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    Epígrafe 

Los triunfos de una persona no solo le pertenecen, sino son 
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¡Gracias Dios! 

 *¡Nos vemos en las playas del mundo! 

                                                                                          Nahibí  Avila 
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investigación profunda, ordenada y sintetizada. 

Elaborando un proyecto final que respondan a los problemas y necesidades del sector 

turístico-económico de Cozumel, así como al usuario mismo. 

Siguiendo los principios de la Arquitectura donde un edificio debe ser fiel a su propia idea, 

tener su propia forma y servir su propio objetivo. 

Objetivos Personales 

Concluir la etapa de formación como estudiante a nivel Licenciatura,  egresando de esta 

honorable Institución como una persona capacitada para desarrollarse en el campo laboral, 

funcional  y éticamente, dando solución a cualquier tipo de dificultades que se presenten. 

Además de hacerme recordar a través del tiempo, que este documento es el inicio de mis 

triunfos planteados a lo largo de mi vida y que este contenido sea una forma de evitar olvidar 

la pasión que le tengo a esta hermosa profesión, pero sobre todo, las ganas que tengo de 

sentirme satisfecha por mis decisiones y por la gente que me rodea. 
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“HALA KEN” 

Hotel de cinco estrellas 

 

Introducción 

Introducción 

El proyecto a diseñar es un Hotel Turístico de media densidad de cinco estrellas, ubicado en la Isla de Cozumel 

perteneciente al Estado de Quintana Roo, México; este proyecto forma parte de un nuevo desarrollo, impulsado por 

el Fondo Nacional de Turismo (FONATUR), para responder a las necesidades económicas de la Isla. 

El interés de resolver esta necesidad es la captación de turistas, brindando una pequeña aportación para que el país 

se convierta en una mejor  opción a nivel internacional y nacional, para cumplir las expectativas de los 

vacacionistas, impulsando el sector turístico - económico de México. 

Provocando así que la Isla de Cozumel adquiera una plusvalía para los inversionistas y  produciendo el aumento de 

empleos formales para la población que habita en la zona. 

Además de ser un proyecto que bajo las condiciones en que se concibe, debe comprometerse a la relación directa 

del medio ambiente, a su vez explotando las bellezas naturales que contiene, sin ser dañadas o destruidas, es por 

ésta razón que significa un reto académico y personal. 

La metodología de esta investigación se basa en el proceso de aprendizaje que obtuve durante mi formación 

como arquitecta, ya que el producto del diseño se debe a un conjunto de análisis de diferentes factores que 

generan y condicionan al proyecto directamente. 

En este documento se abordarán aspectos físicos, naturales, sociales y urbanos de la zona, que condicionan al 

diseño mismo, además se muestra el proceso creativo para obtener la conceptualización e intención, que como 

diseñador se aporta al proyecto, dando así el producto final en planos arquitectónicos que demuestran una buena 

zonificación y distribución funcional-estética de los espacios, elaborando los planos y memorias de cálculo  

correspondientes al área estructural e instalaciones, que son necesarios para su correcta construcción, así como 

también  un análisis presupuestal de costos estimados del proyecto y el tiempo programado para su elaboración. 



 

 

  

Capítulo I. Antecedentes 
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Justificación 

Desde 1974, el Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR) se ha dado a la tarea de fomentar la inversión 

en nuevos Centros Turísticos (Centros Integralmente Planeados-CIPs) todos ellos regidos por una estricta 

planificación que busca cumplir  el objetivo de generar inversiones exitosas, con la consecuente creación de 

empleos y la respectiva derrama económica que resulta en el crecimiento del sector turístico y su entorno 

social. 

El proyecto Hotel  de cinco estrellas, “Hala Ken”, ubicado en Marina Cozumel con capacidad para 200 

habitaciones, está ubicado en el lote 1 de la manzana 9 en la Isla Cozumel (maya yucateco: Kosom, Lumil, ‘Tierra 

de las golondrinas”) perteneciente al Edo de Quintana Roo, México. 

El turismo es la actividad económica más importante de la isla, tanto en derrama económica como en 

generación de fuentes de empleo. Por lo tanto, es necesario fortalecer y diversificar la oferta turística para 

atraer diferentes  segmentos de turismo que tengan un mayor consumo de productos y servicios, los principales 

problemas detectados en el municipio de Cozumel, es la falta de oferta para el servicio de pernocta. 

Es por esta razón que este desarrollo está dirigido al sector turístico del país y del turismo Internacional, con la 

opción de ofrecer primordialmente el alojamiento, actividades recreativas, arqueológicas y ecológicas al 

vacacionista. 

El plan de desarrollo de Marina Cozumel está enfocado a impulsar el turismo náutico de la isla y constituye 

uno de los segmentos del mercado que se caracteriza por tener un crecimiento sostenido y un alto impacto 

turístico – económico.  

Conviene destacar que la isla cuenta con una oferta adicional de gran valor potencial, la cual incluye el turismo 

de aventura, recreo y cultura, mismo que atrae a los amantes de la belleza de la isla. Esto es así, porque la 

isla es sumamente rica en atractivos culturales, naturales e históricos, que atraen tanto al turismo náutico como a 

otros segmentos del mercado.  
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Por lo tanto, la Isla es propicia para el desarrollo de actividades turísticas, siempre y cuando sean de bajo 

impacto para la naturaleza. 

El proyecto hotelero Marina Cozumel “Hala Ken”, en conjunto con el  desarrollo de la isla, busca el impulso del 

crecimiento regional en forma sustentable, la atracción de capitales e inversiones, la generación de 

nuevas empresas productivas, la contribución al incremento en la captación de divisas y la generación de 

empleos. 

Además de promover el aprovechamiento de los recursos naturales, asimismo comprometiéndose en su 

conservación y cuidado. 

El proyecto contribuirá al desarrollo regional, mediante la diversificación de alojamiento y servicios turísticos, 

generando beneficios socioeconómicos, permitiendo su operación en forma permanente, por lo tanto estará 

sujeta a acciones de mantenimiento y su conservación constante, para lo cual  se considera una vida útil 

permanente, no existiendo posibilidad de abandono del proyecto. 

El Hotel Marina Cozumel de cinco estrellas “Hala Ken” ofrecerá a sus usuarios,  cinco diferentes tipos de 

habitaciones con todas las comodidades, tres variedades de restaurantes, bar, un centro nocturno, salones de 

usos múltiples, centro de convenciones, spa, gimnasio, actividades acuáticas, deportivas y de entretenimiento, 

además de ofrecerles servicios comerciales para satisfacer las necesidades del usuario en su visita. 

Además de ser un edifico funcional para el impulso del sector turístico, lo es para el medio ambiente, ya que 

contará con planta para tratamiento de aguas residuales, lo que ayudará a la reutilización y buen manejo del 

agua, además de un máximo aprovechamiento de la energía solar, la captación de aguas pluviales y el manejo 

de áreas, fachadas y azoteas verdes, lo que  reduce el costo de mantenimiento del edificio al paso del tiempo, 

resultando en un ahorro significativo. 
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Origen del hotel 

La palabra HOTEL proviene del francés: Hotel, y éste del latín 

Hospitalis domus, casa para admitir a huéspedes y 

viajeros (latín “hospes, -itis” de hostes, huésped). 

El hotel es un establecimiento comercial que tiene la función 

de alojar y ofrecer servicios recreativos, destinado para su 

comodidad. 

Ya desde la Antigua Roma era común encontrar 

establecimientos, tanto dentro, como fuera de las ciudades, 

donde los viajeros podían comer y, a veces, dormir. Estos 

también eran usuales en la Baja Edad Media donde, con el 

despertar de la actividad comercial, aumentó el número de 

viajeros y por lo tanto su necesidad de comer o dormir fuera 

de casa. 

El gran salto se vivió en la Edad Moderna cuando aparece 

por primera vez el nombre de Hotel. El desarrollo del 

comercio, el aumento de los viajes de personalidades 

acompañadas de su séquito, hacen necesaria la 

construcción de edificios de mayor  tamaño (algunos podían 

albergar hasta 100 personas). Además de habitaciones, la 

mayoría compartidas, se amplía el espacio para caballos y 

carretas, así como grandes patios donde se realizaban 

representaciones teatrales. Ya no estamos ante las posadas 

de momentos anteriores sino ante los primeros hoteles. 

Estos aumentaron el número de sus servicios en el 

siglo XVII al poder cambiar los caballos u ofrecer 

servicios de diligencias. Pero hasta entonces el uso de 

estos establecimientos solía ser por fines prácticos 

sobre todo comerciales. 

Tendremos que esperar hasta la época 

Contemporánea para relacionar Hoteles y ocio, 

para convertirse en lugares de reunión social y de 

vacación. 

Imagen. Servicios de pernocta 
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Este país se rige por la Clasificación Hotelera Mexicana 

(CHM), clasificación que actualmente es voluntaria, pero la Ley 

General de Turismo indica que debe de ser obligatoria. 

 

Es decir que en nuestro país  lamentablemente, los hoteles son 

los que deciden cuantas estrellas tiene su establecimiento sin 

que se verifique dicha clasificación. Este problema se da por la 

carencia de personal para sancionar establecimientos que lo 

incumplan. 

 

Por lo tanto se desarrollaron Normas Mexicanas para la 

clasificación, pero no se establecen  campañas de difusión, ni 

de promoción, razón por la cual no se ha logrado consolidar a 

nivel Nacional. 

 

La Secretaría de Turismo, como principal agente mediador, 

establece un instrumento y proceso de clasificación único que 

responden conjuntamente a los intereses de los turistas y las 

propuestas de alojamiento del sector. 

 

El diseño del instrumento vincula la oferta y la demanda a 

través de 50 variables que se resumen en el número de estrellas 

y se agrupan en cinco ejes de desempeño para el hotel.  

 

 El entorno y recepción 

 La habitación 

 Los alimentos y las bebidas 

 Las instalaciones y el mantenimiento de las mismas 

 La integralidad del servicio en todas las áreas y servicios 
del hotel 

Clasificación Hotelera 

Tabla 2. Clasificación Hotelera de FONATUR 

Tabla 1. Relación Oferta-demanda. Clasificación 

Hotelera SECTUR 

Cabe hacer mención que existe otra clasificación  no 

marcada por FONATUR,  llamada: “GRAN TURISMO” en 

la cual  los criterios rebasan las expectativas de servicio 

del que brinda un Hotel de 5 estrellas. 
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“HALA KEN” 

Hotel de cinco estrellas 

Categorías 

 

Hotel de ciudad: Se encuentran habitualmente en zonas de 

alta densidad de establecimientos comerciales, oficinas, 

productivos, terminales de transporte o espacios conectivos 

privilegiados. La gran diversidad de generadores de tránsito y 

motivos de viaje que incitan la visita a la ciudad, han 

provocado el desarrollo de una oferta balanceada y 

multipropósito presente en estos establecimientos. 

 

Hotel para eventos: Cuentan con salones y espacios que se 

adaptan, uniéndose o separándose para dar cabida a uno o 

varios eventos simultáneos, diurnos o nocturnos, de negocios 

o sociales, con recintos adecuados para cubrir de manera 

correcta las diversas necesidades de huéspedes y visitantes 

que se reúnen por negocios o realizan eventos sociales. Estos 

hoteles generalmente cuentan con servicio de banquetes 

apropiado a los espacios disponibles, así como con el 

equipamiento y materiales de apoyo necesarios para cubrir 

los requerimientos de los participantes. El hospedaje por 

supuesto es un servicio importante y que también se ofrece 

de manera independiente a los eventos, sin embargo gran 

parte de la ocupación, actividad e ingresos están ligados 

con los eventos y convenciones. 

El Sistema de Clasificación Hotelera, adecua el instrumento y las variables que son valoradas para 

asegurar que cada tipo de hotel sea categorizado en base a los atributos que son más trascendentes para los 

huéspedes a los cuáles está enfocada su propuesta y su producto. 
 

Imagen 1. Hotel Meliá, 

Reforma, México 

Imagen 2. Hotel JW Marriott, 

Santa Fe, México  
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Hotel Boutique. Se presentan con pocas habitaciones, 

idealmente menos de 30 y en muchas ocasiones con 

características de espacios y decoración que distinguen 

claramente a cada una de ellas. Los hoteles boutique van 

orientados al turismo de esparcimiento, ofrecen un servicio 

personalizado que en muchas ocasiones incluye servicio de 

masajes y SPA. La arquitectura, decoración y mobiliario, 

generalmente dan una personalidad distintiva al lugar. 

 

Hotel Cama y Desayuno CyD: Estos hoteles van dirigidos a 

turistas que generalmente buscan no permanecer en el 

hotel a lo largo del día, pues su prioridad es visitar la ciudad, 

pueblo o región donde está asentado el establecimiento, 

razón por la cual su ubicación es importante, ya sea en un 

espacio céntrico, próximo a espacios conectivos o buenas 

vías de transporte. En México, hallamos que los CyD están 

dirigidos a personas que buscan un lugar donde dormir, 

desayunar y salir a recorrer los lugares aledaños o cercanos 

al inmueble. 

 

Hotel Express: Hoteles dirigidos a personas cuyo motivo 

principal de viaje es de empresa y negocios. Estos turistas 

acuden a trabajar a lugares fuera de su residencia habitual 

y necesitan un espacio apropiado a su rol laboral para 

pasar la noche. Cuentan sólo con servicio de desayunos, 

siendo éste el único alimento completo que ofrecen. Es 

común que estos establecimientos ofrezcan transportación 

gratuita a las terminales de transporte y centros de 

negocios. 

Imagen 3. Hotel boutique de Yusuhara, Japón 

Imagen 4. Hotel Cama y desayuno Grekis, Grecia 

Imagen 5. Hotel Holiday Inn Express, Portland 
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Hotel de Negocios (Business): Hoteles dirigidos a personas que 

se trasladan de su lugar de origen para colaborar por tiempo 

determinado en un espacio común. Sin importar la formalidad 

o informalidad de los mismos, cuentan con espacios y 

equipamiento para realizar reuniones de trabajo, cuentan 

también con servicios de alimentos que permiten tener 

propuestas de valor mejor integradas para el segmento de 

negocios. 

 

Hotel de Playa/Vacacionales: Hoteles cuya vocación es 

atender a turistas en su tiempo libre y recreación. Ya sea de 

manera personal, en pareja o en familia, se ubican en playas, 

balnearios, centro recreativos o bien cuentan con los 

espacios y equipamiento propios para ser atractivos turísticos 

por sí mismos. Ofrecen actividades deportivas y recreativas. En 

este grupo también están incluidos los hoteles de grandes 

dimensiones y con todos los servicios incluidos. 

 

Hotel de centro de ciudad: Los distingue su ubicación en 

distritos históricos de las ciudades, alrededor de plazas y 

jardines centrales, ya que en muchos casos los inmuebles 

donde están establecidos forman parte de un casco colonial 

con algunos cientos de años de antigüedad, algunos hoteles 

de este tipo están catalogados y protegidos por autoridades 

dedicadas a conservar el patrimonio cultural como el INAH. Lo 

anterior restringe la posibilidad de hacer modificaciones y 

cambios en los mismos e incrementa el desarrollo de la 

vocación del hotel hacia aspectos culturales y de servicio. 

Imagen 6. Hotel Business Carlton, Singapure 

Imagen 7. Hotel de playa Mazatlán, México 

Imagen 8. Gran Hotel Ciudad de 

México, México 
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Hotel Hacienda: Estos hoteles de gran extensión se 

encuentran en sitios originalmente aislados o retirados de las 

ciudades. En algún momento fueron minas, fincas u otro 

tipo de centros de trabajo, ahora han sido remodelados 

incorporándoles extensas áreas verdes, espacios para la 

recreación y actividades al aire libre, sin perder la esencia 

de la historia que originalmente poseyeron.  

 

Reserva: Los establecimientos de este tipo se encuentran 

enclavados en parajes naturales. En muchos casos cuentan 

con mecanismos para cuidar el entorno, como paneles 

para utilización de energía solar, plantas de tratamiento de 

agua y sistemas para generación de composta. Los turistas 

de estos establecimientos buscan el contacto directo con la 

naturaleza, el acceso a paisajes en reservas de la biósfera 

acceso a actividades deportivas y recreativas en un 

entorno natural. Algunos se encuentran en lugares 

protegidos por autoridades dedicadas a la conservación 

del medio ambiente como PROFEPA o SEMARNAT.  

 

Carretera: Los caracteriza su ubicación próxima a una vía 

terrestre primaria. Son hoteles que el turista busca para 

descansar por la noche y retomar su camino al día 

siguiente, mas esto no implica que se asemejen a los de 

corta estancia, pues el turista en muchas ocasiones viaja 

con su familia y busca un lugar seguro. En estos hoteles lo 

más importante es el confort y el descanso. 

Imagen 9. Hotel Hacienda Inn, Mérida 

Yucatán, México 

Imagen 10. Hotel Reserva Camp 

Moremi, Botswana, Sudáfrica 

Imagen 11. Hotel Suiza de carretera 

Arzúa, España 
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S D NO VARIABLE CRITERIOS/NIVEL DE CUMPLIMIENTO SV VALORES 
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s 0 Cumplimiento a 

regulaciones 

Federales, Estatales y 

otras aplicables al 

sector 

Secretaría de Turismo A 0 
Protección Civil B 0 
Reglamentos Municipales para apertura y operación de establecimientos de hospedaje C 0 
Cumplir las regulaciones de Sría. De Salud  relativas a hospedaje y alimentos  D 0 
Otros reglamentos E 0 

E
N
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R
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O
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E
C

E
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1 Ubicación Domicilio bien señalizado y anuncio en la fachada o entrada del hotel A 0 

Vialidad con excelente iluminación nocturna B 8 
Acceso con avenida, boulevard o calle principal C 5 
Ubicación en un barrio lujoso, casco histórico o avenida amplia y arbolada D 8 
Con acceso directo a un campo de golf, ubicación frente a un monumento importante, catedral o 

plaza principal en el interior de un centro de convenciones o centro financiero, dentro de un 

balneario vacacional o a lado de una terminal de transporte, aéreo o de autobuses 

E 6 

Acceso directo a recursos naturales, por ejemplo: playa, manantiales, cascadas, lagos, borbotones, 

etc. 
F 8 

Personal 2 Horario de recepción 24 horas A 15 

C
o

m
u

n
ic

a
c

ió
n

 

3 Atención en recepción Se cuenta con espacio destinado especialmente para la recepción de los huéspedes , en éste debe 

haber mostrador o escritorio para recibirlos y espacio suficiente para que puedan ser atendidos 
A 0 

Casi inmediata, no hay que esperar más de 2 min antes de ser recibido B 15 
4 Idiomas Personal multibilingüe español, inglés y 1 idioma adicional las 24 horas del día A 20 

Servicios de un Hotel de 5 estrellas 

Las siguientes tablas  fueron desarrollas por la Secretaría de Turismo para medir de manera estandarizada, 

confiable y objetiva las 50 variables ya antes mencionadas  que permiten ser  relacionadas con la categoría 

de cinco estrellas de los establecimientos hoteleros del país, así como la experiencia con intermediarios de 

viaje  turistas. 
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5 Decoración Elementos decorativos íntegros, limpios, sin roturas, ni rasgaduras. A 0 

Elementos decorativos coordinados en alfombras, pisos y muros B 5 

Cuadros, retratos, u otros elementos decorativos coordinados con el inmueble y entre sí C 5 

Fachada iluminada con pintura en buenas condiciones D 5 

Mobiliario coordinado con la decoración en cada una de las áreas comunes E 5 

Alfombras, pisos, tapices, acabados en muros, herrería, lámparas, chimeneas y otros elementos coordinados y 

fabricados, solo para uso del inmueble como parte del diseño arquitectónico 
F 5 

6 Electricidad Nivel de iluminación aceptable para la estancia y para la lectura A 4 

Cortinas o persianas sin roturas ni rasgaduras, limpias y con mecanismos funcionando (salvo proyectos 

diseñados sin ellas) 
B 0 

4 o más enchufes disponibles distribuidos en al menos 3 lugares de la habitación para conectar equipo 

eléctrico o electrónico del huésped, adicionales de los que ya están ocupados por la cafetera, lámpara de 

mesa, televisión y otros  aparatos eléctricos. 

D 3 

Lámparas en buroes o mesas de noche o luz de lectura individual en caso de habitaciones dobles o triples. E 4 

Elementos de iluminación (lámparas, arbotantes, candiles, etc.) decorativos coordinados en diseño y función. F 4 

Interruptor tipo escalera en el acceso y cabecera de la cama G 4 

Cortinas dobles, una traslúcida y una oscura en armonía con la habitación o sistema automatizado para 

apertura y cierre de cortinas o persianas. 
H 4 

7 Ventilación e 

Iluminación natural 

El 100% de las habitaciones tiene acceso directo a una fuente de ventilación natural o artificial A 0 

El 100% de las habitaciones tienen ventilación natural y vista al exterior o un patio o plaza interior sin 

obstrucciones 
B 20 
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8 Atención a Huéspedes Se indica al huésped cómo llegar a su habitación y a qué número comunicarse si tiene algún problema o 

emergencia 
A 0 

Servicio telefónico 24 horas para atender emergencias o urgencias de los huéspedes (número de auxilio 

siempre disponible) 
B 0 

Servicio de guardado de equipaje posterior al check out o abandono del hotel C 2 
Teléfono público para uso de los huéspedes en recepción o áreas comunes D 2 
Extensión del conmutador en recepción para uso de los huéspedes E 2 
Recepción recibe recados F 2 
Recepción recibe paquetes si el huésped así lo solicita G 2 
Servicio de despertador personalizado las 24 horas H 2 
Radio reloj despertador I 1 
Un botones acompaña al huésped a su habitación y porta su equipaje J 2 
Servicio 24 horas para atender cualquier duda o necesidad de los huéspedes K 2 
Caja fuerte central L 2 
Acceso a internet inalámbrico en áreas comunes M 4 
Capacidad de responder ágilmente las peticiones del huésped, el equipo en recepción, botones y servicio 

identificará visualmente y preguntará si el huésped tiene algún requerimiento especial en el cual atenderlo 

(Conseguir un taxi en máx. 15 min., dar información de restaurantes, brindar la llave del internet de forma 

inmediata, asistirlo en caso de utilizar una silla de ruedas o problema motriz). 

N 4 

Late Check out hasta las 4 pm Ñ 2 
Suite de hospitalidad (préstamo de habitación para tomar una ducha posterior a la realización del check 

out) 
O 3 

9 Limpieza de la 

habitación (incluyendo 

el baño-regadera, WC, 

cambio de sábanas y 

toallas) 

Limpieza diaria de la habitación y baño A 2 
Suministro de jabón, shampoo y crema todos los días según consumo del huésped B 2 
Manejo y cumplimiento de código para cambio de toallas en el baño (por ejemplo se cambiarán las toallas 

que se dejen en el piso y se mantendrán las que se dejen en el toallero) 
C 2 

Cambio de sábanas, toallas, tapete de baño y fundas de almohadas al menos una vez por semana 

(cuando el huésped permanezca más de 7 días en el hotel) 
D 0 

Cambio de sábanas, toallas, tapete de baño y fundas de almohadas a petición del huésped E 4 
Habitaciones separadas para fumadores y no fumadores u hotel para no fumadores F 4 
El agua de la regadera alcanza una temperatura de 38° C en máximo 15 segundos, el agua sale con alta 

presión, la toma está limpia y sin sarro. 
G 4 

Se cuenta con equipo hidroneumático para asegurar la presión del agua H 4 
Suministro de accesorios requeridos a petición del huésped, por ejemplo, peine, rastrillo, pasta dental, cepillo 

dental y crema de afeitar 
I 4 

Suministro de al menos una toalla corporal por huésped, 1 toallas de manos y 1 tapete de piso de baño por 

habitación sin necesidad de solicitarlos 
J 4 
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10 Tamaño (m2 incluyendo 

el baño) y vista 

escénica de las 

habitaciones) 

De 24m2 a 30m2 (caben 2 camas Queen, una sillón y un escritorio) B 25 
De 30m2 a 40m2 (caben 2 camas Queen, una sala y un escritorio), espacios amplios B   
Más del 90% de las habitaciones y al menos dos áreas pública cuentan con vista escénica a una plaza, 

jardín, monumento, lujosa avenida, lago, campo de golf, mar, montaña u otro paraje urbano, histórico o 

natural. 

C 10 

El hotel cuenta con piso o sección ejecutiva con al menos 10 habitadones de características superiores, una 

sala de descanso con amenidades, con o sin recepaón independiente, éstas independientes de las suites. 
D 10 

11 Calidad de acabados 

en habitación y baño 

Muebles de baño limpio, no incrustado, no despostillados ni cuarteados. Accesorios íntegros (no rotos), llaves 

y desagües que funcionen adecuadamente y no muestren el cobre bajo el niquelado 
A 0 

Baño completo en el 100% de las habitaciones B 0 
Acabados de lujo excepcional en habitaciones, pisos de maderas finas o placa de mármol, alfombras 

diseñadas para las habitaciones y pisos del hotel, muebles de alta sofisticación o antigüedades: azulejo 

mexicano pintado a mano 

C 20 

12 Equipamiento de los 

baños de la habitación 

y telecomunicaciones 

Rollo de papel de baño de reserva A 0 
Pañuelos Faciales B 1 
Secadora en la habitación C 4 
Espejo en la zona del lavabo del baño D 0 
Espejo de cuerpo completo E 2 
Espejo de aumento iluminado en el baño F 2 
Espacio destinado para maletas o artefacto portaequipaje G 2 
Teléfono en la habitación con acceso interno y llamadas externas H 3 
Contestadora en el teléfono de la habitación I 1 
Caja fuerte en las habitaciones J 4 
Llave de seguridad electrónica en las puertas de acceso a la K 3 
Activación de luces y aire acondicionado mediante la tarjeta de acceso a la habitación L 2 
Acceso a internet inalámbrico en habitaciones M 5 
Acceso a conexión de red alámbrica y segura en habitaciones N 2 
Reproductor de CD. DVD player. Para iPod. Reproductor multimedia o algún otro. Ñ 2 
Clóset o armario con al menos 6 ganchos O 0 
Albornoz (bata de tela de toalla que se utiliza para secarse después del baño o duchal P 2 
Plancha y burro a petición en recepción Q 2 
Escritorio o mesa de trabajo en la habitación con conexiones eléctricas con adecuada iluminación R 4 
Silla de trabajo ergonómica S 2 
Cajonera T 2 
Servibar (pequeño refrigerador) U 3 
Servicio de refrescos y botanas empaquetadas en la habitación V 2 
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13 Servicio y aparato de 

TV 

Pantalla plana de 50" ó más A 15 

Servicio extenso de cable o satelital y canales locales (40 o más canales de TV) B 10 

14 Confort del mobiliario Cama, colchón, ropa de cama, almohadas y mobiliario íntegro (no roto) y sin rasgaduras A 0 

Cama de confort excepcional, colchón con colchonetas y/o materiales ergonómicos B 10 

Disponibilidad de al menos 2 tipos de almohadas, suaves y firmes, adecuadamente identificadas C 5 

Sofá, reposet o sillones confortables al interior de la habitación D 5 

15 Ruido en habitación Las ventanas sellan el paso del aire, la puertas cierran de manera adecuada (no hay que forzarlas para 

que cierren y no quedan rendijas por las que pase la luz o el aire) 
A 0 

Cancelería de cierre hermético y materiales aislantes acústicos entre los vidrios B 5 

Materiales aislantes en muros y plafones, no permiten el paso de ruido entre habitaciones contiguas o 

hacia el piso inferior 
C 5 

Puertas dobles o con materiales aislantes de ruido en su interior D 5 

16 Guía de servicios e 

información 

Se informa al cliente el número o forma de comunicarse para atender cualquier requerimiento A 0 

Se cuenta con   mapas locales e información de puntos de interés (producidos por terceros) B 2 

Guía para el turista en habitaciones con información de los servicios del hotel (en español) C 2 

Guía para el turista en habitaciones  con  información de los servicios del hotel (en inqlés) D 2 

Guía de información  turística producida por el mismo establecimiento de hospedaje con mapas que 

identifiquen al hotel y los atractivos que se encuentran a su alrededor en el barrio, ciudad o 
E 2 

Guía de canales de TV F 2 



 

  

 

23 

“HALA KEN” 

Hotel de cinco estrellas 

  

A
LI

M
E
N

TO
S
 Y

 B
E
B

ID
A

S
 

P
e

rs
o

n
a

l 
17 Variedad de 

ocasiones en que 

se ofrece el servicio 

de alimentos 

Cuenta con máquinas auto expendedoras de alimentos y bebidas 

funcionando de manera adecuada y/o productos empaquetados en la 

habitación 

A 5 

Se ofrece servicio de desayuno B 5 

Se ofrece servicio de comida y cena C 5 

Los restaurantes están abiertos y dan servicio al menos 14 horas al día D 5 

18 Meseros Los meseros o personal de apoyo en el servicio de alimentos están 

debidamente uniformados (el hotel proporciona al empleado al menos dos 

juegos de uniformes), pulcros y pasan por un proceso de lavado y 

desinfección previo a su servicio. El personal es cortés y atento a las 

necesidades de los huéspedes 

A 0 

Meseros disponibles para los 3 alimentos, al menos 1 mesero por cada 8 

comensales, atención personalizada. 

B 15 

Cuenta con manuales de procedimientos para brindar atención y servicio al 

comensal 

C 5 

Los puestos en el restaurante están organizados, se cuenta con Capitán y/o 

Gerente de alimentos y bebidas 

D 5 

19 Room service 

(servicio a la 

habitación) 

No hay evidencia de platos sucios en los pasillos A 0 

Room service las 24 horas B 20 
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20 Estándares en la 

preparación de 

alimentos 

Se cuenta con estándares documentados para el manejo, conservación y 

presentación de alimentos 

A 5 

Alimentos preparados en el establecimiento, cocina dirigida por un Chef 

titulado en alguna institución especialista en el ramo 

B 15 

Se cuenta con proveedores certificados de materias primas, manuales o 

estándares que indican las características que deben de cumplir los 

proveedores 

C 5 

Se cuenta con "Distintivo H" vigente D 10 

21 Variedad de 

Alimentos 

Al menos 5 productos de bebidas y 8 de alimentos en las máquinas 

expendedoras y/o en la habitación en buenas condiciones de conservación, 

temperatura y sin que haya pasado su fecha de caducidad 

A 0 

Para comidas y cenas 8 entradas. 12 primeros platos (sopas, ensaladas y 

pastas). 18 segundos platos (carnes, aves, pescados, mariscos, sándwiches, 

hamburguesas y similares) y 8 postres a la carta o buffet / desayuno a la carta 

o buffet 

B 25 
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22 Arquitectura El edificio es funcional, los accesos, escaleras y pasillos se encuentran en buenas condiciones de seguridad 

para ser transitados (sin obstáculos temporales o permanentes, sin agujeros en los pavimentos, sin cables, 

etc.) 

A 0 

Arquitectura excepcional, diseño único de alta estética y funcionalidad. Pavimentos y decoración interior de 

placa de mármol, canteras, granitos y/o maderas finas o alfombras diseñadas y confeccionadas 

especialmente para el inmueble en recepción y pasajes principales, uso de doble o triple altura en recepción 

y otras áreas principales. Amplios ventanales con vista a parajes naturales, patios o jardines internos o hacia 

avenidas principales 

B 45 

23 Limpieza y fumigación Limpieza a profundidad de todas las áreas del hotel, no hay polvo en repisas, cabeceras, tubos del armario o 

lugares escondidos, no hay basura ni polvo visible en las alfombras, pisos, baños ni debajo de las camas 
A 20 

Sanitización de baños al menos 1 vez a la semana o cada cambio de huésped B 2 
Limpieza de derrames o manchas accidentales limpias en no más de 15 minutos a partir de que sucedan C 3 
Fumigación general de manera mensual. Evidencia de trampas para insectos o roedores D 10 

24 Conservación del 

inmueble 

Se tienen convenios con empresas o profesionales para realizar de manera inmediata cualquier avería que 

pudiera dañar el inmueble o causar una emergencia. 
A 0 

Mantenimiento apropiado, pintura y aplanados en buen estado general B 0 
3 Turnos de mantenimiento. 24 horas. C 12 
Excelente estado de conservación, difícilmente se encuentra algún desperfecto en aplanados, en pintura, 

en pisos, tapices o alfombra salvo lo que está siendo reparado 
D 18 

25 Plantas, áreas verdes y 

jardines 

Macetas y arreglos de plantas y flores en las áreas generales B 5 
Pequeñas áreas verdes y/o jardineras en los accesos e interior del o los edificios (que formen parte del 

inmueble, no macetas) 
C 5 

Extensas áreas verdes, arquitectura de jardines que integra la vegetación con fuentes, cascadas, veredas y 

esculturas (Al menos 20 m2 de área verde por habitación con un mínimo de 1000 m2 
D 20 
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26 Estacionamiento El número de cajones es mayor al 80% del número de habitaciones A 12 
Carriles de entrada y salida independientes y bahía automotriz para carga y descarga de equipaje cercana 

recepción 
B 5 

Servicio de Valet Parking opcional C 4 
Bahía automotriz para autobuses D 4 
Estacionamiento techado E 5 

27 Elevadores Al menos un elevador si el inmueble cuenta con 4 o más plantas (incluyendo PB y sótanos) B 0 
Elevadores en buenas condiciones, los botones no están rotos, las puertas abren y cierran correctamente y 

de manera segura 
C 0 

Menos de 20 segundos D 15 
Elevadores panorámicos E 3 
Acceso seguro a pisos a través de la tarjeta de apertura de la habitación F 2 
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28 Sistema de iluminación Iluminación adecuada en las áreas comunes del hotel (se considerará adecuado aquel nivel de iluminación 

que permita leer un documento sin necesidad de forzar la visión). 
A 0 

Sistema de iluminación excepcional, las luces dan forma y vida a los espacios y crean escenarios armónicos 

con el inmueble, por ejemplo: jardines, fuentes y espejos de agua, luminarias artísticas o de calidad 

excepcional 

B 20 
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29 Restaurantes 3 ó más restaurantes, al menos 1 de éstos con barra de Buffet y al menos uno de éstos de especialidades o alta 

cocina regional 
A 30 

30 Bar Bar amenizado con música en vivo y/o show A 20 
Discoteca como parte de las instalaciones del hotel B 5 

31 Piscina ó alberca En caso de tener piscina, ésta contará con limpieza diaria, mantenimiento y aplicación de químicos, de 

preferencia realizada por un profesional del ramo 
A 0 

Jacuzzi climatizado en el área de la piscina B 5 
Piscina climatizada C 10 
1 o varias piscinas que en conjunto tengan más de 200 m3 de capacidad D 20 
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32 Refrigeración Equipo de refrigeración o ventilación funcional y en buenas condiciones para su adecuada operación A 0 

Refrigeración automatizada en áreas comunes y personalizada en las habitaciones, (equipos mini splits o 

manejadores centrales de AC) 
B 20 

33 Calefacción Equipo de calefacción funcional y en buenas condiciones para su adecuada operación A 0 
Calefacción automatizada en áreas comunes y personalizadas en las habitaciones. B 15 

34 Mobiliario Mobiliario de áreas comunes funcional y en buenas condiciones de conservación (sin roturas ni raspaduras 

prominentes) 
A 0 

De lujo, elaborados especialmente para el inmueble, de maderas y piedras finas B 20 

P
ro

d
u

c
to

 

35 Gimnasio De haberlas, los  equipos e instalaciones deben ser funcionales, contar  con servicio de mantenimiento y estar en 

buenas condiciones para su adecuada operación 
A 0 

Gimnasio completo, al menos 12 equipos de buena calidad para hacer ejercicios de cardio y fuerza B 12 

Servicio de instructores o monitores al menos 8 horas C 4 
Gimnasio abierto las 24 horas del día. D 4 

36 Actividades deportivas 3 o más actividades  deportivas diferentes por ejemplo: canchas de tenis, fútbol, basquetbol u otras; equipo para 

actividades acuáticas (kayak. ski. jet ski. vela u otros); actividades ecuestres, etc. 
A 15 

Acceso a campos de golf en convenios con el hotel B 5 
37 Actividades recreativas Espacio o salón con al menos 3 actividades recreativas diferentes por ejemplo: mesas de billar, ping pong. juegos 

de mesa, juegos de dardos, etc. 
A 5 

Kids Club (actividades recreativas especiales para niños) B 5 
Shows nocturnos realizados por los animadores del hotel C 5 
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38 Salas de juntas y centro 

de negocios ó Business 

Center 

De contar con el servicio, salones, mesas y materiales de apoyo audiovisual en buenas condiciones 

(no rotos y en buen funcionamiento) 
A 0 

6 ó más salas de juntas  con capacidad mínima de 8 personas B 15 

Centro de negocios con al menos 2 computadoras, internet, fax e impresora C 5 

39 Salones para reuniones 

y eventos 

De contar con el servicio, salones, mesas y materiales de apoyo audiovisual en buenas condiciones 

(no rotos y en buen funcionamiento) 
A 0 

5 ó más salones disponibles y acondicionados, se brinda servicio completo acorde a los requerimientos 

del cliente, cuenta con personal capacitado del hotel. Capacidad al menos para 40 personas 
B 12 

Superficie mayor a 1000 m2 en su conjunto C 18 

40 Espacios abiertos 

acondicionadas para 

reuniones y eventos 

Uno o varios espacios abiertos de al menos 100m2 que en su conjunto sumen de 1000 a 2000m2 y que 

se puedan acondicionar para la realización de reuniones y eventos 
A 20 

41 Servicio de banquetes Banquetes para grupos incluso mayores de 200 personas A 20 

42 Servicio de masajes Se cuenta con  servicio de masajes en la alberca, habitación o en algún lugar especialmente 

diseñado para tal fin 
B 3 

Se cuenta con un área especial para servicio de masajes y tratamientos corporales u faciales C 4 

Cuenta con  sauna, vapor y/o temazcal D 3 

Cuenta con  sistemas de hidromasajes, cascadas de agua E 4 

Área nutricional F 2 
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l 43 Concierge Persona especialista y con experiencia en el ramo, conoce la zona y los alrededores del inmueble, 

da recomendaciones, cumple necesidades personales y específicas de los clientes, realiza 

reservaciones para eventos, habla al menos 3 idiomas, español, inglés y un idioma adicional 

A 15 

Área de Concierge independiente a la recepción B 5 
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44 Servicios 

complementarios 

especializados 

Lavandería de autoservicio como parte de las instalaciones del inmueble A 2 

Lavandería y/o tintorería (directo en el hotel o servicio en tintorerías en convenio con el hotel o 

autoservicio) 

B 2 

Sastrería (directo en el hotel o servicio en sastrerías en convenio) C 1 

Servicio de lustrado de zapatos D 1 

Puesto de revistas y periódicos E 2 

Farmacia F 2 

Servicio de emergencias médicas con médicos propios o en convenio G 2 

Consultorio médico en las instalaciones del inmueble H 2 

Servicio secretarial I 2 

Asistencia informática J 2 

Página web propia con información y fotos del hotel K 3 

Servicio de reservas online (propio o a través de terceros tipo Best Buy. Expedía. Tripadvisor o 

similares) 

L 2 

Tienda de flores y/o regalos y/o artesanías M 2 

Estética N 2 

Pagos con tarjeta de crédito Ñ 1 

Se aceptan pagos en otras monedas diferentes al peso mexicano O 1 

Cajero automático (ATM) P 2 

Agencia de viajes y tours en la ciudad o región Q 2 

Convenio para viajes turísticos en la ciudad R 1 

Arrendadora de autos en el hotel S 3 

Babysister o niñera (cuidado de niños mientras los adultos realizan actividades de trabajo, ocio u otra 

actividad personal ) 

T 2 

Cunas a petición de los huéspedes U 2 

Máquina fabricadora de hielos en cada piso V 1 

Sitio de taxis en la puerta del hotel W 4 

El inmueble tiene habitaciones especiales donde se permiten  huéspedes  y animales, las 

habitaciones no tienen alfombras. 

X 4 
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45 Animadores De contar con este servicio, el personal realiza dinámicas y hace participar a los huéspedes, es 

agradable y  siempre tiene una sonrisa 

A 0 

Personal bilingüe (español, inglés) dedicado a la animación. Al menos 12 horas diarias, 

especializados por función 

B 15 
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46 Atención a quejas y 

programas de lealtad 

Sistema de Gestión de Quejas a través de medios electrónicos (internet o sistema en la recepción del 

hotel), evaluación de clientes, el huésped siempre recibe una respuesta concreta a cada una de sus 

quejas 

A 20 

El programa de fidelidad está activo en al menos 30 hoteles de la misma cadena o de cadenas 

afiliadas 

B 20 
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47 Sustentabilidad Uso eficiente de energía eléctrica, el hotel cuenta con iluminación LEO. lámparas ahorradoras y/o 

generadores de energía eléctrica sustentable tales que le permiten ahorros de al menos un 25% del 

consumo medio por habitación en el sector 

A 5 

Uso eficiente del agua, el hotel cuenta con programas documentados de tratamiento y/o ahorro de 

agua 
B 5 

Uso eficiente del gas. El hotel cuenta con calentadores de agua solares y/o sistemas para el 

incremento de la eficiencia en el uso de energía tales que le permiten ahorros en el consumo de gas 

de al menos un 25% del consumo medio por habitación en el sector. 

C 5 

Selección de proveedores con criterios ambientales para las amenidades del baño D 2 
Medidas permanentes para aumentar la conciencia de los huéspedes E 3 
Programas de separación y reciclaje de basura F 5 

P
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o
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l 

48 Accesibilidad El inmueble tiene al menos 5% de sus habitaciones adaptadas y adecuadas para personas con 

discapacidad, de ser posible abarcando diferentes tipos de habitación 
A 6 

El inmueble cuenta con acceso adaptado para discapacitados desde la entrada y desde el 

estacionamiento hasta las habitaciones especiales (rampas, elevadores y pasillos en los cuales se 

pueda transitar en una silla de ruedas sin ayuda de otra persona) 

B 3 

El inmueble cuenta con  acceso adaptado para discapacitados desde la entrada y desde el 

estacionamiento hasta restaurantes, baños en áreas comunes y salones de conferencias (rampas, 

elevadores y pasillos en los cuales se pueda transitar en una silla de ruedas sin aguda de otra 

persona). 

C 3 

Los baños de la habitación y de las áreas comunes  son de dimensiones  suficientes para ingresar con 

una silla de ruedas y cuentan con barras de apoyo 
D 2 

El closet y el lavabo han sido modificados para que puedan  ser utilizados estando sentado en una 

silla de ruedas 
E 2 

El espejo está inclinado para que las personas con alguna discapacidad puedan verse u/o espejo de 

cuerpo completo en el 
F 1 

Lugares de estacionamiento destinados para personas con discapacidad adecuadamente 

señalizados 
G 2 

El inmueble cuenta con tecnologías de asistencia y/o señalamientos  táctiles visuales  y/o auditivos H 1 

BONUS 
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s 50 Puntos adicionales Positivos y Negativos A,B 0 
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49 Capacitación Se capacita al 100% de la plantilla fija y eventual de forma anual, se ofrecen cursos, talleres, 

seminarios y se lleva un registro de la capacitación 
A 15 

"Distintivo M"  Moderniza vigente B 5 

Se cuenta  con  manuales de capacitación y perfiles de puesto para los puestos clave del hotel: 

recepcionista, camarista, mesero, botones y telefonista con antigüedad o última revisión menor  a 2 

años. 

C 10 
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Edificio Análogo 

Los huéspedes en Cozumel Palace pueden elegir entre 

175 habitaciones de lujo con una mezcla de arquitectura 

mexicana tradicional con decoración moderna y cómodas 

amenidades incluyendo internet inalámbrico, servicio de 24 

horas, agua purificada, mini bar surtido y dispensador de 

licores. 

 

Opciones de cocina italiana, oriental y mexicana en uno de 

los cuatro restaurantes en Cozumel Palace: Turquesa, 

Flamingos, Momo No Hana y Bugambilias, y comida al aire 

libre con el Mar Caribe como escenario. 

 

Las amenidades de Cozumel Palace incluyen cuatro 

piscinas para nadar, una piscina tipo infinity, una piscina 

para actividades, una piscina para niños, una piscina de 

buceo y un bar tipo swim -up. Los huéspedes apreciarán el 

internet inalámbrico de cortesía, lujoso spa, gimnasio y 

tienda de buceo. 

 

En Cozumel Palace existe la tienda de regalos, renta de 

autos, tratamientos de spa y salón de belleza, bodas, sitio 

de taxis, servicio médico, lavandería y mesa de 

hospitalidad. 

Todas las habitaciones de Cozumel Palace cuentan con: 

 Baño privado con regadera 

 Balcón, la mayoría con hamaca 

 Televisión satelital 

 Agua Purificada 

 Amenidades de baño 

 Batas y pantuflas 

 Caja fuerte (tamaño laptop) 

 Aire acondicionado con control individual 

 Cafetera 

 Teléfono de marcación directa, reloj despertador, 

secadora de cabello, plancha y tabla de planchado. 

Imagen 12. Hotel Cozumel Palace 
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TIPO DE HABITACIONES 
 

STANDARD DELUXE 

Las habitaciones Standard Deluxe ofrecen una cama King 

Size y vistas a la Ciudad. 

 

PALACE JUNIOR 

Las habitaciones Cozumel Palace Junior Suites ofrecen vistas 

al mar, una cama King size o dos camas matrimoniales con 

capacidad para 4 personas, un área de descanso, 

amenidades de baño Farouk® Biosilk y un Jacuzzi doble con 

una regadera con cancel de cristal. Contamos con 

habitaciones para no fumadores y para personas con 

capacidades diferentes. 

 

NIVEL CONCIERGE 

La habitación Nivel Concierge, vista al mar, en Cozumel 

Palace ofrece todas las amenidades de lujo de las Junior 

Suites, así como licores premium de ron, tequila, whisky y 

vodka. 

Con una cama kingsize, amenidades de baño L’Occitane, 

un Jacuzzi doble y una regadera con cancel de cristal, 

menú de aromaterapia, los huéspedes del Nivel Concierge.  

Incluyen balcón con hamaca, bolsa de playa, reproductor 

de DVD y CD, cafetera para café expreso y americano, y 

una base para iPod. 

Capacidad para dos personas y no fumadores. 

Imagen 13. Habitación Standard Deluxe 

Imagen 14. Habitación Palace Junior 

Imagen 15. Habitación Nivel Concierge 
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Imagen 16. Habitación Loft Suites 

Imagen 17. Habitación Suite Presidencial 

LOFT SUITES 

Además de todas las amenidades de las Junior Suites, las 

habitaciones Loft Suites con vista al mar en Cozumel Palace, 

ofrecen una recámara en la planta baja con cama king size 

y una recámara en la planta alta con camas matrimoniales 

y un balcón con hamaca. 

Con capacidad para 4 adultos y 3 niños, las Loft Suites 

cuentan con sala, comedor, techos altos, muebles de ratán 

y decoración de madera. 

 

SUITE PRESIDENCIAL 

La lujosa Suite Presidencial de Dos recámaras ofrece una 

recámara con cama king size y un jacuzzi doble, y una 

segunda recámara con camas matrimoniales y Jacuzzi 

doble. 

Estas habitaciones también cuentan con un balcón con 

hamaca y sala. 

Imagen 18. Lobby-bar Imagen 19. Bugambilias Imagen 20. Salón de Eventos 
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Edificio Análogo 

TESIS HOTEL DE 5 ESTRELLAS EN HUATULCO 
JUAN LUIS RODRÍGUEZ CRUZ. 2008 
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Imagen 21. Perspectiva exterior 

Imagen 22.  Perspectiva aérea del 

conjunto 
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Zona de servicio (8,239.00 m' ) 
(m2) 

30. Estacionamiento descubierto .. ............. 4 .020.00 
31 . Comedor de empleados ..... ... .................. 25.00 
32.Cocina .. . .... . . . . .. . ... .. .... ..... . ........... .... 215.00 
33. Cuarto de basura (seca y húmeda) .. ... ..... 25.00 
34. Cuarto de aseo .... . ........ .. .. ... . . .. .. ............ 5.00 
35. Banos vestidores empleados .. .. . ... ......... 200.00 
36. Cuarto intendente ....... .. .. ... . . .. . .... ............ 9.00 
37. Oficina seguridad ....... .. , . . .... .. ........ ....... . .. 9.00 
38. OfICina control de persona l ... .. ... . ... . ...... 25.00 
39. Lavanderla y tintorerla .. ... .. . .. .. . . ... . ..... 215.00 
40. Roperla general bodega .. .. . . . .............. 215.00 
41 . Taller de mantenimiento e/bodega . ......... 320.00 
42. Sala de capacitación ..... ... ...... . ................ 25.00 
43. Cuarto de maqui nas ..... .. ... . .. . . . .. .... .. .... 640.00 
44. Patio de maniobras ..... . . ... . . . . .. . .. ... •. .. ... . 600.00 
45.Almacén general. ......................... ........ 420.00 
46. Estacionamiento empleados .................. 400.00 
47. Cuarto de maquinas de alberca ................. 9.00 
48. Escalera de servicio y elevadores ....... . ..... 15.00 
49. Circu laciones ................................ .... . 847.00 

Zona administrativa (290.00 m') 

50. Veslibulo 
51. Oficina del gerente general 
52. Secretaria 
53. Sala de espera 
54. Conmutador 
55. Sala de juntas 
56. Sanitarios 
57. Reservaciones y control 
58. Pool secretarial 
59. Recursos humanos 
60. Contador 
61.Copiado y papelerla 
62. Gerente de ventas 
63.Archivo 
64. Cto. de aseo 
65. Servicio de café 
66. Bodega 
67. Sistemas 

@ 
FONA1UR 

Lona ae conceSiones \f4U.UU m", 
(m2) 

68. Local. discos y libros con.bodega.... . ......... . ............................ 30.00 
69.Agencia de viajes y renta autos, sala de espera ............................. 30.00 
70.Artesanlas con Bodega ...... ....... .............................................. 115.00 
71 . Estudio y artlculos fotográficos. Bodega y cuarto de revelado . .. ........ 25.00 
72. Farmacia y dulces con bodega ... ....... .. ......... . ............................. 25.00 
73. Boutique. zapaterla con Bodega y probador. .................. . ... .......... 115.00 
74. Mini Súper ..... .............. , .. .. ... ,., .......... ... .... .. ................... ........ 120,00 
75. Sanitarios .... , .. ............. , .............. ,. , .. .................... . .. .. .............. 50.00 
76. Casa de cambio ........ .. , . ... , ... .. ................. .. ....... .. ...... .. ............ 30.00 
77. Cajeros automáticos ...... , ...................................... ..... , .. ............ 25.00 
78. Café Internet. . .............. ..... , ... ............. .. .. ........... .. ................... 25.00 
79. Circulación 20% ......................................................... , ........................ 140.00 
80. Teléfonos ..................... .. ........................... ... ...................... 10,00 
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HAB. SUITE 

PRESIDENCIAL 

Normatividad 

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLÓGICO LOCAL DE 

COZUMEL 

Conforme a ese instrumento de ordenación territorial, 

el sitio del proyecto se ubica en la UGA CP1. 

MARCO NORMATIVO 

 

• Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos 

• Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al 

Ambiente 

• Ley Federal del Turismo 

• Reglamento de la Ley General del Equilibrio 

Ecológico y la Protección al Ambiente en Materia de 

Evaluación del Impacto Ambiental. 

• Ley General de Vida Silvestre 

•Reglamento de Medio Ambiente y Ecología del 

Municipio de Cozumel, Quintana Roo. 

• Reglamento de Construcciones para el Municipio de 

Cozumel del Estado de Quintana Roo. 

 

INSTRUMENTOS DE PLANEACIÓN 

 

• Programa de Ordenamiento Ecológico Local del 

Municipio de Cozumel, Quintana Roo. 

• Programa de Desarrollo Urbano del Centro de la 

Población de Cozumel, Quintana Roo. 

• Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona 4 

(Zona Sur poniente) de Cozumel. 

• Programa de Manejo del Parque Marino Nacional 

Arrecifes de Cozumel. 

 

NORMAS OFICIALES 

 

• NOM-022-SEMARNAT-2003 
“Que establece las especificaciones para la preservación, 

conservación, aprovechamiento sustentable y restauración 

de los humedales costeros en zonas de manglar” 

 

• NOM-059-SEMARNAT-2010 

“Protección ambiental –Especies nativas de México de flora 

y fauna silvestres – Categorías de riesgo y especificaciones 

para su inclusión, exclusión o cambio – Lista de especies en 

riesgo.” 
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Antecedentes Históricos 

El 24 de noviembre de 1902 nace el estado de 

Quintana Roo, tras someter al General Chan Santa Cruz 

un año antes. 

 

A partir del repoblamiento de la isla de Cozumel, la 

economía de la localidad se encontraba basada en el 

comercio de algodón, tabaco, caña, azúcar, 

plátano, maíz y la exportación de henequén y 

chicle.  

 

El auge chiclero contribuyó al desarrollo del comercio y 

del sector obrero, y a través de la transportación de la 

resina, la actividad marítima se incrementó por 

medio del abastecimiento de las casas comerciales de 

la época, dando pie a la formación de una clase 

económica fuerte: la comercial.  

 

Al consolidarse como puerto chiclero, surge la 

necesidad de espacios de alojamiento, siendo 

pionero el Hotel Louvre (1924).  

 

Sin embargo, con la crisis chiclera, el Estado decide 

ceder las tierras ejidales al centro del territorio, dejando 

las costas para el desarrollo del turismo, por lo que los 

empresarios Coldwell y González compraron las 

propiedades para tal fin, así, la actividad turística se 

erige como pilar económico de la localidad por medio 

del servicio de hospedaje y tours de buceo.  

 

Es considerada la isla habitada más grande del 

territorio nacional y forma parte de la barrera coralina 

que se extiende desde el norte de la península de 

Yucatán hasta el sur de Honduras, con una longitud 

aproximada de 1 000 kilómetros. La ínsula se encuentra 

rodeada por  arrecifes de coral, los cuales 

constituyen la principal atracción turística de Cozumel, 

debido a las 26 especies que se encuentran 

distribuidas a lo largo de la costa sur del territorio. 

En 1848  llegaron a la Isla de Cozumel, veintiún familias 

que venían huyendo de la Guerra de Castas –en la 

región oriental de la Península de Yucatán, 

específicamente en Valladolid, Chemax y Sabán. 

Imagen 23. Travesía por la Historia de Cozumel 
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A partir de la década de los noventa y con el 

crecimiento de la infraestructura portuaria muelles y  

para la recepción de 9 navíos, Cozumel se posiciona 

como el primer destino de cruceros a nivel 

nacional e internacional. 
 

 Por tanto, el Estado en su afán por la generación de 

divisas y la creación de empleos, ha utilizado al 

turismo como una herramienta para dar continuidad al 

modelo neoliberal, teniendo repercusiones como la 

transformación del espacio y uso del mismo, así como la 

pérdida del ambiente, aunado a la formación de 

grupos de poder para la permanencia del sistema. 

 

El  predio se encuentra frente al arrecife “Paraíso” que 

representa el 40 por ciento de la actividad turística del 

Parque Nacional Arrecifes de Cozumel (PNAC) y 

perteneciente a los Centros Integralmente Planeados-

CIPs, de FONATUR. 
 

Por lo tanto el predio es considerado totalmente virgen, 

sin antecedentes de construcciones antiguas ni 

actuales. 

Imagen 24. Vista aérea noroeste de terrenos Marina 

Cozumel 

Imagen 25. Vista aérea noreste de terrenos Marina 

Cozumel 

Antecedentes del Predio 



 

 

Capítulo II. Medio Físico 
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Ubicación del Terreno 

Ubicación del Estado de Quintana 

Roo en el contexto Nacional  

Ubicación de la Isla de Cozumel en el 

Estado de Quintana Roo  

 

Ubicación de la Marina FONATUR en la 

Isla de Cozumel  

Ubicación del lote 1 

manzana 9 en la Marina 

FONATUR 

LATITUD  20°28´12.80” N 

LONGITUD  86°58´39.19” O 

Cozumel colinda al norte con el 

municipio de Solidaridad del Estado de 

Quintana Roo y el Mar Caribe (Mar de 

las Antillas)  

1 

2 

3 

4 
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Localización 
~M~UNAM @ n: 
.1 FONA1UR 
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Terreno 

A 

B 

C 

D 

E 

F 
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Vistas del Terreno 

COLINDANCIAS 

 
 

AL NORTE Y AL SUR 

 

Se encuentran plazas que conectan a la playa con la 

calle Ximbal, que a su vez permite a los peatones 

externos accesar a las instalaciones en el área costera. 

 

AL ESTE 

 

Se encuentra la calle terciaria Ximbal  

 

AL OESTE 

 

Se encuentra la playa rocosa del Mar Caribe 

 

CARACTERÍSTICAS 
 

ÁREA DEL TERRENO 25,119.83 M2 

CUATRO VISTAS 

 

 

 

 

*Vistas indicadas en plano de terreno. (Pág. 41) 

Vista A. Calle Ximbal. Vista B. Exterior del terreno. 

Vista C. Mar Caribe. Vista D. Condiciones de playa. 

Vista F. Av. Secundaria (sin nombre). Vista F. Interior del terreno. 
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Tipo de Suelo 

OROGRAFÍA 

 
La Isla se constituye por una planicie sin elevaciones 

importantes, que no llegan a más de 20 metros de 

altura sobre el nivel del mar. 

 

TOPOGRAFÍA 

 

Las pendientes máximas van de 0% a 10%, por lo que 

da el aspecto general de una planicie. 

El 85% de la línea costa se encuentran salidas rocosas, 

lo que genera que existan muy pocos tramos de playa. 

SUELO 
 

Está formado por asociaciones de litosol y rendzina; 

considerado como suelo inmaduro. 

 

El litosol es un suelo no evolucionado, muy delgado y 

muy pedregoso y sostiene una vegetación baja y su 

espesor es menor a 10 cm, por su lado, las rendzinas 

son suelos muy ligados a la riqueza en calcio de la roca 

madre,  lo cual impide su uso agrícola. Su color  va de 

café a rojo oscuro y su textura suele ser arcillosa, 

mostrando un constante afloramiento de roca caliza y 

se encuentra a 50 cm de profundidad. 

 

 

Imagen 27. Tipo de suelo del predio Imagen 26.  Topografía terreno 
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CARACTERÍSTICAS 
 

La roca caliza pertenece al grupo de piedras 

sedimentarias no granulares. Por lo tanto presenta las 

siguientes características. 

 

Resistencia a la compresión: 8 - 15   Ton/m2. 

 

Tiene un rango de moderadamente dura, donde su 

propiedad  es  romperse con VARIOS golpes de martillo 

a dura, donde se rompe con UN golpe. 

 

Capacidad de carga: MUY ALTA 

 

Modificación de resistencia en presencia de agua: 

BAJA 

 

Compactibilidad: MEDIA A BAJA 

 

Observaciones: Conviene analizar que no se presenten 
oquedades o cuevas. 

Imagen 28. Edafología de la Isla de Cozumel, Quintana Roo. CONABIO 

Gleysol Mellico 

Solonchak Gléico 

Rendzina 

Regosol Calcárico 

Solonchak Órtico 
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Recursos Existentes 

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO 

 
 El área cuenta con servicios de agua potable y 

drenaje a cargo de la Comisión de Agua Potable y 

Alcantarillado de Quintana Roo (CAPA), suficientes 

para abastecer y dar servicio a las instalaciones que se 

proponen. El proyecto Marina Cozumel incluyó la 

construcción de una planta de tratamiento, fuera del 

predio, que será operada por CAPA.  

 

ENERGÍA ELÉCTRICA 

 
 El área cuenta con servicio de energía eléctrica a 

cargo de la CFE, el cual se está enlazado con la red 

subterránea establecida en la urbanización de Marina 

Cozumel. 

 

AGUAS RESIDUALES 

 
La Comisión de Agua Potable y Alcantarillado del Estado 

de Quintana Roo (CAPA) opera una red de alcantarillado 

y la ampliada planta de tratamiento de aguas residuales 

San Miguelito, las cuales tienen la factibilidad de atender 

las necesidades del proyecto. El complejo dentro el cual 

se inserta el proyecto, la Marina Cozumel, cuenta con un 

sistema sanitario propio, que incluye red de drenaje, 

cárcamos y planta de tratamiento (fuera del predio), 

operada también por CAPA. El sistema de drenaje 

sanitario del proyecto estará conectado a la red de 

Marina Cozumel.  
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RESIDUOS SÓLIDOS 
  

La isla cuenta con servicio de limpia a cargo del 

gobierno municipal, que canaliza los residuos 

domésticos a un relleno sanitario. 

 

VÍAS DE ACCESO 

 
El acceso a la población se hace por vía marítima, con 

rutas fijas desde los puertos de Playa del Carmen y 

Punta Venado por medio de Ferri teniendo un tiempo 

de recorrido de 40 minutos y el puerto de Cruceros 

“Puerta Maya” que queda a 5 minutos. 

 

Por vía aérea, mediante el Aeropuerto 

Internacional de Cozumel a solo 10 minutos de 

tiempo recorrido y del Aeropuerto Internacional de 

Cancún a 30 minutos 

 

El sitio del proyecto colinda con vialidades del 

proyecto Marina Cozumel, que a su vez están 

enlazadas con la Carretera Costera Sur, misma que se 

convierte por el norte en la costera Av. Rafael E. 

Melgar, que pasa por los puertos de ruta fija y de 

transbordadores y colinda con el aeropuerto 

internacional. 

 

 
Imagen 31. Av. Rafael E. Melgar 

Imagen 29. Ferri 

Imagen 30. Aeropuerto Internacional 

de Cozumel 
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SIMBOLOGíA 
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Capítulo III. Medio Natural 
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Clima y Temperatura 

El clima predominante es de tipo (Amw) cálido sub-

húmedo con abundantes lluvias durante el verano Y 

escasas en invierno. 
 

La temperatura máxima es de 31.7 °C y una mínima de 

19.7°C; la más alta se presenta en los meses de marzo a 

septiembre y la baja de octubre a febrero. 

La temperatura media anual es mayor a los 25.5°C y la 

humedad relativa es de 70% en promedio. 

Tabla 3.  Registros de los últimos 29 años, Estación 

Climatológica de Cozumel. 

 

Precipitación Pluvial 

Llueve anualmente alrededor de 1,570.1 mm, concentrándose 

en el período que va de mayo a octubre, con máximos en junio 

y septiembre y una disminución relativa importante, llamada 

sequía intraestival o canícula, en agosto. Básicamente se 

reportan precipitaciones máximas de 190 – 220 mm en la 

temporada junio-septiembre-octubre, y mínimas de 45 mm 
en los meses críticos de sequía, entre marzo– abril. 

 

Durante la mayor parte del año, el cielo se encuentra de medio 

nublado a nublado por columbiformes que ocasionan 

chubascos  frecuentes y tormentas eléctricas, principalmente 

por las tardes o noches. En invierno, condiciones frontales 

(Nortes) originan nubes estratiformes (en capas o mantos y sin 

desarrollo vertical) que dan  lugar a lluvias ligeras intermitentes. 
                                      

Gráfica 1.  Climograma de Cozumel. MIA, Palancar. 
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Vientos Dominantes 

La corriente general de vientos que domina la 

costa oriental son los Alisios, por lo que de 

febrero a septiembre son dominantes del 

este al sureste con velocidad promedio de 15 

km/hora, alcanzando frecuentemente 

velocidades de 30 km/hora, en 

depresiones atmosféricas tropicales (80 – 90 

Km/h). De octubre a enero predominan 

vientos con componente norte, siendo menos 

intensos que los del verano. 

 

Los vientos generados por los huracanes, suelen 

alcanzar velocidades  superiores a 100 nudos 

(180 km/hr) e incluso se han registrado en la 

última década huracanes que llegan a 

presentar ráfagas cercanas a los 180 nudos 

(alrededor de 320 km/hr). 
 

Los vientos afectan directamente las mareas, 

de esta  manera, en la isla de Cozumel se 

presenta un ciclo de mareas denominado 

semidiurno, que se caracteriza por tener dos 

mareas máximas al día; cuya variación nunca 

llega a más de 30 cm. 
Imagen 32.  Corrientes, vientos y oleaje predominante. 
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Oceanografía 

BATIMETRÍA 

La plataforma continental de la Isla es angosta y la 

pendiente entre los 30 y 35 m. de profundidad, alcanzando 

profundidades de 300 a 400 m. en el canal. 

En el área marina del predio se alcanzan profundidades que 

van desde los 2.5, 3 y 6 metros. 

CORRIENTES 

Se presenta una corriente dominante de sur a norte con 

una velocidad variable entre uno y tres nudos, con un 

promedio de velocidad de 1.5 nudos (75 cm/s), es 

común observar contracorrientes norte-sur en los primeros 40- 

60 m de la costa. 

TEMPERATURA PROMEDIO DEL AGUA 

La temperatura promedio del agua en el mar Caribe es de 

28° C en el mes más cálido y 25°C en el mes más frío 

Tabla 5.  Historial de Huracanes que han afectado a Quintana Roo. CNA 

HURACANES 

Las tormentas tropicales y huracanes se desplazan con una 

trayectoria de este a oeste, y posteriormente hacia el 

norte 

Los ciclones que afectan por el acumulamiento del agua y 

los efectos del viento se originan en dos de las cuatro 

regiones de generación de huracanes. 

La región oriental del Mar Caribe, sus huracanes aparecen 

desde julio y especialmente entre agosto y octubre, 

estos huracanes presentan gran intensidad y largo 

recorrido. 

Tabla 4.  Temperatura del agua del Mar Caribe.  UNAM 
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Flora  

La selva mediana sub-perennifolia, que debe su 

presencia a un clima de altas temperaturas y la alta 

humedad relativa, está compuesta por dos estratos 

arbóreos, uno formado por eminencias aisladas y otro que 

llega a formar un dosel que impide el paso de la luz hacia 

el suelo y que es la causa de que los estratos arbustivo y 

herbáceo estén poco desarrollados. 

 

RAMÓN 

Brosimum alicastrum (Ramón) es una especie botánica 

arbórea del género Brosimum, de la familia de las 

Moraceae, división de las angiospermas, que incluye en el 

género los Ficus y las moreras. 

Altura: 

45 m de altura y 1.5  m de diámetro 

Es componente importante de las selvas, pero también es 

muy tolerante a la sequía y puede prosperar en micro sitios 

húmedos dentro de regiones con poca humedad. 

Florece entre 21 y 35°C. Comúnmente es utilizado como 

alimento: Las hojas hacen producir leche; el látex es 

medicinal; y el fruto con mucha proteína comestible. 

Algunas veces, bianualmente, pierde su follaje, sobre todo 

en hábitats más áridos. 

 

Tabla 6.  Especies de Flora distribuidas en el predio. FONATUR 
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ZAPOTE 

Nombre científico: Manikara zapota 

El árbol del zapote es erecto, con un tronco 

corto de 1 m de diámetro, con la corona 

estrecha o esparcida y látex blanco y 

gomoso.  

Categoría: 

Perennes 

Altura: 

18m- 30- 40m 

El árbol del zapote se limita a los trópicos o 

cerca de los climas tropicales. 

El árbol del zapote prospera en las regiones 

de lluvias moderadas y es intolerante a la 

prolongada sequía. 

CHECHÉN 

Nombre científico: Metopium brownei 

 

Características Principales: Sabor picante 

y olor propio 

 

Color: Lindo color castaño rosado, con 

veteado pronunciado. 

 

Clasificación: Madera dura 

 

Altura: 

12-25 metros con un diámetro normal a la 

altura del pecho de hasta 60 cm 

 

El follaje y vainas tiernas sirven de 

alimento al ganado y venados. 

TZALAM 

Nombre científico: Lysiloma latisiliquum 

 

Características Principales: Sabor y olor 

propio 

 

Color: Lindo color castaño, con 

veteado pronunciado 

 

Clasificación: Madera dura 

 

Altura: 

25-30 metros, con 0.80 metros de 

diámetro tronco 
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              ASTERACEAE                                        ASTERACEAE (AMBROSIA HISPIDA)              ASTERACEAE (BORRICHIA ARBORESCENS) 

          (AGERATUM LITTORALE) 

 

 Es una hierba de ramas 

postgrados. Las hojas tienen 

forma ovada, son carnosas y 

gruesas y de color verde 

pálido. Las flores son moradas 

y tienen forma de tubo. 

Categoría: 

Tropicales. 

Altura: 

18-24 in. (45-60 cm) 

Separación: 

36-48 in. (90-120 cm) 

 

Tienen tallos erectos e híspidos, 

que se presentan en matas 

densas de hasta medio metro de 

diámetro, con ramificaciones 

basales. La raíz tiende a ser 

cónica y profunda, dificultando la 

erradicación; algunas son 

rizomáticas. 

Categoría: 

Perennes 

 

Altura: 

24-36 pulgadas (60-90 cm) 

 

Separación: 

24-36 pulgadas (60-90 cm) 

 

Planta que necesita de al menos unas 

horas al día de irradiamento solar. 

Colocarlas en un terreno blando, con 

drenaje acentuado. 

Categoría: Perennes 

Arbustos 

 

Altura: 

12-18 pulgadas (30-45 cm) 

18-24 pulgadas (45-60 cm) 

24-36 pulgadas (60-90 cm) 

 

Separación: 

9-12 pulgadas (22-30 cm) 

12-15 pulgadas (30-38 cm) 

15-18 pulgadas (38-45 cm) 

 

http://es.wikipedia.org/wiki/Hierba
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              AIZOACEAE                                       AMARILLIDACEAE (LIRIO DE MAR)                                   ARECACEAE (CHIT)  

 

 

 

 

 

 

Están caracterizadas por 

poseer hojas suculentas o 

reducidas, y en general 

opuestas. 

Las flores, actinomorfas y 

hermafroditas, son tetrámeras 

o pentámeras, con el cáliz 

formado por 5 sépalos libres o 

concrescentes, y la corola 

formada por multitud de 

pétalos.  

 

Flores: son hermafroditas y generalmente 

regulares, epíginas, y se reúnen en 

inflorescencias de tipo umbela, con 

brácteas, o solitarias, al final de un escapo. 

Perianto: consta de 6 tépalos petaloideos 

dispuestos en dos verticilos de 3 piezas, libres 

o soldados en una corolla infundibuliforme. 

Androceo: consta de 6 estambres soldados 

a la corola. 

Gineceo: está formado por 3 carpelos 

soldados formando un ovario ínfero y 

trilocular, con números primordios seminales. 

Fruto: es una cápsula loculicida o baya; las 

semillas tienen el endosperma carnoso y rico 

en ácidos grasos y aleurona. 

 

Es una palma de tallo delgado (entre 10 y 

15 cm de diámetro) y columnar que 

alcanza una altura de más de 15 metros, 

generalmente son de talla menor, el 

crecimiento de los individuos es lento, 

tardando entre 30 y 50 años para alcanzar 

una altura de 4 metros, dependiendo 

principalmente de las condiciones de luz en 

las que se desarrolla, la edad estimada para 

alcanzar los 15 metros oscila entre 100 y 145 

años.  

Presenta hojas en forma de abanico, de 

entre 5 a 25 hojas por palma, de hasta 1 

metro de diámetro. 

La inflorescencia es ramificada de entre 50-

60 cm de longitud, presenta pequeñas flores 

hermafroditas (5 mm) de color crema; su 

fruto es globular, de 0.6-0.8 cm de diámetro, 

es de color verde cuando es inmaduro y al 

madurar es de color blanco.  
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Fauna  

Las especies endémicas de vertebrados como el coatí de Cozumel (Nasua nelson), el zorrillo pigmeo (Procyon 

pygmaeus), el zorrillo (Urocyon cinereoargenteus), el kinkajou (Potos flavus); los roedores Reithrodontomys 

spectabilis, Oryzomys couesi cozumelae, y Peromyscus leucopus cozumelae. 

                                       

La isla alberga 23 especies de anfibios y reptiles, 224 de aves, 15 de mamíferos terrestres y 24 de murciélagos, de las 

que al menos 31 son endémicas, como la lagartija picasombra, el mapache pigmeo, el coatí isleño, el pez 

sapo espléndido, y el cenzontle de Cozumel, sin olvidar el símbolo de Cozumel como lo son las golondrinas. 

                   

Pero sobretodo debemos destacar espacios protegidos como el Parque Nacional de Chankanaab y 

el Parque Nacional Arrecifes de Cozumel, desde 1996,  que poseen diferentes especies. 



 

 

  

Capítulo IV. Medio Social 
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Actividad Socio-económica  

Agricultura. Se cultiva maíz, además de algunos 

árboles frutales en huertos que suelen ser sólo 

familiares. 

Ganadería y Pesca. Aproximadamente se 

considera un inventario de 900 cabezas de bovinos y 

estos son criados en pequeños ranchos, además de 

explotarse en una escala menor la apicultura con 

unas 400 colmenas, existen 3 cooperativas pesqueras. 

Industria. Es relevante la extracción de materiales 

pétreos de la empresa CALICA, la cual produce 6 

millones de toneladas que es exportada a E.U.A., 

además de pequeñas industrias de materiales de 

construcción y talleres mecánicos. 

Tabla 7.  Población económicamente activa e inactiva. FONATUR 

Gráfica 2.  Sectores productivos. INEGI 

La población económicamente activa, que se registró en 

Cozumel en el año 2000, en el sector primario (actividades 

agrícolas). En el sector secundario (industria y 

manufacturas) y en el sector terciario (servicios y 

comercio).  

La Isla de Cozumel es la cabecera municipal y su principal 

actividad económica, como se observa en la gráfica, es el 

turismo, generando así el desarrollo comercial y de servicios, 

siendo el segundo centro turístico del Estado. 

 

Gráfica  3.  Ingresos de salario. INEGI 
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Mercadeo  

Los hoteles se ven obligados a adoptar nuevas formas de gestión para sobrevivir en entornos y momentos 

económicos adversos. En este aspecto, los hoteles (especialmente las grandes cadenas) apuestan a la 

internacionalización de sus productos. 

Para integrarse a este entorno, los hoteles desarrollan diversas funciones que van más allá del alojamiento, como la 

organización de eventos o servicios complementarios, tales como spas o campos de golf. Normalmente, cada 

servicio funcionaba de forma independiente e integrar todos estos sistemas facilitará la gestión global del hotel. 

Los hoteles constituyen negocios ancla que generan diversas alternativas inmobiliarias y a la vez crean valor 

financiero a los desarrollos integrales. 

Tabla 8.  Hoteles pequeños en Cozumel. SEDETUR 

Tabla 9.  Hoteles medianos en Cozumel. SEDETUR 

Tabla 10.  Hoteles grandes en Cozumel. SEDETUR 

Imagen 33.  Hotel Fontán Cozumel. 

Imagen 34.  Hotel Park Royal Cozumel. 

Imagen 35.  Fiesta Americana Cozumel. 
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Como se puede observar en las anteriores tablas, Cozumel se encuentra compitiendo con Chetumal, después 

de que Cancún lo supera en la afluencia de turistas que existe en el Estado de Quintana Roo, posicionando a  la 

Isla de Cozumel en uno de los centros turísticos más importantes del estado. 

También se observa un aumento de visitantes al estado en el 2013, por lo que la inversión oportuna al 

turismo, muestra una gran promesa de ganancias financieras, éxito y desarrollo del hotel, obteniendo resultados 

benéficos en el promedio de estancia de los visitantes y la derrama económica existente.  

 

Tablas 11-14. Estadísticas de turismo en el Estado de Quintana Roo. SEDETUR 

La isla de Cozumel posee una alta demanda de pernocta, ya que existen pocos establecimientos que 

ofrecen al turista este importante servicio, por lo tanto es importante incluir estadísticas que nos permitan conocer 

que tan factible es la inversión en la creación de centros turísticos en la Isla de Cozumel, comparando datos de 

las diferentes atracciones que hay en el Estado. 
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Actividades Relacionadas con el Turismo 

La isla de Cozumel resguarda monumentos arqueológicos que le 

pertenecieron a sus ancestros mayas, los sitios que destacan son: San 

Gervasio, el Cedral, Miramar, Punta Molas, Celarain y Cinco Puertas y 

Xel-Ha. 

Existe un museo arqueológico-marino y un jardín botánico en la isla y 

en Xel-Ha un museo con temas marinos. 

Por otro lado la laguna de Chankanaab, ubicada al suroeste de la isla, 

es un cuerpo de agua comunicada por un túnel subterráneo con el 

mar, en donde se observan un acuario natural, a su alrededor se 

encuentra un jardín botánico con flora representativa de Cozumel. 

La isla se encuentra dentro de los principales centros de buceo 

submarino a nivel mundial, ya que se ubican cuerpos arrecifales y sus 

cristalinas aguas color turquesa, donde también se encuentran 

playas de blanca arena, haciendo de esta isla una atracción en 

todos los sentidos de la palabra. 

 

Imagen 36.  Sitios de interés en Cozumel. 

Imagen 40.  Playas de Cozumel. Imagen 39. Laguna de 

Chankanaab 

Imagen 38. San Gervasio Imagen 37. Buceo submarino 



 

 

  

Capítulo V. Medio Urbano 
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Uso de Suelo 

Imagen 41. Usos de suelo Marina Cozumel. FONATUR 

Gráfica 4. Usos de suelo Marina Cozumel. FONATUR 

La creación de la Marina Cozumel pertenece a los  

Centros Integralmente Planeados-CIPs de FONATUR, 

por lo que plantea el diseño de una traza urbana 

ordenada, y la zonificación como en la imagen se 

muestra, obteniendo así, una adecuada distribución 

de servicios, generadores de empleo y zonas 

habitacionales residencial y unifamiliar, además de la 

creación de vías de acceso e infraestructura para 

cubrir las necesidades, generando el correcto 

funcionamiento de este desarrollo urbano. 
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C.O.S Y C.U.S 

La ley menciona, entre otras  normas, el número de niveles  

permitidos y el porcentaje del área libre con relación a la 

superficie del terreno. 

Por lo tanto, de acuerdo al Programa de Desarrollo 

Urbano del Centro de Población de Cozumel, 

Quintana Roo, publicado en el Periódico Oficial del 

Estado de Quintana Roo el 22 de marzo de 2011, donde 

especifica que su uso de suelo del predio es Turístico 

Hotelero de Media Densidad, con capacidad para 

100 cuartos por hectárea, con un  C.O.S de 50%, 

C.U.S de 0.5 máximo, altura 7 niveles/ 35 m. 

 

El Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) es la 

relación aritmética existente entre la superficie construida 

en planta baja y la superficie total del terreno.  

 

El Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS) es la 

relación aritmética existente entre la superficie  total 

construida  en todos los niveles de la edificación y la 

superficie total del terreno. 

ÁREA DEL TERRENO.  25,119.83 M2 

Por lo tanto son  2.511983 hectáreas  x 100 cuartos por 

hectárea 

*El predio tiene capacidad para 251 habitaciones, los 

cuales solo fueron diseñadas  200 habitaciones. 

COS (Coeficiente de Ocupación del Suelo) 

Es decir, se debe respetar el 50 % de área libre, se 

calcula 25,119.83 x 0.5, por lo tanto el COS es de 

12,559.91 m2 construibles máximos en planta baja y 

12,559.91 m2 área libre mínima. 

CUS (Coeficiente de Utilización del Suelo) 

Es decir, 12,559.91 de área de desplante máxima x 0.5, 

que es igual a 6,279.955 por 7 niveles permitidos, da un 

CUS total de 43,959.68 m2. 
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Equipamiento 

Existe un hospital para atención de primer nivel del ISSSTE, 

un hospital General para atención de segundo nivel del 

IMSS y un Hospital General con atención de segundo 

nivel de la Secretaría Estatal de Salud y 22 consultorios 

con varias especialidades, laboratorios de análisis clínicos y 

2 quirófanos. 

En educación alcanza todos los niveles educativos, tanto 

sectores público y privado, entre los que se encuentran 

una escuela de educación inicial, una de educación 

especial, 15 preescolares, 21 de educación primaria, 7 de 

educación secundaria, una de profesional medio 

(CONALEP), 6 de educación media superior y nivel de 

maestría. 

En cuestión de deporte, en la isla se practica el futbol, el 

béisbol, basquetbol y los deportes acuáticos como buceo, 

esquí, tablavela, boxeo. Por lo que se cuenta con tres 

unidades deportivas, tres campos de béisbol gimnasios 

al aire libre y canchas de futbol. 

Imagen 44. Campo bicentenario. Perfil Municipal Cozumel 

Imagen 42. Hospital ISSSTE Cozumel. Perfil Municipal  

Imagen 43. Educación media superior. Perfil 

Municipal Cozumel 
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Sistema de Movilidad 

Imagen 45.  Sistemas de Movilidad. 

Por su carácter de isla, a Cozumel se puede acceder 

desde otros lugares por vía aérea y marítima. 

El aeropuerto Internacional ASUR con capacidad 

de 9 operaciones por hora, conectando a Cozumel 

como uno de los destinos principales del Caribe 

Mexicano con importantes ciudades Nacionales e 

Internacionales, con Líneas Aéreas Comerciales y 

Charters. 

También cuenta con un Aeródromo, “Capitán 

Eduardo Toledo” que ofrece sus servicios 

principalmente para vuelos privados y actividades 

turísticas y recreativas. 

Cozumel cuenta con una moderna infraestructura 

portuaria conformada principalmente por 3 terminales 

internacionales de cruceros, así como la terminal de 

transbordadores y la terminal marítima de San Miguel 

que brinda servicio a embarcaciones de conexión, 

turísticas y de pasajeros. 

Cozumel está conformado por la Carretera 

transversal, que rodea la isla para comunicar los 

puntos de interés turístico con la zona urbana y la 

Carretera de la Zona Hotelera Norte  
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VIALIDADES 

SIMBOLOGíA 

Vialidad primario 
Vialidad secundario 
Carretero 

-_, Sentido de calles 
O Falto de continuidad 

-

• 
/ , 

_&::-

=- -' - . 

@ 
FONA1UR 

'1 UNAM .1 
San Miguel, Cozumel, Quintana Roo. 

-.aro 
• __ IOUT ...... 
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TRANSPORTE PÚBLICO 

SIMBOLOGíA 

UNEA 1 

UN EA 2 

UN EA 3 

UNEA4 

UNEAS 

MAR CARIBE 

" 

---

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

San Miguel, Cozumel, Quintana Roo. 

---
( 
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VIALIDADES 

N 

~M ~UNAM @ 
. 1 FONA1UR 

Marina Cozumel, Quintana Roo. 

~ ___ ... Vialidad Principal 

• V. Secundarias 

V. Terciarias 

Hitos /Glorietas 

Acceso Peatonal 

Predio 
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Impacto Regional 

Es importante integrar la biodiversidad de la localización y el diseño de 

hoteles y complejos turísticos, no solo para la conservación de los 

ecosistemas, sino para garantizar el éxito financiero de estos, ya que la 

conservación de estos ecosistemas es precisamente lo que atrae a los 

turistas. 

Sin embargo los hoteles tienen un impacto sobre la biodiversidad de 

cada una de sus etapas, desde su planificación hasta su construcción. 

El impacto de un hotel está relacionado principalmente con la 

energía, el agua, los alimentos y demás recursos a lo largo de sus 

actividades; los residuos sólidos y líquidos que se generan. 

Su construcción provoca la eliminación de la vegetación, las vías de 

acceso puede causar inundaciones, mayor erosión, la perdida de 

fertilidad del suelo, reducción del nivel freático, y consecuencias 

graves a las especies vegetales y animales del sitio. 

Dado que las tensiones entre la construcción de alojamientos turísticos 

y la conservación de la biodiversidad son inevitables, los impactos 

negativos se pueden reducir mediante un uso más eficiente de la 

energía y el agua, la elección de alimentos ecológicos y producidos 

en forma sustentable, el tratamiento y la eliminación adecuada de los 

residuos y el diseño de jardines nativos.  

Además, la relación entre el hotel y las comunidades vecinas, influye 

en la forma en que las comunidades utilizan los recursos ambientales, 

haciéndolos partícipes en la toma de decisiones. 

Cuadro 1.  Principios de diseño de hoteles. UICN 

La UICN (Impacts of hotel siting and design 

on biodiversity in the insular Caribbean) en 

el 2011 publicó un estudio que aporta 

pruebas de los impactos sobre la 

biodiversidad generados por la localización 

y el diseño de hoteles, donde se resumen 

en cinco principios para prevenir daños al 

medio ambiente. 



 

 

  

Capítulo VI.  

Propuesta de Solución 
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Programa de Requerimientos 

RESTAURANT JAPONÉS (200 p.) (900 M2) 

RECEPCIÓN 

SALA DE ESPERA 

CAJA 

BARRA DE  SUSHI (6 personas) 

ÁREA DE  PLANCHAS (96 personas) 

ÁREA DE COMENSALES (118 personas) 

COCINA (120 M2) 

 FRIGORÍFICOS DE CARNE, 

PESCADO Y VEGETALES 

 ABARROTES 

SANITARIOS/LOCKERS PARA EMPLEADOS 

SANITARIOS 

 

RESTAURANT BUFFET (150 personas) (900 M2) 

RECEPCIÓN 

SALA DE ESPERA 

2  BARRAS DE  BUFFET 

ÁREA DE COMENSALES 

COCINA (120 M2) 

 FRIGORÍFICOS DE CARNE, 

PESCADO Y VEGETALES 

 ABARROTES 

SANITARIOS/LOCKERS PARA EMPLEADOS 

SANITARIOS  

 

BAHÍA DE ACCESO 

 SITIO DE TAXIS 

LOBBY (150 personas) (300 M2) 

 REGISTRO DE HUÉSPEDES 

 ÁREA DE ESPERA 

  6 CAJEROS AUTOMÁTICOS 

LOBBY-BAR (60 personas) (200 M2) 

ÁREA DE EXPOSICIONES TEMPORALES (400 

M2) 

CAMBIO DE MONEDA (20 M2) 

SERVICIO MÉDICO (80 M2) 

 RECEPCIÓN 

 SALA DE ESPERA 

 1 CONSULTORIO PARA DOS 

PACIENTES (30 m2) 

 1 CONSULTORIO PARA UN PACIENTE 

(16 m2) 

 ACCESO/SALIDA PARA AMBULANCIA 

ÁREA DE VALET PARKING Y BOTONES (40 M2) 

 GUARDADO DE LLAVES 

 TOILET Y TARJA 

 BODEGA CARROS DE EQUIPAJE   

SANITARIOS (85 M2) 

 

BAR (100 personas) (500 M2) 

 ÁREA DE ESPERA 

 HALL 

 CAJA 

 BARRA DE BEBIDAS (8 personas) 

 CAVA 

 ÁREA DE MESAS (66 personas) 

 TERRAZA (26 personas) 

 ESCENARIO 

 COCINA SNACKS 

 SANITARIOS 

RESTAURANT REGIONAL (150 p.) (1,020 M2) 

ÁREA DE ESPERA 

HALL 

CAJA 

ÁREA DE MESAS (120 personas) 

TERRAZA (30 personas) 

COCINA (420 M2) 

 LAVADO Y GUARDADO DE LOZA 

 ÁREA DE PREPARACIÓN DE 

ALIMENTOS 

 CUBÍCULO CHEF 

 ABARROTES 

 FRIGORÍFICOS DE CARNES, 

PESCADO Y VEGETALES 

 BODEGA 

 ÁREA DE RESIDUOS 

SANITARIOS/REGADERAS/LOCKERS EMP. 

SANITARIOS  

 

  

 

 

ZONA PÚBLICA 14,146.27 M2 
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ZONA COMERCIAL 505 M2 

FAST FOOD (200 m2) 

AGENCIA DE AUTOS (50 m2) 

AGENCIA DE VIAJES (50 m2) 

TIENDA DE BUCEO (50 m2) 

BOUTIQUE (50 m2) 

VENTA DE REVISTAS Y PERIÓDICOS (40 m2) 

BELLEZA (40 m2) 

VIDEOJUEGOS (40 m2) 

SOUVENIRS  (40 m2) 

FARMACIA (40 m2) 

TIENDA DEPORTIVA  (40 m2) 

PRESTAMO DE SNORKEL (25 m2) 

PRESTAMO DEPORTIVO Y ENTRETENIMIENTO                   

(25 m2) 

FUENTE DE SODAS 

BODEGA (por cada local) 

SANITARIO (por cada local) 

 

ZONA HABITACIONAL 8,630 M2 

ZONA ADMINISTRATIVA 675 M2 

 

PRIVADO DE  GERENTE GENERAL CON TOILET 

OFICINA DE ADMINISTRADOR 

OFICINA DE CONTADOR 

OFICINA DE RECURSOS HUMANOS 

OFICINA DE GERENTE DE ALIMENTOS 

CUBÍCULO JEFE DE ALMACÉN 

POOL SECRETARIAL (4 personas) 

SALA DE JUNTAS (10 personas) 

SALA DE ESPERA  

ÁREA CONTROL DE SEGURIDAD (2 personas) 

SITE 

ARCHIVO 

ÁREA DE PAPELERÍA 

COCINETA 

SANITARIOS 
 

200  HABITACIONES 

 98  DELUXE QUEEN (32 m2) 

(2 personas c/u) 

 70  DELUXE DOUBLES (40 m2) 

(2 personas c/u) 

 14  JUNIOR SUITE (65 m2 

(2 personas c/u)) 

 17  MASTER SUITE (90 m2) 

(4 personas c/u) 

 1 SUITE PRESIDENCIAL (250 M2) 

(6 personas) 

SALÓN DE BANQUETES PARA 260 PERSONAS 

(600 m2)  

SALÓN DE BANQUETES PARA 140 PERSONAS 

(360 m2) 

 RECEPCIÓN 

 SALA DE ESPERA 

 PISTA DE BAILE 

 ÁREA DE MESAS 

 ÁREA DE RECALENTADO 

 BODEGA 

 SANITARIOS  

 SANITARIOS/LOCKERS EMPLEADOS 

BUSINESS CENTER  (400 M2) 

RECEPCIÓN 

SALA DE ESPERA 

2  SALAS DE JUNTAS (10 personas c/u) 

2  SALAS DE JUNTAS (6 personas c/u) 

8  EQUIPOS DE CÓMPUTO 

ÁREA DE LECTURA 

SANITARIOS 

 

CENTRO DE CONVENCIONES (200 personas) 

(900 M2) 

RECEPCIÓN 

SALA DE ESPERA 

ESCENARIO 

CABINA DE AUDIO Y LUZ 

BODEGA 

SANITARIOS 

SANITARIOS/LOCKERS STAFF 

 

 

 

CENTRO NOCTURNO  (120 p.) (900 M2) 

RECEPCIÓN  

SALA DE ESPERA 

CAJA 

ÁREA DE MESAS 

PISTA 

CABINA D.J. 

COCINA SNACKS 

BAR 

BODEGA 

ÁREA DE RESIDUOS 

SANITARIOS 

SANITARIOS/LOCKERS EMPLEADOS 

 

ZONA PÚBLICA 
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PISCINA (1,010 M2) 

 2  CHAPOTEADEROS 

 2  JACUZZI´S 

ÁREA DE MESAS  

ÁREA DE CAMASTROS 

BARRA DE BEBIDAS 

PRESTAMO TOALLAS 

SANITARIOS 

VESTIDOR/LOCKERS/REGADERAS 

 

ÁREA DEPORTIVA  

 

GIMNASIO (25 personas) (120 M2) 

2 CANCHAS DE TENIS (260 M2 C/U) 

2 CANCHAS DE VOLEIBOL (162 M2 

C/U) 

SANITARIOS 
VESTIDOR/LOCKERS/REGADERAS 

 

ÁREA DE ENTRETENIMIENTO (300 M2) 

 

MESAS PING-PONG (6 mesas) (100 M2) 

MESAS DE BILLAR (6 mesas) 

ÁREA DE JUEGOS DE MESA (8 mesas) 

(50 M2) 

FUTBOLITOS (2 juegos) (50 M2) 

ÁREA DE JUEGOS INFANTILES (100 M2) 

SANITARIOS 

 

ESTACIONAMIENTO (83 cajones)  

ESTACIONAMIENTO PARA EMPLEADOS (20 cajones)  

ESTACIONAMIENTO PARA MOTOS (20 cajones) 100 M2 

ESTACIONAMIENTO CARROS DE SERVICIO (100 M2)    

(14 cajones) 

ÁREA DE LAVANDERÍA Y TINTORERIA (300 M2) 

CUARTO DE BLANCOS GRAL Y POR NIVEL 

CUARTOS DE SERVICIO POR ZONA Y NIVEL 

ÁREA DE EMPLEADOS (700 M2) 

 20  CHECADORES DIGITALES 

 3 HABITACIONES PARA MUJERES (3 personas 

c/u) 

 3 HABITACIONES PARA HOMBRES (3 personas 

c/u) 

 COMEDOR (100 empleados) 

 COCINETA 

 BODEGA  

 VESTIDORES/LOCKERS/REGADERAS 

 SANITARIOS 

SITE GENERAL (300 M2) 

BODEGA GENERAL (200 M2) 

TALLER DE CARPINTERÍA (75 M2) 

TALLER DE HERRERÍA (75 M2) 

ZONA DE RESIDUOS (170 M2) 

 RESIDUOS ORGÁNICOS (70 M2) 

 RESIDUOS INORGÁNICOS (100 M2) 

PATIO DE MANIOBRAS (500 M2) 

MONTACARGAS, ESCALERAS Y ELEVADORES 

CUARTO DE MÁQUINAS (500 M2) 

 SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

 PLANTA DE EMERGENCIA ELÉCTRICA 

 EQUIPOS  HIDRONEUMÁTICOS 

 CALDERAS 

 TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES 

 

SALUD POR EL AGUA “SPA” (70 p.)                                                          

(1,050 M2) 

RECEPCIÓN 

SALA DE ESPERA 

CUBÍCULO DE ADMINISTRADOR 

FOTOCOPIAS/PAPELERÍA 

2  SALAS DE BAÑO DE BARRO 

2  SALAS PARA FACIALES 

2 DUCHAS VICHY´S 

4  TIPOS DE REGADERAS A PRESIÓN 

5  CABINAS DE AROMAS 

CAMINO DE  SENSACIONES 

SAUNA 

BAÑO DE VAPOR 

CALDARIUM 

2  SALAS DE SOLARIUM 

16  TEPIDARIUM´S 

4  FLOTARIUM´S 

4  PEDILUVIO´S 

2  FUENTES DE HIELO 

4  CABINAS DE MASAJES  

VITALITY POOL 

2  JACUZZI´S 

BARRA DE  SNACK 

SANITARIOS 

REGADERAS/VESTIDORES/LOCKERS 

BODEGA 

CUARTO DE BLANCOS 

SANITARIOS/LOCKERS EMPLEADOS 

CUARTO DE MÁQUINAS 

 

 

ZONA RECREATIVA 6,000 m2 ZONA DE SERVICIOS 13,250 M2 

ÁREA PERMEABLE 15,110.32 M2 
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Concepto 

Este diseño se basa en el concepto y abstracción del “saludo” y “símbolo” que 

utilizaban nuestros ancestros mayas, para hacer reconocimiento de otro ser. 

Los mayas expresaban este saludo diario con un “IN LAK´ECH”,  lo que significa  

“yo soy otro tú”, a lo que contestaban “HALA KEN”, que significa “tú eres otro 

yo”. 

Esta cosmovisión, va más allá de un simple saludo,  representa  el reconocimiento 

al otro ser como nuestro yo, transmitiendo solidaridad, respeto, unión y armonía. 

Este concepto se relaciona directamente con la fraternidad que se quiere 

demostrar, al recibir y ofrecer hospedaje a nuestros turistas nacionales e 

internacionales, de una manera más humana y de hermandad, abriéndole las 

puertas a nuestro hogar, compartiendo nuestras maravillas nacionales, como lo 

es, la Isla de Cozumel. 

 

 



 

  

 

79 

“HALA KEN” 

Hotel de cinco estrellas 

Imagen Conceptual Il t
AM @ r+ . 1 FONA1UR 



 

  

 

80 

“HALA KEN” 

Hotel de cinco estrellas 

  

El hala ken 

representada 

abstractamente en 

forma de grecas 

en la fachada. 

 

 

La vida material y espiritual de nuestros  ancestros, que combina color, movimiento y cada uno de los 

detalles tiene su lugar, su significado y su razón de ser; todos sus elementos contribuyen a darle unidad 

y belleza al conjunto de la composición. 

Sintetizar esa mística relación con la vida a través del símbolo es fundamental para el encuentro entre 

lo divino y lo humano. 

 

Chak: Color rojo 

Es la idea, camino que 

alumbra su significado 

en el sol, sangre fuego, 

fuerza. 

 

Sak: Color blanco 

Pureza, color de la 

vida, el aire, soplo de 

vida. 

 

Ya´ax: Color verde 

Medio ambiente, 

naturaleza. 

 

Ya´ax kab: Color azul 

Atmosfera, agua y 

espacio. 

 

Grecas y murales 

 

Muros del edificio 

 

Vegetación del lugar 

 

Espejos de agua, 

fuentes y alberca 

 

Imagen Conceptual 
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Zonificación 

PLANTA SEMISÓTANO PLANTA BAJA 

PLANTA TIPO 

ZONA PÚBLICA 

ZONA HABITACIONAL 

ZONA COMERCIAL 

ZONA ADMINISTRATIVA 

ZONA RECREATIVA 

ZONA DE SERVICIOS 
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Diagramas de Funcionamiento 

 Lobby/vestíbulo 

ZONA PÚBLICA 

 Cajeros 

automáticos 

 Bahía de acceso 

 Acceso peatonal 

 Botones/ equipaje  Valet parking 

 Área de espera 

 Registro 

 Sanitarios 

 S. de Banquete 

 Business Center 

 Restaurantes/Bar 

 C. Convenciones 

 Centro Nocturno 
 Área de exposiciones 

 Lobby/bar 

 Cambio de 

moneda 
 Servicio 

Médico 

 ZONA DE 

SERVICIOS 

 ZONA 

HABITACIONAL 

 ZONA 

COMERCIAL 
 ZONA 

ADMINISTRATIVA 

 ZONA 

RECREATIVA 

 

ZONA 

PÚBLICA 
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ZONA PÚBLICA 

 Deluxe 

Queen 
 Suite 

presidencial 
 Deluxe 

Doubles 
 Junior suite  Master suite 

 
Vestíbulo 

 
Montacargas 

 Cuarto de 

blancos 

ZONA 

HABITACIONAL 

ZONA  

COMERCIAL 

C Agencia de viajes 

 

 Belleza 

 Videojuegos 

 Souvenirs 

 Farmacia 

 Fuente de sodas 

 
ZONA PÚBLICA 

 Tienda de buceo 

 Boutique 

 Fast Food 

 Préstamo snorkel  Préstamo Dep y ent 

 Renta de autos  Rev. y  periódicos 

 Tienda deportiva 
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ZONA 

ADMINISTRATIVA 

 

 

R. Humanos 

 

 

Contador 

 ZONA 

PÚBLICA 

 Sala de espera/ 

secretarial  Gerente Gral. 

 
Sanitarios 

 

 

Administrador 

 

 

Toilet 

Sala de Juntas 

 

 

 

Jefe de Almacén 

 

 

G. Alimentos 

 

 

Cocineta 

 

 

Papelería/Co

pias 
 

 

Site 

 

 

Seguridad 

ZONA 

RECREATIVA 

 

 

Asoleadero 

 

 

Alberca 

 

 

Gimnasio 

 

 

Área 

deportiva 
 ZONA 

PÚBLICA 

 

 

Spa 
 

 

 

Sanitarios, 

Regaderas, 

Vestidores 

 

 

Barra de 

Bebidas y 

préstamo de 

toallas 

 

 

Chapoteadero  

 

Jacuzzi´s 

 

 

Entretenimiento 
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Acceso 

estacionamiento 

ZONA DE 

SERVICIOS 

 

 

Acceso servicio 

 

 

Patio de 

maniobras 

 

 

Acceso de Empleados 

 

 

Mantenimiento 

 

 

Bodega General 

 

 

Cuarto de basura 

 

 

Cuarto de 

Máquinas 
 

 

Cuarto de 

Blancos 

 

 

Lavandería y 

tintorería 
 

 

Montacargas 

 

 

ZONA PÚBLICA 
 

 

ZONA 

HABITACIONAL 

 

 

Estacionamiento 

de empleados 

 

 

Estacionamiento 

de huéspedes  

 

Área de Empleados 

ZONA DE 

SERVICIOS 



 

 

Capítulo VII.  

Proyecto Ejecutivo 
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Memoria Descriptiva 

PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

 
El hotel de cinco estrellas, ubicado en marina Cozumel en el Estado de Quintana 

Roo, “Hala Ken”. Está diseñado en un terreno que consta de 25,119.83 m2, donde 

colinda al oeste con la costa del  Mar Caribe, al norte y sur con dos plazas que 

permiten el acceso peatonal a la playa, quedando la calle Ximbal al Este, 

obteniendo un total de cuatro vistas en el terreno, el edificio tiene un total de 8 

plantas, un semisótano, planta baja y 6 niveles con un total de 43,206.27 m2 de 

construcción y área permeable que corresponde al 60.15% (requerido por 

reglamento como mínimo el 50%) de 15,110.32 m2, dejando un área de desplante 

de 10,009.51 m2. 
 

El hotel tiene capacidad para 98 habitaciones tipo “Deluxe Queen”; 70 

habitaciones tipo “Deluxe Doubles”; 14 habitaciones tipo “Junior Suite”; 17 

habitaciones tipo “Master Suite” y 1 habitación tipo “Suite Presidencial”, con un 

total de 200 habitaciones para recibir a 578 huéspedes, resaltando que todas las 

habitaciones tienen vista al mar, cambiando únicamente las dimensiones, servicios 

y capacidad de cada habitación. 

 

En la Zona Pública, se encuentra el lobby, lobby-bar, un área de exposiciones que 

permite mostrar arte de todo tipo para que los huéspedes y visitantes puedan 

disfrutar; cuenta con servicio médico, cambio de moneda para huéspedes 

extranjeros; en la comida, los turistas pueden disfrutar un Restaurant tipo Regional 

(capacidad para 150 personas), un Restaurant Japonés (capacidad para 200 

personas) y un Restaurant tipo Buffet (con capacidad para 150 personas) un Bar 

para 100 personas,  además de ofrecer servicios de Salones para Banquetes, un 

Centro de Convenciones, un Centro Nocturno y  un Business Center, con vista a la 

Marina de Cozumel y a la selva de esta hermosa Isla. 
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En la zona Recreativa se ofrecen servicios  deportivos como gimnasio, dos canchas de tenis, dos cachas de voleibol, en 

el área de entretenimiento para los huéspedes se encuentran mesas de ping-pong, mesas de billar, mesas para los 

juegos de mesa y futbolitos, además de contar con un Centro de salud para el agua, llamado comúnmente  SPA, y una 

gran piscina con vista al mar Caribe con 1,010 m2 con dos chapoteaderos creado para los niños  y dos jacuzzis para 

adultos, además de brindar una barra de de bebidas, área de camastros, área de mesas y préstamo de toallas para la 

zona de alberca y playa. 

 

El edificio además de su zona administrativa, cuenta con 14 locales comerciales que ofrece diversos productos para las 

diferentes necesidades de los usuarios, el hotel “hala ken” en la zona de servicios cuenta con 83 cajones de 

estacionamiento para los usuarios, 20 cajones para empleados y 20 cajones más para uso de motos, recibidos por el 

servicio de Valet parking, transporte en carros de golf para que accedan a los servicios de las diferentes zonas, el área 

de lavandería y tintorería, área de empleados, cuarto de blancos general y por nivel, site general, bodega genera, taller 

de carpintería, herrería, subestación eléctrica, planta de emergencia eléctrica. 

 

 

 
 

HALA KEN es un hotel que se preocupa por no sólo complacer a los usuarios, sino también está diseñado para minimizar 

los daños a la naturaleza y hacer que su impacto disminuya, desde lo más básico, que es la separación de residuos en 

orgánicos e inorgánicos, cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales, también aprovecha la fachada sur 

para la obtención de luz solar, convirtiéndola en energía eléctrica para hacerla útil en los diferentes servicios que brinda 

el hotel, el aprovechamiento de agua pluvial, la utilización de azoteas verdes que conducen a una construcción 

ecológica y económica, ya que disminuyen las superficies pavimentadas, producen oxigeno y absorben CO2, filtran las 

partículas de polvo, reducen las variaciones de temperatura del ciclo día-noche y de humedad en el aire; además tiene 

una vida útil, se usa como aislamiento térmico, protegen de los intensos rayos solares del verano, reducen el sonido del 

exterior y generan aromas agradables, dan alojamiento a insectos y escarabajos, son estéticos e influyen al buen estado 

de ánimo y en la distensión de las personas, además de que las especies utilizadas en la flora requieren de poco riego ya 

que son pertenecientes al lugar. 



 

  

 

89 

“HALA KEN” 

Hotel de cinco estrellas 
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- ~-"'Q ... .. 
oS 11'. NJIOI.-.:,"""'-''''-

o o 

MOtAS GEJlatAL.E:S ( - .......... ) 

• ___ ___ .. __ ( - "'-, . ... <:etlü<IO ) 

i P4JfiMWJt i ( _ oan __ =_ ) rM¡~-,.r-, 

lil~IªliIII~1 f -~~ ~~ 
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Planta de Estacionamiento 

MAR CARIBE 

o o 
c::::::) 

PLANTA DE VALET PARKING 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

----* KlCAOOIIU~'ÑO 
_ N>C;.Oc;:QIIoI~tlEI 

" .~J "-"~_1If"''''_0D0 

o 

"'TAS --...u;:. 

o 

( - -. 
( - --~ . $~ .............. 

) l")i . . 

I 
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Planta Baja PB 

MAR CARIBE 

PLANTA BA.JA ....... 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

I---------t IrCICAc".... ... NlQ 

_ IICOCACOWAU:S 

"* M~, ~_ot"""""""" 
-$- '" """"-""..-
J! &.AJ'. tO:.O.......:Jot.OfAOUO.'1.IMO.I 
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Primer Nivel 1N 

MAR CARIBE 

PLANTA PRIMER NIVEL 
..... .. ,11) 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

I---------t IrCICAc".... ... NlQ 

_ IICOCACOWAU:S 

"* M~, ~_ot"""""""" 
-$- '" """"-""..-
ctJ.Al' • • '.";:""""""II!i""""'''-­_ t\XAN'C8I"IOIla 
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Segundo Nivel 2N 

MAR CARIBE 

PLANTA SEGUNDO NIVEL 
..... . . 0) 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

I---------t IrCICAc".... ... NlQ 

_ IICOCACOWAU:S 

"* M~, ~_ot"""""""" 
~.....,. NX;A"""""DV.<rUO.PI.-.L 
_ f>CCI,.l'eCiNl!oo.Il' 
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Tercer Nivel 3N 

MAR CARIBE 

PLANTA TERCER NIVEL 
~u ..... 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

I---------t IrCICAc".... ... NlQ 

_ IICOCACOWAU:S 

"* M~, ~_ot"""""""" 
-$- M' """"_""..-
" ........ OOCA """,,,,1lII1UVoo1UI\IN. 
__ 1ICX:/Io~ 1XI . 
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Cuarto Nivel 4N 

MAR CARIBE 

PLANTA CUARTO NIVEL 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

I---------t IrCICAc".... ... NlQ 

_ IICOCACOWAU:S 

"* M~, ~_ot"""""""" 
-$- M' """"_""..-
.:t UI. 1ICICo\1AW:\O.1Ii"""",,,"'-' 
_ e;OCA._1I"3 
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Quinto Nivel 5N 

MAR CARIBE 

PLANTA QUINTO NIVEL 
~." IU') 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

I---------t IrCICA c ".... ... NlQ 

_ IICOCACOWAU:S 

"* M ~, ~_ot"" """""" 
-$- M' """"_""..-
,,&Al. lNXo\ .........:.o.I'JI!ACUo. ~ 
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Sexto Nivel 6N 

MAR CARIBE 

PLANTA SEXTO NIVEL 
~ ...... 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

I---------t IrCICAc".... ... NlQ 

_ IICOCACOWAU:S 

"* M~, ~_ot"""""""" 
~ ........ _ .... ADo..-....,~ 
-+ .. COO....anr..D".2Io 
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Corte Arquitectónico 

H.' ... .., I 
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1I 
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Corte Arquitectónico 

A, 
~T~ 

1 

+5, " 

~M ~UNAM @ 
. 1 FONA1UR 

¡;'" 
-f19l-

'T/ 

1 

1 

,'"' -f2O;-
'T' 
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1 

" 

A" 
""'21+-

\ '-r/ 

A, 
-+2:b-
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1 1 

, 
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" 
, 

CORTE LONGITUDINAL (8-8") 
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Corte Arquitectónico 

r.tIl.Il<"""" '" 

DflUXi' DOlfU' 

1"""' 
I 1II 

I 
DrlUXo DOl..fl.l: 

I 

I 1II 1III 

CORTE TRANSVERSAL ID-O') 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

," 1111" 1" .",l"U.~'" j.t.P<)N ~, I 
1111111111 1I 

NOTA! GENEIIALE! 
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t
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~~~~~r:::-I :' 1=.:.) 

l - Con:~'''''''''',D-O ' ! 
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Fachada Oriente y Poniente 

FACHADA PRINCIPAL ORIENTE 

FACHADA MAR CARIBE PONIENTE 

COIlf(~ --.... ... 
~"''''T1CO \ 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

" .. ..,LOG;.,. 
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Fachada Plaza Norte 

FACHADA PLAZA NORTE 

~[I
' I@\ , . ~ 

NORTE ~ l re;J 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 
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Fachada Plaza Sur 

+23!lXl 
5 Qurto Ni.vi 

H./llJ 
l_N"," 

FACHADA PLAZA SUR 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 
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Fachada Principal 
~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 
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Vista Calle Ximbal 
~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 
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Fachada Mar Caribe 
~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

~~---....., 
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Vista Mar Caribe 
~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 
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Vista Alberca 
~M~UNAM @ n: 
.1 FONA1UR 
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Habitación Deluxe Queen  
~M~UNAM @ n: 
.1 FONA1UR 
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Habitación Deluxe Queen  
~M~UNAM @ n: 
.1 FONA1UR 
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Albañilería 
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PLANTA ARQUITECTÓNICA SPA 

cb-
- 1- Y 

~M ~UNAM @ 
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Acabados SPA 

PISOSSPA 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

~ _ .~ 

~ 
I -

- -

.t 
I 

SlNROLOOiA 

=F PISOS 

l A.· _d.cono;MIOOCCl>O<lDIIJQOIO 
I"C 1~ (GlCM2 

zt~ ~ ..... I " ..... 

óJC."""~""""",,,,,,,,,,,,",,,"­
liO>oOI o::YOdO !o5oIMcm'OtC~IO NAll IIXl2 
""").InIco __ de, ...... c""~ 
~ 

.~~ &<>lo pioc lP*:uIa de pdeonr.o! 
6C- DuooIo bmnadu dic~ lfUW ""'" mOOooIo 
OI~1T'«DaU 0.0-193 ....... 1.lI!I ...... 
"""","",. 

1iC.' PIlo merca n_Dmic lICEIIIaI C<no<as 
hm<lItaOo ro Modeto<Io l'fI rI G:::m . ~ 
eon~Io<:""_deM...C'"'c;_ 
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11 · Ccb;ao6tI ... ..-ono~ 
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AaI'oI1IVOlllcnco_,""~""" •. -
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"""'. 
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P4<>1l>OI'o ........... ""':r ... ~ 
Ice. o....Ic> ... "-*"'motCODock • .-
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_<le I lf7'delCP¡)(:\c...:.tropeO-. 

' IC. Pilo...a=~_Ic>MatlI& 
eoIIKlIcn hedo &_6Ocm.4Oe ... eon 
~1K"""""'de' ...... conc ........ o 
~ 

IlC_ 0..."' .... mo<to!IOUnv<;oOoK;~de o" de 
anc/'JI:>yl·<:II __ c,*"INijI • • '~~ 

1.5f'M\~~o«>'QOd(>'",eon*,p<J!Q 
..-.;..,,, I l/TdeUge>. 

1lC,· DveIc> .... _""""""O":t .... i'de 
ancro~ '" M MPeSaC'*"ct"oocctlle, 
~U"""'y~acOl'QOClCl'Meon 
"""para_oael1/7 de ""'VO 
,-. _ de COIIIH!C"""" lkA<IO re- llO 

IGIC"'~ lOCM 

1.oc·-I'IIo~~C,*,,'1on. 
~Ooóno~_~ooom"-"O l'8lV 
/IOan.tOem 

1.50'<-- '-...-.ono~«>mP<X1ado 
la.- CoQOO de_O~IOIo.:Ucm 
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Detalles de Acabados 

I 

- r 

-i '. 

I 
l , 
, 

" , 
I 1· 

~ c-- . 
", ___ TA PIUNClP.ALDi3L 

I C-' I 

I 

B 
~A 

ALZADO 

-ª'-~ 

= 
DEfIULE 1 
¡~MlJIO 

MURODEC~ ..... 

---~. 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

.ti "'';;;; ~'~._' ""r~ -" DETALLE DE PUERTA 

I 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
L 

- , 

-~! 
-~ 
~:it 

r'-
--'-0 

r-------'¡IPO l 

\ \ 
\ \ 

\ 
\ \ 

\ \ 

ESPECIFICACIONES 
1 r CABEZAL MADERA DE CAOBA 50 ~ 2S mm 
2._ ~~IN¡f(lOS MADERA DE CAOIIA ~ )( 25 mm 
3.- LARGUERO MADEV- DE CAOBA SO X 25 mm 
"._ tl'l'lJ"UOS "AlA CHA~AS 

1 oomm" 3Wrrm x 25rrm 

B~ 

~~ 
~ 

DETALLE3 
~~ ~~, 

5._ TAMBOI DETlrIPLAY MADERA DE CAO~ O 
AtRAca Ur~RO fF6 rrm 

6.- BARNIZ ~TURAL SEMIMATE 
7.-5CUADRA!i DE REFUEIUO lS cm .0..45" 

PLANTA 

® 

~ 
// ZOGALO PARA VENTANA 

~~/ PIVOTANTE 
QC, .... 

____ '-'-')00 

=~ 

.1.-.o.1A 

DETALLE ENSAMBLE 
DE BASTIDOR ...... _ .... _."'" .. --_.,-_ .. ". 

CETAU. RJ.t.CION DE 
C~ 1IAIl~~"'NUIlO ::::.:. 

SacClON 3 

EN ESQUINAS 

ESPECIFICACIONES 
, __ MADEItADEC"'O~A 
2.- PUA AlifO ROSCANrE 3B mm DEL No 10 
A CAl),t, ~ cmo ALTERNADOS 

J.- MOLDURA M-IA 
.j.- MOLDURA M-3 

5._MADERA DE t::AQ1'.A DE!>&rrrn [1 ,~2-1 DE E!i~~ 

6. TORNIllO DE CABEZA f>lA~ DE 3S mm 11 )q"¡ DEL No 12 EN 
PREPARAClON AVEUANAIX) A CADA~ crrL 
7.- TORI>ILlO FARA .'MDERA DE 25 ITITI [11 DEL No 12 A CADA 
50 ems .... LlERN.O.OOS 
11,- PLEI<lA I\IE~ NORW, CA¡¡f'INTERlA) 
, _ ~El!Al nJ!ULAR DE ~ )( t.3 mm 
lO.-MURO DElAlIIQlJE 
, , ._ BARNll NAT\.RALSEMIMATE 

SECCION 4 

DETALLES DE ACABADOS SPA 

1,""""""_~"t.p 

"-""""",,,_ .. _, .. -. 
"'- .......... - ...... _--
.. _~...-_ ... _.....,_.._.""" .. __ d _ •. ... __ <O_...,_~ .. _.,,""~ 

\ 
... ~_ ........ ....,U"_ID. __ ,,,,,,.,._.on __ 
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Plafón SPA 

\ 

~. J ~ ~. _i 
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\ 

PLAFÓN SPA 

©J 
d 

~M ~UNAM @ 
. 1 FONA1UR 
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l-------1i NlICIIc ........ Nla 
_ ~O:;OU'S .. U!I 

... M O , ~_ot l'llO .... -..o 
~ ....... l'>OIeII~tc_~U/OW. 

~" 

NOTAS GENEu,us 
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I-__ "' ___ ... _ ... ~ 

:~..,"=:=::-----

SfMBOlOOlA 

2.- ___ de ........... """""'" 

_defOtll6nS". o::_Ci<IIoI.JW>1 
Chiny, .....",., """"""'0-

lo W<>OÓW(lr~ "-eoI enct"o:IpOóO ..., 1Cltr'lbOO, 
""",,1gM_._-"""'-""""'"doI'·, ~o_ 

.... _""-,liI:ItIIDrodl: ........... 
MlIFI030 de ,", , .... ooAlk:o ... _ 
cdcoda de 1CItKo, -.....-, mDIÑ. --.,. 
5.- ~ecwr\oode Iobro ___ ..-.. 
~ ..... cuoarooa. coioI ~ 
" ___ orotooe o.lOt>Ica~mI7<:O 
__ o 

,~ _ ... :i::YIot_~c"""c"""" 
6D<1!O, mactl ~ 

,- ~ 
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-- o<)II\ __ COfI.04 
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Detalles Plafón 

DE PLAFÓN CORRIDO 

.' 

' . 

.. 

.. 
: 

., . . 

; 

-­"'''.''-

~M ~UNAM @ 
. 1 FONA1UR 

::.:.,"';. .. .:;:::"' .. ... _ .. -_ ... .... _ ... 

DETALLE DE PLAFÓN CORRIDO 

• ~--
l.::::..J ~.::J 

DETALLE DE UNiÓN DE PLAFÓN 
A MUROS TABIMAX 

DETALLE DE PLAFÓN RETICULADO 

DETALLE DE JUNTA DE EXPANSiÓN 

EN PLAFÓN 

'. DETALLE DE PLAFÓN DE MADERA 

DETALLES DE PLAFÓN 

NOTAS GENEu,us 

,.,,--",-
,- ~ 

( 
-- o<)II\ __ COfI.04 

. ..s-....o ............ ) r;¡;;¡; 
ESQI~nco 

..... -.-.. _ .. -
I -__ "' ___ ... _ ... ~ 

:~..,"=:=::-----
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Acabados Recámara Tipo 

H 
I 

12 

1,5 
I \. 

1 119 \ 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

/~\ ( e ' 
\ B ,; 

" 
PISOS /1 ~ MUROS 

1.- Losacero con firme de concreto de 10 cm de 
espesor, fe 250 nivelado 

2. Pegamento para azulejo y acabados petreos 
en pasta blanca, marca Bexel. 

DEL JXIF (QUEEIN eiEI LJXF OU ~E~~ 3. Pegamento para Mármol pasta blanca, 
Marca Bexel. /2~\ l' ~ ~, '\ /2~\, 

\~j "'1l 1/ I 1 \~j d 

HABITACIONES TIPO OELUXE 

+--------t 'roocACOI .... " .... 1IO 
_ I>IfXOAcor ....... .... 

4. Mármol color marrón, modelo emperador 
40x4Ox1.5, marca Mármol Puente. 

5. Pizarra modelo Ostrich Grey, color natural, 
3Ox30 marca Mármol Puente. 

6. Muro de Tabimax 10, marca Novaceramic de 
10x 12x24. 
7.-Bastidor de madera de pino cepillado fijado a 
muro con tarugos de concreto de 8mm y 
torinillos de madera de 3mm. 

8. Placa de cemento Durock Duroscreen 1100 
de 13 mm y capa base de Tablaroca de 13 mm. 

9. Placa de madera de encino rojo de 1.20 x 
2.44. marca La Misión. 

10. Muro de Mármol Trvertino. Modelo Villa 
Leyva, marca Mármol Puente. 

~'\ ND'TM."_ 
1.-Lal""""lIgo"oIob.¡c. 

',U"""'O""_,*,,,,, .. ,,,",",,o'.,,,,,,," 
_I:b:IInOt:coc. 

"'_,..,-,.cb>""_oon_abJlorr<¡"" 
\ COn' h"''',¡{rO.C<zJ_por le _'''oqiordolo .. ", 
',-___ nl ... """,ullooo .. do''''''''''''''' 
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Plafón Recámara Tipo 

L\ J 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

HABITACIONES TIPO OELUXE 

+--------t 'roocACOI .... " .... 1IO 
_ I>IfXOAcor ....... .... 

(~) PLAFONES 

1. Plafón corñdo marca Armstrong, Modelo 
Ultima Vector con textura lisa, patrón no 
direccional. 

2. Plafón reticular marca armstrong, modelo 
calla, con textura suave con visual monolítico, 
5Ox50. 

3. Plafón de madera, modelo English Chestnut 
(White Ash) de 20 x 1.90, marca La Misión. 

~'\ ND'TM."_ 
1.-Lal""""lIgonolob.¡c. 

',U"""'O""_,*,,,,, .. ,,,",",,o'.,,,,,,," 
_I:b:IInOt:coc, 

"'_,..,-,.cb>""_oon_cbJlorr<¡"" 
\" =:"'~:'::'::~o~:-",="r» 

~ (-

\-
( ~ll.W1ZON'. •• ULACOD.iII. 

<lUNl ...... ooo, . ...t.:;o 

( - Iw:o,¡¡,,""· ... fAVl.ArDlKl 

( .... ~ 
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Corte por Fachada 

D::LUXE QUEEN 

D::LUXE QU EEN 

DElUXE DOURLE 

DElUXE DOU8LE 

OELUXE QUEEN 

OELUXE QUEEN 

CORTE POR FACHADA 

~M ~UNAM @ 
. 1 FONA1UR 

PENDIENTE DEL 2% CON LOSACERO. CON UNA 
CM>A CE IMPEMEABlLlZANTE PREFABRICADO, 
MODELO IMPERCOMEX PG 35, COLOR BLANCO, 
MARCA COMEX. 

LOSACERO SECCiÓN 4 CALIBRE 22 DE 95 CM lE 
------- _____ ____.. ANCHO CON CAPA DE COMPRESION DE 8eu 

PISO UAlWOL COLOR MARRÓN. MOCaD 
EMPERADOR 4())(.WX1.!i, MARCA MARMOL PUENTE, 
ASENTADO CON PEGAMENTO EN PASTA BLANCA, 

BEXEL 

PLAFÓN CORRIDO MARCA ARMSTRONG, MODELO 
ULTIMA VECTOR CON TEXTURA LISA, PATRÓN NO 

I 

CRISTAL TEMPLADO LAMINADO MARCA 
VlTRA. DUAVENT aASSlC DE 6 MM. 

PERFIL IPR RECTANGULAR 
KG/CM2 

COLUMNA IoIETAuCA DE CAJÓN DE 4 
Pl..ACAS DE 45·45. APARIENCIA 
REDONDA POR PANELES DE ALUMINIO 

VIGA SECUNDARIA PERFIL IPR 
RECTANGULAR 457*74.5 FY 3515 KGiCM2 

___ --- --- ---- AZOTEA VERDE CON PENDIENTE DE 2%, 
ca..OCMIOO MEMBRANA IMPERMEABILIZANTE 
ANTI RAIZ, UNA CAPA DRENANTE, CAPA 
FILTRANTE Y UNA CAPA DE SUBSTRATO. CE20 
CM DE AL. TO, AL. TERMINAR SE COLOCA LA. 
VEGETACION CORRESPONDIENTE. 

RELLENO COMPACTADO 

PLANTILLA DE CONCRETO POBRE 
FC 100KIJfCM2 

TERRENO NATURAL 
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Mobiliario Baños SPA 
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Mobiliario Baños SPA 

• • • 

~M ~UNAM @ 
. 1 FONA1UR 
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Memoria Descriptiva 
 

El hotel de cinco estrellas estará construido en un suelo sensiblemente plano y conformado de piedra caliza que 

alcanza una alta resistencia a la comprensión de 15 TON/m2, lo que permite proponer en su cimentación zapatas 

aisladas (400cm * 400cm con una profundidad de 200cm) ligadas entre ellas, con contratrabes de concreto ct-1 (35cm 

* 70cm); ct-2 (30cm * 60cm), losa maciza de 14 cm que cumple con la función de firme, lo que permitirá que los  

elementos se protejan de la humedad y de la salinidad del mismo suelo, delimitando el perímetro del sótano con muros 

de contención de 100 cm de ancho. 

 

Se utilizó una retícula de 1,000 cm * 1,000 cm en los que se apoya por columnas de acero tipo cajón (cuatro tapas) de 

450mm * 450mm;  recubiertas de concreto con un F´c 300 kg/cm2, dando una forma circular con un diámetro de 70cm, 

ya que al recubrirlas con concreto también permitirá alargar su periodo de vida protegiéndolo del medio ambiente en 

el que se expone. 

 

En la superestructura se propuso un sistema estructural de marcos  rígidos de acero con un  sistema de piso de losacero, 

sección 4, calibre 20 de 95 cm, con malla electrosoldada 8/8  recubierta por una capa de compresión de 8 cm, en 

donde se fija el sistema de plafón, ocultando las instalaciones de aire acondicionado, eléctrica, voz y datos, entre otros. 

 

El sistema de losacero está apoyado en trabes de acero tipo IPR, manejándose dos tipos, las vigas principales  (610mm * 

155mm) que se apoyan a su vez a las columnas; y  las vigas secundarias (457mm *74.5 mm) a cada 333cm con respecto 

a sus ejes, apoyándose  en las vigas principales, formando así una retícula de marcos rígidos de acero, cubriendo el 

claro correspondiente.  

 

Se consideró en el análisis de carga, el peso propio del piso de mármol y adhesivo;  el sistema de piso losacero que 

incluye una capa de concreto y malla electrosoldada, plafón e instalaciones, así como también  se incluyó en el 

cálculo, el peso correspondiente que marca el reglamento, agregando la carga viva, esto nos da como resultado 700 

kg/m2 , que a su vez este valor se multiplica por los metros cuadrados del proyecto, más el 30% para considerar el peso 

de trabes/columnas/ muros, dando como resultado 39, 318.5 toneladas del peso total del edificio, distribuyendo el peso 

uniformemente a la cimentación a través de las 131 columnas del proyecto. 

 

Cabe hacer mención que en el Hotel “Hala Ken”,  están diseñadas cuatro juntas constructivas de 25cm, con base al  

reglamento, lo que permite evitar la continuidad y golpeo entre los edificios. 

 

Estructural 
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Hotel de cinco estrellas 

Memoria de Cálculo 

ANÁLISIS DE CARGAS 

 PISO DE MÁRMOL     0.015 m  * 1.00 m2   *   2700 Kg/m3 =       40.5 Kg/m2 

 PEGA MÁRMOL        0.04   m *  1.00 m2  *   1500 Kg/m3 =       60.0 Kg/m2 

 CAPA DE CONCRETO (8cm)      0.115  m *  1.00 m2  *   2400 Kg/m3 =     276.0 Kg/m2 

 LOSACERO SEC.4 CAL 22              =         8.0 Kg/m2 

 PLAFÓN     0.03   m * 1.00 m2 * 1500 Kg/m3      =       45.0 Kg/m2 

 INSTALACIONES                =         5.0 Kg/m2 

 SEGÚN REGLAMENTO 

     (Losa de concreto colada in situ) 20 Kg/m2 =     20.0 Kg/m2 

 (Capa de mortero sobre losa de concreto colada in situ) 20 Kg/m2 =     20.0 Kg/m2 

        

         CARGA MUERTA Wm  = 474.5 Kg/m2 

             

         CARGA VIVA Wv  = 170.0 Kg/m2 

 

 CARGA TOTAL WT    = 644.5 Kg/m2 = 700 kg/m2 

700 Kg/m2  *  3,944.28 m2  =  2´760,996.00 Kg 
 

700 Kg/m2  *  5,405.56 m2  =  3´783,892.00 Kg 
 

700 Kg/m2  *  5,405.56 m2  =  3´783,892.00 Kg 
 

700 Kg/m2  *  4,668.44 m2  =  3´267,908.00 Kg 
 

700 Kg/m2  *  5,310.74 m2  =  3´717,518.00 Kg 
 

700 Kg/m2  *  6,056.06 m2  =  4´239,242.00 Kg 
 

700 Kg/m2  *  8,955.63 m2  =  6´268,941.00 Kg 
 

700 Kg/m2  *  3,460.00 m2  =  2´422,000.00 Kg 

 

     PESO LOSAS EDIFICIO = 30´244,389.00 Kg 
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“HALA KEN” 

Hotel de cinco estrellas 

CRITERIO PESO DE TRABES / COLUMNAS / MUROS (+30%) 
    30,245 TON  *  1.3  =  39,318.5 TONELADAS 
 

CRITERIO CARGA DE COLUMNAS 
    39,318.5 TON  /  160 COLUMNAS  = 245.74 TON EN CADA COLUMNA aprox. 
 

CIMENTACIÓN 

 

 
PREDIMESIÓN DE TRABES 

Se proponen trabes tipo IPR metálicas, por  lo tanto se obtiene el  peralte dividiendo la longitud entre los apoyos 

existentes, entre 15, 20 ó 25. 
 

POR LO TANTO:  10m de longitud entre apoyos /  20  =  0.5 metros de peralte  
  

De acuerdo al catálogo de perfil rectangular tipo IPR, las dimensiones de trabes principales y secundarias que se 

proponen son: 

 

 

 

 

 

 

 

PREDIMENSIÓN DE COLUMNAS         F´C DE CONCRETO =    240 Kg/cm2 
 

(PESO LOSA)   700 Kg/m2  *  (ÁREA DE LOSA)  100 m2  = 70, 000 Kg = 70 TON  F´C DE ACERO        = 1,518 Kg/cm2 

 

70 TON * 1.3 (MUROS, TRABES) * 1.1 ppc  =  100.1 TON * 8 NIVELES = 800.8 TON  =  810  TON 

 CONCRETO  810 000 Kg   /     240 Kg/cm2  =  3,375.00  =  3,500 cm2 

 ACERO  810 000 Kg  /   1,518 Kg/cm2  =     533.59  =     600 cm2 

TRABES PRINCIPALES 

TRABES SECUNDARIAS 

CARGA  =  250 TON  /  RESISTENCIA  DEL SUELO =  15 T/M2 

16.66 M2  =   √16.66   = 4.00  =  4m  *  4m   (zapatas aisladas con contrabes de liga) 
 

RADIO: 35CM 

ÁREA: 3,848 cm2 
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Cimentación Sótano 

MAR CARIBE 

CIMENTACiÓN SÓTANO 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

NOTAS ESTRUCTURALES 
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Cimentación  y Losa Planta Baja 

~M ~UNAM @ 
. 1 FONA1UR 

NOTAS ESTRUCTURALES 

I ClaoITM:IOfII I 

1'1-1-1- -rl*I\:'I=1 : ~ : 1:::í: ~ ~ ~ 

+-------<> fIIlCIIW"A"UI 
.1 OUI':AlNlI'A.<;II!g;II,j~,,~~ 
0.2 I41*:AW";" __ .QO'Cll:O~ 
"t.t"':"'~ ..... _ .... __ CCItnAI .... _ 

c: NI>Oo.eou,.,. ... ~~ .1 ____ , .... .-;p .... 

t.Z ___ ll""~ 
= ....... \l;MOIrOa:QD; .. ""' " ...... CQlICW1ll!_' OI! c:o;ar:o 

--_ ....... 
:0.. ... _ • ...-.. _ .. _ 

".1.0,-.-.. _--
::.:.=" ....... _ ... __ .. -
.,-I!ote_ ... __ ....... _ .. 
.,----., -"--'-_ ........ - .. ------<----



 

  

 

126 

“HALA KEN” 

Hotel de cinco estrellas 

 

  
Detalles de Cimentación 

~ 

/ 

II! D20CM 

I \ 

'['\ -

VIGA PFUNCIPIU. PERFIL IPR RECTANGULAR 
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t/ 

\ fT i \ 

~~ +- pv.GI\"~~'''M''ÁUGA 
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--'TeL''',-" CQNTRATRABES ClECOOCRETO ARWADO 35' 70 CW ~ 

DESPLANTE DE CIMENTACiÓN 
DETALLE 2 

~M ~UNAM @ 
. 1 FONA1UR 
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DETALLE 3 
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/1\ ;7 Estribos de 318M t!! 15 cm. 

ARMADO CONTRATRABE CT~1 
DETALLE S 

ARMADO CONTRATRABE CT~2 
DETALL~ 8 

18 . ~ U I 

DETALLE JUNTA CONSTRUCTIVA DETALLE MURO DE CONTENCiÓN 
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Losa Primer Nivel 1N 

MAR CARIBE 

, , 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

NOTAS ESTRUCTURALES 
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Losa Segundo Nivel 2N 

MAR CARIBE 

~ 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

NOTAS ESTRUCTURALES 
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Losa Tercer Nivel 3N  

MAR CARIBE 

~ 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

NOTAS ESTRUCTURALES 
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Losa Cuarto Nivel 4N  

MAR CARIBE 

~ 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

NOTAS ESTRUCTURALES 
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Losa Quinto Nivel 5N  

MAR CARIBE 

~ 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

NOTAS ESTRUCTURALES 
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Losa Sexto Nivel 6N  

MAR CARIBE 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

NOTAS ESTRUCTURALES 
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Losa Azotea  

MAR CARIBE 
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NOTAS ESTRUCTURALES 

, 
, '. , , 

, , 

IIClIC'IC)CIQIAUlt 
f'CICA~;II!.o(QE> 
f'CIK;..\_~ 

, , 

~-~ 
NIt::A-.c_ACOOoI~ ........ """ 
<DIIICI< OfI5lU)f""CCIOfII) 

\ 

--_ ....... 
:0.. ... _ • ...-.. _ .. _ 

".1.0,-.-.. _--
::.:.=" ....... _ ... __ .. -
¡,- I!ote_ ... __ ....... _ .. 

.,----., -"--'-_ ........ - .. ------<-----

, , 



 

  

 

134 

“HALA KEN” 

Hotel de cinco estrellas 

  

Detalles Estructurales  
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Memoria Descriptiva 
 

El cálculo para obtener la dotación total de agua potable, según memoria de cálculo y de acuerdo al Reglamento de 

Construcciones de Cozumel vigente, fue de 319,520 L/día,  este dato nos permite obtener las dimensiones de cisternas, 

además de agregar a éstas mismas la dotación del sistema contra incendios, con la intención de que esta agua 

circule, evitando que se estanque y pueda ser utilizada en caso de incendio.  

 

DIMENSIONES 

 

CISTERNA 1  20m * 10 m con una profundidad de 3m, obteniendo una capacidad de 600 m3 

CISTERNA 2  20m * 10 m con una profundidad de 3m, obteniendo una capacidad de 600 m3 

 

El diámetro de toma de la red municipal es de 4” de diámetro 

 

AGUA POTABLE 
 

Se utilizará un sistema de bombeo para agua potable, un equipo hidroneumático triplex tipo paquete. 

 

Consiste en: 

(3) Tres bombas centrifugas horizontales marca picsa modelo: 1 1/22 x2 x9c TIPO 341, con succión de 51 mm y descarga 

de 38 mm de sello mecánico, acoplada a motor eléctrico horizontal de 15 H.P a 3500 RPM para trabajar a una corriente 

de 60 ciclos, 3 fases, 220 volts. 

 

(2) Dos tanques de fibra de vidrio, de membrana intercambiable, marca Altamira de 0.66 m de diámetro por 1.57 m de 

altura, con capacidad de 450 litros, para trabajar a una presión máxima de 8.5 kg/cm2, precargado de 119 galones de 

capacidad, marca wellx-troll. 

 

Instalación Hidráulica 
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(1) Un manómetro con carátula de 63 mm (2 1/2”) rango de 0-11 kg/cm2, con escala acotada en ambas unidades con 

conexión de 6 mm (1/4”). 

 

(1) Un tablero de fuerza y control automático marca racom modelo H2T + 2 – 3 – 0030 

 

(1)Un cabezal de succión y descarga en tubo CED-40 de 76 mm con las conexiones necesarias para su funcionamiento. 

 

AGUA CALIENTE 
 

Se utilizará un sistema de bombeo para agua caliente, un equipo hidroneumático triplex tipo paquete. 

 

Consiste en: 

 

(3) Tres bombas centrifugas horizontales marca picsa modelo: 1 1/22 x2 x9c TIPO 341, con succión de 51 mm y descarga 

de 38 mm de sello mecánico, acoplada a motor eléctrico horizontal de 15 H.P a 3500 RPM para trabajar a una corriente 

de 60 ciclos, 3 fases, 220 volts. 

 

(2) Dos tanques de fibra de vidrio, de membrana intercambiable, marca Altamira de 0.66 m de diámetro por 1.57 m de 

altura, con capacidad de 450 litros, para trabajar a una presión máxima de 8.5 kg/cm2, precargado de 119 galones de 

capacidad, marca wellx-troll. 

 

(1) Un manómetro con carátula de 63 mm (2 1/2”) rango de 0-11 kg/cm2, con escala acotada en ambas unidades con 

conexión de 6 mm (1/4”). 

 

(1) Un tablero de fuerza y control automático marca racom modelo H2T + 2 – 3 – 0030 
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(1)Un cabezal de succión y descarga en tubo CED-40 de 76 mm con las conexiones necesarias para su funcionamiento. 

 

(2) Dos calderas 

 

(2) Dos tanques de almacenamiento para agua caliente 

 

 

RED DE AGUA DE COBRE TIPO “L” 
 

Esta red sólo se maneja en toda la planta baja y consiste en distribuir el agua a los diferentes muebles en tubos de 

cobre tipo “L” (diámetros especificados en planos correspondientes), separando a su misma vez en cuatro diferentes 

redes, es decir, Red de agua fría, Red de agua caliente, Regreso de agua caliente y la red de agua tratada que sólo 

alimenta a mingitorios y w.c, permitiendo un reciclaje de agua jabonosa, evitando el desperdicio. 

 

RED DE AGUA CON SISTEMA PEX (POLIETILENO RETICULADO) 

 
Los tubos de Polietileno Reticulado PEX se encuentran diseñadas en los niveles superiores, donde se encuentran las 

habitaciones, las razones de esta decisión es porque están fabricados por el método peróxido, ello le confiere una 

mayor resistencia a altas temperaturas. 

 

Por ser un sistema de poco uso, me permito enunciar algunas de sus ventajas. 

 

 Sencillez de Instalación. No se precisan soldaduras, ni mecanización. 

 Flexibilidad. Pueden ser doblados y curvados en frío con gran sencillez  y sin herramientas especiales, ahorrando 

   uniones y tiempo de instalación. 

 Resistentes a las altas temperaturas. Hasta 95 °C e incluso 110 °C durante algunas horas 

 Resistentes a las presiones elevadas. 

 Resistentes a la corrosión, mínimas perdida de carga, no transmiten ruidos, aislante eléctrico. 
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Por lo tanto para las habitaciones tipo Deluxe Queen y Deluxe Double se utilizó: 

 

(1) Un Dual Temperature MINIBLOC, Polymer PEX Press ½”-10 (4 calientes, 6 fríos)  49410 

(10) Diez  Tee´s  plásticas para PEX de Viega, ½”        49520 

(8) Ocho codos plásticos para PEX de Viega ½”        49220 

(2) Dos adaptadores para PEX de Viega X H NPT, bronce, ½” x ½”      81520 

(8) Ocho adaptadores para PEX de Viega X H NPT, bronce, ½” x ½”     80521 

(10) Diez tapones de prueba plásticos para PEX de Viega, ½”     49723 

 

Para las habitaciones tipo Deluxe Queen y Deluxe Double se utilizó: 

 

(1) Un Dual Temperature MANOBLOC, Polymer PEX Press ½”-18 (8 calientes, 10 fríos)  49183 

(18) Dieciocho  Tee´s  plásticas para PEX de Viega, ½”       49520 

(10) Diez codos plásticos para PEX de Viega ½”        49220 

(2) Dos adaptadores para PEX de Viega X H NPT, bronce, ½” x ½”      81520 

(10) Diez adaptadores para PEX de Viega X H NPT, bronce, ½” x ½”     80521 

(18) Dieciocho tapones de prueba plásticos para PEX de Viega, ½”    49723 

 

 

*Cabe resaltar que estos despieces corresponden por cada dos habitaciones 
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Memoria de Cálculo 

HABITACIONES 

 98 Deluxe Queen    x   2 personas   =   196 personas 

 70 Deluxe Doubles  x   4 personas   =   280 personas  

 14 Junior Suite  x   2 personas   =     28 personas 

 17 Master Suite  x   4 personas   =     68 personas 

   1 S. Presidencial    x   6 personas   =      6 personas 

 

         578 personas 

 

DOTACIÓN 300L./HUES./DIA  X  578 PER.  =  173, 400 L/DIA 

 
LAVANDERÍA 

 

 98 Deluxe Queen     x   10 Kg   =      980 Kg 

 70 Deluxe Doubles   x   20 Kg   =    1,400 Kg 

 14 Junior Suite   x   10 Kg    =      140 Kg 

 17 Master Suite   x   20 Kg    =      340 Kg 

   1 S. Presidencial     x   30 Kg   =        30 Kg 

 

           2,890 Kg 

 

DOTACIÓN 40 L/KG/DIA   X   2,890 KG   =   115,600 KG/DÍA 

 
LOCALES COMERCIALES 

   

 10 Locales   x  500 m2   =   500 m2 

   1 Local      x   200 m2    =   200 m2 

   1 Local      x   100 m2   =   100 m2 

 

           800 m2 

 

DOTACIÓN  6 L/ M2/DIA   X  800 M2   =   4,800 L/DÍA 

ADMINISTRACIÓN 

 20 PERSONAS    

 

DOTACIÓN 50L./PER/DIA  X  20 PER.  =  1,000 L/DIA 

 

 
ALIMENTOS 

 

 LOBBY-BAR   60 PER.   X   12 L/PER/DÍA =   720 

 BAR  50 PER.   X   12 L/PER/DÍA =   600 

 BUFFET         150 PER.   X   12 L/PER/DÍA = 1,800 

 JAPONES    200 PER.   X   12 L/PER/DÍA = 2,400 

 C. EMPL.     100 PER.   X   12 L/PER/DÍA = 1,200 

 

DOTACIÓN                 6,720 L/DIA   
 

 

CENTROS Y SALONES DE BANQUETES 

   

 C. NOCTURNO   120 PER.   X   25 L/PER/DIA   =   3,000 

 S. BANQUETE 1.  260 PER.   X   25 L/PER/DIA   =   6,500 

 S. BANQUETE 2.  140 PER.   X   25 L/PER/DIA   =   3,500 

 C. CONV.        200 PER    X   25 L/PER/DIA   =   5,000     

 

DOTACIÓN        18,000 L/DÍA 

 

 

 DOTACIÓN TOTAL:   319,520 L/DÍA 
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CONSUMO O DEMANDA DIARIA 319,520 L/DÍA 

 

GASTO MEDIO DIARIO 

 

 CD  ÷  86,400 s/día  =  319,520 L/DÍA  ÷  86,400 s/día 

        = 3.698 L/s 

 

GASTO MÁXIMO DIARIO 

 

 QMD  X  CVD  =  3.698 L/s   X  1.5  (COZUMEL) 

        =  5.547 L/s 

 

DIÁMETRO DE TOMA 

 

 √5.547 X 35.7 = 84.08  

      4” DE DIÁMETRO 

 
CISTERNA CONTRA INCENDIOS  5 L/M2 CONSTRUIDOS/DÍA 

 

 M2 CONSTRUIDOS = 43, 206.27 

 43,206.27M2 X 5L/M2 = 216,031.35 L/DIA = 216 M3 

 

CISTERNA 

 

 3CD  +  C. INCENDIOS  =  958,560 L + 216,031.35 L 

 

             =1´174,591.35 L= 1,174 m3 

 

DIMENSIONES CISTERNA  20m X 20m X 3m 
CAPACIDAD  CISTERNA   1,200 M3 

AGUA TRATADA 
 
 JARDÍN   13,682.00 M2 

 

 AZOTEAS VERDES    4,810.00 M2 

 

 AZOTEAS    9,565.00 M2 

 

     28,057.00 M2 

 

 DOTACIÓN  5 L/M2/DÍA 

 

  28,057.00 M2  X  5 L/M2/DÍA 

 

CONSUMO O DEMANDA DIARIA  

 

  140,285.00 L/DÍA = 140 M3 

 

CISTERNA AGUA TRATADA 

 

DIMENSIONES CISTERNA  20m X 2.5m X 3m 
CAPACIDAD  CISTERNA   150 M3 
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Red Hidráulica Tipo 

MAR CARIBE 

I 
~ 

PLANTA PRIMER NIVEL 
....... 4111 

~IlJ~ 
~l. ---... " ~ , -- --
~~ 

. , 
" '" 

~'V'7r:1\ ~ ¡¡; I~ JJI., 
NORn ~ ~ .~ 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

, . 

. .. ----------..""""'<XlI ... ~ 
~ toOIC/ICOlAS"lJlI 

, '" 
< 

, 
- MlC#IIIr>CI'_ n~DI!COIO,..o 'l! ... u:>Y 

I'OJII:UN:I OIXI;L<IDO . ",. .. ,.......COtI!I 

_M~ 
,~"" __ d_ 
,... ... _,----_. 
a.."",.,......_ ... ..-... _ 

,' - -(- ~-~ I!!nBW ....... _ 

1 

\" 
,~ 

\ 

-

, 
\ 
1 

) -~ 

I~ i ~ -- foO)CO.itDOl_~ot;",*",I..." · ,,,,_ 
..... __ .. _ptr.o .. __ Io __ ~ 

. ,.--- ~ ............. _ .............. .w;_ 

~~·--I 
,-

fOCA ,,,,,,"K;OS)Qf OOP.co.LJ!N'I OI!COIO! 

'>0"" 
.I..~_ ... _ ... ~_ . .. ~ ...... ~ 

NIII!A · ....... AQII\_OI!l:c.l aoo'\· " _.~"""O_"" __ .. -_ ... --... .,...-



 

  

 

143 

“HALA KEN” 

Hotel de cinco estrellas 

Planta de Cisternas 
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Cortes de Cisternas 
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Habitaciones (Sistema PEX) 
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S.P.A. (Sistema Cobre Tipo “L”) 
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Detalles Hidráulicos 
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Memoria Descriptiva 
 

La red sanitaria se propone con material de PVC (diámetros especificados en planos correspondientes) , a su vez  se 

divide en dos redes, la primera donde se desalojan las aguas negras y la segunda donde se desalojan las aguas 

jabonosas, que  a su vez estas dos redes se dirigen a la Planta de Tratamiento, las aguas negras se redirigen a la red de 

riego, y las aguas jabonosas para purificación, las cuales van hacia los muebles sanitarios, siguiendo un ciclo de 

reciclaje del agua, permitiendo así, un gran ahorro y quitando el desperdicio que se provocaría.  

 

Por lo tanto se necesita una cisterna para agua tratada, para una capacidad de 150 m3,  con dimensiones de  20m x 

2.5 m x 3m  

 

Con un sistema de Bombeo con equipo hidroneumático Triplex Tipo paquete 

 

(3) Tres bombas centrifugas horizontales marca picsa modelo: 1 1/22 x2 x9c TIPO 341, con succión de 51 mm y descarga 

de 38 mm de sello mecánico, acoplada a motor eléctrico horizontal de 15 H.P a 3500 RPM para trabajar a una corriente 

de 60 ciclos, 3 fases, 220 volts. 

 

(2) Dos tanques de fibra de vidrio, de membrana intercambiable, marca Altamira de 0.66 m de diámetro por 1.57 m de 

altura, con capacidad de 450 litros, para trabajar a una presión máxima de 8.5 kg/cm2, precargado de 119 galones de 

capacidad, marca wellx-troll. 

 

(1) Un manómetro con carátula de 63 mm (2 1/2”) rango de 0-11 kg/cm2, con escala acotada en ambas unidades con 

conexión de 6 mm (1/4”). 

 

(1) Un tablero de fuerza y control automático marca racom modelo H2T + 2 – 3 – 0030 

 

(1)Un cabezal de succión y descarga en tubo CED-40 de 76 mm con las conexiones necesarias para su funcionamiento. 
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Memoria de Cálculo 

DRENAJES PLUVIALES 
 

FORMULAS  

 

 Qp= sm2  x  imm/hr  imm/hr = 220  

   3600seg 

 

 #BAP =  Qpdiseño  O 100 = 6.66 L/seg 

    O BAP 

 
AZOTEA 

 
 A1 Y A5  805 m2 X 220 mm / 3600 = 49.19 L/seg 

  #BAP = 49.19 L/seg / 6.66 L/seg = 7.38 = 8 

 A2  400 m2 x 220 mm / 3600 = 24.44 L/seg 

  #BAP = 24.44 L/seg / 6.66 L/seg = 3.67 = 4 
  A3  1,000 m2 x 220 mm / 3600 = 61.11 L/seg 

  #BAP = 61.11 L/seg / 6.66 L/seg = 9.17 = 10 
 A4  925 m2 x 220 mm / 3600 = 56.52 L/seg 

  #BAP = 56.52 L/seg / 6.66 L/seg = 8.48 = 9 

 
SEXTO NIVEL  

 
 A1  800 m2 X 220 mm / 3600 = 48.88 L/seg 

  #BAP = 48.88 L/seg / 6.66 L/seg = 7.34 = 8 

 

 

 

CUARTO NIVEL  

 
 A1  460 m2 X 220 mm / 3600 = 28.11 L/seg 

  #BAP = 28.11 L/seg / 6.66 L/seg = 4.22 = 5 

 
TERCER NIVEL  

 
 A1  400 m2 X 220 mm / 3600 = 24.44 L/seg 

  #BAP = 24.44 L/seg / 6.66 L/seg = 3.67 = 4 

 
SEGUNDO NIVEL  

 
 A1  700 m2 X 220 mm / 3600 = 42.77 L/seg 

  #BAP = 24.44 L/seg / 6.66 L/seg = 6.42 = 7 

 
PRIMER NIVEL  

 
 A1  1,410 m2 X 220 mm / 3600 = 86.16 L/seg 

  #BAP = 86.16 L/seg / 6.66 L/seg = 12.93 = 13 

 A2  600 m2 x 220 mm / 3600 = 36.66 L/seg 

  #BAP = 36.66 L/seg / 6.66 L/seg = 5.50 = 6 
  A3  400 m2 x 220 mm / 3600 = 24.44 L/seg 

  #BAP = 24.44 L/seg / 6.66 L/seg = 3.67 = 4 
 A4  800 m2 X 220 mm / 3600 = 48.88 L/seg 

  #BAP = 48.88 L/seg / 6.66 L/seg = 7.34 = 8 

 A5  220 m2 x 220 mm / 3600 = 13.44 L/seg 

  #BAP = 13.44 L/seg / 6.66 L/seg = 2.01 = 2 
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Red Sanitaria Gral. P.B.  
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Red Sanitaria Tipo  

MAR CARIBE 

\ 
~~. \ 

• , ,~ 

, . 
><1' , L 

1\1' ~ 
\ 

~ .. 
j\:'I" ~ , 

PLANTA PRIMER NIVEL 

~M ~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

, . 

SI-.ooi" 
1-----1 I'OO;ACOfA$ A 'oSO 
--.. ...a;.o.~ A '" 

..ooc..._C>I!D_""'. e. _ _ A ...... IIOQS . ... 

• 

NOoCA_OIi_lJIC(INOI ' W C_~ 
~ ...... nc::cs IElr. 
N<IOCA~O!..ooo.sHlOW l)t.VCS-l' '''' 
"OOC"UO--.....xlll"" •. V¡;;............, 

c .... INDCO.ccr..o<llI.A._ ..... 
---1 " __ 011"""' _ __ _ 

1.11. "DCo\_fHlII!II!CIIXlOIWAtIIllOICI:~ 

IlOTAS OIfWltAUS 
,~ ... _,.." .. ~_. 

:tr ... .-y ___ .. _ 

a-",,~._ ... __ ... -. 
.... _._ ....... ~_ .... 'Io_Io_ --~'"~ .. _""._ ... ~_ ... __ ... ~""'!O_ ............ _ ... --------.. """' .. -

( -

(-

I 

\ 
I 



 

  

 

152 

“HALA KEN” 

Hotel de cinco estrellas 

  

Detalle de Hab. Tipo Deluxe   
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Detalle de S.P.A.  
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Detalles Sanitarios  
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Bajadas Pluviales 
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Detalles Pluviales 
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Memoria Descriptiva 
 

La red de energía eléctrica se distribuye en: 

 Tomas de fuerza en baja tensión: todas las dependencias 

 Suministro alternativo: alumbrado, ascensores y centrales de seguridad 

 Suministro ininterrumpido: puestos de trabajo, Equipos de Seguridad (centrales de Detección de incendios, CCTV, 

Extinción) 

 Equipos de Control Distribuido y Rack de Comunicaciones 
 

Se dotará al edificio de cuadros que permitan discriminar las zonas de cada planta o espacios singulares que sean 

abastecidos desde un cuadro principal. 

Los cuadros a instalar serán: 

 Cuadro general de baja tensión (CGBT). 

 Cuadros secundarios. Uno por planta mínimo 

 Cuadros independientes para cuartos de máquinas, núcleo de ascensores, etc. 

 

En general, todas las canalizaciones, tanto para alumbrado, fuerza o como cualquier otra instalación eléctrica se 

colocarán de la siguiente forma: 

 

Los conductores eléctricos se posarán principalmente sobre bandeja o canal, que cuando transcurra por exteriores o 

vistas llevará tapa. 

 

Las derivaciones se canalizarán bajo tubo de PVC rígido, excepto cuando discurran por plafón que irán canalizados en 

tubería de PVC corrugado reforzado, ocultas en el plafón o empotradas. 

 

Las canalizaciones que transcurran por zonas expuestas a daño mecánico serán de acero. 

 

Cada salida deberá ser capaz de soportar un cortocircuito. 
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Las canalizaciones que discurran por suelo irán bajo tubos de PVC rígido, enterrados bajo el pavimento y registrables 

mediante arquetas situadas en los espacios reservados para las instalaciones. En Centros de transformación o recintos 

donde se aloje el CGBT se preverá una zanja con tapa metálica. Una vez tendido el cable, los tubos se sellarán con 

material expansible. 

 

Todos los tubos a utilizar serán de tipo auto extinguible. 

 

ALUMBRADO 
 

Estará previsto que todo el alumbrado interior esté conectado a los servicios de emergencia. 

La sección de los conductores empleados en la instalación será mínimo de 2,5 mm2, en cada circuito, aunque la carga 

a transportar permita utilizar secciones inferiores. 

La alimentación a cada luminaria se realizará, de modo individual, desde una caja de derivación de PVC. Esta caja de 

derivación se colocará en la vertical de cada luminaria (techo de forjado o bien bandeja de distribución). 

Los encendidos se realizarán mediante interruptores, conmutadores o pulsadores, atacando a los elementos de 

maniobra instalados en los cuadros correspondientes. Los  mecanismos serán de empotrar, cumpliendo con las normas 

para tensión nominal de 250 V; cuando los mecanismos sean para montaje superficial, se emplearán cajas de aluminio 

inyectado y pintado. 

 

ALUMBRADO DE EMERGENCIA 
 

La distribución de las líneas de emergencia se realizará en canalización y registros independientes y la sección de los 

conductores será como mínimo de 1,5 mm2 en cobre. Estarán conectadas a la misma magneto térmica que los 

circuitos de alumbrado de la dependencia. 

 

Todas las luminarias estarán conectadas a tierra a través de conductores de protección independientes por cada uno 

de los circuitos, que estarán conectados a la barra colectora de tierra del cuadro del que se alimenta el receptor. 

 

Los cables eléctricos a utilizar serán no propagadores del incendio y con emisión de humos y opacidad reducida. 

 

Los elementos de conducción de cables no serán propagadores de incendios. 
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LUMINARIAS 

 Las luminarias serán de primera calidad y de marca de reconocida tecnología. 

 En general, los alumbrados estarán comandados por interruptores de pared. 

 Los alumbrados centralizados se comandarán por contactores. Se instalarán en zonas de espera, pasillos, hall, 

accesos, salones, patios y escaleras. 

 Los alumbrados de aseos públicos, aparcamientos, etc. estarán controlados, en parte, por detectores autónomos 

de presencia de doble tecnología (tipo microondas). 

 Todo el alumbrado exterior se accionará por detectores crepusculares autónomos y estarán provistos de 

reguladores de nivel de iluminación, control punto a punto y, a su vez, comandados por el Sistema de Gestión 

Distribuida de Instalaciones. 

 

PROTECCIÓN CONTRA RAYOS 
 

 Se instalará en el edificio un sistema de protección contra descargas atmosféricas formado por un conjunto de 

captación “PDC” (Pararrayos con Dispositivo de Cebado) situado sobre mástil. 

 

 Conectando éste, a través de conductor de cobre desnudo sobre aisladores hasta arqueta de tierra sobre la 

perpendicular del edificio, evitando, en su trazado, ángulos superiores 45º 

 

 La toma de tierra debe ser independiente del resto de las del edificio. 

 

INSTALACIÓN SOLAR FOTOVOLTAICA 
 

La instalación solar fotovoltaica ha sido diseñada con la finalidad de abastecer al hotel de una energía eléctrica 

suplementaria aprovechando la irradiación solar incidente en las distintas épocas del año. El destino de esta energía 

será un retorno a la red convencional de suministro con el fin de obtener un ahorro en el consumo eléctrico. 
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Instalación Eléctrica 

Memoria de Cálculo 

CÁLCULO LUMINARIAS DE SPA 

CÁLCULO CONTACTOS DE SPA 
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Instalación Eléctrica S.P.A. 
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Detalles Eléctricos 
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Memoria Descriptiva 
 
Se ha utilizado un sistema aire-agua, para ello se utiliza aire exterior que es enfriado o calentado con un sistema de 

producción de agua fría o caliente. 

 

Para ello se ha provisto al edificio de una producción centralizada de agua caliente y fría destinada a climatización así 

como de todo el entramado de tuberías que suministran agua a los diferentes equipos para que realicen la transmisión 

de calor con el aire y adaptarlo a los requisitos exigidos. 

 

Incluirá además un sistema de suministro y extracción de aire. 

La producción de agua caliente será llevada a cabo por una caldera situada en la cubierta del edificio dentro de la 

caseta. 

 

El agua entra en la caldera a 45ºC saliendo a 50ºC, y se acumula en un depósito de inercia. 

El alcance de este proyecto no contempla el suministro ni distribución del combustible necesario para la caldera, se 

limitara a dimensionar la misma. 

 

La producción de agua fría correrá por parte de uno grupo frigoríficos igualmente situados en la cubierta. El agua entra 

al grupo frigorífico a una temperatura de 12 ºC abandonándolo a la temperatura de 7 ºC. 

 

El agua de la caldera y grupo frigorífico será impulsada por las tuberías por medio de dos bombas en paralelo por 

circuito para calor y otras dos bombas por circuito. Se ponen en paralelo para que funcione una y en caso de avería se 

pone a funcionar la otra sin parar la instalación. 

 

Todo el sistema irá provisto de la valvulería necesaria para el buen funcionamiento y control de los equipos. 

En la azotea se dispone de un circuito general en forma de circulo para que el agua pueda circular por cualquier 

camino, para, en caso de avería en una de las bajantes, cerrar su válvula y poder seguir funcionando el resto de ellas. 
 
 

Aire Acondicionado 
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FAN-COILS 
 

Se utilizaran fan-coils a cuatro vías para climatizar las habitaciones. 

En las habitaciones conseguimos un control independiente de la temperatura de las mismas, con lo que se consigue 

las condiciones de confort requeridas por cada usuario pudiendo ahorrarse energía en caso de que la habitación 

esté desocupada o poder reparar un fancoil sin dejar sin suministro al resto de habitaciones de la misma planta. 

 

Los FAN-COILS se encargan de climatizar las habitaciones, serán de configuración a 4 tubos (fría y caliente, entrada y 

salida). Su funcionamiento es similar que el de los tradicionales fancoils. 

Su regulación será por control remoto por rayos infrarrojos para que el usuario adapte el funcionamiento de estos a sus 

necesidades. 

 

Los Fan-Coils a implantar son de Saunier Duval Serie AP techo, se utilizará la cuarta velocidad para mantener un nivel 

de ruido bajo. 
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Aire Acondicionado S.P.A. 
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Detalles Aire Acondicionado 

ROOFTOP 
5une'( Modelo: 548Dl) I20--SA 
TR 10 
Dimeruiones ¡cm) l ZSxmX1!:() 

LJL IALLL CLlMAI I LAlJO ~A 100000 
de a i"e 

111 

Retoroo 
d e a i'8 

DETI\lLE FA NCOll 

""",,, ... 1In'O ji 

1 'y/ ",,"~' ~y 

---1, ~/ "::_~/ 
~'-.l// \ 

DAMPER : uaud·) pura 
~Of1 t ro ' ~ r .,1 f l ujo ~p. l Ai r " 
en un üs te lla de la 
calefacci ón o de 
t>nTrianümto ae Me . para 
.. a~'or QTicacia y cOlloaiaad, 
cot e cü; t OflU oc divid e por 
zonas nul tiples . 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

t----II I<DICACOWlA'"'''' 

+-------+ I<DICJ.COWA~IS 

v ....... """""'" ,'",...~ __ ~"" ... _ 

,iI'n"II"'""'IUl_C"'"Jt .... "' .. .." ... 

I ·_....,."'~...,.""""""""<J'-"' .. . ----""""',,"'''''''''' .... 
50PORTF5 P"RA CDN[)lJc:TOS RFCTI>Nl,/11 ARF~ 

lJIo l l\L.Llob' IL'U I=N I HU UI ~USOH l X JN f'\.AH)N 

SOf'OllTES CON DUCTOS CIRCUU..RES UIo IALLI= SUJI=OUN UI=L lX.lNl..)I.JCIU UIo 'AA.NllU ~HI= PLAN lA HAJA 

-, ...... ,.." .... "'''" ...-,.,.,,..,..~ ... ......., .... 
G<ns1ll.<XW ... =.moo_"""""",CU<Q.ao'_", 
..-."""'_, .. "' .... ,n, .. , <Ll .. .......... 



 

  

 

168 

“HALA KEN” 

Hotel de cinco estrellas 

  

Memoria Descriptiva 
 
El Hotel de cinco estrellas “Hala Ken”, dispondrá de una infraestructura propia de cableado que permite extender tanto 

los servicios de comunicaciones de voz como los de datos hasta el puesto de usuario administrativo o de servicio y a 

cada habitación, proporcionando acceso de esta manera a la Red Privada de Comunicaciones Telefónicas y a la Red 

Corporativa de Datos. Esta infraestructura de cableado de comunicaciones será de tipo estructurado categoría 6 con 

un backbone principal en fibra óptica, el cual tiene diferentes subsistemas (DataCenter, Centros de Cable, Cableado 

Vertical y Horizontal) y elementos funcionales de administración y distribución del cableado, El cableado de telefonía se 

distribuye de forma jerárquica desde un Repartidor General desde el Data Center hasta los centros de cable de cada 

piso, estos llegan mediante cable multipar, y de allí se distribuyen en cada piso por cable UTP hacia las habitaciones, 

áreas administrativas y de servicio. 

El cableado de comunicaciones a implantar en el edificio seguirá el esquema: 

1) Subsistema Vertical (SV) (troncal o backbone del edificio), que permite la unión de las diferentes plantas del edificio.  

2) Subsistema Horizontal (SH), que permite conectar el centro de cableado de cada piso con la habitación o el área de 

trabajo. 

SISTEMA DE CABLEADO Y CANALIZACIONES SONIDO AMBIENTAL Y PERIFONEO 

 El uso inmobiliario, dispondrá de una infraestructura propia de sonido ambiental que permita tener sonorización y 

perifoneo en todas las áreas comunes del hotel. Esta infraestructura de cableado será de tipo árbol, el cual tiene dos 

redes diferentes (un red primaria y una red secundaria) divida por zonas de sonido de acuerdo a las necesidades, a su 

vez está compuesta por elementos funcionales de tipo activo y de potencia para la distribución del sonido. 

 

Instalación de Voz y Datos 
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CIRCUITO Y CANALIZACIONES DE TELEVISIÓN CONVENCIONAL 

Dispondrá de una infraestructura propia de cableado de televisión convencional MAT que permite tener en cada 

habitación un punto adecuado televisión por cable. Esta infraestructura de cableado será de tipo árbol, el cual 

tiene dos diferentes subsistemas (un cableado Vertical y uno Horizontal) y elementos funcionales de tipo pasivo y 

activo para la distribución de la señal.  

CIRCUITO Y CANALIZACIONES INTERNET INALÁMBRICO 

 Este sistema está ligado a otros como lo son el cableado estructurado de datos y el sistema de energía 

ininterrumpida, pero se manejara de manera individual, de acuerdo a, que en su operación debe estar 

independiente a la red de datos administrativa, con el fin de un fácil mantenimiento, soporte pos y administración 

final, en este sistema intervienen equipos de última tecnología, que permitan un cubrimiento del 100% del hotel, 

tanto en áreas comunes como habitaciones, a nivel de gestión se destinará un equipo de control y administración e 

ingreso de usuarios a la red.  

CCTV (SEGURIDAD)  

El circuito cerrado de televisión para el hotel será, alambrado y canalizado al igual que los otros sistemas, usando 

cable UTP Categoría 6 o en su defecto en cable multipropósito, y tubería MT, este tendrá un centro de monitoreo y 

un servidor de grabación, la ubicación de las cámaras se realizara de acuerdo a los sitios y accesos, siempre 

guardando, la estética de los equipos a utilizar, la distribución de cámaras será tanto para las áreas administrativa 

como para las áreas públicas del hotel. Será un sistema con su fuente de alimentación independiente, y con 

soporte en la UPS general en caso de fallos, el tipo de cámaras serán de tipo color, infrarrojas visión nocturna y en 

algún caso se utilizaran cámaras tipo PELCO Robóticas.  
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CONTROL Y AUTOMATIZACIÓN  

La automatización en el área habitacional del hotel se acometerá con un sistema de supervisión y control, que el 

sistema permite supervisar y controlar desde una sola central (PC), la totalidad de las habitaciones, relevando los 

eventos en tiempo real y mostrándolos al operador en la recepción en el software de gestión, convirtiéndose así en un 

instrumento efectivo y amigable, simplificando además la relación hombre máquina. De igual manera el sistema 

deberá ser compatible con el PMS, al cual enviará las relativas informaciones en tiempo real al ser interpelado, 

evitando de esta manera cualquier tipo de asignación arbitraria de habitaciones por parte del personal involucrado 

en las operaciones. El Sistema permite controlar el Check In y el Check Out, la presencia y la permanencia del 

huésped en la habitación, la presencia y la permanencia del personal de servicio en la habitación, la luz de cortesía al 

entrar a la habitación, el ahorro energético en ausencia del huésped, la climatización inteligente y el modo stand-by 

de mantenimiento, el apagado de los circuitos eléctricos de manera temporizada, control de intrusos, ventana 

abiertas, alarma cuadro eléctrico, alarmas generales configurables, accesos áreas comunes y salidas auxiliarías. 

CONTROL EQUIPOS DE INFRAESTRUCTURA Y MANTENIMIENTO. 

El diseño de control será integrado mediante la automatización de equipos activos y pasivos que intervienen en la 

operación del hotel como calderas, bombas de agua y cualquier equipo que permita ser monitoreado. 

También serán configurables salidas por medio de reloj automático programable. Todos estos eventos se reflejarán en 

el software de supervisión y control con alarmas visuales y acústicas. 

CONTROL DE ACCESO Y PRESENCIA. 

 El sistema nos permitirá controlar la presencia del huésped en la habitación, y también nos permitirá generar las 

tarjetas para acceso a habitaciones. 
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Detalles Voz y Datos 
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Memoria Descriptiva 
EQUIPO CONTRA INCENDIO ELÉCTRICO 

 

CONDICIONES DE OPERACIÓN: 

 

Q=677 LPM                               hT=87 MTS 

 

1 (una) motobomba centrifuga marca picsa modelo 2 x 2 1/2 x 9 tipo 341 con succión de 64 mm y descarga de 51 mm 

de sello mecánico acoplado a motor eléctrico horizontal de 25 h.p.  

A 3500 rpm para operar con corriente de 60 ciclos, 3 fases, 220 volts. 

 

1 (un) manómetro con caratula de 63 mm /2 1/2") rango de 0 a 11 kg/cm2 con escala acotada en ambas unidades, 

con conexión inferior de 65 mm (1/4"). 

 

1 (un) tablero para sistema contra incendio, 1 bomba de 25 h.p., 220 volts, trifásico tensión reducida, arca racom 

modelo 11a-4-3-0250. 

 

EQUIPO CONTRA INCENDIO JOCKEY 

 

CONDICIONES DE OPERACIÓN: 

 

Q=34 LPM                      hT=96 MTS 

 

1 (una) bomba tipo turbina marca picsa modelo av-4,  con succión de descarga de 19 mm de sello mecánico 

acoplado a motor eléctrico horizontal de 1  1/2 h.p. a 3500 rpm para operar con  

Corriente de 60 ciclos, 3 fases, 220 volts. 

 

1 (un) manómetro con caratula de 63 mm /2 1/2") rango de 0 a 11 kg/cm2 con escala acotada en ambas unidades, 

con conexión inferior de 65 mm (1/4"). 

 
 

Sistema contra Incendios 
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1 (un) tablero para sistema contra incendio, 1 bomba de 25 h.p., 220 volts, trifásico tensión reducida, marca racom 

modelo 11a-4-3-0250. 
 
 
EQUIPO CONTRA INCENDIO AUXILIAR 

 

CONDICIONES DE OPERACIÓN: 

 

Q=677 LPM                      hT=87 MTS 

 

1 (una) motobomba centrifuga marca picsa modelo 2 x 2 1/2 x 9 tipo 811 con succión de 64 mm y descarga de 51 mm 

de sello mecánico acoplado a motor de combustión interna marca Volkswagen de 42 h.p. a 3600 rpm, nominales a 

nivel del mar 30 h.p. a 2240 mts. Para combustible de gasolina. 

 

1 (un) manómetro con caratula de 63 mm (2 1/2") rango de 0 a 11 kg/cm2 con escala acotada en ambas unidades, 

con conexión inferior de 6 mm (1/4"). 

 

1 (un) tablero de fuerza y control automático marca racom modelo h2t + 2 -3 - 0030. 
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Sistema contra Incendios PB 

Sistema contra Incendios PB 
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Sistema contra Incendios Tipo 
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Sistema contra Incendios Detalle 
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\.. ~ .. ' -, ~'"~ .. _""._ ..... _ ... 
( - -....o<:MCIM'I/<IK:8GO 

"- "-
__ ... ~""'Io_ ............ _ ... --------.. """' .. - ( - ...... CDraO~D 



 

  

 

178 

“HALA KEN” 

Hotel de cinco estrellas 

  

Detalles Sistema contra Incendios 

DETALLE BOMBA ElECTRICA 

b~ 
DETALLE BOMBA DIESEL 

, , 
DETALLE BOMBA JOCKEY 

I~[~~~I 

T[~~~<?f/&-! 
ISlUOAI I~HI 

, 
• 
~ 

~o 

==:~=:.= ........... -.. ... ..,.... .................. --.. 

exTINTOR MA~luAl 

ÚdII""' .......... ~~ ......... _ • • con~ ... 

..-.po-..~."'-Y-'-""~ ...... Ip>,--.. ... ~_ .... ,-... ... -,.. 
"""",*"dt","-"'iio<><In. __ .~ 
~do--'~ ___ , __ ~~ 
1*116iPoId'Iom:> 

P l A N T " 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

~
-=--- ' 

'. t -~ 
,, ' 
. .:-_. - --~~, 

-'OL .. _,. ... _ -.., ... _-... 

ElEVf<CIO N 

OfT.ltlf $ 1)( SOl'01l1!6 'f TOM" SII. Me s ... 

LUMINARIAS Df EMERGENCIA 

"'"""' ruao RlGOO !lE I'VC 

( ?~~~~ 
.f~] 

\. PICTOGRAMA NORtI.AI.IZ-'.OO 

"""""~ 

ElEVACIO)/ 

BOCA DE INct' NDIO EOUIPADA -_. 
l ....... ...,...,.. -----_. 
~­........ ~ 
"'''''' .. """"" 

-
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... MI.OIIII' .. ( - P'IJNO.M ) 

'.""_._ .. _on_ 
:a...",,~._ .. __ ... __ 

... 0._ ... __ .. __ ..... 10 - -­""--"*-- -"",-",, c:c.-x ..... ec...-o._"' ___ ... 
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Presupuesto Global 

FUENTES: FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO (FONATUR). VENTA DE LOTES HOTELEROS EN 

COZUMEL, QUINTANA ROO. 

FUENTES: VALUADOR DE BIMSA REPORTS 2014  Y CÁMARA MEXICANA DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCIÓN (CMIC) 

*Los valores anteriores incluyen costo directo, indirecto, utilidad, licencias y costo del proyecto 
aproximado. 
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Catálogo de Partidas 

I 

~M ~UNAM @ 
. 1 FONA1UR 

DISTRIBUC ION POR PARTIDAS 

COSTO G LOIIAL DE OIlRA I 

PARTIDA I PORCENTAJE '" I COSTOS 

COSTO orREcm 80% 

5mITOTAL $3S3 302 qz 1 93 

COSTO INDIRECTO ~ 

OACINA CENTRAL 7~ $&t 913.93 1.29 
ADMINISTRACION OBRA 6.~ $26..497.655.39 
UTlUDAD 7.~ P t 913.93 1.29 

SUITOTAL 188,325,517.98 

I 

TOTAlI ... ___ I_OO_'. OO%_. _' __ 5 ... 4_41 ... .62 ....... 7.589 __ .9 ... 1' 
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@ HOTEL DE CINCO ESTRELLAS "HALA KEN" 
Cliente: 

FONDO NACIONAL DE FOMENTO Al TURISMO FOMA1UR 
ConCU'50 No.. LICITACIÓN (OBRA NUEVA) Fecha: 0111112014 

Obra: Duración: O días natlJra6 

DESARROllO S.P.A (SAlUD POR EL AGUA) ~icio Obra: 0510112015 

Fin Obra: 24/06l2ll16 

DOCUMENTO 

L .r: LOTE 1. MAI'#ZANA 9. MARINA COZlIMEL QUINTANA ROO ART 45 A.lX Rl O RM 

CATALOGO DE CONCEPTOS Y CANTIDAD:ES DE OBRA PARA EXPR:ESION DE PREcms UNITARIOS y MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA 

Código Concepto 

:101-PRE-Ol-OOl lin~ Y ~ ... tonmo. 1nClJ)'e: """"" <le yana. Y acq:ll> <le 
_ rrm<>docUa. oqupoyl1efrinllenia 

:101-PRE·OI -004 Tr1IZD y l1I\OeI3CrlI1 Cal eq .... 'opogranco. es1aIiEdI!!1dO e¡eo <le 
re'ermela "Y binOO& .fIe rwe, .,d lJ'j!'.: ~Ii. CU3CI'1Ia {le 

'cpcg<fTa. eq.tpo.y tsr.m1!<Tla 

PRHIMItARES TOTAL PREl",UNARE~ 

EXCAVACIÓN EXCAVAClOH 

:102-C -01-003 8Cai'ack:ll a dao ialleRD a maqtJrla en m::t.ert'3 ele .acuerda- a 
~_ <le lDOColri:a <le ........ Zapaia6 (2..5m x 5.!lm). e n (IL35m 

xG.8!Jm). CT2 (ILxrn .1L6Cin), mt."..: carga a ca'11IOn. rrmo<le 
<íI!a, maqur¡-. oqupo y _ V<ilIn<f1 mecIkIO "" ba"lco. 

EXCAVACIÓN TOTAL EXCAVACIOO 

CIMENTACIÓN e .. EHTAClON 

DIRECTORA GENERAl: ARQ. NAHISf AVI.A 

Canfidad 

M2 1,051.4609 

M2 1,051.4609 

M3 261.7204 

P _ Unitario Preocio con letra 

53.26 (' TRES !"ESOS 261100 M.N. ' ) 

S4~BB (' CUATRO PESOS 88/100 M.N .. ' ) 

567 ~51 (' SES BNT A Y SIETE PESOS 51/100 M.N. 
' ) 

.Acumulado anterior: 

Monto esta hoja: 

Acumulado: 

53.427.76 

55.131.13 

517.66B.74 

$11.668.74 

$2&,.227.63 

$2&,.22 7 . 63 
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HOTEL. DE CINCO ESTREL.L.AS " HAL.A KEN" @ 
Cliente: 

FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO FONA1UR 
Concu-so No. LICITACIÓN (OBRA NUEVA) Fecha: 01J1112014 

Obra: Duracib,n: Odias nabJrrues 

DESARROlLO S.P.A (SALUD POR EL AGUA) Inicio Obr.: 0510112015 

Fin Obra: 24/06/2016 

DOCUMEJNTO 

L"".r: LOTE 1. MANZANA Q, MARINA COZUMEL. OUINTANA ROO ART 45 AJX RLOPvSRM 

CATALOGO DE CONCEPTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS Y MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA 

Código 

Z22 

CTI 

CT2 

Concepto Unidad! 

Zi4>"" .u._ '"' 5X5"'.6 In. <le pe<3te prnmo<I". cmcreID PZA 
~ p .C:-2&1 l:gfcm2,. iEnadal E!1 ~ n:'E!fa con vadli ~ 
ti a ca:Ia Q.2 rn. en <milos 6efID006.. y B1 1ed'K1' supet10r QlfI vatlla :¡J 
4 .a c..m 0.2 m. Efl ambOS senIIlbS. )' dadO de 1lC1X2..5 m . . [Ie ~ 

amada cm .. ~lf a . .. Ya5.lf a. E!6tJ1lo6 11' 3 e (l.15 m. " cluye: 
~ a ~iIa erI terreno d!.n,. smii1stro. de rnaatlleEi, 
acaneos, cates, tra&1ape;. ~ 1B1l~ ~ .. 
.m.OOdO,_<XrIIÚI, _ "'"""", 

Ccn"úar.ile· de Cl.35 le O.S m. )' 12 m.. Dg1ud .!:Ie cmcreto 
~ F'o-2SB 19'= arma»ccn & ~ ... g 6. 4 v.cot ... 
.. . ,....,.. ~ .....,. " J a cada 15 cm. (JK<r!!O<IIO~ 01ClJy0: 
~ '"' rnat_.., '""'"""'" """"'- ...,.,.,.., ~a;, 
_lI3OO. ClTtlriIID ac¡¡¡iIID <XrIIÚI, __ , ll:n¡Meza mano 

de Itta. ~ y IiefTa'T1jI!flla. 

Ct:r'Jirar<t)e dE' 0.3 le 0..6 m.. '1 12 m.. loogtud dE' cmcrem 
~ F'o-2SB 19'= a<r11:>lO cm 4 ~ ... ~ 6. 2 v.cot ... 
.. . ,....,.. ~ .....,. " J a cada 15 cm. (JK<r!!O<IIO~ rldIJye: 
...........ao,", rnat..-. ~ """"'-~ ~a;, 
_lI3OO. _ ac¡¡¡iIID <XrIIÚI, __ , ll:n¡Meza mar<> 

de Itta. ~ Y IiefTa'T1jI!flla. 

DIRECTORA GENERAL: ARQ. NAHIBf AVD..A 

M 

NI 

Cantidad 

20.0000 

380.0000 

P. Unrtlrio Precio con letra 

~1,669.Be (' CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS 
SESENTA Y NUEVE PESOS 86/100 M.N. ' ) 

$10,311>.40 (' DIEZ MIL TRESCIENTOS DIECIOCJ-IO 
PESOS 40/100 MN. ' ) 

$1,623.BB (' SIETE Mil SEISCIENTOS VEINTITRES 
PESOS 88/100 M.N. ' ) 

Acumul<>do anterior: 

Monto esta hoja: 

A<::umulado: 

SQ~,3Q7 .20 

$2,e93, 102. 40 

$2,897.074.40 

~2G.227. 63 

$6.543,574.00 

$6.5IiS,801 .63 
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@ 
Cliente : 

HOTIEL DE CINCO ESTRELLAS " HALA KIEN" 

FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO FOMA1UR 
C OrlCU'"5 0 N o . LICITACIÓN (OBRA NUEVA) Fecha: IHIII t2G14 

Obra: o uració:n: O días nab.J~s. 

DESARROLLO S.P.A (SALUD POR EL AGUA) Iniei,o Obra: 05l0112fr15 

Fin Obra: 24/06120 16 

DOCUMENTO 

w .r: LOTE , . MANZANA Q, MARINA COZUMEL QUINTANA ROO .l\RT 45 A.IX RLO RM 

CATALOGO DE CONC EPT OS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITA RIOS Y MONTO TOTAL D E LA PROPUESTA 

Código Concepto Unidad 

304-ALB-06-040 Arme d!? 11) cm acaD,D) cxrníII, amaoo, cm rrBlil6X6f10-1D. ·!Ie M2 
o::rll~rEto r e- 200 19fCm2. mclJy~ ~ .!Ie nHatalEfi, 
acaJreOS. _ , crnt<adO <le Irtlnl<!"as. lT13lO <le """ ~ y 

""""""1!!Ila. 

CIMENTACIÓ,N TOTAL C"ENTACIOH 

ESTRUCTURA ESTRUCTURA 

EMC2 

Tl'RINCIPAL 

E6tnnua P'"" cduTInao. /abrt:;W cm i'eo pIacao ele '"''''' A-Jó PZA 
1m (le tI2" t12.1 rrm) de- e~ 1J 006 de 3,'4- (19 mm) .!Ie 

E!EpE'6CI". /'eClEia1a cm arr'.i::cml6tY1II • n::Iuy~ ~lIiI1mls:tro -!le 
'-_, """' .... eme , ... -..a, U~ l11iIlO <le 00f1I. 
oqupo y -

Pe::a de andaJe (le iDEI'O A-36 de 0..8 x 0.,6< m.. de 1"' (25.4 mm) ·[Ie PZA 
eepe5«. irlcala al CCIICfEto cm ;B ~ de ~IM de 3r4W 

J: 

7" • ~, con plnIOO! iIl!fCaro6tia. 1ldUye: 6t>I1InJstro CIe 
'-_, ~ cm_ , _...,., nJadOr1. I~ rM10 CIe 
<Da, "'Iulpo y -

iE-litrlmKa pa-a 1J<ó?~ r.ob'fcala con Uefi ~ oe~A- PZA 
Jó ..... ele 112" (127 mm) CIe _ r _ CIe 3.'4' (19 mm) CIe 

eepe6«'. rectEferIa cm art.b<l'l'OOYo • klClJye: slmkllSw fle 
m3:a1ii1ef¡, ,ilCa'TE!06. cate . 5Ot1b:Ua. OfT1lleZa. m.rICl de obra. 
eqUpo ), te i a l i:::I na.. 

DIRECTORA GENERAL: ARQ. NAIfIBI AVI.A 

Cantidad P _ Unitar io Pre-cio con letra 

1,051.4600 $148.46 (' CIENTO CU ARENTA Y OCHO PESOS 

20.0000 

20..0000 

29 .0000 

461100 M.N. ' ) 

$17,230.13 (' DIECISIETE Mil DOSCIENTOS TREINTA 
PESOS 131100 M.N. ' ) 

$3,264.43 (' TRES ML DOSCIENTOS SES'Bo/T A y 
CUATRO PESOS 431100 M.N. ' ) 

$16,007.78 (' DIECISEIS MIL NOVECIENTOS SIEliE 
PESOS 78/100 M.N. ' ) 

Acumul:.ado anterior: 

Mon!o esta hoja: 

Acumulado: 

$156.0911.75 

$6.699.613.75 

$344.602.60 

$65.288.60 

S4OO.325.62 

$6.51>9.801.63 
$1.056.316.51 

$7.1>26.11 8.20 
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HOTEL DE CINCO ESTRELLAS " HALA KIEIN" 
Cliente.: 

C OrlCU'5 0 No_ 

Obra : 

FONDO NACIONAt OE FOMENTO Al TURISMO 

LICITACIÓN (OBRA NUEVA) 

DESARROlllO S.P.A ISALUD POR El AGUA¡ 

L ar: LOTE 1. MAN2ANA 9. MARINA COZUMEL QUINTAiNA ROO 

@ 
FOMATUR 

Fecha: 0 1l1112l114 

Duración: O días natur.des 

h icio Obra: Oól0112l115 

Fin Obra: 24/000016 

DOCUMENTO 

ART 45 A JX RLO RM 

CATALOGO D E CONCEPTOS Y CANTIDADES D E OBRA PARA EXPRESION D E PREC IOS UNITARIOS Y MONTO TOTAt D E LA PROPU.EST A 

Código Concepto 

TSECUNDARIA EoInEIuIa ..... cdlmlniIo""'-' ritlf10adaccn Ir>!; pi""'''' 
acero· ,0,.:0; lO1ol de Jf8"" (9.5 ... ) d. _ "" Y <1:6 .., 112" (12.7 
mm) de eEpe6Df'", reclEiErta con ~ • nru.J)'e: ~trn 

de' mi'iEr1a6e!6. ~. cate • 6d1btlJ'a, 1fT1)1eZa" millO de otIfii, 

eqlipo 'f I):¡ , '' , la racOCDgO Nuero 

ESTRUCTURA TOTAL ·ESTRUCTURA 

AlBJ\i{ILERIA ~LERlA 

ASM5 iULm de 10 cm.. de etipeEiíOf dE'TOiMIn3X N~tc. iiSiE!dado con 
mez:da de c:emerrn. <fiI"'l.3 1:5, ~'~ iII pOro e haJ¡. coo 
rS'Uef2.C6 W!I:ICaIie6 a ba&e ele cas1D06 <le 15X15 cm.. am'laIDScm 4 
YaJ'&,... del ;; .3 )' E!6b11Jos cteI ; 2 e 20 cm.. )' reftJE!m; hC:ICZI:lntaIe5 a 
ba;e< -el:! d.:S6. de 1 D:c2D cm.. ~ CCII .:2 \'.01'6.. ~ I .3 )' E!fitrI)o&. 

del f 2 '" 1S ano de! caueto·hed'lcJ. en Da de Pe:- 150 19.rcm2. 
rlClUyO: tram. surírliStro de _ . ata'1e06. ~ ha6ta 

' .6 m. <1'."."._. hallIIt>lo. 

"""""- d _ -. de6d_ Ihlpl0Z3. """,o .., 0Il<a, 
.poy na . iI ¡ila lta.. 

DIRECTORA GENERAl: ARQ. NAHIBI AVI.A 

Unidall Ca ntidall 

PZA 24.0000 

M2 25 .1810 

P. Unitar io Precio con letra 

$18.799.79 (' DIECIOCHO ML SETECIENTOS 
NOVENTA Y NUEVE PESOS 791100 M.N. ') 

$ 19·1.51 (' CIENTO NOVENTA Y TRES PESOS 
51/100 M.N. ' ) 

Aco.mulado anterior: 
Monto e5ta hoja: 

Acumulado: 

Importe 

$451.194.96 

$1.351.411.78 

$4.872.78 

$7.626.118.10 
5456.067.14 

$8.082.185.94 
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HOTEL DE CINCO ESTRELLAS "HALA KEN" 
ClienI!!: 

COflCU"50No_ 

Obra: 

FOI'iDO NACIONAL DE FOMENTO AL TlfRISMO 

LICU ACIÓN (OBRA NUEVA) 

DESARROLLO S.P -Po (SALUD POR EL AGUA) 

L . r: LOTE 1. MANZANA 9 , MARINA COZUMEl. QUINTANA ROO 

@ 
FOMAlUR 

Fecha: 0 111112014 

Duración: O días nallJraJes 

Inicio Obr.: 0510112015 

Fin Obra: 24/0612016 

DOCUME!NTO 

ART 45 AJX RLO RM 

CATALOGO DE CONCEPTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PREC.IOS UNITARIOS y MONTO T OTAL D E LA PROPUESTA 

Código 

305-T AB-04-001 

304-ALB-lI2-181 

Concepto 
1.4,"" <le 1-& cm. @ a;per;or, com ...... 1D pe< 1 .....,elupo _@ 
13 II'ITL de E'EpE!Ii(J' , baslfOO' iI1l\iD) a base ~E6 Y po&te; (le 

Iamila ga'\Q'1tzacb ca. 20 de 6.3 an. d:! aJCtlO. a cada 0.406 m.. de 
~ i1CIIJye: matt!1a1e6, acaTe06.. eteYaCkIJe5,. c:::a;:es, 
~ ... "J""""'- pa6ti Y Clnta@ re!lBZD <le aasoo alupo@ 
p;>1EI, 11910 <le ..... !!!J1l<> ~ heD<mli<Tti. 

MLE de 3iJ an. de ¡:íedra calIZa acabadO rc6treadO.. ilierJtad) cm 
mezcla CIE!'T1S'I1 D1 arB1a 1:4. tlCU)<e: rnaertates, mana- de oora, 
eql.iPO )' 00 i íi! iB lia. 

ALBAAILE!RIA TOTAL ALBAflLERIA 

IN,STALACIONES INSTALU:lCNES 

HIDRAu lICA HIlR.!.UUCA 

Unidad 

M2 

M2 

314-IHS·11-l101 S_ N"'," 01Ca ..... "","""",con __ o. C<OO! 00 13 mm. @ SAL 
CII3mE!JQ. t1CU)'i!: 1 CIXI>. J lee, 2 le<! r<dUCCIOn <le 19X1::.nm, 2 
tIpa1e& capa , y cooeclJ:< otSda _ . 2 1"" ... <le ernpor ... 
_ .. , ...--, """" o. oa-a. m1<IadCl\ pnEiI;E, eqUpo y 
...... amJenIa. 

DIRECTORA GENERAL: ARQ. NAIl IBr AVI.A 

Cantidad 

153.3870 

22.8344 

10.0000 

P. Unitario Precio con letra 

5242.:92 (' OOSGIEI'iTOS CUARJEI'fl A y OOS 
PESOS 921100 M.N .. ' ) 

5328.50 (' TRESCE NTOS VEINTIOCHO PESOS 
501100 M.N. ' ) 

5661.1 0 (' SEISCIENTOS SESENTA Y UN PESOS 
101100 M.N. ' ) 

Acumulado anterior: 

Monto esta hoja: 

Acumulado: 

537.260.77 

57.501.10 

W .634.'S5 

5M11.00 

$8.082, 185.94 

$51.372.87 

$8.133.558.81 
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HOTIEL DE CINCO ESTREL.LAS "HALA KEN" 
Cliente.: 

COnc:U"50 No_ 

Obra: 

FON DO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO 

LlGITACIÓN (OBRA NUEVA) 

DESARROLLO S.P.A (SALUD POR EL AGUA) 

L ar: LOTE 1. MANZANA 9. MARINA COZUMEL QUINTANA ROO 

@ 
FOMA1UR 

Fecha: 0111112014 

Duracion: {] días naturales. 

" ic io Obra: 0510112015 

Fin Obra: 24/0612016 

DOCUM ENTO 

ART45 AJX RLO RM 

CATALOGO DE CONC EPTOS Y CANT IDAD ES DE OBRA PARA EXPRESION D E PRECIOS UNITA RIO S Y MONTO TOTAL D E LA PROPUESTA 

Código Concepto 
314-1HS-l l -ll35 SaMa hlln.1Ioa p,"" w.c.<i>1IIDoOIn!!rO¡ om _ <Ie _<i> 2S 

r 32 nw1. <i> -.aro. l'Id\J)'e: 00Il<!ICICrI .. <le 2S rrm. de <l3me!ro; 
1 ...., • 1 tee. ~ capa r 1 """""'" "'JI,,<Ia extenor. 00Il<!ICICrI .. 
de 32 rM'1 de dilmetro; 3 codo6'. 1 CCIlecta" werada iTterIor y 1 
cmecttl' eueJda exteI1O, I ~ee re:Jl.I::CfQn de 38X2S mm, rrBeI1aIes, 
lIliIlO <i> """'- D:l6tiilClOO. pr1J!!Ia6. e<JlPO~ II,,,,.,",,,1a. 

314-IHS·l l -ll66 SaMa tntAJlC'a para b'iaOO· S(fO ~ 1I1a, cm tl..J)ffi¡;¡ dE' ~ (i? 

13 .... InclJyE 1 c-. 1 ¡"'. 1 tee rediEClOn, 1 ~ _ 1 =_ clJerlla 1>lC!H'a. maiErtte!;, 1_ . fI1IOI>aS. eqgpo r 
lleITa'11Il!flIa. 

HIDRAuuCA TOTAl. HIlRAUUCA 

SAN ITARIA S.AII1T ARIA 

314-1HS-l l -ll41 Saina 63'1I:.idI pa1ll .... ..c. a baSe de noena de PV<:. t"d'LI)'e: !Al coc:I:l 
de go~ 4'" can 53, lAla yE!e IiE!l'ldlta de 4· y J m.. de tJ.i)o (i? 4- r 1 
CXldo de '90~ con 3 m.. de hJX) -cE T pa-a veruna. n:tuy~ 

na_o mtlIaclCn. miO) (i? .oora ~ equ\'O r 
lleITa'11Il!flIa. 

314-1HS-l l -ll68 sama oaribIa par.¡ 13>'-' cm _ de pvo <le S(] mm. 10011)-': 1 

00C10. 1 lee.. 1 yeo redll:d:ll. <le "">2". ""'EIU", 1"_. 
prueI>ao. ~ r _""la. 

DIRECTORA GENERAL: ARQ. NAIHS I AVLA 

Unidad 

SAL 

SAL 

SAL 

SAL 

Canfidad 

7.0000 

8.0000 

7.0000 

8.0000 

P. Unitario Precio con letra 

S93L53 (' NOVECIENTOS OCH ENTA Y UN PESOS 
53/100 M.N. ' ) 

S209.40 (' DOSCIENTOS NUEVE PESOS 40/100 
M.N. ' ) 

S381.02 (' TRESCE NTOS OCHECNTA y UN PESOS 
021100 M.N. ' ) 

S223.28 (' DOSCIENTOS \lEINTlTRES PESOS 
28/100 M.N. ' ) 

Ac....ulado anterior: 

Monto esta hoja: 

Acumulado: 

Importe 

S6.870.71 

51.675.20 

$15.156.91 

52.667.14 

51.786.24 

~.1 33.558.81 

$12.399.23 

$8.146.558.10 
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HOTEL DE CINCO ESTRELLAS "HALA KEIN" 
Cliente.: 

C Oncg'5 0 N o_ 

Obra: 

FONDO NACIONAl OE FOMENTO AL TURISJ.IO 

LICITACIÓN (OBRA NUEVA) 

DESARROllO S.P.A ¡SAlUD POR EL AGUA) 

L ar: LOTE 1. MANZANA 9. MARINA COZUMEL QUINTA:NA ROO 

@ 
FOMA1UR 

Feeha: 0l/11J2l114 

Duración: O días natura~s 

b icio Obra: 05l01J2l115 

RnObra: 24/0612016 

DOCUMENTO 

ART 46 A.IX RLO RM 

CATA LOGO D E CONCEPTOS Y CANTIOADES D E OBRA PARA EXPRESION D E PRECIOS UNITA RIOS Y MONTO T OTAL D E LA PROPUESTA 

Código Concepto 
314-IHS-I l '¡¡12 SaIIIa 631tiIta paa regad .... a bia5E Oe lJiJeffa de pve. nciJyl!: .... 

_ Oe pve. .., ce5pOI!Ie bOie. t.ru ,.., n!d.JOdi:Il . _ de 

4"X2 )' 1 m. de tlDCl .fIe 'Z' Y 1..5 m.. (le tubo de 4"', rlCIUyE _-o illitllaclOn. m¡m de ...... pnB>as. ~ r 
herra'lllenta. 

SANITARIA 

ELÉCTRICA 

TOTAL SANffARIA 

.ELfC1RICA 

Unidad 

SAL 

315-IEL· ll · 143 SaIIIa __ para __ a b<Ee Oe ..,. ....,'"' ~ SAL 
pa-ed~ de 13 } 19rnm .• cm LIfI ,~b de 6 m, con~ 
tIWI' ·caI. 1:2 'f 10 ,~ la mama OIXldu'nex., con dDf¡ ~aIi ao:Sr.KSa5. 
giIt,anlZa<la6 de 13 r 19 mm. y .... caja dDL\?l. ilCllll'" cuaIJO 
CXfIectaes pared delgada de 13 .... 006 de 19 .... .., cope !le 1·3 
mm. 3 au..-ra. Oe lI'ia, '" ~ y t.ru JEa para~. 

315-IEL-11 -163 SaIIIa " ..,.." p.r.l cmtlcto· a bia5E .. llJ>o concIIIl ~ SAL 
pR!I delgada Oe 13 Y 19 mm .• coo '" _b Oe 6 m. oor,,:_ 
tIlW ca. 12. 10y -cal 1-4 de6nl.JOO de la m:rca COOdLmex. ccn da;. "'*'" cwdracb; g¡noanlZa<la6 Oe 1·3 Y 19 .... Y .... caja ~ 
li1dlJye: do!; <:<roe<:IaEf. pared delgada de 1 3 rrm. deo de 1 9 rrm. un 

"""" Oe 13 .... 4 b..-a. .. ul'la. '" cootac1D <l4>I<I 
~y t.ru JEa para __ " 

DIRECTORA GENERAl: ARQ. NAHIBI AVI..A 

Cantidad 

10.0000 

221.0000 

120.0000 

P. Unitario Precio con lett3 

52511.05 (' COSC.IENTOS Ct4CUENTA y OC!HO 
PESOS 051100 M.N. ' ) 

5382.70 (' TRESCE NTOS OCfi ENTA y COS 
PESOS 701100 M.N .. ' ) 

5383.00 (' TRESCE NTOS OCKENTA y TRES 
PESOS 001100 M.N. ' ) 

Aclmulado anterior: 
Monto esta hoja: 

Acumulado: 

Importe 

52.580.50 

$1.033.311 

584.576.70 

S4M60.00 

$8.14G.SS8.10 

5133.117.20 

$8.279.675.30 
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@ HOTEL DE CINCO ESTREL.LAS "HALA KEIN" 
Cliente: 

FON:DO N:ACION:Al OE FOMEN:TO AL TURISMO FOMA1VR 
COrlCU'50 No. LICITACIÓN (OBRA NUEVA) Fecha: 01111121114 

Obra: Duración: {] días natu~s. 

DESARROLLO S.P.A ¡SALUD POR EL AGUA) Inicio Obra: 05l0112l115 

Fin Obra: 24/o6/2l}16 

DOCUMElNTO 

U ar: LOTE 1. MIIN:ZANA 9. MARINA COZlIMEL QUINTANA ROO ART45 A -IX RLO RM 

CATALOGO DE CONCEPTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS Y MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA 

Código Concepto U nidadl 

315-IEL-II -251 AJl'T'IE!ltadi.:rl ele!.ctr"lca dE!64e la ~ al centro dE! carga. con PZA 

ELÉCTRICA 

__ a pdIOoot. ) .- 1Ir~ cal 1 D. InclI)'<!: ...., .... medOO-. 
mura r UIO ga'>'a'l1taclO, . lOI1i1lS1TD de __ ... ma'l. <i: oora. 
«¡upo)-

TOTAL ·EU;CTRJCA 

IN STALAC.ION ES TOTAL .. OTALACIONES 

ACABADOS ACABADOS 

PISOSIMUROS PISOSIMUROS 

PP-1lO1 P'"<I' rnroe:o rm:n& 5...~ doriDJ Pa'OE!B1te, ~ con 
~ CJe&t blinCO con JI.ITti ~ 1(1 mm cd« S.MA, h*1y~ 

W111i16tro "" mT._", ~ . ........ Oe<penIcIoo. ""iM­
mT<I <i: oora. "'f.1PO-y -..,,_ 

31O-CAR-02·105 pI;()-"" dUela de EfIdIID liad"'" de .""'" _ <i: 40 cm. <i: 
<IhJr.l para """'" _ a l>a6e de _ de .-ro <i: pn. <i: 
1 iiI de 2J:Z' a c:ala 4t.l cm6~ ilduyE:: trazQ, lTlá:ertiefi. accnea;, • 

....... ~ ~ _. f "id> • ~ 
~ <i: 006 ma'l. "" ba"1IlZ poIIoon. ll1310 de caa. eq.lpo ) 
_ n ema. 

DIRECTORA GENERAL: ARO. NIUl IB I AVI..A 

1.12 

1.12 

Cantidad 

1.0000 

315.43B0 

736.0226 

P. Unrtario Precto con le .... 

$798.20 (' SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO 
PESOS 20f l 00 M.N .. · ) 

$500.32 (' QUINIENTOS PESOS 321100 M.N. ' ) 

$877.69 (' OCHOCENTOS SETENTA y SIETE 
PESOS 691100 M.N. ' ) 

Acumulado anterior: 

Monto esta hoja: 

Acumulado: 

$i9B.20 

5153.525.69 

SI 57.819.94 

S645.999.68 

$8.21S.615.:W 
5804.611.82 

$9.084.293.12 
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HOTEL. DE CINCO ESTREL.L.AS "HAL.A KEN" @ 
Cliente: 

FOI'lDO I'lACIONAl DE FOMENTO AL TURISMO FONA1UR 
COflCW50No. LICITACIÓN (OBRA NUEVA) 0111112014 

Obra: Duración: {] días nabJra1es 

DESARROLLO S.P.A (SALUD POR EL AGUA) b icio Obra: 0510112015 

Fin Obr'il: 24/0612016 

DOCUM BNTO 

Lugar: LOTE 1. MAnZANA g. MARINA COZUMEL. OUINTANA ROO ART 45 A JX RLOI'ySRM 

CATALOGO DE CONCEPTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRE SION DE PRECIOS UNITARIOS Y MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA 

Código Concepto Unidad 

MP-01 iULIO mo:If!IQ arxIeIi 2DXJ(] b!iDX)' Pc.r'cetirde., cm L..Jad mDde!o M2 
ZI~I) 5x2IJ ~ PDf1:BanIte.. i:1Sa1taoo con aI:Ile6oo Cre61 
bIit'ICO y le<fIala de .... _ bIa'lco-agoJa TnCU)"" 6t.mi11StrD <le 
roaell_ . .......... cat ... ~06. 1h'fIIeZ3. """" <le ...... 
eqlipo y _ 

PISOSIMUROS TOTAL I'IS0StMU~OS 

CARPINTERIA CARPfiTB!lA 

31O-CAR-Ol -l158 PlEIta de 1 m. p" 2.1 rn. ..,_ccn .--.<lecaooa de 1.. PZA 
de 3..8 .cm&.. .(fe espesor. y m~oo CCf'I mader.a de 2.54 .cm&.. .(fe 

espesa. pa'"a mlJ"O de 15 -cm&. a3:1aJ:)coo bamtz poIrOfll\. cm 
CIERDJra modeb A52P,0-TUUP-t..BN de la ma-ca SCOlU" " ckJye: 
roa_. ~. cates. ~. <mIOOc>, ~ <le 
l11ildeJa en oanto&. bISagriI6. nmo <le ...... eqlipo. _ y 
Irnp:eza. 

CARPINTERIA TOTAL CARPfiTB!lA 

ALUMINIO 

AlP13 

ALUMINIO 

:PlBti ootM~ b3ft:rt.E' .(fe 3 m.. de andlo pcI" 3 m. de a1Jn" cm PZA 
...- <le alJllfrID de 1-75"" p<.1gaIIaI> • .....a<IZaII:l d:r.WllxIClO. cllOUl" 
ntra5d grIS de 6 mm y cerrad..,. PI1IIP6 5&1 eH sn ma"l!'" . 
.. ..,.,." !OI1"/r'CStID de m_ o ~_ deoc«lb:adoo. J-.s 
... .- de 25 cm. cates. ~_. ~ i>:Iilf1. .et_ b pl .... 
nmo de .cora. e<JlPO. ~ --..mSrta 

DIRECTORA GENERAL: ARQ. NAHIBf AVD..A 

Cantidad P. Unitario Precio con letra 

145.5229 $302.50 (' TRESCENTOS DOS PESOS 50/100 M.N. 

24.0000 

3.0000 

') 

$5.200"86 (' CII'lCO MIL DOSCIENTOS I'lOVEN'TA 
PESOS 86/100 M.N. ' ) 

$5.855.36 (' CINCO MIL OCKOClEN'TOS CINCUENTA 
y CINCO PESOS 36/100 M.N. ' ) 

Acumulado anterior: 

Monto esta hojil: 

Acumulado: 

$44.020.68 

5841.840..JO 

SI26.Q80.64 

512&.980.&4 

$17.566.08 

~.084.293 . 1 2 

5188,561.40 

$9.272.860.52 
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@ HOTEL. DE CINCO ESTRE L.L.AS "HAL.A KEN" 
Cliente: 

FOI'lDO NACIOI'lAI. DE FOMENTO AL TURISMO FOMATUR 
Concw50No.. LICITACIÓN (OBRA NUEVA) Fecha: O 1111121114 

Obra: Ouració:n: {] días naturales 

DESARROLlLO S.P.A (SALUD POR EL AGUA) " icio Ob ... : Oól0112l115 

Fin Obra: 24/11612016 

DOCUMENTO 

Lllllar : LOTE 1. MANZANA 9. MARINA COZUMEL. QUINTANA ROO ART 45 AJX Rl OPySRM 

CATALOGO DE CONCEPTO S Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS Y MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA 

Código 

ALUMNIO 

CANCELE:RlA 

TOTAL ALUMINtO 

~CELERIA 

Concepto 

309-CYD-Il3-0C4 Cnce! <le CI1&t< te<rp_ rJlr.l&" [J1& de 10 mm. de _ "". 
""..., Cal " ,_ . 0IClIye: ma!_... ~ <Xli" . 
dep<m"da;. """'0 de om. "'flpo r hBJ¡m"",,,,-

CANCELE:RlA TOl AL ~CELERIA 

ACABADOS TOl AL to:ABADOS 

BAIIOSBAOOS 

Unidacl 

M2 

311-<MDB·10·114 TOZ3 de ba'Io para ru_ /,lOO TZF· l coo- lIIanOO lII3"Ca PZA 
HELVEX. '1ldlljE 6umJI1l6trII de maIEt1aIeS. ~, lTI3'IO <le 
.... , ..... poy-

311-<MDB·l 0·117 TOZ3 d. ba'Io Nao 17 p<r.IlI&'ap_ p<r.IlkDoOmetn> MOO. PZA 
TZF-H ti marca HELVEX. IncllI:(e: &Urfni&tro de nBe!IaIIe&,. 
l'l&iaIacilll, 11910 de otwa. "'flpo Y hemIJlle<lla 

311-<MDB·l 0·156 Llr.i>O 0<<1)11 gl3flde 011 23 !le la maca """'<3\ SiandiI<I, PZA 
hfu)'e: sumkll!i'.ro de rnalsU .. , tlS1aIadOn. lTI3'IO de otwa. equpo 
Y henaIrIema. 

DIRECTORA GENERAL: ARQ. NAHIBf AV1I.A 

Cantidacl 

61.1140 

5.0000 

2.0000 

8.0000 

P. Unitario Precio con letra 

$5.249.115 (' CII'lCO Mil DOSCIENTOS CUARENTA Y 
I'lUE'I.'E PESOS 115/100 M.N. ' ) 

$2,4 1 ~31 (' DOS MIL C-UATROCIENTOS mECE 
PESOS 37/100 M.N. ' ) 

$1,388.77 (' UN Mil TRESCIENTOS OCHENTA Y 
OC'I-IO PESOS 1111 00 M.N. ' ) 

$825..59 (' OOHOCENTOS VElNTICII'lCO PESOS 
59/100 M.N. ' ) 

Acumulado anterior: 

Monto.sto hoja: 

Acumulado: 

11.566.08 

S352.2B4.14 

5352.284.74 

$1.344.671.76 

S 12.066.85 

S6,6C4.n 

$9,2.]2.860.52 

$313,733.35 

$9.646,594.37 
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HOTEL. DE CINCO ESTREL.L.AS "HAL.A KEN" @ 
Cliente: 

FOI'lDO NACIONAl. DE FOMENTO AL TURISMO FOMATUR 
Concw50No.. LICITACIÓN (OBRA NUEVA) Fecha: 01111121114 

Obra: Ouració:n: {] días naturales 

DESARROLlLO S.P.A (SALUD POR EL AGUA) " icio Ob ... : Oól0112l115 

Fin Obra: 24/11612016 

DOCUMENTO 

Lllllar: LOTE 1. MANZANA 9. MARINA COZUMEL. QUINTANA ROO ART 45 AJX Rl OPySRM 

CATALOGO DE CONCEPTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS Y MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA 

Código 

MAM05 

MAM01 

MAM03 

BAIlOS 

Ut.IPIEZA 

326·.\.I~t-O l-002 

Ut.IPIEZA 

Concepto 
t,t3llp3"3S p;I3 mng .1lI1Q. l!1OOeb 4900 COIg3'f. • • ~ Acero t1CDJ_ rJOlJy~ mtm:lon ) _ . maI_. mano di> Obra, 

",,",po ) _«Tia. 

.Juego di> """""""" p;TiI 3 hldoro6 (im!gIo enlie mlfi6). mcd® 
4900 COIgillle. ~ Acero ~ lndlJ)'e: ~on ) 
'otalli:06. __ • ....,.<12 Obra, eIfJPO'~ """""_ 

.Juego "" I1m1p<no p;TiI2 Md<m!; (<na1<> lTIlR dere<:t<l. m_ o 
4900 COIgillle. ~ Acero ~ lndlJ)'e: ~on ) 
'otalli:06. ....... _ . 11910<12 Obra, eIfJPO~ """""-

TOTAL BAflOs 

LIIIPEZA 

linfE3 f.na di> la Obra par.> ..,trega. loouye: _es. lIl310 <12 
..... """po)_..na 

TOTAL LIIIPIEZA 

DIRECTORA GENERAL: ARQ. NAHIBf AV1I.A 

Unidacl 

PZA 

PZA 

M2 

M2 

Cantidacl 

1.0000 

1.0000 

3.7380 

1,051.4600 

P. Unitario Precio con letra 

$1.947.29 (' UN Mil NOVECIENTOS CUARENTA Y 
SIETE PESOS 291100 M.N. ' ) 

$:le.2M .84 (' TREINTA Y SEIS DO'SCIENTOS 
SESENTA Y C-UATRO PESOS 841100 M.N. 
' ) 

$7.208.71 (' SIETE Mil DOSCIENlTOS Oa-lO PESOS 
711100 M.N. · ) 

S10.48 (' DIEZ PESOS 48/100 M.N" ' ) 

Acumulado anterior: 

Monto.sto hoja: 

Acumulado: 

Sl .947.29 

536.264.84 

S26.946.16 

$86.61)7.40 

Sll .01Q.3O 

$11 .019.30 

$9.646.594.37 
$76.1n.S9 

$9,722.771.$ 
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@ HOTEL. DE CINCO ESTRE L.L.AS "HALA KEN" 
Cliente.: 

FOI'lDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO FOMAlUR 
Con:cuso No. LICITACIÓN (OBRA NUEVA) Fecha: 0111112014 

Obra: D-uracion: O días naturales 

DESARROLlLO S.P.A (SALUD POR EL AGUA) n icio Obra: 0510112015 

Fin Obra: 24/0612016 

DOCUMENTO 

L . r: L OTE 1. MANZANA 9. MARINA COZUMEl. QUINTANA RO O ART 45 AJX Rl O RM 

CATALOGO DE CONCEPTOS Y CANTIDADES D E OBRA PARA EXPRESION D E PREC IOS UNITARIO S Y MONTO TOTAL D E LA PROPUESTA 

Código Concepto Unidad C .. nfidad P _ Unitario Preeto con letra 

TOTAL DEL PRESUPUESTO MOSTRADO SIN IVA: 
IVA 116.00% 
TOTAL DEL PRESUPUESTO MOSTRADO: 
1° ONCE MILLONES DOSC IENTOS SETENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS QUINC E PE SOS 47/1 00 M.N. ' ) 

$9,722,771.961 

S1,555,643.51 
$11,278,415.47 
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Análisis de Precios Unitarios 

COENT""'''' 
U2 

......... 
'ZA 

• 
" 

z:.pu.~~~8 11L 1tI,~ fII~ ~~~ ~ 1I __ at\~Hilrld9:ft ... ,e .. 6do1l.2I11" 
1II'!ItúI~ , .. *ho'll.Dffklr_w.-II .", .0IIII»~2 11\"_~' ,cMdoo. ¡"rt,a S fI'l ÓI .. ~IIImIIdo_ "" __ .8, .a 0'' '. 
8, MlI'tiU6 Ii :3 O Q 15 111.. ~ ~'ÜI!I" ha ... W\IIItIilo oSIIQ, UI't'iIao dI-,..~ .. ,... .:.:.w. ~ ~\ 

1IfIt.i:iJdtl, ..... ~~~Ifditlo:r,'l'hoU\~iIth~~ ~dotdB, ..... b6)~ 

........... 
~-ll201 1I'AAtJ.A R .... <HlEl t.io. s.. 4 ~'i 0~ I(Q, (1.551 1(.0 

""'" ~..tmI II'AMt..LAR4{lEL N!:!. ..t.4 :1l0).1«l. (1 KO 

""'" 3Q)..ARF-tm'I \l'AAl..LA A-4:2' re.. ".la. 6. ~ 01 II(Q, 2.25 Ka 

"""' ~ \I',l,RUAJt:..Q m... H6 8, W 0~ oUl,!.v.'5 KQ. 
>ION 

:m.AR!'"_ttOl ~EM!!: REa)CIOOCAI... 16. f1!Q _ IC.G 
1(.1), G.0161"4to1 

3!li-IrI.J4.0101 roELA CE F1t.O LE 31 o=. ~ 
Q Cl1w'104.44 11\'1 

aa;..~ eNiROiECE'FItCl OE.lI [);: 1 \l2lc3Vb8 

3t6- t.uA.a3O'I ~ ce: F'J'fO ce .la. CE .! "It.2!I3 1{;!a"¡J" 

~al1 CtAWlS PAAA J.I~ te 2 10 
pz.M6¡;¡~ CA.IA DE 25 KG 

"lA 

"lA. 

~~1 Cl..o\'t()8 ";>NtA IUrDERA te '" m ~ lQl 
CAlA CE 251(0 

3$...oc::H.OS01 "==~N8oWTO ElE l Eh.a-S f>~ M: 
lXINiCJiE""O ~ 

3rtG'~ fioCit.EIiEI)CE~TGI w:. 
3~ ~tE t.t-. M! 
~01 I}ESa 1.~ 

9Qj'~01 CONCSiEro Pl<EMEZCl.ADO p~ M! '""""" ...... , 
W~ iXlN(J:¡ETO Pl<~ p,:.:.:, .es """""' ...... 
,,,.T<)T.<L 
lAAH'Jo CE ceRA 

1i'1A ~ ~ li 11 ~EñO -

.""""" f.C1.A CIJ.AORlL.A,.. t t CAAP o.N 

.""""'''' tA5P ~ t.kIZ2 (' AL..BAnL ~ 5 f'EOt,E3t 

CJ.t.Dñ!UA No 6 ~ 1 Al..&&It.+l F'EOt(I 

OJKJR:lJ..A t«I 1 41 PEONl 

EQWIO V HERRAMIENTA 
EOv.ERA ~PAAA(oICroiETO 

!iAI..JWNA. ce: 4.sW 

Eot»O 'f' HEfi:RAl.CENTA 

IC~ CC- IAI_ 

i Cfll"0Ra:T01.N::O 
PREaO LM'TNUC rc:o-Ctl 

-" 

""'" 
."'''' 
$ t 1.5O 

"'''' 

"'l<" 
" .:6.0) 

11~:lI) ... ., 
11'U <3-

I\·o.UO 

." .. " 

.. ,,"" 

....... 

."""'" 

.,,"", 

. ...". 

, """ . . ...,., 
• 

It-li ;2 

' 15.00 

."'" 

l 1xa .. ) 3.3O'!l 
~ 4.!1 a~ 

S2!!1 5!t QImi­

t"OlBt2íl U:l2'!l 

1138i5.81 3 .. r.M 

Prida: 

~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

Concepto I Uni<bd I P. Unitario Op. Importe 

AnáI~No..: 10 

Anilisis: EMO PZA 20.0000 $344.G02.6O 
E!itruc:u.a p.:n ccbnnas. fatricada «ln Ire!. placas de acEI'O A-36 U'Ia de 1rZ" ( t2.7 mm) de ~ 'J cb!.~ 314- (10 rrm) de~. rec:ubiMa 
con antic:orro!.ivD • i~ §tJ1'Iinistro de nu'.EÑIK, ~ oorte • soIcDcira. l im~ mano de obr3. eq.ipo Y hE!ffal'tlientJ. 

MATERIALES 
3 1~-O105 Pl.ACA DE ACERO A-J6 DE 112 (12.7 11M) TON 

gQ.II KG'M2 

313-APl-Ol 07 Pl.ACA DE ACERO A-36 DE 3Jo4" ( 19 MM) 149 TON 

' GW 
313-SOlAlIOI SOI..D.ADJRA B.ECTROOO 7018 DE &'32 (4 KG 

w.4) DE DIMETRO 
337-CQM.12Q2 PRIMARIO ANTICORROSIVO (aJBETA DE LT 

19 L T5) 

337-svT-0302 THI"'-IER (LATA I 9lTS) LT 

SlJ31OTAL: MA1ERIALES 

MANO DE OBRA 

1S2E aJAORIlLA No 18 (1 SOI..OADOR+2 
AY.ESP.) 

IPIA CUADRIlLA No 8 {I PINTOR + AY1..J!lA.NTE} 

SUBTOTAl: MANO DE OBRA 

EQUIPO Y HERRAMIENTA 
%MOl 

EOECORTE 
EOPlAN 
EaGRIJA 
"t.M02 

SUBTOTAl: 

!-ERRAMENTA M;:I'IJR 

EOUI PO DE CORTE OXI-ACETlL.EN:1 
Pl..ANT A CE SOLDAR MlLLER 
GRUAOE PAno DE 20. TON 
ANOAMJOS 

EQUIPO Y I-ERRAMENTA 

(CO) Costo directo 

(a) INlIRECTO UIIICO 

PREOO UNTARIO (COto) 

JOR 

JOR 

"J. 
HOR 
HOR 
HOR 

" 

$ 12,500.00 

$ 13.000.00 

$45.30 

$ 17.00 

$1.362.34 

$853.80 

14,281.45 

$86 1.5 1 

$ 13.73 

$819.86 

14,281.45 

(' OIEOSlffi MK.. DOSCIENTOS TREINTA PESOS 13/100 M.R ·) 

0.222824 

0.303445 

20.283591 

1.3:27615 

0.442356 

3.035457 

0.17 1150 

0.= 
0.4 17852 

16.26949$ 

'-'127m 
0.= 

$2785.30 19.40% 

$4594.79 32JJO% 

$918.85 6.40% 

$87.53 0.11 1% 

57.52 0.05% 

$4 135.32 28.80"1. 

$146.13 1.02% 

$4281.45 29.82% 

$ 128.44 0.8go)\, 

$35Q.QS 2.51% 

$223.38 1.56% 

584276 5.87% 
$ 128.44 O.Sgo)\, 

$1683.00 11.12% 

$14.358.44 l00.00~ 

"J.(IOOll"J._--,;"":_."B7=,,,,.,~g 
$17,230.13 

I· C~A y 91ETE ... a. 5a:CENTOS SESENTA " ~"""~~.'_E!IOJ~_".'_llO_IUL~_'_' ___ .=:= ___ ..::;;::;;;;.-------------------_~ ___ ----------,;...-----------~~~~-
!tI' 
t~ 
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Análisis de Precios Unitarios 

cnz I Unldild I P_Ur'IIarlo DR. Impm!:e 

,. ., .....".71 
llllla- de 10 a:'l.. de ~...or QieT~m~I~~mll', lI ~t2IXI«In m~oe c~, ~3 1 :S. x.:tlb~;wenlt. l ~omoe 1'l1o,«n ~ 
wrtk.,;e; 1I ~ lit ca:l1io~ dt 15. ... 5 cm. ~~ C,DI')4 ~. del :r ] '1 e.;~ deI :r 2 C1 l1Jo cm . '1 rr-~ ~..!lIc ~ b.3: t Qie ~ de 
1DaD cm. ~Xb:; con .l. , ',,", del ;: :!; J e;lI'\lIO ~ deI :r 2 O 1;; ano de -c:oncn!:O IIKI10 en obRI ele ¡¡;"ot .. 19:1 a;g.'0n2. Ind~ lnZO, -:lnn/WO IX 
1!':';Xer\1I~ ~5, t!f:Io~ CIn ~ 4,E d'e"..perS:kIs, tQbIlbdO, 03m\:tdo, oCfmbr.Jdo, otOIm, d~tndD , lI",p~ m3!1:1 de ~ ~po '1 
,.".,..~ ... 
MAmuA1.E. 
JOrAAF-mtl1 "'-NJIlRON DeL ~ 2, (114 "'l, KG, G.2L:; KG 

""'" 3OrAAF-OlO1 VARIllA R-Io2 DEl. No. 3, 4119 ~, KG, 11-.5.57 KG 

""'" JOrARF-" 01 Al...NJ8RE n::coc:tlXI CAl.. 16, (1 • .5" mm 121). KG 
KG, 0.016 KGil.4 

:tIt-TAa-11Dl TA2ICON UGERO DE 7r13!Co' CM Mil 

3I!HAJA-J5m TRlf'Ul.Y DE PINO PI·endE:R." DE 16 MM. F'ZA 
HO..Lo\ ce 1 Zlx2.44 M. 

3I!HAJA-J401 ~ ce PINO CE 1""lr1"l1!' F'ZA 

JCHAJA-ll l 0 l aF-V. ce PINO ce 3 ~ DE l '>tP.:f9" ( PV. 
Q.01!1O.11l1:2 ,4J; mI 

JCHA3A-mCl eAAROTE DE FINO ce la, DE 1 tI2K] 1t2I:8" PZI'\ 

JC=-cLA-1301 ClAVOS FN't... WIDER .... DE :! 112 a SO KG 
~~ce2S KG 

JC=-cLA-U Ol ClAVOS PN't ... IMDE..~ DE • (13m KG 
~~ce2S KG 

aUBTOTAl.: 

»ANO DE Qt3RA 

tAI P <::U\DfiI ll..A J'Iio 5· (1 ~Il· l FEON) 

lA <::U\DfiI ll..A Ko 4 [2 o'I.YU:II'IHT'E GE~ 

aUBTOTAl.: 

..." , ... ,,, 
ECw.L 

aUBTOTAl.: 

aulC!» 

MANO DE OBRA 

EQLIPO Y HERRAMIENTA 

"" LT 

""" """ 

.. 
" HaO< 

»l-CI~~ MORTERO -CEMEHTO A~ EN W 
O'R.Cf'ORCKIN' ce 1:5 , 1HCl.1Ire: 
........ TEINW..ES, IMHO oe OeRA, EQVl?O Y 
H3Vi.M1ENTA 

»l-CI~-l!2 CONCRETO ce F"t_HD 1<G.'CM2. HECHO EN W 

aUBTOTAL..: 

OBR...... T .IolA-1! ".., MSlSTEHC~ 

NORIAAL 

BAalCOa 

tCOI CoRo d lnHIIID 

t Cl) INOIfOEC"ro U'OOO 

PRECIO UNITARIO reo-<:!, 

t" CIENTO NOVBfTA '( TRE.a PEloa "'"00 " .N. ') 

:511 .00 

:51D.SO 

:5" .SO 

$5.2:9:1 

$IU D 

$2 • . 00 

$" . J; 

Q.015916 

2S.n 

a.mOOil!l 

a.mOOO!l 

Q..Qi4ll10 

$-'U1S S.61-.. 

':!S.31 I S.ro.. 

$-5 .81 1.1iI:I'!io 

-1.3 .75 2...n -.. 

a .SIl 0..31-.. 

' 73.'38 l.S,a.;. ... 

$6.68 ",- 14'" 

1:10.. A .ON 

U'*-'! 1.9)'5 

$.1_oIiI2 L !i:IIí 

, 5..[19 1 16 ... 

• . sa '.1"" 
-111 .22 5. 10'!i0 

~M ~UNAM @ 
. 1 FONA1UR 

COdiqo Conc:!Ilto 

BA(,tos 

Unicb d I P. Unituio 

Analisis. No.: 

Anilisis: MAM01 PZA 

Op. Cointidad .,,,,..,. 
,. 

' .0000 $36,2&4.&4 

Juego d@ mamparas para 3 nodofos (arreglo entre rmros). rncdeb 4QOO CoI;.ln~ . .lCabado Acero II'IOxibbte. 1rdJye: instlbeión y NIXoS. 
rna".eria\e$. mano ~ obra. equipo y herramieru.. 

MATERIAlES 

3J.g...SNl-ol~5 PANEL LATERAl DE 1.78x1 .5(J MOO. 4Q31-5 PZA 
COlGANTE ACERO INOXIlASLE SANLOCK 

33Q..SNl-08# PUERTA DE O.liiCb:l .50 MOD. 4Q35...4 PZA 
COlGANTE ACERO INOXIlASLE SANL OCK 

33Q..SNl-0570 

339-SNl~ 

339-SNl-UIOl 

339-SNl-UI1 6 

33g...SNL-t917 

33Q..SNl- tgsl 

339-SNl- t93g 

33g...SNl- t935 

3lQ..SNl- t~5 

PILASTRA CENTRAl DE 0.4tb2.. 10 MOD. PZA 
4g33--S COLGANTE ACERO INOXIlABLE 
SANILOCK 

PILASTRA PARED DE 0.2Oa.1O MOO. 41132· PZA 
4 COLGANTE ACERO INOXIlABLE 
SANILOCK 

KIT PANEL LATERAL SANI.OCK PZA 

KIT PllASlRA PARED COLGAN1E PZA 

KITPllASlRA CENT TERM COlG PZA 

KIT PUERTA STD COLG NST FfD PZA 

CUBIERTA BASE PIlASTRA 0.40 M. P ZA 

CUBIERTA BASE PIlASTRA 0.20 M. PZA 

INST. UNIDAD MAMPARA 4000 COLGANTE PZA 

339-SNl- t971 VlAncOS (UN VIAJE) PIUNDAO PZA 

SUBTOTAl: MATERIALES 

(CO) Costo dir f'CIo 

(CI) tlDIRECTO UNICO 

PRECIO UNITARIO ICD+C ~ 

$ 10.~.OO 

$5.655.00 

$3.n8.OO 

$2.168.00 

5152.00 

5H17.oo 

S6l.oo 

$4 15.00 

5 '67.00 

511 1.00 

5570.00 

5378.00 

r TREINTA y SEIS ML [)OSCENTOS SESENTA y CUATRO PESOS UlUlO M.N. · ) 

UI'75(123 

UI13434 

1.0'5622 

LO'''''' 

1.0'_ 
U175e17 

1.075504 

UI13447 

1.075e14 

1.D75e1l8 

l l1t34~ 

11113434 

$11783,45 38.~ 

$9123.Q7 30. Uf!. 

S4063.7O 13.45'.4 

S233 1.94 7.72".4 

$1e3.50 0 .54'.4 

$21 UIO 0 .70".4 

565.(11 0.22% 
St;tI9.58 2..22'.4 

$179.83 0.51r.4 

$97.59 0.32".4 

$9,g.85 3.04'.4 

S60Q.88 2.02".4 

$30220.10 100.00% 

$30.220.10 1OO.00'!i0 

20.""""_ -:::"0"."""':':. ''7' 
$38..264.84 
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COdIOO 

MINIO 

ALP U 

I UttlSHl I P. unitario 

Mal zN:I.: 

PL< 

Oo. ....... 
" . n ,568.OI 

f'IIefQo OOtlte ~ aller:!ede l m. de and'D¡>gr:lo m . de a~.;n" OIII'I~ de SIn1W11 de 1 .75"~, an~odunnllodk~ , ctlb l n~9!b: de 6 
= Y c~ura PIIaI~ !.5D CH ~., man,;r. , ~ ~ml':ll::IrQ de m,,~~, pM:~~ deSol:enuaoa~ , J,a lailer.r. ~~~ de H cm, ~,., 

~~ Qatiln, 211aoc», h plezll, 1r.'Ir.O ae Qtn, ~~ LlIpo Y lI~ ilenb. 

ItATERIALE.a 

!~UP-3S~0 eATENTE PUER,A 1750 DURANODICK DE 

&.10 M 

!~UP-:!9-=l70 CAEEZAL PUC-'ITA 8 ATENTE 11 ~ 1Io 

OURA."OOCK OE 6.1110 lA 

!:3O-CUP-:!9~J.t0 C ERCO O'UERTA BATI ENTE I1~G 

OURANOOCK OE 4.60 lA 

"'" 
"'" 
"'" 

!:3O-CUP-:!91B70 ZOCLO FU ERTA 8ATENTE I1 ~G TRIA 
OURA" OOCK OE 6.10 lA 

1:3O-CUP-3537aO JUN L LOOUFiM"ODlCK OE6.11Io 1A TRIA 

ll..~ ER-II!ll l PNOr.: OE GCENTRADO PZA 

ll..~ER-II!Il~ PN Or.: ~ S-UPERIOR 

J.J:TOR<l3l3 PUA 10" 112 

H~TOR<I'l l TACUlE ce 1'" 

HJ-'o'lIrOtOl 

H~3EL-(l$ 01 ACRLAOTlC CARTUCI-IO :!8[10 IA L 

0<0 

OTO 

KG 

m 
HWEHI40:! C 'U3TAl FLTRAZOL-G..<;:13 DE 6 IAIA lA:! 

3..~"+I EL~1 J ALAOe:.'V. e J3TRlACh'l. oe lSC.UO 2028 PZA 

3..~'>-Veoro:O l .FELPA lA 

HHHK I102 CHAPA PHIlU"3 Sstl CH c:t.I )MN~ pz." 
Hl-+IER-(l!ll3 p~"- DE U!\ROUA pz." 
3..~up-(l13 14 ANGULO De 1 1l2" X , 1l2" X 0 .191 3 1H pz." 

ANOOIZAA ce s... ,o M 

H2-TOR<l100 1 TEN30R DE 1.'$ CO T1.I ERCAO y -IIlO 
ROHOAHA3 

I UBTOTAL: 

llANO DE OBRA 

l A1E 

l V1A 

a UBTD TAL: 

ItA TERIALE.a 

CUADRI.l.A NI) 16 ( ' AL Ut.ONIERO 
.... Y.ESP.) 

CUADRI.l.A NI) 14 (1 VDRIERO 
ATUOAHiE) 

MAHOOE OBRA 

EGlUIPO y H ERRAlllENT A 

I UBTO TAL: 

H ERRA.WENTA MENOR 

EQUPO y HERRJUIlEJIT .... 

fC O) C~tD odlreotD 

(e l) illlRECTO IJNICO 

PRECIO UNrTARIO (COOoCQ 

",. 

I 1U..ss ... '" 
I~..oo 

.=0 
1 19..00 ... '" 
$3'9..00 

$23'9..00 

"'''' .... " 
u n . .oo 

$.;9..00 

tUUS 

tI,s I1..s1 

(" CINCO .lA. OCHOCIENTOS ~CUE""T '" y C INCO PEIOI utl OO 111."" . "1 

oO .61!KJ.7B 

oO .19:!621 

U I9473 1 

oII .19:!624 

:! .l.l.4B4 

oII .¡S:!B74 

oIJ .i6:!U:! 

oIJ..299B59 

oIJ .1S:!575 

oIJ .81:!4B7 

oIJ .l.l.33 14 

l ,¿077B1 

1.5.25731 

UlOB7n 

00 .39 1433 

oO . 62893 

oIJ'o19B36 

1 . 5.2~153 

1.59B 141 

oII.oIl3DDDG 

5.23~ 

IS76.7:! 11 .83 

1181.&4 3.n~ 

I U 1.03 8.83~ 

167.9G 1.1!l~ 

1:!7..46 oIJ .S'~ 

IIS.07 oIJ .3 1 ~ 

~:!.9G O.(l§~ 

IU.:!! UO~ 

I U .3! O.:!7~ 

19 14.46 IU"-

USU 5 3. 1 0~ 

112.01 O.2S~ 

UI9.3! :: .... s~ 

152.64 Ul9~ 

$1 t .5e oIJ~" 

110.18 1.44,. 

1 1 5 ~2.lS 3".7"-

131191:6 6.30'~ 

' U I1.l l S7.U'" 

1S4.3S 1.11 ~ 

~M ~UNAM @ 
. 1 FONA1UR 

COdigo 

Pa1ida: PlSOSIM.I<OS 

Unidad I P. UnitMio " 
MálisisNo..: 

AÑlisis: 31Q..CAR-02-105 M2 736..1122& $&1.5.999.68 
Pi!;o dP duela di! enc:ioo nac:im.1I ~ ~ b.15tidor ~ 40 1m. di! .11-.0 p.r.lI formao' estr.Jcb .1 bz.e di! b.1mxe di! m.1Ó!r.l di! pioo ~ l a de 2x2" ,] 
cada 40 ar6. indlJ'f!: tram.. m.xeriales. arorreos. cortes. despen:I~ pegamentO. dEsv.Jstm y lijm a maq,Jina. ap!X:aciÓn de d::Is mano de 
barniz poifom\ maoo di! dr.l.. eqip;l y t.err..n ieru. 

MATERIALES 
3:27 -lPY-I201 

3:27-lPY-I403 
3:27 -I-ER-4 1 CI2 

3:27 ....eR-41 04 

3:27 ....eR-41 00 

(X)El.A DE ENCINO NACK>NAL 
WDERADE PlNO DE l a 

TORNIllO PARA ~ 10x38 CJ. 144 
TAOUElE CE FIBRA DE 12x3B CJ_ 100 

a.AVOS SlNCABEZA 

3:27-ADH-2303 RfSlSTOl.s.50 CE 1 LT 
3:27-WD-2202 UJA PARA LIJADORoI¡, 

337-PFM.2201 BARNZ POUFORM 

337-PFM.2202 SOLVENTE PCl.FORM 

S18TOTAL: MATERIAlES 

MANO DE OBRA 

M2 
Pi 

CAJA 
CAJA 

KG 
LT 
M 

LT 
LT 

l e l E CUADRlllAPt) 15 (1 CARP. O. B.+AY. ESP.) JOR 

I SlA CUADRIllA Pt) 13 (1 BARNIZADOR ... AYlD.) 

S18TOTAl: MANO DE OBRA 

EQUIPO Y HERRAMIENTA 

%MOl I-E~ENTA ~ 

S18TOTAL: EQUIPO Y I-ERRAMIENTA 

(COl Costo dirt'Clo 

(O) If'I){RECTO ~ICO 

PREOO UNTARIO (COtCll 

JOR 

" 

jt OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS 691100 M.N. ·) 

$411'2.00 

$28.80 

$75.60 

",:20 
>40.32 
$117.00 

$2H13 
$109.00 

$75.00 

$853.80 

$198.63 

0.578289 
""04& 
0.082324 
D.Il5<88l 

0.137207 
0.137207 
0.274414 
0.214414 
0.274414 

5.837012 

23.34a051 

D."""'" 

$14226 

$6.22 
$1.38 

" .53 
$13.31 

$7.04 

.... 38 
$20.58 

19.45% 

0 .85% 

0 .111% 

0.76% 
1.82% 

1.04% 

6.34% 

2.8 1% 

$526.112 12.03 .. 

$lal.OC 12.16% 

S3t1.57 5.00% 

$198.&3 27.16% 

$5.96 0 .8 1% 

$.5.96 0.81" 
$731.41 100.01)% 

20.0000'1. __ ""=:"',,,' ;;.' 
SS77.6Q 
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Programa de obra 

Erogación 

Programa de Obra 
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Honorarios Profesionales 
~M ~UNAM @ 
. 1 FONA1UR 

HONORARIOS PROFESIONALES 

Dande: 

FSo<=(SX-Lso)(FSb-Fm)+;Fs<I 

(LSb - ISa) 

Sx ~a ·l;In MI)'I'OaQ. 

lSCI ~ 1;1 lj.J. $.IIPEf<J'IaJ:: 1oIE~ IM$ fR(001M A ~. 

l5b ~ b U. Sl.il'Ef<J'IaJ:: MI01011: MAS I'ROXI ..... A s.. 
FSa ' I\CTQR t>e $~e «IRRE$PONt>I~Nllii A $o. 

FSb PI\CTQR t>e $I,IPEJIf'IaS ~t>IeNllii A ~'" 

FSX= 

SUPERJIJ:CIE EN M2 

F5x=(25.119.a3~W.OOO)(4.41-4.65) "'~65 

(30,000' - 20,00II) 

4 .5.2712408 

D o nde: 
H 

en 

F5x 

H=(FSx]¡CD) 

1.00 

LW'(II!n' TOTAL be ~fIIO$ 

C()$TI;) ~QI;lI; ~ ~ 

(M' !>EL AREl. be I'AOY6CTO x 

a. v~ PIlIWI!I!iTRICO t>E lj.J. OIRA. 

PACTQR t>E lj.J. ~1!I'IaJ:: eN 

LA que $E I;II!YoI'lllOU.ARA a 
Pll()Yl¡CTO e~o lNTIiGAAL 

Hl={45.l712408 )[4oU.,6Z7,5119.91~061 

100 

452% PORCENTAJE 
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Honorarios  P. Arquitectónico 
~M~UNAM @ 
.1 FONA1UR 

HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

DONDE: 

S valor de' la 5Uj11!rficJie estim;oda para el proyecto. 

5.0 Valor de la supertioie el mal debe';; ser inferior al de' la supertioie estim;oda -S". 

f.o Valor d.el factar .~ correspondiente a !;I Glntidad detenminada pilra 5.0. 

d'.<> valor del factor "d" correspondiente a la canlid"'" determinada' para s.cD. 
0.0 v~lor dél divisor "C" ~<>rrespondieJlte a la cill1tid;od determinad .. para S~o. 

~ 
f = 'I}.SS - [(;!!>,l1!MI3·B1,IIIlO)(D..I!Il¡'¡lDO;DOO] F= 0.83904136 

LM honoriJrios "H" del proyI!!Ctoa"'lfit&tónico p;1ra edífiao.s, Sll!o.btendrán en fundón de la totiJ lldad de la superficie m_lUida y del costo Wlitario 
estimado para la C<lf1Stnl!ociÓfl. 

DONDE, 

H - ImportE de las h:onorarios e n mOl1ieda nac::io;n 

5- .supertíl:ie tDt:iIl ' po" aHISInJil' e n metras aJ:Jid:r::;¡ dcs.. 

e - c:.arto unibrio ~s;tm.adG p .. r. la amstnJ:crión e!1, $ / m 2.. 

f - FZDr; P;a¡r.J la .superficie por m lIStn:I ir _ 

H = [(s)lCj(fj(illl1lO] [IIJ 

H = [(4I U 21,53f.'1106)(O.83\104136)/HIOI [l] 

H= 3,705;438.136 (K) 

I - ñct« iflflixion.<illrio. n:pDil'bda poi" e l, B:.:11CO de lMéxica., s.. A.. cvyo r.I~r miÍnimo rwo pod~ 5eiI" me llOf'" de 1 (uno" 

t: - f :actorCOl'"A::$pondi.cnte.., cOJd;¡· uno de lOs awnponen'tcs ;;uT,;¡uil::l:dlÓrlic:m del e niGlr:;o mntr.1tilldo. EDIFICIO TIPO " S" CON MÁs DE COS 

CONrRA11STAS 

SUPE SI O B 
Edificio. I 
r:diflclosTI ... " 

LAVE 
SP.A.2 
SP .•. ] 

••• 
1 .8018 
2.2512 

FACTOR "1(. 

HONQMRIOS PARA 'lA GER ENqA PE P'SºYECTOS 
K= 4.6066 

HONORARIOS PARA lA SUPERVlSION [}E OBRA 

,1{: 2.2522 

HONORARIOS PARA LA ASESOR lA ADMINISTRATIVA 

1{: 2.7732 

R= S 11,069,471.31 

R= S 106,61z,521.10 
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Gestión 

CARTA DE FACTIBILIDAD 

La carta de factibilidad es un documento expedido en la Dirección de Desarrollo Urbano, necesario en los casos a que 

se refiere el artículo 85 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Quintana Roo en la que se establece la 

obligación de obtener la factibilidad de uso de suelo de los predios antes de que se ejecuten las obras de construcción, 

ampliación y reconstrucción para los que se requiera licencia, donde se especifique la zona, densidad e intensidad de 

uso en razón de su ubicación, según lo que establece el “Programa de Desarrollo Urbano” y el “Programa de 

Ordenamiento Ecológico Territorial”. 
 
ÁREA(S) RESPONSABLE(S): 
 

COORDINACIÓN DE CONTROL, ORDENAMIENTO Y DESARROLLO TERRITORIAL 
 

REQUISITOS: 
 

1. Carta de intenciones del uso que se pretenda dar al predio, dirigida al Director de Desarrollo Urbano Arq. Jorge 

Antonio Canul Poot.  

2. Copia de la identificación oficial del propietario  

3. Copia del documento de propiedad  

4. Croquis de localización del predio  

5. Copia del impuesto predial  

6. 6.  Cedula catastral. 
 7.  
Nota: Si el predio se encuentra fuera de la mancha urbana se requerirá Coordenadas UTM (Universal Transversal 

Mercator) 

 
Tiempo de respuesta de este trámite: 3 días hábiles a partir de la fecha de recepción. 
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LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN (OBRA NUEVA) 
 

De acuerdo al artículo 83 del Reglamento de Construcción de Cozumel, la Licencia de construcción es el documento 

expedido por el Ayuntamiento, mediante el cual se autoriza a los propietarios de acuerdo con el artículo 1855 del 

Código Civil del Estado de Quintana Roo a construir, reparar, ampliar, modificar, cambiar el régimen de propiedad a 

condominio o demoler una edificación o instalación en sus predios. Para ejecutar obras o instalaciones públicas o 

privadas, en la vía pública o en predios de propiedad pública o privada; será necesario obtener la licencia de 

construcción del Ayuntamiento. 
 
ÁREA(S) RESPONSABLE(S): 
 

COORDINACIÓN DE CONTROL, ORDENAMIENTO Y DESARROLLO TERRITORIAL 

REQUISITOS: 
 

1. Solicitud de licencia llenada y firmada por el propietario y el D.R.O. (original y 3 copias)  

2. 4 Copias de planos, incluyendo planta arquitectónica, estructural, fachada, localización y planta de 

conjunto con la firma del D.R.O.  

3. Copia del documento de propiedad  

4. Copia del recibo de pago del impuesto predial vigente  

5. Copia del recibo del pago del colegio de Ingenieros y Arquitectos  

6. Copia de cedula catastral  

7. Memoria de cálculo y bitácora de Obra (Después de 200.00 M2)  

8. Copia del recibo de Zona Federal (En caso de estar en Zona Federal)  

9. Copia del último pago de agua potable (C.A.P.A.)  

10. Copia de Identificación Oficial del Propietario  

11. Copia de la Carta de Factibilidad de Uso de Suelo del predio a construir   
12. Deberá tramitar ante la Secretaria de Salud el sello de los planos de las Instalaciones Hidráulicas 

Sanitarias, exceptuando la casa habitación.  

 

Tiempo de respuesta de este trámite: 10 días hábiles a partir de la fecha de recepción. 
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TERMINACIÓN DE OBRA 
 

Los propietarios y Peritos en Construcción ó Directores Responsables de Obra están obligados a manifestar por escrito al 

Ayuntamiento según sea el caso, la terminación de las obras ejecutadas en un plazo no mayor de quince días contados 

a partir de la conclusión de las mismas, en el cual se haga constar que las edificaciones e instalaciones correspondientes 

reúnen las condiciones de seguridad para su operación que señala este Reglamento y que las pruebas a que se refieren 

los artículos 460 y 461 del Reglamento de Construcción del Municipio de Cozumel resultaron satisfactorias. 
 

ÁREA(S) RESPONSABLE(S): 
 

COORDINACIÓN DE CONTROL, ORDENAMIENTO Y DESARROLLO TERRITORIAL 
 

REQUISITOS: 
 

1. Solicitud para la Terminación de obra, dirigida al Director de Desarrollo Urbano Arq. Jorge Antonio Canul Poot.  

2. Copia de la Licencia de Construcción  

3. Copia de Autorización de Uso y Destino de Suelo  

4. Copias de los Planos Autorizados anteriormente  

5. Copia de la identificación oficial del propietario  

6. Bitácora de Obra (Después de 200.00 m2)  

7. Copia del Impuesto predial  
 

Tiempo de respuesta de este trámite: 10 días hábiles a partir de la fecha de recepción. 
 

 

PERMISO DE PROTECCIÓN CIVIL 
 
FUNDAMENTO JURIDICO: - Ley de Hacienda de los municipios del estado de Quintana Roo.- Artículos 89 y 90. - Ley de 

Protección Civil del estado de Quintana Roo. REQUISITOS: - Cumplir con las disposiciones de seguridad que se deriven de 

la inspección. - Efectuar pago de derecho correspondiente 
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MANIFESTACIÓN DE IMPACTO AMBIENTAL 

 
El ciudadano que requiera someter a evaluación de impacto ambiental su proyecto, deberá presentar la solicitud de 

autorización en materia de impacto ambiental, anexando a ésta: 

 

I.  Manifestación de impacto ambiental (en la modalidad que corresponda) y sus anexos. 

 

II. Discos compactos que contengan la Manifestación de Impacto Ambiental, uno de ellos con la leyenda "Consulta 

al público". 

 

III. Resumen del contenido de la manifestación de impacto ambiental original impreso y en CD. 

 

IV. Estudio de riesgo, cuando se trate de actividades de altamente riesgosas. 

 

V. Original de pago de derechos para cotejo y una copia legible. 

 

VI. Carta bajo protesta de decir verdad firmada por quien(es) elaboró (aron) la Manifestación de Impacto Ambiental. 

 

Por un uso responsable de papel, la información contenida en los incisos I, III y IV podrá presentarla en un original 

impreso y tres copias adicionales en CD. 

  

Este trámite se realiza en los Centros Integrales de Servicios de la SEMARNAT. 

  

Seguimiento 

 

 Para dar seguimiento al estado que guarda la evaluación de su solicitud solo necesita su Clave de proyecto o 

Numero de bitácora e ingresar a la página de la Semarnat. 
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USO DE SUELO PARA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO 

 
La carta de uso del suelo giro comercial es el documento en el que se manifiesta los giros comerciales permitidos 

correlativamente a la compatibilidad con los usos del suelo predominantes en la zona y las condicionales a que está 

sujeto por su ubicación y demanda de servicios municipales. 
 

ÁREA(S) RESPONSABLE(S): 
 

COORDINACIÓN DE CONTROL, ORDENAMIENTO Y DESARROLLO TERRITORIAL 
 

REQUISITOS: 
 

1. Solicitud de Empadronamiento (con clave catastral)  

2. Copia del Impuesto Predial  

3. Copia de Autorización de Fisonomía Urbana.  

4. Copia del Alta de Hacienda  

5. Croquis de localización  

6. Anuencia Vecinal (en caso de Talleres)  

7. Contrato de arrendamiento e identificación del arrendador o Titulo de propiedad.  

8. 2 Fotografías recientes del local (interior y exterior)  

9. Verificación sanitaria (según actividad)  

10. Acta constitutiva (en caso de persona moral)  

11. Concesión de vehículos (en caso de rentadoras).  

12. Copia de concesión de Zona Federal (en caso de estar en Zona Federal).  

13. Copia de la patente (en caso de venta de bebidas alcohólicas).  

14. Copia de la identificación del propietario.  

 

Tiempo de respuesta de este trámite: 5 días hábiles a partir de la fecha de recepción. 
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CARTA DE COMPATIBILIDAD URBANÍSTICA 
 

La carta de compatibilidad urbanística es el documento que condiciona la expedición de autorizaciones, permisos, 

licencias o concesiones que se deriven de la legislación urbana aplicable; tales como, fraccionamientos, subdivisiones, 

fusiones, relotificaciones, construcciones, demoliciones, adaptaciones de obras, condominios y urbanizaciones. 

Establece la ubicación, las medidas y colindancias del área o predio; los antecedentes jurídicos de propiedad o 

posesión del área o predio; la identificación catastral; el número oficial; el uso o destino actual, y el que se pretenda 

utilizar en el área o predio; el alineamiento respecto a las calles, guarniciones y banquetas; la asignación de usos o 

destinos permitidos, compatibles, prohibidos o condicionados, de acuerdo con lo previsto en los programas de desarrollo 

urbano aplicables; las restricciones de urbanización y construcción que correspondan de conformidad con el tipo del 

fraccionamiento, condominio, barrio, colonia o zona; la valoración de inmuebles del patrimonio natural y cultural; y los 

demás datos, elementos, criterios o lineamientos que se deriven de la legislación y de los programas de desarrollo 

urbano aplicables. 
 

ÁREA(S) RESPONSABLE(S): 
 

COORDINACIÓN DE CONTROL, ORDENAMIENTO Y DESARROLLO TERRITORIAL 
 

REQUISITOS: 
 

1. Solicitud por escrito de Compatibilidad Urbanística dirigida al Director Arq. Jorge Antonio Canul Poot.  

2. Croquis de Localización  

3. Copia de Planos del Proyecto, con coordenadas UTM., si ésta fuera de la Mancha Urbana, digitalizarlo  

4. Copia de Escritura Pública o Titulo de Propiedad con sello del Registro Público de la Propiedad.  

5. Copia del Impuesto Predial  

6. Cedula catastral actual  
 

 

Tiempo de respuesta de este trámite: 10 días hábiles a partir de la fecha de recepción. 
 
 



 

 

  

Conclusiones 
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¿Qué es una tesis?, sino una simple y laboriosa manera de demostrar todas las bases de 

conocimiento que se adquirieron durante el proceso de aprendizaje, pero creo que más que demostrar un 

simple conocimiento profesional,  este documento refleja las bases de todo mi ser.  

 Estas conclusiones  son especialmente dedicadas a la Arquitectura, que a lo largo de cinco años me ha 

permitido involucrarme en su filosofía y en su modo de vida.  

La Arquitectura me ha permitido abrir un panorama de  ideas nuevas, de formar mi propio juicio, mi propio 

sentido de ver la vida, de  madurar, de tomar decisiones, de evaluar mi propio trabajo y esfuerzo, para así, 

englobarlo en un enorme crecimiento personal y profesional. 

Me ha regalado la oportunidad de conocer a personas realmente excepcionales, aquellas que te transmiten 

su pasión por las pequeñas cosas, que con tan sólo una conversación abren tu mente, de esas personas que 

sabes que cambiaron el rumbo de tu pensar y que esperas que sigan formando parte de tú vida, gente que 

verdaderamente inspira a creer y a soñar. 

La Arquitectura va más allá de cálculos y funcionamiento, la Arquitectura se convierte en un modo de vida 

diferente, de ver el arte con otro significado, de disfrutar con todos los  sentidos  lo que se transmite en cada 

espacio; hablo de esa mezcla de sensaciones que te hace vibrar como ser humano. 

Sin esperarlo, la Arquitectura poco a poco abarcó mi vida, me atrapó de una manera muy especial y ahora 

ella es parte de mí ser. 

Es momento de recoger  los frutos de la semilla que sembré hace algunos años, para así,  cosechar diferentes y 

nuevas  semillas, es  por esta razón que me siento plena e inmensamente feliz porque la palabra arquitecta 

ahora será parte de mi identidad. 
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Por lo tanto debo decir que esta tesis es el resultado de 5 años de pequeños sacrificios, de dedicarle la 

mayor parte de mí tiempo y  de largas  noches en vela: nadie dijo que era fácil, sin embargo, me atreví y lo 

logré. 

Hoy me siento preparada para emprender mi labor como arquitecta siendo comprometida, entregando mi 

esfuerzo, dedicación  y  todo lo mejor de mí. 

Es ahora cuando podré tener la oportunidad de que mi trabajo sea vivido, de dar soluciones y propuestas 

factibles ante la sociedad.  

Estoy consciente que el papel que me acreditará como arquitecta  conllevará  muchas  responsabilidades y 

que acepto con honor, llevando en alto la Institución que me hizo crecer en todos  los  sentidos de mí existir.  

A mis profesores  arquitectos e ingenieros que no sólo me han enseñado aspectos teóricos, he aprendido 

más, porque sin pronunciar una sola palabra del tema, me han enseñado a ver la vida de otra manera, me 

contagian la pasión que irradian sus ojos y me motivan a crecer día a día. 

Me han hecho valorar mi México y hacerme responsable de conocer de él todos los días, de quitar ese 

concepto negativo y sacar los elementos que realmente valen y se gozan en este maravilloso país. 

¡Gracias!. Gracias por arriesgarse y apostar por mí, por crear una huella imborrable, porque no sólo me han 

formado como arquitecta, me han formado como ser humano y han hecho darme cuenta que tengo una 

gran responsabilidad con la sociedad y mi país. 
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Los admiro por lo que son y no son, por entregarse a sus clases como si fuera la primera y la última, por 

ingeniársela y hacer didácticas sus clases, por brindarme sus conocimientos sin ningún límite, pero sobre 

todo, gracias por mantener esa sonrisa y ese humor que hace que las clases sean amenas y no tan formales. 

No solo gané colegas, gane amigos. 

Es un orgullo y placer pertenecer a esta valiosa Universidad,  quedo debiéndole grandes experiencias, 

grandes seres humanos y grandes conocimientos. 

 

Se dice que es afortunada la persona que encuentra un trabajo que disfruta, ya que nunca 

más tendrá que trabajar.  

 

Debo decir que… 

 

Soy una persona verdaderamente afortunada. 
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