UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA

DE MEXICO
FACULTAD DE ESTUDIOS §UPERIORES
PLANTEL ARAGON

L
|
W v
|
ok RN PR 550D

ARQUITECTURA

L)
HOTEL DE CINCO ESTRELLAS
o
‘s MARINA COZUMEL, QUINTANA ROO
FONATUR HALA KEN

TESIS PROFESIONAL PARA OBTENER EL TITULO DE ARQUITECTA
PRESENTA

IRACEMA NAHIBI AVILA FIERRO

NEZAHUALCOYOTL, EDO. DE MEXICO, 2015




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



Sinodos

Diseno Arquitectonico Integral
Director de Tesis
Arq. Artfuro Vera Nuno

Instalaciones
Arg. Néstor Lugo Zaleta

Organizacion del Proceso Arquitecténico
Arg. Gabino Balandrdn Diaz

Tecnologia de la Arquitectura
Ing. José Francisco Rafael Ortega Loera

Diseio Urbano y Planificacion
Arg. Carolina Alejandra Reyes Lopez









Objetivos Academicos

Demostrar los conocimientos adquiridos durante la carrera de arquitectura, dando una
solucion factible a una necesidad real, utilizando el proceso de diseno, basadndose en una
investigacion profunda, ordenada y sintetizada.

Elaborando un proyecto final que respondan a los problemas y necesidades del sector
turistico-econdmico de Cozumel, asi como al usuario mismo.

Siguiendo los principios de la Arquitectura donde un edificio debe ser fiel a su propia ideaq,
tener su propia forma y servir su propio objetivo.

Objetivos Personales

Concluir la etapa de formacion como estudiante a nivel Licenciatura, egresando de esta
honorable Institucion como una persona capacitada para desarrollarse en el campo laboral,
funcional y éticamente, dando solucion a cualquier tipo de dificultades que se presenten.

Ademds de hacerme recordar a través del tiempo, que este documento es el inicio de mis
triunfos planteados a lo largo de mi vida y que este contenido sea una forma de evitar olvidar
la pasidon que le tengo a esta hermosa profesion, pero sobre todo, las ganas que tengo de
sentirme satisfecha por mis decisiones y por la gente que me rodea.
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Introduccién

FONATUR

El proyecto a disefiar es un Hotel Turistico de media densidad de cinco estrellas, ubicado en la Isla de Cozumel
perteneciente al Estado de Quintana Roo, México; este proyecto forma parte de un nuevo desarrollo, impulsado por

el Fondo Nacional de Turismo (FONATUR), para responder a las necesidades econdmicas de la Isla.

El interés de resolver esta necesidad es la captacion de turistas, brindando una pequena aportacion para que el pais
se convierfa en una mejor opcion a nivel internacional y nacional, para cumplir las expectativas de los

vacacionistas, impulsando el sector turistico - econédmico de México.

Provocando asi que la Isla de Cozumel adquiera una plusvalia para los inversionistas y produciendo el aumento de
empleos formales para la poblacién que habita en la zona.

Ademds de ser un proyecto que bagjo las condiciones en que se concibe, debe comprometerse a la relacion directa
del medio ambiente, a su vez explotando las bellezas naturales que contiene, sin ser danadas o destruidas, es por
ésta razéon que significa un reto académico y personal.

La metodologia de esta investigacion se basa en el proceso de aprendizaje que obtuve durante mi formacién
como arquitecta, ya que el producto del diseno se debe a un conjunto de andlisis de diferentes factores que
generan y condicionan al proyecto directamente.

En este documento se abordardn aspectos fisicos, naturales, sociales y urbanos de la zona, que condicionan al
disefio mismo, ademds se muestra el proceso creativo para obtener la conceptualizacion e intencidn, que como
disenador se aporta al proyecto, dando asi el producto final en planos arquitecténicos que demuestran una buena
zonificacion y distribucion funcional-estética de los espacios, elaborando los planos y memorias de cdlculo
correspondientes al drea estructural e instalaciones, que son necesarios para su correcta construccion, asi como
también un andlisis presupuestal de costos estimados del proyecto y el tiempo programado para su elaboracion.
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FONATUR

Justificacion

Desde 1974, el Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR) se ha dado a la tarea de fomentar la inversién
en nuevos Centros Turisticos (Cenfros Integralmente Planeados-CIPs) todos ellos regidos por una estricta
planificacion que busca cumplir el objetivo de generar inversiones exitosas, con la consecuente creacion de
empleos y la respectiva derrama econdmica que resulta en el crecimiento del sector turistico y su entorno
social.

El proyecto Hotel de cinco estrellas, “Hala Ken”, ubicado en Marina Cozumel con capacidad para 200
habitaciones, estd ubicado en el lote 1 de la manzana 9 en la Isla Cozumel (maya yucateco: Kosom, Lumil, ‘Tierra
de las golondrinas”) perteneciente al Edo de Quintana Roo, México.

El turismo es la actividad econdmica mds importante de la isla, tanto en derama econdmica como en
generacion de fuentes de empleo. Por lo tanto, es necesario fortalecer y diversificar la oferta turistica para
afraer diferentes segmentos de turismo que tengan un mayor consumo de productos y servicios, los principales
problemas detectados en el municipio de Cozumel, es la falta de oferta para el servicio de pernocta.

Es por esta razdn que este desarrollo estd dirigido al sector turistico del pais y del turismo Internacional, con la
opcidon de ofrecer primordialmente el alojamiento, actividades recreativas, arqueoldgicas y ecoldgicas al
vacacionista.

El plan de desarrollo de Marina Cozumel estd enfocado a impulsar el turismo ndutico de la isla y constituye
uno de los segmentos del mercado que se caracteriza por tener un crecimiento sostenido y un alto impacto
turistico — econdmico.

Conviene destacar que la isla cuenta con una oferta adicional de gran valor potencial, la cual incluye el turismo
de aventurq, recreo y cultura, mismo que atrae a los amantes de la belleza de la isla. Esto es asi, porque la

isla es sumamente rica en atractivos culturales, naturales e histéricos, que atraen tanto al turismo ndutico como a
ofros segmentos del mercado.



Por lo tanto, la Isla es propicia para el desarrollo de actividades turisticas, siempre y cuando sean de bajo
impacto para la naturaleza.

El proyecto hotelero Marina Cozumel “Hala Ken”, en conjunto con el desarrollo de la isla, busca el impulso del
crecimiento regional en forma sustentable, la atraccion de capitales e inversiones, la generaciéon de
nuevas empresas productivas, la confribucidn al incremento en la captacion de divisas y la generacion de
empleos.

Ademds de promover el aprovechamiento de los recursos naturales, asimismo comprometiéndose en su
conservacion y cuidado.

El proyecto conftribuird al desarrollo regional, mediante la diversificacidon de alojamiento y servicios turisticos,
generando beneficios socioecondmicos, permitiendo su operacion en forma permanente, por lo tanto estard

sujeta a acciones de mantenimiento y su conservacién constante, para lo cual se considera una vida Util
permanente, no existiendo posibilidad de abandono del proyecto.

El Hotel Marina Cozumel de cinco estrellas “Hala Ken” ofrecerd a sus usuarios, cinco diferentes tipos de
habitaciones con todas las comodidades, tres variedades de restaurantes, bar, un centro nocturno, salones de
usos multiples, centro de convenciones, spa, gimnasio, actividades acudticas, deportivas y de entretenimiento,
ademds de ofrecerles servicios comerciales para satisfacer las necesidades del usuario en su visita.

Ademds de ser un edifico funcional para el impulso del sector turistico, lo es para el medio ambiente, ya que
contard con planta para tratamiento de aguas residuales, lo que ayudard a la reutilizacion y buen manejo del
agua, ademds de un maximo aprovechamiento de la energia solar, la captacion de aguas pluviales y el manejo
de dreas, fachadas y azoteas verdes, lo que reduce el costo de mantenimiento del edificio al paso del tiempo,

resultando en un ahorro significativo.
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Origen del hotel

La palabra HOTEL proviene del francés: Hotel, y éste del Iatin
Hospitalis domus, casa para admitir a huéspedes y
viajeros (latin “hospes, -itis” de hostes, huésped).

El hotel es un establecimiento comercial que tiene la funcidn
de alojar y ofrecer servicios recreativos, destinado para su
comodidad.

Ya desde la Antigua Roma era comdn encontrar
establecimientos, tanto dentro, como fuera de las ciudades,
donde los vigjeros podian comer y, a veces, dormir. Estos
también eran usuales en la Baja Edad Media donde, con el
despertar de la actividad comercial, aumentd el niUmero de
vigjeros y por lo tanto su necesidad de comer o dormir fuera
de casa.

El gran salto se vivié en la Edad Moderna cuando aparece
por primera vez el nombre de Hotel. El desarrollo del
comercio, el aumento de los vigjes de personalidades
acompanadas de su séquito, hacen necesaria la
construccion de edificios de mayor tamano (algunos podian
albergar hasta 100 personas). Ademds de habitaciones, la
mayoria compartidas, se amplia el espacio para caballos y
carretas, asi como grandes patios donde se realizaban
representaciones teatrales. Ya no estamos ante las posadas
de momentos anteriores sino ante los primeros hoteles.
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Imagen. Servicios de pernocta

Estos aumentaron el nUmero de sus servicios en el

siglo XVII al poder cambiar los caballos u ofrecer
servicios de diligencias. Pero hasta entonces el uso de
estos establecimientos solia ser por fines prdcticos
sobre todo comerciales.

Tendremos que  esperar  hasta la époco

Contempordnea para relacionar Hoteles y ocio,

para convertirse en lugares de reunidon social y de
vacacion.
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Clasificacion Hotelera

Este pais se rige por la Clasificacion Hotelera Mexicana
(CHM), clasificacion que actualmente es voluntaria, pero la Ley
General de Turismo indica que debe de ser obligatoria.

Es decir que en nuestro pais lamentablemente, los hoteles son
los que deciden cuantas esirellas tiene su establecimiento sin
que se verifigue dicha clasificacion. Este problema se da por la
carencia de personal para sancionar establecimientos que lo
incumplan.

Por lo tanto se desarrollaron Normas Mexicanas para la
clasificacion, pero no se establecen campanas de difusion, ni
de promocion, razén por la cual no se ha logrado consolidar a
nivel Nacional.

La Secretaria de Turismo, como principal agente mediador,
establece un instrumento y proceso de clasificacion Unico que
responden conjuntamente a los intereses de los turistas y las
propuestas de alojamiento del sector.

El diseno del instrumento vincula la oferta y la demanda a
través de 50 variables que se resumen en el nUmero de estrellas
y s& agrupan en cinco ejes de desempeno para el hotel.

El entorno y recepcion

La habitacion

Los alimentos y las bebidas

Las instalaciones y el mantenimiento de las mismas

La integralidad del servicio en todas las dreas y servicios
del hotel

&

UPERTA
ENTORION | nasmacton | AMMENTOS Y| nsTataciones | rNTEGRALIDAD
Arquitectura
Limpieza y fumigacidn
Electnicidode = :
Ubicacién, iluminacién, Conservacidn del Sustentabilidad,
AMBIENTE ¢ prglopsy inmueble, Plantas, breas 570
Decoracién Ventilacién e g Accesibilidad
st faured verdes y jordines, Sistema
de sluminacién,
Refrigeracion, Calefaccion
Atencion a
huéspedes, Limpieza s Conserje, Programas del
PERSONAL Horario recepcion | (incluyendo el baro- : 5 capacitacion para
g Room service
~ rp;m‘;gn‘ \v‘JCi ropa empleados
= cama
2 Estacionamiento,
< = Elevadores,
T Tamario de -
- habitacidén y vista Resmumnzgs, Bar,
escdnics. Calidad d Variedad de Piscina o alberca,
n:a’bbdos ocasiones Mobiliarie, Gimnaso, Servicios
PRODUCTO ‘qu.pnmi-:-r:oy Estandares en la | Actividades deportivas, complaﬂeﬂ’ar\:ﬁ
tel;w“un “CI‘DMS preparacién de Recreativas , Salas de e*peo;;hmdos
SerAGOY BaBMo c; alimentos, Variedad | juntas y centro de =
v (.!cr:;on écl de alimentes negocios, Salones para
r’neb'hane reunionesy eventos,
. . Espacios abiertos,
Banquetes, Masajes/SPA
OTROS Ruido en habitacié Animador
HUESPEDES uido en habitacién nimadores
A Atencién en Guia de servicios e Atencidn quejas y
COMUNICACION| /ocapcién, Idiomes | _ informacién programas de lealtad

Tabla 1. Relacidon Oferta-demanda. Clasificacion

Tres estrellas: instalaciones adecuadas, servicio completo
y estandarizado, sin grandes lujos.

Cinco estrellas: instalaciones y servicios excepcionales

Tabla 2. Clasificacion Hotelera de FONATUR

Cabe hacer mencidn que existe ofra clasificacion no
marcada por FONATUR, llamada: “GRAN TURISMO” en
la cual los criterios rebasan las expectativas de servicio

del que brinda un Hotel de 5 estrellas.
0%



Categorias

El Sistema de Clasificacion Hotelera, adecua el instrumento y las variables que son valoradas para
asegurar que cada fipo de hotel sea categorizado en base a los atributos que son mds trascendentes para los
huéspedes a los cudles estd enfocada su propuesta y su producto.

Hotel de ciudad: Se encuentfran habitualmente en zonas de
alfa densidad de establecimientos comerciales, oficinas,
productivos, terminales de transporte o espacios conectivos
privilegiados. La gran diversidad de generadores de transito y
motivos de viagje que incitan la visita a la ciudad, han
provocado el desarrollo de una oferta balanceada vy
multipropodsito presente en estos establecimientos.

Imagen 1. Hotel Melid,

Hotel para eventos: Cuentan con salones y espacios que se o
Reforma, México

adaptan, uniéndose o separdndose para dar cabida a uno o
varios eventos simultdneos, diurnos o nocturnos, de negocios
O sociales, con recintos adecuados para cubrir de manera
correcta las diversas necesidades de huéspedes vy visitantes
que se rednen por negocios o realizan eventos sociales. Estos
hoteles generalmente cuentan con servicio de banquetes
apropiado a los espacios disponibles, asi como con el
equipamiento y materiales de apoyo necesarios para cubrir
los requerimientos de los participantes. El hospedaje por
supuesto es un servicio importante y que también se ofrece
de manera independiente a los eventos, sin embargo gran
parte de la ocupacién, actividad e ingresos estdn ligados Imagen 2. Hotel JW Marriott,
con los eventos y convenciones. Santa Fe, México

7

Y



Hotel Boutique. Se presentan con pocas habitaciones,
idealmente menos de 30 y en muchas ocasiones con
caracteristicas de espacios y decoracion que distinguen
claramente a cada una de ellas. Los hoteles boutique van
orientados al turismo de esparcimiento, ofrecen un servicio
personalizado que en muchas ocasiones incluye servicio de
masajes y SPA. La arquitectura, decoracion y mobiliario,
generalmente dan una personalidad distintiva al lugar.

Hotel Cama y Desayuno CyD: Estos hoteles van dirigidos a
turistas que generalmente buscan no permanecer en el
hotel a lo largo del dia, pues su prioridad es visitar la ciudad,
pueblo o regidon donde estd asentado el establecimiento,
razdn por la cual su ubicacion es importante, ya sea en un
espacio céntrico, proximo a espacios conectivos o buenas
vias de fransporte. En México, hallamos que los CyD estdn
dirigidos a personas que buscan un lugar donde dormir,
desayunar y salir a recorrer los lugares aledanos o cercanos
al inmueble.

Hotel Express: Hoteles dirigidos a personas cuyo motivo
principal de viaje es de empresa y negocios. Estos turistas
acuden a trabajar a lugares fuera de su residencia habitual
y necesitan un espacio apropiado a su rol laboral para
pasar la noche. Cuentan sélo con servicio de desayunos,
siendo éste el Unico alimento completo que ofrecen. Es
comun gue estos establecimientos ofrezcan transportacion
gratuita a las terminales de fransporte y cenfros de
negocios.

Imagen 3. Hotel boutique de Yusuhara, Japdn

Imagen 4. Hotel Cama y desayuno Grekis, Grecia

Imagen 5. Hotel Holiday Inn Express, Portland

gf%



Hotel de Negocios (Business): Hoteles dirigidos a personas que
se trasladan de su lugar de origen para colaborar por tiempo
determinado en un espacio comun. Sin importar la formalidad
o informalidad de los mismos, cuentan con espacios vy
equipamiento para realizar reuniones de trabajo, cuentan
también con servicios de alimentos que permiten tener
propuestas de valor mejor integradas para el segmento de
negocios.

Hotel de Playa/Vacacionales: Hoteles cuya vocacion es
atender a turistas en su tiempo libre y recreacion. Ya sea de
manera personal, en pareja o en familia, se ubican en playas,
balnearios, centro recreativos o bien cuentan con los
espacios y equipamiento propios para ser atractivos turisticos
por si mismos. Ofrecen actividades deportivas y recreativas. En
este grupo también estan incluidos los hoteles de grandes
dimensiones y con todos |os servicios incluidos.

Hotel de centro de ciudad: Los distingue su ubicacion en
distritos historicos de las ciudades, alrededor de plazas vy
jardines centrales, ya que en muchos casos los inmuebles
donde estan establecidos forman parte de un casco colonial
con algunos cientos de anos de antfigledad, algunos hoteles
de este tipo estdn catalogados y protegidos por autoridades
dedicadas a conservar el patrimonio cultural como el INAH. Lo
anterior restringe la posibilidad de hacer modificaciones vy
cambios en los mismos e incrementa el desarrollo de la
vocacion del hotel hacia aspectos culturales y de servicio.

Imagen 6. Hotel Business Carlton, Singapure

Imagen 7. Hotel de playa Mazatldn, México

Imagen 8. Gran Hotel Ciudad de
México, México

7
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Hotel Hacienda: Estos hoteles de gran extension se
encuentran en sitios originalmente aislados o retirados de las
ciudades. En algin momento fueron minas, fincas u ofro
tipo de cenfros de frabajo, ahora han sido remodelados
incorpordndoles extensas dreas verdes, espacios para la
recreacion y actividades al aire libre, sin perder la esencia
de la historia que originalmente poseyeron.

Reserva: Los establecimientos de este tipo se encuentran
enclavados en parajes naturales. En muchos casos cuentan
con mecanismos para cuidar el entorno, como paneles
para ufilizacién de energia solar, plantas de tratamiento de
agua vy sistemas para generacion de composta. Los turistas
de estos establecimientos buscan el contacto directo con la
naturaleza, el acceso a paisajes en reservas de la bidsfera
acceso a actividades deportivas y recreativas en un
entorno natural. Algunos se encuentran en lugares
protegidos por autoridades dedicadas a la conservacion
del medio ambiente como PROFEPA o SEMARNAT.

Carretera: Los caracteriza su ubicacion proxima a una via
terrestre primaria. Son hoteles que el turista busca para
descansar por la noche y retomar su camino al dia
siguiente, mas esto no implica que se asemejen a los de
corta estancia, pues el turista en muchas ocasiones vigja
con su familia y busca un lugar seguro. En estos hoteles lo
mas importante es el confort y el descanso.

Imagen 9. Hotel Hacienda Inn, Mérida
Yucatdn, México

Imagen 10. Hotel Reserva Camp
Moremi, Botswana, Suddfrica

Imagen 11. Hotel Suiza de carretera
Arz(a, Espana

Y
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Servicios de un Hotel de 5 estrellas e

FONATUR

Las siguientes tablas fueron desarrollas por la Secretaria de Turismo para medir de manera estandarizada,
confiable y objetiva las 50 variables ya antes mencionadas que permiten ser relacionadas con la categoria

de cinco estrellas de los establecimientos hoteleros del pais, asi como la experiencia con intermediarios de
vigje turistas.

S D NO VARIABLE CRITERIOS/NIVEL DE CUMPLIMIENTO SV VALORES

0 Cumplimiento a Secretaria de Turismo
regulaciones Proteccién Civil

Federales, Estatales y Reglamentos Municipales para apertura y operaciéon de establecimientos de hospedaje

otras aplicables al . . ; . . )
Cumplir las regulaciones de Sria. De Salud relativas a hospedaje y alimentos

OTROS
Regulatorios

moO O ® >
OO0 OO0 O

sector
Otros reglamentos
1 Ubicacidén Domicilio bien senalizado y anuncio en la fachada o entrada del hotel A 0
Vidlidad con excelente iluminaciéon nocturna B 8
o Acceso con avenida, boulevard o calle principal C 5
- "qs:" Ubicacién en un barrio lujoso, casco histérico o avenida amplia y arbolada D 8
O e} Con acceso directo a un campo de golf, ubicacion frente a un monumento importante, catedral o E b
8 E plaza principal en el interior de un centro de convenciones o centro financiero, dentro de un
3 balneario vacacional o a lado de una terminal de transporte, aéreo o de autobuses
o
- Acceso directo a recursos naturales, por ejemplo: playa, manantiales, cascadas, lagos, borbotones, F 8
fo) etc.
Z Personal 2  Horario de recepciéon 24 horas A 15
9 c 3 Atencidn enrecepcion Se cuenta con espacio destinado especialmente para la recepcion de los huéspedes , en éste debe A 0
E ?8 haber mostrador o escritorio para recibirlos y espacio suficiente para que puedan ser atendidos
O
O
S
E Casi inmediata, no hay que esperar mds de 2 min antes de ser recibido B 15
8 4 Idiomas Personal multibilingUe espanol, inglés y 1 idioma adicional las 24 horas del dia A 20

Y
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FONATUR

5 Decoracidon Elementos decorativos integros, limpios, sin roturas, ni rasgaduras. A 0
Elementos decorativos coordinados en alfombras, pisos y muros B 5
Cuadros, refratos, u otros elementos decorativos coordinados con el inmueble y entre si C 5
Fachada iluminada con pintura en buenas condiciones D 5
Mobiliario coordinado con la decoraciéon en cada una de las dreas comunes E 5
Alfombras, pisos, tapices, acabados en muros, herreria, Idmparas, chimeneas y otros elementos coordinadosy  F 5
fabricados, solo para uso del inmueble como parte del disefo arquitecténico
é Electricidad Nivel de iluminacién aceptable para la estancia y para la lectura A
Cortinas o persianas sin roturas ni rasgaduras, limpias y con mecanismos funcionando (salvo proyectos B
disenados sin ellas)
2 . o L . :
c 4 0 mds enchufes disponibles distribuidos en al menos 3 lugares de la habitacién para conectar equipo D 3
-g eléctrico o electrénico del huésped, adicionales de los que ya estdn ocupados por la cafetera, ldmpara de
€ mesa, television y otros aparatos eléctricos.
<
Ladmparas en buroes o mesas de noche o luz de lectura individual en caso de habitaciones dobles o triples. E 4
Elementos de iluminacién (ldmparas, arbotantes, candiles, etc.) decorativos coordinados en disefio y funcién.  F 4
Interruptor tipo escalera en el acceso y cabecera de la cama G
Cortinas dobles, una traslUcida y una oscura en armonia con la habitacién o sistema automatizado para H
apertura y cierre de cortinas o persianas.
7 Ventilacion e El 100% de las habitaciones tiene acceso directo a una fuente de ventilacion natural o artificial A 0
lluminacién natural o ; o ; i ) o
El 100% de las habitaciones tienen ventilacidn natural y vista al exterior o un patio o plaza interior sin B 20

obstrucciones

Hotel de cinco estrellas

“HALA KEN”
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Atencién a Huéspedes

Limpieza de la
habitacién (incluyendo
el bano-regadera, WC,
cambio de sdbanas y
toallas)

&

FONATUR

Se indica al huésped cémo llegar a su habitaciéon y a qué nimero comunicarse si tiene algiun problema o
emergencia

Servicio telefénico 24 horas para atender emergencias o urgencias de los huéspedes (nUmero de auxilio
siempre disponible)
Servicio de guardado de equipaje posterior al check out o abandono del hotel

Teléfono publico para uso de los huéspedes en recepcion o dreas comunes
Extensién del conmutador en recepcion para uso de los huéspedes
Recepcion recibe recados

Recepcidn recibe paqguetes si el huésped asi lo solicita

Servicio de despertador personalizado las 24 horas

Radio reloj despertador

Un botones acompana al huésped a su habitacion y porta su equipaje
Servicio 24 horas para atender cualquier duda o necesidad de los huéspedes
Caja fuerte central

Acceso a internet inaldmbrico en dreas comunes

Capacidad de responder dgilmente las peticiones del huésped, el equipo en recepcion, botones y servicio
identificard visualmente y preguntard si el huésped tiene algun requerimiento especial en el cual atenderlo
(Conseguir un taxi en méx. 15 min., dar informacion de restaurantes, brindar la llave del internet de forma
inmediata, asistiro en caso de utilizar una silla de ruedas o problema motriz).

Late Check out hasta las 4 pm

Suite de hospitalidad (préstamo de habitacién para tomar una ducha posterior a la realizaciéon del check
out)
Limpieza diaria de la habitaciéon y bano

Suministro de jabdn, shampoo y crema todos los dias segun consumo del huésped

Manejo y cumplimiento de cddigo para cambio de toallas en el bafio (por ejemplo se cambiardn las toallas
que se dejen en el piso y se mantendrdn las que se dejen en el toallero)

Cambio de sdbanas, toallas, tapete de bano y fundas de almohadas al menos una vez por semana
(cuando el huésped permanezca mds de 7 dias en el hotel)

Cambio de sdbanas, toallas, tapete de bano y fundas de almohadas a peticién del huésped

Habitaciones separadas para fumadores y no fumadores u hotel para no fumadores

El agua de la regadera alcanza una temperatura de 38° C en mdximo 15 segundos, el agua sale con alta
presion, la toma estd limpia vy sin sarro.
Se cuenta con equipo hidroneumdtico para asegurar la presion del agua

Suministro de accesorios requeridos a peticidon del huésped, por ejemplo, peine, rastrillo, pasta dental, cepillo

dental y crema de afeitar
Suministro de al menos una toalla corporal por huésped, 1 toallas de manos y 1 tapete de piso de bano por
habitacion sin necesidad de solicitarlos
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Producto

10

11

12

Tamano (M2 incluyendo
el bano) y vista
escénica de las

habitaciones)

Calidad de acabados
en habitacién y bano

Equipamiento de los
banos de la habitacién
y felecomunicaciones

De 24m2 a 30m2 (caben 2 camas Queen, unda silldn y un escritorio)
De 30m2 a 40m2 (caben 2 camas Queen, una sala y un escritorio), espacios amplios

Mds del 90% de las habitaciones y al menos dos dreas pUblica cuentan con vista escénica a una plaza,
jardin, monumento, lujosa avenida, lago, campo de golf, mar, montafia u otro paraje urbano, histérico o
natural.

El hotel cuenta con piso o seccién ejecutiva con al menos 10 habitadones de caracteristicas superiores, una
sala de descanso con amenidades, con o sin recepadn independiente, éstas independientes de las suites.

Muebles de bano limpio, no incrustado, no despostillados ni cuarteados. Accesorios integros (no rotos), llaves
y desagUes que funcionen adecuadamente y no muestren el cobre bajo el niquelado

Bano completo en el 100% de las habitaciones

Acabados de lujo excepcional en habitaciones, pisos de maderas finas o placa de marmol, alfombras
disenadas para las habitaciones y pisos del hotel, muebles de alta sofisticacién o antigiedades: azulejo
mexicano pintfado a mano

Rollo de papel de bano de reserva

Panuelos Faciales

Secadora en la habitacién

Espejo en la zona del lavabo del bano

Espejo de cuerpo completo

Espejo de aumento iluminado en el bano

Espacio destinado para maletas o artefacto portaequipaje

Teléfono en la habitacion con acceso interno y llamadas externas

Contestadora en el teléfono de la habitacién

Caja fuerte en las habitaciones

Llave de seguridad electrénica en las puertas de acceso a la

Activacion de luces y aire acondicionado mediante la tarjeta de acceso a la habitacion
Acceso a infernet inaldmbrico en habitaciones

Acceso a conexion de red aldmbrica y segura en habitaciones

Reproductor de CD. DVD player. Para iPod. Reproductor multimedia o algin ofro.
Cléset o armario con al menos 6 ganchos

Albornoz (bata de tela de toalla que se utiliza para secarse después del bano o duchal
Plancha y burro a peticién en recepcion

Escritorio o mesa de trabajo en la habitacién con conexiones eléctricas con adecuada iluminacién
Silla de trabajo ergonémica

Cajonera

Servibar (pequeno refrigerador)

Servicio de refrescos y botanas empagquetadas en la habitacién

lov)
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13  Servicio y aparato de  Pantalla plana de 50" 6 mds A 15
vV
Servicio extenso de cable o satelital y canales locales (40 o mds canales de TV) B 10
14 Confort del mobiliario Cama, colchén, ropa de cama, aimohadas y mobiliario integro (no roto) y sin rasgaduras A 0
Cama de confort excepcional, colchén con colchonetas y/o materiales ergonémicos B 10
Disponibilidad de al menos 2 tipos de almohadas, suaves y firmes, adecuadamente identificadas C 5
Sofd, reposet o sillones confortables al interior de la habitacién D 5
15 Ruido en habitacidn Las ventanas sellan el paso del aire, la puertas cierran de manera adecuada (no hay que forzarlas para A 0

que cierren y no quedan rendijas por las que pase la luz o el aire)

o Canceleria de cierre hermético y materiales aislantes acusticos entre los vidrios B 5
9]

]

'g Materiales aislantes en muros y plafones, no permiten el paso de ruido entre habitaciones contiguas o C 5
o hacia el piso inferior

Puertas dobles o con materiales aislantes de ruido en su interior D 5

16 Guia de servicios e Se informa al cliente el nUmero o forma de comunicarse para atender cualquier requerimiento A 0
informacion

Se cuenta con mapas locales e informacién de puntos de interés (producidos por terceros) B 2

Guia para el turista en habitaciones con informacién de los servicios del hotel (en espafol) C 2

Guia para el turista en habitaciones con informacién de los servicios del hotel (en inglés) D 2

Guia de informacién turistica producida por el mismo establecimiento de hospedaje con mapas que E 2

identifiquen al hotel y los afractivos que se encuentran a su alrededor en el barrio, ciudad o

Guia de canales de TV F 2

Hotel de cinco estrellas

“HALA KEN”




ALIMENTOS Y BEBIDAS

Personal

Producto

17

18

19

20

21

Variedad de
ocasiones en que
se ofrece el servicio
de alimentos

Meseros

Room service
(servicio ala
habitacién)

Estdndares en la
preparacién de
alimentos

Variedad de
Alimentos

Cuenta con mdaquinas auto expendedoras de alimentos y bebidas A 5
funcionando de manera adecuada y/o productos empaquetados en la

habitacién

Se ofrece servicio de desayuno B 5
Se ofrece servicio de comida y cena C 5
Los restaurantes estén abiertos y dan servicio al menos 14 horas al dia D 5
Los meseros o personal de apoyo en el servicio de alimentos estdn A 0
debidamente uniformados (el hotel proporciona al empleado al menos dos

juegos de uniformes), pulcros y pasan por un proceso de lavado y

desinfeccidén previo a su servicio. El personal es cortés y atento a las

necesidades de los huéspedes

Meseros disponibles para los 3 alimentos, al menos 1 mesero por cada 8 B 15
comensales, atencidén personalizada.

Cuenta con manuales de procedimientos para brindar atencion y servicio al C 5
comensal

Los puestos en el restaurante estdn organizados, se cuenta con Capitdn y/o D 5
Gerente de alimentos y bebidas

No hay evidencia de platos sucios en los pasillos A 0
Room service las 24 horas B 20
Se cuenta con estdndares documentados para el manejo, conservacién y A 5
presentacion de alimentos

Alimentos preparados en el establecimiento, cocina dirigida por un Chef B 15
titulado en alguna institucion especialista en el ramo

Se cuenta con proveedores certificados de materias primas, manuales o C 5
estdndares que indican las caracteristicas que deben de cumplir los

proveedores

Se cuenta con "Distintivo H" vigente D 10
Al menos 5 productos de bebidas y 8 de alimentos en las mdqguinas A 0
expendedoras y/o en la habitacidén en buenas condiciones de conservacién,
temperatura y sin que haya pasado su fecha de caducidad

Para comidas y cenas 8 entradas. 12 primeros platos (sopas, ensaladas y B 25

pastas). 18 segundos platos (carnes, aves, pescados, mariscos, séndwiches,
hamburguesas y similares) y 8 postres a la carta o buffet / desayuno a la carta
o buffet

7
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Ambiente

Producto

Ambiente

22

23

24

25

26

27

28

Arquitectura

Limpieza y fumigacion

Conservacion del
inmueble

Plantas, dreas verdes y
jardines

Estacionamiento

Elevadores

Sistema de iluminacién

El edificio es funcional, los accesos, escaleras y pasillos se encuentran en buenas condiciones de seguridad A 0

para ser transitados (sin obstdculos temporales o permanentes, sin agujeros en los pavimentos, sin cables,

etc.)

Arquitectura excepcional, disefo Unico de alta estética y funcionalidad. Pavimentos y decoracién interior de B 45
placa de mdarmol, canteras, granitos y/o maderas finas o alfomibras disefadas y confeccionadas

especialmente para el inmueble en recepcion y pasajes principales, uso de doble o triple altura en recepcion

y otras dreas principales. Amplios ventanales con vista a parajes naturales, patios o jardines internos o hacia

avenidas principales

Limpieza a profundidad de todas las dreas del hotel, no hay polvo en repisas, cabeceras, tubos del armarioo A 20
lugares escondidos, no hay basura ni polvo visible en las alfombras, pisos, bafos ni debajo de las camas

Sanitizaciéon de banos al menos 1 vez a la semana o cada cambio de huésped B 2

Limpieza de derrames o manchas accidentales limpias en no mds de 15 minutos a partir de que sucedan C 3

Fumigacién general de manera mensual. Evidencia de tframpas para insectos o roedores D 10
Se tienen convenios con empresas o profesionales para realizar de manera inmediata cualquier averia que A 0

pudiera danar el inmueble o causar una emergencia.

Mantenimiento apropiado, pintura y aplanados en buen estado general B 0

3 Turnos de mantenimiento. 24 horas. C 12
Excelente estado de conservacion, dificimente se encuentra algun desperfecto en aplanados, en pintura, D 18
en pisos, tapices o alfombra salvo lo que estd siendo reparado

Macetas y arreglos de plantas y flores en las dreas generales B 5

Pequenas dreas verdes y/o jardineras en los accesos e interior del o los edificios (que formen parte del C 5

inmueble, no macetas)

Extensas dreas verdes, arquitectura de jardines que integra la vegetacion con fuentes, cascadas, veredas y D 20
esculturas (Al menos 20 m2 de drea verde por habitacién con un minimo de 1000 m2

El nUmero de cajones es mayor al 80% del nUmero de habitaciones A 12
Carriles de enfrada y salida independientes y bahia automotriz para carga y descarga de equipaje cercana B 5

recepciéon

Servicio de Valet Parking opcional C 4

Bahia automotriz para autobuses D 4

Estacionamiento techado E 5

Al menos un elevador si el inmueble cuenta con 4 o mds plantas (incluyendo PB y s&tanos) B 0

Elevadores en buenas condiciones, los botones no estdn rotos, las puertas abren y cierran correctamente y C 0

de manera segura

Menos de 20 segundos D 15
Elevadores panordmicos E 3

Acceso seguro a pisos a través de la tarjeta de apertura de la habitaciéon F 2

lluminacién adecuada en las dreas comunes del hotel (se considerard adecuado aquel nivel de iluminacién A 0

que permita leer un documento sin necesidad de forzar la visidén).

Sistema de iluminacion excepcional, las luces dan forma y vida a los espacios y crean escenarios armonicos B 20

con el inmueble, por ejemplo: jardines, fuentes y espejos de agua, luminarias artisticas o de calidad
excepcional




Producto

Ambiente

Producto

29 Restaurantes 3 6 mas restaurantes, al menos 1 de éstos con barra de Buffet y al menos uno de éstos de especialidades o alta A 30
cocina regional
30 Bar Bar amenizado con musica en vivo y/o show A 20
Discoteca como parte de las instalaciones del hotel B 5
31 Piscina 6 alberca En caso de tener piscina, ésta contard con limpieza diaria, mantenimiento y aplicacién de quimicos, de A 0
preferencia realizada por un profesional del ramo
Jacuzzi climatizado en el drea de la piscina B 5
Piscina climatizada C 10
1 o varias piscinas que en conjunto tengan mds de 200 m3 de capacidad D 20
32 Refrigeracién Equipo de refrigeraciéon o ventilacién funcional y en buenas condiciones para su adecuada operacion A 0
Refrigeracion automatizada en dreas comunes y personalizada en las habitaciones, (equipos mini splits o B 20
manejadores centrales de AC)
33 Calefaccion Equipo de calefaccién funcional y en buenas condiciones para su adecuada operacion A 0
Calefaccion automatizada en dreas comunes y personalizadas en las habitaciones. B 15
34 Mobiliario Mobiliario de dreas comunes funcional y en buenas condiciones de conservacién (sin roturas ni raspaduras A 0
prominentes)
De lujo, elaborados especialmente para el inmueble, de maderas y piedras finas B 20
35 Gimnasio De haberlas, los equipos e instalaciones deben ser funcionales, contar con servicio de mantenimiento y estar en A 0
buenas condiciones para su adecuada operacion
Gimnasio completo, al menos 12 equipos de buena calidad para hacer ejercicios de cardio y fuerza B 12
Servicio de instructores o monitores al menos 8 horas C 4
Gimnasio abierto las 24 horas del dia. D 4
36 Actividades deportivas 3 0 mds actividades deportivas diferentes por ejemplo: canchas de tenis, fUtbol, basquetbol u otras; equipo para A 15
actividades acudticas (kayak. ski. jet ski. vela u otros); actividades ecuestres, etc.
Acceso a campos de golf en convenios con el hotel B 5
37 Actividades recreativas Espacio o salén con al menos 3 actividades recreativas diferentes por ejemplo: mesas de billar, ping pong. juegos A 5
de mesa, juegos de dardos, etc.
Kids Club (actividades recreativas especiales para ninos) B 5
Shows nocturnos realizados por los animadores del hotel C 5
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38 Salas de juntasy centro De contar con el servicio, salones, mesas y materiales de apoyo audiovisual en buenas condiciones A 0
de negocios 6 Business  (no rotos y en buen funcionamiento)
Center
6 6 mds salas de juntas con capacidad minima de 8 personas B 15
Centro de negocios con al menos 2 computadoras, internet, fax e impresora C 5
39 Salones para reuniones De contar con el servicio, salones, mesas y materiales de apoyo audiovisual en buenas condiciones A 0
y eventos (no rotos y en buen funcionamiento)
5 6 mds salones disponibles y acondicionados, se brinda servicio completo acorde a los requerimientos B 12

del cliente, cuenta con personal capacitado del hotel. Capacidad al menos para 40 personas

o Superficie mayor a 1000 m2 en su conjunto C 18
9]

=]

'g 40 Espacios abiertos Uno o varios espacios abiertos de al menos 100m2 que en su conjunto sumen de 1000 a 2000m2 y que A 20
& acondicionadas para  s€ puedan acondicionar para la realizacién de reuniones y eventos

reuniones y eventos

41 Servicio de banquetes  Banquetes para grupos incluso mayores de 200 personas A 20

42 Servicio de masajes Se cuenta con servicio de masajes en la alberca, habitacion o en algun lugar especialmente B 3
disenado para tal fin

Se cuenta con un drea especial para servicio de masajes y tratamientos corporales u faciales C 4
Cuenta con sauna, vapor y/o temazcal D 3
Cuenta con sistemas de hidromasajes, cascadas de agua E 4
Area nutricional F 2

Hotel de cinco estrellas

“HALA KEN”




»vmm

i 6

“%| FONATUR
Ly

SERVICIOS

Personal

Producto

43 Concierge

44 Servicios
complementarios
especializados

Persona especialista y con experiencia en el ramo, conoce la zona y los alrededores del inmueble, A 15
da recomendaciones, cumple necesidades personales y especificas de los clientes, realiza
reservaciones para eventos, habla al menos 3 idiomas, espanol, inglés y un idioma adicional

Lavanderia de autoservicio como parte de las instalaciones del inmueble

Sastreria (directo en el hotel o servicio en sastrerias en convenio
Puesto de revistas y periddicos

Servicio de emergencias médicas con médicos propios o0 en convenio
Servicio secretarial

P&gina web propia con informacién y fotos del hotel

Tienda de flores y/o regalos y/o artesanias
Pagos con tarjeta de crédito

Cajero automdatico (ATM

Convenio para vigjes turisticos en la ciudad

Babysister o ninera (cuidado de ninos mientras los adultos realizan actividades de trabajo, ociou otra T 2
actividad personal

Mdquina fabricadora de hielos en cada piso

El inmueble tiene habitaciones especiales donde se permiten huéspedes y animales, las X 4
habitaciones no tienen alfombras.

Personal bilingUe (espafiol, inglés) dedicado a la animacién. Al menos 12 horas diarias,
especializados por funcién

El programa de fidelidad estd activo en al menos 30 hoteles de la misma cadena o de cadenas
afiliadas

“HALA KEN”



i
| 7
FONATUR
47 Sustentabilidad Uso eficiente de energia eléctrica, el hotel cuenta con iluminacion LEO. ldmparas ahorradoras y/o A 5

generadores de energia eléctrica sustentable tales que le permiten ahorros de al menos un 25% del

fo) consumo medio por habitacion en el sector
5 Uso eficiente del agua, el hotel cuenta con programas documentados de tratamiento y/o ahorro de B
el agua
€ Uso eficiente del gas. El hotel cuenta con calentadores de agua solares y/o sistemas para el C 5
< incremento de la eficiencia en el uso de energia tales que le permiten ahorros en el consumo de gas
;g de al menos un 25% del consumo medio por habitacién en el sector.
] Seleccion de proveedores con criterios ambientales para las amenidades del bafio D 2
:,:' = Medidas permanentes para aumentar la conciencia de los huéspedes E 3
8 Programas de separacion y reciclaje de basura F 5
4 48 Accesibilidad El inmueble fiene al menos 5% de sus habitaciones adaptadas y adecuadas para personas con A b
9,: discapacidad, de ser posible abarcando diferentes tipos de habitacién
[a] El inmueble cuenta con acceso adaptado para discapacitados desde la entrada y desde el B 3
n‘—n' estacionamiento hasta las habitaciones especiales (rampas, elevadores y pasillos en los cuales se
< pueda transitar en una silla de ruedas sin ayuda de otra persona)
2 El inmueble cuenta con acceso adaptado para discapacitados desde la entrada y desde el C 3
(o] estacionamiento hasta restaurantes, banos en dreas comunes y salones de conferencias (rampas,
§ S elevadores y pasillos en los cuales se pueda transitar en una silla de ruedas sin aguda de ofra
oz S persona).
0 Los banos de la habitacién y de las dreas comunes son de dimensiones suficientes para ingresar con D
2 una silla de ruedas y cuentan con barras de apoyo
El closet y el lavabo han sido modificados para que puedan ser utilizados estando sentado en una E 2
silla de ruedas
El espejo estd inclinado para que las personas con alguna discapacidad puedan verse u/o espejo de E ]
cuerpo completo en el
Lugares de estacionamiento destinados para personas con discapacidad adecuadamente G 2
senalizados
El inmueble cuenta con tecnologias de asistencia y/o senalamientos tdctiles visuales y/o auditivos H ]
49 Capacitacion Se capacita al 100% de la plantilla fija y eventual de forma anual, se ofrecen cursos, talleres, A 15
n seminarios y se lleva un registro de la capacitacién
0O =
<Zt g "Distintivo M" Moderniza vigente B 5
§ 8 Se cuenta con manuales de capacitacién y perfiles de puesto para los puestos clave del hotel: C 10
= o recepcionista, camarista, mesero, botones y telefonista con antigiedad o Ultima revision menor a 2
o afios.
BONUS § % ., 50  Puntosadicionales  Positivosy Negativos AB 0
O&o



Edificio Analogo

Los huéspedes en Cozumel Palace pueden elegir entre
175 habitaciones de lujo con una mezcla de arquitectura
mexicana tradicional con decoracion moderna y comodas
amenidades incluyendo internet inaldmbrico, servicio de 24
horas, agua purificada, mini bar surtido y dispensador de
licores.

Opciones de cocina italiana, oriental y mexicana en uno de
los cuatro restaurantes en Cozumel Palace: Turquesaq,
Flamingos, Momo No Hana y Bugambilias, y comida al aire
libre con el Mar Caribe como escenario.

Las amenidades de Cozumel Palace incluyen cuatro
piscinas para nadar, una piscina tipo infinity, una piscina
para actividades, una piscina para ninos, una piscina de
buceo y un bar tipo swim -up. Los huéspedes apreciardn el
infernet inaldmbrico de cortesia, lujoso spa, gimnasio vy
tienda de buceo.

En Cozumel Palace existe la tienda de regalos, renta de
autos, tratamientos de spa y saldn de belleza, bodas, sitio
de taxis, servicio médico, lavanderia y mesa de
hospitalidad.

Imaaen 12. Hotel Cozumel Palace

Todas las habitaciones de Cozumel Palace cuentan con:
Bano privado con regadera

Balcon, la mayoria con hamaca

Television satelital

Agua Purificada

Amenidades de bano

Batas y pantuflas

Caja fuerte (tamano laptop)

Aire acondicionado con control individual

Cafetera

Teléfono de marcacién directa, reloj despertador,
secadora de cabello, plancha y tabla de planchado.

el o o S S R S
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TIPO DE HABITACIONES

STANDARD DELUXE
Las habitaciones Standard Deluxe ofrecen una cama King
Size y vistas a la Ciudad.

PALACE JUNIOR

Las habitaciones Cozumel Palace Junior Suites ofrecen vistas
al mar, una cama King size o dos camas matrimoniales con
capacidad para 4 personas, un drea de descanso,
amenidades de bano Farouk® Biosilk y un Jacuzzi doble con
una regadera con cancel de cristal. Contamos con
habitaciones para no fumadores y para personas con
capacidades diferentes.

NIVEL CONCIERGE

La habitacion Nivel Concierge, vista al mar, en Cozumel
Palace ofrece todas las amenidades de lujo de las Junior
Suites, asi como licores premium de ron, tequila, whisky vy
vodka.

Con una cama kingsize, amenidades de bano L'Occitane,
un Jacuzzi doble y una regadera con cancel de cristal,
menuU de aromaterapia, 1os huéspedes del Nivel Concierge.
Incluyen balcén con hamaca, bolsa de playa, reproductor
de DVD y CD, cafetera para café expreso y americano, y
una base para iPod.

Capacidad para dos personas y no fumadores.

Imaaen 13. Habitacién Standard Deluxe

Imaaen 14. Habitacién Palace Junior

Imagen 15. Habitacién Nivel Concierge
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LOFT SUITES

Ademds de todas las amenidades de las Junior Suites, las

habitaciones Loft Suites con vista al mar en Cozumel Palace,

ofrecen una recdmara en la planta baja con cama king size

y una recamara en la planta alta con camas matrimoniales

y un balcén con hamaca.

Con capacidad para 4 adultos y 3 ninos, las Loft Suites

cuentan con sala, comedor, techos altos, muebles de ratdn Imagen 16. Habitacién Loft Suites
y decoracion de madera.

SUITE PRESIDENCIAL

La lujosa Suite Presidencial de Dos recdmaras ofrece una
recmara con cama king size y un jacuzzi doble, y una
segunda recdmara con camas maftrimoniales y Jacuzzi
doble.

Estas habitaciones también cuentan con un balcén con
hamaca vy sala.

Imagen 17. Habitacién Suite Presidencial

T Imagen 18. Lobby-bar Imagen 19. Bugambilias Imagen 20. Salén de Eventos

Hotel de cinco estrellas
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Edificio Analogo

TESIS HOTEL DE 5 ESTRELLAS EN HUATULCO

JUAN LUIS RODRIGUEZ CRUZ. 2008

3.1 Programa arquitectonico

Zona habitacional (11,970.00m*)
(m*) (m?)
1. Habitacion doble: (100) ...................7,000.00 14.Cancha de basquet—hall ciarrsssnsssnssnssnnsnnssss, OG0
2. Habitacion sencilla : (104) ................. 3,640.00 e o R O S S e A M S -3
3. Hab. Suite master: (10) ...... ...1,050.00 16.Discoteque ... ... 720000
4. Hab. Suite Presidencial: (2) ................. 280.00 T Guanderia <. a0
18.Bafos pOblicos...........cocovviiiicicininiviiiiinini. 165.00
Zona publica (12,891.00m?) 19.Circulacién cuartos  ........occccciinieeiieccenans 1,487.00
(m?) 20. Circulacion areas publicas RURRRNRIRIPNRNRGE 1 . 1% 5 |
Lobby, Motor ......oooviiiiiiiiiiiiiiicee 200.00 21.Salon de Jueg-m; pl'nlf'ins cesresmseisnsesssesseeeess 0000
Lobby zonade acceso  ..........ccoeeeeeeees 170.00 22 Albercas... fereerreneeneseneensaesnensnesenens 25 190.00
Renepclﬁn 20.00 23Enferrneria 18.00
Sanitarios h '_yrm e R L N RO 24 . Chapoteadero...............cccviiiniiiicniiea.. 700200
Lobby bar... R e A TP RN 1 (1 20. Tobogln xiamsmiammii i sksssans a0
0, G it s B S 200.00 26.Asoleadero .......... PRI PPN CIRERRRN IR, 1§ 1§
TV RESlmOD o iiidsisysims 6€55.00 27.Estacionamiento de lanchas TATRFNREAT P RETER [ | i 1
12.Bar... ” O~ L E i 1] 28.Regaderas en playa ... 12,00
13. Cannhas dE ten|5 {2} covrevasneaes 2.000.00 29 Restaurante BarenPlaya .......................... 250.00

(0 0% N th
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FLANTA OF COMJUNTOD

Imagen 21. Perspectiva exterior

Imagen 22. Perspectiva aérea del
coniunto
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Zona de servicio (8,239.00 m?)

(ﬂ'l’) £Lona age concesiones (/4u.uum*)

30.Estacionamiento descubierto............... 4,020.00 68.Local, discos y iros CONDOGEGA....................c..cveveeeeeeerereerreens 30.00

31'00".'9"“ de empleados...............o. 25.00 69. Agencia de viajes y renta autos, saladeespera..............cc...ceeen 30.00
32.Cocina .......cccocnconcnaniaanas e 215.00 70.Artesanias con BOGEGA. ..................coveoweeeeeeeeieeeeeeeeeeee e, 115.00
33.Cuarto de basura (seca y humeda).......... 25.00 71.Estudio y articulos fotograficos, Bodega y cuarto de revelado. ..........25.00
34.Cuarto de @S0 ...........ccovuriniiiiiiiniinn, 5.00 72.Farmacia y dulcesconbodega......................cccoveviienisnicississsisnn 25.00
35.Bafios vestidores empleados................. 200.00 73.Boutique, zapateria con Bodega y probador................c.ccceevennnnn. 115.00
36.Cuarto intendente...............ccoceviveennnneee.. 9.00 T IO SN i i iy S e O S A SR M S 120.00

37.0ficina seguridad..............cccveeerniiiiiinenns 9.00 75, SBNMATIOS. ..ot i ettt e e 50.00
38. Oficina control de personal ................... 25.00 T0.COB0 08 COMBID. 1::.vesxonisssanisssssssenissinms sraisnsasanss basass s ngssis 30.00
39.Lavanderia y tintoreria ....................... 215.00 77.Cajeros atlomMBHES.. ... oo cuummumminees sssmssisisnsiiiais smssssieia 25.00
40.Roperia general bodega ..................... 215.00 TE.CalS IBITEE. ..o s s T T R e s 25.00
41.Taller de mantenimiento c/bodega.......... 320.00 TO. Circtlasn 200 .....v.uiuuaimimmisuiiisisismsimississ s 140.00
42 .Sala de capaataaén ___________________________ 25.00 B0.Telefonos ...t e 10.00

48: Escalera de servicio y elevadores
O AR OO . ke it e i g sl

Zona administrativa (290.00 m?)

50.Vestibulo

51.0ficina del gerente general
52.Secretaria

53.Sala de espera

54. Conmutador

55.Sala de juntas
56.Sanitarios
57.Reservaciones y control
58.Pool secretarial

59. Recursos humanos

60. Contador

61.Copiado y papeleria
62.Gerente de ventas

63. Archivo

64.Cto. de aseo

65. Servicio de café ;

Hotel de cinco estrellas
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Normatividad

MARCO NORMATIVO

» Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
* Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente

* Ley Federal del Turismo

* Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

* Ley General de Vida Silvestre

*Reglamento de Medio Ambiente y Ecologia del
Municipio de Cozumel, Quintana Roo.

* Reglamento de Construcciones para el Municipio de
Cozumel del Estado de Quintana Roo.

INSTRUMENTOS DE PLANEACION

e Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Cozumel, Quintana Roo.

* Programa de Desarrollo Urbano del Centro de la
Poblacion de Cozumel, Quintana Roo.

* Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona 4
(Zona Sur poniente) de Cozumel.

* Programa de Manejo del Parque Marino Nacional
Arrecifes de Cozumel.

NORMAS OFICIALES

* NOM-022-SEMARNAT-2003

“Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar”

* NOM-059-SEMARNAT-2010

“Proteccion ambiental —Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres — Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio — Lista de especies en
riesgo.”

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DE
COZUMEL

Conforme a ese instrumento de ordenacidn territorial,
el sitio del proyecto se ubica en la UGA CPI.

UGA CP1

Lineamiento: poblacion genere impactos acumulativos.

Lograr un desarollo urbano sostenible para evitar que el centro de

Politica Ambiental:| Aprovechamiento

Uso

’ Desarrollo urbano; Cenfro de Poblacion
predominante:

Usos cmpatibles: Espacio Natural

Hoteleria/Residencial turistico, Comercial, Industrial, Mantenimiento de

Usos

. Agropecuario; Pesca
condicionados: grop

Usos

. . Acuicola; Mineria
incompatibles:

Y
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Antecedentes Histdéricos

Es considerada la isla habitada mds grande del
territorio nacional y forma parte de la barrera coralina
qgue se extiende desde el norte de la peninsula de
Yucatdn hasta el sur de Honduras, con una longifud
aproximada de 1 000 kildmetros. La insula se encuentra

rodeada por  arrecifes de coral, los cuales
constituyen la principal atraccidn turistica de Cozumel,
debido a las 26 especies que se encuentran
distribuidas a lo largo de |la costa sur del territorio.

En 1848 llegaron a la Isla de Cozumel, veintiun familias

que venian huyendo de la Guerra de Castas -en la
region oriental de Ila Peninsula de Yucatdn,
especificamente en Valladolid, Chemax y Sabdn.

Imagen 23. Travesia por la Historia de Cozumel
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FONATUR

El 24 de noviembre de 1902 nace el estado de
Quintana Roo, tras someter al General Chan Santa Cruz
un ano antes.

A partir del repoblamiento de la isla de Cozumel, la
economia de la localidad se encontraba basada en el
comercio de algodén, tabaco, cahna, azicar,
platano, maiz y la exportaciéon de henequén y
chicle.

El auge chiclero conftribuyé al desarrollo del comercio y
del sector obrero, y a través de la transportacion de la
resina, la actividad maritima se incrementé por
medio del abastecimiento de las casas comerciales de
la época, dando pie a la formacion de una clase
econdmica fuerte: la comercial.

Al consolidarse como puerto chiclero, surge la

necesidad de espacios de alojamiento, siendo
pionero el Hotel Louvre (1924).

Sin embargo, con la crisis chiclera, el Estado decide
ceder las fierras ejidales al centro del territorio, dejando
las costas para el desarrollo del turismo, por lo que los
empresarios Coldwell y Gonzdlez compraron las
propiedades para tal fin, asi, la actividad turistica se
erige como pilar econémico de la localidad por medio
del servicio de hospedaje y tours de buceo.



Antecedentes del Predio

A partir de la década de los noventa y con el
crecimiento de la infraestructura portuaria muelles y
para la recepcion de 9 navios, Cozumel se posiciona
como el primer destino de cruceros a nivel

nacional e internacional.

Por tanto, el Estado en su afan por la generacion de
divisas y la creacién de empleos, ha utilizado al
turismo como una herramienta para dar contfinuidad al
modelo neoliberal, teniendo repercusiones como |a
transformacioén del espacio y uso del mismo, asi como la
pérdida del ambiente, aunado a la formacidon de
grupos de poder para la permanencia del sistema.

El predio se encuentra frente al arrecife “Paraiso” que
representa el 40 por ciento de la actividad turistica del
Parque Nacional Arrecifes de Cozumel (PNAC) vy
perteneciente a los Centros Integralmente Planeados-
CIPs, de FONATUR.

Por lo tanto el predio es considerado totalmente virgen,
sin antecedentes de construcciones antiguas ni
actuales.

Imagen 24. Vista aérea noroeste de terrenos Marina
Cozumel

Imagen 25. Vista aérea noreste de terrenos Marina
Cozumel
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Cozumel colinda al norte con el
municipio de Solidaridad del Estado de
Quintana Roo y el Mar Caribe (Mar de

las Antillas)

Ubicacidon del lote 1
manzana 92 en la Marina
FONATUR

Ubicacidn del Estado de Quintana
Roo en el contexto Nacional

5 .
Coaz  ow WL
‘ R P
ca - -_:-'T -

Ubicacidon de la Isla de Cozumel en el
Estado de Quintana Roo

Ubicacion de la Marina FONATUR en la 4
Isla de Cozumel /
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COLINDANCIAS

AL NORTE Y AL SUR

Se encuentran plazas que conectan a la playa con la

calle Ximbal, que a su vez permite a los peatones

externos accesar a las instalaciones en el drea costera. Vista A. Calle Ximbal. Vista B. Exterior del terreno.
AL ESTE

Se encuentra la calle terciaria Ximbal

AL OESTE

Se encuentra la playa rocosa del Mar Caribe

CARACTERISTICAS Vista C. Mar Caribe. Vista D. Condiciones de playa.

AREA DEL TERRENO 25,119.83 M2
CUATRO VISTAS

*Vistas indicadas en plano de terreno. (P4g. 41)

- Vista F. Interior del terreno. Vista F. Av. Secundaria (sin nombre).

e
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Tipo de Suelo

OROGRAFIA

La Isla se constituye por una planicie sin elevaciones

importantes, que no llegan a mds de 20 metros de
altura sobre el nivel del mar.

TOPOGRAFIA

Las pendientes mdaximas van de 0% a 10%, por lo que
da el aspecto general de una planicie.

El 85% de la linea costa se encuentran salidas rocosas,
lo que genera que existan muy pocos framos de playa.

KA-0.00
"

CORTE (aa’)

KM+5.00 NS00
el

MM+ 4.00
e e
; I

CORTE (b-b')

CORTE (e-<)

Imagen 26. Topografia terreno

\!

FONATUR

SUELO

Estd formado por asociaciones de litosol y rendzing;
considerado como suelo inmaduro.

El litosol es un suelo no evolucionado, muy delgado y
muy pedregoso y sostiene una vegetacion baja y su
espesor es menor a 10 cm, por su lado, las rendzinas
son suelos muy ligados a la riqueza en calcio de la roca
madre, lo cual impide su uso agricola. Su color va de
café a rojo oscuro y su textura suele ser arcillosa,
mostrando un constante afloramiento de roca caliza y
se encuentra a 50 cm de profundidad.

Imagen 27. Tipo de suelo del predio

Y

,‘a



l—"l Gleysol Mellico

!;7 ! Solonchak Gléico
| Rendzina
| Regosol Calcarico £ £
L—.] Solonchak Ortico
CARACTERISTICAS £ 4

La roca caliza pertenece al grupo de piedras
sedimentarias no granulares. Por lo tanto presenta las
siguientes caracteristicas.

oz
s=hr

Resistencia a la compresion: 8 - 15 Ton/m2.

) )

Tiene un rango de moderadamente dura, donde su  *©
propiedad es romperse con VARIOS golpes de martillo
a dura, donde se rompe con UN golpe.

20
3
oebe

Capacidad de carga: MUY ALTA

Modificacién de resistencia en presencia de agua:
BAJA

e
-
=
o
a

oz

T T T
arm (233 s we wad

Compactibilidad: MEDIA A BAJA - ,
Imagen 28. Edafologia de la Isla de Cozumel, Quintana Roo. CONABIO

Observaciones: Conviene analizar que no se presenten
oquedades o cuevas.
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Recursos Existentes

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

El drea cuenta con servicios de agua potable y
drenaje a cargo de la Comision de Agua Potable vy
Alcantarillado de Quintana Roo (CAPA), suficientes
para abastecer y dar servicio a las instalaciones que se
proponen. El proyecto Marina Cozumel incluyd la
construccion de una planta de tratamiento, fuera del
predio, que serd operada por CAPA.

\ |7
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AGUAS RESIDUALES

La Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Estado

de Quintana Roo (CAPA) opera una red de alcantarillado
y la ampliada planta de tratamiento de aguas residuales
San Miguelito, las cuales tienen la factibilidad de atender
las necesidades del proyecto. El complejo dentro el cual
se inserta el proyecto, la Marina Cozumel, cuenta con un
sisterna sanitario propio, que incluye red de drenagje,

carcamos y planta de tratamiento (fuera del predio),
operada también por CAPA. El sistema de drenagje
sanitario del proyecto estard conectado a la red de
Marina Cozumel.

ENERGIA ELECTRICA

El drea cuenta con servicio de energia eléctrica a
cargo de la CFE, el cual se estd enlazado con la red
subterrdnea establecida en la urbanizaciéon de Marina
Cozumel.



RESIDUOS SOLIDOS

La isla cuenta con servicio de limpia a cargo del
gobierno  municipal, que canaliza los residuos

domésticos a un relleno sanitario.
ViAS DE ACCESO

El acceso a la poblacidn se hace por via maritima, con
rutas fijas desde los puertos de Playa del Carmen vy
Punta Venado por medio de Ferri teniendo un tiempo
de recorrido de 40 minutos y el puerto de Cruceros
“Puerta Maya” que queda a 5 minutos.

Por vio aérea, mediante el Aeropuerto
Internacional de Cozumel a solo 10 minutos de
tiempo recorrido y del Aeropuerto Internacional de
Cancun a 30 minutos

El sitio del proyecto colinda con vialidades del
proyecto Marina Cozumel, que a su vez estdn
enlazadas con la Carretera Costera Sur, misma que se
convierte por el norte en la costera Av. Rafael E.
Melgar, que pasa por los puertos de ruta fija y de
transbordadores y colinda con el aeropuerto
internacional.

Y
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Imagen 29. Ferri

Imagen 30. Aeropuerto Internacional

Imagen 31. Av. Rafael E. Melgar

de Cozumel
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SISTEMA DE ALCANTARILLADO ~ San Miguel, Cozumel, Quintana Roo.

SIMBOLOGIA
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Clima y Temperatura

El clima predominante es de tipo (Amw) cdlido sub-

hiUmedo con abundantes lluvias durante el verano Y
€s5Casas en invierno.

La temperatura méxima es de 31.7 °C y una minima de
19.7°C; la mds alta se presenta en los meses de marzo a
septiembre y la baja de octubre a febrero.

La temperatura media anual es mayor a los 25.5°C y la
humedad relativa es de 70% en promedio.

Precipitacion Pluvial

Liueve anualmente alrededor de 1,570.1 mm, concentrdndose
en el periodo que va de mayo a octubre, con maximos en junio
y septiembre y una disminucidon relativa importante, llamada
sequia intraestival o canicula, en agosto. Bdsicamente se
reportan precipitaciones maximas de 190 — 220 mm en Ia

temporada junio-septiembre-octubre, y minimas de 45 mm
en los meses criticos de sequia, entre marzo- abril.

Durante la mayor parte del ano, el cielo se encuentra de medio
nublado a nublado por columbiformes que ocasionan
chubascos frecuentes y tormentas eléctricas, principalmente
por las tardes o noches. En invierno, condiciones frontales
(Nortes) originan nubes estratiformes (en capas o mantos y sin
desarrollo vertical) que dan lugar a lluvias ligeras intermitentes.

ENE

FEB | MAR | ABR | MAY | JUN

AGO | SEP | OCT | NOV | DIC | Amal

229

B3 145 (60 |69 (271

01268 |60 | 246 135 | 255

Tabla 3. Registros de
Climatolégica de Cozumel.

los

Ultimos

29 afnos, Estaciéon

Climograma de Cozumel

Procipt tackdn promodio
0 )

NERRBNUBEER
Tomperatura promedo
{(grados centigrados)

—@— Prescapi tncidn
promedio

—EB— Tomperaturs
promecio

Grdfica 1. Climograma de Cozumel. MIA, Palancar.
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Vientos Dominantes

La corriente general de vientos que domina la
costa oriental son los Alisios, por lo que de

febrero a septiembre son dominantes del
este al sureste con velocidad promedio de 15
km/hora, alcanzando frecuentemente
velocidades de 30 km/hora, en
depresiones atmosféricas tropicales (80 = 90
Km/h). De octubre a enero predominan

vientos con componente norte, siendo menos
intensos que los del verano.

Los vientos generados por los huracanes, suelen
alcanzar velocidades superiores a 100 nudos
(180 km/hr) e incluso se han registrado en la
Ultfima  década huracanes que llegan a
presentar rafagas cercanas a los 180 nudos
(alrededor de 320 km/hr).

Los vientos afectan directamente las mareas,
de esta manera, en la isla de Cozumel se
presenta un ciclo de mareas denominado
semidiurno, que se caracteriza por tener dos
mareas maximas al dia; cuya variacion nunca
llega a mds de 30 cm.

e
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Imagen 32. Corrientes, vientos y oleaje predominante.



UNAM

“imm

Asoleamiento

01 de jajio

1 de agosto

M & septiembre

» abnl

0

0 @ ochbre

de marzo

o de soulembre~
o507 a

D5Z+am.

01 ae al "IJ mbre 0s:07 a.m,

i

1 da dhattambre




Oceanografia

BATIMETRIA

La plataforma confinental de la Isla es angosta y la
pendiente entre los 30 Yy 35 m. de profundidad, alcanzando

profundidades de 300 a 400 m. en el canal.

En el drea marina del predio se alcanzan profundidades que
van desde los 2.5, 3y 6 metros.

CORRIENTES

Se presenta una corriente dominante de sur a norte con
una velocidad variable enfre uno y fres nudos, con un

promedio de velocidad de 1.5 nudos (75 cm/s), es
comun observar contracorrientes norte-sur en los primeros 40-
60 m de |la costa.

TEMPERATURA PROMEDIO DEL AGUA
La temperatura promedio del agua en el mar Caribe es de

28° C en el mes mds cdlido y 25°C en el mes mas frio

ENE

26.2

FEB

254

MAR ABR MAY JUN
268 268 282 287

JUL
288

AGD SEP OCT
291 288 287

NOW

21.5

DIC

267

Tabla 4. Temperatura del agua del Mar Caribe. UNAM

N
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HURACANES

Las tormentas tropicales y huracanes se desplazan con una
trayectorio de este a oeste, y posteriormente hacia el
norte

Los ciclones que afectan por el acumulamiento del agua y
los efectos del viento se originan en dos de las cuatro
regiones de generacion de huracanes.

La region oriental del Mar Caribe, sus huracanes aparecen
desde julio y especialmente entre agosto y octubre,

estos huracanes presentan gran intensidad vy largo

recorrido.
Afo Origen Nombre Categoria Lugar de entrada Periodo Vientos (Km/h)
2007 Atlantico Dean Huracan 5 Mahahual 21 Agosto 340
2005 Atlantico Wilma Huracan 5 Cozumel, Pto. Morelos Octubre
2005 Atlantico Emily Huracan 3 Playa del Carmen Julio
2002 Atlantico Isidore Huracan 3 Dzilam de Bravo, Yuc 23-26 Sep. 200
2001 Atlantico Chantal Tormenta Tropical Chetumal 15-22 Ago. 115
2000 Atlantico Gordon Depresion Tropical | Tulum 14-18 Sep. 55
2000 Atlantico Keith Huracan 1 Quintana Roo 3-5 Oct. 140
1999 Atlantico Katrina Depresion Tropical 45 Km NNW Chetumal 28 Oct-1 Nov. 55
1998 Atlantico Mitch Tormenta Tropical Campeche, Camp. 21 Oct-5 Nov. 65
1996 Atlantico Dolly Huracan 1 Felipe Carrillo Puerto 19-24 Ago. 130
1995 Atlantico Opal Depresion Tropical | Bahia del Espiritu Sto. 27 Sep-2 Oct. 55
1995 Atlantico Roxanne Huracan 3 Tulum Ago-20 185
1990 Atlantico Diana Huracan 1 Chetumal 4-8 Ago. 140
1988 Atlantico Gilbert Huracan 5 Puerto Morelos 8-13 Sep. 270
1988 Atlantico Keith Tormenta Tropical Cancun 17-24 Nov. 110

Tabla 5. Historial de Huracanes que han afectado a Quintana Roo. CNA
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La selva mediana sub-perennifolia, que debe su
presencia a un clima de altas temperaturas y la alta
humedad relativa, estd compuesta por dos estratos
arboéreos, uno formado por eminencias aisladas y otro que
llega a formar un dosel que impide el paso de la luz hacia
el suelo y que es la causa de que los estratos arbustivo y

Flora

herbdceo estén poco desarrollados.

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN FoﬁmDE
Aizoaceas Sesuvium porfulacasfrum L. Werdolaga de Rastrera
playa

Amarilidaceas | Hymenocalliz itforaliz (Jacq.) Salisb. Liric de mar Herbacea

Arecaceas Thrinax radiafs Lodd ex HA & Schult. Chit Herbacea

Asteraceas Ageratum liftorale A Gray Huaumyche' Herbacea
Ambrosia hispida Pursh. Herbacea
Baorrichia arborescens (L.) DC. Werdolaga de mar Herbacea
Flaveria linsanz Lag. Herbacea

Boraginaceas Toumefora  gnaphalodes(L.) R.Br. ex | Sikimay Herbacea
Roemé& Schuit.

Combretaceae | Conocarpus erecfus var. erecfus L. Mangle botoncille Arbustiva
Conocarpus erecius var. sericeus L. Mangle botoncille Arbustiva

Cyperaceae Cyperus planifolius L. Zacate cortadera Herbacea
Fimbristylic cymosa R.Br. Herbacea
Fimbristyliz spadicea (L.) Vahl Herbacea

Euphorbiaceas | Chamaesyce dioica (HEK. ) Millsp. Herbacea
Chamasyce mezembrianthemifolia | Kabal chechen Herbacea
(Jacg.)Dugand

Fabaceas Canavalia rozes (Sw.) DC. Frijol de playa Rastrera
Pithecellobium keyense Britton ex Coker Xyaxk'aax Arbustiva
Tephrozia cinerea (L.) Pers.

Poaceas Dactyfoctenium aegypdium (L.) Richt. Herbacea
Digtichliz spicata (L.) Greene Herbacea
Panicum ichnantioides Foum. Herbacea
Sporobolus vingimicus L. Herbicea

Folygonaceas Coceoloba uvifera L. Uva de mar Arbustiva

Rubizceas Emodea litforaliz Swartz Guayabilla Arbustiva
Erithaliz fruticosa L. Arbustiva
Sfrumpfia mantima Jacqg. Arbustiva

Sapotaceas Bumelia americana (Miller) Steam. Mulche Arbustiva

Simaroubaceae | Surana marfima L. Pantsil Arbustiva

Verbenaceas Lantana invalucrata L. Oregano xiu Arbustiva

Tabla 6. Especies de Flora distribuidas en el predio. FONATUR

RAMON

Brosimum alicastrum (Ramoén) es una especie botdnica
arbdérea del género Brosimum, de la familia de las
Moraceae, division de las angiospermas, que incluye en el
género los Ficus y las moreras.

Altura:
45 m de alturay 1.5 m de didmetro

Es componente importante de las selvas, pero también es
muy tolerante a la sequia y puede prosperar en micro sitios
hUumedos dentro de regiones con poca humedad.

Florece entre 21 y 35°C. ComUnmente es utilizado como
alimento: Las hojas hacen producir leche; el Iatex es
medicinal; y el fruto con mucha proteina comestible.
Algunas veces, bianualmente, pierde su follaje, sobre todo
en habitats mas dridos.




ZAPOTE

Nombre cientifico: Manikara zapota

El drbol del zapote es erecto, con un tronco
corfo de 1 m de didmetro, con la corona
estrecha o esparcida y latex blanco vy
gomoso.

Categoria:
Perennes

Altura:
18m- 30- 40m

El arbol del zapote se limita a los trépicos o
cerca de los climas tropicales.

El drbol del zapote prospera en las regiones
de lluvias moderadas y es intolerante a la
prolongada sequia.

CHECHEN

Nombre cientifico: Metopium brownei

Caracteristicas Principales: Sabor picante
y olor propio

Color: Lindo color castano rosado, con
veteado pronunciado.

Clasificacion: Madera dura
Altura:
12-25 metros con un didmetro normal a la

altura del pecho de hasta 60 cm

El follaje y vainas tiernas sirven de
alimento al ganado y venados.

FONATUR

TZALAM

Mbre cientifico: Lysiloma Ioﬁsiliqum

Caracteristicas Principales: Sabor y olor
propio

Color: Lindo color castano,

veteado pronunciado

con

Clasificacion: Madera dura

Altura:
25-30 metros,
didmetro tronco

con 0.80 meftros de

-

Hotel de cinco estrellas
“HALA KEN”




ASTERACEAE
(AGERATUM LITTORALE)

Es una hierba de ramas
postgrados. Las hojas fienen
forma ovada, son carnosas y
gruesas y de color verde
pdlido. Las flores son moradas
y tienen forma de tubo.

Categoria:
Tropicales.

Altura:
18-24 in. (45-60 cm)

Separacion:
36-48 in. (90-120 cm)

ASTERACEAE (AMBROSIA HISPIDA)

ﬁenen tallos erectos e hispidh
que se presentan en matas

densas de hasta medio metro de
didmetro, con ramificaciones
basales. La raiz tiende a ser
conica y profunda, dificultando la
erradicacion; algunas son
rizomdaticas.

Categoria:
Perennes

Altura:
24-36 pulgadas  (60-90 cm)

Separacion:
\&36 pulgadas (60-90 cm) /

ASTERACEAE (BORRICHIA ARBORESCENS)

Planta que necesita de al menos unas
horas al dia de iradiomento solar.

Colocarlas en un tferreno blando, con
drenaje acentuado.

Categoria: Perennes
Arbustos

Altura:

12-18 pulgadas (30-45 cm)
18-24 pulgadas (45-60 cm)
24-36 pulgadas (60-20 cm)

Separacion:

9-12 pulgadas (22-30 cm)
12-15 pulgadas (30-38 cm)
15-18 pulgadas (38-45 cm)

Y
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http://es.wikipedia.org/wiki/Hierba

AIZOACEAE

Estdn  caracterizadas
poseer hojas
reducidas, y en
opuestas.

por
suculentas o
general

Las flores, actinomorfas vy
hermafroditas, son tetrdmeras
o pentdmeras, con el cdliz
formado por 5 sépalos libres o
concrescentes, y la corola
formada por multitud de
pétalos.

AMARILLIDACEAE (LIRIO DE MAR)

Flores: son hermafroditas y generalmente
regulares, epiginas, y se rednen en
inflorescencias de tipo umbela, con
brdacteas, o solitarias, al final de un escapo.
Perianto: consta de 6 tépalos petaloideos
dispuestos en dos verticilos de 3 piezas, libres
o0 soldados en una corolla infundibuliforme.
Androceo: consta de 6 estambres soldados
a la corola.
Gineceo: estd formado por 3 carpelos
soldados formando un ovario infero vy
trilocular, con nUmeros primordios seminales.
Fruto: es una cdpsula loculicida o baya; las
semillas fienen el endosperma carnoso y rico
en Acidos grasos y aleurona.

f"f’)—;t" %\%\
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ARECACEAE (CHIT)

Es una palma de tallo delgado (entre 10 y
15 cm de didmetro) y columnar que
alcanza una altura de mds de 15 metros,
generalmente son de talla menor, el
crecimiento de los individuos es lento,
tardando entre 30 y 50 anos para alcanzar
una altura de 4 metros, dependiendo
principalmente de las condiciones de luz en
las que se desarrolla, la edad estimada para
alcanzar los 15 metros oscila entre 100 y 145
ANos.

Presenta hojas en forma de abanico, de
entre 5 a 25 hojas por palma, de hasta 1
metro de didmetro.

La inflorescencia es ramificada de entre 50-
60 cm de longitud, presenta pequenas flores
hermafroditas (5 mm) de color crema; su
fruto es globular, de 0.6-0.8 cm de didmetro,
es de color verde cuando es inmaduro y al

madurar es de color blanco.
§%



Fauna

Las especies endémicas de vertebrados como el coati de Cozumel (Nasua nelson), el zorrillo pigmeo (Procyon

pygmaeus), el zorrillo (Urocyon cinereoargenteus), el kinkajou (Potos flavus); los roedores Reithrodontomys
spectabilis, Oryzomys couesi cozumelae, y Peromyscus leucopus cozumelae.

La isla alberga 23 especies de anfibios y repfiles, 224 de aves, 15 de mamiferos terrestres y 24 de murciélagos, de las
que al menos 31 son endémicas, como la lagartija picasombra, el mapache pigmeo, el coati islefo, el pez
sapo espléndido, y el cenzontle de Cozumel, sin olvidar el simbolo de Cozumel como lo son las golondrinas.

Pero sobretodo debemos destacar espacios protegidos como el Parque Nacional de Chankanaab y
el Pargue Nacional Arrecifes de Cozumel, desde 1996, que poseen diferentes especies.
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Actividad Socio-econdmica

Foblacion Econdmicaments

Poblacion
Total Activa Inactiva Ocupada
TOTAL MUNICIPAL 30,081 26,807 18,406 208,467

Tabla 7. Poblacion econdmicamente activa e inactiva. FONATUR

Poblacion ocupada por sectores productivos
en Cozumel [INEG 2000)
2.02%

2.14%

16.35%

TO.40%

0 Sector Frimaro
0O Sector Terciario

B Sector Secundario

0O Crros

Grdfica 2. Sectores productivos. INEGI
La poblacién econdmicamente activa, que se registrd en
Cozumel en el afo 2000, en el sector primario (actividades
agricolas). En el sector (industria  y
manufacturas) y en el sector terciario (servicios vy
comercio).

secundario

La Isla de Cozumel es la cabecera municipal y su principal
actividad econédmica, como se observa en la grdfica, es el
turismo, generando asi el desarrollo comercial y de servicios,
siendo el segundo centro turistico del Estado.

FONATUR

Agricultura. Se cultiva maiz, ademds de algunos
drboles frutales en huertos que suelen ser soélo
familiares.

Ganaderia y Pesca. Aproximadamente se
considera un inventario de 900 cabezas de bovinos y
estos son criados en pequenos ranchos, ademds de
explotarse en una escala menor la apicultura con
unas 400 colmenas, existen 3 cooperativas pesqueras.

Industria. Es relevante la exiraccion de materiales
pétreos de la empresa CALICA, la cual produce 6
millones de toneladas que es exportada a E.U.A.,
ademds de pequenas industrias de materiales de
construccion v talleres mecdnicos.

Distribucion segun ingreso por trabajo en Salario
Minimo en Cozumel (INEGI 2000)

3 64%
3.12% C
4.90% 4.40% > 1.09%

0.00%

Grdéfica 3. Ingresos de salario. INEGI
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Mercadeo

Los hoteles se ven obligados a adoptar nuevas formas de gestion para sobrevivir en entornos y momentos
econdomicos adversos. En este aspecto, los hoteles (especialmente las grandes cadenas) apuestan a la
internacionalizacion de sus productos.

Para integrarse a este entorno, los hoteles desarrollan diversas funciones que van mas alld del alojamiento, como la
organizacién de eventos o servicios complementarios, tales como spas o campos de golf. Normalmente, cada
servicio funcionaba de forma independiente e intfegrar todos estos sistemas facilitard la gestion global del hotel.

Los hoteles constituyen hegocios ancla que generan diversas alternativas inmobiliarias y a la vez crean valor
financiero a los desarrollos integrales.

MNombre del hotel Nim. de Categorias generales MNum. de
MNombre del hotel Nim de Categorfas generales MNim de empleados Gerencial Operativo _ cuartos
empleados  Gerencial Operativo  cuartos I. Park Royal 95 16 79 141
1. Fontin 25 | 24 48 2. Coral Princess 1o 10 100 139
2. Barracuda 8 2 6 44 3. Bl Cid La Ceiba 100 10 90 13
3. Villa Blanca 35 3 32 40 4. Casa del Mar &0 8 52 106
+ Dayslan 4 4 10 40 5. Sun Village San Miguel 32 3 29 9%
3. Bl Marques 3 : 4 39 6. Casa Mexicana 39 6 33 90
o Taminzo ; : o " 7. Plaza Cozumel I5 2 13 69
& Maya Cozumel N 0 1 n Imagen 33. Hotel Fontdn Cozumel. 8. Scuba Club 14 3 1 !
9. Lopez & | 5 30 9. Playa Azul 70 8 62 52
10. Aguilar 7 | 6 30 10. Sol Cabafias 30 3 7 52
1.Kary & ! 7 29 Total 565 69 469 919
12. Pepita 6 | 5 28 B -
13. Cozumel Inn 6 2 4 7 .
14 B Pirata . | s o Tabla 9. Hoteles medianos en Cozumel. SEDETUR
I5. Flores & | 5 26
16. Colonial 9 I 8 ]
17. Bahia 8 0 8 25 MNombre del hotel Num. de Categorias generales Miim. de
18. Palma Dorada inn 5 2 3 24 empleados Gerencial Operativo  cuartos
19. Marruang N ! 3 u I. Reef Club 200 20 180 306
20. Hacienda San Miguel 32 3 9 0 3. Iberostar 286 T 275 300
e ; : " o Imagen 34. Hotel Park Royal Cozumel. 3. Occidental Allegro 182 17 165 296
23. Zuanayoli 10 I 9 I5 4. Presidente Intercontinental 287 50 237 256
24. Mary Carmen 6 I 5 14 5. El Cozumelefio 230 30 200 254
25. Villa Las Anclas 2 ! ! 14 6. Occidental Gran 192 19 173 253
et : . : 2 7. Fiesta Americana 163 13 150 226
28, Costa Brava 12 2 10 7 8. Melid Cozumel 250 35 215 200
29. Hote! del Centro 4 | 3 16 9. Cozumel & Resort 180 10 170 178
30. Caribe Blu/Lorena 9 1 8 22 10. Plaza Las Glorias (en reparacicn) - - - -
Total 283 42 241 767 Total 1970 205 1765 2269
Tabla 8. Hoteles pequenos en Cozumel. SEDETUR Tabla 10. Hoteles grandes en Cozumel. SEDETUR

Imagen 35. Fiesta Americana Cozumel.
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La isla de Cozumel posee una alta demanda de pernocta,
ofrecen al turista este importante servicio, por lo tanto es importante incluir estadisticas que nos permitan conocer

que tan factible es la inversidn en la creacion de centros turisticos en la Isla de Cozumel, comparando datos de

las diferentes atracciones que hay en el Estado.

FONATUR

ya que existen pocos establecimientos que

Afluencia de Turistas al Estado
Turistas
Destino Enero - Diciembre Diferencia
2012 2013 Yo
Cancin 3642 449 4,093,942 12.4%
Cozumel 445 4974 447 747 0.4%
Chetumal 476,465 443,079 -7.0%
Isla Mujeres 180,522 268,360  48.7%
Riviera Maya 3,895,548 4,158,135 6.7%
Estado 8,640,958 9,411,263 8.9%
Destino Diciembre Diferencia
2012 2013 Absoluta
Cancin 72.5% 76.8% 4.3%
Cozumel 58.4% 69.5% 11.1%
Isla Mujeres 56.1% 55.1% -1.0%
Chetumal 41.5% 43.6% 2.1%
Riviera Maya 79.9% 81.0% 1.1%

Estadia Promedio
Destino Diciembre Diferencia
2012 2013 Absoluta
(Canciin 49 51 0.2
Cozumel 35 a7 0.2
Isla Mujeres 2.1 21 0.0
Chetumal 1.1 1.1 0.0
Riviara Maya 6.1 6.1 0.0
Gasto Promedio
Desti Diciembre
estinos -
Turistas Cruceros
Gasto Promedio
Cancin $1,062.07 $82.00] per visitante por
Cozumel $538.00 $89.00] estancia en
Ddlaned.
Riviera Maya $630.00 $82.00
Isla Mujeres $266.00 NA
Chetumal $120.00 MNA
Mahahual WD $76.00

Tablas 11-14. Estadisticas de turismo en el Estado de Quintana Roo. SEDETUR

Como se puede observar en las anteriores tablas, Cozumel se encuentra compitiendo con Chetumal, después
de que Cancun lo supera en la afluencia de turistas que existe en el Estado de Quintana Roo, posicionando a la

Isla de Cozumel en uno de los centros turisticos mds importantes del estado.

También se observa un aumento de visitantes al estado en el 2013, por lo que la inversion oportuna al
turismo, muestra una gran promesa de ganancias financieras, éxito y desarrollo del hotel, obteniendo resultados

benéficos en el promedio de estancia de los visitantes y la derrama econdmica existente.



Actividades Relacionadas con el Turismo m;%

Aragon

La isla de Cozumel resguarda monumentos arqueoloégicos que le
pertenecieron a sus ancestros mayas, los sitios que destacan son: San
Gervasio, el Cedral, Miramar, Punta Molas, Celarain y Cinco Puertas y
Xel-Ha.

Existe un museo arqueoldgico-marino y un jardin botdnico en la isla y
en Xel-Ha un museo con temas marinos.

Por ofro lado la laguna de Chankanaab, ubicada al suroeste de la isla,
es un cuerpo de agua comunicada por un tunel subterrdneo con el

mar, en donde se observan un acuario natural, a su alrededor se
encuentra un jardin botdnico con flora representativa de Cozumel.

La isla se encuentra dentro de los principales centros de buceo
submarino a nivel mundial, ya que se ubican cuerpos arrecifales y sus
cristalinas aguas color turquesa, donde también se encuentran

playas de blanca arena, haciendo de esta isla una atraccién en
todos los sentidos de la palabra.

_Imagen 37. Buceo submarino Imagen 38. San Gervasio Imagen  39.
: Chankanaab

FONATUR

PlayafEatanica iy % Playa Paradise
Farque Fun Sura

Fl. e _0 Punta Celarain
Imagen 36. Sitios de interés en Cozumel.

Laguna de Imagen 40. Playas de Cozumel.
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Imagen 41. Usos de suelo Marina Cozumel. FONATUR
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Distribucion de los usos de suelo
Porcentaje con respecto al total de m?

[l Hotel

[] Comercial
[ Residencial

[] unitamiliar
B servicios Turisticos

[] Oftros

Grdfica 4. Usos de suelo Marina Cozumel. FONATUR

La creacion de la Marina Cozumel pertenece a los
Centros Integralmente Planeados-CIPs de FONATUR,
por lo que plantea el diseno de una traza urbana
ordenada, y la zonificacidon como en la imagen se
muestra, obteniendo asi, una adecuada distribucion
de servicios, generadores de empleo y zonas
habitacionales residencial y unifamiliar, ademds de la
creacion de vias de acceso e infraestructura para
cubrir las necesidades, generando el correcto

funcionamiento de este desarrollo urbano.

“HALA KEN”




C.OSYC.US

La ley menciona, entre ofras normas, el nUmero de niveles
permitidos y el porcentaje del drea libre con relacion a la
superficie del terreno.

Por lo tanto, de acuerdo al Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel,
Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 22 de marzo de 2011, donde
especifica que su uso de suelo del predio es Turistico
Hotelero de Media Densidad, con capacidad para
100 cuartos por hectdrea, con un C.O.S de 50%,
C.U.S de 0.5 maximo, altura 7 niveles/ 35 m.

El Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) es Ia

relacion aritmética existente entre la superficie construida
en planta baja y la superficie total del terreno.

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) es Ia
relacion aritmética existente entfre la superficie  total
construida en todos los niveles de la edificacion y la
superficie total del terreno.

&
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AREA DEL TERRENO. 25,119.83 M2

Por lo tanto son 2.511983 hectdreas x 100 cuartos por
hectdarea

*El predio fiene capacidad para 251 habitaciones, los
cuales solo fueron disenadas 200 habitaciones.

COs (Coeficiente de Ocupacion del Suelo)

Es decir, se debe respetar el 50 % de darea libre, se
calcula 25,119.83 x 0.5, por lo tanto el COS es de

12,559.91 m2 construibles maximos en planta baja 'y
12,559.91 m2 drea libre minima.

Cus (Coeficiente de Utilizacion del Suelo)

Es decir, 12,559.91 de drea de desplante mdxima x 0.5,
que es igual a 6,279.955 por 7 niveles permitidos, da un

CUS total de 43,959.68 m2.

AREA TOTAL DEL TERRENO

25,119.83 M2
AREA CONSTRUIDA 10,009.51 M2
AREA PERMEABLE (min 50%) 15,110.32 M2
COS 12,559.91 M2 10,009.51 M2 Ve
Cus 43,959.68 M2 39,746.27 M2 v
MAXIMO DISENO



Equipamiento

Existe un hospital para atencidon de primer nivel del ISSSTE,
un hospital General para atencion de segundo nivel del
IMSS y un Hospital General con atencidén de segundo

nivel de la Secretaria Estatal de Salud y 22 consultorios
con varias especialidades, laboratorios de andlisis clinicos y
2 quiréfanos.

En educacidon alcanza todos los niveles educativos, tanto

sectores pUblico y privado, entre los que se encuentran
una escuela de educacion inicial, una de educacion
especial, 15 preescolares, 21 de educaciéon primaria, 7 de
educacidon secundaria, una de profesional medio
(CONALEP), 6 de educacion media superior y nivel de
maestria.

En cuestion de deporte, en la isla se practica el futbol, el
béisbol, basquetbol y los deportes acudticos como buceo,
esqui, tablavela, boxeo. Por lo que se cuenta con tres
unidades deportivas, tres campos de béisbol gimnasios
al aire libre y canchas de futbol.

FONATUR

Imagen 42. Hospital ISSSTE Cozumel. Perfil Municipal

Imagen 43. Educacién media superior. Perfil
Municipal Cozumel

Imagen 44. Campo bicentenario. Perfil Municipal Cozumel
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Sistema de Movilidad

Por su cardcter de isla, a Cozumel se puede acceder
desde ofros lugares por via aérea y maritima.

El aeropuerto Internacional ASUR con capacidad
de 9 operaciones por hora, conectando a Cozumel
como uno de los destinos principales del Caribe
Mexicano con importantes ciudades Nacionales e
Intfernacionales, con Lineas Aéreas Comerciales vy
Charters.

También cuenta con un Aerédromo, “Capitdn
Eduardo Toledo” que ofrece sus servicios

principalmente para vuelos privados y actividades
turisticas y recreativas.

Cozumel cuenta con una moderna infraestructura

portuaria conformada principalmente por 3 terminales
infernacionales de cruceros, asi como la ferminal de
transbordadores y la terminal maritima de San Miguel
que brinda servicio a embarcaciones de conexion,
turisticas y de pasajeros.

Cozumel estd conformado por la Carretera
fransversal, que rodea la isla para comunicar los
puntos de interés turistico con la zona urbana vy la
Carretera de la Zona Hotelera Norte

FONATUR
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Imagen 45. Sistemas de Movilidad.
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SIMBOLOGIA
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Es importante integrar la biodiversidad de la localizacion y el diseno de
hoteles y complejos turisticos, no solo para la conservacion de los
ecosistemas, sino para garantizar el éxito financiero de estos, ya que la
conservacion de estos ecosistemas es precisamente lo que atrae a los
turistas.

Sin embargo los hoteles fienen un impacto sobre la biodiversidad de
cada una de sus etapas, desde su planificacion hasta su construccion.

El impacto de un hotel estd relacionado principalmente con la
energia, el agua, los alimentos y demdas recursos a lo largo de sus
actividades; los residuos solidos y liquidos que se generan.

Su construccién provoca la eliminacion de la vegetacion, las vias de
acceso puede causar inundaciones, mayor erosion, la perdida de
fertiidad del suelo, reduccion del nivel fredtico, y consecuencias
graves a las especies vegetales y animales del sitio.

Dado que las tensiones entre la construccion de alojamientos turisticos
y la conservacion de la biodiversidad son inevitables, los impactos
negativos se pueden reducir mediante un uso mds eficiente de la
energia y el agua, la eleccion de alimentos ecologicos y producidos
en forma sustentable, el tratamiento y la eliminacion adecuada de los
residuos y el diseno de jardines nativos.

Ademds, la relacion entre el hotel y las comunidades vecinas, influye
en la forma en que las comunidades utilizan los recursos ambientales,
haciéndolos participes en la toma de decisiones.

La UICN (Impacts of hotel siting and design
on biodiversity in the insular Caribbean) en
el 2011 publicdé un estudio que aporta
pruebas de los impactos sobre la
biodiversidad generados por la localizacion
y el diseno de hoteles, donde se resumen
en cinco principios para prevenir danos al
medio ambiente.

Loz Cinco Prncipios

Los Principios de la INCN para actuar a favor de
la biodiversidad en la localzacion v el diseno de
hoteles v complejos turisticos son los siguientes:

Adoptar un enfogue ecosistémico en la
planificacion del desamollo turistico

Gestionar los impactos de la construccion de
hoteles sobre la biodiversidad e intentar lograr
una contribucion global positiva

Dizefiar en armonia con la naturaleza y
adoptar soluciones inspiradas en ella
Respetar, implicar v apoyar a las
comunidades locales

Promiover la colaboracion entre los
interesados

Cuadro 1. Principios de diseno de hoteles. UICN
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Programa de Requerimientos /I[ﬂ\

BAHIA DE ACCESO
e SITIO DE TAXIS
LOBBY (150 personas) (300 M2)

e REGISTRO DE HUESPEDES
e AREA DE ESPERA
6 CAJEROS AUTOMATICOS

LOBBY-BAR (60 personas) (200 M2)

AREA DE EXPOSICIONES TEMPORALES (400
M2)

CAMBIO DE MONEDA (20 M2)
SERVICIO MEDICO (80 M2)

e RECEPCION

e SALA DE ESPERA

e 1 CONSULTORIO PARA DOS
PACIENTES (30 m2)

e 1 CONSULTORIO PARA UN PACIENTE
(16 m2)

e ACCESO/SALIDA PARA AMBULANCIA

AREA DE VALET PARKING Y BOTONES (40 M2)

e GUARDADO DE LLAVES
e TOILETY TARJA
e BODEGA CARROS DE EQUIPAJE

SANITARIOS (85 M2)

“im=

ZONA PUBLICA 14.146.27 M2

BAR (100 personas) (500 M2)

AREA DE ESPERA

HALL

CAJA

BARRA DE BEBIDAS (8 personas)
CAVA

AREA DE MESAS (66 personas)
TERRAZA (26 personas)
ESCENARIO

COCINA SNACKS

SANITARIOS

RESTAURANT REGIONAL (150 p.) (1,020 M2)

AREA DE ESPERA

HALL

CAJA

AREA DE MESAS (120 personas)

TERRAZA (30 personas)

COCINA (420 M2)

e LAVADO Y GUARDADO DE LOZA

e AREA DE PREPARACION DE
ALIMENTOS

e CUBICULO CHEF

e ABARROTES

e FRIGORIFICOS DE CARNES,
PESCADO Y VEGETALES

e BODEGA

e AREA DE RESIDUOS

SANITARIOS/REGADERAS/LOCKERS EMP.

SANITARIOS

RESTAURANT JAPONES (200 p.) (900 M2)

RECEPCION
SALA DE ESPERA
CAJA
BARRA DE SUSHI (6 personas)
AREA DE PLANCHAS (96 personas)
AREA DE COMENSALES (118 personas)
COCINA (120 M2)

e FRIGORIFICOS DE CARNE,

PESCADO Y VEGETALES

e ABARROTES
SANITARIOS/LOCKERS PARA EMPLEADOS
SANITARIOS

RESTAURANT BUFFET (150 personas) (900 M2)

RECEPCION
SALA DE ESPERA
2 BARRAS DE BUFFET
AREA DE COMENSALES
COCINA (120 M2)
e FRIGORIFICOS DE CARNE,
PESCADO Y VEGETALES
e ABARROTES
SANITARIOS/LOCKERS PARA EMPLEADOS
SANITARIOS
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ZONA PUBLICA

SALON DE BANQUETES PARA 260 PERSONAS
(600 m2)
SALON DE BANQUETES PARA 140 PERSONAS
(360 m2)
e RECEPCION
SALA DE ESPERA
PISTA DE BAILE
AREA DE MESAS
AREA DE RECALENTADO
BODEGA
SANITARIOS
SANITARIOS/LOCKERS EMPLEADOS

BUSINESS CENTER (400 M2)

RECEPCION

SALA DE ESPERA

2 SALAS DE JUNTAS (10 personas c/u)
2 SALAS DE JUNTAS (6 personas c/u)
8 EQUIPOS DE COMPUTO

AREA DE LECTURA

SANITARIOS

CENTRO DE CONVENCIONES (200 personas)
(900 M2)

RECEPCION

SALA DE ESPERA
ESCENARIO

CABINA DE AUDIO Y LUZ
BODEGA

SANITARIOS
SANITARIOS/LOCKERS STAFF

CENTRO NOCTURNO (120 p.) (900 M2)
RECEPCION
SALA DE ESPERA
CAJA
AREA DE MESAS
PISTA
CABINA D.J.
COCINA SNACKS
BAR
BODEGA
AREA DE RESIDUOS
SANITARIOS
SANITARIOS/LOCKERS EMPLEADOS

ZONA COMERCIAL 505 M2

FAST FOOD (200 m2)

AGENCIA DE AUTOS (50 m2)

AGENCIA DE VIAJES (50 m2)

TIENDA DE BUCEO (50 m2)

BOUTIQUE (50 m2)

VENTA DE REVISTAS Y PERIODICOS (40 m2)

BELLEZA (40 m2)

VIDEOJUEGOS (40 m2)

SOUVENIRS (40 m2)

FARMACIA (40 m2)

TIENDA DEPORTIVA (40 m2)

PRESTAMO DE SNORKEL (25 m2)

PRESTAMO DEPORTIVO Y ENTRETENIMIENTO

(25 m2)

FUENTE DE SODAS

BODEGA (por cada local)

SANITARIO (por cada local)
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ZONA HABITACIONAL 8,630 M2

200 HABITACIONES

e 98 DELUXE QUEEN (32 m2)
(2 personas c/u)

e 70 DELUXE DOUBLES (40 m2)
(2 personas c/u)

e 14 JUNIOR SUITE (65 m2
(2 personas c/u))

e 17 MASTER SUITE (20 m2)
(4 personas c/u)

e 1 SUITE PRESIDENCIAL (250 M2)
(6 personas)

ZONA ADMINISTRATIVA 675 M2

PRIVADO DE GERENTE GENERAL CON TOILET
OFICINA DE ADMINISTRADOR

OFICINA DE CONTADOR

OFICINA DE RECURSOS HUMANOS

OFICINA DE GERENTE DE ALIMENTOS
CUBICULO JEFE DE ALMACEN

POOL SECRETARIAL (4 personas)

SALA DE JUNTAS (10 personas)

SALA DE ESPERA

AREA CONTROL DE SEGURIDAD (2 personas)
SITE

ARCHIVO

AREA DE PAPELERIA

COCINETA

SANITARIOS
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ZONA RECREATIVA 6,000 m2 ZONA DE SERVICIOS 13,250 M2

PISCINA (1,010 M2)
e 2 CHAPOTEADEROS
e 2 JACUZZI'S
AREA DE MESAS
AREA DE CAMASTROS
BARRA DE BEBIDAS
PRESTAMO TOALLAS
SANITARIOS
VESTIDOR/LOCKERS/REGADERAS

AREA DEPORTIVA

GIMNASIO (25 personas) (120 M2)
2 CANCHAS DE TENIS (260 M2 C/U)
2 CANCHAS DE VOLEIBOL (162 M2
C/U)

SANITARIOS
VESTIDOR/LOCKERS/REGADERAS

AREA DE ENTRETENIMIENTO (300 M2)

MESAS PING-PONG (6 mesas) (100 M2)
MESAS DE BILLAR (6 mesas)

AREA DE JUEGOS DE MESA (8 mesas)
(50 M2)

FUTBOLITOS (2 juegos) (50 M2)

AREA DE JUEGOS INFANTILES (100 M2)
SANITARIOS

SALUD POR EL AGUA “SPA” (70 p.)
(1,050 M2)

RECEPCION

SALA DE ESPERA

CUBICULO DE ADMINISTRADOR
FOTOCOPIAS/PAPELERIA

2 SALAS DE BANO DE BARRO

2 SALAS PARA FACIALES

2 DUCHAS VICHY'S

4 TIPOS DE REGADERAS A PRESION
5 CABINAS DE AROMAS

CAMINO DE SENSACIONES
SAUNA

BANO DE VAPOR

CALDARIUM

2 SALAS DE SOLARIUM

16 TEPIDARIUM’S

4 FLOTARIUM'S

4 PEDILUVIO’S

2 FUENTES DE HIELO

4 CABINAS DE MASAJES

VITALITY POOL

2 JACUZZI'S

BARRA DE SNACK

SANITARIOS
REGADERAS/VESTIDORES/LOCKERS
BODEGA

CUARTO DE BLANCOS
SANITARIOS/LOCKERS EMPLEADOS
CUARTO DE MAQUINAS

AREA PERMEABLE 15,110.32 M2

ESTACIONAMIENTO (83 cajones)
ESTACIONAMIENTO PARA EMPLEADOS (20 cajones)
ESTACIONAMIENTO PARA MOTOS (20 cajones) 100 M2
ESTACIONAMIENTO CARROS DE SERVICIO (100 M2)
(14 cajones)
AREA DE LAVANDERIA Y TINTORERIA (300 M2)
CUARTO DE BLANCOS GRAL Y POR NIVEL
CUARTOS DE SERVICIO POR ZONA Y NIVEL
AREA DE EMPLEADOS (700 M2)

e 20 CHECADORES DIGITALES

e 3 HABITACIONES PARA MUJERES (3 personas

c/u)

e 3 HABITACIONES PARA HOMBRES (3 personas
c/u)
COMEDOR (100 empleados)
COCINETA
BODEGA
VESTIDORES/LOCKERS/REGADERAS
SANITARIOS

SITE GENERAL (300 M2)
BODEGA GENERAL (200 M2)

TALLER DE CARPINTERIA (75 M2)

TALLER DE HERRERIA (75 M2)

ZONA DE RESIDUOS (170 M2)

e RESIDUOS ORGANICOS (70 M2)

e RESIDUOS INORGANICOS (100 M2)
PATIO DE MANIOBRAS (500 M2)
MONTACARGAS, ESCALERAS Y ELEVADORES
CUARTO DE MAQUINAS (500 M2)
SUBESTACION ELECTRICA
PLANTA DE EMERGENCIA ELECTRICA
EQUIPOS HIDRONEUMATICOS
CALDERAS
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
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Este disefio se basa en el concepto y abstracciéon del “saludo” y “simbolo” que
utilizaban nuestros ancestros maydas, para hacer reconocimiento de otro ser.

Los mayas expresaban este saludo diario con un “IN LAK'ECH”, lo que significa
“yo soy ofro 10", a lo que contestaban “HALA KEN”, que significa “t0 eres otro

yo".

Esta cosmovision, va mds alld de un simple saludo, representa el reconocimiento
al ofro ser como nuestro yo, transmitiendo solidaridad, respeto, unién y armonia.

Este concepto se relaciona directamente con la fraternidad que se quiere
demostrar, al recibir y ofrecer hospedaje a nuestros turistas nacionales e
internacionales, de una manera mds humana y de hermandad, abriéndole las

puertas a nuestro hogar, compartiendo nuestras maravillas nacionales, como lo
es, la Isla de Cozumel.

“HALA KEN”
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Imagen Conceptual

El hala ken
representada
abstractamente en
forma de grecas
en la fachada.

Chak: Color rojo 4 ) , ,

) Sak: Color blanco Ya ax: Color verde Ya ax kab: Color azul
Es la idea, camino que . .

o 4 Pureza, color de la Medio ambiente, Atmosferaq, agua y
alumbra su significado . . .

vida, el aire, soplo de naturaleza. espacio.

en el sol, sangre fuego, vid
fuerza \_ )

—

Espejos de agua,

Grecas v murales Muros del edificio Vegetacion del lugar
fuentes v alberca

La vida material y espiritual de nuestros ancestros, que combina color, movimiento y cada uno de los
detalles tiene su lugar, su significado y su razédn de ser; todos sus elementos contribuyen a darle unidad
y belleza al conjunto de la composicion.

Sintetizar esa mistica relacion con la vida a través del simbolo es fundamental para el encuentro entre
lo divino y lo humano.
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ol PLANTA TIPO

PLANTA BAJA

ZONA PUBLICA \

ZONA HABITACIONAL
ZONA COMERCIAL
ZONA ADMINISTRATIVA
ZONA RECREATIVA
ZONA DE SERVICIOS/
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ZONA
HABITACIONAL
4 )

ZONA T ZONA
ADMINISTRATIVA

! COMERCIAL
N | ZONA -> |
(" ) PUBLICA ( )
3 ZONA DE -> JONA

r
\.

SERVICIOS RECREATIVA
. W, L J
, Servicio ) Cambio de
ZONA PUBLICA Médico [ Registro moneda

Centro Nocturno k—
Area de exposiciones
C. Convenciones

. -’[ Lobby/bar
S. de Banquete ]‘-u Lobby/vestibulo

-)[ Sanitarios
Business Center ]‘- |
i Cajeros
Area de espera })[ - ]
Restaurantes/Bar (-\ )I [ automaticos

Botones/ equipaje T Valet parking
| |

Bahia de acceso

Acceso peatonal

Hotel de cinco estrellas

“HALA KEN”
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ZONA ~
N
HABITACIONAL ,
Montacaraas ZONA PUBLICA
G v )
a2 v N\
Cuarto de Vestibulo
blancos
" )
Deluxe Deluxe Junior suite Master suite Suite
Queen Doubles presidencial
Préstamo snorkel Préstamo Dep y ent
ZONA A A
COMERCIAL Renta de autos \*[ Rev.y periddicos

-)' Belleza

. *[ Videojuegos
ZONA PUBLICA

-)[ Souvenirs

Farmacia

* Tienda deportiva

CAgencia de vigjes

Tienda de buceo

Boutique

Fast Food

(_f‘rffg

t

Fuente de sodas | [ — ———
= Hotel de cinco estrellas

“HALA KEN”
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ZONA
ADMINISTRATIVA Jefe de Aimacén

G. Alimentos

R. Humanos ZONA
PUBLICA
Contador &
Administrador

Seguridad

-)[ Cocineta

Sala de espera/
Toilet € Gerente Gral. “”@"”””' ]

-’I Papeleria/Co
Sala de Juntas itari
Sanitarios Site
Barra de
Bebidas y
ZONA préstamo de
toallas
RECREATIVA | \
Jacuzzi’s Alhprrn Hchopo’reodero
Gi ;
IMmnasio \ Asoleodero /
- Area Z,ONA Regaderas
deportiva PUBLICA Vegs’ridores,
== Enfretenimiento

Hotel de cinco estrellas

“HALA KEN”
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ZONA DE
SERVICIOS

LONA ZONA PUBLICA
HABITACIONAL

(I

[ Montacargas ]
Cuarto de

Mdaquinas

Mantenimiento

N

Lavanderia y
tintoreria

Cuarto de
Blancos

Patfio de
maniobras

Area de Empleados ].[

Estacionamiento Estacionamiento
de empleados de huéspedes

J

Bodega General ]‘. ¢

A

ACCeso servicio

Acceso de Empleados

Cuarto de basura

A r

Acceso
estacionamiento

Hotel de cinco estrellas

“HALA KEN”
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Memoria Descriptiva

PROYECTO ARQUITECTONICO

El hotel de cinco estrellas, ubicado en marina Cozumel en el Estado de Quintana
Roo, "Hala Ken". Estd disenado en un terreno que consta de 25,119.83 m2, donde
colinda al oeste con la costa del Mar Caribe, al norte y sur con dos plazas que
permiten el acceso peatonal a la playa, quedando la calle Ximbal al Este,
obteniendo un total de cuatro vistas en el terreno, el edificio fiene un total de 8
plantas, un semisétano, planta baja y 6 niveles con un total de 43,206.27 m2 de

NAMENTC

3 45000 M2

895563 M2

4,056 06 M2

S310.74 M2

4,458 44 M2

5.405 56 M2

construccion y drea permeable que corresponde al 60.15% (requerido por

reglamento como minimo el 50%) de 15,110.32 m2, dejando un drea de desplante Sy 5 408,56 M2

de 10,009.51 m2.

7

2017

NUMERO HABITACIONES ';F;] 7:] ‘4[ '7[ 1

TOTAL HABTACIONES

200

394428 M2

TOTAL M2 43,206.27 M2

El hotel tiene capacidad para 98 habitaciones fipo “Deluxe Queen”; 70
habitaciones tipo “Deluxe Doubles”, 14 habitaciones tipo “Junior Suite”; 17
habitaciones fipo “Master Suite” y 1 habitacion tipo “Suite Presidencial”, con un
total de 200 habitaciones para recibir a 578 huéspedes, resaltando que todas las
habitaciones tienen vista al mar, cambiando Unicamente Ias dimensiones, servicios
y capacidad de cada habitacion.

En la Zona Publica, se encuentra el lobby, lobby-bar, un drea de exposiciones que
permite mostrar arte de fodo tipo para que los huéspedes y visitantes puedan
disfrutar; cuenta con servicio médico, cambio de moneda para huéspedes
extranjeros; en la comida, los turistas pueden disfrutar un Restaurant tipo Regional
(capacidad para 150 personas), un Restaurant Japonés (capacidad para 200
personas) y un Restaurant tipo Buffet (con capacidad para 150 personas) un Bar
para 100 personas, ademds de ofrecer servicios de Salones para Banquetes, un
Centro de Convenciones, un Centro Nocturno y un Business Center, con vista a la
Marina de Cozumel y a la selva de esta hermosa Isla.
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En la zona Recreativa se ofrecen servicios deportivos como gimnasio, dos canchas de tenis, dos cachas de voleibol, en
el drea de entretenimiento para los huéspedes se encuentran mesas de ping-pong, mesas de billar, mesas para los
juegos de mesa y futbolitos, ademds de contar con un Centro de salud para el agua, llamado comUnmente SPA, y una
gran piscina con vista al mar Caribe con 1,010 m2 con dos chapoteaderos creado para los ninos y dos jacuzzis para
adultos, ademds de brindar una barra de de bebidas, drea de camastros, drea de mesas y préstamo de toallas para la
zona de alberca y playa.

El edificio ademds de su zona administrativa, cuenta con 14 locales comerciales que ofrece diversos productos para las
diferentes necesidades de los usuarios, el hotel “hala ken” en la zona de servicios cuenta con 83 cajones de
estacionamiento para los usuarios, 20 cajones para empleados y 20 cajones mdas para uso de motos, recibidos por el
servicio de Valet parking, transporte en carros de golf para que accedan a los servicios de las diferentes zonas, el drea
de lavanderia y tintoreria, drea de empleados, cuarto de blancos general y por nivel, site general, bodega genera, taller
de carpinteria, herreria, subestacion eléctrica, planta de emergencia eléctrica.

HALA KEN es un hotel que se preocupa por no sélo complacer a los usuarios, sino tfambién estd disenado para minimizar
los dafos a la naturaleza y hacer que su impacto disminuya, desde lo mds bdsico, que es la separacion de residuos en
orgdnicos e inorgdnicos, cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales, también aprovecha la fachada sur
para la obtencidon de luz solar, convirtiéndola en energia eléctrica para hacerla Util en los diferentes servicios que brinda
el hotel, el aprovechamiento de agua pluvial, Ia utilizacidon de azoteas verdes que conducen a una consfruccion
ecoldégica y econdmica, ya que disminuyen las superficies pavimentadas, producen oxigeno y absorben CO?2, filtran las
particulas de polvo, reducen las variaciones de temperatura del ciclo dia-noche y de humedad en el aire; ademds tiene
una vida Util, se usa como aislamiento térmico, protegen de los intensos rayos solares del verano, reducen el sonido del
exterior y generan aromas agradables, dan alojamiento a insectos y escarabajos, son estéticos e influyen al buen estado
de dnimo y en la distension de las personas, ademds de que las especies utilizadas en la flora requieren de poco riego ya
que son pertenecientes al lugar. r \

e ———
PALETA VEGETAL 1
SIMBOLOGIA NOMBRE piam. | Autura flsimeoLocia NOMBRE DiAM. | ALTURA
% AM A 1.5m 45m g 2 2 - 0.50m
| (brosimum alicastrum) v (orchidaceae)
ZAPOTE 1ZOARA
1 18-40 1 B 13
»* (manikara zapota) i al R | &* (ixora coccinea) 2
" >
e CHECHEN | 6 4m | 1225m ﬁg. RUDK 26m
20 | (metopium brownei) Y (ruta chalapenss)
%ﬁ o AN 0.80m | 2530m XIu8 0.45m | 0.40m
58 | (ysiloma lafisiiquum) (loechmea fasciata)
PALMA CHIT im | aasm] | CESPED BERMUDA i
(thrinax radicta) (cynodon dactylon)
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Planta de Estacionamiento
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Acabados SPA

I o

8]

P

=g

b o
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1A~ F¥me de concreto acaboedo rgose
FC 150 KG/CMm2
28~ Cemario cest o similor

3C. Pho cerdmica marca Porcalaniie modelo
Nomos gorado 58x55 cm Porcelanato NAX 1002
con unios lechereados de & mm con cemenio
blanco

48~ Baje piso |peficula de polissfranc)
6C-  Dusia lominada chck marca ferea modslo

DI2290 merbou de 0.193 mm x |.38 man.
cualapaada.

£C. Pho morca intescaramic Haobitat Canvas
EBmaftado ETT Moderodo PE IV 0cm x 80cm
con juntas lechereadas de émm con cemaento
bianco

78 & ce o
RedGord morco hferceramic. e coloca
Adnesive Blanco Premier Antidesizomisnto
Intercesamic

8C.- Piso marca nfercaromic modelo
Sunwood Cowboy Brown 40cm x slcm. a
hueso.

9. Colocacin de poines copadores de '
x Z'® 35 cm de centio o centro fjodos con
pios pora madero de T° de largo

10C- Duela de madera marca Deck extenoros
modelo (PETILES de 30x 30 cm. teparodas 2.5
mim y fjodos o congadiores Con Njos pora
maden de | 1/2 oe logo, cuotapeadas,

1C.- Piso marce Interceromic modelo Marble
collection Braccia Esmaftado sicm x s0cm con
Juritcs lecherodas de & mm con cementa
blanco

12C - Duslo de modera marca Deck de §° de
ancho y 1* de espesor coor beige, separadcs
2.5mmy fodos a corgadores con pios parm
maden de | /7 celogo

13C.- Duala de moden morca Deck de & de
ancho y 1* oe espesor Cofor chocolote.
separasas 2.5 mm y fjodas a cagodores con
Pios para madecs de 1 172° de largo.

13A- Firme de conarelo simple puide FC™ 150
KG/CMZ Ew10CM

145, Fiso Inferceramic Marble Colection
mogala Daina Reale Emaliode ETT Allo PE IV
&0cm x s0cm

154 - Tereno natural compociado

148- Copa de fiera vegetal de 25 cm

17C.- Céspad fipo alfombra de § cm porveedor
Sn. Jooquin Tut

18C - Fedre plana

19C - Fiedra cubica

20C.- Nlerro onduloda

21C.- Andejo morea Terza coleccion almena
mamoleada trilante, modefo mosaico miror

SIMBOLOGIA ‘

1A~ indica muro Tobxmax 10 Novaceramc
de 10x12:34

1% MUROS

2A- indicc pioco oa  cemenio Durock
Durcscreen 1100 y Copa base da Toblaroco de
19

38~ Pegardeio posta blanca, mara Sexel 5
mm.

48 Bmiidor de mode de piro cepliodo
filado a muro con tarugos de concreto o8
Bmim v lorinilos 0e madena de 3mm

5C-Piecra prorra marca, Petrecal, acabado
opdo

$C.- Recubrmisnto de madera, marco
nover, acobooo reyado quintupre, color
Tetka, MOSEID IMT-1043, 3000x1 58 10 mm,

7C.- Recubrimiento de modera Deck modalo
WT-001, masca Innover, Color Teko,
2BOTN 14422 mim,

0. ACTDOUD 80 MUID Foleado. Con pinhis
Vinimenx Easy Clean, color amaribo Duna 889

9C.- Azulsjo Marble collection, Modelo
Palinandro esmatiado 31kl marca
Infercaromic

19C.-  Andejo Mombie coliection. Modeio
DOnicioto esmoftodo 31 k81, marca
Intarcaromic

HC,- Recubrimianto en muro, Modeio
WIT-1014, wall decking wie-g01, calor poya
2800 130x10 mm, maico Innover.

1IC - Pis0 porcesonics modelo Filita 1odo masa
esmoitodo reciificodo, Pizora ETT3 PEL L color
Geis 50x §8.2 cme. Morca Infercarormic

13C. Azdeio Borma ETT2 PELIV, Color brown
2640, Morea infercernmic.

14C.- Azdejo Denim texiil ETT2. Decos 30K30,
Grophite reciificado, Marca Infercemamic
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S 74/1’#7
CORTE A-A ——1/—— DETALLE B
DETALLE A Emm DECERPADURAS
AR NS e
ESPECIFICACIONES
1.-CABEIAL MADERA DE CACBA 50 ¥ 25 mm
2-PEINAZOS MADERA DE CAQBA 38 X 25 mm
3.- LARGUERC MADERA DE CAQBA 50 % 25 mm
4.-~REFUERICS PARA CHAPAS
100Mm x 300rmem x 25mmm
5. TAMBOR DE TRIPLAY MADERA DE CAQRA O
FRBRACH. EXTRADURO &=4 mm
6.~ BARNIZ NATURAL SEMIMATE
7- ESCUADRAS DE REFUERESY 15 om A 45°
DETALLE ENSAMBLE EN ESQUINAS
| DE BASTIDOR
- am ame CeeTEATS
FLANTA ( ) P MRAPCRAMEIT AR, 7 QLAY YN P77
- ESPECIFICACIONES
| | DETALLE 3 1.- MADERA DE CAORA
- " -] 2~ PLIA AUTO ROSCANTE 38 mm DEL No 10
; — 1 ACADA 50 cms ALTERNADCS
j 1 BoY i€l 3. MOLDURA M-1A
a e = 4-MOLDURA -3,
= = 5 5-MADERA DF CAORA DE 38 mm [1 }57) DF ESPESOR
e} ! = : 4, TCRMILLO CE CABEZA PLANA DE 38 mm [1 Jii"] DEL No 12 EN
i o ag PREPARACICM AVELLANADO A CADA 40 orrs.
! 3 [} 7- TORNILLO PARA MADERA, DE 25 m [1") DEL No 12 A CADA
N 50 CMS.ALTERMADOS
DETALLE ALIACION DE PUERTA 8.-PUERTA {YER HORMA CARPINTERIA)
DE MADERA AMURG rm 1 9.- PERAL TUBULAR DE 42 X 43 mm
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Acabados Recamara Tipo
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HABITACIONES TIFO DELUXE
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1.- Losacero con firme de concreto de 10 cm de

espesor, f'c 250 nivelado

2. Pegamento para azulejo y acabados petreos
en pasta blanca, marca Bexel.

3. Pegamento para Mdarmol pasta blanca,
Marca Bexel.

4, Marmol color mamrén, modelo emperador
A0x40x1.5, marca Marmal Puente.

5. Pizarra modelc Ostrich Gray, color natural,
30x30 marca Mdamol Puente.

6. Muro de Tabimax 10, marca Novaceramic de
10x 12 x24.

7 -Bastidor de madera de pino cepillado fijado a
muro con taruges de concreto de 8mmy
torinillos de madera de 3mm.

8. Placa de cemento Durock Duroscreen 1100
de 13 mm y capa base de Tablaroca de 13 mm.

2. Placa de madera de encino rojo de 1.20 x
2.44, marca La Mision.

10. Muro de Mémol Trvertino, Modelo Villa
Leyva, marca Mamol Puente.
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Plafon

Recamara Tipo
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HABITACIONES TIFO DELUXE
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1. Plafén corride marca Armstrang, Modelo

Ultima Vector con textura lisa, patrdn no

direccional.

2. Plafén reticular marca armstrong, modelo
calla, con textura suave con visual monglitico,
S0x50.,

3. Plafén de madera, modelo English Chestnut
(White Ash) de 20 x 1.90, marca La Misién,
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Corte por Fachada

PENDIENTE DEL 2% CON LOSACERO, CON UNA
CAPA DE IMPEMEABILIZANTE PREFABRICADD,
— MODELD IMPERCOMEX PG 35 COLOR BLANCO,
T~ ___ MARCA COMEX.
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DELUXE QUEEN

T LOSACERQ SECCION 4 CALIBRE 22 DE 85 CM DE
\“*\\ ANCHO CON CAPA DE COMPRESION DE 8CM
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) L T T PISO MARMOL COLOR MARRON , MODELC
IR EMPERADOR 40X40X1.5, MARCA MARMOL PUENTE,
T ASENTADO CON PEGAMENTO EN PASTA BLANCA,
. T MARCA BEXEL
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PLAFON CORRIDO MARCA ARMSTRONG, MODELO
ULTIMA VEGTOR GON TEXTURA LIEA, PATRON NO

.. DIRECCIONAL, COLGANTEADO
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DELUXE DOUBLE
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CRISTAL TEMPLADO LAMINADO MARCA
VITRA DUAVENT CLASSIC DE 6 MM.
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DELUXE QUEEN

VIGA PRINCIPAL PERFIL IPR RECTANGULAR
810"1406 FY 3616 KG/ICM2

COLUMNA METALICA DE CAJON DE 4
PLACAS DE 45 *45 , APARIENCIA
REDONDA POR PANELES DE ALUMINIO

VIGA SECUNDARIA PERFIL IFR
RECTANGULAR 457*74.5 FY 3515 KG/ICM2

AZOTEA VERDE CON PENDIENTE DE 2%,
COLOCANDO MEMBRANA IMPERMEAB ILIZANTE
ANTIRALZ, UNA CAPA DRENANTE, CARA
FILTRANTE ¥ UNA CAPA DE SUBSTRATO, DE 20
CM DE ALTO, AL TERMINAR SE COLOCA LA
VEGETAGION CCRRESPONDIENTE.
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" " CONTRATRABES DE CONCRETC ARMADG 35" 70 CM
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= ¥ =" _ZAPATA DE CIMENTACION DE 400 X 400CM
"~ DE CONCRETO ARMADO

e RELLEND COMPACTADO

PLANTILLA DE CONGCRETQ FQBRE

F'C 100KG/CM2
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Mobiliario Banos SPA
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Mobiliario Banos SPA
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Estructural

Memoria Descriptiva

El hotel de cinco estrellas estard construido en un suelo sensiblemente plano y conformado de piedra caliza que
alcanza una alta resistencia a la comprension de 15 TON/m2, lo que permite proponer en su cimentacion zapatas
aisladas (400cm * 400cm con una profundidad de 200cm) ligadas entre ellas, con contratrabes de concreto ct-1 (35cm
* 70cm); ct-2 (30cm * 60cm), losa maciza de 14 cm que cumple con la funcion de firme, lo que permitird que los
elementos se protejan de la humedad y de la salinidad del mismo suelo, delimitando el perimetro del sétano con muros
de contencion de 100 cm de ancho.

Se utilizé una reticula de 1,000 cm * 1,000 cm en los que se apoya por columnas de acero fipo cajon (cuatro tapas) de
450mm * 450mm; recubiertas de concreto con un F'c 300 kg/cm2, dando una forma circular con un didmetro de 70cm,
ya que al recubrirlas con concreto también permitird alargar su periodo de vida protegiéndolo del medio ambiente en
el que se expone.

En la superestructura se propuso un sistema estructural de marcos rigidos de acero con un sistema de piso de losacero,
seccion 4, calibre 20 de 95 cm, con malla electrosoldada 8/8 recubierta por una capa de compresion de 8 cm, en
donde se fija el sistema de plafén, ocultando las instalaciones de aire acondicionado, eléctrica, voz y datos, entre otros.

El sistema de losacero estd apoyado en frabes de acero tipo IPR, manejandose dos fipos, las vigas principales (610mm *
155mm) que se apoyan a su vez a las columnas; y las vigas secundarias (457mm *74.5 mm) a cada 333cm con respecto
a sus ejes, apoydndose en las vigas principales, formando asi una reficula de marcos rigidos de acero, cubriendo el
claro correspondiente.

Se considerd en el andlisis de carga, el peso propio del piso de marmol y adhesivo; el sistema de piso losacero que
incluye una capa de concreto y malla electrosoldada, plaféon e instalaciones, asi como también se incluyd en el
cdlculo, el peso correspondiente que marca el reglamento, agregando la carga viva, esto nos da como resultado 700
kg/m2 , que a su vez este valor se multiplica por los metros cuadrados del proyecto, mdas el 30% para considerar el peso
de frabes/columnas/ muros, dando como resultado 39, 318.5 toneladas del peso total del edificio, distribuyendo el peso
uniformemente a la cimentaciéon a tfravés de las 131 columnas del proyecto.

Cabe hacer mencidon que en el Hotel “Hala Ken”, estdn disenadas cuatro juntas constructivas de 25cm, con base al
reglamento, lo que permite evitar la continuidad y golpeo entre los edificios.
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Memoria de Calculo

ANALISIS DE CARGAS

PISO DE MARMOL 0.015m *1.00m2 * 2700 Kg/m3 =
PEGA MARMOL 0.04 m* 1.00m2 * 1500 Kg/m3 =
CAPA DE CONCRETO (8cm) 0.115 m* 1.00m2 * 2400 Kg/m3 =
LOSACERO SEC.4 CAL 22 =
PLAFON 0.03 m*1.00m2*1500Kg/m3 =
INSTALACIONES =
SEGUN REGLAMENTO

(Losa de concreto colada in situ) 20 Kg/m2 =
(Capa de mortero sobre losa de concreto colada in situ) 20 Kg/m2 =

CARGA MUERTA Wm =

CARGA VIVA Wv

CARGA TOTAL W1 =644.5 Kg/m2 =700 kg/m2

] — ooKgm2:
- e 700 Kg/m2 *
(LT Hllr‘um\ml;l:w:cunl |||Ib> 700 Kg/m2 %

O A O T T T

700 Kg/m2 *
700 Kg/m2 *
700 Kg/m2 *
700 Kg/m2 *
700 Kg/m2 *

PESO LOSAS EDIFICIO = 307244,389.00 Kg

40.5 Kg/m?2
60.0 Kg/m2
276.0 Kg/m?2
8.0 Kg/m2
45.0 Kg/m2
5.0 Kg/m?2

20.0 Kg/m2
20.0 Kg/m2

474.5 Kg/m2

170.0 Kg/m2

3.944.28 m2 =
5,405.56 m2 =
5,4056.56 m2 =

4,668.44 m2 =
5,310.74 m2 =
6,056.06 m2 =
8.,955.63 m2 =
3,460.00 m2 =

2°760,996.00 Kg
3'783,892.00 Kg
3'783,892.00 Kg
3'267,908.00 Kg
3°717,518.00 Kg
47239,242.00 Kg
6'268,941.00 Kg
2°422,000.00 Kg

gf%



CRITERIO PESO DE TRABES / COLUMNAS / MUROS (+30%)
30,245 TON * 1.3 = 39,318.5 TONELADAS

CRITERIO CARGA DE COLUMNAS
39.318.5 TON / 160 COLUMNAS = 245.74 TON EN CADA COLUMNA aprox.

CIMENTACION Tieo | pLaTa | babo | ALzabo | Brunal ATeRA | AR

CARGA = 250 TON / RESISTENCIA DEL SUELO = 15T/M2 oo e
16.66 M2 = V16.66 =4.00 = 4m * 4m (zapatas aisladas con contrabes de liga)

PREDIMESION DE TRABES

Se proponen trabes tipo IPR metdlicas, por lo tanto se obtiene el peralte dividiendo la longitud entre los apoyos
existentes, entre 15, 20 6 25.

0.80 1.20 2.00

0.80 1.20 2.00

z2 100X 100 .. K

POR LO TANTO: 10m de longitud entre apoyos / 20 = 0.5 metros de peralte

De acuerdo al catdlogo de perfil rectangular fipo IPR, las dimensiones de frabes principales y secundarias que se
proponen son: k1

PERALTE | ALMA PATIN DISTANCIA
mm x kg/m d tw bf t T K K1

610 X 155.0 611 12.7 324 1941 535 38 25 <+— TRABES PRINCIPALES

457 X 74.5 457 9.0 190 14.5 393 32 21 +— TRABES SECU N DARIAS

PREDIMENSION DE COLUMNAS F'C DE CONCRETO = 240 Kg/cm2
(PESO LOSA) 700 Kg/m2 * (AREA DE LOSA) 100 m2 =70, 000 Kg = 70 TON F'CDEACERO  =1,518 Kg/cm2
RADIO: 35CM
70 TON * 1.3 (MUROS, TRABES) * 1.1 ppc = 100.1 TON * 8 NIVELES = 800.8 TON = 810 TON AREA- 3 848 D
CONCRETO 810000Kg / 240Kg/cm2 = 3,375.00 = 3,500 cm?2
ACERO 810000Kg / 1,518Kg/cm2 = 533.59 = 600 cm?2
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Cimentacion Sétano
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Detalles de Cimentacion
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Instalacion Hidraulica

Memoria Descriptiva

El cdlculo para obtener la dotaciéon total de agua potable, segun memoria de cdlculo y de acuerdo al Reglamento de
Constfrucciones de Cozumel vigente, fue de 319,520 L/dia, este dato nos permite obtener las dimensiones de cisternas,
ademds de agregar a éstas mismas la dotacion del sistema contra incendios, con la intencion de que esta agua
circule, evitando que se estanque y pueda ser utilizada en caso de incendio.

DIMENSIONES
CISTERNA 1 20m * 10 m con una profundidad de 3m, obteniendo una capacidad de 600 m3
CISTERNA 2 20m * 10 m con una profundidad de 3m, obteniendo una capacidad de 600 m3

El didmetro de toma de la red municipal es de 4" de didmetro

AGUA POTABLE

Se utilizard un sistema de bombeo para agua potable, un equipo hidroneumdatico triplex tipo paquete.

Consiste en:

(3) Tres bombas centrifugas horizontales marca picsa modelo: 1 1/22 x2 x9¢ TIPO 341, con succidon de 51 mm y descarga
de 38 mm de sello mecdnico, acoplada a motor eléctrico horizontal de 15 H.P a 3500 RPM para trabajar a una corriente
de 60 ciclos, 3 fases, 220 volts.

(2) Dos tanques de fibra de vidrio, de membrana intercambiable, marca Altamira de 0.66 m de diédmetro por 1.57 m de
altura, con capacidad de 450 litros, para trabajar a una presion méxima de 8.5 kg/cm?2, precargado de 119 galones de
capacidad, marca wellx-troll.
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(1) Un mandmetro con cardtula de 63 mm (2 1/2") rango de 0-11 kg/cm2, con escala acofada en ambas unidades con
conexion de 6 mm (1/4").

(1) Un tablero de fuerza y control automatico marca racom modelo H2T + 2 — 3 - 0030

(1)Un cabezal de succion y descarga en tubo CED-40 de 76 mm con las conexiones necesarias para su funcionamiento.

AGUA CALIENTE

Se utilizard un sistema de bombeo para agua caliente, un equipo hidroneumdatico triplex tipo paquete.
Consiste en:

(3) Tres bombas centrifugas horizontales marca picsa modelo: 1 1/22 x2 x9¢ TIPO 341, con succidon de 51 mm y descarga
de 38 mm de sello mecdnico, acoplada a motor eléctrico horizontal de 15 H.P a 3500 RPM para trabajar a una corriente
de 60 ciclos, 3 fases, 220 volts.

(2) Dos tanques de fibra de vidrio, de membrana intercambiable, marca Altamira de 0.66 m de didmetro por 1.57 m de
altura, con capacidad de 450 litros, para trabajar a una presion méxima de 8.5 kg/cm2, precargado de 119 galones de
capacidad, marca wellx-troll.

(1) Un mandmetro con cardtula de 63 mm (2 1/2") rango de 0-11 kg/cm2, con escala acotada en ambas unidades con
conexion de 6 mm (1/4").

(1) Un tablero de fuerza y control automdatico marca racom modelo H2T + 2 — 3 — 0030
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(1)Un cabezal de succion y descarga en tubo CED-40 de 76 mm con las conexiones necesarias para su funcionamiento.
(2) Dos calderas

(2) Dos tanques de almacenamiento para agua caliente

RED DE AGUA DE COBRETIPO *L"

Esta red sélo se maneja en toda la planta baja y consiste en distribuir el agua a los diferentes muebles en tubos de
cobre fipo “L" (didmetros especificados en planos correspondientes), separando a su misma vez en cuatro diferentes
redes, es decir, Red de agua fria, Red de agua caliente, Regreso de agua caliente y la red de agua tratada que sélo
alimenta a mingitorios y w.c, permitiendo un reciclaje de agua jabonosa, evitando el desperdicio.

RED DE AGUA CON SISTEMA PEX (POLIETILENO RETICULADO)

Los tubos de Polietilieno Reticulado PEX se encuentran disenadas en los niveles superiores, donde se encuentran las
habitaciones, las razones de esta decisidon es porque estdn fabricados por el método perdxido, ello le confiere una
mayor resistencia a altas temperaturas.

Por ser un sistema de poco uso, me permito enunciar algunas de sus ventajas.

Sencillez de Instalacién. No se precisan soldaduras, ni mecanizacion.

Flexibilidad. Pueden ser doblados y curvados en frio con gran sencillez y sin herramientas especiales, ahorrando
uniones y fiempo de instalacion.

Resistentes a las altas temperaturas. Hasta 95 °C e incluso 110 °C durante algunas horas

Resistentes a las presiones elevadas.

Resistentes a la corrosion, minimas perdida de carga, no transmiten ruidos, aislante eléctrico.
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Por lo tanto para las habitaciones tipo Deluxe Queen y Deluxe Double se utilizo:

(1) Un Dual Temperature MINIBLOC, Polymer PEX Press 2"-10 (4 calientes, 6 frios)
(10) Diez Tee’s pldsticas para PEX de Viega, 2"

(8) Ocho codos pldsticos para PEX de Viega 2"

(2) Dos adaptadores para PEX de Viega X H NPT, bronce, 2" x 12"

(8) Ocho adaptadores para PEX de Viega X H NPT, bronce, 2" x /2"

(10) Diez tapones de prueba pldsticos para PEX de Viega, 2"

Para las habitaciones tipo Deluxe Queen y Deluxe Double se utilizd:

(1) Un Dual Temperature MANOBLOC, Polymer PEX Press 2"-18 (8 calientes, 10 frios)
(18) Dieciocho Tee’s plasticas para PEX de Viega, 2"

(10) Diez codos pldsticos para PEX de Viega 4"

(2) Dos adaptadores para PEX de Viega X H NPT, bronce, 2" x 2"

(10) Diez adaptadores para PEX de Viega X H NPT, bronce, 2" x /2"

(18) Dieciocho tapones de prueba pldsticos para PEX de Viega, 2"

*Cabe resaltar que estos despieces corresponden por cada dos habitaciones

49410
49520
49220
81520
80521
49723

49183
49520
49220
81520
80521
49723

Hotel de cinco estrellas

“HALA KEN”




Memoria de Calculo

HABITACIONES

196 personas

98 Deluxe Queen x 2 personas
280 personas

70 Deluxe Doubles x 4 personas
14 Junior Suite X 2personas = 28 personas

17 Master Suite X 4 personas 68 personas
1S. Presidencial x 6 personas = 6 personas

ADMINISTRACION

578 personas
DOTACION 300L./HUES./DIA X 578 PER. = 173, 400 L/DIA

LAVANDERIA

98 Deluxe Queen x 10Kg = 980Kg

70 Deluxe Doubles x 20 Kg 1,400 Kg
14 Junior Suite x 10Kg = 140Kg
17 Master Suite x 20Kg = 340Kg
1S. Presidencial x 30Kg = 30 Kg
2,890 Kg

DOTACION 40 L/KG/DIA X 2,890KG = 115,600 KG/DIiA

LOCALES COMERCIALES

10 Locales x 500 m?2 = 500 m2
1 Local X 200m2 = 200 m2
1 Local x 100m2 = 100 m?

800 m?

DOTACION 6 L/ M2/DIA X 800 M2 = 4.800 L/DiA

20 PERSONAS

ALIMENTOS

LOBBY-BAR &0 PER. X 12 L/PER/DIA= 720
BAR 50 PER. X 12 L/PER/DIA= 600
BUFFET 150 PER. X 12 L/PER/DIA = 1,800
JAPONES 200 PER. X 12 L/PER/DIA = 2,400

DOTACION 50L./PER/DIA X 20 PER. = 1,000 L/DIA

C.EMPL. 100 PER. X 12 L/PER/DIA = 1,200

DOTACION

CENTROS Y SALONES DE BANQUETES

6,720 L/DIA

C.NOCTURNO 120 PER. X 25L/PER/DIA = 3,000

S.BANQUETE 1. 260 PER. X 25 L/PER/DIA
S.BANQUETE 2. 140 PER. X 25 L/PER/DIA
200 PER X 25L/PER/DIA = 5,000

C. CONV.

DOTACION

DOTACION TOTAL:

6,500
3,500

18,000 L/DiA

319,520 L/DiA
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CONSUMO O DEMANDA DIARIA 319,520 L/DIA

GASTO MEDIO DIARIO

CD + 86,400 s/dia = 319,520 L/DIA + 86,400 s/dia
=3.698 L/s

GASTO MAXIMO DIARIO

QMD X CVD = 3.698L/s X 1.5 (COZUMEL)

= 5.547 L/s

DIAMETRO DE TOMA

V5.547 X 35.7 = 84.08 ]
4" DE DIAMETRO

CISTERNA CONTRA INCENDIOS 5 L/M2 CONSTRUIDOS/DIA

M2 CONSTRUIDOS = 43, 206.27
43,206.27M2 X 5L/M2 = 216,031.35 L/DIA = 216 M3

CISTERNA
3CD + C.INCENDIOS = 958,560 L +216,031.35L

=17174,591.35L=1,174 m3

DIMENSIONES CISTERNA 20m X 20m X 3m
CAPACIDAD CISTERNA 1,200 M3

! I

FONATUR ¥4

AGUA TRATADA
JARDIN 13,682.00 M2
AZOTEAS VERDES 4,810.00 M2
AZOTEAS 9,565.00 M2

28,057.00 M2

DOTACION 5L/M2/DIA

28,057.00 M2 X 5L/M2/DIiA

CONSUMO O DEMANDA DIARIA

140,285.00 L/DIA = 140 M3

CISTERNA AGUA TRATADA

DIMENSIONES CISTERNA 20m X 2.5m X 3m
CAPACIDAD CISTERNA 150 M3
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Planta de Cisternas
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Cortes de Cisternas

CISTERNA 2
BENIH';‘B ﬂ':?ﬂ‘xl NTRY
[

- i
H

: B30 MTa
DAVENSIOMES: 20 3 10 XX 3 MTS)
YOLUMEN LITLY

AR

CLARTO HIDRALLICD

A A A e
CORTE TRANSVERSAL (T-T)

CLARTO ELECTRICO i

oy
R

CISTERNA '
DAL S B8 MTE?
SaER o<
AR TS S RS RSN R
R R MR AGE
~. -~ - N
IRTE 2% Loala . ENERAL w, [ e FONATLR e
e : —t s | iy - % o —
R 1121105 oot rgar a1l . ( = p— s : 1
GEETRELLAS  HALA KB s
+——& IMDICA CXITAS A EJES 2.- Losootas ¥ niveles se Indican en meir. ¥ i
p :
/7 2. L= arsom ¥ rivaies 50 verfoardn on obra. k e | AAANE 3 Bk P mRie, ) T [ W e
2.+ FI BITRIAG £ S5 IR0 &% URKEMERTS P b GUINTANA RO, VERCO ] ET™
\/ Indicado. [ mmnRaCEWA NAHBTAYILA FEIRC E !
2-Este provecio do reabic con bake a [ Hama do L] 3
., NORTE \ \ Consinuceidn da Cotunel, gar o forks cualauer diefate na JETALASON HORGNIEA A I H 04
k! -, espaciicada deine ¥as comdv "omnd hasr~ o — = T




Habitaciones (sistema PEX)
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Detalles Hidraulicos
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Instalacién Sanitaria

Memoria Descriptiva

La red sanitaria se propone con material de PVC (didmetros especificados en planos correspondientes) , a su vez se
divide en dos redes, la primera donde se desalojan las aguas negras y la segunda donde se desalojan las aguas
jabonosas, que a su vez estas dos redes se dirigen a la Planta de Tratamiento, las aguas negras se redirigen a la red de
riego, y las aguas jabonosas para purificacion, las cuales van hacia los muebles sanitarios, siguiendo un ciclo de
reciclaje del agua, permitiendo asi, un gran ahorro y quitando el desperdicio que se provocaria.

Por lo tanto se necesita una cisterna para agua fratada, para una capacidad de 150 m3, con dimensiones de 20m x
2.5 mx3m

Con un sistema de Bombeo con equipo hidroneumdatico Triplex Tipo paquete

(3) Tres bombas centrifugas horizontales marca picsa modelo: 1 1/22 x2 x9¢ TIPO 341, con succion de 51 mm y descarga
de 38 mm de sello mecdnico, acoplada a motor eléctrico horizontal de 15 H.P a 3500 RPM para trabajar a una corriente
de 60 ciclos, 3 fases, 220 volts.

(2) Dos tanques de fibra de vidrio, de membrana intercambiable, marca Altamira de 0.66 m de didmetro por 1.57 m de
altura, con capacidad de 450 litros, para trabajar a una presion méxima de 8.5 kg/cm?2, precargado de 119 galones de

capacidad, marca wellx-troll.

(1) Un mandmetro con cardtula de 63 mm (2 1/2") rango de 0-11 kg/cm2, con escala acotada en ambas unidades con
conexion de 6 mm (1/4").

(1) Un tablero de fuerza y control automdtico marca racom modelo H2T + 2 — 3 — 0030

(1)Un cabezal de succion y descarga en tubo CED-40 de 76 mm con las conexiones necesarias para su funcionamiento.
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Memoria de Calculo

DRENAJES PLUVIALES

FORMULAS
Qp: gm2 y jmm/hr jmm/hr = 220
3600seg
#BAP =_Qpdiseno D 100 = 6.66 L/seg
O BAP
AZOTEA
A1 Y A5 805 m2 X 220 mm / 3600 = 49.19 L/seg
#BAP = 49.19 L/seg / 6.66 L/seg=7.38=8
A2 400 M2 x 220 mm / 3600 = 24.44 L/seg
#BAP = 24.44 L/seg / 6.66 L/seg =3.67 = 4
A3 1,000 m2 x 220 mm / 3600 = 61.11 L/seg
#BAP = 61.11 L/seg / 6.66 L/seg=9.17=10
A4 925 m2 x 220 mm / 3600 = 56.52 L/seg
#BAP = 56.52 L/seg / 6.66 L/seg =8.48=9
SEXTO NIVEL
Al 800 m2 X 220 mm / 3600 = 48.88 L/seg

#BAP = 48.88 L/seg / 6.66 L/seg=7.34=8

&
| I
FONATUR (A
CUARTO NIVEL
Al 460 m2 X 220 mm / 3600 = 28.11 L/seg

#BAP =28.11 L/seg/ 6.66 L/seg=4.22=5

TERCER NIVEL

Al 400 m2 X 220 mm / 3600 = 24.44 L/seg
#BAP = 24.44 L/seg / 6.66 L/seg =3.67 =4

SEGUNDO NIVEL

Al 700 m2 X 220 mm / 3600 = 42.77 L/seg
#BAP = 24.44 L/seg / 6.66 L/seg = 6.42=T7

PRIMER NIVEL

Al 1,410 m2 X 220 mm / 3600 = 86.16 L/seg
#BAP = 86.16 L/seg / 6.66 L/seg=12.93=13

A2 600 M2 x 220 mm / 3600 = 36.66 L/seg
#BAP = 36.66 L/seg / 6.66 L/seg=5.50= 6

A3 400 m2 x 220 mm / 3600 = 24.44 L/seg
#BAP = 24.44 L/seg / 6.66 L/seg =3.67 = 4

A4 800 m2 X 220 mm / 3600 = 48.88 L/seg
#BAP = 48.88 L/seg / 6.66 L/seg=7.34=8

A5 220 m2 x 220 mm / 3600 = 13.44 L/seg

#BAP = 13.44 L/seg / 6.66 L/seg =2.01 =2



Red Sanitaria Gral. P.B.

-y

PLANTA BAJA

MAR CARIBE

FF‘PHF

"

&

-

S DICA COTAL & LIS

EACA TUBERIA DE DESAGLE GE P v.C. 1ANTARD
MARC A FLAINICCS REX

POICA RECISTWOE DE 400080 O

WDACA POTO DE VISTA

POICA BAIADA DE AGUAS NEGRAS DE P V.C SANITARIO
INDAC A TUBD VENTLADOR DE PV.C SANTARIO

INDICA COLADERA HELVEX

INDHCA SEVTIDC D= ESCURRMENTC ¥ PENDIENTES.

HOICA FAPON REGETRO COM TAPA DE BRONCE CROMAEA.

- i o y rifvsins 2 Inchan en meTE.
2L co'o y miselas e Ticcin mn chws.

EsaieiiEico SIMBOLOGIA N NOTAS GENERALES T Lot
$——H vocacomsarano \ 1 o g ( ]
SESTRELLAS  hALA KB

e
( LOTE | MANZIASA 7. ISUA COTUME. -
e, QUINTANA BOO, MEXCO /

A
Fdcuo.
&

e

(== RACEA RARE AVLA IERIRO

e INSTALACKIN SAMTARA

SPRCTICZAE SBtx 1 18 "ol vin =g Thal <




Red Sanitaria Tipo
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Detalle de Hab. Tipo Deluxe
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Detalle de S.P.A.
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Instalacidn Eléctrica

Memoria Descriptiva

La red de energia eléctrica se distribuye en:
e Tomas de fuerza en baja tension: todas las dependencias
e Suministro alternativo: alumbrado, ascensores y centrales de seguridad
e Suministro ininterrumpido: puestos de frabajo, Equipos de Seguridad (centrales de Deteccion de incendios, CCTV,
Extincion)
e Equipos de Control Distribuido y Rack de Comunicaciones

Se dotard al edificio de cuadros que permitan discriminar las zonas de cada planta o espacios singulares que sean
abastecidos desde un cuadro principal.
Los cuadros a instalar serdn:

e Cuadro general de baja tension (CGBT).

e Cuadros secundarios. Uno por planta minimo

e Cuadros independientes para cuartos de mdquinas, nUcleo de ascensores, etc.

En general, todas las canalizaciones, tanto para alumbrado, fuerza o como cualquier ofra instalacion eléctrica se
colocardn de la siguiente forma:

Los conductores eléctricos se posardn principalmente sobre bandeja o canal, que cuando transcurra por exteriores o
vistas llevard tapa.

Las derivaciones se canalizardn bajo tubo de PVC rigido, excepto cuando discurran por plafén que irdn canalizados en
tuberia de PVC corrugado reforzado, ocultas en el plafén o empotradas.

Las canalizaciones que transcurran por zonas expuestas a dano mecdnico serdn de acero.

Cada salida deberd ser capaz de soportar un cortocircuito.
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FONATUR

Las canalizaciones que discurran por suelo irdn bajo tubos de PVC rigido, enterrados bajo el pavimento y registrables
mediante arquetas situadas en los espacios reservados para las instalaciones. En Centros de transformacion o recintos
donde se aloje el CGBT se preverd una zanja con tapa metdlica. Una vez tendido el cable, los tubos se sellardn con
material expansible.

Todos los tubos a ufilizar serdn de tipo auto extinguible.

ALUMBRADO

Estard previsto que todo el alumbrado interior esté conectado a los servicios de emergencia.

La seccidon de los conductores empleados en la instalacion serd minimo de 2,5 mm2, en cada circuito, aunque la carga
a fransportar permita ufilizar secciones inferiores.

La alimentacion a cada luminaria se realizard, de modo individual, desde una caja de derivacion de PVC. Esta caja de
derivacion se colocard en la vertical de cada luminaria (techo de forjado o bien bandeja de distribucion).

Los encendidos se readlizardn mediante interruptores, conmutadores o pulsadores, atacando a los elementos de
maniobra instalados en los cuadros correspondientes. Los mecanismos serdn de empotrar, cumpliendo con las normas
para tension nominal de 250 V; cuando los mecanismos sean para montaje superficial, se empleardn cajas de aluminio
inyectado y pintado.

ALUMBRADO DE EMERGENCIA

La distribuciéon de las lineas de emergencia se redlizard en canalizacion y registros independientes y la seccidon de los
conductores serd como minimo de 1,5 mm2 en cobre. Estardn conectadas a la misma magneto térmica que los
circuitos de alumbrado de la dependencia.

Todas las luminarias estardn conectadas a tierra a fravés de conductores de proteccion independientes por cada uno
de los circuitos, que estardn conectados a la barra colectora de tfierra del cuadro del que se alimenta el receptor.

Los cables eléctricos a utilizar serdn no propagadores del incendio y con emision de humos y opacidad reducida.

Los elementos de conduccion de cables no serdn propagadores de incendios.
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LUMINARIAS

e Las luminarias serdn de primera calidad y de marca de reconocida tecnologia.

e En general, los alumbrados estardn comandados por interruptores de pared.

e Los alumbrados centralizados se comandardn por contactores. Se instalardn en zonas de espera, pasillos, hall,
accesos, salones, patios y escaleras.

e Los alumbrados de aseos publicos, aparcamientos, etc. estardn controlados, en parte, por detectores autdnomos
de presencia de doble tecnologia (fipo microondas).

e Todo el alumbrado exterior se accionard por detectores crepusculares autdnomos y estardn provistos de
reguladores de nivel de iluminacién, control punto a punto y, a su vez, comandados por el Sistema de Gestion
Distribuida de Instalaciones.

PROTECCION CONTRA RAYOS

e Se instalard en el edificio un sistema de proteccion contra descargas atmosféricas formado por un conjunto de
captacion “PDC” (Pararrayos con Dispositivo de Cebado) situado sobre mdstil.

e Conectando éste, a través de conductor de cobre desnudo sobre aisladores hasta arqueta de tierra sobre la
perpendicular del edificio, evitando, en su trazado, dngulos superiores 45°

e Lo toma de tierra debe serindependiente del resto de las del edificio.

INSTALACION SOLAR FOTOVOLTAICA

La instalacion solar fotovoltaica ha sido disenada con la finalidad de abastecer al hotel de una energia eléctrica
suplementaria aprovechando la irradiacion solar incidente en las distintas épocas del ano. El destino de esta energia
serd un retorno a la red convencional de suministro con el fin de obtener un ahorro en el consumo eléctrico.
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Memoria de Calculo
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DIAGRAMA UNIFILAR LUMINARIAS SPA

CALCULO LUMINARIAS DE SPA racesa
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CALCULO CONTACTOS DE SPA e e
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) C1 10 1800 1800
| - 2 e = DIAGRAMA UNIFILAR CONTACTOS SPA
[ ] C3 10 1800 1800
'Y C4 10 1800 1800 Red General
® C3 10 1800 1800
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. Co 0 T800 800 F
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0
:‘Tablero
Desbalanceo maximo entre fases 5%
24-12
Carga mayor - Carga menor x 100 = (7200-72000100 = 0 = % 1-14d

Carga mayor T200 7200

Factor de consumo= 21600w* 6=12960w

Tipo de consumo INSTALACION TRIFASICA
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Aire Acondicionado

Memoria Descriptiva

Se ha utilizado un sistema aire-agua, para ello se ufiliza aire exterior que es enfriado o calentado con un sistema de
produccion de agua fria o caliente.

Para ello se ha provisto al edificio de una producciéon centralizada de agua caliente y fria destinada a climatizaciéon asi
como de todo el enframado de tuberias que suministran agua a los diferentes equipos para que realicen la transmision
de calor con el aire y adaptarlo a los requisitos exigidos.

Incluird ademds un sistema de suministro y extraccion de aire.
La produccién de agua caliente serd llevada a cabo por una caldera situada en la cubierta del edificio dentro de la
caseta.

El agua enfra en la caldera a 45°C saliendo a 50°C, y se acumula en un depdsito de inercia.
El alcance de este proyecto no contempla el suministro ni distribucion del combustible necesario para la caldera, se
limitara a dimensionar la misma.

La produccion de agua fria correrd por parte de uno grupo frigorificos igualmente situados en la cubierta. El agua enfra
al grupo frigorifico a una temperatura de 12 °C abandondndolo a la temperatura de 7 °C.

El agua de la caldera y grupo frigorifico serd impulsada por las fuberias por medio de dos bombas en paralelo por
circuito para calor y ofras dos bombas por circuito. Se ponen en paralelo para que funcione una y en caso de averia se
pone a funcionar la otra sin parar la instalacion.

Todo el sistema ird provisto de la valvuleria necesaria para el buen funcionamiento y control de los equipos.
En la azotea se dispone de un circuito general en forma de circulo para que el agua pueda circular por cualquier
camino, para, en caso de averia en una de las bajantes, cerrar su vdlvula y poder seguir funcionando el resto de ellas.
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FAN-COILS

Se utilizaran fan-coils a cuatro vias para climatizar las habitaciones.

En las habitaciones conseguimos un control independiente de la temperatura de las mismas, con lo que se consigue
las condiciones de confort requeridas por cada usuario pudiendo ahorrarse energia en caso de que la habitacion
esté desocupada o poder reparar un fancoil sin dejar sin suministro al resto de habitaciones de la misma planta.

Los FAN-COILS se encargan de climatizar las habitaciones, serdn de configuracion a 4 tubos (fria y caliente, entrada y
salida). Su funcionamiento es similar que el de los tradicionales fancaoils.

Su regulacion serd por control remoto por rayos infrarrojos para que el usuario adapte el funcionamiento de estos a sus
necesidades.

Los Fan-Coils a implantar son de Saunier Duval Serie AP techo, se utilizard la cuarta velocidad para mantener un nivel
de ruido bagjo.

Hotel de cinco estrellas
“HALA KEN”
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Aire Acondicionado Hab.
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Detalles Aire Acondicionado
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Instalacion de Voz y Datos

Memoria Descriptiva

El Hotel de cinco estrellas "Hala Ken”, dispondrd de una infraestructura propia de cableado que permite extender tanto
los servicios de comunicaciones de voz como los de datos hasta el puesto de usuario administrativo o de servicio y a
cada habitaciéon, proporcionando acceso de esta manera a la Red Privada de Comunicaciones Telefénicas y a la Red
Corporativa de Datos. Esta infraestructura de cableado de comunicaciones serd de tipo estructurado categoria 6 con
un backbone principal en fibra éptica, el cual tiene diferentes subsistemas (DataCenter, Centros de Cable, Cableado
Vertical y Horizontal) y elementos funcionales de administracion y distribucion del cableado, El cableado de telefonia se
distribuye de forma jerdrquica desde un Repartidor General desde el Data Center hasta los centros de cable de cada
piso, estos llegan mediante cable multipar, y de alli se distribuyen en cada piso por cable UTP hacia las habitaciones,
dreas administrativas y de servicio.

El cableado de comunicaciones a implantar en el edificio seguird el esquema:
1) Subsistema Vertical (SV) (troncal o backbone del edificio), que permite la unidn de las diferentes plantas del edificio.

2) Subsistema Horizontal (SH), que permite conectar el centro de cableado de cada piso con la habitacion o el drea de
trabagjo.

SISTEMA DE CABLEADO Y CANALIZACIONES SONIDO AMBIENTAL Y PERIFONEO

El uso inmobiliario, dispondrd de una infraestructura propia de sonido ambiental que permita tener sonorizacion y
perifoneo en todas las dreas comunes del hotel. Esta infraestructura de cableado serd de fipo arbol, el cual tiene dos
redes diferentes (un red primaria y una red secundaria) divida por zonas de sonido de acuerdo a las necesidades, a su
vez estd compuesta por elementos funcionales de tipo activo y de potencia para la distribucidn del sonido.
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CIRCUITO Y CANALIZACIONES DE TELEVISION CONVENCIONAL

Dispondrd de una infraestructura propia de cableado de television convencional MAT que permite tener en cada
habitacion un punto adecuado television por cable. Esta infraestructura de cableado serd de tipo drbol, el cual
tiene dos diferentes subsistemas (un cableado Vertical y uno Horizontal) y elementos funcionales de tipo pasivo y
activo para la distribuciéon de la senal.

CIRCUITO Y CANALIZACIONES INTERNET INALAMBRICO

Este sistema estd ligado a ofros como lo son el cableado estructurado de datos y el sistema de energia
ininterrumpida, pero se manejara de manera individual, de acuerdo a, que en su operacion debe estar
independiente a la red de datos administrativa, con el fin de un facil mantenimiento, soporte pos y administracion
final, en este sistema intervienen equipos de Ultima fecnologia, que permitan un cubrimiento del 100% del hotel,
tanto en dreas comunes como habitaciones, a nivel de gestion se destinard un equipo de confrol y administracion e
ingreso de usuarios a la red.

CCTV (SEGURIDAD)

El circuito cerrado de television para el hotel serd, alambrado y canalizado al igual que los ofros sistemas, usando
cable UTP Categoria 6 o en su defecto en cable multipropdsito, y tuberia MT, este tendrd un centro de monitoreo y
un servidor de grabacion, la ubicacion de las cdmaras se realizara de acuerdo a los sitios y accesos, siempre
guardando, la estética de los equipos a utilizar, la distribucion de cdmaras serd tanto para las dreas administrativa
como para las dreas publicas del hotel. Serd un sistema con su fuente de alimentacion independiente, y con
soporte en la UPS general en caso de fallos, el tipo de cdmaras serdn de tipo color, infrarrojas vision nocturna y en
algun caso se utilizaran cdmaras tipo PELCO Robdticas.

Y
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CONTROL Y AUTOMATIZACION

La automatizacidon en el drea habitacional del hotel se acometerd con un sistema de supervision y confrol, que el
sistema permite supervisar y controlar desde una sola central (PC), la totalidad de las habitaciones, relevando los
eventos en tiempo real y mostrdndolos al operador en la recepcion en el software de gestion, convirtiendose asi en un
insfrumento efectivo y amigable, simplificando ademds la relacion hombre mdaquina. De igual manera el sistema
deberd ser compatible con el PMS, al cual enviard las relativas informaciones en tiempo real al ser interpelado,
evitando de esta manera cualquier tipo de asignacion arbitraria de habitaciones por parte del personal involucrado
en las operaciones. El Sistema permite controlar el Check In y el Check Out, la presencia y la permanencia del
huésped en la habitacion, la presencia y la permanencia del personal de servicio en la habitacion, la luz de cortesia al
enfrar a la habitacion, el ahorro energético en ausencia del huésped, la climatizacion inteligente y el modo stand-by
de mantenimiento, el apagado de los circuitos eléctricos de manera temporizada, control de infrusos, ventana
abiertas, alarma cuadro eléctrico, alarmas generales configurables, accesos dreas comunes y salidas auxiliarias.

CONTROL EQUIPOS DE INFRAESTRUCTURA Y MANTENIMIENTO.

El diseno de confrol serd integrado mediante la automatizacion de equipos activos y pasivos que intervienen en la
operacion del hotel como calderas, bombas de agua y cualquier equipo que permita ser monitoreado.

También serdn configurables salidas por medio de reloj automatico programable. Todos estos eventos se reflejardn en
el software de supervision y control con alarmas visuales y acusticas.

CONTROL DE ACCESQO Y PRESENCIA.

El sistema nos permitird controlar la presencia del huésped en la habitacion, y también nos permitird generar las
tarjetas para acceso a habitaciones.
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Voz y Datos S.P.A.
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Detalles Voz y Datos
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ACOMETIDA DE TELMEX
—

DISTRIBUIDOR PRINCIPAL (MDF) PARA LOS SISTEMAS DE TEL.

MURO DE MAPOSTERIA

FIJACION DE REJILLA DE CANALETA

{T) RACK METALICO DE 7 PIES DE ALTO POR 19 PULGADAS DE ANCHO

{Z) PANEL DE PARCHED PARA 12 FIBRAS OPTICAS

(3) SWITCH VISAGE 16 156FR CONGENTRADOR GON 16 PUERTOS 10 BASE T 4 2 PUERTOS (REDUNDANTES)ATM

{2) SWITCH VISAGE 24T CONCENTRADOR CON 24 PUERTOS 10 BASE T

@ PANEL DE PARCHED DE 96 PUERTOS RJ-40 NIVEL S/SERVICIO AL USUARIO A Pl A,
_ﬂ) COLLAGE 740 BACKBONE ATM AWITCH g §
{3} RUTEADOR PARA ENLACE REMOTO

(& SERVIDOR DE ARGHIVOS /
(&) PANEL DE PARCHED DE 120 PUERTOS RJ-11 NIVEL 3 /ACOMETIDA TELMEX

il PROTECTORES DE LINEA PARA 100 LINEAS DE TELMEX

(i NODO PERIFERIGO PARA LINEAS DE TELMEX (TRK) /GON UNA GAOAGIDAD MAXIMA DE 48 PUERTOS

(@ PANEL DE PARCHED DE 96 PUERTOS RJ-11 NIVEL 3 /SERVICIO AL USUARIO

1 PANEL DE PARCHED DE 96 PUERTOS RJ-11 NIVEL 3 /EXTENSIONES DEL CONMUTADOR

3 NODO DE CONTROL DEL SISTEMA DE TELMEX CAMARA FIJA LTC 1461/21 . I.
T NODO PERIFERICO PARA EXTENSIONES ICON UNA CAPACIDAD MAXIMA DE 965 EXTENSIONES MCA. BOSCH e =1 ﬁ MONTA.IE DE CAMARA SOBRE
{18 CHAROLA METALICA PARA SOPORTAR EQUIFO DE VOZ ¥ DATOS FALSO PLAFON

{ PLACA FRONTAL DE PVC ANTIFLAMA CON UN MODULO RJ-11 Y UN MODULO R4S MONTAJE DE CAMARA SOBRE

&) IMPRESDRA ESCLAVA

(B ESTACION DE TRABAID (FC) RECISTRO
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Sistema contra Incendios

Memoria Descriptiva
EQUIPO CONTRA INCENDIO ELECTRICO

CONDICIONES DE OPERACION:

Q=677 LPM hT=87 MTS

1 (una) motobomba centrifuga marca picsa modelo 2 x 2 1/2 x 9 tipo 341 con succion de 64 mm y descarga de 51 mm
de sello mecdnico acoplado a motor eléctrico horizontal de 25 h.p.

A 3500 rom para operar con corriente de 60 ciclos, 3 fases, 220 volts.

1 (un) mandmetro con caratula de 63 mm /2 1/2") rango de 0 a 11 kg/cm2 con escala acotada en ambas unidades,
con conexion inferior de 65 mm (1/4").

1 (un) tablero para sistema confra incendio, 1 bomba de 25 h.p., 220 volts, frifdsico tensidon reducida, arca racom
modelo 11a-4-3-0250.

EQUIPO CONTRA INCENDIO JOCKEY

CONDICIONES DE OPERACION:

Q=34 LPM hT=96 MTS

1 (una) bomba tipo turbina marca picsa modelo av-4, con succion de descarga de 19 mm de sello mecdnico
acoplado a motor eléctrico horizontal de 1 1/2 h.p. a 3500 rom para operar con

Corriente de 60 ciclos, 3 fases, 220 volts.

1 (un) mandmetro con caratula de 63 mm /2 1/2") rango de 0 a 11 kg/cm?2 con escala acotada en ambas unidades,
con conexion inferior de 65 mm (1/4").

,ﬁ
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1 (un) tablero para sistema contra incendio, 1 bomba de 25 h.p., 220 volts, trifdsico tension reducida, marca racom
modelo 11a-4-3-0250.

EQUIPO CONTRA INCENDIO AUXILIAR

CONDICIONES DE OPERACION:

Q=677 LPM hT=87 MTS

1 (una) motobomba cenfrifuga marca picsa modelo 2 x 2 1/2 x 9 tipo 811 con succion de 64 mm y descarga de 51 mm
de sello mecdnico acoplado a motor de combustion interna marca Volkswagen de 42 h.p. a 3600 rom, nominales o

nivel del mar 30 h.p. a 2240 mts. Para combustible de gasolina.

1 (un) mandmetro con caratula de 63 mm (2 1/2") rango de 0 a 11 kg/cm2 con escala acotada en ambas unidades,
con conexién inferior de 6 mm (1/4").

1 (un) tablero de fuerza y control automdtico marca racom modelo h2t + 2 -3 - 0030.

Hotel de cinco estrellas

“HALA KEN”




Sistema contra Incendios PB
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Sistema contra Incendios Tipo

MAR CARIBE

PLANTA PRIMER NIVEL

Arr-an

NOTAS GENERALES

(m

N FOMATIR
.- Las cotan rigan of dulo. {'-——n HOTEL MARMA COTLMEL
AL -
2- Lo cols y nhestes s indlaon en ko, S L. InLACEY
e Lim ety vobes s v e, { T 1 MANTAA . BLA COTLME
i) N = GUITANA #00, MEICTD =
ot e ———— \
Incicada [ este  gACEMA HAKI AVILA HERRD )
5.+ [l PO 0 raaken CON DO 0 K Mo e ™ pros y cloz
NORTE \ ccitn e Couras, por io fanio, cudigues datas o € IS CONTRA NCENDO /
N . WPeCHCO) S8t 1 4 ' CORIN ¥I0 &0 g chos et 1oF =~




Sistema contra Incendios Detalle

FONATUR

i
f

ESPECIFICACIONES )

[

TABLERO GENERAL DE ALARSAAS 5 DERENCIA PLANTA BAIA MARCA
BUSCH MOD. £RD M4 [FACE) BANEL DE ALASMA CONTRA INCENCIO
DIRECCIONABLE | CONVENCIONAL CUATRO ZOMAS
(ENPANEIBLES A DCHOE WASTA 20 D ORES DF

ZDNA. COMLMICADOR DXITAL DE 2 LINEAS INCORPORADO (DAGT) DOG
CIRCUITOS DE NOTIRCACION DE DISPOSITVDS INACS) INCLUDOS DE 24
VERE &AM,

ESTACION MANUAL DE ALARMA DOBLE ACCION QISFARD ¥ ARGRTD b= 1.50
™ BHPT 00N DA TPO ELEGTRIGH DE 10110.CM. PARA RECIEIR

EADO COM TAPA FROTECTORA 4 CAT FMu-T2nA

DETECTOR INTELIGENTE COM TECHILOGIA THO FOTDELECTRICD . GON
BASE DE MONTAJE PARA IRETALARSE EN LECHO BAJD DE PLAFON W40
TECHD, CON CAJA TPO ELECTRICO DE 1010 CM. PARA RECISIR CASLEADD
MARCA BOSON F220

CHO SHISUIGENTE CON TCNDLOGR 1RO FOTORLECRCO, CON
BASE DF MONTAJE PARA INSTALAREE £N LECHD MURSD, COM LA TPO

ELECTRICO DE 10010 £ PARA RECER CAREADG mam_nr-m

AR DE COMEXIONEE DE LAMBIA GALVANZAA

NDICA ALARMA AIDHOWELIAL

HOICA BARINETE CONTRA INCENTID
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HOTAS GENERALES
- Lew Srem rigmn o ciktwin,
2~ s oot y riveles m indioan en meToy

- Lo coten y riveles s vl s ate.

pro—
il IngkOo.
il B

da Cammet, por o tanto, cusiguior dafcla ne
MDMEIFWUM(EHQNW




Detalles Sistema contra Incendios
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Presupuesto Global / [
COSTO GLOBAL
e
PRECIO VENTA POR
w2 a2 TOTAL
[TERRENO | 25119.83 $419500 | $105402806.48
FUENTES: FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO (FONATUR). VENTA DE LOTES HOTELEROS EN
COZUMEL, QUINTANA ROO.
| CONSTRUCCION M2 CONSTRUIDOS | COSTOPOR M2 | SUBTOTAL
[HoTEL 27 500.33) £14, 347 00f $302 357 23517
|[eEsTALRANT S 1,843.41 $12,501 294 $23,299 952 74
SALOHES DE EVENTOS F70.55 $7.816.454 47,586,253 40
|c. DE COMNVENCIONE 60751 $4,300.004 $3.827,300.40)
|cermre HocTURMG 60745 £7.100.00 $4.313,171.90f
SPA 1,051.45 $0 246 67 $9 722,771 95
[comercio 504.77 $5.021.19) $2.534,556.13
|cAricHAS DEPCRTIVAS 1.434.56] $5.057.57) $7.226,510.25
ALBERCA, 1,008.45) $5,253.15¢ £5,306,151.70)
ADNINISTRACION &71.48 §7. 1748000 §4818,562.01
SERVICIOS 11.060.77 $2.235.004 $24,720,820.75
[EsTACICHAMIBTD 3.,388.50] §3.412.841 $11,564,398.10)
|oeRas ExTERCRES 3 ,800.18] $2 700,004 $10, 260, L5060
JARDIMES &,867.08] $300.004 $2 660, 124.60)
TOTAL 58.316.57 $87, 547144
| COSTD GLOBAL DE OBRA | 5441 627,589.91|

FUENTES: VALUADOR DE BIMSA REPORTS 2014 Y CAMARA MEXICANA DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION (CMIC)
*Los valores anteriores incluyen costo directo, indirecto, utilidad, licencias y costo del proyecto
aproximado.

| COSTO COMPRA TERRENO | 5105 402, 80668
| COSTO GLOBAL DE OBRA | S441 6527 589.91

TOTAL] 5547.030,396.59




Catalogo de Partidas

FONATUR
DISTRIBUCION POR PARTIDAS

COSTO GLOBAL DE OBRA I $441,627 m_gll

I PARTIDA PORCENTAJE % COSIO

COSTO DIRECTO 80%
PRELIMINARES 2.00%| $8,832.551.80]
EXCAVACION 5 00| $22.081,379_50)
CIMENTACION 12.00%,| $52.995310.79
ESTRUCTURA 20.00% $88,325,517.98)
ALBANILERIA 10.00%| $44.142.758.99
INSTALACIONES 7 .00%| $30.913.931.29
ACABADOS 14 00%,| $41.827 86259
FACHADAS &.00% $264,497 455.39
JARDINERIA 3.00%| $13.248,827 70]
LIMPIEZA 1.00% $4.416.275 90|
SUBTOTAL 2353302071 .93
COSTO INDIRECTO 20%

|ORCINA CENTRAL 7 00%, $30.913.931.29
[ADMINISTRACION OBRA 6.00% $26.497 .455.39
|UTILIDAD 7 .00% $30,913,931.29
SUBTOTAL $88 325517 98
TOTAL 100.00%%] $441,627,589.91]




HOTEL DE CINCO ESTRELLAS "HALA KEN" fi',jq ~~\
Cliente: DY !
FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO ﬂg\ FONATUR
Concurso No. LICITACICN (OBRA NUEVA) Fecha: 01/11/2014
Obra: Duracién: 0 dias naturales
DESARROLLO §_P.A (SALUD POR EL AGUA) Inicio Obra: 05/01/2015
Fin Obra: 24/D62M &
DOCUMENTO
Lugar: LOTE 1. MANZANA 2. MARINA COZUMEL. QUINTANA ROO ART 45 A IX RLO

CATALOGO DE CONCEFTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS Y MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA

| Codige ] Concepto | Unidad | Cantidad | P.Unitaric |Precio con lefra | Importe ||
301-PRE-02-001 Limpia y desyerbe del temeno, Incluye: quema de yerba, y acopiode M2 1,051.4608 $3.26 (" TRES PESOS 26/100 MN. ") $3427.76

D3SLIA, Mano de obra, equipo y hemamienta.

201-FPRE-D1-004 Trazo y nivelacion con equipo iopografico, esiableclendo ejes g M2 1.051.4609 $4.68 (" CUATRO PESOS 83100 MN. ) 35.131.13
referencla y Dancos O nivel, incluye: malerales, cuadrila de
iopograla, equipo y hamamianta.
PRELIMINARES TOTAL PRELIMINARES $8,556.89
EXCAVACION  EXCAVACION
302-CIM-01-003 Exavacion 3 cielo ablerio 3 maguinag en materd de acuerdo a M3 281.7204 $67.51 (" SESENTA Y SIETE PESOS 517100 MN. $17.668.74

astudio ge macanica de swelos. Z3patas (2.5m x 5.0m), CT1 (0.35m b |
x 0.80m), CT2 {0.20m x 0.60m), ncluye: c3rga 3 camion, mano de
00ra, Magquinana, equips y hamamienta. Vaumen madido &n banco.

EXCAVACION  TOTAL EXCAVACION $17.668.74
CIMENTACION CIMENTACION

Acumulado anterior:

DIRECTORA GENERAL: ARG. NAHIBI AVILA Monto esta hoja: $26.227.63
Mermatada: fRo2T 6




HOTEL DE CINCO ESTRELLAS "HALA KEN"

Cliente: i
FONDQ NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO ﬂ,& FONATUR
Concurso No. LICITACION (OBRA NUEVA) Fecha: 01/1172014
Obra: Duracion: 0 dias naturales
DESARROLLO S_P.A (SALUD POR EL AGUA) Inicio Obra: 05/01/2015
Fin Obra: 24/06/2018

DOCUMENTO
ART 45 A IXRLO

Lugar: LOTE 1, MANZANA 2, MARINA COZUMEL, QUINTANA ROO

CATALOGO DE CONCEPTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS ¥ MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA

|| Codigo | Concepto [ Unidad | Cantidad | P.Unitaric |Precio con lefra | importe ||
=2 Zapda asiada 0= SoM06 M 02 perdle promedl, concielo | PZA 200000 34760086  CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS $053.397 20
premezciado Fe~250 kgicm2, amada en lecho inferior con varlka SESENTA Y NUEVE PESOS 88/100 MN. ")

6 acada 0.2 m. en ambos sentidos, y an lechi superior con vanlla #
4 3 cada 0.2 m, en ambos senfidos, y dado de 1xfx2.5 m. de altura
amado con £ vars.# &, 4 vars# §, estrioos # 3 @ 0.15 m. incluye:
ENCIVACION 3 Maguing en tereno duro, SUMNSD de materales,
acamess, cortes, iraslapes, desperdicios, habiitado, planthla,
cimbrado acabado comun, cotado, vibrado,

gescimDraco, reliena, [IMpiezs, mano de obra, equipo y hemamienta.

CT1 Contrarabe de 0.35 x 0.8 m. y 12 m longlud de concreto M 261.0000 $10,318.40 (* DIEZ MIL TRESCIENTOS DIECIOCHO $2,883.102.40
premerciano Fe=250 kgicm2, amado con & varllas # 6, 4 varlkss PESOS 40/100 MN. )
24 . bastones y estrinos # 3 a cada 15 om. (promedio), InChye:

suministro de materisies, acameos, cortes, trasiapes, desperdcios,
hablitado, cimbrado acabado comon, descimbrado , Impleza, mano

de cbra, equipo y Nerramienta.
CT2 Conirarabe de 0.3 x 06 m y 12 m. longiud de concreto M 330.0000 $7.623.88 (" SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTITRES $2,897.074.40
premezriado Fe=250 kgicm2, ammado con 4 varlss £ 6, 2 varllas PESOS 83/100 MN. ")

#4 , bastones y esiribos # 3 2 cada 15 cm. (promedio), Incluye:
suministro de materisies, acameos, cortes, trasapes, desperdcios,
habiitado, cimbrado acabado comdn, descimbrado , Impleza, mano

de gbra, equino y NerTamienta.
Acumulado anterior: $26,227 .63

DIRECTORA GENERAL - ARG. NAHIBI AVILA Monto esta hoja: $6,543,574.00
(A imidAd: 2§,521.201.63




HOTEL DE CINCO ESTRELLAS "HALA KEN" il @ r-\

Cliente:
FONDQ NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO /ﬂh FONATUR
Concurso No. LICITACION {OBRA NUEVA) Fecha: 01/11:2014
Obra: Duracion: 0 dias naturales
DESARROLLO 5 P.A (SALUD POR EL AGUA) Inicio Obra: 05/01/2015
Fin Obra: 24/06i2016
DOCUMENTO
Lugar: LOTE 1, MANZANA 2, MARINA COZUMEL. QUINTANA ROO ART 45 A 1X RLOPYSR
CATALOGO DE CONCEPTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS ¥ MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA
|| Codigo | Concepto [ Unidad | Cantidad | P.Unitarioc |Precio con letra I Importe ||
304-ALB-06-040 Fimme de 10 cm acabado COMON, anmado con Mala 6oa/10-10, 08 M2 1,0514600 $148.46 (" CIENTO CUARENTA ¥ OCHO PESOS $156,00075
concrelo Fo= 200 kgicmZ, incluye: suministo de materiales, 46/100 MMN_")
acameos, nivelacion, cimbrado de fronbaras, mano de oora, equipo y
nemamienta.
CIMENTACION TOTAL CIMENTACION 46,699 67375
ESTRUCTURA ESTRUCTURA
EMC2 Estructura para columnas, fabricada con ¥es placas de acer A-36  PZA 20.0000 $17,230.13 (* DIECISIETE MIL DOSCIENTOS TREINTA $344 602 60
una de 1/2° (12.7 mm) de espesar y dos de 3W" (19 mm) de PESOS 13/100 MN. ")
espesor, recublerta conm anticomosivo |, Incluye: suministro de
equipo y heramienta.
EMP3 Placa de anclge 0e a0 A5 0e DB X 0E M. de 17 (254 mm)de  PZA 20.0000 $3,284 43 (" TRES ML DOSCIENTOS SESENTA Y $65.288.60
espeso, anciada a concreto con 8 taguetes de expansion de 34" x CUATRO PESOS 43100 MM %)
77 . ac3ado con pintura anticorrosiva, Incluye:  suministro ge
masniales, acATECE, core , bamenos, fjacion, Impleza, mano oe
ora, equipo y hemamienta,
TPRINCIPAL Estructura para trabe prncipal, fabricada con fres placas de acemA- PZA 22,0000 $16,907.78 (" DIECISEIS MIL NOVECIENTOS SIETE $400.325.62
36 una de 1727 (127 mm) de espasor y dos 0 34 (19 mm) de PESOS 78/100 MN. )
espesor, recublerta conm anmticomoslvo |, Incluye: suministro de
materiales, acameos, corte , soldadura, Impleza, mano de obra,
aquipo y herramienta.
Acumulado anterior: $6.569.801.63
DIRECTORA GENERAL: ARGQ. NAHIBI AVILA Monto esta hoja: $1.036.316.57
ASTaVaZad: £7,626,118.20
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Cliente: o i
FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO ,m\ FONATUR
Concurso No. LICITACION (OBRA NUEVA) Fecha: 01/11/2014
Obra: Duracion: 0 dias naturales
DESARROLLO §.F.A (SALUD POR EL AGUA) Inicio Obra: 05/01/2015
Fin Obra: 24/06/2016
DOCUMENTO

Lugar: LOTE 1. MANZANA 8, MARINA COZUMEL. QUINTANA ROO ART 45 A_LX RLO

CATALOGO DE CONCEPTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS Y MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA

[[_Codigo ] Concepto [ Unidad | Cantidad | P.Unitario |Precio con letra I importe |
TSECUNDARIA  CSuchura pafa COUMNas secundands, Tabncata con es placas & PZA 240000  $1B,799.70 [ DIECIOCHO ML SETECIENTOS $451.104 05
acero A-35 una de V& (3.5 mm) de espesor y doe de 12 (127 NOVENTA Y NUEVE PESOS 72/100 MN. ")

mm) o2 eEpesor, Mecubierta con aNticOMIEND |, INCUye SUmnso
de materiales, acamece, corte | soidadurs, IMplEza, Mano de obra,

equipo y herramienta Codigo Nusvo
ESTRUCTURA TOTAL ESTRUCTURA $1.351.411.78
ALBARILERIA  ALBARILERIA
ABMS Muro de 10 cm. de espesor deTabimax Novaceramie, ssantado con M2 25.1810 $193.51 (" CIENTO NOVENTA Y TRES PESOS §4.872.78
MEZCia oe cemenio arena 1:5, acabaco aparente, 3 plomo e hilo, con 51100 MN. ™)

refuerzos varticaies a3 base de castiios de 15x15 cm. amados con 4
vars. del % 3 y estribos del # 2 @ 20 cm. ¥ refuszos horizontalss a
base oo daas o2 1020 om. Imadas con £ vars. del # 3 y esiribos
del #2 @ 15 cm. de concreto hecho en obra de Fie= 150 kg'om2.
Inciuye: frazo, suminstro de materaes, acamens, eevacion hasta
4.6 m, desperdicios, habliitado,

amato, cmbrado, coiado, descimbrado, impleza, mano de obra,
equipo y herramienta.

Acumulado anterior: 47.626.118.20
DIRECTORA GENERAL: ARG. NAHIBI AVILA Monto esta hoja: $456,067.74
(1M L ) 29,057 185.94




HOTEL DE CINCO ESTRELLAS "HALA KEN"

Cliente: i
FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO ,ﬂk FONATUR
Concurso No. LICITACION (OBRA NUEVA) Fecha: 0171122014
Obra: Duracion: 0 dias naturales
DESARROLLO S P.A (SALUD POR EL AGUA) Inicio Obra: 05/01/2015
Fin Obra: 24/D672016
DOCUMENTO

ART 45 AIX RLO

ar: LOTE 1, MANZANA 8, MARINA COZUMEL, QUINTANA RCO

CATALOGO DE CONCEFTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS ¥ MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA

|| Codigo | Concepto [ Unidad | Cantidad | P.Unitario |Precio con letra | importe ][
305-TAB-D4-D01 WG 02 7.6 Cm. 0 Espesor, CompUSsio por 1 pane Bpo durock 08 M2 1523870 $242.02 (' DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS $37.260.77
13 mm. de espesor, DaSHOOX AMado 3 base candles y postes oe PESOS 92/100 MN. )

[3mina galvanizada cal. 20 de 5.3 cm. g2 ancho, 3 cad3a 0.40E m. ge
separacion, Incluye: materales, acameos, elevacines, C©OMes,
despardicios, fjacion, pasta y cinta de refuarzo de acuerdo & tpo de
panel, mano de ora, equips y hamamianta.

304-ALB-02-131 Murmo de 30 cm. de piedra callza acabado rostreado, asentado con M2 228344 $328.50 (" TRESCENTOS VEINTIOCHO PESOS $7.501.10
mezcla cemenin arena 14, Incuye maleraies, mano de obra, 50/100 MN. )
equipo y herramienta

ALBARILERIA TOTAL ALBARILERIA $49.634 65

INSTALACIONES INSTALACIONES

HIDRAULICA  HIDRAULICA

314-IH5-11-001 Salda hidraulica para regadera con tuberia de cobre de 13 mm. de SAL 10.0000 $061.10 (" SEISCIENTOS SESENTA Y UN PESOS $6.611.00
diametro, Inciuys: 1 codo, 3 tee, 2 tee reduccion de 1Sxi3mm, 2 10/100 MN. %)

tapones capa , y conector cuenda interior, 2 laves de empotrar
soidables, materi@ies, mano de obra, Nstaacion, prusbas, equipo y

heramienta
Acumulado anterior: $8.082. 18594
DIRECTORA GENERAL: ARG. NAHIBI AVILA Monto esta hoja: $51.372.87
IOSTE TR £9,153.758.81




HOTEL DE CINCO ESTRELLAS "HALA KEN" J}!I @
Cliente: X . m
FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO (ﬂh FONATUR
N
Concurso No. LICITACION [OBRA NUEVA) Fecha: 01112014
Obra: Duracion: 0 dias naturales

DESARROLLO §.P.A (SALUD POR EL AGUA) Inicio Obra: 05/01/2015

Fin Obra: 24/DE20E

DOCUMENTO

ART 45 A_IX RLOPYSR!

Lugar: LOTE 1. MANZANA 8, MARINA COZUMEL. QUINTANA ROO

CATALOGO DE CONCEPTOS ¥ CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS ¥ MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA

[ Unidad |
SAL

Cantidad |
7.0000

P. Unitario |Precio con letra |
§981.53 (" NOVECIENTOS OCHENTA ¥ UN PESOS
53100 MN_")

| =T
314-IH5-11-035

Concepto
Salida hidraulica para w.c. de Tudmetra, con tuberia de cobre de 25
y 32 mm. g2 diametno, nciuye: conexdones de 25 mm. de dlametro;
1 codo , 1 tee, taptn capa y 1 conector cuenda exterior, conexiones
de 32 mm de dlametrn; 3 codos, 1 conechor cueracs interior y 1
conector cuarda exterio, | fee reduccion de 3825 mm, materiales,
mano de 0bra, Instalacion, pruedas, equipo y herramienta

importe ||
$8.870.71

214-H5-11-066 S3i0a hidraulica para Bvabo s00 3gua Tria, con 1uberia de cobre 08 £.0000 $1.675.20
13 mm, Incisye: 1 codo, 1 tee, 1 tee reduccion, 1 tapon capa, 1
conector cuerda exterion, malerides, Instaacion, pruebas, equipo y

heramienta.

$200.40 (* DOSCIENTOS NUEVE PESOS 40/100
MN. ")

HIDRAULICA
SANITARIA
314-HS5-11-041

314-1H5-11-068

TOTAL HIDRAULICA
SANITARIA

Salda sanitara para w.C. 3 base de tubaria de pve, INciuye: un codo
de 30" £" con s3, na yee senclllade 4" y3mde o e 47y 1
codo da S0 con 3 m. de tubo g8 27 para ventila, inchuye

materiales, Instdackin, mano de obra, prusbas, equido Yy
hemamienta.

Salda sanitania para |awabo, con fuberia de pye de 50 mm, Incluye: 1
codo, 1 lee, 1 yee reduccion, de 4727, malenaes, Insialacion,
pruebas, equipo y hemamienta,

7.0000

8.0000

$381.02 (" TRESCENTOS OCHENTA Y UN PESOS
02100 MN. ™)

$223 28 (" DOSCIENTOS VEINTITRES PESOS
28/100 MN_7)

$15.156.91

32.667.14

$1.786.24

DIRECTORA GENERAL: ARG. NAHIBI AVILA

Acumulado anterior:
Monto esta hoja:
Azimidida:

$8,133,558.81
$12.999.29
$1,125.558.10




HOTEL DE CINCO ESTRELLAS "HALA KEN"

Cliente: o }
FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO ﬂ[\ FONATUR
Concurso No. LICITACION (OBRA NUEVA) Fecha: 0171172014
Obra: Duracion: 0 dias naturales
DESARROLLO S.P.A (SALUD POR EL AGUA) Inicio Obra: 05/01/2015
Fin Obra: 24/D6/2018
DOCUMENTO

r: LOTE 1, MANZANA 8, MARINA COZUMEL. QUINTANA ROO ART 45 A IXRLO

CATALOGO DE CONCEPTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS Y MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA

|[_cadige ] Concepto [ Unidad | Cantidad | P.Unitario |Precio con letra | importe |
314 HS-11-012 Saikda santara paaregadera a base de luberla de pve, Inchuye: una SAL 10.0000 $2538.05 (" DOSCIENTOS CIMNCUENTA Y OCHO $2.580.50
coiadera de pve, un cespoide bole, una yee reduccion senclia de PESOS 05/100 MN. *)

£2 y1m defubo ge 27 y 1.5 m. de tubo de 4", incluye
maerales, nsiaacktn, mano de obra pruebas, equipd y

nemamienta.

SANITARIA TOTAL SANITARIA $7.033.88

ELECTRICA ELECTRICA

215-IEL-11-143  Salda eecirica para alumdrado 3 Dase o2 fubo condult gahanlzado  SAL 221.0000 $342.70 (" TRESCEENTOS OCHENTA Y DOS $84 576.70
pared deigada g2 12 y 13 mm., con un desarolio 02 6 m, con cable PESOS 70/100 MM %)

thw ca. 12 y 10 de |a marca Condumex, con dos c3as cuadradas
galvanizadas de 13 y 19 mm, ¥ una c3a chaupa, nchuys: cuatmo
conectores paned deigada oe 13 mm, dos de 19 mm, un copie de 13
mm, 3 abrazaderas de ufla, un apagador y una placa para apagador.

J15-EL-11-183  Saia eleciica para comiactd @ base de ludo condult gahanizado  SAL 120.0000 $333.00 (" TRESCENTOS OCHENTA Y TRES $45.060.00
pared delgada de 13 y 12 mm., con un desamolio d2 6 m, con cable PESOS 00/100 M.N. %)
thw cal. 12, 10 y ca 14 desnudo de i3 marca Condumey, con dos
cdas cuadradas galvanizadas de 13 y 19 mm, y una caja chaupa,
Inciuye: dos conectores pared delgada de 13 mm, dos de 19 mm, un
cople de 13 mm, 4 awarsderas de ufia, un contacto duplex

polarzano y una piaca para contacio.
Acumulado anterior: $8,145,558.10
DIRECTORA GENERAL: ARG NAHIEI AVILA Monto esta hoja: £133.,117.20
o C feumviady: %‘l.l!?ﬂ ;75?5.311




HOTEL DE CINCO ESTRELLAS "HALA KEN"

Cliente:
FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO ;’M\ FONATUR
Concurso No. LICITACION (OBRA NUEVA) Fecha:
Obra: Duracién:
DESARROLLO $.P.A (SALUD POR EL AGUA) Inicio Obra:
Fin Obra:

Lugar: LOTE 1, MANZANA 9, MARINA COZUMEL. QUINTANA ROO

CATALOGO DE CONCEPTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS Y MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA

ART 45 A X RLO

011112014
0 dias naturales

05/01/2015
240672018
DOCUMENTO

I[ Codigo | Concepto | Unidad | Cantidad | P.Unitaric |Precio conletra Importe |
J15-EL-11-251  Almentacion eiécirica desde |a acometida & centro de carga, con PZA 1.0000 $798.20 (* SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO $708.20
fuberia poliducio y cable thw ca. 10, Incluye: base para medidaor, PESOS 20/100 M.M. %)
mfa y tube galvanizado, suminisiro de matanales, mano 0e obra,
equipo y herramienta,
ELECTRICA  TOTAL ELECTRICA $131,334.90
INSTALACIONES TOTAL INSTALACIONES $153,525.69
ACABADOS ACABADOS
PISOSMUROS PISOSMUROS
PP-001 Peo moosio naxos SSxSS dorago Porcsiankte, asantado con M2 3154380 $500.32 (" QUINIENTOS PESOS 32100 MM ") $157.810.84
adhesivo Crest bianco con junta de 10 mm coior S.M.A., incluye
suministro de materales, acameos, cortes, desperdicios, Impieza,
mano de obra, 2quipd y hamamienta
310-CAR-02-105 PEo de dueia de encino nacional de sobre Dastidor de 40 cm. de M2 736.0228 $377.60 (" OCHOCENTOS SETENTA Y SIETE $645. 00068
atura para formar esirado 3 base de barrole de madera de pino de PESOS 82/100 MMN. %)
1a de 22" a cada 40 cms. Incluye: irazo, maernales, acameos,
cornes, desperndicios, pegamenta, desvasiado y ado 3 magquing,
aplicacion de dos mano de barniz polform, mano de obra, equipo y
hemamienta
Acumulado anterior: $8.279.675.30
DIRECTORA GENERAL: ARG. NAHIBI AVILA Monto esta hoja: $804,617.82
Brnuiaro. 51/00:,293.12
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FONDQ NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO (ﬂh FONATUR
Concurso No. LICITACION (OBRA NUEVA) Fecha: 0171172014
Obra: Duracion: 0 dias naturales
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DOCUMENTO

Lugar: LOTE 1. MANZANA 2, MARINA COZUMEL, QUINTANA ROOD ART 45 A X RLO!

CATALOGO DE CONCEPTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS Y MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA

||_ Codigo | Concepto [ Unidad | Cantidad | P_Unitario |Precio conletra | importe ||
MP-01 MU Modeo andes 20%30 Dianco Porcalante, con Lsts mooso M2 145 6220 $302.50 [ TRESCENTOS DOS PESOS 507100 MN. §44.020.68
AhuEtanaio 520 cafe Porcelanite, 3sentado con adnesho Crest )
mlanco y lechada de cemento Dlanco-agua, Incluyes: suministro de
materiales, acameos, cortes, desperdicios, Impleza, mano de obra,

equipo y herramienta.
PISOS/MUROS TOTAL PISOS/MUROS $847,840.30
CARPINTERIA CARPINTERIA
310-CAR-01-058 Puerda de 1 m. por 2.1 m, entablerada con maders de cacha de 13, PZA 240000 $5.200.86 (* CINCO MIL DOSCIENTOS NOVENTA $128.080.64
de 3.8 cms. 0 eEDESOr, Y Marco con madera de 2.54 Coms. 0e PES0OS 88/100 M.N. "}

S5pesor, para mure de 15 oms. acabado con bamiz poiform, con
CETadura modeio AS2PD-TULIP-LEN de |la marca Scovll, Incluye:
malerales, acamecs, cotes, desperdicios, amado, chapa de
madara en cantos, Disagras, mano de obra, aquipo, hesramienta y

Iimpieza,

CARPINTERIA TOTAL CARPINTERIA $126,980 64

ALUMINIO ALUMINIO

ALP13 Puerta doble batiente de 3 m. de ancho por 3 m. de atura, con PZA 3.0000 $5.855.36 (* CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA $17.566.08
perfies ge aminio ge 1.75" puUigadas, anodlzaco curanodick, crstal ¥ CINCO PESOS 36/100 MN. %)

fitrasol gris de 6 mm y cemadura Philips 550 CH sh manias ,
incluye: suministro de materiaies, pivoles descentrados, |aladeras
estfiadas de 25 cm, cortes, desperdicios, Macitn, sellado, Impleza,

mMano de 0bia, 2guipo y hamamianta.
Acumulado anterior: $9.084,293 .12
DIRECTORA GENERAL: ARG. NAHIB] AVILA Monto esta hoja: $188,567.40
ACLNTAN O D0 ) 27T .360.52
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DOCUMENTO

Lugar: LOTE 1, MANZANA 8, MARINA COZUMEL, QUINTANA ROD ART 45 A X RLO

CATALOGO DE CONCEPTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS ¥ MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA

||_cadigo I Concepto [ Unidad | Cantidad | P.Unitario [Precio conletra I Importe |

ALUMINIO TOTAL ALUMINIO $17.566.08

CANCELERIA  CANCELERIA

300-CYD-03-004 Cancel ge Cristal tempiado filrasol gis de 10 mm. de espesor, M2 87.1140 $5.240.05 (* CINCO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y $352.284.74
selaco con slcon, NCUYE MaEerEes, acATECS, CNES, NUEVE PESOS 05/100 MN. ")

deperdicios, mano de obra, equipo y heramienta.

CANCELERIA  TOTAL CANCELERIA §352.284.74
ACABADOS TOTAL ACABADOS $1.344 671.76
BAROS BAROS
311-MDB-10-114 Taza de baflo para Muxdmestno MOD TZF-1 coior b&nco marca PZA 5.0000 $2.413.37 (" DOS MIL CUATROCIENTOS TRECE $12.066.85
HELVEX, Incluye: suministro de materiales, Instaacion, mano de PESOS 37/100 M.N. %)
oora, equipo y hemamienta
311-MDB-10-117 Taza de baflo Nao 17 para discapacitados para Muxdmetro MCO. PZA 2.0000 $1.388.77 (" UN MIL TRESCIENTOS QCHENTA Y 277754
TZF-17 & marca HELVEX, Incluye suminisbo de malariales, OCHO PESOS 77/100 MN. ™)

Instalacion, mano de obra, equipo y hamamianta.

311-MDB-10-158 Lavabo Ovayn grande 01123 de Ia marca American Siandard, PZA 20000 $825.50 (" OCHOCENTOS VEINTICINCO PESOS $6,604.72
inciuye: suministro de materidies, Instalacion, mano de obea, equipo 50/100 MN_*)
¥ hemamienta,
Acumulado anterior: $9.272 860.52
DIRECTORA GENERAL: ARG. NAHIBI AVILA Maonto esta hoja: $373.733.85
AT ) 3 GG 594,37
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CATALOGO DE CONCEPTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS ¥ MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA

[_Cédigo ] Concepto [ Unidad | Cantidad | P.Unitario [Precio conletra I Importe |
MAMO5 Wiampara para mingono, mooel 4900 Colgaie, acaato Ae  PZA 1.0000 $1,047.20 (" UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y $1.047.20
Inmddabie, Incluye: Instaiacion y viaticos, mabedaies, mano de obra, SIETE PESOS 28/100 MN. ")
equipo y herTamienta.
MAMD1 Juego de Mamparas para 3 INOAOMDS (aTagio entre murce), modsis  PZA 10000  $36,284.84 (" TREINTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS $35.264.54
4500 Colgants, acahado Acero nodale, Incuys: staacion y SESENTA Y CUATRO PESOS B4/100 MN.

wiaticos, materiales, mand de obra, equipo y hamamianta o)

MAMO3 JUEQO de Mamparas para 2 IN0doros (aMegio mura derecha), modeio M2 27380 $7.208.71 (" SIETE MIL DOSCIENTOS OCHO PESOS 520.846.16
4900 Coligante, acabado Acer meédabie, Inciuye: Insta@cion y 71100 MN. %)
wiaticos, mabariales, mano de oora, aquipo y haTamienta

BAROS TOTAL BAROS $95.607.40
LIMPIEZA UMPIEZA

326-LIM-01-002 Umpiezs fina de (3 obra para enfrega, Incluye: matanass, mano de M2 1,051 4600 $1048 (" DIEZ PESOS 48/100 MN. ") $11.010.30
00r3, equipo y herramienta

LMPIEZA ~ TOTAL LMPIEZA $11,019.30

Acumulado anterior: 49,645,594 .37

DIRECTORA GENERAL: ARG. NAHIBI AVILA Maonto esta hoja: $76.177.59

A<1mIuy o D: MITEIT1I96
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DOCUMENTO
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Lugar: LOTE 1, MANZANA 2, MARINA COZUMEL, QUINTANA ROO

CATALOGO DE CONCEFTOS Y CANTIDADES DE OBRA PARA EXPRESION DE PRECIOS UNITARIOS Y MONTO TOTAL DE LA PROPUESTA

[_Cédigo ] Concepto [ Unidad | Cantidad | P.Unitario |Precio conletra | Importe |
TOTAL DEL PRESUPUESTO MOSTRADO SIN IVA: $9,722,771.96
IVA 16.00% $1,555,643.51
TOTAL DEL PRESUPUESTO MOSTRADO: $11,278,415.47

(* ONCE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS QUINCE PESOS 47/100 M.M.*)
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- CMENTACKN Al N . - Partidx ESTRUCTURA Anlisis No.: 10
e e Anilisis: EMC2 PZA 20.0000 $344,602.60

Zapmis snincda de S50 6 m de perale promede, conclo premerdiade Fe=250 hplard, ermat en leche: inferi oon vl #6 s case 02 m e

b sarficks, ¥ & hecho sUparor con virils 84 o cada 0.2 m, & enibos sertidon, y dace ge Tt 5 m td:nmnm&ml! v Estructura para columnas. fabncada con tres placas de acero A-35 una de 1727 (12.7 mm) de espesor y dos de 34 (12 mm) de espesor. recubienta

amlsenﬁmmw-mmmmmn oories, dewcnr I con anticomosivo |, inciuye: suministro de matenales, acameos, corte , soldadura, limpieza, mano de obra, equipo y hemamienta.
hatdlade, it 15 comdn, ok, vERa, dmcnlrady sler, Wngesa Mavo de dra g0 y herames I
MATERIALES
MATERSALES |l  si2apLows  eLaca oe acemo a3 DE 12 (127 MM) TON $1250000 ° 0222824 $278530 10.40%
MEARFLO0T  VARLLA R-QDEL Ne 2 (38O KOG 0557 MG s 20 R0 S21735 Q5% 80.0 KG/IM2
ram | 22arL0107  PLAGA DE ACERO A-38 DE 34 {12 MM) 140 TON $1300000 ° 0353445 $450470 32.00%
MOARE0T  VARLLAR-S DL Ne 4 (9200 Ka 0808 KO o8+ 158068510 SN0 £ KGM2
RGM I 313-50L-0101 SOLDADURA ELECTRODO 7018 DE 532 (4 KG $45.30 - 20.283581 591885 640%
MBARFOGT  VARLLAR-D DEL Mo 5 (34 @), KO, 225 KO sos ¢ MEE00EE SIS G4 MM) DE DIAMETRO
KM s
MAARFOE0T  VARLLA R DEL Mo 8 1" @) KO, 3675 Ko FE L 530118 5565 141% I =rcomnm mo ANTICORROSNVO | (UBETA DE LT 6503 1327815 753 orh
o
MAARF.110Y  ALANBRE RECOCIDO CAL 15, (159 mm (), G $7150 . 47 BPEETE INEGD 05 I 337-5VT-0302  THINNER (LATA 18LTS) LT 317.00 * 0.442358 §752  005%
K, D098 MG
HENIACIDT DUELA DE FINC 0E 3 DE Seete® | PZA o ¢ Bages UmaE 08N |  iomomi- wkicesies T i33399 58.46%
SLOHNA TG Sty MANO DE OBRA
MNEMIANN BARROTE DEPINODE 3u DE1 UG VRS pP2aA £52 00 . Rl ok WATT 02N
I 152E CUADRILLA No 18 (1 SOLDADORs2 JOR §$136234 2 3.035457 $413532 28.80%
GMIAHN  FOUN DE PINO DE 3, OF 3 12A 108 PZA mes ¢ 1522008 IO 0IN I AYESP)
WECLA1E01  CLAWOE PARA WADERA T 2 10 380 Ko §E ¢ 0037309 $I500  004% 1P1A CUADRILLA No 8 {1 PINTOR + AYUDANTE} JOR $353.80 = 0.171150 §$146.13  1.02%
Faamig) CAJA DE 25 KG
UELIASDT  CLANOS PARA MADERA DE 4 (77 masihg KO e+ o8008 2 ams |
JAT-CO0-050 aaafim DE 1835 PARA M2 nED ¢ & 050085 SIHE20 304 | o -y HNLE BOX
CONCRETD BONSEARLE EQUIPO'Y HERRAMIENTA
HTCOMO40T  BONEEDDE CONCRETO Mz sem ¢ a05MMES  S1NE43 330M Ji P HERRAMIENTA MENOR * s - e FiaAs  DowL
SSAAGULOSDY  AGLA DE TOMA M2 2400 . 0895135 148 00PN EQECORTE EQUIPO DE CORTE OXJ-ACETILENO HOR $361.51 * 0417852 §aseoe  251%
ICME-01N  DIESE] LY iNM73 L 2 43G708 858 Q0T I EQPLAN PLANTA DE SOLDAR MILLER HOR $1373 y 16.260428 $22338 1.56%
MECOMDI  CONCRETD  PREMEXCLADD  Feifd M2 A ¢ 2050085  $UREDD TN EQGRUA GRUA DE PATIO DE 20. TON HOR sapes ¢ 1.027627 $84276  587%
RN, Dede I mo2 ANDAMIOS % s428145 ¢ 0.030000 si2244  080%
HE-COMS0 CONCRETO  PREMEZCLADD P10l M2 sipTTE ¢ RE PE18D 160
KIGCMZ, CLAEE 7 -
| SUETOTAL:  EQUIPO Y HERRAMIENTA $168300 11.72%
SUBTOTAL:  MATERIALES Toma0 w0 I {CD) Costo directo $14358.44 100.00%
w"""‘“‘m i (C1) INDIRECTQ UNICO 200000% _ S2871.68
14, i:.mn..nl He 8§ |1 FERRERD - 1 AR (S 2610005 LaanT S5 I PRECIO UNITARID (CD+CI) Ty
1C1A CUMDRLLA Mo 7 {1 CARP. OM + M08 FEECE 09e0es seEE03 219 I (* DIECISIETE MIL DOSCIENTOS TREINTA PESOS 13/100 MN.*)
AYUDANTE)
1455 CUADRILANOZY (1ALBARL « SPEONEE) i s2an - 1. 206047 ST FTEM
AP CUADRILA No & (1 ALBARIL+1 PECI) Jo0R 8230 8 = 4713883 25T 43 150% I
P CUADRSLLA No 1{1 PEDHN) JOR 538405 = 1. 20087 $383856 TN I
SUBTOTAL:  MANOG DE OBRA FI06%00 BT I
EQUIPO ¥ HERRAMIENTA
FOVERA VIBRADIR FARA CONCRETC HOR 7% PR 1383074 645 02 I
MO HERRAMENTA MENOR L 9 $10E3E 00 » Q030000 331071 OB
EQREa4E8 RETROEXCAYVADORA CAT. 486 B 100 HP, HOR ESI3T * 81 I ET Y63 I
B2
ECBALAR BALARINADE4SHP HOR 8612 *®, TE 540651 §1386581 3a07 I
SUBTOTAL:  EQUPO ¥ HERAAWENTA T w005 RieR I
|CD) Coste ditects 30,724 85 100.D0%
1C0 NDIRESTO LMaCO 200000% 8754208 I
- PRECHD LSITARIO (CD+CH 847 660 85
— = ']

- (" CUARENTA ¥ SIETE MIL SSSCENTOS SESENTA ¥ NUEVE PESOS BSMDD NN %)

Hotel de cinco estrellas

“HALA KEN”




[L_cosgo | Conospts | Unicac | P Unitario Cantidad % I Codigo | Concepto | Unidad [ P.Unitaric | Op. | Cantidad | & ] % ||
Fartidx ALBARIILERIA, Andnss Mo~ 10 Partda: BAROS Andlisis No.: 70

Anaticic: AEME M2 261810 HETLTE Anilisis: MAMO1 PZA 1.0000 $36,264.84

Mo de 40 cm de espesor deTabimax Novaceramiy, asentado con mezcis de arena 1:5, aparents. o & hilo, con Juego de mamparas para 3 inodoros (ameglo enfre muros), modelo 4000 Colgante, acabado Acero inoxidable, Incluye: instalacion y viaticos,

werticaies 2 base de castifos de 15xiS cm. ammados com 4 vars, del # 3 y estribos del 2 2 (@ 20 om. ¥ refutrzos horzontales 3 base de doias de

materiales, mano de obra, equipo y hermamienta.
0220 cm. armadas con 4 vars. del # 3 y estribos dai # 2 @ 15 om. de conoreto hecho en obra de Fo= 150 kgiom2. Induye: razo, suminisro de

{* CIENTO NOVENTA Y TREZ PESO3 511100 MN. %

hasis 4.6 m, desperdicios, habiltado, armado, colads, mano de obra, equipa ¥ I
reTaiEnta I MATERIALES
330-SNL-OT85  PANEL LATERAL DE 1.78x1.50 MOD. 40315  PZA 31095500 * 1.075623 $11783.45 3B.90%
WATERIALEZ I COLGANTE ACERO INOXIDABLE SANILOCK
0ARFOS01  ALAMBRON DEL No. 2, (14 @), KG, 02488 G it 02854171 23 20%
HGM I 330-SNL-0244 PUERTA DE 0.@x150 MOD. 40354 PZA $585500 ° 1613434 $0123.07 30.19%
30ARFOD0T  VARILLA R~42 DEL No. 3, (38 @), KG, 0.557 WG §0s0 0882203 |05 551 COLGANTE ACERC INOXIDABLE SANILOCK
LicUl ]
30FARF-1901  ALAMBRE RECOCIDO CAL 95, (1.5 mm @), KG §i1=m 0.0s8822 068 043% I 330-SNL-D570  PILASTRA CENTRAL DE 040x2.10 MOD. PZA 377800 ° 1.075622 406370 13.45%
KG, 1016 KGM 4933-6 COLGANTE ACERO INOXIDABLE
HFTAB-1101  TABICON UGERD DE Tw13u24 CM MIL §i0m 0015318 FEI 1570 | SANILOCK
IOS-MIADSDE  TRIPLAY DE FING PICIMESA DE 15 MM, FZA §45000 C 0.012623 I=El 1ETE 330-SNL-D406  PILASTRA PARED DE 0.20x2.10 MOD. £832-  PZA s2i8800 * 1.075620 $2331.04  T.72%
HOJADE 122224 M. l 4 COLGANTE ACERC  INOXIDABLE
305-M3A-D401  CHAFLAN DE PINC DE 1718 FZA §1£00 " 0282098 $3.95 24T% SANILOCK
MSMIAMO1  DUELA DE FINC DE 3a DE Jdsiw® ( FZA s o.moTas 0%  081% | 330-SNL-1901  KIT PANEL LATERAL SANILOCK PZA §15200 * 1.075644 $163.50 0.54%
00150 10244 m) I 330-SNL-18168  KIT PILASTRA PARED COLGANTE PZA s19700 * 1.075617 $211.00 0.70%
30S-MIAI01  BARROTE DE FING DE 3a, DE 1 3 U2x8  FZA $52.%0 ooroTas 3275 233 230SNL1217  KIT PILASTRA CENT TERM COLG o7a sa1o0 * 1 075584 se56t  0.22%
N A A O 4 T K e - At R — I 330-5NL-1281  KIT PUERTA STD COLG INST FiD PZA s41500 ° 1.613447 $660.58 2.20%
k) CAJA DS 25 KS 330-5NL-1830  CUBIERTA BASE PILASTRA 0.40 M. PZA s1e700 * 1.075614 $17063  0.50%
SCLA-1201  CLAVOS PARA MADESA DE 1 14" (130 KG 7= o.o03283 003 005% | 339-5NL-1235  CUBIERTA BASE PILASTRAD.20 M. PZA se1o0 1.075608 9780 0.37%
FEsikg) CAJA DE 25 KG 330-SNL-1885  INST. UNIDAD MAMPARA 4000 COLGANTE ~ PZA $s7000 ° 1613428 $01085  304%
ISE-AGU-II0T  AGLIA DE TOMA M 2am 0.000543 00 001% |
ESCMEDID1  DESEL LT T - oumanze 040 0% 330-5NL-1971  VIATICOS (UN VIAJE) F/UNIDAD PZA safgpn  * 1613434 $600.88  202%
SUBTOTAL:  MWATERIALER $517F  23.38% SUBTOTAL:  MATERIALES $30220.70 100.00%
SRR = DERA | (CD) Costo directo $30.22070 100.00%
1AIP CUADRILLA No 5 (1 ALBARIL=1 FECH) JOR §836.85 * oosss01 §73.598 4585% (Cl) INDIRECTO UNICO 20.0000% 38,044 14
2 CUADRILLA NG 4 (ZAYUDANTE GENERAL]  JOR T2 o251 3668 214% I PRECIO UNITARIO (CD+CI} 536.264.64
I {* TREINTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS B4100 MN.*)
SUBTOTAL:  MANO DE OBRA 15088 60.02%
EGINPO Y HERRAMIENTA I
WO HERRAMIENTA MENOR % sanss 240 LE%
WAMDD AKDAMIOS ® $80s58 - 0.C20000 242 1.50% I
ECMAL MALACATE ELECTRICO HoS T o.o74010 =03 31E% I
SUBTOTAL: EGUIPT ¥ HERRAMIENTA ﬁ.ﬂ B.18% I
BASICOS
302-CiIM-DH-544  MORTERD CEMENTD ARENA BN M3 §998.833 e 0.oDa233 8.2 510% I
FROFORCION DE 15, INCLUYE
MATERRIALES, MANO DE OERA, EQUFO Y I
HERRAMIENTA.
302-CIM-TH-252  COMNCRETO DE Fo=150 KGICAD. HECHO BN M3 §1, 12643 N CLOOTEEE $8.65 53R I
OBRA. TMA=I3 WM RESISTENCIA
|
BUBTOTAL:  BABICOR $18.88  10.6T% I
{CD| Costo dirsoto $181.28 100.00%
{Cl} INDIRECTO UNICO 20.0000% §32.35 |
- PRECIO UNITARIO ([CD+Cl) §1593.51
| ]

“HALA KEN”



UNAM

tamm

T cegigs | Conoepto [ Unidac | F.Unfaric | Op. | Canticsd | Imperie | % || [cadige 1 C [ Unidad | P.Unitaic | Op. | Cantidad | | % ||
Fartga: ALUMINIO Analsis No.: 1 I Partida PISOSMURDS Anlisis No.: 20
Analisic: ALP13 PZa 3.0000 $17,588.08 I Andlisis: 310-CAR-02-105 M2 736.0226 $645,999.68
Fuerta dobie babient= de 3 m. de ancho por 2 m. de alura, con perfiles de de 1.75" k, Cristal fitrascl gris de § Piso de duela de encino nacional de sobre bastidor de 40 em. de altura para formar estrado a base de barote de madera de pino de lade 22" a
mm y cemadura Phiips 550 CH sn maniiss | Inciuye: d= phictes de 25 cm, cores, I mdﬂmmmmﬂmmdqudmmdun@oquﬂnammqﬂmdeﬁsmt
despercicios, flacion, sefiado, Impleza, mano de obr, quipe ¥ hemamients. bamiz pofiform. mano de obra. equipo y herramienta.
|
WATERIALES MATERIALES
330-CUP-35BLED BATENTE FUERTA 1750 DURANDDICK DE TRM Hizo, N 0.615078 X2E5.12 533% I AZ7-TPY-1201 DIUELA DE ENCING NACIONAL M2 #0200 = 0.578260 $28352 3B.76%
Exmm 327-TPY-1403  MADERA DE FINO DE 1a PT s2;s80 4033453 514226 18.45%
e e T | o ymm - . e | 327-HER4102  TORNILLO PARA MADERA 10x38 CJ. 144 cala §7560 ¢ 0.082324 $622  0.85%
P Dum?u[:i ::uu L. I e . - e, R I 327-HER-4104 TAQUETE DE FIBRA DE 12x38 CJ. 100 CAlA §a/20 0.054883 $138 D10
R e 327-HER4108  CLAVOS SIN CABEZA KG ss032 0.137207 $553  0.76%
SECUESNPOEONT  POERTA.  BATENTE! A0 WA $4398 - —— §i8184  373% | 3F-ADH230: RESISTOLESODE1LT LT soroon ¢ 0.137207 $1331  182%
DURANCODICK DE 6.10 M 327-MAD-2202  LIJA PARA LIJADORA M s2rgs 0.274414 5764 1.04%
330-CUP-36370D JUNGULLO DURANODICK DE 6.10 M TRM [IEET-CR 2.344334 43903 B.83% | 337-PFME2201  BARNIZ POLIFORM LT $1ee00  * 0.274414 $4638 6.34%
3II-HER-0801  FNOTE DESCENTRADO PZA 00 0762874 FETSD 133% 3%7-PFM-2202  SOLVENTE POLIFORM LT s7500 0.274414 52058 281%
I-HER-0802  PNOTE CENTRADOC SUPERIOR PZA $%00 0762832 §2T46 D.56% I
332-TOR-0303  PUA 10x1 12 cTo =~ - 0.28965% $1507  0.31% SUBTOTAL:  MATERIALES $52682 72.03%
332-TOR0S01  TAQUTE DE 14 cTo EILT- I 0152575 §250 0085% I MANO DE OBRA
IVN-OI01 VN K& §s400 » 0.812487 §68.25  1.40% 1CIE CUADRILLA Mo 15 (1 CARP. 0. B#AY.ESP.}  JOR $04502 I 5.837012 $16206 22.18%
332-BEL-0S01  ACRILASTIC CARTUCHO 280 ML PZA f>-T- - 0343314 §1238  027% I
S e e S i i om0 - iy $8%448 15595 I 1814 CUADRILLA No 13 (1 BARNIZADOR + AYUD.)  JOR $85380  / 23.348051 $3657 5.00%
312-HEL-201  JALADERA ESTRIADA DE 25 CMB 2028 PZA - - 1.525734 $1S9.05  3.10%
3AVIN-0S01  FELPA M $1s:0 8.00877% $1209  D25% I WO T — — e TR
JI-PHHOI02  CHAPA PHILLIPG 550 CH BN MANAZ PZA s33m0 0.381433 §11938  2.45% ESIBI 0 'Y - y
31-HER-0803  PASADOR DE MAROMA PZA FT- - 0.7628%3 §5284  1.08% I mq-“) HERHAMIENT Frans - sies - i 508 081%
330-CUP01314 ANGULO DE 1 12° X 1 12° X 0.187 8IN PZA §ss38s ¢ 0019836 §11.58  024% HERRAN MENOR, ey
ANOCORARDES10M I
332TORGT0 TENSOR DE 38 CON TUERCAZ Y JGO $4s00 7 1.525753 $7098 1as% SUBTOTAL:  EQUIPO Y HERRAMIENTA $596  081%
RONDANAZ I {CD) Costo directo $731.41 100.00%
(C1) INDIRECTO UNICO 20.0000% $146.28
BUBTOTAL: MATERIALES $3013.37 @1L7F% I PRECIO UNITARIO {(CD+CI} §$377.69
MANGC DE OEBRA {* OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS 63100 M.N.*)
1AIE CUADRELA No 16 (1 ALUMINIERD + JOR gz v 1.588141 150225 3073% I
AYESP.)
IViIA CUADRELA No %4 (1 VDRIERO + JOR #5380 = 0.352564 $308.58 5.34% I
AYUDANTE)
BUSTOTAL:  MANOC DE OSRA A I
EQUIPO ¥ HERRAMENTA I
®BMOT HERRAMENTA MENOR L ] e o ‘0.030o00 §54.35 1.1i%
BUETOTAL:  EQUIPO Y HERRAMIENTA 35438 1L11% I
{CD) Costo dirsote T gagmeay 100.00% I
{Cl) NDIRECTO UNICO 20.0000% §975.88
PRECIO UNITARIO (CD+CI $5,855.36 I
{* CINCO ML OCHOCIENTO$ CINCUENTA ¥ CINCO PE20OS 38100 MN.*) I
|

Hotel de cinco estrellas
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Programa de Obra

FONATUR

PROGRAMA DE OBRA
ENERO FEBRERC MARTO ABRIL MAYO JUNIC JuLo AGOSTO SEPT OCT NOY DIC EMERCY FEBERERD MARIO
LIS S & 1 2 3 4 5 & 7 8 3 10 1 12 13 14 15
PRELIMIMARES 3883255180 2s50% | Sasasis3ed | sisasisies | s2s44.18383
EXCAVACION $22081.379.50] socm %5.520,344.87 | 35552034487 | $5.52034287 | 5552033487
CIMBNTACION $52.995.31079| 15.00% $10,599,062.16 | %10,599,062.16 | 510,599,062.16 | $10,599,062.16 | %10,599,062.16
ESTRUCTURA $88.325.517.78] 25.00% 517.665,103.60 | 51766510360 | 517.665103.60 | 517.665.103.60 | 517,665,103.60
ALBAMILERIA 44 142 758.97| 12.50% 58,832551.80 | SE83255180 58,832551.50 | 35883255180 | S5B.B32.551E0
METALACIOMES 30.713.931.27] 875% 54,416,275.90 5441627590 | 5441627590 | 5441627590 | 3241627580 | 5241527590 | $4.416,275.90
ACABADCS 61,827 852.59| 17.50% $§832,55180 | 3883255180 | 5883255180 | 3883255180 | 383255180 | 5883255130 | 58,832551.80
FACHADAS $26.477.655.37] 7.50% $5.295,531.08 | 5529953108 | 55.200,531.08 | $5.299,531.08 55,299,531.08
JARDIMNERIA 13,248, 827.70] 375% 54,416,275.90
LIMPIEZA 3441627550 128% 524534566 $245,348.66 $245,348.66 524534666 $245,348.66 524534866 $245,346.66 $245,348.66 5245,348.66 $245,348.66 $245,34E.66 5245,348.66 $245,318.66 5245,348 66 5245,348 66

$17,910452 26 51437743154 S13 48417636

S8 70987747 51636475568 S20,7EL03159 52850851442 532,925 70031

COSTO TOTAL
peoityiiugl $353,302,071.93 | 100.00% | p - - o -
COSTO TOTAL |
INDIRECTO 20% [staiiih ks
COSIO TOTAL |
py $441,627,589.91

EROGACION

$50,000,000.00

$40,000,000.00

$30,000,000.00
$20,000,000.00
$10,000,000.00

¥ EROGACION




Honorarios Profesionales

&

FONATUR

N

HONORARIOS PROFESIONALES

FSx=(5X-Lsa)}{FSb-Fsa)}Fsa

(Lsb - Lsa)
Donde: Donde:
Sx SUPERFICTE DEL MOYECTO H
L5a LIMITE DE LA SUPERFICTE MEMNOE MAS PRONTIMA A Sx D
L5b LIMITE DE LA SUPERFICIE MAYOR MAS PROXTMA A Sw
FSa FACTOR DE SUPERFIOIE CORRESPOMNDIENTE A Sa
FSb FACTOR DE SUPERFICIE COREESPOMDIENTE A Sb FSx
FSx FACTOR GE SUPERFICIE A Sx

BGRAFICA PARA OBTENCION DE LA TARIFA DEL DESARROLLO DEL PROYECTO EJECUTIVO INTEGRAL

FACTOR DE iN.p.13

SPERFICIE | ] ~~ 4.65
(Fs) | | | ~.4.41
£ H H ~<4.02
iS~3.65
|°~3.82
~~3.02
"~2.75
o o o o| ™~
o| ol ol o 8 8| &| & ~
o|lol|l 2| ol 8| 8| &l 8| 8| & & a
clo|lo|la| 2| 8| 8 Q =1 S, S, S, o o o o
ol8|lc|(al|la| o] c| 2 2| | © o o a2 S S =]
SIEIS a7 2l o] = <] 8] @]l =] Tl 8] &8l & =

SUPERFICIE EN M2

FSx=(25,119 83-20,000)4.41-4.65) +465
(30,000 - 20,000)

FSX= 4.52712408

H={Fsx){CD)
100

INFORTE TOTAL DE HONORARLOS
COSTO DIRECTO DE LA OBRA

[M" DEL AREA DE PROYECTO X

EL VALOR PARAME TRICO DE LA O8RA
FACTOR DE LA SUPERFICIE EM

LA QUE 55 DESARROLLARA EL
PROYECTO EJEQUTIVO INTEGRAL

H={4.52712408)(441,627,589.91106)
100

H= $19,993,028.96

4.57% PORCENTAIE




Honorarios P. Arquitectonico

&
|

FONATUR

HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

5.0 (M2) F.Q d.0 D
F = Fo - [[5-S.0){d.o)/D.0] e ——
DONDE: — 170 Tuee 0
400 1.53 2.17 10,000
5 valor de la superficie estimada para el proyecto. A A43 e .
5.0  Valor de la superficie el cual debera ser inferior al de la superficie estimada "s". S T
F.o  Valor del factor "F" correspondiente a la cantidad determinada para S.o. 20,000 0:06 [ 0:80 g
d.o  Valor del factor "d® correspondiente a la cantidad determinada para 5.0. _mgg‘n_qg i roa_r:;mo_
Do Valor del divisor "D" correspondiente a |a cantidad determinada para 5.0. _’EEE‘E’E'E' §I§§ §f§§ :
400,000 o mas | 0.50 0.07 5
F = 0.88 - [[25,119.83-20,000){0.80)/100,000] = 0.83904136

Los honorarios "H™ del proyecto arquitectonico para edificios, se obtendran en funcion de la totalidad de la superficie construida y del costo unitario
estimado para |la construccon.
H = [{SHC){F)1)/100] [x]
DONDE: H=[{441.627 587 7110&6)(0.83704134)/100] [K]
H — Importe de los honorarios en moneda nacional. H= 3,?05,438.136 {K)
5 — Superfice total por construir en metros cuadrados.
€ — Costo unitario estimado pars |z construccion en 5 f m2
F — Factor para la superfice por construir .
| — Factor inflacionario, reportado por el Banco de Mexico, 5. A., cuyo valor minimo no podra ser menor de 1 (uno)

E — Factor correspondiente 3 cada uno de los componentes arquitectonicos del encrgo contratado. EDIFICIO TIPO B" CON MAS DE DOS
| cave [k FACTOR “K" COMNTRATISTAS

GERENCIA DE PROYECTOS
Edificios Tipo "A":

8 Hasta con dos contra tistas | GP.A.2  [3.1667
@ Con mas de dos contratistas = | GP.A.3 3.5880
Edificios Tipo “B” HONORARIOS FARA LA GERENCIA DE PROVECTOS
| @ Hasta con dos contratistas | ep.B.2 [4.0787 |
9 Con mas de dos contratistas [GP.B.3 _|4.6066 K=4.6066 H=% 17.069,471.31
 SUPERVISION DE OBRA CLAVE K" HONORARIOS PARA LA SUPERVISION DE OBRA
Edificios Tipo “A" - | sP.aa2 1.8018
Edificios Tipo “B” SP.B.3__|2.2522 K=225%22 H=5 38,443,863.30
[ ASESORIA ADMINISTRATIVA CLAVE " HONORARIOS PARA LA ASESORIA ADMINISTRATIVA
Edificios Tipo "A™: = Bl e
8 Hasta con dos contratistas AO.A.2 1.9120 K=27732 H= s 1[5,512,521.?0
8 Con mas de dos contratistas | AO.A3 |2.1667
Edificios Tipo "B"” .
8 Hasta con dos contratistas AO.B.2 2.4815
© Con mas de dos contratistas AO0.B3 [2.7732 |




P
|

Gestion

FONATUR

CARTA DE FACTIBILIDAD

La carta de factibilidad es un documento expedido en la Direccidn de Desarrollo Urbano, necesario en los casos a que
se refiere el articulo 85 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Quintana Roo en la que se establece la
obligacion de obtener la factibilidad de uso de suelo de los predios antes de que se ejecuten las obras de construccion,
ampliacion y reconstruccion para los que se requiera licencia, donde se especifique la zona, densidad e intensidad de
uso en razon de su ubicacion, segun lo que establece el “"Programa de Desarrollo Urbano” y el "Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial™.

AREA(S) RESPONSABLE(S):

COORDINACION DE CONTROL, ORDENAMIENTO Y DESARROLLO TERRITORIAL

REQUISITOS:

1.

NoohrON

Carta de intenciones del uso que se pretenda dar al predio, dirigida al Director de Desarrollo Urbano Arq. Jorge
Antonio Canul Poot.

Copia de la identificacién oficial del propietario
Copia del documento de propiedad

Croquis de localizacion del predio

Copia del impuesto predial

6. Cedula catastral.

Nota: Si el predio se encuentra fuera de la mancha urbana se requerira Coordenadas UTM (Universal Transversal

Mercator)

Tiempo de respuesta de este tramite: 3 dias habiles a partir de la fecha de recepcion.
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LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)

De acuerdo al arficulo 83 del Reglamento de Construccion de Cozumel, la Licencia de consfruccion es el documento
expedido por el Ayuntamiento, mediante el cual se autoriza a los propietarios de acuerdo con el arficulo 1855 del
Codigo Civil del Estado de Quintana Roo a construir, reparar, ampliar, modificar, cambiar el régimen de propiedad a
condominio o demoler una edificacion o instalacion en sus predios. Para ejecutar obras o instalaciones publicas o
privadas, en la via publica o en predios de propiedad publica o privada; serd necesario obtener la licencia de
construccion del Ayuntamiento.

AREA(S) RESPONSABLE(S):

COORDINACION DE CONTROL, ORDENAMIENTO Y DESARROLLO TERRITORIAL
REQUISITOS:

—
.

Solicitud de licencia llenada y firmada por el propietario y el D.R.O. (original y 3 copias)

4 Copias de planos, incluyendo planta arquitecténica, estructural, fachada, localizacion y planta de
conjunto con la firma del D.R.O.

Copia del documento de propiedad

Copia del recibo de pago del impuesto predial vigente

Copia del recibo del pago del colegio de Ingenieros y Arquitectos

Copia de cedula catastral

Memoria de cdiculo y bitdcora de Obra (Después de 200.00 M2)

Copia del recibo de Zona Federal (En caso de estar en Zona Federal)

Copia del Ultimo pago de agua potable (C.A.P.A.)

10 Copia de Identificacion Oficial del Propietario

11.Copia de la Carta de Factibilidad de Uso de Suelo del predio a construir

12.Deberd tramitar ante la Secretaria de Salud el sello de los planos de las Instalaciones Hidraulicas

N

VPN NAW

Sanitarias, exceptuando la casa habitacion.

Tiempo de respuesta de este tramite: 10 dias hdbiles a partir de la fecha de recepcion.
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TERMINACION DE OBRA

Los propietarios y Peritos en Construccion 6 Directores Responsables de Obra estdn obligados a manifestar por escrito al
Ayuntamiento segun sea el caso, la terminacion de las obras ejecutadas en un plazo no mayor de quince dias contados
a partir de la conclusion de las mismas, en el cual se haga constar que las edificaciones e instalaciones correspondientes
reunen las condiciones de seguridad para su operacion que senala este Reglamento y que las pruebas a que se refieren
los articulos 460 y 461 del Reglamento de Construccion del Municipio de Cozumel resultaron satisfactorias.

AREA(S) RESPONSABLE(S):

COORDINACION DE CONTROL, ORDENAMIENTO Y DESARROLLO TERRITORIAL
REQUISITOS:

Solicitud para la Terminacién de obra, dirigida al Director de Desarrollo Urbano Arq. Jorge Antonio Canul Poot.
Copia de la Licencia de Construccion

Copia de Autorizacion de Uso y Destino de Suelo

Copias de los Planos Autorizados anteriormente

Copia de la identificacidon oficial del propietario

Bitdcora de Obra (Después de 200.00 m2)

Copia del Impuesto predial

Nooh_hWON =

Tiempo de respuesta de este frdmite: 10 dias hdbiles a partir de la fecha de recepcion.
PERMISO DE PROTECCION CIVIL

FUNDAMENTO JURIDICO: - Ley de Hacienda de los municipios del estado de Quintana Roo.- Articulos 89 y 90. - Ley de
Proteccion Civil del estado de Quintana Roo. REQUISITOS: - Cumplir con las disposiciones de seguridad que se deriven de
la inspeccion. - Efectuar pago de derecho correspondiente

%?ﬁ%



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

El ciudadano que requiera someter a evaluacion de impacto ambiental su proyecto, deberd presentar la solicitud de
autorizacion en materia de impacto ambiental, anexando a ésta:

l. Manifestacion de impacto ambiental (en la modalidad que corresponda) y sus anexos.

ll. Discos compactos que contengan la Manifestacion de Impacto Ambiental, uno de ellos con la leyenda "Consulta
al publico".

lll. Resumen del contenido de la manifestacion de impacto ambiental original impreso y en CD.
IV. Estudio de riesgo, cuando se trate de actividades de altamente riesgosas.

V. Original de pago de derechos para cotejo y una copia legible.

VI. Carta bajo protesta de decir verdad firmada por quien(es) elabord (aron) la Manifestacion de Impacto Ambiental.

Por un uso responsable de papel, la informacién contenida en los incisos |, lll y IV podrd presentarla en un original
impreso y tres copias adicionales en CD.

Este trdmite se realiza en los Centros Integrales de Servicios de la SEMARNAT.
Seguimiento

Para dar seguimiento al estado que guarda la evaluacién de su solicitud solo necesita su Clave de proyecto o
Numero de bitdcora e ingresar a la pdagina de la Semarnat.

Y
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USO DE SUELO PARA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

La carta de uso del suelo giro comercial es el documento en el que se manifiesta los giros comerciales permitidos
correlativamente a la compatibilidad con los usos del suelo predominantes en la zona y las condicionales a que estd
sujeto por su ubicacion y demanda de servicios municipales.

AREA(S) RESPONSABLE(S):

COORDINACION DE CONTROL, ORDENAMIENTO Y DESARROLLO TERRITORIAL
REQUISITOS:

Solicitud de Empadronamiento (con clave catastral)

Copia del Impuesto Predial

Copia de Autorizaciéon de Fisonomia Urbana.

Copia del Alta de Hacienda

Croquis de localizacion

Anuencia Vecinal (en caso de Talleres)

Contrato de arrendamiento e identificacion del arrendador o Titulo de propiedad.
2 Fotografias recientes del local (interior y exterior)

. Verificacion sanitaria (segiun actividad)

10 Acta constitutiva (en caso de persona moral)

11.Concesién de vehiculos (en caso de rentadoras).

12.Copia de concesion de Zona Federal (en caso de estar en Zona Federal).
13.Copia de la patente (en caso de venta de bebidas alcohdlicas).
14.Copia de la identificacion del propietario.

VENCORWN =

Tiempo de respuesta de este frdmite: 5 dias hdbiles a partir de la fecha de recepcion.
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CARTA DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA

La carta de compatibilidad urbanistica es el documento que condiciona la expedicidon de autorizaciones, permisos,
licencias o concesiones que se deriven de la legislacion urbana aplicable; tales como, fraccionamientos, subdivisiones,
fusiones, relofificaciones, construcciones, demoliciones, adaptaciones de obras, condominios y urbanizaciones.
Establece la ubicacién, las medidas y colindancias del drea o predio; los antecedentes juridicos de propiedad o
posesion del drea o predio; la identificacion catastral; el nUmero oficial; el uso o destino actual, y el que se pretenda
utilizar en el drea o predio; el alineamiento respecto a las calles, guarniciones y banquetas; la asignacion de usos o
destinos permitidos, compatibles, prohibidos o condicionados, de acuerdo con lo previsto en los programas de desarrollo
urbano aplicables; las restricciones de urbanizacion y construccion que correspondan de conformidad con el tipo del
fraccionamiento, condominio, barrio, colonia o zona; la valoracidon de inmuebles del patrimonio natural y cultural; y los
demds datos, elementos, criterios o lineamientos que se deriven de la legislacion y de los programas de desarrollo
urbano aplicables.

AREA(S) RESPONSABLE(S):

COORDINACION DE CONTROL, ORDENAMIENTO Y DESARROLLO TERRITORIAL
REQUISITOS:

Solicitud por escrito de Compatibilidad Urbanistica dirigida al Director Arq. Jorge Antonio Canul Poot.
Croquis de Localizacion

Copia de Planos del Proyecto, con coordenadas UTM,, si ésta fuera de la Mancha Urbana, digitalizarlo
Copia de Escritura Publica o Titulo de Propiedad con sello del Registro PUblico de la Propiedad.

Copia del Impuesto Predial

Cedula catastral actual

cophON =

Tiempo de respuesta de este fradmite: 10 dias hdbiles a partir de la fecha de recepcion.
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3QUé es una tesis?e, sino una simple y laboriosa manera de demostrar todas las bases de
conocimiento que se adquirieron durante el proceso de aprendizaje, pero creo que mds que demostrar un

simple conocimiento profesional, este documento refleja las bases de fodo mi ser.

Estas conclusiones son especialmente dedicadas a la Arquitectura, que a lo largo de cinco anos me ha
permitido involucrarme en su filosofia y en su modo de vida.

La Arquitectura me ha permitido abrir un panorama de ideas nuevas, de formar mi propio juicio, mi propio

sentido de ver la vida, de madurar, de tomar decisiones, de evaluar mi propio trabajo y esfuerzo, para asi,
englobarlo en un enorme crecimiento personal y profesional.

Me ha regalado la oportunidad de conocer a personas realmente excepcionales, aquellas que te transmiten
su pasion por las pequenas cosas, que con tan sdlo una conversaciéon abren tu mente, de esas personas que
sabes que cambiaron el rumbo de tu pensar y que esperas que sigan formando parte de tU vida, gente que
verdaderamente inspira a creer y a sonar.

La Arquitectura va mds alld de cdlculos y funcionamiento, la Arquitectura se convierte en un modo de vida
diferente, de ver el arte con ofro significado, de disfrutar con todos los sentidos lo que se transmite en cada
espacio; hablo de esa mezcla de sensaciones que te hace vibrar como ser humano.

Sin esperarlo, la Arquitectura poco a poco abarcd mi vida, me atrapd de una manera muy especial y ahora
ella es parte de mi ser.

Es momento de recoger los frutos de la semilla que sembré hace algunos anos, para asi, cosechar diferentes y

nuevas semillas, es por esta razon que me siento plena e inmensamente feliz porque la palabra GquifeCfd

ahora serd parte de miidentidad.
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Por lo tanto debo decir que esta tesis es el resultado de 5 anos de pequenos sacrificios, de dedicarle la
mayor parte de mi tiempo y de largas noches en vela: nadie dijo que era facil, sin embargo, me atrevi y lo
logré.

Hoy me siento preparada para emprender mi labor como arquitecta siendo comprometida, entregando mi
esfuerzo, dedicacion y todo lo mejor de mi.

Es ahora cuando podré tener la oportunidad de que mi frabajo sea vivido, de dar soluciones y propuestas
factibles ante la sociedad.

Estoy consciente que el papel que me acreditard como arquitecta conllevard muchas responsabilidades y

gue acepto con honor, llevando en alto la Institucidon que me hizo crecer en todos los sentidos de mi existir.

A mis profesores arquitectos e ingenieros que no sélo me han ensefado aspectos tedricos, he aprendido
mas, porque sin pronunciar una sola palabra del tema, me han ensenado a ver la vida de ofra manera, me
contagian la pasién que irradian sus ojos y me motivan a crecer dia a dia.

Me han hecho valorar mi México y hacerme responsable de conocer de él todos los dias, de quitar ese
concepto negativo y sacar los elementos que realmente valen y se gozan en este maravilloso pais.

iGracias!. Gracias por arriesgarse y apostar por mi, por crear una huella imborrable, porque no sélo me han
formado como arquitecta, me han formado como ser humano y han hecho darme cuenta que tengo una
gran responsabilidad con la sociedad y mi pCII's.
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Los admiro por lo que son y no son, por entregarse a sus clases como si fuera la primera y la Ultima, por

ingenidrsela y hacer diddcticas sus clases, por brindarme sus conocimientos sin ningUn limite, pero sobre
todo, gracias por mantener esa sonrisa y ese humor que hace que las clases sean amenas y no tan formales.

No solo gané colegas, gane amigos.

Es un orgullo y placer pertenecer a esta valiosa Universidad, qguedo debiéndole grandes experiencias,
grandes seres humanos y grandes conocimientos.

Se dice que es afortunada la persona que encuentra un frabajo que disfruta, ya que nunca
mads tendrd que trabajar.

Debo decir que...

Soy una persona verdaderamente afortunada.
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