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1. INTRODUCCION

e 1.1 OBJETIVOS

Objetivo general:
Desarrollar un proyecto que sea totalmente integral que ayude a satisfacer la necesidad de demanda turistica que se tiene en el
municipio de Acapulco Diamante, asi como crear un mayor indice de empleos para la gente del lugar.

Objetivo particular:
Crear un conjunto donde el usuario pueda descansar asi como recrearse, también crear un lugar de recreacion a nivel zona donde no
solo puedan entrar huéspedes si no gente de la zona donde puedan recrearse, siendo de igual manera un lugar digno para trabajar.

Objetivo Académico:
Desarrollar un proyecto el cual este basado en todos mis conocimientos adquiridos durante estos afios de la carrera Arquitectura, para
asi poder demostrar mi capacidad y conocimientos y poder obtener el grado de Arquitecta.

Objetivo Personal:
Poder concluir de manera satisfactoria mis estudios a nivel licenciatura en la Facultad de Estudios Superiores Aragén UNAM,
demostrando asi ser una Arquitecta digna con los conocimientos necesarios para esta sociedad.
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e 1.2 JUSTIFICACION DEL PROYECTO

En el estado de Guerrero la ciudad de Acapulco y su zona metropolitana constituyen el mayor asentamiento humano del Estado, ya que

concentra a mas del 40% de su poblacién urbana, ademds de ser el centro turistico mas importante del Pacifico mexicano.

Por ello, en Acapulco también se sitlan la mayoria de las actividades econdmicas, principalmente del sector turismo, asi como los servicios

regionales, comerciales y de equipamiento que demanda la franja costera del Estado de Guerrero.

Su dinamica de crecimiento urbano ha sido muy acelerada y desigual en las Ultimas tres décadas. Se impulsé un modelo de desarrollo turistico
qgue, provocd que los usos turisticos desplazaran a los usos habitacionales hacia zonas inadecuadas, ocasionando problemas urbanos y

ambientales por los conflictos de uso del suelo, el requerimiento de servicios basicos y sobreexplotacion de los recursos naturales.

Lo anterior generé ademadas un desequilibrio en su desarrollo, es decir, un crecimiento urbano superior a la capacidad de absorcidn de sus
actividades productivas y la escasa articulacién de las actividades agricolas, industriales y artesanales, tanto en el plano regional como al interior

de la misma ciudad.

La oferta de hospedaje de Acapulco se distribuye en cuatro sectores plenamente identificables: Acapulco Diamante, Acapulco Dorado, Acapulco

Tradicional y Acapulco Pié de la Cuesta.

El afio pasado contaba con una oferta de hospedaje de 236 hoteles con un total de 18,069 cuartos, de los cuales se encuentran 15 en la zona
Diamante con 2,816 cuartos (15.58%), 92 en la zona Dorada con 9,677 cuartos (53.55%) , 12 en Pie de la cuesta con 323 cuartos (1.78%) y 117 en

la zona Tradicional con 5,263 cuartos (29.12%).

La estadia de los turistas nacionales era de 3 dias, mientras que el turista extranjero de 4 dias en promedio.
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En el aflo 2000 los establecimientos turisticos de Acapulco generaron 129,325 empleos, de los cuales 36,950 fueron directos y 92,375 indirectos,

teniendo una derrama de 1,694.5 millones de ddlares (Direccion General de Turismo Municipal).

Se estima que en julio del 2002 el incremento de la oferta es de 529 cuartos con la siguiente distribucidn por zonas:

Cuadro 1
DISTRIBUCION DE LA OFERTA
Zona Establecimientos Cuartos
Zona Diamante 15 2,816
Zona Dorada 92 9,677
Zona Tradicional 117 5,253
Zona Pie de la Cuesta 12 323
Total 236 18,069
CUADRO 2
DEMANDAS POR DESARROLLO TURISTICO
|ano Zona unidades Visitantes en total de incremento demanda
ocupacian visitantes eztimada de
completa 1 suelo 2
1997 Hotelera 15,600 46 800
cuartos
Residencial 9 7Es 18,570 66,370
turistica viviendas
2025 Hotelera 26,300 78,900 10,700 107 Has.
cuartos cuartos
E Residencial 16,500 33,000 111,900 6,715 390 Has.
turistica viviendas viviendas
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1. Se estiman 3 personas por cuarto y 2 personas por vivienda, ya que algunas incluyen residentes

permanentes.

2. Se calculan con 100 cuartos/ha promedio y 75 hab/ha en zonas residenciales, pudiendo desarrollarse condominios.

El planteamiento sefialado anteriormente implica, la construccion de 400 cuartos de hotel al afo, o la opcién de incrementar la estancia

promedio anual del 43% y considerar la reconversién de la planta hotelera en algunas zonas de la ciudad, tales como el centro de la ciudad, playa

Caleta y Caletilla, La Condesa, Puerto Marqués, Punta Diamante y El Revolcadero.

En lo referente a los desarrollos residenciales, el crecimiento previsto, representa la construccion de 250 viviendas al afo y la definicién del
mercado por atender, para establecer las caracteristicas de la vivienda a desarrollar.

El Hotel Resort Acapulco Diamante estd planeado en la zona diamante debido a que es una zona que estd en impulso turistico, asi mismo los
predios que estdn aun libres en la zona son adecuados para el proyecto antes planteado, el aprovechamiento de este se verd destacado por las
vistas que tiene, metros cuadrados para construccion, asi como lugares turisticos cercanos que podran tener los huéspedes.

LIZBETH ALONSO GORDON [HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]
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ACAPULCO GRO, A 21 DE MARZO DEL 2013.
ALAC.
M. EN ARQ. MARIA DEL CARMEN ULLOA DEL RIO.
FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON, ESTADO DE MEXICO.

PRESENTE.

Quien suscribe Arq. Miguel Angel Moreno Lanche , en mi cardcter de Encargado del Despacho de
la Direccién de Licencias, verificacién y dictdmenes urbanos., del H. Ayuntamiento de Acapulco,
Guerrero, y con fundamento en lo establecido en el plan parcial de desarrollo urbano sector
diamante, y motivado por la solicitud de la C. LIZBETH ALONSO GORDON con niimero de cuenta:
30614931-5 pasante de arquitectura de LA FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON, EDO.
DE MEXICO, expido la presente CARTA AVAL, donde establezco que el tema propuesto en la Tesis
“HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE “, es factible y acorde al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
del Sector Diamante, Acapulco de Juérez, Guerrero, toda vez que se ha revisado la compatibilidad
con el proyecto, a la vez que este trabajo es una aportacién académica que integra el impulso al

turismo, factor de suma importancia en la economia de este Ayuntamiento.

Sin més por el momento, se despide...... Arq. Miguel Angel Moreno Lanche....

Q\,\‘ ARQ. MIGUEL L MORENO LANCHE.
ENCARGADO.DEL DESPACHO DE LA DIRECCION
DE LICENCIAS, VERIFICACION Y DICTAMENES URBANOS.

Roberto Posada y Comonfort $/H. col, Centro, Acapuleo Gro, C.P, 39300
Tal (7447440 7000 Bxt 4119 v 4122
www,atapulco.gob.mx
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2. INVESTIGACION

e 2.1 ANTECEDENTES
2.1.1 ANTECEDENTES HISTORICOS DEL MUNICIPIO ACAPULCO ZONA DIAMANTE

e i ‘; < ¥ ;‘.
El puerto de Acapulco fue el segundo puerto mas importante del 6 I = 28

Virreinato mexicano y como zona estratégica cumplié una doble
funcién al ser el puerto de destino nacional del comercio
transpacifico en América y el enlace directo con Filipinas, pues el
galedn que zarpaba con direccidn al archipiélago fue el nexo de todo
tipo de comunicaciones entre Europa- Nueva Espafia- Asia.

En 1573 se le designa definitivamente como Unico sitio autorizado ,
llustracion 1 Puerto de Acapulco
en el Virreinato para comerciar con Asia.

En 1949, es inaugurada la avenida Costera Miguel Aleman, el paseo turistico del puerto y mas tarde principal arteria de la ciudad, lo que marcaria
el inicio del desarrollo de la infraestructura hotelera de alto nivel en el puerto. En la misma época, se le encarga a la constructora Techo Eterno
Eureka, del empresario Manuel Sudrez y Suarez, la construccidon de la carretera Escénica con el fin de comunicar a la avenida Costera Miguel
Aleman con la carretera Cayaco-Puerto Marqués y la bahia de Puerto Marqués; la via serviria mds tarde para conectar al centro de Acapulco con
el Aeropuerto Internacional General Juan N. Alvarez, construido en 1954. Entre los afios 1950y 70. A finales de los afios 1950, se crean los
fraccionamientos Las Brisas y Brisas Guitarrdn, albergando las casas mas lujosas de empresarios y artistas tanto nacionales como internacionales.
Acapulco Diamante, también conocida como Punta Diamante, es una de las tres zonas turisticas en las que se divide el puerto de Acapulco, en la
costa sur de México. Esta es la parte mas nueva, con mayor desarrollo e inversion del puerto, lo que lo convierte en uno de los lugares mas

exclusivos del pais. Esta conformada por exclusivos hoteles, complejos residenciales, condominios de lujo y villas privadas. La zona diamante es

conectada mediante la avenida Escénica.
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Punta Diamante es un ambicioso proyecto turistico de bienes raices compuesto por lujosos hoteles, spa, restaurantes, zonas comerciales y un

campo de golf. Todo lo anterior lo convierte en uno de los lugares mas exclusivos del pais. Inicia en la Carretera Escénica en Las Brisas, pasando
por Puerto Marqués y Punta Diamante y se extiende hasta la Playa de Barra Vieja. En esta zona se ubican exclusivos hoteles y resorts de cadenas
internacionales y numerosos desarrollos residenciales y condominios de lujo, a 10 minutos del Aeropuerto Internacional de Acapulco. Esta area
ya cuenta con todos los conocidos centros comerciales, cadenas departamentales y de servicios, y grandes complejos turisticos entre los que se
encuentra Mundo Imperial, con un centro de convenciones y exposiciones, un foro de espectdculos, ademas del famoso complejo residencial y

comercial "La Isla".

Sobre la Av. Escénica se encuentra gran parte de la vida nocturna de Acapulco, con las mejores discotecas y restaurantes de lujo de cocina
internacional y Mexicana. Entre los atractivos que se encuentra en esta zona también estdn la Bahia de Puerto Marqués y su gran diversidad de
deportes acuaticos, Playa Revolcadero, Playa Diamante y la Playa Bonfil para el surfing. Esta area cuenta ademads con 4 campos de golf de 18
hoyos (par 78 de Campeonatos) y es también sede de grandes espectaculos musicales y de famosos eventos deportivos como el Abierto

Mexicano de Tenis.

Punta Diamante es un area ecoldgica de alojamiento, las construcciones han respetado la flora y fauna de los alrededores. En el Distrito
Diamante, que se encuentra entre la Bahia de Acapulco, la de Puerto Marqués y Playa Revolcadero, en donde se combinan de manera el

desarrollo, la vegetacion exuberante y la vista panoramica.

Ademas de ofrecer todas las comodidades de la vida moderna, este complejo inmobiliario busca conservar el entorno natural. Para este
propdsito se ha implementado una planta de tratamiento de aguas residuales y un generador eléctrico ecoldgico. El camino principal fue
construido con cemento hidraulico. El alumbrado publico tiene detalles en piedra con temas prehispanicos, también existe una pista de ciclismo

que corre a lo largo de la peninsula.

Respecto a cambios que ha sufrido la zona de interés que es la zona diamante del municipio de Acapulco el 9 de octubre de 1997, el huracdn

Paulina evidencié los riesgos a los que se expone la poblacién al urbanizar dreas no aptas para el desarrollo urbano, tal como sucede en el sector
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Diamante de Acapulco. Las colonias colindantes a la Laguna de Tres Palos, el rio de La Sabana, el rio Papagayo, la escénica Clemente Mejia y el

Boulevard de Las Naciones, sufrieron severas inundaciones y los servicios basicos fueron interrumpidos.

Entre el 14 y 16 de septiembre de 2013, las lluvias provocadas por la Tormenta tropical Manuel afectaron parcialmente al puerto y lo dejaron
incomunicado por las vias terrestre y aérea cerca de cinco dias, debido a serias afectaciones en la Autopista del Sol, la Carretera Federal 95, la
Carretera Federal 200 y en el Aeropuerto Internacional General Juan N. Alvarez de Acapulco. Hasta el 16 de septiembre, se reporté la muerte de
24 personas en el municipio y dafios por inundaciones en 17 colonias, la mayoria de ellas localizadas en la zona Diamante de la ciudad.

La zona presenta conflictos en el uso de suelo, provocados principalmente por la ocupacién de asentamientos irregulares en las areas bajas
inundables, principalmente en Barra Vieja, y la especulacion del suelo para generar usos turisticos. Surge asi, la necesidad de normar, controlary
ordenar la zona, con un enfoque de rescate ecoldgico y programas de manejo de recursos naturales, dada su colindancia con la Laguna de Tres

Palos y las zonas de conservacién de manglares.
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2.1.2 LOCALIZACION GEOGRAFICA

Guerrero es uno de los 31 estados que junto con el Distrito Federal conforman las 32 entidades federativas de México.

Su capital es la ciudad de Chilpancingo de los Bravo. Colinda al norte con los estados de México (216 km) y Morelos (88 km), al noroeste con el

estado de Michoacan de Ocampo (424 km), al noreste con el estado de Puebla (128 km), al este con el estado de Oaxaca (241 km) y al sur con el

Océano Pacifico (500 km).

Tiene una superficie territorial de 64.281 km? (aprox. 38.000 mi?) en la cual
viven poco mas de tres millones de personas, convirtiéndose en la doceava
entidad mas poblada de México concentrandose en su mayoria en la Zona
Metropolitana de Acapulco en el cual el municipio de Acapulco de Juarez
donde la cabecera municipal, el puerto de Acapulco de Judrez, supera
considerablemente en poblacién a la ciudad capital Chilpancingo de los

Bravo.

LIZBETH ALONSO GORDON
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El municipio de Acapulco de Judrez se ubica entre las coordenadas 17° 14' y 16° 41' de latitud norte y ente 99° 29' y 100° 00' de longitud oeste.

Al norte colinda con los municipios de Coyuca de Benitez, Chilpancingo y Juan R. Escudero; al este con Juan R. Escudero y San Marcos; al sur con
el municipio de San Marcos y el Océano Pacifico; al oeste con el Océano Pacifico y el Municipio de Coyuca de Benitez

GUERRERO

=
e
-

). Centro
~ Ameérica

llustracién 2 Mapa de la Repuiblica Mexicana
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Acapulco Diamante es una de las tres zonas turisticas en que se divide el puerto de Acapulco en la costa del Pacifico sur de México. Es una zona

moderna y exclusiva que inicia en la Carretera Escénica en Las Brisas, pasando por Puerto Marqués y Punta Diamante y se extiende hasta la Playa
de Barra Vieja. En esta zona se ubican exclusivos hoteles y resorts de cadenas internacionales y numerosos desarrollos residenciales y

condominios de lujo, a 10 minutos del Aeropuerto Internacional de Acapulco.

e 2.1.3 TERRENO PROPUESTO

. 7 ~ o

La zona de estudio se encuentra en la Costa Chica de
Guerrero, al este de la ciudad de Acapulco. Se
localiza entre las coordenadas geograficas 16250°00”
y 16240°00” de latitud norte, y entre los 99951'30" y
99236’30” de longitud oeste. Cuenta con altitudes
gue abarcan desde los 0 hasta 200 metros sobre el

nivel del mar.
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Oceano Pacifico y de Sitio en Camino a Barra vieja s/n km 28.
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La zona de estudio se atiende a 3 escalas: Municipal, que comprende Acapulco de Juarez; Local, que se encuentra al Sureste municipal,
abarcando las localidades de El Marqués, Playa Diamante, Barra Diamante, Puente del Mar, Plan de los Amates, Alfredo Bonfil, Cuquita Massieu
y Barra Vieja, formando asi Acapulco Diamante, rodeada al norte por la laguna de Tres Palos, oriente con Acapulco Zona Dorada y al sur con el

Olng,
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es la Carretera camino a Barra Vieja que conecta con Guerrero.
Algunos de los lugares turisticos con los que cuenta son Laguna de Tres palos ubicada al norte del terreno propuesto y como equipamiento a 35

kilémetros el Aeropuerto internacional de Acapulco, esta zona donde se encuentra el terreno propuesto esta en crecimiento por lo que toda la

A nivel local, esta zona es 80% turistica (turistico hotelero) 20% urbana la cual se compone de usos de suelo habitacional, prevista para
crecimiento comercial y turistico en base a una estrategia ya propuesta por el municipio; cuenta con una via de comunicacién importante la cual
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franja de Playa al sur, se contempla Zona Turistica a un 100%, asi mismo se propone accesos vehiculares para que el proyecto pueda abarcar
turismo y recreacion.

UBICACION Y FOTOGRAFIAS

PTI

llustracién 3 Zona de terreno propuesto llustracion 4 Vista Satélite de terreno propuesto

llustracion 5 Acceso a Terreno
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2.2 MEDIO FISICO NATURAL
e 2.2.1 GEOLOGIA

En el drea se aprecian dos sistemas de fracturas: unas

con direccién noroeste—sureste y otras noreste-suroeste.

Al oriente del Rio Papagayo se localiza un conjunto de
fallas normales y diques de composicién intermedia,
dispuestos en direccién noroeste—sureste que afectan a

rocas igneas y metamorficas.

Otras fallas normales, de importancia por su influencia en
los asentamientos humanos, son las que aparecen en las
rocas intrusivas que rodean la Bahia de Acapulco y que

tienen orientacién noreste-suroeste.

Las fallas y fracturas pueden tener su origen, por un lado,
debido a la influencia de la Fosa tectdnica de Acapulco

del Oligoceno provocado por el movimiento lateral

izquierdo entre los bloques de América Central y la parte

sur de México. Por otro lado, pueden estar causadas por

# DEPOSITOS ALUVIALES
DEPOSITOS DE BARRA 0
B DEPOSITOS DE PLAYA
B ROCAS INTRUSIVAS GRANITICAS (CRETACICO)
¥ ROCAS METAMORFICAS ( JURASICO )
ROCAS METAMORFICAS (PALEOZOICO)

""" FRACTURA
Trrer FALLA NORMAL

Kilometros

Fuente: Informe del Grupc de Trabajo sobre Prevencion de Riesgos. Comité de Desarrollo Urbano de Acapulco 1997-1998

llustracién 6 Carta geologica INEGI

la cercania del continente con la zona de subduccidn en el Pacifico, que expone a esta area a los riesgos constantes, originados por temblores de

magnitudes diferentes que pudieran afectar a las construcciones o influenciar a las estructuras geoldgicas reconocidas.
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El suelo este principalmente conformado por:

- Depdsitos de barra.
- Depdsitos de playa.

Siendo asi, que la cimentacion del hotel sea profunda a base de pilotes.

Siguiendo con la cuestidn de fallas, el terreno no presenta ninguna falla normal o fractura por lo que, tenemos un suelo masmas resistente a lo

considerado en el puerto de Acapulco.

% DEPOSITOS ALUVIALES
— DEPOSITOS DE BARRA

M DEPOSITOS DE PLAYA
B ROCAS INTRUSIVAS GRANITICAS (CRETACICO)

% ROCAS METAMORFICAS ( JURASICO )
ROCAS METAMORFICAS (PALEOZOICO)

----- FRACTURA
vrrrr FALLA NORMAL

=21 Terreno Propuesto
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Fendmenos Geoldgicos

a)  Sismicidad

El area de estudio se localiza cercano a la zona de subduccién, principal zona sismogénica de México. El drea estd sujeta a un nivel alto de peligro,
no sdélo por la frecuencia de ocurrencia de los temblores sino por las grandes magnitudes que éstos alcanzan y la relativa poca profundidad de
sus hipocentros (15 a 20 Km). Particularmente, el drea de Acapulco estd comprendido dentro de un segmento conocido como la brecha de

Guerrero, considerada actualmente como la regidn con mayor potencial sismico en México.

b)  Deslizamientos

A causa de las caracteristicas geomorfoldgicas, su antigliedad geoldgica y sus avanzados procesos erosivos, el drea de estudio estad sujeto a
importantes procesos geodindamicos. Es muy probable que constantemente se presenten deslizamientos de suelos y rocas, remociones en masa
por desestabilizacidn inercial, desplomes de materiales rocosos, derrumbamientos y socavaciones. Estos eventos se concentrardn sobre todo en
las partes altas del drea de estudio y en las siguientes colonias: La colonia Solidaridad, en la zona del Coloso; El Fraccionamiento Brisamar; y la

parte alta (ladera del cerro Del Vigia) a lo largo de la carretera escénica.

c) Maremotos

El municipio de Acapulco es de los que con mas frecuencia reciben el oleaje de los maremotos (tsunamis), tanto de origen local como regional o
lejano. Los maremotos locales son sismos generados en la fosa Mesoamericana frente a las costas mexicanas. Maremotos regionales y lejanos
pueden generarse a grandes distancias, sea del lado americano del Pacifico o del lado asidtico, y recorrer las aguas del Pacifico con grandes
velocidades. La probabilidad de ser vulnerable ante la presencia de tsunamis es alta lo que se confirma con los registros histéricos donde aparece

como una zona fuertemente afectada, las partes bajas del drea de estudio ya que las olas pueden alcanzar alturas de hasta 5 m.

De acuerdo a los diversos fenédmenos geoldgicos que puede llegar a tener Acapulco, se han considerado las normas de restricciones marcadas

por el plan parcial de desarrollo urbano para el sector diamante y el reglamento de construccion de Acapulco .
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e 2.2.2 EDAFOLOGIA

Tipos de Suelo

Arenosol: Son suelos de textura gruesa y arenosa, y tienen baja capacidad de retencion de nutrientes debido a que son muy lavados. Su uso es

limitado y de muy baja productividad. Su susceptibilidad a la erosiéon va de moderada a alta.

Gleysol: Son suelos tipicos para zonas donde se estanca el agua cuando menos en la época de lluvias como en las lagunas costeras o las partes
mas bajas y planas de los valles y llanuras. La vegetacidn que se presenta sobre estos suelos es generalmente de pastizal y en algunos casos en las
zonas costeras de cafiaverales o de manglar. Son aprovechables con buenos resultados para la agricultura con cultivos que toleran la inundacion

o la necesitan, tales como el arroz o la cafa de azucar.

Solonchak: Son suelos con horizonte salico o con elevado contenido de sales cuando menos en alguna de sus capas debido a su ubicacion en
zonas donde se acumula el salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lagos. Su vegetacidén natural es de pastizal o plantas que toleren el

exceso de sales. Son aptos para actividades agricolas como pastizales resistentes a la salinidad pero sus rendimientos son bajos.

Erosidon y Desertificacidn

Segun el estudio de PEMEX', la erosién de los suelos es un problema que presentan principalmente las dreas destinadas a la agricultura de
temporal, pastizal e incluso algunas partes del drea urbana. La erosién hidrica es severa (50—200 ton/Ha/afio) sobre todo en los suelos ubicados
en las zonas altas y en pendientes pronunciadas, especialmente si se presenta una combinacién con el mal manejo del suelo y la deforestacion. A

nivel municipal 35% de los suelos son expuestos a erosion moderada y 34% a erosion leve, situacidn que no se considera como muy grave.

' PEMEX 2000: Sistema Municipal de Proteccion Civil para la poblacion de Acapulco.
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En lo que se refiere a la desertificacion, la situacion en el municipio de Acapulco se presenta mucho mas preocupante: 36% de la superficie total

se considera con un grado moderado de desertificacion mientras que 61% muestra un grado severo. Al igual que la erosion, la desertificacion se
observa sobre todo en pendientes fuertes cuando se aplican malos manejos del suelo y deforestacion. A esta combinacidn de factores se agrega
el agotamiento de los recursos hidricos debido al consumo excesivo de la creciente poblacién y de la demanda turistica, razén por la cual existe
veda rigida en el municipio. Algunas de las areas mas afectadas por la desertificacion se ubican en el norte del municipio ademds de la barra

interior y al norte de la Laguna de Tres Palos.

Esto influye de una manera indirecta sobre el terreno utilizado ya que se encuentra al sur de la laguna de tres palos por lo que a pesar de la
distancia que hay entre ellas abra que enfocarse mas hacia las protecciones asi como consideraciones que se tenga con relacion al mar ya que

este serd el colindante, cada uno de estos aspectos seran considerados en el capitulo de “Normatividad”.

o 2.2.3 TOPOGRAFIA

La zona de estudio en su seccion de la costa occidental incluye costas, acantilados, puntas, y playas, las cuales estan bien protegidas de los
oleajes de mar abierto provenientes del oeste y sur. Sin embargo, las bocanas permiten la entrada de olas con direcciones variables que generan

una turbulencia considerable, inclusive hasta Playa Revolcadero.

Todo el frente occidental que da al mar abierto es abrupto y rocoso; representa las clases de pendientes B y C, que sefialan un alto grado de

dificultad para aprovechamientos urbanos calificado como del nivel 11.

El limite occidental en su cercania a las salidas de las bahias, es el mas expuesto a la incidencia del oleaje. Este factor debe tomarse en cuenta
para la ubicacién de obras maritimas, aunque tenga pendientes de categoria A y B, que sefialan un bajo y moderado grado de dificultad calificado

como del nivel 0 al 3.5.
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FACTOR TOPOGRAFICO

Calificacion Clase de Pendiente Rango Topoformas

Llanura y playas costeras, tanto

0.35 A 0-0.8%
de las bahias como de la Barra
Lomerios y Mesetas con
3.50 B 8-30%
variacion de 500 a 750 m
11.0 C > 30% Sierra, Bajada, Acantilado

FUENTE: INEGI, Guias para la interpretacion cartografica: Topografia, 2005.

Adicionalmente la pendiente del terreno en la parte sumergida, también es de pendiente fuerte y esta bordeado por un lecho marino rocoso. La
profundidad del lecho marino, con pendiente descendente, a 15 metros de la linea de playa, acusaba profundidades de 5 a 7 m. En la carta

nautica 5M528 de SEDEMAR, registra profundidades de 3.5 a 10 m de distancia y de 10 m de profundidad hasta 80 m de distancia.

La elevacién mayor del drea de estudio representa el cerro El Vigia, situado a los 99250°LN y a los 16249°20”, con una altitud de 580 msnmm. Es
un hito natural, una zona paisajistica de importancia ecolédgica y mirador natural a las bahias, desde el cual se domina tanto la seccidn occidental

como la oriental de la zona de estudio y que en su cima alberga el Parque Nacional El Veladero.

A condicién de las pendientes, sismicidad, deslizamiento y oleaje se considerara dentro del predio una franja de restriccién ya antes establecida
en el Reglamento de construccidon de Acapulco asi mismo como los niveles establecidos para construccion en el plan parcial del sector diamante,

a pesar de la reduccion mencionada anteriormente no tendrd ninguna afectacion el proyecto ya que se usara como jardines.
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e 2.2.4 HIDROLOGIA

Para el caso de la precipitacién pluvial anual, el promedio en los ultimos afos es de 1,314 mm. El periodo de maxima precipitacidn coincide con
los meses de alta temperatura, es decir de julio a octubre, decreciendo considerablemente el resto del afio, hasta ser practicamente nula en los
meses de noviembre a abril. Existen 60 dias de lluvia al afio y se cuenta con una humedad relativa media anual de 67% (se cita una figura de
normales climatoldgicas). El area de estudio se encuentra préxima a una regién considerada de alta precipitacion (Costa Grande Guerrero).

ACAPULCO: REGISTRO ANUAL DE PRECIPITACION (mm)

PRECIPITACION TOTAL ANUAL CUADRO 1.6.3
(Milimetros)
ESTACION PERIODO PRECIPITACION PRECIPITACION DEL PRECIPITACION DEL
PROMEDIO ANO MAS SECO ANO MAS LLUVIOSO
ACAPULCO De 1973 a 1294.9 631.2 1995.9
2003

FUENTE: CNA. Registro Mensual de Precipitacién Pluvial en mm. Inédito.

FUENTE: INEGI, Cuaderno estadistico Municipal, Estacién 12-001, Acapulco, Latitud: 162/52°/37”; Longitud: 992/53’/48”; Altitud: 3msnmm, 2006.

; CUADRO
PRECIPITACION TOTAL MENSUAL 1.6.3.1
(Milimetros)

ESTACION Y PERIODO MES
CONCEPTO E F M A M J J A S (0} N D
ACAPULCO 2003 0.0 2.0 0.0 0.0 0.0 326.0 160.5 177.9 142.4 226.4 0.0 4.7
PROMEDIO De 1973 a2 2003 12.9 3.7 2.7 3.9 23.6 262.4 243.1 272.6 308.7 126.7 22.1 12.5
ANO MAS SECO 1994 0.0 0.0 0.0 0.0 30.9 138.7 127.8 119.5 95.3 114.5 0.0 4.5
ANO MAS LLUVIOSO 1996 0.0 0.0 0.0 0.0 55.9 409.5 362.2 567.8 347.5 240.2 5.3 7.5
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ACAPULCO: REGISTRO MEDIO MENSUAL DE PRECIPITACION (mm)

§ ACAPULCO [De 19733
03], S, S05.7

@ ACAPULCO (De 13733

FoLi i -
HACAPULCO [De 1933
Hﬁl"ﬁplllm[ﬁn 18738 EUGEFJJ,EG_
2003}, 1, 262 4
ACAPULCO [De 19733
2003}, 4, 3.9 2003), 0, 1267
B ACAPULCO (De 19733
2003}, M, 2.7
HACAPULCO [De 19733 ACAPULCO [De 19734
2003),F, 3.7 a 2003}, N, 22.1
@ ACAPULCO [De 19734 2003}, M, 23. # ACAPULCO [De 19733
2003),E,12.9 c 2003), 0, 125
- . . M =

FUENTE: INEGI, Cuaderno estadistico Municipal, Estacion 12-001, Acapulco, Latitud: 162/52’/37”; Longitud: 992/53’/48”; Altitud: 3msnmm, 2006.

PRECIFITACIKON

Los registros de precipitacidon anual y media mensual seran consideradas dentro del proyecto para el reusé de aguas pluviales y su utilizacidn
para muebles sanitarios, asi mismo se considerar el uso para el riego de jardines y considerar las areas permeables dentro del predio.

Respecto al predio que se estd considerando para este proyecto a pesar de tener una cercania con la Laguna de Tres Palos, no es considerada
como zona inundable ya que el agua que llegase a alojarse tendria un cause hacia el mar o hacia dicha laguna.

LIZBETH ALONSO GORDON [HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]

29



e 2.2.5CLIMATOLOGIA

El drea de estudio pertenece a la Region Neotropical, Subregién Mexicana, Provincia Balsas inferior y esta clasificado con un clima de tipo Aw1(w)

i w". Se trata de un clima Célido Subhimedo, tiene lluvias en verano y sequia en invierno, y la humedad media con coeficiente P/T entre 43.2 a

55.0%.
TEMPERATURA MEDIA
ANUAL CUADRO 1.6.2
(Grados centigrados)
ESTACION PERIODO TEMPERATURA TEMPERATURA DEL TEMPERATURA DEL

PROMEDIO ANO MAS FRiO ANO MAS CALUROSO
ACAPULCO De 1973 a 27.9 27.0 29.0
2003
FUENTE: INEGI, Cuaderno estadistico Municipal, Estacién 12-001, Acapulco, Latitud: 162/52’/37”; Longitud: 992/53’/48”; Altitud: 3msnmm, 2006.
Temperaturas

Entre 1973 y 2003, la temperatura media durante el afio alcanza los 27.92 C oscilando entre 27° y 29°. Las temperaturas extremas fluctlan entre

los 29° C (maxima) y 25.6° C (minima). El periodo mas caliente del
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afilo comprende los meses de mayo a noviembre.
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TEMPERATURA MEDIA CUADRO

MENSUAL 1.6.2.1
(Grados
centigrados)

ESTACION Y PERIODO MES
CONCEPTO E F M A M J J A S 0} N D
ACAPULCO 2003 28.0 27.6 25.6 27.9 28.4 28.4 29.5 29.3 29.0 28.9 29.0 27.6
PROMEDIO De 1973 a 2003 26.7 27.0 26.9 27.4 28.4 28.5 28.7 28.7 28.2 28.5 28.2 27.6
ANO MAS FRIO 1976 211 26.0 26.0 27.4 28.4 27.8 28.1 28.6 28.6 277 27.5 27.4
ANO MAS CALUROSO 1994 27.9 28.0 27.8 27.6 29.1 29.8 30.2 30.1 30.0 29.4 29.4 29.2

FUENTE: CNA. Registro Mensual de Temperatura Media en °C. Inédito.
FUENTE: INEGI, Cuaderno estadistico Municipal, Estacién 12-001, Acapulco, Latitud: 162/52’/37”; Longitud: 992/53’/48”; Altitud: 3msnmm, 2006.

El hecho de que las tablas nos muestren la temperatura maxima y minima serd para considerar entre las alturas del proyecto enfocandose
especialmente en las dreas comunes, las cuales estaran a partir de un minimo de la altura y metros cuadrados como lo especifica el reglamento
de construcciones de Acapulco, asi como en los espacios de esparcimiento para comodidad de los usuarios, en consideracidn de cada uno de los
cuartos se tendra una altura mayor a la minima que se pide por reglamento y como auxiliar se optara por sistema de aire acondicionado.
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e 2.2.6 FLORAY FAUNA

La zona de estudio presenta extensivamente una cubierta vegetal de selva baja con asociaciones de selva baja decidua, pastizal de sabana,
vegetacidn riparia y de dunas, vegetacidn haldfila de marisma y costera, manglar, vegetacidn de zonas inundables (tular y carrizal), vegetacion
secundaria, cultivos frutales (coco, mango) y maiz de temporal. Se considera que el tipo de vegetacién presenta fragilidad moderada. En el caso

de las zonas donde predomina la vegetacidon de manglar y acuatica, se considera que presenta fragilidad alta.

Cuadro 2
MUNICIPIO DE ACAPULCO DE JUAREZ:
AGRICULTURA Y VEGETACION

Agricultura y/o vegetacion Superficie (%)
I j ifoli

Selva baja c:ﬁuu olia ‘ . 50 7%
con vegetacién secundaria arbustiva.
Agricultura de temporal 15.5%
Bosque de pino 7.4%
Bosque de pino-encino 5.1%
Selva baja caducifolia

., . , 4.1%
con vegetacién secundaria arbérea
Pastizal 3.4%
Otros 13.8%

FUENTE:  INEGI, 2006.
El area de estudio se encuentra en la Provincia Floristica de la Costa Pacifica, perteneciente a la Regién Caribe del Reino Neotropical. Debido a la
cercania a un importante nucleo urbano, las comunidades vegetales primarias han experimentado una alteracién sustancial. Con excepcién del

anfiteatro de Acapulco, es una regién predominantemente plana con algunos cerros de poca altura.
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Los tipos de vegetacién mas frecuentes en esta provincia corresponden al bosque tropical caducifolio y al subcaducifolio, ademds de vegetacion
secundaria derivada de ambos tipos de vegetacion.

Bosque Tropical Caducifolio

Se caracteriza por la dominancia de especies arbdreas que pierden sus hojas en la época seca del aio. Crecen principalmente como manchones
aislados en los afloramientos rocosos, en las laderas de los cerros de roca ignea y en la planicie metamérfica de Punta Gorda. Es una comunidad
densa durante la época de lluvia. El estrato arbdreo estd formado por individuos dispersos de 4 a 5 m de altura, seguido por un estrato arbustivo
mas denso que el anterior. Existen diversas especies cactaceas y espinosas y especialmente en la época de lluvia una densa carpeta de plantas
trepadoras y volubles.

Es de suponer que este tipo de vegetacidn ocupaba extensiones mucho mayores en el pasado.

Bosque Tropical Subcaducifolio

Existen algunos pequefos manchones asilados o mezclados con el bosque tropical caducifolio y se caracteriza por la presencia de algunos
elementos que pierden sus hojas en la época de sequia. Algunas especies de este tipo de comunidad se pueden presentar dispersas en las zonas
proximas al manglar. Las especies arbdéreas mas frecuentes estan representadas por individuos jovenes y algunos pueden alcanzar hasta 8 m de
altura. El estrato arbustivo tiene de 2 a 3 m de alto.

Vegetacién Haléfila de Marisma

Esta comunidad crece en los margenes de los cuerpos de agua, sobre todo de las lagunas. Con excepcidn de algunos afloramientos rocosos, son
zonas planas que se inundan periédicamente, lo que favorece la acumulacién de sales. Estas zonas son areas de pastoreo en la estacidn seca del
afno.

Vegetacidén Haléfila Costera

A nivel fisondmico, esta comunidad puede asumir formas diversas, con amplia tolerancia a las condiciones de salinidad. En playas expuestas al
mar son abundantes los manchones de plantas estoloniferas, suculentas o no, o simplemente postradas sobre el sustrato. Donde el sustrato mas
fijo, se desarrolla un matorral con algunos elementos espinosos de 3 a 5 m de altura que pierden sus hojas en la época de sequia.
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El estrato superior es dominado por el mezquite y el inferior por algunos otros pastos. Se utiliza como explotacidn extensiva para forraje de

ganado bovino y equino. Es de gran importancia para la estabilidad de las dunas costeras y con esto para la costa en si, debido a que las dunas
representan una proteccién muy importante contra el oleaje, sobre todo en caso de eventos extraordinarios como huracanes.

Vegetacidon Subacuatica

d) Manglar

Se caracteriza por la dominancia de especies arbdreas o arbustivas de 5 a 10 m de alto, sin estrato herbaceo, que crecen en las zonas bajas
inundables de las margenes de las lagunas del drea de estudio, concentrado sobre todo en dénde la Laguna de Tres Palos hace contacto con el
canal de El Salado.

Las especies de mangle detectadas no siguen un patrén predecible. Existe un manchon de mangle candelilla en el ejido de El Manglito, mientras
que el mangle bobo y botoncillo son mds abundantes en la orilla de la Laguna de Tres Palos, en tanto que del mangle saladillo solamente se han
localizado algunos individuos aislados.

El mangle se considera la especie de flora mas importante de la regién por el papel que juega en los ecosistemas costeros. Aparte de su funcion
como vegetacion pionera en la lucha contra el mar y como filtro natural, los mangles representan un refugio esencial para muchas especies de la
fauna, sobre todo la acuatica, para su procreacion y en su primera fase de vida. Debido a su importancia ecoldgica, las dreas de mangle estan
bajo proteccidon y esta prohibida su tala.

La extension del manglar, se ha estado reduciendo paulatinamente por la tala y el uso de las tierras para el cultivo de coco. En la época de sequia,
la hojarasca que se acumula en el suelo es recolectada para usos de abono, lo que también afecta negativamente al manglar.

e)  Tulary Carrizal

Estan constituido por los elementos herbaceos de 1 a 2 m de altura, con hojas angostas, que forman comunidades densas y casi puras,
enraizadas en los suelos inundados o saturados de las margenes de los cuerpos de agua. Su desarrollo ha sido favorecido por la tala del manglar.

f) Bosque en Galeria

Esta formado por drboles que miden de 3 a 6 m y se encuentra en areas de delta, como es el caso de la desembocadura del rio La Sabana en la
Laguna de Tres Palos.
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Otro elemento secundario que domina es la llamada “zarza” (mimosa pigra) que es una planta espinosa ampliamente extendida en zonas

afectadas por el hombre. En la época de lluvias esta vegetacion es muy densa por el crecimiento explosivo de plantas trepadoras, volubles y
hierbas.

Vegetacion Acuatica

En este rubro se enlistan las plantas exclusivamente acuaticas, que germinan y crecen dentro del agua.

g)  Hidrofitas libre flotantes

Son plantas herbaceas que crecen en la superficie del agua sin estar arraigadas al sustrato, en sitios con aguas tranquilas o en charcos mas o
menos permanentes en las margenes de ellos por lo que su distribucién es fluctuante a lo largo del afio. Las especies que conforman este tipo de
comunidad varian de sitio a sitio.

h) Hidrofitas arraigadas con hojas flotantes

Las especies mas frecuentes se desarrollan en aguas mas profundas de 1m, con las hojas flotantes sobre peciolos largos y flexibles.

i) Hidrofitas arraigadas sumergidas

Son plantas herbdaceas que crecen por debajo de la superficie del agua, fijas o no al sustrato. En los cuerpos de agua del drea de estudio, este tipo
de plantas es escaso.

La vegetacion que predomina en el predio es la Vegetacion Haldfila Costera y bosque en galeria debido a la cercania con la laguna de Tres palos,
esto ayudara a ver qué tipo de vegetacion se utilizara dentro del terreno para estética y vista para los usuarios, asi mismo servira de gran ayuda
para no tener vegetacion ajena a lo que dicho suelo acepta.

En tema de vegetacion, debido a que el predio cuenta con una gran cantidad de palmeras (siendo estas las mds destacadas) , se utilizara el
reacomodo de estas mismas dentro del proyecto, asi mismo se considerar la vegetacién endémica del lugar como un disefio de arquitectura del
paisaje.
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APLICACION RECOMENDABLE DE ESPECIES VEGETALES

Tipo Nombre Cientifico Nombre Comun
Areca lutescens Palma areca
Cassia excelsa Acacia excelsa
Chamaerops humilis Palmera abanico mexicana
Cocos nucifera Palma cocotera
: Ficus nitida Laurel de la India
Arboles ) . )
Phoenix dactylifera Palmera Datilera
Plumeria acutifolia Plumeria
Terminalia catappa Almendra tropical
Bursera sp Torote
Washingtonia robusta Palma abanico mexicana
Agave american Agave azul
Aloe Aloe
Chamaecyparis ‘Ceylon Line’ Cipres falso
Codiaeum petra Corton
Ixora Ixora
Arbustos ) ]
Ocaotillo Ocotillo
Philodendron pluto Garra de leén
Philodendron special Pifianona
Yuca elephantipes Yuca comun
Yuca rostrata Yuca
Bougainvillea varieties Buganvilla
Lantana camera Lantana
Cubrepisos Oenothera berlandieri Primavera nocturna mexicana

Sanseveria triafasciata
Verbena

Serpiente
Verbena

FUENTE: CEURAS.A. DE C.V.
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Fauna

El estado de Guerrero se considera como uno de los estados con mayor diversidad bioldgica del pais, debido a su ubicaciéon estratégica entre dos
grandes zonas zoogeograficas, la Nedrtica y la Neotropical.

La fauna en el drea de estudio se ha alterado fuertemente debido a la cercania con importantes centros de poblacidn. Entre las especies
mamiferas que todavia se encuentran en el area, se hallan el Tlacuache, Armadillo, Conejo, Ardilla, Zorra, Coyote, Mapache, Zorrillo, Comadreja y
Venado cola blanca.

Las inmediaciones de los cuerpos de agua de la region representan un recurso muy importante para diversas especies de aves acuaticas, entre
ellos el cormoran, varias garzas y diversos patos.

2.2.7 VOCACION PRODUCTIVA DE LA ZONA

Vegetacion Inducida

El area de estudio es una zona de temporal con moderadas restricciones. Se puede plantar un sdlo ciclo agricola en la época lluviosa del afio, con
moderadas deficiencias de humedad. Para este ciclo se necesitan riegos de auxilio.

Los principales cultivos de la agricultura de temporal son el maiz y el frijol, mientras que los cultivos permanentes mas comunes son el coco de
limén. Ademads, existen dreas que se aprovechan con pastizales cultivados.

Areas Naturales Protegidas

De Control Federal

Mediante el decreto del 06-VIII-80, se establece Parque Nacional El Veladero en el cerro El Vigia.

De Control Estatal

Mediante el decreto del 05-VI-99, se establecen dos reservas ecoldgicas estatales, la Isla de La Roqueta y la Laguna de Tres Palos (6,100 Ha), en la
cuenca del Rio La Sabana.
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Dentro del predio no hay tipo de restriccién ya que el uso de suelo es considerado para turismo, por lo que lo anterior se podra considerar si se
quiere tener un lugar donde el Hotel cultive sus propios vegetales para uso de restaurantes.

2.3 MEDIO FISICO URBANO

e 2.3.1SUELO

En el Sector Diamante, el uso predominante es el agricola con el 26% de las 9,413 Ha, seguido de la superficie baldia con el 16%, las areas de
preservacion ecoldgica representan el 14%, la zona del manglar con el 13%, el turistico que incluye los campos de golf ocupa el 9%, la vialidad
con sus 535.45 representa el 6% de la superficie, en tanto el habitacional al igual que el aeropuerto internacional poseen el mismo 5%, los
cuerpos de agua con el 4% y por ultimo el uso comercial o mixto y el equipamiento representan cada uno sélo el 1% (véase plano Uso Actual del
Suelo A-6).

llustracidon 7 Manglar ( Laguna de Tres palos)
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RESUMEN DE USOS DEL SUELO

Usos Superficie en hectareas %
Habitacional 500.98 5
Turistico 801.91 9
Mixto o comercial 86.52 1
Baldio 1,491.31 16
Equipamiento 66.62 1
Aeropuerto 473.41 5
Agricola 2,464.52 26
Area de Preservacién EcoIc’>gicaZ 1,397.42 14
Cuerpos de Agua 392.64 4
Manglar 1,202.22 13
Vialidad 535.45 6

Total 9,339 100

FUENTE: CEURA, S.A. de C.V.

En lo referente a los niveles de construccidn, se presenta como altura predominante, uno y tres niveles, que corresponden a las zonas
habitacionales unifamiliares y comerciales. En unidades habitacionales multifamiliares se tienen construcciones de 3 a 5 niveles y en la zona
turistica delimitada por la zona de playa, construcciones mayores de hasta 17 niveles.

Las zonas urbano—rurales presentan un nivel de construccién como altura predominante.

2 Incluye &reas de Aprovechamiento Pecuario, Conservacion de Flora y Fauna y Proteccién y Conservacién de Areas Naturales, de acuerdo al
Plan Director vigente
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A nivel general, dentro del Sector Diamante existen una serie de desarrollos turisticos en proceso y algunas localidades de caracter ejidal, asi

como desarrollos de vivienda institucional, por lo que las densidades de poblacidn de los asentamientos existentes son muy variables. Los
detalles por AGEB se sefialan en los cuadros por zonas homogéneas, sin embargo, se pueden establecer como rangos los siguientes:

Cuadro 3

DENSIDAD DE POBLACION POR TIPOLOGIA DE VIVIENDA

" Rango de densidad

Tipo de Zona Hab/Ha

habitacional popular unifamiliar 120-200

Vivienda Plurlfamlllar 10300
(Interés Social)

Vivienda |,nst|tu.C|onaI 200-500
(Interés Social)

Vivienda residencial alta y media 50-100

Vivienda residencial turistica 50-75

FUENTE: CEURA S.A. de C.V,, en base a planos catastrales y lainformacion por AGEB del INEGI. 2000

El sector diamante hoy en dia esta considerado como zona de impulso turistico ya que terrenos que con anterioridad se consideraban ejidales
han cambiado su uso de suelo por el de Turismo, ubicandose aqui el Terreno que se eligio para el proyecto de Hotel.
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RANGO DE DENSIDAD POR ZONA

. . . Densidad
Zonas Colonias representativas Niveles Hab/Ha
Brisamar Frac. Joyas de Brisamar 2 27.0
Cumbres de Frac. Cumbres Llano Largo 1 22.0
Llano Largo
Las Brisas Frac. Las Brisas | 3 2.00
Frac. Las Brisas Il 3 62
Frac. Marina las Brisas 3 -
Frac. Guitarrén 3 -
Pichilingue Frac. Lomas del Marqués 3 1.00
Puerto Puerto Marqués 2 189.0
Marqués
Punta Punta Diamante 0 -
Diamante
Playa Diamante Bonfil 1 4.00
Villas Kimberly 4 2.00
La Zanja P. Ecol. de los Viverist 2 3.0
Vicente Guerrero 2000 2 92.0
Frac. Jardin Princess 2 81.0
U.H. Luis D. Colosio 2 92.0
Aeropuerto Conj. Resid. Barra 2 45.0
Plan de los Amates 2 27
Barra Vieja Cuquita Massieu 2 40
Barra Vieja 1 0
Lomas de Chapultepec 2 44

FUENTE:

LIZBETH ALONSO GORDON
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Por otra parte y con el fin de conocer los rangos de densidad y caracteristicas de las construcciones en el Sector Diamante, se analizaron desde

las comunidades tradicionales como lo es Barra Vieja y la colonia Alfredo V. Bonfil hasta el fraccionamiento Diamante pasando por el conjunto
residencial Barra Diamante y el fraccionamiento de interés social, teniendo como resultado lo siguiente:

La densidad mas baja 4.5 viv/Ha, se localiza en las colonias tipo viveristas al igual que presentan un COS de 0.12 y CUS de 0.12, con lotes mayores
a 1,500 metros cuadrados. En contraste, la densidad mas alta 189 viv/Ha, esta representada en la Unidad Habitacional Princess del Marqués, con
un COS de 0.57 y CUS de 1.13, con lotes de 106 metros cuadrados.

Los principales problemas respecto al uso del suelo son:

. La ubicacién de asentamientos en zonas inundables, en la zona delimitada por la Laguna de Tres Palos, el Rio de la Sabana, el rio Papagayo
y el Boulevard de Las Naciones.

. Conflictos de tenencia de la tierra en el ejido de Llano Largo y El Podrido.

° Fuertes presiones para usos turisticos que generan especulacién con el suelo.

Nota: Al mencionar el punto de fuertes presiones para usos turisticos hace destacar que el costo de los terrenos aumenta, siendo asi que toda la
franja de punta diamante que tiene frente al mar ha elevado su costo siendo que algunas zonas llegan a ser inundables,

Tenencia

La tenencia de la tierra especialmente en Acapulco, ha representado una dificultad seria en las posibilidades de ordenamiento de la ciudad. Con

base en la informacién del sector agrario, se distinguen dentro del drea de estudio las siguientes zonas ejidales y sus localidades®:

. Comunidad Agraria Cacahuatepec, ocupada por asentamientos en proceso de regularizacion, como son El Arenal, El Bejuco, San Pedro
Cacahuatepec y San Antonio.

. Ejido Cerro de Piedra, situado en las partes altas contenido a las localidades de Cerro de Piedra y Teniente José Azueta.

. Ejido El Podrido, en donde se sitlan Barra Vieja y San Andrés Playa Encantada.

® Datos Cartograficos de la Direccion General de Catastro Rural del Registro Agrario Nacional, febrero del 2000.
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. Ejido El Potrero, cuya comunidad se Ilama Plan de los Amates.

° Ejido La Estacién que contiene dos asentamientos La Estacion y Laguna del Quemado.

° Ejido Lomas de Chapultepec, también con una localidad que lleva el mismo nombre.

° Ejido Tres Palos, en donde se establecen las comunidades de 10 de Abril, San Pedro de las Playas, Tres Palos y la colonia Alfredo V. Bonfil.

° La zona ejidal irregular que actualmente esta en proceso de lotificacidon y venta, situada en las inmediaciones del Parque Nacional El

Veladero, del Cerro del Vigia y en las colindancias del rio de la Sabana.

Por otra parte, en el ejido El Podrido estan en litigio 50 hectdreas conocidas como “Tres Vidas en la Playa”, que los ejidatarios cuentan como
propias.

Estos ejidos colindantes a la zona urbana, son la Unica posibilidad de reserva territorial de la ciudad, mismas que deberan evaluarse
cuidadosamente con respecto a sus posibilidades productivas, pendientes de terreno, limitaciones de infraestructura y factibilidad de riesgos,
para definir su posible aprovechamiento en un futuro. El siguiente cuadro, sefiala las areas de los ejidos colindantes con la zona urbana.

ro4
AREAS NO OCUPADAS EN EJII)Cg:gOOI.INDANTES A LA ZONA URBANA
EJIDO AREA EJIDAL (Ha)
La Zanja 728
El Potrero 217
TOTAL 945
FUENTE:  CEURA, con base en los Datos Cartograficos de la Direccién General de Catastro Rural del Registro Agrario Nacional, febrero del 2000

Dentro del Sector Diamante, de las 9,413 hectareas, 2,438.17 (26%) son de propiedad federal que incluyen los cuerpos de agua, vialidades, las
playas, el aeropuerto internacional y el manglar, en tanto 5,653.87 (60%), corresponden a los ejidos, de las cuales 50 Ha estdn en litigio y las
1,320.96 hectareas (14%) restantes son propiedad privada.
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La tenencia del suelo anteriormente estaba generalizada como propiedad ejidal, cambiando para este plan parcial con una tenencia
privada, la cual no es contemplada para una cadena hotelera en especial, al convertirse en una tenencia privada, los lotes ya se
cotizan como uso de suelo turistico y propiedad privada=

Por lo que considera que cualquier inversionista pueda comprar las propiedades para fines turisticos.

2.3.2 INFRAESTRUCTURA

Agua Potable

La Comisidn de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Acapulco, CAPAMA, es la empresa paramunicipal operadora y administradora de
la infraestructura de agua potable y alcantarillado de Acapulco.

Los recursos hidraulicos que abastecen la zona de estudio, provienen de las cuencas de captacién de los rios La Sabana y Papagayo cuya
superficie es 7,410 Km2., con un escurrimiento de 4°487,210.8 m3.” En lo que se refiere a fuentes de abasto, no existen problemas, sin embargo,
la construccidn de tomas y la distancia de 40 kildmetros de la zona urbana encarecen la infraestructura.

El sistema principal se abastece por 4 fuentes: Papagayo |, Papagayo Il, localizadas en el Rio Papagayo a 22 Km. de la planta potabilizadora;
ademas de los pozos de La Sabana y el manantial de El Chorro.

El sistema Papagayo |, cuenta con una capacidad de 830 Ips. El agua sélo requiere de cloracion para su distribucion, la cual se realiza en la planta
de rebombeo de Las Cruces.

El sistema Papagayo Il, que abastece al tanque Renacimiento, se constituye por la toma directa al rio con una capacidad de 1,520 Ips. con
problemas de azolvamiento, por lo que es necesario tratar las aguas en la planta potabilizadora del Cayaco y destapar su equipo dos veces al afio.

La captacion de La Sabana, se localiza en la margen derecha del rio del mismo nombre, con una capacidad de 80 Ips. que abastecen a la zona de
Llano Largo y El Coloso. Este sistema tiene serios problemas debido a que los 16 pozos con que cuenta, no funcionan por problemas con los

4 Datos de la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Acapulco (CAPAMA).
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ejidatarios y ademas por la infiltracién de aguas de la Laguna de Tres Palos y de las aguas contaminadas que provienen de los rastros, industrias y

de zonas habitacionales cercanas, que descargan sin tratamiento en el rio La Sabana.

Si consideramos las demandas actuales de la zona de estudio tenemos una demanda diaria de 10,670 m? en temporada baja y hasta de 15,000
m? en temporada alta.

Por otra parte, se estima que el 40% de agua se pierde por fugas, por lo que en el suministro la cobertura es del 50% en temporada bajay el 57%
en temporada alta, situacion que se refleja directamente en la dotacién diaria, la cual pasa de 450 a sélo 150 lts/hab/dia.

Para cubrir el déficit actual y el generado también, por la poblacidn flotante y turistica, se ha planteado un proyecto que ampliara la capacidad a
4,000 Ips. lo que permitird contar con 27,000 m3 y atender a 126,000 habitantes.

La capacidad de almacenamiento de la ciudad asciende a 140,180 m? en 85 tanques de diversas capacidades, los mas altos en las zonas de El
Veladero, abastecen normalmente hasta la cota 260 msnmm. Algunas zonas en los sectores Diamante y Tres Palos son atendidas por pozos
artesianos sin control alguno que pueden estar contaminados.

En las zonas de Brisamar, Las Brisas y Puerto Marqués cuentan con servicio, el resto se abastece por pozos. El corredor Boulevard de las Naciones
y la zona colindante al drea rural se suministran por pozos artesianos sin ningun control sanitario.

Estos datos serviran para proyecto hidrosanitario ya que hay que considerar los Its. que consumird el hotel, asi mismo la capacidad de la(s)
cisternas; debido a que el terreno no se encuentra urbanizado, se Hara la propuesta de la toma domiciliaria, asi como el didmetro que esta debe
tener para la correcta distribucidn de agua en los respectivos cuartos hidraulicos y cisternas..

Drenaje Sanitario
El sistema de alcantarillado sanitario estd formado por tres colectores principales, colectores auxiliares, red de atarjeas, estaciones de bombeo,

un tunel y emisores.

La insuficiente capacidad de la infraestructura, los problemas provocados por las zonas altas sin alcantarillado, las descargas clandestinas en los
escurrimientos, asi como la destruccién de algunas redes de drenaje provocada por el huracan Paulina, son las principales causas por las que la
red de drenaje sanitario sélo cubre el servicio en un 55%. Las plantas de tratamiento que maneja CAPAMA en la ciudad son 8, con una capacidad
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instalada para 2,060 Ips.,> no trabajan a su capacidad total ya que tratan actualmente un total de 1,159 Ips. sélo el 49% del agua servida y las

plantas de tratamiento privadas de zonas hoteleras que tratan 73 Ips. adicionales, esto es el 3% adicional.

Las carencias del servicio de drenaje, se manifiestan principalmente en Puerto Marqués, debido a que los colectores que van hacia la planta de
tratamiento tienen pendiente inversa. Sélo las zonas Brisamar, Cumbres de Llano Largo y Las Brisas cuentan con servicio de drenaje.

En la zona de estudio se cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales en la colonia Luis Donaldo Coloso, sin embargo, serd necesario
prever la construccidon de un sistema de plantas tratadoras a lo largo del sector Diamante para enfrentar el crecimiento futuro de las zonas
hoteleras y turisticas.

En el predio que se utilizara para el proyecto, se plantea con esta informacidn tratar aguas negras para riego de jardines, este ya cuenta con un
servicio a nivel zona diamante por lo que dentro del proyecto estara considerado la respectiva planta de tratamiento.

Alcantarillado Pluvial

En este aspecto es conveniente sefalar el mal funcionamiento de este sistema, llegando a ser nulo. Por lo que se refiere a la cuenca de La Sabana
y los escurrimientos del Cerro del Vigia, requieren de vigilancia para evitar asentamientos en los mismos y de canalizaciones adecuadas a través
de la Carretera Cayaco—Puerto Marqués, que permitan su comunicacion con el rio de la Sabana, por la magnitud del proyecto esta considerado
ampliar el sistema de alcantarillado.

Energia Eléctrica

La distribucion se realiza por medio de 30 circuitos de 13.2 kva con 380 Km de longitud y 2,680 transformadores. La mayor parte de la red es
aérea, con 64 redes subterraneas, la mas importante es la de la Costera que va de Costa Azul al Paraiso Radisson y se proyecta ampliar hacia
Puerto Marqués. La cobertura de la red llega a la cota 230 msnmm.

Se estima que un 84% de las viviendas cuentan con el servicio de energia eléctrica, sin embargo, datos referentes a los usuarios de servicio
domeéstico implican una cobertura de 95%, por lo que se considera que existe un gran nimero de conexiones clandestinas, de consumidores que
no pagan por este servicio.

® Se considera que tiene posibilidad de atender el 80% del agua servida.
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Se han identificado asentamientos irregulares, ubicados en dreas de derechos de via, destinados a lineas de alta tension. En lo que se refiere a la
ampliacidn de redes y la atencién de CFE a asentamientos irregulares, se requiere de coordinacién con las autoridades de desarrollo urbano para
evitar la convalidacidn de lotificaciones irregulares.

En la zona de estudio, se requerira de la construccidén de infraestructura eléctrica independiente de la existente, dado el potencial de desarrollo
gue tiene el sector Diamante.

Nota: Se esta considerando que para el proyecto la instalacién eléctrica de entrada al predio sea subterranea lo cual dard una categoria mayor ya
que la infraestructura presente es aérea.

Alumbrado Publico

El servicio de alumbrado publico utiliza postes de la red de distribucion de energia eléctrica, el 35% de las 18,000 luminarias inventariadas no
funcionan adecuadamente, en algunas zonas los postes estan colocados a distancias mayores a las convenientes, ademas de que no existe un
control para el encendido y apagado de ldamparas lo cual provoca un gran desperdicio.

Se considera que sélo la Costera Miguel Aleman cuentan con el servicio adecuado, en el resto de las colonias es insuficiente y practicamente nulo
en las partes altas y en los poblados rurales, a lo que se agrega un mantenimiento deficiente y falta de vigilancia en el funcionamiento.

Por otra parte, serd necesario prever una red de alumbrado con luminarias ahorradoras de energia y con central de intensidad para todo el
sector Diamante.

Nota: debido a que el area donde se localiza el predio aln no esta urbanizada, se platea el recorrido de luminarias en los caminos de acceso al
predio, que ayudara a este mismo y a la urbanizacidon de los terrenos colindantes.

Desechos Solidos

El basurero municipal se ubica en Paso de Texca a 30 Km es solamente un tiradero a cielo abierto, adicionalmente se han detectado
aproximadamente 16 tiraderos clandestinos en la zona de Llano Largo y el Coloso, Ciudad Luis Donaldo Colosio, Pie de la Cuesta y Bajos del Ejido,
todos ellos a cielo abierto.

LIZBETH ALONSO GORDON [HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]
47



Existe especial cuidado para la limpieza de la zona turistica, sin embargo, las colonias y los poblados rurales, no cuentan con el servicio de

recoleccion.

La infraestructura y los servicios, como se puede resumir, sumados a casi todos los rubros de la inversién urbana, ha sido enormemente
deficitaria en la zona de estudio, con excepcidn de las zonas residenciales y turisticas.

Cabe destacar, que serd necesario elaborar un estudio para la localizacidn de un relleno sanitario cercano al sector Diamante para hacer eficiente
este servicio.

Nota: Debido a la demanda que se espera tener en los restaurantes de dicho proyecto se consideran cuartos de basura (congelada) individuales y
generales para la recoleccién semanal o esporadica de esta.

2.3.3 VIALIDAD Y TRANSPORTE

La estructura vial de la zona de estudio, se apoya en un sistema regional y un sistema urbano. El primero se compone por carreteras federales
libres y de cuota y el segundo por vialidades primarias, secundarias y locales.

Sistema Regional

Este sistema se conforma por vialidades de tipo regional, carreteras que vinculan a la zona de estudio con la ciudad y el resto del pais y estas son:

Carreteras Federales Libres:

. Mex—200Las Cruces—Pinotepa Nacional
. Mex—200Plan de Los Amates—Pinotepa Nacional
. Libramiento norte de Acapulco

. Mex—200Acapulco—- Zihuatanejo

. Mex—95 Acapulco—Chilpancingo—México
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Carreteras Federales de Cuota:

. México—Cuernavaca—Acapulco
° Libramiento La Venta—Playa Diamante

Problematica de la Vialidad Regional

Estas vialidades presentan una serie de conflictos principalmente en el tramo de la carretera Las Cruces - Pinotepa Nacional y su continuidad con
la Av. Universidad, donde se presentan problemas por los vehiculos pesados que provocan una lenta circulacién. Asimismo, el cruce continuo por
las localidades de El Bejuco, Tres Palos y Tuncingo hace lento el recorrido y pone en peligro a los peatones.

Sistema Urbano

Se compone de vialidades primarias, secundarias y locales que vinculan las zonas urbanas de Renacimiento, Diamante, Anfiteatro y Pie de la
Cuesta. Este sistema se ha adecuado a la topografia de la ciudad encontrando en algunos sectores pendientes mayores del 45% que presentan
problemas de flujo vehicular. La vialidad primaria tiene aproximadamente 71.37 Km. de longitud.

La ciudad concentra los movimientos principales, debido a que la poblacién acude a la zona centro en busca de empleo, escuelas y servicios, ya
que es aqui donde se tiene la mayor concentracién de los mismos. Estos movimientos de poblacién ocasionan sobrecargas en las vialidades
principales, especialmente en la Escénica, Clemente Mejia y la Costera Miguel Aleman.

En Valle de la Sabana, se ubica a manera de espina central la continuacion de la Autopista México—Acapulco, denominada Boulevard J. Lopez
Portillo. A ella confluyen vialidades secundarias por las que se mueve el transporte urbano y que permiten el acceso a servicios como la Central
de Abastos y a las colonias colindantes. El Boulevard se divide en dos a partir del Pantedn Las Cruces, una seccion continua hacia la zona del
Anfiteatro y la otra se convierte en la carretera a Pinotepa Nacional que a su vez entronca con la carretera Cayaco—Puerto Marqués, accediendo
al sector Diamante.

Los traslados hacia el Anfiteatro por las vialidades actuales podrian reducirse si la poblacidn residente de la zona Renacimiento utilizara la
alternativa del Maxitunel pero debido a los altos costos que esto representa, no es utilizado plenamente.
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Como se ha mencionado, el Anfiteatro concentra equipamiento, servicios urbanos y fuentes de trabajo, convirtiéndose en el mayor polo de

atraccién de poblacién, por lo que su liga con otras zonas de la ciudad resulta deficiente. En el siguiente cuadro resumen se tienen las principales
vias primarias, los tramos que comprende, su longitud, seccién, nimero de carriles y sentido de circulacién.
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VIALIDADES PRIMARIAS

Vialidad Tramo Longitud Secc. Carriles x Sentido
Km (m) sentido circulacién
Boulevard J. Lépez Autopista México—Acapulco 2.25 38 5 N-S
Portillo
Costera Miguel Alemdan Base Naval ICACOS—Caleta 8.46 20 4 O-P
Carretera Escénica Base Naval-Glorieta Pto. 8.25 9 1 P-O
Marqués
Carretera Pinotepa Las Cruces a Crucero El 4.53 6 1 O-P
Nacional Cayaco
Av. Inst. Tecnolégico o  Crucero Cayaco a Puerto 6.96 6 1 O-
Carret. Cayaco -Pto. Marqués
Marqués
Tunel Acapulco Pantedn Las Cruces—Av. 4.00 1 o-P
Farallon
SUMA 34.45 - -
Fuente:  CEURA S.A. DE C.V.
La problemadtica de la vialidad primaria es la siguiente:
. Concentracion de movimientos vehiculares en Blvd. Clemente Mejia (Carr. Escénica) y Luis Donaldo Colosio.
. Falta de semaforizacion y sefializacion horizontal y vertical en las localidades A. V. Bonfil, Los Amates, Barra Vieja y Lomas de Chapultepec.
. Carencia de bahias para ascenso y descenso de pasaje y de puentes peatonales en el crucero de Blvd. de las Naciones y Luis Donaldo
Colosio y el crucero Blvd. de las Naciones y carretera Llano Largo—Cayaco).
. Falta de continuidad en el flujo vehicular y mantenimiento en los pavimentos en La Zanja, Barra Diamante y Granjas.

. Vialidades con pendientes mayores a las permitidas, principalmente en Joyas de Brisamar.
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. Falta de adecuacién en los radios de giro en accesos a zonas comerciales y a los hoteles.

° Carencia de canalizacion de los escurrimientos, asi como amarre de suelos para evitar deslaves sobre las vialidades de las zonas bajas
° Insuficiencia de estacionamientos publicos en zonas comerciales.
. Saturacion de la vialidad escénica por vehiculos particulares y taxis colectivos.

Como se ha mencionado con anterioridad, en la ubicacion del predio no se cuenta con la infraestructura suficiente para el proyecto, por lo que
en el predio se hardn vialidades tanto para el hotel como para el acceso a playa.

Transporte

El transporte estd directamente vinculado con la problemadtica de la vialidad, que tiene graves conflictos debido a la cantidad de viajes a la
Costera Miguel Aleman, provocado por el mayor porcentaje de las fuentes de trabajo y equipamiento, asi como puntos de interés para el
turismo. En sdlo una vialidad confluyen mas de cinco rutas de transporte.

Del total de viajes que se generan, el 52% son con propdsitos de trabajo que en la mayoria de los casos provienen de la zona de Renacimiento, el
20% de los viajes son por razones escolares y el 2% por otras causas, el resto se mueve a otras partes de la zona de estudio.

El transporte publico se compone de taxis, autobuses urbanos y suburbanos, microbuses, autobuses turisticos, ademas del transporte de carga.
En los ultimos afos, el servicio de microbuses se ha incrementado debido principalmente a la carencia de autobuses, que ademds no cuentan con
una vialidad que permita una circulacién adecuada.

Es necesario prever un sistema de transporte urbano mas eficiente, de tipo semi-masivo que vincule la zona del Sector Diamante con el centro de
Acapulco.

Se plantea un medio de transporte que pueda ser de utilidad para los huéspedes que sea alojen en el hotel, no como medio privado si no para el
publico en general.
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2.3.4 VIVIENDA

La problematica de la vivienda en el area de estudio presenta caracteristicas particulares, por su ubicacién, clima y otros aspectos, entre los que

destacan:

La ubicacién de la poblacion entre los limites naturales del mar, la montana del Cerro del Vigia y la Laguna de Tres Palos, cuyas pendientes
pronunciadas han propiciado la saturacién de las zonas bajas y de las faldas del cerro; la invasion de las zonas de reserva ecoldgica y zonas
de inundacion.

La actividad turistica ha generado expectativas de ingresos para una poblaciéon que se ha asentado, ocupando suelo frecuentemente
irregular e improvisando vivienda con diversos materiales, para habitarlas casi a la intemperie favorecidos por el clima de la regién.

La escasez de reserva territorial y la especulacidn del suelo urbano son elementos determinantes en la expansion urbana y generadores del
alto costo del suelo, sobre todo en las zonas costeras de las bahias de Acapulco y Puerto Marqués.

La irregularidad en la tenencia del suelo es uno de los problemas mads importantes en cuanto a la ilegalidad de la posesion y a la propiedad
de la tierra.

Existe un alto porcentaje de sub-ocupacién de viviendas en la zona residencial turistica, por ser casas veraniegas de poblacién que no
reside en la ciudad y en viviendas de interés social como en El Coloso, Vicente Guerrero 2000 e Infonavit Alto Progreso.

2.3.5 EQUIPAMIENTO URBANO

Para elaborar el andlisis y diagndstico del equipamiento urbano, del Sector Diamante, se considerd necesario definir el nivel de servicio de los

diferentes elementos que conforman cada subsistema, de esta manera se han identificado 4 niveles :

El nivel regional, elementos cuya atencidn rebasa a la misma Zona Metropolitana de Acapulco.
El nivel medio, que comprende los elementos de atencidn a la zona urbana.
El nivel basico, que agrupa elementos de atencién a nivel de colonia o barrio.

El equipamiento urbano-turistico, que agrupa los servicios complementarios que permiten generar atractivos adicionales al desarrollo
turistico.
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EQUIPAMIENTO A NIVEL REGIONAL

Subsistema

Elementos en la zona
de estudio

Evaluacion general de la demanda

Educacion-cultura
profesional

media superior

Salud

Asistencia social

Comercio abasto

Comunicaciones

LIZBETH ALONSO GORDON

tecnolégico del mar
instituto tecnolégico
universidad estatal
universidad pedagégica

Preparatoria

colegio de bachilleres
CONALEP

CEBTIS

hospital general SSA
hospital general IMSS
clinica hospital ISSSTE

central de abastos
almacén CONASUPO
rastro bovinos
rastro porcinos

central de correos
central de teléfonos

La planta instalada en la ciudad presenta 275 aulas
en total, lo que presenta un superdvit de 74 aulas
para la demanda local.

En este nivel de manera agregada se cuenta con
332 aulas y un superavit de 137 aulas contra la
demanda local.

La capacidad en la localidad de 241 camas, no
cubre la demanda hospitalaria y presenta un déficit
importante de 1,119 camas sin considerar la oferta
de hospitales privados.

La actual central de abasto con 10,100 m2 de
bodegas, presenta un déficit de 2,600 m2.

A nivel regional estas instalaciones cubren Ia
demanda
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Transporte central de autobuses

central de carga

aeropuerto

puerto maritimo

Recreacidny area de ferias y
deporte exposiciones
centro de espectaculos
estadio y plaza de toros

Admoén. publicay CERESO
servicios urbanos Oficinas federal
Oficinas estatal

La central de autobuses con 47 cajones, demanda

un crecimiento similar.
Es necesario desarrollar una central de carga con
300 cajones.

En cuanto a los servicios de comunicacion regional
es importante considerar su impacto en las zonas
colindantes.

El puerto es reducido tanto para actividades
mercantiles como turisticas (cruceros)

El drea de exposiciones requiere de ampliar su
actual capacidad en 15,000m?2.
Cuenta con excelente equipamiento.
Requiere de mejorar las instalaciones y aumentar
los atractivos y servicios.

Las instalaciones del Cereso con 180 espacios para
internos demanda una ampliacién de 569 espacios
adicionales.

Evaluacidn del Equipamiento Regional

Los aspectos mas relevantes de este nivel de servicio, se refieren a la ubicacién de los mismos y a los impactos que han generado.

Servicios como la zona de hospitales, la Central de Abastos, las centrales camioneras, zona de ferias y exposiciones y el CERESO, todas estas
instalaciones presentan déficits y requieren ampliaciones en sus instalaciones, por lo que se deben considerar para su nueva ubicacidn, sitios que

permitan su mejor funcionamiento en la region.

Destaca el nivel de atencién educativa que presta la ciudad a la regidn, el cual puede reforzarse y ofrecer alternativas importantes de desarrollo

en un futuro.
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Evaluacidn del Equipamiento a Nivel Medio

Los rezagos de mayor importancia a nivel medio, se presentan en el sector Valle de la Sabana, que presenta una tendencia acelerada de
crecimiento.

Los aspectos educativos de nivel medio presentan un déficit importante que representa el 14% de la demanda.

Los servicios de Abasto requieren de espacios abiertos para la conformacién de un sistema de tianguis que atienda al sector Valle de la Sabana en
donde se manifiestan ya ocupaciones de la lateral de la Av. Lépez Portillo.
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EQUIPAMIENTO A NIVEL MEDIO

Subsistema

Elementos en la zona Evaluacion general de la demanda

de estudio

Educacion

educacién media

Cultura

Salud

Asistencia social

Comercio abasto

Comunicaciones

LIZBETH ALONSO GORDON

secundaria general
secundaria técnica
centro de capacitacion

Biblioteca

casa de la cultura,
teatro—auditorio

centro de salud SSA
Unidad médica familiar
IMSS—ISSSTE

clinica médica familiar
ISSSTE

Cruz Roja

casa cuna—estancia
casa hogar

centro de des. Comunit.

Guarderia IMSS

Mercado
Centro Comercial

agencia y sucursal
de correos

Se cuenta con una oferta de 572 aulas en este nivel
y un déficit de 94 aulas.

Nivel de cobertura adecuado en la ciudad, pero no
en la zona de estudio.
Carencia de espacios culturales

En este rubro los aspectos deficitarios se
concentran en las emergencias urbanas, cubiertas
por la Cruz Roja que demanda carros con camillas y
camas.

Es necesario prever nuevas instalaciones en la zona
de estudio.

Se requiere de mas espacios a nivel guarderia, se
cuenta con 206 cunas y requiere 164 adicionales.
Este elemento serd necesario a mediano plazo
Para la demanda futura en el sector Diamante.

En este aspecto, la comunidad se abastece de
diversos centros comerciales de autoservicio que
con diferentes modalidades atiende la zona urbana,
sin embargo, el sector Diamante requerird de este
servicio.

Este nivel de servicio presenta carencias
importantes, algunas de las cuales son cubiertas
por la central de servicios.
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Transporte terminal de autobuses A futuro se requerira sucursales en la zona de

urbanos estudio

Recreacién y plaza civica Los aspectos recreativos de espacios abiertos

deporte parque urbano cubren solo el 24% de la demanda urbana, se
salas de cine requieren 161 Ha. para cubrir estos conceptos, 4
unidad deportiva Ha para unidades deportivas asi como la ampliacién
gimnasio alberca de gimnasios y albercas publicas.

Servicios urbanos basurero municipal Estos aspectos requieren de ampliacion de su
cementerio oferta en el corto plazo
central de bomberos Con 4 unidades de carros bomba, actualmente

requiere de 3 unidades adicionales y una sucursal
en el sector Diamante.

En este nivel destacan carencias importantes en lo referente a recreacién y deporte. El déficit es alarmante ya que se cuenta con menos de 1m”

de area verde por habitante dentro del drea urbana. Considerando que el 45% de la poblacién es menor de 20 aios, es importante desarrollar un
programa de rescate de predios para estos fines, los cuales son subsanados por la oferta de playas populares y zonas de mar tranquilo en Caleta
y Hornos.

Cabe mencionar, que serad necesario prever en el sector Diamante una superficie cercana a las 180 Ha para un gran parque urbano que resuelva
la demanda de recreacién y esparcimiento de la poblacién futura.

Evaluacidn del Equipamiento a Nivel Basico

Los principales problemas del equipamiento a nivel basico se refieren a la inadecuada distribucién de los elementos, considerando el radio de
servicio. La carencia de espacios recreativos de barrio es notable, en la Zanja, Alfredo V. Bonfil, Cuquita Massieu, los Amates, Barra Vieja y Lomas
de Chapultepec.

La falta de previsidn de areas para equipamiento, en los asentamientos irregulares y ejidales, ha propiciado la ubicacién de equipamiento basico
incluso en zonas de riesgo.
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EQUIPAMIENTO DE NIVEL BASICO

Subsistema Elementos en la zona Evaluacién general de la demanda
de estudio
Educacién y cultura Primaria Las instalaciones existentes cubren la demanda,

Salud

Comercio abasto

Recreacidn y
deporte

jardin de nifios

centro de salud urbano
SSA

Tianguis

juegos infantiles
jardin vecinal
parque de barrio
modulo deportivo

sin embargo se requiere de mantenimiento vy
mejoramiento general

Cubre la demanda actual

Existen escasos comercios basicos, se requiere de
muchos centros de autoservicios y en particular en
la zona de estudio.

Es minima la oferta de estos espacios en la zona
urbana vy en particular en la zona de estudio.

Equipamiento urbano turistico

Considerando que la zona presenta una oferta importante a nivel turistico en el pais, el sistema de equipamiento complementario para estos

fines requiere especial atencién.

En términos generales, la oferta se considera escasa de acuerdo al tipo de turismo que normalmente accede a Acapulco. Cada afio, 70% de los
hospedados son nacionales y por ende tienen un gran porcentaje de jévenes e infantes. Adicionalmente contrasta el escaso aprovechamiento del

entorno natural de la zona, concentrado en las zonas de la laguna de Tres Palos, Negra, el Salado y los rios de la Sabana y Papagayo.

La zona cuenta con los siguientes elementos:
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EQUIPAMIENTO URBANO TURISTICO

Elemento

Caracteristicas y evaluacion

Clubes de golf,
Club de yates

Museos

Acuario

Zooldgico

Parque acuatico CICI

Parque nacional El Veladero

Pista de go karts

Tianguis turisticos

jai-alai y bingo

Acapulco, Princess, Mayan Palace, Tres Vidas (63 hoyos)

Situado en el Acapulco tradicional, con escasas posibilidades
de ampliacién

Dentro del Fuerte de San Diego, con escasa difusion y poco
aprovechamiento de su potencial

Mundo magico marino en Caleta, con serias limitaciones y de
dimensiones reducidas.

En la Roqueta con 8 Ha aproximadamente, con escasa
difusién y problemas de mantenimiento, su ubicacidn
encarece su acceso para la poblacién urbana en general.

Con escasa area, presenta problemas de saturacion

Se puede considerar desaprovechado para actividades
recreativas y ecoturisticas, dificil de acceso y sin instalaciones
o0 arquitectura de paisaje.

Situada en el sector Diamante, tiene poca difusién vy
promocién.

Existen 5 conjuntos con 3,000 puestos aproximadamente

Situados en la zona hotelera de Icacos

Considerando los equipamientos que se tiene en la zona, se consideran no solo los turisticos que por parte del proyecto tendrd que tener
difusién para tener un buen aprovechamiento si no también el uso de equipamientos urbanos para abastecimiento del proyecto, como central
de abastos o medios de comunicacidn como lo es el aeropuerto: dentro del predio se considera tener espacios jardinados asi como de recreacién
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para los huéspedes y visitantes que se tengan, esto se lograra ya que el terreno como tal da la posibilidad de ampliar jardines , andadores e

incluso lagos artificiales.
2.3.6 MOBILIARIO URBANO

La vegetacion y el mobiliario urbano constituyen los elementos que determinaran, entre otros, la imagen urbana, el uso y el funcionamiento
adecuado de las vias y espacios publicos.

Se deberan preservar las zonas arboladas para realizar en ellas los espacios publicos abiertos: plazas, jardines, parques urbanos y zonas
deportivas.

La vialidad debera ser forestada (camellones y banquetas). Los arboles deberan espaciarse a cada 5 metros aproximadamente, considerando el
patrén de lotificacidn para evitar su destruccion en el momento de la construccidn en los predios.

El empleo de la vegetacion tiene una doble funcién por un lado es un elemento estabilizador del clima y del suelo, evitando la erosidn de suelos
arenosos causada por la accidn directa del viento, produciendo problemas a las construcciones y por otra forma parte de las cualidades estéticas
de la imagen urbana y arquitectdnica.

Es recomendable respetar la vegetacion existente en el predio, sobre todo aquélla de dificil sustitucién.

La vegetacion se empleard para: enfatizar o matizar aspectos de interés en el relieve; dar continuidad y uniformidad al espacio; enmarcar vistas;
proveer privacidad; sefialar circulaciones y jerarquizar usos del suelo.

Las especies recomendables se enlistan, divididas en arboles, arbustos y cubrepisos.

Ya que la zona estd comenzando a urbanizarse, sera necesario dotar parte del mobiliario urbano que sera de gran utilidad para el hotel y la
comunidad en general.

En cuanto al mobiliario urbano, este cubre funciones de: informacién, seguridad, comunicacién, transporte, comercio y ornato.

El mobiliario urbano debera cumplir con las siguientes condiciones:
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. Permitir el libre flujo de peatones y vehiculos que transitan en la via publica.

° Evitar la concurrencia de elementos que motiven aglomeraciones.

° Sus caracteristicas fisicas deberan garantizar su durabilidad y permanencia, asi como evitar la acumulacién de basura.

. En su posicion debe considerarse el estado dinamico del usuario, vehicular y peatonal.

° Para efectos de su localizacidn y posicidn, tiene prioridad el mobiliario vial sobre el de servicio y éste sobre el complementario.
. En general se considera conveniente la integracién de elementos del mobiliario en uno solo para evitar su proliferacidn.

Por su funcion se puede clasificar en:

° Vial: Incluye sefializacidn, dispositivos para control de transito y proteccion.
. De Servicio: Se incluye teléfono, buzdn, paradas de autobuses, kioscos para comercio en la via publica y depésitos de basura.
° Complementario: Se incluyen bancas y elementos de ornato, postes de alumbrado publico.

Los criterios adoptados para la dosificacion de los elementos del mobiliario urbano se presentan en los cuadros del Anexo Nivel Normativo.

Cada uno de los puntos enlistados anteriormente se utilizaran dentro del predio asi como el acceso a este, el cual brindara un mejor servicio en
general, para esto serd necesario dotar e suficiente mobiliario urbano para que el proyecto funcione.

2.3.7 IMAGEN URBANA

° Promover su reglamentacion para mejorar los desarrollos futuros y que sirva para la rehabilitacién de las construcciones actuales, cuyo fin
sea el de ofrecer una imagen urbana acorde al destino turistico de excelencia como en los principales centros turisticos del pais.

° Proteger los sitios patrimoniales, histdricos, paisajisticos y naturales pertenecientes al area de estudio.

° Impulsar la forestacién de las vialidades primarias y secundarias con especies endémicas y las adaptadas al clima del lugar.

Definir e impulsar los espacios de convivencia publica asi como los parques y jardines urbanos especialmente los cercanos a las zonas
habitacionales.

LIZBETH ALONSO GORDON [HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]
62



El Proyecto estard planteado para respetar la reglamentacion que se tiene asi como impulsara los espacios de acceso que seran publicos asi

como los parcialmente privados que seran para los huéspedes, se realizara forestacion en vialidades aledafias al predio que serdn utilizadas como
uso publico.

2.3.8 SERVICIOS URBANOS

Mantenimiento preventivo, correctivo y de ampliacién de la red vial primaria competencia de la Direccion General de Servicios Urbanos en lo
relacionado con Alumbrado Publico, Carpeta Asfaltica, Limpia y Poda de arboles y setos asi como la gestion de reportes generados para la
atencion de los mismos servicios en vialidades secundarias competencia de Delegaciones.

Por lo que los servicios urbanos como la infraestructura se tendrd que ampliar hacia el terreno del proyecto turistico.

LIZBETH ALONSO GORDON [HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]

63



2.4 ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

e 2.4.1 POBLACION

Ambito Estatal

El Estado de Guerrero ha experimentado una transicion demografica con grandes cambios, pasando de tasas de crecimiento relativamente altas
a tasas bajas, con procesos migratorios que en un principio lo marcaron como polo de atraccidon hasta convertirse en una entidad expulsora. Sin
embargo estos cambios demograficos también le han permitido desarrollar actividades econdmicas, transformandolo en un centro econémico
importante, principalmente en las actividades turisticas.

Etapas de Crecimiento

La dindmica poblacional presentada a nivel estatal, se explica en dos periodos: el primero abarca de 1950 a 1970, considerado como la base del
crecimiento de la entidad dado por el desarrollo turistico en el municipio de Acapulco Juarez y; el segundo periodo que va de 1970 al 2000,
donde el crecimiento se estabiliza y comienzan a descender el ritmo de crecimiento, tanto en el Estado como en el Municipio.

Durante la primera década, del periodo 1950 a 1960, el crecimiento demografico presentd, un ritmo del orden de 2.6% anual, considerandose
como el inicio de crecimiento mds representativo, esto comparado con décadas anteriores, donde la tasa de crecimiento era inferior a este
promedio.

De 1960 a 1970, el crecimiento alcanzado fue del orden de 3%, punto mdaximo del crecimiento demografico, pasando de 1,186,716 a 1,597,360
habitantes.

El segundo periodo 1970 al 2000, se caracteriza por presentar tasas de crecimiento inferiores a las del primer periodo, como resultado de la baja
tasa de fecundidad y el fendmeno de migracion.

El crecimiento presentado durante la década de 1980 a 1990, reflejé una tasa de 2.2% anual, dando inicio a una desaceleracion del crecimiento
de la poblacién, acentuandose durante la década siguiente 1990 al 2000, cuando la tasa de crecimiento descendié hasta alcanzar el 1.6%. Sin
embargo, ocupa el decimoprimero lugar entre los estados mas poblados y concentra el 3% de la poblacién nacional.
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Cabe mencionar, que desde 1950 al 2000 la poblacién se triplicé, pasando de 919,386 a 3,079,649 habitantes, con una tasa de crecimiento

promedio del orden de 1.9%.

EVOLUCION DE LA POBLACION

Estado 1950 1960 1970 1980

1990 2000

Guerrero 919,386 1,186,716 1,597,360 2,109,513

2,620,637 3,079,649

TCMA*

1950-1960 2.6%
1960-1970 3.0%
1970-1980

1980-1990 2.2%
1990-2000 1.6%

FUENTE: CEURA, con base a datos estadisticos del Cuaderno Estadistico Municipal de Acapulco de Judrez y Xll Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000. INEGI.

Segun estimaciones realizadas, el estado de Guerrero actualmente se encuentra poblado por 3,180,681 habitantes aproximadamente,
distribuidos en 76 municipios, destacando entre ellos el de Acapulco de Judrez por su fuerte actividad turistica y su concentracidn de poblacién,

el 23% de la poblacidn estatal, siendo el municipio donde se localiza el Sector Diamante.

Ambito Municipal

Acapulco de Juarez, esta considerado como la base del desarrollo de todo el Estado. Su transicion demografica presenta tasas de crecimiento

superiores a la estatal.

El mdximo crecimiento se presentd durante la década de 1960 a 1970, reflejdndose en el incremento de su poblacién de 84,720 a 238,713

habitantes con una tasa media anual del orden de 10.9%, superior a la estatal por 7.9 puntos porcentuales.
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Para la década 70-80, la tasa de crecimiento disminuyd alcanzando el 5.5% anual, representado la desaceleracién del crecimiento demografico

causado por la tasa de fecundidad relativamente baja y por disminucién del arribo de habitantes provenientes de otras ciudades.

A partir de las siguientes décadas, la tasa de crecimiento siguié disminuyendo hasta alcanzar un 2% anual, sin embargo el volumen de poblacién
no ha dejado de aumentar, presentando una poblacion al afio 2000 de 722,499 habitantes, absorbiendo el mayor porcentaje (23%) de la
poblacién estatal. Si bien en 1950 sélo concentraba el 6%, para 1970 este porcentaje ascendié al 15%, indicando que la poblacidn se cuadriplicd,
pasando de 55,862 a 238,713 habitantes.

Este comportamiento demografico experimentado, estd estrechamente vinculado con el impulso que se le dio al turismo, convirtiéndolo en uno

de los lugares mas conocidos, tanto a nivel nacional como a nivel internacional.

A continuacién se presenta una grafica comparativa de las tasas de crecimiento del Estado con el municipio de Acapulco de Juarez, observandose

gue a nivel municipal, se obtuvieron tasas mas altas que en el Estado.
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FUENTE: CEURA con base a datos estadisticos tomados del Cuaderno Estadistico Municipal de Acapulco de Juarez, 2000. INEGI.

Ambito Area de Estudio

En cuanto al dmbito de estudio, el sector Diamante de la Zona Metropolitana de Acapulco, cuenta con una poblacién al ano 2000 de 35,565
habitantes, distribuida en las siguientes areas geoestadisticas basicas (AGEB’s) y localidades, definidas por el Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informatica:

AGEB POBLACION POBLACION EN LA ZONA DE ESTUDIO AL ANO 2000
TOTAL MASCULINA FEMENINA
051-3 3,098 1,509 1,589
052-8 402 187 215
118-9 1,927 956 971
134-8 - - -
136-7 765 393 372
137-1 2,173 1,074 1,009
138-6 452 238 214
161-5 - - -
162-A - - -
164-9 2,758 1,391 1,367
181-2 1,031 508 523
353-7 674 335 339
354-1 2,434 1,122 1,312
357-5 1,287 605 682
358-A 461 237 224
377-2 343 172 171
378-7 591 301 290
450-1 2,346 1,158 1,188
451-6 1,321 638 683
494-4 622 307 315
495-9 2,873 1,323 1,550
496-3 1,459 692 767
497-8 1,925 908 1,017
498-2 1,704 823 881
499-7 1,315 618 697
500-1 824 402 422
SUBTOTAL 32,785 15,897 16,388
LOCALIDADES
BARRA VIEJA 774 389 385
LOMAS DE CHAPULTEPEC 1,977 967 1,010
PODRIDO, EL 29 18 11
SUBTOTAL LOCALIDADES 2,780 1,374 1,406
TOTAL POBLACION 35,565 17,271 18,294
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FUENTE: CEURA con base a datos estadisticos del XIl Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000. INEGI.

Segun datos obtenidos del XI Censo General de Poblacion y Vivienda 1990, la zona de estudio contaba con 18,294 habitantes, significando el 3%
de la poblaciéon municipal y se encontraba conformada por las siguientes AGEB’s y localidades.
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o/ B

FUENTE:

)
g ? _

POBLACION EN LA ZONA DE ESTUDIO EN 1990

POBLACION
LOCALIDAD Y AGEB TOTAL MASCULINA FEMENINA
051-3 2,965 1,596 1369
052-8 420 183 237
118-9 1,691 825 866
123-A 3,337 1,620 1717
135-2 1,108 548 560
136-7 631 315 316
137-1 1,945 990 955
138-6 410 209 201
139-0 803 413 390
140-3 185 90 95
154-5 217 104 113
164-9 1,645 812 833
181-2 197 108 89
SUBTOTAL AGEBS 15,554 7,813 7,741
LOCALIDADES
Barra Vieja 916 460 456
Lomas de Chapultepec 1,725 863 862
El Podrido 99 52 47
SUBTOTAL LOCALIDADES 2,740 1,375 1,365

TOTAL POBLACION

CEURA con base a datos estadisticos del XI Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990. INEGI.

Como se puede observar en los cuadros anteriores, la zona de estudio estaba conformada en 1990 por 13 AGEB’s y 3 localidades rurales, para el
afio 2000 el rapido crecimiento demografico presentado permitié una nueva conformacion, donde ahora el Sector Diamante estd integrada por
26 AGEB’s y 3 localidades urbanas.
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Este fendmeno demografico, indica que la poblacién presenté un incremento medio anual de 1,449 habitantes y una tasa de crecimiento media

anual del orden de 6% durante el periodo de 1990-2000.

POBLACION TOTAL Y TCMA
. POBLACION
ANO
TOTAL MASCULINA FEMENINA
1990 18,294 9,188 9,106
2000 35,565 17,271 18,294

TCMA 1990 - 2000 6.01%
CEURA con base a datos estadisticos del INEGI. (*) Dato estimado por CEURA

Migracion
Durante la década de 1960 a 1970, el municipio de Acapulco de Juarez, se caracterizd por concentrar un porcentaje de poblacidn no nativa y ser
un polo de atraccién para la poblacién que buscaba empleo. Para 1980 el porcentaje de poblacidn residente en el municipio originaria de otro

estado disminuyd, hasta que en el afio 2000, el 88% del total de la poblacidn era nativa del mismo estado, mientras que el 9% era nativo de otra
entidad, predominando los habitantes de los estados del Distrito Federal y Oaxaca.

Estructura de la poblacidon por grandes grupos de edad y sexo

Con relacién a la composicion de la poblacidn por sexo en el 2000, predominaba con el 51% la poblacién femenina y el 49% era poblacién
masculina, proporcién que en 1990 variaba, pues el 50.2% era poblacién masculina y el 49.8% era poblaciéon femenina.

La preponderancia de la poblacién femenina sobre la masculina, permite determinar que el indice de masculinidad es inferior al femenino, pues
por cada 94 hombres hay 100 mujeres.

La estructura por grandes grupos de edad, muestra que el 33% de la poblacién tiene entre 0 a 14 afos y de esta el 56% tiene entre 6 a 14 aios,
poblacién en edad escolar, lo que indica un gran compromiso por parte de las autoridades de cubrir la demanda de instituciones escolares y de
salud.
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El 56% de la poblacién tiene entre 15 a 64 afios, y de esta el 14% tiene de 15 a 19 afios y el 15% tiene de 20 a 24 afios, poblacidn considerada

como joven y demandante de empleo.

El 3% tiene mds de 65 afios, lo que indica también el compromiso de las autoridades para implementar programas de ayuda a la poblacién en

edad avanzada.

GRUPOQOS DE EDAD

25,000

20,000

10,000

Habitantes

5,000

15,000 -+

20,026

11,719

1,002 2,817
De 0 a 14 afios De 15 a 64 De 65 afios y No

afios mas

Grupos de edad

Especificado

FUENTE: CEURA con base a datos estadisticos del CINSE del estado de Guerrero, 2000.INEGI

Es importante mencionar, que los cambios demograficos estan dados por factores tales como la natalidad, mortalidad y migracidn.

A la natalidad se le relaciona directamente con la fecundidad, que se le considera como uno de los principales componentes del crecimiento
demografico, debido al efecto directo en el crecimiento de la poblacién y por los cambios ejercidos en la estructura de la poblacién por edades.
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Estos cambios a su vez, estan relacionados con las transformaciones culturales y sociales que en ocasiones afectan directamente a la poblacidn

femenina en edad reproductiva (15 a 49 anos), entre ellos se encuentra el que las mujeres se desarrollen profesionalmente en tareas que
abarcan los sectores sociales y econdmicos, provocando el descenso de la fecundidad.

Visto lo anterior, se muestra que a pesar de ser menos del 15% de poblacién externa la mayor parte de la poblacién esta siendo generadora de
ingresos ya que Acapulco en sus tres zonas es catalogado principalmente como turistico, considerando que la poblacién principalmente busca
empleos en hoteles, restaurantes y zonas turisticas.

El proyecto no solo considera el hecho que el sector de Acapulco Diamante estd en desarrollo turistico si no que la poblaciéon de entre 15 a 64
anos (56% de la poblacion) esta siendo productiva y el proyecto generara empleos para los diferentes espacios que este tiene, desde afanadores,
hasta ejecutivos, siendo de gran apoyo para los diferentes bloques de edad.
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2.4.2 SITUACION SOCIO ECONOMICA

Empleo

Con relacién a las caracteristicas econdmicas de los habitantes del Sector Diamante, se observa que la poblacién econdmicamente activa
asciende a 13,138 habitantes, lo que define una tasa bruta de participaciéon econdmica de 40% y una tasa de participacion neta de 60%.

Del total de poblacién econdmicamente activa, se encuentran ocupados 13,044 habitantes, que representa el 99%, por lo que el desempleo era
relativamente bajo del orden de 1%, en el 2000, segun datos del INEGI.

INDICADORES BASICOS DEL EMPLEO AL ANO 2000

INDICADOR 2000
Poblaciéon Econdmicamente Activa 13,138
Tasa Bruta de participacién econdmica 40%
Tasa Neta de participacion econémica 60%
Indice de dependencia econémica 1.7
Poblacion Ocupada 13,044
Sector Primario 1,363
Sector Secundario 1,808
Sector Terciario 9,860
Poblacion desocupada 94
Tasa de desempleo abierto 1%
Tasa de ocupacion 99%

FUENTE: CEURA con base a datos estadisticos del XIl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000. INEGI
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Estructura Sectorial

La estructura sectorial de la poblacion econédmicamente activa, muestra que el sector terciario concentra el 76% de la fuerza de trabajo, el sector
secundario y primario concentran el 14% y 10% respectivamente.

SECTORES DE LA PEA

Sector
Primario

10%
Sector

Secundario
14%

Sector
Terciario
76%

FUENTE: CEURA con base a datos estadisticos del XIl Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000. INEGI.

Niveles de Ingresos

Los ingresos percibidos por participar en las diferentes actividades econdmicas, muestra que el 38% de la poblacién ocupada percibe entre 1y 2
salarios minimos, el 33% percibe mas de 2 pero menos de 5 salarios, la poblacidn que percibe mas de 5 salarios alcanzé el 12%, mientras que la
poblacién que no recibid ingresos y la que percibié menos de 1 salario minimo fue del orden de 17%.
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PORCENTAIJE DE NIVELES DE INGRESOS PERCIBIDOS

Mas de 5
S.M.
12%

Mas de 2
hasta 5 S.M.
33%

No recibe
ingresos
4%

Menos de 1
S.M.
13%

1 hasta 2
S.M.
38%

FUENTE: CEURA, con base a datos estadisticos del XIl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000. INEGI

Producto Interno Bruto

Actualmente, el estado de Guerrero apoya el desarrollo de su economia sobre las actividades del sector terciario, fundamentalmente sobre el
turismo y principalmente en la zona de la costa. Esto provoca el decaimiento de las actividades del sector primario y secundario. Sin embargo, el
turismo genera el 31% del PIB estatal y el 2% del PIB Nacional, siendo asi que el proyecto reforzard la actividad terciaria ligada al turismo de

costa.

Es importante mencionar, que al aflo 2000 la aportacidn de Guerrero al Producto Interno Bruto Total Nacional fue del orden del 1.6%,
posicionandolo en el decimoctavo lugar, mientras que en 1993 ocupaba el decimoquinto y aportaba el 1.9% al PIB Nacional.

En cuanto al PIB per capita, al afio 2000 era de 7,842 pesos, indicador que lo colocaba en el lugar nimero 30 a nivel nacional, mientras que en

1995 ocupaba el lugar nimero 28.
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La tasa de crecimiento que ha presentado el PIB estatal desde 1993 al afio 2000 es de 1.6%, en tanto que a nivel nacional fue del 2.6% anual.

2.5 ASPECTOS CULTURALES

e 2.5.1 NIVEL DE ESCOLARIDAD

Educacion

La educacidn resulta una variable fundamental de las condiciones socioeconédmicas, por lo que se presentan a continuacién los principales
indicadores educativos, tanto a nivel estatal, municipal y el drea de estudio, haciendo un andlisis comparativo que permita conocer el avance y
las condiciones en que se encuentra el sistema educativo.

Alfabetismo

El nivel de alfabetismo en la poblacién de 15 afios y mds, en el Sector Diamante alcanzaba el 91%, mientras que a nivel estatal y municipal el nivel
era del orden de 78% y 90% respectivamente. Sin embargo, el promedio del Estado lo sitla a nivel nacional entre los 3 ultimos lugares. Es
importante mencionar, en este punto el avance que se ha logrado con respecto al incremento de la poblacidon alfabeta durante la ultima década
a partir de 1990 al 2000, pasando de 87% al 91%, al igual que la asistencia a la escuela y la proporciéon de poblaciéon de 15 afios y mas con
educacién primaria y secundaria.

Asistencia Escolar

La obligatoriedad de contar con instruccion primaria y secundaria ha incurrido en el incremento en la asistencia a las escuelas, principalmente en
la poblacién que tiene entre 6 a 14 afios. En el caso de la zona de estudio se logré un crecimiento poco significativo pasando del 90% al 91% en el
periodo de 1990 al 2000, sin embargo, esta considerada como la poblacién con mayor asistencia escolar, en comparacion con la estatal donde
solo el 85% asistid, segun datos del INEGI.

Al afio 2000, la asistencia escolar de nifios de 6 a 14 afios alcanzaba los 5,930, lo que significa el 91% del total de la poblacién que se encuentra
en este rango de edad. A nivel municipal este promedio es inferior por solo un punto porcentual y a nivel estatal este promedio se encuentra por
arriba en 3 puntos porcentuales.
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Nivel de Escolaridad

En cuanto a la poblacidon que tiene 15 afios y mas sin instruccion, en el Sector Diamante, asciende a 1,826 de 22,029 habitantes, lo que
representa el 8%, mientras que la poblacién que tiene instruccidén posprimaria representa el 64%.

A nivel estatal y municipal los promedios presentados son inferiores en ambos casos, para la poblacidn que no tiene instruccién a nivel estatal
representa el 21% y en el municipio es del 11%, en lo referente a la poblacién con posprimaria los promedios presentados son del orden de 40%
y 58% respectivamente.

En el 2000, la poblacidn con instruccion media superior y superior se ha incrementado poco a poco, pues de los 19,889 habitantes que tienen 18
afios y mas el 23% cuenta con instruccidon media superior y 18% con instruccién superior. Estos promedios se lograron con la implementacién de
instituciones educativas, tales como bachilleratos por cooperacién, pedagdgico y tecnoldgico con sus ramas industrial y de servicios,
agropecuaria, pesquera y forestal que han permitido el desarrollo social y econdmico de la zona, y como consecuencia el mejoramiento de la
calidad de vida de la poblaciéon. A continuacion se presenta un cuadro comparativo de los principales indicadores educativos al afio 2000,
respecto al Sector Diamante, al Municipio donde se localiza y el Estado.
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PRINCIPALES INDICADORES EDUCATIVOS AL ANO 2000

Municipio Acapulco

POBLACION Estatal deJ Zona de Estudio

De 6 a 14 afios 723,229 139,421 6,515

De 6 a 14 afios que asiste a la escuela 639,590 88% 128,484 92% 5930 91%
De 6 a 14 que sabe leer y escribir 565,202 78% 120,619 87% 5557  85%
De 15 afios y mas 1,840,111 469,026 22,029

De 15 afios y mas alfabeta 1,441,829 78% 420,045 90% 20,406  93%
De 15 afios y mas sin instruccion 394,583 21% 53,318 1% 1,838 8%
De 15 afios y mas con primaria completa 316,153 17% 75,990 16% 3210  15%
De 15 afios y mas con primaria incompleta 369,058 20% 66,092 14% 2450 1%
De 15 afios y mas con instruccion posprimaria 742,124 40% 269,735 58% 14,281 65%
De 15 afios y mas con secundaria completa 247,642 13% 85,811 18% 4305  20%
De 15 afios y mas con instruccion secundaria o estudios

técnicos o comerciales con primaria completa 345,645 19% 114,452 24% 5560  25%
De 15 afios y mas con instruccion media superior o

superior 396,479 22% 155,283 33% 8,721  40%
PEREELANES 1,630,207 423,355 19,889

De 18 afios y mas con instruccion media superior 204,009 13% 77,960 18% 4594  23%
De 18 afios y mas sin instruccién media superior 1,258,063 7% 277,951 66% 11,737 59%
De 18 afios y mas con instruccion superior 150,934 9% 63,795 15% 3622 18%

FUENTE: CEURA, con base a datos estadisticos del XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI

Debido al nivel de escolaridad que presenta la poblacidn se tendra que considerar mediante los empleos asi mismo como sefializaciones y
espacios para recreacidn y asi aportara empleos remunerados que permitirdn mejorar las condiciones de vida de los habitantes.
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2.5.2 FIESTAS Y TRADICIONES

Las numerosas fiestas y tradiciones en Acapulco lo invitan a formar parte de un sinniUmero de celebraciones que conjugan dos
caracteristicas tipicas de los pobladores de este maravilloso destino turistico: la fe y la alegria, en festejos que dejan ver los valores que
unen al pueblo.

Una de las fiestas y tradiciones en Acapulco mds reconocidas a nivel mundial es el carnaval, que se lleva a cabo afio tras aifo durante el
mes de febrero. Otra de las celebraciones mds importantes de la regién se realiza el 19 de marzo, dia que se honra al Sefior San José.

Siguiendo con las fiestas y tradiciones en Acapulco cabe mencionar aquella conmemoracion que se celebra durante el mes de noviembre,
en honor a las relaciones comerciales con "La Nao de China", feria ganadera y artesanal del estado.

Finalmente, le recomendamos ser participe de una de las mas importantes fiestas y tradiciones en Acapulco, dedicada a la Virgen de
Guadalupe, en la que se realizan procesiones y una feria de flores distinguida por sus vividos colores y su valor cultural. Esta celebracion
se lleva a cabo los dias 12 de diciembre.

Formar parte de alguna de las festividades que se realizan en esta ciudad porteia es una experiencia que acerca de primera mano al
visitante a la riqueza cultural de la regidn. Los pobladores de Acapulco reciben, sin el minimo recelo, a todos aquellos que deseen
disfrutar de sus tradiciones.

En este destino todos los meses hay fiesta; sin embargo el carnaval, que se celebra unos dias antes del miércles de ceniza, es la verbena
popular mas tradicional del puerto. En estas fechas, que cambian segun la temporada, la gastronomia, musica y baile inundan las calles.
Posteriormente, la celebracién al Sefior San José, el 19 de marzo, vuelve a llenar con alegria a Acapulco, con multitudes que con
conciertos, bailes populares y peregrinaciones, dedican una semana entera a la fiesta, que renace el 28 de junio con el aniversario de la
Virgen de la Soledad, Santa Patrona de la ciudad.

Aunado a estas fiestas, se realizan diferentes eventos comerciales, ganaderos y artesanales, que junto a los festejos que se expanden por
toda la Republica Mexicana, como Navidad, Afio Nuevo y el dia de la Virgen de Guadalupe, mantienen a la ciudad bajo un constante
ambiente festivo, que pone al descubierto la alegre esencia de sus habitantes.

La fiestas y tradiciones realizadas en la zona de Acapulco se tendran en cuenta debido al ocupo habitacional y turistico que pueda llegar a tener
en temporadas “altas” asi mismo como las dreas de esparcimientos y la cantidad y calidad de servicios.
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3. NORMATIVIDAD

e 3.1 PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL SECTOR DIAMANTE (ACAPULCO).

Equipamiento

° Fomentar el equipamiento y los servicios como factores de ordenacién urbana, promoviendo la desconcentracién de éstos hacia las
localidades circunvecinas.

° Dotar adecuadamente las zonas que presentan déficit sobre todo en educacién, asistencia social, cultura, recreacién y deportes,
descentralizando los grandes equipamientos administrativos, educativos y de salud, fuera de las dreas centrales.

° Fomentar el disefio del equipamiento y servicios en funcién de la nueva imagen urbana—turistica.

Playa Diamante

Son desarrollos de alta calidad y de gran tamafio que integran hoteles con condominios, zonas residenciales y campos de golf. Los edificios
alcanzan hasta 17 pisos de altura y se localizan en las inmediaciones de la playa.

El concepto prevé la consolidacidn de la zona bajo el mismo esquema de aprovechamiento.

Usos de Suelo permitidos en Predio

El predio esta sefalado dentro del Plan parcial exclusivamente como Turistico

- Numero de Niveles permitidos para construir = 15 niveles

- Coeficiente de ocupacién del suelo ( COS) =10

- Densidad cuartos por hectdrea = 150

- Aplica Norma Particular 5.2.28 ( incremento en el nimero de Niveles)

Norma 5.2.28 : Los poligonos delimitados por las siguientes vialidades: Boulevard de las Naciones, Boulevard a Barra Vieja, Boulevard
Costera Las Palmas y Paseo del Princess; y el formado por el Parque Metropolitano, Avenida Central Diamante y (Playa Encantada),
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podran incrementar la altura de sus edificaciones hasta en dos niveles, incremento que podra darse Unicamente en predios con uso
Turistico (T), en un 10% del area total considerada como Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y en base a la zonificacion senalada.
Dicho beneficio sdlo sera aplicable a la altura de las edificaciones, sin embargo no podra incrementarse el Coeficiente de Ocupacién del

Suelo, ni la densidad seialadas por la zonificacion.

Coeficiente de Ocupacién del Suelo

DENSIDAD DE CUARTOS Y VIVIENDAS CON COS DE 10%, ZONIFICACION H. HC, HM. T. TS Y TNE®

Permitido para el predio

Densidades
ng':m coS cus Muy Baja Baja Media Media alta  [Alta Muy alta
Niveles ss0m?s | |asom?i| . som?| . psom?s| 00wt | [150mRs 120m/|, _ [100m?) B0 m?/ sam?/ | lom?
ctos. iy oS iy, ctos- iy, C105- iy, il Y VR S 105 |y viv. 108 iy cos- iy, C108- iy,
ﬁg‘;‘fﬁiﬂ“ﬂtmﬁ 5 4 35 3 z i
17 10 17,000 165 31 151 38 170 49 238 68 298 85 397 113 1496 142 510 170 638 213 630 315 425 425
I 15 10 15,000 |136 27 133 33 150 43 210 60 263 75 [350 100 1436 125 450 150 563 1688 556 278 375 375
12 10 12,000 109 22 107 27 120 34 168 48 210 60 280 80 350 100 360 120 450 150 444 222 300 300
10 10 10,000 (91 18 89 2 100 29 140 40 175 50 233 67 292 83 300 100 375 125 370 185 250 250
8 10 8000 |73 15 71 18 B0 23 12 32 140 40 187 53 233 67 240 &0 300 100 296 148 200 200
6 10 6,000 55 1 53 13 60 17 04 24 105 30 140 40 175 50 160 60 2256 75 222 1N 150 150
] | 10 | 5,000 ‘45 9 44 11 50 14 70 20 B8 25 117 33 146 42 150 50 188 63 185 93 125 125
4 10 4,000 36 7 3% 9 40 11 56 16 /0 20 93 27 "7 33 120 40 150 50 148 T4 100 100
3 10 3000 |27 5 ar 7 30 9 42 12 53 15 70 20 88 25 90 30 113 38 111 56 75 75
2 10 2,000 |18 4 18 4 20 6 28 8 35 10 47 13 58 17 60 20 75 25 74 37 50 50
1 10 1,000 9 2 9 2 10 3 14 4 18 5 23 7 29 8 30 10 38 13 ar 19 25 25

Restriccidon de predio
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RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION EN FUNCION DEL FRENTE Y FONDO DEL LOTE

USOS T, TS, TNE, EA, E vy HM

Frente al mar o vialidad de acceso (Metros)

Fondo
31-50 51-75 76-100 101-125 126-150 151-175 176-200 + de 200
Frente a Mar: 30 m

(Metros) M|V LI M|V L M Vv L M Vv L M v LI M|V LM Vv LM Vv L
31-50 5 6 5 5 6 7 9 6 {10 5 6 1131 5 6 1151 5 6 1151 5 6 1151 5 6 115
51-75 151 6 51151 86 7 |15 6 110115 6 1315 6 1515 6 | 15|15 6 [15]15] 6 |15 >
76-100 Bl 511510 7151010151101 13[15]10J15 115 [10[15]15[10f[15]15]10]15 Frente a boulevard
101-125 20110 5 (20 10] 7 ]20]10]10] 2001013120110 ] 1520 |10 ) 15[ 20| 10| 15120 ] 10 ] 15 o calle: 20m
126-150 20110 52 ]10] 7 ]2 |10]10]20f010[13]120]10] 1520 ]| 10| 15[ 20| 10| 15|20 ] 10| 15
191-175 201052107 ]2 |10]10]20(10[13]120]10] 15201015 (20 10| 15|20 ] 10| 15
176-200 201105 (2|10 72010 ])10]20f10f13]1 2010 ) 1520 )10 )15 (20| 10| 15 )20 ] 10| 15 Laterales: 20m
201-225 25 1201 5 [ 25115 | 7 | 25| 15|10 ] 250 15 0 13125 |15 | 15 {25 | 15| 15 {25 | 15| 15125 ] 15| 15
226-250 25 1201 5 [ 25115 ] 7 | 25| 151101 250150 13125 |15 |1 15§25 |1 15| 15 {25 | 15| 151 25] 15| 15
251-275 30120 5 [30]20] 7 |30]20)10]30020f 13120120 153020 ) 15 (30|20 15130 ] 20] 15
276-300 30120 5 (30|20 7 |30 |2)10]30[20[13]20]20] 15|30 )20) 15 (30| 20| 15].301] 201 15
+ de 301 30|20 7302010 f[30]20]13]30]20]15]20]2]15]30[20] 15[ 30[20]15[}f30][ 20/ 20

M = frente al mar, laguna o cuerpo de agua; V = frente a boulevard o calle; L = laterales

La separacion entre edificios (si estos existiesen dentro del mismo predio) debera dejar la misma distancia sefialada en restriccion lateral (mas de 3 metrofs
como minimo).

En Barra Vieja y la colonia Alfredo Bonfil los frentes minimos son menores de 30 metros.

Accesos a Playa

Norma 5.2.31.

Se conservaran los accesos existentes a playas de los cuerpos de agua y se promoveran con los particulares su incremento.

En las dreas de crecimiento se deberan establecer convenios entre los particulares y el Municipio para prever accesos y servicios turisticos al
menos cada 800 m o en los linderos de los predios.

El ancho de las vialidades de acceso deberan ser de 12.00 m de seccién transversal
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3.2 REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE ACAPULCO DE JUAREZ

Las siguientes normas a continuacion enlistadas, son aquellas que se utilizaron y se utilizaran para regir el proyecto.

GENERO MAGNITUD E INTENSIDAD DE OCUPACION
11.6.- Alojamiento (incluye condominios) Hasta 100 cuartos

11.6.1.- Hoteles, incluye condohoteles Mas de 100 cuartos hasta 4 niveles
11.6.2.- Moteles De 5 hasta 10 niveles

Mas de 10 niveles.

De acuerdo al reglamento y ya que el total de habitaciones propuesto para este proyecto es de 192, se considera que los niveles seran hasta 4,
aungue se ara el cambio a mas de 4 niveles ya que el plan parcial de desarrollo urbano permite hasta 15 nv en el predio.

Articulo 79.- Sin perjuicio de las superficies construidas maximas permitidas en los predios,
establecidos en el Articulo anterior. Los predios con area menor de 500 m? deberan dejar sin
construir, como minimo, el 20% de su area, y los predios con area mayor de 500 m?, los
porcentajes que establece el Plan Director Urbano en sus Normas Técnicas
Complementarias.

El predio cuenta con una dimensién de 385,560 m2 por lo que si se considera el 20% seria un total de 77,112m2 para areas permeables, dreas de
recreacion y esparcimiento asi como jardines.

TIPOLOGIA NUMERO MiINIMO DE CAJONES
HABITACION

I1.6.1 Hoteles Gran Turismo 5 y 4 estrellas 1 por 5 cuartos

I1.6.2 Hoteles 2 y 3 estrellas 1 por 4 cuartos

I1.6.3 Hoteles economicos 1 por 3 cuartos

Para todos los tipos de hoteles sé pedira un
minimo de 3 espacios de estacionamiento
para autobuses asi como el espacio
necesario para el ascenso de autobuses.
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VIl.- Las medidas de los cajones de estacionamientos para coches seran de 5.00 x 2.40 m.
Se podra permitir hasta el cincuenta por ciento de los cajones para coches chicos de
4.20 x 2.20m.

VIIl.- Se podra aceptar el estacionamiento en “cordén“, en cuyo caso el espacio para el
acomodo de vehiculos sera de 6.00 x 2.40 m, para coches grandes, pudiendo en un
cincuenta por ciento, ser de 4.80 x 2.00 m para coches chicos. Estas medidas no
comprenden las areas de circulacion necesarias:

A consideracién del articulo antes mencionado el total de cajones que se tendria por lo cuartos seria de 38, es importante tomar en cuenta cada
uno de los servicios con los que cuenta el hotel como lo son: restaurantes, spa, servicios, etc., para tener un correcto dimensionamiento en
cuestion de cajones, asi como buscar el lugar ideal para poder colocar el estacionamiento que serd manejado por valet parking.

REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO

Articulo 83.- Los locales de las edificaciones, segun su tipo, deberan tener como minimo las
dimensiones y caracteristicas que se establecen en la siguiente tabla y las que se sefialen en
las Normas Técnicas Complementarias correspondientes:

TIPOLOGIA: DIMENSIONES: LIBRES: MINIMAS: OBSERVACIONE
S:
Local Area o indice Lado Altura
(metros) (metros)

I1.6.- Alojamiento

Cuartos de hoteles. Moteles

casas de huéespedes y

albergues 7.00 m? 2.40 2.30

Para dimensionar los cuartos, se considerd a partir de las medidas minimas que pide el reglamento de construcciones y las normas de fonatur ya
que este ultimo hace una categoria y dimension segun la categoria del hotel.

LIZBETH ALONSO GORDON [HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]
85



LOCAL [HANGOS D E AREASI

517.00 517
4, BUCTO DE INSTALACIONES - 32.00 .32 32.00 0.32

I [ M | N I M 0 S T m A X I m 0 S ]
= o B oy == = il 4 ”
» ZONA HABITACIONES ALTERNATIVA A [ ALTERNATIVA B ALTERNATIVA A ALTERNATIVA B
[ M2  M2/CUARTO M2 M2/CUARTO M2  MZ2iCUARTO M2  M2/CUARTO
1. HABITACIONES DE HUESPEDES/ ‘ 185400 154 18.54 2195.00 21.95% 2 195.00 21.95
2, VESTIDORES DE HUESPEDES ‘ 246.00 4 46 4 46 432 (0 4,32 432 .00 4 .32
3, BANOS DE HUESPEDES ‘ C0.00 cO 5.00 517.00 5.7

El dimensionamiento que se utilizara sera de 36m2 tomando en cuenta la comodidad, asi mismo estas dimensiones presentadas en tabla estan
en el rango ya que no se considera la terraza como espacio para la habitacién; la terraza se consideré que el proyecto planteado se encuentra en
zona de playa y todas las habitaciones tienen vista al mar, ademas es considerada ya que se fundamenta con espacios analogos en la zona.

CAPITULO Ill
REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Articulo 84.- Las edificaciones deberan estar provistas de servicios de agua potable capaz
de cubrir las demandas minimas de acuerdo a la siguiente tabla:

TIPOLOGIA SUBGENERO DOTACION MINIMA OBSERVACIONES

11.6.- Alojamiento
Hoteles, Moteles y Casas
de Huéspedes 300 Lts/Huesped/Dia a, c

Esta informacidn sera considerada para las instalaciones asi como servicios que mas adelante se podra ver en la capacidad de la cisterna dentro
de la memoria descriptiva de instalacion hidraulica.

OBSERVACIONES:

a) Las necesidades de riego se consideraran por separado a razén de 5 Lts/m?/Dia.

b) Las necesidades generadas por empleados o trabajadores se consideraran por separado
a razon de 100 Lts/Trabajador/Dia.
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Articulo 101.- Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deberan tener una altura

de 2.10 m cuando menos; y una anchura que cumpla con la medida de 0.60 m por cada 100
usuarios o fraccion, pero sin reducir los valores minimos siguientes:

TIPO DE EDIFICACION TIPO DE PUERTA ANCHO MiNIMO

11.6.- Alojamiento Acceso principal a) 1.20m
Cuartos de hoteles, moteles y
casa de huéspedes

Esta normatividad es factible para puertas de acceso como para salidas de emergencia ya que la afluencia de personas que se espera estén
alojadas en el hotel serd muy grande.

Articulo 103.- Las edificaciones tendran siempre escaleras o rampas peatonales que
comuniguen todos sus niveles, aun cuando existan elevadores, escaleras eléctricas o
montacargas, con dimensiones minimas y condiciones de disefio siguientes:

|.- Ancho minimo. El ancho de las escaleras no sera menor de los valores siguientes, que se
incrementaran en 0.60m, por cada 75 usuarios o fraccién:

TIPO DE EDIFICACIONES TIPO DE ESCALERA ANCHO MINIMO

I1.6.- Alojamiento En zonas de cuartos 1.20m

A pesar que el reglamento marca un minimo de ancho para escaleras se considerara que puedan pasar de 2 a 3 personas al mismo tiempo,
tomando en cuenta un ancho minimo para cada una de ellas de .60m.

Altura de entrepisos

- Hoteles (altura minima) 4.60 m
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la atura minima que se considera es de 4.60, esta misma sera considerada para drea de cuartos mientras que en vestibulos asi como dareas de

esparcimiento serdn consideradas a una altura mayor donde pueda haber una ventilacidn cruzada si eso se quisiera obtener.
Restriccidon frente al mar:

- Predio menos de 100m =15m
- Predio masde 100m =20m

Las restricciones frente al mar son de suma importancia debido a los diversos fenémenos naturales que puedan ocurrir como huracanes o un alto
oleaje, esto permitird una mayor seguridad para la gente que se hospede.

En caso de hoteles para area de esparcimiento serd 1 arbol por cada 100m?2.

Como ya se habia mencionado con anterioridad se considerara la reubicacidn de las palmeras y arboles ya existentes en el predio asi como un
disefo de arquitectura del paisaje.
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PREELIMINARES DE PROYECTO
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4 PREELIMINARES DEL PROYECTO

4.1. OBJETO
4.1.1 DEFINICION DE HOTEL

Un hotel es un establecimiento que se dedica al alojamiento de huéspedes o viajeros. El término proviene del vocablo francés hotel, que hace
referencia a una “casa adosada”.

El hotel es un edificio equipado y planificado para albergar a las personas de manera temporal. Sus servicios basicos incluyen una cama, un
armario y un cuarto de bafio. Otras prestaciones usuales son la televisidén, una pequena heladera (refrigerador) y sillas en el cuarto, mientras que
otras instalaciones pueden ser de uso comun para todos los huéspedes (como una piscina, un gimnasio o un restaurante).

Existen diversas clasificaciones de hoteles de acuerdo a las comodidades y servicios que brindan al viajero. La mas usual estda compuesta
por estrellas: un hotel de cinco estrellas es el que ofrece el maximo nivel de confort. Al otro extremo, los hoteles de una estrella sélo brindan
un servicio basico.

Normalmente se utilizan las estrellas para poder clasificar y catalogar a un hotel en lo que respecta a sus prestaciones, servicios e instalaciones.
No obstante, no podemos pasar por alto que en otros paises del mundo esa citada clasificacion se realiza utilizando letras e incluso diamantes.

Es posible distinguir entre distintos tipos de hoteles.

Asi, por ejemplo, nos encontramos con los llamados hoteles rurales. Como su propio nombre indica son aquellos que se encuentran situados en
un paraje medioambiental, en plena Naturaleza, y alejados de lo que es bullicio y estrés de las grandes ciudades. En los ultimos afios se han
convertido en unos establecimientos muy demandados ya que en ellos el huésped encuentra tranquilidady puede realizar todo tipo de
actividades al aire libre tales como senderismo o rutas a caballo.

También tendriamos que hablar de los conocidos como hoteles-monumento. En concreto se trata de establecimientos hoteleros que se asientan
en una edificacion histdrica como puede ser un palacio, un castillo o incluso una iglesia. En el caso de Espafia es habitual que a los alojamientos
de este tipo se les conozca por el nombre de paradores.

Y luego ademas estan los hoteles balnearios. Estos son unos establecimientos donde los clientes no sélo tienen todos y cada uno de los servicios
que se pueden encontrar en cualquier hotel sino que ademas disponen de un balneario. Asi, gracias a ello pueden recibir todo tipo de
tratamientos termales y medicinales mediante masajes, circuitos de bafos, barros...

Los hoteles-casino, los hostales o los hoteles de montaiia son otros de los tipos de alojamiento que nos podemos encontrar.

Un apart-hotel es aquel que tiene la estructura necesaria para que el cliente pueda consumir alimentos dentro de la habitacién (por ejemplo, al
contar con horno y heladera). Los moteles son aquellos hoteles que cuentan con estacionamiento junto a la habitacién, que tiene entrada
independiente (es decir, no es necesario pasar por la recepcion antes de ingresar).
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Se conoce como hotel alojamiento o albergue transitorio al hotel que alquila sus cuartos por hora para brindar privacidad. Estos hoteles no
requieren del registro de los pasajeros sino que basan su servicio en la discrecién.

4.1.2 DEFINICION DE TURISMO

La actividad esta asociada al ocio, el descanso y el descubrimiento de nuevos lugares, entre
otras cuestiones.

Puede definirse al turismo como el conjunto de las acciones que una persona lleva a cabo
mientras viaja y pernocta en un sitio diferente al de su residencia habitual, por un periodo
consecutivo que resulta inferior a un ano.

La historia del turismo es extensa. Sus origenes pueden rastrearse en la Antigua Grecia,
cuando miles de personas se desplazaban para asistir a las Olimpiadas cada cuatro afos.
Entendido como actividad comercial, el turismo nace de la mano del inglés Thomas Cook,
guien organizé el primer viaje turistico de la historia en 1841 y fundd, una década después,
la primera agencia de viajes: Thomas Cook and Son.

Hoy el turismo es una de las industrias mas importantes a nivel mundial y promueve viajes de
todo tipo: con fines de descanso, motivos culturales, interés social, negocios o simplemente
ocio.

Pese a que la actividad turistica proviene de tiempos ancestrales, recién se definié hace unos afios como actividad econdmica independiente y
dado que engloba a una gran variedad de sectores econdmicos y disciplinas académicas, encontrar una definicion absoluta del término es un
tanto dificil. Puede verse de una u otra forma de acuerdo al aspecto o la actividad desde la que se lo desee definir.

En el sector econdmico podrian definir el turismo a partir del consumo, mientras que un psicélogo realizaria un analisis partiendo de los
comportamientos turisticos. Por su parte, un gedgrafo ofreceria una definicién cuyo principal elemento seria el territorio, sus propiedades vy
demas cuestiones que toquen su area de trabajo.

Segun la Organizacion Mundial del Turismo (OMT) consiste en aquellas actividades que las personas realizan mientras estan de viaje en entornos
donde no es habitual que se encuentren, cuyos fines son el ocio, los negocios u otros y duran periodos inferiores a un afio.

Es posible distinguir entre distintos tipos de turismo segun los gustos de los viajeros y las actividades que pueden realizarse durante la estancia:
- Elturismo de compras se caracteriza por estar organizado con el fin de recorrer los centros comerciales y espacios donde el viajero
puede consumir comprando.
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El turismo cultural se encuentra centrado en visitas a museos, exposiciones, y demas lugares propios del lugar donde el viajero puede
conocer mas sobre la historia y la vida cultural del sitio que visita.

El término turismo rural se refiere a cualquier actividad turistica que se encuentre en un medio rural, cerca de areas naturales, litorales y
gue permiten actividades relacionadas con el trabajo del sector rural. Es un tipo de turismo opuesto al masificado, el que se estila en las
ciudades costeras, y exige un entorno enddgeno soportado por un entorno humano y ambiental. Es un turismo respetuoso con el
medio ambiente, que intenta unirse al resto de las actividades turisticas aprovechando los recursos locales.

El turismo formativo tiene como objetivo ofrecer al viajero conocimientos sobre una materia determinada, objetivo de su viaje.

El turismo gastrondmico tiene como objetivo que los viajeros conozcan las comidas autdctonas del lugar y realicen degustaciones y
actividades relacionadas con la cocina.

El agroturismo consiste en actividades en medios rurales donde los turistas se alojan y puende participar de las actividades propias del
lugar, colaborando en la restauracidn de granjas o cortijos.

El ecoturismo es el que se realiza en medios de proteccidn natural. Suelen participar de esta actividad los residentes del lugar que
reciben a los turistas y les presentan el espacio. En el ecoturismo tiene prioridad la preservacién de la naturaleza.

El turismo de aventura consiste en una serie de actividades que se realizan en un entorno rural y cuyo objetivo es ofrecer sensaciones de
descubrimiento, poner a prueba los limites de supervivencia de los turistas. Se realiza en espacios que hayan sido escasamente
explotados a nivel turistico.
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4.2 ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA HOTELERIA EN ACAPULCO

La ciudad actualmente posee 108 edificios entre los 40 y 123 metros, cabe destacar que la ciudad fue de las primeras en México —junto con la
Ciudad de México— en contar con edificios de mas de 40 metros, y actualmente es una de las ciudades con mejor panorama urbano en México.
Acapulco es la Unica ciudad de todo el estado y del Pacifico mexicano en contar con edificios de mas de 100 metros.

El primer edificio de Acapulco se remonta a los afios 50, con el Ilamado Hotel Presidente Acapulco, obra del arquitecto Juan Sordo Madaleno con
45 m y 14 pisos, su construccion comenzdé en 1949 y tuvo fin en 1954, este edificio es considerado uno de los primeros edificios de altura de
Acapulco y México. Fue el mas alto hasta el afio 1957, afio en el que finaliza la construccién del Condominio Los Cocos, obra del arquitecto Mario
Pani Darqui, con 48 metros y 13 pisos. Fue el mas alto del sur de México durante un afio hastal958, afio en que es terminada la construccién de
uno de los mas modernos hoteles de México llamado Hotel Elcano de 50 metros y 12 pisos, este edificio fue el mas alto durante 12 afios
hasta 1969 afio en el cual es concluida la construccion del Avalon Excalibur de 100 m y 21 pisos cabe destacar que fue la segunda ciudad en la
Republica Mexicana en pasar la barrera de los 95 metros, fue durante 3 afios el mas alto, hasta que se dio el boom de construcciones que
rebasaron los 105 metros de los cuales destacan las Condominio Torres Gemelas de 110 m y un total de 60 pisos.

Entre los edificios mas altos y modernos de la ciudad destacan Oceanic 2000, el cual es el mas alto de Acapulco, la Torre de Acapulco de 114
metros y 31 pisos construida en 1988 y convirtiéndose en una de las mas altas y modernas de la avenida Costera Miguel Aleman, las Torres Costa
Victoria de 106 metros y un total de 84 pisos, siendo estas un icono en para la bahia de Acapulco, también destacan las Torres Condominios La
Joya de 113 metros y un total de 52 pisos.

La ciudad actualmente tiene 8 edificios en construcciény 6 en proyecto. Entre los que destacan por su altura y modernidad, se encuentran
el Acqualina Skylife disefiado por el arquitecto Bernardo GGmez Pimienta, cuenta con 106 m y 29 pisos, el area total del edificio es de 35,000 m?,
posee seis elevadores y 104 departamentos.

El Aquarelle Residencial de 104 m y 26 pisos, cuenta con tres elevadores y su construccion a mediados de 2007, asi como el Marazul
Residencial de 100 m y 25 pisos, el cual cuenta con cuatro elevadores y 83 departamentos; su construccion finalizé en 2008.

Actualmente los tres mas altos de la ciudad son el Oceanic 2000 con 123 m y 33 pisos, es uno de los 50 mas altos de México y el mas alto del sur
del pais, la Torre Coral con 122 m y 31 pisos es la segunda mas alta de Acapulco, el edificio la Estrella del Mar con 120 metros y 26 pisos fue el
mas alto desde 1972 durante 16 aiios y actualmente es uno de los mas modernos de la ciudad y el tercero mas alto del sur de México.
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http://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Costera_Miguel_Alem%C3%A1n
http://es.wikipedia.org/wiki/Torres_Costa_Victoria
http://es.wikipedia.org/wiki/Torres_Costa_Victoria
http://es.wikipedia.org/wiki/Condominios_La_Joya_3,2,1
http://es.wikipedia.org/wiki/Condominios_La_Joya_3,2,1
http://es.wikipedia.org/wiki/Bernardo_G%C3%B3mez_Pimienta
http://es.wikipedia.org/wiki/M%C2%B2
http://es.wikipedia.org/wiki/Oceanic_2000
http://es.wikipedia.org/wiki/Torre_Coral
http://es.wikipedia.org/wiki/Estrella_del_Mar
http://es.wikipedia.org/wiki/1972

Acapulco es uno de los destinos turisticos de México mds importantes, ya que fue el primer puerto turistico internacional de México. En la
actualidad Acapulco es el puerto mas visitado de Guerreroy uno de los puertos mds visitados por turistas nacionales e internacionales de
Meéxico, junto con Cancun, Cabo San Lucas, Puerto Vallarta, entre otros.

Acapulco es el cuarto centro turistico con el mayor nimero de cuartos disponibles promedio en el 2012, con un total de 18,419 y el quinto en
numero de cuartos ocupados promedio, con 7,600, teniendo un crecimiento de 9.5 % en el periodo 2011-2012, segln datos proporcionados por
la SECTUR.* Pertenece al Triangulo del Sol, conformado por 4 ciudades turisticas de Guerrero. El puerto estd dividido en 3 zonas
turisticas Acapulco Tradicional, Acapulco Dorado y Acapulco Diamante, siendo esta ultima la mas nueva y lujosa del puerto. En 2012 recibio
9,126,511 turistas de los cuales 9,049,409 fueron nacionales y 77,102 fueron internacionales

LIZBETH ALONSO GORDON [HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]

94


http://es.wikipedia.org/wiki/M%C3%A9xico
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4.3 ANALISIS DE DEMANDA

OFERTA DE ALOJAMIENTO POR CATEGORIA 2011 p/

FEET 3 4 4 3 3 FE 2 1* 1 Sin Categoria 2/ Total . .
Estados Tstah. Ctos.  Estab. Gios.  Estab. Clos.  Estab,  Gios.  Estab.  Cios.  Estab,  Gfos.  Estab.  Cios. La oferta de alojamiento a
Total 1126 174,355 1,880 126347 3084 110148 2357 62754 IEEE 54835 £135 1227H1 17234 651,160 nivel general en Guerrero nos
Aguascalentes 7 52 1B 1332 17 1068 20 £34 12 334 3 &78 o5 473 dice que los hoteles con
Bala Califomia 21 3268 43 3805 80 3360 80 3063 W 2575 148 4167 475 20,83 , ,
Baja Callformia Sur 58 12085 1w 2240 & 153 R 23 65 125 2o 33 1953 categoria 5 estrellas esta por
Campeche 12 R 3 1084 50 1483 g4 1418 T 1385 73 778 293 7,150 .
Coahulla 18 2113 S5 4226 80 2130 24 £40 5 280 a5 1,482 7 10,871 debajo del 50% de las
Colma 1 1389 3 2806 & 1476 34 B25 42 g2 &7 854 23 7.932 , .
Chiapas 3/ 18 1,383 52 2,845 135 3208 145 3470 43 6110 50 1,005 831 16,110 categorias 2 estrellas y sin
Chihuahua 19 2750 £ 4,020 158 £.234 9 237 M3 593 685 20,613 , .
Distrito Federal TE 14,543 100 9530 146 5315 120 6393 129 5482 78 2525 851 45,388 categoria, considerando que
Diurango 4 n 12 09 3| 1219 33 734 24 527 123 154 234 5,041 ,
Guanajuzts 8 3376 82 5553 137 4453 E5 2363 g2 1532 172 3558 G2 20,740 en Guerrero la gran mayoria de
GUEmED 51 5833 B3 7624 131___490d 1232790 15 &6 24160 558 271769 .
Hidalgo 0 575 1288 10 3223 BT 1738 4 T35 M3 245 274 10,050 hoteles se ubica en Acapulco,
Jallsco 03 11,127 184 11,591 253 B2E5 153 3g62 3 555 659 20,128 1583 61,358
Wit a0 3072 51 4112 7 3324 51 1,574 1Mo 2792 M3 9o §65 23445 solo algunos llegan a tener esa
Michoacan 3® 1163 B0 4172 135 4183 122 3015 72 1T ME 323 555 17,154 ,
Miorelos 4 28 1,793 £ 1,355 56 1555 33 1014 46 1,056 142 1322 341 B.095 categoria.
Hayart 3@ 538 M 1782 &7 2053 55 1225 42 919 424 11,38 g52 21367
Huevo Letn 33 57 47 4858 3| 1788 8 12 a7 a7 a7 M 232 14,402
Oaxaca 3 2541 8 4052 142 3454 132 3383 90 1851 TI4 9243 1208 24,730
Puetia M 1T =5 3230 11 3585 §9 1437 8 18T 186 3.585 515 15,558
Querstarn a0 2847 47 2Bz | 1237 54 1345 b 573 a0 1673 30 10,408
Quintsna Roo 182 52233 100 10000 172 5345 81 z02 7@ 1434 |4 35S 408 84,380
San Luls Potosl g 1039 43 2475 s 2009 43 1224 42 a1 158 3.280 354 10,341
sinaka 33 5378 57 4507 a1 31 41 1435 44 1044 175 4252 431 18,743
Sonora 20 3149 48 4400 76 3378 88 2157 2 1016 173 578 265 12,881
Tabasco £ 1043 19 1450 40 1911 31001 i BT 2 455 435 10,830
Tamaulpas 14 1745 81 6085 148 53 62 2140 a7 w8 27 36 50 20125
Tiaxcala 3 257 7 06 5 627 73 =20 42 sy Wz 1574 Pl 3,313
ez 2 2344 143 745 286 5024 234 5890 197 4598 531 a0 1372 38553
Yucatan &7 2887 42 2118 72 2082 51 5a1 53 %30 1o . 375 10,540
Zacatecas & 541 & 2158 56 1534 34 g14 18 334 93 14% 257 £.874
Estain Estabilecimientos.
Cios. Cuarbos
1 Inciuye |as categorias anieriorments llamadas Gran Turismo y Clase Espedal
& Compremde: moteles, apartamenics, casas de hudspedes, sulies, cuartos amusbiados, Fofeles, cabafizs, bungaiows, condominios, hosterias, pensiones, posadas,

establecimientos considerados no famillares, dase scondmica, villas, raller park, alojamienios de case scondmica, amparados, albergues, capings,
hostales, ampamenios, autcholeies ¥ sin clasMcar.

¥ En Chiapas. 5° Incluye: Clases Experial y Bungaiows, 3° Vilas, Cabafis y Suites., 2* Clase Econtmio y Sin cabegoria Mobsies Traller Fark

& Infomacion sujets a revision debido a gue ka Entidad Federativa mo entergo daios de 2011, por 10 gue s= mandens o miseo dai de 2010,

B preilminar.

FUENTE Ceicnas de Turiseo de kos Goblemnoes de los Estsdos y Disrio Federsl 4.3.1 CATEGORIAS
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HOTELERAS EN EL LUGAR

ESTABLECIMIENTOS Y CUARTOS DE HOSPED:
TURISTICA DEL ESTABLECIMIENTO

1998 y 2004 a/

\JE POR CATEGORIA

ESTABLECIMIENTOS

CATEGORIA TURISTICA

MUNICIPICO
2004
TOTAL 237
CINCO ESTRELLAS of 20
CUATRO ESTRELLAS 43
TRES ESTRELLAS 76
DOS ESTRELLAS 77
UNA ESTRELLA o 18

De acuerdo a lo mencionado en la tabla anterior, la menor cantidad de establecimientos en la zona de Acapulco es la de cinco estrellas siguiendo

con la de una estrella, el echo de que sea mayor la cantidad de establecimientos de 2,3 y 4 se puede deber a diversos factores como lo son:

costos, servicios y el hotel como tal (areas de esparcimiento etc).
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4.3.2 VISITANTES POR ORIGEN

n 2032 pilEy

n-003

H012-2013

n1-2013

‘FCT | ) .
SECTUR Llegada de Pasajeros por Aeropuerto
T La tabla anterior nos muestra que Acapulco a nivel nacional es el
Enero - septiembre Diferentia Variaddn porcentual Septiembre Diferencia Variaddn porcentual . . , .
(oo wn | w2 | me [ o s [0s| wn | we | ws [ e fawas [aens| - 20v0 lugar mientras que a nivel de playas como centro turistico
1 |Distrito Federal 9556,872| 10,835,795) 11548017 1,991 145 2220 0 B%| 6.6%| 1,052,385 1150858 1257 645 195, 260} 106, 786| 18 4% 9.3%| , ’
I E sl s men cosm| Lmanl musl  wal un mml sl we wel owl =el 1w ocUpa el cuarto lugar después de Cancun, Los Cabos y Puerto
i Jal. 21501,941] 2,604 734) 2,903 316) 311,37 208,582 12.0%| 1.7%) 176,546| 285,791 305,417 %87 19,626| 10.4%] 5.9%|
q [Montemey, N.L 1,002, 68: 2,387,001)  2,417,563] 324,870 130,542 15.5%| 5.7%) 136,174 253 5071 155, 456| 1,278 1,859 12.9%] 0.7%)
5 [Mjuans, B.C. 135080 Lee0ses| 1ewgrn|  mrsl  unacel 21w P TR T T T T 25.3%] 3.8 Va I I arta.
6 |iosCabos,B.CS 103174 sl el  esosl  wmd sl aal  imexl
7 [Puento Vallana, Jal. 915,251 931,361 957,605 42,354 26,244 4.6%| 2.8%) 53,190 54,630 512??\ 4,087} lsﬂr 7.7%] 4.5%|
8 [Hermaosillo,Son. 420,21 463, 068| 476,265) 56,052 13.197| 13.3%| 2.8%| 48,762 51582 53,498 4,736} 1.916] 3.7%|
9 [Mérida, Yue. 43885 454572 473,110 34,857| 19,138 7.9%| 4.2%) 44,572 45,291 51,580} 7,018 6,29 15.7%] 13.9%| TA H X 4 H
e mﬂ e .MJ o e — o —aa  También se ha considerado que los afios con mas fluencia en el
11 [Toluca, Méx 508,934 344 853 414,032 -154 6017| 69,139 -30 9%/ 20.0%) 44,347 29661 41,450} -2,757] 118X -5.2%] 39.9%|
12 Tab. 300,524 343,266 363,236 61,713 19.970| 10.5%| 5.8%) 34,815 39,030 40,376| iﬂ 1,34} 16.0%| 3.4%|
13 |Veraouz, Ver. 316,507 319,924 360,913 44,406 40,999 14.0%| 12.8%] 33,337 35,206 37,111} 3, 754) 1,806] 11.5%] 5.4%| Aeropuerto eS 2011 y 2013' por IO q ue Se espera q ue eI 2014 tengo
14 |Ledn, Gro. (Bajio) 304, 104] 339,711 347,117 43,003 7,806 14.1%| 2.2%) 30,772 34921 37,646 6,874} 2,72 2.3%] 1.8%|
15 |Chihuahua, Chih. 278 63! 310,553 322,991 44,35 12 438] 15.9%| 4.0%) 30,331 34,8971 36,933 6, 702} 2,036] 2.2%] 5.5%| u n a m ayo r d e m a n d a
16 [Tuxtla Gutiérrea, Chis. 2o7884)  7883m| 312,647 14,763 24307 5.0%] 8.4%| 31,784 32,065) 34,573 3,239] 2,458] 10.4%)] 3.7%] :
17 |Cludad ludrez, Chih_ 240,58 z6298]  262.509]  71964] -39 3.1%| -0.7%] 25,80 238|104 3205 el  nax[ oo
I8  |Mazatlan , Sin. 251,54 228,982 252,844 1,295 23862 0.5%| 10.4%] 20,537 17,139f ]Sﬂ?ﬂ‘ -937] 2,46 -4.6%] 14.4%|
l' 20 Jdcspulco, Gro. 7 TV TS I I T ST Y
21 |Mexicali, B.C £.3% 17,331  ooesel 1953  3,209] -1,123] sl 5l
11 |labam, B.C5. 17,232 17,181 19,442 1,210} 2,361 ..
23 |Bahias de Huatulco, Oz, 13,673 12636| 12,783 -840 147] 6.5%] 1.2%|
24 |Daxaca, Oax, 16,334 17,059| 18,484 2,150} 1429 13.2%] B.4%|
25 |[Cozumel, 0. Aoo. 4,558 1473 6,895/ 1,938) -577| 39.1%] 7.7%)|
26 ImEﬂhuatan! jo, Gro. 9,989 9,130| 9,003 -966| 107 -9 7%| -1.2%)|
27 |Torreén Coah. 16,081) 16,474 19,791 3,70} 3,317] 8| 20.1%|
28 |Aguascalientes, Ags. 109 1s188] 18654 5,645 3,464] 13.6%| B
1 |morelia, Mich. £, 209 % . 13, 448 13,945 15‘506\ 1,858| 1,361 13.8%] 9.5%|
30 Rﬂmsa. I"amE. 73,64 105,440 137,891/ 54, 246 32,451 87.2%] 30.8%] 9,337| 12,838 16,975| 7,638 4,137] 81.8%] 32.2%|
Resto de aeropuernos. 1,011, 20 119,460) 1,256,071 244, 864 16,611 14.2%| 11.2%] 108, 330f L3832 139,662 31,332} 15,830] 2B.9%] 12.8%|
[Total 210,051 31580451 094977 49000%6] 2a0656]  12a%  rom| aes00 3oesasi] 3isime]  aseeis]  wedw]  mraw] 8.7%)
[ 5! o Ausiliarcs. Secretaria de C iones y Transportes..
Fecha deelaboracicn: 31 de octubre de 2013,
Na. Mo fplica
Liegada total de pasajeras por aeropuerto
Enend- septiembre biferenda Variaddn porcentual Septiembre Diferencla \arladdn porcentual
e opuarto

Hn2-2m3 ol AN1-2013 | 0022003 | 2002-2003 | 20022003

“m Jr ey

[Ep—

..... —— — — o —p——— o ———

X |nq:|uln:u,ﬁrn.

AT 18778

20,714

-5,161

16928

-15%

140 14,185 -1.939 -L175
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Llegada de visitantes internacionales via aérea por principal nacionalidad
Enerc-diciembre. Diferenciz Variacion porcentual Didembre Diferencia Variacion porcentuzl
Pk Berepec s respedo
F.ii ] 1 mz2 allndl M- | 011-2017 | 010-201F | 0082012 20 an 22 llsota 2012 010-201 | 2001-2012 | MA0-2012 | 2001-2012
1
1| 1 |EstadosUnidos 5907533 5728366 SaaLale| (sS.0m) ETECE TR 0.8% 37| 1 |Estados Uridos 7485 seammd|  EL7A03) [S19W) maE 32m 17.0% 5.5
1 |Canatd I I S D] 111,128 D 5% 1 [emd wais| s mea| [1A1%) np| -4 e
3 |Reina Uride | | w3 ) g nm  nm 0% 3 [Reino Unido ne| Bl mml pw i) L L
[ = el 1wl mEE (1) £33 i 03%| 4 |5 | mpm| nml pm e Y- 1 L
b [Argerring mae| | mum| i) w7 osas|  om] 5| 5 [Colembia wam  nus nm| b 10,585 AWEl  Ida%] T
§  |Brasi 117558 196 767 MEWD| (1% 131 43 52633 110, 5% 1h3%| & |Feancia 15551 19045 20,170 |'..E.'I] 119 1135 19.0% 5.9
7 |Francia 10250 1es7R0|  maEss| (Lo LEE  IRWE 19% Bek| 7 |Emeda 1e463|  1asm| eS| [LEw) 66 M7 0% 1.5
B |Alemania 163,266 165,135 12841 (L) 3575 1105 5.9% 4| & |Aemania 15170 15,46 17721 |'..5‘I] 1552 2476 163% 16.3%
3 |Cobmbi wam| s IsREs| (L) g5 373 a0 I0%| 3 |Anentina 17 wam| g 5w 5,107 pl | L R
10 |aka 1339 150,581 156533 |L&%| 1M1 5842 17.8% 39%| 10 |Verenmlz TH 11,116 14167 |'..?I] 703 3146 §17% ]
11 |Venenel 84363 83 ED6| 128331 [Lr| HAs3 40525 52.8% 56| 11 [kelie 13494 14812 14151 |'..?I] 57 Bl SEK 485
12 |Peni SIETE 69,373 9097 |0.EK) 40,115 11519 5.8 J10%| 11 |Rusa 4371 506 11628 (LO%) 1,157 52 1ER.0% 6.
13 [chile ergel|  7eaEr)  mEleE| e T R 154%| 13 [lptn TEM Y I T 153 ES D
14 [lapin | | O Bl M EW 185%| 14 [Seeda 451 5836 9566 e 4585 im) s  Em
15 |Risiz mam| aa| o Tme] o) 457|  asmol  wmm] sk 15 R 1550 g1 e I Y 5007 il
16 |Paises Bajos (Holands) goed| e e () I L A0%| 16 |Guetemals 1451 T35 e T 4,568, D 5.8
17 |Costa Ric 53,152 HA1s 55361) |0.5%| 509 14 M6 10.7% 337%| 17 |Costz Aicz 4701 1.353[ 6,765 p.E‘I] 1064 1.53'?[' 4319% EE
15 |Gustemal sgm|  wam|  samn| o) 57| waEs| s 33aom| 18 [chine 3259 4558 e 133 i ET
18 |l T ums|  euE  mew| ok 13 | 4567 4983 687 ) 110 ) s nm
0 |hinz pick - I 31| ) I e wan|  mmy | 296%| 20 |Feises Bajos (Holands) i BAS ) I Y -5l 35 A% 5.5
11 |Corez, Bep. fur] e wam|  ares| ) 12530 e L IE 45 511 e T 1384 I
1 ke Bas|  wgm| sl ) 5E 1 L 93%| 20 |Cores, Fep [fur] 403 4367 e 1783 1mel 4% AW
13 |Portugl 3530 43453 IRETS| |0 751 J,El]r -H0.1% A05% 23 |Suim 1195 Ersil 4008 p.i'l] TR m Pk 28K
W [5eda e R T 1508 D N 15 EFE] RE I 1,198 i T
55 |Fruader Em|  mms aEm ) TAGE Es B o | EELE e I 625 AN 0 EN
Resto nacionalidades aam|  sem[  anmr| e maE S8 1me| 105%|Resto mciomlidades |Es|  aeer[  agEa| (4 0,17 sos| A 1
[romaL samas] e o] waest] ooy | s s im E5u[TOTAL sa0n| Lorzien| 1145182 (1000%) vem|  mo 6.0

Fuere: Sisterna integral de Dpecacn Migatoria, |rstitabo Nacional de Migeacion.

Feecha de elihacacin ¥ de e de 111

e prefiminarss,

Mot L pabartacy del S0M i haide fi=acs pat o que e dferente ag cidiund, por tal fidn b compaciin interarual as 6o ecicts 1
‘it enchoye 2l rafes o etperificada”, por o oue puede diledr del ol gublicade =1 et ditia nigatona.

La tabla nos muestra que de la fluencia extranjera el pais que ingresa en su mayoria a México Es Estados Unidos y paises Europeos.

LIZBETH ALONSO GORDON

[HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]

98



Principales resultados de los viajeros internacionales a México

indicadar Enero-dickembre Variacidn parcentual Diciembre Vvariacidn porcentual
zoi0 | zon1 | Fpaz 2010-2012 | Z011-2012 2010 2011 2012 2010-2012 | zo11-20az |
Ingreso de divisas (millones de délares)
Visitantes internacionales 11,992 11869 12,720 6.1% 7.2% 1,269 1,338 1,435 13.0% 7.2%|
Turistas internacionales 9,991 10,006 10,712 F.2% 7.1% 1.084 1,169 1,245 14.9% 5.5%)
Turismo de internacign 9,443 5,448 10,148 75% 7.4% 1,037 1,117 1,191 14.9% 6.6%
Turismo fronterizo 548 558 564 2.9% 1.1% 47 52 54 14.1% 3.1%
Excursionistas internacionales 2,001 1,862 2,008 0.4% 7.8% 185 168 190 2.4% 12.5%
Excursionistas fronterizos 1472 1,384 1,528 3.8% 10.4% 127 115 141 10.5% 22.7%|
Pasajeros en crucero 529 479 420 -9.3% 0.2% 58 54 49 -15.7% -9.2%
Llegada de visitantes internacionales (miles de personas)
Visitantes internacionales 81,953 75,732 75,970 -7.3% 0.3% 7.730 7.278 7,139 -7.6% -1.9%
Turistas internacionales 23,290 23,403 23,113 -0.8% -1.2% 2,567 2,635 2,544 -0.9% -3.4%
Turismo de internacidgn 13,327 13,237 13,483 12% 1.9% 1,600 1,650 1,600 0.0% -3.0%
Turismo fronterizo 9,962 10,166 9,631 -3.3% -5.3% 967 985 945 -2.3% -4.1%
Excursionistas internacionales 58,664 52,329 52,857 -9.9% 1.0% 5.163 4,643 4,595 -11.0% -1.0%
Excursionistas fronterizos 52,615 47,039 47,726 -9.3% 1.5% 4,501 4,060 4,082 -9.3% 0.5%
Pasajeros en crucero 6,048 5,289 5,130 -15.2% -3.0% 662 583 513 -22.6% -12.1%
Gasto medio (ddlares)
Visitantes internacionales 146.3 156.7 167.4 14.4% 6.8% 164.2 183.8 200.9 22.4% 9.3%|
Turistas internacionales 425.0 427.6 463.5 8.0% 8.4% 422.3 443.8 489.3 15.9% 10.3%)
Turismo de internacign J08.5 713.8 752.7 6.2% 5.5% B48.0 677.0 744.5 14.9% 10.0%
Turismo fronterizo 55.0 54.9 58.5 6.4% 6.7% 4189 53.2 57.2 16.8% 7.5%
Excursionistas internacionales 34.1 35.6 38.0 11.4% 6.7% 359 36.3 41.2 15.0% 13.7%
Excursionistas fronterizos 28.0 29.4 32.0 14.4% 8.8% 28.3 28.3 34.5 21.9% 22.0%|
Pasajeros en_crucero 87.4 90.5 93.5 7.0% 3.3% 87.1 91.8 S94.8 82.9% 3.3%

Fuente: Banco de México.

Fecha de elaboracidn: 11 de febrero de 2013

Cifras preliminares
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La inversién del extranjero como turismo en nuestro pais es de gran importancia, asi mismo las llegadas de visitantes han variado de acuerdo a
los afios debido a los diversos fenédmenos naturales que han ocurrido en nuestro pais.

LIZE

TURISTAS QUE SE HOSPEDARON EN ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAIJE CUADRO 15.2
POR RESIDENCIA

2004

RESIDENCIA ESTADO a/ MUNICIPIO
TOTAL 4,023,020 3,251,311
NACIONALES b/ 3,518,392 2,932,735
EXTRANJEROS c/ 504,628 318,576

Se refiere a los principales centros turisticos del estado: Acapulco, Ixtapa-

a/ Zihuatanejo y Taxco.

b/ Incluye extranjeros residentes en el pais.

c/ Incluye nacionales residentes en el extranjero.

FUENTE: Secretaria de Fomento Turistico del Gobierno del Estado.

Direccién de Informatica y Estadistica.

De acuerdo a los datos el ingreso de Turistas al municipio, los turistas nacionales sobrepasan en un 75% a los extranjeros, siendo asi que
aunque el turismo nacional sea mayor se requieren lugares de alojamiento.
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EVOLUCION DEL NUMERO DE LLEGADAS A HOTELES

(MILES DE PERSONAS)

—otal, 1993, 1901.5

—Fotal, 1992, 1783.921 otal, 1985, 1781 763

=—Total, 1991, 1580.858 —— T = 'T'H.El:,i{:nEIEE.‘1'EI'EIi;‘1E1?.G

f
-~ Hacicnales, 1980, 1049 194

S —— —
——cirETe
— Eytranjeros, 1991, 329.041 = Exfranjeros, 1994, 313.083

Segun las cifras que reporta SECTUR:

- En 1990 se hospedaron en los hoteles de Acapulco 1.47 millones de personas y 2.2 millones en el afio 2001, lo que significa un crecimiento
del 3.74% promedio anual. Sin embargo, el crecimiento que se registra a partir de 1994 es de sélo la mitad (1.85%), no obstante la puesta

en operacion en ese afio de la Autopista del Sol.
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- Lo mismo sucede con la afluencia de nacionales. Es la afluencia extranjera la que refleja un estancamiento: en 1990 se registran 417 mil
personas en los hoteles de Acapulco y en el afio 2001 la cifra es practicamente la misma (416 mil).

- La oferta de hospedaje permanece casi igual de 1990 a 2001 con fluctuaciones que rebasan poco mas de 17,000 cuartos.

- Con una oferta de hospedaje que permanece constante y una afluencia que crece ligeramente, cabria esperar un crecimiento favorable en
los factores de ocupacion. No obstante estos descienden de 45% en 1990 a 44% en 2001, como resultado de una disminucion en la
estadia.

Si bien es por lo general aceptado que Acapulco se ha convertido en un destino de fin de semana, lo que explicaria el descenso en la estadia
promedio, existen datos que manifiestan claramente que la afluencia turistica nacional ha crecido mas en los ultimos afios de lo que sefialan las
estadisticas oficiales.

Si las cifras de SECTUR de oferta de hospedaje son acertadas, lo anterior querria decir que la evolucion de la oferta extrahotelera (casas y
condominios vacacionales y oferta de alojamiento no reportada) registra importantes crecimientos.

Infortunadamente no se cuenta con registros de la afluencia turistica real de Acapulco; no obstante, se puede sefialar lo siguiente:

- En Acapulco se venden entre 7,000 y 10,000 semanas de unidades de tiempo compartido por afio:
- Para el periodo 1994-2001, el tiempo compartido agregaria a las cifras de oferta de hospedaje de SECTUR, cuando menos 1,400 cuartos.

- Aun cuando de 1994 a 2001 el numero de llegadas al aeropuerto de Acapulco disminuyd de 769 mil personas a 443 mil, el incremento en
el movimiento de vehiculos de la carretera Cuernavaca—Acapulco mds que compensa esta disminucion.

- En este periodo, el movimiento de vehiculos en esta carretera registra una tasa de crecimiento media anual de 8.3%.

- Combinando las evoluciones del movimiento de la carretera de cuota con el de llegadas al aeropuerto, se estima que de 1994 a 2001 la
afluencia turistica nacional ha crecido entre 2.5% y 3% anual en promedio, en comparacién con el 1.4% que resulta de considerar las
estadisticas de SECTUR. Si se considera este crecimiento y los parametros de la actividad hotelera de SECTUR (estadia, densidad y factor
de ocupacién), se calcula una subestimacion en el crecimiento de la oferta de alojamiento entre 1994 y el afio 2001 de 1,900 cuartos
(casas y condominios vacacionales y oferta de alojamiento no reportada). De igual manera, si se supone un crecimiento anual
equivalente de la afluencia nacional (60 mil por afo) y que el turismo extranjero se mantenga en los niveles actuales, Acapulco requerira
4,000 cuartos adicionales de alojamiento (de todo tipo) en los préximos 10 afios (400 cuartos adicionales por afio).
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4.3.3 OCUPACION HOTELERA

El incremento en la zona Diamante, que es la mas dinamica

ESTABLECIMIENTOS ¥ CUARTOS DE HOSPED;
TURISTICA DEL ESTABLECIMIENTO

1988 y 2004 a

en construccién y principalmente en productos de segundas casas orientadas al

mercado nacional, fue de 121 cuartos y 5 nuevos establecimientos.

\JE POR CATEGORIA | CUADRO 15.1|

CATEGORIA TURISTICA ESTABLECIMIENTOS CUARTOS

ESTADOD bV MUMICIPIO ESTADOD bv MUMICIPIO
2004
TOTAL 406 237 25276 18,124
CIMCO ESTRELLAS cf 38 20 9,439 5695
CUATRO ESTRELLAS 65 438 8,20 6,720
TRES ESTRELLAS 85 76 3939 3,306
DOS ESTRELLAS 94 T 2,367 2,026
UNA ESTRELLA &/ 113 16 1,330 257

MOTA: & partir de 2004 la informacion es captada a través de
cobertura completa de los establecimientos de categoria

al Datos referidos al 31 de diciembre de cada aiio.

b/ Se refiere a los principales destinos turizticos del estado: Aca

o Incluye las categorias clase especial v gran turismo.

df Incluye clase economica.

Siztema Macional de Informacion Estadistica del Sector Turismo de México (DATATUR), con una
turigtica de la hoteleria convencional.

pulco, ktapa-Zihuatanejo v Taxco. Para 2004 excluye los cuartes cerrados temporalmente.

FUENTE: Secretaria de Fomento Turistico del Gobierno del Estaq

o. Direccion de Informatica v Estadistica.
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La categoria de cinco estrellas es la mas baja en cuestion de nUmero de establecimientos, siendo asi que las nuevas construcciones en hoteleria

se estan considerando solo para 5 estrellas, dejando muy por deja bajo el nUmero de cuartos de las categorias de 1 a 3 estrellas.
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ANALISIS DE DENSIDAD EN PLAYA DIAMANTE

Pr'::i'os Uso s“'::zf)ide i‘:lp[',;‘z::zt)’ Cuartos ?c‘:::}:")' ?3:15/'::'; cos” cus® Niv.
4803 Rev;fay;ero* 5,720.73 860.00 015 0.2 1
4755 H. Pierre Marques 90,194.03 22,213.78 335 37 0.25 0.4 5
4824 Baldio 75,858.79
4902 H. Princess 124,578.38 28,777.00 1,017 82 023 13 17
aggs ~ C PlavaMar, 34,085.29 4,518.00  588° 173 168 49 013 11 16

Playa Mar |
5023 Nd 10,864.69 439.00 Nd 004 0 1
5041 Nd 24,715.92 359.00 Nd 001 0 1
5110  MarquesBrisas  11,963.75 953.00 Nd 008 03 10
5175 Baldio 5,030.60
5199 Baldio 4,644.73
5220 Baldio 5,670.84
ssizso C°”%‘;3Tn:’;ft:'aya 5,000.00 830.00 119" 238 34 68 017 22 13
5237 Baldio 9,668.63
9559 Baldio 4,805.83
5268 Nd 4,806.40 15
5274 Acapulco 4,621.20 903.00 166 = 359 02 1 15
Marques
5285 Oasis 3,817.97 845.00 174 =~ 455 022 3 17
5295 Playa Mar 50,119.34 (en 14

® Catastro Municipal

’ Coeficiente de Ocupacion del Suelo
8 Coeficiente de Utilizacién del Suelo
® Calculado en base a 3.5 ctos/viv
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Diamante const.)

5327 Mayan Palace 178,322.60 36,874.00 1,55010 87 0.21 0.8 14
5565 Playa recreativa 3,901.32 460.00 0.12 0.1 2
5513 Zona comercial 162,976.40 28,964.00 0.33 1 3

FUENTE: CEURA, con base en Catastro Municipal.

Otros desarrollos de la zona de estudio tienen las siguientes caracteristicas:

ANALISIS DE DENSIDADES ICACOS—REAL DIAMANTE

No. Superficie  Sup. Const: Densidad .. Densidad 12 13 L
U Cuart Viv. oo cos? cus® Niv.
Predio™ se (m?) en PB (m?) uartos (ctos/Ha) v (Viv/Ha) v
4803  H.Radisson  16,183.00 5611.00 212 131 003 111 6
S/n H. Las Brisas 263
s/n  HCamino o 670.00 157 6
Real
assa RQ:;:’ta 20,000.00 4,126.00 74 37 021 081 7
s/;n H-Terrazas o504 09 2,372.00 70 117 040 178 8
Marquez

FUENTE: CEURA, con base en Catastro Municipal.

En términos de la altura, predomina la de 14 al7 niveles en los desarrollos del Mayan Palace y del hotel Princess. En términos de la ocupacion del
suelo se puede decir que existe un rango de 0.13 a 0.25 y de coeficiente de utilizacién del suelo de 0.3 a 3.0.

1% Capacidad potencial

" Catastro Municipal

12 Coeficiente de Ocupacion del Suelo
'* Coeficiente de Utilizacion del Suelo
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Los hoteles con mayor ocupacién derivada de los m2 de construccion asi como de la superficie( jardines, construccidn, areas de recreacion) son:

H. Princess y Mayan Palace que son muy solicitados por sus areas de esparcimiento pero no tan accesibles por costos de hospedaje.
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Fairmont Acapulco Princess

Reconocido como novedades de uno de los 500 Mejores Hoteles en El
Mundo y novedades de uno de los 25 Mejores resorts bafio Latino América
Por La revista Travel & Leisure.

Ubicado en la playa Revolcadero, a pocos minutos del aeropuerto , el
edificio en forma de pirdmide azteca de 15 pisos con exuberantes jardines,
albercas , un campo de golf, restaurantes de alta cocina , spa, espacio de
encuentro y mas, atender a los deseos de los huéspedes mas distinguidos
del mundo .

La recepcién del hotel se lleva a cabo en un vestibulo al aire libre. Un bar
en el vestibulo aprovecha al maximo el espléndido paisaje interior, los
huéspedes encontraran cinco piscinas de forma libre, una laguna de agua
salada , y los exuberantes jardines del Princess Acapulco ' que contienen
mas de 750 especies de plantas y hogar de un colorido surtido de cisnes ,
flamencos y aves
tropicales .

Pearl, un exclusivo enclave de lujo en la playa El resort Fairmont Acapulco Princess ,
ofrece alojamiento exquisito y los mejores servicios y comodidades.

Turtle Dunes Country Club, la pieza central dentro del complejo Princess , para los
golfistas de todo corazdn que buscan una experiencia de golf premium en Acapulco .
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HABITACIONES —_
DISTRIBUIDAS EN 14 &
NIVELES

El lobby del médulo principal cuenta con forma simétrica y
circular para que los huéspedes puedan desplazarse libremente
hacia los diferentes lados del hotel.

Tw——
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Las habitaciones esn distribuidas de
manera piramidal de manera que
todas puedan tener una vista libre y
cuenten con un balcén en “L” el
tamafio de la habitacidn implica en
donde este ubicada

L Ty
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@ Th€ Fairmont
Mapulco Princess

Al ' = F PN O SR S i T ‘ = e
El conjunto parte de un eje el cual comienza con el lobby, las habitaciones se distribuyen entre tres edificios , siendo el principal la
pirdmide.
Se considerd la distribucidn de las dreas comunes para que todos los huéspedes tuvieran facil acceso a estas, asi mismo que todas las
habitaciones tuvieran una vista al mar.
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HOTEL GRAN TURISMO IXTAPA, ZIHUATANEJO. GUERRERO.
El hotel cuenta con 287 habitaciones las cuales son de diferente categoria:

- Suite Master.

- Suite gran clase.

- Suite gobernador.
- Suite presidencial.

En este hotel se consideran solo suites las cuales van de acuerdo a un estudio previo de economia y turismo dentro de la zona, para el hotel que

se plantea en esta tesis no son consideradas todas las habitaciones como suites debido a la demanda de diversas categorias econémicas en la
zona.
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El conjunto como se muestra en la imagen parte de un eje compositivo el cual a su vez le dara el remate visual y principal all conjunto.
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La planta arquitectdnica del hotel cuenta con zonas marcadas que comienzan por un motor lobby, lobby, drea de restaurantes, zona de
habitaciones y por ultimo dreas verdes y recreativas las cuales son ideales para la vista de las habitaciones.

Es importante destacar que todas las habitaciones tienen vista hacia las areas recreativas.
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El nivel de habitaciones no superan los 13 niveles destinados a uso habitacional, dando un juego de curva en la fachada de “recepcién”.

Se considera usar un remate visual y jugar con los niveles que se permiten para construccion, esto no significa la saturacion de los x niveles que
permitan ya que el terreno que se utilizé para este proyecto solo permitia la construccién en altura.
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4.5 PROGRAMA DE REQUERIMIENTOS

1.- ZONA HABITACIONAL 192 HABITACIONES

ESPACIO

1.1

Habitacion sencilla (130)

1.1.1

Habitacién

1.1.2

Terraza

1.1.3

Bafio- Vestidor

1.2

Habitacion doble (50)

121

Habitacion (2)

123

Terraza (2)

1.2.4

Bafio- Vestidor (2)

1.3

Junior Suite (6)

13.1

Habitacidn

1.3.2

Bafio- Vestidor

133

Estancia

134

Cocineta

135

Terraza

1.4

Master Suite (4)

14.1

Habitacion (2)

1.4.2

Bafio- Vestidor (2)

143

Estancia

14.4

Cocineta

1.4.5

Terraza

1.5

Suite presidencial (2)

1.5.1

Habitacion (3)

1.5.2

Bafio- vestidor (3)

153

Estancia

154

Comedor

155

Cocineta
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1.5.6 | Terraza
2.- ZONA PUBLICA

ESPACIO
2.1 Pértico de acceso/ motor lobby
2.2 Lobby
2.3 Lobby bar
2.4 Sala de espera
2.5 Teléfonos publicos
2.6 Sanitario mujeres
2.7 Sanitario hombres
AREA COMERCIAL
2.8 Venta de artesanias
2.9 Agencia de viajes
2.10 Renta de autos
2.11 Farmacia
2.12 Boutique
2.13 Casa de cambio
2.14 Banco
RESTAURANTES

2.15 Restaurante Nacional (100 p)

2.15.1 | Sala de espera

2.15.2 | Caja

2.15.3 | Area de comensales

2.15.4 | Bary preparacién de bebidas
Cocina

2.15.5 | Area de preparacion

2.15.6 | Preparacidon de alimentos calientes
2.15.7 | Lavado de loza

2.15.8 | Barra de servicio

2.15.9 | Preparacidn de alimentos frios
2.15.10 | Oficina del chef
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2.15.11 | Reposteria

2.15.12 | Bodega general

2.15.13 | Congelados

2.15.14 | Semillas y secos

2.15.15 | control

2.15.16 | Sanitarios M/H

2.15.17 | Bafios / vestidores para personal Mujeres
2.15.18 | Bafios/ vestidores para personal Hombres
2.15.19 | Lockers
2.16 Restaurante Internacional (100 p)

2.16.1 | Sala de espera

2.16.2 | Caja

2.16.3 | Area de comensales

2.16.4 | Bary preparacién de bebidas

Cocina

2.16.5 | Area de preparacion

2.16.6 | Areade alimentos calientes

2.16.7 | Lavado de loza

2.16.8 | Barra de servicio

2.16.9 | Area de alimentos frios

2.16.10 | Oficina del chef

2.16.11 | Reposteria

2.16.12 | Bodega general

2.16.13 | Congelados

2.16.14 | Semillas y secos

2.16.15 | control

2.15.16 | Sanitarios M/H

2.15.17 | Bafios / vestidores para personal Mujeres
2.15.18 | Bafios/ vestidores para personal Hombres
2.15.19 | Lockers
2.17 Restaurante tipo buffet (120 p )
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2.17.1 | Sala de espera
2.17.2 | Caja
2.17.3 | Area de comensales
2.17.4 | Area de buffet
2.17.5 | Preparacion de bebidas
Cocina
2.17.6 | Area de preparacién
2.17.7 | Area de alimentos calientes
2.17.8 | Lavado de loza
2.17.9 | Barra de servicio
2.17.10 | Area de alimentos frios
2.17.11 | Oficina del chef
2.17.12 | Reposteria
2.17.13 | Bodega general
2.17.14 | Semillas y secos
2.17.15 | Congelados
2.17.16 | Control
2.17.17 | Sanitarios H/M
2.15.17 | Bafios / vestidores para personal Mujeres
2.15.18 | Bafios/ vestidores para personal Hombres
2.15.19 | Lockers
2.18 Restaurante comida rapida (50 p)
2.18.1 | Sala de espera
2.18.2 | Caja
2.18.3 | Area de comensales
2.18.5 | Preparacidén de bebidas
Cocina
2.18.6 | Area de preparacion
2.18.7 | Area de alimentos calientes
2.18.8 | Lavado de loza
2.18.9 | Barra de servicio
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2.18.10 | Area de alimentos frios
2.18.11 | Oficina del chef
2.18.12 | Reposteria
2.18.13 | Bodega general
2.18.14 | Semillas y secos
2.18.15 | Congelados
2.17.17 | Sanitarios H/M
2.15.17 | Bafios / vestidores para personal Mujeres
2.15.18 | Bafios/ vestidores para personal Hombres
2.15.19 | Lockers
2.19 Night club y restaurante (ultimo nv) 110p
2.19.1 | Sala de espera
2.19.2 | Caja
2.19.3 | Area de comensales( 80p)
2.19.4 | Bar (30p)
2.19.5 | Cava
2.19.6 | Preparacidén de bebidas
2.19.7 Cocina
2.19.8 | Area de preparacion
2.19.9 | Area de alimentos calientes
2.19.10 | Lavado de loza
2.19.11 | Barra de servicio
2.19.12 | Area de alimentos frios
2.19.13 | Oficina del chef
2.19.14 | Reposteria
2.19.15 | Bodega general
2.19.16 | Semillasy secos
2.19.17 | Congelados
2.19.18 | Control
2.19.19 | Sanitarios H/M
2.19.20 | Bafios / vestidores para personal Mujeres
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2.19.21 | Bafios/ vestidores para personal Hombres
2.19.22 | Lockers
2.20 Cafeteria (50p)

2.20.1 | Sala de espera

2.20.2 | Caja

2.20.3 | Area de mesas

2.21 Salén de usos Multiples (500 p)

0]\\/AWAY D

A A

AREA DE RECEPCION

Vestibulo

Caja de seguridad

Area de almacén y equipaje

Recepcion y reservaciones

AREA ADMINISTRATIVA

Sala de espera

Area secretarial

Privado gerente general

Cubiculo subgerente

Privado gerente alimentos y bebidas

Privado gerente administrativo

Privado gerente relaciones publicas

Privado gerente personal

Cubiculo de contabilidad

Cubiculo sistemas

Conmutador

Sala de juntas

Archivo

Papeleria y fotocopiado

Area de café

Enfermeria
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Sanitarios mujeres

Sanitarios hombres

Cuarto de servicio

4.- ZONA DE SERVICIOS

AREA DE PERSONAL Y SERVICIO
Centro de empleados y registro
Comedor para empleados
Bafio vestidor hombres
Bafio vestidor mujeres

AREA DE MANTENIMIENTO

Recepcion

Privado gerente de mantenimiento

Cubiculo supervisor de conservacion

Cubiculo supervisor de aire a condicionado

Cubiculo supervisor eléctrico

Cubiculo supervisor de sitio

AREA DE BASURA

Cuarto de refrigeracién ( basura hiumeda)

Cuarto de basura seca

TALLERES

Taller de electricidad

Taller de mecanica

Taller de refrigeracién

Taller de plomeria

Taller de carpinteria

Taller de cerrajeria

Taller de pintura

Bodegas

Cuarto de Maquinas
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AREA DE SERVICIO POR PISO

Roperia por piso

Maquinas de hielo

Bodega

Cuarto de aseo

Sanitarios de servicio

Lavanderia y tintoreria

Estacionamiento (350 cajones)

Caseta de vigilancia

Anden de carga y descarga
5.- ZONA RECREATIVA

. Spa
5.1.1 Sala de espera
5.1.2 Recepcion
5.13 Bafio vestidor empleados M
5.1.4 Bafio vestidor empleados H
5.1.5 Bodega
5.1.6 Cuartos de masaje c/ bafio (5)
5.1.7 Cuartos de hidromasaje c/bafio (5)
5.1.8 Cuartos para facial (4)
5.1.9 Sauna (2)
5.1.10 | Bafo- vestidor para sauna
5.1.11 | Bafo- vestidor publico (2)
5.2 Salén de juegos (42p)
5.3 Canchas de tennis (4 canchas)
5.5 Albercas
5.6 Chapoteadero
5.7 Asoleaderos
5.8 Snakbar
5.9 Jardines
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4.6 PROGRAMA ARQUITECTONICO

1.- ZONA HABITACIONAL 192 HABITACIONES

SUPERFICIE TOTAL (M?)
9 484m?

ESPACIO AREA (M?)

1.1 Habitacion sencilla (130) 36 m? 4680 m? ‘
1.1.1 | Habitacion 16 m?
1.1.2 | Terraza 10 m?
1.1.3 | Bafio- Vestidor 10 m?

1.2 Habitacién doble (50) 72 m? 3600 m?
1.2.1 | Habitacion (2) 32 m?
1.2.3 | Terraza (2) 20 m?
1.2.4 | Bafio- Vestidor (2) 20 m?

1.3 Junior Suite (6) 72 m? 432 m?
1.3.1 | Habitacién 16 m?
1.3.2 | Bafio- Vestidor 10 m?
1.3.3 | Estancia 18 m?
1.3.4 | Cocineta 8 m?
1.3.5 | Terraza 20 m?

1.4 Master Suite (4) 108 m? 432 m?
1.4.1 | Habitacion (2) 32 m?
1.4.2 | Bafio- Vestidor (2) 20 m?
1.4.3 | Estancia 18 m?
1.4.4 | Cocineta 8 m?
1.4.5 | Terraza 30 m?

1.5 Suite presidencial (2) 170 m? 340 m?

1.5.1 | Habitacion (3) 48 m?
1.5.2 | Bafio- vestidor (3) 30 m?
1.5.3 | Estancia 25 m?
1.5.4 | Comedor 25 m?
1.5.5 | Cocineta 12 m?
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1.5.6 | Terraza

2.- ZONA PUBLICA

ESPACIO

AREA (M?)

SUPERFICIE TOTAL (M?)
5349 m?

2.1 Pértico de acceso/ motor lobby 445 m?
2.2 Lobby 109 m?
2.3 Lobby bar 155 m?
2.4 Sala de espera 25 m?
2.5 Teléfonos publicos 3m?
2.6 Sanitario mujeres 45 m?
2.7 Sanitario hombres 45 m?
AREA COMERCIAL 240 m?
2.8 Venta de artesanias 30 m?
2.9 Agencia de viajes 30 m?
2.10 Renta de autos 30 m?
2.11 Farmacia 30 m?
2.12 Boutique 30 m?
2.13 Casa de cambio 30 m?
2.14 Banco 60 m?
RESTAURANTES 3282 m?
2.15 Restaurante Nacional (100 p) 669 m?
2.15.1 | Sala de espera 20 m?
2.15.2 | Caja 8 m?
2.15.3 | Area de comensales 80 m?
2.15.4 | Bary preparacién de bebidas 12 m?
Cocina 359 m?
2.15.5 | Area de preparacién 60 m?
2.15.6 | Preparacidn de alimentos calientes 20 m?
2.15.7 | Lavado de loza 33 m?
2.15.8 | Barra de servicio 27 m?
2.15.9 | Preparacidn de alimentos frios 20 m?
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2.15.10 | Oficina del chef 9m?
2.15.11 | Reposteria 20 m?
2.15.12 | Bodega general 12 m?
2.15.13 | Congelados 12 m?
2.15.14 | Semillasy secos 12 m?
2.15.15 | control 6 m?
2.15.16 | Sanitarios M/H 70 m?
2.15.17 | Bafios / vestidores para personal Mujeres 21 m?
2.15.18 | Bafios/ vestidores para personal Hombres 21 m?
2.15.19 | Lockers 16 m?
2.16 Restaurante Internacional (100 p) 669 m?
2.16.1 | Sala de espera 20 m?
2.16.2 | Caja 8 m?
2.16.3 | Area de comensales 80 m?
2.16.4 | Bary preparacion de bebidas 12 m?
Cocina 359 m?
2.16.5 | Area de preparacion 60 m?
2.16.6 | Area de alimentos calientes 20 m?
2.16.7 | Lavado de loza 33 m?
2.16.8 | Barra de servicio 27 m?
2.16.9 | Area de alimentos frios 20 m?
2.16.10 | Oficina del chef 9m?
2.16.11 | Reposteria 20 m?
2.16.12 | Bodega general 12 m?
2.16.13 | Congelados 12 m?
2.16.14 | Semillasy secos 12 m?
2.16.15 | control 6 m?
2.15.16 | Sanitarios M/H 70 m?
2.15.17 | Bafios / vestidores para personal Mujeres 21 m?
2.15.18 | Bafios/ vestidores para personal Hombres 21 m?
2.15.19 | Lockers 16 m?
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2.17 Restaurante tipo buffet (120 p ) 738 m?
2.17.1 | Sala de espera 25 m?
2.17.2 | Caja 8 m?
2.17.3 | Area de comensales 324 m?
2.17.4 | Area de buffet 10 m?2
2.17.5 | Preparacion de bebidas 12 m?

Cocina 359 m?
2.17.6 | Area de preparacién 60 m?
2.17.7 | Area de alimentos calientes 20 m?
2.17.8 | Lavado de loza 33 m?
2.17.9 | Barra de servicio 27 m?

2.17.10 | Area de alimentos frios 20 m?
2.17.11 | Oficina del chef 9m?
2.17.12 | Reposteria 20 m?
2.17.13 | Bodega general 12 m?
2.17.14 | Semillasy secos 12 m?
2.17.15 | Congelados 12 m?
2.17.16 | Control 6 m?
2.17.17 | Sanitarios H/M 70 m?
2.15.17 | Bafios / vestidores para personal Mujeres 21 m?
2.15.18 | Bafios/ vestidores para personal Hombres 21 m?
2.15.19 | Lockers 16 m?

2.18 Restaurante comida rapida (50 p) 443 m?
2.18.1 | Sala de espera 25 m?
2.18.2 | Caja 8 m?
2.18.3 | Area de comensales 135 m?
2.18.5 | Preparacion de bebidas 12 m?

Cocina 263 m?
2.18.6 | Area de preparacién 30 m?
2.18.7 | Area de alimentos calientes 15 m?
2.18.8 | Lavado de loza 20 m?
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2.18.9 | Barra de servicio 15 m?
2.18.10 | Area de alimentos frios 15 m?
2.18.11 | Oficina del chef 9m?
2.18.12 | Reposteria 20 m?
2.18.13 | Bodega general 12 m?
2.18.14 | Semillasy secos 12 m?
2.18.15 | Congelados 12 m?
2.17.17 | Sanitarios H/M 45 m?
2.15.17 | Bafios / vestidores para personal Mujeres 21 m?
2.15.18 | Bafios/ vestidores para personal Hombres 21 m?
2.15.19 | Lockers 16 m?
2.19 Night club y restaurante (ultimo nv) 110p 685 m?
2.19.1 | Sala de espera 25 m?
2.19.2 | Caja 8 m?
2.19.3 | Area de comensales( 80p) 216 m?
2.19.4 | Bar(30p) 40 m?
2.19.5 | Cava 25 m?
2.19.6 | Preparacién de bebidas 12 m?
2.19.7 Cocina 359 m?
2.19.8 | Area de preparacion 60 m?
2.19.9 | Area de alimentos calientes 20 m?
2.19.10 | Lavado de loza 33 m?
2.19.11 | Barra de servicio 27 m?
2.19.12 | Area de alimentos frios 20 m?
2.19.13 | Oficina del chef 9m?
2.19.14 | Reposteria 20 m?
2.19.15 | Bodega general 12 m?
2.19.16 | Semillasy secos 12 m?
2.19.17 | Congelados 12 m?
2.19.18 | Control 6 m?
2.19.19 | Sanitarios H/M 70 m?
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SUPERFICIE TOTAL (M?)
497 m?

2.19.20 | Bafios / vestidores para personal Mujeres 21 m?
2.19.21 | Bafios/ vestidores para personal Hombres 21 m?
2.19.22 | Lockers 16 m?
2.20 Cafeteria (50p) 78 m?
2.20.1 | Sala de espera 5m?
2.20.2 | Caja 3m?
2.20.3 | Area de mesas 70 m?
2.21 Salén de usos Multiples (500 p) 1000 2
3.- ZONA ADMINISTRATIVA
AREA DE RECEPCION

Vestibulo 20 m?

Caja de seguridad 20 m?

Area de almacén y equipaje 30 m?

Recepcion y reservaciones 45 m?

AREA ADMINISTRATIVA

Sala de espera 15 m?

Area secretarial 30 m2

Privado gerente general 25 m?

Cubiculo subgerente 15 m?

Privado gerente alimentos y bebidas 20 m?

Privado gerente administrativo 20 m?

Privado gerente relaciones publicas 20 m?

Privado gerente personal 20 m?

Cubiculo de contabilidad 16 m?

Cubiculo sistemas 16 m?
Conmutador 16 m?

Sala de juntas 30 m?

Archivo 12 m?

Papeleria y fotocopiado 8 m?

Area de café 6 m?
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4.- ZONA DE SERVICIOS

SUPERFICIE TOTAL (M?)

Enfermeria 30 m?
Sanitarios mujeres 17 m?
Sanitarios hombres 17 m?
Cuarto de servicio 4 m?
AREA DE PERSONAL Y SERVICIO 267 m?
Centro de empleados y registro 15 m?
Comedor para empleados 112 m?
Bafio vestidor hombres 70 m?
Bafio vestidor mujeres 70 m?
AREA DE MANTENIMIENTO
Recepcidn 20 m?
Privado gerente de mantenimiento 20 m?
Cubiculo supervisor de conservacion 16 m?2
Cubiculo supervisor de aire a condicionado 16 m?2
Cubiculo supervisor eléctrico 16 m2
Cubiculo supervisor de sitio 16 m2
AREA DE BASURA 150 m?
Cuarto de refrigeracién ( basura hiumeda) 75 m?
Cuarto de basura seca 75 m?
TALLERES
Taller de electricidad 30 m?
Taller de mecénica 30 m?
Taller de refrigeracién 30 m?
Taller de plomeria 30 m?
Taller de carpinteria 30 m?
Taller de cerrajeria 30 m?
Taller de pintura 30 m?
Bodegas 120 m?
Cuarto de Maquinas 392 m2
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AREA DE SERVICIO POR PISO

Roperia por piso 15 m?
Maquinas de hielo 4 m?
Bodega 8 m?
Cuarto de aseo 12 m?
Sanitarios de servicio 7 m?
Lavanderia y tintoreria 100 m?
Estacionamiento (350 cajones) 5687 m?
Caseta de vigilancia 15 m?
Anden de carga y descarga 100 m?

5.- ZONA RECREATIVA

SUPERFICIE TOTAL (M?)
1738 m?

5.1 Spa 423 m?
5.1.1 | Sala de espera 40 m?
5.1.2 | Recepcidn 20 m?
5.1.3 Bafio vestidor empleados M 15 m?
5.1.4 Bafio vestidor empleados H 15 m?
5.1.5 | Bodega 8 m?
5.1.6 Cuartos de masaje c/ bafio (5) 100 m?
5.1.7 Cuartos de hidromasaje c/bafio (5) 125 m?
5.1.8 | Cuartos para facial (4) 24 m?
5.1.9 | Sauna(2) 40 m?
5.1.10 | Baio- vestidor para sauna 24 m?
5.1.11 | Bafio- vestidor publico (2) 12 m?

5.2 Salén de juegos (42p) 65 m?

5.3 Canchas de tennis (4 canchas) 1200 m?

5.5 Albercas -

5.6 Chapoteadero -

5.7 Asoleaderos -

5.8 Snakbar 50

5.9 Jardines -

LIZBETH ALONSO GORDON

[HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]

130



0

N
0§

ZONAS m?
1. Zona habitacional 192 habitaciones 9 484m?
2. Zona publica 5349 m?
3. Zona administrativa 497 m?
4. Zona de servicios 7226 m?
5. Zona recreativa 1738 m?
TOTAL 24, 294 m?
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4.7 DIAGRAMA DE RELACIONES
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HABITACION SENCILLA

HABITACION DOBLE

JUNIOR SUITE

MASTER SUITE

SUITE PRESIDENCIAL
LOBBY

LOBBY BAR

MOTOR LOBBY

SANITARIOS

AREA COMERCIAL

RESTAURANTE NACIONAL

RESTAURANTE INTERNACIONAL

RESTAURANTE TIPO BUFFET

RESTAURANTE DE COMIDA RAPIDA

NIGHT CLUB

CAFETERIA

SALON DE USOS MULTIPLES

ZONA ADMINISTRATIVA

AREA DE MANTENIMIENTO

TALLERES DE MANTENIMIENTO

AREA DE PERSONAL Y SERVICIO

AREA DE SERVICIO POR PISO

SPA

CANCHA DE TENNIS

JARDINES

ALBERCAS
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4.8 CONCEPTO

Acapulco diamante se caracteriza por playas que dan a mar abierto por lo que el fin del proyecto sera que las vistas de las habitaciones den
directamente hacia el mar por lo que serad el eje principal asi como el remate visual principal.

Asi como la ola que da un aspecto de medio circulo se retomara la imagen para
poder darle un juego a la fachada.

El mar y el agua que dan la posibilidad de irse por diversos vertientes serd la imagen
del hotel, siendo asi que se tomaran en cuenta para los espacios exteriores
como son las areas de recreacion del hotel.

Juego en jardines y fachadas sera el principal propdsito de este proyecto, teniendo como eje el mar.
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5.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROYECTO ARQUITECTONICO

Con la informacion eh investigacion ya echa, asi como la imagen conceptual y el concepto, se decidié que tipo de ejes compositivos asi como
simetria se debia de tener en el proyecto haciéndolo del caracter turistico y hotelero ya que es el uso destinado.

El desarrollo de proyecto arquitecténico estd basado en simetria para asi dar un mejor desplazamiento dentro del inmueble asi como la
distribucidn de los espacios, también lo rige un eje compositivo que se distribuye desde el centro del predio para ir conformando asi las “alas” del
proyecto.

Al acceder por una vialidad echa para este proyecto nos encontramos un motor lobby en el cual se podra descender para asi acceder al hotel, al
ingresar encontraremos un lobby circular el cual permitira tener facil acceso a varias zonas del hotel como son la recepcion y drea administrativa
del lado izquierdo, salén de uso multiples de lado derecho, enfrente restaurante nacional, lobby bar , restaurante tipo buffet y salida a los
jardines que estan de salida al mar.

Este lobby también nos podrd llevar a mas zonas como son el area de elevadores y escaleras, en ambos sentidos los cuales llevaran hacia los
pisos superiores donde se podrd encontrar el area de habitaciones las cuales podran ser: sencillas, dobles, junior suite, master suite y suite
presidencial, asi como sus respectivos miradores.

Siguiendo el eje de ambos cubos de elevadores y escaleras del lado derecho se puede encontrar un drea de concesiones y al continuar un spa
que serd para publico en general asi como huéspedes, cambiando de sentido del lado izquierdo hacia el cubo de escaleras y elevadores se
encuentra una segunda drea de concesiones, continuando por este pasillo se podrd encontrar el acceso al restaurante internacional asi como la
salida a las canchas de tenis y jardines.

Regresando al motor lobby y siguiendo por esta vialidad se podra encontrar del lado derecho el area de talleres y mantenimiento asi como el
estacionamiento que solo sera usado a través del valet parking.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROYECTO ESTRUCTURAL

Este trabajo tiene como finalidad realizar el criterio de disefio, de los diferentes elementos estructurales de tal manera que trabajen de
forma adecuada en niveles de resistencia y servicio, considerando también la factibilidad constructiva y el aspecto técnico —
econdémico. El Hotel Resort Acapulco Diamante se propone ubicarlo en el Municipio de Acapulco de Judrez sector Diamante, esta
contemplada la construccién de varios edificios separados por juntas constructivas tanto en la cimentacidn como en la estructura.

El proyecto esta compuesto por 3 edificios en conjunto, se tomd para el andlisis estructural la parte central del hotel donde se ubican los
espacios:

- Lobby

- Lobby bar

- 2restaurantes

- Salén de usos multiples
- Area administrativa

- Habitaciones

Ya que resulta ser el mas complejo por su tamafio, altura y dimensidn de claros.
e SUBESTRUCTURA

Para determina el tipo de cimentacidn se tomd en cuenta las caracteristicas del terreno y el peso del edificio. El terreno se encuentra ubicado en
la playa de Acapulco diamante y segin el Reglamento de construcciones para el Municipio de Acapulco de Juarez, Guerrero la resistencia a
considerar debera ser de 4T/m?2. El peso propio del edificio, segtn la bajada de cargas, resulto de 773.1 T en el entre eje G3, por lo que se
propone una cimentacién por sustitucién a base de un cajén de cimentacién de 3.00m de profundidad, compuesto por una losa de contacto de
35cm y una losa tapa de 20cm apoyada sobre contra trabes de 35cm (CT principal) y 25cm (CT secundaria).

El cajon se desplanta sobre una plantilla de concreto de 10cm de espesor y un F'C= 100kg/cm? .A pesar de tener la cimentacién con propuesta de
un cajoén no es suficiente la cimentacién debido al peso que este edificio tiene, por lo que se propone el uso de pilotes de control con un
didmetro de 32 a 35 cm segun corresponda para que se pueda ir moderando la carga y asi mismo bajar uniformemente el edificio.
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En la cimentacién también encontramos los dados de 1.40cm de cada uno de sus lados y 2.00m en su angulo interno para recibir a las columnas,

el concreto que sera utilizado sera con un F'C=300kg/cm?2.
e SUPERESTRUCTURA

Esta compuesta la superestructura por marcos rigidos todos ellos metalicos, integrados por columnas metalicas formadas por cuatro placas de
acero estructural de 1” de espesor de 50cm x 1.00 m de seccidon, desplantadas sobre una placa metdlica con 9 agujeros STD. Para 8 anclas
apoyadas sobre los dados de cimentacién.

Las trabes principales se proponen de seccién tipo IPR con un patin de 35cm y un alma de 90cm, las secundarias se proponen de una seccion tipo
IPR con un patin de 30cm y un alma de 70cm, todos los entrepisos son a base de losacero seccidén 4 calibre #22 reforzadas con una capa de
compresién de concreto F’C= 300kg/cm? de 8cm de espesor. La direccién de las laminas, asi como la de las trabes secundarias cambiaran entre
cada eje transversal y longitudinal.

El sistema constructivo en Planta baja se compone a base de muros de mamposteria, en el caso del lobby serd de estructura espacial
en tubulares con una cubierta de policarbonato danpalon o en su caso cristal templado. Los claros tienen dimensiones adecuadas de
tal manera que se pueden solucionar con el sistema propuesto.

REGLAMENTO.

Se atenderan las indicaciones de los siguientes cddigos y reglamentos:

Reglamento de construcciones para el Municipio de Acapulco de Judrez, Guerrero. Factor de carga de:1.4
MATERIALES.

Todos los elementos estructurales estaran de acuerdo a lo siguiente:

Concreto clase 2 para cimentacion, f'c= 250 kg/cm2

Acero de refuerzo fy = 4 200 kg/cm2

Acero secundario fy = 2 500 kg/cm?2

Caracteristicas del terreno.

Capacidad del terreno = 4 ton/m?2

LIZBETH ALONSO GORDON [HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]

163



Analisis de carga previos

DIMENSION DE COLUMNA:

.50 W COLUM

1.00

CARGA POR ELEMENTO:
CM =630

+CV =100
CT=730

WL= Peso de entrepiso

WPP TP = Peso propio Trabe principal

WPP TS = Peso propio Trabe secundaria

W Colum = Peso Columna

BAJADA DE CARGAS EJE G3

AREA Total que carga el eje G3 (eje mas castigado): 194.37 M2

W LAZOTEA=194.37x0.73=141.89T

WPP TP =(12.54+14.00)x .1=2.65T

WPP TS = (12.54 + 14.00) x .05=1.32 T

WCOLUM.=6x.5x1=3T

W L ENTREPISO=194.37x0.61 =118 t

WPPTP=265T

WPPTS=132T

W COLUM. = 3T

/=124.97 x5=624.85T

LIZBETH ALONSO GORDON

148.86 T
64.85 T

773.71T
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Analisis de cargas ENTREPISO

Lechada......cccoeververennee. 5 kg
Ladrillo......ccccecvevveennn.. 20 kg
Mortero........ccceveeeuennen. 40 kg
Entortado......cccceeueeee. 60 kg
Impermeabilizante.... 5 kg
Losa Cero......cceeeeneee. 200 kg
Plafon......coeceeeceinnnes 20 kg
Relleno........... ... 240 kg
CM=590
+ 40
T= 630 kg/m?
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PESO TOTAL DEL ENTRE EJE G3

Peso total de entre eje = 77317

Peso cimentacion = 20%(773.1T) = 154.62 T

WT = 773.1+154.62= 927.72 T (1.4)
WT=1298.80T

Area de cimentacién = 194.37 m?

Descargade suelo= WT = 1298.80T = 6.68
AC 194.37 m?

Area de Cimentacién = WT = 1298.80 T
RS 4 T/m?

Profundidad de Cajon = WT-RS = 6.68 -4 = 1.91 m Es el minimo segun calculos, por lo que se propone una profundidad de 3m
P vol. 1.4 t/m?

PILOTES:

SIELEDIFICIO =773.71T
A. CIMENTACION (12.54 x 14) = 194.37 m2
R. TERRENO =4 ton/m2
R.CIM = (4ton/m2x 194.37m2)=777.48T

Diferencia : 777.48 Ton—773.71 T =3.77 Ton

LIZBETH ALONSO GORDON [HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]
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Sustitucion Parcial de cargas:

Excavando =3.00 m

194.37 m2 x 3 m=583.11 m3

1 m3 Tierra Seca =1.5m3

Peso de Tierra Excavada =874.66 T

Sustitucion parcial de cargas: (efectivo al 40%)

874.66 Ton x 0.40 = 349.86 Ton
1000 Ton —349.86 = 650.14 Ton
Con pilotes de 35 Ton serian:

650 Ton/ 35 Ton = 18.57 = 19 Pilotes

LIZBETH ALONSO GORDON

[HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACION HIDRAULICA

El sistema de abastecimiento sera por medio de la conexidn a la red municipal ubicada sobre el acceso secundario a la av. Camino a barra vieja, el
agua servira para el abastecimiento de muebles de bafio, albercas, regaderas e instalacidon contra incendio. El material a utilizar serd de cobre
rigido tipo M, los sanitarios contaran con valvulas de cierre, conexiones de bronce para uso en agua, estos seran unidos por soldadura de baja
temperatura de fusidon con aleacién de 50% y 50% de estafio, utilizando fundente no corrosivo, establecido en las normas técnicas
complementarias del Instituto Mexicano del Seguro Social.

La toma de agua llegara a la cisterna general, por medio de una tuberia de cobre de 76 mm, posteriormente el agua alimentara a un sistema
hidroneumatico programado que se encargara de abastecer cada uno de los cuartos hidraulicos individuales del proyecto. Para que el servicio
sea eficaz, debemos considerar que debe ser completamente permeable, con cierre hermético y sanitario. La red hidraulica interior y exterior,
sera de tuberia de cobre tipo M, en diferentes didmetros seguin sea requerido.

La dotacion de agua potable del Hotel Resort es de 289,258 Its, reserva total de 2 dias de acuerdo al Reglamento de construcciones de Acapulco
289,258 Its, esto da un total de 578,516 Its 0 578 m3. La toma domiciliaria sera de 76mm, habra 6 cisternas de agua potable con capacidad para
64,000 Its cada una las cuales estardn ubicadas cerca del cuarto de maquinas, estas cisternas tendra dimensiones de 5m x 4.50m x 3m.

La cisterna que almacena el agua de reuso tendra capacidad de 35,800 Its y con dimensiones de 3mx 4m x 3m. Las cisternas cuentan con equipo
hidroneumatico compuesto de bombas centrifugas o multipasos, tanques precargados, tablero de control automatico.

De acuerdo a las normas del I.M.S.S. si el gasto maximo probable es menor de 13 Its/seg., se utilizara un sistema hidroneumatico con dos bombas
con capacidad del 100% cada una, ademas de un compresor con su equipo de control. En base a estos datos, requerimos un tanque de 1.50 de
didmetro por 3.08m de largo con una capacidad de 3156 Its y un gasto de bombeo de 6 Its/seg, ademas de un motor para el compresor de 0.75

c.p.
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GASTO SOLICITADO POR DIA

ESPACIOS DOTACION [UNDAD [ TOTAL

300 | x huesped x dia 506 huespedes 151,800 L
201 x m2 x dia 857 m2 17,190 L
61xm2 xdia 2958 m2 17,748 L
12 | x comensal x dia 480 comensales 5,760 L

150 | x asistente x dia 72 asistentes 10,800 L
25 | x asistente x dia 500 asistentes 12,500 L
20 Ix m2 x dia 3473 m2 69,460 L
4,050 L

TOTAL 289,258 L

CALCULO DEL EQUIPO HIDRONEUMATICO

El quipo hidroneumatico cuenta con:

e Untanque con gasto de 6 LPS, volumen de 2450 | y dimensiones de 1.50m de didmetro y 3.08m de largo.la potencia del motor es de 0.75
c.p.

e Dos bombas con capacidad del 100 % cada una de 3.5 c.p.

e Una compresora de aire.

e Un equipo de control.

LIZBETH ALONSO GORDON [HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]

178



CALCULO DE LA TOMA DOMICILIARIA

HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE ‘

Gasto de agua
Gasto medio diario Qm =D X P / 86,400 = 289,258 / 86,400 = 3.34
Gasto maximo diario Qmd =Qm X Cvd =3.34X 1.2 =4.00
Gasto maximo horario Qmh = Qmd X Cvh =4.00 X 1.2 = 4.80
D= % = 4X0.0048 = 0.0192 = 0.00407 v0.00151 =0.063
1.5X3.1416 4.71
Toma domiciliaria= @ 63 mm 6 @ 76 mm

179



IT:\E“""

PEESENEEEE B

ORI

- — 0— - — —

0
coucesion | concesionz |coutesions | concesion | coucrsions
concesions | concesionr couttsions | concesions

coucesion

concesion 11

ousion 12

coucesion 13

conicesion n

<onctsionss

concasion 3

coucesion 7

coucesion s

LIZBETH ALONSO GORDON

[HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]

180



BANDOS ADMON/ LOBBY

HOTEL RESORT
ACAPULCO DIAMANTE

VIENE DE HIDRONE

LIZBETH ALONSO GORDON

[HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]

181



T r*‘<:'>"\ [
<
s

ISOMETRICD

DETALLE DE INODORO DE FLUXOMETRO CON

JSENSOR DE PRESENCIA Wik

BANDOS ADMON/ LOBBY

DETALLE DE TARJA

oo o cove 4010

e Capo St

Cans b0 oo @ e

Punaners o peves

7

W.C. Discapacitados

Tbo de cite 0 2 9

o e e e 200
Alcn o Pifon

Top e o cate
o e Are

) >
et

o2 wn 710 o

T do coden o 19 v ¢ b

by e A
Sibdduse 3

MINGITORIO

Ton i e s e
Eres

ko 4 eebe o 32 00 ¢

w.C.

Tl o cobve do 13 v

LAVABO

(gt 50 Gn

Sopri oo ey

DETALLE DE SOPORTERIA

FES ARAGON
ARDUTERTURA

PROVEGTO!
HOTEL RESORT
ACAPULTD DIAMANTE
UBicADioN

DOULEVARD BARRA VIEJA SIN,
ACAPULDO DIAMANTE, GUERRERD.

CROGUIS OE LOCALIZACION:

AcUMNAL
ALONBO GOABGN LZBETH

AScEDRES D Tes ISt
11 EN ARG GABRIEL GEuARO\CPEF GIRERD |
ey 4

b S

canTenbo.

BANOS ADMINISTRACION

Glave

IH-03

FECHA:

LIZBETH ALONSO GORDON

[HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]




Viene de laToms
Domicilia 25mm B

PLANTA ARQUITECTONICA DE CUARTO HIDRAULICO

CORTEA-A'

CORTEB-B'

UNAM
FES ARAGON
ARDUTECTURA

SMB0LoGIAY

NaTas:

sROYECTON
HOTEL RESORT
ACAPULCD DIAMANTE

usioAGION:
BOULEVARD BARRA VIEJA /N,
ACAPULED DIAMANTE. GUERRERD.

GROGUIS DE LOCALIZAGION:

conTENDO:

BANOS ADMINISTRACION

LIZBETH ALONSO GORDON

[HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]

183



STALACION
NITARIA

LIZBETH ALONSO GORDON [HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE] ™



MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACION SANITARIA

La instalacidn sanitaria en el interior del edificio se llevara a cabo con tuberia de P.V.C con una pendiente minima del 2%, con los
diametros especificos para cada area, contara con tapones registro a una distancia no mayor de 10m para facilitar su
mantenimiento y tuberia de ventilacién de P.V.C de 50mm de diametro.

El desalojo de aguas negras se hard a través de la red municipal ubicada en la calle secundaria con acceso a la avenida camino a
barra vieja, la red de drenaje estara formada por registros que serdn ubicados a 10m de distancia como maximo entre uno y otro,
pozos de visita ubicados en los costados de los edificios, los cuales estardn hechos a base de tabique rojo recocido, la tuberia es de
albafal de concreto simple de 15 a 30cm, junteado con cemento arena 1:3, el junteo es en el sentido del flujo para posteriorm ente
llegar a la planta de tratamiento.

En zonas de transito vehicular se dard un colchdn minimo de 90cm para evitar el dafio de las redes sanitarias.

La planta de tratamiento de aguas negras, serd asa-jet serie 3000 prefabricada de concreto empleando el proceso biolégico
conocido como "Lodos Activados, en la modalidad de Aeracién Extendida".

En cuanto a la captacidon de agua pluvial el agua es captada de las azoteas que tienen una pendiente minima del 5 % y en las
cuales se ubican B.A.P. de PVC que bajaran por ductos, estas bajadas irdn directamente a los registros mds cercanos de la red de
agua pluvial, que desembocara en la cisterna donde se almacenara el agua pluvial.

Numero de muebles sanitarios.

Lavabos 663
WC con fluxémetro 623
Tarjas 60
Regaderas 69
Total 1415 muebles sanitarios
LIZBETH ALONSO GORDON [HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACION ELECTRICA

El suministro de energia eléctrica de acuerdo a mi investigacion, estard a cargo de la Comisién Federal de Electricidad.

La acometida sera en la avenida Periférico Oriente en alta tensién y llegara a una subestacion eléctrica, donde sera transformada a baja tensioén,
de ahi se alimentaran la zona de tableros principales para derivarse y alimentar cada una de las zonas a través de tableros de distribucion con
circuitos derivados, que se encargaran de controlar la energia en cada uno de los sectores, ubicados en los diferentes edificios que componen el
Centro Deportivo de Alto Rendimiento que a su vez seran controlados por un tablero general conectado al gabinete de transferencia automatico
para la distribucién de baja tension.

Para el servicio de emergencia se contara con la planta generadora de energia eléctrica, que se activara automdticamente a los 10 segundos de la
interrupciéon de servicio, funcionando a través de un motor de diesel acoplado a un generador, para dotar de energia en cada una de las zonas
para que el personal pueda desalojar los edificios en caso de ser necesario.

Los tableros de distribucién en el exterior e interior, se ubicaran de manera de que el publico no tenga acceso a ellos, estan
fabricados con lamina de acero rolado en frio calibre 14 con pintura de base anticorrosiva con barras alimentadas de cobre. Para el
servicio interior, las canalizaciones se haran con tubo conduit galvanizado de pared delgada y gruesa segun se requiera, en el
exterior se usara tubo de PVC en bancos subterrdneos encofrados de uso industrial, para alimentar cada uno de los edificios y la
iluminacién exterior.

Ademas en las zonas alejadas como la zona de deporte al aire libre, se utilizara luminarias con un sistema independiente a base de celdas solares,
sin necesidad de conectarse a la red eléctrica. Centro de carga electro solar con generador fotovoltaico 250 watts sistema fluorescente de
induccidn con intensidad luminosa similar a 300 watts fluorescente (consumo de 85w), con duracién de 12 horas y encendido automatico, con
opcion de ahorro de consumo haciéndolo de forma manual.
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Motor Lobby
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FACTIBILIDAD ECONGOMICA
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FACTIBILIDAD ECONOMICA DEL PROYECTO

Presupuesto Global

PRESUPUESTO GLOBAL POR AREAS

ZONA
HABITACIONAL
ZONA PUBLICA
ZONA ADMINISTRATIVA
ZONA RECREATIVA
ZONA DE SERVICIOS
ANDADORES
AREAS VERDES

TOTAL

LIZBETH ALONSO GORDON

AREA (m2)
9484.00
5,349.00

857.00
1,738.00
4,771.00

42,810.00

284,726.00

361,889.60

COSTO (m2)
$14,853.00
$12,550.00
$8,350.00
$10,350.00
$8,350.00
$430.00
$995.00

IMPORTE TOTAL
$140,865,850.00
$67,129,950.00
$7,155,950.00
$17,988,300.00
$39,837,850.00
$18,408,300.00
$283,302,370.00
$574,688,572.00
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DISTRIBUCION PORCENTUAL POR PARTIDAS

% DEL TOTAL

COSTO GENERAL

COSTO POR PARTIDA

PRE-01 PREELIMINARES 1.00% $574,688,572.00 $5,746,885.72
CIM-02 CIMENTACION 12.00% $574,688,572.00 $68,962,628.64
EST-03 ESTRUCTURA 17.00% $574,688,572.00 $97,697,057.24
ALB-05 ALBANILERIA 15.00% $574,688,572.00 $86,203,285.80
IHS-09 INSTALACION HIDROSANITARIA 7.00% $574,688,572.00 $40,228,200.04

IE-10 INSTALACION ELECTRICA 9.00% $574,688,572.00 $51,721,971.48
IES-11 INSTALACIONES ESPECIALES 5.00% $574,688,572.00 $28,734,428.60
AC-06 ACABADOS 17.00% $574,688,572.00 $97,697,057.24
KYH-07 CANCELERIA Y HERRERIA 5.00% $574,688,572.00 $28,734,428.60
CAR-08 CARPINTERIA 2.00% $574,688,572.00 $11,493,771.44
ACV-14 AREAS VERDES 9.00% $574,688,572.00 $51,721,971.48
LIM-15 LIMPIEZA GENERAL DE OBRA 1.00% $574,688,572.00 $5,746,885.72

SUMA TOTAL

LIZBETH ALONSO GORDON

100.00%

$574,688,572.00
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HONORARIOS DEL PROYECTO POR EL ARANCEL DEL CAM-SAM

De acuerdo con la férmula propuesta por el Colegio de Arquitectos mexicanos, los honorarios de obra se deducirdn segun la siguiente férmula:

H=[(S) (C) (F) (1)/100] [K]

B8 %6

0.97

0.88

En la que: VALORES

H.- Importe de honorarios en moneda nacional $86,251,546.68
S.- Superficie total por construir en metros cuadrados 361,889.60
C.- Costo unitario estimado para la construccion en $/m2 $9,537.28

F.- Factor para la superficie a construir 0.51

I.- Factor inflacionario acumulado a la fecha de 1

contratacién, cuyo valor no podra ser menor de 1

K.- Factor correspondiente a cada uno de los componentes

arquitecténicos (Este dato se obtuvo con la tabla de 4.90

calculo del factor “K”)

0.80

GRAFICA PARA DETERMINAR EL
FACTOR DE SUPERFICIE “F~

VALORES INTERMEDICS

F= Fa-{(S-Sa)Fa-Fb)]
sb3a)

F= Fb+[(Sb-S)(Fo-Fb)]
~ 5559)

SIMBOLOGIA

3- Supsrfice dal proyecio

£.- Focks conespondlenia ¢ 57

$0.- Supedice nmedaia menor a 'S
$b.- Superficie iInmedon mayer a 'S
Fa.- Factor comespondients a *Sa”
Fb.- Foclot comespondiente 0 “5o”

0.66

0.60

0.55

|

FACTOR DE SUPERFICIE “F”

F.o 0.55
S 361,889.60
So 300,000
d.o 0.5
D 1,000,000

F=F.o-[(S-So)(d.0)/D]

F=0.55-[(361,889.60-300,000)(.50)/1,000,000]

F=0.51

LIZBETH ALONSO GORDON

300 m2
400 m2

200 m2

1,000 m2
2,000 me
3,000 m2

40 m2
100 m2

10,000 m2
20,000 m2
30,000 m2
40,000 m2

4,000 m2

100,000 m2

200,000 m2
0
400,000 m2

30

SUPERFICIE

[HOTEL RESORT ACAPULCO DIAMANTE]

205




Aplicacién de la formula para determinar Honorarios de proyecto ejecutivo:

En el CAM-SAM 2003 indica que los honorarios irdn a costo directo sobre el 6% a partir de 4000 m2

LIZBETH ALONSO GORDON

DESGLOSE POR ESPECIALIDAD

HONORARIOS DEL PROYECTO (6%)

H=$ 34,481,314.32

HONORARIOS DEL PROYECTO EJECUTIVO (FORMULA)

H=[(S) (C) (F) (1)/100] [K]

H=[(361,889.60)( $9,537.28)( 0.51)(1)/100][4.90]

H= $86,251,546.68
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CONGCLUSION
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CONCLUSION

Como conclusidn se llegd al objetivo de generar un proyecto arquitectdnico integral el cual satisficiera diferentes necesidades como:
empleos para la comunidad de la zona donde esta el proyecto; debido al tamafio del proyecto se generaran muchas fuentes de empleo
las cuales podrdan ser de diferentes ramas y diversos salarios.

También se podra satisfacer la necesidad de demanda hotelera en la zona Acapulco Diamante debido a que es una zona con alto
potencial y en crecimiento.

Otro aspecto importante que se logro es el de recreacién debido a que el hotel esta pensado en los huéspedes como usuarios externos
gue tengan la necesidad de recrearse de una manera sana.

Se llegd al objetivo inicia que fue desarrollar un proyecto integral donde se demostraron los conocimientos adquiridos durante la carrera
de Arquitectura, siendo asi la satisfaccion de lograr la terminacion del proyecto.
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