UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER JOSE REVUELTAS

REVITALIZACION URBANA/ ERMITA IZTAPALAPA
EDIFICIO DE USOS MIXTOS

CIUDAD UNIVERSITARIA 26 - FEBRERO - 2015

Tesis para obtener el titulo de Arquitecto (a) presenta:
Jahir Salazar Cisneros

Alejandra Nava Mireles

Erick Christopher Acevedo Alvarez

Sinodales:

M. en Arg. German B. Salazar Rivera
Arg. Ramon Abud Ramirez

Arg. Rigoberto Galicia Gonzélez

T OOINL ATONTH 3 s
&




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



Portada

indice

INDICE

INDICE
INDICE

Introduccién

Prélogo 4,5

Presentacion

y 4
8 O Plan maestro
- -L—J Enfoque
. 9 \g Desarrollo de propuesta arquitectonica
E "G Criterio estructural
8 (qD) Criterio hidrosanitario
o
E . 5 Criterio eléctrico e iluminacion
('D‘ U Acabados exterioes
D_ E Conclusiones
-
O
- (@)
g S
= -
| -
o O
> Y=
LL -




Entendiendo por arquitectura a toda materia moldeada por el hombre con el fin de ser habitada por él, comprendiendo de esta manera

que toda accion que modifique el entorno y genere un cambio en el medio natural es por si misma arquitectura.

t=

El principal problema de arquitectura en México radica en el contraste de varios sectores: econdmico, social, educativo, cultural,é-
tico y moral. Esto da como resultado, la construccion de ciudades con diferencias notables en sus edificaciones y urbanismo, lejos
de poder tener una lectura homogénea que sea resultado de la toma de decisiones en beneficio comun de sus habitantes.

En la ciudad de México, se vive una realidad que va ligada a la alta densificacion poblacional, sea en el Distrito federal como en la
zona conurbada. Es notable la centralizacion de servicios y la necesidad de abastecimiento en la urbe,la demanda de fuentes de tra-
bajo, recreacidn, entretenimiento, educacion, etc. Se observa congestionamiento en las vias de comunicacion, que se ha pretendido
solucionar bajo intereses politicos sexenales que han construido una ingenieria vial de puentes y avenidas omitiendo el impacto
urbano y social de las mismas. Lo anterior agudiza, la fragmentacion del tejido urbano y de sus habitantes dentro de la ciudad.

Si bien, en la transformacidn de la ciudad, la funcion de un arquitecto sera crear conciencia social sobre los efectos que derivan de
la construccion del entorno. Concluyendo que no puede haber un cambio si se siguen cometiendo los mismo errores.

En este documento mostraremos como desde un proyecto arquitecténico se plantean soluciones a dichas problematicas. Aposta-
mos por un modelo de integracién social bajo una alternativa de disefio que coadyuve al desarrollo progresivo de la comunidad, a
fin de mejorar la calidad de vida de las personas que habitan en las zonas de estudio. Se propone, la unién de barrios fragmentados
en un esquema de integracion del tejido urbano que incite a la interaccion de los usuarios en el espacio publico de los distintos
estratos sociales. Por otra parte, se estima renovar la imagen urbana con el fin de generar seguridad y sensacion de bienestar.




La tesis es requisito para obtener un titulo dentro de la Licenciatura en Arquitectura en la cual el alumno debera realizar dentro de la etapa
de demostracion (9° y 10° semestre - seminario de titulacion) un ejercicio académico en el cual refleje sus habilidades, conocimientos y
aptitudes adquiridos a lo largo de la carrera.

La tematica que se abordara para realizar este ejercicio ird influenciado por el enfoque que cada taller de arquitectura enfatice, en este
caso el taller José Revueltas a lo largo de las etapas de aprendizaje y consolidacion, trata temas urbano - arquitectdnicos que presentan
necesidades y problemas reales dentro de la sociedad, tomando en cuenta las siguientes caracteristicas en el proyecto:

m Aspectos de uso, funcionales y ambientales
m Aspectos expresivos

m Aspectos constructivos y/o de realizacion
m Integracion al contexto

Es complejo plantear una metodologia para realizar un proyecto arquitectonico, existen infinidad de métodos y procesos para su realiza-
cion, todo dependera de la problemaética a solucionar en conjunto con la percepcion, interpretacion y formacion que tenga el arquitecto.

Se podria afirmar que no existe un manual universal que desarrolle un método para resolver las problematicas de disefio, en esta tesis
se sigue una método de disefio que se imparte en el taller “José Revueltas”, es un proceso en donde la investigacion y la percepcion del
arquitecto se convertira en un ciclo de continuo estudio para reconfigurar o rehacer el proyecto arquitecténico; que tome como objetivo
la calidad de vida de las personas y el impacto urbano que éste tendra.



V4

O
O
@,
_
®,
A
al

mO >7Uu>-m

Z0—0Oro0——om<LZ—

OHOom<OXUmMmHd=Z>» MU >>Uour>-Hm

El siguiente diagrama ilustra de forma general el método que utilizamos para realizar este proyecto. De tal suerte, el lector, ya sea arquitecto, ingeniero o el piblico en general, visualice la complejidad de
factores que intervienen para la toma de decisiones durante el proceso de disefio.
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Demanda -Problematica

Analisis de sitio

Analisis tipologico
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Determinacion
de la oferta

d

Analisis Financiero
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Plan maestro

Desarrollo funcional — expresivo
ambiental

Desarrollo funcional constructivo

La demanda en este caso se genero a partir de una lectura de la ciudad. Reconocemos la problematica del sitio, en donde el arquitecto ha de fungir como promotor
del proyecto a realizar.

Factores Fisicos: Localizacién, infraestructura, equipamiento, circulaciones vehiculares y peatonales, dimensiones e imagen de contexto.
Factores Ambientales: Orientacion, vientos dominantes, flora y fauna, soleamiento y estudio de mecanica de suelos.

Factores Socio culturales: Actividades principales y complementarias, historicidad, tradiciones - costumbres y la cultura general.
Estudio de mercado

Normatividad aplicable al sitio

Se estudia las caracteristicas generales de diversos géneros de edificios analizando factores funcionales, ambientales, expresivos y constructivos.

Se analizara la factibilidad econémica y financiera del proyecto, trabajando mediante costos paramétricos.

\2
OFERTA - GENERO DE EDIFICIO

Como resultado de la etapa de investigacion se genera una propuesta a nivel urbano.

Intensiones proyectuales generales del proyecto.

A partir de la investigacion se comienzan a generar las primeras imagenes, donde cada decision sera producto de un analisis argumentado y no re-
sultado de un gusto arbitrario.

Proposicién sobre: Zonificacion general, funcionamiento de cada una de las partes, dimensiones, circulaciones, movimiento , indices de privacidad,
volumetria, escala, ritmo, secuencias, texturas, color, figura - forma, atmdsferas, vistas, relaciéon entre vano - macizo, interior - exterior, iluminacion,
acustica, andlisis financiero.

Criterio estructural donde se resolvera:

-Predimensionamiento estructural - Cimentaciones, juntas constructivas

-Elementos horizontales y verticales - Sistemas constructivos apropiados y apropiables

- Caracteristicas de los materiales

Criterio de instalacion hidraulica: Tomando en cuenta; toma domiciliar, almacenamiento, ubicacién de equipos, trayectorias generales de distribu-
cién, nucleos de servicios y tomas finales.

Criterio sanitario donde se analizara: Recorrido de la instalacion, trayectorias generales de recoleccion de aguas servidas, tratamiento, nucleos de
servicios y descarga.

Criterios generales de la instalacion eléctrica y disefio arquitectonico de iluminacion:Trayectorias, acometidas, equipos de control, medicion y
tableros, propuestas para el disefio arquitectonico de iluminacion.

Criterios de Acabados: Seleccion, costo, mantenimiento, caracteristicas de los materiales e instalacion.

Desarrollo del proyecto ejecutivo con las distintas ingenierias para poder llevarlo a una etapa constructiva.



FACTORES FISICOS

Localizacién

México Distrito Federal, Delegacion Iztapalapa, Colonia Jacarandas, Calzada Ermita Iztapalapa sin numero, entre las
calles Lic. Josefa Marquez y Lic Primo Verdad.

Referencias Geograficas: Norte 19° 24"; Sur 19° 17°de altitud Este 98° 58°

Caracteristicas actuales de uso
Numero de predios: 59
Uso de suelo habitacional: 73 %
Uso Habitacional-Comercio:27 %

Conformacioén y dimensiones
del terreno
- Esta conformado por 6 manzanas de
uso habitacional y comercial.
- Superficie total de: 17,824 m?.
- Cuenta con una topografia en su ma-
yoria plana sin una pendiente impor-
tante.

Limites y bordes

- En el extremo norte del poligono se
encuentra el fraccionamientonal Colo-
nial 1ztapalapa, con un muro de piedra
braza de 3 metros de altura que delimi-
ta su propiedad.

- En el extremo sur esta la Calzada Er-
mita lztapalapa de 12mts de ancho, al
centro se levanté un muro de 5 metros
de altura en donde estan los trenes del
metro constitucion de 1917(linea 8),
dejando a esta seccion de la ciudad di-
vidida.

; Oeste 99° 08’de longitud.

Recorridos peatonales y su imagen

El efecto que provocan los bordes que delimi-
tan el poligono son:
. - Bajo flujo peatonal causado por el largo recorri-
"do que tendria que realizar un peatdn para poder
llegar a la estacion del metro constitucion de 1917
(200 metros aprox.).
- Riesgo de ser asaltado o atropellado.
- La imagen de las fachadas muestra el abando-
no de estos predios y el vandalismo es observable
- mediante la gran cantidad de grafitis.

Como resultado a estas circunstancias los ha-
bitantes de la zona solo realizan recorridos pea-
tonales de 50 metros de distancia aprox.

Recof_r-i-d_os_pgato_nélgs_
FUENTE: Analisis del sitio
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Recorridos vehicular y su imagen
La jerarquia que presenta el automdvil sobre
el peaton es evidente ya que las proporciones en
la geometria del terreno son mayores en su tramo
oriente-poniente (es en éste tramo es donde se lo-
caliza la Calzada Ermita Iztapalapa).

El beneficio que encontramos a ésta circuns-
tancia, es que a diario miles de personas miran
sin tener que detenerse a contemplar ésta parte de
la ciudad, pese a que las condiciones en las que
se encuentra actualmente no son las favorables.

Recorrldos vehlculares
FUENTE: Analisis'del sitio

Limitesy bordes

FUENTE: Analisis del sitio
Larguillo del poligo dée€estuio
FUENTE: Anélisis del sitio




FACTORES FISICOS

Equipamiento

SIMBOLOGIA El contexto donde se localiza el poligono cuenta con el equipamiento necesarios
_ CETRAM para un desarrollo integral dirigido al genero de edificio habitacional. Por la parte
I:l Mercado del comercio, no encontramos ningtin centro comercial en un radio de 2000 metros

i aproximadamente, esto genera que los habitantes de la zona tengan que recorrer

[ Arearecreativa  [argas distancias para satisfacer las necesidades de abastecimiento y recreacion.
:l Escuela El estatus econémico de la zona es de nivel medio, donde la gente dia a dia sigue
trabajando en el progreso individual y colectivo, por lo que creemos que ésta parte
[ Terreno segregada del tejido urbano puede tener la posibilidad de integrarse y coadyuvar en

el propio desarrollo de la ciudad.

Mecénica de suelos
- El tipo de suelo segun el Reglamento de Construccion del Distrito Federal co-
rresponde a la Zona 111 “Lacustre”.
- El terreno esta ubicado sobre un suelo de baja resistencia (4 ton/m?) .
- En algin momento formo parte del lago de Texcoco, presenta depositos de ar-
cilla altamente compresible, separado por capas arenosas de limo.
- Presenta una topografia practicamente plana.

Mapa Mécanica de suelos
FUENTE: Normas técnicas complementarias
para disefio y construccion.

Equipamiento
FUENTE: Analisis del sitio
by ey

Infraestructura

Se generd un levantamiento de todas
las redes de infraestructura que intervie-
nen en el poligono, para que conocién-
dolas se planteen en un futuro las tomas
de agua potable, los desagles, las aco-
metidas eléctricas y de demas servicios.

Los datos concluidos es que la zona
esta dotada de todos los servicios nece-
sarios, uno de los problemas que presen-
ta es la dotacion de agua.

Actualmente la sustentabilidad juega
un papel importante en la construccion
de ciudades y en la sostenibilidad sus
edificios, por lo tanto cada nuevo pro-
yecto urbano-arquitecténico tiene que
estar implicita la conciencia ambiental
que conlleva, mediante la utilizacion mi-
nima de electricidad, el retso del agua y

!

MY~ o e
D‘%ﬂ?:lj]f N

Luminaria

—

_|
]
——

Coladera "anqueta

||
L
[
=
[
H
4

=
illwl

—
| ll'“l
|

_.ﬂ

=

o
1]

==
i
;lL__

| ]

= 9 — = r . p
:;??‘ I{ jTﬁL lll ftj\_ ?—~ rasstructura las diferentes tecnologias .
= F ‘L‘\L‘L:”I =N e TUENTE Pmikil sito




Orientacion- asoleamiento-vientos dominantes

La geometria del terreno presenta la ventaja de ser un terreno orientado en
su mayor proporcion al norte y sur, durante el dia tendras espacios calidos de-
bido al asoleamiento de la parte sur y espacios frescos por el lado norte, debi-
do a que los vientos dominantes vienen de esa direccion

Vegetacion existente Factores Ambientales
FUENTE: Analisis del sitio FUENTE: Analisis del sitio

Vegetacion

Se realiz6 un levantamiento en si-
tio para poder determinar el tipo de
vegetacion existente, para que pos-
teriormente los arboles tengan la
posibilidad de ser banqueados y reu-
bicados en el mismo proyecto o en su
defecto a los mas grandes dejarlos en
su ubicacion original.

Araucaria

Calistemo

Cedro Limon

Datos terreno

Paleta vegetal
FUENTE: Analisis del sitio

Superficie total: 17,824.00 m2

Orientacion: Noroeste - Sureste
Humedad: 40%

Temperatura promedio:16.7 °C
Viento: NE a SO 17 km/hr




HISTORICIDAD

Iztapalapa asentada parte en tierra firme y otra en el agua
(imagen Siglo-X1X). En el agua atravesada o en el Agua
de las lajas, rodeada por aguas del Lago de Texcoco. Las
chinampas parajes hechos con carrizos, lodo y ramas de
arboles, que con sus raices las mantenian sujetas a la tie-
rra. Iztapalapa Villa Real, gobernada por Cuitlahuac era un
vergel, principal abastecedora de la Gran Tenochtitlan. A
la llegada de los espafoles llegaron al Valle de México, se
aposentaron en el pueblo de Iztapalapa, todos los pueblos
defensores de la Gran Tenochtitlan lucharon contra la inva-
sion, pero Iztapalapa fue aniquilada y a fines del siglo XVI
se convirtio en propiedad de la corona. Algunas de las igle-
sias de Iztapalapa, fueron edificadas sobre los templos pre-
hispanicos destruidos por los espafioles.

En Iztapalapa siglo XIX, sélo se alcanzaba a ver la pol-
vareda que alzaban los carromatos de viajeros y ejércitos
procedentes o0 con destino a Puebla o Veracruz. Dos vias
fluviales eran los canales que partian de Chalco y Xochi-
milco, que al cruzar el camino real de Iztapalapa -Calzada
Ermita-1ztapalapa- se convertia en Canal de la Viga a través
del cual se transportaba el maiz, el frijol, las hortalizas, nu-
merosos vegetales y flores (soportes economicos de la re-
gion), para abastecer a la capital.

Una devastadora epidemia del clera que azoté a esta ju-
risdiccién en 1833 dio origen a la ya tradicional representa-
cion de la Semana Santa que se lleva al cabo afio con afio.

A la mitad del siglo XIX, el pueblo de Iztapalapa conta-
ba con 3,416 habitantes, segin el censo del Inegi en el 2011
aumento a 1'815,766 habitantes.

Iztapalapa hasta nuestros dias, ha tenido cambios y mo-
dificaciones de acuerdo a diversos ordenamientos legales.
Actualmente es una de las 16 delegaciones que conforman
el Distrito.
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CONCLUSIONES

Historicamente Iztapalapa fué un sitio en donde existia un punto de re-
unién por el comercio que se generaba y los templos existentes, comunican-
dose hacia otras zonas importantes en la época prehispanica.

Actualmente el poligono estudiado en Iztapalapa cuenta con comercio y
con equipamiento; pero se ven afectadas las actividades realizadas por la
divisién de colonias de la barda del metro (linea 8), y la complicada comu-
nicacion peatonal y vehicular.
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Recorrldo CETRAM Pollgono de estudlo gl
FUENTE Plano catastral 2008, Delegacmn Iztapalapa

Al recorrer el poligono se genera la sensacion de que este aislado de la zona, La inaccesibilidad para los peatones existe debido a que a lo largo de la avenida el vehicu- CONCLUSIONES
por la circulacion del metro sobre la calzada ermita Iztapalapa. lo esta jerarquicamente por encima del peaton y la falta de disefio de la circulacion peatonal El objetivo que se plantea para in-

tervenir la zona es generar un hito ar-
quitecténico que incite el uso de 24
horas de la poligonal, integracion ba-
rrial del contexto inmediato, sensa-
cion de seguridad para los habitantes,
mejorar la imagen urbana, promo-
ver la accesibilidad peatonal sobre la
vial y principalmente la importancia

. : = - T F L : : del espacio publico para la conviven-
1 Metro Constltucmn 1917 2 CETRAM Metro COﬂStItUCIOH 1917 3 Trébol 4 Calz. Ermita Iztapalapa 5 Deportivo Santa Cruz Meyehualco cia social.
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Habitacional

Equipamiento

Espacios Abiertos

Centro de Barrio

—

Vialidad primaria
Linea del metro

Limite de colonias
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Carta de uso de suelo Delegacion Iztapalapa , Colonia Jacarandas.
FUENTE: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano SEDUVI.

Como primer dato, se consideran aquellas normas que hacen alusion al uso de suelo permitido dentro del area a inter-

venir. Este dato dicta el uso de suelo que se permite tener dentro de un edificio segun el sitio donde se ubique,
da un ligero acercamiento del género de edificio que se planteara.

Poligono de accion

Habitacional con Comercio en Planta Baja

e -
g co®
a0
P —
- ==

Limite de zonificacién

Centro de Transferencia Modal

Vivienda

Vivienda
e | Comercio
CB 3/40/B (Densidad baja una vi-
vienda por cada 100m2 de terreno)
A |

Esquemas de porcentajes y distribucion de usos permitidos

FUENTE: Normas de Ordenamiento Urbano SEDUVI.

En este caso, el uso de suelo permitido es de tipo HC 3/40/B, es decir, se permite construir edificaciones de tipo habi-
y por ende, tacional con un espacio destinado al comercio en planta baja, teniendo como méximo tres niveles de altura y respetando el

40% de area libre con respecto a lo construido.

A continuacion se enlistan una serie de normas las cuales fungen como lineamientos en el desarrollo proyectual, que a su vez, establecen las condiciones que rigen al proyecto arquitectonico.

De las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construccion para el Distrito Federal, se tomaron en cuenta las siguientes normas:

ESTACIONAMIENTO

RANGO O DESTINO NO. MINIMO DE CAJONES
DE ESTACIONAMIENTO

Vivienda plurifamiliar Mas de 250 m?

(sin elevador)

3 por vivienda

Centro comercial Centro comercial 1 por cada 40 m?construidos
ANGULO DEL CAJON AUTOS GRANDES | AUTOS CHICOS
(ancho en metros) (ancho en metros)
30° 3.00 2.70
45° 3.30 3.00
60° 5.00 4.00
90° 6.00 5.00
90° 6.50 (en los dos sentidos) 5.50 (en los dos sentidos)

Tabla de anchos en pasillos de circulacién en los estacionamientos
FUENTE: Reglamento de Construccion del Distrito Federal. Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto
Arquitectdnico 1.2 Cajones de Estacionamiento.

24

% S —
Compadd e

Esquema ilustrativo de acomodo de los cajones de estacionamiento
FUENTE: Reglamento de Construccion del Distrito Federal. Normas Técni-
cas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico 1.2 Cajones de Esta-
cionamiento.

Planta Arquitectonica Estacionamiento del Centro Comercial
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

11



ACCESIBILIDAD Y ESPACIOS DE USO COMUN

Rampas Peatonales

- Pendiente méaxima del 8%.

- Anchura minima en edificios, no puede ser inferior a 1.20 m.

- Deben contar con cambios de material al inicio y final de dicha rampa, asi como
sefialamientos para personas invidentes.

- Rampas con longitud mayor de 1.20 m en edificaciones publicas, deben contar
con un borde lateral de 0.05 m de altura,

- Pasamanos en cada uno de sus lados, debe haber uno a una altura de 0.90 my
otro a una altura de 0.75 m.

Circulaciones Peatonales en espacios exteriores

- Ancho minimo de 1.20 m

- Pavimentos antiderrapantes, con cambios de textura en cruces o descansos pa-
ra orientacion de ciegos y débiles visuales. Cuando sean exclusivas para perso-
nas con discapacidad se recomienda colocar dos barandales en ambos lados del
andador, uno a una altura de 0.90 m y otro a 0.75 m, medidos sobre el nivel de
banqueta.

Banquetas

- Se reservara un ancho minimo de 1.20 m sin obstaculos para el libre y continuo
desplazamiento de peatones.

- En esta area no se ubicaran puestos fijos o semi-fijos para vendedores ambulan-

Circulaciones peatonales en espacios exteriores . tes ni mobiliario urbano.
FUENTE: Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. Normas Técnicas Com- -Cuando existan desniveles para las entradas de autos, se resolveran con rampas
plementarias para Proyecto Arquitectonico. 2.3 Accesibilidad a espacios de uso comun laterales en ambos sentidos.

BANOS PUBLICOS |

TIPOLOGIA MAGNITUD INODOROS LAVABOS REGADERAS

}
{PLAZA DE ACCESO

Baifios publicos De 51 adicionales o fraccion 3 3 4

o
l:i

1ol
ESTACIMAMIENTO SOTANGZ ! |
A I -

S

'l AR P

PLANTA DE

| TRaramienTo CUARTO DE ESTACIAMIENTO SOTANG 1
|| AGuas GrISES MAGUINAS -

CISTERNA DE CISTERNA DE
AGUAS GRISES  AGUAS PLUVIALES

Nucleo Sanitario, seccion transversal.
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

Planta arquitectdnica, nucleo sanitario.
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.
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| Demanda - problematica |
|
| Analisis de sitio I 1

Se analiza los datos arrojados del estudio de mercado, el andlisis tipolégico y normativo (ver la tabla ...)

Datos generales
$

2
Se determina la oferta y se realiza un @) Costo por m 4,000.00
estudio tipoldgico (V) m? de terreno 17,824.00 m?

I 1 Precio de terreno $ 71,296,000.00

S —— x | ©) Costo por demolicién m? $ 1,000.00

DATOS GENERALES

Estudio de mercado

(a*b)

I (d) Numero de lotes 60.00
Aproximadamente m? construidos por lote 200.00 m?

Y Costo por m?de construccion $ 8,500.00

La oferta se lleva a un desarrollo del Costo total de construccion existentes $ 102,000,000.00

[ anteproyecto Costo de demolicion $ 12,000,000.00

Costo total de terreno limpio $ 185,296,000.00

(d*e*f)
(c*d*e)
(1+2+3)

En este proyecto concluimos que se propondria un género de edificio deno-
minado Edificio de Usos Mixtos, el cual se piensa con los siguientes usos:

(4/b) Precio por m? $ 10,395.87

m Comercial AREA Precio  m? | Superficie en | 11500 %  en | Por departamento
m Habitacional V | Vl E N DA por vivienda [ m? Subtotal area 90 m?
m Espacio publico por uso
) . o _ _ Construccién de departamentos | $ 6,500.00 7,475.00m? [$ 48,587,500.00 | 65% $ 585,000.00
Para el cudl se realizé un estudio de la factibilidad econémica y financiera; Estacionamiento descubierto m? |$ 3.920.00
obteniendo datos sobre el tiempo en el que se recupéra el dinero invertido y la - - - —
utilidad que se genéra en la propuesta arquitectonica. Estacionamiento cubierto m? $10,500.00 3,105.00m? | $ 32,602,500.00 [ 27% $ 393,750.00
Obra exterior cubierta m? $ 3,700.00 920.00m? |$ 4,255,000.00 8% $ 33,300.00
En un proyecto real se trabajara conjuntamente con asesores financieros y Obra exterior descubierta m? $ 7,000.00
economistas, para tener una mayor certeza de los datos arrojados ( por eso la ar- Costo de construccion total m? 11,500.00 m? |$ 85,445,000.00 | 100% $1,012,050.00
quitectura es en todo momento un trabajo de equipo multidisciplinario). Venta m2 $ 13.500.00 $100.912.500.00 $ 1.215.000.00
1. Costo de terreno: Se realiza mediante un estudio de los costos paramétri- Renta m? $ 90.00 $  672,750.00 $ 8100.00
cos del mercado, para saber el precio que implica la propuesta arquitectdnica. empo de recuperacion a la re 0.58404558
Los datos arrojados de éste andlisis son: a en ano
- Valor total del terreno: $ 185,296,000.00 %% de utilidad a la venta 3.1022880 O O
- Valor por m*: $ 10,395.00 AREA Preciom? | Superficie en | 25000 % en area Jatos obte
m? Subtotal por uso °! planteamie
2. Costo paramétrico de vivienda y centro comercial: Se plantea para el area Construccion de local comercial | $10,500.00 | 14,944.00 m? | $ 156,912,000.00 | 60 % OHD BJERHRHVESO
de vivienda la construccion de 100 departamentos, las dimensiones tipo serian | Estacionamiento descubierto m? | $ _3.920.00 )
100m?, 80m? y 60m?. Los parametros generales deben de ser 65% area por de- - - bi 5 10’500 00 6.306.00m2 |$ 66.213.000.00 | 25 % da S0
partamento, 27% &rea de estacionamiento y 8 % destinado para los indivisos. Estamona@ento (_:u lerto m $10,500. 20 M kit 2 e recuperacio
Los porcentajes utilizados en el area de comercio son 60% locales, 26 % érea Obra exterior cubierta m* $ 370000 | 3,750.00m* |$ 13,875,000.00 | 15% 0 una dad de
de estacionamiento, 15 % para indivisos. Obra exterior descubierta m? $ 7,000.00 100% enta
Costo de construccion total m? 25,000.00 m? | $237,000,000.00
Al no apegarse al estudio financiero, el proyecto deja de ser costeable, au- Venta m? OMETCIo
menta los valores del departamento, se rebasa el costo del mercado. Renta m2 $  400.00 [14,944.00m?| $ 5,977,600.00 de recuperacion a
Tiempo de recuperacion a la ren- 3.304001606
ta en afos




Una vez que se conocen las caracteristicas precisas del sitio, el arquitecto se da a la tarea de buscar el género de edifi-
cacion mas conveniente para ese sitio, en esta busqueda analizard las caracteristicas de diversos géneros de edificios para
determinar cual es la mas conveniente y conocer todos aquellos factores funcionales, ambientales, expresivos y construc-
tivos que lo conforman, y de esta manera tener una idea mas clara del objeto urbano arquitecténico a proyectar.

Al realizar el andlisis tipoldgico de
Samara Santa Fe, dio como resultado
informacién para el desarrollo del pro-
grama arquitectonico; en cuestiones
ambientales, funcionales, expresivas y

constructivas.

Descripcion del edificio Ubicacion

El conjunto cuenta con tres torres de oficinas con 15 - o 4 N Calle: Av. Santa Fe No. 94, esqui
niveles utiles y plantas tipo que van de los 700 m*a los - na con Antonio Dovali Jaime.
6.000 m2. El centro Comercial combina areas verdes y = Colonia: Zedec Santa fe
locales comerciales generando areas de recreacion y es- O e i ot i Delegacion: Alvaro Obregén

parcimiento. LI, : México D.F.

Plantas bicacion
FUENTE:www.samara.mx

ectonicas
: I T ) .samara.mx
Circulacion publica 12% Circulacion publica 10% B Area administrativa

Acceso peatonal Acceso peatonal . I . . I L . . -
I P I P Circulacion servicios 7% I Circulacion servicios 7% Circulaciones de servicio

I Acceso vehicular I Acceso vehicular
hotel-oficinas centro comercial

B Circulaciones verticales 3% Circulaciones verticales 3% Circulaciones verticales 3%
I | ocales comerciales 70% Locales comerciales 80% Estacionamiento

Acceso oficinas Acceso de servicios .
Doble altura 8% B Cuartos de maquinas

Variable Expresiva

Jerarquia generada a partir de volados e interseccion
de volumenes, provoca multiples atmosferas y perspecti-
vas. La importancia de implementar azoteas vedes no so-
lo es por cuestiones ambientales sino también es generar
un contraste con la cromatica del propio edificio.

El disefio de la iluminacion artificial es también un as-
pecto interesante ya que genéra distintos ambientes al re-
correr el edificio.

Variable Constructiva

B

EVYV UV S LTI CLE CEN-EEX |

Estructura ortogonal a base de concreto
armado en sotanos.

St ensl= 0 Oficinas 5,550.00 m2por planta
Comercio 2 850 m2 por planta
=s@s[  |Hotel 3000 m2 por planta

BB # s | Estacionamiento
Plantas arquitectgnicas .

FUENTE :wwww.samaraiing

—

Estructura a base de médulos de 9.65
metros.

CONCLUSIONES
El género que se propone para plantear una solucion a todas estas pro-
1| blematicas, es un Edificio de Usos Mixtos, se piensa que mediante el uso co-
mercial-habitacional y de espacio publico, se puede incitar a las personas a

reunirse e interactuar, por consecuencia revitalizar la zona.



CONCLUSIONES ETAPA DE FUNDAMENTACION

Se propone una rebitalizacion urbana en el poligono de estudio, que supone fortalecer la economia en beneficio para las zonas mas vulnerables de la ciudad; generar un hito urbano en donde se formen espacios propios de
reunion, por otra parte explotar la plusvalia de predios abandonados aprovechando el valor econémico y simbdlico que han adquirido dentro del tejido urbano, renar la mancha urbana que se sigue expandiendo, construyen-

do en forma vertical y no en horizontal
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PLAN MAESTRO



Promover el arte y la cultura mediante un hito arqui-
tectonico, estimular el sentido de identificacion y perte-
nencia en las colonias. Tratar de mejorar la interaccion
con su entorno social; pensando en el espacio para rea-
lizar eventos culturales y recreativos como conciertos,
proyecciones, asambleas, exposiciones , etc.

Conexion recta desde la termi-
nal del metro Constitucién de 1917,
hasta el deportivo Santa Cruz Me-
yehualco. Donde se pretende recor-
tar la distancia que actualmente se
recorre, buscando seguridad, ais-
lando la circulacién vehicular de la
peatonal.

Unir las colonias mediante ciclo
pistas partiendo de la CETRAM
constitucion de 1917.

Romper la barrera que forma el
metro a lo largo de toda la Calzada
Ermita Iztapalapa mediante puen-
tes donde puedan transitar peato-
nesy ciclistas.

FUENTE: cnnespansion.com

Accesibilidad
Intervenir en las areas conflictivas
para que los peatones puedan transi-

NN ) \][ tar sin ningun riesgo en el bajo puen-
,__:\\'i;’"l; te y el trébol que se forma en el cruce
' AN de Calzada Ermita lIztapalapay Ani-

llo Periférico

A Desarrollar el proyecto del CE-
TRAM, en la estacion terminal
Constitucion de 1917. Debido a la
creciente densificacion en la zona
oriente de la ciudad.

FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

b

SFUENTE: googlemaps.com.

.~ Intervenciones urbanas:
& - Muro del metro: crear espacios con ce-
. lostias, arte urbano a lo largo del metro; y
s.asi cambiar la sensacion de monotonia y
* barrera que actualmente provoca.
- Control: abrir accesos hacia el fraccio-

namiento colonial Iztapalapa, tratando de

que el tejido urbano fluya.
-Areas comunes: disefiar banquetas, areas
verdes, tratamiento en pisos, iluminacion.

FUENTE: dondeir.com



E N FOQ U E DESARROLLO DE PROPUESTA ARQUITECTONICA CONJUNTO
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Una vez terminado el plan maestro se acota el area de trabajo y de desarrollo de proyecto, en este caso se de-

limito a un poligono de 17,824 m? y se plantea regenerar la zona mediante la construccion de un Edificio de
E N F l l E Usos Mixtos.

Concepto de Edificio de Usos Mixtos

El uso mixto es la mezcla de distintos géneros de edificios en uno solo, por ejemplo, en este caso se plantea la fusion del area comercial, vivienda y una zona de convivencia social y cultural. El impacto urbano que generan este tipo de desarrollos pretende be-
néficiar a la poblacion con menores distancias al transportarse, para poder satisfacer sus necesidades de consumo, recreacion o esparcimiento.

- - T e ——— ~ — e — : S Ty, — ity

~ Proponer un area arbolada so-- -
bre la avenida , que rompa la mo-
notonia de-area construida que se
daalo largo de la avenida.

Dinamismo- ensyol : o e
. : se intersectans af e . 3
RS omatica de 10s-materiales para -
ENFOQUE PR - PRIAS S
. U e _ Bi6. s

. T

- oSy
Volumenes por uso , para.gencsuSe€recimiento paulatingsensakitiiass
rar.un-mayor indice de privaeidad  del conjunto. TRt
y.obtener un men@k.costo del edi- =

ficior

Croquis del conjunto

' FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.
Compra de predios (costo a beneficio y cambio de uso) Planteamiento arquitectonico mediante el cual se plantea intervenir:

- Que las personas que actualmente habitan tengan acceso a una vivienda digna, con una mayor calidad de vida. - Centro Comercial: Atraér a los habitantes de las colonias colindantes, con el proposito de satisfacer las demanda de consumo,; pa-
- Poder explotar al maximo el uso de suelo que tiene el terreno debido a su ubicacion, generando espacio publico a los habi- ra obtener el resultado de demanda - oferta.
tantes cercanos, buscando mayor afluencia en el poligono, provocando la sensacion de seguridad al recorrer la zona. - Espacio Publico: Brindar una imagen urbana favorable y que la sociedad se beneficie dotandole de espacios de recreacion.

- Vivienda: Fortalecer el tejido urbano de la ciudad, por otra parte densificar de una manera vertical tratando de que la mancha ur-
bana deje de crecer.
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DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Con base a las intensiones proyectuales, se llegé a las caracteristicas generales del conjunto.

CONJUNTO

El comercio se ubico en la par-
te oriente del terreno generando una
secuencia sorpresiva para los auto-
movilistas que vienen de oriente a
p—~ poniente sobre la avenida Ermita Iz-
tapalapa y por las proporciones que
guarda el conjunto.

La vivienda se ubic6 en el extremo
poniente aislado del ruido que genera
el transito vehicular.

Zonificaion conjunto

FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa. SIS _
FUENTE: Désasrollo proyectual.-delEdificio de Usos MixtoSlztapalapa.

Vista noreste de comercio se observa el incremento paulatino en altura de niveles.

ZONIFICACION La intencion de separar la vivienda plurifamiliar del comercio, es debido a la bisqueda de priva-
cidad y de aprovechamiento del espacio publico.

I

i

= <o >

IN|I
Tl s
Con base en el estudio de mercado, se plantea un nivel de vivienda medio, con edificios de cinco niveles, buscando una integracion al contexto. Por otra parte la escala del Centro Comercial incrementa su altura progresivamente; para favorecer la escala

del peatdn al recorrer el conjunto.

ESPACIO PUBLICO

Jerarquia: el volumen del comer-
cio, se proyecta como punto de atrac-
cion; el volado que se encuentra en el
centro de la poligonal en nivel +9.00,
tiene uso de bares y restaurantes. La
fachada de este volumen se aprove-
cha para proyecciones al aire libre.

Se propuso una zona cubierta con
velarias donde se plantean activida-
des culturales.

Render espacio pablico i !

Render proyeccion al aire libre :
FUENTE™Begarrollo proyectual del Edificio de U

FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa:
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DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

ESPACIO PUBLICO

ixtos, Iztapalapa.

La ciclopista se fusiona con el puente peatonal, desde donde los usuarios pueden apreciar la perspectiva del conjunto. La plaza central del edificio tiene un area de Skate boar-
ding donde los jévenes estaran practicando el deporte.

00 - 20 88 - 08 . 1098 - 088 + 098 - 1088 - 0w . 058 . 0 . 068 . 108 . w0 1088 088 + 108 + 103 . oos + 0o + 1068 1037 + 1068 + 0e8 + war 4 o L 1004 ] 1008 1088 | Esquema circulacién peatonal y Ciclistas
T ER : 7 . FUENTE:Disefio del proyecto/Esquema circulaciones

W
vy

PLANTA DE CONJUNTO

{  PLANTADE TECHOS-CONAUNTO
] 2 2 1600

La vegetacidon fue elegida con base a las caracteristicas de cada especie tomando en cuenta el crecimiento de sus raices, diametros, y su mantenimiento.

Render espacio publico
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

Se plante6 una zona arbolada al frente de la vivienda que pretende funcio-

N nar como aislante acustico, busca equilibrar la visual de superficie construida
_PUENTE- Desattollo provectual del Bt dé 1Ses Mixtos, I apalapa y vegetacion. Se disefiaron los recorridos peatonales de manera que sean cor-
Cabeza de viejo Lirio Persa t0s y Seguros.

Trueno Grevilea Pata de vaca

Cipres italiano
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CENTRO COMERCIAL

La volumetria es resultado de la integracién:
- Por medio de las alturas del edificio y el contexto, ésto se logra yuxtaponiendo
distintos voliimenes, cuidando en todo momento la parte expresiva que provoca
el hundimiento y la sustraccion de los volimenes.
- La materialidad de igual manera es sindnimo de la gama de colores y texturas
que se observa en los alrededores.
- La estructura en el proyecto juega un papel sumamente importante ya que que-
remos mostrar los avances tecnolégicos que hay en cuanto a la resistencia de los
materiales cubriendo grandes claros y volados, dandole vida y movimiento al pro-
pio edificio.

El Centro Comercial se desarrollo en un solo blogue de cuatro niveles para lo-

cales y dos niveles de s6tano para estacionamiento.

Corte transversal Centro comercial

FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

Segtin datos del Internacional Council of Shopping Center la clasificacion pa-
ra un centro comercial de 25000 m? es mediano con siglas ME.

Programa Arquitectonico basico:

1 tienda ancla de 7500 m?

20-50 tiendas sub-ancla 7500 m?

Estacionamiento con 375 cajones mas 15 cajones para discapacitados
Reglamento de Construccion para el Distrito Federal



DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

CENTRO COMERCIAL

_(dw_ e ¥ ﬁi\\- ey Ba . o B L, ¥ &x - .
X4 ®» @ @ © @4, 6 B ® 4,6 @ © @ g ® & 0@ ® LOCALES
— ] B Loc 020
| | | | | | | [
= I ] e I| - | I] - I l | II = | | = COLINDANCIA H H. COLONIAL qrnm..:n ¥
—m - - " RN G- -3 e [ Local 277 m?
. __mm P4t
s - kel s/ YEE| 4
e : =] Ll Ll M e [ ] Local120m?
: TR At (=E G T P Y [ ] VLocalllzm?
B [ = 1 e e Jm - |- r O I s & &
T R B Sra— SN U (S IS SR [ vveas o B Local 100 m?
5 | _._d.'l‘@.
m> z _g_ﬁr [ Local 70 m?
- < T 1@ [ ] Local50m’
i - | S SERVICIOS
AT3sst ——© B Administracin

T

gt " I Sanitarios
@ | | Montacargas

~ PUTERER, ol

=) CIRCULACION

0 Plantabajacomercio @
‘-'-"‘—‘"—-———____J el <K < < . . . C- I 14 101
< 5 aaq g FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa. Ircutacion servicios
Aoy CALDATA LA LTS «q <] Al

- Corredor peatonal

/T
I

- 1 i ‘. | [ ] Circulacion horizontal
[ ]

- Los accesos vehiculares son resultado de
un analisis de transito, ubicandose de ma-
nera estratégica para evitar recorridos in-
necesarios y entronques vehiculares.

- Los accesos peatonales de vivienda co-
mo del centro comercial son definidos con
base a recortar las distancias l6gicas de los
peatones y cuidando los indices de priva-
cidad que cada uno de los usos requeria.

- En la parte sur se proponen locales de pa-
so que funcionaran 24 horas al dia como
tienda y farmacias.

- En el extremo norte del Centro comer- _
cial debido a que sera mas seguro para los i 1
peatones se permitird el funcionamiento 3
de locales de uso basico como tiendas, tor-
tilleria y fondas.

Circulacion vertical
Rampas
ESTACIONAMIENTO

Estacionamiento
bicicletas

Estacionamiento
nivel 00

Render com§ : ,
FUENTE: De iE: Desarrolloproyectubl del Edifictos
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DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

CENTRO COMERCIAL

LOCALES
Local 1,354 m?

Local 171 m?

Local 167 m?

i
[

Local 140 m?

Local 115 m?

I

= Local 107 m?
Local 100 m?
SERVICIOS
[  sanitarios
CIRCULACION
& T . il R _Blagt_a_ni\_/_ell_:__________I______________I_ _ C'lelac'on
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.I vertical
PLANTA NIVEL 1
4 ﬂw‘:‘n‘n‘?‘” 4 1300 HNPT +-000
1 2 a 5 7 8 9 . 1 12 13 14 16 7 8. 19,
4 6 ‘0. 15 i : T
f : : i it & i T & | | T i i i y La estructura que soporta el volado son columnas de acero las cuales todas
e ' estan a diferentes grados de inclinacién provocando la sensacién de desequili-
1 : S | SR . =3 . s s brio.
S weo i cormen Bt ] )] | (I [COL, B0 | QR L [ T 1l [ [ | —
T  ER I I T T T
| 1Y oo | ’ 1Ly
T % 3 |14 TH &y LT | I_IHIL;L;&_] [ ] i N sedea ) b ™
| = LL Jil j"“"H"_’i‘“ a I
i) | l :’: : o =
| | |
SECCION LONGITUDINAL B-B'
5 e 2 4 1:300 NPT, «L000
Seccién longitudinal B - B
En el segundo nivel se ubican los locales sub - ancla; tiendas departamentales de ropa, accesorios, franquicias, entre otras; del lado FUENTE: Desarrollo proyectual del Edifi-
oriente y del lado poniente el &rea de restaurantes donde los usuarios tengan una vista de las actividades que se realicen en la plaza. cio de Usos Mixtos, Iztapalapa.
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DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

CENTRO COMERCIAL

i LOCALES
Local 1,472 m?

Local 230 m?

Local 114 m?

o

Local 100 m?

L 1
[ 1
[ 1
I Local 1,251 m?
[ 1
[ ]

Terrazas

E:@

SERVICIOS

_ Sanitarios

CIRCULACION

[ Ciculacion

vertical

PLANTA NIVEL 2

§ | PLANTADE NWVEL 500
¢ 2 4 1am KRBT sra00

Planta nivel 2
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

Foto sala de;cine

FUENTE: itovida.wordpressjgony ®

En el tercer nivel se ubicd el local ancla en dos niveles, un
espacio de 3,000 m? que funciona como cine, debido a que en
el estudio de mercado, resultd ser el mas conveniente.

Seccian longitudinal CHC o . La fachada del volado esta destinada para un &rea de pro-
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa. yecciones al aire libre, al interior funciona con locales como
B e T bares, retaurantes y sala de exposiciones.




DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

CENTRO COMERCIAL

ar. 8 9 ‘20 21 22 % ‘24 25 ‘26 @ ‘28 ‘29 30 -filf- ‘32 ‘33 @ ® 3, LOCALES
NI R — . S | S BN S S SR SN S Azotea
) | : nivel +18.00
| i | | | COLINDANGCIA HH. COLONIAL IZTAPALAPA|
g = % i 5] S e e
| re M
. — T i phreaey A S AR 4 Area de juegos
- N 2 e WOy~ e infantiles +13.50
Comh | i3 ;. (Ll
- _'.:!E-’,"_'-m . T :.', ! L] i .
 d | . == = = ¥ - 0 I A Area de descanso
nivel +13.50
I | -.-- 0 e on..:::.. 6 v v AR
%> : = 51! Seeeergl 111 S U U 7 X Azotea
1y nivel +13.50
‘‘‘‘ 5. & T = X, ]
TS § 2 Huerto
- = |
—m— i R Py G -
‘ __,._——'_:::-_ B = n.::. Y f i i
e oy Terrazas
e S i e i R A R ST
T ——— H‘xﬂ_ '
’ . e T et | CIRCULACION
e e 5 A 1 A IR O -
——l e =3 s 5 e~ + ] ] [ Ciculacion
J— - X X ST e i B 8 | _ | B vertical
s AR VN N\ \ \ \ 1
) — 4 NP0 £\ \ \ \ \ N ' : T_ ey
" (e ! b : ) LSRR "
; HIEES, 3 — N = D &
= - Planta de azotea
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.
PLANTA DE CONJUNTO
1 ﬂm‘:ECIm;-mml 1300 NPT +L0.00

- O

Y d ENTE:_\v@/ww.ja\ceei_xabiacost_abl_ahca.'com

En el proyecto se implementa el uso de azoteas para areas de descanso,verdes, y de juegos, de esta manera aprovechar esta quinta fachada del centro comercial y por otra parte que es una zona muy amplia en donde se ubicaran celdas fotovoltaicas para la ge-
neracion de energia eléctrica, una azotea verde donde se le ensefiara a la comunidad como cultivar sus propios frutos y vegetales, y emplazar un gimnasio al aire libre.
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DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

CENTRO COMERCIAL

LOCALES

Cisterna
aguas grises

Cisterna
agua pluvial

Cisterna
agua potable

r i @ & -
. .

[ 1
[ 1
[ 1
[ 1
[ 1
[ 1

+ Cuarto de
e Attt Foto de estacionamiento maquinas
‘ ‘ ' ‘ ‘ ‘ FUENTE: mexicanbusinessweb.mx Tan
F B : que de
_ tormentas
F |
: F AL |
5 _ Ducto de instala-
Planta estacionamiento ciones électricas
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa. ‘
1 e N0 SOTAND SUBESTACIONES
Subestacion
‘ ' clientes grandes
) ) 2 W B, B & S é % i % & % s
e Subestacion
electrica
— | . N = = \H \ !U ‘ | H ! = Subestacion
¥ ! ! o 1 o H‘H‘H”‘IHH‘HH electrica equipos
C | s f | AR t - - -
> [=] == ULLCTEL L] 4 CIRCULACIONES
b EVE ‘ = U] ‘ EENEN NN ) Subestacion [ Ciculacion
T FUENTE:Foto-Eri vertical
LR ] 1 - Los estacionamientos se proyectaron con base a la normatividad que
CTTICTTTICT T o (111 | | marca el Reglamento de Construccion del Distrito Federal y sus Nor- [ BERAGWISES
£ _ ' = T ? L v mas Técnicas Complementarias Para el Disefio Arquitectonico, de don-
e _ : T . _ o [ ST i de nos indico los parametros minimos en dimensiones, radios de giro,
e 8 0 0 i protecciones, pendientes, etc.
' - Fue un ir y venir en el proyecto debido a las condicionantes formales
Planta estacionamiento del edificio, ya que se mantuvo una continuidad estructural desde la ci-
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa. mentacion hasta la cubierta de azotea.
I T ARG TN 3 - Se utilizd un modulo del cual constructivamente los materiales son
o estandares.
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DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

VIVIENDA

—

:J.‘:-::?mm-:-?nwu_-_

o de Usos Mixtos, Iztapalapa.

Segun el estudio de mercado el tipo de vivienda debia de ser de un nivel medio por lo tanto no se podia plantear torres de departamento mayores a 5 niveles, ni se podia proponer un alta cantidad de indivisos ya que esto aumentaria desmedidamente el costo
de los departamentos.

La integracion volumétrica que se generod con el edificio de comercio se dio partiendo de la utilizacion de dobles fachadas que expresivamente seran volumenes sobrios desfasados, contrastados por su materialidad.




[

: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa

El acceso poniente se disefio partiendo de la ruptura vertical del edificio .

Planta conjunto de vivienda RPN

FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

PLANTA - CONJUNTO VIVIENDA
5 .-"..-\~.|J\ f';'... l:'-Z-

ARV

FEO ﬁroyectualg(liel Edif1 e
Acceso al edificio de departamentos

LOCALES

I  Torrede
1

departamentos

CIRCULACION

|:| Circulacion

vertical

I  Montacargas

[0 Areade residuos

Area de
reacreacion

Area piblica

Acceso a
departamentos

El &rea de vivienda se desarro-
Ilo mediante el la propuesta de 6
bloques, donde cada bloque con-
tiene 3 tres prototipos de depar-
tamentos en 5 niveles, dando un
total de 90 departamentos de 60-
80-100 m?.

La circulaciones se estudiaron
para que los usuarios que vivieran
en el quinto nivel hicieran el reco-
rrido mas corto posible

El montacargas es exclusivo
para las persona con discapacidad
0 adultos mayores.

Se ubic6 de la manera mas in-
mediata a la salida para no gene-
rar un caos vial.

En la parte trasera del edificio
se proyecto un area de recreacion
privada para los habitantes de los
departamentos donde hay juegos
infantiles y aparatos de gimnasio.

Los accesos se situaron en los
extremos oriente y poniente del
edificio porque son los puntos de
Ilegada mas logicos.




DEPARTAMENTOS

| 45 _ DEPARTAMENTOS
4 41424543444 B) 4.7 | s 5.1 52 53 ] 4174 2.-44.3-14.4 48 4.7 5 5.1 5.2 5.3, [i]
5 7 O 7 e I  Departamento ot o [  Arcapublica
| | 100 m?
FACHADA NORTE
2 . s Avrea privada
. I Departamento (: I
g ) g . -
< g 80 m - g [ ] Areadeservicios
Ad § g = z
b <
L1 |:| Departamento e
B 60 m? ==
B2 r '
A o b
B.3 . — — . o - e

CIRCULACION

1 Monta cargas v p B
B.5 =

B.4

= i3 ] Circulacién °3 o » e
8 vertical = 3
E T
S FACH-‘\ZM@ : " } - T ) - o FACHMDZEFT
b
AN ARCUITECTONICA - MODULO PLANTA ARQUITECTONICA - MoDULO P 1anta departamentos tipo
1 A R T FUENTE: Desarrollo proyectual del
Planta arquitectéonica mddulo pe Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

ASOLEAMIENTO

1 Ao

FACHADA NORTE
~

- El conjunto de departamentos se desarrollaron en seis torres, donde cada torre cuenta con tres departamentos tipo por ni-
vel en cinco niveles .

- Resulta constructivamente mas econdmico construir cuando se desarrolla bajo un mismo modulo.

- Otra condicionante es la estructura de sotano; debido a que tenemos una estructura ortogonal, maniendo una continuidad
vertical a lo largo de todo el edificio para tener una mayor estabilidad, uno de los beneficios de mantener la misma modula-
cién y la misma orientacion en todos los bloques, es que se puede garantizar el mejor asoleamiento para todas las vivien-
das aprovechando al maximo la fachada sur.

- El disefio térmico fue un factor determinante en el disefio de los departamentos, ya que se zonificaron de acurdo al ambien-
te ideal, respecto a la actividad que en cada espacio se desarrollaria, tratando de dar el mayor confort al usuario y el menor
consumo de climatizacion artificial.

ADA ORIENTE

FACHS

[ 1 Medio

T Bajo

1ANTINGd YOVYHIVY

| T
FACHADA SUR:

Planta asoleamiento
FUENTE: Desarrollo proyectual del
Edificio de Usos Mixtos, [ztapalapa.
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DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

VIVIENDA

PLANTA BAJA/ACCESO PONIENTE AZOTEA

Plaza de acceso Area de

vegetacion

Salén de

. _-'f‘i‘_])._ MPE—— . ;
usos multiples ~ 11 g [ 1 Areade
g descanso
Servicios para : g
usos multiples o i ) [ 1 Arealibre
£+ para nifios
Administracion &L
s 3t [ Areade paneles
Caseta de ~ s solares
. . vigilancia 3
- .*l‘l g . ;
g t P s
H Cuarto de aseo 3
lé : CIRCULACION
; 2
O CIRCULACION 3 I  Montacargas
1 R _'"";;l;\ ——
e S ' Planta baja 1 torre- - I  Monta cargas e Circulacis
_ PLANTA BAJA - 1 TORRE FUENTE: Desarrollo proyectual del : _ lrc_u acion
e I PR Edificio de Usos MiXtOS, Iztapalapa. _ CirculaCIC')n - PL&NTA D"E‘ﬁZOTEA - MODULO Planta de azotea Vel’tlca|
, : .. . ., i 2 P e wram FUENTE: Desarrollo proyectual del
El médulo de acceso poniente de vivienda es la inica excepcion de los departa- vertical ' Proy

. o, , , Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.
mentos tipo; por su ubicacion se emplazo un vestibulo hacia los departamentos de xios, friapaiap

la torre 1, caseta de vigilancia, administracion, salon de usos multiples con servi-
cios, cuarto de aseo y montacargas.

‘ ' 3 ) AZOTEA
G
3 ~
i I Avade
: vegetacion
3
e | <
J%Ear [ [ 1 Areade
:’ 5 descanso
4(?.?;— —b—
A y3 A
& [ 1 Arealibre
’; para nifios
- .
g -3 [ Areade paneles
$ g solares
ol
\C =t —
- ! L Facmmﬁk":
Lommmmea- e "¢ ~-Plantadetechos " :
CORTE B-B°
Cortes P 3 ELANTA L PEL!ECHOS-MOUU'-O FUENTE: Desarrollo proyectual del
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa. S s e e Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.
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DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

VIVIENDA
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PLANTA - ESTACIONAMIENTO
e e T Cuarto de
Planta de etacionamiento méquinas

. . . , . FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.
El estacionamiento para vivienda se desarrollé en un ni-

vel de — 4.5mts (sotano) debido a varios factores:

RINN RN

Subestacion
eléctrica

CIRCULACION

was
1835

1.) Con base al Reglamento de Construccion del Distri- st
to Federal, por el numero de departamentos, necesitamos
contar con 120 cajones de estacionamiento, si los dejaba-
mos a un nivel de calle esto nos generaria un deterioro para
la imagen urbana, por lo tanto decidimos que en un nivel de
sotano seria lo mas conveniente.

Monta cargas

_ Circulacion

vertical

2.) Por el tipo de suelo ( Zona 111 Lacustre) la cimentacion Rampa de acceso

debia de contar con al menos medio nivel debajo del nivel
de terreno 0.00 para sostener los 5 niveles de departamen-
tos mas el nivel de estacionamiento.

3.) Debido al disefio sustentable del edificio se necesita- I
ria contar con amplios cuartos de maquinas, cuartos eléc-
tricos, cisternas, etc. Aprovechamos el nivel de sotano para
ubicarlos. s

El disefio del estacionamiento cumple con todas las nor-

y I CORTE C-C’
mas que marca el Reglamento de Construccion del Distrito 3 momonce

1 El 5 180

Federal para el disefio arquitecténico de un estacionamien- Corte C-C

to, asi como el recorrido mas Iégico y corto para los usua- FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.
rios, garantizando un optimo funcionamiento.
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DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

VIVIENDA

Departamento 60m?

ZONAS - DEPARTAMENTO

[ ] Areaprivada

1 Area publica

[ 1 Areade servicios.

ESTANCIA

Departamento 60 m?
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

El departamento de 60 m? esta pensado para una persona soltera o bien una pareja sin hijos. Tiene cocina, comedor , una
estancia, un bafio completo, area de servicio y una agradable y amplia recAmara con vista a la plaza, se ha demostrado en
otros proyectos que una plaza que es observada por sus vecinos se convierte en una plaza segura ya que ellos son los en-
cargados de vigilarla en todo momento.

Su disefio parte de un buen manejo de las areas privadas, publicas y de servicios, asi como garantizar el ambiente agra-
dable para cada una de ellas y el optimo aprovechamiento de las &reas, manejando un bajo nivel de indivisos.

Ref VIVIER
FUENT™lBcsarro

Render departamento -
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa
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DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

VIVIENDA

Departamento 100 m?

ZONAS - DEPARTAMENTO El departamento de 100 m? ha sido disefiado pensando en un perfil de usuarios de familiar el cual tiene una sala , un
area de cocina, y comedor, area de servicios y tres recamaras , dos de ellas con bafio privado.

De igual manera esta disefiando cumpliendo con las normas del RCDF, ofreciendo un aprovechamiento del espacio, res-
petando indices de privacidad, pensando en el confort y disfrute del usuario.

Area privada

Area publica

Area de servicios.

Render

Departamento 100 m?
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.
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DESARROLLO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

VIVIENDA

Departamento 80 m?

Render departamento
FUENTE: Desarrollo ptoyeetual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

VACIO

— — ——— — —MFUENTE: Desarrollo proyééicﬁgi'a‘él Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

ZONAS - DEPARTAMENTO Piso porcelanico .49 x .98 cm Loseta de cerdmica .33 x.33

[ ] Areaprivada

color gris color beige

1 Area piiblica

El prototipo de departamento de 80 m? se diseiid para per-
sonas que disfruten de tener una terraza donde se podran ha- o
cer reuniones o alguna otra actividad sin la necesidad de salir
de casa, ademas de dos recamaras, un area de cocina y come-

dor, rea de servicios y dos bafios completos. Piso rectificado .40 x .60 cm Piso rectificado piedra .60 x .60 ~-Render departamento

Area de servicios.

“UENTE: Desarrollo proyectual del Edifi-|

color s ell color ivory “Cio deUsos Mixtos, Iztapalapa
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Juntas constructivas - Vista en planta
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

Juntas constructivas - Perspectiva
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

Juntas constructivas - Vista frontal
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

La estructura propuesta fue resuelta
mediante un criterio l6gico y bajo un
predimensionamiento el cual nos da-
ria; una aproximacion a las dimensio-
nes reales, forma y conformacion de
dicho elemento.

Debido al tipo de sueloen lazona y
a los estudios tipoldgicos del terreno,
se planteo el uso de una cimentacion
hermética (sin junta constructivas) ,
para evitar que el agua del manto frea-
tico, entre a los niveles de sétano.Por
otra parte, en los niveles superiores se
propuso la fragmentacion del edificio
en partes iguales para la ubicacion de

las juntas constructivas.

Como se muestra en los graficos
tanto el edificio de vivienda como el
de comercio se seccionan por volu-
menes separados , asi se busca evitar
que el edificio sufra alguna fractura,
por hundimientos diferenciales de te-
rreno o por sismo.




CENTRO COMERCIAL

Se manejaron dos sistemas cons-
tructivos para el edificio del Centro
comercial:

1.) El de nivel s6tano se desarrollo
mediante el uso de concreto armado,
ya que necesitdbamos un elemento
que funcionara como elemento de an-
claje al subsuelo éste elemento tenia
que estar completamente cerrado evi-
tando que el agua del manto freatico
pudiera entrar al interior del edificio,
por otra parte, el concreto armado tra-
baja perfectamente a la compresion y
la mayor parte de los elementos que
ahi intervienen realizan estos esfuer-
Z0s.

Como se muestra en las imagenes
se propusieron dos niveles de sétano ,
partiendo de una losa de cimentacion
colada junto a los muros de conten-
cion perimetrales, para los entrepisos
se propuso el uso de losa nervada ya
es un excelente sistema para cubrir
claros mayores a 10 metros.

2.) Para los elementos superiores
al nivel 0.00 se cambio a un sistema
mixto de acero y concreto, debido a
que por la escala del edificio es mu-
cho mas rapido construir con este sis-
tema, por una parte el acero trabajara
perfectamente a la tensién y el con-
creto cubrird las columnas protegién-
dolas y trabajando a la compresion.
Para las trabes se propusieron ele-
mentos de acero que te permiten un
buen trabajo a la tension y cubrir cla-
ros grandes con un menor peralte de
desarrollo. Para los entre pisos, por
su resistencia y rapidez de construc-
cion se utilizo losacero.

Modulo estructural
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edifi-
cio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

Iy

A5

o

Modulo estructural > 1s6métrico

FUENTE: Desarrollo proyectual del
Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

il N

T Ry

FUENTE: Desarrollo proyectual del Edifi- Perspectiva de la estructura
cio de Usos Mixtos, Iztapalapa. FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

Corte por facahda A-A’




Médulo estructural
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

Modulo estructural - Isométrico
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edifi- Perspectiva de la estructura
cio de Usos Mixtos, Iztapalapa. FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.
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CRITERIO HIDROSANITARIO



Por instalacion hidraulica se entiende al sistema de tuberias, muebles, accesorios y equipo; que llevan el suministro de agua potable, fria y caliente, a una edificacién. Su disefio esta en funcion a las caracteristicas de cada proyecto.

En el criterio de dotacion de agua potable, se lleva acabo, por el “sistema de abastecimiento por presion”, se idea la reutilizacion de aguas grises y aprovechamiento del agua pluvial.

SIMBOLOGIA

_ Red agua potable
[ ] Cuartodemaquinas

(equipos hidroneuma-
ticos)
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: SECCION LONGITUDINAL B-B* [ ] Cisternaagua potable

4 1:300 NPT+ 000

Esquema de distribucion de ductos de instalaciones. )
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa. I:l Cisterna agua tratada

I Ductos de instalaciones

El siguiente esquema, resume en tres pasos, el recorrido de agua potable que se pretende: Toma de agua
1.- Obtencion del agua, por medio de una toma domiciliaria.
2.- Almacenamiento en cisternas.
3.- Extraccion por medio de los equipos hidroneumaticos.

| e

En el conjunto proyectado, se optd por un sistema hidroneumatico, para el agua potable. EI cuél consiste en distribuir el
liquido de manera ascendente, para no colocar tanques o tinacos en las azoteas.

. , La instalacién hidraulica llega a las cisternas ubicadas en los s6tanos, desde gel que através de un sistema hirdroneu-
T T it T T T Tt e TTRTRRTINTT. maético llega a los muebles que necesitan de agua potable (regaderas, lavabos, fregaderos, etc.)

Esquema de alimentacion de agua potable al edificio de vivienda
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.




INSTALACION HIDRAULICA

En este caso, al observar el disefio del conjunto, se propuso la implementacion de 5 ntcleos de
servicio, que parten de una sola toma domiciliaria. Estos nucleos estan repartidos a lo largo de to-
do el terreno, tres de ellos para uso del Centro Comercial y dos para el area de vivienda.

L

Ve — ! : SIMBOLOGIA

'

Nucleos de servicio

I

Toma de agua

i

i
1]

T
I8

El nimero de cisternas y plantas de tratamiento esta dado por el manejo de sistemas independien-
tes, es decir, aunque toda la red hidraulica es la misma para todo el conjunto, los sistemas para cada
edificio se trabajaron de manera independiente, de modo que el Centro Comercial no comparte agua
con el edificio de vivienda y viceversa.

El sistema de almacenamiento de agua esta compuesto por 10 cisternas, 5 para la acumulacién de
agua potable, 5 para las aguas grises. Este criterio se realizo con la finalidad de generar menos dis-
tancia en los recorridos de las tuberias, evitar diametros y pendientes pronunciadas. Por otra parte,
el sistema cuenta con 4 plantas de tratamiento las cuales daran servicio a las aguas grises y pluviales
recolectadas en la superficie.

1

L~

Planta de ubicacién de nucleos de Servicio
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa. CISTERNAS

_ I I P'anta de tratamiento
] I Z:Z_I. ! : ! |. . -
| 'l ' : | | | Cisterna de agua gris
! [ ] Cisternas de agua po-

table

|
i
f [ 7] Cuarto de maquinas
|
['.
|

T

A

-

1]

e

Planta de ubicacion de cisternas
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

i L . ~ - TUBERIAS

} [ ] AguaPluvial
I AovaPotable
I Agua Tratada
[ ] AguaGris
T Agua Negra

]

1111

Him

Planta de ubicacién de cisternas
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.
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El sistema de captacion de agua pluvial estd conformado por carcamos de

bombeo y bajadas pluviales, las cuales conducen el agua captada a traviies
de tuberias que las guiaran hasta los sétanos en donde se les depositara en

distintas cisternas para llevar a cabo el proceso de purificacion.

CAPTACION DE AGUA PLUVIAL
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Planta ubicacion bajada de aguas pluviales
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.
o Una vez almacenadas, pasan a una SIMBOLOGIA

planta de tratamiento en donde se ) )
lleva a cabo un proceso bioldgico a ‘ Bajadas pluviales
través de lodos convencionales, pu-

rificandola y dejandola lista para su

reuso en muebles sanitarios como el

W.C. el lavado de pisos y en el riego MMM Agua tratada
de areas ajardinadas.

Planta de aguas tratadas :
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

45



INSTALACION SANITARIA

SIMBOLOGIA

[ Carcamo de bombeo

S ?' v ] d | " = " v Salidas de drenaje
4 " ! . - | . = - | o = L | | .

TUBERIA

S B ' i | ] | | ] ] [ — | ' : 1 Tuberia agua negra

I - Planta de instalacion sanitaria g
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

Para las salidas de drenaje se plantearon 5 salidas, a los largo del conjunto, para acortar distancias de recorridos, y evi- En el siguiente esquema se muestra, a manera de resumen, el recorrido que realiza cada instalacion (agua potable, gris,

tar pendientes muy pronunciadas. tratada, negra) , que forma elciclo del agua dentro de un edificio.
Se penso en dar un tratamiento a las aguas provenientes de los W.C. y mingitorios; con el uso de un biodigestor, ubi-

cado dentro del carcamo de bombeo.

TOTAL DE MUEBLES SANITARIOS

: . . SIMBOLOGIA
Centro comercial 42 lavabos Cocinas Refrigerador
bl : Tarja Agua Potable
9.15 9.15 9.15 9.15 9.15 9.15 42 inodoros
Cuarto de aseo Lavadero Agua Gris
15 migitorios Lavadora lanta d
anta de tra-
™ Calentador tamiento Agua Tratada
Vivienda 144 lavabos Lavabos
& — Sanitarios
3 | 5 ; 144 inodoros Regaderas Agua Negra
| | Iy WwC
| i =t 144 lavaderos
- Hidroneumaticos Cisterna  de Riego
- 72 lavadoras a0U afis
Esquema salida de drenaje T guag
FUENTE: Desarrollo Proyectual 144 regaderas Tomadeagua Cisterna  de Estacionamiento
—> agua potable Drenaje
El conjunto cuenta con: Tabla nimero de muebles sanitarias _ _ _ .
- 2 nucleos de sanitarios en el area del Centro comercial. FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Esquema instalaciones hidrosanitarias

- 6 nucleos en vivienda, 1 nicleo por torre de departamentos. Usos Mixtos, Iztapalapa. FUENTE: Desarrollo Proyectual



CRITERIO ELECTRICO



CRITERIO ELECTRICO

CENTRO COMERCIAL

\d &) ' 19 [ ﬁ r RE ' | ' SIMBOLOGIA Para alimentar de energia eléctrica
' ' : ft i 5 F H 3 3 ! — al edificio, se penso6 en 4 niicleos de
I:l Nucleos de instalaciones con la finalidad de ge-

iy - - - o - instalaciones nerar menos distancias en el recorri-
[ ]| | Sy on ek S e do de las trayectorias de alimentacion
! ' ! = I | o :.i — [ Subestacion eléctri- energética a las distintas areas que
. } ‘ ’ ‘ ! | ’ | ! , ‘ | ! A 1 ’ ‘ [ 'i ’ ‘ } I ‘ I ‘ I ca de servicios com- conforman el centro comercial.
' | 4 =1 I ' ' partidos
" . | | A O L I ([ I A [ I il | o Se proponen 2 subestaciones eléc-
‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ ‘ \ ’ ‘ ‘ J| oo [l e|m = il ‘ ‘ 1 Subeste}c!on elec_trl- tricas:
[ — sy | h— 1 i i =l Ca Serviclos propios - Subestacion eléctrica de servi-
5 . L1 | ! | i |[ H I l [ |I ,1| |[ 3 } \. S iy S i Jla |a @l alalllalallla { @ ||| , o cios compartidos: una alimenta a ca-
' | i : Subestacion eléctri- da uno de los locales.
i : ca clientes grandes - Subestacion eléctrica de servi-
s ’ ‘ i | _;‘ | ‘ | i ' ‘I 7 H i ‘ 3 s I R " ’ ‘ i ‘ i i ‘ E‘f..'.;____; 4 | ‘ ' 12 I N S 140m2 a 200m2 cios propios: alimenta a los equipos
|| - . L L - _- i ' | | I ' y servicios comunes del centro co-
= 1 | | ] ] | | [ | M | BIEE l | mercial.
\ L L1 - YR o S PR . ¢ sl al . lal ; —4
3 - — L il 1 [T i I 1 i I 1M fl | :I
e e R S 8 A W W
Planta criterio eléctrico
| FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

: b < 1
FUE‘E:ﬂickrhivemind.net 2 Ali ive

> FUENTE: grupotemi.com
) ) ) 1) = N
A tida eléctrica: dota d Subsstacién eléctri : Transf dor eléctrico: ? : Cuarto de medidores: su funcion es
comel a geg rica;: dota de ubestacion eléctrica compacta. rans orma_ or eléc r|c_o. Se en- : B m servir como punto de distribucion y
energia al edificio. carga de bajar el voltaje que se ® © © o C A T T
suministra desde la calle
SUBESTACION EI SERVICIOS COMPARTIDOS PONIENTE : TRAGZ
mr(mmmmmmnmm-u:: L‘UT s\#ﬂﬂmhu&awamm PONIENTE il T6E
[ ™
| ES ] AT ] n y \_
O EEEEEEEEEEE E B B | B B 4 I L] f_' 2
‘.;. ::L‘?::iE:iﬂ,: 3 3 F:L;Fj%k‘-‘@.?_al J'i}] FUETErupOteCO
S O O O O REREREREREEERE Tablero de distribucion: Se encarga
Diagrama unifilar Diagrama unifilar de dividir en circuitos la carga total

FUENTE: Desarrollo Proyectual FUENTE: Desarrollo Proyectual de los servicios.



CRITERIO ELECTRICO

VIVIENDA

SIMBOLOGIA

[ ] Instalacion a depar-

tamentos

Se realiz6 un criterio eléctrico ba-
sado en un analisis de las trayecto-
rias de alimentacion, cada torre de
departamentos cuenta con un nucleo

A ; . - . . . T . . . : ., e de instalaciones.
s 13 [ Subestacion eléctri-
il ca d_e servicios com- Se propone una subestacion eléc-
m partidos trica con un medidor para cada de-
B ] =N T T = =3 T b b i ( B _ partamento, y se coléca un medidor
; : S : I '"stelacion electrica general para el consumo de las areas
! - de escaleras y eleva- en comun del conjunto de departa-
c . 5 g - - A . i & . . . dores mentos.
-
i Medidores e inte-
rruptores
D \‘\ ) . ; . : . ]
Planta criterio eléctrico Instalacion estacio-
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa. namiento

3 [—— [R—— s Ve o
..... 4 e 4
TCTIINI | | | TCTIIITO \@)
P S S RN AR AR ol | T s
EUEN TEmigienyke.cor F FUENTE: transfesnadereselectricos
4 — Acometida electrica: dota de energia al edificio. Transformador eléctrico: se en-
CIDILIL UL, == carga de bajar el voltaje que se
SLLLLI LT T suminstra desde la calle.
- et Ih; - n. ii _”I’ p— - :: vr" :
J— — : o B
: i4. — e _
TTTITITITIITIR
R N IUNENNERRNNONEN
= T '“"":"': e FUENTE: grupotemi.com

Cuarto de medidores: su funcién es servir como
punto de distribucion y medicién del consumo
electrico.

Subestacidn eléctrica compacta 4

Diagrama unifilar
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.
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CRITERIO ILUMINACION



CENTRO COMERCIAL

Planta baja de iluminacion eléctrica
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

Luminarias
FUENTE: www.tecnolite.com.mx
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CENTRO COMERCIAL

Caélculo de iluminacién por el método del lumen

Formula
Lumen = (Luxes) (m?)
(Coeficiente de utilizacion ) (coeficiente de mantenimiento)
Formula
No. de ld&mparas = Lumenes

(No. de lamparas) (Flujo luminoso de una lampara)

F Ll !'ﬁ '?'":. Fi '!'"'i Ll '!"i L B JL A

L1110
| JIL Y

Con la intension de generar un am-
biente agradable, dar seguridad a zonas
exteriores y estética a los edificios, se
propone la implementacién de un cri-
terio de iluminacion disefiado en base
a cada uno de los usos desarrollados en
el conjunto.

Se planea acentuar areas (locales co-
merciales, elementos del edificio,
accesos, circulaciones), enfatizar ele-
mentos arquitectonicos, mejorar la vi-
sién cuando no se cuente con luz natu-
ral., etc.

Planta estacionamiento de iluminacion eléctrica
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

Lumen = (100 lux segin R.C.D.F. en N.T.C.R.) (10,98 X 9.15) = 20930 Lumenes

No. de lamparas =

(0.6) (0.80)

20930 lumenes
(2) (2700)

= 3.87 Lamparas

10.98

9.16

Esquema célculo de iluminacién - Comercio Estacionamiento
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.
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VIVIENDA
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Planta estacionamiento iluminacién eléctrica
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.
- PLANTA‘NIVEL S:QTANO CEN}ESADO DE LUMINARIAS
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Planta espacio publico iluminacidn eléctrica
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

, PLANTA NIVEL BANQUETA CEMBRADO DE LUMINARIAS EXTERIOR
s : ® m WP TSam

‘.?.-7 i‘.“?
v |
Luminarias
FUENTE: tecnolite.com.mx

i

FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, [ztapalapa.

Esquema de iluminacion departamentos



VIVIENDA
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FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

1}

., PLANTA DE TIPO DE DEPARTAMENTOS CEMBRADO DE LUMINARIAS
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FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, [ztapalapa.

0 4 175 N.P.T+/0.00

, PLANTA DE AZOTEA CEMBRADO DE LUMINARIAS
2

Esquema de iluminacion departamentos

FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de Usos Mixtos, Iztapalapa.

1

Esquema de iluminacion departamentos
FUENTE: Desarrollo proyectual del Edificio de

Usos Mixtos, [ztapalapa.
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ACABADOS EXTERIORES



Los acabados propuestos fueron pensados con la finalidad de lograr una integracion al contexto urbano exis-

A C A B A D O S EX I E R I O R E S tente, ademas de dar reasitencia, durabilidad y estética al edificio.

ACABADOS EXTERIORES VIVIENDA ACABADOS EXTERIORES COMERCIO

Se propuso un acabado neutro para
el resto del edificio tomando en cuenta
los acabados del conjunto.

Se ideo utilizar el concreto polimé-
rico en la fachada por su apariencia de
simpleza, limpieza y elegancia.

GRAEARAVISTE WAERAAISTA
TBHEE VZRTICAL TUBREE HORIZDHTAL

Cristal Blindex laminado: en el
Centro Comercial se busca la pene-
trabilidad Optica para provocar que la
gente acceda, jerarquizar los cuerpos

volumétricos que conforman el Cen-
Celosia marca Hunter Douglas: acondicionada con base a condiciones tro Comercial.

ambientales; como el asoleamiento y los vientos. Se pretende lograr una in-
Alucobond,

tegracion con la volumetria del Centro Comercial.
un panel de aluminio

compuesto: Con el uso de este acabado
se piensa en jerarquizar la tienda ancla,
que en este caso es un cine.

Bastidor-

Extrusion para
Panel parte alta

Panel de
Alucobond

Extrusion 1%
para Panel |77
parte haja %

| Doble
‘empaque seco
<+ Substrato

Acabado en pasta: es un recubri-
miento a base de cemento y arena
fina, se aplica Unicamente en exterio-
res por su alta resistencia a la hume-
dad y a la interperie

con el uso de vegetacion, y un colchén vegetal acustico para el area de vi-
vienda. Es un sistema modular de cultivo vertical de plantas de polipropi-
leno.
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ACABADOS EXTERIORES

TABLA DE ACABADOS EN EXTERIORES

CLAVE | MATERIAL MARCA LINEA COLOR ACABADO
A Muro verde polipropileno | Viveros chile The green deck Verde
1 Recubrimiento epoxico Sika mexicana | Sika epoxy protec Transparente
2 Adoquin hexagonal Blokera carrillo | Adoquin hexagonal Rojo
3 Piso deck sintético Everdeck Real wood look Tabacco
4 Pavimento exterior de gres | Marazzi Muticuartz20 Gris
porcel&nico esmaltado
5 Concreto pulido Gris mate
6 Concreto Hidraulico Concretex Gris
7 Pasto en rollo Pasto en rollo Kikuyo Verde
10 Aglomerado asafaltico Techmo Techmo asfalto en frio | Natural
11 Concreto estampado Pisotec Piedra irregular Ambar
12 Piedra de rio Ferex Piedra irregular Natural
13 Tezontle rojo Ferex Piedra irregular Rojo
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Al terminar esta etapa de demostracion dentro de la Facultad de Arquitectura, hemos concluido ya con el plan de estudios
para titularnos como arquitectos, y la mejor postura que hemos aprendido es saber que no importa el tipo de proyecto que
realicemos, estamos ahora preparados para resolverlo, puede ir desde una silla hasta algo tan complejo como un aeropuerto,
la unica constante que tendremos en mente, es que cada linea que tracemos llevara consigo una alta carga de responsabili-
dad, que coadyuve el mejorar la calidad de vida de las personas que lo habiten, asi como todas las personas que se vean in-
directamente relacionadas con la transformacién de su entorno, tomar conciencia del impacto ambiental y cuidar el medio
natural, y sobre todo dejar un ambiente confortable para las futuras generaciones.

Confiamos en que el adoptar estos valores es la mejor manera de agradecer a la universidad, a nuestros padres, a los pro-
fesores, a nuestros amigos y a la sociedad en general el haber apoyado incondicionalmente nuestra formacién, por confiar en
que una educacidn profesional en nuestras manos seria garantia para mejorar el bienestar de nuestras familias, nuestro en-
torno y desde luego de nuestro pais.
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Autor Le courbusier, afio de publicacion 1999, titulo Principios de Urbanismo (carta de atenas), editorial Ariel.
http://www.cum.gob.mx/pdf/primer%20trimestre%202013/REGLAMENTO0%20DE%20CONSTRUCCION%20Y %20NORMAS%20TECNICAS
http://www.poi.ipn.mx/Documents/Normateca/reglamento/REGLAMENTO_ DE CONSTRUCCIONES DISTRITO FEDERAL.pdf
http://www.sideso.df.gob.mx/documentos/progdelegacionales/iztapala[1].pdf
http://www.sideso.df.gob.mx/documentos/progdelegacionales/iztapala[ 1].pdf

www.samara.mx/

http://blogs.estadao.com.br/jt-cidades/files/2010/11/NOVALUZ.jpg

eprints.ucm.es/13730/1/Flavia_Mielnik Obras_en di%C3%Allogo 72p.pdf
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/nova_luz
http://noticias.r7.com/sao-paulo/fotos/nova_luz-20101117-20.html#fotos
http://beet.unam.mx/web/tesiunam.htm

http://www.ahmsa.com/manual ahmsa 2013
http://www.uagq.mx/investigacion/revista_ciencia@uaq/ArchivosPDF/v3-n2/Captacion.pdf
http://www.sishica.com/sishica/download/Manual.pdf
http://www.presionconstante.com/pdf/M1459%20SubDrive%20Family%20Brochure%2008-08%20sp.pdf
http://aresisb.com.mx/672993 CONOZCA---HIDRONEUMATICOS .html
http://www.guxval.com.mx/productos-pozos-absorcion.php
http://www.decoracionpdi.com/productos.php?cat=9&page=2#catalogo
http://63.254.226.219/allwebspanish.nsf/detcoatings
http://www.napresa.com.mx/CATALOGO/GRUPONAPRESA.aspx
http://www.estampadoscoatza.com/page9.php
http://es.wikihow.com/colocar-y-dar-acabado-a-un-piso-de-concreto

http://www.rotoplas.com/

slideshare.net/EkitenThinking/rehabilitacin-urbana-en-espaa-el-caso-de-zaragoza

http://www.bideco.com.mx/tecnico/perfiles/tablaipr.html
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