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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

UNA NECESIDAD La finalidad de establecer un complejo comercial como plataforma de esta tesis, me permite desarrollar los conocimientos
adquiridos en la trayectoria escolar universitaria, desde el planteamiento de un problema o necesidad hasta lograr su solucion
arquitectonica de mejoramiento en diferentes ambitos; dicho proyecto se circunscribe al Plan Nacional de Desarrollo 2009-2012 y al

Programa de Desarrollo de 100 Ciudades, que impulsan el avance social, economico e industrial de centros urbanos medios en la
Republica Mexicana y cuyos beneficios y resultados seran evaluados en los afios 2015 y 2030.

Durante muchos afios a los centros comerciales se les clasificé despectivamente como las “cajas cuadradas llenas de espacios
sin sentido”. Pero hoy su nueva version y concepcion, sin duda, ayuda a cambiar el pensamiento y la forma del ser urbano. Estas
nuevas “cajas cuadradas” transforman e impactan el sitio y el entorno urbano donde se desarrollan, requiriendo mayor atencién en
servicios de agua potable, drenaje, electrificacion, vivienda y transporte; asi mismo, influyen en la creacion de fuentes de empleo
directas e indirectas. El nuevo concepto de centros comerciales si bien, trata de satisfacer la demanda de consumo de una sociedad en
crecimiento, también es cierto que ha permitido que las familias tengan un espacio para vivir de manera “mas segura” en un espacio
cerrado, en contraposicién a lo que antes en su mayoria eran los paseos campestres de los domingos. Hoy, los pequefios, tienen una
nueva opeion de espacios de esparcimiento en los grandes centros comerciales aunado a la posibilidad de ir a un parque, jugar en un
deportivo o en la calle.

En estos nuevos nicleos llamados hipermercados le corresponde al arquitecto o disefiador proponer esos espacios que seran
adecuados para los cambios que nuestro ritmo de vida vertiginoso impone a la sociedad en la cual estamos viviendo. Cabe ver la
construccion de dichos espacios que se han desarrollado en la Replblica Mexicana, donde se ven fortalecidos muy intensamente en
localidades donde la poblacion va en crecimiento y el poder adquisitivo se detona, ese crecimiento en poblaciones del Estado de
México, como Ixtapaluca y Ayotla; Ciudad Juarez del estado de Chihuahua; Poza Rica, Coatzacoalcos y Boca del Rio en Veracruz;
Comitan, en Chiapas; Pachuca, Tepeji del Rio y Tulancingo en Hidalgo y Parques Toreo, Patio Revolucion, Lomas Estrella, por
mencionar algunos en el Distrito Federal donde estos han hecho un cambio radical del comercio.

- Plan de Desarrcllo Urbano del Municipio de Cuautitldn lzcalli, Atizapan de Iaragoza
Imagen Fuente: CC. en Venezuela, Infemet. Fuente: El Financiero: Empresas: Los nuevos Centros Comerciales que se dlistan en la ciudad de México. Noviembre 2014,
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

 OBJETIVO GENERAL |

Este proyecto me permitira demostrar mi capacidad para concebir, determinar y realizar dicho espacio-forma tanto interior
como exterior, donde satisfaga las necesidades del hombre en el aspecto espiritual, fisico y emocional que se expresa como individuo y
miembro de una comunidad.

e  Apartir de la problematica donde se ve afectada la comunidad, me informo, investigo, analizo, sintetizo y desarrollo
una respuesta benefactora a la sociedad.

e Propongo un espacio acorde a las necesidades demandadas que establece al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Cuautitlan |zcalli y Atizapan de Zaragoza.

¢ Aplico mis conocimientos adquiridos tanto de la carrera asi como de la corta experiencia profesional.
e De acuerdo a los valores de la Arquitectura, establezco lo (til, ldgico, estético y social.

e La creacion de este proyecto, establece una mejora en la calidad de vida del usuario, en el aspecto urbano, en
vialidades y en la exigencia que plantea un municipio en crecimiento,

Fuente: Plan de Estudios 2006: Arquitectura, Fes Aragdn.
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

Satisfacer la necesidad en gran escala de viveres, vestimenta, enseres, aunado a espacios para el pago de servicios,
entretenimiento y esparcimiento de una poblacion de casi 2.2 millones de habitantes de los municipios de Cuautitian Izcalli y Atizapan
de Zaragoza.

El terreno destinado para este servicio ocupa una zona estratégica donde se ven beneficiados los usuarios de ambas
localidades, que da origen a un mercado de plusvalia.

En esta ocasion me concieme plantear un proyecto para los municipios antes mencionados que ayude en especifico, a crear
una mejora en ciudades medias que permita impulsar la economia, fortalecer la imagen urbana de los municipios y el aspecto social. La
razén principal es que el usuario disfrute un espacio placentero donde satisfaga sus necesidades.

Dicho lo anterior, se propone arquitecténicamente un espacio donde es posible conjugar las actividades de cada uno de los
servicios de tiendas anclas y subanclas -Wal Mart, Office Max, Cinemex y Vips- con un hotel.

Se responde a la necesidad indicada por el Programa de Desarrollo Urbano para el mejoramiento vial que actualmente la
avenida principal Lago de Guadalupe, asi como calles secundarias presentan una problematica.

El Plan de Desarrollo Urbano de Cuautilan Izcalli, establece un crecimiento para cada una de las areas en especifico del
municipio de acuerdo a la optimizacién del uso y zonificacion que establece.

“CENTRO COMERCIAL Y HOTEL, ‘JARDIN GUADALUPE”, al que he denominado como mi tema de tesis, esta basado en las
experiencias de vida, de la compilacion de requerimientos necesarios que trazo para el proceso de mi disefio arquitectonico y me
permita establecer este proyecto que presento como una respuesta a la sociedad.

Fuente: Plan de Desarrcllo Urbano del Municipio de Cuautitian lzcalli, Atizapén de Iaragoza
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1.1 ANTECEDENTES
HISTORICOS DEL TEMA

1.2 EDIFICIOS ANALOGOS

1.3 ANTECEDENTES
HISTORICOS DEL LUGAR
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Burlintong Arcade, es uno de los precursores de la
galeria de compras europea de mediados del siglo
19 y el modemo centro comercial .

Fue construido "para la venta de joyas y articulos
de Ilujo de la demanda de moda, para la
satisfaccion del plblico”.

Imagenes fuente: Internet

El desarrollo de la arquitectura y el comercio estd estrechamente ligado a la historia del hombre. Y para el gjercicio de la
actividad del comercio, a través del tiempo, la arquitectura ha estado presente para disefiar espacios lo mismo al aire libre que en
lugares cerrados. De hecho, de alguna forma, durante los Ultimos afios, los centros comerciales han estado presentes como en la
antigliedad era el mercado, las plazas, los bazares, etc.

En los primeros inicios la forma de comerciar las mercancias era el frueque, que permitia el intercambio de productos
posteriormente a la aparicion de la moneda, esta permitié la compra-venta de bienes o servicios mediante el pago, més adelante
aparece el papel moneda que derivo a ser al uso del dinero de plastico (tarjeta de crédito). Esta nueva practica de compra, ha hecho
que el comercio evolucione, requiriéndose una nueva forma de comerciar.

Esa nueva forma da origen a las actuales tiendas comerciales.

Los primeros antecedentes de los centro comercial se remonta a mediados del siglo XIX (1840-1860), en Francia e Inglaterra,
donde grandes areas abiertas fueron adaptadas en la calle con varios y diferentes locales techados, como ejemplo Burlington Arcade,
financiado por George Cavendish y disefiado por el arquitecto Samuel Ware, este tipico centro comercial inglés fue un éxito total en
su dia y 200 afios mas tarde todavia retiene la elegancia y ambiente que tuvo al abrir sus puertas en 1819. Con esta concepcion, se
hizo comdn tener la nocion de una gran tienda caracterizada por ser unica y con varios mostradores, cada uno con una clase de
articulo diferente, en venta. Debido a estas caracteristicas, fue entonces mas comin denominarlos “los grandes almacenes’
(department store o tiendas departamentales). Junto al nacimiento de estos “grandes almacenes’, también llegaron los precios fijos y
la costumbre del “regateo” resulté innecesaria pero aun se practica. Con una mayor y ordenada exhibicién de productos -espacios
disefiados arquitectonicamente-, la comparacion entre articulos fue mucho mas agradable como forma de atraer al consumidor.

Con el paso del tiempo, entre 1910 y 1930, en las grandes ciudades, sobre todo de Estados Unidos y Europa, la arquitectura
dio un nuevo lugar y espacios al comercio que empez6 a realizarse en grandes edificios de varios pisos o también en grandes
extensiones de tierra, fue necesario ir adaptando y disefiando estos lugares de venta masiva. La inversion se enfocd en
infraestructura, no sélo del autoservicio de las tiendas departamentales, sino del entorno urbano. De este modo, se destaco la
arquitectura unificada que transformoé calles y avenidas, se amplio la dotacion de servicios urbanos, se pavimento las calles, se
introdujo drenaje, agua potable, alumbrado y se disefi¢ estacionamientos ex profeso, se adaptaron los elevadores y poco después las
escaleras eléctricas. Estos eran los cambios, de moda, aplicados por la arquitectura.

En 1916, Arthur Aldis disefid un complejo comercial llamado Plaza del Mercado, en Chicago, lllinois, que aglutind a 28

tiendas, oficinas y apartamentos con estacionamiento para la gente rica de ese suburbio. Esta negociacién reclama ser el primer
centro planificado para albergar a un automéuvil.
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

Country Club Plaza, Fue el primer centro
comercial en el mundo disefiado para dar cabida
a los compradores que llegan en automovil.
Kansas city.

Imagen fuente: Internet

Respecto al llamado Mall, algunos investigadores afirman que fue en 1922, otros dicen que fue en 1924, cuando, proyecto el
primer Mall para la ciudad de Kansas, City. Este centro se convirtio en el prototipo de los que se podrian en operacion después de la
Segunda Guerra Mundial. Fue edificado con arquitectura de estilo mediterraneo, con fuentes de azulejos y balcones de hierro forjado.
Este estilo, puede decirse, es contemporaneo puesto que se le observa en complejos comerciales en los que abundan las fuentes,
cascadas, plantas tropicales, enlozados marinos y horizontes de marmol, envueltos por misica ambiental.

Este primer grande lugar de venta se caracterizan por tener una tienda muy grande llamada supermercado o tienda ancla,
que costaba con salidas independientes, apoyada esta tienda por una serie de tiendas con andadores extemos e intemos.

Estas especificaciones dieron paso para disefiar los actuales centros comerciales, que con la evolucion de la sociedad, fueron
requiriendo mejor infraestructura de servicio y amenidades dentro y alrededor del centro comercial, con grandes extensiones de
terreno para estacionamiento, lugares de esparcimiento, jardines y elementos escultéricos, y en algunos casos ubicarlos dentro de
lugares de grandes dimensiones con intenso trafico peatonal de posibles consumidores, como aeropuertos, hoteles, estadios
deportivos, edificios de oficina, subterraneos, etc.

En el pasado siglo XX y el actual siglo XXI, las grandes centros comerciales se han caracterizaron por el boom de
construccion de grandes tiendas comerciales. Tan soélo en los Estados Unidos en la década (1960-1970) el numero de
supermercados (“donde se encuentra todo para todos", rezaba la publicidad) se duplico, de 7600 centros se pas6 a 13174.

A mediados del siglo XX la mayor parte de estos locales fueron desarrollados como un solo inmueble al que le fueron
incorporados tanto el aire acondicionado como la calefaccion. Estos proyectos se construian en areas suburbanas, en donde se
concentraba un mayor niimero de familias y con muy buenos accesos. Ya en estos lugares de alta concentracion hubo que incorporar
la calle peatonal, que tuvo un impacto considerable sobre la estructura de venta al publico y el desarrollo urbano en Estados Unidos.

En el furor de construir al por mayor centros comerciales, la arquitectura desarrollé diversas técnicas de construccion en los
que aplico todos los adelantos técnicos, tecnologicos y materiales pétreos, hierro y acero para desarrollarlos funcionales y
confortables. Sin embargo, este desarrollo arquitectonico en el mundo en general, ha tenido que adaptarse constantemente a nuevas
leyes y reglamentos para satisfacer las exigencias de seguridad estructural, disefio por viento, por sismo, contra incendio e higiene.
Por lo tanto, Todos estos adelantos y nuevas leyes, se han adaptado también para facilitar el desarrollo y ejercicio de las tres formas
tipicas del comercio.

La primera, es un espacio donde convergen los compradores y vendedores —superficies o plazas de ciudad, aceras o calles
designadas-. El desarrollo de esta modalidad, puede implicar la construccién de estructuras fijas, semifijas o temporales.

La segunda forma es el comercio de tienda. Para ello, fue necesario disefiar espacios que ofrecen un contra auto servicio,
donde los bienes quedan fuera del alcance de los compradores y son entregados por mano del vendedor. Este tipo de venta al por
menor es comun para pequefios articulos y de especifico valor, como por ejemplo, la joyeria, la medicina controlada o el licor, entre
otros.
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

La tercera forma -hoy se afima la del futuro- es el super centro comercial virtual. En ella, los productos son ordenados por
internet, el correo electronico o el teléfono.

Si bien es cierto que ahora con la nueva tecnologia imperante, el internet se convierte en un gran supermercado virtual, en el
que se pueden hacer compras desde la comodidad del hogar, creemos que con el siglo XXl los centros comerciales continuaran
evolucionando y satisfaran las demandas de las comunidades con la combinacion de la moda, entretenimiento o servicios, porque
hasta el momento aun no se descubre como puede ser enviada una comida a través de una computadora.

Un primer supermercado virtual que permite a
los usuarios hacer la compra solo con hacer
fotos a las imagenes de los productos,
colocadas en las paredes del pasillo de una
estacion de tren a modo de mural.

Asi, donde normalmente el cliente extenderia
el brazo para agarrar una caja de cereales de
la estanteria, le hace una foto a la imagen de

esa misma caja con un teléfono avanzado. El mercado Mexicano, Festin de los Sentidos, Capitulo uno, Universidad de las Américas Puebla.

El Abastecimiento de la Ciudad de México en la Colonia, Ciudad Universitaria Junio 2002,

Mercados Publicos en la Ciudad de México, Javier E. Pérez Maldonado.

Imagenes fuente: Infernet hitp://www.df.gob.mx/ciudad/reportajes/mercados/2.html f LAGO
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

CENTRO COMERCIAL REFORMA 22

CONCEPTO: La propuesta del Arg. Gonzalez de Leon, con sus volumetrias erguidas y contorsionadas, exhibe su acceso
flanqueado por dos torres que se abren con geometrias curvas y sesgadas hacia Reforma, como dos alas desplegadas.

COMPOSICION: Una torre de oficinas, las dos torres de departamentos de Iujo con servicio de hotel sobre Reforma, con 125
metros de altura, se abren hacia la gran arteria formando una especie de boca de entrada hacia en paseo peatonal intemo, de 150
metros de longitud originando una calle techada con cristal. Tres niveles comerciales, cruzada por puentes y comunicada con
escaleras eléctricas y elevadores panoramicos.

FUNCION: Es un desarrollo de usos mixtos donde se encuentran un exclusivo centro comercial, oficinas y un edificio
residencial de departamentos. Los comercios estan organizados a lo largo de una calle techada con cristal. En el nivel de calle, zona
de locales destinados para cafés y restaurantes con terrazas y fuentes complementaran a las tiendas de regalos, joyas y galerias de
arte. En este mismo primer nivel estara destinado a las tiendas de ropa, mientras que en el Tercer nivel se encuentra el acceso a las
11 salas de cine y Sports book. Se especializa en tiendas de impulso y food court de espectacular ambiente y emocionantes vistas
de todo el conjunto.

Para hacer més atractivo el disefio de la zona residencial se cred un Sky Garden con terrazas amuebladas, pista de jogging,
Gimnasio, Alberca, Paddel tenis, Salon de usos multiples, Bussines Center con fax e Internet, Auditorio, Seguridad y vigilancia,
Concierge, Elevador de servicio y carga que hacen del elemento una pieza clave para el disefio.

OBJETIVO: Tarea poco sencilla, la de revitalizar al eje simbolico de la ciudad, la via imperial que habia mandado a construir
Maximiliano de Hasburgo para vincular al Palacio de Chapultepec con el Palacio Nacional. Aquella que con el paso del tiempo, y tras
las desfiguraciones producto de remodelaciones desafortunadas, fue trasmutando hasta convertirse en una arteria anodina.

El complejo Reforma 222, que propone la penetracion del espacio publico del Paseo de La Reforma hacia una nueva via
peatonal, ya operd como una bocanada de aire fresco en esa area que parecia hasta ahora postergada, en pos de inversiones en
Polanco y Santa Fe.

Hoy, Reforma 222, es visto como la solucion urbana que marco la vuelta del Paseo de la Reforma a sus épocas de maximo
esplendor.

Fuente: Internet, arg.com.mx, articulo Arquitectura 2001 a 2010: 2008 Reforma 222, complejo multifuncional que caombié la cara de Paseo
de la Reforma (Teodoro Gonzdlez de Leén) LAGO
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

CONCEPTO: Antara, término que significa “alma, corazon, espiritu supremo” se proyectd de acuerdo con el concepto de
“ciudad dentro de la ciudad"; es decir, integra diversos elementos dentro de un mismo conjunto con la intencion de resolver la mayoria
de las necesidades de sus ocupantes: alojamiento, entretenimiento e incluso trabajo.

COMPOSICION: parte de un eje curvo acotado por elementos en ambos costados; uno que remata con un foro al aire libre
con paneles translcidos de color naranja, y otro con un cubo de cristal con escaleras eléctricas para subir al primer piso. La
disposicion de los locales comerciales dan amplitud a la planta libre y permiten que el disefio exterior se mimetice con el recorrido de
las tiendas, como parte de una relacion intrinseca entre los espacios interiores y exteriores. Las circulaciones encuentran distintos
puntos de fuga para develar intervenciones urbanas entre arboles y muros verdes.

Sordo Madaleno afirma haber creado aqui
“un espacio que es un ambiente y una forma
de vida".

FUNCION: Enclavado en una de las zonas mas atractivas y céntricas de la Ciudad de México, este desarrollo de usos
multiples, como el disefio de espacios al aire libre, edificios corporativos con sofisticada tecnologia en instalaciones, de
telecomunicaciones y de seguridad, zona de entretenimiento, estacionamiento y hotel de gran turismo, dando origen a la tendencia
méas importante que va hacia la inclusién de la vida diaria dentro del espacio comercial con la parte cultural, con la parte de
entretenimiento y con la parte de paseo.

OBJETIVO: Lo que se buscé es que la gente que llegue al centro comercial se sienta orgullosa de pertenecer a ese lugar.
Siempre sobrepasar las expectativas de los usuarios, que no sea unicamente un centro comercial, sino un espacio que genere
bienestary calidad de vida".

Fuente: Internet, arg.com.mx, articulo Arquitectura 2001 a 2010: 2008 Reforma 222, complejo multifuncional que cambié la cara de Paseo
de la Reforma (Tecdoro Gonzdlez de Ledn)
LAGO
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

CENTRO COMERCIAL PARQUE LINDAVISTA

CONCEPTO: La propuesta del centro comercial enfatiza la unificacion de dos predios sin que el usuario perciba que ha
cruzado de un predio a otro.

COMPOSICION: El C. Comercial conecta por medio de un puente de cristal como eje principal, dos predios divididos por
la calle de Rio Bamba, y busca una conexion en la que el usuario jamas perciba que ha cambiado de un predio a ofro y sin perder la
continuidad del estacionamiento subterraneo del track comercial.

FUNCION: El inmueble cuenta con cinco accesos peatonales y tres accesos vehiculares repartidos en las dos calles
principales que lo delimitan, Colector 13 y Rio Bamba, en el acceso Colector 13 se genera una plazoleta de acceso vehicular y
peatonal; y en la calle de Rio Bamba se encuentran dos accesos peatonales que dan continuidad al track comercial.

También cuenta con dos sétanos en toda la extensién del lote, un deck con 6 niveles de estacionamiento que se conectan
al  centro comercial, logrando una capacidad de mas de dos mil trescientos  automéviles.

El track comercial esta compuesto de un esquema central en la que la tienda ancla es Liverpool y tiene 3 accesos a cada
uno de sus costados.

OBJETIVO: busca mediante una obra de arquitectura revitalizar la imagen urbana del entorno inmediato y de la zona.

Imagenes fuente: Intermet Fuente: Internet, Grupo Arguitech, rubro: Planificacion y comercializacion, centros comerciales
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

CUAUTITLAN

WRBIZCALLI20IS

Gobierno con actitud

JAZA

Estd conformado por un éarbol con una
dentadura abierta al centro del tronco y significa
“‘abundancia entre la cabeza”, los usos o
malacates con el algodon son el glifo que
representaba a la diosa Tlazolteotl, diosa de los
tejedores. Respecto a lzcalli, esta representada
por el glifo calli, “casa”.

Imagenes fuente: Internet

El nombre de Cuautitian Izcalli proviene del nahuatl. Sus radicales son cuauhuitl, “arbol”, titian, “entre”, iza, “tu" y calli “casa’,
significan “Tu casa entre los arboles”. El toponimico de Cuautitian, esta formado por un arbol con una dentadura abierta al centro del
tronco y significa “abundancia entre la cabeza”, los usos o malacates con el algodon son el glifo que representaba a la diosa
Tlazolteotl, diosa de los tejedores. Respecto a Izcalli, esta representada por el glifo calli, “casa”. De acuerdo al Codice Chimalpopoca
0 Anales de Cuautitlan, el lugar fue poblado por chichimecas, grupo recolector y cazador. Nopaltzin, Tlotzin y Quinatzin trataron de
hacerlos sedentarios, pero es hasta el siglo XIV es cuando alcanzan esta condicion.

En tiempos que gobernaba Xaltemoctzin el viejo, Cuautitian estaba organizado en cuatro zonas; la primera estaba constituida
por Tequixnahuac, Tepoxalco y Tzompanco; la segunda, Chalmecapan, Cuauhtlapan y Citlaltépetl; la tercera Nepantla, Tepotzotlan y
Huehuetocan; la cuarta por Atempan, Coyotepec y Otlazpan. Todas estas zonas estuvieron bajo el dominio de los tepanecas a
quienes pagaban tributo. Era una de las siete provincias tributarias de Tlacopan.

A la conquista por los espafioles, Cuautitlan fue dado en encomienda en 1560 contando con ftres cabeceras y un total de
5,020 tributarios. Asi mismo, Cuautitian se integro a la evangelizacion con la orden franciscana, quienes construyeron el convento de
San Buenaventura, ademas establecieron la cofradia de la Purisima Concepcién de Nuestra Sefiora de Cuautitlan de la que tenia
gran cantidad de adeptos indigenas, pues, les ofrecia a sus miembros un entierro indigena y cuidado en hospitales. Sin embargo, la
poblacion de Cuautitian sufrio permanentemente de los arduos y excesivos trabajos que se requirieron para la construccion del Tajo
de Nochistongo, proyecto que busco desalojar el agua de los lagos que inundaban la ciudad de los palacios.

Otros hechos que conforma la historia de Cuautitian, son los que se dan al crearse el Estado de México, donde Cuautitian
pasa a formar parte administrativa y politicamente del distrito IV de México. Durante los afios en que la lucha liberal y conservadora
fue latente, el territorio de Cuautitian, pasé de uno a otro nombre en lo administrativo, conforme al criterio de quien estuviera en el
poder. Asimismo, fue cabecera de distrito como partido.

Durante la época de Porfirio Diaz, el distrito de Cuautitian tenia una poblacion de 33,283 habitantes, distribuidas en siete
municipios, Cuautitian, Coyotepec, Huehuetoca, Teoloyucan, Tepotzotian, Tultepec y Tultitlan. La municipalidad de Cuautitlan
comprendia una villa, 7 pueblos, 4 barrios, 6 haciendas y 9 ranchos. Su poblacion era de 5,784 habitantes. La base economica se
basaba en una importante industria textil, la “Sociedad Industrial de Textiles La Aurora”.

En el movimiento revolucionario, la participacion de los ciudadanos de Cuautitian fue muy poca, a pesar de la importancia

que tuvo el movimiento en el Estado de México. En 1914 el general Higinio Olivo evacuo la Plaza de Cuautitlan y los soldados de Villa
se llevan prisioneros al administrador y al director de la fabrica La Aurora
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Parque recreativo de Las
Esculturas, ofrece a los visitantes un
espacio cultural y ecolégico.

Cuenta con una extensa
ciclopista pavimentada, el casco de una
antigua hacienda, un lago habitado por
cientos de patos, asadores y juegos.

Su nombre se debe a que en
este recinto se encuentran diversas
esculturas de la artista Charlotte
Yazbeson.

Imagenes fuente: Internet

A partir de la década de los treinta del siglo XX, la Villa de Cuautitian empezo a modemizar sus servicios de infraestructura;
existia el abasto de energia eléctrica y se iniciaban los trabajos de la introduccion del drenaje, poco después se iniciaron las obras
para dotar de agua potable a la poblacion. Entre 1951 y 1957, Cuautitian contaba con una Villa, 7 pueblos, 3 barrios, 6 haciendas, 38
ranchos, una rancheria y 2 colonias. La vocacion agricola del municipio fue transformada seriamente a partir del periodo
gubernamental del doctor Gustavo Baz Prada, y muchos terrenos agricolas cedieron su lugar a la gran industria. Un factor que
favorecio de manera decisiva el desarrollo de la planta industrial de Cuautitian fue la autopista México-Querétaro.

El municipio fue creado usando como base los planos de ciudades europeas y estadounidenses, se transformaron los
terrenos en éreas apropiadas para el establecimiento de centros de trabajo, de servicio y de habitacién, con idea de contar con areas
deportivas e industriales, zonas residenciales y extendidas areas verdes. Una caracteristica clara de este municipio es que no fue
disefiado para tener semaforos, pues se cred por un sistema de circuitos que permite que el transito vehicular sea mas eficaz.

Es en 1968, dados los cambios y crecimiento acelerado que presenté la Villa de Cuautitlan, se le otorga la categoria de
ciudad. El acelerado desarrollo industrial, en la década de los setenta, propicié una alta inmigracion de otros estados, lo que acarreo
grandes problemas: carencia de vivienda, asentamientos irregulares, insuficiencia en los servicios publicos y de infraestructura.

Uno de los acontecimientos mas importantes del pasado siglo que altero el desarrollo econdmico y social de Cuautitlan, fue la
creacion del municipio 121, llamado Cuautitian Izcalli, el cual, segun el decreto nimero 50, expedido por el congreso local el 23 de
junio de 1973, se erigio con territorios de los municipios de Cuautitlan, Tepotzotlan y Tultitlan. Con esa medida, tomada con la
intencion de armonizar el desarrollo nacional, Cuautitian cedié mas de la mitad de su territorio, lo que le ocasiont pérdidas de
recursos naturales, humanos y de una gran cantidad de ingresos que obtenia a través de la recaudacion de impuestos.

Con la creacién del municipio aparecen 32 poligonos, y los mas representativos de ellos son: Centro Urbano (Fraccion 1),
Lomas de los Angeles, La Quebrada, Santa Maria de Guadalupe La Quebrada, Zona Industrial Xhala (Fraccion Norte), Bosques del
Lago (Fraccion Oriente y Poniente), Santiago Tepalcapa, Lago de Guadalupe y Santa Barbara Sur. Esta urbanizacion ocupt una
superficie de 1,698.75 ha.

Entre 1973 y 1980, el crecimiento fue considerable a través del proceso de inmigracion de poblacion del Distrito Federal
para adquirir vivienda construida en el territorio de Cuautitian Izcalli. Por lo anterior es que dentro de este periodo aparecen 33
poligonos mas en la estructura urbana del municipio, entre los que destacan: Mirador Santa Rosa, Infonavit Centro, Ejidal San Isidro,
Lago de Guadalupe, Poligono El Socorro (Ejido San Antonio Tultitlan), Unidad Habitacional Generalisimo José Maria Morelos y
Pavén, Colinas del Lago, Parque Industrial La Joya, Centro Urbano (Fraccién 1), La Piedad (Fraccién | y I1) y Bellavista. La superficie
ocupada por estos desarrollos fue de 1,874.95 ha.
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El parteaguas para Cuautitian Izcalli en materia de migracion poblacional, sin duda que fue en 1985; a partir del sismo que
expulso a cientos de personas del Distrito Federal hacia la provincia. El incremento demogréfico para la década de 1980-1990 fue de
15,300 personas en promedio por afio, en su mayoria inmigrantes 107,253 personas que equivalen al 70% del crecimiento
poblacional, en este periodo se registra una tasa de crecimiento cercana al 7% anual y un incremento de 36,284 viviendas.

Del afio 1990-1995 el incremento demografico el promedio anual fue de 18,180 personas, en menor medida inmigrantes
(32,481) residentes que representaban el 37% total del crecimiento poblacional. Registrandose una tasa de crecimiento anual
cercana al 5% y con un incremento de 24,095 viviendas para el mismo periodo. En este periodo se crearon 35 poligonos, entre los
que destacan: Lomas del Bosque, Ejidal San Isidro, Bosques del Alba, Santiago Tepalcapa, Centro Urbano (Fraccion 1V), Cofradia y
el Poligono el Socorro (Ejido San Antonio Tultitlan).

En el periodo 1995-2000 se construyeron los fraccionamientos y conjuntos urbanos de Ex Hacienda San Miguel, Arboledas
San Miguel, Claustros de San Miguel, Cofradia ubicado al norte del municipio, La Era y La Piedad (primera etapa) en el poniente del
territorio municipal. Para el afio 2000 el area urbana alcanza una superficie de 1,359.08 ha. con una poblacion de 453,298 habitantes.

En la década entre el afio 2000 y 2010, la urbanizacion que se ha presentado en estos Ultimos afios se ha enfocado por un
lado, a la edificacion de viviendas de interés social y social progresivo como son: los Conjuntos Urbanos de Cofradia Il, Il y IV, la
segunda etapa de la Piedad, Claustros de San Miguel, La Eray Lomas de Cuautitlan, respectivamente.

Por otro lado, la vivienda de tipo medio y residencial se ha ubicado, en areas remanentes al interior de las areas urbanas ya
consolidadas, en colindancia a fraccionamientos o colonias, generalmente en pequefios desarrollos en régimen de propiedad en
condominio, como son: Parques del Lago, Real del Lago, Residencial Villas del Bosque y Jardin del Bosque, entre otros. En este
periodo se han creado en total 18 poligonos mas de los cuales destacan: El Parque Industrial San Martin Obispo, Infonavit Sur Nifios
Héroes, Lomas de San Miguel, Lomas del Bosque, Poligono El Sabino, entre otros. Esta superficie sumé un total de 1,439.61 ha.

Fuente: Internet, Enciclopedia de los Municipios y Delegaciones de México, Estado de México. Instituto Nacional para el Federdlismo vy el
Desarrollo Municipal INAFED. LAGO
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Cuautitléan lzcalli, Atizapdan de Zaragoza 201 3-2015. it
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La Republica Mexicana esta
cconformada, por un Distrito Federal y
31 estados. Uno de ellos, es el
denominado Estado de México,
ubicado en la porcion central del
territorio mexicano entre los paralelos
18°21'y 20°17' de latitud norte y 98°36'
'y 100°36' de longitud oeste.

Su extension territorial es de
21,355 km.2 que representa el 1.09%
de la superficie total del pal‘s por lo
que ocupa el lugar 25 respecto a los
demas estados. EI Estado de México,
lo integran 122 municipios, su capital
es la ciudad de Toluca de Lerdo.

El Estado de México esta
asimismo dividido en 8 regiones. de
las cuales nos interesa destacar la
region Il Zumpango, compuesta por 30
municipios entre los cuales se
encuentra Cuautitlan Izcalli.

REPUBLICA MEXICANA
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Z]|  MUNICIPIO DE CUAUTITLAN IZCALL]

El Municipio de Cuautitian Izcalli, se localiza en la parte noroeste de la cuenca de la Republica Mexicana. Su cabecera
municipal se ubica en las coordenadas 19° 40’ 50" de la latitud norte y a los 99° 12" 25" de la longitud oeste. Tiene una extension
territorial de 109.9 km2 por lo que representa el 0.5% de la superficie del Estado de México; colinda al norte con el Municipio de
Tepotzotian y Cuautitlan México, al este con Cuautitian México y Tultitian, al sur con Tlalnepantla de Baz y Atizapan de Zaragoza; al
oeste con Villa Nicolas Romero y Tepotzotian.

El municipio de Cuautitlan Izcalli tiene una altura promedio de 2,252 msnm, sus porciones mas altas estan ubicadas al sur con
son el cerro de Barrientos con una maxima altura de 2430 msnm y el cerro de Axotlan, de 2300 msnm, la mas baja se encuentra al
occidente con 2,250 msnm, la cabecera municipal esta a 2,280 msnm. Por lo que se refiere al resto del territorio, este presenta
planicies y suaves lomerios, y ocupan una extension de 6,100 hectareas las cuales estan formadas por aluvion mientras en los
lomerios, que tienen una extension de 4,700 hectareas, forman el substrato por areniscas y tobas volcanicas. Por otra parte se tienen
193 hectareas ocupadas por suelos residuales.

El terreno que ocupa el municipio de Cuautitian Izcalli, geologicamente pertenece a la era Cenozoica de los periodos terciario
(T) y cuaternario (Q), los tipos de roca por su origen son: sedimentaria (al), sedimentaria (uc) e ignea extrusiva (a), aluvial 45.05% de
Zumpango, regién donde se la superficie, volcano clastica 52.93% y andesita 2.02% respectivamente.

encuentra ubicado el municipio de
Cuautitlan Izcalli.

Es un municipio que forma parte de la zona metropolitana del Valle de Cuautitian- Texcoco y adquiere la responsabilidad
social que implica la convivencia arménica de coincidir con ofros municipios coordinados por la Secretaria de Desarrollo
Metropolitano, que rige sus acciones conforme la Agenda Municipal Metropolitana y las decisiones que define el Consejo
Metropolitano y los recursos del Fondo Metropolitano, que impulsaré el proyecto de un Gobierno Solidario, de un Municipio

cunmmAN Progresista y de la Sociedad Protegida, que como politica estatal impulsa el Gobernador del Estado de México, el Dr. Eruviel Avila
Villegas.

Dentro del Sistema de Ciudades Estatal, el Municipio esta considerado como un Centro Regional 6, cuya influencia involucra
a los municipios de Huehuetoca, Tepotzotlan, Teoloyucan, Coyotepec, Cuautitlan, Tultepec y Tultitlan.

f— El municipio es parte de una zona homogénea integrada por municipios cuya interrelacion se caracteriza por una fuerte
- vinculacion de actividades comerciales y de servicios, debido a que entre ellos existen flujos de mercancias y personas.
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Cuautitién lzcalli es un municipio que cuenta con todo para potenciar el desarrollo de sus habitantes y esta administracion
promovera acciones con vision de futuro para los proximos 50 afos y resaltara los valores que formaron parte del concepto de su
construccion como Municipio; sobre todo en el 2013 en que se conmemorara el 40 Aniversario de su creacion como Ciudad del
Futuro, que hoy planeara infraestructura para el desarrollo, entre ejes viales, circuitos y magnas obras; asi como el blindaje de
programas sociales.

De igual forma dentro de la Regionalizacion para el Ordenamiento Territorial, Cuautitian Izcalli forma parte de la Region | Valle
Cuautitian-Texcoco. Esta region forma parte de una ciudad de rango 1 en el pais que es la Ciudad de México, cuyo proceso de
urbanizacion ha constituido la Zona Metropolitana del Valle de México. Este aspecto le da funcionalidad, movilidad y accesibilidad con
la Ciudad de México.

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Cuautitian lzcalli, Atizapén de Iaragoza 2013-2015. LAGO
DE GUADA LUPE
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2.3 UBICACION DEL PROYECTO

o El terreno se encuentra ubicado en la
zona sur del Municipio de Cuautitlan
Izcalli, Estado de México en Av.
Barrientos Lago de Guadalupe, Colonia
Frac. Parque Industrial San Martin
Obispo.

» Cabe mencionar que este predio colinda : A s e e -2 Bt N\
con el municipio de Atizapan de s , o
Zaragoza, donde también se genera una . _ N oF: : CUAUTITLAN IZCALLI &
investigacion paralela en puntos A T LY WP LR :
especificos ya que este Centro N - T . e “
Comercial genera el servicio a esta zona
de mercadeo.

s El terreno destinado para este servicio
ocupa una zona estratégica donde se
ven beneficiados los usuarios de ambas
localidades, que da origen a un mercado
de plusvalia.

e Seresponde a la necesidad indicada por
el Programa de Desarrollo Urbano para

el mejoramiento vial que actualmente se = - = Ol e J _
requiere en la avenida principal Lago de s - SRS, SR i T,
Guadalupe, asi como calles secundarias Lo ol B e e ATIZAPAN DE ZARAGOZA

presentan una problematica.

e El Plan de Desarrollo Urbano de
Cuautitlan  lzcalli, establece un
crecimiento para cada una de las areas
en especifico del municipio de acuerdo a
la optimizacion del uso y zonificacion
que establece.

- TERRENO, ZONA DE ESTUDIO
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Vistas del terreno
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3.1 CLIMA Y TEMPERATURA

3.2 PRECIPITACION PLUVIAL

3.3 VEGETACION

3.4 ORIENTACION Y VIENTOS
DOMINANTES

3.5 TOPOGRAFIA Y
RESISTENCIA DE TERRENO

3.6 OROGRAFIA E
HIDROGRAFIA
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Bl 000 CUMAYTEMPERATURA|

El clima presente en el municipio es templado subhimedo; de la variante menos hiimeda de los templados, con régimen de lluvia
de verano, poca oscilacién térmica y cuya formula climatica es C (w1) (w) b (i) g.

Se presenta una temperatura promedio propia del clima templado sub-humedo, cuya variacion maxima alcanza los 27.8
grados centigrados, y como minima de 5 grados centigrados.

La temperatura media anual asciende a 15.1 °C; el mes méas caluroso es mayo con 17.9 °C y el mas frio febrero con 12.4

°C de temperatura media mensual. (SMN, Estacion Climatica San Martin Obispo, Cuautitian Izcalli). En la grafica No.1 se muestran
los valores de las temperaturas maximas, minimas y promedio.

Grifica 1. Temperatura maxima, minima y promedio en el Municipio de Cuautitlin Izcalli

E F M A Mo J A S © N D
—E-Temperctura promedio —t—temperatura maximas
Fuenle: Servicio Meteorolégico Macional Normales Cimatolégicas 1971-2000, Estacion Climatica San Marlin Obispo, Cuautitian kzcalli.

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Cuautitian lzcalli, Atizapén de Iaragoza 2013-2015. ,rr‘ LAGO
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3.2

Grifica 2. Precipitacion Promedio Mensual en el Municipio de Cuautitlan Izcalli.
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Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional, Estacion Cimatica San Martin Obispo, Cuautitian lzcalk, normales climatolégicas 1971-2000.

El promedio anual de precipitacion pluvial es de 680.1 mm. Los principales meses de precipitacion son: junio, julio, agosto y
septiembre, siendo el mes mas lluvioso julio con 141.4 mm y el méas seco diciembre con 6.5 mm. Durante los meses de noviembre a
febrero se presentan con una frecuencia de 20 a 120 dias las granizadas tiene una frecuencia de 0 a10 al afio principalmente en los
meses de julio y agosto.

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Cuautitién lzcalli, Atizapén de Zaragoza 2013-2015. : LAGO
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Imdégenes fuente: Internet

La alteracién que ha sufrido la vegetacion se debe al cambio de uso del suelo forestal al agricola y en afios recientes al uso urbano, lo que ha provocado la erradicacion de la
flora original, los habitantes del municipio han introducido plantas de omato y otras especies arbéreas asi como arbustivas que se han adaptado favorablemente, lo que ha permitido el
amortiguamiento de la deforestacion.

Dentro de la zona urbana abunda la vegetacién inducida como el pirul (Schinus molle), cedro blanco (Cupressus lindleyi) y el eucalipto (Eucalyptus camaldulensis) siendo este
el mas abundante. Al margen de los Rios Cuautitian y Hondo de Tepotzotlan abunda la vegetacion de galeria, estas zonas deben ser conservadas v llevar a cabo un programa para
mantenerlos como parques lineales. Los pastizales abundan en los espacios sin pendiente y no urbanizados al noroeste del municipio donde se asocian con el huizache (Acacia
shaffner), también se encuentra matorral crasicaule con especies como el nopal (Opuntia spp) y 6rgano cimarrén (Stenocereus dumortieri), se localizan al oeste del municipio.

En el Lago de Guadalupe se encuentran reminiscencias de bosque de encino, asi como bosque artificial formado por pirul (Schinus molle), eucaliptos (Eucalyptus sp.), éstos
Ultimos producto de una antigua reforestacion, la mayoria de los cuales son viejos, algunos en proceso de secamiento por el ataque de la plaga de la conchuela del eucalipto, hay
también algunos individuos de casuarina (Casuarina equisetifolia), colorin (Erithryna mimosaefolia) y cedro blanco (Cupressus lindleyi).Otro tipo de vegetacion predominante es el
matorral espinoso donde la especie dominante es el huizache (Acacia sp.)

Debido al crecimiento de la zona urbana, las areas donde aun existe vegetacion abundante estan desapareciendo, tal es el caso de los alrededores del Lago de Guadalupe y
en los lomerios colindantes con el municipio de Nicolas Romero. Parte a desarrollar en el proyecto del Centro Comercial es que se permita y se revivan las zonas de vegetacion, con
plantas de ornato, desde accesos, fachadas, entre otros y se llegue a un acondicionamiento de areas verdes en las vialidades secundarias (Lago de Guadalupe y Tejocotes), asi como
en area de donacion, entrando en la Modalidad de mejoramiento de Fachadas para la Av. Lago de Guadalupe.

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Cuautitlan lzealli, Atizapan de Zaragoza 2013-2015. _ LAGO
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- TERRENO, ZONA DE ESTUDIO

Fuente: Plan de Desarrcllo Urbano del Municipio de Cuautitian lzcalli, Atizapan de Zaragoza 2013-2015.
Programa dg Ordenamiento Ecolédico del Territorio del Estado de México.

Durante la mayor parte del afio, los vientos
dominantes son los provenientes del noreste con una
velocidad de 1 a 3 m/seg.

Los vientos que predominan en la entidad son
los alisios (vientos orientales) en verano y siendo en
menor predominancia los contralisios (vientos
occidentales) en invierno.

En esta Ultima temporada, se registra también
el desplazamiento frecuente de masas de aire frio,
tanto de origen artico como polar, sistemas que estan
asociados a nucleos de alta presion.

Cuando el centro de la masa de aire frio se
encuentra sobre el occidente o porcion media de los
Estados Unidos de Norteamérica, se produce una
diferencia de presion (desnivel barométrico) tal que
favorece la generacion de vientos intensos con
direccion norte, noreste y noroeste sobre el centro del
pais, fenémeno que es conocido como “norte” en el
golfo de México.

En el verano, la presencia de una alta presion
semi-permanente del océano Atlantico ocasiona que
los vientos alisios lleguen a la entidad por el noreste,
este y sureste.
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3.9

De acuerdo a la mecanica de suelos presentada
por la empresa Rocca Consultores, Geologia
Mecanica de Suelos para el desarrollo de la obra se
obtuvieron los siguientes resultados mediante
diversas etapas de exploracion, con la finalidad de
conocer el comportamiento del subsuelo.

La topografia del terreno natural en la zona
estudiada es sensiblemente accidentada, con un poco
de maleza, rodeada por naves similares aisladas y
terrenos baldios cercados con malla tipo ciclon.

Los trabajos de exploracion del subsuelo
consistieron en la perforacion de 6 sondeos de
penetracion estandar realizados a una profundidad
promedio de 18.00m cada uno, realizando sondeos
en el perimetro del predio respectivamente; para
obtener muestras continuas alteradas-representativas
y la correspondiente clasificacion estratégica de las
mismas a cada 60cm de profundidad, asi como, la
excavacion via manual de tres pozos a cielo abierto a
3.00m de profundidad cada uno en la zona intermedia
del predio, para la obtencion de muestras clbicas
inalteradas a 1.00 200 y 3.00m de profundidad
respectivamente.

Se determind que el sitio de emplazamiento
esta constituido por mezclas e intercalaciones de limo
arenoso inorganico, arcillas limosas y arena limosa,
de color café claro-oscuro grisaceo, suelo natural
superficial y subyacente producto de depositos
residuales, de origen residual; estrato que conforma el
nivel de terreno natural y el contacto con el nivel de
terreno o de baja a mediana resistencia; conocido
comUnmente como depdsitos residuales de cenizas
volcanicas.
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Subyaciendo a las mezclas e intercalaciones de limo inorganico, arcillas limosas y arena limosa, se detectaron los siguientes espesores.

No.Sondeo De a Espesor (m) Constituidos por una arena limoarcillosa o tepetate de color café claro a oscuro, suelo natural
ot 180 m 18.00 m 16.20 subyacente producto de la integracion de arena producto de la desintegracion de las rocas (polvo de roca),
limo organico y arcilla pobre como cementante en menor proporcion.
02 360m 18.00 m 14.40
Al final de la exploracion se detecté un espesor de 12.30m de arenas finas, medianas, gruesas mal y
- e 1. e, bien graduadas, de color gris claro cambiando a oscuro casi al finalizar su espesor explorado, suelo
04 480m 18.00 m 4.80 natural subyacente producto de arrastres y depésitos aluviales, estrato que conforma el nivel de terreno
06 9.00 m 4800 m 9.00 natural subyacente y también un estrato resistente.

La posicion del nivel de saturacion o nivel de aguas freaticas (n.a.f) del sitio de estudio, se detectd en el sondeo No. 5 hasta los 4.20m de profundidad y en el sondeo No. 6 se
detectd hasta los 5.40m; representado como un nivel colgado en ambos sondeos referidos con respecto al nivel de terreno natural superficial actual.

Debido a las caracteristicas del subsuelo y a la posicién practicamente superficial del estrato de mediana alta resistencia, se determind que la futura cimentacion para recibir las
cargas de regular magnitud del Centro Comercial podra desplantarse sobre el estrato natural superficial medianamente resistente a partir de 0.75m de profundidad respecto a la superficie
de terreno natural actual constituido por mezclas o intercalaciones de limo arenoso inorgénico, arcillas limosas y arena limosa de color café claro-oscuro grisceo de toda el area de
servicio, procurando siempre superficialmente y en todas las excavaciones o despalme hacer contacto con éste estrato de mediana alta resistencia.

Referenciandose a partir de la superficie descubierta por el despalme y utilizando una cimentacion superficial de tipo rigida conformada por zapatas aisladas, zapatas aisladas
ligadas con contratrabes, zapatas corridas o losas de cimentacion de concreto reforzado.

La capacidad de carga admisible es del orden de 1.95kg/lem2, equivalente al 19.50 ton/m2.
A partir de la recopilacion de datos teoricos-correlacionados en la informacion bibliografica existente relacionada con el sitio en estudio y, con base en los resultados obtenidos

durante la exploracion de campo y los ensayos de laboratorio, el sitio de emplazamiento se encuentra ubicado en la Zona B, el coeficiente sismico basico es ¢=0.30, construccion del
Grupo B y terrenos de cimentacion clasificados dentro del Tipo II.
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OROGRAFIA E HIDROGRAFIA

Las porciones mas altas estan ubicadas al sur
del municipio de Cuautitlan lzcalli a una altura maxima de
2,430 msnm (msnm: metros sobre el nivel del mar),
donde el terreno de estudio no presenta afectaciones en
desbordamientos o precipitaciones pluviales, debido a que
es una zona elevada, por lo que la corriente de agua en el
predio se desplaza por la av. Lago de Guadalupe (Ford y
Palacio de Justicia del Municipio) y por el area de
afectacion del terreno (parte colindante) y de mayor altura
es la zona centro del terreno.

Atizapan de Zaragoza pertenece a la
Subcuenca Rio Cuautitian: zona oeste de la Cabecera
Municipal (en la zona colindante con Jilotzingo e Isidro
Fabela) y porcién norte del municipio (en los limites con
Cuautitian Izcalli).

La principal corriente de agua en el municipio de
Cuautitlan Izcalli es el rio Cuautitian, que atraviesa una
extension aproximada de 40 kilometros del territorio
municipal. Otras corrientes son el rio Hondo de

i g‘ o Y IR NG &) s Tepotzotlan, San Pablo y San Pedro. Los principales
= 9 W A TR Y Y LR e’ 143 cuerpos de agua son cinco: la presa de Guadalupe, la

- $a)
s

];!,!._ L?’A’.L‘--_. : -u. . LR o b L laguna de la Piedad, el Espejo de los Lirios, la presa de

— Angulo y la laguna de Axollan. Existen otros rios
conocidos como El Rosario, El Huerto, San Agustin y San

Pablo.

- TERRENO, ZONA DE ESTUDIO

Fuente: Plan de Desarrcllo Urbano del Muricipio de Cuautiflan zedlli, Atizapén de Zaragoza 2013-2015.
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Se cuenta con un Estudio de Mejoramiento de la Movilidad Urbana a las zonas internas de ambos Municipios, donde el
terreno de estudio se ve beneficiado para establecer una mejora en la Avenida secundaria de Lago de Guadalupe, asi como la

ampliacion y mejoramiento vial de la calle secundaria de Tejocotes y la propuesta vial en |a restriccion del terreno con una superficie
de 6,089.58 m?,

Del mismo modo, mejoré su accesibilidad con la puesta en marcha del Circuito Exterior Mexiquense y el Viaducto Elevado
Bicentenario, asi como los Puentes Vehiculares Henry Ford, Fresnos-Rio Cordoba y James Watt.

Los municipios de Cuautitlan Izcalli y Atizapan de Zaragoza cuentan con 2 carreteras regionales federales: Carretera
Federal 57 denominada Autopista México-Querétaro (acceso controlado), Carretera Federal de acceso controlado de Cuota
Chamapa- Lecheria, una perteneciente al Sistema Troncal Federal conocido como principal o primaria que sirve al tréfico de larga
distancia, con una longitud de 14.00 Km y las alimentadoras estatales también conocidas como secundarias que comprenden

caminos de dos, cuatro o mas carriles con una longitud de 24.20 Km haciendo un total de 38.20 Km de carreteras primas y
Autopista Chamapa - Lecheria secundarias.

Imagenes fuente: Intermnet Fuente: Plan de Desarrollo Urbaneo del Municipio de Cuautitian lzcalli, Atizapdn de Iaragoza 201 3-2015.

¢ - ' Las principales unidades médicas con que cuenta nuestro municipio se encuentran divididas en dos vertientes, por un
lado tenemos lo que es la seguridad social comprendido por las instituciones del IMSS, teniendo 4 unidades de consulta externa y 1
unidad de hospitalizacion general; el ISSSTE al igual que el ISSEMYM cuentan con una sola unidad de consulta externa. En la
segunda vertiente se encuentra la Asistencia Social entre los cuales se encuentran el ISEM con 6 unidades de consulta externa y el
DIF con 19 unidades de consulta externa.

\umero de Unidades Meédicas por Nivel de Atencion

UNIDADES MED[CAS 3_8 § 2_5 5 1 1
| PRIMER NIVEL 137 16 25 4 [IAE TR
SEGUNDO NIVEL 1 - 1 - -
Fuente: IGECEM,mnbasemnhmaumdeSeu‘etwndeSalm Unidad de Informacion, ngmmr.mthmy
Evaluacion, 2009.
Imagenes fuente: Intermet LAGO

La cobertura de derechohabiencia del servicio de salud en el Municipio, se incremento en el

| "\ DE GUADALUPE
~ Pagina 35 - PGG _—————



CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

Derechohabiencia
Poblacién derechohabiente: 63.9%
Dee catka 100 personas, 64 tienen deresho @ senvicos médioos e alund

fistiucion plbhca o prvada

Distribucion de la poblacion segun institucion
de derechohabiencia®
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De cafa 100 personas, 50 tienen derecho a senvicios médicos del M55

Ultimo quinguenio, particularmente, por la afluencia lograda por el programa de “Seguro Popular” del Gobiemo Federal que logré
captar un segmento importante de poblacion carente del servicio. Sin embargo, el incremento en la cobertura en las instalaciones
médicas ya existentes degenero en un nuevo problema la sobresaturacion de clinicas y consultorios de consulta externa que no se
han podido dar abasto con el servicio ante el nulo crecimiento de la infraestructura.

En materia de salud, las unidades médicas de caracter pUblico instaladas en el Municipio suman 38, la amplia mayoria
son consideradas como de primer nivel o atencion externa, siendo notoria la ausencia de instalaciones médicas de segundo y tercer
nivel, no solo para la poblacion de Cuautitian |zcalli, sino en general para toda la regién, lo que obliga a los usuarios del servicio a
atenderse en las pocas unidades médicas existentes del IMSS, ISSSTE, ISSEMYN e ISEM, con los inconvenientes que ello
representa en terminos de salud, tiempo y costo. Derivado de lo anterior, resulta fundamental la gestion y construccion de nuevos
centros de salud con capacidad de hospitalizacion en los tres niveles de gobiemo y con ello, abatir el rezago importante que se
tiene en la materia.

Hasta el afio 2010, en el Municipio se tenian registrados 326,964 personas con acceso a los servicios de salud, es decir
que de cada 10 izcallenses 6.4 son derechohabientes de los cuales el 50.27% estan inscritos al IMSS (257,203), 4.18% al ISSSTE
(21,402), el 2.98% del Seguro Popular (15,248), entre otros. El porcentaje de derechohabientes del municipio en el 2010,
representaba el 64% de la poblacion total, ello sin considerar a los derechohabientes de PEMEX, SEDENA y de los organismos de
salud estatales como es el ISSEMyM.

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Cuautitlan lzcalli 2013-2015.

Imagenes fuente: Intermet

El Municipio de Cuautitlan Izcalli, es el octavo municipio mas poblado del Estado de México con una poblacion de 511 mil 675

habitantes y se caracteriza por su diversidad, al contar con fraccionamientos industriales, corredores comerciales, zonas
habitacionales, areas semiurbanas y rurales; ademas, de las diferentes inmigraciones que se han asentado en la region. Por ende, su
diversidad cultural es amplia y diversa, lo que aunado con la tradicion popular de sus origenes a travées de los usos y costumbres de
los 13 pueblos, le otorgan una riqueza cultural invaluable.

De acuerdo al Ultimo censo de poblacion y vivienda 2010 del INEGI Cuautitlan Izcalli tiene un promedio de escolaridad de casi
11 afos, mientras que la media estatal es de 9.1 y la nacional de 8.6; ademas, el promedio de asistencia a la escuela entre nifios de 6
a 14 anos es de 97.3 por ciento, mientras que la media estatal es de 95.7 y la nacional de 94.7; de los alumnos entre 15y 24 afios,
Izcalli también se ubica a la cabeza, con un promedio de 51.7 por ciento, ya que a nivel estatal es de 41 por ciento y nacional 40.4".
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Caracteristicas educativas

Distribucion de la poblacién de 15 afos y mas
segun nivel de escolaridad

100% -

80% -

70% -

60% -

50% -

%1 28.4%

30% - 27.4%

10% - 1.0% 0.3%

0% -
Tecnicao Media superior  Superior No
ccomercial con especificado

pomana
terminada

De cada 100 personas de 15 afios y mas, 28 tienen algin grado aprobado en
educacion superor

Fuente: Plan de Desarrollo Urbaneo del Municipio de Cuautitian lzedlli y Atizapdn de Iaragoza 2013-2015.

Los datos arrojados por el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 nos dicen que en la comparativa
con los niveles educativos que presentan los municipios vecinos con caracteristicas de desarrollo
similares, nos sefialan que en lo que corresponde a porcentaje de personas sin escolaridad, Cuautitian
Izcalli y Atizapan de Zaragoza tiene los niveles mas bajos con el 2.12% y 2.75% respectivamente,
Tlalnepantla (3.51%), Nicolas Romero (4.84%), Teoloyucan (4.90%) y Tepotzotlan (5.08%).

Por lo que hace al porcentaje de personas con escolaridad en nivel superior o posgrado el
municipio de Cuautitlan lzcalli presenta un lugar preeminente no solo en la Region 1V, asi también, en su
comparativa con los municipios vecinos, en donde el municipio tiene el (28.39%) de su poblacion con
educacion superior, seguido de Atizapan de Zaragoza con el (25.31%), Tlalnepantla (24.39%), Tultitian
(17.36%), Tepotzotlan (12.84%), Teoloyucan (11.85%).

El nivel educativo de los izcallenses se ha incrementado en los Ultimos afios, prueba de ello es
que el 20% del total de la poblacién cuenta con estudios profesionales y para el 2010, casi el 2% de la
poblacion municipal cuenta con estudios de posgrado, que es que representa el 6% de los graduados en
estudios superiores a los universitarios en la entidad.

En Atizapan de Zaragoza, las condiciones de educacion en el municipio se encuentran por arriba
de la media estatal, la poblacion alfabeta representa el 96.71% (1.73 puntos porcentuales por arriba del
dato promedio estatal), la proporcion de personas con educacion media superior y superior representa el
25.31% (dato superior en 9.01 puntos porcentuales superior al dato promedio estatal) y cuenta con una
mayor cantidad de planteles en modalidad escolarizada de secundaria, nivel medio superior y superior.

Poblacion alfabeta, Estado y Municipio 2010.

0.54
438 0.64 2.75
 Alfabeta
¥ Alfabeta M Analfabeta
T B No especificado
M No especificado
Fuente: Subdireccién de Planeacion con base en informacién de INEGI,
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La infraestructura deportiva del municipio es basta y diversa, ya que se cuenta con 35 predios de deporte y recreacion,
2 pistas de atletismo, 49 canchas de basquetbol, 2 albercas, 1 gimnasio de usos mdiltiples, 67 campos de fGtbol asociacion, 4
campos de futbol americano, 9 campos de béisbol, 3 canchas de fronton, 31 canchas de voleibol que operan en condiciones
regulares. Sin embargo, la problematica asociada al deporte deviene de la operacién desarticulada de los inmuebles, algunos
operados por la iniciativa privada y / o COPACIS, que salen del control municipal. Adicionalmente, se carece de una oferta
integral de programas deportivos que logren involucrar a la ciudadania en la practica del deporte, cuestion que es una de las
prioridades de la presente administracion municipal, a partir del fortalecimiento de la actividad del Organismo Publico
Descentralizado de Caracter Municipal, denominado Instituto Municipal del Deporte de Cuautitian Izcalli INMUDECI).

Respecto al equipamiento de recreacion el municipio cuenta con un total de 7 plazas civicas que suman un total de
23, 072 m2. Respecto a los juegos infantiles se tiene registrados un total de 294 elementos. Existen 133 jardines vecinales que
suman una superficie de 547,104.038 m2. Parques de barrio suman un total de 21 con una superficie de 97,969.15 m2.
También se cuenta con el Expo Feria que ocupa una superficie de area de exposicion de 76,047 m2.

La principal area deportiva municipal es la ubicada en el parque ecologico Espejo de los Lirios, donde se cuenta con
campos de Futbol Soccer y Futbol Americano, canchas de Basquetbol y Voleibol, pista de Atletismo, gimnasio al aire libre, etc.
Se encuentran registradas 232 canchas deportivas.

En lo relacionado al equipamiento de cultura, en el Municipio existe el Complejo Regional de Cultura ubicado en el
Parque de las Esculturas que alberga, un museo al aire libre, la mas bella coleccion escultérica de Charlotte Yazbek, la Casa de
la Cultura, el Jardin de Arte y la galeria “La Troje". Existe también un Auditorio Municipal en el Parque de Los Lirios y un
elemento cultural de modemidad como es la Concha Acustica ubicada en las inmediaciones del Palacio Municipal, en donde se
realizan diversos eventos musicales y culturales de todo tipo. Se tiene registrado un sistema municipal de 14 bibliotecas
ubicadas en diferentes puntos de la geografia municipal. También cuenta con bibliotecas, de las cuales estan afiliadas a la red
nacional de bibliotecas, con una existencia de 16,363 libros y 10,603 titulos que van desde nivel primario hasta el nivel superior;
. o\ ] en promedio las bibliotecas tienen una afluencia de 40,552 usuarios anualmente.

En Atizapan de Zaragoza, el municipio cuenta con 23 instalaciones deportivas con titulo de propiedad, 14
instalaciones deportivas consideradas como donacion, 17 instalaciones deportivas en proceso de escrituracion y 34
instalaciones deportivas con diferente situacion juridica (tramite de entrega y escrituracion, tramite cambio de uso del suelo,
etc.).

El municipio cuenta con 2 unidades deportivas y 12 canchas deportivas para satisfacer la demanda de equipamiento
de Cultura Fisica y Deporte. Se cuenta con atractivos turisticos como el templo del Divino Salvador y el Puente Jorobado en
Calacoaya; el Templo de San Francisco de Asis, el edificio del Museo “Adolfo Lopez Mateos” y el Mausoleo que guarda los
restos del Lic. Adolfo Lopez Mateos, en la Ciudad Adolfo Lépez Mateos. Dada la dimensién del municipio y el numero de

Musec Adolfo Lépez Mateos, Afizapan de colonias en la cabecera municipal, se requieren los jardines vecinales y parques.
laragoza

At an de 2 2013-2015, S
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4.2

Actualmente el municipio presenta
que la tuberia de drenaje que opera y cuenta ya
con mas de 30 anos de antigiiedad, siendo
esto una debilidad.

El organismo cuenta con una
cobertura del 95% en el sistema de drenaje.

También es importante mencionar que
la red de alcantarillado capta agua residual y
pluvial, esto conlleva que para el organismo
mantener las lineas residuales en optimas
condiciones es de suma importancia para
poder darle un mejor funcionamiento a el agua.

E municipio de Cuautitian lzcdlli, se

Para las proyecciones de los anos encuentra en la etapa de rehabilitacién
subsecuentes se pm\'é un incremento de pozos profundos para  un
poblacional que lleva a realizar inversiones mejoramiento de difusién de cobertura
fuertes en la infraestructura de red hidraulica y de agua potable enlazona.

por subsecuente se ampliara la red de drenaje.

Las estrategias de mantenimiento y
metas cumplidas son la limpieza y desazolve
del alcantarillado anualmente llegando a una
capacidad de 450,000.00 M.L. y se tienen
proyectos destinados a linea de drenaje
combinado con tuberia de polietileno de alta
densidad (pead), con diametro de 1.52 m.
primera y segunda etapa.

Fuente: Plan de Desarrollo Ubano del Municipio de Cuautitian lzealli 2013-2015. LAGO

- Imagenes fuente: Internet | taco
Pégin039- PGG -""‘:_;__; e ——



CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

Al municipio de Cuautitlan lzcalli lo abastecen de energia eléctrica de cuatro subestaciones que de
acuerdo al area de estudio le corresponde: La subestacion lecheria.- (Abastece la zona sur del
municipio, con sus ramales 21, 21x, 22, 24, 24x y 26.)

En el municipio se tienen registradas 98,777 tomas eléctricas, de las cuales el 93.09% corresponde a
tomas domiciliarias, 6.71% a comerciales, 0.15% a industriales y el resto al uso agricola, alumbrado
publico y rebombeo de agua potable y aguas negras. Entre todos los anteriores se produce un gasto de
443,466 mega watts/hora, distribuido de la siguiente manera, 28.32% corresponde al uso residencial,
5.69% al comercial, 62.68% al industrial y el resto a los usos agricola y servicios publicos.

El 70% del area ocupada, cuenta con la red completa de alumbrado publico, el 22.5% dispone de
servicios parciales y el 7.5%, que corresponde a las colonias proletarias e irregulares, presentan
mayores carencias, con excepcion de sus calles principales.

Cabe mencionar que el alumbrado publico de vialidades principales en el municipio esta cubierto n
un 95%.

En el 2011 Municipio de Atizapan de Zaragoza,
se registro un total de 128,343 usuarios del servicio
eléctrico en el municipio, de los cuales el 90.22%
corresponde a usuarios domésticos y 9.70% a la
industria y los servicios. El alumbrado publico
concentra el 0.01% del numero de tomas, el bombeo
de aguas potables y negras concentra el 0.06% con
81 servicios15 y solo se cuenta con un usuario
agropecuario.

El municipio cuenta con una Subestacion
Eléctrica que distribuye la energia eléctrica a través
de lineas de alta tension, hacia redes secundarias y
transformadores que proporcionan el servicio a la
zona central del municipio, en sentido norte-sur.

El municipio cuenta con una cobertura de alumbrado publico del 98%, y se cuenta con
aproximadamente 25,000 luminarias de vapor de sodio.

...............................................................................................................

Fuente: Plan de Desarrcllo Urbano del Municipio de Cuautitlan lzealli v Atizapdan de Laragoza 2013-2015.
Imdgenes fuente: Intermet

Las toneladas diarias producidas por el municipio de
Cuautitlan, ha venido afectando en suma consideracion al
medio ambiente.

El manejo integral propuesto por el Municipio para
minimizar estos efectos de polucion, se basa en elementos
técnicos que sumados a componentes no técnicos permitiran
una GIRSU la cual esta conformada por los siguientes
componentes: Barrido manual, recoleccion, tratamiento y la
disposicion final (rellenos sanitarios, tiraderos a cielo abierto y
separacion de materiales reciclables).

El servicio de recoleccion no es proporcionado
solamente por el Municipio, sino que también hay recolectores
voluntarios que lo brindan, dividiéndose de la siguiente
manera:

Serviclo de Re

| Gobierno municip: 14720

| Voluntanos 1280

Towal GO00
FUENTE: Informacian brndada por ol Arva de Servicion Pl
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En varias vialidades existentes ya se rebaso su capacidad por el aumento del volumen vehicular e inadecuados trazos
geomeétricos en sus intersecciones como es el caso de la Av. Chalma con la Autopista México — Querétaro, donde en horas de maxima
demanda se presentan conflictos vehiculares, y movimientos direccionales intensos, los cuales no se resuelven con las actuales fases
de los seméforos instalados, debido a los inadecuados radios de giro y traza insuficientes de isletas encauzadoras.

Recientemente se construyo la lateral oriente hacia Tepotzotlan, y esta en proceso de construccion la lateral poniente, que

Queretaro y resolver el conflicto vial de esa interseccion.

Asi mismo, se ha detectado que los altos volumenes vehiculares han provocado mayor nimero de intersecciones
conflictivas como son los casos de:

+ Av. 1°. de Mayo con Av. Nevado de Toluca.

+ Av. Citlaltepetl con Av. Nevado de Toluca.

+ Av. Fresnos con Av. de los Chopos.

+ Av. Teotihuacan con Av. 1° de Mayo.

+ Av. José Maria Morelos con Av. de los Chopos — Av. Pasos del Alba.
+ Av. Paseos del Bosque (Flamingos) con Av. Miguel Hidalgo.

+ Av. Circuito Bosques de Bolognia con Av. Bosques de Vincennes y Av. Barrientos Lago de Guadalupe.
+ Av. Antonio Castro con Av. La Aurora.

+ Av. James Watt en un cruce con el punto del Emisor del Poniente, entre las mas evidentes.

Otros casos de puntos conflictivos son:
+ Incomporacion de la Av. Chalma con la Autopista México — Querétaro sentido norte sur.
« Interseccion de la carretera Cuautitlan - Teoloyucan con la carretera a Tepotzotlan y carretera a las Animas - Coyotepec.
+ El paso a desnivel de Tepalcapa en horas de méaxima demanda.
« El paso inferior del puente de Lecheria con sus constantes congestionamientos Vehiculares en donde sin embargo se cuenta
con espacio para realizar adecuaciones geometricas de mayor capacidad.
« Paso inferior de Av. Hacienda del Mayorazgo con lateral Autopista México — Querétaro.
* Interseccion de Av. Miguel Hidalgo con calle San Luis Potosi y Rio Usumacinta en la Col. Luis Echeverria.

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Cuautitian lzealli y Atizapén de Zaragoza 2013-2015. LAGO
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De persistir el natural desarrollo de nuevas areas urbanas para la vivienda, industria, comercio y servicios, y la inexistencia
de obras viales alternas a las ya existentes, se prevé que se tendran en un mediano plazo mayor nimero de puntos conflictivos.

La infraestructura vial esta integrada por avenidas primarias y calles secundarias de diversas secciones transversales, que
en algunos casos son partes de antiguas carreteras o caminos rurales, entre las mas connotadas tenemos:

+ Av, Chalma que se continta al oriente como Calzada de Guadalupe, y al poniente con la Av. Aurcra y Av. del Trabajo.
« Av. Cuautitian Izcalli - Av. Teotihuacan.

Las vialidades regionales e intermunicipales, y todas las Avenidas primarias antes sefaladas estan pavimentadas, solo en
algunas prolongaciones de las mismas aln no se urbanizan, y en algunos casos no se respeta su anchura en sus continuidades y
en sus extremos. Un ejemplo es la Av. Huehuetoca que en su continuidad poniente se anula su amplitud y al oriente no existe
continuidad.

Las vialidades principales de poblados antiguos como Santa Barbara, San Lorenzo Riotenco, San Mateo Ixtacalco, San
Francisco Tepojaco, Santa Maria Tianguistengo y El Rosario, también cuentan con pavimentos, pero su trayectoria es confusa y
carente de sefializacion, lo cual disminuye su eficiencia y su adecuada integracion a la estructura vial primaria del municipio.

Cabe sefialar, que, la importancia de conocer los puntos conflictivos de las zonas de Cuautitlan Izcalli y Atizapan de
94 Zaragoza es aprovechar un progreso con la finalidad de ofrecer un servicio de seguridad vial, evitando asi cruces peligros en
avenidas principales, secundarias o primarias.

La propuesta vial para el caso del terreno de estudio se plantea en dos sentidos:

e Av. Lago de Guadalupe
e Calle Tejocotes

Lo que permitan una fluidez que garantice una eficiencia en horas pico, esta nueva traza plantea:

e Retornos en U con carril exclusivo para ambos sentidos
Puente elevado de Henry Ford, Cuautitian lzealli. e  Cruce vial de Av. Lago de Guadalupe Sur — Norte y Calle Tejocotes
e [slas de descenso vehicular del transporte colectivo en ambos sentidos de Av. Lago de Guadalupe
e  Cruce de salidas de estacionamiento para incorporacién a la Av. Lago de Guadalupe en ambos sentidos
e Vegetacion urbana (camellon)
Fuente: Plan de Desarrollo Urlbano del Municipio de Cuautitian lzedlli v Atizapdan de Iaragoza 2013-2015. J LAGO
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Cuautitlan lzealli v Atizapdn de Iaragoza 2013-2015. LAGO
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La distribucion y clasificacion de usos en el territorio municipal revela una alta concentracién urbana en torno a la cabecera

municipal cuyo centro urbano constituido por el “Corredor Centro Urbano” y el “Parque Central’, aglutinan la mayor cantidad del

‘ comercio y servicios del municipio. De este corredor fundamentalmente hacia el lado poniente se desarrollan los grandes
agrupamientos de vivienda siguiendo el trazo de sus arterias principales confluyentes, generando un area urbana que envuelve a la

SEDESOL mayoria de los poblados preexistentes a la creacion del municipio.

SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL La Autopista México — Querétaro representa el umbral que clasifica claramente la especializacion del uso del suelo y la arteria
regional principal que comunica al municipio con el resto de la zona metropolitana de donde, hacia el poniente se ubica en primer

término la cabecera municipal y la mayor parte de los 13 pueblos que conforman el municipio. Es en esta area donde se concentra la
JERARQUIA URBANA Y NIVEL DE SERVICIO | recioNAL mavor parte de los usos habitacionales, de comercios y servicios asi como de equipamiento; los cuerpos de agua constituidos por la
NG DI B ML AN p— presa de Guadalupe, presa El Angulo, presa La Piedad:; los Rios Cuautitian y Hondo asi como sus zonas agricolas y pecuarias.
500,001 H
AeTACIONAL ° Las areas de pastizal generalmente en Cuautitian Izcalli se encuentran sobre tierra ejidal siendo que la mayor parte de este
1] n " . r . . P
o tipo de suelo se concentra sobre el ejido de Tepojaco y San Martin Obispo; el resto se encuentra disperso hacia el norte y centro del
- .
; 5| comercio. oFicinas v servicios [} municipio.
= w
- Wl \wousTRIAL ™ Por otra parte el tipo de suelo de bosque se concentra en los alrededores de la Presa de Guadalupe. El aprovechamiento de
® o estos tipos de suelo no ha sido el adecuado debido a que la mancha urbana se ha expandido sin contemplar espacios para la
w o .y . . . 5
x > | Noureano A recreacion como en el caso del Parque Ignacio Pichardo Pagaza y los espacios que se encuentran sobre la ribera de la Presa Lago de
Guadalupe.
& CENTRO VECINAL n
o En el oriente se ubica el uso industrial y la oferta principal de suelo con usos para la industria constituida por sus parques
> CRTROE BATNG u industriales y gran cantidad de espacios con este tipo de vocacion para ser considerados en la Estrategia de Desarrollo Urbano y
« P h
s OSSN ° Economico del Municipio.
5 ARG - Muchos de los cambios de Uso de Suelo que se han venido ejerciendo a lo largo del crecimiento en la superficie del
- Municipio de Cuautitian lzcalli y/o Atizapan de Zaragoza es basicamente por la demanda de crecimiento poblacional y un mejoramiento
b CORREDORIRBANG & en infraestructura de todos los ambitos que permitan una practica y sencilla solucion: Crecimiento, mejoramiento urbano para que el
= individuo optimice su calidad de vida.
= LOCALIZACION ESPECIAL @
w
FUERA DEL AREA URBANA s
@ RECOMENDABLE Ml CONDICIONAD A NO RECOMENDABLE Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Cuautitian lzcalli y Atizapan de Iaragoza 2013-2015. LAGO

Mormas SEDESOL, Secretaria de Desarrollo Social.
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Corredor Urbano (CRU) e
CRU100B: Terreno de cualquier
superficie, con 80% de superficie
construida y 20% de drea libre,
con uso de suelo de comercio y
servicios mixtos de hasta 5 niveles.
Se plantea en zonas de
concentracion de actividades
RADIO DE SERVICIO URBANO donde su cobertura es de

DE 1,000 A 3,500 METROS. cardcter regional con un nivel alto
de especializacion.

RADIO DE SERVICIO REGIONAL
MAXIMO DE 50 MIN.

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Cuautitian lzcdlli y Atizapdn de Iaragoza 2013-2015.
Normas SEDESOL, Secretaria de Desarrollo Socidl.
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‘ 7 NN
=
' Habitacional Mixto (HM)

B 17
-
L= -~ Esta zonificacion
permite la diversidad y
mezcla de usos de suelo
(servicios, oficinas,
equipamiento e
! industria no
contaminante),
coexistiendo con el uso
habitacional. Se plantea
en zonas de
concentracion de
actividades donde su
. cobertura es de
cardcter regional y con .
un nivel altc de o
especidlizacion.

Fuente: Plan de Desarrollo Ubano del Municipio de Cuautitian lzcalli y Atizapan de Iaragoza 2013-2015.

Equipamiento (E). En ésta
zonificacién se incluyen inmuebles
publicos y/o privados que prestan
un servicio a la poblacion

en materia de educacién, salud,
cultura, abasto, recreacién,
servicios urbanos y administracion
y baldios propiedad del
Gobiemo del Distrito Federal que
estan destinados a facilitar la
cobertura de los servicios ya
instalados.

La zonificacién, nos
permite establecer dreas para
ofrecer usos o servicios que se
encuentren al alcance del
individvo sin la necesidad de
recorrer  distancias  mayores,
encausando un crecimiento y
desarrollo ordenado de un drea.

Esta zona de estudio y
planteamiento del Centro
Comercial se debe al crecimiento
de infraestructura urbana de la
zona, fomando en cuenta como

punto central, dicho complejo

comprende un radio de giro de

'3.5km o una distancia mdxima de

‘50min.
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IMAGEN URBANA

Cuautitlan Izcalli es una ciudad que tiene imagen
urbana mixta, donde se conjugan las construcciones
contemporaneas y las de caracter tipico regional. La
planeacion de esta ciudad se realizd hace tres décadas,
como resultado de un concepto urbanistico moderno con
zonas adecuadas para los servicios, y el funcionamiento
basico de un asentamiento ordenado, partiendo de un eje
de servicios dispuesto en forma lineal en el sentido norte -
sur, que constituye el centro urbano donde se desarrolla la
mayor parte del comercio y servicios del municipio, se
distribuyen los diversos sectores planificados para la
ciudad de Cuautitlan lzcalli formados por la vivienda y el
equipamiento urbano articulados por una red vial primaria
y secundaria suficiente y ordenada presentando severos
rezagos en la eficiencia y conservacion de caminos
vecinales que conectan con los pueblos y zonas
suburbanas del municipio; donde a su vez existe un atraso
importante en la dotacion de servicios y deterioro de su
imagen urbana.

No obstante el aparente orden urbano, con el
rapido desarrollo del lugar, se han generado desajustes
formales, en vialidades primarias como la de 1 de Mayo y
Dr. Jorge Jiménez Cantl, que han sido invadidos los
derecho de via en la colonia Luis Echeverria, de igual
fooma se ha alterado el uso previsto para areas
comerciales por el de viviendas y transformando areas
productivas, en asentamientos irregulares asi como en los
espacios abiertos dedicados a la recreacion y los deportes.

Mejorando la imagen urbana, se plantea una
Fachada de contraste, destacando al Palacio de Justicia
del Municipio de Cuautitlan que se encuentra ubicado en
la zona central del predio.
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5.1 ESTRUCTURA
ECONOMICA

5.2 POBLACION
ECONOMICAMENTE
ACTIVA
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La dinamica econémica de Cuautitlan Izcalli se encuentra inmersa en la Zona Metropolitana del Valle de México. Su ubicacién
geografica y otras caracteristicas particulares favorecen las actividades industriales y comerciales que se realizan dentro de esta zona,
que son estratégicas para el corredor comercial conocido como TLCAN.

El Sistema de Informacion Empresarial Mexicano (SIEM), dependiente de la Secretaria de Economia federal, tiene registradas al
afio 2012 un total de 2,544 empresas instaladas en Cuautitian Izcalli; de las cuales 6 son de las 500 empresas mas grandes de
México.

El sector primario en el Municipio representa el (0.49%), este sector se ha mantenido a la baja debido al crecimiento del
municipio y que la gente que tiene sus parcelas las venda al mejor postor, generando el establecimiento de asentamientos iregulares
al paso del tiempo, y en el mejor de los casos, la edificacion de conjuntos habitacionales que carecen de la infraestructura y
equipamientos necesarios para su habitabilidad.

El sector primario genera menor riqueza y emplea una proporcion menor de la Poblacién Econémicamente Activa (PEA) que los
otros dos sectores. Sin embargo, a pesar de que el sector primario, en términos relativos, aporta menos ingresos al pais y emplea a menos, las condiciones socioecondmicas son similares a
las de los sectores secundario y terciario. Cuautitlan Izcalli cuenta con una produccién ganadera circunscrita al ambito local, sin que ello represente una forma de vida que repercuta en una
actividad redituable para el productor.

El sector secundario en el municipio representa el (34.09%), con diversidad de ramas que representa su segunda fuente mas importante de potencial econdmico en lo que a generacion
de valor agregado se refiere. Por sus ventajas competitivas e infraestructura invertir en Cuautitian Izcalli representa uno de los centros industriales y logisticos mas importantes del pais.

El sector industrial, preponderantemente constituido por micro y pequefias empresas y caracterizado por la notable presencia de grandes industrias lideres nacionales de las ramas
alimenticia, metalmecanica, papel, productos de papel, imprenta y editorial. Por su ubicacion geogréfica resulta un excelente centro industrial y logistico, teniendo acceso al mercado mas
grande del pais, 2 carreteras regionales federales: Carretera Federal 57 México- Querétaro, Carretera Federal de cuota Chamapa-Lecheria y 7 carreteras intermunicipales.

El sector terciario en el Municipio representa el (65.43%). A nivel de establecimientos economicos, el Municipio de Cuautitlan |zcalli mantiene una jerarquia regional, sin embargo, los
procedimientos y regulaciones incentivan a los empresarios y nuevos emprendedores a mantener sus negocios en la informalidad. Por ello, es fundamental llevar a cabo acciones que
contribuyan a la agilizacion y simplificacion de los procedimientos municipales, en aras de facilitar la labor de los empresarios, reducir la informalidad, incentivar la inversion y creacion de
empleos.

La reconfiguracion de la economia ha influido significativamente el mercado laboral de la entidad.

Aunque la contraccion en la generacion de empleos en el sector industrial ha estado acompafiada por un aumento en el sector terciario, la capacidad para absorber la demanda es, con
mucho, insuficiente, lo que ha propiciado el desarrollo de actividades informales.

LAGO
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Cuautitlan lzedlli y Atizapén de Zaragoza 2013-2015.



CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

gl |WECE ST HEG SR IC ST e e

Respecto a la Poblacion Economicamente Activa (PEA) el INAFED y el INEGI registraron, en el afio 2010, que
Cuautitlan Izcalli contaba con 221,343 personas activas econémicamente.

Caracteristicas economicas

Pobiacicn de 12208y més Toal  Hombres  Nujeres

Econtmicamente achva %% e B8R
Ocupada M B B
No ocupada 55% " 47

Ui H00 pornnis 3¢ 17 B6ar y mil, 5 parkapan On @3 aCWORiR: DOAImEL) O Gl
100 de et g, 95 Y e o

No econémicamente &t 4 A% 08
[ £t 100 perstmat 9 17 B y ot W4 P R A L N AT e

Condicién de acfividad no

espacioady 045% 03% 04%

Fuente: Direccidn de Plneacdn y Evaliacdn Municpal Depatamento de
Geoestadistica del Municipio de Cuautitlin (zcall Elaborado con base en dalos del
INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda, 2010

La PEA del Municipio para el afio 2000 fue de 168,931 (37.26% del total de la poblacion), mientras que la PEA ocupada
alcanzé los 165,871 empleados (36.59% del total de la poblacion). EI PEA del sector primario fue practicamente nulo en el
Municipio, no asi para el Estado de México que tiene el 5.21% de la poblacion estatal ocupada.

De acuerdo con el Censo de Poblacion y Vivienda de 2010, la Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) en el Municipio,
pasé de 168 mil, 931 personas en 2005 a 221 mil, 343 personas en 2010, lo cual representd un incremento del 24%, cifra que
es muy superior al porcentaje de crecimiento de la poblacion del municipio (2.52%). La cifra de la PEA, representa el 55.2%
de la poblacion en edad de trabajar (12 afios y mas).

Por condicion de ocupacion, la Poblacién Ocupada en el Municipio en el 2005, era el 98.14% de la PEA, este mismo
indicador en el 2010 es menor (94.5%) lo que indica de que a pesar de los esfuerzos en lo local por colocar en un empleo a la
mayor cantidad de personas, el mercado laboral y las condiciones

economicas actuales en el pais indican el necesario

= St - e replanteamiento de las politicas de empleo en los tres ordenes de
| Empleado(a) u obrero(a) 133,256 60.20% gobiemo
Jomalero(a) o peon 1842 0.83% g
Patron(a) 8089 3.65% ) » oy
Trabajador por su cuenta 32898 14.86% En cuanto a tipo de ocupacion, en el municipio 133,256
No especificado 6987 3.15% izcallenses laboran como obreros o empleados (60.20%), 1,842

Fuente: IGECEM, 2012. Con base en informacion del INEGI. son jornaleros o peones (0.83%), 32,898 trabajan por cuenta

propia (14.86%) y 6,987 no especificado (3.15%).

Distribucién de la poblacién de 12 afios y mas no
economicamente activa segun tipo de actividad

1%, 6%

Por otro lado y en lo que se refiere a la Poblacion Econdmicamente Inactiva (PEI), ésta pasé de 159 mil, 956 habitantes
en 2005 a 177 mil 896 personas lo que representd un crecimiento de 11.21%. Esta cifra, representa el 44.04% de la
poblacion en condicion de trabajar y el 34.76% del total de la poblacion en el Municipio.

En términos de ocupacion, la PEI, se concentra en un 87.2 % en las personas que se dedican a los quehaceres del
hogar vy los estudiantes, que son los grupos que tradicionalmente se reflejan en este sector. Seguido de los jubilados y
pensionados (8.1%) y las personas dedicadas en ofras actividades no economicas.

Fuente: Dwecodn de P on y E &n Municpal Dep o8 I
del Municipio de Cuauttidn [zcall Elaborado con base en datos del INEGL Censo de
Poblacibn y Vivienda, 2010

s : : ; LAGO
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipic de Cuautitian lzcalli y Atizapan de Zarageza 2013-2015.
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6.1 SUJETO ACTIVO
6.2 SUJETO PASIVO

LAGO
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El sujeto activo, es decir, el que hara uso de las instalaciones es “El Visitante”, la cual se estudiara para atender sus
necesidades y ofrecer un servicio a su nivel en este caso el Centro comercial, por lo que se considera lo siguiente:

Aspecto Personal
SUJETO: Hombre o Mujer
EDAD: Sin distincion

ESTADO DE SALUD FisSICO: Saludable
ESTADO DE SALUD MENTAL: Saludable
RELIGION: Indistinta

B 4300 suEoravol

En cuanto al sujeto pasivo, es decir, al que labora dentro de las instalaciones se encuentran los que laboran dentro el Centro

Comercial.
Aspecto Personal
SUJETO: Hombre o Mujer
EDAD: Sin distincion

ESTADO DE SALUD FISICO: Saludable
ESTADO DE SALUD MENTAL: Saludable

RELIGION: Indistinta
LAGO

% DE GUADALUPE
Pagina 52 - PGG et =
"



CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

7.1 NORMAS DE
ESTACIONAMIENTO

7.2 CIRCULACIONES Y
ELEMENTOS DE
COMUNICACION

;':- LAGO
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Le falta al Estado de México un Reglamento de Construccion, sobre todo para el Valle de México que es la zona conurbada,
que existan medidas preventivas, en el Distrito Federal, en cambio, la reglamentacion esta bien estipulada”, como consecuencia, dicho
proyecto se basa de acuerdo a estos requerimientos.

NORMAS DE ESTACIONAMIENTO

Las normas de estacionamiento que a continuacion se presentan se refieren al espacio que debera ser provisto
exclusivamente para este fin en el interior de los predios, de acuerdo al tipo de las construcciones y a la superficie construida o cubierta.

Equipamiento CUALQUIER SUPERFICIE
M2 CONSTRUIDOS 1 CADA 40

Las medidas del espacio para estacionamiento de autos grandes sera 5.00X2.40m y para autos chicos 4.20X 2.20m; se
podran permitir hasta el 55% de autos chicos.

Se podran aceptar el estacionamiento en cordon; en este caso el espacio sera de 6.00x2.40m, para coches grandes y
4.80X2.20 para coches chicos, aceptandose la demanda un méximo del 55% de estos Gltimos.

Los locales comerciales a partir de 240.00 m2, las tiendas de autoservicio y departamentales, los centros comerciales y los
mercados contaran con una zona de maniobra de carga y descarga de 1.00 m2 por cada 40.00 m2 de construccion de bodegas y/o
frigorificos, cuya superficie minima sera de 15.00 m®.

Las rampas de los estacionamientos tendran una anchura minima en rectas de 2.50 m y en curvas de 3.50 m, el radio minimo
en curvas medido al eje de la rampa sera de 7.50 m. Las rampas con pendientes superiores al 12%, al inicio y al término de la
pendiente donde los planos de cada piso se cruzan con el piso de la rampa, deben tener una zona de transicion con una pendiente
intermedia del 6% en un tramo horizontal de 3.60 m de longitud.

Las rampas estaran delimitadas por una guarnicion con una altura de 0.15 m y una banqueta de proteccion con una anchura
minima de 0.30 m en rectas y de 0.50 m en curva; en este ultimo caso, debe existir un pretil de 0.60 m de altura por lo menos.

LAGO
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES P/ EL D. F. - TITULO QUINTO / PROYECTO ARQUITECTONICO

CIRCULACIONES Y ELEMENTOS DE COMUNICACION.

A98 Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deberan tener una altura de 2.10m cuando menos; y una anchura que
cumpla con la medida de 0.60m por cada 100 usuarios o fraccion.

A99 Las circulaciones horizontales como corredores, pasillos y tuneles deberan cumplir con la altura indicada en este articulo
y con una anchura adicional no menor de 0.60m por cada 100 usuarios o fraccion, ni menor de los valores minimos que establezcan las
Normas Técnicas Complementarias para cada tipo de edificacion.

A100 Las edificaciones tendran siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen todos sus niveles, aun cuando
existan elevadores, escaleras eléctricas o montacargas, con un ancho minimo de 0.75m Y las condiciones de disefio que establezcan la
N.T.C. para cada tipo de edificacion.

A101 Las rampas peatonales que se proyecten en cualquier edificacion deberan tener una pendiente maxima de 10%, con
pavimentos antiderrapantes, barandales en uno de sus lados por lo menos y con anchuras minimas que se establecen para las
escaleras en el articulo anterior.

A102 Salida de emergencia es el sistema de puertas, circulaciones horizontales, escaleras y rampas que conducen a las vias
publica a areas exteriores comunicadas directamente con ésta, adicional a los accesos de uso normal, que se requerira cuando la
edificacion sea de riesgo mayor segun la clasificacion de Art. 117 de este reglamento y de acuerdo con las siguientes disposiciones:

|. Las salidas de emergencia seran en igual numero y dimensiones que las puertas, circulaciones horizontales y escaleras consideradas
en los articulos 98 a 100 de este Reglamento y deberan cumplir con todas las demas disposiciones establecidas en esta seccion para
circulaciones de uso normal;

IIl. Las salidas de emergencia deberan permitir el desalojo de cada nivel de la edificacion, sin atravesar locales de servicio como
cocinas y bodegas, y

IV. Las puertas de las salidas de emergencia deberan contar con mecanismos que permitan abrirlas desde adentro mediante una
operacion simple de empuje.

A103 En las edificaciones de entretenimiento se deberan instalar butacas, de acuerdo con las siguientes disposiciones:

|. Tendran una anchura minima de 50cm;
LAGO
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II. El pasillo entre el frente de una butaca y el respaldo de adelante sera, cuando menos, de 40cm;

III. Las filas podrén tener un maximo de 24 butacas cuando desemboquen en dos pasillos laterales y de doce butacas cuando
desemboguen en un solo, si el pasillo al que se refiere la fraccion |l tiene cuando menos 75cm. El ancho minimo de dicho pasillo para
filas de menos butacas se determinara interpolando las cantidades anteriores, sin perjuicio de cumplir el minimo establecido en la
fraccion || de este articulo;

IV. Las butacas deberan estar fijas al piso, con excepcion de las que se encuentren en palcos y plateas;
V. Los asientos de las butacas seran plegadizos, a menos que el pasillo al que se refiere |a fraccion Il sea, cuando menos, 75¢m;

VI. En el caso de los cines, la distancia desde cualquier butaca al punto mas cercano de la pantalla sera la mitad de la dimension mayor
de ésta, pero en ningln caso menor de 7m; y

VII. En auditorios, teatros, cines, salas de concierto y teatros al aire libre debera destinarse un espacio por cada cien asistentes o
fraccion, a partir de sesenta, para uso exclusivo de personas impedidas. Este espacio tendra 1.25m de fondo y 0.80m de frente y
quedara libre de butacas y fuera del area de circulaciones.

A106 Los locales destinados a cines, auditorios, teatros, salas de concierto o espectaculos deportivos deberan garantizar la
visibilidad de todos los espectadores al area en que se desarrolla la funcion o espectaculo, bajos las normas siguientes:

|. La iséptica o condicion de igual visibilidad debera calcularse con una constante de 12cm; medida equivalente a la diferencia de
niveles entre el ojo de una personay la parte superior de la cabeza del espectador que se encuentre en la fila inmediata inferior;

Il. En cines o locales que utilicen pantallas de proyeccion, al angulo vertical formado por la visual del espectador al centro de la pantalla
y una linea normal a la pantalla en el centro de la misma, no debera excederse de treinta grados, y el angulo horizontal formado por la
linea normal a la pantalla, en los extremos y la visual de los espectadores mas extremos, a los extremos correspondientes de la
pantalla, no debera exceder de cincuenta grados.

Fuente: Reglamento de Construcciones del D.F. LAGO
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HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD Y FUNCIONAMIENTO
2.1 DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES EN LAS EDIFICACIONES.

La altura maxima de entrepiso en las edificaciones sera de 3.60 m, excepto los casos que se sefialen en la Tabla 2.1y en los
estacionamientos que incorporen eleva-autos. En caso de exceder esta altura se tomara como equivalente a dos niveles construidos
para efectos de la clasificacion de usos y destinos y para la dotacion de elevadores.

Las dimensiones y caracteristicas minimas con que deben contar los locales en las edificaciones segun su uso o destino, se
determinan conforme a los parametros que se establecen en la siguiente tabla.

TABLA 2.1
Area minima Lado Altura
TIPO DE EDIFICACION LOCAL (En m’ o indicador | minimo minima Obs.
minimo) (En metros) | (En metros)
HABITACIONAL
Recamara principal 7.00 240 230
alcoba. cuarto de servicio 6.00 220 2.30
y otros espacios
habitables
i 7. . 2
VIVIENDA UNIFAMILIAR (8120 e i =
VIVIENDA PLURIFAMILIAR ; 2 2,
G B Sala-c d 13.00 2.60 2.30
Cocina 3.00 1.50 230
Cocineta integrada a - 2.00 230 (a)
estancia o a comedor
Cuarto de lavado 1.68 1.40 2.10
Bailos y sanitarios - - 2.10 (b)
Estancia o espacio tinico 25.00 2.60 2.30
habitable

G
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. Area minima Lado Altara
TIPO DE EDIFICACION LOCAL (En m’ o indicador | minimo minima | Obs.
minimo) {En metros) | (En metros)
COMERCIAL
Bodezas 9.00 2.60 270
Mercado:
de alimento 225 1.50 300
ABASTOY Puestos con preparacion
de alimento 3.00 1.50 3.00
ALMACENAMIENTO ks 500 300 330
Gasolineras con bombas Pemex Pemex Pemex
ds servicio al publico
TIENDAS DE PRODUCIOS | Locales hasts 250 m’ = o 230
BASICOS Y de mas de 250 m* - - 250
ESPECIALIDADES
Area de ventas:
TIENDAS DE hasta 250 m* = . 250
AUTOSERVICIO de 25122500 m’ = = 2.70
mis de 2500 m’ = - 300
Area de ventas
hasta 2,500 m’° 2 3 270
gﬁf“ - de2.50125,000m" = - 3.00
AMENTO: de 5,001 210.000m° B = 300
CENTROS COMERCIALES (ks 46 10000 " = = 550
AGENCIAS Y TALLERES DE | Ventss a cubterto
REPARACION (Vents o renm|hasta250m’ » - 250
de matenales y vehiculos) mas del30m” - - 270
Area: de tmbaje a
cubierto
hasta 250 m’ 10.00m’/ DRO DRO
Prii
mas de 250 m’ mmmi.- RO —
mabajador
Babos publicos.
Regaderas individuales ¥ 200m’ 0.90 250
TIENDAS DE SERVICIOS | vesadores mdividuales
Omos servicios:
hastz 250 m’ - = 2.50
SERVICIOS
ADMINISTRACION Suma de areas de trabajo
(bancos, casas de bolsa, casas de | en el mismo mivel. (c)
cambio y oficinas privadas v|Hasta 250 m’ 5.00 m” empleado - 230
publicas) de 25122500 6.00 m"/empleado - 130
de 2,501 a 5,000 m’ 7.00 m'/empleado - 9
mas de 5.000 m” 8.00 m” empleado = 3.00

o
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CONDICIONES COMPLEMENTARIAS A LA TABLA 2.1

I. En comedores de uso publico y restaurantes, asi como comedores para empleados, se destinaran por lo menos dos
espacios por cada 100 comensales para uso de personas con discapacidad;

II. En lugares de uso publico donde se proporcione atencion, informacion, recepcion de pagos o similares se contara al menos
con un modulo o taquilla a partir de cinco, con una altura maxima de 0.78 m, para uso de personas en silla de ruedas, nifios y gente
pequeiia, la cual sera accesible desde la via plblica y estacionamiento.

2.2.1 ACCESIBILIDAD A LOS SERVICIOS EN EDIFICIOS DE ATENCION AL PUBLICO

Las caracteristicas para la accesibilidad se establecen en los apartados relativos a sanitarios, vestidores, bebederos,
excusados para usuarios en silla de ruedas, bafios, muebles sanitarios, regaderas y estacionamientos.

En el disefio y construccion de los elementos de comunicacion en los edificios destinados al sector salud, se debe cumplir con
la NOM-001-SSA “Que establece los requisitos arquitectonicos para facilitar el acceso, transito y permanencia de las personas con
discapacidad a los establecimientos de atencion médica del Sistema Nacional de Salud”.

Debido a que existen muchos tipos de discapacidad, a continuacién se proporciona algunas sugerencias que puedan servir
como idea inicial. Sin embargo, se recomienda recurrir a los manuales pertinentes, como por ejemplo los editados por el Instituto
Mexicano del Seguro Social y por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, los cuales contemplan mayores alternativas para cada
caso.

2.3 ACCESIBILIDAD A ESPACIOS DE USO COMUN
2.3.1 VIA PUBLICA, ESPACIOS ABIERTOS, AREAS VERDES, PARQUES Y JARDINES

El proyecto, las obras y las concesiones en la via publica, en los espacios abiertos, en las areas verdes, parques y jardines o
en los exteriores de conjuntos habitacionales deben satisfacer lo siguiente:

a) Las obras o trabajos que se realicen en guamiciones y banquetas no deben obstaculizar la libre circulacién de las personas
con discapacidad, en condiciones de seguridad;

b) Las concesiones en via pliblica no deben, impedir el paso a las personas con discapacidad;

¢) Las rampas en banquetas no deben constituir un riesgo para estas personas; y

d) Tanto postes como el mobiliario urbano y los puestos fijos y semi-fijos deben ubicarse en la banqueta, de manera que no se
impida el libre uso de la misma a las personas con discapacidad, de acuerdo a lo que se establece en: 2.1.2,2.1.4y 2.1.6.

LAGO

% DE GUADALUPE
Pagina 59 - PGG Sadeeireani ="

A



CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

2.3.2 CIRCULACIONES PEATONALES EN ESPACIOS EXTERIORES

Deben tener un ancho minimo de 1.20 m, los pavimentos serén antiderrapantes, con cambios de textura en cruces o
descansos para orientacion de ciegos y débiles visuales. Cuando estas circulaciones sean exclusivas para personas con discapacidad
se recomienda colocar dos barandales en ambos lados del andador, uno a una altura de 0.90 m y otro a 0.75 m, medidos sobre el nivel
de banqueta.

2.3.3 AREAS DE DESCANSO

Cuando asi lo prevea el proyecto urbano, éstas se podran localizar junto a los andadores de las plazas, parques y jardines
con una separacion maxima de 30.00 m y en banquetas o camellones, cuando el ancho lo permita, en la proximidad de cruceros o de
areas de espera de transporte plblico; se ubicaran fuera de la circulacion peatonal, pero lo suficientemente cerca para ser identificada
por los peatones.

2.3.4 BANQUETAS

Se reservara en ellas un ancho minimo de 1.20 m sin obstaculos para el libre y continuo desplazamiento de peatones. En esta
area no se ubicaran puestos fijos o semi-fijos para vendedores ambulantes ni mobiliario urbano. Cuando existan desniveles para las
entradas de autos, se resolveran con rampas laterales en ambos sentidos.

2.3.5 CAMELLONES

Se dejara un paso peatonal con un ancho minimo de 1.50 m al mismo nivel que el arroyo, con cambio de textura para que
ciegos y débiles visuales lo puedan identificar. Se colocara algun soporte, como barandal o tubo, como apoyo a las personas que lo
requieran.

2.3.6 RAMPAS ENTRE BANQUETAS Y ARROYO

Las rampas se colocaran en los extremos de las calles y deben coincidir con las franjas reservadas en el arroyo para el cruce
de peatones. Tendran un ancho minimo de 1.00 m y pendiente maxima del 10% asi como cambio de textura para identificacion de
ciegos y débiles visuales. Deben estar sefializadas y sin obstrucciones para su uso, al menos un metro antes de su inicio.

Adicionalmente deben cumplir con lo siguiente:

It La superficie de la rampa debe ser antiderrapante;
Il. Las diferencias de nivel que se forman en los bordes laterales de la rampa principal se resolveran con rampas con
pendiente maxima del 6%;
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Cuando asi lo permita la geometria del lugar, estas rampas se resolveran mediante alabeo de las banquetas hasta
reducir la guarnicion al nivel de arroyo;

V. Las guarniciones que se interrumpen por la rampa, se remataran con bordes boleados con un radio minimo de 0.25
m en planta; las aristas de los bordes laterales de las rampas secundarias deben ser boleadas con un radio minimo
de 0.05m;

V. No se ubicaran las rampas cuando existan registros, bocas de tormenta o coladeras o cuando el paso de peatones
este prohibido en el crucero;

V. Las rampas deben sefalizarse con una franja de pintura color amarillo de 0.10 m en todo su perimetro;

VI Se permiten rampas con solucion en abanico en las esquinas de las calles solo cuando la Administracion lo
autorice;

VI, Se permiten rampas paralelas a la banqueta cuando el ancho de la misma sea de por lo menos 2.00 m

2.3.7 TELEFONOS PUBLICOS

En areas de teléfonos plblicos se debe colocar al menos un teléfono a una altura de 1.20 m para que pueda ser utilizado por
personas en silla de ruedas, nifios y gente pequefia y en lugares de uso masivo colocar un teléfono de teclado y pantalla.

2.3.8 BARANDALES Y PASAMANOS

Las escaleras y escalinatas en exteriores con ancho hasta de 10.00 m en explanadas o accesos a edificios publicos, deben
contar con barandal provisto de pasamanos en cada uno de sus lados, o a cada 10.00 m o fraccién en caso de anchos mayores.

Los vidrios y cristales en guardas y pasamanos, incluyendo la soporteria cuando es de cristal deben cumplir con la Norma
Oficial Mexicana NOM-146-SCFI, “Productos de vidrio - vidrio de seguridad usado en la construccion especificaciones y métodos de

prueba”

2.3.9 ELEMENTOS QUE SOBRESALEN.

El mobiliario y sefializacion que sobresale de los paramentos debe contar con elementos de alerta y deteccion en los
pavimentos, como cambios de textura; el borde inferior del mobiliario fijo a los muros o de cualquier obstaculo puede tener una altura
maxima de 0.68 m y no debe reducir la anchura minima de la circulacion peatonal,

LAGO

fi

2% DE GUADALUPE
Pagina 61 - PGG -_
a7



CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

8.1 ESTUDIO DE
VIALIDADES Y
MEJORAMIENTOS

8.2 FLUJO VIAL IMAGEN

URBANA Y TRANSPORTE
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ESTUDIO DE VIALIDADES Y MEJORAMIENTOS

S qu. “IJ"‘%

VIALIDAD PRIMARIA
VIALIDAD S
VIALIDAD REGIONAL

CUNDARIA

"
\

RESERVA PARA ENTRONQUE VIAL

El Centro Comercial, de acuerdo a su

zonificacion requiere de un progreso en los
siguientes aspectos:

Mejoramiento de fachadas
(Vegetaciéon y confraste de imagen
urbana de acuerdo al Palacio de
Justicia y Plan de Desarrollo del
municipio de Cuautitian.)
Mejoramiento vial para Av. Lago de
Guadalupe y calle Tejocotes en ambos
sentidos.

Presenta una afectacion en la zona
norte del predio, condicionante
refle]c:do en el disefio aqui presentado.

SN\

SEDESOL

SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL

Los requerimientos que llevan a un
mejor funcionamiento en cuanto a
la ubicacioén son:

JERARQUIA URBANA Y NIVEL DE SERVICIO [ REGIONAL
RANGO DE POBLACION (+) DE
500,001 H.
CALLE O ANDADOR PEATONAL i

EN RELACION A VIALIDAD

CALLE LOCAL

CALLE PRINCIPAL

AV. SECUNDARIA

AV. PRINCIPAL
AUTOPISTA URBANA A
VIALIDAD REGIONAL A

@ RECOMENDABLE Ml CONDICIONAD A NO RECOMENDABLE
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8.2 FLUJO VIAL, IMAGEN URBANA, TRANSPORTE

Un punto positivo para el Centro
comercial es que se encuentra situado
en una avenida secundaria, lo que
presenta un flujo vial bajo, la plusvalia
que genera dicho inmueble origina un
incremento de bajo flujo a medio flujo,
sin afectar la vialidad.

Por las rutas de transporte, el ferreno
presenta un acceso peatonal,
donde se plantea una isla para
descenso de personas sin afectar el
fransito.

————— De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Cuautitldn, la
o propuesta presenta:

¥ BOSQUES 1A - MDO DEL CARMEN - 4 o
</ CRUZROJA - 3 DE MAYO - BOsQUES 43
DEL LAGO - METRO EL ROSARID -t

Homologacion de mobiliario urbano, sefializacion, anuncios. T
Mejoramiento de Fachadas ]
Reforestacion y mantenimiento a camellones

Cuenta con la infraestructura eléctrica, sanitaria e hidraulica 1
Se desenvuelve en una zona estratégica para dar servicio a dos ]
Municibio !
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9.1 CONCEPTO E
IMAGEN CONCEPTUAL

9.2 CRITERIOS PARA
DISENO
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El Planteamiento del proyecto responde a las
caracteristicas de la zona.

El terreno de origen pertenecia al PARQUE
INDUSTRIAL FINSA PUEBLA S.A DE C.V., con un estado
de lote baldio, quien después vendié dicho terreno al
Municipio de Cuautilan lzcalli y quien en su nuevo
planteamiento del Proyecto de renovacion y
mejoramiento de la zona Urbana, se promovio una nueva
propuesta de enfoques comerciales para un
mejoramiento de imagen.

e Estudio de zonas de mercado, Ter, 2do.
Y 3er recuadro incluye en un 90% de
vivienda de interés medio y zona
industrial
La ubicacion del predio esta en una
zona estratégicamente viable para un
facil acceso.

Al frente del terreno se tiene una plaza
en menor escala y sin servicios
completos para el visitante

Analizando todo lo anterior mi concepto se basa
en una version moderna de un parque urbano y centro
comercial regional, creando un contexto diferente para la
zona, convirtiendo un espacio capaz de combinar areas
abiertas y cerradas, conservando una planeacion en el
diseno y la seguridad.
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-
BEEY] 3 CRIERIOS PARADISENO)

Mi infencién y disefio es dar a distinguir
un disefio contempordneo que mejore
la infraestructura urbana, haciendo
sentir al usuario que pasea en un
ambiente fresco y a la vez con una
franquilidad.

Mejoramiento de Fachadas

Mejoramiento de Fachadas
u_. Naw—

(Hmime™

Accesos Ajardinados
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10. PROGRAMA
ARQUITECTONICO

1\ N
| | | ‘I _
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A‘;UR AREA (W2) ILUMINACION VENTILACION
No. MOBILIARIO Y
ZONA AMBIENTE ACTIVIDAD USUARIOS EQUIPO
(M) Largo Total
Natural Artificial Natural — Antificial

GARITA DE
CONTROL | Controlar el ingreso y egreso 4 2sillas, 2 mesas, 2 | 4 5.10 18,00 " " : .
(ingreso y vehicular de diferentes zonas teléfonos, 2 radios ' '
eqgreso)
pasillos, postes de
alumbrado,
ACCESO | egreso peatonal en diferentes . sefalizaciones, : . 2,009.1 . i .
PEATONAL zonas varia | basureros, islade | L' | Va@ |77
ascenso y
descenso
Postes de
alumbrado,
; ; 5 sefializaciones
PARQUEO Maniobras, circulacion y 505 ; 22,365. . . .
CUBIERTO | estacionamiento de vehiculos | vehiculos besurercs, empes; | 350m || A2057 53
peatonales y
vehiculares de
acceso y salida
zona de
AREA DE aparcamiento,
CARGA Y Abasleoer&:;?.gigadescargar varia rampas para Libre varia 9'621'2 . . .
DESCARGA mercancia,
montacargas

4 Laco
%, DE GUADALUPE
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mesas, escritorios,

sala de juntas,
Control, contabilidad, Sl:éemngi&t'-ode
organizar, seguridad, ito,
ADM!%};,TRAC’ administrar y velar por elbuen | varia | S0P | 35 | 1284 | 4200 . ' ) )

funcionamiento del Centro il ; ;

Comercial instalaciones

especiales,
eléctricas, A.Ac.
Hidrosanitarias

SERVICIO DE | Ubicacién y control del equipo
APOYO Y e instalaciones eléctricas,
MANTENIMIEN hidraulicas, drenaje y

oficina, 3 sillas, 3
3 mesas, 3 35 8.05 28.18 . . . .
teléfonos, 3 radios

0 especiales
mesas, escritorios,
sala de juntas,
sistemas de
Controlar, informar, revision de computo,
SEGURIDAD | equipo de trabajo, reportar y 6 recepcion, 35 14.00 92.50 . . . .
primeros auxilios teléfonos, radios,
instalaciones
especiales,
eléctricas, A.Ac.
; estanteria,
BASURERO Almaoenanzgzhomtarmoral de 1 contenedores, 35 varia varia . . .
botes, palas.
macetones,
Distribucion, circulacion, sefializaciones, isla
p'qgﬁ%fﬁg acceso hacia el centro varia de ascenso y Libre 108.00 2’4?5'2 . . .
comercial descenso,
andador.
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ACCESO
VEHICULAR

Distribucion, circulacion,
acceso hacia el centro
comercial

varia

macetones,
sefializaciones, isla
de ascenso y
descenso,
andador.

Libre

varia

1,724.1

LOCALES
COMERCIALES

Atencion, almacenamiento y
venta de mercancia

varia

conexion A.Ac.,
conexion eléctrica,
instalaciones
especiales,
servicio sanitario,
puerta de
seguridad.

59

varia

varia

LOCALES
COMERCIAL
FAST FOOD

Atencién, preparacion y venta
de alimentos

varia

conexion AAc.,
conexion eléctrica,
instalaciones
especiales,
servicio sanitario,
puerta de
seguridad.

59

9.68

50.63

COMEDOR

Comer, platicar, estar.

varia

conexion AAc.,
conexion eléctrica,
instalaciones
especiales,
servicio sanitario,
puerta de
seguridad.

59

varia

708.72

SERVICIOS
SANITARIOS
PUBLICOS

Lavado de manos, cara y
necesidades fisiologicas

varia

14 we, 2we
minusvalidos,
10lavabos, 4
mingitorios, cto.
Lavado, area de
secado.

59

13.45

59.84

SERVICIOS
SANITARIOS
PRIVADOS

Lavado de manos, caray
necesidades fisiologicas

varia

9we, 3 lavabos, 6
mingitorios, cuarto
de lavado

59

3.30

10.30

{ LaGO
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: ; Estanterias
Almacenamiento de articulos e sl
INTENDENCIA de limpieza, lavar y secar 7 escn;c;rrr;,asnla. 35 8.10 5250

mesa de control
CONTROL DE | Controlar el ingreso y egreso i para empleados, )
ACCESO peatonal de dos zonas vana acceso principal . e s
para clientes,
5we, 2we
minusvalidos, 6
SERVICIOS Lavado de manos, cara lavabos, 4
SANITARIOS Heasliadss ﬁstol" icag varia mingitorios, cto. 35 5.60 66.93
PUBLICOS 9 Lavado, rea de
secado,
circulaciones
4we, 2 we
minusvalidos, 4
SERVICIOS s
Lavado de manos, cara 'y . lavabos, 3
SANITARIOS necesidades fisiologicas s mingitorios, cuarto 35 5.00 46.85
PRIVADOS
de lavado,
circulaciones

LAGO
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Alojamiento de la subestacion,

generadores, bombas de sftlszztt: c(ijgn
CUARTO DE hidroneumatico y de ubo -
contraincendio y todo varia i 10 28.00 | 600.00 . .
MAQUINAS dispositivo para el normal hidroneumatico,
funcionamiento del oone?rgliFr)tge(:ledi s
establecimiento
zona de
AREA DE aparcamiento,
CARGA 'Y Abas!eoerﬁ:;arg?]gadescargar varia rampas para Libre varia 606.72 .
DESCARGA mercancia,
montacargas
Control del CEDI,
almacenaje,
Almacenaje de mercancia estanteria para
ALMAE%MM!E durante corto tiempo y llevarse varia guardado de 7.5 4450 1'433'0 . .
ala zona de venta mercancia,
montacargas,
andenes
LAGO
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Presentacion de viveres, ropa,
calzado, enseres domésticos, estanteria,
limpieza, vinos y licores, anaqueles, stands,
PISO DE farmacia, panaderia, . de diversos 8935.3 . .
VENTA pescaderia, legumbres, e tamarios para 10 WA 7
abarrotes, tortilleria, juguetes, exposicion de
papeleria, regalos, cocina, articulos
comedor, etc.
mesas, escritorios,
sala de juntas,
Control, contabilidad, s':é;";ifode
organizar, seguridad, !
ADMMngTRAC” administrar y velar por el buen varia tel é;ce;r:migmr(;%i - 45 14.37 73.37 . .
funcionamiento del instala{,:iones ’
establecimiento especiales,
eléctricas, A.Ac.
Hidrosanitarias
LAGO
. . DE GUADALUPE
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Servicios de: super a su

mesas, escritorios,
puerta, gestion humana,

sala de juntas,
consultorio, comedor sistemas de
(cocineta), apartados, computo,
auditorio, devoluciones, ‘ recepcion, . i . .
SERVICIOS mantenimiento, carton, vara teléfonos, radios, 45 4500 588.56
consumos intemos, instalaciones
decoracion, parte del especiales,
funcionamiento del eléctricas, A.Ac.
establecimiento Hidrosanitarias

Puertas de acceso

ACCESO

Ingreso y egreso peatonal

varia

en diferentes
niveles

59

9.15

4563

SERVICIOS
SANITARIOS
PUBLICOS

Lavado de manos, cara y
necesidades fisiologicas

varia

we y We
minusvalidos,
lavabos,
mingitorios, cto.
Lavado, area de
secado,
circulaciones

45

5.60

66.93

LAGO

5. DE GUADALUPE
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

Alojamiento de la subestacion,
generadores, bombas de sftizgtl:c?gn
CUARTO DE hidroneumatico y de oquipo
contraincendio y todo varia g e 10 37.59 476.81 . . . .
MAQUINAS ibposiltio perael hopil hidroneumtico,
funcionamiento del oone?rgliﬁge?'nedi s
establecimiento
zona de
Abastecer, cargar y descargar :
gﬁgéff’ ATEHSEHID, 4o kzarn varia arzar:;:r:l::rt: ' Libre varia | 515.63 . . .
DESCARGA pasillos de servicio para dicho mepancls '
abastecimiento montacargas
; ; estanteria
Almacenaje de mercancia :
AEMACENAIE durante corto tiempo y llevarse varia anaquelgs, slands, 59 varia varia . . . .
e ala zona de venta o
tamaiios
Presentacion de: vinosy estanteria,
PISO DE licores, regalos, aparatos ; anaqueles, stands, ; 2,000.0 i i i .
VENTA | eléctricos, lbreria, farmacia, | ‘@12 dedversos | O | vema 0
perfumeria, restaurante, etc. tamarios

LAGO
kDE-GUADALUPE
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

ADMINISTRACI
ON

Control, contabilidad,
organizar, seguridad,
administrar y velar por el buen
funcionamiento del
establecimiento

varia

mesas, escritorios,
sala de juntas,
sistemas de
computo,
recepeion,
teléfonos, radios,
instalaciones
especiales,
eléctricas, A.Ac.
Hidrosanitarias

59

14.37

25.00

CAFETERIA

Comer, platicar, estar.

(Incluye: cocina, bodega, area
de comensales)

varia

conexion A.Ac.,
conexion eléctrica,
instalaciones
especiales,
servicio sanitario,
puerta de
seguridad.

59

varia

190.00

SALON
(GIMNASIO
MULTIUSOS)

Ejercitarse (diferentes salones)

varia

conexion AAc.,
conexion eléctrica,
instalaciones
especiales,
servicio sanitario,
puerta de
seguridad.

59

varia

SALA DE
PESAS

Ejercitarse (diferentes salones)

varia

conexion AAc.,
conexion eléctrica,
instalaciones
especiales,
servicio sanitario,
puerta de
seguridad.

59

varia

720.00

Pagina 77 - PGG
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

ALBERCA

Ejercitarse

varia

conexion AAc.,
conexion eléctrica,
instalaciones
especiales,
servicio sanitario,
puerta de
seguridad.

varia

600.00

ADMINISTRACI
ON

Control, contabilidad,
organizar, seguridad,
administrar y velar por el buen
funcionamiento del
establecimiento (oficinas, sala
de juntas, sanitarios)

varia

mesas, escritorios,
sala de juntas,
sistemas de
computo,
recepcion,
teléfonos, radios,
instalaciones
especiales,
eléctricas, A.Ac.
Hidrosanitarias

59

varia

68.00

RECEPCION

modulo de informacion y sala
de espera

varia

mesas, escritorios,
sistemas de
computo,
teléfonos, radios,
instalaciones
especiales,
eléctricas, A.Ac.

59

varia

45.00

SERVICIOS
MEDICOS

modulo de atencion
personalizada para un control
saludable

varia

consultorios,
sistemas de
computo,
teléfonos, radios,
instalaciones
especiales,
eléctricas, A.Ac.

59

varia

55.00

]

LAGO
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

zona de guardado,
VESTIDORES/ :_| sai\;?g 0icgaesr1 ?:fl!ﬁgiicseé};dfodzs la vg::se rg'r:acé de
SANITARIOS e, vl ¥, varia ra 59 330 | 560.00 . . .
(Incluye servicios de Sauna, cambio,
HM . .
Vapor) instalaciones
eléctricas
estanteria,
Almacenaje de mercancia 4 anaqueles, stands, : y
BODEGA : varia ; 59 varia varia . . . .
durante corto tiempo de diversos
tamanos

CINES (ANCLA, SUP. 3,300 M2)

Puertas de acceso

ACCESQNVEST Ingreso y egreso peatonal varia en diferentes 59 9.15 4563 . . . .
BULO ;
niveles
stand, sistemas de
CINES (ANCLA, . computo, . . i ] i
SUP. 3,300 M2) Compra de boletos varia exposicion de 4 varia 85.00
cartelera
instalaciones
EXPOSICION _ J eléclricas, ,
DE Lectura de peliculas varia ; 59 varia 53.00 . . . .
CARTELERA especiales, A.Ac,
stands, monitores
anaqueles, stands,
instalaciones
DULCERIA'Y , hidraulicas, ,
CAFETERIA Venta de productos chatarra varia i 4 varia 350.00
eléctricas, A Ac y
especiales
CIRCLLACION sefalizaciones
ES Conexiones entre Salas y taatian s basuré
HORIZONTALE control de acceso a las varia Fnanslie an wn dla 33 varia 580.61 . . . .
SY CONTROL mismas s

DE BOLETOS
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SANITARIO
MH

Lavado de manos, cara y
necesidades fisiologicas

varia

WC Y WC
minusvalidos,
lavabos,
mingitorios, cto.
Lavado, area de
secado,
circulaciones

45

5.60

46.00

SALA

Ver una pelicula

varia

butacas, pasillos,

escaleras, pantalla,

cabina de
proyeccion,
instalaciones
eléctricas,
especiales, A.Ac.

12

20.75

1,664.0

ALMACEN DE
PELICULAS

Guardado de peliculas

estanteria,
anaqueles,
instalaciones
especiales,
electricas y A.Ac.

8.00

225.76

BODEGA
GENERAL

Zona de guardado en general

varia

estanteria,
anaqueles, stands,
de diversos
tamanos

16.00

250.00

HOTEL (ANCLA, SUP. 6,311 M2)

ACCESO/NEST
IBULO/RECEP
CION

Ingreso y egreso peatonal

varia

Puertas de acceso
en diferentes
niveles

33

9.15

45.63
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CIRCULACION Ascenso y descenso de
ES clientes (elevadores) y Puertas de acceso 18139
VERTICALESY | conexiones a diversas areas varia en diferentes 33 9.15 : g . .
HORIZONTALE (pasillos y andenes de niveles
S servicio)
mesa de juntas, 15
sillas, area de
guardado,
; N edenzas
AREA Reuniones de ejecutivos, 16 cr o]
o 2 proyeccion, 33 10.22 68.79 . .
EJECUTIVA servicio extra proporcionado instalaciones
eléctricas,
especiales, aire
acondicionado
conexion AAc.,
conexion eléctrica,
Comer, platicar, estar. instalaciones 33
COMEDOR | (Incluye: cocina, bodega, area varia especiales, L: y varia 250.91 . .
0 A ibre
de comensales) servicio sanitario,
puerta de
seguridad.
estanteria,
guardado,
lavadoras,
Servicio de lavado de prendas : secadqras,
LAgﬂfgggg 4 para clientes y de]blancos en B Kg;éi?;?gzs 33 12.37 127.37 . i
api eléctricas, A.Ac,
puerta de
seguridad (zona de
intendencia)
LAGO
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

Almacenaje de mercancia estanteria,
ALMA!.E%AME durante corto tiempo y llevarse varia anaqueles, de 33 varia 190.62 .
a la zonas requeridas diversos tamafios
Alojamiento de la subestacion,
generadores, bombas de smiﬁgg c?c’?n
CUARTO DE hidroneumatico y de ubsn :
MAQUINAS contraincendio y todo varia hidroilug‘lético 10 37.59 476.81 .
dispositivo para el normal s d
funcionamiento del e? P g
establecimiento soniamesnclo
zona de
Abastecer, cargar y descargar ;
ggg’éﬁ mefoajoi 2 ulzdran varia ar’éamrﬁaa?'ﬁé'r‘é’ " | Lbre | varia | 51563 .
DESCARGA pasillos de servicio para dicho I '
abastecimiento montacargas
cama individual,
king size, sillon,
comoda, area de
guardado,
HABITACIONE Servicio de hospedaje 2 seguridad, 33 9.30 33144 .
S gjecutivo sanitario, ‘ ’ 0
instalaciones
especiales,
eléctricas, A.Ac.
Ductos

| | Pagina82-PGG
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JARDIN

Ambiente de calma

varios

jardin, zona
permeable

36.10

499.34

Puertas de acceso
ACCESO Ingreso y egreso peatonal varia en diferentes 75 17.00 45,00 .
niveles
we y wWe
minusvalidos,
SERVICIOS lavabos,
SANTARIOS | L2vado d‘:ede";afg‘;;-b‘;?gg’ varia | mingiorios. oto. | 45 | 560 | 4350 ;
PUBLICOS Lavado, area de
secado,
circulaciones
Alojamiento de la subestacion,
generadores, bombas de Fants de
CUARTO DE hidroneumatico y de mb;ﬁmon'
MAQUINAS _cont[gmoendlo y todo varia hickoneLmético, 10 32.48 339.77 .
dispositivo para el normal e
funcionamiento del coﬁrai?tc siidio
establecimiento

&
B
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

zona de
Abastecer, cargar y descargar :
gggéff’ mercancia, se ullizaran varia arzamr;aar: ::rllrtg I Libre varia 111.31 . .
DESCARGA pasillos de servicio para dicho ereancla §
abastecimiento montacargas
. i tanteria
Almacenaje de mercancia es !
AWA)S%MME durante corto tiempo y llevarse varia ana&tlecliﬁsa,rsst::ds, 59 varia varia . . .
ala zona de venta Baiafios
Presentacion de: vinos y estanteria,
PISO DE licores, regalos, aparatos —— anaqueles, stands, 59 — 1,384.8 . . i
VENTA eléctricos, libreria, farmacia, de diversos ’ 0
perfumeria, restaurante, etc. tamanos
mesas, escritorios,
sala de juntas,
Control, contabilidad, s'gmode
organizar, seguridad, ol
ADMr‘ﬁgi’TRAC! adiminstrar y velar por el buen varia tel éfﬁ?gc'g:ji - 59 8.00 26.70 . . .
funcionamier_lto del instalar;i i .
establecimiento especiales,
eléctricas, A.Ac.
Hidrosanitarias

Ingreso y egreso peatonal

varia

Puertas de acceso
en diferentes

75

12.20

3528

e

niveles LAGO
QGUADALUPE
A
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WC Y WC
minusvalidos,
SERVICIOS lavabos,
SANITARIOS Lnae‘g‘i’d‘;ede”;afg‘i’:ig’g?gg varia | mingiorios, cto. | 35 | 600 | 3500
PUBLICOS Lavado, area de
secado,
circulaciones
Alojamiento de la subestacion,
generadores, bombas de sfllgzgc?gn
CUARTO DE hidroneumatico y de oquipo
contraincendio y todo varia : o 10 3248 | 339.77
MAQUINAS ecnslivo pars el rtl hidroneumatico,
funcionamiento del ooﬁ?rgliﬁge?di 5
establecimiento
zona de
Abastecer, cargar y descargar :
gﬁﬁﬁf’ mercancia, se utlizaran varia ar?n?pcaa:l::rt: ' Libre varia 75.00
DESCARGA pasillos de servjcip para dicho A '
abastecimiento montacargas
ALMACENAMIE | , lmacenaje de mercancia ana:jggsteggnds
NTO durante corto tiempo y llevarse varia de diw:rs 5 " 59 varia varia
a la zona de venta P—

LAGO
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Presentacion de: vinos y estanteria,
PISO DE licores, regalos, aparatos " anaqueles, stands, : x s . .
VENTA | eléctricos, libreria, farmacia, | ‘@12 dedversos | 00 | vara | 68800
perfumeria, restaurante, etc. tamanos
mesas, escritorios,
sa!a de juntas,
Control, contabilidad, sgéemn};aéode
organizar, seguridad, G
ADM!ﬁgi’TRACI administrar y velar por el buen varia tel éfr?:m?;clggios 59 5.00 21.72 . . . .
funcionamiento del instal ar.:i T :
establecimiento iales,
eléctricas, A.Ac.
Hidrosanitarias

‘ LAGO
DE GUAIJALUPE
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11.1 MATRIZ DE RELACION Y
DIAGRAMA DE
FUNCIONAMIENTO

11.2 ANALISIS DE AREAS
DEL TERRENO

;':- LAGO

2% DE GUADALUPE
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

FUNCIONAMIENTO

De la misma forma se observa la Para el buen funcionamiento del proyecto, deberan de cumplirse ademas de los puntos del Reglamento de
interrelacion de cada espacio del construcciones del Distrito Federal y reglamentos del municipio de Cuautitlan Izcalli con un funcionamiento correcto del
centro comercial, que nos origina el conjunto, para lo cual se analizd desde lo general a lo particular la interrelacion de todos los elementos que componen el
partido arquitectonico y que después proyecto

sera la propuesta de la planta
arquitecténica de este complejo.
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11.2

ANALISIS DE AREAS

PARTIDAS SUPERFICE Distribucion Locales M2
Tiendas Ancla 22,630 M2 47.82% 12 locales 1,886 M2
1 | Autoservicio 12,000 M2 25.36% 1 locales 12,000 M2
2 | Gimnasio 4,200 M2 8.88% 1 locales 4,200 M2
3 | Sanborns 3,130 M2 6.61% 2 locales 1,565 M2
4 | Complejo de 8 Salas de Cine 3,300 M2 6.97% 8 salas 413 M2
Il Sub Anclas 6,208 M2 13.12% 4 locales 1,552 M2
1 | Office Max 1,732 M2 3.66% 1 locales 1,732 M2
2 | Parisina 780 M2 1.65% 1 locales 780 M2
3 | Restaurante PB 550 M2 1.16% 1 locales 550 M2
4 Ford 3,145M2 6.65% 1 locales 3,145 M2
Il Locales Comerciales 10,166 M2 21.48% 84 locales 121 M2
1| Locales Comerciales Planta Baja 5,035 M2 10.64% 40 locales 126 M2
2 | Locales Comerciales Planta Alta 4516 M2 9.54% 32 locales 141 M2
4 Locales Food Court 616 M2 1.30% 12 locales 51 M2
[V Locales Exterfores 2,006 M2 4.24% 33 locales 61 M2
1| Locales Comerciales Pértico 1,906 M2 4.03% 17 locales 112 M2
2 | Kioscos 100 M2 0.21% 16 locales 6 M2
63ih2]  1a3% 80 locales 19M2
1| Hotel 6,311 M2 13.34% 80 cuartos 79 M2
PARTIDAS SUPERFICE Distribucion Locales M2
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Vi 64,053 M2 | 29.60% 1792 locales
1 | Estacionamiento Descubierto 41,688 M2 88.09% 1287 cajones
2 | Estacionamiento Cubierto 22,366 M2 10.34% 505 cajones

Vil i 95,540 M2 | 44.15%
1| Andenes y servicios 31,330 M2 14.48%
3 | Areas Verdes 12,966 M2 5.99%
4 | Zona Permeable 51,244 M2 23.68%

9471 M2 | 438%

1 | Track Comercial 9.471 M2 4.38%
Total Area Rentable | 47.322M2 2187% RCDF PROYECTO |
Estacionamiento 64,053 M2 29.60% 1188 cajones 1792 cajones
Cajones minusvalidos 59
Cajones Excedentes 545
Total Area Construida 216,386 M2 100%

LAGO
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12. 1 PLANOS
ARQUITECTONICOS

12.2 PROPUESTA
ESTRUCTURAL

12.3 PROPUESTA DE
INSTALACIONES

{ LaGo
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

CENTROC f VERCIAL LAG‘_‘_ T GUADALUPE

1.01 TAPIAL PERIMETRAL DE PREDIO, (COLOCACION DE VALLAS PARA ANUNCIOS) M2 9854 § 340

$ 3,350,394

102 INSTALACION ELECTRICA (FUERZA E ILUMINACION C/PLANTA DE EMERGENCIA) M2 123540 § 5 s 5,559,300
PROVISIONAL PARA INICIO DE LOS TRABAJOS

103 INSTALACION HIDROSANITARIA PROVISIONAL PARA INICIO DE LOS TRABAJOS M2 123540 § 6 $ 8,030,100

104 DEMOLICION DE CONSTRUCCION EXISTENTE M3 194205 § s s 72,826,875

1,05 DEMOLICION DE PISO DE CONCRETO Y/O ASFALTO EN ESTACIONAMIENTO DE M2 2500 $ 0 s 175,000
INMUEBLE Y CURVAS DE NIVEL

106 CARGAY ACARREO DE MATERIAL PRODUCTO DE LAS DEMOLICIONES A LUGAR M3 430077 $ 80 34,406,120
DE TIRO ASIGNADO, MEDIDO EN BANCO

| TOTAL PRELIMINARES Y DEMOLICIONES & 124,347,789 |

201 TRAZO Y NIVELACION DE TERRENO ) - M2 123,540 785 § 969,788

202 EXCAVACION EN CAJA POR MEDIOS MECANICOS, A NIVEL DE CIMENTACION M3 100647 § & s 8,554,995
PRINCIPAL

203 ABATIMIENTO DEL NIVEL FREATICO, INCLUYE OPERACION Y MANTENIMIENTO MES 6§ 75,000 $ 450,000
DE POZOS

204 EXCAVACION Y AFINE DE FONDO DE TERRENO POR MEDIOS MANUALES M2 148248 § & s 12,601,070

205 MEJORAMIENTO DEL TERRENO 0.75M DE ESPESOR CON MATERIAL DE BANCO M3 111186 § 285§ 31,687,984
(TEPETATE) ,

206 CARGA Y ACARREO DE MATERIAL PRODUCTO DE LA EXCAVACION A LUGAR DE M3 323563 80  $ 25,885,068
TIRO ASIGNADO, MEDIDO EN BANCO

LAGO

| DE GUADAL UPE
~ Pagina 115-PGG _ —————



CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

3.01 CIMENTACION PROFUNDA (SE PROPONDRA CAJON DE CIMENTACION) M2 22,366

$ 4,500 $ 100,647,000
3.02 CIMENTACION SUPERFICIAL CON ELEMENTOS DE CONCRETO ARMADO M3 47589 § 2,278 $ 108,407,104
3.03 MURO DE CONTENCION HECHO DE CONCRETO ARMADO M2 4388 § 1,950 $ 8,555,976
3.04 IMPERMEABILIZACION Y PROTECCION DE MURO CON DRANAJE DRENTEX M2 4388 $ 220 $ 965,290

PROTEC PLUS E IMPERMEABILIZANTE AUTOADHERIBLE TEXSELF M

401 CONSTRUCCION DE CISTERNAS PCI HECHA DE CONCRETO ARMADO (320 M3) M3 417 $ 2278 $ 949,926

402 CONSTRUCCION CISTERNA AGUA TRATADA HECHA DE CONCRETO ARMADO M3 1043 § 2278 $ 2,374,815
(30M3) , _
403 CONSTRUCCION POZOS DE VISITA PARA CONEXION DE INSTALACION PZA 14§ 3426793 $ 479,751

SANITARIA, ZONA GENERAL.

5.01 INSTALACION ELECTRICA (EXTENSION DE LINEA SUBTERRANEA, POZOS DE M2 123,540

$ 1,397 $ 172,624,773

VISITA, SUBESTACIONES)

502 INSTALACION HIDRAULICA (EXTENSION DE LINEA SUBTERRANEA, POZOS DE M2 123540 $ 685 $ 84,624,832
VISITA, REGISTROS Y CONEXIONES).

503 INSTALACION SANITARIA (EXTENSION DE LINEA SUBTERRANEA, POZOS DE M2 123540 $ 875 $ 108,097,413
VISITA, REGISTROS, CONEXIONES).

504 INSTALACION CONTRAINCENDIO (EXTENSION DE LINEA SUBTERRANEA, M2 123540 §$ 1,060 $ 129,716,895
REGISTROS Y CONEXIONES).

505 INSTALACION AIRE ACONDICIONADO (EXTENSION DE LINEA, CHILLERS, M2 123540 $ 1,400 $ 172,955,860
MANEJADORAS, CONDENSADORAS REGISTROS Y CONEXIONES).

G
kDE-GUADALUPE
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

ALBANILERIA (BANQUETAS, GUARNICIONES, ESCALERAS, MUROS BODEGAS,
ETC)

ACABADOS

INSTALACION HIDROSANITARIA

SISTEMA DE DESALOJO AGUAS PLUVIALES

SISTEMA DE P.C.I.

INSTALACIONES ELECTRICA E ILUMINACION

SENALIZACION (VERTICAL Y HORIZONTAL)

LIMPIEZAS Y VARIOS

O OO PO PO ©“

78

65
204,690
614,070

89

283.40
80,000
10

1,744 548

1,453,790
204,690
614,070

1,990,574

ALBANILERIA (BANQUETAS, GUARNICIONES, ESCALERAS, RAMPAS, MUROS
BODEGAS, ETC)

ACABADOS

SISTEMADEPC.I.

INSTALACIONES ELECTRICA ILUMINACION

SENALIZACION (VERTICAL Y HORIZONTAL)

LIMPIEZAS Y VARIOS

41,688
41,688
41,688

41,688

$
$
$
$
$
$
$
$

3,460,097

$

$ 2,876,466
$ 91,713
$ 11,814,354
$ 283,752
$ 500,255

8.02
8.03
8.04
8.05
8.06
8.07
8.08
8.09

8.10
8.11
8.12
8.13

8.01

PRELIMINARES

ESTRUCTURA

FACHADAS (PREFABRICADOS Y CRISTALES)

ALBANILERIA Y ACABADOS

INSTALACION HIDROSANITARIA

INSTALACION DE GAS

INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO

SISTEMADEPC.I.

INSTALACION ELECTRICA (incluye planta de emergencia y luminarias)

CANALIZACION PARA INSTALACION CCTV, VOZ Y DATOS
INSTALAGIONES ESPECIALES

MOBILIARIO (REFRIGRADORES Y ESTANTERIAS)
LIMPIEZAS

12,000
12,000
12,000
12,000
12,000
12,000
12,000
12,000
12,000

12,000

1
12,000
12,000

D PP PP PP PP

84,000
57,600,000
67,200,000
34,500,000

522,000
336,000
6,808,800
2,880,000
6,583,920

1,442,400
386,544
7,044,000
144,000

A PP PP PP P PP

MJE_GUADALUPE
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

9.01 PRELIMIS M2

$ 7 $ 66,854
9.02 ESTRUCTURA M2 $ 4,800 $ 45,842 928
9.03 FACHADAS (PREFABRICADOS Y FACHADAS) M2 $ 5,600 $ 41,496,213
9.04 ALBANILERIA Y ACABADOS M2 $ 1,395 $ 13,323,101
9.05 INSTALACION HIDROSANITARIA M2 $ 43.50 $ 415452
9.06 INSTALACION DE GAS M2 $ 28 $ 267 A17
9.07 INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO M2 $ 567.40 $ 5,419,016
9.08 SISTEMADEPC.I. M2 $ 240 $ 2,292,146
9.09 INSTALACION ELECTRICA (incluye planta de emergencia y luminarias) M2 $ 548.66 $ 5,240,038
9.10 CANALIZACION PARA INSTALACION CCTV, VOZ Y DATOS M2 $ 120.20 $ 1,147,983
9.11 INSTALACIONES ESPECIALES LOTE $ 1,500,000.00 $ 1,500,000
9.12 MOBILIARIO M2 $ 1,279.00 $ 12,215,230
913 LIMPIEZAS M2 $ 12 $ 114,607

1001 PRELIMINARES W2 643032

$ 7 $ 45,012
10.02 ESTRUCTURA M2 643032 $ 4,800 $ 30,865,536
10.03 FACHADAS (PREFABRICADOS Y CRISTALES) M2 26595 §$ 5,600 $ 148,932,756
10.04 ALBANILERIA Y ACABADOS M2 643032 § 1,395 $ 8,970,296
10.05 INSTALACION HIDROSANITARIA M2 643032 $ 43.50 $ 279,719
10.06 INSTALACION DE GAS M2 643032 $ 28 $ 180,049
10.07 INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO M2 643032 $ 567.40 $ 3,648,564
10.08 SISTEMADEP.C.I. M2 643032 $ 240 $ 1,543,277
10.09 INSTALACION ELECTRICA (incluye planta de emergencia y luminarias) M2 643032 $ 548.66 $ 3,528,059
10.10 CANALIZACION PARA INSTALACION CCTV, VOZ Y DATOS M2 643032 $ 120.20 $ 772,924
10.11 INSTALACIONES ESPECIALES LOTE 18 5,765,345 $ 5,765,345
10.12 MOBILIARIO LOTE 1§ 13,742,189.00 $ 13,742,189
10.13 LIMPIEZAS M2 3739 § 12 $ 44 868

LAGO

"\ DE GUADALUPE
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

11.01 PRELIMINARES
11.02 ESTRUCTURA (incluye isopticas de salas)

11.03 TECHUMBRE

11.04 FACHADAS (PREFABRICADOS Y CRISTALES)

11.05 ALBANILERIA (incluye muros actisticos de salas)

11.06 ACABADOS

11.07 MAMPARAS, PUERTAS, MUEBLES Y ACCESORIOS SANITARIOS

11.08 INSTALACION HIDROSANITARIA (en sanitarios y venta)

11.09 INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO

11.10 SISTEMADEP.C.I.

11.11 INSTALACION ELECTRICA (incluye planta de emergencia y luminarias)

1112 CANALIZACION PARA INSTALACION DE CCTV, VOZ Y DATOS

11.13 INSTALACIONES ESPECIALES
11.14 LIMPIEZAS

43.50
567.40
240
548.66

120.20

12,456,790
12

D B PP P PO NS

23,100
12,210,000
7,425,000
13,124,950
6,913,500
12,355,860
15,235,998

143,550
1,618,934
792,000
1,810,578

420,700

12,456,790
42,000

HEH P PP PP PP PP PP

18.0 PRELIMINARES

"6

M2 ; $ 7 $ 44179
18.02 ESTRUCTURA M2 1,262 § 4100 $ 5,175,307
18.03 FACHADAS (PREFABRICADO Y CRISTAL) M2 23855 § 5,600 $ 133,587,014
1804 ALBANILERIA M2 6311 § 1,395 $ 8,804,333
18.05 ACABADOS M2 6311 § 291219 $ 18,379,850
18.06 SUMINISTRO E INSTALACION DE ELEVADORES DE PASAJEROS Y SERVICIOS LOTE 3 8 1,980,000 $ 5,940,000

(fres elevadores)
18.07 INSTALACION HIDROSANITARIA M2 6311 § 4350 $ 274544
18.08 INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO M2 6311 § 567.40 $ 3,581,060
18.09 SISTEMADEP.C.I. M2 6311 § 240 $ 1,514,724
18.10 INSTALACION ELECTRICA ) M2 6311 § 548.66 $ 3,462,785
18.11 CANALIZACION PARA INSTALACION DE CCTV, VOZ Y DATOS M2 6311 § 95.37 $ 601,913
18.12 MOBILIARIO LOTE 1§ 13,742,189.00 $ 13,742,189.00
18.13 INSTALACIONES ESPECIALES M2 6311 § 598.32 $ 3,776,207
18.14 LIMPIEZAS M2 6311 § 12 $ 75,736
1815 AZOTFA
18.16 PRELIMINARES M2 1,262 $ 7 $ 8,836
1847 ALBANILERIAS M2 1,262 $ 395 $ 498 597
18.18 IMPERMEABILIZACION M2 1,262 $ 350 $. 441,795
{'}: LAGO
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

1201 PRELMINARES M2 2512

$ 7 $ 17,586
12.02 ESTRUCTURA M2 2512 § 4,800 $ 12,058,848
12.03 FACHADAS (PREFABRICADOS Y CRISTALES) M2 3033 § 5,600 $ 16,985,584
12.04 ALBANILERIA Y ACABADOS M2 2512 § 1,395 $ 3,504,603
12.05 INSTALACION HIDROSANITARIA M2 2512 % 43.50 $ 109,283
12.06 INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO M2 2512 § 567.40 $ 1,425,456
12.07 SISTEMADEP.C.I. M2 3033 § 240 $ 727 954
12.08 INSTALACION ELECTRICA (incluye planta de emergencia y luminarias) M2 2512 § 548.66 $ 1,378,377
12.09 CANALIZACION PARA INSTALACION CCTV, VOZ Y DATOS M2 2512 § 120.20 $ 301974
12.10 INSTALACIONES ESPECIALES LOTE 18 4,782,435 $ 4,782 435
12.11 MOBILIARIO LOTE 18 2,629,157 $ 2,629,157
1212 LIMPIEZAS M2 2512 § 12 $ 30,147

1301 PRELIMINARES | W2 550

$ 7 $ 3,850
13.02 ESTRUCTURA M2 550 § 3,700 $ 2,035,000
13.03 FACHADAS (PREFABRICADOS Y CRISTALES) M2 814 § 3,200 $ 2,603,520
13.04 ALBANILERIA Y ACABADOS M2 550 § 1,395 $ 767,250
13.05 INSTALACION HIDROSANITARIA M2 550 $ 43.50 $ 23,925
13.06 INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO M2 550 § 567.40 $ 312,070
13.07 SISTEMADEP.C.I. M2 814 § 240 $ 195,264
13.08 INSTALACION ELECTRICA (incluye planta de emergencia y luminarias) M2 550 $ 548.66 $ 301,763
13.09 CANALIZACION PARA INSTALACION CCTV, VOZ Y DATOS M2 550 $ 120.20 $ 66,110
13.10 INSTALACIONES ESPECIALES LOTE 1% 5,876,900 $ 5,876,900
13.11 MOBILIARIO LOTE 18 5,997,235 $ 5,997,235
1312 LIMPIEZAS M2 550 § 12 $ 6,600
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

1401 PRELIMINARES _ ' M2 5,035

$ 7 $ 35,245
14.02 ESTRUCTURA M2 5035 § 4,800 $ 24,168,048
14.03 FACHADAS (PREFABRICADOS Y CRISTALES) M2 4080 $ 3,200 $ 13,056,086
1404 ALBANILERIA Y ACABADOS M2 5035 $ 1,395 $ 7,023,839
14.05 INSTALACION HIDROSANITARIA M2 5035 $ 36.75 $ 185,036.62
14.06 INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO M2 5035 § 567.40 $ 2,856,865
14.07 SISTEMADEPC.L M2 5035 $ 240 $ 1,208 402
14.08 INSTALACION ELECTRICA M2 5035 $ 548.66 $ 2,762,509
14.09 CANALIZACION PARA INSTALACION CCTV, VOZ Y DATOS M2 5035 $ 95.37 $ 480,189
14.10 INSTALACIONES ESPECIALES M2 5035 $ 598.32 $ 3,012,547
1411 _LIMPIEZAS M2 5035 § 12 $ 60,420

1501 PRELIMINARES ' - M2 4516

$ 7 $ 31,609
15.02 ESTRUCTURA M2 4516 §$ 4,800 $ 21,674,880
16.03 FACHADAS (PREFABRICADOS Y CRISTALES) M2 5071 § 3,200 $ 16,225,645
1504 ALBANILERIA Y ACABADOS M2 4516 § 1,395 $ 6,299,262
15.05 INSTALACION HIDROSANITARIA M2 4516 $ 36.75 $ 165,948
15.06 INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO M2 4516 §$ 567.40 $ 2,562,151
16.07 SISTEMADEP.C.I. M2 5071 § 240 $ 1,216,923
15.08 INSTALACION ELECTRICA M2 4516 § 548.66 $ 2477529
15.09 CANALIZACION PARA INSTALACION CCTV, VOZ Y DATOS M2 4516 § 96.37 $ 430,653
16.10 INSTALACIONES ESPECIALES M2 4516 § 598.32 $ 2,701,774
1511 LIMPIEZAS M2 4516 § 12 $ 54187
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

1601 PRELIMINARES _ : ) M2 616

$ 7 $ 4310
16.02 ESTRUCTURA M2 616 § 4,800 $ 2,955,504
16.03 FACHADAS M2 375§ 2,200 $ 824,490
16.04 ALBANILERIA Y ACABADOS M2 616 $ 1,395 $ 858,943
16.05 INSTALACION HIDROSANITARIA M2 616 $ 36.75 $ 22,628
16.06 INSTALACION DE GAS M2 616 $ 28 $ 17,240
16.07 SISTEMA DE VENTILACION Y/O EXTRACCION DE AIRE M2 375 § 675.20 $ 253,043
16.08 SISTEMADEP.C.L M2 616 § 240 $ 147,775
16.09 INSTALACION ELECTRICA M2 616 $ 548.66 $ 337,826
16.10 CANALIZACION PARA INSTALACION CCTV, VOZ Y DATOS M2 616 $ 95.37 $ 58,722
16.11 INSTALACIONES ESPECIALES M2 375§ 598.32 $ 224231
16.12 _LIMPIEZAS M2 616§ 12 $ 7,389

PRELMINARES

$ $ 13,345
17.02 ESTRUCTURA M2 1906 $ 4,800 $ 9,150,768
17.03 FACHADAS M2 23711 § 5,600 $ 13,276,579
17.04 ALBANILERIA Y ACABADOS M2 1906 § 1,395 $ 2,659,442
17.05 INSTALACION HIDROSANITARIA M2 1906 $ 4350 $ 82,929
17.06 INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO M2 1906 § 567.40 $ 1,081,697
17.07 SISTEMADEP.C.I. M2 1906 §$ 240 $ 457 538
17.08 INSTALACION ELECTRICA M2 1906 $ 548.66 $ 1,045,971
17.09 CANALIZACION PARA INSTALACION CCTV, VOZ Y DATOS M2 1906 § 95.37 $ 181,814
17.10 INSTALACIONES ESPECIALES M2 1906 $ 598.32 $ 1,140,643
17.11 LIMPIEZAS M2 1,906 § 12 $ 22,877
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

PRELIMINARES

ESTRUCTURA

ALBANILERIA

ACABADOS

INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO

SISTEMA DEP.C.I.

INSTALACION ELECTRICA E ILUMINACION

INSTALACION DE VOZ Y DATOS

INSTALACION DE AUDIO Y CCTV

LIMPIEZAS

AZOTEA

IMPERMEABILIZACION

ESTRUCTURA DE SOPORTE PARA CUBIERTA
CUBIERTA CON LAMINA DE POLICARBONATO TRANSLUCIDO

€ 2 €2 O N O P P PO PO PP

> & &P PO P PP PP O P

66,295
45,459,216
13,211,585
35,460,083

5373658
2,272 961
5,196,178
903,218
1,001,523
113,648

5,175,559
1,833,370
929 486

20.01
20.02
20.03
20.04
20.05
20.06
20.07
20.08

20.09

RAMPAS ELECTRICAS

DE SEMISOTANO A PLANTA BAJA
ESCALERAS ELECTRICAS

DE PLANTA BAJA A PRIMER NIVEL
ELEVADOR DE PASAJEROS

DE SOTANO A PLANTA BAJA

DE PLANTA BAJA A PRIMER NIVEL
DE PRIMER NIVEL A SEGUNDO NIVEL
MONTACARGAS

DE SOTANO A PLATA PRIMER NIVEL
DE PLANTA BAJA A PRIMER NIVEL
DE PLANTA BAJA A PRIMER NIVEL (MONTACOCHES)
SUBESTACION

SUBESTACIONES ELECTRICAS

PZA
PZA
PARADA
PARADA
PARADA
PARADA
PARADA
PARADA

PZA

> 7 €9 ©“ € & =« ©“

1,900,000
1,900,000
1,980,000
1,980,000
2,360,000
2,360,000
5,980,000

4,500,000

> ©“ & P ©“ 6 ©* ©*

11,400,000
11,400,000

5,940,000

2,360,000
4,720,000
5,980,000

22,500,000
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

21.01
21.02
2103

21.04
21.05

21.06
21.07
21.08

21.09

PRELIMINARES
ESTRUCTURA

ALBANILERIA Y ACABADOS (incluye sanitarios exteriores, casetas de vigilancia,

basura, rampas y muros de colindancia)
MAMPARAS, PUERTAS, MUEBLES Y ACCESORIOS SANITARIOS

INSTALACION HIDROSANITARIA (en nicleos sanitarios e intendencia)

SISTEMADEP.C.L
INSTALACION ELECTRICA E ILUMINACION
CERCA PERIMETRAL PARA PROTECCION Y DELIMITACION DE PROPIEDAD

LIMPIEZAS

31,330

31,330
31,330

31,330
30,866
4,927

31,330

O PP PO PO P ©“ & P

2,100
1,395

440,000
65,000

220
283.40
1,050

12

© P PP P P © & P

219,310
65,793,000
43,705,350

3,960,000
585,000

68,926
8,747,424
5,173,403

375,960
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CENTRO COMERCIAL LAGO DE GUADALUPE

O
BNy 30 HonORAROS)

FORMULA DEL ARANCEL CAM-SAM PARA OBTENCION DE
HONORARIOS H=(5-C+F)/100 - k
EN LA QUE:

H= Importe de los honorarios en moneda nacional

S= Superficie total por construir en n?

C= Costo directo por m? de la construccion

CD-= Costo directo total de la construccion

F= Factor de la superficie por construir

I= Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratacion
reportado por el Banco de México, S.A., cuyo valor minimo no
podra ser menor de 1 (uno)

K= Factor correspondiente a cada una de las actividades del

encargo contratado.
CALCULO DEL FACTOR DE SUPERFICIE "F" F=Fo-((S-S.0)(do)/D)
EN LA QUE:
S= Valor de la superficie estimada para el proyecto. F=0.60- [(216,386 - 200,000) (0.50) / 1,000,000
S.0= Valor de la