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INTRODUCCION

El contrato, fuente convencional de las obligaciones, calificado como el “acto
juridico mas relevante y de mayor importancia” ha sido, y con toda razén,

estudiado por un sinndmero de juristas.

Desde el estudio de su naturaleza juridica, pasando por el analisis a sus multiples
definiciones, hasta la disertacion sobre sus formas de resolucion han sido
ampliamente realizados por la mayoria de los tratadistas del Derecho Civil a lo
largo del tiempo, y es a este ultimo respecto, que mi interés por el estudio al pacto
comisorio como una forma de resolucién de los vinculos contractuales bilaterales
ante el incumplimiento culpable de una de las partes me ha motivado a elaborar

este trabajo de tesis.

El pacto comisorio expreso, establecido dentro de los contratos bilaterales como
una clausula acordada por las partes mediante la cual convienen en que ante el
incumplimiento culpable de una de las obligaciones, la parte acreedora
perjudicada estara facultada a exigir su cumplimiento, o bien, a resolver sin
necesidad de declaracién judicial el contrato que le dio origen, considero, como
varios teéricos lo han considerado —entre ellos Josserand?- , debe ser visto como
una sancién a la parte que incumplié, esto en virtud de que el mismo contrato
celebrado habra de estipular por medio del pacto comisorio expreso un efecto
sancionador para el caso de que el contratante deudor incumpla de forma culpable
con lo que le es debido y tenga en cuenta que en caso de faltar a lo estipulado, su
acreedor podra, sin necesidad de declaracién judicial dar por resuelto el contrato,
estando ademas compelido a pagar los dafios y perjuicios que en su caso se

hubieran producido.

' Sepulveda Sandoval, Carlos, Contratos civiles: teoria general y andlisis en

particular, 2a. ed., México, Porrua, 2012, p.3.

? Sanchez-Medal Urquiza, José Ramoén, La resolucion de los contratos por

incumplimiento, 2a. ed., México, Porrua, 1980, p. 95.



El pacto comisorio -tacito y expreso- su naturaleza y sus efectos, han sido
considerablemente estudiados por la doctrina juridica en virtud de las

trascendentales consecuencias de su aplicacion.

Vastos han sido los intentos de definir la naturaleza juridica del pacto comisorio,
hay quienes como Bigot de Preameneu la consideraron una condicion resolutoria
tacita - consideracion no aceptada por la mayoria de los tedéricos modernos —
Preameneu sostuvo que “en los contratos sinalagmaticos cada parte se presume
no haberse comprometido mas que bajo una condicion resolutoria para el caso de
que la otra parte no satisfaga su compromiso™ y quienes como Josserand la
definieron como una sancién de los compromisos contractuales, consistente en
una accion concedida al acreedor contra su deudor cuando éste no hubiera

cumplido con la obligacién que le correspondia.

En nuestro Derecho, la aplicacion de la lex commissoria ha ido transformandose a
través de la practica y corrigiéndose hasta llegar a ser lo que hoy tenemos y

entendemos por pacto comisorio.

Nuestros Altos Tribunales se han encargado de interpretar su naturaleza, alcances
y las consecuencias que el uso del pacto comisorio puede llegar a beneficiar o
perjudicar a las partes que contratan, emitiendo tesis que reconocen la aplicacion
ipso iure del pacto comisorio expreso como forma de resolucion de los contratos

ante el incumplimiento culpable de una de las partes.

Mas alla del estudio de su naturaleza y sin restarle importancia al enorme trabajo
doctrinal e interpretativo que sobre la misma se ha realizado y sigue realizandose,
creo importante investigar sus efectos y utilidad practica, motivo por el cual he

decidido elaborar este trabajo de tesis.

Esta investigacion tiene el motivo o fin ultimo de aportar al lector un analisis sobre
el concepto de pacto comisorio, sus antecedentes, sus diferencias con figuras

limitrofes, pero sobre todo, un analisis respecto de los efectos y utilidad del pacto

* Ibidem, p. 92.



comisorio expreso en el Distrito Federal, fundamentado en el articulo 1949 de su
Cadigo Civil.

En el Capitulo Primero desarrollo de forma introductoria al tema, las nociones
generales sobre el contrato, el cual comprende un andlisis sobre su concepto,
importancia, elementos de existencia, requisitos de validez, clasificaciones,

efectos y terminacion del mismo.

Dentro del Capitulo Segundo trato el concepto del pacto comisorio, sus
antecedentes hasta nuestros dias, sus especies —tacito y expreso- y ciertas
diferencias entre el pacto comisorio y figuras limitrofes, entre las que se

encuentran, el mutuo consentimiento y el desistimiento, por nombrar algunas.

En el Capitulo Tercero ubico al pacto comisorio en el Cédigo Civil para el Distrito

Federal y realizo un analisis sobre los antecedentes de su actual articulo 1949.

Dentro del capitulo cardinal, el Capitulo Cuarto, presento distintas discusiones
doctrinales respecto de la operatividad ipso iure del pacto comisorio en el Derecho
Mexicano, asi como los criterios que sobre el pacto comisorio han tenido nuestros
Altos Tribunales, y analizo los efectos y la utilidad de la aplicacion del pacto

comisorio expreso en el Distrito Federal.

Y en una ultima parte presento las conclusiones a las que arribo después de la
investigacion, estudio y analisis de todos los puntos desarrollados en este trabajo

de tesis.



CAPITULO PRIMERO

NOCIONES GENERALES SOBRE EL CONTRATO

1. CONCEPTO E IMPORTANCIA DEL CONTRATO.

En el Derecho Romano, la primera elaboracion del concepto del contrato se
atribuye a Labedn — jurista romano creador de la escuela proculeyana — la que
conocemos a través de las referencias que a dicho autor se realizaron en el
Digesto — coleccién de citas de jurisconsultos publicada en 533 d.C. por el

emperador bizantino Justiniano | —:

Labedn define en el libro primero del pretor urbano, que unas cosas se
hacen, otras se gestionan, y otras se contratan. Y ciertamente que la
palabra ‘acto’ es general, ya sea que alguna cosa se haga de palabra,
ya sea que realmente, como en la estipulacion, o en la entrega de
cantidad; pero ‘contrato’ significa obligacion de una y otra parte, lo que
los griegos llaman synallagma, como la compra, venta, locacion,
conduccion y sociedad; ‘gestionado’ significa cosa hecha sin

declaracién de palabras.’

De lo anterior, destaca que Labedn atribuy6 a los contratos la caracteristica de
reciprocidad. Reciprocidad que en la actualidad es considerada una caracteristica
de los llamados contratos bilaterales o sinalagmaticos, la que se refiere a la
interdependencia entre las obligaciones de los contratantes y la cual sera

estudiada mas adelante dentro del andlisis a las clasificaciones de los contratos.

* Rico, Fausto y Garza, Patricio, Teoria general de las obligaciones, 6a. ed.,
México, Porraa, 2012, p. 65.



Por su parte Gayo, en el siglo Il de nuestra era, indicé como elemento del contrato
el acuerdo de voluntades, segun las citas que al mismo se hacen también en el

Digesto:

“...De tal modo ‘convencidn’ es una denominacion general que, segun dice
elegantemente Pedio, no hay ningun contrato, ninguna obligacion que no encierre
en si una convencidn, tanto que se haga por entrega de una cosa como por
palabras, pues también la estipulacion, que se hace en palabras, es nula si no

encierra un consentimiento”.®

Fue asi que Gayo al indicar que no hay contrato que no encierre en si una
convencion, consideré al acuerdo entre las partes como un elemento de existencia
de los contratos, es decir, a contrario sensu a falta de convencién el contrato es
inexistente. Por otra parte, al establecer que es nula la convencion si no encierra
un consentimiento, se desprende que considerd el consentimiento entre las partes
como elemento de validez de los contratos, elemento que en la doctrina moderna

es calificado como un elemento de existencia.

El Derecho Romano fue dotando de cierta formalidad a los contratos para su
perfeccionamiento, asi se clasificaron segun las formalidades que acompafiaban

a la convencion:

1. Contratos verbis, para cuyo perfeccionamiento requerian de la pronunciacion de
determinadas frases, como en la stipulatio, que se perfeccionaba mediante el
cambio de una pregunta y una respuesta; 2. Contratos litteris, para cuyo
perfeccionamiento era necesario que constaran por escrito; 3. Contratos re, los
gue se perfeccionaban mediante el consentimiento junto con la entrega de una
cosa; 4. Contratos consensu, que se perfeccionaban por el s6lo consentimiento

entre las partes.

> |dem.



Y es a ésta ultima clasificacion que Margadant califica como: “...una gran victoria

en la lucha contra el formalismo del Derecho antiguo.”

El formalismo contractual concebido en el Derecho Romano fue gradualmente
evolucionando hacia el consensualismo. Los principios del Derecho Canonico
cuestionaron el formalismo y le dieron primacia a la palabra dada entre

contratantes aun por encima de las normas del Derecho comun.

Cornejo indica que “La concepcidon romana del contrato subsiste practicamente
inalterada hasta la aparicion del liberalismo a fines del siglo XVIII. Es en esta
época que se otorga a esta figura juridica un valor fundamental, pues incluso la
existencia de la sociedad se requiere hacer depender de un pacto (como en las

doctrinas de Rousseau)”.’

En el Derecho Francés moderno, el consensualismo origind una tendencia
simplista que facilitd la celebracién de los contratos, considerando suficiente la

manifestacion de la voluntad entre las partes para dar nacimiento al contrato.

Actualmente, existen diversidades de conceptos de contrato como autores y
corrientes. En palabras de Miguel Angel Zamora y Valencia “...no es posible dar
un concepto general de contrato con validez universal, ya que éste varia
necesariamente de pais en pais y de época en época, de acuerdo con sus leyes y

costumbres respectivas.”

A fin de ejemplificar lo anterior, a continuacion se citan las definiciones que de

contrato se tienen en distintos ordenamientos juridicos:

® Margadant S., Guillermo Floris, El derecho privado romano como introduccion a

la cultura juridica contemporanea, 26a. ed., México, Esfinge, 2001, p. 382.

7 Cornejo Certucha, Francisco M., voz, contrato, Diccionario juridico mexicano,
México, Porraa, Instituto de Investigaciones Juridicas, 1994, p. 691.

® Zamora y Valencia, Miguel Angel, Contratos civiles, 11a. ed., México, Porria,
2007, p. 3.



El articulo 1101 del Codigo Civil Francés vigente establece que “El contrato es un
convenio por el cual una o mas personas se obligan para con otra u otras a dar, a

hacer o no hacer alguna cosa’®.

Por su parte, el articulo 1321 del Cdédigo Civil Italiano vigente establece que “El
contrato es el acuerdo de dos o mas partes para constituir, regular o extinguir

entre si, una relacién juridica patrimonial.”*°

El Cédigo Civil de la Republica Argentina vigente establece en su articulo 1137
que “Hay contrato cuando varias personas se ponen de acuerdo sobre una

declaracion de voluntad comtin, destinada a reglar derechos”.*

El articulo 1254 del Cddigo Civil de Espafa vigente establece que “El contrato
existe desde que una o varias personas consienten en obligarse respecto de otras

u otras, a dar alguna cosa o prestar algtn servicio”*?

En nuestro sistema juridico, el concepto legal de contrato esta establecido en el
articulo 1793 del Cadigo Civil Federal y sus correlativos de los Codigos Civiles de

los Estados.

El mencionado articulo establece que los convenios que produzcan o transfieran

obligaciones y derechos, se denominaran contratos.

A este respecto, es importante definir la palabra convenio a efecto de comprender
el concepto de contrato. El convenio es definido, en sentido amplio, por el articulo
1792 del mismo Cdadigo, como el acuerdo entre dos 0 mas personas para creatr,

transferir, modificar o extinguir obligaciones.

Del analisis a ambos preceptos se tiene que el convenio es el género mientras que

el contrato es la especie, pues éste solo crea o transfiere obligaciones y derechos.

° Rico, Fausto y Garza, Patricio, op. cit., nota 4, p. 68.
' Ibidem, p.69.
1 zamora y Valencia, Miguel Angel, op. cit., nota 8, p. 3.

2 |dem.



Sin embargo esta distincidn entre convenio y contrato es irrelevante en tanto que
el articulo 1859 del mismo ordenamiento establece que las disposiciones legales
sobre contratos le son aplicables a todos los convenios en los que no se opongan

a la naturaleza de éstos o0 a disposiciones especiales de la ley sobre los mismos.

De lo anterior destaca que la diferencia que se ha venido haciendo durante afios

entre ambas figuras juridicas resulta no tener ninguna utilidad practica.

Del andlisis a los diferentes conceptos de contrato arriba citados, se desprende
gue en todos ellos se entiende al contrato como un acuerdo de voluntades entre
las partes que lo celebran, pero distinguen sus fines ya que mientras el francés
establece que es un convenio por el que se obligan entre si para dar, hacer o no
hacer una cosa el italiano limita al contrato a los acuerdos por los que se
constituyen, regulan o extinguen relaciones juridicas de indole patrimonial, a
diferencia del argentino en el que de forma amplisima el fin del acuerdo es el de
reglar derechos, en tanto que en el nuestro, el contrato Unicamente crea o

transmite derechos y obligaciones.

Con el fin de ampliar la nocién de contrato, es importante, ademas de estudiar su
concepto legal, estudiar los conceptos que del mismo han dado juristas

mexicanos.

Para Azua Reyes el contrato es “el acuerdo de voluntades de dos o mas personas
para crear o transferir entre si derechos y obligaciones.”*® La limitacién que hace
el autor al decir que el contrato crea o transfiere derechos y obligaciones solo
entre las partes es acertada pues es necesario precisar que el contrato
Unicamente obliga a las partes contratantes. Por su parte, Gutiérrez y Gonzalez*

adiciona a la concepcion clasica del convenio una funcion, considerando que el

B Azlla Reyes, Sergio T., Teoria general de las obligaciones, 5a. ed., México,
Porrda, 2012, p. 48.

" Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, Derecho de las obligaciones, 17a. ed., México,
Porrda, 2008, p. 159.



convenio no solo crea, transfiere, modifica 0 extingue derechos y obligaciones,

sino que también los conserva.

Para Zamora y Valencia “el contrato, como acto juridico, es el acuerdo de
voluntades de dos o mas personas conforme a lo dispuesto por un supuesto para
producir las consecuencias de derecho consistentes en crear o transmitir derechos

y obligaciones de contenido patrimonial.”*®

El acto juridico es la manifestacion de la voluntad del hombre con la intencion de
crear, transmitir, modificar o extinguir derechos y obligaciones que se encuentran
sancionadas por el Derecho, éste puede ser unilateral como en las declaraciones
de voluntad o bilateral como en el caso de la compraventa, asi se tiene entonces,
gue tanto el convenio como el contrato son especies del acto juridico bilateral pues
en estos intervienen dos o mas voluntades para producir intencionalmente

consecuencias juridicas.

Ahora bien, teniendo claro el concepto de contrato, resulta necesario destacar la
importancia del mismo, pues seria un estudio inacabado el analizar el contrato

prescindiendo de la nocién de su trascendencia.

La importancia del contrato radica principalmente en las consecuencias juridicas
gue por su misma haturaleza persigue. En la celebracion de un contrato, el objeto
normal que persiguen las partes es el cumplimiento del mismo para satisfacer los
fines que le dieron origen, fines que deben traducirse en el beneficio reciproco y
equitativo de los contratantes a la luz de la buena fe, y al estricto apego de las

leyes y observancia de las buenas costumbres.

El contrato es trascendente, en tanto que es a través de éste, que las partes
convienen en sujetarse a obligaciones que los constrifien juridicamente entre si.
Desde el principio de los tiempos, el hombre como parte integrante de la sociedad,
tuvo la necesidad de negociar para lograr su supervivencia y la consecucion de

sus fines personales. En la actualidad, es imposible pensar en una sociedad en la

15 Zamora y Valencia, Miguel Angel, op. cit., nota 8, p. 8.



que las personas que la conforman carezcan de negociaciones entre ellas, las
negociaciones de caracter juridico se crean a través de la celebracion de contratos
que producen consecuencias juridicas entre las partes, una como acreedora y la
otra como deudora. Asi podemos observar que la importancia del contrato no sélo
es juridica, sino econdémica y social, ya que es a través de éste que se realizan
operaciones mercantiles y no sélo entre sujetos de Derecho Privado, sino también
entre sujetos de Derecho Publico, como lo son los estados al celebrar tratados, a
este respecto, de indole comercial y politica. En palabras de Castan Tobefas

“contratacion y progreso siguen en la historia una curva ascendente paralela”.*®

2. LOS ELEMENTOS DE EXISTENCIA DEL CONTRATO.

Al ser el contrato un acto juridico bilateral, resulta evidente, que los elementos de

existencia de éste sean los del contrato.

Los elementos de existencia del contrato son el consentimiento y el objeto, a falta

de uno de ellos el contrato se reputa inexistente.

Segun el articulo 1794 del Cdédigo Civil para el Distrito Federal vigente, para la
existencia del contrato se requiere del consentimiento entre las partes contratantes

y de un objeto que pueda ser materia del contrato.

CONSENTIMIENTO EN EL CONTRATO.

Podemos definir al consentimiento como aquel acuerdo libre de voluntades
concurrentes manifestado entre las partes que lo otorgan. El consentimiento como
acuerdo de voluntades, tiene dos etapas, la policitacion u oferta y la aceptacion.

La policitacion es la manifestacién de la voluntad de una parte dirigida a otra u

' Castan Tobefias, José, Derecho civil espafiol comun y foral, Madrid, Reus, 1964,
t. 2°, vol. lll, p. 505.



otras, mediante la cual hace saber su interés por celebrar un acto juridico o
contrato. Esta policitaciéon puede clasificarse en tacita o expresa, dirigida a una

persona presente 0 no presente, 0 a persona determinada o indeterminada.

Respecto de la primera clasificacion, el articulo 1803 del Codigo citado, establece
gue el consentimiento es expreso cuando se manifiesta verbalmente, por escrito o
por signos inequivocos, mientras que el tacito se produce de hechos o actos que
lo presuponen o que autorizan su presuncion, exceptuando los casos en que por

la ley o convenio, deba manifestarse expresamente la voluntad.

En relaciobn con la segunda clasificacion, ese mismo ordenamiento establece
respecto de las policitaciones sin plazo, que cuando una persona hace una oferta
a otra de forma presente o por teléfono, el oferente quedara desligado si la
aceptacion no se hace inmediatamente, por lo tanto el consentimiento entre
presentes se considerara perfeccionado en el momento en que reciba la
aceptacion sin modificacion alguna a la oferta, ya que si hay modificacién ésta se
considerara como una nueva policitacion, y el oferente original queda desligado de
su oferta. No sucede lo mismo, cuando la policitacion se hace a una persona no
presente ya que en este caso el oferente quedara ligado durante tres dias,
ademas del tiempo necesario para la ida y vuelta regular del correo publico, o del
gue se estime bastante, y cuando no habiendo correo publico, el que segun las

distancias y la dificultad de comunicaciones se considere bastante.

En relacion a la policitacion y aceptacion hecha por medios electronicos, el Codigo
Civil Federal establece en su articulo1811 su perfeccionamiento sin necesidad de
estipulacion previa sobre ese medio para contratar, como si lo es necesario en el
caso del telégrafo. Considero que tal precision debiera hacerse también en el
Caddigo Civil para el Distrito Federal, pues el telegrama ha caido en desuso ya
desde hace varios afos por la practicidad que el uso de medios electronicos de

comunicacion ha producido.



Nuestra legislacion establece que el consentimiento entre no presentes se
perfecciona al momento en el que el oferente recibe la aceptacion, celebrandose

en este caso el contrato.

Por otra parte, es importante mencionar que si el oferente retira la oferta y envia
la retractacion y ésta es recibida antes que la oferta, la oferta se tendra por no

realizada.

Cabe destacar que el articulo 1809 de ambos Caddigos establece que si al
momento de la aceptacion hubiere fallecido el oferente sin que el aceptante lo
supiere, quedaran ligados los herederos de aquél en los términos de la oferta, lo
gue me parece injusto por la subjetividad en la que tal supuesto se encuentra ya
gue el conocimiento de éste de la muerte de aquél resulta ser un hecho propio,
interno y secreto del aceptante, pues queda a su voluntad reconocer el momento

en el que fue conocedor de tal hecho.

Conocer el momento en el que se perfecciona el consentimiento es importante
porque serd aquel el momento en el que se tenga por celebrado el contrato
surtiendo todos sus efectos, en afiadidura de que es necesario para establecer
sobre cuél de las partes deberian recaer los riesgos en caso de pérdida o
deterioro de la cosa, tratdndose de obligaciones reales, o de la imposibilidad de la
ejecucion de la obligacion tratandose de obligaciones personales.

OBJETO DEL CONTRATO.

Ahora bien, para que el contrato exista, ademas del consentimiento, requiere de
un objeto que pueda ser materia del mismo. El objeto consiste en la cosa que

debe dar o en el hecho que la parte deudora debe hacer o no hacer.

Cuando el objeto consiste en la prestacion de una cosa, ésta puede consistir en su
enajenacion, en la concesion temporal de su uso o goce o en la restitucion de
cosa ajena o pago de cosa debida. En los casos en que el objeto es la prestacion

de hacer o no hacer algo, éstas consisten en un acto u omision del deudor.



El articulo 1825 del Cdédigo Civil para el Distrito Federal establece que cuando el
objeto consiste en una cosa, ésta debe de existir en la naturaleza, ser determinada

o determinable en cuanto a su especie y estar dentro del comercio.

En efecto, el objeto debe existir en la naturaleza pues no es posible establecerse
una prestacion sobre objetos inexistentes o que no pudieran llegar a existir, no
seria logico celebrar una compraventa de lo que no existe, pero si de lo que podria
llegar a existir como en el caso de los contratos de compra de esperanza en los
gue el objeto es la venta de una cosa futura y el comprador toma el riesgo de que

pudiera no llegar a existir.

A este respecto, el articulo 1827 del mismo Cédigo, establece que las cosas
futuras pueden ser objeto de un contrato, exceptuando la herencia de persona
viva, aun y cuando ésta preste su consentimiento y dicha prohibicion se hace en
virtud de proteger al autor de la herencia y preservar su derecho a la libre

disposicion sobre sus bienes.

Por otra parte, la cosa debe ser determinada o determinable en cuanto a su
especie y cantidad pues la indeterminacion de la cosa podria resultar desfavorable
para el acreedor al estar sujeto a la entrega de cualquier cosa por parte del
deudor, como se demuestra en el caso del ejemplo comun en el que se pactara la
compraventa de granos sin especificar especie ni calidad, el deudor cumpliria con
su obligacion entregando cualquier tipo y cantidad de granos, lo que resultaria
injusto para el acreedor si la intencién del mismo fuera obtener granos de cierto

tipo y cantidad.

Asimismo, la cosa habra de encontrarse en el comercio, nuestra legislacion
establece que se encuentran fuera del comercio aquellas que por su naturaleza o
por disposicion de la ley no pudieran ser objeto de apropiacion privada, tratandose
de las primeras, se hayan fuera del comercio por su naturaleza aquellas como el
agua corriente, el aire atmosférico o la luz solar; tratandose de las segundas se

encuentran fuera del comercio por disposicion legal aquellas que aunque podrian

10



ser objeto de apropiacion privada, la ley prohibe su adjudicacion por particulares

como los bienes del dominio publico o de uso comun.

Por otra parte, cuando la prestacion consiste en un hecho positivo — hacer — o un
hecho negativo — no hacer — éste debera ser posible y licito.

Ser& imposible el hecho cuando no pueda existir por ser incompatible con una ley
de la naturaleza o con alguna norma juridica que lo regule y que constituya un
obstaculo insuperable para su realizacion. Son hechos imposibles por su
naturaleza, aquellos cuya realizacion es fisicamente inviable, es decir, no podria
celebrarse un contrato cuyo objeto fuera en contra de las leyes de la naturaleza,
por ejemplo, en el caso de que el contratante deudor se obligara con el contratante
acreedor a provocar un eclipse de Sol o a impedir un tsunami. Es importante
diferenciar la imposibilidad objetiva — como sucede en los hechos arriba referidos
— de la imposibilidad subjetiva en la que la inviabilidad de la prestacion del hecho
se origina por la falta de aptitud o capacidad del que esté obligado a prestarlo, en
cuyo caso no serd considerado como imposible el acto si éste pudiera ser

prestado por un tercero.

En cuanto a la segunda hipoétesis, el hecho o abstencién serd imposible
juridicamente cuando a pesar de ser fisicamente viable exista un precepto juridico
que obstaculice su realizacién u abstencién, como resultaria en el caso de que el
contratante deudor se obligara a que otra contrajera matrimonio — hecho positivo —
0 se obligara a no proporcionar alimentos a sus acreedores alimentarios — hecho

negativo —.

Ahora bien, el hecho positivo o negativo debera de ser ademas de posible, licito.
Son hechos licitos aquellos que no contravienen las leyes de orden publico o las
buenas costumbres, a contrario sensu sera ilicito el hecho contrario a las leyes de
orden publico o a las buenas costumbres. A este respecto, es puntual precisar a
gué se refiere el legislador con leyes de orden publico para lo cual sirve de apoyo
analizar la siguiente tesis aislada emitida durante la Novena Epoca por el Tercer

Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito:

11



NORMAS JURIDICAS. SI LA LEY NO DETERMINA EXPRESAMENTE
QUE SEAN DE ORDEN PUBLICO E IRRENUNCIABLES,
CORRESPONDE AL JUZGADOR RESOLVER SOBRE EL
PARTICULAR DE ACUERDO AL ANALISIS DE CIERTAS PREMISAS.
El orden publico ha sido entendido como el conjunto de reglas en que
reposa el bienestar comun y ante las cuales ceden los derechos los
particulares, porque interesan a la sociedad colectivamente mas que a
los ciudadanos aisladamente considerados. Funciona, ademas, como
un limite por medio del cual se restringe la facultad de los individuos
sobre la realizacion de ciertos actos juridicos validos que tengan
efectos dentro de un orden juridico. El caracter de orden publico de las
normas adjetivas o sustantivas se determina de acuerdo al objeto de
cada disposicién y a su naturaleza. Asi, el legislador puede declarar
que una norma es de orden publico y, en ese caso, el intérprete debe
limitarse a aplicarla, a menos que se cuestione, desde el punto de vista
constitucional, la facultad de hacer esa declaracion. En defecto de una
disposicion expresa que establezca que una norma es de orden publico
e irrenunciable, la determinacion de si tiene ese caracter queda librada
al criterio judicial y para llegar a ello, el Juez debe tener en cuenta dos
elementos de juicio: el primero, la intervencion del Estado, que solo es
de cardcter subsidiario en la composicion de los conflictos privados,
caso en el que las normas estan dirigidas a proteger un interés privado,
por lo que ante la duda debe considerarse que no afectan al orden
publico, debido a que es de suponer que si asi fuese, el legislador lo
habria previsto; y el segundo, que los principios que informan el
concepto de orden publico tienen su fuente en la Constitucion General
de la Republica y que, por consiguiente, se le viola cuando se
desconocen algunas de las garantias que ella consagra. De ahi que
para determinar cuando es posible apartarse de las normas sustantivas

o del procedimiento debe establecerse si se halla 0 no comprometido el
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orden publico en cada caso, es decir, distinguir las normas de orden
publico de las que solamente afectan los intereses privados de los
particulares. (Tesis: 1.30.C.64 K )’

Del andlisis a la anterior tesis se desprenden dos conceptos importantes i) que el
orden publico es el conjunto de reglas impuestas por el Estado a las que se
encuentran irrenunciablemente sujetos los ciudadanos para la consecucion del
bien comun y que ii) el caracter de orden publico de las normas se determina de

acuerdo al objeto de cada disposicion y su naturaleza.

Una caracteristica de las leyes de orden publico es su irrenunciabilidad por parte
de los particulares precisamente para la consecucion del bien comun y por tanto
nuestra legislacidén comuan establece que los actos ejecutados en contra del orden

publico seran nulos.

Podemos precisar que un contrato en el que se pactare la prestacion de un hecho

contrario al orden publico seria no sdlo ilicito sino nulo.

Ahora bien, también sera ilicito el hecho contrario a las buenas costumbres, al
respecto Manuel Bejarano indica que “sera violatoria de las buenas costumbres
toda conducta que la opinién prevaleciente repruebe como inmoral, la que sea
ofensiva al sentido publico de la moralidad y que por ello suscite reprobacion; de

ahi que se trate de una nocion que varia de un lugar y de una época a otros.”®

Y Tesis: 1.30.C.64 K, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena
Epoca, t XVIII, julio de 2003, p. 1158.

¥ Bejarano Sanchez, Manuel, Obligaciones civiles, 6a. ed., México, Oxford
University Press, 2010, p. 132.
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3. LOS REQUISITOS DE VALIDEZ DEL CONTRATO.

Para que un contrato después de existente, surta todos sus efectos debera de

cumplir con ciertos requisitos, sin los cuales se vera afectado de nulidad.

Tales requisitos son que los sujetos contratantes gocen de capacidad juridica; que
no haya de vicios en el consentimiento; que el consentimiento de ambas partes se
exteriorice en la forma que establezcan las leyes y que el objeto, motivo o fin sea

licito.

CAPACIDAD JURIDICA DE LOS SUJETOS CONTRATANTES.

La capacidad juridica tiene dos aspectos, la capacidad de goce que es aquella
aptitud juridica de las personas para ser titulares de derechos y obligaciones y la
capacidad de ejercicio que es la aptitud juridica para usar, ejercitar 0 poner en

practica derechos y para cumplir obligaciones.

Al respecto el Codigo Civil para el Distrito Federal establece en su articulo 22 que
la capacidad juridica de las personas fisicas se adquiere por el nacimiento y se
pierde por la muerte, teniéndose por nacida a la persona desde el momento de su

concepcion.

Sin embargo, esa capacidad se encuentra limitada por el articulo 450 del mismo
Cadigo, el cual establece que tienen incapacidad natural y legal los menores de
edad y los que siendo mayores de edad por causas de enfermedad o que por su
estado particular de discapacidad no puedan gobernarse, obligarse o manifestar

su voluntad por si mismos o por algun medio que la supla.

Luego entonces tanto los menores de edad como los que aun habiendo cumplido
la mayoria de edad que por causas de su estado particular de discapacidad no
puedan gobernarse o manifestar su voluntad por si mismos o por un medio que la

supla, no podrian contratar validamente.
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El espiritu del articulo referido es pues limitar la capacidad legal a aquellas
personas que podrian verse perjudicas en sus derechos por el dolo o mala fe de
quienes aprovechadndose de su especial situacion contrataran con ellos, en

“

palabras de Azua Reyes “...la idea en que se funda el establecimiento de las
incapacidades es la proteccion de aquellos que por su especial situacion
facilmente podrian ser victimas de su inexperiencia, falta de discernimiento o
imposibilidad para manifestarlo si la ley no viniera en su auxilio negando valor

pleno a sus actos.”®

Aquellas personas que se encuentran incapacitadas legalmente no podran
celebrar contratos por si mismos, resultando necesario para tal propdésito, que

actlen a través de un representante.

Los contratos celebrados en contra de este precepto se reputan afectados de
nulidad relativa, tal y como lo establece el articulo 2228 del Codigo anteriormente
referido, el que establece que la falta de forma establecida por la ley -si no se trata
de actos solemnes- asi como el error, el dolo, la violencia, la lesion y la

incapacidad de cualquiera de los autores del acto, produciran su nulidad relativa.

Sin embargo, el contrato celebrado con un sujeto incapaz podra ser confirmado si
tal incapacidad cesa, siempre y cuando no concurra otra causa que invalide la

confirmacion.

AUSENCIA DE VICIOS EN EL CONSENTIMIENTO.

Ahora bien, también para que el contrato sea valido el consentimiento habra de
otorgarse sin vicios que lo anulen, los vicios que pueden anular el consentimiento

son el error, el dolo, la mala fe, la violencia y la lesion.

¥ AzlGla Reyes, Sergio T., op. cit., nota 13, p. 77.
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Se entiende por error la opinidon subjetiva contraria a la realidad. En la doctrina
existen distintas especies de error, el error obstaculo segin Tapia Ramirez® es
aguel de gravedad tal que impide que el contrato llegue a formarse y por tanto no
existe juridicamente como sucede cuando el error recae en la naturaleza del
contrato (error in negotio) o sobre el objeto del mismo (error in corpore). Ejemplo
del primer caso seria el que en un contrato una de las partes suponga que se trata
de una compraventa mientras que la otra piense que se trata de una donacion, por
lo que no hay acuerdo de voluntades y en consecuencia no existira el contrato;
ejemplo del segundo caso seria cuando una de las partes suponga que esta
realizando una compraventa sobre cierto objeto y en realidad esté adquiriendo
otro, en este caso tampoco hay acuerdo de voluntades respecto del objeto materia
de la compraventa por lo que el contrato resultaria inexistente a causa de un error

obstaculo, obstativo o también llamado de inexistencia.

Existe también el error indiferente, que es aquel que recae en circunstancias
accidentales o en los motivos personales que no trascienden en la celebracion del
acto y por tanto son irrelevantes, los cuales no afectan de nulidad al acto, por
ejemplo, cuando una de las partes celebra un contrato de compraventa
encontrandose en un error respecto a las caracteristicas secundarias del objeto,
de tal magnitud, que de no haber incurrido en ese error de cualquier forma hubiera
celebrado la compraventa del objeto, en esta clase de errores se encuentra el
llamado error aritmético cuya Unica consecuencia es la rectificacion segun lo

establece el articulo 1814 del Cddigo Civil referido.

Por otra parte, el error nulidad que es aquel que no impidiendo que el contrato
exista lo afectara de nulidad por recaer sobre la sustancia o cualidades de la cosa
objeto del contrato (error en sustantia) por ejemplo, cuando una de las partes
celebra la compraventa de un objeto creyendo que posee ciertas cualidades, que
de no tenerlas no hubiera tenido voluntad en comprar dicho objeto, pero al

percatarse de que el objeto que adquirié no las tiene podra pedir la nulidad de la

*Tapia Ramirez, Javier, Derecho de las obligaciones, 2a. ed., México, Porraa,
2012, p. 173.
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compraventa por haber existido error en la sustancia o cualidades del objeto. En el
mismo tenor, se entiende que habra error en la persona (error in persona) cuando
una de las partes cree que esta celebrando un contrato con cierta y determinada
persona que de no ser ella no hubiera contratado, y por error esta contratando con
otra, en este caso también habra lugar a pedir la nulidad del contrato por haber

existido error en la identidad de aquel con el que se creia se estaba contratando.

Es preciso indicar que como error, nuestra legislacion comudn, Unicamente
reconoce efectos de anulabilidad a aquellos de hecho y derecho que recaen sobre
el motivo determinante de la voluntad de alguno de los contratantes, que de no
haber existido tal error no hubieran contratado, siempre que en el acto de la
celebracion se declare ese motivo o si se prueba por las circunstancias del mismo

contrato que se celebro en el falso supuesto que lo motivd y no por otra causa.

El error de hecho es conceptualizado por Bejarano Sanchez? como aquella

equivocacién que se refiere a circunstancias facticas, acontecimientos o sucesos.

Segun Tapia Ramirez el error de derecho “es una falsa apreciacion, interpretacion
sobre el contenido o aplicacion de una disposicidén legal que se empleara en el
contrato, o en el desconocimiento, de la ley, que trae como consecuencia la

nulidad relativa del contrato.”??

A este respecto, cabe hacer mencién que el mismo Cdédigo Civil establece en su
articulo 21 que la ignorancia de las leyes no excusard su cumplimiento, sin
embargo, los jueces — si esta de acuerdo el Ministerio Publico — teniendo en
cuenta el notorio atraso intelectual o apartamiento de las vias de comunicacién o
miserable situacién econdémica podran eximir a aquellos que hubieran incurrido en
incumplimiento de la ley que ignoraban o concederles un plazo para su
cumplimiento, lo anterior, siempre que el incumplimiento del que se trate no afecte

directamente al interés publico.

' Bejarano Sanchez, Manuel, op. cit., nota 18, p. 113.

*’ Tapia Ramirez, Javier, op. cit., nota 20, p. 175.
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El dolo constituye otro vicio de la voluntad, segun el articulo 1815 del Codigo Civil
referido, se entiende por dolo en los contratos, cualquier sugestion o artificio que
se emplee para inducir al error o mantener en él a alguna de las partes

contratantes.

Se entiende entonces que una parte estara actuando con dolo cuando maquine de
forma desleal que la otra parte celebre un contrato lesivo en sus intereses en
cuanto que existe un error en el objeto, siendo la consecuencia legal la nulidad del

contrato.

Como se desprende del andlisis a lo anterior, el dolo se configura por el interés
premeditado de provocar a través de maquinaciones que la otra parte contrate
basandose en un error. Tales maquinaciones anularan el contrato cuando han sido
la causa determinante para la celebracién del contrato, por ejemplo, estaria
afectado de nulidad por error aquel contrato de compraventa en el que el
comprador adquiriera un bien inmueble basado en un avalio alterado por el
vendedor a tal grado que de no haber existido tal alteraciéon el comprador no
hubiera tenido interés en comprarlo, en tal caso, el comprador podra demandar la
nulidad del contrato, ahora bien, supongamos que en el caso anterior, el
comprador dolosamente incitdé al vendedor a celebrar la compraventa porque
supuestamente estaba enterado éste, de que el bien inmueble de aquél seria
expropiado, lo cual hizo que el vendedor tuviera premura en vender y éste
dolosamente alter6 el avallo, en tal caso, ambas partes estarian actuando
dolosamente y no podrian invocar el dolo para demandar la nulidad del contrato,
ya que el articulo 1817 del mismo Cddigo establece claramente que en el caso de
gue ambas partes actien con dolo ninguna de ellas podra demandar la nulidad y

menos aun reclamar alguna indemnizacion.

Ahora bien, se entiende que en los contratos una parte actuara con mala fe
cuando ésta conociendo un error lo disimule. De la comparacion entre el dolo y la
mala fe, podemos decir que mientras el dolo requiere de una conducta activa

maliciosa intencional, la mala fe requiere de una conducta pasiva u omision
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maliciosa intencional por una parte para que la otra parte no aprecie el error en el

que se encuentra.

En relacion al dolo y la mala fe -varios doctrinarios advierten- que ninguno de los
dos son vicios del consentimiento por si mismos, esto en razon de que por si solos
no afectan a la voluntad, sino que sera imprescindible que una de las partes lo

padezca y que por tal razon caiga en error.

Segun el articulo 1819 del multicitado Caodigo, habra violencia cuando una parte
contratante emplee la fuerza fisica 0 amenazas que importen a la otra parte
contratante el peligro de que ella, su cényuge, ascendientes, descendientes o0 sus
parientes colaterales dentro del segundo grado pierdan la vida, honra, libertad,

salud o una parte considerable de sus bienes.

Como se desprende de lo anterior, la finalidad de la violencia es obligar a una
persona contra su voluntad a celebrar un acto, el cual no celebraria de no existir

tal violencia.

Los actos juridicos en los que el consentimiento haya sido arrancado por violencia
seran nulos, ya sea que tal violencia provenga de uno de los contratantes o de un
tercero interesado e incluso de un tercero no interesado en la celebracion del acto.
La nulidad por violencia, al igual que por error, dolo, lesiébn o incapacidad sélo
podr& ser invocada por quien haya sufrido dichos vicios del consentimiento, o por
quien haya sido perjudicado por la lesion o por el incapaz, segun establece el
articulo 2230 del mismo Caodigo.

Con respecto a la lesion Gutiérrez y Gonzalez la conceptualiza de la siguiente

manera:

La lesion segun el Codigo Civil es el vicio de la voluntad de una de las
partes en un contrato bilateral oneroso, originado en su suma
ignorancia, notoria inexperiencia o extrema miseria. Pero ese vicio de

la voluntad de una de las partes, debe producir el efecto de que la otra
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parte obtenga un lucro excesivo, que sea evidentemente
desproporcionado a lo que ella por su parte se obliga, pues si el
contrato se llegara a otorgar bajo ese estado de inexperiencia, extrema
necesidad, o suma miseria, pero no resulta la desproporcién en las

prestaciones, no se dara la lesién.?

Se entiende entonces que la lesion es la desproporcion en las prestaciones que
sufre la parte a la que perjudica por su ignorancia, inexperiencia o miseria en
provecho de la parte que se beneficia precisamente por esas razones. En este
sentido, tenemos que la lesion existe si concurren dos elementos, uno subjetivo y
otro objetivo, el subjetivo sera la situacion de ignorancia, inexperiencia o miseria
gue induce a la parte perjudicada a contratar en situaciones leoninas, mientras
que el elemento objetivo serd aquella desproporcién entre las prestaciones de una
y otra parte, conclusion logica es que para que se configure la lesion ambos
elementos deberan estar presentes pues no podria hablarse de lesion en el caso
de que habiendo contraprestaciones desproporcionadas ninguna de las partes
haya actuado por su ignorancia, inexperiencia o miseria, o al contrario, aunque
habiendo contratado por ignorancia, inexperiencia 0 miseria, no se originen

contraprestaciones desproporcionadas.

Tratdndose de la lesion, el articulo 17 del Cdédigo Civil para el Distrito Federal
establece que el que sufra la lesion tendra derecho a elegir entre pedir la nulidad
del contrato o la reduccién equitativa de su obligacion mas el pago de los dafios y
perjuicios que se hubieran producido.

» Gutiérrez y Gonzélez, Ernesto, op. cit., nota 14, p. 334.
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FORMA DE EXPRESAR EL CONSENTIMIENTO.

Es preciso hacer mencion que nuestra legislacion civil establece que los contratos
se perfeccionaran por el mero consentimiento, excepto aquellos que deban
revestir una forma establecida por las leyes, resulta ser entonces que la forma
constituye un requisito excepcional sélo para aquellos contratos en los que la ley

asi lo establezca.

En otras palabras, en ciertos casos, para que el contrato sea valido no bastara por
si solo el consentimiento, sino que resultard necesario que éste se exteriorice en
la forma en que la ley lo prescriba. En palabras de Bejarano Sanchez la forma “es

el conjunto de elementos sensibles que envuelven la declaracién de la voluntad.”?*

El Cédigo Civil para el Distrito Federal establece en la fraccion IV de su articulo 13
gue la forma de los actos juridicos se regira por el Derecho del lugar en el que se
celebren, tenemos entonces por ejemplo, que un contrato de donacion de bienes
muebles que se celebre entre particulares en el Estado de Baja California tendra

que regularse por el Codigo Civil de ese Estado.

La falta de forma no impide la existencia del acto, pero si causara la nulidad
relativa del mismo, tal y como lo establece el ya mencionado articulo 2228 del
Cadigo Civil para el Distrito Federal, pues éste claramente indica que la falta de
forma establecida por la ley, si no se trata de actos solemnes, asi como el error, el
dolo, la violencia, la lesion, y la incapacidad de cualquiera de los autores del acto,

producira su nulidad relativa.

Sin embargo, el acto celebrado sin la forma prevista por la ley puede ser
confirmado dandole la forma legal necesaria, segun lo preceptuado por el articulo

2231 del mismo Caodigo, el que a la letra dice:

“La nulidad de un acto juridico por falta de forma establecida por la ley, se

extingue por la confirmacién de ese acto hecho en la forma omitida.”

*Bejarano Sanchez, Manuel, op. cit., nota 18, p. 103.
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Un ejemplo de contratos formales lo tenemos en el contrato por el que se otorga
un mandato general, ya que nuestro Cédigo establece que cuando los mandatos
sean generales deberan constar en escritura publica o en carta poder firmada ante
dos testigos y ratificadas las firmas del otorgante y testigos ante notario, ante los
jueces o autoridades administrativas correspondientes; tales requisitos constituyen
la forma en la que debera otorgarse el consentimiento. En este caso, un mandato
general que no sea otorgado en alguna de las formas previstas estara afectado de
nulidad relativa, el que como se mencion6 en el parrafo anterior, podra ser

confirmado por la voluntad de las partes.

A este respecto, el articulo 2232 del mismo Cédigo, establece que cuando la falta
de forma produzca la nulidad del acto, si la voluntad de las partes ha quedado
constante de una manera indubitable y no se trata de un acto revocable,
cualquiera de los contratantes podra exigir que el acto se otorgue en la forma

prescrita por la ley.

OBJETO, MOTIVO O FIN LIiCITO DE LOS CONTRATOS.

Nuestra legislacion civil establece que para que los contratos sean validos habran
de tener un objeto, motivo o fin licito, debiendo entenderse estos tres conceptos
como sinénimos. Se tiene entonces que la causa determinante de los que
contraten debera ser licita, so pena de que en caso contrario estara afectado de

nulidad.

Recordemos, como ha quedado explicado anteriormente, que sera ilicito el hecho

gue sea contrario a las leyes de orden publico o a las buenas costumbres.

Segun Sanchez Medal, para que el fin o motivo ilicito produzca la nulidad del
contrato, se requiere que las partes contratantes coincidan y exterioricen el mismo

11}

fin o propdsito explicando que “...bien sea porque asi lo hayan declarado

expresamente, o porque de las circunstancias que acompafiaron al contrato
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resulte que fue ese el Unico motivo que se tuvo en cuenta por ambas para

contratar.”?®

Resulta pues que el fin o motivo es un hecho subjetivo dificil de comprobar, a
menos que se haya declarado en el contrato o se desprenda de las circunstancias

que llevaron a la celebracion del mismo.

4. CLASIFICACIONES DEL CONTRATO.

Se han establecido varias formas de clasificacion de los contratos, conviene
primero, para los fines que persigue ésta investigacion, atender a la clasificacion
adoptada por nuestra legislacion y finalmente mencionar clasificaciones

doctrinales que servirdn de apoyo para su entendimiento.

CLASIFICACION EXPRESA DE LOS CONTRATOS SEGUN EL CODIGO CIVIL
PARA EL DISTRITO FEDERAL VIGENTE.

El Cddigo Civil para el Distrito Federal vigente en sus articulos 1835 a 1838,
expresamente clasifica a los contratos en cuatro tipos, los cuales son unilaterales,
bilaterales, onerosos y gratuitos y a su vez subdivide los onerosos en

conmutativos y aleatorios.

Al respecto, el Cédigo al que se hace mencion establece que seran unilaterales
los contratos en los que una parte queda obligada hacia la otra sin que exista una
obligacioén reciproca por la otra parte, lo que si sucede en los contratos bilaterales,

en los que las partes quedaran obligadas reciprocamente.

» Sanchez Medal, Ramon, De los contratos civiles, 15a ed., México, Porrda, 1997,
p.73.
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Una forma de apreciar la diferencia entre los contratos unilaterales y bilaterales, es
que en los primeros siempre habrd sélo una parte acreedora y otra deudora,
mientras que en los bilaterales ambos seran acreedores y deudores reciprocos.

En un contrato unilateral, ambas partes acordaran que una de ellas se constituya
en acreedora de la otra sin existir obligacion reciproca en favor de la deudora, por
ejemplo, en el caso de una donacidn gratuita, el donante se obliga a transferir al
donatario parte o totalidad de sus bienes presentes, sin que éste quede obligado a

Su vez a entregarle una cosa o a prestarle un hecho.

Es preciso mencionar que no debe confundirse un acto unilateral con un contrato
unilateral, ya que en el primero sélo existe una voluntad creadora de derechos y
obligaciones, mientras que el segundo se trata de una convencion en la que
concurren ambas partes a efecto de generar derechos para una de las partes y

obligaciones para la otra.

Cabe mencionar que respecto de los contratos bilaterales, también llamados
sinalagmaticos, algunos autores han realizado una subclasificacion, entre los
sinalagmaticos perfectos en los que las obligaciones y derechos surgen desde la
celebracion del contrato y los sinalagmaticos imperfectos en los que el contrato
surge como unilateral pero en el transcurso del mismo nace una obligacién
reciproca por la otra parte, como ocurriria cuando en un mandato gratuito, el
mandante se ve obligado a realizar gastos necesarios para la consecucion de su

mandato, tales gastos deberan ser reembolsados por el mandatario.

La reciprocidad es el elemento que imprime la diferencia entre contratos
unilaterales y bilaterales, entendiendo a la reciprocidad como aquella
correspondencia mutua entre las obligaciones y los derechos que resulten del
contrato entre las partes, es decir, existe una relacion inmediata entre las
prestaciones y si una de las partes no cumple el otro no esta obligado a cumplir,
haciendo uso de la exceptio non adimpleti contractus lo que no podria ocurrir en

los unilaterales, ya que en ellos la parte acreedora a nada se obliga.
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La importancia de la diferenciacion entre contratos unilaterales y bilaterales, radica
en los efectos, ya que por ejemplo, en un contrato bilateral seré posible ejercitar la

excepcion de contrato no cumplido y el pacto comisorio, nuestra figura en estudio.

Ser& oneroso el contrato aquel en el que se estipulen provechos y gravamenes
reciprocos entre las partes, es decir una parte dara una cosa o prestara un hecho
a cambio de que a su vez, la otra parte le preste un hecho o le entregue una cosa,
lo que sucede en el contrato de compraventa, arrendamiento, permuta, mutuo con
interés, prestacion de servicios, etc. Por el contrario, un contrato sera gratuito
cuando una de las partes entregue una cosa o constituya un derecho o preste un
hecho en favor de una persona que no le queda obligada a dar contraprestacion

alguna, como ocurre en la donacion gratuita o en la cesion gratuita de derechos.

La diferencia principal entre los contratos onerosos y los gratuitos es que en los
primeros ambas partes tendran provechos y cargas, mientras que en los segundos
las cargas sélo seran para una de las partes, ejemplo del primero es el mutuo con
interés en el que el mutuante concedera el uso de una cosa fungible a cambio de
que la otra parte se obligue a restituir la misma mas el pago de intereses, y
ejemplo de los segundos serd el mutuo sin interés, en el que el mutuatario sélo

estara obligado a restituir al mutuante la cosa que le dio en mutuo.

Como fue mencionado en parrafos anteriores, los contratos onerosos son
subclasificados en conmutativos y aleatorios. Son conmutativos aquellos contratos
en los que las prestaciones son ciertas desde su celebracion y aleatorios cuando
las prestaciones debidas dependan de un acontecimiento incierto. De tal suerte
que en un contrato oneroso conmutativo las partes sabran desde su celebracion
las ganancias y las pérdidas que resultardn de su ejecuciéon, mientras que el
oneroso aleatorio las partes no sabran las ganancias y pérdidas hasta que el

acontecimiento incierto se realice.

Ejemplos de los primeros, los encontramos en casi todos los contratos, pues por

excepcion las personas contratan sin tener certeza de los provechos o cargas que
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les resultaran. Como ejemplo de los segundos Tapia Ramirez expone el caso de

la renta vitalicia de la siguiente forma:

En el contrato de renta vitalicia, por el cual una persona se obliga a
pagar una cantidad periodicamente durante el tiempo que viva una
persona, a cambio de que se le transmita la propiedad de un bien. En
este caso, el que va a pagar la renta o pension conoce la edad del
beneficiado y su posible duracion de vida, y como consecuencia el
tiempo aproximado en que estara obligado a cubrir la pensién o renta;
sin embargo, la suerte o alea consiste en que tal vez el que esta
recibiendo la renta fallece después de solo haberla disfrutado durante
dos afos, siendo que el promedio de vida que le quedaba era de veinte
aflos mas. Asi que el obligado gand por su buena suerte, al sélo tener
que pagar dos afios de renta; en otras palabras, le salidé barato el bien
que le fue entregado, y el que recibia la renta perdié por su mala
suerte, al haber fallecido antes de lo esperado. No creemos que lo
contrario entre en el alea; es decir, si el beneficiado vive la cantidad de
afos que el obligado a pagar la renta habia previsto, solamente habra
cubierto lo que ya aproximadamente habia contemplado, por lo que no
representard para él una pérdida, pues no es posible concebir que

alguien contrate sabiendo que va a perder.?®

Como puede advertirse, en el contrato de renta vitalicia, ninguna de las partes
sabe de forma cierta el beneficio ni la carga que les produciran la ejecucion del
contrato hasta en tanto el acontecimiento incierto se vuelve cierto, como también

sucede en el contrato de apuesta, juego y compra de esperanza.

Es importante mencionar que en los contratos onerosos aleatorios ninguna de las

partes podra invocar la lesién para solicitar la nulidad o la reduccién proporcional

** Tapia Ramirez, Javier, op. cit., nota 20, p. 200.
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de las prestaciones, en virtud de que se presume que al celebrar el contrato
ambas partes estaban conscientes de que los provechos y cargas dependerian de
la realizacion de un acontecimiento incierto que podria o no resultar en el beneficio
0 en el perjuicio de cualquiera de las partes, riesgo que, en este tipo de contratos,

se sobreentiende aceptado por las contratantes.

OTRAS CLASIFICACIONES.

Ademas de la clasificacion adoptada por nuestro Coddigo, existen otras

clasificaciones de los contratos, al respecto, exponemos las mas importantes:

La clasificacion clasica de los contratos se atribuye a Gayo, quien los dividio
atendiendo a su forma de perfeccionamiento en consensuales, formales, reales y

solemnes.

Son contratos consensuales los que para que se perfeccionen bastara el
consentimiento entre las partes, no importando la forma en la que se exprese el
mismo, como ocurre actualmente en el contrato de comodato en el que nuestra
legislacibn no establece que deba celebrarse de forma determinada. Por el
contrario, los contratos formales requieren para su perfeccionamiento que el
consentimiento sea expresado de forma determinada como ocurre en el contrato
de arrendamiento en virtud de que el Codigo Civil para el Distrito Federal, en su
articulo 2406, establece expresamente que el contrato de arrendamiento debera

otorgarse por escrito.

Por su parte, los contratos reales seran perfeccionados a partir de la entrega del
bien que constituya el objeto del mismo, como ocurre con el contrato de prenda,
en el que su perfeccionamiento tendrd lugar hasta que el bien mueble sea

entregado al acreedor, ya sea de forma real o juridica.

Los contratos solemnes son aquellos que requieren de una formalidad especial so
pena de ser inexistentes, en nuestra legislacion positiva no existen este tipo de

contratos, sin embargo, si existen actos juridicos que para su validez requieren
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cumplirse determinadas formalidades como en el caso de la novacion la cual

nunca se presume y debera constar expresamente.

Otra clasificacion atiende a la independencia de los contratos, tal es el caso de los
contratos principales que no requieren de otro para su existencia y ejecucion,
mientras que el accesorio nace de un contrato u obligacion preexistente como en
el caso de la prenda, fianza o hipoteca, es importante sefalar que siguiendo el
principio de “lo accesorio sigue la suerte de lo principal”’, un contrato accesorio

dejara de tener efectos cuando termine la obligacion o el contrato principal.

Atendiendo al elemento personal o real, se han clasificado los contratos en intuiti
personae y en intuiti rei, en los primeros lo que motiva a los contratantes son las
caracteristicas especiales de las personas con las que contratan, tal y como
sucede en el contrato de asociacion o en el contrato de prestacion de servicios
profesionales; por el contrario, en los segundos, la intencién atiende a la

prestacion objeto del contrato, como ocurre en la compraventa o el mutuo.

Una clasificacién mas, atiende al momento de ejecucion de las obligaciones del
contrato, segun Sanchez Medal se dividen en “Contratos de ejecucion instantanea,
como la compraventa de contado, y contratos de duracion o contratos duraderos,
que se subdividen en contratos de ejecucion continuada, como el arrendamiento, y

contratos de ejecucion periddica o de tracto sucesivo, como el suministro.”?’

5. LOS EFECTOS DEL CONTRATO.

Los efectos del contrato se refieren a las consecuencias juridicas que surgen de la

celebraciéon de éstos.

?’ Sanchez Medal, Ramén, op. cit., nota 25. p. 121.
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OBLIGATORIEDAD DEL CONTRATO.

El efecto l6gico que produce el contrato es la obligacién a cumplirlo, pues resulta
evidente que las partes que deciden contratar lo hacen con el &nimo de conseguir
el fin Gltimo que persigue su ejecucion, esto es la prestacion de un hecho o la
entrega de una cosa. Al respecto, el articulo 1796 del Cédigo Civil para el Distrito
Federal establece que desde que los contratos se perfeccionan, obligan a los
contratantes a cumplir lo expresamente pactado, y ademas, a las consecuencias

que segun su naturaleza sean conforme a la buena fe, al uso o a la ley.

Pero que nuestro texto legal Gnicamente estableciera que los contratos deben ser
cumplidos, sin imponer sanciones ante su incumplimiento resultaria inconcluso,
por lo que el legislador ha determinado en el mismo Codigo Civil consecuencias
ante su incumplimiento. Al respecto, dicho ordenamiento establece consecuencias
generales para el incumplimiento de las obligaciones, y en casos particulares,
consecuencias especificas que resultan del incumplimiento a obligaciones en

determinados contratos.

Tratdndose de las generales, el articulo 2104 de dicho Cdédigo sefiala que el que
estuviere obligado a prestar un hecho y dejare de prestarlo o no lo prestare
conforme a lo convenido en el plazo que se hubiera estipulado, sera responsable
de los dafios y perjuicios que se determinen desde el momento en que éste fuera
exigible y si la obligacion consistiera en no hacer, el que se hubiera obligado a no

hacer y actuara en contravencion, igualmente debera pagar dafios y perjuicios.

Por lo que hace a las obligaciones de dar, el articulo 2105 del mismo
ordenamiento, indica que el que no diera la cosa a la que se obligé en el plazo
convenido sera responsable de los dafios y perjuicios que se generaren desde el

vencimiento del plazo pactado.

Ahora bien, en las obligaciones en las que no se ha fijado un plazo para su
cumplimiento y estas consistan en un hacer, el cumplimiento debera efectuarse
cuando lo exija el acreedor, siempre que haya transcurrido el tiempo necesario

para su cumplimiento y cuando las obligaciones consistan en un dar, el acreedor
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podra exigir el pago a los treinta dias siguientes a aquél en el que haya realizado
su requerimiento judicial o extrajudicialmente ante un notario o ante la presencia

de dos testigos.

Tratandose del incumplimiento de las obligaciones reciprocas se haya como
consecuencia la aplicacion de nuestra figura de estudio, es decir, la ejecucion del
pacto comisorio. Segun el articulo 1949 del Cdédigo citado, la facultad de resolver
las obligaciones se entiende implicita en las reciprocas, para el caso de que uno
de los obligados no cumpliere con la obligacién que le corresponde, pudiendo el
acreedor perjudicado escoger entre exigir el cumplimiento o resolver la obligacion
mas el resarcimiento de los dafios y perjuicios que se hubieran causado, lo que

sera abordado de forma especial en los siguientes capitulos de ésta investigacion.

INTANGIBILIDAD DEL CONTRATO.

La intangibilidad se refiere, a que a ninguna de las partes, salvo excepciones
establecidas por la ley, se le permite motu proprio decidir sin el consentimiento de

la otra parte modificar ni terminar el contrato inclusive.

A este respecto, el articulo 1797 del Cédigo Civil para el Distrito Federal establece
que la validez y el cumplimiento de los contratos no pueden dejarse al arbitrio de
uno de los contratantes, en otras palabras, una parte no podra decidir sobre la
validez ni el cumplimiento de lo que fue convenido entre las partes, salvo en los
casos en que la ley lo permita, como en el caso del arrendamiento por tiempo
indefinido, el cual si podra terminar a voluntad ya sea del arrendador o del
arrendatario siempre que medie aviso por escrito notificado a la otra parte, de
manera indubitable con treinta dias habiles de anticipacién en el caso de que el
inmueble arrendado fuera urbano y con un afio de anticipacion si el inmueble fuera

rustico, de comercio o de industria.
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RELATIVIDAD DEL CONTRATO.

En palabras de Tapia Ramirez la relatividad del contrato:

Consiste en que los efectos directos del contrato soOlo resultan
obligatorios para las partes que contrataron, y no para terceros, a los
que solamente les resultan efectos indirectos del contrato, sin que los
obliguen. Esto se desprende del viejo aforismo romano que dice res
inter alios acta aliis neque prodesse, nec nocere potest, cuyo
significado es que los actos solo surten efectos entre las partes, y no
respecto de terceros ajenos al contrato. Esto es légico, ya que no han
manifestado voluntad alguna, respecto a la celebracion del mismo; sin
embargo, esto es relativo, ya que los contratos pueden surtir efectos

también a favor o en contra de terceros.?®

Son esos efectos indirectos a terceros por los que se dice que el efecto es relativo,
ya que por ejemplo, en una estipulacion a favor de tercero, ese tercero no habra
contratado, sin embargo se vera beneficiado por la estipulacién a su favor hasta el
grado de poder exigir del promitente la prestacion a la que éste se hubiera
obligado.

OPONIBILIDAD DEL CONTRATO.

Otro efecto del contrato consiste en su oponibilidad frente a terceros, es decir que
un contrato validamente celebrado no sélo debera ser respetado por las partes,
sino por todo el mundo, éste efecto es trascendental sobre todo en los contratos

por los que se constituyen derechos reales sobre bienes inmuebles a los que la ley

* Tapia Ramirez, Javier, op. cit., nota 20, p. 220.
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exige ciertas formalidades como su inscripcion en el Registro Publico de la

Propiedad.

6. LA TERMINACION DEL CONTRATO.

Son causas de terminacion de los contratos aquellos acontecimientos por los que
un contrato que ha sido validamente celebrado y ha empezado a surtir sus efectos

concluye dejando de producir los mismos. Al respecto, Sanchez Medal®

expone
qgue las causas de terminacion de los contratos principalmente son las siguientes:
el agotamiento natural del contrato, el vencimiento de un término, la muerte de uno
de los contratantes, la incapacidad sobreviniente de una de las partes, por
voluntad unilateral de una de las partes, por mutuo consentimiento, por quiebra y
por ultimo, por la resolucion de los mismos, tratdndose ésta ultima sélo en los

contratos bilaterales.

Enseguida se explica y ejemplifica cada una de dichas causas:

EL AGOTAMIENTO NATURAL DEL CONTRATO.

El agotamiento natural del contrato se refiere a la ejecucion absoluta de todas las
obligaciones establecidas en el mismo, ésta ejecucion absoluta supone el
cumplimiento del objeto o fin que persigue el contrato, pues se entiende que al no
quedar obligaciéon pendiente por cumplir por ninguna de las partes, el contrato ha
alcanzado su finalidad no teniendo razon alguna para subsistir. Por ejemplo, un
contrato de obra a precio alzado concluira con la ejecucion y entrega de la obra

gue realice el contratista al duefio de la obra y el pago del precio que realice éste.

» Sanchez Medal, Ramén, op. cit., nota 25, pp. 126 — 134.
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EL VENCIMIENTO DE UN TERMINO.

Los contratos cuya duracion se sujeta a una vigencia, terminan al cumplirse el
plazo fijado. Esto ocurre, por ejemplo, en los contratos de arrendamiento a plazo
fijo, en el que llegada cierta fecha sin que las partes convengan lo contrario, el
contrato terminara teniendo el arrendatario que desocupar el inmueble. La misma
causa de terminacion del contrato, acontece en las sociedades en cuyo pacto
social quedo establecido cierto tiempo para la disolucion de las mismas, cumplido
el plazo, siempre que la sociedad no continte funcionando ni que los socios
decidan lo contrario, la sociedad habra terminado teniendo que disolverse y

liquidarse.

LA MUERTE DE ALGUNO DE LOS CONTRATANTES.

El Codigo Civil para el Distrito Federal establece ciertos casos en los que la
muerte de alguna de las partes produce la terminacion del contrato, generalmente
esto ocurre en los contratos intuiti personae tal es el caso del contrato de
mandato, en el que segun la fraccion 1l del articulo 2595 del Cadigo referido, se
indica como una causa de terminacion del mandato la muerte del mandante o del
mandatario. En otros contratos la terminacion a causa de la muerte de uno de los
contratantes resulta potestativa como ocurre en el arrendamiento, ya que segun el
articulo 2408 del mismo Cédigo, el contrato de arrendamiento no se rescindira por
la muerte de las partes, salvo convenio en contrario, de lo que resulta que a
menos que las partes contratantes asi lo hayan pactado, el contrato de
arrendamiento seguira surtiendo sus efectos aun de la muerte de alguna de las

partes.

En este entendido y segun el articulo 2448 H del mismo Codigo, tratandose del
arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habitacion el conyuge, el o la
concubina, los hijos, los ascendientes en linea consanguinea o por afinidad del
arrendatario fallecido se subrogaran en los derechos y obligaciones de éste, en los

términos del contrato, siempre que éstos hubieran habitado de forma real y
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permanente el inmueble en vida del arrendatario, lo anterior, siempre y cuando no
se hubiere convenido que a la muerte del arrendatario hubiera terminado el

contrato de arrendamiento.

LA INCAPACIDAD SOBREVINIENTE.

Serd incapacidad sobreviniente aquella que no existia al momento de celebrar el
contrato y que surge durante la ejecucion del mismo. Normalmente ésta causa de
terminacion de los contratos se da en los que se celebran intuiti personae, ya que
uno de los motivos para celebrar éste tipo de contratos, precisamente son las
cualidades y destrezas de uno u ambos contratantes por lo que la incapacidad
sobreviniente de aquél que tiene las cualidades por las que se contrata produce la
terminacion del contrato, como puede ocurrir en el contrato de sociedad, en el que
celebrado el contrato de sociedad en virtud de las caracteristicas de uno de los
socios, éste cayera en incapacidad por enfermedad, el contrato serd susceptible
de terminacion por no existir mas las cualidades que motivaron al otro socio a

constituir tal sociedad.

POR VOLUNTAD UNILATERAL DE UNA DE LAS PARTES.

Esta causal se presenta en los contratos en los que el legislador expresamente
faculta a una de las partes a dar por terminado determinado contrato, como ocurre
en la revocacion de mandato, en el que el Codigo Civil para el Distrito Federal
establece en su articulo 2596 que el mandante podra revocar el mandato cuando y
como desee; menos en aquellos casos en que su otorgamiento se hubiere
estipulado como una condicién en un contrato bilateral o como medio para cumplir

una obligacion contraida.

Otro ejemplo lo tenemos en el contrato de obra a precio alzado, segun el articulo

2635 del mismo ordenamiento, el duefio de la obra podra desistirse de la empresa
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iniciada siempre y cuando indemnice al empresario de todos sus gastos y trabajos

y de la utilidad que pudiera haber sacado de la obra misma.

POR MUTUO CONSENTIMIENTO DE LAS PARTES.

Al ser las partes contratantes las que dan origen a la creacién y a los términos y
condiciones del contrato, son éstas mismas quienes pueden también convenir su
terminacion, siempre que dicha terminacion no resulte ser leonina, perjudique
derechos de terceros o vaya en contra de la ley, el orden publico o las buenas

costumbres.

A este respecto, cabe hacer mencion que en los contratos traslativos de dominio,
debera verificarse la retransmision de las prestaciones para que las cosas
regresen al estado que antes tenian.

POR QUIEBRA.

Sanchez Medal expuso como otra causa de terminacion, la quiebra, ante la cual,
el contratante no quebrado podria suspender la ejecucion del contrato hasta que el
sindico cumpliera o garantizara el cumplimiento de su prestacién, segun el
articulo 139 de la entonces vigente Ley de Quiebras. Exposicion con la que no
estoy de acuerdo, pues no se trataba entonces de una terminacion, sino de una
suspensiéon de ejecucion de obligaciones por causas sobrevinientes, ya que el
mismo texto establecia “suspension” no asi terminacion, entendiéndose entonces
gue las obligaciones no se terminaban, sino por el contrario Unicamente quedaban
en un estado de detencion temporal hasta en tanto no se decidiera su rescisién o

cumplimiento.
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POR RESOLUCION EN LOS CONTRATOS BILATERALES.

Para Sanchez Medal, la resolucién en los contratos bilaterales puede darse por
incumplimiento de una de las partes, por imposibilidad superviniente del
cumplimiento de las obligaciones por una de las partes y por excesiva onerosidad

sobreviniente.

Importa para el objetivo de este trabajo de investigacion abordar a fondo la
primera causa de resolucion de los contratos, el incumplimiento de una de las
partes, esta causa de resolucion la encontramos en el anteriormente citado

articulo 1949 del Cadigo Civil para el Distrito Federal vigente, el que a la letra dice:

La facultad de resolver las obligaciones se entiende implicita en las
reciprocas, para el caso de que uno de los obligados no cumpliere lo

gue le incumbe.

El perjudicado podr4 escoger entre exigir el cumplimiento o la
resolucién de la obligacion, con el resarcimiento de dafios y perjuicios
en ambos casos. También podra pedir la resolucion aun después de

haber optado por el cumplimiento, cuando éste resultare imposible.

Es en articulo que encentra fundamento el pacto comisorio, nuestra figura en

estudio, cuyo analisis abordaré en los siguientes capitulos.
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CAPITULO SEGUNDO

DEL PACTO COMISORIO

1. ANTECEDENTES HISTORICOS DEL PACTO COMISORIO.

Los antecedentes del pacto comisorio los encontramos en el Derecho Romano, en
el Derecho Canodnico de la Edad Media y en el Derecho Francés de los siglos XVII
y XVIILI.

EL PACTO COMISORIO EN EL DERECHO ROMANO.

El antecedente remoto del pacto comisorio lo encontramos en la lex commissoria,

gue en palabras de Sanchez Medal Urquiza:

Consistia en que al contrato de compraventa se le sumaba una
clausula, por virtud de la cual si dentro de cierto tiempo el comprador
no cumplia con su obligacion, el vendedor podia considerar el contrato
como no concluido, y podia optar por exigir al comprador el precio, o
bien considerar a la cosa como no vendida “inempta”; pero esta
decision era irrevocable, de tal modo que si ya se habia elegido la
resolucién, o sea considerar la cosa como no vendida “inempta”, no
podia después de esto cambiar de decisién y tratar de reclamar el

precio.*

** S&nchez-Medal Urquiza, José Ramon, op. cit., nota 2, p. 6.
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Para Rico Alvarez y Garza Bandala® la lex commissoria consisti6 en un pacto
expreso que se establecia a favor del vendedor para que éste se reservara la
facultad de dejar sin efectos la venta si el comprador no hubiera pagado el precio

dentro del plazo que se hubiera establecido.

Segln Zamora y Valencia®?, en las compraventas, ante la falta del pago del precio
por parte del vendedor, se introdujo la practica de pactar en los contratos la
posibilidad de resolucién a través de la clausula llamada lex commissoria, por la

cual se le permitia al vendedor desligarse de su compromiso de venta.

A proposito de la definicion de lex commissoria, Gutiérrez y Gonzalez, citando a

Henri Capitant, jurista francés del siglo XX, expone que:

Se introdujo la costumbre de insertar en todos los contratos de venta
una clausula llamada de Lex commissoria, que concedia al vendedor la
facultad de resolver la venta cuando el comprador no pagara el precio
en el plazo convenido. Bastaba entonces que el vendedor diese a
conocer al comprador la intencién de prevalecerse de este pacto para
gue la venta se resolviese de pleno derecho (D. 18. 3. de. lege. comm.

I, 2y S.), sin que fuera necesaria la intervencién de los tribunales.**

Anteriormente a la aparicion de la lex commissoria, en las compraventas en las
gue se transmitia la propiedad pero el pago del precio no se realizaba al mismo
tiempo que la entrega de la cosa, en caso de insolvencia por parte del comprador,
el vendedor soélo estaba facultado para reclamar su pago y no la devolucion de la

cosa, quedando entonces sin el pago y sin la cosa enajenada. Y en las

*'Rico, Fausto y Garza, Patricio, op. cit., nota 4, p. 414.

2 zamora y Valencia, Miguel Angel, op. cit., nota 8, p. 495.

* Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, op. cit., nota 14, p. 1209.
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compraventas al contado, lo que sucedia era que en caso de que el comprador no
pagara el precio, se consideraba que el dominio sobre la misma no habia sido
transmitido pudiendo reivindicar la cosa, sin embargo, tal reivindicacion no
implicaba la terminacién del contrato, por el contrario, si posteriormente el
comprador insolvente realizaba el pago, podia éste exigir del vendedor la entrega

de la cosa.

Como se desprende del analisis a lo anterior, la lex commissoria consistia en una
clausula expresa en los contratos de compraventa que surgié como una defensa o
proteccion al vendedor en las compraventas en las que el pago no se entregaba al
mismo tiempo que operaba el traspaso de la propiedad, dando la opcién al
vendedor de resolver la obligacion ipso jure o exigir el pago, pero el vendedor que
hubiera optado por la primera, no podia después exigir el pago, y tratdndose de
las compraventas al fiado la lex commissoria se emple6 como un medio para que
el vendedor se liberara del vinculo juridico dando por resuelto el contrato ipso jure
evitdndole la incertidumbre de que en un futuro tuviera que entregar la cosa por la

sobreviniente solvencia del comprador.

Por otra parte, la lex commissoria en los contratos de prenda permitia al acreedor
el derecho de quedarse con la cosa pignorada, en el caso que no fuera cumplida
la obligacion. Al respecto, Margadant refirio que “... como la prenda generalmente
vale mas que la cuantia del préstamo, este pacto suele causar grandes perjuicios
al deudor. Por lo anterior, Constantino lo declaré nulo, decision adoptada también

por los cédigos modernos.”?*

La lex commissoria fue considerada por algunos romanos como una condicion
suspensiva y por otros, como Ulpiano, como una condicién resolutoria, segun citan
Rico Alvarez y Garza Bandala “...como testimonia Ulpiano “Si se hubiese vendido
un fundo con clausula comisoria, mas parece que la compra se resuelve que se

contrae bajo condicién”.”*®

*Margadant S., Guillermo Floris, op. cit., nota 6, p. 347.
*Rico, Fausto y Garza, Patricio, op. cit., nota 4, p. 415.
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El hecho de considerarla una condicion suspensiva 0 una condicion resolutiva
importa para los efectos de la misma, pues recordemos que la primera suspende
la exigibilidad de la obligacion, es decir, cumpliéndose ésta, la obligacion se vuelve
exigible, por el contrario, una condicién resolutoria al cumplirse produce la
resolucién de la obligacion, volviendo las cosas al estado en que se encontraban

antes de haberse contraido la obligacion.

En este entendido, una compraventa en la que la posesion estuviera sujeta a
condicion suspensiva no seria ad usucapionem y tampoco haria suyos los frutos ni
soportaria los riesgos, por el contrario, si la posesion se sujetara a una condicion
resolutoria, seria ad usucapionem, el comprador haria suyos los frutos y seria
responsable de la cosa adquirida y estaria obligado a pagar su precio hasta que,

en su caso, el vendedor ejercitara la lex commissoria.

Frente a los riesgos que las compraventas al fiado y al contado implicaban para el
vendedor, éste podia también negarse a entregar la cosa sino hasta que se le
hubiera cubierto el precio o habiendo entregado la cosa, conservar la propiedad
hasta que el precio hubiera sido satisfecho, tal y como en el Derecho Positivo
Mexicano se le concede al vendedor la facultad de reservarse el dominio hasta
gue no se cubra el precio como ocurre en las ventas con reserva de dominio en
las que Unicamente se transmite la posesion y hasta en tanto no se satisfaga el
precio total de la compraventa no se transmite la propiedad, segun lo establece el
Cdbdigo Civil para el Distrito Federal vigente en la primera parte de su articulo
2312, al indicar que podra pactarse validamente que el vendedor se reserve la

propiedad de la cosa vendida hasta que su precio sea pagado.

Tratdndose de los contratos innominados, en el Derecho Romano, coexistieron
distintas acciones en salvaguarda de los derechos de la parte que si hubiera
cumplido en contra del deudor incumplido. Al respecto, podemos mencionar como

principales, las siguientes:

La actio praescriptis verbis considerada una accion civil de buena fe, nacida en los

contratos innominados en favor de quien hubiera cumplido su obligacion, con el fin

40



de obtener de su deudor incumplido, el cumplimiento de la contraprestacion
debida, consistente en un dar o hacer y, en caso contrario, se le condenara a
pagar una cantidad de dinero que equivaliera al interés que tenia el demandante

en obtener el cumplimiento del contrato.

La condictio causa data, causa non secuta, que segun Margadant podria
traducirse de la siguiente manera: “la accidon concedida en vista de que se ha

"36 consistia

entregado una prestacion sin que una contraprestacion haya seguido
en una accion personal que podia ejercitar el acreedor cumplido en contra del
deudor que incumplia y de sus herederos para recuperar la cosa que se hubiera
entregado, es decir, si la parte que habia entregado la cosa, no obtenia la
contraprestacion debida, se le permitia repetir lo pagado mediante ésta accion, la
cual especificamente podia ejercerse cuando el contrato consistia en la entrega de
una cosa a cambio de otra do ut des o en la entrega de una cosa a cambio de un
hecho do ut facias pero no cuando la prestacion de la parte que hubiera cumplido
consistia en un hacer, en cuyo caso ésta podia ejercitar la actio praescriptis verbis
conforme a lo que ya se expuso en lineas arriba y la actio doli para el
resarcimiento de los dafios sufridos pero que tenia el inconveniente de tener que
probar la conducta dolosa de quien habia incumplido, lo cual era complicado. La
condictio causa data, causa non secuta se ejercitaba para corregir el

enriquecimiento ilegitimo del deudor que incumplia con su contraprestacion.

La condictio ex poenitentia concedida al acreedor que hubiera cumplido para
rescindir el contrato, independientemente de que el incumplimiento por parte del
deudor hubiera sido por causas imputables a éste, con el ejercicio de ésta accion
se reconocia a la parte que hubiera cumplido el derecho de arrepentirse y obtener
la restitucion de lo que hubiera entregado, bien en natura 0 en su equivalente

pecuniario.

Fue asi que el permanente desarrollo de las instituciones en el Derecho Romano

fue otorgando en los contratos sinalagmaticos a la parte acreedora acciones

* Margadant S., Guillermo Floris, op. cit., nota 6, p. 347.
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tendientes a protegerse de los dafos y perjuicios que el incumplimiento del deudor
le pudieran ocasionar, por lo que la introduccion de la lex commissoria en los
contratos y la posibilidad de ejercer las acciones mencionadas no han de ser
subestimadas y deben de tenerse en cuenta dentro del analisis de la evolucién del
actual pacto comisorio, pues con ellas se concibio el primer intento de proteger al
acreedor cumplido en las obligaciones bilaterales, lo que debe ser entendido como
un logro excepcional que influencié a otros sistemas juridicos de Europa y cuyo

desarrollo nos fue transmitido a América.

EL PACTO COMISORIO EN EL DERECHO CANONICO DE LA EDAD MEDIA.

El Derecho Candnico es una rama dentro del Derecho cuya finalidad es estudiar y
desarrollar la regulacién juridica de la iglesia catélica. Es durante el Medioevo, que
comprende los siglos V al XV, “época en que el poder publico era impotente para

"37 que en el Derecho Canénico surge la

asegurar el cumplimiento de los contratos
figura del juramento promisorio, en virtud del cual, las obligaciones se asumian de
forma dual, ante el acreedor y Dios, por lo que su incumplimiento daba

competencia a los Tribunales Eclesiasticos para intervenir en su solucion.

Consideraban que conforme a los principios de la equidad, la validez del
juramento promisorio se sujetaba a la condicién de que la otra parte cumpliera con
lo que habia prometido, pues quien faltara a lo prometido no podria invocar buena
fe a su favor ni exigir el cumplimiento de la otra parte, y es aqui donde los
Tribunales Eclesiasticos actuaban sancionando esa mala fe con el fin de hacer

cumplir lo prometido.

Cuando una de las partes no cumplia a lo que se habia obligado, la otra parte,
ademas de estar dispensado a cumplir con lo que le correspondia, tenia la
facultad de citar a su deudor incumplido ante los Tribunales Eclesiasticos para
hacer constar la violacion de lo convenido por la otra parte y probar su mala fe

para exigir que se le relevara al demandante de su obligacion.

*’ Sanchez-Medal Urquiza, José Ramon, op. cit., nota 2, p. 10.
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A diferencia de la lex commissoria, ésta accion fue concedida en todos los
contratos y no era necesario expresarla en ellos, tampoco se concedia so6lo a una
de las partes como en la lex commissoria, sino a cualquiera que se viera
perjudicada por el incumplimiento de la otra y la diferencia fundamental es que no
operaba ipso jure pues era necesaria la decision judicial ya bien para resolver el
contrato o para condenar al cumplimiento, ademas de las penas eclesiasticas a

que hubiera lugar, asi como del cumplimiento de la clausula penal.

La resolucion del contrato operaba judicialmente como un desligamiento reciproco

de las obligaciones desapareciendo entonces el vinculo juridico.

La aportacion principal al pacto comisorio por parte de los canonistas del
Medioevo fue dotarle a dicha figura de cierta formalidad procesal pues al ser
necesario que las partes acudieran ante los Tribunales Eclesiasticos concedia a
una parte el derecho de exigir la resolucion, otorgando al mismo tiempo el derecho
de defender sus derechos a la parte que hubiera sido demandada, luego
entonces, el demandado por incumplimiento a la palabra empefiada tenia la
oportunidad de defensa previamente al acto que resolviera la obligacién contraida,
evitando asi, que los contratos fueran resueltos entre las partes

indiscriminadamente.

A este respecto, cabe mencionar las similitudes que guardan el pacto comisorio
del Derecho Candnico del Medioevo con el actual pacto comisorio tacito en el
Derecho Mexicano. Tanto en el Derecho Candnico de aquella época como en el
Derecho Mexicano actual, el pacto comisorio es permitido en todos los contratos
sinalagmaticos, es decir en todos los que existen obligaciones reciprocas y se
concede en beneficio de la parte que hubiera cumplido con su obligacién. En
ambos, el pacto comisorio existe de forma tacita en los contratos bilaterales, a
diferencia de que en nuestro Derecho, existe también, el pacto comisorio expreso,
cuyos efectos son distintos, como analizaré en el apartado correspondiente. Tanto
en el pacto comisorio del Medioevo, como en el actual pacto comisorio tacito del
Derecho Mexicano, es necesario demandar la resolucion del contrato por

incumplimiento ante los Tribunales correspondientes.
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De esta forma, podemos tener clara la importancia de las aportaciones del

Derecho Canodnico al Derecho de nuestros dias.

EL PACTO COMISORIO EN EL DERECHO FRANCES DE LOS SIGLOS XVI A
XIX.

Terminada la Edad Media, durante el siglo XVI, Charles Dumoulin, jurista francés
conocido por sus contemporaneos como el principe de los jurisconsultos,
preconiz6 en Francia las ideas del Derecho Candnico y manifestd que en materia
de contratos habia de privar la libre voluntad de los contratantes actuando la ley
de forma supletoria. Respecto a la aportacion de Dumoulin, cito a la profesora
chilena Andrea Botteselle: “Segun Luis Diez Picaso, a partir del siglo xvi (sic) la
doctrina y jurisprudencia de los parlamentos fue admitiendo la posibilidad de la
resolucién, aunque no existiera una clausula resolutoria expresa, pues dicha
clausula podia considerarse como sobreentendida. Esta doctrina seria la base de
la resolucién judicial de la codificacion, y su origen probablemente remonta a

Charles Dumoulin.”38

Como se desprende de lo anterior, el Derecho Francés de ese siglo, de forma
parecida al Derecho de la Edad Media, consideré que la clausula resolutoria se

encontraba implicita en los contratos.

Durante el siglo XVII, Jean Domat, impulsor del movimiento racionalista en

Francia, “explicé como la accion resolutoria se admitia ya, no sélo en beneficio del

vendedor, sino también en favor o en provecho del comprador.”

* Botteselle M., Andrea, “El pacto comisorio como manifestacién de la facultad
resolutoria”, Revista Chilena de Derecho Privado, Santiago, 2011, num. 17,
diciembre 2011, pp. 71-103.

* Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, op. cit., nota 14, p.1210.
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Lo anterior, demuestra la influencia del Derecho del Medioevo sobre el Derecho
Francés del siglo XVII, ya que en ambos la resolucion se concedio a las dos partes

contratantes.

En relacion con las aportaciones de Pothier al Derecho Francés en el siglo XVIII,
tratandose de la necesidad de declaracion judicial para hacer valida la resolucion,

Gutiérrez y Gonzalez cita a Capitant precisando lo siguiente:

En los contratos sinalagmaticos se pone con frecuencia por condicion
resolutoria de la obligacion que contrae una parte el incumplimiento de
alguno de los compromisos de la otra. Aun cuando no se hubiera
expresado en el contrato el incumplimiento de vuestra obligacion como
condicion resolutoria de la que yo contraje para con vosotros, sin
embargo este cumplimiento puede muchas veces producir la recision
de la venta y consiguientemente la extincion de mi obligacion. Pero es

preciso que se haga la declaracion por el juez.*°

De lo anterior, destaca que Pothier consideraba la necesidad de ocurrir ante la
autoridad jurisdiccional correspondiente para que ésta declarara la rescision de la

venta y la extincion de la obligacion.

Por su parte Sanchez Medal Urquiza®, precisa sobre las ideas de Pothier, que
éste consideraba que cuando la clausula lex commissoria constaba expresamente
en los contratos, bastaba la sola demanda ante el juez, para que éste declarara
sin mas tramite la rescision del contrato, es decir operaba automaticamente y que
en los casos en que dicha clausula no constaba, el juez concedia a la parte que
incurria en incumplimiento un plazo para cumplir y vencido el plazo sin que la

obligacion se efectuara entonces el juez procedia a examinar las situaciones del

“ldem.
* Sanchez-Medal Urquiza, José Ramoén, op. cit., nota 2, p. 14.
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incumplimiento para que en el caso de que se tratara de incumplimiento a las
obligaciones esenciales del contrato en cuestion, lo declarara nulo y disuelto, por
el contrario, si el incumplimiento versaba sobre obligaciones accidentales, el juez
Gnicamente declaraba la rescision si la misma era considerada de una gravedad
tal, que aquello que se hubiera prometido y no se hubiera cumplido era tan

importante que habia sido determinante para haber celebrado el contrato.

Las ideas doctrinales sobre el pacto comisorio de los siglos XVI a XVIII sirvieron
de base para la redaccién en el siglo XIX del Cédigo Civil Francés vigente,
llamado también Cdbdigo Napolednico o Coddigo Napoleén, por haber sido
promulgado durante el gobierno de Napoledn Bonaparte, conocido por algunos

como el “monarca iluminado”.

En dicho Caodigo, el articulo 1184 traducido al espafiol, indicaba lo siguiente:

La condicién resolutoria se sobreentiende en todos los contratos

sinalagmaticos para el caso de que una parte no cumpla su obligacion.

En este caso el contrato no se resuelve de pleno derecho. La parte que
no recibié la prestacion a que se obligd la otra, puede optar entre
obligar a ésta a que cumpla, mientras sea posible, o reclamar la

resolucién con dafios y perjuicios.

La resolucién debe demandarse a los tribunales y puede concederse al

demandado un plazo segun las circunstancias.*?

Preciso que dicho articulo no ha sufrido variaciones importantes a la fecha.

Como podemos analizar, el articulo 1184 concede la condicién resolutoria en
todos los contratos bilaterales aunque la misma no haya sido expresada y que no

seran resueltos de pleno derecho exigiendo la necesidad de que la resolucion sea

“ Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, op. cit., nota 14, p.1211.
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declarada por autoridad judicial, dando opcion al acreedor demandante de elegir
entre el cumplimiento o la resolucion con la consecuente reclamacion del pago de

los dafos y perjuicios que se hubieran generado.

De lo anterior se denota la influencia mezclada tanto del Derecho Romano como
del Derecho Canodnico del Medioevo, mezcla que con ciertas variaciones y
precisiones en cuanto a su aplicacion influyd a su vez en la mayoria de los
Cddigos Civiles y doctrina latina, como es el caso de nuestro Derecho Positivo
Mexicano, la cual serd estudiada en el apartado correspondiente al andlisis de los

antecedentes del articulo 1949 del Cédigo Civil para el Distrito Federal.

2. NATURALEZA JURIDICA Y CONCEPTO DE PACTO COMISORIO.

Una vez estudiados y entendidos los antecedentes del pacto comisorio resulta
necesario analizar su naturaleza juridica y los distintos conceptos que del mismo
han formulado importantes tratadista, para en base a lo cual, concebir un concepto

propio.

NATURALEZA JURIDICA DEL PACTO COMISORIO.

El propdsito de analizar la naturaleza juridica del pacto comisorio es el de lograr
desentrafiar su esencia para entender sus efectos y utlidad y poder

conceptualizarlo.

Ahora bien, para conocer la esencia del pacto comisorio deberemos responder a
la pregunta ¢(Qué es el pacto comisorio? pregunta que ha tenido varias
respuestas, hay autores que siguiendo la costumbre francesa del siglo XVIII
permeada del Derecho Candnico del Medioevo la han considerado una condicién
resolutoria, por el contrario, existen autores que la catalogan como un derecho de

impugnacion, y otros la consideran una sancion, en tanto otros autores se han
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limitado a decir que su fundamento simplemente dimana de la ley, al respecto

analizaremos las teorias mas predominantes.

EL PACTO COMISORIO COMO UNA CONDICION RESOLUTORIA.

Como analizamos en los antecedentes del acto comisorio, la influencia del
Derecho Canodnico del Medioevo en el Derecho Francés del siglo XVII
materializado en el articulo 1184 del Cdodigo Napolednico considera al pacto
comisorio una condicién resolutoria implicita en los contratos sinalagmaticos para

el caso de que una de las partes no cumpliera con lo convenido.

Segun Sanchez Medal Urquiza, en la Exposicion de Motivos del Cédigo
Napolednico, Bigot de Preameneu indicé lo siguiente: “en los contratos
sinalagmaticos cada parte presume no haberse comprometido mas que bajo una
condicion resolutoria para el caso de que la otra parte no satisfaga su

compromiso.”*?

Considero que tal apreciacion es equivocada en tanto que de admitirla, por un
lado, estaria considerandose que todos los contratos bilaterales estan sujetos a
una condicion resolutoria, y por otro lado, se presumiria que las partes contratan

con el &nimo de comprometerse hasta en tanto la otra no cumpla.

Respecto del primer punto, no debemos confundir la condicion resolutoria con el
pacto comisorio, pues la primera se refiere a un acontecimiento futuro de
realizacion incierta de la cual depende la resolucién de la obligacién, al respecto
Gerardo Caffera, indica que “la condicion resolutoria es una autolimitacién de la
eficacia negocial decidida por las partes para el caso de acaecimiento de un

»n44

evento futuro e incierto y atendiendo al analisis de los articulos

* Sanchez-Medal Urquiza, José Ramoén, op. cit., nota 2, p. 92.
* Caffera, Gerardo, Responsabilidad civil contractual, introduccién a su estudio en

el derecho uruguayo, Montevideo, Fundacion de Cultura Universitaria, 2010, p.
180.
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correspondientes a la condicion resolutoria establecidos en el Codigo Civil para el
Distrito Federal, tenemos que la condicion resolutoria es una modalidad que
pueden o no tener las obligaciones, que dicha condicién deberad ser posible
juridica y fisicamente, permitida por la ley y por las buenas costumbres, y que su
cumplimiento no debera quedar a la exclusiva voluntad del deudor so pena de ser
nula. Por el contrario, atendiendo al andlisis del articulo 1949 del Codigo Civil para
el Distrito Federal, el pacto comisorio es una facultad implicita en las obligaciones
reciprocas, para el caso de que una parte no cumpla con lo que le corresponde,
consistente en la exigencia del cumplimiento debido o en la resolucion del

contrato, y en ambos casos, el pago de dafios y perjuicios.

Queda claro que el pacto comisorio no es entonces una modalidad, pues por
mandato de ley es una facultad siempre concedida al acreedor cuando su deudor
no cumple, y este incumplimiento obviamente consiste siempre en un acto ilicito

voluntario del deudor, salvo que fuera originado por causas de fuerza mayor.

Por ejemplo, un contrato de prestacion de servicios de promocion sujeto a la
condicion resolutoria de que un equipo de beisbol gane en la temporada siguiente
a la celebracion del contrato. En dicho caso, si el equipo de beisbol gana en dicha
temporada, el contrato de prestacién de servicios de promocién quedara resuelto
por asi haber sido convenido entre las partes. Si por el contrario, el equipo de
beisbol no ganara, el contrato de prestacion de servicios de promocion seguira

surtiendo sus efectos, como si fuese un acto puro y simple, sin condicién alguna.

Ejemplo del pacto comisorio puede ser el caso de un contrato de arrendamiento
en el que el arrendatario no satisficiera la obligacion de pagar las rentas en el
plazo convenido, ante tal acto ilicito el arrendador esta facultado por mandato de
ley a exigir su cumplimiento o a resolver el contrato y en ambos casos tendra

derecho a compeler al deudor al pago de dafios y perjuicios.

Por otro lado, si afirmamos que las partes contratan con el animo de

comprometerse hasta en tanto la otra no cumpla, seria lo mismo que decir que las
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partes esperan el incumplimiento de su contraparte, lo cual se aleja del principio

pacta sunt servanda.

EL PACTO COMISORIO COMO UN DERECHO DE IMPUGNACION.

Dentro de la teoria alemana de los contratos, el derecho de optar por la resolucion
de las obligaciones derivadas de un contrato bilateral en caso de incumplimiento
por una de las partes, es considerado como un derecho de extincion, también
llamado contraderecho o derecho negativo, a su vez subespecie de los derechos
de formacion, los que se califican como aquellos que transforman una condicién

juridica a través de la manifestacion de la voluntad de los titulares.

Este derecho de extincion, debe su nombre a que faculta a su titular precisamente

a extinguir, en otras palabras, dejar sin efectos una relacién juridica en particular.

Existen dos subespecies de derechos de extincion, aquellos en los cuales el
efecto extintivo se produce de forma inmediata respecto del titular y aquellos en
los que el efecto trasciende a la esfera juridica de un tercero. A esta subespecie,
se le ha denominado como derecho de impugnacién, el que en ocasiones se
origina de la ley y en otras, como en el pacto comisorio expreso, de una

convencion.

Segln Sanchez Medal Urquiza® se le ha considerado como un derecho subjetivo
debido a que su ejercicio exige una manifestacion unilateral de voluntad del sujeto

titular.

Cabe destacar, que este derecho de extincion podra ser ejercitado en algunos
casos por la mera manifestacion de voluntad y en otros casos sera necesaria la
resolucion judicial, de forma similar en nuestro Derecho Positivo, opera en el

primer caso el pacto comisorio expreso y el pacto comisorio tacito en el segundo.

* Sanchez-Medal Urquiza, José Ramoén, op. cit., nota 2, p. 88.
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Se tiene entonces, que segun ésta teoria, el pacto comisorio es considerado un
derecho subjetivo del titular, pero no en cuanto a que exige una manifestacion de
voluntad como precisa Sdnchez Medal Urquiza, sino en tanto que es un derecho
otorgado por la ley que faculta a su titular a extinguir la obligacion frente al

incumplimiento de su deudor.

Tratandose del Codigo Civil Aleméan, segln los autores Rico Alvarez, Garza
Bandala y Cohen Chicurel, éste regul6 el pacto comisorio de manera detallada y
mejor ordenada que el ordenamiento francés, estableciéndolo de la siguiente

manera:

Si el cumplimiento de una de las partes en un contrato bilateral se torna
imposible por causas imputables a ésta, la contraparte puede
demandar una indemnizacién por el incumplimiento o rescindir el
contrato. En caso de imposibilidad parcial, si la contraparte no tiene
interés en el cumplimiento parcial, tiene derecho, sujeto a las
condiciones previstas en 280, p.2, a demandar una indemnizacion por

el incumplimiento o a rescindir la totalidad del contrato...*®

Cabe mencionar, que el legislador del Cédigo Civil Aleman establecié dos
opciones para el acreedor, la rescision o el pago de una indemnizacion, pero no
ambas, y esto en caso de que la obligaciébn se volviere imposible por causas
imputables a la parte que incumpliere, entendiendo que lo cual limitaba el ejercicio
de ambas acciones sélo cuando la obligacion se volviere inejecutable, a diferencia
de nuestro pacto comisorio, pues éste no limita su ejercicio a que la obligacion se

vuelva imposible de cumplir por causas del deudor, sino que abarca todo

% Rico Alvarez, Fausto et al., Tratado Teoérico-Practico de Derecho de las

Obligaciones, México, Porrua, 2013, p. 875.
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incumplimiento imputable al deudor, se haya vuelto o no imposible su ejecucion

por causas imputables a ésta.

EL PACTO COMISORIO COMO SANCION.

Segun éste teoria, en los contratos bilaterales el acreedor podra ejercitar en contra
del deudor que incumple con lo pactado dos sanciones consistentes, una en la
resolucion del contrato, y otra, el resarcimiento de dafios y perjuicios. Esta facultad
de sancionar al deudor se le concede al acreedor como defensa ante el acto ilicito

de incumplimiento del deudor.

Dentro de los presupuestos de ésta teoria, es necesario para que se lleve a cabo
la resolucion, que el incumplimiento del contrato sea por causas imputables al
deudor, en este orden de ideas, si el incumplimiento por parte del deudor se
produjo como consecuencia de caso fortuito o de fuerza mayor, el acreedor no
estara facultado a sancionar al deudor con la resolucion ni con el resarcimiento de

dafios y perjuicios.

A éste respecto, Azla Reyes indica lo siguiente:

Para que opere el derecho a pedir la resolucion como una sancion para
el incumplido es necesario que el incumplimiento le sea imputable,
pues si su conducta fuera consecuencia de caso fortuito o fuerza mayor
ciertamente operaria la rescision, pero no como sancion, sino como el
necesario desenlace de la relacién juridica ante la imposibilidad de
cumplimiento. La diferencia entre uno y otro casos (sic) es manifiesta:
si se trata de una sancién en primer lugar funciona como un derecho de
opcion del perjudicado y en segundo lugar, éste podra reclamar dafos
y perjuicios, en cambio, si el incumplimiento se debe a caso fortuito la

disolucién del contrato no es una alternativa, sino la posibilidad Unica,
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por un lado, y por otro no habra lugar a la reclamacion de dafios y

perjuicios.*’

De lo anterior se desprende, que segun ésta teoria el pacto comisorio involucra
dos sanciones, una primera sancion consiste en que al deudor se le exija el
cumplimiento o la resolucion y una segunda sancion consistente en el pago de
dafios y perjuicios, al respecto, considero que la exigibilidad del cumplimiento de la
obligacion no satisfecha no debe ser considerada una sancién, pues éste
cumplimiento no es més que el resultado normal de la celebracion del contrato,
por lo que sélo deberan de considerarse como consecuencias sancionadoras la

resolucién y el pago de dafios y perjuicios.

LA TEORIA DE LA LEY.

Segun esta teoria la resolucion por incumplimiento se origina por mandato de ley,
resultando entonces una teoria inacabada pues no explica la razén por la cual la

ley la prevé de tal forma.

CONCEPTO DE PACTO COMISORIO.

Por una parte, tenemos a los autores como Castrillon y Luna que siguiendo la
teoria del pacto comisorio como condicidén resolutoria, o conceptualizan de la

siguiente forma:

“Entre las modalidades que pueden adoptar las partes en los contratos aparece,

como condicién resolutoria, el llamado pacto comisorio expreso...”*

* AzUa Reyes, Sergio T., op. cit., nota 13, p. 286.
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A su vez, Castrillébn y Luna cita a Bejarano Sanchez diciendo que:

El advenimiento del Codigo Civil francés que consagro el principio de la
rescision en el articulo 1184 considera que la resolucion del contrato
proveniente de la existencia de una condicion resolutoria, implica en
todas las obligaciones reciprocas para el caso de que una de las partes
no satisfaga su obligacion, en todo contrato sinalagmatico, que ambas
partes comprometen el cumplimiento de sus respectivas obligaciones,
con una condicion reolutoria (sic), de que la contraparte cumpla con su

propia prestacion.*?

Borja Soriano, dentro de sus nociones preliminares sobre resolucion, cita a
Baudry-Lacantinerie y a Barde para dar una definicibn de pacto comisorio de la
siguiente forma: “Se llama pacto comisorio la clausula por la cual las partes
convienen en que el contrato seré resuelto si una u otra de ellas no cumple con su
obligacién. El pacto comisorio no es sino una condicion resolutoria de naturaleza

particular.”

Sin embargo, el mismo autor, mas adelante indica que:

Resumiendo. Lo expuesto, debe decirse que en nuestro codigo de
1928 el fundamento de la resolucién de los contratos bilaterales por

incumplimiento, es, como en el codigo de 1884, la interdependencia de

® Castrillébn y Luna, Victor M., Obligaciones civiles y mercantiles, México, Ed.
Porrda, 2009, p. 362.

*lbidem, p. 363.

> Borja Soriano, Manuel, Teoria general de las obligaciones, 21a. ed., México,

Porrda, 2012, p. 478.
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las obligaciones reciprocas que nacen de esa especie de contratos;
pero que no se considera que sea el resultado de una condicion
resolutoria tacita. Ademas, hay que observar que esta ultima distincion
no tiene gran importancia practica, como lo veremos en lo que expongo

en los parrafos siguientes.

De lo anterior, se advierte con claridad que para el autor el pacto comisorio no es

una condicién resolutoria.

En el mismo tenor, hay otros autores que no lo consideran una condicidon
resolutoria. Por ejemplo, Gutiérrez y Gonzalez identifica el pacto comisorio como

sinbnimo de rescision, y al respecto da el siguiente concepto:

“Rescision es un acto juridico unilateral, por el cual se le pone fin, salvo que la ley
lo prohiba, de pleno derecho —“ipso jure” —, sin necesidad de declaracién judicial, a
otro acto bilateral plenamente valido, por incumplimiento culpable en éste,

imputable a una de las partes”?

Es importante precisar que Gutiérrez y Gonzéalez se basa en el articulo 1949 del
Cddigo Civil de 2000 para dar la definicion de rescision pero omite elaborar sobre
la opcion que dicho articulo da al acreedor para optar por exigir el cumplimiento de
la obligacién, y tampoco menciona el derecho de éste al resarcimiento de los
dafios y perjuicios que se le hubieren ocasionado, resultando entonces, una

definicion insuficiente.

Galindo Garfias, por su parte, identifica al pacto comisorio como una clausula
resolutoria, tacita o expresa, por medio de la cual las partes convienen que el
contrato se resuelva sin necesidad de declaracién judicial y por el s6lo hecho del
incumplimiento de una de ellas, e indica que “La utilidad de este pacto contractual

consiste en que para que el contrato quede resuelto validamente no se requiere

*! Ibidem, p. 485.
> Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, op. cit., nota 14, p.599.
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interpelacidn al deudor, ni que se dicte la sentencia judicial declarando la extincion
del contrato para que el deudor quede obligado a cubrir los dafios y perjuicios

consecuencia de ese incumplimiento™?

Al respecto, considero que la precision que hace Galindo Garfias de considerarla
una clausula resolutoria y no una condicion resolutoria es correcta, pues deben
entenderse las diferencias entre ambas figuras, principalmente, porque la
condicion es un elemento accidental de la convencion y el pacto comisorio es un
elemento natural de la misma y es una consecuencia por el eventual
incumplimiento por parte del deudor a sus obligaciones por causas imputables al

mismo.

Sin embargo, de admitir que “no se requiere interpelaciéon al deudor” estariamos
aceptando que el pacto comisorio atenta contra la garantia de audiencia, puesto
que aunque las partes convengan en las causas que daran lugar de pleno derecho
a la resolucion del contrato, ésta no debera realizarse sin ser notificada al deudor,
porque de ser asi se le estaria privando del derecho a defenderse, ya sea
demostrando su cumplimiento o exceptuandose del mismo por causas que ho le

sean imputables.

Por su parte, Rico Alvarez y Garza Bandala nos brindan el siguiente concepto de

pacto comisorio:

El pacto comisorio es una clausula que se establecio en favor de quien
se ve perjudicado por el incumplimiento de la parte contraria, y conlleva
dos tipos de acciones con finalidades diversas. Es decir, se tiene un
derecho de opcidén que puede consistir en exigir el cumplimiento de las
obligaciones respectivas, o bien en la rescision del contrato,

pudiéndose exigir en ambos casos la indemnizacion de dafios y

> Galindo Garfias, Ignacio, Derecho civil, primer curso, parte general. Personas.

Familia, 10a. ed., México, Porrta, 1990.
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perjuicios. La primera opcidon busca asegurar que la parte afectada
logre concluir el objeto del contrato, y la segunda busca regresar las
cosas al estado en el que se encontraban antes de haber contraido la

obligacion, mas el pago de dafos y perjuicios en ambos casos.

El segundo parrafo del articulo 1949 también establece la posibilidad
para el acreedor de la obligacion de poder demandar la rescision del
contrato aun después de haber exigido el cumplimiento de la misma
como primera opcion, pues la imposibilidad de ejercer la primera accion
no implica que la otra ya no pueda utilizarse. En cambio, si se pide la
rescisibn, ya no se puede exigir posteriormente el cumplimiento
forzoso, por la razon de que ya se habria dejado sin efecto el

contrato.

Del anterior analisis a las distintas teorias sobre la naturaleza del pacto comisorio
y a los citados conceptos que del mismo se han elaborado, preciso lo siguiente,

como un primer intento conclusivo respecto del concepto del pacto comisorio:

El pacto comisorio consiste, por mandato de ley, en un derecho subjetivo en los
contratos bilaterales, que faculta a la parte acreedora ya bien a sancionar a la
parte deudora que incumplié por causas imputables a la misma, con la resolucién
del contrato o a compeler su cumplimiento, en ambos casos facultandola para
exigir el resarcimiento de los dafos y perjuicios que dicho incumplimiento hubiera
producido. Y merece precisarse que el pacto comisorio sélo es aplicable en los
convenios bilaterales validamente creados en los que exista interdependencia de
las prestaciones reciprocas, y operara unicamente ante el incumplimiento culpable
de una de las partes, siempre que la parte que decida ejercitarlo haya cumplido

con sus obligaciones correlativas.

**Rico, Fausto y Garza, Patricio, op. cit., nota 4, p. 420.
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3. ESPECIES DEL PACTO COMISORIO.

El pacto comisorio siempre se sobreentiende de forma tacita en los contratos
bilaterales, es decir, que para que opere no es necesario que se exprese en los
mismos, sin embargo, éste puede pactarse de forma expresa e inclusive pueden,
las partes, convenir sobre su operatividad, modificando o adicionando
procedimientos para ejercitar el mismo, por ejemplo, cuando las partes acuerdan
que éste opere sin necesidad de declaracion judicial u otorgan plazos de gracia o

que medie notificacién o requerimiento previo con ciertas formalidades.

A pesar de que el articulo 1949 del Cddigo Civil para el Distrito Federal,
Unicamente se refiere al pacto comisorio tacito, también debe entenderse aplicable
para el pacto comisorio expreso, enseguida se analizan de forma comparativa

ambas especies de pacto comisorio.

PACTO COMISORIO TACITO Y PACTO COMISORIO EXPRESO.

Mientras el pacto comisorio tacito, no es propiamente un pacto, por tener su origen
en una disposicion legal, el pacto comisorio expreso si es un pacto, por ser

producto del acuerdo entre las partes que asi lo convienen.

Tenemos entonces que por mandato del articulo 1949 del Codigo Civil para el
Distrito Federal, el pacto comisorio tacito se encuentra implicito en los contratos
bilaterales, por lo que indicarlo en éstos contratos no resulta un requisito, a
diferencia del pacto comisorio expreso el cual es opcional. De lo anterior, surge la
siguiente pregunta: ¢Qué utilidad se obtiene de pactar algo que se entiende
implicito por mandato de ley? Y es que parece absurdo que si el legislador ha
determinado que el pacto comisorio se halle sobreentendido, exista entonces un
pacto comisorio expreso. La utilidad que se obtiene de pactarlo de forma expresa
es la que tienen las partes contratantes de poder regular su ejecucion,
principalmente para el caso de evitar la necesidad de acudir ante los Tribunales a

demandarla pues una principal diferencia entre uno y otro, radica en la
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operatividad del mismo, es decir, en la forma en que ambos produciran sus
efectos, el que consiste en obtener el cumplimiento forzoso del contrato o la

resoluciéon del mismo.

A este respecto, varios autores coinciden en que el cumplimiento forzoso del
contrato o la resoluciéon del mismo a través del ejercicio del pacto comisorio tacito
no opera de pleno derecho, mientras que si lo hara de pleno derecho a través del

pacto comisorio expreso.

El problema principal de aceptar que la resolucion opera ipso iure a través del
ejercicio del pacto comisorio expreso es que, segun algunos autores, violaria la
prohibicién que tenemos los gobernados de hacer justicia por nuestra propia mano
consagrada en el articulo 17 de nuestra Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, asi como el precepto establecido por el articulo 1797 del
Cddigo Civil mencionado, que establece que la validez y el cumplimiento de los
contratos no puede dejarse al arbitrio de una parte contratante.

Atendiendo a lo anterior, ésta postura exige que el acreedor acuda ante el érgano
jurisdiccional competente a demandar ya bien el cumplimiento de la obligacion por
parte de su deudor o la resolucion por incumplimiento, mas el resarcimiento de los

dafios y perjuicios en ambos casos.

Por el contrario, quienes reconocen los efectos ipso iure del pacto comisorio
expreso lo hacen basandose en dos importantes articulos del Cédigo Civil referido,
el 1832 y el 1839, los que a la letra establecen lo siguiente:

Articulo 1832: “En los contratos civiles cada uno se obliga en la manera y términos
gue aparezca que quiso obligarse, sin que para la validez del contrato se
requieran formalidades determinadas, fuera de los casos expresamente

designados por la ley.”

Y el articulo 1839: “Los contratantes pueden poner las clausulas que crean
convenientes; pero las que se refieran a requisitos esenciales del contrato, o sean

consecuencias de su naturaleza ordinaria, se tendran por puestas aunque no se
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expresen, a no ser que las segundas sean renunciadas en los casos y términos

permitidos por la ley.”

Ambos articulos son fundamentos de la autonomia de la voluntad, la que faculta a
los contratantes a tener la libertad para crear, transmitir, modificar y extinguir actos
juridicos, teniendo el derecho a fijar voluntariamente el contenido de cada
contrato, insertando las clausulas que estimen necesarias las partes, derogando
normas supletorias o dispositivas sustituyéndolas por otras, siempre que sea
permitido por la ley, recordemos que el articulo 6 de dicho ordenamiento, permite
la renuncia de derechos privados que no afecten directamente al interés publico ni

a derechos de terceros.

La discusion sobre los efectos y utilidad, tanto del pacto comisorio tacito como

expreso, seguird en el ultimo capitulo de éste trabajo de investigacion.

4. DIFERENCIAS ENTRE EL PACTO COMISORIO Y FIGURAS LIMITROFES.

Con el objeto de delimitar nuestra figura en estudio, creo conveniente indicar las
diferencias que tiene el pacto comisorio con figuras con las que pudiera ser
confundida, como lo son la resolucion del contrato por mutuo consentimiento, por

imposibilidad sobreviniente, desistimiento unilateral y nulidad.

RESOLUCION DEL CONTRATO POR MUTUO CONSENTIMIENTO.

Cuando las partes que han celebrado validamente un contrato que se encuentra
surtiendo validamente todos sus efectos, pueden éstas decidir resolverlo con
anticipacién a la vigencia que se le hubiere establecido o sin que se presente
alguna causal de resoluciéon que se hubiera establecido en los mismos. Este tipo
de resolucion suele producirse porque las partes involucradas en el, decidan que

no existe razén alguna para que subsista el contrato celebrado anteriormente.
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Podemos encontrar el fundamento de éste tipo de resolucion interpretando el
articulo 1797 del Cdédigo Civil para el Distrito Federal a contrario sensu pues si
éste establece que la validez y cumplimiento de los contratos no pueden dejarse al
arbitrio de uno de los contratantes, podemos deducir que si podra dejarse sin

efecto la validez y cumplimiento de los mismos por voluntad de ambas partes.

Por ejemplo, en un contrato de prestacion de servicios profesionales, el
profesionista y el cliente podran resolverlo con anticipaciéon a la fecha de
terminacion por asi convenirlo ambas partes, siempre que con dicha resolucién no

afecten derechos de terceros.

Existen casos, en los que el legislador expresamente ha establecido el mutuo
consentimiento como forma de terminacién anticipada de los contratos, como en el
caso del arrendamiento, ya que segun la fraccion Il del articulo 2483 del Cddigo
referido, el arrendamiento puede terminar por convenio expreso, esto quiere decir,

que puede terminar en virtud de que asi lo convengan las partes.

La resolucién por mutuo consentimiento es posible en la mayoria de los contratos,
pero tratandose de aquellos traslativos de propiedad, serd necesaria la
retransmision de aquel derecho de propiedad al que lo titulaba originalmente para

que opere con todos sus efectos éste tipo de resolucion.

A éste respecto, el articulo 2311 del citado Cddigo, establece que cuando se
rescinda una compraventa, el vendedor y el comprador deberan restituirse las
prestaciones que se hubieran hecho y el vendedor podré exigir del comprador el
pago tanto de una renta como de una indemnizacién en caso de deterioro, ambas
fijadas por peritos, para el caso de que el vendedor hubiera hecho entrega de la

cosa.

A diferencia del pacto comisorio, la resolucion del contrato por mutuo
consentimiento, no se presenta por el incumplimiento culpable de uno de los

contratantes, como si sucede en la primera figura.
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Otra diferencia fundamental es que mientras el pacto comisorio se encuentra
implicito en el contrato bilateral, y explicito tratAndose del pacto comisorio expreso,
para que el contrato se resuelva por mutuo consentimiento no es necesario que
éste se pacte como causal de terminacion y en la practica suele celebrarse a
través de un contrato de resolucion celebrado entre las partes que intervinieron en

la celebracién del mismo.

RESOLUCION POR IMPOSIBILIDAD SOBREVINIENTE.

Los contratos bilaterales pueden ser resueltos porque se vuelva imposible el pago
o el cumplimiento de una de las contraprestaciones sin que dicha imposibilidad
pueda serle imputable al que la tenia que pagar o cumplir.

Para que opere éste tipo de resolucion sera necesario que la prestacion debida se
vuelva fisica o legalmente imposible de cumplir siempre con posterioridad a la
celebracion del contrato, pues de otra forma, si el deudor se hubiera obligado a
cumplir con algo imposible desde que se celebré el contrato, esto no seria causal
de resolucién por causas sobrevinientes, sino que estariamos ante una causal de
inexistencia del contrato al tratarse de un objeto imposible de cumplir o ante una
causal de nulidad si la prestacién pactada, hubiera sido legalmente imposible

desde que se celebro el contrato.

Podemos ejemplificar la resolucién por imposibilidad sobreviniente con un contrato
de obra a precio alzado en el que el empresario se hubiera obligado a construir
una escalera en el inmueble del duefio de la obra, en el que después de haber
sido celebrado validamente el contrato, el empresario se vea imposibilitado a
concluir la obra por causas ajenas a su voluntad, como por el derrumbe de la
pared sobre la cual se soportaria la escalera a causa de un desastre natural, en
este caso, tanto el empresario como el duefio de la obra podran resolver el
contrato por imposibilidad sobreviniente, quedando obligado el duefio a pagar por
el trabajo y por los gastos que hasta el dia del desastre natural se hubieran

realizado.
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Por otra parte, también, para que opere la resolucion por imposibilidad
sobreviniente, se requiere que aquél que deba cumplir con lo que ahora es
imposible no haya caido en mora ni que haya aceptado cumplir aun ante caso
fortuito o fuerza mayor, pues entonces éste estaria obligado a pagar los dafios y

perjuicios que tal incumplimiento provocara en perjuicio del acreedor.

Como se desprende de lo anterior, la diferencia fundamental entre el pacto
comisorio en sus dos especies, tacito y expreso, y la resolucion por imposibilidad
sobreviniente, se encuentra en la causa de operatividad pues en la primera seré
necesario que el incumplimiento sea por causas imputables al deudor, mientras
que para ejercitar la segunda, el incumplimiento del deudor debera haber sido

provocado por causas ajenas a la voluntad de éste.

Otra diferencia, es que el pacto comisorio es invocado por aquel acreedor
perjudicado por el incumplimiento de la otra parte, en tanto que la resolucién por
imposibilidad sobreviniente puede ser invocada incluso por el que debia la

prestacion y se encuentre imposibilitado de cumplirla.

RESOLUCION POR DESISTIMIENTO UNILATERAL.

Atendiendo al principio de intangibilidad del contrato prevista en el citado articulo
1797 del Caodigo Civil para el Distrito Federal, que indica que la validez y el
cumplimiento de los contratos no puede dejarse al arbitrio de uno de los
contratantes, el mismo legislador ha facultado a que en algunos casos una de las
partes si pueda desistirse unilateralmente de su cumplimiento, como ocurre en el
contrato de sociedad civil, de transporte, de prestacion de servicios profesionales y

de obra a precio alzado, entre otros.

Por ejemplo, el articulo 2703 del Cdodigo Civil citado establece que a menos que se
haya pactado en los estatutos sociales, no podra obligarse a los socios a hacer
nuevas aportaciones para aumentar el capital social, y que cuando se acuerde

dicho aumento por la mayoria, aquellos socios que no estén de acuerdo podran
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separarse de la sociedad. Es asi como el legislador, establecié de forma expresa
el caso en el que los socios si podran separarse de forma unilateral de la
sociedad, de esta forma, resolviendo para si el contrato.

Otro caso en que la ley concede la facultad de desistirse unilateralmente del
contrato lo encontramos en el de transporte, el que podra ser rescindido a
voluntad del cargador, antes o después de comenzar el viaje, pero éste tendra la
obligacion de pagar al porteador la mitad del porte en el primer caso y la totalidad
del porte en el segundo, segun indica expresamente el articulo 2663 de dicho

Cadigo.

La diferencia fundamental entre nuestra figura de estudio y la resolucién por
desistimiento unilateral es que en la primera es necesario que ocurra el
incumplimiento del contrato por causas imputables al deudor, mientras que en la
segunda, no serd necesario que ocurra un incumplimiento, pues éste tipo de
resolucién obedece a la ejecucion de una facultad por una de las partes que ha
sido permitida por el legislador con el animo de terminar un vinculo juridico por asi

convenir a una de las partes que lo celebran.

NULIDAD.

No debe confundirse el pacto comisorio, en su especie tacita y explicita, con la
nulidad, en virtud de que se trata de figuras totalmente distintas, mientras que el
pacto comisorio resuelve un contrato que fue validamente creado, la nulidad priva
a un contrato de sus efectos por haber existido vicios al momento de su

celebracion.

A pesar de que tanto al momento de ejercitar el pacto comisorio como al momento
de declararse la nulidad del contrato en ambos casos cesan los efectos del vinculo

de que se trata, las causas, efectos y consecuencias de su ejecucion son distintos.

Un contrato puede declararse nulo cuando se ha celebrado de manera imperfecta

o cuando el objeto del mismo es contrario a las leyes prohibitivas o de interés
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publico, por el contrario, el pacto comisorio es una sancion que se ejercita en los
contratos validamente creados ante el incumplimiento culpable de una de las
partes, es asi que una parte contratante podra ejercitar el pacto comisorio para el
caso de que habiendo cumplido, su contraparte no lo haga por causas imputables
a la misma, mientras que la nulidad tendra lugar cuando el contrato no es
celebrado de la forma prevista por la ley o en contra de ésta, pudiendo ser

invocada por cualquier interesado.

Todo contrato, bilateral o no, podra ser declarado nulo, en tanto que solo en los

contratos bilaterales podra ejercitarse el pacto comisorio.

La nulidad es una consecuencia de los vicios de la celebracién del acto, mientras
que el pacto comisorio es una consecuencia del incumplimiento de un contrato

validamente creado.

Es importante mencionar que para que un contrato se declare nulo sera necesaria
la intervencion del juez, mientras que tratandose del pacto comisorio expreso, no
sera necesario para su ejercicio la resolucion judicial, si asi lo pactaron las partes,

tal y como se vera en el capitulo cuarto de esta investigacion.
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CAPITULO TERCERO

EL PACTO COMISORIO EN EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL

Después de que hemos analizado a detalle los antecedentes histéricos del pacto
comisorio, su naturaleza, concepto, especies y sus diferencias con figuras
limitrofes, es momento de que ubiguemos nuestra figura concretamente dentro del
Cddigo Civil para el Distrito Federal vigente y que analicemos sus antecedentes a
manera de predmbulo del capitulo final de ésta investigacién, el cual se ocupara
de forma especial sobre las consideraciones actuales en el Derecho Mexicano

vigente respecto del pacto comisorio, sus efectos y utilidad.

1. UBICACION DEL PACTO COMISORIO EN EL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL VIGENTE.

En el Codigo Civil para el Distrito Federal vigente, encontramos el pacto comisorio
en el articulo 1949. Dicho articulo se encuentra en el Capitulo | llamado “De las
obligaciones condicionales” dentro del Titulo Segundo “Modalidades de las
obligaciones” dentro de la Primera Parte “De las obligaciones en general’

perteneciente al Libro Cuarto “De las obligaciones”.

Como se analizé en el capitulo anterior, algunos autores entienden el pacto
comisorio como una condicién resolutoria, al respecto, creo que para tal
consideracion, ha influido, entre otras razones, el hecho de que el pacto comisorio
se ubica dentro del cuerpo del Cddigo Civil referido como una modalidad de las
obligaciones. Reitero que me parece equivocado el hecho de considerar el pacto
comisorio una modalidad de la obligacién en la especie de condicion resolutoria,
pues la facultad de opcién que concede el articulo 1949 al acreedor cumplido,
entre exigir el cumplimiento de la obligacion o sancionar al deudor incumplido con
la resolucion del contrato, no es una condicion de las obligaciones, menos aun una

condicion resolutoria, sino precisamente una facultad implicita.
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La opinion de Robles Farias al respecto es que:

La posicion tradicional es la que considera al pacto comisorio tacito
como una condicién resolutoria de naturaleza especial que no requiere
ser pactada por las partes, sino que se encuentra implicita en todos los
contratos sinalagmaticos. Asi opinan autores clasicos como Julien
Bonnecase, Laurent, Gabriel Baudry-Lacantinerie, L. Barde y Marcel
Planiol, entre otros. Esta opinidon fue plasmada en el Codigo de
Napoledn (art. 1184) y debido a su influencia pasoé a los codigos civiles
mexicanos de 1870 (art. 1465) y de 1884 (art. 1349) y al CCF vigente...
este ultimo ubica al art. 1949 en el capitulo “De las Obligaciones
Condicionales”, por lo que es claro que consideré que ésa es su
naturaleza... Como hemos visto, este criterio ha sido superado por la
doctrina moderna que se aleja de la concepcion del pacto comisorio
como una condicién resolutoria y establece claramente sus diferencias,

que hemos apuntado.”®

Me parece que el legislador no ha atendido a la necesidad de ubicar al pacto
comisorio en un capitulo aparte que trate sobre la resolucion de los contratos en
general, sin embargo, el hecho de que el pacto comisorio se ubique dentro de los
articulos que tratan de las modalidades de las obligaciones no debe ser obstaculo
para que la naturaleza y los efectos de ésta figura dejen de ser confundidos con
los de una condicion resolutoria, en virtud tanto de las valiosas consideraciones
gue han hecho sobre la misma mudltiples juristas, asi como de las interpretaciones

gue al respecto han hecho nuestros Tribunales.

**Robles Farias, Diego, Teoria general de las obligaciones, México, Oxford
University Press, 2011, p. 453.
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En sustento a lo anterior, es necesario explicar lo que son las modalidades de las
obligaciones, asi como lo que son las obligaciones condicionales, especificamente
las resolutorias y de ello deducir porque el pacto comisorio no debe considerarse
una condicidn resolutoria ni debiera estar consagrado dentro del capitulo de las

obligaciones condicionales como una modalidad de las obligaciones.

Abordaremos primero el género, modalidad, y posteriormente al estudio de la

condicion resolutoria como especie de la primera.

Para Gutiérrez y Gonzéalez la modalidad es “cualquier circunstancia, calidad o
requisito que en forma genérica pueden ir unidos a la substancia, sin modificarla,

de cualquier hecho o acto juridico.” >

Al referirse el autor a “forma genérica” quiere decir que la modalidad debe ser
general, entendiéndose que debe poder aplicarse a cualquier tipo de hecho o acto
juridico, lo que no ocurre con el pacto comisorio pues éste se aplica s6lo
tratAndose de obligaciones derivadas de un contrato sinalagmético, por otra parte,
al indicar que “pueden ir unidos a la substancia” se refiere que son circunstancias
accidentales a la obligacién que pueden o no convenirse, mientras que el pacto
comisorio no es una circunstancia accidental o accesoria, sino que, por el
contrario, se sobreentiende en todo contrato bilateral en el que precisamente
coexistan obligaciones reciprocas.

Por su parte, Borja Soriano®’ indicé que el Cédigo Civil para el Distrito Federal de
1928 “no expresa la nocion de la obligacion pura y simple, sino que bajo el rubro
“‘Modalidades de las obligaciones” presenta diversas especies de obligaciones, a
saber; las condicionales, las a plazo, las que tienen pluralidad de objetos o de

sujetos, las de dar y las de hacer y las de no hacer.”

*® Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, op. cit., nota 14, p. 781.

>’ Borja Soriano, Manuel, op. cit., nota 50, p. 391.
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Segun Bejarano Sanchez:

Si por modalidad ha de entenderse “el modo de ser o de manifestarse
una cosa”, pues tal es el significado del vocablo, entonces las
obligaciones pueden ser o manifestarse de muy diversas maneras:
simples y complejas; de dar, de hacer, de no hacer; licitas o ilicitas,
etcétera. El sentido literal de la palabra es muy amplio, pero los juristas
suelen aplicarla para identificar las diferentes maneras en que se
pueden producir las obligaciones, por complicacion de sus elementos
bésicos. Asi, a las obligaciones puras y simples oponen las
obligaciones complejas o0 sujetas a modalidad, ya sea que se
compliquen en los sujetos (obligaciones son sujeto mudltiple), en el
objeto (obligaciones con objeto multiple) o, por ultimo, en su eficacia
(obligaciones condicionales o a plazo). Hay autores que limitan el
concepto de modalidades a estas ultimas: plazo, condicion y modo o

carga.>®

De lo anterior se tiene, que Bejarano Sanchez, considera, como nuestro actual
Cddigo lo hace, que las obligaciones pueden tener una modalidad simple o
compleja, considerando entre la modalidad simple, aquellas obligaciones de dar,
hacer y no hacer, lo que resulta inapropiado, pues éstas no son modalidades de
las obligaciones, sino que por el contrario, son el contenido del objeto directo de la
obligacion o prestacion. Por otra parte, cuando el autor citado precisa que “los
juristas suelen aplicarla para identificar las diferentes maneras en que se pueden
producir las obligaciones” no es exacto, pues la palabra “producen” se refiere a la
causa u origen, lo que corresponde en si a la fuente de la obligacién, es decir, de

donde nace, y la modalidad no es una manera en que se producen las

> Bejarano Sanchez, Manuel, op. cit., nota 18, p. 465.

69



obligaciones, sino una forma accidental que revisten por acuerdo de las partes. Al
respecto, podemos decir que el pacto comisorio N0 es una manera en que se
puede o no producir la obligacién, sino, como se ha indicado, una facultad
sobreentendida de opcion para el acreedor cumplido, con la que puede optar entre
exigir el cumplimiento del contrato o sancionar al deudor incumplido con la
resolucién del mismo, en ambos casos con el resarcimiento de dafios y perjuicios

que tal incumplimiento le hubiere causado.

Para Tapia Ramirez, las modalidades de la obligacion, son “las clausulas
accidentales que imponen el autor o las partes a los actos juridicos y a las
obligaciones, mediante las cuales se establecen restricciones, bien para que no se
produzcan desde luego todos los efectos, o bien para que no se extingan de
inmediato...La modalidad puede consistir en la condicién o el término. Algunos

dicen que también es el modo o carga.”®

Tenemos entonces que Tapia Ramirez conceptualiza la modalidad abordando el
estudio de sus especies condicion y término. Coincido con el autor citado, en
relacion con que la modalidad es una clausula accidental, es decir, puede o0 no
existir por acuerdo entre las partes, que tiene como fin establecer una restriccion,
a la exigibilidad o la resolucion de la obligacion, tratdndose de aquellas
condicionales, o establecer una restriccion para fijar el tiempo en que habra de

cumplirse la obligacion, como en el caso de aquellas sujetas a plazo.

Compartiendo dicha conceptualizacion, Azla Reyes cita a Galindo Garfias, quien

en relacién con las modalidades dice que:

No son elementos esenciales del negocio (por supuesto que se refiere
al negocio juridico en general y no al que soporta la modalidad), ni lo
acompafan normalmente, no van implicitos en la naturaleza del acto,

se incorporan al acto juridico por voluntad de las partes. En tanto el

> Tapia Ramirez, Javier, op. cit., nota 20, p. 45.
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autor del acto o las partes, no introduzcan en el acto una modalidad,
que es un elemento accidental, se dice que el negocio es puro y
simple. Aunque, desde el momento en que se estipula que los efectos
del acto quedan sujetos a una modalidad, ésta forma parte del
contenido del acto mismo, se incorporan a la voluntad que es un
elemento esencial del acto, elemento en el cual queda insertada; en tal
forma, que determina la idoneidad del acto para producir efectos. Por
ello se dice que las modalidades modifican los efectos normales del
negocio, que se producirian de inmediato, si no se sujetaran a esas
modalidades, de las cuales las partes han hecho depender el

nacimiento de la relacién juridica, o sus efectos.®

Y precisamente las modalidades de la obligacion, no son esenciales a ésta, soélo
aparecen cuando las partes asi lo pactan, la modalidad viene a modificar los
efectos normales del acto que se sujeta a ésta pero en virtud de que los

contratantes asi lo han decidido.

Por ejemplo, segun el articulo 2249 del Cédigo Civil para el Distrito Federal
vigente, por regla general, la venta es perfecta y obligatoria para las partes cuando
se han convenido sobre la cosa y su precio, en este supuesto, desde el momento
en que el vendedor y el comprador convienen en la cosa objeto de venta y el
precio que habra de pagarse por la misma, el vendedor estara obligado a entregar
la cosa y tendra el derecho a recibir el precio, y el comprador estara obligado a
pagar el precio y tendra el derecho de recibir la cosa, pero si las partes hubieran
convenido en que la compraventa se sujetara a una condicidn suspensiva,
consistiendo ésta, en que no se haria entrega de la cosa ni del precio sino hasta
que el dolar sufriera una depreciacion de dos puntos frente al euro en el resto del
afo, en tal caso los derechos nacidos de la compraventa no podran ser exigidos

sino hasta que ocurra tal acontecimiento de realizacion incierta. En caso de que

® Azlla Reyes, Sergio T., op. cit., nota 13, p. 234.
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termine el afo sin verificarse el acontecimiento, la obligacion se tendra por caduca
como lo establece el articulo 1946 del Codigo referido y no podran exigirse las
contraprestaciones debidas, si por el contrario, antes de que termine el afio de que
se trate se verifica el acontecimiento, las partes tendran de cumplir con las
obligaciones a su cargo y se retrotraera el tiempo en que la obligacién fue

formada, como lo indica el articulo 1941 del mismo Cadigo.

Ahora bien, la modalidad de las obligaciones que merece ser estudiada por haber
sido y seguir siendo confundida con el pacto comisorio, son las obligaciones

sujetas a condicion resolutoria.

Segun el articulo 1938 del Caodigo referido, las obligaciones son condicionales
cuando su existencia o0 su resolucién dependen de un acontecimiento futuro e

incierto.

Debemos partir por entender lo que es un acontecimiento incierto, Gutiérrez y
Gonzalez® indica que para referirse a la condicién lo correcto es decir contingente
en lugar de incierto, y explica que lo contingente es lo que puede o no suceder, en
tanto que lo incierto es lo no cierto o no verdadero, por lo que, entre otras razones,

es inconveniente su uso.

Y analizando el articulo referido, dicho autor realiza una conclusién interesante la
cual comparto, que por una condicidn suspensiva no puede depender la existencia
de la obligacién sino que dependera su exigibilidad, pues la obligacion ya ha

nacido, sélo es su exigibilidad la que se encuentra en suspenso.

Tenemos entonces, que la obligacion sera condicional cuando su exigibilidad o
resolucién dependan de que un acontecimiento futuro y contingente se cumpla,
considerando al acontecimiento como un hecho ajeno a las partes y como
contingente a aquello que puede llegar o no a suceder y que no depende de la

voluntad de las partes contratantes.

** Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, op. cit., nota 14, p. 783.
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El articulo 1940 del mismo Cddigo, establece que: “La condicidn es resolutoria
cuando cumplida resuelve la obligacion, volviendo las cosas al estado que tenian,

como si esa obligacion no hubiera existido.”

De lo anterior se deduce que al momento de celebrarse el acto que se sujeta a
éste tipo de condiciones, se entiende que ha nacido validamente como si se
tratara de una obligacién pura y simple surtiendo plenamente efectos pero éste
podra ser resuelto volviendo las cosas al estado que tenian en caso de que se
cumpla la condicion futura contingente, aqui depende del cumplimiento de la

condicion de que se trate, que el acto subsista o se resuelva.

Podemos advertir una primera diferencia, pues para que se verifique la resolucion
en virtud de una condicion resolutoria habra de realizarse el acontecimiento futuro
y contingente al que esta sujeta, o que no ocurre con el pacto comisorio, pues la
resolucibn no tendrd lugar porque ocurra un acontecimiento contingente
independiente a la voluntad de las partes, por el contrario, la resolucion por pacto
comisorio, depende precisamente de que el deudor voluntariamente, incluso por

su falta de cuidado, incumpla con sus obligaciones derivadas del contrato.

A este respecto, los autores Rico Alvarez, Garza Bandala y Cohen Chicurel
precisan que “La rescision debe fundarse en el incumplimiento imputable de la
contraparte. Si la obligacion no puede cumplirse por causas extrafias al deudor no
habr4 rescisién sino, en su caso, terminacion del contrato por imposibilidad

subsiguiente.”®?

Otra diferencia es que tratandose de condiciones, los contratantes no deben
convenir aquellas que sean imposibles de dar o hacer o que sean prohibidas por la
ley o que vayan en contra de las buenas costumbres, porque de hacerlo estarian
anulando la obligacion que de ellas dependa, y tratdndose de las condiciones de
no hacer una cosa imposible se tendran por no puestas, tal y como lo establece el

articulo 1943 del Cédigo referido.

%2 Rico Alvarez, Fausto et al., op. cit., nota 46, p. 879.
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A diferencia de lo anterior, el pacto comisorio se verifica por el incumplimiento
culpable del deudor, constituyendo éste un acto ilicito prohibido por la ley, lo ilicito
es toda forma de violacién a un deber juridico, comprendiendo entre éstas, el
incumplimiento de las obligaciones que tienen su origen en un convenio, de ésta
forma tenemos que el incumplimiento es precisamente un acto prohibido por la ley,
el cual no podria ser objeto de una condicion resolutoria, siendo asi otro
argumento a favor de no considerar que el pacto comisorio es un tipo de condicion

resolutoria.

Por otra parte, el articulo 1944 del mismo Codigo establece que cuando el
cumplimiento de la condicién de que se trate dependa de la exclusiva voluntad del

deudor, la obligacion condicional sera nula.

Encuentro en este articulo, una hipotesis normativa importantisima que marca una
diferencia adicional entre el pacto comisorio y la condicion resolutoria pues, el
articulo referido indica claramente que serd nula aquella condicibn cuyo
cumplimiento dependa de la exclusiva voluntad del deudor, es decir, no reconoce
validez a las obligaciones sujetas a condiciones resolutorias que sean potestativas
al deudor. En general, la forma tradicional en la practica de establecer el pacto
comisorio expreso es a través de una clausula en la que se faculte al acreedor a
resolver de pleno derecho el contrato en caso de que el deudor incumpla por
causas imputables al mismo con una de las obligaciones a su cargo. Se tiene
entonces que para que opere el pacto comisorio, el deudor tendria que, de forma
voluntaria no cumplir con sus obligaciones. Si de forma equivocada
consideraramos que tal pacto es una condicidén resolutoria, tendriamos entonces
que por regla general, seria nulo, pues el cumplimiento de la condicién para
resolver el contrato, que en éste caso es el incumplimiento en si mismo imputable
al deudor, depende de la exclusiva voluntad de éste, voluntad de no cumplir, lo

gue si es un requisito para que se verifique el pacto comisorio.

En otras palabras, si el contratante acreedor A y el contratante deudor B
establecieran como condicién resolutoria el incumplimiento del deudor B,

entendiendo que el cumplimiento e incumplimiento es potestad de B y éste
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incumple, pues resulta justo y l6gico que se resuelva el contrato (si se invocara al
pacto comisorio) pero segun el articulo 1944 referido, al tratarse de una condicion
potestativa del deudor, la obligacién seria nula, entonces en este sentido ¢Qué
utilidad tendria para A establecer una condicién resolutoria para el caso de que su
deudor incumpla con las obligaciones a su cargo? Ninguna, por el contrario
resultaria en su perjuicio, porque al depender su cumplimiento de la exclusiva
voluntad de su deudor, esa condicion anularia la obligacion segun el articulo

referido.

Una ultima e importante diferencia es que el pacto comisorio da derecho al
acreedor a exigir de su deudor el resarcimiento de los dafios y perjuicios, mientras
que la ejecucion de la condicion resolutoria no da lugar a exigir dicho

resarcimiento.

Habiendo expuesto las diferencias entre ambas figuras, queda decir que es
inapropiada la ubicacién del articulo 1949, pues éste, a efecto de evitar
confusiones y por utilidad practica, debiera estar dentro del Capitulo |
“Consecuencias del incumplimiento de las obligaciones” del Titulo Cuarto “Efectos
de las obligaciones” de la Primera Parte “De las obligaciones en general” del Libro

Cuarto “De las obligaciones”.

2. ANTECEDENTES DEL ARTICULO 1949 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL VIGENTE.

Recordemos que aun después de declarada nuestra Independencia, en México
siguieron rigiendo los Cddigos esparioles, como el Cédigo de las Siete Partidas de

Alfonso X, cuya fuente principal fue el Corpus luris Civilis.

Las Siete Partidas, establecian la resolucion de los contratos de una forma influida
por el Derecho Romano y el Derecho Canonico del Medioevo, como enseguida se

indica:
La Ley 38, del Titulo Cinco, de la Partida Quinta estableci6é que:
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Si el vendedor promoviera juicio contra el comprador por no haber
pagado éste a su vencimiento el precio convenido, por virtud de dicho
juicio el vendedor podia aplicarse a su favor la sefial o la parte del
precio que se le hubiere entregado, con tal de que ésta no fuera la
mayor parte de dicho precio, y podia deshacer la venta, pero que la
eleccion del vendedor para demandar el pago de la totalidad del precio
y la validez de la venta, o bien la revocacion de ésta para quedarse con
la sefial o la parte del precio que hubiera recibido, no podria cambiarse
posteriormente, agregando ademas que si el comprador hubiera
percibido algunos frutos de la cosa comprada, deberia devolverlos al
vendedor, a menos que éste se quedara con la sefal o con la parte del
precio que hubiera recibido, y asimismo que si la cosa comprada se
hubiera deteriorado por culpa del comprador, deberia éste reparar al

vendedor los dafios de dicha cosa.®®

Tenemos entonces que tratandose de las compraventas, el vendedor ante el
incumplimiento de pago del comprador tenia el derecho a promover juicio en
contra de éste tendiente a lograr bien el pago del precio de la cosa y la validez de
la venta o bien la resolucion del contrato y quedarse con la parte del precio que se
le hubiera entregado, sin tener la opcion de ejercitar una accion después de haber

ejercitado la otra.

Por su parte, la Ley 3, del Titulo Seis, de la referida Partida tratdndose de los
contratos innominados, establecié que el contratante que hubiera cumplido con la
obligacion que tenia a su cargo frente a la otra parte que no hubiera cumplido con
su obligacién respectiva, estaba facultada para elegir entre cobrar lo que dio o
demandar al otro los dafios o perjuicios que se le hubieran ocasionado en virtud

de su incumplimiento.

® Sanchez-Medal Urquiza, José Ramon, op. cit., nota 2, p. 11.
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Textualmente, tratandose de éste tipo de contratos, el Codigo de las Siete Partidas
no establecio el derecho de resolucion, sélo daba opcion entre exigir el pago por lo

entregado o el pago de los dafios y perjuicios.

El primer éxito codificador en materia civil para regir en el Distrito Federal ya en un
México independiente, fue el de 1870, promulgado el 8 de enero de ese afio,
denominado como Caddigo Civil para el Distrito Federal y Territorio de la Baja
California, cuya vigencia inicié el primero de diciembre de 1870 terminando el 31
de mayo de 1884, cuando entrd en vigor el Cadigo Civil de 1884 para el Distrito
Federal y Territorio de la Baja California, que fue producto de una revisién al
Caodigo de 1870, y cuya modificacion mas trascendental fue la de abolir la herencia

forzosa.

Ambos Codigos expresan las ideas liberales plasmadas en la Constitucion de
1857.

Tratandose del pacto comisorio, el Cédigo Civil de 1870 reprodujo en sus articulos
1465, 1466 y 1537 el articulo 1042 del proyecto del Cédigo Civil Espafiol de 1851
de Florencio Garcia Goyena, que regulaba a dicha figura, el que a su vez estaba
permeado substancialmente de las ideas sobre el pacto comisorio del articulo

1184 del Cédigo Civil Francés de 1804, el Codigo Napolednico.

Por lo que respecta al Codigo Civil de 1884, tratandose del pacto comisorio, no

hubo modificacion alguna, salvo por la numeracion de los articulos.

Enseguida se insertan a la letra los articulos referidos para su mejor comparacion:
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Codigo Napolednico

Codigo Espariol de 1851

Cédigos Civiles de 1870y

1884
Art. 1184. Pfo. 1o. - La | Art. 1042. Pfo 1°- La|“Art. 1465 y 1349. - La
condicion resolutoria esta | condicion  resolutoria  va | condicion  resolutoria  va
sobreentendida siempre en | siempre implicita en los | siempre implicita en los

los contratos sinalagmaticos,
para el caso en que una de
las partes no satisficiere su

obligacion.

contratos bilaterales, para el
caso de que uno de los
contratantes no cumpliere su

obligacion.

contratos bilaterales, para el
caso de que uno de los
contrayentes no cumpliere su

obligacién.

Pfo. 20. - En ese caso, el
contrato no se resuelve de
pleno derecho. La parte a la
cual no se haya cumplido la
obligacion, puede elegir entre
compeler a la otra al
cumplimiento de la

convencioén, cuando ello sea

Pfo. 2°.- El perjudicado podra

escoger entre exigir el
cumplimiento de la obligacion
o la resoluciéon del contrato,
de

dafos y abono de intereses,

con el resarcimiento

pudiendo adoptar este

segundo medio aun en el

Art. 1466 y 1350. - EI
perjudicado podra escoger
entre exigir el cumplimiento
de la obligacion o la
resolucion del contrato con el
resarcimiento de dafios vy
abono de intereses; pudiendo

adoptar este segundo medio,

posible, o demandar su|caso de que, habiendo |aln en el caso de que
resolucion, con abono de | elegido el primero, no fuere | habiendo elegido el primero,
dafios y perjuicios. posible el cumplimiento de la | no fuere posible el

obligacion. cumplimiento de la

obligacién.

Pfo. 30. - La resolucion debe | Pfo. 3o0. - ElI tribunal | Art. 1537 y 1421. - Si el
demandarse judicialmente, y | decretara la resoluciébn que | obligado en un contrato
puede concederse un plazo | se reclame, a no haber | dejare de cumplir su
al demandado, segun las | causas justificadas que le | obligacion, podra el otro
circunstancias.® autorice para sefalar el | interesado exigir

plazo.®® judicialmente el cumplimiento

de lo convenido o la rescision
del contrato, y en uno y otro
caso el pago de dafios y

perjuicios.”®

* Sanchez-Medal Urquiza, José Ramon, op. cit., nota 2, p. 14.

* lbidem, p. 13.

* Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, op. cit., nota 14, p. 1213.
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Del andlisis comparativo entre los articulos transcritos tenemos que los tres
ordenamientos de forma similar identifican al pacto comisorio como una condicién
resolutoria, siempre implicita en los contratos bilaterales, para el caso de que una

de las partes no cumpliera la obligacion a su cargo.

Tratdndose de la necesidad de que la resolucion se declare judicialmente es decir
no ipso iure, el Cédigo Napoleodnico es claro al establecer que el contrato no se
resuelve de pleno derecho, al respecto el Cédigo Espafiol de 1851, a pesar de que
no lo establecio literalmente, se deduce de su péarrafo 3° la necesidad que tenia el
acreedor de ocurrir ante autoridad judicial a demandar la resolucion, pero no se
interpreta que también el acreedor tenga que promover juicio cuando opte por
compeler el cumplimiento de la obligacion debida, a diferencia de los Cédigos de
1870 y 1884 en los que se establece la opciébn de que el acreedor exija
judicialmente el cumplimiento o la resolucion, pero como un derecho subjetivo y no
la obligacion de tener que acudir, pues la palabra utilizada es “podra” y no

“debera”.

En los tres ordenamientos se da el derecho al acreedor de optar entre resolver el
contrato o exigir de su deudor el cumplimiento, sin embargo, el Cddigo
Napoleodnico no da la opcién a que si una vez exigido el cumplimiento y éste no se
verificara, pudiera entonces optar por resolver la obligacion, como si lo hacen

tanto el Cadigo Espafiol como los Codigos de 1870 y 1884.

Respecto al resarcimiento al acreedor por el incumplimiento del deudor, tanto el
Cdédigo Napolednico como los Cédigos Civiles de 1870 y 1884 la establecen para
el caso de dafios y perjuicios, en tanto que el Cadigo Espafiol sélo la establece
para resarcir dafios, sin embargo, el Espafol y los de 1870 y 1884 incluyen el
abono de intereses, esto hace suponer que se establecid para el caso de remediar

los efectos de la mora que pudiera sufrir la parte acreedora.

Por otra parte, el Codigo Napolednico y el Cbédigo Espafiol conceden,

dependiendo de las circunstancias en el primero, y de las causas justificadas en el
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segundo, un plazo para el cumplimiento, lo cual no concedieron ni el Codigo de
1870 ni el de 1884.

En los afios posteriores al inicio de la Revolucion Mexicana, nuestra Ley Suprema
fue reformada como producto restaurador de las luchas revolucionarias, las que
pusieron fin al periodo del “Antiguo Régimen”, dando lugar a la promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos de 1917, cuya regulacion
sobre Derecho Social, ha sido considerada de gran trascendencia al
constitucionalismo universal por haber sido la primera constitucion en la historia en
incluir derechos sociales. Naturalmente, nuestra Constitucion no fue el Unico
ordenamiento que sufri6 modificaciones, tratdndose de Derecho Civil se
promulgaron la Ley del Divorcio Vincular el 29 de abril de 1914, la Ley de
Relaciones Familiares el 9 de abril de 1917, entre otras, y fundamentalmente el 30
de agosto de 1928 se promulgé el Codigo Civil para el Distrito y Territorios
Federales en Materia Comun y para toda la Republica en Materia Federal, que

entro en vigor hasta el primero de octubre de 1932.

Fue en 1926 que el Congreso de la Unién faculto al titular del Poder Ejecutivo a
reformar entre otros ordenamientos el Cédigo Civil, refiriéendose al Codigo Civil del
Distrito Federal y Territorio de la Baja California de 1884 que se encontraba en
vigor, autorizacion que fue prorrogada en 1927 y 1928. La redaccion del Caédigo
Civil de 1928 fue encargada a Fernando Moreno, Francisco H. Ruiz, Rafael Garcia
Pefia e Ignacio Garcia Téllez, cuyo método, segun Jiménez Garcia®’, fue el de
revision y critica del Cédigo Civil de 1884.

Segun el mismo autor, “las razones de su tardia vigencia fueron: la existencia de

una oposicion conservadora, la posibilidad de que el Codigo Procesal se elaborara

*” Jiménez Garcia, Joel, “Cédigo Civil para el Distrito Federal de 1928”, Revista de
Derecho Privado, México, nueva época, afio |, num. 1, enero — abril 2002, p.
25.
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de acuerdo con el Codigo Civil, asi como la escasa tranquilidad del momento

politico.”®

Entre las modificaciones que tuvieron lugar en el Cddigo Civil de 1928, se
encuentra la relacionada con el pacto comisorio, principalmente éste Codigo no lo
calificé como una condicién resolutoria, por otra parte, de su interpretacion varios
autores coinciden en que no deja lugar a dudas a que la misma opera de pleno
derecho sin la necesidad de acudir ante los Tribunales correspondientes a
demandar el cumplimiento o la resolucion del contrato, sin embargo, hay autores
qgque no coinciden con tal interpretacion y consideran que la via judicial es

necesaria.

Para una mejor confrontacion analitica, enseguida se citan los articulos
correspondientes del Cadigo Civil de 1884 y del Cédigo Civil de 1928, que vale la

pena decir, sigue vigente sin modificacion alguna:

* |bidem, p.29.
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Cdédigo Civil de 1884

Cédigo Civil de 1928

“Art. 1349. - La condicién resolutoria va

siempre implicita en los contratos

bilaterales, para el caso de que uno de

los contrayentes no cumpliere su

obligacion.

Art. 1949.- Pfo 1°. La facultad de resolver
las obligaciones se entiende implicita en
las reciprocas, para el caso de que uno
de los obligados no cumpliere lo que le
incumbe.

Pfo 2° EI perjudicado podra escoger
entre exigir el cumplimiento o la

resolucion de la obligacion, con el
resarcimiento de dafios y perjuicios en
ambos casos. También podra pedir la
resolucion aun después de haber optado
cuando éste

por el cumplimiento,

resultare imposible.

Art. 1350. - El perjudicado podra escoger
entre exigir el cumplimiento de la
obligacion o la resolucién del contrato
con el resarcimiento de dafios y abono de
intereses; pudiendo adoptar este
segundo medio, aun en el caso de que
habiendo elegido el primero, no fuere

posible el cumplimiento de la obligacion.

Art. 1421. - Si el obligado en un contrato
dejare de cumplir su obligacion, podra el
otro interesado exigir judicialmente el
cumplimiento de lo convenido o la
rescision del contrato, y en uno y otro

caso el pago de dafios y perjuicios.”®®

® Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, op. cit., nota 14, p. 1213.
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La primera diferencia que salta a la vista es que mientras en el Codigo Civil de
1884 — y anteriores — se considerd el pacto comisorio como una condicion
resolutoria, el Cddigo Civil de 1928 lo consider6 como una facultad. Esta
modificacion resulta importante pues supone el reconocimiento del legislador de
no considerar al pacto comisorio como una condicién resolutoria sino
precisamente como una facultad, de otra forma, no hubiera existido razén para
que el legislador sustituyera especificamente un término por otro en la redaccion

del articulo.

A este respecto, resulta necesario preguntarnos ¢Qué importancia tiene que el
legislador haya reconocido al pacto comisorio como una facultad? Pues bien, la
importancia radica en los efectos, pues al no ser considerada como una condicion
resolutoria, entonces no tendra los efectos de ésta. Si consideramos el pacto
comisorio como una facultad, tenemos entonces que sera a opcion del afectado
ejercitar o no las acciones tendientes a exigir, ya bien, la resolucién o el
cumplimiento del contrato, lo que no sucede al cumplirse la condicién resolutoria,
pues ésta resuelve el contrato al momento de verificarse ope legis, de hecho, aun
sin el conocimiento de los contratantes destruyendo las consecuencias del
contrato, independientemente de las circunstancias del mismo, es mas,
independientemente de si las partes hubieran estado cumpliendo con sus
obligaciones segun lo establece el articulo 1940 del Cédigo Civil vigente, el que
indica que cumplida la condicién resolutoria volveran las cosas al estado que
tenian, como si esa obligacidon no hubiera existido, lo que no sucede en el pacto
comisorio y precisamente de éste articulo puede concluirse otra diferencia, pues la
resolucion por verificacion de una condicion resolutoria no incluye el resarcimiento
de dafios y perjuicios, lo que si se incluye al momento que el acreedor ejercita el
pacto comisorio, ya bien al exigir el cumplimiento de la obligacién o la resolucion,
tendra derecho a recibir dicho resarcimiento que tal incumplimiento le hubieren

causado.
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Cabe precisar que, segin Rico Alvarez, Garza Bandala y Cohen Chicurel,” el
pacto comisorio faculta sélo a una de las partes, pero no a ambas, siendo el
perjudicado por el incumplimiento el que puede optar por rescindir el negocio.

Otra diferencia notable, entre lo dispuesto por el Cédigo Civil de 1884 y el Cadigo
Civil de 1928 consiste en que éste ultimo no tiene equivalente a lo que establecio
el de 1884 en su articulo 1421: “Si el obligado en un contrato dejare de cumplir su
obligacion, podréa el otro interesado exigir judicialmente el cumplimiento de lo
convenido o la rescision del contrato, y en uno y otro caso el pago de dafos y

perjuicios”.

Respecto a esta supresion, Gutiérrez y Gonzalez opina que:

El legislador de 1928 a (sic) no dudarlo, en forma voluntaria o
involuntaria, percatandose de los errores en que incurrieron los
Codigos de 1870, y 1884 y antes el Napoledén al confundir dos
instituciones totalmente diversas como eran la Lex Commissoria y la
Resolucién Candnica, quiso poner orden y establecié uno sélo de los
dos sistemas. Y se decidié con todo tino y vision de las necesidades
juridicas modernas, por la Lex Commissoria. De otra forma no es
posible explicar el porqué la supresion del requisito de acudir ante la
autoridad judicial a exigir la recisién del convenio, por incumplimiento

de una de las partes.”

Ahora bien ¢ Cual es la importancia de que el legislador de 1928 haya suprimido
lo relativo a la opcidén de exigir judicialmente el cumplimiento de lo convenido o la
resolucién del contrato? La respuesta es simple, la forma en que opera el pacto

comisorio segun el legislador de 1928 es ipso iure, sin embargo, al respecto se

® Rico Alvarez, Fausto et al., op. cit., nota 46, p. 877.

" Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, op. cit., nota 14, p. 603.
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han dado diversas discusiones doctrinales e incluso ha merecido la interpretacion
de nuestros Tribunales. En virtud de la importancia de dichos efectos, el tema seréa
tratado en el capitulo siguiente de esta investigacion.

Es importante precisar que con posterioridad al Codigo Civil de 1928, el 25 de
mayo de 2000, se publicé en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el “Decreto por
el que se derogan, reforman y adicionan diversas disposiciones del Codigo Civil
para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Republica en Materia
Federal y del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal” cuyo
Articulo Primero, sefialé que el Codigo Civil de 1928, en el ambito de aplicacion
del fuero comun, se denominaria Codigo Civil para el Distrito Federal, no sufriendo

modificacion alguna nuestra figura en estudio.
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CAPITULO CUARTO

CONSIDERACIONES SOBRE EL PACTO COMISORIO EN EL CODIGO CIVIL
PARA EL DISTRITO FEDERAL

1. DISCUSIONES DOCTRINALES RESPECTO DEL RECONOCIMIENTO DE
LOS EFECTOS IPSO IURE DEL PACTO COMISORIO EN EL DERECHO
MEXICANO.

Como se indico en el capitulo anterior de esta investigacion, el legislador del
Cadigo Civil para el Distrito y Territorios Federales en Materia Comun y para toda
la Republica en Materia Federal de 1928, decidié suprimir el contenido del articulo
1421 del Cédigo Civil anterior (1884) el cual establecia que: “Si el obligado en un
contrato dejare de cumplir su obligaciéon, podra el otro interesado exigir
judicialmente el cumplimiento de lo convenido o la rescision del contrato, y en uno
y otro caso el pago de dafos y perjuicios.” De aqui que resulte I6gico que si el
legislador opté por suprimir la posibilidad de la via judicial para exigir el
cumplimiento o la rescision del contrato, entonces se entienda que no es conditio

sine qua non para que el acreedor exija el cumplimiento o la resolucién.

Por otro lado, el hecho de que el legislador en el multicitado articulo 1949 del
Cadigo Civil para el Distrito Federal vigente no haya establecido que el acreedor
obligatoriamente tendra que acudir ante autoridad jurisdiccional a demandar el
cumplimiento forzoso o la resolucion del contrato abre la posibilidad de que éstas
puedan operar sin necesidad de acudir ante juzgados a demandarlas.

Al respecto, encontramos en la doctrina opiniones que se confrontan respecto a
gue si el pacto comisorio opera de pleno derecho o si es necesario que medie

resolucién judicial.

Para Borja Soriano, la resolucion no opera de pleno derecho, quien indica lo

siguiente:
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La resolucion no opera de pleno derecho. Es asi porque “de otra
manera se impondria a la parte respecto de la cual la obligacion no se
ha cumplido; ahora bien, es solamente un favor que la ley entiende
conceder a esta parte y la misma es libre de no usar de este favor; ella
puede, si lo prefiere (su interés se lo pedira a menudo), exigir por las
vias de derecho la ejecucion del contrato. La parte respecto de la cual
la obligacion no se ha ejecutado, tiene pues una opcién que ejercer: lo
que excluye la posibilidad de una resolucidon que opere de pleno
derecho. La solucion contraria habria conducido a este resultado
inadmisible: que una de las partes habria podido por su sola voluntad
resolver el contrato rehusandose a cumplirlo” [Baudry — Lacantinerie et
Barde, t. XIIl, nim. 921]. Puig [t. |, pag. 97 (1 y 2)].”2

Al respecto, creo que la razén que nos brinda el autor para negarle la operatividad
ipso iure a la resolucion es un tanto imprecisa, pues al decir que “de otra manera
se impondria a la parte respecto de la cual la obligaciéon no se ha cumplido” no nos

explica mucho.

Debe tenerse en cuenta que de ningin modo el pacto comisorio aprovecha al
deudor incumplido, por el contrario, éste s6lo puede ser ejercitado por el acreedor

perjudicado.

Mas adelante, el mismo autor sefiala lo siguiente:

Parece cierto que los contratantes han entendido excluir la intervencion
de la justicia: la parte respecto de la cual la obligacion no se ha
ejecutado no tendrd, pues, necesidad de recurrir a aquélla para hacer

pronunciar la resolucion... jHay que decir entonces que la inejecucion

> Borja Soriano, Manuel, op. cit., nota 50, p. 489.
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por el deudor de su obligacion producira el mismo efecto que una
condicion resolutoria ordinaria, es decir, que producird la resolucién de
pleno derecho y sin que el acreedor tenga que manifestar su voluntad a
este respecto? Parece imposible admitirlo, porque la clausula
produciria esto: el deudor quedara libre de no ejecutar su obligacion y
el acreedor no tendra medio alguno de obligarlo a ello. Seguramente,
estipulando que el contrato serd resuelto de pleno derecho, si el deudor
no cumple su obligacion, el acreedor no entiende renunciar a la
facultad de exigir la ejecucion de la obligacion si en ello encuentra su
interés. Hay, pues, que decir que la parte respecto de la cual la
obligacion no se ha ejecutado conserva el derecho de optar entre la

ejecucion del contrato y su resolucion.”

De lo anterior, debe advertirse que si interpretamos que el articulo 1949 referido
establece la facultad de exigir el cumplimiento forzoso o resolver el contrato ipso
iure ante el incumplimiento de uno los contratantes no se esta también
interpretando que se exime al deudor de la obligacion de cumplir los mismos, ni
liberar al deudor incumplido de ejecutarlo, a menos que tal liberacion sea
otorgada por el acreedor. Por otra parte, no debe inferirse que por el hecho de
que la resolucion opere ipso iure, sin necesidad de ser demandada ante
Tribunales, ésta resulte en una liberacion automatica al deudor de cumplir con lo
debido, por el contrario, que la resolucion opere ipso iure es la via mas eficaz para
qgue el acreedor no continde vinculado juridicamente con un deudor que no
cumple, lo que si resultaria injusto, y lo que es mas, no debe entenderse que
porque opere de pleno derecho, el acreedor se vea privado ante la negativa del
deudor a cumplir 0 a que se resuelva el contrato, a ejercitar todas las acciones
juridicas tendientes a obtener el cumplimiento de lo que le es debido o la

resolucién judicial mas el resarcimiento de dafios y perjuicios.

” |bidem, p. 492.
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Por su parte, Sanchez Medal Urquiza indic6é que “La norma general para la
resolucién del contrato bilateral es en el sentido de que la parte perjudicada que
quiera resolverlo por incumplimiento de la otra, debe promover el juicio
correspondiente ante la autoridad judicial y que, por tanto, en principio, dicha

resolucién no opera de pleno derecho.”’

Es claro que el autor, se refiere a la forma general en la que opera la resolucion,
pero debe tenerse claro que no porque la forma tradicional de la resolucion sea la

gue se demanda ante Tribunales, se deba excluir a la operatividad ipso iure.

Los autores Rico Alvarez, Garza Bandala y Cohen Chicurel”

consideran que el
derecho de opcion — refiriéndose a la opcion entre exigir el cumplimiento o bien, la
resolucién del contrato — so6lo puede ejercitarse judicialmente, a menos que las
partes dispongan algo distinto y opinan que el Codigo Civil vigente no exige que la
rescision sea demandada ante Tribunales por un descuido legislativo y no por un

cambio de criterio.

Como se desprende de lo anterior, los autores sélo consideran la operatividad
ipso iure para el caso de que asi hubiera sido pactada por los contratantes, pero,
mas adelante al indicar que el legislador por un descuido no establece la
exigibilidad de demandarla ante los Tribunales estan afirmando que no es ésta un

requisito legal para que opere.

En el mismo sentido, Robles Farias, indica lo siguiente:

Por nuestra parte, nos sumamos a la opiniébn que considera licito el
pacto comisorio expreso Yy, por tanto, la posibilidad de resolver o
rescindir el contrato por ministerio de ley y sin intervencion judicial,

siempre Yy cuando se pacte expresamente en un contrato

" Sanchez-Medal Urquiza, José Ramon, op. cit., nota 2, p. 57.

7 Rico Alvarez, Fausto et al., op. cit., nota 46, p. 899.
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sinalagmatico. Lo anterior nos lleva a establecer lo siguiente: si en el
contrato las partes nada dicen de la resolucion del contrato, aplicara la
regla general del art. 1949 (pacto comisorio tcito) y la parte afectada
por el incumplimiento podra exigir el cumplimiento o la resolucion, para
lo que acudira siempre ante la autoridad jurisdiccional. Por el contrario,
si se incluye expresamente la facultad de resolver el contrato de pleno
derecho (pacto comisorio expreso) no serad necesaria la intervencion

judicial.”®

Es claro que el autor, reconoce la operatividad ipso iure tratandose del pacto
comisorio expreso y la necesidad de acudir ante Tribunales a demandar el
cumplimiento forzoso o la resolucion cuando nada convinieron las partes al

respecto.

Por su parte, Gutiérrez y Gonzélez indica que:

El legislador de 1928 a no dudarlo, en forma voluntaria o involuntaria,
percatdndose de los errores en que incurrieron los Cédigos de 1870, y
1884 y antes el Napole6on al confundir dos instituciones totalmente
diversas como eran la Lex Commissoria y la Resolucion Candnica,

quiso poner orden y establecié uno solo de los dos sistemas.

Y se decidié con todo tino y vision de las necesidades juridicas
modernas, por la Lex Commissoria. De otra forma no es posible
explicar el porqué la supresion del requisito de acudir ante la autoridad
judicial a exigir la rescisién del convenio, por incumplimiento de una de

las partes.”’

’®* Robles Farias, Diego, op. cit., nota 55, p. 452.

77 Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, op. cit., nota 14, p. 603.
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El autor concluye que el pacto comisorio opera ipso iure en virtud de que el
legislador de 1928 suprimio el requisito de acudir ante Tribunales por haberse
percatado del error en el que se hallaban los anteriores, argumento desestimado
por Rico Alvarez, Garza Bandala y Cohen Chicurel, los que al respecto indican
que: “No nos parece que esa supresion generalizada revele la intencién del
legislador de permitir el ejercicio extrajudicial del derecho de opcién. Nos resulta
mas verosimil que haya considerado a los articulos redundantes, sin percatarse
que las demas normas que regian el pacto comisorio no mencionaban la

intervencion judicial.””®

Sea que la supresion se deba a un descuido o no, lo que es cierto, es que el
legislador no establece en el citado articulo la obligacion de acudir ante Tribunales

a exigir el cumplimiento o la resolucion de las obligaciones.

Ahora bien, resulta necesario conocer el criterio que nuestros Tribunales y nuestra
Suprema Corte de Justicia de la Nacién han tenido respecto de la operatividad del

pacto comisorio a efecto de poder llegar a una conclusién mas elaborada.

2. CRITERIOS DE LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA NACION
RESPECTO DEL PACTO COMISORIO.

Varias han sido las tesis que en relacidén al pacto comisorio han emitido nuestros
Tribunales Federales. Al respecto, cito y comento las que considero de mayor

trascendencia para los efectos de este trabajo de investigacion.

La siguiente tesis que se cita, fue la primera que traté sobre el pacto comisorio
cuya emision se realizé durante la Quinta Epoca —que va del afio 1918 al 1957—
ya estando vigente el Cédigo Civil de 1928:

” Rico Alvarez, Fausto et al., op. cit., nota 46, p. 899.
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PACTO COMISORIO. RESCISION DE LOS CONTRATOS. El pacto
comisorio expreso es legitimo y en virtud de él el contrato se resuelva
(sic) automaticamente, por el solo efecto del incumplimiento, y sin
intervencién de los tribuna les (sic). El articulo 1949 del Cdodigo Civil
consagra el principio de que los contratos sinalagmaticos son
rescindibles si una de las partes no cumple su obligaciéon. Nada mas
justo que esta regla; cuando dos personas se comprometen
reciprocamente, cada una de ellas en cierta forma sélo consiente el
acto de una manera condicional, se compromete porque la otra a su
vez también se obliga a ello. La reciprocidad de las obligaciones, y en
virtud de esta idea se llega, por una parte, al sistema de la ejecucion
simultdnea o de la exceptio nom adimpleti contractus; y por la otra, al
derecho de demandar la resolucién, cuando ya es tarde para oponer
dicha excepcion. La resolucién de los contratos por incumplimiento de
una de las partes no es un hecho primitivo, en el desarrollo de las
instituciones. El antiguo Derecho Romano no la conocia. Aparecio en el
contrato de venta, en el que fue objeto de un pacto especial llamado lex
comisoria. El vendedor y el comprador convienen que la venta se
tendra por no celebrada, si el precio no se paga en el plazo fijado: tu
res inepta sit, si ad diem pecunia soluta non sit (Digesto Lib. XVIII, tit. 3.
Fr. 2). El uso de este pacto, tan ventajoso para el vendedor, se
extendié de tal manera, que se terminé por sobreentenderlo, y mas
tarde se generalizdé la aplicacion del pacto comisorio, a todos los
contratos sinalagmaticos. En el caso del pacto comisorio
sobreentendido o tacito, el contrato no se resuelve de pleno derecho; la
parte en cuyo favor no se ha cumplido la obligacion tiene que
demandar ante los tribunales la resolucion del contrato. Pero si el
acreedor desea un procedimiento de resolucion mas expedito, cuenta
para ello con un medio: le basta hacer del incumplimiento, en el plazo
convenido, una condicion resolutoria ordinaria; escoge este hecho,

como tomaria cualquier acontecimiento, para hacer de él una
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condicion. De esta manera el contrato se resuelve automaticamente,
por el solo efecto del incumplimiento, sin que deban intervenir los
tribunales, y sin que haya medio de retardar o impedir la resolucion
concediendo un nuevo plazo al deudor. Si las partes declaran en un
contrato sinalagmatico que la resolucion se verificara de pleno derecho,
en caso de incumplimiento, el Juez (nicamente intervendra para

interpretar el contrato.”

Como se desprende del andlisis a la misma, se puede comprender que ya desde
1955 se consider6 que en virtud del pacto comisorio expreso y ante el
incumplimiento de una parte, el contrato se resolvia de forma automatica sin
intervencion de los Tribunales y se sigui6 el criterio de que tratdndose del pacto
comisorio tacito, éste no resolvia de pleno derecho el contrato, teniendo que
acudir la parte acreedora perjudicada por el incumplimiento ante Tribunales a
demandar la resolucién. Sin embargo, se advierte una imprecision, pues dicha
tesis sostiene que no habiéndose acordado el pacto comisorio expreso si el
acreedor quisiera resolver el contrato de forma expedita podia éste hacer del
incumplimiento una condicién resolutoria para lograr la resolucion automatica sin
intervencion de los Tribunales, lo que a todas luces atenta contra los derechos del
deudor incumplido pues los términos y condiciones de los contratos sélo pueden
sufrir modificaciones por acuerdo entre las partes y el acreedor, aun viéndose
afectado por el incumplimiento del deudor, no tiene derecho para variar las
condiciones del contrato motu proprio.

También durante la misma Epoca, aparece una tesis que acertadamente indica
una diferencia entre el pacto comisorio y la condicién resolutoria, la que a la letra

indica que:

” Tesis (sin nimero) Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Quinta

Epoca, informe 1955, p. 40.
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CONTRATOS, RESOLUCION DE LOS Y PACTO COMISORIO. Basta
hacer un examen logico de las consecuencias que resultan de la
condicion resolutoria puesta en un contrato y de la del pacto comisorio,
para convencerse de la diferencia fundamental que existe entre una y
otra de estas instituciones, pues cuando se cumple la primera, se
extingue el contrato, y cuando uno de los contratantes falta al
cumplimiento de la obligacion, no puede decirse ni afirmarse que el
contrato se haya extinguido, porque de admitir esto, se incurriria en el
absurdo de que el incumplimiento de los contratos, ninguna

consecuencia juridica tendria para el contratante incumplido.®

Segun esta tesis, la diferencia fundamental entre una y otra figura radica en las
consecuencias, dado que cuando se cumple la condicion resolutoria ésta extingue
al contrato y cuando un contratante incumple con lo convenido no se extingue el
contrato pues entonces ya hinguna consecuencia tendria para el deudor
incumplido. Debe precisarse que la resolucién no extingue, sino que, al resolverse
el contrato, éste termina privandosele de efectos para el futuro y destruyendo
retroactivamente los efectos del mismo, siempre que sea posible.

Sirve de sustento a lo anterior, la interpretacion realizada —también durante la

Quinta Epoca— en la siguiente tesis:

RESCISION, NORMAS DE LA. Es cierto que nuestra legislacion civil
estd tomada, en lo general, de las disposiciones del Cédigo Espafol, el

gque a su vez tomé su estructura del Codigo de Napoledn, y aun

% Tesis (sin nimero) Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Quinta

Epoca, tomo LXII, p. 235.
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algunos de los textos, en toda su integridad; pero también lo es que los
preceptos de nuestro codigo fueron redactados en lo general, en forma
distinta, introduciendo modalidades que transforman fundamentalmente
en ciertos aspectos el contenido de sus disposiciones, por lo que, en
puridad de razén, no es correcto aplicar totalmente la doctrina y la
interpretacion que los tribunales y autores franceses y espafioles han
producido cuando se trata de decir cuestiones de hermenéutica, en
nuestra propia legislacion. Ahora bien tratAndose de rescision de
contratos, mientras que el precepto relativo del Codigo Francés deja
ver, por los términos de su redaccion, la necesidad de la intervencion
de los tribunales, cuando hay condicién resolutoria, en el articulo
relativo del Codigo Espafiol, de una manera expresa se requiere la
intervencion del tribunal, para que decrete la resolucién del contrato, y
mientras en el primero se habla de condicion resolutiva, en el segundo
no se usa de este concepto juridico y se indica que la facultad de
resolver las obligaciones, se encuentra de manera implicita en las
reciprocas. Pudiera decirse que el examen gramatical de los preceptos
legales relativos de nuestra legislacion y de sus antecedentes en la
legislacion extranjera, determina la forma en que han de resolverse los
contratos, haciendo indispensable para ellos la intervenciéon de los
tribunales, pero una de las primeras dificultades con que se tropieza es
definir si el articulo 1349 del Cddigo Civil de 1884, establece una
condicién resolutoria, o lo que en el tecnicismo juridico se conoce con
el nombre de pacto comisorio, y aparentemente esta dificultad resulta
obvia, atendiendo Unicamente a la redaccion del precepto, pero lo
cierto es que la doctrina y la jurisprudencia se han puesto de acuerdo
para convenir en que no es una condicion resolutoria la que establece
la ley, sino que es el pacto comisorio, y s6lo por defectos conceptuales,
pudo llamarsele condicién resolutoria, y no lo es, porque del estudio de
los origenes y evolucion del mismo se llega a la conclusién de que no

la constituye, porque ni sus origenes ni la forma de realizarse, opera
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como una condicion resolutoria; efectivamente, es axiomatico en
derecho civil, que la condicion resolutoria, una vez cumplida, produce la
resolucién de la obligacion y repone las cosas en el estado que tenian
antes de pactarse, concepto elevado a la categoria de ley, conforme al
articulo 1332 del Cdédigo Civil; asi pues, la condicion resolutoria no es
mas que una manifestacion de voluntad incluida en los contratos, los
cuales, mientras no se realice el acontecimiento incierto en que
consiste, surten todos sus efectos, y sélo al cumplirse la condicion, deja
de existir el contrato, por haberlo convenido asi los contratantes. Desde
luego puede observarse que no es lo mismo la extincibn de un
contrato, previa la estipulacion respectiva de las partes, que su
resolucién por falta de cumplimiento del mismo, dado que el resolver
las obligaciones significa cosa distinta de extinguirlo; pero como quiera
que sea, lo cierto es que la realizacién de la condicién resolutoria
extingue la obligacibn como consecuencia inmediata de la
manifestacion de voluntad de los contratantes, lo que no sucede
cuando uno de ellos falta al cumplimiento de las prestaciones que son
a su cargo en los contratos bilaterales, porque entonces es cuando la
ley, en su calidad de supletoria de la voluntad de los contratantes,
dispone que el afectado por el incumplimiento puede exigir de su
contraparte, ya sea el cumplimiento de la obligacion contraida, o la
rescision del contrato, con el pago de dafios y perjuicios, en uno y otro

casos.®!

Se colige entonces que la doctrina junto con la jurisprudencia coinciden en que el
articulo 1349 del Caodigo Civil de 1884 no establecia una condicion resolutoria,

sino el pacto comisorio, figuras distintas tanto de origen como de operatividad, la

8 Tesis (sin nimero) Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Quinta
Epoca, tomo LXII, p. 233.
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primera extingue y la segunda, de forma supletoria, faculta al acreedor a optar por
el cumplimiento o la resolucién del contrato con el pago de dafios y perjuicios en

ambos casos.

Durante la Octava Epoca —que va del 1988 al 1995— se emiti6 la siguiente tesis:

COMPRAVENTA, RESCISION DE LA. NECESARIA INTERPELACION.
(CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE PUEBLA DE 1901). El articulo 2746
del Codigo Civil del Estado de Puebla, de mil novecientos uno,
establecia que aun cuando en el contrato de compraventa se hubiese
estipulado el pacto comisorio, que no es mas que la clausula por la que
las partes convenian la rescision de pleno derecho si alguna de ellas
no cumplia con su obligacién, se requeria de que el deudor fuese
interpelado judicial o extrajudicialmente, para que se constituyera en
mora, es decir a fin de que existiera un incumplimiento real y legal de la
obligaciéon contraida y soélo entonces podia intentarse la rescision.
Asimismo, el articulo 1198 de ese ordenamiento legal, precisaba que la
condicion resolutoria iba siempre implicita en los contratos bilaterales,
para el caso de que uno de los contrayentes no cumpliera con su
obligacién. Ante tal situacion, es de concluirse que tanto en los
contratos en que el pacto comisorio era expreso, como en aquellos
otros, en que se encontraba implicito, se requeria para demandar la

rescision de la previa interpelacion.®?

Lo significativo de ésta tesis es que precisa que para ejercitar tanto el pacto
comisorio expreso como el tacito es necesaria la interpelacion al deudor

incumplido ya sea de forma judicial o extrajudicial, de ésta forma, tenemos

® Tesis (sin nimero) Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Octava
Epoca, tomo X, diciembre de 1992, p. 281.
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entonces el reconocimiento de la resolucién sin necesidad de que ésta sea
demandada ante Tribunales, pues la interpelacion extrajudicial consiste, segun el
articulo 2080 del Cdédigo Civil para el Distrito Federal vigente en la interpelacion
ante un notario o ante dos testigos, hecho lo anterior, segun la tesis citada, se

procede a la rescision.

Sin embargo, también durante esta Epoca hubo interpretaciones que no le
reconocieron efectos ipso iure al pacto comisorio tacito, segun se desprende de la

siguiente tesis:

PACTO COMISORIO EXPRESO. EFECTOS DEL, EN LOS
CONTRATOS CIVILES. De conformidad a lo establecido en el articulo
1949, del Caodigo Civil del Estado de Guerrero, que estuvo en vigor
hasta el dos de marzo de mil novecientos noventa y tres, la facultad de
resolver las obligaciones se entiende implicita en las reciprocas, para el
caso de que uno de los obligados no cumpliere lo que le incumbe, por
esta razon, a dicha facultad resolutoria la doctrina le denomina pacto
comisorio tacito, en virtud de que va implicita y se sobreentiende en los
contratos bilaterales. Sin embargo, también existe el pacto comisorio
expreso, esto es, cuando los contratantes establecen dicha facultad en
alguna de las clausulas del acuerdo de voluntades, y el mismo es
legitimo, porque, en términos de los articulos 1832 y 1839 de la
mencionada ley civil, en materia de contratos la voluntad de las partes
es ley suprema, ya que éstas pueden incluir las clausulas que estimen
convenientes, ademas que, en los contratos civiles, cada uno se obliga
en la forma y términos que aparezcan que quiso obligarse. En ese
orden de ideas, contrario a lo que acontece con el pacto comisorio
tacito, a virtud de expresa clausula resolutiva, el contrato se resuelve, o
se da por terminado, autométicamente, por el so6lo hecho del
incumplimiento de una de las partes a lo que se obligd; es decir, por el

hecho de que en la realidad se actualicen algunas de las causas
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convenidas como motivo de rescision, sin la intervencion de los
tribunales para ese efecto; dicho de otra manera, por efecto del pacto
comisorio expreso, las partes contratantes adquieren la facultad de
rescindir por si y ante si el contrato, tan solo por el hecho de que su
contratante haya dejado de cumplir con las obligaciones que el propio

contrato le impuso (Tesis XXI.20.34 C).%

Segun ésta tesis, la resolucién por virtud del pacto comisorio expreso operara de
forma automética cuando se actualice alguna de las causales de recision que
hayan sido estipuladas por las partes, caso contrario, cuando se trate de pacto
comisorio tacito la terminacion no operara de forma automatica por el hecho del
incumplimiento y serd necesario que medie resolucion judicial, no pudiendo

entonces, rescindir por si y ante si el contrato.

Durante la Novena Epoca —que va del 1955 al 2011— surgid la siguiente tesis, la
cual equipara al pacto comisorio tacito con el pacto comisorio expreso:

PACTO COMISORIO, TACITO Y EXPRESO. DEBE ENTENDERSE
APLICABLE PARA AMBOS, EL ARTICULO 1949 DEL CODIGO CIVIL
DEL DISTRITO FEDERAL, DADO QUE EL CONCEPTO Y EFECTOS
DE UNO Y OTRO, SON LOS MISMOS. Aunque el articulo 1949 del
Cddigo Civil del Distrito Federal, se refiere s6lo al pacto comisorio
tacito, el supuesto que contempla dicho numeral, debe también
entenderse aplicable al pacto comisorio expreso, si se toma en
consideracion que el concepto de uno y otro, son los mismos, con la
salvedad de que mientras el invocado precepto que habla de las

partes, sobreentiende la existencia del primero, en los contratos

# Tesis XXI.20.34 C, Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Octava

Epoca, tomo XllIl, marzo de 1994, p. 413.
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sinalagmaticos, el segundo, se encuentra previsto y regulado
expresamente en el acuerdo de voluntades; sostener lo contrario, seria
admitir que el cumplimiento de la obligacion, queda al arbitrio de cada
uno de los contratantes, lo que pugna con lo dispuesto por el articulo

1797 del ordenamiento legal invocado (Tesis: 1.60.C.54 C).%*

De la anterior tesis podemos entonces entender que no existe diferencia entre el
pacto comisorio tacito y el pacto comisorio expreso, entonces merece hacerse el
siguiente cuestionamiento: Si el concepto de uno y otro es el mismo ¢ Por qué el
pacto comisorio expreso opera de forma automatica y no asi el pacto comisorio
tacito? Pues bien, no encontramos fundamento alguno ni en la doctrina ni en la
jurisprudencia que sea contundente para que se hubiera hecho tan importantisima
distincion, por lo que considero que no se trata mas que de una confusion entre la
condicion resolutoria y el pacto comisorio expreso, pues como hemos visto, en un
inicié fue confundido el pacto comisorio con la condicidn resolutoria, por lo que
resulta obvio que también hubieran confundido la operatividad de ambos,

equiparando los de la condicion resolutoria con los del pacto comisorio expreso.

Tratandose de la operatividad del pacto comisorio en las compraventas, destaca
la siguiente tesis:

PACTO COMISORIO. LAS PARTES ESTAN LEGITIMADAS PARA
FIJAR LAS CAUSAS DE EXTINCION DEL CONTRATO. Los articulos
1940 y 1941 del Cdbdigo Civil para el Distrito Federal, facultan a las
partes contratantes para que incluyan en el contrato la clausula
resolutoria o realicen el pacto comisorio, que es la manifestacion de

voluntad incluida en los contratos, cuyo efecto es producir la resolucion

# Tesis 1.60.C.54 C, Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena

Epoca, tomo Ill, mayo de 1996, p. 669.
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del contrato automaticamente, de pleno derecho, en caso de
incumplimiento por haberlo convenido asi los contratantes, sin que
deban intervenir los tribunales y sin que haya medio de retardar o
impedir la resolucion concediendo un nuevo plazo al deudor. El pacto
en analisis es legitimo en términos de los articulos 1832 y 1839 del
citado Cadigo Civil, ya que en materia de contratos, la voluntad de las
partes es la ley suprema; ademas de que en los contratos civiles, cada
uno se obliga en la forma y términos que aparezca que quiso obligarse,
por lo que ambas partes pueden pactar libremente la manera de
resolver el contrato, pues nuestro derecho no repugna ese pacto
expreso, ya que no se encuentra en oposicion con los articulos 60., 70.
y 80. del propio ordenamiento sustantivo, puesto que la voluntad de los
particulares para acordar el pacto de referencia no exime de la
observancia de ninguna ley ni contraviene leyes prohibitivas, ya que las
partes indudablemente tienen libertad para fijar expresamente los
supuestos de extincion del contrato o, en otras palabras, de establecer
condiciones resolutorias. De ahi que en los contratos pueda pactarse
expresamente la clausula resolutoria, para que el contrato se pueda dar
por terminado automaticamente por el solo hecho del incumplimiento
de una de las partes a lo que se obligo, es decir, por el hecho de que
en la realidad se actualicen algunas de las causas convenidas como
motivo de la rescision, sin la intervencion de los tribunales, por efecto
del pacto comisorio expreso en donde se fijaron las bases para ello. Sin
embargo, esa regla genérica no puede aplicarse en el caso de un
contrato de compraventa con pacto comisorio, donde se da el
incumplimiento de la obligacion materia de la clausula resolutoria pero
no opera la reversion del inmueble a favor de la vendedora y la parte
compradora continla en el goce y disfrute del inmueble durante
muchos afios sin que se le perturbe en su posesion; por lo que en este
supuesto, la vendedora debe notificar a la compradora la aplicacion de

la clausula de mérito y otorgarle un término para inconformarse, porque
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de no ser asi, se actuaria unilateralmente y privando a la adquirente de

la garantia de audiencia (Tesis 1.80.C.90 C).%°

De su andlisis se desprende que en una primera parte reconoce el derecho que
tienen las partes para incluir el pacto comisorio expreso en los contratos y
asimismo, reconoce que en virtud del mismo el contrato serd resuelto sin
necesidad de declaracion judicial de pleno derecho ante el incumplimiento de
alguna de las partes, por asi haberse convenido en el contrato, ya que dicho
pacto no contraviene lo establecido por los articulos 6°, 7° y 8° del Cdodigo Civil
para el Distrito Federal por no contravenir leyes prohibitivas. Sin embargo, mas
adelante indica que tratandose de las compraventas donde se da el
incumplimiento pero no opera de reversion del inmueble no puede aplicarse el
pacto comisorio autométicamente pues en tal caso sera necesaria la notificacion a
la parte deudora de la aplicacion del pacto comisorio otorgandole un plazo para

inconformarse.

Al respecto, creo que en todos los casos, se trate de pacto comisorio expreso o
tacito en contratos traslativos de dominio o no, es necesaria la notificacion por
parte del acreedor cumplido al deudor incumplido en el sentido de hacer de su
conocimiento la actualizacién de la hipétesis convencional por medio de la cual se
pacto la resolucién a efecto de que quede constancia de la misma y el deudor se
vea compelido ya sea que asi lo hubiera decidido el acreedor, a que aquél cumpla

o que tal medio funja como natificacion de la resolucion.

Lo anterior, a efecto de que de forma certera conste el tiempo y la causa por la
que el acreedor exija el cumplimiento o bien la resolucion del contrato, sin privar al
deudor de la garantia de audiencia y reconociéndole sus derechos para ejercitar

las acciones correspondientes a oponerse al cumplimiento o a la resolucion para

® Tesis 1.80.C.90 C, Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena
Epoca, tomo V, febrero de 1997, p. 769.
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el caso en que pudiera demostrar su cumplimiento o cualquier otra excepcion que

pudiera oponer.

Fue durante ésta misma Epoca que la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
emitié la primera tesis jurisprudencial sobre el pacto comisorio, cuyo texto es el

siguiente:

PACTO COMISORIO EXPRESO. OPERA DE PLENO DERECHO, SIN
QUE SEA NECESARIO QUE LA AUTORIDAD JUDICIAL DETERMINE
LA PROCEDENCIA O IMPROCEDENCIA DE LA RESCISION DEL
CONTRATO (LEGISLACION DEL ESTADO DE GUANAJUATO). La
interpretacion sisteméatica de lo dispuesto en los articulos 1284, 1327,
1348, 1350, 1427 y 1437 del Cébdigo Civil para el Estado de
Guanajuato, conllevan a establecer la procedencia del pacto comisorio
en los contratos bilaterales como una manifestacion de la voluntad
negocial de las partes que tiene por objeto la adquisicion, por ellas, de
una facultad potestativa de rescindir total o parcialmente el contrato en
virtud del incumplimiento injusto de las obligaciones consignadas en el
pacto, cuyo ejercicio produce, de pleno derecho, la rescision del
contrato, lo que no es contrario al principio que establece que la validez
y el cumplimiento de los contratos no puede dejarse al arbitrio de uno
de los contratantes, puesto que al ser las partes las que pactan
libremente la manera de resolverlo, no es preciso que la autoridad
judicial determine la procedencia o improcedencia de la rescision del
contrato, en la inteligencia de que la oposicién de la parte que incumple
al reconocimiento del ilicito, podra determinar la intervencion judicial
para el solo efecto de declarar la existencia o inexistencia del mismo
(Tesis 1a./J. 23/2001).%°

* Tesis 1a./J. 23/2001, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena
Epoca, tomo XlII, junio de 2001, p. 165.
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Esta primera jurisprudencia emitida por la Primera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién confirmé lo que anteriormente habia sido sustentado por la
mayoria de los Tribunales, el pacto comisorio expreso es procedente en los
contratos bilaterales, entendiéndolo como una facultad potestativa de rescindir
total o parcialmente un contrato por el incumplimiento injusto de las obligaciones
pactadas, asimismo, le reconoce sus efectos ipso iure al haber sido las partes
contratantes las que convinieron sobre las causas de su resolucion, por tal motivo,

no siendo necesario que medie resolucion judicial.

Del estudio a ésta jurisprudencia y las tesis emitidas, queda claro que el criterio
de los Tribunales ha sido el de conceder efectos ipso iure al pacto comisorio
expreso y la necesidad de acudir ante Tribunales tratandose del pacto comisorio
tacito, lo cual como sustenté lineas arriba, no encuentra fundamento alguno mas
qgue el de suponer una confusion entre los efectos de la condicidn resolutoria con
los del pacto comisorio expreso, por lo que queda abierta la siguiente pregunta
¢Por qué la parte que ha cumplido un contrato tendrd que seguir obligada con el
deudor incumplido hasta que se dicte una sentencia judicial?

3. EFECTOS DE LA APLICACION DEL PACTO COMISORIO EN EL DISTRITO
FEDERAL.

En virtud de los fines de este trabajo de investigacion, en éste apartado, solo
trataré los efectos del pacto comisorio expreso, pues como hemos visto, la
jurisprudencia no reconoce la operatividad ipso iure al pacto comisorio tacito, el
gue consideran debera siempre ser demandado ante Tribunales y lo que
primordialmente interesa analizar a través de ésta investigacion, son los efectos
de la operatividad de pleno derecho, la cual si es reconocida por nuestros Altos

Tribunales al pacto comisorio expreso.

Realizado el incumplimiento por una de las partes, la otra parte podra en virtud de

la facultad concedida por el articulo 1949 del Cédigo Civil para el Distrito Federal
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optar entre exigir el cumplimiento de lo debido o la resolucion de la obligacion y en
ambos casos el resarcimiento de dafos y perjuicios, pudiendo optar por la

resolucién cuando habiendo exigido el cumplimiento éste no fuera posible.

Tenemos entonces que el primer efecto es el nacimiento de la facultad de opcion,
refiriéendonos a ésta como el derecho subjetivo que de forma implicita concede el
articulo referido al acreedor, para que éste opte entre exigir el cumplimiento de la
obligacion no cumplida o resolver la obligacion. Y el segundo efecto sera el

resarcimiento de dafos y perjuicios.

Resulta importante recordar que el incumplimiento que actualizard la facultad del
acreedor a ejercitar el pacto comisorio, deberd serle imputable a la parte deudora
que incumplié, es decir, que el mismo no se deba a causas de fuerza mayor.
Asimismo, el incumplimiento deberd corresponder a una obligacion que sea
reciproca, es decir, aquellas que estdn inmediatamente relacionadas, siendo
exigible a una parte el cumplimiento de una obligacion por el cumplimiento de la

otra parte a otra obligacién correspondiente.

Tratdndose del primer efecto, si el acreedor opta por exigir el cumplimiento de la
obligacion, tendra que asi notificarlo al deudor de forma que no haya duda del
tiempo en que lo hace y la causa que lo motiva con el propésito de actuar
conforme a derecho no transgrediendo los derechos del deudor de oponerse al
mismo en caso de que éste si haya cumplido o no haya cumplido por causas que
no le fueran imputables. Ante tal exigencia, el deudor tendra que cumplir conforme
a lo pactado o exceptuarse de cumplimiento oponiendo lo que a su derecho

conviniera.

Si el acreedor decidiera resolver el contrato, éste debera igualmente notificar al
deudor tal decision, con el propésito de que no exista duda sobre el tiempo en que
se verifica la resolucion y el motivo de la misma, de forma similar, el deudor tendra
el derecho de oponerse a la resolucidon por las excepciones que en su caso

pudiera ejercitar.
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Es importante mencionar que a efecto de que en ambos casos no haya lugar a

dudas sobre las notificaciones realizadas, éstas sean a través de fedatario publico.

Tenemos entonces, que de ejercitar la primera opcion, el acreedor busca que el
contrato siga surtiendo efectos siempre y cuando el deudor cumpla, y de ejercitar

la segunda opcion, el acreedor ya no esta interesado en que el contrato subsista.

En caso de que el acreedor hubiera exigido el cumplimiento de la obligacion y éste
no se hubiera realizado por resultar imposible, la ley con el animo protector de no
perjudicar al acreedor, lo faculta para que pueda entonces exigir la resolucién, lo
gque me parece totalmente justo, pues el legislador debe procurar el menor
perjuicio y el mayor beneficio al acreedor cumplido. Dicha facultad es importante,
ya que muchas veces, el cumplimiento ya no es posible por la naturaleza de las
prestaciones o porgue el deudor de forma artificiosa asi lo provoca. Como ejemplo
del primer caso tenemos un contrato de prestacion de servicios de siembra
durante cierta época del afio, en el que el fin del mismo sea que el prestador
siembre para que posteriormente el prestatario recolecte a través de la cosecha
los frutos de la siembra, ante el incumplimiento del prestador, el prestatario podra
exigir mediante notificacion indubitable que éste cumpla con el contrato realizando
las siembras convenidas, una vez compelido el deudor a cumplir sin que éste lo
haga, en el caso de que por causas de la naturaleza se volviera imposible sembrar
en la tierra asignada, el prestatario podra entonces notificarle la resolucién del
contrato con el resarcimiento de dafos y perjuicios. Como ejemplo del segundo
caso, suele suceder que ante la exigencia del cumplimiento hecho al deudor, éste
se coloque en estado de insolvencia, como podria suceder en un contrato de
mutuo con prestaciones peridédicas consistentes en la entrega de una suma de
dinero de forma mensual, en el que el mutuante solicitara la devolucion de las
cantidades entregadas en mutuo debidas y no pagadas a la fecha y el mutuario
vendiera sus activos con el fin de colocarse en estado de insolvencia a efecto de
ser imposible efectuar el pago, ante tal imposibilidad, el mutuante podra ademas
de resolver el contrato a efecto de no seguir obligado a conceder las prestaciones

periddicas convenidas, a exigir el resarcimiento de dafios y perjuicios y a ejercitar
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la Accion Pauliana para hacer que vuelvan al patrimonio del mutuario los bienes

que éste enajeno para colocarse en insolvencia.
Ahora bien, la resolucién tendra a su vez principalmente tres efectos:

Un primer efecto consistente en liberar al acreedor perjudicado por el
incumplimiento del deudor, de las obligaciones que el acreedor tuviera a su cargo,
de modo tal que de ésta forma se evitan dos cosas: el detrimento del patrimonio
del acreedor y el enriquecimiento ilegitimo del deudor incumplido, enriquecimiento
que se verificaria de no liberarse al acreedor de seguir cumpliendo con sus

obligaciones reciprocas.

Un segundo efecto consistente en la destruccion retroactiva de los efectos del
contrato, a modo de comprender los efectos retroactivos, supénganse que ante la
resolucién, por una ficcion juridica el contrato se considera que jamas existid, esto
s6lo para efectos de revertir las prestaciones, pues no debe considerarse como
inexistente el contrato ya que estariamos mezclando errbneamente la inexistencia

con la resolucion.

A modo de ejemplo, cito textualmente el indicado por Rico Alvarez, Garza Bandala
y Cohen Chicurel, a propésito de la destruccion retroactiva en un contrato de

compraventa:

Supdngase que Juan vende a Luis una vaca en veinte mil pesos.
Piénsese que el primero entrega al animal pero el segundo no paga su
precio. Si Juan demanda la rescision finalizar4 la compraventa y
revertira sus efectos: la propiedad de la vaca retornara a su patrimonio
como si nunca hubiese salido de él y se extinguira la obligacién de Luis
de pagar el precio. Los frutos que hubiese generado el animal durante
el tiempo que rigio el contrato perteneceran también a Juan, dado que,

por efecto de la rescision, siempre fue su propietario.®’

* Rico Alvarez, Fausto et al., op. cit., nota 46, p. 891.
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Cabe precisar, que no en todos los casos, se efectla la destruccion retroactiva de
los efectos, pues esto variara segun la naturaleza del acto, por ejemplo, en un
contrato de arrendamiento de maquinaria, en el que el arrendador decidiera
resolver el contrato por la falta de pago de las rentas por parte del arrendatario,
éste debera hacer la devolucién material y juridica de la maquinaria pero no podra
devolver el uso que hizo de la misma, y el arrendador no estara obligado a hacer
la devolucion de las rentas a la fecha pagadas en virtud de que las mismas ya

fueron devengadas.

Vale advertirse que son varios los casos en los que no opera la destruccion
retroactiva, ya porque no sea posible la restitucion al estado anterior que se tenia
antes de la celebracién del contrato o ya porque no sea posible la devolucion
reciproca de prestaciones, lo que acontece cuando las prestaciones son de hacer,
ya sea de tracto Unico o sucesivo, o cuando la prestacion consistié en un dar, y la
cosa ha perecido, ha sido destruida o enajenada por adquirente de buena fe. En

éstos casos podré exigirse la satisfaccion por equivalente.

Tratandose de los efectos retroactivos en los contratos traslativos de dominio,

Sanchez Medal Urquiza precisa lo siguiente:

La resolucion en principio no se extiende a los derechos adquiridos por
terceros de buena fe, salvo los efectos de la inscripcion de la clausula
resolutoria o de la inscripcién preventiva de la demanda de resolucion
en el Registro Publico de la Propiedad, cuando una u otra inscripciéon
sea posible por referirse a un derecho real inscrito en el Registro ya
sea sobre cosa inmueble o mueble susceptible de identificacion
indubitable, y siempre que tal adquisicion haya tenido lugar después de
dicha inscripcién, puesto que solamente en ese caso excepcional es

oponible la resolucién también al tercer adquirente.®®

¥ Sanchez Medal Urquiza, José Ramon, op. cit. nota 2, p. 128.

108



Lo anterior encuentra su fundamento en los articulos 1950 y 2310 fracciones | y I

del Cdédigo Civil para el Distrito Federal vigente.

Cabe destacar que tratdndose de la compraventa, el Cdadigo Civil referido,
establece reglas especiales en caso de resolucion:

ARTICULO 2,311.- Si se rescinde la venta, el vendedor y el comprador
deben restituirse las prestaciones que se hubieren hecho; pero el
vendedor que hubiere entregado la cosa vendida, puede exigir del
comprador, por el uso de ella, el pago de un alquiler o renta que fijaran
peritos, y una indemnizacion, también fijada por peritos, por el deterioro

gue haya sufrido la cosa.

El comprador que haya pagado parte del precio, tiene derecho a los

intereses legales de la cantidad que entregd.

Las convenciones que impongan al comprador obligaciones mas

onerosas que las expresadas, seran nulas. °

Regresando a los efectos generales de la resolucion, ésta tendra un tercer efecto
consistente en la destruccion de los efectos del contrato para el futuro, la cual se
verifica en los contratos en los que se pactaron obligaciones de ejecucién sucesiva
o escalonada, en los que segun los autores Rico Alvarez, Garza Bandala y Cohen

Chicurel no se trata de un efecto de la resolucion, sino de la resiliacion.

Como ha quedado indicado, sea que el acreedor que cumplid, opte por exigir el
cumplimiento o la resolucion del contrato, o la segunda después de haber
intentado la primera, en todo caso, tendra derecho a que el deudor resarza los
dafos y perjuicios que su incumplimiento le hubieran provocado, constituyendo

este el segundo efecto del pacto comisorio.

¥ Cadigo Civil para el Distrito Federal vigente.
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Del analisis a los articulos 2108, 2109 y 2110 del Cddigo Civil para el Distrito
Federal vigente, se desprende que constituye un dafio la pérdida o el menoscabo
gue se produce en el patrimonio de una persona por causa directa de la falta de
cumplimiento de una obligacion que le es debida, y por otra parte, constituira un
perjuicio la privacion de cualquier ganancia licita que debiera haber obtenido una

persona por causa directa del cumplimiento de una obligacion a cargo de otra.

Dicho de otra forma, el dafio es aquel menoscabo sufrido en el patrimonio de una
persona, mientras que el perjuicio es la privacion de una ganancia licita, ambas a
causa directa del incumplimiento de una obligacion de la cual era acreedor aquel

que los sufre.

Debe quedar precisado, que solo las consecuencias inmediatas y directas del

dafio o perjuicio podran ser reclamadas por el acreedor.

Al respecto, Rico Alvarez, Garza Bandala y Cohen Chicurel indican que:

La indemnizacién que puede reclamar quien demanda la rescision es
de tipo compensatorio, ya que busca reparar los dafios y/o perjuicios
derivados del incumplimiento definitivo de la obligacién reciproca... La
facultad para reclamar una indemnizacion concedida por el articulo
1949 nos permite concluir que, en nuestro Derecho, el efecto extintivo-
retroactivo de la rescisién no es absoluto. La figura deja subsistentes
las consecuencias del contrato vinculadas con el incumplimiento, como
la responsabilidad civil o las clausulas penales estipuladas para pre-

cuantificarla, por citar algunas.*®

Al respecto, me parece del todo acertado, que el legislador ademas de facultar al
contratante acreedor que ha sufrido el incumplimiento de su deudor con la opcién

de exigir el cumplimiento o la resolucién del contrato, le dé el derecho de ser

® Rico Alvarez, Fausto et al., op. cit., nota 46, pp. 893 y 894.
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resarcido de los dafios y perjuicios que haya sufrido, pues el incumplimiento de
aquel resulta un hecho ilicito que debe ser sancionado de forma tal que repare los

agravios sufridos por el acreedor.

A modo de ejemplo, cito el indicado por Borja Soriano a propdsito de los dafios y

perjuicios:

Un empresario de fiestas publicas trata con un cantante para que
venga a dar un concierto; el artista falta a su palabra y el concierto no
puede tener lugar; la indemnizacion de los dafios y perjuicios debidos
al empresario comprendera: a) desde luego la indemnizacion de los
gastos de toda clase que ha hecho con plena pérdida, gastos de
arrendamiento de la sala, anuncios en carteles, publicaciones en los
periddicos: es el damnun emergens; b) después, la indemnizacion del
beneficio que el empresario habria realizado probablemente por el
precio de las localidades, deducidos los gastos: es el lucrum cessans.
Si la indemnizacion de los dafios y perjuicios no pudiera comprender
estos dos elementos, no alcanzaria su fin que es colocar al acreedor en

la misma situacién que si la obligacién hubiera sido ejecutada.®*

4. UTILIDAD DE LA APLICACION DEL PACTO COMISORIO EN EL DISTRITO
FEDERAL.

Ya que hemos analizado el concepto del pacto comisorio, sSus especies, sus
diferencias con otras figuras, sus antecedentes, las discusiones doctrinales que ha
generado, los criterios que sobre el mismo han emitido nuestros Tribunales, asi
como sus efectos tratandose de su operatividad ipso iure, es necesario que ahora
analicemos su utilidad con el propésito de justificar su aplicacion, al respecto haré

especial referencia a la utilidad del pacto comisorio expreso por ser éste en el que

*' Borja Soriano, Manuel, op. cit., nota 50, p. 458.
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podemos apreciar en la practica mayores beneficios en favor de la parte que lo

ejercita.

Con el proposito de encontrar la utilidad del pacto comisorio expreso es necesario
contestar a la pregunta ¢ Qué beneficios otorga su aplicacion?

Considero que el beneficio mas importante que otorga el pacto comisorio expreso
es la facultad de resolver el contrato ipso iure, por encima de exigir su
cumplimiento —en la practica, dentro de la clausula en que se conviene el pacto
comisorio expreso, suele omitirse la opcion del acreedor de compeler a su deudor
a cumplir de forma extrajudicial y s6lo se conviene la resolucion, tal vez, porque un
deudor que incumple voluntariamente muy pocas veces optara por cumplir a

causa del requerimiento extrajudicial de su acreedor—.

La resolucion derivada de ejercitar el pacto comisorio expreso beneficia a quien lo
ejercita desligandolo de cumplir o seguir cumpliendo con obligaciones reciprocas a
favor de quien no ha cumplido con lo que de forma correspondiente le era debido.
Pues de otra forma, naturalmente resultaria injusto que la parte que si cumple
tenga que seguir obligado a cumplir con prestaciones a favor de la parte que

desacata lo pactado.

Asimismo, a consecuencia de la resolucién ipso iure se generaran beneficios
patrimoniales, pues aquel que lo ejercita se estara evitando los gastos que un
juicio indudablemente le generaria, pues debe considerarse que la instauracion de
un juicio y su seguimiento le producirian al demandante erogaciones que se
traducen en un detrimento patrimonial sin recibir contraprestacion alguna por parte
del demandado, y sélo hasta que se dictara sentencia en su favor —de darse el
caso— Yy ésta se ejecutara, el contrato quedaria resuelto y tendria derecho a ser
indemnizado por los dafios y perjuicios que le hubieran causado, si por el contrario
el acreedor demandara la ejecucion forzosa, ésta no se verificaria hasta que, en
sSu caso, se dictara una sentencia judicial en ese sentido y ésta se ejecutara, lo

gue igualmente le generaria una disminucion patrimonial.
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De igual forma, la operatividad de la resolucion ipso iure causa celeridad
procedimental evitdndole estar sujeto por tiempo indeterminado a un juicio, pues
sabemos que por la excesiva carga de trabajo que tienen nuestros Tribunales, los
procesos judiciales se desarrollan en tiempos que considerablemente se
prolongan y son imposibles de valoracion temporal, por el contrario, la resolucion
ipso iure es automatica en tanto que asi se haya pactado, lo que genera ahorro de
tiempos de las etapas procesales, no soélo del juicio por el que demande la
resolucioén, sino de aquellos recursos que en su caso interpusiera el demandado

con el proposito de dilatar la ejecucion.

Podria pensarse que la operatividad ipso iure soOlo beneficia al acreedor
perjudicado, lo que resulta impreciso, pues los beneficios de éste resultan también
en beneficios econdémicos a la sociedad en general, pues al permitirse la
resolucién ipso iure y con esto el desligamiento de acreedores perjudicados con
deudores incumplidos, se permite a su vez, la circulacion de la riqueza, la cual se
veria obstruida al no permitir que acreedores perjudicados desvinculen su
patrimonio de contratos que no se cumplen, pues vista la voluntad de incumplir de
aguellos deudores, no tiene caso ni razén que las partes se mantengan ligadas

hasta que un Juez determinara lo contrario.

Es importante reiterar, como anteriormente lo hice, que el hecho de que el
acreedor perjudicado resuelva ipso iure el contrato de ninguna forma debe
entenderse como una renuncia a los derechos que le asisten para ejercitar toda
accion en su beneficio derivada de la voluntaria inobservancia contractual de su
deudor, tales como, la Accidn Reivindicatoria, la Accion Publiciana, Accién

Pauliana e incluso demandar por abuso de confianza, entre otras.

De igual forma, la operatividad ipso iure beneficia al Estado —visto como 6rgano
politico-administrativo— pues el hecho de permitir que la resolucion sea de pleno
derecho sin que sea necesario demandarla ante autoridad jurisdiccional, produce
gue cada vez sean menos las demandas de resolucion, lo cual se traduce en

ahorros de recursos humanos y financieros, los cuales pueden disponerse para
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causas que realmente ameriten dichas erogaciones, que como sabemos, son

bastantes.

Visto que el pacto comisorio expreso genera grandes beneficios no sélo para los
acreedores perjudicados por incumplimientos en contratos bilaterales, sino lo que
es mas, beneficia a la economia de la sociedad en general y a la del Estado,
aunado a que, como hemos visto, no existe fundamento lo suficientemente
contundente para impedir la operatividad ipso iure al pacto comisorio tacito,
considero que la operatividad ipso iure que se le reconoce al pacto comisorio
expreso, debiera también reconocerse al tacito, en virtud de los invaluables

beneficios que dicho reconocimiento generara.
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CONCLUSIONES

PRIMERA. El estudio y analisis del pacto comisorio es trascendente en virtud de
que a través de su aplicacion es posible resolver obligaciones reciprocas ante el
incumplimiento culpable de uno de los contratantes, por lo que el conocimiento de
sus efectos y utilidad resulta importante no solo para el estudioso o practicante del

Derecho, sino para todo aquel que esté interesado en celebrar un contrato.

SEGUNDA. El constante desarrollo de las instituciones en el Derecho Romano
concedi6 en los contratos sinalagmaticos a la parte acreedora acciones tendientes
a protegerse de los dafos y perjuicios que el incumplimiento del deudor le
provocaban, por lo que la introduccién de la lex commissoria en los contratos y la
posibilidad de ejercer diversas acciones como la actio praescriptis verbis, la
condictio causa data, causa non secuta y la condictio ex poenitentia deben de
tenerse en cuenta dentro del andlisis de la evolucion del actual pacto comisorio,
pues con ellas se concibi6 el primer intento de proteger al acreedor cumplido en
las obligaciones bilaterales, lo que debe ser entendido como un logro excepcional
que trascendié a otros sistemas juridicos de Europa y cuyo desarrollo nos fue

transmitido a América.

TERCERA. La aportacion principal al pacto comisorio por parte de los juristas del
Derecho Canédnico del Medioevo fue dotarle a dicha figura de cierta formalidad
procesal pues al exigir que las partes acudieran ante los Tribunales Eclesiasticos
concedia a la parte afectada por el incumplimiento de su deudor el derecho de
exigir la resolucion de la obligacién, otorgando al mismo tiempo a la parte
demandada la facultad de defender sus derechos, luego entonces, el demandado
por incumplimiento a la palabra empefiada tenia la oportunidad de defenderse
previamente a la resolucién que, en su caso, resolviera la obligacion contraida,
evitando asi, que los contratos fueran resueltos entre las partes

indiscriminadamente.
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CUARTA. EIl pacto comisorio del Derecho Francés resultd un producto de la
influencia mezclada tanto del Derecho Romano como del Derecho Candnico del
Medioevo, mezcla que con ciertas variaciones y precisiones en cuanto a su
aplicacion influyo a su vez en la mayoria de los Codigos Civiles y doctrina latina,

como es el caso de nuestro Derecho.

QUINTA. Considero que el pacto comisorio consiste, por mandato de ley, en un
derecho subjetivo en las obligaciones reciprocas, que faculta a la parte acreedora
afectada por el incumplimiento imputable a su deudora a optar entre sancionar a
ésta con la resolucion del contrato o a compeler su cumplimiento, en ambos casos
facultdndola para exigir el resarcimiento de los dafios y perjuicios que dicho
incumplimiento le hubiera producido. Preciso que el pacto comisorio solo es
aplicable en los convenios bilaterales que han sido validamente creados en los
gue exista interdependencia de las prestaciones reciprocas, y operara unicamente
ante el incumplimiento culpable de una de las partes —incluso por falta de
cuidado— siempre que la parte que decida ejercitarlo haya cumplido con sus
obligaciones correlativas.

SEXTA. Por mandato de ley, el pacto comisorio siempre se sobreentiende de
forma tacita en las obligaciones bilaterales, es decir, que para que opere no es
necesario que se exprese, sin embargo, éste puede pactarse de forma expresa e
inclusive las partes pueden convenir sobre su operatividad, modificando o
adicionando procedimientos para ejercitar el mismo, por ejemplo, cuando las
partes acuerdan que éste opere sin necesidad de declaracién judicial u otorgan
plazos de gracia o que medie notificacion o requerimiento previo con ciertas

formalidades.

SEPTIMA. Considero que el pacto comisorio no debe ser confundido con la

condicion resolutoria, en base a los siguientes argumentos:

I. En principio, la fuente de la condicion resolutoria es la voluntad de quienes la
convienen, mientras que la fuente del pacto comisorio es la ley, por asi estar

establecido en nuestra legislacion civil, en el articulo 1949 del Codigo Civil para el
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Distrito Federal y en los correlativos de los Estados de la Republica. Dicho de otra
forma, una condicién resolutoria sélo existira si es pactada por las partes, en tanto

que el pacto comisorio siempre existe tratdndose de obligaciones reciprocas.

Il. La naturaleza de la condicion resolutoria es una modalidad que pueden o no
tener las obligaciones, mientras que la naturaleza del pacto comisorio es un
derecho subjetivo siempre otorgado por la ley a las partes sujetas a obligaciones
reciprocas. Si equivocadamente afirmaramos que el pacto comisorio es una
condicidn resolutoria estariamos confundiendo su naturaleza y por tanto sus
efectos, pues cumplida la condicién resolutoria se extingue la obligacién volviendo
las cosas al estado que tenian como si la misma no hubiera existido, mientras que
el pacto comisorio faculta al acreedor cumplido a optar entre sancionar al deudor
incumplido con la resolucién del contrato —resolucion que no extingue, sino que, al
resolverse el contrato, éste termina, privandosele de efectos para el futuro y
destruyendo retroactivamente los efectos del mismo, siempre que sea posible— o
a compelerlo al cumplimiento de la obligacién, en ambos casos teniendo derecho
al resarcimiento de dafios y perjuicios. Podemos decir que la facultad de opcion
gue concede el articulo 1949 al acreedor cumplido, entre exigir el cumplimiento de
la obligacion o sancionar al deudor incumplido con la resolucién del contrato, no
es una condicion de las obligaciones, menos aun una condicion resolutoria, sino

precisamente una facultad implicita.

[ll. Por mandato de ley el acreedor afectado por el incumplimiento de su deudor
ademas de optar entre la resolucion o el cumplimiento forzoso de la obligacion
podrd en ambos casos exigir el resarcimiento de los dafios y perjuicios que
hubiera sufrido, mientras que la ley Unicamente establece que cumplida la

condicion resolutoria la obligacidon sera resuelta.

IV. Para que se verifique la resolucion en virtud de una condicion resolutoria habra
de realizarse aquel acontecimiento futuro y contingente al que su resolucion se
sujete, lo que no ocurre con el pacto comisorio, pues la resoluciéon no tendra lugar
porque ocurra un acontecimiento futuro y contingente independiente a la voluntad

de las partes, por el contrario, la resolucibn por pacto comisorio, depende
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precisamente de que el deudor voluntariamente, incluso por su falta de cuidado,

incumpla con sus obligaciones derivadas del contrato.

V. En virtud de que el legislador no indicé lo contrario, cualquier clase de
obligacion, unilateral o bilateral puede sujetarse a una condicién resolutoria, en
tanto que el pacto comisorio sélo puede ejercitarse tratandose de obligaciones

reciprocas, por asi haber sido textualmente indicado por el legislador.

VI. El articulo 1949 del Cdédigo Civil para el Distrito Federal vigente faculta al
acreedor a ejercitar el pacto comisorio Unicamente para el caso de que haya
existido un incumplimiento imputable al deudor, mientras que los articulos 1938 y
1940 del Cddigo referido, establecen que las partes pueden sujetar la resolucion
de una obligacion a una condicion resolutoria, pudiendo consistir ésta en cualquier
acontecimiento futuro e incierto independiente a la voluntad de las partes, dentro
de los cuales no podria incluirse el incumplimiento voluntario por parte del deudor,
pues el incumplimiento voluntario del deudor consiste en un acto volitivo imputable
al mismo. También a éste respecto, el articulo 1944 del mismo Cadigo, establece
gue sera nula la obligacién condicional cuando su cumplimiento dependa de la
exclusiva voluntad del deudor, entonces si equivocadamente afirmaramos que el
incumplimiento voluntario por parte del deudor es una condicion resolutoria, ésta
seria nula, pues reitero que el incumplimiento imputable al deudor depende de la
exclusiva voluntad del deudor. Tratdndose del pacto comisorio expreso,
tradicionalmente, la forma de pactarlo es a través de una clausula en la que se
faculta al acreedor a resolver de pleno derecho el contrato en caso de que el
deudor incumpla por causas imputables al mismo con una de las obligaciones a su
cargo. Se tiene entonces que para que opere el pacto comisorio, el deudor tendria
que, de forma voluntaria o por su falta de cuidado no cumplir con sus obligaciones.
Si de forma equivocada consideraramos que tal pacto es una condicion
resolutoria, tendriamos entonces que por regla general, seria nulo, pues el
cumplimiento de la condicion para resolver el contrato, que en éste caso es el

incumplimiento en si mismo imputable al deudor, depende de la exclusiva voluntad
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de éste, voluntad de no cumplir, lo que, por el contrario si es un requisito para que

se verifique el pacto comisorio.

Por su parte, el articulo 1945 del Cddigo referido, establece que se tendrd por
cumplida la condicibn cuando el obligado impidiese voluntariamente su
cumplimiento, suponiendo que el incumplimiento por parte del deudor fuera una
condicion resolutoria, entenderiamos entonces que éste por impedir caer en

incumplimiento estaria provocando que la condicion se tuviera por cumplida.

VII. Otra diferencia es que tratdndose de condiciones, los contratantes no deben
convenir aquellas que sean prohibidas por la ley o que vayan en contra de las
buenas costumbres, porque de hacerlo estarian anulando la obligacion que de
ellas dependa, tal y como lo establece el articulo 1943 del Cddigo arriba
mencionado. A diferencia de la condicion resolutoria, el pacto comisorio se verifica
por el incumplimiento imputable al deudor, constituyendo éste un acto ilicito
prohibido por la ley, lo ilicito es toda forma de violacion a un deber juridico,
comprendiendo entre éstas, el incumplimiento de las obligaciones que tienen su
origen en un convenio, de ésta forma tenemos que el incumplimiento es
precisamente un acto prohibido por la ley, el cual no podria ser objeto de una

condicion resolutoria so pena de anular la obligacion que de ella dependa.

OCTAVA. Mientras que en los Cdédigo Civiles de 1870 y 1884 se consider6 el
pacto comisorio como una condicion resolutoria, el Codigo Civil de 1928 lo
consideré como una facultad. Esta modificacion resulta importante pues supone el
reconocimiento del legislador de no considerar al pacto comisorio como una
condicién resolutoria sino como una facultad de resolver la obligacion o compeler
a su cumplimiento, de otra forma, considero que no hubiera existido razon para
gue el legislador sustituyera especificamente un término por otro en la redaccién

del articulo.

NOVENA. Por los argumentos anteriores, considero que no es apropiada la
ubicacion del articulo 1949, pues éste, a efecto de evitar confusiones y por utilidad

practica, debiera estar dentro del Capitulo | “Consecuencias del incumplimiento de
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las obligaciones” del Titulo Cuarto “Efectos de las obligaciones” de la Primera

Parte “De las obligaciones en general” del Libro Cuarto “De las obligaciones”.

DECIMA. Considero que el pacto comisorio, tanto en su especie tacita como

expresa, debe de tener efectos ipso iure en base a las siguientes apreciaciones:

I. El legislador del Cdadigo Civil de 1928, decidié suprimir el contenido del articulo
1421 del Cédigo Civil anterior (1884) el cual establecia que: “Si el obligado en un
contrato dejare de cumplir su obligacion, podra el otro interesado exigir
judicialmente el cumplimiento de lo convenido o la rescision del contrato, y en uno
y otro caso el pago de dafios y perjuicios.” Entonces, resulta Iégico afirmar que si
el legislador opt6 por suprimir la posibilidad de la via judicial para exigir el
cumplimiento o la rescision del contrato, se entienda que no es conditio sine qua
non para que el acreedor exija el cumplimiento o la resolucion. Asimismo, el hecho
de que el legislador, en el multicitado articulo 1949 del Cddigo Civil para el Distrito
Federal vigente, no haya establecido que el acreedor obligatoriamente tendra que
acudir ante autoridad jurisdiccional a demandar el cumplimiento forzoso o la
resolucién del contrato abre la posibilidad de que éstas puedan operar sin

necesidad de acudir ante juzgados a demandarlas.

[I. No encuentro fundamento alguno en la ley, en la doctrina, ni en la jurisprudencia
que sea contundente para que la resolucion fundada en el pacto comisorio
expreso opere de forma automatica y que por el contrario se necesite de
resolucion judicial tratandose del pacto comisorio tacito. Por lo que considero que
no se trata mas que de una confusion entre la condicion resolutoria y el pacto
comisorio expreso, pues como hemos visto, en un inicié fue confundido el pacto
comisorio con la condicion resolutoria, por lo que resulta obvio que también
hubieran confundido la operatividad de ambos, equiparando los de la condicion

resolutoria con los del pacto comisorio expreso.

lll. El reconocimiento de efectos ipso iure al pacto comisorio tacito tendria
multiples e importantes utilidades que no solo se traducirian en la proteccion de

los derechos y del patrimonio del acreedor afectado por el incumplimiento de su
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deudor, sino también en beneficios econdmicos a la sociedad en general, pues al
permitirse la resolucién ipso iure y con esto el desligamiento de acreedores
perjudicados con deudores incumplidos, se permite a su vez, la circulacién de la
riqueza, asimismo, la operatividad ipso iure beneficiaria al Estado —visto como
organo politico-administrativo— pues el permitir que la resolucion opere de pleno
derecho, produciria una disminucion considerable de demandas judiciales de
resolucion, lo cual se traduciria en ahorros en recursos humanos y financieros
para el Estado, los cuales, en su lugar, podrian disponerse para causas que

realmente ameritaran dichas erogaciones, que como sabemos, son bastantes.

121



BIBLIOGRAFIA

AZUA REYES, Sergio T., Teoria general de las obligaciones, 5a. ed., México,
Porrua, 2012.

BEJARANO SANCHEZ, Manuel, Obligaciones civiles, 6a. ed., México, Oxford
University Press, 2010.

BORJA SORIANO, Manuel, Teoria general de las obligaciones, 21a. ed., México,
Porrda, 2012.

CAFFERA, Gerardo, Responsabilidad civil contractual, introduccién a su estudio

en el derecho uruguayo, Montevideo, Fundacion de Cultura Universitaria, 2010.

CASTAN TOBENAS, José, Derecho civil espafiol comin y foral, Madrid, Reus,
1964, t. 2°, vol. Il

CASTRILLON Y LUNA, Victor M., Obligaciones civiles y mercantiles, México, Ed.
Porraa, 2009.

CORNEJO CERTUCHA, Francisco M., voz, contrato, Diccionario juridico

mexicano, México, Porrla, Instituto de Investigaciones Juridicas, 1994.

GALINDO GARFIAS, Ignacio, Derecho civil, primer curso, parte general.

Personas. Familia, 10a. ed., México, Porrua, 1990.

GUTIERREZ Y GONZALEZ, Ernesto, Derecho de las obligaciones, 17a. ed.,

México, Porrua, 2008.

MARGADANT S., Guillermo Floris, El derecho privado romano como introduccion

a la cultura juridica contemporanea, 26a. ed., México, Esfinge, 2001.

Rico, Fausto y Garza, Patricio, Teoria general de las obligaciones, 6a. ed., México,
Porraa, 2012.

122



RICO ALVAREZ, Fausto et al., Tratado Teorico-Practico de Derecho de las

Obligaciones, México, Porrua, 2013.

ROBLES FARIAS, Diego, Teoria general de las obligaciones, México, Oxford
University Press, 2011.

SANCHEZ MEDAL, Ramén, De los contratos civiles, 15a ed., México, Porria,
1997.

SANCHEZ-MEDAL URQUIZA, José Ramon, La resolucion de los contratos por

incumplimiento, 2a. ed., México, Porraa, 1980.

SEPULVEDA SANDOVAL, Carlos, Contratos civiles: teoria general y analisis en
particular, 2a. ed., México, Porrla, 2012.

TAPIA RAMIREZ, Javier, Derecho de las obligaciones, 2a. ed., México, Porrda,
2012.

ZAMORA Y VALENCIA, Miguel Angel, Contratos civiles, 11a. ed., México, Porrua,
2007.

REVISTAS CONSULTADAS

BOTTESELLE M., Andrea, “El pacto comisorio como manifestacion de la facultad
resolutoria”, Revista Chilena de Derecho Privado, Santiago, 2011, num. 17,
diciembre 2011.

JIMENEZ GARCIA, Joel, “Cédigo Civil para el Distrito Federal de 1928”, Revista

de Derecho Privado, México, nueva época, afio |, num. 1, enero — abril 2002,

LEYES CONSULTADAS

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos vigente.

123



Cadigo Civil para el Distrito Federal, 2014, México.

TESIS Y JURISPRUDENCIA

Tesis: 1.30.C.64 K, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena
Epoca, t XVIII, julio de 2003, p. 1158.

Tesis (sin numero) Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Quinta

Epoca, informe 1955, p. 40.

Tesis (sin nimero) Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Quinta

Epoca, tomo LXII, p. 235.

Tesis (sin numero) Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Quinta

Epoca, tomo LXII, p. 233.

Tesis (sin numero) Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Octava
Epoca, tomo X, diciembre de 1992, p. 281.

Tesis XXI.20.34 C, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Octava

Epoca, tomo XllIl, marzo de 1994, p. 413.

Tesis 1.60.C.54 C, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena

Epoca, tomo I, mayo de 1996, p. 6609.

Tesis 1.80.C.90 C, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena
Epoca, tomo V, febrero de 1997, p. 769.

Tesis 1a./J. 23/2001, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena
Epoca, tomo XlII, junio de 2001, p. 165.

124



	Portada
	Índice

	Introducción

	Capítulo Primero. Nociones Generales Sobre el Contrato

	Capítulo Segundo. Del Pacto Comisorio
	Capítulo Tercero. El Pacto Comisorio en el Código Civil para el Distrito Federal 
	Capítulo Cuarto. Consideraciones Sobre el Pacto Comisorio en el Código Civil para el Distrito Federal
	Conclusiones
	Bibliografía




