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INTRODUCCION

Dentro del estudio de la Geografia Urbana uno de los
procesos mas interesantes es el de gentrificacion. Este proceso
se presenta principalmente en distritos centrales o con buena
localizacion de las ciudades que fueron abandonados por el
capital y por sus habitantes originales para mudarse a los
suburbios y que fueron ocupados como vivienda para la clase
obrera. Normalmente sin mantenimiento, mas bien en el
abandono y en esquemas de renta con ocupaciéon multiple,
estas viviendas y sus colonias son ejemplos de falta de
servicios publicos basicos, descuido, pobreza, crimen y
discriminacion. Este panorama se observa en diversas zonas
de las ciudades hasta que empieza el proceso de
gentrificacion. Al aparecer la inversion privada aparece la
demanda para la compra de vivienda por la clase media
impulsada por la renovacién urbana a través de programas
gubernamentales de rescate y proteccion del patrimonio
historico. El valor de la tierra se incrementa sustancialmente
en esos distritos fomentando la propiedad y la inversion de
capital y desplazando a los habitantes de clase obrera que
alquilan estas viviendas. Este proceso de gentrificacion que ha

sido fundamentalmente estudiado en ciudades como Londres

y Nueva York se manifiesta también en el Centro Historico de
la Ciudad de México.

El centro Historico de la Ciudad de México se localiza
en el sitio original que ocupd la Ciudad de Tenochtitlan
construida por los aztecas en una isla sobre el Lago de
Texcoco en 1325. Con la conquista espafiola en 1521 la
ciudad fue destruida edificandose la nueva capital sobre sus
ruinas. En la actualidad el Centro Historico cuenta con
vestigios de las construcciones aztecas y con numerosos
edificios coloniales construidos entre los siglos XVI y XIX
de gran valor artistico e histdrico siendo considerado por la
UNESCO como Patrimonio Cultural de la Humanidad desde
1987.

Aunque los edificios del Centro Historico de la Ciudad
de México fueron originalmente vivienda de las clases altas
de la sociedad mexicana, desde mediados del siglo XIX hasta
la primera década del siglo XX con la salida de los
aristocratas hacia los suburbios, se inicid0 un proceso de
migracion y ocupacion de estos edificios por parte de las
familias de clase trabajadora que requerian de alquileres

baratos. Asi empezo6 el proceso de desgaste y desinversion de



la zona que se vio acentuado cuando en 1942 se decret6 el
congelamiento de rentas que subsistid hasta finales de los
1990. El congelamiento de rentas signific6 que a los
propietarios de los inmuebles no les conviniera invertir en
ellos ya que los montos recibidos por el alquiler no permitian
recuperar la inversion realizada y los inquilinos no tenian la
capacidad financiera para mantenerlos. Los antiguos edificios
comenzaron a deteriorarse por falta de mantenimiento y por
las modificaciones estructurales realizadas para adecuarlos a
actividades comerciales y a viviendas de ocupacion multiple.
El terremoto de 1985 que tuvo una intensidad de 8.1 grados
en la escala de Richter tuvo especial impacto en el Centro
dejando a miles de damnificados sin vivienda y comercios y
empeorando la problematica del deterioro.

Con la idea de resolver el problema habitacional de los
damnificados por el terremoto del 1985 se implementd la
expropiacion y renovacion de predios como parte de un
programa de reconstruccion de viviendas. El Programa de
Renovacion Habitacional Popular construy6 48800 viviendas.
En el Centro Histdrico de la Ciudad de México se expropiaron
250 edificios catalogados como monumentos historicos los
cuales fueron renovados y nuevamente entregados para su

ocupacion en régimen de condominio. La aplicacion de este

programa permitié6 resolver en parte el problema de la
vivienda favoreciendo el interés del mercado en los edificios
coloniales del Centro Historico.

En 1990 se formaron el Patronato del Centro Historico
y el Fideicomiso del Centro Histérico con objetivos de
proteccion y rescate de la zona. En 1998 comenz6 un trabajo
de recuperacion del Centro de la ciudad. Se restauraron por
ejemplo, el Palacio Nacional y la Biblioteca de México. El
sector privado con grandes capitales de empresarios como
Carlos Slim y Roberto Hernandez impulsados por los
programas de los gobiernos federal y local que incluian
estimulos fiscales e inversion gubernamental en el
equipamiento y el rescate de esta zona, realizd compras
masivas de edificios catalogados y no catalogados en el
Centro Historico. El gobierno local dedicé recursos,
negociaciones politicas y en general todo tipo de esfuerzos
para disminuir los indices de criminalidad, reubicar al
comercio ambulante y mejorar la imagen de plazas y calles en
especial del perimetro “A” del Centro Historico.

Este desarrollo ha sido desigual y el impulso no ha
alcanzado a toda la zona ya que la mayoria de los esfuerzos se
han concentrado en el corredor turistico y cultural y en el

corredor financiero. A pesar de que se recuperaron grandes



espacios particularmente en el perimetro “A” tomados por el
comercio ambulante, los problemas de desplazamiento,
despoblamiento e inseguridad siguen representando una
problematica.

La recuperacion y restauracion de una zona
deteriorada, el impulso econdmico de este sector de la ciudad
a través de la inversion, la disminucion de los indices de
criminalidad, el mejoramiento del aspecto urbano y la
proteccion de edificios que pertenecen al patrimonio cultural
del pais entre otras acciones, revelan un deseo de transformar
al Centro Histoérico de una zona en abandono a una zona que
al menos en parte pueda ser atractiva al turismo, a la inversion
y a ciertos grupos poblacionales que busquen establecerse ahi.
Pero estas acciones evidentemente traen como consecuencia
el desplazamiento de la poblacion y del comercio local que
tendrd que buscar un nuevo lugar para establecerse y
promueven la llegada de las grandes inversiones inmobiliarias
y de comercio a la zona, quienes invierten selectivamente en
funcion de la tasa de retorno del capital. Esta investigacion se
propone determinar si se presenta un esquema de
gentrificacion en ésta zona particularmente en el corredor

comercial de la calle de Madero y si la gentrificacion en esta

area sigue un esquema clasico de gentrificacion o cudles son

las caracteristicas particulares que presenta.



[. GENTRIFICACION
A grandes rasgos la gentrificacion involucra la rehabilitacion
y renovacion de una comunidad urbana que previamente
habia sido ocupada por la clase obrera debido a una migracion
de la clase media a la zona.

El término “gentrificacion” segun autores como Lees,
Slater y Wyly, fue utilizado por primera vez (aunque ellos
mismos mencionan que pudo haber sido antes) por la
sociologa inglesa Ruth Glass en un articulo que publico en
1964 refiriéndose a “la invasion [en Londres central] de los
distritos urbanos de la clase trabajadora por las clases medias,
altas y bajas” (Lees, et al, 2008:4). La palabra “gentry”
utilizada en Gran Bretafa en el pasado para referirse a
terratenientes aristocratas (“landed gentry” o caballeros sin
titulos nobiliarios) puede traducirse como “aristocracia”. Asi,
el término gentrificacion hace hincapié en “la emergencia de
una nueva aristocracia urbana” (Lees et al, 2008.4).
“Literalmente, gentrificacion significa la substitucion de la
poblacion existente por la aristocracia” (Lees, et al, 2008:5).
Glass apuntaba que distritos centrales de Londres habitados
por las clases obreras estaban viviendo un proceso de
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repoblamiento por las clases medias: “uno por uno, muchos

de los distritos de la clase obrera en Londres han sido

invadidos por las clases medias” (Lees et al 2010:7)
resaltando que “una vez que este proceso de ‘gentrificacion’
empieza en un distrito, se mueve rapido hasta que todos o la
gran mayoria de los habitantes originales de la clase obrera
son desplazados cambiando totalmente el caracter social del
distrito” (Lees et al, 2010:7). “Glass, identificaba a la
gentrificacion como un proceso urbano complejo que incluye
la rehabilitacion de viviendas existentes, la transformacion de
la tenencia de la tierra de renta a propiedad, incrementos en
los precios de la tierra, y el desplazamiento de los residentes
de clase obrera por las clases medias que llegan” (Lees et al,
2008:5).

Para Smith (Lees et al, 2008:5), este proceso de
gentrificacion que Glass identifica en los distritos de Londres
Central, tiene sus origenes en programas de modernizacion
como la renovacién que hizo Haussmann en Paris en la
segunda mitad del siglo XIX o como de acuerdo con Gale
(Lees et al, 2008:5), las renovaciones en partes de Nueva
York, Nueva Orleans y Washington a finales de la década de
1930. Sin embargo considera que el movimiento de
gentrificacion como tal “empez6 en las ciudades capitalistas

de la posguerra” (Lees et al, 2008:5).



En 1982 Smith (Lees et al, 2008:9) explica que “por
gentrificacion me refiero al proceso en el que vecindarios
residenciales de la clase obrera son rehabilitados por
compradores pertenecientes a la clase media, propietarios y
desarrolladores profesionales”. Smith hace una “distincion
teorica entre gentrificacion y renovacion” aclarando que “la
renovacion involucra la construccion de nuevas viviendas en
areas previamente desarrolladas y no la rehabilitacion de
viejas estructuras”.

Robert A. Beauregard (Lees et al, 2010:11) complica
la definicion identificando tres niveles de su entendimiento
sobre el proceso de gentrificacion que segin ¢l han
distorsionado nuestra comprension del mismo. El primero, el
nivel exterior, es el “fomentado por sus promotores:
organismos de reurbanizacion, periddicos locales, revistas de
la ciudad, oficinas de los alcaldes, organizaciones de bienes
raices, instituciones financieras, conservacionistas historicos y
organizaciones de vecinos integradas por duefios
pertenecientes a la clase media” cuyos andlisis “distorsionan
el fendmeno y transmiten una ideologia dirigida a fomentar la
continuidad de la gentrificacion” (Lees et al, 2010:11)

En este nivel, Beauregard ubica a los pioneros

urbanos, aquellos que tomaron riesgos y que antes de que

existieran grandes inversiones en el vecindario, decidieron
renovar utilizando sus propios ingresos para mejorar las
viviendas y la zona. Los identifica como “gentrificadores que
viven en ambientes historicos protegidos o domésticos de alta
tecnologia que reflejan su sentido del gusto” (Lees et al,
2010:11). Beauregard considera que en este nivel, “la imagen
de la ciudad y de sus vecindarios es manipulada para reducir
la percepcion de riesgo y para fomentar la inversion”. Con la
meta de promover la inversion, las autoridades e
inversionistas presentan “erroOneamente a la gentrificacion
como beneficiosa para la ciudad en su conjunto” (Lees et al,
2010:12).

El siguiente nivel de acuerdo a Beauregard se integra
por investigaciones y evaluaciones empiricas que comprenden
principalmente  “casos de estudio y encuestas de
investigacion...que se centran en los cambios que se dan en el
transcurso del tiempo en el entorno construido pero que fallan
al momento de explicar las dinamicas que dieron origen a
esos cambios” (Lees et al, 2010:12). En este segundo nivel los
andlisis se enfocan en la remodelacion de las viviendas y la
mejoria en la seguridad y servicios publicos de las zonas
sujetas a este proceso, pero dejan fuera todos los demas

elementos y dindmicas que lo modelan y conforman: por



ejemplo, la ubicacion final de las familias desplazadas, el tipo
de comercio y servicios que requiere la nueva demanda, la
especulacion financiera de los inmuebles y la preferencia
gubernamental por la “gentry” que paga mas impuestos. La
posibilidad de mayores ingresos para los inversionistas y para
las autoridades locales y federales es un motor muy
importante del proceso de gentrificacion.

Por ultimo, en el nivel interior “mas cercano a la
esencia de la gentrificacion, se encuentra un tercer nivel mas
préximo al andlisis teorico” (Lees et al, 2010:12). Beauregard
menciona dos trabajos de Neil Smith como ejemplo de este
tipo de analisis tedrico. En su primer trabajo Smith explica
que en ciertos vecindarios el valor de la tierra es mucho
menor que su valor potencial ante un proceso de
gentrificacion lo que los hace muy atractivos a la inversion.
En el segundo, Smith argumenta que el capital esta migrando
de los procesos productivos, donde sus ganancias se han
minimizado, hacia la industria de la construccion en busca de
mayores utilidades que ya no se consiguen en otras ramas de
los negocios. Sin embargo Beauregard considera que aunque
son mucho mas profundos que los realizados en los otros dos
niveles, estos analisis no logran describir ni la dindmica ni el

significado del proceso de gentrificacion ademas de que no

consideran que éste sea un concepto complicado en el que
existen diversos tipos y formas.

Para Beauregard la clave estd en explicar “como es
que se localizaron [los gentrificadores] en los lugares
centrales de las ciudades con necesidades de reproduccion y
consumo compatibles con el proceso de gentrificacion” (Lees
et al, 2010:14). Esto implica “no buscar las causas de la
gentrificacion solamente en la esfera de la produccion” (Lees
et al, 2010:14): también es necesario considerar quiénes son
los gentrificadores potenciales, cémo se crea vivienda
gentrificable y donde se localiza a los gentrificados.

Los gentrificadores potenciales son los ‘“agentes
necesarios y los beneficiarios del proceso de gentrificacion”
(Lees et al, 2010:14). En los lugares centrales de ciudades
como Londres o Nueva York a partir de la Segunda Guerra
Mundial, hubo un desplazamiento de los trabajos tradicionales
de manufactura hacia los suburbios los que fueron sustituidos
por empleos en el gobierno, en el comercio y en
corporaciones. Esto desplazé a los trabajadores de clase media
baja hacia la periferia dejando en los barrios centrales de estas
ciudades a los trabajadores mas pobres y a los desempleados.
A su vez los puestos administrativos en el comercio, en el

gobierno y en las corporaciones, se incrementaron en estas



partes centrales de las ciudades. “Los trabajos gerenciales son
ocupados por residentes de las ciudades y por trabajadores
suburbanos. Es dentro de esta mano de obra urbana, gerencial,
que se ubican los gentrificadores” (Lees, et al, 2010:14). Esta
mayor oferta de trabajos profesionales dentro de las ciudades
es una condicion indispensable pero no tnica para el proceso
de gentrificacion. Las caracteristicas especificas de los
gentrificadores en sus actividades de consumo y reproduccion
son también factores que afectan el desarrollo de la
gentrificacion. Decisiones como formar una familia sin hijos,
posponer el matrimonio o simplemente retrasar la
reproduccion “crean mas hogares individuales y parejas sin
hijos cuyos habitos de consumo difieren de aquellos que
tradicionalmente han migrado hacia los suburbios” (Lees et al,
2010:15). Esto puede darse entre otras causas por la necesidad
financiera de un segundo salario dentro del enclave familiar o
por el deseo personal de las mujeres de desarrollarse
profesionalmente lo que las mantiene dentro del mercado
laboral. Sus caracteristicas de consumo estan marcadas por la
“adquisicion de productos para presumir que es facilitada por
el aplazamiento de las responsabilidades familiares y por el
ahorro.” (Lees et al, 2010:15). El posponer el matrimonio y la

familia permite nuevas pautas donde “mdas y mas consumo se

da fuera de la casa en ambitos publicos” (Lees et al, 2010:15)
como restaurantes, bares y centros comerciales, asi como
lugares donde socializar y conocer a otras personas como
clubes sociales o deportivos. “Los gentrificadores potenciales
representan una exclusiva clase de consumidores que
frecuentan restaurantes y bares y generalmente consideran el
ir de compras como un evento social... En la compra esta
implicito... el estatus de estar en cierta tienda de tal
vecindario comprando esa especifica marca” (Lees et al,
2010:16).

Los gentrificadores ocuparan las viviendas dejadas por
quienes no las pueden sostener pensando en términos de
inversion, de imagen, de estatus y también en el potencial
histérico y arquitectonico de ciertas viviendas que permitiran
que el capital invertido incremente su ganancia. “Cuando los
gentrificadores potenciales establecen como deseable un
barrio,... la demanda de vivienda se incrementa... asi como la
de otros servicios publicos para consumo individualizado”
(Lees et al, 2010:16). Esto trae como consecuencia un
aumento en la renta y en los servicios que es imposible
mantener para otros residentes de esas zonas.

La creacion de vivienda gentrificable se da en

vecindarios expuestos al abandono y al deterioro aunque



como subraya Beauregard “esto no es suficiente para que sean

gentrificados” (Lees et al, 2010:17). Existen zonas
gentrificables donde los barrios y las viviendas no estan
realmente deteriorados sino que el valor de la tierra es menor
en relaciéon con otras zonas de la ciudad. Esto le da el
potencial de ser gentrificable.

También tienen potencial de gentrificables los
vecindarios donde la clase media emigro6 hacia los suburbios y
donde el régimen de propiedad pasé al de renta con
subdivision de las viviendas en ocupacion multiple y en las
que el ingreso no es suficiente para mantener en buen estado
las propiedades lo que ocasiona el deterioro de las mismas. El
valor de la propiedad disminuye generando un gran inventario
de vivienda gentrificable siempre y cuando sea una zona
central o interesante para su remodelacion por la arquitectura,
los servicios o la infraestructura.

Esta renta del suelo potencial también existe en zonas
mixtas de distritos industriales donde se localizan bodegas o
plantas y que se ubican cerca de los distritos centrales. Estas
se encuentran abandonadas y deterioradas y aunque requieren
de una gran inversion para su conversion en viviendas son

potencialmente gentrificables.
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El dltimo punto que tiene gran importancia para Beauregard
es la ubicacion de los gentrificados. Para ¢l “las personas mas
probables a ser gentrificadas (desplazadas) son aquellas que
habitan viviendas baratas arquitectonicamente deseables,
cercanas a distritos centrales de negocios” (Lees et al,
2010:18)” Desempleados, subempleados, ancianos,
dependientes de la asistencia social, conforman parte de los
posibles gentrificados. “El vinculo entre los gentrificadores
potenciales y los gentrificados potenciales empieza en el
mercado laboral. Las fuerzas que generan oportunidades de
empleo para la clase gerencial también han mermado los
trabajos de manufactura de bajos salarios” (Lees et al,
2010:18).

La wvulnerabilidad que presentan los gentrificados
potenciales radica en varios factores: en su poca capacidad
para resistir el proceso por falta de recursos financieros; en la
falta de apoyo gubernamental que prefiere a gentrificadores
quienes representan un incremento en recaudacion de
impuestos y quienes no requieren de servicios asistenciales,
en la actuacion de los gobiernos locales y federales que
fomentan los procesos de gentrificacion en ciertas zonas,
declarandolas historico e

patrimonio implementando

programas que facilitan la inversidbn para asi atraer a



desarrolladores inmobiliarios y a programas e instituciones
financieras y en las presiones de los duefios de inmuebles que
elevan las rentas porque desean vender sus propiedades para
obtener una ganancia mayor a la que les genera la renta. Y si
ademads los gentrificados potenciales habitan en vecindarios
cercanos a distritos de negocios con buen acceso al transporte
publico o con caracteristicas unicas como una buena vista o
cercania a un sitio historico, se encontraran impotentes ante
las presiones del proceso de gentrificacion.

Entender los procesos que intervienen en la gentrificacion
requiere del andlisis y estudio de diversos factores. Es un
fenomeno complejo. Los gobiernos que lo promueven, los
inversionistas que ponen su capital y los gentrificadores, todos
presentan su mejor cara: vecindarios renovados, con
seguridad, con actividades comerciales entre otros beneficios.
Pero se olvidan de los gentrificados, aquellos desplazados que
deben sumar a todos sus problemas el tener que buscar un

nuevo lugar para vivir.

Etapas de la gentrificacion
Los primeros modelos de gentrificacion se desarrollaron en
los 1970 y 1980 utilizando la definicion de gentrificacion

clasica. Lees, Slater y Wyly (Lees et al, 2008:31) presentan el
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modelo desarrollado por Clay en su estudio de las ciudades de
Boston, Filadelfia, San Francisco y Washington y que consta
de cuatro etapas:
Etapa 1. Pequefios grupos de personas formados por
artistas o profesionales del disefio que tienen la
capacidad y el tiempo para involucrarse en las
remodelaciones, toman el riesgo y se mudan y
renuevan propiedades para su propio uso recibiendo
poca atencion del publico. En esta etapa ocurre poco
desplazamiento ya que generalmente ocupan una
vivienda deshabitada o que corresponde a la rotacion
normal del mercado. Para la compra y remodelacion
del inmueble utilizan su propio trabajo y capital
porque no hay recursos financieros disponibles en
forma de hipotecas. Estos primeros esfuerzos estan
concentrados en pequeias areas generalmente de solo
dos o tres cuadras.
Etapa 2. Mas personas se mudan y remodelan las
viviendas para su propio uso apareciendo algunos
agentes de bienes raices que inician actividades sutiles
de promocion y especuladores a pequefia escala que
no cuentan ain con capital suficiente para invertir y

que remodelan viviendas para venta o renta. Ocurre



cierto desplazamiento ya que la vivienda desocupada
es escasa. Normalmente es en esta etapa que el
vecindario puede cambiar de nombre, ampliandose los
limites de las remodelaciones a manzanas adyacentes
recibiendo atencién de los medios y del publico en
general. En algunos barrios hay hipotecas disponibles
pero solo con el aval de otras propiedades para
garantizar el pago de las mismas.

Etapa 3. En esta etapa los medios y el gobierno
dirigen su interés hacia el vecindario y aunque los
pioneros siguen siendo importantes no son los Uinicos
interesados en la zona. Puede empezar Ila
remodelacion urbana y la participacion de alglin
desarrollador aunque las personas que remodelan para
su propio uso continuan adquiriendo propiedades. Las
remodelaciones se hacen maés visibles por su volumen
y por la mejora en general con que impregnan el
vecindario provocando que los precios comiencen a
escalar rapidamente lo que resulta en un mayor
desplazamiento. Las personas que llegan en esta etapa
ven la compra de las viviendas no s6lo como un lugar
para vivir sino también como una inversion. Estos

nuevos residentes de la clase media organizan sus
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propios grupos cambiando el cardcter de las
organizaciones pioneras, promoviendo la llegada de
mas habitantes de la clase media y demandando la
inversion de recursos publicos en la zona por lo que se
toman acciones para mejorar la imagen del vecindario
entre ellas el control del crimen y la inseguridad.
Emergen tensiones entre los antiguos habitantes y la
nueva aristocracia. Los bancos empiezan a liberar
fondos para la zona otorgando créditos a compradores
de clase media e inversionistas. Los medios reconocen
un claro proceso de gentrificacion en el vecindario que
ahora es visto como seguro.

Etapa 4. Se gentrifica una gran cantidad de
propiedades y la clase media sigue mudandose. Mas
que profesionistas los nuevos residentes son directivos
y empresarios de la clase media. Se hacen esfuerzos
para conseguir la denominacion de distrito histdrico,
zona protegida o alguna designacion que proporcione
proteccion a la imagen urbana. Salen al mercado
construcciones retenidas por especuladores y se
desatan rapidas espirales de precios. Aparecen
tiendas servicios

pequeiias especializadas, de

profesionales y actividades comerciales orientadas a



los nuevos consumidores. El desplazamiento de los

antiguos habitantes afecta no sélo a inquilinos sino

también a propietarios. Se descubren nuevos
vecindarios en la ciudad para atender al incremento de
demanda de vivienda para la clase media.

Esta clasificacion por etapas que elaboré Clay y que
hemos presentado en los parrafos anteriores es de finales de
los 1970. Cuando fue elaborada el proceso de gentrificacion
en las ciudades estudiadas no habia llegado a las ultimas
etapas por lo que parte de su contenido es una deduccion
bastante acertada de lo que se presentaria en el futuro.

Dentro del contexto de esta clasificacion de Clay
resulta relevante conocer la aportacion que hace Berry dentro
del estudio de los procesos de gentrificacion en las ciudades.
La aproximacion de distintos autores considera el supuesto de
que los gentrificadores son aquellas personas que regresan de
los suburbios a la ciudad pero Berry en su articulo “Islas de
renovacion en los mares del deterioro” dentro del libro La
Nueva Realidad Urbana de 1985, plantea que esto no sucede
realmente asi. En su trabajo analiza ciudades como Pittsburg,
Chicago, Boston y Nueva York considerando como se
aplican en ellas las tres primeras etapas de gentrificacion

propuestas por Clay pero se cuestiona si realmente existe un
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“movimiento de regreso a las ciudades”. Sugiere que “mas
bien parece haber un movimiento de permanecer en la ciudad
que de regresar a la ciudad” (Lees et al, 2010:43). Este
movimiento ocurre porque jovenes profesionistas de la clase
media que estudian y/o laboran en distritos centrales de la
ciudades y que rentan vivienda prefieren la ciudad y no los
suburbios al momento de invertir en la compra de un
inmueble. Considera que son los jovenes de la clase media
quienes ya viven en distritos centrales o que por lo menos ahi
laboran los que conformardn mayoritariamente al grupo de
gentrificadores que comprara vivienda en estos vecindarios y
que aquellos que se mudaron a la periferia dificilmente
regresaran. “Residentes estables de los suburbios asentados
firmemente en su mercado inmobiliario, su empleo y sus
rutinas sociales tienen pocos incentivos para regresar a la
ciudad” (Lees et al, 2010:43). Ademas estos jovenes en su
mayoria solteros o de matrimonios sin hijos requieren de otra
clase de entretenimiento y servicios y pueden pasar por alto
temas como la seguridad del vecindario, la falta de espacios
verdes o la mala oferta escolar en su busqueda por la
experiencia cultural que les da en parte vivir en distritos

historicos. Este analisis que considera de donde vienen los



jovenes gentrificadores parece estar apegado a la realidad que
viven ciertos barrios donde se presenta este proceso.

Al revisar las diferentes experiencias de gentrificacion
que encontramos en las ciudades y aun en distintos barrios
dentro de ellas, vemos como las etapas desarrolladas por Clay
se expresan en distintas formas llevando el concepto de
gentrificacion mas alla de la definicion clasica de Ruth Glass.
Ella toma como ejemplo los cambios surgidos en el barrio de
Islington en Londres en los 1960 pero en la actualidad
podemos distinguir diversos tipos de expresion en los
los cuales analizamos a

procesos de gentrificacion

continuacion.

Tipos de gentrificacion

Gentrificaciéon clasica. Es la definida por Ruth Glass:

“vecindarios sin inversion ubicados en distritos centrales son
renovados por gentrificadores pioneros desplazando a sus
residentes. Viviendas para la clase trabajadora se convierten
en viviendas para la clase media” (Lees et al, 2008:10). Como
ejemplo de este tipo de gentrificacion, Lees et al describen el
caso de Barnsbury en Londres. Barnsbury es un vecindario
del barrio de Islington al norte de Londres construido

alrededor de 1820 para residentes de la clase media alta. Pero
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al igual que sucedi6 en distintas ciudades desde fines de los
1940 y principios de los 1950 sus residentes emigraron hacia
los suburbios. “...los residentes de Barnsbury huyeron de las
clases trabajadoras. El miedo a éstos y la construccion del
ferrocarril se combinaron para convertir extensas partes
residenciales de Londres en tierra de nadie... Camden Town,
Holloway, Islington, fueron abandonadas sin esperanza
alguna a las clases trabajadoras” (Lees, et al 2008:10). La
vivienda en esta zona pas6 de propiedad unifamiliar a
ocupacion multiple en renta y el deterioro por falta de
mantenimiento e inversion se hizo evidente. Los
gentrificadores pioneros empezaron a mudarse a finales de los
1950 aunque “El principal flujo de profesionales de clase
media en Barnsbury ocurrié entre 1961 y 1975 (Lees et al,
2008:13). El deterioro y abandono de las viviendas de esta
zona hicieron que perdieran valor de mercado pero aln
conservaban un valor histérico y de ubicacion que las hizo
atractivas a la inversion. “El ‘value gap’ es el factor principal
que produce gentrificacion en Barnsbury” (Lees et al,
2008:10). Cuando la diferencia entre el valor de la renta
anualizada y el valor a futuro de la venta del inmueble vacio
es suficientemente grande el duefio opta por la venta de su

propiedad. Este movimiento del mercado aunado a incentivos



gubernamentales, la modificacion de leyes sobre la renta y la
falta de recursos de los gentrificados para oponerse al proceso
dieron como resultado que para “1972 casi el 60% de la
vivienda en Barnsbury habia sido rehabilitada, y sus nuevos
propietarios predominantemente pertenecian a la clase media”
(Lees et al, 2008:16). Barnsbury es un ejemplo de
gentrificacion clésica donde la vivienda abandonada a la
inversion por sus propietarios es rentada en ocupacion
multiple en un vecindario con cierto valor historico y buena
localizacion espacial con respecto al centro de la ciudad. El
deterioro y el abandono de estas viviendas resulta en un
decremento en el valor de la tierra haciéndolas atractivas a la
compra para el capital inversor y a la venta para sus
propietarios quienes reciben mucho mas de lo que les
representan sus rentas anualizadas. Es asi como la capa mas
alta de la clase media, los que pudieron y quisieron adquirir
una vivienda en este barrio encarecido, se convierte en
propietaria de viviendas en vecindarios remodelados
desplazando a los pobres de la clase trabajadora que no tienen
recursos para impedir este proceso.

Gentrificacion estudiantil. Este término fue utilizado por

primera vez por Darren Smith en 2002 y se “refiere al

proceso social, ambiental y economico realizado por un gran
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nimero de estudiantes que invaden ciertas areas de las
ciudades y pueblos en las que se encuentran universidades
populares” (Lees et al, 2008:130). Estas zonas presentan
circunstancias comerciales y de servicios a la medida del
modo de vida de los estudiantes universitarios. La
gentrificacion estudiantil se enmarca como una “fabrica de
gentrificadores” en la que los estudiantes representan un
grupo potencial de futuros gentrificadores o usando el término
de D. Smith y Holt, “aprendices de gentrificadores” (Lees et
al, 2008:131). Seran estos grupos de estudiantes el publico
objetivo al que se dirigirdn parte de las estrategias para
comercializar distritos gentrificados.

Gentrificacion comercial. Este tipo de gentrificacion ocurrid

en Bansbury, Londres y Park Slope, Nueva York -casi
simultaneamente con la llegada de gentrificadores pioneros y
“se refiere a la gentrificacion de locales, calles o distritos
comerciales” (Lees et al, 2008:131). La remodelacion de estos
lugares comerciales se adecua a las necesidades de consumo y
socializacion de los gentrificadores. Un estudio realizado en
vecindarios gentrificados de Sydney, Australia refiere que
“comer en  restaurantes asi como  experiencias
individualizadas en vez de en masa son las principales

practicas de consumo asociadas con la gentrificacion de estos



vecindarios. Aqui las demandas de los consumidores y las
preferencias individuales son la clave” (Lees, et al, 2008:131).
Los gobiernos dan gran importancia a la gentrificacion
comercial ya que ademas de que favorece la actividad
econdmica ayuda a hacer mds atractivos ciertos vecindarios a
los gentrificadores.

Gentrificacion turistica. “Es un término utilizado por Gotham

en 2005 en un caso de estudio de la transformacion socio
espacial del barrio francés en Nueva Orleans. Define la
gentrificacion turistica como la transformacion de un
vecindario en un enclave prospero y exclusivo en el que
lugares turisticos y formas de entretenimiento corporativo han
proliferado” (Lees et al, 2008:131). Las ciudades, los
inversionistas y los gobiernos locales asociados definen sus
estrategias para localizar en ciertos barrios servicios y
entretenimiento que servirdn para atraer a los turistas siendo
este el eje que detona el proceso de gentrificacion y no fuerzas
de la oferta y la demanda. “El gusto del consumidor por
espacios gentrificados es creado y promocionado...” (Lees et
al, 2008:132) con el objetivo de atraer consumidores.

Gentrificacidn costera. Las zonas costeras de las ciudades en

un proceso asociado a la gentrificacion turistica sufren

gentrificacion costera. Estos lugares son muy atractivos para
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la construccion de vivienda y para el turismo por lo que “las
autoridades han estado fuertemente involucradas en convertir
estos lugares en zonas donde la clase media urbana quiera
vivir” (Lees et al, 2008:132).

Gentrificacién provincial. “Autores britanicos discuten que

los procesos de gentrificacion en las ciudades de provincia se
dieron después de su aparicion en Londres por lo que el
proceso en Londres se expandié en cascada a ciudades mas
pequenias por toda Gran Bretafia.” (Lees et al, 2008:133). Pero
existen ejemplos de ciudades pequefias cuyos procesos de
gentrificacion comenzaron casi a la par de los de las grandes
ciudades. “El problema con los trabajos en gentrificacion
provincial a la fecha, es que frecuentemente confunden la
nocién de una ciudad global con la de una metropolis. Una
pequena ciudad puede ser una metropolis pero no ser global
como Bristol y Edimburgo en el Reino Unido” (Lees et al,
2008:134)

Gentrificacion rural. La gentrificacion es un fendomeno

principalmente reconocido como urbano y es en este ambito
donde se han desarrollado la mayoria de los andlisis y
estudios. “El proceso de gentrificacion rural fue estudiado por
primera vez por Parsons en el Reino Unido en 1980 (Lees et

al, 2008:135) y otros autores también han desarrollado



diversos analisis sobre el tema. Darling (Lees et al, 2008:135)

enlista cuatro cambios que constituyen su enfoque colectivo:

1. Cambios en la estructura de clases de Gran Bretafia
centrados en la colonizacidon del campo britanico por la
clase media ex urbana o suburbana, quienes buscan el
consumo de la naturaleza y del ideal rural produciendo
el desplazamiento de los residentes rurales de la clase
trabajadora por el incremento de los precios en las
viviendas.

2. Cambios en el proceso de acumulacion de capital y la
teorizacion de un paisaje postproductivista rural en el
que la industria y la agricultura dan paso al desarrollo
orientado (frecuentemente conversiones inmobiliarias).

3. Cambios en la composicion del inventario de vivienda
rural incluyendo patrones de propiedad y cambios en
las politicas de vivienda.

4. Cambios en la vision de como la gentrificacion rural
debe ser teorizada en relacion a la gentrificacion urbana

centrados en debates de produccion-consumo.

Lees, Slater y Wyly consideran que la gentrificacion rural y
la urbana no son tan diferentes y citan a Phillips: “destaca que

al igual que los gentrificadores urbanos los gentrificadores
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rurales desean una diferenciacion social en un rechazo
consiente a la produccion en masa de vivienda suburbana de
la posguerra” (Lees et al, 2008:136). La misma Phillips y D.
Smith consideran que “la principal diferencia es que los
gentrificadores rurales enfatizan su demanda por (y por
percepcion de) espacio residencial verde” (Lees et al,
2008:136).

Gentrificaciéon de nuevas construcciones. Al definir la

gentrificacion clésica nos referimos a la inversion que se
realiza para renovar barrios de viviendas antiguas con cierto
valor histérico resultando en el incremento del valor de la
tierra que provoca el desplazamiento de sus residentes. Estos
trabajadores de las clases pobres no pueden pagar la renta por
lo que sus viviendas ya remodeladas son ocupadas en
propiedad por profesionales de la clase media. Sin embargo
en el caso de gentrificacion de nuevas construcciones no
tenemos ni desplazados ni viviendas antiguas y la fuerza de la
inversion es mas bien de desarrolladores inmobiliarios y
arquitectos. Entonces la pregunta es: ;podemos hablar de
gentrificacion de nuevas construcciones?  Este tipo de
gentrificacion se realiza en general aunque no necesariamente

en terrenos industriales o bodegas abandonadas pero que estan

localizados en distritos centrales de las ciudades. Sin embargo



“la mayoria de los autores que tratan temas de gentrificacion
coinciden en que ciertos desarrollos de nuevas construcciones
deben ser caracterizados como gentrificacion” (Lees et al,
2008:139). Smith explica que ‘“gentrificacion no es mas
acerca de una estrecha y quijotesca singularidad en el
mercado de la vivienda sino que se ha convertido en la
principal tendencia residencial de una empresa mucho mas
grande: la transformacion de clases en el paisaje central
urbano” (Lees et al, 2008:139). La gentrificaciéon de nuevas
construcciones aparecid¢ primeramente en los 1980 y en
muchos casos fue el primer paso hacia la gentrificacion de
barrios y distritos. (Cuales de estas nuevas construcciones
pueden catalogarse como gentrificacion? Davidson y Lees
presentan las siguientes razones a favor de considerar a las
nuevas construcciones como parte del fendémeno de
gentrificacion:

= generan desplazamiento aunque sea indirecto o

sociocultural
= atraen a la nueva clase media urbana producen un

paisaje gentrificado
= generan inyeccion de capital en zonas urbanas en las

que no habia interés para la inversion y que en general
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aunque no necesariamente, son zonas industriales

abandonadas.

Los argumentos que mencionan algunos autores en contra
de considerar a estas nuevas construcciones como ejemplos de
gentrificacion incluyen el considerar que no hay un
desplazamiento de poblacion residente, que no involucran la
restauracion de vivienda antigua y que presentan una forma
urbana diferente de vida. Sin embargo la apreciacion de

Davidson y Lees nos parece més adecuada.

Supergentrificacion. Es la gentrificacion intensificada de

viviendas y departamentos ocupados por profesionistas
generalmente del sector financiero que cuentan con los
ingresos mas altos. Estos gentrificadores habitan en zonas
previamente gentrificadas pero su capacidad econdmica les
permite mudarse a vecindarios muy selectos en ciudades
globales como Londres o Nueva York. El prefijo super se
utiliza para determinar que no es s6lo un nivel mas alto de
gentrificacion sino que es uno stper impuesto en vecindarios
ya gentrificados y que tiene conexiones globales, sociales,
econOmicas y culturales que involucran mayores inversiones

en zonas que ya sufrieron olas previas de gentrificacion y que

requieren de un nivel cualitativamente diferente de recursos



econoémicos. El concepto gentrificacion se utiliza como una
metafora de cambio social donde una nueva clase de élite
mas globalmente conectada se estd mudando al vecindario. En
la supergentrificacion la inversion no requiere de
financiamiento ya que ésta clase de compradores dispone de
los sueldos mas altos disponibles en el mercado ademas de
jugosos bonos de desempeiio que les permite contar sin
problema con el efectivo necesario para la compra. Sus
promotores son profesionistas financieros, de marketing y de
servicios legales que cuentan con los recursos necesarios no
solo para invertir sino también para equipar la vivienda
aunque no lo requiera, con los méas modernos lujos y los
ultimos avances de la tecnologia. La remodelacion de sus
viviendas corre a cargo de contratistas importantes o de
arquitectos y disefiadores de moda. Este tipo de
gentrificacion va en contra de los modelos que asumen que el
proceso termina en la etapa de madurez que corresponde a la
etapa 4 de Clay y también contra “las explicaciones
neomarxistas del rent gap que se centran en la dialéctica de la
inversion y la desinversion y que ignoran los cambios en los
vecindarios que ya han sido gentrificados” (Lees et al,
2008:149). Después de haber sido gentrificados, vecindarios

de la clase media alta son nuevamente transformados y
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convertidos en viviendas mucho mas exclusivas y caras. Tal
es el caso del barrio de Barnsbury en Londres donde una
segunda ola de gentrificacion que ocurri6 en los 1980 sufrio
supergentrificacion en los 1990. Esta ¢élite de gentrificadores
“proyecta una identidad global en el ambito local” (Lees et al,
2008:150). So6lo aquellos que se encuentran en la parte
superior de la escala de clases pueden acceder a estos
vecindarios supergentrificados.

Estas distintas clasificaciones nos permiten observar
que los procesos gentrificadores toman formas particulares de
expresion dependiendo del espacio en el que se desarrollan.
Los procesos de evolucion de las ciudades varian en tiempo y
forma y seguramente conforme sigan evolucionando,
encontraremos otros tipos de gentrificacion o nuevas formas
de expresion de los ya estudiados.

Para finalizar este capitulo resulta interesante
considerar ademas de las etapas y los tipos de gentrificacion
la clasificacion por oleadas desarrollada por Smith y
Hackworth al estudiar el proceso de gentrificacion
principalmente en la ciudad de Nueva York durante un
periodo de tiempo comprendido entre 1968 hasta 1999 y que
relaciona algunas variables econdmicas que caracterizaron a

cada fase.



Oleadas de Gentrificacion
Neil Smith y Jason Hackworth, (Lees et al, 2010:67)

desarrollaron un esquema que detalla sobre una linea del
tiempo, “basada importantemente en las experiencias de
gentrificacion en la ciudad de Nueva York” (Lees et al,
2010:66), la historia del proceso de gentrificacion en las
ciudades. Esta linea del tiempo va desde 1968 hasta 1999 y se
divide en tres etapas y dos periodos de transicion.

Primera Oleada. 1968-1972 Gentrificacion esporadica v

gentrificacion dirigida por el Estado. Hasta antes de 1973 el

proceso de gentrificacion se localiza en pequenios vecindarios
ubicados en el noreste de Estados Unidos y Europa
Occidental, donde por las condiciones de alto riesgo para la
inversion, se otorga ayuda gubernamental. En esta época
empeoran las condiciones de la clase trabajadora.

Transicion. 1973-1977 Gentrificadores compran propiedades.

En 1973 se da una fuerte recesion econdmica cayendo las
utilidades en la produccion al incrementarse la competencia
global e integrarse Japoén y Alemania como potencias
industriales. Hay una gran competencia por mano de obra
barata de los nuevos paises industrializados y una crisis en el
sector financiero. Cambia el capital de sectores improductivos

a productivos sentando las bases para la reinversion. En esta

20

etapa los desarrolladores inmobiliarios y los inversionistas
aprovechan la baja en los precios de las propiedades para
comprar grandes extensiones de tierra en vecindarios
desvalorizados.

Segunda Oleada. 1977-1988 Expansion y resistencia. La

consolidaciéon de la gentrificacién. A diferencia de lo que

sucede en la primera oleada el proceso se vuelve comun en

ciudades pequeiias no-globales generandose conflictos

intensos por el desplazamiento de los residentes mas pobres.
En 1987 se da el crack en la bolsa de valores en Nueva York.

Transicion. 1988-1993 Desaceleracion de la gentrificacion.

En esta etapa se presenta un periodo de recesion que restringe
el flujo del capital hacia los procesos de gentrificacion de

modo que algunos autores inclusive hablan de

degentrificacion. La gentrificacion se detiene o se ve
severamente limitada

Tercera Oleada. 1993-1997 Regresa la gentrificacién. Se

presentan procesos de gentrificacion incluso en vecindarios
alejados del centro de las ciudades que experimentan por
primera vez estas transformaciones. La gentrificacion en esta
etapa post recesion se encuentra mas ligada que nunca al
capital a gran escala, con desarrolladores inmobiliarios

renovando vecindarios completos y contando frecuentemente



con ayuda del gobierno. Esta tercera oleada de gentrificacion
se distingue por las siguientes caracteristicas:
= Se expande mas alla del centro de las ciudades.
» Participan grandes desarrolladores desde el principio
del proceso inclusive promoviendo la inversion.
* Declina la resistencia de la clase trabajadora que es
desplazada. Grupos anti gentrificaciéon se mimetizan
en prestadores de servicios.

= El gobierno juega un papel mucho mas importante.

En este esquema de Smith y Hackworth es muy
interesante observar como se da la relacion entre los eventos
economicos de las distintas etapas con el proceso de
gentrificacion. Observamos el gran impulso gentrificador
apoyado por el cambio del capital de la produccion a los
sectores inmobiliarios y como la restriccion del mismo
desacelera el proceso. Las renovaciones que originalmente
iniciaron con esfuerzos individuales de trabajo y capital se
transforman en grandes negocios inmobiliarios en los que se
involucran poderosos inversionistas,

gobiernos locales,

inmobiliarias y constructoras que inyectan recursos siempre y
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cuando el retorno de la inversion sea rapido y suficientemente
atractivo.

Las distintas clasificaciones, divisiones por etapas,
oleadas o tipos coinciden en considerar que el proceso de
gentrificacion comienza con el esfuerzo individual de un
cierto grupo en una zona de la ciudad con valor historico o de
localizacion, que desencadena un proceso de inversion en el
que terminan involucrandose autoridades, inmobiliarias y
distintos tipos de capital, lo que inevitablemente lleva al
desplazamiento de los habitantes pobres de la zona.

El proceso de gentrificacion ha sido estudiado por lo
menos desde que Ruth Glass acufid el término en la década de
los 1960 y tenemos extraordinarios ejemplos de casos
localizados en ciudades como Nueva York y Londres
analizados por investigadores de la Geografia Urbana y otras
ciencias afines y que han abordado este tema desde muy
diversos angulos. Sin embargo el estudio de la gentrificacion
en la Ciudad de México y otras ciudades de México y
Latinoamérica es relativamente reciente. De aqui la
importancia de generar investigaciones que nos ayuden a
entender como se ha dado este proceso en México
considerando que la formacion y transformaciéon del espacio

urbano no se presenta de igual manera en todas las ciudades



sino que se determina por las caracteristicas culturales,
sociales, politicas y econdémicas particulares de cada una. Aun
cuando podemos generalizar etapas, procesos o tipos siempre
encontramos que al final gracias a estas particularidades los
resultados suelen ser diferentes. Esto es especialmente cierto
en ciudades como la de México donde la diversidad es el
comun denominador en el proceso de modelado urbano. Por
ello lo importante no es tratar de aplicar las definiciones
clasicas de gentrificacion sino mas bien determinar cudl es la
expresion de sus caracteristicas singulares.

Dificilmente encontraremos ejemplos de
gentrificacion en la Ciudad de México idénticos a los
analizados y estudiados en otras ciudades como Londres o
Nueva York. Para partir de un denominador comun en el
estudio desarrollado en este trabajo consideramos que estan
presentes procesos de gentrificacion cuando encontramos:

1. Reinversion de capital en un espacio definido y un
alza correspondiente del valor del suelo de ese espacio

0 en areas colindantes.
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2. La llegada de agentes con mayor capacidad de pago
que los usuarios ya establecidos en ese espacio o en
areas colindantes y la sustitucion de clases.

3. Cambios en las actividades y en el paisaje urbano
controlados por los grupos que ingresan al territorio en
cuestion.

4. El desplazamiento directo o la presion indirecta para el
desplazamiento de grupos sociales con ingresos mas

bajos que los nuevos habitantes.

Estos cuatro planteamientos propuestos por Lees, Slater y
Wyly como indispensables para considerar que existen
procesos de gentrificacion son los elementos que se evaluaran

en este trabajo de investigacion.



II. EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO
El Centro Histérico de la Ciudad de México en particular el
denominado perimetro A, se ubica sobre los terrenos que
originalmente ocupd la ciudad de Tenochtitlan fundada en
1325 por los aztecas quienes la convirtieron en el centro de un
grande y poderoso imperio. Tenochtitlan contaba con una
sofisticada organizacion urbana que incluia grandes calzadas,
canales con caminos adyacentes, viviendas, edificios publicos
y templos. “Para cuando llegaron los conquistadores
espafoles en 1519 este imperio habia conquistado gran parte
de Mesoamérica y Tenochtitlan habia crecido hasta ser una
ciudad de 200,000 habitantes” (Smith, 2008:577).

La cuenca del Valle de México fue el lugar donde se
localizo la capital azteca y estaba formada por los lagos
salados de Texcoco, Xaltocan y Zumpango y los lagos dulces
de Xochimilco y Chalco. Los aztecas fundaron Tenochtitlan
en un islote del lago de Texcoco con una superficie
aproximada de 13 km’ incluyendo la tierra que con la
construccion de chinampas se habia ganado al lago. A pesar
de las dificultades del terreno este sitio presentaba excelentes
condiciones para el comercio y ya “para 1519 la ciudad habia
florecido en una capital que albergaba entre 100,000 y
300,000 habitantes” (Coatsworth, 2003: 508).

Segun relatos de los propios conquistadores espafioles
Tenochtitlan era una ciudad impresionante por su tamafio y
organizacion. Aunque diferente en su traza urbana a otras
ciudades aztecas era igual de ordenada y limpia. “Los aztecas
fueron la civilizacion mas urbanizada de Mesoamérica. La
ultima en una larga linea de sociedades urbanas que utilizaron
para el disefo de sus ciudades principios de planeacion urbana
de la antigua herencia Mesoamericana y que adaptaron a sus
necesidades. La mayoria de los centros urbanos de los aztecas
eran modestos asentamientos pero Tenochtitlan, la capital, era
una gran metropoli de wuna clase diferente”. (Smith,
2008:577).

Tenochtitlan contaba con un avanzado sistema
hidraulico que incluia diques, presas y acueductos para
abastecer a la ciudad con el agua dulce de los rios que
desembocaban en el lago de Texcoco que era de agua salada.
Esta agua dulce servia para regar las chinampas utilizadas
como terreno de cultivo ademas de para el consumo humano.
Para el transporte de personas y mercancias la ciudad tenia un
sistema de canales en los que utilizaban canoas

“Uno de los aspectos mdas extraordinarios de la

planeacion urbana de los aztecas fue el alcance que tuvo la



estandarizacion de edificios bdasicos y principios de
urbanizacion entre sus ciudades en la zona central de México”
(Smith, 2008:577). En Tenochtitlan las calles eran
pavimentadas y sus habitantes tenian servicio de agua potable
y drenaje. Para controlar las inundaciones construyeron un
dique de 16 km que separaba el lago de Texcoco desde
Atzacoalco a Ixtapalapan y que contaba con compuertas que
permitian la circulaciéon de canoas y de agua en caso de
necesitarse. La destruccion posterior por los espafioles de este
dique junto con otras obras de infraestructura hidraulica
resultaria en continuas y terribles inundaciones de la zona que
hoy conocemos como el Centro Histérico de la Ciudad de
Meéxico.

Tenochtitlan tenia una traza ortogonal con cuatro
grandes calzadas que se intersectaban en un punto central y
que unian a la ciudad con tierra firme. En esta interseccion se
localizaba una gran plaza que era el centro de las actividades
religiosas, econdmicas y culturales de los aztecas. Los
numerosos canales con los que contaba la ciudad servian no
solo como vias de comunicaciéon sino también para dar
espacio a la construccion de chinampas necesarias para la

practica de la agricultura.
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Con el descubrimiento de América por los espafioles en 1492
y la posterior conquista de M¢éxico la capital azteca seria
destruida. Las tropas de Herndn Cortés sitiaron a Tenochtitlan
en mayo de 1521 ocasionando estragos en la ciudad y sus
habitantes. La falta de comida y agua y las enfermedades del
Viejo Mundo provocaron la caida de Tenochtitlan el 13 de
agosto de ese mismo afio. Sus templos y calzadas fueron
demolidos, sus canales destruidos y sobre estas ruinas se
inicid la construccion de la nueva capital virreinal.

Mientras se levantaba la nueva ciudad sobre los
escombros de Tenochtitlan, Cortés instald provisionalmente
su gobierno en Coyoacan en la orilla sur del lago de Texcoco
“hasta que en 1528 se nombr6 a México (La Antigua México
— Tenochtitlan) como sede de la Audiencia de México y ocho
afios mas tarde capital del Virreinato de la Nueva Espafia,
edificdndose la ciudad espafiola sobre los restos de
la ciudad indigena tomando como punto de partida la traza
ortogonal de sus calzadas principales y conservando el gran
espacio abierto de la antigua zona ceremonial que con el
trascurso de los afios se convertiria también en la gran plaza
central de la Ciudad de México, en torno a la cual se edifico la
sede del gobierno virreinal y la primera piedra de la futura

catedral de México, sede del poder religioso. De esa manera



quedo¢ instituido un modelo de ciudad que sirvi6 de base para
la fundacién de otras ciudades en el territorio mexicano y
el resto de Latinoamérica.” (ciudaddemexico.com.mx).

A partir de entonces inicio un proceso de urbanizacion
y dominacion del territorio de la Nueva Espafia en el que la
Ciudad de México tendria un papel central. “Este proceso de
urbanizacion de la conquista fue acompafiado desde 1540 por
uno de reconcentracion de los pobladores indigenas”
(Gamboa, 1998:166) pues la politica espafiola consistia en
reubicarlos en ciudades. “Para los espafioles, la maxima
expresion de dominio territorial era la creacion de una polis,
que representaba soberania politica, asentamiento de vecinos,
reparticion de tierras y un espacio fisico para subordinar
econdmica, politica, las

social 'y espiritualmente a

comunidades de indios que les rodeaban” (Gamboa,
1998:165). Las ciudades requerian de insumos agricolas para
subsistir por lo que “casi desde su conformacion, el sistema
urbano mexicano se baso en lo que Morse ha llamado las polis
agro urbanas” (Gamboa, 1998:168) donde la urbe estaba
rodeada de tierras dedicadas a la agricultura y crianza de
animales que surtian de productos y mercancias a los

habitantes de la ciudad.
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Durante el Virreinato que inicia en 1521 con la caida de
Tenochtitlan y termina en 1821 con la consumacion de la
Independencia de México, la Ciudad de México fue el centro
economico, religioso y cultural de la época. La ciudad
operaba como enlace del comercio entre las minas del norte
del pais con el principal puerto del Golfo de México en la
Ciudad de Veracruz, ademas de ser el centro de actividades
del poder civil y eclesiéstico espafiol.

La Ciudad de México evolucion6 con las aportaciones
artisticas y arquitectonicas que se dieron durante la ocupacion
espafiola. En ella se iniciaron proyectos de reorganizacion y
desarrollo urbano inspirados en las ideas de orden, armonia y
progreso del positivismo y la ilustracion. Fue en la Ciudad de
México donde se estableci6 la primera universidad de
América y se instald la primera imprenta del continente. En
la actualidad el Centro Histérico de la Ciudad de México
cuenta con edificios coloniales catalogados construidos entre
los siglos XVI y XIX de gran valor artistico e historico siendo
considerado por la UNESCO como Patrimonio Cultural de la
Humanidad desde 1987
Hacia finales del siglo XVIII la Ciudad de México se habia
convertido en “la Ciudad de los Palacios”. “De finales de este

periodo datan la mayor parte de las construcciones del Centro



Histoérico, la Alameda Central (primer parque de la ciudad), el

Paseo de Bucareli y un sin nimero de construcciones
religiosas dispersas por toda la zona metropolitana, asi como
los barrios tradicionales de Coyoacan, San Angel y Tlalpan.”
(ciudaddemexico.com.mx).

En el siglo XIX siendo ya independiente de Espana,
Meéxico vivid diversas crisis politicas y financieras ademds de
la invasion del ejército americano y dos intervenciones
francesas. En 1864 fueron coronados emperadores de México
Maximiliano y Carlota con el apoyo de las tropas francesas de
Napoleon III. Durante esta etapa continué en la ciudad el
proceso de expansion hacia el oeste que habia comenzado en
los 1840 y que se intensificé atin mas con la construccion del
Paseo de la Reforma en 1860. Este paseo muy popular entre
las clases media y alta de la época era una ancha avenida
inspirada en los grandes bulevares de Europa que conectaba el
centro de la ciudad con la residencia de Maximiliano y
Carlota en el Castillo de Chapultepec. En este periodo hay
una gran influencia europea en el trazado urbano de la Ciudad
de México, influencia que se daria en muchos otros aspectos

de la vida cotidiana durante los afios del porfiriato de 1876 a

1911.
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Terminadas las guerras internas y las intervenciones

extranjeras hacia el final del siglo XIX el pais y
particularmente la Ciudad de México vivieron una época de
gran desarrollo econémico impulsado por la construccion de
vias para el ferrocarril, la instalacion de féabricas y una
creciente actividad comercial. “La capital del pais recobro su
hegemonia econdémica y social, convirtiéndose en el prototipo
de la modernidad que la burguesia porfirista aspiraba a
exponer ante los ojos del mundo” (Gamboa, 1998:172). Gran
parte de la aristocracia de la capital empezaba a mudarse
hacia los suburbios siguiendo la tendencia que también se
vivia en las ciudades europeas, por lo que zonas del centro de
la ciudad cambiaron su vocacidén de vivienda al comercio y
los servicios y se desarrollaron a su alrededor zonas
industriales. “En 1890 Tlalpan y Tacubaya se consolidaban
como sitios industriales, con fabricas de textiles, papel, tabaco
y zapatos” (Staples, 2005). “En esta época se fraccionan los
primeros ensanches de la ciudad: la Colonia Guerrero, Santa
Maria La Ribera y la actual colonia Tabacalera como asiento
de la emergente clase media.” (ciudaddemexico.com.mx). En
contraste “los barrios indigenas agrupados en las llamadas
parcialidades

de San Juan y Santiago conservan una

producciéon basicamente agropecuaria o artesanal de tipo


http://www.ciudadmexico.com.mx/atractivos/alameda.htm
http://www.ciudadmexico.com.mx/zonas/coyoacan.htm
http://www.ciudadmexico.com.mx/zonas/san_angel.htm
http://www.ciudadmexico.com.mx/zonas/tlalpan.htm

campesino, de tal manera que su estructura socioecondomica
en poco se diferenciaba de las comunidades ubicadas en las
partes montafiosas de Oaxaca” (Gamboa, 1998:173). Desde
la fundacién de la nueva ciudad capital a los espaioles se les
otorgaron predios en la zona central y a los indigenas se les
ubico en cuatro parcialidades ubicadas en sus alrededores. La
parcialidad de San Juan Tenochtitlin la formaban cuatro
barrios: Santa Maria Cuepopan, San Sebastian Atzacoalco,
San Pablo Teopan y San Juan Moyotla y al norte se ubicaba la
parcialidad de Santiago Tlatelolco. Son estos barrios los que
para finales del siglo XIX conservan la organizacion
econdmica y social que menciona Gamboa.

Aunque los edificios del Centro Historico de la Ciudad
de México fueron originalmente vivienda de las clases altas
de la sociedad mexicana, desde mediados del siglo XIX hasta
la primera década del siglo XX se inicid un proceso de
migracion hacia la periferia particularmente hacia el sur y el
occidente de la ciudad que propici6é un cambio de uso de suelo
en la zona de habitacional a comercial y de servicios. En el
Centro Historico de la Ciudad de México se instalaron
elegantes comercios y restaurantes que convivian con cada

vez menos viviendas de la clase alta.
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“El desarrollo econdémico de principios del siglo XX y
las politicas centralizadoras de la época continuaron nutriendo
al centro de la ciudad de México que vio la construccion de
nuevos edificios publicos y privados, de rascacielos y de
grandes almacenes como Liverpool y el Palacio de Hierro.
Los programas de modernizacion del porfiriato estimularon el
desarrollo de los bienes raices y continuaron transformando la
cara del Centro Historico con la construccion de parques y
avenidas. La Alameda central qued6 como division entre las
residencias de élite, al sur y al oeste, y los barrios populares,
al norte y al este” (Pilcher, 2004:513-4) siguiendo la
tendencia de segregacion espacial que ya estaba establecida y
que se habia acentuado con la construccion del Paseo de la
Reforma.

Con el inicio de la Revoluciéon Mexicana en 1910 el
centro de la Ciudad de México fue abandonado por las
familias de la clase alta que aun lo habitaban quienes se
mudaron a otros barrios de la ciudad e incluso a otras zonas
del pais o al extranjero. Es “hacia septiembre de 1920 que se
normaliza la vida en la capital” (de los Reyes, 2006). Los
aristocratas que se habian ido de la Ciudad de México y
regresaron después de la Revolucion a principios de los afios

veinte, no vivirian ya en el centro de la ciudad.



Con el fin de la Revolucion Mexicana en 1920 y el
inicio de una etapa de estabilidad e industrializacion en 1930,
se incremento la migracion del campo a las grandes ciudades
particularmente hacia la Ciudad de México cuya poblacion
ese mismo afo fue “estimada en 1 millon de habitantes y su
extension en 117 kilometros cuadrados” (Coatsworth, 2003:
508). Este proceso favorecio que las familias de clase alta que
aun permanecian en el Centro Historico se mudaran hacia los
suburbios, permitiendo que estas viviendas fueran habitadas
en ocupacion multiple por familias de clase trabajadora que
requerian de alquileres baratos.

Antes de 1930 el area urbana de la ciudad habia estado
concentrada en la zona central en el espacio correspondiente a
las actuales delegaciones Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo,
Venustiano Carranza y Benito Juarez. A partir de 1930 la
ciudad comenz6 a expandirse hacia pueblos cercanos situados
a lo largo de avenidas como Insurgentes y calzada de Tlalpan
y desde el gobierno se plantea la necesidad de regular y
planificar ese crecimiento. Precisamente “en 1930, se crea la
Ley General de Planeacion de la Republica que plantea la
necesidad de elaborar un Plan Nacional con escalas Nacional,
Regional e incluso Arquitectonica” (Lopez, 1993:30). En

1935 se elabora el “Plan de Desarrollo de la ciudad de México
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1935-1985, bajo principios ordenadores de las funciones
urbanas. Preveia amplias zonas de reserva agricola y
planteaba la proteccion fisica del Centro Histérico” (Lopez,
1993:30). Para 1936 “se forma la Comision de Planificacion
del Distrito Federal. En ella participaban autoridades del DDF
de la secretaria de Hacienda y Crédito Publico y organismos
de la empresa privada, la industria y el comercio” (Lopez,
1993:30). Durante esta época se establecieron colonias como
la Condesa, Roma, del Valle, Polanco y Lomas de
Chapultepec.

Las clases trabajadoras habitaban viviendas del centro
de la ciudad y sus alrededores en esquemas de ocupacion
multiple conocidos como “vecindades”. Estas familias de
muy escasos recursos requerian alojamiento barato por lo que
en 1942 el gobierno decreta el congelamiento de rentas que se
mantuvo hasta finales de los 1990. Se calcula que “los
decretos de congelacion de rentas expedidos entre 1942 y1948
afectaron a alrededor de 115,000 viviendas” (Duhau, 1991).
“El 31% de todo el inquilinato en el Distrito Federal se
concentraba en las delegaciones Cuauhtémoc y Venustiano
Carranza y, de este porcentaje, la mayor parte corresponde a

la “herradura de tugurios” en torno al Centro Histérico”

(Duhau, 1991:77). Esta medida tuvo como consecuencia el



deterioro permanente de estos inmuebles por falta de
mantenimiento. A los propietarios no les convenia invertir en
ellos ya que no recuperarian el gasto realizado y quienes los
habitaban no tenian la capacidad financiera para renovarlos.
Los antiguos edificios coloniales comenzaron a deteriorarse
no solo por falta de mantenimiento. Al ser ocupados como
vecindades sufrieron transformaciones para adecuarlos a su
uso como viviendas de ocupacion multiple y como locales
para comercios. “El uso de diferentes materiales para hacer
estas modificaciones, la ampliacion de puertas y ventanas a
nivel del suelo para crear aparadores comerciales, entre otros
factores, habian contribuido a la debilitacion de la estructura
de los edificios” (Gonzédlez Gamio, 2012: 9). Estas
construcciones sufrieron afectaciones estructurales y de
mantenimiento cuyas terribles consecuencias se verian con los
terremotos que sufri6 la Ciudad de México en septiembre de
1985.

Para enfrentar el problema de la gran demanda de
vivienda popular el gobierno desarrolld diversos programas.
En 1950 apareci6 la “propuesta por parte del Banco
Internacional Inmobiliario S.A., del Sistema de Unidades
Vecinales (UV) de dispersion organizada y concentracion

vertical para resolver el problema de la vivienda a base de
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financiamientos a sujetos de crédito y construccion de
manzanas de tipo le corbusiano. Esta propuesta tuvo gran
influencia institucional” (Lopez, 1993:30). Como parte de la
busqueda de una solucion al problema de la vivienda en la
Ciudad de México, a principios de los 1960 se construy6 la
Unidad Habitacional Nonoalco Tlatelolco y para los 1970 se
construy6 Ciudad Satélite, parte de “una propuesta urbanistica
que abarcaba toda la ciudad y que consistia en generar
ciudades dentro de la ciudad, combinindola con ciudades
fuera de la ciudad (satélites)” (Lopez, 1993:31).
En los siguientes afios se crearon leyes, organismos y se
desarrollaron distintos programas. La Ley General de
Asentamientos Humanos, la Comisiéon de Conurbacion del
Centro del Pais, el Plan Nacional de Desarrollo Urbano, la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Plan de
Desarrollo Urbano del D.F., la Ley General de Planeacion, el
Programa de Desarrollo de la Zona Metropolitana y de la
Region Centro, el Programa de Desarrollo de Reordenacion
Urbana y Proteccion Ecoldgica del Distrito Federal.

A la par de todos estos planes y programas en el
Centro Histérico de la Ciudad de México continud el
fuerte fenomeno de

deterioro acompafiado de un

despoblamiento. En la década de los sesenta continud



creciendo la importancia econdmica de otros sectores de la
ciudad contribuyendo a que mas y mas capital que habia
estado concentrado en el centro se desplazara a nuevos
desarrollos. Entre 1960 y 1970 se anexaron siete nuevos
municipios a la ciudad lo que resulté en una desconcentracion
de inversion y de servicios en el centro. Segun datos del
CENVI en 1950 el Centro Historico contaba con cerca de 500
mil habitantes, en 1970 con 295,727 habitantes y en 1990 con
195,416 habitantes. El centro de la ciudad estaba perdiendo a
sus habitantes y ademas la imagen urbana estaba sufriendo
cambios radicales. “La normatividad del desarrollo urbano del
Centro Histérico es bastante reciente, hasta 1980 era notable
la permisividad para transformar el espacio construido,
los edificios los espacios
monumentales se salvaban de las modificaciones de la

modernidad” (Plan Integral de Manejo del CHCM, 2011).

unicamente catalogados 'y

La descentralizacion econdmica de la ciudad también
tuvo como consecuencia una fuerte pérdida de fuentes de
empleo en el Centro Historico lo que a su vez resultd en un
aumento de puestos de economia informal. Grandes sectores
del Centro Histérico fueron ocupados por vendedores
ambulantes y comercios en via publica generando entre otros

problemas mayor trafico automovilistico y peatonal.
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En 1980 la zona centro fue catalogada por decreto
presidencial como Centro Histérico y se puso a cargo del
INBA y del INAH siendo protegidos sélo los edificios
catalogados y los espacios monumentales La falta de
reglamentacion adecuada e integral ayudo al deterioro de la
zona y a la pérdida de patrimonio historico. En 1983 se
aprobo el Programa de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
que contiene normas de uso de suelo y de intensidad de
ocupacion y se dejo a cargo del INAH las restricciones de
altura y fisonomia de las edificaciones.

El 19 de septiembre de 1985 la Ciudad de México
sufrié un sismo de gran magnitud con una poderosa réplica el
dia 20 de septiembre. El terremoto tuvo especial impacto en
el centro ya que su ubicacion sobre el lecho del antiguo Lago
de Texcoco contribuyd a que muchos edificios del Centro
Histodrico resultaran severamente dafiados dejando a miles de
arrendadores damnificados con inmuebles destruidos y sin
interés de sus propietarios por repararlos. Se calcula que unas
“90 mil viviendas y alrededor de 400 mil personas” (PRHP,
1985) sufrieron afectaciones en la Ciudad de México durante
esta tragedia.

Los dafos sufridos por las propiedades durante el

terremoto de 1985 junto con el auge del desarrollo



inmobiliario en México a finales de los ochenta, significé que
muchos duefios de edificios en el centro estuvieran dispuestos
a vender. Sin embargo los inquilinos, desempleados, obreros y
desplazados, muchos de los cuales eran ademas damnificados,
se resistian a dejar sus viviendas y presentaron oposicion a los
intentos de desalojo a través de asociaciones vecinales.
Distintos grupos de damnificados organizaron movimientos
en la defensa de sus derechos. EIl gobierno establecié un
Programa Emergente de Vivienda e instal6 campamentos de
vivienda temporales para los afectados en médulos de 18 m*
con bafios y cocina para cada 20 unidades. Con la idea de
resolver permanentemente el problema de vivienda de los
desplazados por los terremotos de 1985, ese mismo afio se
implemento el Programa de Renovacion Habitacional Popular
(PRHP) que tendria como beneficiarios a quienes habitaban
los inmuebles dafiados. Se levantd un censo de estos edificios
localizdndose tres grupos de poblacion afectada: grandes
unidades habitacionales como Nonoalco, Tlatelolco y
Presidente Juarez, colonias de clase media como Roma,
Narvarte, Condesa y el centro y las aledafias al centro y

Tepito, Peralvillo y Guerrero.
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Para la aplicacion de este programa, en el Diario Oficial del
21 de octubre de 1985 se determind expropiar 473 predios de
la Delegacion Cuauhtémoc y 267 de la Venustiano Carranza.
El decreto inicial de expropiacion total contenia 5500 predios
que finalmente se recortd a 4321, ya que algunos duefios se
ampararon y obtuvieron decretos de revocacion.

El Programa de Renovaciéon Habitacional Popular
construyo, rehabilitd y repar6 alrededor de 45 mil viviendas
que incluian seglin sus datos muy pocos inmuebles de valor
historico. De ellas en el Centro Historico de la Ciudad de
Meéxico se expropiaron 250 edificios catalogados como
monumentos historicos los cuales fueron renovados y
entregados en propiedad a sus antiguos habitantes en régimen
de condominio. La aplicacion de este programa permitid
resolver en parte el problema de la vivienda.

Para 1986 se establecio el Programa Emergente de Vivienda
fase II que pretendia identificar a los damnificados que se
habian quedado sin atencidon y resolver el problema de las
vecindades aunque no hubieran sido afectadas por los sismos
de 1985. Con la aplicacion de estos programas recibieron
inversion inmuebles que durante décadas habian estado en el
abandono con la idea de que sus nuevos propietarios los

conservaran en buen estado. Esto facilité que el inventario de



edificios coloniales existente no incluido en estos programas
se moviera en el mercado

En diciembre de 1987 el Centro Historico de La
Ciudad de México fue proclamado por la UNESCO como
Patrimonio Cultural de la Humanidad lo que impulsé atin mas
el interés por su recuperacion. En 1990 se integro el
Fideicomiso del Centro Historico de la Ciudad de México en
el que se establecieron objetivos y acciones para recuperar,
proteger y conservar la zona impulsando la inversion publica
y privada. En 1998 se comenz6 un trabajo de recuperacion del
Centro de la ciudad a través del Programa Estratégico para la
Regeneracion y Desarrollo Integral del Centro Histérico. Se
restauraron monumentos como el Palacio Nacional y la
Biblioteca de México.

Con el impulso dado por el gobierno local al Centro
Historico de la Ciudad de México, empresarios como Carlos
Slim y Roberto Hernandez apoyados por programas federales
y locales que incluian entre otras ventajas estimulos fiscales,
adquirieron numerosas propiedades en el centro de la ciudad
que a pesar de haber requerido grandes inversiones a la fecha
representan importantes activos. Muchas de estos inmuebles

se destinaron a museos, a desarrollos turisticos y comerciales
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y a la recuperacion y preservacion del patrimonio historico y
cultural.

El Patronato del Centro Historico y El Plan de
Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc entre otros,
forman parte de los esfuerzos gubernamentales por rescatar y
llevar inversion hacia esta zona. Se habilitaron viviendas en
venta y renta para la clase media y media alta, espacios de
oficinas, de comercios y servicios. Se remodelaron plazas y se
retir6 al comercio ambulante de muchas calles.

El gobierno hizo grandes esfuerzos por reducir los
indices de criminalidad, reubicar al comercio informal y
mejorar en general la imagen del Centro Historico en especial
del perimetro A. Se remodelaron algunos inmuebles para
venta y renta de vivienda para profesionistas de la clase media
asi como para venta y renta de espacios comerciales y de
oficinas. También se lanzaron jornadas ciudadanas para
promover la limpieza de plazas y jardines.

A partir de 2001 se comenzd la rehabilitacion del
Paseo de la Reforma para promover la inversion inmobiliaria
en la zona. “El Gobierno local emprendié proyectos de
repavimentacion, mejoramiento del alumbrado publico,
restauracion de camellones y jardineras, y de desarrollo de

areas verdes. En 2003 el Gobierno Federal dedico 175



millones de pesos en seguridad para el corredor financiero”
(Perl6 Cohen y Bonnaf¢, 2007:143).

Las remodelaciones y adecuaciones en el Centro
Historico han continuado en los ultimos afios. Destaca la
peatonalizacion de la calle de Madero y la renovacion de la
Alameda Central asi como la instalacion de mesas, sillas y
sombrillas en la calle 20 de Noviembre desde Venustiano

Carranza para que puedan ser disfrutadas los domingos. Sin
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embargo a pesar de que se han recuperado grandes espacios
particularmente en el perimetro A, este impulso no ha
alcanzado a toda la zona del Centro Historico: los problemas
de despoblamiento, inseguridad y ambulantaje por ejemplo,

siguen representando una problematica.



III. DESARROLLO DE LA INVESTIGACION
Metodologia

El objetivo central de este trabajo fue determinar a través de
un andlisis visual las caracteristicas particulares que presenta
el proceso de gentrificacion en el Centro Histérico de la
Ciudad de México en la calle de Madero. El fendémeno de
gentrificacion que muchas veces se manifiesta en el paisaje
urbano de manera visual, puede ser estudiado siguiendo un
método basado en la comparacion de iméagenes de distintos
momentos del proceso: “Muchos investigadores certifican el
valor de las fotografias como grabaciones de lo que estaba
realmente ahi cuando fue presionado el obturador, que tienen
un valor Unico por ser fuentes detalladas de evidencia en la
investigacion de las ciencias sociales” (Rose, 2012:299).
Collier, asegura que “la fotografia es una grabacion exacta
de la realidad material y su valor reside en la forma en que
esta exactitud proporciona informacién para el andlisis”
(Rose, 2012:301). Como Collier, Coles utiliza la fotografia
como evidencia que puede ser analizada para revelar ciertos
procesos. En su estudio fotografico de la gentrificacion del
Borough Market de Londres, Coles explica que ‘“una
coleccion de “material visual” puede ser estudiado para

comprender la “economia visual de consumismo” que

caracteriza la gentrificacion de este antiguo mercado
londinense” (Coles, 2014: 520).

Esta investigacion busca hacer un anélisis basado en la
interpretacion del “material visual” recolectado, asumiendo,
como lo asumen Rose, Collier y Coles, que éste material es un
“registro preciso” y “exacto” (Rose, 2012:301) del paisaje
urbano que las fotografias capturan. En la elaboracion de este
trabajo se utilizd el método de foto-documentacion descrito
por Gillian Rose de la siguiente manera: “La foto-
documentacién es un método que asume que las fotografias
son registros exactos de lo que estd en frente de la camara
cuando se toma la fotografia -un registro preciso de la
realidad material- y toma fotografias en orden sistematico,
para proporcionar informacion al investigador que luego sera
analizada” (Rose, 2012:301).

Para determinar la existencia de procesos de gentrificacion
en la calle de Madero en el Centro Historico de la Ciudad de
México se estudiaron fotografias obtenidas en tres diferentes
etapas de tiempo buscando que proporcionen la evidencia
necesaria. Charles Suchar en su ensayo titulado “Grounding
Visual Sociology Research in Shooting Scripts” de 1997
describe la metodologia que utilizd6 para realizar una

investigacion foto-documental sobre gentrificacion en los



barrios de Lincoln Park en Chicago y Jordaan en Amsterdam.

Estos mismos pasos son los que se siguieron para realizar la

investigacion foto-documental de este trabajo:

1.

Establecer un guion fotografico inicial. Esto implica
determinar categorias que nos serviran para la
clasificacion posterior de la informacion asi como
preguntas que tendran que ser respondidas a través de
las imagenes generadas para la investigacion
especificamente u obtenidas de archivos ya existentes.
Se establecieron tres épocas de estudio y cuatro
elementos a analizar a través de preguntas especificas
en cada fotografia. El guion fotografico inicial de este
trabajo tuvo como punto de partida fotografias
correspondientes a la etapa de fines del siglo XIX a
principios del XX.

Iniciar el proceso de comparacion de fotografias
utilizando las categorias y cddigos ya determinados.
Por ejemplo, se pueden comparar fotos de la misma
etapa o de distintas etapas evaluando los elementos
considerados en cada pregunta de investigacion. Los
elementos estudiados en este trabajo fueron edificios,
equipamiento urbano y

COIIl@I‘CiOS, personas,

utilizando elementos del analisis urbano de Horacio
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Capel relacionados con caracteristicas de los edificios
y uso de suelo principalmente. Si por ejemplo,
consideramos que una fachada en buen estado es
sinonimo de inversion y prosperidad, al comparar
fotografias de distintas etapas podemos determinar si
habia o no inversion en la zona en esa época. Si
encontramos que en unas fotografias las tiendas
cuentan con rejas de proteccion, podemos deducir que
la zona tiene problemas de seguridad y podemos
comparar las imagenes para ver si esto se presentaba
en otra época. Este proceso nos permite responder las
preguntas que nos llevaran a las conclusiones finales
de la investigacion.

En caso de ser necesario elaborar un segundo guion de
toma de fotografias para completar la informacion
visual ya generada por el guion fotografico inicial. El
objetivo es “desarrollar 'y perfeccionar los
conocimientos generados por el guion inicial” (Rose,
2012:303). En este trabajo se tomaron fotografias
adicionales de todos los frentes en planta baja de la
calle de Madero y algunas fachadas completas para

tener un inventario de giros comerciales y de servicios

y saber hacia qué publicos objetivo se dirigen.



4. Realizar el analisis de las fotografias de acuerdo a las
preguntas desarrolladas para el estudio de cada

elemento comparandolas entre ellas por épocas.

Con toda la informacion recopilada, comparada y
analizada durante este proceso, podemos entonces determinar
si en la calle de Madero existe:

1. Reinversion de capital en un espacio definido y un
alza correspondiente del valor del suelo de ese espacio
0 en areas colindantes.

2. La llegada de agentes con mayor capacidad de pago
que los usuarios ya establecidos en ese espacio o en
areas colindantes.

3. Cambios en las actividades y en el paisaje urbano
controlados por los grupos que ingresan al territorio en
cuestion.

4. El desplazamiento directo o la presion indirecta para el
desplazamiento de grupos sociales de ingresos mas

bajos que los nuevos ocupantes.

Estos cuatro puntos que conforman desde un principio los
ejes de enlace y que sirvieron para definir las categorias y
para determinar las preguntas a responder en el proceso de

foto-documentacion de este trabajo, orientan la linea de
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investigacion y nos ayudan a establecer si existe o no

gentrificacion en la calle de Madero.

Delimitacion de la zona de estudio

Desde su fundacion por los aztecas en 1325 con el nombre de
Tenochtitlan, el ahora llamado Centro Historico ocupa este
espacio central de la ciudad que durante siglos ha sido testigo
de la historia de nuestra nacion. “El Centro Historico de la
Ciudad de México es uno de los sitios mas importantes del
pais, no solo porque ahi se encuentra el origen de su nombre,
sino porque en ¢l se han ido acumulando a lo largo de los
siglos valores sociales, simbdlicos, econdmicos y funcionales
de la cultura urbana de los mexicanos.” (CENVI, 1999).

En el Centro Historico se encuentran importantes
edificios de gobierno, espacios publicos y lugares
emblematicos como la Catedral Metropolitana. Es una zona
en la que “se reune la mayor concentracion del patrimonio
edificado de los ultimos cuatro siglos, pero también estan ahi
las instituciones financieras y la gama mas amplia de la
actividad comercial, desde la mas simple hasta la mas
especializada” (CENVI, 1999). Ocupando un area de 9km?, el

centro se ha dividido en dos perimetros denominados A y B.



El primero corresponde a la parte central original de la Ciudad

de México y el segundo a sus alrededores.

sssmms wes  wem  Limite del Centro Histérico

Limite del perimetro “A"

Perimetro “B"

Perimetrc “A" ‘ ‘

Para este estudio se eligio el perimetro A del Centro Histdrico
de la Ciudad de México porque a pesar de su importancia
cultural, historica y urbana, los procesos de deterioro y

despoblamiento asi como los sismos de 1985 entre otros
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factores, han afectado de manera importante a esta zona. Para
Beauregard, “una posible causante de un proceso de
gentrificacion es el abandono y el deterioro de una zona
urbana” (Lees et al, 2010:17).

Beauregard también enfatiza la importancia de la
ubicacion de los gentrificados en el proceso de gentrificacion.
Los grupos que alquilan propiedades individuales en
esquemas de ocupacion multiple y cuyo ingreso no es
suficiente para darles mantenimiento, estan particularmente
expuestos ya que el valor de las propiedades disminuye. Para
Beauregard las edificaciones baratas pero arquitectonicamente
atractivas estimulan la inversion y hacen a sus habitantes
vulnerables a la gentrificacion. En el perimetro A del Centro
Histérico vemos “la mayor concentracion de edificios
catalogados y espacios publicos de valor patrimonial”,
mientras que el B “es la envolvente en donde la densidad de
edificios catalogados es menor y estos ademds se encuentran

(CENVI, 1999).

Beauregard, la densidad de edificios con arquitectura deseable

dispersos.” Siguiendo las ideas de
en el perimetro interno combinada con su historia de deterioro
y ocupacion multiple, pueden ser posibles causantes de

gentrificacion en esta area del Centro Historico.



Ademas, con el objetivo de “recuperar el Centro
Histérico”, diversos programas de planeacion urbana y
ordenamiento  territorial asi como de estimulos
gubernamentales para vivienda, oficinas y comercios se han
concentrado aqui. El Patronato del Centro Historico, el
Fideicomiso del Centro Historico, el Programa Estratégico
para la Generacion y Desarrollo integral del Centro Historico
entre otros programas gubernamentales e inversiones privadas

han vuelto al Perimetro “A” ain mas llamativo.

Zonas de Actuzcion

agunills - Repibiies e Coa
Alsrsodds - San Hipdiia

I 5w i b Alemeda
San Juan - Chaladels

I ooy secunde

I iiroyeco por realizarss
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Aunque estos esfuerzos han mejorado el semblante y
desarrollo del Centro Historico de México, es necesario
analizar el concepto de realizar una labor de “rescate” o de
“recuperacion” de una zona y cuestionar qué se rescata con
estos programas y para quién. Inclusive es necesario

considerar la nocion del “desarrollo” como un proceso
positivo para todos los grupos sociales.

Beauregard identifica a los desarrolladores de las
zonas gentrificadas como uno de los tres niveles de distorsion
del concepto de gentrificacion. Los “promotores” (Lees et al,
2010:11) de esta clase de desarrollo presentan a la
gentrificacidn como un beneficio para toda la ciudad. El lema
“Por un Centro Limpio”, utilizado en la campana de desalojo
de vendedores ambulantes en el 2007, o la manera en que el
empresario Carlos Slim expreso su “objetivo de hacer de este
espacio un lugar ‘vivo, restaurado, seguro, limpio, activo, con
una sustancial mejora socioecondomica de sus residentes’ en
el 2002 (Lodofio, 2010: 196), son ejemplos del lenguaje
utilizado para promover las actividades del gobierno y los
inversionistas como un proceso enteramente positivo. Sin
embargo, los programas no hacen mencion de algunos de los

efectos negativos de la gentrificacion como lo son el

desplazamiento y las problematicas que conlleva, la pérdida



de un sentido de comunidad y la pérdida de servicios
tradicionales de la zona, entre otros.

El Perimetro A del Centro Histérico es una zona
particularmente fértil para este tipo de estudio, ya que
presenta varias de las caracteristicas que han sido sugeridas
como causantes de la gentrificacion. Resulta muy interesante
el poder analizar a través de la comparacion de fotografias de
distintas épocas los cambios que ha sufrido la zona, asi como
el resultado de los programas aplicados para recuperarla.

Como el perimetro A representa una zona de estudio
muy grande, de acuerdo a la division presentada en el Plan
Integral de Manejo del Centro Historico de la Ciudad de
Meéxico de 2011, se selecciond a la calle de Madero por ser un

espacio emblematico del comercio en el centro de la ciudad.

Proceso de Investigacion

Para la elaboracion del guion fotogréafico inicial fue necesaria
la creacion de categorias, como lo explica Suchar: “Los
guiones para toma de fotografias involucran la creacion de
una serie de categorias para recolectar evidencia fotografica y
preguntas para ser exploradas” (1997:36). Como una primera

division se considerd agrupar las fotografias en periodos de
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tiempo relevantes al tema de estudio que quedaron como
sigue:
= Primera etapa. Fines del siglo XIX y principios del
XX, para tener un testimonio grafico del esplendor del
centro de la ciudad en esa época y encontrar como era
la vida de la aristocracia de la capital del pais, que
habitaba esa zona.
= Segunda etapa. El periodo comprendido desde
principios de los 1920 hasta fines de los 1990s
aproximadamente, donde se hace evidente el impacto
de los procesos de deterioro del centro de la ciudad
por diversas causas naturales y sociales. En 1990 se
crea el Fideicomiso del Centro Histérico que entre sus
fines tiene el de recuperar, proteger y conservar el
centro, el cual ya desde 1987 se habia decretado
Patrimonio Cultural de la Humanidad por la
UNESCO. Todas estas acciones buscaban terminar
con la destruccion y desarticulacion que estaba
viviendo la zona.
= Tercera etapa. Desde finales de los 1990 hasta la fecha
actual. El objetivo es documentar visualmente los

resultados obtenidos por la actuacion de diversos

programas, planes, consultas y fideicomisos en el



Centro Historico de la Ciudad de México en particular
en la calle de Madero y determinar, si es que se
presentan, cuales son los procesos de gentrificacion

existentes.

Para la elaboracion de las preguntas de investigacion a
considerar en el guion fotografico, se buscdé que los
elementos a analizar de los edificios y el paisaje urbano en
general se pudieran encontrar en las imagenes seleccionadas.
Para cada elemento se elaboraron preguntas que pretenden ser
respondidas a través del andlisis visual de las fotografias.

Estas preguntas son las que se presentan a continuacion:
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Preguntas para el guion fotografico

edificio: niveles, fachadas y caracteristicas de la
edificacion

uso o funcidn: comercio, servicios,
vivienda, bodega

equipamiento e
infraestructura

peatones

étiene mas niveles el edificio que en la
fotografia anterior? écuantos niveles tiene?

écudles son los giros de los
comercios de la zona?

ése ven en buen estado
las banquetas vy la calle?

épredomina un rango de
edad?

é¢como esta el estado de su fachada: pintura,
vidrios, acabados en general?

éa qué publico objetivo se dirigen
€s0s comercios?

écuenta con alumbrado
publico?

¢ por el tipo de
vestimenta destaca una
clase social?

¢tiene mas ornamentacién la fachada, como
marcos o aplicaciones de cantera, herreria mas
elaborada, otros acabados?

éestan todos los locales abiertos?

éhay servicio de
transporte publico?

épredomina un género?

ées una construccion nueva? écuales son sus
caracteristicas?

éen qué condiciones de limpieza y
mantenimiento se encuentran los
comercios?

éestad limpia la calle, la
zona en general?

¢Cudl es la actividad de
los peatones?

¢hay elementos como rejas de proteccién o
vidrios blindados que indiquen problemas de
inseguridad?

con respecto a la fotografia
anterior, ¢ cambid el uso del
inmueble?

écuenta con servicio de
vigilancia?

écompran mercancias?

éen qué estado se encuentra la fachada
especifica de cada comercio?

los locales comerciales y/o de
servicios, écuanta afluencia tienen?

équé tipo de mobiliario
urbano?

¢utilizan los servicios que
se ofertan en la calle?

éel inmueble esta habitado?

équé infraestructura
nueva existe?
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Para poder realizar un andlisis sistematico se establecié un
sistema de codificacion de las imagenes recolectadas. Las
fotografias antiguas elegidas para la primera etapa sirvieron
de base para la clasificacion del material que forma parte del
trabajo. Se codificaron con una clave que contiene el nombre
actual de la calle a la que corresponden y un niimero asignado
progresivamente agregando el nimero 1 por pertenecer a la
primera etapa. Las fotografias correspondientes a la segunda
etapa, 1920 a 1990, llevan en su clasificacion el nimero 2 y
las de la tercera etapa el nimero 3

El guién de toma de fotografias se elabord a partir de
las imagenes que corresponden a la etapa de fines del siglo
XIX principios del XX. Se anexaron unas columnas en las que
se anotd informacion de cada toma al ser realizada, por
ejemplo, clave, ubicacion, fecha y hora.

Cuando se considerdé importante y se presentd la
oportunidad se realizaron entrevistas informales con
comerciantes, visitantes o habitantes del lugar y se registro la
informacion obtenida para completar con estas notas el
analisis visual.

Ya con todas las fotografias nuevas y de archivo
clasificadas se agrup6 cada foto de origen con sus

correspondientes de la segunda y tercera etapa para contar con

por lo menos tres fotos que nos permitieran realizar
comparaciones, respondiendo a las preguntas de investigacion
que nos hemos planteado en este trabajo. Se cuestion6 si el
material fotografico disponible servia para establecer la
presencia de los cuatro supuestos (reinversion de capital,
llegada de agentes con mayor capacidad de pago, cambios en
las actividades y paisaje, desplazamiento de grupos sociales)
sobre gentrificacion que actuan como ejes de enlace y que nos
permitiran concluir si existe o no este proceso en la zona de
estudio.

Para complementar la informacion visual obtenida, se
decidio realizar una segunda toma de fotografias de todos los
frentes en planta baja de la calle de Madero. No se elabor6 un
guion para la toma de estas fotografias. Lo unico que se
considerd es que fueran en orden cuadra por cuadra, primero
la acera sur después la acera norte, y que se identificara de
alguna manera el edificio correspondiente a la foto de origen.

El guion para la toma de fotografias solo incluye fotos
de la Primera y de la tercera Etapa pues la idea era reproducir
las fotografias originales de finales del siglo XIX y principios
del XX para tratar de tener una comparacion lo mas clara

posible.



guion madero

foto origen clave |ubicacién actuall ubicacién en mapa | descripcion de la toma fecha | hora | foto actual
Madero esq P,lano general (lie frente,d;:on
md01 | Plazadela dngulo normal y encuadre 01/09/2013 | 14:30
L., horizontal, con la accién que
Constitucion
suceda al momento de la toma.
Madero No. 51 _' [Plano entero, con angulo normal y
md 07 | esq. Isabel La ecuadre vertical, con la accion que | 01/09/2013 | 12:09
Catolica suceda al momento de la toma
Plano entero en diagonal, con
md 14 |Madero No. 17 dngulo normal y encuadre 14/09/2013 | 12:51
horizontal, con la accién que
suceda al momento de la toma
Plano entero, con angulo normal y
md 30 | Madero No. 4 ecuadre vertical, con la accion que | 03/07/2013 | 13:13
suceda al momento de la toma




Plano entero, con angulo normal y

md 26 Gante No. 4 ecuadre vertical, con la accién que | 04/11/2013 | 09:11
suceda al momento de la toma
R Plano general en diagonal, con
Madero vista .
. angulo normal y encuadre
md 25 de oriente a . ., 03/07/2013 | 13:04
ont horizontal, con la accién que
poniente suceda al momento de la toma.
Plano entero en diagonal, con
b ; angulo normal y encuadre vertical,
md 13 |Madero No. 39 . 03/07/2013 12:43
con la accion que suceda al
momento de la toma
Plano entero en diagonal, con
bo 01 Madero‘esquina Y | angulo normal'?/ encuadre vertical, 14/09/2013 | 17:44
Bolivar con la accion que suceda al
momento de la toma
Plano entero, con angulo normal y
md 28 |Madero No. 26 encuadre vertical, con la accion 14/09/2013 | 12:48

que suceda al momento de la toma
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Comparativo Madero

., etapas
clave ubicacion ;
primera segunda tercera
Madero esquina
md 01 Plaza de la
Constitucién
Madero esquina
md 07 Isabel La Catdlica
md 14 Madero No. 17 | LIQUIDAcCIOS
TODOAL COSTO-PRECIOS SIN 1CUAL
md 30 Madero No. 4
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Comparativo Madero

etapas

senda

tercera

clave ubicacion :
primera
Gante esquina
md 26 Madero
md 25 Madero VISth\ de
oriente a poniente
md 13 Madero y
Motolinia
bo 01 Madero y Bolivar
md 28 Madero y Bolivar




Anélisis detallado de las fotografias del guion Madero

Para cada fotografia de origen correspondiente a la Primera
Etapa y de acuerdo a la numeracion asignada para cada una en
el guion, se realizd un analisis detallado. En primer lugar se
comparo la fotografia de origen con la imagen realizada para
replicar la toma, lo que nos permitid6 determinar
inmediatamente elementos del analisis urbano propuestos por
Horacio Capel que utilizamos en este trabajo: caracteristicas
del edificio y uso de suelo, asi como caracteristicas de los
peatones, del equipamiento urbano y  de los giros

comerciales.

También se integraron fotografias adicionales de cada
una de las etapas de estudio cuando fue posible, lo que nos
permitio establecer una linea de tiempo mas completa y
comprender mejor la evolucion de la calle.

Se incluyeron mapas de ubicacion e informacion
complementaria. Se realiz6 una investigacion sobre el uso de
cada predio en las etapas de tiempo ya especificadas. Para este
punto fue muy importante el mapa de Julio Popper Ferry de
1883, pues en ¢l se documenta a detalle cada uno de los
comercios establecidos en el Centro Historico de la Ciudad de

Meéxico a finales del siglo XIX.



Plano Comercial de la Ciudad de México de Julio Popper Perry, 1883
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Ampliacion del Plano Comercial de La Ciudad de México de Julio Popper Perry. Aqui se aprecia la totalidad de la actual calle de Madero,
desde Eje Lazaro Cardenas hasta 5 de Febrero. Se observa que aun estaba en pie el Teatro Nacional y la calle de Cinco de Mayo sélo llegaba
hasta la calle de Coliseo hoy Bolivar.
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Ampliacién que abarca la actual calle de Madero desde el Zécalo, en sus cruces con Palma
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Ampliacion que abarca la actual calle de Madero desde Motolinia, en sus cruces con Bolivar, Filomeno Matay Eje Central Lazaro Cardenas
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Para completar la informacion se anexaron fotografias
actuales de los frentes de calle de la cuadra correspondiente a
cada imagen para determinar que aunque sigue siendo una
calle comercial, los giros de los establecimientos han
cambiado al paso del tiempo especialmente en planta baja

exterior. Comercios tradicionales como las joyerias y Opticas

alin permanecen pero en menor numero y gran parte de ellos
en locales interiores lo cual también buscamos documentar
fotograficamente.

A continuacion se presenta el andlisis detallado de

cada fotografia en el orden establecido en el guion.
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En esta fotografia actual correspondiente a la esquina de Madero con cinco de febrero,
podemos observar que el edificio de la izquierda conserva las modificaciones adquiridas
durante el siglo pasado. Actualmente aloja al Hotel Majestic con entrada sobre la calle de
Madero. En la planta baja exactamente en la esquina, de Madero y Cinco de febrero, se
encuentra una tienda de conveniencia Go Mart, perteneciente al grupo CorpoGas. En la
contra esquina esta una Joyeria del grupo Bizarro. Ambos edificios como puede apreciarse
en las fotografias de la siguiente pagina, se encuentran en muy buenas condiciones.

MdO1
Madero esquina Cinco de Febrero

En la fotografia de la izquierda correspondiente a finales del siglo XIX, se observa una gran
actividad comercial por el nimero de peatones y los toldos desplegados para cubrir las entradas
de los comercios., incluso se observa una carreta. Para la época, estos edificios de dos y tres
niveles con adornos de cantera nos confirman comercios muy activos. De acuerdo a Popper, en
la esquina del Portal de Mercaderes y Primera de Plateros, se ubicaban la Sombrereria del
Castor de F. Dallet y Cia, y La Ciudad de México de F. Téllez y cia. Y sobre la Primera de Plateros
se encontraba la entrada al Café El Cazador muy popular en la época En la esquina de
Empedradillo y Primera de Plateros se ubicaba la Relojeria y Joyeria L. Lagarrigue. Podemos
observar alumbrado publico y en general la zona limpia y bien mantenida.

f

Ya para el siglo XX , el edificio ubicado en la esquina de Primera de Plateros y Portal de
Mercaderes, tenia tres pisos mas y una terraza en la azotea. La fachada se observa modificada
con marcos de cantera alrededor de las ventanas y un elaborado remate en la esquina del piso
mas alto. Al igual que en la fotografia anterior, se observa una gran cantidad de peatones, asi
como coches estacionados y en movimiento, lo que nos sugiere gran actividad de transito y
comercial en esta zona. En general parece limpia y bien mantenida.
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MADERO ESQUINA ISABEL LA CATOLICA

La casa de Doha Maria
igracia Rodriguez de
Velasco y Osono y Barba,
canccikda como la Glera
Rodriguez, se ubicaba en
¢l predio que
pastericrmente fue La
Felugueria de Enngue
Escabasse yCy en el que
ahora se ubica of edifico
de La loyeria Lla
Esmerakda

Enla sctuskdad, el

edifido Ls Esmeralds
esls otupada en la
plants baja por una
tienda Mix Up, yenla
plants alts albergs al
Museo del Estangulio
Los toldos rojos sobre la
calle de Madero
corresponden o Vips de
la cadena de
restaurantes que
pertenecd muchas shos
a Grupo Walmart y que
ha sido recientements
sdquarida por Alses

A la derechs, folografis de srededor de
1894, Lo joyera Ls Esmeralds de Hauser-
Zrey vy Cis abri6 sus puertss en 1865 con
muchos de los productos que se podian
encontrar en Nuevs York o Londres. Eran
sgentes de las prestigiadas marcas
Christofle y Baccorat. Bl edificio fue
construida entre 1890 y 1892, En Is foto
e apreca o balcon de hierro que fue
wiocado en 1894

En esta foregrafia de alrededor
de los afies ochenta se observa
coma |a planta baja del edifice |
La Esmeraida fue aospada por
Banca Cremi. También se
precia un restaurante Vips del
Bdo de la calle de Madero. B
edificio se wve regularmente
mantenkie = o comparames 3
oMo se encuentra hoy en dia.
Entre los dverscs wsos que
sufric durante of sigle XX.

Ademas de ser usado como |

oficnas del gobiermo y bancos,
tamdkn aberge a la Discoteca
La Opulencia
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En o edificio Lo Mexxcans, en la esquing frente 3 La Esmeralds, se locabzaba el Calé

Restasurante de la Contoedha que  fue derribado en 1908, Ahi se tonstruyd &l edifico de ls

Compafiia de Seguras sobee s Vids Mexicana, Bl café La Concordis era ¢ lugar de moda
entre los arstocratas de Is época. Se doe gue sus sctividades ersn ir ol teatro, & La

Corcordin & ir de paseo por San Angel y Coyoacan En la fotagrafia se observa ¢ dumbrado
publico, tarretas tiradss por cabllos asi como afluencis de peatones, £n general of edificio

se ve bien mamtenido

o6

£l edificio, conoddo como La
Mexitana por Is Compahia
de Seguras pars lo gue fue
corstruido, abhengs durante
buena porte del siglo XX
oficinas privadas y de
gobierno. En la sctushicad
shi se encuentrs s benda
de ropa Zors, que pertenecs

M mportante l}m;:«_‘ Inctex



Al izquierds podemaos ver las edificios de La Mexicans y jloyeris Lo Esmersids, desde
bl Lo Catdlics  Las otras dos esquinas del cruce con Madera las otupsn Is iglesia de La
Profess en cuys parte postenoe se entuentra un Starbucks Cofee v ol Kentucky Fried
Chitken, La Esmeralda colrds sobre Madero con un Centro Optico y «l Restaurante Vips, ¥
Lo Mesicans wolinds con un Centro Joyero ubicado en un eddicio cuys fachads desemtons
con los edificios coloniales de ests cale

En s fotografiss se pueden observar dversos pestones. En genersl es gente joven, de
clase medis, muchos de ellos solo de paso. La colle v en general las fachadss de los
Commercians estan muy bien mantenidss

57




md 14

PALACIO DE ITURBIDE

LIQUIDACION

TODOALCOSTO POrcins sis cuay

£513 ublcado en el predio que desce o sigh
V1 pertenecié  a Don Gonzalo ludre: de
Cardoba.
Don Miguel de Berrio y Zaldivar, Conde ce San
Mateo de Valparaso y Primer Marques de
Jaral de Serlo, comprd esta propledad que
en 1779 hizo demaler para construr el
edificio que hoy conocemos como Palacio de
nurbicde y que e< sede de Fomenta Cultural
Banamex
e —— : Agqus viviod de 1821 2 1823 Agustin de lturbide

-~ " 4 Comtm 4
;-.;-:-“'\A-:TL ae vy de aqul salleé hacia su coronacian.

conale i b Pasterioemente fue ol Cokegio de Mineria , . .

n::-.::- o hasta 1834 y en 1851 abergaba al Hotel de : ' : (l . ' .

Bt hmesiia las Diigendas y a una empresa de diligencias 3 . .
Vo & rpits y trarsporte. Postericrmente y hasta 1930 fue ) : . ":i

o Hotel de iturbece. El plano del Cirectario
Comercal de & Cudad de Mexico elabarado
par Julo Popper Ferry en 12323, indka que en
i planta bap oo Hotel se ublcaban dos
comercios: las billares y café de D. Ziy, v la
satreria M. Fuentes.

Ya en el siglo XX, el edificio sufrid
maodificaciones para ser utilzado para rema
de despachos, siendo adquirkdo en 1564 por
Sanamex y restawado en 1972

Actualmente no sofo su fachada “no también
ol interor ded edfClo  se encuentra en muy
buen estade. Aloja frecuentemente
exposiciones y eventas culturales.
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En la meEma cuadra que el Palaco de Rurbide, entre Bolivar y Filomeno
{ Mata, se ubican Burger King, Mac Ma, Pabeton Madero {fotografias de
{12 zquierda), Banamex y High Ufe, que se encuentra cerrado. En la

acera de enfrente  (fotos restantes),  Julio, Banarte, Café Palaco, |
{Centro Comercial Plaza Madero con tlendas como Apple, Subway,
1 53sha, Dunkin Donuas y varias restaurantes.
| En o5 peatones predaminan los jovenes de clase media. En cuanto a |
{equipamiento ¢ infraestructura, encontramas la calle muy Impia v

bien mantenida, luminarias, basureros, maceteras con arbeles. Hay |
vigllancia de G polica

En cuanto 3 estado de las fachadas ¢ encuentran en muy buen

estado. Con muy bueras condiciones de pintura y acabados, los

letreros comerciales en muy buen estado también.
| De los comercios predominan los restaurantes, espedalmente los de |
comida rapica y comica corrida.
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L Se dice que o primer duefo de este predio fue Hermando de
Avila.  Afos después foe adquirdo por el Conde del Valle de
Orizaba y permanecid en su familis hasta 1871, La Coasa de Jos
Azulejos Beva este nombre por el reyestimiento de su fachads
van stulejos de alavera politans
En 1877 es adquirida por la famdia Yiurbe Idaroff quenes ls
habstan hasta 1881, afic en que la ponen en rents  pars ser
sede del Jockey Club Mexicano, En 1917 es remtada por Jos
hermanas Walter y Frank Sanbom para mstalar uns fuente de
socdss con farmacia: Sanborn American Pharmacy. Yo poars ks
1970 & edificio es adguindo finalmente por 13 cadena
Sanborn's, quien conserva su propiedsd hasta la fechs

| Desce firales del sigho X0 en que cambié su uso de sueks de
habitational & comercal, Is Casa de los Arulejos ha estado muy
bien conservacds 3 pesse de fas diversss transformaciones

L sufricas en su mterioe por los diversos usos gue ha tenido,

En la épota en gque sievid como sede def Jockey Club ers
frecuentads por la aristocracia mexicona, Moy en dis sigue
formando parte de lo cadens Sanborn's temiendo uns mayor
| accesibifcsd entre las habitantes de la ciudad
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CASA DE LOS AZULEJOS




En la misma cuadra de la Casa de bos Azulejos se ubkcan tiendas de ropa v
tiendas como Fraiche Colors vy Glass-Essence, que venden productos de
perfumeria y cosméticas de precios bajes

El pasaje Aménca, en el lada que colinda con 1a Casa de los Azulejos, esta
ccupado por una parte de la tienda Sanborns desde Madero hasta Cinco
de Mayo. Las cortinas de [as wirinas se enouentran cerradas lo que no
ayuda 2 generar trifico por el pasaje, raxdn por la ol hay muchos
locales desocupados
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Estas fotos van desde 1 esquing de
Madero y Gante hasta el Eje
Central Lirsro Cardenas, en s
atery de enfrente de fs Case de los
Atulepos. Agui se ubican estas
tendas que venden comids
chatsrra vy chucheriss. En esls
ousdra tambidn se encuentrs s
Iglesia del Convente de Son
Francisto, |3 Ighesis de San Felpe
de Jesus y 13 Torre
Latincamericana, En s plants bajs
de Las Latino, hay un Televen y un
Radio Shack entre otras tiendas

En gerecal, como sucede a 1o largo
de 13 calle de Madero, las tendss y
fachades s= ven limpias vy been
mantenidas, Como ya hemos
comentado, predominan como
peatones jovenes de clase media
ls meyoria de ellos de paso por ests
calle y no en busce de mercancias
vspecificas
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MADERO ESQUINA GANTE

Conoodo como Edificia High Ufe, por la tienda de ropa ubkada en su planta baja, fue
construido en 1922, En el Flane Comeroal de la Cudad de Mexo de 1883 claborado por Jdio
Fopper Ferry, se indica que en este lugar se ubicaban una tenda de comestibles y una sastrera
sobre Madero, v ef Taller de Esoultura de A. Masselin scbee |a calle Gante. £stos terrencs
farmaban parte del Convento de San Francisco, gue cantaba can <asi 33 mel m?, pero que en
1856 fue covradoe y fraccionado, siguendo el decreto de s Leyes de Reforma. Los franciscanocs
fueron expulados del paks
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Aun cuando las fachadas del edifido en 13 fotograha superior s ven en buen
estado, podemas observar como el caomerco de & planta baja se encuentra
cerrade en dia y hararie laborable. También en 105 psos SUPENores se obsena
que hay muchos locales vachos.

En la fotografia de & derecha |2 tienda de plamta baga se ve operando, al igual
que la dptica del primer piso. Estas fotos tienen solo unos meses de diferencia




Md 25

MADERO VISTA DE ORIENTE A PONIENTE

En estas foregrafia de G calle de Madero, tomadas de oriente a poniente, pedemos
odbservar como ha 2do siempre una calle comercial, con gran afluencia de peatones
El Infarme Biorklund de 1899, reporta que en fa Oudad de Meéxico habia 212
comerdos establecdas: 40 mexcanos v 172 extrangercs, estando los principakes en la
Calle de Madero y sus alrededores. Segan este Informe, los ingleses comercializaban
telas de seda, lana y algodan, los alemanes |oyas y articulos de fierro y acero, los
franceses lencera, los espaficles vinos y comestibles, vy los mexicanos frutas y
legumbres, practicando ¢l comercid ambulante, ademas de manejar fondas y
puiqueras

La cille de Madero ha ternido desde finales | sigle XIX una marcada vocacien
comerdal. En @sta época clegantes comercios v restaurantes eran frecoentados por
la anstocraca mexana. Para ¢l sigh XX & clle conservo su especalizacién en
joyerias y apareckron gran cantidad de dpticas y algunos otros geos, pero con
establedimientos muche mas modestos y dirigides 3 pablico de a clase mada vy
media baja. En la xtualdad, con & peatonalzackdn de & calle , los apoyos
gubernamentales y |a entrada de grandes capitales peivadas, el alquiler de locales en
frente de calle planta baja solo puede ser pagado por grandes cadenas comerdales,
cdesplazando 2 los pequetios talleres y comerciantes haca los pisas superiores y
lecales interiores.
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CASA DEL MARQUES DE PRADO ALEGRE

La Casa de Don Francisco Fernandez de
Tejada vy Arteaga, Margués de Praco
Alegre, fue corstruida en 1725, Desde
1825 en L planta baja se ubke la
Antigua Droguenia de a Palma de
Carlos Felix y Compatla. En 2
actalidad se encuentra eof Pasaje
Pimentel y un Mc Donalds y Mc Café.
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MADERO ESQUINA BOLIVAR, CASA BORDA

Construlda en 1775, (a Casa Borda
pertenecd a Don Jose de la Borda, rko
minero de Taxco. Ooupaba orgnaimente
1oda |3 manzana pere 2 finales oel sigio XIX
fue dividida en cince predics

En olla se ublcd 3 principios del siglo XX of
Salén Reojo, uno de los primeras cines que
nube en la Cudad de Mexco. Tambien se
instalaron ahl Jos Banos £l Harem, el Hoted
Colisea, una oficina de correas y el
Restaurante Casa Borda

Como se observa eon L fotografia de &
derecha, durante algin tempo su fachaca
s¢ deterlord y mas bien se veia
abandonado

En 2012 el edificio fue Intervenido para su
rescate y achaimente se encuentra en may
buenas condiciones. En Sy interior se
ofertan lofts |, habitaciones modulables de
un solo aarto.

D efose ve

Calil wps v ke By
[ ut ey ¥




Md 28

MADERO ESQUINA BOLIVAR

En a2 ezquina de Madero y Bolvar se
encuentra oste odficie que de acuerda al
Mapa Comercal de Julo Popper, albergd a la
Mercerla A Lawllette en 1883, L3 faoto
superior ¢ postenor a este 3 yva gue en olla
e apreca a La CGantina La Fama Itallana.
Segun se ve en ésta fortografia, el edficio
cantaba con tres niveles originadmente. Ya en
la fotograftia de la izquierda de mas de la
mitad del sigh XX se we un cuarto piso. La
tienda de relojes tiene las cortinas cerradas,
probablemente porgue la hora que marca ol
relof es 939 v los comercias abeirian en su
wwotalidad a las diez.. El primer piso tlene luces
prendidas, probablemente oficinas
considerando fa ya mencionada haora del dia.
Los peatones caminan en direccion al Zocalo.
£n las fotos de la derecha vemos este edficio
en |3 actualidad. Sus fachadas,bien
conservadas, tene una tienda Mischia en la
planta baja.
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Analisis de la Informacion

Horacio Capel considera que “Los paisajes urbanos...reflejan
efectivamente, y a la vez, la evolucion histodrica, la cultura, las
funciones econdmicas y el bienestar de la poblacion” (Capel,
2002:67). A través del andlisis de las formas urbanas
podemos encontrar similitudes y/o diferencias que nos
permiten realizar comparaciones que nos ayudan a
fundamentar nuestro tema de estudio.

Para Capel, “junto a los rasgos culturales, se refleja
igualmente en la morfologia el desarrollo econémico” (Capel,
2002:68). Analizando las formas urbanas podemos encontrar
por ejemplo, si cierta parte del paisaje urbano pasa por
periodos de inversion o desinversion: “Puede hablarse de un
paisaje de la riqueza y de la pobreza, con caracteristicas
morfoldgicas diferenciadas entre sectores ricos y pobres de la
ciudad. Dichos rasgos se reflejan en la calidad constructiva de
los edificios y en los espacios publicos”. (Capel, 2002:68).

Capel explica que “la morfologia de la ciudad esta
conformada por el plano, por los edificios y por los usos de
suelo” (Capel, 2002:70). El andlisis de estos elementos nos
permite entender la transformacion de las ciudades, por lo que
en este trabajo los hemos considerado como base fundamental

del analisis fotografico.
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El valor de la fotografia como un instrumento en el

andlisis y la investigacion en las Ciencias Sociales,
particularmente en los estudios sobre gentrificacion, ha
quedado asentado entre otros en los trabajos de Charles
Suchar. Rose considera que “un buen ejemplo (la foto-
documentacion) de como este enfoque se puso a trabajar en
entornos urbanos es el trabajo de Charles Suchar sobre
gentrificacion en los barrios de Lincoln Park en Chicago y
Jordaan en Amsterdam” (Rose, 2012:301).

Suchar subraya la necesidad de interactuar con las
fotogafias a través de una serie de preguntas: “el potencial de
la documentacion fotografica no es inherente a las fotografias
sino que reside en el proceso interactivo en el que cada
fotografia se usa para responder preguntas acerca de un tema
en particular” (Suchar, 1997:34). Suchar llama a este proceso
el principio del cuestionamiento y considera que es una
caracteristica esencial de todo proceso de foto-
documentacion. Considerando este argumento, previo a la
elaboracion del guion fotografico se desarrolld una lista de
preguntas que de acuerdo a este principio pudieran ser
examinadas a través de informacion obtenida al analizar las

imagenes.



Como se explicod anteriormente, a partir primero del
listado de preguntas y luego del guidon fotografico elaborado
para este trabajo, se tomaron fotos actuales que
correspondieran a la ubicacion de las fotografias de origen.
Ademas se incluyeron algunas de diferentes archivos
posteriores a 1920 asi como anteriores a la primera etapa:
finales del siglo XIX principios del XX. También se
consideran fotografias actuales de los comercios de la calle de
Madero que se integran segin corresponde a cada una de las
tomas especificadas y que representan lo que en este trabajo
consideramos como el segundo guion. Estas fotos sirvieron
para completar el andlisis especificamente en lo que se refiere
a las caracteristicas que presentan los comercios actuales.

Desarrollando asi este trabajo tenemos en primer lugar
un grupo de fotografias, ya fuera tomadas especificamente
para buscar respuestas a nuestras preguntas y/o seleccionadas
para el mismo proposito de diversas fuentes y archivos
digitales. En segundo lugar se procedid a tomar nuevas
fotografias para complementar el andlisis y por ultimo, se
contestaron las preguntas ya determinadas utilizando la
informacion contenida en las imagenes.

A continuacién se presentan los resultados del analisis

de estas respuestas, divididos en las etapas de estudio
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consideradas en esta investigacion y complementadas por

algunas fotos anteriores a la primera etapa.

Fotografias anteriores a la primera etapa, mediados del siglo

XIX.

Este grupo de fotografias nos muestra ya una gran actividad
comercial en la calle de Madero. Las fachadas de los edificios
estan en buen estado, son sencillas, con poca ornamentacion y
presentan de dos a tres niveles. Cuando tienen balcones estos
son muy discretos. Los transeuntes se ven elegantemente
vestidos y se aprecian carruajes lo que nos indica presencia de
personajes de alto poder adquisitivo de la época.

Propiedades que para finales del siglo XVIII y
principios del XIX fueron viviendas de importantes
aristocratas, muestran ya en la segunda mitad del siglo XIX
actividad comercial en su planta baja o han sido demolidas
para dar lugar a nuevas edificaciones que se orientan hacia el
comercio. Tal es el caso del predio del edificio de la Joyeria
la Esmeralda ubicado en Madero esquina Isabel la Catdlica,
que correspondia a la vivienda de Dona Maria Ignacia
Rodriguez de Velasco y Osorio Barba, localizdndose
posteriormente ahi la peluqueria Escabasse y finalmente en

1890, la joyeria La Esmeralda que fue la primera construccion



en esta ciudad con estructura de acero y la cual se conserva
hasta nuestros dias.

La Casa Borda ubicada en Madero y Bolivar
propiedad de Don Jos¢ de la Borda importante minero de
Taxco, data de 1775. A finales del siglo XIX el predio fue
dividido en cinco partes y tuvo diferentes usos todos
comerciales: restaurante, salon de baile, el primer cine de la
ciudad, bar, bafios, hotel y oficina de correos.

Algunas otras viviendas importantes de finales del
siglo XVIII que ya para mediados del siglo XIX tenian
actividad comercial fueron: La casa Guardiola de Don Juan
Ildefonso de Padilla 2° Marqués de Santa Fe de Guardiola
ubicada en la esquina de Madero y Eje Central, que fue
demolida en 1870 para dar paso a una nueva edificacién
propiedad de Don Vicente Escandon. En la planta baja de
este edificio hacia principios del siglo XX se vendian boletos
de ferrocarril y trasatlanticos, lotes en nuevas colonias, y
espacios en lo que hoy es el Pantedn Francés. Esta casa fue
destruida en 1938 para ubicar al actual Edificio Guardiola. En
Madero y Motolinia la casa de Don Francisco Fernandez de
Tejada y Arteaga Marqués de Prado Alegre que data de 1725
ahora contiene al Pasaje Pimentel. El actual Palacio de

Iturbide construido en 1779 y terminado en 1885, fue
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propiedad de Don Miguel de Berrio y Zaldivar Conde de San
Mateo de Valparaiso y Primer Marqués de Jaral de Berrio,
quien demoli6 la edificacion anterior propiedad de Don
Gonzalo Juarez de Cordoba para construir este palacio. Esta
propiedad alojo a Agustin de Iturbide de 1821 a 1823, fue
utilizada para el Colegio de Mineria, para el Hotel las
Diligencias (posteriormente Hotel de Iturbide) y en 1966 fue
vendido a Banamex. En la planta baja de la fachada que da a
la calle de Madero alojo durante el transcurso de los afios a
diferentes comercios.

Desde antes de la primera etapa considerada en este
trabajo y que corresponde a fines del siglo XIX principios del
XX, la actividad comercial y de servicios era ya el motor mas
importante de esta calle y a ella acudia la aristocracia de la

capital.

Fotografias de la primera etapa: finales del siglo XIX v

principios del XX

Las fotografias de la primera etapa nos muestran una gran
actividad comercial y de servicios. Hay presencia de

carruajes, alumbrado publico y numerosos anuncios

promocionando mercancias o servicios. Podemos ver hombres

y mujeres elegantemente vestidos usando sofisticados



sombreros aunque también observamos  personajes
humildemente ataviados. Predominan los peatones del sexo
masculino.

La calle se ve limpia y en general las fachadas bien
mantenidas. Se encuentran en ellas mayores ornamentaciones
de cantera y herreria en contraste con la imagen mas sencilla
de las construcciones de afos anteriores por lo que parece
haber mas recursos financieros disponibles. Algunos edificios
tienen ya mas pisos lo que nos indica una mayor demanda de
metros cuadrados en la zona. En cada cuadra hay un mayor
nimero de locales en planta baja con respecto a los afios
anteriores, lo que también indica una mayor actividad
comercial y de servicios.

Si analizamos el mapa del Directorio Comercial de la
Ciudad de México de 1883 por Julio Popper Ferry,
encontramos numerosas tiendas que ofrecen mercancias muy
elegantes y exclusivas. El Diamante, Relojeria y Joyeria de
Diener Hermanos, Joyeria La Esmeralda, y agentes de
Christofle y Baccarat que eran dos de las marcas mas finas,
son algunas de las joyerias de moda. Ropa elegante para
Caballero es ofrecida por High Life, The Gentleman, Gran
Sastreria de S Lang y Cia, la Camiseria de Plateros, entre

otras. Para las sefioras estan los Grandes Almacenes de Ropa
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Sorpresa y Primavera Unidas, Listoneria y Sederia La Suiza,
Modas y Donas de Cecilia Rincon, y Aux Palais Longchamp.
Para el hogar vemos Casa Mosler, Bowen y Cook Suc, y
Fébrica de espejos y Doraduria de Claudio Pellandini. El café
restaurante La Concordia, Antigua Drogueria La Palma,
American Photo Supply Co. y Dulceria Parisiense El Globo,
son algunos de los comercios que también se ubican en esta
zona.

Como podemos ver, hay una gran oferta de mercancias
y servicios exclusivos solo al alcance de la aristocracia. De
acuerdo al Informe Biorklund de 1899, el comercio en la
capital estaba dominado por extranjeros en esta época. De 212
establecimientos comerciales en la Ciudad de México, 172
pertenecen a extranjeros y 40 a mexicanos. Los ingleses
comercializan telas de seda, lana y algodon, los franceses
lenceria, los alemanes joyeria y articulos de acero y fierro, los
espafoles vinos y comestibles y los mexicanos venden frutas
y legumbres, se dedican al comercio ambulante y al negocio
de fondas y pulquerias.

Durante la primera etapa que corresponde a finales del
siglo XIX y principios del XX, en la calle de Madero existia
un comercio exclusivo que ofrecia articulos y servicios para

las clases acomodadas, lo que puede apreciarse en las



fotografias que analizamos de esta época y que

complementamos con la investigacion bibliografica y el mapa

de Popper Ferry.

Fotografias de la segunda etapa: 1920 a 1990

En las fotografias de esta etapa podemos apreciar que en la
primera mitad del siglo XX los comercios ya no son tan
elegantes en Madero habiendo un predominio de Opticas y
joyerias. Optica Turati, Joyeria Borda, Sanborns, Lady
Baltimore, Libreria Madero, Hermes Pieles Finas, son algunos
de los comercios importantes en la zona. En general, las
fachadas van presentando sintomas de deterioro aunque no
son muy evidentes. Se multiplican los anuncios comerciales.
La calle en general se ve limpia y no da la impresion de ser un
lugar peligroso. Con algunas excepciones como ciertas
joyerias y Opticas, Sanborns y la venta de pieles finas, los
comercios estan dirigidos mas bien hacia las clases
trabajadoras.

Hay muchos locales cerrados con poco trafico de
automoviles y de peatones aunque en algunas imdagenes

correspondientes a décadas posteriores tenemos algunas

fotografias en las que se intensifica. Con respecto al género
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predominante en varias fotos identificamos mas mujeres que
hombres a diferencia de lo registrado en la etapa anterior.
Hacia las décadas finales del siglo XX se vuelve
evidente en las fotografias el deterioro ocasionado por la falta
de inversion, el abandono de la zona y el despoblamiento. Las
fachadas estan muy maltratadas, con la pintura descarapelada
y los vidrios rotos. Se ven muchos locales con las cortinas de
acero bajadas y oxidadas, la calle con basura, y se pueden
identificar diablitos para conectarse a la energia eléctrica.
Algunos pisos superiores y/o areas interiores de los inmuebles
son usados como bodegas, vecindades o permanecen vacios.
Aunque persisten Opticas y joyerias, se establecen algunos
comercios dirigidos a las clases populares que contrastan con
aquellos de finales del siglo XIX. A pesar de lo deteriorado de
la zona, no identificamos en las fotografias que se hayan
instalado rejas de proteccion en los comercios y en algunos de

ellos se observa una buena afluencia de personas.

Fotografias de la tercera etapa: 1990 a la fecha

La tltima década del siglo XX y la primera del XXI ha
estado marcada por un gran interés de la autoridad en rescatar,
proteger y conservar el patrimonio cultural del Centro

Histérico de la Ciudad de México, lo que ha cambiado la



fisonomia de la zona que incluye calles como la propia
Madero, Cinco de Mayo, Motolinia, Gante y Bolivar. En 2007
se reubicaron 20000 ambulantes que ocupaban cerca de 200
manzanas del Centro Historico. Se ha invertido en mejorar la
imagen y el equipamiento urbano de la zona, mejorando la
reglamentacion que protege a los monumentos historicos y
que regula la actividad comercial, de servicios y el uso de
suelo.

Todas estas acciones pueden ser observadas en las
fotografias que forman parte de la tercera etapa de este
estudio. Aun antes de ser peatonal la calle de Madero en
octubre de 2010, ya presentaba una mejor fisonomia, se veia
mas limpia y ordenada. Muchos de los establecimientos
comerciales que hoy encontramos ya estaban instalados desde
entonces.

Hoy en dia las fachadas de los edificios incluyendo pintura,
ornamentaciones de cantera, herreria y acabados, se
encuentran en general en muy buen estado. Hay pocos
edificios que forman parte de las excepciones. Existe una
estricta reglamentacion para anuncios y letreros en los frentes
comerciales, por lo que al comparar fotografias de este

aspecto con las de la etapa anterior, la impresion es de mucho

mayor orden y equilibrio.
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No ha habido cambios de uso de suelo pero si una
modificaciébn en sus giros. Actualmente predominan los
establecimientos que venden alimentos y bebidas. Tiendas de
conveniencia como Go Mart, 7-eleven y circulo K, asi como
comercios de comida rdpida que incluyen a KFC, Mc
Donalds, Burger King, Santa Clara y Starbucks entre otros,
han ocupado el lugar de comercios tradicionales como
joyerias y Opticas. Sin embargo, éstas no han desaparecido. Su
presencia a nivel de calle en Madero es mucho menor pero en
los locales interiores y en pisos de niveles superiores podemos
encontrar una muy variada oferta. Centros joyeros como los
de Madero 69 y Madero 55 atn conservan su frente de calle.
Pasajes comerciales con muy pequefios frentes de hasta dos o
tres metros contienen en su interior numerosos locales
generalmente establecidos alrededor de un patio en varios
niveles.

Encontramos muy pocos locales comerciales en planta
baja con frente de calle cerrados. Como ejemplo tenemos los
ubicados en el edificio High Life en la esquina con Filomeno
Mata que parece estar en un proceso de remodelacion. Los
comentarios de trabajadores de comercios vecinos nos indican
que es dificil encontrar locales vacios o cerrados pues los

duefios o arrendatarios de los locales siempre tienen jugosas



ofertas para traspasar o contratar arrendamientos. En casi
todas las fotografias de los frentes de calle de Madero se
puede observar una intensa actividad comercial con la
mayoria de los locales abiertos y en muy buenas condiciones
de limpieza y mantenimiento.

El equipamiento urbano de la calle incluye, segun
datos publicados en la revista Km. cero, 130 luminarias, 12
bancas, 120 bolardos y 40 botes de basura. Ademas se
colocaron mapas turisticos con informacion de la zona en
cada una de las cinco cuadras asi como macetas con arboles
que a veces son usadas de basureros, aunque en muchas de las
fotografias encontramos botes de basura y personal de
limpieza trabajando. Todos estos elementos pueden ser
observados en las fotografias y nos hablan de una relevante
actividad turistica y comercial.

Es importante la presencia policial que puede
observarse en varias de las fotografias. El objetivo de la
autoridad es mandar un mensaje de orden y seguridad en la
zona lo que parece haber funcionado por la gran cantidad de
gente que se ve circulando por esta calle.

Las caracteristicas de los transetntes son variadas.
Podemos observar en las imagenes a oficinistas vestidos de

traje y ropa formal, a los turistas nacionales y extranjeros con

75

mapas tomando fotografias, y a muchos jovenes en ropa
informal circulando por la calle. Parece que el uso principal
de esta via es el paso entre Bellas Artes y el Zdcalo por lo que
el gran flujo peatonal no representa necesariamente un
importante incremento en ventas especialmente para ciertos
giros. Precisamente por ello consideramos que se ha dado el
incremento en el nimero de locales dedicados a la venta de
alimentos y bebidas.

Si analizamos las fotografias tomadas a los directorios
ubicados en los interiores de algunos edificios, encontramos
giros como joyerias y Opticas principalmente pero también
abogados, sastres, dentistas, médicos y muchos despachos y

locales vacios.



CONCLUSIONES

Desde finales del siglo XIX la calle de Madero fue centro de
la actividad social y comercial de la sociedad mexicana.
Elegantes restaurantes y tiendas se ubicaban ahi. En 1883
Julio Popper Ferry elaboraba un plano del Directorio
Comercial del Perimetro Central donde nos da cuenta a detalle
de cada restaurante, comercio u oficina ubicado en la 1%, 2* y
3? calle de San Francisco y en la 1* y 2* calle de Plateros: la
vocacion comercial de Madero, es indiscutible.

Durante gran parte del siglo XX el centro Historico de
la Ciudad de M¢éxico fue sinénimo de abandono, desinversion
e inseguridad. Diversos factores entre ellos el congelamiento
de rentas desde la década de los cuarenta y con ello la
proliferacion de las vecindades, el comercio ambulante y la
inseguridad de la zona fueron determinantes para su deterioro.
Sin embargo, las actividades tradicionales de Opticas y
joyerias, junto con otros giros como librerias o restaurantes,
subsistieron en la calle de Madero.

Después de muchos afios en los que padecio
fendmenos de despoblamiento y de abandono de la inversion
con todos sus efectos negativos, el Centro Historico de la
Ciudad de México vivié su punto de quiebre a raiz de las

terribles consecuencias que tuvieron los terremotos del 19 y
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20 de septiembre de 1985 en esa zona de la ciudad. Las
autoridades federales y locales desarrollaron programas para
enfrentar la emergencia y se intensificaron las acciones
dirigidas a su rescate que consideraban modificacion de
politicas publicas e inyeccion de capital publico y privado.
Los planes para rescatar al Centro Historico apoyados
fuertemente por la autoridad local, estimularon la llegada de
capital privado interesado en invertir en la zona con lo que se
inici6 un proceso de gentrificacion hacia finales de los
ochenta. “Los procesos asociados a la gentrificacion en las
ciudades mexicanas en el siglo XX se presentaron en la
década de los ochentas en los centros histdricos de la ciudad
de México, Puebla y en la Macroplaza y el barrio antiguo de
desarrollados en el contexto de la

Monterrey, entre otras,

neoliberalizacion en medio de procesos de crisis,

reestructuracion productiva e impulso a la inversion
inmobiliaria. Se asentaron nuevas clases medias, medias altas
y servicios productivos, grandes conglomerados comerciales y
financieros, sustituyendo parcialmente a clases trabajadoras y
bajas en general, e incrementando notablemente los precios de
los inmuebles” (Olivera, 2013).

“La gentrificacion se concibe como la conjuncion de

procesos de transformacion social, econdémica, y cultural



distintivas de la morfologia urbana en ciertas areas donde se
presentan fuertes desigualdades de clase social y ciclos de
inversion de capital en general e inmobiliario en particular,
con la intervencion de los gobiernos locales quienes propician
la apropiacion de las rentas potenciales en beneficio de los
intereses inmobiliarios y financieros, asimismo el consumo
productivo y final de los espacios urbanos, lo cual repercute
en el desplazamiento directo o indirecto de las clases
trabajadoras.” (Olivera, 2013). Este fendmeno se presenta
con sus caracteristicas particulares de temporalidad y
espacialidad, no so6lo en ciudades como Londres, Nueva York
y Toronto, sino también en zonas centrales de la Ciudad de
Meéxico.

Hablar de procesos de gentrificacion ya muy
estudiados y que denominaré “clasicos” como los observados
en ciudades de paises desarrollados es dificil en la Ciudad de
México. Mas bien podriamos hablar de un tipo de
gentrificacion fragmentada en la que ciertas porciones del
espacio a gran escala representan al mejor ejemplo de
gentrificacion que podriamos conseguir, mientras que otras
zonas representan la resistencia total a este proceso. En la

calle de Madero por ejemplo, podemos encontrar una

sofisticada tienda Apple o un comercio que vende tacos de
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canasta por cinco pesos. Estos ejemplos son evidentes en el
perimetro A del Centro Historico de la Ciudad de México,
especialmente en la denominada zona dorada, donde
conviven restaurantes de moda de las clases mas acomodadas
con tiendas de perfumeria de muy bajo precio y joyerias de
baratijas.

Sin embargo es indudable que si existe un proceso de
gentrificacion en esta zona. El valor del suelo se ha
incrementado desde que comenzaron los programas de rescate
del Centro Historico y en particular en la calle de Madero
desde su transformacion en octubre de 2010 de transito
vehicular a peatonal. Comercios tradicionales de esta calle
tuvieron que cerrar sus establecimientos. Un ejemplo es la
Libreria Madero que cerrd sus puertas porque el valor de la
renta se incrementaba y el incremento en trafico peatonal no
beneficiaba a su venta: el aumento en la circulacion peatonal
no significa necesariamente nuevos consumidores. De hecho
la calle de Madero se ha convertido en un lugar de transito
entre quienes van de la Alameda al Zécalo, de ahi el calculo
del GDF de que por ella caminan diariamente mas de
doscientas mil personas. Hay dias de la semana como los
sdbados a las dos de la tarde, en que es una hazafia transitar

por esta calle. Platicando de ello con el gerente de una tienda



de joyas finas, me explicaba que el nuevo flujo peatonal
beneficia a cafés, a restaurantes, a otros giros, pero no a ellos
que venden mercancia de lujo y que por ello, el duefio del
negocio esta seriamente pensando en cambiar de giro o
subarrendar el local, lo que significaria el despido de los
actuales empleados como ha sucedido en otros comercios.
Mineralia, una tienda especializada en la comercializacion de
minerales y fosiles para joyeria, decoracidon y esoterismo,
recién remodeld su local para agregar a su oferta comercial en
su local de Madero una cafeteria y la venta de helados porque
ha entendido que la comida le puede generar no s6lo un
mayor ingreso, sino también un incremento de trafico de
consumidores y por lo tanto podria incrementar las ventas de
sus productos tradicionales.

De hecho la comida representa aproximadamente el
40% de la oferta en la planta baja frontal de los comercios de
las cinco cuadras de la calle de Madero. Y esta oferta es
variada. Tenemos desde el tradicional Sanborns de los
Azulejos y las tienditas ubicadas en la esquina con Gante
donde podemos comprar chicles o chicharrones, hasta las que
forman parte de grandes corporativos comerciales como Go
Mart que pertenece a Corpo Gas o 7 Eleven que es una
También  encontramos  dos

franquicia  trasnacional.
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restaurantes de la cadena Vips (en proceso de venta por
Walmart a Alsea franquiciario de Starbucks y Dominos entre
otros) y modernas fruterias donde a diferencia de las
tradicionales la mercancia estd perfectamente acomodada y
presentada y desde luego no es muy barata. Por supuesto que
Burger King, Mc Donalds y Kentucky Fried Chicken que ya
tenian presencia desde antes de ser peatonal, se encuentran
acompafiados por un reciente Starbucks ubicado en terrenos
de La Profesa, sin faltar los ya mencionados tacos de canasta
a cinco pesos.

En cuanto a la venta de ropa que representa alrededor
del 15% de los comercios de Madero, Grupo Inditex una de
las empresas mas grandes del mundo tiene aqui 3 tiendas:
Bershka, Zara y Pull and Bear. Otros giros tradicionales de
esta calle son las joyerias y las Opticas pero su mayor
presencia se ubica dentro de los pasajes comerciales o los
pisos superiores de los inmuebles donde se encuentran
infinidad de locales y talleres que se dedican a estas
actividades y que utilizan a vendedores que ofrecen sus
servicios desde la calle invitando a los transelntes a entrar a
sus tiendas. Desde luego que la renta de estos espacios es
mucho menor a la de los frentes comerciales en planta baja y

aun asi encontramos que muchos pisos superiores y locales



interiores se encuentran desocupados o funcionan como
bodegas. Claramente la pelea del capital es por los espacios
comerciales ubicados directamente en la calle de Madero.

Entonces tenemos una calle con gran actividad
comercial y cultural. De moda para las clases altas, pero
mayormente de transito para las bajas; impulsada por la
inversion discriminada de capital en la zona de manera
fragmentada, donde caminan ricos y pobres y donde la oferta
mercantil puede ser dirigida a diversas clases sociales pero
cuya inversion de capital y apropiacion de utilidades
corresponde a quienes tienen la mayor capacidad de pago
sobre el valor de la renta del suelo que se ha elevado de
manera muy importante.

Si analizamos uno por uno los puntos que, como
mencionamos en un capitulo anterior nos sefialarian que
existe gentrificacion, encontramos que en la calle de Madero,

1. Si hay un incremento del valor del suelo y también

inversion de los grandes capitales nacionales e
internacionales.

2. Han llegado a la zona agentes con mayor
muchos de los

capacidad financiera que

tradicionalmente establecidos.
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3. Las nuevas inversiones han cambiado los giros
comerciales y con ellos el paisaje urbano.

4. Se manifiesta desplazamiento a nivel de

empresarios que ya no pueden financiar las rentas,

a nivel de empleados que han sido despedidos por

cierre o cambio de giro y a nivel de consumidores

que acostumbraban comprar en tiendas que ya no

existen.

En la calle de Madero, la gentrificacion se manifiesta
primordialmente en los capitales que controlan las rentas de
los locales comerciales en planta baja y con frente de calle y
no tanto en el tipo de articulos que ofrecen. Su publico
objetivo es realmente muy variado y la oferta de mercancias y
servicios es diversa.

Retomando el concepto de gentrificacion fragmentada
en el Centro Historico de la Ciudad de México encontramos
que estas mismas caracteristicas se presentan en algunas
cuadras de otras calles aledafias. Isabel La Catolica por
ejemplo entre Madero y 16 de Septiembre, cuenta con uno de
los restaurantes actualmente de moda, inmueble en el que
también se ubican tiendas muy exclusivas. Sin embargo en las

siguientes cuadras subsisten comercios tradicionales de la



zona donde los mas cercanos a la calle de Madero estan
comenzando a sufrir la presion gentrificadora. En la
actualidad la pelea por el metro cuadrado de local comercial
esta en Madero y definitivamente la estan ganando los
grandes capitales. Proximamente la calle de 16 de Septiembre
se convertira en peatonal y serd muy interesante ver como es
que estos procesos de gentrificacion ahi se desarrollan.

Me parece que a pesar de que seguiremos viendo el empuje
del capital para transformar esta zona del Centro Histdrico,
persistiran fragmentos del espacio visualmente gentrificado,
mientras que otros permaneceran en su estado original aunque

ya no sean controlados por sus ocupantes tradicionales.

80



BIBLIOGRAFIA

Camacho Herrera Florentino. Evaluacion del Programa
Emergente de Vivienda Delegacion Cuauhtémoc. UAM
Iztapalapa, México, 1988.

Capel Saez Horacio. La Morfologia de las Ciudades. Vol. 1
Sociedad, cultura y paisaje urbano. Ediciones del Serbal,
Barcelona, 2002.

Centro de la Vivienda y Estudios Urbanos. Programa Parcial
de Desarrollo Urbano del Centro Historico de la Ciudad de
México 1999. www.cenvi.org.mx/progparch.htm

Coatsworth, John H. Mexico City. The Oxford Encyclopedia
of Economic History. Oxford University Press, Oxford, 2003.

Coles, B.F. Making the market place: a topography of
Borough Market, London. Cultural Geography.. 2014.

De los Reyes, coordinador. El Siglo XX. Campo y Ciudad.
Fondo de Cultura Econdémica, México, 2006.

Duhau Emilio. La Formacion de una Politica Social: El Caso
del PRHP en la Ciudad de México. Colmex, México, 1991.

Encyclopaedia or the History of Science, Technology and
Medicine in Non-Western Cultures. City Planning: Aztec
City Planning, Michael E Smith Vol. 1, 2008, Springer.

81

Garcia de Leon, Enrique Semo y Ricardo Gamboa Ramirez.
Historia de la Cuestion Agraria Mexicana. Vol 1 El siglo de la
Hacienda. Siglo XXI, México, 1988.

Gobierno del Distrito Federal. Programa Emergente de
Vivienda, septiembre de 1985.

Gobierno del Distrito Federal. Programa Emergente de
Vivienda Fase II. 27 de junio de 1986.

Gobierno del Disdtrito Federal. Fideicomiso del Centro
Historico de la Ciudad de México. Gaceta Oficial del D.F, 17
de agosto de 1990. www.centrohistorico.df.gob.mx.

Gobierno del Distrito Federal. PlanIntegral de Manejo del
Centro Historico de la Ciudad de México, 17 de agosto de
2011.

Gonzilez Gamio, Angeles. El renacimiento del Centro
Historico. José Iturriaga, La Categoria de Centro Historico y
su Rescate: Patrimonio Cultural y Divertimentos. Porrua,
México, 2012.

Instituto Mexicano de la Vivienda. Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Centro Histérico de la Ciudad de
México. imv.org.mx.

Iturriaga José. La Categoria de Centro Historico y su Rescate:
Patrimonio Cultural y Divertimentos. Porria, México, 2012.


http://www.cenvi.org.mx/progparch.htm

Lees Loreta, Tom Slater y Elvin Wyly. Gentrification.
Routledge, New York, 2008.

Lees Loreta, Tom Slater y Elvin Wyly. The Gentrification
Reader. Routledge, New York, 2010.

Lopez Rangel Rafael. La Planificacion y la Ciudad de México
1900-1940. Universidad Auténoma Metropolitana
Azcapotzalco, México, 1993.

Margolis, Eric, Luc Pauwels, editors. The Sage Handbook of
Visual Research Methods. Sage Publications, London 2011

Moncado Anaya, José Omar. Consideraciones historico
geograficas sobre el Centro Historico de la Ciudad de México.
UNAM, Instituto de Geografia, 2007

Moya, Arnaldo. Revista Herencia volumen 22(1), 2009.
Olavarria, Roberto, editor. Lauro E Rosell y Gonzalo
Chapela, texto. México en el tiempo: fisonomia de una

ciudad. Talleres de Excelsior, México, 1945.

Olivera Martinez Patricia Eugenia, coordinadora. Polarizacion
social en la ciudad contemporanea. UNAM, México, 2013.

Perl6 Cohen,
evaluacion de dos proyectos para el financiamiento del CH de

Manuel y Juliette Bonnafé. Analisis y

82

la Ciudad de México. Financiamiento de los centros historicos
de América Latina y El Caribe. Fernando Carriéon M., editor.
FLACSO, Quito, 2007.

Pilcher, Jeffrey M. Historia de la Ciudad de México en los
fines de siglo (XV-XX) (review). Vol. 84 Hispanic American
Historical Review. Duke University Press, 2004.

Plan de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc
1986,1997.

Programa de Renovacion Habitacional Popular.

Rose, Gillian. Visual Methodologies. SAGE Publications Ltd,
London, 2012.

Suchar Charles. Grounding Visual Sociology Research in
Shooting Scripts. Human Science Press, 1997.

Staples Anne coordinadora. Historia de la vida cotidiana de
Meéxico. El Siglo XIX. IV Bienes y Vivencias. Fondo de

Cultura Econémica, México, 2006.

www.conaculta.eob.mx

www.df.gob.mx

www.ciudaddemexico.com.mx



http://www.conaculta.gob.mx/
http://www.df.gob.mx/
http://www.ciudaddemexico.com.mx/

Plano del perimetro central, directorio comercial de la Ciudad
de México por Julio Popper Ferry. Author: Ferry, Julio
Popper. Afio 1883. Propiedad de David Rumsey Historical
Map Collection.

Fotografias

argjespalfra.wordpress.com/9

Luz de Lourdes Cordero y Fernando Vasconcelos

Olavarria, Roberto, editor. Lauro E Rosell y Gonzalo
Chapela, texto. México en el tiempo: fisonomia de una

ciudad. Talleres de Excelsior, México, 1945.

www.ciudaddemexico.com.mx

www.laciudaddemexicoeneltiempo.blogspot.com

www.informador.com.mx

83


http://www.ciudaddemexico.com.mx/
http://www.laciudaddemexicoeneltiempo.blogspot.com/
http://www.informador.com.mx/

	Portada

	Índice
	Introducción 
	I. Gentrificación 
	II. El Centro Histórico de la Ciudad de México
	III. Desarrollo de la Investigación 
	Conclusiones 
	Bibliografía 

