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INTRODUCCION




INTRODUCCION

Actualmente en las ciudades existe la problematica de deterioro o desuso de espacios publicos y
arquitectonicos, por lo que la regeneracion o revitalizacion urbana se ha orientado hacia la
intervencion sobre zonas degradadas y areas urbanas desfavorecidas, inseguras, vulnerables, etc.
Recuperar los espacios publicos de las zonas urbanas, y crear espacios de convivencia es
imprescindible en el tema de revitalizacion de estas zonas, ya que se complementa el espacio
privado con el publico. Al construir espacios mas habitables estamos mejorando las condiciones
de vida de las personas en la ciudad. El generar espacios de esparcimiento es fundamental para
que los residentes encuentren un sentido de pertenencia, y puedan relacionarse, hablar, jugar,
descansar y asi apropiarse del espacio y no quede abandonado o subutilizado.

El proyecto surge como una necesidad social, de activar esta zona y a su vez hacerla mas segura
tanto para los habitantes de la demarcacion, como para la poblacién flotante.

La ubicacion de la poligonal, sobre la Calzada Ermita Iztapalapa, la define asi misma como un
espacio de transicion entre la zona habitacional, y el CETRAM Constitucion de 1917; es un
recorrido que la mayoria de los habitantes de las colonias , deben hacer para desplazarse a sus
lugares de trabajo, escuelas, etc. Pero debido a la escaza actividad comercial, y la degradada
imagen urbana, desde la construccién de la linea 8, este recorrido es inseguro e improductivo.




INTRODUCCION

La investigacion realizada, misma que comprende el estudio y analisis de datos geograficos,
estadisticos, normativos, estudios de campo, etc. sustenta una propuesta integral, una soluciéon
eficiente a la problematica actual, con proyeccion a futuro. Se determind que el proyecto que daria
una mejor solucion, seria uno integre comercio y vivienda (uso mixto). Como parte de la
investigacion se realizo un analisis financiero, para garantizar la viabilidad del proyecto.

El presente documento contiene la investigacion referente al caso de estudio, asi como el
desarrollo del proyecto ejecutivo, a partir de la misma.




1. CONFORMACION DEL SITIO




INTRODUCCION

El presente documento contiene la propuesta de
revitalizacion de 6 manzanas ubicadas sobre la
Calzada Ermita Iztapalapa en la colonia
Jacarandas, en la delegacion Iztapalapa, en el
Distrito Federal; las cuales han sufrido cambios
desfavorables a nivel social y urbano debido a la
construccion de la linea 8 del Sistema de
Transporte Colectivo Metro.

1.1 Introduccion




El area de estudio misma que se define como poligonal, se
ubica en el Distrito Federal, en la Delegacion Iztapalapa, en
la Colonia Jacarandas, esta conformada por 6 manzanas,
delimitada al Sur por la Calzada Ermita Iztapalapa, al Norte
por Pedro A. Chapa, al Este por la calle Lic. Primo Verdad y al
Oeste por la calle Josafat F. Marquez.

Imagen satelital, caso de estudio
FUENTE: Imagen satelital google maps

1. Conformacion del sitio/ 1.2 Ubicacién




La poligonal tiene una superficie total de
17 824 m2, incluyendo las banquetas.

A continuacion se define la superficie por
manzana, sin considerar las banquetas.

-----
-----
.

-----

Caso de estudio. Superficie.
FUENTE: Trabajo de gabinete

Superficie por Manzana

Manzana

M m g N @ >

""""

Superficie
2336 m2
1763 m2
1876 m2
2381 m2
2414 m2
2628 m2

1.3 Superficie



La poligonal tiene actualmente dos usos Uso de suelo por manzana

de suelo: H (Habitacional) y HC Manzana Uso habitacional Uso habitacional
(Habitacional Comercial), ubicandose (%) con comercio (%)
este Ultimo al frentg de cada manzana, A 2184 78.16
sobre la Calzada Ermita Iztapalapa.

B 50.04 49.96

C 78.22 21.78

D 66.31 33.69

E 66.31 33.69

F 7.47

B Uso Habitacional

I Uso Habitacional
con comercio

Caso de estudio. Uso de suelo.
FUENTE: Trabajo de gabinete

1.4 Uso de Suelo




Teniendo presente el porcentaje de area Area Construida

construida por manzana, se muestra la falta de Manzana (%)
area permeable dentro de la poligonal, ya que se c0.8
rebasa lo permitido por la SEDUVI, que es de un '
40% de area permeable por lote. 7.1

73.3

66.2
94.0
80.3

A
B
C
D
E
F

B Area Construida

Caso de estudio. Area construida.
FUENTE: Trabajo de gabinete

1. Conformacion del sitio/ 1.5 Area construida




Latitud Norte 19° 21’

Longitud Oeste 99° 06
Tipo de Clima: Templado sub-himedo con lluvias en verano C (w0)

Temperatura promedio anual: 16.6°C.

Solsticio de
Verano

Equinoccio de
Primavera-Otofio

Solsticio de
S Invierno

Caso de estudio. Referencias Geogréficas.
FUENTE: Trabajo de gabinete

1.6 Referencias Geograficas




2. CARACTERISTICAS DEL ENTORNO




INTRODUCCION

La poligonal forma parte de la colonia
Jacarandas, pero espacial y colectivamente
no se integra al contexto, al Norte se
encuentra separada de Colonial Iztapalapa
por una barda a lo largo de la calle Pedro
A. Chapa; la barda del metro sobre la
Calzada Ermita Iztapalapa la separa de las
colonias La Hera Iy II. Por lo que no existe
una integraciéon espacial ni social del
contexto.

2.1 Introduccion




Constitucion de*

1917 :
Colonial Iztapalapa
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Relacién de colindancias por colonia
FUENTE: Imagen satelital google maps

2. Caracteristicas del entorno/ 2.2 Relacién de colindancias




La poligonal esta delimitada
hacia el norte, con una barda
de piedra, la cual restringe el
acceso a Colonial Iztapalapa,
asi como a las areas verdes
dentro de la misma.

n Delimitacién del area de estudio
: FUENTE: Imagen satelital google maps

La vista que se tiene hacia el sur
sobre la Calzada Ermita
Iztapalapa es un muro de
aproximadamente 2.50 m de
altura que delimita el area de
talleres del metro.

2. Caracteristicas del entorno/ 2.3 Vistas colindantes
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Escala urbana.
FUENTE: Imagen satelital google maps

2. Caracteristicas del entorno/ 2.4 Escala Urbana
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Escala urbana.
FUENTE: imagen satelital google maps

2. Caracteristicas del entorno/ 2.3 Escala Urbana
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Equipamiento urbano
FUENTE: Imagen satelital google maps

A través de la ubicacion del equipamiento que tiene el entorno de la poligonal, observamos

que se requiere acercar a la poligonal, espacios de comercio y abasto. La presente imagen
muestra el equipamiento actual.

Poligonal

*Educacion

*Transporte y comunicaciéon
*Recreacion

*Comercio y abasto

NECE

2. Caracteristicas del entorno/ 2.5 Equipamiento

22



3. CIRCULACIONES




INTRODUCCION

El papel que tiene la Calzada Ermita
Iztapalapa como via de acceso al proyecto,
es fundamental , ya que determina el tipo
de circulaciones que confluyen en ella.
Debido a que el poligono se ubica sobre
via de alta velocidad y enseguida de una
curva, el recorrido peatonal que va desde
el deportivo Meyehualco hacia el metro
Constitucion, se ve disminuido, ya que los
usuarios prefieren utilizar el transporte
publico, solo para trasladarse en ese
tramo.

3.1 Introduccion




Vialidades Primarias

La Calzada Ermita Iztapalapa tiene 4 carriles en cada sentido y aceras de 0.90m a 2 m de
ancho. Anillo Periférico con 3 carriles y aceras con 2 m de ancho.

Vialidades Secundarias
La calle Carlos L. Garcia tiene 2 carriles para cada sentido y aceras de 1.20 m, al igual que

la calle Josafat F. Marquez. Las calles son en su mayoria de doble sentido, con un carril en
cada sentido; sus aceras van de 0.90 m a 1.20 m de ancho.

)
- iy M. = J#

~poligonal

¢
L
-—

Vialidades primarias y secundarias.
FUENTE: Imagen satelital google maps

3. Circulaciones/ 3.2 Vialidades
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- Centro de Transferencia Modal

- Poligono de accion

- Deportivo Santa Cruz Meyehualco

== == =1 Principales Recorridos Peatonales

Recorridos peatonales
FUENTE: Imagen satelital google maps

3. Circulaciones/ 3.3 Peatonales

26



- Centro de Transferencia Modal

- Poligono de accion

m—= | inea 8 del Sistema de Transporte colectivo Metro

Principales Rutas del Sistema de Transporte Colectivo

Circulacién Transporte publico.
FUENTE: Imagen satelital google maps

3. Circulaciones/ 3.4 Transporte
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Tipo

Metro
RTP
RTP
RTP
RTP
RTP
RTP
RTP
RTP
RTP
RTP
RTP
RTP
Microbus
Microbls
Microbus
Microbus
Microbus
Microbus
Microbus
Microbus
Microbus
Microbus
Microbus

Microbus

Trolebus
Trolebls
Microbls

Nombre

Linea 8
Ruta 161
Ruta 161C
Ruta 161D
Ruta 161E
Ruta 161F
Ruta 162
Ruta 165A
Ruta 1D
Ruta 47A
Ruta 52C
Ruta §7A
Ruta 57C
SRuta 1-02
SRuta 1-19
SRuta 1-28
SRuta 1-34
SRuta 1-56
SRuta 1-57
SRuta 1-60
SRuta 1-61
SRuta 1-62
SRuta 1-80
SRuta 1-81

SRuta 2-45

Linea E
Linea T
Ruta 45a

De

Garibaldi

Metro Constitucion de 1917
Metro Constitucion de 1917
Col. Buenavista

Metro Constitucion de 1917
Metro Constitucion de 1917
Metro Constitucion de 1917
Metro Constitucion de 1917
Metro Santa Marta
Alameda Oriente

Metro Santa Marta

Metro Cuatro Caminos
Metro Cuatro Caminos
Metro Zapata

Unidad Vicente Guerrero
Santa Cruz

Santa Cruz

Gigante |ztapalapa
Hospital General

Metro Tacubaya
Jacarandas

Metro Portales

Progresista

Metro Ermita

Canal de Garay Toreo de Cuatro
Caminos

Calle Oso (Av. Insurgentes Sur)
Metro Constitucién de 1917
metro constitucion 1917

Informacion de Red de Transporte de Pasajeros del D.F.

A
Constitucion de 1917
Ampliacion Santiago
Palmas
Central de Abasto
San José Buenavista
Barranca de Guadalupe
Santa Catarina
Ejército de Oriente
Metro Mixcoac
Xochimilco/Bosque de Nativitas
Metro Zapata
Metro Constitucion de 1917
Metro Constitucion de 1917
Vicente Guerrero
Metro Cuauhtemoc
Taxqueifia
c.u.
Colonia Morelos
Santa Cruz
Ejercito
Metro Etiopia
V. Guerrero
Metro Coyoacan
Progresista, U. A. M.

(Edo de Mex) Servicio Expreso

Deportivo Santa Cruz Meyehualco
Universidad Auténoma UACM
reclusorio oriente

3. Circulaciones/ 3.5 Tipos de transporte

Iméagenes de Red de Transporte de Pasajeros del




4. NORMATIVIDAD




INTRODUCCION

La normatividad aplicable al proyecto creo las
condiciones de desarrollo para el proyecto,
mencionando algunos aspectos en los que
intervienen estas normas directamente estan los
siguientes:

* Uso de suelo

« Areas de actuacion

« Restriccion de altura

*  Area permeable

« Requerimientos del proyecto arquitecténico

En este caso, no funcionan como limitantes sino
como directrices de funcionamiento, planeacion
y disefo.

4.1 Introduccion




LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL

AREAS DE ACTUACION

De acuerdo al Art. 31 del capitulo 1. del la clasificacion del suelo y zonificacion, del Titulo IV del

ordenamiento territorial, las areas de actuacion en el suelo urbano son:

a) Areas con potencial de desarrollo

b) Areas con potencial de mejoramiento.

c) Areas con potencial de reciclamiento. Aquellas que cuentan con infraestructura vial y de
transporte y servicios urbanos adecuados, localizadas en zonas de gran accesibilidad,
generalmente ocupadas por vivienda unifamiliar con grados de deterioro, las cuales podran
captar poblacion adicional, un uso mas densificado del suelo, recibir transferencias de
potencialidades de desarrollo y ofrecer mejores condiciones de rentabilidad.

d) Areas de conservacién patrimonial

e) Areas de integracién metropolitana

4.2 Ley de Desarrollo Urbano




LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL

USOS DE SUELO
Art. 32. Los usos de suelo que se determinaran en la zonificacién son los siguientes:

L

goegoge

)

III

a)

En el suelo urbano:
Habitacional;

Comercial;

Servicios;

Industrial;

Equipamiento e infraestructura
Espacios abiertos y;

Areas verdes, parques y jardines,

. La zonificacion determinara los usos permitidos y prohibidos, asi como los destinos y reservas
de suelo para las diversas zonas, dichas zonas podran ser:

Para suelo urbano: Habitacional; Habitacional con comercio; Habitacional con oficinas;
Habitacional mixto; Equipamiento urbano e infraestructura; Industria; Areas verdes; Entre otras.

5 niveles sobre el nivel de banqueta

* Incrementar el area libre

CUS (Coeficiente de Uso del Suelo)
Colindancia lateral de 3 m

< 2500 m? con frente de 15 m

Nota: Si la construccion colindante es al limite del predio se elimina la separacién.

15 niveles sobre el nivel de banqueta

Incrementar el area libre

CUS (Coeficiente de Uso del Suelo)
Colindancia lateral de 3 m

> 3500 m? con frente de 30 m

4.2 Ley de Desarrollo Urbano



LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL

FUSION, SUBDIVISION DE TERRENOS Y CONJUNTOS

El Art. 42. capitulo IV, se entiende por fusion la union en un sélo predio de dos o mas terrenos
colindantes.

Asimismo el Art. 48. Refiere que se consideran conjuntos una o varias construcciones edificadas en
un terreno, con usos y destinos homogéneos o heterogéneos, en que se constituye un régimen de
copropiedad o propiedad en condominio con la legislacidon aplicable; pueden ser habitacionales,
de servicios, industriales o mixtos.

DE LA TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD DE DESARROLLO URBANO

Art. 51. del Capitulo V. Las operaciones Menciona de la transferencia de potencialidades de
desarrollo urbano lo siguiente:

Las areas emisoras y receptoras de transferencia, seran las que definan los Programas
Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano. Las areas de conservacion patrimonial y de
actuacion en el Suelo de Conservacion, seran exclusivamente areas emisoras de potencialidad de
desarrollo, con el proposito de rehabilitarlas, mejorarlas y conservarlas.

II. Aquellas donde las areas receptoras de transferencia podran recibir el potencial de desarrollo
de otros predios ubicados en una misma zona de usos del suelo, con base en los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo que consignen los programas delegacionales y parciales para la
zona de que se trate.

4.2 Ley de Desarrollo Urbano




NORMA 11. ORDENAMIENTO PARTICULAR PARA EQUIPAMIENTO SOCIAL Y/O DE
INFRAESTRUCTURA, DE UTILIDAD PUBLICA O DE INTERES GENERAL

Los predios considerados como equipamiento social y/o de infraestructura, de utilidad publica y
de interés general, obtendran el uso de suelo requerido sin importar la zonificacion en que se
ubiquen.

En el caso de nuevo equipamiento social y/o de infraestructura, de utilidad publica y de interés
general, se podra optar por la sustitucion de la zonificacion existente a zonificacion tipo E
(equipamiento) en suelo urbano, considerando el nUmero de niveles y porcentaje de area libre de
acuerdo al proyecto requerido, siempre y cuando sea de utilidad publica y genere un beneficio
social.

4.3 SEDUVI




PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO

El area libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la zonificacion, podra pavimentarse
en un 10% con materiales permeables, cuando estas se utilicen como andadores o huellas para el
transito y/o estacionamiento de vehiculos. El resto debera utilizarse como area jardinada. En
terrenos ubicados en zona III, puede utilizarse la totalidad del area libre bajo el nivel medio de
banqueta, de acuerdo con las siguientes consideraciones:

-Garantizar la sobrevivencia de los arboles existentes conforme a los ordenamientos en la materia.
-La Direccion General de Construccion y Operacion Hidraulica dictaminara los mecanismos de
infiltracion, depositos de agua de lluvia a reutilizar o sistemas alternativos que deberan utilizarse.
Asimismo, en todo tipo de terreno debera mantenerse sobre el nivel de banqueta el area libre
establecida en la zonificacion.

4.4 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano




NUMERO DE CAJONES PARA ESTACIONAMIENTO

Rango o destino Nidmero minimo de
cajones

Habitacional Plurifamiliar mas de 65 m? 1.5 por vivienda
hasta 120 m?

Comercial Centro comercial 1 por cada 40m?
construidos

De acuerdo al articulo VI del capitulo 1.2 de las Normas Técnicas Complementarias, se
destinara 1 cajén para discapacitados por cada 25 cajones.

DOTACION MINIMA DE AGUA POTABLE

Tipo de Edificacion Dotacion minima en litros

Habitacional

Vivienda 150L/Hab./Dia
Comercial

Locales comerciales en general 6L/m2/Dia

El reglamento de construcciones del D,F nos indica que el sistema contra incendio debe contar
con una dotacion 5 litros de agua por metro cuadrado de construccion pero no menor de 20,000
litros, siempre y cuando se trate de edificaciones de hasta 4,000 m2 de construccion.

4. Normatividad/ 4.5 R.C.D.F

36



Con base al analisis normativo, se llegd a las siguientes conclusiones:

* El uso de suelo, permite el desarrollo de un conjunto de uso mixto, en este caso habitacional
con comercio.

» Aprovechamiento de las caracteristicas urbanas y reglamentarias del sitio.

* Normas generales de Ordenacion como marco de accién para el desarrollo del plan maestro.

» El area receptora podra recibir el potencial de desarrollo de otros predios ubicados en la zona,
de acuerdo al Cap. 5 art. 51, de la Ley de Desarrollo Urbano del D.F.

« Con base en el Programa delegacional de desarrollo urbano, en terrenos ubicados en zona III,
puede utilizarse la totalidad del area libre, si se garantiza la sobrevivencia de los arboles
existentes, existan depdsitos de agua de lluvia a reutilizar o sistemas alternativos.

* Las Normas Técnicas Complementarias del R.C.D.F, se establecen como premisas para el
desarrollo del proyecto arquitecténico.

4.6 Conclusiones




5. ANALISIS TIPOLOGICO




INTRODUCCION

En este apartado se analizan dos proyectos
actuales, localizados en el Distrito Federal
«Eutropia», localizado en el Barrio de Los Reyes,
Coyoacan, y «Conjunto Veracruz», ubicado en
la colonia Condesa.

Ambos son proyectos actuales que responden
dentro de un genero de edificio, a las
condicionantes urbanas y sociales de wuna
comunidad, al ser agentes que fomentan la
continuidad espacial, la integracion y |la
accesibilidad.

5.1 Introduccion




VIVIENDA SUSTENTABLE, «Eutropia»

El sitio de la propuesta se ubica en la Ciudad de
México, en la colonia Los Reyes, de la
Delegacién Coyoacan, una franja de 130 m de
largo, y un ancho variable de 4 a 25m, sobre la
calle Acalote; cuyo entorno inmediato posee
una trama irregular y calles estrechas.

La autoconstruccion es una constante en gran
parte de la Ciudad, y un problema que ha sido
obvio y no solucionado. Lo que deviene en un
crecimiento caodtico de la Ciudad y la

multiplicacién de espacios urbanos degradados
por la baja calidad constructiva.

Anélisis urbano
FUENTE: Bitacora Arquitectura 19 pp. 40-43

L -

Ubicacién de analisis tipoldgico
FUENTE: Imagen satelital google maps

5. Analisis Tipologico/ 5.2 Vivienda Sustentable
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Los puntos de partida del proyecto fueron: La inclusion y la equidad social; entre las familias que
conforman la comunidad. Ademas generar un espacios de uso colectivo y de convivencia.

El conjunto esta compuesto por cuatro bloques de mediana densidad, con servicios de escaleras
colectivas.

Relaciones Urbanas y Comunitarias
FUENTE: José Garcia Bidegorry, Ricardo Vasquez Ochoa.

El primer bloque es para uso comunitario, con una planta baja libre, un primer nivel de usos
multiples y una azotea verde. En los tres bloques restantes, las 40 viviendas.

Cada vivienda es de 52 m2, se compone de espacios habitables desfasados e intercalados.

5. Analisis Tipologico/ 5.2 Vivienda Sustentable
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Service

Comunitario

b Joviii ‘ Servicios m \\
() Open space

Habitacion

‘ Publico

O Abierto

Relacion espacial en edificios de vivienda
FUENTE: José Garcia Bidegorry, Ricardo Vasquez Ochoa. i | .

: : o N
g [ dpen
@ o 1*

Las viviendas se agrupan segun el modelo desarrollado - —
por el arquitecto ruso Moisei Ginzburg, donde cada & 2 : I o
bloque posee escaleras colectivas. Dentro de esta T , _r
propuesta, una calle peatonal elevada, procura a todos i B AT L
los habitantes las mismas condiciones de acceso a sus level
hogares, bajando o subiendo medio nivel. Socatictchen e L=+1.2m

L=-1.2m

5. Analisis Tipologico/ 5.2 Vivienda Sustentable
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Desde un punto de vista socioeconomico, se
ofrece al entorno un centro barrial y de
intercambio economico.

Desde una perspectiva bioclimatica se busco
la orientacion adecuada para que la mayoria
de los locales recibiera la luz del sur.

Relaciones Urbanas y comunitarias
FUENTE: José Garcia Bidegorry, Ricardo Vasquez Ochoa.

Relaciones Urbanas y comunitarias
FUENTE: José Garcia Bidegorry, Ricardo Vasquez Ochoa.

En cuanto a la gestion de los recursos naturales,
se puso especial interés en captar el agua de
lluvia, en las cubiertas y en los “paraguas” del
edificio comunitario.

Esto significa que con sencillos mecanismos es
posible obtener un uso eficiente de la energia
para la vida diaria.

5. Analisis Tipologico/ 5.2 Vivienda Sustentable




CONJUNTO VERACRUZ

Ubicacion: Av. Veracruz. Colonia Condesa,
México D.F.
Arg. Javier Sanchez

El conjunto Veracruz esta formado por cinco
edificios, a partir de la intervencién de un primer
edificio, se cred una serie de proyectos para
FUENTE:Higuera + Sanchez cada uno de los edificios y asi lograr una
relacion con el contexto y entre si.
Al interior de la manzana se forman espacios
abiertos que crean recorridos, ademas permiten
que exista un didlogo entre edificios que se
extiende hacia sus habitantes y hacia el entorno.
El proyecto contempla un café con vista hacia la
Avenida, asi como todos los servicios de
seguridad del conjunto.

Isométrico del Conjunto
FUENTE: Higuera + Sanchez

5.3 Conjunto Veracruz




El primer edificio del
conjunto se
encuentra en la
confluencia de tres
Avenidas — Veracruz,
Cuernavaca y
Acapulco. El proyecto
se resolvi6 con una
placa de concreto
expuesto que acentla
el trazo de la calle.
Esto permite reflejar a
través de la fachada
lo que sucede en el
interior, conformado
por tres
departamentos de
una planta y un
penthouse en duplex
de doble altura.

Planta de Conjunto

FUENTE: Higuera + Sanchez

Penthouse
FUENTE: Higuera + Sanchez

Planta alta duplex

Planta baja duplex

R B

e X f%; ;
\
4

Planta de acceso

Plantas arquitectdnicas edificio 1
FUENTE: Higuera + Sanchez

5. Analisis Tipologico/ 5.3 Conjunto Veracruz




El segundo edificio del conjunto se encuentra en un predio irregular en forma de “L", con un frente
de ocho metros hacia la Avenida Veracruz. La intencion del proyecto es continuar el patio interior
del primer edificio e igualar su altura. El edificio esta compuesto por dos volimenes, uno exterior
hacia la Avenida y uno interior en la parte posterior del patio. En el cuerpo exterior se encuentran
los espacios domésticos de cada uno de los tres duplex y en el volumen interior se plantea un
programa de estudio-taller independiente por departamento. La conexidén entre ambos es por una
pasarela vidriada y una escalera externa. La pequefia dimension del lote se potencia al conectar los
bloques por medio de puentes y escaleras exteriores.

Planta de Conjunto Alzado poniente Corte transversal Corte longitudinal

Planos Arquitecténicos
FUENTE: Higuera + Sanchez

5.3 Conjunto Veracruz




El tercer proyecto de la serie consiste en la
intervencion de una antigua vecindad
catalogada por el Instituto Nacional de Bellas
Artes. Del edificio original se recupero la
fachada hacia la Avenida Veracruz y la
primera crujia del volumen para crear cuatro
casas pequenas de dos niveles, con acceso
directo desde la calle.

Sobre este cuerpo se integré una nueva
estructura  ligera con dos nuevos
departamentos remetidos de la fachada. s
Creando asi una terraza con vista hacia el vt deinterior del comunmto

7 . ; FUENTE: Higuera + Sanchez

camellon. En el fondo del predio se levanto

un nuevo edificio con diez departamentos,

los primeros cinco ubicados en planta baja y i i
primer nivel son duplex con un patio | i B -
particular. Sobre estos se construyeron cinco TR Y et e i =
triplex con una terraza privada. Al interior se e ‘E‘;'C,‘f E‘T ir .
, . . ' -~ e i RV L
form6 una plaza abierta alineada con los l—r Iz Jpl\m gr’ri il
E ._ltx__r* i ‘L_—-'r B

patios de los proyectos anteriores.

Alzado general del conjunto
FUENTE: Higuera + Sanchez

5. Analisis Tipologico/ 5.3 Conjunto Veracruz




Con la realizacion del analisis tipoldgico, se obtuvieron las siguientes conclusiones:

* Los proyectos surgieron a partir de una demanda actual de espacios habitables, que integren
en su entorno.

» La accesibilidad y los puntos de encuentro fueron fundamentales.

« Se reactivo la zona, mediante espacios de comercio y de convivencia.

* La propuestas se desarrollaron dentro de un predio delimitado, pero se impactd el entorno
inmediato.

5.4 Conclusiones




6. CONCLUSIONES INVESTIGACION




La poligonal se encuentra cerca del Centro de Transferencia Modal y de la estacion del metro
Constitucion de 1917, y se localiza en una via principal que es Calzada Ermita Iztapalapa, por
esto es viable un proyecto uso mixto en esta zona.

Los locales comerciales existentes en la poligonal no tienen éxito por la falta de circulacion
peatonal y de espacios de estacionamiento.

La situacion socioecondmica del contexto en el que se encuentra la poligonal es en promedio
de nivel medio, esto nos permite la mejora de la vivienda que esta actualmente en la poligonal.
Ya que de acuerdo a la normatividad se comprende como area de actuacion.

Para que el proyecto propuesto en la poligonal no quede subutilizado se debe reactivar la
actividad comercial y generar la interaccion de la poblacion flotante con la poblacién local.

Con base en la investigacion realizada, la cual comprende el estudio y analisis de datos
geograficos, estadisticos, normativos, estudios de campo, etc; podemos concluir que el
proyecto que dara una mejor solucién es un proyecto que integre comercio y vivienda.




/. PLAN MAESTRO




La revitalizacién no sélo comprende la poligonal sino que también se plantea una relacién de
espacios entre el Deportivo Santa Cruz Meyehualco y el metro Constitucion de 1917, esto para
generar la movilidad peatonal, y por lo tanto, activar el comercio en la zona.

El plan maestro consiste en los siguientes puntos:

»  Renovar el CETRAM que se encuentra en la estacion del metro Constitucién de 1917
*  Reubicacién del comercio ambulante en el CETRAM

« Rehabilitar las areas verdes y bajo puente.

«  Conjunto comercial y habitacional en la poligonal.

« Una ciclo via que parte de la CETRAM hasta el Deportivo Santa Cruz Meyehualco.

DEPORLIVO;
bantalCriiz
Vieyehuallds

Plan maestro
FUENTE: Imagen satelital google maps

7. Plan Maestro
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En este primer punto se propone la renovacion del CETRAM, a través del reordenamiento del
transporte publico (camiones, taxis, etc.) y de la reubicacidon del comercio ambulante en locales
controlados dentro del CETRAM, lo cual permite la liberacion de espacios en los que se pueda
garantizar la movilidad peatonal de manera segura hacia su medio de transporte. En la CETRAM se
plantea el inicio de la ciclo via, a un costado de la Calzada Ermita Iztapalapa y con término en el
deportivo Santa Cruz Meyehualco.

- CETRAM

Paradero

- Areas verdes y
recreacion

=== (Ciclo via

Plan maestro
FUENTE: Imagen satelital google maps

7. Plan Maestro
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Se plantea la rehabilitacion de las areas verdes existentes, asi como la transformacion de bajo
puentes con la intencion de que sean espacios seguros de esparcimiento, para la poblacion local
y a su vez crear recorridos seguros para la poblacion flotante. En la poligonal, la ciclo via pasa
junto a las plazas de acceso del conjunto, lo que crea un sentido de continuidad, hacia el
CETRAM vy hacia el Deportivo.

DEPOrUVO

- Poligonal
SantaCruz

Areas verdes y MEyehualco
de recreacion

m—— Cjclo via

Plan maestro III
FUENTE: Imagen satelital google maps




8. ANALISIS FINANCIERO




Se analizaron los costos de construccion del proyecto y la factibilidad econdmica de éste, el tipo de
financiamiento y el tiempo de recuperacién de la inversion.

Para la construccion de este proyecto de Revitalizacidon que consiste en un conjunto de comercio y
vivienda se propone que el financiamiento sea privado, que se indemnice a los habitantes actuales
de la poligonal por sus propiedades, con la opcion de que sea un pago en efectivo por su
propiedad o que ese valor se les tome a cuenta de uno de los departamentos que se construiran.

Se plantea la recuperacion de la inversion a un plazo de afio y medio, con la preventa de los
departamentos y renta de los locales comerciales, también venderan y rentaran cajones de
estacionamiento.

8.1 Factibilidad econémica




Baja Media Alta
Vivienda unifamiliar § 5,683.00 § 7.456.00 § 8,776.00
Vivienda multifamiliar
$ 4,957.00 $ 8,500.00 $ 11,307.00
Oficinas
$ 6,248.00 $ 8,505.00 $ 9,895.00
Estacionamientos
$ 3,708.00 $ 10,500.00 $ 5,472.00
el $ 6,392.00 $ 9,921.00 $ 16,232.00
Escuelas
$ 3,887.00 $ 6,076.00 $ 9,660.00
Naves industriales
$ 3,703.00 $ 5,321.00 $ 10,753.00
Comercio
$ 10,500.00
Plazas y jardines
$ 3,700.00

Bimsa reports marzo 2013

Tabla de costos de construccion.

En el caso de Vivienda incluyen el IVA correspondiente a los materiales.
Los valores son promedio directo de diversos modelos especificos, analizados con base a la
investigacion de precios de BIMSA 2013.

8. Analisis Financiero/ 8.2 Estudio de mercado




Ubicacion inmuebles

efectivamente
comparables

RENTA LOCALES COMERCIALES

Precio pretendido Sup. Construccion Costo /m2 construido

(%) (M2)

Colonia

Jacarandas
LaEralyll
Colonial Iztapalapa
Los Angeles

Los Angeles Apanoaya

Promedio

Ubicacion inmuebles

efectivamente

4,640 90 $52
25,000 350 $71
2,800 24 $117
7,628 106 $91
Tabla de costos de renta local comercial.
RENTA OFICINAS

Precio pretendido Sup. Construccion Costo /m2 construido

($) (M2)

comparables

Colonia
Constitucion de 1917

LaEralyll

Promedio

3,500 28 $125
5,000 65 §77
4,250 47 $101

Tabla de costos de renta oficina.

8. Analisis Financiero/ 8.2 Estudio de mercado
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COSTOS DE CONSTRUCCION

Comercio $10,500 24,477.80 m2 $257,016,900
Vivienda $8,500 9,453.83 m2 $80,357,555
Estacionamiento cubierto $10,500 20,619.12 m2 $216,500,760
Estacionamiento $3,920 412.31 m2 $1,616,255

descubierto

Obras exteriores $3,700 7929.19 m2 $29,338,003

Tabla de costos de construccion.

8. Analisis Financiero/ 8.3 Resumen
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COSTOS DE CONSTRUCCION

Departamento Costo de Precio de Venta | Total de Utilidad total
Construccion Departamentos

Departamento 120 m2 $ 984,000.00 $ 1,279,200.00 $15,350,400.00
tipo 1
Departamento 93 m2 $ 762,600.00 $ 991,380.00 40 $ 39,655,200.00
tipo 2
Departamento 65 m2 $ 533,000.00 $ 692,900.00 24 $ 16,629,600.00
tipo 3

Tabla de costos de construccion y precio de venta de vivienda.

Egresos
$ 585,000,000.00

Ingresos
$ 817,800,000.00

Tabla de egresos e ingresos.

8. Analisis Financiero/ 8.3 Resumen
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9. PROYECTO ARQUITECTONICO




INTRODUCCION

Con base en la investigacion realizada vy
tomando en cuenta las necesidades sociales, la
reglamentacion, la viabilidad economica; se
llegd a la conclusién que la mejor solucién para
la revitalizacién de nuestra zona de estudio es a
través de un conjunto de uso mixto, el cual
satisfaga la demanda actual de espacios de
esparcimiento, comercio y vivienda; ademas de
tener proyeccién a futuro.

El proyecto tiene como objetivo hacer la zona
habitable, generar actividad econdmica, brindar
espacios seguros tanto para los habitantes
locales, como para la poblacion flotante, y que
se genere un recorrido peatonal entre la
CETRAM, la poligonal y el Deportivo.

9.1 Introduccion




El conjunto esta compuesto por tres volumenes; siendo el principal de ellos, el Centro Comercial
que alberga los siguientes espacios:

» Tienda subancla

« Gimnasio

* Locales Comerciales

« Estacionamiento

« Servicios Complementarios

El area de Comercio Express, tiene:
* Sucursales bancarias

* Farmacias

« Area de comida répida

« Area de terraza

* Estacionamiento

En el edificio de Vivienda tiene 3 tipos diferentes de departamentos, siendo un total de 76.
« Departamento tipo 1. 120m2
* Departamento tipo 2. 93m2
* Departamento tipo 3. 65m2

9.2 Descripcion




tiene un total 398 cajones y 16 cajones para SOTANO 2
discapacitados. NIVEL -5.40
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En el estacionamiento correspondiente a vivienda ' ’S’O'}ANO 1
tiene un total de 76 cajones conforme al niumero NIVEL 270
de departamentos.

Estacionamiento - Estacionamiento
comercio vivienda

9.3 Estacionamiento/ 9.3.1 Zonificacién
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PLANTA BAJA

NIVEL +-0.00

- Comercio Vivienda Usos multiples Vivienda

- Comercio - Comercio Express - Terraza

9.4 Conjunto/ 9.4.1 Zonificacién
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9.4 Conjunto/ 9.4.2 Accesos y Circulaciones



Vivienda

- Comercio

Servicios

- Comercio Express
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Vivienda

- Comercio

Servicios

- Comercio Express

— Circulaciones
Horizontales

Circulaciones
verticales

9.4 Conjunto/ 9.4.2 Accesos y Circulaciones

NIVEL +13.10
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Planta 4° nivel

- Departamento tipo 1: 120 m? 12 departamentos.
- Departamento tipo 2: 93 m?. 40 departamentos.
- Departamento tipo 3: 65 m?. 24 departamentos.

9. Proyecto Arquitectonico/ 9.5 Vivienda
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Departamento tipo 1: 120 m?

* 3 Recamaras
« 1 % Bafos
« Sala

« Comedor
 Cocina

e Cuarto de servicios

Departamento Tipo 1
FUENTE: Trabajo de gabinete

Planta Arquitecténica Departamento Tipo 1
FUENTE: Trabajo de gabinete

9.5 Vivienda/ 9.5.1 Zonificacién de Departamento
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Departamento tipo 2: 93 m?
» 2 Recamaras

e 1 v Banos

 Sala

Acceso
« Comedor v
« Cocina

e Cuarto de servicios

Departamento Tipo 2
FUENTE: Trabajo de gabinete

Planta Arquitectonica Departamento Tipo 2
FUENTE: Trabajo de gabinete

9.5 Vivienda/ 9.5.1 Zonificacién de Departamento

72



Departamento tipo 3: 65 m?

* 1 Recamara
« 1Baho

« Sala

« Comedor

* Cocina

e Cuarto de servicios

Departamento Tipo 3
FUENTE: Trabajo de gabinete

- Servicios
: : Planta Arquitecténica Departamento Tipo 3

FUENTE: Trabajo de gabinete

Acceso o
9.5 Vivienda/ 9.5.1 Zonificacién de Departamento
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COMERCIO

La propuesta consta de una doble fachada, esto a través del uso de dob/e fachada, para lograr un
ventilacion adecuada, asi como generar un ambiente agradable al interior y al exterior del mismo.

“Fachada Sur Comercio

VIVIENDA
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El disefio del edificio de vivienda se basa en la reglamentacion correspondiente, asi como en las
condicionantes sociales, ambientales y financieras, siempre con el objetivo de generar espacios
confortables y funcionales.

Fachada Sur Vivienda

9.6.1 Fachadas




Perspectivas de maqueta de conjunto (Iluminacion)

Perspectivas de maqueta de conjunto




2. Vista hacia terraza comida rapida

PLANTA BAJA

NIVEL +-0.00

9.6.3 Perspectivas



PLANTA BAJA

NIVEL +-0.00

e |

3. Vista hacia comercio fachada norte 4. Vista hacia acceso principal comercio

9.6.3 Perspectivas




5. Vista desde acceso principal 6. Vista hacia vivienda fachada norte
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9.6.3 Perspectivas




10. PROPUESTA ESTRUCTURAL




SISTEMA CONSTRUCTIVO
Para este proyecto se propone un sistema constructivo mixto.
El primer sistema es Concreto Armado en sdtanos de estacionamiento (subestructura).

El segundo sistema es de Columnas y Trabes de Acero para el comercio y vivienda,
(superestructura).

- Acero en trabes y columnas + Al(B c D E(FI (G H
entrepiso de losacero

Sistema de concreto armado +
losa reticular y losa de
cimentaciéon

Esquema Corte Estructural Transversal
FUENTE: Trabajo de gabinete

10. Propuesta Estructural/ 10.1 Sistema Constructivo
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ESQUEMA DE MODULACION

La modulacién de los ejes estructurales se realizd con base a las dimensiones comerciales de los
materiales.

Los entres ejes base del proyecto son de 9 x 9 m. Esta modulacion se repite en todos los niveles
del conjunto.

¥ -3 2 = = = =

is ~ - ettt

Planta Estructural Conjunto P.B. I R -
FUENTE: Trabajo de gabinete

- Modulo de 9 x 9 m

CORTE LONGITUDINAL A-A

10. Propuesta Estructural/ 10.1 Sistema Constructivo
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Columna 1 de Concreto (C1) Losa Reticular
70 x 50 cm Peralte de caseton 0.35 m

12 VAR. DEL e
No. Capa de compresion 0.15 m

E‘__\ ——

‘WF :\';’7\"‘-:‘. E No. 3 @
" 20CM

ENo3@ T 0 1 T IOl T~ 10 1

0.70M . 7 20CM

~| ENo.3@
- 20CM

\

| 0.50M -
Columna 2 de Concreto (C2)

90 x 70 cm Losa de Cimentacion 0.30 m

Contratrabe de 0.50 x 0.70m

20CM

CONTRATRABE

ANCLAJE DE LAS VARILLAS DE LA COLUMNA LOSA O PLACA DE CIMENTACION

‘ SOBRE EL EMPARRILLADO DE LA LOSA DE CIMENTACION

ENo.3@
|

0.90M C F ggbﬁn@ oo s

ol ENo.3@ v
—— ARMADO PRINCIPAL
[ 20CM /
/w " B /

0.70M

10.2 Estacionamiento




Dimension de Elementos Estructura de Concreto Armado

Elementos Verticales
Columna de concreto armado H=270m 0.50x0.70 m
Columna de concreto armado H=270m 0.70x 0.90 m

Elementos Horizontales

Trabe de concreto armado de 0.50 L=9.00m 0.50x0.70 m

X 0.70 m

Sistema de Entrepiso

Losa reticular Claro 9.00 x 9.00 m Caseton de 0.60 x 0.60 x0.35 m
Cimentacion

Contratrabes L =9.00 m 0.50x0.70 m

Losa de cimentacidn Claro 9.00 x 9.00 m Espesor 0.30 m

CORTE LONGITUDINAL A-A

10. Propuesta Estructural/ 10.2 Estacionamiento
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Dimension de Elementos Estructura Sistema Acero y Losacero

Elementos Verticales
Columna de acero IPR

Columna de acero IPR

Columnas de acero IPR
Elementos Horizontales

Trabe de acero IPR (principal)

Trabe de acero IPR (secundaria)

Sistema de Entrepiso

Losa reticular

H=400m
H=300m
H=4.00 m
L=9.00m
L=9.00m
L=6.00m

s

CORTE LONGITUDINAL A-A

18 X 11"
18 X 11"

12 X6 %2"

12 X 6 %2"

10 X 4"

Separacion a ejes: 0.95 m

10. Propuesta Estructural/ 10.3 Entrepisos
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DIMENSION DE LOSACERO AT

Acomodo sobre Trabes Secundarias 3

T-2 |2 T2 T2 T2 T1

CAPA DE COMPRESION DE
CONCRETO ARMADO CON
MALLA ELECTROSOLDADA

MALLA ELECTROSOLDADA

C-3 o C-3

A2

IPR TRABE SECUNDARIA

LOSACERO CAL. 24
095M X 600M

Lamina

Longitud: 6.00 m
Material: Acero calibre 24
Separacion a ejes: 0.95 m
Peralte Total: 12.3 cm

CORTE LONGITUDINAL A -A

10. Propuesta Estructural/ 10.3 Entrepisos
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Vista de maqueta de estructural centro Vista de maqueta de estructural
comercial vivienda y comercio express

10. Propuesta Estructural/ 10.4 Estructura
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11. PROPUESTA DE INSTALACIONES




11.1 INSTALACION HIDRAULICA




DESCRIPCION INSTALACION HIDRAULICA

El conjunto tiene una sola entrada de agua domiciliaria, por lo cual esta debe distribuirse para
abastecer al edificio de comercio y al edificio de vivienda. Los calculos correspondientes de dicha
instalacion, se basan en las disposiciones que marca el Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal; y se encuentra de forma general en el siguiente apartado.*

La toma domicilia general llega al nivel de S6tano 1, ésta se divide en tres ndcleos de cisternas. El
primero que consta de 23 cisternas de 25,000 LTS, para abastecer al edificio de comercioy 2 de 4
cisternas de 25,000 LTS, cada uno, para abasto de vivienda hacia. Como parte del proyecto se
contempla un sistema contra incendios y de un sistema de tratamiento de agua gris y agua pluvial.

DESCRIPCION INSTALACION HIDRAULICA COMERCIO

De la toma domiciliaria general, el agua a través de la tuberia, baja por gravedad a la cisterna de
comercio que se ubica en el Sotano 2, pasa a las bombas (hidroneumatica y la de emergencia);
posteriormente se dividiran en dos columnas de agua fria que subiran a través del edificio de
comercio, mismas que abastecen a través de los nucleos de servicios; sélo los Inodoros utilizaran
agua tratada, la cual subira a los diferentes niveles a través de una tuberia paralela al recorrido de
la tuberia hidraulica.

DESCRIPCION INSTALACION HIDRAULICA VIVIENDA

Las cisternas esta ubicadas en el sétano 1, cerca de su respectivo nlcleo de escaleras y elevadores,
a partir de este punto sube a través de varias columnas de agua fria, por medio de bombas
hidroneumaticas, y a partir de ahi se distribuye a cada uno de los departamentos.

11.1.1 Descripcion General




Zona a Abastecerse | M2 de Construccion o Numero de Dotacion Litros de Agua
Cantidad de Cajones Habitantes por Dia

Comercio 24,477.80m2 6L / m2 / Local dia* 146,848.80
No. Cajones de 396 - 8L / Cajon* 3,168
Comercio
Vivienda 9,453.83m2 344 Hab 150L / Hab / dia* 51,600
No. Cajones de 76 - 8L / Cajon* 608
Vivienda
Sistema Contra 24,477.80m2 5L/m2 o 20,000L / 122,389
Incendio Comercio - 4,000m2 de

construccion**
Sistema Contra 9,453.83m2 5L/m2 o 20,000L / 47,270
Incendio Vivienda - 4,000m2 de

construccion**

* Tabla 3.1 Del Capitulo 3 Higiene, Servicios Y Acondicionamiento Ambiental, De Normas Técnicas Complementarias Para El Proyecto Arquitecténico, *** Norma 4.5.5.3. Del Capitulo 4
Comunicacion, Evacuacién y Prevencion de Emergencias, De Normas Técnicas Complementarias Para El Proyecto Arquitecténico,.

11.1 Instalacion Hidraulica/ 11.1.2 Calculo de Cisternas

90



Para determinar el nUmero de cisternas y sus dimensiones, de acuerdo a la tabla anterior.
146,848.80Lts de agua al dia para dotacién de comercio y se le sumaran 3,168Lts de agua, de
acuerdo al numero de cajones = 150,016.80Lts, esta cantidad se multiplicara por 3 dias de reserva,
esto nos dara 450,050.40Lts de agua de dotacion.

A La cantidad anterior se le sumaran los litros de agua contra incendio: 450,050.40Lts + 122,389Lts
= 572,439.40Lts de agua Total para Comercio.

Para determinar el nUmero de cisternas, la cantidad anterior se divide entre 25,000L (capacidad de
cisterna prefabricada): 572,439.40Lts / 25,000 = 23 Cisternas

11.1.3 Calculo de Cisternas Comercio




El edificio de vivienda tiene un total de 76 Departamentos divididos en tres tipos:

« Departamento tipo 1. 120 m2 para 5 habitantes + 1*= 6
+ Departamento tipo 2. 93m2 para 4 habitantes + 1* =5
« Departamento tipo 3. 65 m2 para 2 habitantes+ 1*= 3

Para saber cuantas personas habitan el edificio, se multiplicara el nUmero de personas por el

ndamero de departamentos.

12 (Departamentos tipo 1) X 6 (habitantes) = 172 Habitantes
40 (Departamentos tipo 2) X 5 (habitantes) = 200 Habitantes
24 (Departamentos tipo 3) X 3 (habitantes) = 72 Habitantes

344 Habitantes

El reglamento de construcciones para el Distrito Federal, nos indica que la dotacién minima de

agua para vivienda sera de 150L/por habitante.

11.1.4 Calculo de Cisternas Vivienda



A la cantidad anterior se le sumara el agua para la dotacién del sistema contra incendio; se
tomaran los metros cuadrados de construccion que en este caso son: 9,453.83m2 y se dividiran
entre 4,000m2 (cantidad de m2 construidos equivalentes a 20,000Lts de agua contra incendio),

esto nos dara 2.36, esta cifra se multiplicara por 20,000lts igual a: 47,200 Lts de agua contra
incendio.

Ahora se sumaran las cantidades de abasto de agua y del sistema contra incendio:
156,624Lts + 47,200Lts = 203,824 Lts de agua total para vivienda

Para el niumero de cisternas a usar se multiplicara la cantidad anterior entre 25,000 (capacidad de
cisterna prefabricada): 203,824 / 25,000 = 8 cisternas

11.1.4 Calculo de Cisternas Vivienda
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Isométrico Instalacion Hidraulica
FUENTE: Trabajo de gabinete

11.1 Instalacion Hidraulica/ 11.1.5 Esquema de Distribucién Conjunto
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Isométrico Instalacion Hidraulica
FUENTE: Trabajo de gabinete

11.1 Instalacion Hidraulica/ 11.1.6 Esquema de Distribuciéon Comercio
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Isométrico Instalacion Hidraulica
FUENTE: Trabajo de gabinete
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11.1 Instalacion Hidraulica/ 11.1.7 Esquema de Distribucién Vivienda

96



11.2 SISTEMA CONTRA INCENDIOS




DESCRIPCION SISTEMA CONTRA INCENDIOS

El sistema contra incendios se abastece de las cisternas ubicadas en el sotano , de los nucleos de
servicios de cada edificio. A través de un sistema de bombeo, la tuberia principal abastece a la red
de distribucion de cada nivel por plafén, mediante un sistema de radiadores.

En cada nivel de los nucleos de servicio en vivienda como en comercio se encuentra un hidrante en
gabinete con manguera, como también en los pasillos

También cerca de cada escalera se encuentra un extinguidor y una manguera contra incendios con
un radio de desplazamiento de 30m, cada una separada con el radio anteriormente mencionado.
En la P.B. se encuentran los hidrantes cada uno puesto a cada 90m de separacion.

11.2.1 Descripcion General
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11.3 INSTALACION SANITARIA




DESCRIPCION INSTALACION SANITARIA
La instalacion sanitaria se divide en dos sistemas; uno para la recoleccién de aguas grises y otro
para el desalojo de aguas negras.

DESCRIPCION INSTALACION SANITARIA COMERCIO

Se plantea que el desalojo de aguas negras en comercio sea por medio de diferentes ramales que
comunican con una de las 4 columnas de bajada de aguas negras, ubicadas en los nucleos de
servicio estas bajaran hasta el sotano 2; asimismo, donde llegan al biodigestor para sanearlas, y
posteriormente pasaran hacia el carcamo para su acumulacion, y finalmente bombearlas hacia el
sistema de drenaje.

DESCRIPCION INSTALACION SANITARIA VIVIENDA

En el caso de la vivienda, la red de drenaje sale de los departamentos, hacia diferentes columnas
de bajadas de aguas negras, estas se comunican en el nivel de s6tano con el biodigestor, para
depurar y filtrar el agua, y posteriormente pasaran al carcamo y asi finalmente ser bombeada al
sistema de drenaje.

Para el agua pluvial se usan coladeras y canales de captacion de agua, colocados en las azoteas,
asi como en las plazas del conjunto. Estas bajan hacia el sétano 2 donde se ubica la planta de
tratamiento de aguas, para posteriormente ser utilizadas para abastecer inodoros y para riego.

11.3.1 Descripcion




Isométrico Instalacion Sanitaria Comercio
FUENTE: Trabajo de gabinete

11.3 Instalacion Sanitaria/ 11.3.2 Esquema de Desalojo en Comercio

103



Isométrico Instalacion Sanitaria Vivienda
FUENTE: Trabajo de gabinete

11.3 Instalacion Sanitaria/ 11.3.3 Esquema de Desalojo en Vivienda
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11.4 PROPUESTA DE ILUMINACION




INTRODUCCION

El Proyecto logra un equilibrio entre soluciones
de iluminacion natural e iluminacion artificial,
aprovechando el potencial de la luz como
material de disefo y funcionalidad, para lograr
espacios confortables y habitables creando
ambientes que se funden en la arquitectura.

11.4.1 Introduccion




Total Total watts
luminarias

Estacionamiento
sotanos

Estacionamiento

sotanos, vestibulos.

Estacionamiento
sotanos, rampas.

Exterior
Aceras

Exterior

Exterior

bIanca
LED

blanca

LED
calido

LED
blanca

LED
blanca

LED
blanca

31

18

52

70

70

22330 L] e
102 3162 L2
63 1134 3
8 416 L4
18 1260 L5
105 7350 L6

11.4 Propuesta de Iluminacion/ 11.4.2 Cuadro de luminarias
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Total Total de watts
luminarias

Comercio LED blanca 5104

Pasillos y

vestibulos. &- :
Comercio LED blanca 31 64 1984 L8

Sanitarios.

Vivienda LED blanca 18 156 1008 L9

Pasillos.

Vivienda LED blanca 10 372 3720 L10

Recamaras.

Vivienda LED blanca 7.5 602 4515 L11 —
Sala, cocinay -

servicios.

Vivienda LED blanca 10 152 1520 L12

Sala 'y comedor. /\

11.4 Propuesta de Iluminacion/ 11.4.2 Cuadro de luminarias
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SOTANO 1

MNIVEL -2.70

SOTANO 2

L1 L3 L5 L9 L11 L13
oy 1= vt — e s~
. PPy = h —— i : — &
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PRIMER NIVEL

NIVEL +4.10

PLANTA BAJA
L2 4 L6 L8 L10 L12

11.4 Propuesta de Iluminacion/ 11.4.4 Esquema de Iluminacién Planta Baja
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Esquema de iluminacién departamentos
FUENTE: Trabajo de gabinete

L1 13 L5 9 L1 L12
Ees M WE. 2 T O
L2 14 L6 TR L10 L13
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11.4 Propuesta de Iluminacion/ 11.4.5 Esquema de Iluminacién Vivienda
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12. PROPUESTA DE ACABADQOS




Acabado en Pisos

Imagen

Zona

Estacionamiento

Plazas en P.B.

Comercio / Pasillos

Comercio /
Sanitarios

Vivienda / Sala,
Comedor,
Habitaciones y
Pasillos Interiores

Vivienda / Cocina y
Cuarto de Servicio

Material

Pintura Epodxica

Concreto Estampado

Loseta Ceramica

Loseta Ceramica

Loseta Ceramica

Loseta Ceramica

Marca, Modelo, Serie y Color

MCA. Nervion Pinturas; Mod.
Durafloor 2000; Color Gris

Mca. Estampicreto; Modelo para
molde. Ashler Stone M-15 de 23% X
23%>; Color Gris

Mca. Castel; Serie Concrete; Mod.
White Lappato; Piezas de 120x120cm

Mca. Castel; Serie Tucson; Mod. Beige;
Piezas de 60x60cm

Mca. Castel; Mod. Novana Satinado;
Piezas de 50x100cm

Mca. Castel; Mod. Fiji PEI IV; Piezas de
40x40cm

12. Propuesta de Acabados/ 12.1 Acabado en pisos




Acabado en Muros

Zona

Comercio /
Sanitarios

Comercio / Pasillos
y Locales

Vivienda / Sala,
Comedory
Habitaciones

Vivienda / Pasillos y
Areas de Uso
Comun

Comercio / Fachada
de Centro
Comercial

Vivienda / Fachada
Edificio de Vivienda

Material

Azulejo de Ceramica

Pintura Vinilica

Pintura Vinilica

Pintura Vinilica

Panel Multiperforado

Fachaleta

Marca, Modelo, Serie y Color

Mca. Castel;

Serie

Imagen

Pulido; Mod.

Modana MS; Piezas de 50x50cm

Mca. Comex; Linea Vinimex Ultra;
Color Blanco 702 Satinado Mate

Mca. Comex; Linea Vinimex Ultra;
Color Paja 740 Satinado Mate

Mca. Comex; Linea Vinimex Ultra;
Color Palo de Rosa 716 Satinado

Mate

Mca. Hunter Douglas; Mod. Screen

Panel: Colores
Alabaster 2505

Mca. Interstone; Mod. Georgetown;
Color: rojo-gris; Medidas: 24 x 8 cm;

Espesor: 1 -1.5cm

Fuego 5360 y .

Alabaster 2505

12.2 Acabado en muros




Acabado en Plafones

Zona Material Marca, Modelo, Serie y Color Imagen
Comercio / Plafon Plafon en Trama con Mca. Hunter Douglas; Mod. Minicell
General Perfiles Metalicos Modulo de 52.5

Vivienda / Plafén de  Plafon liso de Panel de  Mca. USG; Mod. Tablaroca normal,
Departamentos Yeso Canal de amarre y Angulo de amarre

Vivienda / Plafén en Plafén Reticulado en Mca. USG; Mod. Plafones USG; Mod.

Areas Comunes Médulos de 60x60cms ~ Tee Principal, Tee Conectora, Angulos
de Yeso y Piezas de yeso de 60x60cms
acabado polar blanco y orilla linea

sombra

secern

W

=i

PERFIL DERECHO UNION seceen

| o §

12. Propuesta de Acabados/ 12.3 Acabado en Plafones
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COMERCIO
Este tipo de fachada se coloca sobre un bastidor hecho con postes y canales de aluminio para

poder fijar los paneles.
Terminado con laminas de Metal:

Linea Paneles Screen
Mod. Screen Panel

Mca. Hunter Douglas SCREE"P,A"S'W"TER"
Colores Fuego 5360 y Alabaster 2505

i

MINIMO 250
MAXINO 3000

Fuego 5360

REVESTIMENTO
SCREENPAMEL 265/ 365 /465 | 565
SIN CANTERLY

Alabaster 2505 by

12. Propuesta de Acabados/ 12.4 Acabado en Fachadas
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VIVIENDA

El muro tiene un acabado base repellado con mortero-arena proporcion 1:5, para que la pared
esté en condiciones para la colocacion de la fachaleta.

Acabado (1) en Fachada

Muro con Terminado de Fachaleta:
Mca. Interstone

Mod. Georgetown

Color: rojo-gris

Medidas: 24 x 8 cm

Espesor: 1 —1.5cm

Area de acabado fachada (1)
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13. CONCLUSIONES




La construccion de complejos de uso mixto, se han convertido desde hace varias décadas en una
alternativa a la problematica generada por la alta densidad poblacional en las ciudades, buscando
ofrecer a sus habitantes soluciones en distintos niveles de accién, mediante propuestas sociales,
espaciales y urbanas.

Este proyecto abarca estos tres niveles de accion:

« Espacial. Al transformar un entorno inseguro, en espacios de convivencia e integracion.

» Social. Dando respuesta la demanda actual de vivienda para los habitantes de la demarcacion.

« Comercial. Se transforma en una zona activa regularizar e incentivar la actividad comercial, al
generar espacios como las plazas y los centros comerciales, que ademas de atender las
necesidades de los habitantes, también se atiende a la poblacidon que se desplaza por este
segmento de la ciudad.

La ubicacion de la poligonal, garantiza una circulacién vehicular y peatonal continua, mediante el
proyecto buscamos incentivar el comercio, crear recorridos peatonales seguros, sobre una de las
vialidades mas importantes de la ciudad. Se mejora la condicion de vida de los habitantes de la
zona a través de la vivienda; y de la poblacion flotante al ser accesible y facilitar la movilidad, al
incluir una ciclo via y un andador peatonal, desde el centro deportivo Meyehualco hasta el
CETRAM.




El proyecto se disefid como un agente transformador e integrador del espacio. Los beneficios que
se logran en este proyecto son:

* Accesibilidad

* Movilidad
» Seguridad
* Equidad

» Desarrollo
* Competitividad

Son muchos los factores que determinan el éxito de un proyecto; pero todos ellos debiesen tener
un objetivo comun: Mejorar la calidad de vida hombre, respetando el medio ambiente.
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