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Me gustaría usar la arquitectura para crear lazos
entre las personas que viven en las ciudades, 

e incluso utilizarlo para recuperar las comunidades
que existían en cada ciudad.

Toyo Ito
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I. Introducción

En el presente documento se muestra el desarrollo de un proyecto

Urbano-Arquitectónico, generado a partir de la demanda de vivienda

existente en Atlacomulco Estado de México.

Teniendo en México el crecimiento de la vivienda popular como una

problemática arquitectónica en nuestros tiempos, dando el termino de

una “vivienda digna” el principal factor económico para los solicitantes

con base a créditos financieros, logrando así una nueva forma de para

adquirir una propiedad “Vivienda Progresiva”, con el fin de ser

construidas de acuerdo al tiempo y recursos con los que cuenta el

solicitante.

El proyecto presentado consiste en la restauración urbano de una

sección de la colonia Rancho Ticti, Atlacomulco. Para ello se desarrollo el

proyecto a partir de un equipamiento urbano básico, tratando de generar

un nuevo esquema de conjunto habitacional, con viviendas

planificadas en etapas de construcción según el caso, pudiendo

conservar un mismo criterio de diseño y funcionalidad.

6



II. Objetivos

OBJETIVOS GENERALES:

 Elaboración de investigación y diagnostico de la demanda 

Urbano-Arquitectónico dentro de la zona de estudio.

 Concepción, desarrollo y presentación de la propuesta Urbano-

Arquitectónico dentro de la colonia Rancho Ticti a partir de la 

demanda otorgada.

 Elaboración y presentación de cálculos presupuestal en 

Prototipos de Vivienda.

OBJETIVOS PARTICULARES:

• Elaboración de propuestas en diseño urbano con espacios 

públicos, plazas, andadores, estacionamientos, equipamiento 

urbano y lotificación.

• Desarrollo arquitectónico de tres prototipos de vivienda    

progresiva generada por tres etapas de crecimiento, 

llegando a 126 m² de construcción máxima.
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III. Fundamento 

y Enfoque
El proyecto tiene como primera intención el poder integrar la

comunidad ya existente con los residentes del Conjunto, generar una

convivencia dentro de los núcleos de recreación y descanso que se

brindan en el diseño, restaurando e incorporando nuevos servicios básicos

distribuidos estratégicamente en distintas áreas permitiendo la integración

Social-Urbano.

Posteriormente el desarrollo de viviendas de acuerdo a las posibilidades 

económicas de cada familia, brindándoles como alternativa  las áreas 

necesarias establecidas en tres etapas de construcción.

Dando prioridad que el conjunto establezca una relación social, la

circulación vehicular a generarse como problemática, se busca la

concentración de estacionamiento y una circulación perimetral para

generar dentro senderos peatonales junto con ciclovías.

8



Marco 

Contextual

9



ESTADO DE MÉXICO:

Ocupando el lugar 25 de los 31 estados que conforman a México, actualmente con el mayor numero de población, 

Ubicado en el centro del país con una superficie de 22,499.95 km², y 125 municipios.

Entidad delimitada con:         QUERETARO      HIDALGO           HIDALGO

MICHOACÁN                                TLAXCALA/

PUEBLA 

GUERRERO  DISTRITO FEDERAL    MORELOS

La extensión se localiza dentro de la parte central de la meseta del Anáhuac, con 

un clima templado subhúmedo y temperatura de 3.0°C a 25°C. precipitaciones anuales es de 90mm. Generadas con sus 

tres grandes cuencas. Teniendo una gran biodiversidad debido a su ubicación central, permitiendo el desarrollo de 

múltiples formas de vida esenciales para el equilibrio ecológico.

Dentro de la demografía el Estado de México la tasa de crecimiento anual durante el periodo 

2005-2010 fue de 1.6%, en el cual El gobierno constituyo la “Zona Metropolitana de Atlacomulco” 

dentro de la “Zona Metropolitana Central”.

Los grupos indígenas son los Mazahuas considerados nativos del territorio,                             

existiendo comunidades provenientes de otros estados que se han asentado                                     

en la zona, generando notables presencias de lenguas indígenas del país.

Antecedentes Históricos 
MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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ATLACOMULCO:

“Lugar donde hay pozos”, Antiguamente fundado por los mazahuas, reino 

dividido en ocho entidades, zona participante en varios hechos históricos, desde la 

conquista y la independencia de México, siendo una vez consumada se rige el 

Estado de México en 1824  así como el municipio. En la etapa porfirista, fue una 

época de esplendor para las haciendas; mientras que en el siglo XIX se 

construyeron varias escuelas tanto en la cabecera municipal como las comunidades, 

cumpliendo principalmente con las demanda de los pobladores.

Antecedentes Históricos 

Hoy en día municipio se localiza en la región II en el

estado de México que ocupo un lugar importante en la

división de micro ciudades con mejor efectividad de

costos y estrategia, con 20447 habitantes y con el 1.93%

de la población que habla algún tipo de lengua indígena,

en la localidad se encuentran 4950 viviendas.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Ubicación Geográfica 

Estado de México en el centro del país 

Con 22,499.95km² el 1.09% de la 

superficie total nacional

Municipio de Atlacomulco 

Con 258.64 km²  el 1.19% de la 

superficie total del Estado

Ubicada al Noroeste la cabecera 

municipal, colindante con los municipios 

de Temascalcingo, Acambaya, Timilpan, 

Morelos y Jocotitlan, 

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Contexto Social

En la gráfica se observa que el municipio se encuentra en el

tercer lugar de poblamiento.

El Municipio cuenta con un equipamiento educativo básico y especializado para cubrir las

demandas de la población. Es importante destacar que la educación media básica registra

una variación importante (10.27%), así como el nivel de educación media superior (5.63%).

Con base en el XII Censo General de Población y Vivienda, la población de la Región Atlacomulco se calcula en

764,501 habitantes, lo que representa 5.3% del total de la población estatal.

Tomando como base la condición de lengua indígena como parámetro para identificar la

presencia de grupos étnicos; se observa que en el Municipio su participación es del

14.47% de la población (11,109 habitantes); en tanto, que en el Estado este indicador tan

sólo representa el 2.77% de la población.

Siendo importante destacar, que de las 67 lenguas predominantes en la entidad.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Fuente: INEGI. XII Censo General de Población y Vivienda 2000 y II Conteo de Población y 
Vivienda 2005.



Contexto  Económico

La actividad económica en Atlacomulco, cuenta con una extensa diversificación, de tal forma que además de
tener una participación importante en la agricultura, se desarrollan otras actividades económicas, en los últimos
veinte años, Atlacomulco se ha convertido en un oferente de bienes y servicios a nivel regional.

La población económicamente activa en la localidad de Colonia Río Lerma (Tic Ti) es de 721 personas, las que

están ocupadas se reparten por sectores de la siguiente forma:

Sector Primario: 8 (1.15%) Agricultura, Explotación forestal, Ganadería, Minería, Pesca

Sector Secundario: 198 (28.49%) Construcción, Electricidad, gas y agua, Industria Manufacturera

Sector Terciario: 489 (70.36%) Comercio, Servicios, Transportes

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Sitio

UBICACIÓN DEL PROYECTO:

Cabecera Municipal de 

Atlacomulco de Fabela

Colonia

Rancho Tic Ti

Nuestro conjunto se encuentra ubicado en la Colonia

Rancho Tic Ti, al Noroeste de la Cabecera de Atlacomulco,

con una superficie de 3,069 m², en el cual se desarrollara

una litificación de 300 lotes de vivienda progresiva, para

dicha comunidad.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Sitio

VÍAS DE COMUNICACIÓN:
Carretera Federal

México-Querétaro

Autopista Arco Norte

Atlacomulco-San Martín

Autopista 

Occidental

Méx.-Gra. 

Carretera Estatal

Atlacomulco-San Felipe
Autopista Estatal

Toluca-Atlacomulco

Carretera 

Estatal

Atlacomulco-

Villa del Carbón

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Sitio

VÍAS INTERIOR:
 SIN NOMBRE

 RÍO SECO

 SIO COLORADO

 AV. RANCHO TIC TI

 AV. LIC. XAVIER LÓPEZ

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Sitio

VÍAS DE TRANSPORTE: Para la comunicación de la colonia al Centro o Pueblo, la forma de comunicarse es

mediante dos alternativas:

CAMIONES. Rutas que pasan durante 30 a 60 min,

rutas que van de San Lorenzo Tlacotepec, Tecoac, Centro de

Atlacomulco, Jocotitlan.

TAXI COLECTIVO O COMBI. Ruta que tarda 1hrs,

parada en la entrada de la colonia, recorrido en un circuito

Río Lerma Tic Ti.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Sitio

ESTRUCTURA URBANA:

La estructura urbana más relevante para el análisis es la cabecera municipal,

pues presenta una traza de plato roto, donde destacan vialidades que se han

convertido en vías estructuradoras, hasta tener en la actualidad cinco

ramificaciones importantes. La estructura, ha permitido conformar una vialidad

periférica, que presenta deformaciones del este, ya que el cerro Atlacomulco,

impide cualquier expansión de la mancha urbana, sin embargo, se ha dado

una prolongación de la zona urbana hacia el sur, por la conurbación con la

comunidad de Tecoac, asimismo, hacia el norte y noroeste se ha presentado un

crecimiento con las comunidades de La Palma y San Luís Boro.

El modelo de crecimiento actual de la Ciudad de Atlacomulco, presenta

dificultad en varios cruceros viales internos, por lo cual, la Ciudad debe sufrir el

cambio en las calles que se articularon con lotes y manzanas pequeños, pero

que en la actualidad pueden estructurarse con mucha mayor amplitud, con el

fin de aligerar la problemática que dificulta la comunicación local actual.

El modelo del crecimiento de la ciudad se ha tratado de corregir en el último

quinquenio con modelos provenientes de la planeación oficial, pero estos

esquemas eran de carácter local y no presentaban el análisis regional del Plan

de Desarrollo Urbano Municipal.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Sitio

INFRAESTRUCTURA:

Se han realizado importantes obras

que benefician la zona de estudio tales

como:

*Circuito de agua potable, dentro de la

cabecera municipal beneficiando a los

9,800 habitantes de la colonia Tic Ti,

permitiendo el recurso a la etapa de

crecimiento del proyecto propuesto.

En los alrededores de la zona de

estudio se pueden encontrar una

infraestructura como:

*Planta potabilizadora.

*Red de Drenaje

*Líneas eléctricas

*Ductos de Pemex

*Vialidades principales.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Sitio

EQUIPAMIENTO:

En base al artículo 73 de la ley de

vivienda, se establecen las distancias

máximas para el equipamiento dentro de

un desarrollo urbano para que los

habitantes puedan acceder a un entorno

armónico.

El promedio que se tiene de ocupantes

en viviendas particulares habitadas

dentro del estado de México es de 4.1%

El máximo de usuarios que se

contempla dentro de la zona de análisis

es de 1435.

EDUCACIÓN Y CULTURA

RECREACCIÓN Y DEPORTE

SALUD Y ASISTENCIA

TRANSPORTE

ADMINISTRACIÓN

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS

21



Sitio

CONTEXTO:

El contexto inmediato al terreno es un

reflejo del problema de vivienda en

nuestro país ya que está basado en el

método de autoconstrucción, el cual

conlleva deficiencias de diseño, en

materiales y en estructura en muchos

casos, que a la larga reduce la calidad de

vida de las familias que habitan estas

viviendas. Intervenir en un contexto como

éste, es una oportunidad de otorgarle a la

población del municipio un estilo de vida

más completo, cómodo y más seguro,

siempre y cuando se haga una

intervención adecuada a las necesidades

de las familias próximas a habitar este

espacio.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Sitio

CONTEXTO:

Estos son algunos elementos urbanos que nos ayudaran a conocer y a relacionarnos mejor con nuestro contexto.

• Construcciones cercanas. 
• Sendas. 
• Bordes.
• Nodos.
• Hitos.
• Vegetación Endémica.  

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Sitio

MEDIO FÍSICO NATURAL:

El municipio de Atlacomulco, cuenta con un clima

subhúmedo promedio, de acuerdo a la región se generan

pequeños microclimas con una temperatura variada de:

Max. 19.9°C

Mín. de 7.4°C

Promedio media anual de 13.8°C.

Su relieve se ubica dentro del sistema Eje Volcánico

Transversal dentro de la subprovincia de Lagos y Volcanes

del Anáhuac. Dando una gran variación de altitudes,

representadas en la zona de estudio.

El municipio tiene una hidrografía que forma parte de

la cuenca del Río Lerma, manantiales y corrientes de agua

dentro de la zona de estudio.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Sitio

MEDIO FÍSICO NATURAL:

El terreno esta orientado de norte-sur brindando la

carga solar al sur del mismo, sonde los vientos

dominantes de noviembre-abril corren de sur-norte por

lo que en los meses de octubre-mayo los vientos se

invierten dirigiéndose de norte-sur.

Su vegetación corresponde a un bosque mixto y de

coníferas; plantas ornamentales, medicinales y árboles

frutales como el aile, cedro, oyamel, encino, eucalipto,

pirul, fresno, madroño, ocote, pino, roble y sauce llorón.

La fauna actual del municipio en la mayoría es de

ganado vacuno, porcina, ovino y aves de corral. ardilla,

cacomixtle, topo, conejo de campo, coyote, hurón, zorra,

víbora de cascabel, alacrán

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Sitio

TERRENO  TOPOGRAFÍA:

La topografía abrupta, ha condicionado las actividades

urbanas en el suroeste de la cabecera municipal, en donde se

cuenta con las industrias más relevantes del Municipio. Lo

anterior, es un factor positivo, pues estas zonas industriales

cuentan con un flanco protegido de cualquier tipo de actividad

humana que no fuera acorde a ésta.

En la zona de estudio determinamos

un terreno que se encuentra accidentado

en su perimetría, dando dos tipos de

pendientes marcadas:

1.- De los bordes hacia el centro

2.- De norte hacia el sur.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Sitio

TERRENO  USO DE SUELO:

El suelo predominante FEOZEM: se encuentra son las tierras ricas en nutrientes

y minerales, los usos que se les dan son variados, en función del clima, relieve y

condiciones del suelo.

El segundo VERTISOL: el suelo ligero, gris o rojizo; utilizado en la agricultura

extensiva, variada y productiva, por su dureza se dificulta se manejo para la

labranza, presenta inundaciones.

El tercer tipo PLANOSOL; suelos fértiles, suelos viejos planos, conocido como

“tepetate”, fáciles de erosionar, se utilizan en la ganadería y agricultura.

Uso de suelo Superficie en 
hectáreas.

Superficie de
distribución

Agrícola 14,228.0 55.00 %

riego 2,980.0

temporal 11,248.0

Pecuario 2,991.0 11.56 %

intensivo 60.0

extensivo 2,931.0

Forestal 5,266.0 20.35 %

bosque 3,530.0

arbusto 1,736.0

Urbano 1,782.0 6.88%

Industrial 226.0 0.87 %

Zona 
erosionada

358.0 1.38 %

Cuerpos de 
agua

436.0 1.69 %

Otros usos 588.3 2.27 %

Superficie total 25,875.3 100.00 %

El uso del suelo predominante en el Municipio, es el agrícola, que cubre el 40.8% 

de la superficie total, seguido en extensión por preservación ecológica 17.71%, 

natural 21.8%, por lo que el área urbana representa solamente el 12%. 

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Fuente: INEGI. XII Censo General de 
Población y Vivienda 2000 y II Conteo de 
Población y Vivienda 2005.



Sitio

TERRENO  CARACTERÍSTICAS:

COLOR DESCRIPCIÓN
ÁREA

APROXIMADA

ÁREA A INTERVENIR
90,400m²

ÁREA DE DONACIÓN

ZONA DEPORTIVA 6500m²

ZONA DE EQUIPAMIENTO ESCUELAS 4000m²

LOTES DE VIVIENDA EN CRECIMIENTO

LOTES DE VIVIENDA ACTUAL

VIALIDAD PRINCIPAL

VIALIDAD SECUNDARIA

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Sitio

TERRENO  LOTIFICACIÓN ACTUAL:

La distribución que se encuentra actualmente se genera a partir del IMEVIS,

Institución encargada de la organización territorial para la elaboración de

viviendas dentro del Estado de México.

En base a lo generado, se encuentra una propuesta en

donde se desarrolla un conjunto con dificultades de

un buen funcionamiento urbano, generado

por la distribución de lotes y espacios.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Marco 

Legal
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Sitio
MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO:

El plan municipal de desarrollo urbano de Atlacomulco, publicado en la gaceta del gobierno el día 4 de junio del 2004,
señala un área urbana actual de 1,524.30 hectáreas y propone, un área urbanizable de 1,773.99 hectáreas, que comprenden:
el uso habitacional con 901.36 hectáreas.

Así mismo, establece una zona de 22,444.41 hectáreas, consideradas como no urbanizables, y en ellas se establecen los
usos de natural con 3,170.00 hectáreas; protección ecológica con 4,560.00 hectáreas y agropecuario con 14,714.41
hectáreas. En total abarcan el 87.15% del territorio municipal.

Respecto a la disponibilidad de servicios básicos: agua entubada, drenaje sanitario y energía eléctrica en la vivienda,
resulta de vital importancia destacar que de las 16,440 viviendas existentes en el municipio, el 92.95% de ellas (15,281
unidades), cuentan con el servicio de agua entubada al interior de la vivienda; índice semejante al referido en el ámbito
estatal (92.39%).

En cuanto al servicio de drenaje, dentro del municipio se reconoce que sólo el 73.95% de las viviendas cuentan con
conexión a la red pública de drenaje. En el municipio se identifica que el 95.85% de las viviendas (15,757) cuentan con el
servicio de energía eléctrica.
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Sitio

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO:

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS

32

~ . .., ._. 



Sitio

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO:

En los planes de desarrollo urbano en Atlacomulco se refleja la buena ubicación para

generar un nuevo desarrollo dentro de la Zona de estudio.

El área a intervenir se encuentra contemplada dentro del programa de mejoramiento

para el crecimiento de vivienda.
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Sitio

NORMAS TÉCNICAS COMPLEMENTARIAS:

En los predios o inmuebles en que se permita comercio o servicio básico

integrado a la vivienda, los espacios en los que se ubique el comercio o servicio

deberán tener para su funcionamiento acceso directo desde la vía pública,

asimismo, queda prohibido ocupar áreas destinadas para estacionamento o

áreas verdes y cerrar, obstaculizar oimpedir en cualquier forma el libre tránsito

peatonal y vehicular en la vía pública o en el predio o inmueble.

Los establecimientos deberán contar con las instalaciones, servicios, vías de

circulación, zonas de carga y descarga, planta de tratamiento de aguas

residuales y cajones de estacionamiento necesarios y demás dispositivos

necesarios para su correcta operación en apego a lo establecido en la Tabla

General de Usos de Suelo, Ocupación y las disposiciones legales establecidas.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Sitio

NORMAS TÉCNICAS COMPLEMENTARIAS:

La mezcla de uso habitacional con otros usos se podrá autorizar mediante la

Licencia de Uso de Suelo, cuando lo permitan las normas establecidas en el

presente plan para un determinado predio y siempre que los proyectos

arquitectónicos se resuelvan conforme a estas normas y permitan que los usos

comerciales, de servicios o de industria no contaminante, no interfieran con la

correcta operación y funcionamiento del uso habitacional, ni con las vialidades o

áreas de uso común.

Salvo los casos en que el ODAPASA determine otras disposiciones, cada

establecimiento deberá contar con una toma de agua independiente, así como

una descarga de aguas negras y pluviales separadas. Además se contará con la

instalación de plantas de tratamiento de aguas residuales, utilizarán el agua

tratada en sus procesos, o bien, al mantenimiento de parques y jardines, así como

la instalación de sistemas de captación de agua pluvial para su reutilización en

forma proporcional a las necesidades de agua de establecimiento, con excepción

del agua potable requerida para el consumo humano, así como los accesorios

hidráulicos que el ODAPASA considere necesarios para cumplir con la

normatividad en la materia.
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Marco Teórico

Conceptual
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Descripción de la Problemática
MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS

PRINCIPAL PROBLEMÁTICA:

La expansión de la mancha urbana se denomina como principal factor con respecto a la problemática de la vivienda, la 

cual demuestra diferentes dificultades para poder acceder a una vivienda digna.

Principales obstáculos:

•La antigüedad laboral

•El ingreso mínimo requerido del 

hogar 

•La falta de comprobantes de las 

percepciones recibidas

En el caso de la vivienda social, todos los factores anteriores pueden ir en contra de la

plusvalía debido a las malas zonas, donde se establecen la baja calidad de materiales

constructivos y la falta de servicios e infraestructura.

Factores que 
aumentan o 
disminuyen 

el valor de la 
vivienda

•ubicación

•equipamiento

•servicios •infraestructura

•calidad

•legalidad

• acabados

• materiales

•Características 
estructurales
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Concepto Arquitectónico

VIVIENDA PROGRESIVA “PIE DE CASA”:

Se le llama a la obra negra de construcción en un predio, que cuenta como mínimo con un cuarto, una cocina y un

baño, es decir, cuenta con los elementos mínimos indispensables para ser habitada, esto puede ser sin ocupar el total

del predio. Los métodos de calificación son por medio de organismos gubernamentales descentralizados, tal es el

caso del INFONAVIT, cuyo requisito principal es estar adherido al sector productivo formal en el país (México) y contar

con afiliación a los servicios de salud públicos para trabajadores IMSS.

La construcción progresiva también llamada

“pie de casa” es una alternativa de solución

al problema de vivienda de bajo costo.

A partir de este criterio se presentan la

alternativas de módulo inicial “pie de casa”

considerando terrenos con dimensiones

comerciales.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Concepto Arquitectónico

Cuenta con las características básicas de la vivienda progresiva: una habitación de usos múltiples, un área de cocina,

un baño completo, y las previsiones para su crecimiento. El diseño favorece la continuidad de la construcción sin

necesidad de demoliciones, problemas de instalaciones y, sobre todo, sin riesgos estructurales.

Puntos de importancia en el desarrollo.

•Proyecto arquitectónico integral - Cada etapa está diseñada para constituir una unidad terminada.

•Solución estructural que garantiza la capacidad de crecimiento.

•Flexibilidad para elegir las etapas de acuerdo con las posibilidades.

•Cuantificación de materiales y estimación de costos con base en datos actualizable para mantener la vigencia del

proyecto.

VIVIENDA PROGRESIVA “PIE DE CASA”:

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Concepto Arquitectónico

DISEÑO PARTICIPATIVO: 

La construcción dentro de un diseño participativo genera una solución en donde el proyecto arquitectónico se

genera a base de varios puntos de vista tomando decisiones consensadas, que implican una configuración del

espacio de acuerdo a las prioridades que se plantearon.

El desarrollo se genera a partir de las necesidades, aspiraciones y valores que se generan dentro del grupo, dando

puntos para el mejoramiento en este caso la vivienda unifamiliar.

Generar un método simple para el mejoramiento o solución de la problemática, seguir los puntos de manera

ordenada y adecuada, integrar los elementos obtenidos en la investigación de campo realizada.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Concepto Arquitectónico

DISEÑO PARTICIPATIVO: 

*Definición del proyecto: problemas a tratar

*Investigación: Diagnostico participativo con los pobladores

*Análisis: A partir de las investigaciones de campo definir problema principal.

*Diseño: determinar el perfil de prioridad del grupo.

*Desarrollo: Propuesta en base a las necesidades dadas en el grupo

*Evaluación: Determinar los resultados del proceso.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Programas y Créditos para Vivienda

ORGANISMOS QUE GESTIONAN LA PRODUCCIÓN DE VIVIENDA:

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Programas y Créditos para Vivienda

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL (SIF):

Diagnóstico: 

1. Rezago Habitacional Histórico

2. Rezago Habitacional por Tipo de Solución 

Productos que ofrece SHF para abatir el Rezago Habitacional : 

1. Productos SHF

1. Mejoramiento  Vivienda Progresiva

2. Autoproducción / Construcción en Lote Propio

3. Adquisición de Lotes con Servicios 

4. Adquisición de vivienda

Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) es un Banco de Desarrollo, de segundo piso, dirigido al sector vivienda. Busca 

fondear a Intermediarios Financieros como SOFOMES Hipotecarias, Cajas de Ahorro, Uniones de Crédito, SOFIPOS y 

Bancos para hacer llegar recursos al mercado que no cuenta con un sistema de seguridad social. Son estos 

Intermediarios Financieros los que se encargan de otorgar, administrar y cobrar los créditos, desde su apertura, hasta 

su conclusión.

SHF apoya disminuir el rezago habitacional: 

• Realizando un diagnóstico por entidad federativa en donde se estiman, entre otros indicadores, la demanda, la 

oferta y el rezago habitacional ampliado por tipo de soluciones de vivienda.

• Diseñando productos de financiamiento adecuados a las necesidades detectadas.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Programas y Créditos para Vivienda

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL (SIF) PRODUCTOS:

Crédito 
Corto/Median

o Plazo

Largo plazo y 
otros 

productos

ServiciosP
ro

d
u

ct
o

s 
d

e 
S

H
F

Líneas de Fondeo para: 

• Adquisición de Lotes con Servicios

• Construcción en Lote Propio

• Autoproducción de Vivienda Asistida

• Mejoramiento

• Adquisición de vivienda

• Créditos puente

• Área de Estudios de Vivienda (estadísticas e 

investigación)

• Educación Financiera

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Programas y Créditos para Vivienda

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL (SIF) OFERTAS:

MEJORAMIENTO

AUTOPRODUCCIÓN 

(URBANO, SEMIURBANO Y 

RURAL)

VIVIENDA PROGRESIVA

CONSTRUCCIÓN EN LOTE  

PROPIO 

(URBANO Y 

SEMIURBANO)

Crédito de corto plazo

destinado al mejoramiento,

ampliación o remodelación

de vivienda.

Crédito de mediano plazo destinado

a la autoproducción de vivienda

terminada con la participación de

una APV, dando inicio a una vivienda

progresiva.

Crédito de mediano plazo

destinado a la construcción

en lote propio a través de

constructoras locales.

Crédito de corto plazo que permite

continuar la construcción de vivienda

gradual a través de mejoramientos

sucesivos.

MICRO 1

MICRO 2

MICRO 3

1

2 4

ADQUISICIÓN DE LOTE  

CON SERVICIOS

Crédito de mediano plazo

destinado a la adquisición de un

lote con servicios, como inicio

de un patrimonio.

3

Al ser el mejoramiento una de las soluciones con más demanda se diseñaron soluciones de micro financiamiento

con las que las familias puedan lograr construir una vivienda progresiva.

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS

45



Análogos

VIVIENDA ALTERNATIVA: PROTOTIPO SUSTENTABLE, MÉXICO

Considerando que en la Ciudad de

México, un terreno cuenta en mayor

porcentaje con un solo frente, el prototipo

responde en su planta a esta necesidad

para que posteriormente sea coherente a

las dimensiones, de acuerdo al principio

de necesidad de espacio en la ciudad.

El proyecto contempla un máximo de

cuatro módulos de vivienda, lo que le

otorga un sentido de densificación, punto

de partida de la sustentabilidad para este

prototipo.
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Análogos

VIVIENDA ALTERNATIVA:

Planta arquitectónica

• 2 cajones de estacionamiento

• Área verde

• Recamara 1

• Recamara 2

• Baño

• Servicio

• Cocina/Comedor

• Sala/Estudio

• Terraza

• Circulación vertical

Cortes

Fachada Principal

Montea Solar

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Análogos

VIVIENDA COLECTIVA: MONTERREY    Elemental. 2010

•Arquitectos: Elemental S.A.

•Ubicación: Nuevo León, 

México

•Área: 6591.0 m2

•Año Proyecto: 2010

•Fotografías: Ramiro Ramírez, 

Unknown photographer

•Densidad: 477 (hab/he)

•Superficie Casa: 58,75 m² (inicial, 40 m2 + ampliación, 18,75 m2)

•Superficie Dúplex: 76,60 m² (inicial, 40 m2 + ampliación, 36,60 m2)

•Mandante: Instituto de la Vivienda de Nuevo León (IVNL)

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS
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Análogos

VIVIENDA COLECTIVA: MONTERREY    Elemental. 2010

Santa Catarina es una ciudad de 230.000 habitantes, ubicada en el Estado de

Nueva León, en el norponiente de México. Este conjunto representa el primer

proyecto Elemental fuera de Chile.

El Gobierno de Nuevo León, México, nos encargó diseñar un conjunto de 70

viviendas en un terreno de 0,6 he en un barrio de clase media de Santa Catarina.

La densidad requerida sugería aplicar la tipología diseñada para Iquique, sin

embargo, el clima de Santa Catarina es muy distinto al del norte chileno

(desértico). Los 600 mm de lluvia anuales exigen adaptar la respuesta a esta

nueva pregunta.

Todos los departamentos tienen acceso directo desde el espacio público y

estacionamiento, condición especialmente relevante en un país en el que cualquier

familia puede acceder a un automóvil.

El encargo plantea el desarrollo de un barrio de clase media, con un

financiamiento de US$20.000 por vivienda (casi el doble del presupuesto para los

proyectos de vivienda construidos por Elemental en Chile). Sin embargo, los

estándares constructivos y la normativa aumentan los costos de construcción

significativamente. En este escenario, es muy pertinente la estrategia de invertir

los recursos estatales en construir la “mitad difícil” de la vivienda, especialmente

dada la capacidad de autoconstrucción observada en México, lo que asegurará

un escenario de ampliación de las viviendas muy promisorio.
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Análogos

VIVIENDA PROGRESIVA:
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Análogos

VIVIENDA PROGRESIVA:
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Análogos

VIVIENDA PROGRESIVA:
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Programa Arquitectónico - Urbano

•301 LOTES

•305 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
ZONA 

HABITACIONAL

•7 LOCALES COMERCIALES

•ZONA DE ALIMENTOS

•PLAZA PARA MERCADO DE RUEDAS

ZONA 
COMERCIAL

•2 MULTICANCHAS

•APARATOS DE 
ACONDICIONAMIENTO

•JUEGOS INFANTILES

•Área DE DESCANSO

•FRONTÓN

ZONA 
DEPORTIVA

•VESTIBULO

•RECEPCIÓN

•AUDITORIO

•GALERIA

•SALON DE USOS MULTIPLES

•CAFETERIA

•SANITARIOS

•ADMINISTRACIÓN

ZONA DE 
DONACIÓN

•PLAZAS CENTRALES DE CONVIVENCIA

•ACONDICIONAMIENTO DE JUEGOS 
INFANTILES 

•CICLOPISTA

•ANDADORES PEATONALES

ZONA 
PÚBLICA

•BOMBA DE AGUA

•TANQUE ELEVADO

•CONTENEDOR DE BASURA

•PARADA DE TRANSPORTE PUBLICO

•ESTACIONES DE BICICLETAS.

ZONA DE 
SERVICIO
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Programa Arquitectónico - Vivienda

PROTOTIPO 
A ETAPA 1:

COCINA
SALA-COMEDOR
RECAMARA 1
RECAMARA 2
BAÑO

ESTAPA 2:
COCINA
COMEDOR
SALA
BAÑO
ALCOBA
RECAMARA 1
RECAMARA 2
BODEGA

ETAPA 3:
COCINA
DESAYUNADOR
COMEDOR
SALA
BAÑO
RECAMARA 1
RECAMARA2
ESTUDIO
BODEGA

PROTOTIPO 
B ETAPA 1:

COCINA
SALA-COMEDOR
RECAMARA 1
RECAMARA 2
BAÑO

ESTAPA 2:
COCINA
COMEDOR
SALA
BAÑO
ALCOBA
RECAMARA 1
RECAMARA 2
BODEGA

ETAPA 3:
COCINA
DESAYUNADOR
COMEDOR
SALA
BAÑO
RECAMARA 1
RECAMARA2
ESTUDIO
LOCAL COMERCIAL
BODEGA

PROTOTIPO 
C ETAPA 1:

COCINA
SALA-COMEDOR
RECAMARA 1
RECAMARA 2
BAÑO

ESTAPA 2:
COCINA
COMEDOR
SALA
BAÑO
ALCOBA
RECAMARA 1
RECAMARA 2
BODEGA
ESTUDIO

ETAPA 3:
COCINA
COMEDOR
SALA
BAÑO
RECAMARA 1
RECAMARA 2
RECAMARA 3
ESTUDIO
SALA DE ESTUDIO
BODEGA
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Proyecto

Arquitectónico
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Arquitectónico - Conjunto
MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS

PARÁMETROS DE DISEÑO:

1. Conservación de la 

traza urbana principal

2. Plataformas niveladoras con 

diferencia de 2m, para absorber 

la pendiente natural del terreno

3. Replanteamiento de 

lotes con respecto a la 

orientación del terreno

4. Ritmo en lotificación 

para el diseño de áreas 

comunes y remates de 

comercios con áreas comunes
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Arquitectónico - Conjunto

DESARROLLO DEL PROYECTO:

1. Zonificación de 

espacios propuestos

2. Anexo de Plazas centrales 

y circulación peatonal

3. Desarrollo de:

- 4 prototipos de lotes.

- Núcleos de Estacionamiento.

- Plazas centrales con ciclovías.
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Arquitectónico - Conjunto

COLOR DESCRIPCIÓN

ANDADORES PEATONALES

NÚCLEO DE ESTACIONAMIENTO

VIALIDAD PRINCIPAL

CICLOVIA 

CIRCULACIÓN:

• Uno de los puntos a desarrollar es dar una prioridad al peatón,

diseñando una circulación perimetral para los vehículos y

teniendo una concentración de ellos.
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Arquitectónico - Urbano

ÁREA DEPORTIVA:

• La restructuración del área

deportiva, dándole una

distribución en plataformas de

las diferentes actividades que

se pueden desarrollar:

COLOR DESCRIPCIÓN

MULTICANCHAS

JUEGOS INFANTILES

FRONTONES

ZONA DE DESCANSO 

A APARATOS DE EJERCICIO
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Arquitectónico - Urbano

ÁREA COMERCIAL:

• Ubicación dentro de los

prototipos de vivienda en

las cabeceras además de la

restructuración del área

comercial dentro de la zona

central del conjunto

generando:

COLOR DESCRIPCIÓN

Locales comerciales de 3.5 x 3 m

Mesas de estar

Plaza para venta de productos

Sanitarios
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Arquitectónico - Urbano

• Dentro de la zona de donación

se genero un centro comunitario

que permite la interacción de los

habitantes del conjunto y las

colonias de alrededor.

• La propuesta cuenta con:

ÁREA CENTRO COMUNITARIO:

COLOR DESCRIPCIÓN

Edificio principal

Plaza de acceso

Escalinatas con área de descanso

Foro
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Arquitectónico - Urbano

ÁREA CENTRO COMUNITARIO:

• El centro comunitario tiene como objetivo poder difundir

actividades culturales a los residentes de la Colonia, estabilizando

un vinculo con los pobladores.

COLOR DESCRIPCIÓN

AUDITORIO

CAFETERÍA

GALERÍA

SALÓN DE USOS MÚLTIPLES

SANITARIOS 

ADMINISTRACIÓN
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Arquitectónico - Urbano

ÁREA PLAZAS:

• Dentro del conjunto podemos

encontrar una serie de plazas,

las cuales funcionan como

punto de reunión en donde se

pueden realizar diferentes

actividades.

• Estas se generan a partir de la

concentración de las cabeceras

de los lotes y la unión de los

andadores peatonales.

DESCRIPCIÓN

Juegos Infantiles

Mini canchas

Área de descanso

Aparatos de Ejercicio

Espejos de Agua
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Arquitectónico - Vivienda

PROTOTIPO A:
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Arquitectónico - Vivienda

PROTOTIPO B:
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Arquitectónico - Vivienda

PROTOTIPO C:
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Arquitectónico - Vivienda

PROTOTIPO D:
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Aspectos Técnicos

ESTRUCTURALES:
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Aspectos Técnicos

ESTRUCTURALES CIMENTACIÓN:
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Aspectos Técnicos

ESTRUCTURALES MUROS:
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Aspectos Técnicos

ESTRUCTURALES LOSA: 
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Aspectos Técnicos

INSTALACIONES:
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- INTAlACION 
~ HIDAAUUCA 

INTAlACION .¡ • 
SANITARIA 

INTALACION , 
ELECTAICA 
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Aspectos Técnicos

INSTALACIONES HIDRÁULICA:
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Aspectos Técnicos

INSTALACIONES SANITARIAS:
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Aspectos Técnicos

INSTALACIONES ELÉCTRICAS:
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Aspectos Técnicos

INSTALACIONES GAS:

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS

76

trr,." I t . "alC.·genoyl~'wI.W'~'Iu_ 
1~ .. y "" lW)'OO __ .. 

j¡¡ónoo ¡>ora ..-- "" ... ....."., ... wlrir ~ ........... 
",.,-. CCIi'\ el p;lSi>"'" ~ 

._ ..... 01 CObre "" .., mat_ Inc<>mbo.o.ti Olo qu • ." 0=0 

o. _ ...... " .......... ""'fIOdc .. fVdc """ If_ooruo 
no o""t. _ tó..,.,. y .viI. l. ~.oI6n d" Inoondio. 

,"'''' ___ , u... .. , _ __ , ... _;. .. -
• • 



Aspectos Técnicos

MATERIALES:
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Aspectos Técnicos

MATERIALES:
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Aspectos Técnicos

MATERIALES:
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CLOSETS 

DURABLES 

PUERTA DE 
ACERO 

[§il.,..,(t;/J() ude" ._-
Caracten"s tic89: 

"Perolas profectores de PVC 
" Tubo colgador oval de 
acero rennlnado en PVC; 
acabado imposible de oxidar cm. 

• Sin romillos a la visra 
• Niveladores. 

Caracterls ticas: 

• Resistente a altas temperaturas 
• Hacero resistente a goJ es. 
• FaciI de colocar e e 
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Proyecto

Ejecutivo
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Conjunto Habitacional
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Centro Comunitario (Área de Donación)

ARQUITECTÓNICO
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Prototipo A   Primera Etapa

ARQUITECTÓNICOS
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Prototipo A   Segunda Etapa

ARQUITECTÓNICOS
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Prototipo A   Tercera Etapa

ARQUITECTÓNICOS
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Prototipo A   Tercera Etapa

ARQUITECTÓNICOS
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Prototipo A   Tercera Etapa

CIMENTACIÓN
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Prototipo A   Tercera Etapa

ESTRUCTURAL
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Prototipo A   Tercera Etapa

PREPARACIÓN DE CRECIMIENTO
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Prototipo A   Tercera Etapa

ALBAÑILERÍA
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Prototipo A   Tercera Etapa

INSTALACIÓN HIDRÁULICA
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Prototipo A   Tercera Etapa
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Prototipo A   Tercera Etapa

INSTALACIÓN SANITARIA
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Prototipo A   Tercera Etapa
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Prototipo A   Tercera Etapa

INSTALACIÓN ELÉCTRICA
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Prototipo A   Tercera Etapa

INSTALACIÓN DE GAS
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Prototipo A   Tercera Etapa
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Prototipo A   Tercera Etapa

ACABADOS
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Prototipo A   Tercera Etapa
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Prototipo A   Tercera Etapa

CANCELERÍA
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Prototipo A   Tercera Etapa

CANCELERÍA
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Prototipo A   Tercera Etapa

CARPINTERÍA
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Prototipo A   Tercera Etapa

DESPIECE DE BAÑO
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Prototipo B   Primera Etapa

ARQUITECTÓNICOSARQUITECTÓNICOS
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Prototipo B   Segunda Etapa

ARQUITECTÓNICOS
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Prototipo B   Tercera Etapa

ARQUITECTÓNICOS
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Prototipo B   Tercera Etapa

ARQUITECTÓNICOS
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Prototipo B   Tercera Etapa

CIMENTACIÓN
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Prototipo B   Tercera Etapa

ESTRUCTURAL

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS

109

--~ 
'" o 00 -_.~ , , ,-C¡ o ~ ":_.~ r: ~ .. 

8 __ o 

~ '" 
__ o 

-- __ o 

~ .. 

r 

'----= ' • 

- -- ---



Prototipo B   Tercera Etapa

PREPARACIÓN DE CRECIMIENTO
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Prototipo B   Tercera Etapa

ALBAÑILERÍA
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Prototipo B Tercera Etapa

INSTALACIÓN HIDRÁULICA
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Prototipo B   Tercera Etapa
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Prototipo B   Tercera Etapa

INSTALACIÓN SANITARIA

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS

114

--



Prototipo B   Tercera Etapa

INSTALACIÓN SANITARIA
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Memoria de Criterio Estructural
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El proyecto se basa en una construcción ligera, esto con el fin de poder facilitar el crecimiento posterior de 

los espacios. Integrando materiales de fácil movilidad y de rápida aplicación
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CARGAS UNITARIAS PROTOTIPO A
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CARGAS UNITARIAS PROTOTIPO C
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TABIQUE DOBLE HUECO RECOCIDO. 
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TABIQUE DOBLE HUECO RECOCIDO.
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Memoria Técnica

MATERIALES APARENTES: 

VINTEX 12/12 24X12X12

Ancho de muro (cm) 12

Pieza por m² 30.7

Peso promedio x pieza 
(kg)

3.2

Resistencia a la 
compresión kg/cm

200

Resistencia al esfuerzo 
cortante kg/cm²

3.0

Resistencia al esfuerzo 
mampostería kg/cm²

40.0

Absorción % en peso 16-18

Mortero para junta cm² 8.5

Peso del sistema con 
juntas kg/cm²

118.9

Conductividad térmica 
de la pieza (W/m²K)

0.228

Resistencia térmica del 
sistema

0.682

Pieza por palet 198

Pieza por tablón 6,378

Pieza por tráiler 8,408
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VIGUETA Y BOVEDILLA. 

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS

158

El ""a l cump4ecoo la norma 
t.MX-C-4O&.I997.ONNCCE 

BOVEDILLA DE POUESTIRENO: 

TOO"' lo. pio:z"" ticnoo """ long:tC<l 00 
1.22 .., 
PN: _ . Il00 Iotol (jo """. d",. 

.. ~.--~""....,., ... <.UO<,._ 

:1'.. .... " ... , 
" 

El .;,,~". LOS.AFYD . ... un ,,;,,18mO oonfo.m .oo COI' 
I'igU<:1,.. oe accro y Ooved üla. OC pc'-estrcno , ,,.. eLla:e. 
"""O"" como ""0 1000 malCll;!i"", med \>nlo 01 rolAda do 
"M ca¡>.1 <le o:lI'11pres;6n d~ 4 a fj cm <le ~~.".. 
elaborodo eO!1 concrelO I'c" 200 kglcm2. y armado eO!1 
""" mal'" oIoc!rOf.Okl;¡,Jo b l'" 6 >f>1 10--10, ro.-. 
¡'¡-5000~'ma , 111 ruaI abo5orbo la, cor,~"""""",, Q"" 

O<U'fen en <>1 concrCIO • •• , o:mo ~a dar un a.nc:a¡.o 
. dooct.'. do • lo losa oon b. r:«no¡; e"la. y ca_ VlGUET~ DE ACERO Rm: 



Memoria Técnica

VIGUETA Y BOVEDILLA. 
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MUROS DE TABLAROCA:
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MUROS DUROCK
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PINTURA VINÍLICA

MARCO CONTEXTUAL-MARCO LEGAL-MARCO TEÓRICO CONCEPTUAL-PROYECTO ARQUITECTÓNICO-PROYECTO EJECUTIVO-ANEXOS

162

.. --
,-.. -~ ... ",.,--.. 

Comex. 

1. I'MAMETROS DE lIEIltCIOH 

VINIMEX MATE 

-­_.--



Memoria Técnica

PINTURA VINÍLICA
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TUBOPLUS HIDRÁULICO,
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TUBOPLUS HIDRÁULICO,
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TANQUES DE ALMACENAMIENTO
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CISTERNA.
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SISTEMA DE CAPTACIÓN PLUVIAL.
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BOMBA CENTRIFUGA.
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CALENTADOR SOLAR.

CARECTERÍSTICAS:

• Ecológica

• Hasta 60°C de temperatura en el agua

• Instalación fácil y rápida

• Vida útil de 20 años

• Ahorro hasta un 80% en su consumo de gas

COMPONENTES:

Material 

A. Tubos evacuados:                   Bocacilicata

B. Placa trasera o reflector         Aluminio

C. Termotanque                          Acero Inoxidable

D. Estructura                               Acero Galvanizado

E. Base para soporte de tubos   

Los calentadores de tubos al vacío funcionan gracias a la energía solar absorbida

por los tubos al vacío de alta eficiencia. Estos tubos están compuestos por superficies

cilíndricas concéntricas fabricadas de boro silicato, entre las cuales se genera vació.

Este vacío es el que evita la perdida del color. Además en la pared exterior del tubo

interior, existe un recubrimiento de nitruro de cobre, el cual es el captador hasta del

80% del total de la luz solar.

MODELO SCS 12

No. de tubos 12

Termotanque Ø475 mm
L- 1200 mm

Capacidad 120 l

Rendimiento 3 servicios

Área de 
colección

0.96 m²

Volumen AxLxH A= 1200
L= 2100
H=1100

Peso (vacío) 55.8 Kg

Sistema integral:

Orientación Sur

Angulo +/- 10°

Temperatura 65°C

Presión Max. 0.5 kg/cm²

Liquido Agua Potable
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CALENTADOR DE PASO.
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CALENTADOR DE PASO.
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LOZETAS Y AZULEJOS.
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POLIFLEX.
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PROPUESTAS DE LUMINARIAS.
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CENTRO ESTACIONARIO.
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PROTOTIPO A:                                     PROTOTIPO B:                                             PROTOTIPO C:
ETAPA 1

CLAVE PARTIDA MONTO

CIM-PRT01 CIMENTACIÓN $    36,176.34 

ALB-PRT01 ALBAÑILERÍAS $    69,771.59 

I.HID-PRT01 INSTALACIÓN HIDRAÚLICA $      7,519.40 

I.SAN-PRT01 INSTALACIÓN SANITARIA $          890.00 

I.ELEC-PRT01 INSTALACIÓN ELÉCTRICA $    14,246.82 

I.GAS-PRT01 INSTALACIÓN DE GAS $      6,408.43 

ACA-PRT01 ACABADOS Y ACCESORIOS $    40,575.55 

CARP-PRT01 CARPINTERIA $    10,857.00 

CAN-PRT01 CANCELERIA $      5,740.00 

MONTO TOTAL $ 192,185.14 

ETAPA 2
CLAVE PARTIDA MONTO

ALB-PRT02 ALBAÑILERÍAS $    50,392.33 

I.HID-PRT02 INSTALACIÓN HIDRAÚLICA $          443.86 

I.SAN-PRT02 INSTALACIÓN SANITARIA $777.39

I.ELEC-PRT02 INSTALACIÓN ELÉCTRICA $      7,731.27 

ACA-PRT02 ACABADOS Y ACCESORIOS $    48,263.45 

CARP-PRT02 CARPINTERIA $    10,674.00 

CAN-PRT02 CANCELERIA $      6,590.00 

MONTO TOTAL $ 124,872.30 

ETAPA 3
CLAVE PARTIDA MONTO

ALB-PRT03 ALBAÑILERÍAS $    22,351.23 

I.ELEC-PRT03 INSTALACIÓN ELÉCTRICA $      4,140.90 

I.GAS-PRT03 INSTALACIÓN DE GAS $          474.32 

ACA-PRT03 ACABADOS Y ACCESORIOS $      4,722.07 

CAN-PRT03 CANCELERIA $      2,750.00 

MONTO TOTAL $  34,438.52 

COSTO POR M²
ETAPA M² COSTO

1 43 $      4,469.42 

2 42.7 $      2,924.41 

3 40.3 $          854.55 

ETAPA 1

CLAVE PARTIDA MONTO

CIM-PRT01 CIMENTACIÓN $  32,491.04 

ALB-PRT01 ALBAÑILERÍAS $  68,481.88 

I.HID-PRT01 INSTALACIÓN HIDRAÚLICA $    7,704.96 

I.SAN-PRT01 INSTALACIÓN SANITARIA $    1,076.68 

I.ELEC-PRT01 INSTALACIÓN ELÉCTRICA $  26,220.73 

I.GAS-PRT01 INSTALACIÓN DE GAS $    6,151.73 

ACA-PRT01 ACABADOS Y ACCESORIOS $  32,862.18 

CARP-PRT01 CARPINTERIA $  10,930.00 

CAN-PRT01 CANCELERIA $  15,169.00 

MONTO TOTAL $ 201,088.19 

ETAPA 2

CLAVE PARTIDA MONTO

ALB-PRT02 ALBAÑILERÍAS $  46,721.49 

I.HID-PRT02 INSTALACIÓN HIDRAÚLICA $       344.03 

I.SAN-PRT02 INSTALACIÓN SANITARIA $       517.31 

I.ELEC-PRT02 INSTALACIÓN ELÉCTRICA $    9,238.71 

I.GAS-PRT02 INSTALACIÓN DE GAS $       477.93 

ACA-PRT02 ACABADOS Y ACCESORIOS $  28,952.55 

CARP-PRT02 CARPINTERIA $    8,744.00 

CAN-PRT02 CANCELERIA $  11,769.00 

MONTO TOTAL $ 106,765.01 

ETAPA 3

CLAVE PARTIDA MONTO

ALB-PRT03 ALBAÑILERÍAS $  28,813.26 

I.ELEC-PRT03 INSTALACIÓN ELÉCTRICA $    6,733.62 

ACA-PRT03 ACABADOS Y ACCESORIOS $    9,166.15 

CARP-PRT03 CARPINTERIA $    2,186.00 

CAN-PRT03 CANCELERIA $    6,700.00 

MONTO TOTAL $  53,599.03 

COSTO POR M²

ETAPA M² COSTO

1 43 $    4,676.47 

2 43 $    2,482.91 

3 38 $    1,410.50 

ETAPA 1
CLAVE PARTIDA MONTO

CIM-PRT01 CIMENTACIÓN $    51,622.08 

ALB-PRT01 ALBAÑILERÍAS $    62,871.45 

I.HID-PRT01 INSTALACIÓN HIDRAÚLICA $    10,440.28 

I.SAN-PRT01 INSTALACIÓN SANITARIA $      1,296.48 

I.ELEC-
PRT01 INSTALACIÓN ELÉCTRICA $    11,679.73 

I.GAS-PRT01 INSTALACIÓN DE GAS $      6,494.41 

ACA-PRT01 ACABADOS Y ACCESORIOS $    23,570.20 

CARP-PRT01 CARPINTERIA $      4,577.00 

CAN-PRT01 CANCELERIA $    17,179.00 
MONTO TOTAL $ 189,730.63 

ETAPA 2
CLAVE PARTIDA MONTO

ALB-PRT02 ALBAÑILERÍAS $    46,848.10 

I.HID-PRT02 INSTALACIÓN HIDRAÚLICA
$          
563.23 

I.SAN-PRT02 INSTALACIÓN SANITARIA
$          
665.95 

I.ELEC-
PRT02 INSTALACIÓN ELÉCTRICA $      6,085.68 

I.GAS-PRT02 INSTALACIÓN DE GAS $                   -

ACA-PRT02 ACABADOS Y ACCESORIOS $    24,562.72 

CARP-PRT02 CARPINTERIA $      1,594.00 

CAN-PRT02 CANCELERIA $      5,229.00 
MONTO TOTAL $  85,548.68 

ETAPA 3
CLAVE PARTIDA MONTO

ALB-PRT03 ALBAÑILERÍAS $    37,633.26 

I.HID-PRT03 INSTALACIÓN HIDRAÚLICA
$          
215.10 

I.SAN-PRT03 INSTALACIÓN SANITARIA
$          
457.93 

I.ELEC-
PRT03 INSTALACIÓN ELÉCTRICA $    15,114.35 

I.GAS-PRT03 INSTALACIÓN DE GAS $                   -

ACA-PRT03 ACABADOS Y ACCESORIOS $      7,841.40 

CARP-PRT03 CARPINTERIA $      3,780.00 

CAN-PRT03 CANCELERIA $      5,229.00 
MONTO TOTAL $  70,271.03 

COSTO POR M²
ETAPA M² COSTO

1 43 $      4,412.34 

2 42.1 $      2,032.04 

3 31.9 $      2,202.85 
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PROTOTIPO A ETAPA 3:
CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANT P/U P.T

ALB ALBAÑILERÍA SUBTOTAL $ 22,351.23 

ALB-01
Muro de tabique tabimax de 11.5 x 12 x 24 cm para muro estructural 
mca. Novaceramic para repellar, asentado con mezcla cemento arena 
1:5, elavación manual maximo a una altura de 4.00mts. Incluye material, 
mano de obra, herramienta y equipo.

m² 43.63 $   212.78 $   9,283.59 

ALB-02

Losa con vigueta de acero y bovedilla de poliestireno marca RYD, de 
dimenciones 70 x 15 x 122 cm, capa de compresión de concreto r.n.f´c = 

200 kg/cm² de 5 cm de espesor y malla electrosoldada de 6x6/10-10, 
incluye: apuntalamiento, materiales, mano de obra y herramienta. pza 25.49 $   211.00 $   5,378.39 

ALB-03

Losa de concreto 200 kg/cm² agregado a 20ml, cemento normal con 
espesor de .10m, armado con hacero de refuerzo en sección transversal 

con varillas del #3 @0.40m; y en sentido longitudinal con varillas #3 
@0.40m de 1m de longitud. Incluye material, cimbra, descimbra, 

habilitado, armado, mano de obra, equipo y herramientas de mano. pza. 5.37 $   412.42 $   2,214.70 

ALB-04

Castillo ahogado 1 huecos de 10 x 10cm  en muro de block de 2.50m de 
altura, a base de concreto hecho en obra f´c=150kg/m², agregado de 

20mm, con 1 varilla de  #3; Incluye, materiales, mano de obra, equipo y 
herramienta.

pza. 9 $    97.57 $      878.13 

ALB-05

Castillo ahogado 2 huecos de 17 x 11cm  en muro de block de 2.50m de 
altura, a base de concreto hecho en obra f´c=150kg/m², agregado de 
20mm, con 3 varillas de  #3 y estribos #2 Q20cm; Incluye, materiales, 

mano de obra, equipo y herramienta.
pza. 3 $   325.42 $      976.26 

ALB-06

Castillo ahogado 3 huecos de 17 x 11cm  en muro de block de 2.50m de 
altura, a base de concreto hecho en obra f´c=150kg/m², agregado de 
20mm, con 4 varillas de  #3 y estribos #2 Q20cm; Incluye, materiales, 

mano de obra, equipo y herramienta.
pza. 1 $   462.60 $      462.60 

ALB-08

Dala o cadena de cerramiento sección 15 x 20 cm con fabricación de 
concreto f'c= 200kg/cm², agregado de 20mm armada con 4 varillas del 
#3 y estribos del #2 @20cm, incluye: material, mano de obra, equipo y 

herramienta.
m 9.11 $   156.50 $   1,425.72 

ALB-09

Trabe de sección de 15 x 20 cm con concreto f´c=200kg/cm² agregado de 
38mm, cemento normal revenimiento de 8 10 cm; Con acabado 

aparente, armado con acero de refuerzo 4 varillas del #3 y estribos del 
#2 @20cm, incluye; material, mano de obra, equipo y herramienta. m 6.13 $   282.52 $   1,731.85 

IE INSTALACIÓN ELÉCTRICA SUBTOTAL $   4,140.90 

IE-01

Salida de electricidad para iluminación de casa habitación con un 
desarrollo de 5.0m incluye: cable, thw calibre 12, poli Flex de 

1/2", apagador sencillo marca quinzini, chalupa, caja de registro 
de 1/2", soquete de banquetita, mano de obra y todos los 

materiales para la correcta ejecución

sal 5 $   525.53 $   2,627.65 

IE-02

Salida de electricidad para contacto de casa habitación con un 
desarrollo de 5.0m incluye: cable, thw calibre 12, poli Flex de 

1/2", a contacto doble marca quinzini, chalupa, caja de registro 
de 1/2", mano de obra y todos los materiales para la correcta 

ejecución

pza. 3 $   462.75 $   1,388.25 

IE-03
FOCO ESPIRAL T3 14W LUZ BLANCA ECOSMART         900 

lúmenes. 10000 horas de vida. Luz blanca. Paquete con 5. Duran 
hasta 10 años de vida promedio.  (206249) 

pza. 5 $    25.00 $      125.00 

IG INSTALACIÓN DE GAS SUBTOTAL $      474.32 

IG-02 Coplee liso de Cu a Cu  Ø 19 pza. 2 $    11.46 $       22.92 

IG-08 Tubería de cobre T-M Ø 19 m 5 $    90.28 $      451.40 

AC ACABADOS Y ACCESORIOS SUBTOTAL $   4,722.07 

AC-04
Aplanado en muro aplomo y regla acabado repellado con mezcla 
cemento-arena proporción 1:3 por 2cm de espesor, por medios 
manuales con una altura de 3.00max, incluye; material, mano de 
obra, equipo y herramienta

m² 49.56 $    38.40 $   1,903.10 

AC-05

Pintura vinimos 700 de comes blanco y colores regulares en 
muros interiores y exteriores, repintado común en aplanado fino 
incluye preparación de la superficie, aplicación a 2 manos hasta 

5m, material mano de obra, equipo y herramienta.

m² 32.58 $    42.00 $   1,368.36 

AC-08

Piso de loseta cerámica marca Vitromex, modelo Caribe color 
arena, de 40cm. x 40cm., asentado con adhesivo porcelánico 
marca interceramic o equivalente, juntas de 5mm a base de 

juntados con sellador integrado marca perdura. Incluye: material, 
mano de obra, herramienta y equipo.

m² 13 $    67.77 $      881.01 

AC-10

Piso de loseta cerámica marca Vitromex, modelo Avenido café, 
de 45cm. x 45cm., asentado con adhesivo porcelanito marca 

interceramic o equivalente, juntas de 5mm a base de juntados 
con sellador integrado marca perdura.

m² 8 $    71.20 $      569.60 

VTA VENTANA SUBTOTAL $   2,750.00 

VTA-07
Ventana de aluminio en 2" tono blanco  fijo y corredizo  de 1.00 

m x 1.10 m  con cristal de 3 mm claro, esto incluye colocación, así 
como herrajes del mismo

pza. 1 $   850.00 $      850.00 

VTA-10
Ventana de aluminio en 2" tono blanco  fijo y corredizo  de 1.80 

m x 1.10 m  con cristal de 3 mm claro, esto incluye colocación, así 
como herrajes del mismo

pza. 1 $1,900.00 $   1,900.00 

SUBTOTAL $ 34,438.52 
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ALB ALBAÑILERÍA SUBTOTAL $  37,633.26 

ALB-01

Muro de tabique Tabimax de 11.5 x 12 x 24 cm para muro 
estructural mca. Novaceramic para repellar, asentado con 

mezcla cemento-arena 1:5, elevación manual máxima a una 
altura de 4.00 mts. Incluye material, mano de obra, 

herramienta y equipo.

m² 71.32 $    212.78 $  15,175.47 

ALB-02

Losa con vigueta de acero RYD y bovedilla de poliestireno, de 
dimensiones 70 x 15 x 122 cm, capa de compresión de 

concreto r. n. f'c= 200 kg/cm2 de 5 cm de espesor y malla 
electro soldada 6x6/10-10, incluye: apuntalamiento, 

materiales, mano de obra y herramienta.

m² 24.84 $    211.00 $    5,241.24 

ALB-03

Losa de Concreto 200 kg/cm2 agregado 20 mm, cemento 
normal con espesor de 0.10 m, armada con acero de 

refuerzo en sección transversal con varillas #3 @ 0.40 m., y 
en sentido longitudinal con varillas #3 @ 0.40 m.de 1 mts,. 

de longitud. Incluye material, cimbra, descimbra, habilitado, 
armado, mano de obra, equipo y herramienta de mano.

m² 2.96 $    412.42 $    1,220.76 

ALB-04

Castillo ahogado 1 hueco de 10x 10 cm, en muro de block  de 
2.50 m de altura, a base de concreto hecho en obra f'c=150 
kg/cm2, con 1 varilla del #3 y agregado de 20 mm, incluye: 

material, mano de obra, equipo y herramienta.

pza 14 $      97.57 $    1,365.98 

ALB-05

Castillo ahogado 2 huecos de 17x 11 cm, en muro de block  
de 2.50 m de altura, a base de concreto hecho en obra 

f'c=150 kg/cm2, con 3 varillas del #3 , estribos #2 @ 20 cms. 
y agregado de 20 mm, incluye: material, mano de obra, 

equipo y herramienta.

pza 5 $    325.42 $    1,627.10 

ALB-06

Castillo ahogado 3 huecos de 17x 11 cm, en muro de block  
de 2.50 m de altura, a base de concreto hecho en obra 

f'c=150 kg/cm2, con 4 varillas del #3 , estribos #2 @ 20 cms. 
y agregado de 20 mm, incluye: material, mano de obra, 

equipo y herramienta.

pza 5 $    462.60 $    2,313.00 

ALB-07

Columna sección de 25 x 25 cms. Con cocreto f'c=200 
kg/cm2, agregado de 20 mm, cemento normal, revenimiento 
de 8 a 10 cms; incluye, cimbrado, acabado aprente, armada 
con 4 varillas #3 y estribos del #2 @ 20 cm, incluye material, 

mano de obra, equipo y herramienta.

m 5 $    480.93 $    2,404.65 

ALB -08

Dala o cadena de cerramiento de concreto sección 15 x 20 
cms con fabricación de concreto f'c=200 kg/cm2, agregado 
de 20 mm, armada con 4 varillas del #3 y estribos del No. 2 

@ 20 cms, incluye: material, mano de obra, equipo y 
herramienta

ml 28.93 $    156.50 $    4,527.55 

ALB -09

Trabe de sección de 15 x 20 cms con concreto f'c=200 
kg/cm2, agregado de 38mm, cemento normal, revenimiento 

de 8 a 10 cm., acabado aparente, armado con acero de 
refuerzo con 4 varillas #3 y estribos #2 @20 cms. Incluye: 

material, mano de obra, equipo y herramienta.

ml 13.3 $    282.52 $    3,757.52 

IH INSTALACIÓN HIDRAÚLICA SUBTOTAL $      215.10 

IH-01 Tubo PP-R 1/2X4 m verde plus termofusionable m 4 8.06 32.24

IH-03 Codos de 90  pp-r 20mm 1/2 verdeplus termofusionable pza 1 1.25 1.25

IH-08 Tee sencilla pp-r 20mm 1/2 verdeplus termofusionable pza 3 2.44 7.32

IH-10
Tee pp-r 20 mm R/central 1/2", central reducida verdeplus 

termofusionable
pza 3 14.56 43.68

IH-12 Tapón pp-r 20mm 1/2 verdeplus termofusionable pza 2 2.06 4.12

IH-16
Llave de paso angular, 13mm estándar com-mnpt latón apertura 

1/4 de vuelta maca. Dica
pza 3 23.97 71.91

IH-20 Equipo y Herramienta % 4% $    160.52 $          6.42 

IH-21 Mano de obra % 30% $    160.52 $        48.16 

IS INSTALACIÓN SANITARIA SUBTOTAL $      457.93 

IS-01 Tubería de pvc 100mm m 3 $      19.56 $        58.68 

IS-02 Tubería de pvc rígido 50mm m 2 $       8.16 $        16.32 

IS-06 Cespol p/lavabo flexible con contra de como mca. Albatros pza 1 $      45.51 $        45.51 

IS-07 Kit de instalación para mezcladora de lavabo l1 jgo 1 $    110.55 $      110.55 

IS-08
Cespol bote c/rejilla c/1 salida 50mm 2"/ pvc centenar gen mca. 

Tycsa
pza 1 $       8.80 $          8.80 

IS-11
Kit de accesorios para tanque de fc bajo sist. Std. Pvc fleximatic 

cero fugas
jgo 1 $      39.85 $        39.85 

IS-13 Codo 90 pvc san-cem 50mm 2" mca.amanco sc-02 pza 1 $       1.32 $          1.32 

IS-14 Codo 90 pvc san-con 100mm con salida trasera 4" margen pza 1 $      50.00 $        50.00 

IS-16 Codo 45 pvc san-con 100mm 4" margen pza 1 $       4.57 $          4.57 

IS-19 Yee reducción pvc sa-cem  100mm x 50mm 4x2" sc-41 pza 1 $       6.14 $          6.14 

IS-20 Equipo y Herramienta % 4% $    341.74 $        13.67 

IS-21 Mano de obra % 30% $    341.74 $      102.52 

IE INSTALACIÓN ELÉCTRICA SUBTOTAL $  15,114.35 

IE-01

Salida de electricidad para iluminación de casa habitación con un 
desarrollo con un desarrollo de 5.00 m; incluye: cable thw cal. 12, 
poliflex de 1/2", apagador sencillo marca quinziño, chalupa, caja 
de registro de 1/2", soquete de baquetita, mano de obra y todos 

los materiales para la correcta ejecución.

sal 5 $    526.53 $    2,632.65 

IE-02

Salida de electricidad para contacto de casa habitación con un 
desarrollo de 5.00 mts. Incluye: cable thw cal. 10, poli Flex de 1/2", 

contacto doble marca quinziño, chalupa,  mano de obra y todos 
los materiales para la correcta ejecución.

sal 3 $    462.75 $    1,388.25 

IE-03
FOCO ESPIRAL T3 14W LUZ BLANCA ECOSMART         900 lúmenes. 

10000 horas de vida. Luz blanca. Paquete con 5. Duran hasta 10 
años de vida promedio.  (206249)

pza 5 $      25.00 $      125.00 
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AC ACABADOS Y ACCESORIOS SUBTOTAL $    7,841.40 

AC-03
Aplanado acabado fino en muro a base de yeso en espesor 
promedio de 2cm hasta 3m de altura, incluye desperdicio, 

material, mano de obra, herramienta y equipo
m2 55 $      32.07 $    1,763.85 

AC-04

Aplanado en muro a plomo y regla acabado repellado con 
mezcla cemento arena 1:3 de 2.00 cms de espesor, por medios 
manuales con una altura de los trabajos de 3 mts. Máx., incluye: 

material, herramienta, mano de obra, y equipo.

m2 35.5 $      38.40 $    1,363.20 

AC-05

Pintura Vinimex 700 de Comex blanco y colores regulares 
repintado común  en Aplanado fino en Muros interiores y 

exteriores, incluye: preparación de la superficie,, aplicación a 
dos manos, hasta 5 mts., material, mano de obra, equipo y 

herramienta.

m2 60 $         42.00 $      2,520.00 

AC-06

Recubrimiento con azulejo Lamosa - Porter de 20 x 30 color 
Beige, colocado a hueso y adherido con pega azulejo o 

equivalente. Incluye: material, mano de obra, herramienta y 
equipo.

m2 5.52 $      95.91 $      529.42 

AC-07

Recubrimiento con cenefa cerámica Daltile - Denver de 10 x 30 
color Chocolate, colocado a hueso y adherido con pega azulejo 

o equivalente a 1.20 m de altura a partir del piso terminado. 
Incluye: material, mano de obra, herramienta y equipo.

ml 5 $      76.35 $      381.75 

AC-08

Piso de loseta cerámica marca Vitromex, modelo Caribe color 
arena, de 40cm. x 40cm., asentado con adhesivo porcelanito 
marca interceramic o equivalente,  juntas de 5mm a base de 

junteador con sellador integrado marca perdura.  Incluye: 
material, mano de obra, herramienta y equipo.

m2 16.75 $         67.77 $      1,135.15 

AC-09

Piso de loseta cerámica marca Vitromex, modelo Platea beige, 
de 40cm. x 40cm., asentado con adhesivo porcelanito marca 

interceramic o equivalente,  juntas de 5mm a base de junteador 
con sellador integrado marca perdura.  Incluye: material, mano 

de obra, herramienta y equipo.

m2 2.5 $      59.21 $      148.03 

AC-10

Piso de loseta cerámica marca Vitromex, modelo Avenio café, 
de 45cm. x 45cm., asentado con adhesivo porcelánico marca 

interceramic o equivalente,  juntas de 5mm a base de junteador 
con sellador integrado marca perdura.

m2 7.4 $      71.20 $      526.88 

AC-12 Espejo económico cuadrado 33x33 cm          modelo 6. (850020) pza 1 $      79.00 $        79.00 

AC-13
Paquete sanitario cosmos eco blanco   redondo. 4.8 l de 
descarga. Primera calidad. Color blanco. Incluye sanitario. 
Mezcladora. Lavabo y juego de 6 accesorios. (400678)

pza 1 $ 1,197.00 $    1,197.00 

AC-15
Asiento para baño redondo blanco                             color blanco. 
(707834)

pza 1 $      79.00 $        79.00 

AC-21 Equipo y Herramienta % 4% $ 1,355.00 $        54.20 

AC-22 Mano de obra % 30% $ 1,355.00 $      406.50 

PTA PUERTAS SUBTOTAL
$    

3,780.00 

PTA-
01

Puerta acero clásica 6 paneles 90x213 cm masonite  
color blanco. Ideal para exterior. 38 mm de 
espesor. Calibre 26. .90 x 2.13 m., con marco para 
puerta de acero blanco 90x213cm de la misma 
marca y con cerrojo redondo de latón pulido geo 
cilindro sencillo de llave/mariposa.

pza 1
$   

2,186.00 
$      

2,186.00 

PTA-
02

Puerta tambor eucaplac roble 85x213 cm masonite 
medida: 85 x 213 x 3.5 cm., con marco p/ puerta de 
2.4x6x218cm, fabricado en mdf recubierto de papel 
finish foil, resistente a la humedad y libre de nudos. 
Modelo ma-blac, y cerradura tipo bola cromo satín 
geo para entrada/recámara. Llave/botón, acabado 
cromo satín

pza 1
$      

797.00 
$          

797.00 

PTA-
03

Puerta tambor eucaplac roble 70x213 cm masonite 
medida: 70 x 213 x 3.5 cm., con marco p/ puerta de 
2.4x6x218cm, fabricado en mdf recubierto de papel 
finish foil, resistente a la humedad y libre de nudos. 
Modelo ma-blac, y cerradura tipo bola cromo satín 
geo para entrada/recámara. Llave/botón, acabado 
cromo satín

pza 1
$      

797.00 
$          

797.00 

CN CANCELERÍA SUBTOTAL $1,940.00

CN-01

Ventana de aluminio en 2" tono blanco  fijo y 
corredizo  de 0.40 m x 0.90 m con cristal de 3 mm 
claro, esto incluye colocación, así como herrajes del 
mismo

pza 1 $540.00 $540.00

CN-12

Cancel de aluminio de 2" tono blanco con fijo y 
corredizo de 0.90m x 2.00m, cristal de 6mm claro, 
esto incluye colocación así como herrajes del 
mismo

Pieza 1 $1,400.00 $1,400.00

TOTAL $66,982.03
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ALB ALBAÑILERÍA SUBTOTAL $ 28,813.26 

ALB-01

Muro de tabique Tabimax de 11.50 x 12.00 x 24.00 cm. para muro 
estructural marca mca Novaceramic para repellar, asentado con 
mescla cemento -arena 1:5 elevación manual a máximo 4.00 m. 

Incluye mano de obra, herramienta y equipo. 
m2 66.9 $     212.78 $ 14,234.98 

ALB-02

Losa de vigueta de acero RYD y bovedilla de poliestireno, de 
dimensiones 70 x 15 x 122 cm. Capa de compresión de concreto 
r.n.f'c= 200 kg/cm2 de 5 cm. De espesor y malla electrosoldada 

6x6/10-10, incluye: apuntalamiento, materiales, mano d e obra y 
herramienta.

m2 22 $     211.00 $  4,642.00 

ALB-03

Losa de concreto 200 kg/cm2 agregado 20 mm , cemento normal con 
espesor de 0.10 m. , armada con acero de refuerzo en sección 

transversal con varillas de # 3 @ 0.40 m ; y en sentido longitudinal 
con varillas #3 @ 0.40 m de 1 m de longitud. Incluye material, cimbra, 
descimbra, habilitado, armado, mano de obra, equipo y herramienta 

de mano.

m2 6 $     412.42 $  2,474.52 

ALB-04

Castillo ahogado 1 huecos de 17 x 11 cm. En muro de block  de 2.50 
m de altura a base de concreto hecho en obra f'c=150 kg/cm2, 

agregado de 20 mm con 1 varilla del #3, incluye material, equipo, 
mano de obra y herramienta.

Pza. 6 $      97.57 $     585.42 

ALB-05

Castillo ahogado 2 huecos de 17 x 11 cm. En muro de block  de 2.50 
m de altura a base de concreto hecho en obra f'c=150 kg/cm2, 

agregado de 20 mm con 3 varillas del #3 y estribos del #2 @ 20 cm, 
incluye material, equipo, mano de obra y herramienta.

Pza. 2 $     325.42 $     650.84 

ALB-06

Castillo ahogado 3 huecos de 17 x 11 cm. En muro de block  de 2.50 
m de altura a base de concreto hecho en obra f'c=150 kg/cm2, 

agregado de 20 mm con 4 varillas del #3 y estribos del #2 @ 20 cm, 
incluye material, equipo, mano de obra y herramienta.

Pza. 5 $     462.60 $  2,313.00 

ALB-07

Dala o cadena de cerramiento sección 15 x 20 cm con fabricación de 
concreto f'c= 200 kg/cm2, agregado de 20 mmarmada con 4 varillas 
#3y estribos #2 @ 20 cm, incluye: material, mano de obra, equipo y 

herramienta. 
m 25 $     156.50 $  3,912.50 

IE INSTALACIÓN ELÉCTRICA SUBTOTAL $  6,733.62 

IE-01

Salida de electricidad para iluminación de casa habitación con un 
desarrollo d e5.00 m; incluye: cable thw calibre 12, poliflex de 1/2", 
apagador sencillo marca quinziño, chalupa, caja de registro de 1/2", 

soquet de baquetita, mano de obra y todos los materiales para la correcta 
ejecución

sal 4 $     526.53 $  2,106.12 

Salida de electricidad para contacto  de casa habitación con un desarrollo 
de5.00 m; incluye: cable thw calibre 10, poliflex de 1/2", contacto doble  
marca quinziño, chalupa, caja de registro de 1/2", soquet de baquetita, 

mano de obra y todos los mat
sal 2 $     462.75 $     925.50 

IE-03

FOCOS ESPIRAL T3 14W LUZ BLANCA ECOSMART         900 lúmenes. 10000 
horas de vida. Luz blanca. Paquete con 5. Duran hasta 10 años de vida 

promedio.  (206249 pza 8 $     462.75 $  3,702.00 

AC ACABADOS Y ACCESORIOS SUBTOTAL $  9,166.15 

AC-03

Aplanado acabado fino en muro a base de yeso en espesor promedio de 2 
cm hasta 3 m. incluye desperdicio, material mano de obra, equipo y 

herramienta. m2 66.45 $      32.07 $  2,131.05 

AC-04

Aplanado en muro a plomo y regla repellado con mezcla cemento-arena 
proporción 1:3 de 2 cm de espesor con una altura de 3 mts. max. Incluye: 

material, mano de obra, equipo y herramienta. m2 71.64 $      38.40 $  2,750.98 

AC-05

pintura vinimex 700 de comex blanco y colores regulares en muros 
interiores y exteriores, repintado comun en aplanado fino incluye: 

preparación de la superficie, aplicación a 2 manos hasta 5 m, material, 
mano de obra, equipo y herramientas.

m2 66.45 $      42.00 $  2,790.90 

AC-08

Piso de loseta cerámica marca Vitromex, modelo Caribe color arena, de 
40cm. x 40cm., asentado con adhesivo porcelánico marca interceramic o 
equivalente,  juntas de 5mm a base de junteador con sellador integrado 

marca perdura.
m2 24.5 $      42.00 $  1,029.00 

AC-10

Piso de loseta cerámica marca Vitromex, modelo Avenio café, de 45cm. x 
45cm., asentado con adhesivo porcelánico marca interceramic o 

equivalente,  juntas de 5mm a base de junteador con sellador integrado 
marca perdura.

m2 6.52 $      71.20 $     464.22 

PTA PUERTAS SUBTOTAL $  2,186.00 

PTA-03

Puerta tambor eucaplac roble 70x213 cm masonite medida: 70 x 213 x 3.5 
cm., con marco p/ puerta de 2.4x6x218cm, fabricado en mdf recubierto 

de papel finish foil, resistente a la humedad y libre de nudos. Modelo ma-
blac, y cerradura tipo bola cromo satín geo para entrada/recámara. 

Llave/botón, acabado cromo satín pza 1 $  2,186.00 $  2,186.00 

CN CANCELERIA SUBTOTAL $  6,700.00 

CN-10

Ventana de aluminio en 2" tono blanco  fijo y corredizo  de 1.80 m x 1.10 
m  con cristal de 3 mm claro, esto incluye colocación, así como herrajes 

del mismo pza 1 $1,900.00 $ 1,900.00 

CN-15

Cancel de aluminio de 2" tono blanco con fijo y corredizo de 1.80m x 
2.00m, cristal de 6mm claro, esto incluye colocación así como herrajes del 

mismo
pza 2 $2,400.00 $ 4,800.00 

SUBTOTAL $ 53,599.03 
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IV. Conclusiones

La vivienda como el proyecto base de todo arquitecto, en donde se van

generando el conjunto de ideas y conocimientos que van innovándose

día a día. Al retomar este proyecto se puede afirmar todos estos

conocimientos adquiridos durante los años dentro de la universidad

como en el área laboral, abriendo nuevos panoramas de diseño en

propuestas reales dentro de la vida cotidiana de los usuarios quienes se

desarrollan dentro de el.

El producto final es la reunión de ideas de los integrantes del equipo y la

consideración de todos los aspectos anteriores, dándole un enfoque y

sentido al usuario para se percepción, sentido y vida.

Al cumplir los objetivos a pesar de las limitaciones que se hicieron

presentes, el resultado fue favorable con los requisitos solicitados, al

poder determinar todos los espacios solicitados con un buen

funcionamiento y necesidades básicas hacia los usuarios.

200



V. Agradecimientos
Antes que nada quiero agradecer a DIOS por brindarme increíbles momentos en
esta etapa de mi vida, por la paciencia y sabiduría de cada día. Por generar en mi
un ser de luz.

• A mis PADRES, que con sus esfuerzos, ejemplos y trabajo dieron parte de mi
formación personal para lograr ser una Mujer fuerte y capaz.

• A mi NOVIO, que inicio esta aventura junto conmigo hace 5 años, por su
apoyo incondicional, su Fe en mi y su Amor.

• A mi HERMANA, que me ayudo a poner los últimos detalles en mis trabajos.

• A mis AMIGOS, gracias a ellos pude lograr un triunfo en mi vida, por todos
los momentos inolvidables de diversión y trabajo.

• Gran Agradecimiento a mis PROFESORES, pieza importante de que hoy en
día sea una profesionista en base de su ejemplo, dedicación y enseñanza.

POR SER ORGULLOSAMENTE UNIVERSITARIA

201



VI. Bibliografía 

Fuentes
• http://e-local.gob.mx/work/templates/enciclo/EMM15mexico/municipios/15014a.html

• http://www.microrregiones.gob.mx/zap/datGenerales.aspx?entra=pdzp&ent=15&mun

=014.

• http://seduv.edomexico.gob.mx/planes_municipales/atlacomulco/P.M.D.UA.pdf.
• Ayuntamiento de Atlacomulco. Reglamentos municipales. Compilación.
• http://www.urd.org/IMG/pdf/MP_ESP_CHAPITRE8.pdf
• http://www.homedepot.com.mx/comprar/es/toluca/tuberias-y-conexiones
• http://lineashidraulicas.com.mx/index.php?route=product/category&path=77&sort=p.price&

order=ASC
• http://www.nacobre.com.mx/ayudaConstructor/folleteria.jsp
• http://www.sevillafusion.com.mx/productos/
• http://www.casacravioto.com/contacto.php
• http://www.sevillafusion.com.mx/productos/
• http://piesa.com.mx/durock/durock/
• http://www.krater.com.mx/index.php?option=com_content&view=article&id=57:ficha-

tecnica&catid=43:concreto-estampado&Itemid=102
• http://www.masonite.com/tech_technicalManuals.php

202

http://e-local.gob.mx/work/templates/enciclo/EMM15mexico/municipios/15014a.html
http://www.microrregiones.gob.mx/zap/datGenerales.aspx?entra=pdzp&ent=15&mun=014
http://seduv.edomexico.gob.mx/planes_municipales/atlacomulco/P.M.D.UA.pdf
http://www.urd.org/IMG/pdf/MP_ESP_CHAPITRE8.pdf
http://www.homedepot.com.mx/comprar/es/toluca/tuberias-y-conexiones
http://lineashidraulicas.com.mx/index.php?route=product/category&path=77&sort=p.price&order=ASC
http://www.nacobre.com.mx/ayudaConstructor/folleteria.jsp
http://www.sevillafusion.com.mx/productos/
http://www.casacravioto.com/contacto.php
http://www.sevillafusion.com.mx/productos/
http://piesa.com.mx/durock/durock/
http://www.krater.com.mx/index.php?option=com_content&view=article&id=57:ficha-tecnica&catid=43:concreto-estampado&Itemid=102
http://www.masonite.com/tech_technicalManuals.php



	Portada
	Índice
	I. Introducción
	II. Objetivos
	III. Fundamentoy Enfoque
	Marco Contextual
	Marco Legal
	Marco Teórico Conceptual
	Proyecto Arquitectónico
	Proyecto Ejecutivo
	Anexos
	IV. Conclusiones
	V. Agradecimientos
	VI. Bibliografía Fuentes

