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PREFACIO

Con el pasar de los afios es notorio que la poblacion
Otro de los motivos que me impulsaron a elegir este
mundial ha tenido un incremento inmenso y como resultado de ’
proyecto es el afin que tengo con este estado; que desde
esto crece la mancha urbana en todos los lugares, en unos mas
pequena se convirtié en mi segundo hogar vy por ello el interés de
que en otros; y en la mayoria de estos sufre por una falta o mala
resolver las problematicas que presenta y mas si uno de los
planeacion para el desarrollo urbano y con ello viene como
objetivos es preservar y difundir la cultura de este estado.
resultado la falta de equipamiento, infraestructura, servicios, etc.

Es entonces que “PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO
RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida, Yucatan)” surge como

resultado de una suficiente investigacion para satisfacer la

Y para no irse tan lejos uno de los millones de lugares
que presenta este tipo de problemas se encuentra en el poligono

de Altabrisa, en el municipio de Mérida, Yucatan; que con el

necesidad de crear espacios necesarios para realizar actividades
crecimiento de los ultimos afios presenta la falta de equipamiento

culturales, deportivas y sociales; ademas de una constante
lo cual no satisface a la demanda de poblacion creciente; por lo

convivencia con las personas de ese estado, y el gran interés y
que es necesario resolverse a corto plazo.

carifo que tengo por la cultura y su gente.

La arquitectura es respuesta de todas las necesidades y
reflejo de todo lo que el tiempo trae consigo; y ese es uno de los
factores que me motivo a proponer una solucion para este
poligono; incorporando todas las herramientas que mis estudios
me han dado para poder realizar este proyecto y aprovechando la
tecnologia que ahora en dia tenemos; tanto como para realizar la ) )
Todo gran arquitecto, necesariamente, es un gran poetad.

investigacion vy el proyecto. Debe ser un gran intérprete original de su tiempo, de sus dias, de su época.
Frank Lloyd Wright
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INTRODUCCION

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL
NUSCAA (Mérida, Yucatan)” es un proyecto propuesto como
resultado de la demanda que tiene actualmente la ciudad de
Mérida en la zona Altabrisa por crear un Subcentro, ya que en los
ultimos afos ha crecido la mancha urbana por falta de una
planeacién adecuada, lo que ha provocado la carencia de
infraestructura y equipamiento para poder promover actividades

culturales, sociales y deportivas.

Una de las caracteristicas que tiene el proyecto es que
pretende difundir y fomentar las expresiones artisticas tanto para
la comunidad como para el sector turistico, creando espacios
para la proyeccion de actividades como el baile y teatro regional;
asi como para el comercio artesanal; pues el sector cultural es la
principal caracteristica del estado y de ello depende el sector

turistico y econoémico.

Otra problematica que presenta Altabrisa es la falta de
vivienda, ya que con el crecimiento acelerado de la poblacion
resulta escaso en esta zona, y que ademas estudios presentados
por la INEGI muestra el gusto que tienen los extranjeros por
emigrar a esta zona para ser residentes, lo que resulta aun mas

necesario la creacion de espacios para satisfacer dicha demanda.

Por lo tanto este proyecto se realizé con el interés de
poder cumplir con dichas demandas con el objetivo de difundir,
ensefiar y convivir con la cultura de este estado y con ello seguir
preservando el patrimonio cultural favoreciendo de igual manera

al medio turistico y econémico de forma importante.

Tomando en cuenta los factores anteriores “PLAZA
CULTURAL Y CONJUNTO RESINDECIAL NUSCAA (Mérida,
Yucatan) utilizaréd elementos conceptuales retomados de la
cultura de manera contemporanea logrando asi crear una “tierra

nueva (nuscaa)”

Para alcanzar el objetivo la metodologia que se

utilizé es el proceso basico de Disefio Arquitectonico.

Se proponen 5 zonas importantes para este proyecto que
son: Zona residencial, recreativa, entretenimiento, comercial y
servicios generales; logrando su distribuciéon bajo el concepto de
la seccién aurea (caracol). Otro de los motivos que me

impulsaron a elegir este
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1.1 UBICACION:

El poligono se encuentra ubicado a la altura del kilbmetro ocho mas

quinientos de la carretera Mérida-Motul, dentro del Anillo Periférico al noreste

del Municipio de Mérida, Estado de Yucatan; entre las avenidas numero 22, -
nimero 19 y nimero 20, y la calle 17, Colonia Altabrisa, Mérida Yucatan. PE (e | s
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IMAGEN 1.2: Ciudad de Mérida
Montejo D-1
Imagen tomada solo con fines educativos

IMAGEN 1.1: Ciudad de Mérida
Montejo D-1

Imagen tomada solo con fines educativos
http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html

http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html/
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http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html/
http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html
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1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA:

En las dltimas dos décadas, se ha
desarrollado con mayor auge la ciudad de Mérida, en donde
se han hecho construcciones para realizar actividades
comerciales y de servicio, favoreciendo un desequilibrio en
el equipamiento urbano con el resto por la escasa dotacion
de estos establecimientos con el norte de la ciudad1. Este
desequilibrio tiene su origen en el crecimiento de la mancha
urbana y la ubicacion de los niveles medio y alto dominantes
de la sociedad en el norte de la Ciudad; consecuencia de
este crecimiento es la desproporcion del mejoramiento de la
calidad de vida de sus habitantes en la zona norte debido a
que no cuentan con equipamientos e infraestructura,

comercios y servicios de primera que propician el arraigo.

El poligono se encuentra ubicado a la altura del kildbmetro ocho mas
quinientos de la carretera Mérida-Motul, dentro del Anillo Periférico al noreste
del Municipio de Mérida, Estado de Yucatan; entre las avenidas numero 22,

numero 19 y numero 20, y la calle 17, Colonia Altabrisa, Mérida Yucatan.

El Poligono de Altabrisa representa uno de los pocos predios ubicados
dentro del Anillo Periférico al norte de la ciudad con una superficie de 163
hectareas aproximadamente, bajo control de la COUSEY? En el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de “Altabrisa” plantea el aprovechamiento de
dicho predio, considerando un desarrollo habitacional y un subcentro urbano
que contendra equipamientos de nivel regional, de la ciudad y de distrito; esto
representara el desarrollo controlado de la mancha urbana en este sector al
norte de la ciudad y por lo que este proyecto contribuira con la aplicacion de las
politicas del gobierno del estado relacionadas con el desarrollo, crecimiento y

control de las areas de equipamiento urbano.

1 Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Altabrisa

2 Comisién Ordenadora del Uso de Suelo del Estado de Yucatan

Ca0



1.3 MARCO REFERENCIAL:

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de “Altabrisa”, el cual
complementara al Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mérida,
tiene como propuesta la ocupacion de un poligono ubicado al noreste de la
Ciudad de Mérida.

En este Programa Parcial se proponen las condiciones de ocupacion y
del predio donde se ubicara un desarrollo urbano al que se denominara
“Altabrisa”. 'Y en donde se proponen aspectos urbanos, tales como
infraestructura, equipamiento, vialidad, imagen urbana, riesgos y emergencias
urbanas de su desarrollo, asi como los aspectos sociales, demograficos y

economicos.

Como es el caso del proyecto que propongo “Plaza Cultural y Conjunto
Residencial Nuscaa (Mérida, Yucatan)” que integra infraestructura de aspecto
cultural, social y vivienda que obedece a las necesidades del poligono y

propuestas de dicho programa.

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA V.
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Esto responde al interés del Gobierno del Estado a
través de la COUSEY, para desarrollar el Subcentro urbano
donde se ubicaran equipamientos y servicios de cobertura
regional (como el Hospital Regional de Alta Especialidad de
la SSA"), asi como también equipamientos complementarios
para la ciudad y el distrito; ademas de ofertar suelo para la
vivienda de nivel medio con el objetivo de regular y
administrar el Desarrollo Urbano del Municipio de Mérida al

norte de la ciudad.

Por lo tanto este proyecto esta condicionado a las

siguientes legislaciones:

elLa Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Yucatan

eReglamento de Construcciones del Municipio de
Mérida 2004

ePrograma de Desarrollo Urbano de Mérida Yucatan
2006

¢ Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Altabrisa 2006

e Plan Municipal de Desarrollo 2010-2012

1 Secretaria de Salud

a0



1.4 MARCO
FILOSOFICO:

Generar una imagen limpia, ordena, amigable y progresista,
cuya calidad y claridad permitan contemplar y valorar los

bienes culturales y estéticos que posee Mérida.

Utilizar elementos tecnoldgicos, sustentables e
innovadores para fachadas e instalaciones mitigando la

contaminacién lo maximo posible.

Incorporar parques y jardines que permitan asegurar el
rescate y preservacion de las areas verdes; con cubierta
vegetal arbolada que mejoren las condiciones de

temperatura.

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA y
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1.5 OBJETIVO GENERAL:

e Utilizacion de crecimiento urbano territorial para promover el desarrollo
controlado de la mancha urbana de la ciudad dentro del anillo

periférico.

e Proponer equipamientos para el Subcentro Urbano para la ciudad y el

distrito.
¢ Ofertar para la ciudad de Mérida vivienda para la zona norte de la ciudad.

eCrear espacios para los habitantes y el turismo donde exista una
exposicion y muestra de la cultura del estado para resolver la

necesidad de impulsar dicha cultura.

ePromover las relaciones sociales creando espacios de actividades

culturales, sociales y deportivas.



1.6 OBJETIVO
PARTICULAR:

eProponer infraestructura, equipamiento y servicios
urbanos para satisfacer las necesidades de la

poblacion que ocupara las areas habitacionales.

¢ De acuerdo al vigente Programa de Desarrollo Urbano
se propone fomentar actividades en el sector
cultural dotando de infraestructura como teatro, cine

y clubes.

ePromover la cultura a través del comercio artesanal

proponiendo una plaza cultural.

eContribuir a solucionar la oferta de vivienda

proponiendo departamentos de interés medio - alto.

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA y
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1.7 JUSTIFICACION
1.7.1 URBANA:

De acuerdo con la siguiente tabla, de las tres opciones de
terreno que se tiene para el desarrollo del proyecto cuyo uso de suelo es
Subcentro Urbano se denota que la mejor opcién es la numero 1 con un
porcentaje de 395 debido a que cuenta con excelentes servicios tales como
agua potable, drenaje pluvial, drenaje sanitario, energia eléctrica, alumbrado

publico, gas y teléfono; ademas de que cuenta con vialidades en todas sus

colindancias.
ERRENO FRAES UCU EQUIPAMIENTO SE ClIOS LIDADES STAS O L
(Formal) (%) y
1 25 70 100 100 100 395
2 25 50 100 25 25 225
3 15 30 20 75 50 250

Tabla 1.1: Comparativa de terrenos para el desarrollo del proyecto



1.7.2 POLITICA:

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de “Altabrisa” tiene como objetivo
general resolver la integracion de este poligono actualmente baldio a la
Ciudad de Mérida, por medio de una estructura urbana planteada en base a
una clasificacion de las vialidades, servicios y equipamientos. Esta propuesta
de estructura, se plantea desde un punto de vista “micro” a nivel del poligono, y
a la vez desde el punto de vista “macro” para satisfacer las necesidades de la

ciudad.

El area de estudio se encuentra en una zona predominantemente
habitacional de nivel medio y residencial y particularmente para el poligono
estudiado con una asignacién de Subcentro Urbano por el Programa de
Desarrollo Urbano vigente. Por contar con una gran extension de terreno el
poligono destinado a Subcentro, es susceptible de ubicar en él, equipamientos
para la region, el distrito y para la ciudad, ademas de ubicarse sobre
infraestructura vial primaria con vocacién comercial y servicios, asi como dentro
de una zona con vocacion de vivienda; lo cual se puede considerar como
determinante para el desarrollo de proyectos de equipamiento y de vivienda en

esta zona.

Este programa se fundamenta en los articulos: 115 fraccion V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 9 fracciones I, Il, Il y
Xll, y 17 de la Ley General de Asentimientos Humanos; 6 fracciones |, Il, lll y
XIll, y el 13 fraccién VIl de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de

Yucatan.

40
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La Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Yucatan en su articulo 26 define los programas parciales de
desarrollo urbano como “el conjunto de estudios, politicas,
normas técnicas y disposiciones que derivan del programa
de desarrollo urbano de un Centro de Poblacion y que
regulan las acciones de conservacién, mejoramiento o
crecimiento de un area determinada ubicada en dicho
centro”, ademas en el articulo 27 fracciones I, I, lll y IV se
determina el contenido del programa; en los articulos 41, 42,
43 y 44 se definen los procedimientos para la elaboracion
de los programas de desarrollo urbano; y por ultimo en los
articulos 45, 46 y 47 se establecen los procedimientos para
su legalizacién

Los niveles superiores de planeacion que
condicionan el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Altabrisa son varios: primeramente el Plan Nacional de
Desarrollo 2001-2006 (PND). Este documento plantea un
sistema de planeacion para el desarrollo regional de pais.

Siendo un nivel macro su perspectiva.



1.7.3 ECONOMICO Y SOCIAL:

En cuanto a poblacién se estima que en el area de influencia directa de
Altabrisa habitan actualmente aproximadamente 20,745 personas’, por lo que
la densidad de poblacion es de 51.60 habitantes por hectarea. Las familias de

las zonas estan conformadas con un promedio de 4.15 habitantes por vivienda.

El ingreso de las familias de la zona se puede considerar de niveles medio y
alto, pues mas de la mitad de la poblacion econédmicamente activa percibe mas

de 5 salarios minimos mensuales.

El Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006, al mencionar de la relacion
existente entre el crecimiento econdmico y el desarrollo social, sefiala que la
vivienda debe considerarse como uno de sus principales elementos
articuladores. Por ello, ubica a la vivienda en dos de sus grandes capitulos
nacionales: en el area de Desarrollo Social y Humano. Mientras que, en los
objetivos y estrategias del area de Crecimiento con Calidad, la vivienda
aparece en los objetivos sobre solidez macro-econdmica y competitividad. Con
ello, se destaca a la vivienda como un factor de desarrollo social que tienen un

impacto directo e inmediato en el crecimiento econémico.

Por ser una fuente generadora de empleo, por consumir casi en su totalidad
insumos nacionales y por ejercer un efecto multiplicador en 37 ramas de

actividad econdmica, la vivienda es un motor de desarrollo econémico.

1 CENSO 2010
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1.7.4 CULTURAL Y RECREATIVO:

De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano vigente
los Subcentros Urbanos se concentraran preferencialmente
los servicios regionales, estatales, subregionales y urbanos
de nivel general indicando que el sector cultural
contemplara todo tipo de equipamiento sin importar sus
dimensiones. El sector comercio podra integrar
conglomerados comerciales asi como mercados publicos,
tianguis y tiendas de autoservicio del sector oficial. También
podran concentrar todo tipo de instalaciones recreativas y
deportivas, que se mezclaran con las otras partes del

subcentro sin afectar el funcionamiento de las mismas.

El equipamiento urbano, sobre todo, servira para difundir
y fomentar las expresiones creativas de los folklores
regional, estatal y urbano, conteniendo talleres de baile,
teatro regional, artesanias asi como escenarios que

permitan la proyeccion artistica de la ciudadaniaZ.

2 Programa de Desarrollo Urbano de Mérida 2006

5
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1.8 DELIMITACION DEL TEMA: 1.9 CONCLUSION DEL CAPITULO |

1. ZONA HABITACIONAL.:

1.1 Departamentos residenciales (20 niveles)

1.1.1 Departamento tipo A
1.1.2 Departamento tipo B

2. ZONA RECREATIVA:

2.1 Plazade acceso

2.2 CasaClub
2.2.1 Restaurante
2.2.2 Kids Club (Club para nifios)
2.2.3 Junior’s Club { Club para jévenes)
2.2.4 Gimnasio
2.2.5 Spa, vapor y sauna
2.2.6 Areaalbercas
2.2.7 Area deportiva

3. ZONA ENTRETENIMIENTO:
3.1 Cine-teatro

4. ZONA COMERCIAL:
4.1 Plazas
4.2 Locales
4.3 Sky Lounge

5. Z0NA SERVICIOS GENERALES
5.1 Administracion
5.2 Servicios generales

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA
(MERIDA, YUCATAN)” surge como el resultado de la necesidad
que tiene la zona norte “Altabrisa” de la ciudad de Mérida; por el
crecimiento mal planeado de la mancha urbana que trajo como
consecuencia la carencia de infraestructura, servicios vy
equipamiento que sera desarrollado en un terreno donado por la
COUSEY con el objetivo de promover la actividad cultural y
recreativa, y dotar de vivienda a una zona que es de nivel medio
— alto y que se basa en el programa parcial de desarrollo urbano

de Altabrisa.
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2.1 ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA

REGION

2.1.1 CIUDAD DE MERIDA

La ciudad de Mérida en sus espacios urbanos, en su entorno, nos
habla de historia y cultura, ciudad milenaria que alberga las manifestaciones
del hombre, hechas de piedra, desde la época prehispanica, de la colonia, de
la independencia, del auge del henequén y su integracién con Europa; de la
época de la revolucion, del México moderno y lo que hoy podemos considerar,

de la ciudad en el siglo XXI.

Adopté el nombre de Mérida, debido a que las antiguas edificaciones
mayas produjeron una fuerte impresién en los conquistadores, especialmente
en Francisco de Montejo, a quien le recordaba las ruinas romanas que se

conservan en la ciudad homoénima de Espana.

Lo que constituye actualmente el centro histérico de la cabecera del
municipio de Mérida, fue el asiento prehispanico de la tribu maya Itza conocido
con los nombres de Ichcaansih6 (entre los altos arboles sihoes o faz del
nacimiento del cielo) y T-hé (cinco cerros), este nombre de origen popular por
los adoratorios construidos sobre sendos altillos artificiales. Dicha poblacion fue
fundada hacia el siglo XIl D.C. Tal asiento estaba en ruinas a la llegada de los
espafoles; aun se conserva en algunas colonias y fraccionamientos vestigios
espafioles tardaron casi 175 afilos en dominar a los indigenas, y lo hicieron en

dos grandes etapas: de esa gran ciudad maya.

S
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Una la iniciaron en 1527 y después de dos intentos

finalmente en 1547 lograron establecerse en el noroeste

peninsular. La otra la principiaron a fines del siglo XVI

cuando comenzaron a invadir el territorio comprendido

desde la sierrita Puuc hasta el Petén.

El abandono vy
soledad del sitio incliné a los
espafoles a aduefiarse
pacificamente de aquellos
vestigios arqueologicos,
cuya grandeza y belleza les
recordd las ruinas de la
Mérida romana de su patria.
Este nombre se le dio a la
fundacion urbana que alli
hizo el 6 de enero de 1542
el teniente  Gobernador
Francisco de Montejo vy
Leodn, hijo del Adelantado

del mismo nombre.

IMAGEN 2.1: Monumento a los Montejo
en el paseo de su mismo nombre en
Mérida Yucatan México

Imagen tomada solo con fines educativos

http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Mo

numento_a_los_Montejo_.jpg

La ciudad de Mérida fundada sobre la traza de la

antigua T-Ho, es referencia historica de la fusion urbana de

dos culturas lejanas que se encontraron en la peninsula y

que, a partir de ese entonces, fueron forjando la ciudad que

hoy conocemos, producto de los vaivenes histdricos, los

cambios sociales, politicos y econémicos.


http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Monumento_a_los_Montejo_.jpg
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Monumento_a_los_Montejo_.jpg

A partir de la estructura de la primera traza urbana
de las veinte manzanas concebidas para su fundacion, con
los espacios abiertos, como las plazas o jardines, y la
ubicacion de los principales edificios, los monumentos, asi
como las construcciones de los primeros pobladores, quedd
definido el nucleo de la ciudad, lo que se conoce como el “

Centro Historico”.

IMAGEN 2.2: Toma aérea de la ciudad de Mérida en los afios 30's

Imagen tomada solo con fines educativos

http://www.merida.gob.mx/archivohistorico/merida_colonial.html

Pero histéricamente, y durante las distintas etapas
de crecimiento y consolidacion de la ciudad, se fueron
creando otros pequefos nucleos urbanos que podemos
reconocer como “Sitios Historicos”.

Tal es el caso de Tercera Orden o El Jesus, o los
barrios de Santa Lucia, Santa Ana, Mejorada, San Juan,
San Cristébal, Santiago, y la Ermita, cada uno con su propia
riqueza, algunos con sus iglesias, mercados y plazas y otros
con solamente sus iglesias y plazas, pero todos con

historias y tradiciones que contar.
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Pero la historia no termina en lo muy antiguo, también hay historia en lo
moderno, y ésta nos ofrece lugares como las colonias: México, Aleman,
ltzimna, Garcia Ginerés, Chuburna, Santa Rosa, Inalambrica, Pacabtun,

Pensiones, Sambula, EI Chembech, o mas recientes como Campestre,

Francisco de Montejo, Juan Pablo II, entre muchas otras.

IMAGEN 2.3: Parque de Santiago y Escuela Nicolas Bravo IMAGEN 2.4: Parque de Santa Lucia

Imagen tomada solo con fines educativos Imagen tomada solo con fines educativos
http://www.merida.gob.mx/historia/antigua.html http://www.merida.gob.mx/historia/antigua.html

En 1618, Mérida, Capital de la Colonia, fue honrada por Felipe Il con el
titulo de "Muy noble y muy leal". En este mismo afo se le da a la ciudad por
armas, un escudo con un ledn rapante en campo verde y un castillo torreado
en campo azul.

El escudo de armas de la ciudad de Mérida es uno de los simbolos
que representan a esta ciudad capital del estado de Yucatan. Se usa
oficialmente también para el municipio de Mérida y para el ayuntamiento de la
ciudad. Se us6 también durante el siglo XIX y parte del XX para el estado de
Yucatan en su conjunto, hasta el afio de 1989 en que se decret6 la existencia

del escudo estatal.

Cate


http://www.merida.gob.mx/archivohistorico/merida_colonial.html
http://www.merida.gob.mx/historia/antigua.html
http://www.merida.gob.mx/historia/antigua.html
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IMAGEN 2.5: Escudo de Mérida Yucatan
Imagen tomada solo con fines educativos

http://www.merida.gob.mx/historia/escudoarmas.html

IMAGEN 2.6: Plaza Grande y Palacio Municipal

Imagen tomada solo con fines educativos

http://www.merida.gob.mx/historia/antigua.html

Mérida se mantuvo aislada
del resto de México hasta el siglo XX.
Si bien en el siglo XIX hubo un
ferrocarril, las lineas no se
adentraban en el territorio mexicano y
buena parte de la comunicacion con
el pais y el mundo era por barco. La
burguesia yucateca, mas que aspirar
a consolidar sus relaciones con el
centro de México, se dirigia a La
Habana, Nueva York y Nueva
Orleans, considerados sus puntos
nodales de negocio. Con el tiempo
esto cambio y Mérida se encuentra
comunicada por aire, tierra y mar,
tanto nacional e

regional como

internacionalmente.

Mérida es la capital politica y
econdémica de Yucatan, pero también
es un referente regional en el sureste
de México. Es considerada como una
ciudad regional de la peninsula de
Yucatan conformada por los
municipios de Mérida, Conkal, Ucu,

Uman y Kanasin.

Ca9

2.1.2 ALTABRISA

En el Programa de Desarrollo Urbano de la ciudad
de Mérida de 1982, se proponen para la ciudad de Mérida,
seis Subcentros Urbanos, ubicandose tres de ellos en
terrenos pertenecientes a la Secretaria de Comunicaciones
y Transportes (SCT), siendo éstos los de Santa Rosa, de la

Inalambrica y la Monitora.

El Programa de Usos y Destinos para la ciudad de
Mérida de 1984, tuvo el propédsito de dividir la ciudad en
ocho distritos, tomando en cuenta que el central seria el
Centro Histérico y los siete restantes partirian de este centro
y culminarian en el periférico de la ciudad; en ese estudio se
propuso un subcentro urbano para cada uno de esos
distritos, y se replantean los subcentros de Santa Rosa,
para el distrito V del mismo nombre; el de la Inalambrica,
para el distrito VIl Canek y el de la Monitora para el distrito |

Montejo

En la Actualizacién del Programa de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Mérida de 1988, se confirman los
siete Subcentros Urbanos para cada uno de los distritos
periféricos del Centro Histérico, descartandose la posibilidad
del terreno de la Monitora, ante la negativa de la SCT de
ceder este terreno, contrario al avance de la negociacion del
Gobierno del Estado en los terrenos de Santa Rosa e

InalAmbrica


http://www.merida.gob.mx/historia/escudoarmas.html
http://www.merida.gob.mx/historia/antigua.html

En el Programa de Desarrollo Urbano de la ciudad
de Mérida de 1993 se conservan los siete Subcentros
Urbanos rectificando los del Norte de la ciudad, en donde
vuelve aparecer un Subcentro Urbano cercano al terreno de

la Monitora.

El vigente Programa de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Mérida 2003 propone dentro de su estrategia
ubicar un Subcentro Urbano en el poligono que hoy
denominamos “Altabrisa”, el cual ha sido transferido por la
SCT al Gobierno del Estado como reserva territorial para el
desarrollo del Subcentro, con equipamiento regional,
comercios, servicios y vivienda; en el cual se ha destinado
una superficie para el Hospital Regional de Alta

Especialidad.

Desde 1995 se incorpora dentro del Sistema de
Planeaciéon Municipal el concepto de la Planeacién
Estratégica, en donde ante las nuevas maneras de
produccién mundial, determinadas por la globalizacién y el
desarrollo tecnolégico de las comunicaciones se propone
inducir a la ciudad de Mérida para ser la Capital Cultural del
Mundo Maya, asi como ser la capital prestadora de servicios
de cultura, educacion y salud, por ser éstas las principales
actividades desarrolladas por la ciudad. Este proyecto se
estrena con el siglo mediante el Plan Estratégico de la

ciudad de Mérida en el afno 2001
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El actual gobierno federal de acuerdo a su plan nacional de desarrollo
apoya la iniciativa para continuar siendo la Ciudad de Mérida la prestadora de

servicios de servicios a nivel regional.

IMAGEN 2.7: Ubicacion poligono “Altabrisa”
Imagen tomada sélo con fines educativos

http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html/



http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html/

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA
(Mérida, Yucatdn) femm

Desde el anterior Gobierno estatal. se adquieren para la ciudad de
Mérida, por medio de permutas de tierras con la SCT, los terrenos de Santa
Rosa e Inalambrica, en la cual durante la administracion estatal 1995-2001 se
desarrollan los Subcentros Urbanos con los mismos nombres; durante esa
misma administracién estatal se comienzan a negociar la permuta del poligono
de la Monitora, la cual concluyen con la actual administracién estatal 2001-
2007, y se le asigna dentro de la administracion estatal a la Comisién
Ordenadora de Uso del Suelo del Gobierno del Estado de Yucatan (COUSEY)

la administracion del terreno.

El Poligono de Altabrisa presenta una forma irregular con apariencia de
rombo, por lo que se puede describir por medio de sus cuatro vértices, en
donde las caras miran al noreste, sureste, suroeste y noroeste: encontrandose

en la cara noreste una muesca interna y en la suroeste una saliente.

IMAGEN 2.8: Toma satelital*
Altabrisa”

Imagen tomada sélo con fines
educativos

http://maps.google.com.mx/

L

Para poder definir las colindancias del poligono y
siguiendo las manecillas del reloj este predio colinda
primeramente desde el vértice norte en la cara noreste con:
un establecimiento Industrial, posteriormente, (en la parte
deforma el encuentra el

donde se rombo) se

Fraccionamiento Montecarlo Norte, seguido de un
asentamiento de viviendas de nivel medio, esta cara termina
con el Fraccionamiento Vista Alegre Norte; el vértice este en
la cara sureste colinda con la carretera Mérida- Cholul
(antigua carretera Mérida-Motul) en linea recta, vialidad de
por medio con la antigua Pista Aérea Municipal y con el
asentamiento denominado Colonia Maya; en la parte curva
de la carretera, antes de llegar al Monumento a las
Haciendas, se encuentra el fraccionamiento San Carlos
desarrollo habitacional del ISSSTE, hasta llegar al vértice
sur en la cara suroeste colindante con la calle 18
(comunmente denominada Avenida Villas la Hacienda) en
esta parte colinda con el fraccionamiento Camara de
Comercio Norte, y seguidamente con el Fraccionamiento
Montecristo (con las instalaciones del Centro Escolar
Cumbres); desde el vértice oeste, en la cara noroeste
colinda con terrenos particulares de la colonia Montebello

hasta llegar al vértice norte origen de nuestra descripcion.


http://maps.google.com.mx/
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2.2 CONCLUSION CAPITULO Il

Con el paso del tiempo ha incrementado la
mancha urbana y con ello la traza, mas sin
embargo se sigue respetando su origen y se

sigue basando en las principales avenidas.

Aunque no se tuvo una debida planeacion
para organizar el crecimiento y que con ello se
cuenten con los debidos servicios e
infraestructura con los programas de desarrollo
urbano que han ido modificando a través del
tiempo se esta intentando lograr una mejor
planeacion para tener mejoras a corto y largo
plazo; como por ejemplo en uno de los 7
distritos en la zona de Altabrisa se planted
desarrollar un subcentro urbano ya que en esa
zona no se cuenta con ello y resulta necesario
pues la mancha urbana crece hacia la zona norte

que es donde se ubica.
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3.1 TERRENO
3.1.1 UBICACION GEOGRAFICA

El estado de Yucatan presenta la forma de un triangulo algo irregular,
cuyos vértices corresponden, uno, a la boca del estero de Celestun (90° 25'
longitud oeste) y otro a las Bocas de Conil (87° 32' longitud oeste) y el tercero
al discutido punto Put (89° 14' longitud oeste y 18° 44'06" latitud norte), que

se encuentra en la interseccion de los limites con Campeche y Quintana Roo.

\ . < ‘,‘\"/
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IMAGEN 3.1: Ubicacién de la Ciudad de Mérida dentro de la Republica Mexicana
Imagen tomada solo con fines educativos
http://www.taringa.net/posts/noticias/15776169/NASA-pide-a-Mexico-poner-Agencia-Espacial-en-Yucatan.html

Goffo de México, ) 7
nﬁa At
/8
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La ciudad de Mérida, se encuentra ubicada al noroeste de la
peninsula de Yucatan, a menos de 50 kildbmetros del Golfo
de México, entre los paralelos 20° 45" y 21° 157 latitud norte
y los meridianos 89° 30" y 89° 45” de longitud oeste. Tiene
una superficie de 858.41 kilometros cuadrados (equivalente
al 2.18 % de la superficie de todo el estado y al 0.04% del
territorio nacional) y limita al norte con Progreso y Chicxulub
Pueblo; al sur con Tecoh, Abala y Timucuy; al este Conkal,

Kanasin y Tixpéhual, y al oeste con Ucu y Uman.

PONIENTE '

et
IMAGEN 3.2: Ubicacién dé'ZOnas de la Ciudad de Mérida Yucatan
Imagen tomada solo con fines educativos

www.bodegasferraez.com

)


http://www.taringa.net/posts/noticias/15776169/NASA-pide-a-Mexico-poner-Agencia-Espacial-en-Yucatan.html
http://www.bodegasferraez.com/

3.2.1 FORMA'Y DIMENSIONES DEL
TERRENO
3.3.1 ORIENTACION DEL TERRENO

FORMA: Rombo irregular
DIMENSIONES:
Noreste: 210.74 m
Noroeste: 245.89m
Sureste: 24091 m
Suroeste: 173.15m

AREA: 44,918.82 m2

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA ;
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3.4.1 DESCRIPCION DE TERRENO

El terreno tiene una forma irregular con apariencia de rombo; en sus
colindancias noreste, noroeste y suroeste presenta avenidas principales las
cuales son: avenida 20, avenida 19 y avenida 22; y en cuanto a la colindancia
sureste presenta la calle secundaria 17.

Tiene una superficie de 44,918.82 m2.

Presenta una pendiente menor al 5% y esta compuesto por roca caliza;
el primer manto acuifero se encuentra en un promedio de 8 a 10m.

La vegetacion predominante en este terreno son hierbas y matorrales.

IMAGEN 3.3: Avenida 19

Imagen tomada solo con fines educativos

http://maps.google.com.mx/

4
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3.5.1
CARACTERISTICAS
DEL SUELO
FISIOGRAFIA
Todas las grandes

peninsulas del mundo estan vueltas
hacia abajo, cual obedeciendo a una
directriz de mutacion sistematica,
seguramente por el sentido que
asumieron los grandes cataclismos
geoldgicos al emerger los continentes
de la tierra; sélo hay una, Yucatan,
como excepcion a la regla, cuyo
apéndice geografico esta vuelto hacia
arriba. Esa anomalia peninsular,
discierne al territorio de la Republica
la forma de cornucopia o cuerno de la

abundancia.

SIMBOLOGIA _\
i Carso yucateco

i Carso yucateco de Campeche

. Costa baja de Quintana Roo

\.

(Mérida, Yucatdn) femm

La Peninsula de Yucatan se TOPOGRAFIA

caracteriza por una superficie

Karstica con un escenario de erosion El area se caracteriza por un relieve suave,

dentro de su ciclo geomorfolégico,

existen cavidades y conductos en las ligeramente  ondulado, carente de  prominencias

rocas calcareas variando desde poros topograéficas, presentando una pendiente reducida hacia la

y fracturas, hasta grandes cavernas

cuya profundidad va de los 12 a los linea de costa. En el area no existen corrientes

30 m, el colapso de los techos de las superficiales, ya que el agua se infiltra rapidamente por las

cavernas ha formado numerosas

depresiones llamadas “dolinas”; éstas numerosas fracturas y depresiones por disolucion que

formaciones son conocidas acusa una circulacion subterranea. Se presentan

regionalmente como “reholladas” o

sumideros” cuando no poseen agua, numerosas dolinas (meior conocidas como cenotes).

y se les llama “cenotes” cuando el IMAGEN 3.5: Topografia de la Ciudad de Mérida

agua es visible (Villasuso Yy Méndez, Imagen tomada solo para fines educativos
http://www3.inegi.org.mx/sistemas/mexicocifras/default.aspx?e=31
2000). D gi.0rg P

i

IMAGEN 3.4: Fisiografia del estado de Yucatan

Imagen tomada solo para fines educativos

http://www3.inegi.org.mx/sistemas/mexicocifras/defaul

Cas

t.aspx?e=31



http://www3.inegi.org.mx/sistemas/mexicocifras/default.aspx?e=31
http://www3.inegi.org.mx/sistemas/mexicocifras/default.aspx?e=31
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ALTIMETRIA PLANIMETRIA

IMAGEN 3.6: Topografia de IMAGEN 3.7: Planimetria de
Mérida Yucatan

Mérida Yucatan
Imagen tomada solo para fines Imagen tomada sélo para fines
educativos educativos

http://www.merida.gob.mx/finanza http://www.merida.gob.mx/finanza
e

s/portal/pcivil/contenido/atlas.htm s/portal/pcivil/contenido/atlas.htm

SIMBOLOGIA

SIMBOLOGIA

e Carretera

. Localidades

Alto 11.95462

— Carretera
. Localidades

Alto 1.529361

A ]
| Bajo 02.77667 Bajo 0.00000
. Y, ] J
La altura sobre el nivel del mar es de 2 a 11 metros. En la zona de Albrisa presenta una pendiente menor al 5% llevando
Y en la zona de Altabrisa presenta una altitud de 9msnm una direccion hacia la linea de la costa.

(metros sobre el nivel del mar).

"


http://www.merida.gob.mx/finanzas/portal/pcivil/contenido/atlas.htm
http://www.merida.gob.mx/finanzas/portal/pcivil/contenido/atlas.htm
http://www.merida.gob.mx/finanzas/portal/pcivil/contenido/atlas.htm
http://www.merida.gob.mx/finanzas/portal/pcivil/contenido/atlas.htm

GEOLOGIA

Las unidades geoldgicas forman parte de una gran plataforma: “La
Plataforma de Yucatan” , cuyo basamento son rocas metamorficas del
Paleozoico. Las unidades calcareas se presentan en una posicién horizontal
formando una plataforma estable de calizas del terciario compactas y
recristalizadas, de ambiente marino de facies blando vy litoral, con textura que
varia de mudstone a packstone, dispuestas en capas masivas de color beige y
blanco de textura micritica con abundantes microfésiles, conservados la mayor
parte de las veces como moldes externos de pelecipodos y restos de corales
hexagonales; también se presentan algunos microfosiles y miliédilos
indeterminados. Esta unidad geoldgica presenta algunos estratos calcareos-
arcillosos friables con intemperismo diferencial, ademas existen blancas muy

friables.

Estos sedimentos calcareos pertenecen a la “Formacion Carrillo
Puerto” , de edad no bien determinada, pero comprendida entre el Mioceno
Superior y el Piloceno. La formacion sobreyace discordantemente a los
depodsitos eocénicos, no aflorantes en esta zona, y subyace concordantemente

a las rocas calcareas del Pleistoceno.

Un material blanco y fragil lamado “sascab” puede ser observado en
cortes superficiales de terreno, en depdsitos de material y excavaciones; este
material corresponde a rocas sin consolidar, el espesor de la capa de sascab
puede variar de algunos centimetros a varios metros, su consistencia sugiere
que la cristalizacion de aragonita a calcita, un proceso necesario para la

consolidacién de una roca, no ocurrio.

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA
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f SIMBOLOGIA \

mmm Carretera

u Localidades
Calizas delf
‘ Oligoceno
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IMAGEN 3.8: Geologia de Mérida Yucatan
Imagen tomada solo para fines educativos

http://www.merida.gob.mx/finanzas/portal/pcivil/contenido/atlas.htm

Car
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3.2 MEDIO 3.2.2 FAUNA

NATURAL
3.2.1 FLORA

La vegetacion

Ademas de las especies
domésticas (perros y gatos), las
especies mas comunes de animales

que habitan el municipio son:

predominante en el area de
MAGEN 3.9: Naranja Agria

Imagen tomada solo con fines educativos
especies de arboles de www.mayistas.blogspot.com

estudio lo conforman ) ,
e Mamiferos: conejo, venado,

tuza, zarigueya, zorrillo.

ornato, frutales y matorrales . , .
y o Reptiles: variedad de iguanas

como: henequenes, arbol de . . “
como la gris conocida como

Ramon, Flamboyan, ” :
Toloc” y algunas serpientes

Frutales de Caimito,
como la cascabel, la ratonera

Aguacate, Siricote, Zapote,
que pueden ser O no

Mango entre otros locales
venenosas.

ademas del el arbol de

e Aves: golondrinas, palomas,
limén conocida localmente MAGEN 3.10: Naranja Agria MAGEN 3.12: Loro

Imagen tomada solo con fines educativos Imagen tomada sélo con fines educativos tZUtZUy’ torcaza, tortola café

como delpa|s y naranja www.mayistas.blogspot.com www.mayistas.blogspot.com

agria.

MAGEN 3.11: Henequenes MAGEN 3.13: Zariglieya MAGEN 3.14: Zorrillo
Imagen tomada solo con fines educativos Imagen tomada solo con fines educativos Imagen tomada solo con fines educativos
http://mi-esquina.com/articles/historyofmerida_esp.html www.infoanimales.com www.mayistas.blogspot.com

Ce


http://mi-esquina.com/articles/historyofmerida_esp.html
http://www.infoanimales.com/
http://www.mayistas.blogspot.com/
http://www.mayistas.blogspot.com/
http://www.mayistas.blogspot.com/
http://www.mayistas.blogspot.com/

3.2.3 RECURSOS
NATURALES

Yucatan es un estado de
abundante riqueza natural y reservas
ecologicas de gran belleza que
albergan a una amplia diversidad de
fauna y flora,

Cenotes: el Estado de
Yucatan se distingue por los cenotes
que constituian lugares sagrados
para los mayas, representando la

entrada al inframundo espiritual.

Grutas: se forman de manera
semejante a los cenotes, pero en
lugares donde el nivel freatico es muy
profundo, por lo que se conservan
secas las cavidades formadas por las

filtraciones, y los desprendimientos.

No existen rios superficiales.
Cerca del mar existen ciénagas,
estuarios y lagunas; dentro del mar y
a lo largo de la costa se hallan
afluentes de agua dulce denominados

manantiales.

Puertos: Yucatan tiene
puertos con antecedentes historicos,
antiguos embarcaderos que
contribuyeron al impulso econdémico
de la Peninsula. Actualmente estan
dedicados, unos a las actividades de
cabotaje, otros a la pesca y turismo y

algunos son simplemente parajes de

descanso.

IMAGEN 3.15: Cenote Ik Kil, Tinum Yucatan
Imagen tomada sélo con fines educativos

www.mexplora.com

IMAGEN 3.16: Grutas de Loltun, Yucatan.
Imagen tomada solo con fines educativos

www.mexplora.com
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3.2.4 MATERIALES DE LA REGION

Estado de Yucatan existe en abundancia un tipo de
suelo, conocido localmente como sascab y geoldégicamente
como material calizo correspondiente cuyo uso es
fundamental en la construccién de caminos, lo cual hace

necesario.

Fue utilizado en la edificacion como mortero en
reemplazo de la cal, ya que podia emplearse sin necesidad
de calcinarlo en hornos. En la ceramica el término también
se aplica a mezclas (con arcilla y agua) del material

finamente triturado.

Kankab (maya: tierra roja amarillenta) apta para los
cultivos tropicales y con buen drenaje hidraulico. La
coloracion rojiza amarillenta se debe al contenido de sales
de hierro de esos terrenos. Estas sales son disueltas por las
aguas carbonatadas que son producidas en Yucatan al
contacto de las aguas pluviales con los diversos carbonatos
que integran las abundantes rocas calizas de la regidn,

permitiéndose asi su uso agricola.

Normalmente los suelos de tipo kankab se localizan
en la region sur del estado de Yucatan.
IMAGEN 3.17: Sascab

Imagen tomada solo con fines educativos

www.sipse.com


http://www.mexplora.com/
http://www.mexplora.com/
http://www.sipse.com/

3.2.5 CLIMA

3.2.5.1 TEMPERATURA
El estado de Yucatan presenta el 85% de la

superficie con un clima calido subhumedo y el 14.5% con un
clima seco y semiseco que se localiza en la parte norte del
estado.

La temperatura media anual es de 26°C,

La temperatura maxima promedio es alrededor
de 36°C (se presenta en el mes de mayo)

La temperatura minima promedio es de 16°Cy se

presenta en el mes de enero.

IMAGEN 3.18: Clima
del estado de
Yucatén

Imagen tomada soélo
con fines educativos

http://www3.inegi.org.
mx/sistemas/mexicocif

ras/default.aspx?e=31

SIMBOLOGIA ﬁ
- Semicalido humedo

i Seco célido

Ml Semiseco muy calido
\_
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3.2.5.2 PRECIPITACION

La precipitacion promedio anual en la mayor parte del municipio de
Mérida, en su zona centro y sur, es de 1.000 a 1.100 mm, después de esta
zona sentido sureste a noroeste, se suceden una serie de bandas que
promedios inferiores de precipitacién, siendo éstos de 800 a 1.000 mm la
primera, de 700 a 800 mm la segunda, de 600 a 700 mm el tercero, y de 500 a

600 mm la cuarta y ultima que ocupa el extremo noroeste del municipio.

Las lluvias se presentan en verano en los meses de junio a octubre. La
extension de lluvias es larga y va desde mayo hasta enero aunque no es raro

que llueva durante los llamados meses secos como febrero, marzo y abril.

IMAGEN 3.19:
Precipitacion durante el
mes de Junio del 2013 del
estado de Yucatan
Imagen tomada soélo con
fines educativos

http://www.conagua.gob.m

x/ocpy07/Contenido/Docu

mentos/BolHidSem.pdf

ESTADISTICAS DE PREGIPITACIONES (mm)

Mes de Junio ANUAL
HISTORICA 2013 %

Enero a Junio

HISTORICA 2013 %o HISTORICA 2013 %

Yue. 352.0 311.3 88 141.7 169.3 119 1,006.8 31

TABLA 3.1: Estadisticas de precipitaciones

Cap0 )


http://www3.inegi.org.mx/sistemas/mexicocifras/default.aspx?e=31
http://www3.inegi.org.mx/sistemas/mexicocifras/default.aspx?e=31
http://www3.inegi.org.mx/sistemas/mexicocifras/default.aspx?e=31
http://www.conagua.gob.mx/ocpy07/Contenido/Documentos/BolHidSem.pdf
http://www.conagua.gob.mx/ocpy07/Contenido/Documentos/BolHidSem.pdf
http://www.conagua.gob.mx/ocpy07/Contenido/Documentos/BolHidSem.pdf
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3.2.5.3 VIENTOS DOMINANTES

Los vientos dominantes durante casi todo el afio son del noroeste y
sureste; en el periodo de septiembre a febrero son comunes los “nortes” ,
denominados asi por lo predominante de los vientos del norte a causa de la

presencia de masas de aire de origen polar. Por su cercania con la costa, la

humedad relativa puede alcanzar mas del 75%
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IMAGEN 3.20: Direccion de los vientos.

Sélo con fines educativos
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http://wwf.panda.org/what_we_do/endangered_species/marine_turtles/lac_marine_turtle_programme/projects/haw

ksbill_caribbean_english/maps/hawksbill_other_maps/

)

Los vientos del sureste predominan en primavera -
verano (22.7 %), registrando velocidades medias mas altas
de 9.8 Km/h y los del este (20.9%) con velocidades medias
de 8.5 Km/h. Los vientos del noreste predominan en parte
del otofio y todo el invierno (40%) con velocidades medias
de 3.2 Km/h. Los vientos del noroeste predominan durante
la primavera (13.6), con velocidades medias de 7.9 Km/h.
Se estima que se presentan mas de 300 dias con viento al
afo.

Los vientos mas importantes son los que se originan
por la circulacion ciclénica de junio a octubre, con mayor
incidencia en septiembre y los nortes que abarcan de
noviembre a marzo, haciendo descender la temperatura y
aportando humedad en la época invernal, a veces se

acompafian, con vientos de hasta 100 Km/h.


http://wwf.panda.org/what_we_do/endangered_species/marine_turtles/lac_marine_turtle_programme/projects/hawksbill_caribbean_english/maps/hawksbill_other_maps/
http://wwf.panda.org/what_we_do/endangered_species/marine_turtles/lac_marine_turtle_programme/projects/hawksbill_caribbean_english/maps/hawksbill_other_maps/

3.3 MEDIO URBANO

3.3.1 COMPOSICION ARQUITECTONICA

El concepto de imagen urbana implica el como se
percibe la ciudad, sus diversas zonas y ambientes; es el
reflejo de la sociedad y cémo desarrolla sus actividades
cotidianas, asi como su constante busqueda por satisfacer

las necesidades de habitacion urbana, trabajo y recreacion.

La percepcion del medio ambiente genera en cada
habitante de Mérida una imagen mental de las partes de la
ciudad en mutua relacion fisica. Esta imagen sirve
principalmente para orientarse y desplazarse. Es a través de
las imagenes e impresiones de otro tipo, como olores,
colores, memoria, simbolos, experiencias, costumbres, etc.

Que la poblacién se siente mas identificada con su ciudad.
3.3.1.1 DEL ENTORNO

La imagen urbana de Mérida se puede sefalar un
conjunto de contextos que se conforman a partir de la
identificacién de zonas con caracteristicas muy particulares,
asi como elementos que actuan a modo de hitos y bordes,
definidos por periodos histéricos de conformacion vy

consolidacién.
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Al ser una ciudad desintegrada, la imagen urbana que se va
generando es impersonal. Los elementos urbanos actuales, empezando por los
barrios, colonias y fraccionamientos, asi como las calles, las areas publicas
abiertas, los edificios, fuentes, monumentos e hitos urbanos que articulen u

orienten en la ciudad son escasos o pobres.

Cada area tiene su propio valor, y con un lenguaje claro y atractivo es

un terreno propicio para el fomento de oportunidades culturales y econémicas.

Las zonas habitacionales registran transformaciones y modifican sus
caracteristicas en medida que se alejan del centro urbano. De esta forma
encontramos que la imagen de la vivienda en el Centro Histérico es

completamente distinta a la de la periferia

En cuanto a las zonas de equipamiento la imagen que proyecta el
edificio es homogénea; pero la concentraciéon de usos de apoyo que se crean
con el tiempo a sus alrededores como hoteles, restaurantes, estacionamientos,
centros de copiado, etc. No siguen ningun patrén, lo cual ocasiona un deterioro

visual de la zona.

En el centro
histérico se encuentra la zona
densidad de

patrimonio histérico construido,

de  mayor

en donde la coexistencia de
tipologias arquitectonicas da

una idea de las distintas

[} .
i #' i
FOTOGRAFIA 1: Avenida 60 en el Centro Histérico

Personal

épocas en que se hicieron las

construcciones.

Cs2



“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA

—— (Mérida, Yucatdn) 3

En cuanto al entorno de la zona de estudio “Altabrisa” solo presenta a sus alrededores algunas construcciones de conjuntos

habitacionales como en la avenida 19 y 20 que es el Unico uso de suelo permitido.

En otras colindancias del predio solo se aprecia vegetacion pues no hay existencia de construcciones. Por lo que se hace notar que es

un poligono que esta en principios de desarrollo.

1 IMAGEN 3.21:

Conjunto Habitacional

- sobre avenida 19

I Imagen tomada sélo
‘_ : = y 1| con fines educativos

R - L https://maps.google.co

SR 1 mamx/

IMAGEN 3.24: Conjunto Habitacional sobre avenida 20
Imagen tomada sélo con fines educativos

https://maps.google.com.mx/

IMAGEN 3.22: Ubicacion poligono “Altabrisa”
Imagen tomada solo con fines educativos
http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsS
IDU/html/

IMAGEN 3.23: Sin construccion sobre

avenida 22 IMAGEN 3.25: Conjunto Habitacional sobre calle 17

. ) Imagen tomada solo con fines educativos
Imagen tomada solo con fines

educativos https://maps.google.com.mx/

https://maps.google.com.mx/

et IMAGEN 3.26:
Conjunto Habitacional
sobre calle 17

Imagen tomada sélo

con fines educativos

https://maps.google.co

m.mx/

S
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3.3.1.3 TRAZA

Como ya se habia mencionado la ciudad de Mérida
fue fundada sobre la traza de la antigua T-H6, y se
establecié la nueva ciudad, y el centro de la urbe se
planificé en torno al cerro grande llamado Backluumchaan.
De esta manera se iba estructurando dentro de los cauces
que trataban de legalizar la ocupaciéon hispana y para
consolidarlo, porque los vecinos padecian incomodidad en
las casas que habian tenido, juntdndose el Cabildo el 29 de
diciembre de ese afio, pidieron a Francisco de Montejo que
se les mandara dar traza de la ciudad donde edificaran sus
aposentos. Respondio el solicitado que le placia y sacando
un pergamino grande donde tenia dibujada la ciudad se lo
entrego al Cabildo. En este pergamino venia sefalado con
el nombre de cada uno de los conquistadores el lugar donde

se le habia designado para edificar.

Montejo orienté sus manzanas de norte a sur, a fin

de que las corrientes procedentes del mar atravesaran la

urbe y refrescara la tarde.
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La construccion de la ciudad fue lenta y penosa porque se preferia el
acondicionamiento de los soldados espanoles, dejando para después las
calles. Hasta las mujeres y nifios mayas laboraron en esta ardua tarea. Como
es de suponer las calles al principio no tuvieron aceras. Transitaban por ellas
hombres a caballo, andrines y carros diversos. Las primeras escarpas se
construyeron a principios del XVII, a pesar de que la Plaza Grande ya las tenia

para el recreo dominical.

Para la planificacion de la ciudad se habia cumplido la recomendacion
del rey Carlos V a todos los colonizadores de las nuevas tierras de América,
que fundasen urbes rectangulares que tuviesen como centro un cuadrado
destinado a plaza principal, ubicando alli la iglesia y en lo demas lo que hubiere

menester.

La Plaza Grande de Mérida fue el centro de interés y de reunién de la
poblacién espafiola durante una centuria. Sélo la circundaban tres calles,
porque al lado poniente lo rebasaba la plataforma del cerro. Hacia 1556 inicio
la edificacion de la Catedral que concluy6 en 1598. en 1549 habiase terminado
la Casa de Montejo; el monasterio de las Monjas Concepcionistas fue
inaugurado en 1596. El Palacio Episcopal, que fue sede del Obispado, se

comenzo a edificar en 1580.

IMAGEN 3.27: Traza de la Ciudad de Mérida y dibujo de la casa Montejo
Imagen tomada sélo para fines educativos

http://www.merida.gob.mx/archivohistorico/merida_colonial.html



http://www.merida.gob.mx/archivohistorico/merida_colonial.html

Esquema social centrado en
el dinero y la supremacia militar. Este
esquema ponia en el centro a la
Hacienda, al poder politico y a la
Iglesia Catodlica, y colocaba en las
periferias (sociales y geograficas) a
los mayas y también a los jornaleros,

trabajadores y pobres.

IMAGEN 3.28: Traza de la Ciudad de Mérida 1910
Imagen tomada soélo con fines educativos
http://lameridaqueserepite.wordpress.com/2013/02/11/

resena-historca-de-la-ciudad-de-merida

Mientras que las haciendas
se encontraban “lejos” de la capital,
los millonarios preferian colocar sus
residencias en la ciudad. Esto genero
un nuevo tipo de division geografica-
social de la ciudad, por un lado el
Paseo de Montejo y el Centro
seguian siendo los lugares preferidos
entre los ricos y poderosos y se dejo
a las demas clases habitar en las
periferias que crecian rapidamente, al

igual que el capital.

e e
IMAGEN 3.29: Traza de la Ciudad de Mérida 1950

Imagen tomada sélo con fines educativos
http://lameridaqueserepite.wordpress.com/2013/02/11/

resena-historca-de-la-ciudad-de-merida
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El plan de 1980, adopta la estructura radial
concéntrica, fundamentada en anillos periféricos y avenidas
radiales relacionadas con el centro urbano, permitiendo
accesibilidad optimizada para propiciar una distribucion del
asentamiento humano, asi como la diferenciacion e
identificacion ge los distintos sectores de la ciudad en grado
mas optimo.  La ciudad conservara su estructura de ejes
cartesianos reforzando la identidad de ese sector con la
creacion de un sistema vial de borde, el cual rodeara el area
en un circuito que tenga como uUnico sentido el de las
manecillas del reloj, el que enfatizara la frontera con la
regularizacion de la imagen urbana, ademas de dotarlo de

equipamiento y propiciar el establecimiento de comercios y

estacionamientos:

IMAGEN 3.30: Traza de la
Ciudad de Mérida actual
Imagen tomada sélo con fines
educativos
http://isla.merida.gob.mx/servici
oslnternet/wsSIDU/html

! Programa de Desarrollo Urbano Mérida
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http://lameridaqueserepite.wordpress.com/2013/02/11/resena-historca-de-la-ciudad-de-merida/
http://lameridaqueserepite.wordpress.com/2013/02/11/resena-historca-de-la-ciudad-de-merida/
http://lameridaqueserepite.wordpress.com/2013/02/11/resena-historca-de-la-ciudad-de-merida/
http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html/
http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html/
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3.3.1.5 COLORES

Si se considera que la imagen urbana no es
armoénica, ya que se observan diferentes alturas de
construcciones y alineamientos; también se puede
considerar un desorden en cuantos anuncios y colores en
la gran mayoria del municipio de Mérida

e

Por lo contrario en el centro histérico se puede

distinguir un colorido con los principales colores (amarillo,

‘i

-

azul, anaranjado, rosa, morado, verde) tanto en las

§ bk

edificaciones, calles, plazas representativas que nos lleva a

15
L

i
—

la existencia de una secuencia visual y sobre todo en los

i

edificios que son del patrimonio cultural.

FOTOGRAFIA 3: Casona sobre avenida Paseo Montejo
En la avenida Paseo Montejo se aprecian colores Personal

muy distintos a los del centro pero entre estos edificios

presentan similitud de tonos pasteles rosa, amarillo, arena y

blancos; presentan algunas construcciones deterioradas.

L nfl

W

. .\.I‘

FOTOGRAFIA 2: Avenida 61 en el centro Histérico de Mérida

FOTOGRAFIA 4: Banco sobre avenida Paseo Montejo

Personal Personal



“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA

— (Mérida, Yucatdn) é
3.3.1.6 FIGURA 3.3.1.7 TEXTRURA
La forma que se percibe en la ciudad de Mérida exceptuando el Centro En la gran parte de la Ciudad de Meérida se
Histdrico no sigue ningun patrén. Las alturas que tienen las construcciones son encuentra construcciones con acabados de aplanado liso y
diversas, no se presenta uniformidad por falta de regularizacion. algunos combinando el aplanado liso con semi-rugosa.

IMAGEN 3.31: Casa Montejo ubicada entre calle 63 y 60 FOTOGRAFIA 5: Teatro de la Ciudad de Mérida
Imagen tomada solo con fines educativos Personal
http://www.flickr.com/photos/54025862@N05/galleries/7215762936363890

3.3.1.8
MATERIALES

En la gran parte
de la Ciudad de Mérida

’7[7; Y g

se encuentra
construcciones con
acabados de aplanado .
IMAGEN 3.32: Palacio de Gobierno IMAGEN 3.33: Calle 59 . FOTOGRAFIA 6: Calle 62
Imagen tomada sélo con fines educativos Imagen tomada solo con fines educativos liso. Personal
http://www.en-yucatan.com http://www.en-yucatan.com

="


http://www.flickr.com/photos/54025862@N05/galleries/72157629363638907
http://www.en-yucatan.com/
http://www.en-yucatan.com/
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3.3.2 USO DE SUELO

Por ser un terreno baldio actualmente, el poligono no forma fisicamente parte de la estructura urbana de la ciudad, pero de acuerdo con el
vigente Programa de Desarrollo Urbano de Mérida 2003 se considera la porcion oriente y central del poligono como sub-centro urbano dentro de
la estructura urbana de la ciudad. Y el resto de las areas como zonas habitacionales de nivel medio y se consideran como vialidades primarias 2

pares de avenidas “Oriente — Poniente asi como Sur — Norte.
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SIMBOLOGIA '\ SIMBOLOGIA \
IMAGEN 3.34: Ciudad de Mérida IMAGEN 3.35: Mapa Uso de Suelo
Montejo D-1 Imagen tomada sélo con fines . HMD ‘Vivienda Mediana Intensidad mSubcentro Urbano
Imagen tomada solo con fines educativos
educativos http://isla.merida.gob.mx/serviciosInte ’ HAD ‘Vivienda Alta Intensidad ﬁArea Verde Arbolada 'y
http://isla.merida.gob.mx/serviciosIn rnet/wsSIDU/html/ Cubierta Vegetal
ternet/wsSIDU/html

Cge )


http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html
http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html
http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html/
http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html/

3.3.3 INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE

La red de agua potable cubre el 100 % del area de estudio. El 89 % de

los lotes de la zona cuentan con agua entubada dentro de la construccion.

La capacidad instalada actualmente puede cubrir satisfactoriamente las

necesidades de la zona donde existe el servicio.

ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO
Las lineas de baja y alta tensién y alumbrado cubren el 100% de la
zona por lo que se satisfacen las necesidades del area de estudio. El 98 % de

los lotes cuenta con el servicio instalado.

DRENAJE PLUVIAL

En las calles pavimentadas se cuenta con drenaje pluvial.

DRENAJE SANITARIO
En el area de estudio, predominan las fosas sépticas, (94.5 % de los
lotes) de acuerdo a las especificaciones que el Ayuntamiento de Mérida exige

para construcciones.

TELEFONO

El servicio telefonico existe en toda la zona de estudio. El 72.2 % de los
lotes cuentan con dicho servicio. La forma que se percibe en la ciudad de
Mérida exceptuando el Centro Histérico no sigue ningun patrén. Las alturas
que tienen las construcciones son diversas, no se presenta uniformidad por

falta de regularizacion.

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA 4
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3.3.4 TRANSPORTE, VIALIDADES Y
EQUIPAMIENTO URBANO

El transporte para esta zona lo proporcionan las

rutas de camiones y combis siguientes:

Por la calle 7 6 prolongacion de la Av.

Correa Raché (Carretera Mérida-Cholul) las rutas:

e Aguilas —Itzimna - Centro

e Cholul - Itzimna — Centro

e Fraccionamiento San Carlos- Centro

e Mérida Centro- Cholul

Por la calle 18 6 prolongacion de la Av.

Villas la Hacienda: recorren esta via el Transporte publico
de autobuses de las empresas:

e Linea 52 Norte S.A. de C.V.

e Modernos (Ruta3)

e Urbanos San Antonio S.A. de C.V. (Ruta 18):

Cae
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Rutas de Transporte con

recorrido Sur-Norte y Viceversa
- Rutas de Transporte con
recorrido Norte-Sur

Rutas con recorrido Oriente-

Poniente y Viceversa

IMAGEN 3.36: Rutas de Transporte de la Ciudad
de Mérida
Imagen tomada solo con fines educativos

html/www.merida.gob.mx

Co
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RUTAS DE TRANSPORTE |

DERROTERO N° RUTA EMPRESA
Xcanatun—
1 Dzitya - Mileno
Komchen
5 Santa Gertrudis Linea 52 Norte
Copo
3 Villadsa Linea 52 Norte
Hacienda
Emiliano
4 Zapata Villasla Transportes Modernos
HaciendaR3
52 Norte
5 Montes de Ame Transportes Moderos
[i] amillEne Transporte Modernos
Zapata Norte P
7 2 Antonlo Urbanos San Antonio
Cinta
CIrClT"tO Servicios Urbanos
8 Coloniasy L .
. Circuito Colonias
Hospitales
9 Clireuliz Rapidos de Mérida
Colonias
10 Circuito Frente Unico de
Colonias Transportes del Volante

TABLA 3.2: Rutas de transporte para la zona de Altarbrisa


http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html/www.merida.gob.mx
http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html/www.merida.gob.mx

VIALIDADES

La red vial de acceso al desarrollo la conforman las

siguientes vialidades:

ENLACE URBANO REGIONAL:

Anillo Periférico Norte, se encuentra al norte del
poligono a 185.00 metros. En su punto mas cercano
a éste, esta vialidad enlaza toda la Ciudad con las
diferentes carreteras estatales y regionales, lo que
permitira un acceso directo a los equipamientos de
niveles regional y estatal que se ubicaran en el
Subcentro urbano. Cuenta con dos carriles de 15.00
de ancho, un camellén central de 24.00 m y un

derecho de via de 80.00 m de ancho.

PRIMARIAS:

Calle 7 de la Colonia Maya, es la continuacién de la
Av. Correa Racho esta via forma parte de la
carretera Mérida-Cholul; esta carretera en el tramo
comprendido del Monumento a las Haciendas hasta
el acceso al fraccionamiento Vista Alegre Norte,
cuenta con un arroyo de dos carriles con
aproximadamente 12.00 metros de ancho; existen
actualmente acotamientos hacia los dos lados,
siendo de 14.53 metros hasta el limite del poligono
y de 12.32 metros. Su estado de conservacion es

hueno.

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA V.
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La calle 18 (comunmente denominada Avenida Villas la Hacienda),
forma parte de la colindancia al suroeste del poligono desde el vértice
sur, esta avenida forma parte del poligono en 160.00 metros de largo;
contiene dos cuerpos de circulacién de 9.00 m de ancho cada uno de
ellos, un camellén central de 2.00 de ancho y las banquetas de 2.00 de

ancho; su estado de conservacion es bueno.

La calle 20 del fraccionamiento Vista Alegre Norte entronca con la
Calle 7 y forma parte de la colindancia noreste del poligono desde el
vértice este; en unos 300.00 metros aproximadamente con el
fraccionamiento Vista Alegre Norte, atravesando posteriormente 200.00
metros de areas baldias, penetrando hasta el fraccionamiento
Montecarlo Norte en un total estimado de 650.00 metros. Esta via tiene
dos cuerpos de 10.00 de ancho, un camellén central de 2.00 metros, y
banquetas de 2.00 metros en ambos lados, el estado de conservacion

es bueno debido a que es reciente construccion.
SECUNDARIAS:

En el limite noroeste del poligono se encuentra una vialidad sin

nomenclatura y representa la colindancia del poligono con la Colonia

Montebello.

TERCIARIAS:

Actualmente existen en todos los costados del poligono, accesos a

este tipo de vialidades con los distintos fraccionamientos y calles colindantes.

Can
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IMAGEN 3.37: Mapa Uso de Suelo y Vialidades
Imagen tomada solo con fines educativos
http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html

SIMBOLOGIA
Vialidad de Enlace
Habitacional

L L Vialidad Bajo Impacto

Vialidad Mediano Impacto
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IMAGEN 3.38: Ciudad de Mérida Montejo D-1
Imagen tomada solo con fines educativos
http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html/

SIMBOLOGIA

L Vialidad Primaria calle 20
L Vialidad Primaria calle 7

B Vialidad Primaria calle 18



http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html/
http://isla.merida.gob.mx/serviciosInternet/wsSIDU/html/
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EQUIPAMIENTO El equipamiento a nivel del distrito “Montejo” al cual
ZW Y : ) N e, pertenece el Desarrollo Altabrisa, se encuentra concentrado
<% - & S g /./ ‘ S sobre la Prolongacién del Paseo Montejo y la calle 60 norte,

2 / en donde se encuentran las delegaciones del Instituto

Nacional de Antropologia e Historia —-INAH, y de la

Secretaria de Hacienda y Crédito Publico -SHCP, oficinas

de la Comision Federal de Electricidad —-CFE y algunas

franquicias extranjeras, centros comerciales, tiendas de

autoservicio y departamentales, y sucursales bancarias.

En materia de equipamiento educativo el distrito se

caracteriza por un predominio de escuelas privadas de

todos los niveles que satisfacen las necesidades, no sélo

\ N ) ol Ry L del distrito, sino también de otros sectores de la Ciudad.

y \ e 7 & Yoa I R
SN GAR ST e
RO B T TN/

IMAGEN 3.39: Ciudad de Mérida Montejo D-1 Equipamiento

Imagen tomada sélo con fines educativos privado con cobertura a nivel de especialidades como el
https://maps.google.com.mx/

En este distrito se encuentran instalaciones de tipo

Hospital Santa Elena y proximamente el Star Médica y el
Hospital Regional de Alta Especialidad en terrenos del

poligono. Existen diversos centros privados de atencion

SIMBOLOGIA _\ para personas de la tercera edad.

o Centro de asistencia médica

Instalacion ~ deportva o En la mayoria de las colonias y fraccionamientos del
=3 ecreativa distrito existen equipamientos basicos como parques,
m Plaza jardines de nifios (tanto publicos como privados), iglesias,
3— Temnlo guarderias y canchas deportivas. (Tanto publicos como

\ privados

Caa
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3.4 MEDIO SOCIAL

3.4.1 NIVEL DE INSTRUCCION 3.4.2 NIVEL DE INGRESOS (S.M.M.)
ESTRUCTURA DE LA POBLACION POR 15 AROS Y MAS POR DISTRIBUCION DE LA POBLACION QCUPADA
NIVEL DE INSTRUCCION 2010 SEGUN NIVEL DE INGRESOS MENSUAL 2012
60
50 50
40 40
30 30
20
20
10
0 !l 10
Sin Educacién Estudios Educacion  Educacién 0
Escolaridad Basicaa/ Técnicoso Media Superior ¢/ No recibe Hasta 2 De2a5 Més de 5
Comerciales Superior b/ ) ) . )
o ingresos af salarios salarios salarios
con Primaria
Terminada INEGI' minimos minimos minimos INEGI
TABLA 3.3: Nivel de instruccién de Mérida TABLA 3.4: Nivel de ingresos de la poblacién de Mérida
a/ Comprende preescolar, primaria y secundaria. al Incluye a trabajadores dependientes no remunerados, asi
b/ Comprende estudios técnicos o comerciales con secundaria como a trabajadores por cuenta propia dedicados a
terminada, preparatoria o bachillerato y normal basica. actividades de autosubsistencia.
c/ Comprende estudios técnicos o comerciales con preparatoria
terminada, profesional (licenciatura, normal superior o

equivalente).

1 Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, 2012

S
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3.4.3 ACTIVIDADES DE PRODUCCION Y
ESPARCIMIENTO

[ SECTORES{ACTIVIDADES 70
PRIMARIO 100
Agricultura, ganaderia, silvicultura, cazay pesca 100
- SECUNDARIO 100
Industria extractiva y de electricidad 4.3
- Industriamanufacturera 63.4
Construccidn 323
- TERCIARIO 100
Comercio 30.7

- Restaurantes y servicios de alojamiento 94
Transportes y comunicaciones 6.8
- Servicios profesionales, financieros y corporativos 13.7
- Servicios sociales 16.4

Servicios diversos 5|i\?EG|1
Gobierno y organismos internacionales 7.8

TABLA 3.5: Actividades de produccién y esparcimiento de Mérida

(Mérida, Yucatdn) foi=
Los habitantes de a ciudad de Mérida y los turistas
disfrutan de la amplia gama de actividades -culturales,
deportivas y recreativas de manera gratuita que el municipio

de Mérida ofrece, como:

e Vaqueria Regional

e Remembranzas musicales

e Conciertos

e Serenata Yucateca

o Exposiciones en plazas y centros culturales
e Parques y centros comerciales

e Museos

e Deporte (beisbol, futbol, baloncesto)

3.4.4 RELIGION

La mayoria de la poblacion profesa la religion catdlica.
También existen otras religiones considerables como
los Testigos de Jehova, la Iglesia Bautista, La Iglesia de

Jesucristo de los Santos de los Ultimos Dias, entre otros.

Al afno 2000, de acuerdo al citado censo efectuado por
el INEGI, la poblacion de 5 afos y mas, que
es catdlica asciende a 553,227 habitantes, mientras que los

no catoélicos suman 80,714 habitantes.

1 Instituto Nacional de Estadistica y Geografia

Cas



3.4.5 CONCLUSION CAPITULO 11l

El terreno es un rombo irregular, carente de prominencias
topograficas, el clima es semicalido humedo, en sus
colindancias cuenta con vialidades, dos de ellas principales,
en su entorno solo se observan algunas construcciones de
conjuntos habitacionales, el uso de suelo es subcentro
urbano; cuenta con todos los servicios como agua potable,
energia eléctrica y alumbrado publico, drenaje pluvial y

sanitario, teléfono y transporte.

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA
(Mérida, Yucatdn) }{E
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4.1 REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL

ZONAZY VIALIDADES

D.F. Y YUCATAN

COEFIGIENTE
DE
OCUPACION

AREA
MiNIMA
VERDE

JARDINADA

%

MINMADE | FRENTE
LOTE MINIMO

INTENSIDAD
DEUSOPOR
MANZANA
(%distntoa
vivienda)

SUP.

(m2)

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA

(Mérida, Yucatdn) fommm

DOTACION MINIMA DE AGUA POTABLE

TIPOLOGIA

HABITACIONAL

Viviendamayor de 80 m2 construidos

COMERCIAL

Comercios

SERVICIOS

DOTACION

200L/ Hab.! Dia

6L/ m2/Dia

1501/ Asistente / Dia

VIVIENDA DENSIDADES  BAJA  RESIDENGCIAL 60 % 20 525 15 0 Practicas deportivas con bafios y vestidores
SUBCENTRO URBANO 0% 20 500 15 100% Cine, Teatro 6L/ Asistente/ Dia
1
Tabla 1 Tabla 4

HABITACIONAL

Plurifamiliar (con elevador)

COMERCIAL
Centro Comercial
SERVICIOS

Administracién

Entretenimiento

Recreacidn Social

ESPACIOS ABIERTOS

Mas de 120 m2 hasta 250 m2
Mas de 250 m2

Centro Comercial

Oficinas

Cine Teatro Estatal

Clubes sociales

Plazas y explanadas

2.5 porvivienda

3.5 porvivienda

1 por cada 40 m2 construicos

1 por cada 30 m2 construidos

1 por cada 20 m2 construidos

1 por cada 20 m2 construidos

1 por cada 100 m2 construidos

ANGULODEL CAJON AUTOS GRANDES AUTOQS CHICOS
(ancho enmeiros) (anchoenmetros)

8.50 (En ambos sentidos)

Tabla 2

5.50 (En ambos sentidos)

Tabla3™

4.2 NORMAS SEDESOL

NUMERG MINIMODE CAJONES
I E A | RO

JERARQUIA URBANA Y NIVEL DE SERVICIO
RANGO DE POBLACION

Unidadesreceptoras

Radio de servicio regional recomendable

LOCALIZACION

Radio de servicio urbano recomendable

Poblacién usuaria potencial
Unidad basicade servicio (UBS)
Capacidad ds dissfio por UBS (espectadores)

Turnos de operacion (Funcion o evento)

DOTACION

Capacidad de servicio por UBS (espectadores)
Pablacidn beneficiada por UBS (habitantes)
M2 construidos por UBS

M2 de terreno por UBS

DIMENSIONA

Cajones de estacionamiento por UBS
Cantidad de UBS requeridas (butacas)
Modulo tipo recomendable

Cantidad de madulos recomendable

DOSIFICACION

Poblacién atendida (habitantes por mddulo)

ESTATAL
100,001a 500,000 H.

80 kilometros (80 minutos)

El centro de Poblacidn (la ciudad)

Poblacion de 6 anos y mas (85% de |a
poblacién aproximadamente)

Butaca
1 espectador por butaca por funcién o evento
2
2
480
4 a6.85 (M2 construidos por cada butaca)
11.4 219 (m2 de terreno por cada butaca)

1cajon por cada b butacas (0.2 cajones por
butaca)

208a1,042
400
2

192,000

1 Tablas 1, 2,3.4 del Reglamento de Construccion del D.F. y Normas Técnicas Complementarias pp. 126, 235, 236, 237, 241

Car

Tabla A
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IMAGEN 4.1: Rango de servicio general de 60km (60min.) IMAGEN 4.2: Rango de servicio general de 60km (60min.)
Imagen tomada sélo con fines educativos Imagen tomada s6lo con fines educativos
https://maps.google.com.mx/

https://maps.google.com.mx/
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I E A KO T E A I R O
JERARQUIA URBANA Y NIVEL DE SERVICIO ESTATAL JERARQUIA URBANA Y NIVEL DE SERVICIO ESTATAL
RANGO DE POBLACION 100,001 a 500,000 H. RANGO DE POBLACION 100,001a 500,000 H.
E w Maodulo tipo recomendable (UBS butacas) 400
500 2
% % g Comercio, oficinas y servicios O 6 M2 construidos por modulo tipo 2412
(7 (73]
g < i M2 de terreno por modulo tipo 6,491
W
=3
5 Subcentro Urbano - g Proporcién del predio (ancho / largo) 1:1a1:2
g9 g
w9 Centro Urbano L Numero de frentes recomendables 2a3
as = =
S O
Zn Corredor Urbano O % Pendientes recomendables (%) 2a8
= (%]
L o .
Localizacién Especial
& ° Posicidnen manzana Completa
<
Z D . .
_3 2 Calle Principal O Agua potable
i g 2
E = Avenida Principal °SEDESOL1 Alcantarillado yfo drenaje
Tabla B Energia eléctrica

Alumbrado publico

Elemento indispensable

Teléfono

Pavimentacion

REQUERIMIENTOS DE
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Elemento condicionado

Recoleccidnde basura

[0
m
g
m
»
o
N

Transporte plblico
Tabla C

Tablas A, B 'y C de la Secretaria de Desarrollo Social Tomo Educacion y Cultura pp. 158, 159, 160

e
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4.3 USO DE SUELO 4.4 CONCLUSION

La zona de estudio “Altabrisa” que se encuentra comprendida dentro CAPITU LO IV

del Distrito | “Montejo”, actualmente se encuentra baldio; este poligono no es .
De acuerdo con la normatividad el

parte fisicamente de la estructura urbana de la ciudad, pero de acuerdo con el subcentro urbano debe tener el acceso principal

Programa de Desarrollo Urbano de Mérida 2003 - 2006 se considera la porcion en una avenida principal y debe tener como

minimo un 20% de area verde ajardinada; y en
oriente y central del poligono como sub-centro urbano dentro de la estructura

numero de cajones de estacionamiento

urbana de la ciudad. Y el resto de las areas como zonas habitacionales de nivel
necesarios segun la normatividad y de acuerdo al

medio y se consideran como vialidades primarias 2 pares de avenidas la .
proyecto son 428 cajones, el teatro para un
ndmero 22 y nimero 19. subcentro urbano debe de ser estatal es decir

con un rango de servicio de 60km, y su

capacidad de 400 butacas.
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5.1 SOLUCIONES POSIBLES 5.2 PROGRAMA DE REQUERIMIENTOS

CONTRAS

Crecimiento de la
mancha urbana

Falta de equipamiento

Suelo compuesto por
roca caliza

Clima célido subhumedo
con temperatura anual
de 26°C

HPrecipitaci()n promedio
anualde 1.000 a
1.100mm.

Vientos dominantes
durante casitodo el ano.

Fuera del centro
histérico no existe
Imagen ni forma urbana.
2or lo que no hay ningln
patrén.

PROS

Plan del Programa de
Desarrollo Urbano por crear un
Subcentro Urbano.

Donacion de terreno por la
COUSEY para su elaboracién.

Vialidades en todas sus
colindancias.

Muy resistente y rapida
filtracién del agua.

Basta luz solar

Buen drenaje

Ayuda a descender la
temperatura

La ciudad de Mérida cuenta
con varios elementos
caracteristicos para proponer
una forma urbana.

La red de agua potable cubre
el 100% el area de estudio.

SOLUCION

Propuestade "PLAZA
CULTURAL Y CONJUNTO
RESINDECIAL NUSCAA»

Aprovechamiento de ellas para
poder acceder a las instalaciones|
por diferentes puntos.

Propuesta de uso de zapatas
aisladas, asi como adocreto par:
facilitar la filtracién.

Uso de paneles solares para
solventar la energia que sea
necesaria

Captacion de aguas pluviales
para reuso.

Propuesta de forma espiral en el
conjunto para que fluya mejor el
aire.

Uso del caracol maya como
imagen conceptual para el
conjunto.

La capacidad instalada
actualmente cubre
satisfactoriamente las

1. ZONA RESIDENCIAL:

1.1 Departamentos residenciales (20 niveles)
1.1.1 Departamento tipo A

1.1.2 Departamento tipo B

2. ZONA RECREATIVA:

2.1 Plaza de acceso
2.2 Casa Club

2.2.1 Restaurante

2.2.2 Kids Club (Club para nifios)

2.2.3 Junior’s Club ( Club para jovenes)
2.2.4 Gimnasio

2.2.5 Spa, vapor y sauna
2.2.6 Area albercas
2.2.7 Area deportiva

necesidades. Jd

TABLA 5.1: Andlisis basado en los contras y pros de la zona de estudio con su posible solucion

3. ZONA ENTRETENIMIENTO:

3.1 Cine —teatro

1. ZONA COMERCIAL :

4.1 Plazas
4.2 Locales
4.3 Sky Lounge

. ZONA SERVICIOS GENERALES

5.1 Administracion
5.2 Servicios generales

TABLA 5.2: Programa de Requerimientos
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5.3 ESPACIOS ANALOGOS

PLAZA CENTRO CULTURAL TELMEX

Ubicacién: Avenida Cuauhtémoc #19, esquina
con Avenida Chapultepec, en la

Colonia Roma, Delegacion

Cuauhtémoc.

.. e

BN Orquesta
B Preferente
B Nezzanine 1
Mezzanine 2
N \iezzanine 3

Descripcion:  Complejo teatral de la Ciudad de
México, que alberga dos escenarios
teatrales asi como una plaza

comercial en su planta baja.

Teatro 1:
e Capacidad de 2,251 butacas, divididas en
dos niveles y cuatros secciones
e Escenario con bocaescena de 16 metros de
ancho, 9 metros de altura y 14 metros de

fondo.

e 10 camerinos con capacidad para hasta 100

artistas.
Teatro 2:
e Capacidad de 1,190 butacas divididas en IMAGEN 5.1: Interior del Teatro
dos secciones Imagen tomada solo con fines educativos

http://www.ticketmaster.com.mx/Centro-Cultural-Telmex-I-boletos-Mexico/venue/163915

Cs2
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CENTRO CULTURAL UNIVERSITARIO

Ubicacion: Guadalajara Jalisco, México.

Inversion: $4,200°000,000.00 m.n.

Construccion: 2003 - 2007

Inversionistas: Tres niveles de Gobierno e Iniciativa Privada.
Espacios:

e Auditorio Metropolitano

o Biblioteca Publica del Estado de Jalisco

e Museo de Ciencias Ambientales

e Conjunto de Artes Escénicas

¢ Conjunto de Artes Visuales y Conjunto Cinematografico
o La Galeria Intermitente

e Librerias

e Area Comercial

e Hotel contiguo al auditorio

e Hotel integrado al parque central

e Plaza

IMAGEN 5.2: Centro cultural Universitario de la Universidad de Guadalajara
. Estacionamiento para 3,000 automoviles Imagen tomada sélo con fines educativos

https://www.facebook.com/CCU.TULUGAR

Csa
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CENTRO CULTURAL MEXIQUENSE

BICENTENARIO

Ubicacion: Kilometro 33.5 de la carretera federal
México-Texcoco, esquina Manuel
Gonzalez en San Miguel Coatlinchan,
Texcoco, Estadode  México.

Superficie: Cuenta con 17 hectareas de superficie y 35
mil metros cuadrados de construccion.

Espacios:

Espacios museisticos en 8,500 m2 en dos niveles. -
Biblioteca para 600 usuarios con 50 mil voll'Jmenes, con IMAGEN 5.3: Perspectivas del Centro Cultural Mexiquense Bicentenario

salén de usos mudiltiples, hemeroteca, sala infantil, salon de Imagen tomada sélo con fines educativos
http://portal2.edomex.gob.mx/imc/patrimonio/centro_cultural_bicentenario/index.htm

medios, sala de computo, videoteca, audioteca.

Area de procesos técnicos, taller de encuadernacién y
auditorio.

Area para impartir mas de 40 talleres artisticos, de iniciacion
musical y multimedia

Teatro —

Sala de conciertos para 1,200 personas equipado para
presentar espectaculos de teatro, danza y 6pera entre
otros géneros.

Auditorio - Sala de Conferencias para 260 espectadores.

Teatro al aire libre para 1,500 espectadores. \ : )

Circuito escultérico peatonal de 373 m2. IMAGEN 5.4: Perspectivas del Centro Cultural Mexiquense Bicentenario
Imagen tomada solo con fines educativos

Espacios abiertos para exposiciones y ferias.
http://portal2.edomex.gob.mx/imc/patrimonio/centro_cultural_bicentenario/index.htm

40
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5.4 CONCEPTO E IMAGEN
CONCEPTUAL

Mérida es una ciudad que esta llena de tradiciones y
sitios hermosos; en donde una de sus caracteristicas
principales es la cultura maya y que en muchos lugares

forma parte de la vida cotidiana.

El caracol es uno de los tantos simbolos asociados
a esta cultura tan iconogréfica de la ciudad, que es un
atributo caracteristico a Quetzalcoatl, mejor conocido por los
mayas como Kukulkan; y de igual manera resulta ser un
simbolo por excelencia del agua e instrumento musical; que
ademas es el concepto maya de que el tiempo es ciclico, no

lineal.

IMAGEN 5.5: Aimena en forma de

IMAGEN 5.6: Simbolo tierra y noche

caracol Imagen tomada sélo con fines
Imagen tomada solo con fines educativos educativos
http://mayaland- http://mayaland-

tierramaya.blogspot.mx/2010/09/pintura- tierramaya.blogspot.mx/2010/09/pintur

maya.html a-maya.html

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA »

El simbolo del caracol
se encuentra generalmente en

la “serpiente  emplumada”

(Kukulkan) venerado en
Chichen Itza, Uxmal y
Mayapan. Pero también lo

podemos observar en algunos
edificios de Chichen ltza; y
hasta en la disposicion del
edificio llamando “Templo del

Caracol”.

Entonces como
respuesta para disefar lo que
serd la “Plaza Cultural y
Conjunto Residencial Nuscaa
(Mérida, Yucatan)” Se
tomara como referencia y
CONCEPTO LA ESPIRAL DE
DONDE SURGE EL
CARACOL.

Cies

(Mérida, Yucatdn)

IMAGEN 5.7: Plano Templo del Caracol
Imagen tomada solo con fines educativos

http://mayaland-

tierramaya.blogspot.mx/2010/09/pintura-maya.html

IMAGEN 5.8: Simbolo del sagrado creador

Imagen tomada solo con fines educativos

http://mayaland-

tierramaya.blogspot.mx/2010/09/pintura-maya.html


http://mayaland-tierramaya.blogspot.mx/2010/09/pintura-maya.html
http://mayaland-tierramaya.blogspot.mx/2010/09/pintura-maya.html
http://mayaland-tierramaya.blogspot.mx/2010/09/pintura-maya.html
http://mayaland-tierramaya.blogspot.mx/2010/09/pintura-maya.html
http://mayaland-tierramaya.blogspot.mx/2010/09/pintura-maya.html
http://mayaland-tierramaya.blogspot.mx/2010/09/pintura-maya.html
http://mayaland-tierramaya.blogspot.mx/2010/09/pintura-maya.html
http://mayaland-tierramaya.blogspot.mx/2010/09/pintura-maya.html
http://mayaland-tierramaya.blogspot.mx/2010/09/pintura-maya.html
http://mayaland-tierramaya.blogspot.mx/2010/09/pintura-maya.html
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Del caracol que surge a partir de la seccién aurea mejor

conocido como “espiral aurea” y de cuyo origen surgiran los ejes
compositivos de cada edificio, lo que provocara armonia,

integracion y proporcionalidad.

De igual manera
servira de guia para poder
crear la disposicion de los

edificios que conformaran

este proyecto de una
manera innovadora,
utilizando el centro de origen
como un gran vestibulo para
poder acceder a cada uno

de los edificios.

La simetria consiste en el acuerdo de medidas entre [os diversos elementos

de la obra y estos con el conjunto
Veruvio.



5.5 COMPOSICION FORMAL

El centro histérico solo presenta patrones formales,
fuera de él la ciudad se nota desintegrada. Por lo que se
propone seguir el concepto de caracol para la forma y darle
jerarquia a la plaza creandole su propio valor y que con
caracteristicas muy particulares el usuario se sienta
identificado. Ademas de aportar a la visual, la forma
permitira el flujo del aire de manera natural, provocara la
integracion de cada elemento mediante un espacio abierto

y generara movimiento con las diferentes alturas de cada

edificio

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA
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5.6 PROGRAMA ARQUITECTONICO

1. ZONA RESIDENGIAL: AigA [ ZONFAT REESTTTDTE NEGHTATIE = CARPAGIDAD S CANTIDAD DIMENSION = AREA (m?2
1.1 Departamentos residenciales (20 niveles) 13,965 l Vestibul_o’ JEEE DI =L L SIE 2
1.1.1 Departamento tipo A 1.2 Recepcion 12 ! 3%5 19
1.1.2 Departamento tipo B 1.3 Pcl)rtero ! ! Ix4 12
T 1.4 Ndcleo de elevadores 8 2 2x3 6
1.5 Departamento tipo A -
DU Flrmrozanimin 1.5.1 Vestibulo 3 1 25x4 10
ZAzERRIelE LA 1.5.2 Sala 10 1 6x8 40
2.2.1 Restaurante 976 1.5.3 Comedor 10 1 6x8 40
2.2.2Kids Club (Club para ninos) 360 1.5.4 Toilet 1 1 3x3 g
2.2.3 Junior’s Club (Club para jévenes) 528 1.5.5 Sala de T.V. 8 1 AT 20
2.2.4 Gimnasio 2,036 1.5.6 Estudio 8 1 4x5 20
225 §pa, vapor y sauna 732.64 1.5.7 Alcoba 2 1 5525 25
226 .e\rea albercas 731.5 1.5.14 Terraza 10 1 3x4 12
2.2.7 Area deportiva 4,187 1.5.15 Balcén 6 1 3x3 g
TOTAL 13.032 1.5.8 Recamara principal con bafio - vestidor 2 1 6x6 35
1.5.9 Recamara doble con bafio 4 2 6x5 30
1.5.10 Cocina 10 1 4x5 20
3.1 Cine —teatro 3.309 1.5.11 Cuarto de lavado 2 1 3x4 12
1.5.12 Cuarto de servicio con bafio 1 1 3x5 15
15,13 Bodega 2 i 2x5 10
4.1 Plazas 1,132
4.2 Locales 960
4.3 Sky Lounge 806 1.6 Departamento tipo B 250
TOTAL 2,898 1.6.1 Vestibulo 8 1 2.5x4 10
1.6.2 Sala 8 1 6x8 40
1.6.3 Comedor 8 1 6x8 a0
5.1 Administracién 925 1.6.4 Toilet 1 1 3x3 [s]
5.2 Servicios generales 497 1.6.5 Sala de T.V. 8 1 4x5 20
TOTAL 1.422 1.6.6 Estudio 8 1 4x5 20
1.6.7 Terraza 8 1 3x4 12
SUBTOTAL: 34,626 1.6.8 Balcon 6 1 3x3 9
CIRCULACION 20%: 6,925 1.6.9 Recamara principal con bafio - vestidor 2 1 6x6 35
TOTAL: 41,551 1.6.10 Recamara sencilla con barfio 2 2 6x5 30
1.6.11 Cocina 15 1 4x5 20
1.6.12 Cuarto de lavado 2 1 2x5 10
1.6.13 Cuarto de servicio con bafio 1 1 3x5 15
1.6.14 Bodega 2 1 2x5 10
1.7 Area de juegos infantiles 1 6X5 30
1.8 Cuarto de mantenimiento 10 1 3x5 15
1.7 Cuarto de maquinas 10 1 3xb5 15
1.8 Deposito de basura (Reciclada, oganica e 5 1 10
inorganica) 2x5
1.9 Estacionamiento (R.C.D.F. 3.5 por vivienda- 7q cajones 1 875
depto. Tipo A,2.5 por vivienda-depto. Tipo B) 80 X 11
TOTAL: 1,575

Cess
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2. LZ0O0NA RECREATIV AT

2.1 PLAZADE ACCESO 2.2-b KIDS CLUB (club para nifios de 4 — 10 afios):

2.2 CASACLUB: 1 Recepcion 12 1 3x5 15
2.2.1 VEStibU'IO’ . o 80 1 7x14 100 2 Vestibulo 20 1 5x5 25
2.2.2 Recepcidn y atencidn al pablico 15 1 4x5 20 3 Area de manualidades 1 6X6 35
2l Salal iz espera P - e = 4 Area de juegos miiltiples 1 6x6 35
2.2.4 Oficina de registro 4 1 5x5 25 5 | aire lib 1 6x 10

) . uegos al aire libre x 60
2.2.5 Oficina de instructores 2 3 6x10 60 6 Médulo lidico (cubierto) 1 6x5 20
2.2.6 Oficina administrativa con toilet 2 1 6x5 30 o o
2.2.7 Area secretarial 2 2 3x5 15 7 Sanitarios nlnosl o . 8 L DI 30
2.2.8 Sanitarios hombres 2 1 6x5 20 (3 lavabos, 2 mingitorios, 2 excusados, 1 cap. dif.)

(3 lavabos, 2 mingitorios, 2 excusados, 1 cap. dif.) 8 Sanitarios nifias 8 1 6x5 30
2.2.9 Sanitarios mujeres 8 1 6x5 30 (3 lavabos, 3 excusados, 1 cap. dif.)

(3 lavabos, 3 excusados, 1 cap. dif.) 9 Oficinas para educadoras 4 1 5x5 25
2.2.10 Sanitarios personal hombres 1 1 2x3 [+ 10 Vestidores (lockers) 10 1 x4 12

(1 lavabo, 1 excusado) 11 Sanitarios personal mujeres 1 1 2x3 6
2.2.11 Sanitarios personal mujeres 1 1 2x3 6 (1 lavabo, 1 excusado)

(1 lavabo, 1 excusado) 12 Cocineta 4 1 3x3 10
2.2.14 Cuarto de aseo 2 1 3x4 12 13 Primeros auxilios 2 1 4x5 20
2.2.15 Cuarto de mantenimiento 2 1 3x4 12 14 Bodega 1 3x5 15
2.2.16 Cuarto de maquinas 1 3x5 15 15 Cuarto de aseo 1 1 Ix4 12

. . 249 1 3100 TOTAL: 360

2.2.17 Estacionamiento (R.C.D.F. 1x40m2) cajones b0 X 62 !
TOTAL: 3,481
292 RESTAURANTE 2.2—CJUNIQR’S CLUB (club para jovenes de 11 — 16 afios):

1 Vestibulo 50 1 6X10 60 B g2 ! 3X5 L
2 Recepcién 12 1 3X5 15 2 Vestibulo 20 1 it 25
3 Sala de espera 15 1 4X%5 20 3 Sala interactiva 20 1 6X6 35
4 Area de comensales 100 1 12X15 180 4 Juegos electrénicos 30 1 6X89 50
5 Bar 45 1 8X10 a0 5 Terraza multifuncional 65 1 10X 8 80
6 Sanitarios hombres 8 1 6x5 30 6 Fuente de sodas 1 10X 10 100
(3 lavabos, 2 mingitorios, 2 excusados, 1 cap. dif.) 6.1 Barra 15 1 B6X5 30

7 Sanitarios mujeres 3 1 6x5 30 6.2 Bodega 1 4X5 20
(3 lavabos, 3 excusados, 1 cap. dif.) 6.3 Basura 1 3X4 12

8 Cocina 1 18x10 180 6.4 Patio de servicio 1 50

8.1 Cocina fria 1 6x8 45 7 Sanitarios hombres 8 1 6X5 30

8.2 Cocina caliente 1 6x5 30 (3 lavabos, 2 mingitorios, 2 excusados, 1 cap. dif.)

8.3 Lavado 1 6x5 30 8 Sanitarios mujeres 8 1 6X5 30

gg gggzg: de secos :II g ig jg (3 lavabos, 3 excusados, 1 cap. dif)
8.6 Area de refrigeracién y congelacién 1 6x5 30 o Vestlgorles (lockers) 10 ! 3X4 12
8.7 Oficina Chef 1 1 3%5 15 10 Sanitario personal hombres 1 1 2X3 6
8.8 Oficina Administrador 1 1 3x5 15 (1 lavabo, 1 excusado) 2%3
9 Oficina de recepcion y control 1 1 3x15 15 TS el Lo - - <
10 Sanitarios personal hombres 1 1 2x3 6 (1 lavabo, 1 excusado)

(1 excusado, 1lavabo) 12 Cuarto de aseo 1 1 3X4 12
11 Sanitarios personal mujeres 1 1 2x3 6 13 Bodega 1 3X5 15

(1 excusado, 1lavabo) TOTAL: 528
13 Vestidores (lockers) 12 1 3x5 15
14 Basura 1 3x4 12
15 Cuarto de aseo 1 1 3x4 12
16 Cuarto de maguinas 1 3x5 15
17 Patio de servicio 1 50

TOTAL: 976

o\
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2.2-d GIMNASIO: 2.2-f AREAALBERCAS
1 Recepcién 12 1 3x5 15 1 Bafios — vestidores hombres 12 1 7x10 70
2 Vestibulo 20 1 5xb 25 (4 lavabos, 4 mingitorios, 3 excusados, 1cap. dif.,, 4
3 Fuente de sodas 1 10x10 100 regaderas)

3.1 Barra 15 1 6x5 30 2 Bafios —vestidores mujeres 12 1 7x10 70

3.2 Bodega 1 4x5 20 (4 lavabos, 3 excusados, 1 cap. dif., 4 regaderas)

4 Area de fithess (Pilates, zumba, etc.) 100 1 1M0x18 180 3 Alberca semiolimpica 1 26x125 3125
5 Area de spinning 25 1 1M0x18 180 4 Chapoteadero 1 10 x10 100
6 Area de pesas y aparatos 1 23x 26 600 5 Snack Bar 1 6x9 50
7 Area de cardiovascular 1 23 x26 600 6 Oficina de instructores 4 2 6x5 30
8 Oficina para instructores 4 2 6x5 30 7 Primeros auxilios 2 1 4x5 20
9 Sanitarios hombres 20 1 10x 10 100 3 Bafio-vestidor personal hombres 1 4x5 20
(6 lavabos, 6 mingitorios, 5 excusados, 1 cap. Dif., 6 (2 lavabo, 1 excusado, 2 mingitorios)

regaderas) 9 Bafio-vestidor personal mujeres 1 4x5 20
10 Sanitarios mujeres 20 1 10x10 100 (2 lavabo, 2 excusados)

(6 lavabos, 6 excusados, 1 cap. dif., 6 regaderas) 10 Bodega accesorios 1 3x4 12
11 Bodega 1 4x5 20 11 Bodega limpieza y mantenimiento 1 3x4 12
12 Cuarto de aseo 1 3x4 12 12 Cuarto de maquinas 1 3x5 15
13 Cuarto de mantenimiento 1 Ix5 15 TOTAL: 7315
14 Basura 1 3x3 9

TOTAL: 2,036 2.2-g ZONADEPORTIVA:

2.2-e SPA,VAPORY SAUNA: 1 Canchas de tenis 1 24 x 11 264
1 Recepcién 12 1 3x5 15 2 Canchas de fitbol rapido 1 50 x 20 1,000
2 Sala de espera 25 1 6x5 30 3 Cachas de Basketball 1 14 x 26 364
3 Vestibulo 20 1 5x5 25 4 Canchas de Voleibol 1 18x9 162
4 Bafios — vestidores hombres 10 1 6x10 60 5 Trotapista 1 22x1,000 2,200

(3 lavabos, 3 mingitorios, 2 excusados, 1 cap. Dif., 3 6 Médulo lidico para nifios (cubierto) 2 8x8 60

regaderas) 7 Sanitarios hombres 8 1 6x5 30
5 Bafios — vestidores mujeres 10 1 6x10 60 (3 lavabos, 2 mingitorios, 2 excusados, 1 cap. dif.)

(3 lavabos, 3 excusados, 1 cap. dif., 3 regaderas) 8 Sanitarios mujeres ] 1 Bx5 30
6 Tratamientos separados (3 lavabos, 3 excusados, 1 cap. dif.)

6.1 Aromaterapia 4 4 3x4 43 9 Primeros auxilios 2 1 6x5 30

6.2 Masajes 4 4 3x4 48 10 Oficinas para instructores 4 2 4x5 20

6.3 Tratamiento facial 4 4 3x4 43 11 Bodegas 1 3x5 15

6.4 Hidromasajes 4 4 3x4 48 12 Caseta de vigilancia 1 1 ax4 12
7 Tratamiento compartido TOTAL: 4,187

7.1 Jacuzzi 4 4 4x5 80

7.2 Vapor 4 [ 25x3 30

7.3 Sauna 5 4 210x2.10 17.64

7.4 Regaderas (2 mujeres, 2 hombres) 2 4 2x2 16
8 Oficinas de instructores 30

8.1 Bafos-vestidores personal hombres 3 1 5x8 40

(2 lavabos, 2 mingitorios, 1 excusados, 1 cap. dif., 2

regaderas)
8.2 Bafos-vestidores personal mujeres 3 1 5x8 40
(2 lavabos, 2 excusados, 1 cap. dif., 2 regaderas)
9 Bodega 1 3x5 15
10 Calderas 1 5x5 25
11 Cuarto de maguinas 1 3x5 15
12 Cuarto de mantenimiento 1 3x4 12
13 Cuarto de aseo 1 3x3 9
14 Lavanderia 1 3x4 12
15 Basura 1 3x3 9
TOTAL: 732.64
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5. ZONA

ENATRIE TEENATMATE INFITO=

1.1 CINE — TEATRO ESTATAL (400 personas):

1.1.1
1
1
1
1
1

1

1
1
1
1
1

Area publica
.1.2 Vestibulo
.1.3 Taquillas
1.4 Cafeteria
.1.5 Dulceria
.1.6 Sanitarios hombres
(6 lavabos, 6 mingitorios, 5 excusados, 1 cap. dif.)
1.7 Sanitarios mujeres
(6 lavabos, 5 excusados, 1 cap. dif.)
.1.8 Cuarto de aseo
.1.9 Guardaropa
.1.10 Area de butacas
.1.11 Escenario
.1.12 Tramoya

1.2.1 Area privada

1
1
1
1

1
1

1
1

.2.2 Camerinos generales
.2.3 Camerinos dobles
.2.4 Camerinos sencillos con toilet
.2.5 Sanitarios hombres
(2 lavabos, 2 mingitorios, 1 excusados, 1 cap. dif.)
.2.6 Sanitarios mujeres
(2 lavabos, 3 excusados, 1 cap. dif.)
.2.7 Cabina de proyecciones
.2.8 Control de iluminacion, audio y sonido
2.9 Amacén

1.3.1 Servicios

1
1
1
1
1
1
1

1

1
1
1
1
1

1

.3.2 Taller de decorado
.3.3 Taller de carpinteria
.3.4 Taller de pintura
.3.5 Taller eléctrico
.3.6 Taller mecéanico
.3.7 Oficina de talleres
.3.8 Sanitarios hombres
(2 lavabos, 2 mingitorios, 1 excusados, 1 cap. dif.)
.3.9 Sanitarios mujeres
(2 lavabos, 3 excusados, 1 cap. dif.)
.3.10 Bodegas
.3.11 Patio de maniobras
.3.12 Cuarto de maquinas
.3.13 Cuarto de aseo
.3.14 Cuarto de basura

.3.15 Estacionamiento (R.C.D.F. 1x20m2)

TOTAL:

400

400
100

iy

(=2 I T G R SN -

95.7
cajones

R 'Y

= N

10 x10
3Ix5
5x8
4x5
7x10

7x10

Ix4
3Ix5
40 x 25
11 x14

6x8
10 x10
8x8
6 x5

6 x5

3Ix5
3Ix5
4x5

6x7
6x7
6x7
5x5
5x5
6x7
6 x5

6 x5

5x5
12 x 10
6x9
3Ix5
3Ix5

50 x 26

100
14
40
20
70

70

12
15
1,000
150

48
96
64
30

30

15
15
20

40
40
40
25
25
40
30

30

25
120
50
15
15

1,275

3,579

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA 4
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LZOINA COMERG

1.1 Plaza de acceso
1.2 Andadores
1.3 Jardines
1.4 Explanadas
1.5 Locales con bafio y bodega
1.6 Bafios hombres
(2 lavabos, 2 mingitorios, 1 excusados, 1 cap. dif.)
1.7 Bafos mujeres
(2 lavabos, 2 excusados, 1 cap. dif.)
1.8 Cuarto de aseo y mantenimiento
1.9 Patio de maniobras

1.10 Estacionamiento (R.C.D.F. 1x40m2)

TOTAL:

1.11 SKY LOUNGE (restaurante al aire libre):
1 Recepcidn
2 Sala de espera
3 Area de comensales
4 Terraza
5 Barra
6 Sanitarios hombres
(3 lavabos, 2 mingitorios, 2 excusados, 1 cap. dif.)
7 Sanitarios mujeres
(3 lavabos, 3 excusados, 1 cap. dif.)
3 Cocina
8.1 Cocina fria
8.2 Cocina caliente
8.3 Lavado
3.4 Bodega
8.5 Bodega de secos
8.6 Area de refrigeracién y congelacién
8.7 Oficina Chef
8.8 Oficina Administrador
3 Oficina de recepcion y control
9 Sanitarios personal hombres
(1 excusado, 1 lavaba)
10 Sanitarios personal mujeres
(1 excusado, 1 lavaba)
11 Vestidores (lockers)
12 Cuarto de aseo
13 Basura
14 Patio de servicio

TOTAL:

o

50.1
cajones

12
15
100
40
20

TR (RO

12

1

P A G W A P N Y

i

9x10

8x10
B6xb

B6xb

x4
10x10

25x25

3x5
4x5
12x15
7x9
B6xb
B6xb

B6xb

11x9
4x5
6x3
B6xb
3x5
3x5
4x5
5xb
5xb
4x5
2x3

2x3

3x5
x4
x4
7x9

90
95
150

960

30

12
100

625
2,092

15
20
180
60
30

30

95
40

30
15
15
20

25
20

15
12

60
806
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2. LONA SERVICIOS GENERA

1.1 Administracion: 57 DlAGRAMAS DE FLUJO DE

UL
|t

1.1.1 Vestibulo 120 1 15x 10 150
1.1.2 Recepcidn y atencidn al usuario 12 1 3x5 15
1.1.3 Sala de espera 20 1 5x5 25 FUNCIONAMIENTO
1.1.4 Oficina de atencion y ventas 4 5 6x10 60
1.1.5 Oficina de compras 4 1 4x5 20
1.1.6 Area de exhibicién 1 6x9 45 GENERAL
1.1.7 Sanitarios hombres 6 1 5x5 25
(2 lavabos, 2 mingitorios, 1 excusado, 1 cap. dif.)
1.1.8 Sanitarios mujeres 6 1 5x5 25
(2 lavabos, 2 excusados, 1 cap. dif.)
1.1.9 Oficina administrador general con toilet 2 1 6x5 30
1.1.10 Sala de juntas 12 1 6x9 40 ESTACIONAMIENTO ACCESO CASA CLUB
1.1.11 Oficina de gerente general 1 1 5x5 25 SECUNDARIO
1.1.12 Oficina contabilidad 1 4 3x10 80
1.1.13 Oficina de relaciones plblicas 1 2 6x7 40
1.1.14 Area secretarial 1 4 3x5 15
1.1.15 Archivo muerto 1 2x5 10
1.1.16 Archivo activo 1 2x5 10
1.1.17 Cocineta 2 1 2x5 10
1.1.18 Sanitarios personal hombres 1 1 2x3 6
(1 excusado, 1lavabo) PLAZA CULTURAL PLAZA CENTRAL DEPARTAMENTOS
1.1.19 Sanitarios personal mujeres 1 1 2x3 5] CINE - TEATRO (Vestibulo abierto) RESIDENCIALES
(1 excusado, 1 lavaba)
1.1.20 Estacion de monitoreo 2 1 3x4 12
1.1.21 Estacionamiento (R.C.D.F. 1x30m2) cazjgnﬁfies 1 21 %13 275
TOTAL: 925
1.2 Servicios generales: . ACCESO
1.2.1 Oficina de recepcién y control 15 1 4x5 20 ADMINISTRACION ESTACIONAMIENTO
1.2.2 Sala de juntas 12 1 6x5 30 PRINCIPAL PRIVADO
1.2.3 Oficina jefe de personal 1 1 4x5 20
1.2.4 Cocineta 4 1 3x5 15
1.2.5 Comedor 4 1 4x5 20
1.2.6 Bafios —vestidores hombres 6 1 6x6 35
(2 lavabos, 2 mingitorios, 1 excusados, 1 cap. dif,, 1
regadera)
1.2.7 Bafios —vestidores mujeres 6 1 6x6 35 ACCESO
(2 lavabos, 2 excusados, 1 cap. dif., 1 regaderas) ESTACIONAMIENTO
1.2.8 Cuarto de maquinas 1 7x10 70
1.2.9 Cuarto de mantenimiento 1 6x5 30
1.2.10 Taller 1 3xh 15
1.2.10.1 Bodega de herramientas 1 x4 12
1.2.11 Bodega general 1 3x5 15
1.2.12 Bodega de quimicos 1 3x5 15
1.2.13 Bodega de limpieza 1 3x5 15
1.2.14 Estacionamiento (R.C.D.F. 1x30m2) 12 cajones 1 10x15 150
TOTAL: 497



PLAZA CULTURAL

SERVICIOS
GENERALES

SANITARIOS

CONCESIONES

CINE - TEATRO

VESTIBULO

RESTAURANTE

SANITARIOS

ACCESO
A PLAZA CULURAL

PLAZA CENTRAL
(Vestibulo abierto)

ESTACIONAMIENTO

ACCESO
PRINCIPAL
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CINE - TEATRO GENERAL

(Mérida, Yucatdn) famm.

ESCENARIO
400 BUTACAS
SALIDA DE
EMERGENCIAS SANITARIOS
FOYER
DULCERIA GUARDAROPA
VESTIBULO
CAFETERIA TAQUILLA
ACCESO PUBLICO
CINE- TEATRO
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SERVICIOS DEL CINE - TEATRO

TALLER DE BODEGA TALLER CABINA DE CAMERINOS
DECORADO ELECTRICO PROYECCION ESCENARIO
CONTROL Y ] SANITARIOS
TALLER DE TALLER DE VIGILANGIA VESTIBULO
PINTURA v REPARACIONES
E
s
T
i
B . .
TALLER DE U OFICINA DE ACCESO REFPARACION Y SALON DE
CARPINTERIA L TALLERES PERSONAL VESTRARIO ENSAYOS
o -
ACCESO SANITARIOS
PERSONAL ESTACIONAMIENTO
PRIVADO
ACCESO BODEGA
ESTACIONAMIENTO
CONTROL Y P ESCENARIO SERVICIOS GENERAL
VIGILANCIA
(descargas)
CONTROL Y PATIO DE PLANTA DE
VIGILANCIA MANIOBRAS EMERGENCIAS
CUARTO CUARTO
MANTENIMIENTO ELECTRICO

S
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ADMINISTRACION DE SERVICIOS GENERALES Y OF. DE OF. DE RELACIONES OF. DE ATENCION
CONTADURIA PUBLICA AL PUBLUCO
ADMINISTRACION GENERAL
BANO COCINETA SALA DE ESTAR OF. DE GERENTE
GENERAL COCINA
Y
E
S
OFICINA JEFE DEL VESTIBULO BANOS- OF. ADMON. T SANITARIOS
PERSONAL VESTIDORES GENERAL IB
U
L
o}
BANO ARCHIVO
SALA DE RECEPCION CUARTO
JUNTAS DE ASEO
SALA DE JUNTAS RECEPCION ESTACION DE
SALA DE VESTIBULO ADMINISTRACION MONITOREO
ESPERA GENERAL
SALA DE VESTIBULO
SANITARIOS
ACCESO ESPERA
CONTROL Y ADMON. SERVICIOS
VIGILANCIA GENERALES
ACCESO ADMON. CUARTO
GENERAL DE ASEQ
ACCESO
SECUNDARIO
PLAZA CENTRAL

(Vestibulo abierto)

ACCESO
PRINCIPAL
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5.8 ZONIFICACION 5.9 CONCLUSION CAPITULO V

La zonificacion general del complejo se divide de acuerdo a la Después de analizar la investigacion previa

jerarquia del edificio segun su accesibilidad y si es publico o privado; lo que
y tomando en cuenta los pros y contras de las

nos dara una integracién entre cada edificio con funcionalidad y control.

vV L — =

problematicas que se presentan para el desarrollo

del proyecto surgen posibles soluciones que se

proponen el programa de requerimientos y en el

concepto que surge como la idea de retomar un

simbolo representativo de la cultura maya como el

caracol del cual surge de una espiral aurea y que

de su punto de origen como de la forma se daran

los ejes compositivos para obtener una

integracién y armonia tanto en planta como en

ACCESO PRI%CIPAL
—
.

SIMBOLOGIA \ \ volumen. La disposicion de cada edificio se
| ZONA PUBLICA . ZONA SEMIPRIVADA
e Plaza Cultural e CasaClub planed segun su jerarquia y asi poder aprovechar
e Cine Teatro
I ‘ ZONAPRIVADA las vialidades para su facil acceso
u ZONA SERVICIOS . Departamentos ’
e  Estacionamiento residenciales
e  Admon. gral. y . ZONA ABIERTA
\ servicios generales \ e  Plaza central
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6.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

ARQUITECTONICA
“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA

(Mérida, Yucatan)® esta en el predic ubicado dentro del Anille Periférico al
noreste del municipio de Mérida entre las avenidas niumero 22, nimero 19 y
namero 20, y la calle 17 en la Colonia Altabrisa, Estado de Yucatan. El
terreno presenta una forma irreqular con apariencia de rombo; tiene una

superficie de 44,918.82m2 y tiene una pendiente menor al 5%.

Esta compuesto por 4 zonas (publica, semiprivada, privada vy
servicios) en donde se desarrollan 4 cuerpos diferentes y cada uno
obedeciendo al concepto de espiral aurea logrando una integracion general
mediante ejes compositivas y que ademas con la combinacién de materiales,
acabados y el uso de la naturaleza se genera aun mas la integracion y

armonia entre cada elemento dando la impresién de ser un solo cuerpo.

En cuanto a la volumetria, cada cuerpo es diferente lo que da la
sensacidn de movimiento, y para lograr un equilibrio; en fachadas se
propone desde el primer cuerpo que se encuentra en la zona publica
maodulos de concreto en tonos de las piedras de las ruinas combinade con
acero para dar |la sensacién de un lugar contemporaneo con médulos de
cristal en los accesos e ir cambiando paulatinamente el uso del concreto por
el cristal hasta terminar con la torre de departamentos de 20 niveles que se
encuentra en la zona privada con las fachadas en su mayoria de cristal para
dar la sensacién de ligereza y tener como resultado de lo pesado a lo

liguero.

fe
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ZONA PUBLICA

Se encuentra en el area central como acceso peatonal
con éareas ajardinadas, espejos de agua, areas de juegos
infantiles convirtiéndose asi en un gran vestibulo abierto
siendo un area de mucha interaccién, convivencia y el punto
de acceso hacia las demas zonas (Plaza, concesiones, cine-

teatro, club, departamentos, estacionamiento).

Otra parte de la zona publica es la plaza desarrollada
en 3 niveles con grandes vestibulos con areas ajardinadas y
espejos de agua iluminados naturalmente mediante domos y
fachadas de cristal; el usuario podra ir de un nivel a ofro a
través de escaleras mecanicas, elevadores panoramicos,
pasillos y puentes. En la planta baja se encuentra un
restaurante, concesiones, un area de exposicion abierta y la
administracion general. En el primer nivel hay concesiones y
un area para degustar los platillos tipicos del estado. Y en el
segundo nivel se encuentra el cine — teatro para 400 personas;
con cafeteria, dulceria, guardarropa vy la taquilla; y mas

concesiones.



ZONA SEMIPRIVADA

La casa club tiene en la planta baja un area de servicio
al cliente, un restaurante, kid's club con un area de juegos
central el cual tiene un domo que permite iluminar

naturalmente esta area y las de su alrededor.

También abarca el area de alberca techada a doble
altura y el area deportiva (canchas de tenis, futbol rapido,
basquetbol, voleibol y trotapista). En el primer nivel se
encuentra el junior’s club y el gimnasio desde donde se puede
apreciar el interior de la alberca. Y segundo nivel que solo

abarca un parte del edificio se encuentra el spa.

ZONA PRIVADA

Esta zona la integra los departamentos residenciales
desarrollados en un edificio de 20 niveles en donde su planta
baja la compone un vestibulo cuya altura llega hasta el ultimo
nivel, una sala de espera, portero, médule ludico al aire libre,
su area de servicios y el estacionamiento cuyo acceso es por
la calle secundaria numero 17 que es menos transitada y

permite tener privacidad para los usuarios.

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA
(Mérida, Yucatdn) feme

ZONA SERVICIOS

El estacionamiento cuyo acceso vehicular es por la avenida 20 y
que también cuenta con un acceso peatonal se compone un solo cuerpo
que esta desarrollade en rampa para una capacidad de 430 cajones; en la
parte central del edificio tiene un area verde con un vacié y en las fachadas
no esta cerrado del todo, esto es para generar una buena ventilacién
natural por los gases y olores que generan los vehiculos. Cada nivel te
lleva mediante elevadores y escaleras a la planta baja para acceder a la

plaza central del conjunto.

Los servicios de la plaza también conforman esta zona cuyo
acceso es por la avenida 19 y se encuentra en la planta baja el patio de
servicios para el restaurante, las concesiones y de igual manera para el
cine —teatro; cuentan con escaleras, elevadores para los trabajadores,
elevadores de carga y estacionamiento para trabajadores. También la
integra el cuartc de maquinas, el cuarto eléctrico, las plantas de

emergencia y una bodega general.
Otro acceso de la misma avenida se llega a la administracién de

servicios generales que se conforma de una sola planta y estad conectada

con la administracién general.

S
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6.3.1. MEMORIA DESCRIPTIVA

La propuesta de la estructura surge de acuerdo a una previa
investigacion y con ello obtener una buena solucion estructural, ademas de
tomar en cuenta la seguridad para mantener la integridad fisica de los edificios
y sobretodo del usuario; el proyecto “PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO
RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida, Yucatan)” ubicado dentro del Anillo
Periférico al noreste del municipio de Mérida entre las avenidas numero 22,
namero 19 y namero 20, y la calle 17 en la Colonia Altabrisa, Estado de
Yucatan. Que se desarrollara en una superficie en una forma irregular con

apariencia de rombo con 44,918.82m2, y una resistencia de 20 a 40 ton. sobre

m2 y una pendiente menor al 5%.

CIMENTACION

La edificacion se encuentra en una zona formada por roca caliza por lo
que en respuesta a este tipo de suelo se propone una cimentacién mixta a
base de zapatas asiladas y zapatas corridas unidas con trabes liga que
permitiran transmitir las cargas de manera uniforme al suelo resistente; estas

seran desplantadas a una profundidad maxima de 1.60m donde se encuentra

S

"PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA

(Mérida, Yucatdn) fes

ESTRUCTURA

Esta se propone a base de marcos rigidos con
calumnas de acero de 80 x 80cm. de 4 placas forrada en

placas de acero inoxidable circulares.

Y vigas de acero IPR,; siendo las trabes principales
de 1m peralte y las secundarias de 50cm con una

separacion no mayor a 2.5m.

ENTREFISO

El sistema de entrepiso se resolvera con losacero
calibre 20 con capa de compresion de 10cm de peralte y
una malla electrosoldada de 8-8 / 10-10; apoyada sobre las
vigas primarias y secundarias y que seran colocadas con un
cuatrapeado para repartir cargas uniformemente en las

trabes.

CUBIERTA

También serd de losacero pero el concreto que se
utilizara para la capa de compresion sera concreto livianc a
base de la mezcla de esferas de poliestireno expandido

EPS para obtener un peso de 800kg / cm3.
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?7 7.00

10.00

1

Tapa metilica Tubo ventilador
hermética /

Escalera marina

cap. 103.5m3

CELDA 1

(IO

pendlents 1%

pendients 1%
- — — cancreto pobre

Muro de concreto
/ armado

concreto armado
- f'e= 250 kg/em2

—
— CELDA 2 o] Aplanado pulido
— cap. 103.5 m3 / Losa de contacto de

Plantilla de

—
CISTERNA AGUA PCTABLE
‘ w
|
o0 |
proy. ragisto
pasa hombre
‘ A
—&

¢

g

PLANTA CISTERNA AGUA POTABLE CUARTO DE BOMBAS

CORTEA-A’

DETALLE CISTERNA

= 100 kgicm2
Carcame de succidn

ﬁ/—%jilla tipo Irving

]

=

;e

— Muro de concreto
amado

‘ ﬁ Escalera marina

NI

Plantilla de

~— concreto pobre
f'e= 100 kgicm2

DETALLE CUARTO DE BOMBAS
CORTEB-B’

PLAND REFERENCIA

PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida Yucatdin)

‘GOMTENDO DEL FLAND :
DETALLE CISTERNA, CTD. DE BOMBAS

UBGATION:  Eriro evenide 18 y 22, Golonis

DEBERG Y DIBUG:




6.4.1.1 MEMORIA DESCRIPTIVA Y DE CALCULO

La instalacién hidraulica suministrara de agua potable a los servicios
de la plaza cultural y el cihe - teatro, la administracién general, la
administracién de servicios generales y el area de servicios generales; que se
desarrollaran en un edificio conformado por 45 concesiones distribuidos en 3
niveles; un restaurante ubicado en la planta baja, asi como la administracion y

los servicios y el cine-teatro ubicado en el tercer nivel.

Se solicitara la toma de la red municipal en la avenida principal nimero
19; que se almacenara en la cisterna dividida en dos celdas ubicadas en el
area verde de la zona de servicios entre el eje N y N que seran de 7 x 10m y
3m de profundidad que cubren con la demanda de agua potable para la
demanda diaria a;l igual que la proteccién contra incendios de acuerdo a las

normas aplicadas.

El sistema de distribucién sera por equipe hidraneumatica conformado
por sistemas de bombeo y tanques de presién; el cuarto de bombas sera
subterraneo de 6.80 x 4.80m y 3 metros de profundidad y estara ventilado
mediante celosias de 0.70m sobre el nivel cero. Las tuberias seran de material
de PVC ced. 80.

Los mobiliarios seran con caracteristicas de ahorro de agua; los
inadoros seran de 6lts.de descarga maxima con fluxémetro de sensor y botén
accionador mecanico, los mingitorios seran secos y las llaves seran por

desaglie de push.

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA
(Mérida, Yucatin) fems

RECREACION - PLAZA CULTURAL
1.- DOTACION DIARIA

A} Cine-Teatro: 6lts. / Asiento / dia

B} Locales comerciales: 6lts. / m2 / dia

C) Estacionamiento: 8lts. / cajon / dia

2.- CONSUMO DIARIO
A} Blts. X 400 asientos / dia = 2,400lts. / dia

B} 6lts. X 4,400m2 / dia = 26,400Its. / dia
C) 8lts. X 511 cajones /dia=  4,088lts. / dia
TOTAL = 32,888lts. / dia

3.- GASTO DIARIO
32,888lts / dia = 0.38lts. / seq.
86,000 seg.

4.- GASTO MAXIMO DIARIO
0.38lts. / seg. X 1.5 = 0.571ts. / seq.

5.- DIAMETRO DE TOMA DOMICILIARIA
2 [057 X36.7=26.95mm.

6.- VOLUMEN DE CISTERNA DE AGUA POTABLE
3 dias x 32,888lts. + (21,660m2 x 5lts. / m2)
=206.964lts.
=206.9684m3 Aprox. 207m3

! Reglamento de Construccién del Distrito Federal
Normas de disefio de ingenieria electromecanica del IMSS
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PLANTA BAJA
PLAZA CULTURAL

CROQUIS DE LOCALIZSCION

SIMBOLOGA,
i T 13 d2 30Uz ratada

Cistena de agua potable
Cuarta de bombas

Toma de 2 red municipal

Medidor

]
0
—
Far d

DATOS DEL PROYECTO
PLAZA CULTURAL

7.~ whlumen Cistema fgua Rehuso
(431 s /sag x 3600 seq’m 1 731600 s
1,731,600 s + (32 288 fts / ia x 76%F
=731 P00 s + 34.606=
= 1 756266 = 1756 565 m2aprox. 1,757 m3

PLAMO REFERENCIA

PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida Yucatan)

CONTENIDO DEL PLAND
PLANTA INSTALACIOMN AGLA TRATADA

UBICAC I N: Entre :venida 19y 32, Colonia

Pitabrisa, Mérida Yueatin

DSERD V DIBLLIO

LEGN GONZALET PAMELASOFIA

i com oA
2014 MTS 1500
FECAIAGRALIER h /
CLavEoE PN
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PLANTA BAJADAS PLUVIALES

JEIETEER  ARRRRRRNY

Y

z

ALi1iiil T

NORTE

SIMBOLOGIA,

@ Coladers Pluial Marca
Helwes bod. 446

——" Diressidn de pendiente

BAP.  Bajada de Agua PluialD 150mm con
@150  tuberia de acerosoldable ced 40

3 Baja

DATOS DEL PROYECTO

1.- Céleulo de numéro de bajadas pluviales
m2 construidos: 7220
Isoyeta de la Cd. de Wérida: 240 mimhe
(7,220 m2 x 240) {3600 seg = 313 skeg
N"B P =431/ 10.66 =244

PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida Yucatan)

CONTENIDO DEL P LAND

PLANTA BAIA GEMERAL

UECALION: Erttre avenida 18 w22, Colonia

Arabrisa, Mérida Yucaan

oeefio v DIawIO:

LEON GONIALET PAMELA SOFIA

— coms [,
2014 MTE 11500
o == ————
e e rLNG

IBAP - 01



NUCLEO SANITARIO
PLAZA CULTURAL

SIMBOLOGIA

@DAN.  Bajsda de agums megram de FVG

{pCH25 Coladers para pleo marca
Hebmx modsio CH 25

T Tubo Venlladir

PLANO REFERENCIA

PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida Yucatin)

GONTEMIDO DEL FLANO

INSTALACIGN HIDROSANITARIA

UBIGAGION: Entrw srvanida 10 y 22, Coloria
‘Altabriea, Widdn Yicrtin

DISERD Y DIBLIO:
LEQN GONZALEZ PAMELA SOF[A

e DTS : EBGHLA:
2014 MTS. 1:26
1

e

m 1 = 1
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NUCLEO SANITARIO
PLAZA CULTURAL

SIMBOLOGIA

@CAT.  Columna de Agus Traisds

Beat  Columna e Agus Fri

Xyvec  Viiwia Sompuera
e R

—_— De Crbre 1po™M" pam
Agun Fria

PLANO REFERENCIA

PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida Yucatin)

'CONTEMIDG DEL PLANG :
INSTALAGION AGUA POTABLE
Y AGUA TRATADA

UBIGAGION: Entrw srvanida 10 y 22, Coloria
‘Altabriea, Widdn Yicrtin

DISERD Y DIBLIO:
LEQN GONZALEZ PAMELA SOF[A

e DTS : EBGHLA:
2014 MTS. 1:26

~ D H/AT - 1
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i Tuberia de Cobre fipo "M" para

£gua Potable
I T Tuberia de Cobre fipo MW" para
FguaTratada
J Eve. \hula Compuerta

+ wEA ahvla Biminacibn Aire

®uz. Wil Globo

1‘ Tapén

1 j .

/ ISOMETRICO AGUAS NEGRAS

PLANO REFEREMCIA

PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida Yucatan)

CONTENIDO DEL PLAND
ISOMETRIGO NST. HIDROSANITARY ¥ AGUA TRATA DA
ISOMETRICO INSTALACION DEAGUAS NEGRAS

ISOMETRICO HIDROSANITARIA VITER w21 o
AGUAS TRATADAS

mSERD ¥ DIBLIO

LEGN GONZALE T PAMELASOF(4

AL
TS 125

\Escmmfm: %

CLAVE DE PLAND:

D H/AT - 02

FEnHA:

014




6.5.1.1 MEMORIA DESCRIPTIVA Y DE CALCULO

Se trata de un edificio que contiene la administracidn general, la
administracion de servicios generales y el area de servicios generales; que se
desarrollaran en un edificio conformado por 45 concesiones distribuides en 3
niveles; un restaurante ubicade en la planta baja, asi como la administracién y

los servicios y el cine-teatro ubicado en el tercer nivel.

Las aguas negras seran captadas directamente a registros y dirigidas
con tuberia de PVC hacia la planta de tratamiento ubicada en el jardin de la
zona de servicios entre el eje O y P, y que junto a ella se encuentra la cisterna
de agua tratada que sera de 21 x 29m y 3m de profundidad para su reuso en

inodoros vy riego.

Las aguas pluviales seran captadas de la cubierta con 24 Bajada de
Agua Pluvial con un diametro de 150mm debidamente calculadas por las
normas aplicables con una pendiente del 2%; cada una tendra su coladera
pluvial y su tuberia sera de acero soldable ced. 40. La salida de las aguas
pluviales sera directamente a registros y sera dirigida mediante tuberia de PVC

hacia la cisterna de agua de reuso.

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA
(Mérida, Yucatin) fems

mm/h
Qp= Sm2Xi =7,220m2 X 240 = 481.3 lts / seg
3600seg 3600seg
N° Bajadas Pluviales
481 = 72.22
6.66 Diametro 100
481= 244

19.66 Diametro 150
VOLUMEN DE CISTERNA DE AGUA DE REUSO
{481lts / seg X 3600seqg) = 1,731,600 [ts.
1,731,600 Its. + (32,888lts / dia X 75%) =
1,731,600 Its. + 24,666 =1,756,266
=1,756.266 m3

Aprox. 1,757m3

S
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PLANTA BAJA
PLAZA CULTURAL

CROGUIS DE LOCALIZACION

SIMBOLOGIA

===== Tuberia de riego

[] omemmsemmpene
D Cuarto de bombas

- Ao

{ ) Dimetro de alcance de aspersor

e Manguera por goteo de30m

D Cambio de direceién

PLANO REFERENCIA

PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida Yucatan)

CONTENID DEL PLANO
PLANTA INSTALACIOM SISTEMA DE RIEGD

UHEACIORE Etre avenida 19 y 22, Colonia
tabrisa, Wérida Yucatan

DEED ¥ DIBUL

LEON GONZIALEZPAMELASOFlA

EaLA

Fenn
TS 1:250

2014

s I — g
b raNo

IR-01




“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA 4
—— (Mérida, Yucatdn) fems

6.6.1.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

El sistema de riego proviene de la planta de tratamiento
de aguas residuales y aguas pluviales; es un circuito cerrado

(anillo) para mantener la misma presién en todas las de salidas.

La distribucién del agua de riego vendra de la cisterna
de agua tratada que mediante un sistema de bombeo
programado que serd llevado a la red de riego general por
medio de aspersores de 8m y 15m de alcance colocados

estratégicamente en las area verdes para su mayor eficacia y en

las jardineras de la plaza central el riego sera por sistema de

goteo de 30m. IMAGEN: Cuerpo de IMAGEN: Ensamble de

aspersor marca Rain Bird tuberTa al aspersor

hitp:/fwww.rainbird.com.mx/  http://www.rainbird.com.mx/

El material es de P.V.C. hidraulico en aspersores y en : : . _ )
S6lo con fines educativos Sdlo con fines educativos

sistemas por goteo sera de tuberia flexible de polietileno.

IMAGEN: Material pare sistema de riego por goteo marca Rain Bird IMAGEN: Riego por aspersién marca Rain Bird IMAGEN: Boguilla de aspersor marca Rain Bird

http:/fwww.rainbird .com.m/ http:/fwww. rainbird .com.mx/ http/fwww.rainbird.com.mx/
Sélo con fines educativos Sdlo con fines educativos Sdlo con fines educativos
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PLANTA BAJA GENERAL

A 11111111

Luminaria marca Obralwe modelo  LT-39
[ ) [ para techa de cuerpo dlindrion con acabado
il pintade 2l hame color blanes, con pantalla

de widrios erigrafiade. Lampara de 1600

Luminaria marca Obralux modsls  LE-30
adu imbutids dirigible hasts 30° scabade al
2 homo. Con reflestor esféricn de aluminio
texturizado  opaco y con ganchos de
sujecién lateral, acabade color blance.

Lampara de 70um

Luminaria marca Obralee modelo  LE-33

% embutida dirigible hasta 360° con raspecto
al eje vertical y BO® con respecto al eje

‘é‘ @ horizantal, Con reflector estérico de aluminio
textzade opaco y con ganchos de
sujesion lateral, acabada color blanco. Y
difusar luminico de vidrio cen s erigrafiado
con diseflo de puntos. Tipo de limpara de
et

LT-30 de hierro esmaltado acabade al homa
color blanca con reflector parabdlicn de
avrilico, para lampara fluorecents de 28w
con valtaje de 120

l Luminaria de teche marca Obraluz modele

Luminaria de suspensién marca Secom
5 modelo Tubyllum de aluminio color cromo
mate, para lampara fluorecente T8 de
Somm de 15w,
Luminaria marca Obralec medelo  LE-04
embutida de aluminio con difusar multigrove
acabado al homo, con el cuerpo de color
blanco y diiusor color negro con lampara
incandecente de 75w

Luminaria de tscho marca Secom modelo
Libu de aluminio con recubrimients de
pintura al home, para Idmpara fluorecente
5 de 36w

Reflector parabolico marca Obralux modelo
R-07 de aluminio brillantado con caja perta
equipo en hiero acabado al homo color
blanco y soporte ajustable con 2 posiciones,
w pantalla reflectora color aluminia, lampara
de mercurio de 400w

Luminaria marca Obralne modelo Barcolus
LF-21 fluorecente cuperficial cuadrada de
lamina de hieo con acabado al homo ¥
rejillas de para ventiacion del balastio, con
&l cuerpo de color blanes y difus or luminico
de vidiio moldealo de acrilico color blanco
Gon tuba fluorecente de 22w,

.@.m Farola solar marca Solarlight serie 4600 de
acern gatvanizado color blanco con una
atura de 7m; con lamparzs led de 38w, 2
baterias AGM sin mantenimiznto 1004,
12, 1 placa fotovoltaica de 178N
regulacién de flujo luminico de 0% a 100%
¥ 4dias de autonomia

SIMBOLOGIA
O_P Aoometida C.F E.
[~ Tablern

L@ Tsblers de emergencia

CORTE ESQUEMATICO

PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida Yucatan)

COMTENIDD DEL PLING
PLANTA [NSTALACION ELECTRICA

VICARE Entre avenida 18 22, Colonia

Prabrizs, Mérida Yuoatin

DEERD ¥ DIEWD

LEON GONZALEZPAMELS SOF(s

daii s -
2014 MTS, 1 -500
\Rmmﬂm ——— /




“ -
.; - Luminaria - proyector marca Obralux
modelo Proctom  con  equipo
* * electronico; de aluminio, color titanio
. . . con lampara minisodio de 100w
. . -
. s NORTE
. . \~ Tira flexible LED para piso marca
) Secom modelo  Cambo de Sm de
- - Z longitud. Sobre cinta adhesiva de film
de poliester IF20, color del LED blanca
i * calida de 24w.
Luminaria de pared marca Obralux
modelo  LP-02 con base de aluminio
O fundido. Cuerpo cilindrico v reflector
ff k@ roultigrov e aluminio repujado acabado al
- 1A 3 harmeo color blanco con lampara de CROGUIS DE LOCALIZACION =
C _t reflector PAR 36 de 100w 5
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ESCENARIO

CAIA CUADRADA
[ GALVANERDA
LO$ADE CONCRETO ALk REGISTRO
PERNO DEFUACION ———.
CUADRADA ACARAD)
TUBD CONDUIT GALVENEADD
IEAD A
PLAFON LISOMARCA
ABRAZADERATIPO —F ARMST RONG WODELO
"OMEGH CLEAN ML COLOR BLANCO

SOPORTE DE SOLERADE "
FIERRD

TUBD CONDUT FLEXIBLE

JIRN| Hi

DETALLE LUMINARIA EN PLAF ON

LURIMARIAMARCA,
0LT:30

DB RALL MODEL
PARATECHO DE CUERFO

CILINDRICO CON

ACABADD RINTADD AL

ORNO COLORBLANCO,

0N PATALLADE WORID

SERIGRAFIADD; CON
LetiP £ OE 1000,

LOSADE CONCRETO

PERND DEFUACION — |

VESTIBULO
CINE-TEATRC

i GALVEHEADA

SISTEMADE

RO SUSPENSION MARCA
TUBERIACONDUIT ARSTRONG
AL BARRA0 GANCHO
AAHOGADA EN MURD

TIPO € FUADD ALA

FARRILLARETICULAR DE CABLE
TENSADD, CONCABLE DE
|/ ACERQ DE1&7ENT RAMALID EN

UNACUAORICULADES X Som.

CAJA CUADRADA FARRILLA | —TuBO ConDU FLEXBLE
IZADA LLMINERI DE PARED MARCA CABLEDEACERD  —— .
D S MR RACD 0BRALLX MODELD LP-0Z CON URko SORORTE ' PANEL DEABSORCION ACUSTICO

BASE DE ALUMINID FUNDIDD,
CUERPO CILINDRICO Y REFLETOR
MULTIGROVE ALUMINIO REPLUADD
ACABADD AL HORND COLOR
BLANCO CON LAPARA DE
REFLECTORPAR 3 DE 100U

DETALLE LUMINARIA DE PARED

LOSADECOMCRETO

TUBD CONDUIT
O

GALVANIZADA

TUBERIACONDUT
GALENEADA
AHOGADAEN AISO

TAQUILLA

@
ks

CONTACTO DUPLEX
PORALEADO CON
TAPAPARADOE
CONTACTO DE
ALLMIND

TUBERIACONDUT
ALVANEAD,

HIVELPE
TERMINAD!

TUBERIACONDUT

GALANIZADA
AHOGADAEN PISO

CONTACTO DURLEX
PURALZA00 CONTAPA,

CAIACUADRADA
GALANIZADA

DETALLE CONTACTO EN PISO

s Y

e ST

COMSOLADE CONTROLMAR CATELETEC LINER EXPRESS
DE CONSOLAS, CON 100 CANALES, CONEXION USB YMIDI,
CON PANTALLA LED ¥ MOUSE.

CAIA CUADRADA.

A4 REGISTRO
TGUAB.?/ESEEEE [ | CUADRADAACABADD
ABRAZAOERATIFO — GALVANEADO DETALLE COMSOLADE CONTROL
) : <t PLAFOM RETICULAR
- MARCA ARMSTRONG
SORORTEDE "
SOLERADEFIERRD _—| MODELD CIER vl

TURO CONDUT
FLEXIBLE T

DETALLE LUMINARIA EM PLAFON

LUMINARIAINCADECENTE

200, PARA BWP OTRAR

[ Q AR CA SECOMMODELOD

ESTANCD OSRavl GOLDEN

DRAGON ACABADD
COLOR BALNCO

LUMINARIA. PROYECTER—"]
MARCA DBRALLE MODELD
PROCTO.CON EQUIPD
ELECTRONICO; DETITANIO CON
LAWPARAMINISODIO DE 100w

DETALLE REFLECTOR EN PLAFON

| MR CAARMETRONG MODELD
SERPENT INA NIAES DEMADERA
DEQSD X 2.00m COLOR DERK
CHERRY DE TEXTURALISA.

SOFORTEAIISTABLE
REFLECTOR PARABOLICO MARCA
0BRALLK MODELD RD7 DE
ALMIND BRILLANTADO CON CAIA
= PORTAEQUIPO EN HIERROD
P ACABADD AL HORNG COLOR
—- BLANCO ¥ SOPDRTE AJUSTABLE
OM 3 POSICIONES, ¥ PANTALLA
REFLECTORACOLOR ALUMIND; CON

DETALLE REFLECTOR EN LOSA

CONTACTO DUFLEX
PORALIZADD CON TAPA PARA
TroE HTACTO DE

ALUMINID

I JMURD
CONTACTO DUPLEE TAPAPARA
FORALIZAO0 0BLE
NTACTD DE
ALMING
TUBERIACONDUIT Il
FUVENERDA "
AHOGADA BN MUR T
NMELPISD _| I
TERMINADD ”

DETALLE CONTACTO EN MURO

HORTE

SIMBOLO Gia
Tablern de distibucién marca
SQUARED
Linea eléctrica por loga o mura
(Tuberia C onduit galvanizada)
Linea  eléctica  por  piso
(Tuberia Canduit galvanizada)

Luminaria - proyectar o con

lampara minkoadio de 100w
Tira flexible LED para piso de 24w

Luminaria de pared con lampara
de reflector de 100w

Luminaria  embutida dirgible 2n
forma  esférica con  limpara
incandesente de 40m

@ Luminaria fija empotrable circular

a piso con lsmpara reflectora def
incandacente de 75w,

Reflector parabolica con lampara
de mercurio de 1500,

Luminaria para techo de cuerpo

cilindrico con limpara de 75w,

Luminaria incandecente
para empotrar de 20w,

Contacto duplex
poralizado de 15 2 125w
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PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida Yucatan)

DMMERMARCATELETEC MODELO ETC SENSOR DIMVER
RACKS, CONFIGURACIGN DE SALIDAPARAIZD ¥ 80amp.,
CAPACIDAD O % CIRCUTOS (48 MODULOS DOBLES)

DETALLE BANCO DE DIMMERS

CINE-TEATRO
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6.7.2.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

La acometida para la Plaza Cultural y Cine — Teatro sera por la
avenida principal numero 19 entre el eje J y K; vy debido a que la sub estacién
eléctrica se encuentra a 26m de distancia de la acometida se colocara una
caseta de medicién de 3m x 3m que de igual manera esta ubicada entre el
eje Jy K; y este a su vez se conectara con la sub estacion que se encuentra
en la zona de servicios de |la Plaza Cultural.

1

El suministro de energia eléctrica sera por parte de la CFE; dicho
suministro sera a traves de una red subterranea que ira de la acometida a la
caseta de medicion y de ahi a la subestacion eléctrica.

La distribucion es por medio de un tablero general el cual distribuye
la carga a tableros ubicados en cada nivel y de acuerdo al servicio.

Uno de estos servicios es el Cine -Teatro del cual su instalacion
parte de un tablero de distribucién marca SQUARE D que se encuentra en la
zona de servicios del teatro;, de este tablero salen los circuitos para

iluminacion y contactos de camerinos, salén de ensayos, reparacién de

vestuario, sanitarios, cuarto de aseo y foyer.

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA ‘.
(Mérida, Yucatdn) fems

Para la iluminacién del interior del teatro la
instalacién parte del tablero de distribucién un circuito que
se dirige a la cabina de proyeccion donde se encuentra el
banco de DIMMERS para generar efectos de luz segun sea
el caso; y de este partiran los circuitos.

El banco de DIMMERS a
su vez ira conectado a una
consola de control ubicada de

igual manera en la cabina de

§14:9

=

prayeccign para poder cantrolar

=

los efectos deseados.

ottty Wt e TN

IMAGEN: Consola de control marca Teletec

http:/fwww.teletec.com.mx

Sdlo con fines educativos

IMAGEN: Banco de Dimmers marca Teletec

http:/fwww.teletec.com.mx

Sdlo con fines educativos

Todas las lineas eléctricas que pasan por losa,
muro y pisc seran tuberia Conduit galvanizada. Y ningun

circuito sobrepasa los 1200W de capacidad.

1 Comisién Federal de Electricidad
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TUBO DE ACERO AL
CARBON 101mm0

WALVULA CHECK
COLUMPID DE 101mma,

BRIDA ROSCADA DE
ACERD DE 101mm0

TOMA SIAMESA

B DE ACERD AL

CARBON 101mm0 CON
EXTREMOS ROSCADOS

P
-
eE e AR

VIENE DE LA RED GENERAL
CONTRAINCENDIOS

SOPORTE A BASE DE GABINETE DE LAMINA

TUBD DE ACERO DE
75mm SOLDADD A CODO

SOLDADURAE-
I ol

T EEEXTERIR

AL, IER 1K copasoipane 2
WALVULA CHECK 1 mmi
COLUMPIQ DE E LT mim!
101 mma 0 DEBMAlem

NOTA LA ALTURA DE LA COLOCAGION DE LA TOMA SIAMESA  NOTA LA ALTURA DE L& COLOCACICON DE LA TOMA SIAMESA
ES CON REFERENCIA AL NIVEL DE BANQUETA EXTERIOR ES CON REFERENCIA AL NIVEL DE BANQUETA EXTERIOR

ELEVACION ELEVACION

MANOME TR

ﬁPuERTA CON BISAGRA

|~ CRISTAL CLARO DE 3mm

SOPORTE A BASE DE
TUBO DE ACERO DE

75mm SO0LDADD ACODD
PLACA DE ACERD
el

RIZO DE FO-MO B

COMPUERTASmM

NIFLE DE
FO-GALGmm
REDUCCIGN FO-

GABINETE DE PROTECCION COMTRA INCENDIO

TOMA SIAMESA Y DETALLES DE SOPORTES

PLANTA BAJA PLAZA CULTURAL

MORTE

SIMBOLOGI &

| m W5 Tuberia de PUC ced 80 contra
incendio para el exterior

e Tubsria d2 acero al carben contra
incendio para el interior

l:l Cisterna de agus patable
D Cuarto de bombas

v& Toma Hidrante Bderior

15 Toma Siamesa

C O Gabinets contraincendio de 30m
-~

¢y Acance de gabinete contra incendio
o de30m

PLANO REFERENCIA

PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida Yucatan)

CONTENIDD DEL P LAND
PLANTA INSTALACION CONTRA INCENDIOS

UBIACION Entre awnida 19 y22, Colonia

Ptabrisa, Mérida Tucatin
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/ o Elj] Sirena son luz shoboscopioa E
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\ CONTRA 1armm} 3 DEALARMA 8
/ GShiss ; = CAJA REGISTRO PLANO REFERENCIA >-
Fi i % DE 101 s, _ __LosA
/ ; TORMLLD CON ) | | i
2 ‘ i CABEZA DE GOTA i <
A ; TUBO CONDUIT o
= A CUADRADA A9mm i TAQUETE EXPANSIVO E
) % Il DE 11 0 o
o MURO TUBERIA CONDUIT 18rm 4“4”\” MODULO DE ChHMNECTOR RECT] =]
PLACA EN MURO MOMITORED 1lemm cmonIToR TUBO FLEXIBLE (3}
BAZE) NOTA — Dpeuzse o
- LA ESTACION MANUAL SERA COLOCADA A N
SEFAL DE ALDIO UNA ALTURA DE 37cm S NPT | CAJA REGISTRO o
(B0 CINA) T 1 DE10x1 Ocms |
Mcgﬁﬁglgm R oeriaLDE LUz Liraron =
[ F COMTENIDD DEL FLAMD 5
U ESTROBOSCOPICA BASEREDONCA o INTALACION DETECCIGN DE HUMO
CAJA CUADRADA é} 5 DETECTORDE HUME
DE 10x10 o o FOTOELECTRICO O ) pilacllis Entre avenida 19 12, Colonia
& - FERMILLO CON T EVBERATIRA i | “Aisorea, Mendo. Toratén
CABEZA DE GOTA
— mSERD v DIBLUO,
DETALLE DE ENSAMELE DETECTOR DE HUMO : 5 z
LEON GONZALEZ PAMELASOF A
L4 UBICACION DEL EQUIPO SERA A 30cm TERMICQ TIPO COMYENCIOMAL
BAJO PLAFON o DE 2.00 A 240 ENP.T. PARA SOBREPONER
teoms: come: monn
1014 MTS. | 1260

DETALLE DE ENSAMBLE DE ESTROBO
CON BOCINA MONTAJE EMPOTRABLE
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s
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DULC

elevador

CINE-TEATRO

NORTE

SIMBOLOGI A,

UMA  Unidad Mangjadara de Aire
Red de inyeccin de aire con
1——  esprotudo marca Dumort de
acera inoidable acabado liso
Red de retorno de airs con
espirodudn marca Dumant de
acera inoidable acabado liso

RRES  Rjila de retorno ds are

PLAND REFEREMCIA

PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida Yucatan)

CONTENIC DEL PLANG
INSTALACION AIRE ACONDICIONADO
(Retorna de aire)

Entre avenida 10 y 22, Colonia
Arabriza, hrida Vueatan
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ESCENARIO

o
CAFETERIA

=

A f &
of QOO
o3

TAQUILLA

&
a

VESTIBULO
CINE-TEATRO

ROPA

elevador
DULC pancrami

Panel de absorcion aclstico marca

1 Amnstrong modelo Serpentina ‘Waves
de madera de 0.60 x 2.00m color dark
cherry de textura lisa

Falso plafon llko marca Armstrong de

2 0.60 x 0.60m color arena con suspension
oculta  colg: con
gahvanizados calibre 14

Marquatiria de realte marsa Armatrong

3 concavo y convexo de 80° de radio con
suspensldn colganteada con alambres
galvanizados, acabado channoled fire
[rojo)

Falso plafon marca Amstrong modelo

4 Woodworks acabado enchapade color
maple de 0.80 x 1.20m con suspensidn
oculia do con
gahvanizados callbre 14

Falso plafon liso marca Armstrong

5 modelo Clean VL & VL de 0,60 x 0.60m
acabado prelude con suspension oculta
colganteade con alambros galvenizados
calibre 14

CINE-TEATRO

§§%muumm

@  Camblode piafon

PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida Yucatin)

CONTENID0 DEL PLANO :
ACABADCE PLAFONES GINE - TEATRO

LBICACION: i avanica 19y 22, Colonia
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/
1] ®
9’ cu ROPA
/ slevador
DULC panorami

Alfombra merca Griffith  disefic
Axminater, satllo telar Jacquar de 80%
lana y 20% nylon, color rojo quemado,
belge y negro.

Lessta commica marca  Porcalanite
motelo Nanies color negro de 0.55 x
0.55 cm asantado con pegalossta marca
Crest con juntas a husso

Pigo da madera natural marca Dekora
modelo Woodan Floor Natural acabade
natural con  bamniz  cerdmico ¥
antl-scrash de 0.76 x 1.22m

4 Losata cenimlca marca Porcelanite

modelo Kalkuta color rojo de 0.44 x 0.44
cm asentado con pegalossia marca
Crest con Juntas & hueso y lechada de
cemento blanco y agua

Logeta cerdmica marca  Ppreelanite
modelo Kalkuta color beige de 044 x
0.44 om asentado con pegaloseta marca
Crast con juntas a hueso y lechada de
camento blanco y agua

Loseta cerdmica marca Porcelanite
modale Feralte color belge de 0,55 x
0.55 cm asentado con pegaloseta
marca Crest con Juntas & hueso y
lechada de cemento blanco y agua

7 Firme de concreto de 10 cm de espesor
acabedo pulldo color negro a partlr de
oxddecion can Kermlco Stane Staln

CINE-TEATRO
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MAMPARAS MARCA SANILOCK

e e

R
e

NUCLEQ SANITARIO

PLAZA CULTURAL

Pafal

MODELO COLGANTE 4800
Panal Lateral 40011 080 x1.50 Acabario 30 Acem Inavidable 1
4001-2 097 5150 Aoubain 30 Acera Incedduble 3
a001-3 1224 %150 Acabaro 30 Acer Incwddable 2
Plastra cariral 40031 020 x210 Acabero 0 Acer incoddable 1
Plasira forminal 40042 024 n210 Acabado 30 Acem Incvidable 1
4004-3 | 034,040 xZ00 | Acabedo 30 Aoer Inceddable 3
MingHoria 4008 048 X120 Aoabago 30 Agem Inceddabia 1
Pueites 40051 0.5 K150 Acabaro 30 Acem Inidable B
4005-3 0BS5S x1.50 Acabario 30 Aosm Ineddable 2
WOMERG] ACCESORIC | MARCA  NODELO | ACARADD MEDIDAS
1 Tezn Nao Hebvax TZF-1 | Blanco Cromo | 0885 x0.37 x 0.37
2 | AMmminsAapd | Hebax AF-1 | Blanco Gromo | 04720382818
Fhodetnrrd oo
3 wermar y bokn Humbrmx TZF-1 Cromp 0.111 x 050 x D24
| ponlonsdsr mecinn
4 l\lsmﬁnu Hebvax MGE-E | Blanco Gromp | 0.43 x0.33 x &.5T8
Despachadar
B | e, | imbadyCak | 24311 D | 028x027xDA2
Berra Hackay'
8 | gade horea| Hoex  |B-082-8 |  Bmn 0.61 %035
Berra Hockey'
T |solnadoladogda|  Hevex | B-02-8 | Samn DE1x0.35
Lavabo Grande
8 BejoCublorta | Hevex | M-1003 | Cromo 0305x0.18
Lugano
9 Spman Habvex TEZF-1 | Bianoa Gromo | 0085037 =037
dengum e push
10| e a® | mbery Clark | 82186 | Blanco | 0284x0.184x0.41
1" Toln Kimberly Clark | 09508 Banm 0388 x04THx 5148
Immrdoblads Min
12 | Cooko-popolor | Kimberly Clark | 502011 jcera 032x0.30x0.38
n Espelc Lo Z30v A8 1210
Amarican
14 Ropkia oo crivtal & THDO24 Acaro L20X120
15 | Fewpeln | amstong | soeM Banm | 080X0.80x309
Coalo - papolemn
18 o0 Eockono | amberty Clark | 502012 jacoro Inadablel .25 040
7 | eachaDie | AR | ypap e incdeble -
" "% | pubbermak | FGTBIES | Fafiium | 0.84xDB4x0.10
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MAMPARAS MARCA SANILOCK

MODELO COLGANTE 4500 CANTIDAD)
Fanel Lateral 4001-1 0.90 x 1.5 Avabado 30 Averc Inaddable 1
4001-2 097 x 1.5 ble 3
401-3 1.224 x1.50 Acabexio 30 Acero Inaxidable H
Plisim canral 4003- 1 020 x2.16 Acabadc 30 Acsro Inaddable 1
Pliesira tamminal 4004 - 2 024 x2.10 Acabacdc 30 Acer Inaxidable 1
4004 -3 0.34, 040 x 210 Acabadc 30 Acers Inaddable 3
Minghorio 4008 048 x 120 Acabadc 30 Acerc Inaddabla 1
Puertos 4005- 1 055 x1.50 Acabado 30 Acer Incuddabla 3
4005-3 0.86 x 150 Acabado 30 Acers Incddabla 2
ACCESORIOS
NOMER! ACCESORIO MARCA MODELD |  ACABADQ MEDIDAS ?
1 Tean Nao Hatvex TZF-1 | Bianco Cromo | D885« 0.37 x 0.37 5 g
2 Aslenio staps Hatvex AF-1 | Bianco Cromo | 047 x D.352x 0.1 5 L1
Fuimeta de -
3 sansor y botén Hetvax TZF-1 Croma 0.111x0.80x 0.24 ] [
macAn h-]
Gobl 5
4 | MW Hevex | MGS-E |BlancoCromo | DABX039x0578 | 2 =
=)
Despachador
5 Higlenloz kimbo Kimbarly Clak 4311 Blanca 028 x027x 012 L] 3
Barma Hockey 0
8 g aDa Hebvax B-D&2-B Satin 0.81x035 1 g
B Hockey y
7 | Satinadn ouierda|  Hobvex B-D&2-8 Satin 0.81x0.36 1 3|
Lavabo Grande
8 | BuoCublerts | Hovex | M-1003 | Cromo 0.205.x0.18 s e
Weiora i
] Spim oon Helvex TZF-1 | Bianco Cromo | 0,088 x 0.37 x 0.37 ] E
dasague de push g
Jabonera Doble:
1 Windows Kimberly Clark | 82106 Blanca D284 x D184 x 0.1 L] o
Deapachador =
11 Taala Kimborty Clark | pegos Blance  [D388xDA78xD.148| 2 3
Intardoblada Minl 5
12 Gasto - papalero | Kimbedy Clark | 502011 cero 0.32 x 030 x 0.35 5 2
1 Eapoja Laufan 2307 - 048x2.10 5 [+
American [ 5]
kL] Replsa de oristal ‘Standard 7010024  Acero Inoxidabie 020x120 3 »
15 P omun | ametong | seaM Banco | DEOXDBOX0018 | S 3
Cesto - papalero E
18 media king Kimberly Clark | 502012  jAcsmo Incuddable 0256x D40 2 5|
7 | GanchoDat | ATEM | g roero noakdable - ] o4
18 cun:lu.'aurdo Rubbermald | FGTE168 |  Platinum 0.84 x 0.54 xC.10 2 §
o

'CONTEMIDG DEL PLANG |
AGABADOS ACCESORIOS {Nidieo Sanitaria}

Ao Eras svenkia 10y 22, Colonis
Alztriss, birkls Yurstin
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LEON GONZALEZ PAMELA SOFIA.

e cous: oua:
2014 wTa. 1:85
(CLAVE DE PLANG:

AC-4



2,63

2,53

MAMPARAS MARCA SANILOCK

MODELO COLGANTE 4900 i

Panel Latsral 4001-1 080 x1.50 Acabado 30 Acero Inaddable 1

4001-2 087 x1.50 Acabado 30 Acero Inaxddable 3

4001-3 1.224 x1.50 Acabado 30 Acero Inaddeble 2

Pliaaira central 4003-1 020 x2.10 Acabado 30 Acero Inaddable 1
Fliastra teminal 4004 -2 024 x2.10 Acabado 30 Acero Incddabla 1
4004 -3 0.34, 040 x2.10 Acabedo 30 Acero Inodda ble 3

1

3

2

Wingroro 008 046 x120 ‘Acabado 30 Acaro Incxddabla
Puartes 4005-1 056 x 150 ‘Acabado 30 Acaro Incxkiabla
4005-3 0.85 x 150 ‘Acabado 30 Azero incuddabla
ACCESORIOS
NOMERD] ACCESORIO | MARCA  MODELO | ACABADO m
1 Taza Nao Helvax TZF-1 | Blanco Como | 0,865 x 0.37 x 0.37 &
z Asenoatapa | Hovex AF-1 | BlencoCromo | 047x0.352x0.48 | &
Fuwnmatre da
3 sanect y botdn Haivax TZF -1 Croma 0.111x0.60 x D24 [
| scolonador msodnion
4 | MreRGH | yovex | MES-E |BlncoCmmo | 049x03ex05T | 2
s higlonico jumpa | FImborly Clark | 94311 Bianco 0.28 X027 X012 5
Barra Hockey N
I i ine Hevex  |B-D42-8 |  Safin 0.81x0.36 1
7 m"m“ | Hevex |B-062-3|  Satin 0.8120.35 1
Lavabo Grands
s Bajo Cublerta Hetvex M- 1003 Groma 0.305.x0.18 [
ora
] Spim con Hevext TZF-1 |BlancoCromo | 0865x0.57x037 | B
deasgua de push
10 | Jererem Dot | mborty Clark | 92106 Beno | 0.264x0164xD.11| &
Dospachador
1 Toala Kimberty Clack | 09908 Blanto 0.388 x 0478 x 0148 2
Interdoblada Mini
12 | Cesio- pupeloro | Kimberly Giark | 502011 JAzam 0.32x0.30%0.35 5
13 Espelo Lawfen 280V - 048x2.10 5
Amarican
14 | Repemdecisil | SO | 7010004 e inoddabll  0.20x1.20 3
15 | FAboRElL | awetoeg | s | Blno | 060x080x00% | 6
Casio - papalero
18 ok o | Kimberty Clark | 502012 (acem Inowddabld 0.2 x 0.40 2
American
17| GanchoDeble | GO | T0W0210 (Acem Inoukiabin - s
] Cambindord® | Rupbameld | F7MtSs | Painum | 0B4x054x0.10 2

PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida Yucatfn)

‘GOMTENID0 DEL FLAND :

ACABRADOE AGCESDRIOS (Nicieo Santterin)

USICACION: AT Vel 19 Y K2, Colonka.
Allaiwina, Mirida Yucutin

DRERC Y DIBLO:
LEON GONZALEZ PAMELA SOFIA.

FEOHA: : e
2014 M8, 1:2

el = s
~ AC-5




Falso plafon Eso marca.
Armstrong color arena con

oculta
con alambres galvanizaccs
calibre 14, con suspansitn cculta

Lampara LED de 5.6 W tipo
regleta marca SECOM modele
Tabllo compuasta por & LEDS

Osram Golden Dragon de 1.2 W
color aluminio natural de 0.60 x
0.023 % 0.008 cm

Lémpara LED de 16.6 W para
empotrar marca SECOM modelo
Ducko LED Estanco compussta
por 13 LEDS Osram Golden
Dragon de 1.2 W, color crama
mate de .60 x 0,023 x 0.006 cm

Falso plafon marca Armatrong
modelo Clean VL & VL de
.80 x 0.80am color blanco
colgantaado con alambres

galvankzades callbra 14

Falso plafon Bso marca
Armetrong color arena con

oculta
con alambres gahanizados
callbre 14, con suspensltn
oculta

h/

Falsa plafon liso marca
Ammstrong color arana con

o
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PASILLO DE SERVIICIOS

NUCLEO SANITARIO
PLAZA CULTURAL

6n ocutta
<on alambres galvanizados.
calibre 14, con suspensitn ooulta

Lampara LED de 9.6 W tipo
regleta marca SECCM modelo
Tabllo compuasta por 8 LEDS
Osram Golden Dragon de 1.2 W,
color aluminio natural de 0.60 x
0.023 x 0.308 cm

Lampara LED de 16.8 W para
ampotrar manca SECOM modelo
Ducto LED Estanca compussta

por 13 LEDS Osram Goldan
Dragon de 1.2 W, color eromo
mete de 0.60 x0.023 x 0,006 cm

Falso plafon marca Armatrong
modeio Clean VL & VL de 0.60
x 0.80cm color blanco
colgantsado con alambres
galvanlzados calbre 14

Falso plafon liso marca
Ammstrong color arana con
suspenslon oculta colgantsado
<on alambree galvanizados.
calibre 14, con suspansitn ooulta

PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida Yucatén)

EOMTENIDG DA PLAND

ACABADOS PLAFON (Ndclea Sanitario)

UCACICH: Entrw mvenkia 19 y 22, Cukonl
Adtplripn, Lideide Yiuuhin
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Lozata cerdmica marca Porcelantte
madealo Kelkuta eolor balga de 0.44
X 0.44 cm asentado con pegel
marca Crast con juntas & hueso y
lechada da cemento blanco y agua

Lozata cerdmica marca Porcelantte
modelo Kallta color rojo de
044 cm asentndo con pegaloseta
marca Crast con juntas & hueso y
lechada de cemento blanco y agua

Losata cenimica marca Porcalanite
madelo Kalkuta calor beige de D.44
x0.44 om agentado con pegaloseta
marca Crest con juntas a hueso
lechada de cemento blanco y agua

Lossta cenimica marca Porcalanite:
madelo Kalkuta color rojo da 0.44 x
0.44 cm asantado con pagaloesta

marca Crest con juntas a huese
lechada de cemantio blanco y agua

Losata cenimica marca Porcalanite
madelo Kalkuia calor baige da D.44
x0.44 &m asentado con pegal
marca Crest con juntas & hueso y
lechada de cemento blanco y agua

Loseta cerdmica marca Porcelantte
maodala Kalkuta color baige de D.44
0.44 cm asentado con pegalosela
marca Crest con Juntes a hueso ¥

lachada de cemento blanco y agua

Losata cerdimica marca Porcelantte
modeln Kalkuta calor rojo de 0.44 x
044 cm asentedo con pegaksela
marca Crest con Juntes a hueso y
lachada de cemento blanco y agua

Losata cerimica marca Porcelanite
madelo Kallurta color belge de 0.44
% 0.44 em agentado con pegaloseta

marca Crest con junias a huesa y
lechada de cemenio blance y agua

Loseta carimica marca Porcelanita
maodelo Kalkuta calor rojo de 0.44 x 0.44

em «con pag| marca
Crest con juntas a hueso y lechada de
1 camanto blanco y agua

Logata carimica marca Porcelanita

odelo Kalkuta color baiga de 0.44
x 0.44 cm asentado con pegalossata

marca Crast con Juntes & hueso y
lechada da cemento blance ¥ agua

I 7

PASILLO DE SERVIICIOS

NUCLEO SANITARIO
PLAZA CULTURAL

Luoweta veriimion aokor beige

ool coriimica wolor oo

Inlcic e despiece de losets

= Db debipa e piacy
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J l ’_|_‘ Loseta marca P modeio
Kalluta color beige de 0.44 x 0.44 cm ssentado

con pegalossta manca Crast con juntas a

huesc y lechada de cemarto blanco y agua

Logeta cerdmica marca Porcalanite modelo
Kalkuta color rejo de 0.44 x 0.44 ¢m asantado

con pegaloseta marca Crast con Juntes a hueso
/ y lechada de cemento blanco y agua

I_—_I

Loseta ica marca P ita modalo
Kallwuta color balge da 0.44 x 0.44 ¢m asentado
con pegaloesta marca Crest con juntas B hueso

¥ lachada de cemento blanco y agua

Loseta cerdmica marca Porcalanita modelo
—Kalkuta color rojo de 0.44 x 0.44 cm asentada
con pegaloseta marca Crest con Juntas a hueso

/ y Ilschada de cemento blanco y agua

——
——
; s ————

Losata cenimica marea Porcalanita modalo
kuta color belge de 0.44 x 0.44 cm asentade
con pagalosets marca Crest con Juntes a hueso
¥ lschada de cemente blanco y agua

Losets cerimica marca Porcelanite modelo
Kalkuta color rojd de 0.44 x 0.44 ¢m agantado

con pegalosata marca Crest con juntas & CONTRAIDD T, FLAMD T
huaess y lechada de cemants blanco y agua ACABADDS MURDS([Naciso Sanltaric)

PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida Yucatin)

Entrw mvankda 18 y 22, Gobola
Ambrisa, Mirida Yuossin
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Swmie 1 Bpg L IR
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Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA
(Mérida, Yucatdn) fem

7.1 COSTO DEL TERRENO POR M2

El costo del terreno se obtuvo del promedio del promedio del costo NOTA: El terreno fue donado por la COUSEY
de los terrenos de la zona Altabrisa. (Comision Ordenadora del Uso de Suelo del Estado de
Yucatan).

COSTO TOTAL

ALTABRISA |TERRENO | DEL TERRENO
1 700.91 3,504,550.00 5,000.00
2 1,408.55 4,929,925.00 3,500.00
3 3,600.00 12, 960,000.00 3,600.00
4 6,000.00 36,000,000.00 6,000.00
5 443.00 598,936.00 1,352.00
6 3,740.00 11,222.328.00 3,000.00
7 1,050.00 4,475,000.00 4,500.00
VALOR APROXIMADO DEL TERRENO POR M2 3,856.28
AREA DEL TERRENO M2 44,918.82
COSTO POR M2 3,000.00
COSTO TOTAL DEL TERRENO §$ 134,756,460.00

TABLA 7.1: Promedio del costo por m2 del terreno

S



“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA 4
(Mérida, Yucatdn) fem

7.2 M2 POR ZONAS Y SU COSTO

: SUPERFICIE COSTO o
AREA CONSTRUIDA POR M2 Ty
(M 2) ($ -
ZONA RESIDENCIAL SRS S 16,758.00 14,839.00 248,671,962.00
residenciales
SUB - TOTAL 16,758.00 - 248,671,965.00
Casa Club 4,177.20 10,372.52 43,328,090.54
Restaurante 1,171.00 12,691.45 14,864,226.24
Kid’s Club 432.00 3,920.99 1,693,867.68
Junior’s Club 633.60 5,836.63 3,698,088.76
ZONA RECREATIVA
Gimnasio 2,443.20 9,164.21 22,389,997.87
Spa, vapory sauna 879.16 6,820.95 5,996,706.40
Area Albercas 877.80 6,449.56 5,661,423.76
Area Deportiva 5,024.40 5,187.73 26,065,230.61
SUB - TOTAL 15,638.58 - 123,695,632.90
ENTRE%gSﬁAIENTO Cine — Teatro 3,970.80 11,630.39 46,181,952.61
SUB - TOTAL 3,970.80 - 46,181,952.61
Plazas 1,358.40 1,650.43 2,241,944.11
ZONA COMERCIAL Locales 1,152.00 5,196.96 5,986,586.88
Restaurante 967.20 12,900.65 12,477,508.68
SUB - TOTAL 3,477.60 - 20,706,039.67
Administracién 1,110.00 8,328.38 9,244,501.80
NN Servicios Generales 596.40 6,865.50 4,094,584.20
Estacionamiento 17,995,80 2,800.60 50,399,037.48
SUB - TOTAL 19,702.20 - 63,738,123.48
TOTAL 59,547.16 TOTAL 502,995,712.62
COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION 8,447.01

TABLA 7.2: Los costos por M2 de cada aérea son basados en el Manual BIMSA 22 actualizacion 2014.

Cars



“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA

(Mérida, Yucatdn)

7.3 DISTRIBUCION PORCENTUAL POR PARTIDA

NUMERO PARTIDA PORCI;‘,)NTAJE IMPORTE (%)

AW N

[&)]

Preliminares . 5,029,957.1262
Cimentacion 15.0 75,449,356.893
Estructura 20.0 100,599,142.524
Albanileria 16.0 80,479,314.0192
Instalacion Hidraulica 5.0 25,149,785.631
Instalacion Sanitaria 5.0 25,149,785.631
Instalacion Eléctrica 5.0 25,149,785.631
Instalaciones Especiales 5.0 25,149,785.631
Acabados 10.0 50,299,571.26
Carpinteria 3.0 15,089,871.3786
Herreria 3.0 15,089,871.3786
Canceleria 3.0 15,089,871.3786
Obra Exterior 8.5 42,754,635.57
Limpieza 0.50 2,514,978.563
TOTAL 100 502,995,712.62

TABLA 7.3 Los costos por M2 de cada aérea son basados en el Manual BIMSA 22 actualizacion 2014.

h



7.4 PROGRAMA DE OBRA

1. Preliminares

2. Cimentacién

3. Estructura

4. Albadileria

5. Instalacion
Hidraulica

6. Instalaciéon
Sanitaria

7. Instalacion
Eléctrica

8. Instalaciones
Especiales

9. Acabados

10. Carpinteria

11. Herreria

12. Canceleria

13. Obra Exterior

14. Limpieza

TOTAL

15

20

16

8.5

0.5

100

5,029,957.13

75,449,356.89

100,599,142.52

80,479,314.02

25,149,785.63

25,149,785.63

25,149,785.63

25,149,785.63

50,299,571.26

15,089,871.38

15,089,871.38

15,089,871.38

42,754,635.57

2,514,978.56

502,995,712.62

IMPORTE MENSUAL ($)

PORCENTAJE PARCIAL (%)

IMPORTE MENSUAL ($)

PORCENTAJE ACUMULADO (%)

5,029,957.13
I I

132,367.2926
1 4 1 1 |1 1 1 1 1 | | [ ‘| | | | | | |

5,029,957.126

5,029,957.1262

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA
(Mérida, Yucatdn) fom

5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

12,574,892.82 12,574,892.82 12,574,892.82 12,574,892.82

12,574,892.81

I .
4,191,630.938 4,191,630.938
! 1 1 1 | | ] |
4,191,630.938 4,191,630.938

132,367.2926 132,367.2926 132,367.2926 132,367.2926

12,707,260.113 21,090,521.99 21,090,521.99 25,282,152.92
2.526 4.186 4.186 5.026

17,737,217 .24 38,827,739.23 59,918,261.22 85,200,414.14
3.552 7.738 11.924 16.95
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21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48

12,574,892.82 12,574,892.82
1 1 ] | [ | |
12,574,892.81 12,574,892.81 12,574,892.81 12,574,892.81 12,574,892.81 12,574,892.81 12,574,892.81
4t 1 1 1 1 1 | | 1 1 | |\ | [ J (| | | | [ [ | | |
8,942,146.002 8,942,146.002 8,942,146.002 8,942,146.002 8,942,146.002
1 1 1 | | I 1 (| | [ [ | | [ [ | | |
4,191,630.938 4,191,630.938
4 1 1 | | | ] |
4,191,630.938 4,191,630.938
] ] 1 | | | |
4,191,630.938 4,191,630.938
1 1 ] | [ ] |
4,191,630.938 4,191,630.938
1 1 | | | | |
4,104636" 4,191,630.938 4,191,630.938 4,191,630.938 4,191,630.938
{1 ({1 | J | 1 | [/ | | | | | | |
2,155,695.91 2,155,695.91 2,155,695.91 2,155,695.91
1 1 1 | I | [ | | | I .
2,155,695.91 2,155,695.91 2,155,695.911 2,155,695.91 2,155,695.91
1 ! 1 | | I 1 (| | [ [ | | [ [ | | |
2,155,695.911 2,155,695.91 2,155,695.91
I I B 4 1 1 | | | ] |
5,344,329.446 5,344,329.446
4 1 1 | [ | | |
132,367.2926 132,367.2926 132,367.2926 132,367.2926 132,367.2926 132,367.2926 132,367.2926

33,665,414.80 33,665,414.80 32,308,124.78 35,496,758.31 35,496,758.31 38,535,690.74 40,691,386.65
6.685 6.685 6.41 7.042 7.042 7.642 8.07

118,865,828.94 152,531,243.74 184,839,368.51 220,336,126.82 255,832,885.13 294,368,575.87 335,059,962.52
23.635 30.32 36.73 43.772 50.814 58.456 66.526

e
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49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68 67 68 69 70 71 72 73 74

8,942,146.002 8,942,146.002 8,942,146.002 8,942,146.002
{1 1 1 1 | [\ | [\ | [ | | | | |
4,191,630.938 4,191,630.94
I I B 1 ] ] |
4,191,630.938 4,191,630.938
[N N I I I N

4,191,630.938 4,191,630.938 4,191,630.94

(N I N N N I I
4,191,630.938 4,191,630 4,191,630.938 4,191,630.938

(N I N N N [ I .

4,191,630.938 4,191,630.938 4,191,630.93 4,191,630.938 4,191,630.938 4,191,630.938 4,191,630.938
1 1 1 J | [\ | | | [ | 4 1 ! ! | | | | | | |

2,155,695.911 2,155,695.91 2,155,695
1 1 | | | | ]

2,155,695.91
I I

2,155,695.91 2,155,695.911 2,155,695.911 2,155,695.91
- 1 J 1 1 J J  J | | J ] | | |

5,344,329.446 5,344,329.446 5,344,329.446 5,344,329.446 5,344,329.446 5,344,379;
1 1 J 1 J ' 1 J J J | J J | J | J | ] | | |

132,367.2926 132,367.2926 132,367.2926 132,367.2926 132,367.2926 132,367.2926 132,367.2926

39,688,389.25 33,460,823.29 29,149,431.47 27,113,496.44 18,051,589.55 13,859,958.61 4,323,998.23
7.862 6.63 5.774 5.372 3.576 2.746 0.856

374,748,351.78 408,209,175.07 437,358,606.53 464,472,102.97 482,523,692.52 496,383,651.14 502,995,712.62
74.388 81.018 86.792 92.164 95.74 98.486 100.00
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7.5 PRESUPUESTO DETALLADO

(Ndcleo sanitario 55m2)

PRELIMINARES

Limpieza del terreno manual; Retiro y acarreo de deshierbe y basura a pie de

P-01 L . . i M2 54.91 4.50 247.095
camién incluye material producto de excavacion, herramienta y mano de obra.
Trazo y nivelacion manual a base de cinta, manguera de nivel, hilo, estacas,
P-02 cal; estableciendo ejes y bancos de nivel; incluye herramienta y mano de M2 54.91 5.50 302.005
obra.
Excavacion mecanica en terreno carso de 170cm de profundidad incluye
P-03 M3 54.91 60.00 3,294.60

carga y retiro de material a pie de camion y limpieza.
CIMENTACION

Suministro, tendido y elaboracién de plantilla de concreto pobre de f'c =
Cc-01 100kg/cm2 de 5¢cm de espesor; incluye materiales, mano de obra, herramienta M2 20.00 137.00 2,740.00
y equipo necesario para su correcta ejecucion.

Zapata aislada de 190 x 190 x40 cm (a x b x h) en zapata construida de
concreto premezclado y armada con variillas del #5 @150; y 60 x 60 x 120 cm
C-02 P ol @150:y : PZA 4.00 6,724.00 26,896.00
(ax b x h) en dado construida de concreto premezclado y armada con varilla.

Incluye cimbra, armado, colado, vibrado, curado, relleno y acarreos.

Trabe liga de 20 x 100 cm (a x h) construida de concreto premezclado y
C-03 armada con varilla. Incluye desmonte, despalme, trazo, nivelacion, excavacion, ML 32.34 3,413.00 110,376.42
cimbra, armado, colado, vibrado, curado, relleno y acarreos.

ESTRUCTURA DE CONCRETO

Suministro y colado de piso de 15 cm con concreto hidraulico f'c = 250 kg/cm2
EC-01 armado con varilla. Incluye cimbra, armado, colado, vibrado y curado; mano de M2 54.91 473.00 25,972.43

obra y herramienta.
"0\
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ESTRUCTURA DE ACERO

Columna de acero de 80 x 80 cm a base de 4 placas forradas en placas de
EA - 01 acero circulares. Incluye cortes, perfilado, soldadura con electrodos primario y M 19.60 5,428.00 106,388.80
final; transporte de taller a sitio de colocacion, carga descarga y montaje.
Viga de acero principal IPR de 1 m de peralte. Incluye dimensionamiento,

EA - 02 . ) M 35.61 1,300.00 46,293.00
cortes, perfilado, soldadura primario y final.

Viga de acero secundaria IPR de 50 cm de peralte. Incluye dimensionamiento,

EA-03 . i M 23.19 710.00 16,464.90
cortes, perfilado, soldadura primario y final.
Losacero construida a base de losacero seccion 3 calibre 20 de 3.81 cm de
EA-04 seccién galvanizada con capa de compresion de 10 cm a base de concreto f'c M2 51.91 500.00 25,955.00
=250 kg / cm2 aramada con malla electrosoldada 8-8 / 10-10.
ALBANILERITA
Muro de panel de cemento de 10 cm Durock. Incluye bastidor,perfacinta y
AL - 01 o . e M2 192.00 651.00 124,992.00
compuesto Redimix; herramienta y mano de obra especialida.
INSTALACION HIDRAULICA
Toma hidraulica domiciliaria de cuadro a cisterna (Fo Go 19mm). Incluye trazo,
IH - 01 tuberia, abrazadera de insercién, herrajes, valvulas, medidor y pruebas ML 70.91 653.00 46,304.23
hidraulicas.
Suministro e instalacion y prueba de tubos de cobre tipo Mde 13mm de
IH-02 . ) N . ML 15.85 286.00 4,533.10
diametro; incluye soldadura 50.50, lijas, soplete. Herramienta y mano de obra.
Suministro e instalacion y prueba de tubos de cobre tipo M de 19mm de
IH-03  Sonisroel Jt/ e e i3 ML 7.56 458.00 3,432.48
diametro; incluye soldadura 50.50, lijas, soplete. Herramienta y mano de obra.
H - 04 Suministro e instalacion y prueba de tubos de cobre tipo M de 32mm de ML 16.64 661.00 10.999.04

diametro; incluye soldadura 50.50, lijas, soplete. Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacion y prueba de codos de 90* de cobre de 13mm de
IH - 05 i . N . PZA 12.00 21.55 258.60
diametro; incluye soldadura 50.50, lijas, soplete. Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacion y prueba de codos de 90* de cobre de 19mm de
IH - 06 PZA 8.00 30.50 24400

diametro; incluye soldadura 50.50, lijas, soplete. Herramienta y mano de obra.

e
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Suministro e instalacion y prueba de codos de 90* de cobre de 32mm de

IH - 07 . . . . PZA 12.00 40.23 482.76
diametro; incluye soldadura 50.50, lijas, soplete. Herramienta y mano de obra.

IH - 08 .S’uministr.o e instalacion y prueba (.i.e Te reductor de cot.Jre de 19a 13mm de P7A 200 76.00 152.00
diametro; incluye soldadura 50.50, lijas, soplete. Herramienta y mano de obra.

H - 09 Su.ministro e instalacion y prgeba de Te de cobre. de 19mm de diametro; P7A 6.00 42.70 156.20
incluye soldadura 50.50, lijas, soplete. Herramienta y mano de obra.

H-10 Suministro e inste_lllacién y prueba de vélv.ula compuerta de cobre de 32mm PZA 400 138.00 552 00
de didmetro. Incluye herramienta y mano de obra.

H-11 Suministro e instalacién y plrueba de valvula globo de cobre. Incluye P7A 200 104.00 208.00
herramienta y mano de obra.

H-12 Suministro e instalacion y prueba dfa valvula de eliminacién de aire de cobre. P7A 200 1.100.00 2.200.00
Incluye herramienta y mano de obra.

INSTALACION SANITARIA

Instalacién sanitaria para linea de desagtie en general. Incluye trazo,
IS -01 excavacion, cama de asiento, tuberia de PVC, registros sanitarios y conexiéona ML 70.91 905.00 64,173.55
drenaje. Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacion y prueba de tubo de PVC tipo sanitario de 100mm de
IS-02 diametro; incluye unién de los tubos, limpiador, lubricante, empaques. ML 7.00 238.00 1,666.00
Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacion y prueba de tubo de PVC tipo sanitario de 50mm de
IS-03 diametro; incluye union de los tubos, limpiador, lubricante, empaques. ML 6.00 156.00 936.00
Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacion y prueba de tubo de PVC tipo sanitario de 32mm de
IS - 04 diametro; incluye union de los tubos, limpiador, lubricante, empaques. ML 7.50 104.00 780.00
Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacién y prueba de codos de PVC tipo sanitario de 90* de
IS-05 100mm de diametro; incluye unién de los tubos, limpiador, lubricante, PZA 8.00 40.00 320.00
empaques. Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacién y prueba de codos de PVC tipo sanitario de 90* de
IS - 06 50mm de diametro; incluye union de los tubos, limpiador, lubricante, PZA 2.00 15.00 30.00

empaques. Herramienta y mano de obra.
4 \
2
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Suministro e instalacion y prueba de codos de PVC tipo sanitario de 90* de
IS -07 32mm de diametro; incluye unién de los tubos, limpiador, lubricante, PZA 12.00 12.00 144.00
empaques. Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacion y prueba de codos de PVC tipo sanitario de 45* de
IS-08 100mm de diametro; incluye union de los tubos, limpiador, lubricante, PZA 12.00 18.00 216.00
empaques. Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacion y prueba de codos de PVC tipo sanitario de 45* de
IS-09 50mm de diametro; incluye union de los tubos, limpiador, lubricante, PZA 2.00 7.00 14.00
empaques. Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacién y prueba de codos de PVC tipo sanitario de 45* de
IS-10 32mm de diametro; incluye union de los tubos, limpiador, lubricante, PZA 15.00 5.00 75.00
empaques. Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacion y prueba de ramal simple de PVC tipo sanitario de 45*
IS - 11 de 100mm de diametro; incluye union de los tubos, limpiador, lubricante, PZA 8.00 82.00 656.00
empaques. Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacion y prueba de ramal simple de PVC tipo sanitario de 45*
IS-12 de 50mm de diametro; incluye unién de los tubos, limpiador, lubricante, PZA 2.00 18 36.00
empaques. Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacion y prueba de ramal simple de PVC tipo sanitario de 45*
IS-13 de 32mm de diametro; incluye unién de los tubos, limpiador, lubricante, PZA 2.00 10.00 20.00
empaques. Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacion y prueba de ramal doble de PVC tipo sanitario de 45*
IS-14 de 100mm de diametro; incluye union de los tubos, limpiador, lubricante, PZA 1.00 30.00 30.00
empaques. Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacién y prueba de ramal doble de PVC tipo sanitario de 45*
IS-15 de 50mm de diametro; incluye unién de los tubos, limpiador, lubricante, PZA 2.00 20.00 40.00
empaques. Herramienta y mano de obra.

Suministro e instalacion y prueba de ramal doble de PVC tipo sanitario de 45*
IS-16 de 32mm de diametro; incluye unién de los tubos, limpiador, lubricante, PZA 2.00 8.00 16.00

empaques. Herramienta y mano de obra.
%A
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Suministro e instalacion y prueba de taza para fluxémetro modelo Nao, Helvex.

IS-17 -, D . i PZA 7.00 1,604.00 11,228.00
Incluye presentacion, colocacion, limpieza, herramienta y equipo.
Suministro e instalacion y prueba de fluxdmetro de sensor y boton accionador
IS-18 mecanico, Helvex. Incluye presentacion, colocacion, limpieza, herramienta y PZA 7.00 2,071.00 4.142.00

equipo.

Suministro e instalacion y prueba de asiento con tapa, Helvex. Incluye
IS-19 ., o . i PZA 7.00 180.00 1,260.00
presentacion, colocacion, limpieza, herramienta y equipo.

Suministro e instalacion y prueba de mingitorio modelo Gobi, Helvex. Incluye

IS -20 ., o . . PZA 4.00 1,314.00 5,256.00
presentacion, colocacion, limpieza, herramienta y equipo.
Suministro e instalacion y prueba de despachador higienico jumbo, Kimberly

IS - 21 L, e . . PZA 7.00 285.00 1,995.00

Clark . Incluye presentacién, colocacion, limpieza, herramienta y equipo.

Suministro e instalacion y prueba de barra Hockey satinada derecha e
IS -22 izquierda, Helvex. Incluye presentacion, colocacion, limpieza, herramienta y PZA 2.00 277.00 554.00
equipo.

Suministro e instalacion y prueba de lavabo grande bajo cubierta modelo

IS -23 Lugano, Helvex. Incluye presentacion, colocacion, limpieza, herramienta y PZA 12.00 2,300.00 27,600.00

equipo.

Suministro e instalacion y prueba de mezcladora Spira con desaglie de push,
IS - 24 . e . , PZA 12.00 3,100.00 37,200.00
Helvex. Incluye presentacion, colocacion, limpieza, herramienta y equipo.

Suministro e instalacién y prueba de jabonera doble modelo Windows,
IS -25 Kimberly Clark. Incluye presentacién, colocacion, limpieza, herramienta 'y PZA 10.00 201.00 2,010.00
equipo.

Suministro e instalacién y prueba de despachador toalla interdoblada mini,
IS - 26 Kimberly Clark. Incluye presentacion, colocacion, limpieza, herramienta y PZA 2.00 411 822.00
equipo.

Suministro e instalacion y prueba de gancho doble, American Stardard. Incluye
IS - 27 PZA 7.00 136.00 952.00

presentacion, colocacion, limpieza, herramienta y equipo.
C g
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ACABADOS INTERIORES

Suministro y colocacion de loseta ceramica marca Porcelanite modelo Kalkuta
AC - 01 color rojo de 44 x 44 cm. Incluye asentado con pegaloseta marca Crest con M2 6.40 378.00 2419.20
juntas a hueso, lechada de cemento blanco y agua cortes y remates.

Suministro y colocacion de loseta ceramica marca Porcelanite modelo Kalkuta
AC - 02 color beige de 44 x 44 cm. Incluye asentado con pegaloseta marca Crest con M2 71.26 378.00 26,936.28
juntas a hueso, lechada de cemento blanco y agua cortes y remates.

Suministro y colocacion en muro con loseta ceramica marca Porcelanite
modelo Kalkuta color rojo de 44 x 44 cm. Incluye asentado con pegaloseta

AC-03 , M2 8.40 378.00 3,175.20
marca Crest con juntas a hueso, lechada de cemento blanco y agua cortes y
remates.
Suministro y colocacién en muro con loseta ceramica marca Porcelanite
modelo Kalkuta color beige de 44 x 44 cm. Incluye asentado con pegaloseta
AC - 04 M2 15.92 378.00 6,017.76

marca Crest con juntas a hueso, lechada de cemento blanco y agua cortes y
remates.

AC - 05 Suministro y colocacién de falso plafon marca Armstrong m.odelo. ’clean VL & M2 10.80 375.00 4,050.00
VL de 60 x 60 cm color blanco. Incluye soporte y nivelacion

Suministro y colocacién de falso plafon liso marca Armstrong de 60 x 60 cm

AC - 06 . . M2 28.62 375.00 10,732.50
color blanco. Incluye soporte y nivelacion
IMPORTE TOTALS 774,947.15
PORCENTAJE DEL TOTAL % 0.1563
COSTO POR M2 § 14,113.04

Ces



7.6 FINANCIAMIENTO

INVERSION PUBLICA:

El proyecto “PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL
NUSCAA (MERIDA, YUCATAN)”
44,918.82m2 donado por la Comision Ordenadora del Uso de Suelo del

se desarrollara en un terreno de

Estado de Yucatan (COUSEY) para ayudar a la solucion de la necesidad de
un Subcentro Urbano en la zona de Altabrisa. Y con ello promover la
residencia para la zona norte de la ciudad tanto para mexicanos vy
extranjeros; crear espacios donde se pueda exponer la cultura del estado; de
comercio artesanal; de recreacién y deportivas tanto para el turismo como

para los habitantes.

INVERSION PRIVADA:

Para la inversion participaran reconocidas firmas como U-Calli de
Monterrey y Yucatan Country Club pues consideran como una estrategia
participar en la construccidon de este desarrollo inmobiliario pues la zona de
Altabrisa es considerada de mayor plusvalia en la ciudad. Ademas de que
participaran otras empresas tanto como para la construccion de la Casa
Club, restaurantes y Cine Teatro y renta de las concesiones de donde se

obtendran ganancias importantes que justificaran la inversién hecha.

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA y
(Mérida, Yucatdn) e

7.7 HONORARIOS
ARQUITECTONICOS POR ARANCEL DEL
CAM - SAM

Para obtener el costo por honorarios del proyecto
“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA

(Mérida, Yucatan)” se aplicara la siguiente formula:
H=1(S)(C)(F)()/100][K]

Donde: H= Importe de los Honorarios en Moneda Nacional.
S= Superficie Total por Construir en M2.
C= Costo Directo por M2 de la construccion.
F= Factor para la Superficie por Construir.
I= Factor Inflacionario Acumulado a la Fecha de
Contratacion Reportado por el Banco de México S.A.
K= Factor Correspondiente a cada una de las

Actividades del Encargo Contratado.

Pero antes se debera de obtener el dato de “F” (factor

de superficie) con la siguiente féormula:

F=F.o-[(S-S.0)(D.o)/D]



Donde: S = Valor de la superficie estimada.

S.o = Valor de la Superficie Inferior a la Superficie “S”.
F.o = Valor del Factor “F” Correspondiente a la
Cantidad Determinada.

D.o = Valor del Factor “D” Correspondiente a la

Cantidad Determinada.

D = Valor del Divisor
Determinada.
O (M2) =

-
- ®
= -

Hasta 40 2.25
100 2.05
200 1.86
300 1.70
400 1.54

1,000 1.41
2,000 1.28
3,000 1.17
4,000 1.06
10,000 0.97
20,000 0.88
30,000 0.80
40,000 0.73

100,000 0.66

200,000 0.60

300,000 0.55

400,000 o mas 0.50

Correspondiente a la Cantidad

lw

.33
.90
.60
.60
A7
.30
.10
.10
.50
.90
.80
.70
A7
.60
.50
.50
.07

o

1,000
1,000
1,000
1,000
10,000
10,000
10,000
10,000
100,000
100,000
100,000
100,000
1,000,000
1,000,000
1,000,000
1,000,000
1,000,000

TABLA 7.4 Listado del Arancel para determinar el factor “F” de la superficie

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA y
(Mérida, Yucatdn) fee

DATOS: S

59,547.16 M2

S.0 = 40,000.00

M
(o]
1

0.73
D.o=1.17

D=1,000, 000.00

0.73 - [(59,547.16 — 40,000.00) (1.17) / 1,000,000.00]
0.73 - [(19,547.16) (1.17) / 1,000,000.00]

0.73 - [22,870.1772 / 1,000,000.00]

0.73 - 0.0228701772

0.7071298228

-
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COMPONENTE DEL PROYE
TRAS ESPECIALIDADES

compoNeNnTE | SUPERFICIE | TOTAL M2 | p\,ycioNAL |CIMENTACION Y [ALIMENTACION | PROTECCION | ALUMBRADO |VENTILACION Y

(M2) (PORZONA) | yFORMA | ESTRUCUTRA | Y DESAGIES | INCENDIOS | YFUERZA | EXTRACCION vozy |SEGURIDAD | CIRCUITO
(F.F) (C.E) (A.D.) (G)) (AF) (V.E) DATOS Y CERRADO
VIGILANCIA | DET.V.
ZONARESIDENCIAL ~ Deparamentos 16,758.00 16,758.00 16,758.00 16,758.00 16,758.00 16,758.00 16,758.00 16,758.00  16,758.00
residenciales
Casa Club 417720 417720 417720 417720 417720 417720 417720 417720 417720 417720
Restaurante 1,171.00 1,171.00 1,171.00 1,171.00 1,171.00 1,171.00 1,171.00 1,171.00 1,171.00
Kid’s Club 432.00 432.00 432,00 432.00 432.00 432.00 432.00 432,00 432.00
ZONA RECREATIVA Junior’s Club 633.60 15,638.36 633.60 633.60 633.60 633.60 633.60 633.60 633.60 633.60 633.60
Gimnasio 2,443.20 244320 244320 2,443.20 2,443.20 2,443.20 2,443.20 2,443.20 2,443.20 2,443.20
Spa, vapor y sauna 879.16 879.16 879.16 879.16 879.16 879.16 879.16 879.16 879.16
Area Albercas 877.80 877.80 877.80 877.80 877.80 877.80 877.80 877.80
Area Deportiva 5,024 40 5,024 40 5,024 40 5,024 40 5,024.40
ZONA )
ENTRETENIMENTG  Cne—Teatro 3,970.80 3,970.80 3,970.80 3,970.80 3,970.80 3,970.80 3,970.80 3,970.80 397080 397080  3970.80 3,970.80
Plazas 1,358.40 1,358.40 1,358.40 1,358.40 1,358.40
ZONA COMERCIAL Locales 1,152.00 3,477.60 1,152.00 1,152.00 1,152.00 1,152.00 1,152.00 1,152.00 1,152.00 1,152.00
Restaurante 967.20 967.20 967.20 967.20 967.20 967.20 967.20 967.20 967.20
Administracion 1,110.00 1,110.00 1,110.00 1,110.00 1,110.00 1,110.00 1,110.00 1,110.00 1,110.00
ZONA SERVICIOS
GENERALES  Servicios Generales 596.40 ezt 596.40 596.40 596.40 596.40 596.40 596.40
Estacionamiento 17,995.80 17,995.80 17,995.80 17,995.80 17,995.80 1799580  17,995.80
SUBTOTAL 59,546.96 59,546.96 59,546.96 35,168.36 53,164.16 59,546.96 1693616 1122480 2072880 5954696  35.809.76
CIRCULACION VERTICAL + HORIZONTAL 15% 8,932.044 8,932.044 8,932.044 5275254 7,974.24 8,932.044 2,540.42 168372 310932 8932044 5371464
DESPLANTE DE MUROS 5% 2,977.348 2,977.348 2,977.348 1,758.418 2,658.08 2,977.348 846.08 56124 103644  2,977.348 1790488
TOTALES 71,456.35 71,456.35 71,456.35 42,202.03 63,796.48 7145635 2032266 1346976 2487456 7145635 4297171
PORCENTAJE DE LA SUPERFICIE TOTAL (%) 100.00 100.00 100.00 59.05 89.28 100.00 28.44 18.85 39.00 100.00 60.13
VALOR DEL COMPONENTE ARQUITECTONICO 4.00 0.885 0.348 0.241 0722 0.16 0.087 0.087 0.087 0.087
ALCANCE DEL COMPONENTE ARQUITECTONICO 4.00 0.885 0.205 0215 0722 0.045 0.016 0.033 0.087 0.0523
1.- ALCANCE EDEL COMPONENTE "F.F." 4.00
2.- ALCANCE DEL COMPONENTE "C.E." 0.0885
3.- ALCANCE DEL COMPONENTES 13753
COMPONENTE ARQUITECTONICO "K”" DEL PROYECTO 1 + 2 + 3 5.46

TABLA 7.5 Tabla para determinar el componente “K” del proyecto “PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO
RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida, Yucatan)”

S



DATOS: S = 59,547.16 M2
C = $8,447.01
F =0.7071298228
=1
K =5.46
H= [(59, 547.16) (8,447.01) (0.7071298228) (1) / 100] [5.46]

[(502, 995, 456.0) (0.7071298228) (1) / 100] [5.46]
[355, 683, 087.6704852 / 100] [5.46]
[3, 556, 830.876704852] [5.46]

H= $19, 420, 296.58680849

Ya que se trata de un conjunto arquitectonico de varios edificios al total de
$19, 420, 296.58680849 se le sumara un 10% como se indica en el

Arancel de Honorarios Profesionales.

H=[19, 420, 296.58680849 + (19, 420, 296.58680849 x 10%)]
=[19, 420, 296.58680849 + 1, 942, 029.6586808449]
= $21, 362, 326.24548934

Por lo tanto el costo por honorarios del proyecto “PLAZA CULTURAL
Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA (Mérida, Yucatan)” es de:

$21, 362, 326.24548934 (Veintitin millones trescientos sesenta
y dos mil trescientos veintiséis punto veinticinco centavos) que es el 4.2%
del total de $502, 995, 712.62

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA y
(Mérida, Yucatdn) fem.

HONORARIOS POR ESPECIALIDAD DE
ACUERDO AL ARANCEL:

FUNCIONAL Y FORMA:

H= (4.00/5.46) (21, 362, 326.24548934)
(0.7326) (21, 362, 326.24548934)
$15, 650, 055.8575

CIMENTACION Y ESTRUCUTRA
H= (0.885/5.46) (21, 362, 326.24548934)
(0.16208) (21, 362, 326.24548934)
$3, 462, 574.8584
OTRAS ESPECIALIDADES
H=  (0.087 / 5.46) (21, 362, 326.24548934)

(0.01593) (21, 362, 326.24548934)
$340, 388.7149
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7.8 CONCLUS|ON CAPiTULO Vil Para la construccion de “PLAZA

CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL

El proyecto “PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO
NUSCAA (Mérida, Yucatan)” se propone un

RESIDENCIAL ~ NUSCAA  (MERIDA,  YUCATAN)"  serd  ,roqrama de obra con 14 partidas y con una

desarrollado en un terreno de 44,918.82m2 donado por la duracion de afio y medio.

Comision Ordenadora del Uso de Suelo del Estado de Yucatan
La inversion total del proyecto es de $502,

(COUSEY) cémo parte de su inversiéon la inversién publica el 995,712.62 (Quinientos dos millones novecientos

cual tiene un costo total de $134,756,460.00 (ciento treinta y noventa y cinco mil setecientos doce punto

sesenta y dos centavos); en donde los
cuatro millones setecientos cincuenta y seis mil cuatrocientos
Honorarios Arquitectéonicos por Arancel es de

sesenta pesos); mientras que la inversiéon privada correra a $21 362, 326.24548934 (Veintitn millones

. . G . trescientos sesenta dos mil trescientos
cargo de varias inmobiliarias como U-Calli de Monterrey y y

veintiséis punto veinticinco centavos) que
Yucatan Country Club.
corresponde al 4.2% del gran total.



CONCLUSION GENERAL

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO
RESIDENCIAL NUSCAA (MERIDA, YUCATAN)”
es el resultado de la gran necesidad que tiene
Altabrisa ubicada en la zona norte de la ciudad
de Mérida; pues debido a que se planed mal el
crecimiento de la mancha urbana ocasiono la
falta de infraestructura, servicios y equipamiento.
Pero a pesar de ello la traza urbana se continda

respetando.

Y basandose en el vigente Programa de
Desarrollo Urbano de Mérida y el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de Altabrisa se
propone desarrollar un Subcentro Urbano en un
terreno que sera donado por la Comisiéon
Ordenadora de Uso de Suelo del Estado de
Yucatan (COUSEY) ya que el gobierno de estado
tiene como objetivo promover la actividad cultural
y recreativa; ademas de satisfacer la necesidad

de vivienda medio alto.

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL NUSCAA y

(Mérida, Yucatdn) #eme

El terreno estd ubicado a la altura del kildmetro ocho

mas quinientos de la carretera Mérida-Motul, dentro del Anillo
Periférico al noreste del Municipio de Mérida, Estado de
Yucatan; entre las avenidas numero 22, numero 19 y numero
20, y la calle 17. Tiene un area de 44,918.82m2, presenta una
forma irregular carente de prominencias topograficas; en sus
colindancias

presenta dos vialidades principales y dos

secundarias; y cuneta con todos los servicios.

“PLAZA CULTURAL Y CONJUNTO RESIDENCIAL
NUSCAA (MERIDA, YUCATAN)” como subcentro urbano tiene la
ubicacién del acceso principal en una avenida principal; cuenta
con mas del 20% de area verde y con los cajones necesarios de

acuerdo a la normatividad.

El concepto surge como la idea de retomar un simbolo
representativo de la cultura maya como el caracol del cual
surge de una espiral aurea y que de su punto de origen como
de la forma se daran los ejes compositivos para obtener una

integracion y armonia.

La inversion total del proyecto es de $502, 995,712.62,
en donde los Honorarios Arquitectonicos por Arancel es de $21,

362, 326.24

o
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