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INTRODUCCiÓN 

CuandO se habla de turismo se piensa en playas, selvas etc., pero no se analiza que gran parte de nuestro turismo en México se ha visto afectado por las condiciones 

climáticas desfavorables que el medio ambiente nos ha presentado en los últimos años. Invertir en este majestuoso palacio de convenciones es con el objetivo de captar este 

interesante genero y la iniciativa privada , es por ello la creación de espacios forma para satisfacer esta necesidad con características competentes en su totalidad manejando la 

concepción de módulos espaciales y esquemas funcionales que se acondiciones específicamente a las variables funciones programadas para impulsar y satisfacer la demanda de 

eventos, y así lograr el emplazamiento de profesionales hacia sitios turísticos con proyectos de crecimiento Actualmente la Oudad de México se realiza múltiples eventos y 

exposiciones que no dan abasto al rápido y creciente desarrollo cultural. 

En el municipio de Texcoco de Mora donde la lengua natal en el náhuatl, a través del tiempo ah tenido un crecimiento importante en la conformación de zonas urbanas, teniendo como 

consecuencia la necesidad de crear espacios confortables, donde el turismo es la actividad que involucra el desplazamiento temporal de personas de su lugar de origen (turistas) y la 

recepción de los habitantes de cierta comunidad (Texcoco) es una inversión que dará impulso a Texcoco como la Capital de la cultura del Edo de México, siendo una estrategia nacional 

para un desarrollo sustentable del turismo y la recreación en las áreas protegidas de México. 

Texcoco es hoy uno de los municipios pertenecientes a la denominada, Zona Metropolitana de la Ciudad de México (ZMCM). La cabecera municipal se encuentra conectada al Distrito 

Federal por la autopista Peñón-Texcoco y por la carretera federal Los Reyes-Lechería. Recientemente, se inauguró una nueva vía de comunicación conocida como "Periférico de 

Texcoco", la cual es un libramiento para el transporte pesado que parte desde las inmediaciones de la Universidad Autónoma Chapingo, hasta la Carretera Federal México-Calpulalpan, 

con el propósito de mejorar el tránsito vehicular dentro del municipio y disminuir la contaminación por emisiones de automóviles. 

La industria texcocana es mediana y pequeña, y se carece de industria pesada o de transformación, por lo que buena parte de la fuerza de trabajo se desplaza al Distrito Federal 

(México), Ecatepec, Tlalnepantla y Naucalpan 

Existe variedad cultural en Texcoco tal como La Ex hacienda Molino de las Flores presenta una infraestructura básicamente del casco, que comprende distintos edificios: Tienda de 

raya, horno de pan, macheros, tinacal, administración, portero, talabartero, cochera, caballeriza, entrada, monturas, caballerangos, Iglesia de San Joaquín, curato, molino, casa 

principal, trojes, casa de visitas, rancherías, etc. 
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ANTECEDENTES HISTORICOS 

El origen de este género de edificios se remonta hacia el año 1000 a.C. con la desintegración del imperio Romano hacia el siglo V d.C. la actividad comercial se estancó alrededor de 

200 años. Durante la Edad Media la actividad comercial se llevó a cabo en las plazas y mercados. En la Europa renacentista se ideó una nueva forma de mostrar los logros y avances 

tecno-científicos de una sociedad en pleno desarrollo. 

La primera exposición se llevó acabó en la Real Academia de Pintura y Escultura de París en 1662 y la primera exposición universal se llevó a cabo en la ciudad de Londres en 1851, 

en Hyde Park, donde se instaló el Palacio de Cristal, diseño de Sir Joseph Paxtón. 

Las exposiciones Universales de Montreal (1967) Osaka (1970) y Sevilla (1992) se construyeron en terrenos de futura expansión con fuerte inversión en infraestructura, conforme a 

diseños de conjunto prestablecidos y modernos para futuros conjuntos habitacionales, comerciales o de oficinas. En la planeación urbana de algunos edificios administrativos o de 

espectáculos juegan un papel importante, ya que se construyen para que formen parte del equipamiento de la nueva ciudad. Este tipo de exposiciones tiende a desaparecer debido a la 

gran inversión que se requiere. Es por ello que los centros de convenciones y exposiciones son cada día más necesarios en aquellas ciudades que tienen actividades de tipo industrial, 

comercial y cultural. 

En Europa y Estados Unidos la tendencia es ubicar los centros de convenciones en los núcleos de desarrollo de tipo turístico, de negocios o con ambas características; convirtiendo a 

esos puntos en complementos urbanos, relacionados con edificios tales como teatros, centros de negocios, museos, edificios históricos, etc. 

En América Latina se aprovecharon particularmente las atracciones turísticas de las zonas. Los centros de Convenciones se construyen fuera de los núcleos urbanos ligados a 

conjuntos hoteleros. 

,AJgunos de los principales centros de convenciones en el mundo son los siguientes: El Palacio de congresos de Montecarlo en Mónaco, esta unido a un hotel. El casino, el nuevo hotel 

Lew' sy el puerto, son edificios más próximos a este edificio. El centro de convenciones de Hamburgo en Alemania, se localiza en el centro de la ciudad y esta rodeado de elementos 

históricos culturales, fue completamente un desarrollo urbano. 

En México, son importantes los centros de convenciones de Cancún, Acapulco; Cintermex (Monterrey) y el centro de convenciones World Trade Center en la ciudad de México. Los dos 

primeros se localizan en zonas de gran desarrollo turístico los dos últimos en avenidas comerciales importantes. 

Fuente PLAZOLA (exposiciones) 
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En donde se encuentra el Municipio Texcoco 
en la llamada Ex hacienda el molino de las 
flores, donde se localiza la zona de estudio 

PROPUESTA DEL SITIO 

EXHACIENDA EL MOLINO DE LAS FLORES 

O 

A nivel general el proyecto 
se desarrollará en la 
República Mexicana, 
dentro del estado de 
México 

~ 
NORTE 

o O 

O 
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PROPUESTA DEL SITIO 

La ex hacienda molino de flores presenta una infraestructura, que comprende distintos edificios: tienda de raya, horno de pan, macheros, tinacal, administración, portero, talabartero, 

cochera, caballeriza, entrada, monturas, caballerangos, iglesia de san Joaquín, curato, molino, casa principal, trojes, casa de visitas, rancherías, capilla del señor de la presa, colegio .. 

Los habitantes de Texcoco están construyendo el engrandecimiento de la ciudad y alientan a la administración municipal a llevar a la realidad los proyectos de beneficio general. En 

consecuencia de esto se plantea un CENTRO DE CONVENCIONES Y HOTEL 4 ESTRELLAS con la finalidad de generar un impacto positivo no solo a nivel espacial y arquitectónico 

sino que también con el objeto de impulsar económica turística y socialmente a la zona. 

El objetivo de incrementar y consolidar el turismo provocando una mayor derrama económica que permita la generación de empleos relacionados con la actividad turística y difundir el 

alcance estatal que conlleva los beneficios producidos por la realización de eventos nacionales logrando de esta manera que Texcoco identifique este proyecto como una oportunidad 

de desarrollo. En los alrededores de esta hacienda se encontraban durante la época prehispánica los famosos jardines que el rey Nezahualcóyotl mandara construir en las cercanías de 

la población indígena de Texcoco durante el siglo XIV. Esta hacienda tiene sus orígenes poco después, con la llegada de los españoles a la zona en el siglo XVI, cuando el peninsular 

Juan Vázquez obtiene la merced real para establecer un batán, es decir, una propiedad que iba a ser destinada a la producción de textiles. Tiempo después, se inició en la hacienda la 

producción de harina de trigo, cuya explotación dejó importantes dividendos a la propiedad que rápidamente se convirtió en una de las más prósperas de la región, que adoptó su 

denominación actual debido al apellido de uno de sus dueños, Alfonso Flores de Valdez. 

La mayor parte de las construcciones del Molino de Flores fueron emprendidas por Don Miguel de Cervantes y Velasco, marqués de Salvatierra, quien emprendió la edificación de la 

Casa Principal, el pórtico de acceso, el templo de San Joaquín y la capilla del Señor de la Presa. Según cuenta la tradición, esta última construcción fue realizada para conmemorar una 

aparición milagrosa en las laderas de piedra que bordean el río Cuxcahuaco, mismo que atraviesa la propiedad. Un hecho singular de esta capilla es que está en parte sostenida por las 

laderas del río, al haber sido prácticamente excavada sobre la roca, de manera similar a la pirámide de Malinalco. Don Miguel de Cervantes y Velasco también realizó la traza de los 

jardines de la propiedad que fueron engalanados por flores, fuentes y varias cascadas. 

Esta hacienda siguió en auge hasta la época porfiriana, cuando en adición a las actividades antes mencionadas, también se producía gran parte del pulque que abastecía a la Ciudad 

de México. Sin embargo, con la llegada de la Revolución Mexicana la propiedad fue abandonada y sufrió un fuerte deterioro que dejó gran parte de sus edificios convertidos en ruinas, 

(fotografías de la capilla del señor de la presa construcción 1980-1990) 
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

Es necesario que el gobierno federal proteja aquellos lugares de singular belleza natural que encierra monumentos de gran valor históricos como el "molino de flores", inmediato a la 

población de texcoco, del estado de méxico, en donde se encuentra la eminencia natural designada con el nombre de baño de netzahualcóyotl, figura de gran relieve en nuestra historia 

por sus dotes de poeta, filósofo y adorador de las bellezas naturales, especialmente de que además de algunos terrenos de labor y huertas propios para el cultivo, completan este 

paisaje macizos arbolados, constituidos por ejemplares seculares que, ya rodeando las viejas construcciones o siguiendo el curso del río coxcacuaco, es conveniente conservar y 

mejorar su actual belleza, para fomento del turismo y solaz de los habitantes de texcoco y de los turistas que buscan lugares interesantes que las amplias construcciones pertenecientes 

al molino de flores, constituyen un lugar apropiado para destinarse a fines de educación forestal, popular y escolar, así como para aprovecharse también para el establecimiento de 

hoteles y restaurantes que sean de mayor atractivo para este bello parque. 

el 68% de los visitantes llegan al parque mediante vehículo particular y aproximadamente el 29% lo hace en transporte público. el día que se celebra el señor de la presa llegan al 

parque 15,000 visitantes aproximadamente los sitios más visitados dentro del parque nacional son la capilla del señor de la presa con 22.22%, 10.5% visita el casco de la exhacienda, 

un 9.25% visita el área de día de campo, el 8.33% prefiere el área comercial, el área infantil con 5.86% 

3 .84% 

DF 

VISITANTES 

2 .69% 

ESTADO DE 
MEXICO 

6% 

TEXCOCO 

2.4% 

EDOS DE LA 
REPUBLlCA 

(hUp:lfwww.planeta.com/ecotravel/mexico/parques/edomexic03.html) 
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• 

PROBLEMATICA 

Contaminación por descarga de aguas residuales, que provoca el Centro de Prevención y Readaptación Social ,AJfonso Quiroz Cuarón, al Río Coxcacuaco. 

Presenta un alta tasa de erosión hídrica, la cual afecta directamente los espacios de recreación del parque, y provoca la acumulación de azolve en el río Coxcacuaco. 

De manera general el parque se encuentra muy deteriorado. 

No existe un control con la gran cantidad de turistas que llegan de visita al parque, ocasionando serios problemas, en donde la generación de basura es el principal, la cual es 

originada por los mismos paseantes y vendedores principalmente. 

Existe un exceso de puestos de alimentos. 

En las cercanías del parque se encuentra una mina de arena y un Centro de Rehabilitación Social. 

Falta de remozamiento y restauración de los edificios y jardines. Faltan los servicios de guías e información general (Expediente). 
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JUSTIFICACiÓN DEL TEMA 

El plan de desarrollo municipal contempla entre sus propósitos el apoyo al fomento turístico. 

La necesidad que prevalece en el municipio de Texcoco por realizar actividades turísticas sustentables ya que cuenta con importantes atractivos culturales que pueden ser 

aprovechados turísticamente 

En el documento con clave DGDM/DG/0035/11 el H. Ayuntamiento de Texcoco apoya para la realización del proyecto de tesis denominado "CENTRO DE CONVENCIONES Y HOTEL 

4 ESTRELLAS" 

El interés por el tema es debido a que actualmente la actividad turística atraviesa por importantes transformaciones en el aspecto económico, político, y social. 

Los destinos turísticos de FONATUR, son destinos planificados que alientan y promueven el desarrollo regional y que han logrado crecer en un 600% el número de turistas que se 

internan a nuestro país, lo que ha permitido captar divisas y sobre todo crear empleo, elevando el nivel de bienestar de la población. 

En el año 2030, México será un país líder en la actividad turística. Para lograrlo, la estrategia del nuevo gobierno se propone: Reconocer al turismo como pieza clave del desarrollo 

económico de México. Diversificar los productos turísticos y desarrollar nuevos mercados. Impulsar a las empresas turísticas a ser competitivas a nivel nacional e internacional. 

Desarrollar el turismo respetando los entornos naturales, culturales y sociales. 

No obstante el elevado número y riqueza de sus recursos patrimoniales, los habitantes de Texcoco los desconocen y no los valoran, lo que da lugar a actividades vandálicas que 

deterioran ese patrimonio. Por otra parte el municipio recibe una gran afluencia de visitantes en la ex hacienda molino de las flores. 

El sector turístico de Texcoco iniciará un programa dirigido a mejorar sus niveles de competitividad mediante la asunción de las más recientes tecnologías, la mejor preparación de su 

personal, y la elevación de su capacidad de atención, todo esto como resultado de una promoción del Ayuntamiento encabezado por Amado Acosta. 
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CARTA AVAL H. AYUNTAMIENTO DE TEXCOCO 

~~, TEXCOCO o él' , HAYUNTAHIENTO DE 

2009-2012 ~Texcoco 
c~_c,.- ,.,..,.... 

Texc:oco, Estado de México; 04 de Marzo de 2011. 

M. EN ARQUITECTURA 
MA. DEL CARMEN ULLOA DEL Río 
JEFE DE CARRERA DE ARQUITECTURA DE LA 
FACUL TAO DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGÓN 
UN IVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MEXICO. 

P RE SE N TE. 

DGDMIDG/0035/11. 
Asunto: Ca rta Aval. 

Por medio de este conducto le envió un cordial saludo y al mismo tiempo. en 
atención al oficio No. FESARlJARQ/Q10712011 de fecha 21 de febrero del presente 
al'lo y que presenta la alumna: GARCíA veLAzauEz AZUCENA RUBi. con No. De 
cuenta 407004135, que la acredita como alumna de la carrera de Arquitectura de esa 
facultad. por lo que solici ta el apoyo de este H. Ayuntamiento para realizar la 
irwestigaci6n del proyecto de tesis, titulado "CENTRO DE CONVENCIONES Y 
HOTEL DE 4 ESTRELLAS' , el cual será únicamente con fines didacticos y 
complementara su formación académica, permito comunicarle a usted lo siguiente: 

Esta Dirección General es competente para conocer, resolver el presente 
escrito 'f avalar a la alumna: GARCIA v eLAZQUEZ AZUCENA Rusl en su proyecto 
de tesis y no existe ningún inconveniente en validar dicho tema 

Sin mas por el 

t" P G.rt:i~ Vel~z A,zoce,," Ruhl 
AI""iv<l eoyO¡ __ 
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OBJETIVO GENERAL 

Este trabajo de tesis queda documentada la investigación sobre un tema que tiene como premisa conocer en modo de solucionar en base a la creatividad y a los conocimientos 

adquiridos durante la vida estudiantil. Con ella confirmando y consolidando los conocimiento en gran proyecto, profundizando las áreas de interés. La opción de titulación elegida Tesis 

requiere tiempo y profesionalismo. 

Crear espacios arquitectónicos para grandes convenciones y actividades de tipo socio-cultural, recreativo, económico y turístico sobre la base de las oportunidades y capacidades que 

tiene Texcoco para convertirse en una importante referencia en el mercado de eventos, brindando un espacio urbano agradable que logre satisfacer las necesidades de confort y los 

requerimientos funcionales, ambientales, y espaciales avalando así su selección entre el conjunto de sedes alternativas. 
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OBJETO GENERAL 

Los hoteles 4 estrellas proporcionan lujo y comodidad superiores al promedio, una decoración diseñada profesionalmente, 

servicios de alimentos y bebidos en sus instalaciones. 

las habitaciones más costosas tienen vista a un paisaje escénico o una ubicación conveniente. 

Para estas estadías de descanso y recreación de grupos familiares, o de trabajo. servicio de cuarto, televisión y teléfono en la 

habitación con acento en la decoración y confort. 

Los congresos, convenciones constituyen actividades importantes para el turismo mundial, debido a las divisas que genera para 

la sede de la reunión, cuando los participantes deciden regresar a ese lugar debido a sus atractivos y a la hospitalidad recibida. 

Cualquiera que fuera el tipo de reunión requiere un lugar que cuente con las facilidades necesarias para llevarse a cabo, las 

cuales generalmente poseen los salones de eventos de un hotel, por este motivo han denominado a este lugar como centro de 

convenciones 

Con los avances tecnológicos de hoy en día, un centro de convenciones debe estar en capacidad de satisfacer las necesidades 

del mercado de congresos, el cual requiere de una variedad de equipo que a su vez también necesitan cierto tipo de distribución 

de espacio, con características específicas para llevar a cabo sus reuniones con éxito. 

Este hecho da como resultado que los hoteles no estén en capacidad de satisfacer totalmente a este tipo de demanda, ya que 

muchos de sus salones son más bien multifuncionales, con el fin de poder cubrir mayor variedad de eventos en especial de tipo 

social y por tanto deben adaptarse a continuos cambios. Esta variación constante no les permite tener todos los tipos de salas 

que normalmente tienen un lugar de reuniones especializado en eventos de tipo cultural , científico o de negocios. 
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Cuando un centro de convenciones se encuentra dentro de un hotel tiene facilidad de ofrecer, habitaciones, restaurantes, e instalaciones para actividades recreativas. Un centro de 
convenciones también debe de tener las facilidades para funcionar como teatro o centro cultural con auditorios para discursos e incluso son utilizados para la realización de eventos 
sociales. 

Los centros de convenciones son un segmento del mercado de turismo de reuniones de negocio 

CENTRO DE 

CONVENCIONES 

EXPOSICIONES HOTEL 

Representan un flujo significativo de visitantes y consumo de servicios en todo el país. 

Pero requiere mejoras importantes en: 

infraestructura 

calidad de servicio 

comunicaciones 
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OBJ ETO PARTICULAR 

Listado preliminar de requerimientos 

Espacios Exteriores Auditorio 

• vestibulo de distribucion 

• Vías de comunicación • salo 

• Vialidad internas • foro 

• Áreas Verdes y Plazas de acceso • cabina de traducción 

• Estacionamiento de automóviles y autobuses Bodega • caseta de proyeccion 

• bodega de equipo de audio y video 

Accesos • sanitario hombre y mujeres 

• cabina de proyeccion 

• Acceso principal • butacas 

• Vestíbulo de recepción y área de informes 

• Teléfonos 
Área de Exposiciones 

• Espacio de Exhibidores portátiles • Salón principal 

• Control • Vestíbulo de Recepción 

• Contro de Entrada y Salida 

Acceso de Servicio • Bodega 

• Salones Secundarios 

• Andén de carga y descarga • Vestíbulo de Recepción 

• Patio de maniobras 

Gran Salón 

Circulaciones • Vestíbulo de distribución 

• Salón 

• Pasillos • Bodega 

• Escaleras • Salón para fiestas o banquetes 

• Rampas • Vestíbulo de acceso 

• Elevadores • Area para barra de servicio rapido de alimentos 

• bodega de vajillas y blancos 
Zona Habitacional 

Restaurante Bar 

Servicios 

• Cuarto de maquinas 

• Subestacion electrica 

• Central de alarmas 

• Deposito de agua 

• ,Ajre acondicionado 

• Cuarto de basura 

• Bodega general 

• Control 

• Area de maniobras 

• Mantenimiento 

Administración 

• vestibulo 
• Recepcion y sala de espera 
• Diereccion 
• Cubiculos para administracion 
recursos humanos, financieros 
• relaciones públicas 
• publicidad 
• organizacion y montaje de 
Exposiciones 
• sala de juntas 
• archivo, papelería 
• Cocineta, Comedor 
• Sanitarios hombres y mujeres 

• Área de empleados 
• control y reloj checador 
• sanitarios 
• comedor 

21 



DESCRI PCIÓN DE PARTES 

Acceso principal: es el punto más importante a tratar ya que a él llegan los visitantes que vayan a hacer uso 

de las instalaciones; por lo tanto, si no conocen el lugar, este les indicara la accesibilidad para evitar 

recorridos innecesarios. ,AJ frente del acceso se dispone una plaza 

Vestíbulo de acceso. El diseño de este espacio debe considerar aspectos importantes, como orientar a los 

visitantes, controlar el acceso, proporcionar espacio para exhibidores, rótulos que guíen a los diversos 

Espacio para Exposiciones. La flexibilidad del espacio esta determinada por el tipo de actividades que se 

desee efectuar, ya que todas ellas deben zonificar para no crear circulaciones complicadas o confusión a los 

asistentes 

Vestíbulos internos. Estos espacios deben ser amplios para que todo el público, al tomar un receso, pueda 

salir a ellos para caminar, evitar el tedio, formar grupos, tomar café, etc. Deben de contar con espacio 

suficiente para poner mesas de registro, mamparas, rótulos, banderines etc. 

Circulación: es el elemento principal donde gira el proyecto. Si no se hace una buena planificación de las 

zonas que constituye el centro, las circulaciones se convertirán en corredores interminables que harán 

aburrido el recorrido del visitante 

Auditorio. Este local se debe diseñar para todo tipo de eventos y equiparlo con las instalaciones de audio 

(micrófonos inalámbricos o de cable, bocinas) video (caseta de proyección, proyector de computadoras, 

dispositivas, cuerpos opacos) equipo de multimedia, cabinas para traducción simultanea. 

Salones múltiples. Dentro del proyecto se diseñan este tipo de locales para toda clase de presentaciones, 

banquetes, exposiciones. El vestíbulo que conduzca a estos espacios debe ser amplio e incluso, tener un 

espacio para las mesas de atención, edecanes. 
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ESPACIOS ANALOGOS 

WORLD TRADE CENTER CD MÉXICO 

Arquitecto Guillermo Rossell de la Lama y Miquelajauregui I centro internacional de Exposiciones y 

Convenciones World Trade Center recibe anualmente 4 millones de visitantes realizan más de 120 

exposiciones al año y más de 1000 eventos que van desde congresos y convenciones, seminarios, 

capacitaciones, empresariales y todo tipo de eventos sociales. Cuenta con 22 salones modulares, una sala de 

prensa" 2 salas vip Ubicación A 11.7 km del Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México cuenta con la 

accesibilidad de 650 vuelos diarios de diversas partes del mundo. Tiene una ubicación estratégica en la 

Oudad, situado en la colonia Nápoles en el complejo World Trade El diseño modular del recinto permite 

acomodar todo tipo de evento relacionado con el Turismo de Reuniones como congresos y convenciones, 

desde 5 hasta 7,500 personas. Cuenta con un área de carga y descarga con 9 andenes, monta-cargas 

(capacidad de 1,000kilos), monta-coches (3000 kilos) y monta-camionetas (4500 kilos) Centro de Negocios 

Axtel cuenta con 3 salas VIP para pequeñas e importantes juntas y reuniones. El recinto cuenta con un 

moderno y amplio auditorio. Tenemos Vocación Verde, el recinto cuenta con un programa de sustentabilidad 

que hace un uso eficiente de los recursos; reusa, reduce y recicla .. La Ciudad: En un radio de 5km del recinto 

existen 8,400 habitaciones de hotel que van desde 3 estrellas hasta Gran Turismo. Diariamente arriban 650 

welos de todas partes del mundo a la Ciudad de México. 
BANQUETES & EVENTOS SOCIALES 

- Anualmente se celebran eventos sociales como bodas, XV años y graduaciones, y eventos empresariales 

como fiestas de fin de año, desayunos, comidas, cenas y cócteles, sirviendo más de 85,000 comensales. 

- La segunda cocina más grande de Latinoamérica; se pueden servir hasta 12,000 comensales 

simultáneamente. 

SERVICIOS AL CLIENTE 

- Internet inalámbrico de Banda Ancha. - Servicios Audiovisuales por Presentation Services Audiovisual 

Centros de Consumo: La Terraza Buffet Restaurant, Corona Lounge, Café Punta del Cielo. - Módulo de 

Servicios para contratación de Servicios Adicionales y papelería básica. 

Fuente: http:ltwww.exposwtc.com/ 

Capacidades: 
Área Total del Recinto: 21 ,000m2 

21 Salones designados para Congresos y Convenciones 

con un área total de 11 ,953m2 

o Mexica - 4,020 m2 

o Olmecas - 2,878 m2 

o Toltecas - 451 m2 

o Mixtecas - 466 m2 

o Palenque - 281 m2 

o Montealbán - 291 m2 

o Huichol - 68 m2 

o Yaqui - 63 m2 

o Tarasco - 66 m2 

o Zapoteca - 65 m2 

o Tajin - 64 m2 

o Peten - 63 m2 

o Uxmal - 64 m2 

o Tulum - 66 m2 

o Sala de Prensa - 97 m2 

o Auditorio - 400 m2 

o Áreas Comunes - 2,550 m2 
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LEGORRETA + LEGORRETA 

LA PURIFICADORA HOTEL EN PUEBLA 

La purificadora es el nombre original de un edificio histórico de la época industrial (en torno a 1880) que alberga en la 

actualidad la más vanguardista propuesta hotelera de puebla. Este bello recinto fue en su día una fábrica de hielo en la 

que el agua era purificada por medio de la producción del hielo y posteriormente embotellada. 

Durante el intenso proceso de remodelación de esta construcción el arqueólogo residente encontró muchas piezas 

originales que databan de aquel periodo, como botellas y vidrios y que se incorporaron como parte del diseño grafico y 

la imagen de la purificadora. 

Este hotel está situado en la parte más antigua del centro histórico de puebla, justo a un lado de la iglesia de san 

francisco. Su emplazamiento se encuentra frente a un reconocido centro comercial y a lado del centro de convenciones 

de la ciudad es vecino de un bello jardín y le separa una corta distancia a pie de la galería de arte contemporáneo. 

Desde la terraza del cuarto piso se aprecian excelentes vistas de la ciudad. 

La purificadora consta de 26 habitaciones en las 2 primeras plantas y vestíbulo de entrada, librería, tienda, bodega de 

vinos, restaurante-bar, centro de negocios, 3 salones para eventos, oficinas administrativas y patio, en planta baja. 

Entre los distintos servicio que ofrece el último piso se encuentra la piscina el jacuzzi, el baño turco, la sala de masajes, 

gimnasio y la terraza para eventos. 

Fuente: (Broto, 2010) 
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NORMAN FOSTER 

OOLOER GRANO HOTEL (Zurich Suiza) 

Se yergue sobre el lago Zurich, ha sido reinventado para crear un resort urbano de lujo. El esquema integra una extensión, más qué doblar la capacidad del hotel y conectarlo con el 

bosque y el resort. Aunque proporciona el doble del espacio, el nuevo edificio consume la mitad de la energía que el antiguo. El esquema restaura la lógica original del hotel, diseñado 

en 1899 por Jacques Gros. 

Fuente: (Broto, 2010)Fuente: (hUp:lfwvvw.thedoldergrand.com) 

25 



El Dolder Grand ofrece el escenario perfecto para las personas don un sentido de disfrute, cuento con 173 lujosas habitaciones y suites, spa,amplio banquetes y salas de conferencias. 

Las habitaciones individuales tienen una visibilidad superior en el patio interior y son de 25 a 30 m2. Todas las habitaciones están en el edificio principal y no tienen balcón 

Fuente: (Broto, 2010)Fuente: (hUp:lfwvvw.thedoldergrand.com) 
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SUJETO 

(http ://www,p lan. ta,comj , cotr >v. ljm.xicoj p . rque,¡ .domexico 3 ,html) 

El sujeto son los usuarios que generan las necesidades y a quienes se les brindara confort, 

en sus distintas actividades que realizaran en el 

espacio-forma y se dividen en dos: Sujeto activo: huésped. 

Se pretenden 205 habitaciones y un centro de convenciones con capacidad para 600 

personas 

Tipo de clientela: 

comerciales. para viajeros en transito 

Vacacional es. se localizan en áreas de recreo 

Para Convenciones. Grandes grupos de comerciantes, profesionistas 

Residentes, personas que no desean quedarse en su casa 

El perímetro de influencia de complejo incluye 34 municipios de la Zona Oriente con una 

población actual de 6 millones 700 mil personas 

Sujeto Pasivo: personal del Hotel 

encargado de recepción 

Ama de llaves 

Jefe de habitaciones 

Jefe de mlavandería 

Personal de limpieza 

Personal de lavandería 

Administrativos 

Género y Edad 

• Se observa para el turista nacional, que el 58% de ellos son hombres, siendo una situación 

contraria para el caso del internacional, 50% mujeres . 

• El turista nacional del segmento de edades entre 25 y 34 son los que en su mayoría 

acuden a este tipo de turismo, siendo el turista internacional de edad más avanzada 

respecto al nacional, 35 a 49 años. 
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OCEANO PAcíFICO 

~ 
NORTE 

NEZAH 

CHIMALHUACAN 

Texcoco 

LOCALlZACI6N GEOGRAFICA 

UBICACI6N POLlTICA 

Se localiza en la República 
mexicana, Estado de México, 
Texcoco, San Miguel Tlaixpan, ex 
hacienda el molino de las flores. 

se encuentra situado 

geográficamente en la parte este del Estado 

de México y colinda al norte con Tepetlaoxtoc, 

Papalotla , Chiautla y Chiconcuac; al sur con 

Chimalhuacán, Chicoloapan e Ixtapaluca; al 

oeste con Ateneo; y al este con los estados de 

Tlaxcala y Puebla. 

Latitud: 98° 39' 28" - 99° 01' 45" Longitud: 19° 

23' 40" - 19° 33' 41 " Altitud : 2,250 msnm. 

29 



MEDIO FISICO 

TEXCOCO 

El municipio se localiza dentro de la principal concentración demográfica del país, la región Valle Cuautitlán-Texcoco (VeT), específicamente Texcoco se ubica al oriente de la Ciudad 

de México, el mercado más importante del país y la costa del golfo. Esta situación le ofrece un enorme potencial como eje de desarrollo económico y urbano en esta región 

ZOO8 Fed&raII del 
lago de Te~c;ooo 

Fuente:(hUp:lfwww.planeta.com/ecotravel/mexico/parques/edomexico3.html) 
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~7 
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SAN MIGUEL TLAIXPAN 

Es una comunidad localizada en el municipio de Texcoco, en el Estado de México. Colinda al norte con la Purificación Tepetitla, al sur con Nicolás T1aminca, al este con Santa Catarina 

del Monte y al oeste con Xocotlan. Tiene una población aproximada de 13000 habitantes. Una característica común de esta comunidad es observar que se conservan algunos habitos y 

actividades socio-economicas como son el cultivo de chabacanos, tejocotes, capulines, perales, manzanos, aguacates, duraznos y otr tipo de árboles como cedros, truenos, fresnos y el 

cultivo de semillas como el maíz, frijol, aba, cebada, avena, trigo entro otros. Otra característica común de esta población es la celebración de festividades entre las que destacan la 

fiesta patronal a San Miguel Arcángel el 29 de septiembre de cada año, o el simulacro de la batalla de Puebla en memoria del 5 de mayo 

EL TERRENO 

Está ubicado en la ay. José Marí 

Morelos, Molino de las Flores 

parque Nacional 

Texcoco Estado de Méxic 

Actualmente la mayoría son tierra 

ejidales, y una pequeña parte es I 

que constituye el Parque Nacional. 

'1 , 

[1 r~~~~-./~/YC==-==~==-=~\_~~-
\JI --~ --=<~ 

j--~ 

-
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SUPERFICIE DEL TERRENO: 

59,725.8 m2 

Coeficiente de Ocupación de Suelo 

C.O.S. : 
59,725.8 x 0.30= 17,917.5 m' 
59,725.8 -17,917.5= 41,808.3 m' 

COS : 41,808.3 m2 

Área libre: 17,917.5 m2 

Coeficiente de Utilización del Suelo: 

41,808.3 m2 x 4 niveles = 167,233.2 m2 

CUS: 167,233.2 m' 

•• • • 
••• • 

• EXHACIENDA EL MOLINO DE LAS FLORES 

• 

~ 
NORTE 

• 

•• • 
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SIMBOLOGíA 

!l~ VIENTOS 
~ ~ DOMINANTES 

• VEGETACiÓN 

SOLEAMIENTO 

r 
\ 

\ 
\ 

\ 
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\ 
\ 

" 
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•• • • 

• 

• 
• 

SOLEAMIENTO 

• • 

• 
" " 

EXHACIENDA EL MOLINO DE LAS FLORES 

" • " " " " " " ~ 
~ 

• / 
/ 

... 

PRECIPITACiÓN PLUVIAL 

precipitaciónl1:emperatura mayor de 43.2, 

el porcentaje de lluvia invernal mayor del 

5 del anual, verano fresco, la temperatura 

media del mes más caliente de 6.5 a 22C, 

oscilación de 5 a 7e . 

VIENTOS DOMINANTES 

Los vientos dominantes son los del NW 

durante la estación seca de invierno y los 

del NE en la estación cálida húmeda. Su 

velocidad casi nunca es alta, con valores 

aproximados de 10 kmhlOra, y 

excepcionalmente de 90 a 100 

/ 
/ 

/ 
/ 

/ 

/ 
/ 

/ 

/ 

/ 
/ 

/ 
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VIALIDAD 

Cc,""Jir,ec(:ión en ambos sentidos 

\\ 

dirección en ambos sentidos 

La Av. Molino de las Flores es una vialidad de segundo orden con dos carriles de ida y uno de regreso con un ancho aproximado de 6m. 

La ay. José María Morelos es una vialidad local con dos carriles de ida y uno de regreso con un ancho aproximado der9~m""~r __ J 

h ttp ://www,edo mex,gob ,mxjs edur/p lanes-de-de sar rollo jmunicip ale sj te xcoc o 
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VISTAS DEL TERRENO 
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•• •• 
•••• • ••• +. EXHACIENDA EL MOLINO DE LAS FLORES ••• ........ 

Vista sur ... • ••••• - .............. . 
Construcción: 1880-1890 •••••• " •• 

Dimensiones: 11.50 * 20 ms. altura 7 ms 

Características: el edificio está prácticamente incrustado en la roca. El estilo arcluitecllónic~ 

es seudológico, en la parte superior del frontispicio de la capilla sobre el arco triple 

campanario hay una cruz, en el altar se encuentra la imagen de un Cristo crucificado 

cuyos pies se observan las imágenes de María y san Juan de la cruz. En el centro está 

mausoleo dedicado al Sr. Don Miguel Jerónimo López de Peralta abuelo de los cervantes 

estañillo constructores de la hacienda molino de las flores, esta vista será aprovechada 

máximo para el hotel 4 estrellas así como para el centro de convenciones 

Fuente:(hUp:lfwww.planeta.com/ecotravel/mexico/parques/edomexico3.html) 

40 



NEZAHUALCÓYOTL 

ATENeo 

CH IMALHLJACÁN 

Escala Gráfica 
(Kj6melrOS) 

o 1.9 3.6 5.7 

LJ LJ 
7.6 9.5-

LJ 
Fuente ' INEGI Marco Geoestadístico Municipal 2005, vl!'r."lián 3.1 

TIPO DE SUELO 

Suelos Dominantes 

CH ICOlOAPAN 

INEGI Conjunto d e Dalos Vecloñal Edafofáo;¡ico, Escala 1:250 000 , Selie 11 (Continuo Nacion al) 
INEGI. Información TOpoQráfica Digital Escala 1.250 000, serie 111. 
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TIPO DE SUELO 

El parque nacional se encuentra dentro del Sistema Terrestre Tlaixpan, al oriente de la 

Cuenca del Valle de México. En una zona de lomerío, con pendientes que varían de 4.5% al 

sureste y de 10% en la ribera del Río Coxcacuaco. 

La unidad de suelo del Parque Nacional Molino de Flores es Feozem háplico en su fase 

lítica, donde se observa el material parental en las áreas con pendientes pronunciadas, 

además de tepetates clasificados como Litosol, más Regosol eútrico, los cuales cubren más 

del 50% de la superficie de La zona de tepetates 

Descansa sobre material ígneo del terciario y conglomerado sobre andesita y tobas. Los 

tepetates presentan una textura de arena migajosa. El Río Coxcacuaco atraviesa el parque 

de Oriente a Poniente; la fuente de abastecimiento principal de este río es el manantial de 

San Francisco. 

Zona 1. Lomas, formadas por rocas o suelos generalmente firmes que fueron depositados 

fuera del ambiente lacustre, pero en los que pueden existir, superficialmente o intercalados, 

depósitos arenosos en estado suelto o cohesivos relativamente blandos. En esta Zona, es 

frecuente la presencia de oquedades en rocas y de cavernas y túneles excavados en PAOT 

52 suelo para explotar minas de arena 
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FLORA EXISTENTE EN EL TERRENO 

La vegetación y reforestación con: 

Eucaliptos (Eucalyptus globulus) Fresno (Fraxinus sp) Pirul (Schinus molle) 

pino (Pinus montezumae) Encino Quercus rugosa Née 

Fuente: (http:l twww.planeta.com/ecotravel/mexico/parques/edomexico3.html) 
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VEGETACiÓN 

En los alrededores del parque podemos encontrar ejemplares de ahuehuetes Taxodium mucronatum que fueron plantados por Netzahualcoyotl, encino chaparro Quercus microphylla, 

zacate Bouteloa gracilis, palmita NoIina parviflora, nopales Opuntia, pasto Stipa ichu, trompetilla Bauvardia ternifolia, mejorana de campo Brickelia veronicaefolia y helechos entre otros 

Fuente: (http:l twww.planeta.com/ecotravel/mexico/parques/edomexico3.html) 
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FAUNA EXISTENTE EN EL TERRENO 

En cuanto a la fauna silvestre, en el parque es posible encontrar especies como: 

• ardilla gris Sciurus nelsoni, 

• rata almizclera Ondata zibethicus, 

• palomas CoIumbigallina passerina, 

• golondrinas Hirundo rustica, 

• ratón de campo Microtus mexicanus, 

• tuza Cratogeomys sp. y 

• huilotas Zenaida macroru ra 

Fuente: (http:l twww.planeta.com/ecotravel/mexico/parques/edomexico3.html) 
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Rango de temperatura 

Rango de precipitación 

Clima 

6 -16"C 

500 -1200 mm 

MEDIO NATURAL 

CLIMA 

Semifrío subhúmedo con lluvias en verano, de humedad media (29%), templado subhúmedo con lluvias en verano, de mayor humedad (24.56%), semiseco con lluvias en verano 

(22.57%), templado subhúmedo con lluvias en verano, de humedad media (16.57%) y templado subhúmedo con lluvias en verano, de mayor humedad (7.3%) 
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TEMPERATURA POR MESES EN EL AÑO 2011 ESTACION: 00015125 TEXCOCO (DGE), TEXCOCO 

TEMPERATURA MÁXIMA NORMAL 

7 26.3 24.7 25 24.5 26.3 24.5 

TEMPERATURA MíNIMA NORMAL 

8.3 8.2 

7 5.8 
4.5 

2.7 

TEMPERATURA MÁXIMA NORMAL 

.6 17.9 16.9 15.4 15.6 

1.9 

FU ENTE: hUp:llsmn .cna.gob.mx/climatologia/normales/estacion/mex/NORMAL 15125. TXT 
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PRECIPITACiÓN NORMAL 

551.7 
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NIEBLA 

21.8 

2.2 3.2 
2.1 

1.7 
1.5 1.5 1.1 1.1 2.1 2.1 2.2 

FU ENTE: hUp:llsmn .cna.gob.mx/climatologia/normales/estacion/mex/NORMAL 15125. TXT 
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GRANIZO 

TORMENTA ELECTRICA 

0.5 

0.5 

0.1 0.1 
0.7 0.5 0.5 

0.5 0.5 

FU ENTE: hUp:llsmn .cna.gob.mx/climatologia/normales/estacion/mex/NORMAL 15125. TXT 
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MEDIO SOCIAL 

México cuenta con una infraestructura basta para organizar congresos, convenciones, ferias, exposiciones y viajes de incentivos y que ha ido creciendo en los últimos años: En el año 

2000 se contaban con 27 recintos para congresos y convenciones, en el 2011 existen 71 y con una oferta de 870 mil metros cuadraros (59% más de lo que se tenía en el 2003). 

Actualmente existen 56 Oficinas de Congresos y Visitantes, más del doble de las que se tenían en el año 2000 (27). Existen más de 495 mil cuartos en hoteles con facilidades y 

características necesarias para recibir a los participantes de reuniones. El turismo de reuniones genera 18.1 mil millones de dólares en México Realizan estudio para conocer los 

beneficios y el crecimiento de esta industria. El turismo de reuniones es una industria muy importante para la economía nacional y para las economías locales. En el último año en 

México se realizaron 197 mil 400 reuniones y 159 mil eventos con alojamiento; 25 mil 700 en recintos ex profeso y 197 mil 400 en otros lugares. Así lo revela el estudio 

"Dimensionamiento económico del Turismo de Reuniones en México", presentado por Robert Canton, Price Waterhouse Coopers, en el marco del XI Congreso Internacional de 

Turismo, organizado por el Consejo Nacional Empresarial Turístico (CNET). De acuerdo con el documento, 10.2 millones asistieron a una reunión corporativa; 5.4 millones a ferias o 

exposiciones; 5.1 millones a convenciones o conferencias; 0.6 millones realizaron viajes de incentivos y 1.9 millones acudieron a otros eventos, generando 23 millones de cuartos noche 

REUNIONES EN MÉXICO 

197, 
131,000 

http:l twww.revistabuenviaje.com/b _ travel/arti cu I os/pagi n aarti cu los. ph P 
http:ltwww.sectur.gob.mxfwork/models/sectur/Resou rce/5030/1/i magesfT u rismo _reu n i on es_CE STU R _ Resu men _ Ej ecutivo. pdf 51 



POBLACiÓN Y TASA DE CRECIMIENTO EN EL TURISMO 

De los asistentes, 49 por ciento corresponden al mercado local, 47 por ciento al mercado doméstico y 5 por ciento al 

extranjero, porcentaje que representa 80 mil participantes. El gasto directo de las reuniones fue de 18.1 mil millones de 

dólares. El estudio también deja ver que a pesar de ser uno de los segmentos más redituables, comparado con 

Estados Unidos, México aún es incipiente. Los datos son los siguientes: En México: número de reuniones celebradas: 

197 mil 400 reuniones; número de participantes: 23.1 millones; gasto directo: 18.1 mil millones de dólares; cuartos 

noche: 24.3 millones 

CONTRIBUCiÓN ECONÓMICA DIRECTA DE LA INDUSTRIA 

El turismo de reuniones produce 18.1 mil millones de dólares, con 12.1 mil millones de dólares al PIS, 441 mil empleos 

y 2.7 mil millones de dólares en ingresos al trabajo. De acuerdo con el subsecretario de operación Turística de la 

Secretaría de Turismo (Sectur), Fernando Olivera, en el país existen 71 recintos para la realización de congresos y 

convenciones, de los cuales el 80 por ciento se ubica en hoteles. En 2010 se celebraron 197 mil reuniones en todo el 

país, lo que posiciona a México en el lugar 22, según ICCA (International Congress and Convention). En 2007 los 

gobiernos federal y estatal invirtieron 41 millones de pesos en esta industria; de 2007 a 2011 se canalizaron mil 259 

millones de pesos para la construcción de recintos feriales y se generaron ventas directas por 18 mil millones de 

dólares. 

http:l twww.revistabuenviaje.com/b _ travel/arti cu I os/pagi n aarti cu los. ph P 
http:ltwww.sectur.gob.mxfwork/models/sectur/Resou rce/5030/1/i magesfT u rismo _reu n i on es_CE STU R _ Resu men _ Ej ecutivo. pdf 
http:l twww.google.com.mxlimgres?q=personas+en+congresos&hl=es&biw=1366&bih=600&gbv=2&tbm=isch&tbnid=Kej MfOeW76tMqM: 
&imgrefurl=http://www.asturiascatering.com/index.asp%3Fzona%3Dmoka&docid=pOWOivdk5XI5eM&imgurl=http:ltwww. 
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POBLACiÓN 

Texcoco es un municipio cuya actividad económica se ha transformado radicalmente con el tiempo, pasando del predominio de las actividades agropecuarias a las industriales, a la 

fecha las actividades comerciales y de servicios son las más importantes. Estos cambios y sus implicaciones sobre la calidad de vida de la población municipal han sido desiguales al 

interior de las distintas zonas que lo conforman. Esta situación se deriva tanto de las características internas del propio municipio como de la relación de éste con la Zona Metropolitana 

de la Oudad de México (ZMCM). 

Texcoco hasta la fecha tiene una relevancia intermedia en el Estado de México; para 1993 ocupaba la posición económica número 14 entre los municipios conurbados Distrito Federal. 

No obstante, cuenta con alto potencial de crecimiento por ubicarse entre los municipios metropolitanos, a la vez que resalta el hecho de ser un municipio que presenta una situación 

equilibrada entre los sectores secundario y terciario, lo que brinda mejores oportunidades de desarrollo para la obtención de bienes y servicios para la población local. 

En Municipio de Texcoco de acuerdo con el censo de Poblacion y vivienda dellNEGI del 2010 se tiene una población Total de 253 151. 

1995 2000 2OJ5 20 10 

Población tot al 

Fuelltoe: INEGI. Censo de Po blación "f Vi" ienda 
])10 
No1<ls: 
La información es cens al y est~ re ferida al12 de 
junio de 2010 

T" 
1 • 1 ,380,762 tl1 ,656,107 

1 • 1,105,420 (l 1 ,380 ,761 

• 830,078 a 1 ,105,41 9 

554,136 a 830,071 

8 279 ,394 ~ 5S4,l3S 

111 . 4,051 l!'1 179,393 

1995 2000 2005 2110 

Población total hombre s 

FlIellte: INEGI Censo de Pobl ac ión Ij Vil'i enda 
])10 
Notas: 
La información es cens al "f está referi da al1 2 de 
junio de LUl O 

http:ltwww.inegi.org.mxlsistemas/mexicocifras/MexicoCifras. aspx?e= 15&m=0&sec=M&i n d=1 0020 00038&ent= 15&en n =Méxi co&an i =2008&src=0 

'. o. 2. 
8 

11 1 . 

672 ,368 ~ 800 ,443 

533 ,287 ~ 671;.fJ7 

404,226 a 533 ,296 

270,1550 404,215 

136 ,004 0270,154 

2,01 20 136,083 
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La elevación de los niveles económicos de un municipio o de cualquier otra unidad económico-administrativa no tiene una importancia por sí misma. Si bien, el crecimiento de la 

actividad económica es una condición necesaria para el mejoramiento de las condiciones de vida, no es suficiente si no se combina con factores de ingreso y de calidad de vida, hacia 

lo cual deben tender las acciones del gobierno municipal. 

Relevancia de las actividades sectoriales Texcoco presenta al 6.9% de su PEA en el sector primario situación que lo pone por arriba del porcentaje estatal que es del 5.1%, en relación 

al sector secundario, el municipio tiene un 27.2% mientras que el estado tiene 30.7% ; por último, tenemos que el 61.4% se localiza en el terciario mientras que a nivel estatal es del 

58.6%. 

Aspectos sociales 

Las características de la población y de las organizaciones sociales que conviven en cualquier parte del territorio de la ciudad son factores básicos a considerar en el análisis de la 

estructura y funcionamiento de las áreas urbanas, así como en el proceso de la planeación del desarrollo urbano del espacio, situación que tiene relevancia en área que conforma el 

munici pio de Texcoco. 

POBLACiÓN ECONÓMICAMENTE ACTIVA 

La Población Económica Activa (PEA) municipal está conformada por 144,754 habitantes de los cuales el 48.76% se encuentra ocupado, o sea 69,662 personas realizan vinculada con 

algún sector productivo; 1.31 % se encuentra desocupado yel 50.89% o 73,674 personas se encuentran inactivas. Es importante mencionar que este último rubro supera al porcentaje 

estatal que se ubica tan solo en el 49.74%. 

El nivel de la PEA que refirió trabajar es del 34.58% de la población, nivel ligeramente inferior al del Estado, que se ubica en el 35.64%. 

De la Población Económicamente Inactiva (PEI) el 36.68% esta constituido por personas que se dedican al estudio, 43.66% se dedica a labores del Hogar, 2.82% pertenece al rubro de 

los jubilados y pensionados; las personas que por algún motivo están incapacitadas para realizar alguna actividad productiva forman el 0.77%, y por último 16.07% refirió otra causa. 

1

- REsm DE LA POBLACIÓN 

----1 '-'. D:.:.P.::"""---____ _ 

Et;lado MUrW:lpio 

Fuente:(plan nacional de desarrollo urbano, 2005) 
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CORTE DE CALLE 
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EQUIPAMIENTO URBANO 

http:l twww.edomex.gob.mx/se du r ¡pi an es-de-desarroll o/mu n ici pal esl1:ex coco 
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El equipamiento urbano con el que cuenta el municipio no solo tiene un carácter municipal sino regional, ya que cuenta con importantes edificios que tienen una Influencia de servicio 

mayor al municipal. Es decir, la Cabecera Municipal constituye un centro regional de gran importancia para el oriente de la Ciudad de México. 

http:l twww.edomex.gob.mx/se du r Ipl an es-de-desarroll o/mu n ici pal esl1:ex coco 

59 



CONTEXTO URBANO 

En el municipio de Texcoco existen espacios públicos como privados, que se han convertido en hitos urbanos, los cuales dan identidad al municipio y que engloba el proyecto teniendo 
como base las condiciones del contexto urbano, y los espacios pueden servir de apoyo al proyecto. la accesibilidad a la zona de influencia es un aspecto que se tiene que tomar en 
cuenta por ello este contexto urbano el cual refleja el nivel cultural, económico y equipamiento de la zona. es un espacio con muchos baldíos lo que generara un crecimiento urbano. 
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PAISAJE URBANO 

61 



INFRAESTRUCTURA 

El Terreno contara con los servicios de agua potable, drenaje, suministro de energía, telefonía, etc. 

La expansión del terreno y su localización al solo tener sus colindancia Terrenos baldíos porque generalmente se construye en terrenos donde se vaya a realizar un proyecto 

urbanístico a futuro, ya que en conjunto se consideran edificios que han de ser permanentes, Se recomiendan terrenos rodeados de elementos naturales. 

http:l twww.edomex.gob.mx/se du r ¡pi an es-de-desarroll o/mu n ici pal esl1:ex coco 
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INFRAESTRUCTURA SANITARIA 

Drenaje 

En el municipio de Texcoco cuenta con una cobertura de drenaje del orden de 88.27%, sin embargo, presenta características diferentes por región y localidad. ,AJgunas comunidades 

tienen un bajo nivel del servicio (menos de 10%) como: Ex - Hacienda de Tepetitlán, Las Tijeras, San Felipe de Jesús y Lomas de la Cruz. 

Se generan un promedio de 4,000 metros cúbicos diarios de aguas residuales, incluyendo domiciliarias e industriales. 

La Cabecera Municipal, cuenta con una problemática muy particular, en época de lluvias algunas calles sufren de inundaciones, pero esta situación no se debe a la falta de 

mantenimiento de la red de drenaje sino a que en las diferentes urbanizaciones que a sufrido la Texcoco se han instalado tubos de diferentes diámetros, es decir hay calles con tubos 

de drenaje de 15 cm., 20 cm., 45 cm. , 90 cm. y hasta 1 metro de diámetro. Lo cual propicia que existan áreas que reciban mayor cantidad del líquido de lo que pueden desalojar, lo que 

hace imperiosa la necesidad de cambiar la red y estandarizar los diámetros. Por otro lado no existen plantas de tratamiento por lo que hay una importante descargas de aguas 

residuales a los ríos, con el consecuente foco de contaminación tanto ambiental como visual. 

INFRAESTRUCTURA CARRETERA Y FERROVIARIA 

El municipio de Texcoco cuenta con una infraestructura que lo convierte en un punto focal de las satisfacciones de servicios y un aliciente para la concentración de equipamientos y 

actividades económicas. 

Por un lado, se encuentra conectado por tres autopistas o carreteras de importancia regional, la Carretera Lechería - Texcoco que en sus extensiones hacia el norte y sur comunica 

hasta los Estados de Puebla, Querétaro e Hidalgo. Por otro lado hacia el poniente esta conectada a través de la Autopista Peñón Texcoco con la Ciudad de México, y por último la 

Carretera Federal Calpulalpan que lleva hasta el Estado de Veracruz. 

Sistema de transporte 

Texcoco cuenta con una red de transporte de pasajeros conformada por 1,643 autobuses suburbanos concesionados, 300 combis y 663 taxis. Esta red que conforma la oferta del 

servicio de transporte, se conecta con la red de la Zona Metropolitana en sus puntos más importantes y permite la comunicación con los centros laborales, de comercio y servicios más 

importantes de la región, dando a Texcoco accesibilidad y comunicación con toda la región 

http:l twww.edomex.gob.mx/se du r Ipl an es-de-desarroll o/mu n ici pal esl1:ex coco 
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INFRAESTRUCTURA HIDROSANITARIA y ELECTRICA 

=- - = ELECTRICA 

DRENAJE 

AGUA POTABLE 

http:l twww.edomex.gob.mx/se du r ¡pi an es-de-desarroll o/mu n ici pal esl1:ex coco 

INFRAESTRUCTURA 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 
espacio 

I área m2 función mobiliario observaciones 
1 

ZONA CONVENCIONES 10830 1 
Acceso 1500 Accesibilidad al complejo 1 
o Control de acceso 1 Comprobar el orden 1 
o modulo de informes 1 Proporcionar información necesaria Barra, sillas computadoras 

o Área de teléfonos Llamadas telefónicas Casetas telefónicas 

Exposiciones 3502 

o vestíbulo 200 acceso 

o control de acceso 12 Ingerir alimentos Mesas y sillas 4 comensales por mesa 

o salón Melis 1'430 Exhibición y apreciación de exhibiciones 80 stand de 3 x 3 

o salón Andraslea 1'290 Exhibición y apreciación de exhibiciones 107 stand de 3 x 2 

o salón Amallea 1400 Exhibición y apreciación de exhibiciones 22 stand de 3 x 3 

o sanitarios 170 Necesidades fisiológicas Excusados, lavabos cada 200 y fracción 1 1 
o bodega 1100 Seguridad y almacenaje de mobiliario estantes 

o cuarto de aseo 4 Almacenar utensilios de lavado Anaquel 

GRAN SALÓN 13505 

o vestibulo 1250 
o control de acceso 20 
o Gran salón 12265 
o cocina 200 Servido de alimentos 1 
o circulaciones 1500 
o sanitarios 

1
170 Necesidades fisiológicas Excusados, lavabos, mamparas, botes de basura cada 200 y fracción 1a partir de 200 (4) 

o bodega 100 Seguridad y almacenaje de mobiliario estantes 

o cuarto de aseo 14 Almacenar utensilios de lavado Anaquel 

AUDITORIO 13882 
o vestibulo 1500 distribución 

o espectadores 11200 Observar espectaculo Sillas Isoptica vertical, altura de 5 m 

o foro 1600 Bailar, cantar, actuar" escenografia 

o cabina de traducción (3) 127 Traducción simultanea 1 
o cabina de proyección 15 Proyectar videos Mesa, silla y equipo especializado 1 
o cabina de sonido yaudio 15 Proyectar sonidos Mesa, silla y equipo especializado 

o taquillas 25 Venta de boletos de acceso Barra, computadoras, sillas, cámaras 

o camerinos 300 Cambio de vestuario, preparación Tocador, silla, medio baño 

o área comercial 300 Comercialización de los productos Locales comerciales 

o sanitarios hombres 1100 Necesidades fisiológica 

o sanitarios mujeres 1100 Necesidades Fisiológicas 

o cafeteria 
1
600 Tomar café Mesas para 4 personas 

o bodega 1100 Almacenar mobiliario Mesas, anaqueles 

o cuarto de aseo 14 Almacenar utensilios de lavado Anaquel 1 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

Espacio área m2 función mobiliario observaciones 

RESTAURANT 12412 

Plaza de acceso 700 Accesibilidad al complejo 

Lobby 500 

o recepción 20 Dar información de habitaciones Barra, sillas computadoras 

o Salas de espera 150 Sofás, love sile 

o Área de teléfonos 15 Llamadas telefónicas Casetas telefónicas 

Lobby Restaurante 50 Estar Barra y contra barra, estantería, mesas sillas 

o Cuarto de aseo 4 Almacenar utensilios de lavado Anaquel 

Restaurante 650 

o vestíbulo 145 acceso 

o Salón de comensales 1400 Ingerir alimentos Mesas y sillas 4 comensales por mesa 

o sanitarios Necesidades fisiológicas Excusados, lavabos, mamparas, boles de basura De 101 a 200 4 excusados y41avabos 

160 cada 100 adicionales o fracción 2 

o cuarto de aseo 14 Almacenar utensilios de lavado Anaquel 

"oc 200 

o veslibulo 15 acceso 

o Área de mesas 100 Tomar bebidas Mesas y sillas 

o Barra y contra barra 20 Preparar bebidas 10 bancos 

o sanitarios 125 Necesidades fisiológicas Excusados, lavabos, mamparas, botes de basura 

o cuarto de aseo 14 Almacenar utensilios de lavado Anaquel 

Cocina 

o Barra de servicio 13 Contener alimentos preparados charolas 

o Preparado 135 Preparar verduras y carne Mesas y tarjas 

o Cocción 120 Cocinar alimentos Estufas, hornos, parrillas 

o Clasificación y lavado 
1
20 Lavar y guardar trastes y utensilios Maquina lava trastes, tarjas y anaqueles 

o Servido 13 Servir platos loza 

o Refrigeración y congelación 120 Mantener frescos los alimentos Cámara de refrigeración y de congelación 

o Veslibulo 20 

o oficina del chef 25 Controlar y organizar Escritorio, silla archivero 

o Zona de carga y descarga 10 Recibir mercancia Basculas y anden 

o Barra de recensión 13 Recibir trastes sucios Barra, charolas 

o Entrada de empleados 14 Checar entrada y salida Reloj checador, escritorio 

o Cuarto de aseo 4 Almacenar utensilios de lavado Anaquel 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

espacio área m2 función mobiliario observaciones 

ZONA SERVICIOS GENERALES 1200 

o 
1 

o Entrada de empleados 

1

4 Checar entrada y salida Reloj checador, escritorio 

o Cuarto de aseo 
1
4 Almacenar utensilios de lavado Anaquel 

Sanitarios hombres 15 Necesidades fisiológicas W" lavabo, mamparas, boles de basura 

Sanitarios mujeres 15 Necesidades fisiológicas W" lavabo, mamparas, boles de basura 

Cuarto de maquinas 
1

100 
Equipo hidroneumálico, contra incendio, 

elevadores. 

Subeslación eléctrica 170 

Planta de emergencia 180 

Almacén general 145 Almacenar mobiliario Anaqueles y mesas 

Cuarto de basura 130 Almacenar basura Contenedores 

Servicio de personal 178 
o cocina 

1

20 Preparar alimentos Estufa, loza, refrigerador, tarjas 

o comedor 50 Comer alimentos Mesas 

o baños vestidores 70 Aseo personal y necesidades fisiológicas Regaderas, wc , lavabos y pasillos 

o dormitorios colectivos 

1

20 descansar Cama, buros, closet 8 dorm itorios 

Planta de tratamiento 170 

Taller de mantenimiento 40 Mantener mobiliario Mese, equipo de herramientas, anaqueles 

cisterna 1 Contener agua 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

espacio áream2 función mobiliario observaciones 

ZONA HABITACIONAL 16475 

Habitación sencilla 157 70 habitaciones 

o Vestíbulo 13 

o recamara 25 Descansar 
1 cama King size o 2 dobles, 2 buros, tocador, 2 
love site, mesa 

o terraza 15 2 reposet, mesa 

o baño S Necesidades fisiológicas y aseo personal wc, tina y lavabo 

o veslidor 3 vestirse 

Habitación junior suite 82 40 habitaciones 

o vestíbulo 13 

o recamara 130 Descansar 2 camas King size 

o terraza 115 Recrearse 2 reposet, mesa, 4 sillas, escritorio silla 

o baño veslidor 125 Necesidades fisiológicas y asea personal Tina, wc, lavabo, armario 

o estancia 19 recrearse Sofá, 210ve site, mesa de centro 

Habitación suite 93 35 habitaciones 

o Vestíbulo S 

o Recamara 32 descansar 1 cama King size, buros, tocador, sofá 

o Terraza 15 Recrearse Mesa, 2 reposet 

o baño 10 Necesidades fisiológicas y asea personal Jacuzzi, tina, wc, lavabo 

o vestidor S Vestirse Armario 

o cocina S Preparar alimentos Refrigerador, estufa, fregadero, loza 

o comedor 15 Comer Mesa para 4 personas 

o estancia 110 Recrearse Sofá, mesade centro, 2love site 

o estudio 16 instruirse Escritorio, silla, lampara 

Habitación Master Suite 1144 10 habitaciones 

o Veslibulo 15 
o 2 Recamaras 32 descansar 1 cama King size, buros, tocador, sofá 

o 2 Bañolvestidor 15 Necesidades fisiológicas y asea personal Jacuzzi, tina, wc, lavabo, closet 

o 

o Cocina 15 Preparar alimentos Refrigerador, estufa, fregadero, loza 

o Comedor S Comer Mesa para 4 personas 

o Estancia 110 Recrearse Sofá, mesade centro, 2love site 

o Servibar 14 Tomar 

o Terraza 1"5 recrearse Mesa, 4 reposet 

o Estudio 16 instruirse Escritorio, silla, lampara 

circulaciones 13078 3Ü'% 

Ropería 47 
o roperia central 15 Almacenar ropa Barra de control, estantería 

o roperia por planta 32 Almacenar ropa por nivel Estantería, carritos 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

espacio área m2 función mobiliario observaciones 

ZONA ADMINISTRATIVA 12495 1 
vestíbulo 150 1 
recepción y sala de espera 50 Informes y control barra, sillones, lámparas, teléfonos, computadoras 

1 

papelería , Almacén de utensilios anaqueles 

archivo y copiado 
1
12 Almacén de archivos, y fotocopias archiveros y fotocopiadora 

área de trabajo común 112 escritorios 1 
sanitarios 35 Necesidades hombres y mujeres Mamparas, wc, mingitorios, lavabos, espejos, boles 

1 de basura. 

privado director general 30 Organización general Escritorio, mesa, librero, sofá. 

sala de espera Esperar sillones 

sa nilariolregad era Necesidades fisiológicas y aseo personal wc, lavabo y regadera, clasel 

sala de juntas I Reuniones, juntas mesa, sillas, proyección 1 
cocineta 

área de estar Relajarse sofás 1 
asistente ejecutivo 20 Auxilio general 

privado con sanitario 

área de secretarias (2) 

privado del administrador 16 Coordinar escritorio, silla, librero, sofá 

privado del contador 116 Contabilidad interna escritorio, silla, librero, sofá 1 
Nominas y recursos financieros 

1
16 Pago a empleados, pago en general. escritorio, silla, librero, sofá 

caja registradora l' Administrar dinero Archivero, escritorio, caja de sguridad 

seguridad 3 auxiliar cubiculo 

área de espera 25 esperar sillones 

privado gerente de ventas 16 gestionar escritorio, silla, librero, sofá 

relaciones públicas 116 Propaganda y publicidad escritorio, silla, librero, sofá 1 
reservación y control 

1
16 Fiscalizar, registrar, Inspeccionar escritorio, silla, librero, sofá 

gerente de alimentos 
1

16 Proposiciones de alimentos escritorio, silla, librero, sofá I 
difusión 16 Ejecución de proyectos escritorio, silla, librero, sofá 

gerente de eventos 116 Organizar eventos escritorio, silla, librero, sofá 

control y seguridad 116 Vigilar y alertar escritorio, silla, librero, sofá 

gerente de mantenimiento 16 Supervisar y examinar escritorio, silla, librero, sofá 

ingeniero sistemas y computación 
1
16 Intervención en sistemas del complejo escritorio, silla, librero, sofá 

organización y montaje 116 Plantear, trazar y planear escritorio, silla, librero, sofá 1 
recursos humanos 

1

16 Instituir e integrar los recursos escritorio, silla, librero, sofá I 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

pool secretarial 
1

20 Área de trabajo escritorios 

sala de juntas (2) 30 Reuniones, conferencias, entrevistas mesa, sillas, equipo de proyección 

cocineta y comedor Preparar alimentos y comer estufa, comedor, refrigerador 

cuarto de aseo 
1
6 ftJmacenar utensilios de lavado Maquel 
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espacio 

ZONA ESTACIONAMIENTO 

Caseta de control 

cajones 

cajones 

cajones 

cajones 

cajones 

Patio de maniobras 

Circulaciones y andenes 

espacio 

ZONA RECREATIVA 

Alberca 

Asoleadero 

Jardines 

Areas verdes exteriores 

Plazas 

Snack bar 

Zona deportiva 

mirador 

PROGRAMA ARQUITECTONICO 

área m2 

17292 

1210 chicos 

135 grandes 

210 chicos 

135 grandes 

función 

Controlar entrada y salida 

estacionarse 

estacionarse 

fc-c-----I Estacionar los discapacitados 
14 

139 grandes 

1210 chicos 

1135 grandes 

1925 

1486 

área m2 

30992 

705 

100 

7735 

111601 

8878 

1200 
1548 

1330 

estacionarse 

estacionarse 

maniobrar 

función 

mobiliario observaciones 

215 cajones chicos, 144 grandes 

Caseta de vigilancia 

60%aulos chicos 40% grandes 0.10 cajónl butaca (120 cajones) 

60%aulos chicos 40% grandes 
1 cajón por cuarto cualquier superficie por 
uso (155) 

cajones De cada 25 o fracción a partir de doce uno 
para discapacitados (13) 

Cajones aulos grandes (oficinas)1 cajón por cada 40 m2 (15) 

60%aulos chicos 40% grandes (restaurant) 1 cajón /30 m2 (69) 

4 cajones camiones 

40% 

mobiliario observaciones 
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CONCEPTO 

El concepto del proyecto centro de convenciones y hotel 4 estrellas en Texcoco de Mora, Estado de México se baso desde el punto de vista ecológico y prehispánico, dado que en el 

lugar es donde abunda el árbol nacional de México (ahuehuete) 

Cultural mente son íconos del México prehispánico y colonial, Netzahualcóyotl en Texcoco enmarcó la entrada de su jardín botánico con Ahuehuetes 

Es un árbol que llega a vivir cientos o miles de años, Esta especie es ejemplo de la grandeza, la fortaleza y perfección de la naturaleza y por supuesto de la flora mexicana. Su tiene de 

diámetro que va de los 2 a los 14 metros, y una altura de más de 30 metros. 

Adaptarse al medio natural de la zona utilizando la topografía del terreno para dar jerarquía a los elementos que componen el conjunto, 

El objetivo es potencializar al máximo las formas que nos brinda el lugar de manera estética, yen primer lugar el funcionamiento, para usar todos los factores para hacer un espacio 

dinámico, con un resultado de buena presencia, buena vibra. y un misterio mientras te vas adentrando al complejo. 

Empiezan a hacerse evidentes formas arquitectónicas dinámicas, fluidas y estructuradas en vaivenes, el concepto es como el árbol que no tiene un orden estricto, sino unas geometría 

en donde no tienen la misma dirección ni el mismo sentido, generando el aspecto de fortalecimiento, retomando su majestuosidad e indeterminación. 
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La cubierta es el alma del proyecto, siguiendo la 

función de las hojas del ahuehuete, una sobrepuesta 

de la otra sin tener el mismo sentido 

IMAGEN CONCEPTUAL 

• uso de transparencias para tener rayos de luz 

• formas irregulares 

• enmarcar el acceso 

• tener una referencia 
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IMAGEN CONCEPTUAL 

• estructura de la forma 
• escala monumental 
• forma irregular para adaptarse usar allu 
• majestuosidad 
• arquitectura imponente 
• uso de macizos vanos y transparencias , 
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DIAGRAMA DE RELACIONES CENTRO DE CONVENCIONES Y HOTEL 4 ESTRELLAS 
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DIAGRAMA DE RELACIONES CENTRO DE CONVENCIONES 
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DIAGRAMA DE RELACIONES 

.. RElACIÓN INDIRECTA 

• RElACIÓN DIRECTA 

o RElACIÓN NUlA 
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ZONA ADM INISTRATIVA AL 

ALCANCE DE TODAS LAS 

ZONAS, ACCESO DIRECTO 

ZONIFICACION 

ZONA DE CONVENCIONES 

¡¡g ZONA DE SERVICIOS 

ZONA DE ESTANCIA 

ZO NA RECREATIVA 

ZONA ADM INISTRATIVA 

ZONA DE CENTRO DE CONVENCIONES UBICADA POR 

JERARQuíA EN LA PENDIENTE DEl TERR ENO, ES El 

REM ATE VISUAL. 

ZONA DE ACCESO PORQUE TIENE VIALIDAD 

PRIM ARIA EN AMBOS SENTIDOS 

ZONAS DE SERVIC10, ATRÁS 

PARA APROVECHAR LAS 

M ElORES VISTAS DEL 

TERRENO, BAJA CON LA 

PENDIENTE 

ZONA DE ESTANCIA, AREAS DE CONCENTRACiÓN. SE 

VALORA EL TERRENO COMO LA ZONA 

PROPORCIONAL A TDDAS LAS AREAS 

81 



82 



ANTEPROYECTO 
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UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO 

Descripción arquitectónica 

Descripción de conjunto 

El Centro de Convenciones y Hotel 4 estrellas ubicado en Texcoco (San Miguel Tlaixpan Ex -hacienda el Molino de las Flores) contara con un predio de 59, 725.87 m2 localizando 

jerárquicamente 5 elementos, los cuales son Centro de Convenciones, Restaurant Lobby Bar, Hotel 4 estrellas, Administración y Servicios Generales. manejando formas de vaiven y 

circulo en Convenciones para contrastar totalmente y darle mayo importancia a este edificio. el exterior cuenta con una vegetación agradable a la vista del espectador invitandole al 

esparcimiento general en el complejo, Con una vialidad dentro del proyecto para desahogar el flujo vehicular ya que el predio no cuenta con una vialidad que evite el caos. la 

ambientación contara con palmeras, ficus, arbustos. 

se diseño en los espacios exteriores fuentes bailarinas para sensación de frescura, y andadores que integran a los edificios entre sí. 

El centro de convenciones es el edificio a complementar con proyecto ejecutivo, este cuanta con 4 niveles, planta auditorio, planta de palcos, planta de exposiciones y planta de salón 

de eventos. Con ejes radiales y concentricos. 

El auditorio es para un total de 600 personas contando con acceso principal a través de escaleras y rampas para discapacitados, camerinos individuales y generales, acceso para 

artistas talleres, sanitarios y contará con un gran vestíbulo. En la planta de palcos llegamos con la rampa que distribuye a todos los niveles del edificio, invita a hacer un recorrido total 

para vivir el espacio, 

Exposiciones y Gran Salón son espacios de carácter amplio para adaptar mobiliario dependiendo el evento social. La cubierta envuelta en su concepto de dos hojas sobrepuestas de un 

ahuehuete, cubren majestuosamente el centro de convenciones incitando la entrada de luz. 

Los Usuarios se encontrarán envueltos en un ondulante espacio escultórico. Los elementos de iluminación cuidadosamente ocultos brillan a través de las superficies de madera, 

exagerando la sensación espacial de encierro continuo, tiene el carácter de majestuosidad y dinamismo al interactuar con los diferentes espacios ligados para el esparcimiento del 

usuario 

Intenta impactar, crear emociones y fomentar la imaginación a través del recorrido de transparencia, y su cubierta traslucida que logra efectos de iluminación. Con acabados aparentes 

en fachadas y cristales sostenidos por cancelería de arañas. 
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MEMORIA DESCRIPTIVA ESTRUCTURAL 

El proyecto centro de convenciones y hotel 4 estrellas se ubica en parque nacional el molino de las flores carretera a san miguel T1aixpan, kilometro 3.5 Texcoco de mora. Estado de 

México. El centro de convenciones esta formado por de una estructura que tiene 4 niveles y una cubierta aligerada doble sobrepuestas con m2 desplantados. 

El planteamiento estructural del proyecto, tiene por objetivo principal la seguridad y estabilidad de todos sus componentes con las características adecuadas para asegurar su 

estabilidad bajo cargas verticales que le proporcione rigidez suficiente para resistir los efectos combinados de los momentos y cortantes. 

La edificación está situada en zona 1. lomas, formadas por rocas o suelos generalmente firmes que fueron depositados fuera del ambiente lacustre, es frecuente la presencia de 

oquedades en rocas, de cavernas y túneles excavado en suelos para explotar minas de arena y de rellenos no controlados. 

En respuesta a esta situación se propuso una cimentación a base de zapatas aisladas y zapatas corridas con trabes de ligue que darán la mejor solución para transmitir las cargas de 

la edificación al suelo resistente, desplantadas a la profundidad máxima de 2.00 m. al nivel del terreno natural, con la cual se contempla una resistencia de 60tlm2 

La estructura está planteada a base de marcos rígidos donde actúan columnas de acero de 40x40 ipr. Vigas de acero de alma abierta y armaduras, este método se propone para 

solucionar a contrarrestar las cargas muertas, economizando, rigidizando y acrecentando el momento de inercia. Los sistemas de entrepiso se solucionaran con el método constructivo 

de losa cero. 

La distribución de cargas está solucionado de forma geométrica evitando curvas para agilizar el proceso constructivo. 

el caso especial del auditorio rigió la geometría de la estructura por sus grandes claros en donde se utilizaran las armaduras principales donde el claro más largo es de 37 m aplicando 

el factor 1120 del claro, dando como resultado la altura de 1.85 estas se plantean a base de cuadrados, soldados en cordón a fin de obtener una estructura más liviana de máximo 

rendimiento en sus elementos, cuyas secciones son considerando a como se comportaría ante las cargas a las que estará sometida en su vida útil, y para soportar la zona de graderío 

del auditorio se llevara a cabo la nivelación de la losa por columnas ubicadas en forma estratégicas, de concreto armado a distintas alturas con trabes inclinadas para ir peraltando los 

niveles, en zona de servicios se usaran vigas de alma abierta principales que van empotradas de columna a columna, secundarias para hacer claros más pequeños y terciarias para 

apoyar la losa cero. 

El muro perimetral del complejo es de concreto armado acabado aparente con un espesor de 15 cm, se resolvió desplantándolo en zapatas corridas. 

La cubierta es de tubo redondo cedula 30 de diámetro 60 pul rigidizados con tubos cedula 30 diámetro 30 pul a cada 6 metros y alturas 

variables según la curva de la cubierta, y con tubo cedula 30 con diámetro 10 pul se harán cruces para reforzar, todo esto fijado con soldadura de cordón en todo el perímetro de los 

tubos. La cubierta estará hecha de poli carbonato seccionada en módulos de 1 m x 1 m , fijadas en la parte superior de la estructura de la cubierta; empotrada de la parte inferior y 

simplemente apoyada en la parte superior. 

Bases de diseño: 

Normas técnicas complementaria (cimentaciones) 

Normas técnicas complementarias (para diseño y construcción de estructuras metálicas), las especificaciones de materiales se indican de acuerdo a las normas astm 
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MEMORIA DESCRIPTIVA HIDRAULlCA 

El cálculo de agua potable está basado en el reglamento de construcciones para el distrito federal. El proyecto se encuentra ubicado en la ex hacienda el molino de las flores, parque 
nacional de las flores en Texcoco de mora estado de México contara con los servicios necesarios de abastecimiento de agua. 
El sistema hidráulico constara de toma domiciliario y cisterna de almacenamiento de agua potable y esta a su vez contara con una planta de tratamiento de aguas residuales, ambas 
con distribución de equipo hidroneumático, en el cálculo de la cisterna se está considerando el almacenamiento de aguas para el sistema contra incendio. 
El agua potable dará servicio a muebles regaderas y fregadero) el agua trata a wc y riego. 

DEMANDA DIARIA DOTACiÓN POR REGLAMENTO 

ASISTENCIA DIARIA DEL EMPLEADO DOTACiÓN DOTACiÓN 

AUDITORIO 632 PERSONAS 10 L/ASISTENTE /DíA 6,320 L DIARIOS 

EXPOSICIONES 800 PERSONAS 25 L/ASISTENTE /DíA 20,000 L DIARIOS 

GRAN SALON 440 PERSONAS 25 L/ASISTENTE /DíA 11,000 L DIARIOS 

OFICINA 250 EMPLEADOS 50 L/PERSONA /DíA 12,500 L DIARIOS 

RESTAURANT BAR 490 COMENSALES 12 L/COMENSAL /DíA 5,880 L DIARIOS 

HABITACIONAL 150 HUESPED 300 L / HUESPED /DíA 45,000 L DIARIOS 

PERSONAL 50 PERSONAL 50L / PERSONAL/DíA 5,000 L DIARIOS 
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GASTOS HIDRAULlCOS 

GASTO MEDIA ANUAL 

QMA = DOTACION DIARIA / SEG /DíA = 

QMA= 105,700 LI DIARIOS 

86,400SEG 

DETERMINACiÓN DEL COEFICIENTE A UTILIZAR 

C.v.D. = 1.2 

GASTO MÁXIMO DIARIO 

QMD= CVD X PMD = 12 X 1.22 • 

FORMULA DE CONTINUIDAD 

Raíz de 4 x (1.4680/1000) = 0.043234038 

3.1416 x1.0 

DIÁMETRO 

= 0.043234038 m = 43 mm = 50 mm = 2" 

CALCULO DE ALMACENAMIENTO 

D.D x 3 veces 

Almacenamiento = 105,700 X 3 

Alm. = 317100 L 

1.22 

1.4680 LPS 
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CISTERNA 

484,176 L. 490 m3 

DIMENSIONES = 10 X 10 X 4.9 

ALMACENAMIENTO SISTEMA CONTRA INCENDIO 5 L POR M' CONSTRUíDO 

CONVENCIONES 

HOTEL 4 ESTRELLAS 

RESTAURANT LOBBY 
BAR 

OFICINAS 

SERVICIOS 

18,830 

16,475 

2,495 

2,412 

1,200 

132 



HIDRAULlCA GENERAL 
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taza: ceramicos helvex nndelo tzl-! taza para Iluxorretro 
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PLANTA CENTRO DE CONVENCIONES 
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MEMORIA DESCRIPTIVA SANITARIA 

El propósito esta memoria descriptiva es mencionar el sistemas sanitario, los trabajos realizados y materiales suministrados para la Instalación sanitaria desde el desagüe del mobiliario 

sanitario hasta la disposición final del agua tratada, establecer criterios generales aplicables al diseño de redes sanitarias que serán elaboradas para el CENTRO DE CONVENCIONES 

Y HOTEL 4 ESTRELLAS, 

el sistema sanitario está conformado por una red interna en la cual el desagüe de aguas grises ( lavabos y regaderas) como el desagüe de aguas negras que vienen de los W.C., serán 

dirigidas al cárcamo de aguas negras para su correcta captación de ahí a la planta de tratamiento de aguas residuales. Para su canalización a una cisterna de aguas tratadas 

Las aguas pluviales serán colectadas a la cisterna de aguas tratadas, ya que serán un suministro complementario al sistema del agua potable. Pero tendrán un sistema independiente 

para los diferentes puntos de utilización. (W.C. y riego) 

Se comienzan a hacer los ramales de la red sanitaria para el desagüé de lavabos, coladeras, W.C. , mingitorios secos y regaderas, para esto se utilizara tuberías, conexiones y 

accesorios deberán ser de pvc sanitario, que cumpla con las normas mexicanas aplicables, las tuberías de desagüe tendrán un diámetro no menor de 32 mm, ni inferior al de la boca de 

desagüe de cada mueble sanitario, toda la trayectoria debe ser recta y si hay algún cambio de dirección se deben utilizar TEE de 45 o y todo el ramal debe tener una Pendiente en 

dirección hacia el drenaje, este mobiliario deberá contar con ventilación de 50 mm de diámetro llegando hasta la azotea. 

el paso para evacuar del edificio vertical como horizontalmente (núcleos), este espacio a su vez deberá permitirle a las personas de mantenimiento poder accesar con facilidad, con 

rejillas lIVing, en este caso para evacuar del edificio se encuentran ubicados estratégicamente registros de tapa ciega de 70 x 70, para que posteriormente lleven su trayectoria con 

pozos de visita. 

Cárcamo de 

bombeo 

Planta de tratamiento Cisterna de agua tratada 

Cuarto de 

maquinas 
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PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES 

La Planta de Tratamiento ASA/JET SERIE 3000, es prefabricada de concreto armado. El diseño de la Planta ASA/JET es flexible y modular, lo que permite aumentar la capacidad 

según necesidades. 

Emplea el proceso biológico conocido como "Lodos Activados, en la modalidad de Aeración Extendida". En este proceso, el agua residual entra en el reactor biológico donde es 

mezclada y aireada con difusores JET distribuidos en el fondo del tanque. Las bacterias aerobias presentes en el lodo activado del bioreactor usan el oxígeno para remover los 

contaminantes presentes en el agua residual transformándolos en agua cristalina y sin olores. 

De acuerdo con el volumen y grado de contaminación del agua residual, nuestros ingenieros proceden a hacer un diseño modular de la planta paquete para asegurar un efluente dentro 

de norma, de tal manera que en un futuro se pueda llevar a cabo una rápida y económica expansión. 

Las unidades de proceso que conforman una planta de tratamiento ASNJET son seis: 

1. pre-tratamiento 

2. regulación y bombeo 

3. reactor 

4. clarificador 

5. clorador 

6. digestor 

7. lechos de secado 

REGULADOR DIGESTOR BIOREACTOR BIOREACTOR CLARIFICADOR 

Una vez instalada la planta de tratamiento se procede a la puesta en marcha de esta haciéndose inicialmente un proceso de sintonía fina, de acuerdo a los parámetros de diseño que 

definen el flujo y el nivel de contaminación del agua residual a tratar, los ciclos y la capacidad de aeración con el fin de entregarla operando óptimamente bajo las normas ecológicas de 

las autoridades correspondientes y sin generación de malos olores 
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Calculo con la lluvia torrencial más extrema 
A) gasto de diseño 

SISTEMA DE AGUA PLUVIAL 

El cálculo del gasto pluvial de diseño se hará mediante el método de la formula racional. Contemplando previamente el área de las losas a considerar. 

Losa de espacio 
M2 arquitectónico 

Centro de convenciones 765 

Hotel 3295 

Oficinas 831.6 

restaurant 2412 

Servicios generales 1200 

143 



SISTEMA DE AGUA PLUVIAL 

GASTO PLUVIAL EN L/S 

CENTRO DE CONVENCIONES = 765m2 X 150 mm / 3600 segJdía 30 ~ 5 BAP 100 mm 

6.66 

HOTEL = 3295m2 X 150 mm / 3600 segJdía = 20.61 ~ 21 BAP 100 mm 0 

6.66 

OFICINAS ~ 831.6 m2 X 150 mm / 3600 seg/día ~ 34.625 ~ 5.19 BAP 100 mm 0 

6.66 

RESTAURANT = 2412 m2 X 150 mm / 3600 seg/día = 100.6 ~ 15 BAP 100 mm 0 

6.66 

SERVo GENERALES = 1200 m2 X 150 mm / 3600 seg/día = 50 ~ 7.50 BAP 100 mm 0 

6.66 
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NUCLEO DE SANITARIOS TIPO CORTE 

PLANTA CENTRO DE CONVENCIONES NUCLEO DE SANITARIOS TIPO CORTE 
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MEMORIA DESCRIPTIVA ELECTRICA 

La innovación sustentable para preservar los recursos. 
La iluminación es una de las maneras más sencillas de ahorrar energía, cambiar a alternativas más eficientes .tiene un impacto inmediato al ahorro de energía, las emisiones de luz y 
el medio ambiente tambien , y mejora la calidad de la luz. 
Los proyectores con los que contará el auditorio sera el suiguiente: 

VLX3 Luminaria de lavado 

La unidad incluirá tres motores RGBW LEO para 
mezcla de color de gama completa y proporciona el 
oscurecimiento completo campo -lo que para ambos 
suavizar cronometrados fundidos y apagones rápidos. 
Los motores de LEO funcionará como un sistema de 
luz estroboscópica capaz de diversos efectos 
estroboscópicos. La unidad s óptica sistema tendrá un 
rayo variable que ofrece un campo ajustable ángulo de 
15 o y 55 o y poder replicar las temperaturas de color 
de 3000K a 9000K. La unidad es ETL y ETLc 
certificado y marcado CE. Acabado exterior es negro. 
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TU6ERIA PARED 
GRUESA GAlVA~llADA 

D2 CAMARA DE RED SNO-7080R 
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cON lO DI' , "['''' IlC,crs 

PLANTA CENTRO DE CONVENCIONES 

01 CAMARA DE'DOMO SND-6084R 
DETALLE DE INSTAlACTI~ DEOAMARACON 
[)C)I,jQ EN PlAFON 

02 CAMARA DE RED SNO-7000R 
DETALLE DE NSTAlACONES DECAMARA EN 
FAC f>'.DADE CffS TAL 

o.óIUoIU DI' lO'" '.0_'01100 

03 CAMARA DE RED SNO-700OR 
DETALLE DE NSTAlACONES DECAMARA EN 
CANCELERIA DEALUMI~ 

I ~~CAC IÓ N 

I CON TEN IDO 

PLANTA PALCOS 
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AC OTACI ÓN: ~,~> 
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DA-01 NUCLEO DE 
AUDITO RIO 
ESC.1:50 
REF : llil-01 [T IFO) 

SIMBOLOGIA 
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~::~T!"i";'<.."r/ : ."" CAN"""', ""'Al "" C ....... CAIW. tm1l. USO. 

NUCLEO DE SANITARIOS TIPO CORTE 
DEL CENTRO DE CONVEN:CONES DSEflo DE INTEROR 
ES C.1::JO 
REF: LUl-01 [TIFO) 
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0.12 
I 

0.8 
0.5 

DA- OS 

ARANDE LA SEG URO TUERCA M8 

PASAMANOS TUBO DE ACERO INOX. 
2 " X2MM 

ANCLAJE ROTULO TI PO SUSPEND 
ACERO INOX . 

PARAN TE TUBO DE AC RO INOX 
~ 50 mm E= 2mm 

A PRESLO~ CONJUl'TO SOLDADURA 
INO X. PULIDO 

ROSETA IN OXIDABLE 

PLACA DE ANCLAJE ACERO F24 

SECCiÓN 

BARANDAL VIDRIO TE MPLADO 
U8 IC: VESTI8ULO PALCOS . EX POS ICIONES Y 
GR AN SALON 
REF: LLD-02 

L 

O. b . ".. 

I 

O .8 

PASAMANOS TUBO DE AC ERO INO X. 
2"X2MM 

1.4 

ANCLAJ E ROTU LO TIPO SUSPEND 
ACERO INOX . 

VIDR IO TEMPLADO DE 
9 mm MARCA TECNOVIDRIO 
CALIDAD TECNOCOLOR COLOR 
NEUTRO 

PLANTA 

PASAMANOS TUBO DE ACE RO INOX. 
2 " X2MM 

I 

1.42 

~ 

, 

--

ALZADO 

ANCLAJE ROT ULO TIPO 
SUSPEND AC ERO INO X. 

VIDRIO TEMP LADO DE 
9 m m MARCA TECNOVI DRIO 
CA LI DAD TECNOCO LOR COLOR 
NEUTRO 

FECHA 

« -
~ 
W 
.....J 
W 
Ü 
Z « 
ü 

ESCALA S/E 

ACOTACION: umo<>$ 
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CR ISTAL TEM PLADO DE 
12mm MARCA 
TECNOVIDRIO CA LI DAD 
ESM ERILA DO 

HERRAJE DE ACCESO Y 
FACHADA-:- 8RK010 I 

HERRAJ E INFERIOR PARA 
81 SAGRA HIDRÁU LI CA 
SUJECION A 81SAG RA 
HID RÁULI CA 

2.4 

MATERIAL DE LA 
CUB IERTA: ACERO 
INOXIDA8LE 
EL CR ISTAL NECESITA 
RESAQUE PARA SU 
FIJACION 
APLICACIONES: PARA 
PUERTAS DE CRISTAL 
TEMPLADO 12MM 

ERA PARA 
PUERTAS DE CRISTAL: 
BRK341 TIPO " H" 
EL CRISTAL NECESITA 
PERFORACION PARA SU 
FIJAC ION 
MATERIAL DE LA 
CUB IERTA: ACERO 
INOXIDAB LE 
APLICACIONES: PARA 
CRISTAL 12MM 

HE RR AJE DE AC CESO Y 
FACHADA: 8R K010 

HERRAJE INFER IOR PARA 
81SAGRA HIDRÁU LI CA 
SUJECION A BISAGRA 
HIDRÁULICA 
MATERIAL DE LA 
CUBIERTA: ACERO 
INOXIDABLE 
EL CRISTAL NECESITA 
RESAQUE PARA SU 
FIJACION 
APLICACIONES : PARA 
PUERTAS DE CRISTAL 
TEMPLADO 12MM 

HERRAJE DE ACCESO 
., ....... ~----------__ ------------------__,r--------~-------PUERT A ABA TI BLE: 

BRK1211 
PIVOTE DE GIRO 
SU PER IOR 
SE FIJA A UN 
ANTEPECHO DE CR ISTAL. 
REQUI ERE DE 2 
PERFORAC IONES 
AVELLANADAS. 
MATERIAL: ACERO 
INOXIDABLE 
APLICACIONES: PARA 
PUERTAS DE CRISTAL 
12MM 

JALADERA PARA 
PUERTAS DE CR ISTAL: 
BRK341 TIPO "H" 
EL CRISTAL NECES ITA 
PERFO RACION PARA SU 
FIJACION 
MATERIAL DE LA 
CUBIERTA: ACERO 

-------Ll-----------------------J~--------------~--~----------~~--------------------------------------~P~7~~~~6~ E S: PARA 

1.98 1.3 1.30 _1 1.98 CRISTAL 12MM 

DA-06 PUE RTA DE ACCESO 
UBIC: FACHADA DE ACCESO CENTRO DE 
CONVENC IONES 
REF: LLD-Ol 

> -It 

J 

~T ERIO~ 

~~ 

CRISTAL TEMI'L~DO DE 
12m m MARCA 
TECNOVIDRIO CALIDAD 
ESMER ILADO 

1.98 

DA-06 PUERTA DE ACCESO 
UBIC: FACHADA DE ACCESO CENTRO DE 
CONVENC IONES 
RE F:LLD-Ol 

ALZA DO 

INTER IOR 

1.98 
2.7 

PLANTA 

INTERIOR 

EXT ER IOR 

ARAf'lAS y ROTULAS PARA 
FACHADAS DE CRISTAL: 
BRK2044 
ARAf'lA DE 4 PATAS PARA 
FIJACION A 4 CRISTALES. 
MATE RIAL: AC ERO INOXI DABLE 

PROPIETARIO 

« -o::: 
W 
.....J 
W 
Ü 
Z « 
ü 

H. AVIMT"'E,"O Dl'TUCOCO 

CONTENIDO 
PUERTA DE ACCESO 

DESCRIPCiÓN 
CANCELERIA 

FECHA 
ESCALA S/E 

ACOTACION: umo<>$ 

17 



.58 

2 .47 

2.47 

2.47 

2.47 
21 .6 

2.47 

2.47 

ARA~AS y ROTU LAS PARA 
FACHADAS DE CRISTAL: 
BRK20 42J 
ARA~A DE 2 PATAS 
PARA FIJAC ION A 2 CRISTALES 
MATERIAL: ACERO INOX IDA8LE 

ARA~AS y ROTULAS PARA 
FACHADAS DE CR ISTAL: 
8RK2044 
ARAf'lA DE 4 PATAS PARA 
FIJACION A 4 CR ISTALES. 
MATERIAL: ACERO INOXIDAB LE 

CRISTAL TEMPLADO DE 
12mm MARCA 
TECNOVIDR IO CALIDAD 
ESMERILADO 

ARA~AS y ROTULAS PARA 
FACHADAS DE CR ISTAL: 
BRK 2044 
ARAf;¡A DE 4 PATAS PARA 

FIJACION A 4 CR ISTALES . 
MATERIA L: ACERO INOXIDABLE 

CRISTAL TEMPLADO DE 
12mm MARCA 
TECNOVIDR IO CALI DAD 
ESMERILADO 

ARA~AS y ROTULAS PARA 
FACHADAS DE CRISTAL: 
BRK2044 
ARAf'lA DE 4 PATAS PARA 
FIJACION A 4 CRISTALES. 
MATERIAL: ACERO INOXIDAB LE 

2.47 
INTERIOR 

2.47 

2.47 

2.49 
DA - O? ARAÑAS FACHADA 
UBIC: FACHADA DE ACCESO CENTRO DE 
CONVENCIONES 
RE F:LLD-Ol 

ARA~AS y ROTULAS PARA 
FACHADAS DE CRIS TAL: 
BRK2044 
ARAfM DE 4 PATAS PARA 

FIJAC ION A 4 CRISTALES . 
MATERIAL: AC ER O INOXI DABLE 

ARAf;¡AS y ROTULAS PA RA 
FACHADAS DE CR ISTAL: 
8RKP02 
SOPORTE CON ROTULA Y 
PERNO CONICO PARA ARA~A. 
MATERIAL: ACERO INOXIDAB LE 

TA R BARRA TENSORA 1 f' w 
ACERO INOXIDABLE T303 

CABLE TRENZADO DE ACERO 
IHOXfDl:i:BLE- CON- ATIfA--

REFORZADA é w DE 6Xlg 

ARAf'lAS y ROTULAS PARA 
FACHADAS DE CR ISTAL, 
BRK2 044 
ARA~A DE 4 PATAS PARA 
FIJACION A 4 CRI STALES. 
MATERIA L: ACERO INOXIDABLE 

EXT ERIOR 

CABLE TRENZADO DE ACERO 
lNOXIDÁBLE- CON ALMA 
REFORZADA é w DE 6X 19 

TAR BARRA TENSORA 1 r w 
ACERO INOXIDAB LE T303 

CABLE TRENZADO DE ACERO 
IflOXroÁBLE CUN- A[¡;J}\ 

REFORZADA A w DE 6 Xlg 

EXTERIOR 

INTERIOR EXTERIOR 

FECHA 
ESCALA S/E 

« -o::: 
W 
.....J 
W 
Ü 
Z « 
ü 

ACOTACION : umo<>$ 

178 
I 



CARPI NTERIA 

r 
CENTRO DE CONVENCIONES Y HOTEL 4 ESTRELLAS 
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r: f ir 
21 I o , 

" ~ 

27 

o .• 

Interior 

Extsrior 

P-OI 
UBIC: CA~ERINO 4 
REF:LLD-Ol 

13 BASTIDOR DE " ACERA DE 

a.~/ PINO DE PRI~ERA 

BISAGRA 

.. ACIZO PARA RECIBIR CHAPA 

CRISTAL 

o. 

ALZADO BASTIDOR P-Ol 

RIPlAY DE PI o DE 
PRIIJERA, ACABADO CON 0. 3 
LAf,jINADO PLASTICO 
f.lARCA MIlIK ~OD. 5525 
COLOR ROJO 

ALZADO P-Ol 

PLANTA 

Interior 

Exterior 

P-02 
UBIC: CA~ERINO J 
REf: LLD-01 

RECIBIR CRISTAL 

RECIBIR CH,I,PA 

BASTIDOR DE "ADERA DE 
mlJDr-I'RIQERA 

ALZADO BASTIDOR P-02 

Cf{Af,jILRANA D_E---,,!~~ 
DE PINO DE PRI~ERA 

!lISTA! TEIJPIADO DE 12mm 
~ARCA TECNOVIDRIO CALIDAD 
TECNOCOLOR COLOR AZUL 
TRANSLUCIDO 

TRIP Y DE PI o DE __ _ 
PRI~[RA, ACA8ADO CON 
l.A~INADO PLASTICO 
~ARCA KARIK ~OD. 5525 
COLOR ROJO 

ALZADO P-02 

PLANTA 

I 
63.06 

P-03 

27 

VANO PARA RECIBIR CRISTAL 

BISAGRA 

I.4,1,CIZO PARA RECIBIR CfiAPA 

BASTIDOR DE t.4ADERA DE 
lIfO-UORJ¡;¡E"RA 

ALZADO BASTIDOR P-03 

! ! 

X 
/g_~A~I~~~~~~~fBL-

.. • •. CR'"'' ""'ADC DE 12m 

• / 

"ARCA TECNOVIDRIO CALIDAD 
TECNOCOLOR COLOR AZUL 
TRANSLUCIDO 

\ 

/ 

~::~~~~,D~C~~A~OD~ON 

Interior 

Exterior 

LAIJINADO PLASTICO 
f.lARCA MIlIK t.l00. 5525 
COLOR ROJO 

ALZADO P-03 

PLANTA 

UBIC, CAf.lERINO :z 
REF:LLD-Ol 

UEKKION 

« 
o::: 
W 
1-
Z 
D... 
o::: 
(§ 

"' ''''''''''''''''"'''''''"","" = ma ,,,..-

PROPIE TAA IO 

CON TENIDO 
PUERTA S DE MADERA 

ESC ALA SfE 

K OTACI ÓN: ~,~> 

8 



U3 L/3 L/3 

r
-'I - D D BASTIDOR DE IJADERA DE 

:.:',= ' .. Y, :,::,:: ce,,,,, r .. ACllO PARA RECIBIR CHAPA 

CRISTAL 

ALZADO BASTIDOR P-04 

0.90 

DEP h f oDt- PRTIl"ER-' ---

, , 
TRIPLAY DE PINO DE 

0.90 

, .. 

•. , 

BISAGRA 

IJACllO PARA RECIBIR CHAPA 

BASTIDOR DE IJADERA DE 
mlJDr-I'RIQERA 

ALZADO BASTIDOR P-05 

CHA"1LRANA D_E---,,!~~ 
DE PINO DE PRIIJERA 

r
- \ CHAMBRANA DE "ADERA 

/

P"¡¡t,,,,c,,e, c,-co-, 
LAIJINAOO PLASTICO 

' [ ' . ___ -=<10.. "ARCA KARIK IJOO 5525 63 06 ---;'t'" COLOR ROJO 

CRISTAL TEIJPLADO DE 12mm 
•. , /1ARCAlE-CFrOVlDRTO- CALlOAD-

TECNOCOLOR COLOR AlUL 
TRANSLUCIDO 

~"'---"-----"-

TRIPYDPIODE 
PRIIJERA. ACABADO CON 
LAIJINADO PLASTICO 
IJARCA KARIK " OO. 5525 
COLOR ROJO 

Interior 

Extsrior 

P-04 
UBIC: CAIJERINO 1 
REF:LLD-Ol 

ALZADO P-04 

PLANTA 

ALZADO P-05 

Interior 

Exterior 

P-05 
UElIC: CUARTO DE SERVICIO 
REf: 110-01 

PLANTA 

i'l--+-' 2.1 0, & 

P-06 
UBIC: BODEGAS 
RE f :l10-01 

ALZADO BASTIDOR P-06 

1.6 

ALZADO P-06 

Extsrior 

PLANTA 

CHA"BRANA DE !JADERA 
DEPTNODCPRIIJER-' ---

CRI T IJP D 
IJARCA TECNOVIDRIO 
TECNOCOLOR COLOR 
TRANSLUCIDO 

1 mm 
CALIDAD 
AZUL 

P~::ERA, ¡C:~~,~OOO~P~'o"O",c--1 
LA .. INADO PLASTICO 
IJARCA KARIK IJOO. 5525 
COLOR ROJO 

UEKKIO N 

« 
o::: 
W 
1-
Z 
D... 
o::: 
(§ 

"''' '''''''''' ''''"'''' '''"",""=ma ,,,..-

PROP IE TAA IO 

CONTEN IDO 
PUERTAS DE MADERA 

ESCALA SfE 

K OTACI ÓN: ~,~, 

81 



Muro 

f.lADERA E PI D PRIf.lER 
ACABADO CON TINTA SI~ILAR 
AL ACABADO DE LA PUERTA 

INTERIOR 

EXTERIOR 

CHAPA ),jARCA YALE 

BISAGRA DE 3" 

9ASIl.D.O.LDL.., 
f.lADERA DE PINO", 
OE PRI~ERA 1 1/2~ 

BATIDHE DE MADERA DE 
PINO DE PRIf.lERA 

DETALLE DE CHAMBRANA 
ESC. 1:5 
REF:LLD-D1 

Muro 
o. 

),jADERA DE PINO DE PRI),jERA 
CAIlA[ro---C-O-,;r¡¡NTASllJl1:A~ 

AL ACABADO DE LA PUERTA 

L'=====o EXTERIOR 

~ CHAPA ),jARCA YALE 

CRISTAL TE),jPLADO DE 13mm 
),j A ICA'!'tc~mvlD-Rlo CALIDAD 
TECNOCOLOR COLOR AZUL 
TRANSLUCIDO 

BISAGRA DE 3~ 

~~ 

ETALLE DE CHAMBRANA 
BATIENTE DE f.lADERA DE 
PINO DE PRI),jERA 

TRIPLAY DE PINO DE 
P-RTIfE-RA,ACASAD6CON 
LA),jINAOO PLASTICO 
),jARCA KARIK ~OD. 5525 
COLOR ROJO 

SC. 1:5 
REF:LLD-01 

TABLA DE ACCESORIOS 
CONCEPTO CLAVE MARCA MODELO ACABADO 

CHAPA CH-1 YALE PARMA-P Ni uel loto 

CH-2 YALE ONIXB360 Niquel plato 

BISAGRAS B- 1 PHILLlPS 830 A ALUMINIO 

j 
~ 

~ 
E-t 
00. 
~ 

""'" Muro 

~ 
~ 
E-t 
O 
::c: 

« ~ 
o::: 00. 
W ~ 
1- Z Z O 
D... ~ 

o::: U 
« Z 
O ~ 

~ Muro 

O 

l 
U 

~ ~ ~ n~~tf%.&. Q 
UEKKION 

~ 
,", ,,,,,,,,,,,,,,,,",,",,,,,,,,,",.=ma ,,,""'" 

PROPIE TAA IO 
".,,~~o~,~ 

~ 
CON TENIDO 

PUERTA S DE MADERA 
OBSERVACIONES 

ESC ALA 1 5 U 
K OT ACI ÓN: ~,~> 

8 



LLAMADOS A DETALLE 

r 
CENTRO DE CONVENCIONES Y HOTEL 4 ESTRELLAS 
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rn 
j 
.....:l 
~ 
~ 
~ rn 
~ 
~ 

.....:l 
~ 
E-4 o 

\ :r:: 
~ 
rn 

\ , ~ \ 

Z \ I 

o 
~ u 

~ Z 
! ~ 
¡ 

~ & 

o 
U 
~ 
Q 

/ o 
~ 

CONTENIDO E-4 
Z 
~ 

FECHA , 1>0 " U ESCALA 

ACOTACION: umo<>$ 

8 
I 



PROPIETAAIO 

CONTEN IDO 

PLAN TA CONVENCIONES 

PLANTA CENTRO DE CONVENCIONES 
ESCALA 1: 175 

,ac OTACI ÓN: ~,~> 

8 



DETALLES ARQUITECTONICOS 

r 
CENTRO DE CONVENCIONES Y HOTEL 4 ESTRELLAS 
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I I I 
DE 

COMPRESION DE 6 CM REFORZADA CON 
MALLA ELECTROSOLDADA 6X6/6-6 (VER 
PLANOS ESTRUCTURALES) 

ARMADURA PRINCIPAL LP-l RT RI EL DE 
I RC2 2-LI 

2" X2" X 5 MM RIEL DE CARGA 0-2 
DIAGONAL 2-LI 2"X2" X 5 MM (VER 
PLANOS ESTRUCTURALES) 

6.35 CALIBRE 
CADA 61 CM 

MARCA 
,SOBRE 

CANALETA DE CARGA GALVANIZADO 
410 PM22 @ 61 CMS EN SENTIDO 
HORIZONTAL. 

MM. 

DE YESO 
DE 12.7 

I I 6.35 CALIBRE 
26 CON POSTES USG A CADA 61 CM 

LOSACERO ROMSA O SIMILAR TIPO 
DE 

COMPRESION DE 6 CM REFORZADA CON 
MALLA ELECTROSOLDADA 6X6/6-6 

~ARCA DUROCK PARA SANITARIOS 
REF: LLD-01 (TIPO) 

I I 
COLOCADOS @61cms 

V25 

~~~~~~~~~C"~; MARCA 
,SOBRE 

CANALETA DE CARGA GALVANI ZADO 
410PM22 @ 61 CMS EN SEN TIDO 
HORIZONTAL. 

~~ftc:t'fiEitj~~-.i~i6~i~~,~ DE YESO . MARCA DE 12.7 
MM. 

6.35 CALIBRE 
CADA 61 CM 

~FI".'eteH-eOH-AI,el""'i-A CADA 5 1 CM 

I I TIPO 
DE 

COMPREslON DE 6 CM REFORZADA CON 
MALLA ELECTRO SOLDADA 6X6/6-5 

Cf) 

O 
O 

Cf)Z Wo 
.....JI
.....JO «W 
1-1-W_ 
O::J 

UEKKION 

a 
o::: « 

"'''''''''''''''''"'''''''"",""=ma,,,..-

PROP IETAA IO 

CON TEN IDO 
DETALLES 

ESC ALA SfE 

K OTACI ÓN: ~,~> 

8 



CAPA DOBLE DE TABLERO DE 

FIRECODEIB "X" DE 15.9 ~~. EN 
AMBAS CARAS. 

FIRECODEIB "X" DE 15.9 MM. EN 
AMBAS CARAS. 

BASTIDOR 
CALIBRE 26 CON POSTES use 

A CADA 61 CM 

FIJACION CON ANCLAS 

SELLADOR ELASTICO NO 

ACOUSTICAL SEALANT 
US 

DA-017 
DETALLE DE ~URO ACUSTICO DE 
TABLAROCA 2 CARAS DE 60 C~ DE 
ESPESOR P,I,R,I, ,l,UDITORIO 
REF: LLD-Ol 

BASTIDOR ~ETALlCO use 6.35 CALIBRE 
/'~~~==~=~ CADA 61 CM 

/f,CAfEP¡[A',ffiD5íO§BL¡;¡EmífEcT:¡¡A'ii8iiLE~R~O,,,DE YESO MARCA 
/ ""DE 15.9 MM. 

~fc~~~iilftr~~~T:;~ DEL ~URO CON 
/ I ENDURECIBLE PARA 

EVITAR EL PASO DEL SONIDO. 

/flJ~'ºl8~g!l!l~~;~F DE TORNILLOS 
A 30.5 CM. Y DE 

SEGUNDAS CAPAS CON TORNILLOS USG TIPO 
S DE 1-5/8" A 30.5 CM. 

CM. 

Cf) 

O 
O 

Cf)Z Wo 
.....JI
.....JO «W 
tiJl
O::J 

UEKKION 

a 
o::: « 

"'''''''''''''''''"'''''''"","" = ma ,,,..-

PROPIETAAIO 

CONTEN IDO 
DETALLES 

ESCALA SfE 

K OTACI ÓN: ~,~> 

8 



AIíIf-
l'\ 

t . . .. ¡~, 
'V j ~ TTNAM'\' 

'l~ rg ~ 

~ 
PASAMANOS TUBO DE ACERO INOX. E-t V · L '"M M 

I~tlt<~ 
00. 

POSTE TUBO DE ACERO INOX ~ V ' OC m" ' =Lmm 

~ Vln"n OC"" Ano nc ""'" V 9 mm "ARCA I I ~ CAUDAD TECNOCOLOR COLOR 
NEUTRO ~ I • 

~J 
,o,"ccoo ROMSA O SIMILAR TIPO 

Cf) E-t 
'r< V CAL. 22 CO N CAPA DE O O P COMPR ESION DE 6 CM REFORZADA CON 

~~~f'j- /' /' ~ /' ~ /' /' 
MALLA ELECTROSOLDADA 6X6/6-6 () ::c: 

Cf) -
~ Z 

" .co, .,c 
W O 00. V LIN EAR ESTANDAR DE .....J 1- ~ 96" X12" X5/8" MICROPORFORADO CON .....J 

80RDE SIMPLE Y MEMBRANA « () z V"'''CÁ''" 'IT'~ M 

ACUSTICA.CON CURVAS COLOR METAL 

1019 GREY, PARA CREAR EL SISTEMA 1- W O CONTRASTE LA RANURA DE 
INTERCONEXION SE CUBRE CON UNA W 1- ~ 
BANDA DE RELL EN O COLOR NEGRO DE U 
1" O ::J Z 

lY COLGAt:HE; ¡;¡~ A!.AMB RE; a ~ 
/ GALVANIZADO DEL No 12 o::: ~ ~ - v « 

..< O 

l~~ 
U 
~ 

DA-018 . Q 
DETALLE DE PLAFON "ARCA AR¡,jSTRONG 
~OD METALWORKS 

~ 
REF: LLD-02 UEKKION 

O" . _.-
PlAFON MA RCA ARMSTRONG 

PROP IETAA IO 
METALWORKS LINEAR ESTANOAR DE ~ ".,,~~o~,~ 

96"X12" X5/ 8" MICROPORFORADO CON 
CON TEN IDO 

~ BORDE SIMPLE Y MEMBRANA 
ACUSTICA.CON CURVAS COLOR METAL -~ 

DETALLES 

GREY, PARA CREAR EL SISTEMA ~ ....... ..... . ....... o •••• • • ... .... . .... '.-. . .. I oe>" '~2?; . l CONTRASTE LA RANURA DE w ······· , , 

INTERCONEXION SE CUBRE CON UNA 
~¿~A f~ U BANDA DE RELLENO COLOR NEGRO DE ~~ , ,., 

DETALLE D[ PLAFON ~ARCA ARt.4STRONG ,ac OTACI ÓN: ~,~> 

:~~ 

~ 89 



" 
~ 

1 

DA-20 
DETALLE DE CAJILLO LU~I~OSO 
REF;LLD-Q1 

~ 

1 

D 

f ~ ~ b 

IA,D-

1 

D ,/ 

~ - / 

/ 

/ 

/ 
= 

/ 

/ 
/ 

/ 

/ 

~ 

--
/ -r 

- -

LOSACERO ROMSA o SIMILAR TIPO 
QL M 52 CAL. 22 CON CAPA DE 
COMPRESION DE 5 CM REFORZADA CON 
MALLA ELECTROSOLDADA 5X5/5-5 

MURO CON UNA CAPA DE 
/ TABLACEMENTO MARCA DUROCKIB NEXT 

GEN E+ ,SOBRE CANALETA DE CARGA 
GALVANIZADO 410PM22 @ 51 CMS EN 
SENTIDO HORIZONTAL. 

ABIERTA (VER PLANOS ESTRUCTURALES) 
~i'-S[CJJllDARl"---I"=L-".~ 

BASTIDOR METÁLICO USG 5.35 CALIBRE 

~ 
25 CON POSTES USG A CADA 51 CM 

CAJILLa LUMINOSO DE TABLAROCA CON 
~~J:.-BA"[)cr--~PTtnDTAlTF'O----vTNlITC-A 

SHERWIN WILLlAMS COLOR EXTRA WHITE 

BASTIDOR METÁLICO USG 5.35 CALIBRE 

~ 
25 CON POSTES USG A CADA 51 CM 

-

Cf) 

O 
O 

Cf)Z Wo 
.....JI
.....JO «W 
tiJl
O::J 

UEKKION 

a 
o::: « 

,", ,,,,,,,,,,,,,,,,",,",,,,,,,,,",.=ma,,,""'" 

PROPIE TAA IO 

CON TENIDO 
DETALLES 

ESC ALA SfE 

K OTACI ÓN: ~,~> 
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c.o 
....lio. 

~ 

~ 
!~~ ~~ 

DETALLES 
ARQUITECTONICOS 

~ - , 

'" ,; U> 

" O N ' 
' M 
~~ "o 3' 
NO 

, ~ 

'0 O. 

~~ 
o> 
n· 

:~ 
~ o 
~ 
o 
r 

<10 
~ I~ c, 
~~ 
0 0 o 

Z 

Q 

~ 
~ < • 8 . 
~ 
o 

» 
~ z 
00 
·0 
Zr 

" ~~ ¡: o, 
Z o. 
~ >¡:::: 
~ ~~ 
- 5° 
- " o N" 
~ ~¿ 
- O"', 
.... g>< 

~ ~~ 
~ . 
Z 

~ 
~ 

z 
O 

¡: 
~ 
O 
o 

!l 
~ 
> g 
O 
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CENTRO DE CONVENCIONES Y HOTEL 4 ESTRELLAS 



I 

ASIENTO DE RETORNO AUTOMÁTICO, 
QUE UNA VEZ PLEGADO TIENE UNA 
PROFUNDIDAD DE SOLO 15 CM. 
EL RESPALDO INCORPORA UNA 
PROTECCION METÁLICA PARA EVITAR 
ROCES Y FRICCIONES. 
ASIENTO ERGONOMICO 
INDEFORMABLE. 

ANCLAJE DE ACOPLAMIENTO Y 

ARMADO DE TRABE PRINCIPAL 

ASIENTOS DISPUESTOS SOBRE BARRA. 
MÁXIMA OPTIMIZACION DEL ESPACIO: ASIENTO 
DE RETORNO AUTOMÁTICO, QUE UNA VEZ 
PLEGADO TIENE UNA PROFUNDIDAD DE SOLO 
CM. 
EL RESPALDO INCORPORA UNA PROTECCION 
METÁLICA PARA EVITAR ROCES Y FRICCIONES. 
ASIENTO ERGONOMICO E INDEFORMABLE. 

ARMADO DE TRABE PRINCIPAL GRADERrO 

__ -"P~LA~CA~D~E~AC~E~R~O~D~E~"cG0~N 8 
AGUJEROS E ~ 

TUERCA ESTRUCTURAL CON 

Cf) 

O 
O 

Cf)Z Wo 
.....JI
.....JO «W 
tiJl
O::J 

a 
o::: « 

ARANDELA PLANA ~ 

~ANC"",LA--"'CO~N !<C':ROS""'CA,JlIDE'--'-"--~~~'-...~~~~~~~ l ~ ~ 

DA-022 
GRADERlo 
REF: LLO-01 

UEKKION 
"' ''''''''''''''''"'''''''"",""=ma,,,..-

PROPIETAAIO 

CON TEN IDO 
DETALLES 

ESCALA SfE 

K OT ACI ÓN: ~,~, 

9 



-u 
r;: 
Z 
-1 
l> 

!~~ ~~ 

o 
l> 
I 

o 
N ... 

DETALLES 
ARQUITECTONICOS 

c.o ' CENTRO DE CONVENCIONES Y HOTEL 4 ESTRELLAS 



FIJACION DE 
I 

Y DE SEGUNDAS CAPAS CON 
use TIPO s DE 1-5/8" A 

CON POSTES USG 

PLANOS 

TORNILLO CADMINIZADO DE 

I 
Y DE SEGUNDAS CAPAS CON TORNILLOS 
USG TIPO S DE 1-5/ 8" A 30.5 CM. 

y APLlCACION DE SELLADOR A DOS 
MANOS 

I14ARCA 

ESTILO 

TABLAROCA® FlRECODE® ~X" DE 15.9 MM. 
EN AMBAS CARAS. 

TORNILLOS USG TIPO S DE A 30.5 CM. 
Y DE SEGUNDAS CAPAS CON TORNILLOS 
USG TIPO S DE 1-5/8" A 30.5 CM. 

CM 

PLANOS 

y APLlCACION DE SELLADOR A DOS 
MANOS 

j 
~ 

~ 
E-t 
00. 
~ 

""'" ~ 
~ 

Cf) E-t 
O O 
() ::c: 

Cf) 
-- ~ Z 

W O 00. 
.....J ~ 
.....J 1- Z « () O 1- W ~ 

W 1- U 
O ::J Z 

a ~ 

o::: ~ « O 

l ~ 
U 

~ ~ 
n~~tf%.&. Q 

UEKKION 

~ PROPIE TAA IO 
".,,~~o~·~ 

CON TENIDO 

~ DETALLES 

ESC ALA 's ;E' U 
,ac OTACI ÓN: ~.~> 

9 



DUELA DEKORA DECK CAMERO PREVIAM ENTE CEPILLADA, 
CANTEADA Y MACHI HEMBRADA, ESTUFADA (HUMEDAD MÁXliI4A 
20" , TRATADA PREVIAMENTE CON DOS MANOS DE 
TRATAMIENTO ANTIFLAMA FLAME-PROOF DE OSMOSE, y DOS 
il4ANOS POSTERIORES DE BIOCIDA OZ DE OSMOSE , A BROCHA 
HASTA SATURAR EL MATERIAL. PULIDO CON MÁQUINA A 5 
LIJAS, SELLADO A MU~ECA y TERMINACION FINAL A BASE DE 
TRES MANOS DE BARNIZ POLYFORM 11000. 

I I 

BASTIDOR METÁLICO, ESPESOR 3/4", ANCHO DE 7cms, 

PIEDRA 
(RECINTO) 

I 
RECIBIR 
ADOQUIN 

PISO TERMINADO DE ADOQUIN DE PIEDRA (RECINTO) 

II 

CAPA DE 10 CM DE TEPETATE COMPACTADO 

TERRENO NATURAL 

DA-026 
PISO 
REF: LL[l-Ol 

MÁXIMA 20", TRATADA PREVIAMENTE CON DOS 

~E D6~AT:~~~~TOpO~~~I~I~RME~ FDL:MB~~~I~~06zDE, __ ,_ .. , .. ,c,,_ 
A BROCHA HASTA SATURAR EL MATERIAL. 

MÁQUINA A 5 LIJAS, SELLADO A MU~ECA Y~~E:R~CÑ!:CIC) ~ 
FINAL A BASE DE TRES MANOS DE BARNIZ POLYFORM 
11000. 
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PRESUPUESTO GLOBLAL POR AREAS 

ELEMENTO m' COSTOXm' TOTAL 

CENTRO DE CONVENCIONES 10830 $16,825.00 $182,214,750.00 

HOTEL 4 ESTRELLAS 16475 $8,720.00 $143,662,000.00 

OFICINAS 2495 $8,350.00 $20,833,250.00 

RESTAURANT 2412 $12,920.89 $31,165,191.50 

ZONA DE RECREACION 1081 $11,206.37 $12,114,080.57 

ALBERCA 335 $5,200.00 $1,742,000.00 

SNACK BAR 200 $12,929.89 $2,585,978.40 

SERVICIOS GENERALES 1200 $8,015.70 $9,618,840.00 

ZONA DEPORTIVA 1548 $2,602.50 $4,028,670.00 

ESTACIONAMIENTO 15367 $1,850.00 $28,428,950.00 

JARDIN 7735 $728.70 $5,636,494.50 

PATIO DE MANIOBRAS 1925 $728.70 $1,402,747.50 

AREAS VERDES EXTERIORES 11601 $728.70 $8,453,649.95 

MIRADOR 335 $2,966.85 $993,894.75 

PLAZAS 8878 $2,966.85 $26,339,694.30 

TOTAL 82417 $479,220,191.47 
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PRESUPUESTO GLOBAL POR PARTIDAS 

PARTIDAS FACTOR COSTO DIRECTO COSTO POR PARTIDA TOTAL 

PRELIMINARES 1% $479,220,19147 $4,792,201.91 

CIMENTACION 15% $479,220,19147 $71,883,028.72 

ESTRUCTURA 14% $479,220,19147 $67,090,826.81 

INSTALACION HIDRAULlCA 4% $479,220,19147 $19,168,807.66 

INSTALACION SANITARIA 3% $479,220,19147 $14,376,605 .74 

I NSTALACION ELECTRICA 8% $479,220,19147 $38,337,615.32 

INSTALACIONES ESPECIALES 4% $479,220,19147 $19,168,807 .66 

ALBAÑILERIA 17% $479,220,19147 $81,467,432.55 

CANCELERIA 5% $479,220,19147 $23,961,009 .57 

ACABADOS 19% $479,220,19147 $91,051,836.38 

OBRA EXTERIOR 3% $479,220,19147 $14,376,605 .74 

JARDINERIA 4% $479,220,19147 $19,168,807.66 

LIMPIEZA EXTERIOR 3% $479,220,19147 $14,376,605.74 

TOTAL 100% $479,220,19147 
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DISTRIBUCiÓN PORCENTUAL POR PARTIDAS 

PARTIDAS PORCENTAJE % COSTO GENERAL COSTO POR MES DURACION 

PRELIMINARES 1% $4,792,201.91 $2,396,100.96 2 

CIMENTACION 15% $71 ,883,028.72 $11,980,504.79 6 

ESTRUCTURA 14% $67,090,826.81 $8,386,353.35 8 

INSTALACION HIDRAULlCA 4% $19,168,807.66 $2,396,100.96 8 

I NSTALACION SANITARIA 3% $14,376,605.74 $2,053,800.82 7 

INSTALACION ELECTRICA 8% $38,337,615.32 $4,792,201.91 8 

INSTALACIONES ESPECIALES 4% $19,168,807.66 $4,792,201.91 4 

ALBAÑILERIA 17% $81,467,432.55 $8,146,743.25 10 

HERRERIA Y CANCELERIA 5% $23,961,009.57 $5,990,252.39 4 

ACABADOS 19% $91,051,836.38 $10,116,870.71 9 

OBRA EXTERIOR 3% $14,376,605.74 $2,613,928.32 5.5 

JARDINERIA 4% $19,168,807.66 $3,833,761.53 5 

LIMPIEZA EXTERIOR 3% $14,376,605.74 $898,537.86 16 

TOTAL 100% $479,220,191.47 
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PRESUPUESTO GLOBAL CENTRO DE CONVENCIONES 

PARTIDAS FACTOR COSTO DIRECTO COSTO POR PARTIDA TOTAL 

PRELIMINARES 1% $182,214,750.00 $1,822,147.50 

CIMENTACION 14% $143,662,000.00 $20,112,680.00 

ESTRUCTURA 22% $20,833,250.00 $4,583,315.00 

INSTALACION HIDRAULlCA 3% $31,165,191.50 $934,955.75 

I NSTALACION SANITARIA 3% $12,114,080.57 $363,422.42 

INSTALACION ELECTRICA 8% $1,742,000.00 $139,360.00 

INSTALACIONES ESPECIALES 3% $2,585,978.40 $77,579.35 

ALBAÑILERIA 10% $9,618,840.00 $961,884.00 

CANCELERIA 5% $4,028,670.00 $201,433.50 

ACABADOS 22% $28,428,950.00 $6,254,369.00 

OBRA EXTERIOR 2% $5,636,494.50 $112,729.89 

JARDINERIA 4% $1,402,747.50 $56,109.90 

LIMPIEZA EXTERIOR 3% $8,453,649.95 $253,609.50 

TOTAL 100% $182,214,750.00 
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• .,..,. 

PARTIDA 
ENEROI MARZO/ABRIL 

MAYO/JUNIO 2014 
JULIO/AGOSTO SEPTIEMBRE/OC NOVIEMBREIDICI ENERO/FEBRERO MARZO/ABRIL TOTAL 

FEBRERO 2014 2014 2014 TUBRE 2014 EMBRE 2014 2015 2015 

100% 100% 
PRELIMINARES 

$4 ,792,20 1.91 $4,792,201.91 

1% 6% 6% 2% 15 00 % 
CIMENTACION 

$4 ,792,20 1.91 $28,753,21 1.49 $28,753,211.49 $9 ,584,403.83 $71,883,028.72 

125% 3 00% 4 00 % 4 00% 175% 14 00 % 
ESTRUCTURA 

$5,99 0,252.39 $14, 376,605.74 $19,168,807 .66 $19,168,807.66 $8,386,353.35 $67,090,826.81 

INSTALACiÓN 
0 .75% 1. 00% 1.25% 0 .75% 0.25% 4 .00% 

HIDRAULlCA 
$3,594,15 1.44 $4,792,2 01.91 $5 ,990,252.39 $3,594,151.44 $1 ,198,050 .48 $19,168,807.66 

INSTALACiÓN 
1.00 % 0.75% 0.50% 0 .50% 0.25% 3.00 % 

SANITARIA $4 ,792,201.91 $3,594,151.44 $2 ,396,100.96 $2,396,100.96 $1 ,198,050 .48 $14,376,605.74 

INSTALACiÓN 
2.00% 2. 50% 0 .75% 0.75% 2.00 % 8.00 % 

ELECTRICA 
$9 ,584,403 .83 $11,9 80,504 .79 $3,594,151.44 $3 ,594,151 .44 $9 ,584,403.83 $38,337,615.32 

1.25% 1.50% 1.25% 4. 00% 
ESPECIALES 

$5 ,990,252.39 $7,188,302.87 $5 ,990,252.39 19,168,807.66 

4 00% 575% 3 50% 2 75% 1 00 % 17 00 % 

ALBAÑILERIA 
$19,168,807.66 $27 ,555,161 .01 $16,772,7 06.70 $13,178,555.27 $4,792,201.91 $81,467,432.55 

HERRERIA Y 
0 75% 4 25% 5 00 % 

CANCELERIA 
$3,594,151.44 $20,366,858.1 4 $23,961,009.57 

3 50% 4.75% 5 25% 5.50% 1900% 
ACABADOS 

$16,772,7 06.70 $22,762,959.09 $25,159,060.05 $26 ,357,110.53 $91,051,836.38 

0 ,25% 0.75% 2. 00 % 3. 00 % 
OBRA EXTERIOR 

$1,198 ,050.48 $3,594,151.44 $9 ,584,403.83 $14 ,376,605.74 

1.00 % 3. 00 % 4.00% 
JARDINERIA 

$4,792,201.91 $14,376,605.74 $19 ,168,807.66 

0. 20% 0.30 % 0. 30% 0.30 % 0 .35% 0 .40% 0.40% 0.75% 3.00 % 

LIMPIEZA EXTERIOR 
$958,440.38 $1,437,660.57 $1,437,660.57 $1,437,660.57 $1 ,677,270.67 $1,916,880.77 $1,916,880.77 $3,594,151.44 $14 ,376,605.74 

3.95% 7.55% 17 .05% 17 .55 % 12.10% 13.40% 9.15% 19.25% 100.00% 
TOTAL 

$18,929,197.56 $36, 181,124.46 $81,707,042.65 $84, 103,1 43 .60 $57, 985,643.17 $64,215,505.66 $43,84 8,647.52 $92,249,886.86 $4 79,22.0, 191.47 

~lilS~ C 
'\ 
J 
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PRESUPUESTO DE LOS HONORARIOS PROFESIONALES 

PROGRAMA PRELIMINAR 

REQUERIMIENTO SUPERFICIE TOTAL 

ÁREA CONSTRUIDA 33,612.00m' 33,612.00m' 

Áreas exteriores 28,214.00m' 28,214.00m' 

Plazas y jardines 20,591.00m' 20,591.00m' 

El área construida contempla. Administración, hotel 4 estrellas, centro de convenciones, restaurant bar, servicios generales. 

Las áreas complementarias constan de 2 componentes que son áreas exteriores (zona de recreación, alberca, zona deportiva. estacionamiento, patio de maniobras, mirador) y 

plazas y jardines (pavimentos exteriores, áreas verdes) 
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FÓRMULA PARA OBTENER EL COSTO DE LOS HONORARIOS: 

DONDE: 

H= Honorarios profesionales a cobrar 

FSx = Factor de superficie correspondiente a Sx 

CD= Costo directo 

DONDE: 

Sx = Superficie construida del proyecto 

LSa = Límite de la superficie menor más próxima a Sx 

LSb = Límite de la superficie mayor más próxima a Sx 

FSa = Factor de superficie correspondiente a Sa 

FSb = Factor de superficie correspondiente a Sb 

FSx = Factor de superficie correspondiente a Sx 

(FSx)(CD) 
HONORARIOS: H = 

FÓRMULA PARA OBTENER EL FACTOR DE SUPERFICIE "FSx" 

INTERPOLACiÓN LINEAL 

(Sx-LSa)(FSb-FSa) 

FSx= c-----------------------------~ 
(LSb-LSa) 

100 

+ FSa 

PRESUPUESTO SEGÚN ARANCEL DEL COLEGIO 

DE ARQUITECTOS DE lA CIUDAD DE MÉXICO A.C. 

DE LO ARQUITECTÓNICO 

Sx.-

LSa.-

LSb.-

FSa.-

FSb.-

FSx = 

CD = 

HON. = 
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DETERMINACiÓN DEL COSTO DIRECTO 

(PROMEDIO DE MERCADO) 

Área Costo x m2 Superficie Costo directo 

ÁREA CONSTRUIDA $11,431.00 33,612.00m' $384,218,772.00 

Áreas exteriores $2,454.90 28,214.00m' $69,262,548.60 

Plazas y jardines $1,250.10 20,591.00m' $25,740,870.87 

TOTAL 82,417.00m' $479,222,191.47 
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C. PROYECTO ARQUITECTÓNICO: 0.1. PROYECTO ESTRUCTURAL: 

Sx.- 82417 Sx.- 33612 

LSa.- 80000 LSa.- 20000 

LSb.- 90000 LSb.- 30000 

FSa.- 2.4 FSa.- 0.8 

FSb.- 2.13 FSb.- 0.72 

FSx = 2.334741 FSx = 0.691104 

CD = $479,222,191.47 CD = $479,222,191.47 

HON. = $11 ,188,596.99 HON. = $3,311 ,923.73 

0.2. INSTALACIONES ELÉCTRICAS: 0.3. INSTALACIONES HIOROSANITARIAS: 

Sx.- 82417 Sx.- 82417 

LSa.- 80000 LSa.- 80000 

LSb.- 90000 LSb.- 90000 

FSa.- 0.5 FSa.- 0.46 

FSb.- 0.45 FSb.- 0.41 

FSx = 0.487915 FSx = 0.447915 

CD = $479,222,191.47 CD = $479,222,191.47 

HON. = $2,338,196.96 HON. = $2,146,508.08 
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DESGLOSE C. PROYECTO ARQUITECTÓNICO: 

C. PROYECTO ARQUITECTÓNICO: $11,188,596.99 

C.1. Diseño Conceptual $1 ,118,859.70 

Memoria expositiva $167,828.95 

Croquis o dibujos $839,144.77 

Estimación del costo de la obra $111,885.97 

I 
C.2. Diseño Preliminar (anteproyecto) I $2,797,149.25 

Memoria justificativa $419,572.39 

Planos correspondientes $2,097,861.93 

Avance del presupuesto de la obra $279,714.92 

C.3. Diseño Básico $2,237,719.40 

Memoria descriptiva $223,771.94 

Planos correspondientes $1,678,289.55 

Presupuesto global de la obra $335,657.91 

C.4. Diseño para Edificación. $5,034,868.64 

I Memorias técnicas $755,230.30 

Planos correspondientes $2,769,177.75 

Catálogo de condiciones y especificaciones técnicas $755,230.30 

Catálogo de mediciones y cantidades de obra $755,230.30 
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D. DESARROLLO EJECUTIVO 

D.1. Proyecto Estructural: $3,311,923.73 

Estructuración $496,788.56 

Análisis matemático $993,577 .12 

. ~:::nen~ionamie.nto. $1,324,769.49 

D.2. Instalaciones Eléctricas: $2,338,196.96 

Sistemas generales $350,729.54 

I 
Análisis matemático $701,459.09 

Dimensionamiento $935,278.78 

Planos, memoria técnica y especificaciones $350,729.54 

D.3. Instalaciones Hidrosanitarias: $2,146,508.08 

Sistemas generales $321,976.21 

Análisis matemático $536,627.02 

Dimensionamiento $429,301.62 

Planos, memoria técnica y especificaciones $858,603.23 

D.4. Instalaciones Especiales: $3,839,068.14 

Sistemas generales $383,906.81 

Análisis matemático $1,151,720.44 

Dimensionamiento $1,343,673.85 

Planos, memoria técnica y especificaciones $959,767.04 

EL COSTO DE LOS TRABAJOS RELATIVOS A ESTUDIOS PRELIMINARES, PROYECTO ARQUITECTONICO, Y DESARROLLO EJECUTIVO, CALCULADOS SEGUN EL ARANCEL DEL COLEGIO DE 
ARQUITECTOS DE LA DC DE MEXICO ES DE: 

22,824,293.90 

VEINTIDOS MILLONES OCHOCIENTOSVIENTI CUATRO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES 90/100 MN 
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CONCLUSIONES 

La zona de Estudio del proyescto, se encuentra en pleno crecimiento urbanístico y su ubicación territorial es accesible, ya que cuenta con una vialidad que va del aeropuerto de la Cd 

de México a esta zona con un tiempo aproximado menor a una hora. 

A esta zona se pretende que las condiciones físicas, urbanas ,naturales y sociales se vean beneficiadas en su totalidad de manera significativa dando respuestas arquitectonicas 

como resultados. que se inceremente el valor del uso de suelo, se considera una fuente importante de empleo crecimiento e integración social, así como la derrama economica que 

será trascendental en el Municipio de Texcoco. 

con el desarrollo de la arquitectura contemporanea de este proyecto permitirá integrar y promover los espacios arquitectonicos olvidados que es de suma importancia conservar la 

historia de esa arquitectura debido a que en la actualidad una de los riesgos más trascendentales es el bandalísmo y el deterioro a laEx Hacienda El Parque Nacional Molino de las 

Flores. 

con la ejecucion de este proyecto me ah permitido lograr una meta personal que es brindar una solución arquitectonica con base a los conocimientos adquiridos a lo largo de mis 

estudios profesionales, con el objetivo de titularme como Arquitecta. 
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