Portada

Universidad Nacional Autonoma de
México

Facultad de Contaduria y Administracion

Efectos Fiscales de los Ingresos por Arrendamiento
en Personas Fisicas.

Tesis

Luis Mario Romero Ayala

2014




JONAL
GRVERSIOAD NACIONAL AUTONOMA D iy )
o S I o
v = 0,
PN 2

([~ PO = M -

) =

'

Portadilla

Universidad Nacional Autonoma de
México

Facultad de Contaduria y Administracion

Efectos Fiscales de los ingresos por Arrendamiento
en Personas Fisicas.

Tesis

Que para obtener el titulo de:
Licenciado en contaduria

Presenta:
Luis Mario Romero Ayala

Asesor:

Mtra. Martha Josefina GoOmez Gutiérrez

México, D.F. 2014




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



A mis apreciables padres, hijosy

A mi esposa



Agradecimientos:

Muy especialmente quiero agradecer a la Mtra. Martha Josefina Gomez Gutiérrez por la asesoria en este

trabajo de investigacion.

Con todo carifio a mis padres: Maria Guadalupe Ayala Bravo y Luis Antonio Romero Garcia como un

tributo més del invaluable amor y educacion que han sembrado en mi, su hijo que los quiere, Luis Mario.

De la UNAM, quiero agradecer a todos mis profesores y colegas: Omar Hernandez, Teresa Sanchez y Juan
Pablo Villafafie.

De mi oficina, a todos mis colegas: Enrique Rodriguez y Jorge Zavala.

Agradecer a Rosalba por esos apoyos que me brindo durante la carrera y demostrarme que la vida es
algo maravilloso y que cada reto que se presenta puede disfrutarse, junto con mis hijos Santiago y

Samuel que han sido un gran impulso para seguir adelante.

A la gran persona gque me acompario en el trayecto de este viaje, a quien le agradezco su gran apoyo

incondicional y ese gran amor que me ha brindado: HRJG.

A mi segunda familia: Sr. Juan, Sra. Mari y su hijo Josué que siempre serd mi hermano.

Gracias a Dios por darme la fuerza para seguir adelante.

Luis Mario Romero Ayala

Mayo 2014



Efectos fiscales de los ingresos por arrendamiento en personas

fisicas

Indice

Introduccién

CAPITULO I.- Aspectos generales

CAPITULO II.- Ley del Impuesto Sobre la Renta aplicable a las
personas fisicas con ingresos por otorgar el uso o goce temporal de
bienes inmuebles

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

.7

1.8

Disposiciones generales de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
aplicable a las personas fisicas

Ingresos de las personas fisicas por otorgar el uso o goce temporal
de bienes inmuebles

Deducciones autorizadas de las personas fisicas con ingresos por
otorgar el uso o goce temporal de bienes inmuebles

Determinacion del pago provisional del Impuesto Sobre la Renta

Obligaciones de las personas fisicas con ingresos por otorgar el uso
0 goce temporal de bienes inmuebles

Deducciones personales

Estimulos fiscales de las personas fisicas

Declaracion anual del Impuesto Sobre la Renta

CAPITULO IIl.- Ley del Impuesto al Valor Agregado aplicable a las
personas fisicas con ingresos por otorgar el uso o goce temporal de

bienes

1.1 Disposiciones generales de la Ley del Impuesto al Valor Agregado
1.2 Pago definitivo (pago referenciado) del Impuesto al Valor Agregado
1.3 Obligaciones del Impuesto al Valor Agregado de las personas fisicas

por otorgar el uso o goce temporal de bienes

13

14

16

19

22

23

24

25

25

27

29



CAPITULO IV.- Caso practico 30

IV.1 Datos del caso practico 30
IV.2 Desarrollo del caso practico 31
IV.3 Pago provisional (ISR) 33
IV.4 Pagos definitivos (IVA) 34
IV.5 Declaracion anual (ISR) 35
Anexos 36
Imagenes 60
CONCLUSIONES 111
BIBLIOGRAFIA 112



INTRODUCCION

El presente trabajo fue denominado los Efectos Fiscales de los Ingresos
por Arrendamiento en Personas Fisicas, en el que veremos diferentes
disposiciones fiscales que se relacionan con el tema a tratar, como se mencionara
mas adelante, vigentes hasta el 25 de Mayo del 2014.

De los cuatro capitulos que comprende este trabajo, se abordaran de la siguiente
manera:

En el capitulo I, se incluyen aspectos relevantes de los impuestos, temas
generales de la Ley del Impuesto Sobre la Renta (LISR) y algunos conceptos
basicos que se deben considerar para poder tributar en este régimen.

En el capitulo Il, se abordara la Ley del Impuesto Sobre la Renta (ISR) y su
reglamento, los pagos provisionales de las personas fisicas con ingresos por
arrendamiento, que se llevan a cabo con el nuevo servicio de Declaraciones y
Pagos, también conocido como “Pago Referenciado” y algunos ejemplos de
contratos.

Finalmente, la determinacion de la declaracion anual del impuesto sobre la renta.

En el capitulo 1, se presenta la Ley del Impuesto al Valor Agregado (LIVA) y las
disposiciones aplicables al tema.

En el capitulo 1V, se presenta un caso practico en el que se aplican las
disposiciones analizadas.

En un apartado final se incluyen las conclusiones de forma previa a los anexos e
imagenes, referidas en el desarrollo del trabajo.



CAPITULO I.- ASPECTOS GENERALES

Historia de los impuestos

Los impuestos siempre han constituido la principal fuente de ingreso para
cubrir los gastos publicos.

Fundamento de las contribuciones:

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM), en el
articulo 31 establece las obligaciones de los mexicanos, una de ellas es de vital
importancia para poder partir en el tema de los impuestos, ésta se localiza en la
fraccion 1V, que a la letra dice:

“Articulo 31. Son obligaciones de los mexicanos:
Fraccion I. (...)
Fraccion |l (...)
Fraccion 1l (...)

Fraccién IV Contribuir para los gastos publicos, asi de la Federacion, como del
Distrito Federal o del Estado y Municipio en que residan, de la manera
proporcional y equitativa que dispongan las leyes.”

De acuerdo al articulo 2 del Cédigo Fiscal de la Federacion, las contribuciones se
clasifican en:

Impuestos (fraccion 1)

Aportaciones de Seguridad Social (fraccion I1)
Contribuciones de Mejoras (fraccion Ill)
Derechos (fraccion 1V)

Con el propésito de dejar mas claro el concepto de impuesto, se analizaran
primero las fracciones II, Ill y IV, para poder explicar con detalle la fraccion |
(impuestos) que es el aspecto mas significativo, por lo cual se define lo siguiente:

Aportaciones de seguridad social.- son las contribuciones establecidas en ley a
cargo de personas que son sustituidas por el Estado en el cumplimiento de
obligaciones fijadas por la ley en materia de seguridad social o a las personas que
se beneficien en forma especial por servicios de seguridad social proporcionados
por el mismo Estado.



Contribuciones de mejoras.- son las establecidas en ley a cargo de las personas
fisicas y morales que se beneficien de manera directa por obras publicas.

Derechos.- son las contribuciones establecidas en Ley por el uso o
aprovechamiento de los bienes del dominio publico de la Nacién, asi como recibir
servicios que presta el Estado en sus funciones de derecho publico, excepto
cuando se presten por organismos descentralizados u érganos desconcentrados
cuando en este Ultimo caso, se trate de contraprestaciones que no se encuentren
previstas en la Ley Federal de Derechos. También son derechos las
contribuciones a cargo de los organismos publicos descentralizados por prestar
servicios exclusivos del Estado.

Impuestos.- son las contribuciones establecidas en ley que deben pagar las
personas fisicas y morales que se encuentran en la situacién juridica o de hecho
prevista por la misma y que sean distintas de las sefialadas en las fracciones I, 1lI
y IV de este Articulo.

De acuerdo a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se
establecen los siguientes principios:

- Proporcionalidad: Se entiende, aquel principio axioldgico, en virtud del cual
las leyes tributarias, por mandamiento constitucional, de acuerdo con la
interpretacion juridica deben establecer cuotas, tasas o tarifas progresivas
gue graven a los contribuyentes en funcion de su capacidad econdmica y al
costo de las demés cargas fiscales, es decir, afectar fisicamente una parte
justa y razonable de los ingresos (Diccionario Juridico 2008).

- Equidad: Se puede definir como aquel principio derivado del valor justicia
en virtud del cual, por mandato constitucional, y de acuerdo con la
interpretacion juridica, las leyes tributarias deben otorgar un tratamiento
igualitario a todos los contribuyentes de un mismo crédito fiscal en todos los
aspectos de la relacion tributaria (Diccionario Juridico 2008).

- Legalidad: Es aquel en virtud del cual los poderes publicos estan sujetos a
la ley, bajo la pena de invalidez, dicho de otra forma: es invalido todo acto
de los poderes publicos que no sean conforme a la ley (Diccionario Juridico
2008).

Las contribuciones y en el caso especifico de los impuestos, deben ser destinados
a cubrir los gastos publicos con la finalidad de satisfacer necesidades colectivas y
en caso de incumplimiento el Estado tendra la facultad de hacer que se cumplan.



Elementos de los impuestos:*

Los elementos de los impuestos son:

Sujeto

Objeto

Base

Tarifa o Tasa
Periodo de pago

Los cuales se definen de la siguiente manera:

Sujeto: Es el que participa directamente en la relacion tributaria, de los cuales son
3 tipos de sujetos:

Pasivo
Activo
Sujeto Responsable

A continuacion se indican lo que corresponde a cada sujeto:

Sujeto Pasivo: Es el contribuyente (persona fisica 0 moral de acuerdo a la
ley), el cual tiene la obligacién de contribuir al gasto publico.

Sujeto Activo: Es el Estado [representado por organismos de la Secretaria
de Hacienda y Crédito Pudblico, representado por el organismo
desconcentrado del Servicio de Administracion Tributaria), quienes tienen la
responsabilidad de establecer mecanismos para que los contribuyentes
cumplan con las obligaciones fiscales establecidas en la ley.

Sujeto Responsable Solidario: Es aquel que tiene determinada relacién con
el contribuyente, quienes cumpliran ciertas obligaciones por cuenta del
contribuyente; como pueden ser los retenedores, liquidadores (como lo
sefiala el articulo 26 del Cédigo Fiscal de la Federacion).

Objeto: Es lo que se grava o el hecho dependiendo de la Ley que se trate, como el
Impuesto Sobre la Renta (ISR) grava la obtenciéon de ingresos, mientras que la
Ley del Impuesto al Valor Agregado (IVA) grava la actividad de otorgar el uso o
goce temporal de bienes. Los actos pueden ser: Dar, Hacer, No Hacer y Tolerar.

Base: Es la cantidad a la cual se le aplica la cuota, tarifa, tasa o tabla; para
determinar la contribucion a pagar, esto es conforme a lo que establezca cada ley
ya que cada una tiene su propia base: la cual puede ser la porcion del
rendimiento, utilidad o el ingreso.

1 . R . . ,
Ernesto Flores Zavala, “Elementos de Finanzas Publicas Mexicanas, Los Impuestos” Edit. Porrua
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Tarifa 0 Tasa: Son los conceptos que se aplicaran a la base para determinar la
contribucion a pagar por el sujeto pasivo, las cuales pueden llegar a ser desde un
porcentaje que se aplicara directamente a la base o en su caso seran columnas
integradas por un limite superior, inferior, cuota fija y porcentaje; que por medio
de una serie de procedimientos aritméticos se determina la contribucion a cargo
del sujeto pasivo.

Periodo de pago: Las leyes deben establecer las fechas de pago con sus
respectivos plazos para enterar las contribuciones, para que los sujetos pasivos
puedan planear razonablemente los impactos patrimoniales.

Clasificacion de los Impuestos:?
Los impuestos se clasificacion en dos tipos:

- Directos
- Indirectos

Los cuales se definen como:

Directos.- Son aquellos que inciden en la riqueza y patrimonio de los
contribuyentes. Por patrimonio se entiende que es el conjunto de bienes ya sea
en especie o dinero y derechos que tenga una persona.

En nuestro caso un impuesto directo es: el Impuesto Sobre la Renta (ISR),
el cual afecta directamente el patrimonio de la persona.

Indirectos.- Son aquellos que el contribuyente traslada a otra persona, los cuales
no inciden en el patrimonio de la persona que los traslada, si no en el destinatario
final, en este caso seria la persona que utilice el bien.

En nuestro caso un impuesto indirecto es: el Impuesto al Valor Agregado
(IVA); que consiste en que el consumidor es quien soporta la carga fiscal de éste,
en el caso especifico de este trabajo, es el arrendatario.

Esta clasificacion es una de las mas usadas con las que se puede observar la
diferencia fundamental que consiste en que los impuestos directos afectaran al
contribuyente en su patrimonio, y los impuestos indirectos inciden en el patrimonio
del consumidor final.

Para su aplicacion se debera de tener en cuenta lo siguiente, de acuerdo al
Caddigo Fiscal de la Federacion, que menciona lo siguiente:

2 . R . . ,
Ernesto Flores Zavala, “Elementos de Finanzas Publicas Mexicanas, Los Impuestos” Edit. Porrua
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“Articulo 5°.- Las disposiciones fiscales que establezcan cargas a los particulares y
las que sefialan excepciones a las mismas, asi como las que fijan las infracciones
y sanciones, son de aplicacion estricta. Se considera que establecen cargas a los
particulares las normas que se refieren al sujeto, objeto, base, tasa o tarifa.

Las otras disposiciones fiscales se interpretardn aplicando cualquier método de
interpretacion juridica. A falta de norma fiscal expresa, se aplicaran
supletoriamente las disposiciones del derecho federal comun cuando su aplicacion
no sea contraria a la naturaleza propia del derecho fiscal.”

Con el paso del tiempo, los impuestos y su recaudacion han ido evolucionando
para poder adaptarse a los aspectos tecnoldgicos, por el cual en este momento es
indispensable tener una computadora con acceso a internet, para poder emitir
comprobantes fiscales.

Es importante definir a continuacion que algunos conceptos que se van a indicar
en los capitulos a desarrollar:

Persona Fisica:

No existe una definicion de persona fisica, sin embargo el Cédigo Civil
Federal en el articulo 22 indica que: la capacidad juridica se adquiere por el
nacimiento y se pierde por la muerte, pero desde el momento en que un individuo
es concebido; entra bajo la proteccién de la ley (Codigo Civil Federal, Art.22)

Persona Moral:

No existe una definicion como tal, sin embargo la Ley del Impuesto Sobre la
Renta, en su articulo 7 nos menciona:

“Articulo 7. Cuando en esta Ley se haga mencion a persona moral, se
entienden comprendidas, entre otras, las sociedades mercantiles, los organismos
descentralizados que realicen preponderantemente actividades empresariales, las
instituciones de crédito, las sociedades y asociaciones civiles y la asociacién en
participacion cuando a través de ella se realicen actividades empresariales en
México.”

Para el Codigo Civil Federal, en su articulo 25 nos menciona:
“Articulo 25.- Son Personas Morales:

l. La Nacion, los Estados y los Municipios.
. Las demas corporaciones de caracter publico reconocidas por ley;
Il. Las sociedades civiles o mercantiles;



V. Los sindicatos, las asociaciones profesionales y las demas a que se
refiere la fraccion XVI del articulo 123 de la Constitucion Federal;

V. Las sociedades cooperativas y mutualistas;

VI. Las asociaciones distintas de las enumeradas que se propongan fines
politicos, cientificos, artisticos, de recreo o cualquier otro fin licito,
siempre que no fueran desconocidas por la ley.”

Contrato:

Pacto o Convenio; oral o escrito, entre partes que se obligan sobre materia
0 cosa determinada y a cuyo cumplimiento pueden ser compelidas. El que hace
nacer obligaciones reciprocas entre las partes. (Codigo Civil Federal, Art. 1792)

Contrato de Arrendamiento:

Hay arrendamiento cuando las partes contratantes se obligan
reciprocamente, una a conceder el uso o goce temporal de una cosa; y otra, al
pago de un precio cierto por ese uso o goce. (Pérez, 1998. Pag. 177)

Arrendamiento:

Se da cuando las dos partes contratantes se obligan reciprocamente: una, a
conceder el uso o goce temporal de una cosa; y la otra, a pagar por ese uso o
goce un precio cierto (Cédigo Civil Federal, Art. 2398)

Segun el diccionario Juridico en linea del 2011

Es cualquier acuerdo, con independencia de su instrumentacion juridica,
por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma Unica
de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un
periodo de tiempo determinado, con independencia de que el arrendador quede
obligado a prestar servicios en relacién con la explotacion o mantenimiento de
dicho activo.

En el Diccionario Juridico en linea 2011 se localizan las siguientes definiciones:

Arrendatario: Es aquel individuo que toma una determinada cosa o servicio, asi
mismo es asumir o adquirir el aprovechamiento temporal de algo a cambio del
abono de una determinada tarifa.

Arrendador: Es quien da u ofrece algo en arrendamiento, al igual hace referencia a
conceder el aprovechamiento temporal de una cosa a partir de un pago.



Bien Inmueble: Son aquellos bienes que tienen una situacioén fija y no pueden ser
desplazados.

Bien Mueble: Son aquellos que pueden trasladarse facilmente de un lugar a otro,
manteniendo su integridad.

Bien Tangible: Son aquellos que se pueden tocar, medir, ver o pesar y que ocupa
un lugar fisico; o en su defecto que se caracterice por alguna de esas
propiedades.

Usufructo: Es un derecho real y temporal de disfrutar de los bienes ajenos (Codigo
Civil Federal, Art. 980).



CAPITULO II.- Impuesto Sobre la Renta Aplicable a las personas
fisicas con ingresos por otorgar el uso o goce temporal de bienes
inmuebles

II.1 Disposiciones generales de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
aplicable a las personas fisicas

La estructura de la Ley del Impuesto Sobre la Renta (LISR), dicha ley se
encuentra constituida en 7 Titulos, los cuales se dividen en capitulos y en algunos
casos se subdividen en secciones, contempla también articulos transitorios y
articulo de vigencia temporal como se sefiala a continuacion:

ESTRUCTURA DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

TITULO I Disposiciones Generales

TITULO Il De las Personas Morales

TITULO Il Del Régimen de las Personas Morales con Fines no Lucrativos
TITULO IV De las Personas Fisicas

Capitulo I.- De los Ingresos por Salarios y en General por la Prestacion de
un Servicio Personal Subordinado

Capitulo II.- De los Ingresos por Actividades Empresariales y Profesionales

Capitulo Ill.- De los Ingresos por Arrendamiento y en General por Otorgar el
Uso o Goce Temporal de Bienes Inmuebles

Capitulo IV.- De los Ingresos por Enajenacion de Bienes
Capitulo V.- De los Ingresos por Adquisicion de Bienes
Capitulo VI.- De los Ingresos por Intereses

Capitulo VII.- De los Ingresos por la Obtencién de Premios

Capitulo VIIl.- De los Ingresos por Dividendos y en General por las
Ganancias Distribuidas por Personas Morales

Capitulo IX.- De los Demas Ingresos que Obtengan las Personas Fisicas
Capitulo X.- De los Requisitos de las Deducciones

Capitulo XI.- De la Declaracién Anual



TITULO V De los Residentes en el Extranjero con Ingresos Provenientes de
Fuente de Riqueza Ubicada en Territorio Nacional

TITULO VI De los Regimenes Fiscales Preferentes y de las Empresas
Multinacionales

TITULO VII De los Estimulos Fiscales
Disposiciones de Vigencia Temporal de la Ley del Impuesto Sobre la Renta

Disposiciones transitorias de la Ley del Impuesto Sobre la Renta

Aspectos generales:

En la Ley del Impuesto Sobre la Renta, se sefalan los sujetos en el articulo 1, que
indica lo siguiente:

“Las personas fisicas y las morales, estan obligadas al pago del impuesto sobre la
renta en los siguientes casos:

l.- Las residentes de México, respecto de todos sus ingresos cualquiera que sea la
ubicacion de la fuente de riqueza de donde procedan.”

Para efectos de este trabajo nos ubicamos en la fraccion |, por lo cual no tiene
importancia explicar las otras fracciones que se refieren a otros casos en
particular.

Es importante indicar en nuestro caso la definicion de un residente en México de
acuerdo al articulo 9 del Cédigo Fiscal de la Federacion:

“Articulo 9.- Se consideran residentes en territorio nacional:

l. A las siguientes personas fisicas:

a) Las que hayan establecido su casa habitaciéon en México. Cuando
las personas fisicas de que se trate también tengan casa habitacion
en otro pais, se consideraran residentes en México, si en territorio
nacional se encuentra su centro de intereses vitales. Para estos
efectos, se considerara que el centro de intereses vitales esta en
territorio nacional cuando, entre otros casos, se ubiquen en
cualquiera de los siguientes supuestos:

1. Cuando méas del 50% de los ingresos totales que obtenga la
persona fisica en el afio de calendario tengan fuente de
riqueza en México.
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2. Cuando en el pais tengan el centro principal de sus
actividades profesionales.

b) Las de nacionalidad mexicana que sean funcionarios del Estado o
trabajadores del mismo, aun cuando su centro de intereses vitales se
encuentre en el extranjero.

Salvo prueba en contrario, se presume que las personas fisicas de nacionalidad
mexicana, son residentes en territorio nacional.”

A continuacion nos ubicamos en el Titulo IV, del capitulo Ill, que se refiere a las
personas fisicas por la obtencion de los ingresos por arrendamiento y en general
por otorgar el uso o goce temporal de bienes inmuebles.

Primeramente se analizaran las disposiciones generales de las personas fisicas
que se ubican en el articulo 90 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta:

Nos obliga a pagar el Impuesto Sobre la Renta a las personas fisicas residentes
en México que obtengan ingresos en:

- Efectivo
- Bienes

- Crédito

- Servicios

Estamos obligados a presentar informacion respecto a:

- Prestamos
- Donativos
- Premios

Que en lo individual o en su conjunto rebasen la cantidad de $600,000.00 a través
de los medios y formatos que sefiale el Servicio de Administracién Tributaria
mediante reglas de caracter general.

No se van a considerar ingresos los rendimientos de bienes entregados en
fideicomiso que sean destinados a fines:

- Cientificos
- Politicos

- Religiosos
- Ensefianza

11



- Asistencia o beneficencia (como lo sefiala la Ley del Impuesto Sobre la
Renta)

Sociedad Conyugal:

El Cdédigo Civil Federal en el articulo 184 indica que la sociedad conyugal
nace al celebrarse el matrimonio o durante él. Esto quedara comprendido de los
bienes que poseen en ese momento y en un futuro.

Segun Brena, |, 1983 pag. 185: Es el régimen patrimonial del matrimonio por el
gue los conyuges pactan hacerse coparticipes de sus bienes presentes o futuros,
en forma total o parcial.

Para efectos fiscales en el caso de sociedad conyugal se aplica lo que establece
el articulo 92 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta (LISR):

- Debe designarse un Representante Comun el cual tendra la obligacién de
llevar libros, expedir comprobantes y recabar la documentacion que las
demas disposiciones fiscales determinen, como las retenciones que marca
la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

- Los integrantes responderan solidariamente por el incumplimiento del
representante.

- Los comprobantes se expedirdn conforme a los requisitos que establece el
Cddigo Fiscal de la Federacion sin olvidar la cuenta predial que este debe
llevar.

Para la presentacion de los pagos provisionales y la declaracién anual; los
integrantes de la sociedad conyugal la haran de acuerdo a la parte proporcional de
ingresos que le correspondan a cada uno, excepto cuando dicha sociedad, opte
por que aquel que hubiese obtenido mayores ingresos, acumule la totalidad de los
ingresos de los bienes que tenga la sociedad al igual que las deducciones
correspondientes, con base a los articulo 120 y 123 del Reglamento de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta (RLISR).

Lo indicado se aplicara de igual forma para la copropiedad, con base al articulo 92
cuarto parrafo de la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

Fideicomiso:

La Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito (LGTOC) en el articulo 381,
indica que el fideicomiso; en virtud del fideicomiso, el fideicomitente transmite a
una institucion fiduciaria la propiedad o la titularidad de uno o mas bienes o
derechos, segun sea el caso, para ser destinados a fines licitos y determinados,
encomendando la realizacion de dichos fines a la propia institucion fiduciaria.
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1.2 Ingresos de las personas fisicas por otorgar el uso o goce temporal
de bienes inmuebles

De acuerdo al articulo 114 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta (LISR) se
consideran ingresos de las personas fisicas por otorgar el uso o goce temporal de
bienes inmuebles:

I.- Los provenientes del arrendamiento o subarrendamiento y en general
por otorgar a titulo oneroso el uso o goce temporal de bienes inmuebles,
en cualquier otra forma.

Il.- Los rendimientos de certificados de participacion inmobiliaria no
amortizables.

Los ingresos en crédito se declararan y se calculara el impuesto que les
corresponda hasta el afio de calendario que sean cobrados, esto es con base al
articulo 114 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

A continuacion se indica en qué consiste el subarrendamiento y los certificados de
participacion inmobiliaria:

Subarrendamiento:

Para el Diccionario Juridico afio 2006, consiste en: Contrato que celebra el
arrendatario de un bien, con otra persona para permitirle el uso o goce del objeto
arrendado, a cambio de una remuneraciéon. En la mayoria de los casos el
subarriendo esta prohibido, pero si el arrendador concede su consentimiento
entonces sera valido dicho contrato.

Certificados de Participacion Inmobiliaria:

De acuerdo a la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, lo define como;

“Articulo 228 a.- Los Certificados de Participacion son titulos de crédito que
representan:

a).- El derecho a una parte alicuota® de los frutos o rendimientos de los
valores, derechos o bienes de cualquier clase que tenga en fideicomiso
irrevocable para ese propésito la sociedad fiduciaria que los emita

3 , . . . s . .
Alicuota: Referido especialmente a una cantidad, generalmente econémica, que es proporcional.
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b).- El derecho a una parte alicuota del derecho de propiedad o de la
titularidad de esos bienes, derechos o valores

c).- O bien el derecho a una parte alicuota del producto neto que resulte de
la venta de dichos bienes, derechos o valores,

Cuando se trate de los certificados de participacion no amortizables, se entendera
gue es cuando la sociedad emisora no esta obligada a realizar el pago nominal, en
ningun tiempo. (Art. 228 iy 228 k de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito).

Por los ingresos que provengan de contratos de arrendamiento prorrogados por
disposicion de ley conocidas como “rentas congeladas”, no se pagara el impuesto
sobre la renta, conforme al articulo 93 en su fraccion XVII, en otros términos son
aguellos en donde las rentas son iguales siempre, lo cual impide al arrendador
incrementar estas, conforme al decreto que se publico el 11 de noviembre de 1942
del presidente Miguel Aleman.

[1.3 Deducciones autorizadas de las personas fisicas con ingresos por
otorgar el uso o goce temporal de bienes inmuebles

Deducciones autorizadas

Las personas fisicas que obtengan ingresos conforme al capitulo Ill, del titulo
IV de la LISR, pueden deducir lo siguiente:

- Impuesto Predial (correspondientes al afio o periodo en el cual se obtuvo el
ingreso por otorgar el uso o goce temporal de bienes inmuebles),
contribuciones locales de mejoras, planificacibn o cooperacion para una
obra publica que nos beneficie el inmueble.

- Gastos de mantenimiento y consumo de agua (siempre que no los pague
quien use o goce el bien inmueble).

- Intereses reales pagados, por préstamos para la compra, construccién o
mejoras de los bienes inmuebles, siempre que se cuente con los
comprobantes fiscales correspondientes.

- Salarios, comisiones y honorarios al igual que los impuestos, cuotas o
contribuciones que deriven de dichos egresos, para estas deducciones se
considera un tope del 10% sobre los ingresos por este capitulo, (se deben

14



sumar los tres conceptos antes mencionados para que en su conjunto no
rebase el limite establecido).*

- Primas de seguros que amparen los bienes inmuebles que correspondan a
los bienes dados en uso o goce temporal.

- Las inversiones en construcciones, incluyendo adiciones y mejoras.

Deduccién opcional

Si el contribuyente no quiere o no tiene comprobantes, tiene la opcion de deducir
el 35% de los ingresos y adicionalmente el impuesto predial que se haya pagado,
puede optar por esta facilidad la cual no puede ser cambiada durante ese
ejercicio, solo se podra cambiar hasta la declaracion anual.

A continuacion se ejemplifica la aplicacion opcional del 35% denominada
coloquialmente “deduccion ciega”

Esquema de Deduccion opcional (35%)
Ingresos por arrendamiento
X Tasa de deduccion sin comprobantes
= Deduccion sin comprobantes
+ Impuesto Predial
Total de deducciones

Para las deducciones antes mencionadas, se establece en el articulo 115 que si
el contribuyente ocupa parte del bien o lo da de manera gratuita, se sacara una
proporcién para saber que sera deducible, la relacion sera considerando la parte
de metros que ocupa o0 da de manera gratuita, con el nUmero total de metros de la
construccion del bien inmueble.

Para aquellas personas que tengan ingresos por subarrendamiento, solo
deduciran las rentas que pague el arrendatario al arrendador (Conforme lo
establece el articulo 114 de la LISR).

En el caso en que las deducciones sean superiores a los ingresos por el
otorgamiento del uso o goce temporal de bienes inmuebles, la diferencia
determinada se podra deducir de los demas ingresos que el contribuyente
acumule en la declaracion anual del mismo ejercicio esto no es aplicable a los
Ingresos por Salarios, Actividades Empresariales, de Régimen de Incorporacién
Fiscal, con base en el articulo 183 del Reglamento de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta (RLISR).

* Articulo 148 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
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[1.4 Determinacion del pago provisional del Impuesto Sobre la Renta
de las personas fisicas

Hoy en dia, las declaraciones que se hacen son muy diferentes ya que al paso de
los afios la tecnologia ha desarrollado un importante avance en todos los
aspectos, las declaraciones anteriormente se realizaban en papel, pero desde el
afo 2002 el SAT emitio reglas para que algunos contribuyentes presentaran sus
pagos provisionales por internet, el cual al paso del tiempo fue implementando
mas medios electronicos y mejorando los que presentaban fallas por lo cual hoy
en dia se han cambiado en su mayoria los tramites en papel por medios
electronicos; desde las declaraciones hasta el nivel de hacer tramites aduanales
por internet.

Uno de los aspectos que se deben tener en consideracion es que los ingresos se
acumularan cuando se cobren, por lo cual, cuando no se haya realizado el pago;
no se pagara ningun impuesto.

Cuando los ingresos se obtiene de una persona moral, esta efectuard una
retencién del 10% sobre el ingreso sin deduccién alguna considerando la retencion
como un pago provisional debiendo la persona moral entregar una constancia de
la retencién efectuada, esta retencion se acreditard contra el impuesto a cargo del
mes (como se pudo ver en el esquema anterior).

Cuando se establezca que el contribuyente solo obtiene ingresos por este capitulo
(Capitulo 11l “De los ingresos por arrendamiento y en general por otorgar el uso o
goce temporal de bienes inmuebles) el cual no exceda de 10 veces el Salario
Minimo General Vigente en el Distrito Federal (SMGVDF), podran efectuar los
pagos provisionales de forma trimestral en cuanto a LISR.

Para las deducciones que se haran, se debe tener en cuenta que el reglamento en
su articulo 185, nos da una serie de precisiones para las inversiones, como son:

- Se puede deducir la cuarta parte de la deduccién que corresponda al afio,
si el bien se utiliza para casa-habitacion.

- Si se utiliza para un fin distinto, se podra deducir la doceava parte de la
deduccién que corresponda al afio.

- En su caso, si no corresponden al periodo, se podra presentar en la
declaracion anual.

Tarifa: Esta se aplicara conforme al articulo 96 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta, en su segundo parrafo, donde se realizara a través de una serie
de pasos, que implicara el limite inferior, porcentaje y una cuota fija para
determinar el pago (imagen 20).
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Para la presentacion del ultimo pago provisional del ejercicio, el reglamento en su
articulo 186 establece la opcién de considerar los ingresos y deducciones del afio
de calendario, aplicando lo dispuesto en el articulo 152 de la LISR, acreditando los
pagos provisionales efectuados en el ejercicio como las retenciones.

El célculo para el pago provisional se realiza conforme al articulo 116 de la
LISR, que nos remite al articulo 106 y este a su vez, nos remite al 96 de la misma
ley; el cual se observa en el siguiente esquema:

Ingresos por Arrendamiento de Inmuebles
Cobrados en el mes®

Deducciones autorizadas en el mes

= Diferencia
Aplicacion del Articulo 96

= ISR a Cargo del Mes

- Retencion de Personas Morales (10%)
Excedente de las deducciones del mes
0 periodo anterior

= Pago Provisional del Mes

La tarifa que se utiliza se encuentra en el articulo 96, tercer parrafo de la LISR.

El nuevo sistema de declaracion (Pago Referenciado) que se implementd desde
enero 2012 (Todas las Personas Morales), en septiembre de 2012 (Personas
Fisicas con ingresos superiores a 1,000,000.00 en el ultimo ejercicio), noviembre
de 2012 (Personas Fisicas con ingresos superiores a 250,000.00 en el ultimo
ejercicio) y todas las Personas Fisicas a partir de marzo de 2014 (excepto las de
Régimen de Incorporaciébn Fiscal), es una ayuda importante para las
declaraciones, debido a que este nuevo sistema te evita duplicar tus declaraciones
y uno de los anteriores esquemas que era el de “Correccion de Datos”, porque al
entrar en la aplicacion se cargan los datos del contribuyente, razén por la cual, se
evita que se escriban mal estos datos, asi mismo al llenar la declaracion el
sistema te menciona si ya se envido una declaracion anterior de ese mismo
periodo, por lo que evita que se dupliquen las declaraciones.

Con respecto al llenado del pago referenciado se podra ver que tiene aspectos
nuevos, los cuales facilitan la presentacion y el calculo de los impuestos; se llena

5 . . . ;. s .
En los contribuyentes con ingresos de hasta 10 salarios minimos el calculo es por trimestre.
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de manera mas rapida y sencilla, debido a que el sistema hace los calculos del
articulo 96 de la LISR (se observara en el caso préactico).

Cuando se presenten las declaraciones se van a considerar definitivas, sin
embargo tenemos 3 ocasiones para modificarlas siempre y cuando no se haya
iniciado el ejercicio de las facultades de comprobacion.®

Una de las obligaciones que nos establece la LISR por obtener ingresos por uso o
goce temporal de bienes inmuebles o subarrendamiento de inmuebles, es que se
efectuardn pagos provisionales a mas tardar el dia 17 del mes inmediato posterior
(ejemplo: enero se presenta a mas tardar el 17 de febrero), sin embargo la
autoridad publicé el 31 de mayo del 2002 en el Diario Oficial de la Federacion
(DOF) un decreto por el cual se ampliaba el plazo de presentacion de los pagos
provisionales y definitivos, no obstante, durante el ejercicio 2012 el Ejecutivo
Federal incorporé dicho beneficio en el “Decreto que compila diversos beneficios
fiscales y establece medidas de simplificacion administrativa”, publicado el dia 30
de marzo del mismo afio en el DOF en su articulo 7.2, nos indica lo siguiente:

Sexto digito numérico Fecha limite de pago
de la clave del RFC pag

ly?2 Dia 17 més un dia habil
3y4 Dia 17 mas dos dias habiles
S5y6 Dia 17 mas tres dias habiles
7v8 Dia 17 méas cuatro dias

y hébiles
9v0 Dia 17 mas cinco dias

y habiles

Con lo anterior, nos da un plazo mas en la presentacion de las declaraciones
dependiendo del sexto digito numérico del Registro Federal de Contribuyentes
(RFC)

® Articulo 32 del Cédigo Fiscal de la Federacién 2014
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[1.5 Obligaciones de las personas fisicas con ingresos por otorgar el

uso o goce temporal de bienes inmuebles

Las obligaciones que establece la LISR se localizan en el articulo 118, que
establece las siguientes:

1.
2.

w

Solicitar su Inscripcién al Registro Federal de Contribuyentes.

Llevar contabilidad como lo establece el Cadigo Fiscal de la Federacion, su
reglamento y el de esta ley, se excluye de esta obligacion las personas que
opten por la deduccion opcional del 35%.

Expedir Comprobantes Fiscales por las contraprestaciones pactadas.
Presentar declaraciones provisionales y la declaracion anual en los
términos de esta ley.

Informar de las contraprestaciones superiores a $100,000.00, a mas tardar
el 17 del mes inmediato posterior del cual se realice la operacion.

1.- Inscripcion al Registro Federal de Contribuyentes (RFC), se tienen los
siguientes requisitos:

Presentar informacion de su identidad (Imagen 3).
Informacion de su Domicilio (Imagen 4).

2.- La contabilidad, se deberéa de tener en cuenta lo siguiente:

Sistemas y Registros Contables

Contabilidad analitica, donde los movimientos se registren a mas tardar a
los dos meses siguientes, en que se realizé la actividad.

Se deberéa de llevar en el domicilio fiscal.

Control sobre sus inventarios y cualquier otro material que utilicen, donde
se puedan identificar facilmente por unidades o la unidad de medida que se
utilice.

3.- Expedir comprobantes fiscales

Cuando se llega a recibir el ingreso por la renta de un inmueble, el

arrendador tiene la obligacion de expedir el comprobante fiscal, coloquialmente
llamado “recibo de arrendamiento”, por la cantidad que se esta recibiendo (como
se acordo en el contrato).

Para poder expedir comprobantes fiscales, se pueden realizar a través de

un proveedor que autorice el Servicio de Administracion Tributaria (SAT) o en su

19



caso, el mismo contribuyente lo podra realizar a través de la aplicacion gratuita
que tiene el SAT (Imagen 14 a 17), el cual debe contener los requisitos que se
establecen en el articulo 29 y 29-A del Cdodigo Fiscal de la Federacion (CFF),
dichos articulos mencionan lo siguiente:

“Articulo 29.- Cuando las leyes fiscales establezcan la obligacion de expedir
comprobantes fiscales............. las personas que adquieran bienes, disfruten de
Su uso o goce temporal o reciban servicios deberan solicitar el comprobante fiscal
digital respectivo.

Los contribuyentes a que se refiere el parrafo anterior deberan cumplir con las
obligaciones siguientes:

) Contar con un certificado de firma electrénica avanzada.

1)) Tramitar ante el Servicio de Administracion Tributaria el certificado para
el uso de los sellos digitales.

1)) Cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 29-A de este
Cadigo.

IV)  Remitir al Servicio de Administracion Tributaria, antes de su expedicion,
el comprobante fiscal digital...........

V) Entregar o enviar a sus clientes el comprobante fiscal.........

VI)  Cumplir con las especificaciones que en materia de informéatica
determine el Servicio de Administracién Tributaria mediante reglas de
caracter general.

En cuanto a los requisitos que se establecen en el articulo 29-A, se deberan
contener los siguientes requisitos:

) La Clave del Registro Federal de Contribuyentes y el régimen fiscal con
el que tributen.

1)) Numero de Folio y Sello Digital del Servicio de Administracion Tributaria.

1) El Lugar y la Fecha de expedicion.

IV)  La Clave del Registro Federal de la persona a favor que se expide.

V) La Cantidad, unidad de medida y clase de los bienes o mercancias o
descripcion del servicio o del uso o goce.

V1) El valor unitario en numero.

VII)  Elimporte total en nimero, o letra.

VIII) El namero y fecha del documento aduanero, tratandose de ventas de
primera mano de mercancias de importacion.

IX)  Contenidos en las disposiciones fiscales, que sean adquiridos y de a
conocer el SAT, mediante reglas de caracter general.
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De acuerdo al articulo 189 del Reglamento de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
debera de contener la cuenta predial del inmueble que se trate.

Al llegar a expedir el recibo de arrendamiento, se tienen que tomar en cuenta
ciertos aspectos, como los siguientes:

Si se trata de una Persona Moral que va a pagar, se tiene en el siguiente
supuesto:

e Ley del Impuesto sobre la Renta; se le retendra el 10% sobre el monto de
los ingresos, el cual se tendra que entregar una constancia de retencion, el
cual la Persona Fisica tendra el derecho de acreditar contra el pago
provisional que se haya determinado conforme lo establece la Ley de
Impuesto Sobre la Renta (Con fundamento del articulo 116 de la LISR).

e Ley del Impuesto al Valor Agregado; se establece que la Persona Moral
debera tener la obligacion de retener, esto es de acuerdo al Art. 1.-A. de la
LIVA, y el cual se tendra que hacer por las dos terceras partes del Impuesto
al Valor Agregado, como lo establece el articulo 3 fraccion I, del
Reglamento de la Ley del Impuesto al Valor Agregado. Cabe mencionar
qgue el retenedor se vuelve el sustituto del enajenante (en este caso, la
persona que renta el inmueble) en la obligacion del pago del impuesto, por
lo cual si a la misma Persona Moral le retienen, esta podra acreditarse lo
que le retuvieron y trasladaron, aun cuando no hayan enterado el impuesto
correspondiente. En la elaboracién del comprobante fiscal, debe de ser
trasladado expresamente al contribuyente y que conste por separado, como
lo expresa la Ley del Impuesto al Valor Agregado en su articulo 5 fraccion
Il.

Cabe mencionar que en las disposiciones que ha emitido el SAT se ha impuesto a
todos los contribuyentes que los CFDI son obligatorios, independientemente de
sus ingresos, sin embargo existe una facilidad que nos pide solamente la Firma
Electrénica para generar las facturas, solamente para personas fisicas.

Contratos de Arrendamiento

Aun cuando la Ley del Impuesto Sobre la Renta, no contempla la obligacion
de tener los contratos de arrendamiento es importante que la Persona Fisica,
tenga elaborados y firmados contratos de arrendamiento con sus inquilinos.
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Algunos aspectos que se deben tener en cuenta, son los que nos establece
el Cadigo Civil Federal; como lo necesario de la higiene, salubridad y aquellos que
establezca la autoridad, esto es con base a los articulo 2448 a 2448-k, y no hay
que olvidar que en estos articulos establece que los contratos para casa
habitacién seran de un afio minimo, salvo convenio en contrario.

Para que pueda existir el contrato de arrendamiento, se tienen que tener los
elementos de existencia’, los cuales son:

- Consentimiento.- Es el acuerdo de voluntades sobre la creacién de las
obligaciones de dar, consistente en la transmision temporal del uso o goce
de una cosa mediante el pago de una renta.

- Objeto.- La creacién de las obligaciones (directo), y la obligacion de dar
(indirecto), la cual consiste en la transmision temporal del uso o goce de
una cosa.

Teniendo en cuenta estos elementos para los contratos de arrendamiento, se
dan estos tres ejemplos:

Los Tipos de Contratos de Arrendamiento que veremos en el presente trabajo son
tres;

- Contrato de Arrendamiento de una Casa Habitacién (Anexo 1)
- Contrato de Arrendamiento de un Local Comercial (Anexo 2)

- Contrato de Arrendamiento de un Espectacular (Anexo 3)

Cuando los contratos se hacen con un partido politico estos se regularan,
aparte de lo ya mencionado se hace referencia al “Reglamento de Fiscalizacion”,
el cual obliga al arrendador a entregar informacion a la autoridad electoral.

1I.6 Deducciones personales

Las cantidades que se consideran deducciones personales de acuerdo al articulo
151 LISR que se aplicara en la declaracién anual, son las siguientes:

- Honorarios Médicos, Dentales y Gastos Hospitalarios (Para el
contribuyente, coényuge, ascendientes o descendientes en linea recta

7 Articulo 1792 del Cédigo Civil Federal 2014
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siempre que los ingresos sean menores al contribuyente que declare estos
gastos).

- Gastos funerales, con un limite del Salario Minimo General del area
geografica elevado al afo.

- Donativos no onerosos o remunerativos, que no excedan del 7% de los
demas ingresos acumulables.

- Intereses reales por créditos hipotecarios.

- Aportaciones complementarias al retiro, que se realicen de manera directa.

- Primas de Seguros de Gastos Médicos.

- Gastos para el transporte escolar para los descendientes en linea recta.

- Impuesto local por salarios, con un limite del 5%.

En el formato del DeclaraSAT se podra observar estos conceptos, los cuales
se reflejan en el célculo con el programa (imagen 25).

[1.7 Estimulos fiscales de las personas fisicas

Son beneficios que la autoridad nos otorga para poder disminuir el impuesto en
la declaracion anual, los cuales pueden ser los siguientes:

- Depésitos a las cuentas personales especiales para el ahorro, primas de
contratos de seguro que tengan como base planes para el retiro, jubilacion
o que al efecto autorice el Servicio de Administracion Tributaria (SAT), con
un limite al afio de $152,000.00 considerando todos los conceptos.

- Aquellas cantidades que se retiren de estas cuentas.

De acuerdo al Decreto® de beneficios fiscales, por el 2013, el pago de las
colegiaturas, desde nivel preescolar hasta bachillerato o equivalente, por los
siguientes montos, como maximo:

Nivel educativo Limite anual de deduccién
Preescolar $14,200.00
Primaria 12,900.00
Secundaria 19,900.00
Profesional técnico 17,100.00
Bachillerato o su equivalente 24,500.00

® Decreto que compila diversos beneficios fiscales y establece medidas de simplificacion administrativa,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién del 30 de marzo de 2012.
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[1.8 Declaraciéon anual del Impuesto Sobre la Renta

El fundamento de esta presentacion se encuentra en el articulo 150 LISR
de los cuales obliga a presentar una declaracion anual que se presentara en el
mes de abril del siguiente afio. En consecuencia haremos mencién de este
articulo;

“Articulo 150. Las personas fisicas que obtengan ingresos en un afio de
calendario, a excepcion de los exentos y de aquéllos por los que se haya pagado
impuesto definitivo, estan obligadas a pagar su impuesto anual mediante
declaracion que presentaran en el mes de abril del afio siguiente, ante las oficinas
autorizadas. (...)"

Para poder presentar esta declaracion se necesitara tener la aplicacion del
Declarasat, el cual se encuentra en la pagina del SAT www.sat.gob.mx en el
apartado “Tramites”, en el campo “Declaraciones”, subcampo “Anuales”, y elegir
“Declarasat 2013” (imagen 25).

Para determinar la declaracion anual, se deben considerar el total de los ingresos
obtenidos por salarios (capitulo 1), por arrendamiento y en general por otorgar el
uso o goce temporal de bienes inmuebles (capitulo Ill), enajenacion de bienes
(capitulo 1V), adquisicion de bienes (capitulo V), por intereses (capitulo VI), por
dividendos y en general por las ganancias distribuidas por personas morales
(capitulo VIII) y por los demas ingresos que obtengan las personas fisicas
(capitulo 1X) del titulo IV (Personas Fisicas), con las deducciones autorizadas en
dichos capitulos, se le sumara la utilidad gravable de las seccion | o 1l del capitulo
Il de este titulo, al resultado se le disminuiran las deducciones personales (que se
veran mas adelante), y con lo cual se llevaré a cabo el siguiente procedimiento:

Ingresos de arrendamiento

Deducciones autorizadas de arrendamiento
= Ingresos acumulables del ejercicio
- Deducciones personales
- Estimulos fiscales (servicios educativos)
Base para la aplicacion de la tarifa del articulo 152
= ISR a Cargo del Ejercicio
- Pagos Provisionales
- Retencion de Personas Morales (10%)
= ISR a cargo o ISR a Favor
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CAPITULO Ill.- Ley del Impuesto al Valor Agregado aplicable a las
personas fisicas con ingresos por otorgar el uso o goce temporal
de bienes

[11.1 Disposiciones generales de la Ley del Impuesto al Valor Agregado

Con el propodsito de ubicarnos en la Ley del Impuesto al Valor Agregado
(LIVA), que estéa constituida por 9 Capitulos y sus respectivos articulos transitorios,
a continuacion indico la estructura de esta, haciendo énfasis que lo sefialado con
negritas, son los capitulos que mas nos afectan:

Capitulo I: Disposiciones generales

Capitulo II: De la enajenacion

Capitulo 111: De la prestacion de servicios

Capitulo 1V: Del uso o goce temporal de bienes
Capitulo V: De la importacion de bienes y servicios
Capitulo VI: De la exportacion de bienes o servicios
Capitulo VII: De las obligaciones de los contribuyentes
Capitulo VIII: De las facultades de las autoridades
Capitulo 1X: De las participaciones a las entidades federativas
Transitorios

Aspectos generales

Analizaremos antes que nada los sujetos de la Ley del Impuesto al Valor
Agregado (LIVA), como lo establece el articulo 1 que dice:

“Articulo 1°.- Estan obligadas al pago del impuesto al valor agregado
establecido en esta ley, las personas fisicas y las morales que, en territorio
nacional, realicen los actos o actividades siguientes:

l. Enajenen bienes

. Presten servicios independientes

I, Otorguen el uso o goce temporal de bienes
V. Importen bienes o servicios”
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En el caso que nos ocupa del presente trabajo, nos ubicamos en la fraccion 1l del
articulo 1° de la Ley del Impuesto al Valor Agregado (LIVA).

Dado lo anterior, se determinar lo siguiente:

Sujeto: Es la Persona Fisica (P.F.) que otorgue el uso o goce temporal de bienes
en territorio nacional.

Objeto: Es la actividad del otorgamiento del uso o goce temporal de bienes.

Ubicando estos dos elementos de la contribucion, la LIVA da una explicacion de lo
que se considera uso o goce temporal de bienes; como lo establece en su articulo
19, el que a la letra menciona lo siguiente:

“Articulo 19.- Para los efectos de esta ley se entiende por uso o goce
temporal de bienes, el arrendamiento, el usufructo y cualquier otro acto,
independientemente de la forma juridica que al efecto se utilice, por el que una
persona permita a otra usar o gozar temporalmente bienes tangibles, a cambio de
una contraprestacion”

Por lo que se puede entender; se esta obligado a trasladar el impuesto al valor
agregado que en su momento se tendra que entregar a la autoridad como se vera
mas adelante; el traslado que se realiza se llevara a cabo de forma expresa y por
separado, asi mismo, se debe de entender que sera el cobro que el contribuyente
realizara a la persona que use o goce el bien por el equivalente al Impuesto al
Valor Agregado (IVA).

Una de las caracteristicas de este impuesto, es que afecta a personas distintas del
contribuyente, esto quiere decir que la carga econdémica no recae en el obligado, si
no en la persona que le otorgue el uso o goce temporal de bienes al igual se
considera que es interno, porque se recaba en el territorio nacional y uno de los
aspectos importantes es el de regresivo, porque las tasas no se aplican con
relacion a la riqueza del contribuyente.

Aun cuando la LIVA contempla esta actividad se tienen exentos de este impuesto,
como son:’

- Los destinados o usados para casa-habitacion, excepto amueblados o
utilizados para hoteles o casas de hospedaje.
- Las fincas dedicadas o utilizadas solo a fines agricolas o ganaderos.

% Articulo 20 de la Ley del Impuesto al Valor Agregado
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[11.2 Pago definitivo (pago referenciado) del impuesto al valor agregado

Los pagos del Impuesto al Valor Agregado son mensuales, y al momento de
cobrar la contraprestacion se estara obligado al pago de este impuesto.

El pago que se efectia mediante declaracion en las oficinas autorizadas, a mas
tardar el dia 17 del mes siguiente al que corresponda.’®

Los pagos son definitivos y se realiza a mas tardar el 17 del mes siguiente,
ejemplo; si se declara el mes de enero, tendremos que presentar la declaracion
més tardar el dia 17 de febrero™®.

Uno de los aspectos a considerar para el pago mensual del Impuesto al Valor
Agregado, es que el momento de causacion de este impuesto; es cuando las
contraprestaciones sean efectivamente cobradas, esto quiere decir que se reciban
en efectivo, bienes o servicios o cualquier forma de extincién de las obligaciones
que den lugar a la contraprestacion; cuando se haga el pago con cheque se
considera efectivamente pagado en la fecha de cobro de éste (esto aplica para los
titulos de crédito distintos al cheque, excepto en procuracion).

Base: Sera le valor de la contraprestacion y deméas cargos que se le incluyan a
favor de quien los otorga, con base al articulo 23 de la LIVA (Ejemplos; agua,
gastos de mantenimiento, entre otros).

La LIVA establece requisitos que se deben cumplir para tener el derecho al
acreditamiento del Impuesto al Valor Agregado, como a continuacién se sefiala:

- Que el Impuesto al Valor Agregado correspondiente sean por actividades
estrictamente indispensables como lo marca la Ley del Impuesto Sobre la
Renta.

- Que se le haya trasladado al contribuyente y por separado en los
comprobantes.

- Que haya sido efectivamente pagado en el mes que se trate.

- Que tratandose de una retencién se hubiera enterado en los términos y
plazos establecidos.

- Cuando se trate de inversiones, estas procederan de acuerdo a su fin que
tenga, con base al art. 5 fraccion V inciso d) de la LIVA.

1% Articulo 5-D de la Ley del Impuesto al Valor Agregado 2014
" Articulo 22 de la Ley del Impuesto al Valor Agregado 2014
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Tasa: La Ley del Impuesto al Valor Agregado contempla las siguientes tasas:

- 16% (actos o actividades del articulo 1 de la LIVA)
- 0% (Actos o actividades del articulo 2-A de la LIVA)

En los diferentes capitulos que estad dividido la Ley del Impuesto al Valor
Agregado, tienen actividades exentas del Impuesto al Valor Agregado, es decir,
no estan sujetas al pago.

Cuando los pagos que se realicen por el Impuesto al Valor Agregado en
contribuyentes que no son sujetos de IVA, se tendra el derecho a poder deducirlos
en el Impuesto Sobre la Renta.*?

A continuacion se indica la forma de determinar el pago del Impuesto al Valor
Agregado:

Calculo del IVA
IVA Causado del mes de que se trate
(-) VA Acreditable
(1) Retenciones de IVA del mes
(=) IVA a Pagar o IVA a Favor

Si en su momento resulta un saldo a favor en la declaracién, puede proceder lo
siguiente:

- Acreditar el saldo a favor, con los futuros saldos a pagar que se determinen
en los meses siguientes hasta agotarlo.

- Devolucion del saldo a favor, sera sobre el monto total. Si en determinado
caso se trata de un remanente después de la compensacion se hara por el
monto total del remanente.

- Compensar el saldo contra otros impuestos de acuerdo al articulo 23 del
Caodigo Fiscal de la Federacion.

Esto de acuerdo al articulo 6 de la LIVA, donde menciona las posibles opciones a
elegir teniendo un saldo a favor del Impuesto al Valor Agregado.

La presentacion con el pago referenciado se realizard mas adelante, junto con el
caso practico.

'2 Articulo 28 fraccién XV de la Ley del Impuesto Sobre la Renta 2014
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[11.3 Obligaciones del Impuesto al Valor Agregado de las personas
fisicas por otorgar el uso o goce temporal de bienes

Ademas de las obligaciones antes mencionadas, se tendran que cumplir con las
siguientes:

- Llevar contabilidad y separar las actividades por la tasa que se les aplique
(16% y 0%), al igual que los exentos.

- Expedir los comprobantes con los requisitos antes sefialados en el capitulo
.

- Presentar las declaraciones definitivas.

- Proporcionar la informaciéon del Impuesto al Valor Agregado en la
declaracion anual del Impuesto Sobre la Renta.

- Proporcionar mensualmente en los formatos que se establezcan la
informacion  del pago, retencidn, acreditamiento y traslado de dicho
impuesto (este formato se conoce como Declaracion Informativa de
Operaciones con Terceros), para el aspecto de sociedad conyugal o
copropiedad el representante comun serdn quien cumpla con estas
obligaciones a nombre de los otros copropietarios.

Declaracion Informativa de Operaciones con Terceros (DIOT)

El fundamento de la informacién que nos solicita la autoridad se encuentra en el
articulo 32 fraccion VIII de la LIVA, donde nos solicita mensualmente la
informacion mediante el formato electronico llamado DIOT, la presentacion, el
llenado y envio se podra ver en el caso practico (imagen 19 a 19.4).

Este formato se tiene que llenar mes a mes, es una de las obligaciones que nos
menciona al estar sujetos a este impuesto.

Informacién Anual del Impuesto al Valor Agregado

Aungue los pagos se consideran definitivos, estamos obligados a presentar
informacion que nos solicite en las declaraciones del Impuesto Sobre la Renta,
gue en este caso se vera en la declaracion anual.
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CAPITULO 1V.- Caso Practico

IV.1 Datos del Ejercicio
Datos del Arrendador (Persona Fisica)

Nombre Garcia Garcia Maria Elena

Calle Amapolas No. 15, Col.

Direccion Cinco de Mayo
Deleg. Miguel Hidalgo, D.F.
C.P. 11470

Fecha de Inicio de Operaciones 3 de Octubre del 2013

Datos del Arrendatario (Persona Moral)

Partido de la Revolucion
Nombre Democratica

Calle Zaragoza No19, Col.
Direccion Zona Escolar

Deleg. Tlalpan, D.F. C.P.

19500

Datos de los Gastos y aspectos relevantes para el ejercicio

Renta Mensual 70,000.00

Pago Predial (Mensual) 2,000.00

Para las deducciones, se opt6 por la facilidad que da la Ley del ISR,
la cual es la deduccion del 35%. 24,500.00
Retencion ISR (10%) 7,000.00
Retencién IVA (2/3 Partes) 7,466.00

Gastos Médicos y Dentales 20,000.00
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Para el desarrollo del caso practico se estan considerando aplicaciones que se utilizan
para 2013, ya que en este momento no estan disponibles las herramientas aplicables para
2014.

El primer paso:

Es inscribirse al Registro Federal de Contribuyentes (RFC), para esto se necesita entrar a
la pagina del SAT (imagen 1), entrar en el apartado de tramites (imagen 2),
posteriormente se solicitard una cita para la obtencién de la firma electronica (imagen 7-
13), de lo cual necesitaremos certificar nuestra CURP (imagen 6).

El segundo paso:

Es ir a la cita para generar nuestra firma electrénica, para acudir a la cita, necesitaremos
llevar;

- CURP

- Una USB (aungue no lo establece, es para guardar nuestros archivos de nuestra
firma electrénica)

- Presentar una identificacion oficial

El tercer paso:

Generar el comprobante fiscal (imagen 14-17)

El cuarto paso:

Realizar la declaracion mensual (imagen 20-24)

El quinto paso:

Realizar la Declaracion Informativa de Operaciones con Terceros (DIOT, imagen 19-19.4)

El sexto paso:

Realizar el llenado y envié de la declaracién anual (imagen 25)

31



GARCIA GARCIA MARIA
ELENA

DECLARACIONES

Pagos Provisionales del Impuesto Sobre la Renta
Pagos Definitivos del Impuesto al Valor Agregado

Informacion de Operaciones con Terceros

Aun cuando toda la informacion esta contemplada con datos
del 2014, se incorpora un ejemplo del ano pasado para
explicar los pasos que deben seguir los arrendadores
personas fisicas, pero con las herramientas que libere el SAT
el afio entrante.
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PAGOS PROVISIONALES DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

enero

febrero

marzo

abril

mayo

junio

julio

agosto

septiembr
e

octubre

noviembre

diciembre

Ingresos

70,000.00

70,000.00

70,000.00

70,000.00

70,000.00

70,000.00

70,000.00

70,000.00

70,000.00

70,000.00

70,000.00

70,000.00

Deduccién
opcional

24,500.00

24,500.00

24,500.00

24,500.00

24,500.00

24,500.00

24,500.00

24,500.00

24,500.00

24,500.00

24,500.00

24,500.00

Predial

2,000.00

2,000.00

2,000.00

2,000.00

2,000.00

2,000.00

2,000.00

2,000.00

2,000.00

2,000.00

2,000.00

2,000.00

Base
Gravable

43,500.00

43,500.00

43,500.00

43,500.00

43,500.00

43,500.00

43,500.00

43,500.00

43,500.00

43,500.00

43,500.00

43,500.00

Limite
inferior

32,736.84

32,736.84

32,736.84

32,736.84

32,736.84

32,736.84

32,736.84

32,736.84

32,736.84

32,736.84

32,736.84

32,736.84

Excedente
del limite
inferior

10,763.16

10,763.16

10,763.16

10,763.16

10,763.16

10,763.16

10,763.16

10,763.16

10,763.16

10,763.16

10,763.16

10,763.16

%

% Sobre
excedent
e del
limite
inferior

30%

30%

30%

30%

30%

30%

30%

30%

30%

30%

30%

30%

Impuesto
marginal

3,228.95

3,228.95

3,228.95

3,228.95

3,228.95

3,228.95

3,228.95

3,228.95

3,228.95

3,228.95

3,228.95

3,228.95

Cuota fija
de
impuesto

6,141.95

6,141.95

6,141.95

6,141.95

6,141.95

6,141.95

6,141.95

6,141.95

6,141.95

6,141.95

6,141.95

6,141.95

ISR
determin
ado

9,370.90

9,370.90

9,370.90

9,370.90

9,370.90

9,370.90

9,370.90

9,370.90

9,370.90

9,370.90

9,370.90

9,370.90

Retencio
nes del
ISR

7,000.00

7,000.00

7,000.00

7,000.00

7,000.00

7,000.00

7,000.00

7,000.00

7,000.00

7,000.00

7,000.00

7,000.00

Pago
provisio
nal del
mes de
ISR

2,371

2,371

2,371

2,371

2,371

2,371

2,371

2,371

2,371

2,371

2,371

2,371
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PAGOS DEFINITIVOS DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

septiemb

enero febrero marzo abril mayo junio julio agosto re octubre | noviembre | diciembre
Impuesto
causado 11,200.00 | 11,200.00 | 11,200.00 | 11,200.00 | 11,200.00 | 11,200.00 | 11,200.00 | 11,200.00 | 11,200.00 | 11,200.00 | 11,200.00 | 11,200.00
IVA acreditable | - - - - - - - - - - - -
IVA retenido 7,466.00 |7,466.00 |7,466.00 |7,466.00 |7,466.00 |7,466.00 |7,466.00 |7,466.00 |7,466.00 |7,466.00 |7,466.00 |7,466.00
Cantidad
pagada 3,734.00 |3,734.00 |3,734.00 |3,734.00 |3,734.00 |3,734.00 |3,734.00 |3,734.00 |3,734.00 |3,734.00 |3,734.00 |3,734.00
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Declaracion Anual

Ingresos de

arrendamiento 840,000.00
_|Deducciones

autorizadas 318,000.00
_|Ingresos acumulables

del ejercicio 522,000.00
_|Deducciones

personales 20,000.00
=|Base gravable 502,000.00
-|Limite inferior 392.841.97
_ Excedente del limite

inferior 109,158.03
o % Sobre excedente del

l[imite inferior 30%
=|Impuesto marginal 32,747.41
+|Cuota fija de impuesto 73,703.41
_|Impuesto sobre la renta

causado 106,450.82
-| Retenciones del ISR 84,000.00
_|Pagos provisionales de

ISR 28,452.00
=|ISR a Favor 6,001.18
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Anexo 1

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA SENORA
A QUIEN SE LE DENOMINARA EN ADELANTE "EL ARRENDADOR" Y DE

OTRA PARTE LA SENORA , EN SU CARACTER DE

"ARRENDATARIO", Y COMO FIADOR, EL SENOR JUAN :
RESPECTO DEL INMUEBLE QUE SE MENCIONA MAS ADELANTE. AL
ARRENDADOR, AL ARRENDATARIO Y AL FIADOR SE LES DENOMINARA EN LO
SUCESIVO CONJUNTAMENTE COMO “LAS PARTES” AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

|.- DECLARA "EL ARRENDADOR" LO SIGUIENTE:

A) QUE ES UNA PERSONA FiSICA CON PLENA CAPACIDAD DE PARA CELEBRAR EL
PRESENTE CONTRATO EN SU CALIDAD DE PROPIETARIA DEL INMUEBLE OBJETO
DEL PRESENTE CONTRATO.

B) QUE ES OBJETO DE ESTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE
UBICADO

C) QUE ES SU DESEO CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE EN EL MISMO SE
EXPRESAN.

II.- DECLARA "EL ARRENDATARIO" LO SIGUIENTE:

A) SER MEXICANA POR NACIMIENTO, MAYOR DE EDAD, Y ENCONTRARSE
DEBIDAMENTE CAPACITADA PARA OBLIGARSE EN LOS TERMINOS DEL
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Anexo 1

PRESENTE CONTRATO, IDENTIFICANDOSE CON LA CREDENCIAL PARA VOTAR
EXPEDIDA POR EL INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL CON NUMERO DE FOLIO

B) QUE TIENE CAPACIDAD LEGAL Y ECONOMICA PLENAS PARA CELEBRAR EL
PRESENTE CONTRATO.

C) QUE TIENE INTERES EN RECIBIR EN ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE QUE SE
DESCRIBE EN EL INCISO B DE LA DECLARACION NUMERO I, EL CUAL SABE Y LE
CONSTA EL ESTADO FiSICO Y JURIDICO DEL INMUEBLE, EL CUAL CUENTA CON
LAS CONDICIONES NECESARIAS DE SEGURIDAD, HIGIENE Y SALUBRIDAD PARA
SER OCUPADO Y QUE CUENTA CON EL EQUIPO EN PERFECTO ESTADO DE USO
QUE SE MENCIONA EN EL INVENTARIO QUE SE ANEXA AL PRESENTE COMO
ANEXO 1.1 POR LO QUE NO CONDICIONARA EL PAGO DE RENTAS A NINGUN TIPO
DE MEJORA.

D) QUE PARA EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SENALA COMO SU DOMICILIO
EL INMUEBLE QUE SE DESCRIBE EN EL INCISO B DE LA DECLARACION NUMERO |
DE ESTE CONTRATO.

E) QUE ES SU DESEO CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO, EN LOS TERMINOS Y
CONDICIONES QUE EN EL MISMO SE EXPRESAN

lll. DECLARA “EL FIADOR” LO SIGUIENTE:

A) SER UNA PERSONA FISICA, MAYOR DE EDAD, IDENTIFICANDOSE CON
CREDENCIAL PARA VOTAR EXPEDIDA POR EL INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL
CON NUMERO DE FOLIO ., Y QUE TIENE CAPACIDAD
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Anexo 1

ECONOMICA PARA FUNGIR EN EL PRESENTE CONTRATO COMO FIADOR DE “EL
ARRENDAMIENTO” OBLIGANDOSE EN LOS TERMINOS DEL MISMO.

B) SER PROPIETARIO DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN

SEGUN CONSTA EN ESCRITURA PUBLICA NUMERO DE
FECHA

C) QUE PARA EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SENALA COMO SU DOMICILIO
PARA RECIBIR Y OIR TODA CLASE DE NOTIFICACIONES, EL UBICADO EN EL
INMUEBLE DESCRITO EN EL PUNTO INMEDIATO ANTERIOR.

IV.- DECLARAN “LAS PARTES” LO SIGUIENTE:

A) QUE EN EL PRESENTE CONTRATO NO EXISTE DOLO, ERROR, O MALA FE, O
CUALQUIER OTRO VICIO DE LA VOLUNTAD, POR LO QUE EXPRESAMENTE
RENUNCIAN A INVOCARLOS EN CUALQUIER TIEMPO.

B) QUE SE RECONOCE LA PERSONALIDAD CON LA QUE COMPARECEN EN LA
CELEBRACION DE ESTE CONTRATO Y EXPRESAMENTE CONVIENEN EN
SOMETERSE A LAS OBLIGACIONES CONTENIDAS EN LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO. "EL ARRENDADOR" ENTREGA EN ARRENDAMIENTO AL
"ARRENDATARIO" EL INMUEBLE UBICADO EN ,
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Anexo 1

RECIBIENDOLO ESTE ULTIMO EN DICHO CONCEPTO AL MOMENTO DE FIRMA DEL
PRESENTE CONTRATO, ENTANDO DE ACUERDO EN LOS TERMINOS Y
CONDICIONES AQUIi PACTADOS.

SEGUNDA.- RENTA. LAS PARTES CONVIENEN VOLUNTARIAMENTE Y DE COMUN
ACUERDO QUE "EL ARRENDATARIO" PAGARA A “EL ARRENDADOR’ POR
CONCEPTO DE CONTRAPRESTACION UNA RENTA MENSUAL EN LOS SIGUIENTES
TERMINOS:

A) EL MONTO DE LA RENTA MENSUAL SERA LA CANTIDAD DE
MENSUALES.

B) EL PAGO DE LA RENTA MENSUAL SE CUBRIRA EN SU TOTALIDAD DENTRO DE
LOS PRIMEROS CINCO DIAS EN EL DOMICILIO DEL ARRENDADOR O MEDIANTE
DEPOSITO BANCARIO EN LA CUENTA QUE SENALE EL ARRENDADOR, DEBIENDO
CUBRIR INTEGRA LA MENSUALIDAD AUN CUANDO NO USARE EL INMUEBLE DE
TIEMPO COMPLETO.

C) EL PAGO DE LA RENTA MENSUAL EMPEZARA A CUBRIRSE A PARTIR DE LA
FECHA DE LA VIGENCIA DEL PRESENTE INSTRUMENTO, SIENDO CAUSA DE
RECISION DE CONTRATO EL HECHO DE QUE SE CUBRAN EXTEMPORANEAMENTE
DOS MENSUALIDADES O MAS O DE QUE ESTAS NO SEAN CUBIERTAS.

D) ASi MISMO, Y EN CALIDAD DE DEPOSITO, PARA PREVER CUALQUIERA DE LOS
SUPUESTOS MENCIONADOS EN ESTE CONTRATO, "EL ARRENDATARIO"
ENTREGA EN CALIDAD DE DEPOSITO AL ARRENDADOR LA CANTIDAD DE

LAS PARTES ACUERDAN QUE “EL ARRENDADOR” NO
APLICARA EL DEPOSITO AL PAGO DE CUALQUIER MENSUALIDAD VENCIDA O AL
PAGO DE CUALQUIER OTRA OBLIGACION INCUMPLIDA POR “EL ARRENDATARIO’,
YA QUE DICHO DEPOSITO NO PODRA APLICARSE PARA COMPENSAR LA FALTA
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Anexo 1

DE PAGO DE LOS CONCEPTOS A LOS QUE SE OBLIGA EL ARRENDATARIO EN EL
PRESENTE CONTRATO.

E) “EL ARRENDATARIO” AUTORIZA EXPRESAMENTE A “EL ARRENDADOR” A
CONSERVAR DICHO DEPOSITO (LIBERANDOLO DE LA OBLIGACION DE
DEPOSITARLO JUDICIALMENTE) DURANTE UN PLAZO DE 10 DIAS POSTERIORES
A QUE HAYA DESOCUPADO Y ENTREGADO LA LOCALIDAD ARRENDADA A
SATISFACCION DE “EL ARRENDADOR’. TRANSCURRIDO ESTE PLAZO “EL
ARRENDADOR” DEVOLVERA A “EL ARRENDATARIO” EL MENCIONADO DEPOSITO
SIN INTERES NI RENDIMIENTO FINANCIERO ALGUNO, SIEMPRE Y CUANDO ESTE
NO SE HUBIERA OCUPADO O NO EXISTIERE NINGUN SALDO A CARGO DE “EL
ARRENDATARIO” POR CUALQUIER CONCEPTO.

F) NO PODRA EN NINGUN CASO “EL ARRENDATARIO” RETENER LAS RENTAS
BAJO NINGUN TITULO JUDICIAL, NI EXTRAJUDICIALMENTE, DEBIENDO HACER EL
PAGO INTEGRO A MAS TARDAR EN EL PLAZO QUE SE DESCRIBE EN EL INCISO B
DE ESTA CLAUSULA POR LO QUE DE NO HACERLO EN EL TIEMPO, MODO Y
LUGAR CONVENIDO, PAGARA LA PENA CONVENCIONAL DEL 1 (UNO) % DIARIO,
SOBRE EL MONTO DE LA RENTA.

G) PARA DAR CUMPLIMIENTO Y GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS
CLAUSULAS DEL PRESENTE CONTRATO, EL ARRENDATARIO ENTREGA AL
ARRENDADOR 6 PAGARES POR UN IMPORTE DE $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS
00/100 M.N.), CADA UNO, QUE SE DESCONTARAN CADA MES DURANTE LOS SEIS
MESES FORZOSOS DE ARRENDAMIENTO.

H) S| EL “ARRENDADOR” RECIBE LA RENTA EN FECHA Y FORMA DISTINTAS DE LO
ESTIPULADO, O RECIBE ABONOS A CUENTA DE LA MISMA, NO SE ENTENDERA
RENOVADO EL CONTRATO NI EN CUANTO A LOS TERMINOS NI EN CUANTO A LA
FECHA Y FORMA DE PAGO.
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Anexo 1

I) “EL ARRENDATARIO” SE COMPROMETE Y OBLIGA A PAGAR PUNTUALMENTE
LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y LUZ YA ENTREGAR LOS RECIBOS
CORRESPONDIENTES YA PAGADOS A “EL ARRENDADOR” DENTRO DE LOS CINCO
DIAS SIGUIENTES A SU VENCIMIENTO. EN CASO DE ATRASO O FALTA DE PAGO
DE CUALQUIER CANTIDAD RESPECTO A ESTAS CONTRIBUCIONES Y SE LLEGARE
A SUSPENDER EL SERVICIO Y SU REINSTALACION O RECONEXION GENERARAN
RECARGOS Y MULTAS, “EL ARRENDATARIO” SE COMPROMETE Y OBLIGA A
CUBRIRLOS EN SU TOTALIDAD.

TERCERA.- EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, TENDRA UNA
DURACION DE SEIS MESES FORZOSOS PARA AMBAS PARTES, Y EMPIEZA A
CORRER A PARTIR DEL 16 DE ABRIL DE 2013 Y CONCLUYE EL 16 DE OCTUBRE DE
2013, DEBIENDO AVISAR A “EL ARRENDATARIO” A “EL ARRENDADOR” CON 30
DIAS DE ANTICIPACION A SU VENCIMIENTO, SI ES SU DESEO CONTINUAR CON EL
ARRENDAMIENTO, RESERVANDOSE *“EL ARRENDADOR” EL DERECHO DE
ACEPTAR DICHA RENOVACION, LO CUAL EN TODO CASO LO HARA MEDIANTE LA
CELEBRACION DE UN NUEVO CONTRATO, SIEMPRE Y CUANDO “EL
ARRENDATARIO” HAYA CUMPLIDO EN TIEMPO Y FORMA CON EL PAGO DE TODAS
LAS PENSIONES RENTISTICAS Y SEAN RENOVADAS Y ACTUALIZADAS LAS
GARANTIAS SENALADAS EN DICHO CONTRATO.

CUANDO “EL ARRENDATARIO” SEA EL QUE DESEE DAR POR TERMINADO EL
PRESENTE CONTRATO, ADEMAS DEL AVISO CON 30 DIAS DE ANTICIPACION
ANTES MENCIONADO, AUTORIZA A “EL ARRENDADOR” A PONER CEDULAS
VISIBLES Y A MOSTRAR EL INTERIOR DEL INMUEBLE A LAS PERSONAS QUE
PRETENDAN VERLO.

AMBAS PARTES CONVIENEN QUE A LA RENOVACION DEL PRESENTE CONTRATO,
LA RENTA SE INCREMENTARA EN 10% O CONFORME AL INDICE INFLACIONARIO
DETERMINADO POR EL BANCO DE MEXICO, LO QUE RESULTE MAYOR, SALVO
PACTO EN CONTRARIO QUE CONSTE POR ESCRITO.
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CUARTA.- DESOCUPACION. LAS PARTES ACUERDAN QUE SI AL TERMINO DEL
PRESENTE CONTRATO NO HUBIERE RENOVACION DEL MISMO “EL
ARRENDATARIO” ESTA OBLIGADO A DESOCUPAR EL INMUEBLE ARRENDADO A
MAS TARDAR EN LA FECHA DE SU VENCIMIENTO Y SI POR CUALQUIER OTRO
MOTIVO NO LO HICIERE DEBERA PAGAR EL DOBLE DE LA RENTA PACTADA
CORRESPONDIENTE AL TIEMPO QUE CONTINUE OCUPANDOLO HASTA LA TOTAL
DESOCUPACION Y ENTREGA DEL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
CONTRATO SIN QUE ESTO IMPLIQUE RENOVACION O PRORROGA DEL MISMO Y,
POR LO TANTO, SIN PERJUICIO DE LA ACCION JURIDICA QUE “EL ARRENDADOR”
EJERZA PARA EXIGIR DICHA DESOCUPACION.

QUINTA.- TERMINACION ANTICIPADA. EN CASO DE QUE “EL ARRENDATARIO” O
“‘EL FIADOR” PRETENDAN DAR POR CONCLUIDO EL ARRENDAMIENTO ANTES DE
SU VENCIMIENTO, CUALESQUIERA QUE SEAN LAS CAUSAS, PAGARAN COMO
PENA CONVENCIONAL EL EQUIVALENTE A LA MEDIA ARITMETICA DE LOS MESES
QUE RESTEN PARA EL CUMPLIMIENTO DEL PERIODO FORZOSO MENCIONADO EN
EL PRESENTE CONTRATO, DEBIENDO DESOCUPAR EL INMUEBLE EN UN PLAZO
NO MAYOR A DIEZ DIAS POSTERIORES A DICHO PAGO OBLIGANDOSE A ACUDIR
AL DOMICILIO DEL ARRENDADOR, PARA RECABAR SUS FIRMAS Y LA
CONSTANCIA DE FINIQUITO CORRESPONDIENTE, YA QUE EN CASO CONTRARIO
ESTE CONTRATO SEGUIRA PRODUCIENDO SUS EFECTOS EN TODAS Y CADA UNA
DE SUS CLAUSULAS.

SEXTA.- EL INMUEBLE RENTADO SERA DESTINADO PARA LOCAL COMERCIAL,
EXCLUSIVAMENTE PARA “SALON DE EVENTOS SOCIALES’, QUEDANDOLE
ESTRICTAMENTE PROHIBIDO DESTINARLO PARA CUALQUIER OTRO FIN, SIENDO
ESTO UNA CAUSA ESPECIAL DE RESCISION DEL PRESENTE CONTRATO. SE
DEBERA CONSERVAR LOS ACCESORIOS DEL INMUEBLE EN LAS MISMAS
CONDICIONES EN QUE FUERON ENTREGADOS TALES COMO PUERTAS,
VENTANAS, CHAPAS, VIDRIOS, LLAVES, Y ACCESORIOS DESCRITOS EN EL
INVENTARIO QUE SE ANEXA AL PRESENTE CONTRATO COMO ANEXO 1.1. “EL
ARRENDADOR” SE DESLINDA DE CUALQUIER ACTIVIDAD ILICITA QUE SE REALICE
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DENTRO Y FUERA DEL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO.

SEPTIMA.- QUEDA EXPRESAMENTE PROHIBIDO AL "ARRENDATARIO"
SUBARRENDAR, TRASPASAR, CEDER SUS DERECHOS DE INQUILINO DEL
INMUEBLE EN TODO O EN PARTE, O TRANSMITIR BAJO CUALQUIER TITULO EL
USO DEL INMUEBLE DADO EN ARRENDAMIENTO, SIENDO ESTA UNA CAUSAL DE
RESCISION DEL PRESENTE CONTRATO. EL INCUMPLIMIENTO DE ESTA CLAUSULA
TENDRA COMO CONSECUENCIA QUE “EL ARRENDATARIO” TENDRA QUE PAGAR
A “EL ARRENDADOR” LA CANTIDAD EQUIVALENTE AL 100% DE LAS RENTAS
CORRESPONDIENTES, AL TERMINO DEL ARRENDAMIENTO A TITULO DE PENA
CONVENCIONAL, SIENDO NULO EL CONVENIO QUE HAYA CELEBRADO CON
TERCEROS ADEMAS DE LA RECISION DE ESTE CONTRATO.

OCTAVA.- EN CASO DE QUE EL INMUEBLE REQUIERA DE ALGUNA REPARACION
CUYA OMISION IMPIDA EL USO NORMAL A QUE ESTA DESTINADO EL MISMO, EL
ARRENDATARIO SE OBLIGA A INFORMAR DE ESTA SITUACION AL ARRENDADOR,
PARA QUE ESTE SE ENCARGUE DE REALIZAR LAS REPARACIONES NECESARIAS,
EN CASO CONTRARIO SERA RESPONSABLE DE LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE
PUDIERAN OCASIONARSE POR ESTE MOTIVO.

NOVENA.- "EL ARRENDATARIO" NO PODRA ALMACENAR SUBSTANCIAS
PELIGROSAS, CORROSIVAS, DELETEICAS, O FLAMABLES EN LA LOCALIDAD,
SIENDO EL INCUMPLIMIENTO DE LO PRECEPTUADO EN ESTA CLAUSULA, CAUSA
DE RESCISION DEL PRESENTE CONTRATO, CON INDEPENDENCIA DE CUBRIR AL
ARRENDADOR Y A LOS VECINOS DE LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE OCASIONEN
DICHAS SUBSTANCIAS.

DECIMA.- SI “EL ARRENDATARIO” DEJARE DE PAGAR UNA SOLA DE LAS
PENSIONAS ESTIPULADAS, “EL ARRENDADOR” PODRA, DESDE LUEGO, DAR POR
CONCLUIDO EL PRESENTE CONTRATO Y PEDIR LA INMEDIATA DESOCUPACION
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DEL INMUEBLE, SIENDO POR CUENTA DE “EL ARRENDATARIO” LOS GASTOS Y
COSTAS DEL JUICIO.

DECIMA PRIMERA.- "EL ARRENDATARIO" RECIBE EL INMUEBLE EN CONDICIONES
PERFECTAS, REUNIENDO LOS ESTANDARES DE HIGIENE Y SALUBRIDAD
EXIGIDOS POR LEY, OBLIGANDOSE A DEVOLVERLO EN EL MISMO ESTADO EN
QUE LO RECIBE AL MOMENTO EN QUE SE TERMINE, RESCINDA O CONVENGAN
LAS PARTES ENTREGAR EL MISMO, ACEPTANDO LAS MODIFICACIONES QUE
SUFRA POR EL DETERIORO NATURAL DE USO, OBLIGANDOSE A CUBRIR LOS
GASTOS DE REPARACION DE AQUELLOS DESPERFECTOS QUE EN FORMA
INTENCIONAL O ACCIDENTAL SE OCASIONEN AL INMUEBLE.

DECIMA SEGUNDA.- TODAS LAS MEJORAS, MODIFICACIONES Y ADAPTACIONES
UTILES O NECESARIAS QUE SE REALICEN EN EL INMUEBLE SERAN CUBIERTAS
POR “EL ARRENDATARIO”, INCLUYENDO LOS DESPERFECTOS NO ATRIBUIBLES
AL USO NORMAL DEL INMUEBLE, O POR DESCUIDO DE “EL ARRENDATARIO”, CON
EXCEPCION DE LAS MEJORAS URGENTES POR CAUSA DE FUERZA MAYOR O
DESPERFECTOS ESTRUCTURALES; DICHAS MEJORAS, MODIFICACIONES Y
ADAPTACIONES SE DEBERAN PONER A CONSIDERACION DE “EL ARRENDADOR’
Y SE REALIZARAN UNICAMENTE CON LA AUTORIZACION POR ESCRITO DE ESTE.
EL INCUMPLIMIENTO A LA PRESENTE CLAUSULA OBLIGA A “EL ARRENDATARIO”
AL PAGO A FAVOR DE “EL ARRENDADOR” DE LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE
LLEGARE A OCASIONAR, INDEPENDIENTEMENTE DE LA RECISION DE ESTE
CONTRATO. “EL ARRENDADOR” TENDRA LA FACULTAD Y EL DERECHO DE
DECIDIR CUALES SON LAS MEJORAS, MODIFICACIONES Y ADAPTACIONES QUE
“‘EL ARRENDATARIO” DEBA RETIRAR A SU COSTA AL DESOCUPAR EL INMUEBLE Y
CUALES NO, EN LA INTELIGENCIA DE QUE NO PODRA EL SEGUNDO EXIGIR AL
PRIMERO PAGO O INDEMNIZACION POR NINGUNA DE ELLAS, DEBIENDO
ENTREGAR EL INMUEBLE, EN LAS MISMAS CONDICIONES FISICAS EN QUE LO
RECIBIO, SALVO EL DETERIORO DE SU USO NORMAL Y LAS MEJORAS,
MODIFICACIONES Y ADAPTACIONES QUE “EL ARRENDADOR” DECIDA QUE QUEDE
EN BENEFICIO DEL INMUEBLE.
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DECIMA TERCERA.- EN VIRTUD DE QUE EL SERVICIO TELEFONICO AUN NO SE
ENCUENTRA CONTRATADO A NOMBRE DEL "ARRENDADOR", SE AUTORIZA A EL
"ARRENDATARIO", SI ASi LO DESEA, A CONTRATAR LOS SERVICIOS CON ALGUNA
DE LAS COMPANIAS DE TELEFONOS QUE LO PRESTAN, TENIENDO PARA ELLO
QUE CELEBRAR EL CONTRATO INICIAL A SU PROPIO NOMBRE, ES DECIR DE "EL
ARRENDATARIO", DESLIGANDO DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD DE PAGO
POR EL USO DE ESTE SERVICIO A EL “ARRENDADOR”, ASi COMO A CUBRIR
OPORTUNAMENTE EL IMPORTE POR DICHO SERVICIO A LA COMPANIA
CORRESPONDIENTE, DEBIENDO EXHIBIR EL PAGO DEL ULTIMO RECIBO EN LA
FECHA EN QUE SEA DESOCUPADO EL INMUEBLE, PUES EN CASO DE
INCUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA PRESENTE CLAUSULA, EL
“ARRENDATARIO” CUBRIRA EL IMPORTE DE LOS GASTOS Y GESTIONES QUE SE
SUSCITEN POR TAL INCUMPLIMIENTO O, EN EL ULTIMO DE LOS EXTREMOS
DEBERA REINTEGRARLE AL “ARRENDADOR”, LAS CANTIDADES QUE EROGARA
ESTE POR ESTE INCUMPLIMIENTO, MAS LOS INTERESES GENERADOS DESDE LA
FECHA EN QUE SE HAGA EL PAGO.

DECIMA CUARTA.- EN CASO DE QUE “EL ARRENDADOR’ DEL INMUEBLE EN
MATERIA DE ESTE CONTRATO NECESITARA VENDERLO, “EL ARRENDATARIO” SE
OBLIGA A DESOCUPAR EN EL TERMINO DE 30 DIAS CONTADOS DESDE EL DIA
QUE RECIBA EL AVISO RESPECTIVO POR ESCRITO. EN ESTE CASO ‘EL
ARRENDATARIO” TENDRA PREFERENCIA PARA LA OPCION DE COMPRA.

DECIMA QUINTA.- "EL ARRENDADOR" NO SE RESPONSABILIZA POR LA
SEGURIDAD DE LOS BIENES MUEBLES Y CONTENIDOS QUE "EL ARRENDATARIO"
INTRODUZCA AL INMUEBLE ARRENDADO.

DECIMA SEXTA.- LAS PARTES CONVIENEN QUE AL TERMINO DE LA VIGENCIA DE
ESTE CONTRATO, “EL ARRENDATARIO”, SIN NECESIDAD DE RESOLUCION
JUDICIAL, SE OBLIGA A ENTREGAR A “EL ARRENDADOR” EL INMUEBLE, CON EL
SOLO DETERIORO QUE POR EL USO NORMAL SUFRA EL MISMO. SI EXISTIERAN
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REPARACIONES MAYORES AL MOMENTO DE LA DESOCUPACION DEL INMUEBLE,
‘EL ARRENDADOR” LAS REALIZARA Y PRESENTARA LAS FACTURAS
CORRESPONDIENTES A “EL ARRENDATARIO”, QUIEN SE OBLIGA A CUBRIR LAS
MISMAS.

DECIMA SEPTIMA.- "EL ARRENDATARIO" ESTA CONSCIENTE POR ASi HABERSELE
EXPLICADO, QUE NO EXISTE DUDA ALGUNA EN QUE SU RESPONSABILIDAD NO
TERMINA SINO HASTA EL MOMENTO EN QUE "EL ARRENDADOR" SE DE POR
RECIBIDO A SU ENTERA SATISFACCION DEL INMUEBLE ARRENDADO.

DECIMA OCTAVA.- “EL FIADOR” EN GARANTIA AL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES CONTRAIDAS EN EL PRESENTE CONTRATO POR PARTE DE “EL
ARRENDATARIO”, “EL FIADOR” LO FIRMA SOLIDARIAMENTE, CONSTITUYENDOSE
ASI EN PAGADOR DE TODAS Y CADA UNA DE DICHAS OBLIGACIONES,
RENUNCIANDO EXPRESAMENTE A LOS BENEFICIOS DE ORDEN Y EXCUSION EN
EL PRESENTE CONTRATO, POR TANTO “EL ARRENDADOR” ESTA EN APTITUD DE
DEMANDAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS, CONTRA
‘EL ARRENDATARIO”, CONTRA “EL FIADOR” O CONTRA AMBOS, EN UNA O
DIVERSAS ACCIONES.

DECIMA NOVENA.- “EL FIADOR” CONVIENE EN QUE SU RESPONSABILIDAD LEGAL
NO CESA SINO HASTA EL MOMENTO EN QUE “EL ARRENDADOR” SE DE POR
RECIBIDO DEL INMUEBLE Y/O DEL PAGO TOTAL DE LO ADEUDADO A SU ENTERA
SATISFACCION, RENUNCIANDO A LOS BENEFICIOS CONTENIDOS EN LOS
ARTICULOS 7.1054, 7.1056 Y 7.1057 DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO
DE MEXICO.

VIGESIMA.- “EL ARRENDATARIO” AUTORIZA A EL FIADOR PARA QUE ENTREGUE
EL INMUEBLE CUANDO EL POR AUSENCIA O NEGLIGENCIA NO LO HAGA.

VIGESIMA PRIMERA.- “EL ARRENDATARIO” PODRA GOZAR Y DISPONER DEL
INMUEBLE ARRENDADO EN FORMA ORDENADA, NO DEBIENDO DESTINARLO A
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USOS CONTRARIOS A LA MORAL Y BUENAS COSTUMBRES, OBSERVANDO LAS
DISPOSICIONES, LIMITACIONES Y PROHIBICIONES ESTABLECIDAS POR LA
LEGISLACION APLICABLE; QUEDA PROHIBIDO ACTO U OMISION ALGUNO QUE
AFECTE O COMPROMETA LA ESTABILIDAD, SEGURIDAD, HIGIENE, SALUBRIDAD Y
COMODIDAD DEL INMUEBLE.

VIGESIMA SEGUNDA.- EL PRESENTE CONTRATO PODRA SER MODIFICADO O
ADICIONADO POR VOLUNTAD DE LAS PARTES.- LAS MODIFICACIONES O
ADICIONES SE REALIZARAN MEDIANTE ESCRITO Y EMPEZARAN A SURTIR
EFECTOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU FIRMA.

VIGESIMA TERCERA.- PARA LA INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DE ESTE
CONTRATO ASI COMO PARA TODO LO NO PREVISTO EN EL MISMO, LAS PARTES
SE SOMETEN A LA JURISDICCION Y COMPETENCIA DE LOS TRIBUNALES DEL
FUERO COMUN DEL ESTADO DE MEXICO POR LO QUE RENUNCIAN
EXPRESAMENTE AL FUERO QUE POR RAZON DE SU DOMICILIO PRESENTE O
FUTURO PUDIERA CORRESPONDERLES.

VIGESIMA CUARTA.- LEIDO POR AMBAS PARTES EL PRESENTE CONTRATO, Y
ENTERADAS DE SU CONTENIDO Y ALCANCE, LAS PARTES LO FIRMAN EN EL
ESTADO DE MEXICO A LOS DIECISEIS DIAS DEL MES DE ABRIL DE 2013,
MANIFESTANDO QUE NO EXISTIO DOLO, VIOLENCIA, LESION, O ALGUN OTRO
TIPO DE VICIO EN EL CONSENTIMIENTO EN LA REALIZACION DEL MISMO.

NNNNNNN NNNNNNNNN

“FI ARRFNDANDOR” “FI ARRFNDNDATARIN”

NNNNNNNNNNN

“F1 FIADNR”
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ANEXO 1.1.

INVENTARIO DE MUEBLES QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DEL INMUEBLE
OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO EL DIA 16 DE ABRIL
DE 2013 POR LA SENORA ESTHER ALVAREZ JIMENEZ EN SU CALIDAD DE "EL
ARRENDADOR" Y LA SENORA DENICE VARGAS CURIEL, EN SU CARACTER DE
"ARRENDATARIO", Y COMO FIADOR, EL SENOR JUAN ROQUE RUBIO
VALDERRABANO, MISMOS QUE EL ARRENDATARIO SE OBLIGO A CONSERVAR
EN LAS MISMAS CONDICIONES EN QUE FUERON ENTREGADOS, ACCESORIOS
QUE SE ENUMERAN A CONINUACION:

1.- UN RESORTE CON FIGURA DE CABALLO.
2.- UN RESORTE CON FIGURA DE WINNIE POOH.
3.- UN GABINETE DOBLE.

4.- UN CARRUSEL EN PERFECTAS CONDICIONES CON CUATRO FIGURAS QUE SE
MENCIONAN A CONTINUACION:

PATO DONALD
DINOSAURIO
TIGER
CONEJO

5.- UN COLUMPIO CON CAPACIDAD PARA CUATRO PERSONAS.
6.- UNA CASA DE JUEGOS PARA NINOS.

7.- UN ESCRITORIO CON SU SILLA.

8.- CUATRO TABLONES CON DIEZ SILLAS CADA UNO.

9.- UNA BARRA MOSTRADOR.

10.- UN MUEBLE PARA CABINA DE SONIDO.

11.-DOS SOPORTES DE TELEVISION.

12.- UN MOSTRADOR PARA RECEPCION.

13.- DOS LUNAS CON MARCO DE ALUMINIO.
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14.- UNA BARRA DE MADERA CON CINCO SILLAS TIPO PERIQUERAS.
15.- TRES EXTINGUIDORES.

16.- UNA HIELERA.

17.- UNA MESA CON COLUMPIO PARA GARRAFON.

18.- UNA MAQUINA DE VIDEOJUEGOS.

19.- UNA ESCALERA DE ALUMINIO TIPO TIJERA.

20.- UNA MESA DE MADERA MULTIUSOS.

21.- UNA MESA DE BILLAR PROFESIONAL DE POOL.

ESTHER JUAREZ RODRIGUEZ LUIS ALBERTO GARCIA RUIZ

“FI ARRFNDANNOR” “FI ARRFNDNDATARIN”

FELIX GONZALEZ RAMIREZ

“FI FIADNOR”
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

BIEN INMUEBLE PARA USO COMERCIAL
ENTRE DOS PERSONAS FiSICAS

En , , el dia de del afo ,
comparecen a celebrar contrato de arrendamiento por una parte el (la)
a quien en lo sucesivo se le
denominara como ‘LA ARRENDADORA’, por otra parte el (la)
, a quien en lo sucesivo se le
denominara como ‘LA ARRENDATARIA” asi como el (la)
, mismo que en el cuerpo del contrato
se le conocera como “EL FIADOR”. Los comparecientes manifiestan que es su deseo
celebrar el presente contrato, de conformidad a las siguientes:

DECLARACIONES:

1. Manifiesta LA ARRENDADORA, ser de nacionalidad , mayor de
edad, con capacidad de obligarse y propietario (a) del bien inmueble ubicado en
ndamero en la Colonia ,

en el municipio/ciudad de ,

. LA ARRENDADORA tiene su domicilio en

ndmero en la Colonia ,en ,

2. Manifiesta EL ARRENDATARIO, ser de nacionalidad , mayor de

edad y con capacidad de obligarse. EL ARRENDATARIO tiene su domicilio en
ndmero en la Colonia , en

3. Manifiesta EL FIADOR, que se presenta para garantizar las obligaciones generadas por
el contrato que nos ocupa, que es propietario del bien inmueble ubicado en
namero en la Colonia , en el
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municipio de , . Realizadas estas declaraciones, las
partes manifiestan que es su deseo sujetarse al presente contrato con base en las
siguientes:

CLAUSULAS:

Primera. “LA ARRENDADORA” entrega en arrendamiento a “LA ARRENDATARIA”, quien
recibe de igual forma, el inmueble sefialado en la declaracién niumero 1 del presente
contrato, en buen estado de uso y a su entera satisfaccion, estando al corriente de los
pagos del impuesto predial, asi como de los rubros relativos a los servicios con los que
cuenta el inmueble, mismos que se describen en la clausula segunda del presente
contrato.

Segunda. El inmueble materia del arrendamiento cuenta con los servicios de

, todos al
corriente de sus pagos; ademas el mismo se encuentra, en buen estado de uso y
conservaciéon, con la totalidad de los vidrios y puertas, asi como:

Tercera. El uso para el que cual ser4 destinado el inmueble de referencia sera
exclusivamente COMERCIAL para

, por lo
que cualquier variacion en cuanto al destino que se haya de dar al inmueble, dara lugar a
la rescision del contrato.

Cuarta. EL ARRENDATARIO, al término del contrato, deberd de devolverlo en las
condiciones en que lo recibid y, en su caso, pagar los dafios y perjuicios ocasionados por
cualquier variacion no autorizada al inmueble. EL ARRENDATARIO” no podra variar la
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forma del inmueble materia del presente contrato, sin el debido consentimiento por escrito
de “LA ARRENDADORA”".

Quinta. Las reparaciones que por el uso requiera el inmueble correran por cuenta de “EL
ARRENDATARIO”, siempre y cuando se trate de reparaciones que no sean producto del
desgaste normal ni onerosamente excesivas, caso en el cual correran por cuenta de “LA
ARRENDADORA”. Para elo LA ARRENDATARIA debera informar a LA
ARRENDADORA, oportunamente y por escrito, sobre la necesidad de efectuar las
reparaciones respectivas.

Sexta. Por concepto de renta del inmueble materia del presente contrato se pagara la

cantidad de $ ( pesos 00/100
M.N.) mensuales, mismos que deberan ser pagadas por anticipado a mas tardar dentro
de los primeros dias naturales de cada mes, en el domicilio
0 bien en la cuenta bancaria nuamero
del banco . Cualquier retraso

generara un interés moratorio del % mensual.
Séptima. El presente contrato tendr4 como periodo de vigencia el de __ afio(s) contado
desde la fecha de celebracion del mismo y hasta el dia de del afio

, inclusive.

Octava. Sera causa de rescision el incumplimiento de cualquiera de las clausulas
derivadas del presente contrato.

Novena. A efecto de garantizar el cumplimiento de las obligaciones contraidas en la
clausula inmediata anterior la arrendataria deja en depoésito de la arrendadora el
equivalente a mes(es) de renta, mismo que se entrega a la firma del presente
contrato.
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Décima. EL FIADOR se obliga a favor de la ARRENDADORA, de manera solidaria con el
ARRENDATARIO, al pago de todas las obligaciones contraidas por éste con motivo del
presente contrato. Las obligaciones del FIADOR continuaran vigentes, aun cuando
hubiere vencido el plazo del arrendamiento, mientras no ocurra la desocupacion y entrega
del inmueble materia del arrendamiento, ni se hubiesen satisfecho todas las obligaciones
contraidas por su fiado en el presente arrendamiento. EL FIADOR renuncia expresamente
a los beneficios de orden, excusién y division, y se hace responsable de devolver al
ARRENDADOR la posesion fisica del bien inmueble en caso de que EL ARRENDATARIO
lo desocupe o abandone.

Undécima. EL ARRENDATARIO no podra traspasar o subarrendar en todo o en parte el
inmueble de referencia. En caso de que haga caso omiso de esta disposicion sera
responsable de manera solidaria con el subarrendatario de los dafios y perjuicios que se
ocasionen, y serd motivo de rescision de contrato.

Duodécima. Si al término del presente contrato no se suscribe otro que lo sustituya, y “EL
ARRENDATARIO” continia en posesion del inmueble, el monto de la renta mensual se
incrementara, a partir del dia siguiente a aquel en que hubiera vencido el plazo del
arrendamiento, para llegar a los $
( pesos 00/100 M.N.)

Décima tercera. LA ARRENDATARIA renuncia expresamente al “derecho al tanto”.
Asimismo, LA ARRENDATARIA renuncia voluntariamente a cualquier derecho de
renovacion automatica de contrato.

Décima cuarta. En caso de que la moneda nacional sufriese una devaluacion mayor del
%, el monto de la renta se vera incrementado en la misma proporcién, a partir del
mes siguiente de la devaluacion.

Décima quinta. El pago de los servicios de agua potable, energia eléctrica, gas, teléfono
y demdas cuotas por servicios contratados en referencia al bien inmueble o por el
mantenimiento de las areas comunes, en su caso, correran por cuenta de “EL
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ARRENDATARIO”, quien debera demostrar estar al corriente del pago de ellos al
momento de la terminacion del contrato y entrega del inmueble materia del mismo.

Décima sexta.

Décima séptima. Las partes manifiestan que para el caso de cualquier controversia
derivada del presente contrato, se someteran a la jurisdiccion de los

tribunales de : . Leido que
fue a las partes y enterados de la totalidad de sus alcances legales, firman éstas de
conformidad. , , dia de del afo
EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
EL FIADOR TESTIGO
TESTIGO
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CONTRATO DE UN ESPECTACULAR HECHO POR UN PARTIDO POLITICO:

CONTRATO DE USO O GOCE DE UN BIEN INMUEBLE QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE (PERSONA MORAL O PERSONA FISICA), REPRESENTADA
EN ESTE ACTO POR C. EN SU CARACTER DE
APODERADO LEGAL DE LA MISMA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “ARRENDADOR”, Y POR LA OTRA EL

(PARTIDO POLITICO) REPRESENTADO POR SU APODERADO LEGAR
LIC. (REPRESENTANTE), A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL PARTIDO”, Y A QUIENES EN SU CONJUNTO SE LES
DENOMINARA “LAS PARTES”, QUIENES LIBRE Y VOLUNTARIAMENTE SE
SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

1. DECLARA EL “ARRENDADOR”
1. 1. Que su representada es una persona moral (o fisica), legalmente constituida
conforme a las leyes del pais, y acredita su personalidad juridica con la Escritura
Publica (si es fisica, sera el Registro Federal de Contribuyentes) de
fecha de del , pasada ante la fe del Lic. Tayatzin Gutiérrez
Ramirez, titular de la Correduria Publica Numero 60 del Distrito Federal y cuenta
con el registro federal de contribuyentes VAD070125DD3.
1.2. Que en este acto se encuentra  representada por el C.
, quien tiene facultades suficientes y necesarias
para celebrar el presente contrato en su hombre y representacion, mismas que no
le han sido revocadas a la fecha, segun consta en la Escritura Publica Numero
XXX de fecha , otorgada ante la fe de Lic. Tayatzin
Gutiérrez Ramirez, titular de la Correduria Publica Nimero 60 del Distrito Federal,
asi como con Original de la Credencial de Elector con fotografia vigente, misma
gue previo cotejo, concuerda finalmente con los rasgos fisicos del representante.
1. 3. Que sefala como domicilio legal, el ubicado en

2. DECLARA “EL PARTIDO”

2.1. Que es un Partido Politico legalmente constituido, de conformidad con la
Constitucién y las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, con numero de
Registro Federal de Contribuyentes .

2.2. Que el Lic. en su calidad de Representante
Legal, se encuentra facultado para celebrar el presente contrato.

2.3. Que sefiala como domicilio legal, el ubicado en
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Anexo 3

Declaran “LAS PARTES” que en atencion a los antecedentes expuestos, manifiestan su
conformidad y sujetan su compromiso a los siguientes términos y condiciones insertos en
las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO. Bajo los términos y condiciones del presente
contrato el “ARRENDADOR?” se obliga a prestar a favor del “EL PARTIDO” el servicio de
instalacion, exhibicién, renta y mantenimiento de 141 carteleras exteriores, que se sefiala
en el “Anexo 1” del presente instrumento juridico, que firmado por “LAS PARTES”,
forma parte integrante del mismo, en el presente anexo las ubicaciones de las mismas,
los cuales seran para uso exclusivo y beneficio de “EL PARTIDO”, durante el tiempo que
establezcan “LAS PARTES”, en el presente contrato.

Por su parte “EL PARTIDO” acepta el uso de las carteleras exteriores, obligandose a
retribuirle al “ARRENDADOR?”, con el pago de la cantidad que a continuacion se estipula.

SEGUNDA.- COSTO TOTAL DEL SERVICIO. Ambas partes han acordado la renta de 39
carteleras exteriores a razon de un costo total de $ (importe en nimero y
letra), mas el 16 % del impuesto al Valor Agregado de $ (importe en
namero y letra), (en su caso las retenciones correspondientes si fuese una persona moral,
para poder determinar el costo total) por lo tanto el precio total sera de $
(importe en nimero y letra).

TERCERA.- “LAS PARTES” convienen en que la vigencia del presente instrumento sera
del del presenten afio.

CUARTA.- “LAS PARTES” pactan en que el costo total de los servicios contratados por
la cantidad antes descrita, sera cubierta por “EL PARTIDO” en las oficinas de éste,
contra entrega de la documentacion sefialada en la clausula siguiente.

QUINTA.- “FACTURACION”. EL “ARRENDADOR” entregarda al “PARTIDO”, el
comprobante Fiscal correspondiente al pago efectuado por la obligacion contraida en el
presente contrato, misma que contendra los requisitos fiscales sefialados en el Art. 29 — A
del Cdédigo Fiscal de la Federacion, asi como el Impuesto al Valor Agregado, desagregado
que por ley corresponda. Adicionalmente anexara, copias simple del Acta Constitutiva de
la Empresa, de la Cédula de Inscripcién del R.F.C., o los respectivos formatos R1 y R2
qgue muestren la situacion fiscal actual de la empresa, el Poder Notarial del Representante
Legal, de la identificacion oficial de este ultimo y del Comprobante de Domicilio de la
Empresa.

Ademas presentar en hojas membretadas de la empresa, un reporte detallado de los
espectaculares instalados. El reporte debera incluir fotografias, asi como la descripcion de
cada anuncio espectacular instalado, la ubicaciébn de su colocacién en la que debe
considerar: calle y numero, entre que calles se localiza, localidad, delegacién o municipio
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Anexo 3

y entidad federativa. Las mencionadas fotografias deberan ser nitidas, con la iluminacién
necesaria, que permitan identificar con claridad la cartelera colocada.

SEXTA.- “LUGAR”. Para el cumplimiento de estas obligaciones las partes sefialan como
domicilio convencionales los siguientes

> “ARRENDADOR” -

> “EL PARTIDO” -

SEPTIMA.- “VERIFICACION DE INFORMACION”. De conformidad con el Articulo 198
del Reglamento de Fiscalizacion, el “ARRENDADOR” se obliga a entregar la informacién
necesaria en caso de ser requerida a la Unidad de Fiscalizacion de los Recursos de los
Partidos Politicos, del Instituto Federal Electoral, respecto de las operaciones efectuadas
con el “EL PARTIDO”.

OCTAVA.- “INFORMACION CONFIDENCIAL”. ElI “ARRENDADOR” se obliga a
considerar en forma confidencial cualquier informacion sobre “EL PARTIDO” que llegare
a su conocimiento, con motivo de la prestacion de los servicios a que se refiere el
presente contrato.

NOVENA.- “RESCISION DE CONTRATO”. Sera motivo de rescision del presente
contrato incumplir con la clausula que le antecede, asi como incumplir en tiempo y calidad
del servicio encomendado por el “EL PARTIDO” al “ARRENDADOR”.

DECIMA.- El “ARRENDADOR?” es y sera responsable ante cualquier Autoridad Federal,
Estatal o Municipal respecto de la tramitacion y obtencién de todos los permisos, licencias
y/o autorizaciones correspondientes para la instalacion, fijacion, colocacién y en general
funcionamiento de los anuncios de publicidad exterior, por lo que se obliga a asacar en
paz y a salvo al “EL PARTIDO” de cualquier reclamacion a este respecto.

DECIMA PRIMERA.- “LAS PARTES” convienen que este contrato contiene su voluntad
expresa en cuanto a lo que en el mismo se especifica, por consiguiente, cualquier otro
convenio, contrato o arreglo en forma verbal o escrito que haya elaborado o que
tacitamente pudiera implicarse, queda ahora sin efecto: las posteriores modificaciones
gue se llegaran a realizar a este documento, deberan ser por escrito y firmadas por
ambas partes.

DECIMA SEGUNDA.- “RESPONSABILIDAD CIVIL”. Queda expresamente pactado que
“LAS PARTES” no tendran responsabilidad civil alguna, por dafios y perjuicios que
pudieran causarse por retraso, mora o incumplimiento total o parcial del presente contrato
como consecuencia de caso fortuito o de fuerza mayor, entendiéndose por éstos a
cualquier acontecimiento futuro cuya realizacion sea imprevisible y hagan imposible de
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manera total o parcial el cumplimiento de las obligaciones estipuladas en el presente
contrato.

DECIMA TERCERA.- “RELACIONES LABORALES”. EL “ARRENDADOR” serd el
Unico responsable de las obligaciones laborales y seguridad social derivado respecto de
los trabajadores y/o empleado en cumplimiento del presente contrato.

DECIMA CUARTA.- “CESION DE DERECHOS”. “LAS PARTES” no podran ceder,
transferir, y de ninguna otra manera delegar o disponer de los derechos u obligaciones
derivados de este contrato, total o parcialmente, a favor de ninguna persona fisica o
moral, sin el consentimiento por escrito de la otra parte.

DECIMA QUINTA.- “INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO”. “LAS PARTES” se
someten, para la interpretacién, cumplimiento y ejecucion de este contrato a las Leyes y
Tribunales competentes en el Distrito Federal, renunciando de antemano al fuero que por
razén de su domicilio presente o futuro les podria corresponder.

“LAS PARTES?” reiteran que el presente contrato se apega por completo a la voluntad de
ambos, asi como encontrarse sujeto a pleno derecho.

Para constancia de todo lo anterior, se entiendes tres originales para las partes que
suscriben este contrato.

Conociendo ambas partes los alcances del presente contrato, lo aceptan y firman de

conformidad en la Ciudad de México, Distrito Federal a los dias del mes de
de

ERIK ALBERTO GARCIA GONZALEZ RAUL OJEDA AZUA

EL “ARRENDADOR” EL “PARTIDO”
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Imagen 1

Se ingresa en la pagina www.sat.gob.mx, como se muestra:
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Imagen 2

Posteriormente en la parte superior en la barra color verde tenemos que ingresar en el apartado de
tramites, después ingresar en la parte izquierda en el apartado de “R.F.C":

==
(11

G s stsetqobmyPrS(/

_S_HQ_ i SAT Trmitesy seniio

‘ . Seniode s T

Mertes 20 de mayo de 2014 i iiarsesion
Declaraciones Servicos destacados
Elaecgr?nica (itas Commi;;gf?cd:m) Pagoreferenciado ~ CertiSAT ~ Opinidn del cumplimiento
MK
T Ingrest aeta opeon pararelzr, entre o, o sguentes it
Servicios
(o 4 Orentaiony acaracions W
4 Compensaciones |
0 Crtos fcale i
0 Padron d importadores

i Sei ‘

4 Donatarias y donacones
4 Quejas, Sugerencia o reconocimientos

Avis
Para el coectofncionamiento de alguns aplcacons s ecomienda manener 4 version 17,01 de v
Sacualzese Jav e uequipo  una verion superor debera confgurara d acuerdocon l uente procediment.

Catdlogo ~~ formas e Clendro s deada~ Banos
Gotrimites  fcales fisal (eScnco)  autorzados

LIS |

: A, Hidalgo 77, ol Guenero CP, 08300, Mesie, O,
Atencion telefonica 01 800 46 36 726, desde Estados Unidos y Canada £ 677 44 88 728,

Comentarios sobre este sito de internet

" i
Redlas de navegacion L
La informarion publicadz en este poral no crea derecnos i establece obligacons dlstntos de los contenidos en les disposicones fscals vigentes,

Senico de Administracion Tributaria* Algunos derechos reservados 6 2013
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Imagen 3

Nos desplegara una nueva ventana, que nos solicita los datos de identificacion al igual que unos
caracteres de seguridad:

1 sk TS e o :

Y
II(WHM)( JUACHNOA L$ ’ .. SAT

Yot 004l e A Tt

ebaneh i i i

 stripein
e P Ls e
Vet fcain

(nllge

Penerp
Personas Fias

i

Persons

i (ot Ot P CRPEncichro LR st s

et

red
Bisyeta e
=

Pudones Pl S s s s

il

63



Imagen 4

Llenando los Datos de Identificacion, nos solicitara los datos de ubicacion:

¢4 0

hitssiatatgobamy PTSC/indec,splopcon= M

SHCRIAA D1 ACHNDA
YCuEDITO Pkico

Wartes 2 de mayode 2014 Trémites y Servicios de RFC Iniia / niciarsesion
¥ Inscripeidin Paso 1 Datos da Pasi 2 Datos de '
Identficacicn Ubicacion
Con CURP
Preinscripcidn
Persanas Fisicas
Eﬁ:ﬂpﬂon Ingresa g datos de u domicilio comenzando con el Cadigo Postal, afdar olic fera dl cuadvo, o sisterma e moskard by Estado, Municipio y Calonia. & estos
ol o son cachos, pugdes cambianos en|a feta respecia. 5 desconoces b Cadioo Postal, seleccions el xtado, Municpin demas dos du domicio del
oales fstado desplegable. Sino canaces t Lacalidad, e b Colania. Por iima, captura b Comea electonico y en sy cas Telono.
Hetalacin *Campos obligatorios
Bisqueda de Tipo Damicl CodiguPosta\@
frémites DOMELI0 CONTACTO [ ]
y Enfidad Federaiiva® Hunicipi / Delegacicn®
Seniios I-Sekoc’me— v || -Sekccine- H
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s I ! H T Clelis Tl
Nombre e aCale'® o yoLena )
I H ] l-Sebcciuna" ] l ] B
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I ] {-Sehcciﬂne— M B
: Coren electrnicy
Tipo e Caraersicas e Donicid
I-Sebcciune- v ] l }
Reeenias Adcinas:
4
Limpiar Formulari Cnminuarl Caﬂce&arl
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250N Comocotener f el Imagen 5
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Imagen 6

Para realizar el tramite de la firma electrdnica, se necesita verificar si la CURP se encuentra
certificada en el Registro Nacional de Poblacidon (imagen 12), esto se realizara dando click
izquierdo en el campo “verificar si tu CURP estd certificada”, con lo que nos pide escribir un cédigo
de seguridad como lo muestra la siguiente imagen:

€ = C B httpsy/portalsatplataformasat gob.mx/CRenapo/respuesta faces

Escniba el cadigo de la imagen considerando nimeros, letras maydsculas y mindsculas

Cadig:

Posteriormente solicitara los datos de la CURP:

€ = €' [ fts)portalatpltaformasetgobimy CRenepa Capehafaces

Corua g et de Dncumetos ot Cofates on e e Nacionl e Pofacin s d e Uric e R de Pl L),

CLRP Obligatora

Buscar  Limpar

Si la CURP se encuentra certificada en el Registro Nacional de Poblacién, nos desplegara la
siguiente pagina:

€ - C B httpsy/portalsatplataformasatgob.my/CRenapo/captchafaces

Resultada (1-1de 1)
Dacumento Probatario Certficada en el Registra Nacional de Pablacidn Si

Terminar

[ —

Oiraccidn General del Registro Nacional de Poblacicn @ Identificacian Personal



Imagen 7

Para solicitar una cita, se tendrd que ingresar a la pagina del SAT (imagen 1), en la parte superior
en la barra color verde tenemos que ingresar en el apartado de trdmites, después en el campo
“cita” (imagen 2), el cual nos desplegara la siguiente ventana, donde le daremos click en el campo
“registrar cita”:

SHee o gpr

SECRETARIA DE HACIENDA .. Servicio de Administracidn Tributaria

Y CREDITO PUBLICO

whw.sat. gob.mx

A Aviso Importante

Antes de registrar una cita, verifica los tramites que puedes realizar por internet, sin necesidad de
acudir a nuestras oficinas.

Te sugenmos consutar el Catalogo de Servicios y Tramites para verificar v confirmar que
cuentas con los todos los requisitos para realizar tu frémite.

Enlas oficinas del SAT también brindamas atencidn sin cita, sin embargo, elfiempo de espera s
mayor.

El senvicio &n las oficinas Del Valla y Centro Nacional de Cansulta es (nicamente con cita.

Consuta aquilos senvicios con cita dispanibles para grandes contribuyentes.

Registra aqui fu cita Consulta o cancela tu cita

Nimero de Cita

Registrar Cita Himero de Confirmacidn

i

Consultar/Cancelar Cita

OSATMéx'\co o@satrnx @youtube.com/satmx

67



Imagen 8

Posteriormente seleccionaremos que entidad realizaremos el trdmite, que modulo nos queda mas
cercas y el servicio que requerimos:

SHCP Wenr

SECRETARLA IS HACIENDA .. Servicio de Administracion Tributaria
T
Administracian General de Grandes Contiot | | Servicios Disponibles en el Modulo
Centro del OF Orientacidn Fiscal
CNC Centro Nac. de Consuita [ Isincdn I RFC
W3T DelValle
u Actualizaciones y 3enicios al RFC
Norte del DF . .
it del OF Devolucionas y Compensaciones
aur del OF Declaraciones (Provisional, Definitiva y Anual)
Durango Cobranza*
Estado de Mexico N Atencion de Requerimientos®
(] )
Reqularizacidn de Obligaciones
S FIEL
Médulo Distrito Federal /Qrienta del DF Orientacion Colectiva RIF
. , , * Estos ramites deben realizarse en |3 Administracion Local que corresponda al
Vacto Rio de |E! P|edaq .NU' domicilio del contribuyente.
Direccion 507, Col. Granjas  Mesio,
Delegacion Idacalco N _
Servicio Seleccionado:
Teléfono  IMoSat 01800-46-36-728 FIEL
Hostrar Hapa Descripcion del Servicio:

(eneracion, renovacion o ravocacian del certficado de Fiel,
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Imagen 9

Nos solicitara nuestros datos personales, seleccionaremos la fecha que esté disponible para

nuestra cita y el horario:

SHCP

SECRETARLA [ HATIEN DA

¥ CREDITO PUBLICO

SAT

Serviclo de Administracidn Tributaria

wwi.sat.gob.mx

Datos Personales

Nombore Completo del Contribuyante:

RFC del Contribuyente (con homaclave):

Core Elecirdnico;

Teléfono de Casa u oficina:

I

Teléfona Celular,

-

Los rubros marcados con * son abligatorias.

Seleccione Fecha y Hora

< mayo de 2014

[l Amplia disponibilidad [ Este dia no hay cité

0853 am.
09:16 a.m.
09:3% am.
10-02 am.
10:25 am.
10:48 am.
M1 am
NHam
1157 am.
1

[l Poca disponibilidad [l Dias Transcurridos 20 pm.
[l 5in disponibilidad 1243pm.
01:06 p.m.
1:29pm.
Fecha Seleccionada: 03/jun/2014 01:52 p.m.
- . 0215 p.m.
Servicio Seleccionado: FIEL 03%om
Médulo Seleccionado: Distito Fegeral /Orien 201 p.m
03:24 p.m.

Seleccione alguno de los horarios disponibles: | [Ninguno]

‘ Cancelar ‘ ‘ Anterior | ‘ Sulicitar Cita ‘

Sus datos personales son incorperados y protegidos en los sistemas del SAT, de cenformidad cen los Lineamientes de Froteccian de Datos Personales y con las diversas
disposiciones fiscales y legales sbre |a confidencialidad y proteccion de datos, 8 fin de ejercer las facultades conferidas a |a autoridad fiscal.

Si deses modificar o comegir sus datos personales, puede acudi s la Administacion Local de Senvicios al Contribuyente de su preferencia yio & través de s direccion
hrttp: /w5t gob. ma.
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Imagen 10

Para poder continuar nos mostrara dos puntos que debemos de tener en consideracidon para
realizar el tramite satisfactoriamente:

Cerrar

1. Acudir ala oficina del SAT que eligid, en la
facha y hararios seleccionados, tada vez
que Ia inasistencia de 2 o mas cias
confirmadas en un periodo de 30 dias le
generara la imposibilidad de solictar una
nueva cita por 30 dias naturales, ello a
pariir de su sequnda inasistencia.

. Cumplir con todos los requisites para
realizar el tramite de acuerdo a o
establecido en el Catdlogo de Tramites,
que podrd encontrar en I3 pagina de
Intarnet del SAT

‘ Acepto H Mo Acepta ‘
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Imagen 11

Nos pedira un cédigo de seguridad para poder realizar la cita:

Cerrar

Escriba el codigo de laimagen

vty

B e eSS
B

13524
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Imagen 12

Posteriormente de realizar los siguientes pasos, tendremos nuestro acuse de nuestra cita:

00
SHCP 00 SAT

SECRETARIA DE HACIENDA Servicio de Administracién Tributaria

¥ CREDITO PURLICD

www.sat.gob.mx

A Aviso Importante

Antes de registrar una cita, verifica los tramites que puedes realizar por internet, sin necesidad de
acudir a nuestras oficinas.

Te sugermos consuftar el Catalogo de Servicios y Tramites para verificar v confirmar que
cuentas con los todos los requisitos para realizar tu framite.

Enlas oficinas del SAT también brindamos atencion sin cita, sin embargo, el tiempo de espera es
mayor.

Elsenicio enlas oficinas Del Valle y Centro Nacional de Consulta es Unicamente con cita.

Consulta aqui los servicios con cita disponibles para grandes contribuyentes.

{Informacion almacenada:

Maombre del Cantribuyente:LUIS MARIO ROMERD
RFC: ROALAD01194U2
Tipo de Contribuyente: Mo Especificado
Regimen Fiscal: Mo Especificado
Correq Electronico; raimta

Telefono: (951)3

Celular,

Fechay Hora de a Cita:03/06/201
Jenvicio Solictado: FIEL
Estado dela Cita: Activa

Cancelar Cita | ‘ Salir ‘

0 SAT México O @satmyx @ youtube.com/satmx
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Imagen 13

Para verificar nuestra cita, partimos de la Imagen 5, donde seleccionaremos el campo “consultar o
cancelar cita”, donde ingresaremos los datos de nuestra cita, el cual desplegara la siguiente
informacién:

P

} 00
SHCP 06 SAT

Serviclo de Administracion Tributaria

SECRETARLA INE HACTENINA
¥ CREDITO FUBLICO

www.sat, gOI}. Inx

ACUSE DE CITA MENSAJES IMPORTANTES
Servicio de Administracién Tributaria:
Oficina del SAT: 1 Para ser atendido es indispensable portar  una

identificacion oficial vigente con fotografia y firma, expedida

Oriente def DF por el Gobiemo Federal, Estatal o Municipal y solicitar un

Ubicacién: turno impreso al entrar a la oficina del SAT.
Viaducto Rio de la Piedad Mo. 507, Col. Granjas México, 2. Esimportante cumplir con todos las requisitos para realizar
Delegacidn I#tacalco el tramite, de acuerdo a lo establecido en el Catdlogo de
. Senicios y Tramites, que podrad encontrar en 13 siguiente
Nombre del contribuyente: direccion electrdnica; www.5at gob.mx
LUIS MARIO ROMERD

3. Le agradecemos acudir a su cita & minutos antes de la

Servicio Solicitado: hora resenvada. Asi mismo, sdlo tendrd una tolerandia
FIEL maxima de & minutos para respetarle su cita,

4. Le recordamos que 1a inasistencia de 2 0 mas citas en un

Fecha de periodo de 30 dias, le generard la imposibilidad de utilizar

martas, 03 de junio de 2014 el senvicio de citas por 30 dias naturales, ello a partir de su

sequnda inasistencia. No obstante lo anterior, usted podra

Horario de Cita: acudir a las Oficinas del SAT sin cita en los horarios de
08:30am. atencidn, pero con un tiempo de espera mayar.

Numero de Cita:
4330794

Numero de Confirmacion:
2574539958

Imprimir | | Salir

|iF! tiempo se acaba!

A partir de enero, todos los contribuyentes deberan expedir facturas electrdnicas o no podran deducir sus impuestos.

Si expides facturas desde antes de 2011 o emites comprobantes impresos, debes migrar va a Factura Electrdnica. Consulta coma en
2at.gab.my

SAT... mas facil, mas rapido,

Atencion telefonica 01 800 46 36 728
La informacidn publicada en este portal no crea derechos ni establece obligaciones distintos de los contenidos en las disposiciones fiscales
vigentes
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Imagen 14

En la pagina del SAT (imagen 1), en la parte superior en la barra color verde tiene que ingresar en
el apartado de informacién, donde se desplegara varias opciones la cual seleccionaremos “factura
electrénica”:

SAT

SICRETARIA DE MACIINDA
¥ CREDITO FUBMICO

S H C p .. Inicio | Mapa de! sitio | Glosario | English
L e

Servicio de Administracidn Tributaria Coogle™ Bilsqueda personalizada “

AT Trdmites  Informacion ~ Comercioexterior  Aduanas  Transparencia aladeprensa  Contacto

Obligaciones Legal Inscribete en el RFC
£dula de |dentificacidn Fiscal
Calendario fisc: Factura Electronica Buzdn Tributario

o , Crezcamos juntos
Pago en especie gimen de Incorporacion Fiscal
Pago referenciado

Mis cugntas

General
Arrendadores res 5 Public : edatarios pi unta del dia

) Novedades

Tipo de cambio : e L <
Mayo 27. Hoy &l tipo da 3 Ei!‘l : Reform A0ialg t2 mi Declaracion Anual en
128615 oodos de s eind Grganos veriicadores

o realicé el pago y la linea de

b, sqUé ?
El desafio de elevar nues a caduco, ¢qué hago?

crecimiento

Mayo 26. Articulo del Dr.
Videgaray, publicada en g
Reforma

a declaracion complementaria
hdificacion de obligaciones y haz
0 que sefiale la nueva linea de

+Qué nos muestra el PIBJ
frimestre de 20147
Mayo 26. Articulo de Eme.

publicado en el periddico 11m
Financiero e _ _
Tipo de cambio Portal anticomupcian 2 JUNIUD SO 7541 2 s persancs que

Mayo 26. Hoy el tipo de cd
12.8656

Ura; prefiere negocios que as
Programas y campafias P gocies g
| OFacturo ow.lylkctg

Comunicado de prensa el Y

Mayo 24, acenda ha detely Régimen de Incorporacion Fiscal

9,087.48 millones de pesos a

1,063,239 contribuyentes " saTHX & 4m

SAT [SATMX
Inscribete al RFC sin obligaciones

fiscales porteléfono en el 01800 45 36
728 apcidn 2, 2. 3dlo necesitas CURP

Abrir

Donatarias autorizadas

Mayo 23. Frocedimiento para renovar
I3 autorizacion para recibir donativos
deducibles 2015

§

Tipo de cambio
Mayo 23. Hoy el tipo de cambio es:

2 electronica/Paginas/default.aspx
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Imagen 15

Inicio | Mapa del sitio | Glosario | English

Biisqueda personalizada “

Saladeprensa  Contacto

SAT > INFORMACION FISCAL » FACTURA ELECTRONICA

g & & ﬁlmp“m" ﬂ ¥ Twittear 519
FACTURAELECTRONICA

[\ Las facturas que emite Mis cuentas son validas y legales

Informacion
relacionada

Tramites
Fel
Contrasefa

(itas

Chat

+ Puedes expedr facturas electrinicas a través de la aplicacion Mis cuentas. Estos comprobantes incluyen el

sello digtal del SAT y son validos para deducir y acreditar fiscalmente.

Las facturas expedidas a través de Mis cuentas pueden imprimirse en fa opcion Consultar, cancelar y

0000

1 800 INFOSA

recuperar de Factura Electronica def menil Tramites. De iqual forma, en Mis Cuentas pueden imprimirse los
datos de Ias facturas generadas con esta aplicacion. lo que hard las veces de representacian impresa del

comprobante.

A partir el 1 de abri el inico esquema valido de comprobacion fiscal es [z Factura Electronica (CFDI).
El senvicio de facturacion es gratuto.

Elige sequn tus necesidades entre las siguientes opciones:

o Necestas facturar?

v ;Y emites facturas?

v Recibes facturas v ; deseas verficarias?

v Quieres ser proveedor de certficacian de CFDI?

» Patrdn. conoce los requisitos de los recibos de ndmina vigentes 2 partr de 2014

Consuita las pléticas y conferencias de orientacion colectiva sobre el tema de Factura Electronica
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Imagen 15

SHCP .. Inicio | Mapa del sifo | Glosario | English
SICRETARIA DF HACIINDA ! » 1 .. sAT

Servico de Administracidn Tributarta 004le" Bilsquada pesonalizada “

¥ CREDITC) PUBLICE

SAT  Trdmies  Informacion ~ Comercioexterior  Aduanas  Transparencia  Saladeprensa  Contacto

SAT » INFORMACION FISCAL » FACTURA ELECTRONICA » {NECESITAS FACTURAR? In fﬂrm atiﬁn

relacionada

i 4 Q ﬁlmplimif B W Twitear |31

(NECESITAS FAGTURAR? Tramites
Fiel
Contrasefia

Si estas dentro del Régimen de Incorporacian Fiscal utiza esta herramienta gratuita para generar tus facturas. Sdlo i

necesias tu contrasefia. L

. » . Chat
Para expedr Facturas Electronicas (CFDI) solo sigue estos pasos:
{. Tramta un certficado de sello igital, con tu Fiel . Sieres personafisica, podras facturar sdlo con fu Fiel I

2 tliza [a aplicacion gratuita del SAT o |2 de algin proveedor o confrata a un proveedor de facturas
electronicas.

(Iima mod ficacién
28 de marzo dz 2014  [as 0307

Qregresar | subir {)

o8
09 SAT

Servicia de Adminkitraciin Tributarla

@1
\7)
S

et
Av, Hidalge 77, cal. Guenero, c.p. 08300, México, D.F. Aencion telefonice 01 800 43 36 728, desde Estados Unidos y Canada 1 877 4488 728,
Comentarios sobre este sifio de intemet| X0
La informacian publicada en este poral no orea derechos ni establece obligaciones disintos d |os contenidos en las disposiciones fiscales vigentes,

SERVICIO DE ADMINISTRACION TRISUTARIA- ALGUNOS DERECHOS RESERVADOS & 2010 - FOLITICAS DE PRIVACIDAD
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Jatile GENERACION GRATUTADEFACTURASELECTRONKCAS  1magen 15.1

icoNipa del st | Glosano | Engish

|

Aduanas ‘ TANSPareIcla ‘ Sala e prensa ‘ LONaco

SAT ‘ Tramites | bfomacion ‘ Comercio exteror

GENERACION GRATUTA DE FACTURAS ELECTRONCAS

Este i permie generar grattamente sus fachras eleconicas. Esta ingido pincpaimente @ confnbujentes de regimenes como amendamien, achidad empresandly
prfesiona —honoranos— ene s con baos volimenes de emsion defackras; sin embargo o est imitado sl aests.

+ e raul de oeneraco g Fara Ceefonica ofecidoporel AT

Caratterisheas

Ao Impartane §

al moment de sellr ef comprobante &n el semio de generacin de Fachra Elecdnica ofeaid por o SAT el sistema e muesfa el eor ‘el RFC del Cefcata no
corespond o RFC de conbuyents auendcada se sugier evacarsu CSD youlner uno nuevo a aies i memet

Seicios 0t ofecidos por s proveedores de Fachraudn Electonia '
(i
e It
.. e e Admividrandn Trhutars

A
@]

w
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Imagen 15.2

Pl Conrunes

Ao a s Servieios el

Certfiado e B |
Clveprvce | b |
Contasea e
I
R

Eniar

Contasea | FEL
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SHCP
Martes 15de sbril de 2014

®
Factura facil

Mi contabilidad

Imagen 16

S SAT

Serviclo de Administraciin Tributaria

Mis ¢

Av. Hi
Atencion teletonica 01 80

informacion publicada eneste portalno crea derechos niestableceo

Servicio de Adm inistracion Tributari
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Imagen 17

(I P3G Rensofisea Simolfcay

HE 7 Wep

SCRTTARLA [ MALTINEM Ll A I; ..
¥ CRIHTT FUBLICD 'I, Iﬁ ﬂﬂﬂlﬂmmﬂ

Gyl

Mares 15 de vl e 2014 Mis¢

Facdura fl

GRerar facr
(ancelr

Consitr |
e

M conteblged
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Imagen 18

Después de ingresar en el apartado de software se debe elegir: Declaracion Informativa de
Operaciones con Terceros, version V.1.1.4, actualizada 2011, como se muestra en la imagen:

Recaudacidn de [EPS por Venta Final Entidadés Fed'elrativas por a recaudacion de IEPS por
de Gasolinas y Diesel venta final de gasolinas y diesel.
Version actualizada 2011

+ Listado de conceptos delimpuesto Para capturary enviar la informacion y el Listado de

empresarial a tasa Unica, [ETU conceptos que sivid de base para calcular el [ETU.
Version actualizada 2011 Aviso importante

Herramienta para capturar y presentar en dispositivo
» DEMVA Solicitud de devolucidn o magnético (Disco CD o USB) la informacicn de las
Aviso de compensacion de saldosa  operaciongs con proveedores, arrendadores,
favor de [VA prestadores de servicios y comercio exterior en los
Version actualizada 2014 framites de devoluciones y compensaciones del VA,
para periodos mensual, semestral y anual.

Declaracion Informativa de
Operaciones con Terceros DIOT 2010
(@4 Declaracion informativa de operaciones con terceros DIOT 2010 Completa l .

Version actualizada 2011 : DERTECTI 2T
+ Declaracion informativa de e

operaciones con terceros DIOT 2007

Simplificada
Aviso para la aplicacion de Estimulos Fiscales a
+ Aviso Formulario 43 Entidades Federativas, Municipios y ofros Organismos
Pblicos.
+ Declaracion anual de Personas ~ Para elaborary presentar la Declaracion Anual
Morales correspondiente al gjercicio fiscal.
Version actualizada 2013 A\ Aviso importante
+ Declaracign Informativa del Para elaborar y presentar la Declaracion Informativa
Formulario 35 por contraprestaciones o donafivos recibidos
Version actualizada 2011 superiores a 100,000.00 pesos.

+ Declaracion informafiva de Notarios
Publicos y demas Fedatarios.
DeclaraNOT

Version 2009

| SO DSEPUPERS  JU FU SR SO (LA RN

n_fiscal/software/Paginas/diot_2011.aspx

Para presentar el reporte de operaciones anuales o
mensuales de enajenaciones y/o adquisiciones de
bienes.

A Avisos importantes
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Imagen 19

Después de seleccionar el Software, se abre la siguiente pagina:

AT Trmles  Momacon  Comecoederor  Adaes — Trospaenia  Sdadeprensa  Conaco

SAT > FCRIACKON FCAL » SORTIHERE > DECLARACKN NEORATVAPARA CRERATIONES CONTERCERQS DT 2

WWT
A A :\ ﬁmmh ﬂ ¥ Titear |8 IR
DFCLARACION NFORATIVAPARA OPERACIONES CON TERCEROS DoT 20t Tinte

el
Versn el rogama DIOT 2014114 peva lborary presena ' Declraion rformtiva para Operaiones s
oon Tereeros )

tas

El nstalaoor cara avomaicaments [z maquna vrual .. de Java gue requere. as coma ¢l clerte y los
AUCES0S NECESAINS ar Captrar esta decivacon momatva

Chat
Importane: Cabe menciona qus QU S CUent Con 0l Versin e a maguina itul O Jva, yasea anerr 000@
0 s il no e en el fncionament yaoue oera i fomandependene 0L NS

Software

Cescangue & s en s compadora ef squente archv  sigales ndcacone del astete e nstelacin

v 673480007 2t e

F o) g sl Prggama 10T 2001 Vesicn el

tidem_ 010 Teomplet

prie e B siuente nla o8 su S0 dun

Envio de 3 declracion
Manual de instaacion:

v TG VRS
+ (6748 MRS

Manual del ysyario;

v (431048 W VERSION .
/ol cobimyssenc senicio o poormas ol L0107 2011 e )
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Imagen 19.1

Esta accién descargara un archivo ejecutable con el nombre de “DIOT _2011.exe”, el cual al
ejecutarlo se instalara dicho software. Cuando se termine de instalar el programa, al momento de

abrirlo se mostrara la siguiente imagen:

Electinicos Mgl @@

S ERE .

vid|§ Rufaen el 34T
B o

0 Contoers PAS0S PARA INICIAR LA CAPTURA DELA
i P DECLARACICIN INFORYATIVA DE OPERACIONES CON TERCERDS

[

r m——
UDucumemus Elctranicos ltples _EHX\

Arhivo Hensmientas Ver Ajuda

V ﬂ 5 Rutaenelf%rbu\:SAT-Cumribwemes‘

2 Captura de la Deleracion

' \




Imagen 19.2

El primer paso, es darse de alta en el sistema, dando click derecho sobre el campo
“contribuyentes”, elegir la opcidn “Nuevo” y posteriormente “contribuyente”, como se muestra en
la imagen:

1 Domers s o5

A Hemamientas e Apd;

V i ’ Rt en el BAT-Cotenes.

" i

B BT E
e S PASDS PARA INICIAR LA CAPTURA T LA

i DECLARACION INFORMATIVA DE GPERAGIONES CON TERCER0S

L, Ingrese s datos de identiicacion:

r

84



Imagen 19.3

Después de realizar el anterior paso, se desplegara un cuadro para llenar los datos del
contribuyente, como se muestra en la siguiente imagen:

' DocumentosElecrinicos Mitiges E@

Anin Hemsientas Ver Auda

V i ’ Rty enelr S4T-Conttuertes

e

>

ﬂ Conlbtyantes PASOS PARA INICIAR LA CAPTURA DE LA
Famlacs DECLARACIGN INFORMATIVA OE OPERACIONES CON TERCEROS

REL. Confirmacicn;
IR 0%

peli pterm: | ,—‘—.I‘,‘
e 4d]
Apalido materna: |

Haritrefz|: |

Tenominacidn o raztn social: ’

Aeeptr | Cancelar
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Imagen 19.4
Cuando se llenan los datos del contribuyente, el R.F.C. se mostrara en la ventana del lado

izquierdo, por debajo del campo “contribuyentes”, donde le daremos click derecho para realizar
una nueva declaracion:

9 Dcumes B Wi BET

Archivo Herramientas Yr Ayda

B B
Hﬁ Cortibyentes PAS(S PARA INICIAR LA CAPTURA CE LA
CIRoA T DECLARACIGN INFORMATIVA UE OPERACIONES CON TERCERDS
o™

Eliingr..
Proniedades

r
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Imagen 19.4

Dando click izquierdo en el campo “declaraciéon” se mostraba el siguiente cuadro:

B Doumenes s iltples E@

Arihln Henamientas Ver Aida

V i ’ Ruten el SAT-Contugertes ROALSI0I 1040

N

Eﬁ Conlrbtyeries PASOS PARA INICIAR LA CAPTURA DE LA
 EoRos0n DECLARACION INFORMATIVA DE CRERACIONES CON TERCEROS
Faimaiog

1. Ingrese sus datos de denifcacon: EIEEECEGLS

Cartiuet ‘ROALQUUH%UQ

\
=
Farmdi: |Dec\aracmnmmrmativadeOperacmneswnTercems j _EHX‘

Geise [N

Reepter | Canoeler ‘ B

2,Captura de a Decracion:

(| [ F i
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Seleccionando el ejercicio, se mostrara el cuadro siguiente:

Imagen 19.4

| Hectcncos Milpls
Anfive - Hermamientas Ver Auda

V ﬁ 5 Ruty el 4T Corberes ROALSOD 40

e
= Ot
B BRI
BRI
ek Jimi

s Pl

- Cl0ds el
(B3 Dt Gener.

]

DATOS GENERALES

Ala d declaraciones

Lorkibuyente: lROP«LQUUHgﬂU?

Ejercici:

Fornuaic |DeﬂaraciﬁnInfurmalivadeOperaciuneswnTercerua j

Jit '

Cancelar ‘

) DcumetosBticos Vs (65

@ At ealzada del formulao

L presenta shoperaniones

Homal

A
Y

ole)e]

BEIE]

Fagina:2 e

bN o GE
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Imagen 19.4

Dando click en aceptar, se mostraran pestafias como son “Datos generales”, “identificacion del
proveedor o tercero” y “Totales”, en la parte inferior de la pestafia “identificaciéon del proveedor o
tercero” se pueden agregar registros dependiendo del nimero de proveedores con los que

hayamos realizado operaciones:

=5

9 Documetos Beconcos Wil

Arthiin Hemamientss Ve Ajuda

bl ﬁ 5 Rutaene\Arhul:SAT—Cumribuyemes-ROALBUm194U2.

B ;: i) 1 Detraci mtia e Operaciones con Tercerosver, -0 -dX
&0 Contbueries g
B ESROAIDN .-
HB DC}OT INFORMACIGN DE IDENTIFICACI DEL PROVEEDOR 0 TERCERD casnT
5 040

}-DDatusdeldentmcaciﬁn

}-“DDatusGenera\es

}-E\nmrmamdnﬂeldemmcacm'

B Toes
+ Ly Fomuais

Stlecrione.. A\

Selecrinte.. A\

INFORMACION DE

¥

Figna:3 de 4 Regisro 1 de 1 - formacién de Wentficacidn del Frovesdor o Tercar |’ |’| % regarregistm

—_—
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Pestafia “Datos generales:

Imagen 19.4

1 Dncmeres B i
Anhivo - Hemamisntzs er Auida

EW
e Ot
HE] ROBLATA 1842
&)
e JThi
-0t o e
}-E;Datos@eneral...

E s
B oo

-1 fmin e

VB | 3 (Rumenstbto o Cortomeres ROASINBA0R 140

DATOS GENERALES

oo

JAl¥|

2 Iaserta ton dafns

Pagna: 2 d 4

bW\ GIE
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Pestafia “Totales”:

Imagen 19.4

W Documeros s Wi

A0 Hemamientas Ver Ajuds

N LB |5 | B ruaoneor S-Corituenes ROASIN 40001004401

"
B G W ecarcin nimitiace Operaciones con Terceros ey, 7.0

e Conters
EB ROALBDIAUL
R0 TOTALES
g JiTk
- El0ds el
}-‘DDatusGenerales
j-ﬂ-ﬂDlnmrmamﬁnde\demiﬂcamd
BT,

- [ Fomgios

91



Imagen 19.4

Cuando los registros se llenen de manera correcta se procede a validar la declaracién, dando click

izquierdo en la parte superior izquierda en el recuadro siguiente: v donde nos mostrara si

gueremos ejecutar la validacién; si la validacion es correcta, se mostrara el cuadro siguiente:

1 Proceso de Validacion @

Proceso de Validacion

Validando: 100%

Regla Fiscal: 100%

Cuando el proceso haya concluido, generaremos el paquete de envié, dando click izquierdo en la
parte superior izquierda en el recuadro siguiente: E cuando haya terminado, el programa

habra creado un archivo con la terminacidn “.dec”, que se va a localizar en el “disco local”, en la
carpeta “dem_11", subcarpeta “DIOT completa”, esto es aplicable siempre y cuando se haya
realizado la instalacién de la manera que viene en el programa, ya que si se realizaron cambios en
el momento de instalarlo, se tendra que buscar la carpeta donde se instalé dicho programa.

Para enviar el archivo se ingresa a la pagina del SAT (imagen 1), en el campo de “tramites” (imagen
2), en esta pagina seleccionaremos el campo “declaraciones”, subcampo “informativas”, el cual
nos desplegara varias opciones de las cuales seleccionaremos la “Operaciones con Terceros
(DIOT)”:

_SHCP__ SA"l" Tramites y servicios
Servicio de Administracion Tributaria
Jueves 29 de mayo de 2014 Inicio / Iniciar sesion

* Mensuales & Servicios destacados

Informativas Citas cum\::;ilfiacnal(;ig"(gsDI) Pago referenciado CertiSAT Opinién del cumplimiento

Operaciones con

Terceros (DIOT)

Conceptos de Ingrese a esta opcién para realizar, entre otros, los siguientes tramites:

IETU

Ineansiivs ientaci6 i [ miportal

Multiple (30) DIM 9 Orientacion y aclaraciones s

@ Compensaciones
DeclaraNOT @ Créditos fiscales Contrasefia:
— @ Padrén de importadores 5 =
e Empresas : Z | Iniciar Sesién |
Manufactoraras: 9 Donatarias y donaciones =
Maquiladoras y 9 Quejas, sugerencias o reconocimientos

de Servicios de
Exportacion Aviso:
(DIEMSE) Para el correcto funcionamiento de algunas aplicaciones, se recomienda mantener la version 1.7.0.21 de Java.
Si actualizaste Java en tu equipo a una version superior deberas configurarla de acuerdo con el siguiente procedimiento.

Operaciones Catélogo Formas Calendario Hojas de ayuda Bancos
mayores 100,000 de tramites fiscales Software fiscal (eScinco) autorizados
(35) - —

Aumento de

i Hidslgo 77, Col. Guarrero, C.P. 06300, México,
Capital (86A) Atencién telefénics 01 808 48 56 728, decde Estados Umidos y Canads 1 877 44 88 728.

MULTIIEPS Comentarios sobre este sitic de internet
IEPS - Entidades Beglas de navegacisn L2 =

S La informacién publicada en este portal no crea derechos ni e — == distintos de los contenidos en las disposiciones fiscales vigentes
Federativas

Servicio de Administracién Tributaria - Algunos derechos reservados @ 2013
»Otras
Informativas

» Anuales

» Aduanas

https://tramitesdigitales.sat.qob.mx/InformativaDeTerceros.Internet
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Imagen 19.4

La siguiente ventana nos solicitara la informacion de nuestro R.F.C. y su Contrasefa:

SHCP_ | 0 saT

Acceso a los Servicios
Electronicos del SAT

Contrasefia :

Iniciar Sesion

Actualizar v/o Adicionar Correg Electrdnico

Ootener Contrasefia

Ahora también puede autenticarse con su
Firma Electrdnica Avanzada (FIEL}

Llenando los datos anteriores se procede a dar click izquierdo en el campo “seleccionar archivo”,
done buscaremos nuestro archivo “.dec” y seleccionaremos este archivo, posteriormente le
daremos click izquierdo al campo “enviar” para finalizar con él envié de nuestra informacion:

SAT

Servicio de Administracion Tributaria
SECRETARLA DE HACIENDAY CREDTD PUSLICO

Declaracion Informativa de Operaciones con Terceros

MARIA ELENA GARCIA GARCIA

Seleccione el archivao.

Usuario Autenticado: GAGE340818917 Terminar sesidn

Mombre de archiva: | Seleccionar archivo | Ningan archivo seleccionado
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Imagen 19.4

Para comprobar que la declaracidn la ha recibido la autoridad, se entrara nuevamente en la pagina
del SAT (imagen 1), psoteriormente al campo “tramites”, donde seleccionaremos “servicios”,
después “acuses” y finalmente a “Reimpresion de acuses”:

€« C' | & nhttps://siat.sat.gob.mx/PTSC/

SHC 2
e i, B

Jueves 29 de mayo de 2014 Inicio / Iniciar sesion

Tramites y servicios

Factura Servicios destacados

Electronica Verificacion de

comprobantes (CFDI) Pago referenciado CertiSAT Opinién del cumplimiento

Citas
RFC

Tramites

Ingrese a esta opcidn para realizar, entre otros, los siguientes tramites:

Citas
9 Orientacién y aclaraciones .m!

¥ Opinién del A e
cumplimiento 9 Compensaciones ‘

q Créditos fiscales Contrasefia: |
* Fiel Q Padrén de importadores
@ Donatarias y donaciones
9 Quejas, sugerencias o reconocimientos

| Iniciar Sesion |

* Contrasefia

Aviso:
Para el correcto funcionamiento de algunas aplicaciones, se recomienda mantener la version 1.7.0.21 de Java.
Si actualizaste Java en tu equipo a una version superior deberas configurarla de acuerdo con el siguiente procedimiento.

Catalogo Formas Sofi Calendario Hojas de ayuda Bancos
Reimpresion de de tramites fiscales fiscal i i de
Solicitud de IS, o TR SRS TR ——
Devolucion P R =5 £or
. . Av. Hidalgo 77, Col. Guerrero, C.P. 06300, México, D.F.
Dictamen Fiscal Atencién telefénica 01 800 46 36 728, desde Estados Unidos y Canads 1 877 44 88 728.
‘s Comentarios sobre este sitic de internet
Informacion

i 3
Alternativa 2010 Reglas de nsveqacion 82
d . La informacién publicada en este portal no crea derechos ni establece obligaciones distintos de los contenidos en las disposiciones fiscales vigentes.
Dictamen Fiscal SR . i i o
2009 y anteriores Servicio de Administracién Tributaria gunos derechos reservados ® 201

* Subastas

*» Encuestas y
Sugerencias

https://www.acuse,5at,qcb.m‘x/ReimpresionIntemet_r‘R[—]MDefaulLhtm
Nos solicitara los datos del R.F.C. y la contrasefia:

SHCP 00 o nr

Acceso a los Servicios
Electréonicos del SAT

Reimpresion de Acuses

RFC: || |

Contraseiia :

Iniciar Sesidn

Actualizar v/o Adicionar Correo Electrénico

Obtener Contrasefia

Ahora también puede autenticarse con su
Firma Electrénica Avanzada (FIEL)
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Imagen 19.4

Posteriormente nos desplegara una pagina donde seleccionaremos el tipo de declaracion y el
numero de folio, el folio lo tenemos en nuestro envié:

SAT

Servicio de Administracion Tributaria
SECRETARLA DE HACENDAY CREDHTO PUELICO

Reimpresiéon de Acuses

Seleccionar opcion

Usuario Autenticado: GAGE3408189I17 Terminar Sesidn

Declaracian Informativa de Operaciones con Terceros A
RFC GAGE340818917
Folio

Enviar
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Imagen 20

Tarifa del Articulo 96 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, aplicable a los pagos provisionales
2014:

TARIFA MENSUAL

Por ciento para
- o . aplicarsesobre e
Umite inferior ~~ Uimite superfor ~~ Cuotafija

excedente del

[imite Inferior

9 3 ) ;

001 49,07 000 .92
4%.08 42041 632 6.40%
421042 139642 47,24 10.86%
139043 6,601.50 342 16,00%
6,601.91 10.208.% 186,54 17.82%

{02908 0 (906 24.6%
077030 0% 34 252
NI%4 R5000 B14185 30.00%
3250001 B3 4507090 12.00%
BANA 00000 2 T35T 34.00%
260,000.01 En adelante 1840423 35.00%
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Imagen 21

Para presentar la declaracion mensual, como se ve en la imagen 2, se seleccionara el campo
“declaraciones”, donde se va a elegir el “pago referenciado”:

€ = C B https/siatsatgobmy/PTSC/

ﬁcl _ 96 SAT Tramites y servicios

.. Serviclo de Administraciin Tributaria

Miercoles 24 de mayo de 2014 Inicio / Iniciar sesidn
Servicios destacados
Citas Com‘;ﬁ;g?:gg?gfm) Pago referenciado CertiSAT Opinion del cumplimiento
Pago
referenciado
Comecdiinda Ingrese a esta opcion para realizar, entre otros, los siguientes tramites:
datos
LU 0 Orientacion y aclaraciones S
S 9 Compensaciones I
g Créditos fiscales | ]
* Aduanas 9 Padron de importadores e
Cadin a Donatarias y donaciones s
Electrénica 9 Quejas, sugerencias o reconocimientos
RFC Aviso:
Para el correcto funcionamiento de algunas aplicaciones, se recomienda mantener la version 1.7.0.21 de Java.
Tramites Si actualizaste Java en tu equipo a una version superior deberas configurarla de acuerdo con el siguiente procedimiento.
Ve Catdlogo Formas Calendario ~ Hojas de ayuda Bancos
G etrimites  fscales  SOIVAe ficll  (eScico) autorizados
Consultas S T—_— — ' | —_———

QST AN AP0 A A A OF B SR G5 AN O g 84 1) 43 L

Av, Hidalgo 77, Col. Guerrero, C.P. 06300, México, D.F.
Atencion telefonica 01 800 46 36 728, desde Estados Unidos y Canada 1 877 44 88 728,

Comentarios sobre este sitio de internat

., )
Reglas de navegacion LY
La informacion publicada en este portal no crea derechos ni establece obligaciones distintos de los contenidos en las disposiciones fiscales vigentes,

Servicio de Administracion Tributaria * Algunos derechos reservados § 2013



Imagen 21

Para poder acceder al Pago referenciado, nos solicitara el “RFC” y la “Contrasefia”:

SHU} .. SAT Inicio | Mapa del sitio | Glosaria | English

SICRETARLA DY HACIEKDA

TR I Mbdﬂdmlnﬁmﬁﬂﬂbﬂuﬂl 004" Blsqueda personalizada “

AT Trémies  fomacion  Comercioeerior — Aduanas  Transparenda  Saldeprensa  Contacho

AT » FIC4A5 TEMATICAS > PAGO REFERENCIADO » PAGO REFEREICIADD

Influrmacign
, | relacionada
i 4 :-\ ﬁ‘mp”m" ﬂ ¥ Twittear | 132
PAGO REFERENCIADO Trimites

Fie

Contrasefa
A hviso Citas
A partir del § de marzo del 201¢, las personzs fisicas con actvidad empresanal, honorarios y arrendamiento, Cha

pueden presentar la declaracion mensual de enero y febrero de 2014 2 través del servicio de Declaraciones y

0000

(1800 INFOSAT

Pago Referenciado

REC:

Canirasens;

Iniciar Sesion

A

Y ,“lh'\ + ,"l'«'|1|"'\\|l,'
Lomo ||]:\(|\'\U ’ informacion E T‘I,}i“l \l‘i}ll,‘
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Imagen 21

Accediendo al sistema, seleccionaremos dando un click izquierdo en el campo “Presentacion de la
declaracion”:

SHCP | (1 S8say

A : .. Servico de Administracién Tributaria

| salir | Bienvenido(a) MARIA ELENA GARCIA GARCIA

v sat.gob.mx

Meni Principal =

ﬁ Declaraciones y Pagos

Declaraciones y Pagos
wPresentacidn declaraciones

esentacian de la de id - ;
Presentacion dé I3 declaradon ﬁPreseniacmﬂdeclaracwones

Envio de la declaracidn

Consulta de la Declaracidn IE] Presentacion de la declaracion

Consulta por Obligacid [ Envio de Ia declaraciin
( par Qbligaci " . -
_— 1= Consulta de la Declaracion | Presentacian de |a declaracidn }

Declaraciones Pagadas E Consuta por Obligacion
I ] [ Declaraciongs Pagadas
Impresion del Acuse de Recibo " ;
- ] Imprasion del Acuse de Recibo

Posteriormente nos mostrara una ventana, en la cual nos solicita informacién para hacer la
declaracion:

SHCP | ) Ygnr

(S| Gemenidofs) HARLAELEVA GARCIA GARCIA

i sat gobmx

w3enicos por Intemet
aclaraciones yPagos
Presentaciin declarationes

Dedaracion Provisional o Definitiva de Impuestos Federales

_ *REC GAGEI40818517 *Tipode Declaracion :NDHTIB| Y|

Eni e s decatacin Dol sl '|

Cansuita de |3 Dectaracion * Epreico K * Periodo e '
Cansuta por Obliggcidn

I| { |4 . . . .
Declraones Pagadzs * Campos bl

Impresian del Acuse de Reciho
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Llenando los datos anteriores, al dar click izquierdo en el campo “siguiente”, nos mostrara las
obligaciones que podemos declarar:

€ = C £ htipsy/portalsatsatgobmy/Paginas/ConfigDeclaracionasp
UELIIdUIUTT FTUVISIUTENU VTNV Ut HIpuestus reucidics

wDeclaraciones yPagos
Presenlain Gedfeionés REC CAGEI408180T7 Tipo de Declaracion hormal
Envio de 3 deciaracicn Periodicidad el

Consutt de Iz Declaracidn Ejercicio 0014 Periodo Febrero

Cansutts por Obligacidn
Declaraciones Pagadas
Impresidn del Acuse de Recing

Otras Obligaciones
[ ] Descripcidn ‘ Fecha de Vencimiento
[ 15% PERSONAS FISICAS, ACTIVIDAD ENPRESARIAL Y PROFESIONAL 24/03/2014
[/ 15% PERSONAS FISICAS, ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES (U500 GOCE) 24/03/2014
[ 15% PERSONAS FISICAS, DE 103 DEMAS INGRESQS 24/03/2014
|| I3R RETENCIONES POR SALARIOS 24/03/2014
|| 15R RETENCIONES POR ASIMILADOS A SALARIOS 24/03/2014
L) ISR OTRAS RETENCIONES 24/03/2014
|| I3R RETENCIONES POR PAGOS AL EXTRANIERD 24/03/2014
[ 1SR PERSONAS FISICAS, SALARIOS 24/03/2014
|| I5R RETENCIONES POR PREMIOS 24/03/2014
0 15R REGIMEN DE ACTIVIDADES AGRICOLAS, GANADERAS, SILVICOLAS Y 2032014
PESQUERAS. IMPUESTO PROPIO
|| IMPUESTO AL VALOR AGREGADQ 240032014
|| IVA RETENCIONES 24/03/2014
[ 1£P5 POR BEBIDAS ALCOHOLICAS 24/03/2014
L) IEPS POR CERVEZA 24/03/2014
L) IEPS POR BEBIDAS REFRESCANTES 24/03/2014
0 %iggﬁﬁlﬁ%ﬁl_?&, ALCOHOL DESNATURALIZADO Y MIELES 2032014
|_J IEPS POR TABACOS LABRADOS 24/03/2014
|| IEPS POR TELECOMUNICACIONES 24/03/2014
L) IEPS RETENCIONES 24/03/2014
|| IEPS POR JUEGOS CON APUESTAS Y/0 SORTECS 24/03/2014
L) IEPS POR BEBIDAS ENERGETIZANTES 240032014
L) IEP5 POR BEBIDAS SABORIZADAS 240032014
[/ 1£°5 POR COMBUSTIBLES FOSILES 240032014
L) IEPS POR PLAGUICIDAS 24/03/2014
[ 1£P5 POR ALIMENTOS NO BASICOS CON ALTA DENSIDAD CALGRICA 24/03/2014
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Imagen 21

Para nuestro caso practico, seleccionaremos el “ISR PERSONAS FISICAS. ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLES (USO O GOCE)” y “IMPUESTO AL VALOR AGREGADO”:

SHCP | 0 Ygpy

.. Serviclo de Adminstracidn Tributarla

sl | Bienvenido[) MARIA ELENA GARCIA GARCIA

W sat. R'Jt' MK

7SenIis pur reme Dedaracién Provisional o Definitiva de Impuestos Federales
w0eclaracionas y Pagos
wPresentacion declaraciones . g
‘ , RFC (GAGE40818917 Tipo de Declaracion Normal
Presentacion de [a declaracion : | ==
Enia d 3 decaraciin Periodicidad (ensad

Const de Iz Detlaracidn Ejercicio 2014 Periodo Febrero

Consulta por Dbligacion
Dedlaraciones Pagadas

presidn del Acuse de Reci -

Impresian del Acuse de Recibo Dbligacianes
|Descripci6r| | Fechia de Vencimiento
ISR PERSONAS FISICAS, ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES (US0 0 GOCE) /32014
[MPUESTO AL VALOR AGREGADO 24/03/2014

* Forma de Presentacion En Linea v

< Afrig H Cancelar || Confimar

Verificando que es la informacién correcta que se va a declarar, se seleccionara dando un click
izquierdo en el campo “confirmar”, que nos desplegara una nueva ventana con datos para llenar la
declaracion.
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Imagen 22

Tivodk Deacion: Noma i 2014 Peodeied: Nensul P Mo

ELPRESENTE DQCUMENT CARECE DE VALIEZ OFCIAL, POR L0 QUENQ ESTABLECE I CREA DERECHOS
DISTATOS DELOS CONTENIDOS ENLAS DSPOSICIONES FICALES,

e oppr G opconal s [:] Bt el pago provsonel il
campogacin 5 T

e i O Oesea o oméde 1 ey D

! 10

Deticiones auvzades Iuesia 3

I R

Deucn gl ot el cedl Ioues i Jll
Deductn o A0 (e candaes aca el et
Impestopredal 00 s cantoades  avor e conryent

=

Dedcein AdcionaldelFomento 2 Prme Iouesoa car Al

Enpleo T
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Tipo de Deciaracion - Normal | Eericio - 2014 / Periodicidad - Mensual/ Perodo - Mayo

EL PRESENTE DOCUMENTO CARECE DE VALIDEZ OFICIAL, POR LO QUE NO ESTABLECE NI CREA DERECHOS
DISTINTOS DELOS CONTENIDOS EN LAS DISPOSICIONES FISCALES.

Imagen 22

7

Acargo 231
|
Parte actualizada 0
Recarqos 0
Multa por comeccidn
—
Totalde contrbuciones 231
| S
e
Crédito al salano
Subsidio para el empleo
Impuesto a los Depasitos en Efectivo acreditable
| S
Compensaciones
J—
Credito [EPS diesel sector primario y mnero
e
Diesel automotrz para ransporte
Uso de infraesiructura caretera de cuota
(tros estimulos
— & a

Diesel Marino

Totalde aplicaciones

Fecha del pago realizado con anteroridad
Monto pagado con anterionidad

{ Usted realizd en las Gltimas 48 horas un pago
ara este concepta’

Imparte pagado en as dfimas 48 horas
Cantidad a cargo

 Anlica Primera Parcialidad?

Importe dz a 1ra parcialidad

Imparte sin {a 1ra. parcialidad

Cantidad a favor

Cantidad a pagar

L

=)
(]
= |

:

.

=)
s )

211

ol

|

H

271
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Imagen 23

Tipo de Declaracion - Mormal | Ejercicio - 2014 / Periodicidad - Mensual / Periodo - Mayo

EL PRESENTE DOCUMENTO CARECE DE VALIDEZ OFICIAL, POR LO QUE NO ESTABLECE NI CREA DERECHOS
DISTINTOS DE LOS CONTENIDOS EN LAS DISPOSICIONES FISCALES.

Impuesto Cobrado (IVA causado por sus ventas, 112001 Impuesto que le Retuvieron

servicios o arrendamiento)

Jls

Impuesto Pagado (IVA acreditable por sus
compras y/o gastos)

Tipo de Declaracion : Normal / Ejercicio : 2014 [ Periodicidad : Mensual / Periodo : Mayo

EL PRESENTE DOCUMENTO CARECE DE VALIDEZ OFICIAL, POR LO QUE NO ESTABLECE NI CREA DERECHOS
DISTINTOS DE LOS CONTENIDOS EN LAS DISPOSICIONES FISCALES.

p

7

Acargo Total de contribuciones

Afavor [:] ¢ Desea disminuir su toal de contribuciones con D [j
algun concepto? ] NO

Parte actualizada E] ¢ Opta por pagar en parcialidades? D O
sl NO

Recargos [:] Cantidad a favor [:]

Multa por comeccion S Cantidad a pagar

=

04



Imagen 24

Obligaciones Pasos a sequir en la presentacion de la declaracion:

R10

I5R personas fisicas. Arrendamiento de inmuebles (uso o goce) Descripcian de Ios pasos para ellenado de I deciaracion en

Cantidad a pagar en efectivo: 2z linea:

RH 1.- Seleccione una por una las obligaciones a presentar.

Impuesto al Valor Agregado s
2.- Ingre=ar la informacion que ze solicita correspondiente al
Cantidad a pagar en efectivo: 53734 perindo que declara.

Administracion de la Declaracion 3.- & sugiere imprimir la informacian capturada antes de
Importar/Exportar/Almacenar/Enviar i efectuar el envio de la declaracion.

4 - Seleccionar el recuadro “Administracian de la
Declaracion/mportar/Exportar/Almacenar/Enviar Declaracion”.

&.- Posteriormente seleccionar el botén “Enviar declaracion al
SAT" generandose el acuse de recibo de la declaracidn.

Total a Pagar en Efectivo:

$6,105

Para completar la declaracién se dara click izquierdo en el campo “Administracién de la
Declaracién”, con lo cual nos desplegara la siguiente ventana para poder enviar la declaracion:

Siha finalizado |a declaracion v los datos capturados son
correctos, ahora puede enviar | declaracion al Senvicio de
Administracidn Tributaria.

Enviar Declaracion al SAT

Cantidad a pagar en efectivo por esta Declaracion: 6,105

¢Desea continuar?

[5]{ ]
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Imagen 25

Para la declaracién anual se ingresara en el apartado de tramites (Imagen 1-2), seleccione del
menu de la izquierda la opcidon de “Declaraciones” después “Anuales”, posteriormente

“DeclaraSAT 2013” y por ultimo “Declaracién en linea”:

&« c https://siatsatgob.mx/PTSC/ el =
_S_H CP_ 00 SAT Tramites y servicios
oyl e .. Servicio de Administracion Tributaria
Viernes 30 de mayo de 2014 Inicio / Iniciar sesion

* Declaraciones

* Mensuales

¥ Informativas

DeclaraSAT 2013
Asalariados 2013

» Ejercicio 2012
personas fisicas

Personas
Morales - envio

ISR Diferido
(194) - envio

¥ Aduanas

Factura
Electronica

RFC
Tramites
Servicios

Consultas

DECLARASAT 2013

Con esta nueva version del DeclaraSAT puedes presentar la Declaracion Anual del ejercicio 2013, incluye todos los regimenes fiscales del impuesto sobre la renta y del impuesto
empresarial a tasa (nica.

(Asalariado: tu devolucidn es en cinco dias solo si utilizas la aplicacion Asalariados 2013)
Declaracion fuera de linea Microsoft Windows©

Para la presentacion del ejercicio 2012 y anteriores se debera utilizar el DeclaraSAT fradicional.

En la nueva ventana nos solicitara los datos de “RFC” y “Contrasefia”:

RFC

Acceso a los servicios electrénicos

C ontrasena

F il
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Imagen 25

Después seleccionaremos dando click izquierdo en el campo “Presentacidn de la declaracién”:

Declaraciones y Pagos

Eresentaiion o L dec l&l!,'&LL%
Lonsarlta de la declaracian
Declaraciones pagadas
Impresidn ded azwuse de recibo

Consaslia por obligacikan declarada

Posteriormente se llenaran los datos que nos solicita la declaracién anual, como son “seleccion de
la declaracién”:

Envia de ladeclaracidn

Seleccion de Declaracion

Ejercicio
- Declaracitn Anual de Perconas Fisicas 1
Selevcisne um pjeecicio "b
Perindo
Seletcaane um pemnds =

Tipo de declaracién

Lplmoione Um bipo oe derlaraciin »

Nos mostrara un cuadro emergente, para seleccionar el Régimen u obligacion:

SEIBCTRON B8 MEgiTHEn U DhRgatin, «

G :
Sueldos y Salarios Area Geogeafica
™
Arrendamierio
B

Actividad Empresarial y Profesional

Actrvidad Empresarial Contabslidad
Simplificada

Actividad Profesional
Riégimen Imtermedic

Enajenacism
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Imagen 25

Los siguientes datos a llenar son del campo “Llenado de la declaracion”:

Tigen de Dralasacide: Hosmad / Ejercicio: 2003 / Pevisdo: Bl [jercicie Wi $
Selecosdn die o declarstion Liessda die Ly declarseidn Heviesidn de L desdaraeisn Enwia de Ly declaecian
Slbnrsutet £l Pube Swrblal § Saliinag
¥ Eagiure su indormacsdn

Surldos ¥ Salarios
e e
fwinldic pars o erpley

Acirvidades

Frofesionales.

Contabilidad
Simplificada RFC dil Feardad

Amivaiadis Prodeiissie

Retancicne de ISR Ve, Sl 12 Vit LA Juli lacain imiladert 3 walarias

Anendameenio
kerpndamieric

Sab e amieni o

Tiatakis AT m

Retemcicne < 50 0 VA

e [ oree |
peruonasley
Pagren par servichot eduastivos
[Colegiauras)
Cmian, SpSuCCOnE perandles

Cariidiad 1ecupe sda

Mhafm=

El siguiente campo es la de “Revision de la declaracién”:

Tipo de Declaracion: Normal / Ejercicio: 2013 / Periodo: Del Ejercicio

Seleccion de la declaracién Lienado de la declaracion Revisién de la declaracion Envia de la declaracion

Persanas Fisicas

DECLARACION DEL EJERCICIO
PERSONAS FISICAS

DATOS DE IDENTIFICACION

RFC - - CURP - —

APELLIDO PATERNO ARCE
APELLIDO MATERNO LOPEZ
NOMBRE(S) MIGUEL ANGEL
DATOS GENERALES

TIPO DE DECLARACKON Harmal TIPO DE COMPLEMENTARIA
EJERGIGIO 2013 PERIODO Del Ejercicio
FECHA Y HORA DE PRESENTACION NUMERO DE OPERACION

INFORMACION ADICIONAL
INDIQUE I ESTA OBLIGADO A& Na. INDIOUE S1 OFTA POR PRESENTAR LA
DICTAMINAR SUS ESTADOS INFORMACION ALTERNATIVA AL
FINANCIEROS DICTAMEN CONFORME EL SEGUNDO

MNDIQUE SI OPTA CONFORME EL %HRAFO DEL ART. 7.1 DEL DECRETO



Imagen 25

El siguiente campo es él “envio de la declaracidon”, donde nos mostrara lo siguiente:

& . 8
SHCP

DECLARACION DEL EJERCIO0 DE IMPUESTOS FEDERALES “T
Servvw e

R e R M'm
RFC: - - - p et
Norntes -_— . - e
Tigo ta Declaracidn o
Pariodo on |e Declaraossn’ Dwl Ero0o Ejercica ny
Facha y bt s de (o wsentacubn TTRMENM WM Moo de prose iiLacsbn el
Weaviarn i Oper s s o —
INPUESTOS QUE DECLARA:
Cancepte de page (1) B PERBONAS FISICAS
Alaver 87
Cantatad 4 corge 0
Cantatad o page 0
Cancepts & page (3 MPUTETD EVPRE SARIAL A TABA UNICA
Acargo 9
Cantatad s corge 3
Cantidad s pager 3
AMEXOS QUE PRESENTA:
Datos ©wm jdeman \aiins

S mlion ) Neda e

Arentamien

[hecdacC et porsonie s
ET
Iotent w3 (o el VA
Actividaces Protesinetes Comab@oed Sempdly sl
Fa soie & awikm, W 16 o aitiil 16 Wh NMOE JSIBNE, M WG 6 OATCHTEML AT 16 08 TIIGL DGO o
— Tacuiet Suando & saho e Sodiedus de revudn e B atonded el sdors, de convloemiug con 0 mlabecin o @ etcde 4

Cerrar Descargar
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Imagen 26

Tarifa del Articulo 152 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, aplicable a la declaracién anual 2014:

TARIFAANUAL
Por ciento p2ra
Umiteinferior ~ Limite sugzrior Cuota fije T
excedente el
| {imite inferior
9 9 § %
001 5,962.84 0.00 1.92%
5,332.83 50,52¢.82 {1428 8.40%
30,6243 86,793.04 2,96.91 0.88%
8,703,05 103.218.00 743048 8.00%
103,218.01 1235800 943841 9%
123,580.21 24924348 13,087.31 21.36%
24924348 392,841.% 39,920.08 25.52%
WA 750,000.0 T8 T034 30,00%
730,000.01 1,000,000,00 180,860.82 32.00%
1,000,00.01 3,000,00.00 200,830.81 34.00%
3,000,000,01 En adelante 00 850,81 35.00%




CONCLUSIONES

El presente trabajo desarrollado muestra el fundamento de contribuir al gasto publico, que
es el origen de los impuestos, conceptos que se utilizan para facilitar la comprension del
tema a tratar, las caracteristicas y elementos que se tiene en el Impuesto Sobre la Renta
y el Impuesto al Valor agregado, también aborda un caso practico.

En las obligaciones del Impuesto Sobre la Renta y el Impuesto al Valor agregado, se
observa que existen similitudes como son: llevar contabilidad, estar inscrito en el Registro
Federal de Contribuyentes, expedir comprobantes y aunque para el Impuesto Sobre la
Renta se presenta la Declaracion Anual, existe un apartado para que se presente
informacién del Impuesto al Valor Agregado.

Para los pagos provisionales del Impuesto Sobre la Renta, se han modificado y a su vez
simplificado, por el hecho de que el SAT genera una linea de captura para realizar el pago
en los bancos, con lo cual evita que se cometan errores al capturar los datos en el
momento de pagar.

Las plataformas que se han utilizado anteriormente para la presentacion de las
obligaciones de las personas fisicas en el régimen de arrendamiento, han ido
modificandose, facilitando el uso a las personas, como se pudo ver en el caso practico, ya
no se necesitan muchos procedimientos para €él envié de las declaraciones, asi como su
llenado, todo el sistema te lleva de la mano.

Aunque falta hacer modificaciones a los software que se tienen, se puede observar que
con el avance de la tecnologia se realizaran cambios que lleven a mejorar los sistemas,
para que en un futuro todas las personas puedan realizar sus declaraciones con mayor
rapidez y sencillez.
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