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Introduccion




Introduccion

El presente trabajo esta desarrollado dentro de la
etapa de demostracién segun el plan de estudios
de la carrera de Arquitectura. En esta etapa se
comprueban las habilidades, conocimientos y
aptitudes que se han adquirido en las etapas
formativas anteriores, para poder asi desarrollar
un trabajo de tesis.

La propuesta nace de un problema urbano-
arquitecténico ubicado en la calzada Ermita
Iztapalapa, esta zona se ha convertido en lugar
congestionado y cadtico en cuestion de movilidad.

Para realizar el proyecto en esta zona fue
necesario un estudio urbano-arquitecténico,
ademas se consideraron conceptos de
sustentabilidad, habitabilidad y movilidad.

El objetivo es responder a las necesidades de
habitabilidad e incorporar espacios destinados
para el uso de comercio y areas verdes dentro
del poligono de estudio.
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Antecedentes historicos




Antecedentes historicos

El andlisis de los antecedentes histéricos nos ayudara a conocer los cambios que ha sufrido la zona a través
del tiempo como por ejemplo: fisicos, sociales y culturales.

Esto nos da las bases para abordar el proyecto para comprender y conocer el contexto urbano, la poblacion
afectada y las caracteristicas fisicas del poligono a estudiar.
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Antecedentes historicos

Determinacion de la demanda

La calzada Ermita lztapalapa es una de las
vialidades principales que cruzan la demarcacion,
por lo que a lo largo de los afios se ha considerado
como uno de los puntos de referencia mas
importantes a nivel territorial, por la comunicacion
gue tiene con las delegaciones aledafas.

Actualmente, es considerado el eje que da cabida
a los corredores urbanos mas importantes, no
solamente se desarrollan actividades comerciales
e industriales a lo largo del mismo, sino que
también se puede encontrar todo tipo de
equipamiento que abastece a la demarcacion.

Sin embargo, es un tramo que se encuentra en
proceso de construccion de la imagen urbana, por
lo que poco a poco se ha ido incidiendo en el
mejoramiento urbano de la misma, con acciones
que van desde reforestar camellones, plazas y
parques, hasta la rehabilitacidon parcial o total de
los espacios publicos.

Algunos de los proyectos que se implantaran de los
aflos 2013 a 2018, se encargaran de la regeneracion
urbana de los espacios publicos que se encuentran
en abandono, asi como de la implementacién de
medidas que impulsen a los habitantes de Ia
demarcacién a realizar actividades fuera de sus
hogares, disminuyendo asi el indice de delincuenciay
consolidandose la imagen urbana.
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Diagndstico urbano arquitectonico




Diagnostico urbano arquitectonico

La zona de estudio

El poligono de estudio se encuentra ubicado en el Distrito Federal, en |la delegacidn Iztapalapa, en la colonia
Jacarandas, sobre la calzada Ermita Iztapalapa.

Colinda al norte con Colonial Iztapalapa, al oriente con la continuacién de la colonia Jacarandas, al poniente con
la colonia Constitucion de 1917 y al sur con las colonias La Hera, los Angeles y los Angeles Apanoaya.

Terreno a intervenir
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FUENTE: Mapa satelital: Google Earth, (2013), México, D.F. Zona de Estudio
FUENTE: Uso del Suelo Actual: PDDU, Iztapalapa, (2008), México, D.F.




Diagnostico urbano arquitectonico

Delimitacién del Poligono de estudio

El poligono de estudio es de forma irregular tiene una superficie de 17,824 m2, formado por seis manzanas
localizadas entre las siguientes calles; al norte Pedro A. Chapa, al este Lic. Primo Verdad, al sur calzada Ermita
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Delimitacién Poligonal de estudio
FUENTE: Plano catastral (2012) de la Delegacién lztapalapa




Diagnostico urbano arquitectonico

Uso de suelo actual

En el poligono de estudio
existen dos tipos de uso
de suelo; uso de suelo
habitacional y uso de suelo
habitacional con comercio
en planta baja.

POLIGONAL JACARANDAS

Las construcciones con uso
de suelo habitacional con
comercio en planta baja se
encuentran al frente de
cada manzana.

Sacando el promedio de
todas las manzanas, el
62.5% es Uso habitacional
y el 375% es Uso
habitacional con comercio,
predominando el uso
habitacional en el poligono
de estudio.

Superficies por manzanas y uso de suelo existente
FUENTE: Plan Delegacional de Desarrollo Urbano 2008
FUENTE: Plano catastral (2012) de la Delegacién lztapalapa




Diagnadstico urbano arquitectonico

Zona de riesgo y vulnerabilidad

Después de la investigacion realizada, se identificaron tres zonas: zona de riesgo, zona intermedia y zona segura. Esto
sirvié para desarrollar el plan maestro.

POLIGONAL JACARANDAS

[ Recreacidn
Mercados
mmm  Educacion
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Flujo vehicular y peatonal

Accesibilidad al sitio

El poligono de estudio estd localizado sobre la calzada Ermita Iztapalapa, es de facil accesibilidad ya que circulan varias
rutas de transporte colectivo como microbus, RTP y Trolebus, asi como la linea 8 del Sistema de Transporte Colectivo

Metro.
Existen dos principales avenidas que nos comunican con el poligono de estudio, calzada Ermita Iztapalapa con 4 carriles por
cada sentido y aceras de .90m a 2m de ancho y anillo Periférico con 3 carriles y aceras con 2m de ancho en casi toda su
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FUENTE: Plano Catastral (2012), México, D.F. Zona de Estudio
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Flujo vehicular y peatonal

Flujos

El flujo vehicular y el flujo peatonal con mayor D Flujo Vehicular - Poligonal

importancia es el que va del deportivo Santa Cruz
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Equipamiento
Equipamiento actual

En las zonas aledaifias al poligono de estudio, existe el equipamiento necesario para cubrir las necesidades de los
habitantes.

Hay mercados publicos, escuelas de educacién publica, un deportivo y dreas recreativas, asi como un centro de
Transferencia Modal.
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FUENTE: Plano Catastral (2012), México, D.F. Zona de Estudio IgleSias
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Equipamiento
Infraestructura

El poligono de estudio cuenta con la infraestructura necesaria para satisfacer las necesidades bdsicas de las personas que
habitan ahi, drenaje, agua potable, electricidad y telefénica. Sin embargo, tienen constantes problemas con el suministro
de agua potable por interrupcién del servicio.
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Normatividad

El analisis de la normativa que se aplica en el Distrito Federal indica el conjunto de normas que se debe tomar en cuenta
en el proceso de disefo y asi cumplir con lo establecido por el gobierno de la ciudad. Igualmente conocer el uso de suelo
de la zona como por ejemplo: nUmero maximo de niveles permitidos, el area permeable que se requiere, la altura maxima
por nivel entre otras cosas.
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Normatividad

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Titulo Cuarto. Capitulo Segundo
Del Suelo y la Zonificacién. Articulo 50. Facciéon 1. Incisosbyc .

Las areas de actuacion en el suelo urbano son:

. b) Areas con potencial de mejoramiento. Zonas habitacionales de poblacién de bajos ingresos y con altos indices de
deterioro y carencia de servicios urbanos.

. c) Areas con potencial de reciclamiento. Aquellas que cuentan con infraestructura vial y de transporte y servicios
urbanos adecuados, localizadas en zonas de gran accesibilidad, generalmente ocupadas por vivienda unifamiliar de
uno o dos niveles con grados de deterioro.

Titulo Cuarto. Capitulo Sexto
De la Fusion, Subdivision y Relotificacion de Predios. Articulo 64

Articulo 64. Quienes lleven a cabo construcciones que requieran un dictamen de impacto urbano, deberan considerar
acciones para la captacion de agua de lluvia y se sujetaran as las siguientes disposiciones:

. Destinar la superficie de terreno para el equipamiento urbano y de servicios.
. Sujetarse a las normas de ordenamiento emitidas por la Secretaria y/o contenidas en los programas.

. Transmitir a titulo gratuito al Distrito Federal, el dominio del porcentaje de la superficie total del terreno que sefale
el reglamento de esta Ley.
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Normatividad

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Titulo Quinto. Capitulo Tercero
De la Transferencia de Potencialidad. Articulos 83, 84 y 85

Articulo 83. Los recursos que se obtengan de la aplicacion del Sistema, se aplicaran a la rehabilitacion, mejoramiento y
conservacion del patrimonio cultural urbano y del suelo de conservacidn, pudiéndose aplicar un porcentaje para el
fomento del desarrollo urbano de la Ciudad.

Articulo 84. Las dreas emisoras y receptoras de transferencia, se definirdn en los programas. Las areas de conservacion
patrimonial podrdn ser emisoras y receptoras de potencialidad, debiendo sujetarse a los lineamientos que el reglamento y
los programas indiquen.

Articulo 85. Quienes adquieran las potencialidades de desarrollo autorizadas, podran incrementar la intensidad de
construccion de sus predios o inmuebles, en funcion de los derechos obtenidos por la transferencia.
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Normatividad
SEDUVI

Norma 8. Corredores de Integracién, Desarrollo y Movilidad

Elementos de la estructura urbana que tienen mayor capacidad en infraestructura, dotacién de servicios y transporte
publico, por lo que presentan mayor capacidad de crecimiento econdmico y social a nivel Ciudad.

Norma 11. Norma de Ordenamiento Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de
Interés General.

Se estard en posibilidad de promover la construccién de nuevo equipamiento social y/o de infraestructura de utilidad
publica y de interés general estratégico, alcanzando con ello un desarrollo urbano con equidad, sustentabilidad y
competitividad.

Los predios considerados como equipamiento social y/o de infraestructura, de utilidad publica y de interés general,
obtendran el uso de suelo requerido sin importar la zonificacién en que se ubiquen.

En el caso de nuevo equipamiento social y/o de infraestructura, de utilidad publica y de interés general, se podra optar por
la sustitucidon de la zonificacidén existente a zonificacién E (equipamiento) en suelo urbano, considerando el nimero de
niveles y porcentaje de area libre de acuerdo al proyecto requerido, siempre y cuando sea de utilidad publica y genere un
beneficio social.

FUENTE: Normas de SEDUVI, (2013)
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Normatividad
SEDUVI

Norma 10. Alturas Maximas en Vialidades en Funcion de la Superficie del Predio y Restriccion de Construccion al Fondo
y Laterales.

Se consideraran el nimero de niveles permitidos en vialidades principales en funcién de la superficie del predio, asi como
las restricciones minimas laterales y el porcentaje de area libre.
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. . No. Maximo | Restriccione -
SEETACE de niveles s minimas Area
predio m2 " libre % Restriccion lateral
permitidos laterales m g
en funcion a la altura
1,000-1,500y 11 3.0 30 Hasta 10 niveles
frente minimo de 15 Separacién a colindancia
Art. 141 RCDF
1.501 - 2,000 13 3.0 30
En caso de
estacionamiento arriba
2,001 - 2,500 15 3.0 30 del nivel de banqueta
2,501 - 3,000 17 3.5 35 Zona de ascenso y
descenso de personas
3,001 —-4,000 19 3.5 35
Aumento de superficie de desplante 30% Franja libre establecida en los
del area libre y hasta 10m de altura. programas Delegacionales
4,001 — en adelante 22 3.5 50
Alturas maximas en vialidades en funcién de la superficie del predio y

restricciones de construccion al fondo y laterales
FUENTE: Normas de SEDUVI, (2013)

FUENTE: Normas de SEDUVI, (2013)



Normatividad
SEDUVI

Norma 12. Norma de Ordenamiento Particular para Incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados

Con el fin de incentivar los cajones de estacionamiento en la delegacion, se permite el establecimiento de
estacionamientos publicos y/o privados subterraneos y sobre nivel de banqueta, en cualquier zonificacién de Suelo
Urbano.

Los estacionamientos se apegaran al nimero de niveles especificados por la zonificacién del predio, pudiendo ocupar el
100% de la superficie del terreno como desplante, considerando para ello el cumplimiento de las restricciones de las
Normas Generales de Ordenacién.

Para las obras nuevas o ampliaciones de construccidn en predios con frente a las vialidades con zonificaciones HO, HM y E,
no se requerira de la presentacién del Estudio de Impacto Urbano.

Los vehiculos de visitantes y del personal que ocupe o labore en inmuebles con uso comercial y/o de servicios, deben
utilizar los cajones de estacionamiento acreditados en la manifestacion.

Norma 12. Estacionamientos Publicos en Zonas de Alta densidad de Ocupacién y Ambito de aplicacién.

Con la finalidad de promover la construccion de estacionamientos publicos y/o privados sobre el nivel de banqueta, en las
zonas urbanas con alta densidad de ocupacién y con zonificacién H, HC, HM, E, | y CB, los metros cuadrados de
construccién no seran considerados como nivel de altura, ni con potencial constructivo, lo que permitira mejorar las
condiciones de operacién de las vialidades inmediatas al inmueble, garantizando la movilidad y accesibilidad.

FUENTE: Normas de SEDUVI, (2013)
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Normatividad
SEDUVI

Norma 12. Sistema de Transferencia de Potencialidad de
Desarrollo Urbano

A través del Sistema de Transferencia de Potencialidad de
Desarrollo Urbano se podran utilizar el incremento del
nuimero de niveles y la reduccién del area libre cuando el
proyecto lo requiera.

Las dreas receptoras de la transferencia pueden ser
definidas con el Potencial de Desarrollo con base en la
aplicacion de la Norma de ordenacién No. 10.

El calculo para determinar el potencial de transferencia se
basa en los coeficientes de ocupacién (COS) y utilizacion del
suelo (CUS).

Norma 13. Locales con uso distinto a habitacional en
zonificacion habitacional

Los locales con uso distinto al habitacional podran cambiar
de giro, de acuerdo con lo permitido en la zonificacién
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC).

FUENTE: Normas de SEDUVI, (2013)
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Normatividad
SEDUVI

Norma 17. Usos sujetos a regulacion especifica

Terminales y estaciones de autotransporte urbano y foraneo, terminales de carga, terminales y estaciones de transporte
colectivo (metro), estaciones de ferrocarriles y estaciones aéreas; junto con la venta de gasolina, diesel o gas LP en
gasolineras y estaciones de gas carburante con o sin tiendas de conveniencia y/o servicios de lavado y engrasado de
vehiculos, solamente se permiten en predios con frente a los siguientes corredores urbanos:

- Calzada Ignacio Zaragoza
- Eje 6 Sur
- Avenida de las Torres

Eje 8 Sur. Calzada Ermita Iztapalapa
Anillo Periférico

Norma AO2e. Areas con potencial de desarrollo

Zonas que cuentan con grandes terrenos subutilizados, con accesibilidad vial y servicios e infraestructura, donde pueden
desarrollarse proyectos integrales apoyados por el Programa de Fomento Econdmico.

Las Areas con Potencial de Desarrollo clasificadas con zonificacién Habitacional Mixto (HM) o Equipamiento (E), podran
aplicar la Norma de ordenacién No. 10, referente a alturas maximas por superficie de predios, asi como la Norma No. 12
del Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano.

FUENTE: Normas de SEDUVI, (2013)
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Normatividad

Estructura urbana

Infraestructura y servicios

La delegaciéon lztapalapa que ha tenido un desarrollo urbano acelerado en los ultimos afios, a pesar de los esfuerzos
realizados existen carencias en la dotacion de agua potable, ampliacién de redes de drenaje y pavimentacion de la zona
suroriente de la delegacién, areas verdes y deportivos, equipamiento a nivel local, drenaje eficiente y alumbrado publico,
entre las mas urgentes.

La altura maxima de entrepiso, para uso habitacional serd de 3.60 m. de piso terminado a piso terminado y hasta de 4.50 m.
para otros usos.

En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento conforme a la Norma
de Ordenacién General niumero 1, es decir, medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nUmero de niveles permitidos se
contard a partir del nivel resultante arriba del nivel medio de banqueta.

Este ultimo podra tener una altura maxima de 1.80 m. sobre el nivel medio de banqueta.

Todas las edificaciones de mas de 6 niveles, deberan observar una restriccion minima en la colindante posterior de un 15%
de su altura y una separacidon que no podrd ser menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de

Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminacidn y ventilacion.

Se exceptuan de lo anterior, las edificaciones colindantes cuya altura sea similar y hasta dos niveles menos.

FUENTE: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, (2008)
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Normatividad

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano

Uso de suelo HC 3/40/B.

El uso de suelo que la norma indica es de tipo Habitacional con Comercio en Planta Baja, lo cual permite uso de suelo
Mixto. El nUmero maximo de niveles permitidos son 3. Esta norma se encuentra sujeta a las normas de ordenacion sobre
Vialidad.

Es un area de baja densidad poblacional, cuyas colindantes son de tipo habitacional, industrial y de transporte.
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Habitacional

Habitacional con Comercio en Planta Baja
Equipamiento

Espacios Abiertos

% Centro de Barrio

E Vialidad primaria

Linea del metro

Limite de colonias

Limite de zonificacion

Centro de Transferencia Modal

Poligono de estudid




Normatividad

Impacto urbano

Alturas de Edificacién y Restricciones en la Colindancia Posterior del Predio
La edificacion debera remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la relacidn siguiente:
Altura = 2 x (separacién entre pardmetros opuestos + remetimiento + 1.50 m)

Todas las edificaciones de mas de 4 niveles deberan observar una restriccién minima en la colindancia posterior del 15%
de su altura maxima con una separacién minima de 4.00 m.

La altura maxima de entrepiso sera de 3.60 m. de piso terminado a piso terminado. La altura minima de entrepiso se
determina de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Area Libre de Construccién y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo

El area libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la zonificacion, podra pavimentarse en un 10% con materiales
permeables, cuando estd se utilice como andador o huella para el transito y/o estacionamiento de vehiculos. El resto
deberd utilizarse como area jardinada.

En terrenos ubicados en zona lll, puede utilizarse la totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta, de acuerdo
con las siguientes consideraciones:

- Garantizar la sobrevivencia de los arboles existentes conforme a los ordenamientos en la materia.

- La Direccion General de Construccion y Operacion Hidraulica dictaminara los mecanismos de infiltracion, depdsitos de
agua de lluvia a reutilizar o sistemas alternativos que deberan utilizarse.

Asi mismo, en todo tipo de terreno debera mantenerse sobre el nivel de banqueta el area libre establecida en la
zonificacién.
FUENTE: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, (2008)
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Normatividad

Impacto urbano

Previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacidn, quienes pretendan llevar a cabo alguno
de los Siguientes proyectos, requeriran el dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de
Impacto Urbano o Urbano Ambiental:

l. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 m? de construccion
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 m? de construccion.
Ill. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento con mas de 5,000 m?).

IV. Estaciones y miniestaciones de servicio de combustibles para carburacién (gasolina, diesel, gas LP y gas natural
comprimido), para servicio al publico y/o autoconsumo.

V. Proyectos de ampliacién de vivienda, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen 10,000 m? de construccion
o cuando ya se tenga el Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mas de 5,000 m? de Construccion.

VI. Proyectos de ampliacion de usos no habitacionales, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen 5,000 m?

de construcciéon o cuando ya se tenga Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mas de 2,500 m? de construccidn.
VIIl. Crematorios

VIII. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacidon General numero 10.

En los andlisis de los Estudios de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental, se deberd considerar la utilizacién de la
infraestructura, asi como del entorno urbano en el momento de maxima demanda. Los temas y contenidos del Estudio
deberan apegarse, en lo que proceda, a los Lineamientos Técnicos complementarios que emita la Secretaria de Desarrollo
Urbano vy Vivienda.

FUENTE: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, (2008)
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Normatividad

Conclusiones

El consultar la normatividad del sitio, sirvid para garantizar la factibilidad del proyecto arquitectdnico, respetando las
normas impuestas por el gobierno de Ciudad de México, gracias al estudio de la normatividad conocimos los aspectos que
debemos de abarcar para poder desarrollar el proyecto arquitectdnico.

Después de revisar la normatividad que rige el Distrito Federal, encontramos los siguientes puntos que tenemos que
contemplar:

- La zona de estudio necesita mejoramiento urbano. Mejorar los espacios publicos, areas verdes, banquetas y bajo
puentes.

- Se propone el trazo de una ciclovia y el mejoramiento de las rutas peatonales.

- Se decide tener una altura maxima de 6 niveles, para no tener un impacto en la zona, teniendo una altura maxima de
21m, cada nivel de vivienda podra tener como maximo 3.5.

- En el proyecto debemos cumplir con el area permeable minima del 35%

- Se hara la fusion de predios de acuerdo al articulo 64 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

i)
g
o
Z
g
14
g
O
g
E
i
g
Z
O
u]
i
O
o




Analisis tipologico




Analisis tipolégico

Introduccion

El analisis tipoldgico se realizd con el objetivo de estudiar las partes que componen este tipo de edificaciones, ya que
estos edificios albergan distintos usos como: comercial, corporativo y habitacional. Al hacer las observaciones nos
damos cuenta en la correcta distribucién de los espacios habitables dependiendo de su uso, como también el
porcentaje que ocupa cada espacio dentro del conjunto e igualmente sus valores expresivos.
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Analisis tipolégico

Edificio O Dos Vasconcelos

S W T = T

Interior de comercio
FUENTE: O2 Vasconcelos,
(2008) Landa arquitectos
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02 Vasconcelos Interior de vivienda
FUENTE: O2 Vasconcelos, (2008) Landa arquitectos FUENTE: O2 Vasconcelos,
(2008) Landa arquitectos
Tipo de proyecto: Edificio de usos mixtos
Area construida: 40000.0 m?
Aio: 2008
Proyecto: Landa Arquitectos, Monterrey / Agustin Landa
Ubicacidén Av. Vasconcelos 150 Ote., Col. Del Valle, San Pedro Garza Garcia, N.L., C.P. 66220, Piso Mezzanine.


http://www.archdaily.mx/182460/o-dos-vasconcelos-hotel-habita-monterrey-landa-arquitectos/50d3626db3fc4b06460000ab_o-dos-vasconcelos-hotel-habita-monterrey-landa-arquitectos_img_9861-jpg/
http://www.archdaily.mx/?attachment_id=182465
http://www.archdaily.mx/?attachment_id=182472

Analisis tipolégico
Relacion espacial

Los espacios como; comercial, habitacional y
corporativo estan organizados perimetralmente 23 > Planta
conformados por un vestibulo interior el cual
cumple un rol de configuracién donde en la
mayoria de los casos funciona como punto
central donde a partir del mismo se organizan

las diferentes actividades dentro del edificio.

El vestibulo al ser un espacio abierto otorga aire

como también luz natural a cada espacio
habitable. 4
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Circulacion
“horizontal

vestibulo

NORTE

Relacion espacial
FUENTE: O2 Vasconcelos, (2008) Landa arquitectos

BN - -

Interior- Zona habitacional
FUENTE: O2 Vasconcelos, (2008) Landa arquitectos




Analisis tipolégico
Variable de uso

La variable de uso funcional esta definida por la organizacidén espacial necesaria para el desarrollo 6ptimo de las
diferentes actividades que se realizan dentro del edificio.

Este edificio de usos mixtos alberga dreas comerciales, departamentos, restaurantes, bares y un hotel.

vivienda = = = HOe=sSe==tan s miimm o2l Bl

Variable de usos
FUENTE: O2 Vasconcelos, (2008) Landa arquitectos

Estacionamiento

Oficinas - comercio —_——
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V 4 [ ] [ ] [ ] V 4 [ ] m
Analisis tipolégico <
0
) Z
Variable de uso funcional é
Hotel T ivel é
ote ercer nive
Variable de uso . g
*Corporativo Jivienda i \ -
*Comercial \/f/ -
*residencial L g
*hotel. 'u ~ = é
Segundo nivel ; Hotel M
Caracteristicas: ’ ; st
*Comercio: locales comerciales, gimnasio, restaurantes, /,/\ .n Oficinas al
administracion, servicios. / 0
*Oficinas: oficina principal, oficinas, sala de juntas, comercio —L% ’
administracion, servicios. "
*Habitacional: deparFamen.tos, zladministraci(')n, servicio a . Primer nivel
cuarto, spa, alberca, gimnasio, salén de belleza. Hotel 9 >
*Estacionamiento : 3 niveles. \ é.__ restaurantes
e e comercio —*% .‘

jmma il BN § RV S Soamm

Planta baja P é—-—— Recepcion del hotel

Gimnasio

comercio

Fachada principal " Uso funcional
FUENTE: O2 Vasconcelos, (2008) Landa arquitectos FUENTE: O2 Vasconcelos, (2008) Landa arquitectos



V 4 [ ] [ ] [ ] V4 [ ] Ln
Analisis tipolégico <
)]
, Z
. _ . . <
Areas ComerCIaleS OfICInaS' Zonificacidn de area rentable . 14
g
i 0
Los primeros niveles (planta baja — primer nivel) son locales [ 1 E-r] N
comerciales. Pl | ' ,'I E
En el segundo nivel del edificio se encuentra el area rentable e | ' | ||' ! - -
destinada al uso corporativo. [ / g
| /
PBOA  mas I Z
Ll || I |I Eﬁ? .-"ll O
|
i!
\ , PERS |'| | ] : I.-"' 0
Tabla (m2 por local) \ Q] I / -
II-,II ' Ll
PR 18500 M2 M1 10500 M2 "'-,I I". || L (¥ B3 ||I|' II."' o
P32 76500M24200A. M2 76500 M2 Voo || || W = I.||I|' f /
PBI A 8500 M2 M3 112,00 M2 I"'., '.II | || || | | | | I |:I|I I |||' II."'
PR3B 8500 M2 M4 140.00 M2 \ I || | I|:|I f /
P34 140.00 M2 M5 42500 M2 II"-, Il."'
PB-5 45000 M2 MG 560.00 M2 "'.,I /
PROA  330.00 M2 M7 37500 M2 I'"., /
P36 B 76.00 M2 I"'., |
PBGC 7600 M2 '
PROD 7600 M2 II"'.
P87 37500 M2
& 800.00 M2
S2 43000 M2
Precio Renta |por M2) $20.00 Dlls
Costo de Manlenimiento (por M2]  $2.50 Dlls [Por definir en Asamblec
Comercio

FUENTE: O2 Vasconcelos, (2008) Landa arquitectos



Analisis tipolégico
Vivienda

La organizacion de los departamentos y sus circulaciones se distribuye con la idea de generar pasillos interiores para
obtener ventilacion natural como también balcones iluminados.

La vivienda estd desarrollada en la parte superior del edificio ocupando los ultimos niveles verticalmente y
horizontalmente distribuidos en forma circular, generando departamentos de una planta o en dos plantas (zona
publica sala-comedor en un nivel, zona privada recdmaras en una segunda planta).
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7 Circulacion
horizontal

== Circulacion
vertical

vivienda

Vista del interior del edificio

FUENTE: O2 Vasconcelos, (2008) Landa arquitectos /\ . e

Andlisis vivienda
FUEN¥E: 02 Vasconcelos, (2008) Landa arquitectos



Analisis tipolégico

Departamentos, Planta-tipo.
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e —— . /
PLANTABAR PLANTA ALTA
Departamentos tipo Departamentos tipo
FUENTE: O2 Vasconcelos, (2008) Landa arquitectos FUENTE: O2 Vasconcelos, (2008) Landa arquitectos
Departamento de una planta 150 m2 Departamento de dos plantas 145 m2
CARACTERISTICAS. CARACTERISTICAS.
Zona publica: Zona publica:
*Sala, comedor, cocina, terraza *Sala, comedor, cocina, Estudio, terraza
servicios: servicios:
*Bano, Patio de servicio *Bario, toilet, patio de servicio
Zona privada: Zona privada:
*recamaras *recamaras

Zona publica
Zona privada

Servicios



Analisis tipolégico

Conclusiones

1. Las caracteristicas funcionales de cada espacio estdn ubicadas correctamente de acuerdo con el uso
gue corresponde.

2. El disefio expresivo y volumétrico rompe con el entorno urbano existente y por causa de esto se
convierte en un elemento fisico atractivo para la zona.

3. El generar un punto de encuentro al centro y ser un espacio abierto mejora las condiciones fisicas y
ambientales del edificio, asi como la convivencia entre los usuarios.
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4. La ubicacién de la vivienda es correcta, ya que ésta se realizd en los Ultimos niveles del edificio, cuya
zona habitable necesita aislamiento visual y auditivo.

5. La ubicacion de la vivienda en forma horizontal no es equitativa en cuestiones ambientales para
todos los departamentos, ya que por seguir una forma circular no todos tienen las mismas
condiciones fisicas ambientales por su orientacién, esto causa que carezcan de ventilacién e
iluminacién natural adecuada.
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Analisis financiero

Costo paramétrico

Tomando del manual BIMSA 2013 el costo por metro cuadrado para naves industriales en acero (centros comerciales), y
para vivienda, hicimos el calculo para obtener el costo paramétrico de nuestro proyecto.

En funcién del manual BIMSA 2013, el costo para el centro comercial es de $ 10,500 por metro cuadrado y en vivienda $
8,500 por metro cuadrado, con estos costos realizamos el costo paramétrico de nuestro proyecto, presentado en las

siguientes tablas.

Comercio

Vivienda

Estacionamiento cubierto
Estacionamiento descubierto
Puente

Superficie del terreno

25, 284 m?
15, 842 m?
2,689 m?
8, 584 m?
277 m?
25, 284 m?

$10, 500 $ 265, 482, 000
$ 8,500 $ 134, 657, 000
$10, 500 $ 28, 234, 500
$3,920 $ 33, 649, 280
$14, 000 $ 3, 878, 000
$1,381.65 $ 34,933, 638

Total de egreso inicial 500, 834, 418

TABLA 1: Costos paramétricos generales

i)
g
@)
Z
<
14
e
0
g
S
-
g
Z
O
O
-
O
o




Analisis financiero

Costo paramétrico

El costo por construccion y el precio a la venta por cada departamento tipo queda de la siguiente forma:
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Costo de construccion $ 586,500.00 Costo de construccion S 840,650.00 -
O
o

Precio a la venta $931,500.00 Precio a la venta $1,335,150.00

Costo de construccién S 684,250.00 Costo de construccion $ 997,050.00

Precio a la venta $1,086,750.00 Precio a la venta $1,583,550.00

Costo de construccién $ 752,675.00 Costo de construccion S 1,378,275.00
TABLA 2: Costos de construccién y precio de TABLA 3: Costos de construccién y precio de
departamentos tipo. departamentos tipo.




El ingreso de venta de la vivienda serd de la manera siguiente: 2
A

Z

<

14

60 m? $345, 000.00 $6,210,000.00 g

70 m? $402,500.00 24 $9,660,000.00 2

77 m? $442,750.00 9 $3,984,750.00 -

86 m? $494,500.00 12 $5,278,500.00 :fl

102 m? $586, 500.00 9 $5,278,500.00 Z

O

141 m? $810,750.00 6 $4,864,500.00 (0

TOTAL: Ganancia total $35,931,751.00 :

TABLA 4: ingreso por venta de departamentos Por venta. 0
o

Planta baja
Comercio 2,925 m? $30,712,500 $585,000
Comercio tienda ancla 1,152 m?2 $12,096,000 $230,400
Comercio 24 hrs. 523 m? $104,600,000 $104,600
Total ganancia mensual $920,000
Primer nivel
Comercio 2,471 m? $25,945,500 $494,200
Comercio tienda ancla 1,152 m?2 $12,096,000 $230,400
Comercio 2 2,326 m? $24,423,000 $465,200
Total ganancia mensual $1,189,800.00

TABLA 5: ingreso por renta del drea destina para comercio




Analisis financiero

Costo paramétrico

Se podra recuperar la inversién en cuatro anos, tomando en cuenta la renta mensual de los locales comerciales y venta de
los departamentos.

La renta de los locales comerciales sera de S 200 por mZ, el ingreso total mensual es de $ 2,109,800.00, por lo tanto ,el
ingreso anual es de $253,317,600.00. En el caso de la venta de vivienda el ingreso total serd de $ $35,931,751.00.

El egreso inicial de la obra serd $500,834,418.00, tomando en cuenta las tablas anteriores, donde se menciona el consto de
construccién, venta de los departamentos, renta del area destina a comercio y el ingreso obtenido, se planted construir el
conjunto en cuatro fases, en la primera se realizard el area de comercio como de estacionamiento, posteriormente la
segunda parte destinada al 4rea comercial e igualmente la azotea verde, en la tercera fase el primer entrepiso destinado a
vivienda y por ultimo los dos niveles restantes de la torre de departamentos.
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Proyecto




Desarrollo proyectual




Orientacion

La orientacién del edificio tiene como objetivo garantizar un ahorro energético, la preservacién del medio ambiente y la
salud de los propios habitantes del edificio, también permitird ahorrar energia en calefaccion e iluminacién (energia
eléctrica y gas).

El disefio arquitecténico bioclimatico de la vivienda se realizd basado en la trayectoria del sol dependiendo del
asoleamiento adecuado para cada espacio habitable, asi como el factor viento para una correcta ventilacién.

NORTE
Poco sol, vientos invernales frios, luz uniforme: se
necesitan grandes ventanas para conseguir una
buena iluminacion natural.

NORTE

Sala de refrigeracion.
Provisiones.
Cava de vinos.
KR ! Despensa.
1 |Calefaccion.
Garaje.

AV,
08 BRMITA 1erama,
Ara

soleamiento profundo por la tarde, —— =
deslumbrante en-verano, excesivamente mer., — T ———— Acceso I =
T peatona —

Sy ucig
caluroso, _ = N 1oy

Comedor
=/ [==Comedor.
=" Cuarto de juegos.
Sala de estar.
Terraza.

SUR
En la fachada mas valiosa, sol alto al medio dia,
asoleamiento profundo en invierno.

T e B

NIDA ERMITA |2EARALARA —

- Dormitorio-———

ENIOA ERMiTA Iz7

VIENTO DOMINANTE
Ventilacion de fachadas
FUENTE: Plano Catastral 2008 de
la Delegacion Iztapalapa

Lavadero.
Cuarto de planchado.
Cuarto de servicio.

Aseo.
Acceso/entrada:
‘Gua’rdarropa' ez K
s -Esj:udlp "‘,‘:’ji == :—r, e ':“E*:
_ Cocina. | ' - Acceso
+ Ppeatonal
il

ESTE

DeSPaChO 943113"-* ,Asoleo profundo por la mafiana calentamiento
—— Habitaciones

personales..
S / j “Bafio.

=~ &S agradable en el verano.

METRO CONSTITUCION 1917

ARALARA

Orientacion

FUENTE: Imagen realizada por el equipo
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Estacionamiento

El estacionamiento se proyectd con la idea de separar los cajones de estacionamiento del centro comercial y vivienda asi
como también se considerd el reglamento de construccidn del Distrito Federal para el calculo de estos mismos ( 1 por cada 40
m2 construidos en comercio y 1 por 120 m2 construidos en vivienda). Conformados de la manera siguiente; en el primer
nivel de sétano ubicado en el N.PT. -2.00 mts. con 96 cajones para automoviles grandes de vivienda con una dimension de
5.00 m. x 2.50 m. cada cajon, y la otra seccion de la planta de estacionamiento destinada para el centro comercial por 80
cajones para automoviles chicos con una dimensién de 4.20 m x 2.20 m. y 47 cajones para autos grandes, en el segundo
nivel de sdtano ubicado en el N.P.T. — 5.80 mts. con 148 cajones para automoéviles grandes y 108 para automdéviles chicos
solamente para el centro comercial.

instalaciones

( Acceso vivienda
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=0 ) Salida vivienda
ks
-47 cajones grandes / 80 cajones chicos ... S
gzl >
— . . . L) 0 0 0 . - - Qi - e o
........................ . ‘ . ‘ '[ E
Salida‘€emercio 3 s
hud m o A+ § —
| 8 U 8] )
. . Calzada Ermita Iztapalapa
_ _ Estacionamiento N.P.T.-2.00 mts Acceso comercio batap
instalaciones . ;
: Simbologia:
Estacionamiento
: vivienda
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Estacionamiento

Se conformd un nucleo horizontal de instalaciones en la parte norte del estacionamiento para evitar largos recorridos de
instalaciones y un mejor mantenimiento, se ubican por ejemplo; cisternas, cuarto de mdaquinas, estacion de energia
eléctrica, etc.

instalaciones

—mep

( Acceso vivienda

, W ) Salida vivienda
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Comercio




Comercio

El emplazamiento de la zona comercial se realizé en forma horizontal ocupando la totalidad del poligono del sitio,
conformada por dos niveles verticales (planta baja - primer nivel) y en planta baja un espacio abierto con vegetacion
(andador peatonal).

El centro comercial estd conformado por una tienda ancla y 28 locales de comercio, en cada nivel de comercio se
localizan dos nucleos de sanitarios (mujeres —hombres).

En la parte exterior del edificio se localiza el comercio de 24 horas, al cual se puede acceder peatonalmente y
vehicularmente con un estacionamiento con seis cajones para automoéviles grandes.

Area de carga
comercio y descarga
1

1
i
-

Clrc%llacmn _sanitarios
vertical LA\ —

1
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1
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acceso " Deposito
i A G a R , de basura
= | NETR Conatructn 1915 "ac‘ce*slo v | acceso
—— ] H
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- PR . Comercio 24 horas
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Comercio

Comercio, nivel + 1.50 m

El desarrollo de comercio controlado y la zona comercial que es de 24 horas
ubicados en planta baja del edificio se conforma como se muestra en el

siguiente plano y tabla:
& P y Comercio 2,925 m?
H 2
. Comercio Comercio % Ancla 1,152 m
Comercio 24 hrs. 523 m?
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Comercio

Circulacién vertical y servicios, nivel +1.50 m

El desarrollo de la circulacién vertical de comercio, habitacional, area de
carga y descarga y servicios de vivienda ubicados en planta baja del edificio
se conforma como se muestra en el siguiente planoy tabla:

Circulacion Vertical Sanitarios Comercio Servicios de Vivienda
Comercio
Circulacion Area de carga

. L Puente say .
Vertical Vivienda descarga, Comercio

Circulacion vertical

Area de carga

Circulacién Samtarnos Circulacion vertical

vivienda

. 259 m?
Comercio
Cl'rc.ulaaon vertical 312 m?
Vivienda
Sanitarios comercio 388 m?
Servicios de vivienda 336 m?
Carga y descarga 85 m?

e = vertical comercio

. »@
| z

y descarga

COeEncio Las 24 HoRAs.

TSI ——— 4wy 1.
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: 2
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Comercio

Area verde y circulacion vertical, nivel + 1.50

El desarrollo de las dreas verdes y la circulacidn horizontal ubicados en planta
baja del edificio se conforma como se muestra en el siguiente plano y tabla:

. Area verde

Circulacion Horizontal
Comercio

Area verde 2,073 m?

Circulacion
Horizontal Comercio
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Comercio

Comercio, nivel + 7.29 m

El desarrollo de comercio controlado mas la tienda ancla ubicada en el _

primer nivel del edificio se conforma como se muestra en el siguiente plano -
) Comercio 2,471 m?
y tabla:
Comercio % ancla 1,152 m?
Comercio tienda 2,326 m?
ancla
Comercio
N 5,949 m?
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El desarrollo de la circulacién vertical de comercio y de vivienda como 0
también la circulacion horizontal del comercio ubicados en el segundo nivel Circulacion vertical 312 m?2 g
del edificio se conforma como se muestra en el siguiente planoy tabla: Vivienda -3
Sanitarios comercio 388 m? &'
Circulacién horizontal Z
. 2,493 m?2 D
. L . . L . de comercio
Circulacién Vertical o . Circulacién Horizontal 0
i Sanitarios Comercio . 2 ot
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Analisis de Vivienda




Zona habitacional

La ubicacién de la zona habitacional asi como el disefio arquitecténico de la misma se definié por los factores fisicos y
ambientales del lugar. El emplazamiento fue considerado en forma horizontal y conformado por tres niveles de forma
vertical, por las condiciones del predio que es extenso horizontalmente se planteé la idea de formar nucleos de vivienda
considerando circulaciones verticales las cuales inician del estacionamiento hacia el ultimo nivel de vivienda reduciendo
los recorridos horizontales como también accesos peatonales controlados a lo largo del poligono.

Zona habitacional
Circulaciones verticales
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Vivienda

Las condiciones ambientales de la zona habitacional se consideraron mediante un analisis de asoleamiento y factores
climaticos del lugar, por ejemplo: que todas las zonas habitables (recdmara, estancia, estudio, etc..) tengan orientacién sur-
este y los servicios orientacién norte, por lo tanto, en la zona norte del conjunto donde se ubica parte de la vivienda se
emplearon cubos de iluminacién y ventilacion para mantener las condiciones de confort en vivienda considerando el

sistema de asoleamiento pasivo y ventilacion cruzada. Cubo de iluminacién - ventilacion
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- Vivienda de 70 m2 8 por nivel 24 Total
- Vivienda de 77 m2 3 por nivel 9 Total
Vivienda de 86 m2 4 por nivel 12 Total
Vivienda de 102 m2 3 por nivel 9 Total
- Vivienda de 141 m2 2 por nivel 6 Total
- Circulacién vertical 5 total




Planteamiento arquitectdnico

Vivienda

Se realizd el planteamiento arquitecténico por locales (recamara, comedor, estancia, cocina, patio de servicio, bafio),
tomando en cuenta la superficie total necesaria por vivienda, los m2 necesarios para cada local, el nimero de usuarios
por vivienda, mobiliario y equipo a usar, medidas antropométricas, la orientacién dptima para cada espacio habitable,
el tipo de iluminacion, la ventilacién natural, nivel de privacidad dependiendo del local asi como también los requisitos
técnicos y expresivos.

Por lo antes mencionado se realizaron las siguientes tablas:
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Area
Minima
7.10 m2
Lado
TU Minimo
9. 2.45m
O Al
c ,u.ra
e Minima
Q 240m
©
o
£
~(O
O
(D)
o

Planteamiento arquitecténico

Vivienda

zona de
guarda

zona de
descanso

bafio

(opcional)

Cama matrimonial o Sur
Largo 1.90 m ¢ Oriente
Ancho 1.35m ePoniente

2 Burds 6 mesas
de noche

Largo 0.40 m
Ancho 0.40 m

Tocador
Largo 1.20 m
Ancho 0.45 m

Closet
Largo ----m
Ancho 0.70 m

La recamara principal requiere
vestibulacion y deberd
relacionarse directamente con el
bafio e indirectamente con la
estancia comedor.

Deberd contener al menos una
cama matrimonial, dos burds,

un tocador y un closet.

El disefio del local y la posicion
del mobiliario garantizaran una
circulacién interna con ancho
minimo de .50 m.

La ubicacién de la ventana sera
lateral a la posicion de la cama y
no se ubicard detras de la
cabecera de la cama ni en el
espacio para el
tocador Deben
evitarse las ventanas de piso a
Techo.

reservado

o el closet.

Colores
calidos en
muros, piso
y techo.
Accesibilid
ad
adecuada,
facil
amueblado

El drea
minima
en m2 no
incluye
closet.
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Planteamiento arquitecténico

Vivienda
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Area 2 2 Cama individual o Sur La recamara secundaria requiere  Colores El area
Minima Largo 1.90 m e Oriente X X X X X vestibulacién y debera calidos en minima
zona de Ancho 0.90 m ePoniente relacionarse directamente con el muros, piso en m2 no
7.35m? guarda bafio e indirectamente con la vy techo. incluye
© Lado 2 Burds 6 mesas estancia comedor. Accesibilid closet.
‘T Minimo zona de de noche Deberd contener al menos dos ad
g 2.45m descanso Largo 0.40 m camas individuales (no adecuada,
C  Altura Ancho 0.40 m sobrepuestas o literas), dos facil
8 Minima burds y un closet. amueblado
U 240m Closet El disefio del local y la posicion
g Largo ----m del mobiliario garantizaran una
B Ancho 0.70 m circulacién interna con ancho
E minimo de .50 m.
\(O La ubicaciéon de la ventana sera
8 lateral a la posicidon de la cama y
oc no se ubicard detras de la
cabecera
de la cama ni en el espacio
reservado para el tocador o el
closet. Deben evitarse las
ventanas de piso a techo.




Estancia

Area
Minima

7.50 m?
Lado
Minimo
2.65m
Altura
Minima
2.40m

Planteamiento arquitecténico

Vivienda

Zona para
mueble
de TV.

Zona de
reunion.

Sofa de 3 plazas
Largo 1.90 m
Ancho 0.65 m

Sillén de 2 plazas
Largo 1.30 m
Ancho 0.65 m

Sillén individual
Largo .75 m
Ancho 0.65 m

Librero o centro de
Entretenimiento
Largo 1.20 m
Ancho 0.45 m

e Sur
* Oriente
ePoniente

La estancia requiere

comunicacién directa con la
cocina e indirecta con el bafio y
las recamaras. Debera contener
al menos con una sala de cinco
plazas y espacio para librero o

centro de entretenimiento.

Por ser el principal espacio
articulador de la vivienda, su
diseno debe ordenar

adecuadamente el mobiliario y
cuidar la ubicacion de muros y
puertas para no generar
circulaciones cruzadas o espacios
dificiles de amueblar.

De preferencia la estancia
contard con su ventana propia,
procurando que los espacios
muy profundos se iluminen y
ventilen adecuadamente de
forma natural.

Colores
calidos en
muros, piso
y techo.
Accesibilid
ad
adecuada,
facil
amueblado

Requiere
destinar
un
espacio
para
librero 6
mueble
de TV.
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Planteamiento arquitecténico

Vivienda
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comedor requiere
Area 2 6 Comedor o Sur comunicacion directa con la Colores Requiere
Minima rectangular e Oriente X X X X X cocina e indirecta con el bafio y calidos en destinar
Zona de para 6 personas ePoniente las recdmaras. muros, piso  un
6.50 m? guarda Largo 1.20 m Deberd contener al menos un vy techo. espacio
Lado (trinchad Ancho 0.90 m comedor para seis personas con Accesibilid para
Minimo or) trinchador o vitrina. ad trinchad
2.45m Comedor circular Por ser el principal espacio adecuada, or.
o Altura Zona de para 6 personas articulador de la vivienda, su facil
(@) Minima consumo Didmetro minimo disefio debe ordenar amueblado
8 2.40m o reunién 1.20 adecuadamente el mobiliario y
E cuidar la ubicacion de muros y
(@) Sillas del puertas para nho generar
o comedor circulaciones cruzadas o espacios
Largo 0.40 m dificiles de amueblar.
Ancho 0.40 m De preferencia el comedor
contard con su ventana propia,
Vitrina o procurando que los
trinchador espacios muy profundos se
Largo 1.20 m iluminen y ventilen
Ancho 0.45 m adecuadamente de forma
natural.




Sala

Area 4 5
Minima
Zona para
14.00 m? mueble
Lado de TV.
Minimo
2.65m Zona de
Altura reunion.
Minima
2.40m Zona de
guarda
(trinchad
or)
Zona de
consumo
o reunién

Planteamiento arquitecténico

Vivienda

Sofa de 3 plazas
Largo 1.90 m
Ancho 0.65 m
Sillén de 2 plazas
Largo 1.30 m
Ancho 0.65 m
Sillén individual
Largo .75 m
Ancho 0.65 m
Librero o centro de
Entretenimiento
Largo 1.20 m
Ancho 0.45 m

e Sur
* Oriente
ePoniente

La estancia requiere
comunicacién directa con la
cocina e indirecta con el bafio y

las Recdmaras.

Por ser el principal espacio
articulador de la vivienda, su
disefio debe ordenar

adecuadamente el

mobiliario y cuidar la ubicacién
de muros y puertas para no
generar circulaciones cruzadas o
espacios dificiles de amueblar.
De preferencia tanto la estancia
contard con su ventana propia,
procurando que los espacios
muy profundos se iluminen y
ventilen adecuadamente de
forma natural.

Colores
calidos en
muros, piso
y techo.
Accesibilid
ad
adecuada,
facil
amueblado

Requiere
destinar
un
espacio
para
librero 6
mueble
de TV.
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Cocina

Area
Minima

3.65 m?
Lado
Minimo
1.70m
Altura
Minima
2.20m

Planteamiento arquitecténico

Vivienda

Zona de
guardado

Mesa de
trabajo

Zona de

preparaci
on

Estufa * Norte
Largo 0.60 m * Noroeste
Ancho 0.60 m * Noreste

Mesa de trabajo
o barra de apoyo
Largo ---

Ancho 0.45 m

Fregadero
Largo 0.90 m
Ancho 0.60 m

Refrigerador
Largo 0.65 m
Ancho 0.70 m

Area de trabajo
Largo ---
Ancho 0.80 m

Requiere comunicacion directa
con el comedor y con el patio de
servicio.

Deberd contener al menos una
estufa con cuatro quemadores,
fregadero, refrigerador, alacena
0 espacio para guardado y una
mesa de trabajo.

Las ventanas no se ubicaran
detras del espacio reservado
para el refrigerador, y se evitara
que ventilen directamente hacia
la estufa. De preferencia deberan
ubicarse frente

al fregadero.

En el
disefio del
espacio es
importante
ordenar
adecuadam
ente los
diferentes
muebles,
para lograr
areas que
permitan
libertad de
movimient
o y faciliten
las
actividades
de la
cocina.
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Patio de Servicio

Area
Minima

2.55m?
Lado
Minimo
1.50m
Altura
Minima
2.20m

Planteamiento arquitecténico

Vivienda

Area
secado

Zona
trabajo

de

de

Lavadero con o Sur
pileta ¢ Oriente
Largo 0.60 m ¢ Poniente
Ancho 0.60 m

Calentador de
agua

Largo 0.40 m
Ancho 0.40 m

Lavadora de Ropa
Largo 0.70 m
Ancho 0.70 m

El patio de servicio debera estar
relacionado de forma directa con
la cocina. Debera contener al
menos un lavadero con pileta,
espacio  definido para una
lavadora, un calentador y al
menos 1.00 m? de area de
tendido. Para facilitar su uso el
drea de tallado no debera
ubicarse pegado a los muros
laterales.

El calentador y el area de
tendido no se ubicaran sobre el
espacio de la lavadora ni del

lavadero. Los vanos de
iluminacidn y ventilacion para el
patio de servicio podran

proponerse totalmente abiertos
0 con protecciones.

Los patios de servicio no podran
ubicarse hacia la via publica y/o
las fachadas principales.

En este espacio
es factible
cualquier
orientacion,
pero se
recomiendan
las que reciben
asoleamiento
directo.

Por ser un local
humedo se
recomiendan
vanos grandes
para conseguir
una buena
iluminacién vy
ventilacién.
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tarios

NOS y sani

Ban

Area
Minima

2.56 m?
Lado
Minimo
1.60 m
Altura
Minima
2.20m

Planteamiento arquitecténico

Vivienda

Lavamanos
Largo 0.45 m
Ancho 0.75 m

W.C.
Largo 1.20 m
Ancho 0.75 m

Regadera
Largo 0.80 m
Ancho 0.80 m

Sardinel
Largo 0.80 m
Ancho 0.05 m

e Sur
* Oriente
* Poniente

El bafio deberd relacionarse
directamente con las recamaras
e indirectamente con la estancia
comedor.

Deberd contener al menos un
lavabo, un excusado, una
regadera y los accesorios de
bafio correspondientes.

El lavabo no deberd ubicarse
pegado a los muros laterales.

La zona de regadera debera
incluir un sardinel de 0.05 m de
ancho minimo, adicional a las
dimensiones minimas de la
misma.

Las ventanas no podran ser
ubicadas arriba del lavabo ni
directamente frente a |la
regadera, ademas su ubicacidn
no obstruird o dificultard la
colocacion de canceles o cortinas
para separar la regadera.

En este espacio
es factible
cualquier
orientacion,
pero se
recomiendan
las que reciben
asoleamiento
directo.

Por ser un local
humedo se
recomiendan
vanos grandes
para conseguir

una buena
iluminacién vy
ventilacion.
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Analisis de vivienda

Departamento 60 m?

. Area publica Circulacién

Area privada
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Local M2
cocina 5.85m?
i:lr:edor Lawaiim
circulacion 4.32m?
Recamara 13.00m?
area de guarda 2.67m?
lavado 3.32m?
toilet 2.00m?
bafio 4.26m?

Ubicacion vivienda




Analisis de vivienda

Departamento 70 m?

. Area publica Circulacién
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Area privada Servicios
Local m?2

cocina 4.31 m?
Sala-comedor 17.00m?
circulacion 5.00m?
Recamara 1 7.34m?
area de 2.40m?
guarda

Recamara 2 9.31m?
area de 2.40m?2
guarda

lavado 2.94m?2
toilet 2.20m?2
bafio 4.44m?

“/} AT |

Ubicacion vivienda




Analisis de vivienda

Departamento 77 m?

Local M2
cocina 6.40 m?
Sala

25.32m?
comedor
circulacion 6.85m?
Recamara 17.28m?2
area de guarda 2.67m?
lavado 4.32m?
bafo 4.72m?

. Area publica

Area privada

Circulacion
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Analisis de vivienda

Departamento 86 m?

Local m?2
cocina 7.37 m?2
Sala
comedor 26.72m?
estudio
circulacion 7.00m?
Recamara 1 10.10m?2
area de guarda 2.40m?
Recamara 2 7.64m?
area de guarda 2.40m?
lavado 3.30m?
toilet 2.20m?
bafio 4.64m?

. Area publica

Area privada

Circulacion

Recamara 1
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Ubicacion vivienda
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Analisis de vivienda

Departamento 102 m?

. Area publica Circulacién

Area privada . Servicios
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Local M2
cocina 8.90m?
el 25.25m?
comedor
circulacion 10.10m?2
Recamara 1 10.00mzz
area de guarda 2.00m
Recamara 2 11.64m?2
area de guarda 1.77m?
lavado 4.90m?
toilet 2.20m?
bafo 4.25m?
bafio 5.88m?

(recamara)

Ubicacion vivienda




Analisis de vivienda

Departamento 141 m?

. Area publica Circulacién
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Area privada . Servicios
Local m?2 . . ,

! 1 i !
cocina 8.68 m? l _ e * S — _IL .1
Sala-comedor 42 .36m? l
circulacion 13.11m? I
Recamara 1 10.70m? | i I
area de guarda 3.15m? ]|
Recamara 2 10.10m? ! I
area de guarda 2.44m? ‘ I
Recamara 3 10.30m? [ I
area de guarda 2.00m? i

_-— e -+ . . :—. . |_'

lavado 5.78m? K i H I ‘ ’ 7 ‘ ’ l

| | | |
toilet 2.00m?2 Departamento 141 m?
bafio 3.60m?2
bafio 5.90m? - -
(recamara) = T

AY

W

Ubicacion vivienda




Tipologia de vivienda
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Intervencion Urbana




Intervencion Urbana

Al construir el transporte colectivo metro asi como la Calzada Ermita Iztapalapa que es una via rdpida en esta zona urbana,
se dividid el espacio para dar prioridad al movimiento de vehiculos motorizados y asi se fragmentaron zonas altamente
pobladas, esto sin considerar que sus habitantes tienen la necesidad de movilizarse de un punto a otro a pie, por esta causa se
plantea generar una conexidon entre las dos colonias con un elemento urbano arquitectonico de circulacién horizontal
(puente), este elemento no solamente cumple con las condiciones de llevar al usuario de un punto A aun Punto B, sino
también incorporarse directamente a la zona comercial integrando el espacio exterior con el interior, ademas se consideré un
elevador para acceder al puente para las personas discapacitadas.

Circulacion vertical
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Calle Metro Calle Intervencion Urbana
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Intervencion Urbana

Se propuso mejorar las condiciones fisicas y ambientales del lugar, por ejemplo: el muro que resguarda las instalaciones
del metro es un elemento extenso horizontalmente y estd en malas condiciones, se planted la idea de colocar macetones
con plantas que requieran poco mantenimiento, que puedan adaptarse a las condiciones extremas del lugar de plantacién y
gue permitan obtener una cobertura de vegetacion rapida, duradera y asi mejorar la condicidn visual como ambiental de la
zona.

7 4
Se proponen formas irregulares, que den sentido de movimiento al recorrido .~ l‘ ' \ ‘
qgue hay sobre la Calzada Ermita Iztapalapa y romper con la monotonia
lineal del muro existente.

o "l(h

a— ——

i)
g
@)
Z
<
14
g
0
g
S
-
g
Z
O
O
-
O
o

“Propuesta muro del metro
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Areas verdes




Areas verdes

Durante el desarrollo del proyecto se consideré un andador peatonal transversal con direccidén este a oeste, el cual es un
espacio descubierto en donde se integran areas verdes. Se propuso una azotea verde en parte superior del comercio
(azotea), para la integracion de espacios de recreacién destinados para la zona habitacional.

Los sistemas de naturalizacion en el conjunto tienen como objetivo principal incrementar la cantidad de areas verdes que
proporcionen beneficios ambientales, aportar al embellecimiento paisajistico del edificio y compensar el area verde
perdida por la construccion del mismo. También tienen funciones de aislamiento térmico y acustico, proteccidon de la
edificacién contra los efectos de los rayos solares y de la intemperie asi cdmo reducir los gastos energéticos producidos por
el uso de equipos de calefaccidn y refrigeracion al interior del inmueble.
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Planta de conjunto- azotea verde Imagen interior —andador peatonal
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Vegetacion - Comercio

Caracteristicas fisicas del tipo de vegetacidon propuesta.

En la paleta vegetal se observa plantas C, , que son mas resistentes en climas secos con largos periodos de aridez y con baja
humedad, ya que dependen mas del biéxido de carbono para su desarrollo, también requieren de poco mantenimiento y
asi mejorar las condiciones ambientales de la zona, asimismo compensar la pérdida de vegetacidén por la construccién del

edificio.

Nombre comun vibornio tinus lirio persa Yuca jacaranda pasto kikuyo en rollo
. e viburnum iris manihot jacaranda . .
Nombre cientifico . . . . . pennisetum clandestinum
rhytidophylu japonica esculenta mimosaefolia
Talla de plantacion H=0.50 H=0.40 H=0.50 H=1.00 Pasto kikuyo en rollo
- cubriendo el 100% de la
Tamaiio adulto H=1.00 H=1.00 H=2.50 H=10.00 superficie, retapado con
Distancia de tierra fértil a razén de una
plantacién 3.00 0.30 4.00 8.00 capa de 0.02m de espesor
Tipo de cepa 1 1 2 profunda 1
Paleta vegetal
CEPA 1

Ubicacion de vegetacién
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Vegetacion - Comercio

Plano:
Ubicacion de vegetacion
segun su caracteristicas
fisicas mencionadas en la
tabla anterior.

i)
g
@)
Z
<
14
g
0
g
S
-
g
Z
O
O
-
O
o

Loseta ceramica
de40 x40 cm
Interceramic
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Obra exterior - Comercio
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Detalle 2

Banqueta de concreto espesor de 10 cm f'c=150 kg/cm?2, acabado
estampado tipo piedra, con junta fria a cada 2.00 m.
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Guarnicién de concreto f'c= 200kg/cm2, acabado pulido con
volteador en ambos lados de la corona acabado final concreto
aparente, con juntas frias a cada 3.00m.

Detalle 1

Planta Lirio persa
Pasto kikuyo en rollo

B ETRSRT S

Relleno de tierra vegetal.
Relleno de tepetate, compactado al 95% proctor.

Rampa de concreto al 8% con malla electrosoldada 66 1010 de
8cm de espesor f'c= 150 kg/cm2 con acabado antiderrapante.

Detalle 2
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S 9*@%%%}3‘%55"‘ Tepetate de 10 cm de espesor, compactado al 85% prodctor, para
R IASIAIAIES S5 desplante de rampa.
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Azotea verde

Para el desarrollo estructural del disefio de la azotea verde fueron tomados los componentes de la secretaria del
medio ambiente del Distrito Federal.

COMPONENTES BASICOS DE UNA CUBIERTA NATURADA

Una cubierta naturada esta constituida por los siguientes componentes basicos:

» Soporte estructural (puede servir de soporte base y de elemento que forma la pendiente)

* Soporte base (suele ser el elemento que forma la pendiente y puede ser el soporte estructural)
* Desagles

e Membrana impermeabilizante anti-raiz CEPA 1
e Capa drenante

e Capa filtrante

e Capa de substrato
» Capa de vegetacion

"La Cepa o desarrollo de
la raiz de la vegetacién no
. ° serd mayora30cmyla
[ T 0 .7
i | A O altura de la vegetacion
° ser maximo 50 cm.
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0,20

ARMEX SECCION DE CONCRETO 15 X
30 CM DIAMETRO DE
BARILLA 6.25 MM

CAPA VEGETAL (CESPED Y PASTOS
SIVESTRES)

CAPA SUBSTRATO DE PIEDRA POMEZ,

FERTIZANTES ORGANICOS Y MINERAS CHAFLAN

DE LIBERACION LENTA ENTORTADO DE MORTERO CEMENTC
- ARENA
CAPA FILTRANTE GEOTEXTIL RELLENO DE MATERIAL INERTE

LAMINA DRENANTE DE POLIESTI

LADRILLO DE BARR
COLOCADO CON CEMENTO ARENA

LADRILLO DE BARRO 20X .20 M
PROP. 1:6

; A < 7 = COLOGADO CON CEMENTO ARENA
0 X .20 M [ : PROP., 1:6
P MALLA6.6/10.10
\ 7 F'c = 200 KG/CM2
. \ LAMINA LOSACERO CAL 22
-
RELLENO DE MATERIAL INERTE /
(TEZONTLE) [ & I -

ENTORTADO DE MORTERO CEMENTO
ARENA

Cubierta Natural — Azotea verde
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Azotea verde - Vegetacion

Se utilizaran plantas que requieran poco mantenimiento que puedan adaptarse a las condiciones extremas del lugar de
plantacion y que permitan obtener una cobertura de vegetacion rdpida y duradera.

Caracteristicas :
e Alta radiacion solar (cuando la vegetacidn esta dispuesta
horizontalmente u orientada hacia el sol).

NOMBRE VIBORNIO PASTO KIKUYO
e Escaso volumen de suelo. COMUN TINUS LIRICHPERSR EN ROLLO
¢ Largos periodos de sequia. NOMBRE VIBURNUM IRIS JAPONICA || PENNISETUM
1 RHYTIDOPHYLUM CLANDESTINUM
e Temperaturas extremas. CIENTIFICO
* Condiciones de mantenimiento nulo. TALLARE H= 0.50 —
PLANTACION HR 049 ||Merosmumosemous
~ LA SUPERFICIE,
TAMARNO H=1.00 H= 1.00 PERTIL & A0 DB URA
ADULTO CAPA DE 0.02M DE
ESPESOR
< DISTANCIA DE - —
PLANTACION ' '
TIPO DE CEPA 1 1 1

CAPA VEGETAL (CESPED Y PASTOS
SIVESTRES)

CAPA SUBSTRATO DE PIEDRA POMEZ;
FERTIZANTES ORGANICOS Y MINERAS
DE LIBERACION LENTA

CAPA FILTRANTE GEOTEXTIL
LAMINA DRENANTE DE POLIESTINERO

LADRILLO DEBARRO 20X .20 M
gOcL)OCADO CON CEMENTO ARENA

ENTORTADO DE MORTERO CEMENT!
- ARENA

RELLENO DE MATERIAL INERTE

Nivel azotea verde

Cubierta Natural

— Azotea verde

Vegetacion empleada tomando en cuenta las caracteristicas

fisicas y ambientales del sitio. DETALLE DE COLADERA HELVEX

MODELO No. 444-X
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Corte arquitectonico

Corte transversal A—A'
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Corte arquitectonico

Corte transversal B — B'
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Corte arquitectonico

Corte transversal C—-C'

i)
g
@)
Z
<
14
e
0
g
S
-
g
Z
O
O
-
O
o

e e, e Iy
Y Y L v
“wn
1708 | %I 17or
b3 ¥
|
i f
| ( i not 2329m v v
=[S oSS naLnLe g {
= U :
Eﬁ =4 = ot 1929m v [
EaIlXIIl"‘L AR ]"
il ‘ 4
=1 i | npt 1529m v |
E 2§ DAL . “
=— ! 1 o
[ = L[k} H npt 11.29m v |
‘, SOD DD 32 AL 4 + IDODIDDOOLLGLAL a e E OODODND GG Z f
) — — ot | —— | 4
J = ‘: oot 7.29m v
] 878
¥ i L 1 npt 150m v |
I . A~ &= w2 . £ npt 0.00m. ¥ AR
— - - — . nt -200m v |
MacTAD ComaTUcion 1917
)
oot -558m v
ot -658m v a

Corte transversal C-C'

Calle Pedro A. Chapa

Pepia/ owud o sjlen

PLANTA ARQUITECTONICA NIVEL 1.50

Avenida Ermita Iztapalapa 9

<




Corte arquitectonico

Corte transversal D — D’
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Corte arquitectonico

Corte transversal E—E'
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Corte arquitectonico

Corte transversal F — F'
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Corte arquitectonico

Corte longitudinal G — G'
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Corte arquitectonico

Corte longitudinal H — H’
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Fachadas

Norte y sur

Fachada Norte - Calle Pedro A. Chapa
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Fachada Sur - Avenida Ermita Iztapalapa




Fachadas

Este y oeste & 4 4
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Propuesta estructural




Propuesta estructural

Se propuso una estructura a base de acero con forma en diagonal que unifica el drea comercial con la zona habitacional
generando un elemento horizontal que se integra en altura y forma con la imagen urbana.

Una de las ventajas de la estructura propuesta es el prefabricado y rapido montaje de cada uno de los elementos que la
conforman, sus columnas portantes son una combinacidon de concreto y acero estructural desplantadas desde el nivel -
5.58 m en el sétano hasta el nivel 1.5 m en planta baja

A partir de la planta baja de comercio en el nivel 1.5 m comienza el desplante de una malla romboidal constituida por
elementos tubulares y nodos articuladores. La estructura ademads de ser el soporté de nuestro edificio se convierte en
nuestra fachada del conjunto, dejando a la vista la estructura.
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Propuesta estructural

Vigas de alma abierta de

85 cm. de peraltey 25 cm.
de espesor acadabm
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El entrepiso estd formado por una reticula ortogonal de
6.1 m X 6.1 m, reforzada a cada 3 m con trabes ¢ 6m l, 6m
secundarias, vigas tipo “I”, sus trabes principales son una v P
viga de alma abierta de 85 cm de peralte y 25 cm de -
espesor. La cubierta es un sistema losacero con un calibre €—— Trabes secundarias
24, la cual contiene malla electro soldada y una capa de acada 3 m. vigas
compresion. < tipo “I”
(—
<
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Estructura entrepisos nivel -
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Propuesta estructural

v hpt11.29m

v _ Npt7.29m
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v _ npt1l.50m

v Npt0.00m
Bajada de cargas
g // Columna de acero perfil 0S
" P E de 30 cm. de didmetro >
\ P Columna de acero perfil OS -
- de 32 cm. de didmetro -
5‘—7 P Muro de concreto armado -
= de 50 cm de espesor
T—E Placa de acero para unir o~ | N ; ’
= perfiles e
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Cortes por fachada




10.

11.

Corte por fachada

Pretil

Cubierta Sistema Losacero calibre 24,
electrosoldada y capa de compresion.

Viga de Acero perfil de alma abierta. aplicacion de
pintura anticorrosiva epoxico a base de esmalte marca
comex.

Tablaroca 13 mm. con acabado sellador 5x1marca
comex pintura vinilica marca comex pro 1000 color
blanco. Sostenido con Tensor de alambre galvanizado
cal. 20.

Columna de Acero perfil OS, acabado con pintura
anticorrosiva y dos manos de pintura de esmalte color
blanco del catalogo de comex.

Muro de tabique reciclado Pet marca Cero's repellado
con cemento arena prop. 1:4, sellador 5x1 marca
Comex. Aplicacién de Pintura vinilica marca Comex Pro
1000 color a escoger a dos manos.

Piso porceldnico medidas 40 x 40 cm marca
interseramic modelo Vantagio 4 color beige colocado a
hueso con adhesivo psp.

Piso laminado de 6 mm. de espesor marca Pisos de
México, mod. Nogal. asentado sobre membrana
plastica.

Acabado en piso y muro Loseta ceramica de 20x20 cm
universal banco marca Porcelanite colocado a hueso y
junteado con cemento blanco.

Acabado en piso y muro Azulejo Talavera de 10x10cm
color blanco junteado con cemento blanco.

Modulo de ventana de 1.20 x .60 M. de perfil de
aluminio anodizado natural, marca coprum o similar,
con vidrio medio doble de 3 mm. de esbesor.

Malla

w
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Y V¥ Nivel7
ANBINEI , s npt.23.29 m
l N [ L Detalle 1
Vivienda =
. . V¥ Nivel 6
‘ Lz npt. 19.29 m
INDSIN
Vivienda 2
5 a \ V¥ Nivel 5
B2 S npt. 15.29 m
NN 7
+ Detalle 2
Vivienda >
I N— - V¥ Nivel 4
‘F [ . [ ; npt. 11.29 m
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Corte por fachada

12. .Columna de Concreto Armado de 50 cm f'c 250 kg
/cm2, acabado concreto aparente.

13. Columna de Concreto Armado de 50 cm f'c 250 kg
/cm2, acabado concreto aparente.

14. Plantilla de 5 cms. de espesor con concreto pobre de
f'c = 150 kg /cm2. colocar plastico negro como
impermeabilizante para evitar zonas salitrosas.

15. Relleno de tepetate compactado al 95 % y colocado
en capas de 20 cm. aprox. y espesor de 45 cm
compactado.

Detalle 1

Columna de Concreto Armado de 50
cm f'c 250 kg /cm2, acabado
concreto aparente.

T[

<« Viga de acero perfil de alma abierta,

. . acabado con pintura anticorrosiva y
dos manos de esmalte color blanco
= . del catalogo comex

*d | * <——— Union de trabe-viga placa 15 x 60 x
1.3 marca ahmsa con de soldadura %.

E]_E Pernos de acero de 2 @ empotrados

€n concreto armado marca ahmsa .

N

6

Comercio
. [
Comercio v
(N
| Detallel =l
. BENNAA 5T

6

Estacionamiento

2 |

a

Estacionamiento

Va2l

Nivel 4
npt. 11.29 m

Nivel 3
npt. 7.29 m

Nivel 2
npt. 1.50 m

Nivel 1
Npt.-2.00 m

Nivel 0
Npt.-5.58 m
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Corte por fachada

Detalle 1, detalle 2

Detalle 2

N

r/-r-—q
1

Detalle 3

Impermeabilizante a base de reciclaje de
llanta marca imperllanta color terracota de
2.5 mm. de espesor.

Muro de tabique reciclado pet marca
cero’s acabado fino con mortero cemento -
arena 1:6 de 2.5 cm de espesor.

Chaflan
Relleno de material tezontle

Fijacién a columna de acero perfil os.
Malla 6.6/10.10

Capa de compresion concreto
F'c = 100 KG/CM?
Lamina losacero cal.22

Piso de Azulejo Talavera de 10x10 cm color
blanco junteado con cemento blanco.

Cubierta sistema losacero calibre 24 malla
electrosoldada y capa de compresion.

Columna de acero perfil os de 30 cm de
didametro acabado con pintura anticorrosiva
y dos manos de esmalte color blanco.

Viga de acero perfil de alma abierta de 85
cm de peralte acabado con pintura
anticorrosiva y dos manos de esmalte color
blanco.

Unidén de trabe-viga placa 15x60x1.3 marca
Ahmsa.

—

Detalle 2
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Propuesta de Instalaciones




Propuesta de Instalacion hidraulica




Propuesta de instalacion hidraulica

Memoria descriptiva

Para suministrar al edificio de agua potable, se considerd un sistema por presidon (hidroneumatico), este sistema de
abastecimiento se planted de acuerdo con las caracteristicas del edificio.

Por ser un edificio extenso horizontalmente, se dividi6 en 3 nucleos de instalacién hidraulica, para un mejor
funcionamiento y mantenimiento del mismo, si tuviera un mal funcionamiento en tuberia o en el equipo Unicamente se
bloquearia una parte y no todo el sistema.

Cada nucleo de instalaciones consiste en una cisterna de almacenamiento para agua potable, agua tratada, agua pluvial y
equipos hidroneumaticos. Se reutilizaran las aguas jabonosas para su uso en excusados, lavado de autos y la captacion de
agua pluvial para riego de las areas verdes en tiempo de sequia.

En la propuesta arquitectdnica de cada de departamento se consideré agrupar todos los servicios para no generar largos
recorridos de instalacién dentro del entrepiso, ahorro de tramos de tuberias y tener un mejor control para su
mantenimiento. En el disefo arquitectdnico de cada sanitario en zona de comercio se contemplé un ducto de instalaciones
para darle mantenimiento y a su vez controlar fallas individualmente en cada mueble, con el motivo de no suspender en
su totalidad toda la instalacion.

Para el disefio de cada una de las instalaciones se realizé un célculo respaldado por el Reglamento de Construccion del
Distrito Federal, asi como las fichas técnicas y especificaciones de cada uno de los equipos utilizados.

Las caracteristicas mencionadas de la instalacion hidraulica se muestran en los planos siguientes.

Calcul6 - dotacion de agua potable para vivienda

45 Habitaciones por nivel X 2 Personas por habitaciones = 90 total personas por nivel

90 Personas por nivel X 3 Niveles = 270 Total de personas en vivienda

270 Total de personas en vivienda X 150 Litros/ Persona dia = 40,500 Total litros persona por dia

40,500 Litros porm2X 3 dias = 121,500 Agua vivienda
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Propuesta de instalacion hidraulica

Dotacidon de agua potable — comercio

Calculo

10,549 area total comercio X 6 Litros por m? comercio = 63,294 Litros por m? comercio
63,249 Litros por m? comercio X 3 Dias = 188,882 Agua comercio

Dimension — Cisterna

Volumen
11.93 Lado X 4.7 Lado X 2.3 altura= 128.963 m 3

128.963 m3 X 1,000 litros = 128,963 Litros por cisterna

128,963 Litros por cisterna X 2 Cisternas comercio = 257,926 Litros en las 2 cisternas

.
P
—

Area de comercio bkl U b= =
Area de comercio nivel +1.50 m - I SRR s

5,949 m? oDl

Area de comercio nivel +7.29 m - —‘il,,i‘,\ = i

4,600 m? o Comercio

Nivel + 1.50 mts

Area total de comercio
10,549 m?

Comercio
Nivel + 7.29 mts
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Propuesta de instalacion hidraulica

Ubicacion de Cisternas - Estacionamiento

Ubicacion cuarto de maquinas
Nivel -2.00 mts
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Ubicacion Cisternas vivienda y comercio
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] Cisterna vivienda
Cisterna comercio
pn (Cisterna tratada
B Captacion de agua pluvial
Captacion de agua residual
B Filtro
S.A.F. Sube agua fria

5 AT Sube agua tratada
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Propuesta de instalacion hidraulica

Isométrico general instalacion hidraulica.

La instalacion hidraulica se dividi6 en 3 nudcleos, cada nucleo de instalaciones consiste en una cisterna de
almacenamiento para agua potable, agua tratada, agua pluvial y equipos hidroneumaticos. Se reutilizaran las aguas
jabonosas para su uso en excusados, lavado de autos y la captacidon de agua pluvial para riego de las dreas verdes en
tiempo de sequia.

Vivienda —»
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Comercio jramm{ TRV 4 Loy TR 4
. R [ £ sy ddddd STITTENTET) A | T g4l Hw;“l/i 2
sanitarios g a) #; e 45 s, R
Nucleol Nucleo2 _Nucleo3 . 2] .

Cuarto de
maquinas

Cisternas

i Cisternavivienda. S.A.F. Sube agua fria
Cisterna comercio. S A T. Subeagua tratada

pn Cisterna tratada.

I Captacion de agua pluvial.

Captacion de agua residual.

B filtro.



Propuesta de instalacion hidraulica

Criterio de instalacion hidraulica - vivienda

%!

Agua fria

~_ Aguacaliente

Vestibulo /
Agua tratada
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Propuesta de instalacion hidraulica

Criterio de instalacion hidraulica — sanitarios de comercio.

Agua fria

Agua caliente

o0

Agua tratada -
— P j. ________________________________
Sube agua fria . —_—
SRl oo

S_A.T. Subeagua tratada

POLIGONAL JACARANDAS

N% Valvula compuerta

- Codoa90°
Tapon hembra

[ Te

[, Codo a 90°

~ I —F T I
¥ b b \
p? LAVABO| LAVABO| LAVABO| LAVABO| LAVABO| J we, W.C, ‘ Wwc, wd
1 1 1 13 mm D25 nm 32 mm
¥ mn nm r

o L7 [sométrico




Propuesta de instalacion hidraulica

Detalle - muebles sanitarios

Tubo de pvc $13 mm
0.40 m 0.70m | ‘l pveo
Tubo de pvc l ﬁ [
enc%j & 913 mm | i7m ]
I E " B <« R
Ca 7 10 g LA
@) i ) ] , [/ \
Pk = | | 2 ‘t,f f\’,‘/ < valvula T o]
L t compuerta \ /}
FUENTE: Ficha tecnica,}Helve , (2013), México, D.F. :
Excusado Zafiro rf flux color blanco 020 Tubo de pvc 13 mm
marca. american standard con fluxdmetro de r ‘
sensor eléctrico fc-110-38 marca. helvex Vi '
- 0.30 m
"
’. E
valvula TV.
2 ) t @13 mm
T ) E compuerta Hva'llvula
Bl = N : 7! compuerta
\ B Tubo de pvc - r\v,.);f‘«_;_ A
e‘bl?’ mm S e <—— Tubo de pvc
® o 13
S 3 913 mm
Gr Tt © <
FUENTE: Ficha tecnica, American Standar, (2013), México sube por
lafon
Mingitorio niagara color blanco 020(01 marca J P

Especificaciones

1. La alimentacién de agua potable se
hard con un didametro de 38 mm de
tubo galvanizado, con un cuadro
hidraulico y sistema de medicion, el
tubo galvanizado serda hasta |la
cisterna.

2. La alimentacidn para cada mueble
sanitario sera de PVC desde el tinaco.
Tuberia PVC. presién roscable Norma
ASTM-D-1785 - schedule 80.

3. Accesorios PVC-P U/Rc: - Polimex,
Material Termoplastico cloruro de
polivinilo bajo norma ASTM D-1785-
89,

4. La instalacién se conectard a una
cisterna y bomba que suministrara
presion, distribuyendo hasta los
muebles sanitarios.

5. El almacenamiento del agua se
realizard por medio de cisterna,
debido a la baja presidén que existe.

6. La dotacién de agua sera de
Its/persona/dia, de acuerdo al
Reglamento de Construccién del
Distrito Federal.

7. La instalacién hidraulica debera de
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América standard con fluxdmetro de de FUENTE: EIZC(?fSt)ecMmCE{,Amerlcan Estandar contar con llaves de cierre
2t , Mexico. L. .
sensor electronico fc-110-32 mca. Helvex / : ) automatico o aditamentos
Lavabo de bajo cubierta estudio .
i economizadores de agua, los
color blanco 020 marca american .
) excusados deberdn tener una
standard argos de corriente para (s
descarga maxima de 6 Its. por

lavabo marca Helvex. ..
servicio.



Tratamiento — Agua pluvial

Potable

No potable

Riegoy
limpieza

Desinfeccion

Desinfeccion

No se requiere

Tratamiento requerida(cloro, plata requerida desinfeccion
coloidal, ozono ,etc.)
Filtro de sedimentos y filtro de Es suficiente con
al menos un sedimentos y filtro de
componente para particulas. Para sedimentos de
Filtros eliminar quimicos, regaderas, grava).
(carbdn activado). conviene usar
carbon activo,
arena silica.
Después de la etapa de puede ser de PVC, Cualquier tuberia
filtrado, no se puede cobre o cualquier se puede utilizar.
usar PVC, plomo ni otro material. Se
cualquier tipo de debe cuidar la
Tuberia tuberia que p}Je.da exposicion al sol
.. desprender quimicos cuando el calor
Suministro

nocivos.

Se recomienda usar
cobre, plasticos
certificados para el agua
potable, etc.

sea un factor
importante

Caracteristicas de uso del agua dependiendo de su tratamiento.

Propuesta de instalacion hidraulica

Detalle 1

impermeabilizante

charola de plomo de 1.6 mm.
de espesor y 100 x 100 cms.
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niple de p.v.c. de 20 cms. de
longitud.

Tubo de pvc de 4 pulgadas.

DETALLE DE COLADERA HELVEX
MODELO No. 444-X

Detalle 2



Propuesta de instalacion de tratamiento

Isométrico general instalacion - tratamiento
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Trayecto de aguas pluviales

Trayecto de aguas jabonosas

Cisterna vivienda.

Cisterna comercio.

i Cisterna tratada.
Captacién de agua pluvial.
' —
) J Captacién de agua residual.

| T~ o (] | ]| i Filtro

Ubicacidn cisternas vivienda y comercio — ]
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Propuesta de Instalacion Sanitaria




Propuesta de instalacion hidraulica

Tratamiento - agua pluvial

Se considerd la captacién de agua pluvial para riego de las dreas verdes en tiempo de sequia. Tratada por un primer
filtro el cual recolecta residuos sélidos en el tubo vertical, en sétano se consideraron filtros mas complejos a base de
carbono y sedimentos de grava para el tratamiento del agua pluvial.
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Propuesta de intalacion sanitaria

Memoria descriptiva

Por ser un edificio extenso horizontalmente, se dividio en 2 nucleos de instalacién sanitaria, para un mejor
funcionamiento y mantenimiento del mismo, si tuviera un mal funcionamiento en tuberia o en el equipo Unicamente
se bloquearia una parte y no todo el sistema.

Cada nucleo de instalaciones consiste de un biodigestor con el equipo necesario para expulsar las aguas negras al
drenaje profundo.

En la propuesta arquitectdnica de cada de departamento se considerd agrupar todos los servicios para no generar
largos recorridos de instalacién dentro del entrepiso, ahorro de tramos de tuberias y tener un mejor control para su
mantenimiento. En el disefio arquitecténico de cada sanitario en zona de comercio se contemplé un ducto de
instalaciones para darle mantenimiento y a su vez controlar fallas individualmente en cada mueble con el motivo de
no suspender en su totalidad toda la instalacion.

El disefio de la instalacion sanitaria esta en funcion del gasto y la presion de descarga de los excusados, mingitorios,
coladeras de bafios y sanitarios. El material que se utilizd en las tuberias es de PVC, con una pendiente en sentido
horizontal del 2 %.

Se propusieron tuberias de doble ventilacion para igualar las presiones y evitar el llamado golpe de ariete. Las
conexiones de las tuberias de desagiie de PVC se plantearon con obturadores hidraulicos fijos y provistos de

ventilacion directa.

Las caracteristicas mencionadas de la instalacidn sanitaria se muestran en los planos siguientes.
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Propuesta de intalacion sanitaria

Ubicacion de cisternas - Biodigestor
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Propuesta de intalacion sanitaria

Criterio de instalacion sanitaria- vivienda.

pend. 2% U0 P

tarja lavavajillas
Cocina
Lavado

comedor

Simbologia:

Estancia Estudio

Recamara 2 Recamara 1
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Propuesta de intalacion sanitaria

Criterio de instalacion sanitaria- comercio.
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Propuesta de intalacion sanitaria

Biodigestor

Es un contenedor hermético que permite la descomposicidon de la materia organica en condiciones anaerdbicas y
facilita la extraccion del gas resultante para su uso como energia. El biodigestor cuenta con una entrada para el
material organico, un espacio para su descomposicion, una salida con valvula de control para el gas (biogas), y una
salida para el material ya procesado. Este contenedor se utilizd para mejorar las condiciones fisicas del agua negra del
edificio ya que se trata de mejorar las condiciones ambientales del lugar. Después de este proceso de mejoramiento
de aguas negras se expulsa al drenaje profundo.
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Propuesta de lluminacion

Conjunto

Para el proyecto de iluminacién del edificio se tratd de aprovechar el asoleamiento pasivo. Por medio de un espacio
descubierto transversal con direccién este a oeste y asi mantener iluminado el interior de la zona comercial con luz natural,
a su vez en vivienda se crean dos bloques habitacionales para lograr una mejor iluminacién en cada uno de los locales de
vivienda.

Se aprovecha la luz natural para la iluminacién durante el dia reduciendo el gasto de energia eléctrica.
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Propuesta de lluminacion

Diseno de iluminacion exterior

Se utilizard, luminaria empotrada en piso para evitar postes de alumbrado.
Con este tipo de ldmpara se pretende abastecer de luz artificial la fachada y al mismo tiempo iluminar el andador.
En el caso del interior de comercio se utilizardn luminarias empotrables en muros y plafones.
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Vista nocturna del exterior con iluminacion artificial

Vista nocturna del interior con iluminacion artificial



Propuesta de lluminacion - Comercio

Ficha técnica

Catalogo ps
Interior y <D ) |rhilips
exterior Luminarias, ( '
Andador- Distribucion | 1gp | Blanco | o5y 6,000 K 3,400LM | 30,000h 60
Circulaciones 2013 calido
horizontales ) ‘s CeralinG
en planta baja Regleta
Catalogo de 11
lluminacion WMZ
Interior Residencial “
en *L“ W de Luz blanca
comercio e Distribucién- | LED célida 30W 3,200 K 2400 LM 15,000h | 1,500 :
Julio 2013

FUENTE: Catalogo de lluminacion Philips. (2013). Coreline Proset

FUENTE: Catalogo de lluminacién Philips. (2013). lluminacidon Residencial
FUENTE: Catdlogo de Iluminacion Philips. (2013). Residential Lighting
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Propuesta de lluminacion

Diagrama funcionamiento eléctrico

iontactos

Planta de
emergencia

Transformador

Equipo de
transferencia

Tablero
general

Diagrama de funcionamiento eléctrico

Cuarto de ontactos
maquinas
umbrado
Vivienda
Montacargas ontactos iongac%s
umbrado
Circulacion ontactos 1ontactos
Comercio
umbrado umbrado
Comercio
I jontactos iontactos
Comercio l F !
umbrado umbrado
Circulacién ontactos iontactos
Vivienda
umbrado
Cuarto de
maquinas
Vivienda ontactos iontactos
umbrado
. . I jon!ac!os iongac%os
Estacionamiento
jlumgra!o umbrado

0
g
o
Z
g
14
g
O
g
E
i
g
Z
0
u]
i
0
o




Propuesta de lluminacion

Vivienda

Para la vivienda se propone una iluminacidon que permita generar diferentes ambientes y mejorar la temperatura luminica
en cada espacio habitable, dependiendo del tipo de iluminacién que requiera por sus caracteristicas espaciales.

Se propusieron luminarias tipo LED, las cuales tienen un gran flujo luminoso, un ahorro energético y una vida dutil
prolongada.

En la estancia se planted un cajillo de iluminacién para luz difusa, también iluminacién orientable con la cual el usuario
puede enfatizar o enmarcar ciertos puntos.
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Propuesta de lluminacion

Cortes
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Propuesta de lluminacion

Propuesta lluminacidén vivienda

LightStrips Carnet

POLIGONAL JACARANDAS
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FUENTE: Imagenes, Catdlogo de
Iluminacidn Philips. (2013).
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Propuesta de lluminacion - Vivienda

Ficha técnica

Simbologia [ Luminaria Modelo Tipo Color Potencia | Temperatura AL VLI (SETEEEL Instalacion
(Wats) de color [lumenes (LM)| (horas) Total
Catalogo
Philips,
Coreline Proset
@ Distribucion Lep | Blanco 14w 3,000 K 1,100LM | 30,000h | 2,508 -
Agosto 2013 calido . -
L-1 il
Catalogo -
@ Philips, Blanco I
' { Coreline Proset LED calido 15W 3,000 K 1,100 LM 30,000 h 888 “v J@
L= Distribucion
Agosto 2013
Catalogo de
-1 lluminacidn Blancos
L3 E‘;gigt'a' LED d‘:fl Ejrjn 25 W 3,200 K 250 LM 25,000h | 321
Light Strips Fix luminoso =
Julio 2013 =
; Catdlogo de
Epagupeps) lluminacion
L4 3 J|Residencial de | LED L“z;:gzca 25 W 2,700K 350 LM 20,000h | 141 i
Distribucion - ]
Julio 2013

FUENTE: Catdlogo de lluminacidn Philips. (2013). Coreline Proset

FUENTE: Catalogo de lluminacidn Philips. (2013). lluminacion Residencial

FUENTE: Catdlogo de lluminacidn Philips. (2013). Residential Lighting
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Propuesta de lluminacion - Vivienda

Ficha

técnica

Simbologia

Luminaria

Modelo

Tipo

Color

Potencia
(Wats)

Temperatura
de color

Flujo
lumenes (LM)

Vida util
(horas)

Cantidad
Total

Instalacion

CCatalogo de
[luminacion
Residencial de
Distribucion -
Julio 2013

LED

Blanco
calido

25W

3,000 K

200 LM

15,000 h

384

Catédlogo de
[luminacion
Residencial de
Distribucion -
Julio 2013

LED

Blanco
calido

28 W

2,600 K

2625 LM

12,000 h

78

Catdlogo de
[luminacion
Residencial de
Distribucion -
Julio 2013
Fast.

LED

Blanco
calido

25W

2,800 K

3 X350 LM

20,000 h

Catéalogo de
[luminacion
Residencial de
Distribucion -
Julio 2013
Pytha

LED

Luz blanca
calida

35W

2,700K

450 LM

15,000 h

270

FUENTE: Catdlogo de lluminacidn Philips. (2013). Coreline Proset

FUENTE: Catalogo de lluminacidn Philips. (2013). lluminacion Residencial
FUENTE: Catdlogo de lluminacidn Philips. (2013). Residential Lighting
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Propuesta de lluminacion - Vivienda

Ficha técnica

Catalogo
Philips

Ogoga Luminarias, o

dh b d} Distribucién LED T::? dcg 19 W 3,000 K 1,300LM | 30,000h n |[==
L-9 2013 A

Coreline

Regleta

Catdlogo de

lluminacién

Residencial de Luz blanca 160
Distribucién - LED calida 30 W 3,200 K 2400 LM 15,000 h 1,700

Julio 2013

POLIGONAL JACARANDAS

L-10

FUENTE: Catalogo de lluminacion Philips. (2013). Coreline Proset
FUENTE: Catdlogo de Iluminacion Philips. (2013). lluminacion Residencial
FUENTE: Catdlogo de Iluminacion Philips. (2013). Residential Lighting
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Propuesta de acabados

Comercio

Los acabados en la parte de comercio han sido planteados conforme al funcionamiento, ubicacién y orientacion del
edificio. Se desarrollé una doble fachada conformada de la manera siguiente; la primer parte de la fachada esta
conformada por la propia estructura del edificio en la cual se propuso un acabado con pintura anticorrosiva y dos
manos de esmalte color blanco marca comex, la segunda parte de la fachada esta formada Sistema de sujeciéon de
placas de vidrio para fachadas marca VITRO, que permite iluminacién y ventilacidon natural ademas se percibe una
fachada limpia visualmente. En acabado de piso en la zona de comercio se propone un acabado con Loseta ceramica
de 40 x 40 cm Interceramic.
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Propuesta de acabados

Comercio

BOTONGLASS — Sistema de sujecién de placas de
vidrio para fachadas. Marca VITRO.
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Propuesta de acabados

Vivienda

Se propusieron materiales de gran durabilidad y bajo mantenimiento. Se consideraron las dimensiones de los materiales
para lograr un despiece de pisos y muros uniforme, para obtener el menor desperdicio de material y una rapida
colocacion .
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Propuesta de acabados

Ficha técnica

L] Acabados en Pisos

/A Acabados en Muros

O Acabados en Plafones

M Base

1) Lamina de acero calibre 22 malla 6.6/10.10 capa de
compresién Concreto F'c = 200 Kg/cm?2

A Base
1) Muro de tabique reciclado Pet marca
Cero’s

® Base

1) Cubierta sistema Losacero calibre
22 malla electrosoldaday capa de
compresion.

B Inicial

1) Piso de concreto F'c = 200 Kg/cm2 acabado pulido.

2) Relleno con tezontle compactado para dar pendiente en
azotea.

A Inicial

1) Acabado fino con cemento arena prop.

1:4 malla de alambre galvanizado.
2) Acabado repellado con cemento arena
prop. 1:4 malla de alambre galvanizo.
3) Sellador 5 X 1 marca Comex.

@ Inicial

1) Tablaroca de 13 mm. sellador 5 X
1 marca Comex.
Pintura vinilica marca Comex Pro
1000 color blanco

B Final

1) Piso porcelanico medidas 40 X 40 cm marca Interceramic
modelo vantagio 4 color beige colocado a hueso con
adhesivo psp. Catalogo Interseramic 2012

2) Piso laminado de 6 mm de espesor marca Pisos de
México, mod. Nogal asentado sobre membrana plastica.

3) Piso de loseta céramica marca Interseramic de 40 X 40
cm color crema. Catalogo Interseramic 2012

4) Loseta ceramica de 20 x 20 cm. Universal blanco marca
Porcelanite colocado a hueso y junteado.

5) Azulejo Talavera de 10 X 10 cm color blanco junteado con
cemento blanco.

6) Ladrillo de barro de 20 X 20 cms. colocado con cemento
arena prop. 1:6

A Final

1) Pintura vinilica marca Comex Pro 1000
color blanco Ostion a dos manos.
Terracota de la misma marca

2) Loseta ceramica de 20 x 20 cm.
Universal blanco marca Porcelanite
colocado a hueso y junteado con
cemento blanco
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Propuesta de acabados

Ficha técnica

Piso porcelanico medidas 40 x 40 cm. Marca interceramic
modelo vantagio 4 color beige colocado a hueso con adhesivo
psp.

Catalogo interseramic 2012.

(Vivienda- en recamara).

Piso laminado de 6 mm. De espesor marca pisos de México,
modelo nogal asentado sobre

membrana plastica.

(vivienda - en estancia, comedor y pasillo)
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Piso de loseta cerdmica marca interseramic de 40 x 40 cm.
Color crema, gris de la misma marca.

Catalogo interseramic 2012.

(comercio - en pasillos).

Loseta ceramica de 20 x 20 cm. Universal blanco marca l

Porcelanite colocado a hueso y junteado con cemento blanco. \
Catalogo Porcelanite 2013
(vivienda — piso en bafio).

I

FUENTE: Catalogo Interseramic (2012) , Pisos porcelanicos
FUENTE: Catdlogo Pisos de México (2013). Laminados
FUENTE: Catalogo Porcelanite. (2013). Pisos y losetas



Propuesta de acabados

Ficha técnica

Loseta talavera de 10 x 10 cm. Color blanco junteado con
cemento blanco.
(vivienda — piso en zona de regadera)

Ladrillo de barro de 20 x 20 cm. Colocado con cemento arena
proporcién 1 :6.
(pasillos exteriores de vivienda).

Muros prefabricados a base de mdédulos de Pet marca CERO’S,
para muros de vivienda. acabado repellado cemento arena
proporcion 1:4 con malla de alambre galvanizado, sellador
marca comex, pintura vinilica marca comex , Pro 1000, color
blanco ostion, terracota a dos manos.

Loseta ceramica de 20 x 20 cm. Universal blanco marca
porcelanite colocado a hueso y junteado con cemento blanco.

FUENTE: Catalogo Interseramic (2012) , Pisos porcelanicos
FUENTE: Catdlogo Pisos de México (2013). Laminados
FUENTE: Catalogo Porcelanite. (2013). Pisos y losetas
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Conclusion




Conclusion general

El objetivo principal del proyecto fue desarrollar un edificio de usos mixtos, respondiendo a la demanda tanto de
vivienda como de comercio.

El proyecto se desarrolld a partir de la idea de mejorar el entorno urbano de la zona, mediante un estudio urbano
arquitecténico y a su vez un diseno bioclimatico, utilizando ecotecnologias para el uso sustentable del agua y el ahorro
energético, con la finalidad de lograr un proyecto integral.
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Conclusion - Castro Pérez Alfredo

El ingresar a la Universidad Nacional Autonoma de México ha sido uno de mis mayores logros, ya que es una instituciéon
educativa reconocida nacional e internacionalmente y me dié la oportunidad de estudiar una carrera profesional. La
Facultad de Arquitectura me aporté los conocimientos necesarios para desarrollarme en el campo profesional.

En el taller José Revueltas realicé el seminario de titulacién que es la etapa de demostracidon dentro de la carrera, en
este ultimo ciclo apliqué todo mi aprendizaje académico adquirido dentro de la facultad.

Como conclusion final, la UNAM ha sido y seguira siendo una parte muy importante en mi vida, ya que sin ella no seria
la persona que soy ahora.

Agradezco a mi madre y padre por darme su apoyo incondicional, asi como carifio, como también a mis hermanas que
me han apoyado en los momentos mas dificiles, a mis sobrinos que nos han llenado de alegria y Karina Flores que ha
sido parte importante en mi vida, en general gracias a toda mi familia, amigos y conocidos.
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Conclusion — Olvera del Rio Jonathan

El tiempo que estuve estudiando en la UNAM ha sido y sera una de las mejores etapas de mi vida. Este trayecto estuvo
lleno de aprendizaje; mis profesores, compafieros y amigos me ayudaron a formarme en el ambito profesional y
personal.

Gracias a todo lo que aprendi en la Facultad de Arquitectura fue que logré mi formacién académica como Arquitecto, el
taller de arquitectura y cada una de las materias que tomé del tronco comun y de las materias optativas me dieron el
conocimiento para poder realizar esta tesis.
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En el talle José Revueltas logre conjuntar lo que aprendi durante mi carrera universitaria, gracias a la forma en que esta
organizado el seminario de titulacidn y a nuestros profesores, logré esta tesis.

Por ultimo, quiero agradecer a toda mi familia por apoyarme y acompainarme en este proceso, sin ellos nada hubiera
sido posible
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