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INTRODUCCION

El presente trabajo es una propuesta urbano
arquitecténica para fomentar la actividad turistica en
el poblado de San Luis Taxhimay, Estado de
México.

Debido al apoyo que ha tenido esta comunidad con
la oferta de turismo ecolégico que ofrece, sus
recursos naturales con los que cuenta ademas del
atractivo propio de la regibn en sus usos Yy
costumbres, se propone este proyecto a peticion del
propietario de un lote cercano a la presa Taxhimay
gue consiste en un hotel de 4 estrellas para una
poblacién de nivel socioecondmico medio.

Esta propuesta cuenta con la investigacion de las
necesidades urbano arquitectonicas del lugar, para
generar estrategias para impulsar la actividad
turistica que propicia la generaciéon de empleos y la
conservacion del medio ambiente natural.

Esta investigacion nos da la pauta para sustentar el
proyecto conforme a las determinantes econémicas,
ideoldgicas, sociales, legales y fisicas; que influyen
de manera directa y se programan todos los
requerimientos formales, funcionales, técnicos, y
legales que dan lugar a los componentes espaciales
del proyecto.

Y para finalizar en la etapa del proyecto ejecutivo se
presentan los planos técnicos necesarios para la
materializacion del proyecto que se planteo, asi
mismo se presentan la elaboracion de maqueta y
renders y el desarrollo de una animacion, para dar
una idea volumétrica tanto del edificio como del
conjunto. En esta parte se complementa con un
presupuesto y una propuesta de financiamiento.
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JUSTIFICACION

El turismo puede significar para los pobladores de
la region de Villa del Carbon, en especial para la
poblacion de San Luis Taxhimay, creacion de
trabajo, aumento de los ingresos y un nhuevo
impulso a la manufactura artesanal. El turismo
ofrece una alternativa econdmica sustentable y una
posibilidad de generar ingresos sin destruir el
medio ambiente. Para que el turismo sea,
efectivamente viable, las comunidades deben
participar en la ordenacion de esta actividad y
obtener de ella un beneficio colectivo. El desarrollo
sustentable describe un modelo, que tal como ha
sido conceptualizado, satisface las necesidades de
las generaciones del presente, sin comprometer la
capacidad de las generaciones futuras de cubrir las
propias. Las actividades turisticas de ejidos y
comunidades, pretenden revertir la tendencia del
turismo masivo, poco respetuoso de la naturaleza,
mediante la promocion de las actividades culturales
cotidianas de los pueblos y sus costumbres, motivo
de interés para el visitante y de recuperacion y
revaloracion de su propia tradicibn para la
comunidad.

Los pueblos indigenas y otras comunidades locales

deben disfrutar completamente de sus derechos,
tanto individuales como colectivos, y de su libertad

sin perjuicios ni discriminacion, incluyendo el
derecho a rechazar o aceptar el turismo. También
se deben fortalecer las capacidades de las
comunidades indigenas sobre la base de
adaptacion e intercambio de experiencias
tradicionales, conocimientos y gestion de recursos.

El interés por el tema se debe, a que actualmente
la actividad turistica atraviesa por importantes
transformaciones en el aspecto econémico, politico
y social, asi como en los objetivos que se plantean,
las nuevas necesidades de su practica sin
comprometer el entorno ni a las futuras
generaciones y los alcances que se generan en
donde se desarrollan aspectos involucrados en el
turismo sustentable las poblaciones donde se lleva
a cabo la practica turistica. Ademas, en términos a
nivel federal, porque representa una constante
derrama econOmica para el pais.
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OBJETIVO GENERAL

Realizar un proyecto Arquitectdénico enfocado a la industria del turismo, aprovechando una amplia
variedad de recursos naturales, ecoldgicos, historicos y culturales en toda la geografia de México,
asegurando asi el futuro de la conservacion ecoldgica y el desarrollo econémico del pais.

Analizar la situacion urbana con el fin de conocer la problematica actual y sus tendencias,
garantizando un mejor desarrollo, sin afectar el medio natural.

Mejorar la calidad de vida de los habitantes mediante la propuesta, convirtiéndose en una alternativa
de inversidén y crecimiento turistico.

Dar a conocer un proyecto turistico a nivel nacional e internacional, brindando servicios
gastronémicos, deportivos, culturales, recreacion y de salud.

Transmitir los conocimientos de sustentabilidad y sostenibilidad para aprovechar mejor los recursos
como el agua y la energia solar.

AoON
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OBJETIVOS PARTICULARES

Elaborar un proyecto que sea sustentable y sostenible para lograr la participacion y financiamiento por
parte de gobiernos, empresarios, instituciones académicas, centros de investigacion, organizaciones no
gubernamentales, asociaciones civiles y comunidades locales, impulsando la actividad turistica el cual
pueda ayudar a conservar y mejorar el nivel de vida de las comunidades , muchas de las cuales son
comunidades indigenas.

Proyectar una arquitectura que respete el contexto urbano , siendo este la guia para mejorar el mismo y se
vuelva una referencia para el turista mediante los materiales, colores, elementos arquitectonicos que logre
identificar buscando reordenar el trazo urbano.
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ANTECEDENTES HISTORICOS DEL LUGAR

Villa del Carbén es una comunidad con una historia muy antigua,
remontandose hasta el afio 200 a.c. cuando la regién era llamada
"Nfontle" que significa "Cima del Cerro" en otomi y que fue
ocupada por un humeroso grupo otomiano proveniente del norte del
pais que formo la regién de Chiapan y Xilotepec, regién que mas
adelante seria dominada por los Aztecas y que compartirian entre
ambas culturas hasta la caida de Tenochtitlan

En tiempos de la colonia Villa del Carbén que pertenecia aun a la
region de Chiapan , era un pequefio pueblo famoso por la
extraccion carbon natural y considerada como una congregacion
comun de espafioles puesto que Villa del Carbén fue y continua
siendo la casa de la muy querida Virgen de la pefia , virgen
adorada en Pefia de Francia, Salamanca , Espafa y de la cual dos
replicas fueron traidas a el nuevo continente , una a Villa y otra a
Salamanca Guanajuato, pero en fin por la importancia que tenia
Villa para los espafioles esta fue separada de la region de Chiapan
el 9 de diciembre de 1713 por el virrey Fernando Alencastre Norofia
bajo el nombre de Congregacion de la pefia de Francia y para el
afio de 1740 se le construyo a la muy venerada virgen la parroquia
de Villanueva para este momento los lugarefios llamaban a este
lugar "Villanueva donde hacen el carbon” , asi que por costumbre y
poco a poco a la comunidad le quedo el nombre de "Villa del
Carbon®”.

y

Ej'~

MUNICIPIO DE

ESTADO DE MEXICO
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ANTECEDENTES HISTORICOS DEL LUGAR

Taxhimay del vocablo otomi que significa “Pena
Blanca”, es el asentamiento mas antiguo del
municipio. Desde hace 68 afios la historia del pueblo
San Luis de las Peras quedd bajo las aguas de la
presa Taxhimay cuando el gobierno decidio construirla
para abastecer de agua al Estado de Hidalgo. Esta
presa es de dos kildmetros de largo y contiene 50
millones de metros cubicos de agua

Las torres de los templos San Luis Rey de Francia y
del Sefior del Quejido sobresalen de las aguas de la
presa Taxhimay, la cual acab6é con San Luis de las
Peras, cuyos pobladores de origen otomi viven en la
orila de esta cuenca y buscan sobrevivir del
incipiente turismo que llega a este lugar de pesca,
con gran historia pero carente de fuentes de empleo.

El agua de la presa “se va hacia Hidalgo” después del
15 de abril de cada afio, época en que emerge el
pueblo de San Luis de Las Peras. Cuando el nivel
baja, la gente puede caminar entre el pueblo
fantasma de calles empedradas.

La presa Taxhimay obtiene sus aguas del cerro de la
Bufa y bosques de Villa del Carbén y Chapa de Mota.

Vista de la torre de la antigua capilla de San Luis de las
Peras, ahora
cubierta por el agua de la presa de San Luis Taxhimay.
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Aqui se practica la pesca y los lugarefios ofrecen
paseos en kayak, lanchas y calandrias, donde los
lugarefios cuentan historias del pueblo que queddé bajo
el agua.

Mas de 5 mil pobladores que viven en torno a la presa
Taxhimay, vivian de cultivar maiz y frijol, en la tierra
humeda que dejaba la presa al ser vaciada para el riego
de Hidalgo”.

En este lugar el desempleo “es pavoroso”, por lo que
se busca impulsar a Taxhimay como un destino turistico
‘Que de opciones decorosas de vida para los
habitantes. Camiones salen todos los dias desde el
amanecer rumbo a los municipios urbanos del valle de
México, donde los hombres trabajan, en su mayoria
como albafiles y las muchachas, de domésticas.

Es importante impulsar y difundir la actividad
ecoturistica de Taxhimay, como opcién de vida y de
trabajo de los lugarefios.

En tanto, decenas de estos pobladores luchan por sacar
adelante ahora sus cultivos de mojarras, carpa, truchas
y acociles o “camaroncitos de agua dulce”, que ofrecen
a los turistas que cada fin de semana llegan a esta
presa, cuenca que desplazé a un pueblo que hoy lucha
por sobrevivir.

Vista de la Antigua capilla de san Luis de
las peras

Antiguo pueblo de San Luis de las Peras
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ANTECEDENTES DEL TURISMO

Mucho se ha hablado y se ha dicho del turismo, dando
en particular una conceptualizacion que lo define de
manera diferente, en todo caso solo se concreta como
una actividad humana realizada al desplazarse de un
lugar a otro con diferentes motivos. En México se
define al turismo como:

“El emplazamiento momentaneo que realizan las
personas y comprenden las acciones que efectlan
durante sus viajes y estancia fuera de su entorno
habitual’l. Existen distintos tipos de turismo, por
ejemplo el turismo cultural y cientifico, el de negocios,
el de descanso y esparcimiento. El turismo es un factor
realmente importante para el desarrollo socio-
economico y cultural del pais, dada la diversidad de
actividades  favorables que traen  bonanzas
economicas, es un generador de divisas al ser una
actividad que canaliza una inversién para producir una
expansion econdémica que genera asi mismo un
mercado de empleos diversificados con una inversion
relativamente baja en comparacién con otros sectores
de la economia.

El turismo es un medio de intercambio social ya que
muestra efectivamente que la sociedad desarrolla mas

actividad hacia una mejor comprension para la
adaptacion de sus medios habituales. El desarrollo
industrial de las grandes ciudades ha obligado a sus
pobladores a vivir en condiciones estresantes, sin
embargo se ha dado cuenta de la huella que ha dejado
en ella a traido un efecto negativo poniendo en peligro
la existencia de la naturaleza y la humanidad. De este
modo surge la necesidad de buscar formas racionales
de aprovechamiento de los recursos y en actividad
turistica se esta fomentando importantes cambios, que
la han llevado a ser percibida como un elemento que
puede contribuir a la revalorizacién de la naturaleza,
esto se traduce que cada vez hay un mayor nimero de
turistas comprometidos con el medio que visitan en
busca de experiencias Unicas, acordes a su nueva
forma de percibirse ante la dinamica social y de la
naturaleza surgiendo asi una nueva tendencia turistica
llamada “Turismo Alternativo”.

1. INEGI-SECTUR, CUENTA SATELITE DEL TURISMO DE MEXICO
1998-2003, sp.
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A esta actividad se le ha definido de diferentes formas estado por siempre ligado con el concepto de recreacion.

por ello la Secretaria de Turismo, define al Turismo Diversos estudios del turismo lo identifican como una
Alternativo como: actividad

“Los viajes que tiene como fin realizar actividades recreativas de uso del tiempo libre, de tiempo de ocio, actividad propicia
en contacto directo con la naturaleza y expresiones culturales Para el descanso o una manera de satisfacer necesidades
que le envuelve, con una actitud y compromiso de conocer, ~ Propias del ser humano, todo lo cual se aplica también a la

respetar, disfrutar y participar en la conservacion de los recreacion. Por esta razon, a veces parece que se confunden.
recursos naturales y culturales"z El punto de analisis se centra en el proceso general de uno y P
El éxito productivo del turismo alternativo es demostrar el otro, sus actores y motivaciones. Pero, en un momento dado, CR)
aprovechamiento racional que hace de los recursos naturales SUS protagonistas confluyen en un mismo espacio que F
y culturales, contribuyendo al mismo tiempo a sucomparteny donde se fusionan, siendo su lugar de residencia E
conservacion practicamente la Gnica diferencia. S
y recuperacion. I
. METODOLOGIA TURISMO RECREATIVO O
. TURISMO RECREATIVO El turismo que se propone es un “Turismo Recreativo”, el cual N
Segun Santini (1993), la sociedad actual precisa observary no es otra cosa que un turismo convencional, es decir, los 'ﬁ
analizar la problemética espacial del ocio y la recreacion. “El viajes que realiza la gente con fines de descanso, de orden
hombre se esté limitando a un espacio minimo para su médico, de recreacion y esparcimiento, etc., sin otros fines 2
supervivencia y ello puede afectar su calidad de vida. gue despejarse del estrés cotidiano, descansar, conocer otros 0
Con el aumento de la poblacion y una concentracion urbana sitios, en fin, vacacionar, este tipo de turismo es el mas 1
exagerada, las areas verdes y los espacios de ocio y comun 4

recreacion son cada vez mas escasos. De alli la necesidad deY cotidiano.

una legislacién que proteja al medio ambiente y reserve areas Curiosamente, se puede afirmar pero con poco temor a sufrir
generosas en el medio urbano, para que puedan ser una equivocacion, que es el mas generoso y que propicia una
planeadas las infraestructuras adecuadas para el ocio, la mayor derrama econdmica.

recreacion y los deportes.”3

Desde los puntos de vista tedrico y practico, el turismo ha 2 Fasciculo 1, Serie Turismo Alternativo, una nueva forma de hacer
turismo,2002, Secretaria de Turismo.




Orientado para los viajeros que deseen realizar
actividades recreativas relacionadas con la
diversion y el esparcimiento incluyen recorridos
a lugares de interés general, actividades
deportivas y culturales asi como reuniones en
centros de esparcimiento nocturno.

No por ello debemos olvidar la conservacion
del medio ambiente, ya que es nuestro punto
clave tomar en cuenta a la base social, que
debe ser duefia del recurso. De esta forma,
ademas de realizar un desarrollo que nos
ayude a conservar la zona y la calidad de vida
de la poblacion local, de donde saldran los
operadores de la industria turistica.

Los pobladores originarios de los sitios
turisticos deben participar en los proyectos de
desarrollo de turismo sustentable, ya que por
elemental justicia, ellos deben organizar,
edificar y operar, con la adecuada asesoria, el
uso sostenible de sus recursos naturales. El
uso racional de la naturaleza es una de las
alternativas para diversificar las actividades en
las comunidades indigenas y combatir asi la
pobreza.

El medio o paisaje bioldgico debe ser protegido
y conservado, y las instalaciones turisticas
deben provocar el menor impacto posible.

3 Tomado de la PONENCIA “ESPACIOS E EQUIPAMIENTOS DE
LAZER DE RECREACION DE LAS POLITICAS PUBLICAS” ADEMIR
MULLER, 14
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1. NIVEL DE DIAGNOSTICO

1.1 MEDIO FiSICO NATURAL

1.1.1 DELIMITACION FISICAYY TEMPORAL

Villa del Carbdén se localiza al noreste de la Entidad
Federativa, en las coordenadas extremas siguientes:
maximas 192 54’ 24” latitud norte y 992 39’ 07”
longitud oeste; minimas 192 36’ 48” latitud norte y 992
22’ 21” longitud oeste.

Colinda al norte con el estado de Hidalgo y Jilotepec; al
sur con Jiquipilco y Nicolas Romero; al este con el
estado de Hidalgo, Tepotzotlan y Nicoldas Romero y al
oeste con Morelos y Chapa de Mota.

Extension
El municipio tiene una extension de 320.51 kilémetros
cuadrados, 6 32,051 hectareas.

Timilpan

Morelos

Lacatitian

mlahuaca

Jiquipileo

Chapa de Mota

Villa del Carbdn

Marelos

- Hiehuetoca

Tepatzotlan

Nicolds Romerno

Fuente: INEGI, Principales resultados por localidad 2005 (ITER), IGECEM,
Nomenclatura de localidades 2008.
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T
Localidades Principales Poblaciéon Total
villadel Carbon 8029
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Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa del Carbén,
Estado de México
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1.2.2 ANALISIS DE VIALIDAD Y TRANSPORTE

Partiendo de la CD de México, se toma periférico direccidén norte a la altura de Mundo E, tomando la salida de
Atizapan de Zaragoza rumbo a Nicolds Romero, pasando por los poblados de San José el Vidrio y Cahuacén,
cruzando Villa del Carbén para concluir en la presa de Taxhimay.
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Como primer punto es necesario ubicarse en la entrada de la comunidad de San Jeronimo, que se
encuentra a 2 Km de Villa del Carbon, ya sea desde el centro de Villa del Carbén, por el libramiento
hacia Jilotepec, o bien por la carretera de Atlacomulco, dirigiéndose por la carretera hacia el poblado de
Chapa de Mota, tomando la desviacion a Taxhimay, esta carretera lo dirigira hasta San Luis Taxhimay y
pasando por la Cafiada, una vez en San Luis Taxhimay tendra que bajar hacia la presa.

San Luis Taxhimay

Carretera

Chapa de Mota '
La Canada Presa Taxhimay

I ‘ Carretera

Taxhimay

Carretera

Atlacomulco Villa del Carbén

Centro

1=l
Jan Jeronimo

7" Libramiento Jilotepec

Mapa de vias de acceso a villa del
carbon, Presa Taxhimay
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San Luis Taxhimay es un pequeiio poblado ubicado en el
Municipio de Villa del Carbén, Estado de México, colinda con

los limites del estado de Hidalgo, en la Republica Mexicana. Imagenes de google earth
Tiene una altitud de 2665 metros de sobre el nivel del mary

En esta imagen se puede apreciar la delimitacion
una latitud de 192 50°26"" y longitud de 992 23°55""., J 2 g

del predio marcado con una linea roja




1.1.2 OROGRAFIA

. - Municipio de Villa del Carbon
El municipio presenta tres caracteristicas de

relieve: la primera corresponde a las zonas
accidentadas y abarca el 57% de la superficie;
la segunda esté integrada por zonas semiplanas
y comprende el 34% vy la tercera corresponde a
zonas planas que aglomera el 9% de la
superficie.

Villa del Carb6n se encuentra a 2,600 msnm. El
cerro de La Bufa es la parte mas alta, se sitla a
3,600 msnm, y la minima la presenta la presa
Taxhimay a 2, 300 msnm. La cabecera
municipal se localiza a 2,595 msnm.

Las zonas accidentadas se localizan en todo el
municipio repartidas de manera irregular y estan
formadas por las sierras de Monte Bajo,
Tepotzotlan asi como el Cerro Gordo.

Las zonas semiplanas se localizan en todo el
municipio, distribuidas de manera irregular vy
estan formadas por las estribaciones de las WM 2170 -2320 2610 - 2760 [ 3060 - 3200
zonas accidentadas. | | 2320 - 2470 2760 - 2910 3200 - 3350

Las zonas planas se ubican en pequerfias areas 2470 - 2610 | | 2910 - 3060 3350 - 3500
al sur, este y norte del municipio, estan Ve

constituidas por planicies pequefias entre el Imagen obtenida del Mapa Digital de México, INEGI
terreno accidentado (http://galileo.inegi.org.mx/website/mexico/viewer.htm?sistem
' a=1&s=ge0&c=1160)
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1.1.3 HIDROGRAFIA

En las vertientes del cerro de la Bufa existen
varios manantiales, muchos de los cuales
constituyen pequefios hilos de agua que al
engrosar va a formar afluentes del rio Cuautitlan.
Las principales corrientes de agua estan
constituidas por cuatro rios: San Jerénimo y Las
Animas; Los Sabios, El Oro que desemboca en la
presa Taxhimay.

El Rio Seco es de caudal irregular y depende de
la temporada de lluvias. En los alrededores de la
cabecera municipal existian algunos manantiales
y ojos de agua ya desaparecidos, subsisten
principalmente EI Chiquiri y Chiquihuite. La
laguna de Santa Catarina almacena aguas
pluviales, el caudal de la presa Taxhimay se
dedica al riego y en ella se puede pescar carpa
entre otras variedades. La presa El Llano se
utiliza principalmente para realizar torneos de
pesca deportiva y para riego. El chorro es un
afloramiento natural de agua cuyo caudal sirve
como balneario.

Entre los manantiales diseminados en el
municipio existen: La Grandeza, El Salto, Rio
Frio, Santa Catarina, Santa Rita, El Pinal, La
Capilla, etc.
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Imagen obtenida del Mapa Digital de México,
NEGI(http://galileo.inegi.org.mx/website/mexico/viewer.htm?siste
ma=1&s=geo0&c=1160)
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Uso de Suelos

El Municipio de Villa del Carboén se divide en cuatro zonas.

. Zona | comprendida por la cabecera y sus barrios.
. Zona |l la zona del pueblo de san Luis Taxhimay.
. Zona Il comprende la zona de Pueblo Nuevo.

La zona | comprende una superficie de 4,715.15

Hectéreas, integrada por 11 localidades las cuales en su
conjunto albergan una poblacion de 16,610 habitantes. Las
principales actividades que ahi se realizan son el comercio y
servicios, esto principalmente por las vias de comunicacién
entre el municipio y municipios vecinos.

La zona 2 alberga a una poblacion de 3,559 habitantes en una
superficie de 550.10 has. y las actividades son la

agricultura y ganaderia. Estas son relevantes principalmente
por la ubicacién geogréafica que tiene la zona con respecto a la
cabecera municipal (noreste) ya que las distancias son muy
prolongadas y las vias de comunicacion escasas y en malas
condiciones. Finalmente, la zona 3 concentra a 3,247
habitantes en una superficie de 863.04 has y sus principales
actividades son la agricultura y la explotacion

forestal. Esto por encontrarse en los puntos mas
altos del municipio, donde también se encuentra
el Parque Estatal Otomi-Mexica considerado
como area natural protegida.

w—-—oum-dH

TABLA DE USO GENERAL DE LA ZONA 2

C T s e | o sona
5

HABITACIONAL H167A 246 2.65 0.4

H333A 511 5.50 0.93

H417A 5.79 6.23 1.05

H500A 16.01 17.23 291

H583A 6.30 6.78 115

HB67A 19.61 21.10 3.56

r>Z0—0mmmQO XU

H833A 4.29 4.62 0.78

H1000A 16.36 17.61 297

H1333A 10.31 11.10 1.87

H1667A 6.67 7.18 1.21

Subtotal Habitacional 92.91 100.00 16.89

EQUIPAMIENTO

A 20N

Subtotal Equipamiento E 13.92 100.00 2.53

NATURAL

Subtotal Natural N-PAS-P 34.72 100.00 6.31

AGROPECUARIO

Subtotal Agropecuario B

100.00 74.27

Total 550.10 100.00

Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Villa del Carbon




1.1.4 Clima

El clima es templado con invierno frio. Las heladas fuertes son en
febrero, marzo, agosto y septiembre. La temperatura media es de 20 °
C con humedad constante.

En lo que se refiere a los vientos, existen un 22% de calma, la
velocidad de los vientos es de 1 m/seg. en todas direcciones, sin
embargo los vientos predominantes vienen de norte a sur.

1.1.5 Flora

Villa del Carbon presenta bosques de coniferas (oyamel), bosques de
latifoliadas (encino), bosques mixtos y pastizal inducido.!?

Por la altura del municipio que es de 2,300 minima a 3,600 méaxima
(msnm) es abundante el oyamel, encino, pino, eucalipto, pirul,
madrofio, trueno, ayle y sauce llorén, entre otros, que forman
verdaderos y amplios paisajes.

Existen gran variedad de plantas Utiles para sus habitantes, desde las
silvestres que se usan como remedios caseros, hortalizas y huertos,
hasta las que provienen de las siembra de milpas como sustento y
modo de vida de la mayoria.

1.1.6 Fauna

La fauna es variada como la ardilla, armadillo, conejo, cenzontles,
codorniz, colobri, correcaminos, gavilan, gorrion, lechuza, etc.
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- 1.1.7. Edafologiay Geologia

Tomando en cuenta la clasificacion establecida por la

FAO/UNESCO, entre los suelos predominantes, el que
mas se encuentra en el sitio son los suelos Vertisoles los
cuales forman asociaciones edéficas con los Feozem.
Esto se presenta fundamentalmente en el norte, noreste
del municipio y cerca de la Presa Taxhimay. Las
asociaciones del Vertisol con Feozem se encuentran
sobre laderas de poca pendiente, donde los procesos
erosivos no han sido tan significantes o sobre las cimas
semiplanas de algunas laderas. Estos suelos también se
presentan en pequefios valles donde se descarga el agua
de arroyos. Estas porciones territoriales son muy

importantes y pueden ser las principales unidades
daficas mas productivas.

. Geologia

Las rocas que son de mayor representatividad en este

municipio son areniscas del terciario, que si bien su

origen es netamente sedimentario; todos sus sedimentos
los debe a eventos volcanogénicos. En estas rocas se
presentan

horizontes en donde se observa de manera
fehaciente su origen volcanico, un ejemplo de
ello son las barrancas que se localizan en las
cercanias de la presa de Taxhimay. Los
conglomerados que se localizan en la porcion
norte de la presa de Taxhimay son rocas que
presentan una coloracion que varia de acuerdo
a su intemperismo y su contenido de vidrio o
residuos volcanicos y van de un gris intermedio
a oscuro; aunque existen lugares que
presentan una coloracion levemente rojiza.

Los suelos que predominan en el municipio
corresponden a: Lc = Luvisol crénico + Hh =
Feozem haplico + Be = Cambisol eutrico + Vp
= Vertisol Pélico + | = Litosol + To = Andosol
ocrico + Th = Androsol hamico. 14

El uso del suelo se encuentra formado por
rocas efusivas de la época terciaria y
posterciaria con sucesiva actividad volcéanica.
Constitucion rocosa de origen sedimentario.
Son tierras propias para la agricultura de riego
y temporal.
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Agricultura

La agricultura se basa principalmente en el cultivo
del maiz, frijol y haba, con la supervision técnica de
la Secretaria de Agricultura y Recursos Hidraulicos,
gue coordina las zonas de riego y temporal.

Ganaderia

La ganaderia en el municipio ha tenido variables. El
ganado bovino ha bajado considerablemente, sin
embargo, el comportamiento comercial es lo que
determina el aumento o disminucién de las cabezas
de ganado.

El ganado lanar y las aves de corral ocupan el mayor
numero de cabezas, en la produccién ganadera.

Industria

En el municipio existen talleres artesanales que se
dedican a la manufactura de zapatos.

Imagen de diferentes tipos de agricultura,
ganaderia e industria
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2 Medio Fisico Artificial

2.1 INFRAESTRUCTURA.

El municipio se encuentra comunicado con diferentes
ciudades de la Republica Mexicana como son la
Ciudad de México mediante la carretera Tlalnepantla-
Villa del Carbén, con la ciudad de Toluca mediante la
carretera Villa del Carbon-Toluca, con Hidalgo
mediante la carretera Golondrinas-Tepeji del Rioy a
otros municipios como son Atlacomulco, Jilotepec,
Naucalpan, Tepotzotlan, Nicolas Romero y Chapa de
Mota.

En consecuencia, el municipio se encuentra
comunicado con diferentes ciudades y municipios con
los que intercambian economias y que sirven para el
acopio de mano de obra con que cuenta Villa del
Carbén.

Las vias de comunicacion son: de asfalto, pavimento,
empedrado, terraceria o revestidas con asfalto. Las

condiciones de éstas son regulares y en algunos
casos son malas ya que a pesar de ser de terraceria,
presentan baches y ondulaciones que impiden el
acceso eficiente.

Por otro lado, algunas de las carreteras que
comunican al municipio con los municipios vecinos
presentan problematica en cuanto visibilidad pues se

presentan zonas de curvas peligrosas con bastante
pendiente, aunado a ella se tiene la vegetacion en los
costados de la carretera que también impide la
visibilidad de la misma y de las zonas de curvas.

2.2 INFRAESTRUCTURA VIAL

A nivel municipal, se presentan carencias en cuanto a
infraestructura vial pues no se tienen los
sefalamientos suficientes y adecuados en donde se
requiere para el transito vehicular, asi como con
sefalamientos preventivos de poblados, de zona de
topes, de peatones ni de cruce de escolares, tampoco
se tiene sefalamiento de existencia de algunas
intersecciones de carreteras que comunican al
municipio con otros. En si, hace falta de mucha
infraestructura que prevenga al transito vehicular y
peatonal. La zona que mayor infraestructura presenta
es la zona 1 de la Cabecera Municipal. A pesar de
gue en la cabecera municipal se cuenta con pocas

intersecciones viales, estas representan un problema
principalmente por la seccién que tienen ya que son
muy
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angostas. Sumado a dicha seccion, los domingos se
realiza el tianguis que se instala en el centro
generando con ello problemas de flujo vehicular, por
lo que se debe reubicar el tianguis o por el contrario,
ampliar las vialidades existentes o en el mejor de los
casos, generar rutas alternativas para el acceso y
traslado de un lado a otro.

Las dos zonas restantes que componen el centro de
poblacion presentan aun mas carencia de
infraestructura vial y en muchos casos, casi no
cuentan con vialidades bien definidas (y las
existentes se encuentran en mal estado). Con estas
caracteristicas, se observa que se tiene escasa
comunicacién entre estas zonas y la cabecera
municipal viéndose limitada esta comunicacion por
las condiciones de las carreteras y que en muchos
casos son de terraceria y en regulares condiciones.

2.3 INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

En el municipio, la mayoria de las actividades se
desarrollan mediante el servicio de energia eléctrica
el cual es ofrecido por la Comision Federal de
Electricidad y practicamente cubre a la totalidad de la

poblacion del municipio, principalmente en las
localidades urbanas, esto de acuerdo con datos
proporcionados por INEGI y contemplados en el
apartado de servicios en la vivienda. Una linea que
alimenta de energia al municipio proviene de

San Bartolo Morelos debido a que se ha construido
una subestacion eléctrica que servira a municipios de
la zona norte del estado. Otra linea de alimentacion
proviene de Nicolds Romero para finalizar en el
municipio. Esta ultima red, provee de energia al
municipio pero la capacidad es baja lo que genera
mala calidad en el servicio.

Por lo que al servicio de alumbrado publico
corresponde, se aprecia que en la Cabecera
Municipal se cubre a un 85% vy en algunas
localidades se presta el servicio pero con una
cobertura mucho menor. El tipo de lamparas
instaladas son de vapor de sodio que requiere menor
consumo de energia y proporcionan mayor
iluminacién que otras.
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2.4 INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

Este tipo de infraestructura son las redes para el
abastecimiento de agua potable la cual es obtenida
de manantiales como el Ojo de Venado y el Pinal que
son los que surten principalmente a la poblacion de la
cabecera municipal. El abastecimiento de agua
potable se da mediante una red primaria de 5” de
didmetro y los ramales van desde los 3” hasta de una
pulgada de didmetro. Ademas de los manantiales, se
cuenta con diferentes rios y presas cuyas aguas son
utilizadas para el riego. Como el agua se obtiene de
manantiales, el bombeo se utiliza para la distribucién
a la poblacion por lo que no se requiere de bombeo
para la extraccién, por otro lado, no se cuenta con

plantas potabilizadoras sino sélo con depdositos donde
se le da cloracion al agua para posteriormente
abastecer a la poblacion.

2.5 INFRAESTRUCTURA SANITARIA

Este tipo de infraestructura es el que se utiliza para el
desalojo de aguas negras y grises que genera la
poblacién asi como los pequefios talleres artesanales
quienes vierten sus desechos a la red recolectora la
cual desemboca en las corrientes de agua Yy

escurrimientos naturales y que finalmente va a dar a
las presas o a rios como el rio Cuautitlan. EI diametro
de la red recolectora primaria que se tiene en la
cabecera municipal es de 40” la cual desciende
gradualmente conforme se extiende hacia las
viviendas. La infraestructura sanitaria en la zona
Pueblo Nuevo es escasa principalmente por las
condiciones del terreno lo mismo pasa en la zona
Taxhimay el diametro de la red que llega a existir en
estas zonas es de apenas 14” de diametro.

Para contrarrestar la falta de red de infraestructura
sanitaria, en estas localidades se cuenta con el
sistema de letrinas en gran cantidad de viviendas,
esto por motivos de las condiciones topogréaficas de
las localidades en donde seria dificil y costoso
introducir esta red.
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. ESTUDIO ZONA TAXHIMAY

El plan de Desarrollo Urbano de Villa del Carbén,
describe una politica destina a la Infraestructura
Regional y de la zona Taxhimay:: “Construir, ampliar y
regularizar el servicio de agua potable, energia
eléctrica, drenaje y alcantarillado en zonas urbanas y
urbanizables de los Centros de Poblacién, asi como
de las comunidades, ampliando la capacidad y
distribucion de la infraestructura regional’l0 De
acuerdo al andlisis de estudio que se hizo en la zona
se determin6 que cuenta con los servicios béasicos, se
cree que es necesario impulsar la utilizacion plena de
la infraestructura hidraulica y sanitaria, asi como su
ampliacion, promoviendo en primera instancia su total
cobertura en zonas urbanas méas consolidadas para
gue se constituyan como un atractivo de impulso a la
concentracion de la poblacién de infraestructura.

El suministro del agua es obtenido del rio San Rafael
y el Rio de la Mora entre otros; lo malo de esto es
que este servicio les llega por medio de pipas por lo
gue los lugarefios administran este vital liquido en
cisternas para dosificacion y posterior uso. Se debera
hacer los estudios necesarios de factibilidad para
incrementar el caudal de agua potable en las
localidades con mayor dindmica de crecimiento, pues
a pesar de que actualmente la extraccion de agua en

el municipio rebasa las necesidades de la poblacion
actual y de la proyectada, seran

necesarias la realizacibn de obras de captacion,
conduccién y distribucion.

Existe drenaje en la zona, optando por la utilizacién
de fosas sépticas y la reutilizacion del agua. La
energia eléctrica es abastecida por acometida aérea
con postes de luz. Se tiene servicio de telefonia y en
algunos casos de internet. En cuanto a la
infraestructura vial esta bastante descuidada, se cree
gue es necesario instrumentar la rehabilitacion de la
red carretera pues los caminos que conducen al sitio
esttn en malas condiciones, algunos estan
pavimentados pero con multiples baches y otros son
simplemente de terraceria, a fin de mantener en
adecuadas condiciones las vias de comunicacion.
Haciendo el andlisis de la zona de estudio, se
proponen ecotecnias, retomando lo existente para no
impactar de manera negativa al medio ambiente

10 Lineas obtenidas del Plan de Desarrollo Urbano de Villa del Carbén,
2005-2010. Pagina 117.
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INFRAESTRUCTURA

Problematica
urbana

Rezagos del servicio de
agua potable en algunas
Zonas por saturacion de
la plana potabilizadora

El servicio de agua
potable proparcionado
en algunas localidades
es deficiente

Algunas colonias
periféricas a la cabecera
municipal carecen de
agua potable y drenaje

Latuberia de la red
actual (de fierro) del
centro de la cabecera
presenta fugas
constantes

Fuente :

Pronéstico
tendencial

Conel
crecimiento
poblacional, esta
capacidad serd
sobrepasada

Se promueve el
deterioro de la
estructura
econdmica enla
localidad por falta
de servicio
eficiente

Se incrementara el
problema conel
crecimiento de
estas zonas

Causara
problemas enla
dotaciondeaguaa
lapoblacién

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa del Carbén, Estado de México

Demanda

Establecida por las autoridades
municipales y gobierno estatal “el
abastecimiento de agua nos impone
la obligacidn de ejecutar obras y
disefiar estrategias paraencontrar
fuentes alternas que garanticen el
suministro.

Autoridades municipales,
departamento de obras publicas

Se incrementara el problemacon el
crecimiento de estas zonas

Establecida por las autoridades
municipales

Normatividad
urbana

Plan estatal de
desarrollourbano.
programade
infragstructura
regional y urbana.

Plan estatal de
desarrollourbano,
programade
infraestructuras
regionalesy
urbanas

Plan estatal de
desarrollourbano,
programade
infraestructuras
regionalesy
urbanas

Plan estatal de
desarrollourbano,
programade
infraestructuras
regionales y
urbanas

Alternativas
accion

Ampliacidny rehabilitacidn
de planta potabilizadora a
200 Ips (130 Ips) actuales)

Ampliacidn del servicio
local mediante l2
incorporacidn de un circuito
(#12) que apoyea lazona
urbanay permita el
desarrollo de actividades

Ampliacién del servicio
local mediante la
incorporacidn de un circuito
(e12) que apoyea lazona
urbanay permita el
desarrollo de actividades

Reposicion de 4730 ml de
tuberfa de fierro por PVC de
8", Sustitucion de la tuberia
de la red del centro de la
cabecera

Existencia
del proyecto

Poblacion
beneficiada

Beneficiara
aproximadamente
a3 mil habitantes

de la cabecera O

municipal

Beneficiara
aproximadamente

212 mil

habitantes de la (@)
cabecera

municipal

Beneficiara
aproximadamente

a3 mil habitantes O

de la cabecera
municipal

Beneficiara
aproximadamente
a3 mil habitantes

de la cabecera O

municipal

Entidades

corresponsables

Gobierno federal,
gobierno del estado,
municipio y CAEM

(obierno federal,
gobierno del estado,
municipio

Gobierno federal,
gobierno del estado,
municipio

Gobierno federal,
gobierno del estado,
municipio
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2.6ANALISIS DE IMAGEN URBANA
En San Luis Taxhimay la tipologia de vivienda es de 2.7 ESTRUCTURA URBANA

autoconstruccion hecha a base de ladrillo rojo Los elementos predominantes en este caso son los
recomdp con predominio OJG| macizo sobre los vanos; que nos sirven de referencia para acceder de un lugar
las cubiertas en su mayoria son planas (losas de a otro. Como ejemplo de estos se encuentran:

concreto) y en otras ocasiones de teja a dos aguas.
Tienen portones color negro y café; muy pocos de
madera o hierro forjado, la herreria también es de
color negro y café; en algunos casos es de madera
con los mismos colores.

La imagen urbana del Municipio y en especial de la
cabecera municipal es de arquitectura colonial
mexicano y conserva su estilo original, como los
tejados a dos aguas con muros de adobe; al exterior
se cuenta con calles empedradas y en las viviendas
se utiliza el color blanco espafiol y puertas y

ventanas entableradas; asi como vanos de vidrio en
pequefias dimensiones. Esta situacion debe
aprovecharse para impulsar el turismo nacional e
internacional en el Municipio.11

En la Cabecera Municipal es indispensable la
reglamentacion de la imagen urbana para el disefio,
ubicacion y dimensiones de los anuncios comerciales,
asi como, tipo de materiales y alturas de las
construcciones y areas verdes mas adelante se
presentan los lineamientos que hacen referencia a la

reglamentacion. 11 Fuente: “Plan de Desarrollo Urbano de Villa del Carbon, Estado
de México”. Capitulo 2.7 Imagen Urbana

NODOS: Es todo aquello que concentra una actividad
principal se refieren a lugares o puntos de reunion
como son la plaza civica, los parques vecinales, los
jardines, la presidencia municipal, la casa de cultura e
incluso la Iglesia.

La traza urbana de la cabecera municipal es de tipo
irregular, esto porque se cuenta con un centro civico y
en su entorno los principales edificios administrativos
y religiosos pero con la limitante de vias de
comunicacion de una zona a otra. Al encontrarse
organizada de esta manera la cabecera, adopta
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una forma de reticula que es caracteristica propia de DISTRITOS: Los distritos son aquellas zonas que
los siglos XVIy XVII.12 presentan una homogeneidad en su estructura
urbanal5; un ejemplo de estos distritos son las
colonias que existen en la cabecera municipal, el
centro urbano es otro distrito y los fraccionamientos
componen otro distrito diferente que a su vez se
integran y comunican entre si.

HITOS: Es un elemento que esté relacionado al lugar,
un espacio con importancia, también sirve como
orientacion de un sitio o referencia visual.13 ,Esto se
refiere como un punto de referencia para llegar de un
lugar a otro, en este caso se encuentra el Kiosco de la
plaza civica, el propio palacio municipal, la iglesia, la
casa de cultura, los monumentos y ciertos elementos
gue son facilmente identificables.

T
=
S
I
S

SENDEROS: Son elementos que distribuyen a los
vehiculos y peatones, los cuales conectan lugares14
un ejemplo de este es el libramiento que permite
comunicar a la cabecera de una zona a otra, la
avenida 16 de septiembre también funge como
sendero y de igual forma, la calle Silviano Enriquez.
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BORDES: Los bordes son limites fisicos que no

permiten pasar hacia el otro lado, permitiendo la

continuidad fisica de una zona a otra, como ejemplo

tenemos una vereda, una falla geoldgica o

plantacmne_s_ haturales de arboles, matorralgs’ mllpas, 12 Fuente: “Plan de Desarrollo Urbano de Villa del Carbén, Estado de
etc. En el sitio podemos encontrar el libramiento en 1a ygyico”. capitulo 2.7 Imagen Urbana.

parte sur de la cabecera mumCIpal’ los PropioS ri0S Y 13 fyente: Lineamientos del disefio urbano. Autor Carlos Corral y Beker

las propl,edades de regimen prlvado que limitan la 14 Fuente: Lineamientos del disefio urbano. Autor Carlos Corral y Beker
expansion de la mancha urbana.
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15 Fuente: Lineamientos del disefio urbano. Autor Carlos Corral y Beker




2.8ANALISIS DE RIESGOS Y
VULNERABILIDAD

En la zona los riesgos mas altos que se tienen
son en las carreteras por los deslaves que llegan
a ocurrir en los cerros que se encuentran en
algunas partes de éstas, esto a causa de las
lluvias que pueden ocasionar inundaciones a
construcciones aledafas a los cuerpos de agua
(en nuestro caso la presa) asi como dafios a las
gue se encuentran situadas en los alrededores o
en las inmediaciones de los cerros. La
vulnerabilidad es relativamente baja, ya que la
gran mayoria de las construcciones estan hechas
con materiales y sistemas constructivos
resistentes, de éstas, una gran parte son de

zapatas, columnas y losa plana de concreto

armado. Son pocos los casos de construcciones estudio

en condiciones precarias.

2.9 ANALISIS DEL EQUIPAMIENTO URBANO.

En lo que a equipamiento se refiere es necesario
proporcionar elementos que den servicio al
municipio generando actividades turisticas y
comerciales. La cultura del municipio de Villa del
Carbon se refleja en el centro histérico de la
cabecera municipal, en donde edificios de gran
valor histérico como el templo de la Virgen de la
Pefia de Francia, el Palacio Municipal, la Casa de
Cultura, la Plaza Civica y las viviendas

tipicas de estilo colonial mexicanoEn el territorio
municipal el equipamiento se encuentra
distribuido de dos formas la primera: localidades
urbanas y la segunda zonas rurales. A

continuacion se hace el analisis de la zona de
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Tabla de equipamiento San Luis Taxhimay

. o A . : S
i Jardin d Dr. Angel M Garib
Educacidn ardin de nifios r. Angel Maria Garibay I
S
Primaria José Maria Morelos y Pavén =
R
Secundaria Moisés Saenz 0
F
Salud Centro de asistencia social del Centro de Salud Taxhimay E
ISEM S
Institucidon religiosa Religion catolica Parroquia del Sr. Del Quejido 0
\\
Cultura. recreacidn y Entretenimiento, esparcimiento Kiosco San Luis Taxhimay A
]
L
deporte
Segu ridad Sector municipal Delegacion Municipal de San Luis g
Taxhimay 1
Abastecimiento Dotacién de productos primarios 4
para los habitantes de san Luis
taxhimay

Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa del Carbon, Estado de México
2008.




Via de acceso a presa San Luis Escuela Primaria. Foto tomada Centro de salud. Foto

Taxhimat. Foto tomada por por autores tomada por autores
autores

Transporte Publico.
Foto tomada por
autores

Parroquia del Sr. Del Quejido. Foto
tomada por los autores
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Atrio de la Parroquia del Sr. Del Vialidad de acceso. Foto Centro Deportivo. Foto
Quejido. Foto tomada por los autores tomada por los autores
tomada por los autores

Kiosco localizado en la plaza Plaza monumental también

principal. Foto tomada conocido como lienzo
por los autores charro. Foto tomada por los

autores
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3. ANALISIS DE ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Es en la cabecera municipal donde se presenta el
mayor numero de poblacién y de actividad econémica.

De acuerdo al plan de desarrollo urbano el municipio
de Villa del Carbon esta dividido en 3 zonas a la que
nos corresponde hablar es la zona 2 la cual esté
conformada por las siguientes localidades. Loma Alta
Taxhimay y San Luis Taxhimay, las cuales en total
suman 3,559 habitantes, tiene una superficie total de
550.10 hectareas que representan el 1.71 % de la
superficie total del municipio. Con lo que respecta al
municipio de San Luis la poblacién obtenida por el
INEGI (censo 2005) es de 1,796 habitantes.

3.1 ASPECTOS ECONOMICOS

De acuerdo al Conteo de Poblacion y Vivienda
de 1995, en el municipio habitan un total de 438
personas que hablan alguna lengua indigena, las
cuales representan el 1.67% del total de la poblacién
mayor de 5 afios del municipio.

De acuerdo a los resultados que presento el Il Conteo
de Poblacion y Vivienda en el 2005, en el municipio
habitan un total de 637 personas que hablan alguna
lengua indigena.

El comportamiento poblacional se ha dado de la
siguiente forma:

El crecimiento de la poblacion en el periodo 1990-
1995, observé una tasa de crecimiento de 2.12%,
por su parte el indice de natalidad se ubicé en
3.92% y el de mortalidad de 0.61%.

Es importante sefialar que para el afio 2000, de
acuerdo con los resultados preliminares del Censo
General de Poblacion y Vivienda efectuado por el
INEGI, existian en el municipio un total de 37,914
habitantes, de los cuales 18,938 son hombres y
18,976 son mujeres; esto representa el 49.9% del
sexo masculino y el 50.1% del sexo femenino.

De acuerdo a los resultados que presento el Il
Conteo de Poblacién y Vivienda en el 2005, el
municipio cuenta con un total de 39,587 habitantes
y en el 2010 arrojo un total de 44,881 habitantes.
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Poblacion Total 1796 Hombres E
1960 13,102 S
Mujeres 915 |
1970 16,155 Pc_)blacién de0a4 219 Hombres 106 S
Aflos Mujeres 113 =
1975 18,322 R
Poblacion de 5 49
anos (F)
1980 20,357 Poblacion de 6 a 462 Hombres 252 E
14 anos Muijeres 210 S
1984 25,357 ! |
Poblacionde 15a 392
24 anos O
1990 27,283 § N
Poblacionde 25a 584 A
59 afos L
1995 30,726
2
2000 37,984 : 0
Poblacionde 15a 976 Hombres 455 K
59 afios 4
2005 39,587 Mujeres 521
2010 44 881 Poblaglﬁoonsde 60 89 Hombres 40
Mujeres 49

Fuente. INEGI. Conteo de poblacién y vivienda 2005, especificamente de la zona de
estudio, San Luis Taxhimay




Poblacion Total 1796 Hombres E
, S
Mujeres 915 |
Poblacion de 0 a 4 219 Hombres 106 S
Anos Mujeres 113 P
Poblacion de 5 49 R
anos (F)
Poblacionde 6a 14 462 Hombres 252 E
anos Mujeres 210 ?
Poblacionde 15a 392 0O
24 anos N
Poblacion de 25a 584 A
59 afnos 3
2
0
| 1
Poblacionde 15a 976 Hombres 455 4
59 anos
Mujeres 521
Poblacion de 60 89 Hombres 40
anos Mujeres 49

Fuente. INEGI. Conteo de poblacion y vivienda 2005, especificamente de la zona de
estudio, San Luis Taxhimay




Poblacién
Esta zona esta conformada por dos localidades; Loma Alta Taxhimay y San Luis
Taxhimay, las cuales en total suman 3,559 habitantes, tiene una superficie total de 550.10

hectareas que representan el 1.71 % de la superficie total del municipio.
Piramide Poblacional 1990 - 2005

5 3 : - : :

-

Fuente. INEGI XII Censo General de Poblacién y vivienda 2000. Estructura
poblacional del municipio 1995-2000 (Relacién Porcentual)
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4. NIVEL NORMATIVO
* 4.1 REGLAMENTO DE CONSTRUCCION
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De acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa del Carbdn, se constituye como el instrumento técnico —
juridico que en materia de planeacion urbana que determinard los lineamientos aplicables al dmbito municipal vy
promovera la coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable y
armonico con el medio urbano, social y natural, para el desarrollo del proyecto a desarollar en el poblado de San Luis
Taxhimay.

La elaboracidn de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Villa del Carbén,
considerando el Reglamento de Construccion del D.F, revisando las Normas Técnicas Complementarias, que de
manera conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacién actualizados en la entidad, acordes a la
dinamica econdmica y poblacional.

r>Z0—0mmMmmTmO XU

Por lo cual se considerara con la dotacidon de cajones de estacionamiento , provision minima de agua potable,
dimensiones y caracteristicas de los locales en las edificaciones y servicios sanitarios.

USO GENERAL BASE DE LA DEMANDA AUTOS/UNIDAD

Primeros 50 cuartos Cuarto 1 por cuarto

A 20N

Hoteles, Moteles, Casas de
Huéspedes y Albergues Cuartos siguientes Cuarto 0.5 por cuarto




4.2 MARCO LEGAL FEDERAL

El marco legal del Sector Turismo comprende
una serie de leyes y reglamentos que norman
la actividad turistica, tanto a las dependencias
de la administracion publica federal, como a
los prestadores de servicios; asi como la
forma en que interactian entre ellos y la
coordinacién entre los distintos niveles de
gobierno, federal, estatal y municipal, para
planear y operar los programas, politicas y
acciones encaminadas a desarrollar el turismo
en el territorio nacional.

La ley jerarquicamente superior que rige a la
actividad es la Ley Federal de Turismo,
reformada en junio del 2000, establece la
facultad de planear, promover y fomentar la
accion turistica, promueve el turismo social,
protege el patrimonio historico y cultural de las
regiones del pais, ademas que establece las
formas de coordinacién del Gobierno Federal
con los estados y municipios en la

materia.18

El Reglamento de la Ley Federal de Turismo
norma la declaracion de zonas de desarrollo
turistico prioritario, la promocién turistica, y la
actividad de los prestadores de servicios

turisticos como establecimientos de
hospedaje, alimentos y bebidas, agencias y
operadores de viajes, guias de turistas, entre
otros. El Reglamento Interior de la Secretaria
de Turismo y el Manual General de
Organizacion de la Secretaria de Turismo
establecen la estructura de la dependencia,
asi como las facultades, atribuciones vy
objetivos de cada una de las é&reas
administrativas. Ademas de los preceptos
legales sefialados, la Secretaria de Turismo
ha establecido una serie de normas oficiales
gque reglamentan asuntos como los requisitos
de seguridad e higiene que deben cumplir
algunos prestadores de servicios, elementos a
gue deben sujetarse los guias turisticos
especializados o los requisitos que deben
contener los contratos que se celebren entre
los prestadores de servicios y los usuarios. A
continuacion se presentan estas normas, la
fecha de su publicacion y una pequefa
sintesis de cada una de ellas. Ahora bien en
base al Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal, se aplicaron las siguientes
normas complementarias.

18 Fuente: Ley federal del Turismo, México, 2000. Pag. 79
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Las circulaciones peatonales deben tener un minimo de 1.20 m con pavimentos antiderrapantes, en nuestro caso T
se emplearon areas exteriores bastantes amplias con materiales permeables que ayuden a mejorar el cuidado del =
medio fisico natural. ?
S
4.2.1 HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL
Provisibn minima de Agua Potable Para el riego de las areas verdes se debe utilizar el agua tratada, la cual se P
obtendra de la fosa séptica. CR)
Requerimientos minimos para un hotel = ZZSERIICIOS SENIIARIOS, UL S F
El nimero de muebles sanitarios que deben E
tener las distintas edificaciones no sera menor a S
- — lo establecido en el RCDF. |
TIPO DE EDIFICACION DOTACION (Litros) o
Hotel 300 L/ huésped / dia N
Restaurante 12 L/ comensal/ dfa ﬁ‘
Consultorio medico 12 L/ sitio/ paciente Requerimientos minimos para un hotel

g piblos 300U/ it/ iz o SeosmRowEme T K
Bafios piblicas 300 L/ muebles / dia EDITFlrgA[()}IEON MAGNITUD EXCUSADO ~ LAVADO  REGADERA 1
Fuente: Reglamentode Construccidn del Distrito Federal Hotel De 11 a 25 huéspedes 4 4 0 &

Cada 25 adicional 0 2 2 0

fraccion

Restaurante Hasta 100 asistentes 2 2 0

De 1012200 4 4 0

Barios ptblicos ~ De 21 a 50 usuarios 4 4 8

Fuente: Reglamento de Construccion del Distrito Federal




Condiciones complementarias de la tabla anterior:

Los bafios publicos deben contar con al menos un vestidos y casillero, por tal motivo contamos con 6
vestidores y los suficientes casilleros para los visitantes.

Los excusados lavabos y regaderas se distribuirdn por partes iguales con su respectiva separacion hombres y
mujeres.

Los sanitarios se ubicaran de manera que no sea necesario para cualquier usuario recorrer mas de 50 m para
acceder a ellos.

En los bafios para hombre donde existan 2 excusados se agregara un mingitorio, proporcion 1:3.

w—-—oum-dH

4.3 PLAN DE DESARROLLO URBANO VILLA DEL CARBON, EDO. DE MEXICO.

El municipio de villa del carbén cuenta con un reglamento de orden publico y de interés social que tiene por
objeto preservar el patrimonio historico, arquitectonico y cultural, esto con el objetivo de mejorar la imagen
urbanay sus municipios aledafios. La aplicacion y vigilancia de este Reglamento corresponde a la Direccion
Municipal de

Desarrollo Urbano y Ecologia de Villa del Carbon, en coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Urbano del
Gobierno del Estado de México y el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, quienes emitiran las licencias

y
autorizaciones de su competencia.

Debido a la importancia de los inmuebles y pueblos histdricos, con sus trazas originales; las visuales y

panoramicas de tipica belleza; la arquitectura vernacula; los vestigios arqueoldgicos y rupestres; y el entorno
natural, que en su conjunto forman el patrimonio y la imagen urbana del municipio esta dividido en 4 zonas
definiéndose como:
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. ZONA I: que comprende el primer cuadro del centro
historico
. ZONA 1I: la cual es una zona de amortiguamiento
donde destacan monumentos historicos relevantes
. ZONA llI: también comprende monumentos historicos
y zonas de paisaje.
. ZONA 1V: la cual comprende el centro de las demas
poblaciones de este municipio.
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la ZONA IV es en donde se encuentra el centro de estudio SAN LUIS TAXHIMAY.

En cuanto a la imagen urbana, respetamos la ubicacion de la construccion la cual estara sujeta al criterio de no
afectar ni derribar arboles existentes o cualquier actividad que deteriore el predio.

Enla zona Il y IV Las construcciones tendran libertad en cuanto al disefio de la construccion, pero no en cuanto
a la fachada, la cual cumplird las normas del Titulo Quinto.

Titulo Quinto .

. ARTICULO 14 En las zonas | y Il las fachadas deberan siempre integrarse a la cinta urbana de cual
forman parte, por lo que no podran tener remetimientos de ningun tipo respecto al alineamiento de la calle,
con excepcion de los siguientes casos:
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. Los remetimientos de la planta baja o niveles superiores que generen portales a cubierto y permitan el
libre transito del peaton.

. Los remetimientos en accesos peatonales, vehiculares o mixtos para formar zaguanes. Tendran una
medida de:

2.0 de profundidad como méaximo; y de 3.00 de ancho como minimo




. En acceso vehiculares 2.00 m de profundidad y 3.00 de ancho como minimo, respecto del alineamiento
dependiendo de la calle, como maximo salvo casos especiales. Los remetimientos deberan contar con
los mismos materiales de la fachada
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4.3.1 FACHADAS

. Altura de la fachada

La altura de las edificaciones y/o construcciones debera corresponder a la altura dominante en la cinta
urbana de la cual forma parte, o a la altura de las fachadas contiguas al predio. La altura maxima permitida

en el municipio de Villa del Carbdn es de 6m, siempre y cuando no rebase la altura dominante, lo cual

r>Z0—0mmmQO XU

corresponde a la tipologia arquitectdnica existente.
Articulo 16 — En las fachadas las dimensiones en relacion Vano/ macizo deben ser desde

1:1/2, 1:3/4, 1:1, 1:1 1/3, 1:1 %, 1:1 %, 1:1 3%, 1:1 2/3, 1:2 hasta 1:3

A 20N

La Forma del vano debe ser cuadrada, rectangular o de arco de acuerdo al estudio de imagen urbana de

Villa del carb6n y de proporciones de ventanas, puertas, portones, porticos y fachadas.

Los vanos de fachadas podran enmarcarse con piezas de cantera o de tabique aparente sin pintura en las

juntas, vaciado y sin rayado. En los vanos sin marcos debera colocar un cerramiento de madera tratada o

pintada de color oscuro, o con aceite de linaza para la puerta interna.




Las fachadas se podran pintar con los mismos colores de la zona | (blanco en tonalidad mate) o adicionarse los

colores propuestos en la paleta de colores.

En materiales de la fachadas no se pueden usar:

w—-—oum-dH

. Block de concreto en forma aparente, al igual que los elementos aparentes de concreto armado
. Revestimientos de materiales plasticos y metalicos — asbestos y varillas

Las puertas y los marcos de ventanas deberan realizarse :

. Madera barnizada de preferencia color mate o tratado con aceite de linaza en tonos oscuros o naturales
. Herreria color negro
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La herreria de proteccion para las edificaciones debera ser de fierro forjado redondo y podran tener aplicaciones
con emplomados en color negro mate o de color natural con su respectiva proteccion.

Prohibido el uso de:

. Perfiles tubulares

. Aluminio natural o dorado

. Pintura plateada o dorada

. Cristal flotado

. Bronce y vidrio-espejo o polarizado
. Ventanas que sobresalgan del pafio de la fachada

AoON




Se permite utilizacion de celosias en las fachadas en materiales como madera, adobe, tabiqgue comun o ladrillo
de barro recocido sin castillos. Queda prohibida la utilizacién de otros materiales.

Materiales de Fachadas:
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. Aplanados, repellados o fino
. Materiales naturales aparentes como 1- adobe
2- sillar o tabique sin rayado
. Aplanado, cantera, piedra aparente, tabique aparente sin dejar a la vista cadenas.
. Columnas u otros elementos de concreto armado

Art. 19 Las fachadas podran tener diversos elementos secundarios de caracter constructivo o decorativo
siempre y cuando se compruebe la existencia de los mismos en construcciones historicas, los cuales deberan
realizarse con materiales pétreos, de tabigue o ladrillo de barro recocido no vidriado, tejas moldeados de yeso
0 de mezcla, acabados con pintura blanca, roja oscuray colores tierra o con madera.
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No podran proyectarse mas de 25cm respecto del alineamiento.
Caracteristicas de poérticos:

Podran proyectarse sobre la via publica hasta cubrir la totalidad de la banqueta, siempre que este tenga un
ancho de 2m. como minimo.
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Altura correspondiente al nivel de piso de 3 metros como minimo, sus intercolumnios deben tener un ancho
segun proporciones; y los cerramientos entre columnas podran ser de materiales como vigas de madera o
trabes planas integradas en marcos o arcos de medio punto.

La fachada interior del portico se sujetara a las disposiciones definidas en las presentes normas. Los materiales
podran ser de vigas, columnas, zapatas y pretiles de madera, con cubierta de teja o planas.

T
=
S
I
S

El nivel interior en porticos remetidos debera ser al menos 15cm. Mas alto que el nivel de piso terminado de
bangueta o pavimento de la via publica adyacente.

En caso de balcones podran volarse anchos de 20 hasta 60cm.
4.3.2 Vano debe ser cuadrada, rectangular o de arco de acuerdo al estudio de imagen urbana de Villa del

carbon y de proporciones de ventanas, puertas, portones, pérticos y fachadas.

Los vanos de fachadas podran enmarcarse con piezas de cantera o de tabique aparente sin pintura en las
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juntas, vaciado y sin rayado. En los vanos sin marcos debera colocar un cerramiento de madera tratada o

pintada de color oscuro, o con aceite de linaza para la puerta interna.
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4.3.3Bardas

Toda area abierta del tipo sefialado en el Titulo
Quinto, Capitulo | de este ordenamiento juridico,
debera estar separado de la via publica
mediante bardas construidas con materiales
como: cantera, piedra aparente o de cualquier
material no previsto, siempre y cuando este bien
aplanados y repellados.

Toda barda debera formar parte integral de la
cinta urbana en la que se localice, por lo que no
podra tener ningun remetimiento respecto al
alineamiento, con excepcibn de espacios
destinados a accesos y zaguanes, los cuales
estaran considerados como tipologias permitidas
y no podran en ningln caso tener mas de 2.00
mts.. debera contar con acabados como: sillar

de tepetate, adobe, cantera, piedra aparente,
tabique aparente sin cadenas o columnas u otros

elementos de concreto armado de manera
visible, o bien con materiales aplanados vy
repellados, pintado en gama de colores
indicados en los catdlogos o0 encalado vy
vegetales.

se permite la utilizacion de rejas tipo colonial
ART-DECO, ART-NOVEAU o similares a las
existentes en la zona. La altura maxima de toda
barda sera la altura predominante de la cinta
urbana, salvo en el caso de las bardas
vegetales, esta altura no debera rebasar 2.40
metros sobre el nivel de piso.

En toda barda sOlo se permitirAn vanos
destinados a accesos y zaguanes, los cuales no
podran sumar mas de 3.0 m. de longitud total.
En ningln caso podra solo el vano tener una
longitud de mas de 5.0 m. y Unicamente en las
proporciones y formas indicadas en este
reglamento, debiendo todo vano contar con
puertas o portones con perfiles de hierro
estructural, fierro forjado pintado en color negro
mate o madera barnizada

w—-—oum-dH

P
R
O
F
E
S
I
@)
N
A
L

A 20N




4.3.4 VOLUMETRIA

En lo que respecta al centro historico de Villa de Carbdn, son muy estrictas las regularidades ya que se debera
respetar la volumetria de las construcciones tradicionales correspondiente a una tipologia geométrica
permitida. El articulo 32 del capitulo IV menciona que: “La volumetria como tipologia basica de referencia es la
correspondiente a la rectangular y cuadrangular. En el caso de edificios complejosse recomienda utilizar grupos
del tipo sefialado en el anexografico. Se permiten otras formas segun disefio del terreno y Unicamente en
planta”.

Como no existe algo especifico para esta zona como propuesta se empleé formas rectangulares, pero no

totalmente ya que se cuentan con otro tipo como son circulares o combinacion de ambas sin perder la nocién
del contexto, la cuestion se basa en la manera en que se organizé el desplazamiento de los objetos
arquitectonicos.

4.3.5 CUBIERTAS

Las cubiertas son parte esencial para que el proyecto sea aprobado, el fue adaptarse al contexto de una forma
en la que no se afecte la visual del sitio, proponiendo losas planas con su respectiva inclinacién. La mayoria de
los objetos arquitectdénicos son de un solo nivel a excepcion del hotel, de esta manera se trata de incorporar la
arquitectura existente con las nuevas propuestas y no afectar a la tipologia que se ha tratado de conservar
durante afios. Cabe aclarar que los tinacos en la zona de los servicios no son visibles a la via publica, ni para
las edificaciones vecinas, en los sitios donde no se cuente con tinacos contamos con bombas y cisternas para
el depdsito de este, siendo oculto ante cualquier usuario. Por otro lado el uso de los colectores solares también
esta permitido en la techumbre siempre y cuando no esté a la visual del espectador.

El articulo 33 del capitulo V menciona que en las zonas |, Il y IV las cubiertas de segundo nivel de las

construcciones o de primer nivel en caso de ser el Unico, deberan tener una inclinacién de 15%, esto es 15
centimetros por cada metro lineal de la losa (longitudinalmente) se permiten losas planas siempre y cuando
este previsto en su plano original un segundo nivel. Se permitira en ambos casos el 20% de la superficie de las
losas de cubierta como plana con el objeto de alojar instalaciones o servicios, como gas, agua, antenasetc. “En
la Zona Il y IV se podra utilizar boveda, cupulas, techos inclinados y a dos aguas, siempre y cuando no sean
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visibles desde la via publica o cuando el proyecto asi lo exigiera, se requerira analisis particular de cada caso”.
26

De una manera general se utilizaran losas planas, inclinadas y a 2 aguas, para adaptarse a la imagen que se
pide ademas de responder a las necesidades del disefio.
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Toda construccion en el municipio de Villa del Carbon debera contar con un area verde la cual podra ser
jardinada, cuyo porcentaje especificado en la tabla de usos de suelo del PlanMunicipal de Desarrollo Urbano
como area sin construir, para recarga de mantos Acuiferos yconservacion del medio ambiente; salvo los casos
especiales que requieran esa superficie para realizar sus actividades, en su caso se analizara el porcentaje que
debe cumplir comoarea verde de la superficie del predio en el proyecto, siendo esta no menor al 20 % del
areaconstruida. En dicha area verde podra sembrarse con flores, plantas y arboles de la regién, alos cuales se

les debera dar mantenimiento y cuidado permanente por parte de los
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propietarios.
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26 Articulo 33, capitulo V Pagina 15 del Reglamento de la Imagen Urbana
de Villa del Carboén




TAB LA 1 FACHADA
SIMBOLOGIA

S

CONCEPTO .. OBLIGATORIO SUJETA A REVISION  *

1) REMETIMIENTOS RECOMENDADO

ESQUINAS CUBIERTAS

ZAGUANES

mw—umm-d

OTROS

2) ALTURA

ALTURA DOMINANTE

3) RELACION VANO-MACIZO (CLARO-MURO)

1:1/2,1:3/4,1:1 1/3, 1: 1 ¥4, 1:1 %, 1:1 2/3, 1:2 HASTA 1:3
EN VENTANAS

1:1, 1:2, 1: 1 % EN PORTICOS
3) FORMA DE VANOS

EN POSICION VERTICAL, CUADRADO Y
HORIZONTALES SEGUN ESTUDIO

OTROS (SOLO EN CASO DE COMPROBARSE LA
REFERENCIA DE SU EXISTENCIA)
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4) COLORES

BLANCO EN MUROS Y GUARDA POLVOS EN ROJO

OXIDO 2
COLORES SEGUN MUESTRARIO (PALETA DE 0
COLORES) 1
OTROS 4

5) MATERIALES EN LAS FACHADAS

a) REPELLADOS O APLANADOS

CANTERA, BLANCA, GRIS O ROJA EN VANOS Y
RODAPIES

PIEDRA

CERAMICA, PLASTICO, TABICON, METAL, BLOCK DE
CONCRETO Y CONCRETO ARMADO




B

TABLA 1 - FACHADAS ZONA TAB LA 1 FACHADAS ZONA

CONCEPTO . n CONCEPTO . n C
b) CANCELERIA b) INSTALACIONES (LUZ, AGUA, TELEFONO Y GAS) S
PUERTAS Y VENTANAS DE MADERA 0 . ACOMETIDAS SOBREPUESTAS A ELEMENTOS PIMARIOS DE LA I
FACHADA
PUERTAS Y VENTANAS DE HIERRO FORJADO Y ESTRUCTURAL S
CUADROS DE MEDIDORES E INTERRUMTORES EN CAJAS O 0 0 0
NICHOS
Kxx
PINTURA NEGRA MATE O ACEITE DE LINAZA NATURAL 0 . .
B SIMBOLOGIA
FIERRO FORJADO COMO PROTECCION .. .
OBLIGATORIO SUJETA A REVISION *
OTROS MATERIALES
RECOMENDADO

¢) VIDRIOS O CRISTALES

r>Z0—ummmQO XN

VIDRIOS TO CRISTALES TRANSPARENTES 0 0
VIDRIOS TRANSLUCIDOS
ESPEJO Y POLARIZADO

OTROS

6) ELEMENTOS DECORATIVOS

DISENOS TRADICIONALES EN PIEDRA, TABIQUE, LADRILLO,
YESO, MEZCLA, MADERA Y SIMILARES

OTROS DISENOS O MATERIALES

LA ALTURA

A 20N

7) VOLADIZOS Y PORTICOS
BALCONES HASTA 20 CM
BALCONES HASTA 60 CM

PORTICOS CONDICIONADOS A ESTUDIO

PORTALES SOBRE BANQUETA UNICAMENTE ABIERTOS
(CONDICIONADO AL ESTUDIO)

OTROS

BEEEEE EEE BEE -

RELIEVE DE 25 CM MAXIMO S| EMPRE Y CUANDO LO PERMITA ..




1) ESPACIO A BARDEAR

ESPACIOS PRIVADOS DE TODO TIPO CON FRENTE A VIA

0 0 . 0
PUBLICA

2) REMETIMIENTOS

ACCESOS Y ZAGUANES

OTROS

3) MATERIALES Y ACABADOS

BARDAS DE MAMPOSTERIA, SILLAR DE TEPETATE,
ADOBE, CANTERA, PIEDRA APARENTE, TABIQUE
APARENTE (SIN CADENAS, COLUMNAS U OTROS
ELEMENTOS DE CONCRETO), ARMADO DE MANERA
APARENTE, APLANADOS, REPELLADOS Y VEGETALES

BARDAS CON REPELLADOS O APLANADOS PINTADOS EN
COLORES INDICADOS

BARDAS CON REPELLADOS O APLANADOS PINTADOS EN
COLORES OCRES O PASTEL. SEGUN PALETA

BARDAS DE ADOBE O PIEDRA

TECORRALES, ALAMBRADOS, BARDAS DE MADERA O
VEGETALES

TABICON DE CONCRETO Y RECUBRIMIENTOS DE
CERAMICA, PLASTICO O METAL

OTROS
4) ALTURA

MAXIMO DE 2.4 M O ALTURA PREDOMINANTE (CON
EXCEPCION DE BARDAS VEGETALES)

5) VANOS Y PUERTAS

ACCESOS Y ZAGUANES

OTROS

CONCEPTO

mw—umm-d

a) DIMENSIONES DE MACIZOS

HASTA 3 M SEGUN DISENO DE LONGITUD MAXIMA POR
VANO

HASTA 3 M SEGUN DISENO DE LONGITUD TOTAL EN
BARDAS DE MENOS DE 18 M (ENTRE VANO Y MACIZO)

HASTA 30% DE LONGITUD TOTAL EN BARDAS DE MAS
DE 18 M DE LARGO

OTROS
b) PUERTAS
PUERTAS DE MADERA

PUERTAS DE HIERRA ESTRUCTURAL Y FIERRO
FORJADO ARTISTICO

VANO SIN PUERTA
6) REMATES

CEJA DE LADRILLO, TABIQUE COMUN O TEJA (SALVO
TECORRALES Y BARDAS VEGETALES)

OTROS
7) ELEMENTOS DECORATIVOS

ELEMENTOS DECORATIVOS DE DISENO Y MATERIALES
TRADICIONALES

OTROS
8) INSTALACIONES (LUZ, TELEFONO Y GAS)

CUADROS DE MEDIDORES E INTERRUPTORES OCULTOS
EN CAJAS O NICHOS

SIMBOLOGIA
OBLIGATORIO 0 SUJETAAREVISION *

RECOMENDADO
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TABLA 3 - VOLUMETRIA EQ%LTAEC?:K,)'N%?NMSFENRVACIONY
E1]

1) ADECUACION A VOLUMETRIA a) UTILIZACION

2) TIPOLOGIA GEOMETRICA PARQUES Y PLAZAS 00

mw—umm-d

RECTANGULAR O CUADRANGULAR DEPORTIVOS, PATIOS Y JARDINES

CASOS ESPECIALES POR CONDICIONES DEL TERRENO .... b) PARQUES Y DEPORTIVOS
OTRAS FORMAS NO MAS DE 30 % DE SUPERFICIE PAVIMENTADA
PAVIMENTOS PETREOS O DE ADOQUIN DE CONCRETO

SllEOILOEly PAVIMENTOS DE OTROS MATERIALES TRADICIONALES

3 *
OBLIGATORIO © SUJETA A REVISION PAVIMENTOS DE ASFALTO, CONCRETO, CERAMICA,

_ GUARNICIONES PETREAS O DE CONCRETO EN
ANDADORES

GUARNICIONES DE OTROS MATERIALES

0
R
:

SUPERFICIE FORESTADA DEL 50% O MAS EN PARQUES

r>Z0—u0mMmmMmO XA

SUPERFICIE FORESTADA DEL 50% O MAS EN DEPORTIVOS
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SUPERFICIE DE SERVICIO TECHADA HASTA 20% EN
PARQUES

SUPERFICIE DE SERICIO TECHADA HASTA 30% EN
DEPORTIVOS

c) PLAZAS
PLAZAS TOTALMENTE PAVIMENTADAS

PLAZAS CON COBERTURA DE FORESTACION DEL 40% O
MAS

PAVIMENTOS DE MATERIALES PETREOS, ADOQUIN DE 0 0
CONCRETO O EMPEDRADOS

PAVIMENTOS DE OTROS MATERIALES
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TABLA 5 - CONSERVACION Y ZONA TAB LA 5-MOBILIARIOO ZONA
EROTECCIONAL AL oweere ————————— T -1

PERMITDO P RECOMENDADO R CRITERIOS DE SEGURIDAD PEATONAL Y VEHICULAR
PROHBIDO X ¢) ELEMENTOS ADOSADOS A FACHADAS Y BARDAS

UTILIZACION

0

-
CONCEPTO a) UTILIZACION &
S
d) PATIOS Y JARDINES MOBILIARIO URBANO PRIMARIO 0 0 0 O I
30% O MENOS DE AREA PAVIMENTADA RR R R MOBILIARIO URBANO SECUNDARIO EN VIALIDADES Y 00 0 0 S
MAS DE 10% DE AREA CONSTRUIDA DE SERVICIO .... ESPACIOS ABIERTOS PUBLICOS
T ———————— T 1 1 m%\B/IkIISAgSIO URBANO SECUNDARIO EN ESPACIOS P
R
HUERTAS Y HORTALIZAS FAMILIARES .... b) DISENO Y LOCALIZACION O
USO DE PLAGUICIDAS Y FUNGUICIDAS DANINOS PARA LA .... CRITERIO DE TIPO TRADICIONAL F
SALUD
E
CRITERIO CONTEMPORANEO RESPETUOSO DEL S
CONTEXTO
SIMBOLOGIA I
OBLIGATORIO (0] SUJETA AREVISION * CRTERIRE BE T RLETIS O
N
A
L

ALTURA LIBRE DE 2.40 m MINIMO Y PROYECCION
MAXIMA DE 1.2 0Om EN ELEMENTOS ALTOS

PROYECCION MAXIMA DE 0.30 m Y OPTIMA VISIBILIDAD
EN ELEMENTOS BAJOS

A 20N

DISENO UNIFICADO EN ELEMENTOS REPETITIVOS

ADECUACION A DISENO ARQUITECTONICO




5 PROPUESTA ARQUITECTONICA

. 5.1.1 UBICACION DEL PREDIO
El terreno se encuentra ubicado en el poblado de San Luis Taxhimay, ubicado en el Estado de México

w—-—oum-dH

Latitud 19°50'7.10"N

Longitud 99°23'51.30"0
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Terreno
El Terreno consta de 1 predio :

vista del terreno de norte a sur

El Predio 1 tiene una superficie total de
2,959.931 m2

Imagen tomada de google maps

r>ZO0O—ummmO XN nw—umm4d

A 20N



5.2 Andlisis del Terreno

[ Trayectoria del sol
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Vista de terreno de oeste a este. Foto Vista de terreno de este a oeste.
tomada por autores Foto tomada por autores

Vista de sur a norte. Foto tomada
por autores

Vista de este a oeste. Foto
tomada por autores
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Vista del Terreno Norte a Sur.Foto
tomada por autores

Vista de acceso a terreno.Foto
tomada por autores
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.

Vista terreno Noroeste a sureste.
Foto tomada por autores

Foto tomada por
autores
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5.3 ANALISIS DE MODELOS ANALOGOS

5.3.1 Hotel Santa Maria

Arquitectura: Hierve-Disefieria
Ubicacion: Valle de Bravo, México
Area terreno: 2,509.64 m2

Area cosntruida: 2,269.00 m2

Fase disefo: 2007-2009

Santa Maria es un proyecto situado en el
centro histérico de Valle de Bravo, una
pequeiia ciudad colonial que data de
1530, que se encuentra a dos horas de la
Ciudad de México. Esta ciudad cuenta con
un contexto fisico fuerte y se encuentra en
las afueras del lago artificial de Valle de
Bravo. El terreno esta ubicado a unos
metros de la iglesia de Santa Maria
Ahuacatlan, una iglesia colonial que data
del siglo XVI.

El proyecto fue concebido para casas de
fin de semana, para familias que buscan
salir del ajetreado estilo de vida de la
Ciudad de México. El proyecto incluye 9
casas que brindan una experiencia semi-

hotelera. El metraje total del proyecto es de

2,269.00 m2 y cada una de las casas
cuenta con una area gue oscila entre los
168.00 y 251.00 m2.

La configuraciéon espacial del proyecto
consistio en colocar los volumenes a lo
largo de las dos calles que confinan el sitio
(parte de las regulaciones locales),
permitiendo el acomodo de las casas en
forma de L, de modo que pudieran sacar
provecho de la orientacion y las vistas
naturales. Esta configuracion permitio
también conformar la zona de albercas al
modo de un patio central, similar a los
patios ubicados en las casas antiguas del
centro de Valle de Bravo.

Fachada norte.Imagen tomada
por Autores
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http://www.hierve.com/

La disposicion del proyecto cuenta con dos niveles espacios de este tipo generan mas intimidad y T
generales: requieren menos energia para calentarse durante el E

invierno. S
El primer nivel incluye el acceso general, . R TR hicive é

estacionamiento, vigilancia, cuarto de basura, Pl bl — L . ==
comedor de servicios, conserjeria, administracion, po L8

36 bodegas pequefias, lavanderia, bafios de =10 1o , , FF;
servicio, bodegas de servicio y cuartos de b i L TH o)
méaquinas. %L N d' = F
Vi = e - s | a E
El siguiente nivel cuenta con un Patio/Corredor que TR i Y 2 S
corre a lo largo de las casas y que sirve como un - ‘i - ﬁ 1¥ = I
amortiguador espacial entre las casas y la zona de — T E= O
albercas. Esta ultima cuenta con una caracteriztica TR &R L A/03 N
espacial que al mismo tiempo es abierta'y Planta de estacionamiento A
contenida. Esta zona incluye un deck de madera, un . R T L
jacuzzi, dos albercas, un espacio para hacer fogatas i 1 B =
y un pequefio jardin. Al final del Patio/Corredor se - — ] o 4 S
ubica un patio privado que brinda luz y calma a un il r“"ﬁj i~ 1
cuarto de yoga y a un cuarto de masajes. d g rwﬂ} -8 4
P “ = e -
Los espacios privados de cada casa (excepto la A r,,,ﬁl . =
casa 5), se encuentran en la planta baja e incluyen L . e s
un pequefo zaguén, un vestibulo, 3 recamaras y E E E E l_fé L il
dos bafios completos. Todas las habitaciones tienen R oy e S o IR R ——
una altura considerablemente menor al espacio o e I =
X 1 SN A/05

publico ubicado en la planta superior, porque




El espacio publico se encuentra en la planta
alta y trata de sacar provecho a las restricciones
de altura, generando un espacio expansivo que
disfruta de buenas vistas hacia el entorno

circundante. Esta zona cuenta con
cocina/comedor/estancia, terraza privada, bafio
de visitas y cuarto de lavado.

El punto de partida para la seleccién de los
materiales fue una normatividad que considera
que todas las fachadas del edificio deberan estar
aplanadas y pintadas en color blanco. Asi
partimos de este elemento, que decidimos
combinarlo con dos materiales mas: piedra
natural y madera solida. Asi que en todo el
proyecto (areas exteriores e interiores) solo hay
paredes de color blanco, paredes de color rojo
oxido (rodapies exteriores y bafios), madera
sélida (pino, fresno, teca rustica y alerce) y
piedra natural (piedra de rio y pizarra gris).

sapuned e

Fotografia del aera de
alberca. Foto tomada por
los autores

t—T i -
__[: ; Ll . - ey
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Fotografia interior de
area comun. Foto

tomada por los
autores
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5.3.2 Casa de la Flora Resort

Arquitectura: Vaslab Arquitecture

Ubicacién : Khao Lak cerca de Phuket, Thailand
Area del terreno: 11,200 sgm

Area Construida: 6,500 sgm

Costo de la construccion: 5 million USD
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La fantastica Casa de la Flora Resort fue completada por VaSlab Architecture en el fantastico Khao Lak
Tailandia , el resort ofrece casas en forma de cajas minimalistas para los invitados echas de maderay
concreto
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Fachada principal del Casa de la flora
Resort , fuente internet
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Creado por una serie de 36 villas en forma de cubo echas de una cubierta exterior de concreto y de
una linea de madera en el interior que lo hace mas calido, construido alrededor del oceano. cada
villa contiene ventanas cerca del limite del agua con techos verdes que crea una illusion
expandamiento en el horizonte.

Areas exteriores: en estas areas se encuentra el acceso, el estacionamiento.

Area de servicios: el restaurante, las villas en las cuales unas tienen alberca privada o jacuzzi,
sanitarios, palapas, 2 albercas una general y amplia y la otra mas chica y privada, cerca del
restaurante, cuenta con un spa

ACCESO

ADMINISTRACION

- H

SALA DE ESPERA  jaaaaaaaaa SANITARIOS

------------------------- > ALBERCA
RESTAURANTE

.
=
S
I
S

r>Z0—u0mMmmMmO XA

A 20N




.
=
S
I
S

Fachada de las villas Casa de la Flora Resort Foto del BEACH FRONT GRAND POOL
Fuente , Internet VILLA, Fuente Internet
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Foto de la alberca principal de las villas Fachada principal del Casa de la flora
Casa de la Flora Resort. Fuente Internet Resort , fuente internet




Beachfront Grand Pool Villa

Beachfront Suite Pool Villa

O s ©%% fora Qe . - ©E% fora
| del h q il Planta del Beach front suite pool villa, con
Planta del Beach front g:an bpoo VLS 1 recamara con bano con Jacuzzi y una
con 2 recamaras una sala y banos en -
e Cada recamara Presidential Suite
E : [ o)
=4
H o
?s :
e
g
g g
b &
20 casa
2§ y ” Qi ©%% fiora
2 s 3
3 g g . . .
3 Planta del suite presidencial, sala

Planta del Duplex suite pool suite, primera cocina, recamara y bano con jacuzzi
planta tiene una sala con bano y albercay la

segunda una recamara con bano y jacuzzi
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5.4 Ubicacion y descripcion general

El hotel contard con un acceso principal sobre la calle, dotado de una escalera peatonal y una rampa para personas con
discapacidad, para llegar al nivel de acceso a la administracién, y un acceso vehicular para el estacionamiento con una
capacidad de 24 cajones con el 40% para autos grandes y 60% para autos chicos.
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Contard con un area de recepcidon amplia con diferentes servicios, tales como: Caja, Sala de espera con vista a la presa
Taxhimay, Agencia de viajes, Gerencia, y bateria sanitaria para hombres y mujeres, todo implantado en la parte frontal del
proyecto hacia la calle principal, en un ambiente confortable y con rasgos caracteristicos del lugar .

Habitaciones

Habra 18 habitaciones divididas en dos nucleos, de las cuales 8 habitaciones seran sencillas 4 en planta bajay 4 en planta
alta contaran con un bafio completo con inodoro, ducha y lavabo con mesén, closet y 1 cama

matrimonial. Adicionalmente, contara con espacio suficiente para una mesa, TV y servicio de teléfono. Sumando a esto 10
habitaciones dobles 5 en planta baja y 5 en planta alta contaran con un bafio completo con inodoro, ducha y lavabo con
meson, closet y 1 cama matrimonial. Adicionalmente, contara con espacio suficiente para una mesa, TV y servicio de
teléfono.

r>Z0—0mmmQO XU

Circulacion

Habra amplios pasillos y tres escaleras estratégicamente dispuestas para comodidad de los usuarios. La topografia del
terreno se aprovecho para que los niveles fueran casi igual y las personas con discapacidades puedan acceder a los
diferentes espacios del hotel.

A 20N

Restaurante/ Bar

Estard ubicado a la orilla del predio con vista a la presa, tendra una capacidad interna de 52 personas y 36 mas en el
exterior y contara con dos baterias sanitarias para hombres y mujeres. El drea de cocina con capacidad suficiente para
satisfacer las necesidades del hotel, con espacios para preparacién, coccion, lavado, panaderia y frigorificos. Contara con
un pequefia bodega, comedor de empleados, patio de servicio. El bar tendra una capacidad de 16 personas contando con
su propio espacio para la preparacién de bebidas y cuenta con vista al jardin.




Area de esparcimiento

El hotel contara con un gimnasio con capacidad de 6 personas con vista a la presa, temazcal con capacidad para 32
personas en diferentes horarios para la relajacién, piscina con una capacidad para 25 personas, con area de camastros
para el descanso, y juegos infantiles.
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Servicios

Se utilizard para guardar el mobiliario tales como una planta de emergencia, cisternas y fosas colocadas para el servicio de
cada area, centros de distribucidn para la instalacion eléctrica, bombas e hidroneumaticos., todo esto para un
funcionamiento adecuado de las areas.
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5.4.1 DIAGRAMA GENERAL
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5.5 Programa Arquitectonico

lluminacién Ventilacion Instalaciones
N A N A G E

Espacio Necesidad Actividad  Mobiliario Usuario Operario

s
3 k&
1S ) ;
g o Ca]'ones c_ie Gugrdar Esta.(:lonar Banquetas de 24 A O . O O 560 S
Ks) estacionamiento Vehiculos vehiculos Neopreno
2 I
S
it}
ARG Ingerir S
Comer alimentos y mesas y sillas 50 5 [ ] [ ] [ ) [ ) 80
comensales 5
bebidas
1 Parrilla con P
Preparacion, Horno, 1
coccioén, Refrigerador R
. Baboracion de lavado Industrial, 1
Area de cocina B 8 ’ ' 50 6 25
bebidas y comida panaderia, Barra, 1 O O O O O O O O
frigorificos de | Lavatrastes, 2
alimentos Alacenas, 1 F
Lavamanos E
Fisiolégicas y Lorbrestinc:
Sanitario Fisiologicas de cuidado l_WC' A 6 1 o ® o o o ® 16 S
e — Mujeres 2 WC.
= P 2LV. |
2]
T Almacenar P
Cuarto de Limpieza
*qé - material de o 1lav,1 estante al L[] [ ] L] L) L) 2 O
S limpieza Lo general
© limpieza
= Abastecimiento > N
+ . -
4] Patio de servicio e mateng il Abastemmu_ento contenedores [ e L) e [ [ 30 A
o desalojo de y desalojo
de basura
desechos. L
Bodega Almgeqar Guarfi.ar.el area libre 1 Y Y Y 20
mobiliario mobiliario
Ingerir
Comedor de " .
Comer alimentos y mesas y sillas 2 [ ) [ ) [ ] L) 8 2
empleado .
bebidas O
Fisiolégicas y 4
Vestidor Cambio de ropay| de cuidado lwe, 1
sanitarioy necesidades personal. lavamanos, 8 6 [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] 6
fisiologicas Colocacion de lockers
uniforme
. » L Examinacion 1 mesa, 2
Consultorio Atencién Médica . b [ ] [ ] (] [ ] 5
o general sillas, 1 estante
=
5 -
o Atender las 5 Examn_nar i mesg e
> Area de . diagnosticar y | exploracion, 1
= necesidades del 5 . 1 o o L) ] ] 5
Q exploracion . dar primeros vitrina, 1
S paciente - .
I E_ auxilios biombo
& - ————
(%] L Necesidades FISIOIOglcaS ¥
Sanitario - " de cuidado lwe.1lv. [ ) [ ) [ ] [ ] [ ] [ ] 3
Fisiologicas
personal

Y

4y,

4



lluminaciéon Ventilacion

Instalaciones

Espacio Area Necesidad  Actividad Mobiliario Usuario Operario
I\ A N A H G E
Informacion, Registros 1 Barra
Control de ) L recibidor, 1
. . informacion de 1 por cada
Recepcion y caja acceso a - computadora, 1 [ ° [} ° 9
usuarios y pago serviclos y impresoray 1 trno
L cobranza
por el servicio banco
Estancia de l1Salay1
c
:8 Sala de espera — - Espera R RET 10 [} [ ] [ ] [ ] 25
©
.E 1 Escritorio, 2
‘c . Control Archivoy Sillas, 1
= Gerencia T 7 ! ) 1 9
g administrativo | Administracion Librero, 1 C O O O
-g Archivero
L Necesidades HS|0Iog|cas Y ) 2 LA 2
Sanitarios .. . de cuidado mingitorios, 4 6 [ [ ] [ ] [ ] [ ] [ 9
Fisiologicas
personal lavamanos
Cuarto de Alma(,jenar Limpieza
L material de 1 lav,1 estante 1 ° ° o o ° 2
limpieza - general
limpieza
Total (m2): 54
. < . . e . . lluminaciéon Ventilacion Instalaciones
Espacio Area Necesidad  Actividad Mobiliario Usuario Operario
\ A \| A H G E
2 Cama
V) -
w Recamara Descansar Descans-ar y | matrimonial, 1 2a4 [ ) ° ) ) ) 15
o dormir mesa de
8 noche, closet
o Estancia(portico Sentarse e elich I Bl
= ia(portico, Estar ook 1 mesa de la2 ° ° ° ° 2
=z terraza) conversar
= centro
O . Ne.cesu'iades Desalojo de 1WC. 1LV, 1
0 Bafio Fisiologicas y desechos, Ducha la2 [ ] [ [ [ [ [ ] 7
Aseo bafarse
1 Cama
o -
= Recamara Reponer energia Descan-sar, matrimonial, 2 2a4 ) ° ° ) o 15
5 dormir Camas
=z individuales 2
»
. . 1 Sofa, 2
9 Estancia(portico, Estar Sentarse, silones, 1 2a4 . . O . 2
o terraza) conversar
< mesa de centro
o}
o - -
= . Ne.cesu'iades Desalojo de 1WC. 1LV, 1
— Bafio Fisiologicas y desechos, . . 2a3 [ ] [J ) [ [J [ ] 7
- Ducha, 1 jacuzi
Aseo bafarse
subtotal 48
Por habitacion son 20m2 *18 habitaciones Total (Mm2): 432
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Espacio

ALBERCA

Necesidad

Recreacion y
esparcimiento

Actividad

Nadar, jugar

Mobiliario

Camastros

Usuario

30

Iluminaciéon Ventilacion Instalaciones

Operario
N A \ A G E

90

ZONA DE RECREACION

JUEGOS
INFANTILES

130

Total (m2):

220

Espacio

AREAS VERDES

Necesidad

Jardines

Actividad

Mobiliario

Bancas

Usuario

lluminacién Ventilacion Instalaciones

Operario
A N A G B
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6.PROYECTO ARQUITECTONICO
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Render Vista Norte,
Habitaciones y Alberca
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Render Vista Norte
Habitaciones
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Render Vista Norte

Restaurante




T
=
S
I
S

r>Z0—0mmmQO XU

A 20N

Render Vista Noreste, Juegos
y Administracion
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Render Vista Sur este,
Restaurante
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Render Vista Noreste,
Conjunto
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE CALCULO: HOTEL Y

RESTAURANTE T
=
S
UBICACION: San Luis Taxhimay I
S
MUNICIPIO: Villa del Carbon
P
Clase de concreto f’c=200KG/ cm? =
DATOS DEL CALCULO: emplear: Clase 2; NTC 1.5.1.2. 0O
concreto F
Clasificacion de la A E
Construccién (art 139) Pc=250KG/ cm? S
Clase 1; NTC 1.5.1.2. |
concreto 0
Ubicacion por Zona ll N
zonificacion geotécnica ) A
RC RCDF(Art. 170y 171) Acero modulo de L
NTC disefio por sismo elasticidad:
1.4. del RCDF 2
acero AR 42 fy=4200 0
Coeficiente sismico C=0.32 kg/lcm?NTC 1.4.2. concreto 1
NTC disefio por sismo (varilla corrugada) 4
1.5. del RCDF
Acero A36
Factor de Q=2 fy=2530 kg/cm?
comportamiento :
sismico fb=1520 k/cm?

fb=1400k/cm?
(para tubo circular)

NTC 5 sismo




Anclajes: Las barras se doblaran en escuadra hasta una,distancia no menor a un “d”
después del punto de inflexion en la zona de compresiones. Las barras para M+
en el centro del claro prolongara el anclaje y doblez hasta el centro del apoyo
R.B. MNM ab NTC 3.1.1. concreto.

En extremos continuos se prolongaran MNM L/4 NTC 3.1.2.1 concreto.

.
=
S
I
S

Recubrimientos:
MNM En elementos no expuestos. Columnas, trabes, losas 1.5 cm. cascarones 1cm, en
paguetes 1.5 veces el diametro de la barra mas gruesa. 5cm en concreto de contacto
al terreno NTC 3.4 concreto

Morteros: F'c 40 kg/cm2 MNM
Mortero tipo Il 1:1/2 -1 kg : 4.5
cemento, cal, arena y la menor cantidad de agua
NTC 2.2 mamposteria

r>Z0—u0mMmmMmO XA

Mortero fluido
F’c 50 kg/cm2 MNM
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ANALISIS Valuacion de fuerzas sismicas FH

ESTATICO DE
DISENO FH=fuerza horizontal.
SISMICO NTC 8
SISMO:
Vb=W*(C/Q);
V=fuerza cortante en la base
NTC 8. Sismo
FH= W X (C/Q)

Relacion de Fc=90 kg/ cm?2

moédulos de k=15.54

elasticidad: j=0.87

si f'c=200kg/cm?, combinado con AR 42; fs=2100kg/cm?

Momento
resistente MRc=k x b xdz
del concreto: k=15.54

b=base de concreto.
d=par de fuerza.
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Cargas
consideradas en
entrepiso:

Entrepisos pasillo

peso propio de la losa 293 kg/mz
carga muerta adicional Art.197 40 kg/m?2
piso terminado 120 kg/m?
peso de muros 120 kg/m?
plafond de yeso 20 kg/mz
carga muerta total 623 kg/m2

carga viva intensidad maxima
acciones permanentes (gravitacionales) 170 kg/m?2

carga viva intensidad instantanea
acciones accidentales (sismo) 90 kg/mz

carga viva intensidad media
acciones accidentales (asentamientos) 70 kg/m?2

peso propio de losa 240 kg/mz
carga muerta adicional Art. 197 40 kg/m?2
piso terminado 120 kg/m?
plafond de yeso 20 kg/m?
carga muerta total 473 kg/m?2

carga viva intensidad maxima
Acciones permanentes (gravitacionales) 350 kg/m?

carga viva intensidad instantanea
Acciones accidentales (sismo) 150 kg/m?2

carga viva intensidad media

Acciones accidentales (asentamientos) 40 kg/m?2

AoON
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Azotea

Azotea inclinada

peso propio de losa

carga muerta adicional Art. 197

piso terminado

impermeabilizante

plafond de yeso

carga muerta total

carga viva intensidad maxima

Acciones permanentes (gravitacionales)

carga viva intensidad instantanea
Acciones accidentales (sismo)

carga viva intensidad media

Acciones accidentales (asentamientos)

peso propio de losa

carga muerta adicional Art. 197
impermeabilizante

teja

plafond de yeso

carga muerta total

carga viva intensidad maxima

Acciones permanentes (gravitacionales)

carga viva intensidad instantanea
Acciones accidentales (sismo)

carga viva intensidad media
Acciones accidentales (asentamientos)

293 kg/mz
40 kg/m?2
120 kg/mz2
80 kg/m2
20 kg/mz2
553 kg/mz

170 kg/m2

90 kg/m?

70 kg/m?2

293 kg/mz
40 kg/m?2
80 kg/m?
80 kg/m?
20 kg/mz?

513 kg/mz

100 kg/m?2

70 kg/mz

15 kg/mz2
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Analisis sismico:
Se analizaron 5 condiciones de carga que son:

1.-carga muerta + carga viva de intensidad maxima (gravitacion)
2.-carga muerta + carga viva de intensidad reducida (sismo)
3.-carga + carga viva minima (asentamientos)

4.-Sismo sentido X estatico

5.-Sismo sentido Y estatico
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FACHA DA PONENTE
CORTANTES MOMENTOS
POR NIVEL POR NTVEL

ANALISIS CARGAS

AREA POR NIVEL
Primer nivel 357.00m?

REVISION DE MUROS A CORTANTE BASAL
W1=357.00m? x 700kg/m*=249900kg y/o 249.90 ton x 1.2 (fc)=299.88 ton

CORTANTE BASAL =39.98 TON
CALCULO DE FUERZA HORIZONTAL

r>Z0—u0mMmmMmO XA

TOTAL DE METROS LINEALES DE MURO EN EL SENTIDO DEBIL= A 40.50ML
FH=W(C/Q) donde C=.32y Q=2

AREA TOTAL DE MURO=40.50 ML X 100=4050CM X 14CM=56700CM*
FH1=249.90 ton (.32/2)=39.98 ton

MURO RESITENTE A CORTANTE =
CALCULO DE CORTANTE POR NIVEL (V) AT X 2.57KGICN=

56700CM*X2.57KG/CM?=145719KG =145.71TON
V1=39.89 ton

A 20N

CORTANTE RESISTENTE DE MURO =145.71TON >39.98 TON
CALCULO DE MOMENTO POR NIVEL (M)

M1=V x h =39.89ton x4.10m=163.54 t-m
50% del momente a nudo superior y 50% al nudo inferior=81.95 t-m




4
CALCULO DE TRABE DEZAPATA Z1

W=2500kg/m
YTV
L=95m
V=2375kg
4
I — EN
L M\—E.N
M=1120k-m

CORTANTE
V=WxL=2375kg

w=2500k/m

M= WxL? =1.12T-M
2

d=/ M

;o M112812 K- cm=8.3cm
(k x b) 15X100

si M=112812 k-cm
k=15
b=100 cm
Se adopta d=10cm; .-.h=15cm
As= M ;=5.96 cm?
fsjd

si: fs=2100 kicm?

j=.87

d=10cm
calculo de varillas
5.96cm? 1.27cm?=4.7 &4
sep=100cm/4.7 @#4=21cm
. GRA@15cm

Plantilla de concreto

foc=150kg/cmz
5 om do asposor

.
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CALCULO DE TRABE DEZAPATA Z-2
W=2500kg/m

CORTANTE

YT YT V=WxL=1188kg

L=475m w=2500k/m

mw—umm-d

V=1188kg M= W; L2 =0.282T-M
A

d=/ M ; 28203.12 K- cm=4.1cm

(kxb) V 15X100

si M=28203.12 k-cm
k=15

b=100cm -
Se adopta d=10 cm; .-.h=15cm Z 2
As= M =1.49 cm?
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fsjd
si: fs=2100 kicm?
j=.87
., d=10cm

W\D]}\ calculo de varillas 15cm
. Al EN 1.49cm? 1.27cm?=1.7 Ji#d BHA@300m

a0k sep=100cm/1.7 @#4=49cm
Vi=282kim - O#4@30cm

A 20N

SEI@30cm
PHA@30cm

10 cm

hom

la concreto =

Jem?2
1spesor |




V=872 ton

M-=8.72T-M

C|y|ENTAC|o'N
CALCULO DE CT-1

W=2 86kg/m
Y Y Y YTV YT YV
L=6.10m
V=8.72 ton
h
— —EN
— +EN
M-=8.72T-M

]

17,

EJ".'

AREA TRIBUTARIA =
7m? x2.5ton/m?=17 S0ton
W=17.50ton/6. 10m=2.86ton/m

R=y=WXL ; 8723kg
2

M= WxL* K M=8.86T-m
12

si M=872300 k-cm
d= /M _; /872300 K- cm=48cm
{kxb) ¥V 15X25cm
si M=872300 k-cm
k=15
b=25cm
Se adopta d=85 cm; .-.
As= M =543cm?
fsjd
si: fs=2100 kicm?
=87
d=85cm

calculo de varillas
5.43cm#0.71cm*=7.6 2H#3

h=80cm

20 cm

Plantilla de: con

B %Pkgé.“s%( ////_;.

CcT-1
25cm
10S%#3
—
—
LOSA DE CIMENTACION
Ve
20 cm
e
- / /*/ SCM
7 /////// S
20CM
%Oalu I\CI)ETI?AgrDaa?I?Ca de suelos

Cim

DOS RAMAS

f'c=250 Kiem2
QTArecubrimiento minimo

de Scm de espesor con concreto

portlan tipo V resistente a soclutos

nota:las barras horizontales son 2#4@25cm

.
=
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I
S
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CALCULO DE CT-2

W=1.50kg/m
YN Y Y Y Y Y Y

L=6.00m R=vV=WXL ; 4500kg
: 2

-
E
S
I
S

= 2 | = =
V=4 5 ton M W1x2L , M=45T-m

= : 'TEN si M=450000 k-cm

d= [ M ;[ 450000 K- cm=33cm
R (k x b) 16X25cm
V=4.5 ton
si M=450000 k-cm
k=15
b=25 cm
Se adopta d=55 cm; .-.h=60cm
As= M ;=432cm?
fsjd
si: fs=2100 k/lcm?
+E.N j=.87
d=55¢cm
calcule de varillas
M-=4.5T-M M-=4 5T-M 4.32cm?1,99cm?=2.17 O#5

CcT-2

25 cm

2y

e
e

r>Z0—ummmQO XN

2EIHS

—
1DN5

A 20N

B0 cm 2ZEHS
| FSTHA3@mP»0CK ‘

1045 | | [ 1345

| 2S5

E#3 @@15cm L/4 L/4

DO3S RAMAS

Fe=250 K/cm2Z
NOTA:recubrimiento minimo

de Som de aspesor con concrato
portlan tipo VvV rosistente a solutos




M

CALCULO DE TRABE TCTO

=9.7

W=1925kg/m

MANANAANANAA

L=3.20m

9.60ton

6t-m

V=9.60ton

M=9.76t1m

AREA TRIBUTARIA =
7.7m? x800kg/m>=6160kg
W=6160/3.20m=1925kg/m

CORTANTE
V= WxL=3080kg
2

M= WxL* =1642.66T-M
12

d= M ; /164266 K- cmm=22cm
{k x b) 15X20

si M=164266 k-cm
k=15
b=20 cm
Se adopta d=35 cm; .-.h=40cm
As= M ;=248 cm?
fsjd
si: fs=2100 kicm?
j=.87
d=35cm
calculo de varillas
2.48cm? 1.27cm?=1.9 Gl

40 cm

EN3 f15cm

DOS RAMAS

Fre=280 Kicmz2

NOTA recubrirmignlo minimao

dc Scm de csposor con concroto
portlan tipo v resistente a =alutos

.
=
S
I
S

r>Z0—u0mMmmMmO XA

A 20N




CALCULO DE COLUMNA REDONDA C-4

P=8.4ton

FH=2.52TO

I

%

h=3.00M

AREA TRIBUTARIA =

8m? x1050kg/m?=8400kg
P=8.40 ton

FH=P (C/Q)=8.4 (.60/2)=2.52ton

M=2.52ton x 3.00M=7.56T-M/2
M=3.78T-M

M = 378000.00K-M

d= M 78000 K- cm=24cm
(k x b) 15X40

si M=378000 k-cm

k=15

b=40 cm

Se adopta d=30 cm; .-.h=40cm
As= M ;=6.89 cm?
fsjd

si: fs=2100 k/cm?

j=.87

d=30cm
calculo de varillas
6.89cm? 1.99cm?=3.5 G#5

40 cm

F#3 @5-5-7-7-9-9-11-11-13-13-15--15cm
ALTERNADOS

CUATRO RAMAS

T e=250 Kicm2

NOTArecubrimiento minimo

de Bom de aspasor con conorelo

rartlan tipo Voresistents 2 solutos

.
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I
S
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C;&LCULO DE TRABE DE CONCRETO T-1

MNANAANAANANA A

W=3054kg/m

L=3.20m

/=4 .84

ton

V=4 .88ton

M=2.6t-m

AREA TRIBUTARIA =
11.5m?2 x850kg/m?=8775kg
W=8775/5.50m=3054kg/m

CORTANTE
V= WxL=4886kg
2

M= WxL? =2.6T-M

12
d= M 60666 K- cm=43cm
(k x b) 15X25
si M=260666 k-cm
k=15
b=25 cm

Se adopta d=45 cm; .-.h=50cm
As= M ;=3.06 cm?
fsjd

si: fs=2100 kicm?

=87

d=45cm
calculo de varillas
3.06cm? 1.27cm?=2.41 @#4

50 cm

Te

=

ESTRI@ZOCH

preTEY

(=2

Powa

L/4

.
=
S
I
S

r>Z0—u0mMmmMmO XA

A 20N




CALCULO DE TRABE DE

CONCRETO T-2 AREA TRIBUTARIA = ok
_ 24m? x800kg/m?=19200kg

W=3147.58kg/m W=19200/6 20m=3147 55kg/m =

A AAAAAA A A CORTANTE S

V= WxL=0600kg I

2 S

L=6.20m

P

V=0 60ton M= WxL? =9760T-M R
), 12 0O

d= [ M _; [576000 K- cm=35cm F

- “EN (kxb) V15X35 E

S

si M=976000 k-cm I

7 k=15

V=060ton  b=35cm O

Se adopta d=35 cm; .-.h=40cm \

As= M =14.75 em? A

1=9.7pt M=0.76t fid
=9./pt-m =9./51m si: f5=2100 k/cm? L
j=.87
o=35cm 2
calculo de varillas

L J1EN  14.75cm¥ 2 B7cmP=5.14 O6. 0

1

T-5 4

35 om
/EE#G

2B#6

[ze#e || [ zors

40 cm ARG
E#3 @5-5-7-7-9-9-11-11-13-13-15—-15cm

| ‘ 2086 | |
2E@H6

L/4 L/4

f'c=250 K/cmz
NOTA:recubrimiento minima

de 5cm de espesor con conocreto
portlan tipo V resistente a solutos




W2=109.90ton
FH2-17 38ty % V2=17.58ton ? M2=24.61t-m

=

.
E
S

I
S

FH1=28.80tn, W1=180top] V1=46.38ton
|

=1 M2-24.611-m MI1=64.93t-m
é 3
M1=64.93t-m R
CORTANTES MOMENTOS O
POR NIVEL POR NIVEL F
=
ANALISIS CARGAS S
AREA POR NIVEL REVISION DE MUROS A CORTANTE BASAL |
Segundo nivel 157.00m? O
Primer nivel 180.00m CORTANTE BASAL =46.38 TON
\
TOTAL DE METROS LINEALES DE MURO EN EL SENTIDO DEBIL= A 25.00ML
W2=157.00m? x 700kg/m?=109900kg y/o 109.90 fon x 1.2 {fc)=131.88 ton A
W1=180.00m? x 1000kg/m*=180,000kg y/o 180.00 ton x 1.2 (fc)=216.00 ton AREA TOTAL DE MURO=25.00 ML X 100=2500CM X 14CM=35000CM? L
CALCULO DE FUERZA HORIZONTAL MURO RESITENTE A CORTANTE =
AT X 2.5TKG/CM?*=
=H=W(C/Q) donde C=32y Q=2 35000CM2X2.57KG/CM?=88950KG =89.9TON

CORTANTE RESISTENTE DE MURO =89.9TON >46.38 TON
=H2=109.90 ton (.32/2)=17.58 fon
=H1=180.00 ton (.32/2)=28.80 ton

A 20N

CALCULO DE CORTANTE POR NIVEL (V)

V2=17.58 ton
V1=17.58 ton +28.80ton=46.38ton

CALCULO DE MOMENTO POR NIVEL (M)

M2=V x h =17.58ton x2.80m=49.22 t-m

50% del momento a nudo superior y 50% al nudo inferior=24.61 t-m
M1=V x h =46.38ton x2,.80m=129.80 t-m

50% del momento a nudo superior y 50% al nudo inferior=64.93 t-m




CALCULO DE TRABE DEZAPATA Z-1

W=3300kg/m i
CORTANTE E
resistencia del terreno 6ton/m?

W=6ton/m? x.55m=3.3ton/m S
OOV V=Wx[=1815kg |
- S
L=55m w=3300k/m
=
V=1815kg M= W xL?* =.49T-M R
4 2
O
d= M /499125 K-cm=5.5cm =
— — E.N {k x b) ¥ 158X100 Z-1 E
5i M=49912.5 kcm S
k=15 |
b=100 cm 0O
Se adopta d=7 cm; .-.h=10cm

As= M =377cm* \
fsjd A

si: f§=2100 kfcm? GRAE2Z5cm DH#3E30cm
j=.87 L

d=7cm
M calculo de varillas 10 cm — o )
L —FE.N 3.77cm¥ 1.27cm*=2.9@#4 5 cm S S - 0
M=490k-m sep=100cm/2.9 @#4=34cm * — ¥ Plantlla de condareto
-.GHA@30cm f'c 150 kgfcm2 1
5 cm de espesor 4
| i
T 80 cm T




CALCULO DE TRABE DEZAPATA Z-2

T
W=1800kg/m E
S
CORTANTE |
YTV YT YT V= WxL=540kg
S
L=.30m w=1800K/m
=
, R
V=540kg M= W; L2 =0.081T-M O
! z-2 F
d= / M B1006.00 K- cm=2.5cm =
| — EN {kx b) 15X100 d_‘ S
si M=8100.00 k-cm I
k=15 O
b=100 cm N
Se adopta d=7 cm; .-.h=10cm DHA@30cm GH3E@30cm A
As= M ;=.81cm? L
fsjd 10 cm [E \J

si: fs=2100 kicm? e
=87 5 cm R _ y 2
d=7cm _ 0

. 1 I Plantilla de concreto
m calculo de varillas T 30 cm T Fe 150 kgicm? 1
L 1L L EN Blem?® 1.27cm*=48 &4 5 e de espesor 4
M=81k-m sep=. .@#4@30cm
4 4
T 80 cm T




vV

4.5

/
CIMENTACION BODEGA 1

CALCULO DE CT-2

W=6000kg/m

L=3.70 m

OOV VTV VY

V=4.5

M-=4.5T

ton

-M

R=V=WXL ;
2

4500kg

M= WxL?,K6 M=6.84T-m
12

si M=684500 k-cm
d= [ M ;[ 684500 K- cm=41cm
{(kx b)YV 15X25em

si M=684500 k-cm

k=15
b=25 cm
Se adopta d=55 cm; .-.h=60cm
As= M =432 cm?
fs jd

si: f§=2100 kiem?

j=.87

d=55cm

calculo de varillas
6.58cm?/1.99cm?*=3.3@M5

CT-1

26 cm BOKS
—_—

60 cm

......

EST.#S

285

EH-7-9-11-13-15-15 INTEH

CALADOS

285

2KS

Plantilla de
G 150 kplemz2
LB o di espesor

sancrpio

L/a

.
E
S
I
S

r>Z0—ummmQO XN

A 20N




6.3 Memorias de calculo Instalacion hidraulica

INSTALACION HIDRAULICA

La instalacion hidraulica o dotacion, significa la calidad que se consume en promedio de una persona en
un dia.

El valor de dicha dotacién incluye la cantidad necesaria para el desarrollo del conjunto. Por lo anterior para
proyectar la instalacion se elabor6 un célculo de las distintas areas del conjunto.

En términos generales, el conjunto se abastecera por medio de la red municipal y contara con equipos de
almacenamientos subterraneos y elevados. Dichos equipos serdn apoyados por medio de equipos de
bombeo para su posterior distribucion.

Genero: Hotel

Dotacion : 300 L/HUESPED/DIA «  Genero: Areas de servicio

PH : (18 R.) (2)+1=37 «  Dotacién : 300 L/HUESPED/DIA

D/d= (No. P) (D) - PH:(18R) (2)+1=37

D/d= (37)(300 L)= 11000 L/p/dia - D/d=(No.P) (D)

Gasto medio horario (QMH)= 11000L /86400 s= . D/d= (37)(300 L)= 11000 L/p/dia

0.128L/s «  Gasto medio horario (QMH)= 11000L /86400 s=

Gasto méximo diario (QMD)= (0.128 L/s) (1.2)= 0.128 L/s

0.154 L/s «  Gasto maximo diario (QMD)= (0.128 L/s) (1.2)=

Gasto maximo horario (QMH)= (0.154 L/s)(1.5)= 0.154 L/s

0.231L/s «  Gasto maximo horario (QMH)= (0.154 L/s)(1.5)=

Consumo total por dia = (QMD) (86400 s)= 12960 0.231L/s

L «  Consumo total por dia = (QMH) (86400 s)=
19.883.20 L

Capacidad de tanques elevados
Cap. T=D/d/4

w—-—oum-dH
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mw—umm-d

Dotacion de Agua Potable Capacidad Util de Cisterna
D/d = (NP) (D) Cap. U. CIST.= D/d + Reserva
D/d = (182) (2)+1
=36+1 =(12960) (1.5 Dias)
=37 =19440/3

= 6480/ 1100=5.8

D/d= (37)(300L)= 11100 L/P/Dia
Consumo Diario (QD) = 11100 L/P/Dia

J CETZRHA CAP BOCILTS

Gasto Medio Diario (QMH)
(11200 L) / (86400 s) = 0.1284 L/S

P
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F
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L

Gasto Maximo Diario ( QMD)
(0.1284 L/S) (1.2) = 0.1541 LIS

A 20N

Gasto Maximo Horario (QMH)
(0.1541L/S) (1.5)=0.2312 L/S
D/d = Qmax D ( 864005)
=12960 L




Capacidad y Dimensionesde Cisterna

19440-6480=12960m3

2[12.960m3_4 o
2[12.960m3_5 35

Instalacion Hidraulica de servicios.

Los servicios contaran con un equipo de almacenamiento exclusivo para ellos.

Para que esto funcione, es necesario obtener los litros de consumo diario por los usuarios.
Para ello, nos basamos en tabla de provision de agua potable, para conocer el gasto diario de
una persona que establece el reglamento de construccion del Distrito Federal.

.
=
S
I
S

r>Z0—u0mMmmMmO XA

* Temazcal............. 25L/Asistente/Dia

* Recepcion............ 50L/p/Dia

» Consultorio............ 12L/M2/P

* Estacionamiento...... 8L/cajon/dia

* Lavanderia.............. 40L/KG de ropa seca
* Mantenimiento...... 50L/p/Dia

A 20N

. 25(18) 40(60) 450L  4182L
. 50(10) 50(6) 50L
.+ 12(20) Total 240L
. 8(24) 192L
.+ 100(1) 100L
2400L

300L




QD=4182L
QMEH=(4182L)/(86400 s)
=0.048L/s

A

.
=
S
I
S

QmaxD= (0.048l/s)(1.2) |

=0.057L/s '

QmaxH=(0.057L/s)1.5)
=0.086

BN |\ \\I //
REG~> \_\Ly : We

e
13 mm

D/d=(QmaxD)(86400s)
=(0.057Ls)(86400s)
=4924.8

r>Z0—u0mMmmMmO XA

Cap.U. Cist= D/d=reserve
(4924.8)(1.5)=7387.2l
(73873.21/(3)=2462.4 para tinacos

=2462.4/6
=410.4L
6 Tinacos de 450L

A 20N

7387.211L-2462.4=4924.8L
1 cisterna de 5000L prefabricada




Restaurante
Dotacion segun el R.C.D.F

mw—umm-d

12 L/comida/Dia

- 140 comidas (12)=1680L

- 9 trabajadores (100L/d)=900L

- Sanitarios *considerando que 1 persona usa 1.5 veces el bano
Excusados  6L/servicio
Migitorios 10L/minute
Lavamanos  10L/minute

40(24)=1008L
1680+1680+900=4260L

+500 de lavavajillas 4760
QmedD=4260L/86400s=0.049
QmaxD=(0.049)(1.2)=0.058
QmaxH= 0.08
QtotalD=(0.08)(86400)=6912Litros
Caplutil/cist.  6912/3=2304/4=576
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4 tinacos de 600litros




Instalacion Electrica

Luminaria marca Magg de 18 watts modelo mega Mex.Teo
Luminaria marca magg de 2.7 watts modelo con lamina de acero inoxcidable
Luminaria marca wagg modelo EP-100 duo 20 (5.1watts)

DIBGRANA UNIFILAR

T
=
S
I
S

Luminaria marca magg sobre muro tipo nicho modeloswgo (2w) ‘z P
Luminaria marca Magg Par56 (35watts) para albercas R
Luminaria marca magg en poste para exteriores H=1000m tipo bolero o)
Modelo Pole (25watts) F
Luminaria (45w) marca magg modelo kromos deluxe ) ‘ ’\ l J : { g
\]:-:z l ] [ [ '
\\
RESTAURANTE - CUADRO DE CARGAS, TABLERO NQOD-8 3F-3H, 127 v /L\
RCUME ho. - - - - - ¢ D S X v @ WATTS = WP
18w I iy 2 I a4 L W 18 180w 1FP 2 B C )
C- 18 128 1850 134 O
C-2 15 128 182 131 ‘ 1
C-2 w K I 1 2 1H1E 1HE 1. 4
C-4 10 g 1 11 Jaz A9z KR
Ct 1 TAE Ak ot
CE 1é S HEH 1é
TETAL PR Pt b E221
% Desbalance= -
iy

i
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8. PRESUPUESTO

.
Los costos por m2 incluyen los siguientes parametros, se suma el 3.6 % de inflacion por afio desde el 2009 =
al 2014 ya que los datos obtenidos son del afio 2009, con una calidad media de la obra. ?
Indirectos y utilidades del contratista: 24% S
Impuesto al valor agregado iva correspondiente a materiales g
FUENTE: BIMSA REPORTS S.A. de C.V. (F)

E

S

0 b ra: HOTEL TAXHIMAY |

PRESUPUESTO PRELIMINAR o)

. CLAVE CONCEPTO - UNIDAD © CANTIDAD PU . IMPORTE N
- 5 fo

L

A 20N




PARTIDA % CANTIDAD T
PRELIMINARES 0.50% $108,250.30 E
CIMENTACION 14.00% $3,031,008.38 S
ESTRUCTURA 12.50% $2,706,257.48 '

ALBANILERIA 7.00% $1,515,504.19 S
AZOTEA 3.00% $649,501.80 =)
ACABADOS 7.50% $1,623,754.49 =
ALUMINIO 3.00% $649,501.80 9)
CARPINTERIA 3.50% $757,752.09 F
INSTALACION HIDRAULICA 7.00% $1,515,504.19 =
INSTALACION ELECTRICA 8.00% $1,732,004.79 S
INSTALACION SANITARIA 6.00% $1,299,003.59 '

INSTALACION DE GAS 3.00% $649,501.80 O
INSTALACION DE SONIDO 0.50% $108,250.30 /[:\J
'V":;E’gLAC'ON ek, RTe Y 1.00% $216,500.60 L
INSTALACION DE TELEFONIA 2.00% $433,001.20 5
OBRA EXTERIOR 2.50% $541,251.50 0
LIMPIEZA GENERAL 3.00% $649,501.80 1

PERMISOS 4.00% $866,002.39 4
EQUIPOS 3.00% $649,501.80

INDIRECTOS 9.00% $1,948,505.39

TOTAL 100.00% $21,650,059.85




8.1 FINANCIAMIENTO SECTUR

8.1.2 Factibilidad financiera

SECRETARIA
DE TURISMO

Apoyos Institucionales

En consideracion a esta situacion se plantea un
reforzamiento hacia las organizaciones, por medio de
Instituciones Gubernamentales para apoyar dicho
esfuerzo a través de diversos programas.

En los que se refiere tanto a la construccion del hotel
como destino turistico y al mantenimiento del mismo
pueden intervenir instituciones como La Secretaria de
Turismos, el cual implementa programas tales como el
Programa de Apoyo de la Micro, Pequefia y Mediana
Empresa Turistica.

El objetivo de dicho programa es ofrecer a las MIPYMES
Turisticas herramientas Utiles para mejorar su
desempefio; incrementar la satisfaccion de las
necesidades de sus clientes; generar mas y mejores
empleos; y mejorar sus resultados financieros.

Estrategias

El Programa de Apoyo a la Competitividad de la
Micro, Pequeia y Mediana Empresa Turistica se
encuentra integrado por tres estrategias
fundamentales.

1. Profesionalizacion y modernizacion
2. Financiamiento competitivo

3. Ventanilla Unica para gestion de proyectos
turisticos

1.- Profesionalizacion y modernizacién
(programa de calidad moderniza-distintivo "M")
¢En qué consiste?

Es un programa de capacitacién, asesoria y
acompafamiento que facilita a las MIPYMES
Turisticas el incorporar a su forma de operar
herramientas efectivas y practicas administrativas
modernas, que les permiten mejorar la satisfaccion
de sus clientes; mejorar el desempefio de su
personal; mejorar el control del negocio; disminuir
los desperdicios; incrementar su rentabilidad; en
pocas palabras, hacer mas competitiva a la
empresa.
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Beneficios obtenidos por las empresas participantes
A finales del 2006 la SECTUR realiz6 un estudio para medir el impacto del Programa M en las empresas
participantes, concluyendo que una empresa "M" logra 16% mas utilidades que una no “M"

Otros indicadores donde los empresarios dicen que el programa "M" les genera beneficios son:

Retos 2007- 2012

Las metas a lograr al 2012 en este programa son:

+ 10,000 empresas incorporadas al 2012.

* Apoyo de 15 millones de pesos del Fondo PYME (Secretaria de Economia) para incorporar 1,500
empresas en el 2007.

2.- Financiamiento competitivo

Ofrecer un apoyo integral a la MIPYME Turistica, que ayude a su modernizacién y crecimiento,
complementando los esfuerzos del Gobierno Federal para su promocion y desarrollo.

Beneficios del programa:

* Las MIPYMES podran contar con los recursos que le ayudaran a superar momentos dificiles por falta de
liquidez o acceso al financiamiento.

* En forma agil y sencilla, podran obtener recursos para Capital de Trabajo y Equipamiento.

* Acceso a capacitacion y asistencia técnica.

Tipo de empresa beneficiada:

Empresas con Distintivo "M".

* Empresas localizadas en Pueblos M&gicos dedicadas al comercio y/o servicios.

* Pequefias y Medianas Empresas del Sector en localidades turisticas.

* Proveedores Nacionales de Empresas Turisticas.

Tipos de Crédito:

1.- Crédito A Mipymes del Sector

(Pequefios Hoteles, Ecoturismo, Servicios complementarios, etc.): dirigido a la profesionalizacion y
modernizacién de los pequefios hoteles, agencias de viajes, restaurantes y servicios turisticos en México
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Caracteristicas:

» Créditos para capital de trabajo, modernizacion y
equipamiento.

» Buscando una evaluacion rapida, con requerimientos
minimos de informacion.

» Operacion simplificada: tipo tarjeta o cuenta de
cheques, principalmente.

+ Créditos hasta 3.5 MDP (6 900 mil UDIS).

* Sin garantias reales.

* Con tasas de interés competitivas.

» Sin Estados Financieros como base para otorgar el
crédito.

2.- Apoyo a proveedores:

Aperturando lineas de factoraje a empresas medianas
del sector, mediante el sistema factoraje electrénico de
Nafinsa (Cadenas Productivas):

Caracteristicas:

» Descuento de documentos de proveedores.

* Tasa de interés preferencial a los proveedores.

+ Con este esquema, las Pymes proveedoras de
empresas turisticas podran descontar sus cuentas por
cobrar de manera inmediata a muy bajo costo.

3. Financiamiento a hoteles y proyectos turisticos
pequenos:

Atencion al segmento actualmente no atendido por la banca. El
apoyo a este segmento de montos medianos, tiene un alto
impacto en la generacion de empleos directos e indirectos, asi
como en el desarrollo de proveedores, tanto en el periodo de
construccion como en el de operacion.

Caracteristicas:

Generando incentivos a la banca para acercarse a este
segmento.

» Para construccion, ampliacion, remodelacion, equipamiento y
adquisicion de hoteles de playa y ciudad,
desarrollo de conddminos turisticos y proyectos turisticos
especiales.

* Créditos hasta $30 MDP y Plazo: hasta 15 afios (caso x caso).

* Periodo de Gracia: hasta 2 afios (caso x caso).

4.- Ventanilla Gnica para gestion de proyectos turisticos

A través de esta estrategia se busca establecer una ventanilla
Unica para agilizar trdmites de autorizaciones, que involucran a
diversas instancias del gobierno federal con el fin de promover la
realizacion de mas proyectos turisticos.

Esta linea de accion brindara al empresario turistico una mayor
certidumbre juridica y facilidad para llevar a cabo, en un solo
sitio, las gestiones necesarias para abrir una empresa.
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9.Conclusiones

Para el desarrollo del proyecto se busco en conjunto un trazo que nos ayudara a relacionar las zonas que
componen el Hotel, lograndolo por medio de formas semicirculares respetando las diferentes condicionantes,
adecuandonos a ellas y tratando de respetar el aspecto cultural, historico pero sobre todo cuidando de no
dafar el medio ambiente y buscar nuevas formas para el crecimiento econémico de sus pobladores.
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El trazo principal fue un semicirculo adaptandonos a la forma irregular del predio para aprovechar mejor los
espacios y la distribucion de estos, cuidando los aspectos visuales, vientos, contaminacion acustica y visual,
trayectoria del sol, vegetacion principalmente.

Se trata de darle un enfoque atractivo al edificio para atraer turistas ofreciéndoles comodidad y buen
servicio.
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Para establecer con un buen nivel se contemplaron tres aspectos fundamentales: disefio, funcionalidad y
estructura. A través de un disefio sencillo que se adaptara a las construcciones existentes, funcionalmente
con corredores definidos y trazos rectos guiados por el centro semicirculo, limitados con vegetacion, y
remates visuales, aprovechando al méximo la vista al cuerpo de agua, La Presa Taxhimay. Una estructura
simple a base de marcos rigidos de concreto, muros de carga , y cubiertas inclinadas.

A 20N

Es importante destacar que el trabajo en conjunto se vuelve aun mas complicado cuando se mezclan ideas
diferentes, logrando integrar los diferentes edificios con un solo estilo y esto a su vez como ejemplo para la
caracterizacion de una nueva imagen urbana y asi la nueva atraccion de turistas tanto locales como general.




El proyecto fue desarrollado para fomentar la actividad turistica en el poblado de San Luis

Taxhimay, donde ayudara a la creacion de empleos y a la mejora de la situacion de la
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poblacion.

Fue desarrollado, respetando el contexto urbano siendo este el guia para mejorar el mismo
y se vuelva una referencia para el turista mediante los materiales, colores y la vista de la
presa.

Hoy en dia la atraccion del turismo nacional e internacional es de gran importancia para el
desarrollo econémico del pais, El Hotel Restaurante y servicios Pefia Blanca tiene una gran
responsabilidad para lograr este objetivo con un disefio y servicio atractivo para el cliente y

mas aun, aprovechando las riquezas que ofrece la Presa Taxhimay.
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Se concluyo el proyecto con una solucion arquitectonica donde los métodos de construccion
gue se emplearon fueron convencionales y disefiados en base a las caracteristicas del

terreno y la tipologia predominante de Villa del Carbén.
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Con este proyecto San Luis taxhimay recibira la oportunidad de darse a conocer tanto

nacional como internacionalmente.
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