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 INTRODUCCIÓN… 

Los Edificios de Usos Mixtos, en la actualidad, son la innovación en la construcción, la idea de tener en un  
conjunto varias actividades a desarrollar es grandiosa, es por ello que se decide la creación de este género 
de edificio en una Ciudad que se va innovando a través de los años, la innovación es lenta, pero a su vez 
muy necesaria, por el gran desarrollo de esta Ciudad. 
 
La Ciudad de México es una gran metrópolis para la invención de grandes proyectos, pero a su vez, se 
requiere tener en cuenta lugares idóneos para su construcción, porqué  a través de los años esta ciudad ha 
crecido en cuestiones socioeconómicas y su línea imaginario acorde a los estatus económicos de los 
usuarios es muy notoria, y de una u otra forma, se tiene que romper con ese paradigma para que esta sea 
una Ciudad para todos. 
 
La Delegación Gustavo A. Madero tiene una grandiosa historia de creación y de urbanización, cuenta con 
una gran infraestructura urbana para que se considere una potencia en la ciudad; pero gracias a los 
grandes corporativos, edificios de vivienda de lujo, equipamiento urbano en otras delegaciones de la 
ciudad, esta delegación se ha convertido en una zona de transición para lograr llegar a la zona sur-
poniente de la ciudad (hablando de usuarios del norte y pobladores del Estado de México)  donde se 
localizan las grandes inversiones en proyectos de construcción. Gracias a esto se quiere implementar este 
género de edificio para lograr tener un hito importante en la delegación, que sirva de conexión a las 
distintas zonas de la ciudad, para que los usuarios logren visitar este proyecto,  y no solo los pobladores de 
la delegación, es decir, que sirva el proyecto para todos los pobladores de la ciudad, esto se logrará gracias 
a la ubicación estratégica del proyecto, ya que se encuentra en una zona de comunicación norte-sur y 
este-oeste para la ciudad. 
 
Muchos espacios se encuentran en deterioro por el mal uso de las instalaciones, falta de equipamiento, 
edificios en abandono, lo cuál implica tener espacios desiertos y se fomenta la delincuencia en la zona, 
esto hace la migración de los pobladores por no sentirse cómodos en un lugar donde no es seguro vivir. Lo 
que se quiere evitar es el despoblamiento de la zona y contar con gran transito peatonal como vehicular. 
 
El edificio mixto logra albergar un total de 80 viviendas para un estatus de población media y media alta, 
ese es el tipo de usuario mas común en la zona norte de la Ciudad de México. Departamentos de 75 a 90 
metros cuadrados que cuentan con todos los espacios necesarios para tener un buen confort dentro de su 
vivienda, del mismo modo se encuentra en una zona donde el transporte público no escasea y el 
equipamiento básico se encuentra muy próximo a su vivienda. 
 
El edificio además contará con un centro comercial, pero no un típico centro comercial con marcas 
destinadas y de renombre, se intenta lograr entrar al mercado la implementación de marcas nacionales y 
no reconocidas, al estar exhibidas en un recinto donde sus ventas y su renombre crecerán, esto logrará una 
innovación en centros comerciales y ayudara a la economía mexicana. Se encontraran de todo tipo de 
comercios, como los son de entretenimiento, de comida, de bienestar y salud, de vestir, entre otros. 
 
La idea es al estar dentro del proyecto, totalmente se olvide el contexto urbano del que  este rodeado, del 
mismo modo, los habitantes de las viviendas, se sientan aislados totalmente del exterior y así lograr una 
interconexión de los dos tipos de usuarios vivienda-comercio, para lograr  un proyecto integro. 
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Para lograr obtener la respuesta arquitectónica del proyecto, se establece una seria de investigación como 
lo es, la contextualización de la zona, el análisis de costos, definir el problema, analizar los tipos de 
usuarios, desarrollar un programa arquitectónico para conocer las necesidades de los usuarios, y elaborar 
una zonificación acorde a un diagrama de funcionamiento que va de la mano con el programa 
arquitectónico para tener idea de las áreas requeridas y su conexión a otras áreas. Gracias a esta 
investigación, se logra obtener la respuesta arquitectónica para después elaborar una propuesta 
estructural,  instalaciones y  acabados. 
 
La propuesta estructural y de instalaciones se logra al igual que la propuesta arquitectónica, mediante 
normas ya establecidas como lo es el reglamento de construcción, normas técnicas complementarias, 
seduvi, los normas de ordenación, los espacios mínimo, entre otros, y se comenzó a realizar la propuesta 
teniendo en cuenta toda la normatividad. 
 
El proyecto logra la interacción y conexión de las zonas aledañas, de tal forma se logra realizar un proyecto 
integro y cumple con lo establecido desde un principio, nunca se pierde la escencia conceptual, y lo 
principal es mantener las necesidades y gustos de los usuarios. En cuestión de vivienda, se crean viviendas 
aptas para vivir, en cuestión del comercio, se logra un lugar optimo para estar,  buena iluminación, aporte 
arquitectónico y ubicación favorable para su factible construcción. 
 
Dejar que la zona de actuación no sea mas una zona despoblada y de alto grado de delincuencia, que las 
zonas colindantes tengan mayor flujo turístico para que la zona crezca a nivel urbano y reduzca el 
despoblamiento aledaño. 

“Creo que la forma de vida de las 
personas está relacionada con la 
arquitectura.” 

 TADAO ANDO 
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 PRÓLOGO… 

Proyecto de Edificio Mixto, que da lugar a demanda real, en una zona estratégica, para así poder lograr 
cambiar diferentes aspectos en la demanda social y urbana. 
 
La principal característica es el mezclar dos tipologías de edificios, la primeria es la tipología de comercio, 
el edificio de comercio tiene un comportamiento muy activo, con tendencias al cambio y a su vez al 
criterio de gustarle a la sociedad para así subsistir, crear un aspecto de tranquilidad y mercadotecnia para 
la sociedad. Esto también es pretexto para crear zonas de esparcimiento público para la interacción de la 
misma sociedad. 
 
La segunda tipología es la de vivienda, se crea bienestar, tranquilidad, confort y calidez de vida en las 
viviendas, ya que en estos momentos de movilización urbana, la vivienda para la sociedad es el punto de 
huida hacia la urbanización de la ciudad.  
 
La interacción de estos dos conceptos, es la fusión para así crear un hito importante en la zona y a su vez 
no crear grandes recorridos para la sociedad y establecer puntos importantes de comercio para los propios 
habitantes de la zona. 



���M a r c o  C o n t e x t u a l 
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CONTEXTUALIZACIÓN… 

El proyecto se ubica al norte de la Ciudad de México en la Delegación Gustavo A. Madero; esta zona es 
idónea para el proyecto, ya que se necesita implementar y rehabilitar el movimiento interno dentro de la 
Delegación.  

Mediante el paso de los años (desde 1940), la Delegación Gustavo A. Madero 
se ha convertido en zona de transición hacia la zona sur-poniente y centro de 
la ciudad. ¿Porqué ocurre esto? Esto ocurre por varios factores: 
-  Grandes inversiones hacia el sur-poniente de la ciudad, lo cual hace la 

división imaginaria por factores socioeconómicos 
-  La gran gama de industria dentro de la zona, esto implica el abandono 

en ciertas horas del día, lo cual atrae inseguridad a la población y a la 
comunidad interna, a la par del despoblamiento y esto da como 
respuesta la migración.  

-  Mas de la mitad de la Delegación cuenta con un estatus económico 
muy bajo y por lo mismo hay grandes zonas de marginación en la 
Delegación. 

1 3 . 4 % 
d e c r e c i m i e n t o 

En esta tabla se muestra por año el decrecimiento poblacional de la delegación respecto al distrito federal 
y se finaliza con la densidad bruta. Esto da un claro ejemplo del alto grado de migración de los pobladores 
nativos hacia las otras delegaciones. 

- 0 . 1 8 %  
Tasa de crecimiento 
p o b l a c i o n a l 

Se ha tenido un gran decrecimiento poblacional, por tal motivo lo que se quiere lograr es el  crecimiento 
del mismo  y así no contar con grandes zonas en deterioros o abandono . Lo principal es atacar las partes 
“vulnerables” pero a la vez más concurridas para lograr hitos importantes de conexión a distintas zonas 
de la ciudad. 
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La Delegación se divide en dos sectores A y B, su 
división es por el grado de marginación. 
 
El primer sector a atender es el de marginación baja 
(sector A), ya que cuenta con la infraestructura 
necesaria para la realización del proyecto, y esto a su 
vez conectará hacia toda la Delegación. 

A 

B 

GRADOS DE MARGINACIÓN 
 
Se tiene que atender la parte media para ir creciendo hasta llegar a las partes mas marginadas, tener en 
cuenta mas la sección A y después  la sección B, en las partes mas marginadas, carecen de muchos 
servicios y se requiere atraer a las personas  para impulsar la migración de nuevo a la delegación. 

“Los altos costos del suelo, de no permitir una re densificación, impulsarán el establecimiento de usos no 
habitacionales y por consecuencia el despoblamiento paulatino que en horas vespertinas notarán poca 
actividad peatonal, originando zonas de riesgo por inseguridad pública y problemas 
sociales.”  Programa Delegacional Gustavo A. Madero 

En general se debe atender las zonas vulnerables pero que en cierta forma se obtenga un valor urbanístico 
para la pronta atracción de los usuarios, tanto nativos como los  de transición, esto en cuestión del 
comercio. 
 
El proyecto logrará en la zona, un mayor flujo peatonal y vehicular, atacar las principales  zonas industriales 
abandonadas si es posible o zonas de abandono en horarios vespertino-nocturnos que se ubiquen en 
nodos importantes de transito vehicular. 
 
En la zona de actuación se logra apreciar una tira industrial, este tipo de industria abandonada, puede ser 
un gran factor de impulso urbanístico, es necesario atacar esa franja, para que así se logre una gran franja 
comercial en la zona y esta tenga un mejor aporte urbanístico  y cuente con un mayor flujo peatonal. 

11  
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Se debe mejorar el DESARROLLO URBANO de la zona afectada, creando un CONJUNTO HABITACIONAL, 
en un espacio  deteriorado y/o en abandono tanto urbanístico como social, cultural, entre otros , y a su vez 
creando una ZONA COMERCIAL para fomentar el aumento turístico , tratando de concentrar el proyecto 
en una zona que sea atractiva , un hito de comunicación para distintos puntos de la ciudad, para así lograr 
un crecimiento positivo a la zona de actuación, tanto en poblamiento como en el turismo. 

Un edificio Mixto que albergará familias de estatus 
económico medio y medio alto, y que a su vez, un 
conjunto habitacional no lograra al 100% el 
incremento a la zona a todas horas, se agrega un 
centro comercial, para incrementar el turismo a la 
zona. 
 
Alto incremento de vivienda unifamiliar   
A la baja de vivienda plurifamiliar con  

-16.7% 

La zona de actuación es el sector A, ya que cuenta con 
mayor infraestructura y es más factible para el turismo. 
 
A su vez, este sector A se subdivide en tres zonas, las 
cuáles son: 

Zona socioeconómica alta, cuenta con todos los 
servicios de infraestructura, y su grado de 
marginación es muy bajo, es una clase social alta y 
media alta. 

Zona con un grado de marginación medio, cuenta con 
vías de conexión hacia todo el DF y hacia la misma 
delegación; es un punto de unión para la delegación, 
esto hace un nodo importante. Esta zona es la idónea 
para comenzar a invertir y fomentar el incremento 
urbano-arquitectónico de la Delegación. 

Esta zona es la mas aislada, y cuenta con un grado de 
marginación medio y bajo, tiene mas colindancia con 
el Estado de México y no con el DF. 

Conexión 

 a  3 puntos  

12 

V + C 
GUADALUPE TEPEYAC 



Además de la deficiencia de población en la Delegación, un punto importante es el poblar la zona en 
horarios vespertinos, el ámbito habitacional hará el poblamiento en la zona, pero a su vez creara 
despoblamiento en distintas horas por el movimiento trabajo/escuela de cada integrante de la vivienda. 
 
Es por esto que se crea el Edificio Mixto para que en el mismo edificio haya comercios para la pronta 
integración y ocupación del terreno para la población, esto conlleva a un incremento poblacional en la 
zona tanto de usuarios nativos como de usuarios ajenas a la zona y gracias a esto se tendrá un hito 
importante de atracción turística. 
 
La problemática la cual llevó a considerar el proyecto de un Edificio Mixto, con lleva el contar con un 
terreno adecuado en una zona estratégicamente seleccionada, para que sea una zona en abandono y a su 
vez cuente con gran infraestructura para que realmente funcione ese tipo de edificio. Los factores que se 
toman en cuenta son los siguientes: 
 
-Buena ubicación en la Delegación 
-Vías de comunicación inmediatas (principales y secundarias) 
-Encontrarse en una zona de conexión (norte-sur y este-oeste) 
 
Estos puntos son los necesarios para que el edificio de uso mixto sea factible, ya que se necesita contar con 
buena ubicación para que el comercio realmente vaya a funcionar en la zona, y un estudio de comercio 
para conocer el comercio faltante y que el comercio propuesto sea positivo al proyecto. 

Punto de unión a las distintas zonas 
de la delegación y al D.F., se tiene en 
consideración un punto estratégico 
tanto de paso vehicular como paso 
peatonal (habitadores del lugar) 

Franjas comerciales  que son 
importantes, son flujos peatonales 
muy transitados pero a su vez se han 
deteriorando por el despoblamiento 
de sus alrededores. 
 
���	
� ��� 		������ �� ���	
� ���
�	���	
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DEFINICIÓN DEL PROBLEMA 

La realización de un edificio de Usos Mixtos (vivienda y comercio), albergará un total de 80 viviendas y 13 
locales comerciales. Esto surgió a la investigación de la zona afectada y se hizo un análisis completo para 
saber los requerimientos necesarios y que realmente sea factible este tipo de proyecto. 
 
En el concepto de vivienda, se contara con viviendas de clase media y media alta, esta es la clase 
predominante de este sector de la Delegación, esto logrará un mayor interacción de dos clases 
socioeconómicas en un mismo recinto. 
 
En el concepto de comercio, se contará con comercio nuevo para la sociedad, ya que cuenta con bastante 
comercio pero de densidad muy baja por no ser muy atractivo para el usuario. No se contará con marcas 
usuales reconocidas, sino con marcas mexicanas para así crecer esta economía, tipos como ropa, comida, 
biblioteca, entre otras. Y así con esto crear la interacción de la población de las zonas aledañas. 
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DEFINICIÓN DEL USUARIO 
 
Se tendrán 2 tipos de usuario principales 

-  Usuario Vivienda 

-  Usuario Comercio 

VIVIENDA  de 3 a 4 Integrantes 
Nivel socioeconómico: Medio, Medio-Alto 
Edad Padres: 20 – 80 años 
Edad Hijos: 0 – 25 años 
Escolaridad (Jefe De Familia): Profesionista 
Ingreso Mensual: $8,000.00 – $30,000.00 
Tiempo Promedio en Edif. (Padre): 11 – 13 horas (18:00 – 07:00) 
Tiempo Promedio en Edif. (Madre): 11 – 20 horas 
Tiempo Promedio en Edif. (Hijos): 12 – 16 horas (15:00 – 07:00) 
 
 
 
COMERCIO 
Nivel socioeconómico: Medio Bajo, Medio, Medio-Alto 
Edad : 1 – 80 años 
Escolaridad : Estudiantes, Profesionistas, Amas de Casa 
Sexo : 53 % M – 47% H 
Ingreso Mensual: $4,000.00 – $50,000.00 
Tiempo Promedio en Edif. :  1:00 - 13 horas. (8:00 – 21:00)   

 
Otro tipo de usuarios, son los de servicios, como lo son los mismos trabajadores del comercio, así como 
los de mantenimiento y servicio de instalaciones para la dotación del mismo comercio y de las propias 
viviendas. Este tipo de usuario es temporal, es decir, sólo se encuentran en el edificio por un lapso muy 
pequeño de tiempo. 
Edad: 30-60 años 
Escolaridad: Preparatoria, Profesionista, Técnico 
Sexo : 20%M – 80%H 
Ingreso Mensual - $3,000 - $20,000 
Tiempo Promedio en Edif: 1:00 – 2:00 horas  
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CONSTRUCCIÓN DEL PROBLEMA 

El proyecto es un edificio mixto que albergará departamentos de vivienda y locales comerciales, se tiene 2 
tipologías arquitectónicas: 
 
VIVIENDA 
Los departamentos son dimensionados para personas en clase media y clase media alta, es decir dos tipos 
de usuarios hablando económicamente. 
 
1. El primer tipo de departamento es de 75 metros cuadrados idóneo para 3 personas. Este tipo de 
departamento cuenta con sala, comedor, cocina, cuarto. de lavado, baño, recámara principal, recámara. 

2. El segundo tipo de departamento es de 90 a 95 metros cuadrados, idóneo para 4 personas. Este tipo de 
departamento cuenta con sala, comedor, terraza (opcional), cuarto de lavado, baño 1, baño 2, baño 
3(opcional) , recámara principal, recámara 1, recámara 2. 
 
En un total de 80 viviendas -  256 personas en vivienda 

64 viviendas tipo 1  -  192 personas 

16 viviendas tipo 2  -  64 personas 
 

COMERCIO 
Por otro lado el lado del comercio se tomará el criterio acorde a un estudio de mercado comercial y 
análisis de la zona. El proyecto contara con las siguientes áreas comerciales : 
 
Zona Comida       Área  m2 

- Restaurante        150 

- Cafetería                 75  

- Cafebrería          170 

- Zona de Snaks     160 

- Súper            75  
 
Salud/Bienestar 
- Spa          150 

- Servicio Medico  100  
 
Entretenimiento 
- Plotter        75 

- Ciber          80 

- Biblioteca             150 

 
Compra 
- Ropa         70 
- Artesanías       75 1  t r a b a j a d o r  p o r  c a d a  3 0  m 2 

4 7 T r a b a j a d o r e s 
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Al realizar la cuantificación de metros cuadrados de vivienda y comercio, se cuenta con una idea preliminar 
de cuantos metros cuadrados de construcción se obtendrán, de la misma manera se analiza el uso del 
suelo y  se consulta el COS y el CUS. 
 
En la zonificación se determinan el número de niveles permitidos y el porcentaje del área libre en relación 
con la superficie del terreno. El coeficiente de ocupación del suelo (COS), se establece para obtener la 
superficie de desplante en planta baja, restando del total de la superficie del predio el porcentaje de área 
libre que establece la zonificación. Se calcula con la expresión siguiente: COS= 1 - % de área libre 
(expresado en decimales) / superficie total del predio. La superficie de desplante es el resultado de 
multiplicar el COS, por la superficie total del predio.  
 
El coeficiente de utilización del suelo (CUS), es la relación aritmética existente entre la superficie total 
construida en todos los niveles de la edificación y la superficie total del terreno. Se calcula con la expresión 
siguiente: CUS= (superficie de desplante x número de niveles permitidos) / superficie total del predio. La 
superficie máxima de construcción es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio 
 
Datos del Terreno 
El uso del suelo es HC (Habitacional con Comercio en Planta Baja)  hasta 4 niveles %20 de área libre 
Por normas de ordenación hasta 5 niveles mas 30% de área libre 
Vivienda Permitidas – con densidad Z (lo que indique la zonificación del programa) 
Z = Superficie máxima de construcción / superficie de vivienda 
    = 14,019 / 75  =  186 viviendas permitidas  

C.O.S 
4,381 x 0.7 = 3,066 m2 

 
C.U.S 
C.O.S X 5 niveles 
3,066 x 5 = 15,330 m2 

Superficie del terreno 
4,381 m2 

Área libre 30%  -  1,314 m2 

 

17 

V + C 
GUADALUPE TEPEYAC 



PRONÓSTICO DE COSTOS 

Costo del Predio: Para saber el costo se hizo un análisis análogo de los costos de la zona. Como la zona esta 
rodeada de diferentes zonas económicas, se realizo la investigación de cada una de ellas teniendo en 
cuenta varios costos y en cada zona sacar un promedio en general y al final se realizo un costo promedio. 

Costo por m2 de Terreno 
 
ZONA 1 - $7,900 M2 

ZONA 2 - $6,500 M2 

ZONA 3 - $7,053 M2 

ZONA 4 - $6,000 M2 

 
Costo m2 = $6,863 
 
Área de 4381 m2 

 
Costo del Terreno 

$30,066,803 

Costos Paramétricos 

VIVIENDA 
80 departamentos  
64 de 75 m2    -------- 4,800 m2 

16 de 90 m2     ------- 1,440 m2 

             6,240 m2  -  Costo paramétrico de $7,211 

        Costo - $44,996,650 
 
Circulaciones y Áreas Exteriores 
25 % de 6,240  =  1,560 m2  -  Costo paramétrico de $3,000 

                  Costo - $4,680,000 
 
Estacionamiento 

4,381 m2 x $ 5,000 (costo paramétrico) = costo - $21,905,000 

�!"�#�$!�
�
%&����	��
��������	��
�
%'(%)��*��+����
����	�	��������,�-')))�

����������
���+�,.'/-)')))�
�
Circulaciones y Áreas Exteriores 
.0)��*�1���
����	�	�����������,&')))�

�������
���+�$2,850,000 

COSTO ESTIMADO - $84,301,650 18 
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FACTIBILIDAD ECONÓMICA 
 
La factibilidad económica es el estudio de análisis financiero para saber si es factible o no invertir en este 
proyecto, en este proceso se toma un criterio básico, al sumar los dos resultados (costo del terreno + 
precio de la construcción) sale un 100%, se toma el siguiente criterio. 
 

20% (costo terreno)+ 80 %(costo dep. más comercio)  = 100 % 

Costo Real       Costo Propuesto 
Departamento 
 
VIVIENDA MEDIA – 75 M2 

MIN.  $1,000,000    $1,300,000 
MAX  $1,450,000 
 
VIVIENDA MEDIA-90 M2 

MIN.  $1,270,000    $1,900,000 
MAX.  $2,428,000 
 
Comercio 
 
Renta de locales 
 
$4,500 - $15,000    $9,000 

Análisis total 
costo vivienda 
Tipo 1 – 64 viviendas x $1,300,000 = $83,200,000 
Tipo 2 - 16 viviendas x $1,900,000 = $30,400,000 
costo total de viviendas = $113,600,000 
comercio = (4 años) $5, 616,000 
costo terreno = $30,066,803 
mínimo costo terreno 20% + 80% costo construcción 
 
terreno + construcción = 100% 
$30,066,803 + 119,216,00 = $149,282,803    
        20%               80% 

HONORARIOS 
Los honorarios son la ��� ���	�����2 ��������� �	����
��	����������
�	�3�����
 ��	��������
���	����	�	�
�	�� �	����
�3����	���
�
�� 4���	����
�� ��������������������5 

H= CO x FS x FR/100 
En donde: 
H: Representa el costo de los honorários profesionales en 
moneda nacional.  
CO: Representa el valor estimado de la obra a Costo Directo. 
FS: Representa el Factor de Superficie. 
FR: Representa el Factor Regional. 
 
678�%0+�9*�0�:�;!<�7=��
FS = 15-(2.5 x LOG 10,160) 
FS = 4.99 

H=CO x FS x FR / 100 
H = 84,301,650 x 4.99 x 0.95 / 100 

H = $3,996,320  
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���M a r c o  H i s t ó r i c o 

[M_H] 



HISTORIA DE EDIFICIOS MIXTOS 
¿Qué es un edificio mixto? 
En edificio mixto es el que alberga mas de dos tipologías  de uso en el edificio, es decir, no solo se basa a 
un género como por decir uso Habitacional, sino dentro del conjunto agrega mas tipos de actividades 
para así lograr un proyecto más versátil. En la actualidad, los edificios mixtos albergan uso Habitacional, 
Oficinas,  Comercio, Deportes y Recreación, entre otros. 

Según los especialistas en diseño de ciudades, la tendencia de 

los edificios de usos mixtos dominará toda la década, por sus 

cualidades de seguridad y mezcla de funciones en un solo lugar. 
 
Entre sus ventajas están: suprimir largos recorridos, propios de las 
grandes metrópolis, y combinar con centro comercial, hotel, área 
residencial y oficinas una  mezcla afortunada con una clara 
comunicación. 
 
¿Cómo surge este tipo de edificios? 
Los desarrollos inmobiliarios de usos mixtos surgen por la necesidad 
de explotar de manera más eficiente los terrenos, sobre todo donde 
escasea la tierra, como es el caso de las grandes ciudades, y así lograr 
aprovechar más el terreno dentro de  ciudades, donde se necesita de 
muchos servicios. 
 
¿Cómo funcionan este tipo de edificios? 
Los sitios en donde hay oportunidad para desarrollar estas 
construcciones son en zonas urbanas de mucho valor, porque son 
plazas que cuentan con servicios e infraestructura, y en la relación 
proyecto-tierra-construcción-renta proporcionan un margen de 
utilidad. 
 
Un reporte de la firma de Valuación y Consultoría Inmobiliaria, Tinsa, 
refiere - “en los últimos años los proyectos de uso mixto en México son 
más frecuentes, esto como una medida por parte de los desarrolladores 
en maximizar la superficie del terreno y tener un mayor rendimiento del 
capital, así como ofrecer productos cada vez más acordes con la nueva 
estructura urbana de las ciudades, donde los servicios, vivienda y 
trabajo deben estar cercanos entre sí”. 
 
Esto se entiende que en la elaboración de un edificio de uso mixto 
aparte de crear un hito importante en la zona de actuación, crea 
empleo, sube el nivel económico en la zona, es también una gran 
inversión ya que se crean espacios de diferentes usos dentro del 
mismo proyecto y va destinado a diferentes usuarios en un mismo 
proyecto. 

Proyecto Sustentable de Uso Mixto Sozawe 

Edificio Mixto, Torres Espiral Zaha Hadid 

Proyecto Sustentable de Uso Mixto Oma 
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Una de las grandes ventajas de este tipo de edificaciones radica en integrar en un solo conjunto a oficinas, 
vivienda, bancos, comercio, cines y restaurantes, pues estos servicios contribuyen a elevar la calidad de 
vida de los usuarios. Evitan que los inquilinos se muevan en zonas complicadas de transitar dentro de las 
metrópolis, además, incrementa la plusvalía de las áreas y se aprovechan de manera eficiente los servicios 
urbanos. 
 
El desarrollo mixto combina la vida urbana con la vida familiar: vivir, trabajar, alojarse, comprar, hacer 
deportes y tener actividades de esparcimiento mediante el uso de departamentos, oficinas, hotel, 
estacionamientos subterráneas, comercios, gimnasio y diversos servicios. 
 
Historia en México de los edificios de uso mixto 
 
Dicho proyecto ha surgido de las propuestas de ciudad funcional, generadas por la Carta de Planificación 
de la Ciudad o Carta de Atenas del Congreso Internacional de Arquitectura Moderna (CIAM) de 1933, 
limitada a cuatro funciones (trabajo, residencia, descanso y circulación) junto al patrimonio histórico de 
la ciudad. Esas propuestas fueron aplicadas en la realización del Proyecto para la Universidad Nacional 
Autónoma de México en 1950 de Mario Pani y Enrique del Moral entre otros, y el Plan General de Brasilia 
1956-1963 elaborado por Lucio Costa y Oscar Niemeyer, proyectos de ciudad que se presentan como 
punto culminante de dicho modelo, pero también, por su relativo fracaso como punto de partida de la 
búsqueda nuevos caminos para el desarrollo de las ciudades. 
 
En el caso de la Ciudad Universitaria de la UNAM, Paní y Del Moral habían incorporado a las propuestas 
racional funcionalistas del movimiento moderno, una serie de posibilidades expresivas de distintos artistas 
y arquitectos por medio de una estrategia de integración plástica, proporcionándole al conjunto elementos 
de identidad regional, nacional y latinoamericana. 
 
Desde esa perspectiva los proyectos urbanos, cuando proponen desarrollarse como proyectos de barrio de 
nuevo tipo, tienden a ser resultado de intervenciones puntuales en la ciudad que se articulan al desarrollo 
de la ciudad a manera de células híbridas o sistemas complejos que, de manera integral, atienden a la 
complejidad de lo urbano como articulación del tejido espacial con el tejido social, de las formas sociales y 
espaciales, de sus imbricaciones y complejidad de lectura de diferentes lógicas que producen, piensan y 
analizan a la ciudad. Dan como resultado propuestas de barrios multifuncionales, en donde se integran el 
trabajo, la habitación, la recreación, la cultura y la comunicación, como sistemas de lugares, de espacios 
habitables. 

R e f o r m a  2 2 2 P a r q u e s  P o l a n c o Richard Meier Hotel W Santa Fe 

22 

V + C 
GUADALUPE TEPEYAC 



���"�:���'��
�	
����� �
�	
������������	
��
�����������	�3	>	��
�����:��������	�	
�����������������	����
��� ? 	�� 7�� �	� ��� %.&)'� ���
4� ���� ����  �	� ���	� ���	��	����	�� ���� ��@��
�
� �����4��
� ��� @�@����	'�
���	��
��������	��
��� �������	�� 	��������������������������A����������
�
"B
�	���	�������6�	���	'�	��	�4������ ������������
�������������������;����� 
���� ��	�		�����������	�� �	�
��4���	����� �	�@�@����	� ����@�� 	�� ���� �	���������	�������� �4������	����� ���	�����
������	
���� �	� �� �	��
������	�� �
�	�  ���	�� ����	�>	� ���� ())� @�@����	
� �� ������������ ��� 
 � ��������� ���	��	�����
'� 4���	
'�
C	��>�������D�
'��	@	����'��
�	���
��	�	���������������
��C�������
�E
���
'�	��	���	���� ���������	
��
��������
�
�����������������	������	����F�	�������
�
A	�	������� �	�	�� 	���	�'� �����������2 ��	����	�����
��
��
� 
�
��
�������C ������	���#�����	�***�
��
�D	����������	�2 ���������������<���B�������;������
������C �����
������
 ��	������ �	��	��	���	�������	�
����:��������	�������������
	�������������� �
�	
������
�D��	���	@�
'����� B���
������������	����	�� �3�
�
B����
���������	�3	��	����	�'����	��������	�'����	�����F���	
����
�	���
���������	����'����������������
 ����
������F�����
�
�
������C ������	���� ���	����� �	�
 ���F�������	�����%-0')))������
�� 	��	��
����
�� ���
�
���� �	�

 ���F���������
��	�������%(')))������
�� 	��	��
����	���	��
�	�����	��������	��	�������������	��	�4������	�
� 	��
����
	�����	������������������	�����������������������'������
���@���
����	�� �	�������
�	 �	���
'��	��
'�
C����>	
'�4���	
�������	������	��
'�%%�
	�	
���������	�G������	
�������������������������4@���7�����
���

�� ��
��	��	�� ���
� �����
H� ��
� ���� ������� 	� �	
��� ��� �	� #�����	� ��� ������ 
�� ���	���	�� �	� ������	� �	�	�
���	��	�����
� ��� 4��� ����� �� ���� ����������� �� �	� 
�� ��	� ��
4�	�	� 	�� ������� 6��	������� ���� �F���	
�
������	4@	
��� �	� ������	� ���� �������	� �	�	@����	���� ��
� $�
 ������
������������6��	������� � ���	� ����*0�
��@���
� ��� 	�� �	� �������	����  �	� �
���	� ������ ��� �F���	
� ������	4@	
� 2 �� ����������	��  �� ���	�� ���
*)'0))������
� � 	��	��
�  4���	��
'� 
�� ������	� 3	��	� 	��B
� ���� ��� �C���� �����C��	�� �	
� @�
�	
� ��� ����� ���
���C ������
�
��� �	� 	�� 	���	�� �
��� 4��� ��� ���F���
� �
� �	� ��@��	�� �	�	� ������	�� ����� ������� ���  �� ��
��� ��������'�
	����	� �	� ��	���@��
������	�
 �@��'�4���� ��	��������
�4@��	�2 ������������� �	�>
4����

U n i t é d ´ h a b i t a t i o n ,  M a r s e l l a ,  L e  C o r b u s i e r R e f o r m a  2 2 2  C . D  d e  M é x i c o 

23 

V + C 
GUADALUPE TEPEYAC 



1
Análisis de edificios análogos 

Shinonome Canal Court  (año2004) 
 
La idea principal de este conjunto está basada en un tipo de vivienda que sea lo suficientemente flexible 
para acomodar microempresas en el hogar  y de esta forma incorporar actividades económicas a la 
vivienda multifamiliar, por lo general ausentes en muchos conjuntos residenciales, mejorando las 
relaciones sociales de sus habitantes, a la vez de reflejar el estilo de vida actual. El conjunto también ofrece 
suficiente versatilidad para acomodar núcleos familiares, viviendas para solteros o para ancianos. 
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CONCEPTO 
Las 2000 viviendas proyectadas se acomodan en 6 
bloques de hasta 14 niveles. Éstos se hallan vinculados 
por una calle central serpenteante que conecta en sus 
extremos un supermercado y un parque ribereño, y que 
acoge los comercios, servicios, un kindergarten, áreas de 
juegos, etc. 
A la vez se relaciona con plazas ubicadas tanto en el 
primer como en el segundo nivel. A través de ellas y los 
espacios públicos ubicados en los edificios es posible 
establecer una red de relaciones sociales entre los 
habitantes. Es decir, proponen un esquema opuesto al de 
Kisho Kurokawa y su idea de que las personas debieran 
vivir en cápsulas, sino por el contrario romper los límites 
de la individualidad y promover la socialización de la 
vivienda en niveles pocas veces vistos en Japón. 

V i s t a  a é r e a  d e l  c o n j u n t o 

P l a z a  d e l  c o n j u n t o  d e  l a  v i v i e n d a 
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Materiales 
Los materiales de este proyecto son principalmente el 
concreto y el vidrio, para así poder lograr la 
transparencia en el comercio, se hace el uso excesivo del 
vidrio, lo que permite tener una mayor visibilidad e 
iluminación en el conjunto comercial. 
 
División Comercio + Vivienda 
En este conjunto la integración del centro comercial con 
las viviendas es visual y a la vez físico, el centro 
comercial se ubica en la planta baja, y a la vivienda en 
los niveles posteriores; se logra apreciar la conexión 
visual del comercio con la vivienda, mediante patios a 
descubierto para lograr ver las torres de vivienda y 
puentes peatonales, ya que el centro comercial se 
localiza en la planta baja. 
 
La zonificación del centro comercial es mediante un eje 
principal de transición y a los lados se localizan los 
locales comerciales, que es la planta baja de los edificios 
principales de vivienda. Dentro del centro comercial se 
localizan los núcleos verticales para la conexión física 
dentro del centro comercial a la vivienda para su rápida 
conexión entre sí. 
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Planta Conjunto 

Se aprecia el eje principal en comercio, y la 
integración de la vivienda con el comercio, se logra la 
integración visual y física de los dos géneros de 
edificio dentro del mismo edificio. 

Vivienda tipo de aproximado 50 metros cuadrados y otro tipo de departamentos de 70 metros 
cuadrados. 

Planta 
Departamento 
tipo 
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Reforma 222 
El complejo Reforma 222 es un grupo de tres torres ubicado en la Ciudad de México, este 
conjunto fue diseñado por el arquitecto Teodoro González de León. Este conjunto ha tenido un 
impacto en el skyline de la Ciudad de México, la razón, la forma de las torres y el color de éstas. 
 
CONJUNTO 
El conjunto es una penetración del espacio público del eje urbano del Paseo de la Reforma hacia 
una nueva vía peatonal en forma de plaza, la integración de los 3 edificios es exacta y a su vez, se 
relacionan entre si mediante el centro comercial ubicado en planta baja. 
 
FORMA 
Sus volumetrías son rectángulos contorsionados con el acceso flanqueado por dos torres que se 
abren en geometrías curvas y sesgadas. Las dos torres forman una boca de entrada hacia el paseo 
peatonal interno, de 150 metros de longitud en donde se encuentran los comercios, áreas de 
esparcimiento, departamentos y oficinas. 
 
La altura de la Torre 1 es de 125.8 metros, 31 pisos y su uso es residencial. La torre 2 su altura es de 
125.8 metros con 26 pisos y su uso es de oficinas mixtas y por ultimo la torre 3 es de 93,4 metros 
de alto y cuenta con 19 pisos. 
 
FACHADA Y MATERIALES 
La fachada de las torres constan de una estructura basada en atizadores de cristal templado de 20 
milímetros extra-claro, la cuál sujeta a una envolvente de cristal doble. ;	�������	��	�	��
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Centro Comercial en planta baja, se 
nota la distribución en cuanto a 
funcionamiento del mismo. El 
funcionamiento principal es mediante 
un patio central y a los lados se 
localiza los locales comerciales. 

Planta Conjunto 

Departamentos Tipo 

La correcta funcionalidad de 
relaciones dentro de los espacios en 
un departamento de 1 a 2 personas  
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La azotea es utilizada como quinta fachada y contiene una piscina y áreas de solarium de uso común. 
Además este sector se articula con las terrazas privadas de las unidades del último nivel. 
 
Este proyecto alberga vivienda tipo para clase media y media alta, con departamentos de 70 a 120 metros 
cuadrados , esto en vivienda, hablando en el área comercial, se cuenta con locales tipo igualmente 
ubicados en planta baja que cuentan con un área aproximada de 80 a 200 metros cuadrados, todo 
depende del tipo de comercio agregado para ese comercio que se requiera en la zona. 
 
Los materiales utilizados en este  proyecto es concreto, acero y vidrio. La estructura es mixta y el material 
de vidrio se utiliza principalmente en la zona comercial, ya que se quiere tener una gran transparencia e 
iluminación natural en esa área, aprovechar al máximo esos dos patrones. 

El comportamiento en planta, se observa el eje principal 
enmarcado como espacio de transición, que en este caso es el 
patio del centro comercial, de ahí se rige la forma de los 
edificios colindantes para la creación del proyecto. 
 
El comportamiento en alturas es muy notorio, el cambio de 
niveles de acorde al genero de edificio, en la zona comercial, se 
remarca una doble altura, esto hace que el espacio sea más 
abierto al usuario y con más iluminación natural. 
 
Del mismo modo en la zona habitacional, es decir, los 
departamentos, cuentan con una altura más baja, pero gracias 
a los materiales, se nota el gran aporte de luz . 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Los departamentos son estilo Loft, que en la parte del tapanco 
es la recamara, y cuentan con una pequeña terraza de fachada 
principal del proyecto en sí 

P l a n t a  b a j a 

C o r t e e s q u e m á t i c o d e l p r o y e c t o 

I s o m é t r i c o  d e  v i v i e n d a  t i p o 
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Tabla Síntesis (ANÁLOGOS) 

CONCEPTOS 

La siguiente tabla, es el resultado de la síntesis de las 3 analogías estudiadas, y que a su vez estarán en el 
proyecto que se expone en este documento, sólo son criterios enfocado a las analogías estudiadas. 

Edificio Mixto de mas 
de 3,000 m2 
 
Centro Comercial y 
vivienda 
 
Concreto, Acero y 
vidrio 
 
Clase social de media 
a alta 
 
Quinta Fachada 
utilizada 
 
Centro Comercial de 
vidrio 
predominantemente 
 
Funcionamiento en 
base a un patio 
central 
 
Más de 6 niveles 
 
Doble altura en 
centro comercial 
 
Más de 100 
departamentos 
 
Zona de alto aporte 
urbanístico 
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Shinonome 
Canal court 

Reforma 
222 

Edificio Alma 
De agua 
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Aportaciones e Innovaciones 

La aportación a la zona es el crear un edificio de usos mixtos, ya que ni en la zona ni en la Delegación 
Gustavo A. Madero cuentan con este tipo de edificios, y es muy necesario, ya que albergan muchas 
actividades dentro de un solo edificio. Otra aportación del proyecto, es el crear un hito en una zona en 
deterioro poblacional, el proyecto se encuentra en una zona muy transitada, tanto peatonal como 
vehicular, gracias a esto se obtendrá un aumento turístico tanto con pobladores natales como de zonas 
aledañas. 
 
INNOVACIONES 
 
La innovación es la implementación y aprovechamiento de la llamada quinta fachada. Esto es posible 
mediante un roof garden, la idea es el contar con un espacio de esparcimiento social para los habitantes 
de los departamentos, es decir, contar con un espacio donde se pueda estar y a su vez tener privacidad,  
aunado con espacios para relajación, zonas para preparar alimentos, y en general para convivir con 
diferentes personas. 
 
El reciclar el agua tanto pluvial como gris, para tener un edificio sustentable. 
 
Ahorro de energía mediante la implementación de leds como luminarias en vivienda y comercio. 
 
Comercio de marcas no reconocidas, implementar marcas nacionales y así crecer la economía nacional 
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Conceptuación 

El proyecto es en edifico de usos mixtos ubicado al norte de la Ciudad de México, que cuenta con un área 
de 4.381 metros cuadrados, es un nuevo género de edificios en la actualidad, que es innovador para la 
creación de varias actividades en un mismo edificio. 
 
Para marcar la conceptuación de este proyecto, se divide en 3 partes principales, las cuales son: 
-Conjunto 
-Vivienda 
-Comercio 
 
Estos 3 partes se dividen en los siguientes conceptos preliminares para la pronta respuesta del desarrollo 
arquitectónico: 

 
-APROVECHAMIENTO DE FRENTES (3) 
El proyecto se ubicará en una cabecera de manzana, se tendrá que aprovechar esta característica de 
terreno, esto dará como resultado la fácil ubicación del proyecto para el usuario. 
 
- INTERACCIÓN FÍSICA Y VISUAL, V+C 
Esto logrará que en realidad sea un sólo proyecto, no sólo hablando espacialmente sino funcionalmente. 
La relación de usuarios se puede dar si el usuario de la vivienda así lo permite, gracias a los distintos 
accesos que se tiene para el mismo. En primera instancia el usuario más valioso es el de vivienda, este 
usuario permanecerá más tiempo en el conjunto, en cambio, el del comercio , sólo permanecerá un cierto 
número de horas. Esta interacción también será visual gracias al proyecto que lograra juntar y tener 
remates visuales. 
 
-VOLUMETRIA MONUMENTAL, TRANSPARENCIA Y LIGEREZA 
Se intenta engañar al usuario que transite al exterior del conjunto con un gran edificio monumental desde 
el exterior, ¿Porqué se plantea esto?, porqué al usuario lo que le gusta es, recorrer un proyecto 
arquitectónico e irse sorprendiendo conforme va recorriendo el proyecto, y no que a la primera vista vea 
todo y no tenga que ser impresionado conforme vaya recorriendo el proyecto, se engañara al usuario ya 
que en el exterior el conjunto se logra apreciar como una gran masa de concreto, y el usuario pensará que 
así es el interior, sabiendo que esta totalmente equivocado. 
 
La transparencia y la ligereza van de la mano en este conjunto, al igual que es muy pesado en volumen, 
también es transparente y ligero, ¿Cómo es posible esto?, en planta baja donde se ubica el centro 
comercial, será totalmente transparente para su pronta detección visual y atracción, y la ligereza es ya en 
el interior del edificio, hablando ya del volumen del proyecto, donde se quiere dar la sensación de libertad 
al usuario, (esto es el engaño  del exterior e interior del conjunto) la plaza o patio central, es totalmente 
descubierta rodeada de los edificios colindantes, esto hará sentir al usuario estar fuera de la ciudad y lejos 
de la contaminación urbana que hoy en día se vive, y solo se encontrara al interior del proyecto 
tranquilidad, transparencia, libertad y seguridad. 
 
-INTEGRACIÓN E INNOVACIÓN EN TIPOLOGÍA 
Innovación en tipología a e integración de nuevo género de edificio en la zona 
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IDEA PRELIMINAR DEL PROYECTO 

El terreno se encuentra rodeado de edificaciones, esto hace tener mucho ruido a la redonda, 
contaminación urbana que se tiene que tener en cuenta, para que el proyecto trate eliminar esto, para que 
el usuario sienta que esta en otro lado y no en la misma zona de alto grado ruido. 

El primer punto a considerar, es el contexto 
inmediato de la zona, como afecta y beneficio al 
proyecto. La ubicación es buena pero tiene ese 
desventaja, se tiene que atacar mediante la 
propuesta arquitectónica. 

 
[Terreno rodeado de contaminación 

urbana] 
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Lo que se quiere lograr es colocar 
una barrera, para que dentro del 
conjunto no se encuentre el ruido 
urbano que envuelve al terreno. 

Como el terreno se encuentra en 
una cabecera de manzana, se 
necesita atacar los 3 frentes para 
lograr así alejar el proyecto del 
ruido de la ciudad que día a día 
se hace. 

Imagen Preliminar del 
P r o y e c t o m e d i a n t e e l a n á l i s i s 
conceptual de las sensaciones que se 
quieren tener hacia los usuarios 
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Objetivos 

-  Implementar el aporte turístico a la zona mediante un centro comercial, el cuál lograra incrementar el  
turismo y la población,, así no se tendrá una zona en abandono y en deterioro urbano. 

-  Conjunto Habitacional para el aumento poblacional de la zona y no quedar despoblada en horas 
nocturnas y matutinas, disminuir la delincuencia de la zona y a su vez, crecerá el transito peatonal y 
vehicular, un aporte positivo hablando del ámbito urbano 

-  Hito de conexión para las distintas zonas de la Ciudad de México, así lograr ser un punto turístico 
importante de la Delegación Gustavo A. Madero y crecer el ámbito socioeconómico de la zona. 

Corriente Arquitectónica 

Este proyecto entra en la corriente arquitectónica -  ARQUITECTURA POSTMODERNA 
 
¿Porqué? 
La Arquitectura Postmoderna es el estilo arquitectónico en el cuál se busca la integración de las formas y 
espacios funcionales y formalizados del estilo modernista, se sustituyen por diversas estéticas: los estilos 
colisionan (un poco ecléctico), la forma se adapta en sí misma y abundan las nuevas formas de ver estilos 
familiares y espacios la cuál la vida contemporánea ha ido cambiando. 
 
Los objetivos de la posmodernidad, incluyen la resolución de los problemas del Modernismo, la 
comunicación de los significados con ambigüedad, y la sensibilidad para el contexto del la construcción, 
están sorprendentemente unidos por un período de edificios proyectados por arquitectos que nunca 
colaboraron en gran medida entre sí. Estas características incluyen el uso de formas esculturales, adornos, 
antropomorfismo y materiales que llevan a cabo un trampantojo. Estas características del significado son 
el pluralismo, la doble codificación, los arbotantes y los techos altos, la ironía y la paradoja y el 
contextualismo. 
 
En este caso se le denomina este estilo, primeramente por la forma, ya que se soluciona por la forma del 
terreno en si, y al funcionamiento del género mixto de este edificio, la integración de vivienda – comercio 
hablando en el tema de la funcionalidad del edificio. Al igual que las fachadas, es la solución de lo que se 
le denomina Centro Comercial, que se requiere la transparencia en todo su esplendor, la comunicación 
general.  
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Arquitecto(s) guía 

En este proyecto, hubo un sin fin de arquitectos guía para la elaboración tanto del funcionamiento, como 
la forma, es decir la envolvente, se explicarán los arquitectos que sirvieron de guía, el porque y 
relacionándolo con el o los proyectos al que sirvieron de guía para el proyecto. 
 

Arq. Teodoro González de León : 
Es un arquitecto y pintor mexicano, es un creador de numerosas obras y espacios contemporáneos de la 
Ciudad de México. Este arquitecto realiza obras monumentales, es decir, plasma ideas conceptuales de 
volúmenes muy pesados y de gran altura, esto hace ser un proyecto muy minimalista.  
 
Primero en el tema de fachadas, este arquitecto es muy consecutivo y a la vez muy sobrio en fachadas, y 
esto las hace interesantes a mi forma de pensar, las fachadas de sus proyectos en general son 
monumentales, muy sobrias, blancas, muy pesadas y a su vez muy transparentes, ya que combina mucho 
el concreto con el vidrio, esto hace una interacción muy interesante. Las fachadas a su vez cuentan con 
mucha transparencia  y brillo gracias a que en general cuenta con colores muy blancos con pequeños 
tonos verde-azul gracias al vidrio utilizado. 
 
Se tomó en cuenta a este arquitecto hablando especialmente  en volumetría y en fachada, en volumen 
sobrio y pesado y a su vez, con transparencia. La utilización de materiales y el uso de las mismas en 
fachadas de acorde al criterio de este arquitecto y su pronta respuesta a las mismas. 
 
En su brillante trayectoria, el arquitecto González de León se ha dedicado, además, a los ensamblajes de 
volúmenes de diversas dimensiones. Considera que su paso por esta tarea no ha sido fácil, debido a su 
ansia de no copiarse a sí mismo, que en todo caso, afirma, es lo más fácil en lo que uno puede caer, pero a 
la vez lo más triste. Sus ensamblajes obedecen a los realizados en el siglo XX, entre los años diez y veinte, 
por los grandes pintores cubistas, como Picasso, quien hizo ensamblajes de volúmenes, materiales 
distintos y chatarra en muchos casos. Para él el cubismo y el cubismo volumétrico, han sido las 
expresiones más emocionantes del arte moderno y opina que todavía no se les ha sacado el jugo 
suficiente. El arquitecto menciona: "Somos herederos de ese gran salto mortal de la historia del arte, que 
todavía podemos explotar”. 
 
En síntesis, la idea de este arquitecto con sus obras, es la gran combinación de volúmenes pesados, 
limpios y transparentes, esta combinación hace a la arquitectura mas atractiva a los usuarios, se mantiene 
un equilibrio de estas características para lograr con optimo resultado, tanto en volumen y en fachadas en 
el proyecto. 
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Arq. Rem Koolhaas 
 
Arquitecto holandés, su trabajo abandona el compromiso prescriptivo del movimiento moderno, anuncia 
la imposibilidad del arquitecto de instalar nuevos comienzos en el día a día, y práctica una arquitectura 
que cristaliza acríticamente la realidad de la sociedad. 
 
Rem Koolhaas, al igual que Teodoro González buscan la idea de pesadez del edificio, que sea un edificio 
que se imponga en el contexto inmediato, pero teniendo en cuenta siempre la funcionalidad de cada 
proyecto, logran crear edificios muy notorios en su entorno, gracias a los acabados que no saturan las 
fachadas, limpieza en fachadas y el uso de muchas transparencias en las mismas. 
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Hoy en día este arquitecto impuso por su diseño de arquitectura novedoso y muy bien planteado a su 
propio estilo, es reconocible cuando un edificio fue diseñado por este arquitecto, le atrae la pesadez y al 
mismo tiempo la transparencia de las edificaciones. 

C a j a  d e  M ú s i c a 

T e a t r o  D e e 

T e l e v i s o r a d e C h i n a 
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Concepto Arquitectónico 

           “Integración y visualización dentro y fuera del entorno” 
 
¿Porqué este concepto? Este género de edificio busca el concentrar en un solo edificio gran 
cantidad de usuarios posibles contando con diversas actividades mezcladas en el mismo lugar, se busca 
adecuar  la funcionalidad y la espacialidad, la integración óptima de cada una de las actividades y a su vez, 
también se busca la mezcla visual de cada una de éstas, para la convivencia de todos los usuarios, ya sea 
una convivencia directa o indirectamente.�

¿Cómo se logra esto? 
A través del volumen general, se localiza un patio central no techado, comercio en planta baja y en los 
niveles posteriores se localiza la vivienda, la interacción es en los accesos ya que comparten tanto 
vivienda y comercio y la interacción visual es mediante el patio central, pasillos en vivienda y se 
relacionan visualmente con el patio que es la plaza del comercio, y al estar en la plaza, se logran 
observar las viviendas, los edificios envuelven al patio central no techado, y gracias a las alturas se logra 
la interacción visual de comercio-vivienda. 

comercio comercio 

vivienda vivienda 
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Reglamentación + Normatividad 

La reglamentación es la fundamentación para la construcción del proyecto, es por ello que se siguió las 
restricciones, recomendaciones, y se aplicaron al proyecto, se tomaron en cuenta los siguientes 
reglamentos: 
 
- Seduvi 
-Normas de Ordenación 
-Normas Particulares 
-Reglamento de Construcción del D.F. 
-Normas Técnicas Complementarias 

 -Arquitectónica 
 -Estructural 
 -Instalación Hidráulica 
 -Instalación Sanitaria 
 -Instalación Contraincendios 

-CONAVI 
-Programa Parcial de Desarrollo Urbano 
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Normas por Ordenación 
 
Área libre de construcción y recarga de aguas pluviales al subsuelo: 
El área libre de construcción cuyo porcentaje se establece en la zonificación, podrá pavimentarse en un 
30% con materiales permeables, cuando estas áreas se utilicen como andadores o huellas para el tránsito 
y/o estacionamiento de vehículos. El resto deberá utilizarse como área ajardinada. Cuando por las 
características del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte la infiltración del agua, o 
ésta resulte inconveniente por razones de seguridad por la infiltración de substancias contaminantes, o 
cuando por razones de procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el área ajardinada que 
establece la zonificación, se podrá utilizar hasta la totalidad del área libre bajo el nivel medio de banqueta, 
considerando lo siguiente: El área libre que establece la zonificación deberá mantenerse a partir de la 
planta baja en todo tipo de terreno. Deberá implementarse un sistema alternativo de captación y 
aprovechamiento de aguas pluviales, tanto de la superficie construida, como del área libre requerida por 
la zonificación, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México evaluará y aprobará. Dicho 
sistema deberá estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de instalaciones especiales y 
formarán parte del proyecto arquitectónico, previo al trámite del Registro de Manifestación de 
Construcción o Licencia de Construcción Especial. Todos los proyectos sujetos al Estudio de Impacto 
Urbano deberán contar con un sistema alternativo de captación y aprovechamiento de aguas pluviales y 
residuales. La autoridad correspondiente revisará que dicho sistema esté integrado a la obra.  
 
 
Cálculo de números de viviendas permitidas e intensidad de construcción: 
El número de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el número de niveles, 
el área libre y la literal de densidad que determina el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano La 
literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R: Restringida y Z: 
Zonificación, con la siguiente clasificación: A = una vivienda cada 33 m2 de terreno; M= una vivienda 
cada 50 m2 de terreno; B= una vivienda cada 100 m2 de terreno; MB = una vivienda cada 200 m2 de 
terreno; R = una vivienda cada 500 m2 ó 1,000 m2 de terreno o lo que indique el Programa 
correspondiente. Z= Lo que indique la zonificación del Programa. Para calcular el número de viviendas 
factibles: Superficie del terreno / valor de la literal = número de viviendas factibles Para determinar la 
dimensión máxima de la vivienda: Superficie máxima de construcción / número de viviendas factibles = 
dimensión máxima de la vivienda Cuando en el cálculo del número de viviendas factibles resulte una 
fracción decimal, igual o mayor a 0.5, el número de viviendas resultante deberá ajustarse al número entero 
inmediato superior. Cuando la fracción sea menor a 0.5 deberá ajustarse al número inmediato inferior. En 
el caso de la literal Z, el número de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie máxima de 
construcción permitida en la zonificación, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto. En 
todos los casos la superficie de la vivienda no podrá ser menor a aquella que resulte de aplicar lo 
establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, sus Normas Técnicas 
Complementarias y los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano. Donde aplique A y Z = la 
superficie para los conjuntos comerciales será de acuerdo al uso, niveles y área libre permitida en la 
zonificación.  
 
 
 

Z =  = 14,019 / 75  =  186 viviendas permitidas  
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Vía pública y estacionamientos subterráneos 
Toda vialidad tendrá como mínimo 8 metros de paramento a paramento. Los callejones y vialidades de 
tipo cerradas que no sobrepasen los 150 m de longitud, así como los andadores peatonales tendrán un 
mínimo de 4.00 m sin excepción y serán reconocidos en los planos oficiales como vía pública, previo visto 
bueno de la Delegación correspondiente, los cuales deberán permitir el libre paso de vehículos de 
emergencia y no podrán ser obstaculizadas por elemento alguno. Las vialidades ubicadas en proyectos 
habitacionales o comerciales en régimen condominal, deberán ser mantenidas por los propios 
condóminos. Adicional a lo establecido en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y para 
mejorar la capacidad instalada de los usos existentes, se permite el establecimiento de estacionamientos 
públicos y privados en cualquier zonificación, excepto en Área Verde (AV), Espacios Abiertos (EA) y en las 
correspondientes a Suelo de Conservación. Estos estacionamientos se apegarán al número de niveles que 
rija en la zona considerando para ello, la aplicación de otras Normas de Ordenación Generales.  
 
 
Normas Particulares 
 
Norma de Ordenación particular para Incentivar los estacionamientos públicos y/o privados 
Con el fin de incentivar los cajones de estacionamiento en la Delegación, se permite el establecimiento de 
estacionamientos públicos y/o privados subterráneos, excepto en zonificación AV (Áreas Verdes de Valor 
Ambiental) y en las correspondientes al Suelo de Conservación; y, sobre nivel de banqueta, en cualquier 
zonificación en Suelo Urbano; debiendo apegarse a lo señalado en el Reglamento de Construcciones para 
el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. A través de la aplicación de los siguientes 
lineamientos: Los estacionamientos se apegarán al número de niveles especificados por la zonificación del 
predio, pudiendo ocupar el 100% de la superficie del terreno como desplante, considerando para ello, el 
cumplimiento de las restricciones de las Normas Generales de Ordenación que le aplique en su caso. 
 
Norma de Ordenación Particular para incremento de alturas y Porcentaje de área libre 

Por vialidad se hace el cambio de uso de suelo por HM, de la misma forma se incrementa los niveles 
permitidos a 5 y se aumenta al 30% de área libre y un 20% de cajones de estacionamiento para 
visitantes. 
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Reglamento para Construcciones en el Distrito Federal 
 

A r t . 7 5 . Los elementos arquitectónicos que constituyen el perfil de una fachada a la vía pública, tales 
como pilastras, sardineles, marcos de puertas y ventanas, deben cumplir con lo que establecen las Normas.  
Los balcones que se proyecten sobre vía pública constarán únicamente de piso, pretil, balaustrada o 
barandal y cubierta, sin cierre o ventana que los haga funcionar como locales cerrados o formando parte 
integral de otros locales internos.  
 
A r t . 7 9 . Las edificaciones deben contar con la funcionalidad, el número y dimensiones mínimas de los 
espacios para estacionamiento de vehículos, incluyendo aquéllos exclusivos para personas con 
discapacidad que se establecen en las Normas.  
 
A r t . 8 1 . Las edificaciones deben estar provistas de servicio de agua potable, suficiente para cubrir los 
requerimientos y condiciones a que se refieren las Normas y/o Normas Oficiales Mexicanas.  
 
A r t . 8 2 . Las edificaciones deben estar provistas de servicios sanitarios con el número, tipo de muebles y 
características que se establecen a continuación: 
¡. Las viviendas con menos de 45 m2 contarán, cuando menos con un excusado, una regadera y uno de los 
siguientes muebles: lavabo, fregadero o lavadero. 
II. Las viviendas con superficie igual o mayor a 45 m2 contarán, cuando menos, con un baño provisto de un 
excusado, una regadera y un lavabo, así� como de un lavadero y un fregadero.  
III. Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta de 120 m2 y con hasta 15 trabajadores o usuarios 
contarán, como mínimo, con un excusado y un lavabo. 
 
Art. 88. Los locales en las edificaciones contarán con medios de ventilación natural o artificial que 
aseguren la provisión de aire exterior. 
 
Art. 9 1 . Para garantizar tanto el acceso como la pronta evacuación de los usuarios en situaciones de 
operación normal o de emergencia en las edificaciones, éstas contaran con un sistema de puertas, 
vestibulaciones y circulaciones horizontales y verticales con las dimensiones mínimas. 
 
A r t . 9 2 . La distancia desde cualquier punto en el interior de una edificación a una puerta, a una 
circulación horizontal o vertical que conduzca directamente a la vía pública, áreas exteriores o a! vestíbulo 
de acceso de la edificación, medidas a lo largo de la línea de recorrido, será� de cincuenta metros como 
máximo en edificaciones de riesgo alto y de sesenta metros como máximo en edificaciones de riesgos 
medio y bajo.  
 
Art. 97. Las edificaciones deben tener siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen todos sus 
niveles, aun cuando existan elevadores, escaleras eléctricas o montacargas, con las dimensiones y 
condiciones de diseño que establecen las Normas.  
 
Art. 124. Los conjuntos habitacionales y las edificaciones de cinco niveles o más deben contar con 
cisternas con capacidad para satisfacer dos veces la demanda diaria de agua potable de la edificación y 
estar equipadas con sistema de bombeo. 
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A r t . 1 3 1 . Los locales habitables, cocinas y baños domésticos deben contar, por lo menos, con un 
contacto y salida para iluminación con la capacidad nominal que se establezca en la Norma Oficial 
Mexicana.  
 
Art. 132. El sistema de iluminación eléctrica de las edificaciones de vivienda debe tener, al menos, un 
apagador para cada local; para otros usos o destinos, se debe prever un interruptor o apagador por cada 
50 m2 o fracción de superficie iluminada. La instalación se sujetará a lo dispuesto en la Norma Oficial 
Mexicana.  
 
 
Normas Técnicas Complementarias 
Arquitectónico 
 
Cajones de estacionamiento 
Vivienda plurifamiliar con elevador 
Más de 65 m2 hasta 120 m2   -  1.5 por vivienda 
Centro comercial                         -  1 por cada 40 m2 construidos 
 
- Cuando se hace referencia a vivienda o a metros cuadrados construidos, se considera la totalidad de la 
superficie construida cubierta de todos los niveles,. 
- La demanda total de cajones de estacionamiento de un inmueble con dos o más usos, será� la suma de 
las demandas de cada uno de ellos. 
- Las medidas de los cajones de estacionamientos para vehículos serán de 5.00 x 2.40 m. Se permitirá� 
hasta el sesenta por ciento de los cajones para automóviles chicos con medidas de 4.20 x 2.20 m. 
- Los estacionamientos públicos y privados deben destinar un cajón con dimensiones de 5.00 x 3.80 m de 
cada veinticinco o fracción a partir de doce, para uso exclusivo de personas con discapacidad. 
- En los estacionamientos públicos o privados que no sean de autoservicio, podrán permitirse que los 
espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehículo se mueva un máximo de dos. 
- La altura libre mínima en la entrada y dentro de los estacionamientos, incluyendo pasillos de circulación, 
áreas de espera, cajones y rampas, será� no menor de 2.20 m. 
- Para cubrir la demanda de cajones de estacionamiento requerida y resolver adecuadamente las 
circulaciones, se podrán utilizar equipos mecánicos en interiores y exteriores como plataformas giratorias, 
eleva-autos para un auto, así� como elevadores para autos (montacargas) en lugar de las rampas.  
- Las rampas para los vehículos tendrán una pendiente máxima de 15%. 
- Las rampas de los estacionamientos tendrán una anchura mínima en rectas de 2.50 m. 
- Las rampas estarán delimitadas por una guarnición con una altura de 0.15 m y una banqueta de 
protección con una anchura mínima de 0.30 m en rectas y de 0.50 m en curva. 
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Medidas mínimas reglamentadas en espacios habitables 
 

Accesibilidad 
 
Circulaciones peatonales en espacios exteriores - Deben tener un ancho mínimo de 1.20 m, los pavimentos 
serán antiderrapantes, con cambios de textura en cruces o descansos. 
 
 
Higiene, Servicios y Acondicionamiento Ambiental 
 
Dotación mínima de agua potable 
Vivienda  150 L/hab/día 
Comercio  6L / m2/día 
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Dimensiones mínimas de los espacios de muebles sanitarios 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- Los sanitarios deben tener pisos impermeables y antiderrapantes y los muros de las regaderas deben 
tener materiales impermeables hasta una altura de 1.50 m 
-  El acceso de cualquier baño publico se hará� de tal manera que al abrir la puerta no se tenga a la vista 
regaderas, excusados y mingitorios.  
 
 
Iluminación y Ventilación 
 
Los locales habitables y complementarios deben tener iluminación diurna natural por medio de 
ventanas que den directamente a la vía publica, azoteas, superficies descubiertas 
- El área de las ventanas para iluminación no será� inferior al 17.5% del área del local en todas las 
edificaciones a excepción de los locales complementarios donde este porcentaje no será� inferior 
al 15%;  
- El porcentaje mínimo de ventilación será� del 5% del área del local. 
- Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas, techumbres, balcones, pórticos o 
volados, se consideraran iluminadas y ventiladas naturalmente cuando dichas ventanas se 
encuentren remetidas como máximo lo equivalente a la altura de piso a techo del local. 
- Las escaleras, excepto en vivienda unifamiliar, deben estar ventiladas en cada nivel hacia la vía 
pública, patios de iluminación y ventilación o espacios descubiertos, por medio de vanos cuya 
superficie no será� menor del 10% de la planta del cubo de la escalera. 
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Elementos de comunicación y circulaciones 
 
Las puertas de acceso, intercomunicación y salida deben tener una altura mínima de 2.10 m y una anchura 
libre que cumpla con la medida de 0.60 m por cada 100 usuarios o fracción. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Las dimensiones mínimas de las circulaciones horizontales de las edificaciones deben cumplir con las 
siguientes normas: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- Las circulaciones peatonales en espacios exteriores tendrán un ancho mínimo de 1.20 m. 
- Las dimensiones de escaleras en vivienda plurifamiliar de un ancho mínimo de 0.90 metros. 
- Las escaleras y escalinatas contaran con un máximo de 15 peraltes entre descansos. 
-  El ancho de los descansos debe ser igual o mayor a la anchura reglamentaria de la escalera. 
- La huella de los escalones tendrá un ancho mínimo de 0.25 m. 
- El peralte de los escalones tendrá un máximo de 0.18 m y un mínimo de 0.10 m excepto en escaleras de 
servicio de uso limitado, en cuyo caso el peralte podrá ser hasta de 0.20 m. 

V + C 
GUADALUPE TEPEYAC 

49 



Normas Técnicas Complementarias 
Instalación Hidráulica y Sanitaria 
 
- Las cisternas deben ser impermeables, tener registros con cierre hermético y sanitario y ubicarse a tres 
metros cuando menos de cualquier tubería permeable de aguas negras. 
- Las tuberías, conexiones y válvulas para agua potable deben ser de cobre rígido, cloruro de polivinilo, 
fierro galvanizado o de otros materiales que cumplan con las Normas Mexicanas. 
- La cisterna tiene que tener un almacén general de 3 días. 
- Las tuberías o albañales que conducen las aguas residuales de una edificación hacia fuera de los limites 
de su predio deben ser de 15 cm de diámetro como mínimo, contar con una pendiente mínima de 2% en 
el sentido del flujo y cumplir con las Normas Mexicanas. 
- Las bajadas pluviales deben tener un diámetro mínimo de 0.10 m por cada 100 m2 o fracción de 
superficie de cubierta, techumbre o azotea. 
- Los albañales deben estar provistas en su origen de un tubo ventilador de 0.05 m de diámetro mínimo 
que se prolongará cuando menos 1.50 m arriba del nivel de la azotea de la construcción cuando ésta sea 
transitable, en edificaciones de más de tres niveles se debe contar con una tubería adicional que permita la 
doble ventilación. 
- Los albañales deben tener registros colocados a distancia no mayores de 10.00 m entre cada uno y en 
cada cambio de dirección del albañal;. 
- Los registros tendrán las siguientes dimensiones mínimas en función a su profundidad: de 0.40 X 0.60 m 
para una profundidad de hasta 1.00 m; de 0.50 X 0.70 m para profundidades de 1.00 a 2.00m y de 0.60 X 
0.80 m para profundidades mayores a 2.00 m.  
 
 
Normas Técnicas Complementarias 
Estructuras de Concreto 
 
- Edificio clase B   
- Trabes sección 1/10 dimensionamiento. 
- Área de acero en trabes, columnas no debe ser inferior al 1.5% del área de la trabe o columna. 
- Columnas con un área mayor de 900 m2. 

- Estructuración mixta a base de columnas y trabes. 
- Losa aligerada con un peralte no menor a 25 cm. 
-Su planta sea sensiblemente simétrica con respecto a dos ejes ortogonales por lo que toca a masas así 
como muros y otros elementos resistentes.  
- La relación de su altura con la dimensión menor de la base no pase de 2.5.  
- Relación de largo y ancho de la base no excede de 2.5.  
- No tiene en su sistema de techos o pisos cuya dimensión exceda de 20% de la dimensión en planta, 
medida paralelamente a la dimensión que se considere de la abertura y el área total de aberturas no 
excede en ningún nivel de 20% del área en planta.  
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Análisis del sitio 

EQUIPAMIENTO URBANO 

Áreas verdes + parques + deportivos 
 
Centros Comerciales 
 
Clínicas, Hospital IMSS, Hospital privado 
 
Preparatoria UNAM,  escuelas privadas 
 
Central de autobuses, La Villa, edificios de gobierno 
 
      Colonia Guadalupe Tepeyac               Corredor Comercial 
      Población – 8,739 hab.                           muy pobre 
      Densidad – 121 hab/Ha   
      Superficie – 7,254 Ha. 
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DENSIDAD PEATONAL + TRANSPORTE PÚBLICO  

Comercio de baja inversión 
 
 
Comercio de alta inversión 
 
 
Densidad Peatonal 
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LEVANTAMIENTO DE LA POLIGONAL 

UBICACIÓN 
Sara # 4517 
Col. Guadalupe Tepeyac 
Superficie de 4,381 m2 CORTES DE CALLE 

F.F.C.C. Hidalgo 3m     10.3 m    6 m        11m         7 m         8m     3m      

                       3m       13 m       5.6 m   8m    3m 
SARA 

EJE 3 NORTE 
                      4m    10 m     6.5 m   10m    3.5m 
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INFRAESTRUCTURA 

Bocas de tormenta Registros CFE Luminarias Postes 

PALETA VEGETAL 

E u c a l i p t o M i m o s a G r e v i l e a 
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CLIMA 

Templado con bajo grado de humedad 
Precipitación anual de 651.8 mm 
Temperatura de 17º 

Humedad Relativa 
 
 
 
 
 
Temperatura Promedio 

Vientos Dominantes                                                 Precipitación Anual 
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L E V A N T A M I E N T O  F O T O G R Á F I C O 

Estado actual del terreno: 
 
Fabrica abandonada con una 
pequeña sección de oficina en 
renta (abandonada). 
Por los 3 frentes se logra apreciar el 
deterioro del edificio como de la 
acera y mobiliario urbano, por los 3 
f r e n t e s  s e  a p r e c i a  g r a n 
movimiento peatonal, por la alta 
c o n e x i ó n  q u e  t i e n e  a l 
equipamiento urbano que esta 
muy cerca del terreno . 
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LARGUILLOS 

P-1 

P-2 

P-3 

V + C 
GUADALUPE TEPEYAC 

58 



IMAGEN URBANA 

La imagen urbana de la zona es muy pobre, ya que no cuenta con una imagen sólida y establecida para el 
lugar. Ha ido cambiando la imagen urbana a través de los años, por el deterioro de los inmuebles que la 
componen, de la misma forma, los materiales y colores han ido evolucionando en esta zona. 
 
No se cuenta con una gama de colores establecidos o que la zona sea reconocida por la misma. En cuanto 
a materiales, lo que mas prevalece son los aplanados en fachadas, no se utiliza mucha ornamentación en 
las mismas. 
 
Las edificaciones se caracterizan por no ser de mucha altura, predominante es de 2 niveles. Su principal 
característica hablando formalmente es en planta baja se ubica comercio con grandes accesos y 
publicidad en la misma. Esta zona generalmente su tipología es planta baja comercio, planta alta vivienda. 

Ejes compositivos 
1:2 proporción 

Ejes compositivos 
1:2 proporción 
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Conjunto 
 
Espacios Fisonómicos 
Vivienda (80 departamentos) 
16 de 90 m2 
64 de 75 m2 
Comercio 13 locales comerciales 
Restaurante         
Cafetería                   

Cafebrería           
Zona de Snacks      
Súper              
Spa           
Servicio M.        

Plotter          
Ciber             
Biblioteca             
Ropa         
Artesanías       
Sanitarios Públicos 
 
 
Espacios Complementarios 
Recepción 
Mantenimiento 
Roof Garden 
Patio de Maniobras 
Estacionamiento 
Cto. De Máquinas 
 
 
Espacios Distributivos 
Pasillos 
Circulaciones (horizontales y 
verticales) 
Plaza Comercio 
Plaza Vivienda 

Programa Arquitectónico 

M2  Observaciones espaciales 
 
 1,440 

4,800 
 

150 
75 

170 
160 
75 

150 
100 
75 
80 

150 
70 
75 
80 
 

7,650 
 

50 
20 

800 
65 

2,400 
320 

 
3,655 

 
1,500 
450 

 
800 
200 

 
2,950 

Iluminación y ventilación natural, a todos los espacios habitables 
Iluminación y ventilación natural, a todos los espacios habitables 

Privacidad, iluminación indirecta 
Privacidad, iluminación indirecta 
Privacidad, iluminación natural para la lectura 
Gran espacialidad, al aire libre 
Buena iluminación y circulaciones amplias 
Iluminación cenital, privacidad 
Espacialidad, colores blancos 
Gran altura, colores blancos, iluminación natural 
Buena ventilación natural 
Iluminación cenital, gran altura, remates visuales 

Circulación apropiada para alto tránsito 
Buena iluminación para apropiada exhibición 

Ventilación e Iluminación Natural 

Gran transparencia para rápida ubicación 
No de rápida ubicación, espacio pequeño 
Al aire libre, áreas verdes y espacios para estar 
Conexión con calle vehicular no muy transitada 
Subterráneo, iluminación artificial 

Subterráneo, buena espacialidad y con ventilación óptima 

Espacio óptimo para transitar libremente 

Dimensiones adecuadas dependiendo el uso de las mismas 

Al aire libre, zonas de descanso 
Al aire libre, zonas de descanso 

Se obtiene un total de 14,255 metros cuadrados de áreas cubiertas y descubiertas,  
lo cual implica mas de un nivel de construcción 
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Vivienda 
 
Tipo 1   75 m2 

 
Sala 
Comedor 
Cocina 
Baño 
Recamara Principal 
Recamara 
Cto. De Serv. 
Terraza (opcional) 
 
 
 
 
Tipo 2 – 92 m2 
 
Sala 
Comedor 
Cocina 
Cto de Serv. 
Recamara Principal 
Recamara 1 
Recamara2 
Baño  
Baño 2 
Baño recamara 
Terraza (opcional) 

M2  Observaciones espaciales 
 
 15 
15 
10 
7 

12 
10 
6 

10 
 

75m2 

 
 
 
 

14 
14 
9 
6 

12 
10 
10 
5 
5 
7 

10 
 

92 m2 

Privacidad, iluminación natural 
Privacidad, remate visual en acabado 
Buena iluminación natural 
Buena iluminación , acabados antihumedad 
Iluminación natural, buena espacialidad, privacidad 

Iluminación natural, buena espacialidad, privacidad 
Privacidad 
Vista al exterior 

Privacidad, iluminación natural 
Privacidad, remate visual en acabado 
Buena iluminación natural 
Privacidad 
Iluminación natural, buena espacialidad, privacidad 
Iluminación natural, buena espacialidad, privacidad 
Iluminación natural, buena espacialidad, privacidad 
Buena iluminación , acabados antihumedad 
Buena iluminación , acabados antihumedad 
Buena iluminación , acabados antihumedad 
Vista al exterior 
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Diagrama de relaciones 

F i s o n ó m i c o s C o m p l e m e n t a r i o s D i s t r i b u t i v o s 

comercio 

comercio 

comercio 

comercio 

comercio 

comercio 

comercio 

comercio 

comercio 

comercio 

comercio 

comercio 

comercio 

Patio de 
maniobras 

Estacionamiento 
comercio 

Estacionamiento 
vivienda 

Plaza 
vivienda 

Plaza 
comercio 

Vivienda 

ACCESO 

ACCESO 

Relaciones Conjunto 

V + C 
GUADALUPE TEPEYAC 

62 



F i s o n ó m i c o s C o m p l e m e n t a r i o s D i s t r i b u t i v o s 

Relaciones Vivienda 
3 torres de vivienda 
Torre A – 8 departamentos por nivel 
Torre B y C – 6 departamentos por nivel 

Estacionamiento 
Vivienda 

Plaza 
Vivienda 

Plaza 
Comercio 

Departamentos Primer Nivel 

Departamentos Segundo Nivel 

Departamentos Tercer Nivel 

Departamentos Cuarto Nivel 
Áreas Comunes 

Por nivel 

Recepción 
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Departamento Tipo 1 
Departamento Tipo 2 
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Comedor 
Sala Rec 
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Baño 
Cocina 

Serv. 

V V 
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Comedor 
Sala Rec 
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Baño 
Cocina Serv. 

Baño 
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Emplazamiento 

Para encontrar un óptimo emplazamiento para el proyecto, primero hay varios factores que se deben 
considerar para empezar a realizar la propuesta arquitectónica. Los puntos a considerar son los siguientes: 
 
-Accesos – Tanto vehicular como peatonal, en este caso, se considera por reglamentación la entrada a 
estacionamientos subterráneos por la calle menos transitada. El acceso peatonal se considera por la 
densidad peatonal de la zona. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Después del análisis de accesos, se hace el análisis de áreas a posible construcción de acorde a la 
normatividad. 
 

 

30 % de área libre 

70 % de construcción 

ACCESO 

ACCESO 

ACCESO 

Noe 

Mediante este análisis se 
explica que la avenida Sara 
s e d a p a r a a c c e s o s 
vehiculares y de servicio. La 
av. Neo y F.F.C.C. Hidalgo 
s e r á n  l o s  a c c e s o 
p e a t o n a l e s ,  p o r 
encontrarse ahí el mayor 
flujo peatonal de la zona, 
por ser zonas de transición 
p a r  l o s  d i f e r e n t e s 
equipamientos de la zona 

Área de 
construcción 

3,066 m2 

Área libre 
1,315 m2 
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Teniendo la idea de los accesos, el programa arquitectónico, diagrama de relaciones y el área posible de 
construcción en el terreno, se puede dar ya la idea preliminar del proyecto. 
 
En primer punto es que la planta baja es la zona comercial, por consiguiente los niveles posteriores son de 
la vivienda, y se delimitan los accesos por las calles Noé y F.F.C.C. Hidalgo por el estudio de la densidad 
peatonal, el clima y el asoleamiento es un factor importante, es por ellos que la orientación que 
predomina mas es Norte-Sur. 
 
Todo se concentra en base a un patio central que distribuye a todo el conjunto, y la parte trasera del 
proyecto se da para el estacionamiento de la zona comercial y el estacionamiento de vivienda será 
subterráneo. 

Todo se relaciona mediante un patio central, en medio del terreno 
Patio central al aire libre 

Se abre el ángulo visual 
para los peatones que 
transiten por esta calle y 
logra la atracción hacia el 
acceso 

ACCESO 

ACCESO 

ACCESO 

ACCESO 
Servicios 

Se llega directo el centro 
del terreno, edificios en las 
colindancias del terreno 
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Prefiguración 

Análisis Formal 
 
Aprovechar que el terreno se encuentra en una 
cabecera de manzana, esto hace forzosamente 
aprovechar los 3 frentes que tiene hacia 
diferentes calles en las cuales su comportamiento 
es distinto, por lo menos dos de ellas si lo son. 
 
La idea es el concentrar todo en un solo núcleo, 
esto hablando de circulaciones,. Que el usuario se 
encuentre en el centro del terreno y a su 
alrededor logre apreciar el proyecto que lo 
envuelve. 
 
¿ C ó m o  s e  l o g r a r á  e s t o ? 

 
La solución para esto es mediante un patio 
central, en este patio se concentraran los usuarios 
que entren a este edificio, y los edificios se 
encontraran en los frentes, lo cual será la 
envolvente para que el usuario se sienta en otro 
lado y no en la misma ciudad de la que viene, 
estos edificios albergaran en planta baja comercio 
y en los siguientes niveles se albergarán los 
departamentos de vivienda. 
 
El patio central es el nodo de conexión hacia todo 
el proyecto, la cuál llevara hacia toda la zona 
comercial y hacia el acceso de la vivienda, el patio 
central es el remate visual de comercio-vivienda, 
ya que los habitadores podrán tener vista hacia 
esa plaza, eso hará la conexión posible entre los 
dos usuarios, podrá ser la conexión directa o 
indirectamente. 
 

P A T I O  C E N T R A L 

v i v i e n d a 

v i v i e n d a 

v i v i e n d a 

v i v i e n d a 

c o m e r c i o 

v i v i e n d a 

v i v i e n d a 

v i v i e n d a 

v i v i e n d a 

c o m e r c i o 

Nodo de conexión 

Patio Central 

Propuesta volumétrica 
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Propuesta Volumétrica 
 
El volumen son tres rectángulos extruidos para 
lograr contar distintas alturas y así poder albergar 
los diferentes espacios Su acomodo es el 
siguiente : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Las circulaciones son perimetrales en los 
volúmenes (franjas amarillas) y de la misma forma 
se localizan dos núcleos verticales ubicados en 
medio de dos edificios con lo cuál se logra un fácil 
recorrido para accesar a los departamentos, y a la 
vez, se logra una vista hacia la zona comercial, 
estando en los pasillos de la vivienda. 

R o o f  G a r d e n 

V i v i e n d a 

C o m e r c i o 

P l a z a p r i n c i p a l 

Estac ionamiento 
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���P r o y e c t o   E j e c u t i v o 
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Listado de planos 
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Arquitectónico 
A-1 Planta Conjunto 
A-2 Planta Baja 
A-3 Planta Primer Nivel 
A-4 Planta Segundo y Cuarto Nivel 
A-5 Planta Tercer Nivel 
A-6 Planta Sótano 
A-7 Planta Techos Arquitectónico 
A-8 Corte Arquitectónico A-A` 
A-9  Corte Arquitectónico B-B` 
A-10 Fachadas Exteriores 
A-11 Corte por Fachada 
 
Estructura 
E-1 Cimentación 
E-2 Planta Estructural (Sótano) 
E-3 Planta Estructural N+4.00 (Planta Baja) 
E-4 Planta Estructural Tipo (Vivienda) 
E-5 Trabes 
E-6 Contra Trabes 
E-7 Detalles Constructivos 
 
Instalación Hidráulica 
IH-1 Planta Sótano 
IH-2 Planta Baja 
IH-3 Planta Tipo Vivienda  (Edificio A) 
IH-4 Planta Tipo Vivienda (Edificio B y C) 
 
Instalación sanitaria 
IS-1 Planta Sótano 
IS-2 Planta Baja 
IS-3 Planta Tipo Vivienda  (Edificio A) 
IS-4 Planta Tipo Vivienda (Edificio B y C) 
 
Instalación reciclamiento de agua 
Re-1 Planta de Techos 
Re-2 Planta Tipo Vivienda +4.00 - +13.00 (Edificio A) 
Re-3 Planta Tipo Vivienda +4.00 - +13.00 (Edificio B)  
Re-4 Planta Tipo Vivienda +4.00 - +13.00 (Edificio C) 
Re-5 Planta Baja  
Re-6 Planta Sótano 
 

 
 
Instalación eléctrica 
IE-1 Tableros de Distribución. Planta Sótano 
IE-2 Iluminación Planta Sótano 
IE-3 Tablero de Distribución. Planta Baja 
IE-4 Iluminación. Planta Baja, Edificios A,B y C 
IE-5 Tableros de Distribución. Primer Nivel  
IE-6 Iluminación Planta Tipo +4.00 - +13.00 Edificio A 
IE-7 Iluminación Planta Tipo +4.00 - +13.00 Edificio B y C 
 
Instalación Contraincendios 
ICI-1 Planta Sótano 
ICI-2 Planta Baja 
 
Instalación de gas 
IG-1 Planta Techos 
IG-2 Planta Tipo Vivienda +4.00 - +13.00 Edificio A 
IG-3 Planta Tipo Vivienda +4.00 - +13.00 Edificio B y C 
 
Acabados 
AC-1 Pisos. Planta Baja 
AC-2 Pisos. Planta Tipo Vivienda 
AC-3 Muro/Plafón. Planta Sótano 
AC-4 Muros. Planta Baja 
AC-5 Plafón. Planta Baja 
AC-6 Muro/Plafón. Planta Tipo Vivienda 
 



[ P _ A ] 
P R O Y E C T O  A R Q U I T È C T O N I C O 

A-1 Planta Conjunto 
A-2 Planta Baja 
A-3 Planta Primer Nivel 
A-4 Planta Segundo y Cuarto Nivel 
A-5 Planta Tercer Nivel 
A-6 Planta Sótano 
A-7 Planta Techos Arquitectónico 
A-8 Corte Arquitectónico A-A` 
A-9  Corte Arquitectónico B-B` 
A-10 Fachadas Exteriores 
A-11 Corte por Fachada 



A-1
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Volumetría Conjunto 

Edificio B 
Edificio C 

Edificio A 

Plaza Comercial 
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Azotea 

Planta Tipo 2º y 4º Nivel 

Planta Tipo 1º y 3º Nivel 

Planta Baja 

Planta Sótano 
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Isométrico vivienda tipo 

84
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Corte por Fachada 

Sótano 

Planta Baja 

Primer Nivel 

Segundo Nivel 

Tercer Nivel 

Cuarto Nivel 

Azotea 



Memoria Descriptiva Arquitectónica 

El proyecto se ubica al norte de la Ciudad de México, en la Delegación Gustavo A. Madero, en la colonia 
Guadalupe Tepeyac. El terreno cuenta con un área de 4,381 metros cuadrados y un área de construcción 
permitida de 1,300 metros cuadrados, Las características del terreno es que se encuentra en una cabecera 
de manzana que colinda al norte con la avenida Noé, al este con la avenida F.F.C.C. Hidalgo (esta es la 
avenida principal)y al oeste con la avenida Sara. 
 
El edificio es de 5 niveles, un nivel de comercio y cuatro niveles de vivienda. Por el extenso requerimiento 
de cajones de estacionamiento se coloca el estacionamiento de vivienda en el nivel subterráneo en el 
nivel menos cuatro metros. El proyecto se zonifica mediante 3 edificios los cuales se desplazan conforme a 
la forma del terreno, se nombran como edificio A, B y C. 
 
El acceso al estacionamiento de la vivienda es por la avenida Sara, con una rampa que cuenta con una 
pendiente del 14%, se cuenta con dos carriles, uno de entrada y uno de salida, el cual tiene un ancho de 
3.50 metros cada uno, y con guarniciones a los costados con un ancho de 0.60 metros. Se cuenta con un 
total de 144 cajones de estacionamiento distribuidos con 6 cajones de discapacitados y cumpliendo con 
el 60% de cajones chicos y el 40% de cajones grandes. En el mismo nivel de sótano se encuentran dos 
cuartos de máquinas, el cuál uno esta destinado para la subestación eléctrica y la cisterna de agua 
potable, y el otro cuarto de máquinas esta destinado para la planta tratadora de reciclamiento de aguas 
grises y pluviales. Su conexión con el conjunto es mediante dos núcleos verticales que se localizan al este 
y oeste del sótano, estas circulaciones llevan directamente a la zona de vivienda, cada núcleo cuenta con 
dos elevadores con capacidad para 8 personas cada uno, y núcleo de escaleras de emergencia, con un 
ancho de 1.50 metros. 
 
En la planta de acceso se localiza el área comercial, la cual cuenta con dos accesos peatonales, uno por 
avenida Noé y el otro por avenida F.F.C.C. Hidalgo, los cuales los dos accesos se conectan por un vestíbulo 
techado de la plaza comercial, el comercio se conecta mediante una plaza al descubierto que cuenta con 
un área de 900 metros cuadrados, en esa plaza se localizan las zonas de estar, de convivencia y de Snacks. 
Los edificios B y C cuentan con una orientación norte sur, y por consiguiente su emplazamiento se coloca 
en los costados del terreno, tanto estos edificios como el edificio A se interconectan por la plaza a 
descubierto. 
 
Se encuentra un total de 13 locales comerciales, los cuales están divididos por zonas de comida, de 
bienestar/salud, entretenimiento y ropa, para el traslado de un local a otro se cuenta con pasillos de 4 
metros de ancho techados para su pronta conexión entre ellos. El estacionamiento de la zona comercial se 
localiza en la parte sur del terreno la cual cuenta con colindancia, se logra obtener un total de 49 cajones, 
se cumple con 2 cajones para discapacitados, 60% de cajones chicos y 40% de cajones grandes. 
 
En el patio central, de lado sur se localiza un gran muro verde con una altura de 16 metros, de lado este, 
oeste y norte se localizan los edificios que en planta baja son los locales comerciales, y en los siguientes 
niveles se localizan los departamentos de la vivienda, se localizan unas escaleras para la conexión de la 
plaza del comercio con la plaza de la vivienda. 
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En el primer nivel se ubica el nivel de vivienda, se localizan 3 accesos para llegar a este nivel, el primero es 
mediante la plaza comercial, se localizan unas escaleras y se sube para acceder a este nivel y los otros dos 
accesos se localizan dentro de los edificios B y C del conjunto.  
 
La plaza de la vivienda cuenta con un área de 240 metros cuadrados, y se localiza una pequeña porción de 
jardín (55 metros cuadrados); al igual que el comercio, la distribución es perimetral a los edificios 
mediante pasillos conectores entre los tres edificios. 
 
Se  cuenta con un total de 80 departamentos, entre los cuáles se dividen en tipo 1 y 2. Cada edificio cuenta 
con un total de 6 departamentos por nivel y el edificio A con un total de 8 departamentos por nivel, todos 
con tipo 1 y uno solo de tipo 2, solo el edificio A tiene 2 departamentos tipo 2 por nivel. 
 
El tipo 1 se clasifica por tener un total de 75 metros cuadrados,  tiene los espacios necesarios para vivir, los 
cuáles son sala, comedor, cocina, cuarto de servicio, baño y 2 recamaras, algunos cuentan con una 
pequeña terraza en la zona de las recamaras. Todos los espacios están ventilados e iluminados  acorde a lo 
reglamentado, y de la misma forma contienen las áreas recomendadas por el reglamento de construcción 
del Distrito Federal. 
 
El tipo 2 se clasifica por tener un total de 95 metros cuadrados, de la misma forma con espacios necesarios 
para vivir, y con espacios extras para contener una familia mas grande o con más posibilidades 
económicas, este tipo de departamento cuenta con sala, comedor, cocina, cuarto de servicio, baño 
(visitas), baño , 2 recamaras, recamara principal, baño de la recamara principal y terraza. 
 
Las viviendas se desplaza en 4 niveles, circulaciones perimetrales a los edificios de 2 metros de ancho y se 
conectan a los 3 edificios. En la zona de techos se localiza lo denominado un roof garden, que se 
caracteriza por ser un espacio de esparcimiento para los habitadores de los departamentos. Este roof 
garden cuenta con jardín perimetral (60 centímetros de ancho por todo el largo de el edificio), zonas de 
estar que cuentan con un pergolado de 4 metros de largo, y una zona para preparar alimentos a la parrilla, 
y zonas para comer. 
 
Este proyecto aparte de ser un edificio de uso mixtos, se caracteriza por el ahorrar energía mediante la 
implementación de tecnología led, aprovechamiento de la quinta fachada, reciclamiento de las aguas 
grises y pluviales. 
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[ P _ E ] 
P R O Y E C T O  E S T R U C T U R A L 

E-1 Cimentación 
E-2 Planta Estructural (Sótano) 
E-3 Planta Estructural N+4.00 (Planta Baja) 
E-4 Planta Estructural N+7.00 – N+16.00 (Planta Tipo Vivienda) 
E-5 Trabes 
E-6 Contra Trabes 
E-7 Detalles Constructivos 

















 
 
Generalidades 
El proyecto “Guadalupe Tepeyac” es un Edificio de uso Mixto, construcción tipo c, en un tipo de suelo tipo 
11 lo cual indica que es un tipo de suelo estable , 
 
Conformado por 3 edificios de 5 niveles cada uno, con una superestructura  propuesta de  concreto: trabe 
y columna, en combinación con muros de carga por la simetría del edificio y rigidez de la construcción. La  
losa empleada es aligerada “encasetonada”, la cimentación comprende una losa de desplante hecha con  
concreto armado y y que cuenta con un peralte de 50 centímetros. 
 
El terreno se encuentra ubicado en la zona tipo II transición, según el Reglamento de construcción del 
Distrito Federal; se refiere a este como, suelo compacto o medianamente compacto y se excava con 
maquinaria de construcción (tractor o excavadoras) y su resistencia es de 3 hasta 70 kilogramos/
centímetros cuadrados.  
  
 Características estructurales de la edificación:   
 

-CIMENTACION (LOSA Y CONTRATRABES) 

La cimentación que se propone es mediante una losa de cimentación, esto es por el tipo de terreno, el 
peso del edificio y los niveles que están propuestos por el proyecto, este tipo de cimentación implica una 
losa de concreto armado que en este caso cuenta con un peralte  con 50 centímetros de peralte, lo cuál 
esta cimentación implica una seria de contra trabes  con 1.30 metros de peralte y  un ancho de 70 
centímetros que tendrán un sentido invertido ancladas a un dado (columnas)de cimentación con 
dimensiones 150 x 150 x 120. centímetros, creando así los cuadrantes de la cimentación, lo cuál esto se 
hará a una profundidad máxima de -4.50 metros 
 
La losa de Cimentación cuenta con una parrila de varillas con las siguientes dimensiones: 

 -V#6 @30 centímetros, tanto del sentido horizontal como del vertical todo esto con un concreto de    
               f`c de 250 kilogramos/centímetro cuadrado 
  
Las contra trabes cuentan con el siguiente armado: 
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Memoria Descriptiva Estructura 
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En todo el perímetro de la edificación se maneja un muro de contención para 
proteger colindancias y posibles filtraciones a nuestra construcción.  
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-COLUMNAS  + MUROS DE CARGA 

Se trata de una estructura Mixta: en el caso de las columnas son de concreto 
armado que cuentan con una dimensión de 60 x 60 centímetros, y del mismo 
modo se cuenta con un   sistema de muros de carga, diseñados por simetría 
estratégicamente para obtener una mejor rigidez de nuestra estructura y 
trabaje de forma más monótona.  
 
El armado de las columnas es de la siguiente manera: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Los muros de carga se colocaron estratégicamente para  tener una mayor 
rigidez en el proyecto, se compone de tabique rojo recocido y con armado de 
castillos con una separación de 2 metros, y se cuenta de la misma forma con 
una dala de desplante, dala intermedia en todo el muro de carga. 
 
El armado de los castillos es de : 4V ¾ con E #2 @ 15 centímetros 
: 
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-TRABES  

Se pre dimensionan en el orden  1/10 a 1/12 del claro libre, y esto da como resultado un pre 
dimensionamiento de 5 tipos de trabes principales  que tienen diferentes peraltes que van desde 30 
centímetros a 85 centímetros  y sus anchos varían entre 30 centímetros  y 50 centímetros. 
 
El armado de los 5 tipos de trabes es el siguiente :  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ENTREPISO 

El criterio del entrepiso se conforma con una losa aligerada o encasetonada con 25 centímetros de 
peralte en nervadura y 5 centímetros de capa de compresión, que lleva ahogada una malla 
electrosoldada de 6 x6 o 10 x 10 según sea el caso.  

T-1 T-2 T-3 T-4 T-5 



[ P _ H ] 
P R O Y E C T O  I N S T A L A C I Ó N  H I D R Á U L I C A 

IH-1 Planta Sótano 
IH-2 Planta Baja 
IH-3 Planta Tipo Vivienda  (Edificio A) 
IH-4 Planta Tipo Vivienda (Edificio B y C) 











La instalación Hidráulica se separa en dos redes: agua potable y agua tratada. 
 
AGUA POTABLE 

Se separa por dos conceptos, los cuáles son, para el comercio y para la vivienda. La toma municipal  llega 
de la avenida Sara (ya que este es esta la calle del número oficial del proyecto), llega a un lado donde se 
encuentra una guarnición en el estacionamiento del comercio en planta de acceso (nivel 0), esta ubicación 
es estratégica ya que es de fácil acceso para cualquier persona; de ahí se coloca la toma municipal y el 
medidor general, baja la tubería al nivel sótano y llega directo al cuarto de máquinas que esta destinado 
para esta índole, y llega a la cisterna general del proyecto. 
 
Cisterna: La cisterna se calcula por el número de habitadores tanto de la vivienda como del comercio. Por 
reglamentación por ser un edificio de más de 5 niveles se requiere un nivel de almacenaje de la cisterna de 
3 días, y abastecer el doble del gasto diario; esto quiere decir que el resultado que de se multiplicara por 3.  
Vivienda- Para la vivienda se necesita una dotación de 150L / HAB (de acorde a la reglamentación) 
 
80 Departamentos 
74 tipo 1 
3 personas – 3 x 150 = 450  L x día 

450 x 74 = 33,000 L por este tipo de departamento 
 
16 Tipo 2 
4 personas – 4 x 150 = 600 L x día 
600 x 16 = 9,600 L por este tipo de departamento 
 
33,000 + 9,600 = 42,600 L por la vivienda 
 
Comercio- Para tener un promedio de provisión de agua potable, el reglamento indica un estándar que es 
6L/m2/día. Los cuáles se organizan de la siguiente manera: 
�	���>	+����%)L*�
���Y���1���������(&/�
�	�����>	�1�����(&/�
6	��	��	�1�����0//�
J���
	�>	
�1��((�
#��	��+�����������(%(�
�����1�����������(L/�
O�������	������.))�
#�
�	 �	�����%'*&L�
7�	�1��������������.%*�
�!�J;�1�L'0))�;������>	��
 
Al tener esto, se obtiene el siguiente resultado: 

42,600 + 6,500  =  49,100 L por día x 2 = 98,200 L gasto diario 
 
 

V + C 
GUADALUPE TEPEYAC 

104 

Memoria Descriptiva de Instalación Hidráulica 



Se necesita tener un almacenamiento en cisterna de 3 días: 
 
98,200 L x 3 = Se obtiene un gasto diario de 294,600 L que almacenara la cisterna general. 
 
Se le agregara un 30% para instalación contra incendios : total de almacenamiento de 386.256 L 
 
Lo cual nos da como resultado el dimensionamiento de una cisterna de 9.00 x 8.60 x 5.50 
 
Después de la llegada de el agua potable a la cisterna, esta es impulsada mediante una bomba 
hidroneumática y esta a su vez pasa por los medidores de los departamentos y del comercio, es así como 
se comienza la distribución a toda la red hidráulica. Toda la red hidráulica va por debajo de losa (Planta 
Sótano)  y se desplaza para las diferentes salidas de los ductos, todo esto mantiene un diámetro de tubería 
de 1 pulgada. 
 
La red hidráulica tanto del comercio como de la vivienda se desplaza por los ductos que comparten, cada 
espacio cuenta con su propia tubería para su propio control hidráulico, en los espacios comerciales, al 
llegar del ducto la tubería hidráulica, abastece los muebles que en este caso sólo son los lavabos, todo 
esto con dimensión de tubería de 1pulgada para los recorridos largos y de ½ pulgada para los recorridos 
muy cortos para así mantener la presión de la misma; a su vez se tiene también conectado hacia los 
inodoros , estos controlados mediante una llave de paso, ya que estos se abastecen con la red de agua 
tratada, pero si llega a escasear, inmediatamente se abre paso a la red hidráulica. 
 
La red hidráulica de la vivienda es de la misma forma, se mantiene por los ductos, que aproximadamente 
cada ducto es para 4 departamentos, es decir, sube por cada ducto 4 redes hidráulicas, al llegar al nivel y al 
departamento requerido, esta red abastece a los muebles sanitarios, que en este caso, son los lavabos de 
los baños, fregadero cuarto de servicio y fregadero de la cocina, regadera y por ultimo para la lavadora, de 
la misma forma pasa para el calentador eléctrico para el calentamiento del agua para abastecer a los 
muebles que necesiten, toda esta red para el abastecimiento a los muebles sanitarios es de un diámetro 
de ¾ de pulgada. También se tiene conectado los inodoros, pero igual se tiene el control con la llave de 
paso ya que se encuentran conectados hacia la red de agua tratada. 
 

AGUA TRATADA 

El agua tratada es la que proviene de el agua pluvial y aguas grises, ya una vez recolectada este tipo de 
agua, pasa por una planta tratadora y asu vez una cisterna independiente  a la potable, en este caso el 
tamaño de la cisterna se propone para un abastecimiento de 220 ,000 L, aproximadamente un 55% de la 
capacidad de agua potable. 
 
El agua reciclada viene de una planta tratadora y de ahí se va dirigiendo a los ductos de instalación, toda 
esta red mantiene un diámetro de tubería de 1 ½ pulgada, la cual llega a cada mueble sanitario para 
abastecer este tipo de agua tratada, serán los inodoros, el cual cada uno de ellos cuenta con una válvula 
de paso para de la misma forma controlar el tipo de agua que se requiera, al momento de acabarse el 
agua tratada se cierra esa válvula y ya corre el agua potable a cada mueble sanitario. 
 
El ramal de este tipo de instalación es básicamente el mismo que el hidráulico, viene de los ductos y 
abastece en este caso solo a un mueble que en este caso seria el inodoro tanto del comercio como de la 
vivienda. 
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[ P _ S ] 
P R O Y E C T O  I N S T A L A C I Ó N  S A N I T A R I A 

IS-1 Planta Sótano 
IS-2 Planta Baja 
IS-3 Planta Tipo Vivienda  (Edificio A) 
IS-4 Planta Tipo Vivienda (Edificio B y C) 
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La instalación Sanitaria en este proyecto es solo las aguas negras, ya que  grises y pluviales estarán en un 
proceso de tratamiento para aprovechar al máximo ese recurso. 
 
La instalación sanitaria comienza desde el nivel mas alto, esto es desde el nivel de Techos, con el desalojo 
de los muebles sanitarios, esto es solo el inodoro ya que los demás muebles sanitarios y el agua pluvial 
entraran a un proceso de tratamiento del agua. 
 
Para una buena distribución y no tener largos recorridos de tubería PVC, se coloca una bajada de aguas 
negras en cada ducto; esto quiere decir que en cada zona húmeda cuenta con una bajada  de aguas 
negras, esto hace tener una solución correcta para este tipo de instalación, ya que debido a la pendiente 
suele bajarse mucho la tubería sobre el nivel de plafón de los niveles posteriores. Esta tubería cuenta con 
un diámetro de 6 pulgadas, ya que en cada ducto conectan dos departamentos por nivel y esto se repite 
por  nivel.  
 
En un departamento tipo, después del mueble sanitario el ramal pasa directamente al ducto y así se logra 
una distancia no mayor a los 4 metros, todo esta tubería que es en piso, contiene una pendiente del 2% 
como lo marca la reglamentación y de la misma forma con despliegues de codos a 45ª para su optimo 
recorrido y de la misma forma, cada mueble sanitario cuenta con una tubería de ventilación con un 
diámetro de 1 pulgada y su recorrido vertical llega hasta el nivel de azotea para su pronta ventilación. 
 
Una vez que se tenga el recorrido por departamento y se llegue a la bajada de aguas negras, se baja toda 
la instalación por ducto hasta el nivel sótano. Los ductos llegan hasta el nivel de piso del sótano que es a 
menos tres metros sobre el nivel cero de banqueta, de ahí se coloca el albañal para mandar todo el ramal a 
un un cárcamo de bombeo para después mandarlo al drenaje principal. Por reglamentación ningún 
albañal se encuentra a mínimo 3 metros de la cisterna de agua potable.  
 
Se colocan registros con tapa de dimensiones de 40 centímetros x 60 centímetros por cada cambio de 
dirección o por distancia de menos de 10 metros de albañal. 
 
Toda esta red principal que se ubica en piso del nivel sótano, se emplaza por una pendiente del 2% y un 
diámetro de tubería de 8 pulgadas, como es un gran recorrido logra bajar por la pendiente a 1.50 metros, 
esto hace que no logre llegar a la altura de la red principal de drenaje, lo cual hace la implementación de 
un cárcamo de bombeo, esto funcionará para bombear los desechos para llegar a la altura adecuada para 
conectar con la red de drenaje principal de la calle. 
 
Las aguas negras se desechan hacia la calle de Sara, esto es posible mediante el cárcamo de bombeo que 
hace lograr llegar a la altura de -3.00 metros que es la altura que tiene el drenaje principal. El material 
empleado para esta instalación son las tuberías de PVC ya que es barato y logra tener una gran 
durabilidad para el mantenimiento que se requiere para esta instalación. 
 
 

V + C 
GUADALUPE TEPEYAC 



[P_RE] 
P R O Y E C T O I N S TA L A C I Ó N R E C I C L A M I E N T O D E A G U A 

RE-1 Planta de Techos 
RE-2 Planta Tipo Vivienda +4.00 - +13.00 (Edificio A) 
RE-3 Planta Tipo Vivienda +4.00 - +13.00 (Edificio B)  
RE-4 Planta Tipo Vivienda +4.00 - +13.00 (Edificio C) 
RE-5 Planta Baja  
RE-6 Planta Sótano 















 
El agua que se reciclara en este proyecto son las aguas grises y  el agua pluvial, Comienza la red de esta 
instalación desde la planta de techos, colocando las bajadas de agua pluvial en techos uno por cada 100 
metros cuadrados de techo, en general se coloca una tubería por ducto con un diámetro de 6 pulgadas y 
en techo con una pendiente del 2 % para que el agua pluvial llegue a ese punto donde se encuentre la 
bajada de agua pluvial protegida por una rejilla, para obstruir el paso de basura externa. 
 
La tubería va bajando en los ductos correspondientes y en cada nivel va abasteciéndose con el agua gris 
de cada departamento, el agua gris viene de los muebles sanitarios que son los lavabos y los fregaderos, 
cada red de instalación se compone de tubería de 1 ½ pulgada, con quiebres a 45ª como lo requiere el 
reglamento, esta red es repetitiva en todos los niveles, en diferencia del comercio que se encuentra en la 
planta de acceso, e la zona de sanitarios se le agrega los mingitorios como muebles de reciclamiento. 
 
En planta de acceso se tiene zonas al descubierto, como la plaza comercial, es necesario que se coloque 
pendientes del 2 % y en el perímetro una zona de rejillas para el optimo aprovechamiento del agua pluvial 
y de ahí se junta con las demás tuberías. 
 
En nivel sótano se lleva toda la red de reciclamiento y se junta para llegar así a la cisterna tratadora , todo 
esta red se hace por plafón, lo mismo quiebres a 45ª y a finales de recorrido se colocan tapones registros 
para su mantenimiento de la misma instalación. Esta instalación su destino final es a la planta tratadora 
donde ahí se hace el tratamiento de el agua y pasa a una segunda cisterna que es de el agua tratada, esta 
cisterna cuenta con una capacidad de almacenaje de 75,000 L y de ahí ya va directo a la instalación 
hidráulica para que se conduzca a su mueble correspondiente. 
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[P_EL] 
P R O Y E C T O  I N S T A L A C I Ó N  E L É C T R I C A 

IE-1 Tableros de Distribución. Planta Sótano 
IE-2 Iluminación Planta Sótano 
IE-3 Tablero de Distribución. Planta Baja 
IE-4 Iluminación. Planta Baja, Edificios A,B y C 
IE-5 Tableros de Distribución. Primer Nivel  
IE-6 Iluminación Planta Tipo +4.00 - +13.00 Edificio A 
IE-7 Iluminación Planta Tipo +4.00 - +13.00 Edificio B y C 

















 
La instalación eléctrica de la misma forma se subdivide la parte comercial de la parte de vivienda. La 
energía eléctrica llega a la acometida vía subterránea que llega de la avenida Sara, de ahí se va a un 
interruptor y un medidor general , todo esto se ubica en la parte de la subestación eléctrica que cuenta 
con un área de  85 metros cuadrados en el cuarto de máquinas del nivel sótano,  
 
Del tablero general se tomará los tableros de servicios del edificio, este consumo que es general se pagara 
con el mantenimiento que se dará al edificio, los tableros generales serán los de estacionamiento, 
vestíbulos, fachadas, exteriores, y plaza, estos tableros se comunican por plafón de estacionamiento con el 
tablero general de la instalación eléctrica. 
 
Para la distribución de la instalación eléctrica a los departamentos y comercio, se coloca en la subestación 
eléctrica los tableros de comercio y vivienda y por piso se coloca el cableado y subirá por los ductos ya 
establecidos. 
 
Para el abastecimiento del edificio A y B se coloca la zona de medidores en fachada donde se encuentra el 
patio de maniobras, esa será una zona de medidores a la vista para que los encargados de este servicio, 
logren rápido encontrar la ubicación de estos medidores, y de ahí se dirige en la planta baja, de cada 
medidor de los comercios se coloca un cableado para poder introducir un tablero por cada local, esto 
quiere decir, que por cada local comercial se colocara un medidor y de ahí se coloca un tablero general. 
 
En planta baja el diseño de iluminación es de acorde al uso de cada espacio, y se da un pequeño estudio 
de uso de mueble y de los espacios para lograr un optima respuesta de iluminación de cada comercio. 
 
En los siguientes niveles de vivienda, de los medidores sube en fachada sube el cableado y por piso se 
llega directo al cto de servicio de cada departamento y de ahí se llega a un tablero, ahí es donde se 
localizara el tablero de cada departamento, de la misma forma, se logra obtener un cableado por cada 
departamento que llega de medidor hasta el tablero. Se tiene en cuenta que para este proyecto se logra 
obtener un calentador eléctrico para cada vivienda, esto hace que del medidor salga otro cableado que 
sea independiente para el calentador eléctrico, esto por el consumo de energía que este requiere. 
 
El criterio de iluminación de cada departamento es de acorde al uso de cada espacio, se separa el 
cableado de apagadores/luminarias, con el cableado de contactos, para lograr así tener dos circuitos por 
departamento. 
 
El uso de leds es indispensable en este proyecto, ya que se quiere lograr obtener un ahorro de energía de 
un 25% esto se lograra por este uso de tecnologías y lograra una optima iluminación de los espacios 
 
A continuación se presenta un catalogo de luminarias que se emplearon en diferentes espacios: 
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[P_CI] 
P R O Y E C T O  I N S T A L A C I Ó N  C O N T R A I N C E N D I O S 

CI-1 Planta Sótano 
CI-2 Planta Baja 







[P_IG] 
P R O Y E C T O  I N S T A L A C I Ó N  D E  G A S 

IG-1 Planta Techos 
IG-2 Planta Tipo Vivienda +4.00 - +13.00 Edificio A 
IG-3 Planta Tipo Vivienda +4.00 - +13.00 Edificio B y C 









[P_AC] 
P R O Y E C T O  A C A B A D O S 

AC-1 Pisos. Planta Baja 
AC-2 Pisos. Planta Tipo Vivienda 
AC-3 Muro/Plafón. Planta Sótano 
AC-4 Muros. Planta Baja 
AC-5 Plafón. Planta Baja 
AC-6 Muro/Plafón. Planta Tipo Vivienda 















 
Los acabados en este proyecto tienen un fin y un propósito en cada espacio, se quiere lograr obtener que 
una vez teniendo la propuesta arquitectónica, los acabados sean un extra para concretar la idea 
arquitectónica y así tener un optimo resultado en el proyecto. 
 
Los acabados en el proyecto tienen un fin, primero apoyar la pesadez volumétrica que se quiere tener del 
conjunto, es por ello que es totalmente un aplanado en fachadas, para que estas se vean totalmente 
limpias, y de ahí se recubren con pintura blanca, para tener una limpieza y mayor iluminación del conjunto 
hacia el exterior.  
 
En cada espacio del local los acabados en pisos serán una loseta general antiderrapante para que así 
cuenten con la misma idea del espacio interno en todo el centro comercial, del mismo modo todo se 
encuentra con un plafón reticular de 40 x 40 cm, para así tener un mayor juego de iluminación en cada 
espacio posible. Hablando de los muros, son totalmente blancos, y en muros mas lejanos al acceso se 
coloca un color muy fuerte de azul o rojo, esto hará un percepción del espacio mas grande de lo normal. 
 
En la planta del sótano se coloca un firme armado escobillado para el estacionamiento, este tipo de piso 
es de alta resistencia para el uso que se le da al estacionamiento, en las guarniciones el acabado es del 
mismo concreto pintados en las orillas con amarillo para la prevención de cada una, los muros son  de 
concreto armado aparente. 
 
En el exterior en la parte del estacionamiento se coloca adocreto para aprovechar el agua pluvial y en la 
zona de la plaza se coloca concreto estampado, en color gris claro, esto hará un gran juego con lo blanco 
del edificio y no entorpecerá ni al usuario ni a los remates visuales que se tienen . 
 
En la plaza ubicada de la vivienda, se utiliza de la misma forma que en la otra plaza, concreto estampado y 
los muros de las viviendas exteriores son de color blanco de la misma forma que en las fachadas 
exteriores, sólo que se utiliza el elemento piedra de lado donde se ubican los accesos de los 
departamentos, son bloques de 60 x 60 centímetros y esto se hace con la idea de rápido enmarcar los 
accesos de los departamentos y se logra una agradable visual hacia los mismos. 
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Memoria Descriptiva de Acabados 
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Catálogo de acabados 

PISOS 
Concreto Pulido con un espesor de 3 cm y se compone por agregado grueso, un agregado 
fino y el ligante con un despiece de cuadrantes no mayor a 4 metros de dimensión, 
separados por juntas de dilatación 

Concreto estriado  con un espesor de 5 cm 

Madera Deck con un estructura de perfil hueco fabricado por extrusión, dimensiones de 
perfil de 28 x 150 milímetros, y un largo estándar de 4 metros 

Adopasto marca Grp modelo Gato, dimensiones de 30 x 40 centímetros con un espesor de 8 
centímetros 

Piso cerámico modelo Praga marca Porcelanite resistente a la abrasión PEIV con 
dimensiones de 55 x 55 centímetros y un espesor de 2 mm 

Piso Porcelanato modelo Rodas marca Porcelanite en color gris de dimensiones de 40 x 40 
centímetros con un espesor de 1.5 milímetros resistente a la abrasión  PEIV 

Piso para sanitario antiderrapante modelo Cabos marca Porcelanite en color gris con 
dimensiones de 20 x 20 centímetros, despiece sin junta.  

Concreto estampado marca SPG modelo cantera resaque de dimensiones de 60 x 60 
centímetros, pintura en polvo color gris. 
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MUROS 

Pintura PRO 1000 PLUS alto poder  cubriente y fácil de aplicar, ideal para grandes obras. 
Pintura vinil acrílica extra blanca marca COMEX color Arena Mediterráneo . Se aplica sobre 
yeso, concreto, madera y todo tipo de superficies. 

Pintura marca COMEX vinimex MATE, mantiene inalterable su acabado mate, sin importar 
las veces que sea tallado. Pintura vinil acrílica de alta calidad color rojo indio. 
Recomendada sobre muros de concreto, aplanados de yeso, ladrillos, plafones, etc. 

Acabado de piedra , modelo Panel Gstone Hidalgo  marca SPG, con dimensiones de 
módulos de 60 x 60 centímetros y un espesor de 5 centímetros 

Pintura marca COMEX vinimex MATE, mantiene inalterable su acabado mate, sin importar 
las veces que sea tallado. Pintura vinil acrílica de alta calidad color azul rey. Recomendada 
sobre muros de concreto, aplanados de yeso, ladrillos, plafones, etc. 

PLAFON 

Plafón corrido modelo ultima Plank orilla cuadrada, material fibra mineral en húmedo con 
membrana transparente acústica Duran, en color blanco marca Armstrong 

Plafón modelo Cirrus Tegular textura fina material fibra mineral en color blanco, con 
dimensiones de cada modulo de  61 x 61 centímetros marca Armstrong 
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Maqueta 

Perspectiva Conjunto 

Perspectiva 



Renders 

FACHADA   este 148 
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F O T O M O N T A J E S 
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Acceso 

R e n d e r s  I n t e r i o r e s 
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Conclusiones 

Al tener un edificio de usos mixtos alberga muchos problemas que se tienen en diferentes zonas de esta 
ciudad que crece muy rápido. Estos problemas surgen por el alto poblamiento de la ciudad, este proyecto 
logra solucionar uno de muchos problemas de la zona, el cual es atacar los problemas de despoblamiento 
e inseguridad de la zona, este proyecto hace el contar con un alto grado de peatón circulando a todas 
horas del día, y ya en la hora nocturna, se encuentra el usuario vivienda que ocupa este proyecto, lo cuál 
es un edifico que a todas horas atrae personas. 
 
La idea del comercio y vivienda logra tener una interacción directa e indirectamente y esto hace tener un 
edificio innovador en este aspecto el cual logra juntar dos tipos de usuarios lo cual es un poco difícil de 
lograr por que cada usuario cuenta con diferentes características para empezar a proyectar un edificio. Se 
cumple con el número de viviendas requeridas, y de acorde a su estatus económico de la delegación se 
hace ese criterio de tamaño de los departamentos, estos siguen con su misma esencia la cual es servir 
para los habitantes de la Delegación Gustavo A Madero. 
 
El conjunto logra el hacer interactuar a los dos usuarios y al mismo tiempo, cumple con los requerimientos 
de cada uno de ellos, y se le da un aporte más empleando tecnologías nuevas y espacios donde se piensa 
en el usuario. 
 
Se explora las ideas más cercanas a las nuevas tendencias de la forma de presentar a la arquitectura y una 
de ellas, es el envolvente semejante a la textura, su forma  y la idea de cómo representarla en el volumen, 
la cual se pudo lograr de acorde a las ideas conceptuales que primero se fueron dando. 
 
Para terminar, considero que el porvenir en las grandes ciudades serán los edificios de usos mixtos. 

(UNA CIUDAD DENTRO DE OTRA CIUDAD) que son una solución digna a la cotidiana 
relación humana. Son y serán los sitios en donde el hombre realizara sus actividades sin largas esperas en 
el tráfico vehicular que se vive día a día en esta gran ciudad. 
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