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INTRODUCCION

El presente trabajo tiene como principal proposito terminar una etapa de formaciéon como
profesional en el cual aplicamos los conocimientos, aptitudes y habilidades que
adquirimos durante la etapa formativa y de ésta manera lograr obtener el titulo de
Arquitecto.

El documento fue realizado mediante la guia de nuestros sinodales se trata del desarrollo
de un Edificio Mixto que albergara vivienda de lujo y comercio, el cual debera integrarse a
una fachada de conservacion patrimonial, ubicado a un lado de la avenida Paseo de la
Reforma y frente a la Alameda Central de la Ciudad de México.

Para plantear correctamente el problema consumamos los estudios preliminares
integrados por los requerimientos del usuario (necesidades funcionales, espaciales y
econdmicas), las caracteristicas del sitio (entorno natural y superficial), y la normatividad.

El proyecto esta ubicado en el Centro Histérico de la Ciudad de México el cual es
considerado patrimonio cultural de la humanidad por la UNESCO desde 1987. Alberga
varios edificios de caracter histérico con diferentes estilos arquitecténicos, ademas es
considerada como el centro financiero, cultural y de entretenimiento de la Ciudad de
México. Esta rodeado de importantes centros culturales, como el Palacio de Bellas Artes,
el Museo Nacional de Arte, el Teatro Metropolitano, la Alameda Central, oficinas
corporativas y gubernamentales. Sin embargo con el paso de los afos esta zona se fue
deteriorando, y los grandes corporativos se desplazaron a otras zonas.

Por medio de la propuesta del edificio de uso mixto pretendemos revitalizar el espacio de
reciclamiento y mitigar el alto costo del terreno, promover una multiplicidad de actividades,
donde todas interactan en un mismo espacio, eliminando o reduciendo la necesidad de
realizar viajes. Todo aquel inversionista tanto nacional como extranjero el cual desee
hospedarse en el edificio pueda cerrar un negocio, ir de compras o realizar otras
actividades sin la necesidad de trasladarse a otro sitio.

Se dice que el éxito de un proyecto se determina por su grado de factibilidad, por
consiguiente, mediante la consulta del Bimsa Reports, de paginas electronicas como
Metros Cubicos y Century 21 logramos obtener informacion para la realizacion de la
factibilidad econémica de nuestro proyecto.

El documento asimismo contiene un programa arquitecténico el cual describe los
requerimientos espaciales, y funcionales, el estudio de areas para calcular las
dimensiones de los espacios para almacenar los distintos elementos que se requieran.

También realizamos visitas a edificios analogos a través de los cuales observamos como
otros proyectistas solucionaron la parte del disefio, la parte funcional, la parte estructural y
constructiva, y asi tratar de guiarnos con esos ejemplos para aportar en nuestro proyecto
algo diferente, mejorado.

Finalmente desarrollamos los planos arquitectonicos, de cimentacién, de instalaciones y
estructurales, cumpliendo con los requerimientos planteados y la normatividad local.
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JUSTIFICACION

Después del periodo de la Revoluciéon alrededor de Paseo de la Reforma surgio la primer
zona habitacional donde comenzé a poblarse cada vez mas por gente acomodada que
huia de la guerra civil, pero después de muchos afios se convirtid en una zona corporativa
que se transformé en el centro financiero y bursatil del pais porque ahi se concentré el
mayor namero de instituciones financieras como bancos y casas de bolsa, sin embargo
esa situacion fue cambiando ya que muchos corporativos se desplazaron a otras zonas
como Polanco y Santa Fe, los corporativos que quedaron fueron tomados por entidades
gubernamentales.

Durante la marcha de la década de los afios 70,80 y 90 el Centro Historico y Reforma se
fueron deteriorando, tanto en el aspecto inmobiliario como en el estilo de vida. Paseo de
la Reforma se encuentra a un costado de la avenida Juarez que es donde se ubicara el
proyecto, calificada como una de las avenidas mas grandes e importantes de México sin
embargo ha decaido.

Reforma es considerada una de las zonas mas caras del Distrito Federal, puesto que
tiene un &rea bien consolidada en cuanto a infraestructura y equipamiento, por tanto la
tierra es cara, ademas esta en un lugar bastante céntrico donde tiene muchas vialidades
para moverse Yy eso lo hace aln mas caro, por estos motivos no es viable que una
persona gaste millones para construir una vivienda, es necesario buscar opciones mas
practicas que sean viables y rentables.

Se dice que las avenidas mas importantes atestiguan el desarrollo de las ciudades, son
testigos de los eventos méas notorios, tienen una identidad propia y son el origen de
estas, por ejemplo, la avenida Reforma es tan importante para la Ciudad de México,
como la Quinta Avenida en Nueva York entonces siendo nuestra principal avenida a
quien no le gustaria vivir ahi y ser parte de la historia.

Por estas razones se requiere una reactivacién de esta zona para aprovechar al maximo
sus riguezas y potencialidad de patrimonio histérico y cultural que hay en ella.

Como ya se menciond anteriormente en Reforma se encuentran muchas oficinas
corporativas, donde todos los dias muchas personas hacen grandes recorridos para
trasladarse de su hogar al trabajo, en el que muchas veces tienen que luchar contra el
trafico que se presenta en esta gran ciudad, lo que resulta en que muchas personas
deseen regresar a vivir al centro de la ciudad.

El gobierno realiz6 un programa de renovacion urbana dividido en cuatro fases con el
objetivo de modernizar la zona, sin embargo mas alla de banquetas, mobiliario urbano,
jardines, alumbrado publico, monumentos etc. se pusieron los cimientos para que nuevas
inversiones inmobiliarias llegaran a la zona y transformaran el escenario mas importante
de la Ciudad de México.

Las problematicas enunciadas anteriormente apuntan a que las necesidades primordiales
sugieren la adecuada mezcla de usos habitacionales y de servicios, aprovechando la
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos de la zona Alameda.
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OBJETIVOS GENERALES

Es la creacion de una metodologia de investigacion que nos permita diagnosticar el
problema arquitecténico en la zona del Centro Histoérico de la Ciudad de México, y tratar
de satisfacer la demanda arquitecténica de un sector de la poblacién, dentro de un marco
econdémico, social y normativo factible para su realizacion.

Comprobar las habilidades, conocimientos y aptitudes que se han adquirido a lo largo de
la carrera, para formular y desarrollar una propuesta de tesis acorde a intereses
vocacionales propios.

Concluir por medio de este documento y los tramites correspondientes una etapa mas en
mi formacién académica.

OBJETIVOS PARTICULARES

El proyecto se deberd apegar a la reglamentacion y normatividades de la delegacion
Cuauhtémoc, en particular a la del primer cuadro de esta demarcaciéon, y asi lograr la
integracion de este proyecto con el resto de su entorno urbano sin agredirlo.

Aprovechar y revitalizar los espacios de reciclamiento, mejorando las condiciones de vida
y su funcion social de la poblacion.

Promover una variedad de actividades en comunidad donde todos interactian en un
mismo espacio eliminando la necesidad de largos viajes.

Mitigar el alto costo del terreno mediante proyectos de usos mixtos

Aplicar los criterios constructivos y tecnoldgicos que existen en el mercado para el
desarrollo de este proyecto.

METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO

La metodologia que se utiliza consiste en un analisis del sitio en el cual se estudiaran los
aspectos naturales, socioeconémicos, culturales, para determinar la necesidad espacial y
requerimientos de cierto grupo de la poblacion. La investigaciébn también incluye un
estudio sobre el terreno, servicios urbanos, vialidades, la normatividad del lugar ya que
cada punto repercute en el disefio. Un complemento de la investigacion es el analisis de
edificios similares que tiene como objetivo conocer su funcionamiento, mobiliario etc. y asi
determinar las necesidades del usuario. Tomando en cuenta todos los aspectos
mencionados se procede a crear un modelo conceptual para posteriormente representarlo
formalmente. El producto de este estudio finaliza con el desarrollo de los planos
arquitecténicos, planos de instalaciones, planos estructurales asi como sus respectivas
memorias descriptivas.
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Capitulo 1 ANTECEDENTES HISTORICOS

El proyecto como su nhombre lo dice es un edificio residencial de Departamentos de Lujo
frente a la Alameda Central y a un lado de Paseo de la Reforma de la Ciudad de México.
Se encuentra dentro de la Colonia Centro, en la delegacién Cuauhtémoc, es por eso que
comenzaremos este analisis con informacién histérica del lugar, teniendo como mayor hito
la Alameda Central y Paseo de la Reforma.

DATOS GENERALES DE LA ZONA

El nombre de la delegacién es en memoria al Gltimo emperador azteca. El perimetro que
hoy ocupa la delegacién es considerada como el centro y corazén del Distrito Federal, en
la que subsiste el antiguo espiritu del *“Calpulli”, sede de la Gran Tenochtitlan,

En el espacio urbano que ocupa el Centro Histérico, aln quedan vestigios de nuestros
ancestros que ocuparon la gran 2*Teocalli”, conquistada por los espafioles quienes
construyeron sus edificaciones virreinales sobre los escombros de la ciudad vencida, que
sirvieron de base para construir el Palacio Nacional, la Catedral Metropolitana y el Antiguo
Ayuntamiento, hoy considerados como patrimonios de la humanidad.

Las calles aledafias también quedaron atrapadas en el pasado, en sus muros esta escrita
la lucha de una sociedad por incorporar las innovaciones cientificas tecnoldgicas. Este
cambio comenz6 en el afio de 1522 cuando se trazo la distribucion urbana de la nueva
ciudad confinada por Cortés, la cual fue rebautizada el 4 de julio de 1548 por la Cédula
Real, como la “Muy Noble Insigne y Leal Ciudad de México”

El 29 de diciembre de 1970, la ley organica del Departamento del Distrito Federal dividio
su territorio en 16 delegaciones, siendo Cuauhtémoc una de ellas. Desde entonces la
delegacién Cuauhtémoc es un cuerpo politico muy complejo; en sus calles se mezclan la
nostalgia del mundo prehispéanico, el clasico virreinal y las edificaciones modernas, como
simbolo de un nuevo equilibrio, riquezas que construyen nuevas formas de relacionarse
con el comercio y los negocios.

CONTEXTO HISTORICO “LA ALAMEDA CENTRAL Y PASEO DE
LA REFORMA”

La Alameda Central es el parque publico mas antiguo de la Ciudad de México y uno de
los lugares de esparcimiento mas entrafiables para los habitantes de la urbe.

La Alameda Central fue creada en el siglo XVI por el Virrey Luis de Velasco quien ordend
se creara "un paseo para darle belleza a la ciudad y que la vez fuera lugar de recreo de
sus habitantes".

“Calpulli” era una unidad social compleja, propia de la sociedad mexica.
2“Teocalli” (palabra nahuatl que significa: "Calli, Casa o Recinto" y "Teotl, dios") es una piramide
mesoamericana coronada por un templo.



http://es.wikipedia.org/wiki/Grupo_social
http://es.wikipedia.org/wiki/Mexica
http://es.wikipedia.org/wiki/N%C3%A1huatl
http://es.wikipedia.org/wiki/Pir%C3%A1mide_%28construcci%C3%B3n%29
http://es.wikipedia.org/wiki/Mesoam%C3%A9rica
http://es.wikipedia.org/wiki/Templo
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Las conmociones del periodo de la guerra de Independencia de México provocaron
graves deterioros, dafios y abandono de este emblematico lugar, pero a pesar de estas
circunstancias continuo siendo un espacio de reunion.

Durante la época colonial, fue un sitio de recreo preferido por la alta sociedad, razén por
la que se le doté de una reja que impedia la entrada a la gente humilde. Sin embargo,
durante el siglo XIX, sufri6 grandes cambios: se quito la reja que la cerraba, se convirtio
en un centro de reunién y paseo popular.

Un dato interesante es que Porfirio Diaz, como parte de las obras que emprendio para el
mejoramiento de la ciudad, dio mantenimiento a la Alameda Central y mand6 edificar el
Palacio de Bellas Artes en el limite oriente y erigio el Hemiciclo a Juarez en el costado sur
del parque

A finales del siglo XX, el paisaje de la Alameda se fue ahogando entre automdviles,
numerosos hoteles, edificios e importantes museos. Se dice que la Alameda Central es
"la puerta de entrada" al centro historico, esta es una de tantas razones por la cual el 26
de noviembre del 2012 la Alameda Central fue reinaugurada después de 8 meses de
trabajos. La remodelacion incluyé la mejora de los parques, la plantacién de nuevos
arboles, y la restauracion de fuentes y del Hemiciclo a Juéarez.

La Alameda Central por su riqueza historica y cultural es sin duda un patrimonio histérico,
resaltando su vocacion como un sitio vital para propiciar la convivencia en la ciudad de
México.

Paseo de la Reforma es la avenida principal de la ciudad que corre de este a oeste. Se
llamé asi para conmemorar las reformas liberales del siglo XIX promulgadas por el
presidente Benito Juarez. Fue construida en 1860, durante el imperio de Maximiliano de
Habsburgo, con el propdsito de comunicar el Castillo de Chapultepec con el Palacio
Nacional.

Con el fin de realzar la belleza del paseo, se inici6 la construccion de las primeras casas,
en 1882. Después del periodo de la Revolucion, el Paseo de la Reforma, que no sufrié
grandes dafios durante la lucha, empezé a poblarse cada vez mas con grandes palacetes
afrancesados, construidos por gente acomodada que huia de la guerra civil.

La que quizas sea una de las mas activas etapas constructivas y de embellecimiento del
Paseo de la Reforma, se dio durante el largo periodo de gobierno del General Porfirio
Diaz. La segunda etapa del gobierno de Diaz se caracterizd, en parte, por su afan de
modernizacion, imitando y trasladando todo lo francés a México. El General Diaz
encuentra en el Paseo de la Reforma una de las mejores oportunidades para explotar su
ideal de modernidad, y por ello eligen a la avenida como lugar predilecto de la
construccion de monumentos.

A la vez que se realizaban todas estas obras, las familias mas adineradas de la ciudad,
empezaron a construir lujosos palacetes que hicieron subir enormemente el valor del
terreno en la zona. Con el paso de los afios, y sobre todo a partir de la segunda mitad del
siglo XX, el Paseo de la Reforma, vio desaparecer dichas construcciones, mismas que
fueron remplazadas por modernos rascacielos de oficinas y hoteles de lujo, lo que
configurd a esa zona como el centro financiero de la Ciudad de México.



http://es.wikipedia.org/wiki/Independencia_de_M%C3%A9xico
http://es.wikipedia.org/wiki/Porfirio_D%C3%ADaz
http://es.wikipedia.org/wiki/Porfirio_D%C3%ADaz
http://es.wikipedia.org/wiki/Porfirio_D%C3%ADaz
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Durante el periodo comprendido entre 1970 y 1990, la falta de continuidad en las politicas
urbanas, el crecimiento del desempleo y la pobreza, asi como el surgimiento de nuevas
zonas de interés del capital inmobiliario, entre ellas la zona de Santa Fe, condenaron a
Paseo de la Reforma al abandono y la decadencia urbana, situacion que los gobiernos
locales no pudieron prevenir.

Para rectificar este proceso de degradacion urbana en la ciudad, en el afio de 2001 el
Gobierno del Distrito Federal, planteé llevar a cabo un proyecto de recuperacion del
espacio publico, nombrado “Corredores Turisticos y Culturales del Distrito Federal”, el
cual tendria como principal objetivo rehabilitar el Paseo de la Reforma, la Avenida Juarez
y el Centro Histérico entre otros. Favorablemente, quedaron sentadas las bases de
fomento a la inversién para que los siguientes Jefes de Gobierno del DF continuaran
impulsando la transformacién arquitecténica y urbana de estas zonas.
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CASTILLO DE CHAPULTEPEC.
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Capitulo 2 ESTUDIO SOCIOECONOMICO

2.1 DEMOGRAFIA

La delegaciéon Cuauhtémoc cuenta con 531,831 habitantes (INEGI 2012) de los cuales
280,106 son mujeres y 251,725 hombres. En Cuauhtémoc existe un total de 173,907
viviendas. El grupo de edad mas importante lo conforman los individuos de entre 15 a 34
afios, estos representan el 16.4% del total. La tasa anual de nacimientos es de 10,211
mientras que la tasa de defunciones es de 4,437.

2.2 ECONOMIA

La participacion econdmica de la delegacion representa la séptima economia del pais,
tanto al nivel de actividades mercantiles, instituciones publicas, privadas, culturales y
sociales. Aportando el 20.0 % del Producto Interno Bruto Neto, concentra el 37 % del
equipamiento y el 40 % de la infraestructura cultural de todo el DF.

En la delegacién Cuauhtémoc predomina el comercio e industria, pues aqui se agrupan
empresas y organismos importantes de proyeccién tanto hacional como internacional, asi
como autoridades gubernamentales, debido a su ubicacidn céntrica y por ser el origen del
asentamiento de la ciudad.

Ademas en la zona econémica de la delegacién se ubica un gran equipamiento urbano
comercial con una densidad de 1500 empresas por kildmetro cuadrado. En otras palabras
en la delegacion se asientan 21 de cada 100 unidades econ6micas que existen en el
Distrito Federal. Ademas en la delegacién se encuentran importantes plazas comerciales,
tiendas en las que se instalan diversos giros como ropa en general, mueblerias y
zapaterias.

Respecto al sector manufacturero, su magnitud es menor comparado a los demas
sectores, sin embargo su contribucion es importante en el Distrito Federal. El sector
manufacturero mas trascendente de esta delegacion se integra por los siguientes
productos: papel, imprentas y editoriales; productos alimenticios, bebidas y tabaco;
textiles, prendas de vestir e industrias del cuero; productos metalicos, maquinaria y
equipo; sustancias quimicas, productos del petréleo, carboén, hule y plastico.

11
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2.3 SALUD

Se cuenta con 83 unidades médicas de primer nivel, 7 de segundo nivel y 8 de tercero.
Destacan por su capacidad el Centro Médico Nacional Siglo XXI. El Hospital General, el
Hospital Homeopatico y varios Hospitales privados ubicados principalmente en la colonia
Roma, en cuanto este rubro no existe déficit. De las unidades médicas que el Gobierno
del Distrito Federal tiene en la ciudad, el 8% se ubican en la delegacién Cuauhtémoc
correspondiendo a 22 unidades de consulta externa, una de hospitalizacién general y otra
de hospitalizacion especializada.

2.4 CULTURA Y RECREACION

Se observa una fuerte concentracion de elementos dentro de este subsistema, ya existen
2 Centros culturales, nueve casas de cultura que atienden la demandan principalmente a
nivel de barrio; 49 teatros, 59 cines, 20 museos y 11 bibliotecas publicas. Por su
importancia destacan los siguientes elementos : Palacio de Bellas Artes, Teatro de la
Ciudad, Pinacoteca Virreinal, Museo de la Ciudad de México, Antigua Biblioteca Nacional,
Biblioteca México, Biblioteca B. Franklin, Palacio de Mineria, Museo Nacional de Arte y
Museo del Colegio de San Idelfonso.

2.5 EDUCACION

En la delegacién se ubican 61 escuelas preescolares, 119 escuelas primarias publicas y
68 privadas. En cuanto a escuelas secundarias existen 45 escuelas diurnas federales, 24
para trabajadores federales y 23 particulares incorporadas y las secundarias técnicas
suman 35 particulares y 9 federales. Con este equipamiento se supera la demanda en
mas del 30%. El requerimiento de escuelas técnicas esta cubierto en 21.8%; el 66% de
este servicio lo prestan instituciones privadas y el 34% el sector publico, cuenta ademas
con 44 escuelas secundarias, que cubren también la totalidad de la demanda y 25
escuelas para trabajadores, asi como 4 CETIS.

A nivel medio superior se cuenta con 92 bachilleratos, 10 publicos federales y 82
privados; ademas existen 7 escuelas Normales. En educacion profesional existen 23
instituciones de educacion superior

La delegacion Cuauhtémoc se ubica en el primer sitio del indice general del equipamiento
de gobierno y de cultura; de educacién y salud ocupa el 20. lugar; en deporte el 110. lugar
y en areas verdes el 120. lugar. Como resultado del alto nivel de consolidacién y de su
ubicacion central, tiene una dotacion de equipamiento superavitaria con respecto a la
poblacion.

12




TESIS PROFESIONAL l
| EDIFICIO MIXTO

Capitulo 3 INVESTIGACION DEL MEDIO FiSICO

3.1 MEDIO FiSICO NATURAL

3.1.1 UBICACION GEOGRAFICA

Ubicacion: La delegacion Cuauhtémoc se localiza en el centro del &rea urbana del Distrito
Federal, contiene al Centro Histérico perimetro “A”, parte del perimetro “B”.

Sus coordenadas geograficas son:
Latitud norte: 19° 28’y 19° 23’
Longitud oeste 99° 07’y 99° 12’

La delegacion Cuauhtémoc colinda al norte con las delegaciones Azcapotzalco y Gustavo
Madero; al este con la delegacion Venustiano Carranza; al sur con las delegaciones
Iztacalco, Benito Juarez y Miguel Hidalgo; al oeste con la delegacién Miguel Hidalgo.

Radio de influencia

~

Delegacion y
Colindancias
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3.1.2 ANALISIS DEL SUELO

El Distrito Federal se encuentra dividido en tres zonas, lacustre, de transicion y de lomas
el tipo de suelo determina la zona.

La delegacion Cuauhtémoc se encuentra en la zona lacustre. Estas son algunas de las
caracteristicas del suelo:

Capa de 30 a 35 cm. de arcillas altamente comprimibles de poca resistencia. Capa dura
de més o menos 2 m de espesor, terreno arcillo-limo arenoso, compacto y rigido. Arcillas
volcanicas con un espesor de 4 a 20 m. segunda capa dura similar a la primera, pero del
doble de espesor, y se van intercalando capas de esta forma hasta 500 m de
profundidad.

Resistencia del terreno de 2 a 5 T/m2 contenido de agua entre 50 y 400%. Perdida de
presion hidrostatica de 2.5 g/ cm? con una velocidad de hundimiento de 25 cm/afo.
Relacién de vacios del 0% al 16%. Abundamiento del 15% al 40% N.A.F. de 0.70 a 2 m
de profundidad.

ZONA LACUSTRE
ZONA DE TRANSICION
ZONA DE LOMAS

ZONIFICACION GEOTECNICA DEL DISTRITO FEDERAL SEGUN EL REGLAMENTO
DE CONSTRUCCIONES.
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3.1.3 TOPOGRAFIA

El terreno de la delegacién es plano en su mayor parte, con una ligera pendiente hacia el
sureste de la misma y una altitud promedio de 2,230 msnm.

3.1.4 HIDROLOGIA

La delegacion Cuauhtémoc se delimita por dos rios entubados que son: el Rio de la
Piedad y el Rio Consulado los cuales hoy en dia son parte del circuito interior.

wm Corriente entubada
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farg
ons,
QL\O U/G’O'O

DELEGACION
CUAUHTEMOC

,__f N e la Piedad

ry

CARTA HIDROLOGICA DEL DISTRITO FEDERAL.




TESIS PROFESIONAL |
| EDIFICIO MIXTO

3.1.5 CLIMA

La temperatura media anual de la delegacion Cuauhtémoc es de 20°C mientras que la
temperatura mas alta, es de 26.8°C, se presenta en los meses de abril a mayo y la mas
baja, alrededor de 7.4°C, en el mes de enero.

Temperatura
30
55 m
20
. M
0 M
5

ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov dic

Dias con lluvia durante el
mes

—®—Temperatura max. (°C)  21.7/23.425.726.826.825.323.823.923.322.922.921.9

2 3 8 11 17 21 18 15 7 3 2

=—@—Temperatura promedio
(°C)
=@—Temperatura minima (°C) 7.4 85 10.412.313.213512.512.712.711.2 9.7 8.1

146159181196 20 19.418.2183 18 17.116.3 15

LAS DIAS CON MAS LLUVIA SE PRESENTAN EN LOS MESES DE JUNIO, JULIO Y
AGOSTO.

Precipitacion Total (mm)

300
250
200
150
100

50

ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov dic
=—@=—precipitacion total (mm) 23 17 16 25 78 190 249 224 178 67 25 15

LA PRECIPITACION TOTAL ANUAL ES DE 1 200 MM.
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Humedad Relativa

140

120
100
80

60
40

20 0—_'_.__._,.0—4"’_.\0—.‘_.__.
0 . . .
ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov dic

HumedadRelativa o5 903573 94 905 95 100 100 98.6 100 99.8 99.9
Maxima (%)

HumedadRelativa | 50 g3 /1 56 112142 19,6 24.6 122 105 51 4.1
Minima (%)

=@ Humedad Relativa Minima (%) =@ Humedad Relativa Maxima (%)

LA HUMEDAD RELATIVA MAXIMA ES DE 100% EN EL MES DE JULIO, AGOSTO Y LA
HUMEDAD RELATIVA MINIMA ES DE 4.1% EN EL MES DE MARZO.

Presion en mb o hpa
7795
779
7785
778
7775
777
7765
776

ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov dic
=@ Presion enmb o hpa 778.1777.6777.2777 .&/77.97783 779 778.8/78 4778 .8/78.8/78.3

LA PRESION ATMOSFERICA MAXIMA SE DA EN JULIO CON 779% Y LA MINIMA EN
MARZQO 777.2%.
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3.1.6 VEGETACION

Las especies arboreas predominantes en la Alameda Central son: Fraxinus uhdei, con
644 ejemplares, Grevillea robusta con 523, Pinus radiata con 144, Cupressus lusitdnica
con 133, Jacaranda mimosaefolia con 112; las de regular abundancia son: Ulmus
parvifolia, Populus tremuloides y del genero Alnus con 83, 71 y 57 individuos arbo6reos
respectivamente; en las jardineras perimetrales de la Alameda Central los individuos
arbéreos de mayor abundancia pertenecen a la especie Magnolia grandiflora con 50
organismos arboreos.

GREVILLEA ROBUSTA

JACARANDA MIMOSAEFOLIA MAGNOLIA
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3.2 MEDIO FiSICO ARTIFICIAL
3.2.1 CONSTRUCCIONES Y OBRAS CIVILES

Esta zona presenta los indices de equipamiento més altos dentro de la Ciudad de México,
como reflejo de su posicion central, de su grado de consolidacion en infraestructura y nivel
de especializacién en cuanto a la concentracion de servicios y comercio.

Se le considera como una fuente importante generadora de empleos y posee un sistema
vial que es fundamental para la estructura urbana de la Ciudad de México, que la
convierten en paso obligado para los habitantes de otras delegaciones del Distrito
Federal.

La estructura urbana en la delegacion se conforma por una zona concentradora de
equipamiento, comercio y servicios mas importantes del area metropolitana, esta zona se
pretende impulsar mediante proyectos integrales que contengan conjuntos
administrativos, financieros, de comercio especializado, areas culturales, turisticas y
oferta de vivienda.

UBICACION SITIOS TURISTICOS

1. Iglesiay pantedn de San Fernando 13. Santa Veracruz

2. San Hipdlito 14. Palacio de Bellas Artes
3. Museo de la Secretaria de Hacienda 15. National Art Museum
4. Pinacoteca Virreinal 16. Palacio de Mineria

5. Museo de la Alameda 17. Palacio de Correos

6. EIl Caballito 18. Banco de México

7. Fondo de las Artesanias 19. Casa de los Azulejos
8. Corpus Christi 20. Torre Latinoamericana
9. Monumento a Benito Juarez 21. San Francisco

10. Museo Franz Mayer 22. La Expiacién

11. San Juan de Dios 23. Templo Metodista

12. Museo de la Estampa
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PRINCIPALES SITIOS TURISTICOS

TEMPLO CORPUS CHRISTI ALAMEDA CENTRAL

HOTEL CORTES
ARTES

MUSEO MURAL DIEGO RIVERA EX-CONVENTO Y TEMPLO
DE SAN HIPOLITO
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PRINCIPALES SITIOS TURISTICOS
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PRINCIPALES SITIOS DE ATRACCION

PLAZA BARRIO CHINO

PLAZA DE LAS ESCULTURAS HOTEL METROPOLI

TEATRO ORFEON
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3.2.2 INFRAESTRUCTURA URBANA
AGUA POTABLE

De acuerdo a la informacion proporcionada por la Direccién General de Construccion y
Operacion Hidraulica (DGCOH) existe una cobertura de servicio de 100% y en su todo su
territorio es factible la dotacion del servicio.

Su abastecimiento proviene de fuentes externas e internas: las fuentes externas estan
conformadas por el sistema Lerma que alimenta a los tanques Aeroclub, situados al
poniente del Distrito Federal y abastecen a la zona poniente y centro de la delegacion.

DRENAJE

Tiene un nivel de cobertura en la delegacion del 100%, y ya desde 1990 el 97.9% de las
viviendas estaban conectadas al sistema. Ahora cuenta con un sistema de colectores que
presentan un sentido de escurrimientos de poniente a oriente y de sur a norte, de estos
colectores, algunos reciben las descargas de agua residual provenientes de la delegacién
Miguel Hidalgo.

Todas las lineas de la mencionada red se canalizan hacia el gran canal de desaglie a
excepcion de los colectores Consulado, Héroes, Central y San Juan de Letran, que lo
efectian hacia el sistema de drenaje profundo a través del interceptor principal, conducto
que al igual que el interceptor central, fue construido con la finalidad de erradicar las
inundaciones de la Ciudad de México en épocas de lluvias.

ENERGIA ELECTRICA

La totalidad del territorio cuenta con infraestructura de energia eléctrica; y el 98.8% de las
viviendas cuenta con este servicio. El nivel de alumbrado publico es satisfactorio y en
general, es mejor que en resto del Distrito Federal, por lo que no se detecté ningln
problema al respecto, siendo regular el servicio.
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PRINCIPALES VIALIDADES

Primarias Secundarias
Paseo de la Reforma Dr. Mora

Av. Hidalgo Angela Peralta
Av., Juarez Balderas

Eje central

] EDIFICIO MIXTO

Locales
Luis Moya
Revillagigedo
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PRINCIPALES VIALIDADES

LUIS MOYA REVILLAGIGEDO
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Capitulo 4 NORMATIVIDAD

4.1 AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL

De acuerdo con esta Ley Federal, el Instituto Nacional de Bellas Artes, a través de la
Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble, realiza en el
ambito nacional la relacién de inmuebles con valor artistico. Los edificios que integran
esta relacibn son susceptibles de considerarse como monumentos artisticos si su
conservacion estuviese en riesgo, ya gue reldnen caracteristicas estéticas relevantes, de
acuerdo con el articulado de la mencionada ley:

LEY FEDERAL SOBRE ZONAS Y MONUMENTOS
ARQUEOLOGICOS, ARTISTICOS E HISTORICOS

Capitulo Il articulo 33

“Son monumentos artisticos las obras que revisten el valor estético relevante. Para
determinar el valor estético relevante de algun bien se atendera a cualquiera de las
Siguientes caracteristicas: representatividad, insercion en determinada corriente
Estilistica, grado de innovacion, materiales y técnicas utilizadas y otras analogas.
Tratdndose de bienes inmuebles, podra considerarse también su significacion en El
contexto urbano.”

La conservacion y consolidacion de la fisonomia propia y de su patrimonio Arqueoldgico,
histérico, artistico y cultural; incluyendo aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados merezcan tutela en su conservacion y consolidaciéon, de conformidad con lo
establecido en el articulo 3, fraccion V de esta Ley.

De conformidad con las disposiciones legales aplicables, forman parte del patrimonio
cultural, histérico, arqueolégico y artistico: los barrios, calles histdricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacion y
consolidacién; los érganos de gobierno incluiran en los Programas los objetivos y medios
de accidn para su salvaguarda fisonémica y patrimonial.

En todos los casos las acciones que se realicen y las licencias que se expidan deberan
ser congruentes con las atribuciones que les corresponde ejercer a los institutos
nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes
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4.2 CARTA INTERNACIONAL SOBRE LA CONSERVACION Y LA
RESTAURACION

DE LOS MONUMENTOS Y DE LOS SITIOS

(CARTA DE VENECIA)

Art. 1 La nocién de monumento comprende la creacion arquitectdnica aislada asi como
también el sitio urbano o rural que nos ofrece el testimonio de una civilizacion particular de
una fase representativa de la evolucién o progreso, o de un suceso histdrico. Se refiere no
s6lo a las grandes creaciones sino igualmente a las obras modestas que han adquirido
con el tiempo un significado cultural.

META

Art. 3. La conservacion y la restauracion de los monumentos tienen como fin salvaguardar
tanto la obra como el testimonio historico.

CONSERVACION

Art. 4. La conservacion de los monumentos impone en, primer lugar un cuidado
permanente de los mismos.

Art. 5. La conservacion de los monumentos se beneficia siempre con la dedicacion de
éstos a una funcién util a la sociedad; esta dedicacion es pues deseable pero no puede ni
debe alterar la disposicion o el decoro de los edificios dentro de estos limites se deben
concebir. y autorizar todos los arreglos exigidos por la evolucién de los usos y las
costumbres.

Art. 6 La conservacién de un Monumento en su conjunto implica la de un esquema a su
escala cuando el esquema tradicional subsiste, éste sera conservado, y toda construccién
nueva, toda destruccién y todo arreglo que pudiera alterar las relaciones de volumen y
color deben prohibirse.

Art. 7. El monumento es inseparable de la historia de la cual es testigo, y también del
medio en el cual esta situado. Y el desplazamiento de todo o parte de un monumento no
puede ser pues, tolerado sino en el caso en que la conservacion del mismo lo exija o bien
cuando razones de un gran interés nacional o internacional lo justifiquen.

Art. 8. Los elementos de escultura, pintura o decoracion que forman parte integrante de
un monumento, no podran ser separados del mismo mas cuando esta medida sea la
Unica susceptible de asegurar su conservacion.

RESTAURACION

Art. 9. La restauracidn es una operacién que debe tener un caracter excepcional. Tiene
como fin conservar y revelar los valores estéticos e histoéricos de un monumento y se
fundamenta en el respeto hacia los elementos antiguos y las partes auténticas. Se detiene
en el momento en que comienza la hipétesis; mas alla todo complemento reconocido
como indispensable, se destacara de la composicidén arquitectonica y llevara el sello de
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nuestro tiempo. La restauracion estara siempre precedida y acompafiada por un estudio
arqueoldgico e histérico del monumento.

CONCLUSION:

Se lleg6 al acuerdo de que solo se preservaria la fachada del predio de Av. Juarez # 58
por que tiene un valor historico-cultural catalogado por el INBA. Esta decision nos
conviene porgque tenemos mayor area para utilizar en el proyecto y es mas facil integrarla
a éste.

4.3 NORMAS DE ORDENACION (PROGRAMA DELEGACIONAL
DESARROLLO URBANO)

Todos los proyectos que se apliguen a esta norma, deberdn incrementar el
estacionamiento de visitantes en un minimo del 20% con respecto a lo que marque el
reglamento.

Las mediciones del predio en alineamiento sera, como minimo una tercera parte de la
profundidad media del predio, la cual no podra ser menor de 7 m, para las superficies
menores de 750 m y de 15 m para las superficies mayores de 750 m.

Los predios sujetos a esta norma, no es aplicable la norma No. 4 (el érea libre podra
pavimentarse en un 10% con materiales permeables cuando estas no se utilicen como
andadores para el transito o estacionamiento) Todas las maniobras necesarias para
acceder, estacionar y circular vehiculos; asi como el area de descarga deberan realizarse
a partir de una franja libre al interior del predio al ancho de éste.

A partir de los 10.00 m o 4 niveles las construcciones deberan respetar el porcentaje de
area libre. Todos los proyectos que en inconformidad con esta norma reduzcan el area
permeable deberan aplicar un sistema alternativo para la filtracién de agua al subsuelo,
que sera autorizado por la Direccién General de Construcciéon y Operaciéon Hidraulica.

1.- COEFICIENTE DE OCUPAQI()N DEL SUELO (COS) Y
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS).

El coeficiente de ocupacion del suelo (cos) es la relacion aritmética existente entre la
superficie construida en la planta baja y la superficie total del terreno y se calcula con la
expresion siguiente:

Cos = (1-% del area libre (expresado en decimal/ la superficie total del predio).
Cos = (1-30% del area libre/5462)= .7/5462=1.281

El coeficiente de utilizacién del suelo (Cus) es la relacion aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles construidos de la edificacion y la superficie
total del terreno y se calcula con la siguiente expresion.
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Cus =superficie de desplante x el numero de niveles permitidos / la superficie total del
predio.

Cus =3426.14x16/5462=10.0

La superficie méxima de construccion es el resultado de multiplicar el cus por la superficie
total del predio.

10.0x5462=54,818.24

2.-FUSION DE DOS O MAS PREDIOS CUANDO UNO DE ELLOS SE
UBICA EN ZONIFICACION HABITACIONAL (H).

Cuando dos predios 0 mas se fusionan y en dicha fusion se incluya el uso habitacional se
mantendra la zonificaciébn para cada una de las partes originalmente fusionadas de
conformidad con la zonificacion respectiva del Programa Delegacional.

3.- AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS
PLUVIALES AL SUELO.

En terrenos ubicados dentro de la zona lll sefialada en el articulo 219 del Reglamento de
Construcciones para el DF. Referente a la topologia del suelo puede utilizarse la totalidad
del area libre bajo el nivel medio de banqueta.

La Direccién General de Construcciones y Operacion Hidraulica (D.G.C.0O.H) dictaminara
los mecanismos de infiltracién, depdsitos de lluvia a reutilizar o sistemas alternativos que
deberén utilizarse.

4.-ViA PUBLICA.

En zonas patrimoniales e histdricas, las vias plblicas no podran ser modificadas, ni en su
trazo, ni en su seccion transversal.

5.-ESTUDIO DE IMPACTO URBANO

En suelo urbano, todos los proyectos de vivienda a partir de 10 000 metros de
construccion y todos los que incluyan oficinas, comercios, servicios, industria y/o
equipamiento a partir de 5000m?2, deberdn presentar como requisito para obtener la
licencia de uso de suelo, un estudio de impacto urbano, la cual debera contener las tres
posibles afectaciones en los siguientes aspectos:

Agua potable: Capacidad de las ideas de suministro asi como la presion y la demanda
por el proyecto a desarrollar.

Drenaje: Capacidad de la red de alcantarillado publico en la zona del proyecto (capacidad
y conduccidn). Asi como la factibilidad de instalar un sistema de tratamiento primario de
aguas negras, previa a su descarga a la red publica.
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Vialidad: Capacidad de transito y velocidad de las vialidades que circundan el predio,
deberadn contemplar vialidades locales como los de acceso y salida de la zona de
influencia.

6.-OTROS SERVICIOS PUBLICOS

Vigilancia: Definir el sistema de vigilancia y seguridad que se instalara.

Servicios de vigilancia: Analizar requerimientos de los equipos y servicios de
emergencia que requiere el proyecto, la compatibilidad de equipos tanto del servicio
publico como el privado. Y sus espacios para la movilizacién y maniobras.

Via Publicay Estacionamiento Subterraneo

Todas las vias tendran cuando menos 8 m de pardmetro, los andadores peatonales
tendran cuando menos 4 m, las vialidades menores a 8 m que sean de tipo cerradas o
que no tengan mas de 150 m de recorridos. En zonas patrimoniales las vias no podran de
ser modificadas, ni en su trazo ni en su seccion transversal.

Los estacionamientos subterrdneos no se podran construir bajo edificaciones
patrimoniales, deberan separarse como minimo:

100 m del eje de rios entubados, lineas del metro, tren ligero y metro ligero.
150 m de tanques y o almacenamientos de productos quimicos y o gasolina.
200 m del limite de derechos de via de doctos subterraneos.

Todos los proyectos de construccién que incluyen oficinas, comercios, servicios,
industrias y equipamiento a partir de 5000 m2, deberan presentar un estudio de impacto
urbano que debera analizar las posibles afectaciones en los siguientes aspectos.

44 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL D.F.

DE LAS RESTRICCIONES A LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 26.- Los proyectos para edificaciones que contengan dos o mas de los
usos a que se refiere este Reglamento se sujetaran en cada una de sus partes a las
disposiciones y normas que establezcan los Programas General, Delegacionales y/o
Parciales que correspondan.

ARTICULO 27.- La Administracién hara constar en los permisos, licencias de
construccion especial, autorizaciones, constancias de alineamiento, nimero oficial vy
certificados que expida, las restricciones para la construccién o para el uso de suelo de
los bienes inmuebles, ya sea en forma general, en los conjuntos que indica la Ley y en
lugares o en predios especificos que establecen los Programas General, Delegacionales

30




TESIS PROFESIONAL l
’ EDIFICIO MIXTO

y/o Parciales que correspondan. Los propietarios o poseedores de los inmuebles, tanto
publicos como privados, deben respetar las restricciones establecidas.

DE LA INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN URBANA

ARTICULO 121.- Las edificaciones que se proyecten en zonas del Patrimonio
Historico, Artistico y Arqueologico de la Federacion o del Distrito Federal y sus areas de
influencia, cuando se encuentren delimitadas en los Programas General, Delegacionales
y/o Parciales, deben sujetarse a las restricciones de altura, vanos, materiales, acabados,
colores y todas las demas que sefialen para cada caso el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia y el Instituto Nacional de Bellas Artes, asi como la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, en los términos que establecen las Normas de Ordenacion
de los Programas de Desarrollo Urbano y las Normas.

ARTICULO 122.- El empleo de vidrios espejo y otros materiales que produzcan
reflexidn total en superficies exteriores aisladas mayores a 20 m2 o que cubran mas del 30
% de los paramentos de fachada se permitira siempre y cuando se demuestre, mediante
estudios de asoleamiento y reflexion especular, que el reflejo de los rayos solares no
provocard en ninguna época del afio ni hora del dia deslumbramientos peligrosos o
molestos, o incrementos en la carga térmica en edificaciones vecinas o via publica.

ARTICULO 123 .- Las fachadas de colindancia de las edificaciones de cinco niveles o
mas que formen parte de los paramentos de patios de iluminacion y ventilacion de
edificaciones vecinas deben tener acabados de color claro.

DE LAS FACHADAS

ARTICULO 219.- Las placas de materiales en fachadas se fijaran mediante el
sistema que proporcione el anclaje necesario, y se tomaran las medidas que permitan los
movimientos estructurales previsibles, asi como para evitar el paso de humedad a través
del revestimiento.

ARTICULO 220.- Los vidrios y cristales deben colocarse tomando en cuenta los
posibles movimientos de la edificaciébn y contracciones ocasionadas por cambios de
temperatura. Los asientos y selladores empleados en la colocacion de piezas mayores a
1.5 m2 deberan absorber tales deformaciones y conservar su elasticidad, debiendo
observarse lo dispuesto en el Capitulo VI del Titulo Sexto de este Reglamento y las
Normas, respecto de las holguras necesarias para absorber movimientos sismicos.

ARTICULO 221 .- Las ventanas, canceles, fachadas integrales y otros elementos de
fachada deben resistir las cargas ocasionadas por rafagas de viento, segun lo que
establece el Capitulo VIl del Titulo Sexto de este Reglamento y las Normas.

Para estos elementos, la Delegacion, previa opinion de la Secretaria de Obras y Servicios
0 por si misma, podran exigir pruebas de resistencia al viento a tamafio natural.
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4.5 SEDESOL
Reservas territoriales, usos del suelo y mercado inmobiliario

La existencia de areas susceptibles para uso urbano dentro del DF esta limitada en el sur
poniente y sur oriente, por razones ambientales y de preservacion ecologica. No existe,
por tanto, posibilidad de crecer extensivamente, sino mas bien de modo intensivo sobre
la zona urbanizada actual, por saturaciébn de baldios y re densificaciébn de areas
ocupadas. En 1990 se consideraba que la superficie baldia neta interior, susceptible de un
programa de saturacion en el DF era de 5,802 hectareas, equivalentes al 8.9 % de su
superficie urbana, estimada en 64,499 ha. Sin embargo, se calcula que para el 2000 dicha
superficie disminuy6é a 2,064 ha, 3 % de la superficie urbana, de acuerdo con los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano. No obstante, la capacidad de
crecimiento intensivo aumenta si se calcula la potencialidad de reciclamiento de las zonas
consolidadas, pudiendo llegar a mas de 4,000 ha.

Existe ademas una reserva inmobiliaria constituida por inmuebles modernos de oficinas
desocupadas. Las expectativas que generd la firma del TLCAN vy la posible llegada de
empresas internacionales, propiciaron el auge de la construccién de edificios para oficinas
de lujo que aumentaron su oferta al 27 % del total del inventario para 1994. Entre 1992 y
1995 una superficie del orden de 800,000 m? de edificios de reciente construccion se
agrego a la oferta, de los cuales el 75 % se encontraban desocupados. En la primera
mitad de 1999 en los ocho corredores urbanos mas importantes se contaba con 3.3
millones de m2 de oficinas con una disponibilidad del 18.5 %.

La zonificacibn de usos del suelo tiene un papel importante en la definicibn de la
estructura y la dinamica urbana. La politica urbana actual se orienta a la mezcla de usos,
con la intencién de reducir los desplazamientos y la contaminacion atmosférica, para
recuperar la vida diurna y nocturna. Por ejemplo en las zonas dormitorio o en los ambitos
de alta concentracion de comercio y servicios,

Saturadas de dia y vacias por la noche. Segun la informacién de los Programas
Delegacionales de 1997, en el area urbana cerca del 50 % se destina al uso habitacional,
12 % al equipamiento, 24 % al mixto, 4 % al industrial, 9 % son espacios abiertos y areas
verdes y 1% de otros usos.

Los datos existentes en materia de usos del suelo, permiten comprobar la tendencia del
DF a la especializacion terciaria: entre 1987 y 1997 aumenté el suelo destinado al
comercio del 13 al 24%, a expensas del habitacional que disminuy6 de 59 a 49 % vy el
industrial del 5.6 al 4.1%. En ese mismo periodo, de los cerca de 60 mil certificados de
usos de suelo emitidos, 41 % corresponden a uso comercial, 36 % a servicios de distinta
indole, 19 % a vivienda, 3% a industriay 1 % a equipamiento publico y privado.

Por su parte, los usos del suelo agricola localizados al sur del DF, sobre el suelo de
conservacion, aproximadamente la mitad corresponden a usos forestales y el resto al uso
agricola y pecuario, destacando Milpa Alta, Tlahuac y Xochimilco.

Siguiendo a los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano de 1997, del total de la
superficie de cada delegacion, Iztapalapa dedica el 61 % a uso habitacional, Azcapotzalco
el 24.7 % a industria, Venustiano Carranza el 30 % a equipamiento, Cuauhtémoc el 48 %
a uso mixto, y Coyoacan el 31.9 % a areas verdes y espacios abiertos.
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Segun acuerdo del entonces Departamento del Distrito Federal y el Gobierno del Estado
de México, de fecha 27 de julio de 1994.

Nota: Incluye la superficie y los usos marcados en los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano. En el caso de las Areas Verdes no se consideran los poligonos de
suelo de conservacion.

Fuente: Datos conforme a los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano de
1997 (no considera la dosificacién de usos de suelo propuesta). Difiere de la superficie
total considerada en el PGOEDF, aprobado en agosto de 2000, que sefiala 149,524 ha,
de acuerdo a las modificaciones en la zonificacion final del suelo de conservacion. En las
solicitudes para cambio de uso del suelo, los promotores inmobiliarios ejercen una mayor
presién para lograr el uso solicitado; sin embargo la proporcién de solicitudes formales es
minima. La ilegalidad ha sido la via mas usada para acceder al cambio de uso del suelo.
Recientemente, en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal se incorporaron
instrumentos que permiten la flexibilidad de usos del suelo a través de dos mecanismos:
modificando los programas de desarrollo urbano para una mejor planeacion del territorio
y, en caso de interés general, autorizando cambios de uso del suelo y aplicacion de
normas de ordenacién en predios particulares de suelo urbano que no impacten
negativamente el entorno.

Tradicionalmente, el comportamiento del mercado del suelo, aunado al de los actores
sociales y a las restricciones politicas o institucionales, ha determinado las modalidades
que adquieren el crecimiento y la estructuracion de los usos del suelo. En general, los
municipios conurbados tienen costos por m2 menores a los del DF, sobre todo, los mas
alejados como Villa del Carbén, o aquellos que tienen bajos niveles de consolidacién
urbana, como Tultepec, Chimalhuacan y Chicoloapan.

Esto permite explicar en parte, el crecimiento espacial de las colonias populares de la
ZMVM en los ultimos afios: s6lo 22 % fue en el DF y el resto en los municipios
conurbados; de las colonias residenciales medias y altas, el 80 % se llev6é a cabo en el
DF, principalmente en Cuajimalpa y en menor medida Alvaro Obregén y Tlalpan.

El poder adquisitivo de los sectores de ingresos medios y bajos ha caido en las ultimas
décadas, impidiendo adquirir la vivienda a quienes la necesitan; y a quienes la poseen,
mejorarla, ampliarla o sustituirla por otra mas acorde a sus nuevos requerimientos.

La poblacién con ingresos medios y bajos, a quien se oferta crédito de interés social para
la compra de inmuebles, tiene La Patera, en Gustavo A. Madero; Santa Cruz Meyehualco,
Ejército de Oriente, José Maria Morelos y Ermita Zaragoza en lIztapalapa, y Villa
Centroamericana en Tlahuac. Sus problemas se agravan, en ocasiones, al ubicarse cerca
de zonas de riesgo.
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Capitulo 5 EL GENERO DEL EDIFICIO

5.1 HISTORIA DE LOS DEPARTAMENTOS CON COMERCIO

A medida que los suburbios del siglo XIX empezaron a transformarse en ciudades en
toda Europa y Estados Unidos, aumenté la necesidad de construir viviendas de coste
reducido que con el tiempo dieron lugar a edificios de departamentos mas lujosos
especialmente en lugares como Paris y Viena. Los importantes avances de la década de
1980, como las nuevas estructuras de acero, y el perfeccionamiento del ascensor y la
introduccion de la electricidad, estimularon considerablemente la rapida evolucion de este
tipo de construcciones. Desde entonces, el edificio de departamentos ha adoptado
diversos estilos figuras y formas, ha incorporado avances tecnolégicos, y se convertido
en el tipo de vivienda mas popular en las principales ciudades de todo el mundo.

Ahora por la escases de superficie o el alto valor del suelo en ndcleos urbanos ha dado
lugar a un abanico heterogéneo de proyectos arquitectdnicos, que cada dia se centran en
aspectos como la comodidad de sus moradores, la relacién calidad y precio y los factores
medioambientales.

En el primer estudio realizado sobre edificios mixtos, Joseph Fenton establece que
surgieron en el primer cuarto del siglo XX, con el objetivo de optimizar desde el punto de
vista econdmico el uso del suelo, aprovechar los espacios de reciclamiento urbano
americano, creando un nuevo tipo de espacio en el cual se realizan diversas actividades.

El edificio mixto se abre a la ciudad favoreciendo el contacto entre desconocidos ademas
la actividad en el edificio es constante debido a sus diversas actividades y no esta regida
por los ritmos privados, ni por los publicos. Este tipo de edificio es principalmente
desarrollado en EE.UU. y Japén.

EDIFICIO DE USO MIXTO EDIFICIO DE USO MIXTO
SUNSHINE 60 CENTER DE CHICAGO
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5.1.1 EDIFICIO ANALOGO

EDIFICIO REFORMA 222

El edificio Reforma 222 esta ubicado en la Avenida Paseo de la Reforma #222, Colonia.
Juéarez, Delegacion Cuauhtémoc en la ciudad de México. Fue desarrollado por Grupo
Danhos, consta de tres torres, disefiadas por el arquitecto mexicano Teodoro Gonzalez de
Ledn quien obtuvo este proyecto al ganar un concurso en el que participaron varias de las
firmas de arquitectura mas importantes del pais.

El complejo cuenta con tres niveles de comercio, el primer nivel estad conformado por
tiendas, restaurantes, area de comida rapida dentro de un amplio pasaje comercial con
fuentes, y espejos de agua, mientras que el segundo nivel tiene locales comerciales de
marcas importantes Yy el tercer nivel tiene acceso a 11 salas de cine,

La torre 1 tiene un area total de 41,000 m2, una altura de 125.8 m, cuenta con 31 pisos,
cada piso tiene una altura de 3.67 m, su uso es residencial. El area total de
departamentos es de 1,135 m?, los departamentos van de los 60 a los 180 m2.

La torre 2 es de uso de oficinas con un area aproximada de 800 m2 cada nivel. La altura
total de la torres es de 125.8 m, tiene 26 pisos, con un area total de 3,9 hectareas y los
pisos cuentan con una altura libre de 3,7 m.

La torre 3 tiene una altura de 94 m y cuenta con 19 niveles, alberga un centro comercial,
un cine, un restaurante y el area administrativa del complejo.

La fachada de las torres esta conformadas por una estructura con atiesadores de cristal
templado de 20 mm extra-claro, la cual sujeta a una envolvente de cristal doble.

Referente a la seguridad antisismica, cada torre cuenta con 50 amortiguadores sismicos a
lo largo de toda la estructura del edificio, 78 pilotes de acero que penetran a una
profundidad de 50 a 60 metros.
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El edificio cuenta con los siguientes sistemas:

Ubicacién Oriente

120 m2 de sup. de construccidn % (=]
O
[«]

2 recamaras

Sistema de generacion y distribucién de agua
helada ahorrador de energia.

Sistema de volumen variable de aire
(Unidades  manejadoras de aire vy
preparaciones de ductos de alta velocidad en
cada nivel de oficinas).

Sistema de extraccion de sanitarios generales
en cada nivel de oficinas.

Sistema de ventilacibn mecanica de aire
automatico en estacionamientos.

Sistema de extraccibn mecanica en cuarto de
basura

Sistema de acondicionamiento de aire
automatico tipo Mini-Split.

Sistema de deteccién de incendios
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FACHADA DE REFORMA 222

< nivel 19 planta tipo

Departamento 19-1 |
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DEPARTAMENTO EN RENTA DE 120m2.

b disponibiidad
en olros niveles
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REFORMA 90

La Torre Reforma 90 estad ubicado en Avenida el Paseo de la Reforma #90, Colonia.
Juérez, en Delegacion Cuauhtémoc, en la Ciudad de México,

Durante la presentacion del inmueble el arquitecto Bosco Gutiérrez Cortina, sefialé que el
proyecto inicié con la recuperacion de inmuebles en desuso, el Cine Paris fue derribado
para que la Torre Reforma tomara su lugar.

El complejo es desarrollado por Ultra promotora & inmobiliaria y la constructora BOSCO
arquitectos, quienes desarrollaron un concepto innovador llamado Urban Living espacios
completamente terminados con Lofts de doble altura.

El complejo Reforma 90 tiene una altura de 151.2 metros, cuenta con 42 pisos con
aspecto muy moderno y elegante, pues su fachada esta totalmente recubierto de granito
negro y cristal. La torre Reforma 90 cuenta con 277 departamentos con 4 plantas tipo, la
altura de piso a techo es de 3 metros y en los penthouses de 5.8 metros tienen una area
de los 50m a los 150 m?, de 1 a 3 recamaras tienen cocina integral, bafio, %2 bafio y
sala/comedor. Los departamentos son doble altura (5 metros aproximadamente de piso a
techo) proporcionando a los residentes una buena vista a la ciudad.

Los servicios con los que cuenta el residencial son un lobby de recepcién, gimnasio, zona
comercial, amplio jardin, salébn de usos mdultiples, spa, centro de negocios, telefonia e
internet, instalaciones inteligentes de audio, sonido, sistemas de seguridad, elevadores de
pasajeros, montacargas y estacionamiento.

Debido a la zona sismica en la que se encuentra  Reforma 90, cuenta con 50
amortiguadores sismicos y 48 pilotes de concreto que penetrardn a 60 metros superando
el relleno pantanoso del lugar de donde se encuentra.
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El edificio cuenta con los siguientes sistemas:

o Sistema llamado B3 (luz controlado por sistema B3) Los departamentos tienen la
capacidad de programar escenas y de atenuar la intensidad en las luminarias en
diferentes areas, dando un control total de la iluminacion al gusto de los
propietarios.

e Sistema de telefonia con salidas distribuidas en diferentes habitaciones listas para
conectar extensiones telefonicas.

e Sistema de datos Internet que funcionan de manera inalambrica o aldmbrica, asi
como capacidad de compartir impresoras e informacion.

e Con respecto al audio es posible tener musica en toda la casa al contar con
bocinas con control de volumen para conectar cualquier fuente como un

reproductor MP3, CD o radio satelital.

ESTE ES UN DEPARTAMENTO TIPO CON EL QUE CUENTA REFORMA 90
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Capitulo 6 ESTUDIOS PRELIMINARES
6.1 COMPONENTES ESPACIALES

DEFINICION DEL USUARIO

De acuerdo a la investigacion que hasta el momento hemos venido realizando, la zona
centro del Distrito federal, (Centro Histérico y su periferia) es considerada como el centro
econdémico, politico y cultural del pais.

De esta manera podemos deducir el perfil del posible comprador o arrendador de
los departamentos tipo.

B Departamento tipo A de 60m?2. Estara disefiado para una sola persona, la cual
tenga que cerrar algun tipo de negocio, 0 quiza un joven soltero tanto nacional o
extranjero que disfrutara del confort y tranquilidad que le brindara el espacio.

B Departamento tipo B de 90m2 Estara disefiado para una pareja, tanto nacional
como extranjera, que le interese hacer negocios o participar en la politica o en el
ambito cultural.

B Departamento tipo C de 120 m2. Estara disefiado para una familia de integrantes
los cuales podran ser turistas nacionales como extranjeros.
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6.1.1 SUBSISTEMAS

SS1.- PLAZA DE ACCESO
SS2.- ZONA COMERCIAL
SS3.- ESPACIOS COMUNES
SS4.- ZONA HABITACIONAL
SS5.- ZONA DE SERVICIOS

| EDIFICIO MIXTO

1355.41 m?
71,948.94 m3
17,987.23 m3
106,987.86 m3
2,185.28 m3

6.1.2 RELACION DE ESPACIOS DEL PROYECTO

SS1.- PLAZA DE ACCESO

- AREAS VERDES
- FUENTE
- JARDINERAS

1355.41 m?

— ACCESO PRINCIPAL AL CENTRO COMERCIAL
— ACCESO PRINCIPAL AL EDIFICIO HABITACIONAL

SS2.- ZONA COMERCIAL

— 35 LOCALES COMERCIALES

- CAJA

- BODEGA

— SANITARIOS HOMBRES
— SANITARIOS MUJERES

— 13 LOCALES COMERCIALES

- CAJA

- BODEGA

— SANITARIOS HOMBRES
- SANITARIOS MUJERES

—~ 18 AREAS FAST FOOD

588 m3

299.25 m3

68.25 m3

- AREA DE PREPARACION Y CAJA

- AREA DE COMENSALES

— 2 RESTAURANTES

- CAJA

- AREA DE COMENSALES
- COCINA

— SANITARIOS HOMBRES
- SANITARIOS MUJERES
- CUARTO DE ASEO

1,669.5 m3
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CUARTO DE VIGILANCIA

2 SANITARIOS PARA HOMBRES
2 SANITARIOS PARA MUJERES
4 BODEGAS

.- ESPACIOS COMUNES

GIMNASIO

CONTROL

SPINNING

AREA DE PESAS

REGADERAS Y VESTIDORES PARA HOMBRES
REGADERAS Y VESTIDORES PARA MUJERES
SANITARIOS HOMBRES

SANITARIOS MUJERES

SPA

CONTROL

AREA DE ESPERA

AREA DE MASAJES

AROMATERAPIA

CUARTO DE RELAJACION

REGADERAS Y VESTIDORES PARA HOMBRES
REGADERAS Y VESTIDORES PARA MUJERES
SAUNA HOMBRES

SAUNA MUJERES

SANITARIOS HOMBRES

SANITARIOS MUJERES

CAFETERIA

CAJA

AREA DE COMENSALES

AREA DE PREPARACION DE ALIMENTOS
BODEGA

TERRAZAS

CENTRO DE NEGOCIOS
RECEPCION

ESTANCIA

7 OFICINAS

SALA DE JUNTAS

FORO

SANITARIOS HOMBRES
SANITARIOS MUJERES
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595.45 m3
184.22 m3
197.87 m3

53.23 m3

3,165.75 m3

1,942.5 m3

1,706.25 m3

2,205 m3
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AREA ADMINISTRATIVA 844.46 m3
RECEPCION

AREA DE ESPERA

GERENCIA

ADMINISTRACION

SANITARIOS HOMBRES

SANITARIOS MUJERES

CAFE INTERNET 588 m3
CONTROL

AREA DE IMPRESION

AREA DE MAQUINAS

.- ZONA HABITACIONAL

48 DEPTO. TIPO A 310 m?
ESTANCIA

COMEDOR

COCINA

BANO

PATIO DE SERVICIO

RECAMARA

72 DEPTO. TIPO B 315 m3
ESTANCIA

COMEDOR

COCINA

BANO

PATIO DE SERVICIO

RECAMARA

96 DEPTO. TIPO C 420 m3
ESTANCIA

COMEDOR

COCINA

BANO

PATIO DE SERVICIO

RECAMARA PRINCIPAL CON BANO

RECAMARA

.- ZONA DE SERVICIOS 2,185.28 m3

CALDERAS

PLANTA DE TRATAMIENTO
SUBESTACION ELECTRICA
EQUIPO HIDRONEUMATICO
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6.1.3 ESTUDIO DE AREAS.

OFICINA

1.-Sala de conferencias

2.-Oficina del presidente

3.-Oficina de los directores

4.-Area de la recepcion
5.-Almacenaje con equipo de copiado
6.-Sanitarios

7.-Area de proyeccion

8.-Entrada

9.-Bafio privado para ejecutivos

18.90

14.17

| EDIFICIO MIXTO

21.03

14.17
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GIMNASIO

1.-Entrada
2.-Oficina
3.-Vestibulo
4.-Recepcion
5.-Enfermeria

6.-Area de ejercicio

7.-Bafno

8.-Cuarto de inhalaciones

9.-Cuarto de masajes

10.-Sauna
11.-Vapor

12.-Equipo de la tina de hidromasaje
14.-Regaderas
15.-Guardarropa-vestidor
16.-Secadoras de cabello

| EDIFICIO MIXTO
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CAFE INTERNET

1.-Control
2.-Area de maquinas
3.-Area de impresioén
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TIENDA DE ROPA

1.- Almacenaje

2.- Vestidores

3.- Zona de descanso

4.- Mostradores de caja y envoltura
5.- Exhibidor de articulos

6,- Sanitarios
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SANITARIOS

1.- Expedidor de toallas desechables, empotrado

2.- Expedidor de jabén empotrado

3.- Espejo

4.- Barra auxiliar del compartimiento del excusado para sillas de ruedas
5.- Expedidor de papel sanitario empotrado (abajo de la barra)

6.- Expedidor de papel sanitario

1.40

3.20

&
<«

2.13

A
v

7.32
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SPA

- Control

- Area de espera

- Area de masajes

- Regaderas y vestidores
- Sanitarios

- Aromaterapia

- Sauna

NogakwNE
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JOYERIA

1.- Exhibidor de joyas

2.- Escritorio de caja/ envoltura
3.- Tienda de ropa

4.- Probador

5.- Mueble exhibidor de joyas
6.- Aparador

7.- Almacén

10.00

A
v

— L] 18.90
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RESTAURANTE

1.- Area de comensales
2.- Zona de preparacion
3.- Zona de coccién

4.- Guardado de losa
5.- Despensa

6.- Sanitarios hombres
7.- Sanitarios mujeres

11.4

A
v

11.4

A

114
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6.1.4 CALCULO DE CAJONES PARA ESTACIONAMIENTO

En departamentos de 60 m? consideramos 4 deptos. Por cada nivel (12 niveles). Por lo
tanto tenemos un total de 48 departamentos.

En departamentos de 90 m2 consideramos 6 deptos. Por cada nivel (12 niveles) .Por lo
tanto tenemos un total de 72 departamentos.

En departamentos de 120 m? consideramos 8 deptos. Por cada nivel (12 niveles). Por lo
tanto tenemos un total de 96 departamentos.

Numero total de departamentos 216

De acuerdo con el Reglamento de construcciones del D.F la Habitacion plurifamiliar con
elevador.

Hasta 60 M2, 1 cajon por vivienda.
De mas de 60 hasta 120 m2...............cccevevivinenn. 1.5 de cajon por vivienda

Analisis de nimero total de cajones requeridos para vivienda
Depto. Tipo A (60M2) tenemos 48 x 1cajon = 45 cajones
Depto. Tipo B (90M?) tenemos 72 x 1.5 cajon = 108 cajones
Depto. Tipo C (120M?) tenemos 96 x 1.5 cajon = 144 cajones
Total de cajones requeridos para vivienda = 297

Total de cajones para comercio de acuerdo al Reglamento de Construcciones de D.F
considera 1cajon x cada 40m2 construidos.

Area total construida en tres niveles 10245.76 /40 = 257 cajones.

Total de cajones

Vivienda............. 207 cajones
Comercio........... 257 cajones.
Total.................. 464 cajones.

464 cajones, se toma el 70% por pertenecer a la zona 4, segun el Reglamento de
Construcciones de D.F

Cajones para discapacitados de acuerdo al Reglamento de construcciones del D.F. se
considera 1 cajon por cada 25 cajones.

325 cajones/25 cajones = 13

Numero total de cajones que se requieren para el proyecto es igual a 350 cajones.
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6.2 FUNCIONAMIENTO

6.2.1 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO GENERAL

ACCESO
VEHICULAR

v

ESTACIONAMIENTO

1 .

ACCESO PLAZA DE ACCESO DE
PRINCIPAL < ACCESO SERVICIO
VESTIBULO ZONA DE
SERVICIOS
ZONA ZONA COMUN ZONA

HABITACIONAL

COMERCIAL

6.2.2 DIAGRAMAS PARTICULARES DEFUNCIONAMIENTO

ZONA COMERCIAL
LOCAL LOCAL ACCESO LOCAL
COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL
LOCAL VESTIBULO ﬁ;ﬁs Y
COMERCIAL ESCALERAS

ELECTRICAS

LOCAL LOCAL LOCAL\A LOCAL
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ZONA COMUN
SPA CAFETERIA TERRAZA ADMINISTRACION
ELEVADORES Y VESTIBULO ELEVADODRES Y

ESCALERAS ESCALERAS

CAFE GERENCIA CENTRO DE

INTERNET GENERAL NEGOCIOS

ZONA HABITACIONAL

DEPARTAMENTO TIPO A 60m?

ACCESO
COCINA VESTIBULO RECAMARA BARO
COMEDOR SALA TERRAZA
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DEPARTAMENTO TIPO B 90m?

ACCESO

COCINA VESTIBULO

RECAMARA
TERRAZA

COMEDOR

-

DEPARTAMENTO TIPO C 120m?

ACCESO RECAMARA BANO
RECAMARA

COMEDOR SALA TERRAZA

7

VESTIBULO
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6.3 TERRENO

6.3.1 LOCALIZACION

El nimero y alineamiento oficial de los
predios a utilizar son: 56, 58, 60 ,64 ,66

El terreno se ubica en la esquina de
Av. Juarez calle Luis Moyay -
Revillagigedo, en frente de la Alameda
Central

El terreno se encuentra en un area de
importancia histérica, con construcciones
virreinales decoradas de forma majestuosa y
extraordinaria.
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El terreno propuesto abarca la mitad de la manzana y esta

entre las calles de Revillagigedo y Luis Moya esquina con Av.
Juarez

Tiene vista hacia la
Alameda, hacia el
Hotel Sheraton y
Hotel Bamer

El terreno cuenta con una plaza escultérica
a desnivel, en frente del edificio antiguo.

El terreno colinda con el Condominio Su orientacién
Puerta Alameda principal es Norte
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RUTAS DE LLEGADA AL PREDIO

LIBERTAS

‘.m RAYON
> -
' W

Para llegar a la Av. Juarez provenientes de Reforma y accederan por Revillagigedo, otros
llegaran por Independencia provenientes del Eje Central Lazaro Cardenas hasta llegar a
Luis Moya. Por esto lo conveniente es transformar la Calle de Luis Moya en una calle de
trnsito local de doble sentido dandole mas vida de la que tiene ahora y dejando la opcién
a los usuarios de salir por esta calle facilitando la incorporacién tanto a Juarez como a
Independencia.

6.3.2 CONTEXTO URBANO Y USO DE SUELO

Actualmente el perfil de la Avenida Juarez esta muy lejos de lo que fue. Existen a lo largo
de esta avenida, una serie de predios baldios que por lo pronto no tienen ningln uso
previsto, asi mismo también hay algunos edificios abandonados debido a los dafios
sufridos desde el sismo de 1985.

Sobre esta Avenida existen 5 edificios de aproximadamente 50 m de altura, entre los
cuales destaca el edificio de “La Nacional”’, que marcan un eje horizontal de esa altura.
Este eje estd compuesto también por las ruinas del Hotel Alameda y por el Hotel Bamer
que deberian en algiin momento ser demolidos.
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Otro eje lo fijan las construcciones de aproximadamente entre 15 m y 18 m de altura,
como la Iglesia del Corpus Christi y el edificio neoclasico entre Luis Moya y Revillagigedo
gue son los Unicos ejemplos de la Arquitectura que se dio antes del siglo XX sobre
Avenida Juarez y que por esa razon adquieren mucho valor histérico. Se pueden pues
fijar 2 ejes horizontales, el primero de 18 m y el segundo a 50 m y es necesario para la
integracion de este proyecto respetar estos 2 ejes horizontales.

El terreno esta rodeado de edificios
histéricos importantes asi como de
modernos.

Hotel Bamer

Es importante aprovechar al
méaximo la oportunidad de tener

como remate visual las vistas i _
hacia la alameda Secretaria de Relaciones

Exteriores

Estacionamiento Hemiciclo a Juarez
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CONTEXTO INMEDIATO

JUAREZ # 56 TERRENO JUAREZ # 58 TERRENO
RESPETAR FACHADA

JUAREZ # 60 TERRENO JUAREZ # 56 TERRENO

PLAZA DE LAS ESCULTURAS

JUAREZ
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CONTEXTO INMEDIATO

HEMICICLO A JUAREZ, SHERATON ALAMEDA
ALAMEDA CENTRAL AV. INDEPENDENCIA

SHERATON ALAMEDA PALACIO DE CORREOS
AV. JUAREZ MEXICO, EJE CENTRAL

PALACIO DE BELLAS ARTES, TEMPLO CORPUS CHRISTI
ALAMEDA CENTRAL AV. JUAREZ
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CONTEXTO INMEDIATO

MUSEO DE ARTE MODERNO TORRE LATINOAMERICANA
AV. INDEPENDENCIA AV. JUAREZ

PUERTA ALAMEDA AV. HOTEL SAN FRANCISCO AV.
INDEPENDENCIA INDEPENDENCIA

i

ESTACIONAMIENTO SECRETARIA DE SECRETARIA DE RELACIONES
RELACIONES EXTERIORES Y EXTERIORES Y TRIBUNAL
TRIBUNAL SUPERIOR AV. SUPERIOR AV. INDEPENDENCIA
INDEPENDENCIA
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USO DE SUELO

El terreno se encuentra ubicado frente a la Alameda Central donde aplica el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda publicado en la G.O.D.F.

Programa Delegacional de Desairollo Urbano Cuauhtémoc

Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano
Venustiano Carranza

A gy

e Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Historico

2300

e Congrase 3
~—

i Programa Parcial de /
Desarrollo Urbano Merced /‘

Programa Parcial de
Dgsarrollo Urbano Centro Alameda

A st Mara g

22y Sorvancn v gy e

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
Perimetro A Perimetro B Venustiano Carranza

Limites de Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda y Programa de Desarrollo
Urbano Centro Histérico segun decreto oficial y a&mbito territorial de los Programas de Desarrollo
Urbano aplicables.

En enero de 2010 y mayo de 2011 se acredito el uso habitacional y mixto segln sus usos
predominantes de la zona. El uso de suelo que corresponde a nuestro terreno es HM, es
decir, Habitacional Mixto, 16 niveles y 30% de area permeable.

SIMBOLOGIA

[ ] HM  HABITACIONAL MIXTO - 16 NIVELES — 30%
AREA PERMEABLE
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6.4 CONCEPTO ARQUITECTONICO

Mediante el acomodo de las figuras geométricas simbolizamos el significado de la palabra
Cuauhtémoc en nahuatl (el aguila que descendid) ya que es el hombre de la delegacién
donde se encuentra nuestro proyecto.

Lo que pretendemos mostrar es que la delegacion Cuauhtémoc se caracteristica por ser
el centro y corazon del Distrito Federal ya que la delegacion abarca gran parte del Centro
Histérico de la Ciudad de México. Las construcciones que se encuentran en la colonia son
de épocas diferentes, son una mezcla del periodo prehispanico, el clasico virreinal y las
edificaciones modernas, Respecto al primer uso que tuvo Paseo de la Reforma fue
habitacional para posteriormente convertirse en una zona corporativa, lo que concebimos
realizar es una mezcla de actividades mediante la unién de volumenes del proyecto.

EL CONCEPTO ARQUITECTONICO DE NUESTRO PROYECTO ES BASADO EN TRES
\/OLUMENES, LOS VOLUMENES REPRESENTAN DIVERSAS ACTIVIDADES Y
EPOCAS, DONDE TODAS INTERACTUAN FORMANDO UN SOLO CUERPO.
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6.4.1 ZONIFICACION

B NDRTE

: AVENIDA JUAREZ

© © @ (2 oAl aal. adel-|a ol '

L

@ @ @ (% (3 7 f

REVILLAGIGEDO
LUIS MOYA

TERRENO
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ZONIFICACION DE NIVEL COMERCIAL

AVENIDA JUAREZ

NORTE
il
@ [3) [ aAf% P a af- o il |a sy
ACCESO
PRINCIPAL
s, -
(f‘% @ ‘ CJ{% '&%ESERVACION DE FACHWDA @
{ 77 ACCESO =
ACCESO ) :

SCACERAS

REVILLAGIGEO

e oy
g:éﬁ

N

4 ek

¢
k!

o

AREA

PERMEABLE
éﬁ“o‘zq AV
§[v‘ (.“? ‘»-’@7

LOCALES COMERCIALES= 1759.72 m?
AREA DE VIGILANCIA= 113.42 m?
CIRCULACION ES VERTICALES= 230.52 m?
AREA TOTAL= 3,426.14 m2

LUIS MOYA
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ZONIFICACION DE 2 Y 3 NIVEL COMERCIAL

PRESERVACION DE FACHADA

L LoeRL

LOCAL -

%

AREA

LOCAL 7
A 7 %RES

D000 X A
75 7
RESTAURANTE | eni

AREA FAST
FOOD

LOCALES COMERCIALES= 1549.78 m2
AREA FAST FOOD= 234 m?2
RESTAURANTE= 318 m?

SANITARIOS HOMBRES= 35.09 m?
SANITARIOS MUJERES= 37.69 m?
CIRCULACIONES VERTICALES= 230.52 m?
AREA TOTAL= 3,426.14 m2
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ZONIFICACION DE AREAS COMUNES

ypons

- Né\R’:FE
i)
4
TERRAZA CAFETERIA TERRAZA
COMUN COMUN
777777) ", TG
ADMINISTRACION o L
MISTRACION 527 s emencin
s | ELECTRICAS GENERAL %
SPA= 370 m?

GIMNASIO= 603 m?

CAFETERIA= 325 m2

CAFE INTERNET= 112 m2
ADMINISTRACION= 84.17 m2

GERENCIA GENERAL= 84.30 m?

CENTRO DE NEGOCIOS= 420 m?
TERRAZA COMUN= 336.09 m?
CIRCULACIONES VERTICALES= 230.52 m2
AREA TOTAL= 3,426.14 m?
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ZONIFICACION NIVEL DEPARTAMENTOS

1
7
!
b

DEPTO. 120 DEPTO.60  pepro 120
DEPTO.801 )
5 S
DEPTO. 120 DEPT0.120
DEPTO.120  DEPTO.120
DEPTO.120 | DEPTO.60 ~ DEPTO.90  DEPTO.90 ~ DEPTO.90  DEPTO.60  DEPTO.120

hEx

% AREA {;3

PERMEABLE

DEPARTAMENTO 60 m?= 240 m?
DEPARTAMENTO 90 m2= 450 m2
DEPARTAMENTO 120 m2= 960 m?
CIRCULACIONES VERTICALES= 275.94 m?
AREA TOTAL= 2547.33 m2

68




TESIS PROFESIONAL l
l EDIFICIO MIXTO

6.4.2 CRITERIO ESTRUCTURAL

El terreno se encuentra dentro de la zona Il marcada en el Reglamento de Construccion
del D.F. como suelo lacustre y su resistencia es de 5 t/m2, el sistema utilizado para la
cimentacion del edificio es una cimentacion por compensacion dado que el tipo de terreno
es de baja resistencia y el peso de la estructura es mayor a la capacidad de este. El cajéon
de cimentacién se compone de losa fondo, paredes laterales, paredes intermedias y losa
tapa. Basicamente esta cimentacion consiste en excavar el terreno y disponer un numero
variable de s6tanos proporcional a la construccion por encima de la superficie del terreno.
La cimentacién es a base de contra trabes invertidas hacia el terreno, para conseguir una
mejor compactacion de suelo.

La estructura sustentante se plantea con la idea de hacerla mas ligera, la estructura
metélica por su masa es mas ligera que la correspondiente en concreto. El peso propio es
un punto muy importante en el calculo de la estructura, ya que influye irremediablemente
en la resistencia de la misma y en los requerimientos de cimentacién. Para edificios de
mas de cuatro niveles, la velocidad de construccién para una estructura de acero, es
mayor que su correspondiente en concreto por lo cual proponemos que las vigas
principales sean de acero IPR 18” x 117, las secundarias de IPR 14” x 6-%"y respecto a
las columnas cada una esta formada por cuatro placas soldadas de 20” x 20”. El sistema
constructivo de entrepiso, para aligerar el peso sobre la estructura portante, es de
losacero.

Analisis de Cargas

Cargas consideradas en Azotea

Escobillado 4 kg/mz
Enladrillado 37 kg/m2
Mortero 42 kg/m?2
Impermeabilizante 10 kg/m2
Entortado 60 kg/m2
Relleno de tezontle 130 kg/m2
Losacero c/ capa de compresion 5¢cm 200 kg/m?
Plafon 56kg/m?

Instalaciones 15 kg/m2
Sobrecarga 40 kg/m?

Carga Muerta 594 kg/m?
Carga Viva 100 kg/m?2
Carga Neta 694 kg/m?2
X 1.4 Factor de Disefio

971 kg/m?

971 kg/m? Carga de Diseio en Azotea
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Cargas consideradas en Entrepiso Departamentos

Mosaico

Mortero

Losacero c/ capa de compresion 5¢cm
Plafén Modular
Instalaciones
Sobrecarga

Carga Muerta

Carga Viva

Carga Neta

X 1.4 Factor de Disefio
734 kg/m?

734 kg/m? Carga de Disefio

Cargas consideradas en Entrepiso Comercio
255 kg/m2 Carga Muerta

+350 kg/m2 Carga Viva

605 kg/m2 Carga Neta

X 1.4 Factor de Carga

847 kg/mz

850 kg/m? Carga de Disefio

0.7 kg/m?
42 kg/m?
200 kg/mz
56 kg/m2
15 kg/m?
40 kg/mz
354 kg/mz
170 kg/m?
524 kg/m2
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Elementos de acero

Trabe T2

Area tributaria = 5.75m x 6m = 34.5 m2 x2 = 69 m?

Carga = 69 m2x 0.850 t/m2 =58.65t

58.65t/12m = 4.88 t/m + Pp. de la estructura 0.1773 t/m= 5.05 t/m

M méx. = wl?/8 = 5.05 x 122 /8 = 91.03 t-m

M max. =wl?/8 = 5.05 x 122/8 = 91.03 t-m

S =M max. / Fs. = 9103000 kg-cm / 2520 kg/cm? = 3612 cm?3

Buscando en las tablas de perfiles se determin6 usar un IPR 18" X 117 457.2 X 279.4

Largueros (T3) --------- 1" por cada metro del claro
11.50 mx 1" =11.5"(28.57 cm)
Se usara entonces un perfil IPR 14" X 6-3/4" 355 X370

Calculo Ataguias

Para su calculo se establecié el siguiente criterio: se tomé como base preliminar el
procedimiento de considerar las ataguias como muros de contencién empotrados
teniendo presente que cuenta con errores de concepto, y después como método definitivo
se usoO lo establecido en el R.C.D.F. considerando los porcentajes de acero minimo y
maximo para la propuesta de armado y comparandolos con lo obtenido en el
procedimiento preliminar para confirmar ain mas que sean correctos.

Al funcionar como diafragma, en primer lugar y de manera provisional los troqueles, y de
manera definitiva las losas de entrepiso, de forma que ayudan a las ataguias a soportar
el empuje del terreno, considere a las ataguias como muros de contencion empotrados en
la parte baja con la altura correspondiente a la ubicacion de las losas (3.5 m).

Peralte d= M/Rb
Peralte d= 1155000/ (11.75) (100)

Angulo de friccion interna ¢=30°
0 = 45+ @/2=60°

b=h/tan 6 b=3.5/tan 60° Peralte d= 31.35 cm+ 5 cm de rec. = 36.35
b=2.02 =~ 40 cm

g=(P.v.) (1) (b) d= 40-5=35cm

gq=2.828

Momento de empotre
Me=ql?/3
Me= (2.828) (3.53)/ 3

Me= 11.55t-m = 1 155 000 kg/cm?

As= M/fsjd
As= 1 155000/ (2000)(0.903)(35)
As= 18.27 cm?

Varilla #6 (3/4") area= 2.87cm?
As/ # area = 18.27/2.87 = 6.37
Separaciéon = 100/ 6.37 = 15cm
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3.5m

3.5 s Lom
3.5
Ataguia 4
35 \P.v. =14 t/m?
35
| Y oaee\
3.5 A
b=2.02

MANEJANDO LOS PORCENTAJES MINIMO Y MAXIMO DE ACERO DE

REFUERZO SEGUN EL R.C.D.F.

p (min.)= 0.7 f'c / fy (bd)
p (min.)= 0.7 250 / 4200 (1.00x0.40)
p (min.)= 0.002635

p (méax.)= (fc" / fy) (6000 x B1/6000+fy) (b d)

p (Max.)= (0.85x200 /4200) (6000x0.85 / 6000+4200) (1.00x0.40)

p (Max.)= 0.008095

p (promedio) = 0.002635+0.008095 / 2
p = 0.005365

As=pbd
As = 0.005365x100x40 = 21.46 cm?
As/ @ =21.46 cm?/5.07 =4.23 = 5 varillas No. 8
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Calculo Muro Contencion

En el céalculo del muro de contencién se tomé como base preliminar el procedimiento de
tomar la carga uniformemente creciente teniendo presente que cuenta con errores de
concepto, y después como método definitivo se usO lo establecido en el R.C.D.F.
considerando los porcentajes de acero minimo y maximo para la propuesta de armado y
comparandolos con lo obtenido en el procedimiento preliminar para confirmar los
resultados.

Se calculd utilizando la altura correspondiente a los entrepisos (3.5 m)

Angulo de friccion interna @=15°
0 = 45+ @/2=52.5°

b=h/tan 6 b=4.5/tan 52.5°
b=3.45
g=(P.v.) (1) (b) g=(1.4) (1) (3.45)
g=4.83

Momento
Me=q2/20 MOMENTOS T — om
Me= (4.83) (4.52) / 20 qP/20 \ - "

\P.v. = 1.4 t/m?

Me= 4.89 t-m = 489 000 kglcm2 Losa tapa

Muro

mgr_” anﬁo/ 46.6 ar1466 Contencion 35m |45m
Me= (4.83) (4.52) / 46.6
Me=2.10 t-m = 210 000 kg/cm?

Losa fondo

Momento

Me=q 2/ 30

Me= (4.83) (4.59) / 30

Me= 3.26 t-m = 326 000 kg/cm

b=3.45

Peralte d=\/ M / Rb

Peralte d=./489 000/ (11.75) (100)
Peralte d= 20.40 cm+ 5 cm de rec. = 25.40 = 30 cm
d=30-5=25cm

As= M/fsjd As= M/fsjd
As= 489 000/ (2000) (0.903) (25) As= 210 000/ (2000) (0.903) (25)
As= 10.83 cm? As= 4.65 cm?2

As= M/fsjd
As= 326 000/ (2000) (0.903) (25)
As= 7.22 cm?
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.87cm?

As /# area =10.83/2.87 =3.77 As/# area =7.22/1.27 =5.36
Separacion =100/3.77 = 25 cm Separacion =100/5.36 = 15 cm

Varilla #5 (5/8") area= 1.99cm?
As/# area =4.65/1.99 =2.33
Separaciéon = 100/ 2.33 = 30cm

MANEJANDO LOS PORCENTAJES MiNIMO Y MAXIMO DE ACERO DE

REFUERZO SEGUN EL R.C.D.F.

p (min.)= 0.7 f'c / fy (bd)

p (min.)= 0.7 250 / 4200 (1.00x0.30)

p (min.)= 0.00079057

p (promedio)= 0.00079057+0.0060714 / 2
p= 0.003431

p (méx.)= (fc"/fy) (6000 x 1/ 6000+fy) (b d)
p (méx.)= (0.85x200 /4200) (6000x0.85 / 6000+4200) (1.00x0.30)
p (méx.)= 0.0060714

As=pbd

As = 0.003431x100x30 = 10.29 cm?2

As = 10.29 cm?

As/ @ =10.29cm?/ 2.87 = 3.58 = 4 varillas No. 6
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Calculo Cimentacién

Analisis de cargas

Cimentacion Parcialmente Compensada

MOMENTOS Y AREAS DE ACERO (Losa de cimentacion y Contra trabes)

El procedimiento que se sigui6 para el calculo de la losa de cimentacién fue segun lo
establecido en el R.C.D.F. y sus Normas Técnicas Complementarias, haciendo uso de la

tabla de coeficientes de momentos flexionantes para tableros rectangulares, para
finalmente establecer peraltes y armados.

3.83
PERALTE Datos:
) S
Ms=Ws C alzx 10 y () 333 Ws= 24.5 t/m?
2 -4 7 \ Tablero Interior
Ms=24.5 x 333x 3.83x 10 4.00 (+) 158 Caso | - coldado monolitico
Ms=11.96 t-m GrupoB=Fc 1.4
72 f = 250 - Concreto clase 1
Mu= Ms F fs = 0.6 fy = 2520 kg/cm?
u= WmVISs C
B _ 3200 sz O30 Pc =2 (383 +400)
Mu=11.96 x 1.4 =16.75 t-m o Pc = 1566 cm
Mu=11.96x 1.4 =16.75t-m 127
4.00
4
dmin. = Pc/f \/0.032 Ws fs o
12.00 4.00
4 @2)
dmin. = (1566/250) x 0.032 \/1675000 X 2520 o
4.00 ]
dmin.=51.09cm+3cm h=54.09=55cm 4 N
L L L

d=h-rec=55-3=52cm 1 7 7 1
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Armados

MR = Mu
MR / b d? = 1675000/100 x 522 = 6.19 p = 0.002

As = pbd Armado varilla No. 6
As =0.002 x 100 x 52 10.4/2.87 = 4 varillas
As =10.4 cm? S=100/4=25cm

Calculo de Contratabes

En cuanto a las contra trabes, al tener las cargas uniformes sobre ellas, se usé un
momento de 49.85 t-m (en sentido horizontal) y de 57.33 t-m (en sentido vertical), la
diferencia entre los dos peraltes era de 5 cm por lo que se decidi6 dejarlos iguales (1.15

m). El area de acero para el momento de 57.33 t-m (en continuidad) es de 28.34cm?, y
para el momento de 28.67 t-m (al centro) es de 14.17cm?.

Peralte contratrabe (a)

d=/M/Rb (b)
d= \/4985000 / (11.75x40)
d= " 102.99 cm 4.00

Peralte contratrabe (b)

=V M/Rb

/5733000 / (11.75x40)
h= 110.44+3=113.44=115cm

12.00 4.00

d
d

As=M/fsjd

As = 5733000 / 2000x 0.903 x 112 3.83 383 383
As = 28.34 cm?

28.34 /5.07 = 5.58 varillas

Se proponen 6 varillas del No. 8 11.50
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6.4.3 CRITERIO DE INSTALACIONES
MEMORIA DE CALCULO ELECTRICO

Acometida

Para la acometida eléctrica al edificio se propone utilizar el cable IUSASIL XLP Tipo 23
TC, ya que por sus caracteristicas nos permite realizarla encausarla hacia la subestacion
trabajando a 23kV.

Calculo estacionamiento

En este caso se tom6 en consideracion la capacidad en watts de un circuito de 15A, esto
de la siguiente forma:

Circuito de 15A a 127 V = 15 x 127 = 1905 watts

Se tiene entonces una carga total de 11150 watts, ahora bien 11150/1905 = 6 circuitos.
Por lo que en el estacionamiento se encuentran 6 circuitos de 15A cada uno, repartidos
en un tablero de distribucion para un mejor control de las distintas zonas. De acuerdo a
las especificaciones de los conductores marca IUSA, para la distribucion general que llega
a cada tablero se usara cable THW calibre No0.10 AWG; y para la alimentacion a
luminarias sera calibre No. 12, mientras que para los contactos sera calibre No. 14.

Charola

" i} 1.1
18 7 1.48

16| 7| 205

14 7 2.93
12 7| 428
""""""" 10 7 EEE
Bl 7 1061

Bl 7 17.17

4 7 25.54

2 7l 120 180] 0523 3855

1.0 19 166 246 0329 6233

20| 19 185 2850 0.261 76.82

30| 19 210 3301 0207 9495
_am 19 e 235 385 0164 11763
280 a7 27 425 0139 14112

300 ar 300 480  0.116] 166.95

350 37 325 530 00992 18275
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Calculo comercio

Dentro de este apartado para realizar el calculo se procedié a tener como referencia el
siguiente dato: se consideraran 20 watts por m2 para la zona de locales comerciales y 3
watts por m2 en los pasillos.

El local que se analiza tiene 113 m2, por lo que:
113m2 x 20 watts = 2,243 watts Ahora: 2,243 watts /127 V = 17.66 A Se procede
entonces a lo siguiente: 17.7A/ 15A = 1.18 = 2 circuitos

En lo que se refiere al conductor, de acuerdo a la tabla de IUSA el apropiado de acuerdo
a la capacidad de corriente en amperes del mismo es calibre No. 12 6 No. 14. Y de
acuerdo a la tabla de tubo conduit, se utilizara tubo conduit de 13mm (1/2").

TABLA
Cantidad de conductores admisibles en tuberia conduit de acero pared delgada tipo
comercial.

Calibre Vinanel nylon, RH, RVH Vinanel 900, TW, T, TWH

AW.G. 172" 314" 1" 11/4"  11/2" 2" 172" 3/4" 1 11/4"  11/2" 2"

y KM.C. 13mm 19mm 25mm 32mm 38mm 52mm 13mm 19mm 25mm 32mm 38mm 52mm
14 13 24 37 9 17 26
12 9 18 27 49 7 13 20 36
10 6 11 17 31 43 5 10 15 28 38
8 3 6 10 18 25 40 2 5 8 24 20 32
6 1 4 6 11 15 25 1 2 4 7 10 17
4 1 4 7 9 15 1 3 5 8 13
2 1 2 5 6 11 1 1 4 5 9
1/0 1 3 4 5 1 2 3 6
2/0 1 1 3 4 1 3 5
3/0 1 3 4 1 1 4
4/0 1 1 3 1 1 3
250 1 1 2 1 2
300 1 2 1 1
400 1 1
500 1 1

En los pasillos se tienen una carga total de 2600 watts en luminarias.
Entonces: 2442 watts / (15Ax127V) = 1.3 = 2 circuitos
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Calculo Departamentos

El departamento que se tomo fue el de 120m?2
Entonces:

10,645 watts / 127 V = 83.81 A Ahora: 83.81A/ 15A = 5.58 = 6 circuitos

En lo que se refiere al conductor, de acuerdo a la tabla de IUSA el apropiado de acuerdo
a la capacidad de corriente en amperes del mismo es calibre No. 12. Y de acuerdo a la
tabla de tubo conduit, se utilizara tubo conduit de 13mm (1/2").

Lo anterior seria por un departamento de 120mz, pero se tienen aparte otros dos tipos de
departamentos 60m2 y 90mz2, por lo tanto aplicaria lo siguiente:

El departamento de 90mz, tiene: 7,610 watts

Ahora: 7,610 watts / 127 V = 59.9A  entonces: 60A/ 15A = 3.9. = 4 circuitos

El departamento de 60m2, tiene: = 6,610 watts

Ahora: 6,610 watts / 127 V = 52A  entonces: 52A/ 15A = 3.4 = 4 circuito

Pasando ahora a los pasillos se tienen una carga total de 1,842, watts en luminarias.
Entonces: 1,842, watts / (15Ax127V) = 0.9 = 1 circuitos

Respecto al conductor, de acuerdo a la tabla de IUSA el apropiado de acuerdo a la
capacidad de corriente en amperes del mismo es calibre No. 10 para la alimentacién

general, y calibre No. 12 en luminarias. De acuerdo a la tabla de tubo conduit, se utilizara
tubo conduit de 13mm (1/2").
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MEMORIA DE CALCULO HIDRAULICO

Para abastecer los servicios del edificio, el agua es suministrada por la red de servicio
publico, y es almacenada en una cisterna de donde a través de un equipo hidroneumatico
sera impulsada directamente a presion constante a todos los muebles sanitarios.

Para la realizacién del disefio de la cisterna fue necesario tener presente lo que establece
el reglamento de construcciones y las disposiciones sanitarias por ejemplo fue necesario
evitar la contaminacion del agua almacenada y establecer distancias minimas de la
cisterna con las bajadas de aguas negras y registros, ademas la cisterna debe tener una
capacidad para almacenar la reserva de dos veces la demanda minima diaria, también se
deben considerar otras condiciones generales y particulares segun sea el caso.

Se instalara un hidroneumatico triple de operacién automatica a base de presion, contara
con 4 bombas, 2 de ellas para el sistema contra incendio.

La recuperacion del agua pluvial consiste en filtrar el agua de lluvia captada en la azotea y
almacenarla en una cisterna para posteriormente distribuirla a través de un circuito
hidraulico independiente a la red de agua potable.

Conforme al reglamento de construcciones cada piso cuenta con extintores, colocados en
lugares de facil acceso y con sefalamientos que indican su ubicacién, se encuentran a
una distancia no mayor de 30 metros. La cisterna contra incendios esta en proporcion a 5
litros por metro cuadrado construido exclusivamente para combatir incendios, el sistema
contraincendios cuenta con dos bombas para surtir la red con una presién constante entre
2.5y 4.2 kilogramos/cm?. En cada fachada se encuentra una toma siamesa de 64mm de
diametro con valvulas de no retorno en ambas entradas.

Calculo de Cisterna
Por Reglamento cada habitante requiere de 150 litros agua por dia.

Departamento tipo A = 1 recamaras - 4 deptos. por nivel

Poblacién Hidraulica = 1rec. x 2 + 1 = 3 personas x 4 deptos. =12 p.
Dotacién = 150 Its. /hab./dia = 150 | x 12 p. = 1,800 litros

1,800 x 12 niveles = 21,600 litros

Departamento tipo B = 1 recamara - 6 deptos. por nivel

Poblacion Hidraulica = 1rec. x 2 + 1 = 3 personas x 6 deptos. = 18 p.
Dotacion = 150 Its. /hab./dia = 150 | x 18 p. = 2700 litros

2700 x 12 niveles = 32,400 litros

Departamento tipo C = 2 recamara - 8 deptos. por nivel

Poblacién Hidraulica = 2rec. x 2 + 1 = 5 personas x 8 deptos. = 40 p.
Dotacién = 150 Its. /hab./dia = 150l x 40 p. = 6000 litros

6000 x 12 niveles = 72000 litros

Finalmente = 72,000 + 21,600 + 32400= 126000 litros
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Zona Comercial

La dotacién que se considera es de 6 Its./m?/dia

Se tienen plantas de 3,426.14 m2

Entonces 3,426.14 m2 x 6 Its = 20,556.84

Son 4 niveles de comercio, entonces = 20, 556,84 | x 4. = 82,227

Consumo Total

En lo respectivo a vivienda es de 126,000

Para zona comercial se requiere de 82,227

Total = 208,227 x 2 (doble del consumo diario) = 416,454 litros
Dimensiones cisterna 12.72m x 9.5m x 3.5m = 422 m3

Calculo de Cisterna contra Incendio

Segun el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal se consideran
5 Its. / m2 construido.

Entonces se tiene un area total de 63,838 m?2
Finalmente = 63,838 m2 x 5 Its. = 319,190 litros
319,190 litros / 1000 = 319 m3

Dimensiones cisterna 9.7m x 9.5m x 3.5m = 322 m3
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Calculo de Toma

Gasto Necesario
@n = Consumo total / 86400 = 416,454 / 86400 = 4.82/seg

PMD =0nx1.2=4.82x1.2=5.7
PMH =@PMD x1.5=5.7x1.5=8.55

p=VPpMD x375 =57x375=1500mm/10=1.5cm/2.54=.05
Unidades Mueble por nivel ( U.M.)

Calculo Tuberia de Conduccion

94 U.M. 94 U.M.
Determinacion de Unidades Mueble (U.M.) 94 UM. 94 UM.
94 UM. - 94 U.M.
Uridades ae COonsurmo O Urnidades viudenie IALUN HHU,
X . ) o 94 UM. 94 U.M.
Apdldtu SCTVICIU CUIrol U.1VI.
94 UM. 94 U.M.
WC Privado [ Tanque 3 94 UM. 94 UM
WC Pdblico Valvula 10 94 UM. 94 UM.
Lavabo Privado Llave 1
i 94 U.M. 94 U.M.
Lavabo Publico Llave 2
Fregadero | Privado Llave 2 SRS SR
L 94 U.M. 94 U.M.
Mingitorio
ared Pdblico  |Valvula 5 94 U.M. 94 UM.
Regadera | Privado |Mezcladora | 2 428 UM. 975
ina Privado  |Mezcladora | 2
428 UM.
428 UM.
428 UM.
3,968 U.M.
Zona Habitacional Zona Comercial
Nucleo 1 (son dos ndcleos iguales) Lavabo 28 =28 x2 = 56 UM
Lavabo 13 =13 x1 =13 UM Wc.33= 33 x10 =330 UM
Wc.13= 13 x3 = 39 UM Fregadero 11 =11 x2 = 22 UM
Fregadero 9 =9 x2 =18 UM Mingitorio 4 = 4 x 5= 20 UM
Tina 12 = 12 x 2= 24 UM Total = 428 UM
Total = 94 UM
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Calculo Tuberia de Conduccion

Con base en la determinacion de las Unidades Mueble de acuerdo a cada nivel (lineas de
distribucion horizontal) y la suma de los mismos que se conectan a las columnas de
distribucion; se establecieron los didmetros de acuerdo a las tablas de Maximo namero de
unidades mueble que pueden conectarse a ramales horizontales y columnas dentro de las
normas del Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), y corroborado también con el
nomograma correspondiente a tuberia de cobre.

Determinacién de Unidades Mueble (U.M.)

Zona Habitacional

Total = 94 UM x 12 niveles = 1,128 UM (2 ndcleos)
Total Edificio= 3,968 UM
Zona Comercial

Total =428 UM X 4 niveles = 1,712 UM

Ramales Horizontales = @75 mm
Columnas de distribucion = 3100 mm

Tuberia de succion 1" mayor que la de conduccién
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MEMORIA DE CALCULO SANITARIO

El objetivo de esta instalacion es retirar rapidamente de la construccion de forma segura
las aguas negras y pluviales evitando obstrucciones y depdsitos de materiales facilmente
putrescibles, ademas establecer trampas hidraulicas para evitar que los gases y malos
olores, salgan por donde se usan los muebles sanitarios y coladeras.

Las bajadas de aguas negras se encuentran ubicadas en los ductos con un diametro de
200mm, la tuberia de los Inodoros tienen un diametro de 100mm, la de los mingitorios y
coladeras son de 50mm mientras que el diametro de los lavabos y tarjas son de 38mm.
La pendiente minima en el area de sanitarios es de 2%.

Para que no se anule el efecto de las trampas hidraulicas y dar la oportunidad a que los
gases y malos olores aparezcan al interior de los cuartos, se colocan tuberias de
ventilacion en los muebles con didmetros no menores a 32mm ni menor de la mitad del
diametro de desagtie del mueble a que esté conectado.

Calculo de Pendientes

Para realizarlo se procedié a obtener como datos la distancia (L) que recorrera la tuberia
de manera horizontal hasta encontrarse con la columna correspondiente, después al ser
una pendiente del 2% se multiplicé la distancia en metros por el porcentaje (0.02) y el
resultado es la altura (h) que ocupara la linea de descarga.

%=h/L
Despejando h obtenemos: Pend 2%
n
h=%xL
h=0.02% x L
\ \
N K
Pendiente en zona de departamentos L

h=0.02 x21.02 =43cm
Finalmente = Pend. 2% L=21.02m h=43cm

Pendiente en zona de comercio

h =0.02 x 27.55 = 55cm
Finalmente =Pend. 2% L=2755m h=55cm

Pendiente en ramal general (salida a red de drenaje)

h=0.02x36=72cm Finalmente =Pend.2% L=36m h=72cm
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Calculo de Descarga

Para el calculo de las instalaciones sanitarias y su predimensionamiento se hace uso de
la unidad de descarga, que teniendo establecidas las de cada mueble se procede a
realizar el conteo de unidad de descarga totales por piso, tanto comercial como
habitacional, para que en base a esa informacion se consulten las tablas que indican el
namero maximo de unidades mueble que pueden conectarse a ramales horizontales y
bajadas determinando ahi mismo el diametro de ellas.

Unidades de Descarga de diferentes muebles (U.D.)
Unidades Descarga por nivel ( U.D.)

Diametros
198 U.D.— 9100 100 198 U.D.
198 U.D.— @100 2100 198 U.D.
Unidades de Descarga 198 U.D. 2100 P10 198 UD.
198 U.D.— 9100 0100 198 U.D.
Mueble u.D. 198 U.D.._ @100 ©100 SR
WC 5 198 U.D.— 9100 ©100 198 U.D.
198 U.D.— 2100 8100 198 U.D.
Lavabo 1 198 U.D.— 2100 2100 198 U.D.
Fregadero 2 198 U.D.— 2100 2100 198 U.D.
Mingitorio 3 198 U.p, @100 0100 198 U.D.
Regadera 3 11D . B0 198 U.D.
Tina 4
145.5 U.D. 2100 145.5 U.D.
COIa:dera 2 1455 U.D. 21 145.5 U.D.
de pIso 145.5 U.D. B Shs 145.5 U.D.
145.5 U.D. 2100 § § 145.5 U.D.
2958 U.D. 2958 U.D.
Zona Habitacional Zona Comercial
Nucleo 1 (son dos nucleos iguales) Lavabo 28 =28 x1 =28 UD
Lavabo 13 =13 x1 =13 UD wc 33=33 x5 =165 UD
wc 13=13x5=65UD Fregadero 11 =11 x2 = 22 UD
Fregadero 9 =9 x2 =18 UD Mingitorio 4 =4 x 3=12 UD
Tina12=12x4=48 UD Coladeras 32 =32 x2 =64 UD
Coladera 27 =27 x2 =54 UD
Total = 291 UD

Total =198 UD
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Carcamo de Bombeo

Céarcamo de bombeo - se proyectara para todas las aguas negras que no se pueden
desfogar libremente por gravedad de una columna principal debido a que la distancia al
colector municipal es tal que la altura (h) necesaria debido a su pendiente es de 1.40 m, lo
gue nos limita en gran medida la altura libre.

* Volumen util del carcamo - el volumen util debera ser igual a la aportacion que durante 5
minutos se tenga con el gasto maximo calculado para los muebles y equipos sanitarios
que desfoguen en el carcamo.

Por lo tanto = 3,540 UD X 20 Its por min. = 70,800 por min. x 5 min.= 354,000 / 1000 =
354 m3

* Dimensiones del carcamo.- Tenemos entonces que se necesitan 292 m3, por lo tanto sus
medidas serdan las siguientes: 12.7m x 8.0m x 3.50m (h) = 355 m3

12.70
3.50 >

7.30
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6.5 FACTIBILIDAD FINANCIERA

AREA TOTAL DEL TERRENO= 5462.39 m?

SUPERFICIES CONSTRUIDAS POR NIVEL

AREA DE COMERCIO PLANTA BAJA 3,426.14 m?
AREA DE COMERCIO PRIMER NIVEL 3,426.14 m?
AREA DE COMERCIO SEGUNDO NIVEL 3,426.14 m?
AREA DE COMERCIO TERCER NIVEL 3,426.14 m?

AREA TOTAL EN LOCALES COMERCIALES= 13,704.56 m?

AREA DE ESTACIONAMIENTO POR NIVEL (SUBTERRANEO)= 3784.5 m?
AREA TOTAL DE ESTACIONAMIENTO (5 niveles)= 18,922.5 m?

AREA DE CONSTRUCCION DE OFICINAS=  643.57 m?

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION EN HABITACION NIVEL DEL 4-15=
2547.33 m*X12 n= 30,567.96 m?

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION= 63,838.59 m?
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COSTO DE CONSTRUCCION

Concepto Costo aproximado de
Construccién por m?

Departamentos $10,735/00 m.n.
Locales comerciales $11,000 /00 m.n.
Oficinas $9,259/00 m.n.

Estacionamiento $5,199/00 m.n.

COSTO TOTAL DE INVERSION

Costo de Construccion

Costo del Terreno 5462.39 m? (SUPERFICIE TOTAL) X $30,000 =

’ EDIFICIO MIXTO

Superficie aproximada
en m?

30567.96 m?
13,704.56 m?
643.57 m?

8992.5 m?

COSTO TOTAL
APROXIMADO

$328, 147, 050 m.n.
$150, 750, 160 m.n.
$5, 958,814.63 m.n.

$98, 742, 007.5 m.n.

$583, 598, 032 m.n.

$583, 598, 032

$163, 871,700
$747, 469,732

Ahora debemos considerar costos complementarios para el desarrollo de la obra, a
través de un porcentaje sobre el costo de construccién

= $583, 598,032
COSTO DE OBRA APROXIMADO

Honorarios del Proyecto
Costo de Supervision
Costo de Licencias y Permiso

Entonces:

6%
6%
3%

$35, 015,881.92
$35, 015,881.92
$17, 507,940.96

Gasto total de inversion =  $747, 469,732+$87, 539,704.8=

$835, 009,436

$87, 539,704.8
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Tabla comparativa de diferentes analogos para establecer un costo aproximado de
venta del area de habitacion

EDIFICIO PUERTA REFORMA 222 | REFORMA 27 PLAZA
PROPUESTO ALAMEDA RESIDENSES
Sup.60m?2 Sup.60m?2 Sup.60m?
$3,293,194.5 Edad 5 anos Edad 2 ainos
54,886.575 $/m? $3, 136, 980 $3,228,000
52,283 $/m? 53,800 $/m?
Factor de Factor de
edad 5% edad 2%
54,897.15 $/m? 54,876 $/m?
Sup.90m?2 Sup.87m?2 Sup.84m?2 Sup.90m?2 Sup.90m?
$4,757,626.125 Edad 5 anos Edad 5 anos Edad 5 ainos Edad 2 ainos
52,862.5125 $/m? | $4, 376,100 $4, 235,952 $4, 529,970 $ 4,662,000
50,300 $/m?2 50,428 $/m?2 50,333 $/m? 51,800 $/m?
Factor de Factor de Factor de Factor de
edad 5% edad 5% edad 5% edad 2%
52,815 $/m? 52,949.4 $/m? 52,849.65 $/m? | 52,836 $/m?
Sup.120m?2 Sup.120m?2 Sup.120m? Sup.120m? Sup.115m?
$6,309,688.5 Edad 5 afnos Edad 5 anos Edad 5 ainos Edad 2 ainos
52,580.7375 $/m? | $6, 015,960 $ 6, 008,040 $ 6, 009,480 $5,922,500
50,133 $/m?2 50,067 $/m?2 50,079 $/m? 51,500 $/m?
Factor de Factor de Factor de edad | Factor de
edad 5% Edad 5% 5% edad 2%
52,639.65 $/m? | 52,570.35 $/m?> | 52,582.95 $/m? | 52,530 $/m?

48 Departamentos de 60 m2= $158, 073,336

72 Departamentos de 90 m2= $342, 549,081

96 Departamentos de 120 m2= $605, 730,096

VENTA TOTAL DE LOS BLOQUES DE HABITACION= $1, 106, 355,513
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Tabla comparativa de diferentes analogos

Para establecer un costo aproximado de venta del area de comercio

EDIFICIO PUERTA REFORMA 222 PLAZA
PROPUESTO ALAMEDA RESIDENSES
Local Comercial Sup.13m?2 Sup.13m? Sup.13m?2
13m? Edad 5 anos Edad 5 ainos Edad 2 anos
18 locales $668,850 $668,200 $687,700
$701,785.5 51,450 $/m? 51,400 $/m? 52,900 $/m?2
53,983.5 $/m? 54,022.5 $/m? 53,970 $/m? 53,958.5 $/m?
Local Comercial Sup.60m?2 Sup.60m?2 Sup.55m?
57m?2 Edad 5 afos Edad 5 ainos Edad 2 ainos
13 locales $3,042,600 $3,042,000 $2,871,000
$3,034,765.5 50,710 $/m? 50,700, $/m? 52,200 $/m?
53,241.5 $/m? 53,245.5 $/m? 53,235 $/m? 53,244 $/m?
Local Comercial Sup.100m? Sup.120m? Sup.110m?
112m?2 Edad 5 afos Edad 5 ainos Edad 2 afios
35 locales $4,925,000 $5,892,000 $5,555,000
$5,778,360 49,250 $/m? 49,100 $/m2 50,500 $/m?
51,592.5 $/m? 51,712.5 $/m? 51,555 $/m? 51,510 $/m?
Local Comercial Sup.310m? Sup.320m? Sup.320m?
318m? Edad 5 afios Edad 5 ainos Edad 2 afios
2 locales $15,035,000 $15,424,000 $15,899,840
$32,312,132.64 48,500 $/m? 48,200 $/m2 49,687 $/m?
50,805.24 $/m? 50,925 $/m? 50,610 $/m? 50,680.74 $/m?
Local Comercial Sup.320m2 Sup.325m2 Sup.325m2
325m? Edad 5 anos Edad 5 ainos Edad 2 afos
1 local $15,648,000 $15,791,750 $16,250,000
$16,614,487.5 48,900 $/m? 48,590 $/m? 50,000 $/m?2
51,121.5 $/m? 51,345 $/m? 51,019.5 $/m? 51,000 $/m?
Local Comercial Sup.370m? Sup.370m? Sup.380m2
370m? Edad 5 afios Edad 5 ainos Edad 2 afios
$18,832,445 $17,926,500 $17,945,000 $18,962,000
50,898.5 $/m? 48,450 $/m> 48,500 $/m? 49,900$/m?
50,872.5 $/m? 50,925 $/m? 50,898 $/m?
Local Comercial Sup.600m? Sup.610m? Sup.605m?
603m? Edad 5 afos Edad 5 ainos Edad 2 afios
$30,712,900.5 $29,106,000 $29,609,400 $30,189,500
50,933.5 $/m? 48,510 $/m? 48,540 $/m? 49,900 $/m?
50,935.5 $/m? 50,967 $/m? 50,898 $/m?
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18 Locales de 13 m?= $12, 632,139
13 Locales de 57 m2= $39, 451,951.5
35 Locales de 112 m2= $202, 242,600
2 Locales de 318 m2= $32, 312,132.64
1 Local de 325 m2= $16, 614,487.5
1 Local de 370 m?= $18, 832,445

1 Local 603 m2= $30, 712,900.5

VENTA TOTAL DE LOCALES COMERCIALES= $352, 798,656

Tabla comparativa de diferentes analogos para establecer un costo aproximado de
venta de Oficinas

Oficinas 420 m? Sup.430m?2 Sup.430m?2 Sup.410m?2
$21,333,620 Edad 5 ainos Edad 5 ainos Edad 2 ainos
50,794.3 $/m? $20,812,000 $20,640,000 $20,418,000
48,400 $/m? 48,350 $/m2 49,800 $/m?
50,820 $/m? 50,767.5 $/m? 50,796 $/m?
$21,333,620

PRECIO DE VENTA DEL EDIFICIO= $1, 106, 355,513+ $336, 467,493 + $21, 333,620 =
$1, 480, 487,789

$1, 480, 487,789 - 148, 048,778 (10% de factor de negociacion) = $1, 332, 439,011

Considerando gue el proyecto se desarrolle en 5 afios, la ganancia de una inversion
bancaria anual, es alrededor del 4 % (*1) del monto,

$835, 009,436 x 0.2 % = 167, 001,887 ganancia en la inversién bancaria.

$1, 332, 439,011 - $835, 009,436 = $497, 429,575 ganancia en la inversion del proyecto.
Representa el 60% de la inversion inicial

UTILIDAD OBTENIDA $497, 429,575
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CONCLUSIONES

El brindar un espacio al nivel de los requerimientos que necesita la gente por su modo de
vida que llevan en la zona propuesta, fue desde un principio el motivo que nos movi6 a
realizar este proyecto de edificio mixto

El retroceso de la zona Alameda y Reforma con toda su historia y estilos arquitectonicos
que alguna vez fueron una zona habitacional y posteriormente el centro de mayor
importancia financiera se han rezagado a causa del tiempo. Sin embargo como se
encuentran ubicadas en el centro cuentan con una buena dotacion de vialidades
infraestructura y equipamiento que no se deben desperdiciar.

Después de analizar la problematica, nos dimos a la tarea de disefar un elemento que
mitigara las demandas de la zona. El proyecto de edificio de uso mixto pretende disminuir
los trayectos y reactivar la actividad economica. Favorecido por el actual movimiento
generado por el gobierno de la delegacién, que pretende dar una revitalizaciéon urbana
mediante programas de toda la zona, el proyecto encaja perfectamente en los parametros
estipulados, siendo factible su proyeccion para ayudar a definir la nueva imagen que se
pretende dar a la zona.

Mediante la realizacidén de esta tesis plasmamos la metodologia que aprendimos durante
la carrera para la realizacion de un proyecto ejecutivo, al mismo tiempo logramos obtener
nuevos conocimientos y nos ayudo a reforzar los conocimientos adquiridos durante esta
etapa, comenzando con la deteccion de un problema dentro de un cierto grupo de
personas, la investigacion previa al proyecto, la normatividad del lugar, el disefio
arquitecténico, el criterio de la estructura e instalaciones entre otras cosas.

Para nosotros fue muy enriqguecedor realizar este documento, aplicamos todos los
conocimientos que aprendimos desde el primer semestre hasta el décimo, nos ensefd la
importancia de utilizar una metodologia para llegar a la solucién de un problema. La tesis
significa la culminaciéon de nuestros estudios profesionales y el final de una etapa de
nuestra vida.
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Capitulo 7 PROYECTO EJECUTIVO
7.1 RELACION DE PLANOS PRESENTADOS

PA-01 ESTACIONAMIENTO SOTANO 5 ULTIMO

PA-02 ESTACIONAMIENTO SOTANO 2,3, 4.

PA-03 ESTACIONAMIENTO SOTANO 1

PA-04 CENTRO COMERCIAL PRIMER NIVEL

PA-05 CENTRO COMERCIAL 2 Y 3 NIVEL

PA-06 AREAS COMUNES 4 NIVEL

PA-07 PLANTA TIPO DEPARTAMENTOS NIVELES 5, 7, 9 Y11
PA-08 PLANTA TIPO DEPARTAMENTOS NIVEL 6,8, 10 Y 12
PA-09 CORTE X-X’

PA-10 CORTE Y-Y’ Y CORTE Z-Z’

CM-01 PLANO DE EXCAVACION

CM-02 DETALLES DE PLANO DE EXCAVACION
CM-03 PLANO DE CIMENTACION

CM-04 DETALLES DE PLANO DE CIMENTACION

E-01 PLANTA ESTRUCTURAL SOTANO 1-5

E-02 DETALLES DE ESTACIONAMIENTO PLANTA ESTRUCTURAL SOTANO 1-5

E-03 PLANTA ESTRUCTURAL NIVELES DE COMERCIO Y ZONA COMUN

E-04 DETALLES DE PLANTA ESTRUCTURAL NIVELES DE COMERCIO Y ZONA COMUN
E-05 PLANTA ESTRUCTURAL NIVELES DE DEPARTAMENTOS

E-06 DETALLES DE PLANTA ESTRUCTURAL NIVELES DE DEPARTAMENTOS

IH-01 ESTACIONAMIENTO SOTANO 1 INSTALACION HIDRAULICA

IH-02 CENTRO COMERCIAL 1 NIVEL INSTALACION HIDRAULICA

IH-03 CENTRO COMERCIAL 2 Y 3 NIVEL INSTALACION HIDRAULICA

IH-04 AREAS COMUNES 4 NIVEL INSTALACION HIDRAULICA

IH-05 DEPARTAMENTOS NIVELES 5, 7,9 Y11 INSTALACION HIDRAULICA
IH-06 DEPARTAMENTOS NIVELES 6.8, 10 Y 12 INSTALACION HIDRAULICA
IH-07 CORTE-ISOMETRICOS EN DEPARTAMENTOS

IH-08 CORTES-ISOMETRICOS EN COMERCIO

IH-09 PLANTA DE AZOTEA

1S-01 ESTACIONAMIENTO SOTANO 5 INSTALACION SANITARIA

I1S-02 DETALLES Y CORTES INSTALACION SANITARIA

IS-03 CENTRO COMERCIAL 1 NIVEL INSTALACION SANITARIA

I1S-04 CENTRO COMERCIAL 2 Y 3 NIVEL INSTALACION SANITARIA

IS-05 DETALLES DE INSTALACION SANITARIA CENTRO COMERCIAL 2 Y 3 NIVEL
I1S-06 AREAS COMUNES 4 NIVEL INSTALACION SANITARIA

IS-07 PLANTA TIPO DEPARTAMENTOS INSTALACION SANITARIA

I1S-08 DETALLES DE INSTALACION SANITARIA PLANTA TIPO DEPARTAMENTOS

IE-01 ESTACIONAMIENTO SOTANO 1 INSTALACION ELECTRICA

IE-02 DETALLES DE INSTALACION ELECTRICA ESTACIONAMIENTO SOTANO 1
IE-03 CENTRO COMERCIAL 1 NIVEL INSTALACION ELECTRICA

IE-04 DETALLES DE INSTALACION ELECTRICA CENTRO COMERCIAL

IE-05 PLANTA TIPO DEPARTAMENTOS INSTALACION ELECTRICA

IE-06 DETALLES DE INSTALACION ELECTRICA PLANTA TIPO DEPARTAMENTOS
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En estas zonas de cruce se utilizan las ataguias para esquina, debido a que después de realizada la
excavacion aquellas que no son perimetrales seran demolidas para permitir el colado de la cimentacion.
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- CORTE ESQUEMATICO SENALIZACION DE NIVELES

EXCAVACION DE 5 NIVELES PARA ESTACIONAMIENTO

ETAPAS DE EXCAVACION

PRIMERA ETAPA - ZONA1 - 1036 m2

SEGUNDAETAPA - ZONA2 - 1046 m2

TERCERA ETAPA - ZONA3 - 1073 m2

NOTAS:

LAS COTAS SON EN METROS

TODO EL CONCRETO UTILIZADO ES fc =250kg/cm2. CLASE |

EL ACERO DE REFUERZO CON UN fy =4200kg/cm2.

LAS ATAGUIAS SERAN PREFABRICADAS E HINCADAS A PERCUSION

SE UTILIZARAN TROQUELES TIPO ARMADURA DE 80CM COLOCADOS
AL NIVEL DE LOS ENTREPISOS
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SIMBOLOGIA

- CORTE ESQUEMATICO SENALIZACION DE NIVELES

CIMENTACION DEL EDIFICIO LOSA DE CIMENTACION

NOTAS:

-Las cotas son en metros, excepto donde se indique otra unidad.
-Verificar dimensiones y niveles en planos arquitectonicos y en obra.
-El peralte de la losa es de 55 cm con 5 cm de recubrimiento.

-Todo el armado en losa es con varilla de 3/4" (No. 6).

-El armado de la losa es a base de una doble parrilla, con
refuerzo de bastones en donde se indique.

-Se colocara una plantilla de 5 cm de concreto f'c= 100 kg/cm?,
como base de desplante y nivelacion.

Materiales

-Concreto utilizado con un f'c= 250 kg/cm? y un agregado maximo
de 19mm.
Clase I.
-El peso volumétrico del concreto fresco sera como minimo
2200 kg/m?.
-El acero de refuerzo con un fy= 4200 kg/cm?.

—RECUBRIMIENTOS: EN LOSA DE CIMENTACION._____ 5cm.
EN COLUMNAS 3em.
EN MUROS DE CONCRETO __ 2.5cm.
EN LOSAS 2cm.
EN CONTRATRABES. Scm.
EN DALAS Y CASTILLOS. 1.5cm.

R E \V4 1 S 1 [@) N E s
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LOSA CIMENTACION

SIMBOLOGIA

- CORTE ESQUEMATICO SENALIZACION DE NIVELES

CIMENTACION DEL EDIFICIO LOSA DE CIMENTACION

NOTAS:

-Las cotas son en metros, excepto donde se indique otra unidad.
-Verificar dimensiones y niveles en planos arquitectonicos y en obra.
-El peralte de la losa es de 55 cm con 5 cm de recubrimiento.

-Todo el armado en losa es con varilla de 3/4" (No. 6).

-El armado de la losa es a base de una doble parrilla, con
refuerzo de bastones en donde se indique.

-Se colocara una plantilla de 5 cm de concreto f'c= 100 kg/cm?,
como base de desplante y nivelacion.

Materiales

-Concreto utilizado con un f'c= 250 kg/cm? y un agregado maximo
de 19mm.
Clase I.
-El peso volumétrico del concreto fresco serd como minimo
2200 kg/m®.
-El acero de refuerzo con un fy= 4200 kg/cm?.

—RECUBRIMIENTOS: EN LOSA DE CIMENTACION.____ 5cm.
EN COLUMNAS  ____ 3cm.
EN MUROS DE CONCRETO 2.5cm.
ENLOSAS _ Zcm.
EN CONTRATRABES. __ 5cm.

EN DALAS Y CASTILLOS.
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- CORTE ESQUEMATICO SENALIZACION DE NIVELES

ESTRUCTURA ESTACIONAMIENTO
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COMPUESTA FORMADA POR CUATRO PLACAS SOLDADAS 20”x20”
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CANAL DE 3" esp. 4.3mm
COTAS EN MM

c-1

CROQUIS DE UBICACION

SIMBOLOGIA

- CORTE ESQUEMATICO SENALIZACION DE NIVELES

ESTRUCTURA ESTACIONAMIENTO

NOTAS:
- EL ACERO ESTRUCTURAL CUMPLIRA CON LAS SIGUIENTES
ESPECIFICACIONES A MENOS QUE SE INDIQUE OTRO DATO:
-PLACAS Y ANGULOS ASTM A-36 CON fy=2530kg/cm?
-PERFILES IPR ACERO ASTM A-572-50 CON fy=3515kg/cm?

- SOLDADURAS PARA FONDEOS E-60 XX
- PARA SOLDADURAS DEFINITIVAS SE USARA E-70XX

- TORNILLOS A-325 DE ALTA RESISTENCIA, AJUSTADOS CON
RONDANAS ESTRUCTURALES Y TUERCAS TIPO 2H.

- LA ESTRUCTURA METALICA SE CUBRIRA CON DOS CAPAS DE
PINTURA ANTICORROSIVA "PRIMER", RETOCANDO CUALQUIER
DARNO DESPUES DEL MONTAJE.

- LAS SUPERFICIES POR SOLDAR DEBERAN ESTAR LIBRES DE
GRASA O POLVO, Y LAS SOLDADURAS DEBERAN APLICARSE
POR SOLDADORES CALIFICADOS, CUMPLIENDO EN TODO
MOMENTO CON LAS ESPECIFICACIONES DE LA AWS.
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- CORTE ESQUEMATICO SENALIZACION DE NIVELES

ESTRUCTURA COMERCIO Y ZONA COMUN

NOTAS:

- EL ACERO ESTRUCTURAL CUMPLIRA CON LAS SIGUIENTES

ESPECIFICACIONES A MENOS QUE SE INDIQUE OTRO DATO:
-PLACAS Y ANGULOS ASTM A-36 CON fy=2530kg/cm?
-PERFILES IPR ACERO ASTM A-572-50 CON fy=3515kg/cm?

- SOLDADURAS PARA FONDEOS E-60 XX
- PARA SOLDADURAS DEFINITIVAS SE USARA E-70XX

- TORNILLOS A-325 DE ALTA RESISTENCIA, AJUSTADOS CON
RONDANAS ESTRUCTURALES Y TUERCAS TIPO 2H.

- LA ESTRUCTURA METALICA SE CUBRIRA CON DOS CAPAS DE
PINTURA ANTICORROSIVA "PRIMER", RETOCANDO CUALQUIER
DARNO DESPUES DEL MONTAJE.

- LAS SUPERFICIES POR SOLDAR DEBERAN ESTAR LIBRES DE
GRASA O POLVO, Y LAS SOLDADURAS DEBERAN APLICARSE
POR SOLDADORES CALIFICADOS, CUMPLIENDO EN TODO
MOMENTO CON LAS ESPECIFICACIONES DE LA AWS.
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- CORTE ESQUEMATICO SENALIZACION DE NIVELES

ESTRUCTURA COMERCIO Y ZONA COMUN

NOTAS:

- EL ACERO ESTRUCTURAL CUMPLIRA CON LAS SIGUIENTES

ESPECIFICACIONES A MENOS QUE SE INDIQUE OTRO DATO:
-PLACAS Y ANGULOS ASTM A-36 CON fy=2530kg/cm?
-PERFILES IPR ACERO ASTM A-572-50 CON fy=3515kg/cm?

- SOLDADURAS PARA FONDEOS E-60 XX
- PARA SOLDADURAS DEFINITIVAS SE USARA E-70XX

- TORNILLOS A-325 DE ALTA RESISTENCIA, AJUSTADOS CON
RONDANAS ESTRUCTURALES Y TUERCAS TIPO 2H.

- LA ESTRUCTURA METALICA SE CUBRIRA CON DOS CAPAS DE
PINTURA ANTICORROSIVA "PRIMER", RETOCANDO CUALQUIER
DARO DESPUES DEL MONTAJE

- LAS SUPERFICIES POR SOLDAR DEBERAN ESTAR LIBRES DE
GRASA O POLVO, Y LAS SOLDADURAS DEBERAN APLICARSE
POR SOLDADORES CALIFICADOS, CUMPLIENDO EN TODO
MOMENTO CON LAS ESPECIFICACIONES DE LA AWS.
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COMPUESTA FORMADA POR CUATRO PLACAS SOLDADAS 207x20”

PLACA ESP. 17
COTAS EN MM
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8
CANAL DE 3”7 esp. 4.3mm I
COTAS EN MM
Z 7
UNION TRABES D-4 c-1 UNION T-2 Y T-3
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6 6
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250 mm x 250 mm EW Firme de concreto f'c=200 kg/em?
TRABE 7= PLACA 15 rom de 5 cm de espesor sobre cresta Malla
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TIPO Y518, il
i 5cm . A3 Ll
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BARRs. 22 mm (7/8")
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ELEVACIAN
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PL _t =13 mm
f250 mm x 250 mm
5 TIPO
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; sl i TRABE T2
PLACA ¢t =13 mm
250 mm x 250 mm ’E 7
PIACA t =13 mm
TIPO Y518 r 250 mm x 250 mm
QLV—<T\PO = e \: - -
8 PLACA t =13 mm |
250 mm x 250 mm COLUMNA C—2 /
T X ] 7
MURO TRABE T-2
RIGIDEZ
PLACA _t =16 mm
200 mm x 200 mm
Bl TIPO PC1
PLACA e=13 mm (1/2") PL _t =13 mm

CORTE EN COLUMNA D-1

ELEVACIAON

Firme de concreto fc=200 kg/cm?*
de 5 cm de espesor sobre cresta

ScmE SN

CORTE F-F'

Canal ¢-1

electrosoldada 6x6 - 6/6

Losacero tipo
Imsa Sec. 4 Cal. 24

Malla
electrosoldada 6x6 - 6/6

Trabe
Placas de conexion
e=13mm
250mmx250 mm

Columna

@
L
"
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CORTE G-G'

Losacero tipo
Imsa Sec. 4 Cal. 24

COLUMNA C-2

CROQUIS DE UBICACION

-~ |

- CORTE ESQUEMATICO SENALIZACION DE NIVELES

ESTRUCTURA DEPARTAMENTOS

NOTAS:

- EL ACERO ESTRUCTURAL CUMPLIRA CON LAS SIGUIENTES

ESPECIFICACIONES A MENOS QUE SE INDIQUE OTRO DATO:
-PLACAS Y ANGULOS ASTM A-36 CON fy=2530kg/cm?
-PERFILES IPR ACERO ASTM A-572-50 CON fy=3515kg/cm?

- SOLDADURAS PARA FONDEOS E-60XX
- PARA SOLDADURAS DEFINITIVAS SE USARA E-70XX

- TORNILLOS A-325 DE ALTA RESISTENCIA, AJUSTADOS CON
RONDANAS ESTRUCTURALES Y TUERCAS TIPO 2H.

- LA ESTRUCTURA METALICA SE CUBRIRA CON DOS CAPAS DE
PINTURA ANTICORROSIVA "PRIMER", RETOCANDO CUALQUIER
DARO DESPUES DEL MONTAJE

- LAS SUPERFICIES POR SOLDAR DEBERAN ESTAR LIBRES DE
GRASA O POLVO, Y LAS SOLDADURAS DEBERAN APLICARSE
POR SOLDADORES CALIFICADOS, CUMPLIENDO EN TODO
MOMENTO CON LAS ESPECIFICACIONES DE LA AWS.
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ESTACIONAMIENTO COMERCIO - SOTANO 1

NOTA:
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- CORTE ESQUEMATICO SENALIZACION DE NIVELES
EN PLANTA ARQUITECT ONICA

PLANTA CENTRO COMERCIAL 2 Y 3 NIVEL
INSTALACION HIDRAULICA

NOTA:
TODAS LAS COTAS DEBERAN VERIFICARSE EN OBRA PREVIO
A CUALQUIER EJECUCION DE TRABAJOS

R E N E =3

\v4 1 S ] o
No.FECHA DESCRIPCION FIRMA

PROYECTO DE: IDENTIFICACION DE INMUEBLE:
EDIFICIO DE USO MIXTO FRENTE A LA ALAMEDA
UBICACION:

AV. JUAREZ ESQ LUIS MOYA, COL. CENTRO
DELEGACIONCUAUHTEMOC, MEXICO, D.F.

PLANO DE: CLAVE DE PLANO:
CENTRO COMERCIAL 2 Y 3 NIVEL
INSTALACION HIDRAULICA I H 03
PROYI .ECOTQ: Hctor FEVISO:| [FECHA:
ooty Garcia ua, |DIBUJC: | ESCALA|1:300




|
\
\
\
\
[ [ [ [ [ [ | [ [ [
[ [ [ [ [ [ | [ [ [
I I I I I 92.08 I I i I I |
[ [ [ [ [ [ [ | [ [ [
=——>-5.26 : 11.50 : 11.50 : 11.50 . 11.50 : 11.50 : 11.50 ‘ : 11.50 : 5.59 |
[ [ [ [ [ [ [ [ [ [
I [ I I I I I \ [ [ [
[ [ I I I I I \ [ [ [
I [ [ [ [ [ [ [ [ [ [
[ [ [ [ [ [ [ \ [ [ [
| [ [ [ [ [ [ | [ [ [
[ [ [ [ [ [ [ | [ [ [
[ [ [ [ [ [ [ ‘ [ [ [
[ [ [ [ [ [ [ ‘ [ [ [
[ [ [ [ [ [ [ [ [ [
I [ [ [ [ [ [ ‘ [ [ [
o= f ,,,,,,, % F=—————————————— F—————————————— e ————— Je— @ \ ; 2 ) ¢
[ [ i [ [ [ [
| I | I I I I \
3.60 | [ i [ [ [ [ [
| AROMATERAPIA || MASAJES | | | | | |
B i - == === R B N - P e Q- it (Al
| i ;o i ] [ [ |
| C : : TERRAZA COMUN : : | ]l SALA DE ESPERA
| I | I I CAFETERIA }
8.40 | | ESTANCIA | | | |
: ) [ [ [ [
e Joeoreney e Qe o @nereww | )
| i [ [
| | e I PREPARACION | CENTRO DE NEGOCIOS
L | I | ALIMENTOS i ®@
I TP 7777777777777777777 L o P =" ELevaDORES | &
| ELEVADORES ||| R - AN ‘ [
: = DEPTOS. = )ﬂ : : DEPTOS. | Y| RECEPCION
i o g % - PRIVADO i i . o = | °©
‘ e T i i B.CA.
TRt 1 I | [\ _,.q L | L ESTANCIA
] tr : I M I |
12.00 P JI i ‘ 8
] ! : I il I
1 B R
T i i : SOR)
I o | ! | | N|PRESTAMO EQU[PO
| t e o i/| ADMINISTRACION | | N\ FRESTAMO &
L 1 ! SPINNING | SALA DE ESPERA i i
43.27 j ‘ H i | |
REGADERAS Y VESTIDPRES -
I HOMBRES i i I I connto | BODEGA
—_— : P e e e bt T : | ALTA DESPACHO
S S N . o e W o G- PNPTHA1600 o P TENSON __frensionfry ] S e 9
i |r i [ ||@ | | 15— | TEE® [ i
| i igwgégg i Ik I I [ ] I |
— i i I | | CONTROL I / [T —— -J—w I I
S N i | | | |
) ! ! /AREA CONTROL | I I
i o e AREA DE PESAS | | [ A | |
12.00 DB
I I I IMPRESION | Foro | I
[ [ [ \ [ [
SANITARIO N.P.T. + 16.00 m
—
HUIERES ! % ! | CISTERNA. ! !
| I [ [ [ \ [ [
i CAP.
| REGADERAS Y VED ! ! ! CAFE - INTERNET ! AGUA ‘ ‘
| MUJERES | | | | | |
[ [ [ \ [ [
g . VD U VY. S e B
T T
[ [ 7%
[ [ )%
[ [
7.00 I | g
[ [
| | ]
e — : S -
%j%‘ o [ a [ [ [
: B : ACCESO :
0 4 | ESTACIONAMIENTO |
[ a [ [ [
[ i [ \ \
R B H— - HFHHYHFHH AT ———————— —------ T
; [ [ [ [
ESCALA GRAFICA ‘ S ‘ SALIDA | ‘
0 3 10 ‘ J ESTACIONAMIENTO
f;_;_—@r 4
m 5 2 XY XY XY XY XY XY X XY XY

PLANTA AREAS COMUNES

4 NIVEL

o K Ry Ry Xy Xy Xy XY Ry Xy
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SIMBOLOGIA

tuberia de cobre tipo M agua fria
tuberia de cobre tipo M agua caliente

conexion yee doble de cobre

conexion yee de cobre
codo de 45 de cobre
codo de 90 de cobre

conexion cruz de cobre

conexion tee de cobre
codo de 90 hacia abajo de cobre
codo de 90 hacia arriba de cobre

tee con salida hacia abajo de cobre
tee con salida hacia arriba de cobre

punta de tuberia con tapén macho
punta de tuberia con tapén capa
valvula de globo

vélvula de compuerta

valvula check

medidor de agua

reduccién

tuberia de agua tratada
tuberia de agua pluvial

tuberia de agua sist. contra incendio
de fierro galvanizado
tuberia de abastecimiento agua

Hidrantes
Extinguidor polvo quimico ABC 6kg

Toma Siamesa
1

i

- CORTE ESQUEMATICO SENALIZACION DE NIVELES
EN PLANTA ARQUITECT ONICA

PLANTA AREAS COMUNES 4 NIVEL

INSTALACION HIDRAULICA
NOTA:
TODAS LAS COTAS DEBERAN VERIFICARSE EN OBRA PREVIO
A CUALQUIER EJECUCION DE TRABAJOS
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REVISO: FECHA:
DIBUJO: ESCALA{1:300
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SIMBOLOGIA

tuberia de cobre tipo M agua fria
tuberia de cobre tipo M agua caliente

conexion yee doble de cobre

conexion yee de cobre

codo de 45 de cobre
codo de 90 de cobre

conexion cruz de cobre

conexion tee de cobre
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codo de 90 hacia abajo de cobre
codo de 90 hacia arriba de cobre
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—to
et tee con salida hacia abajo de cobre
—ot tee con salida hacia arriba de cobre
— punta de tuberia con tapén macho
= punta de tuberia con tapén capa
valvula de globo
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4j<k valvula de compuerta
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valvula check
medidor de agua
reduccion

——tie—.e..—— tuberia de agua tratada
——i—.—..— tuberia de agua pluvial

tuberia de agua sist. contra incendio
de fierro galvanizado
tuberia de abastecimiento agua
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- CORTE ESQUEMATICO SENALIZACION DE NIVELES
EN PLANTA ARQUITECT ONICA
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PLANTA DEPARTAMENTOS NIVELES 5,7,9 Y 11
INSTALACION HIDRAULICA

NOTA:
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NIVELES 6,8,10Y 12

CROQUIS DE UBICACION

SIMBOLOGIA
tuberia de cobre tipo M agua fria
tuberia de cobre tipo M agua caliente

conexion yee doble de cobre

conexién yee de cobre
codo de 45 de cobre
codo de 90 de cobre

conexion cruz de cobre

conexion tee de cobre
codo de 90 hacia abajo de cobre
codo de 90 hacia arriba de cobre

tee con salida hacia abajo de cobre
tee con salida hacia arriba de cobre

punta de tuberia con tapén macho
punta de tuberia con tapon capa
vélvula de globo

vélvula de compuerta

valvula check
medidor de agua

reduccion

tuberia de agua tratada
tuberia de agua pluvial

tuberia de agua sist. contra incendio
de fierro galvanizado

tuberia de abastecimiento agua
Hidrantes

Extinguidor polvo quimico ABC 6kg
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- CORTE ESQUEMATICO SENALIZACION DE NIVELES
EN PLANTA ARQUITECT ONICA

PLANTA DEPARTAMENTOS NIVELES 6,8,10 Y 12
INSTALACION HIDRAULICA

NOTA:

TODAS LAS COTAS DEBERAN VERIFICARSE EN OBRA PREVIO
A CUALQUIER EJECUCION DE TRABAJOS
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CROQUIS DE UBICACION

SIMBOLOGIA

tuberia de cobre tipo M agua fria
tuberia de cobre tipo M agua caliente

conexion yee doble de cobre

conexion yee de cobre
codo de 45 de cobre
codo de 90 de cobre
conexién cruz de cobre

conexién tee de cobre

codo de 90 hacia abajo de cobre
codo de 90 hacia arriba de cobre
tee con salida hacia abajo de cobre
tee con salida hacia arriba de cobre
— punta de tuberia con tapén macho
= punta de tuberia con tapén capa
< vélvula de globo

% vélvula de compuerta

4+ valvula check

O+ medidor de agua

I reduccién

tuberia de agua tratada
tuberia de agua pluvial

tuberia de agua sist. contra incendio
de fierro galvanizado
tuberia de abastecimiento agua

Hidrantes

%E Extinguidor polvo quimico ABC 6kg

”@ Toma Siamesa

- CORTE ESQUEMATICO SENALIZACION DE NIVELES
EN PLANTA ARQUITECTONICA

NOTA:
TODAS LAS COTAS DEBERAN VERIFICARSE EN OBRA PREVIO
A CUALQUIER EJECUCION DE TRABAJOS
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CROQUIS DE UBICACION
Sl v
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SIMBOLOGIA
______________ tuberia de cobre tipo M agua fria
—+—+.0—..—..— tuberia de cobre tipo M agua caliente

conexioén yee doble de cobre

L. conexién yee de cobre
X codo de 45 de cobre
++ codo de 90 de cobre
% conexién cruz de cobre
l" conexion tee de cobre
—+° codo de 90 hacia abajo de cobre
—+o codo de 90 hacia arriba de cobre
ot
ot
[m—
=
<+
-+
—“+O+
-

tee con salida hacia abajo de cobre
tee con salida hacia arriba de cobre

punta de tuberia con tapén macho
punta de tuberia con tapén capa
valvula de globo
vélvula de compuerta
valvula check
medidor de agua
reduccion
—i—tie—..—..— tuberia de agua tratada
s e tUDEri@ de agua pluvial

tuberia de agua sist. contra incendio
de fierro galvanizado

tuberia de abastecimiento agua

Hidrantes

%E Extinguidor polvo quimico ABC 6kg

&d‘ Toma Siamesa
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- CORTE ESQUEMATICO SENALIZACION DE NIVELES
EN PLANTA ARQUITECT ONICA

NOTA:

TODAS LAS COTAS DEBERAN VERIFICARSE EN OBRA PREVIO
A CUALQUIER EJECUCION DE TRABAJOS
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SIMBOLOGIA

tuberia de cobre tipo M agua fria
tuberia de cobre tipo M agua caliente

conexion yee doble de cobre

conexion yee de cobre
codo de 45 de cobre
codo de 90 de cobre

conexion cruz de cobre

conexion tee de cobre
codo de 90 hacia abajo de cobre
codo de 90 hacia arriba de cobre

tee con salida hacia abajo de cobre
tee con salida hacia arriba de cobre

punta de tuberia con tapén macho
punta de tuberia con tapon capa
vélvula de globo

vélvula de compuerta

valvula check

medidor de agua

reduccion

tuberia de agua tratada
tuberia de agua pluvial

tuberia de agua sist. contra incendio
de fierro galvanizado

tuberia de abastecimiento agua
hidrantes
extinguidor polvo quimico ABC 6kg

bajada de agua pluvial
1

- CORTE ESQUEMATICO SENALIZACION DE NIVELES
EN PLANTA ARQUITECT ONICA

PLANTA DEPARTAMENTOS NIVELES 57,9 Y 11
INSTALACION HIDRAULICA

NOTA:
TODAS LAS COTAS DEBERAN VERIFICARSE EN OBRA PREVIO
A CUALQUIER EJECUCION DE TRABAJOS
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X codo de 45PVC

—+o codo de 90 hacia abajo PVC
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I reduccion PVC
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