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INTRODUCCION

La poblacién mundial cuenta hoy con mas tiempo de ocio y mayores ingresos que han permitido
la generacién de corrientes turisticas que tienen un impacto favorable en las economias de los
paises que son visitados.

México se ha caracterizado por tener un potencial turistico de gran significacién por su ubicacion
geografica que le permite atraer turismo de diversos paises, especialmente del hemisferic norte,
con capacidades econdémicas que generan ingreso de divisas al pails.

Por su parte la secretaria del turismo del DF sefnala que el turismo aporta el 7% del PIB de la
Ciudad de Meéxico, dejando una derrama econdmica de casi 50 mil millones de pesos anuales y
genera casi 1 millon de empleos, 300 mil directos y 700 mil indirectos.

Recibe casi 12 millones de turistas por ano; 85% nacionales y 15% extranjeros; sin embargo, la
Secretaria de Turismo, Claudia Ruiz Massieu, advirtid que la competencia internacional es cada
dia mas intensa, lo que obliga a México a elevar su competitividad, impulsando a que el pais
ofrezca mejores servicios de hospedaje.

El proyecto que se presenta denominado Ceramica, contempla la exploracion del desarrollo de
un Hotel boutique en una zona que amalgama diseno arquitecténico tipico y desarrollo turistico.

Es importante considerar que en la Ciudad de México se encuentran numerosos lugares de
interés que pueden resultar atractivos para el turismo, en particular la zona del centro de
Coyoacan constituye un foco de atencién si se considera que fue el segundo municipio creado en
América por Hernan Cortés en el siglo XVl y que dentro de ésta zona se localizan  sitios que
pueden ser aprovechados por el segmento de turistas crientados hacia la cultura.

El proyecto se desarrolla en los siguientes capitulos:

En el primer capitulo, la fundamentacion, en el cual se presenta la conceptualizacion de un hotel
boutique, la descripcién de sus caracteristicas, una breve descripcién de los hoteles de este estilo
existentes en el Distrito Federal, y la justificacién de su inclusién en la zona seleccionada, por
dltimo incluye un analisis de analogos en el mundo.

En el capitulo segundo, se presenta el planteamiento arquitecténico, que contiene el analisis de
sitio, la normatividad aplicable, la localizacién y ubicacién del terreno, su emplazamiento, el
programa arquitectonico, el diagrama de funcionamiento, la zonificacién, las aportaciones
urbanas y el concepto arquitecténico del proyecto.

En el capitulo tercero, se presenta el planteamiento arquitecténico a partir de un recorrido
meramente visual, en el cual se aprecian las ideas expresadas en el inmueble, asi como los
acabados, la propuesta de diseno interior y la expresion real del hotel en renders.
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El desarrolle de la propuesta arquitectdnica queda contenida en el capitulo cuatro, donde se
agregan los planos arquitecténicos de plantas, cortes y fachadas, asi como los cortes por fachada
de los espacios mas importantes del proyecto.

Los planos estructurales, de Instalaciones eléctricas, Instalaciones hidraulicas, Sanitarias, Planos
de albanileria, Planos de carpinteria, planos de herreria se encuentran en el capitulo 5
denominado desarrollo del proyecto ejecutive.

En el siguiente capitulo marcado con el nimerc 6 se desarrolla un analisis de la factibilidad
financiera del proyecto.

En el capitulo 7 se presentan las conclusiones a las que se arribo en el desarrollo de proyecto y
que acreditan la viabilidad arquitecténica y econémica del proyecto.

Finalmente, en el ultimo apartado se presenta la bibliografia y referencias web que fue utilizada
para el desarrollo del proyecto Cerdmica.
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PROLOGO

El objetive general del presente documento, es desarrcllar un proyecto de Hotel Boutique que
acredite su viabilidad arquitecténica, constructiva y econdmica, planteando como lugar fisico de
éste el centro de Coyoacan.

Como objetivos particulares del proyecto se plantean los siguientes:

Localizar un espacio fisico que aproveche las caracteristicas turisticas y las cualidades del entorno
urbano que hagan factible la construccion de un hotel boutique.

Disenar un conjunto arquitectonico que permita aprovechar el potencial turistico de la zona y
con ello contribuya a generar un auge econémico en Coyoacan.

Realizar una propuesta que plantee sentar las bases para impulsar una ola de diseno cosmopolita
compatible con el medio coyoacanence que genere un efecto multiplicador en la zona.

Crear un disefo que armonice propuestas contemporaneas con el entorno etnocultural y
arquitectonico de la zona con pleno respeto a las caracteristicas urbanas.

La metodologia que se siguid para el desarrollo de la propuesta es el que se expresa a
continuacion:

1) Se realizé un proceso de busqueda en las zonas cercanas al centro de Coyoacan para identificar
un terreno que cumpliera con las condiciones minimas indispensables que permitan realizar un
planteamiento como el que se expresa en el actual documento.

2) A partir del terreno identificado se determinaron sus caracteristicas en términos de
asoleamientos, flujos vehiculares y peatonales, orientacién, vientos dominantes, redes de
transporte que confluyen en la zona, analisis de fachadas colindantes en cuanto a sus materiales,
colores y alturas, asi como un examen de la situacion actual del predio.

3) Se realizé un examen de la normativadad en materia de construccion y urbanizacion aplicable
a la ubicacién seleccionada a fin de determinar las condiciones bajo las cuales se puede realizar la
construccion.

4) Se realizd un levantamiento de todas las caracteristicas del terreno.

5) Se efectud el emplazamiento de las areas principales a partir de la identificacién de las
cualidades del sitio.

6) Se disend el programa arquitecténico con base en las necesidades que se identificaron en los

usuarios potenciales.

13 8
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7) Se llevé a cabo el analisis del funcionamiento de las areas seleccionadas a partir de su
diagramacion.

8) Se zonificaron las dreas determinadas de acuerdo con los espacios existentes.

9) Se plantearon las intenciones de aportacién urbana, artistica y cultural en beneficio de la
comunidad.

10) Se desarrollé el concepto arquitectdnico buscando inspiracion en formas geométricas.

11) Finalmente se proyecté el hotel boutique para lo cual se tomaron en cuenta la factibilidad
estructural, constructiva y financiera.
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1. FUNDAMENTACION

15 B

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz * UNAM * FA |



16 B

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz * UNAM * FA a



1.1;Qué es un Hotel Boutique?

La palabra hotel fue utilizada por primera vez
en Francia, proviene del latin hospes que
significa perscna alojada y de hospitium que
significa hospitalidad Di Muro (2004).

El propio autor lo define como establecimiento
de tipo publico, que persigue tres grandes
objetivos: ser fuente de ingresos, de empleos y
dar servicio a la comunidad.

Un servicio de hospedaje puede ofrecerse de
formas muy diversas, por ello existen varios
vocablos que denotan sus diferencias, como
ejemplos existen los hoteles boutique, hoteles
gran turismo, hostales, moteles, albergues,
campamentos, refugios, paradores, entre otros.

Concepto

Un Hotel Boutique, de acuerdo a la asociacién

de Hoteles Boutique de México (HBM), se
denomina como un elemento arquitecténico

que esté en virtud de su tamano intimo, tenga
ubicaciones idilicas, preste servicios altamente

personalizados, ofrezca un estilo individual y
que ejemplifique el encanto y estilo Unico que

caracteriza el atractive del pais.

Un Hotel Boutique debe ser un elemento de
alte disefic, pensadeo para un tipo de usuario
exclusivo y calificado, buscando satisfacer
necesidades basicas a partir de un servicio de
calidad, modelande un concepte Unico
diferenciable del resto de la categoria.

En la Ciudad de México solo existen 7 hoteles
boutique, sin embargo a nivel mundial, éste
tipo de hoteles estan siendo una parte del
crecimiento del turismo en las ciudades,
ademads son una apeortacién importante en
temas urbanos, arquitecténicos y de disefio a
nivel mundial.

1. FUNDAMENTACION

‘No existe entidad oficial en
México para regimentar esie
nicho de hoteleria... el dia que se
trate de estandarizar y controlar
el mercado 'boutique’, dejara de
ser precisamente 'boutique’ va
gue forzosamenle perderd parte
delo que lo hace (inico; su propia
personalidad”.

Sylvie Laltre
Directora de HBM

“‘Don’t think <Chain Hotels> when the term boutique
comes up. <Boutique> hotels come in all sizes, some
have as few as ten rooms and some are quite a bit
larger... these hotels offer more charm and character

than most of the top rated Michelin hotels”,

Nobles y Thompson
2005

Caracteristicas de un
Hotel Boutique

«Contiene de 10 hasta 40 habitaciones.
«Aprovecha las construcciones existentes,
armoniza con su entorno arquitecténico.

+Es un hotel tematico.

*Posee espacios intimos.

+Es un lugar altamente sofisticado.

«Esta destinado a gente con alto poder
adquisitivo.

«Creado para usuario de 28 a 42 afios, sin hijos
¥ que viaja de manera constante.

«Gay friendly.

«Ofrece elevada calidad de servicios.

‘Posee una cocina con productos de alta
calidad.

«Es un hotel independiente.
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1.2 Hoteles Boutique en DF

La Casona

Se localiza en la calle de Durango 280, en la
colonia Roma, a escasos metros de Paseo de la
Reforma.

Sus 29 habitaciones se encuentran al interior
de una mansién de la época pofrfiriana, la cual
recientemente fue restaurada y catalogada
como monumento artistico por el INBA. Cuenta
con centro de negocios, spa, gimnasio, bafio de
vapor y restaurante con cocina internacional.

Las tarifas por noche van de los mil 765 a los 2
mil 385 pesos.

Hotel Brick

Ubicado en la calle de Orizaba 95, en la colonia
Roma Norte, cuenta con siete categorias de
habitaciones.

Ademds de la amplia oferta en habitaciones,
los huéspedes también pueden disfrutar de sus
4 bares y restaurantes. El Hotel Brick ofrece el
servicio de spa y room service, a la vez de
contar con gimnasio, centro de negocios y
valet parking.

El costo de las habitaciones por noche va de los
3 mil 695 a los 9 mil 418 pesos.

Habita

Es el primer hotel de disefio contemporaneo
de la ciudad de México. Se ubica en Av.
Presidente Masaryk 201, en la colonia Polanco.

Los huéspedes pueden disfrutar de los
servicios de spa, gimnasio, jacuzzi, sauna,
alberca en el quinto piso y una terraza con vista
envidiable.

Las habitaciones van de los 3 mil 305 a los 5 mil
172 pesos.

La Casona
Fuente: lacasona.com.mx

Hotel Brick
Fuente: hotelbrick.com

Hotel Habita
Fuente: hotelhabita.com
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1.2 Hoteles Boutique en DF

CondesaDF

Esta localizado en la Avenida Veracruz 102, en
la colonia Condesa. Es reconocido por estar
construido entre un conjunto de edificaciones
histdricas, fusionando el espiritu bohemio de
sus alrededores con su disefo contemporaneo.
Cuenta con seis tipos de habitaciones.

Sus restaurantes "El patio" y "La Terraza",
ofrecen una envidiable vista del Castillo de
Chapultepec y del Parque Espafa.

Las tarifas van desde los 2 mil 655 a los 7 mil
183 pesos.

Distrito Capital

Se ubica en la Avenida Juan Salvador Agraz
37, en la exdusiva zona de Santa Fe. Cuenta
con alberca, bar, sala de conferendas, 5
categorias de habitaciones y un restaurante
muy especial, en donde se ofrece la cocina del
chef Enrique Olvera, reconocido por su menu
mexicano de toques innovadores.

El costo de las habitaciones va de los 2 mil 059
alos 11 mil 039 pesos.

Hotel de Cortés

Se hospeda en una edificacion que habria sido
terminada a principios del Siglo XVIl ¥ poco
después pasé a ser una de las primeras
hosterias de todo América. El edificio selocaliza
en Avenida Hidalgo No. 85, esquina con Paseo
de la Reforma, por lo que se encuentra muy
proximo al centro de la ciudad de México.

El hotel cuenta con cuatro categorias de
habitaciones, ademas del Restaurante 1620,
conocido por manejar alta codna mexicana.

El precio delas habitaciones se encuentra entre
los 2 mil 201 y los 4 mil 189 pesos.

Dilstrito Capital
Fuente: hoteldistritocapital.com
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1.2 Hoteles Boutique en DF

Las Alcobas

Localizado en Avenida Presidente Masaryk 390,
en Polanco, cuenta con 35 habitaciones
destinadas a los huéspedes mas exigentes,
estas son personalizadas y estan dotadas de
bafios con regaderas de lluvia y tecnologia
moderna.

En los restaurantes Dulce Patria y Barroco se
puede probar la cocina de Marta Ortiz, quien
destaca por la preparacién de la tradicional
comida mexicana. Las habitaciones van de los
4 mil 11 alos 31 mil 399 pesos.

| CTEEATNORN
Las Alcobas
Fuente: laslacobas.com
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Mapa de Localizacion de Hoteles Boutique en la Ciudad de México

1) Las Alcobas

2) Habita

3) Hotel de Cortés
4) La Casona

5) Hotel Brick

6) Condesa DF

7) DistritoCapital

Fuente; Elaboracion Propia

Como se puede apreciar la falta de HB al sur de
la Ciudad es notable, considerando que esta
zona también tiene focos turisticos
importantes y de alta fluidez, tales como
Coyoacén y Xochimilco.
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1.3 ;Por qué un Hotel Boutique en Coyoacan?

El concepto de hotel boutique esta asociado a
una ubicacion doénde se yuxtaponen dos
aspectos clave que permiten su existencia y
desarrollec como son: ung, un lugar en donde
las caracteristicas de las construcciones posean
un estilo arquitecténico singular y dos, que la
zona tenga las atracciones suficientes para
atraer al turismo nacional y extranjero.

De un examen realizado a la Ciudad de México,
encontramos que uno de los lugares mas
significativos en donde coexisten estas dos
caracteristicas en todo su esplendor y con
expectativas de que sus cualidades
arquitecténicas pervivan y que el atractivo
turistico se incremente, es la Delegacion
Coyoacan vy en particular la zona céntrica de la
Delegacion.

Para tener mayor precision scbre lo que es la
Delegacion Coycacan, se acudid a visitar
diversas paginas de internet, CONACULTA, en la
propia, senala de esta Delegacion lo siguiente:

“Coyoacan es un espacio magico, saturado de
historia, leyendas y cultura. Ubicado en el sur
de la Ciudad de Meéxico ofrece una enorme
riqueza a sus visitantes. Posee jardines, iglesias,
restaurantes y museocs.

En sus calles empedradas hay recintos
empapados de acontecimientos del pasado y
en sus barrios se resguardan las mas anejas
tradiciones.

Muchas de sus cbras arquitecténicas, de la
época colonial, fueron habitadas por las
ordenes franciscanas en el siglo XVI. En esa
época, también tienen origen los primeros
cultivos de cana de azlcar y trigo, asi como la
reparticion que Cortés realiza de los primeros
solares en torno al zocalo.

Dentro de los limites de esta delegacion se
encuentra la Universidad Nacional Autonoma

de México, la mas grande de América Latina.

Los museos ubicados en nuestra delegacién
relinen parte importante de nuestra historia.
Entre ellos, se cuenta el Museo Diego Rivera
Anahuacalli; el Museo de las Intervenciones y el
Museo Nacional de las Culturas Populares.

También, se ubica en ella, el Centro Nacional de
las Artes que ofrece espectaculos de teatro,
musica y danza, tanto nacionales como
extranjeros.. -

Debido al desarrollo global de crear diferentes
necesidades para el cliente de alto poder
adquisitivo, generando ciudades cosmopolita y
renovandolas a partir de una intencién de
diseng, la creacion de un hotel boutique en
una de las zonas mas turisticas de la capital
mexicana es esencial.

El valor histérico, cultural y social de Coyoacan
es Unico en su categoria perc carece de
elementos para clientes que buscan un lugar
de simple y pura comodidad, donde tengan
todos los servicios disponibles, a la mano de un
buen disenc y de una muestra arquitecténica
noble para admirar.

Un Hotel Boutique de esta indole en la zona,
ocasionaria un boom de suma importancia
para todo el perimetro, brindado a los locales
trabajo, como a la ciudad un punte focal de
cierto perfil en dicha zona.

Un HB daria contemporaneidad a Coyoacan y

podria convertirse en un hito caracteristico
internacional del siglo XXI.
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1.3 ;Por qué un Hotel Boutique en Coyoacan?

Localizacién de Hoteles al sur de la Ciudad de México

Pedregal udad

Perisur

Este plano del sur de la Ciudad de México
muestra la carencia de espacios hoteleros
importantes en la zona de Coyoacan.

Siendo su Centro Histérico una de las zonas
turisticas mas importantes de la Ciudad de
México, es imperativo el tener un Hotel de
renombre y reconocimiento a nivel
internacicnal, puesto que demarcaria la zona e
impulsaria su desarrollo.

Mapa de Localizacion de Hoteles al sur de la Ciudad de México
Fuente: Elaboracion Propia

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

Hotel Holiday Inn Plaza Universidad
Hotel Holiday Inn Coyoacan
Pedregal Palace

Camino Real Pedregal

Hotel Royal Pedregal

Hotel Radisson Paradiso Perisur
Fiesta Inn Periférico Sur
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1.3 ;Por qué un Hotel Boutique en Coyoacan?

Focos Turisticos en Coyoacan

Existe una necesidad de oferta hotelera de alto
perfil en Coyoacén, siendo éste unao de focos
turisticos mas importantes de la Ciudad de
México.

Hay una amplia diversidad cultural, econémica
y social en esta drea, desarrollandola como uno
de los focos con valor y potencial extremo.

‘De acuerdo a la Secretaria de Turismo del
Gobierno del DF y la Asociacidn de Hoteles de
la Ciudad (2006), Coyoacdn cuenta con un
numero de turistas de 375766 al afo,
superando zonas como Chapultepec, Polanco y
Xochimilco.” Por tanto, la intervencién de
buscar un poder adquisitivo elevado,
aumentaria las cualidades del lugar,
brindandole una mayor variedad y haciéndolo
alin mas multifacético.

Cerarica HB ° Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller Jorge Gonzalez Reyna ° Carla Quiroz ° Michel Mufioz ® UNAM ° FA

Ubicacién de los focos turisticos del Centro de Coyoacan
Fuente: Elaboracion Propia

El centro de Coyocacdn cuenta con unha alta
rigueza turistica y cultural dentro de la cual ,
cuenta con diversos equipamientos, y focos
importantes de turismo, todos muy cerca del
terreno elegido, a continuacion se mencionan
algunos de los mas sobresalientes.

1)Exposicion permanente de floricultura y
Viverismo

2)Viveros de Coyoacan

3)Plaza Santa Catarina

4)Jardin Centenario

5)Jardin Plaza Hidalgo

6)Museo Nacional de Culturas Populares
7)Mercado de Coyoacan

8)Museo Frida Kahlo

9)Casa-Museo Leon Trotsky
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1.4 Andlisis de Analogos

Hotel Sezz

Hote| Sezz
Fuente: hotelsezz.com

Autor: Studio Christophe Piller
Ubicacion: Paris, Francia.
Fecha de Construccion: 2005

El hotel boutique de disefio Sezz se localiza en
el punto focal del centro turistico de Paris, justo
enfrente de la Torre Eiffel, hospedado en un
edificio neoclasico estilo francés que conserva
una fachada sumamente limpia con suma
riqueza arquitectonica, siendo uno de los
lugares mas exclusivos de la ciudad, ofreciendo
servicios de alta calidad para un perfil de alto
poder adquisitivo.

Tal cual y como sus fachadas ejemplifican la
sofisticacion francesa, el interior

Ceramica HB ® Hotel Boutique en Coyoacan

*Taller Jorge Gorzalez Reyna ° Carla Quiroz * Michel Mufioz *

totalmente cosmpolita y contemporaneo
contrastan con el exterior, haciendo una
combinacidon respetuosa pero exitosamente
rica en disefo. Sus puntos clave son los colores
contrastantes, tanto en materiales como en
texturas, bridando todo tipo de atmosferas,
sutiles y elocuentes, al igual que efimeras y
discretas, haciendo un juego perfecto en
delicadeza y atencion, manteniendo en alto |a
sugerencia de que el hotel no es un lugar lejos
de casa, si no una casa con todos los servicios
disponibles.

Sezz ofrece 27 habitaciones distribuidas en 7
niveles, con suites elegantes y amplias, asi
como habitaciones mas sencillas, sin romper
con lo maravilloso de sus interiores unicos.
Cada habitacion, pese a poder parecer similar a
las demas, contiene espacios de deleite
sensacional, generando emociones calidas y
sinceras. Estas se distinguen por contrastar en
color, mas no en formas, puesto que su disefo
es totalmente minimalista y limpio.

El concreto aparente y la iluminacidon son sus
elementos focales, generando atmdsferas
unicas y muy particulares, haciendo al hotel un
boutique magnifico.

Hote| Sezz
Fuente, hotelsezz.com
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1.4 Analisis de Analogos

A

Hotel Sezz
RN
05
| - lm\
02
o l _—, I l o1
|| h L]
AN [ T N
1l Hiwi
HO)

Representacion Areas
Hotel Sezz
Habitaciones

1)Circulacion
2)Recamara
3)Bano
4)Acceso
5)Sala

Ceramica HB * Hotel Boungue en Coyoacan

Habitacion Hotel Sezz
Fuente: hotelsezz.com

Bario Hotel Sezz
Fuente: hotelsezz.com

Habitacion Hotel Sezz
Fuente: hotelsezz com
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1.4 Analisis de Analogos

Hotel Abac

Lobby Bar Hotel Abac
Fuente: abacbarcelona.con

Autor: GCA Arquitectes Associats
Ubicacién: Barcelona, Espaiia.
Fecha de Construccién: 2008,

El Hotel Abac se localiza en uno de los barrios
mas prominentes y prometedores de la ciudad
de Barcelona en Espana, justo donde arranca la
Avenida Tibidabo, junto a los Jardines de la
Tamarita, haciendo del edificio de un
centenario de antigliedad una joya
arquitectdnica de la zona.

Estudiando los principios del edificio donde se
alberga, se logra hacer un fuerte contraste al
crear un anexo, que contiene algunas
pequenfas habitaciones, pero sobretodo, donde

Ceramica HB " Hotel Boutique en Coycacan

el restaurante y el bar toman presencia, y son
elementos clave del hotel, ya que alberga una
cocina laboratorio de alrededor 200 m2, que
sirve tanto para crear alimentos gourmet, como
escuela de aprendizaje. Ambos elementos
logran destacar las cualidades puras del
edificio, acentudndolas con una iluminacién
bien planeada a base de leds y con un
mobiliario estrictamente disefado, por la
misma firma, creando ambientes de diferente
tipo en la noche y en el dia.

El disefio del Hotel Abac parte de la necesidad
de crear un marco apropiado de frescura,
relajacion y orden, que dan unidad al conjunto
por medio de la geometria, sus cerramientos y
orientaciones, haciendo que el edificio viejo
conviva arménicamente con el nuevo.

El Hotel Abac parte de la idea de un todo sin
caer en la disgregacién perceptiva a causa de la
sofisticacidn, elegancia y confort, fundamentos
base de los hoteles de su categoria, y por tanto
se establece como uno de los puntos hito en la
ciudad, generando atmoésferas empaticas con
muchos tipos de clientes, agradeciendo todo a
la forma y la concepcidn del lugar.

Restaurante Hotel Abac
Fuente: abacbarcelona.com
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1.4 Analisis de Analogos

Hotel Abac

Planta de Connjunto Hotel Abac

Representacion Areas
Hotel Abac

Primer Piso

1)Circulacion
2)Restaurante
3)Cocina - Lab.
4)Bar
5)Servicios

Bar Hotel Abac
Fuente: abacbarcelona.com
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1.4 Analisis de Analogos

Hotel Abac

05

Planta Arquitectonica Hotel Abac

Representacion Areas
Hotel Abac
Habitaciones

1)Circulacidn
2)Recamara
3)Bano
Vestibulo
5)Terraza

Habitaciones Hotel Abac
Fuente: abacbarcelona.com
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2. PLANTEAMIENTO
ARQUITECTONICO

29 B
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2.1 Localizacion

£

Coyoacan

Ciudarl de México

Delegacidn Coyoacan

2. PLANTEAMIENTO
ARQUITECTONICO

Coyoacan se encuentra al centro fisico de la Ciudad de México
como se muestra de lado izquierdo en el plano del D.F, es una

ubicacion privilegiada que se conecta facilmente con cualquier
zona de la ciudad.

Esta delegacion se encuentra divida en tres zonas geograficas
principales:

1. Zona Centro
2. Los Pedregales
3. Los Culhuacanes

El predio elegido para el hotel, se ubica en la Colonia del Carmen,
dentro de la Delegacién Coyoacan, préximo a la zona Centro.

Las Calles por las cuales esta conformado son al norte Paris, al
oeste Centenario, al sur Xicoténcatl y al este Aguayo.

Su Avenida mas importante, Centenario, cruza Coyoacan de
norte a sur, haciendo la localizacion del terreno perfecta para la
intervencion planeada.

Se encuentra enfrente del Parque de la Tercera Edad, a una
cuadra del Mercado local.

Zona Centro de Coyoacén

Foto &rea
Fuente; Coogle Earth
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2.2 Analisis de Sitio

Estudio Contextual

_n Via Principal _ Ciclovia Coyoacan
_ Via Secundaria I I I l Metro

El hotel se ubicard en una zona muy bien
comunicada, cuenta con dos metros cercanos:
Metro Coyoacédn y Viveros; Vias Rapidas que
son Churubusco y Av. Universidad; ademas de
una nueva propuesta de la Delegacion de la
ciclovia la cual cuenta con estaciones en toda
la ruta de préstamo gratuito de bicicletas.

Otra caracteristica importante del predio
elegido es que al ser una isla, las calles
aledafas pueden ser tomadas rapidamente
hacia cualquier sentido.

s> Vientos Dominantes

Trayectoria Solar

Mapa de Analisis de Sitio
Fuente: Elaboracion Propia

Gracias a la ubicacion del mismo, se cuenta con
todas las orientaciones y vistas hacia los focos
turisticos.

El tipo de suelo de la zona es de transicion, es
decir, que cuenta con suelo de buena
compresion y es permeable y semiduro.

SUELO CLASE TIPO DE SUELO (RESISTENCIA)

VOLCANICO Litosol, basalyo de olivino.

TRANSICION Feozem.

Ceramica HB ® Hotel Boutique en Coyoacan

Suelo de alta compresion, permeable 10 o mas
duro.

Suelo de buena compresion, permeable 9 o
mas semiduro.
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2.2 Analisis de Sitio

Fachadas del Predio

Las fachadas perimetrales del terreno se
componen de tres elementos base, los cuales
se mimetizan con el entorno y hacen que el
terreno actual no destaque més que por su
gran dimensioén y escala arborea.

Estos tres elementos son, primero una barda
circunvalar de mamposteria que varia en
tamano en diversos puntos, pero es el
elemento Unico que aprecia el material mas
caracteristico de Coyoacan, la piedra volcénica.

El segundo son los muros de los volimenes
que logran destacar de la masa verde de
arboles, siendo insignificantes en apariencia y
distincion.

De manera contraria, la calle menos transitada
y con un remate visual colindante

del Parque de la Tercera Edad, la Calle Aguayo
se convierte en la parte posterior del predio, en
donde no se tiene mucha actividad, pese a que
es una via secundaria, teniendo a
consideracién un posible acceso vehicular,

sirviendo de igual forma como un punto para
los servicios.

Por dltimo, el tercer elemento es el mas
representativo del terreno debido a su gran
composicion y sobresaliente altura

y tamanfo, estos elementos brindan color y
vida, ademas de movimiento al predio, dandole
un toque muy caracteristico de la colonia; los
arboles.

Ahora, por otro lado, la fachada que presencia
mas intervencion es la de la Calle Centenario,
ya que ahi es en donde se encuentran los
accesos principales, tanto peatonales como
vehiculares, por lo cual, se puede retomar
como la calle mas importante y comercial del
predio, dando un punto a nuestro favor, para
considerarla como el punto focal del hotel
boutique.

Vano / Macizo Representativo

Limites Verticales / Horizontales (Niveles)

Altura / Escala E

Proporcion  1:1
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2.2 Analisis de Sitio

Perfiles de Calles Aledafas

Debido a la ubicacion préxima pero no tan
cercana del terreno con el Centro Histdrico de
Coyoacén, las fachadas de los edificios de la
Colonia del Carmen son eclécticos, sin
integrarse a un contexto patrimonial, pero
conteniéndose en cuestion de niveles, alturas y
posiblemente colores. También, pese a lo
anterior, se pueden encontrar casos atipicos
que resaltan un tipo de arquitectura
homogénea a la colonial, manteniendo zonas
de piedra y una disposicion y proporcion de
ventanas representativa.

Los edificios son heterogéneos, pudiendo ser
contemporaneos o con rastros de una
identificacién arquitecténica con el Centro de
Coyoacan. En el caso de la Calle Centenario, se
presenta una mezcla indistinta, donde los
elementos que mas sobresalen son los vanos
con proporciones 1 a 2, donde el macizo
resalta, mientras que igual se colinda con
edificios modernos que no mimetizan pero
tampoco contrastan. De manera contraria, la
Calle Aguayo posee una fachada conservada
de época, donde las ventanas son el punto
focal, manteniendo una altura simple de un
nivel, sirviendo asi como simple barda
delimitante.

Faris

Xicotencat|

Xicotencatl

Contra Fachada Oeste - Aguayo

Paris
Contra Fachada Este — Centenario

Aguayo

antenano

Contra Fachada Sur - Xicotencat!

ignacio Centenanc

Aldama

%

Palotade colmres  acabados en piedra.

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan " Taller Jorge Gonzalez Reynia * Carla Quiroz ® Michel Mufoz *

Los colores que presentan las
fachadas, son vivos, calidos en su
mayoria, destacan los terrosos y

Aguayo

Contra Fachada Norte — Paris
Fuente: Biblioteca Propia

Vano / Macizo Representativo 30% - 70%

Limites Horizontales (Niveles} 1, 2 y 3 niveles

Altura Promedio 6 mts.
Proporcidnes L1, 12
UNAM * FA [ |



2.3 Normatividad

Sintesis del Programa de Desarrollo Urbano
de Coyoacan (1997)

Antecedentes

El origen de Coyoacan se remonta a 1332, ano
en que a lo largo de una franja de pedregal
originada por el veolcan Xitle, fueron
asentandose varios nlicleos de poblacién. Entre
ellos destacan Copilco, Los Reyes, y Xotepingo.
Estos poblados se agrupaban en torno a
Coyohuacan: “lugar de quienes tienen o
veneran coyotes”.

En 1521, Hernan Cortés establecié en
Coyoacan su cuartel general vy fundé el primer
ayuntamiento de la cuenca de México. Por
decreto, el 16 de diciembre de 1899 Coyoacan
surge comao integrante del territorio del Distrito
Federal.

En los anos veinte, Coycacan se convirtié en
zona de quintas y casas de fin de semana para
las clases acomodadas de la Ciudad de México.

Esta delegacion representd campo fértil para el
desarrollo de grandes conjuntos habitacionales
entre las décadas de 1950 y 1960, con la
utilizacion de los predios para reserva por parte
de importantes zonas habitacionales
construidas por el INFONAVIT y otros
organismos particulares.

Tipo de Suelo

En la mayor parte de superficie, Coyoacan
presenta dos tipos de suelo: el de origen
volcanico vy una zona de transicién. El terreno
elegide se encuentra en la zona Il, de
transicion.

Infraestructura Urbana

= Pavimentacién: El area vial de la Delegacion
Coyoacan se encuentra pavimentada en un
98% que corresponde a 5.92 kilometros
cuadrados distribuida en calles de adocreto,
empedrado, concreto hidraulico y un gran
porcentaje con carpeta asfaltica, Gnicamente el
2% se encuentra sin pavimentar y en proceso
de introduccién de servicios.

= Agua Potable: De las 16 delegaciones del
Distrito Federal, Coyoacan se encuentra entre
las que tienen mayor nivel de cobertura de
servicios hidraulicos de agua potable y drenaje.
Estos son abastecidos por el Sistema de Aguas
de la Ciudad de México, ademas de que cuenta
con diferentes riachuelos atin existentes.

= Drenaje vy Alcantarillado: La Delegacion
Coyoacan cuenta actualmente con un 95% de
nivel en el servicio de drenaje. El 5% faltante se
debe a que algunas zonas de la delegacién se
encuentran en suelo rocoso de basalto
fracturado, por lo cual algunas partes carecen
de infraestructura suficiente en drenaje; este
regazo se concentra en la zona de Pedregales.

= Energia Eléctrica y Alumbrado:El servicio de
alumbrado publico es cubierto en un 99.7% de la
delegacion donde existen un total de 25495
luminarias instaladas, que corresponden a 473
luminarias por Km2.

En cuanto a energia eléctrica, la delegacion
cuenta con una cobertura del 97.4%.

=  Seguridad Pudblica: Existen 2 cuarteles de
policia, 498 policias auxiliares, 6 Agencias
Investigadoras del Ministerio Publico, 1
destacamento montado, 8 médulos de vigilancia
y 4 depésito.
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2.3 Normatividad
Sintesis del Programa de Desarrollo Urbano de Coyoacan (1997) - Plano Parcial de la Colonia del Carmen
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2.3 Normatividad

Cuadro Caracteristicas por Colonia

COLONIA CATASTRAL SUPERFICIE POBLACION ALTURA ALT. PROM. LOTE TIPO AREA
HA. HAB. MAX. NIV, NIVELES M2 LIBRE
3 2 125 20

A.RUIZ CORTINES 58.91 15425
AIUSCO 207.57 33518 3 2 125 20
ALIANZA POR. REVOLUCIONARIA 508,13 14217 8 5 PLURIFAM. 40
AMP. INSURGENTES CUICUILCO 5833 1.051 5 3 PLURIFAM. 40
AMP. J. DEL PEDREGAL DE SN. ANGEL 84.08 1313 3 2 1000 60
AMPL. DEL CARMEN 4430 1.231 3 2 250 40
AMPL. LA CANDELARIA 17.01 2475 3 2 500 30
ATLANTIDA 1459 1.099 2 2 500 30
AVANTE 110.19 12.699 2 2 500 30
BARRIO DEL NINO JESUIS 34.90 3.972 2 2 500 35
BARRIO LA CANCEPCION 2945 1063.53 2 2 500 35
BARRIO OXTOPULCO UNIVERSIDAD 12.65 419 2 2 500 35
BARRIO SAN LUCAS 3957 4203 3 2 500 35
BARRIO STA. CATARINA 19.16 938 3 2 1000 35
BO CUADRANTE DE SAN FCO. 2634 3217 3 2 500 40
C. CAMPESTRE DE LA CD. DE MEXICO 97.18 2.931 3 2
€. H- COPILCO UNIVERSIDAD FOVISSSTE 1233 3.238 8 5 500 40
CAMPESTRE CHURUBUSCO 166.32 17.267 5 3 500 40
CAMPESTRE COYOACAN 17.87 1.061 3 2 500 40
CANTIL DEL PEDREGAL 16.07 258 3 2 500 30
CARMEN SERDAN 2238 8299 4 3 250 25
CD. JARDIN 49.83 3.544 4 2 500 30
CHURUBUSCO COUNTRY CLUB 2460 827 3 2 500 40
CIUDAD UNIVERSITARIA 755 1337
CJTO. RESIDENCIAL CHIMALISTAC 856 1.81 3 2 250 40
COLONIA ERUCACION 71.25 10.764 3 2 500 30
COND. ALTILLO UNIVERSIDAD 12.10 4641 5 2 125 40
COND. PARA EMPLEADOS FEDERAALES 444 1.035 3 2 125 40
COPILCOEL ALTO 2728 489 4 2 500 30
COPILCO EL BAJO 1339 1.466 3 2 125 30
COPILCO UNIVERSIDAD 17.59 1.192 6 3 PLURIFAM. 30
COYOACAN 84.84 5.703 5 3 500 40
CUADRANTE DE SAN FRANCISCO 11.07 1.426 5 3 500 40
I E SRR B ER R RE R R R R R R R RRERRRRRRERRERERRERRRRERR RS RERERRERDEQ]
= DEL CARMEN 141.84 9.468 4 2 500 40 =
SAEEEEESEEESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEENEEEENSEEENEEEEEEEEEEEEEEEEEERN
E. ZAPATA 13.87 2018 3 2 125 30
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2.3 Normatividad

Normas Complementarias Generales

En caso de nuevas construcciones para uso
comercial, de oficinas vy de servicios en la zona
permitida por las normas complementarias, no
se permitird en su solucion, la vista de sus
ocupantes hacia la zona habitacional en su
colindancia posterior; debiendo contar con sus
accesos y salidas exclusivamente por el frente a
vialidades principales.

Las alturas expresadas dentro de éste
Programa Parcial, se tomaran en cuenta a partir
del nivel de banqueta. Las areas verdes y
espacios abiertos de caracter publico (plazas,
plazuelas, glorietas, andadores, parques,
jardines, camellones, etc) no podran tener
cambio de uso del suelo, ni podran ser
utilizados como estacionamiento, ni ninguna
actividad comercial, manteniendo inalterable
su uso actual de area verde.

Reglamentacion

La poligonal del Programa Parcial de SEDUVI se
describe a continuacion: al Norte Rio
Churubusco hasta Avenida Division del Norte,
al Este Avenida Division del Norte hasta
avenida Hidalgo, al Sur Avenida Hidalgo hasta
San Pedro, continuando por la parte posterior
de los predios con frente a esta avenida, hasta
llegar a Caballocalco, Plaza Hidalgo, Jardin
Centenario, Tres Cruces, parte posterior de los
predios con frente a Belisario Dominguez,
Ayuntamiento, Encantada, Francisco Sosa,
Melchor Ocampo, Pérez Valenzuela y Avenida
Progreso. Al Qeste; Av. Universidad hasta Rio
Churubusco, donde se cierra la poligonal.

Centenario (de Viena hasta Xicoténcatl, ambos
paramentos). El uso de suelo serd habitacional
unifamiliar y/o plurifamiliar con una altura
maxima de hasta 9.00 metros.

Actualmente, el Plan Parcal de la Colonia del Carmen se encuentra en elaboracién por le que hubo
algunos supuestos que tuvimos que tomarcomo referencia sus planes parciales de anos anteriores.

Requerimientos de Cajones de Estacionamiento

ESTACIONAMIENTO REGLAMENTO M2 NUMERO DE CAJONES
HOTEL 1x50m2 1260 252
EXHIBICIONES 1x100m2 85 085
RESTAURANTE 1x15m2 164 10.93333333
BAR 1x10m2 121 12.1
TOTAL 49.08333333

De acuerdo al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, se requieren 49 cajones de
estacicnamiento, sumando las areas de hotel, zona de exhibicién, restaurante y bar.
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2.4 Terreno

Mapa de Predio
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2.4 Terreno

Plano del Terreno Situacion Actual

CALLE KICOTENGATL  meell

e CALLE PARIE

CALLE PARIS

== CALLE PARIS

== CALLEPARIE
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24 Terreno

Vista del Conjunto al Centre de Coyoacn
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2.5 Emplazamiento

an
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2 Ubicacion dentro del
- Centro de Coyoacén
Para el emplazamiento se tomaron en cuenta
los flujos viales y peatonales, los sentidos de las
calles, las orientaciones entre otras.

Al ser Centenario la avenida mas importante y
con mayor flujo comercial, ahi situamos la
entrada principal con una bahia para la
recepcién de automoéviles. También las

fachadas del bar y restaurante que son
nuestras areas comerciales.

Sobre Av Xicoténcatl se encuentra un segundo
acceso exclusivo para el area del hotel por su
naturaleza mas privada.

Sobre Aguayo, al ser una calle secundaria de
bajo flujo situamos accesos vehiculares asi
como entrada y salida del drea administrativa y
los empleados.

El espacio de Exposicion en azul es una zona
que genera flujo peatonal entre los dos
accesos.

Esta area esta pensada para mostrar el arte de
artistas locales de forma gratuita.

El hotel se conforma por tres blogues unidos
por el puente central, estos blogues estan

mimetizados por barreras vegetales para crear
espacios interiores privados con vistas verdes.
Ademas de que estas barreras sirven como
aislantes acusticos, se plantearon respetando
las zonas arboladas existentes.

Paris
" Accesos peatonales
Accesos vehiculares e
 VEGEYALIARRERK VI~
|

oAenby

Xicotencatl

—p  Emplazammiento Primaric
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2.6 Programa Arquitectonico

Planta Baja

PROGRAMA ARQUITECTONICO HOTEL BOUTIQUE DEL CARMEN

= USUARIOS MENTILACION ILUMINACION IMSTALACIOMNES
ZOMA ESRACIO MOBILIARIO [ NIVEL CORIENT My W TOTALEY
OCASIONALES
PERMANENTES (MAAX, MAT | ART MNAT ART E | H | & T
OCUPACION)
1 Sala, Barra,
1. Lobby Elevadares, FB Z 16 X x x X S X X | 485
Escaleras
RECEPCION HOTEL 2. Lobbiy bar Barra, 4 mesa FB 1 16 X X X X S X | X X 32
lavabios, we,
3. Bafios lobhy migitorios FB - 4 X X X N | X | X 13 93.5
h/2m)
4, Oficing Ger_ente y | Escritorios, PE 3 2 ¥ % % ¥ N ¥ % 20
secretaria archiveros
5. Oficina Subgerente Escritorios, b 5 4 % ¥ ¥ " N ¥ " 1
y secretaria archiveros
ADMON.
& Contader ESIONDS, | ppy 1 - % % % X N X x| o9
archiveros
7. 5ala de Juntas Mesa PB = 6 X X X X M X X |18
8 Bafio lavabowe FEB 1 - X x x X M X | X x & 64
9, Zona lounge Ba‘”a' salas | oy 2 g ¥ X X X E ¥l X ¥ | s
ounge
10, Terraza mesas PB 2 10 X X X E X X 18
BAR lavabos, we,
11. Bafos migitorios FB E 6 X X X X ] X | X x 28
2h/3m)
Alacenas,
12, Cocina refrigerador, FB 2 - X X X o] | X 9 121
estufa
14. Vestibulo Barra PB 1 - X X X E X 4
158.A Comensales 30 mesas PB 3 120 X X X X E X X | 100
RESTAURANTE i
refrigeradore
16. Cocina , estufas, PB 3 - X X X X ] K| X az
mesas de
preparacion
lavabios, w,
17 Bafios migitorios FB - & X X X X o] X | X X 28 164
(3h/3m)
i Sala, Barra,
RECEPCION 13, Recepcidn ‘ i
COMERCI 05 infermacidn EE‘Z“’S;S RE 2 < X X X b E X % |485| 485
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2.6 Programa Arquitectonico

Amenidades y Habitaciones

PROGRAMA ARQUITECTONICO HOTEL BOUTIQUE DEL CARMEN

ME USUARIOS MENTILACION ILUAAINACISM INSTALACIONES
ZOMA ESPACIO MOBILIARIO | NIVEL ORIENT M (W TOTALEY
PERMAMNENTES  OCASIONAL MNAT ART MAT ART E | H 5 T
_ 18, Galeria G Salas PB - 20 o *® X X 85 85
EXPOSICION 5/0
19. Bodega - FB - - X X 25 25
BODEGA s/0
cama,
20, Fecamarasag) | 2% | qage = 2 % X X % s % ¥ | 20
escritorio,
burds, sala®
HABITACIONES Yestidor® Closet 14 b 5 X X sio X 4
lavabowe,
Bafio regadera, 174 - - X x x X sfo X | X X 10
Jacuzzi®
Terraza mesaljacuzziF| 174 = = X x X 5 X | X B 1260
21, Recepcidn barra 1° 1 - X X X X sio X X 9
22, Estética 3 sillas, mesas, 1° 2 3 X X X X sio K| X X az
sala
23, Masales 4 Camas 12 4 4 X % % e sto ¥ | w 24
24, Sauna h/m 2 1° B B X B 50 K| X 9
2 Tinas refajadon/ e op gl 10 - 2 x| x X % so | x| x 20
hidromasaje
SPA
26 Terraza Sty 1 2 4 b4 ¥ 5% s X | % 25
jacuzzi
lavabios, wi,
migitorios,
_ regaderas, -
27.Bafios casilleros, 1 - 4 X X X X o] X | X X 26 145
bancas (Zh/
2m)
Alberca, 8
Alberca camastros, 32 - 8 X X X sio | X * 44
hamacas
ALBERCA/BAR
Bar & Salas, barra 32 2 30 X x X sfo X X 15
lavabios, wi,
Bafios migitorios 3° - 4 X X X X slo X X X 13 72
(2h/2m)
Vigilante Casefacon | py 2 2 X X ¥ /o ¥l x|lx| s
bafox2
ESTACIONAMIENT
Montacargas 6.5x3.5 FE - - sio X 23 29
38 2143
15%c 2463,
n 5354
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2.7 Diagrama de Funcionamiento

Planta Baja
Bar Bafos

Terraza
Jardin y Terraza
Bafios Restaurante
Cocina Jardin
Area comensales

Plaza «——{EEE)——o0 Vestibulo/Area de Exposicion {Emmmmem——2> iN

Montacargas o——{ERMEE—  Estacionamiento

Gersncia
Lobby Administracion Subgerencia
Bafios
Archiveros
Planta Tipo
Pb «—{EEIEINEEEED Vestibulo/Area de Leclura CHIININ——> Terraza
Bar
Terraza Habitaciones B
Bafio Banos
Masaje
5 Jacuzzis
Spa - Racepo) - Tinas
Terraza
Planta Alta Banos
2N «—EEIEE—o Veslibulo Alberca
Habitaciones = Terraza
Bafo
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2.8 Zonificacion

Planta Baja

La planta baja del hotel cuenta con las zonas
comerciales de mayor flujo.

En el blogue norte se encuentra el restaurante
con su cocina y bahos propios. Este bloque
tiene acceso al jardin el cual puede ser utilizado
como salén para eventos especiales ya sea
privados o publicos, por esta razén, cuenta con
acceso independiente y esta alejado del acceso
de huéspedes al hotel. La cocina esta
comunicada hacia Aguayo, calle de bajo
transito que se pensoé para la carga y descarga
de insumos.

El bar se ubicard hacia Centenario por su
caracteristica comercial, esta cerrada hacia el
vestibulo principal para evitar el ruido y cuenta
con una pequefa zona de conexidbn que
funcionarad como lobby bar.

La administracién se encuentra en una zoha
estratégica que puede tener facil acceso y
visualizacidn de todas las zonas del hotel. El
acceso a ésta zona es por la calle de Aguayo en
donde se encuentra una caseta para el registro
de entrada y salida de empleados. También es
por esta zonha que se llega a niveles inferiores
con lockers y bafos para empleados, asi como |
el estacionamiento que serda administrado por f
un valet parking. '

. Clrculaciones verticales

Area de circulacldn
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2.8 Zonificacion

Planta Tipo

Esta planta se repite para el primer y segundo
nivel del hotel, cuenta con 13 habitaciones,
cada una diferente de la otra, debido a su
caracteristica de hotel boutique. Las
habitaciones son amplias con bafos propios.
Algunas cuentan con una terraza interna con
jacuzzi, otras con balcén. Todas tienen vistas
interesantes ya sea a jardines, calles o hacia el
centro de Coyoacan.

El vestibulo de estos niveles se convierte en un
espacio intimo de comunicacién y contara con
salas de lectura, La principal caracteristica del
puente es que albergarad un librero de doble
altura con libros de temas culturales
coyoacanenses para los huéspedes.

La forma del puente responde a las vistas que
se buscan hacia el centro de Coyoacan, asi
como al volado que sale del pafio del bloque
sur del hotel.

QAVNOY ITIVD —*

. Clrculaciones vertlcales &

Area de circulacldn o e ‘/
= CALLE XICOTENCATL —» N
Emplazarmiento Planta Tipo
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2.8 Zonificacion

Planta Alta
El dltimo nivel del hotel esta dividido en dos <+— CALLE PARIS
zonas principalmente: una de habitaciones y el =

area de recreacién. ; et

En la zona de habitaciones proyectamos 4
habitaciones muy amplias, todas cuentan con
terraza y son las habitaciones mas lujosas del
hotel.

Del otro lado se encuentran el bar lounge
abierto a la zona de la alberca con bafos
propios y finalmente un spa.

SO

OAVNOYITIVD —*

Circulaciones verticales D '- )
! -
it £+ ,}/

Area de circulacldn %
CALLE XICOTENCATL —» =

Emplazamiento Planta Alta
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2.9 Aportaciones Urbanas

Como arquitectos es importante disefiar arquitectura honesta y con responsabilidad social ¥
urbana, por esta razén el disefio del Hotel Cerdmica contempla aportaciones a la zona y por ende a

la Delegacién Coyoacan.

Plaza y Espejo de Agua.

El hotel se remete sobre Av. Centenario
generado hacia el exterior una pequefa plaza
con un espejo de agua, lo cual creemos
ayudara progresivamente a mejorar la imagen
urbana de ésta. Sobre la banqueta se proyectd
una bahia de recepcion de coches para no
generar trafico en la zona.

Area de Exposicion para artistas locales

Una plaza interna con accesos libres es uno de
nuestros conceptos mas importantes. Por ser
un hotel boutique atraerd gente de todo el
mundo, sin embargo queremos que gente
local también sea atraida y conozca el talento
de artistas que buscan un lugar donde mostrar
su trabajo.

Jardin

Los volumenes con fachada sobre Xicoténcatl
se remeten generando jardines arbolados
donados a la colonia para deleite de los
vecinos y huéspedes. Serd un espacio abierto
con un diseho paisajistico que todos puedan
apreciary usar.

Area de Banqueta

Por ultimo, se ampliaron las banquetas
ayudando asi a la imagen urbana y a incentivar
a la gente de la zona a caminar mas por éstas
calles de Coyoacan, evitando el uso de
automoviles.

Aguayo

Plazay Espejo de Agua

Aguayo

lardin Ablerto

Aguayo

Banguetas
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2.9 Aportaciones Urbanas

Hoteles Verdes en México

En México, menos de cinco por ciento de los
hoteles son sustentables. Muchos hoteles en
México se autodenominan de esta forma, sin
embargo, sélo tienen practicas ecoldgicas.

Los requisitos necesarios para acreditarse como
hoteles sustentables son la recolecta de agua
de lluvia, energia edlica o solar ¥y manejo

responsable de residuos, entre otros
elementos.

Por otro lado, asociaciones como Green Globe,
certifican a hoteles que son socialmente
amigables, econémicamente eficientes vy
ambientalmente responsables.

Los beneficios de ser un hotel sustentable son
muchos, entre otros, la reduccién de costos y el
aumento en ocupacién no sélo para el hotel,
sino para el destino.

Green Globe es un sistema
de certificacion sustentable
desarrollado
especificamente para la
industria de los viajes y el
turismo.

El sello que otorga Green Globe, se entrega a
empresas que han mejorado su desempeho
ambiental, logrando tener negocios sostenibles
con practicas responsables, basadas en
documentacién internacionalmente aceptada.

Es importante tomar en cuenta las practicas
ambientales que debe lograr un nuevo hotel
en esta época que son tan importantes los

valores de reciclaje y respeto por la naturaleza,
cuidado del medio, entre otras, para lograr

llegar a niveles de competitividad a nivel
mundial.

BUENAS PRACTICAS AMBIENTALES

ENERGIA

Medir y monitorear el consumao de
energia diario.

Capacitar a todos los
colaboradores en el ahorro de
energia en la operacion.

Apagar todos los equipos que no
estan utilizados.

Instalar equipos de bajo consumo
tal y como focos compactos
fluorescentes.

Mantener una temperatura de
25°C en las habitaciones cuando
estan desocupadas.

AGUA

Medir y monitorear el consumao de
agua diario.

Capacitar a todos los colaborados
en el ahorro de agua enla
operacion.

Programa de control de fugas.

Instalar regaderas, llaves de agua e
inodoros de bajo consumao.

Implementar un porgrama de
cambio de toallas,

RESIDUOS SOLIDOS

Separar residuos organicos.

Tratar los organicos en una
compuosta.

Separar redclables como aluminig,
plastico, papel y cartén, y aistal,

Reducir el volumen de residuos
con compras inteligentes y
productos reutilizables.

Recuadro de Sustentablidad Hotelera
51 B
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2.9 Aportaciones Urbanas

Intenciones

La propuesta a nivel urbano consiste en
integrar a la fuerte imagen urbana de la cual
destaca sabor antigilio, un edificio
contemporaneo respetuoso y con identidad
propia.

1)Localizando puntos de interés turisticos de la
zZona

Ceramica HB ° Hotel Boutique en Coyoacan

“Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz

2) Conectando estos focos en diversos niveles,
tanto visuales, a nivel plano, orientaciones y
por su cercania con los puntos turisticos.

3) Integrando estos elementos para crear un

conjunto homogéneo propiciando mayor
valor turistico.

4) Detonando una ola de disefio e ideas frescas
a la zona.

'y |
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2.10 Concepto Arquitecténico

Concepto

|t Volimenes Principales
= Interseccion deVoliimenes
= Puente Regidor
= Ceramica

Por medio de la interseccion de volimenes, se
destaca un elemento clave regidor de todo el
proyecto, el cuadl rompe de manera eminente,
la morfologia basica, separando los elementos
haciéndolos mas puros e independientes.

Unidos por medio de este elemento focal, se
incrustan puntos clave de ceramica que
resaltan la historia del terreno, asi como

integra sus fachadas con el contexto,
haciéndolo sumamente particular y unico en
su tipo.

Volumetria

Se proponen tres elementos basicos en los
cuales se alojan distintos servicios con
caracteristicas y necesidades diferentes:
restaurante, administracidn y bar.

Estos a su vez se encuentran unidos por un
puente que es un vestibulo importante para
distribucidn, asi como un punto de encuentro.
En él, podran suceder diferentes actividades de
acuerdo al nivel, por ejemplo, en la planta baja
sera un espacio de exposicidn de artistas de la
zona, en los niveles de habitaciones, un lugar
para leer, reflexionar o apreciar de las vistas en
la zona y por ultimo en el nivel de terraza, se
podra gozar de amenidades tales como
alberca, camastros y un bar al aire libre.

Los elementos simples en conjunto forman una
volumetria compleja, anadiéndose asi a una
forma arguitecténica nueva e innovadora que
cumple a suvez con funcionalidad y estética.

i d

L-E_:- __‘-_-_E:n .ﬂ_r~

Tipologias en Edificlos
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3. RECORRIDO VISUAL
DEL PROYECTO
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CERAMICA

(del gr. keramikés, arcilla)

“Entonces fue la creacion y la formacion. De tierra, de lodo, de
arcilla hicieron la carne..”asi nacié el hombre, mezclandolo
con agua de lluvia, modeld ese germen a imagen de los
dioses que rigen todas las cosas...

Proverbio griego.
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Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan

El juego que se crea gracias al
movimiento y forma de los
paneles ceramicos en los frentes,
aunado a los diferentes
materiales, hacen sentir |a fluidez
de la volumetria del conjunto.

" Taller Jorge Gonzélez Reyna ™ Carla Quiroz * Michel Mufioz ™ UNAK © FA



El puente volado es
un elemento tan
significativo que crea
una amalgama entre
todos los volimenes
del proyecto.

Representa la union,
la direccién y el flujo
hacia el centro de
Coyoacan.
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“Todos los artistas tienen
en comun la experiencia
de la distancia
insondable que existe
entre la obra de sus
manos, por lograda que
sea, y la perfeccidén
fulgurante en el fervor
del momento creativo, lo
gque logran expresar en
lo que pintan, esculpen
o crean es s6lo un tenue
reflejo del esplendor que
durante unos instantes
ha brillado ante los ojos

de su espiritu.”
Juan Pablo (|
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Su distincion es un
minimalismo abstracto
debido a sus formas en
planta, ademas de sus
materiales totalmente

aparentes.

Existe una simbuoisis
importante entre |a
ortogonalidad y la
curvatura de sus elementos
principales, creando
intimidad espacial.
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Este es un lugar de
ambiente, un lugar
de vanguardia que
resalta los
parametros del
interiorismo por
medio de elementos
de tipo futurista vy
mobiliario “vintage”,
creando un efecto
toalmente ecléctico.
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La terraza se divide en
tres zonas nectadas

entre si pero con
caracteristicas
individuales, estas
son: la alberca, el bar y

el spa.
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ALBERCA

Representada por la
alugidn a una pecers,
la alberca permite la
visibilidad interior
gracias a sus paredes
de cristal templado.
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Si quieres saber como habita
el almaen el cuerpo, bastara
simplemente con observar

como usa el cuerpo de su
cotidiana habitacién,...”
Leanardo da Vincl
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Existen 3 tipos de habitaciones
en el HB, estas se distinguen de
acuerdo a su tamano y las
necesidades a cubrir de los
huéspedes.

La suite se identifica por ser una
habitacion de dos niveles con
una terraza de doble altura.

68 B

Ceramica HB ° Hotel Boutique en Coyoacdn ° Taller Jorge Gonzalez Reyna ° Carla Quiroz * Michel Mufioz © UNAM * FA [ |



La habitacién tipo es una
unidad que se repite 22

veces en el proyecto, aln
asi cada una guarda un
estilo propio y original
gracias a dos elementos
destacados: un muro

celosia y un muro tapiz
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“La arquitectura moderna no
significa el uso de nuevos
materiales, sino utilizar los
materiales existentes en una

forma més humana.”
Alvar Aalto

“Creo en uha arguitectura que
parta de la realidad, que elabore
unainterpretacién critica de ellay
que vuelva a la realidad,
modificindola con dialéctica

incesante.”
Carlos Raul Villanueva
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4. DESARROLLO DE LA
PROPUESTA ARQUITECTONICA
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4.1 Memoria Descriptiva del
Proyecto Arquitecténico

El Hotel Boutique Ceramica es un lugar de
vanguardia, un fenémeno Unico dentro de una
de las zonas mas importantes histérica y
turisticamente de la gran Ciudad de México:
Coyoacan.

Busca ser un icono en la arquitectura
contemporanea de su barrio, asi como de su
pais, respetando el legado histérico y cultural
de la arquitectura colonial.

Ceramica se encuentra localizado sobre una de
las avenidas mas importantes de la zona,
Cententario, siendo esta el acceso principal
vehicular y peatonal al centro de Coyoacan.
Dicha ubicacion se caracteriza por los
numerosos arboles de gran tamano con los
que cuenta el predio, lo que ayuda a mimetizar
las fachadas tan modernas de su entorno, al
igual, que crea naturalmente los espacios de
los volimenes desarrollados.  Otro de los
importantes valores del terreno es que no
cuenta con colindancias, permitiendo resaltar
la inmensidad volumétrica del proyecto.

Actualmente, el predio cuenta con las
instalaciones de un taller cerdmico, el cual es
reconocido a nivel local por sus habitantes, he
ahi la idea conceptual del proyecto, pues al
rescatar la identidad original del terreno, se
inmortaliza el espiritu e identidad primario.

Al identificar los componentes natos de la
ceramica, asi como su comportamiento, surgen
cualidades dignas de ser reproducidas y
respetadas a una escala arquitectonica y
abstracta, eso cred el concepto de la propuesta
visual. Las vistas hacia el centro de Coyoacan
también jugaron un papel importante dentro
del concepto y la volumetria del hotel,
construyendo formas geométricas que se

4. DESARROLLO DE LA

PROPUESTA ARQUITECTONICA

intersectan entre si, rompiendo la idea de un
volumen sdlido y generando focos visuales
hacia los puntos importantes de la zona.

Fachadas

La intensién comun para la fachadas, es buscar
una doble piel que se manifiesta por medio de
la contraposicion de materiales transparentes
en el interior y sélidos en el exterior.

Este juego aleatorio de paneles solidos de
ceramica blanca, son en su mayoria corredizos
y estan modulados de tal forma que generan
espacios personalizables, intimos y adaptables
a las necesidades del huésped, ya sea para
iluminacién y/o ventilacion natural en las
terrazas y balcones de cada habitacion.

Por otro lado, para lograr enfatizar los accesos
principales, en dos volimenes del hotel se
encuentran marcos de concreto armado de
gran magnitud que envuelven a los edificios, y
asi contrarrestan la fragilidad de la ceramica
con un material mas duro.

Equilibrando la pesadez de los tres bloques
principales del conjunto, el puente por su
parte, se expresa como un elemento ligero,
transparente y fluido, que rompe con todas las
caracteristicas de éstos.

Por dltimo, como elemento caracteristico de la
fachada principal, surge una celosia de cristal
gue rompe con la ortogonalidad del proyecto a
través de curvas que generan fluidez y
movimiento, las cuales nacen del exterior para
continuar en el interior.
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Lobby

El lobby se crea por medio de la unién de los
dos accesos del hotel que se encuentran
debajo del puente sobre las calles de
Centenaric y Xicoténcatl. Este espacio delimita
un area que se considera como exhibicion-
galeria de arte para artistas locales que
ameniza la recepcidon de los huéspedes del
hotel y las areas comerciales, ademas de que su
apertura invita a los vecinos a contemplar
dichas exposiciones de manera gratuita.

El vestibulo, gracias a sus materiales en techo
de paneles de cobre oxidado, piso de
porcelanato rectificado color hueso a distintos
tonos y muros totalmente blancos, enfatizan la
dimension del espacio, creando un efecto atin
mas alargado en el mismo.

Comeo un punto importante en la entrada de
ambos accesos, se localizan en algunos muros
impresiones de obras tipo tapiz geométricas y
abstractas, que crean remates visuales y
resaltan los colores y materiales de los
acabados.

Finalmente al centro del vestibulo se ubica la
escalera principal que va de la planta baja a la
terraza. Dicha escalera esta hecha de aluminio
y estructura de tirantes de acero, ademas de ser
proyectada a través de un espejo de agua que
se ubica por debajo de la misma.

Bar Planta Baja

E bar por su parte, exalta las cualidades
vanguardistas del proyecto, estando a la altura
de cualquier bar de las ciudades mas
cosmopolitas. Esta seccién se encuentra
dividida en lobby bar, bar y terraza, las cuales

contemplan diferentes tipos de
ambientaciones.

El lobby bar, esta enfrente de la recepcion del
hotel y es el area de integracion hacia el
vestibulo, donde los huéspedes pueden pedir
sus servicios sin tener que entrar directamente.

El bar tiene un acceso especifico para los
visitantes del hotel y se encuentra mas cerc

ano al acceso de la avenida Centenario. Los
acabados tanto en piso como en techo de
concreto pulide aparente, los banos como
capsulas plasticas futuristas color rojo, la
segmentacion de espacios por medio de
estructuras cubicas naranjas abiertas y una
cava flotante de laminas de acero perforado
gue dejan escapar la luz, ubicada encima de la
barra, logran que el bar sea un espacio Unico
gue juega con la iluminacién creando sombras
interesantes.

Por ultimo la terraza abierta se encuentra a
medio nivel por debajo de la banqueta, cuenta
con un remate visual que es una cascada que
baja del espejo de agua del acceso principal.

Esta terraza es un area mucho mas privada con
elementos en colores contrastantes de
mamposteria negra de un lado y concreto
blanco aparente del otro.

Restaurante

El restaurante es una de las zonas comunes
mas importantes para el hotel, ya que, ademas
de pretender ser un lugar de reconocida
categoria para la zona tanto en disefo como en
producto, representa alto ingreso, ofreciendo
servicio a huéspedes y visitantes.
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El restaurante esta emplazado con una forma
semi circular que se genera gracias a la celosia
de vidrio exterior-interior, apoyada sobre un
murete de mamposteria, que divide este
espacio del sendero que lleva al jardin. Esta
celosia remata con un espejo de agua que
corre desde la entrada hasta el final del
restaurante en una terraza exterior.

La morfologia del restaurante se basa en una
serie de plataformas que delimitan las areas de
comensales, dejando nucleos de mesas vy
pasillos claramente definidos.

Los nulcleos estan hechos de laminas de
madera fina de caoba, la cual forma desde las
paredes delimitantes de los espacios, hasta las
sillas tipo booth, asi como las mesas y sus
apoyos, variando Unicamente en color a uno
mas claro.

Por su parte, los pasillos tienen un acabado en
piso de concreto pulido color natural, que
contrasta en textura y color con la madera,
generando un efecto mucho mas intimo para
la zona de comensales. De igual forma, la pared
del pasillo que lleva a la cocina y bafhos se
identifica por exponer un tapiz de color blanco
con negro con figuras geométricas, haciendo
al restaurante un lugar con mavida.

Con el propésito de generar atmosferas
independientes en cada gabinete, a través de
la iluminacién, cada area de comensales tiene
una cenefa de concreto pulide que nace del
techo en forma ortogonal, de la cual surge un
casquillo de luz indirecta que alumbra cada
mesa del restaurante.

Para finalizar, el restaurante posee una terraza
exterior que se comunica con el jardin
principal.

En esta zona, la celosia rigida de cristal que
atraviesa el espacio, se quiebra con maédulos
que giran scbre un eje central para unificar los
dos espacios del jardin.

Jardines y Plaza

Existen 3 diferentes jardines que se destacan
por sus actividades y ubicaciones: el jardin
principal: de servicio y recreativo, el jardin
central: de uso ludico, vy el jardin exterior: que
da recepcion al acceso sobre la calle de
Xicoténcatl.

El jardin principal se divide en dos secciones
por medio de la celosia curva de cristal que
nace desde el bar. Estas secciones pueden ser
independientes de acuerdo a las necesidades a
desempenar.

En una situaciéon comun, se plantea que de un
lado se tenga un taller de ceramica al aire libre,
haciendo renombre al uso original del predio, y
por el otro se expanda el area de comensales
para el servicio del restaurante. De esta forma,
naturalmente se generan dos accesos
separados al jardin, en donde uno tiene un
camino de lajas rectangulares que pasa a través
de la doble fachada sobre la calle de
Centenario, mientras que el otro acceso se
encuentra atravesando el restaurante, al
terminar la eccion de terraza del mismo.

El jardin central es un lugar privado al que
tendran acceso los huéspedes del hotel para
poder descansar o disfrutar de la sombra de los
arboles. También sera un lugar que puede
usarse para cbras de teatro de companias
locales pequenas ¢ para eventos de no muy
gran escala.

Cabe recalcar, que los muros de cerramiento de
estos dos jardines seran de mamposteria de
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piedra volcanica, y rejillas irving, rodeando los
troncos de los arboles, para permitir la
filtracién del agua al subsuelo.

Por dltimo, el jardin exterior sirve como una
barrera natural para contrarrestar la visual de
los edificios altos de la acera de enfrente, asi
como, el ruido de la calle hacia las
habitaciones. Ademas, esta barrera se conservo
con el propésito de mantener los arboles
existentes de esta parte del predio, y se decidi
que se mantuvieran al exterior para dotar areas
verdes publicas a la comunidad.

Por su parte, la plaza es otra aportacion urbana
al medio debido al remetimiento de algunos
volimenes del edificio, que se debe a la
importancia de enmarcar la entrada principal
sobre la avenida mas importante.

Esta plaza cuenta con 3 elementos
caracteristicos que dan funcionalidad, estética
y jerarquia a dicho acceso. Tales elementos son:
un espejo de agua con fuente para romper con
lo aride de la plancha de concaeto, tres
escalones que enfatizan el acceso a través de
altura y dimensioén, y una bahia de recepcién
vehicular para evitar el congestionamiento en
la avenida.

Administracién

La administracién es el espacio que ubica las
gerencias, puestos administrativos, vigilancia y
coordinacién del control de personal.

Es un area caracterizada por su gran iluminacion
natural y muros blancos, ambientizada con piso
de madera de caoba natural y un sélo muro de
tapiz con patrones geométrico que,brinda colory
ameniza la atmosfera del mismo.

Ademas, cuenta con muros divisorios de vidrio
para tener una visual completa del espacio.

La administracién se encuentra en la parte
posterior de la recepcion para efectos
funcionales de atencion al cliente.

Terraza Alta

La terraza surge por la necesidad de contar con
un espacio que pudiera aprovechar la vista
hacia el centro de Coyoacan con proyeccion a
la Iglesia que data del s. XVI.

Con el propésito de mantener un ambiente
respetuoso hacia la majestuosa vista de la
ciudad, se identificc el uso de materiales
sencillos, tales como el concreto pulido
aparente para detalles especificos como las
tarimas, el pergolado v la barra del bar, el piso
de deck de madera palida en toda la superficie
con remates de acero lineales que exhiben los
4 volimenes del conjunto, y estructuras de
acero aparente con muros de lambrin de
madera obscura.

De la misma forma, basandonos en los remates
visuales de este nivel y utilizando su
emplazamiento de forma funcional, se crearon
3 zonas caracteristicas con diferentes
cualidades: la alberca, elemento focal del
espacio, el bar, el punto de reunidn social élite
del hotel, y el spa, la amenidad plus del
conjunto.

La alberca al estar en medio del corredor de la
terraza, se convierte en el punto arquitecténico
mas importante de la seccién, pues su diseno
de alta vanguardia que incluye escaleras de
cemento aparente y paredes de vidrio
templado reforzado de donde el agua reshala
hacia un canal que rodea la alberca
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horizontalmente hasta el tope de la cama,
formando una pequena cascada, es
simplemente apreciado en forma, lugar vy
espacio.

Por otro lado, la alberca, al estar junto al bar, se
transforma en un lugar digno de fiesta, pues
enaltece los principios del mismo, por lo que la
disposicién de sillones exteriores, camas y
sombrillas es necesario para el
aprovechamiento de ambas areas en conjunto.

Ahora bien, el bar por su lado, es la mezcla de
diferentes tipos de areas, unificadas por un
mismo espacio caracterizado por columnas y
vigas tipo “I" aparentes, techos de paneles de
vidrio modulados y una barra sencilla
construida a base de concreto pulido que
contrasta con una pared de madera obscura.

Estas areas se definen por diferentes
mobhiliarios, por un lado tenemos un espacio
semi cerrado pero con visuales totalmente
abiertas que contiene varias salas lounge
pensado para un evento pequenc privado,
mientras que por otro, el drea entre la barra y
las salas, se encuentra totalmente expuesta,
sirviendo de conexion entre varias zonas,
ddnde las mesas largas y altas obligan a un tipo
de convivencia mucho mas compartida.

Este bar debido a su ubicacién en el hotel,
exalta las cualidades visuales hacia Coyoacan,
pues al encontrarse debajo de uno de los
marcos que envuelven los volimenes del
conjunto, enfatiza las vistas, ademas de formar
un pasillo que lo rodea y permite que se
aprecien las mismas de mejor forma.

Por ultimo, el spa se encuentra en una de las
esquinas mas importantes del conjunto, pues
posee una vista directa hacia la iglesia

de Coyoacan.

La razon de su ubicacién dentro del hotel, es
con el sentido de brindar un atractivo no
comun para el mismo, elevando su distincion y
creando una experiencia completa para los
clientes. Es por ello, que el volimen que lo
alberga, es el Unico del conjunto que no tiene
un marco envolvente, ademas de que esto
ayuda a contar con techos de vidrio modulados
que permiten mejor iluminacion al personal y
luz natural que ayuda a los diferentes procesos
que se desempenan.

Por otro lado, el spa se define por ser una caja
con materiales similares a los del bar, ya que de
igual forma, cuenta con una estructura de
acero aparente unida por lambrin de madera
obscura. Su Unica diferencia en acabados son
dos mures creados a partir de plantas altas en
jardineras, con el fin de generar ambientacion
natural y brindar privacidad para los balcones,
sin necesidad de una barrera fisica cotidiana,
separando el corredor de la alberca de los
mismaos.

En conjunto, las tres zonas que definen la
terraza crean un espacio totalmente
independiente al hotel, pues es un area mixta
en actividades que brinda versatilidad al
conjunto.

Vestibulo

El vestibulo del hotel es un espacio
multifacético pensado para todos los
ocupantes del mismo, ya sean huéspedes o
visitantes. Este se puede dividir en 2 partes, el
vestibulo principal, el cual se mencioné
anteriormente en la seccion del Lobby, y los
vestibulos de las habitaciones, que ademas de
conducir a las mismas, alberga un elemento
caracteristico: la biblioteca.
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La biblioteca se ubica dentro de los niveles 1y
2 en el interior del puente sobre el acceso de la
calle Centenario. Esta es un elemento visual
importante para el exterior, pues debido a su
localizacion, es facilmente apreciada gracias a
su doble altura y a los materiales de mosaico
veneciano en tonos rojizos ¥y naranjas que se
contraponen a los libreros y se ven
proyectados hacia la calle.

En este caso, los vestibulos sirven como salas
de lectura, pues a lo largo de los mismos se
encuentran espacios propiamente disenados
para conservar un silencio adecuado y una
atmasfera tranquila para leer.

Habitaciones

Las habitaciones en el Hotel Boutique Ceramica
representan el indice mas alto de disefo en
cuestion de interiorismo, ya que engloba la
adecuada eleccion de mobiliario, aunada a la
tipologia de sus acabados, teniendo un estilo
moderno, vanguardista, contemporaneo y
diferente, que las convierte en el punto central
del proyecto.

Estas se distinguen gracias a la calidad de sus
materiales, que en pocas palabras, se definen
en su mayoria como aparentes con contrastes
frios y calidos, pero ambientados por medio de
dos elementos esenciales: el murete tipo
celosia y las figuras tanto abstractas como

geométricas en el tapiz plasmadas sobre un
muro de remate dentro de la habitacion.

Por su parte, la iluminacién natural y artificial,
son elementos clave para el desarrollo de las
habitaciones, pues el control de las mismas
brinda la oportunidad al huésped de poder
manejar diferentes ambientes.

Las ambientaciones se logran a través del
movimiento corredizo de los paneles
ceramicos que cubren la fachadas, asi como, el
juego de la doble piel, el uso de terrazas
internas y un sistema eléctrico centralizado
computarizado tipo biticino que controla todos
los componentes de la luz artificial en el cuarto.

Para distinguir las diferentes cualidades de las
habitaciones podemos hacer una
denominacion basada en sus caracteristicas y
ubicacion dentro del conjunto: habitaciones
tipo: localizadas en los niveles 1y 2 a lo largo
de los 3 volimenes del hotel, habitaciones VIP:
destacadas por ser encontradas en el Ultimo
nivel del volumen del restaurante, y suites:
Unicas dos piezas que se albergan al interior
del puente sobre el acceso de la calle
Xicoténcatl.

Las habitaciones tipo, tal y como su nombre lo
indica, sen un conjunto de habitaciones con
caracteristicas similares que varian en
proporcion y tamano, ademas de ser
encontradas en dos de los niveles del hotel.

Estas 22 habitaciones cuentan con mueble
para lectura, vestidor, escritorio, cama queen
size, bano y terraza con jacuzzi, a excepcion de
2 debido a su tamano mas pequeno.

En cuestion de materiales, las habitaciones tipo
tienen pisos de madera natural a 3 tones,
muros de concreto pulido aparente y 2 tipos
de techos, uno blanco para la recamara y otro
mas obscuro y bajo para los accesos.

Como elemento central, las camas cuentan con
una cabecera que nace de la estructura que
soporta el colchén y las mesas de noche,
subiendo hasta unos centimetros abajo del
plafén, para después extenderse
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formando una “L" en lateral. Esta cabecera da
un poco mas de calidez a la habitacién y unifica
los materiales de la misma, dando un toque de
sofisticacidon al espacio.

Las habitaciones VIP son 4 espacios que se
ubican en el nivel de la terraza del hotel y por
tanto manifiestan acabados exteriores similares
a los del spa, esto para efectos de mantener
congruencia en la apariencia de dicho nivel.

Estas 4 habitaciones se distinguen por tener
terrazas abiertas y mucho mas amplias que las
habitaciones tipo, ademas de presentar techos
de vidrio modulados que permiten la vista del
cielo en el dia y de las estrellas en la noche,
brindando un efecto diferente y especial al
ambiente, asi como, luz natural durante la
mayor parte del tiempo.

Las habitaciones VIP son espacios amplios con
estancia, mueble para lectura, escritorio, mini
bar, vestidor, baho con tinas abiertas, recamara
con proyector y terrazas con jacuzzi.

Su elemento principal es la vista, pues todas las
camas dan hacia los ventanales de piso a techo
que son corredizos, los cuales pueden expandir
el area de la habitacion a la terraza, abriéndolos
completamente.

Las visuales en cada una de las 4 habitacicnes
es especifica, una dando al conjunto Mitikah,
otra hacia Ciudad Universitaria, la tercera hacia
los cerros del sur de la ciudad y la dltima con
vista al centro de Coyoacan.

En cuestion de diseno, las habitaciones se
identifican por utilizar el muro celosia como
cabecera de cama, brindando textura al
espacio total, y creando un remate escultérico.

Por Gltimo, con el prophosito de traer un poco
mas de naturaleza al area de la terraza, la
division entre habitaciones en estas zonas es
por medio de plantas tipe bamba con ramales,
que también contrarrestan el efecto arido del
piso de concreto pulido.

Ahora bien, el tercer grupo de habitaciones es
el par de las Suites. Estas, se encuentran
albergadas en el elemento de cristal que
unifica los 3 volimenes del hotel: el puente.

Al encontrarse en uno de los puntos mas
importantes del conjunto, su distincién vy
exclusividad es obvia, pues las Suites son
habitaciones de dos niveles, que ademas
cuentan con una doble altura en la parte de la
terraza.

Este par de habitaciones cuenta con escritorig,
sala de TV, cocina concomedor pequenc,
espacio de lectura, vestidor, banc con regadera
expuesta y recamara con jacuzzi-terraza.

Para este caso, los materiales son sumamente
sutiles, pues los muros y pisos son de concreto
pulido aparente, mientras que los techos son
totalmente blancos, esto con el fin de hacer
sobresalir la estructura de armadura tringulada
que esta totalmente expuesta en las
habitaciones.

Esta estructura, se encuentra cubierta por
paneles de vidrio templado amarrados por
aranas, lo que genera entrada de luz natural al
interior y vistas amplias al exterior. Dichos
paneles permiten crear ambientes
aparentemente menos privados, pero en
realidad las habitaciones no son expuestas a la
vista desde la calle gracias a una pelicula
protectora que nubla la vision del exterior al
interior.
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4.1 Memoria Descriptiva del
Proyecto Arquitecténico

En las Suites se tienen dos elementos
caracteristicos: uno es la escalera forjada de
aluminio y madera, y otro es el estampado tipo
tapiz plasmado sobre el muro de las mismas,
murg que abarca los dos niveles de la
habitacién en su totalidad. En conjunto, estos
dos elementos se convierten en uno de los
principales atractivos, pues permiten exaltar lo
que hace Unico a ambas habitaciones.
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4.1 Memoria Descriptiva del
Proyecto Arquitecténico

4.1.1 Planos Arquitecténicos

82 B

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz * UNAM * FA a



83 B

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz * UNAM * FA a



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

WIdYD 0301 1% ZOHIND|
"EHIW YNAL ZOMNN
IO $T] L

YIINYY3ID
anbiinog |s10H

Sepaynbm
P OFIg} 19 201030 RUBd EpeL

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

df— LIVDNZLOOK STTYD

UIVINLOOIK ITIVO

e AL aNOIOVNDI TV

SNV TTIVD -

B TTIVD s

SR TTIVO -

A WHVOTY OIJYNDI ITD

19NA0Hd TYNOLLYOINO3 MSIdolny NY A9 d3dNaoHd

12Naodd TYNOILYDNd3 ¥S3A0LNY NY A9 d3DNA0Hd



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Z0-Y | GIUSLUBLIORENE S

|| oumd

oD
Uy UpLS 6] 10 OB
wppeoEn

"EHIW YNAL ZOMNN
BOURLINTY 0] L

YIINYY3ID
anbiinog |s10H

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

......

VTNV 030118 ZOHIND|

€ OINIINVYNOIDVYLSA VINY1d

10Naoyd TYNOILYDNd3 HS3A0LNY NY A8 d30NA0Hd

193N A0HA TYNOLLYONO3 MSIAQLNY NV A8 O3ONO0HA



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

€0V : oouppaynbly

|| oumd

oD
Uy UpLS 6] 10 OB
wppeoEn

YYD 030018 ZOHIND|
"EHIW YNAL ZOMNN
BOURLINTY 0] L

YIINYY3ID
anbiinog |s10H

Sopaynhe
5P o 19 BuUei0 muBd EpeL

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

I OLNIIWVYNOIDYLSE YINY1d

10Naoyd TYNOILYDNd3 HS3A0LNY NY A8 d30NA0Hd

193N A0HA TYNOLLYONO3 MSIAQLNY NV A8 O3ONO0HA



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

YYD 030018 ZOHIND|
"EHIW YNAL ZOMNN
BOURLINTY 0] L

YIINYY3ID
anbiinog |s10H

Sopaynhe
5P o 19 BuUei0 muBd EpeL

a0 e ugpegus

00 U8 AN DR AU

Yrvd VLN Id

SRV TTTV s

<

193N A0HA TYNOLLYONO3 MSIAQLNY NV A8 O3ONO0HA

10Naoyd TYNOILYDNd3 HS3A0LNY NY A8 d30NA0Hd



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

GOV| oo

|| oumd

oD
Uy UpLS 6] 10 OB
wppeoEn

YYD 030018 ZOHIND|
"EHIW YNAL ZOMNN
BOURLINTY 0] L

YIINYY3ID
anbiinog |s10H

Sopaynhe
5P o 19 BuUei0 muBd EpeL

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

UoPF R0 4P U d
oY, 0B U RAN ToTY
B304 0 U oL BAN (L1
o o oLpe) BAN A

00 U8 AN DR AU

OdIL SINOCIDVLIEYH VLNY1d

10Naoyd TYNOILYDNd3 HS3A0LNY NY A8 d30NA0Hd

193N A0HA TYNOLLYONO3 MSIAQLNY NV A8 O3ONO0HA



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

"EHIW YNAL ZOMNN
BOURLINTY 0] L

WIdYD 0301 1% ZOHIND| k¥

YIINYY3ID
anbiinog |s10H

Sopaynhe
5P o 19 BuUei0 muBd EpeL

STHVE A VdS YLV VINY 1d

a0 e ugpegus

-

1, op vpaceor

R s R s Y

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

00 U8 AN DR AU

10Naoyd TYNOILYDNd3 HS3A0LNY NY A8 d30NA0Hd

193N A0HA TYNOLLYONO3 MSIAQLNY NV A8 O3ONO0HA



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

L0

|| oumd

a0
ey UL (0] To0 opsUSLSD
Lgpsan

YYD 030018 ZOHIND|
"EHIW YNAL ZOMNN
BOURLINTY 0] L

YIINYY3ID
anbiinog |s10H

Sopaynhe
5P o 19 BuUei0 muBd EpeL

a0 e ugpegus

00 U8 AN DR AU

SOHOAL A VINYId

10Naoyd TYNOILYDNd3 HS3A0LNY NY A8 d30NA0Hd

193N A0HA TYNOLLYONO3 MSIAQLNY NV A8 O3ONO0HA



€107 QLSODY
wped

SOHLIN

%3 oV INOINT DUV
ONVTIND 30UCT T
oSz HIBOM T0VH DYy

opoes . OMYNILNID vAYHOV
amueeD

80-V A fenty

- n_ = 10 "LdN
..in si: o0+ LN

Lk
UpoRcioZ) UPLLES 0] TO7) GiRusUe)
sl

VRYD 031S ZoUIND
TEHOMW YIELL ZOWnN
MOLAINYY £0] UR|HMS.] |

WIANYYID
@nbnnog [310H

Hpanbe
D Ol 19 JEueqo Bmd men|

[ —
oGt + LN

n I

b —

e OFL4 LN

e Mgt oehL + 14N

[ w—09'g} + LdN
i

2% o ol + LdN

|@u|

" Tagpuenbee 8100

I N Y B

T | R —
mjn- - i

1 1

OAYNOVY VAVYHOVL

T B HUM \
i3 ofeq oo BAN Taru
] o D LM RAN TeTU
oy ofsq ey AN aqru —
URURLIRD A wu MM W
= ad,=- — T ” I =
i i .
J|P< CH—— - i i ! oewl + LdN
L] | | |
1R BR QIGURD - _ | . B ) | | | |
Wk e N QoTFTIT | ! | a 0 9
e e
‘efoioqua

TYNQIOYN OYOISHSAIND




VOINYYID
@nbinog [910H

§

Shvd VOVHOVAH

Bt

== 00 LdN

090 + LN

00F + LN

OV'L+ LN

BE'0)

@..2 +'LdN

e e aely

A hy
e o

s 09'CL + LdN




ELDZ QULEOEN
sy

SOHLTIN

T Wi, VORI DAY

skl HIRC U DAY

CHYTIND S0 4]

e

oL-v L ]

A T

k]
LTRSS UL 0] TR SRR

enbinog [210H

VTHYD DINTE 200800
13 EIA YRELL ZOHNN
FTLLITY 1) LS|

VOINYY3D

SR R S Revd s
A LA LG
5 OR  p eep ol B -
e
M ST WA W SR -
o i vl suwo -
el
N T B D U, W DN -
TR 0 R
wly scoupomRE REE W -
IIRNE) SN

11LYON3LOJIX VAVYHOVA

v= 070 LdN

080 + "LdN

oF'L+ LdN

08°01 + "LdN

T 09°E) + LdN

I
A A S
b 4 !
= -
e i |
‘_‘_‘.__\ 5 ___ \ _ _ o L
[ W =, H
A i T sm_-.. =
Vi e | = £
...‘_ _... .-... ._w____‘w. o, : = E
\ Mahamd i i i
AV ARNEE o _ _ _
e b A T A 60} or'e BE'S ZL—|
MY e o Seret S 1908

0E'PL + "LdN




€107 QLSODY
nped

SOHLIN
TS WA SNDIMNT DY
ONVTIND 30UCT T
oSz HEBOM T0VH DAY
R oy

-4 Sueans

Lk

poRiioZ UBLLES) (80 107 GRS
sl

YRIVD O30S ZOWIND

TEHOMW YIELL ZOWnN
MOy 82 USRSl

YIIWYYID
@nbnnog [310H

mpanbs
ap oy e Jeuego smd men|

w0 wd ugpeqode
P o0 UM 4p oqep ol 3 -

i R W PENO UL 98 ON -

WY TYNIONLIONOT 3LH00

=
-ty

i EEj__ T

il |

M

T

U

[l

5

. o - S— | 2

&

o9~ 1di

s1'g-1dN
= 00 LN

09'0 + LN

007 + LdN

obL+LdN

0oL + LdN

= 05'g) + LN
oe'bL + LN




NPT. + 14.30

NPT. + 13.60 mm

NPT. + 10.80

NPT. +7.40

NPT. + 4.00

NPT. + 0.80

NPT. 0.0 ==

NPT. - 3.15

NPT. - 6.30

NPT. - 7.20 mm—

SUBESTACION
ELECTRICA

LAVANDERIA

CORTE TRANSVERSALB - B'

UNIVERSIDAD NAGIONAL
AUTONOMA DE MEXICO

Farutmd s Arqutisciurs
“Taller: Jorga Gonxmidlez Rayna

J— Q

g NPAS000 Nvel on plania
npi+000 Nyl on ceite

npd Nival pies imrmineda
n& Neval comamlonts
nib.p. Nrval locha bejo pifon
nlal Nrval locho alba de kowg
nibi hteal lncha baja trabe

PFlana da localtzecion:
L

LA
o

I Y O

Corta sequemdtico: -y,
NORTE

- Los plaros sruiisctnicon rigen
obr low demia
- No ss tamanin cotss . mscals an

- s cotax rigan ol dhuyjo

- Todas las madides dsbern sar
reiiamcias an obrm.

- El plana debs de tener sello de
aprobaciin pars obm

Tasia para obtenar ol tMulo de
anquitecten:

Hotel Boutique
CERAMICA

Prasaiian ks Aluminos:

MUROZ TENAMICHEL

QUIRDZ SILICEC CARLA

Ublcacién:

GMP Cal Dal Carmén Goyosadn

::r::anammm A-12

Asusorex Edcal
ARQ. RAUL KOBEH 1:150
DR. JORGE QUIIANG

ARQ. ENRIQUE VACA

Cotms:
METROS

Fochur

AGOSTO 2013




£H0Z OLSORY
wped

SOHLIN
TS WA SNDIMNT DY
ONVTIND 30UCT T
0L} HEBOM 10V DAY
J— oy

BpEUOE)

m _‘|< Jod sayon

AR oLm|

Lk
poRiioZ UBLLES) (80 107 GRS
sl

et VAVHOVL HOd 31H0D TVHNLONYLSE 31800

MOULINTY 2] URpuoas.d

VOIAYYID

Hpanbe ~
AP oFT] B JEUNae Bed B LR T R M T "I S RIS 1 W
g W Usegndn
P o0 UM 4p oqep ol 3 -
Wejo L HEpRGRR
1% URMGED SEDPSL T FWpOL -
o m usby Twoo = -
e
US BRI W PO UML) 98 O -
yen B0 LEom
sy mcopgpeyrhe soumd 207 -
RORKARE SBION
00+ = A CRIVITNY OLENOWOS B0 Y801 ¥
N Ty T T — e T >
R T B ey et TurvreenrLn w7 > e
IO ST G NV BIVOK X P
VS W 2 S RN ¥
LG VOR CORNH O TEVER
S DRIV RO T GO VI NI TR A B
— somsoman ~cwary A |
— 5 +
s ) HAZN T OB A o T
] B e T | \ 2 A S AT
S W T TV | // W BREALG i DG 0 X T VR TR
OB 20 P 0 SYTIN Y GO0 20 YD U 2 V0 MO STV o : ™., 2 T 8 DR RS T IR BV N oA
T G O ST OOV UVE RS S e —
T = TAOLIEA TV O T DORPIYRYa T LR N VO Y SN VST S O | < U T (e
ekl i3 r.z
- 3 T SO 1 YO £ Rl A R HpaT¥ K Gl PRIVITT
T T OON RS P e ———————— e RS T
3aqum SO VDI HOREER S G ST VRIS
| \
woram. [ — T ot f— duscidile 3 -
30 0 30 B WD | ..sa-nnu — h!a:geoiﬁ&s.n-n&ﬂ | // NIV WCVTION DIV RO Y VOV
= —— | i O el
TIOM i - Aol M Tl VM R e | T = RORCEN G ETY s Ve A
; eossomE Iowry Wﬁp S BTN VR £50-E O BT MoV AL NN WITT
LD =N NOICT G0 WA = T
I — s R poroin s
7774 RN T 1 TR NG YOH: WY /. e IO B0 SR
- o [ aooum / o [ NN
o s . i SRS s s s F 7 SR
\ = it o vRN, — .\ — —
0407 30 ML X SRR TETH A ST WAV W B T EAES OB 301 4 Nkl K0 AT 0 VPN DLSFON 55 20 WV N0 7 TV SV Tl Y 1 / /s / N VIV TV
hhhhhh / | B NN 2430 W99 B VRO YTV NE
; \ nt i il bt A
\ rJ Ei!g‘
RSl e B S WP 5 SCHAEL X HETOH
! bt o R S
| | TR




5. DESARROLLO DEL
PROYECTO EJECUTIVO
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5.1 Memoria Descriptiva
Estructural

El hotel boutique se encuentra ubicado en una
Zzona cuyo suelo se denomina de transicién, el
cual de acuerdo al articulo 219 del Reglamento
de Construcciones del Distrito Federal, es aquel
en que los depdsitos profundos se encuentran
a 20 m. (o menos) de profundidad y que esta
constituido predominantemente por estratos
arenosos y limo-arenosos intercalados con
capas de arcilla lacustre; el espesor de éstas es
variable entre decenas de centimetros y pocos
metros.

Por otro lado, es importante recalcar que el
predic elegido cuenta actualmente con una
edificacién de un solo nivel, por lo que se
puede suponer que el suelo en dicho terreno
se encuentra previamente compactado.

Cimentacion

Por las caracteristicas antes mencionadas, el
tipo de cimentacion a desarrollar es el cajon de
cimentacién, apoyado con muros Milan
(MLC-1) de contencién en su perimetria. Esta
solucién, también se debe a que el proyecto
cuenta con una altura de 14.30 metros sobre el
nivel de calle, dividida en cuatro niveles, por lo
que las cargas no permitieron que se pusiera
una cimentacién mas basica.

La cimentacién se estructura por medio de una
losa tapa de conareto armado de 15 am de
espesor, anclada a una reticula de contratrabes
de 80 cm de peralte y 50 cm de ancho.

Parte de la cimentacién cuenta con una
estructura secundaria de apoyo, la cual esta
conformada por vigas tipo | (VS-1) para reforzar
la estructura.

Por otro lado, la cimentacion para los sistemas

6
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5. DESARROLLO DEL
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de circulacién vertical, esta conformada por
muros de concreto armado (MC3).

Los marcos que sobresalen en las fachadas, se
encuentran anclados a la cimentaciéon por
medio de varillas sujetas a la losa tapa y un
conjunto de columnas CT unidas con un muro
de concreto armado de 75 cm de espesor
(MC2) de los cuales 15 cm nacen del mismo
cajon.

Finalmente, los muros de cerramiento de los
jardines seran de piedra volcanica, por lo que
se apoyaran en zapatas corridas en forma de “L”
del mismo material (Z-1).

Estructura

La estructura del proyecto esta definida por
tres edificios divididos en un principic por el
acomodo de los cajones de estacionamiento y
posteriormente de acuerdo a sus actividades
en la planta baja: edificio 1: zona
administrativa, edificio 2: zona de bar y edificio
3: zona de restaurante. Estos tres edificios se
encuentran comunicados por un cuarto
elemento con una estructura distinta, dicho
elemento es un puente que une todo el
conjunto. Ahora bien, estos cuatro volimenes a
su vez, utilizan diferentes sistemas
estructurales, los cuales podemos dividir en
primario, secundario y terciario.

El sistema primario se compone por marcos
conformados por dos tipos de vigas y dos tipos
de columnas que soportan las plantillas de
losacero.

Los tipos de columnas para la reticula primaria
son: CT con una forma cuadrada regular y
dimensiones de 40 x 40 an y CT2 con una
forma irregular de 4 lados cuyos angulos



5.1 Memoria Descriptiva
Estructural

corresponden al eje “E” con relacion al eje “2°
de las misma dimensiones que la CT.

Dentro de esta misma reticula se encuentran
las vigas VP1y V51 es decir, viga principal y viga
secundaria respectivamente.

El sistema VP1 corresponde a las vigas que se
apoyan de columna a columna y son las que
forman los ejes constructivos del proyecto. Los
claros que libran van desde los 4.80 hasta los
10.30 metros y tanto su peralte como su base
tienen 40 cm.

Por su parte, las vigas V51, se anclan a las VP1y
se encuentran ubicadas en el centro de los
claros de las columnas en sentido transversal
del proyecto, manifestando claros de 3.80 a
4.45 metros.

Cabe recalcar, que ninguna de estas dos vigas
forma parte de la estructura central del puente,
con excepcion de las VP1 que forman la
perimetria del mismo.

Por ultimo, en el sistema primario se eligié la
losacero por ser un sistema ligero de losas, por
librar claros largos, por tener un grosor de tan
solo 8 cm permitiendo mayores alturas entre
niveles, por la rapidez de su instalacién y por su
bajo coste. La disposicién de los tableros de
losacero para los tres voliumenes de edificios,
va con relacion a su apoyo en los claros mas
cortos, es decir, su sentido debe ser
perpendicular alas VS1.

El sistema secundarioc se compone por un
conjunto de vigas IPR 102 anclados a
armaduras tipo A, que a su vez se andlan a las
vigas VP1, gque como se menciono
anteriormente, forman el perimetro del puente,

y por una armadura triangular de doble altura en
las secciones que no intersectan con los otros tres
volumenes del hotel.

Las armadura triangular del puente surge debido
a que en la planta baja se tiene un vestibulo
abierto en el cual los accesos no tienen presencia
alguna de columnas, por lo tanto, se trata de una
estructura volada a partir del primer nivel.

Dicha armadura, cuenta con columnas laterales e
intermedias independientes a cada cara del
volumen. Sus apoyos inclinados forman una "V"
en cada cara rigidizando la estructura y
permitiendo el volado deseado. Estas columnasy
sus apoyos, tienen un espesor de 40 cm.

Es importante mencionar que la losacero que se
encuentra en el interior del puente tiene sentido
contrario a la del sistema primario, es decir, es
paralelo a las armaduras tipo “A”. Esta losacero se
ve interrumpida por las escaleras centrales que
conectan los cuatro niveles, ademas de tener una
abertura mayor en el ultimo nivel para el
alojamiento de la alberca y su caldera.

El sistema terciario se caracteriza por tener una
reticula independiente de gjes al de los otros dos
sistemas, puesto que el Gltimo nivel del hotel se
integra por una estructura mas ligera y espacios
abiertos para las terrazas mas amplias.

Esta estructura esta compuesta por una base
idéntica a su tapa con respecto a las vigas IPR
102, ya que el sistema que se encuentra abajo
para apoyo de piso, se repite arriba para sostén
de techo. Esta base se conforma de vigas VC1 e
IPR 102, ambas apoyadas sobre las VP1. Sobre las
vigas de este sistema nacen las columnas ‘1" de 2
pulgadas de espesory 2.80 m. de altura.
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5.1.1 Planos Estructurales

88 B

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz * UNAM * FA a



89 B

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz * UNAM * FA a



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUGCATIONAL PRODUCT

Simbaloglx
dEr ¢_nm Nivel on pianta
T4.68 nptz0.00 Kivel sn cords
1815 L N —1 5.80 602480 820 780 ——&00— - Gusiih 6 v
Ak— Coita
el Acorso
npL Nivel it tevmingas
‘@’ AT N fETn = e e i Bl : E, T R N e .:q' 2
R SRy e DE GONTENCIGN MLC-1. |1 Ci
i o F i 9 : B e | s < ] v : b | o " - it 5
: 5 - fe | 5 -
1038 O 8 s - '
12,82 : g i [ 3 -
T s
A S
Z L] 241 20— | 2 ——2m e
pi o il 11 98 5
@ UE Cr Cr am
et 2 < G G 5,5,
SZ YT Y ot
”E,__H S L & = ¢
CE - - we |l
) - -
£, s 2 3 3 R 4
%_E ] wm E i
PLANTA DE CIMENTACION R
CAJON DE CIMENTACION e
PROCEDIMIENTO DE
COLOCACION DE ANCLAS

1.~ TRAZO GEOMETRICG.
.- GORTE 00N SIERRA DE RECUBRIIENTD

SIN DafAR EL REFUERZO GEL MURG MILAN.
3.— DEMOLICIBN DE REGUERIMIENTO EN BANDAS DE CDLDCACISN

19N00Hd TYNOILLYONAI MSIAAO LAY NY A8 O37Na0nHd

1 ofe CARlERI e o
o e s T
: A
comaEE | iy Hotel Boutique
N . , T 29 | JUMIA DE B PR .
| L : CERAMICA
| Eoi B
= o Prasantan los Alumnor
B MURCZ TENAMCHEL
i con
LY i | | BRRREh R, ooN QUIRDZ SILIGEO CARLA
e ‘“AF Ganterro Gol Dal Garmén Cayosadn
‘;aﬂ CF.
8.— APLICACIGN DE RESINA ERGXICA. 2 i
7,— COLOCACIEN DE ESPLAZANDD LA RESINA EPOKICA. a
B.— APLICACION DE UN ADMWO PARA LIGAR CONCRETO EMOURECIDO . Plane: (Cliawa:
8.~ COBLARD OE LA LOSA, Egtructural E 01
Egtacionaments 1) ="
DETALLE DE JUNTA DE COLADO DETALLE MURC MILAN
LOSA DE CIMENTACION o Eocanc
g TIPO EN LOSA . R
DR. JORGE CAILIANO
Cr COLUMNA TIPG G COLUMNA TIFO 2 AR ENRIGUE VAGA |Cotnr
METRQS
SECCIONES DE COLUMNA Facha:
AGOSTO 2013

10NAdoYdd T¥NOILLYONAd3 ¥S3J0LNY NV A8 d3DNA0Hd



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

H
5

|-
&
~

MURO MILAN DE CONTENCION MLC-1

Lo —am

V381

PLANTA ESTRUCTURAL
ESTACIONAMIENTC TIPO

IHREEENEL]

(N

CORTE 11

€OT. EN om.

UNIVERSIDAD NACIONAL
ALTONDMADE MEXICO
Facultad s Arquitecturs
Tallar Jorge Garedinz Rayna

4 npLAR 4000 Navel on plam
o NELH.00 Nval sn coris

P

201 A DEWOLER
CUGANDD DE NO
[ o

EL ALER|
ELECTROMALLA,

UNION MC-ML
CORTE 22

COT. EM em.

At R R PR =

Teals para obtaner o thulo da
arquitectos:

4-|s CERAMICA

@ Hotel Boutique

E Tos Alumnox:
MUACZ TENAMCHEL
QUIROZ SLIGED GARLA

Ublcactn:
8vnumvhcul Dal Carmén Caynandn
P

Plane:

Estructural
Egtacionamento 2|

v

E-02

Ansacrae

ARQ. RAUL KOBEH
DR, JORGE CUIANG
ARG, ENRIOUE VACA

Eatal
1:250

Cotas:
METROS

Facha:

AGOSTO 201

10NdoYdd T¥NOILLYONA3 XS3d0LNY NV A8 d30NA0Hd

193NA0Hd TYNOLLYDNOTI MSIAAOLNY NY A8 O3ONansHd



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

H]
§
-

3
]

MLC-1

UNIVERSIDAD NACIONAL
ALTONDMADE MEXICO
Facultad s Arquitecturs
Tallar Jorge Garedinz Rayna

4 npLAR 4000 Navel on plam
o NELH.00 Nval sn coris

VP
Va1
N

G |}3 VA

=
G Vi1 GCr Vi1

PLANTA BAJA ESTRUCTURAL —

bs

s =

Detalle Corte Viga VVP-1 y Cortes Losacero

ELETTROMALLA

CAPA GE COMPRESION

—4.4500——4.4500—!—3.8000——3.60D0—

&

wiga
PRINC.

DURA\ DEA

-1.8000-

—ard #3000 ——|

IPE_1D IPR_102 JFR 102

L.
IPE_10! |PE_102 IFR 102

>

=
ARMDURA TFO &

C
g
Cr

EN VIGA WS

EN ViG WP

CORTE 33

EOT. EN em

SECCION TIPO DE LOSA DETALLE TIPO DE CONECTORES

Teals para obtaner o thulo da
arquitectos:

@ Hotel Boutique

4-|s CERAMICA

E Tos Alumnox:
MUACZ TENAMCHEL
QUIROZ SLIGED GARLA

Ublcactn:
8vnumvhcul Dal Carmén Caynandn
P

Planc: Clava:

Estructural

Planta Baja

E-03

Ansacrae

ARQ. RAUL KOBEH
DR, JORGE CUIANG
ARG, ENRIOUE VACA

Eatal
1:250

Cotas:
METROS

Facha:

AGOSTO 2013

10NdoYdd T¥NOILLYONA3 XS3d0LNY NV A8 d30NA0Hd

193NA0Hd TYNOLLYDNOTI MSIAAOLNY NY A8 O3ONansHd



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

UNIVERSIDAD NACIONAL
ALTONDMADE MEXICO
Facultad s Arquitecturs
Tallar Jorge Garedinz Rayna

4 npLAR 4000 Navel on plam
o NELH.00 Nval sn coris
Camblo de nival

H]
§
-

3
]

[£]
|
o

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

]A TIRD 4]

ARMADLI
5
3
8

ARMADLRA TIFO 4|
5

IPR_102 IPR 102,
E 1 drsesen il
IPR 102 PR 10z fffmme=

PLANTA ESTRUCTURAL 1ER NIVEL —

i

Detalle Columna con Viga VP-1 y Losacero S

i
o]
]
i
i
i)
i
H
i
V51

. T [ S Teals para obtaner o thulo da
A‘ 2 PERNDS NELSON S amulsoios:

S s J e @Hotel Boutique
] i CERAMICA

E Tos Alumnox:
MUACZ TENAMCHEL
QUIROZ SLIGED GARLA

) “'“l E‘.‘; bl—

193NA0Hd TYNOLLYDNOTI MSIAAOLNY NY A8 O3ONansHd

ad

MURG WEZ

CORTE 44

6T EN em.

i \ N
MURD MGZ

CORTE A-A DETALLE PLACA

COT. EN £m. COT. EN cm.

Plane:

Estructural
Planta 1ar Nivel

v

E-04

Asseorse
ARQ. RAUL KOBEH

DR JORGE GUIIANG

Eatal
1:250

ARQ. ENRIQUE VACA

Cotas:
METROS

Facha:

AGOSTO 2013

10NdoYdd T¥NOILLYONA3 XS3d0LNY NV A8 d30NA0Hd



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUGCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

NOTA: TODAS LAS VIGAS DEBERAN LLEVAR UMA CONTRAFLECHA = L/400

AL CENTRO DE SU CLARD, O EN SU EXTREMO EN YOLADIZO.

B
o
10.15 7R————— @4+ 5B+ @0 480 78— 500
[ == C [ i = N
e e =
1038 b 3 o El o 'TI%
1282 & ; |2 EE § M Qé Sl o
R I [ |1
— |
Y 8 1
(4 £ £|
G e | wea | o
232 i |
R ™ |5 = =3
'*‘-\n‘\“ H ! | E 1.0500 | g
= L1 ;
o 7 ' g Grol of (g g @
L ! =|§afﬁwggé g2 g &ﬁi! g2 g
PLANTA ESTRUCTURAL 2DO NIVEL === % 1 28 10, J
S I e 5 10 ¢
e N sy n oo
el = i
Semen. ek : -
el | I Tl
S| e
" S i
H| TABLA DE PERFILES H| s i
SEGCION CLAVE| B | H |tw |t | t2 o g,,,,,,,,{%}
— VP1 | 310| 327 | 18| 25 | 25
= | VS (210 229 | 14| 24 | 22
=+ PO
g )

& MBLAD paval on pianta
npt:000 hml sn corls

o Ganilo 66 nival

AL S

i,

npL

Accaso
Novel piss Torninaso

Hotel Boutique
CERAMICA

Prasantan los Alumnor
MURCZ TENA MIGHEL
QUIRDZ SILICED CARLA

Ublcactsn:
Gantanaric Col Del Carmén Coyosadn
GP.

Gl
E-05

(=1

Plane:

Estructural
Planta 2do Nivel

10NAdoYdd T¥NOILLYONAd3 ¥S3J0LNY NV A8 d3DNA0Hd

19N00Hd TYNOILLYONAI MSIAAO LAY NY A8 O37Na0nHd



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

UNIVERSIDAD NACIONAL
ALTONDMADE MEXICO
Facultad s Arquitecturs
Tallar Jorge Garedinz Rayna

5 DDLAD ve on piama
npti0.00 N en corls

7489 o Cambio de nival

P

i, Accaso

npk Nivel pisa terminada

ne Nieal carramisiio

nlop. Nival lncho bajo piafan

nlal Nival leche aho de losgy
= niot Nivel lecho bajo irabe
Plano de locel zacion:

1 [

v dULL

|
|
T
£
’T

@ Hotel Boutique|
4 CERAMICA

Ty | E Tas Alumnox
MURCZ TENAMICHEL

QUIRDZ SLIGED GARLA

Ublcactn:
8vnumvhcul Dal Carmén Caynandn
P

ool E-0B

Ansacrse Bl

ARQ. RAUL KOBEH 1:250
DR. JORGE CUILIANG
ARG, ENRIOUE VACA

|m} DIAGOMALES D PERFIL INFERIOR
2 CP5-76 2 CP5-102

880 5.80 22—

ARMADURATIPO A

ESTRUCTURA PUENTE Detalle Columna con Viga VP-1 y Losacero s

Facha:
AGOSTO 2013

10NdoYdd T¥NOILLYONA3 XS3d0LNY NV A8 d30NA0Hd

193NA0Hd TYNOLLYDNOTI MSIAAOLNY NY A8 O3ONansHd



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

040 3.20 0.52
N.T.C.40.00 N.T.C.40.00
R D.{IS il
A :“ P i
. NIVEL AGUA |
o 0.40
[ MLE—1 MC—4
: . ;“ =
<, :
., . 2.0 0.20
;gl 43
Ll |
.4 ‘ 277
A e
Lok
s REFUERZO ‘
i) A \40}!5 Jﬁ
CARCAMO ks
! Jﬁ‘n‘.—uﬁ DETALLE DE ESCALERA MARINA
I DETALLE DE CISTERNA ; i

UNIVERSIDAD NACIONAL
ALTONDMADE MEXICO
Facultad s Arquitecturs
Tallar Jorge Garedinz Rayna

4 npLAR 4000 Navel on plam
o NELH.00 Nval sn coris

Hotel Boutique
CERAMICA

Prasentan fos Alumnox
MUMCZ TENA MICHEL
QUIROZ SILIGED CARLA

Ublcactn:
8vnumvhcul Dal Carmén Caynandn
P

Dot csoma | E-07

Ansacrse Bl
ARQ RAUL mEHo 1:100

10NdoYdd T¥NOILLYONA3 XS3d0LNY NV A8 d30NA0Hd

193NA0Hd TYNOLLYDNOTI MSIAAOLNY NY A8 O3ONansHd



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUGCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

NPT+850
PRIMER NIVEL
NPT.+3.50
PLANTABAJA i
NPT.H-0.00 Al mree
ESTACIGNAMIENTO 2 ( — =
CONEXIONZ [ ¥
VER DETALLE F
A
B 11
MPCY [-| CONEXION 1
N.PT-2.60 A2 -
ESTACIONAMIENTG 1 B T T
_MURO MCS .. LosA BE |
TIMENTACION |,
DETALLE-

ELEVACION

I D

! =
ey " 'I i
= yme -
=T 3
COMNEXION—1

CORTE 3-3

&7

UNION ALFARDAS

LAMANDERIA

PLANTA DE
ESTACIONAMIENTO 1

®

g
: [
| i
PLANTA  DE
ESTACIONAMIENTO 2 PLANTA BAJA
DETALLES ESCALERA

PLANTAS

BARRENDS

ESCARIFICAR CUIDANTN
DE NO DRAAR

% s /77:(“ Y SUSTENTE, PARA COLOGHR
T A LT
T[T 4 - ;
rmy ERE !
£ oy IR, S
Qm./.‘ f_ 4 BNCLAS o 5‘|
Aan. | s oe
. CONCRET
CORTE 4-4 CONEXION—2
4—-l— o=19
s L-PE-2
] e
it - !
T e
4 NS LT IWE w1

DETALLE—1

N

T ;

j;/ b=

CORTE A—A

l N N N
j“l [N [
LOSACERO WILAN
7z AF-1 :;{ AF=1 /
N N N Né
CORTE 1-1
A ANCLAS p=16
COM_PROFUNDIDA PL=1
N - ,:‘.1: plfz[&‘
i ST s
T * .A*}-“\_{;E
CORTE 5-5 CORTE -8
ESCALON FORJADD DE
LAMINA_ANTIDERRAPANTE
- pon o o |
DETALLE TIPO DE ESCALON CORTE  B-B

DESNIVEL DE ALFARDAS

DETALLE DE UNION
DE ALFARDAS AF—1
CON AF—2 0§ AF-3

ALFARDA AF-1

ALFARDA AF-2

ALFARDA AF-=3

& MBLAD paval on pianta
npt:000 hml sn corls

o Ganilo 66 nival

AL S

i,

npL

ne

Accaso
Novel piss Torninaso
Neval cerramisiric
Nival lscho bajo piafan
Ntval locho altn de loag
Nvti Ko DR (a0

nlop.
nlal
nlot

Hotel Boutique
CERAMICA

Prasantan los Alumnor
MURCZ TENA MIGHEL
QUIRDZ SILICED CARLA

Ublcactsn:
Gantanaric Col Del Carmén Coyosadn
GP.

Gl

E-08

10NAdoYdd T¥NOILLYONAd3 ¥S3J0LNY NV A8 d3DNA0Hd

19N00Hd TYNOILLYONAI MSIAAO LAY NY A8 O37Na0nHd



5.2 Memoria Descriptiva
Instalaciones Eléctricas

En materia de instalacion elédrica, el proyeco
i_erdmica Hotel Boutigue, refiere a la
instalacidn conforme a la normatividad MNO#
o01- SEDE-2012 para una instaladdn mediana
tensidon y de cnformidad con elreglamento de
construccionas del Distrito Federal, El
suministro serd individual trifasicoa Z305400 0
[2ara una potendcia aontratada de 5ok,

Cuadrs de Cargas por cada nivel
]
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Planta Baja XA

CIRCUITO 2480

Planta Tipo
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PLANTATIPD
TOTAL

Terraza P,

CIRCUMTD
o511
C3-12
Cs-13

TOTAL

L]

TR0

11000

1100

110

La empresa encargada del suministro de
energia elécrica serd la Compania Federal de
Electricidad CFE.

Con el obkjetivo de saber la nedesidad de
energia aelécrica de nuestro hotel se ha
realizado un estudio de previsidn de cargas:

2

il

o TOTAL
W 100w
z | 1098
4 1040
g | 2138
12 4272
W 100
[ 15 | 12520
15 B 1100
3 5 | BAD
] 19 | 2060
3 3 360
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43 a8 | 4360
a 28 | 3440
124 01 | 12640
258 208 25360
W 100w
| 40 | 34 | 3430
4 0 | 30&0
g g 1000
a9 73 | THGD

La surma de las @rgas por nivel nos da un total de 55672 watts, es decir 557K, sinemizarg o,
sequn las necesidades delos usuarios del haotel, la potendcia serd de S0 KW,
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5.2 Memoria Descriptiva
Instalaciones Eléctricas

La Instalacion eléctrica contara con lo
necesario para un buen funcicnamiento de la
electricidad en el Hotel Boutique. Dicha
instalacion incluye:

Acometida:

La acometida es la parte de la instalacién de la
red de distribuciéon, que alimenta la caja
general de proteccion. CFE determinara el
punto de conexién a la red de distribucion y
estard situada en el limite de la propiedad.

Medidor:

De acuerdo a la normatividad, el medidor
estard en un lugar visible donde la Comision
Federal de Electricidad pueda tener facil acceso
para hacer las mediciones necesarias. En
nuestro caso, se situara sobre la calle Aguayo
del lado de la caseta de recepcién de
automoviles.

Sistema a tierras:

Consiste en una varilla de 3 metros por 19 mm
de diametro, que baja del medidor, la cual
servird para proteger todos los equipos vy
aparatos electrénicos.

Subestacion eléctrica:

Estara localizado en el primer nivel de
estacionamiento y cuenta con ventilacién
natural hacia el jardin y hacia la calle de
Aguayo.

Tableros Generales:
Los tableros seran instalados en un espacio

seguro junto a la subestacion eléctrica ya que
es un lugar accesible al personal de operacién.

Tableros de Distribucién:

Se encuentran distribuidos en el hotel de tal
forma que permitan operar directamente schre
los circuitos en que esta dividida una
instalacién o parte de ella; estos son
alimentados desde los tableros generales.

lluminacion:

Se utilizaran luminarias con dispositivos
electrénicos integrados y de bajo consumo
(ahorradores) cabe mencionar que se integran
letreros luminosos de policarbonato vy
tecnologia LEDD, de salidas de emergencia. Las
areas comunes tendran iluminacién indirecta a
través de falsos plafones para crear diversos
tipos de ambientes.

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz * UNAM * FA .



5.2 Memoria Descriptiva
Instalaciones Eléctricas

5.2.1 Planos Instalaciones Eléctricas
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5.3 Memoria Descriptiva
Instalaciones Hidraulicas

El hotel boutique cuenta arquitecténicamente
con dos plantas de estacionamiento, una
planta baja con 3 areas de jardin, 2 plantas de
habitaciones tipo (26 habs.) vy una planta de
terraza con amenidades y 4 habitaciones vip.

Entre las plantas de estacionamiento se dividen
los principales sistemas de almacenamiento,
caldera, distribucién y planta de tratamiento
del sistema hidraulico, siendo estos ubicados a
un nivel y medio debajo del nivel de calle en el
Il cuadrante del terreno, en esquina de las
calles Centenario y Xicoténcatl. Por otro lado,
los estacionamientos incluyen un comedor de
empleados con cocina con 1 tarja, una
lavanderia con 4 lavadoras y 2 vestidores, uno
para hombres y otro para mujeres. Cada uno de
los vestidores tiene 4 excusados, 4 regaderas y
2 lavamanos.

La planta baja cuenta con 2 espejos de agua de
diferentes tamanos, donde 1 termina con una
fuente/cascada que baja a la terraza hundida
del bar. Los espejos de agua son abastecidos
de agua reciclada por la planta de tratamiento,
al igual que las 9 tomas para riego de los
jardines y terraza alta. Entre el restaurante, bar,
galeria y administracion el hotel ubica 12
bahos con excusados y 3 con mingitorios en
este nivel.

En conjunto, las dos plantas tipo distribuyen 26
habitaciones, cada una con bano individual, el
cual incluye 2 lavabos, 1 excusado, 1 tina y 2
regaderas, ademas 16 de estas tienen un
jacuzzi de concreto pulido en la zona de
terraza. Para poder contar con el continuo
suministro de agua caliente, la caldera es parte
de un sistema de circuito cerrado.

Por dltimo, la planta alta, siendo el area de

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan °

Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz * UNAM ° FA

terraza, desplaza una alberca de 28.63 m3 que
se abastece con una caldera especifica para la
misma, ubicada debajo de sus escaleras. La
terraza cuenta con 10 banos, 10 lavabos v 4
regaderas para las zonas del bar y spa. El spa
cuenta con 7 tinas y 2 saunas. Al igual que las
habitaciones tipo, las 4 habitaciones VIP
cuentan con banos propios con las mismas
caracteristicas, ademas de 1 jacuzzi cada una
de las habitaciones tipo.

Instalaciéon Hidraulica

El sistema hidraulico del hotel boutique es
dotade de agua por medic de la toma
municipal conectada a la calle de Xicoténcatl,
la cual abastece una cisterna de
almacenamiento para el agua potable, que por
medio de un equipo hidroneumatico de
bombeo, alimenta las tarjas, lavabos, regaderas,
tinas vy jacuzzis del proyecto, asi como las
lavadoras.

Los excusados y tomas para riego son
suministrados por medio del agua reciclada de
los lavabos, tinas, jacuzzis y tarjas, asi como el
agua pluvial, que concentran sus aguas en la
planta de tratamiento, para después distribuirla
por medio de la cisterna de agua tratada.

La cisterna de agua potable es de losa fondo,
losa tapa y muros de concreto armado, con las
caras inferiores en acabado pulido y cuenta
con una capacidad de 294 metros clbicos, lo
cual es ideal para abastecer 49,000 lts. de agua
diaria con una reserva para 5 dias mas, esto por
seguridad, calidad y servicio a los clientes de
alto perfil del hotel.

La cisterna se ubicara debajo de la terraza del

bar y contard con su propio cuarto de
maquinas para el bombeo.

94 B
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5.3 Memoria Descriptiva
Instalaciones Hidraulicas

Sera abastecida por la red municipal de agua
potable por medio de tuberia de cobre tipo Ly
su llenado sera controlado a través de una
valvula de flotador.

Para el sistema de agua caliente, el hotel
cuenta con una caldera que aumenta la
temperatura del agua potable a 60°c/h y
recorre toda la tuberia caliente del sistema de
forma continua para mantener un nivel de
presion adecuado en todo momento. Esta
caldera esta ubicada en la planta 1 de
estacicnamiento, junto a la cisterna de agua
potable.

Por otro lado, la planta de tratamiento cuenta
con 3 decantadores, 1 trampa de grasa, 1
registro de aguas jabonosas y 1 carcamo de
agua jabonosa tratada.

El agua ftratada, al terminar su proceso
desemboca en una cisterna con capacidad
suficiente para administrar los 60 excusados y
las 9 tomas de agua para riego, asi como las
salidas de los espejos de agua, por medio de
un sistema individual de bombeo
hidroneumatico. La planta, al igual que la
cisterna de agua tratada, son de losa fondo,
losa tapa y muros de concreto armado
amarrados a la cimentacion del hotel.

Todos los sistemas hidroneumaticos estan
respaldados por la subestacion eléctrica, que

asegura el continuo abastecimiento de agua al
hotel evitando problemas eléctricos.

Dotacién
El calculo para la dotacion de agua potable se

basara en el Reglamento de Construccion del
Distrito Federal.

5
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Promedio de ocupantes= 196

Dotacion diaria por habitante = 250 Its. /dia
Dotacién diaria para habitantes = 49,000 lts./
dia.

Dotacion total por dia = 49,000 Its.

Cisterna

Dotacion Diaria 49,000 lts.

Reserva para 5 Dias 245,000 |ts.

Capacidad Tetal de la Cisterna de
Agua Potable

294,000 Its.

Por lo tanto se tiene una cisterna de agua

potable con capacidad para almacenar 294.00
3

m’.

Ahora bien, considerando que la velocidad del
agua es de 2my/s, y con la formula de Q (gasto)
donde Q.M.H. es igual a 1.020 LPS, se
determina que la toma de agua sera de 13
mm. de diametro y pasando el medidor se
aumentara el diametro a 19 mm hasta la

cisterna, esto en con el fin de evitar excesivas
perdidas por friccién en la tuberia.

Gasto maximo instantaneo de agua fria

MUEBLE CAN. uG. SUMA
Llave de nariz 13 2 26 UG
manguera
Tarja 6 3 18 U.G.
Salida de 6 1 6lU.G.
refrigerader
Lavadora 4 3 12 UG,
Lavamanos 82 2 164 U.G.
Regadera 68 2 136 UG,
Tina 37 2 74 U.G.
Jacuzzi 20 3 60 LG,
Excusado de caja 60 3 180 U.G.
TOTAL 672U.G.

672U.G.=24.03 LPS.=1441.8 LPM.

Este gastose daconuntubode 38 mm. @y 7%
de pérdida por friccion.
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Gasto maximo instantaneo de agua fria

MUEBLE CAN. UG, SUMA
Tarja 6 3 18 U.G.
Lavamanos 82 2 164 1.G.
Regadera 68 2 136 U.G.
Tina 37 2 74U.G.
Jacuzzi 20 3 &0 UG,
Lavadora 4 3 12 UG,
TOTAL 464 UG,

464 U.G. = 23.20 LPS. = 1422 LPM.

Este gasto se da con un tubo de 32 mm. @ y
3% de pérdida por friccion.

Redes de Distribuciéon

La red hidraulica estara formada por tuberia de
cobre tipo L, en diametros desde 13 mm hasta
25 mm, ¢on accesorios y conexiones del mismo
material.

Las llaves, coladeras, regaderas y accesorios
para muebles de bafno seran de cromo marca
HELVEX o similar.

Las tuberias de alimentacién se calcularon de
acuerdo al nimero de muebles servidos y cada
uno de los troncales y ramales estan
dimensionados de acuerdo al gasto maximo
instantaneo, calculado con base a las unidades
de gasto recomendadas por el “National
Plumbing Code” de USA, debido al tipo de
inmueble, siendo igualmente corroboradas con
el Reglamento de Construccién del Distiito
Federal.

Para evitar el golpe de ariete, se consideran
amortiguadores en las salidas de los muebles,
los cuales seran del mismo diametro del tubo
alimentador y de 40cm. de longitud sobre la
salida del mueble.

Equipos de Presion

Los equipos de presién seran Hidroneumaticos
Duplex para el agua potable, agua caliente y
agua tratada, con 4 bombas acopladas a motor
eléctrico de 2.5 HP. c/u. para un gastc de 112
LPM. contra una CDT = 40 m., ademas de un
tanque de presion y un tablero de control
automatico, para alternar y simultanear las 2
bombas de 2.5 HP.

Sistema de agua caliente

El abastecimiento de agua caliente al hotel es
por medic de una caldera que brinda el
servicio con un sistema continuo cerrado que
distribuye y regresa a su punto de origen para
mantener la misma presion.

DEMANDA DE AGUA CALIENTE POR HORA.
MUEBLE CAN. uG. SUMA
Tarja & 10 &0 Its.
Lavamanos 82 10 820 Its.
Regadera 68 120 8,160 |ts.
Tina 37 120 4,440 Its.
Jacuzzi 20 120 2,400 Its.
Lavadora 4 120 480 Its.
TOTAL 16,320 Its.

Demanda maxima: DM.=D x FD.
DM. = 16,320x 1.05= 17766 Its.

Por lo tanto, la caldera tendra la capacidad de
generar 17,766 Its. de agua caliente a 60°c. por
hora, proponiendo un Calentador Leflam de
alta recuperacion.
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5.3 Memoria Descriptiva
Instalaciones Hidraulicas

5.3.1 Planos Instalaciones Hidraulicas
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5.4 Memoria Descriptiva
Instalaciones Sanitarias

El hotel boutique ubica sus zonas principales
en el perimetro de 2 de sus 4 calles:
Xicoténcatl, de donde se abastece la toma de
agua y por donde se desaguan las aguas
negras y grises de las instalaciones, y Aguayo,
que sirve para los servicios de restaurante y
acceso de personal.

Xicoténcatl al ser una calle secundaria, de poco
transito vehicular, es conveniente para el
desemboque sanitario, puesto que evita
riesgos en casos de emergencia.

Debido a la altura total del proyecto de 14.30
m. sobre el nivel de calle, los desaglies para
aguas negras, grises y pluviales son por
gravedad, ubicando las bajadas de aguas sobre
algunos muros de concreto, columnas o
ductos, evitando el cruce con la cuadricula del
sistema estructural de trabes en los 4 niveles
del hotel.

Por motivo de reutilizacion de agua, las aguas
grises de los lavamanos, regaderas, tinas,
jacuzzis, tarjas y lavadoras se destinan a una
planta de tratamiento, ubicada en el sector Il
de la planta 1 de estacionamiento del hotel,
donde ademéas de pasar por un procesc de
limpieza por medio de trampas y
decantaciones, se almacena en una cisterna
con la capacidad de reabastecer los excusados
del proyecto completo. Entendiéndose asi, que
la tuberia de aguas grises termina en un
proceso de reciclaje, mientras que la tuberia de
aguas negras baja directamente con una
pendiente suficiente para arrastrar los
desechos hasta el desagiie de la calle.

Por otro lado, debido a que las plantas de
estacionamiento se encuentran 1 nivel y medio
debajo del nivel de calle, las instalaciones

sanitarias de los banos de los vestidores,
cuentan con un carcamo de almacenamiento
con capacidad de 32.84 m3, el cual por medio
de un sistema hidroneumatico de bombeo
similar al de las cisternas, lleva los restos a la
tuberia de desagiie central con una conexion
diferente a la primaria, pero desembocando en
la misma calle (Xicoténcatl), esto con fin de
avitar problemas en casos particulares.

Gasto maximo de tuberia sanitaria
La red de aguas negras v grises, se calculé con

base a las unidades de desagtie de los muebles
sanitarios que son los siguientes:

TIPO AGUA MUEBLE CAN. up. SUMA
AGUAS Tarja & 2 12 UG,
GRISES Lavacdora 4 16 L.G.

Lavamanos 82 1 81 U.G.
Regadera 68 4 272 U.G.
Tina 37 4 148 11.G.
Jacuzzi 20 4 80 .G,
AGUAS  |Excusade de caja 60 4 240G,
NEGRAS
TOTAL 849 L.G.

Considerando la formula de gasto maximo, se
deduce que la tuberia se utiliza por 33.37 LPS,,
por lo que con un tubo de 150 mm. @& y 1%
PEND. lleno al 309 (ya que transporta solidos
en suspensién) desaloja el gasto necesario de
cualquiera de las aguas.

Planta de tratamiento de aguas grises.

Gracias a que el hotel cuenta con una planta de
tratamiento, las aguas grises de las 68 regaderas,
37 tinas, 20 jacuzzis y 82 lavamanos, al igual que
sus 6 tarjas y 4 lavadoras, junto con la recolecta
de agua pluvial, reabastecen los 60 excusados de
todo el proyecto, ademas de alimentar los 2
espejos de agua de la planta baja y brindar agua
a las 13 tomas para riego de los jardines y terraza
alta.
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5.4 Memoria Descriptiva
Instalaciones Sanitarias

Dicha planta de tratamiento cuenta con 3
procesos de decantacién, 1 trampa de grasas, 1
registro de aguas jabonosas y 1 carcamo de
agua jabonosa tratada, donde finalmente al
terminar su proceso de limpia, almacena por
medio de una cisterna 22.57 m3 de agua
tratada.

Drenaje Pluvial

Para el calculo de las bajadas de agua pluviales
se considera una intensidad de lluvia de 150
mm. y un factor de escurrimiento de 0.9.

Para el calculo de la red exterior de aguas
pluviales, se siguieron los lineamientos
técnicos indicados por la *Direccion General de
Construccion y Operacién Hidraulica®, DGCOH.

-Coeficiente de escurrimiento azoteas = 0.90
-Coeficiente de escurrimiento jardin = 0.30
-Coeficiente de escurrimiento prom, = 0.51
-Intensidad de lluvia = 133.20 MM

-Periodo de retorno = 2 ahos.

-Duracién de la tormenta = 60 minutos
Considerando dichos parametros se obtiene
que el desague de la tuberia pluvial tiene un
gasto de 11.247 LPS, por tanto, este gasto se
desaloja con un tubo de 150 mm diametro y
pendiente del 1.00 % a la cisterna de agua

tratada, logrando que el remanente que queda
en el agua se diluya mejor.

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz * UNAM * FA
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5.4 Memoria Descriptiva
Instalaciones Sanitarias

5.4.1 Planos Instalaciones Sanitarias
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5.6 Planos de Albaiileria

5.6.1 Planos de Albanileria
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5.7 Memoria Descriptiva
Carpinteria

La carpinteria en el proyecto se limita a tres
tipo de madera de acuerdo a sus
caracteristicas:

- Roble macizo lijado con acabado en aceite
de linaza para muebles de areas comunes y
de servicio, asi como puertas, todo en
acabados finos.

- Teca es una madera tropical que soporta
bien e vapor y la humedad que puede
aparecer en los banos dado que esta
recubierta de un aceite natural lo que lo
hace resistente al sol y la lluvia, por lo cual
sera utilizado en bahos y muebles de
exterior.

- MDF para closets de las habitaciones, por ser
un sustituto de la madera pero con alta
durabilidad y que al no tener nudos tiene
superficies muy lisas para poder pintarse.

.'i li:' ’J.."'i'

Jig ..I|I:[I|

Al

}I“
) i

\ MER

W DF

Planta Baja

Para los muebles fijos de la planta baja que
usara el roble son los siguientes: Barra lobby,
barra restaurante, mobiliario fijo de restaurante

como mesas, sillas, gabinetes, y barra de
bufete. Para las puertas, marcos y cercos se

usara también madera de roble a juego con el
resto de la carpinteria de la misma madera.

Para el mobiliario en bafos tanto del lobby
como del restaurante, asi como para la terraza

del restaurante, se utilizara la madera teca.

Para el caso de la tarima, que podra ser sobre
puesta en el area de restaurante para poder
tener un espacio completamente libre, se usara
teca que pueda unificarse con la madera de la
terraza.

El MDF utilizado en la planta baja lo veremos
en el closet/ cocineta del area administrativa,
con un acabado en laca blanca, asi como en
repisas para bodegas, archivero, bafos de
servicio y en la administracidn, por tema de
resistencia del material.

Habitaciones

Para las habitaciones usaremos madera de
roble en puertas y muebles fijos. Para el librero
de doble altura se usara roble también. El mdf
sera aplicado en los closets de las habitaciones
por lo que serdn 30 muebles con acabado en
laca blanca, en algunos casos de acuerdo al
diseno de la habitacion tendran decoraciones o
viniles, las medidas son variables

El mobiliario en bafios serd de teca y en los
casos de jacuzzis sobre puestos también se
contard con una cubierta. Los pisos de las
terrazas seran de la misma madera.

Terraza

Para el area del spa la madera que se usara en
todo el mobiliario fijo, bancas, pisos y bafhos
sera la teca con tratamiento especial para
humedad.

Por dltimo, los espejos de todo el hotel seran
flotados a 6mm con cantos pulidos sobre
bastidores de madera, las medidas se ajustaran
de acuerdo al espacio.

108 @

Ceramica HB ® Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller lorge Gonzélez Reyna ° Carla Quiroz * Michel Mufioz ® LUNAM ° FA [ |



1090 B

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz * UNAM * FA a



5.7 Memoria Descriptiva
Carpinteria

5.7.1 Planos de Carpinteria
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5.11 Planos de Acabados

5.11.1 Planos de Acabados en Pisos
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5.11 Planos de Acabados

5.11.2 Planos de Acabados en Muros
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5.11 Planos de Acabados

5.11.3 Planos de Acabados en Plafones
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6. DESARROLLO
TECNICO
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6. DESARROLLO

TECNICO
6.1 Analisis de Factibilidad Financiera

Precios de habitaciones en HB de la Cd. De México

PRECIOS USD HAEITA CONDESA DF DISTRITO BRICK PURIFICADORA
CAPITAL

PRECIO 1 343.00 243.00 154.00 260.00 206.00
PRECIO 2 42600 279.00 27300 30800 209.00
PRECIO 3 50900 375.00 392.00 450,00 21500
PRECIO 4 389.00 511.00 509.00 24600
PRECIO 5 505.00 111800 515.00

PRECIO & 755.00 77000

PRECIO PROMEDIO POR NOCHE 42600 425.83 489.60 468.67 219.00 45253
PRECIO PROMEDIO POR NOCHE $ MX 5,882.83

Precios de habitaciones en HB de la Cd. De México

VENTA PRECIO e e | gmansw

CASA 4,400,000.00 220 20000.00
CASA 42,000,00000 1800 23,333.33
TERRENO 15,000,000.00 792 18939.39
TERRENO 11,000,00000 724 1519337
TERRENO 6,050,000.00 487 12423.00
OFICINAS 13,000,000.00 a50 20,000.00
TERRENO 42,000,000.00 2400 17,500.00
CASA 6,500,000.00 368 17,633.04
CASA 13,350,00000 871 15327.21
TERRENO 7,500,000.00 400 18,750.00
CASA 7.300,000.00 400 18,250.00
PROMEDIO $/M2 17,737.93 26,606,902.35

Con base en los precios promedio de hoteles boutique en la Ciudad de México, asi como los
precios promedio del metro cuadrado en la colonia del Carmen Coyoacan, se hizo un estudio de
factibilidad econémica.
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Estructura de la Inversion

PREMISAS

NUMERO DE RESIDENCIAS 40uh
INVERSION POR RESIDENCIA 205,737.7 Tusd

1 al millar de la
TARIFA MINIMA CON RELACION A LA INVERSION 6,172.13inversion por cama |
FACTOR PARA DETERMINAR LA TARIFA rendimiento sobre la
PROMEDIO 1.2inversion
INGRESO REAL PROMEDIO SEGUN INVERSION 7.A06.56usd
TARIFA REAL SEGUN MERCADO 452.00usd

OBSERVACIONES

TIPO DE CAMBIO U.H.

TERRENO 2,394,495.00 29.10% 31,128,435.00 59,862.38

GASTOS NOTARIALES 191,559.60 2.33% 2,490,274.80 4,788.99 8% sobre valor del terreno
PERMISOS Y LICENCIAS 78,470.77 0.95% 1,020,120.00 1,961.77 2% del costo total de la obra
ESTUDIOS Y PROYECTOS | 302,230.77 3.67% | 3,929,000.00 7.555.77 sequn aranceles camsam
CUARTO MUESTRA 3.846.15 0.05% 50,000.00 26.15 25% del costo total de UH.
SUPERVICION DE OBRA 7847077 0.95% 1,020,120.00 1,961.77 2% del costo total de la obra
CONSTRUCCION 3,923,53846 47.68% 51,006,000.00 98,088.46 sequin pardmetros de construccisn
INSTALACIONES (EQUIPO F1JO MAYOR) 153,846.15 1.87% 2,000,000.,00 3,846.15 segun parametros de construccion
AREAS EXTERIORES 1 0.00% 1 1 segun pardmetros de construccion
MOBILIARIO Y DECORACION | 620,307.69 754% | 8,064,000.00 15,507.69 seguin pardmetros utilizados en &l medio
EQUIPO DE OPERACION 39,235.38 048% 510,060.00 980.88 segun parametros utilizados en ¢l medio
EQUIPO DE TRANSPORTE 23,076.92 0.28% 300,000.00 576,92 vehiculos para huéspedes y de carga
GASTOS DE PREAPERTURA 1,923.08 0.02% 25,000.00 48.08 1er mes preoperativos y publicidad inicial
CAPITAL DETRABAJO 26,153.85 0.32% 340,000,00 653.85 Ter mes de insumos inventarios y caja
INTERESES DURANTE LA CONSTRUCCION - 0.00% 4 - 10 meses de obra y 1 mes de preapertura
GASTOS ASOCIADOS AL CREDITO | 5 0.00% | 1 . inspeccidn de obra, aperturay avallo
IMPREVISTOS 196,176.92 2.38% 2,550,300.,00 4,904.42 5% del costo de construcdién
ARMADO DE NEGOCIO Y GESTION INMOBILIARIA 196,176.92 2.38% 2,550,300.00 4,904.42 5% sobre valor de obra

8,229,508.45 100% | 3,609.80 205,737.71



Integracion Total de Recursos del Proyecto Integracién de Recursos por Inversionistas

a TERRENO | 2,394,495.00 29.10%
b SOCI0S CAPITALISTAS 1 | 1,313,884.62 15.97% i T W
< FINANCIAMIENTO BANCO 3,065,730.77 37.25%
efectivo como capital
d SOCI0S CAPITALISTAS 2 562,384.22 8.05% PO DE APGRTACION biritego
& OPERADORA 793,013.85 2.64% CONCEPTO INCIDENCIA
TOTAL 822950845 100.00% IMPUESTOS (ISAD 191.559,60 SR
PERMISOS Y LICENCIAS 78470.77 11.85%
Integracién de Recursos por Inversionistas IMPREVISTOS 196,176.92 29.62%
GASTOS ASOTADOS AL CREDITO | 0.00%
INTERESES DURANTE LA CONSTRUCCION | 0.00%
a INVERSIONISTA 1 propietario del terreno ARMADOY GESTION INMOBILIARIA 196,176.92 79.62%
TIPO DF APORTACION especie - EDIFICACION | 0.00%

CONCEPTO INCIDENCIA

TOTAL 662,384.22 100.00%

TERRENC CON SERVICIOS 2,394,495.00 100.00%

TOTAL 2,394,495.00 100.00% . oo bperadora

capital de trabajo,

socios capitalistas 1/ TIPO DE APORTACION preapertura
bic INVERSIONISTA 2 financiamiento | CONCEPTO INCIDENCIA
CUARTO MUESTRA | 3,846.15 049%
) especie, reinversién INSPECCION DE OBRA 7847077 9.90%
TIPO DE APORTACION util, efectivo )
MOBILIARIO Y DECORACION 620,307.69 78.22%
CONCEPTO INCIDENCIA :
EQUIPO DE OPERACION 39,235.38 4.95%
ESTUDIOS ¥ PROYECTOS 302,230.77 6.90%
B I I EQUIPO DE TRANSPORTE 23,076.92 2.91%
100% EDIFICACION | 3,923,53846 89.59%
GASTOS DE PREAPERTURA 1,923.08 0.24%
INSTALACIONES 153,846.15 351%
CAPITAL DE TRABAJO 26,153.85 3.30%

AREAS EXTERIORES
TOTAL

TOTAL 793,013.85 100.00%

SOQOS INDUSTRIALES
BANCO



rama de Construcciéon

INVERSION
TOTAL INCIDENCIA PESOS 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
UsD %0 13.00 Blivi 1 Blivi 2 Blivi 3 Blivi 4 Bl 5 Bl & Blvi 7 Blivi 8 Blivi 9 Blivi 10 Blivi 11 Bl 12
INARES 39,235.38 1.00% 510,060.00 255,030.00  255,030.00 :
ACION 392,353.85 10.00% 5,100,600.00 1,700,200.00  1,700,200.00 1,700,200.00 5,1
TURA 1,294,767.69 33.00% 16,831,980.00 4,207,995.00  4,207,995.00 4,207,995.00 4,207,995.00 16,8
LERIA 784,707.69 20.00% 10,201,200.00 2,550,300,00  2,550,300.00 2,550,300.00  2,550,300.00 10,2
ERIA 235412.31 6.00% 3,060,360.00 1,020,120.00 1,020,120.00 1,020,120.00 3.
ECTRICA 7847077  2.00% 1,020,120.00 102,012.00  102,012.00 102,012,00  102,012.00 102,012.00  102,012.00 102,012.00  102,012.00 102,012.00 102,012.00 1.0
DRAULICA 117,706.15  3.00% 1,530,180.00 | 153,018.00  153,018.00 153,018.00  153,018.00 153,018.00  153,018.00 153,018.00  153,018.00 153,018.00 153,018.00 5
PECIALES 78470.77  2.00% 1,020,120.00 340,040.00 340,040,00  340,040.00 1.0
156,941.54  4.00% 2,040,240.00 408,048,00 408,048.00  408,048.00 408,048.00  408,048.00 2.
205 647,383.85 1650% 8415,990.00 1,683,198.00 1,683,198.00 1,683,198.,00 1,683,19800 168319800 84
A 19,617.69  050% 255,030.00 85,010.00 85,010.00 85,010.00 2
) CISTERNA 19,617.69  050% 255,030.00 63,757.50 63,757.50 63,757.50 63,757.50 z
 FLIO 58,853.08  1.50% 765,090.00 191,272.50  191,272.50 191,272.50 191,272.50 ]
3,923,53846 100.00%  51,006,000.00 255,030.00 1,955,230.00 1,955,230.00 6,163,225.00 4463,025.00 7013325.00 7013325.00 4,896576.00 5,151,606.00 4046476.00 404647600 4,046,476.00
[o} 050% 3.83% 3.83% 12.08% 8.75% 13.75% 13.75% 9.60% 10.10% 7.93% 7.93% 7.93% 10
LADO 050% 4.33% 8.17% 20.25% 29.00% 42.75% 56.50% 66,10% 76.20% 84.13% 92.07% 100.00%

y de Efectivo

DEL ANTICIPO 588,530.770 5% 7.650,900.00 ; 5 Blvi 4 BIVi 5 BIM 6 3 Blvi & Blvi 10 BIvi 11 BIMi 12
 MENSUAL

CIONES | 255,030.00 1,955,230.00  1,955,230.00 6,163,225.00 4,463,025.00 7,013,325.00 7,013,325.00 4,896576,00 5151,606.00 4,046,476.00 4,046476.00 4,046476.00 51,
IZACION

AL ANTICIPO 38,254.50  293,284.50 293,284.50  924,483.75 662453.75 1,051,998.75  1,051,998.75  /34486.40 772,740.90  606,971.40 60697140 60697140 /¢t

DEL ANTICIPO 3,335,007.69  85% 43,355,100.00 216,77550 1,661,24550  1,661,94550 5238741.25 3,793571.25 5,961,326.25 5,96 6.25  4,162,089.60  4,378,865.10 3,439504.60 3,439,504.60 3,439,504.60

o Paramétrico Intereses durante la Construccién y Periodo Preoperativo
£ 1 0,
- M2 — ::glﬂ; gﬂ.ﬂgf:g[g;f | 3,065,730.7 7usd TASA BASE 10, 14%TIIE
UEVA 3,072.00 10,500.00 32,256,000.00 CREDITO | 14.00% INTERMEDIACION 3.00%fondeador + 1er pisa
NTOS EXTERIORES 200.00 750.00 150,000.00 TIPO DE CAMBIO 13.00 TASA APLICABLE 13.14%tasa inicial al crédito
ERiA 600.00 200,00 120,000.00
ONAMIENTO 2,310.00 8,000.00 18,480,000.00 PERIODO AVANCE DE OBRA  DISPOSICIONES DEL CREDITO  TASA DE INTERESES  PAGODE INTERESES  PAGODE |
3 MESES UsD 3
5 1 0.50% 15,328.65 1.10% 167.85
f INICIO DE OBRA 2 433% 117,519.68 1.10% 1,454.69
- 3 8.17% 117,519.68 1.10% 2,741.53
£ 2 4 20.25% 370,442.47 1.10% 6,797.87
- 5 29.00% 268,251.44 1.10% 9,735.23 1
5,382.00 6 42.75% 421,537.98 1.10% 14,351.07 :
7 56.50% 421,537.98 1.10% 18,966,91 ;
8 66.10% 294,310.15 1.10% 22,189.61 3
2 76.20% 309,638.81 1.10% 25,580.15 :
10 84.13% 243,214.64 1.10% 28,243.35 5
TERMINO DE LA OBRA | 11 92.07% 243,214.64 1.10% 30,906.55 :

PERIODO PREOPERATIVO 12 100.00% 243,214.64 1.10% 33,569.75 £




rtizacién del Financiamiento

ONTO DEL CREDITO 3,065,730.77 usd
ROMEDIO DEL CREDITO 14.00%
_AZO DEL CREDITO 11 afos
10D0O DE GRACIA EN
CAPITAL 3 anos
TASA BASE 10.14% TIE
NTERMEDIACION 3.00%fondeador + 1er piso
TASA APLICABLE 13.14% tasa inicial al crédito
AMORTIZACION 8 pagos iguales

PAGODE AMORTIZACION DEL

FINANCIAMIENTO TASADE INTERES ~ INTERESES PRINCIPAL TOTAL PLAZOS (ANOS)
S INT + AMORT CREDITO GRACIA
ver amortizacion duarnte periddo
0 de construcdion y peroperativo 0.00 0 0
0 3,065,730.77 14.00% 429,202.31 0.00 429,202.31 1 1
0 3,065,730.77 14.00% 429,202.31 0.00 429,202.31 2 2
0 3,085,730.77 14.00% 429,202.31 383,216.35 812,418.65 3
0 2,682,514.42 14.00% 375,552.02 383,216.35 758,768.37 4
0 2,299,298.08 14.00% 321,901.73 383,210.35 705,118.08 5
0 1,916,081.73 14.00% 268,251.44 383,216.35 651,467.79 6
0 1,532,865.38 14.00% 214,601.15 383,216.35 597.817.50 7
0 1,149,649.04 14.00% 160,950.87 383,216.35 544,167.21 8
0 766,432.69 14.00% 107,300.58 383,216.35 490,516.92 9
0 383,216.35 14.00% 53,650.29 383,216.35 436,860.63 10

ndario de Errogaciones
INVERSION  INCIDENC]
TOTAL A PESOS 100% 100% 1 0 1 100% 100% 100% i 03 1 0 10
usd % 13.00 bim 1 bim 2 im 3 bim 5 bim 6 bim 7 im 8 bim @ bim 10 bim 11 bim 12
/O CON SERVICIOS 2,394,495,00 29.10% 31,128,435.00 31,128,435.00 31,1

TOS ISAI 191,559.60 233%  2,490,274.80 2,490,274.80 2,
OS5 Y LICENCIAS 78470.77 095% 1,020,120.00  510,060.00  510,060.00 1.¢
OS Y PROYECTOS 302,230.77 3.67% 3,929,000.00 1,309,660.67 1,309,606.67 1,309,6066.67 35
) MUESTRA 3,846.15 0.05% 50,000.00 25,000.00 25,000.00

ICION DE OBRA 78470.77 0.95%  1,020,120.00 102,012,000  102,012.00  102,012.00 102,012.00 102,012,00  102,01200  102,012.00 102,012.00 102,012.00 102,012.00 1.¢
XUCCION 3,923,53846  47.68% 51,006,000.00  255,030.00 1,955,230.00 1,955230.00 6,163,225.00 4,463,025.00 7,013,325.00 7,013,325.00 4,896576.00 5,151,606.00 4,046,476.00 4,046476.00 4,046,476.00 51,
ACIONES 153,846.15 1.87% 2,000,000.00  666,660.67 | 666,660.67 666,000.67 2.0
EXTERIORES 1 0.00% 4 1 1

ARIO Y DECORACION 620,307.69 754%  8,064,000,00 2,688,000,00 2,688,000.00 2,688,000,00 ALl
) DE OPERACION 39,235.38 048% 510,060.00 170,020.00 170,020.00 170,020.00 2
) DE TRANSPORTE 23,076.92 0.28% 300,000.00 300,000.00 2
5 DE PREAPERTURA 1,923.08 0.02% 25,000.00 12,500.00 12,500.00

| DE TRABAJO 26,153.85 032% 340,000.00 170,000.00  170,000.00 i
5ES DURANTE LA

XUCCION 1 0.00% 5l 2,182.03 18,910.96 35,639.89 88,372.37 126,557.96 186,563.90 24656983 28846488 33254196  367,163.57 401,785.17 43640678  2.:
5 ASOCIADOS AL CREDITO 1 0.00% il 1 1

1STOS 196,176.92 238% 2,550,300.00  212,525.00 212,525.00 212,525.00 212,525.00 212,525.00 21252500 21252500 21252500 21252500  212,525.00 21252500 21252500 2.1

0 DE NEGOCIO Y GESTION
LIARIA 196,176.92 2.38%
290 0 g :

e

2,550,300.00
- 9R3 E00 ] 3

212,525.00  212,525.00  212,525.00
s 7R7 AL ] 2 Q20 /2 QLY COR

212,525.00
= Q AL0 T

212,525.00 212,525.00
074 £l OF 03 4] o

Q2072

212,525.00  212,525.00 212,525.00  212,525.00 212,525.00
QF OCF 23 R e R Q315 Q17 ]

212,525.00 2%
[ole 104G




reciaciones y Amortizaciones

PARA LA ACTUALIZACION DE ACTIVOS 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.0
ANO 0 ANO 6 ANO 9 N
0 2,394,495.,00 2,394,495.00 2,394,495.00 2,394,495.00 2,394,495.00 2,394,495.00 2,394,495.00 2,394,495.00 2,394,495.00 2,394,495.00 2.
{UCCION 3,923,538.46 3,923,538446 3,923,538.46 3,923,53846 3,923,53846 3,923,53846 3,923,538.46 3,923,538446 3,923,53846 3,923,538.44 3,
IACION 196,176.92 196,176.92 196,176.92 196,176.92 196,176.92 196,176.92 196,176.92 196,176.92 196,176.92 i
IACION ACUMULADA 196,176.92 392,353.85 588,530.77 784,707.69 980,884.62 1,177,061.54 1,373,238.46 1,569,415.38 1,765,592.31 1,9
) FLJO MAYOR 153,846.15 153,846.15 153,846.15 153,846.15 153,846.15 153,846.15 153,846.15 153,846.15 153,846.15 153,846.15 i
1ACION 7,692.31 7,692.31 7,692.31 7,692.31 7,692.31 7,692.31 7,692.31 7,692.31 7,692.31
IACION ACUMULADA 7,692.31 15,384.62 23,076.92 30,769.23 38,461.54 46,153.85 53,846.15 61,538.46 69,230.77
) DE TRANSPORTE 23,076.92 23,076.92 23,076.92 23,076.92 23,076.92 23,076.92 23,076.92 23,076.92 23,076.92 23,076.92
IACION 4,61538 4,615.38 4,615.38 4,615.38 4,615.38 4,615.38 4,615.38 4,615.38 4,615.38
1ACION ACUMULADA 4,615.38 9,230.77 13,846.15 18,461.54 23,076.92 27,692.31 32,307.69 36,923.08 41,538.46 -
ARIO Y DECORACION 620,307.69 620,307.69 620,307.69 620,307.69 620,307.69 620,307.69 620,307.69 620,307.69 620,307.69 620,307.69 [
IACION 62,030.77 62,030.77 62,030.77 62,030.77 62,030.77 62,030.77 62,030.77 62,030.77 62,030.77
IACION ACUMULADA 62,030.77 124,061.54 186,092.31 248,123.08 310,153.85 372,184.62 434,215.38 496,246.15 558,276.92 6
) DE OPERACION 39,235.38 39,235.38 39,235.38 39,23538 39,235.38 39,23538 39,235.38 39,235.38 39,235.38 39,235.38
1ACION 3,92354 3,923.54 3,923.54 3,923.54 3,92354 3,923.54 3,923.54 3,923.54 3,923.54
IACION ACUMULADA 3,923.54 7,847.08 11,770.62 15,694.15 19,617.69 23,541.23 27,464.77 31,388.31 35,311.85 ;
1STOS 196,176.92 196,176.92 196,176.92 196,176.92 196,176.92 196,176.92 196,176.92 196,176.92 196,176.92 196,176.92 {
IACION 9,808.85 9,808.85 9,808.85 9,808.85 9,808.85 9,808.85 9,808.85 9,808.85 9,808.85
1ACION ACUMULADA 9,808.85 19,617.69 29,426.54 39,235.38 49,044.23 58,853.08 68,661.92 78,470.77 88,279.62 1

ACTIVO FLIO b 7,350,6/6.54 7,350,676.54 /,350,6/6.54 7,350,676.54 /,350,6/6.54 7,350,6/6.54 7,350,6/6.54 /,350,6/6.54 7,350,6/6.54

,350,676.54

DEPRE CIACION 284,247.77 284,247.77 284,247.77 284,247.77 284,247.77 284,247.77 28424777 284,247.77 284,247.77 p
DEPRE CIACION ACUMULADA 1 284,247.77 568,495.54 852,743.31 1,136,991.08 1,421,238.85 1,705,486.62 1,989,734.385 2,273,982.15 2,558,229.92 2,8
ASTOS AMORTIZABLES 878.831.91 878,831.91 878,831.91 878.831.91 878,831.91 878,831.91 878,831.91 878.831.91 878,831.91 878,831.91
\MORTIZACION 0 43,941.60 43,941.60 43,941.60 43,941.60 43,941.60 43,941.60 43,941.60 43,941.60 43,941.60
\MORTIZACION ACUMULADA 0 43,941.60 87,883,149 131,824.79 175,766.38 219,707.98 263,649.57 30759117 351,532,786 39547436 £

JEPRECIACION Y AMORTIZACION . 328,189.36 328,189.36 328,189.36 328,189.36 328,189.36 328,189.36 328,189.36 328,189.36 328,189.36

Valor de Rescate del Inmueble a 10 Afos Estimado del Valor Futuro del Inmueble
BESCRIPCION INVERSION TOTAL INICIAL 8,229,508.45

s Impositivas

¢ MONTO
TAJES DE DEPRECIACIONES Y terreno-Hinmueble+equipamiento FACTOR DE ACTUALIZACION 2% plusvalia minima

ZACIONES : SR : .
. ACTUALIZACION VALOR rarédito liguidado PERIODO MONTOINICIAL  IMPORTE PLUSVALIA  INVERSIGN ACT
UCCION 5%  DEL INMUEBLE 10,031,724.88 o ) ) )
terreno-+recursos liquidos ANO UsD UsD UsD
 FIJO MAYOR 5%  COSTO INICIAL DEL ‘+aportacionestequipamiento 1 8,29,508.45 164,590.17 8,
) DE OPERACION 10%  INMUEBLE 8.229,50845 2 8,394,098.62 167,881.97 8,561,980
) DE TRANSPORTE 20% ORTC ¢ veces sobre s : 561,980,
ARIO Y DECORACION 10% 5 v 10,031,724.88 1.22 recursos aplicad os 3 8,561,980.59 171,239.61 8,733,220
1STOS o a 8,733,22020 174,664,40 8,007,884
5 AMORTIZABLES 59% 5 8,007,884.60 178,157.69 9,086,042
ON TOTAL INICIAL 8.229,508.45 6 9,086,042.30 181,720.85 9,267,763
7 9,267,763.14 185,355.26 9,453,118
 CUMULADO DEPRECIACIGN ¥ 8 9,453,11840 189,062.37 9,642,180
IZACION 9 9,642,180.77 192,843.62 9,835,024

10 9,835,024.39 196,700.49

1 o

10,031,724

S

ITAJE DE LA INVERSION INICIAL




do de Resultados
ACTUALIZACION ANUAL DE

OTROS DEPARTAMENTOS 527,936.00

5,279,360.0
0

» DEPARTAMENTALES

673,118.40

6,731,184.0

0 ]

823,896.92

840,374.86

8403,748.6
0

857,182.36

100%

874,326.00

8,743,260.0
4

891,812.52

8,918,125.2

4

909,648.77

9,096,487.7
5

927,841.75

9,278,4175

0

946,398.59

9,463,985.8
)

100%

TARIFAS 2.0%
CONCEPTO ano & ano 9 afo 10
usd usd usd
AS DEL CALCULO
TOTAL UH, 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40
UH. DISPONIBLES
ANUALMENTE 14,600 14,600 14,600 14,600 14,600 14,600 14,600 14,600 14,600 14,600
PORCENTAJE DE OCUPACION 40% 50% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60%
UH. OCUPADAS 5,840 7,300 8,760 8,760 8,760 8760 8,760 8760 8760 8,760
TARIFA REAL PROMEDIO POR
U.H. $452,00 5461.04 5470.26 $479.67 548926 5499.04 $509.03 $5519.21 $529,59 5540.18
0S DE LA RESIDENCIA POR
AMENTO
2,639,680.0 3,365,592.0 4,119,484.6 4,201,874.3 4,285,911.7 4,371,630.0 4,459,062.6 4,548,243.8 4,639,208.7 4,731,992.9 41
HABITACIONES 0 50% 0 50% 1 50% 0 50% 9 50% 2 50% 2 50% 7 50% 5 50% 3 50%
2,111,744.0 2,692,473.6 3,295,587.6 3,361,499.4 3,428,729.4 3,497,304.0 3,567,250.1 3,638,595.1 3,711,367.0 3,785,594.3 33
ALIMENTOS Y BEBIDAS 0 40% 0 40% 9 40% 4 A% 3 40% 2 A0 0 400% 0 40% 0 40% 4 40%

HABITACIONES 527,936.00 20% @ 673,11840 20% 82389692 20% 84037486 20%  857,18236 20%  874326.00 20% 89181252 20% | 909.648.77 20% 927.841.75 20% 94639859 20% 8.
1.076,989.4 1,318235.0 1,344,599.7 1,371,491.7 1,398,921.6 1,426,900.0 1,455,438.0 1484,546.8 1,514,237.7 13

ALIMENTOS Y BEBIDAS 844,697.60 40% 4 40% 7 40% 8  40% 7 40% T 40% 4 40% 4 40% 0 40% 4 40%

OTROS DEPARTAMENTOS 158,380.80 30%  201,93552 30%  247,169.08 30% 25211246 30% 25715471 30% 26229780 30% 26754376 30%  272,894.63 30% 278,352.53 30%  283,919.58 30% 2/

1.531,0144

1,952,043.3
6

2,389,301.0
7

2437,087.0
9

25355454

1

2,586,256.3
2

2,637,981.4
5

2,690,741.0
8

2,744,555.9
0

COSTOS DEPARTAMENTALES 0

5 OPERACION Y ADMINISTRACION
TRIBUIBLES/INGRESO TOTAL)

ADMINISTRACION Y GENERALES 527,936.00 10%  673,11840 10%  823,896.92 10% 84037486 10% 85718236 10% | 87432600 10% 89181252 10%  909.648.77 10% 927.841.75 10% 94639859 10% 8.
PUBLICIDAD Y PROMOCION 158,380.80 3% 201,93552 3% | 247,169.08 3% 252,11246 3% 25715471 3% | 262,29780 3% 26754376 3% | 272,894.63 3% 27835253 3% 28391958 3% 2/
MANTANIMIENTO Y

REPARACION 158,380.80 3% 201,93552 3% | 24716908 3% 252,11246 3% 25715471 3% | 26229780 3% 26754376 3% | 272,894.63 3% 27835253 3% 28391958 3% 2/
ENERGETICOS (AGUA, LUZETC) 158380.80 3% 201,93552 3% | 247,169.08 3% 252,11246 3% 25715471 3% | 262,29780 3% 26754376 3% | 272,89463 3% 27835253 3% 28391958 3% 27
HONORARIO BASICO

OPERADORA 105,587.20 2% 134,623.68 2% | 16477938 2% 16807497 2% 17143647 2% 174,865.20 2% 17836250 2% | 18192975 2% 18556835 2% 18927972 2% 1.t
GASTOS FINANCIEROS,

INTERESES DEDUCIBLES 429,202.31

429,202.31

429,202.31

375,552.02

321,901,73

268,251.44

214,601.15

160,950.87

107,300.58

53,650.29




do de Resultados

COSTOS Y GASTOS DE OPERACION Y 3,
5 N
S0S POR RENTAS Y CONCESIONES

2210477.6
DAD DE OPERACION UBO 9
S INDIRECTOS (NO
“IONALES/INVERSION TOTAL)

SEGUROS INMUEBLE,
RESPONSABILIDAD CIVIL,

FIDELIDAD 52,793.60 1%
DEPRECIACION Y

AMORTIZACION 328,182.36
IMPUESTO PREDIAL, ESTATALES,

LOCALES 52,793.60 1%
HONCORARIO DE INCENTIVO

OPERADOR S/UBC 221,047.77  10%
GASTOS FINANCIEROS

INTERESES NO DEDUCIBLES

L GASTOS INDIRECTOS, NO
10N

IDAD ANTES DE IMPUESTOS Y PTU
TOSY PTU

PARTICIPACION TRABAJADORES,

UTILIDAD PTU 155,565.34 10%

IMPUESTO SOBRE LA RENTA ISR 466,696.01
IMPUESTO SOBRE EL ACTIVO 1A
O IMPAC

17%

L CARGAS IMPOSITIVAS Y PTU 622,261.34

)AD O PERDIDA NETA

UTILIDAD O PERDIDA NETA

ACUMULADA 933,392.02

3,794,794.3

53,849.47

328,189.36

53,849.47

293,638.97

662,058.72

662,058.72

882,744.97

1.816,136.9

8

56%

44%

10%

10%

17%

4,548,686.9

3,690,2

54,926.46
328,189.36
54,926.46

442,833.88

2,809.4

280,940.61

842,821.84

1,685,6

3.:501,780.6
6

56,024,99

328189.36

56,024.99

12% 459,158.67

10% 292,692.43

17% 878,077.28

132,312.18

5,125,623.0
4

12%

10%

17%

4,607,813.5
2

3,964,010.0
4]

57.145.49
328,189.36
57,145.49

475,681.21

918,161.55

3,045,848.5
0

304,584.85

913,754.55
132,312.18

1,350,651.5
8

1,695,196.9
2

6,820,819.9
7

54%

12%

10%

17%

1.80%

4,639,881.4
6

58,288.40
328,189.36
58,288.40

492,405.43

937,171.59

316,620.70

949,862.10
132,312.18

1,398,794.9
£

1.767,412.0
1

85882319
8

12%

10%

17%

4,244,461.4
7

5945417
328,189.36
5945417

12.00

447,109.70

3,797,351.7
7

37973518

1,139,205.5
3

132,312.18

512,047.35

3,285,304.4
1

11,873,536,
39

12%

10%

17%

60,643.25

328,189.36

60,643.25

52647516

975,951.03

3411,341.9

g

341,134.20

1,023,402.5
9

132,312.18

13,788,029,
40

12%

10%

17%

4,746,509.3

o
]
2
]

31,908.1
8

61,856.12
328,189.36
61,856.12

543,828.98

995,730.58

177.6
4]

353.017.78

1,060,853.2
8

132,312.18

1,546,783.2
2

i3
8

15,777,423,
78

63,093.24 5
328,189.36 3.
63,093.24 £

12% 56140112 12% Al

10%  366,25657 10% 37

1.098,769.7

17% 0 17%

132,312.18

498,568.75

3.163,996.9

18,941,420,
72



a de Flujo de Efectivo
CONCEPTO ANO O ANO1 ANO 6 ANO 7 ANO 9 ANO 10 TOTA

usd usd usd usd usd usd
OS/ORIGENES

UTILIDAD NETA 933,392.02  882,744.97 1,685,643.68 1,623,84238  1,69519692 1,767,412.01 328530441  1,914493.01 1,989,39438 3,163,996.93 18
DEPRECIACION Y AMORTIZACION 1 32818936 328,189.36 328,189.36 328,189.36 32818936 32818036 32818936 32818936  378,189.36 32818936 3.
CAPITAL 5,163,777.68 5,1
CREDITO 3,065,730.77 | | | 3.0

VALOR DE RESCATE 10,031,724.88

8,229,50845 1,261,581.38 1,210,934.33 1,952,031.74 2,023,386.29  2,095601.38 3,613,493./8  2,242,682.38  2,31/,583.74 13,523,911.17

)S/APLICACIONES

TERRENC CON SERVICIOS 2,394,495,00 P
IMPUESTOS ISAI 191,552.60 | | | ;
PERMISOS Y LICENCIAS 7847077

ESTUDIOS Y PROYECTOS 302,230.77 | | | :
CUARTO MUESTRA 384615

SUPERVICION DE OBRA 7847077

CONSTRUCCION 3,023,53846 | | | 3/
INSTALACIONES (EQUIPO FIJO MAYOR)  153,846.15 | | | j
ARFAS EXTERIORES 1 | | | _ | | _

MOBILIARIQ Y DECORACION 520,307.69 310,153.85 310,153.85 1,2
EQUIPO DE OPERACION 39,235.38 | 19,617.69 | 12,617.69
EQUIPO DE TRANSPORTE 23,076.92 23,076.92

GASTOS DE PREAPERTURA 1,923.08

CAPITAL DE TRABAJO 26,153.85

INTERESES DURANTE LA

CONSTRUCCION {

GASTOS ASOCADOS AL CREDITO 4 | | |

IMPREVISTOS 196,176.92 i
ARMADO DE NEGOTO Y GESTION

INMOBILIARIA 196,176.92 ]

PAGO DEL CREDITO PRINCIPAL al 1 ol 383,216.35 383,216.35 383,216.35 383,216.35 383,216.35 383,216.35 383,216.35 383,216.35

8,229,508.45 : 383,216.3 383,216.3 712,987.88 406,293.27 383,216.3 383,216.3! 383,216.35 /12,987.88

E EFECTIVO
UMULADO
» DE
FLUJOS DEL PROYECTO -8,229,50845 1,261,581.38 1,210,934.33 1,630,6'16.70 1,568,815.40 1,310,39840  1,689,308.11 3,230,27743  1,859460.03  1,934,36740 12,810,923.29
FLUJOS DEL CAPITAL 5,163,777.68  1,261,581.38 1,210,934.33 1,630,616.70 1,568,815.40 1,310,39840  1,689308.11 3,230,27743  1,859466.03 1,934,36740 12,810,923.29
proyecto capital RESUMEN usd pesos
HONORARIOS
$233,204.09  $3,298,934.86 ARQUITECTONICO 302,230.77 3,929,000.00
20.59% 31.8%% CONSTRUCCION 3923538.462 51,006,000.00
COSTO DEL PROYECTO 8,229,50845 106,983,609.80
INVERSION 5,163,777.68 67,129,109.80

TASA DE RENDIMIENTO
ANUAL 31.89% 31.89%




ilo de Honorarios Honorarios Desglosador por Componente Arquitecténico

IMPORTE DE LOS HONORARIOS EN K.FF K EORMAL Y FUNCIONAL

$ 3,929,665,00[MONEDA NACIONAL
SUPERFICIE TOTAL POR CONSTRUIR EN K.CE K CIMENTACION Y ESTRUCTURA

5,382,00|METROS CUADRADOS K.ELM K ELECTROMECANICOS
5 10,500.00|COSTO UNITARIO ESTIMADO DE LA CONSTRUCCION EN $/M2 K.TOTAL
FACTOR PARA LA SUPERFICIE POR
CONSTRUIR H. FF $ 2,467,607.54
FACTOR INFLACIONARIO, ACUMULADO A LA FECHA DE CONTRATACION, REPORTADO POR EL BANCO DE H.CE $ 545,958.17
1.0504|MEXICO SA H.ELM $916,099.30

FACTOR CORRESPONDIENTE A CADA UNO
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CONCLUSIONES

México y en particular el Distrito Federal, requieren dia con dia de un mejoramiento en su
economia, la cual se puede dar mediante el ingreso via turismo, en este sentido la creacion de
un hotel boutique representa un aumento en la oferta turistica que permitiria aprovechar las
ventajas de los sitios que se encuentran en Coyoacan, para ello el HB proporcionaria servicios
competitivos a nivel internacional.

El modelo arquitecténico deneminado hoteles boutique presenta condiciones favorables que
por sus bondades auguran su éxito y desarrollo en el corto y mediano plazo.

La Delegacion Coyoacan y particularmente el centro de la misma representa un lugar que por
sus condiciones arquitectonicas y turisticas hacen posible la construccion de un hotel
boutique en una zona aledana como el contemplado en el presente proyecto.

La ubicacion del proyecto de hotel boutique Ceramica, en la avenida Centenario, colonia Del
Carmen Coyoacan, por su vecindad con el centro de Coyoacan, le permite tener la ventaja de
su ubicacién para estar cerca cuando se requiera y distante a la vez para preservarse de los
conflictos de transito vehicular y peatonal, asi como de los inconvenientes que tienen las altas
concentraciones humanas y motoras.

El proyecto ceramica es viable desde el punto de vista arquitectéonico toda vez que respeta la
arquitectonica de la zona, anadiéndole valor agregado por sus cualidades innovadoras y de
alto diseno que permiten propiciar el detonamiento de éste.

En el ambito financiero se estima que el proyecto es viable dado que la rentabilidad del
mismo permite una recuperacion de la inversion en un periodo de 7 afos, el cual se
encuentra dentro de los niveles promedio de los proyectos de éste tipo.

Desde el punto de vista normativo, el proyecto de hotel boutique Cerdmica, puede
desarrollarse toda vez que cumpla con las especificaciones del programa de desarrollo
urbano de la Delegacion Coyoacan expedido en 1997, esto en cuanto al nimero de niveles y
al porcentaje de area libre que incluso resulta excedente en beneficio de la zona. Por lo que se
refiere al uso del suelo, se esta en espera del plan parcial de desarrolle urbane de la colonia
Del Carmen, ya que no se ha expedido oficialmente hasta la fecha en que se desarrollé el
presente proyecto; sin embargo, se tiene la confianza de que este tema puede ser resuelto
favorablemente.

137 B

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz * UNAM * FA a



138 B

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz * UNAM * FA a



Asensig, P. (2001) Hoteles de diseno. Espana. Ed. Loft Publicaticons.

Estévez C. (2002) Colén Misién Reforma: el servicio personalizado en un Hotel Boutique. Alta
hoteleria internacional.

Youden J.G. (2003) Hoteles Boutique de México Directorio

Gobierno del Distrito Federal, Delegacion Coyoacan (2000) Coyoacan tradicional y Cosmopolita.
Monografia Delegacional.

Gonzalez de Ledn T. (1996) Intervenciones
Lea, K. (2002). The boutique hotel, fad or phenoemenon?. Locum Destination Review. 7, 34-39.

Gobierno del Distrito Federal. Secretaria de Turismo. (1992). Manual de Administracion Hotelera.
Ed. Limusa.

Gobierno de Distrito Federal. Secretaria de Turismo (2006) Presencia Turistica en la Ciudad de
México. Perspectiva de sus 16 demarcaciones territoriales.

Minguet, J.M. (2006) Hotel Design. Espafa. Ed. Monsa

Arnal, 5., Betancourt, M. (2007) Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. Ed. Trillas

Gray, W,, Liguiori, S. (2003). Hotel and motel management and operations. New Jersey: Prentice
Hall.

Dittmer, P. R. (2002). Dimensions of the Hospitality Industry. New York: John Wiley & Sons.

Norma Oficial Mexicana NOM 001 Sede 2012 Instalaciones eléctricas.

139 B

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz * UNAM * FA a



140 B

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz * UNAM * FA a



REFERENCIAS WEB

http://www.hotelesboutique.com/mexico/aboutus/
http://arquitectura-hotelera.com/AH_Alvaro/Bienvenida.html
http://www.lapurificadcora.com/
http://www.laguintaluna.com

www.visitmexico.com

http://coyoacan.df.gob.mx
http://www.mexicodesconocido.com.mx

http:// conaculta.gob.mx
http://www.sener.gob.mx/res/Acerca_de/29112012-VES.pdf
www.inegi.mx

www.unesco.gob
http://montreal.boutiquehotelsonline.com/define.html
http://losboutique.blogspot.mx
http://www.arghys.com/contenidos/hotelera-arquitectura.html
http://www.promateriales.com/pdf/pm4203.pdf
www.hotelesboutique.com

www.hotelboutiquemexico.com

Ceramica HB * Hotel Boutique en Coyoacan ° Taller Jorge Gonzalez Reyna * Carla Quiroz * Michel Mufioz * UNAM * FA

141 B
|



	Portada
	Índice
	Introducción
	Prólogo
	1. Fundamentación
	2. Planteamiento Arquitectónico
	3. Recorrido Visual del Proyecto
	4. Desarrollo de la Propuesta Arquitectónica
	5. Desarrollo Proyecto Ejecutivo
	6. Desarrollo Técnico
	Concl usiones
	Referencias Bibliográficas

