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“No puede ser que estemos aqui para no
poder ser.”

“Somos, pero soy yo, primeramente soy yo,
defenderé ser yo hasta que no pueda mas.”
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INTRODUCCION

En muchas partes del mundo el desarrollo y crecimiento
social, cultural, politico, econémico y por supuesto
urbano, no se detiene. El humano es un ser de constante
cambio por lo que siempre necesita buscar nuevas
estrategias que le permitan seguir llevando a cabo un
adecuado desarrollo.

El Neoliberalismo, como el actual sistema de produccidn
ha afectado, no solo al municipio de Lerma, si no a varias
partes del mundo. Esto ha provocado que se abandone la
inversidon nacional en el sector primario y la gente del
campo emigre a las zonas industriales o a las zonas de
servicios. Asi, las tierras fértiles son acaparadas por
inversionistas extranjeros en busca de beneficios propios
y dejando de lado el desarrollo del municipio. Pese a que
Lerma es un municipio industrial importante, no ha visto
reflejado esto en la calidad de vida de sus habitantes.

La presente tesis se enfoca en un problema a nivel urbano
en el municipio de Lerma, Estado de México. Se inicia con
una explicacién del contexto que rodea actualmente al
municipio, comparandolo a nivel estatal, nacional y
mundial asi como su situacion a lo largo de la historia. En
base esto se plantea el problema a resolver, los objetivos
y las hipotesis.

La investigacion de ambito regional, dard a conocer la
importancia a nivel econdmico, social y cultural que
representa el municipio a nivel nacional; asi como sus
relaciones con otros focos importantes de desarrollo para
s después proponer una estrategia de desarrollo adecuada
gue conjunte y fomente la unién de fuerzas productivas.

En este contexto, se delimita la zona de estudio en base al
analisis de poblacion del municipio, a la concentracion de
servicios y a su relaciéon con otros municipios. Por lo
tanto, se elige la cabecera municipal como foco
importante para el desarrollo completo del municipio. En
esta parte, se analizaran datos mas especificos del lugar:
poblacién total, piramide poblacional, PIB, poblacion
econdmicamente activa, inactiva, produccién agricola,
industria; todos los datos que sirvan para un correcto
pronostico a los diferentes plazos elegidos (corto 2018,
mediano 2024 y largo 2030). Con estos datos se
propondrdn crecimientos poblacionales e inversiones en
los diferentes sectores para el beneficio de la economia
del municipio.

La investigacidn abarcara, de igual forma, la demanda de
vivienda a corto plazo, proponiendo un proyecto de
lotificacion de vivienda para un rango de salarios minimos
especifico.

Se estudiard el medio fisico natural y urbano para
identificar los problemas en estos rubros y tener los
fundamentos para la propuesta de uso de suelo.

La conclusidn de toda la investigacion y por lo tanto, de la
presente tesis, se vera reflejado en el proyecto productivo
propuesto. El proyecto se desarrollard a nivel ejecutivo:
planos arquitectoénicos,
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1. DEFINICION DEL OBJETO DE ESTUDIO

1.1 Planteamiento del problema

Con la aparicion del nuevo y hasta ahora principal modo
de produccién en el mundo, los paises beneficiados han
sido muy pocos. El capitalismo en su fase imperialista, ha
sido la base para que Estados Unidos tenga el control
sobre todos los paises latinoamericanos.

Gracias a doctrinas impuestas por Estados Unidos, los
paises latinos han vivido bajo un dominio politico-
econdmico que ha impedido su desarrollo.

Los paises latinoamericanos con su pensamiento
antiimperialista, buscaban una independencia econémica,
social y politica; asi, en 1947 surgieron los estados
desarrollistas, que comenzaron el crecimiento de un
mercado interno en busca de estabilidad econdmica.

De poco han servido los movimientos sociales ya que el
Unico pais que ha logrado separarse de la economia
impuesta por Estados Unidos es Cuba. Venezuela ha
intentado también alejarse de este sistema pero poco ha
logrado. El plan estadounidense es dejar que los paises
latinoamericanos tengan presidentes de izquierda para
que se vea un “avance en su desarrollo democratico”, sin
embargo, entre otras cosas es una forma de contener
posibles movimientos armados.

El neoliberalismo, es una politica que ha implementado
Estados Unidos para mantener un dominio econémico en
todos los paises de América Latina, el método es explotar
la mano de obra para enriquecer mas su economia. Las
grandes transnacionales utilizan los recursos naturales de

territorios latinoamericanos, los mandan a Estados Unidos
para que los procesen y estos, se los revendan a precios
mas elevados, provocando que haya un incremento en la
deuda externa y por lo tanto mantengan su dominio.

Estas doctrinas, como el destino manifiesto en 1810 que
planteaba que el pais elegido, segun la biblia, para
gobernar el mundo eran precisamente ellos; la Doctrina
Monroe que no era mas que una forma de decirle a los
paises latinos que si intentaban algo en contra del “buen
sistema” politico-econémico implementado por Estados
Unidos, estos se verian obligados a intervenir sus
territorios; politicas para evitar que paises europeos
pusieran ojos en paises latinos como “América para los
americanos” (panamericanismo 1810-1900). Después de
esto vinieron mas politicas, doctrinas, tratados, El gran
garrote por ejemplo, que era colocar un dictador en paises
latinos, la diplomacia del délar con su intervencion en las
aduanas, politica del Buen vecino para intentar contener
los movimientos sociales en contra del imperialismo con
tratados para el “beneficio” de los paises latinos pero que
no serian respetados por Estados Unidos tiempo después)
En 1929 se da una crisis econémica en estados unidos que
obviamente afecto toda la economia mundial. En este
momento comenzaron movimientos antiimperialistas en
busca de una independencia econdmica, social y politica
por parte de los paises latinoamericanos; asi en 1947
surgen los estados desarrollistas, comienza el desarrollo de
un mercado interno en busca de estabilidad econdmica.



1. DEFINICION DEL OBJETO DE ESTUDIO

Bajo este esquema, México se ha mantenido bajo el
dominio econdémico de Estados Unidos hasta nuestros
dias. La politica mexicana se moverd segun instrucciones
de Politica norteamericana, México al ser un pais rico en
recursos naturales no ha logrado un gran desarrollo
economico ya que el pais no actla para los mexicanos, la
poblacién mexicana es el ultimo de los objetivos y esto se
ve reflejado en la situacidn, no solo en la generalidad del
pais, si no en la particularidad de sus estados, municipios y
zonas. Cada mexicano tiene que buscar un buen empleo,
con un sueldo decente que le permita mantener a su
familia. Mientras el mayor representante de los mexicanos
(el presidente) siga doblando las manos para que la
situacién del pais no cambie, la poblacién mexicana

seguird igual: Beneficios solo para unos cuantos,
mentalidad individualista, sin conciencia ambiental,
dependencia econdmica, deficiente desarrollo vy

organizacién urbana.

México parece ser una de las fabricas de Estados Unidos
cuando deberia ser: “México para los Mexicanos”

El municipio de Lerma es uno de tantos municipios que se
ha visto afectado por este sistema de produccién. En un
principio el Municipio era agricola pero conforme se dejé
de invertir en este sector, el municipio se convirtio en
industrial.

Lerma cuenta con una zona industrial, dentro de ésta zona
se encuentra la empresa Reciclagua que fue creada por el

-E"‘goblerno del Estado de México para tratar las aguas

r
—

Jcontaminadas del rio Lerma y que paradéjicamente es una

de las empresas que mas contaminan el rio. Otra empresa
que se encuentra en esta zona es artigraf que trabaja con
diferentes quimicos que igual son contaminantes.

1.2 Hipétesis

El desarrollo industrial en esta zona trajo consigo una gran
fuente de empleos, gran desarrollo y crecimiento de la
poblacién no sélo en Lerma si no en los municipios
colindantes a ésta como San mateo Atenco. El capitalismo
en su base de acumulacion, de explotar a la mano de obra
y del desarrollo industrial sin tomar en cuenta a la
poblacién, ha traido a Lerma un deficiente desarrollo
urbano que ha afectado directamente en la calidad de vida
de sus habitantes.

Los recursos econdmicos que produce esta zona industrial
no han sido invertidos en las areas en las que se necesita.
Se podria invertir en el sector primario en busca de
combinarlo con el sector secundario y asi obtener mas
empleos, controlando el crecimiento de la poblacién y un
mayor beneficio para el municipio. Considerar Ia
contaminacién que hasta hoy ha provocado la zona
industrial, como para invertir en ese rubro, pues de no ser
asi el rio cada vez se veria mas dafiado lo cual no sélo
afecta a Lerma si no que al pais entero ya que el rio es una
de las principales fuentes de alimentacién del Distrito
Federal.
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1. DEFINICION DEL OBJETO DE ESTUDIO

Si no se plantea un programa de desarrollo urbano,
tomando como base la contaminacion, las fuentes de
empleo, la ubicacidn de la poblacién en zonas que no sean
de alto riesgo la calidad de vida de la poblacién se veria
directamente afectadas.

1.3 Objetivos de la Investigacion

En esta investigacion se busca aportar propuestas que
ayuden a solucionar los problemas que se presentan en el
municipio y que esto a su vez se vea reflejado en una
mejora en la calidad de vida de la poblacidn.

Se es consciente de que para llegar a una correcta
conclusién de toda esta investigacion se tiene que abarcar
todos los puntos que llevaran a un correcto anélisis. Las
propuestas, en ningin momento buscaran la acumulacion
de los recursos para ciertos sectores de la poblacion, los
proyectos y/o soluciones urbano-arquitectdnicas seran
dirigidos a satisfacer necesidades sociales y a solucionar
los problemas del municipio en beneficio de toda la
poblacién.

Objetivo General:

El fin de la investigacion es encontrar la o las
problematicas que provocan que el municipio de Lerma, a
pesar de ser un municipio con un importante desarrollo
industrial, no haya logrado ver reflejado este desarrollo en
la calidad de vida de la poblacién, proponer una nueva
forma de desarrollo urbano que evite la mala ubicacién de

concentracion
asi como

viviendas, la
contaminacion,
ambiental.

de servicios y la
fomentar la conciencia

Objetivo particular:

Generar elementos urbano-arquitectonicos que permitan
favorecer el desarrollo econémico de la poblacidn.
Fomentar la conciencia ambiental mediante el desarrollo
de proyectos urbano arquitecténicos que permitan
mejorar las condiciones del medio fisico del lugar.
Pronosticar y proponer adecuadamente los aspectos
socioecondmicos para el desarrollo de la zona.

Uso racional de los recursos naturales, estableciendo
propuestas de uso de suelo natural acordes con el impulso
econdmico del municipio, respetando las areas propuestas
para equipamiento, vivienda, agroindustria y zonas de
reserva natural.

Plantear la estructura urbana dptima para asegurar, la
dotacién necesaria de servicios a corto, mediano y largo
plazo (obtenida en el calculo de poblacién),
respetando las zonas propuestas para dicho crecimiento.
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]
1.4 Metodologia

La investigacion inicia con la seleccién de un municipio
basandonos en la facilidad y la cercania a nuestro lugar de
residencia, también se realizd una recopilacidn preliminar
de informacion para analizar las condiciones en las que se
encuentra dicho municipio. Comenzamos por recaudar
informacion social, cultural, econdmica y ambiental que
nos den un panorama general de las condiciones en las
que se encuentra el municipio elegido. A partir de este
momento se inicia con la busqueda mas especifica para
elegir una zona dentro del municipio por su importancia.
La cabecera municipal es la zona mas representativa de
cada municipio ya que ahi es donde se concentran las
funciones administrativas, econdmicas, los servicios y por
lo tanto una mayor cantidad de poblacidn.

Una vez que tenemos elegida la zona de estudio se
comienza por realizar el plano base con un célculo de
proyecciéon de poblacion para delimitar de forma mas
especifica, la zona a estudiar. Una vez hecho esto se
comienzan por desarrollar los siguientes puntos,
comenzando por una descripcidn para realizar un analisis y
al final una propuesta a los problemas presentados
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1. DEFINICION DEL OBJETO DE ESTUDIO

Planteamiento del

_—

problema

La realidad
Investigacion preliminar
Visita a instituciones e independencias

hipdtesis

Formulacién de la

La realidad
Investigacién de campo

Elaboracion del programa de
Trabajo de investigacion

Planteamiento de objetivos

Inventario

Comprobacion de hipotefi
Anglisis
Diagnostico

Dronostico

@

Analisis de los distintos ———> Papel de la zona de estudio
niveles de planeacion oficial. en la microrregion a la que pertenece
Sistema de enlaces

Aspectos socioecondmicos i
Comportamiento,

Tendencias e hipdtesis

a futuro, social, econémico
————> Determinacién de zonas aptas para
crecimiento urbano .

Propuesta general de usos de suelo.

Aspectos socioecondmicos y de poblacion

Medio fisico natural

Opciones de desarrollo
Andlisis v evaluacion,

PROPUESTAS

Estrategia de desarrollo <
-Socioeconémico
-Poblacional

-Urbano

Criterios reglamentarios
y normativos

Estructura urbana propuesta
Estructura vial

Distritos, Sectores, barrios o
colonias, centro urbano,
subcentro urbano, corredores,
centros de barrio.

Densidades propuestas
Programas a corto, medianoy
largo plazo

De equipamiento, infraestructura,
Vialidad, vivienda, mejoramiento
Ambiental, imagen, etc.
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2. AMBITO REGIONAL
.

México es un pais con una poblacidon de 112, 336,538

habitantes 'y una Extensidon territorial de 1,
959,247.98km2, cuenta con 31 estados y un Distrito

Federal, se divide en 6 regiones Noroeste, Noreste, o)
Occidente, Centro, Sur, Sureste.

Dentro del territorio mexicano se encuentra el estado de

México, perteneciente a la regién centro del pais, el cual

tiene una poblacién de 15, 175,862 habitantes y una

extension territorial de 222,356.80 km2; tiene 125
municipios siendo Toluca la sede de la Capital de la

entidad. El estado de México esta dividido en XVI regiones:
Amecameca, Atlacomulco, Chimalhuacan, Cuautitlan

1zcalli, Ecatepec, Ixtapan, Lerma, Naucalpan,
Netzahualcdyotl, Tejupilco, Texcoco, Tlalnepantla, Toluca, !
Tultitlan, Valle de Bravo y Zumpango. /“ / Estado de México ’\'
En la regiéon Lerma se encuentran los municipios de .t . N
Atizapan, Calpulhuac, Lerma, Ocoyoacac, Otzolotepec, San "/ I
Mateo Atenco, Temoaya, Tianguistenco, Xalatlaco 'y '/

Xonacatlan. De esta regién se estudiara el municipio de ° I
Lerma ya que es la cabecera municipal de la region. /"

México

Region VIl Lerma




2. AMBITO REGIONAL

Los municipios pertenecientes a la regidon Lerma tienen
como caracteristica en comun el paso del rio Lerma; tan
solo por el hecho de que, tanto el nombre de la regién y el
nombre del rio sean igual que el del municipio, se
comienza a reconocer poco a poco la importancia de
Lerma.

En la imagen que se encuentra del lado superior derecho
se observa el total del territorio del estado de México que
cubre la Cuenca Alta del Rio Lerma, este rio surte de
energia eléctrica a la Ciudad de México ademas de proveer
agua potable, no solo a la ciudad si no también a
municipios del Estado, entre ellos Lerma. Actualmente, el
rio Lerma estd muy contaminado ya que se ha hecho poco
por crear programas que lo mejoren. Esto, afecta 1A
directamente en la calidad de vida de la poblacion del 4
municipio, pues ademas de que deja de ser un suministro
de agua potable es un foco de enfermedades y afecta la wicHoAGAN
calidad del aire.

La zona industrial del municipio, colindante al rio Lerma es
una de las zonas que mas deshechos arroja al Rio.
Reciclagua, empresa que se encuentra ahi, fue creada con
el fin de limpiar el agua, sin embargo es una de las
empresas que mas lo contamina.

Imagen tomada del Plan Maestro para la restauracio
alta del rio Lerma, Secretaria del medio ambiente, Gobierno del Estado.
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2. AMBITO REGIONAL

Segun la regionalizacion hacendaria, encargado de ser un Regidn norte Regidn del Valle
organismo plural y federalista, integrado por profesionales v de México Region noreste

calificados en hacienda publica, que promuevan mediante
consenso, la simplificacion y efectividad de la norma;
eficiente los sistemas de recaudacidén, programacion,
ejercicio y control del gasto publico y propicien que la
informacion sobre la administracion de los recursos
publicos sea transparente, oportuna, clara y suficiente
hace que el Estado de México se divide en 7 regiones
hacendarias, integradas en 2 valles; Valle de Toluca que
agrupa las regiones: Sur, Norte, Valle de Toluca Centro y
Valle de Toluca Sur vy, Valle de México conformada por las
regiones: Noreste, Valle de México y Oriente.

La importancia de esta regionalizacién radica en que para |
un gasto publico, tiene que ser aprobado por el gobierno
del municipio, ademds de considerar al instituto de
coordinacién hacendaria, pues al encargarse de planear,

programar, presupuestar, administrar y controlar los ‘/"
recursos humanos, materiales, financieros y técnicos, lao ! :
las propuestas que genere la presente investigacion tienen .” s | !
que reflejar un adecuado uso del presupuesto publico./,-/ .," i v
R Va : Regién Oriente
. > |
R ;
s Regién Valle de L4
r's Toluca Sur Region Valle de Toluca
— ~ Centro
= Regidn Sur
r 1

— Imagen del instituto Hacendario del Estado de México (IHAEM)
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Después de la investigacion de los distintos tipos de
regionalizacion, se propone una regidon a base de
combinacion de sectores productivos para complementar
y desarrollar conjuntamente su economia. Si tomamos en
cuenta que Lerma es un municipio industrial pero sin un
gran desarrollo econdémico, el complemento vy/o
combinacién de sectores impulsaria su economia.

La combinacion de sectores productivos entre los
municipios de la region propuesta (Lerma, Xonacatlan,
Ocoyoacac, Toluca y San Mateo Atenco), es una estrategia
de desarrollo en la que se beneficia a la poblacién, no solo
de un municipio, si no la de todos los involucrados. Cada
uno se enfocaria en la actividad que le correspondiera,
para que obtuvieran un beneficio econdmico en base a su
nivel de produccion, principalmente a la zona que nos
compete. LERMA

XONACATLAN

TOLUCA B

OCOYOACAC

SAN MATEO ATENCO iz




2. AMBITO REGIONAL

2.1 Sistema de enlaces

En base al anadlisis que realizamos, Lerma de Villada
también tiene relacidn con Toluca y con el Distrito Federal.

En la imagen del lado derecho y en la de la siguiente hoja
se pude observar la relacion que mantiene Lerma de
Villada (zona de estudio) con Toluca, San Mateo Atenco,
Ocoyoacac y el Distrito Federal.

Para este analisis nos basamos en las vialidades, ya que
una de las mdas importantes como lo es la carretera
México-Toluca atraviesa la zona de Estudio y la
interconecta, con las zonas antes mencionadas. Esto
provoca que haya una relacidn comercial y de empleos
entre la capital del estado de México (Toluca) y los demas
municipios circundantes (Lerma).

Ademds de que, al estar tan cerca, Lerma se ha visto
influenciada por el desarrollo urbano de Toluca, ya que la
zona que estd directamente conectada es Lerma de
Villada. Se puede ver en la imagen superior derecha como
la zona de color naranja (mancha urbana) entro al
municipio de Lerma por la via de comunicacién (carretera
México-Toluca).

El rio Lerma ha evitado un poco que Toluca siga creciendo
hacia Lerma.

Imagen tomada de la Secretaria de
desarrollo Urbano y vivienda. Plan regional
de Desarrollo Urbano del Valle de Toluca.
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2. AMBITO REGIONAL

Rio Lerma Como contencidn del
crecimiento de la mancha urbana
de Toluca haC| Lerma

1
<
I

<&

Industria Lerma

Toluca
Industria

Lerma de Villada

— |

Industria Ocoyoacac
Carretera México -

Toluca

=

[ Corredor Industrial
L oo oo oo

F——_———

Huixquilucan

| ANEXRD

Distrito Federal

Imagen tomada de la Secretaria de
™| desarrollo Urbano y vivienda. Plan regional

de Desarrollo Urbano del Valle de Toluca.
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2. AMBITO REGIONAL
.

2.1 Sistema de enlaces

Lerma cuenta con una poblacion de 134,799 habitantes y
una superficie de 212.83km?2.

Las manchas urbanas de Lerma

San Pedrg
Tultepep

Col. Alvaro Obregén

XONACATLAN

San Nicolds Peralta

OTZOLOTEREC —F

San Francisco Xochicuautla

Santa Maria Atarasquillo TOLUCA

Zona industrial

QCOYOACAC

Escala Grafica
(Kilametros)

Lerma de Villada SAN MATED ATENCO

San Pedro Tultepec

Fuente: INEGI Marco Geoestadistico Municipal
2005, version 3.1 INEGI Informacion
Topografica Digital Escala 1:250 000 serie Il

CAPULHUAC




2. AMBITO REGIONAL

Lerma cuenta con una poblacion de 134,799 habitantesy  Segun la pirdmide de poblacidon del municipio de Lerma
una superficie de 212.83km2. El municipio se desarrolla 2005, esta presenta una mayor poblacidon con edad de
en los tres sectores, teniendo un mayor porcentaje de  10-14 afos, haciendo un calculo rapido, han pasado 6
poblacién en el sector secundario, siguiéndole el afios desde el 2005, esto quiere decir que los jovenes
terciario y por ultimo el primario. Al compararlo con la  que tenian 14 afios ahora tienen 20 afios una poblacién
totalidad del Estado de México, podemos notar que econdmica, aunque no activa. El anadlisis de
varian sus graficas ya que en este caso se concentra la  socioecondmico se vera mas desarrollado a largo del

poblacién en el sector terciario. trabajo.
Esto quiere decir que el sector gue mayor aporta a la Grafica 8 DISTRIBUCION DE LA PEA POR SECTOR DE ACTIVIDAD Primario
economia del Municipio de Lerma es el de . .
transformacion (secundario). - — @secundario

45 38.45

a047) Terciario

En las imdgenes de la derecha se puede observar que so il
Lerma es un municipio que ha obtenido un mayor - - moespecificado
desarrollo en el sector secundario con 49.28%, aunque el : i E =
sector terciario (servicios) también presenta un
porcentaje alto con 39.45% dejando el sector primario e —— IEE:“I_a:;alidad Lemﬂzrmadwi”ada
con menor porcentaje 5.70%. Esto quiere decir que hay Poblacién 2005 16,827
una mayor cantidad de empleos productivos que de e — 8321
empleos de servicios, cuando por cada empleo Mujeres 8,506
productivo deberia haber 2.5 empleos de servicios. Poblacién 2010 22713 Microrregiones,
De las manchas urbanas del municipio, la que presenta SEDESOL.

Pirimide Poblacional 1090 « 7003

una mayor importancia es Lerma de Villada por ser la
cabecera municipal, por su concentracién de servicios,
por su cercania con la zona industrial y por su
concentracion de poblacién. En esta zona hay una
poblacién total de 22,713 (100%) habitantes segun el
:.E"‘v censo de poblacion del afio 2010, de los cuales 8,506 son
I Jmujeres (37.4%) y 8,321 son hombres (36.6%). municipio de Lerma, Censo
& de poblacién y vivienda 2005 INEGI

-ﬂ . _______________________________________________________________________________________]
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.

2.2 Sistema de Ciudades

Lerma de Villada cuenta con una poblaciéon de 22 713

poblacional, suponemos que se debe a su ubicacidn con

respecto a lo demds ya que al encontrarse practicamente a

un costado de la zona industrial obliga a que la gente que

estd buscando trabajo o que trabaja en dicha zona

encuentre en Lerma de Villada su residencia y a su vez se

concentre la organizacién politica del municipio (cabecera

Municipal).

Lerma colinda con los municipios de Xonacatlan, San

Mateo Atenco, Ocoyoacac y Toluca. Segun el sistema de

ciudades de la secretaria de desarrollo urbano del Estado

de México tiene una relacién directa con San mateo -
Atenco y con Ocoyoacac. Este sistema se hace en base a ’
un centro regional y se le relaciona con centros de

poblacién. _—

XONACATLAN

LERMA

TOLUCA

N

= OCOYOACAC

habitantes segun el censo de poblacion 2010 del INEGI,
dentro del municipio es la zona con mayor concentracion

- | SAN MATEO ATENCO




2. AMBITO REGIONAL

2.3 Importancia de la zona de estudio Atarasquillo, IV Ameyalco, V Lerma y VI Tultepec y zona
Industrial Lerma.

Lerma de Villada, es la principal zona del municipio de
Lerma ya que es donde se concentran, al ser la cabecera
municipal, todas las funciones politicas, administrativas,
las relaciones con otros municipios, la mayor parte de la
poblacién, los servicios, colinda con la zona industrial del
mismo municipio, con el rio Lerma y mantiene un relacion
directa con Toluca. De Lerma de Villada es de donde se
puede sacar un mayor andlisis ya que es la zona mas
importante del municipio.

2.4 Regidn : \ -
8 Tlalmimilopan / "
= ;

Lerma es un municipio que se encuentra relacionado no U~ ! e v '. o
. e . . 7 ~
solo con los municipios pertenecientes a la region VI N s
Lerma, ademds de eso también con los que pertenecen al s vl Atarasquillo
sistema de regionalizaciéon hacendaria del Estado de S AT R —

México y con los municipios por donde pasa el rio Lerma.
Ademas de esto, las oficinas Generales de la Regién VII | 70n3 Industrial

Lerma (segun el sistema de regionalizacién del Estado de | |erma - -
México, México) se encuentran dentro del municipio, asi, : | - ? '
cualquier asunto que competa tratar a dichas oficinas y a B i A = \~.\

los municipios pertenecientes a esta region, tiene que
trasladarse al municipio de Lerma, lo que le da aun mayor

importancia. ; N
El municipio de Lerma, a su vez, estd dividida en seis _
importantes regiones: | Huitzizilapan, Il Tlalmimilolpan, IlI




3. ZONA DE ESTUDIO

3.1 Delimitacién de la zona de estudio

Después del analisis del ambito regional, y de encontrar la

realizo un calculo para buscar la proyeccion de poblacion
hacia el 2018 (a corto plazo), 2024 (mediano plazo), 2030
(largo plazo), a partir de la obtencidén de estos datos se
prosiguid a buscar el nUmero de veces que crece nuestra
mancha urbana a proyeccién, se ubico el centro y se trazo
la zona de estudio. El resultado e s el siguiente:

Una vez que se tiene trazado el circulo, se ubican
un numero de puntos para obtener una
poligonal. Esta, serad nuestra zona de estudio.

feria #4100
L

ITada
[/

0 2 3 =~ 4 5

\'

e
San Mate
Aenco 2N

Dy >

B \1 |

importancia que tiene el Municipio de Lerma,
principalmente Lerma de Villada, continuamos con la
delimitacidn de la zona de estudio.
Al haber elegido como zona de estudio Lerma de Villada se
I
v,
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3. ZONA DE ESTUDIO
.

3.2 Aspectos socioecondmicos

Comparativo entre las pirdmides poblacionales del
Estado de Méxicoy Lerma
Institute Macional de Estadistica Geografia & Informética {INEGI): |l Contes de Poblacian y Viviends, 2005

} ¥

Diagnostico

Piramide Poblacional 2008 Piederade Fabinsonal 1990 . BT

Se menciono que Lerma de Villada es la zona de mayor
importancia de todo el municipio, tiene una poblacion de
22,713 habitantes segun el censo de poblacién 2010 del
INEGI de las cuales 11,193 son mujeres y 11520 son
hombres.

-
.-

De la zona de Lerma de Villada no encontramos una
pirdmide poblacional, solo los datos de cuantos hombres y

Piramide de poblacién del

Piramided lacién del
iramide de poblacion de Municipio de Lerma

Estado de México

mujeres hay en la zona. En las imagenes se puede observar

Datos actuales

que el municipio presenta una mayor cantidad de Clave INEGH 150510001
sz ~ . Entidad 15
poblacion entre 1y 34 afios, mientras que el estado en su YT T T
totalidad la mayoria de la poblacién tiene entre 10 y 14 Hunicipio 051
~ . ore . .z Nombre del Municipio Lerma
afios. Esto significa que hay un gran nimero de poblacién Srao t margnadin w205 [y bag

en el municipio que puede desempefarse en los tres

Municipio predominantemente indigena

No

Localidad 0001
sectores. Nombre de la Localidad Lerma de Villada
Poblacién 2005 16,827
Grafico 4. Distribucitn de la poblacidn por condicion de género 1960-2005 Hombres 5321
- Mujeres 8,506
Pablacién 2010 22713
Hombres 11,193
Mujeres 11,520
Estatus Activa
Grado de marginacién loc. 2005 Muy bajo  ver
Grado de rezago social loc. 2005 Muy baje  ve

0,000
20000
30,0 WHorbe
" hupres
20,000
o . '
L8 " 0 190 ! B

Viviendas particulares habitadas 2005
Viviendas particulares habitadas 2010

Indicadores de rezago en vivienda

5,521
3912

Ver indicadores

o Localidad Estratégica No
Localidad en area de influencia No
Tipo de Esirategia Ninguna




3. ZONA DE ESTUDIO

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (PEA) Y ACTIVIDADES
ECONOMICAS

Grafica 6 RELACION DE LA PEA QUE REFIRIO LABORAR AL

Tabla de comparacion de PEA entre el estado y el municipio por
sectores de produccidn econémica

Tabla 13 Distribucion de la PEA por sector de actividad

Sector Primario | Sector Secundario | Sector Terciario | Sector No
Especificado
Estado 5112 3087 5857 400
Municipio 5170 4928 3045 395
ESTADD LERMA
Fuente: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000
BPEA B Poblacion Restante
Estado de México 9.2% al total nacional | i-,_A-I '-i g ’ . |
MUNICIPIO 2005 % 2006 o 2007 %
ESTADO DE MEXICO 181 731.04 100.00 195 784.85 100.00 203 028.88 100.00
TLALNEPANTLA DE BAZ 29 266.10 1640 31 748.18 1610 3329047 1540
NAUCALPAN DE JUAREZ 26425.77 14.54 28 770,38 14.54 30429.48 1439
TOLUCA 24371.06 1341 25 948.74 1341 26 208.26 12.91
ECATEPEC DE MORELOS 16934.23 3.32 18 347.08 832 19 258.00 549
CUAUTITLAN IZCALLT 12748.52 7.02 13543.57 7.02 13356.71 5.68
NEZAHUALCOYOTL 50579.45 3.29 8718.13 3.28 7 673.33 3.78
ATIZAPAN DE ZARAGOZA 5544.01 3.05 5994.53 3.05 624138 3.07
TULTITLAN 421143 232 456743 2.32 4858.50 239
HUIXQUILLCAN 4328.50 238 4630.07 238 4709.09 232
LERMA 3749.40 2.06 3 960.5% 2.06 399553 1.57
METEPEC 2697.51 1.48 2894.85 148 2957.64 148

Grafico3. Tasas de Crecimiento Inter-censal de Lerma

==g==Estado de México
== crma

TASA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL LERMA
DE VILLADA (CAB. MUNICIPAL)

L T T ST A -

” ” 0,98
50-60 60-70 7O-80 81-80 91-95 @6-00 01-05
Fuente: Canso General da Poblacion y Vivie 1980, 1999 y 2000

Iy 0 de Poblacién y Viviends 1995 y 2005, INEGI
Revisado en ara iz Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008,
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Prondstico PROYECCION POBLACIONAL CON TASA DE INTERES
COMPUESTO

Una vez que se realizd todo el andlisis de los aspectos Tasa media= 1.86 = 0.0186

socioeconomicos del municipio de Lerma y la zona de Poblacién censo 2010= 134,799 hab

estudio, Lerma de Villada, el siguiente paso es realizar un Pb=134,799[(1+0.0186) ~6]= 150,560 hab.

prondstico a corto mediano y largo plazo para analizar el Pb=134,799[(1+0.0186) ~12]= 168,163 hab.

comportamiento poblacional en estos periodos de tiempo. Pb=134,799[(1+0.0186) ~18]= 181, 939 hab.

Se realizé la investigacion de la tasa de crecimiento La tasa que se tomé en cuenta para realizar los

poblacional del municipio a lo largo de los afios, una vez célculos de poblacién fue la tasa media =1.86

obtenidos estos datos se calculd la tasa media.

Para calcular la poblacién en los diferentes plazos (corto,

mediano y largo) se multiplicé la poblacidn actual (segun

el censo 2010) por la tasa media previamente calculada.

Se obtuvieron los siguientes resultados:

TASA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL MUNICIPIO DE

LERMA 5

Ao Tasa

1990 1.4 4 A

2000 4.06 3

2005 0.98 / \

2010 1.56 2 J —ETASA

2012 134 . 7M

2018 1.86

2024 1.86 0 , ' ' * , , ' *
:.;'1 2030 1.86 1990 2000 2005 2010 2012 2018 2024 2030
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TASA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL REGION Vil DE

TASA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL LERMA DE
VILLADA (CAB. MUNICIPAL)

LERMA

Ao Tasa
1990 2.7
1995 3.2
2000 2.7
2005 1.2
2010 2.18
2018 2.4
2024 2.4
2030 2.4

Ano Tasa
1995 7.5
2000 2.6
2005 0.59
2010 7.1
2018 4.4
2024 4.4
2030 4.4

PROYECCION POBLACIONAL CON TASA DE INTERES
COMPUESTO

Tasa media= 2.4 = 0.024

Poblacion censo 2010= 603,084 hab

Pb= 603,084 [(1+0.024) ~6]= 695,309 hab.

Pb= 603,084 [(1+0.024) ~12]= 801,646 hab.

Pb= 603,084 [(1+0.024) ~18]= 924,224 hab.

4

3 -

PROYECCION POBLACIONAL CON TASA DE INTERES
COMPUESTO

Tasa media= 4.4 = 0.044

Poblacion censo 2010= 22,713 hab

Pb= 22,713 [(1+0.044) ~6]= 29,409 hab.

Pb= 22,713 [(1+0.044) A12]= 38,079 hab.

Pb= 22,713 [(1+0.044) ~18]= 49,304 hab.

TASA

A v—
\ / ——Serie 2
~

o N B~ O

1995 2000 2005 2010 2018 2024 2030
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Propuesta

Al analizar la Poblacién Econémicamente Activa nos dimos
cuenta que en el municipio de Lerma hay una gran
cantidad de poblacion desempleada o que se dedica al
empleo informal.

En las diferentes visitas que hicimos al municipio y
platicando con la poblacion del lugar, nos dimos cuenta
gue gran parte de la comunidad tiene su lugar de trabajo
en los municipios aledafios, lo que provoca que todo el
capital se encuentre y/o se mueva fuera de la economia
del municipio.

Lerma es un municipio que cuenta con una zona industrial
importante pero no sirve de mucho si estas empresas son
extranjeras y peor aun, no son las que dan empleo a la
poblacién del lugar.

COMPARACION ENTRE TASAS DE POBLACION

Grafico3. Tasas de Crecimiento Inter-censal de Lerma

Si analizamos las proyecciones de poblacidon nos daremos
cuenta que a lo largo de los plazos (corto, mediano y
largo) la Poblacion Econdmicamente Activa (la cual
estamos considerando en un rango de edad entre 23afios
y 60 afios), podria ser utilizada para proponer y promover
proyectos en los cuales esta gente labore.

Igualmente, se propondria un proyecto de lotificacion y
vivienda, tratando de promover que la poblaciéon sea
capaz de tener una vivienda propia.

Grafica 6 RELACION DE LA PEA QUE REFIRIO LABORAR AL
ANO 2000

100%
e
502 4|

25% L]

i

ESTADO

0%

OPEA

@Poblacion Restante

8 8 1
T4
6 6
5
4 < la
‘e = stado d%’\ﬁg ico
37 =@ erma
2 4
1,19

1178 161 3 2
0+ : —0,88

50-60 60-70 70-80 81-90 &1-95 96-00 01-05

Fuente: Censo General de Poblacion y Viviends 1970, 1950, 1390 y 2000
Iy Il Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 y 2005, INEGI




4. MEDIO FISICO NATURAL

4.1 Topografia

PENDIENTES CARACTERISTICAS USO RECOMENDABLE

El territorio que Comprende el mUniCipiO de Lerma es 0-5% Sensiblemente plano Agricultura
bastante irregular y ocupa parte del valle de Toluca-Lerma Drenaje adaptable Zonas de recarga acuifera

. Asoleamiento regular Construccion de baja densidad
con cerros de la sierra de Las Cruces, presentando algunos Visibilidad limitada Recreacion intensiva
valles entre montafias como el de Salazar. El resto del Se puede reforestar Preservacién ecolGgica

X N Se puede controlar la
terreno es de tipo montafoso. erosion
El mayor porcentaje de habitantes del municipio se Ventilacion media
asientan en las faldas de Las Cruces, cadena de montanas 5-10% Pendientes bajas y medias | Construccién de mediana densidad, e
! , ;. Ventilacién adecuada industrial
que corre de norte a sur. Las formas mds caracteristicas del Asoleamiento constante | Recreacion
relieve se componen en: zona accidentada con un 38% de Erosién media
. . Drenaje fécil

la superficie total. Buenas vistas
La parte oriental de la municipalidad se encuentra
Ocupada por montaﬁas graniticasl siendo e| terreno seco y 10-15% Pendientes variables Habitacion de mediana y alta densidad

es fértil en la zona que ocupa la ciénaga o laguna de
Lerma, en donde el terreno es hiumedo.

Por la configuracion topografica del Municipio es dificil
establecer una altura homogénea para toda la superficie
territorial, sin embargo la altura sobre el nivel del mar
(msnm) varia desde 2.560 en la cabecera, hasta 3,450 en
los montes de Salazar; siendo una altura promedio de

2,855 msnm.

A pesar de que el

municipio tiene una topografia

accidentada hacia el oriente, en la zona de estudio se
ubican las menores pendientes con un maximo del 25%,

Zonas poco arregladas
Buen asoleamiento
Suelo accesible para
construccién
Movimientos de tierra
Cimentacion irregular
Visibilidad amplia
Ventilacién aprovechable
Drenaje Variable

Equipamiento

Zonas de recreacion
Zonas de reforestacion
Zonas preservables

favoreciendo el

establecimiento

de asentamientos

+15%

Incosteables de urbanizar
Pendientes extremas
Laderas fragiles

Zonas deslavadas

Erosién fuerte
Asoleamiento extremo
Buenas vistas

Reforestacion
Recreacién extensiva
Conservacion

—
== -;urbanos sin tanto problema de construccién
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4. MEDIO FISICO NATURAL

4.2 Edafologia

Los tipos de suelo existentes en el municipio que
predominan por orden descendente son:

Andosol.- es el mas representativo ya que se localiza en
la mayor parte del territorio municipal ocupando las
partes altas, es decir, en las zonas accidentadas vy
boscosas. Estos suelos se caracterizan por estar formados
por materiales de cenizas volcdnicas, son suelos muy
sueltos que presentan textura esponjosa y su vocacion es
Unicamente forestal y en menor cantidad agricola; suelen
ser muy susceptibles a la erosion cuando quedan
desprovistos de vegetacién, del total de la superficie
municipal este tipo de suelo ocupa cerca de 7,210
hectdreas.

Feozem.- ocupa la mayor parte de los terrenos planos y
semiplanos, ubicandose en ellos los terrenos
correspondientes a los ejidos de San Mateo y Santa Ma.
Atarasquillo, San Nicolds Peralta, Huitzizilapan vy
Tlalmimilolpan en la parte Noroeste y Suroeste; se
caracterizan por presentar una capa superficial obscura
rica en materia organica y en nutrientes, que favorece los
altos rendimientos en agricultura de riego y temporal, si
son desprovistos de vegetacion, y dependiendo de la
ubicacién en la que se encuentren, tienden a ser
erosionados con mucha facilidad. La superficie que
es de 6,583 hectareas.

Vertisol.- se ubica en las faldas de la parte montafiosa y
en una pequefia porcion de la cabecera municipal
ocupando un total de 4,422 hectdreas. Estos suelos se
caracterizan por las grietas anchas y profundas que
aparecen en ellos en la época de sequia, son suelos muy
arcillosos, son pegajosos cuando estdn himedos y muy
duros estando secos. A veces son salinos, caracteristicas
que los condicionan para el desarrollo urbano, para la
agricultura son suelos fértiles, pero presentan problema
para su manejo, ya que su dureza dificulta su labranza.

Luvisol.- se localizan al sureste, norte y noreste del
municipio, son suelos ricos en arcilla, son fértiles y son de
alta susceptibilidad a la erosidn la superficie aproximada
que ocupa es de 3,769 hectdreas. En México muchos
luvisoles se hayan erosionados debido al mal manejo
cuando el uso es agricola y pecuario.
Cambisol.- ubicados principalmente en las comunidades
de San Agustin Huitzizilapan, San Pedro Huitzizilapan,
Santa Catarina, entre otras, asi como en la parte suroeste
del municipio, ocupando un total de 108 hectareas. Son
suelos jévenes, poco desarrollados y se caracterizan por
presentar en el subsuelo una capa de roca, formando
terrones. Ademads pueden presentar acumulacion de
algunos

materiales como arcilla, carbonato de calcio, fierro,
manganeso, entre otros, son de moderada a alta
susceptibilidad a la erosion.
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Los suelos que limitan al Desarrollo Urbano, son los de 4.3 Geologia

origen Feosem y Andosol, por considerar las barreras

naturales para que la poblacidn no se asiente sobre ellos. En cuanto a su composicién geoldgica se conforma

Esto, porque el primero es blando y asentarse en él principalmente de rocas igneas, entre ellas la Andesita y

puede provocar que las casas se hundan y el segundo es el Basalto. La geologia superficial estd representada por

considerado bosque y se encuentra protegido por brechas volcanicas y tobas. En general predomina la roca

Decreto Estatal denominado parque otomi. clastica y volcaniclastica del plioceno y cuaternario,
existen también edificios volcanicos que, por su
estructura y geoformas se pueden evidenciar las coladas

UNDAD [ CLASE | FASE APTITUD RESTRICCIONES wacon | lavicas de recientes eventos, esto por estar dentro de la
DESUELO | TEXTURAL FISICA/QUIMICA . ;.
FORESTAL AGRICOLA [PECUAR \pgang | LSO |USO activa cadena volcdnica transversal.
URBANO AGRICOLA

Andasol | Media Litica Apto MNo apto Noapto| Noapto | Suelos estricciones Enlas partes
himico+ Poco Colapsables nagus, nu- | altas, es . . .
Andasal productive rientes «ecrenis | Dentro de las rocas sedimentarias, se hallan las areniscas

=i | @N UNA Minima proporcion. Dadas estas condiciones, es
Feomem | Media Ao [Ape |Aee | Apie Sin in merenss | poOSible apreciar y visualizar una red hidrografica bien
haplico+ Moderada Restriccionef Restricciones | planosy . . ., . .
lovisal et o semilacs, definida, la consolidacion de los manantiales permite
cromico parte

eeetey | que el agua fluya superficialmente y no se trasmine
eioedesan facilmente en el terreno, teniendo una fluidez de las
smsvi | partes altas hacia el Valle.
v Nosste[agtoprodc faos—hasgtos [ Feconde Bicliadon [l Bd= ) |3 zona poniente del municipio de Lerma de Villada estd
feozem contraccien mwiosy | constituida  por  suelos  lacustres y  aluviales,
sredia | agpecificamente en los ejidos de Santa Maria y San

cabecera

menicpel Mateo Atarasquillo, San Nicolds Peralda y Huitzizilapan;

Lluvisol Fina Durica-gravosa | Apto o apto Apto No apto Limitados por Suelos muy Alnorte del .
romicos supoderde lwadosde - muiciio | por otra parte en la cabecera municipal, San Pedro
andasol Excavacion  baja fertilidad | huitzizilpan y
tammioa | Tultepec, Col. Guadalupe, ejidos de Ameyalco, se cuenta
Cambiol | Media Apto Nospios |apto apto Sinrestricciones con areniscas y tobas; finalmente el oriente del municipio
cromico+ Poco produc]
ol e estd constituido por roca extrusiva intermedia, toba,
) . brecha volcdnica y suelos residuales, en la parte noreste y
_f 4 sudeste.
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4. MEDIO FISICO NATURAL

4.4 Usos de suelo

En el municipio se encuentran desde asociaciones
especiales de vegetacidon hasta bosque templado. En Ila
porcién centro del municipio encontramos asociaciones
como: tular, pastos inducidos, sauce llorén, eucaliptos,
entre otros, en la porcidn este del municipio se encuentra
bosque de encino, encino-pino y con otras asociaciones
arbustivas. Se pueden encontrar también vyerbas
medicinales como: té de monte, manrrubio, sonajillo,
diente de ledn, entre otras.

Taola 2. Riesgos existentes en & Municipio de Lerma y afectacion a los diferentes Usos de Susio y Actvidades

FENGMENO

PERTURBADOR
RIESGOS CONDICIONANTE A LOS USOS DE | Lo0s DELSUELO
SUELO AFECTADOS
Geoldgicos Sismicidad Urbana
Edificios volcanicos Urbano

Fracturas

Deslizamiantos

Pérdida de la capa
sdafica

Lluvias torranciales

Urbano
Urbano
Agropecuaric

Hidromatearologicos Urbana

Granizadas Agricola
:;“eulggaa;ones l\flas de ci)r.riurl\cacwor y agricola
Trombas Urbano y agricola
Urbano v agricola
Quimicos Incendios Forestales Agropecuaric
Establecimientos de | Urbano
Explosivos Industrial y uso urbano
Industria de Riesgo Urbano
Manejo de  materiai| Industrial
Radiactive Urbano
Fugas ‘de sustancias|Urbano
peligrosas
Gasolineras
Ductos PEMEX
Sanitarios Descargas (aguas  Agricola

residuales) Urbano
Contaminacién de Aire
(fuentes
fijas y moviles)
Erosion al suelo
Dafios & a flora y & la
fauna silvestre.

Forestal
Forestal

4.5 Clima

El clima predominante en del Municipio de Lerma es el
Templado Subhumedo, registrandose

principalmente en las zonas de mayor altitud que son:
Colonia Guadalupe Victoria, Flor de Gallo, La Concepcion
Xochicuautla, La Unidad, Las Mesas, San Agustin, San
Lorenzo, San Martin las Rajas y Santa Cruz en la region de
Huitzizilapan, San Francisco Xochicuautla, Zacamulpa,
Santa Maria y Metate Viejo en Ila region de
Tlalmimilolpan, Santa Maria, Santiago Analco, en la
region de Atarasquillo y Salazar y Caiada de Alférez, en la
region de Ameyalco.

En las planicies bajas, el clima es Semifrio Subhumedo ,
predominando en el periodo mas caluroso, de mayo

a junio, registrandose en las localidades de San Pedro
Tultepec, Lerma de Villada, Zona Industrial, San José el
Llanito, San Miguel Ameyalco, Santa Cruz Chignahuapan,
Colonia Agricola Analco, San Nicolas Peralta, Colonia
Alvaro Obregén, Colonia La Reforma, Santa Catarina,
Pueblo Nuevo, El Espino Peralta, Ejido de Xonacatldn y
Adolfo Lépez Mateos.

En conclusion Lerma mantiene una temperatura
promedio de 19°C, no obstante se ha registrado una
maxima de 30 °C y una minima de 7 °C.

En tanto que la precipitacion pluvial media anual, supera
los 1,700 mm, presentandose las tormentas mas intensas
en los meses de julio y agosto. Cabe mencionar que en
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4. MEDIO FISICO NATURAL

las zonas altas, la lluvia diaria oscila entre 60 y 80 mm,
mientras que en las dreas montafiosas puede llegar hasta
los 120 mm.

4.6 Hidrologia

En cuestiones hidroldgicas el Municipio de Lerma cuenta
con un aproximado de 200 hectdreas que se encuentran
distribuidas en mas de cuarenta cuerpos de agua, entre
manantiales, arroyos y rios, unos perenes y otros
intermitentes. Cabe mencionar que la mayor parte de la
hidrografia proviene de los escurrimientos de la Sierra de
las Cruces, formando una gran cantidad de arroyos.

Los manantiales del municipio, se localizan en su mayoria
en la parte de la montaia, mientras que la laguna se
ubica en Salazar.

De los rios existentes en el Municipio, el mas relevante es
el Lerma, siguiéndole el Ocoyoacac que se ubica entre las
colonias Tomapa Tultepec, Alfredo del Mazo y Lerma.

El principal rio del Municipio es el Rio Lerma por lo que su
gasto hidraulico mas grande. Actualmente es el eje
hidrografico del pais, se origina en los manantiales de
Almoloya del Rio y atraviesa hacia el noreste, con un
recorrido de 425 kildmetros; riega trece territorios entre
los que se encuentran el Municipio de Metepec, los
estados de Querétaro, Michoacan y Guanajuato, para

variedad de estos, sin embargo entre los principales se
encuentran: Salazar, Seco, San Mateo y lJilguero. El
primero tiene sus origenes al este del Cerro El Angel,
desciende de una altitud de 3,450 msnm, a

3.5 kildémetros de su nacimiento; atraviesa la poblacion
de la Marquesa y a partir de este punto, toma el nombre
de rio La Marquesa y sigue una direccidon oeste; dos
kildmetros abajo, vierte sus aguas en la Laguna de Salazar
para salir con el nombre de Arroyo Salazar, el cual en el
momento de la confluencia con el Arroyo Texcalpa recibe
las aguas de la zona industrial hasta descargar sus aguas
en el Rio Lerma.

Cabe sefialar que cada comunidad cuenta con pozos, los
cuales son administrados por las autoridades locales. A
excepcion de los que se encuentran localizados en la
cabecera municipal, zonas residenciales y en la zona
industrial, ya que son administrados y regulados por el
Organismo Publico Descentralizado para la Prestacion de
los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento del Municipio de Lerma (O.P.D.A.P.A.S.)

:.a'"finalmente desembocar en el Lago de Chapala.
! jEn cuanto a los arroyos Lerma cuenta con una gran

-ﬂrr\g . ___________________________________________________________________________________]



4. MEDIO FISICO NATURAL

4.7 Propuesta de uso de suelo

Para la propuesta de uso de suelo se tomaron varios
factores a considerar como el analisis y estudio del medio
fisico natural, y los usos de suelo actuales determinados
por las cartas de desarrollo del municipio.

El municipio cuenta con zonas inundables, que estan
ubicadas en la zona norte y sur del municipio, la cual se
mantendrd en reserva para un desarrollo agricola vy
ganadero a futuro.

Ademas de un tipo de suelo feozem, que se extiende en
la mayor parte del municipio de Lerma, siendo este un
suelo arcilloso, y en el drea montafiosa se ubican suelos
de tipo Litosol y Vertisol, de los cuales no se les puede
obtener provecho econdmico por su ubicacién en las
montafias, ademds de que estos cuerpos estan
configurados por roca ignea extrusiva.

Hidroldgicamente en Lerma se ubica uno de los
principales cuerpos acuiferos del pais, el rio Lerma, que
corre del norte hacia el sur. El rio Lerma tiene varios
brazos que originan en gran partes las zonas de riesgo,
alimentando, lagos, y en mayor parte saltos de agua y
canales subterraneos.

Para clima tenemos 4 zonas que enmarcan las mejores
zonas donde se pueden ubicar los distintos tipos de suelo

-;"- para favorecer el habitar de cada usuario.

Tomando como puntos de partida la problematica urbana

que se habia planteado, definimos las zonas de reserva
para cierto uso especifico urbano dando como resultado
una planeaciéon muy factible a futuro, donde se toman en
cuenta todos los aspectos, en cuanto a desarrollo
econdmico del municipio.
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5. AMBITO URBANO

5.1 Estructura Urbana

La estructura urbana puede entenderse como la relacion
entre organizacién espacial de actividades y la estructura
fisica que los aloja, entendiendo que cada una de estas
interactua sobre la otra.

El suelo es uno de los componentes fundamentales de la
estructura urbana, por ello, de ser necesaria dicha
estructura, es indispensable conocer las partes que lo
integran, con el fin de analizar su comportamiento,
ordenarlo y controlarlo.

5.2 Imagen Urbana

El analisis de la imagen urbana consiste en el examen de
la forma, aspecto y composiciéon de la ciudad. Se hara
una evaluaciéon de la zona de estudio, de sus
caracteristicas actuales, sus recursos y sus posibilidades
para detectar las zonas y aspectos que requieren de
intervencién. Para el analisis de la zona de estudio,
primero se hara una introduccidon donde se hablarad de
los conceptos a utilizar para llegar a la conclusion de la
imagen urbana.

En los siguientes esquemas se muestran los diferentes

tipos de imagen urbana. Se analizard y comparara cada

uno para definir cual describe la imagen urbana del
:.;"-municipio.

r e
o
&

=

Radiocéntrica. Se caracteriza por
un amplio circulo con
corredores radiales que emanan
del centro.

Rectilinea. Una variacion de la
forma radiocéntrica, es un
rectangulo cruzado que por lo
general tiene dos corredores de
intenso desarrollo cruzandose en
el centro. Es la forma
radiocéntrica con angulos rectos.

Estrella. Es una configuracion
radiocéntrica con espacios
abiertos entre los corredores de
desarrollo que se extienden en
proyeccion. General tiene dos
corredores de intenso
desarrollo cruzéndose en el
centro. Es la forma radiocéntrica
con angulos rectos.




5. AMBITO URBANO

Anillo. Ciudad construida
alrededor de un gran espacio
abierto. Puede estar combinada
con la estrella.

Lineal. Es el resultado de la
topografia que limita el
crecimiento de una espina de
transportes.

Ramificacidn. Esta proviene de la
espina lineal, con brazos
conectados.

=

At

___-—//

Malla. Es una dilatada zona
urbana con articulaciones
pequeiias o sin ellas.

Malla articulada. Esta forma se
acentla por una o mas
agrupaciones centrales y varios
subagrerados

Constelacion. Es una serie de
ciudades don dimensiones
parecidas y de inmediata
proximidad.




i
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Estas clasificaciones de forma tienen implicaciones
definidas para la funcién de la ciudad. Gozan de ventajas
y desventajas en relacion con la circulacidn, la
proximidad al espacio abierto, la articulacién de los
vecindarios o distritos, o, en el aspecto econdmico, en
los costos de introduccidn de infraestructura etc.

Después de observar, comparar y analizar los distintos
tipos de imagen urbana, se llego a la conclusion de que
la zona de estudio, en la parte de Lerma de Villada, tiene
una imagen urbana de ramificacién, pues de sus
vialidades principales se desprenden mas brazos, esto en
su parte central, mientras que entre mas se extiende la
mancha urbana tiene tendencia a ser lineal aunque no
estan bien definidas y rectas las vialidades.

Satélite. Es una constelacion de
ciudades alrededor de un centro
principal.

Imagen satelital de google earth,2012.

Lineal

Ramificaciéon

|
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5. AMBITO URBANO

5.3 Imagen de la Ciudad

Para el andlisis de imagen de la ciudad se tomara el
estudio de Kevin Linch, quien utiliza cinco elementos
basicos para comprender dicho estudio.

El primero de estos elementos son las viales o sendas
que son las rutas principales o secundarias de circulacion
que utiliza la gente para desplazarse. En la zona de
estudio, las viales principales se encuentran en la
cabecera municipal y son las que interconectan todas las
colonias del municipio. Una de estas vialidades es la av.
Miguel hidalgo, la cual pasa por la iglesia principal de la
zona de estudio. En la cabecera municipal algunas
viviendas estdn mezcladas con comercio, lo que
establece estilos diferentes entre las mismas; no
obstante a ello, la imagen urbana en esta zona puede
mejorar al establecer el mismo color de pintura, y tipo de
piso para todo el conjunto de construcciones que rodean
al Palacio Municipal.

Fuente: Google earth, 2012

En las localidades, la imagen urbana es mas
heterogénea; siendo la causa principal la costumbre de
construir bajo disefio propio, ademas que por la lejania
con la Cabecera Municipal se dificulta la supervision (la
cual deberia existir en todas las zonas de construccién de
viviendas) en la tipologia de las viviendas y aunado al
deterioro de las vialidades, ya sea por el escaso servicio
de limpia, como la infraest_r@ra de las mismas.

Fuente: Google earth, 2012

44



5. AMBITO URBANO

En contraparte, se ubica la imagen urbana de las
viviendas de tipo residencial campestre como los
fraccionamientos Los Encinos y Los Robles, que se rigen
bajo un reglamento interno de imagen urbana, dicho
documento mantiene una ldégica en el estilo
arquitectonico teniendo como prioridad el disefio de las
construcciones, calles y jardines, volviéndolos estéticos
visualmente y propiciando armonia en su conjunto.

En conclusion la falta de homogeneidad de la imagen
urbana radica en la carencia de lineamientos de cuidado
y conservacion de la imagen urbana, asi como identidad
de los habitantes para con su Municipio. Ademads de que
no se especifican en las caracteristicas de los usos de
suelo los aspectos correspondientes a imagen urbana,
tales como disefio y calidad, para que de esta manera se
establezca un estilo homogéneo.

Los rasgos visuales prominentes de la ciudad son hitos,
en la zona de estudio se encuentran los siguientes: el
monumento a Emiliano Zapata y el “Arco”, ubicados el
primero sobre la carretera México-Toluca y el segundo
en el entronque con la salida de San Mateo Atenco.
Ademds de la Presidencia Municipal, asi como
instituciones, el DIF por ejemplo.

Un nodo es un centro de actividad, es un tipo de hito
pero se distingue de este en virtud de su funcidon activa.
Es un centro de actividad diferente. Los nodos en la zona
de estudio son los siguientes: plaza civica en el centro de

_.-E"‘Lerma de Villada, plaza comercial al costado de la

!

E
o

carretera México-Toluca.

En cuanto a bordes la zona de estudio cuenta con dos
perfectamente identificables, al oeste por medio del Rio
Lermay al sur por medio de la carretera México-Toluca.
La imagen urbana deberd facilitar la orientacion del
usuario a través de elementos orientadores que la
personalicen e identifiquen a nivel interurbano; que
disponga de dreas abiertas concentradoras de
actividades y servicios; que existan las vialidades
peatonales adecuadas a su funcionamiento; que exista
una estructuraciéon de la zona en barrios, sectores de
caracteristicas homogéneas en relacion con aspectos
formales y sociales; la existencia de elementos
definitorios que clarifiquen los cambios zonales del
centro de poblacién; Preservar las vistas a elementos
naturales y/o artificiales de valor actual o potencial y se
fomente su aprovechamiento; aprovechar las secuencias
urbanas caracteristicas de la zona; conservar los
elementos y zonas de valor monumental, histdrico,
arquitectoénico y/o ambiental.
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5.4 Suelo
Crecimiento Histérico

Durante la guerra de Independencia, en Lerma, se lleva a
cabo la batalla de Las Cruces ocurrida el 30 de octubre
de 1810, y posteriormente la batalla de Lerma que se
efectud el 20 de mayo de 1812.

El 13 de septiembre de 1910, el general Porfirio Diaz
otorgd tres importantes concesiones de ferrocarriles a
empresas norteamericanas; una de las cuales fue la
“Constructora Nacional Mexicana”; se pretendia que el
Estado de Meéxico tuviera dos lineas de ferrocarril:
Meéxico - Toluca- Maravatio - Morelia - Manzanillo y otra
partiendo de algin punto después de Maravatio para San
Luis Potosi - Monterrey. La construccion de esta via
férrea agilizé las relaciones comerciales de Toluca con
otras entidades federativas y especialmente con la
ciudad de México.

Cuando estuvo como presidente municipal de Lerma
Juan Gutiérrez Gonzalez en el periodo 1958-1960, se
organizaron los archivos municipales y del Registro
Publico de la propiedad de Lerma. Asimismo, gestiond
para que casi se duplicara el territorio de Ia
municipalidad de Ocoyoacac, que en 1960 era de 71.21
km2, y asi el Pefion, La Escondida, El Portezuelo, La
Marquesa y el Zarco se segregaron del municipio de

=== lerma y pasaron a formar parte del municipio de

' 4o

coyoacac.

A partir de 1940, se inicia un despunte poblacional
debido a la instalacion del acueducto de lo que hoy se
conoce como “Alto Lerma”. Esta cuenca hidroldgica
representd una solucion para la ciudad de México en
cuanto al abastecimiento de agua tomada de sus
manantiales, siendo un proyecto de los mas importantes
de los ultimos cincuenta afos.

A principios de 1960, se instalan las primeras industrias
en lo que hoy conocemos como “Parque Industrial
Lerma”, inicidndose un crecimiento acelerado de su
poblacién y un notario progreso con nuevas fuentes de
trabajo.

Usos de suelo urbano

Es necesario identificar los usos de suelo actuales en la
zona estudiada para determinar, a partir del analisis, los
usos incompatibles que requieren modificacidon o cambio
de uso y establecer las normas de funcionamiento de los
mismos. El analisis es fundamental, ya que permitira
posteriormente realizar las alternativas para el desarrollo
urbano futuro en cuanto a la distribucién de usos y los
programas de infraestructura, vivienda, servicios, etc.
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Fuente de Vivienda Vialidad Plazas, Donacién Observaciones
informacion % % andadores y %
zonas verdes
%
Banco nacional 54 24 12 10
de obras y
servicios
Plan maestro 51.29 23.77 18.66 6.28
“EL COLOSO”
INFONAVIT
INPLAN
Primeros pasos 60 20 13 7
del disefio

urbano Arq. D.
Garcia Ramos

Urbanizacion 60 24 - 16
primer.
Conjuntos 35-45 20-25 15 10-15
habitacionales
INFONAVIT
Otros 63 15 10 12 3% lotes libre

venta en avenidas
principales
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|
Densidades

Este analisis nos permite detectar problemas que se
generan a partir de la sobreutilizacién del suelo o la

subutilizacion del mismo. Al relacionarlo con otros [Cajones salaniales | Tamaiio dellote | Dosiicasion dewsos | Densidad propuesta |

elementos del anadlisis, nos permitira realizar un Hasta 1VEM s0m2 0% hab 23 habl ha.
prondstico de la demanda a futuro del suelo urbano. 20% equipamiento

Teniendo que existen tres tipos de densidad: PP

1: Densidad urbana: Pob. Total / Area urbana

22,713 / 2,394,526 m2=0.0095 De 1-2 VEM 120m2 60% hab 250 hab/ ha.
2: Densidad neta: Pob. Total / Area habitacional =

22,713 / 1, 468,581 m2= 0.0154
3: Densidad bruta: Pob. Total / Area total

22,713 / 12, 669,870 m2=0.001802

Desglose de calculo: Us 24 VisM 150 mz U nab. Z00habi ha,
10,000 m2 sup. Hab 20 % vial.
60%= 6,000 m2 20% equipamients
Sup. Vial. Yareasy.
20%= 2,000 m2
Su p. Donacion. Mas dz 4 VEM 250m2 0% hab. 120hab/ ha.
20%= 2,000 m2 i
6000 m2 / 90 m2 de lote =66.6 lotes x 5 miembros/ 20% equipamieno
fam.=333 hab/ ha Yaress v,
6000 m2 / 120m2 de lote =50 lotes x 5 miembros/ fam.=
250 hab/ ha
6000 m2 / 150 m2 de lote =40 lotes x 5 miembros/ fam.=
200 hab/ ha

= sy 6000 m2 / 250 m2 de lote =24 lotes x 5 miembros/ fam.=

o g
! 4120 hab/ ha
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Intensidad en el uso de suelo

Se entiende por intensidad de uso del suelo la relacidn
existente entre la superficie construida dentro de un
predio y la superficie del mismo. Esta relacion fisica tiene
implicaciones en términos de costo y rentabilidad,
comodidad y habitabilidad de los espacios, asi como de
aprovechamiento de los recursos.

COS= Superficie ocupada por construccion/ superficie
total del terreno

COS=68 /120 =0.56

C0S=240/600=0.4

Terrenos superficie total cos ocup. Construccion
90m2 X 0.4 =36m2
120m2 X 0.4 =48 m2
250m2 X 0.56 =140m2

Se utilizé este criterio para que los terrenos puedan ser
aprovechados en su totalidad, y queden equitativos en la
distribucion de los m2 del espacio.
Coeficiente de utilizacidn del suelo
El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) es la relacion
entre la superficie total de construccion (planta y alzado)

— |

de un terreno y la superficie total del mismo. Sirve para
determinar un volumen de construcciéon existente o
permitida (niveles).

CUS= Volumen de construccion total / Superficie total del
terreno

CUS=720/600=1.2 x 600 =720

CUS=170/120=1.4x 120 =168

Tenencia de la tierra

Para determinar sobre qué tipo de propiedad del suelo
de esta desarrollando en la zona estudiada y detectar
cualquier problema que de ello se derive es necesario
conocer la tenencia de la tierra. De este modo se pueden
proponer las medidas adecuadas a la solucién. También
se deberd conocer la oferta existente de suelo y el tipo
de propiedad. La tenencia a que puede sujetarse un
terreno puede ser: privada, cuando existen escrituras
legalmente registradas a favor de un propietario que
usufructia el predio libremente: ejidal, cuando se
encuentran legalmente en copropiedad varias fracciones
de terreno y varios propietarios registrados ante la
Secretaria de la Reforma Agraria. La superficie o unidad
de dotacién individual no es mayor de 10 hectéareas de
terreno de riego.

_,' g
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Tenencias localizadas:
Propiedad privada
Ejidal
Comunal

Derechos de via
Federal
Estatal
Municipal

Tierra Ejidal. Se encuentran estructuradas y lotificadas
como si fueran propiedad privada. Estan consideradas
dentro de la mancha urbana. Son dotadas de servicios,
infraestructura y equipamiento, las colonias con estas
caracteristicas son: Santa Maria Atarasquillo, San Mateo
Atarasquillo, San Nicolds Peralta, la colonia Alvaro
Obregdn y Santa Catarina por nombrar algunas. Cuenta
con 9,506.03 hectdreas, que representan el 40.87% del
total del Municipio.

Tierra Comunal. Presente en la regién de Huitzizilapan,
San Francisco Xochicuautla, asi como en algunas zonas
de la periferia de la Cabecera Municipal. Posee 7,207.70
hectareas, que a su vez es el 30.99%

Propiedad Privada. Ubicada en la zona industrial, San
Carlos, la Cabecera Municipal, Amomolulco, San José el
Llanito, Ameyalco, Analco, San Francisco Xochicuautla, y

-a-‘ parte de la colonia Alvaro Obregén. Cuenta con 4,458.06

fhectéreas que representa el 19.17%

En el municipio de Lerma existe un severo problema en
cuestiones de tenencia de la tierra pues parte de la
poblacién, no tiene acceso a suelo apto para el
desarrollo urbano debido a los bajos ingresos y por lo
tanto se asienta en predios de tenencia ejidal o de
propiedad federal

Valor del Suelo

Conocer los valores del suelo, tanto catastrales como
comerciales, seran de gran utilidad en el proceso de
produccidon de alternativas para el desarrollo urbano
futuro de la zona estudiada.

Se requerird de identificar los valores comerciales vy
catastrales del suelo del drea urbana que rodea al centro
de poblaciéon o zona de estudio; también se deberan
identificar las inversiones aprobadas institucionalmente y
de tipo industrial que produciran cambios en el valor del
suelo actual.

*Zona norte: $350.00 m2
*Zona sur: $699.00 m2

*Zona industrial: $2145.00 m2
*Zona residencial: $1215.00 m2
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5.5 Vialidad y Transporte

Al ser la vialidad y el transporte elementos basicos de la
estructura urbana y condicionante del proceso de
desarrollo, no pueden ser analizados de manera aislada.
Su planeacidn es parte integral de la planeacién urbana.
De esta manera, el problema de la accesibilidad no se
limita a la construccion de mas vialidad conforme
aumenta el tamafio de la ciudad o el nimero de viajes y
vehiculos; lo importante es lograr una estructura urbana
gue mejore las condiciones de accesibilidad y contacto.
El sistema vial se vuelve mds importante, ya que no sélo
canaliza el movimiento de vehiculos y peatones, sino
que, debido a su caracter de suelo publico, determina
también el tipo de utilizacién del suelo, la subdivisién y el
trazado de infraestructura de servicios, suministro de
agua, evacuacion de aguas residuales, pavimentacion,
drenaje, electricidad y alumbrado publico.

Para realizar el analisis de la vialidad y el transporte de
procedera primero a la obtencion de los datos necesarios
(inventario), para que a partir del analisis de éstos se
realice el diagndstico y posteriormente las alternativas y
propuestas de intervencion. Los pasos basicos para la
realizacion del diagndstico son los siguientes:

a) Detectar la jerarquizacidn de las vias existentes.

c) Determinar los accesos carreteros.

d) Obtener una realizacion de los semaforos en cruces
principales y sobre las vialidades importantes.

e) Detectar y localizar la capacidad de los lugares de
estacionamiento publico y privado.

f) Determinar las zonas de uso peatonal y su intensidad
de uso.

g) Detectar el estado de la vialidad y el tipo de
tratamiento que tienen.

Vias regionales

Lerma cuenta con una ruta de transporte publico que
atraviesa la vialidad principal que se desplaza de forma
horizontal a lo largo del municipio, recorriendo de esa
forma la zona de este, pasando por el centro y con una
ruta segundaria que se desplaza de forma paralela a la
vialidad primaria, teniendo contacto de igual forma con
las afueras de la zona de estudio.
La vialidad primaria tiene contacto con la carretera
México-Toluca, que es el punto de comunicacidon de
Lerma con otros Municipios y el Distrito Federal.
La zona de estudio no cuenta con muchas paradas de
autobuses, ya que al recorrer las rutas se observaron que
3y una mas a las afueras de la zona.

= b) Detectar los sentidos de las calles.

'

El deterioro de las vialidades es evidente en el 4drea del
.|
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rio Lerma, al comienzo de la vialidad primaria, ademas,
la zona estudiada carece de pavimentacién en un
porcentaje alto.

El conflicto vial se percibe claramente en la vialidad
primaria a la altura del centro del municipio y las areas
donde se unen vialidad primaria con secundaria, que es a
las afueras del municipio, complicando el acceso a esta.

Transporte

Localizar terminales de pasajeros y de carga,
capacidad, condiciones de operacién y fisicas.

Definir el nUmero y estado fisico de las unidades que dan
servicio de transporte en el drea urbanay suburbana.
Definir rutas de camiones, taxis y otros vehiculos que
den servicio urbano y suburbano a ambas areas.

Definir dareas urbanas cubiertas por el servicio de
transporte, asi como las no cubiertas.

su

Inventario

El inventario se llevara a cabo tomando en cuenta lo
siguiente:

Clasificar las vias principales que sean utilizadas para
circular: primarias, secundarias, regionales, suburbanas,

:.a'"libramientos, vias peatonales, etc.

!

=
3
o

Determinar el estado de conservacion, el nivel de

servicio y el tipo de tratamiento de los diferentes
componentes de la estructura vial, comparandolos con
los establecimientos de las normas.

Determinar los puntos conflictivos en el aspecto vial, de
acuerdo con los datos obtenidos en campo y su
confrontacién con las normas de optimizacion.

Definir las zonas que por la intensidad del uso peatonal
deberan cerrarse al transito y ampliarse al peaton.
Determinar la importancia de la vialidad en las
actividades que se realizan en el poblado como ferias,
fiestas, tianguis, etc., y los problemas que estas
representan para la estructura vial.

Determinar el nivel de servicios que ofrece al centro de
poblacidn el sistema de transporte de pasajeros urbanoy
suburbano y comparar éste con las normas de
optimizacién del servicio.

Determinar las zonas en donde la deficiencia de algun
nivel de vialidad sea importante.

El inventario de vialidad y transporte se vera a detalle en
el apartado de equipamiento urbano.
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5.6 Infraestructura
Infraestructura Hidraulica

En cuestiones infraestructura hidraulica en el municipio,
se debe mencionar que el agua potable disponible para
el Municipio de Lerma es captada de manera superficial
y subterranea; se abastece por medio de los sistemas
Lerma, San Pedro Tultepec y Toluca-Lerma, y por medio
de 5 pozos profundos, una red de tuberia de 1.5 y 2.0
pulgadas de diametro, y una produccién de 93.2 litros
por segundo.

De la infraestructura mas importante, se consideran los
acueductos de “Lerma- Tultepec”, que cuenta con una
longitud de 8 km

Este liquido se reparte de manera diferente para algunas
localidades; pues cabe mencionar que solo se tienen
destinados de 150 a 195 litros por dia para la poblacidn
en general. Para la Cabecera Municipal y el
Fraccionamiento Club de Golf Los Encinos se destinan
110 litros por segundo, con la ayuda del pozo no.1y de
dos re-bombeos del sistema Lerma. Esta cantidad supera
el promedio contemplado, generando un superavit que
beneficia a 16,827 habitantes mas del Club.

Mientras que las localidades que no se incorporan a los
sistemas Lerma y San Pedro Tultepec se abastecen del

===~ liquido por medio de manantiales, almacenandolo en

gtanques y cdrcamos; entre estas localidades se

/ :

encuentran:  Cafiada de  Alférez,  Concepcion
Xochicuautla, Flor de Gallo, Lopez Mateos, Las Mesas, La
Unidad, entre otras. Sin embargo, uno de sus principales
problemas radica en no contar con la red de distribucion
suficiente, lo que hace que la mayoria de las viviendas no
tengan el servicio a domicilio.

Infraestructura sanitaria

La infraestructura sanitaria se divide en tres zonas q son:
Zona 1 Cabecera Municipal y las localidades con mayor
numero de viviendas que disponen de drenaje, Zona 2
Parque Industrial y Zona 3 conformada por el resto de las
localidades con menor nimero de viviendas que cuenta
con drenaje. Ademas cabe mencionar que las tres redes
no se encuentran relacionadas entre si.

Integrada por la Cabecera Municipal y las localidades de
Amomolulco, Colonia Agricola y Barranca Grande.

La zona 1 cuenta con el 87.40%. San Pedro Tultepec
cuenta con el 94.2% de infraestructura sanitaria para el
total de viviendas en esta region.
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Infraestructura Eléctrica

En el Municipio de Lerma se suministra el servicio de
energia eléctrica al 96.85%3 del total de las viviendas
particulares, restando solo un 3.2% que no cuenta con
este servicio.

Un problema que presenta el municipio es que el
servicio de alumbrado publico cubre Unicamente las
zonas mas urbanizadas, como son: La Cabecera
Municipal y el centro urbano de San Mateo, Santa Maria
Atarasquillo, Amomolulco, Espino Peralta, Flor de Gallo,
etc., mientras que la periferia no cuenta con el servicio.
Entre las localidades que tiene un mayor porcentaje del
servicio se encuentran: San Pedro Tultepec con 96.5%.

5.6 Equipamiento Urbano

El equipamiento urbano es parte importante del analisis,
ya que funciona como el sistema de elementos que
permiten la reproduccion ampliada de la fuerza de
trabajo. Es por ello que al ser deficiente la dosificacién
de este en alguna zona, se presentan evidentes
problemas sociales y urbanos que representan un atraso
socioecondmico de la zona que se estudia.

Como partes del equipamiento urbano se analizaran los
siguientes componentes basicos: educacion, salud,
recreacion y deporte, comercio y administracion.

:.;"-AI analizar el equipamiento urbano se debera evaluar su
I Jsuficiencia y eficiencia, en relacién con la poblacion
i

=

existente, y ademas se deberd prevenir en funcion del
crecimiento esperado de poblacidn futura.

La zona de Lerma contiene una gama de elementos a
considerar en el equipamiento urbano, se analizara a
continuacion que caracteristicas contiene esta, con el fin
de determinar los problemas que posee y de igual
forma comprender qué tipo de deficiencias sociales y
urbanas asume en base a su nivel de desarrollo
socioecondmico.
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Educacion

La educacién es un medio para el desarrollo de toda
persona y de la sociedad en general, por lo que el
municipio ha buscado contar con niveles educativos
altos, que mejoren las condiciones econdmicas, politicas
y sociales del Municipio. Lerma cuenta con una matricula
de 37,426 alumnos, correspondientes a instituciones
publicas y privadas dentro de los niveles educativos de:
preescolar, primaria, secundaria, preparatoria, escuelas
técnicas y nivel superior.

NIVEL ESCUELAS ALUMNOS
Preescolar 59 5,331
Primaria 52 16,366
Secundaria 28 6,663
Preparatoria 5 2,367
Media Superior 5 3,955
Técnica
Superior 2 2,744
Total 151 37,426

?
Fuente: Elaboracion con base en datos obtenidos por la Subdireccion de
Educacion del Municipio de Lerma, 2008

Como se puede observar en la tabla, el municipio cuenta

con un gran numero de planteles para el nivel preescolar

|

s
F;
&
3

con 59 escuelas, seguido de 52 planteles de primaria y
de secundaria con 28; mientras que para niveles
educativos mas avanzados, disminuyen el nimero de
escuelas.

Para el nivel preescolar, los planteles se dividen en todo
el municipio de la siguiente forma:

REGION Publica Publica Privada Privada Total
estatal Federal estatal Federal
Huitzizilap 10 3 0 0 13
an
7
Tlalmimilol 5 7 0 0 12
pan
Atarasquill 7 6 0 0 13
o
Ameyalco 4 3 0 0 7
Lerma 2 3 2 2 9
Tultepec 1 3 0 0 4
1 0 0 0 1
Zona
industrial

Fuente: Elaboracidn con base en datos obtenidos por la Subdirecciéon de
Educacion del Municipio de Lerma, 2008
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|
La zona de estudio abarca las regiones de Lerma,

. . SUBSISTEMS| ELEMENTO. | UBIcacioN | ugs | . | Hasy SUPERFICEE RIDELL |POBLACON oy oo opsRyacionEs
Tulepec, y Zona industrial, en base a esto podemos notar | s PORLACON| ATENDIA
. ]\'EIITI%]: TOTAL | CONSTRUIDO|
que en la zona de estudio se encuentran 14 planteles de -
los cuales, al realizar la investigacion de campo, se PR o | || o Lo | | it
L. A FUENTES Y SFL:\L'PFEESE AULA| 500 35 | dumfal 1668 514 530% 175 MALA LIBRES NECESITA
encontraron Unicamente 8 y ninguno en la zona MIRZ HANTERDENTD
industrial. En la siguiente tabla se muestran el nombre de N I
, . L, , WORELOS Y
los planteles asi como su direccién y el nimero de UBS i e R e e I I e
PALACIO LA“E\EENA MANTENIMIENTO
en cada uno. e
EQUIPAMIENTO UREANO ACTUAL 2011, DG )y | AL 200 55 || L8 T S | 40 | BUEMA
TABLA DEINVENTARIO. s
FONADEESTUDIOLERAA DEVILLADA En la indagacion de los distintos planteles de nivel
POBLACION = 2713 Hab.

preescolar, se noto que la gran mayoria de estos estan en

. POBLACIO 1ci H
s gy | vmcsoow | s | oms | e J— s O g | oesmvacoes malas condiciones, ya que algunos necesitan
£ p Pr— =BLb: mantenimiento, ademas de que en los predios en los que
A : se encuentran se desperdicia gran cantidad de terreno.
e N AV.MIGUEL . FALTAN AREAT .
e SRR Hean s | a0 | o R om0 | w | s | o |mes) Y Por el contrario, hay planteles en los que se nota una
p_— 7 escasa programacion y/o planeacion pues se ven
"D, IR s | w0 |3 MDA e ) s | w |msns|msmenws| construidos de manera improvisada al no cumplir con
COLIN SanchEz(* ﬁ_ﬁ, 14 i PARTEDEL , .
LA me | las normas (segun sedesol) establecidas. Tomando en
Miman |cusauk| = ama| ] o ] ; cuenta la poblacion del aflo 2010 (poblacién actual) de
ORTEGA Eﬁjkrfjﬁh AULA | 1000 E “h' 4511 1680 530% 350 BUEKA 22713h b | d d I d t . d I
HONROY : ab y la norma de sedesol de porcentaje de la
FREESCOLAR | ILAE0 . | poblacién atendida del 5.30% se realizo el cdlculo de
VSCODE | RO a4 | sm0 | 3[R s s | w0 |Recuwg| CETASOLOOON) T L.
QUROGY | TULTEPEC i wea | déficit, del cual se obtuvo un superdvit de 19 aulas.
LERMA .z . ’ L
I _ s Tambler'\ se realizo un" calculo de def.|C|t con las
i e R I B e B REGUURAPRUD\EE[{S%EW proyecciones de poblacién a corto, mediano y largo
] plazo.
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]
Para la educacidn a nivel primaria se tiene que hay 52  Algunas escuelas primarias cuentan con mobiliario en
planteles, los cuales se distribuyen dentro del municipio  malas condiciones, lo cual les impide llevar a cabo sus
de la siguiente forma: actividades de manera correcta, algunas de estas
requieren de mantenimiento, y nuevamente, se pudo

REGION Publica Publica Privada Privada Total . | , d h
estatal Federal estatal Federal apreciar que algunas estan en un predio con mucho
Huitzizilap 5 7 0 0 e} potencial, pero mal aprovechado. Las escuelas que se
an encuentran en buenas condiciones son aquellas de
Tlalmimilol 3 8 0 0 11 caracter privado. Al realizar el célculo se obtuvo un
pan déficit de 11 aulas.
Atarasquill 3 7 0 0 10 . . . ,
o En la educacidn de nivel secundaria se encontré que los
Ameyalco 1 4 0 1 5 28 planteles estdn repartidos de la siguiente forma en
Lerma 2 4 0 1 7 todas las regiones del municipio:
Tultepec 0 4 0 0 4 REGION Sec. Sec. Telesec. Telesec. Tecnica Total
1 1 0 0 2 estatal Federal estatal Federal
Zona Huitzizilap 3 0 2 2 1 8
industrial an
Fuente: Elaboracidn con base en datos obtenidos por la Subdireccidon de Tlalmimil 0 4 3 1 0 8
Educacién del Municipio de Lerma, 2008 olpan
., L. Atarasquil 3 1 0 2 0 6
En la regién Lerma se encontraron Unicamente tres o
primarias de las 7 que dice la tabla que hay, en la region Ameyalco 1 0 0 1 0 2
Tultepec se encontraron tres y nuevamente, en la zona Lerma 0 3 0 0 0 3
industrial no se encontré ninguno. En la siguiente tabla Tultepec L 0 0 0 0
aparecen los planteles. En la regiéon Lerma se encontraron las tres secundarias
% DELA "
SUSSSTENA | EENEWO. | UEACON | U5 | S| 3/ svreRaE reagpao | Siikbon | oo | sEnaew | mientras que en Tultepec no se encontrd ninguna. En
VFEIR TOTAL CORSTRUT .
s | CETEE — = mowm= | general las secundarias se encuentran en buenas
a0 | TEITERCA lavia| 3200 | 35 |sumjms| 360 124 1800% 1120 mary | FOCARAREASLIERES .. .
Juse | SRR mmenam | condiciones, salvo que en algunos casos necesitan de
PRIMARIA CALLE VICENTE| PD?‘-%UE’ERFIC\E . . . .
JLANDELL CUSRRERO |avia| 1300 | 35 | ahum/mus 3656 790 18.00% 255 mary | FOCARAREASLIERES mantenimiento. EI pr0b|ema en este n|Ve| educatIVO
A TULTEFEC MANTENIMIENTO . . . .
oI - - - radica en que no hay los suficientes planteles para cubrir
A ‘ED‘L. - AUL&| 12.00 35 aum /aula 3988 1314 18.00% 420 BUENA . , Ve .
la demanda. Al realizar el calculo de déficit se obtuvo
Al 2700 35 ahum faula 3000 335 18.00% 345 BUENA
gue hagan falta 60 aulas, actualmente.
La| 22.00 35 aum /aula 5195 378 18.00% 7 BUENA
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En la educacién media superior se dividen de la
siguiente manera en las distintas regiones del municipio:

REGION NOMBRE TIPO
Huitzizilapan Preparatoria no. 38 Publica estatal
Ameyalco Esc. Preparatoria “José Publica estatal
Vasconcelos”
Lerma Esc. Preparatoria #23 Publica Federal
Lerma Esc. Preparatoria Publica Federal
“cualcan”
Esc. Preparatoria Oficial Publica Federal
Tultepec no. 201

poblacién establecida. Al realizar el célculo con la
poblacién a largo plazo se obtuvo un déficit de 1.

En la siguiente tabla se muestran las caracteristicas de
los planteles de secundaria, nivel medio superior y
superior:

WDELA
POBLACEN

POBLACY
ATENDmA

BB ummacoy | ums |x.ums| naBs cumar | osseRvacoes

O TONSTATD
womya [

GaEmoE
e |mescoL [ws | wes | w
vmo

syt stmjasis . s 4w £ En

No HAY
ETACONAMIENTD

Fuente: Elaboracién con base en datos obtenidos por la Subdireccion de Educacion
del Municipio de Lerma, 2008

En la regidon Lerma se encontraron las dos escuelas
preparatorias descritas en la tabla, ademas de un
Conalep. En la regidon de Tultepec, igualmente se
confirmo la existencia de dicha preparatoria. En general
las escuelas del nivel medio superior se encuentran en
buenas condiciones. El plantel de Tultepec es el que no
cumple con las normas (segun sedesol) para desempefiar
una funcién de preparatoria federal. En el cdlculo de
déficit se obtuvo que el municipio esté cubierto en este
nivel educativo, ya que se obtuvo un superdvit de 43
aulas. Al realizar el célculo con las proyecciones de
poblacién a corto, mediano y largo plazo se noto que,
igualmente, el municipio estara cubierto.

En la educacion superior, se encontré Unicamente una
universidad la cual esta en buenas condiciones. No es de
grandes dimensiones, aunque segun el calculo de déficit,
esto es suficiente para atender al porcentaje de la

cuuEsne
MATO 0L s ee | w
CUADALITE

ADRILY ORTEGA RECULAR.
0. 0733 .
ESTACONAMINTD

SECOVARL T
MANOAMGA  |MammosNooL |As [wee | a
e covmo

CalEsoE
PREPARATORIA | MAYD/ ADRMN | Lo
§0.23 ORTEGA COL L

WG CUMPLE CON LAE

TUAREL/VASCD

PREPARATORIA .

o 20t o stomjanis e 2 |1om 'NORLAS PARA SER
- it PREPARATORI

e I 40| shomjaia 13 an e &0 BN

TR 4| shemjaia s an | 1em @ v

Crzem
UARETNG. 38

UNVESDAD
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__________________________________________________________________________________________________]
COMERCIO Y ABASTO

En el municipio se encuentran gran cantidad de |m®s| =meem | wsan o o) e st | mama | e | T
mercados Tianguis y Mini-supermercados de los cuales, A e | cwmom
los mas representativos estan en la region Lerma y coss || || wm | | s | s | wms
tultepec (zona de estudio), de estos, hay dos que se
dirigen al abastecimiento de productos alimenticios y de [
uso personal (mercado municipal 12 de Diciembre y e el B el el B e Bl
Comerciantes Vasco de Quiroga), otro al calzado vy el
cuarto es de artesanos muebleros_ LIS [FETOR T 10 i 10000 8436 B
En comparacién con los mercados, los tianguis dentro
del Municipio no son permanentes, por lo que la
poblaciqn debe acudir a. los mismos en dias especificos  [mm o | wwomon | o | wie - e JETETY) [T e p—
para satisfacer sus necesidades. o N
La zona de estudio ve cubiertas sus necesidades de . = T
° . sl TR O N RV ) R e s |EB e
comercio y abasto hasta la proyeccién a corto plazo. Para G e
mediano y largo plazo, el célculo arroja un déficit de s | R | BEL | e | 2 [WHEES) e | am s i e |68 e
. . TULTEPEC aTo
equipamiento. s | (EAROSN B e o [stteme] o | o o [ .
Algunos mercados requieren de una inversidn para | Tmwm ot
» Lo . Enitncioo g | EAEC | conon | o [tblemac| o PR PSP RecoLAR
remodelaciéon y/o mantenimiento, pues se comienza a Lo e | DDmoome Gl et
N N 2 2 Y4
notar cierto deterioro en su aspecto arquitecténico, it sl e el el M M i i R
aunque no deja de Cumplir bien su funcién. . ‘:{‘“ﬂzﬁ m 168100| 104 w1z | 2870 168 [w0000% 1738 REGULIR
. . L. MERCADOAL | BAREJONESQ. | 00| Le / .00% N
En las siguientes tabla se muestran las caracteristicas del i -9 L b Tl il Ml A i i

equipamiento:
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COMUNICACIONES

. P . 7 SUBSISTEMA | ELEMENTO. | UBICACION| UBS | N.UBS | HAB/ SUPERFICIE roarann | Rl ] op OBSERYACIONE
La zona de estudio cuenta con una administracidn postal s ] N |ateoms
ccina Tol ) b cab . O O -
Y una ofiCina Telmex que abastece, a la cabecera o s concaTEs
. . | BENITO LA SEGURIDAD
mun|c|pa| en este rubrO. [ e Juskez e 230400 | VARIA | mabymz 250 185 | 100.00% BUBNA | PUBLICAEVEL
VILLADA 'MUNICIPAL
CENTR(
] - T
SESSTRNA | EENENO |BCAOON| B | i SUPERFICE poip | BOELATY) copap| s e Z%";:T‘:,; | gy |y [mes) o | s s -
) fri )
o | wemm wopuone |G N NECESITA
FELTARID e QAT TENTANL) 100 | vanm |Bb/venEE g 0 [esoon MaLy | MANTENDUINT
. | DOMINGUEZ, MUNICIPAL | 5 VACA
comucacons | AOKTRAON oy p | vBraia| s | o+ |babjvestane| = | w |mes |2 - UL TOTTPIE
T g e i
(ENTRO DESARROLLD | COL. TETANL) 100 1 |fbivenzn g 78 |sso0% |1 MALA |SERUNA
T "URBANO CENTRO OFICINA DE
;-‘ ‘R'ES']I.E LERMA LERMA ADMINISTRAC
TEMED BN R | (b e | owe (s | - o
ESTACION

La zona de estudio cuenta con pocas oficinas
administrativas, y solo dos de estas estan en buenas

ADMINISTRACION PUBLICA condiciones para atender a la poblacidon, mientras que
las otras no tienen ningln tipo de inversion.

En la cabecera municipal, Lerma de Villada, se

concentran todas las administraciones de seguridad y de  En las siguientes tablas se muestra el inventario de todo

servicios. La zona de estudio en general cuenta con un el equipamiento y las zonas servidas.

solo modulo de seguridad que se encuentra en la regién

de tultepec, ademads de una oficina de saneamiento de

Xonacatlan. Se puede observar que la zona de estudia

cuenta con muy poca seguridad, principalmente en

Tultepec.

En la siguiente tabla se desglosan las oficinas

administrativas en la zona de estudio.
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TABLA DE INVENTARIO y ZONAS SERVIDAS

POBLACION = 22713
HAB./ SeDELA | Hectaress 2
SUBSISTEMA| ELEMENTO. [  UBICACION uss M. UBS HAB./ % DELA | Hectireas
e pOBLACION |  Servidas SUBSISTEMA | ELEMENTO, uBICACION ues . uBs e opacin |
PoR oR
noRMA noRMa
PREESCOLAR|  AV. MIGUEL SECUNDARIA | CALLE 29 DE
EDUCACION.| HELEN | HIDALGOCOL. |  AULA 6.00 EH alum/zula 5308 105 Lic. ABELC. MARZO S/N AuLa slumfaula FEE 34
KELLER La MOTA SALAZAR COL. CENTRO
PREESCOLAR CALLE SECUNDARIA | CALLE3 DE
LIC. MARIO | INDEPENDENCIA i : ADRIAN ORTEGA |  MAYD COL. AuLA slum/zulz FEE 16
Pl N ZARAGOZA AuLA 25 alum/zula 5.30% 175 NO. 0738 GUADALUPE
SANCHEZ NUM. 1A
SECUNDARIA | CALLE 29 DE
PREESCOLAR| .\ & neoumn MAND AMIGA | MARZO /N AuLA 170 slum/zulz FEE 34
MARIANG | ™ pareion AULA 1000 35 alum/aula 530% 175 CUALCAN | COL. CENTRO
ORTEGA NUM.24
MONROY §
CALLE 5 DE
sREEsCOLAR| CALLE HIDALGO PREPARATORIA | MAVO/ ADRIAN | 1730 " moute Lo 12
vascope | SANPEDRO AuLa 35 alum/aula 530 07 R i
Gonogs | TuLTEREC, / ESTACION
LERMA
JUAREZ/VASCO
FREESCOLAR| CALLE JUEREZ, PREPARATORIA | "peauirosa | auta 0 =lumjzulz 1ean 14
HELEN TULTEPEC AULA 35 slum/zulz 5.30% 0.525 ne. 20 TULTEPEC
KELLER TomaPa
conALEP CALLE JUAN
PREESCOLAR
eaue | AV- LERMASAN LERMA ALDAMECOL. |  AULA slum/zulz 1oa% 34
FUENTES ¥ PEDRO AULA £ slum/zula 5% 0.875 CARRERAS GUADALUPE
B TULTEREC
MUt PREPARATORIA | CALLE 23 DE
e MARZO COL. AuLA 1500 20 =lumfzulz 1085 3
GUADALUPE
HAB./ %DELA | Hectireas
SUBSISTEMIA| ELEMENTO. | UBICACION uBs . ues uss POBLACION | Servidas unwversiDap | cacesenmo | L o oo - . o 0525
TOLLOCAN | JUAREZ NO. 18 - slumjeulz o
nORMA
preescoLar| A%
vicente | 'IORELOS SDELA | Hectireas
Aiva S/N COL. AULA 3ge 35 =lum/zulz 5.30% 0.525 SUBSISTEMA | ELERMENTO. UicAcion ues 1. ues Hf:sl POBLACION | Servidas
GUADALUPE
PALACIO R For
LA CIGERA nomma
PREESCOLAR| EMILIANO
ZAPATA NO. - . . COMERCIANTES | HIDALGO, 3/N 54N
amiGa | 115 terma | AU e 3= slum/zulz 5.30% 21 COMERCIOY | wascoDe | peDRoTULTEPEC, | Locates | 1330n 121 nab/local 8345
CUALCAN | DE VILLADA QUIROGA | LERMA, MEXICO
ADRIAN
FRIMARIA
NG ORTEGA
2700 2 13005 CALLE 2 DE
ANSELMO NEDE.;T?UL. AULA 35 slum/aula 4725 | ercroo o, o . oes
CAMACHO e mne | INDEPENDENCIA, | HOCALE neeflocst
LERMA COL. CENTRO
PRIVARIA DszjRg"D
LIC. MARID . AULA 200 35 slum/zulz 1800% 3.85 AV. REOLIN
COLIN S, LERMA Mo T | marmons/n | Locaiss 121 nab/local 82.28
CENTRO COL. EL CALVARIO
CALLE
PRIMARIA | VASCO DE MERCADD DE AV. REOLIN
. ARTESANOS- | BAREIONS/N. | LOCALES 121 hab/lacal 52.635
BENITO | QUIROGA AULA 35 slum/aula 4725 MUESLEROE | coL L oaLuaRIO
JUAREZ | SAN PEDRO
TULTEPEC
CALLE CALLE JUAREZ S/N
EsPacio .
PRIMARIA | VICENTE NG ¥ AUDITORIO P . hab/ezpacio 0s
. MUNICIPAL, SAN lacal
JUAN DELA| GUERRERO |  AULA 1300 EL zlum/aulz 1m00% 2275 pEDRO TULIePEC | (E-1M2)
BARRERA |  NORTE,
TULTEPEC
ng"‘ CALLE CALLEHIDALGO ¥ | ESPACIO nabfespacia
CLAVELCOL.|  AuLA e zlum/aula 21 TIANGUIS o AV AN LocaL : lacal 1
AMIGA | GuapaLupe PEDRO TULTEPEC | (6.1M2)
CUALCAN
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SUBSISTEMA | ELEMENTO. | UBICACION uBs . UBS u’;‘;“"’ n;;f:cluéu t‘:’n‘:s
En la tabla se muestra que hay un déficit en educacion
TIANGUIS CALLE 20 DE
ventrav0| g0 | oo | wem | 2 |mebfesmsce o | 2 dentro del nivel primaria y secundaria y en comunicacién
12 DE INDEPENDENCIA|  [5.1M2) . . s . .
oicewsre | coL cenTo mientras que hay un superavit nivel preescolar y medio
CALLE PLAZA . ’
MERCADO J“;EEU:LV LOCALES 3100 121 habf local 00.00% 18755 Superlor’ asi como en abaStO.
HIDALGO BQLTPAMDENTO UREAND A CORTO FLATO 304
sirinosms| smpon | M2 | e | ase | b 87412 T S e
AV. REOLIN PORLADON - 02188 mab
ME:?E‘EDIEAL B“;“;;'DE;Q Mz s02800 126 | habflocal 157508 ; . .
D [[ e | sonors [ omram | em [P [y gy p—
CALLE RICISARN | EXISTENTE)
ARTESANGS h 1
[t b eeers il ikl IR I I by orsles = ana| 4 | ®
VILLADA " =l e )
CENTRO P $1H @ )
JURISDICCION | CALLE EMILIANO
SANITARIA | ZAPATA, E50, 1 | VENTANILLA| 500 1 hab/ lacal g totales P ' “ ® @
XONACATLAN DE MAYO = —_— e = - F——
MODULO DE | CALLEVASCO DE ] nom 1 e min {H L pamia H ne “
sﬁ:ﬁl@:a utjmuﬂc;\v VENTANILLA| 100 arm VE':‘;:"“‘; he totales - = : . =
MUNICIPAL TULTEPEC VINTAMLLA “w o et 4w m m L ]
Las siguientes, son tablas de calculo de déficit en los
diferentes plazos (corto, mediano y largo). [ . . e
P ( ! y largo) En el cdlculo a corto plazo sigue apareciendo un déficit
en escuelas primarias y secundarias, asi como en
QU AMIENTO TRBANG ACTUAL 2050, >EHE " =
cuapRO D2 DECIT comunicaciones. En abasto, preparatorias y educacion
Z0%A DEESTUTIO A DEVIELADA 3 ) e
rostacon = preescolar sigue habiendo un superavit.
SUBSISTEMA ELEMENTO. UBICACION UBS % DELA A'IP'H\% Hi-lgis.,’ UBS UBS DEFICIT | SUPERAVIT |
rE o | ra Necesain| xisTENTE
epucsciow. | presscolsr | LEMUDE AULa 530% |22713) 1208 35 alm jaula 3 53 ] 19
PRIMARIA LERMA AULA 18.00% | 22713 4088 35 alum /aula iuz 106 11 0
SECUNDARIA LERMA AULA 18.00% | 22713 4088 @ alum /aula 102 42 &0 0
PREPARATORIA LERMA AULA 1.04% | 22713 235 @0 alum /aula 3 43 [ 43
'UNIVERSIDAD LERMA AULA 0.13% | 22713 30 35 alum /aula 1 1 1] 0
ABASTO 1Encano LERMA PUESTO | 100% |22713| 22113 | 121 | habjpuesto 188 £t ) 122
g 0 SERVOIOROSTAL  LERMA | VENTANILLA | B5% |22713| 15306 | 65 | habjvenmils | 297 7 20 ]
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=
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5. AMBITO URBANO
]

EQUIFPAMIENTO URBANO A MEDIANO PLAZO 2024

CUADRO DE DEFICIT
ZONA DEESTUDIC: LERMA DE VILLADA
POBELACION = 32153 Hab.
SUBSISTEMA | ELEMENTO. | UBICACION | UBS | %DELA e | nay UBS | UBS | oener | swmen
UBS
PORTOTAL TORNOWMA | | TOR NECESARI. | EXSTENTE Enresumen:
. o | LRGDE |, . B ; o .
EDUCACION. | FRESSCOLAR | Sl | avla | same | me | 207 5 | ammn | 5 6 0 - ‘ -
Corto plazg-— Frimariz, 59 aulas-—Secundzria, 103 aulas— comunicacion
PRIMARIA LERMA AL | 1800% | mw | 7055 | 35 | awmjmb | 202 165 a7 0
SECUNDARIA | LERMA AULA | 1800% | e | dmma | 178 15 i | Medanoplazo— Prezscolarf aulas,~—Primaria, 7 aulas-— Secundaria 31 aules-—abast, 16local-comunicacion
PREPARATORIA |  LERMA AULs v | o | 406 0 | smma | 10 9 0 I
Largoplaze: Fregscolar 11 s~ Primariz, 36 aulas~— Secundaria, 31 aulas-—abasto, SBlocal-comunicacion
UNIVERSIDAD | LERMA AULs I - 35| dmjms |1 1 0 0
ABASTO YERCaD LERMA PUESTO | 100% | me | 39093 | 121 | hebjmues | 324 310 u
commcacion SERVCOROTAL)  rpps | VENTAMILA | 8% | me | 3334 | 65 |habfvemils| 513 420 53 0
EQUIFPAMIENTC URBANC ALARGO PLAZO 2024
CUADRO DE DEFICIT
ZONA DEESTUDIO: LEEMA DE VILLADA
POBLACION = 46257 bak.
SURSISTEMA | ELEMENTO. | UBICACION URS %DELA AT | HABY URS UBS | DEFICIT |SUPERAVIT
ki UBS
FOB POR POR
TOTAL NORMA NORMA NECESARIQ.| EXISTENTE
EDUCACION. | PREESCOLAR | ‘orierle AULA 53 | se2s7| 2432 35 | ahumymn 70 59 1 0
PRIMARIA LERMA AULA 1800% | 46257 | 8az6 35 | aum/ak 38 0z % 0
SECUNDARIA LERMA AULA 1800% | 46257 | 8326 20 | s 208 176 2 0
PREPARATORIA |  LERMA AULA 1ot |se257| a3 0 | sum/ab 12 e ') e
UNIVERSIDAD |  LERMaA AULA pia |se257| e 35| atumm 2 1 1 0
- MERCADO . . - - R
ABASTO HERCAD LERMA PUESTO | 100% |46257| 46257 21 | nabjpuen 382 28 58
=g ounicacion [FFEDEOTA s | vananiis | e |ses|  wae 65 | habjventmilal 605 513 a2 0
- N 1




5. AMBITO URBANO

RECREACION.

Lerma no cuenta con mucha infraestructura urbana para
recreacion. Dentro de los elementos que se consideran
en este apartado que aparecen en la zona de estudio
son; los jardines vecinales, los juegos infantiles, plazas
civicas y areas de exposicion.

En Lerma aparecen de forma remota, aislada y en el
caso especifico del drea especializada para el
entretenimiento de la poblacién infantil, este
desprovisto de un mantenimiento constante, excepto en
el algunos casos contenidos en unidades familiares, ya
qgue estan dentro de estas y tienen un uso Unicamente
para los vecinos.

Tultepec que forma parte de Lerma, cuenta solamente
con una Plaza civica que claramente muestra la falta de
espacios con este contenido, dejando de lado los
espacios abiertos de relacién con el entorno y retirando
la posibilidad de una mejor relacién, recreacidon y
entretenimiento de los habitantes de la zona, teniendo
asi que buscar opciones en los municipios aledafios que
poseen una opcion variada de equipamiento este tipo.

DEPORTE.

La zona de Lerma y en su mayoria Tultepec, cuentan con
areas de deporte especificas para la practica de

actividades que en su mayoria Futbol soccer, contando
de igual forma con elementos para practicar frontén y
basquetbol, la calidad de las canchas de futbol rapido
son las que mejor manteniendo tienen, ya que por lo
contrario, las canchas de futbol de frontén, y basquetbol
tienen un deterioro visible en sus instalaciones y se
necesita su reacondicionamiento para  mejorar su
funcionamiento.

De la zona de Lerma se necesita adaptar espacios con
mayor acceso a la poblaciéon de Lerma ya que los
elementos estdn situados de forma aislada de las areas
céntricas asi como se necesitan promover areas
dedicadas al ejercicio para fomentar diligencias que
contengas actividades  deportivas al igual que se
mencionaba con relacion a recreacidn.

TRANSPORTEYCOMUNICACION

Al igual que la mayoria de los elementos que he
mencionado en el documento los espacios dedicados a la
comunicacion y al transporte son escasos en Lerma.

Cuenta con una sola central de autobuses que esta
instalada a las afueras de la zona de estudio,
complicando asi el traslado de esta al centro de Lerma, y
es insuficiente por la lejania y por ser la Unica de su tipo.
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5. AMBITO URBANO

Lerma posee servicio de Telégrafos y una agencia de
correos independiente, que no pertenece a Correos de
México, por otra parte carece de empresas telefonicas
mas que a sus al rededores, preferentemente cerca de
Tultepec.

No cuenta con ningun servicio de agencias
comunicacién. El servicio es escaso en la zona y se
considera un inconveniente claro ya que es complicado
llevar a cabo algun servicio de este tipo sin tener que
desplazarse largas distancias ya que los elementos estan
distantes y son insuficientes para la poblacion.

VIALIDADES

Lerma cuenta con una ruta de transporte publico que
atraviesa la vialidad principal , esta se desplaza de forma
horizontal a lo largo del municipio, recorriendo de esa
forma la zona de este, pasando por el centro.

Con una ruta secundaria que se desplaza de forma
paralela a la vialidad primaria, teniendo contacto de igual

forma con las afueras de la zona de estudio.

La vialidad primaria tiene contacto con la carretera

SUBSISTENA  ELENENTO.  UBICACION u: II:S HAB.  SUPERFIGIE

ya que a lo largo de las rutas se consigue observar que
solo hay 3 y una mas a las afueras de la zona.
El deterioro de las vialidades es evidente en el area del
rio Lerma. La vialidad primaria carece de pavimento, lo
que dificulta la correcta circulacién de los vehiculos.

El conflicto vial se percibe claramente en la vialidad
primaria a la altura del centro del municipio y las areas
donde se unen vialidad primaria con secundaria.

#DELA  POBLACION

CALIDAD  OBSERMACIONES  DHP L DEFIGIT C.DEUSO M2  HECTAREAS TOTAL

México Toluca, que es el punto de comunicacion de . e "0 4 4y w owow owowme I e s e e

Lerma con otros Municipios y el Distrito Federal.

0B POBLACION  ATENDIDA SERMIDA
g | CMEE TMCEEVENTSY
REABIIN W D ES W MO B MR DES M S A RS M 0 A
ok FENHTL AR
ez
I aBEs
REON o KGR BT 0 R WK 6 WA BB W DN ED @ W
HRHICRTE NI
W
T TS
e IS B T I T A R AN
;
RUBOH TOML CAEZWED NN W N0 ED B N MGG B0 D 1 B LR
SCEMIOY
REABAIN WK SR T R OR s o RO b e e
ok FENHIELARED
WRES
oLz -
BEUREALIUN JUELUSINE.  (ERMAESRR ME &0 % b ol L) i i e ; FUTR ¥ N 1) bl il VA bAlunT
B
TEDCTBRE
g AR aensey
T N et A A R
I ;
CUTURA PONENTE2S  SIL
CUTURA  "Prof Exequid 028 kb 100 &0 i fi2d MEDIO ATADEMANTENMEN 200 7415 13060 OF MG MG 466
ir COLLAMOTA &
Ordsfe
Aol
BELTTECK" . Hidlgo o, 26,
QVIcga o o M PARA ANAALELES
Sinchi"
. iz
BIBLIOTECA
CUTURA  Wasode Mwstis 3L 825 hbho 6 b 511 LitH MEDID FATATE o 42 1061 5 e 03 360
e PeOTub, ) MARTENIMENTO

El nimero de paradas de autobuses son muy pocas, = ‘
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5. AMBITO URBANO
]

DE SALUD Y ASISTENCIA

EL municipio de Lerma cuenta con insuficientes EGUAMIENTO DRBANG ACTOAL 201L

elementos de salud y asistencia, actualmente operan, en AR ZONADEESTUDIO LERMA

la cabecera municipal, 3 clinicas con 123 consultorios PORLACION i vt

cada uno para los 22713 habitantes de la zona de |wsslacer|wecon| s [wons| we | [l [ aoma :E?:ﬂwgm spsERaciones

estudio. No cuenta con hospital de urgencias por lo que o ToraL | COMSTR

tienen que trasladarse a municipios aledafios para | swe |"sge|BEE | o | en | e e e || ow | e S

obtener este servicio. s cosur | em | 4 |wer| s | oo | o | o |suew| ESNUETRAR
SALUD Thtmay| cosur 300 4 | habicon| 1821 55428 0% R ol I

De igual manera, no cuenta con guarderia, centro e

geriatrico u otro servicio de esta indole. TABLA DEINVENTARIO.

Segun las gréficas de crecimiento poblacional hay mayor FOSLACION = 21

numero de hombres en la zona; esto quiere decir que la | swssmw | oomo. | wcaoy | ws | vuss | FORAGON | Serasie

poblacién femenina esta teniendo complicaciones para Clerlores T

llegar a cierta edad, lo cual implica que no existen los | ® | ™™ | 2l | oo | = S B .

suficientes servicios de salud para atender y solucionar | _ - el e P o | s

este problema. Segun los estudios realizados, en una emers m:::m

comunidad siempre debe haber mayor numero de | = |omems| oo | csar |0 R Wi R

mujeres y en lugares donde no es asi, hay un problema

de salud.

Las siguientes tablas son del calculo de déficit y zonas
servidas en los tres plazos (corto, mediano y largo).

En la siguiente tabla se muestra el inventario que se
realizé de la zona de estudio.




5. AMBITO URBANO

__________________________________________________________________________________________________]
SERVICIOS URBANO / MUNICIPALES.

EQUIFAMIENTO URBANO ACTUAL 2011,

CUADRO DE DEFICIT
Al igual que en el sector salud, la zona de estudio carece
ZONA DE ESTUDIO: Lerma deVillada . . . .,
FORLACION = 70t v de elementos urbanos, solo tiene disponible un camidn
ST e, | vaacon | ues | %oEDh BT | wm [=9w=nn] de bombeo en su central de bomberos para todo el
municipio, por lo que se deben de optar medidas para la
e POR NORMA | o FOR NECESARIO. |EXISTENTE ., . L,
dotacion de este servicio. La central de policia o
T3l Flores . . . . . .
s, |msscazz| W | comnr | oon | zme | oz | @ | wwe| o | ow e | o comisaria, solo proporciona servicio a la mitad de la
e oblacién
TSSENTWCTINGE| Re0in Barejon .
SALUD. de consulia #10 Colonia COosuLT 100% a3 umn3 4 habicon 472 12 461 0 p
extemna Centro
CALLE
sawo. | cumicamss | JOSERR | cosut | now | ams 213 5 hablean e 12 461 ] .. . .
ity En la siguiente tabla se muestra el inventario.
EQUIPAMIENTO URBANO ACTUAL 2010.
*CALCULADAEN BASEALA TABLA DE INVENTARIO. ZONADE ESTUDIO: LERMA
POBLACION DE 2011.
Y ALANORMADEATENCION FUBLAGION = z LA LERAA
DE SEDESOL.
FOELAC
%DELA OB SERV |
SUBSISTEMA|  ELEMENTO UBICACION uBs N UBS e i PoBLAC 10N | CALIDAD | ACIONE
EQUIPAMIENTO URBANO ACTUAL 2011. 1oV |"pa s
CUADRO DE DEFICIT ;] Tora. | SRR
ZONA DE ESTUDIO: LERMA DE VILLADA LERMA F:A;T‘EN
POBLACION = 22713 Hab. IR
POB HAB./ SERVICIOS | Centralde Faseo Tolozsn s Caion pars . o B} B} | TRESE
SUBSISTEMA| ELEMENTO.| UBICACION | UBS %DELA ATENDER uBs DEFICIT URBANOS bomberos nimero autobomba 0 N o | 10 | REGULAR| UESTO
POBTOTAL PORNORMA m?ﬁ conmo Jre— Lo FaRTE
Calle Flores e
saLup, | MSSclinica ;”;f‘;’;ii COSULT 100% 23 22713 43 hab/con 473 344 129 N .
P TRUSSE | casolmerapemex| CgrtepManoTacs| DO | 290 2| habioon| 637 | 145825 =6 | sUENA T@&j«
ISSEMYM Reolin ESTADO
SALUD. ':L'D“::ii“ BEE?I‘;:;N COSULT 100% 2713 22713 4 hab/con 473 344 129 cmusios a0 .
consulta | colon i[OS YT ST VPO ERSPR PO R w2 | e | R
Clinicade E::;lr:'; n EFsrc.Tna
SALUD. desarrolle i COSULT 100% 22713 22713 48 hab/con 473 344 129 SERVICIOS. - Av. Emilisno Zapata s/ - o " 12 " 2 DE
integral DIF coloniael URBANOS Cemenigrip | "1 EMETe 2 FOSA 1256.00 &0 habicon | 12567 [ 12587 | 8% | 777600 | REGULAR, O
Fanteon. IMIENIO)|
seveies ez 8o |y mo | e | rewean| 7t | 7 | toon | sz |mesuias 2

*CALCULADA EN BASE A LA
POBLACION DE 2005.
¥ ALANORMA DE ATENCION
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5. AMBITO URBANO

5.8 Vivienda

Para poder realizar las propuestas de vivienda de
acuerdo con los programas necesarios para el poblado,
se debe categorizar la vivienda existente a partir de en
sus caracteristicas principales. Estas pueden ser, los
materiales y procedimientos de construccién, asi como la
carencia o no de infraestructura urbana y su grado de
deterioro o estado fisico. Esta categorizacién permitira
analizar el estado actual de la vivienda en el poblado.
Para esto se necesita detectar las zonas de vivienda con
caracteristicas semejantes y el numero de viviendas
segun caracteristicas y porcentajes que representan en

relacion con el total de viviendas.
Categorias de vivienda.

Viviendalcaracteristicas V1 V2 VE]

Buena /losa de concreto,

muros de tabique con O
acabados en buen estado,

cuenta con

infraestructura.

Regular/ losade concreto,

muros de tabigue con

acabados, carece de .
algln elemento de

infraestructura, falta de

mantenimiento.

Mala/ Losa de concreto,

muros de tabigue sin O
acabados, carece de

algin elemento de

infraestructura,

construcciones

inconclusas.

Viviendas existentes y densidad domiciliaria

Para calcular la tasa de crecimiento de la vivienda en el
poblado, sera necesario detectar el nUmero de viviendas
existentes en distintos afios: 1980,1990, 2000, 2010.

Se procedera a calcular la densidad domiciliaria
(hab/viv) con el fin de conocer los grados de
hacinamiento, si éstos son crecientes o decrecientes, asi
como las necesidades de la vivienda para abatir el
hacinamiento.

Ano Poblacion Viviendas exisienies Densidad
domiciliaria
1] 8358 5350 il

2000 16,303 3761 43

2005 16,827 3912 43

2070 22713 5521 11

Indicadores de rezago en viviendas
Lerma de Villada 2005 " 2010
Indicadores Valor k) Valor %

iviendas particulares habitadss 3912 5,521
Wiviendas sin drenaje 39 1.086 52 0.95
‘iviendas sin sanitario 257 6.57 1 1.78
iviendas con pisode tiers 45
Viviendas sin energis eledrncs 210
]Vi\riendassin aguaentubads 14

Natz: Los Indices e Indicadores de reza; dvianda camespanden a ks publicados por & C

Pablackin y !




5. AMBITO URBANO

__________________________________________________________________________________________________]
DEFICIT DE VIVIENDA

Para determinar el déficit de vivienda se necesita
conocer el numero de viviendas existentes en el poblado,
asi como el dato de la poblacion actual, total y la media
de composicién familiar. La vivienda necesaria sera igual
a la poblacion total / la composicidn familiar.

22,713 habitantes / 4 miembros familia = 5,678 viviendas

Por tanto:
Poblacion total Composicion familiar # de viviendas # de viviendas Deficit o
Necesarias existentes superavit
72,713 hab aAm/tamilia 5,678 5,521 157

NECESIDADES FUTURAS

A partir de las proyecciones de poblacién se podran
determinar las necesidades futuras de la vivienda, la
necesidad de vivienda para abatir el déficit, asi como la
vivienda necesaria por reposicion.

Vivienda requerida (2018-2030)

escenarios poblacionales diferencia de poblacion Viviendas necesarias
plazos afio poblacion Poblacién 4 hab/viv
—F‘; mediano 202439193 hab. 16, 480 hab 4,120
oA largo 3 a , a )
/ g1 203046,257 hab 23, 544 hab 5,886

’a“
- 9____________________________________________________________________________________]



ol 23 a]5WNe [ 718 ool ta] ue ua] 1] us/ae 1] 1] 19] 20] 21] 22] 23] 24] 25] 26] 27] 28] 29] 30] 31] 32| 33] 34] 35] 36] 37] 38] 39] TNEEAA FWATT
I I et 5
\ ) &2
B L B
C /7/ /7// — Est nn’—-‘l lad: janta | Cruz \§< -y
L‘\l
I = = ot cre N
- 1 Chi
l; mi 1 ian H“\ HH\ uq\:r u‘u \ ( ‘ V
m ( tata e e Ee \ \
H TN T T 1

Q§

_ )
| RE==E
L=

s
st

[T % ¢ /
o ) q
<

e tratam [T T

TOEaC T
1

o :
fanae UH Y A o e DI
\ cherma e il i ada i

on \m&%n] \\

rERO
= [0
il
A

= |
| —

N\
=7/
(R
(Gl
J
V)

]

L
- | : I, I I [

L —
—

=0 [ |
1 110 0 O
I 1T m

\
AN === T

EE
] AT I
[l 1

\
| \

raf;

TEEEE |

__ 7«%7\ \

—
|
[ —73
fﬂ}//,;
L/é ——]
h B
&

51
: j::ész L
Pl \% e t%ly E? = | Simbo[ogié;

I

\ EL/ - —D (
\ L S AN
) | AR\
< [ AN N I iy R
i s Hhd F T ;_
L e e | ] 1 IR
\ ot WIE:= 2502 a s o) 7 [
W l C)a n Vl( _,elo 7// | u‘ 1T \ -
| A . I Eas D
A [ 1 /t Il(-/ U /// i) ; I\ : :‘ Il‘ \} \
A /[ I 2 g
DA fT

A [/ \ \

EB——1

FOSTRATEGIASY ALTERNATIVASTARATEL DESARROLLO

| Vam

URBANO-ARQUITECTONICO ENEL MUNICIFIO DE.LERMA, EDO. DE MEXICO.




0 [T 234 [5W6 [7[8[9 [ro[ ] 1g a[ 1apTe] 1] 1] 19] 20] 21] 22] 23] 24 25] 26] 27 28] 29] 30 31] 32] 33 34] 35] 36] 37] 38] 39 A AT

\ i I PA &

B L L

IS NE AR a G AN N

/ AN gl 4 Santacrz )

B | \[ ] T/ 4
Ay (e |/ \ Y
5 Ipa=mY / .

i =a1 \ , =1 ) il

l\ \ \ \ Clpnta de ¢ P S | — / 8 OV O A 3 >>/—1( Rt ﬁ

) \ A \\ / L At — D)

k [\, \ - \ b, R P e = IIk YW

o T N v e llddal = NS

]\ \ 1\ Zon 2l 1 2 o NP\ IEE R

\ i e =2 =) I
] [\ A \ 20 <1 A RGN NS
IR imuiE SN

auN | i DEEERNY

— — S [N =z QK ARl
J_\‘Mii /’_(P ’%amm 1%’7 Wil = =1 Sim})ologia:
W \H’;§ V Wg;}] ﬂITla ta d| tr«ﬂm-_i/j/f %%/(‘ ( , K
Il S ~ AN
\ 7= 7 / [ SEIN\EE
( ] > : - ] N

\ - 7 San [Pedfo ; +1J 5

uHeper Vi

U
a
-
=
o
\
|

=
T

LCIIC

i
L

| 6 LT

1 \]

FOTRATEGIASY ALTERNATIVAS FARALL DESARROLLO

N/ \L

URBANO-ARQUITECTONICO ENELMUNICIFIO DE.LERMA, EDO.DE.MEXICO.




5.9 CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

El objetivo principal es encontrar una estrategia
adecuada que permita reactivar la economia del
municipio de Lerma. Implementar una produccién que le
permita satisfacer las necesidades internas y ademas le
permita exportar su produccidon a nivel internacional.
Para encontrar dicha estrategia primero tenemos que
entender el concepto de “estrategia”.

“El pensamiento estratégico es acerca de la interaccién
con otros: alguien mas estd efectuando un pensamiento
similar, al mismo tiempo y acerca de la misma situacién.
Es una toma de decisiones interactivas, la cual se basa en
los objetivos y preferencias de los jugadores, asi como de
los limites y restricciones prevalentes...”

“El vocablo strategos inicialmente se referia a un
nombramiento (del general en jefe de un ejército). Mas
tarde paso a significar “el arte en general”, esto es, las
habilidades psicoldgicas y el caradcter con los que
asumian el papel asignado.

“Estrategia es la direcciéon y el alcance de una
organizacién a largo plazo, y permite conseguir ventajas
para la organizacion a través de su configuracién de
recursos en un entorno cambiante, para hacer frente a
las necesidades de los mercados y satisfacer las
expectativas de los involucrados...”

“Definiendo estrategia como el conjunto de acciones
sistematizadas para alcanzar un objetivo...”

De todo lo anterior se entiende la estrategia como un
patrén a seguir para el logro de sus metas. Dicho patron
contiene el conjunto de acciones a seguir, forma de
planes especificos y con metas bien definidas, que
contribuyen a un esfuerzo comun por el cumplimiento de
la misién de la organizacién.

Para lograr nuestro objetivo final
siguientes tdcticas:

° Identificar el mercado de trabajo local.
° La existencia de elementos de identidad territorial, lo
cual incluye los aspectos culturales, institucionales,
ambientales, paisajisticos y linglisticos.

° Fomentar el didlogo y la cooperacién publico privada.

° Institucionalizar dicho proceso mediante una entidad
representativa de los actores locales (Foro Territorial), lo
cual permite identificar el nivel de capital social
conseguido para el sostenimiento e impulso de la
estrategia de desarrollo.

° La asociacién entre diferentes actores que inciden
sobre el desarrollo econédmico de una region, los cuales
normalmente actuan de forma independiente y,
en ocasiones, en conflicto entre si.

° La movilizacion y valorizacion de los recursos
localmente disponibles

se seguiran las
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Capacitacion de humanos las
necesidades locales.

° Servicios de apoyo a la produccién local.

° Informacidn estratégica sobre proveedores, mercados,
productos y tecnologias.

° Informacion sobre el marco regulatorio, juridico, fiscal y
arancelario.

° Apoyo al asociacionismo y cooperacion empresarial.

° Intermediacion para facilitar el acceso al crédito a las
microempresas y pymes locales.

° La asistencia técnica en la elaboracién de los planes de
factibilidad empresarial.

¢ La planificacion del desarrollo local sustentable.

° La asistencia técnica en la elaboracién de los planes de
factibilidad empresarial.

° La formacion en gestidén contable y gestiéon empresarial.
° La elaboracion del plan financiero de la empresa.

° El asesoramiento en la actividad productiva.

Gestion Institucional
para el desarrollo

\ Infraestructuras
Y

/l Egquipamiento

Formacicn de

recursos segun

'ﬂ-\_\_‘___‘_\_\_\_“

Diversificacion del
sistema productivo
local

I\

Dinamizacién Valerizacion del
social patrimonio cultural

Desarrolloe
investigaciond

recursos
humanos

En base a todo el andlisis previo, se propone unir los
municipios de san mateo Atenco, Xoncatlan, Ocoyoacac,
la capacidad industrial de Toluca, en conjunto con el
municipio de Lerma, con la finalidad de crear un sistema
de produccién compartido.

Considerando que San Mateo Atenco es un municipio
con materia prima, que Lerma es un municipio industrial
y con terrenos para la agricultura, que Ocoyoacac se
desarrolla en el sector primario y que se cuenta también
con el municipio de Toluca que es meramente industrial,
se conjugaran para crear un sistema en el que los
municipios con materia prima se dediquen a la
produccion en este sector y los municipios industriales se
dediquen a modificar dicha materia prima. Asi se tendran
ganancias en base al trabajo que cada uno realice, cada
integrante de este sistema de produccién se dedicara
Unicamente al trabajo que se le destine y asi evitar que
se interfiera en el trabajo de cada uno.

El objetivo principal es el complemento entre sectores
que permita reactivar la economia de Lerma y a su vez
ayude en la economia de otros municipios. Con esto se
espera que las ganancias obtenidas con este sistema,
sirvan para invertir en los sectores que el municipio
necesita para mejorar la calidad de vida de la sociedad.
Cada municipio permanecera con una produccion interna
propia, dejando solo un porcentaje para esta estrategia
en conjunto.
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Es fundamental entender que sin un Estado eficiente, no
hay desarrollo. Desde el gobierno se debe fomentar un
acuerdo nacional entre los distintos sectores de la
sociedad, sin dejar de lado a los excluidos, con objetivos
claros y comunes, generando un clima de seguridad
juridica. A su vez, se debe realizar una fuerte inversion,
tanto en el desarrollo de la tecnologia como en el
sistema educativo, agricultura e industria y fomentar el
ahorro en la poblacion.

A menudo los empresarios en la busqueda de sus
propios beneficios olvidan el sentido de crecimiento a
nivel nacional. Creemos que seria necesario que exista
cierto grado de cooperacién tanto con el gobierno como
con otras empresas y con sus empleados.

LERM

PRODUCTOR, TRANSFORMADOR

SANMATEOQ ATENCO PRODUCTOR, TRANSFORMADOR

XONACATLAN PRODUCTOR

OCOYOACAC *PRODUCTOR

TOLUC >TRANSFORMADOR

En el caso de Toluca se preverda una participacion
limitada, ya que por su importancia industrial podria
acaparar todas las posibles ganancias y la explotacion de
los municipios productores. Se piensa que la
participacion de Toluca sea mas en la capacitacién de la
mano de obra transformadora.

Productores

Productory
transformadores

Lerma de Villada necesita evitar que la poblacion siga
asentandose en las zonas de riesgo, ademas de una
orientacion en cuanto a la traza urbana de la ciudad,
pues esta no tiene una congruencia, principalmente en la
regién de tultepec. Requiere también una inversion para
el mantenimiento y/o remodelaciéon de equipamiento
urbano, principalmente escuelas y mercados, asi como la
construccién de un hospital que satisfaga las necesidades
de toda la poblacién. En cuanto al mejoramiento de la
imagen urbana, esta también es necesaria, sobre todo en
las periferias de la cabecera municipal y en la region de
tultepec. La contaminacion del rio Lerma es otra de las
cuestiones que también se tiene, si no bien, resolver, si
controlar manteniendo a posibles asentamientos
urbanos lejos de las inmediaciones del mismo.
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Todos estos aspectos requieren de una fuerte inversion,  Planta de productos lacteos Lerma

y el principal problema de la zona de estudio es que no

cuenta con una economia propia, que le deje los Parque Recreativo de Transformacion de materias
suficientes recursos para invertir en estos aspectos. Lo primas: planta productora de cerveza
primero, es reactivar la economia de Lerma mediante

industrias locales, que respeten y aprovechen los

recursos de la o las zonas que participen en esta

inversién. Con esto se tendra una base econdmica local

que permitira invertir en todas las demds problematicas

y asi, ofrecer a la poblacién una mejor calidad de vida

dentro de la zona.

Segun todo el andlisis realizado, llegamos a la conclusién
de que los proyectos que cubren y dan respuesta a las
necesidades del municipio, son los siguientes:
PROYECTOS PRIORITARIOS

Centro de urgencias u hospital de urgencias
Agroindustria de piel

Planta transformadora de maiz

Andador Urbano, rio Lerma

Centro Técnico de agronomia
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Antecedentes

El municipio de Lerma se encuentra dentro de los 10
primeros municipios industriales del Estado de México,
aporta un 1.48% al PIB del Estado. Cuenta con una
poblacién total de 134,799 Habitantes pero para el
estudio realizado se tomo en cuenta la localidad mas
importante del municipio, la cabecera municipal, Lerma
de Villada.

Lerma de Villada cuenta con una poblacién de 22,713
habitantes y tiene conexién con el Distrito Federal y
Toluca por la carretera federal México-Toluca. Colinda
con los municipios de San Mateo Atenco, Huixquilucan,
Ocoyoacac, Toluca y Xonacatlan.

La Poblacién Econémicamente Activa (PEA) representa el
42.7% de la poblacién de la cabecera municipal, Lerma
de Villada. Quiere decir que en la actualidad deberian
existir 9,719 empleos. Segun las proyecciones de
poblacién

2018: 32130.6 habitantes

2024:39193.8 habitantes

2030: 46257 habitantes

A corto plazo la poblacién aumenta 9,417 habitantes.
Analizando la piramide poblacional y tomando en cuenta
que la PEA se toma de los 25 hasta los 59 afios: en 6
afios ( para el afio 2018) existiria un incremento del
8.95% en la poblacién con potencial para trabajar y un
decrecimiento del 2.8%.

A corto plazo deberian haber 11,115 habitante
econémicamente activas, restando las 9,719 actuales da
un total de 1,396 empleos requeridos para el afio 2018.

A principios de 1960, se instalan las primeras industrias
en lo que hoy conocemos como "Parque Industrial
Lerma", inicidndose un crecimiento acelerado de su
poblacién y un notario progreso con nuevas fuentes de
trabajo. El primer problema encontrado fue que todas las
industrias instaladas a partir de ese afio son extranjeras,
ninguna industria local importante.

En el estudio realizado sobre equipamiento urbano de
Lerma de Villada (cabecera Municipal), se notdé que
existia un déficit en el area de recreacion.
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Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2010.
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7. ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA

Después de analizar todos los aspectos de la zona de
estudio; se pudo observar que el Municipio de Lerma
cuenta con varios problemas a nivel urbano , asi como
una economia estatica que no le ha permitido tener un
desarrollo mas notable a pesar de ser una importante
zona industrial.

Lerma esta cerca de Toluca que es uno de los centros
industriales mas importantes que tiene el pais, no solo a
nivel estatal, sino a nivel nacional también. Este
municipio a acaparado el sector industrial, provocando
que los municipios aledafios dejen de lado la inversién
en el sector primario y emigren hacia las periferias de
los centros industriales, asi muchos pobladores se
convierten en la mano de obra de otros municipios.

Para el estudio, se eligio Lerma de Villada que es la
cabecera municipal, esta zona presenta una
concentracidn de servicios, lo cual provoca que todas las
demads colonias del municipio se vean “abandonadas” y
carezcan de equipamiento urbano. En el sector
educacioén, por ejemplo, se observa un superavit a nivel
preescolar, pero un déficit a nivel secundaria.

Lema de Villada cuenta con varias zonas que corren el
riesgo a inundarse (esto, debido a su cercania con el rio
Lerma) y debido a que las autoridades municipales no
han invertido en un plan de desarrollo urbano, muchos
habitantes se han establecido en dichas zonas, sin un
orden y corriendo muchos riesgos.

El recorrido por las diferentes calles de la zona de
estudio, nos permitid notar que la autoconstruccion
predomina. Esto ha provocado que no haya una
homogeneidad arquitectdnica o algo que caracterice al
municipio. También existen construcciones inconclusas
y las que estdn terminadas presentan fachadas
deterioradas.

La mala distribucion de los usos de suelo de la zona, ha
traido como consecuencia la contaminacidon del rio
Lerma. El rio Lerma es uno de los principales
distribuidores de agua de la ciudad de México , y por
supuesto, de Lerma. Las industrias establecidas a los
limites del rio son las principales causantes de su
deterioro.

En base a lo anterior, se propone una estructura urbana
gue permita una distribucion del equipamiento urbano ,
una conexién entre los poblados que se dividen a causa
del paso del Rio Lerma, un impulso a la agricultura e
industria local para reactivar la economia del municipio y
que asi deje de depender de economias extranjeras.

En el plano siguiente se puede observar la distribucion
de los usos de suelo. En base al calculo de poblacidon
futura también se propone el plazo (corto, mediano,
largo) previendo la necesidad en los servicios.
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8. PROGRAMAS DE DESARROLLO

POLITICA A CORTO PLAZO:DESARROLLO ECONOMICO

e cono S R
Creacién de industrias locales que beneficien y ‘-II.'.I"'

desarrollen al municipio. .
-Plantas transformadoras de los productos que se ‘I'Il'l.l
cultivan en el municipio y exportacion.
: N .
Faltade equipamiento. . Proponer un plan de desarrollo para ™ .I.II.I.'

esta zona que laintegrea  mancha ;] Lerma de Villada

urbana actual y le permita contar ‘.I.!I.l.l

: con los servicios necesarios
Lerma de

HMHM POLITICA A LARGO PLAZO:*

= DE CONTENCION.
et ‘=4&L Evitar el crecimiento de la
poblacion en base al p__lan
de  desarrollo
propuesto.

Invasién al derecho de via .
viviendas en zonas de riesgo a1l e} '
ch I"POLITICAA"MEDIANO PLAZO: Dé i’LANEACION URB.
Reparticion correcta de los usos de suelo en el municipio,
reubicando viviendas, generando servicios en puntos
estratégicos ademas del desarrollo de infraestructura.
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9. PROYECTOS PRIORITARIOS

El andlisis arrojé6 que el municipio cuenta con
problematicas urbanas en diferentes zonas. Para definir
cuales son las mas importantes, (pese a que
consideramos que todas las problematicas necesitan una
solucidén) decidimos elegir dos proyectos de produccién y
uno de equipamiento.

Para poder invertir en todas las problematicas, primero
necesitamos una fuerte inversidn en proyectos que dejen
buena ganancia. Se proponen dos proyectos industriales,
utilizando la materia prima del municipio, no solo
generariamos empleos, sino ademas, capital que se
podria invertir para atender las problematicas urbanas.

Por lo tanto, se proponen dos plantas industriales: Planta
productora de cerveza y una planta de productos
lacteos. En cuanto a equipamiento, se propone el
Centro Técnico de Agronomia para atender a un déficit
en educacion.

La presente tesis habla de conjugar la industria con la
recreacion, abarcando el déficit en equipamiento y la
necesidad de una planta industrial. Aqui, se desarrollara
el proyecto de la planta productora de cerveza, donde
mas adelante se explicara todo el proceso hasta la
conclusion en forma de proyecto arquitecténico.

% CENTRO
TECNICO DE
AGRONOMIA

San Mateo H
Atenco ST PLANTAS
1L INDUSTRIALES

Ubicacién de los tres proyectos prioritarios,
dentro de la estructura urbana propuesta



10. PROGRAMAS DE VIVIENDA

Al proponer proyectos productivos, nos dimos cuenta
que uno de los beneficios para el trabajador seria la
posibilidad de obtener un crédito para la viviendo, por lo
que se propone un proyecto de lotificacion. A
continuacién se presentan los diferentes programas de
vivienda para posteriormente elegir uno que se adecue a
las posibilidades econdmicas de la poblacién del
municipio.

Pie de casa

El pie de casa, es un espacio habitable de usos multiples
con una superficie de 21m2 y terreno de 120m2. Esta
también puede considerarse vivienda progresiva porque
crece por etapas, pero sus caracteristicas se ajustan mas
a la definicién del concepto de vivienda basica.

Tiene los servicios minimos (basicos) un bafio, una
recamara, cocina, sala y comedor.

Vivienda Progresiva con lotes duplex

Se conjugan dos conceptos en este programa. Al hablar
de vivienda progresiva se hace referencia a aquella que
puede ampliarse en la mediada de las necesidades del
beneficiario . “Vivienda con un nucleo espacial basico
consistente en bafio, cocina, area de usos multiples, una
recamara y patio de servicio, con solucién y posibilidad
arquitectonica y estructural de crecimiento, cuya
construccion fue ejecutada conforme a la licencia de

construccidn y a las especificaciones ofertadas.

Para generar un mayor numero de viviendas con la
misma cantidad de lotes registrados, estos se hicieron
duplex. Esto hace referencia a dividir un lote de 120m2
en lotes de 60 m2. Asi la vivienda progresiva es de 60m?2
con posibilidades de crecimiento.

Vivienda Unifamiliar

Son aquellas que se sitlan en terreno independiente.
Sirve de residencia habitual permanente o temporal,
para una sola familia.

Unifamiliar aislada o exenta

Normalmente estdn rodeadas por todos sus lados por
un terreno perteneciente a la vivienda, en el que se suele
instalar un jardin privado. La vivienda puede tener uno,
varios o todos sus lados alineados con la via publica.

Unifamiliar pareada

se construyen dos viviendas unifamiliares que
exteriormente estan en contacto, aunque en su
distribucion interior son totalmente independientes

Unifamiliar adosada
Similar a la pareada, pero esta vez cada vivienda estd en
contacto con otras dos (una a cada lado)



PROYECTO DE LOTIFICACION Y VIVIENDA

escenarios poblacionales diferencia de poblacion Viviendas necesarias
afio poblacion Poblacién 4 hab/viv
mediano 202439193 hab. 16, 480 hab 4,120
largo 203046,257 hab 23, 544 hab 5,886
Cajon Salarial % de Pob. Viviendas Programa Tamafio  Densidad No. Has
Requeridas # de poblacion de Vivienda de lote viv/ha necesarias

0 Salarios 2.11% 47 199

-1Salarios 5.47% 127 516
la2 Salarios 27.72% 636 2,613Lotesy servicios 90m2 67 viv/ha 9.4 has.
2a5 Salarios 23.03% 542 2,172 Pie de casa 120 m2 50viv/ha 11 has.
2a5 Salarios 23.03% 542 2,172 Viv. Progresiva con lotes duplex 120 m2 50viv/ha 11 has.
5a10 Salarios 12.86% 283 1,212 Viv.Unifamiliar 120m2 50viv/ha 7 has.
Mads de 10 Salarios 5.77% 134 544

Tamafio de terreno y distribucidn (pie de casa y Vivienda progresiva) Tamafio de terreno y distribucidn (Vivienda Unifamiliar)

ICONCEPTO NIDAD | %  [CANTIDAD| | [cONCEPTO NIDAD | %  [cANTIDAD| |
TERRENO M2 100 183,334 TERRENO M2 100 116,667
LOTES M2 60 110,000 LOTES M2 60 70,000
DENSIDAD M2 120 M2 DENSIDAD M2 120 M2

DEL LOTE 6mX20m DEL LOTE 6mX20m
VIALIDADES M2 20 36,667 VIALIDADES M2 20 23,334
DONACION M2 7 12,833.00 DONACION M2 7 8,167.00
AREA EXT. M2 13 23,833.00 AREA EXT. M2 13 15,167.00

-ﬂ . ___________________________________________________________________________________]



PROYECTO DE LOTIFICACION Y VIVIENDA
.

Programa de Vivienda Desarrollado como
Lotificacion

Vivienda Progresiva con lotes duplex

En base al anadlisis de salarios minimos, se eligio el
programa de Vivienda Progresiva con lotes duplex. En el
rango de 2-5 salarios minimos se encuentra el 23.03% de
la poblaciéon, una gran cantidad si lo comparamos con el
resto.

Se eligieron lotes de 120m2 para poder dividirlos en dos
y asi proponer lotes de 60m2 con posibilidad de
crecimiento. La razén de dividir los lotes, es para generar
un mayor numero de viviendas en la misma cantidad de
lotes requeridos. Asi, se estaria satisfaciendo Ia
necesidad de 542 lotes (que por calculo son los que
salen) ademas de aumentar el numero de viviendas y por
tanto la ganancia total.

Las viviendas estan pensadas para los habitantes de la
zona de estudio y por lo tanto, para los nuevos
trabajadores del proyecto “Parque Recreativo de
Transformacion de Materias Primas”

Segun el calculo y tomando en cuenta el total de lotes,
los m2 por cada uno, el porcentaje para vialidad, dreas
exteriores y las dreas de donacién se necesitaran 18.33h.
En cuanto a la densidad, habrdn 50 viviendas por ha.
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Programa de vivienda Como
Lotificacion

Cajon Salarial % de Pob. Viviendas Programa Tamaifio Densidad No. Has
Requeridas # de poblacion de Vivienda de lote viv/ha necesarias
0 Salarios 2.11% 47 199
-1Salarios 5.47% 127 516
la2 Salarios 27.72% 636 2,613Lotes y servicios 90m?2 67 viv/ha 9.4 has.
2a5 Salarios 23.03% 542 2,172 Pie de casa 120 m2 50viv/ha 11 has.
5a10 Salarios 12.86% 283 1,212 Viv.Unifamiliar 120m2 50 viv/ha 7 has.
Mas de 10 Salarios 5.77% 134 544

Tamafio de terreno y distribucidn

ICONCEPTO NIDAD | %  [cANTIDAD| |

TERRENO M2 100 183,334

LOTES M2 60 110,000 Total dle 542 |lotes de 120m2
DENSIDAD M2 120 M2 409 duplex, 133 de 120m2
DEL LOTE 6mX20m

VIALIDADES M2 20 36,667

DONACION M2 7 12,833.00

AREA EXT. M2 13 23,833.00
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Viabilidad Financiera

Vivienda tipo, lotes de 60m2
Cajoén salarial

Para aumentar el ingreso econdmico, con la misma
cantidad de lotes, se propusieron algunos (en su
mayoria) de 60m2. Estos lotes seran mas accesibles para
la poblacidn que solicite un crédito para la vivienda.

El drea construida sera de 44.3 m2 con un area libre de
15.7 m2 con posibilidad de crecimiento. Los costos
generales de la vivienda seran la suma de |Ia
urbanizacion, costo del terreno (S350 por la zona en la
que esta) y el costo de construccidn (55,461 por m2) , da
un total de  $307, 922.30. Se toma en cuenta, también,
que el precio de venta es la tercera parte del total:
quiere decir que la vivienda estaria costando $410,563
pesos .

Se tomo el salario minimo de la zona C ya que ahi es
donde se ubica el municipio dentro de la divisién oficial
de salarios minimos. El salario de esta zona es de $59.08
diarios . El rango que se tomo fue de 2-5 VSM. Con estos
datos se calculo el salario promedio en un mes, de este
salario promedio, se considera el (habrd quienes podran
aportar mas al mes) .333 para la vivienda. En promedio,
la poblacién contaria con $2,067.40 de su sueldo
mensual para la vivienda.

Haciendo el calculo en un periodo de 20 afios,
obtenemos la cantidad de $496,176 pesos.

Si anteriormente se habia dicho que le vivienda costaria
$410,563 pesos, en menos de 20 afios la poblacién
estaria cubriendo el pago total de su vivienda.



Programa: Vivienda Duplex Progresiva
Media Fam: 4 hab.
Sector: 2a5

Salario Promedio mensual: $ 6,203.40
Costo m2 de terreno $350
Costo m2 de construccién $5,461

PROYECTO DE LOTIFICACION Y VIVIENDA

Lotes de 60m?2

Tasa de interés 7% [ [ [
mensual Anual 10 afios | 20 afios B0 afios
Dinero/vi|Dinero/viv|
# de Hab. # de salarios minimos De Hasta |Promedio | Dinero/viv. |Dinero/viv. Dinero/viv.
2,172De 2 |$118.16| §| $295.40 $3,544.80 $8,862 $6,203.40 2,067.40 24,808.80$5248,088 $496,17q $744,264
Costos generales por lote viv. (60m2)
Urbanizacidn $24,000
Costo terreno $21,000
Costo de Construcciéon  $262,922.30
Salario minimo Vigente= $59.08z0na C total = $307,922.30
Periodo = 30 dias PreciodeVenta=  $410,563
Egresos para la vivienda= 30%
Plazo a pagar = 16.5 afios
818 lotes de 60 m2 Anual Mensual
Area total = 60 m2 interes = $28,739.40 $2,394.95
Area Libre = 15.7 m2 Pago capital = $24,882.60 $2,073.50
=—=—=mgg Construccion total= 44.3 m2 Pago total = $53,622.00  $4,468.50
Veces rebasado= $2.10 $2.10
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Viabilidad Financiera

Vivienda tipo, lotes de 120m2

Para esta vivienda tipo, se tomaron en cuenta los mismos
datos que para los lotes de 60m2, lo que cambia es el
sector de poblacidn al que se dirige (con mayor solvencia
econdmica)

La vivienda tendrd una construccidon de 83.7 m2 con un
area libre de 36.3m2 con posibilidad de crecimiento. El
costo total seria de $547,085.70. Aumentando la tercera
parte del total para obtener el precio de venta seria de
$729, 447.60

Haciendo el calculo para obtener el numero de afios a
pagar esta cantidad se obtuvo que en menos de 30 afios
se cubriria el precio de la vivienda. A diferencia de la
vivienda tipo en lotes de 60m2 se ve un incremento de
10 afios.

Esta propuesta de vivienda esta dirigida a un sector
menor de poblacion con mayores posibilidades
econdémicas. El numero de lotes es menor en
comparacion con los lotes de 60m2.
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Viabilidad Financiera

Vivienda Duplex Progresiva

Programa:
Media Fam: 4 hab.
Sector: 2a5

Salario Promedio mensual: $ 6,203.40
Costo m2 de terreno $350
Costo m2 de construccién $5,461

Tasa de interés 7%

$59.08zona C
30 dias
0.333

Salario minimo Vigente=
Periodo =
Dinero para la vivienda=

133 lotes de 120 m2

Area total= 120 m2
Area Libre= 36.3 m2
Construccion total= 83.7 m2

Lotes de 120m2

Costos generales por lote viv (120m2)
Urbanizaciéon $48,000
Costo terreno $42,000

Costo de Construccion $457,085.70
$547,085.70

total =
Plazo a pagar = 29.4 aios
Anual Mensual
interes = $38,295.00 $3,191.30
Pago capital = $24,796.80 $2,066.40
Pago total = $63,092.70 $5,257.70
Veces rebasado= $2.50 $2.50
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Viabilidad Financiera

General

En base al programa de vivienda que se eligid, se
tomaran 409 lotes para hacerlos dobles (60m2) y 133
lotes completos (120m2) de los 542 necesarios.

Si los lotes de 120m2 los dividimos en dos obtendremos
el doble de lotes, de 409 a 818 lotes para la vivienda de
60 m2 cada uno.

En total, se estarian obteniendo 951 viviendas para su
venta a corto plazo (2018).

Haciendo el calculo por afio, se requieren 90 viviendas:
Se le dard prioridad a lotes de 60 m2 ya que las viviendas
en este caso son mas accesibles para las personas
contempladas dentro del cajén salarial ( de 2 a 5 VSM);
también se haran viviendas en los lotes de 120m2
suponiendo que habra quienes cuenten con la solvencia
econdmica para poder financiar una vivienda de mayor
area.

Para calcular el total de ingresos al afios, se tomo en
cuenta el costo de las viviendas: viviendas en lotes de
60m2 = $410,563 y viviendas en lotes de 120m2 =
$729,447.6

70 viv en lotes de 60m2 dando un total de $28,739,410
20 viv en lotes de 120m2 dando un total de $14,588,952

Estas cantidades mas los gastos notariales (10% del total)
se suman para obtener el total de ingresos al afio:
$47,661,215.4

Para calcular el total de egresos se tomo en cuenta:
Estudios y proyectos, licencias y permisos, terreno,
urbanizacidon, construccidon, gastos administrativos,
promocién y venta, imprevistos, gastos financieros, pago
del crédito.

Al hacer el comparativo del total de ingresos con el total
de egresos se obtuvo que en un afio, las ganancias serian
de $8,232, 406.28

En un ano se haran 90 viviendas dividiéndolas asi:
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Viabilidad Financiera

Viviendas Necesarias ----542 viv

Lotes de 120 m2---------- 542
Lotes Duplex de 60m2-- 409
Lotes de 120 m2---------- 133
Viviendas totales --------- 951viv

Al afio necesito 90 viviendas, de las cuales 20 seran de lotes
de 120 m2 y 70 de lotes de 60 m2

pp de lotes de 60 m2 = $410,563
pp de lotes de 120 m2= $729,447.6

n=viv X pp

n= 70 viv X $410,563= $28,739,410
n=20 viv X $729,447.6= $14,588,952

INGRESOS

Gastos Notariales
Crédito Puente
n=

Total =

EGRESOS

Estudios y Proyectos
Licencias y permisos
Terreno

Urbanizacion
Construccién

Gastos Administrativos
Promociony Venta
Imprevistos

Gastos Financieros
Pago de credito

Total de egresos

10%
50%
(viv)(pp)

3%

3%

max. 10%
5%

50%

1.50%
4.50%

5%

12%

50% de 12%

$4,332,836.20
$21,664,181
$43,328,379.20

$69,325,396.4

$1,299,850.80
$1,299,850.80
$4,332,836.20
2,166,418.10
$21,664,181
$649,925
$1,949,776.20
$2,166,418.10
$2,599,701.72
1,299,850.80

$39,428,809.12

$29,896,587.28
$2,491,382.273

CAJA (ganancias) por afio (I-E)

$21,664,181 por mes

Crédito Puente 50%
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Programa de Lotificacidon

Lotificacion

El terreno para la propuesta de lotificacion cuenta con  8.5m de ancho y vialidad terciaria de 7.5m , se proponen

tres frentes a vialidades , para aprovechar esto, se optdé  tres vialidades para ir de mayor a menor en importancia

por colocar tres accesos controlados. vial. Dentro del plano también se sefialan con color
verde las dreas verdes y dreas de donacion.

El conjunto de lotes esta dividido para que en un area del

terreno estén los lotes de 120m2 y en otra estén los  En el siguiente cuadro se puede observar los porcentajes

lotes de 60m2. de drea segun el concepto. Danto un total de 18.3 ha
donde el 60% es para lotes el 20% es para vialidades, 7%

Cada seccion de viviendas contara con equipamiento.  donacidny 13% para area exterior.

Esto no implica que todas las personas que habiten la

totalidad del conjunto no puedan acceder a dichos

servicios. Habrd un drea destinada para comercio, Programa Urbano
recreacion (juegos infantiles, canchas deportivas, drea Tamafio de terreno y distribucién
verde) y la zona administrativa “centro comunitario”.
[CONCEPTO UNIDAD | %  [cANTIDAD| |
Se proponen tres accesos con su respectivo control de LD M2 100 183,334
. . . . LOTES M2 60 110,000
entrada y salida, aprovechando la colindancia que tiene DENSIDAD M2 120 M2
el terreno con vialidades. DEL LOTE 6mX20m
VIALIDADES M2 20 36,667
Dentro del conjunto de lotificacion se plantean tres DONACION M2 7 12,833.00
vialidades: vialidad principal de 10m de ancho, vialidad EREA EXT. M2 13 23,833.00
secundaria de
:.“
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Total de 542 lotes de 120m2
409 duplex, 133 de 120m2
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18.3 ha
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Plano Topografico

Lotificacion de Vivienda

La eleccién del terreno para desarrollar la propuesta de
lotificacion de vivienda se definid en la estructura urbana
donde se detectaron lotes baldios que rompian con la
estructura municipio. Hay zonas en las que no existe una
congruencia en el desarrollo de lotes para vivienda. Se
encontraron extensiones de terreno en donde solo hay
una o dos viviendas y separadas de todo el desarrollo
urbano.

El terreno para lotificar busca aportar un orden para el
futuro establecimiento de la vivienda en la zona de
estudio.

El terreno no cuenta con accidentes topograficos, tiene
una forma irregular y un area de 18. 3 has.
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Plano De Lotificacion
Lotificacion de Vivienda

El terreno para la propuesta de lotificacién cuenta con
tres frentes a vialidades , para aprovechar esto, se opto
por colocar tres accesos controlados. e
En el plano siguiente se muestra la divisién de lotes tipo
(la seccién que se eligid de la lotificacidn total fueron las
construcciones que se piensan a un afio), tanto de
120m2 como de 60m2 con sus respectivas dimensiones.
Se hizo una subdivisién para generar las futuras privadas.

- 12000 =

En cuanto a los niveles en el terreno, estos no se
tuvieron grandes modificaciones ya que la pendiente
(3%) no afecta las construcciones.

Aparecen los angulos de las secciones irregulares para
tenerlos como referencia.

La division de lotes de 60m2 se hizo con numero y letra
para que se notara que hay viviendas que pertenecen a
un mismo lote pero no dejan de ser individuales.

La linea discontinua dentro del dibujo representa el
punto desde el cual se construira dentro del lote (linea VIALIDAD TERCIARIA
de retroceso de construccion)
También se muestran las secciones de calles: vialidad
= primaria de 10m de ancho, secundaria de 8.5m y una
g tercera vialidad de 7.5m.

iy
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Prototipos de Vivienda

Vivienda en lote de 60m2 y 120m2

Para desarrollar la lotificacion de vivienda se propusieron

dos tipos:
La vivienda en lotes de 60m2 esta pensada para
personas que no cuentan con suficientes recursos

econdémicos para solventar construcciones mas grandes.

Esta vivienda cuenta con las dareas basicas: dos
habitaciones, un bafio completo, patio de servicio,
cocina, comedor, sala y estacionamiento. Esta vivienda
tiene la posibilidad de crecer, siempre y cuando no afecte
a viviendas aledafias.

Tiene un drea de construccidn de 43.3m2 con un frente
de 6m por 10m de largo; la altura es de 2.70m al lecho
bajo de la losa. Los materiales propuestos son muros de
tabique con aplanado de concreto pobre, losa de
concreto armado las casas se entregaran sin pintura en
su interior para darle a la gente que las habite la
posibilidad de pintarlas a su gusto. En el piso tampoco se
pondra alguno en especifico, solo se dejara preparado
con aplanado de concreto pobre.

La segunda vivienda propuesta en lotes de 120m2, es de
mayor costo por lo tanto esta destinada a personas con
mayor solvencia econdmica. A diferencia de la vivienda

anterior, esta cuenta con los mismos servicios aunque
mas amplia y con jardin en la parte trasera tiene: 2
recamaras, un bafio completo, patio de servicio, sala,
comedor, cocina y jardin.

Tiene posibilidad de crecimiento al igual que la anterior.

Tiene un area de construcciéon de 91.1m2 con un frente
de 6m por 20m de largo, la altura es la misma que las
viviendas anteriores (2.70m) para no romper con la
regularidad del conjunto total de viviendas.

Los materiales y/o acabados son los igual a los antes
mencionados.

En exteriores, para ambas viviendas se propone el
aplanado con concreto pobre y el uso de colores como el
naranjay rojo.

Al proponer dos tipos de vivienda se pretende dar
oportunidad a todos los sectores de la poblacién con
prioridad para la clase menos  favorecida
econdmicamente.
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Sembrado de Vivienda

Vivienda en lote de 120m2

En el plano siguiente se muestran solo secciones del
sembrado de vivienda ya que por la escala iba a ser
imposible notar la distribucién de las viviendas.

Se eligieron tres secciones en donde la lotificacion, por la
forma en la que se acomodaron son distintas aunque
siguen los mismos criterios.

Las viviendas estdan acomodadas para que los respectivos
patios de servicios, los sanitarios, en general las
instalaciones de cada una queden en la misma zonay no
tener instalaciones en varias zonas.

En consecuencia del acomodo, los accesos a los
estacionamientos individuales de las viviendas quedan
colindantes, por lo que se hacen pequefias rampas que
parten la banqueta y conectan la vialidad con la entrada
al estacionamiento.

En el caso de los lotes de 120m2 es lo mismo.
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“Si el problema tiene solucidn, éPor qué te preocupas?. Y si
no lo tiene, ¢ Por qué te sigues preocupando?” Proverbio
chino.
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11. PROYECTO PRODUCTIVO

11.1 Justificacidn, el proyecto en la estrategia

Se propone como estrategia impulsar los tres sectores
economicos (produccidn, transformacidén y servicios).
Con las industrias locales propuestas se pretende
generar un vinculo entre la materia prima que se
produce en el municipio y en municipios vecinos, asi, se
estara dando una opcion para que la gente no abandone
el campo (produccidén) viendo a las industrias como una
alternativa para vender (a un precio justo) su produccién.
Ademads de esto, también se proponen areas donde se
comercialice el producto terminado y comience una
relacién local entre sectores econdmicos

Lerma (que produce maiz) colinda con San Mateo Atenco
(productor de piel) Huixquilucan (productor de Cebada),
Ocoyoacac (productor de maiz) que cuentan con una
materia prima potencialmente transformable, con esto
se pretende generar una relacion entre sectores

productivos a nivel municipal (Lerma transforma y vende
y los demds municipios producen). Asi, en un inicio el
proyecto (Parque Recreativo de Transformacién de
Materias Primas) realizara la transformacién y venta de
materias primas traidas de los municipios colindantes
para después, a largo plazo ser un lugar donde también
se cultive (maiz, Cebada) o se crie ganado (ovino).

El proyecto “Parque Recreativo de Transformacion de
Materias Primas: Planta productora de Cerveza” buscaba
abarcar dos problematicas dentro del municipio de
Lerma:

1.- El déficit en recreacidon (que puede ser manejado
como un atractivo turistico)

2.- La inexistencia de industrias locales que aporten a la
economia del lugar.

Por lo tanto el proyecto es de caricter econdémico (al
generar industrias locales) y social (al proponer la
recreacion).

El proyecto interviene en dos problematicas del
municipio, aunque durante el analisis, viabilidad y
factibilidad del concepto (y de la totalidad) de la
presente tesis me encontré con varios factores que
explicaré mas adelante.

El Proyecto contemplaba abarcar tres industrias, en el
concepto se manejaba un “conjunto industrial” donde las
industrias se ligaban por dreas comerciales y dreas libres.
Como hipdtesis resulto interesante, sin embargo al
realizar el analisis se encontraron problematicas de las
que se hablara mas adelante.
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11. PROYECTO PRODUCTIVO

11.2 Concepto
PROCESO DE DEFINICION PARA LA PROPUESTA DE
PROYECTO ARQUITECTONICO

El Parque Recreativo de Transformacion de Materias
Primas busca generar un lugar que incorpore naturaleza,
cultura e Infraestructura (transformacidn) ademas de
dotar de espacios publicos de calidad. Se busca que la
gente que visite el lugar interactie no solo con la
naturaleza, si no que ademas, observe los procesos de
transformacién de lo que consume. El proyecto a largo
plazo seria autosuficiente: en base a las ganancias
econdmicas generadas por las industrias del mismo
lugar, se invertiria en el mantenimiento y crecimiento del
parque. Se iniciaria con una planta transformadora y
parte del parque, a mediano plazo se invertiria en otra
planta y a largo en la tercera. En un futuro el proyecto
contaria con nucleos de produccion conformados por un
parque recreativo.

El proyecto, ademds de aportar a la economia del
municipio, fomenta la recreacién de la comunidad.

Un nuevo concepto, que bien puede ser un prototipo, en
el que la parte industrial no se que de solo en eso, sino
que invite y genere las condiciones adecuadas o
“nuevas” para que el trabajador se desempefie en un

Se proponen recorridos para observar y comprender el
proceso de produccion de la cerveza como una parte de
interrelacionar la parte recreativa que se lleva a cabo en
las dreas exteriores.

La industria se vuelve parte y un atractivo mas que visitar
dentro de las dreas que se proponen para el parque
recreativo.

Al ser un proyecto que conjuga, principalmente el
concepto de

parque vy el de industria, se haran dos programas: Uno
general, donde se abarquen todas las areas y actividades
del proyecto, y otro programa para la industria de
cebada.

Las Actividades y/o Areas (los m2 se daran mas adelante)
propuestas son:

=== ambiente mas tranquilo.
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Concepto

Areaverde extensa destinada para:

v

b &, Ctivida des deportivas
e 5 iti0E NAtUrales

e F iy 31 @ire libre

b izt 5 Culturales

Sitios Artesanales
Mussns

*Visitas Guiadas a plantas

transformadoras

=Futbaol
=Basguetbal

e E2pi3 T OIS N De— - P 3 2E0E

-Campamento

Usode maguinas y procesos de
transformacion artesanal para:

*Piel
AOCESOrios
Zapatos
Chamarras

*Cebada

Cervera
Alimento para

ganado
*Maiz

*Exhibiciones £

Harina
Mixtamal
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Visitas Guiadas——>

Primeras ideas

Programa General

-Deportes

* Futbol

* Basquetbol

- Foro al aire libre

-Paseos (andadores peatonales)
-Museo (historia de Lerma)

- Administracion

-Visitas Guiadas (plantas transformadoras)
-Exposiciones/Exhibiciones
-Centro de informacidn
-Areas naturales

-Plantas transformadoras

*Maiz —Harina
-- Nixtamal
*Cebada -- Cerveza
*Piel -- accesorios
-- zapatos
- |
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En el proyecto, se contemplaban tres plantas

transformadoras: Cebada, Maiz, Piel.

Una de las primeras ideas, se muestra en la imagen de
la siguiente pagina: un terreno que tuviera minimo tres
colindancias, en donde cada industria iba a tener su
propio patio de maniobras. Cada industria seria
independiente pero al mismo tiempo estaria “unida”
y/o ligada por areas comerciales y recreativas.

Para los visitantes, también se contemplaba un acceso
independiente, sin mezclarse con los accesos de las

industrias.

Croquis con primeras ideas.

A




ucleos de produccién dentro de un mismo proyecto (terreno)

incorpora
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que se buscaba

lugar en el

Un
naturaleza, cultura y produccion.
Planta transformadora

Planta transformadora
Planta transformadora

Croquis con primeras ideas.
108

Acceso peatonal
‘/—'\reas recreativas y areas verdes.
Areas comerciales (venta de productos
elaborados en las industrias con restricciones).
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Andlogos

@
]
]
]
|
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El proyecto del lago de Texcoco, me parecid muy
interesante ya que busca recuperar una zona
practicamente perdida y contaminada por el ser
humano.

El proyecto propone varias zonas recreativas conjugadas
con dreas para sembrar diferentes tipos de plantas.
Relaciona la recreacion con la educacién y la cultura. Un
poco lo que busca el proyecto de la presente tesis.

Sin embargo, el proyecto no propone la produccion, no
incluye una planta industrial como lo hace el concepto

§del proyecto que se plantea.

Para apoyar y justificar el concepto del proyecto
arquitectdnico busqué y me base en algunos analogos:

Render del proyecto del lago de Texcoco

Planean paraiso
en lago Texcoco

» Se invertirin, tan sélo

en la primera etapa;

dls. 10 mil millones,

sepin la Conagua

Aaviana Matorra

¥ Vistor Fupntes f
R

dml'm de la zona de Texcoco.

B amsda
de espacias de EsparTimiento ¥ daportives.

El Gobierns federal pretende
crear un parsbs oo 'l
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El Hyde Park de Londres, fue otro proyecto que me
parecié interesante y que tenia relacidn con el proyecto
que estaba proponiendo.

El parque se encuentra sumergido en la ciudad,
alrededor de este se encuentra la zona urbana y a lo
lejos se pueden notar las grandes construcciones.

Diferentes espacios recreativos relacionados por
circulaciones y areas al aire libre.

Este proyecto tampoco tiene una combinacion entre
produccion y recreacion, sin embargo se me hizo
importante esa interaccion ciudad-naturaleza.

-

Croquis de localizacidn de los diferentes
elementos que componen el parque.
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El parque fundidora de Monterrey fue lo mas cercano
que encontré al concepto del proyecto. La unidn entre
la produccién y la recreacion, la interaccion humana con
la naturaleza, la imagen de lo masivo de la industria
contra lo verde de la naturaleza y la escala humana.
Este andlogo, me ayudo a tener mayor claridad en el
concepto del proyecto, toda la relacién y/o interaccidn
qgue se muestra en las imagenes es la misma que quise
mostrar en el concepto del proyecto.

Sin embargo, la fundidora ya no es fundidora, las
construcciones que se muestran en las imagenes estan
como “exhibiciéon” ya no hay gente trabajando en ellas y
el concepto que se maneja es de Arqueologia industrial.

—
/ g Parque fundidora de Monterrey. Parque fundidora de Monterrey.
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]
Después de analizar los andlogos que se acercaban un siguiente paso era definir qué planta transformadora
poco al concepto del proyecto, me di cuenta que se se desarrollaria.

presentaban varios problemas y saque dos conclusiones:

1. Seguir con el proyecto, con la idea original buscando
“amortiguadores” entre la zona de produccion vy las
zonas de recreacidon para evitar el paso de los
visitantes a la zona de actividad industrial. El

problema es que habria una contradiccion en el uso
de suelo, ya que en la estructura urbana propuesta
se separa por zonas (habitacional, equipamiento

urbano, industrial etc. n el proyecto se est PROBUCCION
o, strial etc.) y en el proyecto se esta Hoptcaon

proponiendo meter dos tipos de uso de suelo en una
misma zona.

2. Modificar el proyecto, proponer diferentes industrias
(piel, maiz, cebada) distribuidas en distintos puntos
del municipio (segun la estructura urbana propuesta)
sin perder la relacién entre la produccion industrial y
el parque y/o distintos equipamientos.

Usar equipamiento como patrocinios y atractivo
para promover las industrias locales propuestas.

El parque y la industria ya no estarian en el mismo
terreno, pero no dejarian de tener una relacion.

Al parecer el proyecto original tenia mas contras que
pros, por lo que al tomar la segunda opcidn, el
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Eleccidn de la planta Transformadora

En un principio, el proyecto proponia la transformacion
de tres materias primas: piel, maiz y cebada. La razén,
generar nucleos de produccion dentro de un solo
proyecto (“Terreno compartido pero no revuelto”). Se
abarcarian tres materias primas, se generarian mayor
numero de empleos, se impulsarian tres micro empresas.
En el concepto del proyecto se maneja la recreacion, por
lo que al tener distintas transformaciones se podrian
generar mayores recorridos, visitas, capacitaciones,
ventas.

Cuando se comenzd a hacer el andlisis de costo-beneficio
de las tres, el proyecto no fue viable.

La transformacion de piel en zapatos, -carteras,
accesorios etc. Se presta para exhibiciones de su proceso
de transformacién. También se considero el vinculo que
produccion — transformacion que se podria generar entre
Lerma (un municipio transformador) con San Mateo
Atenco (productor de piel) sin embargo, al hacer el
analisis con numeros, la planta transformadora de piel
dejd de ser viable. El numero de personas del municipio
que comprarian piel era reducido. Suponiendo que las
22,713 personas compraran piel, segun la produccidn
diaria que se proponia, esta cantidad de gente en 1 afio o
dos maximo estaria vestida de piel. Por otro lado, cuando
se hizo la investigacion del proceso de curtido, desde que
tienen a los animales hasta que le quitan la piel, iba un
tanto en contra de lo que se buscaba en la totalidad del

proyecto. El proyecto es recreativo (para todas las
edades) si una persona observa el proceso de “quitar
piel” es ofensivo, choca con el proyecto mismo. Para
evitar el curtido de pieles, se calculé el costo de la
materia prima lista para trabajar pero resultaba mas caro
comprarla ya lista que curtirla en el mismo lugar. Se
descarto la piel.

Al hacer el anélisis de mercado del maiz se encontraron
mas desventajas que ventajas. El municipio produce maiz
pero ya no es redituable. Sale muchisimo mas caro la
siembra-cosecha que lo que se puede obtener de esta. El
mercado es mucho mas complicado por las grandes
empresas que lo acaparan. A pesar de que de el maiz se
obtiene uno de los alimentos que es basico para el
mexicano, la ganancia no es suficiente.

Una de las ventajas que se encontré de usar el maiz, es
que se produce en el municipio, generar una compra
venta entre la industria transformadora y los
agricultores. Pero al no ser lo suficientemente redituable
los agricultores venden las tierras y dejan de producir, a
la larga la industria dejaria de comprar materia en el
municipio y la traeria de otros lados.
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Cuando se penso en la cebada, el primer problema que
surgio fue que en el municipio no se produce, pero se
puede producir. Al hacer un analisis de sitio, se encontrd
gue el municipio cuenta con las condiciones climaticas y
edafoldgicas para cultivar este cereal (ademas de que no
tiene demasiadas exigencias climaticas). La cebada se
transforma en cerveza un mercado de igual forma
acaparado pero al hacer el calculo con numeros, se
obtienen mas ganancias, tiene mas posibilidades de
éxito. En el proceso de la cerveza se le suministran otros
cereales, aqui es donde vuelve a entrar el maiz. Se
aprovecha una materia prima del municipio, conjugada
con la cebada para la produccién de cerveza.

Se llego a la conclusion de que la cebada es la materia
mas viable para poder trabajar con ella.

-

Ii‘iw i

Al analizar lo que implicaba desarrollar
tres industrias, el costo-beneficio del
proyecto dejé de ser viable. Ademas, no
encontraba los suficientes elementos
para justificar el proyecto.
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11.3 Programa

Conceptualizacion
IMAGEN >

Una vez definida la planta industrial, comencé con la pu
recaudacién de informacién. Todo lo referente a la CONCE PTUALIZAC I O N
produccion de cerveza, a las necesidades de la o las

==

)

v,

materias primas.
La produccion de cerveza se divide en grandes partes (o < DEFINICION
naves industriales) sin embargo, desde un inicio quise
que el proyecto tuviera bien definidos sus elementos
para que estuvieran unidas pero no se confundieran
entre ellas.

Cada nave industrial iba a estar ligada, tanto en
produccion como arquitectonicamente (por eso la
imagen de la derecha). El proyecto se define por la
unidad en todos los sentidos. Si es una industria por y
para la poblacién quiero mostrar esa integracion.

El proyecto tendrd una administracién que no estard
separada arquitecténicamente. El proyecto busca que
todos estén enterados de todo, sepan qué y para que
trabajany el destino de los recursos generados.
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Planta transformadora de cebada
Programa

La Cerveceria tiene dos sectores bien definidos para
elaborar cerveza: a) la produccion de malta, que es la
materia prima fundamental para elaborar cerveza, y se
produce a partir de la cebada cervecera de primera
calidad; y b) la produccion de cerveza.
La malta es el producto resultante de un proceso natural,
durante el cual la cebada sufre cambios en su estructura,
aprovechando para ello la excitacion natural de las
fuentes de energia que posee. De las cualidades y tipos
de cerveza que se quieren elaborar, depende la forma de
conduccién de este proceso de malteado manejando
tiempos y temperaturas, de forma tal que acentuen o
atenuen efectos que modifican la estructura quimica y
caracterizaran la malta resultante.

El proceso en cerveceria

1. Elaboraciéon del mosto: El producto final de esta
etapa es el mosto con materias insolubles en
suspension que se separan por filtracién. El liquido
filtrado obtenido se hierve y durante esta operacion
se dosifica el lipulo, consiguiendo la esterilizacion,
lupulado, concentracion y coagulacion del mosto.
Fermentacion: Con el agregado de levadura de
cerveza y la consecuente fermentacion, se obtiene el
desdoblado de la maltosa del mosto en alcohol y gas

L

carbédnico. Este proceso se divide en dos etapas:
fermentacidn principal y separacion de la levadura en
exceso, y posterior fermentacion secundaria llegando
a la temperatura de 0° (maduracién y saturacidn
natural con gas carbonico). Este proceso se puede
realizar en dos recipientes o en uno sélo (depende
del arte de elaboracidn) y se integra en mas o menos
20 dias.

3. Filtracion y envasado: El producto de la operacion
sufre una total eliminacion de levaduras y sustancias
proteicas. La cerveza filtrada se envasa en botellas,
latas y barriles con o sin proceso de pasteurizacion. El
objetivo del proceso de pasteurizacion es dar larga
duracion a la cerveza sin que sufra alteraciones en su
color, brillo y gusto.
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Cerveza
Malta Llenado
Filtracion
Recepcion de grano
Reposo
Clasificacién y Limpieza Fermentacion
\L Siembra de levadura
Remojado
Enfriado
Germinacién Hervido
Filtrado
Secado Macerado
Limpieza y molienda de granos
Pulido y clasificacion de la
malta terminada I Almacenaje de granos
T.;"‘; ‘ Alimento para animales
e
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Almacén de insumos

Recepcién de latas, botellas, barriles

l

Cerveza

Llenado

Filtracion

Reposo

Control de calidad de latas, botellas, barriles

Fermentacion

|

Lavado

Siembra de levadura

Secado

Llenado

Pulido y clasificacion de la
malta terminada

Enfriado

Hervido

Filtrado

Macerado

Limpieza y molienda de granos

}

= ‘ Alimento para animales
r =
o §

| Almacenaje de granos
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llenado

l

Cerveza

Llenado

Filtracion

Reposo

Pasteurizador

Fermentacion

|

Lavado y secado de latas, botellas, barriles

Siembra de levadura

Control de calidad

Codificador

Empaque de latas, botellas y barriles

_h;.‘;
T

Enfriado

Hervido

Filtrado

Macerado

Limpieza y molienda de granos

Almacenaje de granos
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Zona de Oficinas

El proyecto también incluird una zona de oficinas para llevar a ADM | N | STRACI ON
cabo todo el control de personal. Esta area contard con una

administracion que se regira mediante una sociedad
cooperativa. Contara con una asamblea general, un consejo de

administracion (Presidente, secretario, vocal) un consejo de
vigilancia (Presidente, secretario y vocal).

SOCIEDAD COOPERATIVA

-UNION DE ESFUERZOS PARA

En esta zona de oficinas se encuentra, una sala de juntas, la SATISFACER NECESIDADES
gerencia, contabilidad, ventas y envios, el drea de recursos
humanos para el control del nuevo personal sanitarios. -LAS CARACTERISTICAS DE LOS
SOCIOS SON MAS IMPORTANTES
En el acceso al area industrial se colocé un control, vigilancia, QUE EL CAPITAL QUE APORTEN
el cuarto de los mismos vigilantes, sanitarios, control de
B\ -IGUALDAD DE OPORTUNIDADES

personal y el reloj checador.
En el drea de sanitarios también se colocaron regaderas y
lockers.

El comedor para los trabajadores no se puso como tal, ya que

el proyecto maneja dreas exteriores en las que los trabajadores e e i A e T anre
pueden aprovechar su hora de descanso para alimentarse o
descansar. .
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Requerimientos para una planta industrial

Segun el libro Plazola volumen 7, la industria se clasifica
“en valores diferentes seglin su forma de aprovechar la

”

materia prima, los factores de esa materia .....etc.

Al guiarnos por esta clasificacion, los productos con los
que se trabajan (por criterio) entran en las harinas (maiz,
cebada) y ropa (piel).

Para las harinas la industria es pesada, seca y limpia

Para la ropa la industria es ligera, de transformacion ,
secay limpia.

Por su actividad gremial, la cdmara nacional de Ia
industria las divide en muchas categorias pero en donde
entran es en curtiduria, calzado, produccion de masa y
tortilla y Azdcar y alcohol.

“No es factible ubicar la zona industrial donde inciden los
vientos dominantes debido a que los humos o gases
contaminantes son transportados a las zonas
habitacionales de trabajo o educacionales. Cuando es asi
se construye una barrera vegetal natural “ un parque, por
ejemplo.

La zona debe contar con los servicios de:
Drenaje y alcantarillado para el control
pluviales, drenaje de aguas superficiales
pavimentadas.

de aguas
y dareas

Corriente eléctrica

Agua (potable y para riego)

Gas

Planta tratadora de desechos quimicos

Vialidades

*Se debe buscar una relacién paisajista con el entorno.

Las plantas industriales, por lo general requieren
terrenos casi planos y que se encuentre localizado lejos
del corazén de la ciudad.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

*Art. 89 Las edificaciones que se destinen a industrias...
etc. en construcciones mayores a 12,500m2, debe
utilizar agua residual tratada, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Aguas del Distrito Federal.
*Dotacién de agua 100 I/trabajador/dia
*Aprovechamiento de las aguas pluviales

*Muebles sanitarios, hasta 25 personas: 2 excusados, 2
lavabos, 2 regaderas
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En industrias donde el trabajador esté expuesto a
contaminacién por venenos o materiales irritantes, se
colocara un lavabo por cada 10 personas.

Locales para servicio medico una mesa de exploracion
por cada 100 trabajadores o fraccion, a partir de 51

NORMA MEXICANA DE PARQUES INDUSTRIALES

“... todas las edificaciones deben cumplir: Superficie

maxima de desplante 70% Espacios abiertos 30% “

Distancia minima al frente de calle o avenida 7,0m

Distancia minima a colindancias laterales y posterior

2,5m

1 cajén de estacionamiento por cada 200 m2 de area de

almacenamiento

1 cajén de estacionamiento por cada 150m2 de area de

produccion

1 cajén de estacionamiento por cada 50m2 de area de

oficinas

1 cajén de estacionamiento para trailer por cada 1000

m2 de nave industrial

El drea de cajon de estacionamiento, incluyendo

superficie de circulacion sea de 25m2 incluyendo

circulacién

Para almacenar el maiz tiene que contar con una

temperatura de 21°C

Para la zona en donde se encontrara la industria, se
==="wg propone un pavimento “duro” de concreto ya que por el

o g . - .
I 4 tipo de transporte y maquinaria se requiere.
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Datos de Produccién

Una de las materias primas con las que cuenta el
municipio es el maiz. Del maiz se pueden obtener 472kg
por hectdrea sembrada. La densidad del maiz es de

700kg/m3 (cebada entera).

Para dimensionar los espacios arquitecténicos
destinados para las actividades de la planta productora
de cerveza, comencé a sacar los datos de produccion.

Primero, tenia que proponer una cantidad de cebada con
la que iba a trabajar. Para esto, busque una receta para  Calendario agricola.
hacer 20 litros de cerveza, esta sera la base para la

produccién total. MAIZ
g

-20l de agua

-1kg de cebada

-500gr de maiz de grano

, E=dcierre definitivo 01

-1 1/4kg de Azlcar ] ciesre definitivo Py

-25gr de L(JpU|o Fuente: Direccién de Integracion Estadistica, Servicio de Informacion Agroalimentaria y Pesquera.

-25gr de Levadura de Cerveza o . . . .
Fuente: Direccién de integracion estadistica, servicio de

B . B . informacidn agroalimentaria y pesquera
Segun el calendario agricola, la cebada tiene dos
periodos al afio de siembra y cosecha: Otofio — Invierno y

primavera — verano. Segun la investigacion realizada el CEBADA
mejor periodo es el de primavera — verano, por lo que es —
con el que V0y a tra baja r. :?;::1:: Nuy Die Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Are Sep Ot N
. , = — e | | ]
En cuanto al rendimiento, por cada hectdrea sembrada ol - Vecane
se obtienen 3,500kg de cebada. La densidad de la T —————— T N TR T
cebada es de 649kg/m3 (cebada entera). iR ———————————"
—y Fuente: Direccion de integracion estadistica, servicio de
informacidn agroalimentaria y pesquera

]

'
_ﬂr:‘ﬁﬁi . |
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Produccion

El municipio de Lerma cuenta con una produccién de
maiz de 137 Ha sembradas, mientras que Xonacatlan
(municipio que colinda con Lerma) cuenta con 104 ha de
cebada sembradas. Para trabajar con casi misma
cantidad de hectareas, se proponen 105 ha de maiz y
104 ha de cebada.

De 105 ha de Maiz se obtienen 495 ton
De 104 ha de Cebada se obtienen 364 ton

Siguiendo dos datos de la receta para obtener 20 | de
cerveza. Si para 20| de cerveza se requieren 5.51kg de
Cebada, con 364,000 kg se obtienen 291,200 kg de
Malta.

con 291,200kg de Malta se obtienen 1,320,634.92 Its de
cerveza.

Si suponemos 8 meses antes de la siguiente cosecha y
dividimos los litros totales entre los meses, obtenemos
147,070.7 lts/mes

5447 lts/dia

Para 5447Its de cerveza de cebada se necesitan:
1500kg de Cebada

1200kg de Malta

4.6kg de Lupulo

1.9kg de levadura

7,812 Its de agua

De 495 ton de maiz se obtienen 1,650,000 Its de cerveza
Suponiendo 8 meses antes de la siguiente cosecha son
206,259 Its por mes

6,875 Its /dia

Para 6876 Its de cerveza de maiz se necesitan:
1500kg de Maiz

1200kg de Malta

4.6kg de Lupulo

1.9kg de levadura

7,812 Its de agua

Con estos datos, se proponen tres lineas de produccién:

5,447 lts/dia cerveza de Cebada
5,447 Its/dia cerveza de maiz con cebada
6,876 lts/dia cerveza de maiz

Teniendo los litros producidos por dia, lo siguiente es ver
el tipo de almacenamiento de la materia prima vy el
producto terminado.

Como vimos anteriormente, el maiz y la cebada en grano
tienen una densidad, por lo que el calculo de los silos de
almacenamiento se hizo en base a esto.
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Para 364,000 kg de Cebada con una densidad de
649kg/m3 se necesita un almacén con capacidad de
561m3.

Se utilizaran silos con una capacidad de 193m3 cada uno,
tanto para almacenar la cebada y el maiz. Cada silo es
capaz de almacenar 105 ton de grano.

3 silos para cebaday 3 para maiz.

Teniendo la produccion de cerveza por dia, se propone
su almacén en botellas de 1It, .500It, barriles de 30lIt,
latas de .380lt.

Para saber la cantidad de botellas, latas y barriles
utilizadas por dia y por mes, se hizo una investigacion de
mercado donde noté que la mayor parte de la poblacion
consumidora de cerveza lo hace en botellas de 1lt y de
latas de .380It. Dividi la produccién de la siguiente forma:

35% de la produccién para botellas de 1lt
10% de la produccidn para botellas de .500It
35% de la produccién para barriles de 30It
20% de la produccién para latas de. 380lt

Una vez que los recipientes estén llenos y sellados
(siguiendo todo el proceso de produccion de la cerveza)
se colocaran sobre palets, que a su vez estaran en la nave
industrial destinada para almacenar el producto
terminado.

La medida estandar de un palet es de 1x1.2m, calculando
el numero de botellas, barriles y latas almacenadas por
mes, se necesitarian 236 palets aproximadamente.

Para los insumos (todo lo necesario para la produccion
de cerveza), se tomo el calculo de recipientes necesarios
para la produccidn por mes, en base a esto se sacaron las
dimensiones del area destinada para el almacenamiento
de insumos.

Durante el proceso de produccion, la cascara del maiz y
la cebada dejan de ser requeridas, por lo que se propuso
destinar todo ese sobrante como alimento para
animales.

Se obtienen 24ton/mes de alimento para animales,
almacenado en costales de 20kg, da un total de 1,200
costales. Estos se colocaran sobre palets.

Una vez calculado la produccién y el drea necesaria, el
proyecto arquitecténico se divide en 6 espacios:

-nave de produccion de malta

-nave de produccion de cerveza

-nave para almacén de insumos y alimento para animales
-nave para almacén de producto terminado

-acceso y administracion en planta alta
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Cap. 193 mis?
s. Poliet. Baja - 105 Tons.
B Poliet. Alta - 115 Tons.

Especificaciones de silo utilizado en proyecto INSUMOS _

CEBADA CEBADA Y MAIZ |MAIZ
[ e
1t (35%) 1,906 botellas 1906 botellas 2382 botellas
BOTELLAS DE 1t 6,194 123II 280 5001t {10%} 1,090 botellas 1,050 botellas 1,361 botellas
BARRIL
botellas de .500 It 3,541 70, 820 - - -
30Its  (35%) 64 barriles 64 barriles 80 barriles
Barriles 208 4,160 LATAS
38010t (20%) 2,867 latas 2,867 latas 3,582 latas
| Latas 9, 316 186, 320
= K . . . Célculo de botellas, latas y barriles segun el porcentaje de
/ 3 Calculo de insumos por dia y mes i . b
g produccién destinada para cada recipiente.

-ﬂ . ___________________________________________________________________________________]
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La primer parte en el proceso de produccién de la
cerveza, es la llegada y almacén de grano. Se lleva a cabo
en silos con una capacidad de 105ton cada uno.
Mediante bandas transportadoras, se traslada el grano
hacia la maquina limpiadora, de ahi, el grano limpio se
almacena. El siguiente paso en el proceso, es el remojo
de grano, el cual se lleva a cabo durante dos dias. Pasa a
la maquina de germinado en la que el grano reposa por 4
dias. Posteriormente pasa a la maquina secadora y
después a su almacén. Hasta aqui llega el proceso para la
obtencién de MALTA.

En la nave principal, se encuentran las tres lineas de
produccion de cerveza. Una vez que se tiene la malta, el
proceso continua de la siguiente forma:

1 macerado - filtro (aqui, se retiene el grano y/o todos
los residuos soélidos destinados para alimento de
animales) = Hervido = Enfriado = Fermentado -
Reposo - Filtro = Deposito de guardado.

Las tres lineas de produccién siguen el mismo proceso.

La nave donde se almacenan los insumos (botellas, latas,
barriles, cajas etc.) tiene una conexion con la nave
principal. Para el proceso de llenado, primero, todos los
recipientes tienen que pasar por un proceso de limpieza:
Las latas, llegan a wuna maquina que detecta
imperfecciones en las latas (control de calidad) después,
pasan por la maquina de lavado de latas, posteriormente
pasan por un mecanismo de secado de latas por

gravedad. Una vez secas, llegan a la maquina de llenado
y sellado de latas.

Las botellas, después de pasar por control de calidad,
llegan a la maquina de lavado y secado. Después, llegan a
la maquina de llenado y tapado de botellas.

Las latas y botellas perfectamente selladas y tapadas,
llegan a un pasteurizador, después pasan por una
maquina lavadora y secadora. Al salir de esta ultima
maquina, se separan y mediante bandas
transportadoras, pasan por control de calidad, un
codificador (uno para latas y uno para botellas) y
finalmente llegan al drea de empaque de botellas y latas.

Una vez que estan en cajas (latas y botellas), con
montacargas manuales se transportan a la nave
destinada para almacenamiento de producto terminado.

Los barriles, pasan por una maquina de lavado,
posteriormente llegan a la maquina de llenado de
barriles, después a una maquina pasteurizadora y
finalmente son transportados al drea de almacén.

Todas las naves tienen conexion entre si. Tienen su
entrada y/o salida directa con el patio de maniobras y un
control en todas sus areas.

El acceso para los trabajadores, esta controlado y tienen
que pasar por filtros de limpieza: bafios y regaderas,
checador y un tapete sanitizador, siempre cuidando la
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higiene de los trabajadores.
En el proyecto, también se incluye un area para comedor.

En la parte superior, se encuentra el area administrativa:
recepcion, administracion de mantenimiento, logistica,
crédito y cobranza, contador, ventas y publicidad,
gerencia rack, archivo muerto, bodega de papeleria, sala
de juntas, copias, drea de café, recursos humanos vy
sanitarios.

El proyecto siempre buscé, la integracion de todo, por tal
razéon tanto las naves como el area administrativa,
simulan estar en un gran elemento unido pero con sus
areas perfectamente definidas y conjugarlo con grandes
dreas verdes.

Parque fundidora de monterrey

Mas adelante se hablara mas del disefio y de cémo se
logro esta integracion.

Fuente: dreamstime.com
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11.4 Andlisis de sitio
Tipologia Urbana

Después de observar, comparar y analizar los distintos
tipos de imagen urbana, se llego a la conclusion de que
la zona de estudio, en la parte de Lerma de Villada, tiene
una imagen urbana de ramificacion, pues de sus
vialidades principales se desprenden mas brazos, esto en
su parte central, mientras que entre mas se extiende la
mancha urbana tiene tendencia a ser lineal aunque no
estan bien definidas y rectas las vialidades.

El primero de estos elementos son las viales o sendas
gue son las rutas principales o secundarias de circulacion
que utiliza la gente para desplazarse. En la zona de
estudio, las viales principales se encuentran

en la cabecera municipal y son las que interconectan
todas las colonias del municipio. Una de estas vialidades
es la av. Miguel hidalgo, la cual pasa por la iglesia
principal de la zona de estudio. En la cabecera municipal
algunas viviendas estdn mezcladas con comercio, lo que
establece estilos diferentes entre las mismas; no

obstante a ello, la imagen urbana en esta zona puede
mejorar al establecer el mismo color

de pintura, y tipo de piso para todo el conjunto de
construcciones que rodean al Palacio Municipal.

En las localidades, la imagen wurbana es mas
heterogénea; siendo la causa principal la costumbre de
construir bajo disefio propio, ademas que por la lejania
con la Cabecera Municipal se dificulta la supervision de la
tipologia de las viviendas y aunado al deterioro de las
vialidades, ya sea por el escaso servicio de limpia, como
la infraestructura de las mismas.

La imagen urbana deberd facilitar la orientaciéon del
usuario a través de elementos orientadores que la
personalicen e identifiquen a nivel interurbano; que
disponga de dreas abiertas concentradoras de
actividades y servicios; que existan las vialidades
peatonales adecuadas a su funcionamiento; que exista
una estructuracion de la zona en barrios, sectores de
caracteristicas homogéneas en relaciéon con aspectos
formales y sociales; la existencia de elementos
definitorios que clarifiquen los cambios zonales del
centro de poblacién; Preservar las vistas a elementos
naturales y/o artificiales de valor actual o potencial y se
fomente su aprovechamiento; aprovechar las secuencias
urbanas caracteristicas de la zona; conservar los
elementos y zonas de valor monumental, histdrico,
arquitectonico y/o ambiental.




Analisis de sitio
]

Tipologia urbana

\ Terreno para el proyecto,
- parque recreativo de
il transformacion de
materias primas.
erma . , . .
’ Todos los servicios (agua, energia eléctrica, drenaje)
P estdn concentrados al centro del municipio.
Al o\l [t - Como se puede observar en la imagen, la estructura
-1 vial termina antes de la ubicacidn del terreno para el

proyecto. Existe una irregularidad en las calles ya que
en unas zonas son de terraceria o estan
Q‘ : descontinuadas. Esta incongruencia a provocado,
. también, que los lotes para la vivienda no tengan un
orden y haya zonas desperdiciadas.
Tl El proyecto estara ubicado un tanto lejos de la
poblacion aunque sin perder su comunicacion directa
con la misma. Al ser un proyecto de recreacion y
transformacion, necesita cierta lejania con las
actividades diarias de la poblacién del municipio de
Lerma.
El terreno fue seleccionado basandome en la
O Hitas conerciales Puteacial @ el pers viskas estructura urbana propuesta y en la existente. El
piabaodiiclnle municipio de Lerma cuenta con una zona industrial
AN i bien definida. Cuando se llevo a cabo el anilisis, se
%mlw _— encontraron terrenos en esa zona industrial que
| e cuentan con las condiciones topograficas y de servicios
Q““"“ para proponer el proyecto productivo.

— |




Analisis de sitio

Tipologia urbana

A la falta de elementos de andlisis, que colinden
con el proyecto, se analizara el centro de la
obtener puntos de referencia en

Kioscos con barandales de herreria,
Firmes de

Enmarcado por un caracter nacionalista, arcos que dan pie
al acceso al edificio, colores blancos y rojos en los pechos
de paloma, ubicados en la parte alta de los pretiles.
Palacio Municipal y comercios aledafios.

— |

i~

Templo de caracter colonial.
Cuenta con dos cupulas, una
con mayor jerarquia que la
otra.

Solo  tiene
campanario.
Esta hecho con mamposteria.
Color naranja y amarillo en la
fachada principal

La parte que enmarca el
acceso al palacio
municipal hace alusién al
Partendn griego con una
oquedad extra.

una torre-

Foto:
Palacio Municipal.
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Analisis de sitio

Medio Fisico Artificial

El terreno para el proyecto se encuentra en la zona
industrial Lerma, se ubico aqui aprovechando el uso de
suelo claramente destinado para esto. El terreno colinda
con una vialidad secundaria que tiene conexidn con una
vialidad principal, lo cual beneficia la distribucion del
producto que se plantea con el proyecto.

El terreno cuenta con todos los servicios: energia
eléctrica, suministro de agua potable, sistema de
drenaje.

El proyecto se ubicara en un punto estratégico, donde el
terreno cuenta con accesibilidad y en una zona donde se

aprovecha el uso de suelo industrial.

Fuente: imagen de google maps 2009
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Medio Fisico Natural

El terreno no presenta graves accidentes topograficos,
por el contrario, cuenta con una pendiente del 2%. Segun
el estudio de mecanica de suelos realizado se pudo
concluir que el suelo esta compuesto por arcilla. Tiene
una resistencia de 9.8Ton/m2. La prueba de plasticidad
se hizo tomando pequefias muestras del terreno a una
profundidad de un metro. Se pudo notar que el terreno
tiene propiedades plasticas.

La flecha color verde, indica la direccién del norte, por lo
gue el terreno se encuentra en el cuadrante noroeste.

En el terreno se encuentra la siguiente vegetacién: Tular,
Sauce llorén, sonajillo y diente de ledn. Este tipo de
vegetacion se propondra en el proyecto.

En cuanto a la poligonal (forma) del terreno, es bastante
regular, no cuenta con demasiados quiebres ni angulos
(Ver plano topogréfico).

i

il

Fuente: imagen de google maps 2009
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12. Proyecto Arquitectdnico

12.1 Proceso de disefio Arquitecténico

Para llegar a la propuesta final del proyecto
arquitectdnico, realicé muchas propuestas que poco a
poco se fueron modificando, pero nunca se perdié la
idea principal: que todo estuviera unido y comunicado.

La primer propuesta, reflejaba un elemento
arquitectonico ortogonal, con demasiados quiebres vy
aislando varias areas. La zona administrativa contaba con
elementos muy pequefios o muy grandes, las
circulaciones resultaban laberinticas y se perdia el
caracter de una planta industrial.

En las siguientes propuestas busqué jugar un poco con la
forma del elemento arquitectéonico (como se puede ver
en las imagenes 2 y 3), sin perder la continuidad de la

produccidn de cerveza. Sin embargo, a nivel estructural,
el proyecto presentaba algunos detalles imposibles de

resolver.,, ademds de que algunos elementos
programa no habian sido incluidos en la propuesta.

Imagen 2 3
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Imaﬁen 1. Primer ﬁroguesta

del



12. Proyecto Arquitecténico
]

12.1 Proceso de disefio Arquitectdnico

En la imagen 4, se puede
observar que el proyecto
iba tomando la forma
final de la propuesta. La
imagen inferior muestra
la propuesta final .
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12. Proyecto Arquitecténico

La planta de conjunto también llevo un proceso. El Imagen 2
detalle estaba en orientar y acomodar la industria de tal
forma que los accesos (peatonales y vehiculares) no se
mezclaran. También, se buscd que la orientacion con
respecto al sol, no afectara el proceso de produccion de
la cerveza y lograr una armonia entre la forma del
terreno y la forma de la planta arquitecténica.

l |
i
|

En la imagen 1, se observan los trazos que se realizaron
para la composicidn arquitectdnica del conjunto.

En la imagen 2, el conjunto iba tomando la composicion
final del proyecto. La imagen 3, fue una de las
propuestas de conjunto, pero se modificd ya que se
proponia gran cantidad de vegetacién (muchas veces sin
sentido y solo como relleno).

|

Imagen 3
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12. Proyecto Arquitecténico

]
12.1 Proceso de disefio Arquitectdnico
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La imagen 4, muestra
otra de las propuestas
de conjunto. En Ia
imagen del lado
derecho se observa la
propuesta final de
conjunto
arquitectonico.
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Siguiendo la conceptualizacién del proyecto y la imagen
que utilicé para ejemplificar la unidad de todos los
componentes del programa, la conclusion fue
siguiente:

o

El proyecto buscaba representar el dicho “la unién hace

la fuerza”. Nada iba a estar aislado o separado, todo iba a

tener una continuidad; por tal razén, todas las naves

representan, de alguna forma, esa unidn de (brazos)

mano de obra. De la imagen superior se deriva la idea

principal en cuanto a la composicién y disefio del
—— proyecto.

La nave principal, donde se encuentran las tres lineas de
produccion de cerveza, es lo que une a todas las demas
partes, es el punto principal y de encuentro para todos
los elementos del proyecto.

Al integrar las partes del proyecto, permitia que el
proceso de produccion fuera continuo.
Arquitecténicamente, la comunicacién y unién de los
espacios permitia esta continuidad.

Asi, el proyecto arquitecténico se “reduce” en un solo
edificio (aparentemente una sola planta industrial), de
gran escala y que refleja la conceptualizacién de un
inicio, la unidad.
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12. Proyecto Arquitecténico

Disefio y Composicion

Los ejes principales de composicidn estan sefialados en
la imagen de la pagina 143 por lineas discontinuas. El
circulo que se marca en su interseccion, es el punto de
donde se deriva todo.

De la linea discontinua color rojo, se derivan los ejes que
forman la nave principal.

De la linea discontinua color azul, se derivan los ejes
diagonales y los ejes principales de la nave donde se
almacena el producto terminado.

De la linea discontinua color verde, se derivan los ejes
perpendiculares a los ejes marcados con color azul.

Como los ejes principales de composicidn, se derivan de
un punto, se puede considerar que la composicién es
radial; aunque los ejes que componen todo el proyecto,
son lineas paralelas a los ejes principales.

Todos los ejes o son paralelos o perpendiculares a otros
ejes, con esto se evitan quiebres con angulos irregulares.
Todos y cada uno de los angulos formados son a 90° lo
que facilita la construccién de los muros, por poner un
ejemplo. El acomodo de los elementos del proyecto,
permite que, a pesar de que son formas regulares y con
angulos rectos, se vea una forma no tan mondétona.

Los procesos de produccion en una planta industrial
deben ser lineales o en forma de “U” para facilitar todo
la transicion de la materia prima hasta llegar al producto
final. En el proyecto, cada planta industrial, empieza y
termina su proceso productivo de forma lineal hasta
encontrarse con la siguiente planta. Por tal razdn, el
acomodo no lineal de las naves industriales, no afecta la
totalidad del proceso ya que en el momento en el que se
interrumpe el proceso éste ya termino y da inicio al
siguiente.
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]
PLANTA ARQUITECTONICA CON
Eje diagonal, linea
discontinua azul. )

EJES DE COMPOSICION

Eje perpendicular, linea discontinua verde.

discontinua roja.

Punto de donde se
deriva todo.
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12. Proyecto Arquitecténico

Disefio y Composicion

Para el disefio del conjunto arquitecténico parti del
mismo punto que compone la planta arquitecténica. De
ahi se desprenden los ejes principales de composicién.
En la imagen de abajo se pueden notar los ejes de
composicion marcados con lineas discontinuas color
verde, amarillo y morado.

De estos ejes, se desprenden las demds partes que
componen las areas exteriores, el patio de maniobras
esta alineado con el eje de color morado marcado en la
imagen. Para romper completamente con las figuras
ortogonales y dangulos rectos, de la parte curva del
proyecto, se desprenden circulaciones curvas con un
radio distinto. Asi, las circulaciones del lado del acceso
peatonal son distintas a la circulacién en el patio de
maniobras.

En las areas exteriores, combiné dareas verdes con
diferentes pavimentos. El acceso peatonal esta
enmarcado con una cubierta en forma de triangulo e
inclinada (pérgola). A un costado se encuentra el acceso
del estacionamiento.

Arquitectdnicamente, desde la forma de las circulaciones
y la composicién de las mismas, se hace notoria la
diferencia entre las dreas y por lo tanto, su uso.

Se aprovechd que el terreno tenia dos colindancias a
calles. Esto facilito la separacidn del acceso peatonal con
el de carga y descarga de producto.

El proyecto cuenta con una amplia drea exterior verde,
no queria perder la idea conceptual del inicio: esa
grandes

“combinacién” parque-industria, areas

exteriores con una industria.

Parque fundidora de Monterrey.
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Punto de donde se generan

Eje principal de composicion

i P L | i

L™ L W { | 4
¢ g i A s
il A, I
|
.-.-.__ iy

i ™
I y |
iy, —n, Ruy l
LLL IS | 1 Mgy .......ga_ i
bt L T 4 ik i~ ;...........-....._ i
Ll L]
(| | . L P ......i...i

L]

o

]

c 3 N JENERE
° I il
2 i i
%)
o
[oX
€
o e
o L 1
PR a._-,._......
© L[]
1%] c o
) S £
]
o o g
<%
v
o
o € °
° o
o o ©
=
) S
© c
© )
o o
]
m §Euu:=am.<
o g
Q - 4
LLl — | 3
e | |



12. Proyecto Arquitecténico

Disefio y Composicion

La escala es un elemento importante dentro del proyecto, es un elemento arquitecténico masivo que da la sensacién
de ser aplastante, sin embargo, el acceso principal es de menor altura y hay varios filtros en los que la altura va de

menor a mayor. En la zona administrativa y donde se encuentra regaderas y demdas elementos de higiene la altura es de
3 m, mientras que dentro de las naves industriales crece hasta 9 m. Todo respondiendo a las necesidades y
_F.
G

/ - —
Volumenes del elemento

arquitectdnico
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MAQUETA
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12. Proyecto Arquitecténico

12.2 Aspectos Técnico-constructivos
Estructura y Cimentacién

La estructura del proyecto arquitectonico esta hecha en
base al anélisis de las naves industriales. Para cubrir los
grandes claros que presenta el proyecto, propuse
armaduras y en los sentidos cortos, largueros.
La cubierta es ligera, de panel Sandwich-Deck.

Las armaduras estdn apoyadas en columnas de acero y
estas a su vez cuentan con una zapata aislada como
cimentacion.

Todos los elementos estructurales fueron calculados (Ver
hojas de calculo) al igual que la cimentacién. Para el
calculo, se hizo una bajada de cargas, se buscaron datos
de la resistencia del acero y la resistencia del terreno.

Todas las naves industriales, cuentan con la misma
estructura: armaduras, largueros, cubierta ligera, zapatas
aisladas, muros de block gris. El Unico elemento que
cuenta con otro sistema constructivo, es el area
administrativa y el acceso principal de los trabajadores.
En estas areas, se propuso el uso de losasero, vigas
primarias y secundarias, columnas de acero y zapatas
aisladas como cimentacion.

Los elementos del area

administrativa, fueron

igualmente calculados (Ver hojas de calculo).

Al ser un solo elemento arquitectdnico y de gran area, se
separo la superestructura mediante  “juntas
constructivas”. Las juntas constructivas no es nada mas
que dos columnas que comparten el mismo cimiento
pero que no se unen en ningin punto de Ia
superestructura. La superestructura esta conformada por
columnas, armaduras (en su caso) y la cubierta.

De esta manera, cada nave tiene su propio centro y los
elementos, estando separados, presentan menos riesgo
sismico. Toda la cimentacidn es con zapatas aisladas

De todos los elementos estructurales, escogi los ejes
criticos. Estos son, los puntos en donde incide mayor
cantidad de carga para poder calcular. Aunque me dieron
zapatas de distintas medidas en varios puntos, decidi
homogeneizarlas y quedaron 4 zapatas tipo.

El calculo de armaduras lo hice en base a una hoja de
calculo. La carga sobre cada nodo y la carga de
compresion y tension sobre los perfiles diagonales y las
cuerdas superiores e inferiores me dieron las
dimensiones de los perfiles de acero que conformarian la
armadura.
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Cusrda Supedor }

Dlagenal

Cuerda Inferlor

) Seccion de armadura
Esquema de zapata aislada

| Sistema de armaduras en grandes
Esquema de junta constructiva claros y largueros sobre estas.

CUBIERTA LIGERA SANDWICH-DECK

I 3.7em
Aislamiento en:
_Fibra de Vidrio

HOALNSTEErROUP-

. - N =

I Tomillo A ?fbrames da 40cm
Correa Inferior 716" pes.w cganda]a Inferior




12. Proyecto Arquitecténico

Instalaciones
Instalacion Hidraulica

La instalacién Hidraulica se propuso de la siguiente
manera: de la red municipal, llega a una cisterna de
almacenamiento, de ahi, sube a un tanque elevado de
donde se distribuye a los equipos y elementos que
requieren agua para la producciéon de cerveza.

De la misma cisterna de almacenamiento, hay una salida
hacia otra cisterna con agua contra incendio y uso
sanitario. Presenta esta conexién en caso de que la
cisterna se vacie o necesite mayor cantidad de agua.
También tiene una conexién con la cisterna de aguas
grises.

El agua contra incendios, por lo regular queda
almacenada y estatica, al no tener ningun tipo de
movimiento, comienza a crear bacterias que en un futuro
pueden ser dafiinas para las zonas o superficies en las
que se utilice. Por tal motivo, esta cisterna tiene una
conexién con la cisterna de aguas grises y se utiliza para
los diferentes muebles de eso sanitario. Asi, se garantiza
gue el agua este en movimiento y no se contamine.

Al ser una industria que produce un elemento de
consumo humano, en todo su proceso, se debe

garantizar la higiene de todos las partes que lo
conforman. Al ser un producto que requiere de gran
cantidad de agua, se considero esto para el célculo de la
instalacion.

Segun la hoja de calculo (Ver cédlculo anexo) para 40
usuarios en la industria mas la cantidad de agua para la
produccidon de cerveza se requieren 72,000 It de agua.
Dos terceras partes de esta cantidad, se almacenan en la
cisterna principal, el tercio restante va dirigido al tanque
elevado.

Los hidrantes (elementos del sistema contra incendio)
estan distribuidos a cada 30m sobre el frente de la
industria y estan conectados entre siy a su vez a la red
contra incendios.

La cantidad de agua contra incendios, se calculo en base
a la capacidad de alcance de los hidrantes y al tiempo en
el que se estarian utilizando en caso de incendio. Cada
hidrante tiene una capacidad de 2000 litros/minuto.
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ESQUEMA DE CONEXION Y
DISTRIBUCION INSTALACION
HIDRAULICA

Toma domiciliaria

Cisterna de agua
i contra incendio
Cisterna 5 -ndi y

de uso sanitario

Tanque elevado
Muebles de

bafio

Hidrantes

Distribucion a muebles para produccién
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Instalaciones
Instalacion Sanitaria

En la instalacion sanitaria separé aguas grises y aguas
negras. Las aguas grises, pasan por un proceso de
tratamiento ya que son reutilizadas en muebles de bafio
y para riego.

El calculo de instalacién sanitaria da el diametro de
tuberia (pvc) en base a la cantidad de Unidades Mueble
por tramo que descarga. Entre mas cercano el tramo a la
descarga municipal de mayor didmetro es, mientras que
entre mas cercano al mueble es de menor didmetro.

Cada conexion entre tuberia de pvc en esta instalacién,
tiene que ser a 45° para asegurar el desalojo de liquidos
y sélidos y evitar que se tape.

Las cubiertas tienen bajadas de agua pluvial a cada 100
metros, todas estan interconectadas entre si ya que su
descarga final se dirige hacia los pozos de absorcion.

Los pozos de absorcion tienen un mecanismo en el que
el agua llega y mediante varias capas se va filtrando al
agua. Asi, el subsuelo esta hidratado y muchas veces no
es necesario regar las areas verdes. Sin embargo, para
evitar los encharcamientos, el pozo de absorcidn,

también cuenta con tuberia que re-dirige el flujo de agua

a diferentes zonas.

Dentro de las naves industriales se colocaron rejillas
“coladeras” a la orilla. Para la limpieza de las areas de
produccion, se utilizara agua para lavar. Toda esta agua
jabonosa se ira hacia las rejillas y a su vez hacia cisterna
de tratamiento de aguas grises. Estas rejillas también
funcionan como registros sanitarias.

La tuberia de instalacion sanitaria, tiene que ir a una
pendiente del 2% con registros en interior a cada 5m y
en exterior a cada 10m.

Para disminuir las distancias y el ramaleo de Ia
instalacion sanitaria, propuse cisternas de tratamiento en
distintos puntos del proyecto a nivel de conjunto.

Al proponer el tratamiento de aguas, se intenta disminuir
el gasto excesivo de agua en otras areas, ya que en el
proceso de produccién de cerveza, se utiliza gran
cantidad. Asi, se intenta compensar reutilizando el agua
en las areas en las que se puede.
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Instalaciones
Instalacion Eléctrica

En el proyecto se utilizan maquinas durante todo el
proceso productivo. La iluminacién, también es un factor
importante en todos los espacios por lo que no se puede
proponer cualquier tipo de luminaria.

Cuando se hizo la propuesta de instalacion, se llego a la
conclusion de que esta tenia que ser trifasica por la gran
cantidad de watts que se requieren. Una instalacién
monofdsica soporta de 0 a 4000 watts, la instalacion
bifasica soporta hasta de 4,000 a 8,000 watts; mientras
que la instalacidn trifasica es de 8,000 watts en adelante.

La instalaciéon se planea de la siguiente manera: La
acometida llega directamente al transformador que se
encuentra en la subestacion. Del transformador, se dirige
hacia el tablero general de alumbrado y al tablero
general de contactos y de ahi se hace la distribucién
hacia los tableros secundarios.

Por reglamento (Comision Federal de Electricidad) se
separd la instalacion eléctrica de alumbrado de la
instalacion eléctrica de contactos. Todos los circuitos
destinados para la iluminacion dentro de los espacios
arquitectonicos, se balancearon en sus respectivos
tableros, mientras que los tableros de contactos se

instalaron completamente a parte.

Cada una de las maquinas que se proponen en el
proyecto, cuenta con un arrancador. Por seguridad, las
maquinas ademas de tener un interruptor trifasico en su
respectivo tablero, también cuentan con un arrancador.

El tipo de luminarias que se propusieron dentro de las
naves industriales, fueron lamparas industriales de 400w
En los diferentes espacios que conforman el drea
administrativa, se propusieron, en su mayoria luminarias
de 2x28w y de 3x14w.

En el drea exterior, predomina la iluminacién mediante
paneles solares o luminarias solares, capaces de ahorrar
gran cantidad de electricidad.

Todos los circuitos se balancearon, el calculo de
conductores se ve reflejado en los planos de alumbrado
y contactos.

También se propuso un sistema de tierras para tener
mayor proteccion. Cuando llegara un exceso de energia
eléctrica, esta seria descargada a este sistema de tierras,
previniendo el dafio a los equipos instalados dentro del
proyecto.
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La instalacion eléctrica cuenta con los siguientes en cada nave industrial, se utilizé el método de lumenes,

tableros: asi se consideraba el area total a iluminar y el tipo de
AO- Alumbrado Oficinas luminarias (con los watts) por lo que el calculo era mas
AEA- Alumbrado Almacén real y se abarcaban mas aspectos.

AAS- Alumbrado Area Sucia
AAA-Alumbrado Alimento Animales L,
AAIl- Alumbrado Almacén Insumos Subestacion
APM- Alumbrado Produccion Malta Acometida
AC- Alumbrado Control

ransformador

CO- Contactos Oficina ablero general

CPM- Contactos Produccion de Malta

CPT- Contactos Producto Terminado

CPC- Contactos Produccion de Cerveza
CPC01-Contactos Produccién de Cerveza 01
TM- Tablero Molino Salida tableros secundarios o de

TMPO1- Tablero Maquinas de Produccién distribucién

TMC-Tablero Maquina Sanitizacién

TMPO02- Tablero Méquinas de Produccion 02

TMS-Tablero Maquina secadora

TG- Tablero Germinado

Cada uno de los tableros esta perfectamente identificado tab|er0$n

al igual que los circuitos que lo componen. En el plano se
identifican los circuitos, con el nombre del tablero y el
numero de circuito. Esto se hizo para facilitar el
mantenimiento y/o reparaciones a la instalacién.

Circuitos

. - . Esquema general, distribucidn de instalacidn eléctrica
Para Calcular la cantidad de luminarias que se requerian
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12.3 Viabilidad y Financiamiento

Los precios por metro cuadrado, para sacar el costo total
de la construccion de los diferentes elementos que
conforman el proyecto, se obtuvieron del catdlogo de
Bimsa, CICM Colegio de Ingenieros Civiles de México.

En el cuadro que se encuentra del lado superior derecho,
se puede observar el calculo. En la primer columna se
encuentra el nombre de la zona, en la siguiente, los
metros cuadrados totales a construir. Los metros
cuadrados totales se multiplican por el costo obtenido
del catalogo. La ultima columna nos da el costo general
total de construccion del proyecto: $93,400,904.56
pesos.

La inversién, en un inicio seria para la construccién del
proyecto, después de eso, se continua con la inversion
necesaria para iniciar la produccion de la cerveza.

La tabla del lado inferior derecho, muestra el costo total
de los equipos e insumos necesarios para iniciar la
produccion de cerveza.

La primer inversion se haria para la construccion del
proyecto, por tal motivo se tienen los costos totales por
separado.

Cuadro de costo general de construccién

FINANCIAMIENTO

ZONA M2 COSTO POR M2 COSTO PARAMETRICO
INDUSTRIA 8,351.20| $5,383 $44,954,509.60
OFICINAS 1,343.30 $8,422.00) $11,313,272.60

ESTACIONAMIENTO CON
PATIO DE MANIOBRAS
4,283 $3,361.00) $14,395,163.00
URBANIZACION 8,765.50 $603 $5,285,596.50
TERRENO 24,000 20% $17,452,362.86
TOTAL
[Equipe/insumos [costo total [Equipo/insumos __ |Costo total |
1 molino de malta $28,400|Cebada 365 ton $1,456,000
3 macerador $265,200| Maiz 495 ton $1,732,500
3 hervidor $33,000|Botellas 5100,000
3 gquemador $15,000|latas $50,000
1 Termoemetro 59,600 |barriles $20,000
1 decimetro 52,800
1 probeta 5537
3 enfriadores 530,000
3 fermentadores §22,572
3 ollas de reposo 533,000
3 tapones 5300
5 baldes de plastico 5400
1 maquina llenadora y taponado $120,000
2 maguinas pasteurizadoras $500,000
1maquina llenadora y selladora $100,000
1maquina llenadora de barriles $90,000
6 silos de 105 ton $300,000
2 silos de 50 ton 540,000
2 Germinadoras $300,000
2 maguinas de secado $200,000
Planta de tratamiento de agua $100,000
2Tinacos Almacen de agua $30,000
Total 45,579,309

Cuadro de costo general de Equipo/insumos para

produccién de cerveza
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.
Para cubrir el costo total de construccion y/o inversion,

. : ; » Cuadro de costo general de construccién
se buscaron varios medios de inversion.

. ., FINANCIAMIENTO
Como parte de la presente tesis, también se llevo a cabo

un proyecto de lotificacion de vivienda; de este proyecto

se obtendran $29, 896,587.28 el cual representa el 32% =l [ CEEIDRERER CISICESRAMETRICY
de| tota| de |a inVerSién. INDUSTRIA 8,351.20 85,383 $44,954,509.60
OFICINAS 1,343.30 $8,422.00 $11,313,272.60
. . ESTACIONAMIENTO CON
El fondo PYME es un programa que se dedica a impulsar PATIO DE MANIOBRAS
. . 4,283 $3,361.00) $14,395,163.00
nuevos proyectos productivos. EI monto maximo que URBANIZACION 8,765.50) $603 $5,285,596.50
prestan es de $40,000, 0000 de pesos. Pasa por un TERRENO 24,000 20% S1432.362.80
estudio de mercado en el que se comprueba que el TOTAL
proyecto es capaz de recuperar lo invertido. Esta
cantidad representa el 43% del total del proyecto.
Mediante prestamos bancarios se cubriria el 25%
restante.
POCENTAIE
QUE CUBRE
DEL TOTAL
'GANACIAS DEL PROYECTO DE
LOTIFICACION Y VIVIENDA 32% $29,896,587.28
FONDO PYME 3% sa0,000,000| Cuadro de desglose de inversién
PRESTAMO BANCARIO 25% $23,504,317.28
TOTAL $93,400,904.56
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]

Al hacer el célculo de viabilidad, el total de produccidon  asiinan

de cerveza lo multiplique por el costo de cerveza
PRODUCCION DE CERVEZA

propuesto.

Para que el producto propuesto entre dentro del  porpia POR MES POR ARO

mercado este debe ser “diferente”. Debe contar con

elementos que lo distingan dentro de los demgs 770t 442,500 ts 3.097.500

productos del mercado. Uno de los elementos es la

propuesta de una cerveza de maiz, una cerveza no tan

comun. La siguiente propuesta es disminuir el precio de =~ %t Propueste por litro de cerveza =
la cerveza: en un principio se propone que el litro de

cerveza cueste $29.00 y se obtienen ganancias de  Seobtendrian por produccién _
$89,827,500.00 Si disminuye el precio a $26.00 pesos,

aun asi se obtienen buenas ganancias. si el costo disminuye a 526
En un rango de 3 a 4 afios, con un precio de $26.00

pesos, el costo total del proyecto se recuperaria. Se obtendrian por produccion 580,535,000
e prareer ol srsm ial 33 prerEEe Cuadro de produccién total y costo de cerveza

$93,400,904.56

Con una produccién de $80,535,000.00
y quitandcle un 40% para gastos (servicios, mantenimiento, pago de personal)

tenemos:

$80,535,000 - 40% = $32,214,000
Se invertiran $93,400,904 56 Cuadro de recuperacién de inversion.
Con una gananciz $32,214 000

En un rango de 3 a 4 afios se recupararia la inversidn
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Notas

Se pudieron obsorvar en los recormdos.
Ia presencia de vegetacion de herbaceas|
En la carta topografica 1:50,000 de INEG|
el Parque Industrial Lerma aparece
sobre un terreno précticamente plano.
También cuenta con senvicio de energia
eléctrica, a traves de fa red local de la
Comision Federal de Electicidad,
Telefonia convencional y Agua potable

Simbologia
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6 puede concluir que el suelo del tereno esta

compuesto por arcila.

La prusba de plasticidad se hizo tomando

pequefias muestras del ereno a una profundidad
o un mero. Se les colocd un poco de agua y se
udo notar que el suelo tiene propiedades

@ resistencia del erreno es de 0. tonim
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PLANTA PRODUCTORA DE CERVEZA

Se pudieron observar en los recorrdos.

Enia
el Parque Industral Lerma aparece:
Sobre un frreno précticamente plano
También cuenta con servico de energia
eléctica, a través de lared local e la
\Comisien Federal de Electricidad,
Yelefonia convencional y Agua potable

Proyeccion

Cuadro de Areas
Area del tereno = 2.4 Ha

Ara ftalde Desplante = 5,812m2
Area total Construida = 11,637.5m2
Areas Verdes = 8,762.5m2
‘Almacen de producto terminado = 1.544m2
Area suca, Sanitzacion ce cajas = 136.6m2
Amacen de insumos = 955.3m2

Aimacen de alimento para ganado = 279.3m2
Produccién de maita = 764.5m2

‘Alumno:
Garcia Mares Yessica Giovanna
Sinodales:
Arq.Careen Lopez Pablo
Ara.Saldana Mora Garios
Ara. Goméz Martinez Afonso

Proyecto
Plaria Producora de cerv
Loma de Vilaga, Estado do México

Arquitectonico

1200

Septiembre 2013




Notas

Se pudieron observar en los recorrdos.

En a carta topografica
el Parque Industral Lerma aparece
Sobre un fereno précticamente plano
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CORTE I|-I' NORESTE DE LA INDUSTRIA

También cuenta con servico de energia
eléctica, a través de lared local e la
(Comisién Federal de Electricidad,
Yelefonia convencional y Agua potable

Cuadro de Areas
Area del tereno = 2.4 Ha
Ara ftalde Desplante = 5,812m2
Area total Construida = 11,637.5m2
Areas Verdes = 8,762.5m2
Aimacen do producto terminado = 1,544m2
Area suca, Sanitzacion ce cajas = 136.6m2
Amacen de insumos = 955.3m2
Aimacen de alimento para ganado = 279.3m2
Produccién de maita = 764.5m2

Proyeccion

Garcia Mares Yessica Giovanna
Sinodales:
A, Carreén Lopez Patlo
A, Saidata Mora Carlos
A, Goméz Martinez Aonso

Proyecto
Plaria Productora de cervez
Loma de Vilaga, Estado do México

Arquitectonico
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Septiembre 2013
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Cuadro de Areas
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Notas

Cuadro de Areas
Area del terreno = 2.4Ha.
Adminisiracion = 1,343.3m2

Area total de Desplante = 5,812m2
Area total Construida = 11,637.5m2
Areas Verdes = 8,762.5m2

simbologia

NP Nivel de Plataforma
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‘Garcia Mares Yessica Giovanna
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Proyecto

Planta Productora de Cerveza
Lerma de Villada, Estado de México
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Septiombre 2013
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Cuadro do Areas
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CORTE POR FACHADA

VER PLANO E-4

PLANTA ESTRUCTURAL
ALMACEN DE PRODUCTO TERMINADO
Esc: 1:150

Solera

Cubierta Sandwich Deck

Panel Sandwich Deck de 1m x 6.00m
Hunter Douglas

Larguero Perfi C&
20.3cm x B.dcr

Rearonpo ASp
e e

J‘% b
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y: 2530 kglom2
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R lE’m A
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fy: 2530 kg/om2

Corte z-z'

4%> Corte z-2'

Ciip de Fijacion

5y

Notas

Las vigas estan a cada 1.77m debido a

pres 370m
Teja  Aislamiento en:
aoen Fibra de Vidrio
requerimientos de Cublerta

panel Sandwich Deck 1x 6m.

Laesistencia del terreno es de 9.8 tonimj

Tornilo o cgha 40cm
Correainferior 716" 3/4" andeja Inferior
etalle de la Unidn entre médulos.

¥ ciip de facien CUERDAS INFERIORES

SOLERA

Larguero (L1) e nosangmme

2530 kgremz
20.3cm x 6.4cm

acero tipo: A-36
ty: 2530 kg/em2

Simbologia

Soldadurs
RRA71S, ¢ Columna
v Viga
PLACA DE ACERO
40cmcicm
ACETS tpo: A-35 A Amadua
2530 kgjem2
D Detale
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COLUMNACT
PERFILIR
oy ——contnuidad do uta
1y:2530 kglom2 ~ ANCLAJE DE ARMADURA A COLUMNA Constructiva
Indica Soldadura todo alrededor
1 Cuadro de Areas
Amacen de producto terminado = 1544m2
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Pertil IR

Soldedura
INFRA 715,
E7015

ty: 2630 kg/em2

Cuerda inferior

Seccién de armadura

ESPECIFICACIONES

1.MATERIALES:
ACERO ESTRUCTURAL A-36 Fy=2530 Ko/oM2
8 £7018 DEL DIAUETRO INDICADO

m

RA 7
TORMIL0S ATA RESISTENGIA GRAGO

Ll

Cuerda Superior

Solera
Acero A-36 fy=2,530 kg/cm2

<P

213 FABRCACION Y MONTAJE DE LA ESTRUCTU=
oA, S HATA DF AQUET00 A Lis ESPeCi-
FICACIONES AISC y AW.
1008 LA ESTRUCTURA LLEVARA COMO FONDO

Perfil LI
Dos angulos de
15cmx 1. 87C1mk

Planta Productora de Cerveza
iRDaNTE Ubicacién

Lerma de Villada, Estado de México

T —

H

H

H
H
H

H
H

H

L St et
FUECO SEGUN L0 ESPECIFCADO N EL
Peso=42.7 REGLAMENTO PARA CONSTRUCCIONES DEL DI,
- B EN WETROS EXCEPTO LAS
v A UNIDAD

7.I0DAS 145 JUNTAS 'SERAN_SOLDADAS
50 PERINETO GO U Comoon

G DMENSION SEA

eSPESoR BE 108 WIEWBHOS DKDOS'G. BEN

A LA DIVENSION INDICADA

Estructural

1,62

Cuerda Inferior

28,28

METODO DE ARCO_ELECTRICO MATERIAL APORTE

Garcia Mares Yessica Giovanna

U
i 5. 108 CONECTORES EN PANEL Y LARGUERO
wan

£V cuLauieR coRTe oF pave

Diagonal

Perfil LI

Acero A-36 fy=2,530 kg/cm2
15cmx1.56cm  6"x5/8"

Armadura Tipo 1

Perfil LI

(A1)

Dos angulos de
15cmx1.56cm

6"x5/8"

Pes0=36.01 kg/m

Metros

capa
E DEB: L En

CON"EL P DE BMTAR EL RIESGO DE DESPECUE. ESPUMACMETAL 1:150

T1. CUANDD SE CORTE UN PANEL, SE DEBE PROTEGER PARA

Cotss ‘
EVITAR SU DETERIORO

Septiembre 2013
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Solera
5 =
Perfil LI
Acero A-36 fy=2,530 kg/cm2 15cm x1.56cm Cubierta Sandwich Deck Notas
177 Guerda Superior Peso=36.01 kg/m _, Solera Perfil CE
Acero A-36 f —2,?%kg/cm2 Acero A-36 fy=2,53() Lostarowros esan
: 152mmx 50.Tmm | S U0
Cubierta
8
- Cubierta, panel Deck
andvich x6m
1,77
l 33,36 Acero A-36 fy=2,530 kg/cm2 l -
Diagonal Acero A-36 fy=2,530 kg/cm2 Perfil LI Simbologia
Perfil LI 15cm x1.56cm
15cm x1.56cm Peso=36.01 kg/m coume
Pes0=36.01 kg/m A d Ti 2 : v Viga
rmadura Tipo 2 (A2) 0
Perfil LI A Armadura
8.75cmx1.25cm -
. Solera Peso= 16.52 kg/m '
A Acero A-36 fy=2,530"kg/cm2 Acero A-36 fy=2,530 kg/cm2
T T T T T T T T T T o T T T T T T T T
—\—continuigad do junta
Consitciva
35,35
RCETO A= Ty=Z,05UKgrcm.
biagonal Acerb A-36 fy=2,530 kg/cm2 ‘
Perfil LI i Perfil LI
8.75cm x1.090m Armadura Tipo 3 (A3)  §%5¢m «1.090m
Peso=14.52 kg/m Peso=14.52 kg/m
10,61
Doble Cuerda superior a Compresion Perfil LI
Perfil LI > 77 8.75cmx1.25¢cm
Acero A-36 fy=2,530 kg/cm2 3 ' Peso= 16.52 kg/m
5cmx.468cm  2"x3/16"
! I
Doble Cuerda inferior a Tension =
. Perfil LI .
Armadura Tipo 3-5 (A3-5) Acero A-36 fy=2,530 kg/cm2 " )
5cmx.625cm  2"x1/4" 1.MATERIALES: U;Z;LTS: ossiea Giovamna
S Eotan A 18 bt DR it worcaoo . Conroon Lopez Pablo
. TORMIL 08 AlTA RESISTENIA GRAGD 5 it Loges Pl
awsser Armadura TlpO 3-2 (A3-2) zggﬂsg;\cx& T NOTAE OE 1A ESTRUCTU- oy Ve,
FEALONES, ALSC ) A WS
0 LA ESTRUCTURA LLEVARA COMO. FONDO P
| - S e,
5 | ;erﬂl %\E36 y=2.530 kgfem2 Mgg%é%ﬁg% coﬁgfnuéc‘ws D -
cero A- =2, g/cm. DICADAS EN O i Estructural
— = 152mmx 50.1mm BNIVELES EN METROS.
7.J0DES LA, JUNTAS SERAN, SOLDADKS
7 = Doble Cuerda superior a Compresion Diagonal Eg?gfgﬁﬁgg%gg%%j&:g&&ﬁg;w Cﬂ'ﬂ:ms o
| ~—~__ PerfilLI Het08 B ARt BERRco waremaL aporTe
Acero A-36 fy=2,530 kg/cm2 5V CUR R BAE ShRowicH EcK warca
8.75cmx1.25cm  3"1/2x1/2" S e e e P v Lo
. To.'SE DEBE EVIAR OUALUIER CORTE DE PANEL EN CBRA
) Seccién de armadura CON EL FIN DE EVIAR L RESGD D DESPEOLE ESPLMAMETAL ‘Septiombre 2013
Chanaed with the DEMO VERSION of GAD-KAS POF-Edlor (o fwnw cadkas.com. Chanced with e DEMO VERSION of GAD-KAS POF-Edlor (o fwnw cadkas.com.



PLANTA ESTRUCTURAL
ALMACEN DE INSUMOS
Esc: 1:150
Q.

N
\,

@

NG

Notas

Simbologia

© Cotumna

v viga

A Amadua

D Detale
Sentdo d cubieta

——Continuidad de junta

Construciva

\ N\

Ou O u u %) L L L u G L L uw Q] u L [l L L
P Qs vGy ) [ Q [&) [ X Q <l Q Q & C @ Q .
u u u u u u %] %] L L L L1 L1 L L1 L1 T-,
u U u U 0 1 2 U U G 2 0 0 | o G
2] L u 1 0 1 i1 1 1 L 2 0 L { b [ PLANTA ESTRUCTURAL
[ 1 u 1 L L L1 L 1 L 1 L 1 J 7] B \ u LINEAS DE PRODUCCION
[t L u L 0 1 G 1 1 0 U G U J B J
Esc: 1:150
u L u 1 0 1 G 1 1 G 1 G U { B G
u u (8} u (8] (8] (8] (8] L L L 8] L1 U e L | WATERIALES, Garcia Mares Yessica Giovanna
o M o o o o ¥ o " o o o o N o " ~ ACERO_ESTRUCTURAL A-36_Fy=2530 KG/CNZ Sinodales
SOL0r0URA INFRA 718 E~7615. GEL DANETRO INDICADO ‘A, Catsn Lépez Pablo
TGRNLLOS ALTA RESISTENCA GRAO §
u U u U G u 2 i U U U U U i U L ety Avg. Saldata Mora Caros
21 FABRICACION Y NONTAIE DE LA ESTRUCTU—
u u u u u u %] %] L L L 5] L1 8] L L —RA, ACUERDO A LAS ESPECI— Arg. Gomez  Martinez Alfonso
ACAEONES ALSC: y AW,
3.T0DA Lx ESTRUCTURA'LLEVARA COMO FONDO veco |
s s e s e s s R0 R % % % % % % e PINTURA ANTIGORFOSNA 1 CADA Proyecto
u o) u o) L1 o) L1 L L L T o o o L L 00 L ESTRUCTURA LLEv: ARO e de g e e Hevico
AL FUEGO" SEGUN, L0 ESPEGIFIGADD. EN. EL
REGLAVENTO PA JONES DEL D.F.
[t L 1 L1 i L 1 L T U G L G L L SACOTACIONES EN EXCERTO LA Estructural
INDIC: I structural
[t L1 1 L1 1 L 1 1 2 0 U G U G U G GNVELES EN NETROS.
7.TODAS LA JUNTAS SERAN SOLDADAS
L [t L X u u U u prd u u u u u u L N ToD S PERMEO GoN UN. CORDON Coms
v v ; 5 S S 5 ESPESOR DE LOS MIEMBROS GADOS G BEN
&3 o o o o S o S Q. Q. C. [a5) a5) [ (& (&} Q. & Ly ONENSION. INDICADA vetos | 1150
< < < N VETODO DE ARCO' ELECTRICO MATERIAL APORTE
ELECTRODD. RECUBIERTO
£ E0BERT: BAEL SaowicH pECK. MARCA
FUNTER DOUGLAS CAL. 2

9. L0S GONEGTORES EN PANEL Y LARGUERO
IRAN A CADA 40cm
10. SE DEBE EVTAR CUALQUIER CORTE DE PANEL EN OERA

CON EL FIN DE EVITAR EL RIESGO DE DESPEGUE ESPUMA-METAL Septiembre 2013
E
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0,09

Cublerta Sandvich Deck Hunter Douglas
el T x B 5Z5C Calibre 24 Tomilo Autoperforante 3/4"

Wonten Perfi CE 20.3cm x 6 4em
: . ]7Acem A35 y=2530kglom2
—F— Cubierta Sandwich Deck Soidadura INFRA 0.7018 1"
— — SRR R adhon
Cuerda Superior
Porfi LI 8.750m x 1.25 om

Poso= 1652 kgim
[P0 g 2500 gemz

Columna C2
acero tipo: A-JE
v:2830 kgioma
- 2830 kgioma Diagonal
Ul 61" A-36 fy= 2530 kglom2

L amadi

Cuerda Iferior
PerfilLI 7.75cm x 1,25 cm
Peso= 13.99 kgim

ngulo de Apoyo Soldadura INFRA &-7018 1"
Ui 61" A-36 fy= 2530 kglom
slante termo-Acustico e=15cm

Detalle de la Unién entre modulos
¥ clp de fijacion

Tela  Aislamento en ) alumiio .
S ) [ Wi & Simbologia
_ e x 303 mm Larguero (L.2) s00en) %// % Proteccén amuro ” jc-

25.46m x 7.7cm
acero tipo: A-36
fy: 2530 kg/cm2

popeSpitancs
e |

ormile Atopariorante

T aoglagoem A Amadura
Gomeainferor 157 314 BRI Tterior

anel Euronit 31em x15cm
Blockgis igero 18cmx28cmxtfem 1.2 om de espesor Superfcie granulada
gris azulada fjada en portante mealica
Sistema Solapado

Viga

D Detalle

Sentido de cubieta

——continuidad de junta

Construciva

‘Soldado todo al rededor
Soldado en Campo

— Detalle de unién
Columna ca viga-viga . 7

Pertil Ir Soldadura
INFRA 718
E7015 o1

adena 10cm x 15 cm
Fo=200kglcm2.

acero tipo: A-36
Ty: 2830 kgiema V4

1 MATERIALES!
ACERO ESTRUCTURAL A-36 Fy=2530 KG/CN2.
SOLDADURA INFRA 718 E—7018 DEL DIAMETRO INDICADO
TORNILLOS ALTA RESISTENGIA GRADO 5

I

T

CORTE POR FACHADA
D-D’

23 FABRICACON Y MONTALE DE LA ESTRUCTU-
“RA, SE HARRN DE ACUERDO A LAS ESPEC-
J Larguero (L.3) AEACONER ALS.Cy ANS,
o 30a s ESTRUCTRA LU cowo ronoo
i o

car

oas 30.5cm x 8cm 4TODA Lh ESTRUCTURA LLEVARA RETARDANTE
acero tipo: A-36 AL FUEGO SEGUN LO ESPECIFICADD EN EL
CONSTRUCCIO L

REGLAMENTO_PAF
fy: 2530 kg/cm2 SACOTACIONES EN METROS EXCEPTO LAS.
RA UNDAD.
s.

acero tipo: A-36. 6.NIVELES

1y: 2830 kgjoma

Perfi de Ventiacién de aluminio

el AL
ESPESOR DE LOS MEMEROS DADOS 6 BIEN
/Artanque de Fachada

 ——— A Lo DMENSION. INDICADA Fime de Concrelo Armado Fc=200kglem2
WET0D0 ' ARC0" ELECTRICO MATERIAL APORTE Gon malla slaciosaldada 816 1010

ELECTRODO. RECUBIER!
8. CUBIERTA PANEL SANDWICH DECK MARCA
HUNTER Dl

9. LDS CONECTORES EN PANEL Y LARGUERO
IRAN A CADA 40cm
10, SE DEBE EVITAR CUALQUER CORTE DE PANEL EN OBRA
CON EL FIN DE EVITAR EL RIESGO DE DESPECUE ESPUMA-METAL
T, CLANDO SE CORTE UN PANEL. SE DEBE PROTEGER PARA
Solera Perfil LI
8.75cmx1.25cm

Perfil LI
7.75cm x1.25cm

Peso=13.99 kg/m Armadura Tipo 4 (A4) e i 250m

Pes0=13.99 kg/m

Cadena de desplaniy 10x15cm f'c 150kglem2 avimento Exterior

Rodaple de apoyo

Garcla Mares Yessica Glovanna
Sinodales

Arq Carroon Lpez Pablo

Arq Saldafia Mora Carlos

Capa de arena 20 cm

Tepotate 30cm
Compagtado 90% proctor

Arg. Gémez  Martinez Affonso

Proyecto
Flanta Productora de Cerveza
Lo de Vilada, Estado de México

)
oblo ¢ icticst 72 7 7 7 1 % 1
Ny 7

Estructural

Cotas.

Metwos || 1:150

ha
Septiembre 2013
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Losacero sece. 3
Conector #1/2"

—— 40—

cal. 72
mea. ROMSA o similar

Vige IPR

DETALLE DE CONECTOR DE
LOSACERO EN TRABE METALICA

Viga V2
Perfil IR
283mm x 483 mm
acero tipo: A-36
fy: 2530 kg/cm2

PLANTA ESTRUCTURAL )
ENTREPISO ADMINISTRACION

Losacera secc. 3

cal. 22
mea. ROMSA o similar

Conector 81/2"

soldado a columna
Soldadura
INFRA 718
7018
D

Columna

-~ vigo PR

DETALLE DE UNION DE
VIGA CON LOSACERO

% CUBIERTA

I

Perfil

Capa de compresién
e de espeser Lémina cal. 22
Capa de comp. 5 cm

Vol. de concreto: 0.085 cm3

Los apoyos se colocaran @ metro
de distancia.

Malla electrosoldada
0110

Lomina cal. 22

acero

Viga V2
374mm x 374 mm —

fy: 2530 kg/cm2

Anguldr de apoyo
Angulo LI 6"x1"
A-36 fy=2,530kg/cm2

Detalle de union
columna-viga =

| MATERALES: y
NSRS SeRucTueaL A3t fy=2s30 Ke/one
SOLTADURA INGRh 718 E70%8 DEL DAVETRO NDICADO.
TORRILSE ALIA RESETENCA GRADD &

25 FABRCACION Y MONTAIE DE L ESTRUCTU-

e soldado a columna
Soldadura
INFRA 718
E-7018 51 TGN

M Angular de apoyo
Angulo LI 6"X1"  amoois LS s seran soiokois

A6 ty-2,530Kg/ema LIt S0 ST T oo

SRR TSR RS ot

S
WETOD0 ARCO ELECTRED WATERAL DE APORTE

X LAS DIVENSION. WDICAA
0. (CAGERO ‘SeRk col2: oA, RouSA
11, L0S CONECTORES EN LOSACERD Y VA
Rin A CADA 4B
soldado a columna
s, Soldadura
INFRA 718
E-7018

Angularae apoyo
Angulo Lt 671"
A6 ty=2,530kg/cmz

Viga
Soldadura
INFRA 718
FE7018" ..

|

Viga
Soldada a Columna

IR

Angular de apoyo
Columna ‘ Angulo LI 6"x1"

tipo: A-36

A-36 fy=2,530kg/cm2

- Los conectores (pernos de corte) deberan ser tipo
WELA THRU, TRUV NELSON SEL de 3/4".

-La idad del en los valles
de la lamina para calibre 22 sera @ 40cm.

-Se utilizara concreto con f'c: 200 kg/cm2.

-Se debera realizar un cosido en el traslape longitudinal
@ 30 cm, con tornillos auto-taladrantes

tipo lamina-lamina.

-Se colocara una malla de acero de refuerzo

6/6,10/10.

Detalle del colocado
de losacero

——

E-7018
o1

Q
Soldadura  \Angul
Soldadura ngular de apoyo

Detalle de unién
viga .
¥~ 4 vigas-columna

Soldadura
INFRA 718 Viga
E-7018 soldada a Columna
o
é [Viga =

\Angular de apoyo
ngulo L1 6"x1"

A-36 fy=2,530kg/cm2

i)

Columna ||

Angulo LI 6"x1" ‘
A-36 fy=2,530kg/cm2

-

Simbologia

C Columna

v Viga

A Amadura

D Detalle

Sentido de cubleta

ontinuidad de junta

Construciva

Proyecto
Planta Productora de Cerveza
Corma do Vilaoa, Estado ds México

Cotas.
Metwos | 1:200

Fech

Soldado todo al rededor
Soldado en Campo.

Garcia Mares Yessica Giovanna
Sinodales

Arq. Carretn Lépez Pablo

Arg. Saldaa Mora Carlos

Arq. Gomez Martinez Afonso

Estructural

Septiembre 2013
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Armado

V4
L \
71
23 PP NN N
o o NN e e
T 7TV N N\ 5% do s poso vokumétioo soco mximo
\ -on material producto de la excavacion en
22 =7 z1 AN . N\ pas no mayores a 25cm
<, / 1 \ \ \ \ 10 sano, ibre de materia organica con un|
T AN vaSh o i expesr et
D N NN N NN = i
72 o 21 AN N AN i on copas no mayores do 20
4V SN N N N N 1 50% procir
TL Cy a AN AN AN <
o, N KD \\ \\ N \\ } Az
7 AN AN
Z1 \ \ \ \ } / z2
20 2L N N 7 ¢ cotma
. RN AN N N 2, 22 2 200
TL‘ Armado ‘ 7 AN N N AN N\ L Trabe de Liga
. a A 22
71 AN N AN % O Detlle
/ N AN N >, 72 Avea dolorono = 244
o N N s o rsa s arenom 24
AN N\ Area total de Desplante = 5.812m2
e AN N 3, 72 ot Consnida - 1,697.5m2
/ N Aroas Vordes = 8,762.5m2
Nz 7 Ny A ———
o / ANNG fa) N Q. Ny ot La prueba de plasticdad s hizo tomando
‘ o e Sores oo oo 04 o0 9
Zg TLKE‘JL\L%TLZNZS TLGSTC PRSI T P I, oo ot s o1t e roiotades.
S
N, . . o
i
G 2 Notas de Qimentadion
o P or s
4 > B
- e e ot e e O
% X Vricahe o engs,una e cocado s o so i %7
o
2 e i e
G
S K X
2
/ >
24 o /S 1B nZ B nnlnLnnSnBnlndngs
Ve /% | e e Rk R & & & ‘09 e & @ ‘Cb R
2 o / :
yd N 4 : SO
vl 74 P // T PLANTA CIMENTACION N e comer ot
Esc: 1:200 : Pro}/ecfo
. Larm do inda. £t do o

&

Cimentacion
Cotas
wetos || 1.200
escan)  C-1

Fecha

Septiembre 2013
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Detalle de Junta Constructiva

Impemeabilizante:
Pintura asfaltica (debe doblar en la parte inferior de la zapata)

Losa de Concreto Armado f'c=200kg/m2

n material producto de la excavacion en
pas no mayores a 25cm

10 sano, bre de materia organica con ul

V's #10 @25 ] /S @20
| Capa de Arena 20cm
[ il (Capa de Tepetate 30cm compactada al 90%
A A A A A AR R
) %L LD LT UL %% % % % Yfde proctor
A Concreto Hidraulico espesor 15m Vs #10 @25 il i
& I ASTM C 1157 /////////
v v e Y [
ks
Capa de Arena compactada 20cm acuar el agua
Capa de Tepetate 30cm ! —
compactada al 90% de proctol
0,25 p o de p raices
p—
G294 % %% %Dl D LD Dl Bl Yl V's #10 @20
R A A A A A A A A A A A A A A A A
UNL U U B G U UG GUD G ULl Y YV Y 4 L V's #9 @20
7
% % //

Trabe de Liga

P 0
o b <
[S)
7 .
o« 9| N

Cimentacion concreto f'c 200kg/cm2

Muro de Contencién

Plantilla de concreto pobre de f'c 100kg/cm2
Altura 10cm

Notas de Cimentacion

4. La profundidad minima de desplante serd segin se indica en e detalle
correspondiente.
5

6. La excavadora de cepas para alojarlos cimientos se hard con taludaes
Verticales y los rellencs, una vez colocados los cimientos, se hardn con

tepetate 0 material similar de la regién compactado al 90% proctor.
pob

Fc=100kg/em de Scm de espesor

Begin el estudio de mecanica de suelos realizad
56 puede conciuir que el suelo del terreno esta

La prueba de plastcidad se hizo tomando
pequenias muesiras del terreno a una profundidad

1pa do 60c de espesor y rellenandol
on tepetate 0 material similar de la

egion en capas no mayores de 20cm|
bl 90% proctor.

Simbologia

Soldado todg al rededor
Soldado en Campo

© Columna

2z Zapata
TL Trabe de Liga

D Detalle

Area del terreno = 2.4Ha,

Area total do Desplante = 5,812m2

Area tolal Consruida = 11,637.5m2
Areas Verdes = 8,762.5m2

e un metro. Se les colocd un poco de agua y se
udo notar que el suelo tiene propiedades.

a resistencia del terreno es de 9.8 tor/m2|

Garcla Mares Yessica Giovanna
Sinodales

Avq. Garretn Lépez Pablo

Avq, Saldana Mora Caros

Arq. Gomez  Martinez Afonso

Proyecto
Plania Productora de Cerveza
Lo de Vilada, Esiado de Méxco

Cimentacion

Cotas.

Metwos | 1:200

Septiembre 2013
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Lanstalacign Hidraulca en exterires

sora do polietieno liso uraita

e

rtl
g

szbmm

— ?@’ T 4- &

PLANTA PRODUCTORA DE CERVEZA

FLy

Simbologia

Bajada de agua Pluvial

Agua Caliente

& piametro
T oo
|I| Union T

dio)
—\—Continuidad de instalacién

T Tramo

Alumno:

Sinodales:
Ar. Carreén Lopez Pablo
Arq_ Saldana Mora Garos

Arq. Goméz Martinez Afonso

Garcia Mares Yessica Giovanna

Proye:
IEE1D, g0 cove
Lema de Vilada, Esado de México

Instalacién Hidraulica

1:450

escan\ 1H-1

Fecha

Septiembre 2013

o T49

L238mm
T4-84 < @25mm %




or
Toma Gbmicitarly
D 19rmm

La nstalacion Hidraulca en exterires
sera de polietieno liso uralta

o

jomm:
T4l
(!
s P

Disony

Do, .
B,

J4-3

2 dias d resenya

Citorma
Sk
Dmersonts St

cah 4o
mx2m s

tema de

Sistermg
congrd de bo
2 incenggy Cistema do o
D4 9rises taiqaad S,
s o833 B rogo
b Dimensi
T2k et
|
Y|
kol
Y
I
Y
—

Simbologia

Bajada de agua Pivvial

‘Aqua potable_
Agua Calente

2 oo
T oo
- R

—\—Continuidad de instalacién

T Tamo

Liave Nariz

="\ Tubo pasa por arriba
6 Bomba

-

Garcia Mares Yessica Giovanna

Sinodales
Arg Carretn Lopez Pablo
Arq. Saidana Mora Carlos

Arq. Goméz Martinez Allonso

Proyecto
Planta Producora de Cerveza
Loma de Vilada, Eiado de Méico

Instalacion Hidraulica

Cotas
Metros.

1700

Septiembre 2013




TAPON MACHO GALVANZADO
7

Wy

Notas

La instalacion Hidraulica en exteriores.

1o

sera de politieno liso uraita

2190

T GALVANZAD

TUERCA UNION GA

Simbologia

Bojada do agua Pluvia

‘Agua potable
Agua Caliente

@ Diametro
T coso
|I| Union T
o)
I Y —

—\—Continuidad de instalacién

T Tamo
Ulave Nariz

—~— Tubo pasa por artba

LVANIZADA O 25 mn

— TUERCA LNION G#

(CHANCHA CHECK ¢f38mm

X
»
PLANTA ALTA ZONA ADMINISTRATIVA  “CUBIERTA ADMINISTRACION
X DETALLE DE TUBERIA DE CISTERNA
[E— \
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Notas

TAHLA DE CALCULO DE DIAMETADS POR TRAMOS
Planta industrisl de cermza

La nstalacion Hidrauica en exteriores
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ISOMETRICO INSTALACION HIDRAULICA
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Especificaciones
Se ulizara tuberia de P.V.C en nteires y bajadas
4o agua con diametros de 50 y 100mm marca Omega

o simiar.
~Lapendent en oda i bers o de 2% e

base al regla
Lo regsios sstaanclocados acada 500m
e interiory a cada 10m en exter
L b o noros s s sncto ~Los registros seran de 40x60m para
m. Se colocaran 1.00m
“Los registros seran de .50x.70m para
una profundidad de 1.00m a

»*

L,

St Ty

Bozo de absorcon

G do R

et bs

s,
Fosena e a0, 89m
2 ncang,
jos

Los registros seran de 60x.80m para
pprofundiadades mayores a 2.00m
-Los g daban tener s con

e hermetico a prueba de rasdores|
Los aisros o irrdabaan nef
tapa con cierrs hermetico

¥ con coladera marca hevex o simiar.
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PLANTA ALTA ZONA ADMINISTRATIVA

Ao i€ rsage
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PLANTA o3

D
CORTE A=A

DREN CON REJILLA METALICA

RE

JILLA METALICA

tubo @ 4" pv.c

PN | B [P

|
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PLANTA REGISTRO

B

pretil_de prefabricado
de 20x20x40 cms.

mortero

rejilla_removible

aditamento_para
impermeabilizante

Cubierta

1
i

rosca_estandar

COLADERA, BAJADA DE AGUA PLUVIAL

i

)

DETALLE DE BAJADA DE AGUA PLUVIAL

NIl T T
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CQRME LA

POZO DE ABSORCION

e 1€ rcoon
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01500 —| |— | —
14969

l —

SECCION AA
POZO DE ABSORCION

AN
Urion do v con pegament para aka presén 460

Especificaciones
Se uilizera uberia de P.V.C en interiores y bajadas
de agua con diameros do 50 y 100mm marca Omega

~La pendiente en toda la tuberia es de 2% en
base al eglamento

~Los registros seran de 40x.60m para
una profundidad de hasta 1.00m
~Los registros seran de 50x.70m para
una profundidad de 1.00m a 2.00m

L de 60x.80m para

e interiory a cada 10m en exterior

La tuberia en exteriores sera de concreto
on diamero de 150mm. Se colocaran regisios ciagos

¥ con coladera marca helvex o simiar.

o 04
7

Yoo

DETALLE DE CONEXION D1

PLANTA
POZO DE ABSORCION

Trion 60 conpagamen para ala presién 480

profundiadadies mayores a 2.00m
~Los registos deben tener tapas con
Gierre hermetico a prueba de roedores
\Los registros en interor deberan tener
loble tapa con cierre hermetico
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Instalacién Sanitaria
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DETALLE

TABLA DE CALCULO DE GASTO EN UM

Especificaciones
So utlizara tuberia de P.V.C on nterores y bojadas
o agua con diametos do 50 y 100mm marca Omega
La pendiento on toda f tubera o5 do 2% en
base alregiamento
Los egistros estaran colocados a cada 5.00m
enintrir y a cada 10m en exerior

s et s s
e et 4 s, Se o g s N RE

MUEBLE | No. MUEBLE | CONTROL | UM ﬁw’ ||da1 UM
Lavabo 16 llave 1 38 16
[ llave 3 50 18
Lavadero 3 llave 2 38 [
W.C. 9 tangue 4 100 36
50 0
Fregadero 2 llave 2 38 4
Mingitorio 6 valwla 4 50 24

Detalle de Tubera en Sanitarios

TAHLA DE CALCULO DE DIAMETROS POR TRAMOS

N de | UM == o | veocedus | wgau
TRANG scumesn  |scommdu] uu

201
[AouasoRses
7 18
z 9
) i)
i 2

ISOMETRICO INSTALACION SANITARIA Y PLUVIAL

o,

otas
Los registros seran do 40.60m para
una profundidad de hasta 1.00m
Los registros saran do 50<.70m para
una profundidad de 1.00m a 2.00m
\Los regstros saran do 60x.50m para
profundiadades mayores a 2.00m
Lo regisros daben tener tapas con
ciere hermeico a prueba de roedores.
Los regisios en ineror deberan tener
Noble tapa con ciere hermetco

[Simbologia
Baiada do agua Pluvial
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o Unon T

[ esswo saniario
@ e ce rgua pvia
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B Reaisto con rfla metaica
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Notas

[] EQUIVALENCIA DE CANALIZACIONES Y CALIBRES DE
CONDUCTORES EN SISTEMA INGLES
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PLANTA PRODUCTORA DE CERVEZA
INSTALACION ELECTRICA DE ALUMBRADO

Septiembre 2013




[] EQUIVALENCIA DE CANALIZACIONES Y CALIBRES DE
CONDUCTORES EN SISTEMA INGLES x X
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INSTALACION ELECTRICA DE CONTACTOS Y EQUIPO

Instalacion Electrica
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PLANTA ALTA ZONA ADMINISTRATIVA
INSTALACION ELECTRICA DE CONTACTOS
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PASTO

‘Se pudieron observar en los recoridos

ADOQUIN DE CONCRETO

LLL
LLL
LLL

CONCRETO HIDRAULICO

@PAV\MENTO PARA ESTACIONAMIENTO

ADOQUIN COMBINACION CON PASTO

PARA VER DETALLES VER PLA

NO

el Parque Industial Lerma aparece
sobre un terreno précticamente plano
También cuenta con servicio de energia
electrica, a traves de f red local de fa
\Comisién Federal de Electricidad,
\relefonia convencional y Agua potable

Proyeccion

Cuadro de Areas

Area delterano = 2.4 Ha.

Area total de Desplarte = 5812m2
Area total Construida = 11,637.5m2
Areas Verdes = 8,762.5m2
Almacen de producto terminado = 1.544m2
Area suca, Saniizacion de cajas = 136.6m2
Amacen de insumos = 955.3m2

Amacen do almento para ganado = 279 3m2

Produccion de mata = 764.5m2

Produccien do cerveza = 1634.1m2

staconamiento = 1,392.9m2
aio e maniobras = 4.283.6m2

de Loca

lizacion.

\

Garcia Mares Yessica Giovanna
Sinodales
A, Carreén Lopez Pablo

Arq Saldana Mora Garos
A Goméz Martinez Aonso.

Proyecto

Planta Productora de cerve
Lema de Vilada,

Pavimentos

Cotas

Metros.
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SAUCE LLORON

4 Piezas

ENCINO-PINO
30 Piezas

TE DE PINO
13 Piezas

eeeeeeee

SONAJILLO
25 Piezas

Proy:
L

Cuadro de Areas

Sinodales

- Proyeccion

Arg. Carn
Arg. Salo:
Arg. Gome

ecto

Planta Productora de cerveza
erma de Villada, Estado do México
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Guarnicion

Adoquin EcoSit

NAULLLLLL UL LD L % %7

DETALLE DE COLOCACION DE ADOQUIN DE CONCRETO

Pasto en rollo marca Ryan

Compost o tierra de hojas 3cm 13x16x25cm
Suelo Natural
o o ¥ —
Ei [ il HilL

Ry
BURUGUGRULDGE DDLU GG Y

DETALLE DE COLOCACION DE ADOQUIN CON PASTO

Capa de Arena 20cm

Capa de tepetate 15cm

Subase material granular 15cm

Adoquin Multiend Tegula

13x16x25¢cm
Adoquin Multiend Tegula

f
Concreto Hidraulico espesor 15cm
ASTI 1157
STM C 115 "TOTAL DE AREA CON ESTE PAVIMENTO
VS #4@ 20 Patiode maniobras = 4.263.5m2

Capa de Arena 20cm

IN
IS

Capa de Tepetate 30cm

compactada al 90% de proctor

Subasg

D
BABBGDDBB GG GGG D D DD
NCUUBDRBBR DD GLGD D DU
TOTAL DE AREA CON ESTE PAVIMENTO
Estacionamiento = 1,392.9m2 Baldosa serie granallada, gris 60x40
2-3cm de mortero
Concreto pobre 10cm
S S — — — — . — —

DETALLE DE COLOCACION DE PAVIMENTO PARA TRAFICO LIGERO

Pasto en rollo marca Ryan
% % Compost o tierra de hojas 3cm

Suelo Natyral

PAVIMENTO PARA ESTACIONAMIENTO

L

9em 16cm ‘ ‘ ‘

‘ Ll Ly

16cm 6cm

[LCL

TOTAL DE AREA CON ESTE PAVIMENTO
Andador principal= 1063m2

fi6cm

20cm ‘ ‘

CCOLOCACION REAL

— pasto

COLOCACIONREAL L]

CONCRETO HIDRAULICO

SAUCE LLORON

TOTAL DE AREA CON ESTE PAVIMENTO.
Pasto= 1.700m2

e
%

il
A
NELURDBLL UL LUD L UGGl L % v

DETALLE DE COLOCACION DE PASTO

SONAJILLO

ADOQUIN COMBINACION CON PASTO

PAS

TOTAL DE AREA CON ESTE PAVIMENTO
Area= 1250m2

Nombre cientifico: Alpine Calamint ﬁ

Nombre comiin: Té de monte

Su altura es de 45cm

Crece en plena luz, aunque soporta la sombra
Soporta grandes variaciones de temperatura
Se encuentra cerca de la zona del proyecto
propuesto (Lerma, Estado de México)

Nombre cientifico: Salix babylonica
Nombre comn: Sauce llorén

Arbol caducifolio, follaje como péndulo
tamario maximo 20m

Pierde sus hojas en otofio,

se suele plantar cerca de cursos de agua
Puede estar en toda clase de climas,
preferible en clima templado

Se encuentra cerca de la zona del proyecto
propuesto (Lerma, Estado de México)

Simbogn

Nombre cientifico: Protobalanus
Nombre comun: Encino-pino
Sualtura es de 3 a 40m

Se desarrolla en clima templado

Es de larga vida

Las hojas se caracterizan por tener diferentes
tipos de apice (punta de la hoja)

Se encuentra cerca de la zona del proyecto

ENCINO-PINO propuesto (Lerma, Estado de México)

Nombre cientifico:

Nombre comun: Sonajillo

Su altura es de 45cm

Crece en plena luz, aunque soporta la sombra
Soporta grandes variaciones de temperatura
Se encuentra cerca de la zona del proyecto
propuesto (Lerma, Estado de México)

ADOQUIN DE CONCRETO

hojas con consistencia dura, presencia de bellotas|

Se pudieron observar en los recordos.

Enla o
ol Parque Industrial Lerma aparece
sobre un terreno précticamente piano
También cuenta con senvicio de energia
clectica, a fraves de fa red local de fa
\Comisién Federal de Electricidad,
\relefonia convencional y Agua potable

Proyeccion

Cuadro de Areas

Area del tereno = 2.4 Ha

Area toalde Desplante = 5,612m2

Area total Construida = 11,637.5m2

Areas Verdes = 8,762.5m2

‘Almacen de producto terminado = 1.544m2
Area suca, Sanitzacion de cajas = 136.6m2
Amacen de insumos = 955.3m2

Aimacen de alimento para ganado = 279.3m2
Produccién de maita = 784.5m2

Garcia Mares Yessica Giovannia
Sinodales

A Carredn Lopez Pablo

Arq. Saidana Mora Caros

Ara. Goméz Martinez Afonso

Progeclo
Tanta Productora de cerveza
Loma de Vilada, Estado do México

Pavimentos y Vegetacion

Cotas

Metros  [sin escal

VEG
Escan\ PAV-2
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Notas
Se pudieron observar en os recorico
1a presencia de vegetacién de herbdcea
Enla carta topogréfica 1:50,000 de INE
el Parque Industial Lerma aparece
sobre un terreno pracicamene plano
También cuenta con servico de energial

ca,  raves de a red local de la

(Comision Federal de Eleciricidad.
eefonia convencionaly Agua potable

- Proyeccion

Cuadro de Areas
Area deltereno = 2.4 Ha
Area toalde Desplante = 5,812m2
Area total Construida = 11,637.5m2
Areas Verdes = 5,762

Amacen de producto terminado = 1,544m2
Area suca, Sanitzacien ce cajas = 136.6m2
Amacen de insumos = 955.3m
Amacen do alimento para ganado = 279.3m2
Produccien de mata = 784.5m
Produccion de cerveza = 1,634.1m2

‘/ X
staconamiento = 1,352.m2
ato de mariobras = 1,624.5m2
¥
ACABADOS EN TECHO
% Nota: En a z0na de produccion, no se usara. Garcia Mares Yessica Giovanna
B L9 ‘ o L g " ’ s S ey nlai Sinodales:
PLANTA PRODUCTORA DE CERVEZA ey e
Capa de concreto f c=200kglem2 con mall sefador vinlico marca comex 5 Arq. Goméz Martinez Alfonso
Setoor mareacomex 1 oz
SR Proyecto
Plnia Productora de Cerv
Coma e Vilaa, Esado do Meéxico

Sathosliada o T0

—_—

e ACABADOS EN PISO
Jcabodo base Entortaca doconcret pbre v comos
heabas reme [ _pesbadotoa oo
Capago concolo =20 con et
lcoidiada 48 101 s 38 o g
Enoraco =i e R . ot
ey cacon oo yeso aca Pl ey e 1.2 244
o= R — o s bastao miaieaycon manes o e gahanisco
[rarca uno do 40cm x 40 &m Acabados
5 Dos mnosde Pnuen coorbanca mara comex

Josei o s o Erssen e A0 Capa de arena 20
ACABADOS EN MURO .

Muro de plock g oo
e a1 Cor Vana con vidio msea VCL

25 G B 8o 8vC o S ool

N
R A
e — s g ok gt e e
i S Sy haiessoconcome,
s svosro do voso mrc Pl oy e 122 m 324
e e o g8 R B
2Stador s mrencomen 56

5 o o e
3 D08 manas de Pinturacolo negra marca comex

Capade tepetae 300 compsctado
o e et 0 o
e

4 ploar2 mancs G sedor marcacomex Sx1

Fime do concrlo amado fc-200kgiem2
Comecimenta nieiaco

il s do oo marca Pl e 221244
68 iamire gtvanzaco
Septiembre 2013

/ SR [T e sy st e
aneﬂeconcrelaamndmc ol [ e
4 @ Ay —
Capa g conlo =200k con ks | osntazra oy v s Caombins PELN el VL oty o 4
A T [ o A S e Sl e s s o > et
orato o s s o B4 i P —————




4

Panel de yeso 1.22m x 2.44m

Panel Rey TP Bastidor metalico a cada .61m

; » So pudioron observaren 0 scoric
Detalle de instalacion de plafon RS

1 . ] Enla
- . amarres con alambre galvanizad® .. el Loma aparcce
ol sobre un tereno prcicamente plano
e e
»
el
4
- =

Para proteger las esquinas del muro ACABADOS ENMURO
se colocaran esquineros metalicos {Muro e block gt fgero aparerte

) con tomillos de 1 1/8" para panel a Juntsado con camento, morero, rena
cada 20cm de ambos lados Teemx

. 4 Aplanado de mortero-cemento-arena a
plomo y a regla. 2 cm de espesor
1 Aplcar 2 manos de sellador marca comex 5x1

Muro diisorio de vidro, acabado fuego estampado.
(Termoformaco) marca VL de Smm color azul
colocado sobre perfies de alumini con pintra
Solornegro.

X

Proyeccion

Cuadro de Areas

Area deleneno = 2.4 Ha

Area toald Desplante = 5,812m2

Area tolal Consinida = 1,637 5m2

Areas Verdes = 6.762.5m2

Amacen de producto terminado = 1,544m2
Area suca, Sanitzacien ce cajas = 136.6m2
Amacen de insumos = 955.3m2

Amacen de alimento para ganado = 279.3m2

Muro de block grs igero aparente
8em x 286m 1. Con Ventana con vidro marca VCL
oo Azl 8 2mm Gon relclla e SIUmING G0l NG

1buro cvosoro g yeso marca Pane e co 122 2.4 m
ACABADOS EN PISO @ oo a basidor miali  con amared s dambre gahanzaco
2Sellacor i marca comex 5¢1

4

Detalle 1
Acabaco base|

Acabads mermediol |ncabado fial 3 Dos manos de Pitura color negro marca comex

D1

Capa de tepetate 30cm compaciado 2l 90%
pa e tep E553 B arena 200 Fanade
Firme de concreto armado { c=200kglcm C6A Sallador marca comex 5x1 reforzado 2Sellador viniico marca comex Sx1
Conmal slecirosoidaca 616 10/10 4 Dos manos de Pintura color hueso marca comex

losela para interor marca Friessen de 40xd0cm
mosel pergaming teracoi asentado con pegazuiio $ Muro divosario de yeso marca Panel rey de 1,22 mx 2.4 m

AT\, 1Muro divosorio de yeso marca Panel rey de 122 mx 2.44 m
Entortao de concreto pobre para corregit > o’ basicor metacoy con amares ce alamere gahanzaco

Produccion de mata = 784.5m2
Produccién de cerveza = 1,634.1m2.

Capa de tepelate 30cm compactado al 90°%

PLANTA|ALTA ZONA ADMINISTRATIVA i s conmo i e 8

Con malla slecirosoidada 6/6 10110

staconamient
atio de maniobras = 1,624.5m2

2Sellador viniico marca comex 51

Gapa e tapetae 30cm compactado 31905 oseta pra sxeror marca Frissen de d0cmd0em

. Gapa de concreto ¢=200kglem? con mall
Slachrossisada 81 1010
Entortado de concreio pobre para corregi

Theiagon

ellacor marca comex 51 reforzado

Capa'ce arena 20cm (0Gal fablord Pl Grs 256ntada con paGaLIG 5 Dos manos de Pintura color bianco marca comex
ACABADOS EN TECHO Firme ge coneeto amado fc-200kglem2 jina a hueso
Corractamani nvelado TR Zroruis do Localizacon
Capa de tepatate 30cm compactado ol 0% loseta para nterior marca Friessen de 40xd0cm uro de block g Igero apareris
Plalon 30l on 6 accso Y 70na aaminsiraiva Fime da concreto armado {c-200kion; s hutss K
isante tamo-Acusido e=15cm correclaments nveiado 6 Ailante termo-Acustico e=15cm
1oeanoro cal 22 Capa de concreto Te=200kglem2 con mala loseta interceramic modslo stons project Colombino PEI IV il iyl
clocirosdiaata & 10110 le Intercoremmic modelo stone projeet Colomblno PEJIY Escuatra con elemento de separacion al muro
2Falso plafon, panel de yeso marca Panel Rey Entoriado de concreto pobre para cooair E2] s sy " P10 '2C1ea00 asentads con pegazule 7 Panel Euronit 31m 15
. o 122m 2.44m 6o 112" aplicar cinia uron, ieiacon g 1.2 tm da espesor Suparicie granuiaca
| Pandl Euront 31cm x 5o sellador vinico marca comex 5x Gapa ce concrato Fe=200kglem con mala seta nerceramic modelo stone project Colombino PE| IV gris szuiada fiaca en porants melaica
1.2 am de sspesor Superfis grandiaca eleclosaldad 60 10/10 [1E2he ] 55cm 50 pikio recificado asaniac con pegazuieso Sistema Solapado,
| G o nosics 5 Cuorta Sandvich Dock Hunter Douglas Entoriado de concrelo pobre para conmegi ZE21 | s & huss
] istona Sokepado Panal 1mx bm 525C Calbra 24 rivelacion
|
i

Gapa de concreto fe=200kg/em2 con malla seta interceramic modelo stone project skifer

! ! + | Clachosliad &8 1010 casta ioees
[ ' 1505m pldo recicato aséniass con pegazuiefo
{E} L1y £J¥ {Lc} Entortado de concreto pobre. p??:k?:ﬁ”\‘iﬂqv inta & hueso £ Alumno:
T T Capade epetae 30im compaciado 7Aﬂaq7um momodoma Garcta Mares Yessica Giovanna
Capa do arena 20cm [35]°S marca unQbo de 406m x 40 cm . )
P [z5] Sinodales:
e e o1 n wa Arq Carretn Lopez Pablo
Arq. Saidana Mora Caros

Arg. Gomez Martinez Affonso

Proyecto
Plania Producora de Cerveza
Lorma de Vilada, Estado de México

Acabados

FACHADA NORESTE DE LA INDUSTRIA
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PLANTA ALTA ZONA ADMINISTRATIVA

vica JUNTA DE POLIURETANO

COLOGACION DE POSTES
D8

Merrana impemsatic

Notas
Se pudieron observar en s reconidos
Ia presencia do

el Parque Industial Lema aparece
sobre un terreno précticamene plano.
También cuenta con serviio de energia
electica, a raves de la red local de la
\Comision Federal de Electricdad,
\relefonia convencionaly Agua potabie.
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CONSTRUCCION DE RAMPAS

Gadena de carramiento da 10cm x15 cm

MURO DE BLOCK GRIS

Corte

 Proyeccion

Cuadro de Areas

Area doltorano = 2.4 Ha.

rea total de Despiante = 5512m2

Area total Construida = 11,637.5m2

Areas Verdes = 8,762.5m2

Amacen de producto terminado = 1.544m2
Area suca, Saniizacion de cajas = 136.6m2
Amacen de insumos = 955.3m2

Aimacen do alimento para ganado = 279.3m2
Produccion de mata = 764.5m2

atio de maniobras = 1.624.5m2

Croquis de Localizacion

Garcia Mares Yessica Giovanna
Sinodales:
Arq Garretn Lopez Pablo
Arg Saldana Mora Carlos
Arq. Goméz Martinez Allonso

Proyecto
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Colosando cadana en ol senido

horizontal a cada 25m y en el

Lerma de Vilada, Estado de México

Albapileria

Panel Euronit31cm xiSem
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0,9

~ ~ Puerta de madera color blanco de empujey Puerta corrediza de herreria
~ ~ regreso para bafios con manija de acero manija de acero inoxidable
—
_ inoxidable 1 Manlja del lado derecho en interior — Muro divisorio de vidrio, acabado fuego estampadt)
Manija en el P1 — Manija del lado izquierdo en exterior W (Termoformado) marca VCL de 5mm color azul
interior lado @
i ierd m colocado sobre perfiles de aluminio con pintura
lzquierdo interior
— aluminio color negro color negro.
_ °
\ Exterior
g V1 vidrio
|2 |
vidrio. Perfil de aluminio
0 Puerta de cristal doble abatimiento
N Con agarraderas de acero inoxidable Cortina de herreria manual
T manija en la parte inferior Ventana en bafios
" .
T \ “ T — e
Interior ) P6 V2
= =
55
1,75 H
Puerta corrediza de cristal con =
o~ — 1 manija de acero inoxidable “V"e"" de aluminio
N Manija del lado izquierdo en interior H Vont satimiont
Manija del lado derecho en exterior Jj| ~Ventana con abatimiento
Puerta corrediza de cristal con Exterior Ju
. manija de acero inoxidable —t 1
Exterior +— Manija del lado derecho en interior -
= Manija del lado izquierdo en exterior interior
. . _—
interior P3 P7
|
1,5
— Puerta corrediza de madera con B1 Banat e acero inoxidable
manija de aluminio Vidrio de 6mm color natural
N f : Muro bajo de tabi
~ Puerta gorredlza de Cgsﬁl con © W Manija del lado izquierdo en interior o S e moriars o ento arena
manija de acero inoxidable «— | —| Manija del lado derecho en exterior
Manija del lado izquierdo en interior - ~
Exterior Manija del lado derecho en exterior o
j—ry interior Barandal de acero inoxidable
— color plata
interior — - Vidrio de 6mm color natural
Exterior Muro bajo de tabique rojo

P4

P8

A
con capa de mortero cemento arena

Notas
Se pudieron observar en os recoricos
1a presencia de vegetacién de herbéces:
Enla carta topografica 1:50,000 de INES
el Perque Industial Lema aparece
Sobra un temeno pracicamente plano
También cuenta con servico de energia
eléctica, a ravés do fa ed localde fa
(Comision Federal de Elecircdad,
\reefonia convencionaly Agua potable

Proyeccien
Cuadro de Areas

Area delterano = 2.4 Ha.

rea total de Despiante = 5512m2

Area total Consinida = 11,637.5m2

Areas Verdes = 8,762.5m2

Amacen de producto terminado = 1.544m2
Area suca, Saniizacion de cajas = 136.6m2
Amacen de insumos = 955.3m2

Aimacen do alimento para ganado = 279.3m2

Garcia Mares Yessica Giovamna
Sinodales:

Arg. Carreén Lopez Pablo
Arg, Saldana Mora Garos
Arg. Goméz Martinez Afonso

Proyecto
Plania Producora de Cerveza
Lorm do Vilada. Eslado do Mésico

Canceleria

Septiembre 2013
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PLANTA ALTA ZONA ADMINISTRATIVA e
VISTA EN PLANTA DE BARANDAL

Notas

Se pudieron observar en Ios recoridos.

Ia presencia de
En la carta topografica 1:50,000 do INE
el Parque Industial Lemna apar

Sabre un tenreno practicamente plano.
También cuenta con senvicio de energia
eléctica, a ravés de a red local do la
(Comision Federal de Electricdad,
\relefonia convencionaly Agua potable

=
EN RAMPA DE ACCESO A ZONA ADMINISTRATIVA

e

Detalle de anclaje
VISTA FRONTAL DE BARANDAL
EN RAMPA DE ACCESO A ZONA ADMINISTRATIVA
1

¥

Proyeccion

Cuadro de Areas

Area doltorano = 2.4 Ha.

rea total de Despiante = 5512m2
Area toel Consinida = 11,837 5m2
Areas Verdes = 8,762.5m2
Amacen de producto terminado = 1.544m2
Area suca, Saniizacion de cajas = 136.6m2

Detalle
Escalera Metalica

Amacen de insumos = 965.3m2
Almacen de alimento para ganado = 279.3m2
Produccien de malta = 784 5m2

Produccién de cerveza = 1,634.1m2

D4
»

)
D2

:
5 L@
ariaa

Garcia Mares Yessica Giovanna

— RERBADO APARENTT
E "
PLACA DE ACERD 20X 306 ¥ 3
112, ACERO: A%6 | TUERCAS DE NIVELACION 4
JUNTA DE POLESTREND ~5 . vd .
PISO DE CONCRETO = " d N
Dtall do ancae & )
Sinodales:
Arg Carretn Lopez Pabio
Y\ : + E i F + + + + + + + + Arg. Saldana Mora Carlos
{ey {dy £ {9y {ny {ir Y {ky {1 {my {n} {ay {o)
: ; ; ! ; A, Goméz Martinez Afonso
E CERVEZA Proyecto
PLANTA Plania Productorade Cerveza
Lerma ce Vilada, Esiado do México

Herreria

= ] PLANTA PRODUCTORA D

Datatl
D5 cociera matatca

Metros [ 1200

HE-1

]

D5
k. = DA
o Escan)
DETALLE BARANDAL VIDRIO PLANTA DE ESCALERAS METALICAS VISTA FRONTAL ESCALERAS METALICAS ALzAoO Junio 2013




INSTALACION SANITARIA.

PROYECTO :
UBICACION :

PROPIETARIO :

DATOS DE PROYECTO.

No. de asistentes
Dotacion de aguas servidas
Aportacion (80% de la dotacién)

Coeficiente de prevision

Gasto Medio diario

Gasto minimo

M

PLANTA PRODUCTORA DE CERVEZA
CALLE SAN RAFAEL SIN NUMERO, LERMA, ESTADO DE MEXICO
MUNICIPIO DE LERMA

Gasto maximo instantaneo
Gasto maximo extraordinario

Gasto pluvial =

= 40 hab.  (En base al proyecto)
= 100 Its/hab/dia (En base al reglamento)
= 4000 X 80% = 3200
= 1.5
3200
= = 0.037037 lts/seg (Aportacion
86400 segundos de un dia
= 0.037037  x 0.5 = 0.018519 lts/seg
14 14
- + 1 = + 1=
4P 4 /150000
P=poblacion al millar)
= + 1 = 1.009037
4 x 387.2983
= 1.009037
= 0.037037  x 1.009037 = 0.037372 lts/seg
= 0.037372 x 15 = 0.056058 Its/seg
superf. x int. lluvia 105 X 150
= = 4.375 Its/seg
segundos de una hr. 3600

Gasto total

= 0.037037 + 4.375 =
gasto medio diario + gasto pluvial

4.412037 lts/seg

CALCULO DEL RAMAL DE ACOMETIDA A LA RED DE ELIMINACION.

Qt= 4.4097  lts/seg. En base al reglamento
(por tabla) @ = 100 mm art. 59
(por tabla) v = 0.57
diametro = 150 mm.
pend. = 2%
TABLA DE CALCULO DE GASTO EN U.M.
MUEBLE | No. MUEBLE | CONTROL | UM. | & propio _|total UM.
Lavabo 16 llave 1 38 16
Regadera 6 llave 3 50 18
Lavadero 3 llave 2 38 6
W.C. 9 tanque 4 100 36
coladera 50 0
Fregadero 2 llave 2 38 4
Mingitorio 6 valvula 4 50 24
total = 104

TABLA DE CALCULO DE DIAMETROS POR TRAMOS

No. de UM tramo ‘ UM. | ‘total diametro velocidad | longitud
TRAMO acumulado UM. mm pulg. mts.
[AGUAS NEGRAS.
1 10 10 100 4 0.57 3.40
2 10; 10 100 4 0.57 6.00
3 1912 10 29 100 4 1.19| 12.00
4 14 14 100 4 0.7 .40
5 14/ 4 00 4 0.7 .00
6 16 6 00 4 0.76 .20
7 20(4,5,6 30 0 00 4 1.8] 14.00
8 1,2,3,4,5,6,7 79 9 50 2.34 9.50
AGUAS GRISES
1 19, 19| 50 2 0.1 20.00
2 0 1 19 19 50! 2 0.1 12.00
3 20 20 100 2 0.8 22.00
4 01,23 39 39 100 4 1.4 9.70
MATERIALES

Se utilizara tuberia de P.V.C. en interiores y bajadas de
agua con diametros de 38, 50 y 100 mm. marca Omega o
similar.

Las conexiones seran de P.V.C. marca Omega o similar.
La tuberia en exterior sera de concreto con diametros de 100

y 150 mm. Se colocaran registros ciegos y registros con
coladera marca helvex o similar.



INSTALACION HIDRAULICA.

PROYECTO : PLANTA PRODUCTORA DE CERVEZA
UBICACION : CALLE SAN RAFALE SIN NUMERO, LERMA, ESTADO DE MEXICO
PROPIETARIO : MUNICIPIO DE LERMA

DATOS DE PROYECTO.

No. de usuarios/dia = 40  (En base al proyecto)

Dotacién (industria) = 100 lts/asistdia. (En base al reglamento )

Dotacién requerida = 24000 fs/dia  (No usuarios x Dotacién+Produccion de cerv)
24000

Consumo medio diario = = 0.277778 lts/seg (Dotacién req./ segundos de un dia)
86400

Consumo méximo diario = 0277778 x 12 = 0.333333 lis/seg

Consumo méximo horario = 0333333 x 15 = 05 lis/seg

donde:

Coeficiente de variacion diaria = 1.2

Cosficiente de variacion horaria = 1.5

CALCULO DE LA TOMA DOMICILIARIA (HUNTER)

DATOS :
Q = 0.333333 lIts/seg seaprox.a .38 lts/seg (Q=Consumo maximo diario)
0.333333 X 60 = 20 Its/min.
v = 2mts/seg (A partir de Tabla y en funcion del tipo de tuberia)
Hf = 15 (A partir de Tabla y en funcién del tipo de tuberia)
2 = 19mm. ( A partir del célculo del area)
Q 0.38 lIts/seg 0.00038 m3/seg
A = — A = = = 0.00019
Vv 2 mts/seg 2 m/seg
A = 0.00038 M2
Il d2
siel readel circuloes = =
4
3.1416
d2 = = 07854 d2 = 0.7854
4
A 0.00019 m2
diam. = = ———— = 0.000242 m2
d2 0.7854
diam = 0.015554 mt. = 15.55362 mm
DIAMETRO COMERCIAL DE LATOMA = 19 mm

3/4" pulg

TABLA DE EQUIVALENCIAS DE MUEBLES EN UNIDADES MUEBLE

MUEBLE No. DE TIPO DE (UM DIAMETRO [TOTAL
segun proy) |MUEBLES _[CONTROL PROPIO __[U.M.
9 Jiave 3mm 9
[lave 3 i 3mm 3
hidrantes 5 |iave mm 5
Lavabo 14 Jiave mm 14
Regadera 6 | mezcladora mm 12
Lavadero 0 llave mm 0
W.C. il tanque mm 33
Fregadero 2 lave mm 4
Mingitorio 1 6 llave mm. 18
Total 56 98
48 UM.
DIAMETRO DELMEDIDOR =  3/4" = 19 mm
(Segun tabla para especificar el medidor)
TABLA DE CALCULO DE DIAMETROS POR TRAMOS
Planta industrial de cerveza
TRAMO | GASTO | TRAMO UM TOTAL | DIAMETR VELociDAD|  HE.
U.M. ACUM. Its/min " PULG MM.
95 95 163.2 172 38| 2.302
86 86 1524 172 38 150
12 |A73-2719-] 12 39.0 25 153
8 14141141 86 | 1524 172 38 150
= contra incen 000 " 50 540
= contra incen 000 112" 38 | 2880
- contra incen 000 3 50 540
= contra incen 000 112" 38 | 2880
- 71 [14-7,74-8, 7 136.8 172 38| 1930
- 25 T4-7 | 66.0 5 .950
- 15 45.0 330
-8 50 [9.T4-10,T4~] 1122 172 591
-9 12 39.0 153
4-10 8 8 30.0 3/4 2500
411 1 1 36.6 1 .082
31 T3-2 10.8 I 4
3-2 6.0 I 610
5 T6,17 18.6 / 890
6 17 18.6 I 890
7 6.0 I 610
8 15.0 I 524
9 T-4—T-11 109 1722 | 2 408




No. asistentes

Dotacion

Dotacion Total

Volumen requerido
(dotacion  +

2

(En base al reglamento)

40 (En base al proyecto)
100 lts/asist/dia
4000 ts/dia
24000 + 48000

dias de reserva)
segln reglamento y género de edificio.

= 72000 lts.

DOS TERCERAS PARTES DEL VOLUMEN REQUERIDO SE ALMACENARAN

EN LA CISTERNA.

48000 Its

No. DE TINACOS Y CAPACIDAD

= 48 m3

.= 484 mts.3

LOS TINACOS CONTIENEN UNA TERCERA PARTE DEL VOLUMEN

REQUERIDO.

1/3 del volumen requerido

Capacidad del tinaco
No. de tinacos

se colocaran :

= 24000 Its
= 24000 Is.
= 24000 Its.
= 1.00 = 1 tanque
1 tanque elvado cap. 24000 Its = 24000 Its
Volumen final = 24000 Its

CALCULO DE LA BOMBA

Qx h Donde:
Hp = ——— Q = Gasto méaximo horario
76xn h ltura al punto mas alto
n = Eficiencia de la bomba (0.8)
(especifica el fabricante)
0.5 X 6
Hp = =
76 x 0.8
3
Hp = = 0.049342 Hp = 0.049342
60.8
La potencia en Hp da como resultado un margen bajo por lo
que se propone una motobomba tipo centrifuga horizontal
marca Evans 6 similar de 32x26 mm con motor eléctrico marca
Siemens 6 similar de 1/2 Hp, 427 volts 60 ciclos 3450 RPM.
MATERIALES.

Se utilizara tuberia de cobre rigido tipo "M" en diametros de 13, 19,
25, mm marca Nacobre 6 similar.

Todas las conexiones seran de cobre marca Nacobre 6 similar.

Se colocara  calentador de paso de 40 litros por hora, marca Calorex
6 similar.

Se colocara motobomba tipo centrifuga horizontal marca Evans 6
similar de 32 x 26 mm con motor eléctrico marca
Siemens 6 similar de 1/2 Hp, 427 volts 60 ciclos 3450 RPM.




DOTACION DE AGUA REQUERIDA PARA LA PRODUCCION DE CERVEZA

AGUA PARA PRODUCCION DE MALTA 12,000 LITROS/DIA
AGUA PARA PRODUCCION DE CERVEZA 8,000 LITROS/DIA
20,000

altura, tanque elevado 16.9725661




CALCULO DE ARMADURA DE ACERO et
1J= comp Fy=0
PROYECTO  Planta Productora de Cerveza 17.18269478
UBICACION  Calle San Rafael s/n Col. Centro, Lerma de Villada, Edo. Mex 1K= ten Fx=0
CALCULO DE ARMADURA PRIARIA TIPO 1 52.26269478
JK= ten Fy=0
L at Q2 16.66324676
28.28 5.4 27 R 43.2 ton 45 45 JL= compr Fx=0
Nodo A Compr angulo ‘angulo 71.18269478
RA - AB=0 cos 45% 0.70710678 Nodo K
Fy=0 sen 45° 0.70710678 KL= comp
Fx=0 23.56538957
Fy=0
Fx=0
Para calcular los elementos se toma en cuenta la carga mayor, en este caso se toma la de la cuerda JL
PERFIL
Fy=0 acero A36 A 2% kglem2 Fas 0.6'Fy
RA= Q2(L + QI(L1+L2+...Ln) Carga compresion 1518 kglem2
CE= compr Fx=0 L 28.28 mts. 71,000.00 kg AREQ= Carga/Fa
405 En donde 176m  1.76m AR
Nodo D L= claro  —— 46.77206851 cm2 La carga se divide entre 2 por ser dos cuerdas 23.3860343 cm2
0
3.
Fx=0 L LI 75x0.702  A=10.52cm2 kliry= 3042.553191 2039000 3.14159265
L2 k= 143
L3 _— > 500 longitud de elemento en cm.  19.7392088 Cc
Fy=0 " - v 235 Formulas
L5 - . Kiiry < Cc Ce= 126.128498
Fx=0 L6 —_— Fs=5+ 3 Kiry - (kiiry)3
L7 —_— 1.66666667 0.375 3 8Cc 8(Cc)3
L8 —_— Fs=  10.6955507
tn — (Kliry)2 xFy
Fas 688235642 1~ Zxeer
Nodo F Fs
FG=ten Fy=0 La carga se divide entre 2 por ser dos cuerdas
297 35500 kg _l |_
Fh=compr Fx=0 Area= Cargal Fa
351 Area= 051581156 cm2 < 877cm2  seacepta
Nodo G
GH= comp Fy=0 Se toma la carga mayor de tension en este caso la dela cuerda inferior IK
297 Carga tension
Gl=ten Fx=0 52,000 kg A2 A= CargalFb
351 por ser dos cuerdas= PERFIL
Nodo H 34.25559947 cm2 17.1277997 cm2 Fb=06xFy LI 10cm x 1.25
HI=ten Fy=0 Area = 24.19m2
243 Peso = 19.05 kg/m|
HU= comp Fx=0
504

Pégina 1 Pégina 2



CIMAISLAK20.xls

CALCULO DE ZAPATA AISLADA DE CONCRETO ARMADO

Eje k-20

De centro

Si

Se usaran contratrabes

+ sl
DATOS NECESARIOS
CARGA= P = 53.2 Ton. PU = P*FC= 58.52 Ton.
MOMENTO TOTAN EN X = 16.68 Ton. MUX = 18.348 Ton
MOMENTO TOTALEN Y = 13.4 Ton. Y = 14.74 Ton.
RESISTENCIA DEL TERRENO:
POR CARGA ULTIMA = 9.8 Ton./m2 S
POR CARGA ADMISIBLE = 0 Ton./m2 NO
e = 200 kglcm2
Fo = 160 kg/em2 fyoo= 4000 kglem2
re = 136 kglem2

1.- PROPUESTA DE DIMENSIONES

A=AREA

A = CARGA . .
RESISTENCIA DEL TERRENO

A 58.52 Ton

NOTA: ESTE CALCULO SOLO SIRVE
PARA CIMIENTOS INTERMEDIOS

= 5.97142857

9.8 Ton/m2

CIMAISLAK20.xIs

APROXIMAR
DIMENSIONES = N[11.9428571 m2 3.455843912 mts. = 3.4 mts
3.4 mts.
Propuestas de dimensiones:
0.4 mts.
05| T a 3.4 ms. a 3.4 mts
mts| |- J b 34 mts
2
2.-MODULO DE SECCION = Sx = a * b Sy=b *
6
2
sx = 34mts. * 34mts. = 6.55066667 M3
6
2
sy = 34mts. * 34 mts. = 6.55066667 m3
6
3-ESFUERZOS =Y = P .
A
N = 58.52 Ton
11.56 m2
N1 = 5.06 Ton.
N2 = Ton.
N3 = Ton.
N4 o= Ton.
Eje x
= N 3=

[ owx

Ejey \r

1
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5.-GRAFICAS DE ESFUERZOS

ESFUERZOS MAYORES 5.06

Si se usaron contratrabes

Eje en el que se localizan los mayores momentos:
Eje x No
Ejey si

MOMENTOS

Si se usaron contratrabes

6.-ARMADOS S| SE USARON CONTRATRABES
2

Momento =

Si no se usaron contratrabes

M1

M2

PERALTE EFECTIVO

CIMAISLAK20.xIs

d = MU
FR *b*fc * q (1-054q)
d = \} 532172.58 kg'cm.
09 100 oms * 136 kglemz_* 0.1471 (1-05 0.1471)
DONDE q = q = 0.005 . 4000 kg/em2. = 0.1471
136 kglem2
p = No debe ser mayor de 0.005
d = N 3191158315
4 = 17.86381347 cms. APROXIMAR = 22 cms.
RECUBRIMIENTO = Siseusaplantila = 3 cms.
Sino se usa plantilla = 5 cms.
hoo= d + recubrimiento
hoo= 22 cms. + 3cms. = 25 cms.
4 2
PORCENTAJE DE ACERO
- 2 ™

p = e 1 - 1
fy

2
FR * b*d"fc

p = 36 ka/cm2

4000 kg/cm2

p = 0.003205

- 2 - 532172.58 kg*cm
2.

* 100 oms * 220ms * 136 kglom2
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AREADEACERO =p * b * d

AS 0.003205 . 100 cms.  * 22 ems
As 7.05 cm2
VARILLA DIAMETRO mm. PERIMETRO mm. AREA cm2
2 6.4 20.1 032
25 7.9 248 049
3 95 20.8 071
4 127 39.9 127
5 159 50 1.99
6 19.1 60 2.87
8 254 79.8 5.07
10 31.8 99.9 7.94
12 38.1 119.7 114
NUMERO DE VARILLAS = AS/as
o= 705cm2 = 2.46 varillas del # 6
2.87 cm2
APROXIMAR = 4Vs#E 6
SEPARACION DE VARILLAS = as * 100 cms
AS
SEP = 287cmz 100 cms. = 40.70 cms.
7.05 cm2
APROXIMAR = 25 oms.
25 F/J g__‘ + 17 cms.
vs # 6 @

25 cms.




CALCULO DE COLUMA DE ACERO

PROYECTO:Planta Productora de Cerveza 416 Ton
UBICACION: San Rafael Col. Centro, Lerma de Villada, Edo. Mex

EJE: 3

ENTREJE 20

CARGA DE DISENO (P)= 41.6 Ton

ALTURA DE LA COLUMNA (L)= 6.3 Mts

TIPO DE ACERO A UTILIZAR = A - 36
RESISTENCIA DEL ACERO (Fy) = 2530.8 Kg/em2 y 17

Calculo del esfuerzo admisible (Fa)

Fa= 0.6 x Fy =06 x 2530.8 Kglem2 = 1518.48 kg/em2

Calculo del predimensionamiento del area de la seccion (A)

A= P = 41600 kg = 27.3958169 cm2
Fa 1518.48 kglom2

Es necesario proponer una seccion para su revision final
cuya érea sea superior a la requerida.

eralte(mm)xpeso(kgim) |AREA (cm2) | (RIADIO DE [FACTOR DE (K)
GIRO (cm) |LONG. EFECTIVA
203 % 359 457 @. 1

Calculo del factor (KL/R)

KUR = 630 cm _ ( 1 ) = 72.4137931
87 om
Calculo del factor (Cc)
2 2
Ce = 2P)E = 2(_ 314159265 )x 2100000 kglem2 = 127.981031
Fy 2530.8 kglem2
Donde (E) es el modulo de elasticidad y es igual a 2100000 kglom2
CALCULO DE EL ESFUERZO ADMISIBLE REAL (Fa)
Calculo de el factor F.S.
3 3
FS.= =5/3 + 3(KLUR) - _KLR = 5/3+ 3 ( 72.4137931 - 724137931 = F.S. = 1.85620473
8Co 3 8( 127.981031) 3

Si KL/R<Cc ENTONCES SE USARA LA FORMULA
2
Fa= (1- KUR Fy
2
2Cc
FS
KUR= 72.413793
Ce= 127.98103 PRIMER
POR LO TANTO EL ESFUERZO ADMISIBLE ES DE
CALCULO DEL ESFURZO ACTUANTE (fa)

41600 KG =
45.7 CM2

COMO EL FACTOR ACTUANTE (fa) ES  MENOR
LA SECCION Sl ESADECUADA

8( 127.981031)
SI KL/R>Cc ENTONCES SE USARA LA FORMULA

Fa= 10480000
2
KUR
COMO KL/R ES < QUE Cc POR LO TANTO SE USARA LA
FORMULA

1145177648 KG/CM2 ~ =Fa

910.2844639 KG/CM2

QUE EL ESFUERZO ADMISIBLE (Fa)




14. Conclusiones

El proyecto comenzd con una idea distinta a la que se
presento al final, fue un proceso de altas y bajas en el
gue se exigieron al maximo mis capacidades.

La presente tesis, abarca todo el proceso: desde la
investigacién urbana hasta la conclusion hecha como
proyecto arquitectdnico. Se explica la idea conceptual
que de la propuesta arquitectodnica, el proceso que llevd
y la solucién como proyecto.

Si bien es cierto que la propuesta final no fue o es lo que
se tenia imaginado, pensado o propuesto desde el
principio, se busco la forma de englobar toda la
investigacion y todas las ideas en la propuesta final.

El proyecto que se propone, reducido a una planta
productora de Cerveza, da lugar al problema encontrado
desde el inicio: Industria local que generara empleos,
que fuera parte de la economia del municipio y formara
parte del desarrollo de una pequefia comunidad.

Los asesores fueron parte importante en todo el

desarrollo de la presente tesis, tanto su orientacion,
recomendaciones, observaciones, fueron vitales para
que pudiera concluir con toda la investigacion. Exigieron
al maximo todas las capacidades para encontrar un
problema y a su vez darle una solucion

El taller, desde primer afio hasta el término de la carrera,
te orienta y ayuda para concluir con toda la investigacion.
Te preparan para abordar y tener la capacidad para
presentar una tesis con todos los elementos que aqui se
desarrollan.

Al final, se concluye no solo con una tesis que me llevo 2
afios desarrollar, si no que se demuestran los
conocimientos obtenidos durante 5 afios de carrera
dando una solucién urbano - arquitecténica para
beneficio de una comunidad con un problema real.

El secreto de la felicidad no es hacer lo que se quiere,
si no querer siempre lo que se hace.

Ledn Tolstoi
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