UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE ARQUITECTURA

Autorizo Bi
HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR UNAM s . s e
ATUNIco & impmeo !

contenidco de mi trabsjo recepcional.
BRE: ML

MEXICO, D.F.

TESIS PARA OBTENER EL TiTULO DE:
A RQUITECTO O
PRESENTA: VICTOR JOSHUA LICONA RODRIGUEZ

ASESORES:
ARQ. BENJAMIN VILLANUEVA TREVINO
ARQ. JULIO JAUREGUI LANSALOT
ING. ALEJANDRO SOLANO VEGA

d 208F 1T 2009



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR, MEXICO D.F.

INDICE

Introduccion y antecedentes

- Objetivos generales y particulares
- Justificacion

- Antecedentes

Medio natural

El sitio
Ubicacién geografica
- Limites y colindancias

- Datos estadisticos

Infraestructura

- Vias de comunicacién
- Poblacion

- Vivienda

- Servicios publicos

- Uso de suelo

12

16

17
24
26
27

28

29
32
34
35
37

Identificacion del usuario
Analogos
Concepto
Reglamento aplicado al proyecto
Desarrollo del proyecto
Lista de necesidades
- Programa Arquitectonico
- Diagrama de funcionamiento
- Diagrama de interacciones
- Matriz de interacciones
- Memoria Proyecto arquitectonico
- Criterio estructural
- Memoria instalacién eléctrica
- Memoria instalacién hidraulica
- Memoria instalacién sanitaria

- Memoria reutilizacién de aguas pluviales

Desarrollo de planos
Conclusién
Bibliografia

4
43
51
53
71

72
73
77
78
79
80
81
82
83

85

86
87
89

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.

Péginag



HOTEL EJECUTIVO

INSURGENTES SUR, MEXICO DF

Introduccion y antecedentes

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.

Pégina4



HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR, MEXICO D.F.

INTRODUCCION.

Durante mucho tiempo el concepto que se tenia de los
hoteles era de lugares lujosos que hacian alusion a
materiales de alto costo una recargada decoracion y
enfocados cominmente al aspecto familiar.

En la actualidad el acelerado crecimiento industrial ha
hecho que destinemos lugares especificos para los
negocios. Es por eso que hoy en dia hemos tenido la
necesidad de crear una nueva generacion de hoteles, y
damos paso a una idea en la que el lujo es sinébnimo de

confort.

El aumento del tiempo destinado a estas actividades y
las condiciones econdmicas de esta época nos ha
llevado a la realizacion de este espacio, en donde
nuestra prioridad es que nuestros clientes se sientan en
un ambiente confortable sin tener un costo elevado.

El proyecto consiste en la creacion de un hotel enfocado
a los negocios basicamente, ubicado sobre
Avenida Insurgentes Sur, a un costado del Teatro de los

Insurgentes en la Ciudad de México.

Este proyecto propone un area con servicios adecuados
a nivel ejecutivo, junto con zonas recreativas que facilitan
y hacen grata la estadia en el inmueble; se destacan
ademas de sus comodas habitaciones centros de
diversion y esparcimiento, cuenta con: lobby-bar,
restaurante, suites y una agradable terraza para poder

dar una presencia del nivel deseado.

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR, MEXICO DF

OBJETIVOS GENERALES Y PARTICULARES

GENERALES

Crear un proyecto arquitecténico que satisfaga las
necesidades de alojamiento en concepto de negocios,
para los visitantes de este sector de la ciudad; ya que en
esta zona se encuentran corporativos, oficinas del

gobierno y particulares.

PARTICULARES

Manifestar que se cuenta con las herramientas y
conocimientos que se requieren para desarrollar un
proyecto arquitectonico especifico y asi obtener el titulo
de Arquitecto.

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR, MEXICO D.F.

JUSTIFICACION

Las conclusiones y recomendaciones por las cuales tome
la decision de usar este terreno para el desarrollo de este

proyecto son las siguientes.

La Ciudad de México es el principal centro econdémico del
pais, y la avenida Insurgentes con una longitud de 31
kilbmetros es una de las arterias mas importantes a
travesando la ciudad de norte a sur

Al norte de esta avenida inicia en la interseccién con
Avenida Acueducto de Guadalupe y se convierte en la
autopista que conduce al estado de Hidalgo hacia el sur
termina en el cruce de Viaducto Tlalpan y después se
transforma en la autopista que conduce a la ciudad de

Cuernavaca Morelos

Esta arteria cruza 5 de las 16 delegaciones del Distrito
Federal, (Tlalpan, Coyoacan, Benito Juarez, Cuauhtémoc
y Gustavo A. Madero), y en 35 ocasiones con vias
primarias y en 176 con vias secundarias. Se ha calculado

que en las horas de mayor demanda tan solo en el tramo

que va de Antonio Caso a James Sullivan transitan de
norte a sur dos mil 906 automotores, mientras que de sur

a norte lo hacen dos mil 358 vehiculos

A lo largo de la Avenida de los Insurgentes se ubican 24
interacciones conflictivas entre estas se encuentran;
Acueducto de Guadalupe, Calzada Ticoman, Monte
Video (eje 5 Norte), Vallejo,(Eje 1 Poniente, José Antonio
Alzate, (Eje 1 Norte), Puente de Alvarado, Avenida
Paseo de la Reforma, Avenida Chapultepec y Alvaro

Obregon.

Ademas de Yucatan,(Eje 2 Sur), Baja California, (Eje 3
Sur), Viaducto Miguel Aleman, Divisién del Norte, Nuevo
Leén, Avenida San Antonio, 8Eje 5 Sur), Holbein, Eje 6
Sur),Félix Cuevas(Eje 7 Sur), José Maria Rico, (Eje 8
Sur),, Circuito Interior, Rio Mixcoac y Barranca del Muerto

También hacia el sur se cuentan entre los cruces

conflictivos: Avenida Vito D, Alessio robles, Copilo (Eje

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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10 Sur), San Fernando-Santa Teresa, Corregidora,

Ayuntamiento y Santa Ursula

De acuerdo al documento “Proyecto de Mejoramiento
Peatonal para el Distrito Federal” los cruceros de la
Avenida Insurgentes en donde ocurren atropellamientos
con mayor frecuencia son:

Insurgentes — Angel Urraza, Col. Del Valle; Insurgentes,
reforma, Col. Juarez, Insurgentes- Monte Video, Col.
Linda vista, Insurgentes — San Fernando, Col. Pefia

Pobre, Insurgentes- Antonio Caso, Col San Rafael

Diariamente cerca de 192 mil pasajeros transitan por
esta via a bordo de 109 autobuses y 200 microbuses que
estan agrupados en12 ramales que cubren tramos desde
el metro Indios Verdes hasta la Joya. Otro medio de
transporte son las estaciones del metro Insurgentes
8Linea 1), Revolucién 8Linea 2), Indios Verdes, deportivo
18 de Marzo, Potrero y la raza (Linea 3), Chilpancingo
(Linea 9) y Buena Vista (Linea B) que cubren una parte

de esta arteria

Avenida de los Insurgentes también cuenta con lugares
de interés de recreacidon de comercio y negocios, asi

como de asistencia, entre los que se

pueden mencionar los siguientes:

Deportivo 18 de Marzo

Monumento a Alvaro Obregén
Monumento a la Raza

Ciudad Universitaria

Monumento a Cuauhtémoc

Instituto Nacional de Pediatria DIF
Glorieta de los Insurgentes

Centro Comercial Perisur

World Trade Center

Piramide de Cuicuilco

Parque Luis Urbina (Parque Hundido)
Mercado de Artesanias

Teatro de los Insurgentes

Teniendo también el servicio de Turibus de la alameda

central al teatro de los Insurgentes en servicio

Pégin38
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programado, llevando a turistas nacionales y extranjeros
a visitar el mural de Diego Rivera. La megal6polis
mexicana acumula ciudades pueblos en los que una
avenida se conecta con otra sumando atmosferas, que
en el caso de la Avenida de los Insurgentes nos permitira
encontrarnos con parte del México contemporaneo, los

negocios el teatro y la buena comida.

: "‘_‘,g&

Imagenes del Turibus
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Fotografia del Teatro de los Insurgentes

Anteriormente en el predio se encontraba con un

restaurante de Ila cadena Vips con diversas

autorizaciones que van desde el Uso de Suelo y

Ocupacion, Visto Bueno de Seguridad y Operacion

En la zona se concentra un volumen significativo de
corporatives, bancos, comercio, restaurantes, hoteles,

centro de entretenimiento y atractivos turisticos de la

ciudad

En los ultimos afos el gobierno de la Ciudad, llamados
“Corredores Turisticos y Culturales”, permitiendo el
desplazamiento a cualquier parte de la ciudad.

El inventario hotelero de calidad turistica es de 23
hoteles los cuales solamente 4 estan afiliados a cadenas
de reconocimiento internacional y son de categoria
superior (Sheraton, Four Seasons, Fiesta Americana y
NH Angeles)

La zona cuenta con hoteles de cuatro estrellas con
muchos afios de operacidn algunos con planes de
remodelacion y en el caso de tres estrellas sus
instalaciones y servicios son de baja calidad.

Los indicadores turisticos registrados al cierre del 2002
son 55/ de ocupacién y tarifas promedio de 65 dolares

La Av. Insurgentes comienza en el Norte en la Autopista
México-Pachuca a la altura de Anillo Periférico,
practicamente en el limite entre el Estado de México y el

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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Distrito Federal. Forma parte de un ambicioso programa
que ha elaborado el Gobierno de la Ciudad de México
para la mejora del transporte urbano con fondos del
Programa el Desarrollo de Recursos Humanos (PHRD),
segun el cual se basa en un conjunto de corredores
estratégicos estructurados en el sistema vial de la ciudad
con una doble funcionalidad.

Este Programa de Corredores Estratégicos de la Ciudad
de México, coordinado por la Secretaria de Medio
Ambiente, que esta desarrollando medidas especificas
segun los dos proyectos fundamentales definidos por sus
fuentes de recursos. Dentro de este programa se han
establecido, para su implementacion en el periodo 2003-
2006, seis corredores estratégicos de los que el principal

es de Av. Insurgentes.

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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ANTECEDENTES

Dentro de los antecedentes, habria que senalar que
como en todo proceso evolutivo hay carencias, en este
caso en los servicios y equipamiento, ocasionados por
las grandes concentraciones de poblacién, mismos que
originan demandas, es por eso que este trabajo se

enfoca al Sector de Servicios.

Debido a que no existe un hotel ejecutivo de estas
caracteristicas que pueda atender a las demandas, la
poblacion debe trasladarse a diferentes partes de la

ciudad con el fin de encontrar lo que busca.

Definicion de hotel
Un hotel es un establecimiento de caracter publico donde
se da alojamiento, comida, y los servicios necesarios

para el descanso del usuario.

Clasificacion de hoteles

Dependiendo de los servicios y la calidad con que cuenta
un hotel es como se puede clasificar. Los hoteles se
clasifican en diferentes categorias, a estas categorias se
les llaman estrellas, que indican los tipos de servicios
que ofrecen, las estrellas que se llegan a otorgar son de
una a cinco. Las caracteristicas de un hotel cinco
estrellas se podrian enumerar de la siguiente manera:

¢ Por que cuentan con restaurante, cafeteria, bar,
sala de juntas y de convenciones.

e Por el tipo de mobiliario en las habitaciones.

e |as instalaciones en habitaciones.

e Atencion directa en las habitaciones.

+ Ubicacién geografica: de ciudad, montafa, etc.

e Su organizacion, independiente o de cadena.

e Por la calidad y diversidad de los servicios que
ofrecen.

* El periodo de estancia de los usuarios.

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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Antecedentes histéricos de la hoteleria.

Después de la Edad Media, surgen las érdenes religiosas
que tenian como propédsito proteger y curar a los
peregrinos; asi crearon instituciones denominadas
"hospitales" cuyo origen latin "hospes" proviene del

significado "huésped".

A la llegada de la industrializacién aparecen los hoteles,
el cual se ha convertido en un ensamblador entre las
funciones publicas y las necesidades privadas,
proporcionando un ambiente intimo en lugares
desconocidos como las montanas, las ciudades, playas o

en cualquier otro lugar.

Durante mucho tiempo, el lenguaje de los hoteles
demostré una gran variedad en los estilos Cortesanos y
mezclas eclécticas de sus elementos arquitectonicos.
Tras la Segunda Guerra Mundial, el hotel de lujo se
inspiro en los modelos histéricos utilizando el Disefio de
Interior para relevar estilos histéricos de otras épocas

con replicas.

Los ultimos arfios del siglo XX, se inicia la etapa turistica
en la historia de la hoteleria en México, en donde se
preocupa por contar con todos los espacios e
instalaciones recomendables para garantizar la mayor de
la tranquilidad y el confort al huésped; asi técnicamente,
la organizacién y programacion de hoteles con
influencias norteamericanas y europeas, constituyen el

antecedente de la planeacién moderna en México, dado

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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que en los ultimos afos se han caracterizado por una
marcada estandarizacion en los hoteles, en donde ya no
se trata de ofrecer lugares privilegiados para vacacional
o de lograr un gran confort por medio de la monotonia;
actualmente la industria turistica exige mas incentivos, a
través de un modo de suefio, con efectos fascinantes y

un confort sin precedentes; convirtiendo a la industria

entre ilusién y la realidad.

Imagen de la ciudad de México en la época Colonial.

La evolucion del turismo fue posible por la ampliacién o
creacion de nuevos medios de transporte, asi como las

carreteras de via rapida.

Actualmente las cadenas hoteleras han permitido la
acumulacion de experiencias y datos en el ambito
nacional venido modificando y modelando las
caracteristicas generales de los hoteles, con la finalidad
de servir mejor a los huéspedes.

Alojamiento turistico.

"Los primeros establecimientos de alojamiento en México
se construyeron en la capital de la republica del siglo
XIX, a raiz de la introduccion de la estructura férrea y
eran de estilo neoclasico atendiendo principalmente al
turismo por negocios que en esa época era el mas

comun.

El estallido de la revolucion mexicana hizo desaparecer
el turismo y no fue sino hasta 1929 cuando el turismo

internacional regreso a en nuestro pais y en la década de

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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los treinta fue determinante para el alojamiento en
México, la inauguracion del hotel reforma de Mario Pani,
aunque ya con anterioridad Carlos Obregén Santacilia
habia iniciado el proyecto del hotel del prado, eén 1937 se
construiria el hotel "The Best Western Magestic Centro" y
a partir de 1940 se Impulsé el turismo organizado y por
placer, en 1968 se inaugura el hotel camino real de
Ricardo Legorreta y en la época de los noventa la
construccion de espacios para el alojamiento contintio en
auge, debido a que México incursiona al mercado del

libre comercio.

En la actualidad México esta considerado a nivel mundial
como uno de los paises con mayores atractivos
turisticos. Dentro del area cultural cuenta con zonas de
alto valor arqueoldgico, ademas tiene gran riqueza

arquitectéonica colonial que atrae a otras partes del

mundo que desean conocer o estudiar los documentos.

Fotografia del Hotel “Best Western Magestic Centro”

Pagina 1 5
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EL SITIO

Los origenes.

Hacer una retrospectiva histérica en torno a los origenes
y la evolucion de la delegacion Benito Juarez resulta
esencial. Este marco de referencia nos permitira
entender hoy los enormes cambios que se han suscitado,
asi como conocer, en cierta medida, como se fue
conformando el espacio urbano de esta demarcacién y
cuales han sido los agentes que intervinieron en su

proceso de desarrollo.

La historia de nuestra actual Delegacion se remonta a la
época prehispanica. Los nombres de varios rios, calles,
avenidas y colonias son prueba de la existencia de los

antepasados indigenas en la zona.

Los territorios de la Delegacion se situaron dentro de la
cuenca limitada por las sierras del Ajusco, al sur; de

Pachuca, al noroeste, y de las Cruces, al suroeste. “Los

rios limitrofes de la delegacion fueron: al norte, el de la
Piedad —formado por los rios de Tacubaya y Becerra—y
al sur, el rio Churubusco, cuyo caudal recibia las aguas
de otros (el Mixcoac, el San Angel, el Magdalena y el
Eslava).

A raiz de recientes informes arqueoldogicos —de
especialistas como Boas, Gamio y Celia Nuttal—, se

sabe que algunos hallazgos realizados en la Delegacion

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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Valley of México, plano panoramico con los principales asentamientos
prehispanicos al tiempo de la conquista.Fototeca Culhuacan / CC - 92,
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evidencian su origen teotihuacano y mexica, y se
localizan en Mixcoac, Actipan, Tlacoquemécatl, Xoco,
Portales, Ticoman, La Piedad, Ahuehu‘ettén, el barrio de
San Juan, San Pedro de los Pinos, Acachinaco
(Nativitas), y sitios donde hoy existen estaciones del

Metro, como la de Zapata.

Cercano a Mixcoac destaca el monumento prehispanico
que aun existe en la delegacion: nos referimos al
basamento piramidal de

San Pedro de los Pinos. Esta es la unica prueba
arqueologica que poseemos de la Delegacion y fue
descubierto en 1916 por Don Francisco Fernandez del
Castillo; corresponde a un edificio religioso anterior a los
mexicas que estuvo dedicado al dios Mixcoatl. Si
atendemos sélo a las fuentes histéricas, se puede decir
que se trataba de un posible doblamiento de los aztecas.
Es imprescindible anadir que, segtin Gonzalez Rul, se
hallaron dos temazcallis (bafio prehispanico) en el

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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edificio, ademas de dos cabecitas teotihuacanas y otros

restos aztecas.

En algunos pueblos de la Delegacion, como en Xoco y
Santa Cruz, se encontraron hacia 1935 piezas de
ceramica, cuchillos de pedernal y obsidiana, y tepalcates;
figurillas de pastillaje, tipicas del Arcaico, algunas con
caracteristicas teotihuacanas, aztecas, totonacas, y
varias idénticas a las de Chupicuaro. El sitio exacto del
descubrimiento fue el monticulo conocido como EIl

Cerrito.

“Cercano a Xoco, se localiza el pueblo de Atoyac, donde
se dice fue encontrado un idolo prehispanico en la época

colonial, que fue destrozado por los espafioles.

Respecto a Santa Cruz, sabemos que fue construido
sobre un poblado prehispanico, sobre todo si tomamos
en cuenta el idolo de Tlahuac, que fue encontrado en
este lugar cuando se levantaba la Iglesia del mismo

nombre.” “Es necesario recordar que el Valle de México,

area clave de Mesoamérica fue el asiento de varias
culturas prehispanicas, entre las que destacan Ila

teotihuacana, la chichimeca, la tolteca y la mexica.

Durante su peregrinacion, los mexicas dejaron signos de
su cultura; uno de éstos fue el rito y culto a Huitzilopochtli
(dios guerrero e inventor del fuego); y otro, fue la
organizacion politica, social y econémica.

Siglo XX

Nuestra Delegacion fue vinculada cada vez mas a la
ciudad de México. Como ya mencionamos, en los
primeros afios del siglo XX surgieron en el territorio que
nos corresponde una ola de fraccionamientos con
caracteristicas a veces anarquicas. Se disponia de calles
y avenidas sin tener la aprobacion oficial ni el
reconocimiento de lotes ya demarcados. El gobierno, al
tomar cartas en el asunto, controlé a los interesados para
aprobar o negar sus solicitudes. Hay que afadir que los

gastos de urbanizacién correspondieron al municipio. Por

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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otro lado, se dejoé fraccionar, con la mira de crear
colonias campestres —es el caso de la colonia Del
Valle—, y se llegé al extremo de indemnizar al

fraccionador.

Pero, al igual que en otras zonas, en la actual Delegacién
esto perjudicé a gran parte de los habitantes. Los
fraccionadores por lo general estaban aliados a los
politicos del momento, o eran la misma nata del
gobierno; al estar protegidos por la ley se hizo la
colonizacién. Entonces, el respaldo politico dio
reconocimiento a las denuncias o solicitudes para dividir

ejidos, potreros, ranchos, pueblos y haciendas.

Entre las principales colonias que se crearon en nuestra
actual Delegacion estaban la Del Valle, la California, la
Berlin, la Carrera Lardizabal, La Laguna y El Zacate (esta

ultima afectaba al barrio de Actipan).

Y el escenario se iba definiendo mas alla, de frente,
alrededor de, y por debajo de los llamados catrines

estaban los desconocidos, la gente comun que vivia y
comia de manera modesta, en sus chozas o en casas
rusticas de ramas, madera, adobe y ladrillo: Mixcoac,
San Pedro de los Pinos, Actipan y Tacubaya.

De los productos locales siguieron teniendo importancia
el pulque y las flores y frutos de las huertas, a cuyo
cultivo se dedicaba buena parte de la poblacién. Como
en épocas anteriores, esos lugares serian los sitios de
paseo predilectos de los capitalinos.

Por otra parte, la introduccién de los tranvias favorecio el

acceso a esas localidades.

En la década de los veinte se aumento la actividad en
Mixcoac, Tacubaya, San Pedro de los Pinos, Actipan, El

Zacate, Narvarte, etcétera.

El transporte desplaz6 a las calandrias y tranvias
eléctricos. La gente se veia cada vez mas agitada por el
acelerado ritmo de crecimiento y el ruido incesante.

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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Entre 1920 y 1924 se dio nomenclatura a las calles de
Eugenia y Félix Cuevas. La primera se debi6 a la sefiora
Ojeda de Castelld, esposa del director del Banco
Nacional de México, don José Castellé. Ellos vivian en la
Quinta Eugenia, sita entre la avenida Coyoacan y la calle
que referimos. La segunda, se relaciona con el fundador
de un centro escolar para nifios

pobres —el Rafael Dondé— que empez6 a funcionar en
1922. La calle corresponde al viejo camino que unia a

Santa Cruz con Mixcoac.

Crecen entonces las colonias: Del Valle, San Pedro de
los Pinos, Moderna, Portales, Santa Cruz, Alamos, Nifios
Héroes, Independencia (que en su ampliacién dio origen
a la Del Periodista), y La Piedad, (que desde 1940 se
llamé Piedad Narvarte); hacia 1929 casi todas éstas
gozaban de servicios urbanos.

En el terreno legal, en 1928, surge la Reforma que
suprime el Régimen Municipal del Distrito Federal. La
ciudad

contaba, en aquel entonces, con 17

municipalidades que nos correspondian de acuerdo con

nuestros limites. El Congreso aprobé esa ley promovida
por el Ejecutivo; ley que con fecha 31 de diciembre de
1928, establecia la creacién de un Departamento Central
y 13 delegaciones. Dentro del Departamento Central
quedaban incluidos: Meéxico, Tacuba, parte de
Ixtapalapa, Guadalupe Hidalgo y Azcapotzalco, y los
territorios de la actual Delegacién, que correspondieron

al Departamento Central y al municipio General Anaya.”

Los terrenos comprendidos dentro de la delegacion
Benito Juarez, quedaron de la siguiente manera: una
parte dentro del Departamento Central y, la otra, como
parte de la delegacion General Anaya (1928), cuya
cabecera estaba en la colonia Portales, en el lugar en

que esta la estacion del Metro del mismo nombre.

Durante el cardenismo, los datos que conocemos para la
historia de la hoy Delegacién no presentan grandes
cambios. El alcance de la proteccion al ejido ya era
inoperante en estos territorios. Para entonces, los ejidos

eran considerados por ley como colonias en proceso de
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urbanizacion, paralelo como antes y después al

crecimiento demografico.

Y con el fin de hacer mas expeditas las demandas de
vivienda y servicios, se fraccion6 el territorio denominado
ciudad de México —que existia desde 1941— en solo
cuatro delegaciones; entre éstas, la Delegacion Benito
Juarez. Surgieron ademas: la Cuauhtémoc, Ia
Venustiano Carranza

y la Miguel Hidalgo.

En 1941, de nuevo fue reformada la division politica del
Distrito Federal, el cual fue dividido ahora en 12 partes; la
mayor de ellas comprendié el area denominada ciudad

de México, Tacubaya y Mixcoac.

Es imprescindible anotar que, en esta fecha,
desaparecio la delegacion General Anaya —creada con
la reforma de 1928—, cuyo territorio pas6 a formar parte

de la hoy Delegacion Benito Juarez y de la de Coyoacan.

Lo mas notable del decenio que va de 1950 a 1960 es
que el area delegacional dej6 de ser de las afueras de la

ciudad y paso a convertirse en parte de su centro.

Hacia 1950 surgi6 un proceso de desconcentracién en la
ciudad de México, que se manifestd en el surgimiento de
areas residenciales mas al sur, como San Angel, El
Pedregal, Coyoacan y Tlalpan. Asi, nuestra Delegacion
dej6 de ser el limite al que llegaba la ciudad hacia el
primer tercio del siglo XX, para convertirse en parte

nuclear de ella.

En contraste con estas colonias, habitadas por gente de
mayores recursos —cuyas construcciones estaban
hechas con conceptos urbanisticos y arquitecténicos de
nuestro siglo—, destacan algunos de los pequefos
pueblos que quedaron incrustados como lunares en la
delegacion Benito Juarez. Las colonias que le circundan
estan formadas por verdaderas callejuelas angostas y
retorcidas; existen en ellas viviendas mas sencillas,
habitan

donde quizas todavia algunos de los

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.

Péginaz 2



HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR, MEXICO D.F

descendientes de los antiguos pobladores y de los

recientes inmigrantes rurales.

Otros poblados, como Mixcoac, San Juan, San Simoén
Ticumac, San Pedro de los Pinos, Actipan y Nonoalco
todavia conservan parte del sabor del pasado en el trazo
de sus calles y en algunas de sus construcciones y
plazas. Las colonias Postal, Alamos, o Portales son un
producto vivo del crecimiento urbano posrrevolucionario;
fueron planificadas para satisfacer la demanda de
vivienda de la clase media de menos recursos.

A partir de 1950, el crecimiento urbano senté sus reales
sobre esta zona. En lugar de casas, la tendencia fue
construir edificios con departamentos; asi lo comprueban
las edificaciones de la colonia Napoles; dia con dia se
impusieron las torres sobre las viviendas unifamiliares,

las casas solariegas y las vecindades.

Fotografia de Plaza Galerias Insurgentes, uno de los

Principales centros comerciales
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UBICACION

El predio se localiza en el No. 1581 de la Av. Insurgentes
Sur colonia San José , Delegacion Benito Juarez de la
Ciudad de México con los siguientes linderos al norte con
frente a calle Factor de 49.60m al Sur frente a calle a
calle Mercaderes de 51.29 al Oriente frente a Av.
Insurgentes Sur de 51.00m al poniente colinda con
propiedad privada en 49.20m.

Las vialidades mas importantes de la zona y accesos
principales al predio son la Av. Insurgentes. Av. Rio
Mixcoac y Barranca de Muerto y vialidades de mediana
densidad como Plateros, Damas, Félix Parra y

Mercaderes y como acceso secundario la calle de factor.

UBICACION DEL PREDIO
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LIMITES Y COLINDANCIAS

La Delegacion Benito Juarez se ubica en el centro
geografico de la ciudad de México. Sus limites son: al
norte la Delegacion Miguel Hidalgo y Cuauhtémoc; al sur
Coyoacan; al este lztapalapa e lztacalco, y al oeste
Alvaro Obregén. Tiene una latitud de 19°22'15" y una
longitud de 99°02'27".

Su altitud es de 2 mil 242 metros, y su superficie es de
379 mil 646 km2.

La actual zona delegacional esta localizada al suroeste
del valle de México y limita al norte con el Anillo
Periférico —denominado Presidente Adolfo Lépez
Mateos— y la calle 11 de Abril. La linea contintia hacia el
noroeste, y sobre el eje de la mencionada calle 11 de
Abril cruza avenida Revolucion y el Puente de la Morena
hasta intersectarse con el eje del Viaducto Miguel
Aleman. Sigue su trayectoria sobre Viaducto hasta el
cruce de éste con la calzada de Tlalpan, en donde

desciende hacia el sur, hasta entroncar con calzada de

Santa Anita. Después va hacia el oriente, hasta el cruce
con la calle de Atzayacatl; baja en direccién sur, por el
eje de esta calle, hasta llegar a la avenida Plutarco Elias
Calles; la linea continia su descenso por esta misma
avenida hasta Rio Churubusco. Cruza avenida
Universidad, continda por Valerio Trujano hacia el
noroeste, hasta la interseccién con la calle de Barranca
del Muerto. Ya sobre Barranca del Muerto cambia de
rumbo y va en direccién suroeste, hasta tocar el Anillo
Periférico y un tramo de presidente Adolfo Lopez Mateos,

punto del cual partimos para trazar esta linea.

En su territorio se constituyen 56 colonias y 3 centros
urbanos (unidades habitacionales) totalmente dotados de
los servicios e infraestructura urbana, a lo largo y ancho
de 2 mil 210 manzanas, en las que confluyen las
vialidades mas importantes de la capital.
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DATOS ESTADISTICOS
e Extension territorial: 2,663 has.

e Altitud: 2242 m.s.n.m ¢« Colonias: 56
¢ Topografia: Plana con ligeras ondulaciones e Manzanas: 2.210
¢ Tipo de terreno: Arcillosos de alta plasticidad y s [fisimacin General: Se Uhica B 6 EBnlTS
baja resistencia con un espesor de 15 metros geografico de la Ciudad de
* Clima: Templado e México Representa el 1.8% del territorio del D. F.
e Temperatura anual promedio: 17°C (148,986 has.)
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Vias de Comunicacioén

Con la incorporacion de la Delegacion al nucleo de la
ciudad de Meéxico y con el auge del automoévil se
construyeron a través de su territorio las primeras vias
rapidas: el Viaducto Miguel Aleman, Rio Becerra, la
calzada de Tlalpan y el Periférico cruzaron a la

demarcacion de norte a sur y de oriente a poniente.

La introduccion del Viaducto Miguel Aleman, Rio Becerra
y el entubamiento de los rios Mixcoac y Churubusco
acabdé con los ultimos arroyos de esta demarcacion;
éstos se convirtieron en las interminables cintas de

asfalto que atraviesan hoy nuestra capital.

Vialidades
Ejes Viales
Para la década de los ochenta del siglo XX, cuando
nuestra Delegacion aparecio con nombre y apellido tal
como la conocemos hoy, se hizo necesaria la

construcciéon de vias de comunicacidon mas rapidas; asi

surgieron los primeros ejes viales como continuacion del
Circuito Interior, las avenidas Revolucién y Patriotismo.

* Eje 4 Sur Xola-Napoledn « Eje 5 Sur Eugenia * Eje 6 Sur
Angel Urraza + Eje 7 Sur Municipio Libre

* Eje 7-A Sur Emiliano Zapata « Eje 8 Sur Popocatépetl-
Ermita Iztapalapa « Eje 3 Pte. Coyoacan

« Eje 2 Pte. Gabriel Mancera, Circuito Interiors Av.

Revolucion—Patriotismo * Rio Churubusco

Vialidades de Acceso Controlado

+ Boulevard Adolfo Lopez Mateos (Periférico) + Viaducto
Miguel Aleman « Viaducto Rio Becerra

«» Calzada de Tlalpan

Vialidades Primarias

Av. Providencia - Av. Amores - Av. Division del Norte -
Av. Dr. Veértiz - Av. Isabel la Catdlica - Av. Cumbres de
Maltrata - Av. Diagonal San Antonio - Av. Porfirio Diaz -
Av. Pensylvania - Av. Augusto Rodin - Av. Dakota - Av.
Plateros - Av. Filadelfia - Av. Rodriguez Saro - Av.

Parroquia - Av. Pilares
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Sabemos que la calzada de los Guardas, hoy avenida
Insurgentes, fue muy importante, llegaba hasta el rio de
La Piedad para encontrar en su cruce los ranchos de
Xola y Napoles. Su tramo mas activo era el que hoy va
de Viaducto hacia el sur, a la altura de San Angel.

Para el ano de 2005, el Gobierno del Distrito Federal
decidié implementar medidas que ayuden al transito
vehicular que circula por la avenida de Insurgentes de
norte a sur. Para ello se ha optado por la implementacion
del Sistema de transporte Metrobus, en la Ciudad de
México. Este sistema de transporte tiene la finalidad de
agilizar el traslado de las personas que utilizan el
microbus o el pesero, sin causar mayor congestion

vehicular.

Por lo que se han construido 36 paradas que se
encuentran localizadas a lo largo de la avenida
Insurgentes, estando dentro de los limites de la
Delegacion Benito Juarez las siguientes estaciones:

« Parada 21. Viaducto « Parada 22. Xola « Parada 23.
Polyrofum « Parada 24. Eugenia ¢ Parada 25. San

Antonio + Parada 26. Holbein +« Parada 27. Parque
Hundido » Parada 28. Félix Cuevas
« Parada 29. Rio Churubusco + Parada 30. Teatro

Insurgentes « Parada 31. Barranca del Muerto

Imagen del I etrobus, principal transporte de la Av. Insurgentes
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DELEGACION BENITO JUAREZ
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Poblaciéon

En el territorio que hoy conforma nuestra demarcacion el
crecimiento poblacional fue muy lento; el municipio de
Mixcoac, que tuvo vida con la Constitucion de 1857, tenia
para 1855 solo aproximadamente mil 500 habitantes.

Para el afio 2000 nuestra Delegacion contaba con una
poblacion de 360 mil 478 habitantes, que representan el
4.2 por ciento de la poblacion del Distrito Federal, que es
de 8 millones 591 mil 309 habitantes. Los hombres
representan el 44 por ciento, y las mujeres el 56 por
ciento. La tasa de crecimiento se situa, entre 1995 vy el
2000 en -0.28.

El 69 por ciento de la poblacion residente tiene su lugar
de origen en otros estados: Hidalgo, Puebla, Veracruz y
Oaxaca.

La densidad de la poblacién es de 13 mil 537 habitantes
por km2. Existe una poblacion flotante de un millén 500

mil habitantes.

La distribucion de la poblacion segun grupo de edades es
de: adulto mayor (de 65 afos a mas): 11 por ciento;
adulto (de 25 a 64 afos): 55 por ciento; juventud (de 15 a
24 anos): 16 por ciento; nifez (de 5 a 14 afios): 12 por

ciento; y la infancia (de 0 a 4 afos): 6 por ciento.

Imagen de la poblacién urbana andando por la ciudad
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En el presente, la Delegacion Benito Juarez esta

habitada en su mayoria por estratos medios y medios

altos.

El mayor crecimiento demografico se registré entre 1950

y 1960, y a partir de 1970 continué aumentando

pero no de la misma manera, sino a un ritmo mas lento,
ocupando en los dos primeros decenios mencionados, el
cuarto y quinto lugar en el indice de crecimiento de la

ciudad por delegaciones.

POBLACION TOTAL POR GRUPO QUINQUENAL Grafica 3¢
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I ultifamiliar I iguel Aleman, Col.1 el Valle, | éxicol .F.

Vivienda

El 70 por ciento del area delegacional esta dedicada a la
vivienda y a los servicios; el resto lo ocupan calles y
avenidas, y solo un 2 por ciento esta destinado a la
industria. En total, el nUmero de viviendas es de 115 mil
975; de éstas el 99.9 por ciento son particulares, y el 1
por ciento colectivas. El nuimero de residentes por
vivienda promedio es de 3.1 habitantes. Las viviendas
construidas con materiales adecuados ascienden al 93.9
por ciento del total. Las casas independientes ocupan el
27 por ciento; los departamentos en edificio el 62 por
ciento; la vivienda en vecindad el 5 por ciento; los cuartos
de azotea el 2 por ciento; y los no especificados el 4 por
ciento.

Las viviendas que cuentan con agua intradomiciliaria
ascienden al 99.2 por ciento. Las que cuentan con
drenaje conectado a la red a 99.5 por ciento. Las que
poseen energia eléctrica ascienden al 100 por ciento.

En total, la Delegacion esta constituida por 56 colonias,
en donde habitan 359 mil 330 ciudadanos en 115 mil 912
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viviendas que se extienden en una superficie de 379 mil
646 metros cuadrados.

En 1949 se construyé el conjunto urbano Presidente
Miguel Aleman compuesto por 15 edificios, con mil 80
departamentos. Esta unidad habitacional fue la primera y

mas moderna que existio en la ciudad de México.
Servicios Publicos

La Delegacion Benito Juarez cuenta con una superficie
de 26 mil 63 km2. En 1970 surgié administrativamente,
aunque sus colonias mas antiguas datan de 1910-1930,
cuando se instaur6 un interesante proceso de
urbanizacion, que exigidé en su momento la introduccion
del agua potable, el drenaje, el alumbrado, la
pavimentacion y el servicio de limpia. Con el paso del
tiempo, éstos  fueron perdiendo  su optimo
funcionamiento.

Siendo el agua un recurso limitado, con el tiempo se vio
incrementado el problema de abastecimiento, obligando
a las autoridades a adoptar y difundir una nueva cultura

en cuanto a su uso y cuidado. Es indispensable una

adecuada distribucion y mantenimiento en el servicio del
agua para satisfacer las necesidades basicas de todos

los habitantes de la Delegacion.
Agua potable

En la Delegacion el sistema de agua potable cuenta con
una cobertura del 100 por ciento, siendo sus principales
fuentes de alimentacion:

1.- El Tanque 1 de Santa Lucia, con una linea de 48"
(122 cm.) de diametro, entrando por la calle de Molinos.
2.- La Planta Xotepingo, con dos lineas de 48" (122 cm.)
de diametro, que corren por toda la avenida Division del
Norte.

3.- El Tanque Jardin del Arte, de 36" (91 cm.) de
diametro, que inicia en la calle de Gabriel Mancera y
Rodriguez Saro y esta alimentado del Tanque las Torres
de 48" (122 cm.), que entra por avenida Universidad.

El caudal aportado por el sistema poniente es menor
comparado con el sistema sur que tiene dos lineas de
122 cm. de diametro; cuenta también con fuentes

internas que son 22 pozos operados por la Direccion
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General de Construccion y Operacion Hidraulica, los
cuales tienen el sistema automatico de cloracion para
seguridad de los usuarios —con el 100 por ciento de
potabilidad— y aportan un caudal total de 810 litros por
segundo —lo que hace un total de 430 mil 704 m3 al dia,

inyectado directamente a la red de distribucion.
Drenaje

La servicio de drenaje tiene una cobertura del 100 por
ciento; estda compuesto por una red secundaria
(diametros menores a 60 cm) de mil 325 kilometros de
longitud —que se extiende por toda la Delegacion— y se
descarga después a la red primaria, compuesta por
colectores (con diametros desde 60 a 350 cm) que tienen

una longitud de 556.8 kilometros.

En su mayor parte la Delegacion es drenada por ductos,
cuyo sentido es de poniente a oriente, sélo pequenas
zonas van en sentido sur norte, aunque estos
recolectores se incorporan a los del otro sentido. Estos

colectores descargan en el sistema general de drenaje,

el cual tiene la funcion de captar las descargas de la red

primaria de todo el Distrito Federal.

Alumbrado Publico

La Red de Alumbrado Publico, cuyas condiciones y
funcionamiento son aceptables, se encuentra instalada
en todas las colonias de la delegacion. Para el 2000
existian 21 mil 875 luminarias, que representan 16.47
habitantes por luminaria y 8.21 luminarias por hectarea.
De éstas, a la Delegacion le corresponde atender 19 mil
814 en vialidades secundarias.

En la actualidad, sus instalaciones tienen una vida util de
mas de 40 afos y, como es natural, la presencia de fallas
en los componentes eléctricos es frecuente; el cableado
en muchos casos es el original y las luminarias no son

las mas adecuadas para las necesidades actuales.
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USO DE SUELO

Los usos de suelo determinan las actividades que se
pueden llevar a cabo en los predios o inmuebles que se
complementan entre si. En consecuencia a todos los
predios de la ciudad les corresponde una zonificacion y

esta se encuentra definida en los planos respectivos.

Por otro lado las normas de ordenacién complementan la
zonificacion al aclarar y especificar modalidades de
acuerdo a ubicacion, caracteristicas ambientales, imagen
urbana, asi como al apoyar la construccion de acuerdo a

la potencialidad de los predios.

El uso del suelo en la delegacion de Benito Juarez tiene

las siguientes caracteristicas:

El uso de suelo predominante es el habitacional que
representa el 47.32% de la superficie delegacional; le
sigue en magnitud el area de conservacion ecoldgica con
el 34.56%, el 3.78% se destinaba a equipamiento
urbano; el 3.51% a usos mixtos, comercios y oficinas; el
9.93% se destinaba a areas verdes y espacios abiertos y

el 0.90% se dedicaba a uso industrial.
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HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR, MEXICO D.F

Habitacional (H)

Habitacion individual o en conjunto de dos o mas
viviendas. Los usos del suelo complementarios son
guarderias, jardin de nifos, parque, canchas deportivas y

casetas de vigilancia.

Habitacional con comercio (HC)
Vivienda con consultorios, oficinas, comercios y talleres

en planta baja.

Habitacional mixto (HM)
Edificios destinados a vivienda, comercio, oficinas,

servicios e industria no contaminante.

Centro de barrio (CB)
Comercio y servicios basicos, ademas de mercados,
centros de salud, escuelas e iglesias, para servicios de

barrio, colonias y fraccionamientos.

Equipamiento (E)

Instalaciones publicas y privadas destinadas a dar

o -2.\-./- 2
pine.g/
servicio a la poblacién como hospitales, centros de salud,
educacion, universidades, terminales y estaciones de
transporte, cines, teatros, deportivos, estadios, oficinas

de gobierno, etc.

Espacios abiertos (EA)
Plazas, parques deportivos y jardines, donde se realizan

actividades de esparcimiento, deporte y recreacion.

Areas de valor ambiental (AV)
Areas verdes de valor ambiental, tanto publicas como

privadas.

Industria (I)
Instalacion de todo tipo de industrias, ya sea mediana o
ligera siempre y cuando se cumpla con la autorizacion en

materia ambiental.
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Nuestro predio se ubica en un uso de suelo (HM

Habitacional mixto.

Por lo que se puede concluir que se tiene un Uso de
Suelo que permite la construccion de un edificio con las
caracteristicas adecuadas, una infraestructura que
cumple con las necesidades requeridas, un equipamiento
urbano satisfactorio, y en la vialidad se puede proponer
una mejor solucion, para asi realizar un hotel ejecutivo

optimo, funcional y operativo.
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HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR. MEXICO D.F.

IDENTIFICACION DEL USUARIO

Primero habria que definir que tipo de poblacion tiene la
Col. San José Insurgentes ya que para nosotros hay dos
tipos de poblacién la que la vive en el lugar, y la que esta
nada mas esta de paso que seria la que vive el lugar que
es la que para el fin de nuestra investigacion podria ser

quien nos reditué mayores beneficios.

e Usuario directo
El usuario al que se pretende captar y dar servicio es el
turista ejecutivo, que emigra por solo unos dias a esta
zona con el fin de trabajar en los corporativos cercanos,
teniendo un lugar donde descansar, que sea privado y de
alta calidad, y que a su vez pueda tener un area donde
trabajar o realizar todo tipo de actividad sin tener que

salir del lugar.

e Usuario indirecto

El realizar un espacio donde se desarrollaran multiples

actividades nos generara al usuario indirecto, como son
los trabajadores que laboren en el edificio, o las personas

que requieran de los servicios adicionales del hotel.

e Economia
La estructura econémica que tiene el usuario al que se
pretende dar servicio se categoriza como del tipo alta, ya
que el usuario sera el ejecutivo de los corporativos,

cercanos. (Torre Nortel, IFE, Conacyt, etc.)

Tomando en cuenta la informacion anterior se puede
concluir, que la creacion de un hotel ejecutivo es
importante, ya que la poblacion existente lo requiere,
para poder satisfacer asi sus necesidades, tanto de
trabajo, como espacios de descanso, relajacion,

convivencia, eftc.
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PICCIOTTO Arquitectos Hotel Fiesta Inn

Entre las avenidas Insurgentes Sur y Nuevo Ledn, se
destaca el "Corporativo Insurgentes 553". Consta de 15
niveles los cuales son 7 para el uso del Hotel Fiesta Inn y
los 8 restantes para oficinas; cuenta con un amplio lobby

y 8 niveles de estacionamiento.

El desarrollo del proyecto requirid la elaboracion de
varios estudios, debido a su localizacion y restricciones
urbanisticas. El modelo estructural incluye una tipologia
mixta, es decir, columnas de acero y recubrimiento de
concreto, trabes metalicas y losacero, partiendo de la
intencion de maximizar los puntos de apoyo y distribucion
de cargas, las columnas y trabes perimetrales, asi como
de un sistema de contraventeo —que se proyecta fuera

del edificio- manifestando su realidad estructural.

El confort se establece a través del conocimiento de las
condiciones particulares del bienestar humano, mediante

un analisis climatico y una evaluacién biolégica, los

cuales determinaron la necesidad de enfriar el espacio
arquitectonico; esto se logrd, aplicando sistemas pasivos
de enfriamiento ante las temperaturas y promedios de
insolacion registradas durante la primavera y el verano
de la Ciudad de México en los ultimos afios.
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Las fachadas del edificio utilizan la combinacion de cristal
laminado y cristal templado con una serigrafia de disefio
especial a tres tintas, la cual permite que las vistas desde
el edificio sean claras, ademas de brindar patrones de
sombras al interior.

La fachada poniente presenta el criterio de vidrio
inteligente en los pisos de oficinas que reduce la entrada
de calor al inmueble, deteniendo los rayos infrarrojos y
los ruidos del exterior. En las fachadas sur y oriente se
disefaron parasoles horizontales, los cuales permiten,
segun su profundidad, una proporcién entre elementos
sombreadores y materiales en fachadas. El sistema de
parasoles se resolvi6 mediante membranas térmicas con
acabado en teflon, con la intencion de controlar la
ganancia de calor por radiacion y, en su caso, dar reflejo
de iluminacion natural.
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Es importante mencionar que en la parte central de las
plantas arquitectonicas se ubica un atrio que pretende
organizar la vida interior de las habitaciones del hotel y

presentarse como un gran tiro de aire

caliente para las oficinas. Este actia como un
instrumento moderador de temperatura, permitiendo que

el espacio interior funcione como un lugar de reunion.
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El concepto de chimenea térmica es un efecto que
permite optimizar la estrategia de ventilacion interior
apoyada por entradas y salidas de aire estratégicamente

ubicadas.

El corporativo Insurgentes 553 constituye uno de los
mejores ejemplos de ahorro de energia y manejo formal

de la estructura.

Pégina4‘7
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NOVOTEL

Ubicado en Santa Fé, Ciudad de México, en una de las
zonas de mayor plusvalia y con un gran crecimiento, se
encuentra edificado el Novotel;, un concepto
completamente diferente de lo que es el hotel de
negocios hoy en dia. Este forma parte de un proyecto
general desplantado sobre un predio de 4,000M2
aproximadamente y comparte un estacionamiento en
seis soétanos con capacidad para mas de 500 autos.

T R T T T v b T
e e :
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HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR, MEXICO D.F.

El motor lobby de forma radial, ornamentado por una
escultura al centro vestibula el acceso principal del hotel,
el cual se eleva de forma sobria y sencilla en diez
niveles; un prisma rectangular define la volumetria
general en su composicion arquitectonica; el detalle en
los exteriores forma parte principal en la definicién visual;
todos estos elementos ritmicamente disefados se
plasman en las fachadas debido a la iluminacion vy

ventilacion que requieren los cuartos.

Actualmente, los empresarios requieren de espacios
donde reunirse o realizar sus negociaciones sin tener
que retirarse del sitio de hospedaje; por ello, dentro del
programa arquitectonico de esta obra se contemplan
salas de juntas, salones de eventos y areas diversas, con
el fin de satisfacer las necesidades de quien los visite.
150 habitaciones cubren la demanda que en esta zona
de la ciudad se esta dando; su distribucién se rige por un
orden lineal; es decir, del nucleo de elevadores se

conecta un solo pasillo el cual da acceso a los cuartos.

Tanto en los exteriores como en el lobby los acabados
forman parte importante visualmente, proyectando

elegancia y limpieza arquitecténica; las areas
estratégicamente definidas hacen que el usuario ubique

perfectamente el lugar al cual necesita trasladarse.
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Dentro de la planta baja se ubica el restaurante del hotel,
orientado hacia el poniente con una terraza que recibe el
atardecer; los acabados en madera del mobiliario incitan
al usuario a degustar excelentes platillos o bien disfrutar
un momento de tranquilidad acompanado de una buena

copa en el bar.
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HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR, MEXICO D.F.

CONCEPTO

La idea que pretendo reflejar en el proyecto es que este
edificio sea un lugar de relajamiento y confort en el cual
se puedan realizar diversas actividades, tanto socidles,
laborales y de esparcimiento; es por esto que el érea_ de
descanso; es decir el area de hospedaje se alejo lo rﬁé_s
posible de la Avenida Insurgen{es, que es de donde:se
propicia la mayor parte del ruido. La forma de alejar e§;ta
area fue por medio de una gran terraza en la cual hay
una cafeteria — bar y area de ejercicio a'!'-'é‘_f"r“e Iibre_,@mgde
uno puede realizaﬁj*"’c'ii:yersgg,_ a'c_‘:tis;?idades proponien‘do'__un
espaciol__ abierto -para | s d’ifergé;eg_.gp'éiones def c;a?a
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HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR, MEXICO D.F.

ESTACIONAMIENTOS

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

La cantidad de cajones que requiere una edificacion estara en
funcion del uso y destino de la misma, asi como de las
disposiciones que establezcan los Programas de Desarrollo
Urbano correspondientes. En la Tabla 1.1 se indica la cantidad
minima de cajones de estacionamiento que corresponden al

tipo y rango de las edificaciones.

ALIMENTOS Y BEBIDAS

Cafeterias, cafeterias con internet, fondas mayores de 80 m2
1 por cada 30 m2 construidos

Restaurantes mayores de 80 m2 y hasta 200 m2 1 por cada
15 m2 construidos

Centros nocturnos y discotecas 1 por cada 7.5 m2 construidos
Cantinas, bares, cervecerias, pulquerias y videobares 1 por
cada 10 m2 construidos

Restaurantes mayores de 200 m2 1 por cada 10 m2
construidos

Alojamiento

Hoteles y moteles 1 por cada 50 m2 construidos

|. Cuando se hace referencia a vivienda o a metros cuadrados
construidos, se considera la totalidad de la superficie
construida cubierta de todos los niveles, excluyendo
tnicamente la destinada al estacionamiento, en su caso, las
graderias se consideran como superficie construida;

Il. La demanda total de cajones de estacionamiento de un
inmueble con dos 0 mas usos, sera la suma de las demandas
de cada uno de ellos. Para el célculo de la demanda el
porcentaje mayor a 0.50 se considera como un cajon;

lll. La demanda de cajones de estacionamiento para los usos
o destinos indicados en la Tabla, sera por local o cuando

la sumo de locales sea mayor a 80.00 m2;

IV. Las medidas de los cajones de estacionamientos para
vehiculos seran de 5.00 x 2.40 m. Se permitira hasta el
sesenta por ciento de los cajones para automoviles chicos con
medidas de 4.20 x 2.20 m. Estas medidas no incluyen las
areas de circulacion necesarias;

V. Cuando el estacionamiento sea en “cordon”, el espacio
para el acomodo de vehiculos sera de 6.00 x 2.40 m. Se
aceptaran hasta un sesenta por ciento de los cajones para

automoviles chicos con medidas de 4.80 x 2.00 m. Estas
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medidas no incluyen las areas de circulacion necesarias.

VI. Los estacionamientos publicos y privados deben destinar
un cajon con dimensiones de 500 x 3.80 m de cada
veinticinco o fraccion a partir de doce, para uso exclusivo de
personas con discapacidad, ubicado lo mas cerca posible de
la entrada a la edificaciéon o a la zona de elevadores, de
preferencia al mismo nivel que éstas, en el caso de existir
desniveles se debe contar con rampas de un ancho minimo de
1.00 m y pendiente maxima del 8%.

También debe existir una ruta libre de obstaculos entre el
estacionamiento y el acceso al edificio;

VIl. El ancho minimo de los cajones para camiones vy
autobuses sera de 3.50 m para estacionamiento en bateria o
de 3.00 m en cordon; la longitud del cajon debe ser resultado
de un analisis del tipo de vehiculos dominantes;

VIII. En los estacionamientos publicos o privados que no sean
de autoservicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se
mueva un maximo de dos;

IX. No se permiten cajones de estacionamiento en rampas con
pendiente mayor al 8%.

X. La demanda de cajones de estacionamiento de usos no

establecidos en la Tabla seran homologados por el Director

Responsable de Obra, quien debe incluir en la Memoria
Descriptiva su justificacion;

Xl. Las edificaciones que requieran de estudio de impacto
urbano, se sujetaran al dictamen emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, de acuerdo al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano;

XIl. Las edificaciones existentes que pretendan cambiar el uso
o destino y que no cumplan con la totalidad de los cajones de
estacionamiento dentro de sus predios, podran usar para tal
efecto otros predios, siempre y cuando no se encuentren a
una distancia mayor de 300.00 m y no se atraviesen vialidades
confinadas y demuestren a la

Administracion que cuentan con los cajones necesarios para
cubrir la demanda total de estacionamiento; en ambos

casos se deben colocar letreros sefalando la ubicacion del
estacionamiento y la edificacion a la que dan servicio;

Xlll. En los inmuebles y zonas declarados monumentos
historicos o artisticos por el Instituto Nacional de Antropologia
e Historia o por el Instituto Nacional de Bellas Artes, se eximira
a juicio de la Administracion, una parte o la

totalidad de los cajones de estacionamiento;

XIV. La altura libre minima en la entrada y dentro de los
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estacionamientos, incluyendo pasillos de circulacion, areas de
espera, cajones y rampas, sera no menor de 2.20 m;

XXIHI. Los estacionamientos publicos deben tener carriles
separados debidamente senalados para la entrada y salida de
los vehiculos, con una anchura minima de 2.50 m cada uno,
en el caso de circular autobuses o camiones éstos deben
tener una anchura minima de 3.50 m; en los estacionamientos
privados de hasta 60 cajones, se admite que tengan un solo
carril de entrada y salida;

XXIV. Los estacionamientos publicos tendran areas de espera
techadas para la entrega y recepcion de vehiculos ubicadas a
cada lado de los carriles a que se refiere la fraccién anterior,
con una longitud minima de 4.50 m, una anchura no menor de
1.20 m y el piso terminado estara elevado por lo menos 0.15

m sobre la superficie de rodamiento de los vehiculos;

XXV. Los estacionamientos publicos tendran una caseta de
control anexa a las areas de espera para el publico, situada a
una distancia no menor de 4.50 m del alineamiento y con una
superficie minima de 1.00 m2;

XXVI. Las rampas para los vehiculos tendran una pendiente
maxima de 15%;

XXVII. Las rampas de los estacionamientos tendran una
anchura minima en rectas de 2.50 m y en curvas de 3.50 m, el
radio minimo en curvas medido al eje de la rampa sera de
7.50 m. Las rampas con pendientes superiores al 12%, al
inicio y al término de la pendiente donde los planos de cada
piso se cruzan con el piso de la rampa, deben tener una zona
de transicion con una pendiente intermedia del 6% en un

tramo horizontal de 3.60 m de longitud (ver Figuras1.3-B);

FIGURA 1.3-B.
TRANSICION EN RAMNMPAS
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XXVIIl. En los estacionamientos deben existir protecciones
adecuadas en rampas, colindancias, fachadas y elementos
estructurales, con dispositivos capaces de resistir los posibles
impactos de los automoviles;

XXIX. Las rampas estaran delimitadas por una guarniciéon con
una altura de 0.15 m y una banqueta de proteccion con una
anchura minima de 0.30 m en rectas y de 0.50 m en curva; en
este ultimo caso, debe existir un pretil de 0.60 m de altura por

lo menos;

XXX. Las columnas y muros que limiten los carriles de
circulacion de vehiculos deben tener una banqueta de 0.15 m
de altura y 0.30 m de anchura, con los angulos redondeados;
ANCHO DE LOS PASILLOS DE CIRCULACION

En los estacionamientos se debe dejar pasillos para la
circulacion de los vehiculos de conformidad con lo establecido.

(ver Figuras 1.1-A y 1.1-B).
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FIGURA 1.1-B.
AUTOS GRANDES
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FIGURA 1.3-A.
TRANSICION EN RAMPAS
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HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD Y
FUNCIONAMIENTO

DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS
LOCALES EN LAS EDIFICACIONES.

La altura maxima de entrepiso en las edificaciones sera
de 3.60 m, excepto los casos que se sefalen en la Tabla
2.1 y en los estacionamientos que incorporen eleva-
autos. En caso de exceder esta altura se tomara como

equivalente a dos niveles construidos para efectos de la

clasificacion de usos y destinos y para la dotaciéon de
elevadores.

Las dimensiones y caracteristicas minimas con que
deben contar los locales en las edificaciones segun su
uso o destino, se determinan conforme a los parametros
que se establecen en la siguiente tabla.

TIPO DE EDIFICACION LOCAL AREA MINIMA (EN M2 | LADO MINIMO (EN | ALTURA MINIMA (EN
0 INDICADOR | METROS) METROS)
MINIMO)
ALIMENTOS Y BEBIDAS : Bares y locales de 0.50 m2/comensal 2.50
comida rapida: 0.10 m2/comensal 2.30
Area de cocina y servicios
Los demas locales de 1.00 m2/comensal 2.70
Alimentos: 2.30
Area de comensales | 0.40 m2/comensal
sentados
Area de servicios
ALOJAMIENTO Hoteles y moteles: Cuartos | 7.00 m2 240 2.30
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ACCESIBILIDAD EN LAS EDIFICACIONES

Se establecen las caracteristicas de accesibilidad a
personas con discapacidad en areas de atencion al
publico en los apartados relativos a circulaciones
horizontales, vestibulos, elevadores, entradas, escaleras,
puertas, rampas y sefalizacion.

El “Simbolo Internacional de Accesibilidad” se utilizara en
edificios e instalaciones de uso publico, para indicar
entradas accesibles, recorridos, estacionamientos,
rampas, bafnos, teléfonos y demas lugares adaptados

para personas con discapacidad.

ACCESIBILIDAD A LOS SERVICIOS EN EDIFICIOS DE
ATENCION AL PUBLICO

Las caracteristicas para la accesibilidad se establecen en
los apartados relativos a sanitarios, vestidores,
bebederos, excusados para usuarios en silla de ruedas,
bafios, muebles sanitarios, regaderas y estacionamientos
En el disefo y construccion de los elementos de
comunicacion en los edificios destinados al sector salud,
se debe cumplir con la NOM-001-SSA “Que establece los
requisitos arquitecténicos para facilitar el acceso, transito
y permanencia de las personas con discapacidad a los
establecimientos de atencion meédica del Sistema
Nacional de Salud”.

Debido a que existen muchos tipos de discapacidad, a
continuacion se proporciona algunas sugerencias que
puedan servir como idea inicial. Sin embargo, se
recomienda recurrir a los manuales pertinentes, como
por ejemplo los editados por el Instituto Mexicano del
Seguro Social y por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, los cuales contemplan mayores alternativas

para cada caso.
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ACCESIBILIDAD A ESPACIOS DE USO COMUN
CIRCULACIONES PEATONALES EN ESPACIOS
EXTERIORES

Deben tener un ancho minimo de 1.20 m, los pavimentos
seran antiderrapantes, con cambios de textura en cruces
o descansos para orientacion de ciegos y débiles
visuales. Cuando estas circulaciones sean exclusivas
para personas con discapacidad se recomienda colocar
dos barandales en ambos lados del andador, uno a una
altura de 0.90 m y otro a 0.75 m, medidos sobre el nivel
de banqueta

AREAS DE DESCANSO

Cuando asi lo prevea el proyecto urbano, éstas se
podran localizar junto a los andadores de las plazas,
parques y jardines con una separacion maxima de 30.00
m y en banquetas o camellones, cuando el ancho lo
permita, en la proximidad de cruceros o de areas de
espera de transporte publico; se ubicaran fuera de la
circulacion peatonal, pero lo suficientemente cerca para

ser identificada por los peatones.

BANQUETAS

Se reservara en ellas un ancho minimo de 1.20 m sin
obstaculos para el libre y continuo desplazamiento de
peatones. En esta area no se ubicaran puestos fijos o
semi-fijos para vendedores ambulantes ni mobiliario
urbano. Cuando existan desniveles para las entradas de
autos, se resolveran con rampas laterales en ambos
sentidos.

RAMPAS ENTRE BANQUETAS Y ARROYO

Las rampas se colocaran en los extremos de las calles y
deben coincidir con las franjas reservadas en el arroyo
para el cruce de peatones. Tendran un ancho minimo de
1.00 m y pendiente maxima del 10% asi como cambio de
textura para identificacion de ciegos y débiles visuales.
Debe estar sefializadas y sin obstrucciones para su uso,
al menos un metro antes de su inicio.

Adicionalmente deben cumplir con lo siguiente:
I. La superficie de la rampa debe ser antiderrapante;
Il. Las diferencias de nivel que se forman en los bordes

laterales de la rampa principal se resolveran con rampas
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con pendiente maxima del 6%;

[ll. Cuando asi lo permita la geometria del lugar, estas
rampas se resolveran mediante alabeo de las banquetas
hasta reducir la guarnicién al nivel de arroyo;

IV. Las guarniciones que se interrumpen por la rampa, se
remataran con bordes boleados con un radio minimo de
0.25 m en planta; las aristas de los bordes laterales de
las rampas secundarias deben ser boleadas con un radio
minimo de 0.05 m;

V. No se ubicaran las rampas cuando existan registros,
bocas de tormenta o coladeras o cuando el paso de
peatones esté prohibido en el crucero;

VI. Las rampas deben sefalizarse con una franja de
pintura color amarillo de 0.10 m en todo su perimetro;

VII. Se permiten rampas con solucion en abanico en las
esquinas de las calles sélo cuando la Administracion lo
autorice; y

VIIl. Se permiten rampas paralelas a la banqueta cuando
el ancho de la misma sea de por lo menos 2.00 m
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FIGURAS ILUSTRATIVAS
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planta

raquenmientios MiInimaos pata un bano

Especificaciones:
|. Piso uniforme y antiderrapante.
2. Banca fija o plegadiza.
3. Barras de apoyo en tubo de acero inoxidable, diametro 38 mm
(1 1/2%).
Regadera fija.
Regadera de telefono.
Wec colocado a 45 - 50 cm de altura.
Puerta con un ancho minimo libre de 90 cm. Abatimiento hacia el
exterior corrediza o con doble abatimiento.

a gl A
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HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO
AMBIENTAL

PROVISION MINIMA DE AGUA POTABLE.

La provision de agua potable en las edificaciones no sera

inferior a la establecida en la Tabla

TABLA

TIPO DE EDIFICACION

DOTACION MINIMA (En litros)

Alimentos y bebidas

Cafés, restaurantes, bares, etc.

12 L/comensal/dia

Alojamiento

Hoteles, moteles, albergues y casas de huéspedes

300 L/huésped/dia

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS A LA TABLA

I. En los centros de trabajo donde se requieran bafos
con regadera para empleados o trabajadores, se
considerara a razon de 100 L/trabajador/dia y en caso
contrario sera de 40 L/trabajador/dia; y

Il. En jardines y parques de uso publico se debe utilizar

agua tratada para el riego.
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SERVICIOS SANITARIOS
MUEBLES SANITARIOS.
El nimero de muebles sanitarios que deben tener las

MEXICO D.F.

diferentes edificaciones no sera menor al indicado en la

Tabla

TABLA

TIPOLOGIA MAGNITUD EXCUSADOS LAVABOS REGADERAS

Alimentos y bebidas

Servicios de | Hasta 100 personas | 2 2 0

alimentos y De 101 a 200 4 4 0

bebidas Cada 100 | 2 2 0
adicionales o]
fraccion

Alojamiento

Hoteles, moteles y | Hasta 10 huéspedes |2 2 0

albergues Della?25 4 4 0
Cada 25 adicionales | 2 2 0
o fraccion
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CONDICIONES COMPLEMENTARIAS A LA TABLA

I. En lugares de uso publico, en los sanitarios para
hombres, donde sea obligatorio el uso de mingitorios, se
colocara al menos uno a partir de cinco con barras de
apoyo para usuarios que lo requieran;

Il. Todas las edificaciones, excepto de habitacion y
alojamiento, contaran con bebederos o con depésitos de
agua potable en proporcion de uno por cada treinta
trabajadores o fraccion que exceda de quince, o uno por
cada cien alumnos, segun sea el caso; se instalara por lo
menos uno en cada nivel con una altura maxima de 78
cm para su uso

por personas con discapacidad, ninos y gente pequena;

DIMENSIONES MINIMAS DE LOS ESPACIOS PARA
MUEBLES SANITARIOS

Las dimensiones que deben tener los espacios que
alojan a los muebles o accesorios sanitarios en las
edificaciones no deben

ser inferiores a las establecidas en la Tabla

TABLA
Local Mueble o | Ancho (en | Fondo (en

accesorio m) m)
Usos Excusado 0.70 1.05
domeésticos y | Lavabo 0.70 0.70
bafios en | Regadera 0.80 0.80
cuartos
de hotel.
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CONDICIONES COMPLEMENTARIAS A LA TABLA

I. En los sanitarios de uso publico indicados en la Tabla,
se debe destinar, por lo menos, un espacio para
excusado de cada diez o fraccion a partir de cinco, para
uso exclusivo de personas con discapacidad. En estos
casos, las medidas del espacio para excusado seran de
1.70 x 1.70 m, y deben colocarse pasamanos Yy/o
soportes en los muros;

Il. En estos mismos casos y en la misma proporcion se
debe prever lavabos con una ubicacion que permita la
entrada de una silla de ruedas y contar con llaves y
accesorios que puedan ser accionados por personas con
discapacidad;

lll. En bafos publicos, hoteles con mas de 25
habitaciones e instalaciones similares, se contara con
una habitacion con bafio accesible para personas con
discapacidad, con puerta de ancho minimo libre de 0.90
m, barras de apoyo en excusados y regadera o tina,
pisos antiderrapantes y regadera fija y de tipo teléfono;

IV. En bafos y sanitarios de uso doméstico y cuartos de

hotel, los espacios libres que quedan al frente y a los

lados de excusados y lavabos podran ser comunes a dos
0 mas muebles;

V. Los sanitarios deben tener pisos impermeables y
antiderrapantes y los muros de las regaderas deben
tener materiales impermeables hasta una altura de 1.50
m,y

VI. El acceso de cualquier bafo publico se hara de tal
manera que al abrir la puerta no se tenga a la vista

regaderas, excusados y mingitorios.
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LISTA DE NECESIDADES
AREA SOCIAL No. de Cantidad AREA DE HOSPEDAJE No. de Cantidad
Personas en m2 Personas en m2
1.- Estacionamiento Cubierto e 8,000.00 1. Habitacion tipo sencilla 1 40.00
2.- Motor Lobby con sala de espera 10 100.00 2.- Habitacion tipo doble 2 40.00
3.- Lobby 50 450.00 3.- Habitacion tipo suite 2 50.00
4.- Lobby-bar 20 80.00 4.- Habitacion master suite 4 90.00
5.- Cafeteria 140 550.00 5.- Habitacion suite presidencial 5 120.00
6.- Restaurante de especialidades 120 350.00 AREA ADMINISTRATIVA
7.- Restaurante Ejecutivo con 40 120.00 1.- Registro, recepcion de huéspedes 30 150.00
mesas privadas 2.- Oficina direccion general. Sala 1 60.00
8.- Pianobar 100 300.00 de juntas
9.- Bar 180 800.00 3.- Oficina subdireccién general 1 25.00
10.-Sal6én de banquetes 350 750.00 4.- Oficina gerente nocturno 1 20.00
11- Sala de Juntas, sala audiovisual 100 600.00 5.- Oficina gerencia de habitaciones 1 20.00
12.- Salén ejecutivo, renta equipo 15 100.00 6.- Oficina gerencia alimentos y bebidas 1 20.00
de computo 7.- Oficina gerencia de personal 1 20.00
13- Piso deportivo gimnasio-aerobics 80 1000.00 8.- Oficina contralor general auxiliares 4 80.00
14.- Piso de relajamiento, vapor, 20 400.00 9.- Area de secretarias y sala de espera 8 200.00
saunay masajes 10.-Departamento de teléfonos, 8 200.00
15.- Bafios privados en cada area 300.00 papeleria
16.- Concesiones de ropa, h. y m. 50 120.00 11.- Departamento de seguridad y 4 100.00
17.- Concesion de tabaqueria y dulceria 100 200.00 enfermeria
18.- Concesion de relojeria 12 30.00 AREA SERVICIOS
19.- Concesion de joyeria 12 30.00 1.- Departamento de mantenimiento 30 300.00
20.- Concesién de perfumeria 12 30.00 5 talleres
21.- Concesién de floreria 10 30.00 2.- Lavanderia, tintoreria, roperia y 30 800.00
22.- Concesidn de zapateria y peleteria 20 80.00 planchado
23.- Concesion de estética 10 80.00 3.- Cuarto de maquinas 5 1,500.00
24.- Concesion de antigledades y regalos 20 100.00 4.- Cocina principal 2 distribucion 50 1,000.00
5.- Area de carga y descarga con 20 700.00
° Estan considerando las circulaciones almacén general.
6.- Barios y vestidores para empleados 200.00
SUMATORIA TOTAL | 1,470.00 20,495.00
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
« AREA SOCIAL

LOCAL ACTIVIDAD USUARIO MORILIARIO UBICACION AREA TOTAL
CAJON DE GUARDAR EL AUTOMOVIL HUESPED EN SOTANOS
ESTACIONAMIENTO BOTONES 94600.00 M2
PERSONAL DE SEGURIDAD
MOTOR LOBBY ACCESO AL HOTEL VIA AUTOMOVIL HUESPED PLANTA DE ACCESO 236 M2
BOTONES
LOBBY REGISTRAR Y DISTRIBUIR AL USUARIO HUESPED SILLONES PLANTA DE ACCESO
CAJA Y BARRA BOTONES LAMPARAS DE MESA 255.00 M2
OFICINAS PERSONAL DE SEGURIDAD SENALIZACION
BARRA DE RECEPCION
RESTAURANTE COMENSALES MESAS PLANTA DE ACCESO
AREA DE ESPERA ESPERAR EMPLEADOS SILLAS 510. M2
CAJA COBRAR CAJEROS ALFOMBRA
AREA DE MESAS COMER MESEROS ARTICULOS DECORATIVOS
CONCESIONES
FLORERIA INFORMAR AL HUESPED DOBRE SERVICIOS HUESPED DEPENDIENDO DE CADA PLANTA DE ACCESO 480. M2
TABAQUERIA TURISTICOS CONCESION
AGENCIA DE VIAJES CONTRATAR TRANSPORTE EMPLEADOS ENCARGADOS
GALERIA DE ARTE Y VENTA DE VARIOS
ANTIGUEDADES
LIBROS Y REVISTAS

RENTA DE AUTOS
SALON DE BELLEZA

JOYERIA
BAR ESTAR HUESPED SILLONES PLANTA MEZZANINE
SOCIALIZAR EMPLEADOS MESAS 412.00 M2
BEBER MESEROS SILLAS
CANTINEROS BARRA
BANCOS
AREA DE GIMNASIO RECREACION HUESPED APARATOS DE GIMNASIO PLANTA TERRAZA
Y EJERCICIO AL AIRE ESPARCIMIENTO BICICLETAS FILIAS 650.00 M2
LIBRE
SALON DE USOS SEGUN LASNECESIDADES DEL EVENTO HUESPED MESAS PLANTA TERRAZA
MULTIPLES EMPLEADOS SILLAS 170.00 M2
INVITADOS
CENTRO DE REUNIONES, JUNTAS, USO DE COMPUTADORAS HUESPED ESCRITORIOS PLANTA TERRAZA 220.00 M2
NEGOCIOS EMPLEADOS SILLAS
MESA PARA JUNTAS
TERRAZA-BAR ESTAR HUESPED SILLONES PLANTA TERRAZA
SOCIALIZAR EMPLEADOS MESAS 570.00 M2
BEBER MESEROS SILLAS
FUMAR CANTINEROS BARRA
BANCOS
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« AREA DE HOSPEDAJE

MEXICO D.F

LOCAL

ACTIVIDAD

USUARIO

MOBILIARIO

UBICACION

HABITACION
SENCILLA

BANO

DORMIR
DESCAMNSAR
ESTAR

ASEOQ

HUESPED

CABECERA CON BUROS
CAMA KING SIZE

BOX SPRING CON PATAS
TOCADOR © COMODA
MESA, SILLA

REGADERA, WC
LAVABO CON TOCADOR

PISOS POSTERIORES

44,80 M2/
HABITACION
X 50 HABITACIONES

2241.00 M2

HABITACION
DOBLE

BANO

DORMIR
DESCANSAR
ESTAR

ASEC

HUESPED

CAMAS DOBLES
MATRIMONIALES

BOX SPRING CON PATAS
TOCADOR O COMODA
MESA, SILLA

REGADERA, WC

LAVABO CON TOCADOR

PISOS POSTERIORES

44,80 M2/
HABITACION
X 30 HABITACIONES

1344.00 M2

HABITACION SUITE

COCINETA

ESTANCIA

BANO

DORMIR
DESCANSAR
ESTAR

ASEO

HUESPED

CABECERA CON BUROS
CAMA KING SIZE

BOX SPRING CON PATAS
TOCADOR O COMODA
MESA, SILLA

BARRA COM PARRILLA Y
TARIA

REFRIGERADOR

BARRA

SILLAS

SOFA - CAMA

MUEBLE PARA TV

MESA DE CENTRO
REGADERA

WC

LAVABO CON TOCADOR

PISOS POSTERIORES

92.86 M2/
HABITACION
X 10 HABITACIONES

920.80 M2

HABITACION
MASTER -SUITE

COCINETA

ESTANCIA

BANO

DORMIR
DESCANSAR
ESTAR

ASEO

HUESPED

CABECERA CON BUROS
CAMA KING SIZE

BOX SPRING CON PATAS
TOCADOR O COMODA
MESA SILLA

BARRA CON PARRILLA Y
TARJA

REFRIGERADOR

BARRA

SILLAS

SOFA - CAMA

MUEBLE PARA TV

MESA DE CENTRO
REGADERA, WC

PISOS POSTERIORES

131.50 M2/
HABITACION
¥ 10 HABITACIONES

1315.00 M2
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« AREA ADMINISTRATIVA
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LOCAL ACTIVIDAD USUARIO MOBILIARIO UBICACION AREA TOTAL
RECEPCION RECIBIR A HUESPEDES HUESPED BARRA DE ATENCION PLANTA ACCESO
ESPERAR BOTONES SILLONES 50.00 M2
PERSONAL DE SEGURIDAD
PRIVADO DE
RELACIONES GERENTE ESCRITORIOS PLANTA DE ACCESO
PUBLICAS DIRECCION GENERAL CONTADOR LAMPARAS DE MESA
DEPOSITO DE REUNIONES SECRETARIAS SENALIZACION
VALORES Y CAJA SUPERVISION TOTAL DEL HOTEL EN TODO EL DIA BOTONES BARRA DE RECEPCION PLANTA MEZZANINE
OFICINAS ORGANIZACION DE HABITACIONES HUESPED MESAS
-GERENTE GENERAL | ORGABIZACION DE FINANZAS BOTONES SILLAS
-SUBGERENTE APOYO ADMINISTRATIVO PERSONAL DE SEGURIDAD
GRAL. ADMINISTRACION DE ALMENTOS Y BEBIDAS COMENSALES
_OFICINA ORGANIZACION DEL PERSONAL EMPLEADOS 450.00 M2
CONTADOR CAJEROS
-FINANZAS MESEROS
-RESERVACIONES
-JEFE DE
SEGURIDAD
-SALA DE JUNTAS
-SECRETARIAS
-AREA DE
COPIADO
-AREA DE CAFE
-SALA DE ESPERA
-ARCHIVO
-PAPELERIA
OFICINAS
RESTAURANTE ADMINISTRACION DE ALIMENTOS Y BEBIDAS GERENTE ESCRITORIOS PLANTA DE ACCESO
-GERENTE ORGANIZACION DEL PERSONAL MESERQOS LAMPARAS DE MESA
-ALIMENTOS Y EMPLEADOS ENCARGADOS SENALIZACION PLANTA MEZZANIE
BEBIDAS MESAS
-CHEF SILLAS
-PRIVADO
CONTADOR
SERVICIO A ASEO PERSONAL EMPLEADOS BANCOS PLANTA MEZZANINE
EMPLEADOS VESTIR MESEROS ESPEJOS 300.00 M2
BANOS-VESTIDORES | COMER CANTINEROS MESAS
SILLAS
| N
I~
o
£
[o14]
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LOCAL ACTIVIDAD USUARIO MOBILIARIO UBICACION AREA TOTAL
DEPARTAMENTO DE MANTENER EL EQUIPO Y LAS INSTALACIONES EN GERENTE DE PLANTA SOTANOS
MANTENIMIENTO BUEN ESTADO MANTENIMIENTO 80.00 M2
EMPLEADOS
COCINA CHEF ESCRITORIOS PLANTA DE ACCESO
CALENTAR ALIMENTOS SUBCHEF MESAS
PREPARA ALIMENTOS LAVAVAJILLAS AMNAQUELES 90.00 M2
LAVAR VAJILLAS COCINEROS ESTANTERIA PLANTA MEZZANINE
PLATOS EMPLADOS MESAS DE PREPARADO
ALMACENAR
CONTROL DE CQCINA
AREA DE CARGA Y CARGAR Y DESCARGAR LA MERCANCIA ENCARGADC DEL AREA DE PLANTA DE ACCESO
DESCARGA ALMACENAMIENTO DE BASURA DESCARGA 150.00 M2
EMPLEADOS
ALAMACEN ALMACENAR ENCARGADO DE ALMACEN ANAQUELES PLANTA DE ACCESO
GENERAL GUARDAR REPISAS 150.00 M2
EMPLEADOS
PLANTA MEZZANINE
LAVANDERIA LAVAR Y SECAR ENCARGADO DE LAVADORAS PLANTA DE
LAVANDERIA SOTANOS 120.00 M2
BLANCOS DE AMA DE LLAVES, MANTELERIA MESAS
EMPLEADOS
CUARTO DE FUNCIONAMIENTO Y GERENTE DE CARROS DE TRANSPORTE PLANTA DE
MAQUINAS MANTENIMIENTO MANTENIMIENTO ANAQUELES SOTANOS 160.00 M2
GABINETES
EMPLEADOS CALDERAS
EQUIPOS
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

MEXICO D.F.

BANO TERRAZA

\ /

HABITACION e,

SERVICIOS

ZONA DE
HABITACIONES

S3HOAILSAN - SONVE

GIMNASIO
AREA DE BAR
EJERCICIOS AL ZONA TRANSPOTA- ZONA
Gl RECREATIVA CION SOCIAL
VERTICAL TERRAZA
VAPOR
REGISTRO
|
CAJAS
— RECEPCION |
OFICINAS
SERVICIOS
CONCESIONES VESTIBULO RESTAURANTE '
GENERAL CAFETERIA e
\ SANITARIOS
MOTOR
LOBBY
ACCESO
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DIAGRAMA DE INTERACCIONES

Este programa arquitectonico se divide en las siguientes zonas para un mejor analisis, y para el desarrollo de los diagramas de

interaccion se les asigno la siguiente nomenclatura:

v

AREA DE ADMINISTRACION

v

VESTIBULO GENERAL

AREA DE SERVICIOS PUBLICOS

v

AREA DE SERVICIOS GENERALES

v

olcyololore

AREA DE HABITACIONES

A J

AREA DE RECREACION Y CONFORT

1.0 INTERACCION BASICA

0.5 INTERACCION SECUNDARIA ST AT =

0.0 NULA
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MATRIZ DE INTERACCIONES

1 2 3 4 5 6
1 1.0 0.5 0.0 0.5 1.0 0.5
2 0.5 1.0 1.0 0.0 0.5 1.0_ |
|
3 0.0 1.0 1.0 0.0 0.0 1.0 _
4 0.5 0.0 0.0 1.0 1:0 0.5
5 1.0 0.5 0.0 1.0 1.0 0.5
6 0.5 1.0 1.0 0.5 0.5 1.0
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MEMORIA DESCRIPTIVA PROYECTO ARQUITECTONICO

El proyecto es un hotel, la que considero como Hotel Bussines Class, ubicado a un costado del teatro insurgentes, en la

colonia San José Insurgentes.

La superficie total del terreno es de 2500 m2. Se trata de un edificio donde se ven 2 voliumenes; el primero es un prisma
que ocupa la mayor parte del terreno donde se encuentra la zona social y recreativa, y el otro volumen es la torre donde

encuentra la zona de hospedaje.

* El proyecto consta de 4 sétanos, en los cuales se aloja el estacionamiento, asi como las cisternas, la lavanderia y
los cuartos de maquinas.

e La planta baja consta el motor lobby, recepcion con su caja y zonas de oficinas, un restaurante con sus servicios
(sanitarios, cocina, almacén, area de descarga); el area de concesiones en la cual hay ocho locales.

« En el primer nivel se encuentra el bar, una zona de oficinas, la zona de servicios de los empleados en la cual hay
una zona de regaderas y vestidores para empleados, un comedor y bodegas.

e En el segundo nivel consta de un area de ejercicio con gimnasio, y un area de ejercicios al aire libre, con sus
banos y vestidores; una area de centro de negocios, un salén de usos multiples, y una terraza con bar.

* Los niveles siguientes que son del tercero al doceavo, son los niveles de habitaciones; hay tres variantes de
habitaciones que son las siguientes: las habitaciones sencillas, habitaciones dobles, habitaciones de tipo suites, y
las master suites.

» La azotea solo se utilizara para alojar los equipos de aire acondicionado y el cuarto de maquinas del elevador.
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CRITERIO ESTRUCTURAL

La cimentacién es semiprofunda con zapatas aisladas ligadas por medio de contra trabes, debido a la resistencia del
terreno (9.8 ton/m2), las columnas son de concreto armado, la estructura de entrepiso esta considerada como losa
reticular, los muros perimetrales seran de block hueco con castillos ahogados y los interiores seran de tabla roca se usara

una colchoneta de lana mineral acustica entre las caras de los muros.
Detalles:

e Cimentacion: semiprofunda con zapatas aisladas de concreto armado

e Estructura: concreto y acero estructural

e Sistema de losa/techo: losa reticular con casetones de poliestireno

¢ Acabados de piso: piso pulido, marmol

e Acabados en muros: papel tapiz, pintura texturizado, marmol.

e Fachada: aluminio, vidrio, alucobond.

e |Impermeabilizante: termotek asfaltico

e Tipo de tuberia: mixta

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR, MEXICO D.F.

MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACION ELECTRICA

El disefio de la instalacion eléctrica del hotel, tiene contemplado que la compafia suministradora de energia eléctrica sera luz y
fuerza del centro, para lo cual instalara una subestacion receptora servicio interior, dentro de las instalacion del hotel, por lo que se
esta dejando una area especifica para ellos, la cual estara localizada en el s6tano no.1, con una alimentacion en 23,000 volts, tres
fases, tres hilos, 60 hz y esta propuesta por la calle de factor, donde se construira un registro en la parte exterior, asi como cuatro

tuberia de pvc de 103 mm de diametro se interconecte a la subestacion receptora.

Esta subestacion receptora sera propiedad de luz y fuerza del centro, y esta disefiada para tener 4 seccionadores y alimentar a 2
servicios en media tension y una en baja tension por medio de un transformador ubicado en el mismo cuarto, y de la cual la

primera alimentacion en media tension sera para el hotel a una subestacion que estara ubicada en el mismo nivel.

La subestacion compacta servicio interior del hotel, se localizaran en el sétano no. 1, la cual esta compuesta por cuatro gabinetes,
un gabinete para la acometida, donde se instara el equipo de medicion luz y fuerza, un gabinete para instalar las cuchillas
principales servicio con operacion sin carga, un gabinete donde se instara el interruptor principal para proteccion del transformador
principal de 500 kva., y un gabinete de acoplamiento al transformador, y con una alimentacion en tres fases, tres hilos, 60 hz, 23000
volts.

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR, MEXICO D.F,

MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACION HIDRAULICA

El suministro de agua contemplado en este proyecto, partira de la red municipal, mediante una tuberia cuya ubicacion y
diametro se indica en los planos de proyecto.

El hotel contara con las tuberias que llegaran a las cisternas de almacenamiento de agua cruda independientes en el
estacionamiento 4, se llenaran las cisternas y finalmente mediante un equipo de bombeo precargado, se abasteceran a
los nucleos de banos y todas las salidas contempladas en el proyecto arquitecténico del hotel, con la presion requerida y
el caudal necesario para una optima operacion del sistema hidraulico.

La instalacion hidraulica de lavabos y sanitarios proyectados, contaran con valvulas de seccionamiento tipo esfera o bola

por cada bajada a columna asi como el nucleo de banos, y los muebles llevaran valvulas del tipo angular.

e Los inodoros seran de caja y tendran una descarga maxima de 6 litros por cada uso.

los mingitorios seran de tipo llave con una descarga no maxima de 10 litros por minuto

e Los lavabos en sanitarios contaran con valvulas economizadoras.
¢ Las regaderas, tendran llaves que no consuman mas de diez litros por minuto, de preferencia tipo monomando
balanceadoras con valvula de cierre integral.
Se considerara la descarga de agua de los muebles de acuerdo a las normas de la D.G.N. lo que contempla la descarga
de 6 litros para los inodoros, y de 10 Ipm en los lavabos y tomando en cuenta el numero de personas de acuerdo al

reglamento, para la capacidad de almacenamiento de agua de la cisterna sé esta considerando el consumo de 300 litros

por persona 6 600 litros por cuarto y una reserva de dos dias de acuerdo a reglamento y se adicionara para la capacidad

total de almacenamiento la reserva contra incendio indicada en el calculo del sistema.

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR, MEXICO D.F.

MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACION SANITARIA
Aguas negras.-

Las aguas negras se generan en la descarga de los muebles sanitarios publicos y de las muebles o salidas senaladas en
el proyecto arquitectonico, con una pendiente maxima del 1%, las cuales se conectaran a la bajada de aguas negras que

se ubican en el ductos de instalaciones correspondiente a las hidrosanitaria.

Los drenajes particulares de cada salida, llegaran a la columna de descarga, como se menciona con anterioridad y el

diametro para las tuberias de desagule seran los siguientes:

Mueble Diametro
Excusado 100mm.
Mingitorio 50mm
Lavabo 38mm.
Fregadero 50mm
Col. De piso 50mm

Las bajadas de aguas seran de 100mm. De diametro y se conectaran a estas los sanitarios con el sistema “tradicional”
las cuales remataran en azotea. Las bajadas descargaran al colector interior, en el pasillo de planta baja, donde

posteriormente seran conectadas al drenaje general, como se muestra en los planos correspondientes.

! LICONA RODRIGUEZ VICTOR).
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HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR, MEXICO D.F.

REUTILIZACION DE AGUAS PLUVIALES.

El desalojo de aguas pluviales esta disenado en base a un aguacero de intensidad maxima durante cinco minutos, de
acuerdo a las normas del complementarias para el D.D.F., manual de operacion hidraulica de la D.G.C.O.H.(Direccion
General De Construccion Y Operacion Hidraulica), asi como el reglamento del D.D.F.; en el caso de nuestro inmueble,

esta intensidad se considera de 150mm/hr. De precipitacion pluvial.

Las aguas pluviales se recolectaran de las azoteas por medio de bajadas pluviales la cudles seran conducidas a un
colector interior las cuales se dividiran en dos ramales, uno se conducira hacia un tanque tormentas en el nivel
estacionamiento 4 teniendo en cuenta que el excedente de este se infiltre al subsuelo, y el otro posteriormente descargar

al colector general.
Bases de diseho:

El desalojo de aguas pluviales esta disenado en base a un aguacero de intensidad maxima de cinco minutos, de acuerdo
a las normas técnicas complementarias para el D.D.F. y el manual de operacion hidraulica urbana por la D.G.C.O.H.; en

el caso de nuestro inmueble esta intensidad se consideré de 150mm / hr. De precipitacion pluvial.

 LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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HOTEL EJECUTIVO INSURGENTES SUR,

MEXICO D.F.

Desarrollo de planos

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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HOJA ELEGANTE
FORNIO

PAMPA GRASS
HELECHO
MAGNOLIA

AVE

ALAMILLO

ALAMILLD
Polpulus tfremuloide
25 m de altura

Grava de marmaol del no. 3
0N espesor de 0,10 m

Tierra preparady
&n proporcdn 20:60. 20
Tierra lama, terra de hoja
¥ tiera negra
sobre una capa de 0.10m
de Gravita de Tezonte
n cepa de 1.00x1.00m
Terreno natural
LIRIO ESTRELLA
Dietes iridioldes
0.25 8 0.30 m de ddmetro
040 m de altura
plantacian & 0.30 & tres bolilo
indviduos por m2 =20 pzas
Tierra preparada
n proporcidn 20:60:20
Tierra lama
Tierta de hoja
Tira negra
en cepa de 0.20x0.20 m
Terreno natusal

ALAMILLO Populus tremuloide 7 pzas

LIRIO ESTRELLA 20 pzas

MAGNOLIA Magnolis grandifiors 7 pzas

DETALLE TIPO 1
PLANTAGISN CE ESTRATD ARBOREC
ESC 150

MAGHOUA

grandifiora
3.00 m de altura
PASTO MONDO

0.10 & 0.15 m de didmetro
0108015 m de altura
plantacién @& 0 10 a tres bolillo
indiduos por m2 = 7 pzas

Tierra preparada

en proporcion 20.60°20
Tierra lama, terra de hoja
¥ terra negra

scbie una capa de 0.10m
de Gravilla de Tezontle
an cepa de 1.00x1.00m

FORNIC

Phonium fenax

0.80 a 1.00 m de dametra
0,80 a 1.00 m de altura
plantacién & 1.00 & ires balillo
Indrviduos por m2 = 15 pra
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an 208020

Tierra lama, terra de hoja

y tierra negra

sobira una capa de 0.05 m

de Gravilla de Tezontle

en cepa da 0.40x0 40 m
Terreno natural

\

HOJA ELEGANTE 10 pzas
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&n cepa de 0.40x0.40 m

Terranc natural
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0.25 m de didmetro

025 m de afturs

plantacidn @ 0.25 a tres bodlle
individuos par m2 = 10 pzas
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Tietra lama

Tiera de noja

Tieira negra

en cepa de 0.20x0.20m

Terrena natural
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CONCLUSION

Esta Tesis es la manera de reflejar y aplicar los conocimientos que he adquirido a lo largo de mi formacién académica en

la Facultad de Arquitectura en la Universidad Nacional Auténoma de México.

Gracias a este proyecto he tenido la oportunidad de crear un espacio real para las necesidades reales de la actualidad.
Sin duda la elaboracion de este ha sido de gran aprendizaje, la experiencia que me dio el haberlo trabajado es
satisfactoria ya que pude ejecutar toda lo aprendido en la universidad y no solo saber que existe sino hacer que exista. El
crear espacios para diferentes tipos de necesidades me hace saber que puedo aportar una pequefia parte para el

mejoramiento de la sociedad y de nuestra ciudad.

La poblacion y la Ciudad de México han crecido de una forma acelerada y esto conlleva a crear mas espacios que
aunque estos sean pequenos tengan una buena arquitectura y que las necesidades de la gente sean cubiertas
confortablemente. Es por ello que agradezco a la Universidad por haberme dado los conocimientos necesarios para
poder construir, en este caso un lugar en donde las personas se sientan bien y puedan trabajar mejorando su calidad de

vida.

Este proyecto significa un logro personal y el inicio de todos los proyectos que me faltan por realizar.

LICONA RODRIGUEZ VICTOR J.
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