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introducción 

En el Distrito Federal viven cerca de 9 000 000 de habitantes. 

El número de viviendas que había hasta 2005 contabi I izadas era de 2 215 451 
viviendas de l as cuales : 

1 903 983 cuentan con servicio de agua potable. 
- 2 183 288 cuentan con drenaje. 
- 2 184 909 cuentan con energía eléc t rica. 

La vivienda en MéxicO se puede c lasificar de la siguiente manera : 

- Hogares Nucleares: son aquel los en los que vive únicamente papá, mamá 
e hijos o simp lemente una pareja que no tiene hijos. 

- Hogar Ampl iado: son aquel los que están conformados por un núcleo y 
además otros parientes (primos, etc.). 
Hogar Compuesto: es una hogar nuclear o ampl iado más personas que no 
tienen ningún parentesco con e l jefe o jefes de fami I ia. 

- Hogar Unipersonal: aquel donde vive una sola persona. 
- Hogar Corresidente: dos o más personas sin re lación de parentesco. 

Hogar Nuclear - 64.2~ 

Hogar Amp l iado - 2J. 7~ 
Hogar Compuesto - 0.6 ~ 
Hogar Unipersonal - 9.7 ~ 
Hogar Correside nte - 0.8 ~ 
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Como arrojan los datos antes mencio
nados la demanda de vivienda en el 
Distrito Federal va en aumento, den
tro de los problemas por los que esta 
necesidad no se logra satisfacer es
t~n: que el INFONAVIT no logra pro
veer de vivienda a personas que no 
pueden comprobar ingresos, como por 
ejemplo taxistas, albañi les y demás 
ocupaciones, otra es que las personas 
que apl ¡can por un crédito para vi
vienda. para la vivienda que les al
canza es para una fuera del Distrito 
Federal por lo que normalmente pre
fieren construir una casa en terrenos 
abandonados con el afán de no estar 
tan retirados de su fuente de traba
jo, ya que de lo contrario gastos de 
transportación se elevan y pues su 
salario cada vez rinde menos. 

Al estudiar los datos que encontramos 
surge en nosotros una preocupación 
por proponer un proyecto que ayudara 
a resolver esto. sin afectar la cal i
dad espacial de la vivienda, sino por 
el contrario mejorarla. y obviamente 
sin tener que alejar al usuario de su 
fuente de trabajo. 

Creemos que es momento de dejar de 
engordar a la ciudad. es momento de 
empezar a crecer en altura para tener 
más espacios para areas verdes y a su 
vez uti I izar las azoteas y fachadas 
de edificios existentes como elemen
tos verdes sobre todo azoteas. 

En un principio se penso como arqui
tectura par~sito por que estaba pen
sada como una adición a edificios 
existentes. esa idea evoluciono y se 
transformo en el nuevo concepto de 
HABIT - air, Que no es otra cosa más 
que habitar el aire. 
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exp losión demog r áfica 

La concentración de habitantes en 
zonas urbanas. e l abandono de mu
chas otras áreas ha pr oducido un des
equi I ibrio notab le, en la población. 
Para tener una idea más precisa de 
lo que ha venido significando el c re
ci miento de las zonas urbanas y la 
tran s fo rmación de la naturaleza. 

Antes que l os españoles conquis taran 
nuestras tierras, había también nú
c leos de alta concent ración, tan só lo 
el Val le de México tenía más de 200 
000 hab i tante s a su I legada. No obs
tante, la taita de tec no logías Que 
transf o rmaran drásticamente e l am
biente y el de s arrol lo de un esti lo 
de vida má s cercano a l as condiciones 
naturales, produ cía n un deterioro en 
menor escala. 

Algunos investigadores sostienen que 
los habitantes de la región de Me so
américa, habían desarrol lado una cul
tura de respeto y comun ión con la na
turaleza. Otros discrepan, consideran 
que los mayas, por ejemplo , sobre
explotaron su medio ambiente y el lo 
los llevó a l a c ri sis . la prácti c a de 
monoc ultivos , el desmonte 

t a l vez, 
de t i erra s 
prácti cas ví r genes , fue r on 

que deteri oraron 
el medi o . 

s ignifi cativamente 
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Sea cual fuere el estilo de vida de 
nuestros ancestros, hoy podemos ver 
que las comunidades indígenas tienen 
un efecto menos devastador para su 
entorno que las comunidades urbanas y 
suburbanas. 
En la mayoría de los países en vías 
de desarrollo, el factor demográfi
co, al quedar enmarcado dentro del 
contexto general de desarrollo de la 
sociedad, presenta características 
de complejidad que son comunes a sus 
problemas poi íticos, económicos y so
ciales. 
El proceso de renovación de la espe
cie humana se ha visto afectado por 
un conjunto de fuerzas que resultan 
de la acción de factores económicos, 
sociales, culturales, sicológicos y 
de otra índole. Entre estos facto
res se encuentran 1 as costumbres, 1 as 
tradiciones, las creencias rel igio
sas, pero también, 1 a forma de adap
tación de la sociedad a los cambios 
en los recursos económicos y a los 
cambios en los sistemas de valores 
sociales y personales. Todos el los, 
en su conjunto, han modificado direc
ta o indirectamente los niveles y el 
comportamiento de las variables de
mográficas: natalidad, mortalidad y 
migración. 

- -wmc>iado 

- Ten-cúdO subhúmedo oon 
11.Mat .... vetanO 

- s.m frlo !IUln.medo oon -.mH..,.,.,....., 
- S..mklo humedo 

con i..NI .s en YVn1nO 

tabla de crecimiento de población 

año 1895 1900 1910 1921 1930 1940 1950 1960 1970 

hab. 12. 7 13.6 15. 2 14. 4 16.6 19.7 25.8 35. 1 48.3 
1980 1990 2000 
66.9 81. 3 97.5 
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el derecho de habitar el aire 

Existe una inseparable relación entre 
el hombre y su espacio, lo que lleva 
a la pregunta: ¿qué representa real
mente el espacio para el hombre y que 
define a este espacio como lugar para 
satisfacer esas necesidades? 

Actualmente los fuertes y rápidos 
cambios sociales, culturales, ecoló
gicos, entre otros, modifican y alte
ran constantemente la forma en la que 
vivimos, generando nuevas formas de 
"vivir" y, por ende, nuevas perspec
tivas de entendimiento sobre el hom
bre y su relación con el espacio que 
requiere para desarrollar los múlti
ples aspectos de su vida. 

l aciona más como un sinonlmo de per
manenc i a y de estab i I i dad. Sin embar
go las casas contemporáneas pueden 
resultar en casas "temporales", como 
emb l ema de la mov i I i dad que caracte
riza nuestra época. 

Como estudiante de arquitectura sien
to una gran inquietud en responder 
estas nuevas necesidades unidas a 
la gran falta de vivienda digna que 
existe en nuestro país. 

Es por esto que proponemos este tema 
HABlT-air, uti I izando este nuevo 
concepto de casa contemporánea como 
casas temporales que responden a la 
moví I ¡dad de nuestra época, logrando 
así transformar la ciudad, reinven
tándola, pero ut; I izando estructuras 
existentes incorporando en el las esta 
nueva arquitectura. 
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La idea conceptual de nuestro tema de 
tesis, surge de una gran inquietud 
personal de querer mejorar la ciudad 
pero sin que esta siga creciendo a lo 
largo; de poder crear vivienda digna, 
pero dejar de afectar el lugar en el 
que vivimos. 

Es por esto que queremos plantear 
prototipos de vivienda prefabricada 
ubicadas en la parte superior de edi
ficios o casas de diferentes épocas. 
Como nuestro tema lo dice: espacios 
habitables, unidades de vivienda, 
sobre las azoteas de edificios exis
tentes o habitando terrenos baldios, 
en pocas palabras es una propuesta de 
redensificación de la zona centro del 
Distrito Federal. 

A 1 investigar este concepto de vi -
vienda prefabricada nos topamos con 
un concurso italiano que 1 lama nues
tra atención "I ivingbox" es creado 
con la idea de superar el contraste 
que existe entre lo "estable" y lo 
"temporal", pudiendo, al mismo tiem
po, establecer la presencia de el 
hombre en su contexto. 

El tema de la competencia era el di
seño de una vivienda prefabricada 
para habitar, transportable por tie
rra o por aire, la cuál pudiera ser 
uti 1 izada incluso como casa perma 
nente y lograra adaptarse al estilo 
de vida contemporáneo en términos de 
confort y lenguaje arquitectónico. 

Es por esto que "I ivingbox" se vuelve 
un ejemplo de vivienda prefabricada 
contemporánea importante para nuestra 
tesis. 

... · ilF" : 
J JL. ,I 
J.· -

1 i vi ng box 
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análogos 

obra: Chalet du Chemin Brochu 

arquitecto: Pi erre Morency Architecte 

uso: uno - vivienda unifam ili ar 

loca I i zac i ón: Buy !ac • GarfhDy. QyeDec. Canadio 

año: 2006 

cl iente: fami I ia Morency 

obra: Stankey Cabin 

arquitecto: Paul Stankey 

uso: casa de fin de semana 

loca l izaeión: Holyoke, MI, EE.UU. 

año: 2006 

e l iente: fami I ia Stankey 
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obra: The Riversi de Bui Iding 

arquitecto: ABK architects 

uso: estudios - oficinas 

local ización: Londres, Reino Unido 

año: 2005 

c l iente: Urban space management LTO 
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obra: Tempohousing / Keetwonen 

arqu i tecto: JMW arch i tecten/Tempohous I ng 

uso: residencia de estudiantes 

local ización: Amsterdam , Holan da 

año: 2005 

el ¡ente: Woonstichting de key, Amsterdam 
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¿qué es HABIT-air? 

HAB IT -air s urge como una respuesta a 
la ta ita de vivienda que ex iste ac
tualmente en nues tr o país y sob reto
do en nuestra ci udad. Es por esto Que 
dec idimos enfrenta r el problema en 
una zona con un gran desafío en 
c uanto a la vivie nda, el Centro His
tórico de la Ciudad de México. 

El Centro a c tualmente sigue presen
tando problemas de despoblación y la 
gente Que trabaja en está zon a 
generalmente vive en el área conurba
da de la ci udad; lo Que les implica 
un esfuerzo d ia ri o en t iempo , trans
porte y dinero. 

La i dea es crear un nuevo pr ototipo 
de vivie nda el c ual cumpla con lo si
guiente: 

- una v i v ienda adaptable a cualquier 
terre no. 

- con un gran nivel de conf ort. 

- aislamiento acústico y térmico. 

- protección es tructural. 

- ecológicas y re spe tu os as del med io 
ambiente . 
- de r ápid a ejecución. 

- económica en cons tru cción y en su 
mantenim ien t o . 

la ubi c ación del proyec t o e s en el 
centro de la ciu dad de México , espe
cjficamente en la ca ll e de Vi c toria 
entre la s ca ll es de MarroQui y Lui s 
Moya. 

¡ r ! 

, 
• 
':; 
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la vivienda se adaptará a dos ti-
pos de terreno diferentes, el primero 
(propuesta A) se ubicará en un 
edificio ya construido y el segundo 
(propuesta e) deberá de 
situarse en un terreno baldioj los 
dos estarán conectados 
ya Que en l a propuesta e se encontra
rá el estacionamiento 
de la propuesta A. 

vista desde balderas 

propuesta A 

propuesta B 

vista desde eje centra l 
~-n 

13 
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A 

B 

ubicación 

La ubicación del proyecto es en el 
centro de la ciudad de México, es pe
e i f i camente en I a ca I I e de Vi ctor i a 

entre I as ca II es de Marroqu i y lu i s 
Moya. 

antecedentes históricos 

Un proyecto de redensiticación,es ne
cesario para darle vida al centro de 
la ciudad y que vue l va a tener la im 
portancia económica y de intercambio 
c ultural Que tenía hace algunos años. 

El centro de la ciudad de Mé xiCO es 
una buena ubicación para el proyecto 
en muchos sentidos, el principal es 
Que ya c uent a con la i nfraestructu
ra necesaria para un proyecto de esta 
magnitud, Que por el contrario si lo 

ubicamos en las ori Ilas de la ciudad, 

el proveer de los servicios ncesa ríos 
para este proyecto lo encarecería. 

Por s u ubicación permite a las perso
nas que laboran en la ciudad el estar 
cerca de su trabajo. evitando trafico 
y un exceso de consumo de comb ustibl e 
para e I transporte pub I i co que se re
quiere actualmente. 

15 



terreno 

~ 

l2r - '"" 
'~. 8 

"" g 
~" 

~ 
~ "¿ e 
~ 

iI!. • 
~ ~ 

:Iff.; 
o o 

S<)B P I "'~~~'" ' ,. -b ~ '_ " ~ , - " ,. .. 
" 

--. 

~ 
~ 

<:r' 
o 

.~ 

~ 

.JC~ te, 
, 

• 
9 1 

I j 

L.l'" 
"':: ;:> -,'" , , 
,~ 

• • 

" ',.-
~ 

...,~ i.=o 

," --~ 
?r 

S-• 

~ • . ' 
1 --~ 1""-
'i..~ 
• 

$ 
• i g 

La propuesta A esta ubicada sobre lotes ya cons truidos , en la manzana que se 
local iza, el area total sobre la c ual se desplanta el proyec t o es de 2,299 
m2, el cua l es de una geomet r ía en cua nto a s u poi igonal regu lar, y en cuanto 
a t opografía s in desnivel, es un terreno plano. 

El que el proyecto se desplante sobre construcciones , ayuda a la creación de 
un pasaje comercial, con lo que se busca una rea ctivación económica de la 
zona, con el atan de crear un nuevo punto de encuentro. con lo que ayude a 
aumentar la af l uencia peatonal en las noches, con el fin de inyectar de vida 
esta zona de l centro que por las noches se encuentra totalmente abandonada. 

Las circu l aciones para el conj unto habitacional, esta debidamente ident ifi ca
das, en el conjunto , y el estacionamiento se encuentra en la propuesta B. 
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-
Nuestro proyecto surge como una res
puesta a la falta de vivienda que 
existe actualmente en nuestro país y 
sobretodo en nuestra c iudad. Es por 
esto Que decidimos enfrentar el pro
blema en una zona con un gran desafío 
en cuanto a la vivie nda, el Centro 
Histórico de la Ciudad de México. 

la idea es c rear un nuevo prototipo 
de vivienda el cual cuente con impor

tantes características : que sea eco
nómica, modular, resistente. flex i
ble, ecológica y rápida de armar; que 
se pueda adaptar prácticamente en 
cualquier lugar, desde la azotea de 
un viejo edificio hasta en un terreno 
baldío. 

la viv ienda se adaptará a dos ti-

pos de terreno di ferentes. e l primero 
(propuesta Al se ubi cará en un edi fi
cio ya constr u ido y el segundo (pro
puesta Bl deberá de situarse en un 
terreno baldío; los dos estarán co
nectados ya Que en la propuesta B se 
encontrará el estacionamiento de la 
propuesta A. 

1 7 



propuesta urbana 

El proyecto contempla una etapa urbana en la que se propone el convertir la 
cal le de victoria en una cal le peatonal, y darle un caracter mucho más amiga
ble para el peaton, el cual actualmente se encuentra en riesgo de ser atro
pe! lado. 

66 
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propuesta arquitectónica (A) 

Este proyecto se desarrolla en las 
azoteas de los edificios, creando en 
estas un ambiente y una actividad to
ta I mente diferente a I a que se rea I i
za y se vive en la parte inferior del 
conjunto. 

El conjunto cuenta con 72 viviendas, 
esto puede variar de acuerdo a las 
peticiones de cada cl iente, con este 
acomodo sería la capacidad máxima de 
viviendas. 

Este proyecto cuenta con módulos 
tipo, ensambles, que el c l lente puede 
escoger de acuerdo a sus necesidades, 
se puede ver en la siguiente página, 
y más a detalle en el plano AR-Ol. 

Con los módulos se pueden armar vi 
viendas o simplemente estudios, que 
van desde 30 m2 hasta los 100 m2. 

Existe también la posibi I ¡dad de es
coger diferentes fachadas o venti la
ciones de acuerdo a la actividad que 
se va a real izar en el espacio, o 
de acuerdo a los requerimientos del 
cl iente, esto se puede ver en el pIa
no AR-09, y en l a página 23 de este 
documento. 

El proyecto tambien plantea una co
nex ion con el pr oyecto B, el estacio
namiento de este conjunto se encuen
tra loca l izado en e l proyecto B. este 
estacionamiento cuenta con los luga
res suficientes , considerando la ca
pacidad máxima de departamentos. 
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propuestas viviendas 
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propuestas tachadas 
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propuestas tachadas 

Todas las viviendas serán adaptadas 
a contenedores marítimos ISO, serán 
armadas en una planta para su correc
ta adecuación y deberán de contar con 
acabados básicos (ver planos de aca
bados), así como con instalaciones. 

Posteriormente los contenedores serán 
transportados al terreno y se monta
rán uno enzima del otro de la misma 
forma que son apilados tanto en los 
buques marítimos como en los puertos. 

, 
OPCION VENTANA 
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estacionamiento 

El proyecto se organiza de la siguiente manera: el acc eso vehicular se en
c uentra en el nivel 0.00 (planta baja>, del cual los coches bajaran medio 
nivel por medio de una rampa. 

El estacionamiento dará servicio a los 2 proyectos t A y B) por lo Que se re
Quirió Que esté se desarrollara en 4 niveles de sótano, a los cuales se ten
drá acceso de forma vehicular por medio de do s monta coches situados al fren
te de la rampa. 

l os monta coches propuestos son de marca DECSEl los c uales cuentan con un 
senci 110 diseño, bajo costo y fáci I adecuaci ón . El elevador en sí solamente 
es una plataforma rí gi da de alta c apa c idad con baranda les y dos paneles de 
operac i ón, un o en cada costa do para operar lo desde dentr o del coche. 

Su capacidad es de 2500 Kgs . y pueden ser instalados en edificios para dar 
s erv ic io a seis pisos o 21.00 mts. de recorrido como máximo. las puertas de 
pasi 110 son opcionales del tipo bipartib le, en s u lugar es apl icable puerta 
viajera en in s talacione s de dos niveles. Son normalmente para estos equipos 
puertas de una ho ja a media altura. 
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estructura 

La cimentación de este proyecto es a 
base de pi las, la s c uales se hacen en 
si ti o. La estructura superficial y 
de s usten t o a los departamentos es a 
base de estructura de acero (IPR) he
chos a base de placa, debido a que a 
las medidas requeridas para este pro
yecto no existen de forma comercial. 

En el caso del pasaje comercial, la 
estructura que se ut i liza para rees
tructurar los edi f lcios, es de acero 
y muros de conc reto armado. 

La estructura del estacionamiento 
será a base de columnas y trabes rec
tangulares de concreto armado aho
gadas en muros de concre to armado 
acabado aparente, el sistema de losa 
se propone a ba se de losa acero para 
al igerar el peso de la estructura. 

Las circu la ciones contarán con 2 di
ferentes tipos de estructuras , los 
elevadores serán a base de mur os de 
concreto armado, las escaleras estan 
hechas en modulas de container y las 
horizontales se sostendrán con mensu
las de acero soldadas a las bases de 
los containers de los departamentos, 
y en los casos de los puentes a base 
de vigas l. 

La s viviendas se sostendrán con la 
estructura propia del contenedor, la 
cua I perm ¡ te ap i lar de cinco a se i s 
contenedores, uno encima del otro, 
sin requerir estructura adicional. 

1 1 
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instalación hidrául ica 

La toma principal se ubicará en el 
nivel 0 . 0 de ahí se a l imentará la 
cisterna ub i cada en la planta de es
tacionamiento semi sótano; está esta 
dimensionada para a lmacenar dos días 
de consumo del edificio. De la cis
terna se uti I izará un equipo hidrone
umático para hacer I legar agua pota
ble a las viviendas. 

Las tuberías serán de cobre y corre
rán de forma aparente por ductos de 
servicio ubicados a un lado de esca
leras y elevadores. y por debajo de 
las di st i ntas losas de forma aparen
te. (ver planos de instalaciones) 

instalación sa n ita r ia 

El drenaje, de PVC, de los baños y 
cocina y servicios de las distintas 
viviendas se conectaran a una red de 
bajadas distribuidas a lo largo del 
volumen que a su vez I legaran a un 
tanque séptico para posteriormente 
reinyectarlo al subsuelo mediante po
zos de absorción. 

instalación eléctrica 

La instalación está aterrizada y se 
provee el número necesario de lámpa
ras para obtener iluminación óptima, 
tanto en viviendas como en áreas co
munes, así como el número de contac
tos requeridos. la subestación eléc
trica se local izara en la planta de 
estacionamiento semi sótano, se divi
dirá por tableros según la cantidad 
de depa r tamentos la concentración de 
medidores se ubicará en las áreas de 
registro de cada contenedor y cumpl i
rán con todas las normas técnicas. 

luminación y venti lación 

Cada vivienda deberá de contar con 
los requerimientos de ventanas para 
proveer la correcta iluminación y 
venti lación natural para los habitan
tes. Así como e l espació suficiente 
entra cada torre para no obstruir e l 
paso de la l uz y el viento. 
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resumen de areas 

ZONA M2 TOTAL M2 

terreno 2,299 2,299.00 

areas verdes pasto - plantas 1,418.53 
pavimentos 1,427.40 2,845.93 

circulaciones horizontales 1,548.78 
verticales 900.00 2,448.78 

departamentos 5,709.60 
pasaje comercial locales 1,350.85 

comunes 950.00 2,300.85 

superficie construida 13,305.16 
superficie vendible 11,745.22 
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reglamento de condominos 

REGLAMENTO DE CONDOMINIO Y ADMINISTRACiÓN 
REGLAMENTO DE CONDOMINIO y ADMINISTRACiÓN DEL CONDOMINIO UBICADO EN LA CALLE DE VIC

TORIA, COLONIA CENTRO. 

CAPITULO I 

DISPOSICIONES GENERALES 

ARTíCULO 1.- EL PRESENTE REGLAMENTE SE EXPIDE EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR LOS 
ARTíCULOS 951 DEL CÓD IGO CIV IL PARA EL DISTRITO Y TERRITORIOS FEDERALES Y 4 ,7 Y 
34 DE LA LEY SOBRE EL RÉGIMEN DE PROPIEDAD Y CONDOM INIO DE LOS EDIFICIOS DIV ID IDOS 
EN PISOS, DEPARTAMENTOS, VIVIENOAS Y LOCALE S. 

ARTíCULO 2.- EN BIEN DE LA BREVEOAD, EN ESTE REGLAMENTO, SE DENOMINARÁ A LA LEY SOBRE 
EL RÉGIMEN DE PROPIEDAD Y CONDOMINIO DE LOS EDIFICIOS DIVIDIDOS EN PISOS, DEPARTAMEN
TOS. VIVIENDAS O LOCALES, PUBLICADO EN EL DIARIO OFI CIAL DEL 15 DE DICIEMBRE DE 1954, 
SIMPLEMENTE LEY DE CONDOMIN IO. 

ARTíCULO 3.- TODO ADQUIRIENTE DE CUA LQUIER LOCAL O DEPARTAMENTO ESTA OBLIGADO A SUJE
TAR SE AL PRESENTE REGLAMENTO, IGUALMENTE QUEDAN SUJETOS AL MISMO, EN LO CONDUCENTE, 
TODOS LOS OCUPANTE S DE CUALQUIER DEPARTAMENTO DE ESTE EDIFICIO. 

ARTíCULO 4.- SOLAMENTE POR ACUERDO UNÁNIME DE LOS PROPIETARIOS SE PODRÁ MODIFICAR LO 
DISPUESTO EN LA ESCRITURA CONST IT UTIVA DEL CONDOMINIO EN MATERIA DE DESTINO, EN GENE
RAL DE LOS EDIFICIOS Y ESPEC IAL DE CADA DEPARTAMENTO, Así COMO LOS VALORES RELATIVOS 
DE ESTOS Y LA DETERMINACiÓN DE LOS BIENES DE PROPIEDAD COMÚN. TAMBIEN SE REQUERIRÁ 
ACUERDO UNÁNIME DE LOS PROPIETARIOS PARA MODIFICAR ESTE REGLAMENTO. 

ARTíCULO 5.- EL REGIMEN DE PROPIEDAD DE LOS EDIFICIOS MATERIA DEL PRESENTE REGLAMENTO 
A QUE SE REFIERE EL ARTíCULO 951 DEL CÓDIGO CIVIL, SO LO PODRÁ EXTINGUIRSE POR ACUERDO 
UNÁNIME DE LOS PROPIETARIOS O EN LOS CASOS PREVISTOS EN EL CAPITULO VI I DE LA LE Y DE 
CONDOM INIO. 

ARTíCULO 6.- LA UBICACi ÓN DEL INMUEBLE, su SUPERFICIE, LINDEROS, DESCRIPCiÓN GENERAL 
DEL EDIFICIO Y ESPECIAL DE CADA UNA DE SUS PARTES, LA DESCRIPCiÓN DE CADA DEPARTAMEN
TO Y EL PORCENTAJE QUE CORRESPONDE A CADA PROPIETARIO ESTÁ DETERMINADA EN LA ESCRITU
RA DE RÉGIMEN EN CONDOMINIO. 

ARTíCULO 7.- EL DESTINO GENERAL DEL EDIFICIO Y DE CADA DEPARTAMENTO EN LO INDIVIDUAL, 
SERÁ PARA HABITACiÓN UNI FAMILIAR Y EN ALGUNOS CASOS COMERCIAL. 
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ARTíCULO 8.- EL INMUEBLE EN SU TOTALIDAD SE DIVIDE EN BIENE S COMUNES O DE PROPIEDAD 
COMÚN y PARTES PRIVADAS O BIENES DE PROPIEDAD INDIV IDUAL. 

ARTíCULO 9.- SON BIENE S DE PROPIEDAD INDIVIDUAL LOS DEPARTAMENTOS y LOCAL QUE SE MEN
CIONAN EN LA ESCRIT URA YA INDICADA. 

ARTíCULO 10.- SON BIENES DE PROPIEDAD INDIVIDUAL LAS PARTES DEL INMUEBLE QUE NO SON 
BIENE S DE PROPIEDAD COMÚN Y CUYA PROPIEDAD SINGULAR Y EXCLUSIVA SE TRASMITIRÁ POR --
---- TITULO LEG iT IMO A LOS COPROPIETARIOS. SON ÚNICAMENTE LOS DEPARTAMENTOS E INSTA
LACIONES PROPIAS DE CADA DEPARTAMENTO. 

ARTíCULO 11.- LOS TECHOS, PISOS ENTRE PI SOS O SECCIONES DE ESTOS SERÁN DE PROPIEDAD 
COMÚN DE LOS PROPIETARIOS DE LAS PARTES SUPERIOR E IN FER IOR, TAN SOLO DESDE EL PLA
FÓN SIN INCLUIR ESTÉ DEL DEPARTAMENTO INFERIOR HASTA EL TECHO ALTO DE LA LOSA EN EL 
PISO SUPERIOR. SIN EMBARGO, LAS TUBERíAS DE AGUA, GAS, ELECTRICIDAD Y TELÉFONO QUE 
SE ENCUENTREN EN LA PARTE DE COPROPIEDAD. PERTENECERÁN EXCLUSIVAMENTE AL PROP IE TARIO 
DEL DEPARTAMENTO AL QUE SIRVAN. EN IGUALES TÉRMI NOS LOS MUROS QUE SEPARAN PARTES DE 
PROPIEDAD PRIVADA SERÁN DE PROPIEDAD COMÚN ENTRE DICHO PROPIETARIOS DE DICHAS PARTES 
PRIVADA. 

ARTíCULO 12.- CADA PROPIETARIO SERÁ DUEÑO EXCLUSIVO DE SU DEPARTAMENTO TENIENDO UN 
DERECHO SINGU LAR Y EXCLUSIVO DE PROP IEDAD SOBRE EL MISMO, CON LAS LIMITACI ONES , DERE
CHOS Y OBLIGACIONES QUE LA LE Y Y ESTE REGLAMENTO IMPONEN. 

ARTíCULO 13.- CADA PROPIETARIO DE UN BIEN DE PROPIEDAD PRIVADA SERÁ COPROPIETARIO DE 
LOS BIENES COMUNES EN PROPORCiÓN DE VALOR DE SU PARTE PRIVADA, QUE SE DETERMINA EN LA 
ESCRITURA CORRESPONDIENTE. 

ARTíCULO 14.- LOS DERECHOS DE COPROPIEDAD MENCIONADOS RESPECTO DE LOS BIENES COMUNES, 
SON INSEPARABLES DE LA PROPIEDAD INDIVID UAL DEL COPROPIETARIO. 

ARTíCULO 15.- LA COPROPIEDAD SOBRE LOS ELEMENTOS COMUNES DE LOS EDIFICIOS NO ES SUS
CEPTIB LE DE DIVISIÓN NI PODRÁN ENAJENARSE SI NO EN LOS CASOS PREVISTOS ExPRESAMENTE 
POR LA LEY DE CONDOMINIO Y EN ESTE REGLAMENTO. 

CAP ITU LO II 
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS 

ARTiCULO 16.- EL PROPIETARIO DE CADA DEPARTAMENTO PUEDE USAR , GOZAR Y DISPONER DE 
ÉL ENAJENÁNDOLO, GRAVÁNDOLO O ARRENDÁNDOLO CON LAS LIMITACIONES QU E ESTAB LEZ CAN LAS 
HIPOTECAS QUE GRAVEN SU DEPARTAMENTO, SIN NECESIDAD DE CONSENTIMIENTO DE LOS DEMÁS 
COPROPIETARIOS, Y EN GENERAL, EJERCER TODOS LO S ACTOS DE DOMINIO SOBRE SU PROPIEDAD 
CON LAS INDICACI ONES Y PROHIBICIONES QUE LA LE Y DE CONDOMINIO Y ESTE REGLAMENTO LE 
IMPONE. 

ARTiCULO 17 .- El PROPIETARIO NO PODRÁ MODIFICAR El INTERIOR DE Su DEPARTAMENTO O l O
CA L SIN El CONSENTI MIEN TO PREVIO Y POR ESCRITO DE LA ADMINISTRACiÓN EN FUNCIONES DEL 
EDIFICIO. 

ARTíCULO 18.- EN CASO DE PERFORAC10N DE MUROS , DEBERAN EJECUTARSE LOS TRABAJOS BAJO 
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LA VIGILANCIA DEL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO y TOMANDO LAS MEDIDAS PARA NO DISMINUIR 
LA SOLIDEZ DEL INMUEBLE, QUEDANDO EN TODO CASO RESPONSABLE DE DAÑOS y DESPERFECTOS EL 
PROPIETARIO QUE ORDENASE LA EJECUCiÓN DE LOS TRABAJOS. 

ARTíCULO 19.- EN NINGÚN CASO PODRÁ ABRIRSE PUERTA O VENTANAS NUEVAS HACIA LOS VESTí
BULOS, CIRCULACIONES GENERALES CORR ESPONDIENTES A CADA PISO y FACHADA. 

ARTíCULO 20.- CADA PROPIETARIO PODRÁ SERVIRSE DE LOS BIENE S COMUNES y GOZAR DE LOS 
SERVICIOS E IN STALAC IONES GENERALES, CONFORME A SU NATURALEZA SIN RESTRINGIR O HACER 
MÁS ONEROSO EL SERVICIOS DE LOS DEMÁS. 

ARTíCULO 21.- LOS PROPIETARIOS DEBERÁN ABSTENERSE DE TODO ACTO, AUN EN EL INTERIOR DE 
SU PROPIEDAD, QUE IMPIDA O HAGA MENOS EFICAZ SU OPERACiÓN y ESTARÁ OBLIGADO A MAN
TENER EN BUEN ESTADO DE CONSERVACiÓN Y FUNCIONAMIENTO LOS SERVICIOS E INSTALACIONES 
PROPIOS, SIENDO RESPONSABLE DE LOS DAÑOS QUE CAUSE TERCEROS. 

ARTíCULO 22.- CADA PROPIETARIO SERÁ RESPONSABLE DE LOS DESPERFECTOS A LAS PARTES 
COMUNES. OCAS IONADOS POR EL MISMO O POR PERSONAS QUE CONCURRAN A SUS DEPARTAMENTOS 
DEPENDIENTE O DOMESTICO y LA REPARACIÓN SERÁ POR CUENTA EXCLUSIVA DEL PROPIETARIO 
RESPONSABLE. 

ARTíCULO 23.- NO PODRÁ INSTALARSE EN EL INMUEBLE NINGÚN ESTABLECIMIENTO NI REALIZARSE 
NINGUNA ACTIVIDAD OUE RESULTE PELIGROSO, INSALUBRE O MOLESTO. 

ARTíCULO 24.- SIENDO LAS ZONAS PARA ESTACIONAMIENTO BIEN DE PROPIEDAD COMÚN, EL USO 
DE LAS MISMAS ES EXCLUSIVO PARA LOS COPROP IETAR IOS, POR LO QUE DE NINGUNA MANERA PO
DRÁN ALOJARSE O PERMANECER EN ELLAS VEHíCULOS AJENOS. NI AUN DE LAS AMISTADES O VISI 
TAS DE LOS CONDÓMINOS . 

al EL USO DEL ESTACIONAMIENTO ES EXCLUSIVAMENTE PARA UN AUTOMÓVIL POR DE PARTAMEN-
TO. 
b) AQUELLOS DEPARTAMENTOS QUE SE QU E SE ENCUENTREN DESOCUPAOOS PODRÁN PRESTAR O 
RENTAR SU ESTACIONAMIENTO. 

ARTíCULO 25.- LOS PROPIETARI OS NO HARÁN POR SI MISMOS, NI POR PERSONAS QUE OCUPEN SUS 
LOCA LES PERMANENTEMENTE O TRANSITORIAMENTE, ACTOS QUE PUEDAN MENOSCABAR EL BUEN AS
PECTO Y PRESTIGIO OEL EDIFICIO. 

ARTíCULO 26.- AUNQUE SON DE PROPIEDAD EXCLUSIVA Y SEPARADA LAS PARTES DE FACHADA QUE 
LE S CORRESPONDE A LOS DEPARTAMENTOS, AQUELLOS NO PODRÁN SER MODIFICADOS POR SU RES
PECTIVO DUEÑO, QUIEN TAMPOCO PODRÁ ALTERAR PINTURA EXTERIOR, NI REALIZAR OBRA EN EL 
EXTERIOR QUE AFECTE LA ARMONíA, NI LA UNI FORMIDAD Y EL ASPECTO DEL INM UEBLE. PARA 
REALIZAR CUALQUIERA DE DICHOS ACTOS SE REQUERIRÁ EL CONSENTIMIENTO DELA UNANIMID AD DE 
LOS PROPIETARIOS. 

ARTíCULO 27.- LOS PROPIETARIOS ESTÁN OB LIGADOS A PERMITIR LA EJECUCiÓN DE LAS REPARA
CIONES NECESARIAS EN LAS PARTES COMUNES DEL INMUEBLE O EN LOS TECHOS , PISOS MEDIANE
ROS Y, SI ES NECESARIO, EL ACCESO A SUS PROPIEDADES A LOS ARQUITECTOS, CONTRATISTAS Y 
OBREROS ENCARGADOS DE LLEVARLA A CA BO, EN ESPECIAL EN LO QUE SE REFIERE A LA S CANALI
ZACIONES Y CONDUCTOS COMUNES QUE ATRAVIESAN LOS DIVERSOS LOCALES. 
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ARTíCULO 28.- NINGÚN OCUPANTE DEL INMUEBLE PODRÁ ENTORPECER LAS ENTRADAS. VEST íBULOS . 
ESCALERAS. CIRCULACIONES, DEJANDO EN ELLOS BOLSAS DE BASURA U OBJETO ALGUNO QUE DIFI
CULTE EL TRANSITO DE PERSONAS O VEHíCULOS, YA QUE ESTOS SERV ICIOS ESTÁN DESTINADOS AL 
USO COMÚN. 

ARTicULO 29 . - LOS PROPIETARIOS QUE NO OCUPEN POR SI MISMOS SUS DEPARTAMENTOS O LOCA
LE S SERÁN, SIN EMBARGO, RESPONSABLES PER SONALMENTE DE LA EJECUCiÓN Y CUMPLIMIENTO DE 
LAS CONDICIONES IMPUESTAS POR EL PRESENTE REGLAMENTO: 

al MANEJAR LA ADMINISTRACiÓN, PERSONALMENTE. O POR CONDUCTO DE LOS OCUPANTES DE 
DEPARTAMENTO, DURANTE LOS PERIODOS ACORDADOS POR LA MAYORíA DE LOS CONDÓMINOS. 
bl PAGAR PUNTUALMENTE. DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO OíAS DE CADA ME S, LAS CUOTAS 
DE MANTENIMIENTO Y GASTOS EXTRAORDINARIOS DEL INMUEBLE. 

ARTíCULO 30.- QUEDA ESTRICTAMENTE PROHIBIDO TENDER ROPA EN LAS VENTANAS, BALCONES Y 
LUGARES DE USO COMÚN. 

ARTíCULO 31. - PODRÁN COLOCARSE EN LAS PUERTAS DE LOS DEPARTAMENTOS RÓTULOS O PLACAS 
DE IDENTIFICACiÓN. PERO A CONDICiÓN QUE NO SOBRESALGAN DE LOS MUROS. sí LA MAYORíA 
DE LOS PROPIETARIOS JUZGA QUE LOS RÓTULOS O PLACA S DESCOMPONEN EL DECORO DEL EDIFI
CIO. DEBERÁN RETIRARSE O CAMBIARSE . 

ARTíCULO 32. - CUANDO LOS PROPIETARIOS TENGAN QUE EJERCER ALGUNO O ALGUNOS DE LOS DE
RECHOS QUE ANTECEDE EN CONTRA DE ALGÚN COPROP IETAR IO O TENGAN QUEJAS CONTRA ALGUNO 
QUE IMPIDA LA TRANQUI LIDAD DEL EDifiCIO, QUE SEA DAÑOSO O INCOMODO. DEBERÁN DIRIGIRSE 
POR ESCRITO AL ADMINISTRADOR, Y CONVOCAR A UNA JUNTA EXTRAORDINARIA CON PARTICIPACiÓN 
DE LA PARTE REMISA PARA EXPONER LA CON TROVERS IA Y RESOLVERLA DE ACuERDO A LO ACORDADO 
EN ESTE REGLAMENTO . 

ARTíCULO 33- LOS GRAVÁMENES QUE REPORTEN LOS ED IFICIOS SERÁN DI VISI BLE S ENTRE LOS 
DIFERENTES DEPARTAMENTOS DEL EDifiCIO Y CADA UNO DE LOS PROPIETARIOS SOLO RESPONDERÁ 
DEL GRAVAMEN QUE CORRESPONDA A SU PROPIEDAD. 

ARTíCULO 34.- CADA PROP IETARIO DEBERÁ EFECTUAR A SU PROPIO CARGO TODAS LAS REPARACIO
NES QUE REQUIERA SU PROPIEDAD PRIVADA. 

ARTíCULO 35.- PARA EFECTOS FISCALES CADA DEPARTAMENTO SE EMPADRONARÁ Y VALUARA POR 
SEPARADO . COMPRENDIÉNDOSE EN LA VALUACiÓN DE PARTE PROPORCIONAL DE LOS BIENES COMU
NES, A EFECTO DE QUE CADA PROPIETARIO PAGUE, INDIVIDUALMENTE, TODOS LOS IMPUESTOS Y 
DERECHOS QUE SEAN POSIBLES. 

ARTíCULO 36.- DE IGUAL MANERA CADA PROPIETARIO PAGARA, INDEPENDIENTEMENTE , LOS SERVI 
CIOS DE LUZ, TELÉFONO. GAS Y OTROS QUE UTILICE EN FORMA EXC LUSIVA EN SU DEPARTAMENTO. 

ARTíCULO 31.- DE IGUAL MANERA CADA PROPIETARIO SE OBLIGA A CONTR IBUIR AL PAGO DE LAS 
CARGAS COMUNES, EN EL PORCENTAJE QUE LE CORRESPONDE Y QUE PRECISA EN LA ESCRITU-
RA, SEGÚN EL PRESUPUESTO QUE ACUERDE LA ASAMBLEA Y EN LA FORMA QUE ESTE DETERMINE SU 
PAGO. 
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ARTíCULO 38.- SON CARGAS COMUNES: 

a) LOS IMPUESTOS Y DERECHOS DE LOS QUE SEAN CAUSANTES LOS COPROPIETARIOS. 
b) LOS GASTOS DE CONSERVACiÓN y REPARACiÓN, DE CUALQUIER NATURALEZA, QUE EXIJAN 
LAS DIVERSAS PARTES DE PROPIEDAD COMÚN DEL INMUEBLE. 
el LOS SUELDOS, SA LARIOS, PRESTACIONES Y GRATIFICACIONES DEL PERSONAL AL SERVICIO 
DE LOS INTERESE S COMUNES DEL INMUEBLE. 
dl LOS GASTOS GENERALES DE AGUA Y DE ALUMBRADO EN TODAS LAS PARTE S COMUNES. 
el LAS EROGACIONES POR ACTAS QUE DEBE PROPORCIONAL PARA LA CONSERVACiÓN, LIMP IEZA 
Y CONSERVACIONES DEL INMUEBLE. 
fl EN GENERAL TODOS LOS QUE DETERMINEN LA LE Y DE CONDOMINIO, ESTE REGLAMENTO O LO 
QUE ACUERDE LA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS POR UNANIM IDAD. 

ARTíCULO 39.- LAS CARGAS COMUNES Y EN GENERAL LAS OBRAS NECESARIAS PARA MANTENER EL 
EDIFICIO EN BUEN ESTADO DE CONSERVACiÓN Y PARA QUE LOS SERVIC IOS FUNCIONEN EFICAZMEN 
TE. SE EJECUTARÁN POR EL ADMINISTRADOR SIN NECESIDAD DE PREVIO ACUERDO DE LOS PROPIE
TARIOS, CON CARGO AL PRESUPUESTO DE GASTOS APROBADO. 

ARTíCULO 40 .- CUANDO SEA INSUFICIENTE EL PRESUPUESTO APROBADO POR LA ASAMBLEA PARA 
CUBRIR LOS PAGOS A QUE SE REFIERE EL ARTíCULO ANTERIOR, EL ADMINISTRADOR CONVOC ARÁ A 
UNA ASAMB LEA DE PROPIETARIOS PARA QUE ESTA RESUELVA LO CONDUCENTE. 

ARTíCULO 41.- SE PROHíBE LA EJECUCiÓN DE CUALQUIER OBRA QUE PONGA EN PELIGRO LA SEGU
RIDAD O SOL IDEZ DE LOS EDIFICIOS, QUE IMP IDA PERMANENTEMENTE EL USO DE ALGUNA PARTE O 
SERVIC IO COMÚN O QUE DEMERITEN CUALQUIER DEPARTAMENTO. 

ARTíCULO 42.- NINGÚN PROPIETARIO PODRÁ REALIZAR NINGUNA OBRA EN LOS BIENES COMUNES. 

ARTíCULO 43.- LAS OBRAS QUE REQUIERAN LOS TECHOS-PISOS Y PAREDES MUROS MEDIANEROS, 
SERÁN POR CUENTA DE LOS RESPECTIVOS PROPIETARIOS. 

ARTíCULO 44.- CUANDO SE CAUSEN GASTOS POR COSAS O SERVICIOS COMUNES QUE BENEFICIEN A 
LOS PROP IETARI OS DE PROPORCIONES DIVERSAS DEBERÁN REPARTIRSE EN RELACiÓN CON EL USO 
QUE CADA UNO DE ELLOS HAGA, PREVIO ACUERDO DE LA ASAMBLEA TOMANDO POR UNANIMIDAD, EX
CLUYENDO LOS VOTOS DE QUIENES PUDIESE RESULTAR AFECTADO CON LA CARGA MENCIONADA. 

ARTíCULO 45.- EN EL CASO DE QUE UN PROPIETARIO AUMENTARA LAS CARGAS COMUNES PARA SU 
PROVECHO, ÉL SÓLO DEBERÁ SOPOR TAR ESTE AUMENTO, A CUYO EFECTO EL ADMINISTRADOR EXIGI
RÁ SU PAGO SEGÚN LO DISPUESTO EN EL CAPíTULO DE SANCIONES . 

ARTíCULO 46. EL PROPIETARIO QUE INCUMPLA CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES A CARGO SUYO, 
SERÁ RESPONSABLE DE LOS DAÑOS Y PERJUICIOS QUE CAUSEN A LOS DEMÁS COPROPIETARIOS. 

ARTíCULO 47.- AUNQUE UN COPROPIETARIO HAGA ABANDONO DE suS DERECHOS O RENUNCIE A USAR 
DETERMINADOS BIENES COMUNES SEGUIRÁ SU JETO A LAS OBLIGACIONES QUE LE IMPONE LA LEY DE 
CONDOMINIO, LA ESCRITURA CONSTITUTIVA Y ESTE REGLAMENTO. 

CAPITULO 1I I 
DE LA ADMINISTRACiÓN 
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SECC iÓN PRIMERA DEL ADMINISTRADOR. 

ARTicULO 48.- EL EDIFICIO, MATERIA DE ESTE REGLAMENTO SERÁ ADMINISTRADO POR LOS MIS
MOS CONDÓMINOS, EN LA FORMA, PERIODO Y TÉRM INOS QUE ESTOS DETERMINEN. 

ARTicULO 49.- LAS MEDIDAS QUE TOMEN Y LAS DISPOSICIONES QUE DICTE EL ADMINISTRADOR, 
DENTRO DE SUS FACULTADES, SER ÁN OBLIGATORIAS PARA TODOS LOS PR OPIETARIOS A MENOS QUE 
LA ASAMBLEA MODIFIQUE O REVOQUE. 

ARTicULO 50.- EL ADMINISTRADOR TIENE LAS FACULTADES Y OBL IGACIONES SIGUIENTES: 

al EFECT UAR LOS GASTOS COMUNES. 
bl EL CUIDADO Y VIGILANC IA DE LOS BIENES y SERVICIOS COMUNES. 
el LA ATENCiÓN Y OPERACiÓN DE LAS IN STA LACIONE S Y SERVIC IOS GENERALES. 
d) COBRAR LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO Y GASTOS EXTRAORDINAR IOS QUE SEAN APROBADOS 
POR LA MAYORiA. 
el LLEVAR LA CONTABILIDAD DURANTE SU GESTiÓN, DE TODOS LOS GASTOS, INGRESOS Y 
EGRESOS y DEMÁS MOVIMIENTOS, DEBIENDO DAR CUENTA AL TERMINO DE Su GESTiÓN, COMPRO
METIÉNDOSE A REALIZAR LAS REPARACIONES QUE SE PRESENTEN DURANTE ESTE PERIODO, PREVIA 
APROBACiÓN 
f) VIG ILAR LA EJECUCiÓN DE TODOS LOS TRABAJOS QUE SE LLE VEN A CABO EN LAS PARTES 
COMUNES Y EFECTUAR LAS REPARACIONES QUE LA CONSERVACiÓN DEL INMUE BLE REQUIERA. 
g) CUMPLIR y HACER CUMP LIR TODAS LAS DISPOSICIONES QUE EN MATERIA SANITARIA CO-
RRESPONDAN AL EDIFICIO . 
h) CONVOCAR A ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, CUANDO LO ESTABLEZCA ESTE REGLAMENTO O 
DENTRO DE LOS CINCO OíAS SIGUIENTES A LA FECHA EN QUE LO SOLICITEN LOS PROPIETARIOS 
EN LOS TÉRMINOS PREVENIDOS EN EL REGLAMENTO Y EN LA LEY DE CONDOMINIO. 
¡l RE ALI ZAR TODOS LOS ACTOS DE ADMINISTRACiÓN Y CONSERVAC iÓN DE LOS EDIFICIOS. 
jl EN GENERA L VE LARÁ POR LA OBSERVAC iÓN DE LA LE y DE CONDOMINIO Y QUE ESTE REGLA
MEN TO LES IMPONGAN. 

ARTiCULO 51.- El ADMINISTRADOR DURARÁ EN SU CARGO EL TIEMPO QUE PARA TAL FIN ESTA
BLEZCAN LOS CONDÓMINOS. 

ARTiCULO 52.- El ADMINISTRADOR PODRÁ EN SU MOMENTO SER REMOVIDO DE SU CARGO POR 
ACUERDO DE LA MAYORiA DE LA ASAMBLEA Y NECESARIAMENTE. POR EL INCUMPLIMIENTO DE CUAL
QUIERA DE SUS OBLIGACI ONES O POR AUSENCIAS QUE LE IMPIDAN EL EFICAZ CUMPLIMIENTO DE 
LAS MISMAS; y EN GASTOS SUPUESTOS, CUALQUIER PROPIETARIO PODRÁ EXIGIR AL ADMINISTRA
DOR QUE CONVOQUE A ASAMBLEA y EN EL CASO DE AUSENCIA DE ESTE O DE QUE NO LO HICIERA 
EN EL PLAZO DE CINCO DíAS, El PROPIETARIO PODRÁ CONVOCAR A LA ASAMBLEA. 

ARTiCULO 53.- El ADMINISTRADOR SERÁ SOLIDARIAMENTE RESPONSABLES CON LOS QUE LE HAYAN 
PRECEDIDO POR LAS IRREGULARIDADES EN QUE HUBIESEN INC URRIDO, ESTO sí. CONOCIÉNDOLA, 
NO LAS DENUNCIARÁ A LA ASAMBLEA PARA LA QUE DEBERÁ CONVOCAR DE INMEDIATO. 

ARTiCULO 54 .- SE LLAMA ASAMBLEA A LA REUNiÓN DE TODOS LOS PROPIETARIOS . 

ARTiCULO 55.- CADA PROPIETARIO TENDRÁ LOS VOTOS DE ACUERDO A LOS PROPIETARIOS QUE RE
PRESENTE. 
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ARTicULO 56 .- LOS PROPIETARIOS NO PODRÁN VOTAR EN LOS ASUNTOS EN QUE ESTÉN INDIVI
DUALMENTE INTERESADOS. 

ARTíCULO 57.- EL PROPIETARIO PODRÁ HACERSE REPRESENTAR EN LA ASAMBLEA POR MEDIO DE 
APODERADO QUE ACREDITARÁ SU CARÁCTER, CON CARTA PODER. 

ARTíCULO 58.- EN EL CASO DE COPROP IEDAD DE UN DEPARTAMENTO, LOS COPROPIETARIOS DEBE
RÁN NOMBRAR UN REPRESENTANTE COMÚN PARA LOS EFECTOS DE LA VOTACiÓN , 

ARTíCULO 59,- LA ASAMBLEA CONOCERÁ Y RESOLVERÁ DE TODOS LOS ASUNTOS NO ENCOMENDADOS 
AL ADMINISTRADOR Y QUE SEÑALAN LA LEY DE CONDOMINIO Y ESTOS ESTATUTOS. 

ARTíCULO 60,- LAS ASAMBLEAS SERÁN ORDINARIAS Y DEBERÁN CE LEBRARSE AL TÉRMINO DE CADA 
PERIODO ADMINISTRATIVO, EMIT IENDO UN INFORME POR ESCRITO EN DONDE MUESTRE EL ESTADO 
DE LA CONTABILIDAD. DESDE EL INICIO Y HASTA EL TÉRMINO DE SU GESTiÓN ADMINISTRATIVA, 
Así COMO, LOS DEMÁS ASUNTOS QUE SE CONS IDE RÉ DEBAN TRATARSE EN DICHA ASAMBLEA. 

ARTíCULO 61,- CUANDO SEA NECESARIO, CUALQUIERA DE LOS PROPIETARIOS PODRÁ CONVOCAR A 
UNA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA, INFORMANDO POR ESCRITO AL ADMINISTRADOR EN GESTiÓN, EL 
ORDEN DEL OíA QUE SE DESEA TRATAR. 

ARTíCULO 62.- LA S CONVOCATORIAS DEBERÁN CONTENER LA ORDEN DEL DíA, EL LUGAR, OíA Y 
HORA QUE TENDRÁ VERIFICATIVO LA ASAMBLEA Y LA INDICACiÓN DE QUE ES PRIMERA O SEGUNDA 
CONVOCATORIA, DEBERÁN SER REMITIDAS A TODOS LOS PROPIETAR IOS A LOS RESPECTIVOS DEPAR
TAMENTOS DE SU PROPIEDAD, RECABANDO REC IB IDO POR LA CONVOCATORIA. 

ARTíCULO 63 , - LOS PROPIETARIOS PODRÁN CONVOCAR ASAMBLEA, SIN LA INTERVENCiÓN DEL AD
MINISTRADOR, CUANDO LA URGENCIA DEL CASO Así LO AMERITE. 

ARTíCULO 64.- LA ASAMBLEA SOLO PODRÁ SESIONAR sr ESTA REUNIDA EN ELLA LO MENOS LA 
MITAD MÁS UNO DE LOS PROPIETARIOS . PARA EL CASO DE QUE NO HAYA QUÓRUM SE CONVOCARÁ 
ASAMBLEA POR SEGUNDA VEZ, CASO EN EL CUAL SESIONARA VÁLIDAMENTE CON LOS PROPIETARIOS 
QUE ASISTAN, 

EN LA CONVOCATORIA POORÁ ESTABLECERSE, COMO SEGUNDA CONVOCATORIA, QUE DE NO HABER 
QUÓRUM PARA LA PRIMERA ASAMBLEA, TENDRÁ VERIFICATIVO LA SEGUNDA ASAMBLEA PR IMERA CON
VOCATORIA . 

ARTíCULO 65.- LOS ACUERDOS SE TOMARÁN VÁLIDAMENTE POR VOTO DE LA MAYORíA DE LA ASAM
BLEA QUE SES IONES EN LOS TÉRMINOS DEL ARTíCULO ANTERIOR, SALVO LOS CASOS QUE PREVEA 
LO CONTRARIO ESTE REGLAMENTO, SIN EMBARGO, CUANDO UN SOLO PROPIETARIO REPRESENTE MÁS 
DEL 50% DE LOS VOTOS SE REUNIRÁ ADEMÁS EL 50% DE LOS VOTOS RESTANTES PARA QUE HAYA 
MAYORíA 

ARTíCULO 66.- LAS ASAMBLEAS SERÁN PRESIDIDAS POR EL ADMINISTRADOR Y A FALTA DE ESTE. 
POR QUIEN O QUIENES HAYAN CONVOCADO LA ASAMBLEA, 

ARTíCULO 67,- EL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA DESIGNARA UN SECRETARIO QUE LEVANTARA UN 
ACTA DE LA ASAMBLEA EN EL LIBRO ESPECIAL EN EL QUE SE IN SCRIBIRÁN LAS ACTAS POR ORDEN 
CRONOLÓGICO Y LAS QUE, PREVIA APROBACiÓN DE LA ASAMBLEA, SE FORMARÁN POR EL PRESIDEN-
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TE, SECRETARIO Y PROPIETARIOS QUE Así LO DE SE EN. 

ARTíC ULO 68.- EL ADMINISTRADOR ENVIARÁ A LOS PROPIETARIOS COPIA DEL ACTA FIRMADA DE 
LA S ASAMBLEAS CELEBRADAS, CUANDO Así LO SOLICITEN. 

ARTíCULO 69.- LAS DETERMINACIONES TOMADAS POR LA ASAMBLEA OBLIGARAN A TODOS LOS PRO
PIETARIOS AUN A LOS AUSENTES O DISIDENTES, DE LA MISMA MANERA Y CON LAS MI SMA S CONSE
CUENCIAS Y OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN ESTE REGLAMENTO. 

CAPITULO IV 
DE LAS SANC IONE S. 

ARTíCULO 70.- ADEMÁS DE LAS SANCIONES ESTABLECIDAS EN ESTE REGLAMENTO, SE APLICARÁN 
LAS PREVISTAS EN ESTE CAPITULO. 

ARTicULO 71. - LOS PROPIETARIOS QUE NO PAGUEN OPORTUNAMENTE LAS CUOTAS PARA GASTOS CO
MUNES (DENTRO DE LOS PRIMEROS 5 OíAS DE CADA MES), ESTARÁN OBLIGADOS A PAGAR INTERE
SES MORATORIOS AL 50% MEN SUA L SOBRE EL IMPORTE DE LAS CUOTAS OMITIDAS O EXTEMPORÁNEA
MENTE PAGADAS, As í COMO LA CUOTA EXTRAORDINAR IA DE MANTENIMIENTO. (EL MANTENIMIENTO 
ES RESPONSABILIDAD OEL PROPIETARIO). 

ARTíCULO 72.- SI EL OCUP ANTE DE UN DEPARTAMENTO NO CUMPLE LAS OBLIGACIONES OERIVA
DAS DE LA LEY DE ESTE REGLAMENTO O OE LOS ACUERDOS TOMADOS POR LOS CONDÓMINOS EN LA 
ASAMBLEA CORRESPONDIENTE, SERÁ CITADO POR LA ADMINISTRACiÓN EN TURNO AL IGUAL QUE El 
PROPIETARIO, PARA QUE ANTE lA ASAMBLEA ALEGUE lO QUE CONSIDERE PERTINENTE. SI NO ES 
POSIBLE lOGRAR UNA SOLUC iÓN APROBADA POR lA MAYORíA DE LOS CONDÓM INOS, LA ASAMBLEA 
DECIDIRÁ EN CADA CASO PARTICULAR El PROCEDIMIENTO A SEGUIR Y lAS SANCIONE S QUE DEBE
RÁN APLICARSE. 

ARTíCULO 73. - PARA EL SUPuESTO DE QUE UN PROPIETARIO TRANSFIERA A TERCERAS PERSONAS 
POR CUALQUIER MEDI O El USO DE su DEPARTAMENTO, SERÁ SOLIDARIAMENTE RESPONSABLE DE LOS 
DAÑOS Y PERJUICIOS QUE DICHOS OCUPANTES OCASIONEN. 

ARTiCULO 74. - El ACTA DE LA ASAMBLEA EN QUE SE ACUERDE EL PAGO DE CUOTAS O EN QUE SE 
DISTRIBUYAN LOS GASTOS EFECTUADOS, PROTOCOLIZADA ANTE NOTARIO PÚB LICO, SERV IRÁ DE TI
TULO PARA EXIGIRLOS EN JUICIO EJECUTIVO A LOS REMISOS. 

ARTíCULO 75.- FUERA DE lOS CASOS A lOS QUE SE REFIERE EL ARTíCULO ANTERIOR, LAS CON
TROVERSI AS QUE SUSCITEN CON MOTIVO DE ESTE REGLAMENTO, SE TRAMITARÁN Y DECIDIRÁN EN 
JUICIO SUMARI O CIVil. 

ARTíCULO 76 .- POR SUMIS i ÓN EXPRESA, SERÁN COMPETENTES PARA CONOCER TODAS LAS CON TRO
VERSIAS QUE SURJAN CON MOTIVO DE ESTE REGLAMENTO, lOS TRI BUNALE S DElA CIUDAD DE MÉXI
CO . 

TRANSITORIO. 

ARTíCULO 77 .- lA PRIMERA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, TENDRÁ VERIFICATIVO HASTA QUE SE 
HAYA FIRMAOO ESTE REGLAMENTO POR EL 50% DE l OS CONDÓM INOS MÁS UNO . 
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inlegrtlciónlotaldereo..nosdelpl"O'fecto 

- 57,545,565.50 20.70% 
soc:iosindustriales 83,090,011.75 29.89% 
financiamiento banco 0.00% 
socios capitúltn 137,377,783.99 49.41'4 

,41 ttHJiJí1DWMOO;J.Z• 

integración de rectn0t por inversionistas 

inversionista 1 
t;>odo-

propietario del terreno 

"!'ocie 
~jfil{Af.> :1:4< ... uiW 

ble 

adql.nicióndellefreno 
gastos notariales 
lev1W1tamiento y p'8nos estado actual 
costoavalUo 

53,141 ,400.00 
4,251,312.00 

20,000.00 
132,853.50 

92.35% 
7.39% 
0.03% 
0.23% 

·• .~ 

lnversionlsta2 
t;lodo-

socios~to 

especie, reirwenión ütil, ekdYo 

~,¡~4 oons~ 26,850,985.00 32.32'4 
.......... u1lidad y""""'""' 29,536,083.50 35.55% 
imss e infonavit 5,370,197.00 6.46% 
placa sin<lcato 20,000.00 0.02% 
gratificaciones viwias 250,000.00 0.30% 
~revistos 6,712,746.25 8.08% 
proy&cio arquitectonico 8,400,000.00 
proyecto ntrucilnl 1,850,000.00 

4.100,000.00 

inversionista 3 socios Cl!Pilalstas 
.tj>o_"!_~, ofectivooomoO!pilBldoriesgo 

80% construcción 
Direck>r Responsable de Cl>ra Demoición 
Corr~ en OiseOo Urbano AlquitectórVco 
Corresponsable en lnstataciooes 
Corr._.....EslNCllnl 
DirectorR~ de Cl>ra Nueva 
Estudio lnl>acto Anilienlal 
l.iconciallemolición 

101 ,403.~.oo 1a.18% 
0.00% 
0.00% 

1.013.292.00 0.74% 
1,013,292.00 0.74% 

669,795.00 0.49% 
0.00% 
0.00% 

Alinemientoynümerooficial, certificadousodesuek 4,315.00 0.00% 
licencia de construcción 455,460.60 0.33% 
Aprov8Chamiento de vialidad 1,339,590.00 0.98% 
Facli>ilidad D.G.C.0.H. 4,018,no.oo 2.93% 
Aportación de l uz y Fuerza del Centro 4,018,770.00 2.93% 
Contrato luz y Fuerza del Centro 0.00% 
Pago por consumo de k..cz 0.00% 
Trtimites y Gestiones 786,952.45 0.57% 
MaMestacióndeTerminacióndeObra 0.00% 
AvaiOOlrvnobíliario 0.00% 
Regimendecondominio 227,730.30 0.17% 
Regimen de condominio deptos 402,500.00 0.29% 
Pago del Servicio de Agua 0.00% 
lnl>uestoPredial 0.00% 
asesain leg*s, c:ontab'8s, etc. 3,377,640.00 2.46% 
gaslos asodados al aedito 0.00% 
intereses <b'Mle le construcción 0.00% 
comisión de ventas 0.00% 
gostos do podcidad 5,932,990.40 4.32% 

;roder rr tióniMIOOiiaria ~aar'i.!lw 



intereses durante la construcción 

monto del crédito 
tasa promedio del crédito 
tipo de cambio 
tasa base 
intermediación 
tasa aplicable 

inicio de obra 

término de la obra 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 
10 
11 
12 

$ 
12.50% 

13.50 
6.50% TllE 
6.00% fondeador + 1er piso 

12.50% tasa inicial al crédito 

83.97% 
84.01% 
84.67% 
85.52% 
87.25% 
88.98% 
90.77% 
92.92% 
95.28% 
97.11 % 
98.64% 
100.00% 

™ ¡¡ 1 1•1rn•m Liffi#i* 

1.04% 
1.04% 
1.04% 
1.04% 
1.04% 
1.04% 

- 1.04% 
1.04% 
1.04% 
1.04% 

- 1.04% 
- 1.04% 

~i1M 



.. ... .,, ., 
1l.'O'".f lOO°'i 
1~6 ~~10 

Miquisición del meno 3,936,400.00 19.11% 53,141 ,400.00 53,141 ,400.00 53,141,400.00 -- 314,912.00 1.53% 4.251 ,312.00 4.251 ,312.00 4,251 ,312.00 
levanllmientoyplanosestadoactual 1,481 .48 0.01% 20,000.00 20,000.00 20,000.00 
r.ostoavUJo 9,841 .00 0.05% 132,853.50 132,853.50 132.853.50 
Ohclor Responsable de Oln Oerrdición 0.00% 
Caresponsable en OÍMflO libano h"~ 0.00% 
Corresponsableen~ 75,058.67 0.36% 1,013.292.00 1,013,292.00 1,013,292.00 
Corresponsable Esrticinl 75,058.67 0.36% 1,013,292.00 1,013,292.00 1,013.292.00 
Di"eclor Responsable ele Obra Nueva 49,614.44 0.24% 869,795.00 669.795.00 669,795.00 
Eskldio ~ Mtiiental 0.00% 
Licencia Demolición 0.00% 
Ainerrientoyl'llmeteol'iciatcertiticadousoelesuelo 319.&3 0.00% 4.315.00 4.315.00 4,315.00 
Licencia de conmxción 33.737.82 0.16% 455,460.60 455.460.60 455.460.60 
A4>rovechamiento de vialidad 99.228.89 0.48% 1.J.39.590.00 1.339.590.00 1,339,590.00 
Facti>iidad D.G.C.O.H. 297,686.67 1.45% 4,018.nO.OO 4.01s.no.oo 4,018,770.00 
~delu:zy Fuerndel Cento 297,688.67 1.45% 4,018.no.oo 4,018,770.00 4,018,770.00 
ConhlOLu:zy Ft.Hnldel Cento 0.00% 
Pago por con"'1'IO de ka 0.00% 
Trámites y Gestiones 58,292.77 0.28% 786,952.45 786,952.45 786,952.45 
Manifies&aciOn de Terminac:i6n de Olra 0.00% 
Ava/iJo lnmobb'ia 0.00% 
Reginen de condominio 16.868.91 0.08% 227.730.30 227.730.30 227.730.30 
Reginen de condclTlinio deptos 29,814.81 0.14% 402,500.00 402,500.00 402.500.00 
Pago del SeMcio de Aqca 0.00% 
~estoPredial 0.00% 
proyeclo•qi¡ileclorlico 622,222.22 3.02% 8,400.000.00 8,400,000.00 8,400,000.00 
proyecloesYuch.nl 137.037.04 0.67% 1.850.000.00 1.850.000.00 1,850,000.00 
proyecto instalaciones 303.703.70 1.47% 4.100,000.00 4,100.000.00 4,100,000.00 

""'""""" 9.944.809.26 '81'% 134.254,925.00 20,138,238.75 95,821 ,451.47 45,852.72 751.9&4.59 971,422.60 1,973,632.02 1,973,632.02 2,050,053.22 2,444,386.60 2,696,576.56 2,085,206.97 1.751 ,137.16 1,551 ,350.32 134.254,925.00 
indl"ectos, utiidadyhonorM'ios 2,187,858.04 10.112% 29,53&,083.50 4,430,412.SJ 21,080.719.32 10,087.60 165,436.61 213,712 .97 434,199.05 434,199.05 451,011.71 537.765.05 593,246.84 458.745.53 385,250.18 341 .297.07 29,536,083.50 
f'ns:selnlonavít 397.792.37 1.93% 5,370,197.00 447,516.42 447,516.42 447,516.42 447,516.42 447 ,516.42 447,516.42 447,516.42 447.516.42 447,516.42 447,516.42 447,516.42 447,516.42 5,370,197.00 
placa sindicato 1,481 .48 0.01% 20,000.00 20,000.00 20,000.00 
~bbciones v.-ias 18.518.52 0.09% 250,000.00 20,833.33 20,833.33 20,833.33 20,833.33 20,833.33 20,833.33 20,833.33 20,833.33 20,833.33 20.833.33 20,833.33 20,833.33 250,000.00 
i'Ti>fevislos: 497,240.46 2.41% 6,712,748.25 559,395.52 559,395.52 559,395.52 559,395.52 559,395.52 559,395.52 559,395.52 559.395.52 559,395.52 559,395.52 559,395.52 559,395.52 6,712.746.25 
asesorlaslegal&s. contables, elc. 250,195.56 1.21% 3,377,640.00 259,818.46 259,818.46 259,818.46 259,818.46 259,818.46 259,818.46 259,818.46 259,818.46 259.818.46 259,818.46 259,818.46 259,818.46 258,818.46 3,377 ,640.00 
gastosasocildosalaedilo 0.00% 
inWeseslinnlelaconsn.icci6n 0.00% 
comisiOndeventas 0.00% 
gastosdepltilicidad -439,480.n 2.13% 5,932 ,990.40 456,383.88 456,383.88 456,383.88 456,383.88 456,383.88 456,383.88 456,383.88 456 ,383.~ 456.383.88 456,383.88 456,383.88 456,383.88 456,383.88 5,932.990.40 

497,240.46 2.41% 8.712.746.25 516.365.10 516.365.10 516,365.10 516,365.10 518,365.10 516,365.10 516,365.10 518,365.10 516,365.10 516,365.10 516 ,365.10 516,365.10 Mnado ele negocio y gestión irvnobiliaria 516,365.10 6,71 2.746.25 
••••m•••••llllllllllllllllllllllll!llllllllE'll~~~~~:O~•WiifW~~~Ef..JW1ª~;-~llúWh-tl.llfJJ•MI 
inladOn eslimada 0.00% 
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HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO 

6. 9666 FACTOR CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS COMPO NENTES ARUITECTONICOS DEL CARGO CONTRATADO. 

H=(S*C*F*l/100) (K) 

a CONSTRUCCION - Residencia 

b ENACARGO SOLICITADO 

Proyecto en @©IJineJ~ .. (4 .fg ses) 
Direccion de obra 

' füqui(:¡j.~qian Y:'Recepcian de abra,. 



CALCULO DE LOS HONORARIOS 

CALCULO DE Fsx 

~4il F.o-( (S-S .o) *d .o/D) 
F.o= 1.54 

D= 10000.00 

HONORARIOS DESGLOSADOS POR COMPONENTE ARQUITECTONICO 

K.FF 
K.CE 
K. E~M 
K.TOTAL 



m2 

Sm FF K 
SmCE K 
Sm ELM K 

Matriz de datos del factor k 

786.00 

4.000 
0.885 
l.945 

0.00 

0.000 
0.000 
0.000 

0.00 

0.000 
0.000 
0.000 

786.00 

4.080 
0.903 
1.984 

1.02 complejidad 



TABLA PARA DETERMINAR EL VALOR DE SUPERFICIE 

S.O (M2) F.o d.o D 

Hasta 40; "' 
)' 100.0Q 

300.00 
,~2-> - _ -, :400 nn 

, tOOO.QQ 
--'N 'r 2000.0G 

" ""' 3000.00 
, 4000.00 

il lL. 10000 00 
i& 20000:00 

;&w ,., .40ooomo 
i-0m\:\t1aoooo!ioo 
:0 2000001;00 

s 
so 
d 
do 
fo 
f= 

2.25 ,,," 3.33 

1.86 ',' t.6 

1.54 ~i<' 2:17 
1.41 1 -:¡ 

1.28 t 1$1.1 

1.06 '11 
''"" 1.5 

0.88 n 8 
0.8 "' •, 10:-7 

0.73 A7 
0.66 ;, :>. 0.6 

0.6 .. " ... 

786.00 
400.00 

10,000.00 
2.17 
1.54 
1.46 

1,000 
1,000 
1,000 
1,000 

10,000 
10,000 
10,000 
10,000 

100,000 
100,000 
100,000 
100,000 

1,000,000 
1,000,000 
1,000,000 
1,000,000 
1,000,000 
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programa arquitectónico 

• 

El programa arquitectónico de este conjunto habitacional y de comercio es el 
s iguiente: 

Vi vienda: 

Tipos de vivienda: 

l+A+C - 71. 37 "2 
l+A+D - 71.37 "2 
1+A/2+B - 71. 37 "2 
l+AII +CII - 71. 37 "2 
1+A/2+C/1 - 71. 37 "2 
l+A/l+B+D - 99.92 "2 
1+A/2+C/1+D- 99.92 "2 

Ex isten estos tipos de vivienda y los modulos por que existe la posibi I idad 
de Que el usuario arme su vivienda a sus posibi I idades. 

Comercio: 

Es un pasaje comercial Que tiene accesos por las cal le s de Victoria y por 
ayuntamiento es decir Que atraviesa por completo l a manzana. con esto se bus
ca reactivar y aprovechar al máximo la zona comercialmente. con el atan de 
reinyectar vida al ce ntro. 

Cuenta con 44 locales en los cuales se busca colocar a tran Quic ia s de comida 
y entretenimiento a su vez Que loca tari os Que tengan Que ver con i luminacion 
y plomeria. hacer de este pasaje comercial un punto de encuentro para esa 
zona, y Que l a gente Que vaya a comprar a la calle de Victoria tenga la op
ción de donde sentarse a tomar un caté. o a comer o en donde deja r asus hijos 
mientras e l los van a comprar. 

42 
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Al real izar este ejercicio o trabajo. logre terminar la primera etapa de mi 
preparación como arquitecto , primera etapa por que hoy en día nuestro país 
requiere de profesionistas cada vez más preparados y competi tivos, para poder 
resolver las vicisitudes del mundo actual. 

Algo muy importante de este último trabajo, fue el poder real iz ar de una 
forma más libre el proyecto arquitectónico, si guiado por mis sinodales pero 
con una libertad, Que no se tiene en los semestres anteriores, lo que permite 
darte cuenta si realmente eres capaz de resolver un proyecto de forma adecua
da y correcta . 

El ejercicio de tesis aquí presentado, espero Que sea de a yuda a futuras ge 
neraciones, y Que ayude a mi país como una forma de re so l ve r vivienda de in
teres social sin tener que sacrificar espacio y cal idad de vida por el costo. 

Entre lo aprendido en este semestre el desarrolar un documento escrito, como 
sustento a un proyecto arquitectónico, y el desarrol lo de un proyecto ejecu
tivo más ecercado a la real idad, ya que, alo largo de la ca rrera si se hace 
pero no se profundiza a este nivel. 
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