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<<Contrariamente a lo que define la metafisica cartesiana, el espacio
existencial no es geométrico, sino cualitativo, no estd hecho de
dimensiones, como pensaba Kant, sino de direcciones; tampoco se
constituye, como supone la geometria euclidiana, de puntos, sino de
lugares; no se estructura por lineas, sino por recorridos, de regiones y no
de planos. En el espacio descubrimos caminos y no mediciones. El espacio
que cada ser habita no es absoluto, sino que se compone de mdultiples
parajes que conforman el despliegue y el repliegue del ser en sus
actividades mundanas. Estas actividades suponen las preocupaciones
cotidianas, las cuales permiten al ser humano fabricar, transformar y
manipular el entorno objetual y acceder a la proximidad con el otro...>>

José Carlos. Garcia Ramirez,
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El presente documento es el resultado de un
ejercicio proyectual desarrollado en la etapa de
Demostracion de la carrera de Arquitectura. Su
contenido integra las cinco dreas de conocimiento
, adquiridas a lo largo de la licenciatura, de forma
|NTRODUCC|ON qgue su lectura se debe entender dentro de un
contexto académico que busca el desarrollo
integral del egresado. El proyecto particular
propuesto es un conjunto habitacional dirigido a
la poblacién de la tercera edad y ubicado dentro
de un contexto urbano actual. Esta propuesta
refleja un interés creciente por parte de los
disefadores y de la sociedad para crear vivienda
adaptada a las nuevas necesidades de la
poblaciéon en cuanto a los aspectos formales y
funcionales, pero también de financiamiento y
adquisicion.

Las partes que integran el documento esbozan las
fases que integran el proceso de un proyecto

arquitectonico real, esto es : Investigacidn,
Anteproyecto arquitectonico vy Proyecto
ejecutivo.

»La primera fase del documento corresponde a
la justificacion del proyecto, por esta razén se
realizd una investigacion acerca de:

*El desarrollo histérico de la poblaciéon anciana y
los cambios en su habitat;

*Las caracteristicas fisicas, psicoldgicas y sociales
de los adultos mayores ;

»La segunda fase o de Anteproyecto
arquitectonico muestra el desarrollo del objeto
arquitectonico desde el proceso de su
conceptualizacién, el desarrollo del programa
arquitectonico, el andlisis del sitio y de andlogos,
la normatividad aplicable a la vivienda para
adultos mayores ; el valor inmobiliario del predio
y la vivienda, hasta la propuesta arquitectdnica
integral del edificio.

»La tercera fase de Proyecto ejecutivo contiene
la informacion referente a la materializacién del
objeto arquitectdnico e incluye el juego de planos
necesarios para describir el proceso de ejecucién
a seguir, asi como la propuesta econdmico-
financiera que permitirda su insercidn en el

mercado econdmico.
[
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O B ETlVO El objetivo del proyecto arquitectdnico propuesto
J es generar espacialidades acordes a |las
caracteristicas de los adultos mayores y que a
partir de éstas, los usuarios puedan relacionarse
con su entorno de una forma accesible y libre de
limitantes espaciales fisicas.
Para lo anterior fue prioridad el uso de
elementos arquitecténicos que han demostrado
su efectividad en cuestion de movilidad,
seguridad y de estimulacion e interaccién social
en viviendas que ya han sido construidas y que
como se verda en el capitulo de Programa
arquitectonico, ofrecen nuevas experiencias de
adaptacion y disfrute del espacio en esa edad de
la vida.

Otro objetivo del proyecto en cuanto a su
ubicacién, es fomentar la integracion a este
sector de la poblacién a la ciudad y plantear los
beneficios y potencialidades de los conjuntos
habitacionales urbanos, contrario al
planteamiento de conjuntos habitacionales
ubicados en zonas alejadas habitados por una
poblacion adulta con una interacciéon social escasa
y mondtona.

Por ultimo se propone una forma de
financiamiento del edificio con una perspectiva
de inversion a futuro, que permita a los usuarios
adquirir su vivienda a partir del ahorro en su edad
productiva y que fomente la cultura de los
créditos inmobiliarios.
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1.3

JUSTIFICACION DEL

TEMA
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¢POR QUE?

La problematica de la vivienda en la Ciudad de
México se ha relacionado directamente con la
explosion demogréfica de las ultimas décadas,
este crecimiento poblacional se debe al aumento
de las tasas de natalidad, pero sobre todo al
decremento de las tasas de mortalidad.

La carencia de una plan de desarrollo integral de
vivienda, la concentracién de empleos, servicios,
cultura y educacion para una poblacion joven asi
como una falta de planeacién que integre a la
poblacion de adultos mayores a la ciudad, han
hecho que este grupo etario quede cada vez mas
excluido de su propio entorno y busque
alternativas de vivienda cada vez mas precarias y
limitativas.

¢QUE?

Se propone el proyecto de un conjunto
habitacional para adultos mayores con
caracteristicas y servicios adaptados a las nuevas
necesidades de los usuarios, dentro de un
contexto urbano incluyente.

¢DONDE?

Calle Tlacoquemecatl n222, esq. Tejocotes.
Colonia Tlacoquemecatl del valle. Delegacién
Benito Juarez. Distrito Federal . La ubicacion se
propone en una zona de alto desarrollo humano
de la ciudad ademdas de pertenecer a la
clasificacién de pueblos originarios del Distrito
Federal gracias a su riqueza histdrica,
arquitectdnica y a su caracter de pueblo dentro
de la urbe.

“ cAP. / PAG. 3

¢CUANDO?

Es a partir del afio 2007 cuando el Gobierno del
DF a través de la Secretaria de Desarrollo Rural y
Equidad para las Comunidades reconoce a una
serie de poblaciones cuya estructura social vy
politica se mantiene desde hace siglos y los apoya
en base a una serie de acciones llamadas
Programa de Apoyo a Pueblos Originarios (PAPO).

¢PARA QUIEN?

El conjunto habitacional que se plantea esta
dirigido a adultos de la tercera edad que aun son
independientes de cuidados médicos o
familiares. No obstante la configuracion de los
espacios atendera a los cambios fisicos vy
psicoldgicos de los posibles usuarios.

éCOMO?

Integrando a la poblacién de la tercera edad a la
vida en la ciudad a partir del disefo de vivienda
ubicada dentro de un contexto urbano con un
alto potencial cultural y de confort.

Figura M° 1
HISTORIA ¥ PROVECCION DE LA POBLACION RELATIVA SEGUN GRUPO DE EDAD, MEXICO
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“La funcion de la vivienda ha pasado a lo largo de
la historia humana, de servir para la proteccion
fisica primitiva a la proteccion psicoldgica del
hombre actual. En su largo desarrollo, la vivienda
se fue afirmando como el continente de las
necesidades humanas. “

CAPITULO PRIMERO/ NUMERAL 2.1

GENERO
ARQUITECTONICO

El habitat del adulto mayor se define como su lugar de residencia, no obstante existen distintos tipos de
viviendas y residencias en las que los ancianos permanecen, ya sea su estado de salud y capacidad
funcional o por sus deseos, expectativas o capacidad econdmica.
La clasificacion de los tipos de vivienda guarda un grado de ambigliedad dependiendo de la fuente
consultada, los servicios que ofrecen o inclusive el pais en que se desarrollan, no obstante a continuacién
se definiran sus caracteristicas basicas para poder diferenciarlos.

*Asilo para ancianos: Institucion de asistencia
para personas mayores de 65 afios que no
padezcan de enfermedades ni algun tipo de
invalidez y que no cuenten con recursos
econdmicos para su manutencidn. Los servicios
que ofrece son alimentacién, higiene de la
habitacidn, interrelacion personal, ocupacion,
ejercicios y recreacion.

*Casas de reposo: Edificio creado para brindar
una mayor atencién a aquellos ancianos con
enfermedades menores que requieren cuidados
elementales.

*Centro de desarrollo de una comunidad senil:
Institucion a donde pueden acudir personas de
edad madura para prepararse para la vejez, en la
que pueden desarrollarse productivamente,
recrearse y realizar actividades de convivencia.

*Clinicas y hospitales geriatricos: Instituciones
que rehabilitan y curan a los ancianos; cuentan
con el mayor numero de instalaciones que
requiere la practica de la geriatria. Estas
instituciones a tienden generalmente a enfermos
e invalidos.

*Centros de mayores, Clubes y Centros de dia:
Instituciones especificas que fomentan las “endo"
y las exo-relaciones sociales, y donde encuentran
actividades Iudicas e instrumentales. Actlan
como apoyo para aquellas personas que viven
solas, o aquellas que cuentan con familia pero

1. LinkDi Véroli, Débora.(2008). Arquitectura y envejecimiento : hacia un habitat inclusivo. Buenos Aires, Argentina : Nobuko.
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que, debido a sus propias ocupaciones, los dejan
solos la mayor parte del dia, expuestos a riesgos
fisicos y emocionales que propician el deterioro
de sus funciones fisicas y mentales.

Colonias o villas: Conjunto de viviendas con
servicios médicos, religiosos y de esparcimiento al
que ingresan individuos de nivel econdémico
elevado que se retiran de la vida productiva y
buscan encontrar descanso.

Complejos residenciales: Engloban una variedad
de residencias que proporcionan todo tipo de
servicios y suelen estar formados por viviendas
tuteladas independientes dentro de grandes
urbanizaciones que incluyen servicios de
asistencia médica y actividades complementarias
como centros culturales, deportivos vy
comerciales.

Granjas: Instituciones destinadas a ancianos
invalidos fisicos y psiquicos. Cada uno contara con
instalaciones propias y estara manejado mediante
subsidios, beneficencia publica o privada,
sectores religiosos, etc.

Residencia: Es un centro gerontoldgico en el que
viven temporal o permanentemente personas
mayores en la mayoria de los casos con
determinado grado de dependencia. En las
residencias se ofrecen servicios de desarrollo
personal y atencion socio sanitaria. Por ello las
residencias disponen de un equipo de
profesionales  adecuados con  formacidn
gerontolégica especifica, pero formados en
diferentes especialidades

Vivienda Asistida: La vivienda asistida es la
combinacién de vivienda protegida, cuidados de
la salud y de servicios asistenciales para aquellos
adultos mayores que requieren ayuda en las
actividades de la vida diaria. Los servicios
asistenciales deben ser disponibles durante las 24
horas corridas, para dar respuesta a necesidades
programadas Yy no programadas de sus
residentes.
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Vivienda compartida: Viviendas supervisadas en
las que vive un grupo pequefio de mayores que
disponen de cierto nivel de autonomia para su
vida diaria pero que tienen dificultades para vivir
solos.

Vivienda protegida: Ofrece la posibilidad de
servicios optativos, en un entorno con
caracteristicas arquitectdonicas que enfaticen el
caracter residencial y que optimicen la
independencia y la autonomia de sus residentes
aun pueden desarrollar las actividades de la vida
diaria.

De acuerdo a la clasificacién anterior, el proyecto a desarrollarse en esta tesis compartira caracteristicas
de funcionamiento de la casa de reposo, residencia y vivienda protegida. Tendra el tema de Residencia ya
gue es el término mas utilizado por los desarrolladores, pero su ubicacién dentro de un contexto urbano
estd sustentado por laidea de la vivienda protegida.

VIVIENDA PROTEGIDA:

El término de vivienda protegida es explicado ampliamente por Debora di Veroli en su obra Arquitectura y
envejecimiento. En este libro se sefiala la importancia de mantener a los adultos mayores en contacto
con su entorno habitual, sea éste urbano o rural ; otro punto acotado es proporcionar por medio del
disefio elementos de prevencién tendientes a eliminar los riegos de accidentes, mejorar la comunicacion,
la manipulacién de objetos y enseres domésticos.

La vivienda protegida es una alternativa y una solucion integral, individual, familiar y comunitaria para
distintas franjas socio-econdmicas de los adultos mayores, cuando existen razones economico- financieras,
socio-familiares, situaciones de soledad, necesidades de atencion y control de la salud, imposibilidad de
hacer accesible, adaptable o practicable la vivienda, etc. Que hagan necesario el traslado a una nueva
vivienda, de caracteristicas colectivas pero no institucionales. La vivienda protegida ofrece la posibilidad
de servicios optativos, en un entorno con caracteristicas arquitectonicas que enfaticen el cardcter
residencial y que optimicen la independencia y la autonomia de sus residentes aun pueden desarrollar las
actividades de la vida diaria.

Localizada en lo posible en la zona geogrdfica de pertenencia, podrd evitar desarraigos respecto a la
comunidad de origen, manteniendo los contactos intergeneracionales, para que la nueva residencia no sea
“un ghetto de viejos”. La vivienda protegida es un concepto nuevo sobre las formas de habitar de los
adultos mayores, con programas de gestion y premisas de disefio adecuadas a este grupo etario, que
suele necesitar servicios diferentes y flexibles. En este nuevo tipo de vivienda, ellos tienen la posibilidad de
acceder a una mejor calidad de vida, en medios no institucionales, sin perder sus vinculos familiares,
amicales y comunitarios. En la vivienda protegida, hallardn espacios mds adecuados para mantener y
desarrollar estos vinculos, a la vez que programas de libre eleccion serdn el medio para satisfacer sus
necesidades fisicas y psicoldgicas, con la posibilidad de participacion de esos vinculos. La vivienda
protegida, mediante una arquitectura adecuada, que dé respuestas eficaces al programa y a la vez que
facilite la gestion, asegurard a sus residentes, la privacidad, la sociabilidad, el confort, la ayuda
domiciliaria y servicio de mucama, la seguridad, la autonomia, la posibilidad de eleccion entre distintos
tipos de actividades en espacios disefiados para tal fin, en un marco de control y mantenimiento de la
salud fisica y mental, con gran contencidn afectiva. !

|

1. LinkDi Véroli, Débora.(2008). Arquitectura y envejecimiento : hacia un habitat inclusivo. Buenos Aires, Argentina : Nobuko.
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CAPITULO PRIMERO/ NUMERAL 2.2

A lo largo de este capitulo, se revisara el desarrollo

MAR CO histérico del papel del anciano en la sociedad y se

, mencionaran los distintos ambientes en los que se
H |STO R I C O ha desenvuelto asi como el acceso de los ancianos

a la vivienda propia o a instituciones de asistencia
publica o privada. También se sefialaran las
tendencias ideoldgicas que influenciaron Ia
concepciéon de la vejez a lo largo de periodos de
gran influencia politica y filoséfica.

PREHISTORIA

El periodo comprendido desde la aparicién del hombre hasta la aparicién de los primeros manuscritos
(3300 a.C — 4000 a.C) esta caracterizado en primera instancia por la existencia de sociedades némadas
dedicadas a la caza y la recoleccién. Dentro de estas sociedades la poblacidon de adultos mayores estaba
limitada a algunos miembros, ya que como menciona Joseph M. Fericlga , los que sobreviven hasta
edades avanzadas son los individuos mds fuertes de la colectividad, y desde un punto de vista demogrdfico
no alcanzan nunca porcentajes importantes (raramente llegan al 3% de la poblacion) En lo relacionado
con las actividades que eran asignadas a los ancianos, el autor agrega que, en los términos generales, son
tareas de poco prestigio y muy escasas,... los ancianos cumplen también obligaciones sociales importantes
en relacion con la transmision simbdlico-cultural de conocimientos;... La transmision oral de esta
experiencia acumulada es la unica fuente de saberes, y la colectividad entera tiene necesidad de estos
conocimientos

El habitat del adulto mayor estaba determinado por la posicién econdmica que gozaba, algunos
investigadores tales como Elvira Arquiola seialan que la mayor parte de quienes alcanzaban la senectud
pertenecia a los estamentos que poseian mds recursos economicos; por ello, llegada la vejez permanecian
en sus propias casas atendidos por sus familiares. Por otra parte, los ancianos que llegaban a la senectud
sin recursos o que vivieron dentro de sociedades donde no se alcanzé desarrollo en el cuidado por los
mayores eran victimas del llamado gerontocidio activo o el suicidio altruista utilizados para contrarrestar
la escasez de alimentos, los ancianos eran eliminados por su propia tribu, o incluso, en muchos pueblos,
son los mismos viejos los que deciden el momento de morirl, consientes del escaso papel que
desempefiaban en la comunidad.

Pintura adaptada del mural de Nola Davis. Universidad Tecnoldgica
de Texas.

1 - Fericgla, Josep Maria.( 2002).Envejecer : una antropologia de la ancianidad . Barcelona : Herder.
2. Arquiola, Elvira. (1995). La vejez a debate : analisis histérico de la situacién socio sanitaria de la vejez en la actualidad. Madrid : Consejo Superior de Investigaciones Cientificas.
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EDAD ANTIGUA

La Edad Antigua se inicia con la aparicidon de la escritura ( 4000 a.C) y llega hasta la caida del Imperio
Romano en el afio 476 d.C. Las sociedades que existieron se basaron en sistemas agricolas, horticolas o
ganaderos y lograron una mayor complejidad y jerarquizacion de los grupos de edad. En este contexto el
papel del anciano recupera su peso dentro de la estructura familiar y social, en parte debido a nuevas
formas de organizacién como las mencionadas por J. M. Fericgla . La lucha por la vida es menos
implacable y mds diversificada, lo que permite que, dentro de la division del trabajo, los ancianos reciban
tareas especificamente destinadas a ellos..., encontramos a personas de edad guardando rebafios,
cuidando huertos, confeccionando herramientas domesticas, cocinando y muchas otras actividades que se
ajustan a sus posibilidades. Junto a las funciones prdcticas..., son ellos también los que manipulan la
dimension esotérica y simbdlica en general..., son los depositarios de las tradiciones y hacen que se
valoren los conocimientos adquiridos a través de los afios. !

Otra caracteristica importante de este periodo tiene que ver con los modelos culturales que se
desarrollaron a partir del pensamiento filoséfico de Grecia representados en dos concepciones
antagodnicas de Platén y Aristdteles y cuya influencia ideoldgica acerca de la vejez llega hasta la actualidad.
Platén en su obra La Republica expone una visién positiva de la vejez, exaltando las virtudes que
permitieron a los ancianos alcanzar ese nivel de vida y también proponiendo una planeacién para la vida
adulta. Aristoteles en su obra Retdrica describe a la vejez como una etapa de la vida determinada por la
ruina, debilidad y el deterioro fisico y mental.

Por otra parte, el pensamiento filoséfico romano encontrd dentro de sus maximos exponentes las ideas
de Cicerén y Horacio, quienes al igual que los griegos continuaban en oposicién ideoldgica. Cicerén
mantiene una postura positiva de la vejez, en su obra Cato Maior resalta las cualidades de respeto,
sabiduria, tolerancia y dignidad que se mantienen en la edad adulta y promueve el respeto hacia los
ancianos. Horacio, por el contrario, plasma en su obra Ars poetica, a la vejez como una antesala de la
muerte en la cual no hay mayor aspiracién que la resignacion.

Es también en la sociedad romana donde inician los cambios en el domicilio de los adultos al llegar la
vejez, particularmente era el caso de las personas con recursos que eran trasladadas a casas retiradas de
la ciudad y que continuaban gozando de las comodidades y cuidados de su familia; caso contrario a la
situacion de los ancianos pobres que eran rechazados por su familia y que no encontraban apoyo en
institucién publica alguna y que en su defecto podian ser acogidos en las casas de las patricias romanas
convertidas al cristianismo, junto con otros pobres y enfermos, en cuya atencion ellos mismos colaboraban
mientras no presentasen invalideces.?

W‘”
(7
3 4@[ lﬂ

Cesare Maccari." Cicerdn en el senado" . Roma, 1889 >>

1 - Fericgla, Josep Maria.( 2002).Envejecer : una antropologia de la ancianidad . Barcelona : Herder.
2. Arquiola, Elvira. (1995). La vejez a debate : analisis histérico de la situacién socio sanitaria de la vejez en la actualidad. Madrid : Consejo Superior de Investigaciones Cientificas.
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El periodo comprendido de los siglos V al X d. C, estuvo predominado por constantes guerras y
epidemias, asi como de una serie de rapidos cambios ideoldgicos y politicos.

La ideologia de los grandes pensadores cristianos siguié el antagonismo de la época anterior. Por una
parte San Agustin dignifica la vision cristiana de la persona mayor ya que de ella se espera un equilibrio
emocional y la liberacion de las ataduras de los deleites mundanos; y por otra parte , Santo Tomds de
Aquino que afianza el estereotipo aristotélico de la vejez como periodo decadente, fisica y moralmente, en
el que las personas mayores estdn marcadas por comportamientos de interés unicamente personal.

La Iglesia tuvo un papel determinante en el cuidado que reciben los ancianos ya que a pesar de que para
la institucidon no constituia un grupo especifico, si lo estuvo dentro del conjunto de los desvalidos. Los
adultos mayores fueron acogidos temporalmente en los hospitales y monasterios (Maturana). Cabe
sefalar que el trato brindado por parte de la Iglesia a los distintos extractos sociales no era el mismo. Por
una parte surge la invitacion al retiro voluntario dentro de los monasterios con el fin de buscar la
salvacion eterna (infirmarium), esta idea estuvo dirigida a la clase acomodada predominante y cuyas
aportaciones en donativos beneficiaron en gran medida a estos centros.

Por otra parte, los ancianos pobres eran alojados en la primera idea de los asilos (hospitale pauperum) ,
cuyos antecedentes se remontan al afio 370 con la fundaciéon del Hospital en Cesarea (Capadocia,
Turquia) por parte del San Basilio. Otros ejemplos de estos centros para ancianos son las instituciones
con doble funcidén: Los asilos- hospitales llamados Gerokomeia (casas para ancianos), los monasterios-
hospitales llamados Pantokrator y Gerokomeion que estaban a cargo de monjes; los albergues- hospitales
para peregrinos llamados xenodochia, con funcion de hospitalidad caritativa en zonas urbanas®y los
hospitalia que eran centros cuyos servicios se ubicaban en las afueras de las ciudades.

A partir del siglo XVIII, surgen los hospicios laicos,
por iniciativa de las cofradias piadosas o
hermandades, para recoger  pobres y otros
necesitados entre ellos viejos...estas instituciones
caritativas recibian alojamiento, comida y en
ocasiones cuidados y asistencia.? Por otra parte,
para los ancianos burgueses también se crean
instituciones laicas como los <<hospitales de
burgueses, que servian como refugio, en caso de
enfermedad o vejez, para aquellos que habian
colaborado econdmicamente a fundarlos y a
mantenerlos? , destaca el Hospital del Espiritu
Santo de Liibeck (1287) que se conserva hasta hoy.

Hospital del Espiritu Santo de Libeck.
www.luebeck-turismo.de

|
3. Carbajo Vélez, M. La historia de la vejez. Ensayos, 2008 (18), 237-254
4. Trejo Maturana, C. El viejo en la historia. Acta Bioethica 2001; 7(1)
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EDAD MODERNA

El inicio de la edad Moderna ( s.XV d. C) se vio influenciado por la corriente humanista y renacentista que
en su conjunto exaltaban las ideas de salud, juventud y fuerza del hombre que no correspondian con el
perfil del adulto mayor.

Los representantes del Humanismo manifestaron una opinion siempre negativa de la vejez, perviviendo la
valoracion social impuesta a lo largo de la Edad Media en la sociedad occidental, a pesar de que la
sabiduria y la erudicion cualidades que priman en el ambiente de los humanistas, son tradicionalmente
aplicadas a los ancianos. >

Los cambios que se derivaron del pensamiento liberal, la formacién de republicas, el nacimiento de la
burocracia y la revolucidn industrial trajeron cambios en el modo de vida y de atencidén a los adultos
mayores. Uno de estos cambios es la implementaciéon de las jubilaciones que desde un punto de vista
economico, se pasa de una gratificacion benevolente a un derecho adquirido para dar un estipendio unos
pocos anos después de cierta edad, en la cual, probabilisticamente, hay una declinacion de rendimiento.
Asi se crean los sistemas de sequros sociales y todo un modo de estudio de probabilidades de sobrevida.*

Por otra parte, los ancianos que llegaban a la vejez en una condicién de pobreza y no tenian un modo de
sustento econdmico ni de seguridad social eran sujetos de las <<Leyes de pobres>> cuya finalidad se
centraba en suprimir el vagabundeo, dar ayudas econdmicas a través de las instituciones encargadas y
fomentar la salud, transformando asi la caridad religiosa por una caridad institucionalizada.

Las instituciones encargadas de albergar a adultos mayores desamparados en Europa son, por ejemplo,
en Paris los hospitales I’hétel Dieu, Hopital Général pour le Renfermement des Pauvres de Paris ( dividido
en Bicéntre para hombres y Salpétriére para mujeres) que llegd a ser el mas grande de Europa; en Gran
Bretana se aplicaba la llamada Poor Law Act que exigia a los familiares o la comunidad la atencién y
manutencion de sus ancianos. Cuando lo anterior no sucedia los ancianos eran ubicados en workhouses ,
casas para pobres o friendly societies estos ultimos son los antecedentes de los sistemas de previsidon
privados que se manejan hasta hoy.

Hopital Général pour le Renfermement des Pauvres, Paris. Workhouse. Inglaterra. Poor Law Amendment Act 1834

4. Trejo Maturana, C. El viejo en la historia. Acta Bioethica 2001; 7(1)
5. Martinez Ortega, M. Vision histérica del concepto de vejez desde la edad media. Cultura de los Cuidados . 1." Semestre 2002 * Afio VI - N.° 11
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II

EDAD CONTEMPORANEA

SIGLO XIX.

El periodo actual en que nos encontramos tiene sus inicios en el afio 1789. Desde esos afios el desarrollo
de la previsidn social y privada para cubrir las necesidades de la vejez ha tenido un avance significativo
qgue es incomparable con las etapas histdricas anteriores.

Entre los grandes sucesos que produjeron cambios en la sociedad senil, se destacan los cambios
demogrdficos que acontecieron en Europa a partir del siglo XVIIl y los cambios sociales originados por la
<<revolucion industrial<<?; estos ultimos como consecuencia de las serie de movimientos revolucionarios
que dieron lugar a la incorporacién de derechos sociales en constituciones como la Francesa, en 1848.
Las instituciones que hasta mediados del siglo XIX solian tener una doble funcién, como los hospitales-
hospicios tienden a separar sus funciones. Por una parte los hospitales se dedican exclusivamente a alojar
enfermos y por otra los asilos asisten exclusivamente a ancianos y personas con discapacidad, una
caracteristica importante fue que el personal encargado de estos centros mantuvo un caracter laico.

En algunos paises como Gran Bretafia, Alemania y Norte América, las instituciones que hasta entonces
tenian un caracter asistencial se convirtieron en hospitales geriatricos y nursing homes bajo el control del
gobierno de cada pais. En ocasiones las nursing homes formaban parte de las casas de ancianos.? A
mediados del siglo XIX se comenzé la construccién de departamentos para ancianos en torno a estas, para
garantizar los cuidados en caso de emergencia. Y tal como lo menciona Elvira Arquiola, se inicia un
movimiento de residencia de los ancianos acogidos a estos sistemas que liberaban sus casas para que
estas sirvieran para alojar a gente joven.

SIGLO XX.
Es importante senalar que en las sociedades
industrializadas el retiro laboral se realiza en una

» La primera vez que aparecio el tema del
Hdbitat para los adultos mayores, fue en el
segundo congreso de la International Association

edad cronoldgica precisa que varia entre los 65
afios y que el individuo que no trabaja sufre un
tipo de marginacion social en la que no disfruta
de identidad social ni de prestigiol con
excepciones en los adultos que no necesitan
integrarse a las actividades laborales y que gozan
de un buen nivel econdmico. Un dato interesante
es que el verdadero desarrollo de sistemas de
retiro no se puso en marcha hasta después de la
Primera Guerra Mundial (1914-1918) y el
Desarrollo de los sistemas de Seguridad Social se
vio impulsado claramente tras la crisis econdmica
de 1929, cuando se comienza a estimular la
inversion en lugar del ahorro. 2

El informe de Beveridge de 1942, fue el primer
documento moderno que reconocid la
importancia de los problemas de la vejez. Afhos
mas tarde se empezaron a desarrollar temas que
expresaban la preocupacién del estudio de la
arquitectura en relacibn a la vejez vy
especialmente con la idea del habitat. ®

of Gerontology (IAG), en Saint Louis, Missouri,
EE.UU, de América en 1952 7 en este congreso se
hablé de viviendas especiales y de habitat
asistencial. Aflos después en 1963 en Dinamarca,
este mismo congreso abordd temas relacionados
con las urbanizaciones suburbanas y rurales vy
para el afio 2005 en Brasil, ya se habia ampliado
la lista de temas hasta incluir Adultos mayores
viviendo solos en las ciudades del mundo, disefio
para todos, Procurando entornos libres de
barreras, entre otros.

Deben sumarse a estos congresos, el surgimiento
de entidades como la International Association
for Homes and Services for the Aging (AAHSA,
1994) que promueve el disefio arquitectdnico
adaptado a las necesidades de los adultos
mayores asi como el uso de lo mas avanzado de la
tecnologia en la sistematizacion del entorno
arquitectdnico.

7. LinkDi Véroli, Débora.(2008). Arquitectura y envejecimiento : hacia un habitat inclusivo. Buenos Aires, Argentina : Nobuko.
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En el contexto mexicano dos vertientes son las que han caracterizado a la cultura de la ancianidad. Por
una parte los antecedentes aztecas remiten a la presencia del anciano asociada al concepto filoséfico del
tiempo vy del devenir ontolédgico del hombre’, posicionando al adulto mayor en un estatus prestigiado y
dominante en la vida familiar y politica. Plazola menciona que en la Gran Tenochtitldn, se encuentran
indicios evidentes de beneficencia publica, donde se distinguen Asilos o Casas de cuidado para ancianos.®
A partir de la conquista espaiola al imperio azteca, el cuidado de los ancianos se vio influenciado por una
perspectiva renacentista europea que buscaba aplicar las ideas de las ciudades utdpicas en la nueva
Espafia. Hubo una preocupacién especial por los indigenas, huérfanos, enfermos y ancianos,
canalizdndolos a hospitales a cargo de la administracién del gobierno y no como un servicio de caridad en
manos de los religiosos.

Uno de los primeros ejemplos de edificios con caracter de asilo fue el Hospital de Convalecientes y
Desamparados (s. XVI), en este edificio no se tenia una distincién en edades entre la poblacion, tanto
como de estrato social o necesidades materiales o de vivienda. En el siglo XVIIl Fernando Ortiz Cortez
encarga la edificacidon del Asilo de Menesterosos, inaugurado en 1774 por el Virrey Don Antonio Maria
Bucareli, este fue el primer edificio de Asistencia Social en México. Un siglo después el cuidado de los
ancianos regresa a cargo de grupos religiosos que fundaron diferentes casas de ancianos como las
llamadas “Matias Romero, “El buen retiro del Salvador” y la casa en Popotla establecida por la
Beneficencia Espafiola.

A principios del siglo XX, con la conversion de la Beneficencia publica a Asistencia publica y la proteccion
a la senectud a nivel constitucional se dio lugar al desarrollo de nuevos centros de atencion al anciano
gue se distinguieron por el enfoque de su servicio. Entre los centros mas destacados se encuentran:

eAsilo Nocturno.
1919- Anexo de la Carcel de Belem. Estuvo
dirigido principalmente a los ancianos indigentes
que deambulaban por la ciudad.
eAsilo para ancianos.

Acilo Mundet 1937- Asilo Mundet. Asilo de cuota de
e/ ficks com/photos/35216758@N03/3349377401/ recuperacion alta para ancianos. Proyectado por
el Arq. José Villagran Garcia.
1938- Casa Vicente Garcia Torres. Se realizé
gracias al acto altruista del que lleva su nombre.
eAlbergue para menesterosos.
1947- Hogar Tepeyac/ Edificio Zaragoza 10. Fue
" atendido  por religiosas y su poblacién se
HogarT-;)ey;c- componia de pacientes provenientes de
http//casahogartepeyac galeon.com/ hospitales.

( eAdaptaciones para Asilos

1955-1959. Casonas viejas que se adaptan para
brindar el servicio a ancianos de diferentes
estados de la republica.
*1961. Hogar Marillac. Asilo para ancianas a
cargo de dérdenes religiosas femeninas.

Hogar Marilac
http://casahogartepeyac.galeon.com/

7. LinkDi Véroli, Débora.(2008). Arquitectura y envejecimiento : hacia un habitat inclusivo. Buenos Aires, Argentina : Nobuko.
8. Plazola Cisneros, Alfredo.(2005). Enciclopedia de arquitectura. Estado de México: Plazola.
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RESUMEN

El proceso de adaptacién de los adultos mayores a los diferentes tiempos histéricos se ha caracterizado
por depender de caracteristicas propias de la persona, pero también del contexto en el que se
desenvuelve. La importancia de alguno de estos factores sobre los otros es lo que ha cambiado a lo largo
de la historia de la humanidad y el resultado en nuestros dias es una mezcla que busca promover la
mejora de la calidad de vida de los adultos mayores.

FACTORES EXTERNOS

*Tipo de sociedad (ndmada, agricultora, comercial, industrial )
eIntervencion de las instituciones (religiosas, gubernamentales, privadas)
e|deologias hacia la vejez

eLeyes y normatividad

eMedio urbano o rural

FACTORES INTERNOS

eNivel socioecondmico

eEstado de salud y actividad fisica
eActividad laboral

eEstructura familiar
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CAPITULO PRIMERO/ NUMERAL 2.3

El conjunto habitacional que se plantea estd
US UAR | OS dirigido a adultos de la tercera edad que aun son
independientes de cuidados médicos o
familiares. No obstante la configuracion de los
espacios atendera a los cambios fisicos vy
psicoldgicos de los posibles usuarios. Como se
puede ver en la tabla siguiente, los cambios
fisicos y emocionales se pueden concentrar en un
determinado rango de edad, pero éste siempre
serd especifico para cada persona.

pérdidas [Edad| 30 | a0 | 50 | a0 | 70 |30
Separacion de los hijos L ]
Muerte delos pares L]
Muerte de las parejas L
Deterioro de la capacidad motora @
Perdida de la sensibilidad sensorial &
Problemas de salud relacionados con la edad ®
Reduccion de la movilidad fisica [ ]
EDAD LALNE T LUTSIENS

El concepto de edad se define como el tiempo que ha vivido una persona. No obstante, en la actualidad
existe una marcada diferencia entre el nUmero de afios vividos y las condiciones fisicas de los individuos
con las mismas caracteristicas. Existen dos clasificaciones para determinar la edad de los individuos:

-La Edad Cronoldgica es la suma de afios que ha transcurrido desde el nacimiento. Es el tiempo
transcurrido desde entonces.

-La edad Bioldgica es la edad que tienen los sistemas, tejidos y células de un organismo en relacion a
sistemas, tejidos y células “normales”. Es decir, comparando funcionalidad y eficiencia de éstos en relacion
a la normalidad (estadisticamente hablando). La edad Bioldgica es la edad “aparente”. !

La vejez en su conjunto, se ha asociado comunmente a la edad cronoldgica y su relacidn con el paso del
tiempo, es por eso que el “inicio de la vejez” comience a los 60 afios de edad en la mayoria de las
concepciones. Incluso en las leyes como las Normas Oficiales Mexicanas es posible apreciar esta distincion
de <<Adulto mayor, a la persona de 60 afios de edad o mds .?>>> A lo anterior se le suman una seria de
sub categorias relacionadas con el grado de independencia que se tiene:

a) Independiente: aquella persona apta para desarrollar actividades fisicas y mentales sin ayuda
permanente parcial.

b) Semi- dependiente: aquella a la que sus condiciones fisicas y mentales aun le permiten valerse por si
misma, aunque con ayuda permanente parcial.

1 ———
1.http://muybio.com/

3. NOM-167-SSA1-1997 Carstens, Diane. (1993).Site planning and design for elderly. Canada: John Willey & Sons,Inc.
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TEMPORALIDAD

Un aspecto importante dentro de las caracteristicas
de la edad de los ancianos es el concepto de la
temporalidad. El envejecimiento no sdlo tiene una
dimension analitica que abordan las ciencias
biomédicas al considerarlo un momento bioldgico
natural, sino que constituye una nota ontoldgica,
una exigencia o necesidad en la vida del ser
humano.?

La forma de experimentar el tiempo en las distintas
etapas de la vida cambia drasticamente exponiendo
las inquietudes de las personas, en el caso de los
adultos mayores el tiempo se torna una constante
preocupacion en la que lo inesperado acontecey en
lo que se tiene escaso control.

http://elconta.com/

CARACTERISTICAS FiSICAS O CORPORALES

El cuerpo humano al llegar a la edad de la vejez experimenta un desequilibrio de signo negativo entre los
procesos de anabolismo y catabolismo (capacidad de producir energia y consumo de la misma) y, por
consiguiente, la reconstruccion del organismo es cada vez mds deficitaria. A lo anterior se le afade la
disminucion progresiva y regular del margen de seguridad de las funciones vitales que tienen como
consecuencia la disminucién de la capacidad de adaptabilidad (al ambiente y al propio cambio corporal) y
la disminucién a la capacidad de respuesta frente a cualquier esfuerzo.

Las modificaciones que sufre el cuerpo pueden manifestarse en cambios a nivel interno o externo.

Modificaciones internas:

Sistema Nervioso Central y Funciones Cognitivas: El principal cambio en el sistema nervioso central es la
perdida de células que tienen que ver con la rapidez o lentitud del tiempo de respuesta a un estimulo. Las
reacciones se tornan lentas y rigidas; por lo tanto, las personas mayores necesitan un ambiente mas
constante. Los nuevos ambientes pueden causar confusion, desorientacidn y frustracion. El factor mas
importante para mantener las habilidades mentales en una persona mayor parece ser un ambiente que
permita el ejercicio pleno de las facultades mentales.

3 |
http://www.discapacidadonline.com

3. Garcia Ramirez, José Carlos. (2003). La vejez : el grito de los olvidados. México : Manufactura : Plaza y Valdés.
4. Febrer de los Rios, Antonia.(2004). Cuerpo, dinamismo y vejez. Barcelona : Inde.
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*Sistema Muscular y Sistema Oseo: Las personas de la tercera
edad experimentan reduccién en su agilidad, fuerza y control
muscular. Surgen cambios en la forma de caminar y la postura
para mantener la estabilidad. El sistema éseo se debilita y es
mas vulnerable a los accidentesy heridas.

*Sistema circulatorio: Hay una disminucién de la masa
muscular del corazén ademas de disminucion en la ritmicidad
intrinseca y la cantidad de sangre bombeada. Las
modificaciones dan lugar al llamado “corazén cansado”, con
un latido mas lento e irregular. En el aspecto vascular, las
paredes arteriales tienden a endurecerse y engrosarse
dificultando el paso de la sangre.

*Aparato respiratorio: Hay una menor lubricacién de la nariz y
la laringe ademas de pérdida de elasticidad de los musculos
que facilitan la funcién respiratoria. La reduccién de capacidad
vital es: 25 % del aire corriente, 50 % del aire complementario
y la capacidad de ventilacién méax/ min disminuye.

Modificaciones externas:

Adaptacion a la temperatura: Una gran mayoria de las
personas mayores experimentan una reduccion en su
habilidad para adaptarse a la temperatura ya sea alta o baja,
esto debe ser causa de cambios en el metabolismo, hormonas
y repuestas musculares.

Procesos sensoriales: Perdida de informacion del ambiente
fisico y social por deficiencias en los sentidos sensoriales.

Vista: Deterioro y opacidad del lente del ojo que produce
— o . Ccambios en la percepcién de los colores, en especial los

=

|

— .
— colores del espectro oscuro. Los cambios contrastantes de

colores claros con oscuros y la yuxtaposicion de colores

o~ pueden dar la falsa impresién de cambios de nivel. La
> cantidad de luz necesaria para focalizar una imagen o un
\ 9 objeto aumenta considerablemente. Existe una reduccién

de la habilidad de manejar el espacio y percepcion del

movimiento.

Oido: Los sonidos relacionan a la persona con su ambiente,
proveen avisos importantes y permiten la conversacion.

La intensidad del sonido que es requerido para escuchar

incrementa con la edad aunque algunas veces un sonido

<
N
(2
S
/\/\s puro no aumenta la recepcion.

N Tacto, Olfato, Gusto: Pérdida de elasticidad de la piel

acompafiada de pérdida de sensibilidad

- estimulos intensos a sus sentidos

cutanea.

// Aumento de la precaucion y menor capacidad de
/ reconocer objetos. Existe un mayor requerimiento de

T

-aaly

http://www.vejezyvida.com/la-guerra-contra-el-cuerpo/

3. Garcia Ramirez, José Carlos. (2003). La vejez : el grito de los olvidados. México : Manufactura : Plaza y Valdés.

4. Febrer de los Rios, Antonia.(2004). Cuerpo, dinamismo y vejez. Barcelona : Inde.
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CARACTERISTICAS SOCIALES Y ECONOMICAS

Roles Sociales y funcionales: El proceso de envejecimiento trae muchos cambios en los roles sociales y
funcionales. Estos cambios tienden a reducir la sensacion de seguridad de las personas asi como el control
que tienen de su vida, disminuye la autoconfianzay los lazos sociales.

Estructura familiar y roles de trabajo: El cese de las actividades por el retiro implica una pérdida del
estatus y el rol funcional de la persona. El retiro puede ser dificil para las generaciones de trabajadores
qgue no desarrollaron actividades por placer y no sienten estas actividades como compensatorias y
necesarias, por esta razon la existencia de nuevos contactos y roles puede llegar a ser muy importante
para la persona mayor.

Retribuciones: Un problema existente durante el retiro es la pérdida de ingresos. La seguridad social, los
planes de retiro y los seguros personales son en muchas ocasiones insuficientes. Muchas personas
ancianas piensan que no pueden mantener su casa, pagar impuestos o disfrutar de actividades
placenteras.

Movilidad y esfera de actividad: La pérdida de salud, movilidad, ingresos y roles sociales reducen la esfera
de actividad de la persona.

Factores culturales: Los ancianos llegan a tener dificultades bio-psicolégicas para poder asimilar los
nuevos avances tecnoldgicos con la rapidez que la sociedad exige lo que provoca su paulatina
marginacion.

CARACTERISTICAS PSICOLOGICAS

LAS PERDIDAS:
(Heckhausen, J. y Schulz, R. (1993):
Estimacién de ganancias y pérdidas en
caracteristicas psicoldgicas a lo largo del ciclo de 14
lavida 100
La >pérdida< se define como la privacién de lo
que se poseia con anterioridad. En la etapa de la
vejez una gran parte de lo que se poseyo en la
juventud finaliza o se transforma. Lo anterior no
implica que en la juventud no se tengan pérdidas 20
a nivel psicoldgico, no obstante, lo importante es 0

80
60 -
40

M Pérdidas
[l Ganancias

ejemplificar estos patrones de cambio que 20 30 40 50 60 70 80 90

ocurren a lo largo de la vida y que expresan que

algunos factores psico/égicos experimentan Estimacion de ganancias y pérdidas en caracteristicas psicoldgicas
X X . alo largo del ciclo de la vida .°

deterioro o declive mientras que otros

experimentan desarrollo o cambio positivo. ®

5. Fernandez-Ballesteros, R. La psicologia de la vejez. Revista encuentros multidisciplinares.N216
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Los ambitos en donde las pérdidas son apreciables
dependen del estilo de vida particular de cada
persona y su influencia en el estado de animo
también tiende a oscilar. Algunas pérdidas comunes
en la vejez son:

Jubilacién: Pérdida del espacio laboral, posicion y
reconocimiento social.

*Amistades: Pérdida o separacion de las amistades
del ambito laboral, aislamiento.

*Tiempo desocupado: Indiferenciacidon cronoldgica,
aumento de ansiedad

*Familia: Separacién de los hijos, duelo por la
muerte de los conyugues.

*Habitat: Cambio de residencia, pérdida de
privacidad y dependencia.

Autoestima e imagen corporal:

El estigma social en relacién al cuerpo de los
ancianos provoca una disminucién de su capacidad
de autoestima. La aceptacion de las pérdidas y la
proyeccion de sus intereses hacia objetos y personas
nuevas facilitan al anciano la recuperacion de la
autoestima, pues de esa manera se sentird capaz de
realizar nuevas tareas, establecer nuevas relaciones
y adquirir nuevos roles sociales y afectivos. ®

Sexualidad:

Los cambios fisicos de la vejez, la falta de
informacion y la actitud negativa de la sociedad
pueden ser factores para la represién de la
sexualidad, aunado lo anterior, la falta de
privacidad en las instituciones o en las casas de los
familiares impiden el libre desarrollo sexual del
adulto mayor.

http://www.sanar.org/

ESPACIALIDAD (EL REPLIEGUE):
La relacion con el espacio en la vejez estd determinado en parte por las caracteristicas fisicas y de
movimiento del anciano, pero también por una cuestion psicoldgica. J.C Garcia Ramirez explica en su
libro, La vejez: El grito de los olvidados, el proceso de <Repliegue> de la vejez:
<<El anciano se repliega paulatinamente en su micro- espacio, en primer lugar, porque la Iégica del
despliegue- expansion- repliegue quizds constituya una nota inherente al ser en el espacio (mundo); y en
segundo lugar, porque posiblemente estd ubicado en la conformidad de ya no querer “andar en torno” Y
agrega que las enfermedades y la discapacidad son un obstdculo para abarcar espacios. Los pocos
movimientos que pueda tener son una limitacion fdctica que cierra las posibilidades de querer andar en
torno al mundo: la limitacion del espacio fisico limita el espacio social...Pero también la caida del anciano
provoca que se escape de su situacionalidad en el mundo y se refugie en el anonimato a la sombra de
objetos inertes: tiende a la cosificacion... el Olvido del Ser implica para el senecto la tendencia a
sustraerse- desde- si en su espacializacion<<
e

6. Febrer de los Rios, Antonia.(2004). Cuerpo, dinamismo y vejez. Barcelona : Inde.
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MUNDIAL

El envejecimiento de la poblacion es un proceso intrinseco de la transicion demogrdfica, que es el trdnsito
de regimenes de alta mortalidad y natalidad a otros niveles bajos y controlados. Lo anterior indica el
descenso de los nacimientos y las muertes a nivel mundial desde la mitad del siglo pasado y su continuo
decremento hasta mediados del siglo XXI cuando se planea se estabilicen. La estructura por edades de la
actual pirdmide de poblacion tenderd a reducir el nUmero poblacidén joven vy engrosar los sectores de
edades avanzadas y de entre los adultos mayores, el grupo que crecera a un mayor ritmo es el de las

personas de mas edad ( >70 afios).

Pirdmide de la poblacion mundial, 2000-2050

Porcentaje de la poblacion mundial de 60 anos y mas respecto a

Edad
5% J‘ la poblacion total, 1950-2050
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Fuente: World Population Prospects: The 2002 revision. -
Fuente: World Population Prospects: The 2002 revision.

En términos globales, la tasa anual de crecimiento del grupo de adultos mayores es de 2.2%, y llegard a
ser hasta de 3% en 2020. Debido a esta dindmica, el nimero de adultos mayores se triplicé entre 1950 y
2000, pasando de 205.3 a 606.4 millones. Asimismo se espera que aumente a 1348.3 millones en 2030y a
1907.3 millones en 2050.” No obstante, es importante sefialar por ultimo que el crecimiento poblacional
en los paises guarda una estrecha relacion con el nivel de desarrollo social y econdmico. Segun algunos
expertos (Instituto Nacional del Envejecimiento, 2000) el mayor crecimiento del envejecimiento de la
poblacion para el siglo XXI lo experimentardn los paises en desarrollo, como México.®

Porcentaje de poblacion de 60 afios y mds, 2000 Porcentaje de poblacion de 60 afios y mds, 2050

Menos de 10 peioaioo M Misg 20
BN Menos de 10 DelOalv o . Mis de 20

Fuente: World Population Prospects: The 2002 revision.

7. Zuhiga, Elena. (2004). Envejecimiento de la poblacion de Mexico : reto del siglo XXI. México, D.F. : CONAPO.
8. Sanchez Gonzalez, D. Envejecimiento demografico urbano y sus repercusiones socio espaciales en México. Retos de la planeacion gerontoldgica. Revista de Geografia Norte Grande, 38: 45-

61(2007)
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En México la desigual distribucion espacial del fendmeno del envejecimiento es una realidad
historica y estructural motivada por diversos factores como el grado de avance de la transicion
demografica regional, la emigracién vy el proceso de urbanizacidon que vivid México el siglo
pasado. Al mismo tiempo, se observan grandes coincidencias entre las zonas con baja densidad y
elevados indices de envejecimiento, sobre todo en las regiones tradicionalmente agricolas, que
han padecido el efecto de llamada de la poblacion activa joven hacia las grandes dreas urbanas,
industriales y turisticas. Ademds, en las regiones rurales la permanencia de la poblacion anciana
se ha visto incrementada por la llegada de emigrantes de retorno de edades avanzadas a sus
lugares de origen. Se puede decir que a pesar de que la mayor parte de la poblacién senil vive en
las areas urbanas, la estructura por edad de la poblacion de las areas rurales y mixtas estda mas
envejecida.

Proporcion que los adultos mayores representan del total, segiin

Distribucion de los adultos mayores por tipo de localidad, 2000 tipo de localidad, 2000

Porcentaje
10 )

Urbana 54.8% 6

No urbana 45.2%

[

Urbano No urbano

Total

Fue.nt'e: Estimaciones del CoNAPO con base en el XII Censo General de Poblacion Fuente: Estimaciones del cONAPO con base en ¢l XII Censo General de Poblacion
y Vivienda, 2000. v Vivienda, 2000,

Las 26 dreas metropolitanas mds grandes del pais; aquellas con mds de medio millén de habitantes
concentran el 46,9% de la poblacion total y casi tres cuartas partes de la poblacion de 60 y mds afos
(73%). A la inversa, la dispersion rural; en las mds de 180 mil localidades rurales habita solo el 23,5% de la
poblacion total y el 27,4% de la poblacion adulta mayor (INEGI, 2005).

HISTORIA ¥ PROVECCION DE LA POBLACION RELATIVA SEGUN GRUPO DE EDAD, MEXICO Ante el panorama de crecimiento de la pObIaCién
% senil, la sociedad y las instituciones
gubernamentales se veran comprometidas a

productiva, educacién e informacién, vy

especialmente en las dreas urbanas, el desarrollo

promover el avance de soluciones a las

problematicas que rodean a la vejez: Vivienda
BoEsso.m e de planes que favorezcan calidad de vida
: 5 = adaptada a las necesidades de los ancianos.

&0

8

3

segura, infraestructura y servicios urbanos,
seguridad social y salud, inclusién a la vida

s

]

s

a5 . sx [T os 3
W0 a4 oo B 154 50 afos TI60 y s

Fuente: Elaboracion propia a partir de CONAPO (2002).
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En México, el conjunto de leyes que vigila el pleno
desarrollo de la vejez en sus habitantes se

CAPITULO PRIMERO/ NUMERAL 2.4 concentra en leyes de reciente creacién. Aqui se

mencionan las dos leyes principales en materia de

I_EG |S I_AC | é N derechos y vivienda para los adultos mayores, en
ellas se dictan las caracteristicas obligatorias de

los edificios y su distribucion y funcionamiento.

LEY DE LOS DERECHOS DE LAS PERSONAS ADULTAS MAYORES

Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 25 de junio de 2002

CAPITULO 11 .DE LOS DERECHOS

Articulo 50. De manera enunciativa y no limitativa, esta Ley tiene por objeto garantizar a las personas

adultas mayores los siguientes derechos:

I.  Delaintegridad, dignidad y preferencia:
g. A vivir en entornos seguros dignos y decorosos, que cumplan con sus necesidades y
requerimientos y en donde ejerzan libremente sus derechos.

VI. De la asistencia social:
c. A ser sujetos de programas para tener acceso a una casa hogar o albergue, u otras
alternativas de atencion integral, si se encuentran en situacién de riesgo o desamparo.

IX. Del acceso a los Servicios:
b. Los servicios y establecimientos de uso publico deberan implementar medidas para
facilitar el uso y/o acceso adecuado.

TITULO TERCERO /DE LOS DEBERES DEL ESTADO, LA SOCIEDAD Y LA FAMILIA

Articulo 60. El Estado garantizard las condiciones 6ptimas de salud, educacién, nutricién, vivienda,
desarrollo integral y seguridad social a las personas adultas mayores. Asimismo, deberd establecer
programas para asegurar a todos los trabajadores una preparacion adecuada para su retiro. Igualmente
proporcionara:

I. Atencidon preferencial: Toda institucidn publica o privada que brinde servicios a las personas adultas
mayores debera contar con la infraestructura, mobiliario y equipo adecuado, asi como con los recursos
humanos necesarios para que se realicen procedimientos alternativos en los tramites administrativos,
cuando tengan alguna discapacidad. El Estado promovera la existencia de condiciones adecuadas para las
personas adultas mayores tanto en el transporte publico como en los espacios arquitectdnicos;

X. Fomentar la permanencia, cuando asi lo deseen, de las personas adultas mayores en su nucleo familiar
y comunitario;

CAPITULO Ill / DE LOS PROGRAMAS Y LAS OBLIGACIONES DE LAS INSTITUCIONES PUBLICAS

Articulo 21. Corresponde a las instituciones publicas de vivienda de interés social, garantizar:

I. Las acciones necesarias a fin de concretar programas de vivienda que permitan a las personas adultas
mayores la obtencién de créditos accesibles para adquirir una vivienda propia o remodelarla en caso de
ya contar conella, y

II. El acceso a proyectos de vivienda de interés social que ofrezcan igual oportunidad a las parejas

compuestas por personas adultas mayores, solas o jefes de familia.
-]
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CAPITULOII
DE LAS RESPONSABILIDADES Y SANCIONES
Articulo 48.- Las instituciones publicas y privadas, casas hogar, albergues, residencias de dia o cualquier
otro centro de atencién a las personas adultas mayores, deberan ajustar su funcionamiento a lo dispuesto
por las Normas Oficiales Mexicanas, Normas Mexicanas, Normas Técnicas y los reglamentos que se
expidan para este efecto.

Articulo reformado DOF 26-01-2005
Articulo 49. El incumplimiento a la disposicion contenida en el articulo anterior serd sancionado
administrativamente por la Secretaria de Salud y por el Instituto, conforme a sus atribuciones, de
conformidad con la Ley Federal del Procedimiento Administrativo y por las autoridades locales, segun lo
previsto en las leyes estatales correspondientes.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-167-SSA1-1997
PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS DE ASISTENCIA SOCIAL PARA MENORES Y ADULTOS MAYORES.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer los procedimientos para uniformar principios,
criterios, politicas y estrategias en la prestacion de servicios y desarrollo de actividades en materia de
asistencia social a menores y adultos mayores.

8. PRESTACION DE SERVICIOS DE ASISTENCIA SOCIAL EN CASA HOGAR Y ALBERGUES PARA ADULTOS
MAYORES

La prestacion de servicios en casa hogar y albergues para adultos mayores debe incluir:
8.1 Alojamiento mediante infraestructura e instalaciones planeadas y disefiadas con los espacios
requeridos por los adultos mayores, para que lleven una vida digna, segura y productiva.

8.1.1 Las casas hogar y albergues para adultos mayores comprenderan las siguientes areas:

8.1.1.1 Atencidn a la Salud: consultorios, y sala de observacién.

8.1.1.2 Recreacién y Adiestramiento: talleres, servicios religiosos, saldn de usos multiples, sala de T.V., en
su caso, sala de exposicién y venta de articulos.

8.1.1.3 Dormitorios: podra tener cuartos individuales, grupales no mayor de seis camas y matrimoniales.
8.1.1.4 Sanitarios Hombres y Mujeres: WC, lavabos, mingitorios y regaderas. Ajustar las areas con el
mobiliario y equipo especifico.

8.1.2 Se debe considerar: Atencién de quejas y sugerencias de usuarios y familiares, con garantia de que
sean tomadas en cuenta para su solucion, vigilancia y seguimiento; Promocion de la participacion de la
familia y la comunidad en el proceso de atencién de los usuarios.

8.1.3 Para la distribucion de los espacios en la vivienda se deben analizar los diferentes movimientos de

personal, usuario, publico, interrelacion de areas para facilitar el desplazamiento autosuficiente del

adulto mayor.

8.1.4 En plazas de acceso, evitar en lo posible los escalones, utilizar materiales antiderrapantes, y donde

hay escaleras utilizar barandales a una altura de 90 cm con pasamanos tubular redondo de 5 cm de

didmetroy rampas de 1.55 m de ancho con declive no mayor al 6%.

8.1.5 En areas comunes de usos multiples evitar desniveles en el piso y pasillos; colocar pasamanos

tubulares de 5 cm de didmetro en muros a una altura de 75 cm sobre el nivel de piso terminado.

8.1.6 Contar con aparatos telefénicos, a la altura y distribuidos de tal forma que los adultos mayores

puedan recibir lamadas con la privacidad necesaria.
-]
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8.1.7 En guarniciones y banquetas, se deben prever rampas de desnivel con un ancho minimo de 1 my
20% maximo de pendiente.

8.1.8 En puertas o canceles con vidrios que limiten diferentes dareas, utilizar elementos como bandas
anchas de 20 cm de color, a una altura de 1.40 m sobre el nivel del piso, que indiquen su presencia.

8.1.9 Las habitaciones deben tener pasamanos préximos a la cama de cada uno de ellos, asi como
sistemas de alarma de emergencia contra incendios y médica.

8.1.10 Los bafios tendran excusados y regaderas con pasamanos tubulares de 5 cm de diametro y los
lavabos estaran asegurados con ménsulas metdlicas.

8.1.11 Los pisos en banos deben ser uniformes, con material antiderrapante de facil limpieza, y con
iluminaciény ventilacién natural.

8.1.12 En caso de personas discapacitadas, se seguiran los criterios sefialados en la NOM-001-SSA2-1993,
Que Establece los Requisitos Arquitectdnicos para Facilitar el Acceso, Transito y Permanencia de los
Discapacitados a los Establecimientos de Atencién Médica del Sistema Nacional de Salud.

8.2 Alimentacion.
8.2.1 El usuario tendra derecho a recibir tres alimentos al dia con un intervalo de seis a siete horas entre
un alimento y otro.

8.3 Atencién médica.

8.3.1 Se debe contar con equipo médico indispensable que incluya: a) Botiquin de primeros auxilios. b)
Estetoscopio biauricular. c) Esfigmomandmetro. d) Estuche de diagndstico con oftalmoscopio. e)
Aspirador.

8.4 Rehabilitacion integral.

8.4.2 Para el diseio, ejecucién, seguimiento y evaluacidon de los programas de rehabilitacién fisica,
psicolégica, ocupacional, de entrenamiento laboral, culturales y recreativas, se incluyen las siguientes
actividades:

8.4.2.1 Coordinacién psicomotriz, gruesay fina.

8.4.2.2 Prevencion y atencidon de deformidades fisicas.

8.4.2.3 Mantenimiento de la conciencia de su esquema corporal.

8.4.2.4 Mantenimiento de la conciencia de espacio.

8.4.2.5 Funcionalidad de sus sentidos.

8.4.2.6 Elaboracién de trabajos manuales.

8.4.2.7 Actividades sociales.

8.4.2.8 Actividades de auto cuidado.

8.4.2.9 Actividades ocupacionalesy recreativas.

8.5 Las casas hogar y albergues para adultos mayores deben estar vinculadas y promover el desarrollo de
programas de la comunidad, para facilitar al usuario su reincorporacion a la vida familiar, productiva,
laboral y social mediante su atencidn en los centros de dia y casas de bienestar social.

Toda institucion que brinde servicios de asistencia social: casa cuna, hogar para menores, albergues
temporales para menores, internados, guarderias infantiles, albergues temporales para adultos mayores
y casa hogar para adultos mayores debe incorporarse al Directorio Nacional de Instituciones de Asistencia
Social del Sistema Nacional para el Desarrollo Integral de la Familia y, mediante el aviso de
Funcionamiento a la autoridad sanitaria de su localidad.
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CAPITULO SEGUNDO/ NUMERAL 3.1

ANALISIS DE

ANALISIS Del gr. Gvaiuolg).

1. M. Distincion y separacion de las partes de un

ANALOGOS todo hasta llegar a conocer sus principios o

elementos.

El estudio de proyectos con caracteristicas similares en uso, funciéon y forma permiten un primer
acercamiento al tema a desarrollar ya que las soluciones arquitectdnicas finales reflejan distintas formas
de solucionar una misma problematica.

Para este proyecto se eligieron tres tipos distintos de proyectos analogos: funcional, de sitio y formal.

PROYECTO: VIVIENDA PARA JUBILADOS SANDELS.

ANALOGO FUNCIONAL: DISENO: HELIN & CO ARQUITECTOS
CONTEXTO: UBICACION: HELSINKI, FINLANDIA.
<<La localizacion del proyecto, en los alrededores
del hospital de hesperia de Haisinki, se ha
revelado inmejorable para la construccion de
viviendas para las personas de mas edad. En sus
proximidades se encuentran una gran variedad de
servicios, hay un parque junto al emplazamiento
de las viviendas y las calles de esta zona urbana
resultan tranquilas. Otra caracteristica especial es
el conjunto de edificios de gran valor
arquitectdnico de principios de los anos 30tas que
bordea el lado este de la calle.<<

P

-
-

Vista aérea de la localizacién del proyecto “Sandels”

A través de un analisis rapido del emplazamiento
del edificio se exalta la relacién del edificio con el
parque y con la zona de transicion entre el
proyecto y la calle. Estos dos espacios actuan
como amortiguadores de ruido y permiten el
control de el acceso o salida del edificio. Las
relaciones con la iglesia y el hospital asi como a
las vias de comunicacién dan una idea de la

DIAGRAMA DE RELACIONES ENTRE EDIFICIOS ALEDANOS AL PROYECTO

“SANDERS” importancia en mantener al edificio de vivienda
D PROYECTO D IGLESIA s CALLE PRIMARIA rodeado de otros usos que resalten actividades
[ Hospima B PARQUE . caLLEsECUNDARIA  deTecreacion, salud y movilidad.

D TRANSICION . PUERTO €——>  RELACION DIRECTA
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| ‘ ' Fente: Google Earth

# Las imagenes superiores muestran los edificios colindantes al
i proyecto de vivienda, el lenguaje utilizado en cada uno de ellos
hop V.AAccéAng ' v ‘ resalta las diferencias de uso y crean un contexto dinamico para
Aggesd, <. yehicular ( los habitantes.
‘ ; . = La imagen lateral muestra el partido del edificio y su relacién con
B o b~ PR ‘ las vias publicas, los remetimientos del cuerpo de los paramentos
frontal y posterior crea zonas de transicion y recreacién. También
se observan diversos accesos al edificio

PROGRAMA:
<<El nuevo edificio de 88 viviendas- la mayoria pisos de una o dos habitaciones, establece un dialogo con el

espacio urbano que lo rodea: tiene menos altura que los edificios de varias plantas situados enfrente, y se
encuentra un poco retirado del alineamiento de la calle.

En el proyecto se han incluido espacios de servicios y club deportivo asi como zonas de ejercicios, una sauna
y una piscina destinados a los residentes del edificio.<<

Basement flgor plan ¢ Planta sétana

Planta de sétano: Es la zona de acceso al
edificio, en esta planta se concentran
todos los servicios de recepcion,
comedor, lavanderia y administracion
ademas de tener relacién directa con el
estacionamiento cubierto.

Primer y segundo nivel: En los niveles
superiores se encuentran las viviendas
divididas en tres tipos vy orientadas a
las diferentes vistas que ofrece el
contexto. Hay ademas, zonas comunes
de servicios y convivencia.

[ Administracion

Second floor plan f Piarta segunda

Servicios
generales
Estacionamiento
Viviendas tipo 1
Viviendas tipo 2

Viviendas tipo 3
! Zonas comunes
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" Las areas deportivas son zonas altamente
iluminadas con acabados claros y
antiderrapantes. La claridad en los elementos
constructivos impiden la confusién visual de los
usuarios. Los sistemas de proteccién y seguridad
son importantes para garantizar el correcto uso
de los espacios.

Alberca*

Las dreas comunes estan estratégicamente
posicionadas en relacién al edificio, el mobiliario
diseflado especialmente para provocar las
relaciones de convivencia y la comodidad de los
usuarios y visitas.

Areas de convivencia* Areas comunes*

*EXPRESION ARQUITECTONICA

* Su expresién arquitectdnica consiste en una representacion consiente de disefio moderno que tiene en
cuenta el elevado valor del emplazamiento.

*El uso delas grandes hojas de vidrio permite la penetraciéon abundante der luz natural en los espacios de
la vivienda. Los elementos macizos de las fachadas estan constituidos por bloques de ladrillo hueco
tratados superficialmente y pintados. Los sencillos detalles en acero establecen un dialogo con las lineas
horizontales y los motivos decorativos simples que se encuentran del otro lado de la calle.

Los balcones hacia el exterior Las areas exteriores permiten el descanso y El juego de materiales en las fachadas con diferentes
son un elemento principal las actividades exteriores dentro de un ambientes para cada departamento dejan de lado la
dentro de la disposicidon de los ambiente de seguridad. Las pendientes seriacion, ademds de lograr wuna imagen
departamentos. Ofrecen un naturales del terreno fueron compensadas contemporanea y sencilla del conjunto habitacional.
espacio de personalizacion al con leves pendientes para insertar senderos - El reducido numero de niveles del edificio, permite
usuario sinu0sos. que todos los departamentos tengan buena

iluminacion y vistas hacia las zonas verdes

*. http://helinco.fi/sandels



RESIDENCIA

TLACOQUEMECATL DEL VALLE.DF /MARIANA RAMIiREZ ACEVEDO/TESISLICENCIATURA

.TINCOQUEMECATL.

“ CAP. 2

Sm

Los mddulos de vivienda del proyecto a analizar
son de 2 tipos; el primero de 80 m2 y el segundo
de 70 m2. Ambos mddulos tienen las mismas
dreas pero ubicadas de forma distinta . La
funcionalidad de cada ejemplo radica en el
numero de usuarios para los que estd pensada la
vivienda y también por el uso de la silla de ruedas.
Es importante sefialar el peso dado a la terraza
como un espacio de transicion entre el interior y el
exterior.
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1- Acceso <> VIVIENDAS:
2- Cocina Relacion Directa
3- Baiio >
Relacion con puerta
4- Comedor
5-Sala Relacion visual
6- Closet I ) Espacio multifuncional
7- Recamara < !
8- Terraza
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ANALOGO DE SITIO:

Le Grand es una propuesta de vivienda activa
para adultos mayores de 55 afios. Cuenta con 16
niveles de los cuales 4 son utilizados para albergar
servicios que se incluyen en la renta mensual de
las viviendas.

UBICACION:

Ubicado en Interlomas, Edo. Mex, dentro de una
zona privilegiada por servicios e infraestructura
de primer nivel y plusvalia, el edificio y sus
servicios busca atraer a un publico con altos
recursos econdémicos que encuentran en el
proyecto una forma de continuar perteneciendo a
una zona que antes habitaban y ademas estar
cerca de la familia.

PROGRAMA:

El proyecto se desarrolla diferenciando los
niveles en relacidén a su uso. La planta principal
alberga los servicios de introduccién al edificio,
las zonas publicas y las areas de mantenimiento.
En los niveles superiores se desarrollan las
viviendas divididas en 4 tipos de suites
diferenciadas por sus areas en m2. Hay 10 suites
por nivel y sus areas comprenden vestidor, bafio,
estancia y dormitorio desde 60 m2 y hasta 120
m2 en Pent-house.

Hay dos niveles para los servicios exclusivos de
los usuarios que se dividen en zonas de
convivencia, salud y comida. Cuenta con salas de
descanso, restaurante, consultorios médicos,
salén de belleza, salén de juegos y proyecciones,
capilla, lavanderia y sala de internet.

En el penultimo nivel se encuentra el gimnasio,
roof Garden, salas de terapia y la terraza. Esta
zona es la Unica que mantiene una relacién con el
exterior , posiblemente porque la temperatura
ambiente promedio de la zona es menor ala
requerida para el confort de los usuarios.

El estacionamiento cuenta con 35 cajones
grandes y un cajon para camion. Las circulaciones
son a través de 3 elevadores que incluyen el
servicio de camilla.

1- http://www.seniorliving.com.mx/

PROYECTO: LE GRAND. SENIOR RESIDENCE
UBICACION: INTERLOMAS, ESTADO DE MEXICO

Froccionomiento
Hetrodwa

Frocclonomiento
Magnocentro

Kl Kri

Centro
Come«clal

g‘;»-}k.‘!}i'_ R

‘ *Fachada de Le Grand

La expresion formal del edificio mantiene
la idea de un edificio comun de
departamentos sin exaltar las
caracteristicas de su uso interior . Las
particularidades para su desarrollo fueron
los cambios de nivel del suelo y el numero
de niveles permitidos en la zona.
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FUNCIONAMIENTO: Planta baja

La visita al andlogo en sitio permite observar las -~ Relacién Directa
relaciones entre los espacios, la forma de uso de — Relacion con puerta
estos y la percepcion de los diferentes ambientes. { Relacion visual

Del proyecto Le grand se desarrollaron los
siguientes diagramas de funcionamiento para

comprender mejor su organizaciéon y uso del CIRCULACIONES
espacio. [ VERTICALES ]

ACCESO PEATONAL

]

" PLANTA BAJA / SERVICIOS GENERALES S

B ESTACIONAMIENTO U DE SUARIOS Planta tipo de viviendas

|| ACCESO CAMIONES Y ESPERA

I VIVIENDAS \ Y J \ J Y -
]

]

SERVICIOS PARA USUARIOS
ROOF GARDEN

[ CIRCULACIONES ]
VERTICALES

servicios

_ Planta 1 de servicios a usuarios (convivencia)

Servicios J
-
a usuarios —

J

IIL_

[ CIRCULACIONES ]
VERTICALES

Planta 2 de servicios a usuarios (salud)
ACCESO

CAMIONES — —

ACCESO Y SERVICIOS [SSIN | CIRCULACIONES |
VERTICALES

VEHICULAR
ACCESO PEATONAL Estacionamiento
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El nivel de acceso al estacionamiento se
encuentra en el nivel -1 debido a los cambios en
el relieve del terreno . La estructura del edificio
permiti6 los claros necesarios para las
circulaciones y los cajones. Existe un acceso
exclusivo para ambulancias por una calle aledaiia.

ENTRADA A AMBULANCIAS

.

.TIACOQUEMECATL.
TLACOQUEMECATL DEL VALLE.DF /MARIANA RAMi{REZ ACEVED O/ TESISLICENCIATURA

II

ESTACIONAMIENTO

*El

VESTIBULO DE ACCESO. SALA DE ESPERA

nivel de acceso peatonal
ubicado sobre la calle principal
concentra las areas publicas
cuyo tratamiento incluye dobles
alturas, materiales pétreos vy
colores claros. Un punto
importante es que cualquier
espacio de este nivel es accesible
por silla d ruedas y mantiene
una buena iluminaciéon natural.
En otra parte de esta misma
planta se encuentra la zona
principal de servicios accesibles
solo para personal autorizado de
limpieza, mantenimiento y
enfermeria; los acabados de
estas zonas son de facil limpieza
y las ventilacion e iluminaciéon
son de tipo artificial.

Las

dividen en

personal

emergencias.

circulaciones
conectan todos los niveles se
dividen en 2 elevadores y una
escalera. Los elevadores se

habitantes y uso de servicio y
las escaleras se mantienen
ocultas para uso exclusivo del
caso de

O eéen

LOBBY LAVANDERIA

que »

uso  para

CIRCULACIONES VERTICALES Y
HORIZONTALES

AREAS DE CONVIVENCIA

*

Las dreas publicas se ubican cerca de las
circulaciones horizontales y recrean diferentes
ambientes dependiendo del mobiliario y su
ubicacién en el edificio, las imagenes muestran dos
tipos de arreglos espaciales pero el mismo
tratamiento en materiales y colores para mantener
la uniformidad del conjunto. Se observa que el
mobiliario se mantiene cerca de los elementos fijos
para liberar las circulaciones y evitar accidentes.

RESTAURANTE

*

El amplio restaurante ubicado en
el primer nivel del edificio
guarda relacién con la planta de
acceso y los niveles de
habitaciones a los que brinda
servicios a la habitacion . Dentro
del arreglo del restaurante hay
zonas techadas, terraza y zonas
privadas.
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RECREACION

SALUD

CONSULTORIOS MEDICOS

RELIGION

SALON DE BELLEZA

EJERCICIO

SERVICIOS A USUARIOS

REHABILITACION GIMNASIO

NATURALEZA

ROOF GARDEN

TERRAZA

TECNOLOGIA

SALA DE INTERNET
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VIVIENDA
Las viviendas mantienen en un esquema de B aseo
suites para 1 o 2 personas. La habitacién tipo de
75 m2 consta de 4 dreas ( aseo, guardado, acceso, W guardado
publica, privada) que se distinguen una de otra M acceso
por el tratamiento de sus acabados. S

e L . . M publica
El mobiliario estd incluido en la adquisicién de la
vivienda mas la administracién admite mobiliario M privada

personal del usuario.

PLANTA DE SUITTIPO “LE GRAND" En el interior de la vivienda, los acabados en

1- Acceso <> tonos claros contrastan con el mobiliario de
- Relacién Directa madera y piel. El tratamiento de los pisos

2- Cocina . . . .
Relacion con puerta diferencian las zonas de la suite ya que no hay
3- Baiio { Relacién visual elementos constructivos fijos que establezcan
4- Comedor . esta diferencia. El sistema de iluminacion vy
oy Espacio multifuncional ventilacidon se hace a través de las ventanas del
5- Sala T dormitorio y en el bafio por medio de ductos de
6- Closet ventilacion. En la cocina no hay parrilla ni estufa

para evitar accidentes de fugas de gas o
qguemaduras. El bafio estd equipado con las barras
8- Terraza de seguridad y apoyo y radios de giro para silla de
ruedas.

7- Recamara

/l

Estancia Cocineta Estancia- Recamara Recamara
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ANALOGO FORMAL: e — 8______; .............. 1
En el analisis de este proyecto tuvo como objetivo RN =R
identificar los elementos formales que configuran BN —E‘
el edificio y que le imprimen un caracter g = P
-

particular. Si bien el uso del proyecto no
corresponde con el uso de la propuesta de la
tesis, es necesario sefialar que el tratamiento de
las circulaciones y del espacio vestibular por
ejemplo, son caracteristicas que no se limitan a
un tipo de programa especial y que no obstante
pueden dar ejemplo de funcionalidad y uso.

PROYECTO: HIGH MUSEUM OF ART

DISENO: RICHARD MEIER
UBICACION: ATLANTA, EUA.

PLANTA GENERAL DEL MUSEO ?

El museo se localiza en la esquina de las calles de

] ) 1- Acceso peatonal — —— Calle principal
Peachtree y Sixteenth a dos millas del centro de 2- Area verde _ . _ calle secundaria
Atlanta. El vecindario es peatonal con acceso al 3- Rampa de acceso
transporte publico, lo cual facilita el uso peatonal 4- Recepcion

del acceso principal al museo. 5- Rampa interna
T 6- Lobby/ atrio

7- Corredores

8- Acceso vehicular

El acceso esquinado del edificio y el remetimiento
que tiene a partir de los paramentos de la calle
son caracteristicas muy interesantes en cuanto a
la relacién con el espacio publico ya que vinculan
a las dos calles por medio de un mismo espacio
verde que es al mismo tiempo parte del edificio y
de la ciudad; ademas esta particularidad permite
un mayor campo de vision para las fachadas y la
volumetria del edificio en general.

———mp

Acceso al museo?

La rampa extendida es un
gesto simbdlico de unidn
con la calle y la ciudad y un
antecedente de la rapa
interior que es el principal
elemento  formal que
funciona  ademds como
elemento  principal  de
circulacion del edificio. Al
final de la rampa esta la
entrada principal y el drea
de recepcion desde la cual

se pasa al atrio a cuddruple
altura. 2 Rampa interior * Atrio del museo®

2- http://www.richardmeier.com/www/#/projects/architecture/visual/6/116/0/ 4-http://archidialog.com/category/uncategorized/page/3/
3- http://www.bluffton.edu/~sullivanm/atlanta/high/high.html
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GreatBulldings.com

Galerias interiores 8

La estructura consiste en columnas
metdlicas y trabes y losas de concreto. La
basa de granito actua como el elemento
de soporte horizontal para las rampas y,
Corte perspectivado presentado por el despacho para explicar el atrio y su en e/evacio'n, como un ancla para los
relacion con la rampa y las salas. 7 paneles de porcelana blanca esmaltada
que revisten las galerias inferiores.
La luz directa o indirecta, captada a
través de los tragaluces, Vvitrales,
ventanas tipo claristorio o perforaciones
minimas en los paneles de los muros, es
una constante preocupacion.
Ademds de si aspecto funcional, es un
simbolo del rol del museo como un lugar
de iluminacion estética y valores
culturales iluminados. ?

El atrio ampliamente iluminado esta inspirado en el espacio
central del museo Guggenheim. De la misma forma que el
Guggenheim, el sistema de rampas media entre el espacio
central y el arte mismo, pero al contrario que en el
Guggenheim cuya rampa funciona como galeria, la rampa del
museo de arte de Atlanta, la separacion de la circulacion y el
espacio de la galeria permite al espacio central gobernar
sobre el sistema de movimiento. Esta separacion también
permite que los muros del atrio tengan ventanas que admiten
luz natural y ofrecen vistas enmarcadas de la ciudad.?

' Ir |

KSA Digital Library - John Zukowsky - All Rights Reserve

Rampa de acceso * Rampas interiores y proteccioness Vista aérea del conjunto 5

Otro aspecto interesante del museo y en general de los proyectos realizados por el despacho de Richard
Meier es el énfasis temas recurrentes como el uso del color blanco como textura, la abstraccion formal,
los volumenes nitidos, la simplicidad en las estructuras, las armonizaciones de los planos verticales con los
horizontales, utilizacién simbdlica de la luz tanto en la cubierta como en las paredes. Los materiales
utilizados son cemento blanco, metal y cristal.

|
5- http://moleskinearquitectonico.blogspot.mx/2009/06/richard-meier-museo-high-atlanta.html 7-http://www.e-architect.co.uk/exhibitions/richard_meier_ exhibition.htm
6- https://ksamedia.osu.edu/ 8- http://www.greatbuildings.com/
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II

UBICACION PROPUESTA A DESARROLLAR EL
PROYECTO ARQUITECTONICO: CALLE
TLACOQUEMECATL ESQ. CALLE TEJOCOTES.
COLONIA TLACOQUEMECATL DEL VALLE.
DELEGACION BENITO JUAREZ. MEXICO, DF.

CAPITULO SEGUNDO/ NUMERAL 3.2

ANALISIS DE SITIO

UBICACION:

La propuesta de la ubicacion del proyecto arquitectdnico se determind por los siguientes factores:

1. Concentracién de la poblacién adulta mayor en las zonas metropolitanas del pais:

»Estado : El Distrito Federal concentra el 18% de la poblacion de adultos mayores en las
zonas urbanas a nivel de pais, segun las estadisticas del INEGI.

Porcentaje de poblacién de adultos mayores por sexo

indice de envejecimiento por entidad federativa seglin sexo, 2000, 2005 y 2010 en zonas metropolitanas mexicanas, 2010

2010 Zona Poblacién de Proporcion de Porcentaje de Porcentaje de
Entidad federativa Total* Hombresl Mujeres metropoli dul dultos mayores en | hombres adultos | mujeres adultas
= - mayores IMs mayores mayores
Estados Unidos Mexicanos 31 28 34 M CUERNAVACA 99,453 0.94% 25% 55%
Baja California 24 22 26 ZM MERIDA 102,959 0.98% 3% 57%
Coahuila de Zaragoza 29 27 31 ZMTIUANA 107,695 1.02% 46% 54%
w EZ| 43| 63 ZM DE LA LAGUNA 115,033 1.05% 45% 55%
Durango 30| 29 32 ZM LEON 116,866 1.11% A7% 53%
Guanajuato 28| 25 30 ZM TOLUCA 125,648 1.19% A6% 54%
Jalisco 31 29 34 ZM PUEBLA-TLAXCALA 237,989 2.26% 44% 56%
México 26| 24 29 ZM MONTERREY 366,036 3.48% 46% 54%
Morelos 36 33 20 RA 380735 3.62% 45% 5557
Nuevo Leon 32 30 35 ZM VALLE DE MEXICO 1,964,896 18.66% A4% 56%
Puebla 29 25 32 Total 3,617,310 34.35% 45% 55%
Tlaxcala 27 25 30 Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, Censo General de Poblacion y Vivien-
Yucatan 37 35 39 da 2010, México, INEGI, 2011. Disponible en: www.censo2010.org.mx/ (consultado el 10 de

noviembre de 2011)

NUmero de personas adultas mayores (60 y més afios de edad) por cada 100 nifios y jévenes (0
a 14 afios de edad). 12 de junio (2010). INEGI. Censos de Poblacién y Vivienda, 2000 y 2010.
»Delegacion : La incidencia de poblacién adulta en el Distrito Federal se clasifica por la
relacion de poblacién de adultos mayores en al nUmero de poblacion joven. La
Delegacidn Benito Juarez muestra el nivel mas grande de incidencia de adultos mayores
a nivel Distrito Federal.?

Tldhuac 5.7 Tléhuac 6.3

Iztapalapa

Cuajimalpa de Morelos 6.3

Milpa Alta 6.5

|ztapalapa 6.9

Xochimilco 6.9

Tlalpan 7.9

La Magdalena Contreras 7.9

Cuajimalpa de Morelos 6.7

Milpa Alta 5.9

lztapalapa 7.7

Xochimilco 7 7

Tialpan &.7

La Magdalena Conireras 8.8

Iztapalapa

Tlahuae

A 6 Aivaro Obregén 9.4
Xochimilco Alvaro Obregén 8.4
Xochimilco
Gustavo A. Madero 10.0 Gustavo A. Madero 11.3
Tlalpan
Iztacalco 10.4 Iztacalco 118 e
Milpa Alta
Cuauhtémoc 106 Coyoacan 121 Milpa Atta
Venustiano Carranza 10.6 Azcapotzalco 12.2
1985 2000 2008 Azcapotzalco 10.7 Venustiano Carranza 12.4
I o8 2503 2008

— sy Parcsntag ds poblacion s 6 y més afos

o i Cuauhtémoc 12.8
Coyoacan 10.9

Fuente: INEGH Il Conten de Poblacidn y Vivienda
2005

Fuonte: INEG! 1 Conteo de Poblacién y Vivenda
2005

hotas:

Miguel Hidalgo 13 7 Exciuy 3 2 pobiaciin do edad no especicada

[ La idemacion &5 cenaal y estd retenda al 17 de.
octubre el 2005 [

Excluye 3 la poblacion de edad no especificads s sToa7ee Miguel Hidalgo 11.8
L3 informacion o5 cansal y esti referida al 17 de
octubre del 2005

e 2 arate imayor ak-mence abr 38 dose
entre ol numero e cases o 32 () para otsener
eltamallo, y 8 partr de é3% 3¢ conatruyen b3 isdes de
cose

|
1- http://www.inegi.org.mx/

Benito Judrez 16.2

Benito Juarez 13 5
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La delegacidon Benito Juarez tiene una superficie territorial de 2,661.5 has. lo que
representa el 1.8% de la superficie del Distrito Federal. El 42% del uso del suelo de la
demarcacion esta destinado al uso mixto, el 39% al uso habitacional, 13.0% esta
destinado para el equipamiento, 4.0% a los espacios abiertos y solamente el 2.0% a la
industria. La Delegacidon cuenta con el 4.1% de la poblacién total del DF. De ésta, el
54.5% son mujeres y el 45.5% son hombres. Cabe destacar que esta Delegacidn presenta
el mejor estandar de vida para la poblacion en el ambito nacional, segin un estudio
elaborado por el Consejo Nacional de Poblacién sobre indices de Marginalidad. El grupo
de edad mas importante en esta demarcacion lo conforman los individuos de entre 25 a
34 afios, éstos representan el 17.0%, seguidos por el grupo de 60 aios y mas con el

o,
15°2 A) del tOta I ° Forcentaje de poblacion de 60 v mas afios Benito Judrez Distrito Federal

Los indices de poblacién mayor a
nivel delegacional en los ultimos
10 afos ha aumentado 3.5% y se
espera una aumento mayor en

los proximos afios. INEGI. Censos de
Poblacion y Vivienda, 2000y 2010. »

3 % %
»Colonia: Tlacoquemecatl es uno de los contados pueblos originarios que quedan en la
ciudad de Meéxico. “Tlacoquemecan” significa en nahuatl “lugar de los que tienen
vestidos”. Durante el virreinato estas tierras formaron parte de pueblos, ranchos y
ejidos. Muy preciadas eran en la ciudad de México las flores que se sembraban en esta
zona, de donde eran llevadas para su venta en el Portal de las Flores, mediante la
calzada de San Agustin de las Cuevas, hoy calzada de Tlalpan. Al llegar a San Antonio
Abad, entonces igual que ahora, pasaban a manos de los introductores y eran llevadas
en canoas, junto con las frutas, pulque, textiles y ladrillos, de los que la region era gran
productora. Todavia se conserva en el rumbo un vestigio de esa actividad, en el gran
or|f|C|o gue dejé una enorme Iadrlllera y que ahora ocupa el Parque Hundldo

i ) Fargus 3G Urone
Vista aérea del terreno y sus alrededores. TIacoquemecatI deI Valle. 2

Parque Q Terreno E Av. Insurgente Se=

2- Fuente: Google Earth
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TERRENO:

El terreno se encuentra a una cuadra de la Avenida Insurgentes y estd rodeado 3 parques de valor
histérico en los que se desarrollan actividades culturales y recreativas. Las construcciones aledafias son
en su mayoria de uso habitacional unifamiliar y multifamiliar.

POLIGONAL:

El terreno de 2109 m2 se localiza en la esquina de las calles Tlacoquemecatl y Tejocotes. Tiene una forma
regular con 3 frentes y 2 colindancias. Los angulos interiores tienden a los 902 y el frente a la via publica
_tiene una dimension de 89 ml

L T, - B Punto SRS

/. gty i A [116820'45.15N  66810135.33°0
(oY ey (Y i T
/ < 7, ~ i Z ’ ” ’ ”
(le : ¥ 7 I B 19922°44.82”N ; 99210'33.60” O
[ & Tcoauemeg 0 | €| 19222'43.71”N ; 99°10'33.97°0
>. .\4 . o ";‘ "‘f‘. i .’,’ '“f w ‘ o '
< 17T

A D 19222'43.61”N ; 99910’ 34.13"0
Plano de barrio

E 19922743.81” N ; 99210'35.70” O

51.45

Area total 2109 m2

43.05

3431

44,99 Y _9_4?"
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COLINDANCIAS:

El terreno esta rodeado en sus limites con las calles de Tejocotes y Tlacoquemecatl por una importante
zona arbolada cuyas frondas van de los 5 a los 9 m. Las principales vistas son hacia las vialidades vy los
edificios muestran diferentes tipologias que varian dependiendo del uso que tienen destinado. Las vistas
hacia la calle Tejocotes son principalmente viviendas unifamiliares, escuelas pequefias y negocios de 2
niveles. Las vistas hacia la calle Tlacoquemecatl son edificios de vivienda multifamiliar de siete u ocho
niveles de altura.

T iy
"’““luemecaq

Vista hacia el terreno sobre calle Tlacoquemecatl y
Tejocotes

Vistas hacia el terreno. Calle Tejocotes

(B) Vistas desde el terreno. Calle Tlacoquemecat!
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INFRAESTRUCTURA:

> Vialidades:
El terreno se encuentra en la interseccion de dos vialidades, por una parte la calle secundaria

Tlacoquemecatl y por otra la calle local Tejocotes. Los conflictos viales de la calle Tlacoquemecat! se
agudizan por la mafiana al incorporarse a la Av. Insurgentes mientras que la calle Tejocotes se mantiene
libre de conflictos y su transito es menor. La Avenida de los Insurgentes es la avenida mas extensa de la
ciudad, tiene una longitud de 28.8 kilémetros y sirve como uno de los principales ejes viales del Distrito

Federal.
1 Insurgentes Oeste Primaria 8 2- N-S
2 Pilares Norte Secundaria 4 1 -Oriente
3 | Miguel Laurent Sur Secundaria 4 1- Poniente
4 Tejocotes Oriente Local 3 1-Sur
5 |[Tlacoquemecat! Sur Secundaria 4 1 -Poniente
6 Magnolias Sur Local 3 1- Poniente
7 Fresas Oriente Local 3 1- Norte
8 Manzanas Poniente Local 3 1- Sur
9 | San Francisco Oriente Secundaria 4 1-Sur
Vialidad Primaria 10 | Porfirio Diaz Norte Secundaria 6 2-P-0
Vialidad Secundaria/
Vialidad Local ‘ TLAC " 1¥iE9
[ | Terreno j 'I .'I v)'ll .'I.
Direccién | §II .'I
| |
| é{ III|
J
|
803 J | 25
---L]
Fazozl ) \\~\

35
[

T

! 1
1381 1967 | D 28,56 A<] 2011

\ C 1

\ :

Calle Tlacoquemecatl

—_— 25 <

~ | |I
UL P

A ol Tiacogquamacat] vists 8. CaNe Tejocotes vista Sur
Orignte poniente

»Transporte :
En las calles proximas al terreno hay rutas de trasporte colectivo que pueden funcionar déptimamente

para acercar a los usuarios. La mas cercana es la estacidon del Metrobus “Parque hundido” sobre la
avenida Insurgentes. Por otra parte el sistema de transporte colectivo metropolitano (METRO) inaugurd
la nueva linea 12 (dorada) y entre sus estaciones se encuentra “Insurgentes sur” que esta localizada en la
calle Extremadura esquina Insurgentes Sur , a escasos minutos del edificio de vivienda propuesto.
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EQUIPAMIENTO:

Con respecto al conjunto de las 16 delegaciones, la Benito Judrez se ubica en el tercer sitio del indice
general, del equipamiento del gobierno y de Educacidn; en el equipamiento de cultura ocupa el segundo
lugar, en salud el quinto lugar, en deportes el octavo y en areas

verdes el 122 lugar. Como resultado del alto nivel de consolidacién y de la ubicacidn central, presenta
dotacién de abastecimiento superavitaria con respecto a la poblacion. Asi se demuestra que a nivel basico
se enc_y_g_n‘tran cublertos adecuadamente los requerlrr_nentos de su poblacion.

Mapa de la colonia Tlacoquemecatl del Valle y alrededores 3

f e

A
3

Mapa de la colonia Tlacoquemecatl del Valle y alrededores.

3- http://www.guiaroji.com.mx/
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Estadio Azul

Hospital Gral. Gabriel Mancera
IMSS Regional No.1.

(CMN) 20 de Noviembre Mi mercado Tlacoquemecat!

» Equipamiento para la salud:

*Centro Médico Nacional (CMN) 20 de Noviembre
*Hospital General Gabriel Mancera IMSS Regional
No.1

» Comercializacion y abasto

*Mi mercado Tlacoquemecatl

*Plaza universidad

*Corredor comercial Félix Cuevas

NORMATIVIDAD:

Programa de desarrollo urbano delegacién Benito Juarez. *

.TIACOQUEMECATL.
TLACOQUEMECATL DEL VALLE.DF /MARIANA RAMi{REZ ACEVED O/ TESISLICENCIATURA

II CAP. 2 PAG. 41

coloniadelvalle.com.mx

Parque Las Arboledas

» Cultura, recreacion y deporte:

*Parque hundido, Parque Santa Mbonica, Jardin
del Arte Tlacoquemecatl

*Plaza México

*Estadio Azul

e|glesia San Lorenzo

» Administracion

*Delegacioén Benito Juarez

> Uso de suelo:
H

Habitacional:
Zonas en las cuales predomina la habitacion en
forma individual o en conjunto de dos o mds
viviendas. Los usos complementarios son
guarderias, jardin de nifios, parques, canchas
deportivas y casetas de vigilancia.

H4/20/180

H Habitacional

4 niveles permitidos

20 % area libre

60 m2 area de vivienda minima
sArea total del terreno: 2109m2
=20% area permeable = 422 m2
*Area de desplante: 1687 m2
=Area construible: 6748 m2

4- http://www.seduvi.df.gob.mx/portal/docs/programas/programasdelegacionales/Benito_Juarez_2005.pdf
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NORMAS PARTICULARES

Clave de la

MNorma Nombre y Descripcion

Superficie Minima por Vivienda.-

76 En toda la Delegacidén Benito Judrez no se permitird la construccion de vivienda menor a 80 m2 de drea privativa, sin

incluir el area correspondiente a estacionamientos e indivisos.

»Numero de viviendas:
En la investigacidon del sistema d informacién geografica de la Secretaria de desarrollo urbano del DF ®
indicé que el terreno propuesto se compone de 3 terrenos independientes a cuya superficie corresponde
un numero determinado de viviendas. El nimero maximo de viviendas seguin la normatividad es de 41y
la superficie maxima de construccién es 6717 m2.

Terreno 1
Informacion General Ubicacion del Predio
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Zonificacion
Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: Yo M2 min. Densidad Superficie Niamero de
Area Vivienda: Maxima de Viviendas
Libre Construccion Permitidas
(Sujeta a
restricciones*)
Habitacional. 4 -*- 20 &0 M{1 Viw Cf 15967 12
Ver Tabla de Uso 50.0 m2
de
terrena)

MNormas por Ordenacion:

Generales

Inf. de la Norma cALcuLo DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS E INTENSIDAD DE CONSTRUCCION CON
‘ APLICACION DE LITERALES.-

Particulares

inf. de |z Norma Estacionamientos (b).-

inf. de |z Norma Mejoramiento de Areas Verdes. (b).-
inf. de |2 Morma Superficie Minima por Vivienda.-

inf. de |z Norma Dotacién de Equipamiento.-

|
5- http://ciudadmx.df.gob.mx:8080/seduvi/
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O e
NORMAS GENERALES
Clave
de la Nombre y Descripcion
Norma

CALCULD DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS E INTENSIDAD DE CONSTRUCCION COM APLICACION DE LITERALES.-

El nimero de viviendas que se puede construir depende de a superficie del predio, el numero de niveles, el area libre vy la literal
de densidad que determina el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano. El nimers de viviendas y metros cuadrados de uso
no habitacdonal que se puede construir, depende de la dotacion de servicios con gque cuenta cada drea de la ciudad. Esta
condicion se identifica en loe Programas Delegacicnales de Desarrolle Wrbano con una literal ubicada al final de la nomendatura
correspondiente a la zonificacion, altura y drea libre. La literal se identifica con las densidades: A: alta, m: Media, B: baja, MB:
muy baja, R: restringida v Z: zonificacion, con la siguiente dasificacion: A = una vivienda cada 33.0 m2 de terrenc M = una
vivienda cada 50.0 mZ de terreno B = una vivienda cada 100.0 mZ de terrenc MB =una vivienda cada 200.0 m2 de terreno R =
una vivienda cada 500.0 mZ o 1,000.0 mZ de terrenc o o que indique el programa correspondiente. Z = lo gue indique |a
zonificacion del programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Frograma Delegacional lo definira. Para calcular el nimero de
viviendas factibles se aplicara la siguiente relacion: Superfice del terreno / valor de la Literal = numero de viviendas factbles.
Para determinar la dimension maxima de la vivienda: Superficie maxima de construccion / nimero de wviviendas factbles =
dimension maxima de la vivienda. Cuando en el calculo del nimero de viviendas factibles resulte una fraccion decimal, igual o
mayaor a 0.5, el numero de viviendas resultante debera ajustarse al ndmero entero inmediato supenior. Cuando la fracoon sea
menor & 0.5 debera ajustarse al ndmero inmediato inferior. Lo anterior a excepoion de la densidad R (Restringida), en cuyo caso
siempre gue resulte una fraccon decimal, se ajustard al nimero inmediato infenor. En el caso de la literal Z, el nimero de
viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion, entre la superficie de
la vivienda definida por el proyecto. En todos los casos la superficie de la vivienda no podra ser menor a aquella que resulte de
aplicar lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, sus Mormas Técnicas Complementanas v los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano. En zonificaciones HO, HM, E y para tiendas de autcservico, tiendas
departamentales y centros comerciales, la literal corresponde a las densidades A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R:
Restringida v £: Zonificacion, con la siguiente clasificacion: Donde apligue A v Z = la superficie para los conjuntos comerciales
sera de acuerdo al uso, niveles y area libre permitida en la zonificacion. Donde apligue M, B ¥ MB = |a superficie para los
conjuntos comercales no podra rebasar los 5,000.0 mZ. Sin contar el area de estacionamiento. Donde apliqgue R = se permitira
el comercio local en una superficie maxima de 250 m2, sin contar el area de estacionamiento.

11

Clave de la

Naorma Nombre y Descripcion

ejoramiente de Areas Verdes. (b).-

74 El particular responsable de alguna obra nueva o de cualguier modificacion debera sembrar en la bangueta, arboles de
jametro no menor @ 10 cm y 2 m de altura a razon de al menos 1 arbol por cada 3 m de fachada, o en un volumen minimo

| de la masa vegetal afectada.

Clave de la
il Nombre y Descripcion
Superficie Minima por Vivienda.-
ELs En toda la Delegacion Benito Judrez no se permitira la construcciéon de vivienda menor a 60 m2 de area privativa, sin
incluir el drea correspondiente a estacionamientos e indivisos.
Clave de la
Nioas Nombre y Descripcion
Dotacion de Bguipamiento.-

79 En caso de donaciones o expropiaciones de inmuebles para el establecimiento de cualguier tipo de equipamiento urbano,
una vez que el predio sea patnmonio del Gobiemo del Distrito Federal, éste no podra tener otro destino diferente por el
cual fue donado o expropiado.

Clave
de la Nombre y Descripcion
MNorma

Estacionamientos (b).-

Con el fin de reducir el problema de estaciopnamientos en la Delegacion, los estacionamientos ?plblicos y pnvados? para oficinas
vy servidos se podran construir de acuerdo a lo sefialado en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
|lrespetando el namerc de niveles que sefiale la zonificacion donde se localice el predio. Para fomentar la consbruccion de
estacionamientos publicos y privados en toda la Delegacion, se implementaran las siguientes medidas de incentivo: (a) Para las
obras nuevas o ampliacdones de construccion de estacionamientos plblicos o privados en predios con frente a corredores
urbanos con zonificaciones HO, HM vy E, no se requenra de la presentacion del Estudio de Impacto Urbano. (b) Para las obras
72 |jnuevas o ampliaciones de construccion de estacionamientos piblicos o privados, en el caso de Manifestaciones de Construccion,
los cajones de estacionamiento se deberén acreditar dentro del mismo predio donde se ejecute la obra. (c) Los vehiculos de
visitantes v del personal que ocupe o labore en inmuebles con uso comerdal y/o de servicios, deberan utilizar los cajones de
estacionamiento acreditados en la manifestacion. Una wvez cubierta esta deamanda, si existieran espacios de estacionamiento
excedentes, podran ser de uso publico en los terminos de la Ley para el Funcionamiento de Establecmientos Mercantiles del
Distrito Federal vy el Reglamento de Estacionamientos Publicos. (d) En caso de los Awisos de Declaracicn de Apertura v
solicitudes de Licencia de Funcionamiento, el interesado podra acreditar los cajones de estacionamiento en un predio distinto al
del uso, siempre ¥y cuando no se ubique a mas de 300 metros de distancia del establecimiento, debiendo proporcionar el servicio
de acomodador de vehiculos cuando se atraviesen vialidades pnmarias o de acceso controlado para su acceso.
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CAPITULO SEGUNDO/ NUMERAL 3.3

La investigacion del mercado se desarrolld para
ANAL'S |S D E conocer el valor que tendrian los departamentos
en relacién a la oferta y la demanda de vivienda

en la zona de estudio. Para realizarlo se

VA I_O R consultaron fuentes recientes de venta y renta

de los departamentos, terreno y residencias.

INMOBILIARIO

TIPO | Estado | M2 [ PRECIO | PRECIOXM2 CARACTERISTICAS FUENTE
Depto. Usado 10 afios 105 2,620,000 24,952 3 recdmaras.2 bafios. 2 espacios para auto metroscubicos.com
Depto. Usado 135 2,350,000 17,407 2 recamaras. Estudio, 2 bafios mercadoi.com
Depto. Usado. 40 afios 95 1,570,000 16,526 Dos recamaras, Un bafio, Cocina integral, mercadoi.com
Estacionamiento cubierto, En planta baja con una terraza
interna
Depto. Nuevo 145 4,300,000 29,655 2 Recédmaras. 2 Bafios mercadoi.com
Depto. Usado 30 afios 84 1,200,000 14,285 2 recamaras cada una con bafio, sala, comedor, cocineta, segundamano.com
y espacio para estudio
Depto. Usado (10 afios) 105 2,620,000 24,952 3 recamaras, 2 bafios, 2 espacios para auto Century21
Depto. Usado(4 afios) 180 4,000,000 22’222 Vigilancia, elevador, estacionamiento para 3 autos, 3 Vivastreet.com

recadmaras, 5 bafios ,Cocina con desayunador. AREA DE
servicio acabados de lujo.

Depto. Usado (30 afios) 97 1485000 15309 3 recamaras, 3 bafios, 1 cajon de estacionamiento, Cocina  Trovit.com
integral, balcén

Costo promedio m2 venta Departamento: $20,664.00 Area promedio x departamento: 118.25 m2

Terrenos con casa

COLONIA TIPO mm PRECIO PRECIO X M2 CARACTERISTICAS FUENTE

Tlacoquemecatl Terreno con casa Construido 6,700,000 17 357 USO DE SUELO H4/20/60 Bandin Bienes
realestatemarket.com.mx

Tlacoquemecatl! Terreno con casa Construido 130 4,000,000 30,770 olx.com.mx
’
Tlacoquemecatl Terreno con casa Construido 187 3,300,000 17.647 Trovit.com
7
Costo promedio m2 venta de casas y terreno : S 21,924 Area promedio x terreno: 234.33 m2

Residencias para adultos mayores

NOMBRE TIPO UBICACION m PRECIO MENSUAL CARACTERISTICAS FUENTE

El Paraiso del MEDIO Canal de Miramontes. 35-70 $9,000.00 Amueblado, enfermeria, Seccionamarilla. Directo con la

Abuelo Coyoacan. +1,500. Inscripcion. comidas, lavanderia. residencia

Vita et Sofia ALTO Cerro del agua, Coyoacan. 50-80 $15,000.00 a 25,000.00 Amueblado, enfermeria, http://www.vitaetsofia.com/.

+ 2,000 de caja chica. comidas, lavanderia. Directo con la residencia

Casa del parque ALTO Renato Leduc, Tlalpan 50-73 $29,000.00 Sin amueblar, todos los http://www.casadelparque.mx.
centro. +200,000.00 inscripcion. servicios. Directo con la residencia.

Le grand ALTO Palma criolla. Interlomas. 40-90 $40,000.00 Amueblado, servicios mas http://www.seniorliving.com.m

Edo, Mex. a $60,000.00 costo extra. x/. Directo con la residencia.

Costo promedio mensual de residencias : $ 29,600.00 mensuales.
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(A)Costo promedio m2 venta Departamento: $20,664.00
(B)Costo promedio m2 venta de casas y terreno : $ 21,924

Area del terreno: 2099 m2
Costo aproximado del terreno : (2099 m2) x ($21924)= $46,018,476

Area de desplante: 1680 m2

20% area permeable =420 m2 }
4 niveles
Area construible:

} 2 niveles de sétano
estacionamiento

]f680 m2 x4niveles x (A) = (1680m2)(4)= 6720 m2
> 15% - circulaciones = 1008m2
85%- area de venta = 5712 m2

Total de ganancias por area de venta =

5712m2 x (A) = 5712 m2 x $20,664 = $118,032,768.00

Aproximacion de gastos:

Terreno 25% =$29,508,192
Construccion 50% = $59,016,384
Proyecto y permisos 10% =$11,803,276.8

Y gastos =$100,327,852.8-118
UTILIDAD 15 % = $17,704,915.2
AREAS:

1680 m2 x 4niveles x (A) = (1680m2)(4)= 6720 m2

15% - circulaciones = 1008 m2

85%- area deptos y concesiones= 5712 m2
85% Deptos =4855.2 M2
15% Concesiones =856.8 M2
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CAPITULO TERCERO/ NUMERAL 4.1

El programa arquitecténico del proyecto fue

resultado de los requerimientos de la
PROGRAMA normatividad, la investigacién inmobiliaria, el
analisis de antropometria y las recomendaciones

ARQ U |TECTO N |CO dadas por expertos en el desarrollo de vivienda

para personas de la tercera edad.
RECOMENDACIONES DE DISENO

En el libro Design For Assisted Living’ se sefialan las 100 caracteristicas mas apropiadas para que el disefio
de la vivienda asistida resulte en una experiencia ambiental mas satisfactoria que los centros de asistencia
o asilos comunes. Dentro de estas recomendaciones se incluyen cualidades formales de orden interiory
exterior, de organizacién logistica del personal y de estimulacion sensorial que deben tener todos los
desarrollos de vivienda para adultos mayores . A continuacion se sefialan las caracteristicas principales
gue fueron retomadas en el proyecto.

»VECINDARIO Y LO RELACIONADO AL SITIO
*Un lugar dentro de un mapa cognitivo de comunidad:
LOCALIZACION

*Servir a la gente mayor en los alrededores del vecindario
*Mezclar usos de suelo

*Capturar vistas

*Espacios para estacionamiento

*Luz nocturna emanada del edificio

*Creacion de pequenos jardines para capturar vistas y
proteger la privacidad

»ESPACIO EXTERIOR
*La vista controlada de la ventana al mundo

*Tratamiento de exteriores con mobiliario (accesorios)
exterior

*Espacio intersticial entre el interior y el exterior del
edificio

*Seleccion apropiada de plantas por color, textura, aroma
y variedad

*Anuncio del edificio visible y atractivo

> REFINANDO ATRIBUTOS DE DISENO
*Edificio amigable y accesible. Escala
*La primera impresién. Acceso y conexidn con el interior
*Pasillos y corredores caracterizados

*Focos de luz

*Usar un plan abierto para crear definicion vy
ambigliedad.  Caracterizacién de cada espacio.
Conexiones visuales

*Personalizacion de la  unidad. Detalles de
personalizacidn de cada usuario

7- Regnier, Victor.(2002). Design for assisted living : guidelines for housing the physically and mentally frail. New York : J. Wiley.
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II

»>ESTIMULACION DE LA INTERACCION SOCIAL
*Esquinas 100%. Dominio visual de espacios
*Elementos de comportamiento familiares que estimulan
el uso improvisto. Espacios comunes

*Espacio sociopetal y mobiliario sociopetal

*La placentera y satisfactoria experiencia de comer
*Observacion ajena discreta

*Oficinas administrativas que invitan a la interaccion con
residentes y familiares

sLugares para las familias. Areas privadas de visitas.

»INCREMENTAR LA INDEPENDENCIA
*Alentar envejecimiento. Mobiliario y espacio adaptable a
caracteristicas y cambios del usuario

*Espacios para el deporte y la tecnologia

*Ambiente terapéutico. Edificio terapéutico

*Alentar el caminar. Disefio de espacios de descansoy
transito.

*Disefio universal. Adaptacion a las medidas particulares
del habitante. Bano, barras de apoyo

>ESTIMULACION DE LOS SENTIDOS
*Uso de colores y patrones. Contraste de elementos
arquitectdnicos con mobiliario.

*Resaltar texturas , aromas y sonidos.

*Reducir sonidos y olores indeseados

*Usar materiales resistentes

»CREANDO AFECTO
*Mascotas, plantas y nifos. Interaccién social
*Interiores cargados de afecto

*Creando actividades de humory fantasia
*Recuerdo y repaso de la vida

»PLANEANDO LA VIVIENDA
*Vivienda intramuros o extramuros. Ayuda permanente o
intermitente?

*La experiencia en el acceso a la vivienda
*Personalizando la habitacion

*Bafo seguro

*Disefio de cocina segura

*Grandes ventanas y pequenos umbrales

*Unidad de vivienda. Tamaio de la habitacién
*Controlando la temperatura

*Armario

*Experimentar espacios exteriores

»INVOLUCRANDO AL PERSONAL.
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DEFINICION DE ACTIVIDADES:

Las actividades a realizarse al interior del edificio se dividiran en 3 grupos de usuarios:

»Permanentes (P): Habitantes de las viviendas

»Temporales (T): Administraciény servicios

»Ocasionales (O): Visitas a los habitantes, posibles habitantes y

servicios complementarios
Habitadores
Tipo de Ocupacion Actividad N2 de Local requerido
Habitante habitantes
Habitante de Desarrollar las actividades diarias de 39 Departamentos
viviendas dormir, comer, estar ademas de

otros servicios

Administracion
Tipo de Ocupacion Actividad N2 de Local requerido
Habitante habitantes
Dr./ Dra. General Administracién y control de las Oficina
del Conjunto actividades del personal y del
edificio
T Auxiliar informes Brindar informacién necesaria a los 1 Oficina
interesados en vivir en el edificio

T Recepcionista Control visual del acceso y salida 1 Recepcidn

de los habitantes, visitantes, etc.

Servicios generales

Tipo de Ocupacion Actividad N2 de Local requerido
Habitante habs.

Vigilantes Control del acceso y salida de los autos, Caseta de vigilancia
habitantes, visitantes, etc. Guardar el
orden y la seguridad del conjunto.

T Auxiliares de Realizar las labores de limpieza y aseo 6 Bodega para objetos
intendencia en general, en forma eficiente y de trabajo, SE
oportuna a todas las areas, mobiliario y
equipo que requieran de ello.

T Encargados de Conservar, reparar y mantener en 2 Cuarto de maquinas,
mantenimiento perfectas condiciones de uso todos los sala de empleados
equipos, mobiliario e instalaciones (SE)
T Jardiner@ Mantener los jardines y dreas verdes 1 Bodega para objetos/
del edificio utilizando las técnicas, SE

equipos y materiales necesarios, para
garantizar el ornato de dichas zonas.
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Servicios a habitadores

Tipo de Ocupacion Actividad N2 de Local requerido
Habitante habs.

Médicos Brindar servicios médicos preventivos y curativos, 2 Consultorio
atendiendo y examinando a pacientes de la médico
comunidad de acuerdo a procedimientos de

asistencia médica.

T Enfermer@s Mantenimiento, promocidn y proteccién de la 4 Estacion de
salud, el tratamiento de los enfermos y de su enfermeras/
rehabilitacion. Terapia fisica
T Asistente de Asesorar sobre la vestimenta, el peinado y, en 2 Salén de
cuidado personal general, la imagen y estética de sus clientes. belleza
T Instructor/a Ensefianza, conduccidn y responsabilidad del 1 Gimnasio
deportivo desarrollo del deportista mayor.
T Instructores de Ensefianza y promocion de actividades artisticas y 3 Talleres
actividades de convivencia entre los habitantes del conjunto.
culturales
T Cociner@s Preparacion de los alimentos para la comunidad 4 Cocina
T Asistente de Lavado, secado y planchado de la ropa 1 Lavanderia
lavanderia
Promocion
Tipo de Ocupacion Actividad N2 de Local requerido
Habitante habitantes
(0] Futuros habitantes Informarse a cerca de lasa Variable Sala de espera e
caracteristicas de la vivienda (Var.) informes,
ademads de hacer recorrido por las estacionamiento

instalaciones

Otros
Tipo de Ocupacion Actividad N2 de Local requerido
Habitante habs.
Familiares y visitas de Visitar a los miembros de la comunidad, Var. Sala de espera,
habitadores tienen la posibilidad de usar las dreas de locales de
convivencia convivencia
(0] Comensales Comer, beber café o convivir con miembros Var. Restaurante
restaurante del conjunto o comensales externos
(0] Asistentes externos a Realizar las actividades recreativas y Var. Talleres, jardin
los talleres culturales en conjunto con los habitantes del
edificio



RESIDENCIA .TLINCOQUEMECATL. e o
TLACOQUEMECATL DEL VALLE.DF/MARIANA RAMIREZ ACEVEDO/TESISLICENCIATURA

LOCALES

A continuacion se muestran las areas del edificio y sus caracteristicas principales que fueron retomadas
para su disefo.

lluminacio
Acceso ny Acustica Espacios Relaciéon  Servicios Instalaciones S Mobiliari
ventilacion anexos con quipo ORIIGHO
CPSP Nat Art B M A tel Int Vy D ELE SAN HID
Sala
» Computado o
Recepcion | 1 30 |>2.8| x X X X no espera, Of.| x | x | x X Fr)a Escritorio
Informes
- Recepcion, .
.Oflcma 1| 30 [>2.8 X X X X sanitario| salade |[x| x| x X | x | x Computado arch!ver.o,
informes ra escritorio
espera
Sala de Oficina Sillones,
1 60 |>2.8 X X X X no informes, | - | - - X - - - librero,
espera .
recepcion mesas
. L Acceso L
CasetaVig. | 1 6 |[<2.4|x X X [ x| - sanitario . X X X | x| x - Escritorio
vehicular
Cto.
cto. 1] 12 X X X Maquinas X | x | x
Medidores - q !
Acceso
. Estacionam maquinaria
Cto. Cisterna, . . q .
.. 2 15 |>25| x| - X X | x| - iento, -] - - X X X |instalacione -
Mdquinas bodegas
acceso S
Estacionam
ien
Bodegas 2 10 (<2.4| x| - - X | x| - |- - '€ t(;)écto - - - X - - - Estantes
magquinas
estufa,
salade 1| 45 (<24 x| - X X X | - |sanitario Vestibulo X | X X | x| x hlorno, closet,
empleados general refrigerador| mesas

‘

escritorios,

Consultorio S salitad computado
I~ 1 40 [<2.4| x| - X X X sanitario X | X X X X X mesas,
médico. Gral. espera ra
cama
camas
Terapia Vestibulo !
p- y 2 40 (<24 x| - X X X - X | - X X X X - mesas,
masaje general
closets
, Vestibulo Lavadoras, [mueble de
Lavanderia | 1 30 (<24 x| - - X - [x - .. -] - - X X X
servicios secadoras |planchado
sillones
Salén de Vestibulo !
1 25 |<24| x| - - X | x| - |- - x| - - X | x| x - lavabos,
belleza general
closet
cocina, Vestibulo estufa,
Restaurante | 1 | 240 |>2.4| x| - X X X |- | bodega, - - - X | x| x hornos, lavabos
... | de acceso .
sanitarios refrigerador
Gimnasio 1 70 [>2.4| x| - X X X - - -] - - - - - - -
. Vestibulo .
Capilla/SUM| 1 | 70 |>2.4|x| - | x X X - -l - - x| - - - asientos
general
, Vestibulo Mueble
Saladecafé| 1 | 55 |<2.4 X X X X |- - -l x| - X | x| x - .
general café,
Sala de Vestibulo computado| mesas
. 1| 35 (<24 x| x X X |- - -l x| - x| - - P o
internet general ras, modem| asientos
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lluminacié

m2 ny Acustica . oa Servicios Instalaciones
Local # plant H ilacio [ ae REEE, Equipo Mobiliario
P . ventilacion S o quip
CPSP Nat Art B M A tel Int Vy D ELE SAN HID
Te?ll.erde 5| a5 <24l x « « | - i Vestibulo | | i « | - i i mgsas,
actividades general asientos
. Vestibulo mesas,
Sala de juegos |2| 35 |<2.4 X | X X X |- - - -] - X | - - - .
general asientos
Sal? fje 1| 30 |>24 X X X X | - - Vestibulo -l x - X - - - -
Exposiciones general
- Vestibulo mesas,
Biblioteca |1| 40 (<2.4|x X X X |- - -l x| - X | - - - .
general asientos
Vosti p
estibulo 1l 35 |<24 « | x « | - i Vestibulo | | i « | - i i mgsas,
elevadores general asientos
Salon de baile (1| 67 [<2.4 X X X X - Vestibulo - - - X | - - - -
general
Vestibulo 1l 35 |<24 < | x « | - i Vestibulo | i < | - i i mgsas,
terraza general asientos
Vestibulo de 1| 70 [|>2.4| x| - X X X - Vestibulo - - - X - - - asientos
acceso general
Dgsca.nso 1l a0 |<24|x « « |- i Vestibulo - i « i i i n"!esas,
jardin general asientos
Areas de
desca.nso en sl 155 |<24 « « « |x i Vestibulo N i « i i ) mesas,
vestibulos general asientos
esquinas
Area c!e 1] 12 |<2a « « « Ix i i Vestibulo N i « i i ) n"!esas,
descanso jardin general asientos
Jardin 1| 215 - - - X X |x - Vestibulo - - - X - X - -
general
Patio fuente |1| 40 - - - X X | x - Vestibulo - - - X | x X - -
general
Jardlr.1es 1l 146 | - |-|- « « Ix i Vestibulo | | i < | - « . )
posteriores general
Jardin frontal [1| 111 - -] - X X | x - Calle - - - X | X X - -
Vestibulo
Estaci .
stacionamient 112000 - |-1- « « Ix i general, | | i « | - « ) )
o acceso
vehicular
Vestibulos al 217 N « « |x i a'CfZESOS, N i « i « ) )
generales viviendas
Vestibulo
Vestlt_)u.lo a 1l17s | - |- « « Ix i general, | i < | - y i )
servicios acceso
vehicular
Vestibulo
Circulaciones | 1| 450 - -] - X X | x - general, | - | - - X - X - -
accesos
Muebles
- Vestibulo
Viviendas 1|3370 (<24 x | - X X X - X| x| x X | X X X por
general o
habitacion
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.TLINCOQUEMECATL.

II

AREAS FINALES
| 2 |DEPTO PROMEDIO 82
M2 construidos Cocina 4.5
4.5 niveles/ 2 s6tanos Recamara 18.5
Nivel m?2 Bario 10
*Nivel -2 1000 Terraza 13
Nivel - comedor 13
*Nivel -1 1700 Estancia 17
Nivel 1 1573 Closet 6
Nivel 2 1560 [ 3 AREAS COMUNES
, PB-
N!vel 3 1533 Vestibulo elevador 1 59
Nivel 4 1221 Capilla/ sum 75.24]
Nivel 4.5 307 Gym 78
Sétanos** 2700 PN-
Sala de internet 59
TOTAL 4
(_) A 889 Sala de café 53.73
Total sin sétanos 6194 Terapia y masaje 1 67.12
SN-
Sala de juegos 54
Taller de actividades 1 43.58
M2 CONSTRUIDOS ( POR AREAS) Exposiciones 41
Area m2 Biblioteca — 40.32
1-I-Estacnonam|ento 2313 Terraza plantas =9
2-Areas departamentos 3130.13 Taller de actividades 2 4358
3-Areas comunes 1057 Terapia y masaje 2 67.12
4-Administracion 571 CN
[5-Comercios 337 saladejuegos2 >4
6-Circulaci 1099 Salon de baile y ejercicio 110
-Circulaciones 904.69
Terrazas 153
[ 4 ADMINISTRACION
Recepcion 63
Informacidn y espera 97
AREA LIBRE 477 m2 Oficina Admon. 25
Jardin central 215 Caseta 14
Pavimentos|80 Sala de empleados 47.23
Jardin Posterior 136 Magquinas PB 19.5
~ Maquinas s1 163
JardIn Frontal 126 Magquinas s2 31
Bodegas 62
TECHOS VERDES [ 5 COMERCIOS
A fachada calle 138.37 COI”SUSCOEO” 42
. . Salon de belleza 25
A patio interior 62 Restaurante 240
Cocina y servicios80
Comensales160
Lavanderia | 30
| 6
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La distribucion de la dreas del edificio y las
interacciones entre los espacios es una aspecto
gue se analiza como una fase previa al disefio del
proyecto como un auxiliar en el reconocimiento
del programa y para prever las orientaciones y
ubicaciones estratégicas de los espacios.

El primer punto a analizar son las relaciones de privacidad de los espacios, su ubicacion cerca o lejos del

alcance de las visitas 0 su cercania a areas restringidas.

PUBLICA

=

—_

SEMI-PUBLICA

=

U

» Recepcion
»Sala de espera
» Informes

» Restaurante

» Oficinas Administracién
» Consultorio médico
»Salon de belleza
»Gimnasio

» Patio central

» Capilla

»Viviendas
»Salas de estar
»Talleres

» Terapias

»Salas de juegos
»Sala de café
»Sala audiovisual
» Biblioteca

» Roof Garden

» Estacionamiento

»Sala de empleados

» Cuarto de maquinas y medidores
»Bodegas
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RELACIONES

Relacidon con puerta

Relacion sin puerta

Relacidn visual

Vestibulo Roof Garden
Azotea
[ o
V d
Vestibulo ‘ viendas
viviendas | - { Salén de juegos
4to nivel
onvelr L { Saldn de baile
—{ Viviendas
[
Terraza
Vestibulo ‘ z
viviendas —{ Taller
3er nivel -
—{ Terapia
—{ Viviendas
[ :
Sala de juegos
Vestibulo ‘ —
viviendas —{ Taller
2do nivel
W —{ Biblioteca
—{ Viviendas
[ :
Sala de internet
Vestibulo ‘ !
viviendas | = F---- { Sala de Café
ler nivel -
—{ Terapia
] Viviendas
viviendas

Vestibulo
servicios
edificio

Acceso

Vehicular

Acceso
peatonal
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CAPITULO TERCERO/ NUMERAL 4.3

N O R MAT'V' DA D D E Para el desarrollo del proyecto se tuvo que poner

atencion especial en el conjunto de normas que
regulan las caracteristicas de accesibilidad para
los usuarios y sus cambios fisicos a futuro.

DISENO

Las leyes vigentes en el Distrito Federal resaltan la importancia de eliminar gradualmente los obstaculos
del entorno fisico para facilitar el acceso y uso de los espacios para personas con discapacidad. Es por
estd razén que ha hecho obligatorio en los edificios publicos el disefio universal que permita a cualquier
persona el acceso y desplazamiento sin problemas.

La accesibilidad es definida como la combinacion de elementos del espacio construido que permiten el
acceso, desplazamiento y uso para las personas con discapacidad, asi como el acondicionamiento del
mobiliario que se adecuen a las necesidades de las personas con distintos tipos y grados de discapacidad.®

El disefo universal por su parte es el disefio de productos y entornos para ser usados por todas las
personas, al mdximo posible, sin adaptaciones o necesidad de un disefio especializado. Este concepto
comprende una definicion mds amplia de lo que se conoce como accesibilidad para personas con
discapacidad. Abarca que los entornos, productos y servicios que se ofrecen y usamos en nuestra vida
diaria, sumando el acceso a las tecnologias de la informacion y las comunicaciones, deben estar
disponibles para todos en igualdad de condiciones; como parte esencial para la adecuada integracion de
los diversos grupos de la sociedad. Este concepto busca que los entornos, desde su disefio incluyan uno o
mds de los siguientes principios:

a) Uso equitativo: que los entornos puedan ser usados por personas con distintas capacidades fisicas;

b) Uso flexible: que los entornos se acomoden a un amplio rango de preferencias y habilidades
individuales;

c) Uso simple e intuitivo: que los entornos sean fdciles de entender, sin importar la experiencia,
conocimientos, habilidades del lenguaje o nivel de concentracion del usuario;

d) Informacion perceptible: que los entornos trasmitan la informacion necesaria al usuario para su
desplazamiento, de forma efectiva sin importar las condiciones del ambiente o sus capacidades
sensoriales;

e) Tolerancia al error: que los entornos minimicen riegos y consecuencias adversas de acciones
involuntarias o accidentales;

f) Minimo esfuerzo fisico: que los entornos puedan ser usados comoda y eficientemente minimizando la
fatiga;

g) Adecuado tamafo de aproximacion y uso: que los componentes de las construcciones proporcionen un
tamafo y espacio adecuado para el acercamiento, alcance, manipulacion y uso, independientemente del
tamario corporal, postura o movilidad del usuario.®

En el disefio de vivienda para personas de la tercera edad es imprescindible pensar en presentes y
futuras discapacidades de los usuarios y prever en el disefio las soluciones de movilidad para ellos. El
disefio universal plantea ademas caracteristicas de comodidad y optimizacién de los espacios que
benefician la calidad de vida de cualquier persona en cualquier edad y estado fisico.

8- MANUAL TECNICO DE ACCESIBILIDAD SEDUVI 2007/ NMX-R-050-SCFI-2006
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A continuacién se mencionan las principales leyes aplicables al disefo accesible:
NORMA TECNICA COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO.

Cap. 1. Numeral 1.2. Incisos IV, IX. Estacionamientos. Cajon para discapacitados y
pendiente del suelo del estacionamiento.

Cap. 2. Condiciones complementarias a la tabla 2.1. Numerales I- lll. Lugares especiales
para discapacitados en restaurantes, teatros, etc.

Cap. 2. Numeral 2.2. Accesibilidad en las edificaciones. Numeral 2.3. Accesibilidad a
espacios de uso comun.

Cap. 3. Numeral 3.2.2. Sanitarios para personas con discapacidad.

Cap. 4. Condiciones complementarias a la tabla 4.1.Inciso | a XIl. Puertas

Cap. 4. Consideraciones complementarias a la tabla 4.2. Incisos Il Ill, V .Pasillos

Cap. 4. Condiciones complementarias a la tabla 4.3. Inciso V. Escaleras

Cap. 4. Numeral 4.1.4 Rampas peatonales.

Cap. 4. Numeral 4.2. Seializacion informativa y comunicacion sensorial

Cap4. Numeral 4.4.4. Areas de resguardo

MANUAL TECNICO DE ACCESIBILIDAD SEDUVI 2007/ NMX-R-050-SCFI-2006
6.1.2 Aspectos generales de los elementos: Pasamanos, pisos, avisos
6.2 Sefialamiento: Visual, tactil, Simbologia
6.3 Elementos de circulacion horizontal: Pasillos, vestibulo, puertas
6.4 Elementos de circulacidn vertical: Escaleras, rampas, elevadores
6.5 Elementos del servicio: Estacionamientos, Sanitario y bafio, vestidor, mobiliario

CRITERIO PARA LA ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD. IMSS 2009
ND-05 Cruce de peatones en rampas exteriores
ND-06 Vias publicas (obstaculos)
ND-07 Cajones de estacionamiento para personas con discapacidad
ND-08 Zona de ascenso y descenso de vehiculos. Entrada principal
ND-09 Guia tactil (Exteriores)
ND-14 Salida de emergencia
ND-15 Pasos y Pasillos
ND-16 Disposicidén y emplazamiento de puertas en pasillos
ND-17 Escaleras interiores
ND-18 Rampa interior
ND-19 Elevadores
ND-22 Sanitarios -sefializacion
ND-23 Circulacidn y ubicacion de servicios
ND-24 Lavabos y espejos
ND-25 Mingitorios
ND-26 Compartimiento de inodoros para las personas con discapacidad- de pie y en
silla de ruedas. Op.1
ND-27 Ubicacidn de regaderas
ND-28 Vestidores
ND-32 Restaurantes ( dimensiones para las areas del comedor de zonas de autoservicio y
comida rapida).
ND-40 Indicaciones proteccion civil
|



TLACOQUEMECATL DEL VALLE.DF/MARIANA RAMIREZ ACEVEDO/TESISLICENCIATURA

CRITERIOS DE DISENO Y CONSTRUCCION PARA VIVIENDA ADAPTABLE Y ACCESIBLE. CONAFOVI 2003

2. CRITERIOS DE DISENO
2.1.1 Banqueta

2.1.2 Pasos Peatonales
2.1.3 Andadores

2.1.4 Estacionamiento
2.1.5 Sedalizaciones

2.2 VIVIENDA

2.2.1 Aspectos Generales

2.2.2 Vivienda Adaptable. Criterios de Diseio y Construccion para la Vivienda Adaptable
2.2.3 Vivienda Accesible. Criterios de Disefio y Construccion para la Vivienda Accesible

RECOMENDACIONES DE ACCESIBILIDAD PARA EL SECTOR TURISMO. SECTUR 2002

*Consideraciones generales de diseio
Criterios para facilitar la orientacién espacial de los usuarios en el
entorno
Barreras
*Rutas accesibles
Ruta accesible en el entorno urbano
Ruta accesible en edificaciones
Pavimentos
Alfombras
Pavimentos tactiles
*Accesibilidad basica en el entorno urbano
Rampas en banqueta
Camellones
Cruces a nivel de banqueta
Mobiliario urbano
Bancas de descanso
*Estacionamientos
Numero y caracteristicas de los cajones
*lluminacién
*Pasamanos, escaleras, rampas, elevadores
*Controles, contactos, apagadores o similares
*Informacién y sefializacion
*Puertas y ventanas
*Sanitarios publicos y vestidores
*Habitaciones en instalaciones de hospedaje
*Alarmas
*Restaurantes y cafeterias
*Parques, jardines, areas de picnic y otras areas exteriores.
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RECOMENDACIONES DE ACCESIBILIDAD. ORPIS 2001.

*Entorno urbano y espacios descubiertos
Andadores, Banquetas, Esquinas, Cruceros, Estacionamientos.

*Entorno arquitectdnico y espacios cubiertos

Bafios publicos, Bafos: inodoros, Bafos: regaderas, Bafos: tinas, Bafos:
lavamanos, Bafios: mingitorios, Baios: accesorios, Circulaciones, Resguardos, Vestibulos,
Vestidores, Espacios para auditorios, Espacios para restaurantes, Espacios para
hospedajes.

*Sefializacién y elementos varios
Barandales y pasamanos, Bebederos, Elementos sobresalientes, Elevadores, Entradas,
Escaleras, Mostradores, Pisos, Puertas, Rampas, Seializacion

2010 ADA STANDARDS FOR ACCESIBLE DESIGN

Appendix B to part 36: Analysis and Commentary on the 2010 ADA Standards for
Accessible Design

Section-by-Section Analysis with Public Comments

Scoping and Technical Requirements

-206 and Chapter 4 Accessible Routes-

-207 Accessible Means of Egress-

-208 and 502 Parking Spaces-

-210 and 504 Stairways-

-212 and 606 Kitchens, Kitchenettes, Lavatories, and Sinks-
-213, 603, 604, and 608 Toilet and Bathing Facilities, Rooms, and Compartments-
-214 and 611 Washing Machines and Clothes Dryers -
-216 and 703 Signs-

-219 and 706 Assistive Listening Systems-

-221 Assembly Areas-

-222 and 803 Dressing, Fitting, and Locker Rooms-

-224 and 806 Transient Lodging Guest Rooms-

-806 Transient Lodging Guest Rooms-

-225 and 811 Storage-

-226 and 902 Dining Surfaces and Work Surfaces -

-229 Windows-

-233 Residential Facilities-

-235 and 1003 Recreational Boating Facilities-

-404 Doors, Doorways, and Gates-

-505 Handrails-
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CAPITULO TERCERO/ NUMERAL 4.4

La antropometria es definida como el estudio de
las medidas del cuerpo humano en todas sus
posiciones y actividades, tales como alcanzar
objetos, correr, sentarse, defecar, subir y bajar
escaleras, descansar, etc. ?

ANTROPOMETRIA

En este estudio es dificil concentrar las dimensiones de un nimero muy grande de personas de diversas
edades y caracteristicas, no obstante, en las siguientes dimensiones que establecen las leyes se
pretenden dar un margen de seguridad y comodidad en los espacios, estos margenes fluctian entre
minimos y maximos permisibles que el disefiador debe tener cuenta a la hora de dimensionar los
elementos constructivos del proyecto.

DIMENSIONES DEL CUERPO

Los adultos mayores experimentan reducciones en sus dimensiones fisicas que pocas veces son
estudiadas para desarrollar un disefio que se adapte a sus cambios futuros. En el articulo Estudio
antropométrico en un grupo de hombres y mujeres de la tercera edad en la Ciudad de México.’? Se
realizaron mediciones en adultos mayores que arrojaron los siguientes resultados:

CUADRO III
Valores promedio de las variables por edad v sexo en un grupo de ancianos. Cindad de México, 1995

Gnupo de edad Hombres hujeres Grupo de edad Hombres Mujeres
(afios) xxDE x=DE (adios) x=DE xxDE
Peso Pliegue cutaneo suprailiaco
60-64 7127 £ §.93*=*= 63.62 £ 0 73%3% £0-54 2551 £ 6.33%* 2831 £ 6.68%*
65-69 T14l £ 11 42%%* 60.78 £ 10.43%%* £5-69 2417+63 2629+ 745
T0-74 7113 = 10.64*%* 38.07 £ 63343+ 70-74 25.7=688 2578+ 469
75-79 6842 + 11 32%%+ 3562 £ 80943+ 75-79 2345+ 495 2638+ 684
B0-89 6605 £ 6.31** 5506 118]1%¢ 80-89 2531 £ 699 23.65+£6.27
Talla (Grasa corporal
60-64 16401 = 6 33+*= 151 25 £ 5633%% 60-64 31183388+ 4126 + 3 4=
65-69 16472 = 6. 75%*= 149 84 = gr¥= £5-69 3144+ 4.04%% 40,25 £ 3. 32%%%
T0-74 16327 = 7 05%*% 14005 = 5 71%%% 70-74 3212+ 4 564 40.08 £ 2 56%*%
75-T9 162.8] = 5. 4%+ 148 8 £ 5.0]%2# 75-79 311.65 £ 3.16%= 39.52 £ 3 4p¥*x
B0-39 16225 £ 5 13%#= 145 68 = 6.46%%* 30-89 31.25 £ 3354+ 3B.01 £ 4. 134+
Indice de masa corporal Circunferencia de cintara
G0-64 265+ 2.98%* 2781 = 4.04%# 60-54 9452 + 7 55%%* B7.89 £ § 554+
63-69 2626342 2722456 £3-69 951 = 8.06%# B9.55+ 1119+
T0-74 2777+6.18 2615277 70-74 93165 £ 7 56%% B5.69 + 7 36%+*
75-79 2585 +£3.47 254+323 75-79 9397 + 0.68% 864+ 10.26%
B0-89 2509+ 1.84 257472 20-20 943 +637 BET7+£1214
Envergadura Crwrcunferencia de cadera
60-64 8403 £ 43 T7.14 £ 3. 0343% 60-84 0062 £ GO EE* 104,57 = TET**
65-69 8407 £ 4. 14%= T6.66 £ 3.74432% £5-80 10045+ 695 102,13+ 12.64
T0-74 833 £ 4258 7518 £ 324%3% 70-74 101.74x 673 101.8 £ 6.57
75-79 83 = 5742 75.34 £ 3 5042 75-79 101.64+5942 100.77 + 8.86
B0-39 83812 20%*% T42] £ 42443% 30-89 10027+ 5.19 101.26 = 10.12
Curcunferencia de braze Altura de rodilla
G0-64 2889+ 238 29,56 = 3.69 60-64 5212+ 2.48%= 4822 £ 2 34ux
65-69 2842+ 285 2842+335 £5-60 5186+ 2 T8¢+ 4814 + 2 2%
T0-74 2795+ 286 28129 70-74 524=238%%x 47.21 £ 2. 70%*x%
75-79 283296 274+3.12 75-79 51522508+ 476+ 22585
B0-39 2678+ 141 25834 30-89 5205+ 1.6%%* 47.56 £ 2 334*x

9. Fonseca, Xavier. (2002). Las medidas de una casa : antropometria de la vivienda. México : Pax.
10. Veldzquez-Alva, M. Estudio antropométrico en un grupo de hombres y mujeres de la tercera edad en la ciudad de México. . Salud Publica
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En los Criterios de accesibilidad del IMSS!? se ejemplifican las dimensiones de las personas con uso de
muletas, bastdn y silla de ruedas, asi como sus alcances maximos para dimensionar muebles y pasillos.

Es importante aclarar que aunque no todos los usuarios del edificio tendran algun tipo de discapacidad
fisica, se tendrdn en cuenta estos criterios para el disefio de una proporcién de viviendas y de las areas
publicas como una medida de integracion a este grupo de poblacion.
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MERETAS: WOTA. FIRONTAL ALCANCE LATERAL DEL BRAZO
SUJETO DE PIE CON BASTON.
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I T ] — | l_.\‘:- SUJETO DE PIE CON
ANDADOR Y CON PERRO
ALCANCE PUNTA MANO. SUJETO SENTADO. GUIA.
VISTA LATERAL VISTA LATERAL VISTA FRONTAL

ESPECIFICACIONES
1 - AREA DE DETECCION DEL BASTON
2. ERRACIO DFE DETECCION DEL BASTON A PASDS REGULARES.

3- SUUETO DE PE QON ANDADOR, JOVEMES  PROMEDID ADLLTOS PROMEDIO

4- SLJETO DE PIE, PERSONA CIEGA CON PERRD LAZARILLD. JOVENES ADULTOER
PROMED D ALTURA HOMBRES 167 163

A=\ARIABLE a0-500M. 161 (5]

B= OSCILACION DE LAS MULETAS ANTEROPOSTERIOR. PROMEDED) ALTURA MLLIERES ] 153

C= DSCILAGIIN DE LAS MULETAS AL ANDAR, MEDID LATERAL

D= SEPARACION DE LAS MULETAS CUANDD B USUARID ESTADE PEE.
E= SEPARACION MULETA-CLUERPD MEDID LATERAL.

F= OSCLACKON MULETA-CUERPC MEDID LATERAL.

11. IMSS. Criterios de Proyecto de Arquitectura para la Accesibilidad de las personas con Discapacidad 1130-018-001
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ESPECIFICACIONES

A- PERSONAS DE TALLA CORTA = 0.70-1 38 MTS.
HWINGS 612 ANDS= 1.1510-1.00 MTS.

B- PERSONAS DE TALLA CORTA= (85-1 30 MTS.
NNGS 612 ANOS= 107 1- 1.3 MTS.

.- PERSONAS OF TALLA QORTA= 0. 538506 MTS.
NINOS 612 ANCS= 05520672 MTS.
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WINGE & 12 ANCS =0, 750,930 MTE.

G- PERSONAS DE TALLA CORTA= 0.364-0417 MTS.
WS 612 ANOS = (LU588-0.728 MTS.
He- VARIABLE 0.30-0 50 MTS.
|- DECILACKON DE LAS MULETAS ANTEROPOSTERIOR.
J-DSCILACKON DE LAS MULETAS AL ANDAR, MEDID LATERAL.

|- SERARACION MULETACUERPD MEDHD LATERAL

M- OSCILACEON MULETA-CUERPO MEDIO LATERAL

M-PERSCNAS OF TALLA CORTA= 035062 MTS
HINOS €12 ANDS = 0575000 MTS.

W- PERSONAS OF TALLA CORTA= 0050602 MTS.
NIRIOS 612 ANOS=0501-061 T MTS.

K- SEPARACION DE LAS MULETAS CLWNDO EL USUARID ESTA DE PE.

NOTA:

SE TOMARAN BN CLENTA LAS MEDIDAS DE ALCANCE MAXIMD
¥ MEDIDAS MINIMAS PARA SUS DIFERENTES APLICACIONES,
PARA GARANTIZAR LA ACCESIBILIDAD A LOS SERVICIOS QUE
USLIALMENTE SOLOD VAN DIRIGIDDS A ADULTDS Y QUE PUE-
DEN 5ER UTILZADGS POR PERSGANAS DE BAJA ESTATLIRAY
POR MINOS SOL0S, O0MO LOS SANTARIOS, BEBELERDS,
SILLAS, ETC.

FARA MEDIDAS MAXIMAS TIE ANCHURAS ¥ ALTLIRA, 3E TOMAN
BN CUEBNTA LAS DE ADULTOS, PARA GARSNTIZAR QUE LOS £
PACIOS SEAN SURICIENTES PARA EL LIBRE ACCESOA ELLDS,
LD QUE INCLUYE ALAS FERSONAS PEGUERAS
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1- MUERES
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CIRCULACIONES

El desplazamiento mediante sillas de ruedas requiere pasillos cuyas dimensiones permitan el libre transito
y el giro de manera que no se convierta en un problema para el usuario. Las leyes que han sido
mencionadas en el documento con anterioridad , tienen distintas medidas minimas para el ancho de los
pasillos y los radios de giro que pueden variar en algunos centimetros, no obstante, las siguientes
dimensiones son propuestas estudiadas por el Arg. José Luis Gutierrez Brezmes en su obra

Accesibilidad:1?

MY .\h ~

A\ 2 Ancho minimo para un vano: 0.815m

B: Ancho minimo para una circulaciéon de un
sentido: 1.0 m

Cz: Ancho minimo para una circulacién de dos

sentidos: 1.5 m

A\ = Ancho minimo de circulaciéon: 0.915 m

B): Minimo de distancia entre dos cambios de
sentidoa 902:1.22 m

€©: Ancho minimo para una circulacién
perpendicular: 1.22 m

A\ 2 Ancho minimo de circulacion: 1.06 m

B): Maximo de distancia a medio giro: 1.22 m
€z Ancho minimo de circulaciéon :1.065 m
ID)z Ancho minimo para el giro: 1.525 m

12. Gutiérrez, José Luis.(2011). Accesibilidad: personas con discapacidad vy disefio arquitecténico. México: Universidad Iberoamericana.
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PUERTAS

Para que una entrada se pueda considerar accesible, debe estar conectada al interior y al exterior con
rutas accesibles. EIl ADA (2010 ADA Standards for Accesible Design ) pide rutas accesibles hasta alguna
forma de transporte urbano ademas de pisos, pavimentos y guias tactiles, areas e aproximacion.!

A\ : Claro libre minimo con la hoja de puerta

I P » E b
mm m 3 @ abatida: 0.9m
| o _— B2 Ancho maximo del marco: 1.22 m

RAMPAS

Las rampas son un recurso arquitectonico para salvar diferencias de altura en pisos y recorridos
particularmente importante para la accesibilidad. Sin embargo, una rampa mal disefada representa un
constante peligro. 1 Las pendientes y dimensiones de las rampas peatonales son algunos de los datos con

mas variaciones en las leyes.

A\ 2 Tramo de rampa
Hasta 3m : Pendiente 10%
Entre 3-10m :Pendiente 8%
Mayor a 10 m : Pendiente 6%

Descanso de mediarampa: 1.2 m

Ancho minimo para una rampa: 1.2 m

QW

LT

El disefio de los bafos es el resultado de un analisis del espacio necesario para maniobrar la silla de
ruedas, pero ademas para poder moverse con la ayuda de los elementos de seguridad adosados a los
muros. En la mayoria de los casos son necesarias areas libres de barreras junto a los muebles de bafio,
dando como resultado banos de dimensiones muy grandes, no obstante las areas libres pueden resumirse

en una como se vera a continuacion.

12. Gutiérrez, José Luis.(2011). Accesibilidad: personas con discapacidad vy disefio arquitecténico. México: Universidad Iberoamericana.
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II
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A\ 2 Ancho minimo: 1.7

B: Largo minimo: 1.7 m

€z Distancia entre el muro y el eje del inodoro: 0.4 a
0.48 m

D)z Separacion maxima entre el inicio de la barra
posterior y el muro: 0.15 m

El: Largo minimo de la barra de apoyo posterior:
0.915m

E": Separacion maxima entre el inicio de la barra
lateral y el muro

Gz Largo minimo de la barra lateral y el muro: 0.305
EL: Claro libre minimo de entrada: 0.89

A\ : Altura maxima para la parte inferior del espejo: 0.9m
B: Altura maxima para la parte superior del lavamanos:
0.8 m

C: Altura minima libre entre la parte inferior del
lavamanos y el piso terminado: 0.73m

ID: Altura minima libre entre la parte inferior del
lavamanos y el piso terminado hasta la distancia G:
0.685m

Ei: Altura minima libre bajo el cespol terminado y la
distancia G: 0.23m

!

1§

AE Y

1]
1

|

f
{)
|

I: Rango de altura para las barras: 0.84 a

0.915

J's Rango de altura para el inodoro: 0.43 a
0.485 m

K2 Altura minima del dispensador de papel :
0.1830.23m

E*:Distancia minima para mantener la altura C:

0.205m
Gz Distancia maxima para las alturas Dy E: 0.15m

EX: Largo minimo para el drea de aproximacion y uso:
1.2 + lavamanos.

Lz Ancho minimo de lavamanos: 0.45 m

J'z Ancho minimo para el area de aproximacién vy
uso: 0.9 m
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Largo minimo: 1.5m

Ancho minimo: 0.915 m

Ancho minimo del area de aproximacion: 0.915m
Largo minimo del area de aproximacién: 1.5m
Ei:; Separacion de la maxima para la salida de agua:
0.68m

E": Barra de apoyo:

Gz Salida de agua

Largo minimo: 1.5m

Ancho minimo: 0.915 m

Ancho minimo del drea de aproximacion: 0.915m
Largo minimo del drea de aproximacién: 1.5m
Largo minimo del la barra de apoyo: 0.68m

2 Banca de preferencia plegable:

s Barra de apoyo:

2 Salida de agua

)

Az
c

)
a
=
a

G Q

o

1)
=
o

"
oo

L
o

Az Largo minimo del espacio para la tina y del area
de aproximaciéon: 1.905 con una extension lateral de
0.305m
B: Ancho minimo del area de aproximacién cuando
el acercamiento es lateral: 0.76m
b C: Largo minimo del la barra de apoyo: 0.61m
ID: Separacién maxima entre la barra de apoyo
lateral y el muro: 0.305m
Elz Largo minimo de las barras de apoyo laterales
0.61m
E": Separacién maxima entre la barra de apoyo
lateral y el muro: 0.38m
e EX: Salida de regadera tipo teléfono.
I: Banca fija con un ancho recomendado de 0.38m

R
B

(T H i

iy

1\‘

(9]
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Az Largo minimo del espacio para la tina y del area
de aproximacion: 1.525

B: Ancho minimo del area de aproximacidn, cuando
el acercamiento es lateral (paralelo al sentido del largo

de latina): 0.78m

C: Largo minimo del la barra de apoyo: 0.78m

ID): Separacién mdaxima entre la barra de apoyo
lateral y el muro: 0.305m

Elz Largo minimo de las barras de apoyo laterales
0.61m

E": Separacién mdaxima entre la barra de apoyo
lateral y el muro: 0.61m

G: Largo minimo para la barra de apoyo: 0.305

EX: Salida de regadera tipo teléfono.

E: Banca movil

g’z Separacion entre la parte alta de la tina y la
segunda barra de apoyo lateral: 0.05 a 0.255m

Kz Altura de las barras de apoyo: de 0.84 2 0.915m

Esta imagen es un ejemplo de los elementos que
deben existir en un bafio publico “familiar” accesible
gue permite que tenga acceso una persona con silla de
ruedas, muletas, mujeres con nifios, personas
mayores con un acompafiante, etc. Estos bafios son
comunes en aeropuertos o tiendas departamentales.

Az Inodoro accesible

Bz Lavamanos accesible

C: Gancho para bastones y muletas
ID); Cambiador de pafiales abatibles5m

lwﬂ*llla"lfll\ O O, A T
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Los pasamanos y barandales deben contar con algunas de las caracteristicas sefialadas para las barras de
apoyo de bafios, como son la necesaria resistencia a la humedad, no tener filos ni uniones cortantes y
estar firmemente sujetos con capacidad de resistir a la flexion, tension y cortante. !

0 0O
I'i.@ W
Y.

g Altura mdaxima superior : 0.9 -0.95 m
2 Altura maxima para pasamanos inferior: 0.7-0.75

ESCALERAS

Las escaleras son el elemento mds utilizado para el transito vertical de personas en las edificaciones, pero
nunca deberdn ser la unica alternativa considerando que resultan imposibles para quien se asiste de una
silla de ruedas. Los elementos de apoyo como las barras laterales, tienen como funcién auxiliar a los
usuarios que usan bastén o muletas. !

@«

A\ : Seccion del pasamanos o barandal: 0.04-0.045m
B): Distancia minima de separacién para los casos
qgue se anclan al muro 0..04 m

w >

B

§ B kH;

I

A\ : Ancho minimo para un tramo de escalera: 1.2 m
Bz Largo minimo del area de aproximacién, con
cambio de textura en el piso. El ancho debera ser igual
al tramo de la escalera: 1.2m

Cz: Huella minima medida en su proyeccion
horizontal libre: 0.28m

ID): Ancho pasamanos: 0.04m

Elz Separacion entre pasamanos y muro: 0.04

E¥:y Escaldn tipo: <0.18 cm

Giz Pasamanos en ambos lados: 0.3m

A = Proteccion
2 Altura maxima sin proteccion: 2m

L)

W

]

12. Gutiérrez, José Luis.(2011). Accesibilidad: personas con discapacidad vy disefio arquitecténico. México: Universidad Iberoamericana.
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DORMITORIOS

La principal precaucion en los dormitorios consiste en proporcionar dreas libres de circulacion y
aproximacion alrededor de la o las camas, independientemente del tamafio o modelo que sean y el unico
mueble que se acepta que invada estas dreas es el buré o mesilla de noche . !

' ' @

A 2 Cama.

a Buro.

2 Closet

D)z Area libre minima en el extremo o pie de la cama.
:1.0m

Bz Area libre minima en los costados de la cama:

e
{

0.91m
E": Area libre minima entre una cama y un closet:

1.5m

e e e
!

is‘
ll

I IET s e ) WFMI'*".'.

CLOSETS
A\ : Altura maxima para entrepainos y cajones: 1.2m

B: Altura minima para entrepaiios y cajones: 0.4m
C: Altura maxima para tubos y colgadores »

MOBILIARIO GENERAL

]
A.: Ancho minimo de circulacién libre frente la las  [IHIINE
barras: 0.9 m
B: Altura minima de servicio: 0.8 m
€z Altura maxima de alcance: 1.37 m »
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CAPITULO TERCERO/ NUMERAL 4.5

CONCEPTUALIZACION BRYLEATES

FORMAL

EL REPLIEGUE

La vejez tiende al recogimiento del individuo,
tanto en el ambito espacial como en el
psicolégico. A nivel formal, el edificio expresara
esta tendencia al recogimiento, la tension creada
por el tejido urbano inciden en el volumen recto y
firme de una construccion nueva.

*Estudio arrugas >
Enrique Angulo

EL RECORRIDO

Una intension clara es la creacion de recorridos
dentro del edificio que sean una forma de
vinculacidn entre los usuarios y que promuevan el
movimiento y el disfrute de las vistas interiores.

LA CONTINUIDAD http://www.circulaseguro.com
Para los usuarios, el tener acceso a todo el
edificio es una manera de apropiarse de él, el
proyecto tiene la intensién de relacionarse en
todos los niveles con una misma circulacién, lo
anterior como una expresién de la continuidad
espacial y temporal de la vida.

*Museo Guggenheim N.Y.>
Frank Lloyd Wright

EL PATIO CENTRAL

Es un elemento caracteristico de la arquitectura
mexicana, permite la privacidad y la vida interior
del edificio, ademas de ser una manera eficiente
de iluminar y ventilar los espacios interiores.

*Museo San Ildefonso>
Ciudad de México.

JARDINES

Se piensa en una ciudad que no se limita al
concreto y el vidrio, los elementos vegetales
tienen un efecto de relajacién y son buenos
amortiguadores de la radiacién y el ruido.

Jardines
Chicago. EUA.>
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VOLUMEN:

El andlisis de las colindancias y la normatividad
motivaron varias de las decisiones de disefio a nivel
volumétrico, la primera fue el remetimiento de las
colindancias laterales para crear zonas de
iluminacién y ventilacién natural en zonas
posteriores del edificio.

Terreno

Flujos

Elementos vegetales

Colindancias
Vistas

Remetimientos

Acceso vehicular

Edificio colindante

/ ﬁ% f%

e

A nivel volumétrico, el terreno se encuentra en una zona con un uso de suelo cuyas variaciones oscilan
entre edificios de 2 a 15 niveles con usos habitacionales y comerciales. La cuadra en particular, ha sido
explotada minimamente y es ocupada por estacionamientos de tiendas comerciales; lo anterior no
implica que en el futuro seguirdn siendo de baja altura.

El pancoupé de la esquina es un elemento urbano tradicional de la colonia y se distingue por dar un frente
mas al terreno cortando la esquina a 452; este lado del predio fue destinado al acceso peatonal, en primer
lugar por su ubicacion situada en medio de los dos frentes a calle pero también para resaltar la geometria
del terreno.

El acceso vehicular es establecido por el RCDF en la esquina mas alejada de la calle menos transitada, en
el caso esta calle es Tejocotes.

Los frentes del terreno tienen una importante presencia vegetal, a pesar de que aun no tiene una altura
considerable es un elemento a considerar en las fachadas y la volumetria de esos frentes.
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EMPLAZAMIENTO:

Uno de los primeros puntos a determinar fue el emplazamiento que tendria el edificio, si bien este no
seria definitivo si daria una pauta a el disefio en general del edificio y posibilitaria las vistas y
orientaciones de las viviendas, etc.

Las siguientes imagenes muestran algunos ejemplos de posibles emplazamientos que tendria el edificio,
en cada uno de ellos se observaron las ventajas y desventajas .

Los criterios para la seleccion del
emplazamiento fueron:

*MAXIMA EXPOSICION A LA ORIENTACION
SUR , SUR-OESTE PARA LOS
DEPARTAMENTOS.

*CREAR VISTAS INTERIORES MEDIANTE EL

i USO DE PATIOS.
- *ACCESO POR PANCOUPE.
*OCUPAR LA MAYOR AREA DE FRENTE A ViA
——— PUBLICA.
GJue] APROVECHAR LA  GEOMETRIA  DEL
S TERRENO.
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DESARROLLO FORMAL:

La determinacion del volumen es un aspecto que requirié del desarrollo de diferentes propuestas de
expresividad formal, distribucién del programa arquitecténico y cambio en las dimensiones de los
espacios . A lo largo de las siguientes imagenes se explica el desarrollo de la volumetria desde en nivel
conceptual hasta el anteproyecto arquitecténico.
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ESQUEMAS EXPLICATIVOS

Los siguientes diagramas explican la forma en que se organiza el proyecto en cuestiones funcionales y de
jerarquizacion del programa. Las imagenes mencionadas al inicio de éste capitulo son retomadas para
ejemplificar su aplicacion a la conceptualizacidn del edificio.

LA CONTINUIDAD

Una caracteristica fisondmica que influyé en el
diseiio del edificio fue la busqueda de un espacio
continuo que conectara a todos los niveles sin la
necesidad de usar escaleras para desplazarse. El
proyecto propone un esquema de circulacion en
espiral que vincula la planta baja con los niveles
superiores e inferiores como si este fuera un solo
nivel. El desdoble del espiral equivaldria a un
recorrido aproximado de 1lkm sin barreras de
desplazamiento.

Recorrido

> Acceso

EL RECORRIDO

La disposicion de las circulaciones (rojo) vy las
areas privativas (gris) sigue la geometria de dos
anillos que se intersecan dejando en los
intersticios areas verdes que tienen la funcidn de
ser areas comunes y de convivencia. Las
circulaciones situadas en las colindancias
permiten que las dreas del departamento
préoximas a la circulacion también puedan ser
ventiladas y las vistas importantes de los
departamentos se concentren en las areas

verdes.
Ps Area Las circulaciones del edificio se dividen en con
. habitable pendiente (max. 8%) vy sin  pendiente

Circulaciones

dependiendo de la ubicacién del departamento.

amnnn?®

Area verde

Acceso

\J
4EEEEEEEEEEER

7
Vol
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JARDINES Y PATIO CENTRAL

Se aprovechan los techos de los niveles inferiores
para ser usados como techos verdes de los
departamentos superiores, esta idea brinda un
area de jardin privado para las viviendas. La
disposicion de los jardines también sigue un
esquema de anillo que rodea al edificio y va
descendiendo al igual que la geometria del
conjunto. El patio central es el drea verde mas

Jardines importante por su relaciéon con la planta de
acceso.

ESQUINAS 100%

Las areas comunes o de servicio a usuarios se
localizan cerca a las circulaciones verticales y en
las esquinas del conjunto, su funcion es servir de
nodos entre 2 dareas de habitacion diferentes
@ senvicios a estimulando la convivencia entre los habitadores.

usuarios

VISTAS

Las vistas del edificio aprovechan la importante
presencia vegetal de las calles y el patio central.
El patio central permite mayor privacidad y
quietud para los usuarios con mayor edad y los
departamentos préximos a las calles relacionan a
los habitantes con la vida exterior y los invitan a la
actividad.

_DEPTOS

———,

DEPARTAMENTOS

" DEPTOS | ;
- I__'-' — ]
!

\DERTOS

DEPTOS" ' —_—
RESTAURANTE -~ ADMON |
ESTACIONAMIENTO MAQUINAS

SERVICIOS

SERVICIOS
"'se"gméps

DISTRIBUCION

El programa exigia la clara disposicidon de las dreas publicas y las privadas. El esquema
muestra la distribucidon del programa en la fachada principal. Las dreas publicas como el
restaurante y la administracion no interfieren con la vida interna del edificio.
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FACHADA

Fachada del proyecto de tesis

INTEGRACION: La colonia Tlacoquemecat! tiene una gran variedad
de usos de suelo, predominando en su mayoria el habitacional y de
oficinas. No obstante a la diversidad de usos, los edificios de la
colonia comparten ciertas caracteristicas tipolégicas como son:

*Uso de concreto aparente o con acabado ligero
*Superficies lisas

*Colores claros : Blancos, arenas, terracotas
*Uso de balcones, terrazas, marquesinas y salientes.
*Elementos vegetales

*Predominio del macizo sobre el vano
*Formas ortogonales

*Madera y aluminio en cancelerias
*Construccion a paio de via publica

Vistas a fachadas de la colonia.
Google Earth

Una de las principales intenciones formales del
proyecto era su integracion al contexto, no tanto por
la importancia tipoldgica de la zona, sino porque
psicolégicamente es mas facil a un usuario de la
tercera edad adaptarse a un edificio que no difiere
de su contexto y que comparte caracteristicas
formales con las que él se relaciond a lo largo de su
vida.

LENGUAJE : El proyecto retoma parte de este
lenguaje formal de la colonia. La acentuacion de las
lineas horizontales, el uso de concreto en superficies
lisas de fachada, los balcones y terrazas y los colores
claros. El volumen es un cuerpo irregular pero que en'
fachada tiene salientes ortogonales y con ritrp'
propio. 'h
La importante presencia vegetal en fachada es .4
aprovechada para crear vistas desde el interior de los
departamentos.

Corte de fachada a vialidades
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RESIDENCIA .TINCOQUEMECATL. II ap. 3 pac. 77

DEPARTAMENTOS
N
( i e
I |3
| I
l g
(

COMEDOR

AREAS: El esquema del departamento tipo
se divide en 3 areas: social (azul) ,privada
(amarillo) y servicios (roja). Estas areas son
las necesarias en toda vivienda.

NIVELES: Cada departamento es de un solo
nivel para evitar el uso de circulaciones
verticales interiores.

DISTRIBUCION: En el disefio se situa el
acceso a la vivienda préximo al area social.
Las areas privadas y de servicios siguen un
orden secuencial que permite separarlas
visualmente del drea publica. No obstante lo
anterior, se buscd que todas las areas
estuvieran conectadas de manera directa y
sin muros o puertas para facilitar el
desplazamiento del usuario vy el
aprovechamiento de las areas.

ORIENTACIONES: Los dormitorios , salas y
terrazas tienen una orientacidon Sur y Este
para aprovechar el sol en invierno y la
sombra en verano. El bafio y cocina estdn
orientados y ventilados al Norte y Oeste. La
ubicacién del comedor préximo al pasillo es
ideal para propiciar la convivencia entre los
usuarios a la hora de la comida o del té.

VISTAS: Hay en el conjunto dos bloques de
departamentos, los primeros son los que estan
relacionados directamente a las vialidades y los
segundos tienen vista al jardin del patio central.
Los pasillos estan orientados hacia las colindancias
por lo que no hay fugas de vistas al interior-

MATERIALES: Madera en pisos y muros , colores
claros en muros para acentuar contraste de los
elementos verticales y horizintales.
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CAPITULO CUARTO / NUMERAL 5.1

MEMORIA

DESCRIPTIVA

ARQUITECTONICA

Esta memoria cubre la descripcién general del proyecto de la Residencia para adultos mayores
Tlacoquemecatl , que se desarrollard en el predio ubicado en la calle Tlacoquemecatl n222 esq. calle
Tejocotes. Col. Tlacoguemecatl del valle. Delegacion Benito Juarez. México. DF.

PREDIO:

La poligonal del terreno es de forma regular, resultado de la fusién de tres predios cuyas cuentas
catastralesson 040 347 10,040 347 11y 040-347_09. El area total de la fusién es 2109 m2.

Los linderos son:

Al Norte en 54.45 m, con propiedad privada.

Al Sur en 44.99 m, con calle Tlacoquemecatl.

Al Este 34.31 m, con calle Tejocotes.

Al Oeste 43.03 m, con propiedad privada.

ZONIFICACION:
De acuerdo al plan de desarrollo urbano del Distrito Federal, las caracteristicas del predio son:

Concepto Areas por normativa Areas del proyecto

Superficie del Predio 2,109.00 m2 2,109.00 m2
Area Libre 20% - 421.8 m2 22% - 477 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) 80% - 1687.2 m2 78% - 1645 m2
Coeficiente de utilizaciéon del suelo (CUS) 3.2 3.12
Niveles permitidos 4 niveles * 4.5 niveles*
Uso de suelo Habitacional Habitacional

N2 maximo de viviendas permitidas 41 viviendas 39 viviendas

*En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento
conforme a la Norma de Ordenacién General niumero 1, es decir, medio nivel por abajo del nivel de
banqueta, el nimero de niveles permitidos se contara a partir del nivel resultante arriba del nivel medio
de banqueta. Este ultimo podra tener una altura maxima de 1.80 m sobre el nivel medio de banqueta.

AREA PERMEABLE:

De acuerdo con la Norma de Ordenacidn General No. 4, para el drea permeable se podra pavimentar en

un 30 % con materiales permeables ademds que se implementara un sistema alternativo de captaciény

aprovechamiento de aguas pluviales mismo que debera ser autorizado por el Sistema de Aguas de la

Ciudad de México. SACM
e
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DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto arquitectdnico constara de 39 viviendas distribuidas en planta baja mas tres niveles para
vivienday 1.5 para estacionamiento.

El sistema de circulaciones verticales esta conformado por dos nucleos de elevador y escaleras que unen
2 edificios respectivamente.

*PLANTA BAJA N.P.T.- 1.70 /N.P.T.+ 0.00 / N.P.T + 1.70

En planta baja se ubicara el vestibulo principal de acceso, sala de informacién y espera, oficina
administrativa, restaurante , consultorio médico, salén de belleza, gimnasio, capilla, sala de empleados,
acceso vehicular, caseta y 3 departamentos . 2 médulos de escalerasy 2 elevadores.

*PRIMER NIVEL N.P.T.+ 1.70 / N.P.T.+ 3.40/N.P.T.+ 5.10
En el primer nivel se ubicaran: el vestibulo de elevadores y escaleras, 12 departamentos, sala de café,
sala de internety una sala de terapia y masaje.

*SEGUNDO NIVEL N.P.T.+ 5.10 / N.P.T. + 6.80/ N.P.T. + 8.50
En el segundo nivel se ubicaran: el vestibulo de elevadores y escaleras, 12 departamentos, taller de
actividades, sala de exposicionesy bibliotecay sala de juegos.

*TERCER NIVEL N.P.T. + 8.50 / N.P.T. + 10.20 /N.P.T. + 11.90
En el tercer nivel se ubicaran: el vestibulo de elevadores y escaleras, 10 departamentos, taller de
actividades, sala de terapia y masaje, terraza y 2 roof garden.

* CUARTO NIVEL N.P.T. + 11.90

Este medio nivel es el que resulta de el medio nivel que utiliza para el estacionamiento subterraneo por
lo que no se exceden los niveles reglamentarios. En el tercer nivel se ubicaran: el vestibulo de elevadores
y escaleras, 2 departamentosy sala de baile.

« SOTANO 1 N.P.T.-3.0 /N.P.T.-4.5/ N.P.T.-6.0
En el sétano se ubicaran: el vestibulo de elevadores y escaleras, cuarto de maquinas, bodegas y
estacionamiento.

*SOTANO 2 N.P.T.-6.0 / N.P.T.-7.5
En el sétano se ubicaran: el vestibulo de elevadores y escaleras, cisternas y estacionamiento.

CIRCULACIONES VERTICALES:
El drea de estacionamiento mas planta baja y 3 niveles para vivienda se encontrardn intercomunicados
por dos mdédulos de escalera de servicio y dos elevadores.

También es posible el acceso a niveles superiores por medio de rampas peatonales que de acuerdo a la
NTCPA. CAP 4. Num. 4.1.4 la pendiente no excede del 8% y su ancho es superior a 1.22 m. El
estacionamiento tiene en diferentes tramos pendientes menores al 4%.

CIRCULACIONES HORIZONTALES:
Cada nivel contara con un vestibulo de acceso hacia las viviendas, 2 mddulos de escalerasy 2 elevadores,
mismos que permitira acceder a 10 viviendas promedio.
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DEPARTAMENTOS

El proyecto arquitecténico incluye 17 tipos de departamentos, los cuales por su drea se consideran dentro
del rango y nivel de vivienda residencial, el cual va de los 75 m2 a los 103m2., sin incluir indivisos,
cumpliendo asi con el requerimiento minimo de construccion. En la siguiente Tabla se desglosa el area por
tipo de departamento.

TIPO | TIPO | TIPO | TIPO | TIPO | TIPO | TIPO | TIPO | TIPO | TIPO | TIPO | TIPO

e e 101 102 103 104 105 201 202 203 204 205 206 207
SALA 16 17 13 12 15 15 15.5 16 17 19 22.5 19
COCINA- 20 24 20 21 23 18.5 16 17 15.5 22 22 22
COMEDOR
RECAMARA 17 15 18.5 17 16 22 22 21 22 21 19 19
BANO 9.5 9.5 7.5 7.7 8 10 9 8.5 7.6 8.5 8.5 13
VESTIDOR 7 5.5 5 5.5 5.5 5.5 5 7 5.5 5 5 5.5
TERRAZA O
JARDIN 15 16.5 11 10 12.5 10.5 11.5 11.5 10 10.4 11 9.5
DUCTOS 1.5 1.1 1.8 1.8 1 1.22 1.25 1.3 1.4 1.2 1 1
TOTAL 86 88.6 | 76.8 75 81 82.72 | 80.25 | 82.3 79 87.1 89 89

LOCAL / DEPTO TIPO 401 | TIPO 402 | TIPO 403 | TIPO 404|TIPO 601|TIPO 602|TIPO 603| TIPO 604 | TIPO 605

SALA 18.5 17.5 17.5 17.5 18.5 17.5 17.5 18.5 20.5
COCINA- COMEDOR 18 19 18 15 18 19 18 21 20.3
RECAMARA 22 22.5 23 22 22 22.5 23 15.5 15.5
BANO 10 7.5 7 7.5 10 7.5 7 7.8 7.5
VESTIDOR 6 7 6.5 5.5 6 7 6.5 2.3 2.7
TERRAZA 7 8 8 7.5 7 8 8 / /
DUCTOS 1.1 1.2 1.2 1.3 1.1 1.2 1.2 1.2 1.1
JARDIN 18.5 20 20 17.5 / / / 18 18.5
TOTAL 101.1 102.7 101.2 93.8 82.6 82.7 81.2 84.3 86.1

DISTRIBUCION DE LAS VIVIENDAS POR NIVELES:

NUT)ERO' TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO

VIVIENDAs | 101102103104 | 105 (201 | 202 | 203 | 204 | 205 | 206 207 ( 401 | 402 | 403 | 404 | 601 | 602 | 603 | 604 | 605

PLANTA 1 1 1
BAJA

1°. NIVEL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
2°. NIVEL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
3°. NIVEL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
4°. NIVEL 1 1
SUBTOTAL| 4 | 4 | 4 | 4 | 4 | 1 1 1 1122 )2 |1 1 1 1 1 1 1 1 1
TOTAL 39
AREA HABITABLE M2.
PLANTA BAJA 251
1°. NIVEL 996
2° NIVEL 996
3° NIVEL 884
4°. NIVEL 153
TOTAL 3280
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VENTILACION E ILUMINACION NATURAL:

II

En relacidn a los lineamientos establecidos para iluminacion de los locales de trabajo y de reunion, el area
de ventanas cumple como observa en la siguiente tabla. Se seleccionaron los locales mas criticos.

LOCAL AREA lluminaciéon m2| Ventilaciéon m2 lluminacion Ventilaciéon
DEPTO M2 17.5%- 15% 5% Propuesta Propuesta
Minimos
Estancia- 202 31.5 5.51 1.57 12.48 5
Comedor -
Cocina
Recamara 101 15 2.62 0.75 9 24
principal
Bano 103 7.5 1.125 0.37 0.75* 0.75
Maximos
Estancia- 206 44.5 7.78 2.22 12.35 4.63
Comedor -
Cocina
Recamara 201 22 3.8 1.1 1 4
principal
Bano 207 13 1.95 0.65 0.3* 0.3**
(*) Numinacidn artificial
(**) Extraccion mecdanica. 6 cambios por hora en WC.
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO POR NORMATIVA
CAJONES |T'PO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO|TIPO[TIPO(TIPO(TIPO|TIPO[TIPO(TIPO(TIPO(TIPO|TIPO(TIPO
101 | 102 [ 103 [ 104 | 105 | 201 | 202 | 203 | 204 | 205 | 206 | 207 | 401 | 402 | 403 | 404 | 601 | 602 | 603 | 604 | 605
SUP. M2. | g5 [88.6|76.8| 75 | 81 |s2.72[s0.25|82.3| 79 [87.1] 89 | 89 | 101 |102.7[101.2| 93.8|82.6|82.7|81.2| 84.3] 86.1
gggMATIVI 1511515151515 |15]15|15|15]|15]|15|15|15]|15]|15|15|15]|15]15]|15
No. 4 4 4 4 4 1 1 1 1 2 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1
DEPTOS
SUBTOTAL| 6 | 6 | 6 [ 6 | 6 [1.5(15|15[15| 3 | 3 | 3 |15|15([1.5]|15[1.5|1.5|15[1.5]|1.5
TOTAL
CAJONES 58.5
El proyecto de Residencia cuenta con: 63 cajones de estacionamiento de los cuales:
*36 cajones son chicos.
*24 cajones son grandes.
3 cajones son destinados para discapacitados.
NUMERO DE USUARIOS : Tipo de habitantes Cantidad
) ) Habitantes viviendas 78
Total 106 habitantes de los cuales : Se consideran . .
. Administracion 3
2 personas promedio por departamento (78 —
habitantes permanentes), 28 habitantes Serv!c!os gener.ales 10
temporales mas un nimero indefinido de Servicios a habitadores 15
habitantes eventuales. Promocion / Otros Variable
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DE LAS PREVENCIONES CONTRA INCENDIO

4.4.5. DETECTORES DE HUMO: En vivienda Plurifamiliar, es requerido uno por cada vivienda y no se
requiere control central.

4.4.6. REDES DE HIDRANTES: Tendran los siguientes componentes y caracteristicas:

I.Se alimentaran de las cisternas para almacenar agua, reservada exclusivamente a surtir a la red interna
para combatir incendios. La capacidad minima para este efecto serd de 20,000L; El edificio cuenta con red
de agua especial para combatir incendios ubicando 2 salidas de agua en cada nivel.

II. Dos bombas automaticas autocebantes cuando menos, una eléctrica y otra con motor de combustion
interna, con succiones independientes para surtir a la red con una presidon constante entre 2.5 y 4.2
kg/cm2 en el punto mas desfavorable;

[ll. Una red hidraulica para alimentar directa y exclusivamente las mangueras contra incendios, dotadas
de tomas siamesas y equipadas con valvula de no retorno, de manera que el agua que se inyecte por la
toma no penetre a la cisterna; la tuberia de la red hidraulica contra incendio debe ser de acero soldable o
fierro galvanizado C-40, y estar pintada con pintura de esmalte color rojo;

IV. Tomas Siamesas de 64mm de didmetro, 7.5 cuerdas por cada 25mm, cople movible y tapén macho,
equipadas con valvula de no retorno, de manera que el agua de la red no escape por las tomas siamesas.
Se colocard por lo menos una toma de este tipo en cada fachada, y en su caso, una a cada 90m lineales de
fachaday se ubicara al pafio del alineamiento a un metro de altura sobre el nivel de la banqueta;

V. La red alimentard en cada piso, gabinetes o hidrantes con salidas dotadas con conexiones para
mangueras contra incendios, las que deben ser en nimero tal que cada manguera cubra una area de 30m
de radio y su separacién no sea mayor de 60m. Uno de los gabinetes estara lo mas cercano posible a los
cubos de las escaleras;

VI. Las mangueras deben ser de 38mm de didmetro, de material sintético, conectadas permanentemente
y adecuadamente a la toma y colocarse plegadas o en dispositivos especiales para facilitar su uso. Estaran
provistas de Pitones de paso variables de tal manera que se pueda usar como chiflones de neblina,
cortina o en forma de chorro directo;

VIl. Deben instalarse los reductores de presidon necesarios para evitar que en cualquier toma de salida
para manguera de 38mm se exceda la presion de 4.2 kg/cm2;

ACCESIBILIDAD.

El proyecto cumple con las dimensiones minimas de accesibilidad establecidas en las diversas normas
mexicanas, RCDF, NTCPA.

El acceso a la planta baja asi como a los otros niveles se realiza por medio de rampas cuya pendiente no
excede el 8% y los descansos reglamentarios. Las dimensiones de circulaciones comunes cumplen con un
minimo de 1.2 m de ancho con barandales en 2 sentidos. Ademads se destinaron departamentos
exclusivos para personas con discapacidad, cajones de estacionamiento y areas en el restaurante.

Los acabados en piso son antiderrapantes o inclusive se utilizo el piso tactil en las dreas con pendientes.
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SISTEMA CONSTRUCTIVO:

CIMENTACION a base de zapatas de concreto armado , dados, contra trabes y losa de cimentacién de
concreto armado. Sétanos para estacionamiento a base de columnas de concreto, muros de contencidn,
trabesy losa maciza de concreto armado.

ESTRUCTURA del edificio a base de columnas, trabes y losa maciza a base de concreto armado y losa
nervada.(ver planos estructurales).

MUROS DIVISORIOS a base de Block hueco estructural 12x20x40 y tablero o placa de yeso resistente al
fuego “rf” 15.9mm /9.20

ACABADOS EN INTERIORES:

PISOS: Duela laminada, marmol, loseta ceramica, deck y concreto
MUROS: Lambrines de marmol, loseta y duelas.

FALSO PLAFON: a base del sistema tablarocay tiras de madera.
PINTURAS EN GENERAL a base de pintura Vinil-Acrilica.

ACABADOS EN EXTERIORES:

MUROS Aplanado a base de cemento arena.
PINTURAS EN GENERAL a base Vinil-Acrilicas.
IMPERMEABILIZACION sistema de rollo vulcanizado

CANCELERIA:
Todas las ventanas serdan a base de perfiles y accesorios de aluminio anodinado natural, linea 4000,
cristal natural 6 mm. de espesor color blanco.

HERRERIA:
Toda la herreria serd a base de perfiles y accesorios de acero galvanizado linea de bolsa PTR, y lamina
galvanizada cal #18.

CARPINTERIA:

Todas las puertas seran semisélidas modelo lisa con interior de mdf, chapa tzalam, acabado en barniz
natural. Los muebles con puertas de madera sdélida de Tzalam e interiores bastidor de madera de pino de
primera y tambor de triplay de pino 6mm. de primera, laca en color blanco. Cubiertas de granito.

MUEBLES Y ACCESORIOS SANITARIOS:
Todos los muebles y accesorios que se van a utilizar en el proyecto contardn con los aditamentos
economizadores necesarios que permitan abatir el consumo del preciado liquido.

LINEAS DE SERVICIO:
Corriente eléctrica, voz. Datos, agua, drenaje estaran canalizadas y ocultas, excepto las lineas de gas.

MATERIALES:
Todos los materiales ha emplearse en la obra serdn nuevos y de primera calidad, estos deberan de ser
entregados en sus empaques de fabricacion. Todo aquel material de dudosa procedencia serd rechazado.

CONCRETOS:
Todos los colados de obra, seran del tipo de concreto premezclado-bombeado, es decir, no se van a
realizar las mezclas en obra.
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LABORATORIO:
El muestreo del concreto y del acero de refuerzo, sera de manera constante y permanente.

PROTECCION DE COLINDANCIAS:
Todos los trabajos a efectuarse en colindancias y via publica, seran planeados y se utilizara malla cicldnica.
Cabe mencionar que la mayoria de los trabajos constructivos se efectuaran hacia el interior del predio.

MANO DE OBRA:

La cantidad y la calidad de la mano de obra seran seleccionadas con esmero. Todo el personal sera
competente y con amplia experiencia en el ramo y debera portar equipo de seguridad al interior de la
obra (zapatos, casco, arnés de seguridad, tapabocas y gogles). Cualquier deficiencia u omisidn provocada
por dicho personal sera removido inmediatamente de sus funciones.

PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO:

Los trabajos se efectuaran de acuerdo con las ingenierias autorizadas, de manera limpia y ordenada, en
horarios adecuados de tal manera que estos no molesten a los vecinos. La entrada y salida de materiales
se efectuara en horarios no pico.

EQUIPO Y HERRAMIENTAS:

Los trabajos se efectuardn manualmente y sélo en casos muy especificos por medios mecanicos, las
estrategias y los métodos constructivos seran aprobados por el contratistay el Director responsable de
obra.

HORARIOS DE TRABAJO:
De lunes a viernes de 8:00 a las 18:00hr., el horario de comida sera de las 13:00 a las 14:00hr. Los
sabados se trabajara de las 8:00 a las 13:00hr

ACCESO A LA OBRA:

La entrada y salida de camiones materialistas, se efectuara en horarios NO PICO, de lunes a sabado.
Durante las maniobras de acarreo de materiales producto de limpieza hasta el tiradero, deberan salir
cubiertos y protegidos al transitar en la via publica.

NOTA:

Los trabajos constructivos que se avalan en esta memoria, estdn basados en los términos establecidos en
el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, asi como sus Normas Técnicas
Complementarias.
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CAPITULO CUARTO / NUMERAL 5.2

MEMORIA

DESCRIPTIVA

INSTALACIONES

El objetivo de la presente Memoria Descriptiva, es establecer los lineamientos técnicos y de disefo
utilizados en el desarrollo de las Instalaciones Hidraulicas, Sanitarias, Pluvial, Gas y Protecciéon Contra
Incendio para el proyecto de la Residencia para adultos mayores Tlacoquemecat! , que se desarrollara en
el predio ubicado en la calle Tlacoquemecatl n222 esq. calle Tejocotes. Col. Tlacoquemecatl del valle.
Delegacidon Benito Judrez. México. DF.

NORMAS Y REGLAMENTOS APLICABLES

*Reglamento de Construcciones del Distrito Federal 2004.

*Normas Técnicas Complementarias para el disefio y ejecucidn de obras e instalaciones Hidraulicas
”Gaceta Oficial del Distrito Federal”, 2004

*Manual de Normas de Proyecto para Obras de Aprovisionamiento de Agua Potable en Localidades
Urbanas de la Republica Mexicana

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Para abastecer los diferentes servicios que se tendran en el interior del edificio, se tendran dos redes
generales a) Red de Agua Potable, para el servicio de agua fria y caliente; y b) Red de Agua tratada , para
los servicios de WCy Riego.:

El de Agua Potable, se obtendrd de la toma domiciliaria de 19mm , para posteriormente llenar una
cisterna, desde ésta se alimenta a la red general del edificio a través de un equipo hidroneumatico. Dicha
red, alimentard los servicios de tarjas, lavabos y regaderas de los diferentes nucleos sanitarios que se
tienen en el interior de los departamentos.

Para el suministro de agua caliente de cada departamento el edificio cuenta con un sistema de caldera
general con retorno para que los habitantes dispongan de agua caliente en cualquier parte del dia.

De acuerdo con los reglamentos y normas de construcciones, se utilizaran muebles de bajo consumo vy
dispositivos economizadores en llaves y regaderas. Los muebles sanitarios, inodoros, se consideran de
tanque. El suministro a los departamentos se realiza mediante una columna de Agua subdividida en 2
zonas de presiones.

La red de Agua tratada se suministra mediante la captura de agua de los muebles sanitarios y de agua de
lluvia; el suministro se conduce a un Cisterna para el servicio de WC y Riego, mientras que el agua de
lluvia descarga a un Tanque de tormentas, para finalmente ser filtrada y trasvasada a la cisterna de Agua
Filtrada. El agua potable el suministro del agua filtrada es mediante una columna de alimentacién de
presion.
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Red de Drenaje; los drenajes proyectados son un sistema de tipo separado; es decir se conduciran las
descargas de aguas negras y pluviales por diferentes conductos. La descarga de aguas negras,
provenientes de los sanitarios, se conduciran hacia una Planta de Tratamiento de Aguas Negras que se
tendra en el desarrollo y el agua pluvial proveniente de las diferentes azoteas se conducirdn a un tanque
de tormentas que redistribuira las aguas captadas para utilizarlas en Riego y Retretes, mientras que los
excedentes o derrames se enviaran a la red exterior en caso de emergencias.

Las aguas negras se trataran con base en norma NOM-ECOL-003-1997 en la Planta de Tratamiento de
Aguas ubicada en otro lote del desarrollo y se reutilizaran en Riego y Retretes, para el caso de edificio
Fase ll, se indicard una Toma de Alimentacion.

NIVEL # DEPTOS
PB 3
El edificio se compone de los siguientes niveles y departamentos: 1 12
2 12
3 10
4 2
TOTAL 39

INSTALACION HIDRAULICA.

DOTACION

Se determina un valor de Dotacidn de 150 I/hab/dia, por habitante de cada departamentoy 50 I/hab/dia
por trabajador considerado en el edificio.

Agua potable:
LITROS AL
UNIDADES LTS./P/D DiA *HABITACIONAL:
Duchas
AGUA POTABLE Lavabos
v Fregaderos
HABITACIONAL 39 DEPARTAMENTOS 150 Lts./p/d 11,700.00 «COMERCIAL
Desglose*** 78 USUARIOS
Fregaderos
COMERCIAL 30 COMENSALES 12 Lts./p/d 360.00 Cocina
6 TRABAJADORES 50 Lts./p/d 300.00 Lavabos
*OFICINAS
OFICINAS 5 TRABAJADORES 50 Lts./p/d 250.00
Lavabos
LAVANDERIA 111 KG ROPA 40 Lts./kilo/d 4,440.00 *LAVANDERIA
; Lavadoras
CONSULTORIOS 4 PACIENTES X DIA 12 Lts/p/d 48.00 Secadoras
2 TRABAJADORES 50 Lts/p/d 100.00 Tarjas
OTROS SERVICIOS 10 TRABAJADORES 50 Lts/p/d 500.00 *CONSULTORIO
Lavabos
D/d 17,698.00 «SERVICIOS
Lavabos
AGUA TRATADA
JARDINES 460 M2 5 Lts./m2/d 2,305.00 Agua trataday
pluvial:
ESTACIONAMIENTO 63 CAJONES 8 Lts./ cajon/ d 504.00 *ESTACIONAMIE
NTO
TOTALDIARIOD/d 2809 Lts Limpieza
Cisterna de aguas *JARDINES
tratadas Riego
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*GASTO MEDIO DIARIO : El gasto medio diario es la cantidad de agua requerida para satisfacer las
necesidades de una poblacién en un dia de consumo promedio.

GASTOS DE DISENO.

GASTO MEDIO DIARIO (QMED.D.)
17,698.00 LTS/ 86400 SEG= 0.2048 LTS.SEG

*GASTO MAXIMO DIARIO : Es el caudal que debe proporcionar la fuente de abastecimiento, y se utiliza
para disefar la obra de captacion, su equipo de bombeo, la conduccion y el tanque de regularizacién y
almacenamiento.

GASTO MAXIMO DIARIO (QMAX.D.)
(0.2048 LTS.SEG )(1.2 COEF. DE VARIACION DIARIA) = 0.2458 LTS.SEG

*GASTO MAXIMO HORARIO : Es el requerido para satisfacer las necesidades de la poblacién en el dia de
maximo consumo y a la hora de maximo consumo

GASTO MAXIMO HORARIO(QMAX.H.)
(0.2458 LTS..SEG)(1.5 COEF. DE VARIACION DIARIA)= 0.3687 LTS.SEG

*DEMANDA TOTAL POR DIA (DT/D)
(0.2458 LTS.SEG)( 86400SEG)= 21,237.12 LTS.

*CONSUMO AGUA TRATADA Dotacion Consumo
Poblacion I/hab/dia I/dia
106 50 5,300
106 50 5,300

*ALMACENAMIENTO

El almacenamiento se compone de 2 dias de Almacenamiento mas 1 dia de Consumo; por lo que el

volumen total resulta de :

CAPACIDAD DE LA CISTERNA AGUA POTABLE (CAP. CIST.)
(21,237.00LTS)(3)=63,711.00 LTS

CAPACIDAD DE LA CISTERNA AGUA TRATADA(CAP. CIST.)

(5300LTS)(3) =15,900.00 LTS

DIAMETRO DE LA TOMA DOMICILIARIA:

AXV= 4(0.0002458 LTS.SEG)

(3.1416)(1.0 SEG)
AXV=0.017 = 19 MM= %”
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UNIDADES MUEBLE (METODO DE HUNTER)

La demanda de agua potable se estima en funcién del nimero y tipo de muebles sanitarios, y el gasto de
operacidén se estima mediante el Método de Hunter de Unidades Mueble.

Se proponen ecuaciones que permiten el calculo del Gasto Maximo, siendo las siguientes.

Para la suma de UM de 1 a 1,000 se propone:

(2.5) O = 0.144211.000167" | 77ps 0201
Q= 0.14421(1.000167 373)(373 0633614) = 6 53 |ps

A continuacién se muestra el calculo de unidades mueble, mediante la cuantificacién y soluciéon por
planta.

Estos criterios permiten seleccionar los diametros para la red de alimentacion hidrdulica en los prototipos
de departamentos.

Resultando en Conjunto:

Agua Potable

MUEBLES NUMERO UNIDAD TOTAL

MUEBLE
LAVABOS 54 2 108
W.C TANQUE 50 1 50
TINAS/ 39 2 78
REGADERAS
FREGADEROS 41 2 82
LAVADORAS 4 3 12
SECADORAS 4 3 12
LLAVES DE 5 3 15
MANGUERA
TARJAS 8 2 16
TOTAL MUEBLES SANITARIOS: 205
UM=373

Por la tabla de unidades mueble y con el total de ellas se puede determinar el gasto para cada mueble
sanitario y asi sucesivamente la acumulacién de estas unidades por tramo, de tal manera de obtener los
didmetros como se indica en los planos correspondientes.

Por tanto si consideramos el 75% de simultaneidad.

Q = (0.79)(0.75) = 0.592L.P.S.
D = V (4) (0.000204)

P (i.5)
D = 0.041M.

POR LO QUE TENDREMOS UN DIAMETRO COMERCIAL EN LA SUBIDA DE 50mm.
C____________________________________________________________________________]
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UNIDADES MUEBLE (METODO DE HUNTER)

Los didametros de los ramales al interior del edificio fueron determinados segun los criterios de la
siguiente tabla*:

) LONGITUD NECESIDADES
Dl:xg\%?x? DESARROLLADA DE LA | DE UNIDAD
TUBERIA (MAX) MTS |MUEBLE(MAX)
3/4" 15 25
3/4" 30 16
3/4" 45 15
1" 15 40
1" 30 33
1" 45 28
1" 15 50
1" 30 40
1" 45 30
11/4" 15 96
11/4" 30 65
11/4" 45 55
11/4" 15 150
11/4" 30 100
11/4" 45 65
11/2" 15 250
11/2" 30 160
11/2" 45 130

UNIDADES MUEBLE (METODO DE HUNTER)
Estas medidas estan calculadas para mantener una velocidad maxima de 3.00 metros por segundo( 10
feet per second), basada en una caida de presién de 1.5 kgg cm2 por cada 100 mts,.de longitud ( 5 pounds
per square inch per 100 feet).

TIPO DE SERVICIO DOTACION
Edificios de departamentos 120 Its

AGUA CALIENTE

CAPACIDAD DE LA CALDERA
CAPACIDAD DE CALDERA PARA CON TANQUE DE CAPACIDAD
TIPO DE EDIFICIO CALENTAMIENTO AL PASO ALMACENAMIENTO DEL TANQUE
Edificio de
departamentos 1 e LE
Restaurantesy cafeterias 1/10 1/5 1/10

EQUIPO DE CALENTAMIENTO

Numero de departamentos: 37
Personas por departamento: 2
Dotacion: 120 Lts/persona
Duracion de carga “pico” : 4hrs
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CALCULO:
Dotacién diaria:
37L x 2 personas x 120 Lts/persona= 8,880.0 Lts
Probable demanda maxima:
8,880x 1/8=1,110.0 L.P.H
Capacidad del tanque de almacenamiento considerando 75 Lts/departamento:
37 deptos x 75 Lts.= 2775 Lts
=3000 Lts
Agua a extraerse del tanque por hora en el periodo de demanda maxima:
3,000 x 0.75/4=562.5 L.P.H
Capacidad del equipo de almacenamiento:
1,100-562.5=537.5L.P.H
Entrega de la caldera, en Kcal/hora considerando un aumento de temperatura del agua de 602 -152C=
459C
537.5 x 452C=24187.5 Kcal/hora
UTILIZANDO LA TABLA ANTERIOR
1- Capacidad caldera con tanque de almacenamiento:
8,880x1/8=1100 L.P.H
2- Capacidad del tanque:
8,880 x 4= 2220 Lts

INSTALACION SANITARIA.

Calculo del Gasto de descarga de aguas negras por edificio
Para el calculo del gasto de descarga, se utiliza el cdlculo del gasto maximo instantaneo, basandonos en el
método de Hunter ( Unidades Mueble ), de acuerdo a la siguiente tabla:

UNIDADES MUEBLE

UNIDADES
MUEBLE MUEBLE
Lavabo 1
Regadera 3
Tarja 1
Lavadora 3
Lavadero 1
Lavalozas 3
W.e 5
Mingitorio 1

A continuacién se elabora el calculo del numero de muebles para el Edificio de Departamentos, Para
determinar los didmetros de las tuberias de desaglie, nos fundamentamos en el gasto total que puede
descargarse en las tuberias, con tal objeto se consideraron las equivalencias en unidades de gasto de
desagiie de los diferentes muebles, como se indica en la siguiente tabla :
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MUEBLES NUMERO UNIDAD TOTAL DIAMETRO MIN,

MUEBLE CESPUL c/u
LAVABOS 54 1 54 32 mm
W.CTANQUE 50 4 200 75 mm
TINAS/ REGADERAS 39 2 78 38 mm
FREGADEROS 41 2 82 38 mm
LAVADORAS 4 2 8 38 mm
TARJAS 8 2 16 38 mm
COLADERAS PISO 80 1 80 50 mm
DRENAJES GENERALES:

Maximo de Unidades Mueble que pueden conectarse a cualquier seccion del drenaje:

DIAMETRO T 2
(mm)
S e — 21
100 180 216
150 700 840
200 1,600 1,920

Madaximo numero de unidades Mueble que pueden conectarse en ramales y a bajadas.

DIAMETRO CUALQUIR RAMAL BAJADA DE 3
(mm) HORIZONTAL PISOS O MENOS
50 6 10
100 160 240
150 620 960
200 1400 2200

DISENO DE LA INSTALACION PLUVIAL
Para la obtencidn de gasto pluvial, emplearemos la formula del METODO RACIONAL AMERICANO.

Donde:

Q=2.778CIA

Qp = gasto pluvial en lts/seg.

2.778 = Coeficiente de conversidon de unidades

C = coeficiente de escurrimiento

| =intensidad de precipitacion en mm/hr

A =drea de captacién en Ha.
-]
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Dimensiones de las bajadas pluviales
Para este efecto se ha considerado una

intensidad pluvial de 150 mm/hr, que

Didmetro de las Precipitacian pluvial em mm/hr
cubre perfectamente el rango de Bajadas 100 175 150
precipitacién de la localidad.

Pulg. Cm. Metros cuadrados de azotea

4 10 240 152 160
TRATAMIENTOS 5 15 207 65 471

Los ramales de aguas de desecho se dividira en 2 grupos:

1- Aguas negras: Provenientes de inodoros
2- Aguas pluviales y jabonosas: Provenientes de agua de lluvia, de regaderas y lavabos.

Las aguas negras seran enviadas al drenaje municipal y las aguas pluviales y jabonosas tendran un
tratamiento para ser utilizadas como agua para alimentacion de los WC y el riego de jardines. Estas aguas
se acumularan en una cisterna especial especificada en planos IS.

INSTALACION ELECTRICA.

ACOMETIDA Y SUBESTACION

Para el suministro de energia eléctrica por parte de C.F.E. se solicitara una acometia en media Tension 23
KV — 220/127 Volts la cual alimentara un transformador de 225KVA propiedad de C.F.E. para la
alimentacion a los medidores del Edificio ( Departamentos, Restaurante y Servicios propios).

C.3 Medidores ( 220/127 Volts)

Estaran ubicado exactamente en el eje “O” ,“11” y “12” a un lado del transformador donde estaran
alojados 10 medidores trifasicos ( 8 de Departamentos, 1 de restaurante y 1 para administracion ). Desde
estos equipos de medicion saldran los alimentadores primero a un tablero con un interruptor trifasico
para cada uno de los tableros de departamentos.

Departamentos

Cada departamento contara con un tablero de alumbrado y contactos de acuerdo al numero de circuitos
requerido por la cantidad de salidas de alumbrado y contactos. Este tablero se ubicara en el acceso del
departamento para tener una rdpida ubicacion y control.

ALUMBRADO, CONTACTO Y FUERZA

Todas las cargas de Servicios Propios de alumbrado, contactos y fuerza estaran alimentadas desde un
tablero general ubicado en la Subestacion de Servicios Propios. Los motores trifasicos serdn alimentados a
220 volts y las salidas de alumbrado, contactos y motores fraccionarios se alimentaran a 120 Volts,
excepto las indicadas para el sistema de iluminacion del Estacionamiento y de los pasillos de acceso a los
departamentos se especificaran sensores de presencia para ahorro de energia.

SISTEMA DE EMERGENCIA
Todo el sistema eléctrico de Servicios propios como alumbrado, contactos, motores, etc. estard
respaldado por una Planta Generadora operando con diesel. Que estard ubicada dentro de la Subestacion
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ESPECIFICACIONES GENERALES DE MATERIALES.

Todos los materiales a utilizar deberdn cumplir con las normas de fabricacién vigentes en México,
independientemente de que se mencionen o no en las especificaciones. Las marcas que se indican, solo
se mencionan como referencia pudiendo utilizar otra marca, siempre y cuando cumpla con la
especificacién correspondiente.

INSTALACIONES ESPECIALES

Telefonia, TV e Interphone

Se dejaran tuberias vacias y registros en cada piso para que las compaiias de Teléfono y TV por cable
puedan instalar los cables y alimentar a cada departamento.

Adicionalmente se dejara el espacio para que si los inquilinos quieren contratar un servicio diferente al
gue esta instalado en las tuberias principales pueda hacer los cableados correspondientes.

Sistema de CCTV

Se disenara un sistema completo de Circuito Cerrado de Televisién con objeto de monitorear las 24 hrs.
del dia las areas criticas para la seguridad del Edificio como accesos principales, vestibulos de elevadores,
escalerasy areas exteriores .

Sistema de Control de Accesos

Se disefiara el sistema completo de Control de Accesos para la entrada peatonal asi como para la Entrada
vehicular por medio de tarjetas controladas por banda magnética o sensores de proximidad.

CAPITULO CUARTO / NUMERAL 5.2

MEMORIA

DESCRIPTIVA

ESTRUCTURA

Ubicacidn: Calle Tlacoquemecatl n222 esq. calle Tejocotes. Col. Tlacoquemecatl del valle. Delegacion
Benito Juarez. México. DF.

MATERIALES: EI material utilizado en la estructura es el concreto, debido a sus caracteristicas fisicas y
estéticas. El disefo del edificio requeria el uso de un material calido y masivo para transmitir la sensacién
de seguridad, aislamiento y confort a sus habitantes. Otra caracteristica importante del uso del concreto
se debe a la facilidad de adoptar formas irregulares como las planteadas en el proyecto.

ESTRUCTURA: Se desarrolla por medio de marcos rigidos de concreto. Columnas, trabes y losas macizas
y reticulares.

LOSAS: Son dos las losas utilizadas, maciza y reticular. Su tipo se determino dependiendo del claro que se
libraba entre los apoyos.

* Incluyen pesos de cargas vivas , sobrecarga
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TIPO DE LOSA MACISA ENTREPISOS MACISA TECHOS RETICULAR RETICULAR TECHOS
ENTREPISOS

PESO TOTAL* 500 Kg/m2 400 Kg/m2 680 kg/m2 750 kg/m2

DIMENSIONES 0.10M 0.10M 0.33M 0.33M

COLUMNAS: Las secciones pre dimensionadas
son de 40x60 cm y 40x40 cm.

EE

TRABES: Las trabes soportan y distribuyen el
peso de las losas, ya sea reticulares o macizas y
las conducen a las columnas. La seccién de las
trabes son:0.3x0.7;0.2x0.35y0.20 x 0.55.

EFE EF.E
TEWFERATURA Z# TEVFERATURA 24

‘T\ F{ T
0] 20 [

Ti- TRABES TR= TRABES TR=

CORTE CON ESTRUCTURA

TIPO DE SUELO Zona ii: Transicion : Transicion, en la que los depdsitos profundos se encuentran a 20 m
de profundidad, o menos, y que estd constituida predominantemente por estratos arenosos y limo
arenosos intercalados con capas de arcilla lacustre; el espesor de éstas es variable entre decenas de
centimetros y pocos metros.

El terreno del proyecto se encuentra en un estrato arcilloso cercano al parque hundido, el nivel fredtico
varia no obstante de ser inferior a los 5m de profundidad.

CIMENTACION: Debido al peso y la geometria del edificio se predeterminé que el conjunto se dividiria
en dos cuerpos ( ver juntas constructivas en plano EST 08) y la cimentacién es a base de:

ZAPATAS: Hay dos tipos de zapatas de concreto armado. Aisladas y corridas dependiendo
de la proximidad entre ellas y el peso a soportar. Ver plano EST 08

MUROS DE CONTENCION: De concreto armado de 20 cm de espesor en el drea de
sotanos para contener las paredes del terreno y para evitar la infiltracion de agua.

NUCLEOS RIGIDOS: Las circulaciones verticales se contienen en nucleos que dan rigidez al conjunto. Estos
muros de concreto armado de 20cm de espesor nacen desde la cimentaciéon sostenidos en cimentacidn
por contra trabes y llegan en altura a nivel de techos.
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PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO

¥ VERTICALEY

JUNTAS

EL MCIRTERC BN LAS [+
CELA FEZA, 51 ESPEIGR SERA B NG QIE UHA CAPA LS
T LA ALINEACTON DELAS mamn&wum&s NDmDE].Em

APAREX)
I.ASJ.NTM NERTICALE] 3F COLOCARAN BN FORMA CLATRAPEADA, Y A PLOMO, TOLAS LAY
COLOCARIE TOTALMENTE HUMETIAS PARA EVITAR LA ABSORCION DE

mmnnmm

TOLERANCIAL

EN NINGLN PUNTO L EJE DE UN MIURC GIIE TEMGA. FUNC CASTARA, WAS CE
2.cm DEL EIE DE PROYECTD.

EL DESPLCNAE DE LN MURD MO SERA MAYOR CUIE 0.004 VECSS SU ALTURA M 18 crm.

LOS P X5 DE LOS ESTAR BN UN 5015 PLAND.

LAS HELADAR SERAM FERTIENDOSE UNA TOLFRANCIA DB O.8E

HORIPOMTALEX,
LK MURGCS SFRAN OOLINEALES BN TODA SU ALTURA

PIEIAS
LOS MIRCS DE CARCGA SE CONSTRUIRAN DE BLOCK MULTIPERRORADIO BH12 DE L BWPRESA TABMAX CON
DABNEIONES MINWAS D 1221 2224 cava, DE ACHERDIO A, LA RGURA ANELA.

CARACTERETICAS TECHCAS DE BLOCICS ESTRUCTURALES

ey | ANGHO | FZAD | EERTIENCAA LA | comtan | EEETENGA | Pegasock

HOMNAL | DEARNO) X s 2 v CEMICPY | il
o] o | > ey [ e

2x1Dd4 [ 1200 |EmUF | 00 o am o

LA A L& CIW D LA PREEA, SERLA DE T80 kpy/omd P = 180 kgfomtl],

LAS PIEZAS UMLZADAS PARA LA COMSTRUCTION DE LOS MURCS DERERAN L& REQIBITOR GENERALFY

DE CALINAD EPECIACADCS POR LA DIRECCION GENERAL DE HORMAS DF LA SECRETARLA DE COMERCIO ¥

FOMENTE INDLUSTRIAL LA REUKTENCIA BN COMPRESICIN AF DETERIMINAEA DE ACUERDD CON B BNSAYE

ESPECIICADC BN LA HORMA NOM NMK-C-I84

TODAS LAS PEZAS POR IMUZAR DEMERAN ESTAR LINRES DE CESPOSTLADURAS BN SUS ARSTAS Y CON CARAS
CON LAS MUIEHTES DIMENSIONES MINBAAL:

ANCHO 11.7 A129cm
AMIG 1NTFAZ3em

WORTERDY
B MORTERC GULIE 5E UTILEF PARA PEGAR LAS PIEZAS DE LCS MURDS ESTRUCTIRALES DE MAMPOSTERIA SFRA B
"PEGAR OOKT, DE ACIFRNG A LA NOMENCIATURA DE LA EMPRERA TARMAY,

DEMERA € CON LOS 35 ESPECIACADGS BN LAS NORMAS TECNICAS DE
MAMPOSTERIA EINCION 2004 DEL RODF:

# LA RESKTENCIA EN COMPRESION S5 POR LG MENDS DE 100 kg/em

¥ LA RELACION VOUETRICA ENTRE LA ARENA Y LA SIUWA DE ¢ INTRARA ¥
3 (BN VOLNEN,

* LA RESISTENCIA SE DETERMINARA PCR PRUEIAS DE LABORATORO, SEGUN LD ESPECIRCALD BM LA
NORMA l.
* SF ERPLEARA L MINLviA CANTIDAD DE AGQLA GUE DE COMC RESLITADS I MORTERC FACE MENTE

UNA VEZ ELEGIDA LA ADECUADA. 5E FABRICARAN LAS MEDCLAS CON DICHA DOSACACION.
PRUEBAS CONST; O LN MINUAO DE 2 FROBETAS FOR CADA 160 mi

RECONAENDANDOSE TOMAR ANTEMENTE
DE MURD 0 DE ACUERDO A, LO SENALADO POR BL DRO /0 CIE YAC BL PERITD RESPONSIBLE DE LA DBRA BN LA
LOCALIDAD.

MEZCLADE) DEL MORTERC. LA X ASTARA
MUNIMA FLUIDEE COWPATIBLE CI0N ummmmm LD MATERIALES $E MEECLARAN EN
NG, mma

\r.u.on DHEL REVENIMEENTO EN FUNCION DE L AITDREICN DE LAS PEZAS DE MM
BN LA TASLA 2.5 DE LA NI DE MAMPOSTERA, 2004,

FEMEZCIADO. & B MORTERQ EMPIREA A ENDURECEREE, PODEA REMEET] AREE HASTA [UIE VIELYA A TCIMAR LA
DEMEANA, ADLA 31 Bf NECERARC,

L0 MORTEROE A BASE DE CEMENTO HORMAL DERERAN LSARSE DENTED GEL LAPAD DE 2.5 MWAM‘HRM
CRIGEINAL AF RECTMENDWA TENER: CLIDADC DE NOY LEAR PARA LA WMEZC1 AX CEMENTO [

DETALLE DE MURD SUPERBLOCK

DE AGUAS

RELLEND

PASANTE INFERIOR

CANAL DE EVACUIACION

SILLAR DE HORMIGON

CAPA DE SUELD
DE BAJA PERMEARILIDAD

PASANTE SUPERIDR

TONGADA

RELLENO COMPACTADD

. TUBO DE DRENAJE

b CIMENTACION

CAPA O SUELD
D BAJA PERME ARILDAD

SILLAR DE CORONACION PASANTE SUPERION

SILLAR DE HORMIGON TONGADA

HELLEND COMPACTADD

2AD0 COMPALTARD

.. FRLTHO GEOTRXTIL
RELLEND [ DRENAJE
 TUBO DE DRENAE

CIMERTACIGN

ORIFCICS DE ANCLAIE PARA MIRCSE VERTICALES

GRIETA FARA MITAD DE PIEA
QARIETA PARA MUBOE 3IN APOYD

374" SEPARACION—m= fem— .
u Lol
ANCLA VERBA-TURF \ | 16 UECION
ORIACIO RECETOR GARA RECTA RUGOSA =it
Uy
DETALLE DE ANCLAJE DE FIEZAS 14"
1
DETALLE DE MURO TABLAROCA
e st ) FIJACION DEL CANAL DE SLUELOD
l“'Lr“"' B | _O Lo o T :nl:::uaz:
N "/ —
o o |
| \\l_mmm of |
e e L L
DETALLE DE ATORNILLADO W
Flo_ - TALD O A D DU
il FUACION DEL CANAL DE TECHG

DETALLE DE MONTAJE DE LCS FOSTES METALICOS

FUACION CEL POSTE DE ARRANGAIE
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Dusia laminada Tekno Step. Coleccion Country Umtad
HODA0 NOGal I, Ssama CLK 4 ALL. 1,380 1,20
m

AGLY Shahd

MM DE PASTA NIYELADORA NOVAMAX

APLANADO DE MORTERQ CEMENTO ARENA 10 M

85 L
JUNTA A BASE DE CALOR

L SELADGR MPEATER PRIMER
LosA PEND.

P4 -DUELA LAMINADA

EBNDURECEDOR

ACABADC PLLIDO PORR MEDICS MECANICOS
LOSA DE CONCRETD

PIS0 DE MARMOL CHEMA DEL DESISITD 200M,
SEGUN DESPIECE Y MUESTRA APROBADA,

XYLASOL DECK ANTIDESLIZANTE

Tomilo THL AX DECK PUNTA MECHA <on sirie ma aulo
perioronts, con cobean fipo philips. lesodo

Dack da madan IPE da 7.4cm de oncho y 19mm ca
BapE . Seporgon de pleas 5 mm

VACIO
; BASTIDOR DE Troamies 7 cm x 7em B45cm.

LOSA DE CONCRETO daprimicio. Vier serle BST

P5 -Deck de madera

LOSA DE CONCRETD

aromica, Modslo Parads’a

Aaborio
5mm du camente cola Marca Copablanco

Malla grey. 45 x S0 cm
mrm de comento cola Marca Capablanco

Losa de concrete

P%. Miso de concrelo martelinade.

A con pl PO
anfidemrapante Edra'grdp peatonal
color gris natural.
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1/M2/M5. Muro de concrelo, pintura vinlica

Pintura vinlica marco Comex Easy Clagn
color Blanco Nlebla n°852
Sellkador

Aplanads de moertero cermente-arand
Acabado fino

Muro de Concreta amado f'e=250 kg/em2
20mm

Pinfura vinllca marca Comenx Easy Claan
cokr Blanco Nisbla 852
Sellador

A de mortero camento-arana
Acabado fino
Mura de Block de concreto

M4. Muro de tablaroca, pintura

=

2 mm de lechada cemento blanco
Juntas Interores

Lambrin de Losete ceramica Lambrn de loseta o
INTERCERAMIC madelo Habliat canvas 80 x40 cm

3 de mortero cemanto-aranc
Acabado a repeliade

Muro de Block de concreto

L2/13, Lambrin de losetn ceramica

/

Phntura vinlkca marca Comex Easy Clean
cokor Blanco Niebla n°B52

Selkadar

Aplnade de marlens cemeanio-areng
Acabado fino

Mure de Block de concrata

M1, M2, M5. Muro de block, piniura vinllica

Mé. Muro de concreio oparente

Mura de Concrete amedo fe=250 kg/om2
Arrer

Duslas de madera de ips 7.4cm de
ancho y 19mm de espesar

Bastidor de modera 11"

Aplanade de mertero cemento-arena
Acabodo fine

Mure de Block da concreto

L4, Lombiin de dusias IPE

=5

U.N.A.M
FACULTAD DE ARGUITECTLRA
TALLER ARG, JORGE GONZALEE REYNA

TES{S DE MIULACION DE LICENCIATURA

F
MARIANA m ACEVEDD
| aplanade de marte ne
Acabade a asponja i el R —
o Mura de Black de concreto

M3. Muro de block.acabado a esponja

\Wpe=

SIMBOLOGIA
FED8
Dusla ki ek S, Cokeccion Counky Limted Model

2mmde cemenio blonco M) e P 1 4 A1 B

Juntas Interlores ey
o Lembrin mémel Crema del Desiero.Sobreposo =l cn

ds lambrin 2.5 cm por amba del nivel de plafon. |ALCEAT meieie Pain.Cowel.

| Aplanade de merte arena [ [P ! e
Acabade a repelkada |
Muro de Block de concreto rtacfl o o Qrouo. model Aukenay

L1. Lambiin de mé&@mol

LS. Larnbrin de firas de IPE 2™2"

ErrIrT

‘m_mmmm

[Boruwicn dn cancrwre veuemiin con
| v marma cavexnea via coer amane.

mﬁ;;"ﬂflj?gﬂ
]
Rl

H

|

e
[20cKcia mérmol Cramra el Dasaraa cm, gl v
et

I
X80 em

wuperir el proll o Mg de Moot

:

Tis de mademn de [pe 2% 2"
asmaltado blanco

Bosfidor de maden 11"

Aplonado de mortero cemento-arena
Acabado ho

Muro de Black de conarate
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P1 -Dysla laminada
Tekno Step. Coleccion
Couniry Umited .Modelo
Nogal 7mm. Sistema CUC
4 ALL 1.35mx0.20 m

2 B3 BRI SR
LIRS S £5
AL CNL N B
2a SNL IS SIE 55
D AES TR Eo 8-

Pé. Losela ceramica tachl
marca Marazz Group,

modelo Avtonomy

1214777. 40 X 40 CM

M1, Acabado fino con pintura
vinllica marea Comex Easy
Clean ¢olor Blanco Niebla n°352

P2 -Plso de mémol
Crema del Desierlo

P7. PISO DE CONCRETO
PULIDO

M2 acabadeoe fino con pintura
vinlica COMEX Easy Clean
celor Amarlllo Duna n°848

P3. Fiso de loseta ceramica 1
NTERCERAMIC modelo Habltat
Canvas de 40 x 60 cm.

P8. Plso de concrelo eshiade

M3. Aplanado cemento arena
» ocaboado a esponja

P4 -Plao porcelanico cemento
cuerpo coloreado. Interceramic,
Malta grey. 45 x $0 cm

P5 -Deck de madera IPE de
7.4cm de oncho y 19mm de
espesor

martelinado mas pintura
Exdra’ grip color gris natural

M5. Acabado fino con
pintura vinllica para
exierlores marca COMEX
color blance

ceplilade

Mé, Muros de concreto aparenie

ESC: 1200
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Dokt de Moderd PE de 7.86m 6 Groho ¥ 1F7rim dle 590, 155rc
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8 N o T T
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§ ¥
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ACERD

= d[iB_ b

ICRE

PLACA CE FERRO DE 1/ ACABADC CON PINTURAS Tt
COLOR ALUMINIC, AMICADD CON ISTOLA__

DETALLE 2

SOLERA OE FERRO DE 1° X /8", AGAIADUDON PINTURA.
'COLOR ALUMINI, APLICADO CON

TORNILLO DE RJACION, CABEZA DEmHNI.I.D
Al DA EN SOLERA.

B DO DE 2/4@ X 370 PARA SETARAR SOLERAS
iDLEAEFﬂWDEI T XYyE. AGMADOOCIN
FiTL ALUMINIC, APLICA|

REDONDO DE 3/4% X /8 PARA SEPARAR SOLERAS

REDONDO DE 3/482) K /8 FARA SEPARSR SOLERAY
TORNILLE) DE FLACKSN, CABEZA DE TORNILLD AHDGADA EN SOLERA
U A BASE DE SOLERAS DE RERRO DE 1" X | /4" ACABADO CON

IRA COLOR ALUMINIC

TORNILLD DE FUACKSN, CAREZA DE TORNILD AHGGADA BN SOLERA
TORNILLD DE CASELA PLANA, AHOGADA EN PLACA DE ACERO

;

2 PLACA DE RERRO DE | /4 ACABADO CON PINTURA COLOR
... ALUMINIO, AFLCADO CON PETOLA

- BARANDAL MLRO

PASAMANOS DE PERFL TUBLLAR REDONDO DE ACERQ

ACABADO
CON PINTURA COLOR ALUMINIO DE 2* 8

‘CUADRADO DE RERRC EN TRAMCS DE 20 o,
SCLDADURA

SOLERA DE RERRO DE 17X 3/8'. ACABADO CCN PINTURA COLOR
ALUMINIG, APLICADO CON PISTOLA

TORNILLO DE FIUACKON, CABEZA DE I'ORNILLO AHOGADA EN SOLERA
"U" A BASE DE SOLERAS DE RERRO DE 1" X 1/4' ACARADO CON PINTURA
COLOR ALUMINIO
PLACA DE RERRO DE 1/ ACARADD CON PINTURA COLOR
ALUMINIO, APLICADO CON PISTOLA,

TORNILLO DE CABEZA PLANA, AHOGADA BN PLACA DE ACERRO

SOLERA DE FIERRO DE 1%3/8 ACABADO CON
PINTURA COLOR ALUMINIO

TORNILLOS PLANGS DE FUACION DE PLACA DE
ACERD PARA SOPORTE DE BARANDAL

REDONDO DE 3/4° @ X 3/B PARA SEPARAR
SOLERAS

[}
TORNILLG DE RIACION, CABEZA DE TORNILLO
AHOGADA EN SOLERA
PLACA DE FIERRO DE 1/4" ACABADO CON
PINTURA COLOR ALUMINIC, APLICADO CCN
) o FISTOLA

- BARANDAL TERRAZA

) COLOR ALUMINID, APLICADO CON PISTOLA

; B/

A DE ARG TE T/ ACABADO CON FINTURA

TORNILLO DE CABEZA, PLANA. AHOGADA EN PLACA DE
ACERC

TORNILLO DE FuAclﬁN. CMEAIJETD“LD

?ANEDESDI.EAIDEHEHIODEI XIM’
ACABADC CON FINTURA COLOR ALUMIN

L~ TORNILL) DE CABEZA PLANA, AHOGADA EN PLACA DE

ACERO
’i;‘ PLACA DE HERRC mlwmmmummm
CON PETOLA

U A BASE DE SOLERAS DERERRO D€ 1"X 1/
ACABADT CON PINTURA COLOR ALUMNIO

TORNILLD DE FIACKON, CABEZA, DE TORNILLO
AHOGADA EN 3OLERA

—_ COLORALUMINK, APLCADD

Bo e —
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TALLER ARG, JORGE GEGNZALEF REYNA

TESIS DE MULACION DE LIGENCIATURA

P
MARIANA ACEVERD

PLANO N°

HCC/13

DETALLES HERRERIAS 1




PH/ 03 PUERTA 90 CM CUARTO DE MAQUINAS

0.80

RERJERTO EN ESQIUINAS DE SOUELA 1 8°
R PERAL TUBULAR DE 1 1/Z X2
LACA AUTOMOTIVA COLOR

FORRADO CON LAMINA LiSA

7 DETALLE /

2.10

~DETAL

0.90

ICO 127 X 24 A BASE DE
UNA INCUINACION DE 80°

JALADERA TUBULAR 1/

e G0N RASE DE SOLERA
PUERTA A RASE DE BASTIDOR TURULAR DE 1
x 1 1/2° CAL 14 FORRADC CON LAMNA
LISA CAL 18 AMBAS CARAS CON LACA
AUTOMOTIVA COLOR ALUMINIO MCA
DUPCNT

| TAARCO DEPERFL TUBULAR DE 1 172 x2"
BEATES AL 14 CON LACA AUTOMOTIVA COLOR
DETALLEZ NIO MCA. DUFONT

PUERTA. A BASE DE BASTIDOR TUBULAR DE
1"% 1 1/2° CAL, 14 FORRADA CON
LAMINA CALIBRE 18 POR AMBAS CARAS
N LACA AUTOMOTIVA COLOR
ALUMINIO MARCA DUPONT

REDONDQ TYBULAR DE 17

REDONDG TUBULAR DE 1/2"

Detalle 1
jaladera de puerta
PLANTA

PH/ 02 PUERTA 120 CM CUARTO DE MAGHINAS

PUERTA A BASE DE BASTDOR
TUBULAR CON PERSIANA DE
LAMINA CALBRE 18 CON LACA
AUTCHOTIVA COLOR ALUMINICY
MARCA DUPONT

weomren ||
et %;’. HADE LA »;-,;-,%
moama™ | e o
b %67 | |
COLOR ALUMINID LAMINA CAVL.I\BEDEGILGO?N'_‘[MM&A
MARCA, DUPONT e —

Detalle 2

PUERTA A BASE DE BASTIDOR TUBULAR DE 1" x 1

marco de puerta

PLANTA

7l g 172" CAL 14 FORRADA CON LAMINA CALIBRE 18
& : POR AMBAS CARAS CON LACA ALTOMOTIVA
COLOR ALUMINIO MARCA DUPONT

BISAGRAS DE PERNQ

MARCO DE PERALTUBULARDE | 1/2"'x 2¢
N : CAL. 14 CON LACA AUTOMOTIVA COLOR
{ o ALUMINIC MARCA DUPONT

BT e —
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ESCALERA MARINA /

FIJACKSN CON TAGUETE MARCA XATO
MODI

ELO Thi-6-50-L
=l
=1
PLACA DE ACEROQ DE 15 X 15 X 0.435 sl

CMS. CE ESPESOR |

REGETRO A BASE DE BASTIDOR TUBLLAR DE 1"x 1 172" CAlL, 14
FORRADO CON LAMINA LISA CAL. 18 AMBAS CARAS CON LACA.
AUTCMOTIVA COLOR ALUMINC MARCA DUPONT

U.N.A.M
FACULTAD DE ARGUITECTLRA
TALLER ARG, JORGE GONZALEE REYNA

TESS DE MULACION DE LICENCIATURA
1URO DE ACERO CED. 30 DE | 1/Z.DE @ .
NOMINAL 48 CMS.. DE B EXTERKCR MARIAMA RARIGE? ACEVEDO
——————////
R Mo,
P—

— 77/ V

r — l DETALLE 8: PLACA,
TUBC DEACERO CED.30DE1 1/TDED
L NOMINAL, 4.8 CMS. DE & EXTRRIOR ALZADO
FIJACKON CON TAGUETE MARCA XATO
DETALLEB g—————————————————— TUBO DE ACERC CED. 30DE 112"DER
o NOMINAL, 4.8 CS. DE @ EXTERIOR MOEEO NS PLACA DE ACERO DE 15 X 151 0,635

CMS. DEESPESOR

|
| ! SIMBOLOGIA
W S - |
A
DETALLE 7 £
DETALLE § FLIACION PLAGA A MURC | © [
—
]
TUBG DE ACERO CED. 30 DE 1 1/2°CE & ja DURA A CORDON CORRIDO
NOMINAL 48 CMS. DE @ EXTERIOR
DETALLE ¢: FUACION DE
PLACA A MURD
DETALLE 8 PLACA
et ‘ | DETALLE ¢ FLIAGION FLACA A
DETALLES 080 } 1 R — MLURO
ooty TUBO DE ACERO GED, 30 DE 1 1/Z DE @ I |
NOMINAL, 4.8 CMS. DE & EXTERIOR FLACION CON TAGUETE MARCA XATQ N (
r MODELC TM-4-50-L
[ SOLDADURA A CORDGN CORRIDO —) L —
— ‘
L4 = TUBD DE ACERO CED. 30DE 1 1/Z DE@
NOMINAL 48 CMS. DE @ EXTERIOR 7 ‘
= 1.
ESCALERA MARINA - 3 -
DETALLE 7: ESCALERA MARINA
PLANTA
PLANO N*
4
ErmE, e DETALLES HERRERIAS 3




PORTON DE ACCESO ESTACIONAMIENTO

DETALLE 1

DETALLE § PUERTA A BASE DE BASTIGOR TUBULAR
CON PERSIANA DE LAMINA, CALIBRE 18 r'
CONLACA ALUTOMOTIVA COLOR
ALUMINIC MARGA DUPONT |
|
}V a MARCO FUO A BASE
N DETALLE 3; AN CAL BRI,
DE LAMINA CALIBRE 18. CON —
LAGA AUTOMOTIVA COLOR ALUMINIC LOAUVER DE LAMINA
EX ]
PERFIL TUBULAR
T=E
A MARCO FNO A BASE
BRE 18.
MARCO DE PERFL TUBULAR GALIBRE 18
DE 4°X 1 12" CON LACA AUTOMOTIVA
COLOR ALLIMINIO
PERFIL TUBULAR
H i FIRDE2X 4"
L L | Il | PUERTA METALK:A DE|
| B BASTIDOR TUBULAR Y
j PERBIANAS DE LAMMA Cf
LACA ALTOMOTIVA COLG
ALUMINIO
0ene
PUERTA A BASE DE BASTDOR Qo _EEA_LLE_QJ
e
E =
F4

PERFIL TUBLJLAR CAL 18DE4
X1z

DETALLE 1

IRASTRE | A
g o FLIO DE RELILLA LOUVER DE
M i ACERO GALVANIZADO CAL 18
‘SULIETA DON PUNTDS DE
A IOLDADURA.

DETALLE 2 DETALLE 3

1)

gy —
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U.N.A.M
FACULTAD DE ARGUITECTURA
TALLER ARG, JORGE GEGNZALEF REYNA

TESIS DE MULACION DE LIGENCIATURA

P
MARIANA ACEVERD

Noas
'FOOA LA HERRERA TULLAR 55 CONFORMARA CON FERFLES METALDOS

LAE PUBSIAR TENDAN LA LALACPRA TURLLAR D8} CCH BASECE
SolEAY petrie

COMMERACINES LE OB
1, EL CONTRATIA VERFCARA MECIDAS EN DIIZA ANTES DE NICIAR

2, L CONTRATETA TENE U PRSSITAR PLAHOS DA TALLES ANTIS HCIAR
L EITENE GUE COMSNELAN CALCLLO BSIRUCTURAL Y VIERTCI PARA LA
ELABORACION|

PLANO N°

HCC/16

DETALLES HERRERIAS 4




P/ 01 PUERTA 1.00 X 2.10M

PuBTaS

HERAE

DETA{LE 2
|

DETALLE 3

RS

PM/ 02 PUERTA 1.00 X 2.10M

ESPECHCAGONE B

PUBSEA, DE MADELA CON BASTOCR DE
PO, FEIO D THFLAY DETZALAM §
TN A 2 CARAY, ACARADG CON RARNE
HATUEAL SEVMATE.

PUERAS

MAARCE! DE MEDKD CAJON DE 85 mrm. 4
MADPLA EOLEA D ALK ACABADC:
ENBA NATUEAL

CISADURA MIOLOCK PPl BARC:

=
i

HERAE | EUACEA RONS ACSROMGL 3X3

[p—
PUERTA DE ACCESO A L DET*\LLE 4 FUERTA DE BAROS i DEThLLE 4
DEPARTAMENTOS ML ! '
PM/03 | PUERTAD90 X2.10M B PM/04 | PUERTA 20 X 220M
D=3
e
T
1y

mapco || _J
T ::‘l Dg
o2
Al DEI'A1.LE b caosoe g g
[ o = TN ] =} E
—m TN\D4 e L
B -
= £ S g 3
£ . ] il
v = Con DR D = g R =2
A AR R DETALLE 3 % g mesmmeme|
R MARCD) DEMEIC CAJON BE 32 rom. B MARCO a5 g L
MADERA A i S IAARCIDIDE MEDIO CAICH 08 22 .
iR mas | 15 e
= PREROC P8
i DETALLE 11 : i " !
e | wcoemsanocim | 1
[—_—_—_ TorRoE D S | SRS
PUERTA DE ACCESO A o DET{\LLE 4
ARReIa ' PUERTA TALLERES HCC/17
ESC: 12200 F_— DETALLES CARPINTERIAS 1

= &
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P
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SIMBOLOGIA

CONSIERACIONES O CNRAL

I EL CONTRATITIA VERFYCARA MECIDUAS BN DBRA ANTES DE INICAR
CUALG I RO

3. B CONTRATETA TEWE GLIE PRESENTAR FLANKE DS TALLER ANTEE
NICIAR CUAASER

1524 FEIFGRIARIDAL DEL CONTRATEEA LA COLOCACION ¥ BLEN
FUNCIGHAMIENTO DE LAE PETAS.




05

I

PUERTA 0.0 X 2.10M

PUERTA BODEGA 2
RESTALURANTE

BPECIRCACIONE CANT.|

PUERTAS

PLERTA SEMISOLIDA MCDELO LISA CON
INTERIOR DE MDF, CHAPA TLALAM,
ACABADO EN BARNIZ NATURAL

IMARCO DEMEDID CAION DE A5 mm. BN|
MADERA SOLDA DE TIALAM ACABADO
EN BARNIZ NATURAL

MOLINETE EMBALADIC 41 MM,

TOPE DE PISO DE MEDIA LUNA. TESA.
CROMO SATIN

/06

PUERTA 0.90 X 2.10M

—_ 1w,

PUERTA COCINA
RESTAURANTE

ESPECIACACIDNES

PUERTAS

PUERTA SEMISCLIDA MODELC: LISA CON
INTERIOR DE MDF. CHAPA TZALAM.
ACABADO BN BARNIZ NATURAL

MARCC DE MEDIO CAJON DE 35 . EN
MADERA, SOLDA DE TZIALAM ACABADC
BN BARNIZ NATURAL

HERRAJE

CERRACURA PROLOCK PF1-5340
BN ACFRO NCXIDABRIE
LLAVE MARIPORA

MOLINETE BMBALADC 41 MM.

TOPE DE PEC DE MEDIA LUNA TESA
CROMO SATIN

MC/al MUEBLE COCINA DEPTOS

7

=il
g e = L/

" ] s
If 1 1A m . ..} i¥..] T
U.N.A.M
FACULTAD DE ARGUITECTURA
i e TALLER ARG, JORGE GENZALE? REYNA
TESIS DE MULACION DE LIGENCIATURA
i S / MARIANA RARIREE ACEVEDO
PUERTAS DE MADERA SOLDA . o
DETZALAM ACABADO £ 7 T ’ /"
pan BARNZ AT ﬂ\ \n/ \I 7
P AR \ /
\/\ e, /,/»/ \\\ \ / [\/
e T e, \\ /.f
| /
N ! 240
CUBIERTA DE GRANNG P A
2 | W Nl # i
i |
Wi T \
; . ; :
s S - AN
(15 b \ﬁ/ \gﬂ/ “\ﬂ M \\H \\‘%// \
. Z g P A . .
| e || R AN SN \ SIMBOLOGIA
o
)
Pmmmmlummmmmmum

CUALG L RARAI
2. £ GONTRATITA TENE QLI PRESENTAR LA DETALLER ANTES

NICIAR CUALGAIER IRABAKD
1524 FEIFGRIARIDAL DEL CONTRATEEA LA COLOCACION ¥ BLEN
FUNCIGHAMIENTO DE LAE PETAS.

L et L
S
BE
PLANTA i
7%
¥y
e d E:Y
Lo el
BASTIDOR DE MADERA SOLIDA,
DE PINO'
o
PUERTAE DE MADERA SOLIDA
DE TIALAM ACABADO QON. n
BARNE MATE\
ENTREPANED A BASE DE MDF
MM Y CHAFADETZALAM. ~—  — ———l e o
[[Li o
CUBIERTA DE GRANITD
PULIDO BLANCO

PUERTAS DE MADERA SOLIDA
DE TZALAM ACABADO CON-
BARNE MATE

IOCLC METALICO 10 CM.

PLANO N°

HCC/18
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MC/ 03 MUEBLE COCINA DEFTOS

PLANTA

MUEBLE DE BARO

I}

CUBIERTA DE
M

v

-

IALADERA DE .M:EEO/
NOCCIDABLE

|~

PUERTAS DE MADERA SOLIDA

U\

|
i

040 Tl o
2 tei] T3
Iy g
BASTIDOR DE MADERA s
SGLDA DE FING
- Ty - PUERTAS DE MADERA " =
3 s Bl SOUDADETALAM  —— | L -
\ S L ACABADO CON BARNE e Ny T o
T = MATE S 1: .
\\ L . \“\1\ ENTREPARO A BASE DE e S
\ T Fos MODF dhM Y CHAPA DE o .
N | . m TALAM, T l]l i P
= 18 El
Fd 159
¥ n
'l CUBIERTA DE GRANTO
i | " PULDQ BLANCO R L
i
el s o h
PUERTAS DE MADERA = gt
SOLIDA DE TZALAM — ] \\\H ﬂ/,‘
ACABADO CION BARNE b ol e 5P
MATE T e i
/ e
IOCLOMEIALCD 10CM — | -~ o
]
D0 1 ALZADO 2
cL/o CLOSET DEPTOS
&
u
| ~ESPEID uz ue -
iR
E s
i :H,\ N
I Il N\ / N
m ﬁ' CUBERTA DE . \
ot MARMOL 5CM 24 \ // w
ENTERPANO DB s 7 -
| ML MU ERAP DB B 2 N R |/ S
| e Bl e TR e g
7o MADERA | — — J —
g SODADE |9 DETZALAM o e soumns\' e
DR TZALAN TZALAM = —= TEalAM: \\ ~— =
" i il o , i
.,
N = / N e
PATAS DE o0 \ / S \ /
- MADERA SOLDA S N |_70C10 METALCO)|
ajs L 10CM
ojo Cl

7
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CONSIERACIONES O CNRAL

I EL CONTRATITIA VERFYCARA MECIDUAS BN DBRA ANTES DE INICAR
CUALG I RO

3. B CONTRATETA TEWE GLIE PRESENTAR FLANKE DS TALLER ANTEE

NICIAR CUALGAIER IRABAKD
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FUNCIGHAMIENTO DE LAE PETAS.
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SIMBOLOGIA

oo nEw
Gmopesr

G0 D690~ HAGHA RO
‘CT00 D 00 HAGA AR
TURROA LRGN

NEDIOR
LLAVE DE CLADRG
VALYULA D BEQURIAD
VALVULA ELMINALIORA UE AFE
HDEGA AIUA CALINTE 13mm
DA MIUA FRA TS mm
= DA AMUA GALINTE 20mm
HOKA AEUA FLA S mm
WOGA CL]
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o
&
—
=
A
SR T T
L
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8

BODA ASUA PARA
'BUBE COLUMNA DE ABUA FIUA Z8mm
LB GELLMMA D ABUA IALENTE 22

@
[ | e COLiwm DE ANOA TRATAGA 25
[ &
]
=

O BALDA D8 12 v

PLANO N°

\ IH/01
[ Esc: 1200 B ey __PLANTA DE ACCESD
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PRIMER NIVEL Niveles : N+1.7 a N+5.1
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LISTA DE EQUIPOS

BOMBA CENTRIFUGA HORIZCNTAL, PARA AGUA FOTABLE, MARCA DHIMEK, SUCTKON AKIAL, DESCARGA.
VERTICAL TANGENCIAL MODEL 3218010, HERRAJES DE BRONCE, TAMARC 2°%1" CONEXIONES
BRIDADAS, ACOPLADA DIRECTAMENTE A MOTOR ELECTRICO HORIZONTAL ODP ALTA ERCIENCIA DE7.5
HP. 3Ff &0 HI/ 230440 VOLTS A 3500 RP.M

G=Bd G.PM

C.0T= 187 PES

BOMBA CENTRIFUGA HORIZONTAL, PARA AGUA TRATADA. MARCA DHIMEX, SUCCION AXIAL, DESCARGA
VERTICAL TANGENCIAL MODELO 321-1008, HERRAJES DE BRONCE, TAMARO Z'X1” CONEXIONES
ERIDADAS, ACOPLADA DIRECTAMENTE A MOTOR ELECTRICO HORIZONTAL ODP ALTA EFCIENCIA DE 5
H.P. 3Ff 60 HL} Z50-460 YOLTS A 3500 RPM

Q= SGPM

CDT= 144 PES

BOMBA CENTRIRIGA HORZONTAL MOD. 2.5 X5 ACOPLADA A MOTOR ELECTRICO ODP OE 40 HP A
2600 RFM 3F/80 HY ¥ MCA COSIELSA

Q=180 GPM.

Q2= 270 G.P.M.

CID1=82 MCA

CLD.2= 55 MC.A

BOMBA CENTRIFUGA HORIZONTAL MOD. 25 X2X(11 ACOPLADA A MOTOR ELECTRICO ODP DE 61 HP A
3000 RPM. MCA COSIELSA A MOTOR DE COMBUSTION INTERNA DIESEL MCA.CLARKE,

MOD, ECHDEJ-180-125-NFPA

TANGIUE DE EXPANSION DE AGUA CALIENTE MCA, LOGALUX MOD SUTIPO 5001

CALDERA MCA. LOGANO MOD, GES15TIPO 5§10

SIMBOLOGIA
TUBERIA PARA AGUA POTABLE.
TUBERIA PARA AGUA TRATADA.
TUBERIA PARA TOMA MUNICIPAL

TUBERIA PARA PROTECCION CONTRA INCENDID,

VALYULA DE COMPUERTA.

VALYULA DE COMPUERTA VASTAGO SALIENTE.

TUERCA UNIGN.

MANGLUERA FLEX BLE.

VALYULA FLOTADOR.

SCPORTE NDIVIDUAL.

SOPORTE MULTPLE.

SOPORTETIPO 5.

SUBE TUBERIA DE AGUA POTABLE.
SUBE TWBERIA. DE AGUA TRATADA,
SUBE TURERIA DE TQOMA MUNICIPAL,
BAJA TUBERLA DE AGUA CALIENTE

SUBE TUBERIA DE PROTECCTKON CONTRA INCENDIO.
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PALETA VEGETAL

LAE CRABULACEAS

LAS CRABBLLAS BON PLANTAE BASTANTE
COMUNES, FACILES DE CLLTIVAR Y MULTIPLICAR.
SE CARACTERIZAN POR SUS FLORES DEL TIPO &
{5 ESTAMBRES, 5 PETALOS ¥ &§ SEFALOS).
MBICO POSEE UNA GRAN DVERSIDAD DE
ESPECES CON EL METABOLISMD ACIDO DE LAS
CRASULACEAS (CAM). LAS ESPECIES CON ESTE
METABOLISMO FUEDEN CRECER EN SITIOS
DONDE LA DISPONIBILIDAD DE AGUA ES
INFRECUENTE EMN EL CASO DEL PROYECTO
COMO ES LUNA Z0NA A LA INTEMPERIE CON LOS
MNIMOS CUDADOS SE FUEDEN MANTENER EN
BUEN ESTADO.

LAS VIVACES

CUANDO LLEGA EL FRIO DEL INVIERNG SE SECAN
BUS TALLDS Y HODJAS (PUEDE QUE NO
TOTALMENTE, QUE QUEDE UNA ROSETA DE
HOUAR PEGADA AL SUELD, COMO MILENRAMA Y
GAILLARDIA}. SIN EMBARGO, SUS RAICES SKSLEN
VIVAS BAJO TIERRA Y CUANDO PASA EL
INVIERNC, EN PRIMAVERA, VUBLVEN A BROTAR.
El5. PECNIA, ASTILBE, HELIANTHUS,
DELPHINIUM, ETC.TEDIT

IMIAumol

ACABADOS EXTERIORES

PMCABADGS EXTERIORES

SEMPERVIVLIM [SEEMPREVIVA)

BOUGAINYILLEA, (BUGAMBILIAY

PLANTA CRASA, VIVAZ DE HASTA 20
M DE ALTURA. FORMA CESPEDES

SEOUNE TONALIDAD ROXZA. FLORES

SOM SEMPERVIVLRA DEBIDC A SER
PLANTAS PEENNES ouE
MANTEMEN SU5 HOWS BN
INVERND, ¥ SER  BASTANTE
FESSTENTES A COMMCIDNES
DSFICULTCESAY DE CRECIMENTTL
CHECEM EN MATAS PERENNES, BN
ROSETAS MO CADA
ROSETA =

LATERALMENTE POR  AENOWALES,
POR FAACTIONAMIENTO DE LAS
RISETAS (500 EN El GENERD
JOVIBARBA| O SEXUALMENTE FOR
S5 DIMIMUTAS SEMILLAS.
SOPDRTA LAS CONDIIONES MAS
VARADAS DE RIEGY, DN LA
EXIEENGA OUE LA FOSETA HO
CLEDE SIMWERGIDA EN El ASGLL,
TOLERA BICESO ¥ BALTA DE AGLA.

BRILLANTECCHERTLRA DE BAID
MANTENIMIENT PARA PEQUERAS
¥ GRANDES SLIMERFICIES.

AL MES DURANTE EL INVEEAND.

W DE ATURA TENE HRAY

EWIETAS PEQUERAS. LAS HCIAS SON

FRUTC BS UM CONUNTD DE
FOLICULOS. TODA LA PLANTA TIENE
LIN SABCIA MUY MCANTE. FLORECE
EN MAYD-LINO.

DE LA FAMILLA : POACFAE. TIRO OE
PLANTA: GRAMINEA FERS|STENTE.
ALTURA: B0 CM ANCHURA: 75 O
FLORAICN: ATDRO

AFEILISTIVO LR MIDEN DE L HASTA 11 M DE
ALTURA, Y QUE CRECEN EN CUALOUIEA
TERREND, 5E ENREDAN BN CTRAS PLANTAS
LSAND SUS AFILADAS POAS (L TIENEN LA
PUNTA CLGHERTA DE LINA SUBSTANCIA CEROSA
NESRA SOH PLANTAS SELIFAEVERDES BN LAS
2OMAS LLMIOSAS TODN EL ARG, DBIEN
CADUCIFOLIAS EN LAS DE ESTADION SECA. LAS
HOLAS 50N ALTERNAS, SIMPLES ¥ DE PORMA
CWALADD-ACUMINADA DE 4-12 CWi DE LARGO ¥
246D ANTHO.

ES UNARBOL DE MEDAND
TAMARD (12 M DEALTURA}
INERME, CADUCIFGLUD, DE COPA

E3C; 1000
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DETALLE BIOTECHO (TECHO VERDE)
1 Plantas Tipe Sedum: 50-150mm
2 Sustrato de crecimiento 80—100mm
3 Geotextil ZinCo filtro SF: &6mm
4 Bandeja drenaje—retencidn de aqua ZinCo FloradrainFD 25: 25mm

5 Geotextil ZinCo retenedor humedad y proteccidon SSM 45 Smm
6 Lomina ZinCo antiraiz WSF 40: 0,40mm

7 Membrana impermeabilizante Polyurea
8

@ Hormig6n liviano pendiente 2%
9  Hormigdn armado H25 12 Cortagoteras 1 x 1
10 Forro Zincalum 3mm 13 Perfil PYC y doble vidrio
., ‘ 11 Recubrimiento hidréfugo incoloro 14 Grava drenaje
DETALLE TECHO VERDE

RA
TALLER AR, KORGE GANZALEL RETHA.
TREE DI TTULACION DI LICEMCIATURA

Detalles de Instalacion
@ Remate a Muro

e

Membrana '
seedtica TPO QPETIEENa Sirttia T,
o eexss TP0 4EXSE I
y  herids con ¥
= miwyivo TRO Detalle con Barra
| ;““rw de terminacién
W

DETALLE ESPEIQ DE AGUA

AGUA

TELA DE FIELTRO ARMADO DE 3
CAPAS (2 DE FIELTRO Y 1 DE RAFIA)

RASTREL

RAICES DE LA VEGETACION
GRAPA METALICA

CAPA DE POLIETILENO RETICULAR
DE2cm

CAMARA VENTILADA

VEGETACION

AISLAMIENTO EXTERNO

MURO PORTANTE INTERIOR

JARDIN VERTICAL HIDROPONICO

DETALLF MURQ VERDE

BC: 1200 ey — _ DETAUES

] A CEOORATINA AR

S

l: P CRAGA

Bz wooman

@ PR GRS k)

="

\

PLANO N°

JAR /06




Azotea

TECHOS

Tercer
Nivel

DEPTO. 601
NVELTN

RT3

IPERMEASLIANTE BN AREA SN RECUBRIMENTO
PEDAG

REMATE DE FPRETL  BASE OEABLERO ARQUIECTONICO
ALPOLIC MITSUBISHI COLOR BLANCO

MR DE ABIOUE SEGON PLAD TRV

APCENEABITANES S AREA SN RECUBRMINTD
RD

HAFLAN CON POUURETANO TPO VULKEN.

LOSA RETICULAR DE DE ESPESOR SEGUN PLANO ESTRUCTURAL

TABLERD ARQUIECTONICO ALPOLIC MITSUBISH!
COLOR BLANCO SMA.

FLATON DE DE TRAS DE MADERA DE P 27 SOBRE

EAMIRN OF DUELA BEFE FADERA PEDE 7 om BE
ANCHO Y 19 mm_ DE ESPE:

CAILLO PARA CORIINER

‘CANCEL CAN-7 PARA DEPARTAMENTO 2.65 X |
VARIABLE SEGUN PLANO DE CANCELERIAS HCC/09

BARANDAL TERRALA, VER DETALLE EN PLANO HCC/T3

'DUELA LAMINADA TEKNO STEP. COLECCION COUNTRY
LITED

DECK DE MADERA IPE DE 7.6 cm. DE ANCHO Y 19
. DE ESPESOR, SOBRE BASTIDOR DE ALUMIND

IMPERMEABIIZANTE EN TERRAZAS PREFABRICADO
ALKOAT PO VG 35T SF5

LOSARETICULAR DE 35 cm. DE ESPESOR SEGUN PLANG ESTRUCTURAL

Nivel

DEPTO. 402
NVELSN

RPT. 7550 g

TRABE SEGUN PLANO ESTRUCTURAL

TABLERO ARQUIECTONICO ALPOLIC MITSUBISHI
COLORBLANCO SMA

PLAFON DE DE TRAS DE MADERA DE P 27 SOBRE

LAMBR\N F DUELA DE IPE MADERA IPE DE 7.6 <. DE
ANCHO Y 19 mm. DE ESPESOR.

CAJLLO PARA CORTINERO

‘CANCEL CAN-7 PARA DEPARTAMENTO 2.65 X |
VARIABLE SEGUN PLANO DE CANCELERIAS HCC/09

BARANDAL TERRALA, VER DETALLE EN PLANO HCC/T3

250
Segundo

'DUELA LAMINADA TEKNO STEP. COLECCION COUNTRY
LmiED

VER DETALLE TECHO VERDE PLANO JAR/06

3
Y
é
Al
H
Bl
S
5

o
PR EABTAN TE O TERRAIAS PREEABRICAD
ATTPO VG 351 75

Primer
Nivel

DEPTO. 202
NVELPIL

RPT+250

10%DE CONCRETO MACITO SEGUN FLANG ESTRUCTURAL

POLLO DE CO
TR AFGUITECTONCS AFOUC AT

colorkL

PLAFON DE DETIRAS DE MADERA DE IPE 2 X2 SOBRE
BASTIDOR

LAMERIN DE DUELA DE IPE MADERA IPE DE 7.4 <. DE
Y19 mm_ DE ESPESOR.

CAJLLO PARA CORIINERO

‘CANCEL CAN-07 PARA DEPARTAMENTO 2.65 X |
LANO DE CANCELERIAS HCC/09

BARANDAL TERRAZA. VER DETALLE EN PLANO HCC/13

DUELA LAMINADA TERNO STEP. COLECCION COUNTRY
LMITED

'DECK DE MADERA IPE DE 7.6 o DE ANCHO Y 15
. DE ESPESOR, SOBRE BASTIDOR DE ALUMIN

o
IMPERMEABIIZANTE EN TERRAZAS PREFABRICADO
ALKOAT TIPO VG 35T SFS

2Ol DE CONCRITO DE 0101017 1

R BLANCO S,

Zou
Toabe SEINPLANG SR

TURAL
PLAFON DE TABLAROCA CON PINTURA VINILCA PARA INTERIORES

‘CANCEL CAN-14 PARA COCIN %
X1.75 SEGUN PLANO DE CANCELERIAS HCC/11

VER DETALLE TECHO VERDE PLANO JAR/04

PISOS DE PLACA DE MARMOL COLOR CREMA DEL
ESIERTO SEGUN MUESTR BADA

LOSA DE CONCRETO MACIZO SEGUN PLANO ESTRUCTURAL

Planta
Baja
COCINA RESTAURANTE|
veLpe
NPT 040
0
2
Sétano 1

ESTACIONAMIENTO
NiveLs1

NPT 30y

TRABE SEGUN PLANO ESTRUCTURAL

COLUMNA DE CONCRETS N PLAND ESTRUCTURAL

PISO DE CONCRETO APARENTE

LOSA RETICULAR DE 35 cm,

o

o83 |

Soétano 2

STACIONAMENTO

PROTECCION METALICA PARA COLUMNAS

PISO DE CONCRETO APARENTE

IMPERMEABILIZANTE EN MURO DE CONTENCION BARRERA
0F vag

KOATTRAFFIC TUFE.

ZAPATA CORRIDA VER PLANO ESTRUCTURAL

L0/4X2 !

VIS0108WIS

1950

VANLVIONION 30 NOIOYINLIL 30 SISaL.
VANIOIINDEY 30 QVITNoVA
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II

CAPITULO SEXTO

PRESUPUESTO Y

HONORARIOS

7.1 PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

INVERSION CONCEPTO usb INCIDENCIA PESOS OBSERVACIONES
tipo de cambio 13.00 % $
5 Director Responsable de Obra Demolicion - 0.00% - $6 m2
6 Corresponsable en Disefio Urbano Arquitectdnico - 0.00% - $6 m2
7 Corresponsable en Instalaciones 10,262.31 2.94% 133,410.00 $15m2
8 Corresponsable Estructural 10,262.31 2.94% 133,410.00 $15m2
9 Director Responsable de Obra Nueva 17,103.85 4.90% 222,350.00 $25 m2
10 Estudio Impacto Ambiental - 0.00% - $25 m2
11 Licencia Demolicion 0.00% $7.5m2
Alineamiento y nimero oficial, certificado uso de
12 suelo 769.23 0.22% 10,000.00 codigo financiero
13 Licencia de construccion 0.00% $20 m2
14 Aprovechamiento de vialidad - 0.00% - $50 m2
15 pago de derechos de agua y drenaje 102,623.08 | 29.42% 1,334,100.00 $150 m2
16 Aportacion CFE 184,721.54 | 52.96% 2,401,380.00 $270 m2
17 Contrato Luz - 0.00% compafiia de luz
18 Pago por consumo de luz - 0.00% - compafiia de luz
19 Tramites y Gestiones 23,049.11 6.61% 299,638.40/ 8% sobre pago de tramites
20 Manifestacion de Terminacion de Obra - 0.00% codigo financiero
21 Avaluo Inmobiliario 0.00% 2,5 al millar
22 Régimen de condominio 0.00% $8.5m2
23 Régimen de condominio deptos. - 0.00% - $3500 depto.
TOTAL PERMISOS Y LICENCIAS 348,804.42  100.00% 4,534,288.40
D6 proyecto arquitectonico 297,538.46 61.27% 3,868,000.00 aranceles
D7 proyecto estructural 65,769.23 | 13.54% 855,000.00 aranceles
D8 proyecto instalaciones 122,307.69 | 25.19% 1,590,000.00 aranceles
9 exteriores - 0.00% - aranceles
TOTAL PROYECTOS 485,615.38 _ 100.00% 6,313,000.00
30 construccion 5,275,657.69 73.49% 68,583,550.00 costo directo
31 indirectos, utilidad y honorarios 1,160,644.69 | 16.17% 15,088,381.00 22%
32 IMSS e INFONAVIT 474,809.19 6.61% 6,172,519.50 9% de construccion
segun parametros utilizados en
33 placa sindicato 1,923.08 0.03% 25,000.00 el medio
34 gratificaciones varias 1,923.08 0.03% 25,000.00 patrullas
35 imprevistos 263,782.88 3.67% 3,429,177.50 5% de obra
TOTAL CONSTRUCCION 7,178,740.62  100.00% 93,323,628.00
$  10,492.87 costo por m2 construccion




TLACOQUEMECATL DEL VALLE.DF / MARIANA RAMIiREZ ACEVEDO/TESISLICENCIATURA
7.2 ESTRUCTURA DE LA INVERSION
Residencia para adultos mayores
PREMISAS

RENTABLES

Habitaciones 78.00 or mes

Consultas 78.00  mensuales

Otro 1.00  lcursos mes
INGRESOS PROPUESTA PROPUESTA INGRESO MENSUAL

usd $

Ingresos por habitaciones $ 300,000.00 |$ 3,900,000.00 |$ 50,000.00

Consultas $ 18,000.00 | $ 234,000.00 |$ 3,000.00

Otro $ - |3 - 1% -

Otro $ - 13 - |3 -

Total de ingresos al mes $ 318,000.00 4,134,000.00

Calculo para incremento cuotas 0%

CONCEPTO usD INCIDENCIA PESOS OBSERVACIONES
tipo de cambio 13.00 % $

Terreno con servicios 2,269,846.15 19.22% 29,508,000.00 lerreno existente
(Gastos notariales 181,587.69 1.54% 2,360,640.00 8% del costo del terreno (codigo financiero)
Permisos y licencias 348,791.42 2.95% 4,534,288.40 Vviene de presupuesto construccion
Estudios y proyectos 485,615.38 4.11% 6,313,000.00 jaranceles cam sam
Construccion 5,275,657.69 44.67% 68,583,550.00 |seguin parametros de construccion
IIndirectos, utilidad y honorarios 1,160,644.69 9.83% 15,088,381.00 \viene de presupuesto construccion
lMSS e INFONAVIT 474,809.19 4.02% 6,172,519.50 Viene de presupuesto construccion
Placa sindicato 1,923.08 0.02% 25,000.00 yiene de presupuesto construccion
Gratificaciones varias 1,923.08 0.02% 25,000.00 yiene de presupuesto construccion
IImprevistos 263,782.88 2.23% 3,429,177.50 5% obra
lnstalaciones (equipo fijo mayor) 192,307.69 1.63% 2,500,000.00 otros
Equipamiento 791,348.65 6.70% 10,287,532.50 |15% del valor de construccion
Equipo de operacién 11,538.46 0.10% 150,000.00 segln parametros utilizados en el medio
Equipo de transporte 23,076.92 0.20% 300,000.00 yehiculos de transporte
Gastos de preapertura 2,307.69 0.02% 30,000.00 [1er mes preoperativos y promocién inicial
Capital de trabajo 22,153.85 0.19% 288,000.00 [1er mes de insumos inventarios y caja
IIntereses durante la construccién 0.00% - lejecucion de obra
Gastos asociados al crédito 0.00% - inspeccion de obra, apertura y avallio
Publicidad 38,461.54 0.33% 500,000.00 lsegun parametros utilizados en el medio
JArmado de negocio y gestion inmobiliaria 263,782.88 2.23% 3,429,177.50 5% de costo de obra
TOTAL 11,809,558.95 100% 153,524,266.40

— - - - -- " - |
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7.3 INTEGRACION DE RECURSOS

II

CONCEPTO PESOS INCIDENCIA
la Terreno 29,508,000.00 18.01%
b Municipio 23,218,965.00 14.17%
c Financiamiento banco 54,177,585.00 33.07%
d Donativos 38,993,361.40 23.80%
3 SEMARNAT 17,913,887.50 10.94%
, TOTAL 163,811,798.90 100.00%
INTEGRACION DE RECURSOS POR INVERSIONISTAS
a INVERSIONISTA 1 terreno existente
Tipo de aportacion especie
CONCEPTO PESOS INCIDENCIA
Terreno con servicios 29,508,000.00 100.00%
TOTAL 29,508,000.00 100.00%
blc INVERSIONISTA 2 fundacién/financiamiento
Tipo de aportacién especie, reinversion util, efectivo
CONCEPTO PESOS INCIDENCIA
Estudios y proyectos 6,313,000.00 8.16%
100% Construccion 68,583,550.00 88.61%
Instalaciones 2,500,000.00 3.23%
TOTAL 77,396,550.00 100.00%
MUNICIPIO 23,218,965.00 30.00%
BANCO 54,177,585.00 70.00%
d INVERSIONISTA 3 Particular
Tipo de aportacién efectivo como capital de riesgo
CONCEPTO PESOS INCIDENCIA
5% Construccion 3,429,177.50 8.79%
Indirectos, utilidad y honorarios 15,088,381.00 38.69%
IMSS e INFONAVIT 6,172,519.50 15.83%
Placa sindicato 25,000.00 0.06%
Gratificaciones varias 25,000.00 0.06%
Imprevistos 3,429,177.50 8.79%
Impuestos (ISAI) 2,360,640.00 6.05%
Permisos y licencias 4,534,288.40 11.63%
Gastos asociados al crédito - 0.00%
Intereses durante la construccion - 0.00%
Publicidad 500,000.00 1.28%
Armado y gestién inmobiliaria 3,429,177.50 8.79%
TOTAL 38,993,361.40 100.00%
E INVERSIONISTA 4 Preventas
Tipo de aportacion capital de trabajo, preapertura
CONCEPTO PESOS INCIDENCIA
10% Construccion 6,858,355.00 38.29%
Mobiliario y decoracién 10,287,532.50 57.43%
Equipo de operacion 150,000.00 0.84%
Equipo de transporte 300,000.00 1.67%
Gastos de preapertura 30,000.00 0.17%
Capital de trabajo 288,000.00 1.61%
TOTAL 17,913,887.50 100.00%
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CONCEPTO USD  INCIDENCIA  PESOS 100% 100% 100% 100% 100% 100%
$ % 13.00 mes 1 mes 2 ‘mes3 mes 4 mes 5 mes 6
Prefminares 52,655.38 1.00% 68452000 2281733333  228,173.3333 228,173.3333
Cimentacion 526,553.85 10.00% 6,845,200.00 1,369,040.0000  1,369,040.0000 ' 1,369,040.0000 | 1,369,040.0000 1,369,040.0000
Estruciura 1,737,627.69 33.00% 22,589,160.00
Albafiieria 1,053,107.69 20.00% 13,690,400.00
Canceleria 315,932.31 6.00% 4,107,120.00
Inst elécrica 105,310.77 2.00% 1,369,040.00 105,310.77
Inst. hidréuica 157,966.15 3.00% 2,053,560.00 157,966.15
Inst. especiales 26,327.69 0.50% 342,260.00
Acabados 97412462 18.50% 12,663,620.00
Carpinieria 210,621.54 4.00% 2,738,080.00
Equipo cisterna 26,327.69 0.50% 342,260.00
110000%  Equipofio 7898308 150% 1,026,780.00
100.00% Pavimenios 461538 100.00% 60,000.00
100.00% Areas verdes 5,503.85 100.00% 71,550.00
TOTAL 5,275,657.69 6858355000 22817333 150721333 159721333 136904000 136904000 163231692
Periodo 0.33% 2.33% 2.33% 2.00% 2.00% 2.38%
Acumuiado 0.33% 2.66% 4.99% 6.99% 8.98% 11.36%
FLUJO DE EFECTIVOY AMORTI_ZA(}I()N DEL ANTICIPO
‘Monto del anticipo 527565769  100% 6858355000  mes1 mes 2 mes3 mesd mes5 mes 6
Monio mensual esimaciones 228173.33 1,597,213.33 1,597,213.33 1,369,040.00 1,369,040.00 1,632,316.92
Amorizacion mensual anicipo 22817333 1,697,213.33 1,697,213.33 1,369,040.00 1,369,040.00 1,632,316.92
INFLACION 0.00%
COSTO CONSTRUCCION
m2 construccion m2 $/m2 Total mn
Construccion cubierta 6,194.00 8,000.00 49,552,000.00 72.25%
Exteriores cubiertos 1,250.00 - 0.00%
Estacionamiento 2,700.00 7,000.00  18,900,000.00 27.56%
Pavimentos 80.00 750.00 60,000.00 0.09%
Areas verdes 477.00 150.00 71,550.00 0.10%
Cubierta 1,250.00 - 0.00%
TOTAL 8,894.00 68,583,550.00 100.00%
7.5 INTERESES DURANTE LA CONSTRUCCION Y PERIODO PREOPERATIVO (DLS)
INICIO DE OBRA
Monto del crédito 54,177,585.00 pesos
Tasa promedio del crédito
Tipo de cambio 13.00
Tasa base 7.00% TIE
Intermediacion 6.00% fondeador + 1er piso
Tasa aplicable 13.00% tasa inicial al crédito
TERMINO DE LA OBRA
PERIODO
PREOPERATIVO

o

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% TOTAL
mes 7 mes 8 mes9 mes 10 mes 11 mes 12 mes 13 mes 14 ‘mes 15 mes 16 mes 17 mes 18
684,520.00
6,845,200.00
320702285 320702285 320702285 320702286 320702285 320702285 320702286 22589,150.00
171130000 171130000 171130000 171130000 171130000 1,711,30000  1,711,30000  1,711,300.00 13,690,400.00
82142400 82142400 82142400 82142400 82142400  4,107,12000
10531077 10531077 10831077 10531077 10531077 10531077 10531077 10531077 10531077 10531077 10531077 10531077  1,369,040.00
16796615 157,966 16796615 15706615 15796615 15796615  157.066.15 15796615 16796615 15796615 15796615 15796615  2,053,560.00
1408667 11408667 11408667  342260.00
180008357 1809,08857 180008857 180008857 180908857 180908857 12809,08857 12663,620.00
45634667 45634667 4564667 45634667 45634667 45634667  2738,080.00
17113000 171,130.00 342,260.00
25669500 25669500  266,60500 26669500  1,026780.00
1500000 1500000 1500000 | 1500000 60,000.00
3BI7500 3577500 71,850.00
349020078 349020078 349020978 520150078 520150078 701068835 746703502 507643616 533313116 561834783 565412283 375669283 " 6858355000
509% 500% 5.09% 753% 758% 10.22% 10.89% 7.40% 778% 819% 3.24% 548% 100.00%
16.45% 2154% 2653% w21% £1.80% 5202% 6291% 7031% 78.00% 85.28% 9452% 100.00%
mes 7 mes § mes 9 mes 10 ‘mes 11 mes 12 mes 13 mes 14 mes 15 mes 16 mes 17 ‘mes 18 total
349020078 349020978 349020978 520159978 520150078 701069835 746703502 507643616 533313116 561834783 565412083 375669283  68,583550.00
349020078 349020078 349020978 520150078 520150078 701068835 746703502 507643616 533313116 551834783 565412083 375669283  68,583550.00
AVANCE DE  DISPOSICIONES DEL TASA DE PAGO DE
PERIODO OBRA CREDITO INTERESES INTERESES PAGO DE INTERESES
MESES usD $
1 0.33% 180,245.56 1.08% 1,952.66 25,384.58
2 2.66% 1,261,718.90 1.08% 15,621.28 203,076.66
3 4.99% 1,261,718.90 1.08% 29,289.90 380,768.74
4 6.99% 1,081,473.34 1.08% 41,005.86 533,076.23
5 8.98% 1,081,473.34 1.08% 52,721.83 685,383.73
6 11.36% 1,289,448.98 1.08% 66,690.86 866,981.13
7 16.45% 2,757,162.80 1.08% 96,560.12 1,255,281.56
8 21.54% 2,757,162.80 1.08% 126,429.38 1,643,581.98
9 26.63% 2,757,162.80 1.08% 156,298.65 2,031,882.41
10 34.21% 4,109,004.48 1.08% 200,812.86 2,610,567.21
11 41.80% 4,109,004.48 1.08% 245,327.08 3,189,252.01
12 52.02% 5,538,094.25 1.08% 305,323.10 3,969,200.28
13 62.91% 5,898,585.37 1.08% 369,224.44 4,799,917.72
14 70.31% 4,010,131.46 1.08% 412,667.53 5,364,677.90
15 78.09% 4,212,907.71 1.08% 458,307.36 5,957,995.74
16 86.28% 4,438,214.66 1.08% 506,388.02 6,583,044.30
17 94.52% 4,466,475.13 1.08% 554,774.84 7,212,072.88
TOTAL 100.00% 2,967,600.03 1.08% 586,923.84 7,630,009.89
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7.6 CONDICIONES Y AMORTIZACION DEL FINANCIAMIENTO

II

MONTO DEL CREDITO 54,177,585.00 pesos
TASA PROMEDIO DEL CREDITO 0.00%
PLAZO DEL CREDITO 11 afos
PERIODO DE GRACIA EN CAPITAL 3 afnos
TASA BASE 7.00% TIE
INTERMEDIACION 6.00% Fondeador + 1er piso
TASA APLICABLE 13.00% tasa inicial al crédito
AMORTIZACION 8 pagos iguales

FINANCIAMIEN FINANCIAMIEN TASA DE PAGODE  AMORTIZACION :
TO TO INTERES INTERESES DEL PRINCIPAL TOTAL PLAZOS (ANOS)
PESOS $ INT + AMORT CREDITO GRACIA
ver amortizacion durante periodo de
0 construccion y preoperativo 0.00 0 0
0 54,177,585.00 | 13.00% | 7,043,086.05 0.00 7,043,086.05 1 1
0 54,177,585.00 | 13.00% | 7,043,086.05 0.00 7,043,086.05 2 2
0 54,177,585.00 | 13.00% | 7,043,086.05 | 6,772,198.13 | 13,815,284.18 3
0 47,405,386.88 | 13.00% | 6,162,700.29 | 6,772,198.13 | 12,934,898.42 4
0 40,633,188.75| 13.00% | 5,282,314.54 | 6,772,198.13 | 12,054,512.66 5
0 33,860,990.63 | 13.00% | 4,401,928.78 | 6,772,198.13 | 11,174,126.91 6
0 27,088,792.50 | 13.00% | 3,521,543.03 | 6,772,198.13 | 10,293,741.15 7
0 20,316,594.38 | 13.00% | 2,641,157.27 | 6,772,198.13 9,413,355.39 8
0 13,544,396.25 | 13.00% | 1,760,771.51 | 6,772,198.13 8,532,969.64 9
0 6,772,198.13 | 13.00% 880,385.76 6,772,198.13 7,652,583.88 10
0.00 45,780,059.33 54,177,585.00 | 99,957,644.33 11 3
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7.7 CALENDARIO DE EROGACIONES

Terreno con servicos 2260615 1022% ZSBN000 2850800000

Impuesios ISA| | 18158788 154%  2,360,64000  2,360,640.00 .

Permisos y fcencias | MBTo14D 296% 453428340 226714420 206714420 |

Estudios y proyectos | 48551538 411% 631300000 210433333 210433333 210433333 _ . | . _ | _ _
Consiruceidn | B27hE5TE9  4467% 6858355000 6856355000 — z = =3l == all gl = 2l } = = £
‘indirectos, uiidad y henorarios | 1,18054450  9.83% 1508838100  15088381.00 " s || = | = | = | 2 | s | = | = | = | = | -
imss e infonavi | 47480919 A02% 617251950 47480919 47480019 47480919 47480810 | 47480819 47480919 47480019 | 47480819 47480019 47480919 47480919 47480919 47480819
‘placa sindicain | 182308 002% 2500000 2500000

‘grasicaciones vanas o lemoe 002% 200000 2500000 | | | | | | | | | | .

imprevisios | 26378288 203% 342017760 14288240 14288240 14288240 14288240 | 14288240 14288240  142,88240 14288040 14288240 14288240 14288240 14288240 14288240
nsialacones (equipe mayor) | 10230789 163% 250000000 | . | - 1,250,000.00 | | | | | 1,250,000.0

mobiario y decoracin | TO134865  670% 1028753250

‘equipo de oparacin 115346 010% 15000000

equipo de transpare L BOTER  020% 30000000

gasios de preaperuira . 230788 002% 3000000

capial de rabao _ 20838 0% 288,00000 b i I S—— — — . il . |

intereses duranie la consirucsion , . 0.00%) : 2530458 20307666 38076874 53307623 68538373  BG6S981.13 | 125528156 164350198 203188241 261056721 3,189,25201 396920028 479991772
gasios asociados al cridio _ - 0.00% - | - -

pubbcdsd . B46IB4 033% 50000000 | | | _

- 7 i 18050386 19050086  190,50086 19050946  190,509.86

26378288 223% 342917750 ' ' | | ' 19050986 190,508

1922%  29508,000.00

Terreno con senvicios 2.260,346.15 28,508,000.00
Impuesios ISAl | 18158769  154%  2,360,640.00 | [ | | | 2,360,640.00
Permesos y icencias 4879142 2095% 453428840 | | | | | 4534288 40
Estudios y proyecios | 48561538 411%  6,313,000.00 | | | [ | | | | 6,313,000.00
Consrucodn | 527566789 4467%  68,583,550.00 = | = 2 gl = g s - = -l s - 68583,560.00
|indirecios, uidad y honorarios | 1,160,644 69 983% 15088,381.00 2| - - = || eyl | - - 2 | z || = | - 15,088,381.00
i 47480819 402% 617251950 . | | | | | 6,172,518.50
192308 0.02% 25,000.00 | | | | | 25,000.00

192308 0.02% 25,000.00 . | . | 25,000.00

26378288  223% 342617750 14288240 142080240 142088240 14288240 14288240 14288240 14288240 14288240 @ 14288240 14208240 142 88240 342817750

19230769 163% 250000000 _ _ _ _ _ | _ 2,500,000.00

79134865 670% 1028753250 _ _ l _ _ _ | 34207780 AN 3ANITIS0 1026753250

11,538.46 0.10% 150,000.00 | | | . . 150,000.00 160,000.00

207692 020% 30000000 . _ _ _ _ 3000000 300,00000

2,307 68 0.02% 30,000.00 . | 30,000.00 30,000.00

215385 019% 288 000.00 | _ | i _ | | 288000.00 288,000.00

- | 0.00% - 536467700 | 596700574 658304430 721207283 T7.630009.80 763000080 7,630,009.89 7.630,000.80 7630009.89 7630009.89 763000088 10072221429

- 0.00% - -

| B/AE1H4 0% | | | | | 12500000 12500000 12500000 12500000 500,000.00

26976288 19050986 190, 19050986 190,506 _ 342817150
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7.8 DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES

indice para la
actualizacion de activos 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
CONCEPTO ANO 0 ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

TERRENO 2,269,846.15 2,269,846.15 2,269,846.15 2,269,846.15 2,269,846.15 2,269,846.15 2,269,846.152,269,846.15 2,269,846.15 2,269,846.15 2,269,846.15
68,583,550.0 68,583,550.0 68,583,550.0

consTRucciON | 8898355000 54 5g3 550 g 88:983,550.00 g5 5a3 550 09 68:983.550.00 65 543 550,000 68583,550.00 0 68,583,550.000

DEPRECIACION 3429,177.50 3,429,177.50 3429,177.50 3429,177.50 3,429,177.50 3,429,177.503,429,177.50 3,429,177.50 3,429,177.50 3,429,177.50

DEPRECIACION 20,575,065.0 27,433,420.0 34,291,775.0

ACUMULADA 3,429,177.50 6,858,355.00 10,287,532.50 13,716,710.00 17,145,887.50 0 24,004,242.50 0 30,862,597.500

EQUIPO FIJO MAYOR | 2,500,000.00 2,500,000.00 2,500,000.00 2,500,000.00 2,500,000.00 2,500,000.00 2,500,000.00 2,500,000.00 2,500,000.00 2,500,000.00 2,500,000.00

DEPRECIACION 125,000.00  125,000.00  125,000.00  125,000.00 125,000.00 125,000.00 125,000.00 125,000.00 125,000.00 125,000.00

DEPRECIACION

ACUMULADA 125,000.00  250,000.00  375,000.00  500,000.00  625,000.00 750,000.00 875,000.00 1,000,000.00 1,125,000.00 1,250,000.00

EQUIPO DE

TRANSPORTE 300,000.00 300,000.00  300,000.00  300,000.00  300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00

DEPRECIACION 60,000.00  60,000.00  60,000.00 60,000.00  60,000.00  60,000.00 60,000.00  60,000.00 60,000.00  60,000.00

DEPRECIACION

ACUMULADA 60,000.00  120,000.00  180,000.00  240,000.00  300,000.00 360,000.00 420,000.00 480,000.00 540,000.00 600,000.00

MOBILIARIO Y 10,287,532.5 10,287,532.5 10,287,532.5

DECORACION 10,287,532.50 10,287,532.50 10,287,532.50 10,287,532.50 10,287,532.50 10,287,532.500 10,287,532.50 0 10,287,532.500

DEPRECIACION 1,028,753.25 1,028,753.25 1,028753.25 1,028,753.25 1,028,753.25 1,028,753.251,028,753.25 1,028,753.25 1,028,753.25 1,028,753.25

DEPRECIACION 10,287,532.5

ACUMULADA 1,028,753.25 2,057,506.50 3,086,259.75 4,115,013.00 5,143,766.25 6,172,519.507,201,272.75 8,230,026.00 9,258,779.25 0

EQUIPO DE

OPERACION 150,000.00  150,000.00  150,000.00  150,000.00  150,000.00  150,000.00  150,000.00 150,000.00  150,000.00 150,000.00  150,000.00

DEPRECIACION 15,000.00  15,000.00  15,000.00 15,000.00  15,000.00  15,000.00 15000.00  15,000.00 15,000.00  15,000.00

DEPRECIACION

ACUMULADA 15,000.00  30,000.00  45,000.00 60,000.00  75,000.00  90,000.00 105000.00 120,000.00 135,000.00 150,000.00

IMPREVISTOS 3429177.50 3429,177.50 3,429177.50 3429,177.50 3,429,177.50 3,429,177.50 3,429,177.503,429,177.50 3,429,177.50 3,429,177.50 3,429,177.50

DEPRECIACION 171458.88  171458.88  171458.88  171458.88 171,458.88 171458.88 171458.88 171458.88 171458.88 171,458.88

DEPRECIACION

ACUMULADA 171,458.88  342,917.75 514,376.63  685835.50 857,294.38  1,028,753.251,200,212.13 1,371,671.00 1,543,129.88 1,714,588.75
87,520,106.1 87,520,106.1 87,520,106.1

TOTAL ACTIVO FIJO | 87,520,106.15 87,520,106.15 87,520,106.15 87,520,106.15 87,520,106.15 87,520,106.15 5 87,520,106.15 5 87,520,106.15 5

TOTAL

DEPRECIACION - 4,829,389.63 4,829,389.63 4,829,389.63 4,829,389.63 4,829,389.63 4,829,389.634,829,389.63 4,829,389.63 4,829,389.63 4,829,389.63

TOTAL

DEPRECIACION 28,976,337.7 38,635,117.0 48,293,896.2

ACUMULADA - 4,829,389.63 9,658,779.25 14,488,168.88 19,317,558.50 24,146,948.135 33,805,727.38 0 43,464,506.635

TOTAL GASTOS - - - - - - 75,710,547.2 - 75,710,547.2 - 75,710,547.2

AMORTIZABLES 75,710,547.20 75,710,547.20 75,710,547.20 75,710,547.20 75,710,547.20 75,710,547.200 75,710,547.20 0 75,710,547.200

TOTAL - - - - - - - - - -

AMORTIZACION 0 3,785527.36 3,785,527.36 3,785,527.36 3,785,527.36 3,785,527.36 3,785,527.36 3,785,527.36 3,785,527.36 3,785,527.36 3,785,527.36

TOTAL - - -

AMORTIZACION - - - - - 22,713,164.1 - 30,284,218.8 - 37,855,273.6

ACUMULADA 0 3,785,527.36  7,571,054.72 11,356,582.08 15,142,109.44 18,927,636.806 26,498,691.52 8 34,069,746.240

TOTAL

DEPRECIACION Y

AMORTIZACION - 1,043,862.27 1,043,862.27 1,043,862.27 1,043,862.27 1,043,862.27 1,043,862.27 1,043,862.27 1,043,862.27 1,043,862.27 1,043,862.27

TOTAL ACUMULADO DEPRECIACION Y AMORTIZACION 1,043,862.27

PORCENTAJE DE LA INVERSION INICIAL 8.84%
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PORCENTAJES DE DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES

CONSTRUCCION 5%
EQUIPO FIJO MAYOR 5%
EQUIPO DE OPERACION 10%
EQUIPO DE TRANSPORTE 20%
MOBILIARIO Y DECORACION 10%
IMPREVISTOS 5%
GASTOS AMORTIZABLES 5%

7.9 VALOR DE RESCATE

CONCEPTO MONTO DESCRIPCION

actualizacion valor del inmueble 187,145,224.08 terreno+inmueble+equipamiento+crédito liquidado
terreno+recursos

costo inicial del inmueble 153,524,266.40 liquidos+aportaciones+equipamiento

Valor total futuro estimado 187,145,224.08 1.22 Veces sobre recursos aplicados

Estimado del valor futuro del inmueble

Inversion total inicial 153,524,266.40
Factor de actualizacién 2%
Valor futuro del inmueble

IMPORTE INVERSION
PERIODO MONTO INICIAL ~ PLUSVALIA ACTUALIZADA
ANO PESOS PESOS PESOS
1 153,524,266.40  3,070,485.33 156,594,751.73
2 156,594,751.73  3,131,895.03 159,726,646.76
3 159,726,646.76  3,194,532.94 162,921,179.70
4 162,921,179.70  3,258,423.59 166,179,603.29
5 166,179,603.29  3,323,592.07 169,503,195.36
6 169,503,195.36  3,390,063.91 172,893,259.26
7 172,893,259.26  3,457,865.19 176,351,124.45
8 176,351,124.45  3,527,022.49 179,878,146.94
9 179,878,146.94  3,597,562.94 183,475,709.88
10 183,475,709.88  3,669,514.20 187,145,224.08
TOTAL 33,620,957.68 187,145,224.08
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7.10 ESTADO DE
RESULTADOS

Premisas delcikulo . L .
% 4869072000 " 4% 496easud0”  os% wwww
6% nmn?zoe

Bnmsapera:l‘)nymm{m distribuibles/fingreso total) o _ | _
| BOMINISTACON y generaies | 3,456,00000 %
insumas.

' manianimient y reparacion

306753485 1% 374088558 %

vvn d
'111;4
~ v v 9
e d

%0 e = 0.0% * 0.0% - 0.0% + 0.0% = 0.0%

‘Utilidad o perdida neta acumulada 2871354969 56,163.108.33 88,363,300.13 ' 12020081948 153,717,685.19
'Acmlmuﬁn anual de tarfas

Premisas dl cicuo o ' ’ — S—

ingresos por habeaciones | B167098150 5375840005 04% 5483366003 O4% 55000,39221  O4% 51244604270

- - [ 0% | - | % | -
—_0%_ O . - | 0% | -

94% 2 W% . . . . | Mm%
consutas 310026880 6% 316226407 6% 322660035 6% 320001954 6% 336681983 8% 3074681657
otro 0% 0%
ofro 0% 0%

' Gagtos operacion y sdministracion (no disiribuibles/ingreso fotal) : | 2l | | | I )
 adminstacdn y generakes Yo apEn08% e T 38072 1% 396986767 T% 4102099 1% Y 3784220678

insumos .  B0SITIY 1% 63245815 1% 645101871 1% | 658003908 11% 671163087 1% | 6149363343

manianimiento y reparacin , BIATH 1% 71236247 1% TETE084 1% B03BE5E0 | 1% | 81963691 1% 7,500,707.38

‘energéscos (agua, Lz ex) L TEaTel 1% TI238M7 1% | TeTse4t 1% | B03BEE60 1% | 81963691 1% | 750970738

financieros, iniereses deducibies 4,401,828.78 3,621,543.08 2641 15?2?' ) 1,760,771.51 880,385.76 _ 45,780,069.33

‘sequros inmueble, responsabidad e, fdeidad 151443562 L 154743 | 157561882 | 180713148 | | 1627382 | 1501941475
depreciacion y amorizacion L loasgeaar 1,043,862.27 . tpasgsar | 104386227 | 1043ge22r s
impuesio predial extatales, locales 100542481 L1173 113867907 | 116247357 | | 118572304 1088347518

188902617 54 T WIBe 304,680,750.12
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7.11 FLUJO DE EFECTIVO

3687793257 3856718508 4031301493 3490627554 33050702565
10086227 104386227 104386227 10386227 104386227

| 2871354969 2044955065 3020028980 3184642032 3350786574
. - 104386227 104386227 104386227 104386227 104386227
captal | 10963421390 ,
cédio | 5417758500 |

187,145,22408 187

; impuesios ISAI
‘esudios y proyecios.
indirectos, usidad y honorarios 1508838100 x , , | | | | | , . |
imss e inboiavi | 617251950
placa sindicao , 25,0000 | | . | | . | . . _ 4
grasicaciones varias. | 125,000.00 | | . | | | , | | | |
imprevisios 342917750 ‘ | | l . ‘ | . . | |
instaac ﬁ , , | . | | . , | 250000000
‘ 3,000,00000 | | | A | 1328753250

300,000.00

342917750
54,177,58500

67721913 677219813 677219813 67721913 677219813 677219813 677219813 677219813

indces de remabidad ﬁ | T ﬁ ﬁ | | | | | I f |
f s del proyecio - 15350426640 2975741195 040342191 244719394 2591808446 2477952988 2915659648 004950671 3285884920  MASAST0T 21632316375 |
| fijodemﬂ - 0034568140 2075741195 3049342191 2447195394 25,918,084 46 24,779,520.88 29,155,596.48 30,049,596.71 32,858,849.22 34,584 679.07 216,323,163.75 |

PROYECTO CAPITAL
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7.12 HONORARIOS

HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

IMPORTE DE LOS HONORARIOS EN MONEDA
H= $6,315,407.83 NACIONAL
SUPERFICIE TOTAL POR CONSTRUIR EN METROS
S= 8,894.00 CUADRADOS
COSTO UNITARIO ESTIMADO DE LA
C= $10,493.00 CONSTRUCCION EN $/M2
F= 0.99 FACTOR PARA LA SUPERFICIE POR CONSTRUIR
FACTOR INFLACIONARIO, ACUMULADO A LA FECHA DE CONTRATACION, REPORTADO POR EL BANCO DE
I= 1.0504 iMEXICO SA
FACTOR CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS COMPONENTES ARUITECTONICOS DEL CARGO
K= 6.53 CONTRATADO.
HONORARIOS POR SOLUCION DE
EX $0.00 CONJUNTO (EXTERIORES) H+10%
HT $6,315,407.83 [TOTAL DE HONORARIOS

H=(S*C*F*1/100)(K)

CALCULO DE FSX
Fsx= 0.99 F.o0-((S-S.0)*d.o/D)

Se obtiene de la tabla A.07.08 F.o= 1.06
Superficie construida del proyecto S= 8894.00
Se obtiene de la tabla A.07.08 valor inmediato superior a S S.o= 4000.00
Se obtiene de la tabla A.07.08 d.o 1.50
Se obtiene de la tabla A.07.08 D= 100000.00
HONORARIOS DESGLOSADOS POR COMPONENTE ARQUITECTONICO

K.FF K FORMALY FUNCIONAL 4.000

K.CE K CIMENTACION Y ESTRUCTURA 0.885

K.ELM K ELECTROMECANICOS 1.645

K.TOTAL 6.530

H.FF $3,868,549.97

H.CE $855,916.68

H.ELM $1,590,941.18

SUMA $6,315,407.83
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CONCLUSIONES

La experiencia del habitar una vivienda nos alude a pensar en la permanencia a un lugar. Es en la vivienda
en dénde, como usuarios, pasamos la mayor parte de nuestra vida y es ahi en donde se producen los
cambios mas significativos a nivel fisico y social. Los resultados de estos cambios en los modos de habitar
son visibles en las numerosas remodelaciones, adecuaciones o cambios de residencia de las familias al
aumentar el nimero de miembros o al requerir nuevas piezas para actividades que hasta ese eran
momento eran innecesarias. Pero ante este panorama de multiples cambios surgen cuestionamientos
gue implican problemas de disefio que el usuario como tal no puede resolver. Existe aqui un limite
indistinguible entre la adaptacidn del espacio a las necesidades del usuario y la adaptacién del usuario a
las caracteristicas del espacio. La tercera edad es el ejemplo mas evidente de esta ultima adaptacion al
espacio ya construido, al sistema social establecido y a sus propias caracteristicas cada vez mas
limitativas.

En el panorama nacional, las estadisticas de proyeccion de poblacién en 50 afios arrojan cifras alarmantes
de poblacion adulta mayor en las zonas mas pobladas del pais. Esta poblacion sin duda seguira residiendo
en las urbes y adaptandose a la vivienda en la que siempre ha habitado pero a la que ahora resultard mas
dificil apropiarse, o en su defecto asistird a una institucién de asistencia publica o privada para su
cuidado. Es en este punto en donde es importante sefalar la creciente privatizacidon de este sector de
vivienda, las instituciones publicas han demostrado a lo largo de los afios su ineficiencia para resolver la
problematica y el sector privado ha aprovechado la demanda de vivienda asistida a precios que no tienen
en cuenta la situacion econdmica de la mayor parte de la poblacidn a la que esta dirigida.

El proyecto de la tesis, si bien se inserta en el ambito del desarrollo privado, es un reflejo de la tendencia
del mercado al disefio de vivienda especializada para adultos mayores; aunque en una opinién muy
personal, el disefio que se realiza actualmente en nuestro pais estd determinado en mayor medida por
las caracteristicas de espacio rentable y aprovechamiento de las areas, que por las caracteristicas del
usuario y sus necesidades.

Es en este punto en que el proyecto propuesto en la tesis rescata algunas de las caracteristicas de disefo
gue son indispensables para la correcta apropiacién del espacio por parte de las personas de la tercera
edad. Algunas de estas caracteristicas ya han sido determinadas en los reglamentos y normas de
accesibilidad, pero otras resultan la constante preocupacion de los disefiadores para brindar al usuario
una experiencia espacial que favorezca el desarrollo pleno de sus capacidades, tal es el caso de Claude
Parent y Paul Virilio en su reflexién acerca del uso de las rampas y la continuidad espacial en su obra La
funcidn oblicua.

El resultado del documento es una expresién del desarrollo completo de un proyecto arquitectdnico, ya
que integra todas las fases necesarias para la determinacién formal y constructiva del edificio. En su
desarrollo se consolidan los conocimientos adquiridos a lo largo de la carrera de Arquitectura, pero
también abre paso a nuevos cuestionamientos en materia técnica y tedrica que es posible profundizar en
el ejercicio profesional.
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