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INTRODUCCION 

 

 

 

Para el hombre contemporáneo, poder retornar a un desarrollo en armonía con la 

naturaleza puede ser una tarea tan compleja como necesaria. Mientras, en nuestro 

territorio cada vez más transformado, podemos contemplar y disfrutar de espacios 

naturales vírgenes de la acción del hombre, pero que son a fin y al cabo, paisajes siempre 

ocupados por el propio ser humano. Excepto el paisaje vacio del mar, que nos continúa 

transportando aire, luz y sobre todo, la armonía que siempre ha aportado la naturaleza al 

hombre junto a la inmensidad de su horizonte, limpio de nosotros mismos. 

El proyecto a desarrollar se encuentra dirigido a un lugar vivo como lo es la zona costera 

del municipio de Boca del Río, en la cual se plantea proyectar un corredor turístico que 

cumpla con la satisfacción de las necesidades básicas de infraestructura y equipamiento 

de la zona, buscando su integración con el entorno físico y dándole de esta manera mayor 

importancia y atractivo visual a las playas, al mismo tiempo que busque el confort de sus 

visitantes. Para dar respaldo al diseño del producto final se presentan en el documento 

tres capítulos de investigación y observaciones personales sobre el tema de Arquitectura 

turística sustentable e integral, culminando posteriormente con el proyecto arquitectónico 

de un Corredor Turístico. 
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En el capítulo primero se relata una introducción al tema, donde se expone principalmente 

la problemática de falta de infraestructura y equipamiento urbano, que presenta el área de 

investigación y las posibles alternativas para su solución, deducidas por medio de los 

objetivos generales y específicos a cumplir;  dando, con esta información, un 

entendimiento del porqué se elige la zona de playa Santa Ana, como objeto de 

investigación y presentando un Corredor Turístico como principal objeto arquitectónico de 

tesis que solucione a la problemática del sitio. 

A medida que avanza la investigación, en el capítulo segundo se dan a conocer los 

hechos históricos que sirven como antecedentes a la construcción de estructuras que 

interactúan con el mar ofreciendo refugio a las personas y sus embarcaciones que de 

manera paralela generan áreas de esparcimiento, tanto de manera internacional como 

nacional y local, con lo que se consigue comprender la importancia de su desarrollo e 

institución para el hombre. Posteriormente se explican los referentes teóricos y normativos 

tomados para funcionar como soporte al proyecto arquitectónico; de igual manera se 

presentan los casos análogos marinas turísticas, de los que se toman algunos aspectos 

formales y funcionales característicos en el diseño de este tipo de objeto. 

En el capítulo tercero se exponen tres elementos indispensables para la justificación del 

diseño del objeto arquitectónico; estos son el contexto, que se presenta con la zona 

costera de Santa Ana en Boca del Río; el usuario, en donde se analiza a la población que 

visita o habita la zona y el objeto, presentado como un corredor turístico situado en ese 

sitio, del cual se deberá tomar en cuenta el impacto que representará en dicho  lugar; por 

tal motivo toda esta investigación es necesaria para darle validez y un sentido de realidad 

al diseño. 

Al término de la investigación  teórica, se continúa con el desarrollo creativo experimental, 

el cual se traduce en una primera forma física conceptual del objeto, siendo resultado de 

toda la información recolectada acerca del tema de interés, traducida de manera personal 

hacia el proyecto del corredor turístico. 
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I. METODOLOGÍA DE LA INVESTIGACIÓN 

�

1.1 CONTEXTUALIZACIÓN DEL FENÓMENO 

 
En Boca del Río, municipio conurbado del puerto de Veracruz se dan cita cultura, arte, 

tradiciones, comercio y turismo, el cual actualmente en la zona de Bulevar Vicente Fox y 

playa Santa Ana ha ido en aumento, lo que ha generado la demanda de una 

infraestructura urbana apropiada que pueda ser ofrecida a los visitantes, así como 

espacios para comerciantes y pescadores.  

 

 

 

�

�

�
�

Figura 1. Localización bulevar Vicente Fox y playa Santa Ana Boca 
del Río, Veracruz . 
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La localidad de Boca del Río, Veracruz es cada día más popular entre los turistas 

nacionales e internacionales debido a que los actuales gobiernos han dado difusión a sus 

eventos culturales, un ejemplo importante es la tradicional fiesta de Santa Ana de la cual 

se obtiene el nombre de la playa principal siendo el atractivo natural más frecuentado de 

esta zona, por visitantes internacionales y nacionales durante todo el año.  

 

1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

�

La problemática se sitúa en Boca del Rio, Veracruz, en especifico en la zona de playa 

Santa Ana que a su vez corre en paralelo al Bulevar Vicente Fox, en dicho sitio se carece 

de espacios adecuados en los cuales  se puedan instalar los comerciantes, por tal motivo 

se han establecido en asentamientos irregulares usando carpas improvisadas con lonas 

publicitarias, esto ocurre a lo largo de la playa, generando una percepción visual 

contaminada, de igual forma la falta de áreas de esparcimiento que puedan ser ofrecidas 

a turistas y habitantes. Por otra parte no hay un lugar en el cual se pueda albergar 

embarcaciones turísticas nacionales e internacionales de una manera apropiada, lo cual 

conlleva a ser una limitante para los visitantes que quieran arribar por mar. 

 

 

 

�
�

 

Figura 2. Bulevar Vicente Fox Boca del Río, Veracruz. 
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1.1.1 DELIMITACIÓN DEL PROBLEMA 

�

Actualmente se carece de una marina turística en  la zona del Bulevar Vicente Fox y playa 

Santa Ana, Boca del Río, Veracruz, que proporcione lugares de esparcimiento y 

recorridos peatonales, muelles para recibir embarcaciones de los visitantes, así como 

espacios adecuados para los comerciantes. 

 

1.1.2 PREGUNTA DE INVESTIGACIÓN 
 

¿Cómo se puede solucionar la falta de espacios y que a su vez integre el comercio y el 

turismo en la zona del Bulevar Vicente Fox y Playa Santa Ana en Boca del Río, Veracruz? 

 

1.3 OBJETIVOS   
 

1.1.3 OBJETIVO PRINCIPAL 
 

Plantear  un corredor turístico sustentable e integral que cuente con un diseño universal, 

de la zona  Bulevar Vicente Fox y la playa Santa Ana en Boca del Río, Veracruz. 

�

1.1.4 OBJETIVOS ESPECÍFICOS 

�

• Recolectar información acerca de la realización y planeación de proyectos que 

traten acerca de marinas turísticas (casos análogos). 

• Analizar el estado actual del sitio y poder solucionar la problemática de la mejor 

forma posible. 



��

• Realizar un estudio de la zona que permita conocer la infraestructura y mobiliario 

urbano, así como en qué estado se encuentra. 

• Entrevistar a usuarios de la zona  para poder  conocer las necesidades actuales y 

a futuro.  

• Investigar acerca de materiales y soluciones ecológicos que minimicen el impacto 

ambiental y así poder aplicarlos en este proyecto. 

• Conocer normativas, leyes, reglamentos y guías que se relacionen con la 

construcción en zonas costeras. 

 

1.4 JUSTIFICACIÓN 
 

Boca del Río, Veracruz  es uno de los lugares con mayor relevancia en el estado, por tal 

motivo necesita un atractivo relevante que lo destaque, que a su vez integre y solucione la 

problemática que existe con el comercio y turismo local, mediante el cual puedan realizar 

sus actividades cotidianas de manera confortable. 

El Bulevar Vicente Fox y playa Santa Ana son sitios que tienen una importante afluencia 

de visitantes a lo largo de la costa. Volviéndose la zona más importante de Boca del Rio, 

Veracruz, además es favorecida por su localización ya que está muy cerca del centro de 

la localidad y de igual forma con la  desembocadura del Río Jamapa. 

�

1.5 HIPÓTESIS  
 

Mediante el desarrollo de un corredor turístico en la zona de Bulevar Vicente Fox y Playa 

Santa Ana en Boca del Río, Veracruz se logrará atraer más visitantes, permitiendo la 

integración de diversos factores, como lo es el turístico y comercial.  
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1.6 ALCANCES 
 

Atreves de esta tesis se abordarán temas como lo son desarrollos comerciales y 

turísticos, de igual forma se recolectará información técnica y teórica, que ayude a 

conformar un programa arquitectónico completo para el diseño de una marina turística 

que cuente con espacios para satisfacer las necesidades de los usuarios.  

Se proyectará un plan maestro de un desarrollo turístico, en el cual se plantearán todas 

las zonas, recorridos peatonales, áreas de esparcimiento, marina, embarcaderos, locales 

comerciales y servicios básicos. Esto contendrá plantas, cortes y fachadas, lo que llevará 

al desarrollo del proyecto ejecutivo con planos arquitectónicos, estructurales, de 

albañilería, acabados, vegetación, instalaciones, detalles constructivos, entre otros. Será 

complementado con un modelo físico (maqueta) y tridimensional del cual se obtendrán 

renders que ayude a tener una mayor percepción  del proyecto. Finalmente será 

sustentado con una descripción detallada del mismo para así poder proporcionar  

resultados y conclusiones de la investigación desarrollada. 

 

1.7 CARÁCTER INNOVADOR 
 

El corredor turístico ubicado en Bulevar Vicente Fox y playa Santa Ana en Boca del Río 

se plantea como uno de los desarrollos de mayor envergadura en el estado de Veracruz 

estando a la par con cualquier sitio turístico de México o el mundo, a su vez siendo la 

primera estación náutica en el estado que dentro de sus instalaciones ofrezca servicios de 

alojamiento a embarcaciones nacionales e internacionales, comercio, así como también 

un diseño ecológico sea amable con el ambiente y no genere un gran impacto ambiental 

sirviendo de ejemplo para futuros proyectos.   
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II. MARCO TEORICO 

 

2.1 MARCO DE REFERENCIA HISTORICO 

 

A lo largo de la historia el ser humano ha utilizado la navegación como medio de 

transporte para trasladar de un continente a otras mercancías, pasajeros o  de manera 

recreativa, ya fuera en ríos, mares, lagunas, lagos o esteros. Aunado a esto la 

construcción de sitios para albergar embarcaciones ha sido una actividad que se ha 

realizado a través del tiempo y que van desde un simple atracadero hasta un puerto. 

�

2.1.1 LOS PUERTOS A TRAVÉS DE LA HISTORIA  
 

La historia de los puertos está íntimamente ligada a la  historia de la navegación y del 

comercio. Seguramente los primeros grandes navegantes del Mediterráneo fueron los 

cretenses, pero poco ha quedado hoy en día de sus infraestructuras portuarias.  

Las primeras obras de este tipo de las que ese tiene constancia, 2000 años antes de 

Cristo, se deben a egipcios y fenicios. Así, las primeras referencias arqueológicas 

corresponden a un puerto, se han hallado junto a la isla de Pharos, en Egipto, famosa 

especialmente por  la torre iluminada que servía de guía a los barcos y que ha dado 

nombre genérico a estas construcciones.  Este puerto fue construido bajo el reinado del 
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faraón Serunset, destruido y sepultado bajo las aguas posteriormente por un terremoto y 

reconstruido más tarde por Alejandro Magno. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

También quedan restos de los puertos de las ciudades de Sidón y Tiro datados dos 

milenios antes de Cristo y el conocimiento de los fenicios en obra marítima se  transmitió 

posteriormente a griegos y romanos. Los griegos fueron grandes constructores de obra 

portuaria, probablemente el más importante de sus puertos fue el del Pireo, con 

capacidad para 400 buques en las  tres dársenas que disponía, aunque su red portuaria 

se extendía por todo el Mediterráneo.  

El auge de la infraestructura portuaria llega con el imperio romano, durante el cual se 

construyeron grandes obras marítimas que no pudieron ser igualadas en los 1500 años 

Figura 3. Faro y puerto de Alejandría 
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posteriores y de las que han quedado numerosos restos, como los puertos de Ostia 

(Roma), Masilia (Marsella), Leptis Magna (Libia). De esta época han sobrevivido los 

primeros textos y tratados que versan  sobre construcción portuaria, como el de Vitrubio. 

Durante el imperios romano (27a.c - 476d.c) también promovieron la construcción de faros 

a lo largo de las  costas mediterránea y atlántica, incluyendo los de Ostia, Boulogne 

(Francia), Dover (Reino Unido), o el faro de Hércules (A Coruña), que en la actualidad 

sigue aún  en funcionamiento. Durante el mismo período en el otro extremo del mundo, en 

China, también  hubo un importante desarrollo de la navegación, aunque no quedan 

restos de su infraestructura portuaria si la hay de la red de canales que se creó para 

facilitar el tráfico fluvial, algunos de los cuales siguen en funcionamiento en la actualidad. 

A  lo largo de la Alta Edad Media no se producen grandes avances en la construcción 

portuaria. De hecho, se trata de un largo periodo recesión en lo que  respecta al comercio 

marítimo y a la navegación en general. El imperio Bizantino, heredero del imperio 

Romano, mantiene las infraestructuras en su zona de  influencia, pero no realiza nuevas 

grandes obras. 

En los siglos VII-VIII los vikingos, grandes navegantes de la época, por las condiciones de 

navegación de sus costas (bahías abrigadas, ríos navegables, grandes mareas) no 

precisan construir importantes obras de resguardo. Los musulmanes, por su parte, nunca 

mostraron un gran interés por desarrollar una flota de importancia; al respecto solo cabe 

destacar que el califato de Córdoba estableció para el Mediterráneo un sistema portuario 

basado en tres ciudades arsenales; Almería,  Denia y Tortosa. 

A partir de los siglos X y XI comienza a producirse un resurgimiento del comercio en el 

Mediterráneo encabezado por las nacientes repúblicas italianas (Pisa, Venecia, Génova), 

los territorios marítimos del  sur de Francia y, especialmente, la corona Catalana 

aragonesa. 

A finales del siglo XII y como elemento básico de la talasocracia catalana-aragonesa 

aparecen los Consulados, instituciones jurídicas cuya finalidad es la de resolver litigios 

entre comerciantes pero cuya actividad se extendió a todos los campos del comercio y la 

navegación. A partir del siglo XIII comienzan a aparecer una serie de ordenanzas y 
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reglamentos para regular las actividades marítimas y comerciales que culminan con la 

redacción del Libro del Consolat del Mar. 

Cabe decir, que durante la época de la navegación a vela ubicada entre los siglos XII y 

XV, el puerto consistía básicamente en obras de abrigo con amplios canales de entrada 

que permitiesen la entrada y salida a vela.  Estos amplios canales dificultaban las 

condiciones de abrigo del puerto, con lo que se prefería que los barcos permaneciesen 

fondeados a atracarlos en muelles (donde por culpa del oleaje podían sufrir daños al 

golpear con el cantil). Así las operaciones de carga y  descarga se realizaban 

básicamente mediante barcazas. 

En 1492, con el descubrimiento del Nuevo Mundo, el foco de la actividad marítima y 

comercial que hasta ahora se centraba en el Mediterráneo se gira hacia el Atlántico. El 

interés en establecer un control de la Administración sobre las operaciones comerciales 

con las Indias y con el fin de proteger los buques de los ataques de piratas y corsarios 

(para lo cual se estableció la navegación en régimen de flotas) hizo que la Corona 

otorgase a determinados enclaves portuarios estatutos de privilegio que permitieron su 

desarrollo. Es el caso de la concesión del monopolio por parte de los Reyes Católicos del 

comercio con América al puerto de Sevilla, que en 1711 pasaría al de Cádiz. La 

exclusividad en el tráfico con América dura hasta 1778, año en que el rey Carlos III libera 

las relaciones comerciales con el Nuevo Mundo. Durante el reinado de Carlos IV,  

promovidas por el  Marqués de la Ensenada, se dictan las Ordenanzas Generales de la 

Armada que establecen los principios  de una política general de puertos. Este primer 

intento  serio de organizar un sistema portuario se basó en la construcción de tres 

grandes arsenales en El Ferrol, La Carraca y Cartagena. 

A pesar que desde finales del siglo XVII se fueron llevando a cabo intentos de aplicar el 

vapor a la navegación, no es hasta 1807 que Fulton, recogiendo todas las experiencias 

anteriores, pone en servicio el primer barco de vapor completo, el Clermont, que realizó el 

servicio entre Nueva York y Albany sobre el río Hudson. Al siguiente año el 

norteamericano Stevens construyó un  barco de vapor que realizó la primera travesía 

marítima mediante este sistema. 
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Sin embargo la aparición del vapor generó importantes cambios en las necesidades de 

suministro ya que dada la limitada autonomía de nuevos buques, era imprescindible 

disponer de puertos de aprovisionamiento convenientemente situadas a lo largo de las 

rutas. Esto permitió el desarrollo de algunos enclaves portuarios estratégicos como son 

las islas del Atlántico (Canarias, Madeira, Cabo Verde) o del Mediterráneo.  

Los buques de vapor son más maniobrables que los movidos únicamente a vela; así 

mismo, la aparición  del casco de acero los hace más resistentes y permite  construir 

buques de mayor tamaño y calado. Todo ello cambia las necesidades que estos buques 

tienen  de los puertos: hacen falta alineaciones de mayor longitud y calados más 

profundos junto a los muelles para albergar a los vapores que dotados de mayor 

maniobrabilidad, pueden acceder  a bocanas más estrechas. También a causa de la 

mayor capacidad de  los barcos crece la necesidad de infraestructuras de depósito de la 

mercancía. En España el Real Decreto de 1851, sobre Obras Publicas, establece las 

bases para la construcción de los puertos, y fija en 13 el número de puertos de interés 

general. Barcelona, Valencia, Málaga, Palma, Sevilla, Vigo, Santander y los de refugio de 

Mahón, Los Alfaques, Cádiz, Bilbao, Rosas y uno en Asturias. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 4. Puerto de Barcelona en el siglo XIX 
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En 1880 aparece la primera Ley de Puertos, en la que ya se hace una distinción entre los 

puertos de interés general (que se clasifican en puertos de primer y segundo orden, 

manteniendo el número de 13) y puertos de interés local. Así mismo reconoce el dominio 

público del litoral y la gestión del conjunto del sistema dependiente de la administración 

central. En 1869 se inaugura el canal de Suez; en 1914 lo hace el canal de Panamá. 

Como consecuencia de la construcción de estas  importantes infraestructuras se 

producen cambios en las principales rutas de navegación, puesto que evitan la necesidad 

de rodear África y América del Sur para alcanzar Europa desde el Índico y el Pacífico 

respectivamente. 

En cuanto a operativa portuaria, hasta mediados del siglo XIX las operaciones de carga, 

descarga, estiba y desestiba se realizaban manualmente, lo que generaba una importante 

demanda de mano de obra y requería un reducido volumen de los bultos transportados. A 

partir de este momento empiezan a usarse con mayor frecuencia elementos mecánicos 

en estas operaciones y a principios del siglo XX empiezan a ser habituales las grúas a 

bordo de muelle. Desde el punto de vista constructivo, hasta este momento los únicos 

materiales utilizados en la infraestructura portuaria son la piedra la madera, no es hasta 

finales del siglo XIX que se introduce el hierro en la construcción de pilones. Hoy en día 

los materiales constructivos básicos son la piedra, el hormigón y el acero. En 1912 por 

primera vez se monta un motor Diesel a un mercante, el danés Selandia. 

Desde la Segunda Guerra Mundial ha habido dos aspectos que han influido 

sustancialmente en la configuración actual de los puertos. El primero de ellos (que tiene 

lugar especialmente a partir los cierres del canal de Suez en 1956 y en 1967) ha sido la 

creciente tendencia al gigantismo de los buques y la concentración de operadores con el 

objetivo de obtener economías de escala. Este hecho además de requerir una adaptación 

de las infraestructuras (mayores calados, alineaciones más largas, etc.) ha obligado a la 

modernización de los equipos de manipulación y a la configuración de las explanadas de 

depósito, pero también ha influido en la organización de la actividad portuaria.  

 

En efecto, buques mayores precisan de mayor eficacia y eficiencia en su manipulación y 

mayor productividad en la carga y descarga, lo que obliga a la mejora de los rendimientos 

de los medios de transferencia que llevan inevitablemente a una especialización, tanto de 
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buques como de terminales. Hace unas décadas un puerto manejaba cargas en general 

sin especificar, hoy en día las terminales se especializan  en tipos de producto cada vez 

más concretos: contenedores, gráneles líquidos y sólidos, carga rodada, madera, fruta y 

productos frescos.  

El segundo aspecto importante después de la Segunda Guerra Mundial ha sido la 

invención del contenedor. En 1956, con el transporte de 58 contenedores de Port Newark 

a Houston a bordo del Ideal X, se pone en funcionamiento el primer transporte marítimo 

de mercancía en contenedores, dando vida a una idea que Malcolm McLean tuvo 20 años 

antes, debido al desarrollo de nuevas tecnologías surgieron actividades marítimas como 

lo es la navegación deportiva demandando necesidades especificas que requerían 

nuevas infraestructuras.1 

 

2.1.2 ANTECEDENTES UNIVERSALES DE ESTACIONES NÁUTICAS 
 

Las marinas surgieron principalmente por la necesidad de proteger a las embarcaciones 

del mal tiempo, abastecerlos de alimentos y combustibles para el recorrido de largas 

distancias. Las estaciones náuticas comienzan a aparecer con mayor frecuencia 

aproximadamente en el año 1840 en donde se da un fenómeno llamado Gran Yachting 

que fue el gran auge de la navegación deportiva extendiéndose a lo largo del mundo 

civilizado, donde tuvieron mayor densidad fue en las costas Británicas seguidas por las 

Europeas y por las Norte Americanas así como también en Australia, Nueva Zelanda, 

Canadá, Sudáfrica, Gibraltar y Malta.    

En Europa el primer club náutico que se fundó fue en 1720 en una isla del puerto de Cork, 

cuyo nombre actual es Royal Cork Yacht Club. El segundo se formo en las orillas del 

Támesis en Londres en 1775, originalmente se llamo La Flota De Cumberland. Estos 

clubs fueron pioneros en proporcionar amarres a embarcaciones civiles pero contaban 

con la limitante de que sus embarcaderos eran solo para yates pequeños.  

�������������������������������������������������������������
1 Los Puertos en el Transporte Marítimo, Carles Rúa Costa, IOC. 
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El turismo náutico es una manera cada vez más popular de combinar el amor de la vela y 

la navegación. En primer lugar se define como un segmento de la industria en Europa y 

América del Sur, que ha prendido en los Estados Unidos y la Cuenca del Pacífico. No sólo 

el turismo náutico es una forma agradable de ver piezas únicas en el mundo, también es 

una industria muy rentable. Muchos de los visitantes que disfrutan los viajes de vela los 

combinan con otras actividades acuáticas.  

Los equipos y accesorios para las actividades de las empresas han dado lugar a estos 

efectos.  Con muchos entusiastas marinos que viven a bordo de sus buques en los 

puertos, hay un aumento en la demanda en la variedad de bienes y servicios por lo cual 

se han construido marinas especialmente para el turismo náutico en Europa, América del 

Sur y Australia.  

Figura 5. Royal Cork Yacht Club 
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2.1.3 MÉXICO 
 

En México la navegación a existido desde la época prehispánica, las primeras 

embarcaciones se utilizaron fueron troncos de árboles, balsas, botes, canosa y piraguas 

para diversos fines como la guerra, la conquista, el intercambio de mercancías, el 

transporte de personas, en las regiones costeras como Veracruz y partes del sureste la 

economía dependía de los puertos por lo cual participaban en comercio de cabotaje.2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2 Tesis Club Náutico y Marina del Dorado, Manuel Gerardo Ruiz Malpica, 2003 

Figura 6. Navegación en balsa de juncos 
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En la época colonial habiéndose efectuado la conquista, solamente se sostenía 

comunicación por vía marítima con España, era a través de los puertos de Cádiz y Sevilla 

que se enlazaban con el puerto de Veracruz en la llamada Nueva España, en la zona del 

pacifico la comunicación solo era entre Acapulco y filipinas estableciéndose la primera 

ruta comercial entre América y el Lejano Oriente.  

Carlos III de España autoriza la apertura de nuevos estaciones marinas con el fin de 

impulsar el comercio con las Indias, a su vez se emprendió la actividad en los puertos de 

Altamira, Campeche, La Paz Baja California, Matamoros, Mazatlán, San Blas, Soto La 

Marina y Tlaco Tlalpan. Posterior mente el gobierno del General Porfirio Díaz se dio un 

importante impulso al sistema portuario nacional, ya que el tráfico marítimo que había en 

esa época era cada vez mayor, rehabilitando los puertos de Veracruz, Manzanillo, Salina 

Cruz y Coatzacoalcos se inicia la modernización y construcción de otros.3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

�������������������������������������������������������������
3 Breve Historia de la Marina Mercante, Maestro Francisco David Payno y Sánchez. 

Figura 7. Vista del puerto de Veracruz a finales del siglo XIX 
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2.1.3.1 PRIMERAS MARINAS TURÍSTICAS EN MÉXICO  

�

En México surgen 3 marinas turísticas, la primera finales de los años 40 que fue el club de 

yates de Acapulco, posterior mente surgen dos más, una en los años 70 que fue la marina 

San Carlos ubicada en el mar de Cortéz y en los 80 que fue la marina de Puerto Aventura 

en la Riviera maya.4 

El Club de yates Acapulco con más de 60 años de antigüedad es catalogado uno de los 

más importantes a nivel internacional, inició en 1949 en una residencia de la bella bahía 

de Santa Lucia, propiedad del señor Francisco de la Macorra, entonces comodoro de 

aquel lugar.    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

4 Las Primeras Marinas en México, Omar Mondragón, Todo Marino, 2010 

Figura 8. Vista Aérea Club de Yates Acapulco 
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Su construcción comenzó con un muelle central donde ahora tiene lugar una bomba de 

combustibles que aumento la seguridad de las embarcaciones, anteriormente los barcos 

se fondeaban y únicamente existía un pequeño muelle para el acenso y descenso de los 

visitantes. En 1957 se inauguraron las nuevas instalaciones a un kilometro de distancia en 

la misma bahía de Santa Lucia debido a la peculiaridad de ser el lugar más protegido de 

las tormentas en Acapulco. 

Como consecuencia de su desarrollo, este centro recreativo fue durante muchos años 

sede de la famosa regata de San Diego, Acapulco, además de la regata de las olimpiadas 

de México 68 lo que dio lugar a su ampliación con el apoyo del arquitecto Mario Pani, con 

nuevas instalaciones y un muelle mas grande. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Figura 9. Muelles Club de Yates Acapulco 
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Posteriormente surge La Marina San Carlos que está enclavada en una de las bahías 

más paradisiacas del mar de Cortez fue la primera en recibir una concesión para 

funcionar de manera formal. Todo comenzó cuando su fundadora la Sra. Ma. Teresa Celis 

de Grossman y su esposo llegaron a un pequeño lugar llamado San Carlos en el cual 

encontraron un pequeño muelle y gasolina en el que atracaban alrededor de 30 lanchas, 

lo que los inspiró a construir su propia marina. En un principio almacenaban únicamente 

embarcaciones en tierra y poco a poco instalaron los muelles flotantes y posteriormente la 

prestación de servicios. Esta marina ha sido un detonador económico para la zona. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 10. Muelles de Marina San Carlos 
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Por último con un concepto de tres marinas tierra adentro, en 1988 nació la marina Puerto 

Aventuras en el corazón de la Riviera maya, primera en su tipo en el mar Caribe. Su 

construcción y dragado impulsó la economía de la región al menos en el sector 

inmobiliario puesto que los terrenos circundantes al cuerpo de agua dragado triplicaron su 

valor. 

El concepto de marina fue bien visto localmente, ya que permitió atraer turismo americano 

derivando un significativo incremento de la derrama y el ingreso de las divisas en la zona, 

con el paso de los años la proporción de usuarios y propietarios locales ha venido 

creciendo y hoy el 70% son nacionales y el 30% extranjeros. 
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Figura 11. Marina Puerto Aventuras 
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Tanto el interés como la atracción de este desarrollo, se han reflejado en la plusvalía de 

los terrenos que se encuentran a los alrededores de la marina. Así mismo se ha 

propiciado la construcción de restaurantes, hoteles y conjuntos habitacionales que han 

generado importantes fuentes de empleos en la región. 

Puerto aventura ha sido un imán para el turismo náutico al fomentarse y promoverse las 

actividades acuáticas como buceo, snorkeleo, pesca deportiva de Marlín Azul y Blanco, 

Vela, Dorado y Waho. Además de ser sede de importantes torneos de pesca como el 

Faro de Plata y el Cozumeleño. 

 Debido al aumento de marinas turísticas en México se constituyó una asociación (AMMT) 

en 1989. El objetivo era trabajar con el gobierno del país para simplificar la obtención de 

concesiones y la operación de las marinas así como tratar de que se les de las mayores 

facilidades a los usuarios de las mismas. 5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5 http://www.ammt.org/ 

Figura 12.  Muelles Marina Puerto Aventuras 
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Línea de tiempo 2.1.4  

Ver anexo 1  
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2.2 MARCO DE REFERENCIA TEORICO CONCEPTUAL 

�

En este capítulo abordaremos los temas acerca de la sostenibilidad, concepto que se 

puede aplicar a diversos temas como la arquitectura de paisaje y la orgánica, así como su 

relación con el turismo, ya que se relacionan con el propósito de esta investigación. En 

esta parte de la investigación se hablará acerca de  teorías y conceptos para realizar una 

intervención en un sitio de una manera pasiva, de tal forma que contribuya a la integración 

con el entorno, encontrando una armonía con el medio ambiente donde se encuentra 

asentado. 

 

2.2.1 ARQUITECTURA PARA EL TURISMO 

�

Cada lugar al que viajamos, cada ciudad que visitamos, cada calle que recorremos y cada 

sitio en el que nos detenemos, es arquitectura. La buena arquitectura es un modo de 

aumentar el turismo en un país, donde el visitante se ve fuertemente influenciado por el 

contexto arquitectónico del espacio, siendo este uno de los principales motivos de su 

excursión y estadía6 

Cuando se piensa en arquitectura no solo como el espacio que cobija las necesidades del 

usuario, si no como el lugar que lo transporta, sensibiliza y guía dentro de un territorio 

determinado, haciendo de ese recorrido una experiencia que lo hace consiente del 

entorno en el que se encuentra.  

Por tal motivo es importante definir en este apartado el concepto de Marina turística para 

llegar a un pleno entendimiento de lo que se quiere lograr sin descartar el estudio del 

entorno que será el anfitrión de dicha interacción. La marina turística es nombrada de 

varias maneras como club náutico, estación náutica o muelle turístico el cual se define 

como aquellos dedicados a la recreación, deporte y turismo desarrollados en espacios 

acuáticos como en las costas o Riviera. 

�������������������������������������������������������������
6 Arquitectura y turismo: percepción, Representación y Lugar, Brian McLaren. 
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Se caracterizan por disponer de muelles, embarcaderos o plataformas para el atraque, 

fondeo permanente, estacionamiento embarcaciones deportivas, recreativas y turísticas 

con los respectivos servicios, sin perjuicio de que puedan contar también con varaderos y 

otras instalaciones adicionales.  

 

2.2.2 INTERACCIÓN ENTRE NATURALEZA, HOMBRE Y ARQUITECTURA 
 

Los ciclos de la naturaleza transcurren a través de un proceso secuencialmente definidos, 

ordenado en el tiempo, caracterizado por la ocurrencia, en forma gradual, progresiva y 

predictible, de una serie de cambios y transformaciones con carácter universal, ya que 

son comunes en toda la especie. Este proceso es cuando tenemos presente nuestra 

conexión con la tierra, con el ciclo, con la vida, nos sentimos parte de todo cuanto nos 

rodea”.7 

Si pensamos en el universo como una serie de elementos interconectados, entonces cada 

una de nuestras acciones, aún la más pequeña, repercute en los demás. Con relación a la 

arquitectura y la concepción de un diseño congruente con el entorno podemos decir que 

de la misma forma, la construcción de un edificio resulta una interrelación con el entorno y 

con el ser humano. Es por ello que debemos considerar a cada diseño y el entorno en que 

es proyectado como una parte global del ecosistema, en congruencia con las plantas, los 

animales, la diversidad natural, el clima, el relieve, etc. De esta manera veremos cómo 

cada diseño va formando parte de toda una red entrelazada de diferentes ecosistemas, 

interactivos, interdependientes, regenerativos y sostenibles. 

La arquitectura sustentable, también denominada sostenible, verde, eco-arquitectura y 

ambientalmente consciente, es un modo de concebir el diseño de manera racional, 

buscando aprovechar los recursos naturales de tal modo que minimicen el impacto 

ambiental de los edificios sobre el medio ambiente y sus habitantes. Dicho término 

proviene de una derivación del término desarrollo sostenible (del inglés: sustainable 

development).  

�������������������������������������������������������������
7 Margo Adair 
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La sustentabilidad se refiere al equilibrio existente entre una especie con los recursos del 

entorno al cual pertenece. Básicamente, lo que propone es satisfacer las necesidades de 

la actual generación pero sin que por esto se vean comprometidas las capacidades 

futuras de las siguientes generaciones de poder satisfacer sus propias necesidades, es 

decir como la búsqueda del equilibrio justo entre estas dos cuestiones. Así el concepto del 

desarrollo sostenible se basa en tres principios:8 

• El análisis del ciclo de vida de los materiales 

• El desarrollo del uso de materias primas y energías renovables 

• La reducción de las cantidades de materiales y energía utilizados en la extracción 

de recursos naturales, su explotación y la destrucción o el reciclaje de los 

residuos. 

Todos los procesos que se encuentran involucrados en ellos son parte de un eco ciclo, en 

el cual los deshechos de un componente se convierten en materia prima para el siguiente, 

ciclos que a su vez se conectan con los ciclos globales de la energía, el aire y el agua. Se 

trata de una intrincada red de procesos, donde todo ser de la naturaleza está 

interrelacionado: un cambio en una parte puede afectar al sistema en cualquier lugar, 

incluso a la distancia. 

Pensar en una arquitectura concebida como la naturaleza misma, es pensar en cualquier 

diseño como un organismo vivo interactuando en un determinado ecosistema. Por 

ejemplo: una persona ingiere alimentos y elimina sus desechos, inhala oxigeno y exhala 

anhídrido carbónico. Si entendemos a la arquitectura como un organismo vivo, vemos 

que: necesita materiales para su construcción que generan un impacto ambiental, 

consume agua y elimina aguas grises y negras, toma aire exterior y despide aire viciado, 

necesita energía: eléctrica, gas, carbón, leña y petróleo, y elimina calor, radiación 

electromagnética, ruido y contaminación. Estos son los componentes del ciclo energético 

de cualquier edificio, al evaluar el impacto de cada uno de ellos y diseñar de tal modo que 

�������������������������������������������������������������
8 Gauzin-Müller (2001). L´Architecture écologique. Edit. Groupe Monitor. Versión en español: Arquitectura ecológica 

publicada en 2002 por Edit. G. Gili. 
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se autor regulen en armonía con los ciclos de la naturaleza, lograremos crear diseños que 

respondan y cooperen con el entorno en el que se encuentran inmersos. 

 

2.2.3 ARQUITECTURA DE PAISAJE 
 

La mente humana necesita clasificar la realidad de su entorno en categorías ordenadas, 

para facilitar su análisis e interpretación. En el caso de un territorio se suelen usar las 

categorías montaña, vegetación, nubes, etc., según se ajuste a sus conceptos 

memorizados, y valora las diferencias, normalmente emitiendo un juicio.  

En el caso del paisaje natural se valora el orden o la lógica del sus componentes, que 

suelen ser el resultado de un proceso de construcción–destrucción que ha ejercido la 

naturaleza sobre sus elementos físicos. Esta ordenación, cuando se ha producido por 

causas naturales, se suele valorar como belleza natural del paisaje. 

 

2.2.3.1 TEORÍA FÍSICA DE LA ENTROPÍA 
 

El proceso de construcción-destrucción se ajusta a la lógica física de una serie de 

procesos irreversibles, de transformaciones de estados de mayor a menor energía,  cuya 

tendencia hacia el equilibrio tiene como resultado final una mayor homogeneidad o 

desorden, que en física recibe el nombre de nivel de entropía, de tal manera que las 

montañas, a lo largo de grandes periodos de tiempo, tienden a erosionarse hasta 

convertirse en desiertos. El proceso de degradación puede seguir diferentes ritmos según 

sean los agentes: 

• Días-años: catástrofes o intervenciones humanas. 

• Decenios-siglos: equilibrios ecológicos 

• Siglos-eones: transformación del relieve hasta el equilibrio final 
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La tendencia de todos los procesos naturales, tales como el flujo calorífico, mezcla, 

difusión, etc., es producir una uniformidad de temperatura, presión, composición, etcétera, 

en todos los puntos. Se puede vislumbrar un futuro distante en el cual, como 

consecuencia de todos estos procesos, el Universo completo haya alcanzado un estado 

de uniformidad en todas sus partes. Si tal estado se alcanzase, cesarían todos los 

procesos físicos, químicos y posiblemente biológicos, aunque no haya habido cambio 

alguno en la energía del Universo. Esta meta hacia la cual parecemos encaminados se ha 

denominado “muerte térmica” del Universo. 

 

2.2.3.2 PAISAJE NATURAL Y PAISAJE ANTROPIZADO 
 

La ordenación o intervención humana en el paisaje natural supone siempre una brusca 

alteración de su lógica natural, que rompe su equilibrio secular, por lo cual se puede 

afirmar que el paisaje natural es un recurso no renovable a escala temporal humana. 

Un territorio modificando por la intervención humana se percibe como paisaje antropizado 

o humanizado, el cual puede valorarse positivamente como paisaje cultural, siempre que 

se ajuste a la lógica de formación del territorio, y se ha sido respetuosos con sus recurso 

físicos, como es el caso de los bancales agrícolas y otras intervenciones tradicionales, 

pero en numerosas ocasiones se actúa  “contra natura, destruyendo la lógica propia del 

entorno, lo cual se percibe como caos o paisaje desordenado. 

En conclusión, se puede afirmar categóricamente que cualquier intervención humana en 

el territorio aumenta su desorden o nivel de entropía, que requiere de un largo periodo, en 

función de la gravedad del impacto, para que la propia naturaleza recupere un nuevo 

equilibrio, frecuentemente mediante la ruina de las obras humana. 

La anterior afirmación es cierta incluso cuando se interviene para restaurar un paisaje 

degradado, se introduce en el conjunto del sistema un mayor desorden y destrucción, 

dado que la magnitud de los daños colaterales serán siempre superiores al orden 

introducido, como los siguientes ejemplos: 
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• La creación de zonas verdes supone el expolio de tierra vegetal y de recursos 

hidráulicos del medio ambiente. 

• Los movimientos de tierra y muros de contención aumentan la erosión e impactos 

importantes por la extracción de áridos de canteras. 

• Cualquier transporte mecánico consume combustibles fósiles y aumentan la 

contaminación o el efecto invernadero por la emisión de CO2. 

 

 

 

Tabla 1. Factores para lograr el paisaje antropizado 
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2.2.3.3 REPERCUSIONES DE LA “ORDENACIÓN “ DEL TERRITORIO 
 

Las intervenciones de urbanización tienden a invadir los mejores terrenos naturales o 

agrícolas, para explotar su calidad o belleza como es el caso habitual del las 

intervenciones turísticas, mediante procesos simultáneos pero no simétricos de 

adaptación y transformación. La Naturaleza del lugar debería implicar que el proyecto 

urbano o arquitectónico se adapte a los condicionantes del medio: Por ejemplo, la 

adaptación ambiental al clima o adaptación de las infraestructuras al relieve, así como la 

ejecución de la urbanización o la edificación siempre compromete a la naturaleza del lugar 

mediante transformaciones, como la modificación del clima urbano o las alteraciones del 

relieve por movimientos de tierras. 
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2.2.3.4 Estrategias de intervención sostenible 
 

Para minimizar los impactos ambientales se deberán seguir criterios de desarrollo 

sostenible en la intervención urbana y edificatoria, entre los que conviene destacar las 

siguientes estrategias: 

• Análisis exhaustivos de los valores del territorio, como fundamento de una correcta 

adaptación a los recursos ambientales y dotacionales del emplazamiento, para su 

aprovechamiento óptimo y reducir los daños colaterales. 

• Mínima intervención, ya que la magnitud del desorden será siempre superior al 

orden pretendido, y considerando que todos los recursos consumidos se acabarán 

convirtiendo en residuos. 

• Considerar el ciclo completo de vida útil, tanto en la etapa inicial de ejecución 

invirtiendo en calidad para garantizar una larga durabilidad y un bajo 

mantenimiento, como en la etapa de explotación mediante una correcta 

conservación y mantenimiento, que reduzcan los consumibles y prolongue la vida 

útil, y por último, una reutilización o reciclado final de los residuos que se generen 

durante todo el proceso, incluida la deconstrucción.9 

 

 

 

 

 

 

�

9 C. Alexander et Al. Un lenguaje de patrones. G. Gili, Barcelona 1977. 

Figura 13. Relacion etre territorio clima y hombre 
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Tabal 2. Condicionantes de diseño del planeamiento territorial 

Clima Térmico Soleamiento 

Temperatura 

Humedad 

Viento 

Aéreo Calidad / Contaminación 

Acústico Ruidos 

Luz vistas 

Dotaciones Suelo Edafología + Vegetación + fauna 

Accesibilidad Pendiente + capacidad mecánica 

Servicios 

 

 

Agua + saneamiento 

Electricidad + alumbrado 

Telecomunicaciones 

dotaciones sociales 

 

 

�

2.2.3.5 ARQUITECTURA Y EL AGUA  
 

Cuando los arquitectos involucran el agua en sus diseños saben que están llevando a sus 

construcciones un elemento revitalizador que hace más  humanos sus espacios. Algunas 

veces viene a refrescarlos, condición que en los climas cálidos es fundamental, en otras 

ocasiones se convierte en el tema del diseño. También tiene la característica de jugar con 
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la arquitectura, de duplicarla y hacerla ver distinta a medida que avanza el día. De crear 

un juego de luces y de sombras que siempre resulta grato observar. 

Unos pasos que parecen suspendidos en el agua, un espejo de agua que brinda una vista 

refrescante y relajante, un cuerpo de agua que marca el acceso a una vivienda o la 

enriquece con un paisaje acuático o una piscina que invita a entrar en ella para sentirnos 

en nuestro elemento. Placeres que son posibles gracias a este tipo de diseños. 

Es indispensable para la vida y las formas de arquitectura actual son cada vez más 

tendenciosas al uso de este elemento natural. Sin embargo no se ha usado siempre con 

ese fin, nos damos cuenta que es imprescindible dentro de la arquitectura una 

reestructuración y una remodelación de las bases ecológicas que no se tenían hace unas 

décadas. Muchos arquitectos han tomado como elemento a escala proyectual singular o 

urbana el agua, y sin ir a poblaciones antiguas que siempre se asentaron en ríos, un 

ejemplo es la casa de la cascada o Falling Water de Frank Lloyd Wright. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Figura 14. Casa de la Cascada. Frank Lloyd Wright 
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Al igual que Frank Lloyd Wright, la filosofía de Tadao Ando es siempre evidente en sus 

diseños y es reconocido por la atención que pone en la naturaleza y la relación entre 

espacios interiores y exteriores de sus edificios integrándolos de una manera amable al 

entorno circundante. Tú no puedes simplemente poner algo nuevo en un lugar. Tienes 

que absorber lo que ves a tu alrededor, lo que existe en la tierra, y luego utilizar ese 

conocimiento, junto con el pensamiento contemporáneo para interpretar lo que ves.10 

 

 

 

 

 

 

 

  

�������������������������������������������������������������
10 Tadao Ando, http://www.plataformaarquitectura.cl/2011/01/04/clasicos-de-arquitectura-iglesia-en-el-agua-tadao-

ando/1292883006-cow12/ 

Figura 15. Iglesia en el Agua. Tadao Ando 
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2.2.3.6 ARQUITECTURA ORGÁNICA COMO ESPACIO NATURAL 

�

El vinculo entre naturaleza y construcción debe ser tan estrecho que ambos deberán 

transpirar conjuntamente los mismos olores, respirar el mismo aire, ser un solo y único 

espacio semi construido, cuasi terminado... un obrador abierto.11 Es por ello que se 

considera a la arquitectura como una ventana mas para la apreciación de la naturaleza, 

siendo esta una línea que enfatiza las grandes propiedades que tiene el entorno que nos 

rodea. 

Que mejor que la naturaleza misma para ser un mentor en el diseño arquitectónico, para 

aprender de ella y llevarla hasta sus últimas consecuencias, tomarla como ejemplo e 

imitarla. Como lo hizo ya alguna vez Frank Lloyd Wright con su arquitectura orgánica, la 

cual integraba en una unidad los factores ambientales del lugar, uso y función, materiales 

nativos, el proceso de construcción, sin perder la escala, es decir sin olvidar al usuario, el 

ser humano. 

La naturaleza es la inspiración fundamental y recurrente de la arquitectura orgánica. Los 

organismos vivos, tanto en sus formas externas como en sus estructuras internas ofrecen 

al diseño incontables ideas y conceptos. La arquitectura orgánica trabaja con la 

metamorfosis (el proceso de crecimiento y transformación). Aun mas se considera al 

edificio como un organismo vivo, un todo invisible. Las preocupaciones ecológicas son 

cada vez más, el centro de los proyectos, pues a la par que la ciencia actual desvela 

extraordinariamente y maravillosa de la naturaleza los diseñadores tienen en ella una 

fuente inagotable de ideas nuevas.  

La arquitectura orgánica se esfuerza por acercar a la tierra las partes del edificio que 

están más próximas a ella en especial los cimientos de los muros. También lucha por 

construirlas a partir de materiales extraídos de la propia tierra, las estructuras  superiores 

deberían ser ligeras como si el cielo descendiera sobre la tierra. Las decisiones con 

respecto a la construcción de edificios deben provenir de nuestra conciencia del planeta si 

�������������������������������������������������������������
$$��	�*�������,$##"/0�
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no queremos ser responsables de su muerte, tenemos que pensar en el bienestar de la 

propia tierra y de los que vivimos ahí.12  
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La forma de un edificio debería seguir el flujo de la energía  y ser creado por él, la 

arquitectura necesita fluir con las fuerzas dinámicas de la naturaleza no oponerse a ellas. 

Eso es aplicable a todo tipo de energía como las fuerzas estructurales, el viento, las 

corrientes de agua y de calor, magnética y eléctrica así como a la sutil energía del cuerpo 

mismo. Los flujos de las formas arquitectónicas curvilíneas, cíclicas y orgánicas que por 

consiguiente derivan de un modo natural de la sentencia (la forma sigue al flujo). 

�������������������������������������������������������������
$&������G���'���1����G�	��G�����������'��	���1����������	
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Figura 16. Interior Casa Nautilus, Javier Senosiain 
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Lo ideal de un edificio orgánico es que transmita la impresión del lugar en el que está 

ubicado y de que solo pertenece a él, los retos que plantean los emplazamientos difíciles 

y las situaciones poco habituales propician que los arquitectos orgánicos alcancen 

soluciones inesperadas e imaginativas. 

 Las localizaciones urbanas constituyen un reto especial para las ideas orgánicas puesto 

que el contexto construido tiende a ser ortogonal y convencional, pero es preferible 

construir en terrenos urbanos o en terrenos agrícolas ya edificados que en terrenos 

vírgenes, ya que hoy en día la preocupación de los arquitectos es la reducción del 

impacto humano sobre el medio ambiente y el hábitat natural.    

� �

Figura 17. Casa Nautilus, Javier Senosiain 
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Mapa conceptual 2.2.4  

Ver anexo 2 
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2.3 MARCO DE REFERENCIA SITUACIONAL 
 

2.3.1 ESTADO DEL ARTE 
 

El turismo náutico es cada vez más popular ya que combina  la afición por la navegación 

con actividades vacacionales. No sólo es el turismo náutico una manera agradable de ver 

lugares únicas del mundo, también es una industria muy rentable debido a que turistas 

disfrutan de la navegación, combinan los viajes acuáticos con otras actividades.   

Existen muchas personas que  viven a bordo de sus buques, atracados en puertos o 

pequeños muelles, también crea una demanda de variedad de bienes y servicios. Se han 

construido puertos desarrollados especialmente para los turistas náuticos en Europa, 

América del Sur y Australia, invirtiendo millones de dlls. debido al rápido crecimiento de 

esta actividad  

En nuestro país un pilar fundamental del turismo náutico son las estaciones marinas, a 

través de los años han logrado ubicarse entre los principales captadores de divisas en ese 

sector, al promover eventos de clase mundial como torneos de pesca deportiva, regatas y 

velerismo que aunado a las belleza de los litorales mexicanos y la hospitalidad de su 

gente, convierten a México en uno de los destinos favoritos de los visitantes nacionales y 

extranjeros. 

 

2.3.2 CASOS ANALOGOS 
 

Para entender mejor el concepto de marina turística, a continuación analizaremos algunos 

casos análogos de los cuales se recopilarán datos importantes, que a su vez ayudarán a 

sustentar la investigación, así como también el poder retomar conceptos y geometrías que 

pueden aplicarse en el proyecto y obtener una mejor solución. 
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2.3.2.1 MARINA PAPAGAYO 13 
 

Localización: Playa Sombrero de Bahía Culebra en Guanacaste, Costa Rica 

Despacho(s): Zürcher Arquitectos (arquitectónico) 

Water Mark Company de capital costarricense (ingeniería) 

Meco (movimientos de tierra) 

Año: 2008 

 

 

 

 

 

  

�������������������������������������������������������������
$'������))����
��
�	��*	�+�*����)�G	+
��,����,���*�*	+�,�,��	+��
)'($",��	+��,��������,(������

Figura 18. Marina Papagayo 
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La Marina Papagayo inicio su construcción en 2006 y finalizo en 2008 el complejo cumple 

con todos los estándares de una marina de clase mundial, con capacidad para el atraque 

de al menos 390 embarcaciones. También cuenta con un pueblo de 20 hectáreas con 

tiendas estilo boutique, 1 hotel, cafés, bares, restaurantes, casinos, servicios Premium y 

clubes nocturnos. 
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La construcción de la Marina Papagayo abarco dos etapas, la primera fase contó con 170 

puestos de amarre, oficinas administrativas y gubernamentales de migración, aduanas, 

policía y control de drogas, posteriormente en la segunda fase se construyeron 212 

puestos restantes y 180 puestos secos (sitios de bodegaje para barcos y yates), todos 

ellos operando en un área concesionada de 44 hectárea.  

Figura 19. Planta de conjunto Marina Papagayo 
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La marina muestra respeto por el medioambiente, la sociedad y la cultura local, cada 

etapa de la construcción, minimizó al máximo los posibles impactos ambientales. Una 

muestra de ello es que en su desarrollo además de arquitectos e ingenieros, participaron 

geólogos, zoólogos, biólogos marinos y terrestres, un geomorfólogo, un químico marino, 

un sociólogo e incluso un equipo de arqueólogos para estudiar y hacer un manejo óptimo 

de los vestigios precolombinos hallados en el sitio.  

Gracias a la utilización de las herramientas adecuadas y de la infraestructura y 

tecnologías más vanguardistas, el resultado ha sido no solo un impacto marino 

prácticamente nulo, sino que por el contrario, se ha visto un aumento de la cantidad y 

diversidad de vida en las aguas circundantes, motivada por las nuevas áreas de 

protección que los muelles han generado. 

Todos estos atracaderos son flotantes, gracias a lo cual no hay pilotes enterrados ni 

clavos oxidándose ni restos de barnices en las aguas. En la franja que hubo que rellenar, 

se usó un sistema de cortinas para contener la dispersión de sedimentos, manteniendo 

los materiales confinados en el sitio en donde se requerían.  

Figura 20. Alzado corredor turístico 
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Buscando operar de una manera igualmente limpia, la marina adquirió los equipos más 

modernos y ambientalmente seguros para la carga de combustible al igual que sistemas 

de tratamiento para las aguas residuales de los barcos. Se usa solo aceites 

biodegradables y  se recicla todos los residuos generados por su funcionamiento.14 

Cabe de mencionar que las marinas turísticas en costa rica están regidas por la Comisión 

Interinstitucional de Marinas y Atracaderos  (CIMAT) la cual regula todo el proceso de 

desarrollo que conlleve a su funcionamiento, contando con normativas muy estrictas entre 

las que destacan las medioambientales, minimizando el impacto al entorno. 
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Figura 21. Cortina de contención de sedimentos 
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2.3.2.2 MARINA INTERNACIONAL SANTA MARTA15 

�

Localización: Santa Marta, Magdalena, Colombia  

Despacho(s): Diana Wiesner, Arquitectura y Paisaje EU 

Año: En Construcción 
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Figura 22. Estado actual marina Santa Marta 
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Se localiza en el distrito turístico, cultural e histórico de la ciudad de Santa Marta al lado 

del puerto comercial, con una capacidad de 256 atraques. Por su importancia el proyecto 

es un dinamizador de la actividad turística, comercial y económica, siendo a su vez un 

elemento importante en la generación de empleo, la captación de nuevas inversiones de 

capital y el desarrollo económico, en este caso alrededor de la actividad turística, náutica, 

deportiva y de recreo. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El proyecto busca aumentar los vínculos de identidad de la ciudad con los símbolos de la 

cultura colombiana precolombina y Tairona, además de la identidad del Caribe con su 

vegetación y su clima, Por esta razón propone que en todos sus pisos se vean reflejados 

esos tipos de dibujos, los cuales son representativos de la Región de Santa Marta, 

generando un diseño de alta calidad de paisaje y una identidad con el lugar. 

Figura 23. Render de conjunto. 
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Para el enfoque de paisaje se manejan únicamente especies que soportan las 

condiciones climáticas y ambientales particulares de la marina, fuertes vientos, la 

salinidad y la fuerte radiación solar, algunos ejemplos son el Almendro, la Buganvilia, el 

Cactus, la Palma Real y Botella, el Mangles así como también la Uva de Mar serian unos 

claros ejemplos de la vegetación propuesta, para mantener este aspecto se prevé un 

sistema de riego para mejorar la calidad y desarrollo en temporadas secas. 

Así misma una construcción de esta magnitud se espera que minimice el impacto del Mar 

de Leva sobre la ciudad en el área del proyecto con la construcción de un rompeolas, 

aprovechando la posición geográfica de Santa Marta, cuyas playas están rodeadas de 

montañas se prevé que la ciudad puede constituirse a partir de ésta construcción en un 

refugio de embarcaciones en tiempo de huracanes.16 
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Figura 24. Planta Arquitectónica de Conjunto 
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El proyecto se divide en zonas: Manglar, Camellón, Espolón privado y público. En el 

manglar y camellón la dársena de protección se une entre sí a través de la continuación 

del paseo peatonal denominado Camellón Rodrigo de Bastidas que va desde la calle 22 

pasando por el área marina de la entre las calles 22 y 23, área que será de uso público y 

tendrá servicios de restaurante y cafés y un espejo de agua con un manglar ambiental. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El espolón privado del proyecto de la Marina tiene dos conexiones con la ciudad, la 

primera, a través de la calle 23, que se constituye en la parte con servicios dirigidos a los 

usuarios de la Marina y sobre el que se prestaran servicios inherentes a la actividad 

náutica de yates y veleros, como comercio, restaurantes,  tienda náutica, operación de la 

Marina, muelles para atraque de las embarcaciones con servicios de agua, luz, televisión, 

Internet, helipuerto, entre otros. 

Figura 25. Planta General Manglar y Camellón 
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Figura 26. Planta General Espolón Privado 

�

Figura 27. Planta General Espolón Publico. 
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El espolón publico es la segunda conexión con la ciudad se hace a través del espolón en 

roca, construido en la Bahía de Santa Marta, sobre la calle 22, el cual cumple la función 

de controlar la erosión del área de playa que va desde la calle 10 hasta la 22 el cual 

adquiere otra dimensión en largo y ancho donde se desarrollará una infraestructura 

turística abierta al público y anexa al Camellón Rodrigo de Bastidas y al Centro Histórico 

de Santa Marta, para uso y goce, de la comunidad y de los turistas que visitan, bajo las 

condiciones de la concesión, donde el usuario encontrará, comercio, restaurantes, 

muelles, espacios públicos, área de mantenimiento y evento, información turística, entre 

otros. 
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2.3.2.3 MARINA LA AMADA17 
 

Localización: Isla Mujeres, Quintana Roo, México. 

Despacho(s): Arquitectura punta  

Año: 2009 
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Figura 28. Foto aérea marina La Amada 

 



)%�

Esta marina es un claro ejemplo de cómo en las costas de México se han creado 

desarrollos urbanos los cuales han favorecido en diversos aspectos a la región en donde 

están situados, sirviendo como detonantes turísticos entre otras cosas. En la zona 

continental de Isla Mujeres, en mayo de 2009 se inauguró Marina La Amada, ofertando 

176 posiciones de atraque para recibir embarcaciones de hasta 120 pies en un muelle de 

privacidad exclusiva, proyecto incluido en la inversión de 300 mdd, el cual comprende dos 

hoteles y una zona residencial de condominios con 157 unidades. 
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El objeto de su construcción no sólo fue dar servicio a los clientes de los hoteles sino a la 

población náutica de la zona, puesto que los usuarios de las embarcaciones que atracan 

en La Amada son libres de usar los servicios y centros de consumo de los hoteles del 

grupo, la infraestructura del proyecto fue hecha de concreto, lo cual también la sitúa como 

la primera en su tipo en esta zona, previendo con este diseño el embate de fenómenos 

Figura 29. Plan maestro Marina La Amada 
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meteorológicos tan comunes en la entidad. El complejo completo cuenta con el campo de 

golf Playa Mujeres, con rúbrica de Greg Norman, 157 llaves de condominios, dos hoteles 

con 450 y 109 llaves, un helipuerto, marina seca de cinco mil metros cuadrados de planta, 

servicio de pump out, telecomunicaciones, bares y restaurantes.  
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Los costos de servicio de atraque parten de menos de un dólar por pie de embarcación 

por día, además el  diseño pro-ecológico con tratamiento de residuos de aceite, bacterias 

y decantador de pinturas, así como un almacén de residuos bien determinado para evitar 

la contaminación al manto freático y cuartos de basura refrigerados.  

Figura 30.  Marina  La Amada 
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2.4 MARCO DE REFERENCIA NORMATIVO 

�

En este apartado se tratan temas que van relacionados con la normatividad que aplican 

directamente al proyecto arquitectónico estudiado en esta investigación, en particular se 

tocan puntos acerca del cuidado del ecosistema ya que la obra interviene directamente en 

un medio delicado, en este caso el mar que cuenta con una gran diversidad de flora y 

fauna entre otras cosas. Así como la intervención en un entorno urbano en el cual se 

tienen que seguir diversos lineamientos estipulados por la ley. 

Estas normativas serán estudiadas de una manera minuciosa, ya que para realizar un 

proyecto se deben de considerar, el cumplimiento de determinados requisitos para que 

puedan ser aprobados los permisos pertinentes en caso de construcción, por lo 

consiguiente se analizará el ámbito Nacional (Federal, Estatal y Municipal) e Internacional. 

 

2.4.1 ORDEN JURIDICO INTERNACIONAL 

�

Agenda 21, documento  que contienen los deberes de las naciones, abordándolos de una 

en forma exhaustiva y detallada, esta dividida en la Agenda 40 capítulos y está dividida en 

cuatro secciones pero para este estudio se abordara la sección 2 y capitulo 27 en el que 

se establece los derechos y las obligaciones de los Estados y proporciona la base 

internacional en que se fundan la protección y el desarrollo sostenible del medio marino, 

costero y sus recursos.  

Ello exige nuevos enfoques de la ordenación y el desarrollo en los planos nacionales, 

subregional, regional y mundial, que deben ser integrados en su contenido y estar 

orientados hacia la previsión y la prevención, tal como se refleja en las siguientes esferas 

de programas. 

  



)(�

Tabla 3.Orden juridico internacional 

Ordenamiento jurídico Temática por título o capítulo Apartados, 
Artículos 
,Fracciones 

Agenda 21  Sección II conservación y gestión de los 
recursos para el desarrollo capítulo 17. 
Protección de los Océanos y de los 
Mares de Todo Tipo, Incluidos los Mares 
Cerrados y Semicerrados, y de las 
Zonas Costeras, y Protección, 
Utilización Racional y Desarrollo de Sus 
Recursos Vivos. Cap. 17 

 

Fracción A, B 

�

 

 

2.4.2 ORDEN JURIDICO NACIONAL (FEDERAL). 

�

Ley de Aguas Nacionales 20-06-2011 (Art.86). Se prohíbe arrojar o depositar basura, 

materiales, lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales y demás desechos o 

residuos que por efecto de disolución o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos 

receptores, así como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos en las 

Normas Oficiales Mexicanas respectivas.  

Ley Federal del Mar 08-01-1986 (Art.6, 21). Respecto reducir y controlar la 

contaminación del medio marino. 

 

Ley Federal del Turismo 06-06-2000 (Art. 2 Fracción IV). Tiene por objeto determinar 

los mecanismos necesarios para la creación, conservación, mejoramiento, protección, 

promoción y aprovechamiento de los recursos y atractivos turísticos nacionales, 

preservando el equilibrio ecológico y social de los lugares de que se trate. 



))�

Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente 30-08-2011 (Art. 28 

Fracciones IX y X, Art. 30, Art. 49 Fracción I). Es obligatorio contar con autorización en 

materia de impacto ambiental en forma previa a la realización de desarrollos inmobiliarios 

que afecten los ecosistemas costeros o de obras y actividades en humedales, manglares, 

lagunas, ríos, lagos y esteros conectados con el mar, así ́como en sus litorales o zonas 

federales. Deberá  contar con los permisos pertinentes para recolección, almacenamiento, 

transporte, reúso, tratamiento, reciclaje, incineración y disposición final de residuos.  

Reglamento en materia de Evaluación de Impacto Ambiental 30-05-2000 (Art. 5 

Inciso R). Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, 

requerirán previamente la autorización de la Secretaría en materia de impacto ambiental. 

Construcción y operación de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y 

urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, 

rompeolas, campos de golf, infraestructura turística o urbana, vías generales de 

comunicación, obras de restitución o recuperación de playas, o arrecifes artificiales, que 

afecte ecosistemas costeros. 

Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vías navegables, 

playas, zona federal marítimo terrestre y terrenos ganados al mar 21-08-1991(Art. 3, 

4, 5,7). En el cual establece el territorio comprendido a nivel estatal o federal así como las 

diferentes zonas y a quien compete en cuestión territorial. 

NOM-001-SEMARNAT 1996 (Art. 4 tabla 1 y 2) Que establece los límites máximos 

permisibles de contaminantes en las descargas residuales en aguas y bienes nacionales. 

NOM-052-SEMARNAT 1993 (Tabla 3) que establece las características de los residuos 

peligrosos, el listado de los mismos y los límites que hacen a un residuo peligroso por su 

toxicidad al ambiente. 

NMX-AA-119-SCFI-2006, Que establece los requisitos y criterios de protección ambiental 

para selección del sitio, diseño, construcción y operación de marinas turísticas. Esta 

norma introduce a lo que es una estación náutica así como los pasos a seguir durante 

toda la planeación del proyecto y su construcción. 
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Tabla 4. Orden Juridico Nacional 

Ordenamiento 
jurídico 

Temática por título o capítulo Apartados, 
Artículos 
,Fracciones 

Ley de Aguas 
Nacionales 

Titulo 7. Prevención y Control de la 
Contaminación de las Aguas y 
Responsabilidad por Daño Ambiental. 

Capítulo I. Prevención y Control de la 
Contaminación del Agua 

Art. 86  

Ley Federal del Mar Titulo 1. Disposiciones Generales. 

Capítulo I De los Ámbitos de 
Aplicación de la Ley. 

Art. 6  

Capítulo IV. De la Protección y 
Preservación del Medio Marino y de 
la Investigación Científica Marina 

Art. 21 

Ley Federal de 
Turismo 

Titulo 1. Capitulo único disposiciones 
generales 

Art. 2 Fracción IV 

 

Ley General del 
Equilibrio Ecológico y 
la Protección al 
Ambiente 

Capítulo IV Instrumentos de la 
Política Ambiental. Sección V 
Evaluación del Impacto Ambiental 

Art. 28 
Fracciones IX y X 

Art. 30 

Capitulo V Instrumentos de la Política 
Ecológica. Título 2 Biodiversidad. 
Capítulo I Áreas Naturales 
Protegidas. Sección II Tipos y 
Características de las Áreas 
Naturales Protegidas. 

Art. 49 Fracción I 

Reglamento en 
materia de Evaluación 
de Impacto Ambiental 

Capítulo II De las obras o actividades 
que requieren autorización en materia 
de impacto ambiental y de las 
excepciones 

Art. 5 Inciso R 
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Reglamento para el 
uso y 
aprovechamiento del 
mar territorial, vías 
navegables, playas, 
zona federal marítimo 
terrestre y terrenos 
ganados al mar 

Capítulo i disposiciones generales Art. 3,4,5 

Capítulo II de las playas, zona federal 
marítimo terrestre y terrenos ganados 
al mar 

Sección I del uso de las playas 

Art. 7 

NMX-AA-119-SCFI-
2006 

Que establece los requisitos y 
criterios de protección ambiental para 
selección del sitio, diseño, 
construcción y operación de marinas 
turísticas. 

 

NOM-001-
SEMARNAT-1996 

 Art.4 
Especificaciones 
Tabla 2,3 

NOM-052-SEMARNAT 
1993 

 Tabla 3 
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2.4.3 ORDEN JURIDICO ESTATAL 

�

Ley estatal de protección ambiental 30/06/2000. Estipula la evaluación del impacto con 

cual la Secretaría establece las condiciones a que se sujetará la realización de obras, 

actividades públicas o privadas que puedan causar desequilibrio ecológico o rebasar los 

límites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger  

conservar, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al mínimo sus 

efectos negativos sobre el entorno natural.  

Reglamento de la ley que regula las construcciones públicas y privadas del estado 

de Veracruz de Ignacio de la Llave 18/11/2010. Se aplican los lineamientos estipulados 

en cuestión a circulaciones, rampas, escaleras así como las pertinentes medidas de 

seguridad tanto para el desarrollo de la obra y funcionamiento. 

 

 

 

Tabla 5 orden jurídico estatal. 

Ordenamiento jurídico Temática por título o 
capítulo 

Apartados, Artículos 
,Fracciones 

Ley estatal de protección 
ambiental. 

Título 2 de la política 
ambiental estatal. Sección 
V. De la evaluación del 
impacto ambiental 

Art.39 Fracción V,X,XI, 

Reglamento de la ley que 
regula las construcciones 
públicas y privadas del 
estado de Veracruz de 
Ignacio de la Llave. 

Título 5 Del proyecto 
arquitectónico. Capítulo V 

De los requerimientos de 
comunicación y prevención 
de emergencias. De las 
circulaciones y elementos 
de comunicación.  

De las circulaciones 
horizontales. Art. 
138,139,140 

De las escaleras. Art. 141 

De las rampas. Art. 142 
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2.4.4 CODIGOS, GUIAS, MANUALES, TRATADOS Y CARTAS 
 

Régimen jurídico administrativo de las marinas y atracaderos turísticos (Costa Rica 

19/12/1997) el marco expuesto trata de conjugar las necesidades públicas de atención de 

la demanda de servicios náuticos y los escasos recursos públicos con la iniciativa privada 

a través de una figura jurídica, que es la concesión de uso o explotación de bienes del 

dominio público de áreas ubicadas en la zona marítimo-terrestre y en el mar territorial. 

Guía de Buenas Prácticas para la construcción y operación de marinas turísticas en 

Costa Rica 00/04/2011 La publicación obedece a la necesidad de poner en manos de los 

usuarios prácticas más sostenibles y estandarizadas en la construcción y operación, así 

como por el interés de proteger nuestros recursos náuticos y costeros. 

Guía ambiental marina turística elaborada por la (SETENA Costa Rica) el objetivo 

general de la es el de plantear las condiciones para armonizar el desarrollo del proyecto 

con el ambiente natural y social en que se inserta, contribuyendo así al desarrollo 

sostenible de la zona, mediante el uso racional de los recursos. 

Guía técnica de buenas prácticas ambientales para la operación de las marinas 

turísticas en México 00/08/2005 La elaboración y aplicación de esta guía se dirige a 

apoyar el manejo adecuado de las zonas costeras, dando opciones para que las logren 

mantener los ecosistemas sanos, así como trabajar conjuntamente con otros sectores 

como son: el gobierno, las organizaciones no- gubernamentales, las universidades, otras 

estaciones náuticas y negocios asociados a ellas, para avanzar en el uso de las prácticas 

voluntarias como una herramienta de desarrollo sustentable.  
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III. METODOLOGIA DEL DISEÑO ARQUITECTONICO 

 

3.2 CONTEXTO 
 

3.2.1 CONTEXTO FISICO 

 
El área de estudio se trata del municipio Boca del Río, Veracruz en especifico la playa 

Santa Ana  que cuenta con una extensión territorial de 37.2 km2, Su nombre obedece a la 

barra que forma el río Jamapa al desembocar en el Golfo de México. Los mexicas la 

llamaron Tlapaquitan o tierra partida. Los españoles le llamaron Río de las Banderas, 

recordando que los indígenas se comunicaron con ellos por medio de éstas. 

En este apartado se analizarán las características principales del terreno seleccionado 

para la ubicación del Módulo de playa, como son su ubicación y características físicas, el 

uso de suelo, accesibilidad, entre otros; proporcionando un conocimiento general del lugar 

para un desarrollo adecuado y funcional del proyecto arquitectónico. 
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El municipio de Boca del Río, cuenta con un clima cálido subhúmedo con una temperatura 

promedio entre 24° y 26°C; la temperatura máxima promedio es  alrededor de 33° y 35°C 

y se presenta en los meses de abril y mayo. La precipitación pluvial media anual es de 1 

mil 710 mm,  las lluvias se presentan en verano en los meses de mayo a octubre. El 

volumen de precipitación en el mes más seco es de 60 mm y la humedad relativa 

promedio anual es de 79%.  

En invierno son frecuentes los vientos del norte y en época cálida los ciclones tropicales. 

Los vientos dominantes de la región presentan patrones distintos; en abril los vientos 

dominantes son del noreste y del este; en octubre los vientos del norte son los más 

frecuentes, con una velocidad de 9.45 m/s y de 27.10 m/s. Este factor de gran importancia 

es el causante de los problemas de erosión eólica y movimientos de dunas en la zona 

costera. La variación de la trayectoria del sol transcurre conforme a las estaciones del 

año: en primavera el sol inicia su recorrido de este a oeste con inclinación al sur, en 

verano recorre el mismo camino casi en una posición recta, y en invierno hace el mismo 

procedimiento de este a oeste con una inclinación al sur, mayor que en primavera. 

�������	�
�������

Figura 31. Boca del Río, Veracruz . 
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3.2.2 CONTEXTO URBANO 
 

El predio se localiza  al este de la zona centro del municipio de Boca del Río, Veracruz, 

cuenta con una altitud al nivel del mar y latitud de 19° 12’ 30’’. 

Colindancias del predio: 

• Norte: Con playa. 

• Sur: Con el paseo del faro. 

• Este: Con el Golfo de México. 

• Oeste: Con el Centro de Boca del Río. 

El predio cuenta con una superficie del suelo es arenosa la cual hace que el agua se filtre 

con facilidad hacia el manto acuífero, la vegetación que existe en el predio y su alrededor 

es casi nula, aunque en algunas áreas se encuentran palmeras cocoteras y pasto zoysia, 

de los cuales,  a continuación se muestra una tabla con sus características.  

La zona donde se encuentra el predio era anteriormente una zona costera federal sin 

complejos habitacionales y tampoco contaba con la presencia del Boulevard Vicente Fox; 

para la construcción del anterior se tomaron 20 metros ganados al mar, recorriendo la 

playa, para crear este recorrido destinado para la atracción del turismo al municipio de 

Boca del Rio. El lugar de estudio cuenta con una infraestructura completa, ya que es un 

área totalmente urbanizada; se encuentran en ella servicios de redes de agua potable, 

drenaje y alcantarillado, electricidad y redes de telecomunicaciones. 

La imagen urbana de la zona en su mayoría es austera, cuenta con pocas construcciones 

y se rodea por terrenos baldíos, ya que la mayoría de las  edificaciones de la zona se 

encuentran en el interior del centro de Boca del Río; predomina a la vista el boulevard 

Vicente Fox, en donde se encuentra una estatua del presidente convirtiéndose en un hito 

del lugar. Los servicios con los que cuenta son: negocios comerciales, áreas deportivas y 

de recreación, gasolinera, servicios médicos, restaurantes, bancos, edificios oficiales y de 

gobierno y un teatro, todos distribuidos por el área de estudio, principalmente 

concentrados en lo que es el centro de Boca del Río. 
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Gracias a la cercanía de playa Santa Ana con el centro de Boca del Río, se presentan en 

la zona un gran número de visitas turísticas, lo que ocasiona que al ser tan concurrida,  la 

falta de servicios de infraestructura y equipamiento dentro del predio sea una 

problemática considerable.  
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 ��

3.2.3 CONTEXTO SOCIAL 

�

 El polígono de estudio, al estar marcado con un uso de suelo residencial turístico, cuenta 

con una densidad poblacional baja, en la cual se encuentran pocos habitantes que 

residen en la zona, y la gran cantidad de personas que visitan el centro de Boca del Rio y 

las playas son mayores, ya que el turismo se convierte en el sustento de la zona. 

En el Municipio de Boca del Río se despliega un ambiente tradicional lo cual define a los 

habitantes de la zona, las festividades realizadas y los eventos culturales son actividades 

realizadas por el estado y la comunidad para atraer al turismo. Las fiestas de Santa Ana 

es la celebración más distintiva del lugar ya que se llevan a cabo grandes actividades 

culturales, bailes, conciertos, entre otros. Una de las tradiciones distintivas de esta 

festividad, es que los restauranteros de la zona, realizan la torta de mariscos más grande 

del mundo, gracias a esta unión cada ano vencen este mismo record, y esto mismo es 

para la atracción del turismo a la zona. Se encuentran edificios antiguos como la iglesia 

de Santa Ana, el Palacio Municipal, El registro civil y el teatro Gutiérrez barrios; que 

reflejan la cultura y la trayectoria de la zona. 
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3.2 EL SUJETO 

�

En este apartado se analizaran los tipos de usuarios que existen en el lugar de estudio y 

la interacción que tienen con el mismo, con la finalidad de conocer a fondo sus 

necesidades y opiniones para poder obtener un buen resultado arquitectónico basado en 

la problemática actual del sitio, así como también se entrevistaran a expertos en el tema 

de desarrollos costeros o en particular en marinas turísticas para así tener una referencia 

de partida. 

 

3.2.1 DESCRIPCIÓN DE USUARIOS Y SU RELACIÓN CON EL OBJETO 

ARQUITECTÓNICO 
 

En el polígono de estudio se encuentran tres tipos de usuarios, pescadores comerciantes 

y visitantes, cada usuario tiñe una diferente forma de interactuar en el sitio ya que sus 

actividades son totalmente diferentes, pero a su vez pueden estar relacionados por medio 

de un objeto arquitectónico que integre dichas actividades, en este caso sería una marina 

turística. 

Hablando de los pescadores estos se relacionan con el lugar por medio de la utilización 

del muelle e instalaciones que están relacionadas con sus embarcaciones, por otro lado 

están los comerciantes que interactúan con el sitio por medio de sus locales y la venta de 

sus productos que a su vez la finalidad es satisfacer las necesidades del último tipo de 

usuario que son los turista que visitan el lugar con fines de recreación o la práctica de 

algún deporte conviviendo de ese modo con el sitio. 



 /�

 

 

 

3.2.2 ENCUESTA A USUARIOS 
 

Se aplicaron tres tipos de encuestas debido a las clases de usuarios con las que cuenta el 

lugar de estudio, con la finalidad de obtener datos más exactos que sean de utilidad para 

conocer la opinión de dichas personas y puedan ser aplicadas al proyecto arquitectónico y 

de esa manera cubrir todas las carencias actuales de sitio. 

Para saber la cantidad de personas que se debía encuestar se tomo en cuenta una 

fórmula que toma diversos factores entre los cuales está la población del sitio, grado de 

error, nivel de credibilidad entre otros factores así arrojando la cantidad exacta de 

encuestados necesarios para que tuviera valides la encuesta.  

Figura 32. Usuarios 
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3.2.2.1 VISITANTES 
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Con estos datos se podrá calcular la afluencia de visitantes que tiene el sitio para así 

poder diseñar espacios que puedan albergar la cantidad de usuarios actuales y futuros. 

 

�

  

Grafico 1. Frecuencia de visita. 

Grafico 2. Actividades en el sitio 
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Gracias a esta información se sabe qué tipo de actividades se realizan mayormente en el 

sitio y de esa forma proponer soluciones para satisfacer las necesidades, como podemos 

observar la mayoría de las personas acuden al lugar con fines de recreación.  
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Con estos datos se puede en que hora del día existe una mayor ocupación del lugar que 

en este caso sería por la mañana. 

 

 

 

 

 

  

Grafico 3. Horario de visita. 

 

Grafico 4. Sugerencias 
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Gracias a estas cifras se pueden atender las necesidades sugeridas por la población, en 

este caso son 3 las que sobresalen que son los espacios recreativos y el mobiliario 

urbano del cual comentan esta en mal estado, así como áreas de resguardo ya que no 

existe un sitio en todo el lugar donde el usuario pueda evitar la diferentes condiciones 

climáticas que se puedan llegar a presentar. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En este grafico se puede observar que las personas frecuentan general mente el sitio con 

amistades lo cual sugiere las características de los espacios a diseñar para que se 

puedan sentir cómodos al interactuar con el lugar y de esa forma atraer mayor número de 

visitantes.  

Grafico 5. Tipo de usuario 
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En este grafico refleja la carencia de vegetación y mobiliario ya que la zona carece por lo 

cual es necesario que en el proyecto se planten áreas verdes para cubrir con las 

necesidades expresadas por el usuario. 
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Grafico 6. Mobiliario y vegetación 

 

Grafico 7. Remodelación 

�
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La mayoría de los usuarios creen que es necesario la remodelación del lugar ya que está 

muy descuidado y carece de un diseño apropiado las personas que no quieren la 

remodelación expresan que es debido a la falta de compromiso de las autoridades y 

temen que no concluyan la obra. 

 

3.2.2.2 COMERCIANTES 
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Esta grafica refleja que la mayoría de los comerciantes están conformes con sus espacios 

de trabajo que cubren sus necesidades con ellos pero esto es debido a que los han ido 

adaptando para cubrir sus carencias aun que es de una manera muy rustica. 

Grafico 8. Necesidades 
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En esta grafica cotejamos el tipo de personas que frecuentan el lugar y en su mayoría son 

grupos de amigos seguido por familias, lo cual es muy semejante al porcentaje que se 

obtuvo en la encuesta de visitantes. 
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Grafico 9. Clientela 

 

Grafico 10. Hora de trabajo 
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Aquí se observa que en la mañana y en la tarde es cuando están más activos los 

comercios y que en la noche es mínima la ocupación por estos usuarios. 
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La mayoría de los comerciantes no requieren acceso vehiculara ya que sus negocios 

están situados al orilla del bulevar Vicente Fox por el cual pueden acceder y los que si 

mencionan que si necesitan es para carga y descarga de mercancías. 
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Grafico 11. Acceso vehicular 

�

Grafico 12. Remodelación 
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La mayoría de los comerciantes aceptaría la remodelación ya que no les afectaría sus 

instalaciones por que las pueden desplazar y podrían seguir comerciando en un lugar 

cercano al sitio, los que dijeron que no fue por miedo a que ya no los dejen establecerse 

nuevamente ya que están de una manera irregular. 

  

 

3.2.3 ENTREVISTAS 
 

M. Arq. Carlos Sanabia Velázquez 
 

Egresado de la Universidad Cristóbal Colon y cuenta con una maestría en diseño 

realizada en esta misma universidad. Cuenta con experiencia en temas de desarrollos 

costeros ya que labora actualmente en una empresa llamada GEOCEANICA de 

MÉXICO, en la cual sus funciones son apoyar en el diseño, supervisión, asesorías 

y  distribución de polígonos de  puertos, playas y corredores náuticos. 

El arquitecto Sanabia ha participado en algunas actividades en el estado relacionadas con 

el tema como lo son estudio grafico de la marina  veramar, anteproyecto del muelle de la 

playa santana, propuesta piloto de  playas  vírgenes  con marinas así como actualmente 

participan en el desarrollo de un corredor turístico en el golfo de México. Se le pregunto su 

opinión acerca del proyectó de estudio de esta tesis a lo que él respondió de una manera 

favorable ya que realmente hay la necesidad de un proyecto de esta clase así como 

también coincide de que puede ser un importante detonante turístico de la zona.  

Textualmente respondió que el sitio seleccionado tiene grandes fortalezas por lo cual lo 

considera viable pero habría que hacer adecuaciones para poder obtener la profundidad 

adecuada para la circulación de las embarcaciones esto dependiendo de las dimensiones, 

por otro lado hacer una batimetría para conocer las profundidad actual así como contar 

con elementos de protección adecuados para resguardar de manera apropiada las 

embarcaciones.  
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3.3 OBJETO ARQUITECTONICO 

 

En este apartado se aborda una temática relacionada de forma muy estrecha con el tema 

principal de la tesis que es una marina turística sustentable e integral para lo cual se 

requiere la recopilación de información teórica y técnica, debido a las características de la 

investigación se requiere saber las áreas requeridas así como su materialidad, forma y 

función. 

De igual forma se complementara con información de medidas requeridas para un buen 

funcionamiento de una marina así como de materiales y tecnologías que puedan 

enriquecer la investigación con la finalidad de llegar a un resultado propositivo que 

satisfagan las necesidades actuales. 

 

3.3.1 ASPECTOS  FUNCIONALES Y FORMALES 

 

Una marina turística es un objeto arquitectónico que interactúa con la naturaleza, 

adaptándose al predio en este caso principalmente con los cuerpos de agua brindando 

resguardo a embarcaciones y ofreciendo servicios relacionados a ellas, por tal motivo 

cuenta pon espacios como muelles, talleres, oficinas, restaurantes, comercios, bodegas, 

áreas verdes, corredores y en algunos casos alojamiento.  

Estas áreas, al centralizarse en un mismo espacio, dan la facilidad  de diseño, así como 

de distribución para lograr un aprovechamiento optimo del espacio en la zona propuesta, 

de igual forma con la utilización de los conceptos teóricos analizados previamente, la 

forma y disposición de los espacios son un factor importante para el uso y desarrollo del 

proyecto arquitectónico. 

Al entender plenamente que es una marina turística y estudiando proyectos similares, se 

reconoce, que de acuerdo a la extensión y tipología de esta clase de instalaciones, estas 

cuentan con un carácter que representa cierta horizontalidad en las zonas mimetizándose 

con su entorno, las dimensiones pueden variar dependiendo de los servicios que 

contenga al interior, es un el enlace entre urbano y lo natural.  
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La materialidad del objeto pretende de ser pasiva con el predio ya que se trata de abordar 

de una manera amable con el entorno natural, se erigen como grandes elementos que 

llaman la atención del usuario por su escala, extensión y forma,  por tal motivo la marina 

turística debe imponerse sobre la zona de estudio, logrando integrar la edificación, con el 

entorno físico natural que la rodea. 
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Figura 33. Imagen iconográfica de una marina turística 
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3.3.2 ASPECTOS  TECNOLOGICOS 
 

En este apartado veremos procesos contractivos y materiales que aplican para nuestro 

proyecto arquitectónico ya que algunos de ellos son muy específicos ya que el entorno en 

el que se desarrolla y los servicios con los que cuenta así lo requiere, lo proporcionado a 

continuación son algunos ejemplos de las opciones más viables desacuerdo a nuestra 

temática de estudio. 

 

3.3.2.1 EZ-DOCK MÉXICO 
 

Esta empresa ofrece un sistema constructivo de última generación para la construcción de 

muelles, el diseño auto-flotante patentado de una pieza es de fácil y rápida instalación. 

Además de una sencilla instalación se ha puesto especial énfasis en crear un sistema 

ambientalmente seguro. Los muelles flotantes Ez-Dock no requieren espuma de relleno y 

los acopladores son fabricados con llantas recicladas, lo que los hace ambientalmente 

amigables ya que no se degradan ni es necesario limpiarlos con productos químicos 

agresivos.  

 

 

 

 

 

 

 

  

Figura 34. Muelle Isla Mujeres, Quintana Roo 
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Todos los productos EZ-Dock cumplen los requisitos ADA (American with Disabilities Act). 

Se pueden configurar diferentes tamaños y formas de muelles usando los productos EZ 

Dock, desde operaciones de grandes marinas hasta instalaciones para motos acuáticas, 

botes, pesca, natación o asoleaderos de cualquier tamaño y combinación entre ellos. 

Estos productos están fabricados con polietileno de baja densidad y poseen cámaras de 

flotación en la parte inferior que crean presión y succión en el agua, casi no necesitan 

mantenimiento y se pueden fijar mediante diversos tipos de anclaje, lo que los hace 

prácticos. Los acopladores de conexión especiales permiten que las secciones 

permanezcan unidas en condiciones difíciles; se mueven en forma independiente, pero 

ofrecen una estabilidad unificada. Fabricados con material reciclado, los acopladores 

presentan una configuración compuesta para evitar problemas de desgaste, y los pernos 

y las tuercas que emplean eliminan la corrosión y la oxidación. 
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Figura 35. Módulos de muelles flotante 
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Tabla 6. Especificaciones técnicas de panel flotante 
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Figura 36. Elevador con cabrestante. 
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El sistema de cabrestante de elevadores de embarcaciones EZ Dock está diseñado para 

acomodar la mayoría de las embarcaciones con cascos en forma de V y también puede 

afianzar otros tipos de embarcaciones. Se pueden añadir secciones para crear muelles 

para pontones, catamaranes y hasta hidroaviones.  

Los múltiples rodillos ajustables de primera categoría pueden acomodar embarcaciones 

con ángulos de tiro de 14 a 21. Al colocar los rodillos en diferentes posiciones, pueden 

lograrse ocho alturas distintas para satisfacer sus necesidades de amarre. Consulte a su 

concesionario local para que le ayude a seleccionar el elevador más adecuado para su 

situación. 

 

3.3.2.2 CONCRETO ECOLÓGICO 
 

El concreto ecológico es un tipo especial de concreto que permite la infiltración del agua a 

través de su superficie (cemento, agregado grueso, aditivos, agua) y proporcionarle a ésta 

un almacenamiento temporal, para la posterior disposición o infiltración en el terreno, el 

índice de fisuras en el concreto ecológico es de menos un 25% debido a la baja retracción 

por el índice de vacíos contenidos en comparación a un concreto convencional. 

 

 

 

 

Información Técnica 

Resistencia a la Compresión 180 a 300 kg /cm2 a los 28 días 

Resistencia a la Flexión 25 a 50 kg /cm2 

Peso Volumétrico 1,600 a 1,800 kg /m3 

Tabla 7. Especificaciones técnicas de concreto ecológico  
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Permeabilidad 100.0% 

Absorción 20.5%  

Revenimiento de 0.0 cm. a 1.0 cm. 

Cantidad de Agua en 1m2 Saturado Espesor 6 cm.  / 13.75 lts 

  Espesor 8 cm. /  18.00 lts 
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Figura 37. Concreto ecológico 
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3.3.2.3 TABLA ESTACA 
 

Un tablestacado es un muro de contención con una doble función: impide que el agua 

avance sobre el terreno y, en los casos que el agua ya avanzó, permite recuperar el 

terreno permitiendo nivelarlo y posteriormente parquizarlo.  Tradicionalmente  en la 

construcción de un tablestacado se utiliza madera (postes horizontales o verticales, 

durmientes ferroviarios nuevos o usados, aunque también se utilizan de piedra, hormigón 

armado, metal, pvc entre otros,  logrando diferentes efectos de texturas y tramas.  

El Tablestacado es fundamental para lograr delimitar espacios y funciones en terrenos 

con desniveles.  Los elementos prefabricados que componen las tablestacas se hincan en 

el terreno mediante vibración o golpeo. En los casos de utilización de tablestacas en 

muelles, defensa de cauces, creación de islas artificiales, se realiza la hinca de los perfiles 

hasta las cotas proyectadas mediante vibrohincadores o bien mediante martillos de doble 

efecto.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 38. Tabla estaca  
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Las tablestacas tiene gran utilización en cimentaciones, muros deflectores, protecciones 

fluviales, diques, estabilización de terrenos, protección de riveras de ríos, lagos y mares, 

muros de contención, el éxito de cualquier instalación de tablestacas depende del uso del

equipo adecuado a las condiciones del suelo en el sitio. Generalmente los métodos 

vibratorios son más adecuados en suelos arenosos o granulosos, mientras que la 

colocación de impacto funciona mejor en condiciones de suelos de cohesión o arcilla. En 

ocasiones es mejor cavar una zanja, colocar las tablestacas y rellenar con tierra o con un 

relleno fluido. 
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Figura 39. Tipos y medidas tabla estaca  
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3.3.3 ASPECTOS  DIMENCIONALES Y ERGONOMIGOS 
 

El diseño arquitectónico es un proceso complejo pues cada género de edificios posee 

diferente estructura funcional y espacial. De igual forma cada proyecto es distinto, no se 

puede establecer una norma para solucionar un tipo de proyecto puesto que cualquier 

género de construcción cuenta con características únicas que atienden a necesidades 

particulares. 

En este apartado se estudia la antropometría ya que es una de las bases para obtener el 

confort en los espacios de las edificaciones, esta ciencia estudia las medidas del cuerpo 

humano y todas sus posturas en una gran diversidad de actividades. Aunque no se puede 

establecer una medida exacta si se puede sacar una aproximación de esta misma y de 

esa manera poder desarrollar espacios adecuados para los usuarios. 

 

 3.3.3.1 MEDIDAS DEL CUERPO HUMANO  

 

A continuación se muestra unas figuras en donde se puede observar las medidas básicas 

del cuerpo humano en sus diferentes posiciones así como también ejemplos de 

circulaciones en pasillos, esto tiene la finalidad de que sirva en este proyecto como un 

anteceden de para un buen resultado de este mismo. 

 

 

 

 

  

Figura 40. Espacio para circulación 
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Haciendo mención en los accesos y circulaciones de los espacios a diseñar, como se 

muestra en las imágenes para poder ser un equipamiento útil para cualquier persona, se 

deben manejar accesos y pasillos de conexión amplios, las puertas no deben ser menores 

a un metro de ancho y es recomendable a su vez manejar pasillos de circulación con de 2 

metros de amplitud para el tránsito de las personas. 

En las circulaciones verticales las rampas o escaleras de acceso deben diseñarse 

especialmente. Las rampas deben tener una inclinación máxima del 10% y los escalones 

deben ser lo suficientemente anchos para lograr abarcar la silla de ruedas en caso de 

utilizar este medio.  
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Figura 41. Medidas del cuerpo humano 

 

Figura 42. Accesibilidad universal 
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En las siguientes figuras se muestran ejemplos espacios enfocados a los muelles y los 

sitios de amarre, ya que es de suma importancia para el desarrollo de este proyecto 

debido a la temática que se desarrollara, se puede apreciar medidas promedio para 

embarcaciones, esto con la finalidad de que se obtenga la correcta circulación. De igual 

cabe mencionar dimensionamiento de escolleras ya que será necesario conocer acerca 

de estos datos para su construcción y correcto funcionamiento. 
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Figura 43. Disposiciones de amarre para embarcaciones 

�

Figura 44. Dimensiones para escolleras 

�
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3.4  MODELO CREATIVO- CONCEPTUAL 
 

Después del desarrollo y compilación de toda la información relacionada al tema, 

se aplicaran las teorías mencionadas en capítulos anteriores. En este punto, se 

sintetiza dicha información enlazando los conceptos y sus aplicaciones con lo que 

se obtendrá un proyecto sustentado y justificado de manera lógica y coherente en 

donde el diseño arquitectónico medio de interacción  con el medio natural. 

 

3.4.1 MAPA CONCEPTUAL DE IDEAS ASOCIADAS 
 

Se agrupara y relacionaran todas las ideas asociadas con lo referente al proceso de 

estudio, teorías y corrientes entre otras cosas, con lo que se pretenden facilitar la 

comprensión de estos mismos para así poder aplicarlo al proyecto arquitectónico. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Grafico 13. Mapa cnceptual de ideas asociadas. 
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3.4.2 BOCETOS DESENCADENANTES 
 

El proceso comienza en el momento que se elige la tendencia o método por el cual se va 

a explorar una forma arquitectónica en este caso se eligió una forma viva, creada por la 

naturaleza, la ola, es una onda de energía que se propaga sobre la superficie del mar 

hasta chocar con las costas produciendo el rompimiento de esta misma, cuando dicha 

situación sucede la ola es capaz de formar un espacio helicoidal durante varios segundos 

muy apreciado en diversos deportes como el surfing.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Figura 45. Surfista recorriendo el interior de la ola 
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Durante el proceso de exploración surgió la pregunta ¿bajo qué teoría poder expresarlo 

arquitectónicamente de una manera geométrica? Respondiendo dicho cuestionamiento se 

encontró una forma de experimentación denominada doblez, con la cual no se perdería la 

fluidez que caracteriza a la ola así como su constante cambio hacia delante, lo primero 

que se planteo fue la geometrizacion de una ola, tomando una imagen, trazando líneas 

rectas que tuvieran una coherencia con la forma estudiada de una manera muy simple. 

Como se muestra a continuación en la imagen. 

 

 

 

   

 

 

 

 

  

Figura 46. Geometrizacion de la ola 
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��Figura 47. doblez 
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3.4.3 CONSTRUCTO 
 

En este apartado se muestra como empiezan a surgir los primeros modelos estando en 

paralelo con bocetos lo cual  fue muy importante por que de esa manera se podía ver un 

mejor resultado y abría el panorama a otras líneas de exploración aunque en diversas 

ocasiones no fueron relevantes por lo cual era preferible retroceder a lo ya estudiado 

anteriormente. 

En la siguiente imagen se comienza con un modelo de trabajo muy sencillo, siendo un 

ejercicio de pocos minutos con la finalidad no tener como primera idea algo muy razonado 

sino que fuera espontaneo prácticamente el resultado y que no limitara las posibilidades 

que posteriormente surgirían.  

 

 

 

 

 

  

Figura 48. Primeros acercamientos  
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Las siguientes exploraciones continuaron con la misma mecánica, primero plasmadas en 

papel pero la variante es que ahora la maqueta sería sustituida por un modelo virtual para 

una mejor apreciación de espacios y así experimentar en otro tipo de aspectos que fueran 

más apegados al producto final y de esa forma aterrizar la idea general del concepto, 

como se muestra a continuación en las siguientes imágenes. 

 

 

 

  
Figura 49. Segunda etapa de exploracion 
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Figura 50.  Exploracion preliminar 

Figura 51. Acceso playa preliminares 
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3.5  ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO 
 

A continuación se observar las diversas soluciones a las necesidades de los usuarios, 

del corredor turístico boca del rio, la falta de espacios apropiados para el desempeño 

de las diversas actividades realizadas en el sitio como lo son la práctica de las 

actividades deportivas y recreativas de la zona, analizando los espacios contenidos 

dentro del programa arquitectónico así como su optimo funcionamiento. 

 

3.5.1 PROGRAMA ARQUITECTONICO 

  

Debido a la magnitud del proyecto arquitectónico, a continuación se desglosara en  tres 

secciones las cuales a su vez tendrán subdivisiones para un mejor estudio de las 

zonas que satisfarán las necesidades de los usuarios: 

• ESCOLLERA 1 

o SECCION 1 

� 2 cafeterías  

� Terrazas  

� Baños 

� Áreas de esparcimiento 

� Andador peatonal  

o SECCION 2 

� Cafetería  

� Oficinas administrativas 

� Baños  
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� Áreas de esparcimiento 

� Andador peatonal 

� Marina (70 amarres) 

 

• ESCOLLERA 2 

o PRIMERA SECCION 

� 2 cafeterías  

� Terrazas 

� Baños 

� Áreas de esparcimiento  

� Andador peatonal 

� Estacionamiento (90 cajones) 

o SEGUNDA SECCION 

� Cafetería  

� Oficinas administrativas 

� Baños  

� Áreas de esparcimiento 

� Andador peatonal 

 

• ACCESOS A PLAYA 

o 6 ACCESOS  
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3.5.2 ANALISIS DE AREAS 
 

Una vez enlistado el programa arquitectónico, se procederá a dimensionar las áreas, 

reflejando así las medidas y áreas necesarias para albergar dichos espacios, por lo 

que se manejará en m2 las diversas zonas a desarrollar. 

 

 

 

PRIMERA SECCION SUPERFICIE M2 SUBTOTAL 

2 cafeterías 548.82M2  

 

3,614.15M2 

Terrazas  731.92M2 

Baños 166.77M2 

A. de esparcimiento 1,716.68M2 

Andador peatonal 449.96M2 

SEGUNDA SECCION 

Cafetería 390.03M2  

 

 

8,722.42M2 

 

Oficinas administrativas 84.01M2 

Baños 116.96M2 

Áreas de esparcimiento 1,823.27M2 

Andador peatonal 1,508.07M2 

Marina (70 amarres) 4,800.08M2 

Tabla 8. M2 DE AREAS  ESCOLLERA 1 
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PRIMERA SECCION SUPERFICIE M2 SUBTOTAL 

2 cafeterías  548.82M2  

 

 

5,357.24M2 

Terrazas 731.92M2 

Baños  166.77M2 

Áreas de esparcimiento  943.98M2 

Andador peatonal  579.80M2 

Estacionamiento  2,385.95M2 

SEGUNDA SECCION  

 

 

1,612.68M2 

Cafetería  390.03M2 

Oficinas administrativas 84.01M2 

Baños 116.96M2 

Áreas de esparcimiento  545.36M2 

Andador peatonal  866.35M2 

Tabla 9. M2 DE AREAS  ESCOLLERA 2 
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ACCESOS SUPERFICIE M2 SUBTOTAL 

6 accesos 300.00M2 300.00M2 

SUPERFICIE TOTAL CORREDOR TURISTICO 19,606.49M2 

 

 

3.5.3 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO 
 

Los diagramas de funcionamiento que se presentan a continuación, se desarrollan en de 

acuerdo al programa arquitectónico, de tal forma se analiza la relación directa y 

secundaria que hay entre los espacios del corredor turístico. Al hablar de un proyecto de 

gran magnitud, se presenta primeramente un diagrama general que muestre la estructura 

general con el objeto de estructurar y organizar los espacios.  

 

 

 

 
 

�  

Tabla 10. M2 DE ACCESOS 

Grafico 14. Diagrama de funcionamiento general.�
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Para estudiar más a detalle el diagrama de funcionamiento anterior se dividirá en tres 

bloques los cuales serán los siguientes, escollera 1, escollera 2, acceso a playa. Estos 

diagramas de función, muestran la organización, relación y zonificación de las áreas con 

la que cuenta el corredor turístico. 
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Grafico 16. Diagrama de funcionamiento escollera 1.

                                    
Grafico 15. Accesos a playa.�
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Grafico 17. Diagrama de funcionamiento escollera 2.�
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3.5.4 ZONIFICACION  
 

En este apartado se mostrara el Master Plan del corredor turístico marcando las el 

espacio y ubicación de cada zona en el predio,  para posterior mente estudiar cada 

espacio de una manera particular pudiendo ver más a detalle las áreas y distribuciones 

con la que cuenta el proyecto arquitectónico y sus dimensionamientos reales. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 52. Planta de conjunto 
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3.5.5  PRINCIPIOS ORDENADORES  
 

En este apartado se observa una retícula creada a través de ejes contenidos en la traza 

urbana de la ciudad de Boca del Río, Veracruz, lo cual facilita proyectar en el predio 

elegido y poder sustentar formal mente el diseño arquitectónico dando coherencia formal 

a este mismo. De igual forma se toma como punto de partida para la volumetría el 

concepto de doblez escogiendo un elemento que se encuentra en la naturaleza y se hace 

una pequeña abstracción de su forma la cual sustenta su forma. 

 

 

�

�

�

�

�

�
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Posterior mente para la obtención de la forma  se fue siguiendo la retícula y la abstracción 

de la ola así como de igual manera se aplicaron conceptos básicos en la arquitectura, 

como lo es la repetición, el movimiento, el ritmo, la pausa, el cerramiento entre muchos 

otros conceptos que sustentan y fortalecen este proceso de diseño. 

Figura 53. Traza reguladora�
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3.5.6 ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO 

 

El ante proyecto es la síntesis de diversos procesos de estudio como ya se ha observado, 

este proyecto consta de varias secciones las cuales están planeadas para satisfacer las 

necesidades actuales y a futuro que pudieran presentarse así como de igual forma sea el 

pretexto para un detonante turístico de la zona. 

 El diseño de este proyecto se basa en espacios abiertos y verdes, en largos recorridos 

peatonales, de tal modo que se fomente la interacción con el medio circundante. 

Posteriormente se comienza a ver de lo general a lo particular de cómo se dividió el 

proyecto arquitectónico comenzando con las dos escolleras y los accesos a playa. 

 

�

�

 

 

Posteriormente se subdivide cada escollera en dos secciones primera sección la cual 

contiene dos cafeterías, baños hombres y mujeres, terrazas, andadores peatonales, 

fuentes, áreas verdes, así como la marina capas de albergar 70 embarcaciones y la 

escollera 2 a diferencia de la escollera 1 cuenta con un estacionamiento con capacidad de 

80 cajones además de no contar con atracaderos. 

Figura 54. Escolleras�
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En las figuras anteriores se observa la primera sección de la escollera 1, mostrando 

plantas y alzados en los cuales podemos ver su zonificación y como se integran todas las 

áreas entre sí, dejando ver la interacción entre espacios interiores y exteriores jugando 

con volúmenes geométricos en 2 y 3 dimensiones, retomando conceptos de la naturaleza 

como lo es la vegetación y el agua. 

Figura 55. Primera seccion escollera 1 
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En las figuras superiores se muestra la distribución de la segunda sección de la escollera 

1, dejando ver plantas y alzados en los cuales destaca el concepto de doblez es cual fue 

usado como método de exploración, por medio del cual se integra un concepto dado por 

la naturaleza a una forma geométrica proyectada arquitectónicamente como lo es la 

cafetería principal la cual destaca por su esbeltez y simplicidad. No menos importante 

pero elemento imprescindible del objeto arquitectónico el cual le da su esencia y denota 

su función real, el muelle siendo un elemento dinámico que tiene la capacidad de 

interactuar con el movimiento del mar integrándose al mismo. 

 

 

 Figura 56. Segunda seccion escollera 1 
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Posterior a esto solo se mencionan las diferencias entre las dos escolleras, las cuales 

varían un poco pero aun así su programa arquitectónico es casi idéntico en las plantas, la 

escollera 2 carece del andador perimetral que recorre a un costado de la misma bajando a 

nivel de mar llevando al usuario a los muelles, otra variación es un estacionamiento con 

capacidad para 80 autos. Cabe destacar que el espacio usado es de la escollera existente 

que divide la desembocadura del rio con el mar, aprovechando este elemento y 

revitalizándolo mediante un programa arquitectónico, de esta forma se le da  utilidad 

saneando la imagen de la zona y generando un menor impacto ambiental. 

 

 

 

 

Figura  57. Area de muelles 
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En la figura anterior se representa por medio de plantas y un alzado el acceso tipo a la 

playa, sumando 6 en total los cuales enmarcan la entrada generando ritmo y repetición 

conceptos manejados en el desarrollo del proyecto. Estos módulos son parte de la 

integración de los objetos arquitectónicos mencionados anteriormente ya que los unifica 

por medio del mismo lenguaje llamado por su forma y funcion que es el dobles.   
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Figura 58. Acceso a playa  
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Figura 59. Fotos maqueta  
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3.6 POROYECTO EJECUTIVO 
 

Posterior al anteproyecto, se comienza a estructurar una guía con los alcances que tendrá 

el proyecto ejecutivo y de tal manera aterrizarlo a la realidad, para lo cual es necesario 

tener conocimiento de cuales ingenierías participan, para así poder equipar el objeto 

arquitectónico de los servicios necesarios acorde a su función.  

De la información recabada en este documento y las diferentes formas de exploración, el 

proyecto arquitectónico se plasma como una obra icónica que le da identidad a la zona 

mostrando su belleza artística y funcionalidad que cubre las necesidades actuales.  A 

continuación se vacían datos de una manera ordenada de los planos que contendrá el 

proyecto ejecutivo: Arquitectónico, Sanitarios, Hidráulicos, Iluminación, Acabados, 

Cancelería, Jardinería, Estructurales. 

 

 

�
RELACIÓN DE PLANOS PROYECTO EJECUTIVO 

CLAVE DESCRIPCION 

ARQUITECTONICO 

A-01 Master plan. 

A-02 Plano de conjunto escollera 1 

A-03 Plano de escollera 1 sec. 2 planta baja. 

A-04 Plano de escollera 1 sec. 2 planta alta. 

A-05 Plano de escollera 1 sec. 2 planta azotea. 

A-06 Plano de escollera 1 sec. 2 cortes arquitectónicos. 

A-07 Plano de escollera 1 sec. 1 planta baja, alta y alzado 
suroeste. 

A-08 Plano de escollera 1 sec. 1 cortes arquitectónicos y alzado 

Tabla 11. Listado de planos 
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noreste. 

A-09 Plano de escollera 1 planta de conjunto zooms. 

A-10 Plano de escollera 1 zoom 1 

A-11 Plano de escollera 1 zoom 2 

A-12 Plano de escollera 1 zoom 3 

A-13 Plano de escollera 1 zoom 4 

A-14 Plano de conjunto escollera 2 

A-15 Plano de escollera 2 sec. 2 planta baja. 

A-16 Plano de escollera 2 sec. 2 planta alta. 

A-17 Plano de escollera 2 sec. 2 planta azotea. 

A-18 Plano de escollera 2 sec. 2 cortes arquitectónicos 

A-19 Plano de escollera 2 sec. 1 planta baja, alta, fachada norte. 

A-20 Plano de escollera 2 sec. 1 cortes arquitectónicos y alzado 
sur. 

A-21 Plano de escollera 2 planta de conjunto zooms. 

A-22 Plano de escollera 2 zoom 1 

A-23 Plano de escollera 2 zoom 2 

A-24 Plano de escollera 2 zoom 3 

A-25 Plano de acceso a playa planta y cortes arquitectónicos 

ILUMINACION 

IL-00 Catalogo de luminarios interiores 

IL-01 Catalogo de luminarios exteriores 

IL-02 Plano de iluminación interiores 

IL-03 Plano de iluminación exteriores zoom 1 

IL-04 Plano de iluminación exteriores zoom 2 

IL-05 Plano de iluminación exteriores zoom 3 

IL-06 Plano de iluminación exteriores zoom 4 
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 SANITARIO 

S-00 Escollera 1 sec. 2 instalación red sanitaria 

S-01 Escollera 1 sec. 1 instalación red sanitaria 

S-02 Detalles sanitarios 

HIDRAULICO 

H-00 Escollera 1 red hidráulica zoom 1 

H-01 Escollera 1 red hidráulica zoom 2 

H-02 Escollera 1 red hidráulica zoom 3 

H-03 Escollera 1 red hidráulica zoom 4 

JARDINERIA 

J1-00 Paleta vegetativa  

J1-01 Sembrado de jardinería zoom 1 

J1-02 Sembrado de jardinería zoom 2  

J1-03 Sembrado de jardinería zoom 4 

J1-04 Sembrado de jardinería zoom 5 

MUELLE 

M-00 Muelle modular 
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3.7 VALORES ARQUITECTONICOS 
 

Dentro de este apartado, se hace un análisis acerca del proyecto arquitectónico 
desarrollado con el objetivo de saber si realmente cuenta con las características 
necesarias para poderlo catalogar como un producto satisfactorio de arquitectura 
contemporánea por medio valores que en arquitectura exponen las virtudes de cada 
proyecto. 

�

3.7.1 VALOR ESTETICO. 
 

En el desarrollo del corredor turístico fue utilizado el concepto doblez, se caracteriza con 

la tendencia de ir hacia delante como nuestra punto de partida para el diseño del mismo, 

el cual fue la ola, se elige así el método para entender de una forma geométrica y 

abstracta la geometrizacion de la forma generada por la naturaleza. 

De esta forma la estética del proyecto se basa en la simetría, proporción, movimiento, 

armonía con la naturaleza y aspecto visual que refleja sentimientos de atracción, 

hablando de esta belleza estética que se crea con elementos de diseño que determinan 

en muchas ocasiones la capacidad de sorprender y motivar al usuario recorrer este objeto 

arquitectónico. 

 

3.7.2 VALOR UTIL. 

Se propone como una solución a la falta de instalaciones, infraestructura y equipamiento 

en la zona para  así poder implementar servicios que satisfagan las necesidades actuales, 

lo cual  provoque el aumento  de visitas. De esta manera se adquirió un partido 

arquitectónico adecuado para el tipo de necesidades que existen en dicha zona, donde se 

realizan distintas actividades deportivo-acuáticas así como de entretenimiento y de ocio.  

Este tipo de acciones o tareas propias de las personas, se logra con espacios 

indispensables con diversos servicios, de esta forma se logra que las visitas a la zona 
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sean gratas y confortables. El corredor se equipa con andadores lineales, que a su vez 

forman un circuito de circulaciones y vegetación acorde al sitio con el objetivo de cumplir 

con un lugar útil para todos, en donde cumplir con las necesidades del usuario son el 

propósito principal.  

 

3.7.3 VALOR SOCIAL. 

 

Al hablar del proyecto, se toma en cuenta la proporción y formalismo del mismo,  el cual 

tratara de ser un referente de la zona, ofreciendo al mismo tiempo un lugar equipado, 

seguro y cómodo para que los visitantes se reúnan, realicen actividades deportivo-

acuáticas y terrestres y disfruten de la estadía. 

El proyecto arquitectónico de esta tesis, es el producto de la investigación, recopilación y 

selección de elementos que la sustentan y complementan en todos los sentidos, por lo 

que con esa información se solucionó la problemática planteada y se desarrollo un diseño 

creativo que se fue dando a través de las áreas analizadas,  distribuciones y zonificación, 

que para concluir se encuentra como solución el proyecto presentado. 

 

3.7.4 VALOR LOGICO 

 

 

Se debe tomar en cuenta la utilidad de un espacio arquitectónico, no solo puede 

juzgarse por medio de los elementos que lo componen, sino también por la 

disposición y materialidad de los mismos, por este motivo lo útil debe estar 

siempre ligado a lo lógico. Por lo tanto, se logra proyectar un espacio de manera 

jerárquica y ordenada que cuenta con los accesos y circulaciones necesarias y 

estudiadas para guiar al usuario por el interior y exterior del complejo. 
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CONCLUSION 

 
 

Durante el desarrollo de este documento se alcanzan las metas establecidas  dentro de la 

metodología de investigación, en donde el objetivo principal  de acuerdo al problema de 

escases de áreas de esparcimiento así como de un lugar que reciba embarcaciones de 

visitantes, así como la falta de espacios para comerciantes, era  la proyección  de un 

corredor turístico equipado con la infraestructura necesaria para prestar diezmar las 

necesidades actuales. De acuerdo a la información recabada y junto con la investigación 

de campo se eligió el Bulevar Vicente Fox y Playa Santa Ana  siendo el lugar óptimo para 

la colocación de este objeto arquitectónico,  

Académicamente esta tesis cuenta con un proyecto interesante desde su proceso 

creativo, el cual se desarrollo de una forma libre, dinámica, pero a su vez de una manera 

aterrizada en la temática, que fue relativamente fácil conectar la teoría recopilada en el 

documento con el objeto final, de tal forma que se obtiene de manera sistemática y 

ordenada un proyecto con bases tanto teóricas como creativas enfocado a una solución 

urbana y social. 
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Gracias al desarrollo de este proyecto, se prepara al alumno en su formación profesional, 

en donde experimenta diversas situaciones que se le presentan día con día en su ámbito 

laboral, como por ejemplo la interacción con especialistas de  las distintas ingenierías lo 

cual es de vital importancia no solo para el éxito del mismo sino de igual manera para 

ejercer de una manera responsable, sabiendo reconocer las limitantes de un arquitecto y 

permitiendo la participación de personas calificadas para así desarrollar productos de 

calidad.  
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