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La colonia Tacubaya se ubica al poniente de la Ciudad de México. Por su
localizacion se le considera como un sitio de conexidon entre las
delegaciones del poniente y las del centro de la ciudad. Esto hace de la
colonia un lugar con muchas ventajas para vivir. Sin embargo, la
construccion de vias de transporte, como Periférico, Viaducto, Revolucién, y
las lineas del metro 1, 7 y 9, han originando un deterioro muy profundo en el
paisaje urbano de toda la colonia, provocando su fragmentacion. El
aumentado significativo de las actividades comerciales, ha desplazando el
uso habitacional hacia los nucleos mas distantes de las principales vias de
transporte. Adicionalmente, el nivel socioecondmico de la poblacion ha ido
en decremento. Estos factores han provocado, en los nucleos fragmentados
de la colonia, la aparicibn de una gran cantidad de viviendas de
autoconstruccidon con ausencia total de planeacién, asi como una gran
deficiencia en cuanto a la calidad de los espacios habitables. Los espacios
resultantes, pueden ser considerados como ciudades perdidas; es en uno de
estos nucleos que se plantea el desarrollo del presente proyecto.

El proyecto es una unidad habitacional de once edificios de cinco niveles,
que busca promover una mejora significativa en la calidad de los espacios
habitables, generando ademas espacios comunes de convivencia que
permitan la apropiacion del lugar y el fortalecimiento de la nocién de
comunidad por parte de los vecinos.
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1. ANTECEDENTES

1.1. Problematica general
1.2. Problemas identificados
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1.1. Situacién general N

A lo largo de la historia, Tacubaya ha sido un importante subcentro
poblacional, con un clima y ubicacién privilegiados. Sin embargo, por el efecto
de diversos factores como la demanda de transporte y de vias de
comunicacion, el establecimiento del comercio como la principal actividad, la
delincuencia y la migracién de la poblacion residente, la colonia sufridé un
deterior6 considerable.

Con el aumento de vialidades y medios de transporte que sucedié a partir de
los anos 60, la poblacion decreci6. De los 605,560 habitantes que habitaban
la colonia en 1970, solo quedaban 364,398 en 1997." La mayoria de la
poblacién se volvié flotante. De igual forma, el uso de suelo predominante se
volvié comercial y de oficinas, lo que aumenté el valor de los predios.

En el libro “Tacubaya en la memoria”, se menciona que “este lugar siempre ha
sido emblematico en la ciudad, pues por razones de su ubicacién y la
conectividad que ofrece, siempre fue una zona en donde la gente quiso
vivir’(...) “Tacubaya ha sido un referente en la movilidad, pues fue ahi en
donde se establecio la primera linea de tranvia de la ciudad. Tiempo después,
con el apogeo del uso del automovil, dicho barrio qued6 fragmentado, pues
fue atravesado por arterias como el Periférico, Viaducto y Revolucién.” 2

Edificio Ermita, Arg. Juan Segura




1.2. Problemas identificados

Segun datos del INEGI, en el 2000 la colonia Tacubaya alojaba a 9,202
habitantes, 2,314 viviendas y una poblacion flotante mayor a 184 mil
habitantes por dia.3

Actualmente Tacubaya se enfrenta a diversas problematicas urbanas:

» Congestionamiento vehicular y contaminacion ambiental

* Obstruccién de la libre circulacién peatonal

* Falta de estacionamientos publicos

« Ambulantaje, concentrado principalmente en las bases del transporte de
superficie

* Ausencia de seguridad publica y alto indice de delincuencia.

» Carencia de equipamiento urbano adecuado a las necesidades actuales
* Falta de mantenimiento de las edificios y fachadas de los inmuebles de
la zona, especialmente en viviendas y comercios

» Abandono de los inmuebles catalogados como patrimonio histérico

» Contaminacion visual, por anuncios publicitarios y deterioro de la
imagen urbana.

Iméagenes de arriba abajo:
Metro Tacubaya

Metrobus Tacubaya

Ciudad Perdida en Tacubaya
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2. ANALISIS DEL TERRENO

2.1. Localizacién

2.2. Area de estudio

2.3. Acceso al terreno

2.4. Caracteristicas del suelo

2.5. Topografia

2.6. Conclusiones del analisis del
terreno




2.1. Localizacion
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- El area de estudio se encuentra en la delegacién Miguel Hidalgo, al norponiente del Distrito Federal.
- Colinda con las delegaciones Cuauhtémoc, Benito Juarez, y Alvaro Obregén.

- El predio se ubica dentro de la colonia Tacubaya, en el limite delegacional y de la colonia.

U'a, Unidad

El'Bo

I S Lo Independenciall

Imagenes aéreas tomadas de: http://
eldefe.com
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2.2. Area de estudio
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Heroes de Padierna

“

Heroes de Padiemna
Heroe Padierna
es de A= L 3

&

a Martires de Tacubaya
Mirtires de Tacubaya

Hatet
Ramann

it
peel
N

Znuseny
o

Calle Uno

- El area de estudio tiene como limites al norte la calle
Héroes de Padierna, al sur, Av. 2, al oriente, Aw.
Revolucion y al poniente, Periférico Adolfo Lopez Mateos.

Av1
Av2 «

&8

Calle 3

Calle 5

Av 1
Av2

- El area a intervenir se compone del conjunto de lotes que
conforman la manzana, las calles que la rodean son: al )
norte Martires de Tacubaya, al Sur 11 de abril, al oriente

Rio Becerra y al poniente Héroes de la Intervencion.

6
A Calle 7

t3

Calle 7 -
52 Z Parque

Pombo
70

Imagenes aéreas tomadas de:
http://maps.google.com.mx
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2.3. Acceso al terreno

1]

Heroes de Padierna & i

b Heroes de Padierna -
*Avenidas principales:

- ]
'E‘; =3 l‘lrE, o
Anillo Periférico £ §’: #y =
Revolucion 2 © -
) 5e ’ + Martires de Tacubaya g
*Calles colindantes al terreno: S
Martires de Tacubaya v 5 .& 8
Rio Becerra > ‘ Hotel :
11 de Abril H Radison
Héroes de Padierna g 4
. W Al
Se indica el sentido de la t | " deﬁ:m 3
circulacion vehicular. 5
- 3 E s
13 de Mayo 2
k-
| 2 8
8 de Agosto é’
= B E‘ -
Salon Radl = <! Teknobike
Alcazar P ' Revolucion

s [ndica las rutas de acceso al terreno.

Esquema tomado de: http://
maps.google.com.mx
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2.4. Caracteristicas del suelo

===

L
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- El terreno presenta un suelo formado por limo arcilloso, ceniza alterada e inalterada vy
microfésiles, a una profundidad de 3.3 ma 8.3 m.#

- Segun la Sintesis geotécnica de la cuenca del Valle de México,* la resistencia del terreno es
de 400 Ton/m?Z.

- Los niveles freaticos para la zona de Tacubaya, medidos en 1999 se encuentran entre 2,185
a 2,200 msnm.*

2100

2140

Imagen tomada de la Sintesis geotécnica de la cuenca del
Valle de México
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MARTH DE TACHBAYA 2
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ONCE DEABRIL /

Plano topografico generado con datos del levantamiento en el sitio.

Y 38 O

SEcg, %

El terreno se localiza en la parte
media baja de una ladera
irregular. Las calles colindantes
marcan una pendiente
ascendente de oriente a
poniente, con diferentes grados
de inclinacion. En la calle 11 de

Abril la pendiente es del 4%, en
Martires de Tacubaya es de 3%
en la parte alta y hasta 10% en
la parte baja. Por su parte la
calle de Héroes de la
Intervencién presenta una
pendiente de menos de 2% en
su parte norte y de 4% en el sur.
Por ultimo, la calle Rio Becerra
presenta una pendiente suave
de 5% en direccion suroeste a
noreste.
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*Por la gran conectividad en al area de estudio, existe una variedad de accesos faciles al predio.

sLas colindancias del predio son vialidades secundarias lo cual brinda diversas posibilidades
proyectuales.

* No hay circulaciones peatonales ni estacionamientos resueltos en la zona.
+La resistencia del terreno Rt=400 Ton/m?.
*Se estima que el nivel freatico se encuentra al menos a 40 m de la superficie.

Las pendientes predominantes dentro del terreno, no sobrepasan el 6%.



3. FACTORES AMBIENTALES

3.1. Tipo de clima

3.2. Precipitacion

3.3. Vientos predominantes

3.4. Insolaciéon

3.5. Vegetacion

3.6. Conclusiones de los factores ambientales
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3.1. Tipo de clima
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Tacubaya, con con una altitud promedio de
2309 msnm presenta un clima templado
subhumedo, como en casi toda la Ciudad de
México, registra precipitaciones entre los

600 y 1000 mm promedio anuales.® MEXICO

TEMPLADO
SUBUMEDO

‘ TACUBAYA

MORELOS

Mapa de clima del Distrito Federal,

Pagina web INEGI 2011
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3.2. Precipitacion

Las precipitaciones mas intensas

Burgos Hidalgo Inti

se

presentan en la temporada de lluvias, es

decir, del mes de junio al mes de

septiembre, donde el nivel promedio

alcanza los 314.5 mm.6

NORMALES CLIMATOLOGICAS 1981-2000

PRECIPITACION | ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC
PROMEDIO 8.0 8.5 9.4 10.6 11.9 13.0 12.8 13.0 12.8 1.5 9.9 8.7
MAXIMA 26.7 | 46.3 39.2 63.4 | 127.0 | 309.4 | 320.7 | 3111 | 3171 | 1942 | 64.0 46.8
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Resumen historico de clima, Observatorio de
Tacubaya, Servicio Metereologico Nacional
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| 3.3. Vientos dominantes

Los vientos predominantes varian de acuerdo a la
época del afo. En la época de lluvias, que coincide
con el verano y por lo tanto con temperaturas
calidas, los vientos predominantes provienen del
noreste. Sin embargo, por las caracteristicas
topograficas del poniente de la ciudad, que es en
donde se ubica el terreno, existe un efecto que
altera este patron, haciendo que el viento
predominante provenga del norte.”

,,,,,,

e, (4
e

Epoca de lluvias

Burgos Hidalgo Inti

Por otro lado, en la época de secas, que coincide con
las temperaturas frias que caracterizan al invierno,
ocurre un fendmeno de vortice resultado de la
inversion térmica dentro del valle. Dicho fenédmeno
aunado a las caracteristicas topograficas del poniente
de la ciudad, da como resultado que la incidencia
predominante sea desde el noroeste.’

Esquemas tomados de: www.sma.df.gob.mx/sma/download/
archivos/gaa/03.pdf
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3.4. Insolacion

El soleamiento se caracteriza por
la predominancia de la incidencia
desde el sur la mayor parte del
afio. Sin embargo las
caracteristicas topograficas del
terreno alteran ligeramente dicho
patron, ya que la ladera en la que
se encuentra el predio tiene una
exposicién hacia el este,
generando una mayor incidencia
de luz solar durante el periodo
matutino del dia.

Este patrén ocasiona que la
acumulacion de calor ocurra
principalmente durante las
primeras horas del dia, mientras
que por la tarde, la disipaciéon de
calor comience antes del
anochecer.

Esquema de trayectorias solares en la
ubicacion geografica del proyecto, obtenido
con el programa Hemiview (http://
www.dynamax.com/hemiview.htm)

ONCE DEABRIL

s



3.5. Vegetacion
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El predio a intervenir cuenta con varios ejemplares de arboles de distintas especies como trueno, fresno, cedro y
ficus, todas las cuales son especies exéticas introducidas.

En el area en general no existen ejemplares de especies nativas, como seria el caso de generos tales como
Quercus, Fraxinus o Buddlehia.

Las calles Heroes de la Intervencidén y Martires de Tacubaya son tan estrechas que no cuentan con banquetas en
las que se puedan plantar arboles.

Jili

dererrermnii |

Vegetacion en la calle Rio Becerra

] '
/ ;
o S 1 |

Imagen aérea tomada de: http://maps.google.com.mx
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*El clima es templado, por lo que en realidad no hace falta tomar consideraciones importantes.

*El nivel de precipitacion es alto, generando riesgos de inundacién en colonias bajas y deslaves
directamente en el predio.

*La exposicion del predio, por arriba de la altitud promedio de las construcciones del area urbana, provoca
que la incidencia del viento sea inusual para el Valle de México.

Las caracteristicas topograficas del terreno alteran ligeramente el patron de soleamiento usual, generando
una mayor incidencia de luz solar durante la primer mitad del dia.

* La zona carece de vegetacion nativa.



4. INFRAESTRUCTURA

4.1. Agua potable, drenaje e infraestructura de
suministros

4.2. Energia eléctrica e iluminacion publica

4.3. Mobiliario urbano

4.4. Conclusiones de infraestructura
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" 4.3. Mobiliario urbane
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La infraestructura de conduccién de agua estd disefiada para funcionar por gravedad, porque fueron
tomadas en cuenta las condiciones topograficas del terreno.

*La infraestructura de conduccién eléctrica dentro de la colonia es por via aérea, por lo que afecta
negativamente el aspecto estético de las fachadas de las construcciones.

+La distribucion del mobiliario urbano es un indicador de la distribuciéon de los nodos de circulacion peatonal,

por lo tanto tienden a concentrarse mas en Av. Revolucién, ya que Periférico es una vialidad principalmente
utilizada para circulacion vehicular.
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5. VIALIDADES, EQUIPAMIENTO Y SEGURIDAI
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5.1. Vialidades primarias

5.2. Vialidades secundarias

5.3. Equipamiento urbano

5.4. Comercio circundante

5.5. Seguridad

5.6. Conclusiones de vialidades,
equipamiento y seguridad
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7 5.1. Vialidades primarias
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5.2. Vialidades secundarias
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5.3. Equipamiento urbano
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5.6. Conclusiones de vialidades,
equipamie :

Burgos Hidalgo Inti

*En la zona donde se ubica el predio es evidente la falta de senalizacion, no se muestra el sentido de calles
por lo que se genera conflicto vial.

*Hace falta una separacion definida entre el transito peatonal y vehicular, ya que en muchas calles no existe
un limite definido entre la banqueta y arrollo vehicular.

*Existen locales de servicio mecanico que obstruyen la calle, afectando la circulacion vehicular y peatonal.
+La distribucion del equipamiento tiende a estar mas ligada a la presencia de las vialidades primarias.

La distribucién del comercio esta muy influenciada por la presencia de una zona comercial en el centro
historico de la colonia Tacubaya, asi como con por la presencia de las vialidades primarias.

La distribucion de las camaras de seguridad dentro del area de estudio, responde a la criminalidad de la
colonia. Esto ubica al predio como un sitio con una fuerte problematica de este tipo al tener dos camaras en
las esquinas opuestas noreste y suroeste.
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. USO DEL SUELO Y NORMATIVIDAD
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. Carta de uso de suelo en el area del proyecto
. Marco legal y normativo
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6.1. Carta de uso de suelo gﬁnel area del

proyecto

Burgos Hidalgo Inti
]
=

Segun la carta de usos de suelo de la delegacion, el
predio tiene la clasificacion HC5/30, lo cual significa que
se pueden edificar 5 niveles, dejando un minimo de 30%
de area libre.®

Por lo tanto, tomando en cuenta el area total disponible
para el terreno, se tienen los siguientes datos:

Superficie total de terreno:

13,322.58 m?

Superficie libre minima:

3,996.774 m?

Superficie maxima para desplante:

9,325.806 m?

Tomado de la carta de usos de Suelo de la delegacion Miguel
Hidalgo.

Habitacional

H Zonas en las cuales predomina la habitacion en forma individual o en conjunto de dos o mas viviendas.
Los usos complementarios son guarderias, jardin de ninos, parques,canchas deportivas y casetas de
vigilancia.

Habitacional Mixto
HM Zonas en las cuales podran existir inmuebles destinados a vivienda, comercio, oficinas, servicios e

industna no contaminante.

Habitacional con Comercio

H c Zonas en las cuales predominan las viviendas con comercio, consultorios, oficinas y talleres en planta
baja.

Espacios Abiertos
Deportivos, Parques, Plazas y Jardines

Zonas donde se realizan actividades de esparcimiento, deporte y de recreacion. Los predios propiedad del
Departamento del Distrito Federal que no se encuentren catalogados como reservas, seguiran
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6.2. Marco legal y normativg

_— Burgos Hidalgo Inti

Conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo® publicada el 30
de Septiembre del 2008 y vigente a la fecha, se establece la Normatividad correspondiente al Desarrollo del
Proyecto con las siguientes condicionantes:

Para el Predio Ubicado entre las calles Rio Becerra, Martires de Tacubaya, Héroes de la Intervencién y 11 de
Abril, con numero oficial solicitado sobre la calle Rio Becerra, Colonia Tacubaya, corresponde la siguiente
zonificacion: el uso de suelo es de H/5/30%, no aplica ninguna Normatividad particular o Normas

Generales de Ordenamiento Urbano que

e — T — — — —— W |
e . ., . ’ 59
modifique la zonificacion establecida en el ’,¢ | : Heroes de Padiema Hy
Programa General de Desarrollo Urbano. R I\ i 2 I
z” / \ I\. . o & |
’/’ \\ / I.\\‘ l g |
-, - B0\ -
/’ Iy 98
1% Mértires de Tacubaya :
1 ©

: 4(0.\‘ |
o\ |
I \.‘%‘\' = |
% . |
N = ,
R \9 |
I S . 11 de Abril |
les 39 5

| 3
I \ £ 13 de
| & I

-~

------~~l _____ \ _____ 4 5 _sgei‘gz

Mapa e imagen aérea tomadas de: http://maps.google.com.mx
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Burgos Hidalgo Inti

Este factor se determina a partir de la formula aritmética establecida en las Normas Generales de

Ordenacion®: 1 - % de area libre expresada en decimales entre la superficie del predio.

El predio tiene una
superficie total de
13,332.40 m?

Se propone un 55% de
area libre, por lo que
7,680.90 m?2 estaran
libres de construccion y
el COS= 5,860.00 m?

Plano generado con el catastral
de la Delegacion Miguél Hidalgo.

MARTIRES DE TACUBAYA
g
m 5.860|m*
o
m
&
%
g
ONCE DE ABRIL
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del suelo

Superficie de desplante: 5,860.00 m?
Superficie de afectacion: No hay
Numero de niveles permitidos: 5 niveles
CUS: (5,860.00 m? X 5 niveles)

CUS = 24,600 m?

=

Burgos Hidalgo Inti
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6.5. Conclusiones uso del suelo

normatividad

Burgos Hidalgo Inti

*Tras el estudio relacionado con los usos de suelo, tanto los del predio como los encontrados en el area de
estudio, se obtuvo una visién de diversos aspectos importantes para el proyecto, como la necesidad de
observar que no existen centros de educacion basica ni media, asi como las posibilidades de comercio que
existen. De esta forma, se propone la inclusion de negocios que conformen una alternativa entre los
existentes en el entorno inmediato.

*En cuanto a la ocupaciéon del terreno, se propone dejar libre una cantidad mucho mayor de la minima
permitida. Esto con el objetivo de generar espacios que puedan ser utilizados de manera colectiva y de
esta manera promover la interaccion de los vecinos, asi como el apropiamiento de los espacios.

*Aun con los porcentajes relativamente bajos que se proponen para el COS, con la utilizacion del maximo
de niveles permitidos, el CUS obtenido es suficiente para generar una gran cantidad de viviendas que
puedan ser utilizadas por la gente que en la actualidad vive en el predio, y ademas obtener un excedente
que pueda ser utilizado para aumentar la rentabilidad econdmica del proyecto.
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7. ANALISIS TIPOLOGICO DEL CONTEXTO

INMEDIATO
N Burgos Hidalgo Inti

7.1. Descripcion del contexto inmediato
7.2. Larguillos acera norte

7.3. Larguillos acera este

7.4. Larguillos acera sur

7.5. Larguillos acera oeste

7.6. Color y textura

7.7. Perfil y figura

7.8. Proporcion, forma y ritmo en vanos y ventanas
7.9. Continuidad y figura de remates y cornisas

7.10. Estilo y edad

7.11. Dimensiones y escala entre edificios

7.12. Conclusiones del analisis tipologico del contexto
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7.1. Descripcion del contexto inmediato

Burgos Hidalgo Inti

Como se mencion6 anteriormente, el predio se encuentra localizado en un nucleo remanente del tejido urbano de
la colonia original. El contexto se caracteriza por la heterogeneidad de construcciones en cuanto a tipos, estilos y
usos. Las unicas caracteristicas en comun que se pueden observar, son por un lado, el nivel econébmico de los
habitantes que se expresa en los acabados de las fachadas, y por otro, el uso predominantemente habitacional
que se da a las edificaciones.

El predio ocupa una manzana completa por lo que cuenta con cuatro fachadas hacia los cuatro puntos cardinales.

En las siguientes diapositivas se hace un breve analisis de los larguillos para las cuatro aceras que hacen frente a
las cuatro fachadas del proyecto.
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— Larguillos ) Predio Plano obtenido de los planos catastrales de la Delegacion Miguel Hidalgo;
Imagen aérea tomada de: http://maps.google.com.mx
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Como se sefialo en el apartado de la topografia, esta es la calle con mayor
pendiente de las que rodean al predio. Las fachadas tienden a adaptarse de
manera inversa a la pendiente de la calle, por lo que en la parte alta hacia la calle
Héroes de la Intervencidn, se ubican construcciones de un solo nivel, mientras que
en la parte baja hacia la calle de Rio Becerra, se ubican las construcciones mas
altas de dos niveles. Esta distribucidn confiere cierta continuidad de remates.

—————————————

RiO BECERRA

|

_______________________________,
HEROES DE LA INTERVENCION

Larguillos Martires de Tacubaya. Levantamientos
digitalizados.
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La calle Rio Becerra, que es sobre la cual se ubica este larguillo, presenta un
pequeno quiebre qua abarca al menos 1/3 del mismo. Las construcciones que se
ubican en el tercio del larguillo adyacente a la calle de Martires de Tacubaya, se
caracterizan por tener una heterogeneidad de niveles y una mayor altura que
contrasta fuertemente con el resto del larguillo ubicado hacia la calle 11 de abril. El
resultado es un marcado contraste entre las dos partes del larguillo que son
evidenciadas por el quiebre de la calle Rio Becerra.

11 DE ABRIL

E

MARTIRES DE TACUBAYA

Larguillos Rio Becerra. Levantamientos digitalizados.




La presencia de la calle cerrada de Becerra, divide en dos partes al larguillo. En la
porcidn inferior, entre las calles de Rio Becerra y Becerra se localiza una unidad
deportiva que cuenta con un enrejado de malla ciclonica que hace que la altura no
alcance ni siquiera un nivel. La parte alta que se encuentra entre las calles Becerra
y Héroes de la Intervencion, se compone por fachadas de un solo nivel, que en
algunos casos cuentan con pretiles que aumentan ligeramente sus alturas.

L iy |
RiO BECERRA

z

HEROES DE LA INTERVENCION
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Larguillos 11 de Abril. |
Levantamientos digitalizados.

<
NS)
3
—
=
=
[}
S
.S
o
@®
S
&
()
(V5]

UBICACION |



Seminario de Titulacion. /.

11 DE ABRIL

Al igual que en el caso del lado sur del predio, el larguillo oeste se divide por la
presencia de una calle, en este caso Héroes Andénimos. En las edificaciones
ubicadas entre la calle de 11 de abril y Héroes Andnimos domina la doble altura,
mientras que las que se ubican entre esta ultima calle y la de Martires de Tacubaya
solo cuentan con un nivel que le confiere una distribucion muy monétona.

o ———————

Larguillos Héroes de la Intervencién. Levantamientos
digitalizados.

! HEROES ANONIMOS

L e e e |
MARTIRES DE TACUBAYA
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9

Acabados, colores y texturas. Colonia Tacubaya 2011

En general, las viviendas del poligono presentan recubrimientos a base de aplanados (mortero y yeso) en
colores pasteles y colores opacos en rodapié, dando una tipologia identificable. Aunque también se
presentan viviendas con diferentes acabados; como los son el tabique aparente, acabados pétreos, colores
sélidos uniformes, o construcciones aun en fases terminales de autoconstrucciéon. Se puede decir que no
existe un patrén identificable y que todo se comporta de forma aleatoria.



7.7. Perfil y figura

Burgos Hidalgo Inti

Larguillo sur calle 11 de Abril.

Larguillo norte calle Martires de Tacubaya

— = 1 | | =l

Larguillo poniente Héroes de la Intervencion. Larguillo oriente calle Rio Becerra

Perfil y Figura. Levantamientos digitalizados.

Los larguillos muestran claramente las irregularidades del poligono, enfatizandolas sobre todo al sur en la
calle 11 de Abril y al norte en la calle Martires de Tacubaya, lo que hace obvio la direccion dominante de la
pendiente. Asi mismo muestran la irregularidad en masa y en silueta, lo que hace pensar en un objeto cadtico
gue no respeta ningun orden definido. Un caso especial por el marcado contraste es la calle de Rio Becerra,

en donde la porcion norte cuenta con edificios de altura significativa de hasta cinco niveles, mientras que la
porcion sur solo cuenta con construcciones de un solo nivel.
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7.8. Proporcioén, forma
setetsevyentanas

Burgos Hidalgo Inti

Dominio del
macizo sobre el
vano

Proporcién y ritmo en vanos. Levantamientos digitalizados

Las imagenes muestran que las proporciones dominantes en vanos son de 2:1, aunque en conjunto se
observen proporciones heterogéneas y aleatorias.

Las formas son en su mayoria formas ortogonales; rectangulares y cuadradas, a excepcidén de un par de
arcos.

El ritmo es variable, errante y carece de intencion, con la excepcion de un par de edificios.
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7.9. Continuidad y figura de

alap -ye Q
cornisas Burgos Hidalgo Inti

Remates y Cornisas. Levantamiento en sitio.

Siendo que la figura, la forma, las proporciones en vanos y las texturas se encuentran en tension cadtica, es
l6gico que la continuidad en remates y cornisas se va a comportar de la misma manera. Como lo vemos en

las imagenes de los levantamientos en el sitio, son pocas las construcciones que rematan en molduras y/o
cornisas en sus fachadas.



7.10. Estilo y edad

Imagenes. Levantamiento en sitio.

No existe ningun estilo definido en el
poligono, ya que la mayoria de las
construcciones son recientes y se fueron
edificando progresivamente y en
autoconstruccién. Sin embargo, pueden
apreciarse algunas construcciones con
tintes Decd, que sugieren que algunas
edificaciones tendran entre 65-70 afios o
incluso un poco mas.
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7.11. Dimensiones y escala entre
edificios 3

Dimensién y escala. Levantamientos digitalizados

Al igual que en los puntos anteriores las escalas y dimensiones son variables, generando una imagen
heterogénea debido a la autoconstruccidon. Asi por ejemplo, se pueden observar dos edificios de alturas
mayores a tres niveles, o bien, gran cantidad de viviendas de una sola planta.
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7 12. Conclusiones del anaI|S|s tipolégico
del contextg

Diagrama de analisis tipolégico

El diagrama de analisis tipoldgico es una abstraccién de todos los aspectos tomados en cuanta en esta
seccion. En primer lugar se observa una irregularidad de formas, figuras, proporciones y alturas, que denota
un alto grado de heterogeneidad. A esto se suma una gran variedad de colores y texturas que resulta en un
todo mas bien cadtico.

Tomando en cuenta esta variedad de factores como detonantes del proyecto, se tiene una propuesta disefio
que responde al caracter voluble del conjunto. Una forma de aplicacidén, puede ser la extraccion de la paleta de
colores y texturas, asi como la variabilidad de alturas y vanos.
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8. ANALISIS DE ANALOGOS TIPO
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8.1. Antecedentes de la vivienda de interés
social

8.2.1. Unidad habitacional Mixcoac-conjunto

8.2.2. Unidad habitacional Mixcoac-edificios

8.3.1. Proyecto “Dr.-G”- descripcién

8.3.2. Proyecto “Dr.-G”- escala

8.3.3. Proyecto “Dr.-G”- modulacion de

fachadas

8.3.4. Proyecto “Dr.-G”- planta tipo

8.4. Conclusiones del analisis de analogos
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Burgos Hidalgo Inti

A principios de la década de los 1930’s algunos arquitectos mexicanos retomaron la tipologia de la vivienda rural
para hacer una reinterpretacion del espacio con el objetivo de mejorar la calidad de vida de la poblacion en aquel
entonces mayoritariamente rural.1°

Con ello demostraron que eran conscientes de la necesidad de brindar una vivienda digna, econémica y salubre,
al proyectar una marcada diferenciacion de los espacios habitables.

Un ejemplo de ello fue el prototipo de vivienda de los Arquitectos Tarditti-Lopez Moctezuma, con el que
presentaron una alternativa de solucién a la demanda de vivienda, con un precio que oscilaba entre los 500 y
750 pesos de la época. Como se puede observar en la imagenes del proyecto, se incluyeron elementos tan
tradicionales en la arquitectura vernacula nacional como el portal y el tradicional repellado natural cal-arena.- 12

o Lttt B4 b
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3. 70 » 520
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Imagenes "Vivienda de la Ciudad agricola 1929”. Tomada de la revista electrénica “Esencia y Espacio”
http://www.esenciayespacio.esiatec.ipn.mx/revista/revista022.pdf
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» 8.2.1. Unidad habitacional Mixcoac-conjunt:

Arquitectos: Abraham Zabludovsky/Teodoro Gonzalez
de Lebn

En 1968 el Fondo de Operacion y Descuento Bancario
para la vivienda (FOVI) encarg6 el aprovechamiento
de tres secciones separadas de terreno. El proyecto
requeria de diferentes tipos de vivienda en sus area y
en el costo.

El conjunto se divide en tres partes, alojando 2,056
departamentos, la primera con un costo mas elevado,
la segunda con habitaciones de costo medio
ocupando una franja en forma de L, cada una con un
area de estacionamiento.

Cabe mencionar la integracién plastica en su disefio
de paisaje con la colaboracién de los escultores
Mathias Goeritz y Jorge Dubén.2 13

Imagen tomada de la Enciclopedia de Arquitectura Plazola,
Volumen 7.
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Burgos Hidalgo Inti

Las circulaciones interiores ocupan un area minima atravesando espacios privados.

Las instalaciones hidraulicas y sanitarias concentradas en un solo muro adosadas a bafios y cocinas.
Las dimensiones de muros regidas por el tamafo de block de barro, evitando desperdicios.

Todas las escaleras son metalicas y prefabricadas, con pretiles precolados de concreto.
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Imagen tomada de la Enciclopedia de Arquitectura Plazola,
Volumen 7.
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8.3.1. Proyecto “Dr.-G™- descripcion

Autor: FRENTEarquitectura

Juan Pablo Maza + Jorge Yazpik
Localizacion: Ciudad de México
Tipo de proyecto: Interés Social
Superficie del terreno: 378 m?
Metros construidos: 2195.10 m?
Numero de Viviendas: 29 departamentos
Metros construidos por vivienda: 51.5 m?
Aino de construccién: 2008 — 2009
Cliente: Grupo Modulo
Fotografia: Paul Czitrom, Onnis Luque 415
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Imagenes proyecyo “Dr.-G ”. http:/
frentearg.com/
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8.3.2. Proyecto “Dr.-G”- escala

Imagen proyecyo “Dr.-G ”. http:/frentearq.com/

Se trata de un edificio de
caracter vertical, resuelto en 6
niveles, con una escala
evidentemente humana,
determinada por los entrepisos.

A nivel de la calle, el acabado
de concreto aparente se utiliza
para hacer una diferenciacion
con el resto del edificio, que
tiene un acabado de tabique
rojo. De esta forma a nivel de la
calle se busca mantener una
escala humana.



Burgos Hidalgo Inti

El poco afortunado remate visual del
edificio esta marcado por un cubo que
oculta los tindcos y que estad en
discordancia con la modulacién de la
fachada.

Podemos apreciar ademas una
marcada tendencia a la verticalidad,
que al estar modulada en espacios
cortos no vulnera la escala humana de
la fachada.

A nivel de calle, la modulaciéon que se
hizo busca dar énfasis al acceso
principal. La sombra generada rompe
con la monotonia del concreto aparente
utiizado como material principal de la
fachada en este nivel.

Existe una proporcion evidente entre el
Imagen proyecyo “Dr.-G ”. http:/frentearq.com/ vano y el macizo que provocan un ritmo
facil de leer en la fachada del edificio.
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Espacio Habitable

Circulacion s s s w= = = = -J

Espacio Habitable

Plantas proyecyo “Dr.-G ”. http:/frentearq.com/

-----J

Existe una circulacibn en escuadra que es
excesiva y que le resta intimidad al interior del

proyecto.

La proporcion de los departamentos, es de
1:4.

El departamento que se encuentra sobre el
acceso vehicular tiene una proporcién 1:2 vy
cuenta con una superficie mayor.
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8.4. Conclusiones del analisis de

analogos

Burgos Hidalgo Inti

Con un origen en los desarrollos habitacionales disefiados por Le Corbusier, en México se intentd dar una
nueva interpretacion al fendmeno de la demanda de vivienda de la segunda mitad del siglo XX. Cabe
sefalar que en los proyectos originales, como el de la Unidad Independencia o como el de la Unidad
Tlatelolco (que no se analizan aqui), se daba mayor énfasis a usos distintos al habitacional, como el
comercio y los espacios de convivencia vecinal.

Al realizar el analisis de proyectos de diferentes épocas del siglo XX, se hace evidente cierto grado de
retroceso en cuanto a la calidad y tamano de los espacios habitables. Pareciera ser que el desarrollo de la
vivienda ha sufrido un alto grado de degradacién, a tal punto que ya no se piensa en desarrollar espacios

realmente habitables, sino mas bien maximizar la ganancia econdbmica generando espacios carentes de
confort e incluso dignidad para los habitantes.
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Horizontalidad Cradickin

Cerrados Abiertos

9.1. Mapa mental general Verticalidad
9.2. Mapa mental parcial 1
9.3. Mapa mental parcial 2

9.4. Mapa mental parcial 3
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9.5. Analisis financiero preliminar
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Burgos Hidalgo Inti

Por medio de un mapa mental se hizo el analisis y la sintesis de la informacion derivada de la
investigacion. Dicho mapa mental se encuentra representado abajo. Los numeros colocados de manera

horaria ascendente, son utilizados para explicar los componentes que se consideraron mas relevantes
para la realizacion del proyecto.

8.7
"
I' ~~~~~
N
i \

.., * se o0

\ *W
kY \
N

1

1

1

\

Y

\
Y
\
1
1
L}
\
L)
Y
.




:.'.
<
Ne)
3
—
=
=
)
©
8]
o
S
S
S
o)
(%)

9.2. Mapa mental parcial 1 ' *
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Burgos Hidalgo Inti

1. Infraestructura, equipamiento y mobiliario urbano: se propone tomar en cuenta estos factores por la
conveniencia técnica, practica, social y de respuesta al entorno urbano, con lo cual se busca sacar ventaja
de la mejor ubicacion de los diversos componentes a ser incluidos en el proyecto. Asi por ejemplo, se
propone que las tomas de agua se realicen desde las calles localizadas en la parte alta del predio, para
después distribuirla por gravedad a las cisternas distribuidas en varios puntos del proyecto.

2. Factores fisico ambientales que
inciden en el disefio del proyecto:
es evidente que debe tener muy en
cuenta la topografia del lugar, pero
también es necesario contemplar
otros factores ambientales como el
asoleamiento y la predominancia de
vientos. Un ejemplo de esto es la
necesidad de brindar una respuesta
técnica ante las condiciones
topograficas en las calles con
mayor pendiente, variando los
niveles de desplante de las
cimentaciones, aunque esto
implique la utilizacibn de varios
bloques constructivos en vez de
uno solo de gran tamafio.
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9.3. Mapa mental parcial 2

Burgos Hidalgo Inti

3. Contexto urbano, funcionamiento y dinamica del predio: la presencia de grandes arterias viales, asi como
de las estaciones del metro Tacubaya y San Pedro de los Pinos, tiene una gran influencia sobre el predio

en términos del flujo y la movilidad peatonal, que se proponen como importantes factores para el disefio
del conjunto.

4. Normativas aplicables: tomando en cuenta lo establecido en la Carta de Usos de Suelo de la Delegacion
Miguel Hidalgo, inicialmente se propone respetar HC5/30 y ademas aumentar a 55% el area libre. Por

otro lado, como un criterio normativo opcional de apoyo, se tom6 la Norma 26 de la SEDUVI y se
establecio el area minima de los departamentos en 65 mZ.
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9.4. Mapa mental parcial 3

Contexto inmediato: basandose en el analisis
del contexto inmediato, se hace la propuesta
inicial de tomar la heterogeneidad del entorno
para generar la paleta de colores, formas y
texturas del proyecto. En dultima instancia se
busca que la edificacion del proyecto emule la
variedad del entorno presentando una respuesta
armoénica que no transgreda el tejido urbano al
tratar de homogeneizar dicha variedad.
Analisis financiero: utilizando los datos
derivados de la aplicacién de las normativas, se
estableci6 que la clasificacion pasaria a ser
HC5/55. Con esto se obtuvo una superficie para
uso habitacional de 25,974 m2. Tomando en
cuenta el valor comercial de los distintos usos
propuestos, los costos de construccion y los
totales para egresos e ingresos prospectivos, de
manera preliminar se espera obtener una
utilidad del 18%

Reaccion ante la problematica del proyecto: se
propone dar una respuesta ante el entorno
dando especial atencion a la problematica de la
heterogeneidad constructiva y de materiales,
realizando un triple proceso de
desmantelamiento-replanteamiento-reubicaciéon
de los componentes del entorno. Adicionalmente
se considera como un factor importante el flujo y
movilidad peatonal.

Burgos Hidalgo Inti
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DETERMINACION DE AREAS

SUPERFICIE DEL TERRENO:
13,078.37 M2

ZONIFICACION: H5/55%
COS: 7,193.10 M2
CUS: 35,965.52 M2
AREA LIBRE: 588527 M2
SUPERFICIE DE VIVIENDA: 65.00 M2

SUPERFICIE DE AREAS
PRIVATIVAS: 1,798.28 M2 5%

SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS:

26,974.14 M2 75%

INDIVISOS: 7,193.10 M2 20%
SUPERFICIE TOTAL DE

CONSTRUCCION: 35965.52 M2 100%

VALOR COMERCIAL
VALOR COMERCIAL DE LA
VIVIENADA $10,970.00 M2
RENTA COMERCIO $152.17 M2
TERRENO $9,748.00 M2
COSTOS DE CONSTRUCCION
VIVIENDA $3,800.00 M2
COMERCIO $4,500.00 M2
ESTACIONAMIENTO $2,500.00 M2
OBRA EXTERIOR $750.00 M2
EGRESOS
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Se determinaron las dimensiones de las areas
construibles del proyecto.

Con base en la investigacion de la oferta local, se
establecieron los valores comerciales para la
vivienda, las rentas de comercios y el terreno.

Los costos de construccion se obtuvieron de una
estimacion inicial basada en el costo de materiales y
mano de obra.

Con todos estos datos se procedio a la obtencion de
los egresos y los ingresos para finalmente determinar
una utilidad prospectiva de 18%.

COSTO DEL TERRENO $127,487,950.76

CONSTRUCCION DE LAS
VIVIENDAS $102,505,000.00

CONSTRUCCION COMERCIO $8,092,241.44
CONSTRUCCION OBRA
EXTERIOR $4,413,949.88

TOTAL EGRESOS $242,499,142.07

INGRESOS

VALOR DE LAS VIVIENDAS $295,915,750.00

VALOR DE RENTA DE
LOCALES: $273,643.64

TOTAL INGRESOS $296,189,393.64

RESUMEN
EGRESOS $242,499,142.07
INGRESOS $296,189,393.64
UTILIDAD $53,690,251.57

18%
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10. PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO, E
Y PRIMERAS I\ 1=
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Burgos Hidalgo Inti

10.1. Variables de uso 10.9. Croquis primera imagen

10.2. Variables expresivas 10.10. Planteamiento arquitectonico
10.3. Intenciones proyectuales

10.4. Intenciones simbdlicas

10.5. Intenciones constructivas

10.6. Integracién al contexto

10.7. Primeras imagenes

10.8. Distribucién de componentes primera imagen
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10.1 Variables de uso

A nivel general se identificaron las siguientes
variables de uso para el desarrollo del proyecto: i

e Abastecer la demanda basica de 175

viviendas, para las 175 familias que en la \ R

actualidad viven en el predio.

» Generar un excedente de viviendas para dar
viabilidad econdmica al proyecto.
* Incluir espacios de uso comercial para e —————
aumentar la viabilidad econémica. O A vahicular
» Abastecer la demanda de estacionamiento del '
90% de las viviendas. O ’;- p;fatona'
 Brindar una respuesta adecuada a las i redio
dinamicas peatonales y vehiculares del
contexto. P

o

El diagrama de la derecha indica las principales {
trayectorias peatonales hacia el predio, los E
posibles accesos al predio de acuerdo a las ]
trayectorias vehiculares y peatonales, el T O TR B
comportamiento de los edificios de acuerdo a la P o e o R -~
pendiente y la adaptacion al contexto.

rd

*
-

o
_ DeDm——
- —

Av. Rev. Accesos vehiculares
Viaducto  aeaee Flujo peatonal M.Tacubaya
Periférico =====- Flujo peatonal M.Sn.Pedro de

los Pinos
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Respuesta
proyectual

Como se mencion6 anteriormente, el diagrama muestra una abstraccién de todos los puntos abordados en el
analisis del contexto inmediato del poligono. Por un lado, existe una gran irregularidad de formas, figuras,
proporciones y alturas, que en conjunto dan una idea inmediata de heterogeneidad. Por otro lado, hay una
gran variedad de colores y texturas en las fachadas de las edificaciones del entorno inmediato. Sumando estas
variables, el resultado es un todo cadtico.

Tomando en cuenta esta variedad de factores como detonantes del proyecto, se obtiene una propuesta de
disefio que responde a este caracter voluble y poco definido del conjunto.

Una forma de aplicacién inmediata, puede ser la obtencion de la paleta de colores - texturas vy la variabilidad
de alturas.



10.3. Intenciones proyectuales

1. El conjunto tomara forma, textura y color de una paleta C

compleja extraida directamente de las fachadas y alturas que
se vieron en el levantamiento. El resultado sera un conjunto de -
bloques habitacionales, equipamiento y comercio que | | 25
incorporaran un patrén de color extraido de las casas que T e e b ol - bk g
seran desmanteladas, para después reubicar a la gente. m \ : ' ; T
I

2. Enfoque: Desmantelamiento—Replanteamiento—Reubicacion.

3. Identificar flujos actuales y posibles (vehiculares y peatonales),
para proponer accesos Yy posibles corredores peatonales y
ciclovias.
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Se busca dar la idea de una nueva generacion de edificios surgiendo parcialmente de una anterior, siguiendo el
proceso de DESMANTELAMIENTO-REPLANTEAMIENTO-REUBICACION, antes mencionado. Para tal efecto se
propone considerar la importancia del caracter, la historicidad y la unidad del entorno constructivo.

» Caracter: se busca dar prioridad al componente de la vivienda en las diferentes escalas en las que puede ser
apreciado el proyecto. Para esto sera necesario el manejo discreto de otros componentes como las
circulaciones, las areas verdes y el estacionamiento, colocado este ultimo bajo patios y jardines interiores.

» Historicidad: estrechamente ligado al aspecto de la integraciéon al contexto, se busca hacer alusion a la
historicidad del lugar, a través del uso de paletas de materiales, texturas, colores y proporciones semejantes a
los encontrados en el entorno inmediato, pero dando énfasis a la nueva construccion.

« Unidad: aun cuando se trate de un conjunto formado por varios bloques constructivos, se busca que halla una
unidad tematica que otorgue unidad, por medio de la ubicacidén concéntrica de los componentes y la utilizacion
general de materiales del proyecto.
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El uso de semiso6tano para alojar estacionamiento
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El uso de elementos de mamposteria

El uso de una planta de
tratamiento de aguas residuales

Concreto cofado en sitio

Malla Electrosoldada
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El uso de estructuras prefabricadas

El conjunto estara
compuesto por cuatro
componentes
basicos:
Vivienda
Estacionamiento
Comercio

Areas de convivencia
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10.6. Integracion al contexto

= Viaducto

s Rev0lUCHON (
Perilerico LAY

]
~
[ SRR ———

A COMACULTA reu

El proyecto busca integrarse a su entorno irregular, entorno caético dominado por la autoconstruccion que
rompe con la unidad, con la historicidad, y la composicion. Es por esto que el proyecto busca reaccionar de la

misma manera que su entorno; un todo variado en texturas, alturas y colores, accesible a la situacion socio
econdmica (a la realidad) de las personas que ahi habitan.
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Las diferentes escalas de grises en el perimetro, muestran la variedad de
alturas en planta. El remate de la diagonal que se muestra en verde
corresponde a una depresion en el terreno disefada para ser un patio del
salon de uso multiple. La continuacion de la linea y paralela a la linea
oriente del perimetro, consiste en un pergolado que completa la geometria
de la linea.

Los vacios restantes en plantas
estan destinados, para
circulaciones, andadores, patios,
juegos infantiles, y areas de
esparcimiento para personas de
diferentes edades.




Corte perspectivo de conjunto
mostrando respiraderos y
estacionamiento subterraneo.

Bloques de vivienda con
nucleos de escaleras.

Linea diagonal de viviendas
rematando en salén de uso
multiple.

Posibles accesos peatonales.
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10.9. Croquis primera imagen

Vista aérea del conjunto adaptado a

Imagen de los bloques constructivos con vanos y la topografia del terreno

penetraciones alternadas

respetando la heterogeneidad \ . Esquema de los accesos ubicados en
del entorno las esquinas del proyecto
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Requisitos Ambientales

" . Ne . s e o .
Eg;:’c?:m” Syparficle g:;;’gig ﬁir”f'ééfﬁ Mobiliario y equipo [|  onemacor (™ inacion Ventilacion Privacidad Rema Ef;‘;';'\‘,‘;; S
Natu | - Artifici Natural | Artificial | Visual | Sonora
ral al
Vivienda 29,818.68 400 2000 De vivienda Oriente- Si Si Si No si Si Sin ventilacion | Espacios
poniente artificial amplios
Estacionamiento | 6,420 321 321 Ninguno Ninguna No Si Si No si Si lluminacion Espacios
_ artificial todo el dia | seguros
Uso mixto 1,569.40
Productos 65 5 2 Refrigeradores, Especulativo Si Si Si No No Si Manejo de | Gran impacto
basicos mostradores, etc productos segun | visual
_ su origen
Especialidades 65 5 2 Mostradores, Especulativo Si Si si No no Si Acceso facil y | Gran impacto
estantes, etc, _ _ _ directo visual
Centro 670 1 335 Tarima, sillas, | Norte-sur Si Si Si No Si Si Ubicacién Acceso visual
comunitario mesas centrica, acceso | y sonoro
_ _ _ controlado controlado
Comedor 250 1 200 Cocina, mesas, | Oriente- Si Si Si No si Si Ubicacion Acceso visual
comunitario sillas poniente centrica, acceso | y sSonoro
controlado controlado
Areas verdes 2,616 1 2000 lluminacion, riego Ninguna Si Si Si No no No Riego iluminacion Espacios
amplios
Areas 5,231.35 1 2000 Juegos, canchas, | Ninguna Si Si Si No no No lluminacién y | Espacios
recreativas kioskos compartamentaliz amplios
acion
Vigilancia 30 3 3 Monitores,  sillas | Ninguna No Si Si No no No CCTvV Discrecion
escritorios
Infraestructura
Planta de | 520 6 20 Equipo Sur No Si Si No si Si Equipos Discrecion
tratamiento especializado especializados
aguas residuales _ _
Subestacion 30 3 0 Equipo Acometida No Si Si No si Si Equipos Discrecion
eléctica especializado _ especializados
Deposito de | 320 1 0 Contenedores Sur No No Si No si Si Contenedores de | Discrecion
residuos solidos clasificacion,
accesibilidad  de
carga.
Tanque elevado | 40 1 0 Bombas de agua, | Poniente No No No No no no Equipo de bombeo | Discrecion
mantenimiento eléctrico y de
combustién
interna




11.1.

11.2.

11. PROYECTO

Conjunto
11.1.1. Conjunto planta general

11.1.2. Conjunto planta nivel de acceso
11.1.3. Conjunto planta de estacionamiento
11.1.4. Conjunto cortes generales

11.1.5. Fachada norte del conjunto

11.1.6. Fachada poniente del conjunto
11.1.7. Fachada sur del conjunto

11.1.8. Fachadas este del conjunto

Edificio tipo

11.2.1. Plantas arquitectonicas edificio Norte

11.2.2. Cortes edificio Norte

11.2.3. Fachadas edificio Norte

11.2.4. Distribucion tipo en departamentos

11.2.5. Planta estructura de cimentaciones edificio
Norte

11.2.6. Planta estructura nivel de acceso de edificio
Norte

11.2.7. Planta estructura de entrepisos de edificio
Norte

11.3.1. Detalles constructivos: corte por fachada 1

11.3.2. Detalles constructivos: corte por fachada 2
11.3.3. Detalles constructivos de escaleras tipo en
departamentos

11.4.1. Instalaciones hidraulicas conjunto, nivel sétano

11.4.2. Planta instalaciones hidraulicas edificio
Norte

11.4.3. Detalle de cisterna 1 edificio Norte

11.4.4. Instalaciones hidraulicas en mddulo oeste,
edificio Norte

11.4.5. Instalaciones hidraulicas, isométricos del
edificio Norte

11.5.1. Instalaciones sanitarias conjunto, nivel sétano

11.5.2. Instalaciones sanitarias nivel azotea,
modulo este, edificio Norte

11.5.3. Instalaciones sanitarias nivel cuatro,
modulo este, edificio Norte

11.5.4. Instalaciones sanitarias nivel de acceso,
modulo este, edificio Norte

11.6.1. Instalaciones eléctricas en departamentos tipo:
iluminacion

11.6.2. Instalaciones eléctricas: vistas de
iluminacion en interiores

11.6.3. Instalaciones eléctricas en departamentos
tipo: fuerza

11.6.4. Instalaciones eléctricas: diagrama unifilar
conjunto

11.7.1. Analisis financiero: factibilidad econémica

11.7.2. Andlisis financiero: costos y utilidades

11.8.1. Perspectivas



El conjunto esta formado por ocho
edificios, distribuidos de manera periférica
a la cuadra que ocupa. Vista desde su
entrada principal entre las calles Martires
de Tacubaya y Rio Becerra.




11.1.1. Conjunto planta general
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Estacionamiento bicicletas
sos multiples

Edificios periféricos
Accesos peatonales

U
Acceso/salida vehicular

Juegos infantiles
Garitas de control

o
o
c
—
O]

S

£
%

Re;

O

=

o

L

/

Edificio Ngrte-N
ONCE DE ABRIL

MARTIRES DE TACUBAYA

Edificio Sur-S

. . it - R

- pbonAgooe

s

Edificio Poniente-P

HEROES DE LA INTERVENCION

11 UoloBINjIL 8P OLBUILISS



E—

11.1.2. Conjunto planta nivel de acceso

MARTIRES DE TACUBAYA
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Plazas principales

Ventilacién para
estacionamiento subterraneo

Muros vegetales

Deposito de basura

Control
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11.1.3. Conjunto planta de
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11.1.5. Fachada norte del conjunto

Burgos Hidalgo Inti

Fachada norte, desde la calle Martires de Tacubaya

EDIFICIO -A

%: % EDIFICIO P
[
1
[T]

oo w
MM W
Ii ]
L = Q:‘“P:I ' GALLE HEROES
CRocsE %o INTERVERGION

e ———

IIMIIII IIIIM —Il-
0 - l::L:l 1] llunuun

FERIAT s ==

——— —



11.1.6. Fachada poniente del conjunto

Burgos Hidalgo Inti

Fachada poniente, desde la calle Héroes de la Intervencion
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Fachada sur, desde la calle 11 de Abril

EDIFICIO -P

EDIFICIO -B

CALLE HEROES
DE LA
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11.1.8. Fachadas este del c_ounto

Burgos Hidalgo Inti

Fachada sureste, desde la calle Rio Becerra Fachada noreste, desde la calle Rio Becerra
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11.2. Edificio tipo

= ¢l

El conjunto esta formado por ocho edificios.
Con el fin de economizar espacio en esta
presentacion, se seleccion6 al edificio Norte
de entre los ocho componentes constructivos
principales, para hacer una descripcién grafica
tipo. En dicha descripcion se incluyen los
aspectos arquitecténicos, estructurales, y
constructivos tanto del edificio completo, como
de su modulo este.

Seminario de Titu

Vista del edificio
| patio de acceso principal
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11.2.2. Cortes edificio Norte

Corte longitudinal edificio Norte
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11.2.4. Distribucion tipo en departamentos

Burgos Hidalgo Inti

Planta de distribucién de componentes basicos de los departamentos tipo

Sala-comedor

Recamara 2

Bario

Recamara 1

Cuarto de Servicio

. Cocina

Seminario de Titulacion:ll
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11.2.5. Planta estructura de cimentaciones

Planta general estructura de cimentaciones, edificio Norte
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Planta estructura de cimentaciones del mdédulo oeste, edificio Norte
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Detalles de elementos
estructurales de
cimentacion

-2,

i

®4 var
® var#
E var¢

variable

SIMBOLOGIA CIMENTACIONES

Muro de tabique rojo recocido
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11.2.6. Planta estructura nivel de acceso

edificio Norte M-

Planta general estructura nivel de acceso, edificio Norte
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Planta general estructura de entrepisos, edificio Norte
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Planta estructura de entrepisos del modulo oeste, edificio Norte Detalle de trabes y losas coladas in situ
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Burgos Hidalgo Inti

+22.16 .
@ o < 1. Tanque elevado para almacenaje de agua potable
' o 2. Escalera marina de estructura tubular para inspecciéon en
@ nivel de azotea

! ! ! 3. Cubierta de policarbonato celular de 6 mm de espesor
e transparente, colocada sobre una estructura primaria
metalica de perfiles estructurales tipo "LI" y "PTR" de 2" a
6", con acabado de pintura de esmalte alquidalica color
blanco
4. Viga tubular pretensada de 30 cm de peralte marca Premex
o similar
5. Puerta de madera de encino entablerada mod. 190 marca
Monte Alban de 0.90x2.10 m acabado laqueado color
blanco
AN 6. Muro de refuerzo en escalera de 15 cm de espesor a base
de concreto armado con acabado aparente
7. Losa de concreto armado de 12 cm de espesor acabado
lavado
NI 8. Escalera metalica de 1.20 m de aforo con escalones de
17.5 cm en peralte y 30cm en huella con estructura metélica
a base de perfiles tipo ce y li de 4" a 6", con una aplicacion
de esmalte alquidalico color rojo
NI 9. Cimentacion a base de zapata corrida de 1.80 m de peralte
(ver especificaciones en estructurales)
10.Firme de concreto de 12 cm de espesor acabado lavado
11. Terreno natural Tipo Il mejorado compactado con material
— inerte tipo tepetate al 90% proctor por medios mecanicos

A&A@ y incluye impregnacion de humedad
4

+18.49

0.674—0.

.83

| 1566

.75

.75

.75




Burgos Hidalgo Inti

@ 1. Impermeabilizante a base de poliuretano marca Falcon o similar con
densidad de 46 kg/cm?3 aplicado por aspersién con espesor de 2 3/4" a
1" de espesor para alcanzar pendientes minimas de 2%, con acabado

+18.49

NI @ final impermeabilizante IAFSA SACRIL impermeable color terracota

0.67

2. Aplanado en plafon a base de yeso de 1.5 cm de espesor con aplicaciéon

de pintura vinilica Pintex color S.M.A. a dos manos y una de sellador
- @ 3. Ventana de aluminio blanco linea Panorama de 3" de espesor con cristal
claro de 6 mm de espesor dividido verticalmente en 2 pzs. 1Fy 1C
- @ 4. Muros divisorios a base de muroblock de yeso de 6 cm de espesor

2.8

+15.66 ‘

asentado con pegamento mb machihembrado con recubrimiento de yeso
de 1.5 cm de espesor y aplicacion de pintura vinilica Pintex color S.M.A.

| +1016

£ L @ A dos manos y una de sellador
e : ] 5. Piso de madera de ingenieria de 13 mm de espesor en acabado maple,
colocado sobre bastidor "bajo piso" instalacion tipo flotada a 3 cm de
T @ espesor maximo

15.37
(o))

Muro de tabique rojo recocido de 6 x 12 x 24 cm asentado en 14 cm con
@ mortero cemento arena 1:4, con un recubrimiento exterior a base de
estuco Politech color S.M.A.

7. Viga tubular pretensada a base de concreto armado de 30cm de peralte

- @ marca Premex o similar
8. Banqueta peatonal a base de concreto armado de f'c=150 kg/cm? con

+7.41 ‘

color amairrillo

e una guarnicion de 20 cm de peralte con acabado en pintura de esmalte
@ 9. Cimentacion a base de zapata corrida de 1.80 m de peralte (ver

2.75

especificaciones en estructurales)

tepetate al 90% proctor por medios mecanicos incluye impregnacion de

L @ 10.Terreno natural Tipo Il mejorado compactado con material inerte tipo

—0.87

| +379 . >
i % humedad




11.3.3. Detalles constructivos de escaleras
tipo en depadamantass
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BARANDAL A SOLERA DEL DESCANSO

.4 DETALLE DE SUJECION DE SOLERA A PERFIL "L"
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1 e TRIPLAY DE PINO
DE_PRIMERA AMBAS
CARAS, ACABADO
1 1 MACIZO CoLOR cafe” "0 ”
PARA 0BSCURO
ALOJAR
Y4 CHAPA
1
b J' BISAGRA
I I
ALZADO BASTIDOR DE MADERA ALZADO PUERTA
DETALLE DE PUERTA TIPO TIPO

Detalle puerta tipo para departamentos

I e —

PEINAZO METALICO DE 1" x1 1/2".
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% P )
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ALZADO BASTIDOR ALZADO PUERTA

ESC: 1:20

Detalles de puerta de bastidor metalico para
acceso al cuarto eléctrico
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11.4.2. Planta instalaciones hidraulicas

edificio

16d &b

Planta general instalaciones hidraulicas nivel azoteas, edificio Norte
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0.50
. Losa tapa de concreto armado de 15 cm de
peralte
Muro de concreto armado de 20 cm de
espesor

Terreno compactado

. Banda ojillada de PVC de 30 cm asentado

con aditivo tipo Adecon en juntas

©o~NOO

Camara de aire
Agua potable

Carcamo de succion
Bomba trifasica de 1-1/2HP

Salida hacia tanque elevado




Seminario de Titulacion:ll

Planta de instalaciones hidraulicas,
departamentos tipo.

Tuberias agua fria

Tuberias agua caliente

Tuberias ventilacion

DOTACION DIARIA DE AGUA POR EDIFICIO

Burgos Hidalgo Inti

EDIFICIO NORTE N1-N2-N3

NO. DE VIVIENDAS 41.00 DEPPTooEg DOT (Ls/DIA) TOTAL (LTS)
M2 DE PATIOS Y PASILLOS] 125.00 205.00 150.00 30,750.00
M2 DE COMERCIQ 23.53 M2 PATIOS DOT (Ls/DIA) TOTAL (LTS)
CAJON(S 41.00 125.00 2.00 250.00
(TRABAJADORES

CONJUNTO| 5.00 COMERCIO DOT (Ls/DIA) TOTAL (LTS)
23.53 12.00 282.36
CAJONES DOT (Ls/DIA) TOTAL (LTS)
41.00 8.00 328.00

TOTAL DE DOTACION
DIARIA 32,110.36

RECAMARA 2

RECAMARA 2

RECAMARA 1

" SALA
' N.P.T.+4.66

COMEDOR

'~—eecmA—l~ — -

SERVICIO i3 COCINA

PATIO DE

COMEDOR

Primar nvel
' N.P.T.+4.66

R T | S

ESCALERAS
) wﬁL — e
e 2N
I

I

D S e



Seminario de Titulacion:ll

Detalles isométricos de
instalaciones hidraulicas en
departamentos tipo.

hidraulicas, edificio Norte.

Isométrico de instalaciones h’m
5]
” §

INSTALACION HIDRAULICA

INSTALACION HIDRAULICA
aq, DEPARTAMENTO TIPO C

Tuberias agua fria

Tuberias agua caliente

Tuberias ventilacion
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11.5.1. Instalaciones sanitarias conjunto,
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11.5.2. Instalaciones san

Burgos Hidalgo Inti

Planta instalaciones pluviales en nivel de azotea, mddulo oeste, edificio Norte. Las bajadas de aguas pluviales para
desalojar las aguas captadas en
azotea son 6 y tienen en su inicio

Entrada tuberias aguas cada una, una coladera de pretil de

pluviales PVC de 100 mm de diametro.

¥ P P

%2 ALNIION3d

VACIO

@—

EDIFICIO NORTE —N
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CUBIERTA +18.41




Burgos Hidalgo Inti

P.Ianta mstalacpnes sanltarlas_ en departamentos tipo y terraza del Tuberias aguas negras
nivel cuatro, modulo oeste, edificio Norte.

Tuberias aguas pluviales

Tuberias ventilacion

: o eeo ¢ .

t

RECAMARA 2

ALNIIAN3d

RECAMARA 1

PATIO DE
SERVICIO

COMEDOR

__.4._._. |

e

NIVEL 2 +10.16




Burgos Hidalgo Inti

Planta instalaciones sanitarias en departamentos tipo nivel de Tuberias aguas negras
acceso, médulo oeste, edificio Norte.

Tuberias aguas pluviales

Tuberias ventilacion

TN
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w g w2) 2 e n3 &) C
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NA—

RECAMARA 2
NAT—
\;:,// //
NA2—— ==
NZ

SALA
= — |
AN
K R L o I o coe
\N‘,B/% ‘ COMEDOR COMEDOR
[TWoo T
NC—  — '7-.ig’_+@
%
NIVEL PB +4.66 U
NIVEL 1 +7.41 \\
\f REGISTRO DE
pendients 2% | __pendients 2% . RECOLECCION DE
E iy AGUAS NEGRAS
L (VER DETALLE NO.1)
pendients 2% REGISTRO DE

Mr | TRATAMIENTO DE
I AGUAS JABONOBAS
(VER DETALLE NO.2)




La

11.6.1. Instalaciones eléctricas en

departamenig

= Sluminacion

instalacién eléctrica se dividi® en cableado dedicado a

la

iluminacién y a la fuerza con el fin de evitar el sobrecalentamiento
de los elementos conductores. La primera de estas subdivisiones se
presenta en el plano incluido en esta pagina, mientras que la
segunda se incluye en la pagina 111. En la simbologia se asignaron
colores contrastantes para poder distinguir la distribucién de los
componentes.
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LINEA DE TUBERIA
POR LOSA O MURD

LINEA DE TUBERIA
PORTIERRA|

REGISTRO DE GONEXIONES
EQUIFQ DE MEDICION
‘TASLERO GENERAL
MCA SQUARE D.
INTERRUFTOR GENERAL
PUESTA A TIERRA
INDICA TUBO CONDUIT
QUE SUBE O BAIA
LUMINARIO AHORRADOR
DE EMPOTRAR EN PLAFON 1X13W
LUMINARIO SUSPENDIDO
A CANOPE 1X80W

LAMPARA 1X80W.

LUMNARIO DE EMPOTAR
EN MURO 2X13W

APAGADOR SENSILLO

APAGADOR DE ESCALERA|

LUMINARIA FLUORESCENTE 2x35W T6
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11.6.2. Instalaciones eléctricas: vistas de =
iluminacign eg 0 :

Vista de recamara 1 tipo

Vista de sala-comedor B
con cocina al fondo

Vista sala-comedor
desde la cocina
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Vista de recamara 1 tipo
desde el closet
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INTERRUPTOR GENERAL
PUESTAA TIERRA
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LUMINARIO DE EMPOTAR
ENMURO 2X13W
APAGADOR SENSILLO

APAGADOR DE ESCALERA|
LUMINARIA FLUQRESCENTE 235W T5
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LUMINARIA FLUORESGENTE
FLUORESCENTE T5 1X300W
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AARRANGADOR MAGNETICO

CCONTACTO DUFLEX POLARIZADO.
USO GENERAL 165 WATTS/ 127 V.CA.

GONTAGTO DUPLEX POLARIZADO
USO GENERAL. 185 WATTS/127 VCA.
APRUEBA DE INTEMPERIE

CONTACTO DUFLEX POLARIZADO

USO COCINA Y LAVABO DE 165W /127 V/
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11.7.1. Analisis financiero: factibilidad

economi

PANORAMA DE INVERSION CONFORME A PROYECTO

SUPERFICIE DEL TERRENO: 13,332.30M2
ZONIFICACION PGDU-MH: H5/30/R

NIVELES: 5.00
AREA LIBRE: 56%
DEMANDA A CUBRIR: 175VIVIENDAS
COSTO X VIVIENDA A
CUBRIR: $890,000.00
VIVIENDA A OFRECER: 59.00VIVIENDAS
COSTO X VIVIENDA A
OFRECER: $890,000.00

COs:  5,860.00M2
CUS: 15,915.00M2

AREALIBRE: 6,720.00M2
SUPERFICIE DE VIVIENDA

PROPUESTA: 65.00M2
SUPERFICIE DE AREAS
COMPLEMENTARIAS: 795.75M2 5%

SUPERFICIE DE

CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS: 15,210.00M2 85%
INDIVISOS: 1,591.50M2 10%

SUPERFICIE TOTAL DE
CONSTRUCCION: 17,597.25M2 100%

SEMBRADO DE EDIFICIOS PROMEDIO

SEMBRADO DE EDIFICIOS EN
NO. DE PROTOTIPOS X
EDIFICIO: 7.00TIPO(S)

SUPERFICIE TOTAL PARA
VIVIENDA 16,801.50M2

SUPERFICIE TOTAL
AJUSTADA SOBRE LA
OCUPACION DEL SUELO 3360.3 M2

NUMERO DE EDIFICIOS EN EL
CONJUNTO 8.00EDIFICIOS

DESTINO DE LOS USOS

HABITACIONAL

VIVIENDAS DE 65 M2 234.00VIVIENDAS

INDIVISOS
CIRCULACIONES 1,591.50M2
AREA LIBRE
PARQUES, AREAS DE REACREACION,
EXPLANADAS Y AREAS VERDES 6,720.00M2

AREAS DE USO COMPLEMENTARIO

GARITAS Y CASETAS DE VIGILANCIA 120.00M2
ESTACIONAMIENTO PARA VIVIENDAREQUERIDO AL.: 100%
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 234.00
SUPERFICIE (ESTACIONAMIENTO): 6,265.00M2
SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO
CUBIERTO 6,265.00M2

PRECIO FINAL DE VALOR DE LA VIVIENDA HASTA 30 VSM ANUAL Y POSIBLES
ESCENARIOS DE INVERSION

SALARIO MINIMO (CONASAMI 2011): $59.82
20 VSM ANUAL: $436,686.00
25 VSM ANUAL: $545,857.50
30 VSM ANUAL: $655,029.00
VALOR DEL PROYECTO
$208,260,000.00 1° ESCENARIO TODOS LOS

DEPARTAMENTOS A $850,000.00
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Al desarrollar el proyecto de una marea mas detallada, fue posible entrar en toda una serie de consideraciones
que originalmente no se habian tenido en cuenta desde el punto de vista técnico, constructivo, arquitectonico,
normativo y econdmico. Esta aproximacion con mayor atencién a los detalles, brindd la posibilidad de refinar el
analisis financiero, de tal manera, que al final las cifras que se obtuvieron se aproximan mas a la realidad.

RESUMEN DE EGRESOS

TOTAL DE INGRESOS

TERRENO 65,328,270.00
COSTOS PREOPERATIVOS 2,279,140.00
COSTOS OPERATIVOS 113,957,000.00
COSTO FINANCIAMIENTO 9,078,220.50
TOTAL DE EGRESOS 190,642,630.50
RESUMEN DE INGRESOS

VENTA DEPARTAMENTO DEPTO 234.00 208,260,000.00
VENTA LOCAL COMERCIAL M2 10,000.00 1,200,000.00

VENTA DE CAJON DE
ESTACIONAMIENTO CAJON 75,500.00 17,667,000.00

227,127,000.00

PROPUESTA DE UTILIDAD

UTILIDAD

36,484,369.50

16.06%
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iSta desde la terraza del médulo este del edificio Norte,
cipal de juegos infantiles.
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Seminario de Tit

Vista de la plaza principal al centro del complejo de
edificios, con el edifico Norte al fondo.




eminario de

Vista de la plaza principal al centro del complejo de
edificios, con el edifico C al fondo.
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; Vista del patio sur hacia el edificio Oeste, que se
localiza al fondo. ==
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a del patio lineal al oriente del proyecto, con
jardineras alrededor de los respiraderos del
estacionamiento.

Seminario de Titulaci




Vista desde la terraza oriente del edificio Sur, hacia la
plaza principal al centro del complejo de edificios.
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Vista de la pla y
estacionamie al centro.
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Vista del acceso peatonal de la esquina de las calles
11 de abril y Héroes de la intervencion.
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Vista del acceso peatonal en la esquina de las
calles 11 de abril y Rio Becerra.
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Seminario de Titulacior

Vista nocturna del patio de acceso principal frente al
edificio Norte.
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Seminario de Titulacion .

Vista nocturna del patio de acceso principal frente al
edificio Norte, con una linea de arboles marcando la

linealidad del espacio.
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Vista nogturna desde la terraza este del edificio Norte,
de la plaza principal al centro del proyecto.




Vista nocturna desde un balcén del
edificio Oeste, de la plaza principal de

juegos infantiles, con el edifico Norte al
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Vista nocturna de la plaza principal de juegos infantiles,
con el edifico Norte al fondo.
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Se puede afirmar que el proyecto resultante es un compromiso de equilibrio entre los aspectos técnicos,
constructivos, sociales y economicos, que busca, en efecto generar ganancias para dar viabilidad
economica a su desarrollo, pero sobre todo brindar espacios adecuados para la realizacion de las
actividades de manera digna para los usuarios. Dicho compromiso, esta en total concordancia con el
enfoque social por el cual se ha caracterizado el taller José Revueltas durante los ultimos anos.

El desarrollo del presente proyecto de la manera en la que fue realizada en el Seminario de Titulacion Il del
taller José Revueltas, permitié una aproximacion realista al proceso de disefio arquitectonico. La decision de
desarrollar el proyecto en equipo, permiti6 tener la experiencia de la contraposicién, conjugacién y
unificacion de ideas y procesos creativos que en ultima instancia enriquecieron enormemente el trabajo. Por
otro lado, este esquema de trabajo permitié el desarrollo terminal de habilidades sociales para el desempefio
profesional en equipos de trabajo. Sobra decir, que dichas habilidades son indispensables en el campo de la
arquitectura, ya que en su gran mayoria, los proyectos son el resultado del trabajo de varios individuos.

La utilizacién de un sistema de retroalimentacion en el desarrollo del proyecto, permitioé el refinamiento de
toda una serie de aspectos relacionados con el mismo. Mas alla de la forma final del proyecto, un ejemplo
concreto de dicho sistema, fue el aspecto financiero. Inicialmente se estimaron ciertas cifras, pero conforme
se fue avanzando en el proceso de disefio de manera mas detallada, fue posible realizar ajustes, de tal
manera que al final los montos obtenidos se apegaron lo mas posible a la realidad.

El sistema escolarizado durante los dos niveles del Seminario de Titulacién en el taller José Revueltas,
permitié un estrecho contacto con arquitectos experimentados, que permitieron el desarrollo del proyecto de
una manera mucho mas dinamica y activa, amén de permitir el enriquecimiento del proceso de disefo y
conferir un nivel de realismo pocas veces obtenido por vias mas ortodoxas utilizadas en esta Facultad de
Arquitectura. A lo anterior se debe aunar el hecho de que una gran cantidad de trabajo fue realizado en
conjunto, por el grupo completo, lo que economiz6 gran cantidad de tiempo y esfuerzo, y permitié una mayor
dedicacion al desarrollo del proyecto.
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Dese punto de vista personal, mi proceso de formacién dentro de la Facultad de Arquitectura, se vio
enormemente enriquecido durante los tres ultimos semestres, en los que tuve la oportunidad tomar los
niveles de taller y Seminario de Titulacién en el taller José Revueltas. Lo anterior fue asi, porque existié una
continuidad progresiva que exigié de mi, como alumno, el avance desde punto de vista profesional, de mis
habilidades para proyectar y disefar. Si a esto se agrega, la libertad con la que pude contar en términos de
la posibilidad de trabajar en equipo con companeros, se puede decir que la experiencia fue realmente
satisfactoria.

Fue para mi todo un honor haber sido parte durante unos cuantos afios, de la Facultad de Arquitectura de la
Universidad Nacional Autbnoma de México, nuestra maxima casa de estudios.

...Por mi Raza Hablara el Espiritu.

México, D.F. Septiembre 2012
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