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INTRODUCCION

El caso que aborda el presente reporte es sobre el
equipamiento urbano requerido para un conjunto habitacional en el
Municipio de Toluca, Estado de México con 2,564 viviendas de
interés social el cual, desarrollé en su totalidad en cuanto a disefio e
instalaciones desde el afio 2010 -como ejercicio de la actividad
profesional realizada dentro de la empresa VivelCA S.A. de C.V.
ésta es la unidad de negocio de la ICA dedicada a proyectar,
construir y comercializar su vivienda- no solo con el propésito de dar
cumplimiento a un programa establecido y requerido oficialmente,
sino de ofrecer un proyecto con cualidades estéticas y funcionales
superiores a lo ya realizado y que erroneamente se pensé que no
serian valoradas por los usuarios por el estrato social al que va
dirigido este desarrollo y que ademas resultaria un lujo oneroso que
ni sabrian cémo darle uso.

A partir de 1992 el INFONAVIT delega al sector privado casi
todas las atribuciones necesarias para proveer de vivienda a los
trabajadores, quedandose Unicamente con la funcién de administrar
y de otorgar los recursos para el mejoramiento u obtencién de una
vivienda. Esta determinacion le abrié un espléndido negocio a las
empresas privadas que asumieron dicho compromiso con la premisa
fundamental de generarse una mayor utilidad y no la labor social que
prevé la Constitucion de otorgar una vivienda digna a todos los
mexicanos. Actualmente este problema esta desbordado en todo el
territorio nacional, que si bien proporciona una vivienda, esta
generando, entre otros problemas, un gran déficit en infraestructuras
y equipamientos. Debido a este fendmeno, algunos gobiernos se han
preocupado por implementar normas que regulen la dotacion de los
mismos, sin embargo son rebasados, ya que cada dia los conjuntos
habitacionales son de mayores dimensiones y densidades,

guedando en muchos casos obsoletas dichas disposiciones, puesto
que las superficies desarrolladas pueden equipararse con la
complejidad de las necesidades de ciudades ya establecidas.

Para la elaboracién del programa de abastecimiento de
equipamientos, algunas de las desarrolladoras se apoyan en
manuales que emiten instituciones como la SEDESOL, el INIFED
(antes CAPFCE) y en la legislacién que expiden los gobiernos en
particular, si es que la hay. Aunque dicho programa resulta la version
optimista y tedrica, ya que las desarrolladoras en muchos casos son
eximidas de la dotacion concreta de estas edificaciones siendo
competencia de las autoridades su suministro. Asi pues, a las
desarrolladoras Unicamente se les exige la donacion de los terrenos
para que en un futuro el gobierno las construya. Sin embargo por la
carencia de recursos y la gran cantidad de desarrollos dispersos
construidos simultdneamente, hacen que estas areas queden por
largo tiempo en el abandono o bien, son revendidas por las mismas
autoridades para el mismo uso habitacional haciendo un canje por
dinero en efectivo. Esto, en el mejor de los casos, ya que las areas
en despoblado son susceptibles de invasién por asentamientos
irregulares, vandalismo, inseguridad y focos infecciosos por la
acumulacion de basura.

Debido a dos factores las empresas han tenido la iniciativa
de mejorar sus productos en todos los &mbitos. La primera consiste
en la competencia interna y por captar una mayor cantidad de
subsidios, es decir, a través de la cantidad de clientes atraidos;
ofreciendo a sus habitantes areas de gran comercio, escuelas
operando y areas verdes equipadas. La segunda, es que el conjunto
tiene que tener un buen aspecto todo el tiempo de su ejecucion, ya
gue el abandono o deterioro de los espacios son la peor carta de
presentacion ante los posibles clientes para desplazar el total de las
viviendas.
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PROLOGO

El objetivo general de este reporte es ejemplificar el proceso
de determinacion y aprobacién de un proyecto de equipamiento
urbano para este tipo de desarrollos con base en la normatividad del
Estado de México, concilidndolo con las politicas internas de la
empresa y con mi formacion ética y profesional.

Iniciaré con una breve descripcién de los criterios generales
para la seleccion de predios para el desarrollo de conjuntos
habitacionales y su clasificacion. En particular, el conjunto que
presento es de interés social y cuenta con una superficie total de
34.19 Ha. Para el cual se estimaron previamente 3.36 Ha. como
donacién donde se ubicarian los respectivos equipamientos. Sobre
esta area se realizaron anteproyectos para la autorizacion del total
del desarrollo asi como el inicio de su promocion.

Posteriormente se mencionara la normatividad previa que
rige en el Estado y que aplica particularmente una vez autorizado el
conjunto. El Municipio publica a través de la Gaceta Oficial la
autorizacién del mismo con condicionantes como el cumplimiento de
un programa especifico para las areas de cesion, de las cuales, se
tiene que entregar un proyecto ejecutivo que es sometido
previamente a un escrutinio por personal de Desarrollo Urbano y de
manera interna con los criterios e intereses de la empresa, finalidad
particular de mi labor.

Dado que las areas principales de cesion fueron distribuidas
en dos grandes manzanas por la morfologia propia del terreno y
proyecto de lotificacion y que la entrega de dichos equipamientos va
en proporcion a la construccion y venta de las unidades de vivienda,
que hasta el momento va en un 50%; se podra observar el proyecto
logrado a nivel ejecutivo de sélo una de ellas y observar imagenes
de ésta ya en operacion y el anteproyecto de la segunda.

Comentaré finalmente el efecto y repercusion que dicho
proyecto ha tenido en el ambito social y comercial.
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CAPITULO 1. ANTECEDENTES.

I. Criterio general para la seleccion de predios y
tipos de desarrollos.

La mayoria de los predios adquiridos para el desarrollo de estos
conjuntos, son terrenos ejidales o de uso agricola en desuso y que
dadas sus condiciones legales, se pueden adquirir en precios muy
bajos, evidentemente estos terrenos se encuentran en las periferias
0 aun mas lejanos de los centros de poblacién, por lo que estan
carentes de la mayoria de los servicios e infraestructuras. De modo
gue las empresas promueven los cambios de uso de suelo rural a
suelo urbano y de manera simultanea asumen la responsabilidad de
la construccion de los servicios basicos e infraestructuras.

Sin embargo, debido a los costos que ello representa y a otros
gue se suman como una larga espera del retorno de capital en
unidades en inventario no adquiridas por su lejania y a los gastos de
publicidad, vigilancia y mantenimiento que éstas generan; las
empresas ya evallan estas condicionantes para decidir sobre la
adquisicién de los predios, de modo que en ciertos casos, estaran
dispuestas a pagar un precio mayor por los predios en la estimacion
de un desplazamiento mas rapido de los futuros habitantes y en la
prevision de gastos menores de manera global.

Por otro lado, se empieza a observar un interés en desarrollar
tierras que estén en vecindad con otros conjuntos en proceso, ya
gue en asociacioén con ellos se prorratean los gastos por concepto de
redes de infraestructura, de vialidades y de equipamientos e incluso
se puede llegar a gestionar apoyos gubernamentales.

Resumiendo, el costo del terreno, las factibilidades de servicios, un
estudio de mercado y un proyecto de inversion, arrojan el tipo de
conjunto que debe ser disefado.

Asi pues, se determind, de acuerdo a las clasificaciones de
la normatividad del Estado de México asentadas en su Libro Quinto,
Titulo Cuarto, Art. 42 que regula el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de
poblacién; como un conjunto urbano de tipo habitacional de interés
social.
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[I. Normatividad. Libro Quinto y Cuarto.
LIBRO QUINTO.

Por la clasificacion del desarrollo, se determinan las caracteristicas
del mismo como el tamafio minimo de los lotes, densidades, anchos
y distancias entre vialidades y desde luego, las areas de donacion y
el nivel de equipamiento segun el nimero de viviendas planteadas
como a continuacion se detalla en una extraccion del Libro Quinto
para conjuntos de interés social en sus articulos 59, 60y 61:

DE LAS OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO

ARTICULO 59.- El titular de un conjunto urbano debera construir las
siguientes obras de equipamiento en las areas de donacion
destinadas para tal efecto, las que se incrementaran o disminuiran
proporcionalmente, atendiendo al ndmero de viviendas o, en su
caso, a la superficie de area vendible:

II. En conjuntos urbanos habitacionales de tipo interés social y
popular, por cada 1,000 viviendas previstas:

A) Jardin de nifios de 3 aulas, con una superficie minima de
terreno de 996 metros cuadrados y de 345 metros cuadrados de
construccion.

B) Escuela primaria o secundaria de 12 aulas, con una
superficie minima de terreno de 3,480 metros cuadrados y de 1,296
metros cuadrados de construccion, conforme se determine en el
acuerdo de autorizacién respectivo.

C) Obra de equipamiento urbano béasico en 210 metros
cuadrados de construccion, conforme se determine en el respectivo
acuerdo de autorizacion.

D) Jardin vecinal y é&rea deportiva de 8,000 metros

cuadrados de superficie.

DE LAS OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO BASICO

ARTICULO 60.- Las obras de equipamiento urbano basico seran
determinadas en el acuerdo de autorizacion respectivo, con base en
el dictamen de factibilidad del desarrollo, a propuesta del municipio
correspondiente y de acuerdo a los equipamientos necesarios en la
zona de ubicacion del desarrollo.

Tales obras de equipamiento urbano basico podran consistir
en los siguientes, o la combinacion de mas de uno, siempre y
cuando se ajusten a la superficie en metros cuadrados establecida
en el articulo anterior de este Reglamento:

e Unidad Médica.

e Biblioteca Publica.

e Casa de cultura.

e Escuela de artes.

e Auditorio

e Casa hogar para menores.

e (Casa hogar para ancianos.

e Centro de integracion juvenil.

e Centro integral de servicios de comunicaciones (correos,
radiotelefonia, telégrafos entre otros).

e Plaza civica.

e Gimnasio deportivo.

e Lecheria.

e Caseta o comandancia de policia.

e Guarderia infantil.

e Escuela especial para atipicos.

e Otros que al efecto se determinen.

Cuando el municipio tenga previsto llevar a cabo obras de
equipamiento urbano basico o en su caso de equipamiento regional,
con dimensiones mayores a las resultantes de aplicar las reglas
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establecidas en el articulo anterior, la Secretaria podra autorizar que
la obligacién del titular de un conjunto urbano de ejecutar dichas
obras, sea permutada por la de cubrir en efectivo el costo de las
mismas a la Tesoreria municipal, previa aprobaciéon del municipio
respectivo. Dicho costo sera calculado de acuerdo al Tabulador de
Precios Unitarios de la Secretaria. En estos casos, el municipio
adquiere la obligacién de aplicar tales recursos a la obra de que se
trate.

La Secretaria mantendré actualizado el tabulador de precios
unitarios y lo publicara periédicamente en la Gaceta del Gobierno.

DE LAS NORMAS PARA LAS OBRAS DE EQUIPAMIENTO
URBANO.

ARTICULO 61.- Para la ejecucion de las obras de equipamiento
urbano, se estara a lo siguiente:

Las obras de equipamiento urbano que el titular de la
respectiva autorizacién esta obligado a efectuar por su cuenta y
cargo, se sujetaran a las normas técnicas que para tal efecto emita
la Secretaria y a las siguientes reglas:

. Las aulas para jardin de nifios tendrén capacidad para 35
alumnos con 115 metros cuadrados edificados como minimo y las
aulas para escuelas primarias o secundarias tendran, al menos,
capacidad para 50 alumnos con 108 metros cuadrados. Estas
superficies incluyen la parte proporcional que les corresponde de sus
elementos accesorios, como servicios sanitarios y direccion, entre
otros.

. Cuando de aplicarse las normas previstas en este
Reglamento, resulte un jardin de nifios 0 una escuela primaria con
menos de 3y 6 aulas, respectivamente, éstas seran ejecutadas,
segun lo resuelva el municipio que corresponda, previa aprobacion
de la Secretaria, en las instalaciones educativas existentes de los
desarrollos habitacionales o colonias mas proximas al mismo. El
area de donacion destinada a equipamiento urbano del desarrollo

gue no fue utilizada para dichos fines, podra ser utilizada en la
construccion de la obra de equipamiento basico que determine el
municipio.

. En la construccion de las obras de urbanizacion y
equipamiento urbano se deberan observar las previsiones relativas a
las personas con capacidades diferentes que consigna el articulo
5.64 del Cédigo.

. Previa a su realizacion, el titular de un desarrollo debera
someter a la aprobacién de la Secretaria los proyectos
arquitectonicos de las obras de equipamiento urbano.

. La Secretaria enviara una copia del oficio de aprobacion de
dichos proyectos arquitectdnicos al municipio respectivo y a la
Secretaria de Educacion, Cultura y Bienestar Social.

Il. Los proyectos arquitectonicos de las obras de equipamiento
urbano en desarrollos habitacionales, consideraran como
corresponda, lo siguiente:

JARDIN DE NINOS (Paquete basico funcional: 3 aulas):

e 3 aulas de 6.38 por 8.00 metros a ejes (con entre ejes de 3.19
metros), con orientacién norte - sur.

e Aula cocina.

e Direccion.

¢ Intendencia (casa de conserje).

e Bodega.

e Servicios sanitarios para alumnos hombres (2 excusados, un
mingitorio, 2 lavabos y una tarja) y alumnos mujeres (3
excusados, 2 lavabos y una tarja), asi como para maestros
mujeres (un excusado y un lavabo).

e Portico.

e Delimitacion del predio (con muro con altura de 2.50 metros y en
caso de desarrollos social progresivos e interés social, fachada
con muros de 1.50 metros de altura mas un metro de barandal).

e Plaza Civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minima
(100 metros cuadrados por aula).
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Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno
(un cajon por aula mas un cajén para direccion).

Area con juegos que incluya resbaladillas, columpios, sube y
baja, escaleras horizontales (pasamanos) y otros.

Arenero, chapoteadero y lavaderos.

Areas verdes (3 arboles por aula), asi como barreras de plantas
y arbustos

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
sefialamientos.

Cisterna (con capacidad de un metro cubico por aula), solo en
caso de no contar con tanque de regulacion al interior del
desarrollo.

De 4 a 6 aulas didacticas, afadir:

Servicios sanitarios para alumnos hombres (4 excusados, 2
mingitorios, 3 lavabos y una tarja) y alumnos mujeres (6
excusados, 3 lavabos y una tarja), asi como para maestros
mujeres (un excusado y un lavabo).

De 7 a 9 aulas did4cticas, afiadir:

Servicios sanitarios para alumnos hombres (6 excusados, 3
mingitorios, 4 lavabos y una tarja) y alumnos mujeres (9
excusados, 4 lavabos y una tarja), asi como para maestros
mujeres (un excusado y un lavabo).

Salén de usos multiples (equivalente a 2 aulas didacticas).

ESCUELA PRIMARIA O SECUNDARIA (Paquete baésico
funcional: 6 aulas):

6 Aulas didacticas de 6.38 por 8.00 metros (con entre ejes de
3.19 metros), con direccién.

Cooperativa.

Intendencia (casa de conserje).

Bodega.

Servicios sanitarios para alumnos hombres (4 excusados, 2
mingitorios, 3 lavabos y una tarja) y alumnos mujeres (6
excusados, 3 lavabos y una tarja), asi como para maestros
hombres (un excusado y un lavabo) y maestros mujeres (un
excusado y un lavabo).

Pértico.

Delimitacion del predio (con muro con altura de 2.50 metros y en
caso de desarrollos social progresivos e interés social, fachada
con muros de 1.50 metros de altura mas un metro de barandal).
Plaza Civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minimo
(100 metros cuadrados por aula).

Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno
(un cajon por aula més otro para direccion).

Areas verdes (3 arboles por aula), asi como barreras de plantas
y arbustos.

Multicancha de 22.00 por 30.00 metros como minimo (podra
localizarse en area de plaza civica).

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
sefialamientos.

Cisterna (con capacidad de un metro cubico por aula), solo en
caso de no contar con tanque de regulacion al interior del
desarrollo.

De 8 a 12 aulas didacticas, afiadir:

Servicios sanitarios para alumnos hombres (8 excusados, 4
mingitorios, 6 lavabos y una tarja) y alumnos mujeres (12
excusados, 6 lavabos y una tarja), asi como para maestros
hombres (un excusado y un lavabo) y maestros mujeres (un
excusado y un lavabo).

Multicancha de 22.00 por 30.00 metros como minimo
(independiente de plaza civica).

De 14 a 18 aulas did4cticas, afadir:

Dos nucleos de servicios sanitarios para alumnos hombres (12
excusados, 6 mingitorios, 9 lavabos y una tarja) y alumnos
mujeres (18 excusados, 9 lavabos y una tarja), asi como para
maestros hombres (un excusado y un lavabo) y maestros
mujeres (un excusado y un lavabo).

Servicio médico.
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JARDIN VECINAL Y AREA DEPORTIVA (paquete basico
funcional; 6,000 metros cuadrados).

Jardin Vecinal: (40 por ciento de la superficie del predio.)

Zonas verdes (70 por ciento de la superficie de jardin vecinal).
Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.

Zona arbolada (un arbol por cada 50 metros cuadrados de
terreno).

Circulaciones (30 por ciento de la superficie de jardin vecinal):
senderos, veredas, andadores y plazoletas.

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
sefialamientos.

Area deportiva: (60 por ciento de la superficie del predio).

2 Multicanchas de 22.00 por 30.00 metros minimo cada una.
Area de ejercicios con aparatos al aire libre.

Pistas para trotar.

Areas verdes (un éarbol por cada 50 metros cuadrados de
terreno), asi como barreras de plantas y arbustos.

Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno
(un cajoén por cada 300 metros cuadrados de terreno para zona
deportiva).

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
sefialamiento.

Por cada 2,000 metros cuadrados de superficie, afadir:

1 Multicancha de 22.00 por 30.00 metros minimo en area
deportiva.

JARDIN VECINAL (paquete basico funcional; 4,000 metros
cuadrados).

Zonas verdes (70 por ciento de la superficie de jardin vecinal).
Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.

Zona arbolada (un arbol por cada 50 metros cuadrados de
terreno).

Circulaciones (30 por ciento de la superficie de jardin vecinal):
senderos, veredas, andadores y plazoletas.

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
sefialamientos.

ZONA DEPORTIVA Y JUEGOS INFANTILES (Paquete basico
funcional: 8,000 metros cuadrados):

Zona deportiva: (60 por ciento de la superficie del predio).

3 Multicanchas de 22.00 por 30.00 metros minimo cada una.
Area de ejercicios con aparatos al aire libre.

Pistas para trotar

Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de
terreno), asi como barreras de plantas y arbustos.

Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno
(un cajén por cada 300 metros cuadrados de terreno para zona
deportiva).

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
sefialamientos.

Juegos infantiles: (40 por ciento de la superficie del predio).
Andadores y plazoletas.

Pistas para patines, triciclos y bicicletas.

Arenero.

Area con juegos: columpios, resbaladillas, escaleras horizontales
(pasamanos), barras de equilibrio y otros.

Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de
terreno), asi como barreras de plantas y arbustos.

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes vy
seflalamientos.
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LIBRO CUARTO.

Por otro lado, existe el Manual para la formulacion y autorizacién de
proyectos de conjuntos urbanos, en donde se detallan los materiales
exigidos y/o sugeridos por parte de la autoridad para cada uno de los
géneros de equipamientos resultantes, mismos que son
considerados en el proyecto. En ambas escuelas que se presentan
se decidi6 de manera interna que las losas de las edificaciones
fuesen inclinadas ya que ello conlleva un menor mantenimiento asi
como un costo inferior en su construccion por los resultados en los
calculos estructurales. (Ver de la pagina 12 a la 14. Libro Cuatro
Educacion y Cultura).

En base a toda esta informacion y al Articulo 42 que sefiala que las
desarrolladoras de conjuntos de interés social deben de ceder
aproximadamente 18 m2 por vivienda, se hace una primera
estimacion de la superficies y proyectos a realizar y que se
requeriran una vez autorizado el desarrollo, confirmandose
posteriormente a través de la publicacién de un oficio en la Gaceta
Oficial en donde ya se detalla especificamente el programa del
equipamiento requerido. (Ver figura 1. Tablas de pre-calculo).

.
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PASEOS DE SAN MARTIN

CALIXTLAHUACA, TOLUCA, EDO. DE MEXICO.

CALCULO DE EQUIPAMIENTO URBANO Y AREAS DE DONACION VIVIENDA DE TIPO POPULAR (COFINAVIT)

VIVIENDA POPULAR

AREA DE DONACION (COFINAVIT
TIPO DE VIVIENDA
NUMERO DE VIVIENDAS 2564
AREA A FAVOR DEL MUNICIPIO 12 m2 por vivienda prevista 30,768.00
AREA A FAVOR DEL ESTADO 6 m2 por vivienda prevista 15,384.00
[sumas 46,152.00

VIVIENDA POPULAR

EQUIPAMIENTO URBANO (COFINAVIT
TIPO DE VIVIENDA
NUMERO DE VIVIENDAS 2564

1.- Jardin de Nifios de 3 aulas a) Nimero de aulas
Con una superficie minima de terreno de 3 aulas/cada 1,000 viv 7.69
966 metros cuadrados y de 345 metros
cuadrados de construccion. b) Superficie de Terreno

966 x Escuela 2476.82

c) Superficie de Construccion

345 x Escuela 884.58
2.- Primaria 0 Secundaria de 12 aulas |a) Nimero de aulas
Con una superficie minima de terreno de 12 aulas/cada 1,000 viv 30.77
3,480 metros cuadrados y de 1,296 mits.
cuadrados de construccion, conforme se |b) Superficie de Terreno
determine en el acuerdo de autorizacion 3,480 x Escuela 8922.72
del desarrollo

c) Superficie de Construccién
1,296 x Escuela 3322.94
3.- Obra de equipamiento urbano a) Superficie de Terreno
bésico en 210 metros cuadrados de 210 m2/cada 1,000 viv 538.44
construccién, conforme se determine en
el respectivo acuerdo de autorizacion
4.- Jardin vecinal y &rea deportiva a) Superficie de Terreno
de 8,000 metros cuadrados de superficie 8,000 m2/cada 1,000 viv 20512.00
Fig.1. Tabla de estimacion para equipamiento.
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LIBRO CUATRO. EDUCACION Y CULTURA.

ESCUELA SECUNDARIA.
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LIBRO CUATRO. NORMATIVIDAD PARA LAS OBRAS DE EQUIPAMIENTO
4.1 EDUCACION Y CULTURA.

4.1.3. ESCUELA SECUNDARIA

Ficha tecnica Datos basicos
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Por c303 1,000 viviendas
"SUp. min. 7,015 MEw0e CUaratoe.
SUp. Min. 2,162 MEY0s CLIArados.
No ge Supernides por m2
Locakes Locd Cupiena |Descublens
1 15 13
AULAS 15 [53 S75
LABORATORIO 103 205
TALLER DE DIBUJO 129 129
TALLER DIFERENCIAL 155 310
TALLER 12 123
COMPUTACION
TALLER INDUSTRIA 1 155 185
DEL VESTIDO
BIBUOTECA 1 129 129
ORIENTACION 1 13 13
VOCACIONAL
SERVICIO MEDICO 1 13 13
T il -]
COOPERATIVA Y 1 26 %
PRO GRAMA =
ARQUITECTONICO T 25 p-]
SANITARICS (alumnos y 2 52 104
NUCLEO DE B 100 400
[ CIRCULACIONES 317
INTERIORES W
T pr-' -]
[CANCRA_DE USOS 3 T |
MULTIPLES
[ESTACIONAMIERTD s =3 = |
(cones para personad
y
0}
EAS VERDES Y 4248
=
CIRCULACIONES
IORES
SUPERFICIES TOTALES 4,184 7016
ERIMIENTOS | Agua patable, alcantaniano, energla Sléctnca, alumbrado xenor, 128fono,
DE INSTALACIONES | pavimentos en araas exteriones, recoleccion de basura, Franspone pubico.
BASICAS Y SERVICIOS | De preferencia se procurara que 106 3cces0s 3 13s Instaiadionss sean sobre
plazas y andadores amplos 08 |ardnes vecnales, evitando |3 croulacion
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CAPITULO 2. PROYECTO CONCEPTUAL.

l. Proyecto Urbano.

La morfologia general del terreno consiste en dos grandes tridngulos
separados por una porcién de una vialidad principal programada que
a su vez los intercomunica. La lotificacion fue adosada al perimetro
de las colindancias de dichos tridngulos dejando proporcionalmente
los centros como las &reas de cesion con esa misma forma y que
son delimitados por una vialidad perimetral principal. (Ver figura 2).

MANZANA 54
DONACION

MANZANA 23
, DONACION

Fig. 2. Planta de lotificacion de conjunto, elaborada por el area de Disefio Urbano.

Lo que desde mi punto de vista es quizas un error, ya que
ello representa un cruce frecuente de los peatones con los vehiculos
en el trayecto a las escuelas como el jardin de nifios o los parques, y
también representa problemas con los usuarios de las areas

deportivas con los balones perdidos que correrian directo a los
arroyos. Sin embargo incluso es sefialado como una necesidad en la
norma.

Por parte de las autoridades hubo escepticismo y renuencia
en aceptar la forma de las areas de donacién y con incredulidad nos
decian que debido a la irregularidad de ellas seria dificil, o por lo
menos con mucho desperdicio, resolver adecuadamente las
escuelas por lo que se nos solicit6 un anteproyecto de manera
somera para comprobar su funcionalidad.

En base a la aceptacion de ese ligero anteproyecto fue que
se liberé la autorizacion y con ese trabajo previo se empezé la
promocion del desarrollo a través de la realizacién de la maqueta.
(Ver figura 3. Manzana 54 y figura 4. Manzana 23).
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Fig. 3. Lotificacién hecha por el area de Disefio Urbano. Anteproyecto de Fig. 4. Lotificacién hecha por el area de Disefio Urbano. Anteproyecto de
equipamiento Manzana 54. equipamiento Manzana 23.
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Il. Premisas y condicionantes de disefio.

Para la realizacion de todas las fracciones del conjunto de
equipamiento se atendieron los requisitos que finalmente se
publicaron en la Gaceta Oficial que mas adelante se detallaran
segun el concepto.

Sin embargo el proyecto demandaba méas alla del
cumplimiento de un listado de necesidades. El fundamental
problema a resolver en estas areas de donacion era el hecho
inminente del cruce de circulaciones y que el tamafio reglamentario
de las banquetas por el tipo y tamafio de la seccion correspondian
apenas a 1.50 m. y 2.00 m. que resultaban demasiado estrechas
para el nivel de circulacion predecible, sobre todo, el de las escuelas.

Por lo que las premisas y compromisos para disefiar y
resolver el conjunto fueron:

. La ampliacién del area de circulacion con la creacion
paralela de un colchén de amortiguamiento.
. El resguardo inmediato de los alumnos de las escuelas en su

entrada y salida y en general de los usuarios hacia el interior
del predio dirigiéndolos a una explanada central.

. Ubicar las aulas de los equipamientos escolares con la méas
proxima orientacion al norte-sur.

De modo que esa area de amortiguamiento se resolvio
concediendo un espacio dedicado al concepto de Zona Deportiva
dandole un uso de jogginpath. Concepto original y no logrado de una
red de ciclopista que integraria al menos los dos grandes cuerpos
del desarrollo. Este cinturén debia de servir también como una
barrera virtual para evitar el problema que se generarian con los
balones perdidos que salieran de las canchas hacia el arroyo por lo
gue se planteé una cortina de arboles que operaria como filtro. La

Gaceta, como ya se vio, nos solicita 1 arbol por cada 50 m2 lo que
nos daba un total de 336 arboles, sin embargo el planteamiento
requeria 421 lo que representa un 25% mas de la exigencia.

Actualmente el nimero de vehiculos que circulan ahi es muy
reducido, aun cuando el 100% de las viviendas construidas estan
ocupadas, y el sembrado de los arboles no fue dispuesto en la
posicion como se especificd, sin embargo si fueron sembrados;
considero que esa franja madurara oportunamente con el
crecimiento del aforo vehicular.

Debido a la venta de estupefacientes o a la inseguridad de
los nifios, (D.U. Desarrollo Urbano) solicita que las bardas
delimitantes de las escuelas sean completamente ciegas con una
altura minima de 2.50 m. interiores, dejando la libertad de abrirlas
Unicamente en puntos especificos. Lo que las condenaba en
apariencia, a ser un elemento mudo. Esto me generd la
preocupacion de otorgarles un valor artistico y de primera instancia a
no plantearlas de manera tipica. Asi pues, se bolearon las esquinas
con la idea de su decoracion a través de murales y en la intension de
disefiar la poca herreria permitida con un lenguaje similar, que seria
aplicado en ambas manzanas en pisos y muros.

De esta manera, el emplazamiento de las escuelas se liber6é
de los limites del poligono y sus accesos principales se ubicaron al
centro de él, dejando visibles sus cuatro fachadas resolviéndolas
hacia su orientacion mas favorable.

Por otro lado, la topografia del predio no resultaba un
impedimento para ello, ya que apenas tiene un 2% pendiente
promedio.

Segun estadisticas internas de D.U. las escuelas primaria y
secundaria no es recomendable localizarlas juntas ya que se
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suscitan conflictos entre los nifios, asi que dado el tamafio de las
mismas en conjuncion con la posible guarderia y el jardin de nifios,
se determiné ubicar en la denominada manzana 23 la secundaria y
el jardin de nifios y en la manzana 54 la primaria y el equipamiento
basico (aparentemente seria una guarderia) y repartir
proporcionalmente las areas restantes y las seis multicanchas.

Me parecié que el programa resultaba muy limitado en
cuanto a las opciones ofrecidas para los nifios y para el deporte. Asi
gue sumé al programa pequefias areas de juegos infantiles y una
secuencia de frontones, que si bien no son reglamentarios, serian
una variante mas que otorgarian y sumarian al proyecto un interés
formal.

Con la finalidad de economizar en estas grandes superficies
en pavimentos y considerando que el espesor minimo debe de ser
de 8 cm para procurar que no se fracturen, recurri a una regla basica
de construcciébn que determina el tamafio del tablero a colar
estableciendo que no debe ser mayor a 25 veces el espesor. Esto
define que el tamafio del tablero no debia ser mayor a 2.00 m. por
lado y esta medida fue la que tomé como médulo de disefio
generando con él una reticula de apoyo. Esta malla ortogonal me
sugirié el concepto formal que adaptaria, y elegi un lenguaje que se
desprendiera de las corrientes del neoplasticismo de Piet Mondrian y
su reticula cosmica y el uso de los colores primarios que procuré
emular en los pisos y las herrerias si como el surrealismo de Joan
Miré para muros y otros detalles independientes en los pisos como
elementos ludicos e infantiles.

Por otro lado, las instalaciones también fueron disefiadas de
acuerdo al Manual para la formulacién y autorizacion de proyectos
de conjuntos urbanos, en donde se detallan los materiales exigidos
y/o sugeridos por parte de la autoridad para cada una de las
especialidades, mismos que son considerados en el proyecto.

Ademas de satisfacer los requerimientos planteados en el dictamen
de factibilidad de servicios (agua potable, drenaje y alcantarillado)
que otorga el Organismo Operador Municipal, el cual emitid la
autorizacién correspondiente, previa validacion de la Comisidn
Nacional del Agua del Estado de México.

Las redes generales hidraulicas y sanitarias se disefian
como un sistema cerrado que deben prever las etapas constructivas
y/o futuras reparaciones o trabajos de mantenimiento, por lo que,
estan dividida en circuitos a través de vélvulas de seccionamiento -
en la red hidraulica- y de pozos de visita en la red sanitaria. A su vez,
se dividen en lineas secundarias que alimentan a tomas domiciliarias
ubicadas afuera de cada edificio o vivienda, o bien, que desalojan las
aguas servidas a través de registros sanitarios. Particularmente, mi
labor consiste en disefiar y resolver las instalaciones hidro-sanitarias
al interior de los edificios; cuidando en todo momento la carga
(kg/lcm2) y el gasto (Ips.) de las mismas. Es decir, propongo las
trayectorias o recorridos de las tuberias, diametros de las mismas,
ubicacion de registros, valvulas, céspoles o trampas, jarros de aire,
etc. hasta su conexién con la red principal o alimentadora. En cuanto
a la red de instalacién eléctrica, la empresa generalmente llega a un
convenio con el municipio para que éste se encargue del suministro
y colocacién de la media y alta tension ya que es muy compleja y
engorrosa la gestoria ante la CFE y haciéndole asi sélo paga sus
derechos correspondientes. Al igual que las instalaciones hidro-
sanitarias, me encargo del disefio y solucién de la instalacion
eléctrica al interior de los predios y/o edificios; o sea, la baja tension
gue parte de la acometida y que llega subterrdneamente por piso o
aérea por postes y que alimenta al interruptor de cuchillas y continda
al cuadro cargas donde los divido en “n” cantidad de circuitos —los
cuales reviso que el desbalanceo no sea mayor al 5% como lo pide
la norma- dependiendo la complejidad del edificio o vivienda.
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Il Concepto Arquitecténico.

Las aportaciones serian de indole plastica en algunos
elementos del proyecto, con la consigna de que no generaran gastos
onerosos y/o complicaciones en su construccion, atendiendo
simultaneamente la utilizacion de productos y especificaciones de
materiales existentes en el mercado. Para lo cual, elaboré las
siguientes propuestas con el manejo basico de los colores e
ideologia de la obra de Joan Mir6 y Piet Mondrian.

EQUIPAMIENTOS ESCOLARES. JARDIN DE NINOS Y ESCUELA
SECUNDARIA.

Mobiliario: Bancas-mesitas para varios nifios forradas de azulejo en
color azul (Ver figura 5) dispuestas alrededor de la plaza civica de
manera ordenada y en equilibrio. La respuesta obtenida fue que nos
ahorrariamos el azulejo ya en la ejecucion de las mismas, ya que
incluso lo omitieron hasta en los bafos.

Fig. 5. Intension para mobiliario. Piet Mondrian.

Plazas civicas: Reproducir de manera parcial la obra de "Cat
Encircled by the Flight of a Bird" de Joan Mir6 (Ver figura 6)
definiéndola con pedaceria de azulejo o bien con pintura con la idea
de fomentar la imaginacién, interés y/o hasta cultura de los nifios. El
desdén y desconocimiento por el valor del arte en este medio
incomprendidé la propuesta e incluso fue reconsiderada siempre y
cuando pusiera un "Mickey Mouse", a lo cual me negué
rotundamente, finalmente quedaron en blanco en ambas escuelas.

Fig.6. “Encircled by the Flight of a Bird”. Joan Mir6.

Bardas: Como ya se mencion0, se bolearon las esquinas de modo
que el poligono se ajustara casi exactamente a los 1,932 M?
requeridos quedando en 1993.10 m2. Se detallaron Gnicamente con
una secuencia del mismo azulejo, cambiando de color en las tres
esquinas sélidas. La idea es que las extensiones mas largas de
estos muros en su cara exterior fuesen decoradas con obras también
de Joan Mir6 como su mural del Palacio de Congresos y
exposiciones de Madrid (Ver figura 7). Con la creencia y esperanza
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de que eso limitaria el vandalismo (grafitis). Sin embargo, por costo
de materiales, mano de obra y tiempo de ejecucién no fue autorizado
por el area de Disefio

Joan Mir6 (87 arios) - mural para el Palacio de Congresos y Exposiciones en Madrid (1980)

Fig. 7. Mural del Palacio de Congresos y Exposiciones. Madrid.

Herreria: Los Unicos espacios con una visibilidad abierta hacia el
interior de las escuelas de la barda ciega perimetral son los
estacionamientos, por lo que a través de la modulacion generada
con la seccidbn aurea disefié el espaciamiento y detalles que
presentarian las rejas. Otros elementos de herreria como los
accesos se adecuaron a esa distribucion. No se le objeté nada sin
embargo los colores que se aplicaron no fueron los especificados y
el herrero no comprendié o no prestd seria atencion a los planos
generados y s6lo quedaron aproximados.

Pértico de acceso: Este concepto no entr6 en las superficies
declaradas como construidas, ya que no era una techumbre de
concreto. Tenia que tener el efecto de un tlnel de luz y se propuso

una estructura metdlica adosada a dos cuerpos simétricos
construidos que son de uso administrativo. Estaria dividida en tres
cuadrantes que a su vez estan divididos en dos triangulos. Uno de
ellos deberia ser opaco y/o blanco y el otro en un color primario
transldcido en acrilico. Los volumenes de adquisicion y el costo del
acrilico eran muy altos por lo que en obra concedieron a la propuesta
el cambio por policarbonato que sélo existe en color azul, verde y
blanco y lo colocaron segun su interpretacion en obra que al estar
con una pendiente menor a la especificada para el desalojo del agua
pluvial presentaron encharcamiento y acumulacién de basura.

JARDIN VECINAL Y ZONA DEPORTIVA:

La intencién era incorporar de manera integral y natural
estos espacios con el equipamiento escolar y que se entendiese
como un todo. Asi pues, las escuelas desahogan a sus usuarios
hacia una porcion de Jardin Vecinal que es una gran explanada
central que estad prevista para el estacionamiento momentaneo de
vehiculos (y de emergencias) y desde la cual se accede también a la
Zona Deportiva que consiste en tres secuencias interconectadas casi
idénticas.

Esta secuencia esta generada a través de la reticula y su
modulo (Ver figura 8) en un juego de plazoletas y andadores de
diferente tamafo, color y acabados que se complementan y que
procuran simular la obra de Piet Mondrian en donde se intercalan
areas de juegos o de ejercicios, los frontones y las tres multicanchas,
aplicandose también el mismo criterio para la Plaza Principal. Se
jugé con la modulacion para la generacion de estas secuencias
procurando la sensacion y/o la percepcion de "tapetes" de pasto, de
azulejo, de flores, de cemento y de piedra y elevaciones de ciertos
modulos que resultarian unas jardineras que también estan previstas
para el descanso bajo un arbol especifico en lugares planeados.
Originalmente se quiso integrar también espejos de agua, pero
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requeririan de instalaciones y un mantenimiento no deseado. A esta La vegetacion se especific6 de acuerdo a las
disposicion se sumo la ubicacion de las luminarias y de los botes de recomendaciones y/o a un estudio previo de las especies y/o a las
basura. existencias de un vivero cercano.

= Ver plano de Plaza Civica pagina 22.
]I Ver plano de Bardas y Herreria pagina 23 y 24.
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Fig. 8. Reticula cosmica Piet Mondrian.

Finalmente abrazando el perimetro se desarrollé el jogging
path y la cortina de arboles ubicando cada pieza a 4 m e
intercalando pasos a cada 16 m.
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Planta arquitectdnica de azoteas de conjunto del jardin de nifos.

Donde se puede observar la propuesta de los dibujos en piso, asi como la disposicién del mobiliario en relacion con éste. Asi como la techumbre del acceso principal al cual
denominaba el tunel de luz con los colores primarios.
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Alzados de bardas de conjunto del jardin de nifios.

Donde se puede observar la propuesta de las rejas con los colores primarios, tanto en el acceso principal como en el estacionamiento de maestros, asi como el desarrollo
de los muros curvos.
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Detalles de la herreria exterior de bardas de conjunto del jardin de nifios.

Donde se puede observar las especificaciones y disposiciones de las rejas asi como el desarrollo de los muros curvos.
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V. Programa Arquitecténico. Manzana 23.

Programa Oficial para el equipamiento ubicado en la Manzana
23. (Jardin de nifios, Escuela Secundaria y fracciones
correspondientes a Jardines Vecinales y Zona Deportiva):

El jardin de nifios seria el primer proyecto que se tenia
previsto construir para la obtencion de los primeros permisos de
venta y que operaria al término y ocupacion de las primeras
viviendas vendidas y/o ocupadas. Y la escuela secundaria en una
segunda etapa. Simultanea y paulatinamente se irian construyendo
el jardin vecinal y las &reas deportivas.

El programa fue cumplido tal y cual se sefialaba y fue el
siguiente:

JARDIN DE NINOS.

En una superficie de terreno de 1,932.00 M?, con una

superficie de construccién de 726.00 M2,

e 6 aulas de 6.38 por 8.00 metros a ejes (con entre ejes de 3.19

metros), con orientacion norte - sur.

Aula cocina con tarja

Direccién con coordinacion.

Intendencia (casa de conserje).

Bodega.

Servicios sanitarios con el siguiente nimero de muebles:

Alumnos hombres: 6 excusados (utilizar 1 para personas de

capacidades diferentes), 4 lavabos (utilizar 1 para personas de

capacidades diferentes), 3 mingitorios (utilizar 1 para personas
de capacidades diferentes) y 1 tarja.

e Alumnos mujeres: 9 excusados (utilizar 1 para personas de
capacidades diferentes), 4 lavabos (utilizar 1 para personas de
capacidades diferentes) y 1 tarja.

e Maestros mujeres: 1 excusado y 1 lavabo.

e Pdrtico.

Delimitacion del predio con muro con altura de 2.50 metros
fachada con muros de 1.50 metros de altura ma&s un metro de
barandal.

Plaza Civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minima
(100 M2 cuadrados por aula).

Area de estacionamiento de vehiculos con capacidad de 7
cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (destinar un cajon
para personas con capacidades diferentes y 1 para la direccién).
Area con juegos que incluya resbaladillas, columpios, sube y
baja, escaleras horizontales (pasamanos) y otros.

Arenero, chapoteadero y lavaderos.

Areas verdes que incluyan como minimo 3 arboles por aula, asi
como barreras de plantas y arbustos

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
sefialamientos.

Cisterna con capacidad de 6 M3

ESCUELA SECUNDARIA DE 15 AULAS.

En una superficie de terreno de 4,350.00 M?, con una

superficie de construccion de 1,620.00 M2,

9 aulas didacticas de 6.38 por 8.00 metros (con entre ejes de
3.19 metros), con orientacién norte-sur.

Direccién con coordinacion.

Cooperativa.

Intendencia (casa de conserje).

Bodega.

Laboratorio (equivalente a dos aulas teéricas).

Dos nucleos de servicios sanitarios con el siguiente niumero de
muebles:

Alumnos hombres: 4 excusados (utilizar 1 para personas de
capacidades diferentes), 3 lavabos (utilizar 1 para personas de
capacidades diferentes), 2 mingitorios (utilizar 1 para personas
de capacidades diferentes) y 1 tarja por nucleo.
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e Alumnos mujeres: 6 excusados (utilizar 1 para personas de
capacidades diferentes), 3 lavabos (utilizar 1 para personas de
capacidades diferentes) y 1 tarja por nicleo.

Maestros mujeres: 1 excusado y 1 lavabo por nicleo

Maestros hombres: 1 excusado y 1 lavabo por nicleo.

Pértico.

Delimitacion del predio (con muro con altura de 2.50 metros,

fachada con muros de 1.50 metros de altura mas un metro de

barandal).

e Plaza Civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minimo
(100 M2 por aula).

e Area de estacionamiento de vehiculos con capacidad de 16
cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (destinar un cajon
para personas con capacidades diferentes y 1 para la direccién).

e Areas verdes que incluyan como minimo 3 arboles por aula, asi
como barreras de plantas y arbustos

e 2 multicanchas de 22.00 x 30.00 metros minimo cada una, que
podran localizarse en el area de plaza civica.

e Mobiliario urbano: bancas, sefialamientos, botes para basura y
arbotantes.

e Cisterna con capacidad de 15.00 M3,

JARDIN VECINAL Y AREA DEPORTIVA.

Jardin Vecinal de 8,205.00 M2

Zonas verdes (70 % de la superficie de jardin vecinal).

Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.

Zona arbolada (un arbol por cada 50 metros cuadrados de

terreno).

e Circulaciones (30% de la superficie de jardin vecinal): senderos,
veredas, andadores y plazoletas.

e Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y

sefialamientos.

e Area deportiva: de 12,307.00 M2
e 6 Multicanchas de 22.00 por 30.00 metros minimo cada una.
e Area de ejercicios con aparatos al aire libre.

e Pistas para trotar.

e Areas verdes (un éarbol por cada 50 metros cuadrados de
terreno), asi como barreras de plantas y arbustos.

e Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno
(un cajon por cada 300 metros cuadrados de terreno para zona
deportiva).

e Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
sefialamiento.

En esta manzana los conceptos de Zona Deportiva abarcd un
56.18% del total requerido en una sola fraccion mientras que el
Jardin Vecinal alcanzé un 43.18 % en cuatro porciones. Ambos
conceptos tienen una division virtual ya que se entienden como un
todo en el total del conjunto.

Por otro lado el Municipio menciona que la desarrolladora no
s6lo se debe hacer cargo de la construccion sino de dejar en
operacion las infraestructuras asi como proveer el mobiliario basico
para que dichas escuelas puedan operar de manera inmediata. Se
transcribe lo siguiente del Libro V asi como de la Gaceta Oficial

DE LA OCUPACION DEL EQUIPAMIENTO URBANO.

ARTICULO 62.- Los equipamientos urbanos se ocuparan cuando se
hayan concluido las obras de Urbanizacion, a efecto de asegurar su
operacion y funcionalidad.

En los conjuntos urbanos habitacionales los equipamientos
destinados a educacion, deberan estar

Concluidos a la fecha de ocupacioén de las viviendas y se entregaran
dotados de las instalaciones y mobiliario basicos.

Cuando el interés publico asi lo exija, la Secretaria podra autorizar,
previa solicitud justificada del municipio, la ocupacién del
equipamiento antes de la entrega-recepcion de las obras de
urbanizacién y, en su caso de infraestructura primaria, siempre y
cuando se cuente con los servicios publicos béasicos de agua
potable, drenaje y energia eléctrica. Esto no sera impedimento para
que el titular del desarrollo concluya la totalidad de las obras en los
plazos y condiciones previstos en el acuerdo de autorizacion.
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CAPITULO 3. PROYECTO EJECUTIVO.

A continuacién se podra observar el anteproyecto de la
manzana 54 y el proyecto logrado a nivel ejecutivo de la Manzana 23
gue incluye todos los planos arquitectonicos de los Jardines
Vecinales, la Zona Deportiva y de las Escuelas. En éstas Ultimas,
ademas se agrega el proyecto ejecutivo de las instalaciones
eléctricas, hidraulicas y sanitarias. Y por Ultimo, se podra observar
imagenes de ésta ya en operacion.

La manzana 54 se encuentra al noroeste del predio y tiene
una superficie total de 16,797.29 m2; en ella se localiza un jardin
vecinal como vestibulo, una escuela primaria, 3 multicanchas, un
area de palapas y un skate park.

La manzana 23, se encuentra al sureste del predio y tiene
una superficie total de 16,800.12 m2; cuenta con 4 jardines
vecinales, una zona deportiva, un jardin de nifios y una escuela
secundaria. A ambas manzanas las envuelve una pista de jogging
path y una cortina de arboles.

El Jardin Vecinal Uno tiene una superficie total de 1,248 m2
y cuenta con una plaza de acceso, una plaza principal, areas de
circulaciones, areas de jardineras y areas verdes. El Jardin Vecinal
Dos tiene una superficie total de 720.45 m2 y el Jardin Vecinal Tres
tiene una superficie total de 680.83 m2; ambas cuentan con un area
de plaza y circulaciones, un arenero con juegos infantiles, area de
jardineras y areas verdes. El Jardin Vecinal Cuatro tiene una
superficie total de 893.38 m2 y basicamente es el cinturon verde que
envuelve la manzana 23; cuenta con area de pasos peatonales,
vehiculares y areas verdes.

La zona deportiva tiene una superficie total de 6,914.13 m2 y
cuenta con 3 multicanchas, 3 frontones, un area de aparatos para
hacer ejercicio, la pista de trotar o jogging path, dos éareas de
estacionamiento para visitas, plazas y circulaciones, pasos
vehiculares y bahias, areas de jardineras y areas verdes.

El jardin de nifios es de 6 aulas y tiene una superficie total
de 1,993.09 m2. Se compone de 3 edificios principales; un
administrativo y 2 para las aulas, una plaza civica, un area de juegos
infantiles, un area de lavaderos, una cisterna principal, un
estacionamiento para maestros, un area para basura y tableros,
circulaciones y &reas verdes.

La escuela secundaria es de 15 aulas, tiene una superficie
total de 4,350.24 m2. La componen también 3 edificios principales
como el jardin de nifios, una plaza civica que contiene dos
multicanchas, un estacionamiento de maestros, plazoletas,
jardineras, una cisterna general y areas verdes
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X. Anexo fotografico.

IMAGEN 1. Vista general del equipamiento urbano al entrar al conjunto habitacional.
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IMAGEN 2. Vista de la pista de trotar o jogging path hacia el Jardin de nifios.
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IMAGEN 3. Vista del Jardin Vecinal dos. Area de juegos infantiles y el frontén.
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IMAGEN 4. Vista del Jardin Vecinal dos. Area de juegos infantiles.
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IMAGEN 5. Vista del Jardin Vecinal dos. Area del fronton.
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IMAGEN 6. Vista de Zona Deportiva y Fachada posterior del Jardin de nifios.
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IMAGEN 7. Vista de una Multicancha. Zona Deportiva.
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IMAGEN 8. Vista General del despiece de pisos y jardineras.
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IMAGEN 9. Vista del Jardin Vecinal Uno y Fachada principal del Jardin de nifios.
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IMAGEN 10. Vista de acceso principal de Jardin de nifios.
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IMAGEN 12. Vista de la reja del estacionamiento del Jardin de nifios.
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IMAGEN 13. Vista del interior del Jardin de nifios.
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IMAGEN 14. Vista interior de la reja del estacionamiento del Jardin de nifios.
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CONCLUSIONES

El crecimiento y la espontanea apertura del mercado
inmobiliario abri6 oportunidades importantes, intempestivas e
improvisadas areas de trabajo y ocup6 a gente sin experiencia ni
formacién que ocuparon dichos puestos sin preparacion especifica
para ello, lldmense ingenieros, arquitectos e incluso hasta los
mismos sufridos albafiiles. Esta problematica es multidisciplinaria,
requiere para su atencion de urbanistas, sociélogos, economistas y
de otras tantas especialidades, sin embargo, se han hecho proyectos
a ciegas y las consecuencias ahora, saltan a la vista.

Asi que si bien estamos participando en la generacion de
posibles conflictos urbanos por las carencias de infraestructuras y
servicios que claramente estd ocasionando la construccion masiva
sin ética de la vivienda; nuestra encomienda es, méas all4 de hacer
criticas, de participar activamente y en la medida de lo posible, pues
esta a nuestro alcance el mejoramiento de estos planteamientos con
los conocimientos que esta Universidad nos ha proveido y los que
no. Nuestra misidbn y responsabilidad es, por tanto, ejercer
honestamente y presionar por mejores resultados.

A base de errores y problemas que se les han generado a
los gobiernos y a las empresas mismas, debido a los gastos
inusitados que se han originado a todos los que intervienen en este
fendbmeno, es que se intenta recomponer algunos aspectos y prestar
atencion y pretender ofrecer soluciones observandose ciertas
mejorias como la ley de vivienda, el uso y manejo de las eco
tecnologias, que si bien, son ridiculas iniciativas, ya son el comienzo
de una preocupacién. Las empresas, como ya se dijo, tienen el
fundamental interés de obtener mayores ingresos, sin embargo, el
mercado mismo los ha orillado a reflexionar sobre lo que ofrecen y
esto nos da la oportunidad de interceder a favor de los usuarios.
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