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1. Determinación de la demanda y análisis del terreno 



1.1 Antecedentes Históricos y 
Contemporáneos 



•Hasta el siglo XVIII los terrenos fueron una laguna, poco propicios 

para ser habitados. 

 

• 1865 se construye la calzada del Emperador (Paseo de la Reforma).  

 

•1882 la colonia empezó a urbanizarse. 

 

•1890 la calzada cambio su nombre a Paseo Degollado y poco 

tiempo después a Paseo de la Reforma 

 

•1892 se le otorgó el nombre de Colonia Bucareli 

 

•1903  Se cambio  de nombre a la Nueva del Paseo. 

 

•1906 Porfirio Díaz ordenó que se cambiase el nombre de esta colonia 

al de Juárez. 

Imagenes tomadas de Wikipedia 

Antecedentes Históricos y Contemporáneos 
 Colonia Juárez 

Fuente: mexicomaxico.org 



•El Paseo de la Reforma, atraviesa de forma diagonal la parte 

Poniente de la Ciudad de México.  

 

•2001 inicia la renovación del boulevard: 

 

•Cambio y mantenimiento de mobiliario urbano 

•Reforestación y renovación de camellones y glorietas 

•Limpieza de fachadas de construcciones anteriores a 

la primera mitad del s. XX. 

 

•Se convierte en uno de los símbolos de progreso más fuertes 

del país, por sus diversas Obras. 

 

•Torre Prisma (SAT) 

•Torre Mayor 

•Auditorio Nacional 

•Bolsa Mexicana de Valores 

•Plaza Residences (Reforma 77) 

•Complejo Reforma 222 

•Estela de Luz 

Imagenes tomadas de Google Maps. 

Antecedentes Históricos y Contemporáneos 
 Av. Paseo de la Reforma 

Fuente: mexicomaxico.org 



1.2 Análisis del Terreno 

A continuación se presentan las características del predio en donde se ubicara el proyecto. 



Azcapotzalco Gustavo A. Madero  

Iztacalco 

Benito Juárez 

Miguel Hidalgo Venustiano Carranza 

La Colonia Juárez esta situada en el lado sur del 

Paseo de la Reforma. 

Colonia Cuauhtémoc 

Colonia Roma Norte 

Colonia Juárez 

•La superficie de la delegación es de 32.44 km2 
•La población asciende a los 521,348 habitantes. 

Localización: 

Paseo de la Reforma 76, Colonia Juárez, C.P 06600 

Análisis del Terreno 

 Ubicación 

Imagen tomada de Google Maps. 

Imagen tomada de Google Maps. 

Imagen tomada de Google Maps. 



ÀREA : 

13,271.00 m2 

Superficie demolida 5 024m2 

Superficie Construida 

Localización: 

Paseo de la Reforma 76, Colonia Juárez, C.P 06600 

Vistas de los edificios que aun faltan por demoler y catalogados. Imágenes tomadas por el equipo.  

Análisis del Terreno 

  

NORTE 

Imagen tomada del Catastral y trabajada por el equipo. 



1.3 Normatividad Aplicable al sitio 

En este apartado se presenta la normatividad aplicable al predio en base a los datos sacados del 
programa de desarrollo urbano, delegación y al predio en particular. 



32.5 

CUS: 1- 0.20= 0.8 

0.8 X 13  271m² (Área)= 

10 616.8m²    Superficie de Desplante 

 

 

COS: 0.8 X 33= 26.4 

26.4 X 13,271M²=  

350 354.4m²     De superficie máxima 

de construcción. 

Uso de suelo y Superficie Máxima 

de Construcción  HM 40/20/Z 

Normatividad Aplicable al sitio 

Imagen tomada del Catastral y trabajada por el equipo. 

Cálculos realizados por el equipo en base al uso 

de suelo del predio. 

ÀREA : 

13,271.00 m2 

NORTE 



Normatividad Aplicable al sitio 

(1)  Av. Paseo de la Reforma 76 

Área :6433 m2 

(2)  Av. Morelos 110 

Área :678 m2 

(3)  Av. Morelos 104 

Área :661 m2 

(4)  Av. Morelos 98 

Área : 1 171 m2 

(5)  Av. Morelos 90 

Área : 1 354 m2 

(6) Abraham González 15 

Área : 1 124 m2 

Imágenes tomadas de Las Normas de Ordenación 

Uso de 
suelo 

Niveles % Área 
Libre 

Densidad Sup. Máx. de 
construcción 

Sup. Máx. de 
construcción 
 

Sup. Máx. de 
construcción 
 

Sup. Máx. de 
construcción 
 

Sup. Máx. de 
construcción 
 

Sup. Máx. de 
construcción 
 

Hab. 
Mixto 

 

40 20 Z (Según 
zonificación) 

 

205 851 (1) 21 688 (2) 21 145 (3) 37 478 (4) 43 331 (5) 35 961 (6) 



(1)  Av. Atenas 31 
Área :506 m2 

Uso de 
suelo 

Niveles % Área 
Libre 

Densidad Sup. Máx. de 
construcción 

Sup. Máx. de 
construcción 
 

Sup. Máx. de 
construcción 
 

Sup. Máx. de 
construcción 
 

Sup. Máx. de 
construcción 
 

Sup. Máx. de 
construcción 
 

Hab. 
Mixto 

 

40 20 Z (Según 
zonificación) 

 

16 189 (1) 16 189 (2) 26 588 (3)  ----  ---- ---- 

(2)  Av. Atenas 33 

Área :513 m2 

(3)  Versalles 

Área :831 m2 

205851 Reforma 76 

21688 Morelos 110 

21145 Morelos 104 

37478 Morelos 98 

43331 Morelos 90 

35961 
Abraham González 

15 

16189 Atenas 31 

16189 Atenas 33 

26588 Versalles 

424  420 

Sup. Máx. de Construcción 

6433 Reforma 76 

678 Morelos 110 

661 Morelos 104 

1171 Morelos 98 

1354 Morelos 90 

1124 Abraham González 15 

506 Atenas 31 

513 Atenas 33 

831 Versalles 

13  271    m2 

Área del Terreno 

Normatividad Aplicable al sitio 

Imágenes tomadas de Las Normas de Ordenación 



Normatividad Aplicable al sitio 

Inmueble considerado de valor 

artístico por el Instituto Nacional de 

Bellas Artes dentro de los polígonos 

de Área de Conservación Patrimonial 

y/o Zona de Monumentos Históricos. 

Inmueble colindante a inmueble 

considerado de valor histórico / 

artístico /patrimonial, dentro de los 

polígonos de Área de Conservación 

Patrimonial y/o Zona de Monumentos 

Históricos. 

Área de Conservación Patrimonial. 

Imagen tomada del Catastral y trabajada por el equipo. 



NORMAS DE ACTUACIÓN 

• Áreas de Conservación Patrimonial. 

 

NORMAS GENERALES 

• Alturas de edificación y restricciones en la colindancia posterior del predio.  

• Alturas máximas en vialidades en función de la superficie del predio y restricciones de construcción al fondo 

y laterales. 

• Cálculo del número de viviendas permitidas e intensidad de construcción con aplicación de literales. 

• Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano. 

 

NORMAS PARTICULARES 

• Norma de Ordenación Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Área Libre. 

• Norma de Ordenación Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Pública y de 

Interés General. 

• Norma de Ordenación Particular para incentivar los Estacionamientos Públicos y/o Privados. 

•Normas de Ordenación Particulares por Zona o por Colonia.  

•Normas de Ordenación sobre Vialidad 

 

NORMAS DE VIALIDADES 

• Tramo y restricciones 
 

 

Normatividad Aplicable al sitio 

Fuente: Normas de ordenación General de la delegación Cuauhtémoc y Normas de Ordenación Particular 

Conclusión:  

Con base a los datos recabados se podrá realizar un planteamiento acertado del 

proyecto, sabiendo las restricciones y características aplicables al predio. 



1.4 Flujos de Tránsito y Accesibilidad al Terreno 

A continuación se presentan vialidades cercanas al predio, sentidos de circulación y rutas de acceso al 

predio.  



Medios de transporte 

Metro 

-El caminero a indios verdes- 

-Santa Fe – La villa- 

Flujos de Tránsito y Accesibilidad al Terreno 

Imagen tomada de Google Maps y trabajada por el equipo. 

Insurgentes 

Cuauhtémoc 

Balderas 

Juárez 

Hidalgo 

Revolución 

Reforma 



Flujos de Transito y Accesibilidad al Terreno 

NORTE 

Sentidos vehiculares 
Imagen tomada de Google Maps y trabajada por el equipo. 

Conclusión: 

Este análisis nos servirá para generar la propuesta de accesibilidad al proyecto que mejor 

responda a los distintos usuarios. 



1.5 Contexto 

El análisis del contexto nos servirá para saber en que entorno se desarrollara el proyecto, aspectos a 

mejorar o destacar de lo ya existente y propuestas que se puedan realizar para aportar una mejora al 
contexto. 



Contexto 

Predio 

Paseo de la Reforma 

Av. de los Insurgentes 

Sur  

Secretaria de Gobernación  

Plaza de la ciudadela 

Reloj Chino de Bucareli  

Teatro Diego Rivera  

Monumento a la Revolución 

Expo Reforma 

Hoteles 

Comercio Ambulante 

Imagen tomada de Google Maps y trabajada por el equipo. 

NORTE 



Contexto 

Av. Paseo de la Reforma 

Av. Morelos 

Av. Abraham González Imágenes tomadas en sitio. 

NORTE Imagen tomada del catastral y 

trabajada por el equipo. 



Contexto 

Atenas Atenas 

Av. Versalles NORTE 

Imágenes tomadas en sitio. 

Imagen tomada del catastral y trabajada por el 

equipo. 



Contexto 

4 Jardineras de  concreto, 

con 60 cm de ancho  

variando el largo. 

Av. Morelos 

Jardineras de concreto  

a nivel de piso de 1.30 de 

ancho por diferentes 

largos 

Av. Atenas 

Av. Abraham González 

Esquina Reforma Av. 

Morelos 

Arboles 

Jardineras de 60cm. de largo 

Jardineras  a nivel de piso 

NORTE 

Imágenes tomadas en sitio. 

Imagen tomada del catastral y trabajada por el equipo. 



1.6 Infraestructura y Equipamiento del Sitio 

Conocer la infraestructura y equipamiento de la zona nos servirá para saber si el predio cuenta con todos los 

servicios necesarios para tener un adecuado funcionamiento y la manera de optimizarlos. 



Infraestructura y Equipamiento del Sitio 

SIMBOLOGIA 

 

Bolardos 

 

Registros C.F.E 

 

Registro Telmex 

 

Respiraderos 

 

Drenaje 

 

Registro Telefónico 

NORTE 

Imagen tomada del Catastral y trabajada por el equipo. 



2. Análisis tipológico 
-Reforma 222- 

El análisis de este proyecto nos servirá como referencia  para la propuesta de nuestro proyecto, 

en cuanto a funcionamiento, impacto con el entorno, uso de materiales, etc.  



2.1 Generalidades 



Generalidades 

• Proyecto: Teodoro González De León 

 

• Estructurista: Ing. Enrique Martínez Romero 

 

• Desarrollo Inmobiliario: “Grupo Dahnos” 

 

• Superficie de terreno:           13,287.76m2 

 

•  Superficie construida:          9,557.18m2 

 

• Total construido 165, 000 m2 

 

• Plaza comercial, oficinas y departamentos. 

 

• Complemento a los servicios existentes, contribución al 

arraigo y atracción de población residente y flotante 

en la zona. 

Fachada principal del conjunto Reforma 222.  Imagen 

tomada de urbanity.es 

Fuente: Reforma 222.com 



2.2 Croquis de Ubicación 



Ubicación:  
Av. Paseo de la Reforma No. 222 Col. Juárez  Delegación Cuauhtémoc   

Vista aérea del conjunto Reforma 222 y sus vialidades próximas. Imagen tomada de google maps.  



2.3 Accesos y Vialidades 



Vialidades Vialidad Primaria 

Vialidad Secundaria 

Vista aérea del conjunto Reforma 222 y sus vialidades próximas. Imagen tomada de google maps.  



Accesos 

Peatonal: 

 

• Principal: Av. Paseo de 

la Reforma 

• Secundarios: Calle 

Nápoles y Havre 

 

Vehicular: 

 

• Nápoles  

• Havre 

• Paseo de la Reforma, 

cuenta con opción a 

valet parking 

Vista aérea del conjunto Reforma 222, tomada de google maps. 



2.3 Distribución-Usos 



20% 

29% 
12% 

39% 
66, 439  m2 

34,253  m2 

48, 808  m2 

20, 500 m2 

Distribución por usos 

torre 1 
torre 2 

torre 3 

Perspectiva del conjunto Reforma 222. Imagen tomada de 

urbanity.es 

Comercio 

Vivienda 

Estacionamiento 

Oficinas 

Torre 1 

• 25 Niveles de oficinas 

 

Torre 2 

•  3 Niveles de comercio 

• 1 Nivel cuarto de máquinas y 

servicios 

• 24 Niveles de vivienda residencial 

 

Torre 3 

•  12 Niveles de vivienda 

•  3 Niveles de comercio 

•  1 Nivel  cines 

Gráfica que muestra los porcentajes de ocupación de cada uso 

que conforma el conjunto Reforma 222. 



Relación de los espacios 

El emplazamiento del conjunto esta regido 

por la forma de la poligonal, generando 

paralelas al terreno como ejes de 

composición . 

El conjunto se relaciona por el basamento 

que es la zona comercial.  

En su desarrollo cada cuerpo se vuelve 

independiente.  

 

 

Vista aérea del conjunto Reforma 222. Fuente google maps 

Perspectiva del conjunto Reforma 222. Fuente google maps 



2.5 Desarrollo del Conjunto 

A continuación se presenta el funcionamiento del conjunto Reforma 222 el cual nos servirá para 

comprender mas a fondo el modo de operar de esta clase de conjuntos. 



Desarrollo del conjunto 

 Estacionamiento 

Acceso por calles Havre y  Nápoles 

Cuenta con:  

• 5 niveles 

• 2176 cajones de estacionamiento 

• 1,040 cajones para autos chicos 

• 1,040 cajones para autos grandes 

• 96 cajones para personas con  discapacidad 

Corte del estacionamiento del conjunto Reforma 222. Imagen 

tomada de urbanity.es 

Fuente. Código reforma 222. 



Circulaciones 

 

 

Área rentable  

Cuenta con 

• Locales desde 50m² a 110m² 

• Tiendas departamentales 

• Servicios 

Desarrollo del conjunto 

 Comercio planta baja 

Acceso 
peatonal 

Acceso peatonal 

Acceso 
peatonal 

Acceso 
peatonal 

Fuente. Código reforma 222. 

Planta de acceso a Reforma 222. Fuente. Código reforma 222. 



Circulaciones 

 

 

Área rentable  

Cuenta con 

• Locales desde 50m² a 110m² 

• Tiendas departamentales 

• Tiendas Ancla 

• Servicios 

Primer nivel  Reforma 222. Fuente. Código reforma 222. 

Desarrollo del conjunto 

 Comercio primer nivel 

Fuente. Código reforma 222. 



Circulaciones 

 

 

Área rentable  

Cuenta con 

• Locales desde 50m² a 110m² 

• Tiendas departamentales 

• Tiendas Ancla 

• Locales de comida rápida 

• Taquillas de cine  

• Servicios 

Planta segundo nivel Reforma 222. Fuente. Código reforma 222. 

Desarrollo del conjunto 

 Comercio segundo nivel 

Fuente. Código reforma 222. 



Circulaciones 

 

 

Área rentable  

Cuenta con 

• 11 salas de cine 

• casino 

• Servicios 

Planta tercer nivel Reforma 222. Fuente. Código reforma 222. 

Desarrollo del conjunto 

 Comercio tercer nivel 

Fuente. Código reforma 222. 



Cuenta con:  

 

• 25 niveles 

 

• Helipuerto en azotea 

 

• El lobby  con altura libre de 5.5m 

 

• Claros libres de 25.00m 

 

• Dos plantas tienen una superficie de 3,500m² 

 

• Promedio por planta 700m² 

Torre 1 Reforma 222 Fuente. Código reforma 222. 

Desarrollo del conjunto 

 Oficinas 

Fuente. Código reforma 222. 



Circulaciones 

 

 

Área rentable  

 

 

Servicios 

Planta baja Primer nivel 

NÚCLEO DE SERVICIOS  

• 6  elevadores shindler miconic de 6  metros por segundo de velocidad 

• Elevador de servicio  

• Espacios destinados a equipos eléctricos y  de aire acondicionado.  

• Escaleras de emergencia  

• Sistemas de aire acondicionado, electricidad y  seguridad. 

Desarrollo del conjunto 

 Oficinas 

torre 1 

Plantas de oficinas Reforma 222. Fuente. Código reforma 222. 



Niveles 3 y 4 

Nivel 2 Niveles 5 al 18 

Desarrollo del conjunto 

 Oficinas 

Circulaciones   

 

 

Área rentable   Servicios 

S

W
C

W
C

W
C

W
C

C
O

C
IN

ETA
A

R
C

H
IVO

B

torre 1 

Plantas de oficina Reforma 222. Fuente. Código reforma 222. 



torre 2 

torre 3 

Perspectiva del conjunto Reforma 222 

Torre 3 

•   Desplantada sobre base semicircular  15 niveles  

sobre nivel de banqueta. 

•   Acceso a través del lobby en planta baja     con 

superficie de 170.34 m² 

•   Dos elevadores  

•   108 departamentos 

•   Área total del edificio 9577.18 m² construida  

 

Torre 2 

 

• 30 pisos  sobre el área comercial 

• Vestíbulo independiente con entrada por Reforma 

• Dos elevadores independientes que llevan 

directamente al cuarto nivel (primer piso de 

viviendas)  

• 205 departamentos con terraza 

• Cuatro diseños diferentes con áreas que van desde 

80 a 240 m².  

Desarrollo del conjunto 

 Vivienda 

Fuente. Código reforma 222. 



TIPO NO. 

REC. 

M2 

A 2 219 

B LOFT 122 

D LOFT 76 

E LOFT 74 

Tabla que indica metros 

construidos por departamento y 

número de habitaciones. 

Desarrollo del conjunto 

 Vivienda-departamentos en planta tipo  torre 3 

Planta tipo del conjunto Reforma 222. Fuente código Reforma 222.  

Fuente. Código reforma 222. 



TIPO NO. 

REC. 

M2 

E 1 80 

F LOFT 60 

K 1 124 

Tabla que indica metros 

construidos por departamento y 

número de habitaciones. 

Desarrollo del conjunto 

 Vivienda-departamentos en planta tipo 
torre 2 

Planta tipo del conjunto Reforma 222. Fuente código Reforma 222.  

Fuente. Código reforma 222. 



2.6 Sistema Constructivo 



 
Cimentación  

 

• 78 pilotes de acero con una profundidad de 50 metros 

• 2000 pilotes de concreto 

• 78 pilotes de concreto y acero 

• En  teoría el edificio puede soportar un terremoto de 
8.5 en la escala de Richter 

 
Estructura 

 

• Marcos rígidos con columnas perimetrales de 
concreto y columnas de acero en entre ejes a manera de 
puntales  

• Losa cero con plafón falso de tablarroca 

 

 

Refuerzo de estructura torre 1  (concreto) 
 

• 1,860  ton. de acero 

• 18,000 m3 de concreto 

• 41,000 m² de cristal 

• 50 amortiguadores sísmicos 

• 78 pilotes de concreto y acero 
  

 

Sistema constructivo 

Estructura Reforma 222 

Estructura Reforma 222 Fuente. Código reforma 222. 



• Cristal templado “Low E”, controla la emisión de rayos     
ultravioleta y tiene propiedades de control acústico, de 
apariencia lechosa-opaca pero sin perder su translucidez. 

 

• Funciona como parasol en zona de departamentos  

 

• En parte superior de marcos rígidos, módulos de 1.60 x 1.80  

 

• Protección del balcón en módulos de 1.60 x 1.10 m con un 
manguete de aluminio en la parte inferior y un barandal tubular 

 

• Segunda capa  de cristal extra claro de 4.10m de altura por 
1.60 de ancho 

Fachada Reforma 222 

Corte Reforma 222 

vista Reforma 222 

Sistema constructivo 

 Fachadas 

Fuente. Código reforma 222. 



• lajas verticales que funcionan para 
cortar la luz de sol 

 

• lajas están hechas con dos hojas de 
tablacemento y bastidores de diferentes 
grosores 

Lajas de 
tabalacemento 

 Canal monten soldado a la 
estructura que soporta las 
lajas  

Fachada av. de los insurgentes 

Fachada av. de los insurgentes 

Parasoles en fachada 

Canal monten en fachada 

Sistema constructivo 

 Fachadas 

Imágenes tomadas por el equipo. 



2.7 Conclusión  del análisis tipológico 



Conclusión del análisis tipológico  

En base al análisis antes realizado, se presentan los aspectos que se consideraran para la realización del 

proyecto: 

 

• Jerarquizar los elementos característicos del conjunto; enfatizando en formas, emplazamiento, alturas y 

materiales para lograr enfatizar cada una de las partes sin generar un choque de las mismas. 

 

• Generar una composición en la cual el conjunto logre parecer un todo que se encuentre en armonía 

con sus elementos y con el entorno mismo, sin descuidar la privacidad de cada uno de los espacios y 

diferentes usos del conjunto. 

 

• Considerar el tratamiento de espacios que se conviertan en puntos de encuentro y recreación para los 

usuarios. 

 

• Generar núcleos de servicios e instalaciones con los cuales se garantice el buen funcionamiento del 

conjunto y la optimización de los recursos. 

 

 



3. Desarrollo 



3.1 Planteamiento Arquitectónico 

Con base al análisis del conjunto análogo a continuación se presenta la propuesta del proyecto de usos 

mixtos Reforma 76. 



Planteamiento Arquitectónico 

• Comercio 

ZONA-SECTOR-ESPACIO SUPERFICIE MOBILIARIO Y EQUIPO 

REQUISITOS AMBIENTALES 

 
INSTALACIONES 

Iluminación Ventilación Privacidad 

H S E A.A 
Natural Artificial Natural Artificial Visual Sonora 

AREAS PUBLICAS 
                

        

Plaza de Acceso 
100.00 

              
        

Vestibulo 
200.00 Sofá, sillones, mesa de centro X X X X 

    
        

AREA COMERCIAL 
                

        

Tiendas Ancla 12500.00     X   X     X X X X 

Locales Comerciales 9899.00 Mostradores, almacén   X   X   X     X X 

Circulacion 2451.00                       

AREA DE SERVICIOS 
                

        

Servicio Medico 23.00 Camilla, escritorio, sillas   X   X X X X X X X 

Sanitarios Publicos 200.00 Excusados, lavabos, mingitorios   X   X X X X X X X 

Elevadores 10.00     X   X         X   

Escaleras electricas 20.00     X   X         X   

Cuarto de Maquinas 128.00 Maquinaria especial   X   X X       X   



Planteamiento Arquitectónico 

• Comercio 

ZONA-SECTOR-ESPACIO SUPERFICIE MOBILIARIO Y EQUIPO 

REQUISITOS AMBIENTALES 

 
INSTALACIONES 

Iluminación Ventilación Privacidad 

H S E A.A 
Natural Artificial Natural Artificial Visual Sonora 

Cuarto de vigilancia 10.00 Escritorio y silla X X   X     X X X X 

Cuarto de basura 10.00         X X       X   

Area de carga y 
descarga 

300.00     X   X         X   

Montacargas 10.00     X   X X       X   

Circulacion de areas de 
servicio 

97.00     X   X         X   

ADMINISTRACION                         

Recepcion 47.00 Sofá, sillones, mesa de centro X X   X   X     X X 

Area Secretarial 39.00 
Escritorio y sillas, archiveros, 

copiadoras 
X X   X   X     X X 

Gerencia 29.00 
Escritorio y sillas, archiveros, 

copiadoras 
X X   X   X     X X 

Administracion/contabil
idad 

29.00 
Escritorio y sillas, archiveros, 

copiadoras 
X X   X   X     X X 

Recursos Humanos 34.00 
Escritorio y sillas, archiveros, 

copiadoras 
X X   X   X     X X 

Sala de juntas 30.00 Mesas, sillas X X   X   X     X X 

                          

m² construidos 
26191.00 



Planteamiento Arquitectónico 

• Oficinas 

ZONA-SECTOR-ESPACIO SUPERFICIE MOBILIARIO Y EQUIPO 

REQUISITOS AMBIENTALES 
 

INSTALACIONES 

Iluminación Ventilación Privacidad 

H S E A.A 
Natural Artificial Natural Artificial Visual Sonora 

OFICINAS                         
Area rentable (planta 

libre) 
33305.50   X X X X X X X X X X 

AREAS PÚBLICAS 
                

        

Lobby 100.00 Sofá, sillones X X X X   X X X X X 

Registro 66.00 Mesa, sillones, PC, impresoras X X   X X X X X X X 

Nucleo de servicios 131.00 Sillones, mesas de centro X X   X X X X X X X 

Sanitarios Públicos 39.00 Excusados, lavabos, mingitorios X X   X X X X X X X 

Circulaciones 500.00   X X   X   X     X X 

AREAS DE SERVICIOS                         

Caseta de Vigilancia 10.00 Escritorio, silla X X X X X X X X X X 

Cto. De mantenimiento 35.00   X X X X X X X X X X 

Cto. De maquinas 100.00 Maquinaria pesada X X X X X X     X   

Cto. De basura 50.00   X X X   X X X X X   



Planteamiento Arquitectónico 

• Oficinas 

ZONA-SECTOR-ESPACIO SUPERFICIE MOBILIARIO Y EQUIPO 

REQUISITOS AMBIENTALES 
 

INSTALACIONES 

Iluminación Ventilación Privacidad 

H S E A.A 
Nat
ural 

Artificial Natural 
Artifici

al 
Visual Sonora 

Montacargas 10.00   X X   X X X     X   

Circulaciones 200.00   X X   X X X     X X 

ADMINISTRACION                         

Recepcion 80.00 Sofá, sillones, mesas de centro X X   X   X     X X 

Area secretarial 30.00 
Escritorio, sillas, archiveros, 

copiadoras, computadoras 
X X   X   X     X X 

Administracion/contabili
dad 

39.00 
Escritorio, sillas, archiveros, 

copiadoras, computadoras 
X X   X X X     X X 

Archivo 15.00 Archiveros X X   X X X     X X 

Sanitarios Públicos 30.00 Excusados, lavabos, mingitorios X X   X X X X X X X 

m² construidos 
34740.50 



Planteamiento Arquitectónico 

• Vivienda 

ZONA-SECTOR-ESPACIO SUPERFICIE MOBILIARIO Y EQUIPO 

REQUISITOS AMBIENTALES 
 

INSTALACIONES 

Iluminación Ventilación Privacidad 
H S E A.A 

Natural Artificial Natural Artificial Visual Sonora 

AREA COMUN DEL EDIFICIO 
                

        

Plaza de Acceso 36.00                       

Vestibulo Principal 
100.00   X X X X     

    X X 

Roof Garden 72.00   X X X   X X   X X   

DEPARTAMENTOS                         

Vestibulo 8.00   X X X   X X     X   

Estancia 12.00 Sofá, sillones X X X           X   

Comedor 12.00 Mesa, sillas, trinchador X X X           X   

1/2 baño 2.00 excusado, lavamanos X X X   X X X X X   

Cocina 9.00 Barra, refrigerador, estufa, tarja, bancos X X X X X   X X X   

Patio de Servicio 10.00 Lavadora, lavadero, calentador X X X   X   X X X   

Recamara Principal 19.00 Cama, diván, tocador, closet X X X   X X     X   

Recamara 1 16.00 Cama, closet, escritorio X X X   X X     X   

Baño completo 4.00 regadera, excusado, lavamanos X X X   X X X X X   

Circulacion 21.00   X X X X         X X 

  113.00                       

72 deptos. 8136.00                       



Planteamiento Arquitectónico 

• Vivienda 

ZONA-SECTOR-ESPACIO SUPERFICIE MOBILIARIO Y EQUIPO 

REQUISITOS AMBIENTALES 
 

INSTALACIONES 

Iluminación Ventilación Privacidad 
H S E A.A 

Natural Artificial Natural Artificial Visual Sonora 

AREA DE SERVICIOS                         

Caseta de vigilancia 10.00 Escritorio, sillón X X X   X       X   

Cuarto de mantenimiento 32.00     X X   X X     X   

Almacén general 70.00 Anaqueles, repisa   X X   X       X   

Cuarto de maquinas 50.00 Maquinaria especial   X   X X       X   

Cuarto de basura 50.00   X X X   X   X X X   

Montacargas 10.00     X   X         X   

Circulación 200.00   X X X   X       X   

AREA DE SERVICIOS                         

Recepción 80.00 Sofá, sillones, mesa X X X           X X 

Administrador 47.00 Escritorio, sillas, libreros, estantes X X X X         X X 

Sanitarios 15.00  excusado, lavamanos X X X       X X X   

  564.00                       

m² construidos 
8908.00 



3.2 El enfoque 



 
El planteamiento del proyecto surge a partir de pensar en la necesidad de lograr una integración 

con el contexto, considerando las alturas y características que rodean el terreno, la ubicación de los 

componentes del proyecto se decide en base a las características de cada uno, es decir, torre de 

oficinas se propone sobre la avenida principal, por la jerarquía que esta representa. La zona de 

vivienda se propone del lado opuesto, para brindar mas privacidad a los usuarios y la zona de 

comercio se plantea en el basamento del conjunto para lograr la interacción y unión de los 

elementos.  

 

Formalmente se toma la decisión de generar escalonamientos con el fin de lograr un dialogo con los 

elementos ya existentes y no una barrera. 

 

 Intensiones expresivas 



3.3 El Plan Maestro 



Plan maestro 

El proyecto esta conformado por 3 usos diferentes, comercio, oficinas y vivienda. La intención de 

este conjunto es generar espacios que satisfagan las demandas de los distintos usuarios ya que 

cada uno presenta necesidades diferentes. Con el fin de darle privacidad e independencia a 

cada usuario se plantean accesos independientes. 

 

La zona comercial  propone 3 accesos peatonales ubicados en cada una de las distintas calles. 

Estos accesos se concentran en una zona de estar de la cual parte la circulación de este edificio. 

Este espacio ofrece locales de diversas  dimensiones las cuales van desde  340m hasta espacios 

contemplados para una tienda subancla.  

 

El edificio de oficinas ofrece plantas libres con las cuales el propietario tenga la posibilidad de 

adaptar el espacio de la manera mas optima de acuerdo a sus necesidades. Se contemplan 

plantas de diferentes dimensiones, cada una de ellas cuenta con servicios. 

 

La zona de vivienda esta conformada por dos torres, dentro de ellas se ofrece 3 tipos diferentes 

de departamentos. Así mismo se cuenta con un nivel de servicios para estos usuarios.  

 

Finalmente se propone una azotea transitable en la cual los usuarios puedan tener una zona de 

convivencia.  



 Zonificación general del conjunto 

Vivienda 

Comercio 

Oficinas 

Acceso Vehicular 
Comercio-Oficinas 

Acceso Peatonal 
Vivienda 

Acceso Vehicular 
Comercio-Oficinas 

Acceso Vehicular 

Vivienda 

Acceso Peatonal 
Comercio 

Acceso Peatonal 
Comercio 

Acceso Peatonal 
Oficinas 

Vista Aérea conjunto Reforma 76, realizada por el equipo 



Oficinas  34  740.50 m² 

 

Vivienda 8  908 m² 

 

Comercio 26  191 m² 

Estacionamiento 

Acceso vehicular a vivienda 

Acceso vehicular a comercio y 

oficinas 

Acceso peatonal comercio y 

oficinas 

Acceso peatonal a vivienda 

Plan maestro 

 Vista general del conjunto 

Vista esquemática del conjunto Reforma 76, realizada por el equipo 



Plan maestro 

 Vista general del conjunto 

Vista esquemática del conjunto Reforma 76, realizada por el equipo 

Oficinas  34  740.50 m² 

 

Vivienda 8  908 m² 

 

Comercio 26  191 m² 

Estacionamiento 

Acceso vehicular a vivienda 

Acceso vehicular a comercio y 

oficinas 

Acceso peatonal comercio y 

oficinas 

Acceso peatonal a vivienda 



Oficinas  34  740.50 m² 

 

Vivienda 8  908 m² 

 

Comercio 26  191 m² 

Estacionamiento 

Fachada esquemática de conjunto Reforma 76. Imagen realizada por el equipo. 

Fachada esquemática de conjunto Reforma 76. Imagen realizada por el 

equipo. 

Plan maestro 

 Fachadas esquemáticas 



Perspectivas esquemáticas de conjunto Reforma 76. Imágenes 

realizada por el equipo. 

Oficinas  34  740.50 m² 

 

Vivienda 8  908 m² 

 

Comercio 26  191 m² 

Estacionamiento 

Acceso vehicular a vivienda 

Acceso vehicular a comercio y 

oficinas 

Acceso peatonal comercio y 

oficinas 

Acceso peatonal a vivienda 

Plan maestro 

 Perspectivas esquemáticas 



COMERCIO 

1 cajón x cada 40m2 

2 niveles  828 cajones 

 

 

 

OFICINAS   

1 cajón x cada 30m2 

2 niveles      1164  cajones 

  

 

 

 

VIVIENDA  

1.5 cajón x  depto. menor a 100m2. 

2.5 cajón x depto. menor a 250m2 

2 niveles 490 cajones 

 

 

 

6 niveles 

Plan maestro 

 Análisis Estacionamiento 

Fachada esquemática de conjunto Reforma 76. Imagen realizada por el equipo. 



Circulaciones horizontales 

Circulación vertical 

Servicios 

Locales 

Entre 300m2 hasta 

3000m2 

3 niveles 
26191m² construidos 

Plan maestro 

 Análisis Comercio 

Vista esquemática de conjunto Reforma 76. Imagen realizada por el equipo. 



Núcleo de elevadores 

Núcleo  de servicios 

32 niveles 
34  740.50m² construidos 

Planta libre oficinas 

Vista esquemática de conjunto Reforma 76. Imagen realizada por el equipo. 

Plan maestro 

 Análisis Oficinas 



4 departamentos por planta. 

3 departamentos tipo 

Circulaciones verticales 

8  908m² construidos 

16 niveles en la parte mas alta 

4 niveles parte baja 

72 departamentos 

Plan maestro 

 Análisis Vivienda 

Vista esquemática de conjunto Reforma 76. Imagen realizada por el 

equipo. 



Estacionamiento Comercio 

Estacionamiento Oficinas 

Estacionamiento Vivienda 

112.0m 

57.5m 

21.0m 

Oficinas  34  740.50m² 

Comercio 26191m² 

Vivienda  8  908m² 

Corte esquemático de conjunto Reforma 76. Imagen realizada por el equipo. 

Plan maestro 

 Corte Esquemático 



4. Corrida Financiera 

Se presenta un análisis de costo que tendría la realización del proyecto en base a los metros construidos, 

costos por metro construido y costo del terreno.  



4.1 Costo Paramétrico 



Costo Paramétrico 

HABITACIONAL OFICINAS 
CENTRO 

COMERCIAL 

m² construidos                     8,908.00                 34,740.50               26,191.00  

  

costo por m² 
construido 

 $               24,579.00   $            23,394.00   $           17,890.00  
  

Costo total (sin 
terreno) 

 $       218,949,732.00   $    812,719,257.00   $   468,556,990.00  $  1,500,225,979.00  

    

TERRENO 

m²                                                                                                                   13,271.00  
  

costo por m²                                                                                                               $  25,000.00  
  

         $     331,775,000.00  
  

COSTO TOTAL DEL CONJUNTO REFORMA 76  $ 1,832,000,979.00  



4.2 Análisis Hipotecario 



Análisis Hipotecario 

INSTITUCION DESEMBOLSO INICIAL PAGO MENSUAL 
INGRESO A 

COMPROBAR 
PAGO TOTAL 

TASA DE INTERES 
(inicial) 

CAT 

  

$ 284,229,089.49  $   39,280,354.35    $   119,019,479.36    $   2,356,820,949.62  10.26% 15.30% 

  

 $ 252,358,134.85  $   39,538,684.81  $    119,802,201.78   $  2,372,320,850.38 10.28% 14.70% 

  

 $  279,343,509.27  $  40,890,463.37    $   102,226,149.27 $  2,426,575,834.17  11.34% 16.50% 

  

  $ 242,236,329.45  $  41,134,870.62  $ 124,638,629.40  $  2,468,091,724.36   9.93% 17.50% 

COMPARATIVO 

Valor del inmueble  $     1,832,000,979.00  

Enganche  $        91,600,048.95  

Monto del crédito  $     1,740,400,930.05  

Plazo 
 5 años  

Proporcionado por el simulador de crédito de la CONDUSEF 



5. Desarrollo Arquitectónico 



5.1 Planta de Conjunto 



Vivienda 

Comercio 

Oficinas 

Planta de Conjunto - Reforma 76 

Vivienda  8  908 m2 

Oficinas  34  740.50 m2 

Comercio  26  191 m2 

Zonificación. Imagen realizada por el equipo. 



5.2 Fachada de Conjunto 



Vivienda 

Oficinas 

Comercio 

Fachada de Conjunto 

Fachada Versalles. Imagen realizada por el equipo. 



5.3 Corte Esquemático del Conjunto 



Estacionamiento Comercio 

Estacionamiento Oficinas 

Estacionamiento Vivienda 

Vivienda 

Oficinas 

Comercio 

112.0m 

57.5m 

21.0m 

Corte Esquemático del Conjunto 

Corte esquemático. Imagen realizada por el equipo. 



5.4 Planta de Accesos 



Planta de Accesos 

Vivienda 

Comercio 

Oficinas 

Acceso Vehicular 
Comercio-Oficinas 

Acceso Peatonal 

Vivienda 

Acceso Vehicular 
Comercio-Oficinas 

Acceso Vehicular 
Vivienda 

Acceso Peatonal 

Comercio 

Acceso Peatonal 

Comercio 

Acceso Peatonal 

Oficinas 

Accesos - Comercio 

Accesos  - Oficinas 

Accesos  -  Vivienda 

Vista aérea del Conjunto. Imagen realizada por el equipo. 



5.5 Plantas de Estacionamiento 



    

Acceso y Salida 

Acceso y Salida 

Circulación- Centro Comercial 

  
Acceso y Salida 

 Centro Comercial 

Núcleo de  Elevadores 

Comercio  1 cajón x cada 40m2 

Reglamento: 

26 191m2/40m2=  655  cajones 

 

 393 cajones chicos 

 292 cajones grandes 

 24 cajones para Pers. Con 

 Discapacidad. 

 

 192 cajones chicos 

 612 cajones grandes 

 24 cajones para Pers. Con Discapacidad. 

 

 828 cajones 

Plantas de Estacionamiento 

 Sótano  1 

 Comercio 

Planta de estacionamiento. Imagen realizada por el equipo. 

Cálculos realizados por el equipo. 



Circulación- Centro Comercial 

  
Acceso y Salida 

 Centro Comercial 

Núcleo de  Elevadores 

Plantas de Estacionamiento 

 Sótano 2 

 Comercio 

Planta de estacionamiento. Imagen realizada por el equipo. 



Circulación-Oficinas 

  
Ascenso y Descenso  Oficinas 

Núcleo de  Elevadores 

Oficinas  1 cajón x cada 30m2 

Reglamento: 

 

34  740.5m2 /30m2=  1 158  

cajones 

 694.8 cajones chicos 

 463 cajones grandes 

 46 cajones para Pers. 

 Con Discapacidad. 
 

 388 cajones chicos 

 376 cajones grandes 

 240cajones para Pers. Con Discapacidad. 

 

 1 164  cajones 

Plantas de Estacionamiento 

 Sótano 3 

 Oficinas 

Planta de estacionamiento. Imagen realizada por el equipo. 

Calculo realizado por el equipo. 



Plantas de Estacionamiento 

 Sótano 4 

 Oficinas 

Circulación-Oficinas 

  
Ascenso y Descenso  Oficinas 

Núcleo de  Elevadores 

Planta de estacionamiento. Imagen realizada por el equipo. 



Circulación-Vivienda 

  
Ascenso y Descenso  

 Vivienda 

Núcleo de  Elevadores y Eleva-autos 

Vivienda  1.5 cajón x  depto. menor a 100m2. 

 2.5 cajón x depto. menor a 250m2 

 

 
36 deptos.  De 65m2  120n2= 54 cajones 

 

36 deptos   de 120m2 a 250m2= 90 cajones 

 

  144 cajones 

  

490 cajones en 2 niveles  

  Acceso  Vehicular-por eleva autos 

Plantas de Estacionamiento 

 Sótano 5 y 6 

 Vivienda 

Planta de estacionamiento. Imagen realizada por el equipo. 

Calculo realizado por el equipo. 



5.6 Plantas, alzados e Imágenes en 3D de Centro Comercial 



Circulaciones horizontal 

Circulación vertical 

Servicios sanitarios 

Locales 

Entre 300m2 hasta 

3000m2 

Área de carga y 

descarga por Av. 

Abraham González 

3 252 m2 

Tienda Sub-ancla 

778 m2 

807m2 

924m2 340m2 
Acceso  

Principal 

Acceso Secundario 

Acceso Secundario 

Planta de Acceso  

  Nivel +0.45  

 Comercio 

Planta de  comercio. Imagen realizada por el equipo. 



Circulaciones horizontal  m2 

Circulación vertical 

Servicios 

Locales 

Entre 300m2 hasta 3000m2 

3 852m2 

807m2 

924m2 

340m2 

780m2 

485m2 

Planta Tipo 

 Nivel +5.45 y nivel +10.45 

 Comercio 

Planta de comercio. Imagen realizada por el equipo. 



Cortes Esquemáticos de comercio. Imágenes 

realizadas por el equipo. 

15.45 m 

Corte esquemático 

 Comercio 



Imagen en 3D 

 Comercio 

Vista interior de comercio 



Imagen en 3D 

 Comercio 

Acceso-Comercio-Paseo de la Reforma. Imagen realizada por el equipo. 



Imagen en 3D 

 Comercio 

Acceso-Comercio-Av,.Morelos. Imagen realizada por el equipo. 

EdificIO 00 USOS mixtos 



5.7 Plantas, alzados e imágenes en 3D de Oficinas 



Acceso 

Oficinas 

Acceso 

Vestíbulo 

Núcleo de elevadores 

A
v.

 R
e
fo

rm
a

 

Versalles 

Planta de Acceso 

 Nivel +0.45 

 Oficinas 

Cuenta con 6 elevadores, que 

van desde los 2 sótanos hasta el 

nivel 32. 

Cuenta con servicios sanitarios 

para visitas 

Acceso de Oficinas. Imagen realizada por el equipo. 

Planta de acceso a oficinas 



Núcleo de elevadores 

Núcleo  de servicios 

Área libre-rentable 

(variable por nivel) 

Planta libre 

de Oficina 

Salida a 

Azotea de 

comercio 

Torre de Oficinas : 

 32 niveles 

 

plantas libres   (tipo)  de : 

 1  552 m2 

     790 m2   

     520 m2   

 

m2 totales de Oficinas  

  34 740.50  m2 

 

Planta libre 

de Oficina 

planta libre  de: 

 1  552 m2 

planta libre  de: 

 520 m2 

Plantas tipo 

 Oficinas 



 

Altura

112 m 

Corte esquemático 

 Oficinas 

planta libre  de: 1  552 m2 

planta libre  de: 

 520 m2 

Cortes esquemáticos de torre de oficinas. Imágenes realizadas por el equipo. 



Imagen en 3D de Oficinas 

Vista Recepción de Oficinas. Imagen realizada por el equipo. 



Imagen 3D de Oficinas 

Vista Interior de Oficinas-Planta libre. Imagen realizada por el equipo. 



Imagen en 3D Oficinas 

Vista Interior de Oficinas-Planta libre. Imagen realizada por el equipo. 



OFICINAS 

Imagen en 3D de Conjunto 

Vista Av. Morelos. Imagen realizada por el equipo. 



5.8 Plantas, alzados e imágenes 3D de Departamentos 



Acceso Peatonal 

Av. Atenas 

Acceso Vehicular y Peatonal 

Planta de Acceso 

 Nivel +0.45 

 Vivienda 

Cuenta con 2 elevadores, que nos llevan al 4to 

nivel (transición) para así llegar a las 2 torres de 

vivienda 

Escaleras de Emergencia 

Av.  Atenas 

Vestíbulo 

Planta de acceso a vivienda. Imagen realizada por el equipo. 

Vestíbulo de vivienda. 



Azotea de 

comercio 

Servicios   

Oficinas 

Planta de Transición 

 Nivel +15.45 

 Vivienda 

Circulación Vertical 

Gimnasio 

Cafetería 

Recorrido  para acceder a torres de 

vivienda. 

Servicios 

Circulación a Torre de 

viviendas 

Circulación a Torre de 

viviendas 

Planta de conjunto. Imagen realizada por el equipo. 

Nivel de transición. Imagen realizada por 

el equipo. 



Planta Primer nivel 

 Nivel +20.45  

 Vivienda 

Circulación a Torre de 

viviendas 

Departamento 86 m2 

Departamento 226 m2 

Planta tipo de vivienda. Imagen realizada por el equipo. 

Corte esquemático. Imagen realizada 

por el equipo. 



Planta quinto nivel 

 Nivel +34.45  

 Vivienda 

Circulación a Torre de 

viviendas 

Departamento 86 m2 

Departamento 200 m2 

Departamento 226 m2 

Planta tipo de vivienda. Imagen realizada por el equipo. 

Corte esquemático. Imagen realizada 

por el equipo. 



Circulación Vertical 

Planta 

Alzado 

Zona pública 

Zona  semipública 

Zona privada 

Comedor 

Cocina Recamara 

Recamara 

Recamara 

Sala 

Departamento 226m² 

Departamento 226 m2 

 3 recamaras 

Planta tipo de vivienda. Imagen realizada por el equipo. 

Cortes esquemáticos. Imágenes 

realizadas por el equipo. 

Corte de vivienda. Imagen realizada por el equipo. 



Sala 

Comedor 

Recamara 

Recamara Cocina 

Zona pública 

Zona  semipública 

Zona privada 

Circulación Vertical 

Departamento 200m² 

Planta 

Alzado 

Departamento 200 m2 

 2 recamaras 

Planta tipo de vivienda. Imagen realizada por el equipo. 

Cortes esquemáticos. Imágenes 

realizadas por el equipo. 

Corte de vivienda. Imagen realizada por el equipo. 



Zona pública 

Zona  semipública 

Zona privada 

Recamara 

Cocina 

Comedor 

Sala 

Circulación Vertical 

Departamento 86m² 

Planta 

Alzado 

Departamento 86 m2 

 1 recamara 

Planta tipo de 

vivienda. Imagen 

realizada por el 

equipo. 

Cortes esquemáticos. Imágenes 

realizadas por el equipo. 

Corte de vivienda. Imagen realizada por el equipo. 



14 m2 

24.5 m2 

35 m2 

52.5 m2 

4 niveles 7 niveles 10 niveles 15 niveles 

Corte esquemático 

 Vivienda 

Corte de torres de vivienda. Imagen realizada por el equipo. 



Viviendas mínimas requeridas por  Norma 11 

Viviendas obtenidas en proyecto. 
0

20

40

60

80

Norma 11 Proyecto

Viviendas 

18.88 viviendas, 

superior a la 

Norma 11. 

Cálculo - número de viviendas 



Imagen 3D de Departamento 

Vista recamara principal 

Depto. Tipo 226m2 

Recamara 



Vista recamara principal 

Depto. Tipo 226m2 

Imagen 3D de Departamento Recamara 



Vista Interior recamara principal 

Depto. Tipo 226m2 

Imagen 3D de  Departamento Recamara 



Vista Interior sala-comedor 

Depto. Tipo 226m2 

Imagen 3D de Departamento 

Sala 



Vista Interior sala-comedor 

Depto. Tipo 226m2 

Imagen 3D Departamento 

Sala 



Imagen 3D de Conjunto 

Acceso a vivienda por Av. Versalles 



OFICINAS 

VIVIENDA 

COMERCIO 

Vista Av. Morelos 

Imagen 3D de Conjunto 



5.9 Planta de Azotea 



Dara utilidad a la Azotea de 

comercio, logrando  la 

integración del conjunto.  

Azotea de comercio 

Servicios   

Oficinas 

Planta de Transición 

 Nivel +15.45 

 Azotea de Comercio 

Salida de los servicios de 

Vivienda a la Azotea del 

comercio 

Salida de las oficinas a la 

Azotea del comercio 

Corte esquemáticos Imágenes 

realizadas por el equipo. 

Planta de transición. Imagen realizada por el equipo. 



Imagen 3D de Azotea de comercio 

Vista de azotea en comercio 



Vista de azotea en comercio 

Imagen 3D de Azotea de comercio 



Vista  aérea de Av. Morelos 

Imagen 3D de Azotea de comercio 



6. Criterio Estructural 



6.1 Memoria descriptiva del criterio estructural 



 

•Elementos portantes y portables: 

 Columnas y trabes de acero. Por el ahorro de tiempo, mano de obra y material, así como la 

facilidad de librar grandes claros con peraltes cortos. 
 

 

•Muros: 

 Muros prefabricados Durock, por el ahorro de tiempo y ahorro de material. 

 

•Fachadas: 

 Utilización de elementos de doble fachada que permitan la ventilación e iluminación de los 

espacios. 

Cristal templado, por sus beneficios tales como, fractura en pequeñas partículas, resistencia al impacto, 

resistencia a la flexión, resiste hasta 170kg  carga, resistencia a la flexión con carga al viento de 780kg/cm³ por 

presión de viento. 
 

•Cimentación: 

 Cajones de cimentación y pilas, decisión tomada en base al calculo estructural, ya que se 

necesita transmitir la carga de la estructura hacia capas o estratos profundos. 
 

•Entrepisos: 

 Sistema de losacero: por la rapidez en la construcción, ahorro de material y mano de obra. 

Memoria descriptiva del diseño estructural 



 Área de la columna      122  m²    
  x 1000 Sistema    
   122000     
  x 40 niveles    
   4880000     
  ÷ 1000 Toneladas    
   4880     
        
 Base Zapata  4880     
  ÷ 3 Resistencia del terreno    
   1626.666667     
    √ 128 = 11.31m. x lado en zapatas  
 Cajón de Cimentación       
   13052 Área  terreno    
  x 1000 Sistema    
   13052000     
  x 33 niveles    
   600392000     
  ÷ 1000 Toneladas    
   600392 T.    
        
  13052 =   600392 x h x 1 t/m₃    
        
  h= 600392     
  ÷ 13052   x1    
    

   46 m. de profundad del cajón    

        

Memoria descriptiva del diseño estructural 

 Cimentación 

Cálculos realizados por el equipo. 



P9 

Diámetro de la 

pila 104  Área que cargara la pila 

x 
1000 Sistema 

104000 

46  Niveles 

4784000   4784 T. 

4784000 /(0.85)(0.8)(350kg/cm²) 

Ag= 20100.84 cm² ÷ 2 pilas 

0.85 Constante Ag= 10050.42 

0.8 f*c π x r² = 10050.42 

350 
f´c resistecia del 
concreto r² = 3199.14 

238 √r²= 56.56 

r= 57 x  2 

Diametro= 114 cm x pila 

2 pilas de 1.2m c/u 

Memoria descriptiva del diseño estructural 

 Estructura 

Cálculos realizados por el equipo. 



P12 Diámetro de la pila 150 

Area que cargara el 

pila 

x 
1000 Sistema 

150000 

36 niveles 

5400000 5400 T. 

5400000 

/(0.85)(0.8)(350kg/cm²

) 

Ag= 22689.08 cm² ÷ 2 pilas 

0.85 Constante Ag= 11344.54 

0.8 f*c π x r² = 11344.54 

350 f´c resistecia del concreto r² = 3611.07 

238 √r²= 60.09 

r= 60 x  2 

Diametro= 120 cm x pila 

2 pilas de 1.2m c/u 

Memoria descriptiva del diseño estructural 

 Estructura 

Cálculos realizados por el equipo. 



TRABES 

Trabe Principal wl²/10 

Trabe 
Secundario wl²/8 

Trabe volado wl²/2 

TP1 w= 800 x 5.625 m  = 

        

4,500.00  kg*m 

m= 

 

         4500 x 11.25² = 

      

56,953.13  

10 

Sx= 

 

     56953.1 x 100 = 

        

6,328.13  

900 

840 Peralte IR 838mm x 194kg/cm 

292 Patin 

TP2 w= 800 x 11.25 = 
        
9,000.00  kg*m 

m= 
           9000 

x 11.25² = 
   
113,906.25  

10 

Sx= 
   

113,906.25  x 100 = 
      

12,656.25  

900 

932 Peralte IR 914mm x 313kg/cm 
390 Patin 

Memoria descriptiva del diseño estructural 

 Estructura 

Cálculos realizados por el equipo. 



6.2 Planta de cimentación 



•Se optó por tener una cimentación de 

pilas, ya que necesitamos transmitir la 

carga de la estructura hacia capas o 

estratos profundos. 

 

•La cimentación cuenta con 196 pilas, 

de 1.2m de diámetro. 

 

•Contamos c con Muró Milán 

Planta de cimentación 

Planta de cimentación. Imagen realizada por el equipo.. 



6.3 Estructura de entrepiso tipo estacionamiento Nivel -3.50 m al -21.00 m 



Nivel -3.50 m.  al   -21.00 m 
ESPECIFICACIONES 

 
TP1 Trabe Principal IPR 838mm x 194 kg/cm 
TP2 Trabe Principal IPR 914mm x 113kg/cm 

TS1 Trabe Secundaria IPR 457mm  x 177.8 kg/cm 

TS2 Trabe Secundaria IPR 152mm  x 22.4 kg/cm 
TV1 Trabe en volado  IPR 254mm x 49.2kg/cm 

 
Sentido de losacero 

Estructura de entrepiso Estacionamiento 

Entrepiso de Estacionamiento. Imagen realizada por el equipo. 



6.4 Estructura de entrepiso tipo Centro Comercial +5.45m, al +15.45m  



Estructura de entrepiso Comercio 

Nivel  +5.45 m.  al   +15.45 m 

Entrepiso de Comercio. Imagen realizada por el equipo. 

ESPECIFICACIONES 

 
TP1 Trabe Principal IPR 838mm x 194 kg/cm 
TP2 Trabe Principal IPR 914mm x 113kg/cm 

TS1 Trabe Secundaria IPR 457mm  x 177.8 kg/cm 

TS2 Trabe Secundaria IPR 152mm  x 22.4 kg/cm 
TV1 Trabe en volado  IPR 254mm x 49.2kg/cm 

 
Sentido de losacero 



6.5 Estructura de entrepiso Área de Servicios +20.45m 



ESPECIFICACIONES 

 
TP1 Trabe Principal IPR 838mm x 194 kg/cm 
TP2 Trabe Principal IPR 914mm x 113kg/cm 

TS1 Trabe Secundaria IPR 457mm  x 177.8 kg/cm 
TS2 Trabe Secundaria IPR 152mm  x 22.4 kg/cm 
TV1 Trabe en volado  IPR 254mm x 49.2kg/cm 

 

Sentido de losacero 

Estructura de entrepiso Áreas de Servicios 

Nivel  +20.45m  Entrepiso de Servicios. Imagen realizada por el equipo. 



6.6 Estructura de entrepiso Oficinas 



ESPECIFICACIONES 
 

TP1 Trabe Principal IPR 838mm x 194 kg/cm 

TP2 Trabe Principal IPR 914mm x 113kg/cm 
TS1 Trabe Secundaria IPR 457mm  x 177.8 kg/cm 
TS2 Trabe Secundaria IPR 152mm  x 22.4 kg/cm 
TV1 Trabe en volado  IPR 254mm x 49.2kg/cm 

 
Sentido de losacero 

Estructura de entrepiso Oficinas 

Nivel  +54.25m  Nivel  +96.25m  

Entrepisos de oficina. Imágenes realizadas por el equipo. 



6.7 Estructura de entrepiso Viviendas 



ESPECIFICACIONES 
 

TP1 Trabe Principal IPR 838mm x 194 kg/cm 
TP2 Trabe Principal IPR 914mm x 113kg/cm 

TS1 Trabe Secundaria IPR 457mm  x 177.8 kg/cm 
TS2 Trabe Secundaria IPR 152mm  x 22.4 kg/cm 

TV1 Trabe en volado  IPR 254mm x 49.2kg/cm 
 

Sentido de losacero 

Estructura de entrepiso Viviendas 

Nivel  +23.95m  Nivel  +37.95m  

Entrepiso s de oficina. Imágenes alizadas por el equipo. 



Cimentación Pilas 

Oficinas 
Vivienda 

Comercio 

Estacionamiento 

Imagen 3D de Estructura y cimentación 

Imagen realizada por el equipo. 



Estructura reticular 11.25 x 11.25 

Comercio 

Oficinas 

Oficinas 

Vivienda 

Imágenes 3D de Estructura del conjunto 

Imagen realizada por el equipo. 

Imagen realizada por el equipo. 



Oficinas 

Vivienda 
Oficinas 

Estructura reticular 11.25 x 11.25 

Imágenes 3D de Estructura del  conjunto 

Imagen realizada por el equipo. 

Imagen realizada por el equipo. 



6.8 Cortes por fachada 



Corte  por fachada 

 A – A’ 

Corte A – A’ 



Corte  por fachada 

 A – A’ 

Corte A – A’ 



Corte  por fachada 

 A – A’ 

Corte A – A’ 



Corte B – B’ 

Corte  por fachada 

 B – B’ 



Corte B – B’ 

Corte  por fachada 

 B – B’ 



Corte C – C’ 

Corte  por fachada 

 C – C’ 



Corte C – C’ 

Corte  por fachada 

 C – C’ 



Corte C – C’ 

Corte  por fachada 

 C – C’ 



Corte D – D’ 

Corte  por fachada 

 D – D’ 



7. Criterio general de instalación hidro-sanitaria 



7.1 Descripción de la Instalación  Hidrosanitaria 



 

Los cálculos para la dotación de agua fueron realizados considerando el abastecimiento de dos días 

mas la dotación considerando el sistema contra incendios. 

 

El sistema esta dividido para que cada edificio tenga su dotación de agua independiente del resto de 

los edificios. 

 

Se planteo un sistema de bombeo con el cual se garantice el abastecimiento de agua de forma 

uniforme a todos los edificios. 

 

Respecto a la recolección de agua pluvial, esta es mandada a una planta de tratamiento y 

posteriormente reutilizada para el uso de los muebles sanitarios (W.C. y mingitorios)y riego de áreas 

verdes. 

 

Las aguas negras son recolectadas, tratadas y direccionadas al pozo de visita mas cercano al proyecto. 

Criterio general de instalación hidro-sanitaria 

 Descripción 



7.2 Cálculo de la dotación de agua 



Oficinas: 

 

Cisterna de agua potable 

Dotación de agua por 

reglamento: 50L/persona/día 

1200 usuarios. 

50L x 1200p. = 60000L 

60000L. x 2 días = 120000L. 

120000/1000 = 120m³ 

120/4 = 30 

√30 =5.47  

dimensión: 5.50 x 5.50 x 4m. 

 

Cisterna vs incendios 

Dotación de agua por 

reglamento: 5L/m² construido 

50000m² construidos 

250000L. 

250000/1000= 250m³ 

250/4= 62.50 

√62.50= 7.90 

dimensión: 7.90x7.90x4m. 

 

Planta de tratamiento 

60% del consumo de agua potable 

60000L x 0.60= 36000L 

36000/1000= 36 

36/4= 9 

√9= 3 

dimensión: 3x3x4 

Vivienda: 

 

Cisterna de agua potable 

Dotación de agua por 

reglamento: 500L/persona/día 

216 usuarios. 

500L x 216p. =108000 

108000L. x 5 días = 540000L. 

540000/1000 = 540m³ 

540/4 = 135 

√135 =11.60 

dimensión: 11.60 x 11.60x 4m. 

 

Cisterna vs incendios 

Dotación de agua por 

reglamento: 5L/m² construido 

18420m² construidos x 5L= 

92100L. 

92100/1000= 92.10m³ 

92.10/4= 23 

√23= 4.80 

dimensión: 4.80x4.80x4m. 

 

Planta de tratamiento 

60% del consumo de agua 

potable 

108000L x 0.60= 64800L 

64800/1000= 64.80 

64.80/4= 16.20 

√16.20= 4 

dimensión: 4x4x4 

Comercio: 

 

Cisterna de agua potable 

Dotación de agua por reglamento: 6L/m²/día 

Metros construidos : 26191m² 

157146L. x 2 días = 314292L. 

314292/1000 = 314.292m³ 

314.292/4 = 78.57 

√78.57 = 8.86 

dimensión: 8.86 x 8.86 x 4m. 

 

Cisterna vs incendios 

Dotación de agua por reglamento: 5L/m² 

construido 

26191m² construidos 

130955L. 

130955/1000= 130.95m³ 

130.95/4= 32.73 

√32.73= 5.80 

dimensión: 5.80x5.80x4m. 

 

Planta de tratamiento 

60% del consumo de agua potable 

157146L x 0.60= 94287.60L 

94287.60/1000= 94.28 

94.28/4= 23.57 

√23.57= 4.85 

dimensión: 4.85x4.85x4 

 

 

Criterio general de instalación hidro-sanitaria 

 Calculo de la dotación de agua 

Cálculos realizados por el equipo. 



7.3  Instalación general hidro-sanitaria 



Instalación general hidro-sanitaria 

Hidroneumáticos 

Sube columna de agua tratada 

Sube columna agua potable 

Baja columna agua gris 

Sube columna contra incendios 

Tubería agua tratada 

Tubería agua potable 

Tubería agua gris 
Tubería agua contra 

incendios 

1.- red de agua 

municipal 

2.- cisterna agua 

potable 

Planta de 

tratamiento 

Cisterna agua potable 

Cisterna vs incendios 

Cisterna agua 

tratada 

Cárcamo de 

aguas negras 

Cuarto de 

hidroneumáticos 

3.-Hidroneumáticos 

4.- suben columnas de agua 

potable, agua tratada y agua 

vs incendios 

5.- baja agua gris y 

agua negra 

6.- agua gris llega a 

planta de tratamiento 

7.- cisterna de agua 

tratada utilizada para wc y 

riego. 

8.- Cárcamo de 

aguas negras 

Planta Sótano 6, instalación hidrosanitaria.  Imagen realizada por el equipo. 



Detalle de cisternas Planta de tratamiento 

Detalle de bombeo de 

agua 

Instalación Hidro-sanitaria 

 Detalles 

Cárcamo 
Características: 

Fáciles de instalar. 

Fáciles de operar. 

Libres de mantenimiento. 

Sistema de monitoreo remoto y vía celular. 

Funcionan manual y automáticamente por presión. 

Protección por bajo nivel de agua y salida de PLC para aviso de fallo. 

Mayor tiempo de vida de los motores al alternar y simultanear. 

Opción de retardo de desactivación del equipo 

Sistema Hidroneumático. Fuente, Motores Jorman  

Imágenes realizadas por el equipo. 



Planta de 

tratamiento 

Cisterna agua potable 

Cisterna agua 

tratada 

Cárcamo de 

aguas negras 

Cuarto de 

hidroneumáticos 

Cortes generales del  conjunto que muestran el recorrido de las instalaciones hidrosanitarias. 

Imágenes realizadas por el equipo. 

n.p.t. -21.00 

n.p.t. +-0.00 

Instalación Hidro-sanitaria 

 Corte general 



Planta de tratamiento 

Tubería agua tratada 

Tubería agua potable 

Cisterna agua potable 

Cisterna agua tratada 

Cuarto de hidroneumáticos 

Cárcamo de aguas negras 
Sanitarios 

Tubería  agua negra 

Instalación Hidro-sanitaria 

 Corte esquemático de recorrido de tuberías 

Imágenes realizadas por el equipo. 



7.4  Instalación general hidro-sanitaria en planta de comercio 



Sube columna agua potable 

Sube columna agua tratada 

Instalación  Hidro-sanitaria  

 Planta de comercio  

Tubería agua tratada 

Tubería agua potable 

Para la instalación de agua potable en el área del 

centro comercial, se propone la instalación de tarjas 

distribuidas a lo largo de toda la plaza. 

Planta tipo de comercio donde se muestra la instalación hidráulica. 

Imagen realizada por el equipo. 



7.5  Instalación  hidro-sanitaria en vivienda 



Instalación  Hidráulica  

 Departamento tipo 

Agua caliente 

Agua fría 

Agua tratada 

Ductos de instalaciones, 

suben tubos de agua fría y 

agua tratada 

Planta  de departamento tipo, en el que se muestran los recorridos de 

la instalación hidráulica, se propone la localización de distintos ductos 

con los cuales los recorridos se reduzcan. 

Imágenes realizadas por el equipo. 



Agua caliente 

Agua fría 

Agua tratada 

Ductos de instalaciones, 

suben tubos de agua fría y 

agua tratada 

Planta  de departamento tipo, en el que se muestran los recorridos de 

la instalación hidráulica, se propone la localización de distintos ductos 

con los cuales los recorridos se reduzcan. 

Instalación  Hidráulica  

 Departamento tipo 

Imágenes realizadas por el equipo. 



aguas grises 

aguas negras 

Ducto de instalaciones, baja 

columna aguas grises y aguas 

negras 

Instalación  Sanitaria 

 Departamento tipo 

Imágenes realizadas por el equipo. 



aguas grises 

aguas negras 

Ducto de instalaciones, baja 

columna aguas grises y aguas 

negras 

Instalación  Sanitaria 

 Departamento tipo 

Imágenes realizadas por el equipo. 



7.6  Instalación  hidráulica en azotea 



Instalación  Hidráulica en Azotea 

Para el riego de las áreas verdes del proyecto se propone el reutilizamiento 

de las aguas grises, previamente tratadas. 

Aspersor oscilante 250 Premium 

Alcance de 7 a 17m. 

Aspersor difusor Fox Classic  

Alcance de 0 a 11m 

Sube columna Agua tratada 

Planta de azoteas del conjunto en la que se muestra el sistema de riego de las áreas verdes por medio 

del sistema de agua tratada. Imagen realizada por el equipo. 

Imagen Tomada del 

catalogo de 

aspersores marca 

Gardena. 



7.7  Instalación  de aguas pluviales 



Planta  de azotea de vivienda en el que se muestran las bajadas de agua propuestas. Imagen realizada 

por el equipo. 

Instalación  de agua pluvial  

 Azotea  comercio 

B A P L . Ø 2 0

T U B E R I A  D E  P V C

B.A.P  diam.20 

 

Tubería de PVC 



Planta  de azotea de oficina en el que se muestran las bajadas de agua propuestas. Imagen realizada por el equipo. 

Instalación  de agua pluvial  

 Azotea oficinas 
B A P L . Ø 2 0

T U B E R I A  D E  P V C

B.A.P  diam.20 

 

Tubería de PVC 



Instalación  de agua pluvial  

 Azotea  vivienda  

Planta  de azotea de vivienda en el que se muestran las bajadas de agua propuestas. Imagen 

realizada por el equipo. 

B A P L . Ø 2 0

T U B E R I A  D E  P V C

B.A.P  diam.20 

 

Tubería de PVC 



8. Criterio general de Instalación eléctrica 



8.1 Ubicación de Acometida de C.F.E. y subestaciones 



Subestación  Eléctrica Vivienda 

Subestación  Eléctrica Oficinas 

Subestación  Eléctrica Comercio 

Sube Instalación Eléctrica Comercio 

Sube Instalación Eléctrica  Vivienda 

Sube Instalación Eléctrica  Oficinas 

Existen 3 Subestaciones 

eléctricas, para cada uno de 

los respectivos usos del 

proyecto. 

Ubicación de Acometida de C.F.E. y subestaciones 

Acometida / Comercio 

 

Acometida / Vivienda 

 

Acometida / Oficinas 

Planta General  Eléctrica. Imagen 

realizada por el equipo. 



8.2 Subestación eléctrica 



Subestación eléctrica 

Transformador 3 

Tableros Gral. 

Mod. SEL-E-804 

Marca SELMEC 
4 

Planta de 

Emergencia 
5 

Medidores 6 

1 
Acometida Eléctrica 

Tableros Gral. 

Mod. SEL-E-804 

Marca SELMEC 
2 



8.3 Memoria de Calculo de Iluminación 



Se considera para el cálculo lo siguiente según Reglamento del D.F (vigente): 

 
 
•  Requisitos mínimos de iluminación artificial en oficinas: 

 

 Para apreciar detalles toscos o burdos 200 luxes 

 Para apreciar detalles medianos 300 luxes 

 Para apreciar detalles muy finos 500 luxes. 

 

De acuerdo a la bibliografía consultada “Manual de Iluminación” los cálculos se harán por medio  del método 

del watt por pie o metro cuadrado. 

 

 

Y teniendo como referencia que;  el nivel promedio de luz deseado y con aplicación típica en áreas de oficinas 

es de 215.2 a 538 luxes; para los cuales se recomienda la utilización de luz fluorescente, fluorescente compacta o 

luces HID; por lo que se considerará el factor de 12.92 watts por metro cuadrado( correspondiente al nivel más 

alto de luxes). 

 

 Memoria de Calculo de Iluminación 



•  Cálculo por oficina tipo A Área a iluminar = 710 m² 

 

Nivel necesario de luz = 538 luxes 

Luz fluorescente necesaria = 710m² X 12.92 watt/m² 

   

Watts obtenidos en la propuesta de iluminación 

 9173.2  watt/m² 

Se tiene  223 luminarias / 41 watts 

   

  

   

  

•  Cálculo por oficina tipo B Área a iluminar = 442 m² 

Nivel necesario de luz = 538 luxes 

Luz fluorescente necesaria = 442 m² X 12.92 watt/m² 

 

Watts obtenidos en la propuesta de iluminación 

 5 710.64  watt/m² 

Se tiene 

  139 luminarias / 41 watts 

•  Cálculo Recepción 

Área a iluminar = 74.35 m² 

Nivel necesario de luz = 538 luxes 

Luz fluorescente necesaria = 74.35 m² X 12.92 watt/m² 

  

Watts obtenidos en la propuesta de iluminación 

 960.6 watt/m² 

Se tiene 

 23  luminarias / 41 watts 

  

 Memoria de Calculo de Iluminación 

  Oficinas 

Cálculos realizados por el equipo. 



•Cuarto de Lavado 

Área a iluminar = 9.30  m² 

Nivel necesario de luz = 412.5 luxes 

Luz fluorescente necesaria = 9.30 m² X 2.15 watt/m² 

  

Watts obtenidos en la propuesta de iluminación 

 19.99  watt/m² 

Se tiene 

 2 luminarias / 11 watts 

  

 •  Cocina 

Área a iluminar = 9.0 m² 

Nivel necesario de luz = 1108 luxes 

Luz fluorescente necesaria =  9.0 m² X 2.15 watt/m² 

  

Watts obtenidos en la propuesta de iluminación 

 19.35  watt/m² 

Se tiene 

 2 luminarias / 11 watts 

 

•  Sanitario 

Área a iluminar = 6.6 m² 

Nivel necesario de luz = 180 luxes 

Luz fluorescente necesaria =  6.6 m² X 2.15 watt/m² 

  

Watts obtenidos en la propuesta de iluminación 

 14.19  watt/m² 

Se tiene 

 1 luminaria / 40 watts 

•  Estudio 

Área a iluminar = 24.4 m² 

Nivel necesario de luz = 1385.5 luxes 

Luz fluorescente necesaria = 24.4 m² X 2.15 watt/m² 

  

Watts obtenidos en la propuesta de iluminación 

 52.46  watt/m² 

Se tiene 

 4 luminarias / 15 watts 

 1 luminaria / 77 watts 

  

•  Sala 

Área a iluminar = 21.44 m² 

Nivel necesario de luz = 1199 luxes 

Luz fluorescente necesaria = 21.44 m² X 2.15 watt/m² 

  

Watts obtenidos en la propuesta de iluminación 

  46.10  watt/m² 

Se tiene 

 4 luminarias / 15 watts 

 1 luminaria / 60 watts 

 Memoria de Calculo de Iluminación 

  Vivienda 

Cálculos realizados por el equipo. 



•  Comedor 

Área a iluminar = 20.77 m² 

Nivel necesario de luz = 1145.50 luxes 

Luz fluorescente necesaria = 20.77 m² X 2.15 watt/m² 

  

Watts obtenidos en la propuesta de iluminación 

 44.65  watt/m² 

Se tiene 

 3 luminarias / 15 watts 

 2 luminarias / 4.5 watts 

 

•  Recamara 1 

Área a iluminar = 37.20 m² 

Nivel necesario de luz = 2400 luxes 

Luz fluorescente necesaria = 37.20 m² X 2.15 watt/m² 

  

Watts obtenidos en la propuesta de iluminación 

 79.89  watt/m² 

Se tiene 

 4 luminarias / 50 watts 

 2 luminarias / 11 watts 

•  Vestíbulo 

Área a iluminar = 25  m² 

Nivel necesario de luz = 318.5 luxes 

Luz fluorescente necesaria = 25 m² X 2.15 watt/m² 

  

Watts obtenidos en la propuesta de iluminación 

 53.75  watt/m² 

Se tiene 

 4 luminarias / 15 watts 

    

•  Escaleras 

Área a iluminar = 21.73 m² 

Nivel necesario de luz = 713.5 luxes 

Luz fluorescente necesaria = 21.73 m² X 2.15 watt/m² 

 

Watts obtenidos en la propuesta de iluminación 

 46.72  watt/m² 

Se tiene 

 1 luminarias / 11 watts 

 3 luminaria / 15 watts 

 

 

 Memoria de Calculo de Iluminación 

  Vivienda 

Cálculos realizados por el equipo. 



8.4 Propuesta de Iluminación en Vivienda 



Propuesta de iluminación 

 Departamento 226m2 

Planta de departamento tipo. Imágenes realizadas por el equipo. 

Imágenes tomadas del catalogo de Phillips.  



Iluminación interior en recamara principal. Imagen realizada por el equipo 

Propuesta de iluminación 

 Departamento 226m2 



Propuesta de iluminación 

 Departamento 226m2 

Iluminación interior en recamara principal. Imagen realizada por el equipo 



Iluminación interior en  sala comedor. Imagen realizada por el equipo 

Propuesta de iluminación 

 Departamento 226m2 



Propuesta de iluminación 

 Departamento 226m2 

Iluminación interior en  sala comedor. Imagen realizada por el equipo 



9. Criterio general de acabados 



9.1 Criterio General de Acabados 



La selección de los acabados se generan como respuesta a los materiales empleados en la zona y 

sus alrededores, destacando las fachadas de cristal y los prefabricados. 

 

Los acabados seleccionados para el conjunto responden principalmente dependiendo al espacio 

en el que se encontrara. 

 

Se plantean acabados a base de prefabricados, con los cuales se puedan optimizar los recursos 

que van desde mano de obra, tiempos de colocación y costos. 

 

Criterio general de acabados 



Criterio de acabados exteriores 

• Cancelería de aluminio anodizado color gris, cristal filtraplus color gris claro de 9mm de 

espesor. 

 

• Fachadas a base de paneles de alucobond, acabado cepillado, color gris.  

 
• Pisos a base de decks de madera teca 20mm x 138mm 

 

• Louvers Tubrise, marca Hunter Douglas. 

 

Propuesta de acabados exteriores realizada por el equipo. 



• Luminarias CoreLine Recessed, Marca Phillips, Mod. RC120B en módulos de 60x60cm y 30 

x 60cm. 

• Plafond Marca Hunter Douglas, modelo Cielo Techstyle, modulos 1220 x 1220mm, color 
blanco. 

• Cancelería de aluminio anodizado color gris, cristal filtraplus color gris claro de 9mm de 

espesor. 

• Piso Laminado de madera. 8mm de espesor , color Oak natural. 

• Muros prefabricados de tablaroca, pintura vinílica.   

Criterio de acabados en oficinas 

Propuesta de acomodo  de Oficina realizada por el equipo. 



Criterio de acabados en comercio 

• Plafond Marca Hunter Douglas, modelo Cielo Techstyle, modulos 1220 x 1220mm, color 
blanco. 

• Cancelería de aluminio anodizado color gris, cristal filtraplus color gris claro de 9mm de 

espesor. 

• Piso de mármol belagio acabado brrillado 30.5x 30.5 x 1cm espesor. 

• Muros divisorios de tablaroca, con pintura vinílica blanca. 

• Barandales de aluminio Inoxidable de 90cm de altura. 

 

Centro comercial, imagen realizada por el equipo. 



Criterio de acabados en vivienda 

• Plafond Marca Hunter Douglas, modelo Cielo Techstyle, módulos 1220 x 1220mm, color 
blanco. 

• Cancelería de aluminio anodizado, cristal  claro de 6mm de espesor. 

• Piso modelo Armenian, color beige módulos de 33 x 33 cms. 

• Muros divisorios de tablaroca, con pintura vinílica blanca y detalles rojos. 

 

Propuesta de acabados en vivienda. Imágenes realizadas por el equipo. 



10. Planos Arquitectónicos 



&il&i ¡¡ 2 . 1iS& 12J1&. al 

Q999'!' ~. T- T-T-r _~~--J---..-,?-
I 
, 

I 
I I I I 

---+ 1-+- i-+-j~~c*- " -/"V"Rffii 
I I I 

----------'- '---~-----'-----,-

I I I , , -,--+ 1- I 
I I 

' -'-'-:'=_~I" '~~~~~:}J '-'-'--t 

0 r 
(0 "1 ' , 

(0 .l 

1 PlANTA DE E9TACIO NAIoI1EN10 ' ''' NlVR DE !¡UI~~ 

) /' 
/ 

--1Ío,7~"" , . .......... . , 

SEM. TlTULAC ION 11 

""'...,...,so....,.. ........... 
".,,_"'"'- ~ .• no_>O 



~ 
-$ 

¡ 

~ 

-4l 
-$ 
-$ 
-$ 
-$ 
-<!>-

;:2&1&'T i. m:um "liIC Mi&i: 

, , , 

1 1 1 1 1 1 , , , , , , 

r-+-j-+-f-+-f-+/~+~=n+,;;;;¡;:k t- i" + 

"f_1_1_1_1 1 -b' ~~!:4-"~ty-
.. I 1 1 1 1 

: . , , I I f-+-I--+--
.. : i i i 
[-I-¡-I-'I--h':;X¡-~~¡-::~t= : -+f'Yf 

+-1 + Tjc~1-g-+ ! #<M~~--+F'~\!-

1 , 
1 

r 
.1 

1 

-r 
1 .1 

1 

1 PLANTA DE ESTACIONAMIENTO 2do NIVEL DE SO~~,~ 

; 
! I 

¡----7 -.. '~(, ..... 
11--"'-"' -"" -"'-"'-' --1 

~¡ f] , ¡ 
i 
i 

SEM. TlTULACION 11 

EDIf ICIO DE USOS Io!IXTOS - ~.:_--

---_ ....... ..... S-..o"", ___ r..;."._ 

f1N' IA Il!' fl"loa:JIWI ENm 1:10: IOIIK' 
,- -". 



r-
I
r-

"".r-,-I
"":rT[ 

J 
"""-'[ 
-:&+' [ 

-,:,0)+, ,[ 

,[ 
I 
T 

;:2&1& IT i. m:um "liIC Mi&i: 

-"-"-"-"-,-"-"-·A[j~~~-'~¿~ 

I 

I 

--j 

j PLANTA DE ESTACIONAMIENTO 31if Y 410 NIVEl. D~" S?"~~O 

; 
! I 

¡--7 

'"""1",..(, ,, ... 
11--"-" -"'-"-'''-' --1 

~¡ f] , ¡ 
i 
i 

SEM. TlTULACION 11 

EDIfICIO DE usos I.!IXTOS - ~.:_--

~-s-... o ,,~. ~, . ...... ~_ 

MKI,\a' EilTac.atOIoIl'I:C ",1.., OOlll«l 
,- -". 



r-
I
r-

,'.rrI-
-::.r-r1 

J 
"",-1 
-:&+' 1 
-,:,0)+, ,[ 

,[ 
I 
T 

1 PLANTA DE ESTACIONAMIENTO 510 Y 610 NIVEL D~.~!~~O 

;:2&1&'T i. m:um "liIC Mi&i: 

I I I 

; 
! I 

i""'" 
I (, ,, ... 

11--"'-"-"-"'-"'--1 

~¡ f] , ¡ 
i 
i 

SEM. TlTULACION 11 

EDIf ICIO DE usos I.!IXTOS - ~.:_--

_ _ s._.~ ..,.,. 

......... --"""""P .. -

PWfI\ 1:.' !ST<to:tlll«.'a ,, ( /00 ';:,100 
,- -". 



1 

, 

1 

, 

1 

1 

1 

-+ 

1 

, 

1 

, 

1 

, 

1 

, 

1 1 

f-- -f 

1 

, 

1 

, 

1 

1 

, 

1 

1- + 
, 

-0- -(0 

1 1 1 1 -- -- -~ --- -.---- ----,- -- -,- -~ --LlI~, '",~,;;;~:--

1 1 1 1 

---- -+-+--+- 1--
1 1 1 

-----~---.---,-

l 
r 
I 
I 
I 
I 
I 

1 1 1 

-t r-
1 

1 

1 PlANlA DE ...c CESOS y CENTROCQi,'É~~ 
N.P.T ~A5 

• • 

• 

) / 
~ 

r7.." 
,n" .... . .. .. 

SEM. T ITUl ACION 11 

,,-

..... _8.>-..'_ 
s..,..,~ Oia"PWfIto 



-0 G , 

I 

--1------ +-f-
- .---------

H--.-.-.-

I 
l_'"r---¡--~KA', ...

I -+---. ¡ 
, , 

-· t ·-J "lfTC0--. --+.-+'- --:.
I ,-:_d:-· I 

. - -- i - --,/-h 't---· ~ . - 1 - -t- . -t-'l.l!J~~. -H \ i---
, , 

~~;#3fk»-. -->--. __ . -JI- -.l--- ...j.-

1 PIl t.lEA NI~ ELCEt¡TAO GOME1lCI¡\L 

~_P.T .5.45 

I 
I 
I 
I 
I 

; i 

L.J -.... /~/. ... 
'o, • • " "" H ' 

SEM. TITU LACION 11 

EDIFICIO DE USOS MIXTOS 

.... ""'-""-..,""' .... 
S.CI'IO /Irdr-.;o;a 0 " 01 PI""", 

,'1"1 ~..,. .~. 
,,G -- -. 



0 '1 

0 1 

0) Ó 

h 

-0}-1 -t 
0 1 
o l 1 

-0--f-'~ ... ,. 
0- 1. 

, -'-"-

-o _.~. 

1 SEGUNDO NIVE L C E~RO COM' ACiAl 
Nf T . t04~ 

t 

• 1 
1 

• t , 
1 • 1 

_. 1 .'''_. , 

• r 

. ,'I'~~ 

• 

• • .-. •.... ,.. 
• • • 

1 • 

• 

-.l-.--l.-

; 
/ . 

SEM. TITULACION 11 

_~~IFI CIO DE USOS MIXTOS 
.... -"-'" 
___ o 

ElJIOlM'MIJO .... v.l CCIL~= 
1,¡W o-- (]) ~,. . ... 

'~::;:-H " 



-\ D \-

I I ,).\ ¡r. , .l .. ,l. l. 
-(;)- -\~ ~.:.)- -(. ) --(: )-__ ~)-••• - T __ ~ , ~ _ 9 - - ,~ ._ ..... : I' )- - 12 :_ 

- .. - + .._--+ r ··1··+·+ '-::f.. ::y 
I 
I 0 .. 1 

I <' o· 
" • 

I 
-t-

I 
-j-

I 
-j-

I 
L_ 

I 
í 

f 

...... _l " .. 
". -"."". 



oo . 

-{ :¡ \-- -a 

oo . 

, 

-<;)-~- -

" ~>--& 

oo . 

:: 1-----9 

oo . 

" .., 
T 

oo. 

_ .... , ... ~"" OI" _noo ... ""OOUC'r 

, , 
{~ 

, , ,'o { ,' ~ , { ,} (, ' ( . ,}-
~ n " " r r 

t { r t 1 1 T ¡ , ~ oo~ ,. oo~ .,~ " ,lO oo. t , 
I 
I 

-¡ r 
I 
I ~ ~, Io/ " 
I 

~&-~;L~r -t .. ~. ,. -,. 
"J Y ~. '~ I 

tt/ ' .. ":-- I 
~---<I'~ --e---

, • • I ili ~ I t " • I 

I 
I 

,---

I 
I 

:::;¡J-r 
~~~_ - __ - - - .\:r22:2~-:H-_~_ - - - - -~~~": I 

,610 Nivel Oficinas 
.. '.T . .... 

2'2vo. Nivel Oficinas 'VI .",,, 3 29vo. Nivel Oficinas 
"".0).'0 

._ ........ ..,..." ..... x" .... otO •• 000Il00II. 

-.... ,(, .. " . 

11--"-" '-'''-''' '-' - 1 
-~ ! 

ffrtlJ ! O ' ! 
¡ 

SEM. TITULACION 11 

EDlF ICIO OE USOS ""'¡¡TOS 

= ". • 



~ , 

,"' , ·r-

o 

1 er JIIiveJ..Yivicnd<! 
"'N~, P~, T~,-,-2Q-,-4' 

2 2do,---Nivel Vivienda 
3er. Nivetviv iend _N,~:L+23.95 a N,P.T . ... 27.45 

3 4to. ~i ... eLYivierKI.J 
'~N", P",T-, ","- ,9- ' 

I~ 

+-
~/ 

/ ¡ 
' oo ... . ~:~~:: 

SEM. TITULACION 11 

4510. Nivel Viviood 610. N¡;eIV" d a~.P .T, +34,45 
Mcn a N.P.T. +37.95 



i i i 
+-:--

1 7mo. Nivel Vivienda 
N.P,T. +41 .45 

o 
1 ii ir'j iii i o 

o o 

I 
, 

I 
, 

I 
, 

I 
, 

I 
, 

I ~ii'¡¡¡::¡¡'¡"¡=;"i';cjml- -~ --- -,-- -~ --- -~ --- --- --- - -

I I I 
, , 

~~~ ---t-~~-- j-~~-
, 

1'iF".\lr.;~ - - ~~!t-~~ J-~~~ 

2 Bvo . Nivel Vivienda 
N.P.T. +44.95 

391"10. Nivel Vivienda 
N. P.T. +48.45 

5 1m. Nivel Vr-ienda __ 
N.P.T. +56.95 

13'10. Nivel VMenda 
, Omo. Nive l Vivie lld8 

N.P.T. +51.95 
N.P.T. +62.45 

14'10. Nivel Vivienda 
N.P.T. +65.95 

l Svo. Nivel Vivienda 
N.P .T. +69.45 

a:~::::'" 
II~ ~ '" 
~p 

SEM. T1TULACION 11 

~_, So"""'._ 

_.",, ~t> .... P._. 



cc+nE tIE'lEHAl OE V!'I1 ENlJA f. -'" , 

~ .... .., 
....... /lI. • ...."..«)N''' .. 

~. "' ... , 
.... ~OC :;."O .... '[l 

"P ... .., 
-..,.. r,¡;"l"O H,ttC 

H" "' .. ," 
.. .. "'-'IITO""'''-

NP "" .... 

~~::::::~;::;;=;il¡¡;:::¡¡- -...7" Cl.tAATO"",'l: l 

~ .. """ 
-..7" ' ....... ~ ..... u. 

Ir / 
Q " " ..... ,,, , ... 

.~. 
SEM. TITULACION 11 

__ s.. __ ".o.od ..... 

!Ie"""" • ..;.,.,go~_ 



, 
1 

, 
-------- ----------

, 
-' ~--------------------------- --: -= , 

--

, --

t=-= 

CORTE DE COMERC IO A-A' 
;'5, 

• , :a>< li --
1: 

, 
-

-" "-_':'_-- --- - _. 
1 
1, 

1 
, 

11 

CORTE DE COMERC IO B-B' 

, 
l' , 

li,' 'Iil 
'1 1:1 , 

1 

11 , -"""--
1 

, 1, 
1, - 11, 
, , 

1 1 

, , , 

1 
, , 

, , , 

--------- r ~ 

'1 

, 

, 

, 1 .al 
" 

" 
" 

, , i 

-0-

li 
.. 

, 

, 

, 

1 
, 

1 

-0-

, 

1 

1 
, 

1 

1 .... 
" 
1'1 
11 

-0-

1_1 lil 1:1 'il 
, 

l' :1 

1
' 

, , 

1 1 
,,¡ 1 ,¡ 
, 1 1 
' ,1 , 

1 ' 1 '1 11 

t 
, 

11 

1, 
1 

11 
, 

, 

" 
", " 

1 

il lil 
, 

:1 , 

1 
, ,¡ 
1 
, , 

11 

, 

1 
, 

I 

1 

1 

1 

'1 
1 

] 11 

" , 
1 

, 

" 

,1 
, 

'1 

; I 
L..J 

/ / ......,_t'. .. , .. 
"" .. ",,, .. 

SEM . TITULACION 11 

..... "'.i'Io-.oo-W'w ........ 
-.,_ ,""""", .. 1.""" .. 
5<"""," __ ",.".".._ 



1J--~iI---IJj"" .,;;J' " .' ...... ~. 

'" l.,;;" " 

lATE GENERAL DE CONJUNTO A-A" 

Ir I 
""~" "'¡.-.J,.---J,.-_ 7,,, .. 

,"" ... '" , .. 
"~"~b± .......... i-I-
" ..... 

... ...;. ... 
'. ",,",4. , 

\ 

" \,o:" 

" O' 
.,. 

~, .. 
.f ,,,. 

" ,(O 

SEM. TtTULACION 11 

G.. " . ... v.'oJ ... ' ,L'.-.oI 

.~ . ..... " 

I I I l ' 
HC""""",-3;¡~ ... "",,,,,,, 

So"",",~;"" o.,. P"'_ 



<f 
I 

I 

•. ~ . I 

.,." . 
.. ..;!'" 

.. ' .... '" 

.. ,~ .. 

.. ,..,." 

·1 

CORTE GENERAL DE CQNJUt!TO B - B' 
[SC¡\.[ 2~ 

-0-

. ., ......... 
, 1 

.'\: 

SE M. TITULAC ION 1I 

r 



1'~ ~t -0-
--'-"';;;-~ 

" 

1, 
" .,;.c--" 

.' "",,,-" , 

1: 

.u..;..!'~ 

"·'.;.r~ 

" __ '_U_ .. 
1, --'-''';':;~'' 

, __ '_'_,¡,:;o_" 

1, ~!.".-~~ 

" 

~,.. " 

1' 
~'-" ~ 

1: 
--'-"",.,"" 

I --"-'-" -' 
1. ,1 ~-" ~ 

1: 
~,., 

'''- '''' 

1: 

0" ";-"' 

__ "_r...¡>" 

'''-''~ 

1, .,~ . 

'1 .n_,,,. 

j' ~...,'~ 

" 

", '-'''' 

l' "-',,",,'" 

j 
~, .. , 

l' ~'-'''' 

--,-",.._., 

--"-'-'''' 
~ ..... ~~ 
--'-''-~'' 

'''-''-' 
--". '" 
--'-",.¡."~ 

DE OFIC INAS A· A' 

-0-

F 

F 

" 

F 

" 

-é-
1 

I 
• 

, 

, 

, 

, 

, . 

r-! 
CORTE DE OFIC INAS 

, 

, 

, 

, 

" 

, 

1 

4-
1 

I 

I 

~~~-~, I 

.. 

II , 
'1, 

~ 

, , 

" 

" 
, 

, , 

', ' 

SEM . TITULAC ION 1I 

" ... ; ..... ,.'" J,,,, ""'o .... 
""mon""" s.n.:""", '.cttn. s.. .. ..." ,~ ._ ) ... , p.,. lot. 

I .>~O 



11. Planos estructurales 
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12. Planos de instalación hidrosanitaria 
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13. Planos de instalación pluvial 
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14. Planos de instalación eléctrica 
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CONCLUSION DIANA PAULETTE SERRANO ARCINIEGA: 
 

Una de las primeras metas logradas fue el formar parte de la UNAM, en ella no solo me forme 

profesionalmente, sino que tuve la oportunidad de desarrollarme y crearme un criterio como persona; 

conocer, aceptar y aprovechar la diversidad de pensamientos que en ella existe es otra de las riquezas que 

me llevo de la universidad. 

 

Entrar a la Facultad de Arquitectura formo parte de otro de mis logros, el conocimiento ahí adquirido es poco 

comparado con lo que se pueda aprender con la experiencia, pero sin duda son la base fundamental de mi 

crecimiento profesional, la estadía en la facultad me fue muy grata ya que de ella me llevo a grandes 

amistades, profesores que serán recordados con cariño y admiración, experiencias que marcaron y 

enriquecieron mi vida. 

 

El realizar mi Tesis en el Taller “José Revueltas” fue la decisión mas acertada que pude tomar ya que el taller y 
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impulso para concluir mi tesis. 
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