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INTRODUCCION

El presente trabajo tiene como finalidad la demostracién del conocimiento tedrico y
practico para la obtencion de grado como Arquitecto a través de un proyecto
arquitectonico, siendo el mismo elaborado en el transcurso de Seminario de Titulacion,
en el taller Carlos Leduc Montafio de la Facultad de Arquitectura de la Universidad
Nacional Autbnoma de México. El proyecto corresponde a un desarrollo de usos
mixtos, este género de edificio es un gran catalizador de las zonas urbanas que
permite la optimizacion del espacio, el crecimiento de la ciudad, el mejoramiento
urbano y la creacién de espacios administrativos y centros econdmicos.

Este proyecto consiste en un edificio de oficinas del sector privado, el cual tendra la
finalidad de asesoramientos juridicos, ademas de ser un espacio administrativo,
también requiere ser un espacio comercial, por lo cual se considero otro elemento que
permitiera la rentabilidad del espacio; en este caso, un centro comercial y un
estacionamiento correspondiente al tamafo del edificio.

Tomando en cuenta esto, se enfocd en las necesidades de esta edificacién en cuanto
a su planteamiento como problema urbano-arquitecténico en la Ciudad de México, o
bien su justificacion; siguiendo un marco teérico que fundamente a nuestro espacio en
primera instancia como un edificio rentable y 6ptimo en la ciudad, y haciendo una
breve reflexibn también, acerca de una serie de edificios polifuncionales que
comienzan a surgir como una necesidad arquitecténica en el Siglo XXI.

Méas adelante, se mostrara las condiciones naturales y artificiales a las cuales se
enfrenta la ubicacion del predio en cuestion, dado que es de importancia atender
conflictos propios de una de las vialidades mas importantes de la ciudad, asi como
condiciones de accesibilidad, habitabilidad e integracion con el contexto. Finalizada
esta etapa, conoceremos las reflexiones propias del proyecto propuesto y de las
necesidades funcionales y estéticas que el mismo debe contener. Concluyendo asi,
con los planos y criterios técnicos propios de un proyecto arquitecténico.
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1. JUSTIFICACION

1.1 Objetivo

La finalidad del presente trabajo se enfoca a la realizacion de un proyecto
arquitectonico, desde el planteamiento de la problematica urbana hasta llevarlo a los
fines del conocimiento tecnolégico-constructivo; es decir, planteando la necesidad del
objeto, trasladarlo a un proceso de disefio, para generar los planos propios de criterios
técnicos afines a su construccion. Lo anterior, en base al plan de estudios establecido
en 1999 de la Universidad Nacional Autdnoma de México, donde para la obtencién del
grado de Arquitecto mediante el Seminario de Titulaciébn de Sistema Escolarizado, se
requiere la demostracion amplia de conocimientos adquiridos a través de los cinco
afios establecidos de licenciatura.

Actualmente un punto importante para la Arquitectura esta relacionado directamente
con aprovechamiento del espacio, el desenvolvimiento econdémico, la inversion de
empresas privadas, la creacidon de espacios recreativos y por ultimo, la revitalizacion
de la imagen urbana; es por ello que la propuesta de un proyecto de usos mixtos surge
como parte de acelerar el proceso de desarrollo econémico a través del comercio y las
empresas privadas, ademas de crear nuevos espacios administrativos en la Ciudad de
México que permita aprovechar la importancia que tiene la Av. Doctor Rio de la Loza
esquina con Nifios Héroes como vialidades primarias de nuestro proyecto, ya que son
una fuente potencial econémica.

Por otro lado, seguir la tendencia del parametricismo, esta nueva tendencia hace una
mezcla integral de todas las estructuras arquitecténicas, que van desde el disefio
urbano, pasando por el disefio de interiores y llegar hasta la arquitectura funcionalista.

“El parametricismo viene a suceder en parte al modernismo, etapa que llega a una crisis, después de pasar por
variaciones, como el postmodernismo, de constructivismo y minimalismo” ().

(1) Nuevo Disefio Urbano Arquitectonico siglo XXI).
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1.2 Planteamiento del problema

Las manifestaciones de la estructura politico econdémica, que consiste en la libertad y
decision, para que un grupo de personas pueda implementarse donde le sea posible y
producir lo que quiera soportando la menor cantidad de limitaciones, este problema se
ve reflejado en la actividad complementaria que se vive dia con dia en la zona centro
del Distrito Federal siendo especificos en la colonia Doctores, delegacion
Cuauhtémoc dado que a partir de las actividades juridicas, comerciales que mantiene
la estabilidad de este sector hablando econémicamente.

La aplicacion de la desorganizacibn de asentamientos irregulares de algunos
establecimientos en el sitio es a consecuencia de la inadecuada organizacién de los
ambulantes por lo cual atraviesa dia a dia la zona juridica y sus alrededores,
presentandose principalmente en la calle de Nifios Héroes colonia Doctores,
destacando congestiones viales y peatonales.

Con estos problemas se busca crear condiciones de regularidad espacial, para
redefinir por completo el perfil de la zona, creando un mejoramiento en la imagen
urbana. Asi mismo realizar la integracion del capital privado nacional y extranjero, la
cual puede ser objeto de compraventa, de arrendamiento y de contratos de asociacion.
Todo esto para incrementar el empleo en la colonia Doctores.

Esto explica lo acontecido en la zona sobre el proceso de des-urbanizacion ya que
cada persona se establece en cualquier lugar dando origen a una problemética
comercial, por lo cual observando y analizando arroja que ésta es la actividad
potencial existente, dandole origen al desarrollo econémico, donde su principal fuente
de trabajo se encarga del sector terciario, hablando especificamente del comercio
formal e informal.

En la colonia Doctores es muy notable el caos vial que se ha originado a partir de los
afos ochenta donde existen oficinas juridicas irregulares, comercio irregular y que esto
da origen a que se observe una mala organizacion y como consecuencia una imagen
urbana descentralizada. Ante esta mala planeacién, se ha generado un programa de
reubicacion de areas de oficinas y sitios comerciales para mantener una buena imagen
de la zona.

Con las nuevas construcciones que se realizaron en la zona que son edificaciones
gubernamentales de sector judicial, empieza a darle otro giro a la imagen urbana. Ante
ello surge un nuevo proyecto econdémico para el sector privado y publico. Cabe
destacar que el objetivo es elevar la eficiencia y la complejidad de la zona,
considérese la especificidad de la economia.
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1.3 Enfoque

Se parte de una propuesta por parte del grupo de sinodales de Seminario de Titulacion
Il para la creacién de un edificio de oficinas con centro comercial, y que a su vez
pueda cumplir con espacios destinados a otros usos; comercio y estacionamiento
como minimo, para el méximo aprovechamiento del predio.

A partir de esta situacion me he dado el tiempo suficiente, y con la colaboracion de los
sinodales, para iniciar con el disefio de un proyecto urbano-arquitecténico que ademas
de cumplir con estas necesidades establecidas, cumpla en medida de lo posible, como
un espacio de uso publico y privado.

Imagen 1. Laciudad como un espacio publico
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2. MARCO DE REFERENCIA
2.1 Marco tedrico

La ciudad se ha definido desde perspectivas diferentes, autores, disciplinas y
corrientes de pensamiento, cada una de ellas ha estructurado una vision muy
particular de la ciudad; sin embargo, es dificil incorporar todas las variables definidas,
para determinar una definicion que integre a tan complejo fenémeno.

Jordi Borja la define como un conjunto de espacios publicos rodeados de edificios y de
arboles, la concibe como un espacio publico, en donde la gente puede andar y
ubicarse facilmente, llevando a cabo todas sus actividades (Imagen 2).Considera a las
ciudades como actores sociales complejos y multidimensionales. Los habitantes a
partir de la interrelacién que establecen con su medio ambiente circundante, es decir
con el espacio que habitan y por el cual transitan, perciben un esquema mental de la
ciudad, lo que finalmente se traduce en una imagen de ella. En este sentido Kevin
Lynch sefiala que si se plantea bien visualmente a la ciudad, ésta puede tener un
intenso significado expresivo. (Imagen 2. La ciudad como un espacio publico).

vista en planta

fachada frontal fachada posterior

PABELLON DE EL SALVADOR

SHANGAI, CHINA 2012

Imagen 2. Laciudad como un espacio publico

La gestién de Ia§ ciudades en la era de la informacién, taurus, México 2000. INFORME ANUAL 2003
APENDICE TEMATICO Documentos de referencia.
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La ciudad como espacio publico plantea el desarrollo de funciones meramente
sociales y publicas en donde se llevan a cabo las relaciones sociales cotidianas, como
caminar, comprar productos, utilizar los servicios de entretenimiento, etc., en donde se
presentan todo tipo de anuncios publicitarios, indicaciones de informaciéon y
sefialamientos viales, los cuales constituyen los simbolos que se requieren, para el
desarrollo de las actividades en los espacios publicos. En este sentido la calle y la
plaza son los elementos basicos que conforman el espacio publico.

La necesidad de regresar a ser una ciudad donde se disminuya el uso del automdvil, el
aprovechamiento de los espacios y la integracion de los elementos arquitecténicos a la
ciudad es lo que ha considerado la creacion de espacios sustentables de usos mixtos.

El predio ubicado en Av. Doctor Rio de la Loza esquina con la Av. Nifios Héroes, en la
colonia Doctores, D.F., posee una potencialidad alta para el desarrollo de usos mixtos
que abargquen un radio elevado de influencia dentro de la ciudad. Lo anterior debido a
los altos indices de accesibilidad, infraestructura y equipamiento con los que cuenta,
ello sin mencionar la enorme riqueza visual que en dado caso pudiera llegar a tener si
se le soluciona como un objeto iconico por encontrarse en el cruce dos vialidades
importantes de la ciudad y en un campo visual abierto desde el norte hacia el sur, sea
en recorrido de automovil o caminando.

Por esta razén, se disefia un edificio que cumpla con mdltiples funciones; es decir, que
vaya mas alla de contener un Unico programa de necesidades y busque satisfacer los
requerimientos establecidos en la zona, o que funcione como un nuevo polo donde se
realicen actividades propias de esa parte de la ciudad y las concentre en un edificio
para ayudar en cierta forma a la contraccion urbana.

A medida de lo anterior, se define al Desarrollo de usos mixtos o Edificio Polifuncional
como aquel que es capaz de englobar programas arquitectonicos de diversas indoles
en un solo conjunto, y que si bien es cierto que en nuestro pais este concepto tiene
muy poco tiempo de comenzarse a impulsar, encontrando ejemplos como Plaza,
centros comerciales, donde se muestra la finalidad de este tipo de proyectos, maxima
rentabilidad, maximo de actividades en un minimo de uso de suelo y con la mayor
posible, un neologismo que podria llamarse compactacion urbana.

Pero dentro de las posibilidades a desarrollar en este conjunto, me perfilé hacia el
desarrollo de actividades juridicas (oficinas, seguros. pélizas) asi como la venta y el
consumo de diversas mercancias (refiriendome a Av. Doctor Rio de la Loza como
una gran ancla para la compra-venta de diversos productos a nivel macro).
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2.2 Desarrollo de usos mixtos de un edificio de
oficinas y centro comercial.

El desarrollo inmobiliario de usos mixtos esté caracterizado por dos a mas proyectos
inmobiliarios rentables de diferentes usos, ofreciendo la maxima rentabilidad posible
sobre una superficie de desplante, tal como:

» Habitacional, Comercial, Oficinas, Hoteleria, Entretenimiento, Espacios
gubernamentales y Espacios culturales, los cuales estan bien planeados y unificados
bajo un mismo proyecto y los cuales se soportan y se dan sustento unos con otros.

Estos proyectos presentan integracion fisica y funcional intensa y manejo de escalas
Optimas.

El ejemplo mas claro de esto se observa en los poblados pequefios de la Republica
Mexicana en donde la gente pone su negocio (papeleria, abarrotes, etc.) en una
accesoria de su propio domicilio, mas aun muchos lugares en la Ciudad de México
también tiene dicho esquema, por ejemplo, algunas escuelas para nifilos pequefios en
donde la duefia-directora-maestra vive.

En el caso de la Ciudad de México existen varios proyectos de usos mixtos sobre las
principales vialidades como lo son en el caso de Av. Insurgentes y Paseo de la
Reforma, entre ellos destacan el de Capital Reforma, Arcos Bosques Il, Antara
Polanco Fase Il (Imagen 3), todos en el Distrito Federal, y algunos ejemplos en los
estados céntricos como lo es en Monterrey y Guadalajara.

Imagen 3. Desarrollo de usos mixtos; Antara Polanco, México, D.F.
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El principal factor que influye en el éxito de un desarrollo de usos mixtos es ofrecer
servicios integrados que permitan el aprovechamiento del espacio, generar traslados
minimos y optimice la calidad de vida del peatdn, pensando en espacios de recreacion
y esparcimiento. Se pueden ubicar diferentes motivadores los cuales estan
determinando las diferentes conformaciones en las zonas. A continuacidn se
mencionan algunos:

El costo de la tierra, que da como consecuencia directa el tipo de producto
inmobiliario que lo hace viable como negocio.

El tiempo y la forma de recorrido de las familias hacia los centros de
abastecimiento o de resolucion de necesidades basicas.

Gustos y preferencias de cada una de las familias para llevar el estilo de vida con
el cual viven, dependiendo de su estructura de ingreso y gasto familiar. Para
mencionar algunos de los objetivos que se persiguen cuando se piensa en un
desarrollo de usos mixtos.

Comunidades integralmente planeadas para mejorar y ampliar el sentimiento de
pertenencia hacia la comunidad.

Revitalizacion de areas y zonas que se han abandonado parcialmente, manejo de
relleno urbano para satisfacer nuevas necesidades generadas por los cambios en
los estilos de vida de la gente que vive en la zona.

Agrupacion de: Comerciantes, restauranteros, desarrolladores de entretenimiento,
entre otros, buscando hacer sinergia para atraer masa critica de gasto de las
familias al punto que se esta desarrollando.

Finalmente, conforme mas desarrollos planeados integralmente aparezcan en las
diferentes zonas metropolitanas, mejorard nuestra calidad de vida.

Nuestra propuesta consiste en el aprovechamiento 6ptimo del espacio ya que la alta
densificacibn en algunas zonas de nuestra ciudad necesita la resolucion de
necesidades basicas, asi como facilitar el crecimiento inteligente de la zona,
minimizando problemas ambientales y de transito con la intencibn de mantener el
control sobre la extension de las areas y sus servicios.

OFICINAS + CENTRO COMERCIAL
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2.2.1 Desarrollo de usos mixtos

El desarrollo de usos mixtos consta de un edificio de oficinas y un centro comercial
gue contempla espacios administrativos y de servicio. El predio esta ubicado en la
zona centro de la ciudad, sobre una de las avenidas principales que es Av. Doctor Rio
de la Loza esquina con Av. Nifios Héroes.

A nivel conceptual-arquitecténico se define como la creacién de un espacio urbano
gue se manifiesta como “ciudad + estilo + trabajo” donde se pretende que todos los
espacios estén organizados a sus actividades tanto publicas y privadas.

Incorporar nuevas y variadas actividades que nos permita dejar de pensar el espacio
publico como “el espacio que da a la calle” y empezar a entenderlo como “el espacio
gue interactta con la ciudad y es mediador entre el edificio y la gente”.

Imagen 4. Lailusidn del espacio publico; el espacio que interactla con la ciudad.
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2.2.2 Edificio de oficinas
¢, Qué es una Oficina?

Una oficina es el local destinado a algun trabajo. Puede tener distintas formas de
organizacion y de distribucion del espacio de acuerdo a la cantidad de trabajadores y a
su funcion.

Existen oficinas o despachos ocupados por un Unico trabajador (por lo general, un
directivo, gerente o hasta el duefio de la empresa). Otras oficinas son compartidas por
muchas personas; si se trata de un espacio de gran tamafio, cada trabajador tendra su
propio espacio. En cambio, si la oficina es de dimensiones reducidas, es probable que
varios trabajadores compartan grandes mesas.

Imagen 5. Lailusion del espacio publico; el espacio que interactla con la oficina.
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2.2.3 Centro comercial
¢Qué es un Centro Comercial?

Un centro comercial, shopping 0 mall es una construccion que consta de uno o varios
edificios, por lo general de gran tamafio, que albergan locales y oficinas comerciales
aglutinados en un espacio determinado concentrando mayor cantidad de clientes
potenciales dentro del recinto.

Un centro comercial esta pensado como un espacio publico con distintas tiendas;
ademads, incluye lugares de ocio, esparcimiento y diversion, como cines o ferias de
comidas dentro del aposento. Aunque esté en manos privadas, por lo general los
locales comerciales se alquilan y se venden de forma independiente, por lo que
existen varios duefios de dichos locales, que deben pagar servicios de mantenimiento
al constructor o a la entidad administradora del centro comercial.

Imagen 6. Centro comercial Plaza Claveria, Ciudad de México.

Para J. Fiske(2), el centro comercial acepta dos metéforas: de la religion o de la guerra.
Por un lado, el consumismo es la religion contemporanea, el intercambio de dinero por
bienes se torna en la nueva comunion y el centro comercial en la catedral del
consumo, Fiske reconoce el poder del consumidor o la compra proletaria, practica
cultural de oposicién que describe el vitrineo, en donde dicha eleccion implica también
el poder del débil, respecto de los usos culturales de los objetos de consumo.

(2) FRISKE, John. (1842-1901) Fil6sofo e historiador estadounidense

OFICINAS + CENTRO COMERCIAL
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Los poderosos esperan que los débiles se conviertan eventualmente en consumidores,
pero, afirma Fiske, no tienen el control sobre su voluntad. Asi, los centros comerciales
son los lugares en donde la estrategia de los poderosos es mas vulnerable a las
incursiones tacticas de los débiles, y las mujeres son particularmente adeptas a las
guerrillas.

“Las categorias tedricas de fetichismo, voyerismo y narcisismo propuestas por el autor,
pueden resultar Utiles para entender los placeres que definen la posicion de sujeto del
comprador. Respecto del fetichismo, Brummett asevera que el shopping o ir de
compras es algo qué hacer, recreativo, mucho mas que comprar y vender. Desde que
hay mercados donde la gente puede ver, tocar y oler productos nuevos y moverse
entre la multitud por el placer de mirar, las sociedades han establecido lugares
especiales para ello. El centro comercial: un espacio simbdlico urbano mas alla del
lugar comun incluyente experiencia del centro comercial. ElI centro comercial es la
catedral del capitalismo: un lugar donde estar, pasear por él, estar inmerso. El
espectaculo se puede experimentar visualmente, pero también a través de los otros
sentidos, mediante el movimiento y la colocacion del cuerpo. El placer del fetichismo
sirve a las necesidades del capitalismo al deleitar a los compradores, haciendo del
centro comercial mismo un placer que los seguira atrayendo para comprar, si no hoy,
mafiana’).

Asi, ir a un centro comercial ofrece la posibilidad de rozarse con gente con la que uno
normalmente no tendria contacto. Este acercamiento permite examinar lo que hacen,
compran y hasta lo que dicen personas de otras clases sociales, de otras razas, de
otras edades. A algunos les molesta esta idea de ser examinados, pero precisamente
de eso se trata el voyerismo. Ir a un centro comercial también da cierta divisa, un
medio que permite ver a otros. En un centro comercial a uno se le permite estar cerca
de gente a la que tal vez ni siquiera darian acceso a su vecindario. En un centro
comercial uno adquiere la divisa sensual de espiar, tocar, oler. En tiempos de recesion
economica, el voyerismo faculta al comprador al facilitarle un placer, ain en tiempos
en los que el otro placer de comprar le sea negado.

“Los centros comerciales se estan convirtiendo en lugares donde se puede comprar el
acceso a experiencias de todo tipo: asistir a clases, espectaculos, conciertos o
exposiciones, dejar al nifio en la guarderia, pasar a una revision médica, comer, hacer
deporte, asistir a celebraciones religiosas, a un desfile, pasar la noche en un hotel,
comprar electrodomésticos, reunirse con los amigos. Los centros comerciales son
complicados mecanismos de comunicacién, pensados para reproducir partes de una
cultura en formas comerciales simuladas. Estudios de mercado identifican distintas
clases de clientes y de experiencias al hacer sus compras: a) los consumidores;

(3) CORNEJO PORTUGAL, Inés. El lugar de los encuentros: comunicacion y cultura en un
centro comercial. Unirevista - Vol. 1, n® 3 : (julio 2006).
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consumidores tradicionales, trabajan duro, materialistas, alto nivel educativo, lideres
en la compra de productos de lujo; b) los emuladores: consumidores conspicuos,
jovenes, conscientes de su estatus; c) los sufridores: pobres que luchan por ascender,
y d) los socios: compradores de clase media, conservadores, ingreso bajo o medio”.()

Convirtiéndose en este sentido, el centro comercial desplazé a la antigua plaza de la
ciudad, es ahora en estos sitios donde convergen distintos actores sociales, un
espacio de encuentro, de observacion, de caracter publico pero con finalidades
propiamente mercantiles. Razén por la cual, el espacio puede transformarse de
manera espontanea, independientemente del objeto lucrativo, es un espacio donde se
puede tener interaccion con otros y convertirse entonces, en un espacio simbdlico y de
uso publico.

Imagen 7. Restaurantes de cardcter publico con fines mercantiles.

(4) Comunicacion y cultura en centros comerciales. Fuente: Comercio ciudad de México
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2.2.4 Utilidad

Se observa al edificio como un espacio de desarrollo privado que puede abrirse hacia
el espacio publico, capaz de desarrollarse también hacia zonas exteriores de uso
comun, para lo cual, considero de mayor importancia y debido a la gran oferta de
comercio que existe en la zona, que el programa que tomara mayor importancia en
dicho edificio es el comercio y asesoramiento juridico. Aprovechando que es en este
siglo XXI, donde el desarrollo y disefio de edificios de oficinas con comercio se ha
convertido en realizacion de polos atractores de turismo y edificaciones iconicas en la
ciudad; es este cambio de conceptualizacion en el siglo XX que da nuevos valores al
recinto que anteriormente fungia Unicamente como espacio administrativo; asi con
edificios del género como Reforma 222.

nrf%\"

Imagen 8. Centro Comercial Reforma 222.
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Es hoy en dia, en pleno siglo XXI, que el edificio de oficinas se convierte en un lugar
de afluencias masivas, de un publico activo, abierto y expectante de estimulos, la
interaccion y el consumo y que a la vez, debe concebirse también, como un espacio
propicio para la extension de la vida colectiva de una ciudad, de manera tal que pueda
ofrecer al ciudadano y al visitante actividades que se incorporan al &mbito juridico.

Dadas las circunstancias ya expuestas, la importancia de ubicar un edificio de oficinas
y centro comercial en la zona, radica en primer lugar a las ganancias que por su
ubicacién esta construccién pueda generar; y en segundo lugar y la mas importante
por referirse a un centro de asesoramiento juridico que dara servicio a toda la Ciudad
de México. Visualizando entonces, a la avenida Doctor Rio de la Loza como el enlace
poniente-oriente para la urbe, como la vialidad que posee una gran conectividad y la
potencialidad para convertirse en un nuevo centro de referencia urbano, justificando la
ubicacioén del edificio de oficinas a la importancia que esta misma vialidad se merece, y
a la poca oferta de espacios destinados a dar asesoramientos.

En resumen, la importancia y utilidad de un nuevo objeto edilicio en la zona, responde
a un nuevo elemento iconico de referencia urbana y de uso publico que aproveche el
campo visual abierto generado por el cruce de las vialidades; que a su vez, intente unir
esa ruptura de secuencia especial generada por las mismas, ya que dentro del analisis
urbano pude localizar una fragmentacién de la zona en cinco partes. Por ejemplo,
Norberg-Schulz menciona que si el elemento construido “no es capaz de ofrecer un
hogar, ni autenticidad, ni estabilidad, aln menos podra preservar la esencia de un
lugar”. Esto en relacién a las formas en que la arquitectura responde a la ciudad y la
relaciéon del sujeto con su entorno. Para mi, mas que coincidir con el autor antes
citado, rescaté una premisa que Rem Koolhaas postula en su ensayo La Ciudad
Genérica:” una ciudad fractalica, una repeticion sin fin del mismo médulo estructural y
gue es posible reconstruirla desde entidades mas pequefas”. A partir de lo cual, el
edificio de usos mixtos que albergue el edificio de oficinas y un centro comercial, es un
potencial conector de una ciudad que conserva fragmentos histéricos y reintegrarlos
mediante el espacio publico. Sin embargo, esta riqueza visual que el emplazamiento
mismo nos brinda, pudiera convertirse en una escena cadtica de escala urbana.
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Imagen 9. Edificio de usos mixtos Reforma 222.
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3. ASPECTOS GEOCLIMATICOS

3.1 Ubicacion

El predio sefialado para desarrollar la edificacion, se ubica en Avenida Doctor Rio de
la Loza esquina con Avenida Nifios Héroes s/n, colonia Doctores en la delegacion
Cuauhtémoc. Su superficie es de 3213.00 m2. (Ver imagen 10).

Imagen 10. Vista aérea colonia Doctores de la ciudad de México; donde se muestra la
ubicacion del proyecto, observdndose también, el cruce favorable de vialidades que
facilitan el acceso al predio (Fuente: Google Earth).

DATOS GENERALES DEL PREDIO

Obra: Edificio de oficinas con centro comercial
Propietario: Privado

Ubicacién: Colonia Doctores, Delegacion Cuauhtémoc
CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PREDIO
Uso actual: Oficinas

Superficie: 3, 213 m?

Uso de Suelo: Oficinas-Comercio

DESCRIPCION DEL TERRENO

El espacio es parte de un conjunto de estacionamientos que cuenta con 3,213 mz,
ubicado en Dr. Rio de la Loza esquina con Avenida Nifios Héroes. Su principal acceso
es por dichas avenidas, colinda con demas predios que son de uso comercial.

OFICINAS + CENTRO COMERCIAL
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3.2 Climatologia

El terreno se ubica en las coordenadas geograficas de 21°22'10.57” latitud norte y
89°10'44.74” longitud oeste; en el sur del Valle de México, a 2257 metros de altura
sobre el nivel del mar, rodeado de un entorno predominantemente urbano, por lo que
no existen cuerpos de agua cercanos, las areas verdes son parques publicos, los
vientos dominantes en el dia direccion noreste y en la noche suroeste. La temperatura
anual promedio varia entre 12 y 16 °C, lo que se convierte en un clima templado
subhumedo la mayor parte del afio. (Ver imagen 11).

Parametros climaticos promedio de Ciudad de México

Mes Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct

Temperatura
maxima registrada
( °c)

Temperatura diaria
maxima
(°C)

Temperatura
minima registrada
( °C)

Temperatura diaria 5 6 8 10 11
minima
(“c)

73 27 74 93 253

Imagen 11. Tabla que muestra las medias en temperatura grados Celsius alo largo del
afio en la ciudad de México. (Fuente: Weatherbase).

OFICINAS + CENTRO COMERCIAL

Eiel
A

24



3.3 Vegetacion

Especies de Arboles en la zona de estudio

Nombre: Descripcion:
Cientifico: Arbal grande,
Flaxinus Uhdei irregular y  con
Comun: Fresno | follaje deciduo,

hojas opuestas,
foliolos  finamente
aserrados, fructifica
a finales de verano.

Cientifico: Ficus
Benjamina
Comun: Laurel

Arbol pequefio con
follaje  persistente,
ramas colgantes,
hojas simples,
alternas, lisas,
glabras, frutos rojos
carnosos, fructifica
en verano.

Cientifico: Ficus
indica
Comun: Laurel

Arbol grande con
follaje persistente,
corteza lisa blanca,
hojas alternas
verde oscuro fruto
amarillo
anaranjado,
carnosos en pares.

Cientifico: Pinus
cembroides
Comun: Pifidn

Arbol hasta 10 y 15

metros, hojas
aciculares, 2 o 3
por fasciculo,
vainas de los
fasciculos
deciduas.

Imagen 12. Especies de arboles encontrados en la zona de estudio.
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ESWODIO URBANO




4. ESTUDIO URBANO

4.1 Emplazamiento

La ubicacién del predio donde se disefié el proyecto arquitectdnico se localiza en la
delegacién Cuauhtémoc, colonia Doctores, sobre las calles Dr. Rio de la Loza esquina
con Nifilos Héroes. El predio cuenta con dos accesos libres hacia las avenidas, del
lado norte se localiza la avenida Dr. Rio de la Loza cuyo predio tiene un largo de 59.40
metros, y al oeste se encuentra la avenida Nifios Héroes con un ancho de 54 metros.

Al lado norte del predio se ubica el Centro Escolar Revolucionario, entre las Avenidas
Dr. Rio de la Loza, Balderas, Arcos de Belén, y General G. Herndndez; la Direccién
General de Registro Civil, ubicada entre las calles Dr. José Maria Vertiz y Dr. Rio de
la Loza; al oeste se localiza la Arena México sobre las calles Dr. Rafael Lucio y Dr.
Lavista; al sur, se observa La Procuraduria del Distrito Federal, ubicada sobre la
avenida Dr. Claudio Bernard.

B : SIMBOLOGIA

Edificios privados Televisoras

;\? A Edificios Comerciales

Imagen 13. Emplazamiento para el proyecto

El predio actualmente es un estacionamiento, sobre el acceso presenta una serie de
arboles de una altura promedio a 4-5 metros los cuales se encuentran sobre la acera.
Esta misma presenta un ancho de 3.40 metros. El sentido de circulacion de la calle
Nifios Héroes es de norte a sur con 6 carriles de 4 metros de ancho cada uno. Y en la
avenida Dr. Rio de la Loza presenta 8 carriles con sentido poniente- oriente, con un
camelldn al centro con una medida de 3.40 metros.

Imagen 14. Emplazamiento para el proyecto
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4.2 Traza urbana

La ciudad estad basada en un modelo de Ciudad-automovil, al estimular la red de
carreteras y su infraestructura y destruyendo la Ciudad del peaton.

Imagen 15. Emplazamiento para el proyecto

Dentro de la delegacion Cuauhtémoc se encuentra la zona de estudio que abarca
desde Dr. Rio de la Loza y Nifios Héroes.

Imagen 16. Traza de calles

La traza de calles es ortogonal, cuenta con una inclinacion aproximada hacia el
poniente que rompe claramente con lo ortogonal de la zona, la Avenida Dr. Rio de la
Loza y Nifilos Héroes pertenecen a una traza que ejerce cierta forma en las calles
secundarias.
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HC/6/20

Debido a la alta densidad de poblacion de la zona, los usos de suelo permiten la
construccion de vivienda multifamiliar de hasta 7 niveles; sin embargo, debido a la
antigiiedad de la colonia y al disefio original de su vivienda, la mayoria de ellas son de
uso unifamiliar, ahora para el comercio minoritario. =~ Aunque existe vivienda
multifamiliar, en su mayoria son construcciones nuevas, de uso de suelo de la zona.

Especificacion dada al uso habitacional sobre Avenida Nifios Héroes, que actualmente
es mas utilizada como habitacional con comercio, sobre todo en zonas aledarfias a la
estacion del metro, donde también localicé comercio informal a lo largo de ambas
aceras.

HO/25/20

A esta area corresponden los Tribunales de Justicia, mismos que no rebasan los 12
niveles de construccion, lo que equivale a la mitad de niveles permitidos en la zona.

Por otra parte, las areas libres han sido transformadas en éareas verdes que
probablemente superan el 20% pedido por reglamento.

HO/25/20

—-‘h——-_.‘

Imagen 17. Usos de suelo
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4.3 Vialidades y transporte

El poligono se encuentra delimitado al norte con la avenida Dr. Rio de la loza, al sur
con la calle Dr. Lavista, al oriente con Dr. José Maria Vértiz y al poniente con la Av.
Nifios Héroes.

Conjunto de calles intercomunicadas de uso comun y propiedad publica, destinadas al
libre transito de vehiculos y peatones, entre las diferentes areas o zonas de
actividades. Puede tener distinto caracter en funcion de un medio considerado: local,
urbano, regional y nacional.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc define Corredores de
Alta Intensidad a nivel delegacional: Comprenden los lotes con frente a vias primarias
y secundarias a lo largo de las cuales predomina el uso mixto (vivienda, comercio,
servicios y equipamiento de nivel béasico). Entre estos corredores que presentan
caracteristicas de Centros de Barrio con estructura lineal se encuentra Doctor José
Maria Vértiz.

Imagen 18. Vialidades principales en la zona de estudio.

La red vial de la delegacion es suficiente; sin embargo, existen problemas por
deficiencia en el nivel de servicio, éstos son generados por la propia dinAmica de
crecimiento de la ciudad como por la falta de prevision y planeacion.

Los problemas ocurren sobre todo en las llamadas horas pico, en cruces de vialidades
importantes y en calles aledafias a las escuelas y edificios gubernamentales. Esta
situacion se acentla por la vocacién comercial con que cuenta la delegacion, por lo
gue calles y avenidas se han ido convirtiendo en un inmenso mercado; también debido
a la conformacion de la estructura de la delegacion que es utilizada por una minoria
como una zona de paso para desplazarse a otras zonas de la ciudad, mientras que
para la mayoria es un punto importante de destino.
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Arterias de transito moderado en horas de mayor
demanda turno matutino de (6:30 a 9:30)

Balderas su continuacion Nifios Héroes norte — sur de
Hidalgo a doctor Olvera

Dr. José Maria Vértiz sur—norte de Divisién del Norte a
Dr. Rio de la Loza.

Arterias de transito moderado en horas de mayor
demanda turno vespertino de (12:00 a 15:00).

Dr. Rio de la Loza poniente-oriente y de Nifios Héroes
norte-sur.

Arterias de transito moderado en horas de mayor ‘c‘f
demandaturno nocturno de (18:30 a 21:30). §

4 B |
Balderas continuacion Nifios Héroes norte-sur de 5:.’ |
avenida Dr. Rio de la loza. '

Imagenes 19.
Vialidades en horarios conflictivos
(CETRAVI 2012)
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En el PDDUC (5) se define los siguientes conceptos de vialidad:

Vialidad Primaria: Permite la comunicacion
entre areas urbanas contiguas,
proporcionando continuidad en la zona;
tienen intersecciones a nivel con calles
secundarias; su secciéon es de 30 a 40
metros. El transporte publico que circula por
estas vias esta integrado por autobuses y
taxis colectivos.

Vialidad Secundaria: Se alimenta de la
vialidad primaria, es la parte de la red vial
gue permite la distribucion interna en un
area especifica, proporcionando el acceso a
los diferentes barrios; su seccion es de 20 a
30 m.

Vialidad Local: Se alimenta de la vialidad
secundaria; se encuentra conformada por
calles colectoras al interior de los barrios y
colonias, comunicando las calles de
penetracién; su seccion es de 15 a 20
metros.

Imagen 20. Vialidades principales

Vias de Penetracion: calles de acceso a lotes, con seccién de 9 a 15 metros.

Vialidad Primaria. Dentro de la zona de estudio se localizaron vialidades de este tipo,

Dr. Rio de la Loza.

Vialidades Secundarias. Se localizaron tres: Dr. Claudio Bernard, Dr. Vértiz y Nifios

Héroes.

Vialidades Terciarias. Existen seis vialidades de este tipo:

Dr. Carmona y Valle, Dr. Lucio, Dr. Jiménez, Dr. Lavista, Dr. Liceaga y Dr. J. Navarro.

Héroes

Av. Ninos

Av. Dr. Rio de
la Loza

Direccion

Norte — Sur

Poniente-

Oriente
Dimension 18 mts. 40 mits.
No. Carriles [ 6

(3 a cada direccién)

(5) libreto PDDUC, consultoria SETRAVI.
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El transporte publico que da servicio a esta zona comprende el Sistema de Transporte
Colectivo Metro y el Sistema de Transporte Metro Bus. Este sistema se complementa
con las rutas de microbuses.

Imagen 21. Diagrama de circulaciones del transporte publico

LINEA ESTACION

3. Universidad - Indios Verdes Nifios Héroes

PARQUE UBICACION DE BASES Y

RUTA, ORIGEN - DESTINO | \;epicuLaR | AREAS DE TRANSFERENCIAS

@ |1. Hospital General - Santa Cruz 43 Colonia Doctores
79. Salto del Agua - Villa Coapa 201 Colonia Doctores
103. Obregén-Metro Nifios .

® " 5 1960 Colonia Doctores
Héroes - Sauzales
109.D A =Vill .

@ [L03: Doctor Andrace ~¥illa 38 Colonia Doctores

Coapa

Imagen 22. Cuadro de rutas del transporte publico
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4.4 USOS DE SUELO

4.4.1 Permitidos segun Plan Delegacional

El poligono se encuentra en la Colonia Doctores. El uso de suelo que marca este plan
delegacional para esta zona es de HM/25/20, lo que nos puede decir que en la colonia

se puede utilizar anicamente el uso mixto. (Ver imagen 23)
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Imagen 23. Cuadro de usos de suelo

Habitacional

Habitacional con comercio
Habitacional con oficinas
Habitacional mixto
Equipamiento

Espacios abiertos

Centro de barrio

Programa parcial vigente

H

HEEAHIHIH

Limite delegacional

Limite de zona patrimonial
Limite A centro histoérico
Limite B centro histérico
Limite del programa parcial
Limite de la linea metro
Limite de la linea metro bus

Limite de colonias
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4.4.2 Posicionamiento social de la zona (usos adquiridos)

En cuanto al Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal se tiene que:

Al ubicarse en la zona centro, significa que es de transicion, por lo que los pozos
profundos se encuentran a 20m de profundidad o un poco menos segun el estudio
pertinente, este tipo de suelo esté constituido por estratos arenosos y limo arenosos,
intercalados con estratos de arcilla lacustre, el espesor del estrato es variable.

* Un cajon de estacionamiento por cada oficina de 50 a 120 m2

* Altura de entre piso, 4.50 m para oficinas.

‘¥ - Edificios Gubernamentales

Vivienda

Edificios patrimoniales

/‘7

Imagen 24. Cuadro de usos de suelo en la poligonal

3/40 Numero de niveles / % de éarea libre / densidad.

A Densidad alta 1 vivienda por cada 33 m2 de terreno.
Densidad media 1 vivienda por cada 50 m2 de terreno.
Densidad baja 1 vivienda por cada 100 m2 de terreno.

Lo que indigue la zonificacién del programa delegacional.

N @™ =
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4.4.3 Normatividad

4.4.3.1 Reglamento de Construccion del Distrito Federal

En base al Reglamento de Construccion del Distrito Federal en casi la totalidad de la
Delegacion Cuauhtémoc se encuentra dentro de las zonas de tipo Ill o bien
denominada zona Lacustre, la cual esta compuesta por minerales detriticos, vidrio
volcanico, minerales de arcilla, ceniza volcanica y materia organica, como resultado de
la erosion del suelo.

Los sedimentos lacustres de origen volcanico de la ciudad de México presentan
propiedades, indices y mecanicas singulares que no se ajustan a los patrones de
comportamiento de la mayoria de los suelos.

Su comportamiento mecanico tanto estatico como dinamico es complejo y a la fecha
aln presenta desafios de interpretacion en general el angulo de friccion interna de los
suelos disminuye al aumentar el indice de plasticidad; sin embargo, el subsuelo de la
ciudad de México presenta un angulo de friccion de 43° comparable en magnitud con
el de las arenas.

La Secretaria del Medio Ambiente

Toda poda o manejo sobre las areas verdes publicas en el Distrito Federal requieren
de una autorizacion por escrito expedida por la delegacién correspondiente.

Si se presenta la necesidad de talar un arbol se tiene que considerar los siguientes
puntos:

¢Dbnde y quién extiende los permisos de poda o retiros de arboles?

Esto lo realizan las delegaciones, a través de la Unidad Departamental de Parques y
Jardines, pues estan facultadas para extender los permisos dentro de su demarcacion,
siempre y cuando los trabajos se realicen en zona urbana.

¢ Quién realiza los trabajos de poda y retiro de arboles de la via publica en caso de ser
necesario?

Personal de la Delegacion o de la Direccion de Servicios Urbanos.

Fuente: Revision Internacional de Desastres Naturales, Accidentes e Infraestructura Civil. Vol. 6(2) 117.
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4.4.3.1 Reglamento de Construccion del Distrito Federal

Ancho de Pasillos de Circulacion

En los estacionamientos se debe dejar pasillos para la circulacion de los vehiculos de
conformidad con lo establecido en la siguiente tabla:

Angulo de cajon | AUTOS GRANDES (Anchos en AUTOS CHICOS
metros)
(Anchos en metros)
30® 3.00 2.70
45® 3.30 3.00
60® 5.00 4.00
90® 6.00 5.00
90® 6.50 EN LOS DOS SENTIDOS 5.50 EN LOS DOS SENTIDOS
21 18.08 1400
450 300 sn _T_::_TJ —al o IHaa —B00 00 500
W 200
480 480 g

L L]
480 “80
40
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Imagen 25. Cuadro de dimensiones de estacionamiento
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4.4.3.1 Reglamento de Construccion del Distrito Federal

Los estacionamientos publicos o privados deben destinar un cajén con dimensiones de
5.00 x 3.80 metros de cada veinticinco o fraccion para uso exclusivo de personas con
discapacidad, ubicado lo mas cerca posible de la entrada a la edificacion o a la zona
de elevadores, de preferencia al mismo nivel que éstas, en el caso de existir
desniveles se debe contar con rampas de un ancho minimo de 1.00m y pendiente
maxima del 8% .

Las rampas para los vehiculos tendran una pendiente maxima del 15%.

En los estacionamientos deben existir protecciones adecuadas en rampas,
colindancias, fachadas y elementos estructurales, con dispositivos capaces de resistir
los posibles impactos de los automoviles.

Las rampas de los estacionamientos no deben sobresalir del alineamiento.

Las columnas y muros que limiten los carriles de circulacion de vehiculos deben de
tener una banqueta de 0.15m de altura y 0.30m de anchura, con los angulos
redondeados.

Transicion del
vehiculo en rampas

- . desniveles.
- 3,60+ !
NKNO

Imagen 26. Cuadro de dimensiones de transicion en rampas
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4.4.3.1 Reglamento de Construccion del Distrito Federal

Teléfonos publicos.

En &reas de teléfonos publicos se debe colocar al menos un teléfono a una altura de
1.20 m para que pueda ser utilizado por personas en silla de ruedas, nifios y gente
pequefa y en lugares de uso masivo colocar un teléfono de teclado y pantalla.

Barandales y pasamanos.

Las escaleras y escalinatas en exteriores con ancho hasta de 10.00 m en explanadas
0 accesos a edificios publicos, deben contar con barandal provisto de pasamanos en
cada uno de sus lados, o a cada 10.00 m o fraccién en caso de anchos mayores.

Los vidrios y cristales en guardas y pasamanos, incluyendo el elemento de soporte
cuando es de cristal deben cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-146-SCFl,
“Productos de vidrio - vidrio de seguridad usado en la construccion especificaciones y
métodos de prueba”.

Elementos que sobresalen.

El mobiliario y sefalizacion que sobresale de los paramentos debe contar con
elementos de alerta y deteccion en los pavimentos, como cambios de textura; el borde
inferior del mobiliario fijo a los muros o de cualquier obstaculo puede tener una altura
maxima de 0.68 m y no debe reducir la anchura minima de la circulaciéon peatonal.

Banquetas.

Se reservara en ellas un ancho minimo de 1.20m sin obstaculos para el libre y
continuo desplazamiento de peatones. En esta area no se ubicaran puestos fijos o
semi-fijos para vendedores ambulantes ni mobiliario urbano.

Camellones.

Se dejara un paso peatonal con un ancho minimo de 1.50m al mismo nivel que el
arroyo, con cambio de textura para que ciegos y débiles visuales lo puedan identificar.
Se colocara algun soporte como barandal o tubo, como apoyo a las personas que lo
requieran.
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4.4.3.1 Reglamento de Construccion del Distrito Federal

La provision de agua potable en las edificaciones no serd inferior a la establecida.

Condiciones Complementarias a la tabla.

En los centros de trabajo donde se requieran bafios con regadera para empleados o
trabajadores, se considerara a razon de 100 L/trabajador/dia y en caso contrario sera
de 40 L/trabajador/dia.

Tipo de Edificacion Dotacion minima {en litros).
Administracion
Oficinas de cualquier tipo 90 Litros /persona / dia
Locales comerciales en general 6 Litros /m? /dia
Barios publicos 300 Litros /baiiista / dia
Servicio de sanitarios publicos 300 Litros/ mueble /dia
Alimentos y Bebidas
Cafés, Restaurantes, Bares 12 Litros f Comensal/ dia
Espacios Abiertos
Jardines y Parques 100 Litros/ Trabajador/dia

En jardines y parques de uso publico se debe utilizar agua tratada para el riego.
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4.4.3.1 Reglamento de Construccion del Distrito Federal

Servicios sanitarios

El numero de muebles sanitarios que deben tener las diferentes edificaciones no sera
menor al indicado en la Tabla.

TIPOLOGIA MAGNITUD EXCUSADO| LAVABOS REGADERA
S S
COMERCIAL
Todo tipo de comercios y Hasta25empleados 2 2 0
bodegas De26a 30 3 2 0
Ded1a’7s 4 2 0
De76a 100 S 3 0
Cada 100 3 2 0
adicionales 0
fraccion
Bodegas y  almacenes Hasta 25 personas 2 2 2
mayores a 200m? donde se De25a 50 3 3 3
manipulen materiales yDed1a75 4 4 4
sustancias que ocasionen De 76a100 9 4 4
manifiesto desaseo Cada 100 3 3 3
adicionales 0
fraccién
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4.4.3.1 Reglamento de Construccion del Distrito Federal

luminacién artificial

Los niveles minimos de iluminacion artificial que deben tener las edificaciones se
establecen en la Tabla, en caso de emplear criterios diferentes, el Director
Responsable de Obra debe justificarlo en la Memoria Descriptiva.

Requisitos minimos de lluminacion Artificial

TIPO DE EDIFICACION LOCAL NIVEL DE ILUMINACION
Comercial
Abasto y Aimacenamiento Almacenes M luxes
circulaciones 100 luxes
Exhibiciones
Salas de exposicion 250 luxes
Centiros de Comerciales
Vestibulos 150 luxes
Circulaciones 100 luxes
Centros de informacion Salas de lectura 250 luxes
Estacionamientos privadosy | Espaciode circulacion: 100 luxes
publicos, incluyendo encierro | pasillos, rampas y zonas
de vehiculos peatonales
Espacios para 90 luxes
estacionamientos {cajones}),

zonade esperay pasillos
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4.4.3.1 Reglamento de Construccion del Distrito Federal

Ventilacion artificial

Los locales de trabajo, reuniébn o servicio en todo tipo de edificacién tendran
ventilacion natural con las mismas caracteristicas que lo dispuesto en 3.4.2, o bien, se
ventilaran con medios artificiales que garanticen durante los periodos de uso los
cambios indicados en la Tabla 3.

LOCAL CAMBIOS POR HORA
Vestibulos, locales de frabajo, reunién en general, sanitarios de uso piblicoy 6
banos domeésticos
Banos piblicos, cafelerias, restaurantes, cines, auditorios y estacionamientos 10
Cocinas en comercios de alimenios 20
Centros noctumos, bares y salones de fiesta 25

Condiciones Complementarias

En los locales en que se instale un sistema de aire acondicionado que requiera
condiciones herméticas, se instalaran ventilas de emergencia hacia el exterior con un
area minima del 10% de lo dispuesto en la fraccion Il del inciso 3.4.2.1;

En las escaleras en cubos cerrados podran estar ventiladas mediante ductos
adosados a los paramentos verticales que la circundan, cuya area en planta debe
responder a la siguiente funcion:

En las aberturas de los cubos de escaleras a estos ductos deben tener un area entre
el 15y el 8% de la planta del cubo de la escalera en cada nivel y estar equipadas con
persianas de cierre hermético controladas por un fusible de calor.
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4.4.3.1 Reglamento de Construccion del Distrito Federal

Normas y dimensionamiento de areas para personas con capacidades diferentes.

-
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Imagenes 27. Cuadro de usos y dimensionamiento en silla de ruedas
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4.5 IMAGEN URBANA

4.5.1 Sendas, hitos, nodos y bordes

Sendas

Como trayectos peatonales se observan los que a partir de rutas del transporte publico
hacia las principales avenidas como la Av. Doctor Rio de la Loza, que son
ocasionados por la ubicacion de zonas de trabajo donde se utilizan diariamente, por
los flujos desembocados desde el metro Balderas, Nifios Héroes Yy las estaciones de
Metro bus correspondientes. Por otro lado, se localizan sendas generosas disefiadas y
planeadas con vegetacion en lo que corresponde a camellones en la Av. Doctor Rio de
la Loza (Ver imagenes 28 y 29).

Imagenes 28 y 29. (Localizacién de sendas)

Hitos

Debido a su inmediata relacion con Av. Doctor Rio de Loza, los hitos con los que se
tiene una referencia inmediata de la zona se encuentran sobre la misma o
relativamente cercanos; un hito que mereceria rescatar es la vieja estaciéon llamada
Indianilla, ya que es un espacio emblematico de la zona, debido a su solucion peatonal
y oferta al espacio publico, que en esta parte de la ciudad es nulo y se privilegia al uso
excesivo del automovil; razén por la cual la estaciéon ofrece un espacio publico de
descanso fisico y visual. (Ver imagen 30).

Imagen 30. Estacién Indianilla (Localizacién de Hitos)
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Nodos

Los nodos se toman en cuenta a partir del cruce y concentracion de vehiculos, ello
debido a que la zona es mas vehicular que peatonal; siendo obviamente el de mayor
importancia el cruce de Av. Doctor Rio de la Loza y Av. Nifios Héroes, no solamente
por la mayor afluencia vehicular y la inmediata cercania, sino que también, en
direccion norte-sur se contempla un dominio total de la visual, considerando que el
edificio planteado pudiera rematar esa gran visual. (Imagen 31).

\ Nodos con principal afectacion al predio

Imagenes 31. Complicaciones y afectaciones al predio

Bordes

Tomando en cuenta la inmediata colindancia con vialidades principales, se observa
que los bordes del sitio de emplazamiento para el predio son:

-al norte, Av. Chapultepec.
-al sur, Eje 2 sur, Dr. Balmis
-al oriente, la calle Vertiz.

Imagen 32.

Plano bordes
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4.5.2 Tipologia formal

Acristalamiento genera
una sensacion de Uso de prominencia
horizontalidad al volumen intencién

de balcones

Predominiodel
macizo sobre el vano

Selee como pueria
urbana

Sentidode pl hornizontal
P Resaltante de planos sobre

macizos

Continuidad en forma y niveles
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4.5.3 Materiales, texturas, formas

Calle Doctor Jiménez: se observan contrastes en cuanto a colores y texturas, por un
lado, el uso de materiales transparentes sefialan una arquitectura mas efimera; por el
otro, una arquitectura con mayor sensacion de rugosidad y solidez.

Avenida Nifios Héroes: presencia de aplanados rugosos Yy lisos, con diversidad de
tonalidades, pero la homogeneidad en materiales que dan sensacion de firmeza.

Avenida Doctor Rio de la Loza: se observa el uso de materiales de acuerdo a las
funciones que desempefian; por ejemplo, para usos de oficina sobresalen materiales
mas efimeros como paneles prefabricados y cristal, texturas lisas y la sensacion de
transparencia y ligereza. Por otro lado, las edificaciones destinadas al comercio,
muestran una variedad continua de formas, colores, texturas (eclecticismo) que
responde mas a estrategias de publicidad que adecuacion al contexto urbano;
llegando a caer incluso hasta en expresiones kitsch.

Imégenes 34. Cuadro de diferentes materiales, texturas y formas en edificios
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45.4 Alturas

Tomando en consideracion los limites del radio principal de influencia del predio, se
observa que esta ante una ciudad predominantemente ortogonal, siendo el nodo
causado por el cruce de Avenida Doctor Rio de la Loza con Avenida Nifios Héroes
zona donde se visualizan elementos de mas altura.

I — 1 T I 1 I

Imagenes 35. Perfil de Av. Doctor Rio de la Loza

Imagenes 36. Perfil de Av. Nifios Héroes

£
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4.6 Estructura visual

Si bien la vegetacion puede irrumpir ligeramente con la lectura espacial de un
paramento de la banqueta hacia el contrario, resulta ésta la que le da un descanso en
cuanto a la visual y a la sobresaturacion de imagenes que puede llegar a ser tediosa
en esta vialidad. La vegetacion en si, cumple entonces la funcién de articular el
espacio fragmentado.

También se tiene un espacio nodal, cruce de circulaciones donde el espacio se
amplia, se puede tener una amplitud sensorial del espacio, en un recorrido norte a
sur.

AV. DR. RiO DE LA
S : —r>

LOZ

Imagen 37. Plano de estructura visual en la zona de estudio

ﬂ
Il
I
Il

Imagen 38. Croquis de estructura visual Av. Doctor Rio de la Loza.
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4.7 Secuencia visual

La zona de la ciudad en estudio se percibe como una extension de emplazamientos a
manera horizontal que se interrumpe aleatoriamente en puntos especificos con
voliumenes verticales; el ritmo equilibrado se puede percibir principalmente de la
vegetacion intermedia entre estos medios artificiales de la ciudad y se utiliza en los
camellones.

Interrupcion ritmica

Secuencia

escalonada I_
1 ] | 1 | H | { | | |

Interrupcién ritmica

Areas verdes se encargan de hacerla
articulacidn

I‘_J [
Ly
"

j
§

39.5

Imagenes 39. Secuencia visual sobre Av. Doctor Rio de la Loza.
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4.8 Aspectos socioecondémicos

La delegacion Cuauhtémoc se localiza en el area Central de la Ciudad de México y
tiene una extension inmensa en kilometraje, en el Distrito Federal ocupa el segundo
lugar de las delegaciones en cuanto a su superficie territorial.

Los limites geograficos de esta demarcacidén son fijados por los decretos de 1899 y
1970, los cuales mencionan que limita al Norte con las delegaciones Miguel Hidalgo y
Oriente con las delegaciones lztacalco, Venustiano Carranza e lztapalapa; al Sur con
las delegaciones Coyoacan y Alvaro Obregén; y al Poniente con la delegacion Alvaro
Obregon.

Objetivo

Ubicar el territorio y detectar la importancia que tiene la zona en la delegacién y a
nivel distrito, su misién debe estar enfocada a debatir aspectos relevantes en un area.

Delegacion Cuauhtémoc

La Colonia Doctores (delegacion Cuauhtémoc) cuenta con 39,558 habitantes. Tiene
una superficie de 226.24 HA, una densidad HAB/HA de 175.

Caracteristicas Fisicas

Permite una altura méaxima 16 niveles, una altura promedio de 4 niveles, el lote
promedio es de 500 m2 con un area libre de 30%. (INEGI, 2010). Las colonias que
conforman son: Juarez, Roma, Condesa, Centroy Buenos Aires entre otras.

La distribucion de la PEA en la colonia Doctores se basa como principal actividad
economica en los servicios con un 53.40% del total y en segundo lugar las actividades
profesionales con 46.60% del total.

PORCENTAIJE

46.60 %

B SECUNDARIO
B TERCEARIO

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA, Censo 2000; www.inegi.gob.mx.
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5. PROGRAMA ARQUITECTONICO

5.1 Programa arquitecténico: Edificio de Oficinas + Centro Comercial

En cuanto al edificio de Oficinas se hace referencia a un colectivo de profesionistas
con fines a sus actividades y especialidades juridicas, que simboliza en la actualidad;
esto es en primera fase que es sector publico (un claro ejemplo que se da en la zona y
a las que va dirigido es Profesion de Abogado y todo lo que tenga que ver en su
entorno). Por tal motivo se implementard un Disefio de Oficinas (Publicas) que a su
vez tendra un Centro comercial en la parte baja y primer Nivel, estos mismos en
general, se pretende darle sentido a lo que se vive en la zona.

Tras una exploracion del perfil socioeconémico de la zona, asi como la alta
concentracion de enfoques visuales del predio con sus alrededores; percatandose que
se trata de un excelente lugar para ubicar una zona comercial de boutiques
especializadas en marcas de articulos similares a: Nuno Valente, emporia, sprintfel
restaurantes y una extensa papeleria, por citar algunas; ello haciendo referencia a la
exclusividad de adquisicion que resulta eminentemente conveniente para la zona.

Siendo entonces, la boutique el modulo basico a establecer para generar un conjunto
comercial, las &reas mostradas se basan a partir de las areas minimas a dar para la
venta de mercancias; una boutique debe poseer disefio vanguardista y se pueden
presentar elementos de dos formas: la primera, donde la ropa u objetos se exhiben en
primer plano; y la segunda, cuando el disefio grafico y la firma tienen mucho mayor
peso visual.

Tabla de &reas de zona exterior y estacionamiento

Estacionamiento Recepcion y control de 2 1750 m2 3500 m2
Vehiculos que acceden
al espacio
Plazay dreas verdes Descanso 30%
M2 Totales 3500 m2
IR
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Tabla de areas de oficinas

ACTIVIDADES UNIDADES AREAPOR | AREA TOTAL
UNIDAD
Vestibulo Recepcion y control de 1 90 m2 90 m2
personas que acceden al
espacio
Nicleode circulaciones Horizontal y vertical 2 60a 70 m2 260 m2
terrazas
Sanitarios Realizacion de 5 35mz2 175 m2
necesidades fisiologicas
Salidasde emergencia Recorridos y conexiones 2 80m?2 160 m2

espaciales peatonales
en drea de seguridad

Oficinas Cubiculos, 20 F0m2 1400 m2
salade juntas 2 90 m2 180 m2
M2 Totales 2665 m2

Tabla de areas comercio

LOCAL ACTIVIDADES AREA POR AREA TOTAL
UNIDAD
Vestibulo Recepcion y control de 2 90 m2 180 m2
personas que acceden al
espacio
Locales comerciales Exhibiciony venta de 17 70a120m2 1390 m2
articulos
Sanitarios Realizacion de 4 75m2 300 m2
necesidades fisiologicas
Circulaciones Recorridos y conexiones 2 A20m2 840 m2

espaciales peatonales
en drea comercial

Terrazas Comer, beber y platicar 3 15 m2 135 m2

M2 Totales 2845 m2

OFICINAS + CENTRO COMERCIAL

55



5.2 Esquemas generales de funcionamiento

USUARIOS Y OPERARIOS &
COMERCIO

OFICINAS
[,
S o =
=~ —
o S
~ PROVEEDORES
ESTACIONAMIENTO
/ COMERCIO
’
4
'I
COMERCIO ¥
I
VESTIBULO = hopeea>
SERVICIOS
S - ’
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P ’
\ .'l
OFICINAS SERACIS

Imagen 40. Diagrama de funcionamiento
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5.3 Elementos anélogos

EDIFICIO DE OFICINAS Y COMERCIO "PLAZA 66"

Arquitecto: Kohn Pedersen Fox
Ubicacién: Shangai (Republica Popular China)
Emplazamiento:

El complejo Plaza 66 cuenta con un emplazamiento desde la calle principal de esta
ciudad es uno de los més destacados centros comerciales y edificio de oficinas. Uno
de los puntos de partida de este magnifico proyecto es el impacto visual que genera 'y
gue a su vez emerge como en elemento articulador.

; 1. Elementos horizontales
*Y\::}:__" 3 proe e 2. Elementos verticales.
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I Jardineras

Plataformas
PLANTA DE CONJUNTO.
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Programa

Con un Programa de Usos Mixtos, el complejo
se organiza a partir de un edificio comercial de
cinco plantas de altura, a lo largo de la calle se
ve interrumpido por una gran torre de oficinas de
46 a 67 plantas respectivamente.
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Estructura

En el punto estructural es un
edificio que trabaja con
estandares predeterminados.
La estructura se reparte en la
fachada y en un nucleo
central donde se encuentran
elementos verticales. La
mayoria de la estructura es
de acero recubierta con
cristaleria en sus fachadas,
esto para generar iluminacién
al interior de las oficinas y al
comercio.
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6. PROCESOS DE DISENO

6.1 Conceptualizacion

Planteamiento del Problema

La aplicacion de la desorganizacion y asentamientos irregulares de algunos
establecimientos en el sitio analizado fue a consecuencia de los problemas por los
cuales atraviesa dia a dia la zona Juridica, por asi decirlo en la colonia Doctores
principalmente en la Avenida de Nifios Héroes, sobre los cuales sus principales
causas son congestiones viales y peatonales.

Con estos problemas se buscé crear condiciones, para redefinir por completo el perfil
de la zona, abriendo la posibilidad de un mejoramiento en la imagen urbana.

Concepto:

El concepto arquitecténico parte del exterior del edificio considerando que la gente del
alrededor muestra gran dinamismo al transitar, el edificio pretendera asociar las
diversas actividades que se realizan ahi, asi como también integrar a las personas
gue habitan en dicha colonia con una plaza comercial.

Este Proyecto Arquitectdnico atraera a la gente por medio de una visualizacién tenue,
gue ademas es el elemento organizador del espacio, magistralmente manejado y bien
materializado por sus diversas caracteristicas volumétricas, asi mismo envolviéndose
y creando un juego de alturas con los demas elementos existentes y una mejor imagen
urbana de la colonia.

Interior zona de Oficinas Interior zona de Comercio
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6.1.1 Experimentacion de disefio

Modulacion e intercambio de cuerpos geométricos

Agqui se muestra como fue dandose el disefio a través de elementos autbnomos de
exhibicién, que en conjunto generan un bloque arquitecténico destinado a un uso
comun. Esta propuesta a pesar de ser interesante muestra una transicion del espacio.

La busqueda de organizar el espacio a partir de una idea formal especifica, conlleva a
la transformacion o reinterpretacion del elemento como dos piezas geométricas que se
interpretan como espacios distintos en funcién, pero unificados como conjunto.
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7. PROYECTO ARQUITECTONICO

A partir de la necesidad de unificar dos programas arquitecténicos enfocados a
actividades tan diversas como la compra-venta de mercancias y administraciéon
juridica, se plantea el disefio arquitectonico del Desarrollo de Usos Mixtos como una
relacion-unificacion de espacios orientada hacia el “consumo”.

Por tal motivo, mas alla de que la estructura compositiva y material del conjunto se
fundamenta en la posicion de un cuerpo (oficinas) sobre un basamento (Centro
Comercial); es esta interseccion de cuerpos geométricos la que da origen a una
metéfora arquitectonica.
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Es asi que el proyecto consta de un vestibulo principal dirigido hacia el nodo generado
en la parte trasera, ademas con dos accesos sobre la Av. Doctor Rio de la Loza; y el
otro sobre Av. Nifios Héroes, cuenta ademas con:

- Zona de estacionamiento publico para noventa y dos cajones en dos sétanos.

- Cuarto de maquinas, que atienden el funcionamiento de las instalaciones del
conjunto.

- Zona Comercial en Planta Principal y Primer Nivel del conjunto.

- Zona de servicios por la calle Nifios Héroes; en conexién directa con las areas mas
privadas del edificio.

- Edificio de oficinas Primer, Segundo, Tercer, Cuarto y Quinto Nivel.

- Nucleos sanitarios en zona comercial y nacleo de circulaciones verticales
gue conecta plantas de estacionamiento, comercio y el acceso principal.

- Espacios publicos deben estar relacionados con el recorrido comercial, el acceso
principal al conjunto y al nucleo de circulaciones.

Zona Interior del Area Comercial
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7.1 Desarrollo Arquitectonico

EDIFICIO DE OFICINAS

+

CENTRO COMERCIAL
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7.1 Desarrollo arquitectonico

Descripcidn general

- Trabajos preliminares.

Incluyen planta de conjunto, planta arquitecténica, cortes y fachadas

- Planta de conjunto y planos arquitectonicos.

El proyecto Desarrollo de Usos Mixtos de Edificio de Oficinas y Centro Comercial, se
muestra como esta integrado el conjunto y como va desarrollandose mediante los
aspectos analizados y disefiados, indicando un disefio vanguardista que implementa
una mejoria al entorno donde sera construido y disefiado.

Por otra parte, los cortes y las fachadas son claro ejemplo de cémo va ser su
funcionalidad ante el usuario como en su entorno.
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7.2 Desarrollo constructivo

Descr

ipcion general

- Trabajos preliminares.

Incluyen

- Cimentacion y estructura.

El proyecto Desarrollo de Usos Mixtos de Edificio de Oficinas y Centro Comercial, se

estructura
desplante,

en base a un gran cajon de cimentacion de 3,122 m2 de superficie de
con altura de 1.80 metros en base al lecho bajo de la losa fondo, mismo

que se secciona en tres partes para dar cabida a las juntas constructivas que por la
disposicién volumétrica el conjunto requiere. Asi, la region sefalada, se desarrolla a
partir de dados y contratrabes de concreto (ver planos estructurales en proyecto
arquitectonico) que cimentan la zona del conjunto con mayor peso, y donde se
requieren columnas de concreto de 0.60m x 0.90m.

Por otra parte, las areas sefialadas como 2 representan zonas donde las secciones
del acero se ven reducidas en relacion a una carga menor transmitida hacia el terreno
natural (ver planos estructurales en proyecto arquitectonico). En el caso de los

entrepisos

del conjunto, todos se constituyen a partir del sistema losa encasetonada.
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7.3 Instalaciones hidro-sanitarias

Descripcion general

El agua potable destinada a usos generales en lavamanos se obtendra a partir de una
conexion de 39mm a la red delegacional, avenida Doctor Rio de la Loza; de donde se
llevard a un sistema de almacenamiento. Desde esta cisterna se succionara con un
sistema hidroneumatico hacia los diferentes servicios del conjunto, la partida y parada
de este sistema estard dada por el descenso de nivel del estanque de agua potable.
Con ese sistema se elimina la necesidad de sistemas de almacenamiento y
abastecimiento por gravedad (tinacos) en el area de azoteas. Por otro lado, el agua
utilizada en inodoros y mingitorios, sera aprovechada a partir de un sistema de
captacion pluvial y de aguas grises, habra un sistema de almacenamiento de aguas
tratadas y un equipo hidroneumatico.

Las obras sanitarias a disefiar y construir, deberan cumplir con los requerimientos de
las Normas y Reglamentos que sean aplicables, utilizando la dltima version de cada
uno de ellos. En particular seran aplicables:

En el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, las Normas y
Reglamentos, en su caso, las Normas Oficiales Mexicanas y Normas Mexicanas
aplicables.

Los datos de disefio relevantes son:

-Comercio

Superficie: 5,887 m2

Dotacion: 6lts. /m2/ dia

Volumen medio:5,322 It. / dia x3(2 dias de reserva)=30,932 lts.

-Edificio Oficinas

Asistentes media: 30 al dia

Dotacion: 50 Its. /asistente/ dia

Volumen medio: 1,500 It. / dia x3(2 dias de reserva)=9,000 lts.
TOTAL=39,932 Its. ---------- 39.70 m3

Isométrico y datos del célculo de la instalacion Hidro-sanitaria.
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7.4 Instalaciones eléctricas

Descripcion general

A partir de la linea aérea de la CFE se llevara hacia una acometida subterranea en la
Avenida Nifios Héroes, en un registro de 40x40x50 centimetros; de esta manera, se
llevardn a los tableros de distribucion donde se colocaran las tuberias hacia la zona
de maquinas donde se encuentran la subestacion eléctrica y el centro de cargas.

Se utilizara tuberia conduit visible en los espacios del conjunto, asi como luminarias
LED marca Philips con sensores para prender y apagar la luz cuando no haya
usuarios en las oficinas, con la finalidad de obtener un ahorro de energia y orientar al
conjunto como una edificacion sustentable y ecologica.

TABLERO GENERAL DE
DSTRBUIGION
CFE
HAGLA EL SISTEMA HACIA EL
IADGRES (CONTRGL DE BOTANG 1)
VER 1/GEM1
| J
L]
|
|
....... _'—|
HAGIAEL SIBTEMA HACIAEL
; {CONTROL DE BOTANG 2)
LAPARAS VER 1/GEM1
HM:ME.*IEM
m-llml
I Haoue s

Diagrama de distribucién de lamparas en el s6tano 1
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&
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ESTACIONAMENTO 1m0 o
SPEVGEDE NSO | 4 e
SPERAOE ARO[ 2y e
BUPERFIGE TOTAL —n W
AREA LIBRE CCRCUACIONES | 1o 0 12
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DETALLE DE POSTE DE ACOMETIDA
ELECTRICA Y REGISTRO DE
TRANSICION AEREO-SUBTERRANED

POSTE DE CONCRETO OCTAGONAL 13-800 CFE.

CABLE DE POTENCIA TIPO XLP CLASE 18KV CAL. 10AWQ

TERMINAL TIPO TERMOCONTRACTIL EXTERIOR
AISLADOR TIPO ALFLER 8R

CABLE DE ALUMNIO ACSR

CRUCETA CATALOGONORMA CFE.

APARTARRAYQ 12KV OXIDO DE ZINC.
CORTACIRCUITO 15 KV SMD-20 C/ FUSIBLE DE 10AMP

©ee00e60®6 M

W ALAMBRE DESNUDO SEMI-DURO CAL 4AWG
@ VARILLA DE COBRE COPPERWELD 3/8°x3000m.

@ @ DUCTO DE PVC RIGIDO DE 103 mm. DE DIAMETRO. (4 TUBOS)

TAPA CON ARILLO FoFo CFE. (84)
@ REQISTRO DE CONCRETO 118x118x118cm.

I?
®

DETALLE TABLERO GENERAL

00000
i
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E

HAGIA BL SSTEMA
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VER 1B

DIAGRAMA DE DISTRIBUICION

DETALLE DE TUBERIAS PARA LOS LOCALES
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TALLER CARLOS
ARGUNECIVRA

LEDUC MONTARO

NOTAS GENERALES

HACIAEL 8|
(CONTROL DE SOTANC 1)
VER 1/GEM1

CONTROL TABLERO "HG"
ENCENDIDO NORMAL

DETALLE-MONTAJE DE LUMINARIO
FLUORESCENTE TIPO INDUSTRIAL
AREAS SN PLAFON

DETALLE-ESTRUCTURA PARA LAMP
FLUORESCENTE TIPO INDUSTRIAL

DETALLE DE TIPO DE CABLE PARA
CONEXION DE LAS LAMPARAS

SIMBOLOGIA
GENERAL

ACCEBO PEATONAL
A EDIRCIO

PLANO DE LA FACHADA

.¢_

e

@

P

_n | FacHADADECCCR
=

||
—/1

CAJA DE FABRICACION ESPECIAL DE 3.80X0.20X0.15 m.
LARGOXALTOXFONDO.

DUCTO CUADRADO DE LAMINA GALVANIZADA
DE 6X8 cma.

CAJA DUCTO DE FABRICACION DE LAMINA GALB,
DE 0.40X0.40X0.20 m.

EDIFICIO DE OFICINAS CON
CENTRO COMERCIAL

ALUMNO: Almazén Ramirez
Valente Alfredo
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IE-02

SEMINARIO DE TITULACION i J ESCALA GRAFICA 111150

88



r =
TALLER CARLOS
LEDUC MONTARO

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

1 CABLE WIR 2020 (C/U) NOTAS GENERALES

CIRCUITO

IXE BANC TABLERO

ALUMBRADO
OFICINAS Y SERVICIOS

DE WPARAS Y
CONTACTOS

LAMPARA DE LED CRO - T COROLINE

TABLERO —> =l

ALUMBRADO DE
OFICINAS Y SERVICIOS

PARAS Y
ACTOS LAMPARA FLOURECENTE CORELINE

CABLE WIR 2020 (C/U)

f \
onor | [P~ or IXE-BANC -
H:]:ﬂ ’;_%/T\’ '—\gm\___,__,/@ ;:m-m\\\ _/,Q /4

- ﬁﬁ | | = N
I _Ie @ @\_ m;l\’&r 'm

gmm \\/ﬁmm\\/emm O cnom”

CABLE WIR 2010 (C/U)

SIMBOLOGIA
GENERAL

NIVEL DE PISO TERMINADO

CAMBIO DE NIVEL EN PISO

CORTE GENERAL

DIAGRAMA DEL SISTEMA ELECTRICO IXE BANC

ACCESO PEATONAL
AEDIFICIC

FACHADA DE CCCR
PLANO DE LA FACHADA

TOMA FOTOGRAFICA

COLUMNA

Imd b en)t

MURO

LAMPARA DE LED CRO - T COROLINE MARCA PILLIP'S LAMPARA FLOURECENTE CORELINE MARCA PLLIP'8

CUADRO DE AREAS

SUPERFICIE DEL TERRENO 3213.00 M2

SUPERFICIE DEL LOCAL 56.00-120 M2

Q) @
cRoT O mm@

@ LAMPARA DE LED SIMILAR A LAS HALOGENAS PERO CON MENOS
INTENSIDAD 3000 K 4000 K

BUEN INDICE DE REPRODUCCION CROMATICA

ESTACIONAMIENTO 1760,00 M2

SUPERFICIE DE ADECUACION
PLANTA BAJA

SUPERFICIE DE ADECUACION
PRIMER PISO 202000

81000 M2

M2

e e

® AREA LIBRE C/CIRCULACIONES
EXTERIORES 120000 M2

EDIFICIO DE OFICINAS CON
CENTRO COMERCIAL

®

DERIVACIONES DE CAJAS A LAMPARAS
EN INSTALACIONES CON PLAFON

® DISPONIBLE EN DOS VERSIONES MINI 1100 ml 0 COMPAC 2000 ml
TEMPERATURAS DE COLOR 3000K 4000K
BUENA RESOLUCION CROMATICA:

DERIVACIONES DE CAJAS A LAMPARAS

DERIVACIONES LAMPARAS
EN INSTALACIONES SIN PLAFON

EN INSTALACIONES SIN PLAFON MARCA DUPLEX

ALUMNO: Aimazén Ramirez

CUENTA CON DOS APERTURAS DE HAZ : 26° Y 40°

CRO-T

~—

(D) TUBO FLEXIBLE TIPO ZAPA, MAX. 1.80 m.
'Y CABLE MONOCONDUCTOR THW-LS.

(2)CONECTOR RECTO
(3)CONECTOR CURVO.

(@ CAJA CUADRADA GALVANIZADA MCA. RACO
O SIMILAR, 19mm. MINIMO
CON SOBRETAPA SENCILLA

@memm

(@) CLAVIJA MEDIA VUELTA, 18A.
(3) CONTACTO MEDIA VUELTA, 15A.

@ CAJA CUADRADA GALVANIZADA MCA. RACO
O SIMILAR, 16mm. MINIMO

(® CABLE WIR 2020 (C/U)

(@ CABLE WIR 2010 (C/U)

CROQUIS DE LOCALIZACION CORTE ESQUEMATICO

Valenle Alfredo

INST-ELECTRICA

IE-03
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7.5 Planos de acabados
Descripcion general

Se utilizara materiales prefabricados en los espacios del conjunto, cuya finalidad es
darle sentido a unas oficinas modernistas y a un centro comercial sofisticado, por eso
se le daran estos matices y jugar un poco con la sutilidad de cada rincon o espacio de
todo el proyecto, asi como luminarias que le daran un estilo a cada prefabricado.

© FACHADA EN ACABADO EN MURO EXTERIOR
0 1 2 4 1:100 N.P.T.0.00

MP-SCREEN PANEL TIPO J

Plano de localizaciéon de Acabados en la zona comercial.
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Plso para oficines corex Modelo T8I - Suparsiivia Reversible.

H Piso pera oficines Reversible cuenia con 2 Superficies pigmentades
Individuaiments con propledades antihundimiento, antidesiizanie y anfideagaste,
«con cepes eléelioss de soports.
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Dimensicnes, panel completo: 2,412m x 1,206m (96 x 48")
Dimensiones, medio parel: 1,208m x 1.206m (48" x 48")

Espesor de |a Instalacion: 42mm (1,657,

Carga méxima estitica: 490 kg /m2 (200 Ibsiyei2)
Carga méxima dindmica: 227 kg /m2 (420 Ibs/yd2)

Pisa para oficinas carax Madelo TSI - Suparslivia Reversible|

El Piso para oficinas Reversible cuenta con 2 Superiicies
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H. DE PLAFOND
+3.50

antideslizante y antidesgaste, con capas elésticas de soporte.

SIMBOLOGIA
GENERAL

PLANTA DE PLAFONES
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L
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Emamm-mammmu-m
de las losas, cublertas o esiruciuras con alambre gaivanizado, armado

cangielas de carge y canales lisidn. HWN&.MMQMW'
fjan a los canalas llatdn con fornilios, para
ummummnmmmn—yu
para recibir cusiquier fipo de acabardo. El sisisma de plaiin puede variar en su
distencia con los slemenios superiores y se pusde incluso fijer los cansles listén
directamenis a las losas.

Con ssios sistemas se pueden resciver problsméicas como el ocultar instalaciones
y fuberias, proleger instalaciones contra fusgo, alsiamiento térmico si se instala
bajo cublertas ligeras, o bien alslamianio actstico.

Sislsma de Plaién Corrido con Capa Senclla y aislamienio

El sisisma de piain con capa ssncilla deberd instalaras con tablercs de 1/2° de

98pesor minimo.

Para ol caso de los tableros Tablaroca® Waler Resistant (WR) los canales lsitn
debendn instalarss a 30.5 om. (1) a centros.

Para reducir el sonido que puciers rsnsmilirse por ia losa de entrepiso o techumbre
8 pusde siojer una coichoneta de fibra de vidrio 0 mineral fisodble al basSidor anies
de colocar los tablerce. Esta medida sirve también para disminuir la tranemision de
calor en ol caso de las cublerias a base de concrelo, lceacero o lmina.

CAMBIO DE NIVEL EN PISO

CORTE GENERAL

AEDIFICIC

ACCESO PEATONAL

NEEE

A-FR—Exo01

FACHADA DE CCCR
PLANO DE LA FACHADA

TOMA FOTOGRAFICA

COLUMNA

LI

MURO

CUADRO DE AREAS

SUPERFICIE DEL TERRENO

3213.00 M2

SUPERFICIE DEL LOCAL

58.00-120 M2

ESTACIONAMIENTO

1750,00 2

SUPERFICIE DE ADECUACION
PLANTA BAJA

81000 M2

SUPERFICIE DE ADECUACION
PRIMER PISO

2920.00 M2

SUPERFICIE TOTAL
DE PROYECTO

4280.00 M2

AREA LIBRE C/CIRCULACIONES
EXTERIORES

120000 M2

EDIFICIO DE OFICINAS CON
CENTRO COMERCIAL

ALUMNO: Almazén Ramirez
Valents Alfredo

DE ACABADOS

CROQUIS DE LOCALIZACION

CCORTE ESQUEMATICO

AC-01
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Lxoz LED0.18 EN PLAFOND CORRIDO
| SCREEN PANEL EBTA DISERADO BAJO EL
CONCEPTO DE GENERAR DINAMISMO EN

‘ INTERIORES DONDE 8E REALIZAN

ACTIVIDADES DE OFICINA AS| COMO
| PUBLICAS.

@ PLANTA DE ACABADO EN MURO
0 1 2 4

1:100

VISTA LATERAL

SCREEN PANEL TIPO B

SCREEN PANEL ESTA DISERADO BAJO EL
CONCEPTO DE GENERAR DINAMIBMO EN
INTERIORES DONDE SE REALIZAN
ACTIVIDADES DE OFICINA AS{ COMO EN
EN BANCOS, CENTROS COMERCIALES.

LOS PANELES QUE COMPONEN EL
SISTEMA OFRECEN 16 OPCIONES
DIFERENTES DE INSTALACION POR
VERTICE, PERMITIENDO INFINITAS
COMBINACIONES.

N.P.T. 0.00

EDIFICIO DE OFICINAS CON CENTRO
COMERCIAL

ALUMNO: Aimazén Ramirez
Valente Aliredo

De Acabados
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EL REVESTIMIENTO SCREENPANEL TPO
J HUNTERDOUGLAS, E8 UN PRODUCTO
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BLOQUES DE FALSO PLAFON

ARARAS PARA UNION BASTIDOR

METALICO SUPERFICIE DL TRRRENO

CRISTAL TEMPLADO 22mm

PISO FLOTANTE HARLEQUIN

RANURA PARA SOPORTAR CRISTAL EDIFICIO DE OFICINAS CON CENTRO
COMERCIAL

LOSETA VINILICA COLOR HUESO

DE 35X40 MARCA TEXV ALUMNO: Aimazén Ramirez
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8. CONCLUSIONES

El Edificio de Oficinas con Centro Comercial hoy en dia es un género de edificio de
usos Mixtos aungue estos sean recintos importantes a nivel nacional y mundial es
considerado como un punto emblematico para la ciudad. Como tal, es un espacio
donde se genera mucha actividad comercial y administrativa. Este proyecto sera un
elemento de divulgacién ya que el sitio es muy grande y generara jerarquia en la zona.

En base a esta necesidad surgio la idea de crear un espacio el cual fuera como tal un
icono, un hito, un recinto el cual albergara la arquitectura mexicana y aquella que se
desarrolla en otros paises.

La propuesta actual del Edificio de Oficinas con Centro Comercial opta por ser un
elemento arquitectonico el cual promueva y genere el interés de los usuarios hacia la
arquitectura contemporanea y moderna.

Con esto, el recinto proyectado podra ser difundido a través de un espacio
arquitecténico el cual esta disefiado para que cumpla con las necesidades
arquitecténicas y espaciales que se requieren para su 6ptimo funcionamiento

Esta tesina pretende dar una vision unificada del proceso a través del cual se realiza
una investigacion que ésta conlleva a la ejecucibn de un proyecto urbano
arquitectonico.

En vez de hacer una recopilacion de datos y realizar un escrito muy intenso se opto
por dar lo mas complejo posible un procedimiento que explica la fundamentacién de
los procedimientos y crear una forma en que se vea empleado y reflejado todos los
conocimientos adquiridos en el transcurso de la preparacion profesional.

En este documento se presentan detalles esenciales de lo més complejo, por
mencionar algunos, desde fendmenos naturales asi como la forma de los efectos de
disefio y su estructuracion. Se realiza una propuesta cualitativa de aspectos de disefio
gue influyen en las respuestas de una necesidad y una problemética de una sociedad
activa, las cuales estan representadas en este escrito.

También se dio a la tarea de colocar métodos de como iniciar un analisis completo que
servira como guion para las generaciones que inician y puedan tener una idea
preliminar de los resultados obtenidos.
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