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Tema de Tesis — Vivienda de Interés Social para la Organizacién Barrial de Lomas del Chamizal Cuajimalpa

| - Tema de Tesis - Vivienda de Interés Social Conjunto Habitacional Lomas del Chamizal

1 - Introduccién

El programa de mejoramiento barrial es una de las herramientas con las que el gobierno del Distrito Federal brinda
un apoyo a las colonias que no tienen un buen equipamiento o carecen del mismo, que son problematicas por la
irregularidad de su crecimiento; el gobierno de la ciudad les proporciona un préstamo que las apoya para hacer
mejoras en el area que a los beneficiados convenga.

Los habitantes de Lomas del Chamizal conformaron un comité vecinal para mejorar la imagen de la colonia creando
espacios que ademas de mejorar la imagen apoyen a la sociedad.

En la delegacion Cuajimalpa existe un fuerte contraste, tanto en imagen urbana como en estatus social; la falta de
lugares de vivienda obliga a la gente a buscar donde asentarse y los habitantes de la colonia Lomas del Chamizal
debido a la falta de ingresos y de oportunidades se han ubicado, de forma irregular, en los espacios residuales y
terrenos denominados de alto riesgo.

La construccion de vivienda de interés social responde a una necesidad primaria por reubicar a las personas que
viven en terrenos inadecuados, mejorando asi su calidad de vida brindandoles una vivienda segura.

Presenta Luis Federico Jasso Martinez
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2- Investigacion Histoérica
2.1- Antecedentes Historicos de la Delegaciéon Cuajimalpa

Desde 1490, Cuajimalpa tenia su escudo, que fue plasmado en el Cédice Mendocino, conocido también como la
coleccion de Mendoza, por haber sido un manuscrito pictografico elaborado por encargo de Don Antonio de
Mendoza, primer Virrey de la Nueva Espafia, para ser remitido al emperador Carlos |I.

El codice Mendocino consta de 71 hojas de papel pergamino y fue divido en tres partes:

La primera es una cronica de hechos relevantes, desde la fundacion de Tenochtitlan, en 1325, hasta la culminacion
del reinado de Moctezuma Xocoyotzin, el Gltimo emperador Azteca, en 1520.

La segunda relata mediante dibujos los tributos de cada afio, pagados por 371 poblaciones al sefior Moctezuma. Es
precisamente este sello de los tributos el que se tom6 para constituirlo en escudo descifrando su significado
Nahuatlaco.

La tercera describe la vida, usos y costumbres de los mexicanos de esta Epoca.

El Significado de Cuajimalpa es: “Lugar en donde se labra o talla madera”. Proviene del ndhuatl y significa

"sobre las astillas de madera”, "lugar en donde se labra o talla madera".
En Cuauhximalpan se labran maderas del Monte de las Cruces desde antes de la llegada de los espafioles.

El jeroglifico de Cuauhximalpan es ideografico y se representa por un arbol de tres ramas tirado en el suelo, tres
astillas de madera y un hacha de cobre clavada en su tronco, lo que confirma que, en sus origenes, los habitantes
de esta Delegacién se dedicaron a la explotacion de la madera.

Presenta Luis Federico Jasso Martinez
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2.1 - Antecedentes de la fundacién de Lomas del Chamizal

Lomas del Chamizal se funddé en 1969 con familias de trabajadores de la industria militar, que adquirieron los
terrenos baldios, lotificados por primera vez 1976. Diez afios mas tarde se recurrié a nueva lotificacién, pero la
Direccion General de Regularizacion Territorial pidié unos predios para hacer vialidades.

En total, se donaron 21 predios que serian destinados para servicios publicos y areas de reserva ecoldgica. Sin
embargo, agrego, en ellos solo se lograron construir un centro de salud, un jardin de nifios, una primaria y una
secundaria.

A pesar de contar con proyectos para el resto de los terrenos, las autoridades de Cuajimalpa se han negado a llevar
a cabo las obras. En cambio, han permitido el despojo de uno de ellos, en el que actualmente se construye una
gasolinera, y uno mas de tres mil 716 metros de superficie, que seria destinado para un mercado y ahora se
pretende vender a una inmobiliaria.

Presenta Luis Federico Jasso Martinez
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3 - Delimitacion del tema

3.1 — Marco Tebrico

El nivel de la investigacion de este documento es Exploratorio, entendiendo que el nivel exploratorio nos da la
posibilidad de sacar un diagnostico del objeto en estudio, del cual se sefialaran sus caracteristicas y propiedades,
entendiendo ¢ qué es? y delimitandolo .La investigacion requiere un nivel medio de profundidad y asi obtener la
informacion para la fundamentacién, necesaria para poder desarrollar un proyecto arquitectonico, en este caso un
conjunto habitacional.

El método de la investigacion es mixto, ya que en el desarrollo del documento se utlizaron dos metodos de
investigacion distintos ,el método deductivo — que comprende un enfoque de lo general a lo particular y el método
analdgico — que establece semejanzas y diferencias entre uno o mas objetos, con estos métodos logramos
establecer el problema a resolver , con la informacion arrojada se podra hacer un diagnéstico de la zona a trabajar
su situacion actual y sus antecedentes pasados y partiendo de esa base podremos desarrollar la mejor solucién
posible de acuerdo a las condicionantes que el proyecto pueda tener.

La fuentes de investigacion: libros, revistas, paginas web de instituciones gubernamentales o particulares con
relacion al tema, reglamentos de construccion, leyes de desarrollo urbano, planes de desarrollo urbano, de gobierno
o locales Trabajo de campo, levantamientos fotogréaficos y entrevistas con la comunidad involucrada.

Presenta Luis Federico Jasso Martinez
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3.2 — Delimitacion temporal

La ubicacion en el tiempo de la investigacion es prospectiva, entendiendo que el enfoque de la investigaciéon sera
del presente hacia delante

Partiendo de la situacién actual de la zona lo que se proyecte sera con el enfoque hacia el futuro, no solo se trata de
resolver una problematica actual, sino dejar bases para un mejoramiento integral a futuro.

3.3 — Delimitacién territorial

La estructura de investigacion va de lo general a lo particular, por lo que se analizaron primero los contextos de la
delegacion donde su ubica el predio, mas adelante los contextos de la colonia para después ya entrar a lo particular
que es el predio del conjunto habitacional proyectado

En resumen la delimitacién territorial quedaria de la siguiente manera: Distrito Federal — Delegacion Cuajimalpa
Colonia Lomas del Chamizal — Predio Cerrada Explosivos.

3.3.1 — Estructura urbana de la zona de estudio.

La delegacion Cuajimalpa se ubica al poniente de la ciudad de México, es una zona de altos contrastes, la zona en
su mayoria esta urbanizada pero también presenta zonas de alto nivel de marginacion

La delegacion Cuajimalpa esta compuesta por 41 colonias y 4 pueblos ademas de grandes extensiones de area de
reserva ecoldgica.

Presenta Luis Federico Jasso Martinez
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3.3.2 — Diagnéstico de la zona.

La delegacion Cujimalpa presenta grandes contrastes socio econdémicos, estos se hacen muy evidentes cuando se
comparan colonias como Bosques de las Lomas colonia de alto nivel de ingresos, asi como Santa Fe zona de
negocio y comercio con las colonias de un altisimo nivel de marginacién como lo son Lomas de Chamizal y San
Mateo Tlaltenango, el nivel de equipamiento y de infraestructura esta muy lejano de ser equitativo en su desarrollo,
ya que unas cuantas colonias cuentan con todos los servicios dignos de primer mundo, pero en su mayoria las
colonias carecen del equipamiento necesario 0 su infraestructura es deficiente, y en casos extremos se tienen
asentamientos humanos en zonas de reserva ecoldgica o de alto riesgo de siniestros como lo son las barrancas o
los linderos con los rios por mencionar algunos.
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4 - Planteamiento del problema

4.1-Fundamentacion.

Un problema cotidiano en la ciudad de México es la falta de vivienda por el crecimiento demografico acelerado,
producto de la concentracion de habitantes que buscan mayores oportunidades de trabajo en puntos de la capital
con mayor actividad comercial.

Asi mismo los espacios de expansion urbana en el Distrito federal son escasos y de alto costo, lo que ha inducido a
las personas de bajos recursos a crear asentamientos irregulares en zonas de conservacion y de alto riesgo.
Patologia antigua que no es propia de los sectores de bajos recursos, sin embargo son estos los que resultan mas
afectados.

Tal es el caso de los habitantes de la colonia Lomas del Chamizal, en Cuajimalpa de Morelos, quienes rodeados de
lujosos conjuntos habitacionales y residencias con amplias terrazas que integran las exclusivas zonas de Santa Fe y
Bosques de las Lomas, son acosados por particulares e inmobiliarias que, ya sea mediante la compra a precios
infimos o con juicios de prescripcion buscan hacerse de terrenos para nuevos desarrollos habitacionales o
comercios.
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4.2 - Delimitacion del problema

La intencion de esta investigacion es el conocer y profundizar en la problematica del contexto fisico natural de la
zona donde se encuentra ubicado el predio, asi como aspectos sociales, aspectos econémicos, politicos, culturales
y los ecoldgico, todo esta informacion es la que se analizara para darle respuesta ya en lo particular al proyecto de
conjunto habitacional , para lograr la mejor solucion posible y mas factible en beneficio de la organizacion barrial de
Lomas del Chamizal que aspira obtener un crédito INVI.

4.3 — Objetivos.

El objetivo de la investigacion y del proyecto tesis es el demostrar todos los conocimientos adquiridos durante la
carrera aplicandolos a un problema real dando una solucién profesional y responsable ademas prestando servicio a
una comunidad u organizacién barrial, la cual puede verse beneficiada con el proyecto para titulacién, brindandolo
en donacién para que participen por el crédito INVI de vivienda de interés social digna y ecoldgica.

4.3.1 - Objetivos Generales

Los objetivos de la investigacion y del proyecto son profundizar, analizar y dar solucion a la problematica existente
en la zona de trabajo de manera real y factible.

Se desarrollaran propuestas para mejoramiento de la imagen urbana del area de influencia del proyecto.

Implementar sistemas y medidas para la mitigacion del impacto ambiental en la zona, se realizaran propuestas
ecolégicas que contribuyan al mejoramiento del medio ambiente de la zona, el proyecto debera contribuir en gran
medida al mejoramiento de contexto natural del sitio reforestando, usando eco-técnicas por mencionar algunas.
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Mejorar la imagen urbana mediante la creacién y aprovechamiento de espacios residuales en proyectos que apoyen
a la sociedad y respondan a necesidades basicas como espacios de vivienda, convivencia y recreacion.

Cumplir con los alcances reales, factibles y ejecutables, para que la organizacion barrial pudiera hacer uso en un
momento dado, para participar por el otorgamiento de un crédito de vivienda INVI.

Otro de los objetivos es el renunciar a formas arquitectonicas espectaculares o caprichosas, por el contrario la
prioridad serd encontrar un funcionamiento optimo, generar espacios dignos y seguros con elementos
arquitectonicos sencillos pero que estén en equilibrio arménico con el contexto que lo rodea pero el objetivo directriz
sera el que el proyecto cumpla con los alcances para la obtencion de un crédito INVI para vivienda digna y segura.

4.3.2 - Objetivos Particulares

Disefio de 75 departamentos de interés social los cuales no deberan rebasar los 54 m? para poder participar en
concursos de financiamiento para vivienda que otorga el gobierno del Distrito Federal.

El proyecto tiene como obijetivo disefiar vivienda digna y econdmica para la reubicacién de poblacién que vive en
zonas de alto riesgo o de reserva ecoldgica.

El proyecto debera contribuir en evitar asentamientos irregulares mediante la creacion de espacios seguros para
vivienda.

La prioridad en el disefio seré la busqueda de soluciones econémicas y que contribuyan con el medio ambiente

Se haran propuestas para detonar el desarrollo de la zona, proponiendo el equipamiento o infraestructura que pueda
hacer falta.
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4.4 — Justificacion

Los terrenos residuales de la colonia Lomas del Chamizal son accidentados y los propietarios no cuentan con los
recursos para resolver el problema constructivo, de ésta forma hacen sus casas de manera rustica, o que los pone
en una situacion peligrosa. Sus viviendas no son seguras para habitar, y no cumplen con las necesidades basicas
de instalaciones y servicios.

La reubicacion de las personas que se encuentran viviendo en zonas de alto riesgo es un problema de necesidad
primaria.

4.4 — Metodologia de investigacion

El método de la investigacion es mixto, ya que se utilizé el método deductivo que va de lo general a lo particular y el
método analdgico que establece semejanzas y diferencias entre dos objetos 0 mas objetos , el nivel de investigacion
sera exploratorio y su ubicacién en el tiempo es prospectiva.
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lI-El Medio
5.1 — Localizacion geogréfica.

La Delegacion Cuajimalpa de Morelos se localiza al suroeste del
Distrito Federal, a una altitud media de 2,750 metros sobre el nivel del
mar. Sus coordenadas extremas son: al norte 19°24' y al sur 19°13',
de latitud norte; al este 99°15' y al oeste 99°22' de longitud oeste.

Limita al norte con el municipio de Huixquilucan, Estado de México y
la Delegacion Miguel Hidalgo; al oriente con las Delegaciones Miguel
Hidalgo y Alvaro Obregon; al sur con la Delegacion Alvaro Obregén y
los municipios de Jalatlaco y Ocoyoacac del Estado de México; y al
poniente con los municipios de Ocoyoacac, Lerma y Huixquilucan,
pertenecientes al Estado de México.

Ocupa una superficie de 8,095 hectéreas de acuerdo a los limites
delegacionales publicados en el Diario Oficial de la Federacion del 30
de diciembre de 1984, de las cuales 1,622 ha. (20%) corresponden al
suelo urbano y 6,473 ha. (80.0%) corresponden al suelo de
conservacion.

Imagen 2 Ubicacion geografica Cuajimalpa google earth.

Presenta Luis Federico Jasso Martinez

11



Universidad Nacional Autobnoma de México Facultad de Arquitectura

Tema de Tesis — Vivienda de Interés Social para la Organizacion Barrial de Lomas del Chamizal Cuajimalpa

5.2 — Altitud, latitud y longitud.

Cuajimalpa de Morelos tiene una altitud media de 2,750 metros sobre el nivel del mar. Sus coordenadas extremas
son: al norte 19°24' y al sur 19°13', de latitud norte; al este 99°15' y al oeste 99°22' de longitud oeste.

—
[
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® Imagen 3 Ubicacién geogréfica de la Delegacién y la colonia Lomas del Chamizal.
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5.3 — Orografia y topografia

La Delegacion cuenta con varias elevaciones
importantes:

La Palma, 3,810 metros sobre el nivel del mar.
San Miguel, 3,800 metros sobre el nivel del mar.

El Cochinito, 3,760 metros sobre el nivel del mar.

El Angel, 3,330 metros sobre el nivel del mar.

2,760 metros sobre el nivel del mar (la sede
Delegacional).

2,420 metros sobre el nivel del mar (la mas baja).

3,810 metros sobre el nivel del mar (la mas alta

13
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Topografia La Delegacion se localiza sobre la vertiente oriental de la estructura tectdnica volcanica llamada Sierra
de las Cruces, que constituye el limite occidental de la Cuenca de México. La sierra se extiende en Direccion NNE,
desde la sierra de Zempoala, al sur, hasta la sierra de La Bufa (Rehilete) en el norte, en proximidad con Acambay.
El estratovolcan San Miguel es una de las estructuras geoldgicas més destacadas cuya vida se inicio en el Plioceno
tardio y continu6 en el Cuaternario, con erupciones de cenizas azules de 170,000 afios de edad (Mooser, 1975).

co - .
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—AQenes QZOttglgjtalGhb-e, Cnes/Spot hinafe, GeoEye, Datos del mapa @2011 Gm, INEGI - Término="g

4lmagen 4 topografia Delegacion Cuajimalpa Fuente- http://cuajimalpa.org/historia/edalog.php
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5.4 — Edalogia.

Los suelos que cubren la Delegacién, estan asociados a las caracteristicas de la roca madre y a los microclimas
locales, diferenciandose en azonales y zonales. Los primeros se distinguen porque carecen de propiedades bien
definidas y se localizan en el norte y centro de la Delegacion hasta El Contadero y La Venta, producto de suelos
volcénicos a la intemperie que se encuentran en los parte aguas y en las pendientes abruptas, especialmente en las
areas deforestadas o alteradas por la actividad humana. Predominan las arenas gruesas y las arcillas pesadas, este
tipo de textura favorece la infiltracién pero la combinacion de las arcillas pesadas, las fuertes pendientes y las areas
deforestadas dan lugar a escurrimientos y en ocasiones, flujos de lodo. Estos suelos se desarrollan sobre depdsitos
volcénicos finos (cenizas) de gran espesor y tienen mayor estabilidad que los azonales. Los suelos Criandepts —
Vitriandepts, contienen vidrio volcanico mezclado con arenas y limos. Se localizan en las zonas altas del resto del
territorio, con textura franco limoso y un horizonte de color rojizo a naranja de consistencia untuosa.”
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5.5 - Hidrografia

La red hidrogréfica cuenta con tres sistemas; dos que pertenecen a la Region Hidrolégica No. 26 Panuco, cuenca
Rio Moctezuma, subcuenca Lago Texcoco-Zumpango, y el otro, que pertenece a la Region Hidrolégica No. 12
Lerma-Santiago, cuenca Rio Lerma-Santiago, subcuenca Rio Almoloya-Otzolotepec, en la subcuenca Lago
Texcoco-Zumpango.

Las principales corrientes son:

Rio Borracho. Oyametitla
Chamixto. Sta.Rita
Milpa vieja La Diferencia
Agua de Leones Rio Tacubaya )
Huayatla Atzoyapan aecuommeggcm” |
L T DI 5
Los Helechos La Cafnada

RH DEL
RIO BALSAS
Cugnca del
Balsas-Mezcala

IImagen 6 mapa hidrografico de Cuajimalpa
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5.6 — Clima.

W Semiseco templado —~._isoyetas en mm Se identifican dos tipos de clima principales: en
- la parte norte encontramos el clima templado
subhimedo con lluvias en verano de mayor
800-700 humedad C (w2) que ocupa el 45.90% de la
- superficie de la delegacion. Al centro, aparece
el clima semifrio subhimedo con lluvias en
verano, considerado el 47.70% del territorio, de
mayor humedad tipificado como C (E) (w2).

BN Templado subhimedo con
lluvias en verano
- Semifric subhimedo
con liuvias en verano
I semifrio hamedo
con lluvias en verano

12001500 . 5.7 - Temperatura.

La temperatura media anual oscila entre los
2.8 °C y 16.3 °C. Las zonas mas frias se
localizan en el Parque Nacional Insurgente
Miguel Hidalgo y Costilla (La Marquesa). Las
areas mas calidas se ubican al noroeste entre
San Pablo Chimalpa y el centro delegacional y
al norte en la Colonia Lomas de Vista Hermosa

B00-1000

1000-1200

8 Fuente Pagina oficial Delegacién Cuajimalpa http://cuajimalpa.org/historia/clima2.php Imagen 7 mapa climatico Distrito Federal
T —
e m—m e — — — — ———
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5.8 —Aspectos Fisico — natural generales.

Aspecto fisico natural. Agricuturs y vegetacitn nsspa 8
oo )
Flora.
Total 148 549 .4 T.OT2.9
Agnoultura 2T 184 3 1,346 3
Pastal 9,389 3 153.3
Bosque 17,2019 26585
Setva oo 0.0
Matorral x grdSio [ =y o0
ORros tepos oe
wogetacin oo 00
WG ek nle
Secundana a’ 244738 1.224 4
Argat sunvegelacdn 14000 oo
= Agriculbora
Cu3zjimalpa de Morelos = Fastizal

1,234.40 _0O = Bosque

= Sehva

= fActormal xerd filo

= Ofros tipos de
vegetacion

= Vegetacitn secundaria

af .
= Arecs sin vegetacién
1,246.20 . e e,
= Cusnpos de agua Fmnte  INEGL Sorgartn 5o Do Veckonaes oo Liso el Sun p Wegeiacsan Sane 11 Escata * P50 GO0

= Areas urbanas

1 Fuente Pagina oficial Delegacion Cuajimalpa http://cuajimalpa.org/historia/clima2.php
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5.9 — Diagnéstico o conclusion

El conocimiento del medio fisico natural es necesario para determinar y tomar decisiones de disefio tomando en
cuenta los elementos climaticos o geogréficos que pueden impactar al conjunto habitacional proyectando , ademas
al analizar todos los aspectos fisicos se pueden elaborar propuestas aprovechando las ventajas o desventajas que
tenga el sitio de trabajo, por ejemplo darle una orientacién adecuada de los edificios para que tengan luz natural la
mayor parte del dia ,y asi obtener un ahorro de energia, a partir de estos aspectos también se decide la estructura y
los sistemas constructivos que se utilizaran en el proyecto por ejemplo la de la resistencia del suelo en el predio
condiciona o determina el tipo de cimentacién a implementarse en el proyecto.
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[l — Estructura Social.
6 - Aspectos Socio econdmicos
Antecedentes de Vivienda unifamiliar en Cuajimalpa

A partir de los afios treinta, la Ciudad de México entré de lleno en el
proceso de desarrollo que afios mas tarde la habria de consolidar
como una de las grandes metrépolis del mundo.

Al término del mandato presidencial del general Lazaro Cérdenas,
Cuajimalpa todavia era una region rural, mas préxima en todos los
ordenes a la provincia que a la gran metropoli. En ese entonces, sus
hombres y mujeres comenzaban a trabajara en la Ciudad de México
vendiendo su fuerza de trabajo. Solian ir a Santa Fe, a Las Lomas y a
Tacubaya.

En los afios cincuenta el pais empez6 a crecer econOmicamente alln mas y a acrecentar su tasa demogréafica. El
desarrollo econdmico seguia proviniendo del modelo de sustitucion de importaciones y de una fuerte atencion del
mercado interno cuya mayor concentracion tenia como sede la Ciudad de México.

Asi arrancé una etapa de acelerada expansion del area urbana, tanto por las necesidades de economia como por
las del propio crecimiento natural de la poblacion y por el aumento de la migracion de las zonas rurales hacia la
ciudad.

En los afios cincuenta el pais empezé a crecer econ6micamente aln mas y a acrecentar su tasa demografica. El
desarrollo econémico seguia proviniendo del modelo de sustitucion de importaciones y de una fuerte atencion del
mercado interno cuya mayor concentracidon tenia como sede la Ciudad de México.
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Asi arrancO una etapa de acelerada expansiéon del area urbana, tanto por
las necesidades de economia como por las del propio crecimiento natural
de la poblacion y por el aumento de la migracién de las zonas rurales
hacia la ciudad.

El crecimiento ya no solo provino de la aparicion de nuevas colonias
razonablemente planeadas sino que, por un lado, ante la demanda se
multiplicé la oferta de nuevos fraccionamientos que ya no ofrecian la
calidad de los anteriores ni se estructuraban alrededor de la ciudad en
forma adecuada y por el otro, se aceleraron los fenbmenos de expansion
ilegal en tierras ejidales y antiguos pueblos.

BERRARRARAARAAY

RERERRRRRRRIARAAN
BRARARRARRRAR LAY
FRRRRRRRARRIRRANANANY

i_‘gg.

Como resultado de este crecimiento en 1964, el entonces regente
Ernesto P. Uruchurtu, tomdé la determinacion de prohibir nuevos
asentamientos o fraccionamientos dentro del Distrito Federal.

Esta prohibicién generé un nuevo fendmeno que contribuyo a desordenar el desarrollo de la ciudad, al desviar la
dinamica poblacional hacia los vecinos municipios del Estado de México y hacia poblados aledafios del Distrito
Federal. De esa manera, en Cuajimalpa surgieron desarrollos de vivienda residencial entorno a la cabecera
Delegacional, Contadero y el Fraccionamiento Vista Hermosa, asi como el establecimiento de algunos
asentamientos irregulares en algunas laderas de los cerros y barrancas.

°Con los sismos de 1985 y su secuela de destruccion en la zona centro, se aceleré el ritmo de descentralizacién de
los servicios hacia el poniente y sur de la ciudad y fue entonces cuando esta region empieza a constituirse en un
polo de desarrollo emergente en el Distrito Federal, con el establecimiento de grandes consorcios en la parte
noreste de la Delegacién, constituyendo a Cuajimalpa en una zona de gran atractivo para la inversion.

9 Fuente Pagina oficial Delegacién Cuajimalpa http://cuajimalpa.org/historia/clima2.php Imagen 8y 9 Santa Fe zona de negocios
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6.1 - Dinamica de crecimiento

Cuajimalpa es la segunda tasa de crecimiento anual (TCMA) més alta a nivel Distrito Federal.

6.2 — Estructura de la poblacion por edad y sexo.

La estructura de edades de la poblacion entre 1995 y 2005 presenta una reduccion del grupo de edad infantil, por
efecto de un menor nimero de nacimientos, la disminucion de la poblacion masculina de edad joven (20 a 29 afios)
y un paulatino envejecimiento y mayor participacion de la poblacion de 65 afios y mas.

Gréfica 1. Piramide Poblacional de Cuajimalpa, 1995y 2005
10 ﬂ.ﬁg é- 65 y mas aflos & \

eml— 60864 008 P,
il = A = k)
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FFuente Pagina oficial Del. Cuajimalpa http://cuajimalpa.org/historia/e_edad.php
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6.3 - Nivel de Escolaridad.

La Delegacion Cuajimalpa de Morelos, cuenta con una poblacion total de 173,000 habitantes. De la poblacién total, el
53.88 % son hombres y el 46.12% son mujeres.

De 102, 624 habitantes que tienen de 15 afios y mas, solo el 3. 60% es analfabeta

Del 87% del total de la poblacion que tiene entre 6 afios y mas; solo el 15. 21% terminan la primaria
Del total de la poblacion de 6 a 14 afios, la cual corresponde a 26,143; so6lo el 8. 35% no saben leer ni escribir.

De la poblacion de 12 afios y més, la correspondiente a 111,000 habitantes. Solo el 55.63% es econGmicamente
activa.

Dos hijos, es el nUmero promedio que tiene la poblacion femenina de 12 afios y mas.
En los hogares, los jefes de familia hombres, ocupan el 82.44 %, mientras que las mujeres sélo el 17. 56 %

En promedio, la mayor parte de la poblacién ocupada de hombres y mujeres, gana mas de 1 y hasta 2 salarios
minimos. El estado civil de los 111,000 habitantes que tienen de 12 afios y mas, es: 37.75% son solteros, el 45.40$
son casados y el resto vive en union libre, separados, divorciados o viudos.

Existen 33, 163 viviendas particulares, de las cuales el 97 % cuentan con servicio de drenaje.
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6.4 — Estructura de la poblacién econdmicamente activa por ramas de actividad.

En 1990 la Delegacién contaba con una Poblacion Econémicamente Activa (PEA) de 40,193 personas, de las
cuales el 97.4% se reportd como ocupadas, en el afio 2000 la PEA aumenté a 61,752 personas, significando un
incremento de mas de 21 mil habitantes, representando esta vez el 98.6% de la PEA total de la Delegacion.

El panorama que presenta la distribucion de la poblacion por sectores econémicos muestra la decadencia de las
actividades primarias, representando menos del 1% de la poblacién ocupada; el sector secundario también presenta
esta situacion, pero en menor escala, pues de significar casi el 27% de la PEA ocupada en 1990 pas6 a concentrar
el 22.7% en el 2000; la situaciéon que presenta el sector terciario es favorable, significando el 72.7%, superior por
4.4puntos porcentuales al promedio presentado en 1990 (68.3%).

Un factor que incide en la calidad de vida de la poblacion es la tasa de subempleo, ya que a partir de ésta se puede
definir la necesidad de generaciéon de fuentes de trabajo, evitando la emigracién de la poblacion residente a otras
areas de la metropoli para satisfacer sus necesidades de empleo. La tasa de subempleo calculada se basa en los
conceptos que se presentan en el siguiente cuadro, deduciéndose que en el 2000 existian en Cuajimalpa 9,249
desocupados y subocupados, que representaron el 15%, de la poblacion econémicamente activa, tasa menor a la
registrada en el Distrito Federal, que fue de 17.4%.

En la siguiente tabla se puede apreciar el peso econémico relativo de Cuajimalpa respecto al D.F. en 2003.
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Actividad Econémica Delegacional en relacién con el DF, 2003

RUBRO

Unidades
econdmicas

Personal ocupado
dependiente de la
razén social

Personal
remunerado
dependiente de la
razon social

Personal ocupado
no dependiente de la
razén social

Remuneraciones
(Miles de pesos)

Fuente: Censos Econémicos del Distrito Federal, 2003,

DISTRITO
FEDERAL

342,475

2,421,537

1,976,059

421,337

246,760,939

CUAJIMALPA
DE MORELOS

3,977

36,385

31,089

7,920

4,240,853

INEGI.

PORCENTAJE RESPECTO AL

DF

1.16

1.50

1.57

1.88

1.72
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6.5 — Asentamientos irregulares Poblacion total 173,625
) ) Porcentaje Poblacién Hombres 47.5 %
Este punto es de mayor interés para el proyecto, ya que la Porcentaje Poblacién Mujeres 52 5%
organizacion barrial de Lomas de Chamizal se encuentra Porcentaje de poblacién entre 0y 14 27.8%
dentro de los 65 asentamientos irregulares por problemas 4445
de tenencia de la tierra 0 por no contar con el uso del suelo Porcentaje de poblacién entre 15y 64 67.7%
permitido. 27,910 habitantes de Cuajmalpa lo que afios
0 )
represer_lt,a el 18.45% del total de habitantes de Ila Porcentaje de poblacién de 65 afios y 4.5%
Delegacion. Mas
Tasa de fecundidad general 73.7
Tasa bruta de natalidad 225
Tasa bruta de mortalidad 4.3
Tasa de mortalidad infantil (2006) 16.3
Total Hogares 42,937
Hogares con jefatura femenina 9,174
Total Viviendas 41,419
Viviendas con piso de tierra 681
Indicadores demograficos y de Vivienda de Cuajimalpa, 2005 Hogares con drenaje 40557
Hogares con acceso aaguadelared 39,569
publica
Hogares con energia eléctrica 40,631
Hogares con Servicio Sanitario 40,227
Fuente: INEGI, Cuaderno Estadistico Delegacional, 2007 Hogares con computadora 15,679
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6.5.1 - Grado de Marginacion

En el afio 2000, la pobreza alcanzaba al 61.4% del total de la poblacion de Cuajimalpa, de los cuales 51% se
encontraban en situacion de pobreza extrema y 49% como pobres moderados. El Programa Integrado Territorial de
Desarrollo Social elaborado por el Gobierno del Distrito Federal en 2002, estima que en ese afo, casi 138,000
habitantes entraban en las categorias de marginacién: muy alta, alta y media. Esta situacion sefiala una tendencia al
empeoramiento en el tiempo, ya en 1995 el total de pobres se estimaba en 56.6%, con menos pobres extremos
(44.0%) y mas pobres moderados (56%).

De acuerdo con este analisis, los niveles relativos de pobreza son mas graves en los asentamientos ubicados en los
poblados rurales ubicados en el suelo de conservacion, que en el suelo urbano. Las zonas identificadas con rangos
de pobreza extrema que se ubican los parajes y/o colonias: Cruz Blanca, Las Maromas, Las Lajas, Zentlapatl-Loma
del Padre, Punta Ahuatenco, Teopazulco, La Pila, Tianguillo, Las Cruces y Mina Vieja.

6.6 — Aspectos culturales

6.7 - Tradiciones y Costumbres

La Delegacion Cuajimalpa de Morelos conserva y cuida sus
tradiciones mediante la celebracion de sus festividades anuales en
sus diferentes pueblos y colonias; con la quema de juegos
" pirotécnicos, venta de antojitos mexicanos, ferias, venta de artesanias
y masica en vivo.
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Programa Integrado Territorial para el Desarrollo Social Unidad territorial 04-026-1Lomas del Chamizal.

o T ——
it e Bt BT R AL
=l

OB A TN B AN A O
L S RO B T T AL
PROGRAMA INTEGRADO TERRITORIAL
FARA EL BESARROLLO SOCUARL
Unbdad Tervitorial: Od-026-1
TLOMAS DEL CHAMIZAL"™

L i Wbemrns 3 Tirems B g

CUASIMALPA DE MORELOS +‘ ™

“Ymagen 10 Programa Integrado territorial para el desarrollo social.
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Poblacion de la colonia Lomas del Chamizal 5,135 habitantes. Grado de marginacion — Medio.
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6.9 — Diagnéstico o conclusion.

La comprensién de los aspectos socioecondmicos es fundamental para las propuestas de disefio ya que a partir de
la sensibilizacion con la situacion de los habitantes de la zona, se abre un panorama mucho mas amplio para poder
dar soluciones puntuales, que realmente beneficien y satisfagan a la comunidad.

Al tener conocimiento de los aspectos socio econdmicos podemos comprender de manera mas profunda las
necesidades de la poblacion por lo tanto el objetivo del proyecto es dar respuestas puntuales a la problematica de
los habitantes de la zona que se encuentran en grado de marginacion, los cuales necesitan vivienda digna, edificios
funcionales, espacios adecuados y seguros para vivir, mas que un proyecto espectacular .y protagonico.

La prioridad del proyecto es dar soluciones mas factibles, y econémicas, en beneficio de darle a la poblacién una
posibilidad real de realizacién del proyecto
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IV — Estructura Urbana

9 - Infraestructura

ura.

La infraestructura es el conjunto de obras o redes necesarias para el funcionamiento del suelo urbano, estas a su
vez deben brindar accesibilidad (calles y avenidas), saneamiento (drenaje, plantas de tratamiento de agua),
distribucion de aguas y energia, comunicaciones en general.

La infraestructura basica para funcionamiento urbano serian vialidad, agua potable, alcantarillado, energia eléctrica
gas teléfono, la carencia de alguna de estas redes va en prejuicio del nivel de vida de la poblacion nativa. :

En el caso de la colonia Lomas del Chamizal se observan las redes basicas de infraestructura para darle viabilidad
al proyecto del conjunto habitacional

La investigaciéon de infraestructura es para ubicar las redes en relacion al predio donde se desarrollara el proyecto,
es de suma importancia localizar y ubicar dénde y como se va conectar el predio a las distintas redes necesarias
para el funcionamiento del conjunto habitacional.

El tener el conocimiento de la infraestructura nos reduce riesgos de tener que hacer cambios profundos al disefio
del proyecto, por no considerar el paso y las conexiones de las redes basicas de servicios.
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La colonia Lomas del Chamizal, cuenta con la infraestructura basica. Esta infraestructura no tiene un plan de
desarrollo urbano, al contrario se ha ido ajustando a los asentamientos irregulares previos de la zona, es por ésta
razon que la infraestructura se observa en desorden y sin una légica de desarrollo.

La colonia Lomas del Chamizal donde su ubica el predio de la cerrada Explosivos cuenta con red de drenaje, red
eléctrica, red de agua potable y servicios por cable, aunque cabe sefialar que hay deficiencias en los suministros de
los servicios de agua potable y canalizacion de aguas pluviales.

12

122magenes 12 Ubicacién de la Colonia Lomas el Chamizal...

32

Presenta Luis Federico Jasso Martinez



Universidad Nacional Autobnoma de México Facultad de Arquitectura

Tema de Tesis — Vivienda de Interés Social para la Organizacion Barrial de Lomas del Chamizal Cuajimalpa

9.1 — Red de suministro de agua potable.

La colonia cuenta con red de agua potable, a la cual se conectara el conjunto habitacional para el suministro de
agua potable. Cabe mencionar que la delegacion Cuajimalpa tiene un gran problema en general con el suministro
del agua por el crecimiento indiscriminado de grandes complejos habitacionales asi como grandes desarrollos
comerciales.
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9.2 — Alcantarillado Red del Drenaje captacion de aguas pluviales..

La colonia Lomas del Chamizal aunque es considerada como zona de marginacion media segun la tabla del INEGI
presentada en el capitulo anterior, cuenta con Red de Drenaje al centro de las calles .La colonia no cuenta con
alcantarillado captador de aguas pluviales, estas aguas circulan directamente en las vialidades o terminan en la red
del drenaje, perdiéndose millones de milimetros de agua que se podria devolver al manto friatico de la zona o la
ciudad en general. . 2

13

Flmagen 14 Colonia Lomas el Chamizal Imagen 15 vista calle y alcantarillado de la colonia | 13

34

Presenta Luis Federico Jasso Martinez



Universidad Nacional Autobnoma de México Facultad de Arquitectura

Tema de Tesis — Vivienda de Interés Social para la Organizacion Barrial de Lomas del Chamizal Cuajimalpa
14

9.3 — Electricidad y Alumbrado publico

La colonia cuenta con red eléctrica aérea y alumbrado publico, lo que correspondera mas adelante es hacer la
gestion del servicio eléctrico para el conjunto habitacional ante la CFE (Comision Federal de Electricidad). Las redes
presentan desorden en su estructura, los cables contaminan la imagen urbana, este fenomeno lo atribuyo al origen
irregular de la colonia.

9.4 — Red Telefdnica.

La colonia cuenta con red telefonica la cual pertenece a Telmex

4 Imagen 15 Colonia Lomas el Chamizal La imagen muestra la red eléctrica, el alumbrado pablico y la red telefnica.
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9.5 — Infraestructura de las calles donde se ubica el predio .

15En el predio se puede observar un ramal del drenaje urbano que cruza casi por la mitad, lo que nos obliga a
gestionar ante las autoridades correspondientes su reubicacion para el desarrollo del proyecto ya que el ramal debe
correr sobre una vialidad y no por una propiedad privada.

"| '|l Localizacién de toma de energia electrica y drenaj.
I\i
| ™

L
|| “Posies de alumbrado y suminisio de slectricidad

L
N

Barranca el Zapote

15]magen 16 Levantamiento de infraestructura del predio Cerrada. Explosivos Col. Lomas del Chamizal
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9.6 — Vialidades.

Por su ubicacion, la Delegacién Cuajimalpa de Morelos, es un paso obligado entre la ciudad de México y la ciudad
de Toluca y los municipios de Huixquilucan y Naucalpan del Estado de México.

La integracion vial de la Delegacion se ve afectada por la insuficiencia de pasos viales de la Carretera Federal
México-Toluca que permitan el libre transito de las colonias localizadas al norte con las del sur y viceversa; asi como
por la falta de continuidad en las vias alternas a la carretera, en especial en la parte sur de Contadero - Santa Fe -
Alvaro Obregon y la seccion insuficiente de las vias, lo que ocasiona congestionamientos viales.

En el mes de julio de 1996 la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT) aprobé la desincorporacién de un
tramo de la Carretera Federal a favor del Distrito Federal, lo que permite que la Delegacion se haga cargo de la
administracién de esta importante via, misma que cuenta con un proyecto de modernizacion que permitiria
convertirla en Boulevard Reforma Poniente.

Entre los proyectos viales mas importantes para resolver la problematica anterior, estan los pasos a desnivel de la
carretera México - Toluca en su interseccién con la Av. Carlos Echanove y Lomas de Vista Hermosa; el distribuidor
vial Paseo de las Lilas; la eliminacion de las "Curvas del Diablo" ubicadas en el km. 16.5 de la carretera Federal
México - Toluca; el puente elevado del entronque de Noche de Paz - Carlos Echanove - El Olivo y Loma del Padre;
la vialidad El Naranjo y la adecuacion geométrica en la "Y" de San Mateo.
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Estructura vial Cuajimalpa.

a) Vias de integracion regional: Carretera Federal México-Toluca, la Autopista México-Toluca y la Autopista
Chamapa La Venta

16

b) Vias primarias: sistema vial que conecta el interior de la Delegacion;

c) Vias secundarias: son las que conectan con el Estado de México, como Camino al Olivo-Tecamachalco, San
José de los Cedros, Av. S.T.l.M., Camino a Zacamulpa, Calzada al Desierto de Los Leones, Carretera San Mateo-
Santa Rosa y Jesus del Monte; y finalmente

d) Vias terciarias y cerradas.

16 Imagen 17 Vialidades Cuajimalpa |
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17

SIMBOLOGIA )

R wWia de aooeso oontrolado

[=————" Carmmretera Federal Maexioo - Tolhuca
—_— “Wia primaria

— e — Limites estatales

1717 Imagen 18 Vialidades de integracion regional Cuajimalpal.
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9.7- Vialidad a nivel del sitio de trabajo

18

7 Hiirazde wnniparte piblica )

o Destinos
J‘;“& Metro Chapultepec
Destinos
k14
Bosques

Lomas del chamizal
—— Sentide vialidad
e Vialidad primaria

Vialidad secundaria

£
=
&
‘g — zona de escurdmientos

il
-
:
H
=
(g 4=
2T * »

m 14
P =

Lownas del chamizal

18|magen 19 Vialidades Lomas del Chamizal.
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190

a) Vias primarias:

La via primaria de acceso a la colonia Lomas del Chamizal es la Av. Bosques de Reforma.de circulacion en los dos
sentidos. La Avenida corre en orientacion Norte a Sur

19 Imagen 20 Muestra la esquina Av. Bosques de Reforma con la calle Fabrica.de Armas principal acceso a la colonia.
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b) Vias secundarias:

®Las vias secundarias o circulacién interna de la colonia son: Fabrica de armas la mas importante por su conexién
con la avenida principal ademéas de ser la mayor longitud de la colonia, esta calle en el interior de la colonia se
conecta con la calle Bayonetas, que a su vez se conecta con la calle Misiles que desemboca en la calle Explosivos

donde se encuentra ubicado el predio.

Y,

Fabrica de Armas

20 Imagen 21 Vias secundarias esquina Fébrica de armas con calle Bayonetas colonia Lomas del Chamizal
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21

c) Vias terciarias y cerradas.

La calles con las que hace lindero el predio son: calle Explosivos y cerrada Explosivos, se consideran terciarias,
porque su transito es local.

21 |magen 22 Vias terciarias esquina calle Explosivos con cerrada Explosivos
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9.8 — Transporte publico

La coloniatiene acceso ala Av. Stim - Av. bosques de Reforma por las cuales transitan rutas de microbuses
y camiones RTP que provienen de distintas direcciones como del metro Chapultepec, metro Tacubaya,
metro Auditorio, ademas de contar con servicio de taxis y bases de radiotaxis.

La ruta mas econdémica para llegar a la colonia Lomas del Chamizal definitivamente es la que ofrece la ruta
piedras-Bosques de los camiones RPT que salen desde el metro Chapultepec y tiene un costo de dos pesos

Dentro de la colonia el transito es local por lo que no hay ninguna ruta de transporte publico. Los traslados
en la colonia son en automdévil privado, taxis y , a pie , en los traslados caminando son distancias a
recorrer en 10 minutos aproximadamente para llegar a la Av. Principal donde pasa el transporte publico
mas cercano de la zona.

Stim, Ciudad de México, Distrio Federal, México
cc tuximads

La dircciin s apro
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9.9 — Diagnéstico o conclusion.

A lo largo de este capitulo pudimos observar, que hay la infraestructura basica en la colonia Lomas del Chamizal
para el desarrollo de un proyecto de conjunto habitacional de interés social. En el proyecto se debera tener en
cuenta donde se ubican los registros conectores, se estudiaran los requisitos para conectarse a las redes de servicio
requeridos por los organismos o las instancias correspondientes para otorgar los servicios.

Cabe destacar el ramal de drenaje que cruza por el predio, aun siendo que el predio es propiedad privada ,
pertenece a la Organizacion Barrial de Lomas del Chamizal, esto es una condicionante importante para el proyecto
por lo cual hay que buscar a la institucion o reglamento con el que se pueda gestionar su reubicacion.

Actualmente todos los servicios que se ocupan en el predio de la calle Explosivos estan en una situacion irregular
dado que el predio esta ocupado por familias que viven en viviendas poco seguras y de materiales precarios, de
poca duracién o no aptos para un espacio habitable.

Todos estos aspectos de infraestructura analizados son para dar solucion adecuada mas adelante, en la etapa de
realizacion del proyecto.

El estudio de las vialidades es importante para el proyecto porque son el medio de acceso al predio, al analizarlas
podemos determinar las facilidades o dificultades para acceder al predio.

El andlisis de las vialidades nos permite observar el funcionamiento de la colonia a nivel de accesibilidad, los flujos
vehiculares, asi como las calles con problemas de transito o de estacionamiento, estos factores deben considerarse
a nivel disefio de proyecto para que el futuro conjunto habitacional no impacte de manera negativa al transito local.

En las vialidades podemos observar también el nivel de desarrollo de la zona y cual es la ruta del desarrollo, dado
qgue la conexién de distintos puntos responde a una necesidad de comunicar regiones para intercambio y detonar
actividad comercial
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10 — Equipamiento

El equipamiento urbano son los servicios con los que cuenta la colonia o la zona de influencia donde se desarrollari
el proyecto en este caso un conjunto habitacional.

La colonia Lomas del Chamizal tiene una extensién de territorio corto, es una colonia pequefia a escala urbana y en
comparacién con las colonias vecinas, Lomas del Chamizal esta constituido por casa habitacion bien establecida o
en situacion irregular, cuenta con predios destinados para biblioteca y centro de desarrollo comunitario los cuales no
han encontrado financiamiento de las autoridades para detonar los proyectos actualmente estos predios tienen
asentamientos irregulares, los habitan miembros de la organizacién barrial Lomas de Chamizal y es esta
organizacion quien se presenta como propietaria de los predios seguin un acuerdo con las autoridades, de igual
manera el predio de la calle Explosivos destinada para el conjunto habitacional los propietarios son los miembros de
la organizacion.

El proyecto del conjunto habitacional es para regularizar y buscar un financiamiento del gobierno para desarrollo del
mejoramiento de vivienda con un conjunto habitacional de interés social y asi darle vivienda digna y segura a los
miembros de esta organizacién que habita en los predios de forma irregular, poco segura y salubre.

La colonia cuenta en su entorno cercano con gran cantidad de comercios, pequefios como taquerias, cocinas
econdmicas, talleres mecanicos, tiendas de pintura de marca etc., asi como también de comercios de franquicia
como pizzerias tiendas de abarrotes y licores, restaurantes, etc., estas en su mayoria ubicadas en la avenida
principal Bosques de Reforma, en el interior de la colonia se encuentran tres escuelas de nivel basico y un pequefio
espacio de recreacién que cuenta con una pequefia cancha para jugar basquetbol o futbol, unos cuantos juegos
para nifios y hada mas.
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10.1 — Educacion.

La colonia cuenta con tres escuelas de nivel basico, dos de nivel primaria, una oficial de nombre Leona Vicario
ubicada en la calle Misiles y la otra particular llamada EI Cole, la tercera escuela es el Jardin de Nifios In-Ixtlin Yollotl
ubicado en la calle Explosivos enfrente del predio del conjunto habitacional proyectado

22

2222 |magen 23 Izq. Jardin de nifios. imagen 24 al centro primaria oficial. imagen 25 primaria particular El Cole.
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10.2 — Espacios Culturales

La organizacion barrial de Lomas del Chamizal es propietaria de dos predios dentro de la colonia, estos se tienen
destinados para en algun momento construir una biblioteca publica y un Centro de desarrollo comunitario,
actualmente la organizacion ha buscado apoyos con las autoridades, en las universidades para poder llevar a cabo
estos proyectos culturales para beneficio de los colonos y los predios no sean explotados por particulares o grandes
constructoras e inmobiliarias para beneficio de unos cuantos y no en beneficio de una comunidad.

10.3 — Salud.

La colonia en si, no cuenta con centros de salud de ningun nivel, la poblacién que habita la zona debe dirigirse a las
clinicas que les corresponde por regién o clinicas y hospitales particulares de la zona.

10.4 — Asistencia publica.

La colonia no cuenta con instituciones de ningun nivel de asistencia publica.
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10.5 — Comercio

%Como lo comenté en los parrafos anteriores en la zona se observan comercios pequefios a nivel microempresa
como taquerias, talleres mecanicos, cocinas econémicas, restaurantes, tienditas, papelerias, tiendas de pinturas por
mencionar algunos ejemplos de los giros de los locales.

El otro tipo de comercio que se observa establecido cerca de la zona del predio son establecimientos que nombro
de franquicia como lo son la pizzeria, la tintoreria, tiendas de abarrotes y licores 24 horas

Cabe mencionar que la mayoria de los comercios mencionados estan ubicados sobre la avenida Bosques de
Reforma pero de cualquier manera estan a una distancia bastante accesible para los habitantes de la colonia, en las
calles interiores no se observan locales comerciales.

Cotina Vealo

23 Imagen 26 se observan comercios sobre la Avenida Bosques de Reforma
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10.6 — Deporte o recreacion.

24

Es minimo el espacio para desarrollar deporte o actividades recreativas dentro de la colonia, el espacio que funciona
actualmente como espacio recreativo es un apéndice que quedo después de la distribucién de lotes o de la
delimitacion de los mismos, quedo esa porcion de terreno que cuenta con una pequefia cancha que sirve para jugar
futbol y basquetbol asi como unos cuantos juegos infantiles; definitivamente no es un espacio de lo mas adecuado
para desarrollar actividades deportivas o recreativas.

24 lmagen 27 estado actual del Gnico espacio para actividades deportivas y recreativas en la colonia.
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10.7 — Religion

Al interior de la colonia no se observa, ningun tipo de espacio o centros de reunién religiosos.

10.8 — Diagnéstico o conclusién.

La colonia cuenta con el equipamiento basico, para poder desarrollar un proyecto de conjunto habitacional de
interés social, esto no quiere decir que la colonia tenga el equipamiento mas adecuado y completo, hacen falta
espacios para la integracion de la comunidad como lo son la biblioteca y el centro comunitario que siguen en nivel
de proyecto a realizar a corto plazo se podria comenzar con el mejoramiento del espacio que ya existe para hacer
deporte y actividades recreativas.

Estos puntos analizados nos arrojan informacion para tomar en cuenta en el momento de tomar decisiones a nivel
proyecto creando espacios al interior del conjunto habitacional con los que no cuente la colonia, como por ejemplo
areas recreativas, un salon de usos multiples etc.
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11 — Vivienda

La colonia Lomas del Chamizal surge de asentamientos irregulares en la década de los ochentas, actualmente la
colonia se ha ido regularizando, contando con vivienda regularizada asi como vivienda precaria e irregular, la
vivienda de autoconstruccion predomina, pero también ya se pueden ver inmuebles de mayor calidad constructiva y
visual, lo que enfatiza el contraste econémico-social dentro de la misma colonia.

La casa habitacién de hasta tres niveles es la que predomina en la colonia, lo que resalta es la mezcla del tipo de
vivienda en la colonia, pues se puede observar inmuebles bien establecidos y construidos que demuestra un buen
nivel econémico de los propietarios y a lado tener de vecino una casa de cartén, lamina, triplay, etc., lo que
visiblemente demuestra que el nivel econdmico de los propietarios es muy bajo con un muy alto nivel de
marginacion.
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11.1 - Vivienda Zonificacién y Normas de Ordenacion del Programa de Desarrollo Delegacional

SUELO URBANO

H | HAEITACIONAL

HC | HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA

HOl| HABITACIONAL CON OFICINAS

EQUIPAMIENTO

AV | AREAS VERDES DE VALOR AMBIENTAL

ESPACIOS ABIERTOS, DEFORTIVOS, PARQUES, PLAZAS Y JARDINES
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26 26 Imagen 29 Ubicacion de la colonia en el programa de desarrollo delegacional
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11.2 — Densidad de poblacion segun Programa de Desarrollo Delegacional

3/40/B NUMERO DE NIVELES / % DE AREA LIBRE / DENSIDAD

/
LOMAS DEL/

CHAMIZAL | A DENSIDADALTA 1 VIVIENDA POR CADA 33 M DE LA SUPERFICIE
_ TOTAL DEL TERRENO
£ w DENSIDAD MEDIA 1 VIVIENDA POR CADA 50 W DE LA SUPERFICIE
_ &, SamSEEES TOTAL DEL TERRENO
= ‘ _ g DENSIDADBAJA 1 VIVIENDA POR CADA 100 NF DE LA SUPERFICIE
fﬂ_“’/ TOTAL DEL TERRENO
| |
\ '“‘3% 7\ . g DENSIDAD MUY BAJA 1 VIVIENDA POR CADA 200 M DE LA
\ ] |2y s I SUPERFICIE TOTAL D REN
é\zﬁm; 43_ﬁ@_ X ZK P : UPERFICIE TOTAL DEL TERRENO
It SER < g DENSIDAD RESTRINGIDA 1 VIVIENDA POR CADA 300, 500 9 1,000 M
/ﬁv / H= DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL TERREN,
sjullo 2000—] =5
EM f.f'fi%’ﬂ 7 LADENSIDAD QUE INDICA LA ZONIFICACION DEL PROGRAMA
= DELEGACIONAL
k .-’ROJ'R." === Pt

El predio se ubica en una zona que es considerada de densidad habitacional baja tipo B en el Programa de
desarrollo delegacional de Cuajimalpa.
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11.3 - Tipos de vivienda dentro de la colonia Lomas del Chamizal .
27

En la imagen podemos observar el tipo de vivienda irregular de bajos recursos econémicos en
vecindad con una construccion de autoconstruccidn pero que aparentemente a primera vista se
muestra solida ademas de no estar construida de materiales precarios.

27 Imagen 30 Lomas del Chamizal
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28

28 |magen 31y 32 Colonia Lomas del Chamizal
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11.4 — Diagnostico o conclusion.

El desarrollo de la colonia Lomas del Chamizal no a sido homogéneo como hice hincapié en los parrafos anteriores,
se observan contraste socio-econdmicos muy grandes en la misma colonia conviven realidades muy distintas,
personas en un alto grado de marginacion y por el orto lado en el mismo sitio se observan casas de un buen nivel
econdmico. Sin tomar en cuenta el nivel econdmico de las de viviendas, el caracter de uso del suelo de la colonia
es habitacional comercial. Con el apoyo del Gobierno de la ciudad sera posible ir apoyando a las personas mas
vulnerables con casas precarias a regularizarse y darles el apoyo para viviendas dignas, gue no pongan en riesgo
sus vidas.

La estructura urbana de la colonia responde a su génesis de asentamiento irregular , con el paso de los afios poco a
poco se ha ido regularizando y equipando la colonia , pero es evidente en la forma de la traza urbana de la colonia
gue sus calles responden a como se fueron ubicando los asentamientos y estos a su vez fueron creando las
circulaciones y forma de su calles .
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V. — Diagnadstico Integrado.

12.1 — Condicionantes Legales.

Las condicionantes legales es la normatividad que debe de cumplir un proyecto para poderse realizar de manera
regular y legal dentro de lo estipulado por las instituciones de gobierno que tengan competencia en el tema.

Es prioridad para el proceso de disefio el tener conocimiento de la reglamentacion que debe cumplir y cubrir el
proyecto, esta normatividad se encuentra dentro de reglamentos, leyes y planes de desarrollo urbano.

Un ejemplo muy basico de condicionante , pero que no deja de tener una importancia fundamental es la situacion
de la propiedad, ¢ quién es el propietario?, ¢Quién tiene la posesion del predio?, ¢Quién tiene los documentos que
acreditan la propiedad? Otro ejemplo basico es el tipo de uso del suelo, que puede limitar los alcances y
pretensiones del proyecto.
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12.2 — Planes, politicas y reglamentos de desarrollo urbano condicionantes para el proyecto arquitectonico.

Reglamento de Construccion del Distrito Federal.
Ley de Desarrollo urbano.

Ley del medio ambiente

Ley de obra publica.

Ley de proteccion civil.

Plan de Desarrollo urbano para el Distrito Federal.

Programa delegacional de desarrollo urbano
Reglamento de servicio de agua y drenaje.
Ley de vivienda del Distrito Federal I.
Normas técnicas complementarias.
Normas de Ordenacion

Normas de equipamiento SEDESOL
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12.3 — Propuesta de equipamiento urbano dentro de la colonia
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12.4 — Factibilidad Legal.

La factibilidad legal consiste en cumplir los diversos requisitos que pueda requerirnos la normatividad que tenga que
ver con el proyecto a realizar.

Para poder llegar a un disefio de proyecto factible, se deben, estudiar y entender los reglamentos como el
Reglamento de Construccion del Distrito Federal, diversas leyes como por ejemplo la Ley de Desarrollo urbano
delegacional, Normas técnicas complementarias del RCDF etc. para desarrollar soluciones que cumplan con la
normatividad establecida por las instituciones gubernamentales que tengan competencia en el tema del proyecto a
realizarse.

12.5 — Factibilidad Econémica.

El nivel econdmico de los miembros de la organizacion barrial es bajo, se encuentran en situacién de marginacion
y viven de manera irregular, en la situacién en la que se encuentran, la Gnica posibilidad que tienen para poder
obtener financiamiento es lograr obtener un crédito de vivienda otorgado por el gobierno del Distrito Federal por
medio del INVI.

El eje central del proyecto es lograr cumplir con los requisitos establecidos por el INVI para la obtencién de un
crédito de mejoramiento barrial o de vivienda en beneficio de la organizacién barrial Lomas del Chamizal.
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12.6 - Programa de mejoramiento barrial

Programas del Gobierno del Distrito Federal

e Vivienda en conjunto

En predios urbanos debidamente inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal,
libre de gravamenes y uso habitacional, siendo éstos inmuebles baldios, con vivienda precaria, en alto riesgo o
vivienda en uso susceptible de ser rehabilitada.

De enero a agosto de 2008, se entregaron 3 mil 394 créditos para vivienda nueva terminada, cifra que representa un
avance del 94% respecto a la meta anual.

Del total de familias atendidas a través de este programa, el 79% corresponde a grupos vulnerables de atencion
prioritaria, en los cuales se encuentran madres solteras jefes de hogar, adultos mayores y personas con
discapacidad.
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Mejoramiento de vivienda

Los problemas de hacinamiento, desdoblamiento familiar, vivienda precaria, deteriorada, en riesgo o provisional, se
atienden a través del Programa de Mejoramiento de Vivienda.

Se aplica en lotes que no presentan situacion fisica de alto riesgo, que se ubican en suelo urbano regularizado o
gue esta en proceso de regularizacién. Asimismo, se participa en vecindades no redensificables y en departamentos
de interés social y popular, como apoyo financiero a los procesos de autoadministracion y mantenimiento que
realizan las familias de bajos ingresos.

Responde a la necesidad de apoyar a los procesos de autoproduccion de vivienda que, en su mayoria realizan los
pobladores de la ciudad. Se apoya con asesorias técnicas y créditos blandos.

Mejoramiento y ampliacion de vivienda - Apoya los procesos de autoproduccién que realizan los sectores
sociales de menores ingresos, con créditos de un monto maximo por accion de 960 vsmv.

Vivienda nueva - Impulsa la produccion de vivienda nueva en segundos y terceros niveles, en subdivisiones de
predios o lotes baldios propiedad de familias de bajos ingresos, con créditos de un monto maximo de 1 mil 885
vsmv.
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29

Ha servido para impulsar acciones de reordenamiento, como la regularizacion de lotes familiares o departamentos
de interés social; el reconocimiento y respeto a zonas de conservacion, zonas de alto riesgo y de propiedad social;
el reconocimiento y respeto a Planes Delegacionales de Desarrollo Urbano, asi como al Reglamento de
Construcciones y demas disposiciones legales.

Para el afio 2012 se pretende otorgar un total de 166 mil créditos, lo cual repercutira en el mejoramiento de la
calidad habitacional de al menos 700 mil habitantes de la Ciudad de México

De enero a agosto de 2008 es de 20 mil 180 créditos autorizados. De ellos, 15 mil 714 créditos corresponden a
mejoramiento y ampliacion, mientras que 4 mil 446 a vivienda nueva, lo que representa un avance de mas de 100%
de la meta anual.

29Fuente — pagina web oficial de SEDUVI http://www.seduvi.df.gob.mx/seduvi/vivienda/programas.php
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12.7 — Factibilidad de mitigacion de impacto ambiental en la zona

A continuacion se presenta una serie de articulos los cuales tienen informacion sobre acciones o sistemas que se
pueden implementar en los proyectos para disminuir el impacto ambiental en la zona, o contribuir por el
mejoramiento ambiental de la misma.

El Gobierno del Distrito Federal otorga apoyos de financiamiento a proyectos que contengan ecotecnias que
contribuyan con el medio ambiente y el ahorro de energia.

El proyecto del Conjunto Lomas del Chamizal tiene como objetivo ser, ademas de econdmico, ser responsable con
el ambiente y la ecologia.

Como medidas de mitigacion de impacto ambiental se propone la reforestacion de todas las areas verde del
conjunto habitacional, captacion de aguas pluviales para ahorro del agua potable, implementacién de muros verdes
para creacion de pequefios ecosistemas para la fauna de la zona.
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Envolventes verdes

Ciudad de México (14 de enero de 2009).- La Unidad Habitacional La Valenciana fue transformada en un jardin
monumental, al convertir sus muros en areas verdes.

La falta de espacios publicos en esta zona del oriente de la Ciudad y la cantidad de concreto que incluso impedia
gue el agua de lluvia se filtrara al subsuelo, obligé a las autoridades y vecinos a convertir 750 metros cuadrados de
muro en jardines verticales.

La Procuradora Social, Clara Brugada, refiri6 que para este proyecto, que incluye calentadores solares, fueron
invertidos 2 millones de pesos. De acuerdo con la funcionaria, La Valenciana es la primera de 10 unidades
habitacionales que seran transformadas para ser amigables con el medio ambiente. Brugada agreg6 que también
fueron financiados los calentadores que permiten un ahorro de hasta 50 por ciento del gas LP que se usan en las
viviendas.

Los muros verdes o jardines verticales instalados en La Valenciana son estructuras que recubren las paredes con o
sin ventanas, para instalar en ellas plantas colgantes y que incluso tienen sistema de riego propio.

Cabe sefialar que en esta unidad habitacional, ubicada en la Colonia Juan Escutia, en Iztapalapa, cerca de Cabeza
de Juarez, viven alrededor de 3 mil 250 personas, mismas que recibiran los beneficios ambientales que estos
jardines colgantes proporcionan. Segun el proyecto, los muros son ligeros y sirven de filtro de aire, reguladores
térmicos y reducen hasta 8 grados la temperatura exterior y hasta 10 decibeles la contaminacion acustica.

El Jefe de Gobierno visitd esta unidad para constatar el trabajo medioambiental que se realizé en la misma, y
anunciar que lanzaran un programa para financiar calentadores solares en zonas pobres, como parte de su plan
anticrisis. Habl6 también de un proyecto de ahorro de energia para que en los domicilios se cambien los focos de
alto voltaje por ahorradores.

Asimismo, aprovecho para criticar el plan anticrisis federal y presumir el suyo.

"Congelaron los precios, pero ya los habian subido, los deberian de bajar”, dijo Ebrard en referencia a las acciones
del Presidente Felipe Calderon en materia econdmica.

30

30 30Fuente — pagina web http://www.urbanfreak.net/showthread.php?t=5373 Enero 15 2009
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Financiara GDF Calentadores solares y focos ahorradores

El Gobierno del Distrito Federal financiara, gracias a previsiones presupuestarias y a las medidas adicionales de austeridad
recién anunciadas, la adquisicion de calentadores solares para viviendas en unidades habitacionales a fin de promover el
ahorro de energia eléctrica 'y gas, y disminuir asi la contaminacion y el gasto doméstico por el pago de estos servicios,
especialmente en la actual coyuntura de calentamiento global y crisis econdmica del mundo. Marcelo Ebrard Casaubdn, jefe de
Gobierno del Distrito Federal, hizo el anuncio durante la inauguraciéon del Programa de Unidades Habitacionales Sustentables
con la procuradora Social de la Ciudad de México, Clara Brugada Molina, en el conjunto habitacional La Valenciana, ubicada
en la colonia Juan Escutia de la Delegacion Iztapalapa.

En su mensaje con motivo de esta inauguracion, el mandatario capitalino adelanté que, con miras al mismo propdsito, su
administracién pronto aplicard un programa relativo a instalacion de focos ahorradores de energia, lo cual igualmente
representara un ahorro para las familias, en particular las menos favorecidas social y econémicamente.

“Comentaba una compariera de aqui que le llegaban recibos de 400 6 500 pesos por consumo de gas, Con los calentadores
solares ya le llegan de s6lo 72 6 75 pesos. Lo mismo con la energia eléctrica. Por eso y por la situacion en que esta el pais y
porque solo se “congelaron los precios” de algunos combustibles cuando ya los habian subido, promoveremos el ahorro en
energia y en su gasto”, dijo ante cientos de vecinos de La Valenciana, quienes aprobaron la determinacién del Jefe de
Gobierno.

La inversion para el financiamiento de los calentadores solares (cuyo costo es de 10 a 15 mil pesos, pero que disminuyen
hasta en 80 por ciento el consumo de gas) y la promocion para usar focos ahorradores de energia saldra del presupuesto y del
ahorro por las diversas medidas de austeridad, como la disminucién de los sueldos de los altos funcionarios del Gobierno
capitalino —incluido el del Jefe de Gobierno—, a quienes a partir de esta quincena ya les llegara su cheque con un 10 por
ciento menos en su pago.

“Porque tenemos que poner, y mas los que no necesitamos si tenemos la posibilidad de hacerlo; no porque nos lo ordenen,
sino por conviccién propia”, argumenté Ebrard Casauboén.

Ademas de este ahorro, la administracion publica local obtendra otro 20 por ciento en gasto corriente asociado a varios rubros
—como publicidad, fotocopiado, uso de vehiculos y gasolina—, con lo cual se tendran los recursos suficientes para financiar,
tanto calentadores solares como comedores populares, atencibn médica y medicamentos gratuitos para quien los necesite.

31 Fuente — pagina web http://elcapitalinoaldia.blogspot.com/2009/01/financiar-gdf-calentadores-solares-y.html Enero 14 2009

67

Presenta Luis Federico Jasso Martinez



Universidad Nacional Autobnoma de México Facultad de Arquitectura

Tema de Tesis — Vivienda de Interés Social para la Organizacién Barrial de Lomas del Chamizal Cuajimalpa

32

Vivienda sustentable

El desarrollo sustentable trata de crear un equilibrio entre los aspectos econdmicos, ambientales y sociales, el
Instituto de Vivienda del distrito Federal desde el 2008 impulsa la instalacion de: calentadores solares en azoteas,
ahorradores de agua y de energia eléctrica, captacion y utilizacién de lluvia, pozos de absorcién, ecoconcreto en los
estacionamiento, ventanas mas grandes para el aprovechamiento de luz natural y hasta plantas de tratamiento de
aguas residuales.

Revah, titular del organismo capitalino, indicé que desde hace un afio se incluyeron las llamadas ecotecnias en
nuevos desarrollos habitacionales como parte del Programa de Accion Climatica del Gobierno del Distrito Federal.

Con los calentadores solares se logran ahorros importantes para todos; tanto para el usuario como para el pais y
para la disminucion de los gases de invernadero y el calentamiento global del planeta.

El ecoconcreto facilita la infiltracién de agua de lluvia al subsuelo, necesaria para los mantos acuiferos.

En 2008 se otorgd financiamiento a 7 mil 231 acciones de vivienda en 184 predios distribuidos en las delegaciones
Iztacalco, Azcapotzalco, Iztapalapa, Gustavo A. Madero y Benito Juarez.

La inversion ha sido de 109 millones 139 mil 145 pesos por la inclusién de las ecotecnias, lo cual es subsidiado por
el INVI y en promedio se paga 26 mil 295 pesos por cada vivienda que haya sido seleccionada para la aplicacion de
estas medidas de sustentabilidad.

El director del INVI comenté que los resultados han sido satisfactorios, por lo que en los nuevos desarrollos se
aplican ya las ecotecnias.

32 Fuente — pagina web http://www.invi.df.gob.mx/portal/sustentable.aspx INVI
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Ventajas de los Muros Verdes

33

En verano, la sombra proyectada por las hojas de la vegetacion reduce de
manera considerable el impacto de la radiacion solar. Muchas plantas
trepadoras levantan sus hojas en respuesta a la direccion del sol, creando un
efecto de ventilacion, ya que el aire fresco penetra hacia dentro y el aire
caliente es dirigido hacia arriba.

La evaporacion y transpiracion aportan asi un efecto de refrigeracion. Por el
contrario, en invierno, el follaje de las plantas persistentes actla en cierto modo
de aislante, ya que filtran el aire antes dentro que llegue a la fachada,
reduciendo la pérdida de calor habitual.

Igualmente, la instalacion de vegetacion en fachada significa fijar, en las hojas
polvo y otras particulas contaminantes (como plomo y cadmio) habituales en el
ambiente urbano. La capacidad de fijacion de particulas contaminantes es
proporcional a la superficie de masa vegetal captadora.

Los jardines verticales también significan una importante contribucién al entorno
urbano gracias al aumento de la biomasa en la ciudad, que conlleva la atraccion

de fauna, y una mejora visual -sobre todo de paredes y fachadas posteriores de edificios gue con frecuenma son

poco atrayentes

33 Fuente — pagina web http://www.metroscubicos.com/
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12.8 — Diagnostico o conclusion.

Al analizar los puntos anteriores podemos determinar la factibilidad legal y econémica que tiene el proyecto también
podemos observar las condicionantes legales que se tendran que cubrir y cumplir, de los planes y programas que
estén vigentes en la zona del proyecto.

El conocimiento de las factibilidades legales y econdmicas son de vital importancia para las decisiones que se
tomaran en el proceso del disefio arquitecténico ya que tanto el factor legal y el factor econdmico determinaran la
magnitud y los alcances del proyecto.

La factibilidad de mitigacion de impacto negativo al medio ambiente debe ser prioridad para un proyecto de gran
escala como lo es un conjunto habitacional.

El estudio y andlisis de las ecotecnias y de los programas gubernamentales de implementacion de sistemas
ahorradores o amables con el medio ambiente, son de gran importancia para ser implementados y tomados en
cuenta en el disefio del proyecto conjunto habitacional, para lograr una factibilidad de mitigacién de impacto
ambiental en la zona donde se construird el proyecto de vivienda.
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VI — Proyecto Arquitecténico.
13. Reglamentacion / Normatividad

13.1 — Reglamentos de construccién, programas y planes de desarrollo, Leyes vigentes

13.1 .1 - Uso del Suelo. El uso de suelo de la zona a estudiar se divide en tres:
HO Habitacional con oficinas.

Zonas en las cuales podran existir inmuebles destinados a vivienda u oficinas. Se proponen principalmente a lo
largo de ejes viales.

H-Habitacional. Zonas en las cuales predomina la habitacion en forma individual o en conjunto de dos 0 méas
viviendas.

HC-Habitacional con comercio Zonas en las cuales predominan las viviendas con comercio, consultorios, oficinas
y talleres en planta.

AV Areas verdes de valor ambiental, Bosques, Barrancas y Zonas Verdes.

Zonas que por sus caracteristicas constituyen elementos de valor del medio ambiente que se deben rescatar o
conservar, como barrancas, rios, arroyos, chinampas, zonas arboladas, etc. Los predios propiedad del
departamento del distrito federal que no se encuentren catalogados como reservas, seguiran manteniendo el mismo
uso conforme lo sefiale el articulo 32 de la Ley de Desarrollo Urbano.
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13.1.2 - Normatividad. Relacionada con el tema.

%La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la zonificacién, asi como en las Normas de
Ordenacién para las Areas de Actuacion y las Normas de Ordenacion Particulares de cada Delegacién para colonias
y vialidades, y se deberé considerar a partir del nivel medio de banqueta.

Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su distancia minima a un plano virtual
vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o
jardines, el alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizara a 5.00 m hacia adentro del alineamiento
de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del nUmero de niveles permitidos por la zonificacion, sea mayor a dos veces el
ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la edificacion debera remeterse la distancia necesaria para
gue la altura cumpla con la siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

La altura maxima de entrepiso, para uso habitacional sera de 3.60 m de piso terminado a piso terminado y hasta de
4.50m para otros usos. La altura minima de entrepiso se determina de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. Para el caso de techos inclinados,
la altura de éstos forma parte de la altura total de la edificacion.

En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento conforme a la
Norma de Ordenacion General nimero 1, es decir, medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el numero de
niveles permitidos se contara a partir del nivel resultante arriba del nivel medio de banqueta. Este ultimo podré tener
una altura maxima de 1.80 m sobre el nivel medio de banqueta.

34Fuente — Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.
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%Todas las edificaciones de mas de 6 niveles, deberan observar una restriccién minima en la colindancia posterior
de un 15% de su altura y una separacién que no podra ser menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido
en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminacion y ventilacion. Se
exceptuan de lo anterior, las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya altura sean similares y
hasta dos niveles menos.

Alturas cuando los predios tienen mas de un frente:
Con dos frentes a diferentes calles sin ser esquina.

Uno de ellos da a una calle de menor seccion; la altura resultante debera mantenerse hasta una distancia de un 1/3
del largo del predio hacia la calle de menor seccion o remeterse para lograr la altura.

Con dos frentes en esquina.

La altura seré aquella que resulte del promedio de las secciones de las dos calles o remeterse para lograr la altura.
Con tres frentes.

La altura seré aquella que resulte del promedio de las secciones de las tres calles o remeterse para lograr la altura.
Con cuatro frentes.

La altura seré aquella que resulte del promedio de las secciones de 4 calles o remeterse para lograr la altura.

De acuerdo al proyecto, se podra aplicar el instrumento de desarrollo urbano denominado Poligono de Actuacion,
gue permite, al tratarse de mas de dos predios, la relocalizacion de usos y la modificacion de la altura, siempre y
cuando no se rebase la superficie maxima de construccion permitida.

35 Fuente — Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.
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36

13.2 - Norma 26 .Normas Generales de ocupacion

26. Norma para Impulsar y Facilitar la Construccion de Vivienda de Interés Social y Popular en Suelo Urbano

No aplica en la Delegacién Cuajimalpa de Morelos, en tanto no sea publicada la norma que permita la Produccion
de Vivienda Sustentable de interés social y Popular, la cual solo aplicara para proyectos institucionales en predios
gue la propia Delegacion, el patrimonio inmobiliario y la SEDUVI determine.

13.3.-Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)

En la zonificacion se determinan el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del area libre en relacién con la
superficie del terreno. El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de
desplante en planta baja, restando del total de la superficie del predio el porcentaje de area libre que establece la
zonificacion. Se calcula con la expresion siguiente:

COS=1 - % de area libre (expresado en decimales) / superficie total del predio La superficie de desplante es el
resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio. El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la
relacion aritmética existente entre la superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie
total del terreno. Se calcula con la expresion siguiente: CUS= (superficie de desplante x niumero de niveles
permitidos) / superficie total del predio. La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS
por la superficie total del predio.

36Fuente — Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.
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Norma 2 NGO Terrenos con Pendiente Natural en Suelo Urbano
a) En pendiente descendente, en relacion con la ubicacién de la banqueta:

El nimero de niveles que sefiala la zonificacion, debera respetarse en toda la superficie del terreno a partir del nivel
de desplante. En los terrenos con pendiente natural mayor al 65%, se podran construir muros de contencion hasta
3.50 m de altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m, solamente cuando se trate de rellenos para conformar
terrazas.

En predios con pendiente mayor al 30% y menor al 65% seré factible incrementar la altura hasta 7 niveles 6 21 m de
altura, a partir del desplante de la construccién hasta el nivel de terreno. Lo anterior sin excavar el terreno natural
bajo el nivel de banqueta.

La construccién debera ubicarse en la porcion del terreno con pendiente menor al 65%, el area restante debera
respetarse como area ajardinada y, en su caso, se podra pavimentar sélo hasta el 10% con materiales permeables.

Los niveles por debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y cuando cumplan con el Reglamento
de Construcciones en cuanto a la ventilacion e iluminacion. Lo anterior, sin rebasar la superficie maxima de
construccién y el nimero de viviendas indicadas en la zonificacion.

Para los arboles localizados dentro del area a construir, el propietario o poseedor debera sujetarse a lo dispuesto en
la Ley Ambiental del Distrito Federal.

37

37 Fuente — Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.
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¥Estacionamiento

Las medidas de los cajones de estacionamientos para vehiculos seran de 5.00 x 2.40 m. Se permitira hasta el
sesenta por ciento de los cajones para automoviles chicos con medidas de 4.20 x 2.20 m. Estas medidas no
incluyen las areas de circulacion necesarias.

Los estacionamientos publicos y privados deben destinar un cajon con dimensiones de 5.00 x 3.80 m de cada
veinticinco o fraccion a partir de doce, para uso exclusivo de personas con discapacidad, ubicado lo mas cerca
posible de la entrada a la edificacién o a la zona de elevadores, de preferencia al mismo nivel que éstas, en el caso
de existir desniveles se debe contar con rampas de un ancho minimo de 1.00 m y pendiente maxima del 8%.
También debe existir una ruta libre de obstaculos entre el estacionamiento y el acceso al edificio.

PLURIFAMILIAR (SIN ELEVADOR)
Hasta 65 m2 1 por vivienda Mas de 65 m2 hasta 120 m2 1.25 por vivienda
Mas de 120 m2 hasta 250 m2 2 por vivienda Mas de 250 m2 3 por vivienda

Cuando se hace referencia a vivienda 0 a metros cuadrados construidos, se considera la totalidad de la superficie
construida cubierta de todos los niveles, excluyendo Unicamente la destinada al estacionamiento, en su caso, las
graderias se consideran como superficie construida.

La altura libre minima en la entrada y dentro de los estacionamientos, incluyendo pasillos de circulacién, areas de
espera, cajones y rampas, serd no menor de 2.20 m.

Los estacionamientos publicos tendran una caseta de control anexa a las areas de espera para el publico, situada a
una distancia no menor de 4.50 m del alineamiento y con una superficie minima de 1.00 m2.
Las rampas para los vehiculos tendran una pendiente maxima de 15%.

38 Fuente — Reglamento de construccion del Distrito Federal..
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Dimensiones minimas Habitabilidad RCDF

*Fuente reglamento de construccién 2005

Presenta Luis Federico Jasso Martinez

Area minima Lado Altura
TIPO DE EDIFICACION LOCAL {En m’ o indicador | minimo minima | Obs.
minimo) (En metros) | (En metros)

HABITACIONAL

Recamara principal 7.00 240 2.30

Recamaras  adicionales,

alcoba, cuarto de servicio &.00 2.20 2.30

¥ otros ESPACIOS

habitables
VIVIENDA UNIFAMILIAR {3240 esiancia - e 2
VIVIENDA PLURIFAMILIAR Salacomedor 13.00 > 60 5 30

Cocina 3.00 1.50 230

Cocineta miegrada a - 2.00 2.30 (a)

estancia o a comedor

Cuartoe de lavado 1.68 L.40 2.10

Banios v sanitanos - - 2.10 (b

Estancia o espacio imico 25.00 2.60 2.30

habitable
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40

4“Fuente — Reglamento de construccion del Distrito Federal - Normas técnicas complementarias
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Requerimientos minimos

41

ANCHO
TIPO DE EDIFICACION TIFO DE PUERTA MINIMO
{en metros)
HABITACIONAL
Vivienda unifamiliar v plurifamiliar Acceso principal 0,50
Locales habitables 0.5
Cocinas v bafios .75
. CIRCULACION Ancho Allura
TIPO DE EDIFICACION HORIZONTAL (en metros) | (en metros)
HABITACIONAL
Wivienda umi famihar w | Pasillos 0.75 2.30
plurifamiliar Comunes a dos o mis 090 230
viviendas
Ancho
TIFO DE EDIFICIACION TIFO DE ESCALERA minimo
(en metros)
HABITACIONAL
Wivienda unifamiliar v plurifamilar Privada o imteror con muro en un 0. TS
Residencias colectivas solo costado
Privada o interior confinada entre dos 090
MUras.
Comin a dos o mds viviendas 050

4141 Fyente — Reglamento de construccion del Distrito Federal - Normas técnicas complementarias
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Accesibilidad Espacios en comun.

Via publica, espacios abiertos, areas verdes, parques y jardines

El proyecto, las obras y las concesiones en la via publica, en los espacios abiertos, en las areas verdes, parques y
jardines o en los exteriores de conjuntos habitacionales deben satisfacer lo siguiente:

e Las obras o trabajos que se realicen en guarniciones y banquetas no deben obstaculizar la libre circulacion de
las personas con discapacidad, en condiciones de seguridad;

e Las concesiones en via publica no deben, impedir el paso a las personas con discapacidad;

e Las rampas en banquetas no deben constituir un riesgo para estas personas; y

e Tanto postes como el mobiliario urbano y los puestos fijos y semi-fijos deben ubicarse en la banqueta, de
manera que no se impida el libre uso de la misma a las personas con discapacidad.

Circulaciones para areas exteriores.

Deben tener un ancho minimo de 1.20 m, los pavimentos seran antiderrapantes, con cambios de textura en cruces o
descansos para orientacion de ciegos y débiles visuales. Cuando estas circulaciones sean exclusivas para personas
con discapacidad se recomienda colocar dos barandales en ambos lados del andador, uno a una altura de 0.90 my
otro a 0.75 m, medidos sobre el nivel de banqueta.

42

42 Fuente — Reglamento de construccion del Distrito Federal - Normas técnicas complementarias
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14 - Modelos Analogos

14.1 — Andlisis de modelos analogos.

Para la investigacién de edificios analogos se tomaron 3 ejemplos, dadas las dificultades para poder conseguir la
informacion completa de un solo proyecto, nos vimos en la necesidad de estudiar 3 proyectos diferentes, pero que
coinciden en el mismo tema vivienda de interés social, en el primero estudiaremos su contexto fisico natural y
artificial, asi como la composicién del conjunto, en el segundo analogo estudiaremos el proyecto arquitecténico
funcional, plantas y cortes arquitectonicos asi como criterios estructurales y de instalaciones, en el tercero y ultimo
proyecto, lo estudiaremos con un enfoque constructivo, los sistemas constructivos que lo componen, materiales
utilizados, tipos de acabados, herrerias y cancelerias por mencionar algunos.

Unidad habitacional Lomas de Plateros

Av. centenario n/c Delegacion Alvaro Obregon.

Hilario Pérez

Col. Nativitas Delegacion Benito Juarez 94

Conjunto 5 de Febrero

5 de Febrero # 1080 colonia Portales Delegacion Benito Juérez

82

Presenta Luis Federico Jasso Martinez



Universidad Nacional Autobnoma de México Facultad de Arquitectura

Tema de Tesis — Vivienda de Interés Social para la Organizacion Barrial de Lomas del Chamizal Cuajimalpa

14.1.1 - Unidad habitacional Lomas de Plateros.
Ubicacion
Av. centenario n/c colonia Lomas de Plateros Delegacion Alvaro Obregén

El interés de estudiar como ejemplo analogo a la Unidad Habitacional Lomas de plateros, surge porque esta
ubicada en terrenos que tienen colindancia con la Barranca del muerto, caso muy similar a nuestro proyecto en
Cuajimalpa que el terreno se encuentra muy cerca de barrancas, se observa que la Unidad fue solucionada a base
de ir aterrazando la topografia accidentada del terreno donde se encuentra el conjunto.

La Unidad se ubica en Av. centenario, se tiene acceso por transporte publico, que sale desde el paradero del metro
Mixcoac o Barranca del muerto.
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Dada la magnitud de la Unidad Habitacional, nos enfocamos en estudiar y analizar la seccion (1) , las cuales estan
ubicadas en colindancia con la barranca y nos brinda un acercamiento a los criterios para solucionar el desplante y
emplazamientos de los edificios , plazas y circulaciones.

J)_‘
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La imagen nos muestra el conjunto de la seccién | , podemos observar la forma en que estdn desplantados los
edificios en el predio, la ubicacién de los estacionamientos y el centro deportivo, asi como la espesa vegetacion con
la que cuenta el conjunto. La composicion del conjunto va de acuerdo a la topografia accidentada del predio, esta
seccion es la que tiene colindancia directa con parte de la barranca en su orientacion norponiente, el conjunto no
esta en un mismo nivel de piso, cada linea de nacleos de edificios estéd aterrazada, aprovechando la pendiente del
cerro, lo que da como resultado varios niveles que cuentan con edificios, plazas, circulaciones, canchas deportivas,
con vegetacion y areas verdes muy bastas, también podemos observar como los nucleos de edificios tienen distinta
orientacion, los del lado derecho de la imagen son los que estdn desplantados mas cerca de la barranca y tienen
orientacion norte — sur.

C

/ deportivo

- =

Los edificios estdan aterrazados y generan

distintos niveles de altura, entre hileras
= Y nicleos de edificios.
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Los edificios quedan desplantados en la disposicion del aterrazado del terreno, generando varios niveles de plazas,
acceso al edificio, circulaciones, estacionamientos, las delimitaciones de cada
emplazamiento son marcadas por taludes de piedra volcanica.

4 ..' u = - .' -
. ) :'-.(‘.)gglv
e Ty

b, -

SR Ao

Seccion | Unidad H Lomas de plateros
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Levantamiento Fotografico Accesos Circulaciones, Estacionamiento, Escaleras, Rampas areas comunes.
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14.1.2. Sistemas constructivos analogos
Conjunto 5 de Febrero . 106 departamentos de 65 m2.

El conjunto 5 de Febrero esta conformado por dos torres de 5 niveles que albergan 106 departamentos de 60 m2.
Las torres se construyeron con el sistema de marcos rigidos de concreto con losa maciza de concreto de 10 cm de
espesor.

Losas de concreto armado

Las siguientes imagenes muestran la preparacion de la losa para resivir el colado , se observan las cadenas de
acero hechas en sitio , el cimbrado de la losa , asi como la instalacion hidrosanitaria preparada para el colado.
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Preparacion para colado de la losa de concreto armado del primer
nivel de 5 construidos.
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Muros de carga de concreto armado, muros divisorios de tabicon, Panel wy Tabla roca.
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Marcos rigidos de concreto armado, muros intermedios de
tabicon

Columnas de concreto armado de .80cms x .60 cm

Trabe de concreto armado con peralte de 40cms
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Escaleras y puentes conectores su estructura es de acero PTR, los escalones son mixtos de acero con concreto
colado.

Los puentes conectores y las escaleras son una estructuara totalmente independiente en su trabajo estructural a las
torres que conecta.
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Las instalaciones en el interior del departamento se resuelven con el sistema Tablaroca muros de 8 a 10 cm de
espesor doble cara y falsos plafones, con estos elementos las instalaciones electrica e hidrosanitaria quedan

confinadas en los paneles.

El sistema tablaroca se utilizo para muros divisorios, cajillos y falsos plafones.
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Las fachadas fueron resueltas con el sistema Panel W en su cara exterior y con Tablaroca en su cara interior.

La solucion constructiva de esta fachada es el resultado de la combinacion de la estructura de anclaje de los
paneles con la marqueteria o canceleria de aluminio de las ventanas
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14.2 — Diagnostico o conclusion.

Al concluir con el analisis de los modelos analogos obtenemos parametros de comparaciéon con proyectos ya
construidos en los cuales se observa como fue solucionado el proyecto en aspectos de funcionalidad , disefio |,
estructura , sistemas construcctivos , nuevos sistemas de construccion , Ecotecnias para contribuir con el medio
ambiente , asi como la observacion y analisis de problematicas contextuales que tubieron que resolver para lograr
la materilizacion de los proyectos.

La informacion recabada durante la investigacion de los modelos andlogos , es un auxiliar en la toma de desiciones
para criterios de disefio de la estructura por ejemplo, o, de los sistemas constructivos a utilizar ,asi como las
soluciones de proyecto exitosas o sin éxito sirven de referencia al nuevo proyecto para no cometer los mismos
errores 0 mejorar las soluciones ya realizadas con anterioridad..
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15.- Levantamiento Fotogréafico del predio y su contexto
15.1 — Larguillos..

Vista a la Barranca del Zapote.

Imagen Urbana Predominante.
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Viviendas en zona de riesgo.vista desdé la Barranca El Zapote
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Vistas al interior del predio , orientacion Oriente-Poniente
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Vista desde el interior del predio hacia la Barranca del Zapote.
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15.2 —Levantamiento del terreno.
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16 - Concepto Arquitectonico .

16.1 — Memoria Descriptiva del proyecto .
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16.1.1 -Tema —

Vivienda de interes social para la obtencion de un crédito de mejoramiento de vivienda INVI en beneficio de la
organizacion barrial de la colonia Lomas del Chamizal.

16.1.2 - Proyecto —

Conjunto Habitacionla de Interés Social Lomas del Chamizal j.

2 X CERREDA EXPLOSNOS ¥

16.1.3 - Ubicacién -

Cerrada Explosivos sin nun. Colonia Lomas del Chamizal
Delegacion Cuajimalpa de Morelos Mexico Distrito Federal.

16.1.4 - Superficie — 4650.988 m2

16.1.5 - Colindancias —

¢ Orientacién Sureste Barranca el Zapote.

NATYD HAANIA JINIMO YIONYONITOD

e Al Suroeste con la calle Explosivos

¢ Orientacidén Oeste cerrada Explosivos

e Y al Noroeste un Jardin de nifios.
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16.1.6 - Descripcion General del conjunto.

Los ejes rectores del disefio del conjunto habitacional son la funcionalidad , la factibilidad econémica y el medio
ambiente.

El conjunto lo componen 5 nudcleos de edificios, cada nucleo lo componen 2 edificios de 5 niveles, una de las torres
tiene dos departamentos por nivel y la otra torre tiene un departamento por nivel, estas torres se conectan a través
de una escalera de estructura independiente.

Las torres las conforman departamentos de 54 m2, se disefid un departamento prototipo y apartir de su repeticion se
generaron las torres, todos los departamentos cuentan con: Estancia: sala, comedor, cocina, patio de servicio, bafio,
recamara matrimonial, recamara, individual, area para computadora.

Los departamentos son de 54 m2 porque es la dimension maxima que permite el programa de mejoramiento de
vivienda para poder participar por un crédito.

Al tratarse de un conjunto de vivienda de interés social, la Ley de vivienda del Distrito Federal nos permite prescindir
de lugares de estacionamiento, este ahorro de espacios para automoviles se aproveché para generar areas verdes
reforestadas sobre todo del lado de la colindancia con la barranca el Zapote.

El disefio de las torres contempla la utilizacion de muros verdes, los cuales seran los muros ciegos o sin vanos de
las fachadas. Los muros verdes pretender convertirse en un microecosistema para contribuir con la fauna local y el
medio ambiente en general.
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16.1.7 — Descripcién General de criterios construcctivos.

Cimentacion — Losas y cajones de cimentacion, a base de zapatas y contratrabes.

Estructura —

Sistema mixto, marcos rigidos de concreto armado, combinados con muros de carga de mamposteria de block
ceramico Novaceramic tipo multex. Los entrepisos lo componen losas de concreto armado de 10 cm. de espesor,
también esta en consideracion el uso del sistema de vigueta y bovedilla para los entrepisos.

Muros de carga —

Acabado aparente de Block multex, por los huecos de los blocks corren las instalaciones sanitarias y alguanas
eléctricas.

Muros divisorios —

A base de paneles tablaroca a dos caras, sujetados por una estructura interna de canales de fijacidn, por el espacio
gue queda entre las dos caras del tablaroca corre la instalacion electrica.

Losas de Azotea y entrepisos Acabado aparente Losa de concreto armado pulido de 10 cm de espesor
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Areas comunes -circulaciénes generales, areas verdes.

El suelo del predio se nivelara para generar circulaciones en rampa y utilizar los menos posible escaleras para una
mejor accesibilidad en el conjunto. El relleno serd de la misma tierra del predio y los casos necesarios se rellenara
con tepetate o tezontle. El piso de las circulaciones es de ecocreto material permeable favorable para la
recuperacion de agua en los mantos freatico. Las areas verdes se reforestaran con vegetacion propia de la zona.
Las pendientes en las circulaciones se utilizaran para canalizacion y recuperaciéon de aguas pluviales que se
almacenaran en una cisterna especial.

Acceso peatonal — Ecocreto adoquin , guarniciones de concreto.
Escaleras — de concreto armado con pasamanos de acero.
Estacionamientos —Losas de concreto armado, guarniciones de concreto. Pintura antiderrapante.

Jardin- Mobiliario de concreto armado y acero tubular, arriates de concreto o mamposteria, guarniciones de
concreto.

Instalacion sanitaria — Ramales de cobre y PVC ahogados en los muros.

Instalacion electrica - Corre oculta por debajo del predio y oculta en muros de paneles o0 mamposteria de los
departamentos.

Alumbrado exterior — arbotantes y lamparas arbotantes colectores de energia solar.
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Distribucion y Almacenaje de agua potable.

El sistema de suministro sera neumatico o por bombeo el cual distribuira hacia todo el conjunto el agua almacenada
en la cisterna general o directamente de la red de agua potable.

Herrerias o marqueteria — marcos de alumnio blanco con cristales de medio centimetro de espesor.

Carpinteria blanca —

Puertas principales de tambor madera de pino con acabado de laca, puertas interiores de tambor de pino con acabo
de laca blanca.

Closets entrepafios y puertas corredizas de pino color blanco (opcional).

Zonas de propiedad comun.

Accesos peatonales y vehiculares

Area de estacionamiento.

Areas verdes o jardinadas.

Mobiliario de recreacién o convivencia en areas verdes y circulaciones.

Areas de recreacion .
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16.1.8 - Departamento Prototipo Final .

La primera condiconante en el disefio del departamento prototipo fue no rebasar los 54m2 por departamento para
poder acceder a un crédito de mejoramiento de vivienda. 54 m2 es limite permitido por el INVI. para considerarla

como vivienda popular . ! | |
Areas departamento prototipo. - . | _ . _

Estancia Sala- 4.35x3.00= 13.00 m2 @ | :|§ @\ﬂ _ |
Comedor - 2.20x2.95= 6.40 m2 L “f ‘

Cocineta — 90x2.95=2.30 m2 S % VIR - |
Bafio- 1.20x2.95= 3.50 m2 7 = &

Recamara Principal 4.00x3.00=12.00 m2 | |

06¢

4

Recamara 3.00x3.00=9.00 m2

0e'L

Cubiculo de trabajo  1.98x1.35=2.60 m2

Patio de servicio. 1.00x3.00=3.00 m2

B lofilzilensn
0eg

Planta arquitecténicatotal m2 —......... 52 m2.
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Estudio de éareas , disposicion de los edificios y volumenes
primeras propuestas de proyecto.
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Primera propuesta Torre prototipo de 5 niveles , 2 departamentos 54 m2 por nivel en volumen
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16.2- Anteproyecto Conjunto Habitacional Lomas del Chamizal.
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Universidad Nacional Autonoma de México
Nucleos de 3 torres de 5 niveles , 15 departamentos de 52 m2 por nucleo.

Prototipo estructural.de marcos rigidos.

Propuesta final .
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Torres prototipo Fachada y Estructura . Volumen en 3D.
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El ndcleo lo componen una torre de 10 departamentos , 2 por nivel y una torre de 5 departamentos por nivel. Las
dos torres comparten una escalera de estructura indepediente a las torres conectados por puentes
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17 — Programa arquitectonico.

Se anexa documento al final .

18. — Proyecto arquitecténico .

Se anexan los planos correspondientes al capitulo al final del documento

18.1- Planta de conjunto .

18.2 — Plantas arquitectonicas .

18.3 — Cortes y Fachadas.

18.4 — Perspectivas.

18.5 Primeras imagenes del las Torres y departamentos prototipo.
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VI Proyecto Ejecutivo

19 — Planos Estructurales

Se anexan los planos correspondientes al capitulo al final del documento

19.1 — Planta estructura empleada.

19.2 — Planta de cimentaciéon

19.3 — Detalles estructurales por elemento construcctivo.

19.3.1 Columnas , Trabes , Cimientos , Muros de carga,

19.4 — Cortes por Fachada.
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20 — Planos de Instalaciones .

Se anexan los planos correspondientes al capitulo al final del documento

20.1 Instalaciéon Hidraulica

20.2 — Instalacién Sanitaria

20.3 — Instalacién Electrica.

20.4 — Instalaciones del conjunto.
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21 — Planos albaiiileria y acabados

Se anexan los planos correspondientes al capitulo en formato doble carta para una mejor legibilidad

IX — Conclusiones

El presente documento y proyecto es el resultado de mas de un afio de trabajo , para cubrir los alcances requeridos
por la Facultad de Arquitectura para la acreditacién del noveno y decimo semestre y presentar el el examen
profesional para titulacion.
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Memoria de criterios y pre dimensionamiento Estructural para el conjunto Lomas de
Chamizal.

1-Introduccion

El siguiente documento describe los criterios de los sistemas constructivos y estructurales del conjunto de vivienda
Lomas del Chamizal. Los criterios estructurales con los que se resolvio el proyecto son la respuesta a
condicionantes como la topografia del terreno.

2-Objetivo

El analisis de los criterios y pre dimensionamientos estructurales son a partir del Reglamento de construccion del
Distrito Federal vigente y sus Normas Técnicas Complementarias.

En el disefio de la estructura fueron tomados en cuenta puntos como la magnitud del inmueble, su funcionamiento,
su tipologia, caracteristicas del suelo de acuerdo a sus propiedades geoldgicas y el tipo del suelo en que esta
definido en el RCDF.

Se tomaron como referencia proyectos analogos exitosos para poder conformar los criterios estructurales mas
adecuados para el proyecto del conjunto habitacional.
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3-Datos del Conjunto Habitacional

Proyecto- Vivienda de interés social Conjunto Lomas del Chamizal.

Ubicacién — Cerrada explosivos s/n Colonia Lomas del Chamizal Del. Cuajimalpa de Morelos. México Distrito
Federal.

Estructura- Sistema constructivo mixto a base de marcos rigidos de concreto armado f'c=250kg/cm2, muros de
block ceramico tipo multex (Novaceramic) con propiedades de carga, losas de vigueta y bovedilla para aligeramiento
de la estructura, muros interiores a base de paneles de yeso para aligerar el peso de las cargas muertas.

Cimentacidn-Para la cimentacion se realizaran trabajos de terraceria para la nivelacion del suelo y la creacién de
terrazas y terraplenes para el desplante de las contra trabes que conformaran el sistema de cajones La cimentacion
esta conformada por cajones de cimentacién los cuales son desplantados en suelos previamente a terrazado para
gue el nivel de cimentacion de los nucleos de las torres sea homogénea para las tres torres que componen el
nucleo.

Para la cimentacion se analiz6 el sistema de cimentacidén por compensacion, en la cual se calcula la cantidad de m3
gue se retiraron al suelo natural, para compensar el desequilibrio en la composicion del suelo con la misma carga
muerta del edificio.
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4-Criterios de disefno estructural.

Para el disefio de los diferentes elementos estructurales de concreto armado se consider6 el método de
Factores de carga y resistencia o también conocido como de resistencia ultima, asi como los criterios que marca el
RCDF y la Normas técnicas complementarias vigentes.

La construccion queda clasificada de la siguiente forma:
Clasificacion del Suelo segun estratigrafia TIPO llla
Regionalizacién Sismica Zona B

Clasificacion de la estructura segun su importancia GRUPO B
Factor de comportamiento sismico Q =2

El andlisis y disefio estructural contempla lo siguiente:

Andlisis por cargas gravitacionales

Andlisis por sismo

Andlisis por viento

Disefo de los diferentes elementos de la estructura
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4-Descripcion estructural.

El proyecto se desarroll6 creando ndcleos de torres. El nacleo se compone de tres torres de 5 niveles con una altura
maxima de 13mts, las cuales comparten escaleras y circulaciones horizontales, cada torre es independiente
estructuralmente a las otras que componen el nlcleo asi como la estructura de la escalera que debe trabajar
estructuralmente independiente por RCDF.

Cimentacion- para poder cimentar en un terreno con topografia accidentada, es necesaria hacer trabajos de
terracerias para la nivelacion del suelo donde se desplantara la cimentacion de las torres.

La cimentacion es por compensacion a base de sistema de cajones de cimentacién de concreto armado reforzado.

Los cajones de cimentacidén estan compuestos por contratrabes continuas las cuales van formando el cajén donde
se desplantaran columnas y muros.

Estructura- La estructura estd compuesta por marcos rigidos de concreto armado y losa de vigueta y bovedilla .Se
consideré el sistema de vigueta y bovedilla con el criterio de aligerar la estructura.

Los muros perimetrales seran de block ceramico tipo multex con propiedades de carga estructural, este material es
ligero y colabora con la carga de la estructura.
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NORMATIVA

Acciones: Reglamento de México D.F. y Normas Técnicas Complementarias (2010)
Viento: Reglamento de México D.F. y Normas Técnicas Complementarias (2010)
Sismo: Reglamento de México D.F. y Normas Técnicas Complementarias (2010)
Concreto: Reglamento de México D.F. y Normas Técnicas Complementarias (2010)
Acero: Reglamento de México D.F. y Normas Técnicas Complementarias (2010)

5-Analisis de carga en los de vigueta y bovedilla.
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6-Analisis de estructura modelo Tridimensional nucled de tres torres de 5 niveles 13 metros
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T 4

™. Incidencia del viento

e
Reaccion de suelo al
peso de la estructura
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Memoria de criterios Instalacion Hidréulica para el conjunto Lomas de Chamizal.

1-Introduccion

El siguiente documento describe los criterios y componentes de la Instalacion Hidraulica del conjunto de vivienda
vertical de interés social Lomas del Chamizal.

2-Objetivo

Se pretende dotar de agua potable al conjunto Lomas del Chamizal para sus 5 nucleos de edificios .Cada nucleo
consta de una torre de 5 departamentos y una torre de 10 departamentos, las dos torres tienen 5 niveles. En el
presente documento se analizara el abastecimiento y almacenamiento de un solo ndcleo .El abastecimiento del
conjunto se realizara por medio de la conexién al red municipal con la toma Unica general localizada en el interior
del predio, la cual llenara directamente a las cisternas de agua potable, la cual abastera los 25 departamentos que
componen un nucleo.

El abastecimiento de cada nivel sera por medio de una cisterna que se abastecera directamente de la red municipal,
después se suministra y se distribuye por medio de bombeo hidroneuméatico el cual abastecera a todos los
muebles que requieran del agua potable.

Para la cuantificacion de los consumos en cada uno de los departamentos y locales contaran con medidor
volumétrico de agua (colocado en las concentraciones de las tomas).
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3-Datos del Conjunto Habitacional

Proyecto- Vivienda de interés social Conjunto Lomas del Chamizal.

Ubicacién — Cerrada explosivos s/n Colonia Lomas del Chamizal Del. Cuajimalpa de Morelos. México Distrito
Federal.

4-Criterios Instalacion Hidraulica.

Se realizaron los estudios necesarios para el disefio de las instalaciones hidraulicas en ramales principales,
secundarios y de abastecimiento a los muebles

Se especificaran todas las partes que componen la instalacion tanto como los materiales que se proponen en el
proyecto hidraulico.
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5-NORMATIVA

Reglamento de México D.F. , Normas Técnicas complementarias (2010)

6-Calculo Hidraulico de nucled de edificios del conjunto.

Datos del proyecto

Poblacion del proyecto:

Se tomo6 como base el ultimo censo poblacional realizado por el INEGI dando una poblacion promedio por vivienda
en la zona de 5 habitantes por vivienda.

No. de viviendas: 15
Habitantes por vivienda: 5 habitantes

Total de habitantes: 75 habitantes
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Dotacidon Hidraulica

La dotacion del residencial esta predispuesta de acuerdo a las dotaciones establecidas actualmente, considerando
150Its/hab/dia. De acuerdo al reglamento de construccién del Gobierno del Distrito Federal, en el articulo Noveno,
Frac. B Inciso 1

Tipologia Habitacional , subgénero: Vivienda; Dotacion minima 150/hab/dia.

Poblacién Hidraulica.

Demanda Agua Potable (USO).

Dotacion -150/hab/dia

Poblacion — 75 habitantes

Dotacion total= 11 ,250 Litros

Demanda total =11,250 Litros por nucleo de edificios

Demanda total del conjunto (5 nucleos) = 56,250 Litros
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Memoria de criterios Instalacion Eléctrica para el conjunto Lomas de Chamizal.
1-Introduccion

El siguiente documento describe los criterios y componentes de la Instalacion Eléctrica del conjunto de vivienda
vertical de interés social Lomas del Chamizal.

2-Objetivo

Se propone instalacion eléctrica de un nucleo de edificios del conjunto, como ejemplo de los criterios a tomar en
cuenta en desarrollo del disefio de la instalacion.

3-Datos del Conjunto Habitacional

Proyecto- Vivienda de interés social Conjunto Lomas del Chamizal.

Ubicacién — Cerrada explosivos s/n Colonia Lomas del Chamizal Del. Cuajimalpa de Morelos. México Distrito
Federal.
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4-Criterios Instalaciéon Eléctrica

Se realizaron los estudios necesarios para el disefio de las instalaciones eléctrica en canalizaciones exteriores su
desarrollo sera por piso, para abastecimiento interior trayectorias corren por el edificio para el abastecimiento de
las cargas necesarias para la edificacion.

Se especificaran todas las partes que componen la instalacion tanto como los materiales que se proponen en el
proyecto eléctrico.

5-NORMATIVA

Reglamento de México D.F., Normas Técnicas complementarias (2010)

6-Criterios del disefio de la instalacion eléctrica.

Equipo de medicidon

Los equipos de medicion deben ubicarse de ser posible al limite de la propiedad con vista a la calle para su lectura.

Se alojara en nichos o gabinetes que no invadan la via publica, y que los protejan adecuadamente contra
vandalismo o dafios materiales
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En caso de ser necesaria una concentracion de medidores que aloje una cantidad mayor, se tendra que asignar un
area especifica que tenga facil acceso y de dimensiones que permitan la lectura del personal de la CFE con facilidad
y Si es necesario que suba cierta altura para la medicion, se recomienda tener a al mano una escalera practica para
este fin.

Mufa de acometida.

Las mufas de acometida para los servicios que se soliciten , que en este caso son con tubo didmetro de 50mm en
su mayoria , se colocaran en una parte de la concentracion eléctrica , donde se encuentren lejos del alcance de
personas ajenas y que den con el equipo de medicién suministrado por la CFE. En este caso se espera poder
alimentar los medidores con una mufa aérea. Para lo cual se considero dos tubos de diametro de 51mm.

Distribucion de alta y baja tensién.

Si consideramos que la alimentacion es aérea en la zona y para el conjunto se requiere aérea, se plantea tener una
mufa de acometida en el acceso de condominio se alimenta de un transformador en poste y entra al condominio por
un muro con la alimentacién en cable propiedad de CFE, la cual tendria que alimentar una caja de conexiones en
los edificios, que se encontrara en la concentracion de medidores general de las viviendas. Donde se alojaran los
equipos de medicion y de proteccién, de las cuales se tomara corriente para alimentar los tableros de distribucion de
cada departamento y de servicios del conjunto.
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La marca e identificacion del cable se encontrara en el aislamiento a todo lo largo del mismo, deberéa tener impresas
con pintura indeleble blanca, una inscripcion con la siguiente leyenda (cuatro datos), repartida cada 30 cm.
aproximadamente; razon social del fabricante, nombre del cable segun corresponda, propiedad de CFE y afio de
fabricacion.

Alimentacién de tableros.

Los alimentadores a tableros se canalizaran por piso inicialmente en tuberia de p.v.c pesado color verde R-1 con
campana en el extremo de cementar teniendo una transferencia o cambio de nivel de piso a losa con tuberia de
FE.Galvanizado pared delgada y enseguida por muro a todos los niveles con tubo conduit de p.v.c, la canalizacion
es soportado en muro y conectado a un registro , de lamina de FE.Calibre 18 , con tapa desmontable , después a
cada departamento Después se distribuird por el muro provisto por el proyecto arquitecténico , por lo cual se
distribuye el tubo con los alimentadores requeridos por la instalacién eléctrica a cada nivel del edificio repartiendo
por losa de entrepiso de cada depto.

Tipo de conductor.

Se usara conductor tipo Mono polar
2b. Con aislamiento tipo T.H.W.LS

2c. Temperatura maxima en el aislamiento del conductor. 75°C
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Tipo de canalizacion.

Las trayectorias del conductor, desde el punto de salida hacia su llegada seran en: banco subterraneo y por muro
conduit.

Conductores.
Un cable calibre 8 AW.G por fase
Un cable calibre 8 AW.G por neutro

Un cable calibre 10 AW.G desnudo o color verde...
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Memoria de criterios Instalacion Hidréulica para el conjunto Lomas de Chamizal.

1-Introduccion

El siguiente documento describe los criterios y componentes de la Instalacion Sanitaria del conjunto de vivienda
vertical de interés social Lomas del Chamizal.

2-Objetivo

Desalojar las aguas servidas, producto de los departamentos, hacia a fuera del predio, el desalojo se hara por medio
de columnas de P.V.C. las cuales se conectaran a tuberias horizontales del mismo material, para descargar en
albafales de concreto simple para asi conducirlas hasta el colector externo.

Para el desalojo de las aguas sanitarias se utilizaran ramales horizontales de P.V.C. desalojando hacia columnas
del mismo material que se colocaran en el interior de los departamentos, localizados en ductos , se irdn agrupando
las aguas negras de todos los niveles hasta llegar al semisétano , donde se agruparan en ramales de aguas negras
conducidos por plaféon de la planta del semisétano hasta llegar a los registros de aguas negras conducido por
albafales hacia a fuera del predio para su posterior incorporacién al colector existente.

El desalojo de aguas pluviales que se captaran en la azotea por medio de coladeras y se canalizaran a la bajada de
aguas negras la cual conducira las aguas al registro colocado para aguas pluviales y aguas negras.
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3-Datos del Conjunto Habitacional

Proyecto- Vivienda de interés social Conjunto Lomas del Chamizal.

Ubicacién — Cerrada explosivos s/n Colonia Lomas del Chamizal Del. Cuajimalpa de Morelos. México Distrito
Federal.

4-Criterios Instalacion Sanitaria.

Método con el que se calcula la Instalacién Sanitaria.

La evaluacion de los gastos sanitarios para los edificios, se determinaria aplicando el Método de Unidades de
Mueble, el cual expresa una carga dada en unidades y reduce el método a la utilizacion de tablas y graficas donde
se aplica dicho método recurriendo a la tabla 3.2.2.1 publicadas en las normas complementarias del reglamento de
construccién del Gobierno del Distrito Federal; recomendado por la D.G.C.O.H para este tipo de construccion.

El disefio de tuberias de conduccién (subcolectores) se consideraria calculando con la formula propuesta de
Mannig. Conduciendo aguas negras a 1/2 capacidad.

Para el desalojo del gasto total de las aguas negras se consideraria una aportacion del 80% de la dotacion de agua
potable.
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Calculo Aguas Negras.

Para él calculo de los ramales horizontales y verticales en departamentos se consideraria él numero de muebles
sanitarios a desaguar y se calculo con el método de unidades mueble de descarga por cada grupo de bafios |,
método recomendado por las normas técnicas complementarias del Reglamento de construccion del Gobierno del
Distrito Federal como a continuacion se indica:

Muebles de uso privado con sistema de alimentacion automética con tanque en inodoros, llaves en; lavabos,
regaderas y fregadero.

5-Normativa.

Reglamento de México D.F., Normas Técnicas complementarias (2010)
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