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1. INTRODUCCION

El nombre del proyecto: Edificio de Uso Mixto en el Centro Histérico de la Cd. de
México, refiere a un tipo de edificio y a un sitio. El sitio es una determinante que
nos asienta la problematica. Nos habla de una zona de 700 afios de fundacion,
pero que ademas siempre fue el centro del poder reinante y por consiguiente de
las actividades y demostraciones socio-culturales mas sobresalientes, una zona
de altisimo valor. Vivo hasta hoy, y gracias a su ininterrumpida historia, muestra
multitud de facetas y significados malos o buenos, que son vividos, recreados e
reinterpretados una y otra vez sin fin, en todos los niveles, primero por sus mora-
dores, luego por los habitantes de la Ciudad, del pais y finalmente a nivel de la
humanidad; aunque decadente, sometido al deterioro y al abandono hasta hace
algunos afios, debido principalmente al despoblamiento; “un fenémeno caracteris-
tico de las areas centrales de las ciudades, que generalmente se manifiesta en
los espacios de urbanizacion mas antigua y que obedece a la conjuncion de di-
versos factores econémicos, sociales, demogréficos y urbanos, los cuales oca-
sionan la expulsion de la poblacion residente y el cambio dréstico del uso del sue-
lo, provocando que esa parte de las ciudades se deteriore notablemente™. En el
caso particular de la Ciudad de México el despoblamiento se manifiesta muy cla-
ramente en el Centro Historico y los barrios populares que lo rodean, confirmando
la estrecha relacion entre la expulsién de poblacion y el deterioro urbano y habita-
cional. El gobierno ha comenzado a revertir esta inercia desde hace algunos afos,
llevando a cabo diversas tareas de revitalizacion y de conservacién, porque se
da cuenta del valor patrimonial del lugar y también porque ve su potencial como
sitio turistico y econdémico.

Establecida esta problematica, nos planteamos las siguientes cuestiones: ¢, Qué
producto arquitectonico seria el apropiado para contribuir al mejoramiento del
Centro? Las soluciones deben cubrir tres direcciones: 1. en cuanto a la proteccién
del patrimonio de la sociedad, 2. en cuanto a los habitantes del lugar para impul-
sar su desarrollo econémico y social, y en cuanto a los habitantes de la Ciudad,
para facilitar las funciones urbanas que el Centro cumple y 3. en cuanto al posi-
cionamiento turistico, que obedece a una estrategia mercantilista para obtener
capital, pero que ayudaria en los primeros rubros. Entonces, ¢,c6mo, con la pro-
puesta, se puede proteger el patrimonio de la sociedad?, ¢como se puede impul-
sar el desarrollo econémico y social de sus habitantes?, ¢,como puede facilitar las
funciones urbanas del Centro? y ¢como puede ayudar al turismo?

Las hipdtesis que se plantean son las siguientes: La primera cuestion se satisface
respetando y realzando la imagen de la Arquitectura del lugar, en una propuesta
qgue adopte e interprete sus elementos arquitecténicos y otras caracteristicas. Las
Ultimas tres cuestiones se resuelven al referirnos finalmente a la primera parte del
nombre: Edificio de uso mixto.

Hoy en dia, estos edificios son simbolo de modernizacion y regeneracion. A la

condicién planteada de desarrollo social y econdmico corresponde con la crea-

_ci()n de actividades _econc')micas que generan empleos e ing_resos. Tam_bién _ (1) Articulo “La Participacion
impacta en la seguridad y en el estilo de vida, ya que, por ejemplo, a diferencia  social en el Mejoramiento
de bloques de oficinas que se desparraman de usuarios durante el dia y cierran |Integral del Centro Histori-
en la noche, los EUM traen actividad las 24 hrs. a zonas apagadas de la ciudad. co de la Ciudad de México™
Ademés crean un sentido local de pertenencia, al formar un conjunto que permite si?éﬂzgj%iigﬁiﬁg%‘fsa_
a las personas vivir, trabajar y disfrutar de actividades de ocio en un solo lugar. no, CENVI, A.C. 10/11

El despoblamiento del Centro Histdrico fue total en las clases acomodadas, un www.cenvi.org.mx
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EUM que refleje las aspiraciones de la comunidad de nivel medio y alto y ofrezca
vivienda y actividades afines puede ayudar a atraer este tipo de poblacién que
diversifique al Centro y le de mayor estatus social. En lo que respecta a facilitar las
funciones urbanas, el EUM complementa el tejido urbano. En centros de ciudades
superpoblados, el terreno disponible para construir espacios comerciales, vivienda
y servicios es escaso, cada vez mas, los EUM se perciben como una manera
practica y sostenible para optimizar el uso de la tierra y servir a la poblacién de la
ciudad, creando nuevas y dindmicas comunidades. El Centro Histérico conserva,
ademas, la tradicion del uso mixto de antes del desarrollo de la zonificacion mo-
dernay el uso de suelo, cuando las casas fueron segregadas del comercio, escue-
la 'y trabajo. Las plantas bajas e inferiores de sus edificios se utilizan como comer-
cios, mientras que las plantas superiores son bodegas, oficinas o viviendas. Si-
guiendo esta vocacion, un EUM puede adosarse a las actividades locales, para in-
tegrar una zona mas amplia. Asi mismo, puede crear un nuevo recorrido o flujo de
los usuarios del Centro. También ayudaria a reducir el uso del automoévil. Contribuir
al desarrollo del turismo dependera de las actividades de ocio y comerciales inclui-
das en el EUM, asi como de la apariencia del edificio. Finalmente, un edificio de
uso mixto permite adaptar la mezcla de usos para hacer los edificios mas econé-
micamente viables: en la planta baja, por ejemplo, las tiendas pueden ofrecer un
mejor retorno sobre la inversion que las oficinas.

La justificacion para la eleccion de este tema de tesis se apoya en lo anterior, en
la importancia y el impacto de un sitio como el Centro Histérico aunado al apremio
para resolver su problematica, un tema de actualidad y relevancia. Asi como en
la oportunidad de explorar las posibilidades de un tipo de edificio que requiere
tratamiento especial en su aspecto funcional, y que a su vez es actual y popular.
De este modo, los objetivos que se plantean en este trabajo de tesis son:

1. Hacer una propuesta arquitectonica viable, adecuada al contexto , al uso, a la
expresividad y a la constructividad. 2. Hacer un desarrollo completo de la propues-
ta hasta su etapa ejecutiva, como ejercicio de demostracion y refuerzo de conoci-
mientos adquiridos durante la carrera de Arquitectura.

Las aportaciones académicas son: primero, que es un modelo, una propuesta del
tipo de edificio que se debe proyectar en el Centro Histérico como contribucién a
nivel arquitecténico a la solucién de la problematica, en un trabajo compatible a
las acciones urbanas; y de manera general, es un documento de consulta que
muestra el desarrollo por pasos de un proyecto arquitectédnico.

Para conseguir los objetivos se sigui6 la siguiente metodologia, que a su vez es-
tructura el trabajo en 3 partes:

1)La investigacion preliminar, que significa recabar informacion, previo a cualquier
intento practico, concerniente al sitio, al contexto, a la normatividad, y también de
ejemplos y experiencias similares; para establecer bases tedricas sélidas que a-
yuden a desarrollar una propuesta mas acertada.

2) La segunda parte es el desarrollo del proyecto, dénde la informacion obtenida
en la primera parte se sintetizé para establecer directrices que regirian a lo largo
del proyecto y que propiamente son el programa arquitecténico y el enfoque, este
tltimo que se refiere a como abordariamos el proyecto ya desde nuestro punto de
vista. Después viene la etapa de disefio en si, en la que primero se valoraron las
areas, se hizo una matriz de relaciones, luego esquemas de uso, propuestas de
plantas y volimenes, en un proceso dirigido a armar y detallar la propuesta. De
esta manera, finalmente en esta seccion aparece el anteproyecto, donde se ob-
servan plantas, cortes, fachadas y vistas del proyecto.

3) La ultima seccion, del proyecto ejecutivo, abarca los planos arquitecté-

nicos, estructurales, de instalaciones eléctricas e hidro-sanitarias, para finalizar
con cortes por fachada. También se incluye un presupuesto de la obra.

2. INVESTIGACION PRELIMINAR

2.1 Analisis del terreno

Localizacién

El sitio elegido para realizar el proyecto consta de dos predios en el cuadrante
sur-oriente del perimetro A Centro Histérico de la Ciudad de México, muy cerca-
nos al Zécalo, en la Delegacién Cuauhtémoc.

Los predios se localizan en la calle Venustiano Carranza no. 43 y en la calle
Republica de Uruguay no. 44, ambos entre Bolivar e Isabel la Catdlica.

1. Plano catastral con la
ubicacion de los lotes.
Esquina: 2. Foto aérea
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nia de los predios con la
Plaza de la Constitucion.
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Vistas del terreno

! T 4. De izquierda a
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5. Arriba de izquierda
aderecha: V-3, V-4,
V-5y V,6.

Abajo de izquierda a
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Composicién del suelo

El terreno se encuentra ubicado
en la Zona llI: Lacustre, “integrada

6. Plano de tipos de suelo
donde se muestra la zona
en que se encuentran los

predios.
por potentes depdsitos de arcilla
. Zona |
altamente compresible, separados L
por capas arenosas con contenido Zona ll
diverso de limo o arcilla. Estas Zona Il

capas arenosas son de consisten-
cia firme a muy dura y de espeso-
res variables de centimetros a
varios metros. Los depositos la-
custres suelen estar cubiertos
superficialmente por suelos alu-
viales y rellenos artificiales; el es-
pesor de este conjunto puede ser
superior a 50 m.”™

(1) Reglamento de <,
Construcciones paraelD.F ,
Trillas, 2008, pp. 143, 144.




Actitud
del terreno

7. Esquema que muestra
la interpretacion de carac-
teristicas del terreno para
aprovechar en el disefio.

8. Modelos de incidencia
solar sobre el terreno.
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2.2 Andlisis del contexto

El Centro Historico de la Ciudad de México

El Centro Histoérico es uno de los sitios mas importantes en México. Es el lugar
donde se fundé la antigua Tenochtitlan y donde se reedific6 como la Nueva Es-
afia. La Ciudad de México se origina a partir de ély como consecuencia ha acu-
mulado a lo largo de siglos valores sociales, simbdlicos y funcionales de la
cultura urbana de México, produciendo la mayor concentracion de patrimonio,
entre plazas publicas, edificios, palacios, museos y mercados. En el Centro
Histérico se localizan los principales edificios de gobierno, muchos recintos y es-
pacios publicos que concentran multitudes en dias festivos o de reclamo social.
Pero también estan ahi las instituciones financieras y la gama méas amplia de la
actividad comercial, desde la mas simple a la méas especializada.

No obstante el Centro es un espacio deteriorado y en proceso de despoblamien-
to, ya que desde la segunda mitad del siglo XX, espacios urbanos emergentes
compitieron con el Centro desplazando las actividades econémicas y de servi-
cios a sitios con mayor potencial de desarrollo. Por ello, es objeto de programas
especiales para su rehabilitacion desde hace cuando menos 30 afios, que atien-
den cuestiones lo mismo de indole juridica, que de planificaciéon y que a la vez
buscan garantizar su permanencia con la intervencion directa en calles, plazas y
edificios.

En 1980 fue declarado Centro Histdrico por decreto presidencial y en 1987 fue
declarado Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO. El Centro Histérico ocu-
pa un area de 9 Km2 dividido en dos perimetros: Ay B; el perimetro A delimita la
mayor concentracion de edificios catalogados y espacios publicos de valor patri-
monial; el perimetro B es la envolvente en donde la densidad de edificios catalo-
gados es menor y que ademas se encuentran dispersos.

Izquierda: 9. Centro

Histérico

|:| perimetro A
perimetro B

Derecha: 10. Plancha del
Zécalo capitalino.




Algunos datos del Centro Histérico:

- Se encuentra en un poligono de 9.1 km, consta de 668 manza-
nas y tiene méas de 1800 edificios considerados como monumen-
tos histdricos y artisticos.

- Residen 120,000 habitantes en el perimetro B y apenas 30,000
en el perimetro A (poligono en el que llegaron a habitar mas de
250,000 personas en las primeras décadas del siglo pasado.

- El nimero de usuarios del Centro es de 2 millones de personas
diarias.

- Existen 9,000 edificaciones y se calcula que un 70% del espacio
construido en esos predios se encuentra desocupado o se utiliza
como bodega. La inmensa mayoria de ese espacio vacio (tal vez
un 90%) es de propiedad privada.

- Funcionan mas de 40 escuelas de educacion basica. La UNAM,
la UAM, el IPN y la UACM tienen hoy centros de extension y se-
des importantes en los perimetros Ay B; y la UCSJ tiene su cam-
pus.

- En las zonas rehabilitadas la presencia de transelntes y la acti-
vidad econémica han aumentado hasta un 70%.

Existen mas de 6,920 habitaciones en 87 hoteles de distintas ca-
tegorias en el Centro. Se calcula en millones la cantidad de turis-
tas que cada afio lo visitan.
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14. Plano que muestra los
usos de caracter publico.
SIMBOLOGIA

[ Equipamiento edu-
cativo

€ Comercio
. Eq. recreativo
Eq. religioso

[El Estacionamiento
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H. Hotel
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Infraestructura

El Centro Histérico cuenta con todos los servicios de luz, agua, drenaje, etc.; sin
embargo actualmente las instalaciones tienen problemas para satisfacer la de-
manda o han llegado a ser obsolotas, un ejemplo de ello es el cableado eléctrico
(1) Documento de la Fun- data de 1965 . d tar | . t tual E
dacion del Centro Histe. dUE data de y es incapaz de soportar los requerimentos actuales. Es por
rico de la Cd. de México. €S0 que se llevan a cabo proyectos de modernizacion de la infraestructura.
http://www.carlosslim.com/ - Qtro grave problema lo representa el agua, del mismo modo se quiere “detener
pdf/FundacionCentroHisto . . s ., .
rico.pdf (nov. 2011) el hundimiento del Centro Histérico causado por la extraccion excesiva de agua
del subsuelo y mejorar la disponibilidad de la misma. Un grupo de expertos cola-
18. Fotografias del esta- 0Ora para realizando estudios estratégicos y de alternativas tecnologicas para e-
do de las instalaciones.  liminar la sobreexplotacion del acuifero, disminuir las fugas de agua en la red, lo-
grar una mayor infiltracién de la precipitacion pluvial, aumentar el tratamiento de

19. Plano de infraes- 54,135 servidas para reciclarlas y propiciar mayor utilizacion del agua tratada.” 1
tructura de la manzana.
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20. Larguillo A, con datos
de los edificios y predios.

No. oficial
No. de niveles

Nivel de proteccion 1

Usos

21.Color, textura y mate-
riales de las edificaciones.

22.Dimensiones y es-
cala entre edificios.

Andlisis de Larguillos

Para entender el aspecto expresivo del contexto, se analizaron los larguillos de
los cuatro lados de la manzana donde se encuentra el terreno:

. No. oficial 40
Larguillo A No. de niveles 3
Nivel de protecc. 1
Usos restaurante, XX
bodega XX

predio a
intervenir

36 38 42 44 48 50 52 54
3 4 7 -8 8 4 3
- 3 -3 - — -

venta de electrénicos, restaurante bodega, estaciona- estac., oficinas | fonda, abandonado
escuela de electrénica, vivienda oficinas miento' bodega, bodega
oficinas oficinas

Aplanado liso

color gris en muros; .

elementos con acabado Aplanado liso

color amarillo claro,
cantera gris en moldu-
ras, cornisas y jambas

aparente en cantera rosa:
en molduras, cornisas,
pilastras y jambas

Aplanado liso color ocre en
muros, rodapié azul y café,
elementos con acabado
aparente en cantera gris y
rosa: molduras, cornisas,
pilastras y jambas

Aplanado liso

color azul en muros;
elementos con acaba-
do aparente en cantera
gris: molduras, corni-
sas, pilastras y jambas

Elementos compositivos  Textura lisa, facha-

con acabado aparente da acristalada con
en colores ocre, cantera canceleria color

rosa en el marco de negro, p.b. aplana-
acceso ' do liso color gris

1
11.72

18.73 20.57 18.85 20

Edificio deteriorado,
fachada de mosaicos
combinados,apa-
riencia color gris

04 ——
. .
il B!
aH =L
H
IMJ [ °
LN
S
XX ol § g
I
,,,,, R e e e
1
Niveles de proteccion para inmuebles con valor patrimonial:
1 poseen valor arquitecténico relevante por lo que no pueden ser alterados
2 que tienen un valor arquitecténico relevante alterado
3 son inmuebles de valor patrimonial ambiental, y forman parte del con-
25 28 junto urbano
2
pasaje comer-  oficinas Telcel
cial Capuchinas
1:2

Textura semirugosa,
remates, pilastras y
bordes en cantera gris,
fachada de tezontle ro-
jo y cantera negra

Proporcién de vanos:

En los edificios mas antiguos, predomina el macizo sobre los vanos, que
son rectangulares con una proporcién 1 a 2.

En los edificios modernos se observa un ligero predominio del vano sobre
el macizo. Los vanos son rectangulares con una proporciéon 2 a 1.

En los edificios contemporaneos existen dos tendencias, el predominio
del vano sobre el macizo, simulando la proporcién 1 a 2 y, el predominio

T del macizo sobre el vano con la misma prop.

s
i
ST

| I iaeiees 2:1
]
arriba: continuidad de re-

. mates y cornisas
Textura lisa, facha- ) - "
da acristalada con 23 abajo: proporcion y
canceleria color forma de los edificios.
negro, p.b. marmol
gris claro
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Largunlo B No. oficial 47 43 39 37
No. de niveles 2 - 7 3
Nivel de protecc.  --- - 3 1
Usos restaurante estac. banco, oficinas,
oficinas cantina
XVl e

i Larguillo D

24. Larguillo B, con datos
de los edificios y predios.

No. oficial 57 55 53 51 49 45 Intervenir 4 37
No. de niveles 2 2 4 8 4 3 4 2 . » . N
Nivel de proteccion 1 1 — — 1 3 1 1 Niveles de proteccpn pa’ra‘lnmuebles con valor patrimonial:
Usos restaurante | restaurante ' estacionamiento, oficinas cafeteria, oficinas restaurante, bodega, comercio, 1 poseen valor arquitectonico relevante por lo que no pueden ser alterados
venta de comida de gobierno fonda, bo- venta de oficinas 2 que penen un valor arqwteclténlclo relevgme alterado
dega comida, 3 son inmuebles de valor patrimonial ambiental, y forman parte del con-
vivienda junto urbano
Textura lisa, fachada
recubierta de can-
tera color gris en pri-
meros dos niveles y
cantera color arena 12
Textura rugosa, Edificio sin acabados, Textura semirugosa, en el resto. :
marcos de ventanas muros de ladrillo rojo con fachada de cantera
y remates de cantera  cerramientos de concreto gris y repellado color » )
gris, recubrimiento blanco Proporcion de vanos:

En los mayoria de los edificios los vanos tienen proporcion vertical 1:2,
excepto por dos edificios del siglo XX que manejan proporciones ho-
rizontales.

Existe un predominio del vano sobre el macizo en general, también se

observan edificios con igual porcentaje entre vanos y macizos. I:I
2:1

aparente de loseta de
barro en forma de mofio

25. Color, textura y mate- =
riales de las edificaciones.

Textura lisa, paneles de Textura semirugosa, Textura lisa, fachada Textura rugosa poro- Textura semiru-  Textura lisa en el repe- arriba: continuidad de re-
concreto prefabricados fachada de cantera  de cristal polarizado, sa, fachada de tezon- gosa. Recubierto  llado color rojo mamey, mates y corisas
aparente con entrecalles color arena en p.b. p.b. de marmol  tle rojo con marcos, con cantera color con relieves de cantera abajo: 27. proporcion y
de acero color negro, p.b. y gris en p.a. remates y detalles de gris, algunas gris de textura semiru- forma de los edificios.

de marmol beige claro cantera gris partes muestran | gosa

relieves de apa-
riencia rugosa

30

18
15

26. Dimensiones y esca- 10
la entre edificios.

12

neuw o n
"

16.86 21.10 21.17 . 795 12.66 i . m wnw oA
28.74 1451 17.52 1029 1441 1326 17.61
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Larguillo C

28.Larguillo C, con datos
de los edificios y predios.

No. oficial

No. de niveles
Nivel de proteccion
Usos

29.Color, textura y materia-
les de las edificaciones.

49 47 45

2 2 3

1 1 2
comercio, = comercio, comercio,
bodega bodega bodega

Largu I%o B

[a}
2
Larguillo D E 3
I B
43 41 33 . | 3
2 3 3 32. Larguillo C, con da- !
1 1 1 tos del edificio. oo targulloA oo
plaza co- comercio | comercio
mercial . . ” . . o
No. oficial 51 Niveles de proteccién para inmuebles con valor patrimonial:
No. de niveles 5 1 poseen valor arquitecténico relevante por lo que no pueden ser alterados
Nivel de proteccion --- 2 que tienen un valor arquitecténico relevante alterado
Aplanado liso color Usos comercio, 3 son inmuebles de valor patrimonial ambiental, y forman parte del con-
oficinas junto urbano

amarillo, marcos y

remates de cantera
gris lery 20 pisos.
p.b. de cantera

Aplanado liso
color rosa con remates
color gris

Textura lisa, cantera gris
gris y aplanado rosa,
rodapié de piedra
negra

|
Al

30. Dimensiones y es-
cala entre edificios.

Aplanado liso color

naranja, con cornisas ' color amarillo claro
y marcos de ventanas
en color rojo, rodapié
de color gris

Aplanado liso

Textura lisa, repe-

relieves de cantera
gris

20

Proporcion de vanos:

Predomina el vano sobre el macizo, asi
como la proporcién rectangular
vertical, excepto en uno de los edifi-

llado color rojo, con o

L
I

33. Color, textura y ma-
teriales del edificio.

cios en donde tienen una proporcion
cuadrada

Edificio acristalado con do-
ble fachada de rejilla de
acero esmaltado color negro.
Apariencia semi-lisa.

31.
arriba: continuidad de re-
mates y cornisas

'
i@
1

abajo: proporcién y forma m :. """
de edificios. '

65.26

34. proporcién y for-
ma del edificio.

Proporcién de vanos:

Predomina el vano sobre el
macizo, asfi como la propor-
cion rectangular vertical 1:2
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35.Informacion del siste-
ma de informacién geo-
grafica “CIUDADMX” de
Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda
(SEDUVI)

Informacién General

Cuenta Catastral

Direccion

2.3 Normatividad

La normatividad del desarrollo urbano del Centro Histérico es bastante reciente,
hasta 1980 se podia transformar el espacio construido con mucha facilidad, sélo
los edificios catalogados y los espacios monumentales estaban a salvo de las mo-
dificaciones hechas en tiempos mas actuales. Desde 1983, cuando se aprobd el
Programa de Desarrollo Urbano del DF, se definieron algunas normas de uso de
suelo y de intensidad de ocupacién; las restricciones en alturas y fisonomia de las
edificaciones quedo a cargo del INAH; también hubieron algunas medidas para
proteger el patrimonio cultural e impulsar su recuperacién como con la creacion
del Fideicomiso del Centro Histérico y la implantacion de la norma de transferen-
cia de potencialidades. De este modo se fue constuyendo un marco normativo, en
1997 se aprobo el Programa de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc
dentro del marco del Programa General y posteriormente con el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Centro Histérico, se logré la consolidacion de las normas
para la proteccion del patriomonio.
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Predio Seleccionado

Las principales normas que rigen al proyecto son el Plan Parcial de Desarrollo Ur-
bano del Centro Histérico y las Normas por Ordenacion especialmente la No. 4 pa-
ra Areas de Conservacion Patrimonial. A continuacion se presenta un compendio,
rescatando los lineamientos que competen mas directamente a la propuesta.

Normas de Ordenacion
Zona Histoérica

Generalidades
Para los predios ubicados dentro de Zona de Monumentos Histéricos cualquier in-

tervencion requiere la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Histo-
ria, asi como la autorizacion y/o dictamen técnico (segln sea el caso) de la Dire-
ccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urba-
no y Vivienda.

Cartacteristicas Patrimoniales

Descricpcion

Inmueble colindante a inmueble considerado de valor histérico / artistico / patrimo-
nial, dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial y/o Zona de Mo-
numentos Histréricos.

Catalogado
A todos los predios ubicados dentro de Area de Conservacién Patrimonial y(o Zo-

na de Monumentos Histéricos les aplicara la Norma de Ordenacién nimero 4 en
Areas de Actucacion del Programa General de Desarrollo Urbano. Inmueble colin-
dante a inmueble(s) catalogado(s) / considerado(s) con valor histérico, artistico o
patrimonial; cualquier intervencion requiere el dictamen técnico, opinién o aviso de
intervencion, segln sea el caso, de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monu-
mentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda-

Criterios de Intervencion

Cualquier intervencion debera respetar, destacar y realzar las caracteristicas tipo-
légicas, arquitectonicas, de partido arquitectonico y fachada, sistemas constructi-
vos materales, etc. del inmuelbe catalogado / considerado de valor histérico, artis-
tico y/o patrimonial, integrandose a éste a través de la composicién y el lenguaje
arquitecténico del proyecto. Asi mismo deberd integrarse y enriquecer el contexto
urbano y patrimonial inmediato respetando los rasgos arquitecténicos del entorno,
tales como altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas,
alineamiento y desplante de las construcciones.

Obra Nueva
*La edificacion nueva a desarrollar debera contar con el Dictamen Técnico de la

Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la SEDUVI. *El proyecto de-
beréa respetar las caracteristicas del contexto urbano y patrimonial y las referen-
cias tipoldgicas del (los) inmueble(s) de valor historico, artistico y/o patrimonial co-
lindante(s), permitiéndose el uso de un lenguaje arquitecténico y materiales con-
temporaneos, previa aprobacion del proyecto por parte de la Direccion de Sitios
Patrimoniales y Monumentos. *Se debera contemplar la proteccién a colindancias
a fin de garantizar la integridad estructural del inmueble colindante catalogado.

Extracto de las Normas de
Ordenacion.
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Norma de Ordenacion
No. 4
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*En las fachadas de obras nuevas que colinden con edificios catalogados se debe-
ran incorporar elementos de integracién que armonicen con el inmueble de valor
patrimonial, generando proporcion con el perfil urbano y las caracteristicas tipol6-
gicas del lugar. *Se debera cuidar que la volumetria, alineamiento, paramento y
perfiles de la edificacion no se discordante con el inmueble catalogado y con el
que sea predominante en la zona, respetando las restricciones a las construccio-
nes del Programa de Desarrollo Urbano correspondiente para cada caso. *Se evi-
tara que las instalaciones en azotea sean visibles desde la via publica y desde el
paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacion, por lo que deberan
remeterse del pafio del alineamiento logrando su ocultamiento e integracion a la
imagen urbana. *Las fachadas de colindancia visibles desde la via publica, debe-
rén tener un tratamiento formal de acabados semejante y acorde al utilizado en fa
chada principal o podran ser aplanados o repellados lisos acabados con pintura,
previa aprobacién de la Direccién de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI. *El dise-
filo, materiales y colores de la canceleria, herreria y carpinteria (puertas, ventanas,
barandales, balcones, etc.) estara sujeta a la aprobacién del proyecto por parte de
las autoridades competentes. Se prohibe el uso de canceleria en color natural o
dorado asi como de vidrios esmaltados o reflejantes. *La altura maxima permitida
para edificaciones nuevas, debera ajustarse a la altura del inmueble catalogado en
todo su primer cuerpo y al perfil urbano existente, al interior del predio se podran
autorizar los niveles indicados en la zonificacion vigente de acuerdo a los Progra-
mas de Desarrollo Urbano. El proyecto debera ser revisado y aprobado por la Di-
reccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la SEDUVI y las instancias fe-
derales correspondientes.

Uso de Suelo

El cambio de uso del suelo esta permitido de acuerdo a lo establecido en la Ley
de Desarrollo Urbano y su Reglamento, siempre que cumpla con las restricciones
de los Programas de Desarrollo Urbano y la opinién de la Direccion de Sitios Pa-
trimoniales y Monumentos de la SEDUVI.

4. En Areas de Conservacion Patrimonial

Las areas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican nor-
mas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia para
conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen
urbana y las caracteristica de la traza y del funcionamiento de barrios y calles his-
téricas o tpipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los mo-
numentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente cata-
logados merecen tutela en su conservacion y consolidacion.

Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacion
de anuncios y/o publicidad en Areas de Conservacion Patrimonial se sujetara a
las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el
Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacion
Patrimonial.

4.1 Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de An-
tropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes es requisito indispen-
sable contar con la autorizacion respectiva.

4.2 La rehabilitacion y restauracion de edificaciones existentes asi como la cons-
truccién de obras nuevasse debera realizar respentando las caracteristicas del
entorno y de las edificaciones que dieron origen al &rea patrimonial, estas carac-
teristicas se refieren a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acaba-
do de fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones.

4.3 No se permite demoler edificaciones que forman parte de la tipologia o tema-
tica arquitectonica- urbana caracteristica de la zona. La demolicion total o parcial
de edificaciones que sean discordantes con la tipologia local en cuanto a temati-
ca, volimenes, formas, acabados y texturas arquitecténicas de los inmueblesen
las areas patrimoniales, requiere como condicion para solicitar la licencia respec-
tiva del dictamen del area competente de la Direccion de Sitios Patrimoniales de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y de un levantamiento fotografico
de la construccién que deberan enviarse a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda para su dictamen junto con un anteproyecto de la construccién que se
pretenda edifica, el que debera considerar su integracion al paisaje urbano del
Area.

4.4 No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles construi-
dos, cuando se ponga en peligro o modifique la estructura y forma de las edifica-
ciones originales y/o de su entorno patrimonial urbano.

4.5 No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las
azoteas. La autorizacion deinstalaciones mecanicas, eléctricas, hidraulicas, sani-
tarias, de equipos especiales, tinacos, tendederos de ropa y antenas de todo tipo
requiere la utilizacion de soluciones arquitectonicas para ocultarlos de la visibili-
dad desde la via publica y desde el paramento opuesto de la calla al mismo nivel
de observacion. De no ser posible su ocultamiento deben plantearse soluciones
que permitan su integracion a la imagen urbana toman-do en consideracion los
aspectos que sefiala el punto 2 de esta norma.

4.6 No se permite la modificacion del trazo y/o seccién transversal de las vias pu-
blicas ni de la traza original, la introduccion de vias de acceso controlado, vialida-
des primarias o ejes viales se permitiran Unicamente cuando su trazo resulte tan-
gencial a los limites del &rea patrimonial y no afecte en modo alfuno la imagen ur-
bana o la integridad fisica y/o patrimonial de la zona. Los proyectos de vias o ins-
talaciones subterraneas garantizaran que nos e afecte la firmeza del suelo del &-
rea de conservacion patrimonial y que las edificaciones no sufriran dafio en su es-
tructura: el Reglamento de Construcciones especificara el procedimiento técnico
para alcanzar este objetivo.

4.7 No se autorizard en ningln caso el establecimiento en las vias publicas de e-
lementos permanentes o provisionales que impidan el libre transito peatonal o ve-
hicular tales como casetas de vigilancia, guardacantones, cadenas o similares.
4.8 En la realizacion de actividades relacionadas con mercados provisionales,
tianguis, ferias y otros usos similares de caracter temporal no se permitiran insta-
laciones adosadas a edificaciones de valor patrimonial o consideradas monumen-
tos arquitectoénicos o la utilizacion de areas jardinada con estos fines. Cuando la
ocupacion limite el libre transito de peatones y/o vehiculos deberan disponerse ru-
tas alternas sefialada adecuadamente en los tramos afectados, en los puntos de
desvio debera disponerse de personal capacitado que agilice la circulacién e in-
forme de los cambios, rutas alternas y horarios de las afectaciones temporales.
Cuando la duracién de la ocupacion de dichas areas sea mayor a un dia se debe-
ra dar aviso a la comunidad mediante sefialamientos facilimente identificables en
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la zona afectada, la duracion y el motivo, el horario, los puntos de desvio de tran-
sito peatonal y vehicular, asi como de las rutas alternas y medidas adicionales
que se determinen. Estos sefialamientos deberan instalarse al menos con 72
horas de anticipacion al inicio de los trabajos que afecten las vias publicas.

4.9 Los estacionamietnso de servicio publico se adecuaran a las caracteristicas
de las construcciones del entorno predominantes en la zona en lo referente a la
altura proporciones de sus elementos texturas, acabados y colores independien-
temente de que el proyecto de los mismos los contemple cubiertos o descubier-
tos.

4.10 Los colores de los acabados de las fachadas deberan ser aquellos cuyas
gamas tradicionales en las edificaciones patrimoniales de la zona se encuentren
en el catalogo que publique la Direccién de Sitios Patrimoniales de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda.

4.11 Los locales comerciales deberan adaptar sus aparadores a las dimensiones
y proporciones de los vanos de las construcciones, ademas de no cruzar el para-
mento de la edificacién de tal manera que no compitan o predominen en relacién
con la fachada de la que formen parte.

4.12 La superficie de rodamiento de las vialidades se construird con materiales
similares a los que son caracteristicos de los rasgos tradicionales de la zona, pu-
diendo en su caso utilizarse materiales moldeables cuyo acabado en formas y co-
lores igualen las caracteristicas y texturas de los materiales originales. Los pavi-
mentos en zonas aledfias a edificios catalogados o declarados deberan garanti-
zar el trénsito lento de vehiculos. Las zonas peatonales que no formen parte de
superficies de rodamiento vehicular deberan recubrirse con materiales permea-
bles.

4.13 Para el abasto y suministro de servicios no se permite la utilizacién de vehi-
culos de carga con un peso maximo vehicular de cinco toneladas o cuya dimen-
sién longitudinal exceda de seis metros.

4.14 El Delegado celebrara convenios para que los propietarios de edificaciones
que sean discordantes con la tipologia local a que alude la fraccién 4.3 puedan
rehabilitarlas poniéndolas en armonia con el entorno urbano.

4.15 Para promover la conservacion y mejoramiento de las areas patrimoniales
que son competencia de Distrito Federal, la Delegacion previa consulta al Conse-
jo Técnico designara un profesionista competente a cuyo cuidado estén dichas
areas; este profesionista actuara ademas como auxiliar de la autoridad para de-
tectar y detener cualquier demoliciéon o modificaciéon que no esté autorizada en
los términos de este Programa.

Sistema de transferencia de potencialidad de desarrollo urbano

Através del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano se
podra autorizar el incremento del nimero de niveles y la reduccion del area libre,
cuando el proyecto lo requiera.

Las areas receptoras de la transferencia pueden ser las definidas con Potencial
de Desarrollo, las de Integracion Metropolitana y donde aplica la Norma de Orde-
nacion General nimero 10. El célculo para determinar el potencial de transferen-

cia, se basa en los coeficientes de ocupacion (COS) y utilizacion del suelo (CUS).

Las areas emisoras seran exclusivamente las Areas de Conservacion Patrimo-
nial y las Areas de Actuacién en Suelo de Conservacion.

Las areas donde aplica esta norma, seran determinadas en los Programas de
Desarrollo Urbano correspondientes, conforme al proceso de planeacién respec-
tivo, en el marco de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Regla-
mento.Los procedimientos para la emision y recepcion del potencial de desarro-
llo urbano, se establecen en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento y los Lineamientos correspondientes.

Deterninacién del COS y CUS

SUP. TERRENO “A” 540.59

SUP. TERRENO “B” 948.64

SUP. TOTAL DEL PREDIO 1489.26 M2

AREA DE DESPLANTE TOMANDO EN CUENTA EL 20% DE AREA LIBRE
COS 0.80 X 1489.26 = 1191.40 M2

CUS 0.80x6= 4.8x 1489.3= 7148.64 sup. Max. de construccion
CONSIDERANDO DOS NIVELES DE ESTACIONAMIENTO (SOTANO Y UN
NIVEL SUPERIOR)

1489.26 M2 MAS 1191.40 = 2680 M2 / 25 = 107 CAJONES

ESTIMANDO UN 60% DE CAJONES CON ELEVA-AUTOS NOS RESULTA
107 X 1.60 = 171 CAJONES UTILES

171 CAJONES X 30M2 = 5130 M2 DE CONSTRUCCION

3 NIVELES DE 1191M2 Y, DOS NIVELES DE 778M2

Norma de transferencia
de potencialida de de-

sarrollo urbano.
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Nivel maximo de altura
en la fachada norte del

edificio.
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VENUSTIANO CARRANZA 43

Nivel méaximo de altura
en la fachada norte del

edificio.

Inmueble catalogado con nivel
de proteccion 1

URUGUAY 44

LINEA DE COLINDANCIA POSTERIOR

DE AMBOS PREDIOS

PLANTA BAJA

URUGUAY

SOTANO

V. CARRANZA

37. Esquemas de niveles y
alturas permitidos en los
predios a intervenir segun
las normas.
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2.4 Andlisis Tipoldgico

El “tipo” representa un principio elemental constante en torno al cual se desarro-
llan las variaciones de la forma: por su situacién, su estructura interna o la distri-
bucién de las partes segln su uso. Los tipos se establecen cuando ofrecen una
respuesta eficaz a las actividades que generan los modos de produccién mani-
festados en la historia, en un lugar geografico determinado. Conllevan la expre-
sién de la sociedad cambiante a la que dan respuesta, por lo que deben ser
valorados para ratificar su vigencia aportando pautas para el proyecto, o bien

para transformarlo y cambiarlo.

Se haréa un recuento breve de algunos aspectos de los conjuntos Antaray Re-
forma 222, de los arquitectos Javier Sordo Madaleno y Teodoro Gonzélez de
Le6n respectivamente, que sintetizan una vision depurada que representa lujo,
pero también accesibilidad. Ambos son conjuntos de uso mixto, lo que sirvié a
este proyecto en varios aspectos: para determinar el orden y la disposicion de
los sectores y los espacios, el manejo de los accesos, el uso de las formas;

asi mismo, como proyectos comerciales emplazados en la Ciudad de México,
ayudaron a determinar los materiales, tamafio de las areas, sistemas

constructivos.

38. Conjunto Antara
Ubicaci6n: Av. Ejército Nacional esq.
Moliere, Polanco, Cd. de México

39. Conjunto Reforma 222
Ubicacion: Paseo de la Reforma 222, col.
Cuauhtemoc, Ciudad de México

Superficie Terreno: 48,500m2
Superficie Construccion:
45,000m2 Comercial
30,000m2 Oficina

5,000m2 Terrazas

Centro Comercial en 3 niveles

+

Oficinas en 3 torres:

Torre 1 de 9 niveles, h. 33.75m a 37.8m
Torre 2 de 21 nivele, h. 78.75m a 88.2m
Torre 3 de 24 niveles, h. 90m a 100.8m
+

Hotel gran turismo de 150 habitaciones:
Torre 4 de 27 niveles, h. 101.25m a
113.4m

Centro Comercial en 3 niveles,
30,000m2

+

Oficinas:

Torre 1 de 26 pisos, h. 125.8 m,

area total de 3,9 ha, altura libre de pisos
3,7m.

+

Departamentos:

Torre 2 de 31 pisos, h. 125.8 m, area
total de 41,000 m?, los pisos tienen una
altura libre de 3,67 m.

205 departamentos de 60 a 173 m2

Torre 3 de 19 pisos, h. 93,4 metros.
110 departamentos de 69 a 183m2
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Conjunto Antara, Polanco, Cd. de México

Variable expresiva

En el conjunto se identifican dos zonas debido a
su orden en torno a dos ejes diferentes y a su vo- v A
lumetria. El primer eje, es una linea de dos cur-
vas suaves que siguen las tres torres mas altas,
cuyo volumen de paralelogramo truncado, hace
que se unifiquen, ya que dibujan un perfil ascen-
dente al formarse desde la torre méas baja a la
maés alta. El segundo eje es el arco de un circulo
sobre el que se asienta el centro comercial y la
torre 1 de oficinas. Ambas zonas se integran de-
bido a los materiales, como el cristal de aparien-
cia ligeramente lechosa y al uso de vanos de geo-
metria cuadrada. Esta diferenciacién de zonas
corresponde a los usos y a los niveles de priva-
cidad.

En el centro comercial, los locales se ubican a
ambos lados de un gran corredor. Su forma de
arco permite ir descubriendo el espacio, ademas
se crean a lo largo muchas zonas vivenciales, ha-
ciendo uso de vegetacion, de ligeros cambios de
nivel, de terrazas y mobiliario que van configuran-
do lugares dentro del espacio. El edificio se perci-
be muy transparente, etéreo, debido al uso del
cristal en largos aparadores, en barandales y en
cubiertas de pasillos, también por la paleta mono-
cromatica que se maneja (blanco, amarillo claro,
con matices de gris y café). La apariencia también
es natural, por el uso de materiales como el deck
de madera o piedra en mobiliario y piso, concreto
estampado con pigmento café y concreto pulido
gris en pisos, o las placas de concreto precolado
que recubren todo el edificio pero que asemejan
el veteado de piedra. Los extremos de la plaza se
redondean con lo que presentan una fachada de
acceso comprensible desde varios puntos de vis-
ta ademas de absorber al usuario al interior. El
acceso se enfatiza ademas con una cubierta trian-
gular suspendida y el uso de cristal opaco color
naranja como puertas.

acceso al centro comercial

vientos dominantes
noreste-suroeste

accesos por viali-
dades primarias

accesos por viali-
dades secun

darias

Aspecto funcional

El conjunto se organiza por sus actividades y
su nivel de privacidad. Hacia una avenida muy
grande se encuentra el Centro Comercial y ha-
cia vialidades menores pero aln asi de dos
carriles en cada sentido, las torres de oficinas.
El acceso principal del Centro se ubica en la
interseccion de la Av. y la calle Moliére, para
facilitar la entrada de usuarios. El acceso vehi-
cular se encuentra sobre la Av., usando una
bahia excesiva acogida en el espacio sobrante
que deja la curva del gran edificio, para no
obstruir el transito.

El Centro Comercial es abierto, pero no hay
corrientes de aire debido a su orientacién per-
pendicular al sentido de los vientos. La orien-
tacion del corredor del este al oeste, permite
que los locales tengan iluminacién norte y sur,
aunque la incidencia solar sobre las areas
abiertas es intensa en la mafiana y al atarde-
cer.

servicios bancarios.

Aspecto constructivo:

En el estacionamiento se puede apreciar la
estructura a base de marcos rigidos de con-
creto armado en un cajén de cimentacion, las
dimensiones de las columnas van desde 1x1m
a 60x60cm y las trabes principales de 60x40,
que soportan de concreto armado. En la plaza
y las oficinas, las columnas se encuentran
recubiertas y el entrepiso es de piezas de
concreto prefabricado preforzado marca
SEPSA llamado Losa Spiroll.

o
7o

|

acceso

45. Niveles del Centro Comercial

puentes
conectores

espacios abiertos
de reunién y zonas

de descanso

tienda

2N

tienda

foro

acceso
vehicular

PB

de acceso

acceso



Reforma 222, Cd. de México

sobre Reforma el aspecto es modemo a
contemporaneo, de grandes alturas, pero
en las otras dos calles el aspecto es més
horizontal y las edificaciones mas antiguas.
De hecho el conjunto en esa parte debe
lograr una integracion con un edificio de va-
lor hist6rico que ocupa Sus terrenos y que
no puede tocar. Esto lo logran dejando

s6lo la base que es el centro comercial de
tres niveles en aquella parte y utilizando
una celosfa muy densa de largas piezas de
concreto prefabricadas colocadas vertical-
mente para la fachada. Sobre Hamburgo
se encuentra la Torre 3, pero se sigue en
10s primeros 3 niveles el mismo tratamiento.
Y sobre Havre se encuentra una cara de la
Torre 1 que maneja siempre vanos casi
cuadrados y otra fachada del centro comer-
cial que se iguala a la de la Torre 1.

integracién de

edificio histérico centro comercial

54. & & 56. 57. Niveles del Centro Comercial
torre 2 loft 7 L torre 3
Aspecto expresivo NIVEL 7 Valuf apmx 5,000,000 MN NIVEL 16

El conjunto se compone de tres voldmenes
en una composicion basada en una reticula
ortogonal, con una posicion alternada.
Comparten materiales y colores: el cristal
claro con un ligero tono verde y el color
blanco en todos los elementos macizos.
También comparten el elemento geométri-
co de la curva en una alguna fachada para
= darle movimiento, y dos de ellos la inclina-
cion de Ia fachada. Con esto se unen co-
mo conjunto, pero cada torre tiene persona-
lidad propia ya que el disefio de los vanos diferente y po-
seen una volumetria caracteristica. En su parte inferior las,
torres se unifican en una base comun de tres niveles, que
se extiende en todo el terreno, con o que se logra un es-
pacio horizontal amplio para establecer el centro comer-
cial. El terreno da a cinco calles. Sobre Reforma se en-
cuentran las dos primeras torres que flanquean el acceso
de muy grandes dimensiones al centro comercial y dirigen
como en Antara al usuario al interior. Sobre Napoles e
Insurgentes la fachada requiere un tratamiento distinto, g accesos a centro comercial
(en Leros tres niveles)
acceso a deptos. en torre 3
acceso a deptos. en torre 2

= acceso a oficinas en torre 1

éarea recreativa de viviendas
cancha de paddel tennis ~_departamento

119 m2
"\ 2 recamaras
F\ 2\ valor aprox. 6,000,000 MN

365 m2
89m2 de terraza
3 recamaras

135 m2

2 recamaras

2.5 bafios

valor: 6, 110, 370 MN

Aspecto funcional
Cada torre tiene un uso especifico. Los accesos se encuentran diferencia-
dos para cada uso (vivienda, oficinas, centro comercial). Los del centro co-
mercial son francos, abiertos, se encuentran en las todas las fachadas posi-
bles. Los de las viviendas y oficinas se encuentran controlados, cerrados,
més altos del nivel de banqueta, su dimension es menor y solo existe uno
por uso. En las torres las circulaciones verticales e instalaciones estan con-
centrados en un punto.

El centro comercial tiene un recorrido que inicia lineal y finalmente se dobla
sobre un circulo en planta que crea un lugar como de plaza principal, lo que
logra quitar al recorrido y a la visual la monotonia y da al centro mayor pro-
fundidad. Otros recursos se utilizan para dar variedad: escaleras y elevado-
res se reparten por el recorrido, donde se encuentran arboles en jardineras
y cafés y restaurantes en planta baja extienden su area de comensales ha-
Cia este corredor principal. También utiizan desniveles y rampas.

Los departamentos son de muy diferentes caracteristicas, de muchos tama-
fios y formas que se adaptan al volumen del edificio. En general los espa-
cios no son muy amplios, algunas veces el ptimo funcionamiento se sacri-
fica 0 surgen lugares que no se usan. La orientacion es mala, se orientan
aleste y al oeste, s6lo en la Torre 3 hay deptos. al sur. Para la controlar la
incidencia solar se utiiza un cristal laminado bajo emisivo.

Aspecto constructivo  ©

La estructura es de concreto armado en los primeros niveles y en algunos

puntos superiores, y posteriormente se vuelve de acero. Los entrepisos

son de losacero. Se utiiza para la cimentacion un cajon donde se aloja el
y pilotes a mas

Hamburgo

gimnasio

O edificio con valor
s

Napoles

PB

\

Reforma



3. DESARROLLO DEL PROYECTO

3.1 Programa arquitectonico

Actividades y usuarios

El estudio preliminar nos sirvio en parte para definir el uso que se le iba a dar al
edificio. Principalmente, con apego al plan de revitalizacion que se tiene para el
Centro Histdrico que por una parte quiere repoblar incrementando el uso habita-
cional restaurando este uso original, de manera que las actividades de la vida
cotidiana, que se dan a lo largo de todo el dia, respalden y acompafien a otras
actividades. Pero ademas persigue posicionar al Centro como un sitio turistico
muy importante a nivel internacional principalmente por sus edificios con valor
histérico que hablan del origen y desarrollo de toda una cultura, por la experien-
cia cultural caracteristica que da, por sus museos y actividades educativas, pero
también por sus complementos y servicios al turismo como son restaurantes, ba-
res, comercios y otros lugares de entretenimiento. Asi mismo, actualmente, la ac-
tividad preponderante en el Centro es el comercio, tanto para turistas como para
visitantes de la misma Ciudad, y la seguira manteniendo. Especificamente, el
proyecto se inserta en la zona financiera y bancaria. Existen muchas oficinas y
servicios que se subordinan a esta actividad como restaurantes.

Debido a lo anterior se decidi6 incluir vivienda, oficinas y comercio con tendencia
al entretenimiento y comida, aprovechando los dos frentes a distintas calles para
crear un pasaje comercial y vincularse con los andadores peatonales de Gante y
Motolinia, que tienen restaurantes, cafés, antros y bares con extension al espa-
cio publico y de Madero, con comercios de marca.

La nueva imagen que se quiere dar al Centro, con edificios remozados, con un
disefio de iluminacién, recubrimiento de calles peatonales y diversos elementos
gue realzan y unifican la imagen, como jardineras, rebos, sefialamientos y otro
mobiliario; y particularmente la zona en que se intervino (porque el Centro Histo-
rico sigue teniendo esos extremos de riqueza y pobreza), es de lujo, de bienestar
de acomodo, también de contemporaneidad integrada a la historia. Es por ello
que el edificio se disefié siguiendo estos parametros. La vivienda de nivel alto

o medio alto, el comercio y las oficinas igualmente dirigida a usuarios de estra-
tos medios o altos.

También se pensoé en incluir dentro de la parte comercial un gimnasio que com-
plementara o se integrara a las actividades de los trabajadores de las oficinas o
de las viviendas, simplemente porque actualmente se insiste en la preocupacién
por la salud y la apariencia y no hay en la zona nada que pueda cubrir esta nue-
va necesidad. Asi como un restaurante con bar que amplie el horario de la plaza.
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Primer nivel

Tienda
departamental marti

muebles de exhibicion de ropa y

€e

area de exhibicion 1018.37 35 articulos deportivos norte-sur nula nula
probadores 29.08 35 banco o sillon, gancho doble de pared, poniente media media
7 espejo
bodega 10.36 3.5 1 media nula
bodega de tennis 24.35 3.5 anaqueles para almacenamiento de sur media media
1 zapatos deportivos
bodega montacargas 15.4 35 1 media nula
Total de m2 en nivel 1 | 1097.56
nivel
. 3.5

pasillo de circulacion 23.36 nula nula
Terraza 35 bancas, mesas y sillas con sombrilla, oriente

55.22 - 12 arenero, nula media
Departamento tipo 1
vestibulo 8.61 35 2 sillones, mueble de guarda, biombo sur nula nula
bar 9.21 35 4 barras y periqueras, cava oriente media media

w.c., despachador de papel, lavabo,

sanitario 3.5 espejo, gancho doble de pared, sur

3.14 1 jabonera. alta alta

tarja, barra de apoyo, estufa eléctrica,

cocina 3.5 barra y bancos, horno de microondas, sur

15.46 1 horno eléctrico, refrigerador, alacena. media media

patio de servicio 465 35 1 calentador, lavadora, secadora. sur media media
sillon de 3 plazas, sillon de 2 plazas,

estancia 35 pufs, mesa de cen‘(rq y esquineras, norte
centro de entretenimiento, planoy

28.35 8 banco media media
comedor 35 comedor cuadrado de 8 plazas, mueble] norte

25.48 ) 8 buffet media media
habitacion principal 35 cama matrimonial, buroes, tocador, norte

P P 15.67 . 2 mueble de t.v. alta alta
vestidor 9.96 3.5 > closets alta alta
w.c., despachador de papel, lavabo,
bafio 3.5 espejo, gancho doble de pared, norte
5.58 1 jabonera, regadera. alta alta
o cama matrimonial, buroes, tocador,
habitacion 2 14.29 35 2 mueble de t.v. sur alta alta
vestidor 9.68 35 > closets alta alta
w.c., despachador de papel, lavabo,
bafio 3.5 espejo, gancho doble de pared, sur
5.06 1 jabonera, regadera. alta alta
total de m? en Depto.1 155.14
Dep: tipo 2
vestibulo 12.8 35 2 sillones, mueble de guarda, biombo norte nula nula
bar 3.5 poniente ) .
7.56 4 cava media media
w.c., despachador de papel, lavabo,
sanitario 35 espejo, gancho doble de pared, norte
3.15 1 jabonera. alta alta
tarja, barra de apoyo, estufa eléctrica,
cocina 35 barra y bancos, horno de microondas, norte

15.94 1 horno eléctrico, refrigerador, alacena. media media

patio de servicio 4.66 35 1 calentador, lavadora, secadora. norte media media
sillon de 3 plazas, sillon de 2 plazas,
pufs, mesa de centro y esquineras,

estancia 35 centro de entretenimiento, piano y sur

27.07 8 banco media media
comedor 35 comedor cuadrado de 8 plazas, mueble sur

25.03 . 8 buffet media media

PR cama matrimonial, buroes, tocador,
habitacién principal 35 ! ! ! norte
princip 16.11 2 mueble de t.v. alta alta
vestidor 10.42 35 2 closets alta alta
w.c., despachador de papel, lavabo,
bafio 35 espejo, gancho doble de pared, norte
6.06 1 |jabonera, regadera. alta alta
habitacién 2 35 cama matrimonial, buroes, tocador, sur

15.02 . 2 mueble de t.v. alta alta

vestidor 10.01 35 2 closets alta alta
w.c., despachador de papel, lavabo,
bafio 35 espejo, gancho doble de pared, sur
5.69 1 abonera, regadera. alta alta
2
total de m 2 en Depto.2 159.52
Gi i

recepcion 35 barra de atencién, silla secretarial, oriente

p 40.32 . 5 archivero. alta alta

. tarja, refrigerador, barra de apoyo y de :

barra de bebidas 45.46 3.5 5 servicio, bancos. oriente media media
area de descanso 84.27 35 16 mesas y sillas nor-oriente media media
salon de aerobics 35 mueble guarda sur .

139.71 9 media nula
salon de spinning 48.28 35 15 sur media nula
bodega y 35
mantenimiento 6.84 . 1 alta nula
servicio de 35
montacargas 7.4 . 1 alta nula
aseo 3.5 .

4.26 1 tarja alta nula
w.c., migitorio, despachador de papel,
o . gancho doble de pared, lavabos,espej
bafios vestidores .
hombres 35 10 despachador de jabon, despachador d|
toallas de papel, regaderas, bancas y
4921 lockers alta alta




bafios vestidores
mujeres

cuarto de maquinas
bodega
area de pesas

circulacion

total de m2 en
gimnasio

Total de m2 en nivel 2

Tercer nivel

pasillo de circulacion

Departamento tipo 1

total de m? en Depto.1

Departamento tipo 2

total de n? en Depto.2
Bar

recpcion

barra

area de sillones y
mesas

caja y administracion

sanitario
discapacitados

sanitarios hombres

sanitarios mujeres

area de telefonos

aseo

cocina

estacion de servicio

circulaciones

llegada de
montacargas

total de m? en bar

total de m2 en nivel 3

Cuarto nivel

pasillo de circulacion
Departamento tipo 2

total de m 2 en Depto.2

Departamento tipo 3
nivel 1

vestibulo

sanitario

cocina

escaleras

estancia

comedor

estudio

patio de servicio

cto de t.v.

total de m 2 depto.3 pb

Oficinas

vestibulo

recepcion y espera

w
&

w.c., despachador de papel, gancho
doble de pared, lavabos,espejo,

35 10 despachador de jabon, despachador dp
toallas de papel, regaderas, bancas y
40.65 lockers. alta alta
8.36 35 1 norte alta nula
35 .
9.31 1 oriente alta nula
206.63 35 23 aparatos de acondicionamiento fisico nor-oriente media nula
29.8 35 nula nula
720.5
1113.74
23.36 35 nula nula
155,14
159.52
35 barra de atencion, banco, pufs, mesas oriente
32.52 ) 5 lamparas de pie alta media
35 barra con area de guarda inferios, sur
140.24 ) 24 bancos, tarja media media
pufs, mesas de apoyo, sillas y mesas,
212.77 35 100 lamparas de pie norte-sur media media
compuradora, caja fuerte, sillas
35 secretariales, archivero, multifuncional norte
24.84 2 ' ' alta alta
w.c., barra de acero inoxidable de
35 apoyo, espejo, despachador de papel,
6.06 1 gancho doble de pared. lavabo alta alta
w.c., migitorio, despachador de papel,
35 gancho doble de pared, lavabos,espej,
: despachador de jabon, despachador de
toallas de papel.
933 2 alta alta
w.c., despachador de papel, gancho
35 doble de pared, lavabos,espejo,
- despachador de jabon, despachador de]
toallas de papel.
10.92 2 alta alta
4.3 35 3 telefonos de tarjeta media alta
1.36 35 1 tarja alta nula
parilla, mesa de preparacion, tarjas,
35 quemadores, planchas, refrigeradore, norte
120.94 6 horno de microondas. media media
13.01 35 1 tarja, guarda y barra de trabajo sur media nula
133.34 35 nula nula
5.55 35 alta nula
716.08
1030.74
23.36 85 nula nula
159.52
35
35 .
6.44 1 sillones, mueble de guarda sur nula nula
w.c., despachador de papel, lavabo,
35 espejo, gancho doble de pared, sur
3.79 1 abonera. alta alta
tarja, barra de apoyo, estufa eléctrica,
35 barra y bancos, horno de microondas, sur
14.74 1 horno eléctrico, refrigerador, alacena. media media
13.73 7 media media
sillon de 3 plazas, sillén de 2 plazas,
35 pufs, mesa de cenFVQ Y esquineras, norte
centro de entretenimiento, pianoy
19.01 7 banco media media
35 comedor cuadrado de 8 plazas, mueble norte
28.26 . 8 buffet media media
sillon secretarial, escritorio en forma de
35 L, computadora, multifuncional, librero, norte
17.4 1 mueble guarda media alta
7.02 3.5 1 sur media nula
35 sillon modular, centro de t.v., mesa de sur
13.37 - 3 juegos media alta
123.76
24.24 35 oriente alta alta
35 escritorios, silals secretariales, sillones, ient
63.41 ) 6 mesa de centro oriente media media




sala de reunion 35 mesa para 10 personas, sillas norte
24.95 10 alta alta
aula 3.5 bancas, escritorio, silla. sur
49.92 25 alta alta
sala de juntas 3487 35 12 mesa para 12 personas, sillas. sur alta alta
bodega 35
9 9.72 1 alta nula
sanitario w.c., barra de acero inoxidable de
discapacitados 35 apoyo, espejo, despachador de papel, norte
P 7.07 1 gancho doble de pared, lavabo alta alta
w.c., migitorio, despachador de papel,
gancho doble de pared, lavabos,espejo,
sanitario hombres 35 despachador de jabon, despachador de norte
toallas de papel.
18.51 4 alta alta
w.c., despachador de papel, gancho
it . 35 doble de pared, lavabos,espejo, t
sanitario mujeres } despachador de jabon, despachador de nore
toallas de papel.
18.78 4 alta alta
aseo 35 tarja
2.99 1 alta nula
modulos apra oficina, sillas secretarial,
oficina 1 3.5 sillon secretarial, archiveros, muebles norte
236.36 guarda, libreros. alta alta
modulos apra oficina, sillas secretarial,
oficina 2 3.5 sillon secretarial, archiveros, muebles sur
218.27 guarda, libreros. alta alta
circulacion 32.84 35 nula media
total de m 2en oficinas 741.93
total de m 2en nivel 4
1048.57
Quinto nivel
. : . 35
pasillo de circulacién 23.36 nula nula
Dep: tipo 2
total de m 2en Depto.2 150.52
Depar tipo 3
nivel 2
pasillo de circulacion 10.36 35 N nula nula
. norte
habitacion principal 35 cama matrimonial, buroes, tocador,
p P 28.14 ) 2 mueble de t.v., sillon, lampara de pie. sur alta alta
vestidor 7.09 35 2 closets alta alta
w.c., despachador de papel, lavabo,
bafio 35 espejo, gancho doble de pared, norte
5.51 1 abonera, regadera. alta alta
16.45 2 » amp P, ' alta alta
w.c., despachador de papel, lavabo,
bafio 35 espejo, gancho doble de pared, sur
4.46 1 jabonera, regadera. alta alta
total de m 2 en Depto.3
p.a. 72.01 alta alta
oficinas
bodega 35
9.72 1 alta nula
sanitario w.c., barra de acero inoxidable de
discapacitados 35 apoyo, espejo, despachador de papel, norte
7.07 1 gancho doble de pared, lavabo alta alta
w.c., migitorio, despachador de papel,
. gancho doble de pared, lavabos,espejo,
ti hombi 35 A t
sanitario hombres despachador de jabon, despachador de norte
toallas de papel.
18.51 4 alta alta
w.c., despachador de papel, gancho
itari . a5 doble de pared, lavabos,espejo, N
sanitario mujeres ) despachador de jabon, despachador de norte
18.78 4 toallas de papel. alta alta
aseo 2.99 35 1 tarja alta nula
vestibulo 35 oriente
23.75 alta alta
recepcion 26.18 35 2 escritorios, sillas secretariales oriente media media
modulos apra oficina, sillas secretarial,
oficina 3 3.5 sillon secretarial, archiveros, muebles norte
guarda, libreros.
236.83 alta alta
modulos apra oficina, sillas secretarial,
oficina 4 35 sillon secretarial, archiveros, muebles sur
218.69 guarda, libreros. alta alta
modulos apra oficina, sillas secretarial,
oficina 5 3.5 sillon secretarial, archiveros, muebles sur
143.66 guarda, libreros. alta alta
pasillo de circulacién 38.98 35 nula media
total de m? en oficinas 745.16
total de m 2 en nivel 3 1000.05
TOTAL DE M?
COMERCIO 3416.96
TOTAL DE M?
VIVIENDA 1439.29
TOTAL DE M*
OFICINAS 1619.34




3.2 Enfoque

Variable Expresiva

Integrarse por semejanza adoptando varios elementos de la arquitectura
colonial:

- Proporciones verticales de vanos

- Porcentaje mayor o igual de vanos sobre macizos

- Materiales como cantera en fachadas, marmol en pisos

- Colores neutros, como el gris y arena

- Patio central

- Esquema de taza -plato (comercio en parte inferior hacia la calle y usos pri-
vados arriba.

A partir de estos elementos, crear una imagen contemporanea, jugando con el

ritmo, el orden vy las formas en planta, alzado y volumen. 58. llustracion que
muestra el enfoque

Diferenciar cada uso con volimenes o formas diferentes o distinto tratamiento | expresivo.
de fachada

Utilizar materiales como el cristal a hueso o deck de madera, que den una
imagen contemporanea.

%\ {E—
=

36




Variable de Uso Variable Constructiva

La cimentacion sera un cajon de concreto armado que permita su uso como
estacionamiento.

@ El sistema constructivo incluird columnas de concreto armado con vigas de

@ Hacer un recorrido principal del centro comercial que atraviese los predios
en base a un eje compositivo sobre el que se distribuyan los locales.

@ Hacer accesos y circulaciones diferenciados para cada uno de los tres usos. ) : - -
acero hasta planta baja y columnas y vigas de acero en los niveles superio-
@ Ubicar zonas por su nivel de privacidad: el centro comercial en primeros nive- res, los entrepisos seran de losacero. Todo con la intencion de hacer la edi-
les, oficinas y viviendas en niveles superiores. Ademas dar a la vivienda inti- ficacion mas rapida o con posibilidad de cambio.
midad, que la vista desde otros usos esté bloqueada y que se sienta en lo (3) Las vigas seran de alma abierta para pasar las instalaciones y no desperdi-
posible un ambiente privado, con ayuda de su ubicacién en el proyecto o de ciar espacio con el grosor del entrepiso.

la orientacion de sus vanos. . . .

Se haran uso de sistemas que ayuden al ambiente como el uso de celdas fo-
tovoltaicas o la captacion, utilizacién de aguas pluviales y cubiertas verdes
en patios o terrazas.

@ Hacer uso de patios y espacios abiertos sucesivos en el recorrido que venti-
len los espacios pero ademas hagan plazas o puntos de reunién, que carac-
tericen los diferentes lugares del centro comercial y den variedad al recorrido.

1 60. llustracion que

Utilizar los patios como areas verdes y de descanso.
I muestra el enfoque
! constructivo.

1 69. Esquema que mues- @ Integrar el espacio abierto con el cubierto para dar sensacion de mayor am-
''tra el enfoque de uso. plitud

1

: comercio . - .. . .

i . @ Tener recorridos cortos que nos faciliten la llegada casi inmediata a las circu-
| [ oficinas . .

| o laciones verticales.

1 vivienda

()

privacidad




3.3 Etapa de disefio

El disefio es un proceso de creacion en la busqueda de una solucion, en este ca-
so arquitectonica. Un proceso implica la realizacion de ciertas actividades de
manera ordenada y sistematica. En la Arquitectura, como en las demas Artes,
este proceso podria ser muy libre con el fin de no coartar la creatividad, pero la
Arquitectura esta sujeta a varios factores, como el hecho de que su fin principal
sea el de brindar cobijo a las actividades del hombre, la economia, el clima,

etc. Es por eso que debe ser producto de una serie de estudios, que van toman-
do una forma gréfica hasta alcanzar la imagen final. Consecuentemente, el resul-
tado no es magico o dependiente de la sola inspiracion, y esta sélidamente fun-
damentado. En esta seccion se pretende mostrar brevemente de manera gréfica
como fue el proceso de disefio para este proyecto antes de abordar los resulta-
dos finales, de manera que se aprecie mejor el trabajo realizado.

20% de area libre area gimnasio
terreno V. Carranza 108.11 m2 714.82 m2
540.59 m2 q =
% area restaurante

area total del predio
1489.26 m2

5N % terreno Uruguay

2 73 948.64 m2

20% de area libre

189.72 m2 %
area centro comercial
2144.46 m2

\

v ¥

@

2389 7389

area viviendas

=2 1787.05 m2 =

ovk

61. Areas del programa re-
presentadas graficamente
en comparacion con el area
del terreno.

area oficinas

39 1787.05 m2

Comercio

acceso peatonal a centro comercial
acceso vehicular a centro

valet parking
estacionamiento

plaza

vigilancia
administracion

cuarto de maquinas
circulaciones verticales

corredor

montacargas 0"

sanitarios "‘

locales comerciales "‘

limpieza ":
<

Restaurante :‘:"

vestibulo 0“’0

congelador 0‘0’

bodega (>

sanitarios

caja

espera

cocina

bar

area de comensales
administracion

Gimnasio
administracion
vestibulo
recepcion
salones

cafeteria
sanitarios

zona de aparatos
regaderas

cto. de méquinas

Tienda departamental
area de ventas
administracion

area de cajas
probadores

bodega

area de empleados

62. Matriz de relaciones
de la zona comercial.

< necesario

<> conveniente

<> relativo

‘ inconveniente

40



Comercio

acceso peatonal a

centro comercial

ﬁ

comensales|
.
taza )—={local|

m?.:-u::i«-—

vigilan-
vehicular a
.Jw q comercial
acceso peatonall

centro comercial

zona de valet
aparatos| parking

namiento

indcleos de|
oficinas

:63. llustracién del proceso

, de disefo.

1

1

|D local principal D zona de comercio
1

:. local secundario . zona de oficinas
:. local de servicio . zona habitacional

1 . .

1 |:| circulaciones

1

1 <=> nexo entre locales

a1

42




planta de oficina

planta de restaurante

seccion de fachada

3.4 Anteproyecto

39.44

38.40

NN B |
N N A |
I | I |
N N A |

1339

acceso

comercio Calle V. Carranza

A
J acceso acceso.
Calle Republica de Uruguay ~COMercio oficinas

23.00

planta baja
N.P.T +-0.00

64. Planta baja
D zona comercial
D zona de oficinas

D zona de viviendas

a4



der.: 65. Primer piso.
izq.: 66. Segundo
piso.

zona comercial

zona de oficinas

zona de viviendas

39.44
39.44

6 4 @ gy

s i
. . m"}: ssarcs & g
primer piso et e L,
= O e
N.P.T. +3.60 (1] %= B
P w - - e ‘

segundo piso

N.P.T. +7.10
45 46

P 23.00 —




oficinas

tercer piso
N.P.T. +10.60

39.44

39.44

! der.: 69. tercer piso

1 izqg.: 70. cuarto piso
I

cocina

zona comercial

I
1
|| zona de oficinas
I
I

zona de viviendas

| 67. Vista del bar

38.40
38:40

cuarto piso
N.P.T. +14.10

49 90

| 6%

[ Rored
—
pi

N
8
3
8

48




39.44

49

71. Vista del depto. 3

P 23.00

guinto piso
N.P.T. +17.60

39.44

5]
§)
_ —ﬁ ||T'
) sé6tano 1
Wil N.P.T.-2.70
b —
[ 1 [
=l =
i. y 1I;,_ 1

38.40

T Ny
=t

de Oficina

39.44

——1339———

Estggionamiento
de Comercio

% 41 cajones ® E

2300

der.: 72. quinto piso
izq. arriba: 73. sétano 1
izq. abajo: 74. sétano 2
D zona comercial
D zona de oficinas
D zona de viviendas

sétano 2
N.P.T. -5.40

50
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575. depto. 1
1150m2

176. depto. 2
1151.50m2

\77. depto. 3
\dos niveles
1203m2

52




| 78. Vista de fachada hacia
1 Republica de Uruguay

| 79. Vista de fachada hacia
1 Venustiano Carranza
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fachada calle Republica de Uruguay

- fachada calle V. Carranza

der.: 80. Cortes.
zona comercial
zona de oficinas

zona de viviendas

Ubicacign de cortes:
a<

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

I
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82. Fachadas
Ubicacién de fachadas en
el conjunto:
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4. PROYECTO ARQUITECTONICO BASICO Y EJECUTIVO

4.1 Planos Arquitectonicos

A-01 Planta de Conjunto

A-02 Plantas: Planta Baja, Primer Piso y Segundo Piso
A-03 Plantas: Tercer Piso, Cuarto Piso, Quinto Piso
A-04 Plantas: Sétano 1, Sétano 2

A-05 Plantas: Techos, Azotea

A-06 Fachadas

A-07 Cortes

59




@@%@

=y
~

NORTE

"JOSE REVUELTAS"

é DECIMO SEMESTRE

®

(]

\/

]

© @

@

i

[ ]

INOTAS GENERALES:

LAS COTAS RIGEN AL DIBUIO

4S COTAS Y NIVELES ESTAN EN METROS

LAS COTAS SE VERIFICARAN EN OBRA CON EL CONSTRUCTOR
A5 CoTAS s

SIMBOLOGIA:
K 4 INDICACOTAS A PAROS.
INDICA COTAS.

ol AEKES
INDICA CAMBIO DE NIVEL EN PISO

o,ui

NPT, INDICA NIVEL DE PISO TERMINADO
NEP.  INDICA NIVEL DE FALSO PLAFON

croQuIs DE
LOCALIZACION:

PROYECTO:

EDIFICIO DE USO MIXTO

UBICACION:

PLANTA.DE.CONJUNTO

ASESORES: CLAVE DE PLANO:
NOMBRE: FECHA:

ESCALA

—————— 1:250

ARQUITECTONICO
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INOTAS GENERALES:

LAS COTAS RIGEN AL DIBUIO

LAS COTAS ¥ NIVELES ESTAN EN METROS
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Las coTAS

SIMBOLOGIA:

K 4 INDICACOTAS A PAROS.
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NPT, INDICA NIVEL DE PISO TERMINADO
NEP.  INDICA NIVEL DE FALSO PLAFON
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4.2 Planos Estructurales

Célculo de cimentacion

ES-01
ES-02
ES-03
ES-04

Cimentacion, Sétano 1y Planta Baja
2°, 3°, 4° y 5° piso

Tabla de secciones y detalles

Cortes estructurales
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Célculo de Cimentacion

BAJADA DE CARGAS
cimentacion por sustitucion

area de terrenos 1527.05m2
fondo de excavacion 5.6m
volumen de excavacién 8551.48m3

peso de la tierra extraida 3T/m3 25654.44T

bajada de cargas
cubierta 5° piso

cargas vivas 100kg/m2
area de losa 1143.95m2
peso del concreto armado 2400kg/m3
espesor de capa de compresion 0.08m

peso de losacero seccion 4 cal 228kg/m2

5°, 4°, 3er, 2° y ler pisos
Canceleria metélica para oficina 35000Kg/m3

altura de canceleria 2.4m
largo de canceleria 131.8m
espesor 0.035m

columnas de concreto armado 2400kg/m3

seccion .45x.450.2m2
altura de columna 3m

peso de columna 1440kg
nimero de columnas 8

muros de carga de concreto armado 2400kg/m3

altura 3m
longitud 137m
espesor 0.2m

muros divisorios en viviendas de tabique 1500kg/m3

longitud 64m
altura 2.5m
ancho 0.1m
falso plafon acabado aplandado 40kg/m3
m2 de plafén 1000m2
espesor 0.025m

aplanado en muros divisorios de yeso1100kg/m3
longitud 128m
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altura 2.5m
espesor 0.0125m
piso de marmol 21000kg/m3
area de piso 766m2
espesor 0.01m
piso de loseta de barro 15000Kg/m3
area de piso 378m2
espesor 0.007m
losa de entrepiso 5 losas
5°, 4°, 3er, 2°y ler pisos

carga viva 150kg/m2
area de losa 1143.95m2
peso del concreto armado 2400kg/m3

espesor de capa de compresién ~ 0.08m
peso de losacero seccién 4 cal 228kg/m2

peso de capa de compresion 219638.4kg
peso de losacero en la cubierta 9151.6kg

peso carga viva 171592.5kg

peso de 1 piso 1226624.5kg
5328.8825T

estructura

t1 25kg/m

longitud 171m

peso t1 4275kg

t2 44.6kg/m

longitud 200m

peso t2 8920kg

t3 12.1kg/m

longitud 433m

peso t3 5239.3kg

peso estructura 18434.3

p.b.

muros de carga de concreto armado2400kg/m3

altura 3.5m

longitud 137m

espesor 0.2m

muros divisorios de tabique en comercios1500kg/m3

longitud 55m
altura 2.8m
ancho 0.1m

falso plafén acabado aplanado  40kg/m3
m2 de plafén 1215.48m2
espesor 0.025m

aplanado en muros divisorios de yeso1100kg/m3

longitud 110m
altura 2.8m
espesor 0.0125m
piso de marmol 21000kg/m3
area de piso 1215.48m2
espesor 0.01m

Canceleria metélica en negocios35000Kg/m3

altura de canceleria 2.4m
largo de canceleria 131.8m
espesor 0.035m

columnas de concreto armado  2400kg/m3

seccion .45x.450.2m2
altura de columna 3m

peso de columna 1440kg
ndmero de columnas 8

losas de s6tano 1y 2

carga viva 150kg/m2
area de losa 1527.05m2
peso del concreto armado 2400kg/m3

espesor de capa de compresion  0.1m
peso de losacero seccion 4 cal  228kg/m2

peso de capa de compresion 366492kg
peso de losacero en la cubiertal2216.4kg

peso carga viva 229057.5kg

peso de losa 607765.9

sétano 1y 2

muros de carga de concreto armado2400kg/m3
altura 2.7m
longitud 235m
espesor 0.25m

peso de muros de concreto  380700kg
columnas de concreto armado 2400kg/m3

seccion .45x.450.2m2
altura de columna 3m

peso de columna 1440kg
ndmero de columnas 8
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estructura
t1

longitud
peso t1

t2
longitud
peso t2
t3
longitud
peso t3

peso de so6tano

losa de fondo

carga viva

area de losa

peso del concreto armado
espesor

peso de construccion bajo nivel +-0.0

peso de la tierra extraida

peso del edificio

25kg/m
187.58m
4689.5kg
44 .6kg/m
253.35m
11299.41kg
12.1kg/m
559.5m
6769.95kg

414978.86kg

150kg/m2
1527.05m2
2400kg/m3
0.25m

10461606.1kg

2961719.52kg
2565443kg
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LOCALIZACION:
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4.3 Instalacion Eléctrica

EL-01
EL-02
EL-03
EL-04
EL-05
EL-06
EL-07
EL-08
EL-09

Sotano 2
Sotano 1
Planta Baja
Primer piso
Segundo piso
Tercer piso
Cuarto piso
Quinto piso

Plano de iluminacioén del Bar
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tercer nivel « npt. +10.60

———F
NORTE

m TALLER
w "JOSE REVUELTAS"

DECIMO SEMESTRE

SIMBOLOGIA ~ DESCRIPCION IMAGEN

(O LAMPARA GLOBO 40 840 E27-15W COLOR
BLANCO MOD. GLOBO HANGING SLIDE DESIGN.

O LAMPARA GLOBO 35 @35 E27-15W COLOR
BLANCO MOD. GLOBO HANGING SLIDE DESIGN.

©  LAVPARA GLOBO 30 @30 E27-15W COLOR

BLANCO MOD. GLOBO HANGING SLIDE DESIGN.

1XG13-18WI36WISBW COLOR BLANCO MOD.
FLUO SLIDE DESIGN.

@ LU o ok | e euso

LAVPARA FLUO 030  H-080  BULEO:
®  xcuviswsewsew COLOR BLANCO MOD,
FLUO SLIDE DESIGN

LUMINARIA EMPOTRADA A PLAFON FLJO, PARA

LAMPARA FLUORESCENTE COMPACTA DOBLE a.
IXI3W Y ARILLO BLANCO, MOD. RE10168 -
CONSTRULITA. S

LUMINARIA FLJA EMPOTRADA A PLAFON PARA /&
@ LAVPARA FLUORESCENTE COMPACTA DOBLE
DX26W, ARILLO COLOR BLANCO. MOD,
510208 CONSTRULITA
LUMNARIA _ FLUORESCENTE _PARA  SER

EMBUTIDA EN CAPSULAS VACIADAS MOD.
LF-10 CUPULALUX OBRALUX

SATINADO  CRISTAL _ PERLADO
SXEXNSOW MAX. 200 W MOD. MARENE SAT-200
TECNO LITE ILUMINACION.

LUMINARIA SISTEMA DE ALAMBRES 10 MTS.

LUMINARIO DE PARED OPALINO E26 40W MOD,
GENOVA TL-1860/0P TECNO LITE ILUMINACION.

TABLERO GENERAL

=[N \IO)

CAJA CHALUPA DE 15X15 CM

PROYECTO!
EDIFICIO DE USO MIXTO

UBICACION:

ILUMINACT

“ASESORES: CLAVE DE PLANO:

EL—-09

M.en rmén B. Salazar Rivera
Arq. Guillermo Sanchez Contreras
‘Arq. Juan Manuel Archundia Garcia
Arq. Ramén Abud Ramirez

NOWBRE: FECHA

LESUE DMIARAHERNANDE? WA 04/12 /09

EScAR
\\ 11
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4.4 Planos de instalacion hidro-sanitaria

Instalacion Hidraulica

Calculo de cisternas

IH-01
IH-02
IH-03
IH-04
IH-05
IH-06
IH-07
IH-08
IH-09
IH-1S-01

IH-1S-02

Sotano 1

Sotano 2

Planta Baja

Primer piso
Segundo piso
Tercer piso

Cuarto piso

Quinto piso

Azotea

Isométrico Vivienda

Isométrico Comercio y Oficinas

Instalacion Sanitaria

IS-01
1S-02
IS-03
1S-04
IS-05
IS-06
IS-07
I1S-08

1S-09

Sotano 1
Soétano 2
Planta Baja
Primer piso
Segundo piso
Tercer piso
Cuarto piso
Quinto piso

Azotea
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Célculo de cisternas

DOTACION VIVIENDA
Vivienda

Habitaciones x vivienda
total

personas X habitacion

total de personas28

Dotacién min. Para vivienda de mas
de 90m2 L/ persona/ dia

DOTACION RESTAURANTE
comensales

Dotacién min. L / comensal / dia

DOTACION OFICINAS
Planta de oficinas
personas x nivel

total de personas

Dotacion min. L / persona / dia

N° espacios

7
2

14

2

200

139

12

57
114

50

87
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SANITARIOS PUBLICOS

N° de muebles 6

Dotacién min. L / mueble / dia 300

GIMNASIO

Usuarios 60

Dotacion min. L / asistente / dia 150
SUB TOTAL 123768L
dias de reserva 3

redes de hidrantes 4.5.5.3

Tanques o cisternas para almacenar agua en proporcién a 5 It/m2 construido,
reservada exclusivamente a surtir a la red interna para combatir incendios. La
capacidad minima para este efecto sera de 20,000 L

TOTAL 91304L
I I I I I
: capacidad : dias de reserva: capacidad total : volumen : dimensiones
cisterna 1 N I T I r
abastece a vivienda | 5600 L 3 | 16800 Ly 16.8 m* | 3x28x2 m
| | | | |
cisterna 2 : : : : :
abastece comercio y | 74504 L1 3 | 74504 LI 74504 m® 16x7x1.78 m
oficinas ! ! ! I !
1 1 1 [] 1




s DETALLE DE CISTERNA DE VIVENDA
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NOTAS: SIMBOLOGIA:
1.L0S DIANETROS ESTAN NDICADOS EN .
'~ TUBERIA PARA AGUA POTABLE CONDUCIDA POR LECHO AN O
2 LAS TRAVECTORAS SON APROXMADAS Y SE
G e O O
e o cusesns v conexiones pana -~~~ TUBERIA PARA AGUA PLUVIAL CONDUCIDA POR LECHO
BAIOOE Lo
DISTRIBUCION HIDRAULICA ES D POLIPROPLENO D L SDDELR e
ALTA DENSIDAD MARCA TUBORLUS TUBERIAPARA AGUR CALENTE
4 LAS TUBERIAS VERTICALES DEBERAN SUIETARSE DE VAL oE con PROYECTO: | coave oe pLanor
L05 BORDES OF LAS LOSAS O TRAVESANOS NEDIANTE = '\
ABRAZADERAS DE FIERRO GALVANIZAD, PARA L —h— TuERcA N EDIFICIO DE USO MIXTO |
CON TAQUETES EXPANSIVOS, PARA TRA\ i ON L LAVE DE UERA =_——— e
TORNILLOS OF CABEZA  TUERCA HEXAGONAL. SE VUL DE Teesores .\ —0
DEBERA EVITAR PAR GALVANICO 5cAT®  SUBE COLUINA DE AGUA FRIA [ \ -
s TUBERIAS  HORIZONTALES  DEBERAN 5CARD  BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA [t \
SusrtaDeRSE. DE TRABES, UETAS O LSS, SCACE SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE e
USANDO ABRAZADERAS DE FIERRO GALVANIZADO BCAC®  BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE
RCLABAS CON TAQUETES EXPANSI/OS Y TORMLLOS. & conooenr NoweRE: |\ e
1ON ENTRE LOS ELEMENTOS DE ANCLAJE WD TEESENCILLA rirteeudriraad \ 04/12/09
PTUBERIAS VERTICALES. DEBERA SER COMO MAXMO AT AN 0 0
TGUAL A LA ALTURA OEL ENTREPISO. F resoone
7. WNGUNA TUBERIA DEBE OUEDAR AHOGADA EN _
ELEMENTOS ESTRUCTURALES COMO TRABES, LOSAS, VS VAEA VALVULA ELIMINADORA DE AIRE
BERD-S1 PODRA CRUZARLAS, EN CUYO, CASO SERA oobdes VALVULADE SECCION
TALLER s s LA AN b TAGS o Toscns baee YLy b s
5 ||| aRa TuBERIAS D o7oMM © NS, SE NECESTARA
JOSE REVUELTAS" || (N uoLGuRA 08 2 JECES 21 DAETRO En SETo0 S vawarLomAcoR UBICACION: ~preo 1 vonusrino camonizs 0
FORZONTAL Y UN DIAWETRO EN SENTIDO VERTH = o camoon chumeuoe
& BOMEA DE AGUA COL CENTRO DEL CUAUNTEMOC.
DECIMO SEMESTRE 5.TODA LA TUBERIA ES CONDUCIDA POR PLAFON
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ser &
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PLANTA DE CISTERNA COMERCIO

cisterna df
78

aguas pluviales

1/ TALLER
JOSE REVUELTAS"

DECIMO SEMESTRE

NOTAS:
1.L0S DIAMETROS ESTAN INDICADOS EN mm.
2 LAS TRAVECTORIAS SON APROXMADAS Y SE

VERIFICARAN EN OBRA

3. EL MATERIAL PARA TUBERIAS Y CONEXIONES PARA

DISTRIBUCION HDRAULICA ES DE POLIPROPILENO OE.

ALTA DENSIDAD MARCA TUBOPLUS.

4 LAS TUBERIAS VERTICALES DEBERAN SUIETARSE DE

NOS, PARA TRAVESANOS CON
CABEZA ¥ TUERCA HEXAGONAL. SE

s HORIZONTALES ~ DEBERAN
SUSPENDERSE DE TRABES. VIGUETAS 0 L0SAS.
USANDO ABRAZADERAS DE FIERRO GALVANIZADO
ANCLADAS CON TAQUETES EXPANSIVOS Y TORNILLOS.
ENTRE LOS ELEMENTOS DE ANCLAJE
PITUBERIAS VERTICALES DEBERA SER COMO MAXIMO.

5. TODA LA TUBERIA ES CONDUCIDA POR PLAFON

SIMBOLOGIA:

TUBERIA PARA AGUA POTABLE CONDUCIDA POR LEGHO
BAIO DE LOSA

TUBERIA PARA AGUA PLUVIAL CONDUCIDA POR LECHO

‘SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE
BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE.

R cowen oe acun

SO TANO_ T

PROYECTO: \\\ CLAVE DE PLANO:
EDFICIODEUSOWTS |

NOMBRE:
LESUE DAVARA HERNANGEZ WARTIEZ

FECHA:

\ 04/12/09

UBICACION: _ prcoio 1 venusTano camieanza o1
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VENUSTIANO CARRANZA
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NOTAS: SIMBOLOGIA: CROQUIS

1.L0S DIANETROS ESTAN INDICADOS €N .

2 LAS TRAYECTORAS SON APROXNADAS Y SE T UBERIA PARA AGUA POTASLE CONDLCIOA POR LECHO ,4; LANTA—BAJA

VERIFICARAN EN OBFA

3 EL MATERIAL PARA TUBERIAS Y CONEXIONES PARA T JUBERIA PARA AGUA PLUVIAL GONDLGIOA POR LEGHO HorTe

+—F GISTRIBUCION HORAULICA £5 DE POLIPROPLENG OF e ODRLOR
'ALTA DENSIOAD MARCA TUSOPLUS.
o PrEDIOL
L LAS ToRES VERTCALES DEBERAN SUTARSE OE H e coupLgiTA RosCAss PRovECTO CUAVE DE PLANG

LOS BORDES DE LAS LOSAS O TRAVESAROS NEDIANTE R

ABRAZADERAS DE FIERRO GALVANIZAD, PARA LOSAS —h— TueRca union EDIFICIO DE USOMIXTO |

CON TAQUETES EXPANSIVOS, PARA TRAVESANOS CON a wAEDEMAKER \ IH—03

TORNILOS OE CABEZA Y TUERCA MEXAGONAL, SE ‘ASESORES —
UL

JoRLLOS O CABEZA ¥ I Scal®  SOBECOLMNA DE ACOA FRlA R b courien \

5. TUBERIAS  HORIZONTALES ~ DEBERAN 047 & BAJACOLUMNA DE AGUA FRIA o S s e A\

SUSPENDERSE DE TRAGES, VIGUETAS O L03AS. SCACE  SUBE COLUINA DE AGUA CALIENTE A

USANDG' ABRAZADERAS OE FIERRO GALVANZADG 55AC®  BAIA COLUNNA DE AGUA CALIENTE

'ANCLADAS CON TAQUETES EXPANSIVOS Y TORNILLOS. 4 covoveor NowBRE: FechA

ENTRE LOS ELEMENTOS DE ANCLAJE o TeEsERCILA Prvtevalmersia 04/12/09

PTUBERIAS VERTICALES DEBERA SER COMO MAXIO ATAGE WA

IGUAL A LA ALTURA DEL ENTREPISO. B TesoosE

7 NRGUNA TUSERIA DEGE QUEDAR AHOGADA EN = EscALR

ELEMENTOS ESTRUCTURALES COM TrABES: LOSAS, _ASVEA VALVULAELMINADORA DE ARE ~

TALLER PERO S PODRA CRUZARLAS. EN CUYO CASO. SERA aobdee VALVULA DE SECCION o
/| "JOSE REVUELTAS" || (X woicusa oe 2 VECES & DIwETR Ex Sekioo S vavuiarioTaoon UBICACION:  preo 1venusriano cammarza 0 —
w | HORIZONTAL Y UN DIAMETRO EN SENTIDO VERTICAL. ﬁl@ L COMMOCEL CMTRICE H ‘ D Q A LJ ‘ (_\ O
X BONEA DE AGUA S o Emnt —
DECIMO SEMESTRE 5 TODA LA TUBERIA ES CONDUCIDA POR PLAFON
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DETALLE DE INSTALACION DE CALENTADOR
NPT 4360 INTERIOR SOL m;w
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opa DETALLE DE INSTALACION DE REGADERA
sca - o o
©
nb.ri+360
\ - / EMPOTRAR SOLDABLES
DEPARTAMENTAL \z. A, a0cms
0 1]
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DELA RED/ Zb\:
primer nivel + npt. +3.60 o
NOTAS: SIMBOLOGIA: CROQUIS
Y )
e I son smowons v & Lamen T PRIMER _NIVEL
T s von TR o coumen s
=T smmne e meenry
ALTA DENSIDAD KARCA TURGPLUS, TUBERAPARA AGUR CALENTE prEDIOL
4. LAS TUBERIAS VERTICALES DEBERAN SUJETARSE DE oy A - PROYECTO: CLAVE DE PLANO:
LOS BORDES DE LAS LOSAS N ALVULA CHECH —
— TUERC EDIFICIO DE USO MIXTO

TALLER
"JOSE REVUEI

LTAS"

DECIMO SEMESTRE

ABRAZADERAS DE FIERRO GALVANIZAD, PARA LOSAS
(CON TAQUETES EXPANSIVOS, PARA TRAVESAROS CON
TORNILLOS OE CABEZA Y TUERCA HEXAGONAL SE
DEBERA EVITAR PAR GALVANICO.

TUBERIAS _ HORIZONTALES  DEBERAN
z 0S4,

ELEVENTOS ESTRUCTURALES COMO LosAs,
PERO_SI PODRA CRUZARUAS, EN CUYO sern
NECESARIO ACION DE PAS TUBER

e 7 WENOS, SE NECESITARA

5. TODA LA TUBERIA ES CONDUCIDA POR PLAFON

5
£
:

v NGUERA
Sca=®  SUSE COLUNNA DE AGUA FRIA
GCAR8  BAJACOLUMNA DE AGUA FRIA

56AC®  SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE
5CAC®  BAJACOLUMNA DE AGUA CALIENTE
coooE 90
TEE SENCILLA|
Tez ooBLE
VALVULA ELIMINADORA DE AIRE
VALVULA DE SECCION

R cowen oe acun
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pores Corpers

S0 Rt o
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i ——" 04/12/09
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UBICACION: _ prcoio 1 venusTano camieanza o1
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jil
Y vesidor  fif A
I
var
estancia e habitacion 2
ISOMETRICO
esciso
comag
\ maauihas E ya—
i ol .
e
patio de o baos vesidores
¥

™ =
i
Cyallie|
T E
@ 0
-
— —
SCA. - o
A
P i

()
N

o

0

bodega
. ymanto.

GIMNASIO

o

area de pesas

o fu

—
]

CAF

ol — s
T

£ TEiEh

ey
Hlisel

i

10

PLANTA J
escais0

salon de
acobics

salon de
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NOTAS:
1.L0S DIAMETROS ESTAN INDICADOS EN mm.
2 LAS TRAVECTORIAS SON APROXMADAS Y SE
VERIFICARAN EN OBRA
3. EL MATERIAL PARA TUBERIAS Y CONEXIONES PARA
DISTRIBUCION HDRAULICA ES DE POLIPROPILENO OE.
ALTA DENSIDAD MARCA TUBOPLUS.
4 LAS TUBERIAS VERTICALES DEBERAN SUIETARSE DE

(CON TAQUETES EXPANSIVOS, PARA TRAVESAROS CON

ANCLADAS CON TAQUETES EXPANSIVOS Y TORNILLOS.
ENTRE LOS ELEMENTOS DE ANCLAJE
PITUBERIAS VERTICALES DEBERA SER COMO MAXIMO.

TALLER

7
/// "JOSE REVUELTAS"

DECIMO SEMESTRE

5. TODA LA TUBERIA ES CONDUCIDA POR PLAFON

SIMBOLOGIA: croquis
—————— TUBERIA PARA AGUA FOTABLE CONDUCIDA POR LECHO ,4§ N e
BAJO DE LOSA oS bl )
- TUBERIA PARA AGUA PLUVIAL CONOUCIDA POR LECHO Norre
BAOOE LA
—— — TumeniaramAcUR
ot VALVULA BE COMPUERTA ROSCADA PrEDIOL Srovecio T
—— VALVULA CHECK \\\ CLAVE DE PLANO!
—h—  TUERCAUNION EDIFICIO DE USO MIXTO \\
Lo LLAVE DE NANGUERA s\ |H—05
VULA DE MANGL — ()5
0B GO OE RGUA FRiA et s \ Yo
AJA COLUMNA DE AGUAFA Py \
SUBE COLUINA DE AGUACALENTE 2 A
SAIA COLUUNA OF AGUA CALIENTE
! NowerE: |\ reomn
e oo oz T
TEE SENCILA RNA MARTINEZ MIRATOA \\ 04/12/09
TecoosLe

VALVULA FLOTADOR UBICACION: _ prcoio 1 venusTano camieanza o1

2 e gl HDRAULICO
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bar
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habiaciér
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VER DETALLE 102
VER PLANG 1H-06

DETALLE IH-02 DEPARTAMENTO TIPO

SCAF
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habitacién 2 .
— =S a———

PLANTA

ISOMETRICO
Escs0

CAF.
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tercer nivel + npt. +10.60

TALLER

//
Yaon /// "JOSE REVUELTAS"
7

DECIMO SEMESTRE

NOTAS:
1.L0S DIAMETROS ESTAN INDICADOS EN mm.
2 LAS TRAVECTORIAS SON APROXMADAS Y SE
VERIFICARAN EN OBRA
3. EL MATERIAL PARA TUBERIAS Y CONEXIONES PARA
DISTRIBUCION HDRAULICA ES DE POLIPROPILENO OE.
ALTA DENSIDAD MARCA TUBOPLUS.
4 LAS TUBERIAS VERTICALES DEBERAN SUIETARSE DE

TRAVESAROS CON

RNILLOS DE GABEZA Y TUERCA HEXAGONAL. SE
'DEBERA EVITAR PAR GALVANK

TUBERIAS _ HORIZONTALES  DEBERAN

o Losas,

ANCLADAS CON TAQUETES EXPANSIVOS ¥ TOR!
ENTRE LOS ELEMENTOS DE ANCLAJE
PITUBERIAS VERTICALES DEBERA SER COMO MAXIMO.

5. TODA LA TUBERIA ES CONDUCIDA POR PLAFON

SIMBOLOGIA:

TUBERIA PARA AGUA POTABLE CONDUCIDA POR LEGHO
BAIO DE LOSA
TUBERIA PARA AGUA PLUVIAL CONDUCIDA POR LECHO
BAJO DE LOSA

‘SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE
BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE.

R cowen oe acun

TERCER_NIVEL

EDIFICIO DE USO MIXTO |

PROYECTO: \| CLAVE DE PLANO:

\

NOMBRE:
LESUE DAVARA HERNANGEZ WARTIEZ

FECHA:

\ 04/12/09

UBICACION: _ prcoio 1 venusTano camieanza o1

HDRAULICO
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DETALLE IH-04 SANITARIOS DE OFICINAS

DETALLE
I1H-04

PLANTA
Lk
A
T

ISOMETRICO
esc.1s0

| / TALLER
|| "IOSE REVUELTAS'

DECIMO SEMESTRE

NOTAS:
1.L0S DIAMETROS ESTAN INDICADOS EN mm.

2 LAS TRAVECTORIAS SON APROXMADAS Y SE
VERIFICARAN EN OBRA

3. EL MATERIAL PARA TUBERIAS Y CONEXIONES PARA
DISTRIBUCION HDRAULICA ES DE POLIPROPILENO OE.
ALTA DENSIDAD MARCA TUBOPLUS.

4 LAS TUBERIAS VERTICALES DEBERAN SUIETARSE DE

TRAVESAROS CON

RNILLOS DE GABEZA Y TUERCA HEXAGONAL. SE
DEBERA EVITAR PAR GALVANICO.
TUBERIAS _ HORIZONTALES  DEBERAN

ANCLADAS CON TAQUETES EXPANSIVOS Y TORNILLOS.
ENTRE LOS ELEMENTOS DE ANCLAJE
PITUBERIAS VERTICALES DEBERA SER COMO MAXIMO.

5. TODA LA TUBERIA ES CONDUCIDA POR PLAFON

SIMBOLOGIA:

TUBERIA PARA AGUA POTABLE CONDUCIDA POR LEGHO
BAIO DE LOSA
TUBERIA PARA AGUA PLUVIAL CONDUCIDA POR LECHO
BAJO DE LOSA

‘SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE
BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE.
coooE 90

TEE SENCILLA|

Tez ooBLE

R cowen oe acun
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EDIFICIO DE USO MIXTO |
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o —— =\ 04/12,/09
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UBICACION: _ prcoio 1 venusTano camieanza o1
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quinto nivel «npt. +17.60

NOTAS:
1.L0S DIAMETROS ESTAN INDICADOS EN mm.
2 LAS TRAVECTORIAS SON APROXMADAS Y SE
VERIFICARAN EN OBRA
3. EL MATERIAL PARA TUBERIAS Y CONEXIONES PARA
DISTRIBUCION HDRAULICA ES DE POLIPROPILENO OE.
ALTA DENSIDAD MARCA TUBOPLUS.
4 LAS TUBERIAS VERTICALES DEBERAN SUIETARSE DE

PERO_SI PODRA CRUZARUAS, EN CUYO sern
NECESARIO LA SEPARACION DE PASOS DE TUBERI

ARA TUBER S 5. SE NECESITARA
UNA HOLGURA DE 2 VECES EL DIAVETRO EN SENTIDO.

5. TODA LA TUBERIA ES CONDUCIDA POR PLAFON

SIMBOLOGIA:

—————— TUBERIA PARA AGUA POTABLE CONDUCIDA POR LECHO
BAIO DE LOSA

—-——-— TUBERIA PARA AGUA PLUVIAL CONDUCIDA POR LECHO

‘SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE
BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE.
coooE 90

TEE SENCILLA|

Tez ooBLE

R cowen oe acun
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QUINTO_NIVEL

EDIFICIO DE USO MIXTO

PROYECTO: CLAVE DE PLANO:

wesones
BRI

NOMBRE: FECHA:

LESUE DAVARA HERNANGEZ WARTIEZ 04/12/09

UBICACION: _ prcoio 1 venusTano camieanza o1
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pato de liminagion”
y ventiacro

DETALLE DE VALVULA ELIMINADORA DE AIRE

VALVULA LOCALIZADA
A030 m. SOBRE
NIVEL DE AZOTEA

VALVULA ELIMINADORA
DE AIRE DE 19 mm

HICA, SPIRAX-SARCO

MO, 13 W

(n=0.45 m. SOBRE NIVEL DE AZOTEA)

NIPLE DE FIERRO GALVANIZADO,
DE 518 x 150 mm.

VALVULATIPO COMPUERTA
ROSCADA DE 019 mm

o TUBERIA DE POLIPROPILENO

VIENE DE LA
RED HIDRAULICA

Vhian

—

azotea npt.++21.10

TALLER
/ "JOSE REVUELTAS"

/

DECIMO SEMESTRE

NOTAS:
1.L0S DIAMETROS ESTAN INDICADOS EN mm.

2 LAS TRAVECTORIAS SON APROXMADAS Y SE
VERIFICARAN EN OBRA
3. EL MATERIAL PARA TUBERIAS Y CONEXIONES PARA
DISTRIBUCION HDRAULICA ES DE POLIPROPILENO OE.
ALTA DENSIDAD MARCA TUBOPLUS.
4 LAS TUBERIAS VERTICALES DEBERAN SUIETARSE DE
LOS BORDES DE
ABRAZADERAS DE FIERRO GALVANIZAD, PARA LOSAS
(CON TAQUETES EXPANSIVOS, PARA TRAVESAROS CON
TORNILLOS OE CABEZA Y TUERCA HEXAGONAL SE
DEBERA EVITAR PAR GALVANICO.
5 TUBERIAS _ HORIZONTALES  DEBERAN
SUSPENDERSE DE TRABES. VIGUETAS 0 L0SAS.
USANDO ABRAZADERAS DE FIERRO GALVANIZADO
ANCLADAS CON TAQUETES EXPANSIVOS Y TORNILLOS.
ENTRE LOS ELEMENTOS DE ANCLAJE
PITUBERIAS VERTICALES DEBERA SER COMO MAXIMO.
IGUAL A LA ALTURA DEL ENTREPISO.
7 NINGUNA TUBERIA DEBE QUEDAR AHOGADA EN
ELEVENTOS ESTRUCTURALES CONO TRABES, LOSAS.
PERO_SI PODRA CRUZARLAS, EN CUYO CASO SERA
NECESARIO LA SEPARACION DE PASOS DE TUBERIAS
PARA TUBERIAS DE G75MM O MENOS, SE NECESITARA
UNA HOLGURA DE 2 VECES EL DIAMETRO EN SENTIOO
HORIZONTAL Y UN DIAMETRO EN SENTIDO VERTI
5. TODA LA TUBERIA ES CONDUCIDA POR PLAFON

SIMBOLOGIA:

—————— TUBERIA PARA AGUA POTABLE CONDUCIDA POR LECHO
sn

BAJO DE L0

—-——-— TUBERIA PARA AGUA PLUVIAL CONDUCIDA POR LECHO

BAJO DE LOSA
i TUBERIA PARA AGUA CALIENTE
b VALVULA DE COMPUERTA ROSCADA

‘SUBE COLUMNA DE AGUA CAUENTE

R cowen oe acun
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EDIFICIO DE USO MIXTO
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CISTERNA VIVIENDA
GUA PLUVIAL
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NoTAS: SIMBOLOGIA INSTALACION HIORAULICA: g
yL08 —— — —— TUBERIA PARA AGUA PLUVIAL CONDUCIDA POR LECHO BAJO —
i o
o o 4. LAS TUBERIAS VERTICALES DEBERAN SUJETARSE DE LOS BORDES N VALVULA CHECK
—i—  TUERCA UNION

EN

PREDIO_

STIANO_ CARRANZA

DE LAS LOSAS O TRAVESAROS MEDIANTE ABRAZADERAS DE FIERRO
GALVANIZAD, PARA LOSAS CON TAQUETES EXPANSIVOS, PARA
TRAVESARIOS CON TORNILLOS DE CABEZA Y TUERCA HEXAGONAL, SE
DEBERA EVITAR PAR GALVANICO.

OSE REVUELTAS'

TALLER

5.Las ENDERSE DE TRAGES,
VIGUETAS O LOSAS, USANDO ABRAZADERAS DE FIERRO
‘GALVANIZADO ANCLADAS CON TAQUETES EXPANSIVOS Y TORNILLOS

6. LA SEPARACION ENTRE LOS ELEMENTOS DE ANCLAIE PITUBERIAS
VERTICALES DEBERA SER COMO MAXIMO IGUAL A LA ALTURA DEL
ENTREPISO.

7'NINGUNA TUBERIA DEBE QUEDAR AHOGADA EN ELEMENTOS
ESTRUCTURALES COMO TRABES, LOSAS, PERO SI PODRA CRUZARLAS,
EN CUYO CASO SERA NECESARIO LA SEPARACION DE PASOS DE
TUBERIAS PARA TUBERIAS DE QTSI O MENOS, SE NECESITARA UNA
HOLGURA DE 2 VECES EL DIAMETRO EN SENTIDO HORIZONTAL Y UN
DIAMETRO EN SENTIDO VERTICAL,

5. TODA LA TUBERIA ES CONDUCIDA POR PLAFON
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NOTAS: SIMBOLOGIA INSTALACION HIDRAULICA: croquis

1.L0S DIAMETROS ESTAN INDICADOS EN mm.
2.5

EL MATERIAL PARA TUBERIAS Y CONEXIONES PARA DISTRIBUCION
HIDRAULICA' ES DE POLIPROPILENO DE ALTA  DENSIDAD MARCA

4. LAS TUBERIAS VERTICALES DEBERAN SUJETARSE DE LOS BORDES
DE LAS LOSAS O TRAVESAROS MEDIANTE ABRAZADERAS DE FIERRO
GALVANIZAD, PARA LOSAS CON TAQUETES EXPANSIVOS, PARA
TRAVESARIOS CON TORNILLOS DE CABEZA Y TUERCA HEXAGONAL, SE
DEBERA EVITAR PAR GALVANICO.

TALLER

"JOSE REVUELTAS'

DECIMO SEf

ESTRE

5.Las ENDERSE DE TRAGES,
VIGUETAS O LOSAS, USANDO ABRAZADERAS DE FIERRO
‘GALVANIZADO ANCLADAS CON TAQUETES EXPANSIVOS Y TORNILLOS

5. LA SEPARACION ENTRE LOS ELEMENTOS DE ANCLAJE PITUBERIAS
VERTICALES DEBERA SER COMO MAXIMO IGUAL A LA ALTURA DEL
FUTINGCRA TUBERIA DEBE QUEDAR AHOGADA EN ELEMENTOS
ESTRUCTURALES COMO TRABES, LOSAS, PERD SI PODRA CRUZARLAS,
EN_GUYO CASO SERA NECESARIO LA SEPARACION DE PASOS DE
TUBERIAS PARA TUBERIAS OE G7SHM O MENOS, SE NECESITARA UNA
HOLGURA DE 2 VECES EL DIAMETRO EN SENTIDO HORIZONTAL Y UN
DIAMETRO EN SENTIDD VERTICAL.

5. TODA LA TUBERIA ES CONDUCIDA POR PLAFON
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TUBERIA PARA AGUA POTABLE CONDUCIDA POR LECHO BAJO

DELOSA

TUBERIA PARA AGUA PLUVIAL CONDUCIDA POR LECHO BAJO
ELOSA

TUBERIA PARA AGUA CALIENTE
'VALVULA DE COMPUERTA ROSCADA
VALVULA CHECK.

TUERCA UNION

LLAVE DE MANGUERA
VALVUCA DE MANGUERA

‘SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA
‘SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE
'BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE.
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SIMBOLOGIA

TUBERIA DE DESAGUE DE PVC SANITARIO.
TUBERIA DE VENTILACION DE PVC SANITARIO.

+—F COV. COLUMNA DE DOBLE VENTILACION DE PVC SANITARIO
e ‘COLADERA HELVEX MODELO INDICADO
P PENDIENTE INDICADA
" TAPONREGISTRO
SCAN  SUBE COLUMNA DE AGUAS NEGRAS.
8CAP, OLUMNA DE AGUA PLUVIAL

NOTAS SANITARIAS

LA TUBERIA A UTILIZAR EN LAS INSTALACION SANITARIA SERA DE PVC
SANITARIO

A PENDIENTE MINIA DE ARRASTRE SERA DE 1%

EL PROVECTO ES INDICATIVO Y PODRA SER AIUSTADD.
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0. ELNATERIAL PARA TUBERIAS Y CONEXIONES PLUVIALES SON DE PVC
1150 OF NORMA. NO SE ACERTARA LA UNEA ECONOMICA
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"DOBLE YEE" UNICOPLE 100100100
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SIMBOLOGIA

TUBERIA DE DESAGUE DE PVC SANITARIO.
TUBERIA DE VENTILACION DE PVC SANITARIO.

+—F COV. COLUMNA DE DOBLE VENTILACION DE PVC SANITARIO
e ‘COLADERA HELVEX MODELO INDICADO
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" TAPONREGISTRO
SCAN  SUBE COLUMNA DE AGUAS NEGRAS.
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NOTAS SANITARIAS
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LA TUBERIA A UTILIZAR EN LAS INSTALACION SANITARIA SERA DE PVC
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SIMBOLOGIA

———— TUBERIA DE DESAGUE DE PVC SANTARIO
TUBERIA DE VENTILACION DE PVC SANITARIO.
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4 GOV COLUMNADE DOBLE VNTLAGIONDE PUC SANTARO
e ‘COLADERA HELVEX MODELO INDICAS
P PENDIENTE INDICADA
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TUBERIA DE DESAGUE DE PVC SANITARIO.
TUBERIA DE VENTILACION DE PVC SANITARIO
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4.5 Cortes por Fachada

CxF-01

CxF-02
CxF-03
CxF-04
CXF-05

CXF-06

Fachada calle Republica de Uruguay
Fachada calle Republica de Uruguay
Fachada calle Venustiano Carranza
Fachada de patio central

Fachada de terraza de viviendas

Fachada de patio de viviendas
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Obra: EDIFICIO DE USOS MULTIPLES
Lugar: CORREDOR DE AV. VENUSTIANO CARRANZA-AV.URUGUAY

Ciudad: DISTRITO FEDERAL

CUANTIFICACION DEL PRESUPUESTO

Inicio Obra:
Fin Obra:

Concepto Unidad Cantidad | P. Unitario Importe
COSTO DEL TERRENO m2 1489.3 $7,582.64 $11,292,840.00
PLANTA SOTANO 2 m2 1524 $2,999.69 $4,571,533.82
PLANTA SOTANO 1 m2 1524 $2,306.29 $3,514,784.90
PLANTA BAJA m2 1524 $ 5,664.20 $8,632,242.00
1° PISO m2 1235 $6,973.00 $8,611,655.00
2° PISO m2 1227.5 $ 5,403.41 $6,632,690.00
3°PISO m2 1175 $5,632.20 $6,617,832.50
4° PISO m2 1175 $ 3,459.60 $4,065,029.00
5° PISO m2 1130 $ 3,464.31 $3,914,674.00
EQUIPOS E INSTALACIONES ESPECIALES lote 1 $ 3,400,000.00 $3,400,000.00

Total EDIFICIO DE USOS MULTIPLES

Total del Presupuesto:
15% I.V.A.

(* SETENTA MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTAY UN MIL DOSCIENTOS SETENTAY TRES PESOS 41/100 M.N. *)

Sl

$61,253,281.22

$61,253,281.22
$9187992.18

$70,441,273.41

o)sendnsald 9’y
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5. CONCLUSIONES

La principal problematica planteada al principio de esta tesis es la que proporcio-
naba el sitio del Centro Histérico de la Ciudad de México, la cual no solo se
plantea para este proyecto sino que es de veras un problema a nivel urbano y es
causa de que se realicen diversas acciones para alcanzar una solucion basada
en la revitalizacion y el repoblamiento. Fue asi como, adosandose a esta linea
resolutiva, la respuesta arquitectonica que se dio en este ejercicio fue un Edificio
de Uso Mixto, que incluyé Comercio, Vivienda y Oficinas.

Los resultados finales, cuya intencion, repetimos, era atraer gente y animar algu-
nas actividades urbanas, fueron los siguientes: El proyecto comprende 9 estable-
cimientos comerciales, de los cuales 6 son locales de 35 a 140 m2, y 3 son a-

reas mayores que ocupan una tienda deportiva, un restaurante-bar y un gimnasio.

Con esta plaza se logra dar cabida a mas de 1840 usuarios, generando mas de
200 nuevos empleos. Asi mismo, las oficinas tienen una capacidad para 469 tra-
bajadores, ademas de contar con aulas y salones de juntas rentables para 80
asistentes en total. En cuanto a las viviendas, solo se proyectaron 7 departamen-
tos en lo que pudo ser algo mas densificado, 6 son de 150 m2 y el séptimo es de
175m2, la justificacion esta en que van dirigidos a personas de nivel socioecono-
mico alto y se encuentran en la zona financiera, en este tipo de departamentos
puede ofrecerse como un atractivo la cantidad de espacio que no es usual en la
zona y la zona en si. En general el EUM esta dirigido a estos sectores por los ti-
pos de tiendas que se propusieron, los tamafios de los locales, etc., aunque no
por eso puede dejar de disfrutar de la visita al edificio cualquier persona. La vi-
vienda y el restaurante-bar para 140 comensales son lo méas exclusivo, el gimna-
sio, las oficinas y algunos comercios que se plantearon como joyeria, tienda de
magquillaje de marca y otros se vuelven mas accesibles, y para la clase media, la
mayor consumidora, existe un café, tienda de deportes, heladeria, venta de do-
nas, tienda de periddicos, revistas y tabaqueria. Un ultimo dato sobre las oficinas
es que son de planta libre y puede rentarse el area que se demande hasta

939 m2, con servicios adecuados para la cantidad de usuarios. El area construida
de este desarrollo de uso mixto es de 7,148.22m2, su impacto es a nivel de la zo-
na del Centro Histérico ya que llega a complementar y a apoyar sus actividades.
Su costo total seria de aproximadamente 70,400,000.00 pesos.

Con el curso del proyecto nos percatamos de varias cualidades de la propuesta.
En la zona de estudio existen esparcidos varios terrenos vacios o con constru-
cciones inservibles, su area oscila entre los 400 a 1000m2, similar a la de nues-
tros 2 predios. Esta propuesta no tuvo que ser un desarrollo muy grande para lo-
grar dar cabida a tal cantidad de gente y tal cantidad de actividades, creemos que
un Edificio de uso Mixto es ideal para re-densificar zonas ya urbanizadas ya que
si metes mas poblacion, directamente metes los servicios que requiere en la mis-
ma propuesta. Si se tomara por norma incluir varios usos en cada nuevo edificio
que se proyecta en el Centro trabajarian como células que en conjunto harian un
cambio urbano a favor de la revitalizaciéon y repoblacion de la zona.

Los objetivos planteados se referian a hacer una propuesta arquitecténica viable:
Creemos que es viable en el contexto porque basados en la investigacion que se
realizo, el proyecto concuerda con las actividades y con los usos del centro histo-
rico, también con el aspecto de los edificios circundantes por sus formas, propor-

ciones, texturas, materiales, etc. y ademas se apega a la normatividad para areas
patrimoniales.

En cuanto al rubro econémico, no se tienen parametros para establecer su viabi-
lidad. Marcadamente es un proyecto para la inversion privada con proposito co-
mercial, sin embargo, como se advirtié en el desarrollo de la tesis, los giros y u-
sos se establecieron como adecuacion a los usos de la zona y a otras aprecia-
ciones. Para subsanar un poco esta falta de informaciéon como hubiera sido por
ejemplo de un estudio de mercado, se propusieron marcas de probado éxito co-
mo Starbucks, Marti, etc.; que podrian retornar la inversién y generar rendimien-
tos.

Creemos que la propuesta de uso es viable ya que en principio el complejo logra
funcionar con independencia en sus tres usos que son comercio, vivienda y ofici-
nas. Las instalaciones y servicios de cada uso como bafios y estacionamiento se
encuentran separados facilitando su administracion. En la cuestién ambiental to-
mamos en cuenta factores como el soleamiento o los vientos, los patios se hicie-
ron con respecto al RCDF, con el fin de ventilar e iluminar los espacios adecua-
damente declinando pocas veces en favor de la forma o la funcion.

Es viable en su expresividad ya que, como se mencioné antes, el proyecto cum-
ple con los reglamentos del INAH para sitios con valor patrimonial, lo que hace
que el edificio se asemeje por color, textura, altura, materiales, proporciones de
vanos que son verticales, etc. En fachada Unicamente jugamos con el ritmo y el
ancho de los vanos para dar un aspecto contemporaneo. El volumen se definio
por los requerimentos funcionales que dieron a los patios su forma distintiva; la
concentracién en si mismos de cada uso se aprovecho para diferenciarlos en su
forma y con el juego de materiales y vanos en fachada.

En lo tocante a la factibilidad técnica se utilizé una estructura de marcos metali-
cos como las hay por la misma zona, con un cajon de cimentacidon de concreto
armado, que igualmente se usa en la zona. Los sistemas de entrepisos y acaba-
dos son comunes. Para poner vegetacion en los patios de planta baja que se en-
cuentran sobre los estacionamientos se utilizaron tecnologias de cubierta verde
ya muy populares.

Los alcances que eran desarrollar el proyecto hasta su etapa ejecutiva se cum-
plieron con 56 planos ejecutivos y 7 del arquitectdnico basico. Sélo se cubrieron
los rubros de instalaciones y estructura. Ademas se suma el presente documento,
la maqueta del proyecto esc. 1:500 y una pelicula de 6 segundos explicativa del
proyecto.

Este proyecto es producto de un trabajo arduo guiado por el examen y considera-
cion de las diversas posibilidades, todo tiene un por qué, por lo que muchas ve-
ces quisimos, para fundamentarlo y para conceder el justo valor a nuestro es-
fuerzo, mostrar los pasos para llegar a los productos finales, como en las partes
donde se observan imagenes primeras, secuenciales, etc. Un disefio, decimos
pues, no es espontaneo, no existiria entonces la carrera de Arquitectura. Lo que
se nos ha ensefiado a lo largo de la carrera es aprender que una obra de la com-
plejidad de la arquitecténica considerada arte ademas de ser una actividad prac-
tica sujeta a la economia siempre sigue una metodologia y una teoria; esto lo de-
muestran los mas de seis meses de trabajo que sintetizan el conocimiento adqui-
rido a lo largo de la carrera en los que trabajamos en rubros distintos de la Arqui-
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tectura llevando a cabo asimismo diversidad de actividades, desde el dibujo a
mano alzada, hasta el dibujo asistido por computadora, el modelado 3d y la ani-
macion, etc. Esta tesis representa la base de conocimientos y valores con la que
iniciamos nuestra vida productiva. Sabemos que estos conocimientos son limita-
dos, pero no sus alcances, ya que aprendimos a pensar por nosotros mismos.
Hoy tenemos confianza y nace en nosotros la voluntad de hacer o retribuir algo
de bien para la sociedad. La carrera no solo fue un acumular de conocimientos,
fue la etapa donde nos definimos como personas, donde adquirimos una identi-
dad, donde existimos por fin dentro del género humano como mujeres, mexica-
nas y profesionistas. Y agradecidas y orgullosas sabemos que todo esto nos lo
dio el haber estudiado en la Universidad Nacional Autbnoma de México, universal
y humanista, en la Facultad de Arquitectura culta y actual, y en el Taller José Re-
vueltas de herencia autogestiva.
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http://arquitecturamuymexicana.blogspot.mx/2011/01/antara-javier-sordo-mada
leno.html, 2011/08.

42. Imagen de la planta del conjunto Antara Polanco (fotografia aérea).
http://maps.google.com.mx/

43. Fotografia del acceso principal del centro comercial Antara.
http://www.arquitour.com/antara-javier-sordo-madaleno/2009/05/, 2010/08.

44. Fotografia interior del centro comercial Antara.
http://criticapura.com/bon-week-end-el-barrio-de-polanco/2009/03/, 2010/08.
45. Plantas esquematicas del centro comercial Antara.
http://antara.com.mx/home/antara/#, 2011/09.

46. Fotografia del conjunto Reforma 222 (torre 2 y 3).
http://es.wikipedia.org/wiki/Archivo:Reforma_222_Torre_3_y Torre_1.JPG
2011/09.

47. Fotografia de conjunto Reforma 222 (torre 1,2y 3)
http://cuauhtemoc-distritofederal.olx.com.mx/departamento-de-lujo-reforma-222-ii
d-207411179, 2011/09.

48. Fotografia torre 3 del conjunto Reforma 222
http://www.skyscraperlife.com/city-versus-city/30518-edificios-contemporaneos-y-p
royectos-santiago-vs-cd-mexico-2.html, 2011/09.

49. Imagen de la planta del conjunto Reforma 222 (fotografia aérea).
http://maps.google.com.mx/

50. Fotografia de fachada centro comercial Reforma 222 y la integracion de edifi-
cios histéricos. http://www.arquinauta.com/foros/showthread.php?t=30343
2011,09.

51. Fotografia interior del centro comercial Reforma 222.
http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=263116&page=103, 2011/09.
52. Fotografia del area recreativa de viviendas del conjunto Reforma 222 (cancha
de paddel tenis).
http://cuauhtemoc-distritofederal.olx.com.mx/pictures/departamentos-exclusivos-r
eforma-222-iid-71828210 , 2011/09.

53. Fotografia interior en un departamento del conjunto Reforma 222.
http://cuauhtemoc-distritofederal.olx.com.mx, 2011/09.

54. Planta del nivel 7 torre 2 del conjunto Reforma 222 y planta tipo de loft y
departamento. http://www.reforma222.com/, 2010/08.

55. Planta del nivel 29 torre 2 y planta tipo de departamento de dos niveles.
http://www.reforma222.com/, 2010/08.

56. Planta del nivel 16 torre 3 y planta tipo de departamento de dos niveles.
http://www.reforma222.com/, 2010/08.

57. Plantas esquematicas del centro comercial Reforma 222.
http://www.reforma222.com/, 2010/08.

58. Imagen que muestra el enfoque expresivo. Elaboracién propia.

59. Imagen que muestra el enfoque de uso. Elaboracion propia.

60. llustracion que muestra el enfoque constructivo. Elaboracion propia.

61. Gréaficos que muestran las areas del programa con respecto al terreno.
Elaboracioén propia.

62. Matriz de relaciones de la zona comercial. Elaboracién propia.

63. llustracion del proceso de disefio del proyecto de tesis. Elaboracion propia.

. Planta baja anteproyecto. Elab. propia.

. Planta primer nivel anteproyecto. Elab. propia.

. Planta segundo nivel anteproyecto. Elab. propia.

. Perspectiva interior del bar. Elab. propia.

. Perspectiva interior de oficinas. Elab. propia.

. Planta tercer nivel anteproyecto. Elab. propia.

. Planta cuarto nivel anteproyecto. Elab. propia.

. Perspectiva interior de vivienda departamento tipo 3. Elab. propia.
. Planta quinto nivel anteproyecto. Elab. propia.

. Planta s6tano 1 anteproyecto. Elab. propia.

. Planta s6tano 2 anteproyecto. Elab. propia.

. Modelo planta del departamento tipo 1. Elab. propia.

. Modelo planta del departamento tipo 2. Elab. propia.

. Modelo planta del departamento tipo 3. Elab. propia.

. Vista de la fachada de Republica de Uruguay. Elab. propia.
. Vista de la fachada de Venustiano Carranza. Elab. propia.

. Cortes arquitectdnicos. Elab. propia.

. Fachadas arquitectonicas exteriores. Elab. propia.

. Fachadas arquitectonicas interiores. Elab. propia.
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