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I. DETERMINACIÓN DE LA DEMANDA Y ANÁLISIS DEL TERRENO 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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i. Antecedentes Históricos y Contemporáneos 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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La construcción del Paseo de la Reforma 
comienza en 1864 por orden del 
emperador Maximiliano de Habsburgo 
para comunicar de forma fácil y rápida el 
Castillo de Chapultepec con la plaza de 
armas de la ciudad (Zócalo) 
 
Obras que se interrumpen al caer el 
régimen imperial, y se reinician en 
tiempos de Sebastián Lerdón de Tejada.  
 
Al concluir el Siglo XIX la remodelación 
de las glorietas y el lucimiento de sus 
andadores con esculturas del panteón 
independentista corrió a cargo de los 
trabajos celebratorios del centenario. 
 
El colon que esta frente a nuestro predio 
es en memoria de nuestros origines 
españoles.   

ANTECEDENTES   
SIGLO XIX    
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(Sin título) Recuperado de http://cronicascartograficas.wordpress.com/2008/10  

(Sin título) Recuperado de http://cronicascartograficas.wordpress.com/2008/10  



 
La parte que nos corresponde ubicada 
en la Colonia Juárez mantiene un 
estatus pujante.  
 
Al pasar los años 60s la expansión de la 
ciudad, los nuevos fraccionamientos y el 
abandono paulatino del centro de la 
ciudad como espacio habitacional 
provoco un decaimiento del estatus 
económico de la colonia.   
 
Un importante acontecimiento que 
fomento la migración de familias de la 
Colonia Juárez fue el Temblor de 1985.  
Quedando solo algunas zonas pegadas a 
la avenida Insurgentes.   
 
La importancia del predio en el que se 
elabora el proyecto es la posible 
reactivación económica de la Colonia 
Juárez y un edificio más que continúe la 
vocación de renovación en Paseo de 
Reforma.  

ANTECEDENTES    
SIGO XX    
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(Sin título) Recuperado de http://www.mexicocityexperience.com/news_and_events/
taglist/Paseo_de_la_Reforma/ 



ii. Análisis del Terreno 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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UBICACIÓN    
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(Sin título) Recuperado de http://
es.wikipedia.org/wiki/México,_D._F. 

(Sin título) Recuperado de http://
www.zonaturistica.com/mapaHotel.php?
id=22257 

(Sin título) Recuperado de http://www.eluniversal.com.mx/notas/846844.html 

Ubicado al norte del D.F. En lo que fuera 
los linderos del centro histórico.  
 
En la glorieta de colon entre Insurgentes 
y Rosales.   



DETERMINACIÓN DE 
TIPO DE SUELO 

    

ZONA I 
Resistencia de terreno = 2 a 6 T/M2 
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(Tipos de suelo en la ciudad de México) Fotomontaje realizado por el equipo 



PRECIPITACIÓN MEDIA ANUAL TEMPERATURA MEDIA ANUAL 

VIENTOS DOMINANTES 

SOLEAMIENTO 
CLIMA    
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En general el clima en toda la cuenca del 
valle de Anáhuac es templada y 
constante la mayor  parte del año.  
 
El cambio básico de comportamiento de 
clima se da en temporada sin lluvia y 
temporada con lluvia.   

Los vientos en su mayoría provienen del 
norte en temporada de lluvias.   
 
Entre tanto en temporada sin lluvia los 
v i e n t o s t i e n d e n a t e n e r u n 
comportamiento variable.  

(Sin título) Recuperado de http://
www.iztapalapa.df.gob.mx/htm/geografia.html 

(Sin título) Recuperado de 
http://www2.inecc.gob.mx/
publicaciones/libros/233/
cap3.html 



Oficinistas & 
Burócratas 

Condóminos & 
Vecinos 

Consumidores Turistas & 
Visitantes 

ocasionales 

ALTO 
(5-7 días/semana) 

MEDIO 
(1-5 días/semana) 

BAJO 
(1-3 días/mes) 

MÍNIMO 
(1-3 días/año) 

MEDIO SOCIAL    
PARÁMETROS    
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Nuestra tabla estratifica el uso general 
en un orden de intensidad por días 
clasificándolo de alto a  mínimo.  



iii. Normatividad 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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REFORMA 76 
6433 m² 

VERSALLES  9 
831 m² 

ATENAS 33 
513 m² 

ATENAS 31 
506 m² 

MORELOS 110 
678 m² 

MORELOS 104 
661 m² MORELOS 98 

1171 m² 
MORELOS 90 

1354 m² 

ABRAHAM GONZÁLEZ 
1124 m² 
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Imagen generada por el equipo 

Imagen generada por el equipo 

Vialidad 
Paseo de la Reforma 

Uso permitido 
Aplica las manzanas con frente a Paseo de la Reforma, 
adicional a la demanda reglamentaria de cajones de 
estacionamiento para visitantes;  además aplica norma 12 
de las normas generales de ordenación 

NORMAS DE ORDENACIÓN 
SOBRE VIALIDAD    

Tramo 
A – B  
De:  Circuito interior José Vasconcelos 
A:    Eje 1 Poniente Bucareli 

Norma 12 
Sistema de 
Transferencia de 
Potencialidad de 
Desarrollo 
Urbano  



REFORMA 76 
13’271 m² 

4 

4 
4 40 

NORMAS PARTICULARES  

4 44
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Imagen generada por el equipo 

Predio para proyectar 
Fusión de predios 

Predios de conservación 
Valor histórico 

Predios no demolidos 
 

Separación de predios catalogados 
3.5 m 

Normas de Ordenación Particulares por Zona o por 
Colonia. 
Los predios delimitados; podrán optar por la zonificación 
secundaria HM 40/20/Z, debiendo proporcionar un 20% 
adicional a la demanda reglamentaria de cajones de 
estacionamiento para visitantes. 

Área total 
13,271.00 M2 

Área libre 
2,654.20  M2 

Superficie de construcción 
10,616.80  M2 

40 niveles 
424,672.00  M2 



iv. Flujos de Tránsito y Accesibilidad al Terreno 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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FLUJOS DE TRÁNSITO    
ESQUEMA DE RUTAS    

Metrobús l3 a reforma 
Ruta no común pero existente 

Reforma dirección zócalo 
1,048 m2 cine con 3 salas 

Metrobús l4 a reforma 
Ruta de tránsito sobre metrobús 

Reforma dirección Chapultepec 
1,048 m2 cine con 3 salas 
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Imagen generada por el equipo 



v. Contexto 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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LARGUILLOS    
PAÑOS EN ALTURAS    
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Imagen generada por el equipo 

Imagen generada por el equipo 



vi. Equipamiento 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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(Programa Delegacional de Desarrollo Urbano) Recuperado de http://
www.seduvi.df.gob.mx/portal/docs/programas/programasdelegacionales/
Cuauhtemoc_2008.pdf 

EQUIPAMIENTO    
PROGRAMA DELEGACIONAL 

JUÁREZ 

TABLA DE SUELO URBANO 

Habitacional 

Habitacional con comercio 

Habitacional con oficinas 

Habitacional mixto 

Equipamiento 

Espacios abiertos 

Centro de barrio 

Programa vigente 

Estación de Metro Bus 

Estación de Metro  
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CONCLUSIÓN    
    

El análisis del sitio nos permite entender el 
contexto urbano, histórico, social y cultural del sitio 
y así, dar una respuesta con un proyecto integral, 
que sea generador progresivo de bienestar. 
 
 
El análisis del equipamiento urbano y la 
infraestructura nos servirán más adelante para 
proponer los accesos, el abastecimiento de 
servicios, así como todo lo relacionado a las 
instalaciones, ya que su ubicación dependerá, en 
parte, de la infraestructura ya existente.  
 



II. ANÁLISIS TIPOLÓGICO DE CONJUNTO 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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ANÁLISIS TIPOLÓGICO    
    

El análisis tipológico de un edificio similar en 
condiciones y usos nos ayudará a obtener 
una primera l ínea de trabajo en el 
planteamiento arquitectónico, constructivo y 
estructural.  
 
Tomando en cuenta los aspectos acertados 
en el edificio analizado, así como los aspectos 
erróneos dentro del mismo; dando una mejor 
solución al plan maestro, arquitectónico y 
estructural de nuestra propuesta.  
 



CONJUNTO PLAZA JUÁREZ 

 
 
Colaboradores 
Noé Castro 
Miguel Almaraz 
Carlos Vargas 
Víctor Figueroa 
Oscar Islas 
 
 
Locación 
Ciudad de México 
 
Clientes 
Plaza Juárez 
Gobierno del Distrito Federal 
SRE “Torre Tlatelolco” 
Secretaría de Relaciones Exteriores 
Tribunal Superior de Justicia DF 
Tribunal Superior de Justicia DF 
 
 
Fechas 
Plaza Juárez 
2003 
SRE “Torre Tlatelolco” 
2005 
Tribunal Superior de Justicia DF 
2005 
 
 
 
 

CONJUNTO JUÁREZ    
LEGORRETA +  LEGORRETA    
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(Conjunto Juárez) Recuperado de http://legorretalegorreta.com/
conjunto-juarez-2/ 



i. Croquis de Ubicación 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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UBICACIÓN    
CONJUNTO JUÁREZ    
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(Sin título) Recuperado de http://maps.google.mx 

Conjunto Juárez 
Sobre Avenida Juárez, D.F. 



ii. Croquis de Conjunto General 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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El conjunto plaza Juárez está ubicado en 
el centro histórico de la ciudad de 
México frente a la alameda central. 
Colinda al norte con la avenida Juárez, al 
sur con independencia, al oriente con 
dolores y al poniente con Luis moya. El 
objetivo del proyecto es regenerar una 
importante zona del centro histórico de 
la capital, severamente dañado por los 
sismos de 1985. 

PLANTA DE CONJUNTO    
CONJUNTO JUÁREZ    
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(Planta de conjunto) Recuperado de Arquine Numero  34. Pag. 64  



iii. Variable de Uso 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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El conjunto de 27,500m2 está compuesto por 
espacios abiertos, andadores y plazas, la 
nueva sede de la secretaría de relaciones 
exteriores y el tribunal superior de justicia del 
df, edificios de uso mixto, museo de la 
tolerancia y estacionamientos. Dado su 
emplazamiento, la propuesta se plantea como 
zona de transición entre el paseo de la 
reforma, con edificios de gran escala, y el 
centro histórico, con otros de menor altura y 
una escala más amable al peatón. 

VARIABLES DE USO    
CONJUNTO JUÁREZ    

VARIABLES DE USO    
CONJUNTO JUÁREZ    

Construcción de 18 pisos y 36,000m2 , con 
28,500m2 de estacionamiento. 
 
Colinda al este con la plaza Juárez y al oeste 
con la calle marroquí. 
 
Alrededor de la planta baja hay un pórtico 
peatonal que comunica los diferentes 
elementos del conjunto. 
 
En los siguientes 15 niveles se ubican el 
cendi, cecofam y los tribunales familiares. 
 
Al igual que el edificio de la ser, las fachadas 
son de cantera de huixquilucan en los dos 
primeros niveles de basamento y precolados 
en los niveles superiores. 
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(Conjunto Juárez) Recuperado de http://legorretalegorreta.com/conjunto-
juarez-2/ 



Se trata de una construcción de 58,600m2, 
con casi 32,000m2 de estacionamiento y 
23 pisos. Colinda al norte con la plaza 
Juárez y al sur con la calle independencia. 
En la planta baja, donde un pórtico conecta 
los elementos del conjunto, se ubican: el 
vestíbulo, la bóveda de tratados, la sala de 
prensa y oficinas de servicio al público.  
 
En el primer nivel están las salas de 
recepción y de juntas.  
 
Los comedores ejecutivos se encuentran en 
el segundo nivel. 
 
En los otros 19 niveles están las oficinas de 
las subsecretarías. 
 
En la parte más alta están las oficinas 
ejecutivas y por último el nivel para los 
equipos de servicio. 
 
En los dos niveles de basamento, la fachada 
es de cantera de huixquilucan. A partir del 
segundo nivel, el plano de la fachada está 
forrado con un precolado. 

VARIABLES DE USO    
SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES    
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(Conjunto Juárez) Recuperado de http://legorretalegorreta.com/
conjunto-juarez-2/ 



El predio se ubica dentro del programa 
parcial alameda 17-01-1995. El que 
indica un uso de suelo hm/12/25 

VARIABLES DE USO 
NORMATIVIDAD   
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(Programa Parcial Centro Alameda) Recuperado de http://www.seduvi.df.gob.mx/
portal/docs/programas/PPDU/PPDU_Planos_Divulgacion/PPDU_CU/
PPDU_Plano_Divul_CU_Centro%20Alameda.pdf 



iv. Variable Expresiva e Integración al Contexto 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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El planteamiento arquitectónico busca 
responder a este contexto, por lo que se diseñó 
un basamento de cantera perla huixquilucan de 
12.65m, altura que responde a la del templo de 
corpus Cristi, cuyo diseño, materiales y escala 
tienen una clara relación con el centro histórico. 
Con el fideicomiso del centro histórico y el INAH 
se restauró dicho templo como punto de 
atracción del conjunto. Las azoteas del 
basamento están tratadas como jardines y 
terrazas. De estos espacios exteriores, el 
principal es la plaza Juárez, a través de la cual 
se dan los accesos peatonales al mismo. 

VARIABLE EXPRESIVA    
CONJUNTO    

INTEGRACIÓN AL CONTEXTO    
ESCALA    

Se trató de mantener una escala peatonal 
con el uso de basamentos de 12 m de altura, 
con materiales pétreos que conjugan con las 
edificaciones del centro histórico. 
 
Se mantuvo un mismo nivel de calle que 
respeta al peatón.    
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(Escala del proyecto) Imagen tomada por el equipo 



VEGETACIÓN Y MOBILIARIO    
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(Mobiliario) Imagen tomada por el equipo 

1 
Arboles caducifolios 1 

2 

Bancas de cantera Huixquilucan 2 

Estela informativa 3 

3 

4 Depósito de basura 

4 



Basamentos porticados que le dan una 
escala más peatonal y al mismo tiempo 
unen los distintos edificios del conjunto. 

ANÁLISIS DE CONJUNTO    
BASAMENTO    
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(Planta de conjunto) Recuperado de Arquine Numero  34. Pag. 65  



El andador marroquí permite atravesar el 
conjunto, a la vez que ofrece un pasaje comercial 
con oferta de restaurantes y un banco.  
 
Penetra también el edificio del estacionamiento 
público y desemboca en la calle independencia. 

ANÁLISIS DE CONTEXTO    
ANDADOR MARROQUÍ    
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(Planta de conjunto) Recuperado de Arquine Numero  34. Pag. 65  



COMERCIO    
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(Planta de conjunto) Recuperado de Arquine Numero  34. Pag. 65  

Telefónica Nextel 
Cafetería  
Heladería 

1 

Restaurante Chilis 
Burguer King 
Sucursal Scotiabank 

2 

P.B. Restaurante Wings  
P.A. Tiendas Comerciales  
1er N.  Bar “Salón Sol” 

3 

1 

2 3 

Acceso  



Estacionamiento SRE ANÁLISIS DE CONTEXTO    
ESTACIONAMIENTO   
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(Planta de conjunto) Recuperado de Arquine Numero  34. Pag. 65  

Estacionamiento Publico  
71900 M2,  700 Autos 

1 

2 

La construcción de 2 edificios para estacionamiento se 
dividió en uno privado para los trabajadores de la SRE y 
otro público  

1 

Estacionamiento SRE  
32000 m2,  1200 Autos 

2 

Acceso  



ANÁLISIS DE CONTEXTO    
ÁREAS   
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Área Estacionamiento   
16.7 % 

TSJ 
9.7 % 

Realizando un análisis de áreas por sectores, podemos 
inducir: 

Comercio  
10.2 % 

Museo  
4.3 % 

Hotel  
2.9 % 

Corpus Christi  
3.2 % 

Área Libre  
33.7% 



PLAZA JUÁREZ 
 
 

ANDADOR 
MARROQUÍ 
 
 

CONEXIÓN 
 
 

PLAZA GARCÍA 
LORCA 
 
 

CONEXIÓN 
 
 

ANÁLISIS DE CONTEXTO    
CONEXIONES   
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Las áreas abiertas están conectadas a través del pórtico de 
los basamentos.  
 
Ingresando a plaza Juárez, se llega al andador marroquí y al 
estacionamiento público pasando por la torre del TSJ-DF; y 
conecta con la plaza García Lorca y el acceso al museo de la 
tolerancia al sur del espejo de agua. 

Conexiones Publicas   
Andador Marroquí,  Plaza Juárez 

Conexaón Privada 
Entre torres.  

Accesos  



PLAZA GARCÍA 
LORCA 
 
 

ANÁLISIS DE CONTEXTO    
ACCESOS   
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Accesos Conjunto   
Controlados por una herrería que 
permanece abierta durante el día y se 
cierra por la noche. 
 
 Accesos Torres   
Controlados por guardias y arco 
magnético 
 
 



ANÁLISIS DE CONTEXTO    
CARACTERÍSTICAS AMBIENTALES   
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El aire acondicionado tiene 5 distintas 
zonas por nivel 

Luz natural penetra por las cuatro 
fachadas 
 
Los claros están cubiertos con doble 
cristal de baja permisividad 
 



v. Sistema Estructural 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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De inicio, este sistema da soporte a una cisterna localizada bajo dos sótanos que cubren el suministro 
de agua tanto por captación como por reutilización. A partir de ahí, la superestructura del volumen bajo 
arranca con un basamento corrido construido con muros de carga y una losa maciza de concreto 
armado. En este nivel, inicia el área de oficinas. En respuesta a las condiciones espaciales, la ingeniería 
estructural resolvió las plantas de cada una de las torres con una serie de marcos rígidos de acero 
estructural: columnas encofradas con concreto armado; entrepisos con sistema losacero apoyados en 
perfiles secundarios y un sistema de fachada compuesto por placas precoladas de concreto. 

Ambos prismas verticales se desplantan sobre 
una de las zonas lacustres más conflictivas por 
su composición estratigráfica, zona iii. Su 
cimentación contempla un sistema estructural 
reticular a base de pilas de concreto armado 
hincadas a 50 m de profundidad, con lo cual se 
traspasa una primera capa de estrato resistente 
a 28 metros para finalmente descansar sobre la 
segunda capa dura en el lecho de un río 
subterráneo. 

SISTEMA ESTRUCTURAL 
SISTEMA ESTRUCTURAL   
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PLANTA TIPO 
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(Planta tipo) Recuperado de Cancillería Edificio Tlatelolco, Plano A-22 
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Fotografía 1 
Losacero apoyada sobre vigas 

tipo IR de distintas dimensiones 

Fotografía 2 
En la estructura existen elementos 
prefabricados como el muro que se 
muestra, estos muros se ubican en 
las esquinas de los baños y oficinas. 

Fotografía 3 
En los elementos pre-colados existió 
un cambio de conexión de tornillos 
por soldadura. 

Fotografía 4 
Los elementos pre-colados son 
sujetados por PTR en escuadra. 

�
�

Fotografía 5 
La conexión de la Losacero y la 
estructura metálica fue a base de 
remaches tipo Nelson. 

Fotografía 6 
Las conexiones de vigas y columnas 
de acero son a base de tornillería. 

Fotografía 7 
Los elementos principales de acero 
se unen mediante tornillos y placas 
soldadas que hacen la conexión con 
muros de concreto. 

Fotografía 8 
Los contra venteos se unen con 
soldadura. 

(Registro fotográfico) Imágenes tomadas por el equipo. 



vi. Conclusiones 
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CONCLUSIONES    

Basamentos que dan escala 
Se pueden utilizar basamentos alrededor de la torre para 
dar una escala más amable para el peatón, quien es el 
principal actor de nuestra propuesta. 

Pasaje comercial que atraviesa el terreno 
Para que el sector comercial tenga éxito, se planea un 
andador comercial que atraviese el terreno y nos lleve desde 
Reforma a Versalles. 
 
Respeto de las alturas a edificios histórico-patrimoniales 
Considerar las alturas de los edificios históricos colindantes 
al predio se vuelve una premisa del proyecto. 
 
Plazas de acceso a edificios  
Separar los accesos a los distintos usos de los edificios por 
medio de plazas, las que también estarán conectadas por 
andadores. 
 
Espacio cultural  
Un espacio cultural dentro de la propuesta, atraerá otro 
sector de la sociedad al proyecto y favorecerá dando vida en 
horarios poco concurridos por compradores y flaneurs. 
 



III. FINANZAS   
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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CORRIDA FINANCIERA 
    

La corrida f inanciera nos proporciona 
información sobre la viabilidad en términos 
monetarios de la posible realización del proyecto   
 
Se planea rentar el total del área comercial y de 
oficinas y vender el área de vivienda. 
 
Estamos planteando un retorno de inversión a 10 
años para un costo de inversión de 4,088 MDP. 
 
Rentado el 100% de oficinas y comercio, con la 
inversión inicial de los ingresos obtenidos por la 
venta de la vivienda, después de 10 años se 
obtendrán ganancias de 379 MDP anuales. 
 
El costo paramétrico nos presentará la 
aproximación al costo real del proyecto, ya que 
para su obtención consideraremos metros 
cuadrados que marca el proyecto así como el 
costo por m2 que La Cámara de la Industria de la 
Construcción analiza para ser publicado, de 
Construcciones que ya fueron edificadas en 
similares condiciones.  
 
Una vez obteniendo dicho costo paramétrico 
podemos hacer la comparativa y verificar si la 
propuesta arquitectónica es factible en la cuestión 
financiera.  
 



i. Costos Paramétricos 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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COSTOS PARAMÉTRICOS DE CONSTRUCCIÓN 

GÉNERO Costo por m² (2011) 
 

Costo por m² (2012) 
 

Vivienda multifamiliar $11’672.32 $12’000.00 

Oficinas (inteligentes) $22’295.82 $23’000.00 

Comercial $13’768.06 $14’000.00 

Estacionamiento $4’985.00 $5’000.00 

Plazas y Jardines $172.58 $200.00 



ii. Estudio de Mercado 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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ESTUDIO DE 
MERCADO 
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FUENTE: 

VENTA DE INMUEBLES SIMILARES EN LA ZONA. EN SITIO:   

EN PUBLICACIONES: X 

1.- 
INMUEBLE: DEPARTAMENTO Ed. R B K C E   C.S. B.S. O F. HOM.
UBICACIÓN: PASEO DE LA REFORMA 77   2 2     2       0.7 1.00 

COLONIA: TABACALERA                         
TELÉFONO: 55463355 

O (OTROS) 
  

PRECIO DE VENTA: $8,020,000.00 
  

_____________________________________   

VALOR POR M2.: $72,252.25 
  

  
SUP DE TERRENO: 111.00 M2. 

OBSERVACIONES: 
_____________________________________   

SUP DE CONSTR.: 111.00 M2.   _____________________________________   

                        

2.- INMUEBLE: DEPARTAMENTO Ed. R B K C E   C.S. B.S. O F. HOM.
UBICACIÓN: PASEO DE LA REFORMA 222   2 3     2           
COLONIA: JUAREZ                         
TELÉFONO: O (OTROS)   
PRECIO DE VENTA: $9,962,000.00 

  
_____________________________________   

VALOR POR M2.: $57,583.82     
SUP DE TERRENO: 173.00 M2. 

OBSERVACIONES: 
_____________________________________   

SUP DE CONSTR.: 173.00 M2.   _____________________________________   

                        

3.- INMUEBLE: DEPARTAMENTO Ed. R B K C E   C.S. B.S. O F. HOM.
UBICACIÓN: PASEO DE LA REFORMA 27   2 1.5     1           

COLONIA: TABACALERA                         
TELÉFONO: 53557250 

O (OTROS) 
_____________________________________   

PRECIO DE VENTA: $4,541,000.00 
  

_____________________________________   

VALOR POR M2.: $46,336.73     
SUP DE TERRENO: 98.00 M2. 

OBSERVACIONES: 
_____________________________________   

SUP DE CONSTR.: 98.00 M2.   _____________________________________   

                        

4.- INMUEBLE: DEPARTAMENTO Ed. R B K C E   C.S. B.S. O F. HOM.
UBICACIÓN: PASEO DE LA REFORMA   2 2     2           

COLONIA:                         
TELÉFONO: 55540608 O (OTROS)   
PRECIO DE VENTA: $5,500,000.00 

  
_____________________________________   

VALOR POR M2.: $46,610.17     
SUP DE TERRENO: 118.00 M2. 

OBSERVACIONES: 
_____________________________________   

SUP DE CONSTR.: 118.00 M2.   _____________________________________   

                        

NOTAS: 
Ed. 

EDAD 
K 

COCINA ESTAC. (C) CUBI. (D) DESCUB. 
O 

OTROS 

R 

R E C A
MARA
S C 

COMEDOR 

C.S 

CUARTO  SERVICIO 

Hom. 

FACTOR DE 

B BAÑOS E ESTANCIA B.S. BAÑO SERVICIO HOMOLOGACIÓN 
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RENTA DE INMUEBLES SIMILARES EN LA ZONA. 

A.- 
INMUEBLE: DEPARTAMENTO Ed. C R B U O F. HOM.
UBICACIÓN: PASEO DE LA REFORMA 77 1 1.00 1 1.5 1.00 2 0.00 
COLONIA: TABACALERA                 
TELÉFONO: O (OTROS) 
RENTA MENSUAL: $18,000.00   __________________ 
VALOR POR M2.: $281.25     
SUP DE TERRENO: 0.00 M2. OBSERVACIONES: __________________ 
SUP DE CONSTR.: 64.00 M2.       __________________ 

B.- INMUEBLE: DEPARTAMENTO Ed. C R B U O F. HOM.
UBICACIÓN: PASEO DE LA REFORMA 222 2 1.00 2 3 1.00 1.4 

COLONIA: JUÁREZ                 
TELÉFONO: O (OTROS) 
RENTA MENSUAL: $50,500.00   __________________ 
VALOR POR M2.: $291.91     
SUP DE TERRENO: 0.00 M2. OBSERVACIONES: __________________ 
SUP DE CONSTR.: 173.00 M2.       __________________ 

C.- 
INMUEBLE: DEPARTAMENTO Ed. C R B U O F. HOM.
UBICACIÓN: PASEO DE LA REFORMA 77 1 1.00 2 2.5 1.00 1 1.00 
COLONIA: TABACALERA                 
TELÉFONO: O (OTROS) __________________ 
RENTA MENSUAL: $36,000.00   __________________ 
VALOR POR M2.: $215.57     
SUP DE TERRENO: 0.00 M2. OBSERVACIONES: __________________ 
SUP DE CONSTR.: 167.00 M2.       __________________ 

D.- INMUEBLE: DEPARTAMENTO Ed. C R B U O F. HOM.
UBICACIÓN: PASEO DE LA REFORMA 27 1 1.00 1 1 1.00 1 1.00 
COLONIA: TABACALERA                 
TELÉFONO: O (OTROS) __________________ 
RENTA MENSUAL: $28,500.00   __________________ 
VALOR POR M2.: $316.67     
SUP DE TERRENO: 0.00 M2. OBSERVACIONES: __________________ 
SUP DE CONSTR.: 90.00 M2.       __________________ 

NOTAS: 

Ed. EDAD R No. RECAMARAS U UBICACIÓN Hom. FACTOR DE 

C 
ESTADO DE 

B 
No. DE BAÑOS 

O 
OTROS HOMOLOGAC

IÓN 

ESTUDIO DE 
MERCADO 
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RESUMEN DE INVESTIGACIÓN DE MERCADO. 

VENTA DE INMUEBLES. � � 
CASO VALOR POR M2. F. Homolog. F. Comercializ F. Resultante VALOR/M2.   $ 

1.- $72,252.25 1.00 1.00 1.00 72,252.25 

2.- $57,583.82 1.00 1.00 1.00 57,583.82 

3.- $46,336.73 1.00 1.00 1.00 46,336.73 

4.- $46,610.17 1.00 1.00 1.00 35,656.78 

VALOR UNITARIO PONDERADO $ 52,957.40 

EN NÚMEROS REDONDOS $ 52,960.00 

RENTA DE INMUEBLES. � � 
CASO VALOR POR M2. F. Homolog. F. Comercializ F. Resultante VALOR/M2.   $ 

A.- $281.25 1.00 1.00 1.00 281.25 

B.- $291.91 1.00 1.00 1.00 291.91 

C.- $215.57 1.00 1.00 1.00 215.57 

D.- $316.67 1.00 1.00 1.00 316.67 

VALOR UNITARIO PONDERADO $ 276.35 

EN NÚMEROS REDONDOS $ 276.00 

ESTUDIO DE 
MERCADO 
 
 
 



iii. Corrida Financiera 
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FINANZAS   
TOTAL 

Dividimos el esquema financiero en 3 
partes.   
 
Oficinas 
Comercio 
Habitacional  
 
 
 
 
Subdividimos las áreas en rentable e 
indivisos con porcentajes asignados  
 
 
 
 
 
 
 
Del área vendible, dividimos  los cajones x 
m2 que nos pide la norma 
 
Esto nos da los cajones totales que 
necesitamos por uso.  
 
Multiplicamos eso por un índice de m2 x 
cajón que nos dará los m2 necesarios 
 
 
 
 
 

3 ESTACIONAMIENTOS 
CALCULO DE 

ESTACIONAMIENTO 
AREA 
VENDIBLE CAJON / M2 TOTAL CAJON M2 CAJON M2 TOTALES 

              
OFICINAS  83799.18 30.00 2793.31 16.00 44692.90 

COMERCIO 24498.60 40.00 612.47 25.00 15311.63 
HABITACIONAL 7440.00 40.00 186.00 25.00 4650.00 

TOTAL 64654.52 
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FINANZAS   
TOTAL 

Sumamos los metros cuadrados brutos 
de construcción.   
 
Multiplicamos cada área bruta por un 
índice de construcción paramétrico que 
nos dará un total aproximado.  
 
Para el estacionamiento tomamos los 
metros cuadrados del paso 3 y lo 
multiplicamos por el costo paramétrico. 
 
 
 
Para el costo del terreno tomamos el 
total de m2, multiplicamos por un costo 
promediado de terrenos aledaños.   
 
 
 
 
 
Los costos indirectos se sacan en razón 
de un % asignado del total de los egresos 
de construcción.  
 
 
 
 
El total de egresos el resultado de la suma 
de costos indirectos, terreno, 
estacionamiento y construcción.  

4 EGRESOS 
COSTOS USOS AREA BRUTA CONSTRU $$ TOTALES 

� � � � � 
OFICINAS  88209.66 $ 22,926.00 $ 2,022,294,756.86 

COMERCIO 25788.00 $ 11,672.00 $ 300,997,536.00 
HABITACIONAL 43099.23 $ 13,768.00 $ 593,390,129.80 

TOTALES $ 2,916,682,422.66 

COSTO ESTACIONAMIENTO M2 NECESARIOS CONSTRU $$ TOTALES 

� � � � 

ESTACIONAMIENTO SOTANO 64654.52 $ 4,985.00 $ 322,302,789.31 

COSTO TERRENO M2 TOTALES CONSTRU $$ TOTALES 

� � � � 

ESTACIONAMIENTO SOTANO 13279.00 $ 55,000.00 $ 730,345,000.00 

TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 3,969,330,211.98 

COSTOS INDIRECTOS % MONTO APLIACIONES 

� � � � � 
ADMINISTRACION 2% $ 79,386,604.24 COSTO DIRECTO 

PUBLICICAD Y COMISION DE VENTA 2% $ 0.00 DE LAS VENTAS 

ESTUDIOS PROYECTOS Y LICENCIAS 1% $ 39,693,302.12 COSTO DIRECTO 

TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 119,079,906.36 

TOTAL DE EGRESOS $ 4,088,410,118.34 
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FINANZAS   
TOTAL 

Los ingresos por venta se proponen solo 
para la zona habitacional 
 
 
 
 
 
 
 
Los ingresos por renta de 5 años solo se 
usan como indicador  
 
 
 
 
 
 
Los ingresos por renta de 10 años se 
aplican para oficinas y comercio en razón 
de m2 x año a una renta del 100%  
 
 
 
 
Finalmente los números indican que:  
 
1 -  se vende todos los departamentos  
2 -  se rentan las oficinas y el comercio 
 
El retorno de inversión es en una tasa del 
12%  anual y al decimo año la 
productividad es plena al 100%  

5 INGRESOS 
INGRESOS POR VENTA VENDIBLE $ / M2 TOTALES 

� � � � � 

OFICINAS  83799.18 $ 0.00 $ 0.00 
COMERCIO 24498.60 $ 0.00 $ 0.00 

HABITACIONAL 7440.00 $ 53,000.00 $ 394,320,000.00 

TOTALES $ 394,320,000.00 

INGRESOS POR RENTA 5 
AÑOS VENDIBLE $ / M2 5 AÑOS TOTALES 

� � � � � 

OFICINAS  83799.18 $ 15,600.00 $ 1,307,267,220.48 

COMERCIO 24498.60 $ 24,000.00 $ 587,966,400.00 

HABITACIONAL 7440.00 $ 0.00 $ 0.00 

TOTALES $ 1,895,233,620.48 

INGRESOS POR RENTA 10 
AÑOS VENDIBLE $ / M2 10 AÑOS TOTALES 

� � � � � 

OFICINAS  83799.18 $ 31,200.00 $ 2,614,534,440.96 

COMERCIO 24498.60 $ 48,000.00 $ 1,175,932,800.00 

HABITACIONAL 7440.00 $ 0.00 $ 0.00 

TOTALES $ 3,790,467,240.96 
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IV. DESARROLLO DE ANTEPROYECTO 
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ANTEPROYECTO 
    

 
El conjunto “Reforma 76”, es el resultado formal y 
funcional de todo el análisis desarrollado 
previamente. 
 
Se compone primordialmente de dos torres de 40 
niveles en donde se encuentran las oficinas. En los 
6 primeros niveles de ésta torre se encuentra un 
basamento, en el que se desarrolla el centro 
comercial a doble altura. 
 
El centro del proyecto es la plaza abierta, 
alrededor de la cual se desarrollan los edificios. Al 
centro de esta, se ubica el museo, que es la parte 
cultural que ofrece el proyecto. 
 
La vivienda se desplanta a partir del nivel 7, sobre 
el comercio, donde se comparte una plaza de 
servicios comunes para los inquilinos. 



i. El Enfoque 
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EL ENFOQUE 
    

 
El objetivo principal del proyecto es crear un 
desarrollo para los diferentes usos y diferentes 
tipos de usuarios  
Ofrecer servicios como vivienda, restaurantes, 
comercios, bancos, hospedaje y oficinas, todo 
integrado para evitar un mayor número de 
traslados y hacer productivo el tiempo diario del 
usuario. Ya que resulta cómodo tener una oficina 
sin necesidad de desplazarse para celebrar una 
junta de trabajo, cambiar un cheque, comer o 
terminar el día en un bar.  
Generando beneficios de un plan maestro con 
áreas comunes para la convivencia de diferentes 
sectores de la población.  
Definiendo espacios específicos, planeados y 
organizados con un diseño de vanguardia, que 
proporcionen seguridad y privacidad; teniendo 
prioridad en no mezclar los usos públicos con los 
privados; principalmente entre la convivencia 
habitacional con el resto del conjunto, ya que una 
mal planeación del conjunto provoca flujos de 
gente y vehículos que pueden molestar a los 
habitantes del desarrollo y hacerlos sentir 
vulnerables e inseguros. Por lo que deberán estar 
bien diferenciados los accesos y estacionamientos 
para el uso habitacional.  
  



El espacio público es el mecanismo idóneo para garantizar la relación de 
los proyectos urbanos de diversas naturalezas con su diseño y su 
integración al medio urbano. 
 

En los núcleos urbanos son los espacios públicos abiertos, calles, plazas y 
parques, los que  vinculan el espacio privado con espacio público. 

El espacio público es la posible respuesta al desafío de articular  el 
barrio, la ciudad-aglomeración y la región metropolitana. La continuidad 
de los grandes ejes de espacio público es una condición de visibilidad y de 
accesibilidad para cada fragmento urbano y un factor esencial para la 
integración ciudadana.. 
 

ESPACIO PUBLICO   
POSIBILIDADES URBANAS 
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(Planta tipo) Recuperado de http://www.aep.df.gob.mx/
index.php/que-hacemos/proyectos 

(Planta tipo) Recuperado de http://www.aep.df.gob.mx/
index.php/que-hacemos/proyectos 

(Planta tipo) Recuperado de http://www.aep.df.gob.mx/
index.php/que-hacemos/proyectos 



SITIO 
 

PLAZA DE LA REVOLUCIÓN 
 

MADERO 
 

PLAZA GARIBALDI 
 

PLAZA TLAXCOAQUE 
 

ALAMEDA 
 

GLORIETA INSURGENTES 
 

CIUDADELA 
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(Contexto urbano) Gráfico realizado por el equipo. 



OFICINAS 
40 niveles 

HABITACIONA
L 

5-10 niveles 

COMERCIAL 
6 niveles 

RECREACIÓN 

Área De  Comercio  
 
Área De  Habitacional 

Área De  Oficinas  
 

ZONIFICACIÓN   
DISTRIBUCIÓN DE ÁREAS 
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(Zonificación) Gráfico realizado por el equipo. 

(Zonificación) Gráfico realizado por el equipo. 

(Zonificación) Gráfico realizado por el equipo. 

(Zonificación) Gráfico realizado por el equipo. 
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(Configuración) Gráfico realizado por el equipo. 



GRAN «PUERTA» 
 
La idea de invitar al peatón a entrar al 
conjunto nos llevó a decidir abrir el 
proyecto, creando un acceso majestuoso 
que sea al mismo tiempo símbolo de una 
cultura abierta a la contemporaneidad, 
haciendo uso de un recurso de nuestras 
culturas prehispánicas; escarpio en 
muros. 
 

DECISIONES DE DISEÑO 
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(Configuración) Imagen generada por el equipo. 

(Configuración) Imagen generada por el equipo. 



EDIFICIO ELEVADO 
 
Al levantar el edificio, logramos hacer 
permeable el conjunto, abriendo 
todas nuestras fachadas al tránsito 
peatonal cruzado. 
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(Configuración) Imagen generada por el equipo. 

(Plaza) Imagen generada por el equipo. (Fachada) Imagen generada por el equipo. (Fachada) Imagen generada por el equipo. 

DECISIONES DE DISEÑO 
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(Larguillo) Imagen generada por el equipo. 

LARGUILLO REFORMA 
 



ii. Planteamiento Arquitectónico 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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Funcionales Ambientales Realización Expresión 

C O M P O N E N T E S 
Relación 
entre las 
Partes 

Superfici
e m2 Cantidad 

Número 
de 

usuarios 

Mobiliario y 
equipo  

� Orientación 
recomenda

da  

Iluminación Ventilación Privacidad Aislamiento � 
Requisitos 
Técnicos 

� Valores 
Expresivos 

� 
Natural Artificial Natural Artificial Visual 

Sonor
a Acústico Visual � 

� 

� � � � � � � � � � � � � � � � 

O F I C I N A S  � � � � � � � � � � � � � � � � � � � 

CARACTERÍSTICOS 

Recepción Inmediatez 20 / 4 

1 escritorio, 2 
sillas, 2 sillones 
de 2 plazas, 1 

mesa de centro 

X Nula Directa 
Cruzada 

Controlad
a 

Control
ada Media Media Total 

Escas
o 

� � 

Ameno 

Cubículos de oficina 
(planta libre) Inmediatez 2205 40 12600 

N/ Escritorio,  
sillas,  

Archiveros, 
Libreros 

N-S 
Indirect

a 
Indirect

a 

Cruzada 
Controlad

a 

Control
ada Escasa Total Total 

Escas
a 

� � 

Orden / 
Amenidad  

COMPLEMENTARIOS 

Control  
Sobreposici

ón 30 1 6 
Mesa de 

registro, 2 sillas X 

Indirect
a o 

Controla
da 

Directa 
Controlad

a 

Indirect
a o 

Control
ada 

Nula Parcial Nulo Nulo 

� 

Seguridad / 
Frontalidad  

Sanitarios Mediatez 15 80 � 
6 W.C., 4 

lavamanos, 2 
mingitorios 

N 

Indirect
a o 

Controla
da 

Directa Cruzada Alta Total Total Total Total 

� Higiene 

Comedor de empleados Lejanía 30 � 20 
Comedor, Sillas, 

Microondas, 
Lavabo � � � � � � � � � � Colectividad 

Cuarto de servicio Lejanía 4 40 1 
Lavabo, Mueble 

de guardado X 
Controla

da Directa 
Controlad

a Directa Total X X Total 

� Orden 

PLANTEAMIENTO ARQUITECTÓNICO 
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Funcionales Ambientales Realización Expresión 

C O M P O N E N T E S 

Relación 
entre las 
Partes 

Superfi
cie m2 

Cantid
ad 

Númer
o de 

usuario
s 

Mobiliario y 
equipo  

� 

Orientaci
ón 

recomen
dada  

Iluminación Ventilación Privacidad Aislamiento � 

Requisitos 
Técnicos 

� Valores 
Expresivos 

� 

Natural 
Artificia

l 
Natural Artificial Visual 

Sonor
a 

Acústi
co 

Visual � 
� 

COMERCIAL � 
� � � � � � � � � � � � � � � � � � 

CARACTERÍSTICOS 

Locales comerciales Inmediatez 50 83 � / 
� � � � � � � � � � 

Organización 
lineal 

COMPLEMENTARIO
S 

Servicios Sanitarios Mediatez 60 3 � 
6 W.C. 2 

mingitorios, 4 
lavamanos 

N 

Indirecta 
o 

Controla
da 

Directa Cruzada Alta Total Total Total Total 

� 

Higiene 

Cuarto de servicio Lejanía 20 1 � 
Lavabo, Mueble 

de guardado 
X 

Controla
da 

Directa 
Controla

da 
Directa Total X X Total 

� 

Orden 

Vestidor y área de 
lockers para 
trabajadores 

Lejanía 50 1 � 
Lockers, Duchas, 

W.C. Vestidor 
O-P 

Indirecta 
o 

Controla
da 

Directa 
Controla

da 
Media Total 

Parci
al 

Parci
al 

Total 

� 

Intimidad 

PLANTEAMIENTO ARQUITECTÓNICO 
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Funcionales Ambientales Realización Expresión 

C O M P O N E N T E S 
Relación entre 

las Partes 
Superfic

ie m2 
Cantida

d 

Número 
de 

usuarios 
Mobiliario y equipo � 

Orientació
n 

recomend
ada  

Iluminación Ventilación Privacidad Aislamiento � 

Requisitos 
Técnicos 

� Valores 
Expresivos 

� 

Natural Artificial Natural Artificial Visual 
Sonor

a 
Acústi

co Visual � 

� 

DEPARTAMENTOS � 
� � � � � � � � � � � � � � � � � � 

CARACTERÍSTICOS � � � � 

Recámaras Lejanía 20 3 2 

1 cama 
matrimonial, 1 

armario, 1 
tocador, 2 

burós, Lámpara 
de lectura 

S-P 

Indirecta 
o 

Controla
da 

Direct
a 

Cruzada 
Controla

da 
Total Total Total Total 

� � 

Equilibrante 

Cocina Cercanía 12 1 2 

1 estufa, 1 
refrigerador, 
Alacena, 1 

Lavabo 

N 

Indirecta 
o 

Controla
da 

Direct
a 

Cruzada 
Controla

da 
Nula Nula Nula  Nula 

� � 

Sinestesia 

Cuarto de baño Mediatez 12 2 2 
Regadera, W.C., 

Lavamanos 
N 

Indirecta 
o 

Controla
da 

Direct
a 

Cruzada Alta Total Total Total Total 

� � 

Relajación 

COMPLEMENTARIO
S � � � � 

Sala Inmediatez 25 1 5 
Juego de sala, 
Librero, Mesa 

de centro 
O-P 

Controla
da 

Direct
a 

Controla
da 

Controla
da 

Nula Nula Nula Nula 

� � 

Diáfana 

Comedor Cercanía 25 1 6 
Comedor, 6 

sillas 
O-P 

Controla
da 

Direct
a 

Controla
da 

Controla
da 

Parci
al 

Parci
al 

Parci
al 

Parci
al 

� � 

Diáfana 

Cuarto de servicio Lejanía 4 1 1 
Lavabo, Centro 

de lavado 
X 

Controla
da 

Direct
a 

Controla
da 

Directa Total X X Total 
� � 

Orden 

PLANTEAMIENTO ARQUITECTÓNICO 
 



iii. Plan Maestro   
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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El plan maestro del conjunto “Reforma Colón” consta de 
cuatro usos de suelo: Oficinas, Comercial, Cultural y 
Habitacional. La plaza articula los cuatro usos y le da sentido 
al proyecto.  
 
Las oficinas se desarrollan en dos torres de 40 niveles y se 
ubican sobre Av. Reforma, teniendo los accesos desde la 
plaza central. 
 
El comercio se desarrolla en dos secciones del conjunto; 
sobre la calle Versalles y sobre Morelos. Flotando sobre la 
plaza, estos locales comerciales cuentan con dos tiendas 
anclas y cines en tercer nivel, accediendo desde la plaza y los 
dos conjuntos están conectados desde el Museo. 
 
El museo está situado al centro de la plaza, dando vida al 
conjunto los fines de semana, y a su vez, sirviendo como liga 
entre las dos zonas comerciales. 
 
Finalmente, la vivienda se ubica sobre Morelos, por encima del 
comercio y teniendo una terraza privada. Consta de 6 torres 
de alturas variables, siendo la más alta la más cercana a Av. 
Reforma y la más baja sobre la calle Abraham Gonzales.   
 
 

PLAN MAESTRO 
 



MORELOS  

Área de  comercio  
 

Área de  habitacional 

Área de  oficinas  
 

ZONIFICACIÓN EN PLANTA   
ESQUEMA 
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ZONIFICACIÓN ISOMÉTRICO 



PLANTA BAJA   
ACCESOS   

Los acceso peatonales están ubicados para 
permitir el acceso de reforma, Morelos y Atenas 

MORELOS  

Los acceso vehicular ubicado en Atenas      
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MORELOS   
FACHADA   
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VERSALLES   
FACHADA   

ATENAS   
FACHADA   
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(Conjunto) Imagen generada por el equipo. 

PERSPECTIVA 
ABRAHAM GONZÁLEZ 
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(Montaje) Imagen generada por el equipo. 

FOTOMONTAJE 
REFORMA 



iv. Oficinas   
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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�����

INSTALACIÓN ELÉCTRICA
��	


RECEPCIÓN

�������������

DIRECCIÓN

��������

DIRECCIÓN

��������

RECEPCIÓN

�������������

CLAVE DEL PLANO:

Plan Maestro Conjunto Reforma

FIRMA

UBICACION:

OBSERVACIONES:

PROYECTO:

PLANO APROBADO PARA:

ESCALA GRAFICA

REVISION

REVISION

REVISION

ESCALA:

AUTORIZÓ:

Av. Paseo de la Reforma

S I M B O L O G I A

CORTE ESQUEMATICO

NORTE:

OBRA:

FECHA:

PLANO:

DIBUJO:

Colonia Juárez, Delegación Cuauhtémoc, DF

NOTAS GENERALES

LINEA DE EJES

LINEA DE MURO ALTO

LINEA DE MURO BAJO

LAS COTAS RIGEN EL DIBUJO

VERIFICAR COTAS EN OBRA

INDICA COTA A EJE

INDICA COTA A PAÑO

INDICA NIVEL DE PISO TERMINADO EN PLANTA

INDICA CANBIO DE NIVEL

INDICA NIVEL EN CORTE

N.L.A.L INDICA NIVEL LECHO ALTO AN LOSA

N.L.B.L INDICA NIVEL DE LECHO BAJO DE LOSA

N.P.T. +0.30

N.P.T. +0.00

GARIBAY GARCIA LUIS ANTONIO

RUBIO NAVA DIANA EUGENIA
MEDINA RODRIGUEZ CARLOS DANIEL

����������	
�� �����������

TABLERO DE ZONA h= AL CENTRO DEL TABLERO 1.50 m.s.n.p.t.

CIRCUITO ELÉCTRICO CON ENERGÍA DE CFE

CIRCUITO ELÉCTRICO CON ENERGÍA DE PLANTA DE EMERGENCIA

CIRCUITO ELÉCTRICO CON ENERGÍA SUSTENTABLE

LÁMPARA DE LUZ INCANDESCENTE DE 160 W MODELO MIEL MARCA TECNOLITE

LÁMPARA DE LUZ INCANDESCENTE DE 50W MODELO AFFI MARCA TECNOLITE

LÁMPARA INCANDESCENTE 52 W MODELO GELATTO MARCA CONSTRULITA

LÁMPARA DE LED'S DE 165 W MODELO PIRANE MARCA TECNOLITE

LÁMPARA DE LUZ INCANDESCENTE DE 56 W CON LED'S DE 60 W MODELO
CO8006G MARCA CONSTRULITA
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CLAVE DEL PLANO:

Plan Maestro Conjunto Reforma

FIRMA

UBICACION:

OBSERVACIONES:

PROYECTO:

PLANO APROBADO PARA:

ESCALA GRAFICA

REVISION

REVISION

REVISION

ESCALA:

AUTORIZÓ:

Av. Paseo de la Reforma

S I M B O L O G I A

CORTE ESQUEMATICO

NORTE:

OBRA:

FECHA:

PLANO:

DIBUJO:

Colonia Juárez, Delegación Cuauhtémoc, DF

NOTAS GENERALES

LINEA DE EJES

LINEA DE MURO ALTO

LINEA DE MURO BAJO

LAS COTAS RIGEN EL DIBUJO

VERIFICAR COTAS EN OBRA

INDICA COTA A EJE

INDICA COTA A PAÑO

INDICA NIVEL DE PISO TERMINADO EN PLANTA

INDICA CANBIO DE NIVEL

INDICA NIVEL EN CORTE

N.L.A.L INDICA NIVEL LECHO ALTO AN LOSA

N.L.B.L INDICA NIVEL DE LECHO BAJO DE LOSA

N.P.T. +0.30

N.P.T. +0.00

GARIBAY GARCIA LUIS ANTONIO

RUBIO NAVA DIANA EUGENIA
MEDINA RODRIGUEZ CARLOS DANIEL

�����

INSTALACIÓN ELÉCTRICA
����������� �����

����������	��

DIRECCIÓN��
�����

���������
��������������

���������
��������������

����������	��

DIRECCIÓN ��
�����

RECEPCIÓN

RECEPCIÓN

����������	
	�

����


	�

��� 	�

���

	�

���

	�

���



91 Medina Rodríguez Carlos Daniel  //  Universidad Nacional Autónoma de México //  Facultad de Arquitectura //   Taller José Revueltas 

(Contexto) Imagen generada por el equipo. 

PERSPECTIVA 
REFORMA 
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(Puente) Imagen generada por el equipo. 

PERSPECTIVA 
INTERIOR 
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(Puente) Imagen generada por el equipo. 

PERSPECTIVA 
INTERIOR 



v. Comercio 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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VESTIR 

COMIDA 

COMIDA RÁPIDA 

DEPARTAMENTAL 

ENTRETENIMIENTO 

RUBROS EN UN CENTRO COMERCIAL   
PARTIDO BÁSICO A DESARROLLAR   

ESQUEMAS BÁSICOS DE RELACIÓN   
PARTIDO BÁSICO A DESARROLLAR   

R
EF

O
R

M
A

  

MORELOS  

COMIDA 

DEPARTAMENTAL 

VESTIR COMIDA 

MUSEO 

DEPARTAMENTAL 

NIVEL 1 COMERCIO  

COMIDA 

DEPARTAMENTAL 

COMIDA RÁPIDA 

CINE 

DEPARTAMENTAL 

NIVEL 2 COMERCIO  

R
EF

O
R

M
A

  

MORELOS  
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PLANTA BAJA   
PATIOS DE MANIOBRA    

Patio de maniobras para comercio 

MORELOS  

Patio de maniobras para oficinas  

Patios de maniobras propuesto para 

habitacional 

HABITACIONAL 
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Área de  vestir  
1035 m2 entre 15 a 18 

PLANTA PISO 1   
DESARROLLO  ARQUITECTÓNICO    

Área de  comida  
564 m2  2 restaurantes 

Área de  entretenimiento  
1048 m2 cine con 3 salas 

Área departamental  
5072 m2 en doble planta 

Área museo  
428 m2  en parte techada 
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Recorrido de plaza a primer piso  

PLANTA PISO 1   
 CIRCULACIÓN       COMENSALES    

Recorrido sobre piso 1  

Circulación de abasto  

Puntos de abasto 
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S-16

S-
18

S-19

S-19

S-20

S-20

S-21

S-21

S-22

S-22

S-23

S-23

A-01

A-
02

A-03

A-04

A-
06

A-05

A-05

A-07

A-09

A-08

A-11

A-10

A-12

A-13

S-10

S-10

S-11

S-11

S-12

9.89

534.31 m2

193.41 m2

189.92 m2

164.97 m2

194.66 m2

204.83 m2

59.79 m2

27.27 m2

27.05 m2

30.83 m2

67.16 m2

31.69 m2

43.30 m2

68.25 m2

70.09 m2

VERSALLES

ATENAS

AREA DE CARGA Y
DESCARGA

CINE

SANITARIO

COMIDA RAPIDA

SALA 5
145 BUTACAS

SALA 4
127 BUTACAS

SALA 3
127 BUTACAS

SALA 2
135 BUTACAS

SALA 1
145 BUTACAS

TAQUILLA

K

I

H

G

J

Área de  comida rápida  
1997 m2 entre 10 a 16 locales 

Área de  entretenimiento  
1838 m2  con 5 salas 

Área departamental  
2536 m2  

Área sanitarios  
260 m2  

PLANTA PISO 2   
DESARROLLO  ARQUITECTÓNICO    
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PLANTA PISO 2   
CIRCULACIONES 

Recorrido vertical   

Recorrido sobre piso 1  

Circulación de abasto  

Puntos de abasto 
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(Centro comercial) Imagen generada por el equipo. 

PERSPECTIVA 
PATIO INTERIOR 



vi. Museo 
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(Museo) Imagen generada por el equipo. 

(Museo) Imagen generada por el equipo. 

(Museo) Imagen generada por el equipo. 

(Museo) Imagen generada por el equipo. 

MUSEO 
DESARROLLO 
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(Museo) Imagen generada por el equipo. 

(Museo) Imagen generada por el equipo. (Museo) Imagen generada por el equipo. 

MUSEO 
CONEXIONES 



vii. Vivienda   

105 Medina Rodríguez Carlos Daniel  //  Universidad Nacional Autónoma de México //  Facultad de Arquitectura //   Taller José Revueltas 



TERRAZA    
DESARROLLO  ARQUITECTÓNICO    
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VIVIENDA    
DESARROLLO  ARQUITECTÓNICO    
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VIVIENDA TIPO A    
DESARROLLO  ARQUITECTÓNICO    
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VIVIENDA TIPO B    
DESARROLLO  ARQUITECTÓNICO    



CORTE 
 

COMERCIO 
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CORTE TRANSVERSAL 
DESARROLLO  ARQUITECTÓNICO    
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(Terraza) Imagen generada por el equipo. 

TERRAZA 
DESARROLLO  CONCEPTUAL 
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En la zona habitacional intentamos cambiar el 
ambiente del conjunto, creando un entorno con 
mayor privacidad y vegetación, buscando 
corredores irregulares que delimiten plazas 
íntimas y zonas de esparcimiento 
 

(Sin título) Recuperada de http://www.arquba.com/libros-revistas/revista-el-croquis-73-ii-juan-navarro-baldeweg/ 

(Sin título) Recuperada de http://www.arquba.com/libros-revistas/revista-el-croquis-73-ii-juan-navarro-baldeweg/ 

TERRAZA 
DESARROLLO  CONCEPTUAL 



113 Medina Rodríguez Carlos Daniel  //  Universidad Nacional Autónoma de México //  Facultad de Arquitectura //   Taller José Revueltas 

(Terraza) Imagen generada por el equipo. 

(Terraza) Imagen 
generada por el equipo. 

(Terraza) Imagen 
generada por el equipo. 

PERSPECTIVAS 
TERRAZA 
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(Terraza) Imagen generada por el equipo. 

(Terraza) Imagen generada por el equipo. 
(Terraza) Imagen generada por el equipo. 

PERSPECTIVAS 
TERRAZA 



115 Medina Rodríguez Carlos Daniel  //  Universidad Nacional Autónoma de México //  Facultad de Arquitectura //   Taller José Revueltas 

(Vivienda) Imagen generada por el equipo. 

PERSPECTIVAS 
CONJUNTO 



116 Medina Rodríguez Carlos Daniel  //  Universidad Nacional Autónoma de México //  Facultad de Arquitectura //   Taller José Revueltas 

(Vivienda) Imagen generada por el equipo. 

PERSPECTIVAS 
INTERIORES 
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(Vivienda) Imagen generada por el equipo. 

PERSPECTIVAS 
INTERIORES 
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(Vivienda) Imagen generada por el equipo. 

PERSPECTIVAS 
INTERIORES 
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(Vivienda) Imagen generada por el equipo. 

PERSPECTIVAS 
INTERIORES 
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V. CRITERIO ESTRUCTURAL   
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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i. Memoria Descriptiva 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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          Descripción 
 
La sub-estructura es un cajón de cimentación de 7 sótanos. 
Se forma por un sistema estructural con marcos a base de 
columnas mixtas, trabes de acero y Losacero. Muros de 
contención de concreto armado de 30 cm de espesor, 
armados con doble parrilla. 
 
La súper-estructura se contempla como una estructura 
mixta, es decir, se utilizan elementos de acero como 
columnas y vigas, conjuntamente con elementos de 
concreto. 
 
Las columnas de concreto están reforzadas por una viga IR 
en lugar de varillas, lo que permite hacer conexiones 
estructurales de tipo metálico, más limpias y rápidas, con la 
Losacero y con las vigas. Por encima del nivel +10.50, las 
columnas suben sin capa de concreto. 
 
Los entrepisos se analizaron con Losacero, teniendo un 
peralte de 15 cm. 
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ii. Análisis de Cargas 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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PREDIMENSIONAMIENTO DE VIGAS METÁLICAS 
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LISTADO DE VIGAS METÁLICAS 
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iii. Estructura 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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PROPUESTA ESTRUCTURAL 
VIGAS Y COLUMNAS 
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Las columnas mixtas tienen una mayor resistencia  que las de concreto armado y 
se pueden construir uniones siguiendo las técnicas de la construcción con acero. El 
relleno de hormigón no sólo proporciona una capacidad de soportar cargas mayor 
que la de las columnas de acero sino que también potencia la resistencia frente al 
fuego. 

(Estructura) Imagen generada por el equipo. 

(Estructura) Imagen generada por el equipo. 

(Estructura) Imagen generada por el equipo. 

PROPUESTA ESTRUCTURAL 
VIGAS Y COLUMNAS 
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(Estructura) Imagen generada por el equipo. (Estructura) Imagen generada por el equipo. 
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VI. CRITERIO GRAL. INSTALACIÓN HIDROSANITARIA   
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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 Descripción General 
 
El Conjunto cuenta con cisternas de almacenamiento 
prefabricadas para cada uno de los usos, ubicadas en sótano 1, 
así como la dotación correspondiente para tres días y para el 
sistema contra incendio. 
 
Para garantizar el abastecimiento a lo largo de todo el conjunto 
se cuenta con un sistema de bombeo de presión continua que 
garantiza que la torre tenga agua todo el tiempo.  
 
También cuenta con un sistema de captación y almacenamiento 
de agua pluvial que posteriormente se somete a un tratamiento 
para la eliminación de basura o restos sólidos y después se 
utiliza para el riego de áreas verdes de todo el conjunto, cuando 
hay excedente de agua pluvial en las cisternas, esta es filtrada a 
los mantos acuíferos a través de un pozo de absorción.  
 
En cuanto a las aguas grises y jabonosas, estas se almacenan 
en cisternas en el nivel sótano 1, de ahí se pasas a una planta 
de tratamiento, el agua tratada se utiliza para W.C y mingitorios.  
 
Las aguas negras se dirigen directamente a los pozos de visita.  
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i. Diagrama General 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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ii. Ubicación de Cisternas y Planta de Tratamiento 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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CRITERIO GENERAL 
UBICACIÓN DE CISTERNAS 
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iii. Núcleos de Servicio 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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CRITERIO GENERAL 
NÚCLEOS DE SERVICIO 
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iv. Red de Distribución  
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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VII. CRITERIO GRAL. INSTALACIÓN ELÉCTRICA 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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Cálculo para el diseño de iluminación 
 
Se considera para el cálculo lo siguiente según Reglamento del D.F (vigente): 
• Requisitos mínimos de iluminación artificial en oficinas: 
• Para apreciar detalles toscos o burdos 200 luxes 
•  Para apreciar detalles medianos 300 luxes 
• Para apreciar detalles muy finos 500 luxes. 
 
De acuerdo a la bibliografía consultada “Manual de Iluminación” los cálculos se harán por medio 
del método del 
watt por pie o metro cuadrado. 
Y teniendo como referencia que; el nivel promedio de luz deseado y con aplicación típica en 
áreas de oficinas es 
de 215.2 a 538 luxes; para los cuales se recomienda la utilización de luz fluorescente, 
fluorescente compacta o 
luces HID; por lo que se considerará el factor de 12.92 watts por metro 
cuadrado( correspondiente al nivel más alto 
de luxes). 
• Cálculo por nivel 
 
Área a iluminar = 854 m² 
 
Nivel necesario de luz = 538 luxes 
 
Luz fluorescente necesaria = 854m² X 12.92 watt/m²= 11033.68 watts por nivel necesarios 
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i. Ubicación de Acometida y Subestación 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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ii. Tableros Generales 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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iii. Canalizaciones 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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iv. Uso de Paneles Fotovoltaicos 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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v. Propuesta de Iluminación en Oficinas 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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vi. Propuesta de Iluminación en Centro Comercial 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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vii. Propuesta de Iluminación Exterior 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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VIII. ACABADOS 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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i. Criterio General de Acabados 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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CFX 1 FACHADA   
DESARROLLO  ARQUITECTÓNICO    

IMAGEN    
FACHADA    
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CFX 2 MUSEO CENTRO COMERCIAL    
DESARROLLO  ARQUITECTÓNICO    

IMAGEN    
MUSEO CENTRO COMERCIAL    
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CFX 3 PASILLOS    
DESARROLLO  ARQUITECTÓNICO    

IMAGEN    
CENTRO COMERCIAL    
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IX. FOTOGRAFÍAS DE MAQUETA 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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(Maqueta) Imagen generada por el equipo. (Maqueta) Imagen generada por el equipo. 
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X. PLANOS ARQUITECTÓNICOS 
CONJUNTO REFORMA COLÓN 
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