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INTRODUCCION

El ser humano se ha visto en la necesidad de convivir con los demas como
parte integrante de la sociedad, de ahi que tuviera que recurrir a la creacion de
profesionales que le ayudaran con sus conocimientos, para llevar una vida mas
armonica con sus semejantes, contribuyendo al mejor desarrollo de sus intereses,
por lo que se da el surgimiento también a un auxiliar de esta tarea, el Notario
Publico, figura juridica que tanto en el campo de las leyes, como en la préactica de
sus funciones, actia como un profesionista en Derecho y envestido de fe publica.

La presente tesis tiene como objetivo hacer un andlisis sobre la figura de la
usucapiéon, conocida también como prescripcion positiva, en especial de la
legislacion para el Estado de México, con la intencién de establecer que la misma
contempla la participacion del Notario Publico en la inscripcion de la sentencia
ejecutoria que declara procedente la accion de Usucapion, y establecer si es

necesaria o no la integracién de dicho fedatario.

Es necesario, también expresar, que la humanidad en nuestros dias no
cuenta con una estabilidad econdmica, mucho menos laboral, pues con el sistema
financiero y politico que se maneja en éste pais, cada dia es mas dificil conservar
una firmeza monetaria, pero esto no es impedimento para que nuestras
necesidades legales vayan incrementando dia a dia, por lo que es una injusticia,
gue nuestro Codigo Civil del Estado de México, solicite a través del numeral 5.141
la validez a una Sentencia Ejecutoriada, dictada por un Juez y después
protocolizarla ante un Notario Publico y posteriormente inscribirla en el Instituto de

la Funcion Registral del Estado de México.

Lo anterior, provoca un gasto innecesario a las personas que lo requieran
hacer, por el solo hecho de cumplir con un requisito legal, pero es una necesidad

gue se debe cumplir para con los afectados, que en este caso serian las personas



gue quedan designados como nuevos propietarios, pues los honorarios de los
Fedatarios Publicos no son tan econdmicos, para que éstos puedan ser pagados
por cualquier persona gque tenga un ingreso minimo como sueldo, ya que este tipo
de personas que actian como poseedores de un bien inmueble de manera
pacifica, continla, publica y en calidad de propietario, durante el transcurso de
cierto tiempo y que son las mismas que promueven dicho juicio; solicitan se les dé
un justo valor a dicha posesion, a través de una resolucion, dictada por un
Juzgado; derecho que la misma ley les confiere y asi obtener la propiedad de
dicho patrimonio.

Por lo tanto, lo antes expuesto es s6lo una hipétesis, pues la elaboraciéon de
la presente investigacion, dard a éste planteamiento, datos, hechos,
observaciones y todo lo que sea necesario para poder llegar a la comprobacién de
la misma. En otras palabras recurriremos a un marco teérico, que pueda describir
la investigacion desde la historia del problema y los sujetos que participan en él,

hasta las lagunas o superfluidades de nuestra Legislacion.

En el primer capitulo de esta tesis, nos remitimos a toda la historia en
concreto de la figura notarial, desde su conceptualizacion hasta los elementos

auxiliares con que cuenta dicha figura.

En el segundo capitulo, abarcaremos el tema de la posesién, su concepto,
las clases de posesion que existen, sus peculiaridades, la forma en que ésta se
encuentra regulada por nuestra legislacion civil Estatal, lo anterior, como punto de

partida en pro de la Usucapion.

En el tercer capitulo, entramos de lleno al procedimiento ordinario civil,
sobre la usucapion en el Estado de México, en donde localizaremos desde su
concepto, antecedentes, legalidad, comparacion y diferencia con la prescripcion
positiva; asi como los requisitos o elementos que se necesitan para la acreditacion

de la Usucapion.



Y en el cuarto y ultimo capitulo, nos remitiremos a lo que es la aportacion
gue hacemos sobre la laguna que existe en el articulo 5.141 del Cédigo Civil del
Estado de México y saber si es o no funcional la contemplacion del Notario
Publico, para la inscripcion de una sentencia ejecutoria en el Instituto de la
Funcion Registral para esta Entidad, o si es suficiente tan solo la certificacion

judicial para llegar hasta su debida inscripcion en la ya mencionada institucion.

Especificamente, para que el numeral mencionado en el péarrafo que
antecede tendriamos que impedir la participacion del Notario Publico en la
protocolizacién de las sentencias de Usucapion en el Estado de México, toda vez
que el numeral 5.141 pone en evidencia el minucioso juicio legal que con
antelacion, fuera el que le diera la certeza juridica a la sentencia que declara la

propiedad al usucapiente.

Para determinar la aludida indagacion, se hizo uso de los diferentes tipos de
métodos, como son el método comparativo, histérico, socioldgico y por supuesto el
juridico, asi como las diversas técnicas de investigacion documental, mismas que

se utilizaron en la realizacion de la presente exploracion.

Por dltimo, el presente trabajo de investigacion arroja una serie de
conclusiones, siendo estas el resultado del analisis de todos y cada uno de los
capitulos antes descritos, con las cuales podemos establecer una propuesta
sustentada y firme en torno a “La innecesaria participacion del Notario
Publico en la inscripcion de las sentencias de usucapién en el Estado de

México”.
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CAPITULO PRIMERO
ANTECEDENTES HISTORICOS DEL NOTARIO

1.1 CONCEPTO DE NOTARIO.

Para dar inicio a la presente investigacion, y entender el significado de la palabra
Notario, recurriremos al concepto que nos establece el autor Eduardo Bautista Ponde,
en su Triptico Notarial, al cual lo define como: “funcionario publico, con licenciatura en
Derecho, facultado para dar fe publica y forma, en términos de ley, de todos los actos y

hechos juridicos que se le asignen”.*

De la misma manera y en relacion a dicho concepto, se hace consulta de la Ley
del Notariado del Estado de México, en su articulo cuarto, y que a la letra dice:

“Articulo 4.- Notario es el profesional del derecho a quien el Gobernador del
Estado ha otorgado nombramiento para ejercer las funciones propias del notariado,

envestido de fe publica”.

En este criterio, el Notario es entonces, una figura sui géneris, surgida como un
producto social protector de las relaciones derivadas de la vida economica de los

hombres y basada siempre en la fe publica, que es su elemento distintivo.

1.2 ANTECEDENTES DE LA FIGURA NOTARIAL.

En este primer capitulo, pretendemos englobar de una manera concreta los
antecedentes histéricos del Derecho Notarial, que asentaron las bases para que

surgiera ésta institucion como actualmente las conocemos. Veremos que dicho Derecho

! BAUTISTA PONDE, Eduardo, Triptico Notarial, Tercera Edicién, Ediciones Depalma,
Argentina 1977, Pag. 8-11.
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es adaptado de acuerdo a las necesidades surgidas de la etapa historica y al lugar en

que nacen.

El notariado en sus inicios no se consideraba como figura juridica, de tal modo
que ni siquiera contaba con fe publica, la cual la adquirié a través del tiempo y por
simples necesidades. Quienes ejercian esta funcion eran consideradas como personas

capaces de leer y escribir, asi como quienes redactaban textos y auxiliaban al rey.

Los notarios en la antigiiedad no eran conocidos con ese nombre, sino por el de
escribas. La funcién del notario tuvo gran relevancia principalmente en dos pueblos, el
hebreo y el egipcio; que eran en donde se les conocia con el nombre de escribas. Por
lo general, los reyes y funcionarios publicos del pueblo hebreo no sabian leer, ni

escribir, es por esta razén que se auxiliaban de los escribas para realizar sus funciones.

Esta funcion fue colocandose paulatinamente dentro de las funciones de la
administracion publica de ese pueblo, lo cual es el antecedente mas remoto de las

funciones notariales que conocemos actualmente.

En el pueblo hebreo se conocieron varias clases de escribas, de los que suele
afirmarse que ejercian fe publica, sin embargo, no la ejercian de propia autoridad, pues
estos dependian de una potestad mayor a ellos. “La razon principal por la cual eran
requeridos sus servicios, lo era por sus conocimientos caligraficos, razén por la cual no

se consideraba al escriba hebreo, como un verdadero notario”.?

Por lo tanto, lo Unico que daba eficacia a los actos que estos llevaban a cabo, era
el testimonio que realizaban los escribas. Lo anterior nos hace ver que las funciones
fundamentales del escriba y el notario actual tienen gran parecido, tanto en la redaccion
de los actos juridicos y la notoria oficialidad a estos, sin dejar a un lado, que la misma

organizacion en gue se vive, exigiria que dichas funciones sean de orden publico.

2 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Apuntes para la Historia del Notariado en
México, Asociacion Nacional del Notariado Mexicano, A.C., México 1979, Pag. 12.
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En el caso del pueblo egipcio; la funcidn del escriba era similar a la del pueblo
hebreo, sin embargo, el escriba egipcio ademas de saber leer y escribir, también se le

denominaba, consejero del faradn, sacerdote, magistrado, funcionario y doctor.

Cabe mencionar que entre los egipcios prevalecio el registrador sobre el escriba,
en cambio con los hebreos, este ultimo fué el que se impuso sobre el primero. Con
relacion a los sacerdotes, los escribas tenian un caracter semejante al del notario
profesional, el cual se encargaba de redactar correctamente los contratos; pero estos
se auxiliaban a su vez del magistrado, el cual autenticaba los actos que realizaba el
escriba sacerdote, que lo hacia a través de la imposicion del sello del magistrado,
en virtud de lo cual, el documento que era hasta entonces privado, se le daba el
caracter de publico. Debido a que el papiro egipcio es lo mas parecido a nuestro papel,
mas aun que el ladrillo babilénico o la tabla encerada romana, se consideraba como el
antecedente mas antiguo de la forma de nuestros documentos. El escriba egipcio fué
fundamentalmente un funcionario burocratico, indispensable en la organizacion de la

administracion, la cual se apoyaba en los textos escritos.

En Grecia los notarios asumieron directamente la funcion registradora, tanto para
los contratos celebrados entre particulares, como para las convenciones
internacionales. En este pueblo existieron oficiales publicos encargados de redactar los
documentos de los ciudadanos, estos oficiales publicos eran los notarios, los cuales

tenian diferentes denominaciones, las cuales eran:

‘Los Apographos o Singraphos, a veces eran llamados Mnemones o
Promnemones, todos estos nombres eran alusivos a la funcién documental o a la

constancia de los hechos que la requerian.

Los Singraphos eran considerados como verdaderos notarios, cuya principal
funcién consistia en llevar un registro publico. Estos sujetos eran muy comunes en la
ciudad de Atenas, en la cual no se otorgaba contrato alguno, sino se inscribia en el

Registro Publico llevado por ellos. Cada tribu contaba con dos de ellos, los cuales



15

estaban mas circunscritos a la familia o gentilicio y gozaban de grandes

consideraciones y honores.

Los Mnemon, Promnemon o también conocidos como Sympromnemon, se
consideraban como los representantes de los precedentes griegos del notario; ya que

se encargaban de formalizar y registrar los contratos publicos y los contratos privados”.?

En Roma, la funcién notarial estuvo dispersa y atribuida a una multitud de
oficiales publicos y privados, pero sin que todas las atribuciones de estas personas se

reunieran en una sola.

Se conocen cuatro personas que eran los mas caracteristicos de la antigua
Roma y ejercian funciones del tipo notarial, el escriba, el notarri, el tabularius y el
tabellio. Sin embargo el Maestro Enrique Gimenez Arnau, en el Derecho Notarial, se
refiere a diversos autores quienes hablan de personas conocidas como tabellio, cursor,
amanuensiis, cognitor, acturarius, axeptor, logofraphis, numerarius, entre otros, de lo
cual nos manifiesta que “la variedad de nomenclatura no prueba, en definitiva, sino que
la funcion notarial est4 dispersa y atribuida a multitud de variados oficiales publicos y
privados, sin que originariamente se reunan todas las atribuciones en una sola

persona".*

Los escribas acompafiaban a los funcionarios romanos que enviaban a provincia
y la funcién de estos, consistia en extender las actas, escribir los decretos y custodiar
en los archivos las cuentas del Estado, desempefiaban el oficio de escribanos al lado
de las autoridades ya establecidas, daban fe de los actos de éstos. Por dichas
caracteristicas, estos podian ser los antecesores de los que desempefaban la fe

publica administrativa, incluso la judicial, pero no asi, la notarial.

¥ VAZQUEZ PEREZ, Francisco y Monroy Estrada, Mario, Antecedentes, Evolucion Historica,
Estado Actual y Tendencias del Notariado en cada Entidad de la Federacion, Revista de Derecho
Notarial Mexicano, Asociacion del Notariado Mexicano No. 19, México 1962, Pag. 8.

* GIMENEZ ARNAU, Enrique, Derecho Notarial, Ediciones Universidad de Navarra, S.A.,
Espafia 1976, Pag. 20-23.
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Los antecedentes histéricos del notariado se centran en su origen y por su
simplicidad, en todo tipo de operacion o contrato que requeria de un notario o de una
figura similar, sino que en aquel tiempo, se llevaba a cabo con el sistema del trueque, y
en nuestra actualidad, las transacciones se van complicando y las sociedades van
creciendo, por lo tanto, se requiere de personas capacitadas en cuanto a conocimientos
y también en cuanto a calidad y a responsabilidad moral que ofrezcan mayor seguridad

para las partes que celebran cualquier tipo de negociacion juridica.

Puede decirse que de origen primero fue el documento y después el notario, asi

como la enfermedad precedié al médico y la construccion al arquitecto.

Antiguamente muy pocas personas sabian escribir y se tenia como sinénimos de
cultura el dominar el arte de la escritura, por ello cuando el hombre necesité de alguien
gue le proporcionara seguridad en sus transacciones la encontré en esas personas que
dominaban antiguamente el arte de la escritura, que se tenian como personas cultas y

preparadas de la época.

El tabullarius es una figura que nace por decreto del principe, por tal motivo
pertenece al Derecho Publico. Este oficial venia a ser una especie de archivero de
documentos privados, ademas de desempefiar las funciones oficiales del censo; y
debido al habito de la custodia de documentos oficiales, debid proliferarse la costumbre
de que se le otorgara en depdsito, los testamentos, contratos y documentos que los
particulares consideraban que debian ser guardados para que el dia en que se
necesitaran produjeran sus efectos. “Los tabullarius y el tabellio fueron considerados
como los principales antecedentes romanos del notariado; en comparacion con los

escribas y el notari, cuyas funciones eran de caracter administrativo”.’

Efectivamente encontramos antecedentes muy antiguos de la figura notarial
entre los hebreos, egipcios, griegos y romanos, donde ya se hablaba de los tabeliones,

los escribas y los tabularios, quienes destacaban en Roma; también los requisitos eran

> Ibidem, Pag. 66.
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sumamente estrictos, tanto de caracter juridico, como moral para poder desempefar
esta funcién, caracteristicas que por fortuna se siguen conservando hasta la fecha y

gue estamos obligados a preservar.

Por otro lado, al realizar un estudio de la diversidad de informacion en los
antiguos romanos sobre antecedentes notariales, como bien lo establece el Licenciado
Luis Carral y de Teresa, "Las leyes romanas encomendaban misiones notariales a
multitud de personas. Los autores hablan del Tabellio, de Tabullarius, de Notarius,
Amanuensiis, Argentarios, y 20 nombres mas, con los que se demuestra que la funcion
estaba dispersa”. °

Es decir en los textos legales del Derecho Romano en sus diversas épocas
permitian hablar de una multitud de personas a quienes de modo parcial estaba

encomendada la misién notarial.

Tal variedad demuestra que dicha funcién notarial esta dispersa y atribuida a una
multitud de variados oficiales publicos y privados, sin que originalmente se retinan todas

las atribuciones en una sola persona.

En esta etapa la instituciébn notarial recorre una verdadera evolucion, pero con
funciones siempre delimitadas y supeditadas a determinada autoridad, ya sea que
estén relacionados con los medios de pruebas y cuando eran documentos, tomaban el
nombre de tabula, documenta, instrumenta o scriptuare, de ahi los nombres de los
funcionarios. Las designaciones inicialmente las hacian los emperadores,
posteriormente los obispos y abades, asi como los condes quienes realizaban

igualmente esa facultad.

Se dice, que de acuerdo a estudios de varios tratadistas, existieron diversos

notarios, sin embargo, la primera manifestacién clara de estos funcionarios se

® CARRAL Y DE TERESA, Luis, Derecho Notarial y Derecho Registral, Decimotercera Edicion,
Editorial Porrua, S.A., Mexico 1976, Pag. 43.
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encuentra en las tablas de bronce que fueron encontradas en el siglo XVI, también en
otras, localizadas en 1747 en donde se haya inscrita una hipoteca, asi como en otras

donde hay testamentos, reconocimientos de servidumbres y derecho de superficie.

En el siglo VI de la era cristiana, existido por primera vez una regulacion positiva
del notariado atribuida a Justiniano, ya que en su enorme obra de Compilacion vy
Legislacion conocida como el Corpus Juris Civilis, dedica a las llamadas Constituciones
o Novelas XLIV Y LXXIII a regular la actividad del notario (entonces tabelién) y del
protocolo, para otorgar el caracter de fidedigno con cierto valor probatorio al documento

por €l redactado.

Dentro de todas las clases de funcionarios que directa o indirectamente ejercian
en Roma actividades notariales, los mas importantes eran los Notari, los Tabularius y

los Tabelliones.

Los Notari, se derivan de la voz "nota" tomando esta denominacion a causa de
su manera particular de escribir por notas o signos, como su hombre lo indica les fue
asignado por la actividad que realizaban al tomar nota con mucha rapidez, sustituyendo
en muchas ocasiones palabras por signos o siglas, no podia ser de otra manera ya que
sus notas se referian a las discusiones de asambleas, sesiones publicas, sentencias y
mandatos de los magistrados, asi como de tribunales militares; algunas veces se les

autorizaba para formular escritos de caracter juridico privado.

A través del Tabulario y del Tabelién se llega a la figura del notario, que se
distinguia de los nuestros en que la solemnidad de los actos no es resultado del
instrumento sino de la practica ritual, se afirma que el Tabulario precedio histéricamente
al Tabelion, el primero tiene su origen en el Derecho Publico y el segundo nace de las

costumbres sociales.

Los Tabularios, eran consultados por los ciudadanos romanos acerca de todos

los actos de naturaleza civil, desempefiaban funciones oficiales del censo y
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seguramente por habito en la custodia de documentos oficiales, luego se les entregaron
testamentos, contratos y actos juridicos que a juicio de los interesados estimaban que
debian guardarse con la prudencia debida, la custodia no le imponia a los documentos
autenticidad, pero si tenian fe publica.

Al mismo tiempo surgen en las costumbres sociales los Tabeliones profesionales
privados, que se dedicaban a redactar y conservar testamentos o instrumentos, eran
encargados de autentificar las transacciones mercantiles, estos funcionarios en caso de
contienda debian jurar la realidad del contenido del documento extendido, redactaban
en un protocolo, autorizaban y entregaban copia del documento a las partes, su
actuacion era obligatoria y respondian ante las autoridades si el documento por él
redactado era nulificado por ilicitud, tal documento podia ser atacado ante los

tribunales.

Por la importancia en la funcion desempefiada por los tabeliones y en base a que
se encontraba regulada en las Compilaciones de Justiniano, este establecia requisitos
de aquellos documentos extendidos por los tabeliones como era la presencia de tres o
cinco testigos, redaccion de documentos en una minuta firmada por las partes, los
testigos y el tabelion debia constar en papiro, asi como el sello y la fecha de
fabricacion; por lo que la figura del tabelion estaba muy préxima al moderno notario.

De este modo se pueden establecer las diferencias entre los tabeliones y

tabularios consistiendo, entre otras como:

"1° En que los primeros hallabanse encargados de redactar los actos de la vida
civil, mientras que los segundos tenian a su cargo la contabilidad y administracion
provincial y municipal, en ciertas ciudades la guarda y custodia de los archivos.

2° En que los Tabeliones, en un principio, no tuvieron ningun caracter oficial,
mientras que los Tabularios, fueron considerados como empleados publicos.

3° En que los actos de la vida civil en los que intervenian los Tabeliones,

interesaban especialmente, a los particulares; y en los que intervenian los Tabularios,
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aunque eran de interés personal, conveniales también al Poder Publico tener
conocimiento de ellos.

4° En que los documentos formalizados por los Tabularios tuvieron siempre el
caracter de auténticos; mientras que aquellos en los que intervenian los Tabeliones no
alcanzaron esta consideracion hasta muy tarde, cuando la institucion se fue

desarrollando".’

Consecutivamente encontramos la Constitucion de Leon el Filésofo, en la que
hace mencion de los requisitos para el ingreso o accesion al cargo de tabulario,
exigiendo no solo requisitos o condiciones intelectuales, sino elevadas condiciones

morales.

Primeramente "En el siglo IX, Carlomagno legisla en las CAPITULACIONES,
sobre la actividad notarial y establece entre otras disposiciones legales que el

instrumento notarial tienen el valor probatorio de una sentencia ejecutoria”.?

Posteriormente en la mitad del siglo I1X tanto Lotario I, como Leo6n VI el Filésofo
legislan sobre este tema, pero este Ultimo realiza la Constitucion XXV en la que hace un
estudio a los Tabularios; destacando entre otros puntos: la importancia del examen para
el que pretende ingresar como Tabulario, fija las cualidades fisicas, juridicas y morales,

establece su colegiacion obligatoria, les da una plaza e impone un arancel.

Asi pues la historia del notariado en este largo periodo que va desde el siglo XIlI
a finales del XVIII y principios del XIX, puede resumirse en estas luchas apacibles; una
lucha de jurisdicciones, por la multiplicidad de escribanos, que con misiones especificas
extranotariales pretendian casi siempre atribuirse funciones notariales, especificamente

notarios eclesiasticos, una lucha de competencia entre escribanos; lucha contra la

" BANUELOS SANCHEZ, Froylan, Derecho Notarial y Registral, Editorial Cardenas Editor y
Distribuidor, México 1990, Pag. 34.

® EMERITO GONZALEZ, Carlos, Derecho Notarial, Editorial e Impresora La Ley, Buenos
Aires, Argentina 1971, Pag. 141.
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enajenacion de oficios, por la unificacion de la funcion, por la obtencion de la categoria
de funcionario publico y lucha por la integracién total de la funcion; que es el periodo
que actualmente se vive, en que los que tienen un gran interés por el ambito notarial

aspiran a una mejor organizacion y una mejor politica legislativa.

De la misma forma, encontramos también antecedentes de ésta figura en
Espafia, cuyo Derecho ha tenido una enorme influencia en nuestro pais. Diversos
historiadores comentan que se distinguen seis periodos en Espafia en donde se da el

nacimiento y la evolucién del notariado:

A).- El Primer periodo, comprende desde la independencia de Roma hasta el
siglo XIIl. Se le atribuye a Casiodoro, quien era senador del rey Teodorico, una
distincidon entre las funciones de los jueces y las de los notarios; establecido que los
jueces solamente fallaban en las contiendas, es decir, eran quienes decidian a quién le
correspondia el derecho; en tanto que los notarios tenian por objeto prevenir dichas
contiendas. En el afio 600 surgen las 46 formulas visigbticas, estas formulas
establecian cuales eran los 6rganos necesarios para la formaciéon de instrumentos
publicos; los otorgantes y los testigos presenciales, que podian ser hasta doce. El
escriba confirmaba y juraba en Derecho lo cual implicaba un principio de fe puablica, ya
que el juramento solo se otorgaba para que la afirmacion fuera creida por aquellos
quienes no la escuchaban o no estaban presentes. En el afio 641 se promulgo el Fuero
Juzgo "Primer Cédigo General de Nacionalidad Espafiola”, segun el cual los escribanos

se dividian en escribanos del pueblo y comunales.

En esta época solamente se permitia escribir y leer las leyes a los escribanos,

con el fin de evitar el falseamiento tanto de su promulgacién como de su contenido.

B).- El Segundo periodo, comprende desde el siglo XIII al siglo XV. En donde se
determind que la funcion fuera publica. Es entonces cuando surgen las leyes de Don
Alfonso X, El Sabio, el Fuero Real y las Siete Partidas, se establecia entre otras cosas,
la obligacion de otorgar testamento ante escribano. Se consideraba a los escribanos
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como auxiliares de los intereses de los particulares; se acostumbraba que tomaran

notas de los documentos que redactaran o de aquellos en que intervenian.

Estas notas servian de respaldo en caso de que el documento original se
extraviase o no fuese lo suficientemente fehaciente, de esta manera se podia recurrir a

la nota y verificar su veracidad.

“En el Cadigo de las Siete Partidas se obligd a los escribanos a inscribir las
mencionadas notas, en el libro conocido como registro, en donde se hacia

remembranza de los hechos de cada afio”.°

De tal manera, que este periodo afirmaba que los instrumentos o cartas
solamente acreditaban lo que se celebraba, es decir que el escribano solo era un medio
para garantizar el hecho de celebrar el acta, a través de la firma y la voluntad de los

otorgantes que era la que dominaba.

Posteriormente, surgié el Ordenamiento de Alcala, en Alcald de Henares, dado
por el rey Don Alfonso Xl, con el cual se buscaba coordinar las leyes y conciliar los

sistemas de costumbres juridicas.

1.2.1 Lafigura del Notario en la Nueva Espafia.

Antes de abordar la cuestion relativa a la Nueva Espafia, me es indispensable
hacer un pequefio bosquejo a esa etapa, en relacion a la época anterior a la conquista
por lo que se sefiala que en 1492, la América descubierta por Cristébal Colén, estaba
compuesta por diversos pueblos cuyos conocimientos astrondmicos, agricolas,
comerciales, arquitecténicos, entre otras habilidades, les permiti6 desarrollarse

culturalmente unos mas que otros.

® ALLENDE, Ignacio, La Institucién Notarial y el Derecho, Editorial Abeledo Perrot, Argentina
1969, Pag. 55.
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La escritura que utilizaban era ideografica debido a que no contaban con un
alfabeto fonético, de este modo hicieron constar varios acontecimientos, tales como
simples noticias, el pago de tributos y las operaciones contractuales. Entre los pueblos
que conformaban la regién de la Republica Mexicana estaban los aztecas, toltecas,

mixtecos-zapotecas, otomies y mayas.

El pueblo azteca se caracterizO por ser uno de los mas conquistadores y por
imponer su sistema de vida a los demas pueblos que eran sometidos por €l. Se sabe

que este pueblo se asentd en Tenochtitlan, antes de la conquista espafiola.

En esa época no existia la figura del notario o del escribano como lo hemos
estudiado, existia un funcionario que se le compara con el escriba egipcio, al cual le

denominaban Tlacuilo.

El maestro Bernardo Pérez Fernandez del Castillo, nos explica la funcién del
Tlacuilo, que era la de redactar y relacionar hechos, asi como, de asesorar a las partes
contratantes cuando se necesitaba realizar una operacion, pero no tenian el caracter de

funcionarios publicos ni de fedatarios.

"El Tlacuilo, era el artesano azteca que dejaba constancia de los acontecimientos
por medio de signos ideograficos y pinturas, con lo que se guardaba memoria de ellos

de una manera creible”.*°

Como podemos darnos cuenta, el Tlacuilo se basaba en signos y dibujos para
plasmar de esta manera los acontecimientos que se le presentaban y de este modo
subsistian en el tiempo. El Tlacuilo es por lo tanto, el antecedente en México de lo que

actualmente conocemos como la figura del notario.

Y pPEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Derecho Notarial, Sexta Edicion, Editorial
Porrla, S.A., México 1993, Pag. 32-36.
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Durante la época de la Nueva Espafa, el conquistador espafiol Hernan Cortés
encontrandose ya en tierras americanas, solicitd en Santo Domingo una escribania del
Rey, con resultados desfavorables, sin embargo, mas tarde se le otorgd la escribania
del Ayuntamiento de Asua, donde practicé las cuestiones del Notariado que tanto le
atraian, durante un periodo de cinco afos. En 1512, Hernan Cortés obtuvo una
escribania durante el gobierno de Diego Velazquez, en recompensa a su valor en el

campo de batalla.

Hernan Cortés estaba consciente del papel que le correspondia desempefiar a
los escribanos, ya que estaba familiarizado con las leyes que aplicaban estos, por esta
razén, el conquistador se hizo acompafiar por un escribano en todas sus hazafias y
empresas guerreras. De hecho, Bernardo Pérez Fernandez del Castillo, comenta que:

“Cuando Cortés llegd a Tabasco por la desembocadura del Rio Grijalva le pidi6 a
Diego de Godoy escribano del Rey que lo acompafara, y que requiriese de paz a los
aborigenes, quienes rechazaron el requerimiento, con lo cual provocaron ser dispersos
por sus enemigos”.**

Fue entonces cuando Cortés toma posesion de la tierra de Tabasco ante el
mencionado escribano Diego de Godoy.

Durante la conquista, los escribanos dejaron constancia escrita de la fundacion y
creacion de ciudades, entre otros acontecimientos de relevancia para la historia de esa

época.

Cabe mencionar que entre los integrantes de la expedicion realizada por
Cristébal Coldn, se encontraba Rodrigo de Escobedo, escribano del consulado del mar,
quien se encargaba de llevar un diario de la expedicion, registrando el tréfico de las

mercancias, hechos sobresalientes y la actividad de la tripulacion.

En la historia del Notariado, el siglo Xlll, es el mas importante, y donde se

consolida el concepto del notario actual y se legisla con las caracteristicas propias de

' PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Op. Cit., Cf., Nota 2, P4g. 20.
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nuestro tiempo. Por un lado, los juristas glosadores, entre los cuales, destacaron
Rolandino Passaggeri, Salatiel y Rainero de Perugia, catedraticos de la Universidad de
Bolonia en la materia. En esta cétedra, se ensefiaba en una forma sistematica, a
quienes pretendian ser notarios, la forma de redactar adecuadamente los contratos y
actos juridicos, y se ponderaban las cualidades cientificas, técnicas y morales que
deberian poseer. Conviniendo advertir dos extremos, a saber; la cuestion de derecho y
la de hecho, ambos puntos estudiados minuciosamente por los juristas ya

mencionados.

Por otra parte, en Esparfia, Alfonso X, “El Sabio” al igual que en otro tiempo,
Justiniano, en Constantinopla, realiz6 una majestuosa obra de recopilacion y de
legislacion; primero con el Fuero Real, después con El Espectaculo y finalmente, con
las Siete Partidas, en esta ultima, se regul6 la forma sistematica de la actividad del

escribano.

En esa época, también se les otorgaban a los escribanos, la facultad de redactar
y autenticar las cartas de la corte del rey, de las villas y de las ciudades, era una alta
envestidura y significaba una gran confianza de parte del soberano. El escribano debia
pues, responder a esa confianza con lealtad, pues si este actuaba deslealmente, solian

aplicarle una sancion.

En el afio 1512, el Emperador Maximiliano | de Austria, dictd6 La Constitucion
Imperial; la parte referente a las cualidades requeridas en el desempefio de este oficio,

instituia lo siguiente:

“..y existiendo muchos notarios o tabeliones, o al menos personas intrusas
en el oficio del notariado, inhabiles e indignos, tanto por razén de la condicién vy
cualidad de la persona, como por falta de ciencia y de buenas costumbres, y muchos
otros incapaces como algunos siervos, otros falsarios en asuntos referentes al mismo
oficio del Notariado, o convictos de otros delitos, o publicamente infamados, otros
negligentes, no pocos indoctos e imperitos de cuya impericia, negligencia y malicia,

muchos hombres resultan defraudados, desatendidos en sus negocios y perjudicados,
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para obviar estos peligros y corregir tales defectos consideramos necesario, tomar
alguna providencia sobre este particular, y encargamos a ciertos varones dotados de
conocimiento y de experiencia en la materia, compilar con nuestra autoridad la
presente ordenanza. Ordenamos que respecto de las personas que han de ser
aprobadas o instituidas se tenga en cuenta su condicion y cualidades, para no aprobar,
ni instituir las exceptuadas, como los siervos domeésticos, los infames y los que no
reunen los requisitos de esta ordenanza y otros legales, condenamos con excomunion

mayor, a los bandidos, y en suma, a los que no puedan testificar...”.*?

Las Leyes de Castilla, tuvieron una rapida incorporacioén en la Nueva Espafa, y
es natural, que con la presencia y la influencia del conquistador, no tardasen en
aplicarse las de la préactica notarial. Asi, vemos que el 9 de agosto de 1525, se abre el
primer volumen del protocolo de Juan Fernandez Del Castillo, con el otorgamiento de
un instrumento, marcado con el ndmero uno, en donde se plasmo un mandato
conferido a Méndo Suéarez y a Martin del Ri0, para cobrar sesenta y dos pesos, mas

cuatro tomines de oro a su deudor Pedro de Maya.

Los protocolos de esa época y de la posterior, hasta el siglo XVII, nos muestran
una riqueza de ejemplos, de cémo la gente vivia y tenia relaciones civiles o

comerciales, entre si.

Se hablaba también de la “monomania escrituraria”, en donde solo el notario
tenia cierta intervencion, pues era la Unica persona que podia comprender e interpretar
con perfeccion, lo que pudiera disponer la sociedad de ese tiempo. Tan es asi, que las
personas empezaron a realizar de las cosas mas pequefias e insignificantes de su
patrimonio documentos redactados por el notario, por el solo hecho de la gran

confianza que desprendia, al igual que la validez que fomentaban sus protocolos.

12 COUTURE, Eduardo J., El concepto de Fe Publica, Introduccion al estudio del Derecho
Notarial, Editorial FAS, Santa Fe, Argentina 2005, Pag. 33.
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Entre las colecciones o recopilaciones, que contienen disposiciones legales
relacionadas con el ejercicio de la funcidbn notarial, son de mencionarse, las

subsecuentes:

l.- ElI Cedulario de Puga.- Que contenia dos reales cedulas, la primera, que
determinaba, que el real escribano de minas, debia desempefiar personalmente su

funcidn, y la segunda que no debian cobrarse honorarios excesivos.

Il.- El Cedulario Indiano de Diego de la Encina.- Que regulaba las caracteristicas
y el uso del libro protocolar, el sistema de archivo y el control manejo de las actividades
de los escribanos de gobernacion y de los escribanos de la cAmara de justicia.

lll.- Recopilacion de Indias.- Incluian disposiciones de autos, acordes a los

decretos y cedulas recopiladas hasta 1775.

IV.- Las Pandectas Hispano-Mexicanas de Juan N. Rodriguez de San Miguel.-

Que eran sintesis de disposiciones genuinamente mexicanas sobre el notariado.

En 1776, un grupo de escribanos se reunieron en la ciudad de México, para
fundar un colegio de escribanos, semejante al establecido en Madrid, y es hasta 1792,
cuando el Rey Don Felipe V, le anuncia a la Real Audiencia y al Consejo de Indias, su
consentimiento a los escribanos de camara, a los reales y a todos los demas, la
autorizacion para que pudieran establecer su colegio, con el titulo de Real, autorizado
para usar sello con escudos reales y gozando de los privilegios correspondientes. El 27
de Diciembre de 1792, se erigi6 solemnemente el “Real Colegio de Escribanos de
México”, y que es ahora lo que conocemos como el Colegio de Notarios del Distrito
Federal, segun la entidad, porque como ya sabemos también existe en nuestra
actualidad el Colegio de Notarios del Estado de México, considerados como los
profesionales mas antiguos de toda América Latina y que han venido actuando de
manera ininterrumpida desde esa época, es decir, desde hace ya mas de doscientos

afos. “El 4 de enero de 1793, el Colegio de Notarios, establecid una academia de
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pasantes y aspirantes, que otorgaba certificados de competencia para el ejercicio del

cargo, ademas, formo una biblioteca para uso de los estudiantes y de los escribanos”*®

Asi pues, podemos decir que el notariado asume una profesibn sumamente
antigua, que ha ido evolucionando y ajustandose a las necesidades actuales y que no
debe su eficacia ni su momento actual a accidentes de ningun tipo, estimamos que es
una labor de gran tradicion, pero también, una practica de gran futuro que ha ido
adaptandose a las necesidades de la vida moderna y que ademas no solo requiere de
una importante capacitacion de tipo juridico, sino también de tipo moral que conlleven a
engrandecer mas esta funcion de los notarios, quiza estas caracteristicas que hemos
citado adquieran aun mas valor en una época tal dificil y confusa como la que vivimos

en nuestra actualidad.

1.2.2 Apariciéon del Notario en el México Independiente.

La independencia de la Nueva Espafa se declaro la noche del 15 de septiembre
de 1810 por el cura Don Miguel Hidalgo y Costilla, consumandose la misma el 27 de
septiembre de 1821 por Don Agustin de Iturbide. En 1812 entré en vigor la Constitucion
de Cadiz. El 9 de octubre de 1812, las Cortes Espafiolas expidieron un decreto sobre
arreglo de tribunales y sus atribuciones concediendo en sus articulos 13 y 23 a las
audiencias, el conocimiento de todo lo relativo a la materia de escribanos. La
Legislacion Positiva Espafiola, Las Leyes de Indias, Decretos, Provisiones, Reales
Cédulas y demas; que fueron dadas durante la colonia, continuaron aplicAndose en
México después de la consumacion de la independencia, tal y como lo dispuso el
Reglamento Provisional Politico del primer Imperio Mexicano de fecha 10 de enero de
1822. Con el transcurso de los afos, se fueron dictando nuevas leyes y decretos que

paulatinamente fueron separando el Derecho Espafiol del Mexicano.

* BANUELOS SANCHEZ, Froylan, Derecho Notarial, Interpretacion, Teoria, Préctica y
Jurisprudencia, Volumen 2, Cuarta Edicién, Editorial Cardenas Editor y Distribuidor, México
1990, Pag. 40-42.
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Afos mas tarde, y una vez obtenida la independencia en México, se contindo
aplicando “a circular emanada de la Secretaria de Justicia del 1° de Agosto de 1831,
qgue fué una de las primeras disposiciones sobre materia notarial, conteniendo también
los requisitos para obtener el titulo de escribano, en el Distrito Federal y demas

territorios”. 4

Por lo que se enumeran los puntos que hasta nuestra actualidad son vigentes
aunque con otra redaccion, pero con la misma esencia de las disposiciones que se

plasmaron en la ya nombrada circular de ese tiempo:

a).- El depdésito de la fe publica que se hace, en los que obtienen titulos de

escribanos.

b).- Se debe tener un fondo de instruccion practica, y una muy acreditada

rectitud en sus costumbres.

c).- Podra autorizar, asegurar y guardar los secretos, derechos e intereses, mas
importantes de los ciudadanos.

d).- Seran los encargados de las funciones mas serias y honorables de la

administracion y el orden publico.

e).- No haber estado nunca procesado, ni acusado por delito publico,
principalmente de falsedad.

De aqui es, que el gobierno cree que ninguna medida estipulada esta de mas, ya
gue de acuerdo a lo anterior se puede calificar y aprobar a todo aquel, que pretendia
obtener el oficio de “escribano”, puede mirarse como indiferente en nuestra sociedad,
pero es de gran utilidad y sobre todo necesario para reglamentar y ejecutar el espiritu

de las leyes en la materia notarial.

' Ibidem, Pag. 59.
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En apoyo a lo sefalado en la “Circular de la Secretaria de Justicia”, en cuanto a
los requisitos que la ley requeria para obtener el titulo de escribano, citaremos también
lo que exigia “La ley para el arreglo de la Administracion de Justicia en los Tribunales y
Juzgados del Fuero Comun”, expedida por el Presidente Antonio Lopez de Santa Ana,

el 16 de Diciembre de 1853, en su articulo 309, fracciéon IV:

“Acreditar con informacién judicial, honradez, fidelidad, buena fama, vida y

costumbres...”

También “La Ley Organica de Notarios y Actuarios del Distrito Federal”,
promulgada por Benito Juarez, el 29 de Noviembre de 1867, en la parte conducente del

articulo 8°, establecia lo siguiente:

“...los aspirantes deberan de acreditar su buena conducta con una informacion judicial
de siete testigos, vecinos del lugar en que resida el pretendiente, que sean de notoria
honradez y probidad, abogados, escribanos o agentes de negocios. Esta informacién
se recibird con citacion del presidente de la corporacion de escribanos, quien podra

rendir prueba en contrario...”. °

Ahora bien, dentro de esa época, encontramos una serie de legislaciones que
regulaban la figura del Notario, mismas que a continuacién nos permitimos transcribir,
haciendo un breve bosquejo en cada una de ellas, para poder ampliar la informacion

que nos ocupa:

1.- LEY PARA EL ARREGLO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA DE LOS
TRIBUNALES Y JUZGADOS DEL FUERO COMUN.- El 16 de diciembre de 1853, se
expidié dicha ley, por el Presidente Antonio Lépez de Santa Ana, en la que se
establecia que dicha legislacién debia ser acatada en todo el territorio nacional, en su
articulo 8°, establecié una nueva funcion para los escribanos, la cual constituyd la
primera organizacion nacional del notariado. Ademas determinaba que el escribano

publico de la nacién debia ser mayor de 25 afios; tener escritura de forma clara; tener

® EMERITO GONZALEZ, Carlos, Op. Cit., Cf., Nota 8, Pag. 145-149.
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conocimientos de gramatica y aritmética y haber cursado dos afios una de las materias
de Derecho Civil, relacionadas con la escribania y otra de Practica Forense y
Otorgamiento de Documentos Publicos; debia asi mismo, tener practica de dos afos,
honradez y fidelidad; era necesario aprobar un examen ante el supremo tribunal; y
obtener el titulo del supremo gobierno, el cual debia ser inscrito en el Colegio de

Escribanos, asi como el uso de su firma y signo determinados para poder actuar.

2.- LEY ORGANICA DEL NOTARIADO Y DEL OFICIO DEL ESCRIBANO.- Fué
el Emperador Maximiliano de Habsburgo, quien promulgé esta ley con aplicacién en
todo el territorio nacional, la cual hace distincibn entre notario y escribano; segun
comenta el autor, que constaba de dos secciones. La Seccién Primera del notariado,
subdividida en seis capitulos. El primer capitulo hablaba del oficio del notariado; el
segundo de las cualidades y requisitos para ejercer el oficio de notario; el tercero
trataba sobre las notarias; el cuarto se refiridé a las disposiciones que han de observar
los notarios en la autorizacion de instrumentos publicos; el quinto trataba del orden y
arreglo de las notarias; y el sexto que contenia disposiciones generales. La seccion
segunda contenia un capitulo Unico, y se llamaba “Del Oficio del Escribano”. El articulo
1° de esta ley hablaba sobre el notario publico, el cual era considerado como un
funcionario revestido de la fe publica para extender y autorizar las escrituras de los
actos y contratos intervivos o mortis-causa. En el articulo 75 determinaba que el
escribano era un funcionario revestido de la fe publica para autorizar en los casos y
forma que determine la ley los actos. Esta ley es considerada como la primera ley

organica del notariado.

3.- LEY ORGANICA DE NOTARIOS Y ACTUARIOS DEL DISTRITO FEDERAL.-
El 29 de noviembre de 1867, fué promulgada esta ley, por el Licenciado Benito Juarez
Garcia, dicha ley distingui6 como su nombre lo indica entre notarios y actuarios,
estableciendo que el primero "es el funcionario que reduce a instrumento publico, los
actos, contratos y ultimas voluntades”, en tanto que el segundo, "es la persona
destinada para autorizar los decretos de los jueces, arbitros y arbitradores" siendo

ambas funciones compatibles entre si. Determinaba que era atribucion exclusiva de los
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notarios autorizar en sus protocolos toda clase de instrumentos publicos. Establecia
como requisito de ingreso para los notarios ser abogados o haber cursado dos afios de
preparatoria, dos de estudios profesionales que debian incluir cursos elementales de
Derecho Civil, Mercantil, Procesal y Notarial. Debian ser mexicanos por nacimiento con
edad minima de 25 afios de edad, sin haber sido condenados a pena

corporal, no tener impedimento fisico habitual y por supuesto tener buenas costumbres.

4.- REGLAMENTO DEL COLEGIO NACIONAL DE ESCRIBANOS DE 1870.- El
Colegio Nacional de Escribanos, fue creado en 1792. En un principio es regido por sus

Estatutos y més tarde en 1870 por su Reglamento.

El Colegio estaba integrado por los escribanos matriculados y por los que se
fueran matriculando, conforme lo establecia el Reglamento. La matriculaciéon era
obligatoria para poder ejercer la profesiéon de escribano en el Distrito Federal; para
escribanos foraneos la matriculacion en Colegio del Distrito Federal era voluntaria.
Como requisitos para la matriculacion se requeria titulo profesional expedido por el
gobierno, que debia ser acompafiado a la solicitud de matriculacién. Los foraneos
ademas debian acompafiar certificado de buena conducta y estar en el ejercicio de la

profesion.

5.- DECRETO DE 1875.- El 28 de mayo de 1875, el Presidente Lerdo de Tejada

decreta la profesion libre del notariado.

Como podemos observar paulatinamente se va dando una evoluciéon en cuanto a
las leyes que han regulado al Derecho Notarial, mas adelante nos evocaremos a los

requisitos para ser notario haciendo un analisis critico.
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1.2.3 Evolucion Social del Notario en el México Independiente.

La figura del Notario, durante la época de la revolucion mexicana, al igual que la
administracion de justicia, paso por una etapa oscura, atendiendo a que la organizacién
social de la poblacion mexicana era poco estable, debido al estado de violencia que se

vivia en esa época.

Es importante hacer una comparacién entre la Ley del Notariado antes y
posterior a la revolucion mexicana, debido a que este movimiento social también trajo
como consecuencia cambios en esta figura, por lo cual a continuacion se tocaran los

puntos mas relevantes de cada una de ellas.

A).- Ley del Notariado de 1901.- Promulgada el 14 de diciembre de 1901,
durante la presidencia del General Porfirio Diaz, la cual entr6 en vigor en enero de

1902. Esta ley como una de las medidas trascendentales fue, elevar al notario al rango
de las instituciones publicas. Esta ley establecié que los notarios debian quedar sujetos
al gobierno, quien se encargaria de nombrarlo y vigilarlo. También obligaba al notario a
redactar por si mismo las actas notariales o escrituras matrices, asentandolas en el libro
gue correspondia del protocolo. También se dispuso que el ejercicio de la funcién
notarial era de orden publico y de aplicaciébn en Distrito y Territorios Federales, esta
funcion era conferida por el Ejecutivo de la Unién y su direccion estaba a cargo de él,
mismo que a través de la Secretaria de Justicia se disponia que el notario debia ser un
profesional del Derecho, que debia quedar sujeto al gobierno y que ademas era quien
lo nombraba y vigilaba. Ademas determiné los impedimentos y los deberes del notario y
obligaba a que el protocolo fuera llevado en libros sélidamente empastados vy
certificados, tanto al principio como al final y que podian ser hasta cinco, usandose
cronoldégicamente y sin interrupcion. Es importante mencionar que esta ley no distinguia

entre el contenido de un acta y el de una escritura.

Por primera vez se obliga al notario a otorgar fianza para garantizar las

responsabilidades en que pueda incurrir por su actuacion. Desde entonces los notarios
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debian conducirse bajo su mas estricta y personal responsabilidad, asi como registrar

su firma, sello y libros de protocolo, en el Archivo General de Notarias.

EL numero de notarios en esa época se limit6 y surgié la ley del arancel
correspondiente, promulgado por el entonces Presidente de la Republica Alvaro
Obregon, el 31 de julio de 1921.

También se prohibié que el notario se dedicara al libre ejercicio de la profesion

de abogado.

Esta ley dispuso que todos los instrumentos publicos expedidos por el notario
que corresponda y con sujecion a la misma, haran en juicio y fuera de él, prueba plena,
establecio un Consejo de Notarios, compuesto por un Presidente, un Secretario y nueve
Vocales, que serian electos por los notarios en ejercicio de sus funciones, residentes en

la misma ciudad y de entre ellos mismos.

Ciertamente el notariado era una funcion conferida por el Gobierno Federal, sin
embargo, la prestacion del servicio no gozaba de sueldo proveniente del erario, sino
gue los honorarios eran pagados por los interesados conforme al arancel contenido en

esta ley.

En el articulo 12 de la ley en mencion, se definid al notario como al funcionario
gue tiene fe publica para hacer constar, conforme a las leyes, los actos que segun estas
deben ser autorizados por él; que deposita escritas y firmadas en el protocolo, las actas
notariales de dichos actos, juntamente con los documentos que para su guarda o

depdsito presenten los interesados y expida copias que legalmente puedan darse.

Sefialamos a manera de resumen en relacion a esta ley, entre otras cosas, lo

siguiente:

Entro en vigor el primero de enero de 1902, tiene una exposicion de motivos
interesante, en donde explica que el Notariado, debe ser un profesionista en Derecho,

debe quedar sujeto al Gobierno, quien ha de nombrarlo y vigilarlo, asi como, limitar su
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namero de nombramientos. Obliga a que el Notario actle asistido siempre de testigos
instrumentales, creando también aspirantes adscritos a los Notarios, para que
sustituyan a los testigos, aunque sin excluir a estos absolutamente. Determina los
impedimentos y los deberes del Notario y obliga a que el protocolo sea llevado en libros
solidamente empastados, certificados al principio y al final, y que pueden llegar hasta
cinco, debiendo usarse cronologicamente y sin interrupcion. También obligaba a llevar
un libro llamado “libro de extractos”, que era donde se fijaban ciertas reglas para llevar
a cabo instrumentos, protestos, notificaciones y protocolizaciones, entre otros, Pero no
distingue lo que es un acta (contiene un hecho juridico) y escritura (contiene un acto
juridico). Se prohibié que el Notario se dedicara al libre ejercicio de la profesion de
abogado.

Esta ley, es un paso més, que se da hacia la actual organizacion del notariado,
considerando que fue la ley que sent6 las bases para que se diera la ley del notariado
que conocemos actualmente.

B).- Ley del Notariado para el Distrito y Territorios Federales.- El 20 de enero de

1932, en el Diario Oficial de la Federacion, se publico esta segunda ley, siendo el
Presidente de la Republica, Pascual Ortiz Rubio. Esta ley sostenia que la funcion
notarial era de orden publico y solo podia provenir del Estado; definia al notario como
aguel funcionario dotado de fe publica para hacer constar los actos y hechos a los que
los interesados debieran o quisieran dar autenticidad conforme a las leyes; conservé el
sistema de notarios titulares y de notarios adscritos. En cuanto al notario adscrito
revestia su actuacibn de mas importancia, ya que lo autorizaba para actuar
indistintamente con el nUmero de notario que le correspondiera, independientemente
uno del otro y sin necesidad de recurrir a testigos de asistencia en la autorizacion de
cualquier instrumento; el adscrito suple al de nimero en sus faltas temporales; y de
tratarse de cesacion definitiva del titular, el adscrito lo sustituye si ha estado en
funciones de tal y ejerciendo el cargo durante mas de un afio, inmediato anterior a la
cesacion, en caso contrario el nombramiento del notario deberia recaer en el aspirante
mas antiguo. La presente ley fijo 62 notarias, cualquier notario podia actuar en todo el

territorio de cierta entidad, se le autorizaba a desempefar cargos de consejero juridico
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0 comisario de sociedades, asi como para resolver consultas verbales o por escrito,
podia ser arbitro o secretario en juicio arbitral, pudiendo también redactar contratos
privados; a pesar de estas funciones tenia prohibido el notario, ejercer la profesion de

abogado.

Esta ley establece los mismos requisitos para el otorgamiento de escrituras que

la primera, de hecho sigue el mismo método y estructura.

Los aspectos mas sobresalientes de esta ley en cuanto a su evolucion son los

siguientes:

|.- Establecié el examen de aspirante a notario con jurado integrado por cuatro

notarios y un representante, del entonces Departamento del Distrito Federal.
Il.- Excluyé a los testigos de la accion notarial.
l1l.- Suprimid el libro de extractos y obligé a llevar un indice por duplicado.

IV.- Di6 al Consejo de Notarios, el caracter de o&rgano consultivo del

Departamento del Distrito Federal.
V.- Fij6 el numero de notarios en sesenta y dos, dentro del Distrito Federal.

En forma concreta se puede establecer que esta ley insiste en que la funcion
notarial es de orden publico, y que solo puede provenir del Estado, define al notario
como el funcionario que tiene fe publica para hacer constar los actos y hechos a los que
los interesados deban o quieran dar autenticidad conforme a las leyes, definiciébn que
es muy semejante a la legislacion vigente. Del mismo modo suprime el “Libro de

Extractos” por un “Libro indice”, el cual debe de ser manejado por duplicado.

C).- Ley del Notariado para el Distrito Federal y Territorios.- Esta fué la tercera

legislacién, que se publico en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de febrero de
1946. Fue la primera que contemplo tanto al hombre como a la mujer capaces de

desempeiniar la actividad notarial. Al igual que el caracter publico que ostenta la funcion
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notarial y la obligatoriedad del Notario de ser un profesionista en Derecho y de guardar
el secreto profesional, como las leyes anteriores precisan; la misma también sefiala que
el Notario estara investido de fe publica para hacer constar los hechos o actos juridicos
que los interesados pretendan autenticar conforme a las leyes.

El protocolo continGa constituido por libros empastados con un nidmero maximo
de diez en uso. Esta ley hace una clara distincion entre escrituras y actas, siendo
especificamente en cuanto al contenido, que como se menciond anteriormente las
primeras contienen actos juridicos y las segundas hechos juridicos. Se autoriz6 al
Ejecutivo a crear mas notarias en casos de que las necesidades de una entidad asi lo
requirieran, las notarias que se crearan debian ser provistas por oposicidon, esto
signific6 que la patente de notario solo podia ser obtenida mediante examen de
oposicién, obligando a todos los aspirantes a prepararse técnicamente, tanto para la
teoria como para la practica. De ser un examen excelente, no se tenia derecho a
ocupar la vacante Unicamente por ese hecho, ya que necesitaba ser mejor que el de los
demas aspirantes que se presentaban a la oposicion.

Esta ley se integraba por dos titulos; el primero de ellos estaba subdividido en 8
capitulos, el segundo en diez capitulos, haciendo un total de 194 articulos.

El Titulo Primero; se referia al notario en ejercicio de sus funciones, contenia las
funciones del notario; del protocolo; de las escrituras; de las actas; de los testimonios;
del valor de las escrituras, actas y testimonios; de las minutas y de la responsabilidad
del fedatario.

El Titulo Segundo; describia a la organizacion del notariado, a las disposiciones
preliminares; a las notarias y marcaciones notariales; a los aspirantes al ejercicio del
notariado; a la separacion y sustitucion temporal de los notarios; a la cesacion definitiva
y nombramiento de notarios; a la clausura de protocolos; al Colegio y Consejo de

Notarios; al Archivo General de Notarias; y a las inspeccion de notarias.

Entre los conceptos que mas destacaban de esta ley, se encontraba, la funcion

del notario, la cual seguia siendo una funcion de orden publico, la cual estaba a cargo
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del Ejecutivo de la Union, siendo ejercido a través del Gobierno del Distrito Federal y
gue por representacion se encomendaba a profesionistas en Derecho, en virtud de la

patente que para tal efecto se otorgaba.

Establecia el desacuerdo de funciones del notario, con todo empleo o comisiones
publicas; con los empleos o comisiones de particulares; con el desempefio de mandato
judicial y con el ejercicio de la profesion de abogado; con la de comerciante, agente de
cambio o ministro de algun culto. Sin embargo, el notario podia aceptar cargos de
instruccion publica, de beneficencia privada, de beneficencia publica, o concejiles;
podia ser mandatario de su conyuge, ascendientes, descendientes o hermanos por
consanguinidad o afinidad; ser tutor, curador o albacea; resolver consultas juridicas;
patrocinar a los interesados en los procedimientos judiciales necesarios para obtener el
registro de escrituras; ser arbitrador o secretario en juicios arbitrales; desempenar el
cargo de miembro del Consejo de Administracion, comisario o secretario de
sociedades; podia patrocinar también a los interesados en los procedimientos
administrativos, necesarios para el otorgamiento, registro o tramite fiscal de las
escrituras que otorgaba. El notario podia guardar escritos y los instrumentos relativos a
los actos y hechos que lo faculta la ley, con sus respectivos anexos y se le permitia
expedir testimonios o copias que legalmente pudieran darse. Prohibia a los notarios a
recibir y conservar en depdsito sumas de dinero o documentos que representaban
dinero en efectivo, con motivo de los actos o hechos en que intervinieran o
independientemente de ellos; excepto las cantidades destinadas al pago de impuestos

o derechos gque se causan por las operaciones gque ante él, se efectuaban.

El notario se podia excusar de actuar en dias festivos o en horas que no sean de
oficina, excepto tratdndose de testamento u otro caso de urgencia inaplazable; o si en
alguna circunstancia fortuita o transitoria le impidiera atender con la debida
imparcialidad; y si los interesados no le anticipaban los gastos de honorarios a
excepcion hecha de un testamento, en caso urgente, el cual seria autorizado por el

notario sin anticipo de gastos y honorarios.
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Se prohibia al notario ejercer sus funciones fuera de los limites territoriales que le
correspondian. Los notarios no podian ser remunerados por el erario publico, sino que,
tenian derecho a cobrar a los interesados, en cada caso, los honorarios que

devengaban conforme al arancel.

La ley obligaba al notario a ilustrar a las partes en materia juridica, y a explicarles
el valor y las consecuencias legales de los actos que fueran a otorgar, siempre que le
pidieran esa explicacion o que el mismo notario juzgara necesario, debido a la
naturaleza o complejidad del acto o por las circunstancias en que se encontraran los
interesados; el protocolo, continda constituido por libros empastados, y en nimero

maximo de 10 en uso.

Tiene la cualidad de distinguir claramente, entre el instrumento-escritura (negocio

juridico) y el instrumento-acta (hecho juridico).

El ejecutivo, era el autorizado a crear mas notarias, segun las necesidades de la

entidad, y tendrian que ser provistas por oposicion.

De las utiles reformas y de mas trascendencia que se incluyen en la ley en cita,
es indiscutiblemente el sistema de examen de oposicion, que obliga a todos los
aspirantes al notariado a prepararse técnicamente, tanto en la teoria como en la

practica, para estar en aptitud de hacer un buen papel en esos examenes.

Sin embargo, con tristeza puede comprobarse que en la ley actual, no se da la
debida importancia, como en otros tiempos, a las cualidades morales del aspirante a
Notario. Asi, por ejemplo, comparando las dos Uultimas leyes del Notariado, en la

anterior, esta es, la de 1946, en su articulo 97, fraccion primera, que establecia:

“Ser mexicano por nacimiento, tener veinticinco aflos cumplidos, y no mas de
setenta, estar en ejercicio de sus derechos de ciudadano, haber tenido y tener buena

conducta, y no pertenecer al estado eclesiastico”.
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El articulo 99, de la misma ley, daba cierta publicidad, al establecer una visita
al Colegio de Notarios y a los Consejeros, antes de llevarse la informacion testimonial,

para acreditar tener buena conducta, en los siguientes términos:

“Las diligencias de informacion testimonial de dos personas idoneas y de
representacion social, que llevan a cabo para comprobar los derechos de ciudadania,
el estado seglar y la buena conducta del que pretenda ser aspirante, se practicaran con
citacion del presidente del Consejo de Notarios, de un representante del Gobierno del
Distrito, y del Ministerio Publico, quienes podran rendir pruebas en contrario. El
presidente del Consejo de Notarios, antes de concurrir a la audiencia en que se
deberan desahogar las diligencias mencionadas, pondra el caso en conocimiento del
Consejo, para que, si hay quien tenga motivo para oponerse a las propias diligencias,
exponga ante el, las razones que tenga y presente las pruebas que justifiquen su
oposicion. En los territorios federales seran partes en estas diligencias, el Promovente,

el Representante que designe el Gobierno, el Territorio, y el Ministerio Publico”.

Por ultimo, el articulo 116 exigia, que una vez que el aspirante aprobara el
examen de oposicion, nuevamente se haria una informacion testimonial en la que se
acreditard no haber sido condenado a pena corporal por delito contra la propiedad o las
buenas costumbres, no haber sido declarado sujeto a concurso, y no haber obtenido la

declaratoria de inculpado.

A diferencia de la ley anterior, la actual Ley del Notariado para el Distrito Federal,

es breve e indiferente en este renglon al disponer:

“Articulo 54.- Para solicitar el examen de aspirante a notario, el interesado
debera satisfacer los siguientes requisitos:...IV.- No estar sujeto a proceso, ni haber

sido condenado por sentencia ejecutoriada, por delito intencional...”

Al paso de los afios esta ley sufrio varias reformas; la primera en 1952, la
segunda en 1953 y la tercera en 1966. Estas reformas se dieron con el propésito de

adecuarla a las necesidades que surgian en la sociedad en ese momento. Estas
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transformaciones fueron minimas en cuanto a contenido se refirieron, de ahi, que la
estructura de la ley fue modificada, para asi, aparecer la legislacion vigente del
notariado denominada: “Ley del Notariado para el Distrito Federal” en 1980, publicada

en el Diario Oficial de la Federacién el 8 de enero del mismo afio.

1.3 EL NOTARIO EN EL ESTADO DE MEXICO Y SUS FUNCIONES GENERALES.

México es un pais en donde se requiere la actividad del notario en un gran
namero de actos y hechos juridicos; es por esto necesario contar con notarios que
desemperien su labor con eficiencia y que posean una gran cultura juridica. Nos parece
gue entre las mejores legislaciones de Latinoamérica se encuentra la “Ley del Notariado
del Estado de México”, ya que plantea de manera clara y concisa las facultades y
obligaciones del notario, asi como los requisitos para obtener dicho titulo. En el Estado
de México se necesita entre otras cosas, presentar un examen tedrico y uno practico;
de esta manera se podra designar a la persona mas calificada para ejercer dicha

funcion.

La actividad notarial ha tenido una evolucion histérica muy interesante. Este
progreso se ha dado de manera paulatina y de acuerdo a la realidad historica de

nuestro pais, asi como a las necesidades de la sociedad.

La Ley del Notariado del Estado de México del 2000, fue expedida el 22 de
diciembre de 2001 y fué publicada en la Gaceta del Gobierno del Estado de México, el
3 de enero de 2002, abrogando la ley anterior, de fecha 23 de septiembre de 1994;
expedida por el Gobernador Constitucional del Estado, Licenciado Arturo Montiel Rojas,

y su contenido sistematico es de siete titulos, los cuales se describen a continuacion:
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TITULO PRIMERO
DEL NOTARIADO EN EL ESTADO DE MEXICO
CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES.
CAPITULO SEGUNDO: DEL INGRESO A LA FUNCION NOTARIAL.
SECCION PRIMERA: DE LOS ASPIRANTES A LA FUNCION NOTARIAL.
SECCION SEGUNDA: DEL NOMBRAMIENTO DE NOTARIO.
CAPITULO TERCERO: DE LA ACTUACION NOTARIAL.

SECCION PRIMERA: DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES E
IMPEDIMENTOS DE LOS NOTARIOS.

SECCION SEGUNDA: DE LA SEPARACION Y DE LA SUPLENCIA DE LOS
NOTARIOS.

SECCION TERCERA: DE LA ASOCIACION DE NOTARIOS Y DE LA PERMUTA
DE NOTARIAS.

SECCION CUARTA: DE LA SUSPENSION DE NOTARIOS Y DE LA
TERMINACION DEL NOMBRAMIENTO.

TITULO SEGUNDO
DEL SELLO DE AUTORIZAR Y DEL PROTOCOLO
CAPITULO PRIMERO: DEL SELLO DE AUTORIZAR.
CAPITULO SEGUNDO: DEL PROTOCOLO.

SECCION PRIMERA: DEL PROTOCOLO ORDINARIO, DEL ESPECIAL Y DEL
ESPECIAL FEDERAL.
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SECCION SEGUNDA: DEL LIBRO DE COTEJOS.
SECCION TERCERA: DE LA CLAUSURA DEL PROTOCOLO.
TITULO TERCERO
DE LOS DOCUMENTOS NOTARIALES
CAPITULO PRIMERO: DE LAS ESCRITURAS.
CAPITULO SEGUNDO: DE LAS ACTAS.

CAPITULO TERCERO: DE LOS TESTIMONIOS, COPIAS CERTIFICADAS Y
CERTIFICACIONES.

CAPITULO CUARTO: DEL VALOR JURIDICO DE LOS DOCUMENTOS NOTARIALES,
SUS EFECTOS Y NULIDAD.

TITULO CUARTO
DE LA TRAMITACION DE LOS PROCEDIMIENTOS NO CONTENCIOSOS
CAPITULO PRIMERO: DE LOS PROCEDIMIENTOS NO CONTENCIOSOS.
SECCION PRIMERA: DEL PROCEDIMIENTO SUCESORIO TESTAMENTARIO.

SECCION SEGUNDA: DEL PROCEDIMIENTO SUCESORIO
INTESTAMENTARIO.

CAPITULO SEGUNDO: DEL ARBITRAJE Y LA MEDIACION NOTARIAL.
TITULO QUINTO
DE LAS INSTITUCIONES DEL NOTARIADO

CAPITULO PRIMERO: DEL ARCHIVO GENERAL DE NOTARIAS.
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CAPITULO SEGUNDO: DEL COLEGIO DE NOTARIOS.
CAPITULO TERCERO: DEL FONDO DE GARANTIA DEL NOTARIADO.
TITULO SEXTO
DE LA SUPERVISION NOTARIAL Y DE LA
RESPONSABILIDAD DE LOS NOTARIOS
CAPITULO PRIMERO: DE LA SUPERVISION NOTARIAL.
CAPITULO SEGUNDO: DE LA RESPONSABILIDAD DEL NOTARIO.
CAPITULO TERCERO: DE LA RESPONSABILIDAD DE TERCEROS.
TITULO SEPTIMO
DEL ARANCEL DE LOS NOTARIOS

CAPITULO PRIMERO: DEL ARANCEL.

TRANSITORIOS

La funcion notarial es una funcion juridica (y en ella destaca la actividad profesional
del jurista), es funcion privada (calificada, con efectos de publicidad, con valor similar al
de una funcién publica, y en ella destaca la actividad documental) y es una funcién legal
porque su existencia y atributos derivan de la Ley. Estos caracteres al concentrarse en
la funcion notarial, le proporcionan su caracter a la autonomia. En nuestra época, la
funcién del notario de tipo latino, consiste en escuchar, interpretar y reproducir el

instrumento notarial, para finalmente, inscribirlo en el Instituto de la Funcion Registral.

Histéricamente la facultad de nombrar a los notarios ha correspondido al titular del
Poder Ejecutivo, hoy Presidencia de la Republica y Gobernadores de los Estados, en

otros tiempos al Rey, no obstante que al Ejecutivo le corresponde expedir los
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nombramientos de notario, ésta sblo puede recaer en la persona que haya satisfecho

los requisitos legales, es decir, haber aprobado el examen de oposicion.

El notario presta un servicio publico, satisface las necesidades de interés social,
autenticidad, certeza y seguridad juridica. Se habla de "servicio publico notarial" cuando
el notario interviene en la regularizacién de la tenencia de la tierra y en la escrituracion
masiva llevada a cabo por el Estado; establecido lo anterior por el articulo 10 de la Ley

del Notariado del Estado de México, misma que nos rige en la actualidad y que dice:

“Articulo 10.- La Secretaria requerira a los notarios de la entidad, a través del
Colegio, para que realicen las funciones inherentes a su cargo en programas publicos
de regularizacion de la tenencia de la tierra, de escrituracion de vivienda de interés
social progresiva y popular y otros que satisfagan necesidades colectivas, asi como
para prestar sus servicios en los casos y términos establecidos en la legislaciéon
electoral.

Las autoridades estatales y municipales auxiliaran a los notarios del Estado, para el

eficaz desempefio de estas funciones”.

La funcion notarial se desenvuelve en las relaciones privadas; se crea para dar
seguridad, valor y permanencia a los actos de los particulares. La funcién notarial es

una funcion legal, porgue su Unica fuente es la ley.

Con todo lo anterior se observa que el notario en el Estado de México tiene
regulada tanto su organizacion, funcionamiento y control, asi como, las funciones que
puede llegar a desempenfar, lo que se encuentra claramente establecido en la Ley del
Notariado del Estado de México, sin perder de vista que la funcion notarial existe con la
tnica finalidad de asegurar la certeza, la permanencia y la paz juridica entre los

particulares.



46

1.3.1 Eficacia juridica en el desempefio propio del Notario.

Con la finalidad de establecer una funcién general del Notario, debemos atender
que los actos juridicos que se pretendan oponer ante terceros no podrian gozar de este
beneficio si no existiera la institucion del notariado, porque a través de ella se da forma
y autenticidad a dichos actos, respaldados con la fe publica que ostenta el notario. El
notariado es una institucion necesaria en las distintas sociedades desde tiempos
remotos, ya que su funciéon cumple con las necesidades de las personas que pretenden
legitimar determinados actos juridicos o hacer constar hechos juridicos. De esta manera
el notario dotado con las atribuciones que le confiere el Estado puede ejercer su funcion
en beneficio de las personas, que como vimos anteriormente tendran que solicitar la

actuacion del notario para que pueda actuar conforme a la ley.

El Maestro Luis Carral y de Teresa, en su obra “Derecho Notarial y Derecho
Registral”, expone la siguiente idea para dejar en claro la necesidad de la intervencion
de los notarios en una sociedad; "La labor del notario, bien entendida y bien
desempeiiada, constituye un verdadero apostolado y puede asegurarse que sin
notarios competentes y honorables, muchisimas personas, pero en especial, aquellas

de humilde condicién, serian victimas diarias del abuso y del engafio”.*®

Hace tiempo, cuando los hombres se vieron en la necesidad de tener seguridad
en sus transacciones, buscaron a aquellas personas que tuvieran conocimientos en la
escritura para que fueran apoyados por las mismas, debido a que en ese entonces eran
pocas las personas que poseian estos conocimientos. De este modo surgié la
necesidad de investir a determinadas personas de fe publica, como fueron los Notarios.

Nuevamente, me permito mencionar la opinion del Maestro Luis Carral y de
Teresa, el cual considera que una de las funciones del Estado es otorgar seguridad

juridica a los particulares; "Si el Estado no hace posible que el particular pueda ejercitar

' Op. Cit., Cf., Nota 6, Pag. 46.
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su actividad con medios de seguridad que le permitan lograr el fin que persigue, no

puede decir que ha llenado su funcién”.*’

La afirmacion que hace el ya mencionado autor, nos refiere a la obligacion que
tiene el Estado hacia con los particulares de ofrecerle cierta certeza legal, para lo cual
debera de facilitar los medios necesarios para cumplir con dicha funcion sobre la base

de las facultades y obligaciones gque establece la ley.

Es obvio que la institucion notarial no ha existido desde siempre, de hecho
existen actualmente algunas partes del mundo en donde no se usa; sin embargo, no
existe un estado de civilizacién avanzada, que no tenga un notariado, cualesquiera que
sean su tipo o sus caracteristicas, pues es muy dificil que en una sociedad, en donde
se lleven a cabo interrelaciones humanas no existiera una institucion como la del

notariado, que ayude al cumplimiento de lo que la misma humanidad requiera.

Por lo que, con lo ya establecido, me atrevo a decir que el Notario tiene la
obligacion de dar seguridad juridica a nuestra sociedad, esta afirmacion es respaldada
por el articulo 5 de la Ley del Notariado del Estado de México, que estipula

textualmente:

"Articulo 5.- El Notario tiene a su cargo, en los casos en que no estén
encomendadas expresa y exclusivamente a las autoridades, las siguientes funciones de

orden publico que le soliciten los interesados:
l. Dar formalidad a los actos juridicos;
Il. Dar fe de los hechos que le consten;
II. Tramitar procedimientos no contenciosos en los términos de esta Ley;

V. Tramitar procedimientos de arbitraje o mediacion”.

" Ibidem, Pag. 47.
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De esta forma, la nueva ley resalta el papel preponderantemente imparcial y
exacto, que debe realizar el Notario, en el desarrollo de su actividad. Esta ley es muy
precisa en el sentido de sefialar a los mismos, la forma en que deben actuar para
otorgar la ya mencionada seguridad juridica que buscan los interesados de cierta
sociedad.

La funcién que debe cumplir el notario; en concreto, es que el notario tiene
funciones de autenticacion, solemnidad, formacién y custodia del protocolo notarial y

expedicion de copias del protocolo a su cargo, ademas tiene una funcién testimonial.

Sin embargo, como nos explica el Maestro Pedro Avila: "El notario, en su funcién
profesional integral, no solo debe cuidar de las normas reglamentarias formales de la
legislacion notarial, sino de la adaptacion instrumental de las normas juridicas

sustantivas a las clausulas dispositivas de la escritura”.*®

Esto nos indica que el notario debera ajustarse a las disposiciones legales que

regulen el acto de que se trate.

Es importante aclarar que la opinién del citado autor la tomamos Unicamente
como referencia, ya que su afirmacién se basa en el articulo 9 de la citada Ley del
Notariado del Estado de México, el cual nos dice lo siguiente:

“Articulo 9.- El Gobernador del Estado determinard el nUmero de notarias y su

residencia, escuchando la opinion del Colegio y atendiendo a los factores siguientes:
l. Poblacidon beneficiada y tendencias de su crecimiento;
Il. Estimacién sobre las necesidades notariales de la poblacién;

[I. Condiciones socioeconémicas de la poblacién del lugar propuesto

como residencia”.

5 AVILA ALVAREZ, Pedro, Derecho Notarial, Séptima Edicion, Editorial Bosch, Casa
Editorial, S.A., Espafia 1990, Pag. 73.
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Como es de observarse, al Notario se le exige, sean cumplidos los derechos y
los medios juridicos para el logro de los fines indagados, asi como advertir sobre el
alcance juridico de las manifestaciones que se formulen en el documento notarial de
que se trate. Por lo que el Notario deberd asesorar a las partes mas alla de la simple
imparcialidad, pues el ejercicio de la funcién notarial y la asesoria juridica que

proporcione el notario debe ser otorgada como un jurista.

Por otra parte, como nos manifiesta el autor José Castan, quien afirma que
“existen paises del Notariado Latino, en donde es costumbre que un contrato sea
creado por abogados y se le lleve al Notario, Unicamente para que éste lo convierta en
instrumento publico”.*® Consideramos, que el Notario Latino no tendria la categoria que
tiene, si solamente fuera un fedatario o como el mismo dice "un artista de la forma". Es
entonces, que el aspecto de la profesionalidad del notario como jurista no seria una

categoria en su actividad.

Asi pues, no podemos quedarnos con la idea generalizada que se tiene del
notario como un simple fedatario, ya que como hemos visto, sus labores van mas
all4, pues el notario es un profesional del Derecho, cuya actividad es trascendental en

una sociedad como la nuestra, de acuerdo al sistema legal que nos rige.
El autor José Maria Mengual, nos dice lo sucesivo:

“...son como los cuatro puntos cardinales del quehacer del notario, es decir, las
cuatro actividades que el notario debe realizar en el desempefio de sus funciones las

cuales son:
1. Redactar el instrumento;
2. Autorizarlo;

3. Conservarlo; y

9 CASTAN TOBENAS, José, Funcién Notarial v Elaboracién Notarial del Derecho, Instituto
Editorial Reus, Madrid, Espafia 1946. Pag. 201.
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4. Expedir copias del mismo”.?°

Consideramos que las actividades mencionadas son inherentes a la funcion
notarial, tomando en cuenta que son disposiciones de indole legal, las que son

Impuestas a los notarios.

Es entonces, que la labor del notario, es la de un verdadero jurista, mas alla de
un simple redactor de documentos legales. El notario debera respetar los lineamientos
legales garantizando la seguridad juridica con el uso de la imparcialidad como un

elemento inherente a las funciones que desempeifia.

En un principio, consideramos que la funcion notarial es de orden publico. La
nueva legislacion del Notariado del Estado de México, establece en su articulo uno lo

siguiente:

“Articulo 1.- La presente Ley es de orden publico y de interés social, tiene por
objeto regular a la Institucién del Notariado y la funcién de los notarios en el Estado de

México”.

Para los efectos de esta ley, se entendera por “Institucion del Notariado”, aquella
agrupacion de quienes desempefan todo lo relativo a la notaria. Es el notariado una
institucion que surge en forma natural de la organizacién social, desde las primeras
manifestaciones contractuales de la sociedad, y que consiste en términos generales en
el sistema organizado de personas investidas de fe publica para autorizar o dar fe de

hechos y actos que ante ellos pasan y se otorgan.

Por “Orden Publico”, entendemos que es mecanismo a través del cual el Estado
impide que ciertos actos particulares afecten los intereses fundamentales de la

Sociedad.

2 MENGUAL MENGUAL, José Maria, Elementos de Derecho Notarial, Tomo 1V, Libreria Bosch,
Barcelona, Espafia, 1969, Pag. 48.
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Y al “Interés Social’, como al conjunto de pretensiones relacionadas con las
necesidades colectivas de los miembros de una comunidad y protegidas mediante la

intervencion directa y permanente del Estado.

Con respecto a las obligaciones de los notarios, nos remitimos al articulo 20 de la

ya aludida ordenanza, el cual establece:

“Articulo 20.- Son obligaciones de los notarios:
I. Ejercer la funcion notarial con probidad, diligencia, eficiencia e imparcialidad,
constituyéndose en consejero de quienes solicitan sus servicios;
[I. Guardar secreto de los actos pasados ante ellos, salvo de los que requieran la
Secretaria, las autoridades jurisdiccionales o el Ministerio Publico;
lll. Ejercer sus funciones cuando sean solicitados o requeridos, siempre que no exista
para ello algun impedimento o motivo de excusa;
IV. Pertenecer al Colegio;
V. Actualizar durante los primeros treinta dias habiles de cada afio la garantia a que se
refiere la fraccion Il del articulo 18 de esta Ley, atendiendo a los criterios generales de
incremento de los salarios minimos, debiendo mantenerla vigente durante todo el afio
siguiente a aquél en que haya dejado de ejercer en forma definitiva;
VI. Sujetarse al arancel para el cobro de sus honorarios;
VII. Abstenerse de actuar cuando no le sea aportada la documentacion necesaria 0 no
le sean cubiertos los montos por concepto de impuestos, derechos y gastos que se
generen;
VIII. Mantener abiertas sus oficinas por lo menos ocho horas diarias en dias habiles y
realizar guardias los fines de semana, dias festivos e inh&biles en los casos previstos
por la Ley;
IX. Reanudar sus funciones dentro de los quince dias habiles siguientes al de la
terminacion de la licencia o de la suspension;

X. Las demas que les imponga esta Ley y otros ordenamientos”.
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En el numeral 136 de la legislacion en consulta, aparecen las atribuciones del
Colegio de Notarios, con sede en el Estado de México, que como ya sabemos es un
organismo de colaboracion profesional con el Poder Ejecutivo, con personalidad juridica
y patrimonio propio, al que pertenecerdn todos los notarios en sus funciones y que a

continuacion nos permitimos enumerar:

“Articulo 136.- Corresponde al Colegio:
I. Promover la superacion profesional de sus miembros y otorgarles reconocimientos
cuando se distingan en el ejercicio de su funcion;
II. Preservar los valores juridicos y éticos tutelados por la Ley;
[ll. Auxiliar al Gobernador del Estado y a la Secretaria en la vigilancia del cumplimiento
de esta Ley, su Reglamento y las disposiciones notariales que dicte;
IV. Asesorar en materia notarial al Gobierno del Estado;
V. Estudiar y opinar sobre los asuntos que le encomiende el Gobernador del Estado y la
Secretaria;
VI. Resolver las consultas que le formulen los notarios referentes al ejercicio de sus
funciones;
VII. Proponer modificaciones a las disposiciones relacionadas con la Institucién del
Notariado;
VIIl. Expedir su Reglamento Interno, el cual deberd publicarse en el periédico oficial
“Gaceta del Gobierno”
IX. Proveer a los notarios de los folios para el protocolo ordinario, especial, especial
federal y para el libro de cotejos y de los elementos que se puedan utilizar como
medidas de seguridad en los documentos notariales;
X. Administrar y operar el Fondo de Garantia del Notariado del Estado;
XI. Designar a los notarios que habran de desempefiarse como arbitros o mediadores;
XII. Designar en su representacion a un notario para que asista a las inspecciones
especiales;

XIlIl. Las demas que le confieran esta Ley y su Reglamento”.
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Sin dejar de mencionar que los notarios son vigilados y supervisados por
inspectores de gobernacion, que se encargan de realizar visitas de inspeccion de sus
funciones, por lo que nos remitiremos al articulo 144 de la multicitada ley, el cual

dispone:

“Articulo 144.- Para ejercer la supervision de la funcion notarial, la Secretaria
tendrd a su cargo las atribuciones siguientes:
l. Practicar inspecciones ordinarias y especiales a las notarias del Estado;
Il. Resolver las quejas presentadas en contra de los notarios;
[ll. Sancionar administrativamente a los notarios conforme a las disposiciones de la
presente Ley;
IV. Intervenir en la entrega y recepcién de notarias;
V. Realizar estudios para identificar las necesidades del servicio notarial en el territorio
del Estado;
VI. Llevar los registros necesarios para el control documental de la actividad notarial;
VII. Tramitar los asuntos relacionados con el notariado del Estado;

VIII. Las demas que le sefialen esta Ley y otros ordenamientos”.

Y en conjunto con los articulos 145 y 146 de la misma legislacion y que a la letra

dicen:

“Articulo 145.- Para vigilar que el funcionamiento de las notarias se realice con
apego a la ley, la Secretaria podra ordenar en cualquier tiempo la practica de visitas de
inspeccion.

Articulo 146.- La Secretaria ordenard inspecciones ordinarias, que deberan
practicarse obligatoriamente por lo menos dos veces al afio; y especiales, cuando tenga
conocimiento, por queja o por cualquier otro medio, de que un notario ha incurrido en

una probable contravencion a la ley”.

Por otra parte, el articulo 31 del Reglamento de la Ley del Notariado del Estado

de México, establece:
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“Articulo 31.- ElI Gobernador del Estado podra conceder a los notarios licencia
por el tiempo que sea necesario, cuando sean requeridos para el desempefio de una
funcion puablica”.

Todo esto, para que el Ejecutivo en su esfera administrativa, dicte las medidas
que estime pertinentes para el cumplimiento de esta ley y para la eficaz prestacion del

servicio publico del notariado.

Se percibe entonces, de las autoridades competentes, (El Colegio de Notarios y
los Notarios), que la poblacion reciba el mejor servicio notarial posible, ya que cualquier
agredido con una deficiencia por los Notarios, serdn observadas por las autoridades
competentes, lo cual lo comunicaran al Colegio de Notarios, para que éste tome las
medidas necesarias y realice una expedita solucién y ademas un eficaz cumplimiento
de las obligaciones ya enumeradas con anticipacion.

Las disposiciones que la actual ley establece, asi como los organismos
encargados de aplicar y vigilar el cumplimiento de las mismas, otorgan la seguridad

juridica que se busca para la poblacion que requiera de los servicios notariales.

Por lo tanto, existe la obligatoriedad para con el Notario, pues este debera
prestar sus servicios cuando asi le fueren requeridos, tanto por particulares, como por
autoridades judiciales, en tanto se ajuste a los lineamientos legales. Es importante
sefalar que la creacion de este capitulo, viene a reforzar la seguridad juridica que se
pretende otorgar a la poblacién; ya que contiene disposiciones que, de ser aplicadas

correctamente, garantizan el buen desempefio de la funcién notarial.

Es importante también establecer la jurisdiccion territorial con la que cuenta un
Notario, pues la presente investigacion se remite solo al Estado de México, para tal

efecto nos remitimos al articulo 8 de la mencionada ley, el cual reza lo siguiente:

“Articulo 8.- Los notarios podran ejercer su funcion en todo el territorio del
Estado, debiendo establecer su residencia en el municipio para el cual fueron
nombrados; los actos que autoricen y los hechos de los que den fe pueden referirse a

cualquier lugar”.
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Dicha legislacion, establece respecto al ejercicio de sus funciones, pues los
Notarios no podran actuar fuera de los limites territoriales, pero si la posibilidad de
actuar en asuntos que se refieran a otro lugar, siempre que se firmen en el Estado de

México.

La funcién tomada como la actividad y las facultades que ejerce el notario deben
ser tomadas como propias y caracteristicas de éste, pues "la funcién notarial debe
considerarse anterior al mismo notariado, como el proceso de su propia evolucion, ya
qgue ha originado la creacion de un nuevo notariado y, por via de adaptacion, también
ha determinado su transformacion y su estructura actual”.®*

El referido autor, nos hace ver que la funcién notarial trae como consecuencia la
creacion del propio notariado, entendiéndose que éste se deriva de su historia misma,
por lo que tal aseveracién explica las transformaciones que se dieron a través del

tiempo en la organizacién notarial adaptandose a las exigencias de dicha funcién.

Nosotros consideramos que la funcién notarial varia de acuerdo a los intereses
de los particulares, siempre que estos se apeguen a Derecho, ya que de esto depende
directamente, como sera la funcion que realice el Notario. Un notario puede ser
recurrido por particulares, obviamente cada uno necesitara sus servicios en situaciones
diferentes; sin embargo, un Notario no podra intervenir en los casos en que la ley se lo
prohiba, como lo especifica el articulo 21 de la Ley ya citada el cual se transcribe a

continuacion:

“Articulo 21.- Son impedimentos de los notarios:
|. Desempefiar cualquier empleo, cargo o comisidn publica o privada remunerada,
ejercer como abogado postulante o agente de cambio; la actividad de comerciante, de
corredor publico o ministro de cualquier culto;
II. Intervenir en actos por si 0 en representacion de otros, 0 su conyuge, sus parientes
consanguineos o afines en linea recta sin limitacion de grado, los consanguineos en la

colateral hasta al cuarto grado y los afines en la colateral hasta el segundo grado;

2L CASTAN TOBENAS, José, Op. Cit., Cf., Nota 19, Pag. 202.
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lll. Ejercer sus funciones cuando €l, su conyuge o alguno de sus parientes en los
grados que expresa la fraccion anterior, 0 personas de quienes alguno de ellos sea
apoderado o representante legal en el acto que se trata de autorizar, tengan interés.
Este impedimento se entendera para el notario suplente, asociado e interino, cuando
actue en el protocolo del suplido, asociado o titular, respectivamente;

IV. Recibir dinero o documentos a su nombre que representen numerario, a menos que
se trate de honorarios o del monto de los impuestos y derechos que deban pagar con
motivo del ejercicio de sus funciones;

V. Establecer oficina en local diverso al registrado ante la Secretaria, para atender al
publico en tramites relacionados con la notaria a su cargo;

VI. Los demas que establezcan otros ordenamientos”.

Para concluir con este punto, claramente se establece en el articulo citado con
antelacion, que el notario debera actuar con imparcialidad en los asuntos en que le sea
requerida su actuacién y en su fraccion primera, impone una prohibicion de suma
importancia, al articulo que nos referimos, la cual consiste en que el notario no podra
actuar en asuntos en los cuales haya actuado como abogado, ya que esta circunstancia

podria influir en la actuacion imparcial por parte del notario.

1.3.2 Elementos auxiliares del Notario.

Se ha dicho que la naturaleza del notario se exterioriza en la practica, que es, el
conjunto de facultades que constituyen el ejercicio de la funcion notarial y que a su
vez, es un privilegio del poder publico, que va encaminado a declarar el Derecho como

una manifestacion con la que se da forma a un acto juridico.

Por lo que en lo ya estudiado y en cuanto a la clasificacion de las obligaciones
podemos sugerir que las mas importantes, son las de prestar sus servicios (es decir
tiene la obligacidon de satisfacer demandas inaplazables de ley); de guardar reserva (es

decir que tiene obligacion de guardar silencio de los actos otorgados o de hechos que
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consten ante su fe, esto es, exigir el secreto profesional); obligacion de orientar y
explicar (el notario deberd explicar y orientar a las partes sobre el contenido y las
consecuencias legales del acto que ante él se otorgue); la obligacion de dar aviso al
Archivo General de Notarias (esto es cuando se otorgé un acatamiento); a su vez el
notario la obligacion de solicitar informacion (lo anterior cuando se esté tramitando una
sucesion, tiene que pedir al Archivo General de Notarias informacion si el autor de la
sucesion otorgo testamento publico abierto, cerrado o simplificado; y al Archivo Judicial,
si se encuentra depositado testamento publico cerrado); la obligacién de tramitar la
inscripcién de los testimonios (de las escrituras publicas y de las actas notariales,
cuando proceda y cuando se le haya solicitado y pagado por esos servicios) y por
altimo, todas las demas obligaciones que se le establezcan en otros ordenamientos
juridicos. Lo anterior se resumid, ya que es a través de las obligaciones del Notario que
se puede definir una eficacia juridica para con la sociedad.

Por algo se habla siempre de una “funcidén social” o de una “organizacion del
notariado”, ya que las costumbres y las leyes toman en consideracion las
caracteristicas, finalidades y necesidades del notariado, para reglamentarlo y
organizarlo como un todo armonico; cuando el notario es legalmente requerido, esta
obligado a actuar, a guardar el secreto profesional sobre las “confidencias” que recibe
de sus clientes, el notario no puede responder a la confianza que la ley y la sociedad
depositan en él, sino con moralidad; el notario no tiene mas norma que la moral, ya que
tiene que desentrafar la intencién de las partes a las que debe guiar hacia la moral y
hacia el bien. La jerarquia, la dignidad y el decoro profesional del notario, tiene que
basarse primero en la moral y después en las otras obligaciones que la ley le impone.

No podemos dejar de mencionar los elementos auxiliares con los que cuenta un
Notario, pues estos juegan un papel muy importante en su funcién general, pues son
considerados como aquellos instrumentos objetivos de los que se vale el notario para
ayudarse en su desempefio como pueden ser la oficina, el sello, el protocolo, el libro de
registro de cotejos y ratificaciones, entre otros, que con el desarrollo de este punto

analizaremos.
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Como primer punto: la oficina, que es el lugar fisico donde se establece un notario
para realizarse funciones, es su domicilio legal, en este lugar se encuentran reunidos
los elementos de la notaria, tales como el protocolo, el sello, el apéndice, el libro de
cotejos, etc. La oficina del notario no es publica no obstante que se trata de un
particular que presta un servicio publico. En el Reglamento de la Ley del Notariado del
Estado de México, en su Titulo Primero, Capitulo Primero, Disposiciones Generales, se
habla de la jurisdiccion territorial que tiene el notario, ubicacion e identificacion de las

notarias el cual menciona:

“Articulo 4.- Para la aplicacion de la Ley, se entiende por residencia, el municipio
para el cual fue creada la notaria, en cuyo territorio el notario debe establecer sus

oficinas de acuerdo a su nombramiento”.

Asi mismo, se establecen los requisitos de presentacion con que debe contar la
oficina donde el notario desempafara su cargo para que sea mas facil su identificacién,
sobre todo, por el publico usuario, de este modo en su articulo 5 del mismo reglamento

se enumera lo siguiente:

“Articulo 5.- Las notarias se estableceran en locales adecuados y contaran con
los elementos necesarios para realizar la funcion notarial.
En cada notaria se colocara al exterior, en lugar visible, un letrero con los datos
siguientes:
I. Nombre del notario;
[I. NUumero de la notaria;
Ill. En caso de notarios asociados, los nombres de éstos y las palabras “Notarios
Asociados”.

Al interior del local, se colocara en lugar visible, el Arancel de los Notarios”.

Otro elemento importante es el sello de autorizar, con este, se autorizan los

documentos publicos, es el instrumento, que emplea el notario para ejercer su facultad
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fedataria, permite o impide la actividad notarial, pues es el simbolo que representa la fe
publica del Estado, la falta de este, produce la nulidad del instrumento o del testimonio.
Tanto el sello como el protocolo, son propiedad del Estado, aunque el notario debe
adquirirlo a su costa.

Con el sello, el notario autoriza las hojas e instrumentos asentados en su
protocolo. Se imprime en el angulo superior izquierdo del anverso de cada hoja del libro
0 en cada folio que se vaya a utilizar, también se imprime cada vez que el notario
autorice una escritura 0 un acta, en los testimonios, copias simples y certificadas y
deméas documentos que expida en ejercicio 0 en relacidon con su funcién. El articulo 47

de la Ley del Notariado del Estado de México, hace mencién de lo anterior:

“Articulo 47.- El notario recabara autorizacion de la Secretaria para obtener su
sello, que sera de forma circular, con un didmetro de cuatro centimetros, con el Escudo
Nacional en el centro e inscrito en rededor el nombre y apellidos del notario, nimero de

la notaria y residencia”.

El articulo 48 de la mencionada legislaciéon, hace mencion acerca de la
posibilidad de que el sello sufra algun desperfecto y lo que le corresponde realizar al

notario; mismo que a continuacion se inserta:

“Articulo 48.- En caso de extravio, alteracidén o destruccién del sello, el notario lo
comunicara inmediatamente a la Secretaria, solicitando autorizacién para proveerse de
otro a su costa, tomando en consideracion las disposiciones que al respecto sefale el
Reglamento.

Tratdndose de extravio o robo, se presentara denuncia ante el Ministerio Publico,

dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes al hecho”.

Por lo que respecta al protocolo, cabe mencionar, que es el libro o conjunto de
libros que se forman con los folios separados, autorizados y numerados en los que el

notario asienta y autentica, con las formalidades de ley, los actos y hechos juridicos
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otorgados ante su fe, asi como los libros de registro de cotejos y sus correspondientes

apeéndices e indices.

Otros de los libros que debera de llevar el notario como parte integrante del
protocolo es el llamado apéndice, considerado como la carpeta en la que se depositan
los documentos que tiene relacion o son parte de las escrituras o actas, de este modo
junto con el protocolo es entregado en forma definitiva al Archivo. Por lo que en apoyo a
lo ya sefialado, el autor Bernardo Pérez, nos comenta lo siguiente: "A los documentos
que integran el apéndice, la ley les da caracteristicas distintas: a) documentos
agregados como parte del acta o de la escritura; b) documentos agregados como
complemento del acta o de la escritura; ¢c) documento que se agregan por relacionarse

con el acta o la escritura." 22

Cada libro del protocolo tendra su apéndice, que se formara con los documentos
relacionados con las escrituras y actas asentadas en aquél, los documentos del
apéndice se arreglaran por legajos, en cuyas caratulas se pondrd el niamero del
instrumento y volumen a que se refiera, indicando los documentos que se agregan y
marcandose en cada uno la letra en el orden del alfabeto que los sefiale y distinga de

los otros que forman el legajo.

Podemos establecer que el indice es la libreta donde se asientan, en orden
alfabético los nombres de las personas que han intervenido en los instrumentos
autorizados por el notario, por cada juego de libros de protocolo se lleva un indice por

duplicado.

En el articulo 51 del Reglamento de la Ley del Notariado del Estado de México,

hace mencién de otro libro que el notario debe llevar, llamado libro de cotejos y sus

respectivos apéndice e indice, en el que le notario harad el cotejo de documentos

auténticos con su copia escrita, fotografica, fotostatica o de cualquier otra clase, sin

22 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Op. Cit., Cf., Nota 2, P4g. 366.
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mas formalidades que la anotacién en el libro de cotejos, el registro sera mediante
numeracion progresiva e ininterrumpida. El notario debera llevar un apéndice de tal
libro, el que se formard con una copia sellada y rubricada de cada uno de los
documentos cotejados o ratificados que ordenaran en forma progresiva, de acuerdo con

Su numero de registro.

En los ultimos afos, la Ley del Notariado del Estado de México ha encomendado al
notario publico, importantes pero muy engorrosas funciones de caracter fiscal, relativas
a la determinacién, cobro y entero de los impuestos causados por los actos juridicos
otorgados ante su fe. Estas funciones de auxiliar fiscal han sido criticadas por los
Congresos Internacionales del Notariado Latino, porque desnaturalizan la funcién

notarial y la distraen de sus responsabilidades propias.

Podriamos concluir afirmando que el legislador, al organizar el notariado, debe
decirse a si mismo; que el notario existe histéricamente, indudablemente para asegurar
la certeza, la permanencia y la paz juridica entre los particulares, a través de una buena
organizacion y respetando sus bases esenciales por las que fue fundado y de las que

se vale para una mejor formacion hacia el futuro.
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CAPITULO SEGUNDO
MARCO TEORICO DE LA POSESION

2.1 CONCEPTO DE POSESION.

Se ha visto que conforme ha pasado el tiempo, el hombre comun tiene la errobnea
idea de que el concepto de “posesidn” es igual al de “propiedad”, por lo que en este
capitulo nos permitiremos estudiar a fondo lo que es la posesion, sin dejar de marcar la

diferencia entre una y otra.

Por lo que es importante remitirnos a lo que nos establece el Codigo Civil del

Estado de México, en su libro quinto, titulo tercero, numeral 5.28 y que a la letra dice:

“Articulo 5.28.- Es poseedor de un bien el que ejerce sobre él un poder de

hecho. Posee un derecho el que lo goza”.

Sin embargo nuestro Cédigo Civil para el Distrito Federal, a través de su articulo

790, en su titulo tercero, capitulo Unico, nos sefiala:

“Articulo 790.- Es poseedor de una cosa el que ejerce sobre ella un poder de

hecho, salvo lo dispuesto en el articulo 793. Posee un derecho el que goza de é/”.

Concordante con este concepto, se consideran, capaces de poseer a los que son
capaces de adquirir, ya que la posesion a la que el cédigo se refiere es la que tiende a
la adquisicién de la cosa poseida. Pues ambas legislaciones no definen a la posesion,
sino al poseedor; pero el numeral 793 dispone cuando no se debe de considerar a una

persona poseedor, el cual nos dice:

“Articulo 793.- Cuando se demuestre que una persona tiene en su poder una

cosa en virtud de la situacién de dependencia en que se encuentra respecto del
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propietario de esa cosa, y que la retiene en provecho de éste en cumplimiento de las
ordenes e instrucciones que de él ha recibido, no se le considera poseedor”.

Este articulo, nos refiere, sobre quien "tiene en su poder una cosa en virtud de la

situacion de dependencia en que se encuentra respecto del propietario...”, esta

situacion de subordinacion genera una mera tenencia y no una posesion.

Podemos darnos cuenta, que ambas legislaciones tiene una gran similitud, ya
que ambas nos hablan de un hecho y un derecho, pues la posesion es un hecho
juridicamente protegido, dada la relacién del derecho del hombre con las cosas. Por lo
anterior, es primordial destacar al Maestro Rojina Villegas, el cual nos expone: ‘la
posesion comprenden dos elementos (el corpus) que es la tenencia de una cosa o el
goce de un derecho y el segundo elemento en (el animus), que es el hecho de que esa
tenencia o ese goce se ejerce por nosotros mismos”. %

El concepto de Posesion, puede connotarse de acuerdo a la perspectiva del
doctrinario, pero encontramos indudablemente elementos o caracteristicas semejantes
en todos ellos, por lo que a continuacion podemos establecer algunos doctrinarios que

conceptualizan a la misma:

Para Couture, su concepto de la posesion, “es la condicién del nacimiento de

ciertos derechos, y ademas, concede por si misma la proteccion posesoria; es por

tanto, la base de un derecho”. 24

Y en consecuencia con el autor Santiago Sentis, asegura que “la posesién

consiste en una situacion o estado de hecho, de la cual derivan consecuencias juridicas

que vienen a proteger en mayor o menor medida esa situacién o estado de hecho”.?®

2 ROJINA VILLEGAS, Rafael, Derecho Civil Mexicano, Bienes, Derechos Reales y Posesion, Tomo
Tercero, Décima Edicion, Editorial Porrda, S.A. de C.V., México 2001, Pag. 585.

2 COUTURE, Eduardo J., Fundamentos del Derecho Procesal Civil, Quinta Edicion, Roque de Palma
Editor, Buenos Aires, Argentina 2002, Pag. 193.
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Por lo tanto, para la palabra posesion en su sentido mas amplio, puede decirse
que posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho o atributo, en el
sentido de que, sea 0 no, el verdadero titular, pero que goce de las ventajas, y soporte
los deberes que normalmente correspondan al titular del respectivo derecho o atributo.

Siendo discutible la etimologia de "possidere™ significara "establecerse” o "estar
establecido" por lo que llevaria en si la idea de poder, muy en concordancia con la
concepciéon romana de la posesion.

Pero, fuere cual fuere su etimologia, "possidere” significaba para los romanos
tener una cosa en el propio poder o, dicho en formula mas explicita, tener un poder de
hecho sobre la cosa que permitiera disponer de ella en la totalidad de sus relaciones
con exclusién de las demas personas y tener asi mismo la intencion de mantenerse en
esa relacion inmediata o independiente con la cosa.

Es pues "possessio”, un poder o predominio entendido como una relaciéon de
hecho entre la persona y la cosa; mando que expresa lo que es contenido normal de la
propiedad y que se manifiesta exteriormente como el ejercicio de hecho de la misma.

No fue extrafio para los romanos, transcribir un concepto amplio de posesion que
incluia, la mera detentacibn o poder de hecho sobre la cosa; pero la posesion
propiamente dicha, Unica a la que se atribuian efectos juridicos de importancia, exigia
dos elementos: uno material o fisico, (el poder de hecho sobre la cosa), y otro, (psiquico
o intelectual), la voluntad de tener la cosa sometida a la propia disposicion y a la
satisfaccion de los propios fines. Para aludir al primer elemento se empleaban las
expresiones "tenere", "detinere in possessione esse", De alli los términos "naturalis
possessio" o "corporalis possessio” y la frase "corpore possidere”, de donde la
terminologia escolastica derivo el término "corpus" para designar el poder de hecho
sobre la cosa. Por otra parte, el elemento psiquico era denominado "animus domini" y

"animus rem sibi habendi".

% SENTIS MELENDO, Santiago, El Juez y El Derecho, Ediciones Juridicas, Buenos Aires, Argentina
1957, Pag. 98.
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El concepto romano de posesion antes expresado, limitaba su ambito. Si la
posesion era el poder ilimitado e independiente cuya actuacién externa sobre la cosa
representaba como poder de hecho lo que en la propiedad era un poder juridico y si los
romanos soOlo conocieron la propiedad de las cosas corporales, se explica, que los
romanos soélo concibieran la posesion de las cosas corporales y que ademas,

excluyeran el concepto de posesion,

No obstante, en las disposiciones que se han hecho mencién en relacion al
concepto de posesion, podemos sefialar que de acuerdo a nuestra legislacion; que la

posesion es el poder de hecho que se tiene sobre una cosa.

En ocasiones se habla de grandes posesiones territoriales, de posesiones de
fondos, etc., cuando se trata de la propiedad, y esta confusion se encontré también
entre los romanos, pues se servian de la palabra posesores para designar a los
propietarios de los inmuebles, de ahi, que se ha deducido el habito del lenguaje,
marcando la diferencia entre la propiedad y la posesion. Y en realidad es asi, pues
comunmente, el poseedor de una cosa es al mismo tiempo su propietario y mientras
subsista tal relacion normal, es inutil establecer una distincion. Pero desde el momento
en que la propiedad y la posesion se separan, la diferencia se produce inmediatamente
con una evidencia tal, que no puede pasar inadvertido, ni siquiera al que desconoce el

Derecho.

Es evidente, que la sustraccion violenta y clandestina de una cosa mueble no
hace perder la propiedad al propietario, y aiin cuando en su vida haya oido hablar de
poseedor ni de propietario seria capaz de definir de hecho, las posesiones distintas de
uno y del otro, con una exactitud tan perfecta que no quedaria de otra, que aprender el
lenguaje juridico, para saber porque la distincion entre la palabra propiedad y la palabra

posesion.
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De hecho, la antitesis a que se reduce la distincion entre la posesion y la
propiedad, es que la posesion es el poder de hecho, y la propiedad es el poder de

derecho sobre la cosa.

Segun el derecho romano, y segun el derecho comun actual, lo dicho es cierto
aun para la transmision de la propiedad, la cual no puede efectuarse sino mediante la

transmision de la posesion. La posesion es un medio para alcanzar un fin.

Las explicaciones que preceden no han indicado siquiera la importancia juridica
particular que se da a la posesion como tal, en el derecho romano y en todas las
legislaciones que de él se derivan. Hemos considerado la posesion en su relacion con

la propiedad, y podemos resumir lo expuesto en las proposiciones siguientes:

a).- La posesion es indispensable al propietario para la utilizacion econémica de

Su propiedad.

b).- Resulta de esto que la nocion de propiedad entrafia necesariamente el

derecho del propietario a la posesion.

c).- Ese derecho no podria existir si el propietario no estuviese protegido contra
el despojo injusto de la posesion. La proteccién juridica contra todos los atentados
injustos a la posesion del propietario, y los cuales consisten en el despojo o la
perturbacion de esta ultima, forma un postulado absoluto de la organizacion de la

propiedad.

d).- La cuestion de saber si al modo del derecho romano, la proteccion del
derecho de poseer del propietario debe ampliarse adn contra los terceros poseedores,
es para el legislador una cuestion abierta, que puede decidir y que ha decidido en uno o

en otro sentido.
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La importancia de la posesion consiste en el contenido u objeto de un derecho.
Es natural que semejante actuacion cree en la apariencia de que, quien la realiza, es el
verdadero titular del derecho o atributo de que se trate. Asi se comprende la afirmacion
de que "la posesion es la imagen del derecho”.

2.2 INTEGRACION DE LA POSESION.

En un principio probablemente, "propiedad” y "posesion” eran consideradas
como una misma cosa; el hecho como la apariencia del derecho, debi6 ser el derecho
mismo. Con el tiempo apareciod la distincion, pero a pesar de la intensa investigacion
realizada, todavia no sabemos con seguridad ni como se llevé a cabo en Roma la
diferenciacion neta entre las nociones de posesion y propiedad, "el hecho y el derecho”;
ni cual fue el origen de los interdictos posesorios, que era la forma mas tipica de

proteger la posesion.

En realidad no debe pasarse por alto el hecho de que en torno a este punto
central existen vivas discusiones y dos teorias de tal importancia; la teoria clasica,
subjetiva o de la voluntad, desarrollada principalmente por Savigny, y la teoria moderna
u objetiva iniciada por Ihering.

2.2.1 Teoria Subijetiva.

z

Para Savigny la posesién esta integrada por dos elementos: “corpus”y “animus’
siendo este Ultimo el caracteristico de la posesién y el que transforma la detentacion en
posesion. El “animus” es la voluntad de tener la cosa para si, la intencion de ejercer la
propiedad, por lo cual el “animus possidendi” se identifica con el “animus domini” y se
contrapone al “animus detinendi” que es propio del detentador, este, teniendo o no la

intencion de tratar la cosa como propia.
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De acuerdo con Savigny, solo la posesion era protegida por los interdictos. Pero,
en realidad, el acreedor pignoraticio, el secuestratario y el precarista, que segun la
definiciobn de Savigny debian ser considerados detentadores, gozaban de proteccion
interdicta. Para resolver la objecion, Savigny recurrié al concepto de posesion derivada;
donde el poseedor originario podia transferir a otra persona su posesion, o sea, no soélo
la mera detentacion sino también la posesion que gozaba de proteccion interdictal. Asi
esas tres figuras andmalas en el sentido de que desprovistas del "animus domini" eran
protegidas interdictalmente como verdaderas posesiones, fueron explicadas por
Savigny como tres casos de posesion derivada para salvar el principio de que soélo la

posesion era protegida por interdictos.

2.2.2 Teoria Objetiva.

Por su parte lhering, niega que la existencia de la posesion requiera un "animus"
calificado; y mucho menos un animus domini. Reconoce que la posesion requiere un
elemento intencional; pero afirma que ese elemento no es especifico de la posesién ya
que la mera detentacion también supone una voluntad sin la cual seria un caso de
simple union local. Igualmente afirma que el elemento intencional no es distinto ni
independiente del "corpus”, el "animus" es el propdsito del poseedor de servirse de la

cosa para sus necesidades y el "corpus", la exteriorizacién de ese proposito.

Asi, segun lhering, para que exista posesion basta la relacibn material con la
cosa acompafiada de la intencion de querer mantener esa relacion. En consecuencia,
toda detentacion es posesion y goza de proteccién interdictal. Sin embargo, el Derecho
le niega dicha proteccion de acuerdo con la relacion que media entre quien tiene la
cosa en su poder y la persona de quien la obtuvo. Asi se niega la proteccion cuando
esa causa revela que la cosa es tenida en interés ajeno y no propio, o es de tal clase
gue no puede considerarse como digna de proteccion directa. En tales hipotesis, la
causa degrada la posesion y la reduce a una relacion de mera detentacion desprovista

de proteccion interdictal.
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Tal es el caso del depositario, comodatario, mandatario y arrendatario. Siendo
asi, en el plano procesal, al demandante le basta probar el "corpus" y es a su
contradictor a quien incumbe la carga de probar, si fuese el caso, que aquella situacion,

en razén de su causa, es de las que la ley no protege interdictalmente.

Dicho exponente, clasifico también, las diversas teorias que pretenden sefalar la
razon de ser, de la tutela legal de la posesion, en teorias absolutas y relativas, para
justificar dicha proteccibn en la posesion considerada en si misma, 0 en

consideraciones o instituciones extrafias a la posesion.

2.2.3 Teoria Absoluta.
Dentro de esta categoria se sefialaran al menos dos tipos:

La primera.- La teoria de la inviolabilidad de Ila voluntad, defendida
especialmente por Gaus, segun la cual se protege la posesion por el hecho de que ésta
es voluntad de tener las cosas. Si la proteccion de la propiedad es mayor que la
proteccion de la posesion, ello se debe a que la propiedad es la voluntad de tener las
cosas por efecto tanto de la voluntad particular (del propietario) como de la voluntad
universal (la ley), mientras que la posesion es la voluntad de tener las cosas so6lo por
efecto de la voluntad particular (del poseedor); pero, en ambos casos, lo que se protege

es siempre voluntad incorporada a la materia.

De la misma manera Bruns, expone su teoria, la cual nos dice, que el hombre en
virtud de su personalidad tiene derecho sobre las cosas y asi al tomarlas con voluntad
de duefio adquiere la propiedad de ellas si a nadie pertenecen y, caso contrario,

adquiere un derecho de rango inferior que es la posesion.

La Segunda.- La teoria de Sthal, quien sefiala que resulta necesario proteger la
posesion porque ésta, constituye la manera como el hombre logra satisfacer sus

necesidades mediante las cosas.
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2.2.4 Teoria Relativa.

En esta clase, pueden sefalarse entre otras, aquellas que fundamentan la
proteccion posesoria en la prohibicion de la violencia, con distintos matices en la idea

central, las cuales son las siguientes:

A).- De acuerdo con Savigny el motivo de la proteccion posesoria viene a ser un
motivo juridico privado, ya que considera que esa proteccion obedece a la idea de que

la perturbacion posesoria es un delito civil contra la persona del poseedor.

B).- Por lo que Rudorff, nos expresa, que el motivo, es un “motivo juridico
publico”, ya que para él la perturbacién posesoria es un atentado contra el
ordenamiento juridico. En efecto, si quien pretende ser el verdadero titular del derecho
poseido por otro, pudiera actuar directamente contra el poseedor, se estaria
consagrando una forma de hacerse justicia por si mismo, contraria al interés de la paz
social que exige que las situaciones de hecho no puedan alterarse sin la intervencién

de la autoridad competente.

C).- La Teoria de Thibaut, nos marca la proteccién del poseedor, en la cual esta
deriva del principio general, de que nadie puede vencer juridicamente a otro (al
poseedor), si no tiene motivos preponderantes en los cuales fundamentar su

pretension.

D).- En cuanto a la Teoria de la prerrogativa de la probidad, segin Roder, da la
razon de proteger al poseedor, hasta prueba en contrario debe considerarse que lo
hace porque tiene derecho a ello. Por ende, la proteccion posesoria es en principio
provisional y esta sujeta a desaparecer a consecuencia de un juicio petitorio donde se

demuestre que el poseedor no tiene el derecho correspondiente.

E).- Las Teorias que vinculan la proteccion posesoria a la proteccion de la

propiedad, dentro de este grupo pueden distinguirse diferentes argumentaciones.
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Desde tiempos antiguos hay autores que debaten que la posesion hace presumir
la propiedad y que, por lo tanto, la protecciéon de la posesion se justifica como la

proteccion de la propiedad probable.

Otros autores, como “Gaus, quien fue aquel que puso su atencion en ‘a
usucapion”, el cual sefala, que la posesion se protege porque es la propiedad que
comienza”.?®

En el fondo, la proteccidn posesoria vendria a ser, en términos generales, la
ventaja procesal concedida al propietario de arrojar sobre los demas la carga de la

prueba.

Ya en Roma se discutia si la posesion era un simple hecho o un derecho, con el

tiempo ha continuado la polémica y se han multiplicado las opiniones:

Los antiguos romanistas, coincidian en sostener “‘que la posesion es un simple
hecho, ya que consiste en situaciones materiales y es protegida independientemente de
la titularidad del derecho cuya apariencia crea”?’ Asi, se insiste en contraponer la
posesion como hecho, frente a la propiedad y demas derechos precisamente como

derechos.

Otros autores afirmaban, “que la posesion es una relacién tutelada por el
ordenamiento juridico y que, en consecuencia el poseedor tiene un derecho
subjetivo”?® aunque se trate de un derecho debilitado en el sentido de que el titular de

otro derecho puede vencerlo en juicio.

En ese mismo sentido Savigny destacaba que la posesion nacia de una situacion
de hecho, pero que al propio tiempo era una situacion de derecho porque producia

consecuencias juridicas; porgue, a veces esas consecuencias se producian sin que

% COLIN SANCHEZ, Guillermo, Procedimiento Registral de la Propiedad, Quinta Edicion,
Editorial Porrua, S.A., México 2001, Pag. 39.

2 PALLARES, Eduardo, Historia del Derecho Procesal Civil Mexicano, Quinta Edicién,
Editorial Porrua, S.A., México 1998, Pag. 112.

%8 |bidem, Pag. 94.
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existiera la mencionada situacion de hecho y porque, otras veces, no se producian a

pesar de que se daba la mencionada situacion de hecho.

Por lo tanto, la posesion nace en virtud de una situacibn de hecho que
inmediatamente se convierte en una relacion a la cual debe reconocérsele el caracter
de relacién de derecho porque produce consecuencias juridicas. En efecto, “a falta de
registro, la posesion es el mejor indicador de que pueden disponer los terceros para
inferir quien es el verdadero titular de la propiedad u otro derecho real sobre dichos
bienes”.?°

La posesion conserva y parece que conservara gran importancia respecto de los
bienes muebles, al menos en la medida en que éstos no sean objeto de un sistema

registral.

En cambio, en materia inmobiliaria la apariencia del derecho puede ser dada con
mas facilidad y ventajas por el hecho de que la persona tenga un documento registrado
a su favor. Sin embargo, todavia estan en minoria las legislaciones que dan al registro
inmobiliario, efectos tan decisivos como para que la posesion de los inmuebles haya

perdido su importancia tradicional.

2.3 CLASES DE POSESION.

En este apartado trataremos las clases de posesion que existen en nuestra
legislacion, aunado a las importantes opiniones e interpretaciones de los doctrinarios
gue en la presente investigacion se han consultado, por lo que en la norma legal 5.29

de nuestra legislacion civil vigente en el Estado de México, establece lo siguiente:

“Articulo 5.29.- Cuando en virtud de un acto juridico el propietario entrega a otro

un bien, concediéndole el derecho de retenerlo temporalmente en su poder en calidad

2 COLIN SANCHEZ, Guillermo, Op. Cit., Cf., Nota 26, P4g. 106.
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de usufructuario, arrendatario, acreedor pignoraticio, depositario, comodatario u otro
titulo analogo, los dos son poseedores. El que lo posee a titulo de propietario tiene una

posesion originaria: el otro, una posesion derivada’.

Como podemos observar dicha normatividad, comprende tanto la posesion
originaria (que se adquiere a titulo de duefio) como la derivada (que se adquiere por
cualquier titulo que no importe transferencia del dominio). Los casos de posesion
derivada aparejan la posesion sin el animo de dominio, exclusivamente mediante la
propiedad. Y, al contrario, puede adquirirse la posesién mediante el &nimo de hacerlo,
sin tener aun la propiedad; es el caso del comprador que, cerrado ya su contrato y
perfeccionado el consentimiento, deja sin embargo la tenencia de la cosa al enajenante,

0 a un tercero depositario.

Pero para no dejar duda en cuanto a las clases de posesion que menciona el

anterior articulo, tendremos que conceptuar cada una de ellas:

2.3.1 Posesion Originaria.

Es aquel poder de hecho que se tiene sobre una cosa, cuando el dominio que se
tiene sobre dicha cosa es en forma directa, por ser el propietario de la cosa en
cuestion. Pero para fundamentar dicho concepto, nos remitimos al articulo 5.31 del
multicitado Cédigo Civil del Estado de México, el cual se sefiala a continuacion:

“Articulo 5.31.- Cuando una persona tiene en su poder un bien por una situacién
de dependencia respecto del propietario y la retiene en provecho de éste en
cumplimiento de las 6rdenes e instrucciones que de €l ha recibido, no se le considera

poseedor’.

Podemos darnos cuenta que existe una situacion de subordinacion, pues esto

genera una mera tenencia y no una posesion.
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2.3.2 Posesién Derivada.

Es aquel poder de hecho que se puede ejercer sobre una cosa, pero por
transmision del propietario de la cosa, esto es que el poder que se tiene sobre una
cosa se obtiene bajo el consentimiento del propietario de la cosa y que la posesion
bajo esta circunstancia es en forma temporal y restringida al simple uso, sin la opcién

de tener un dominio pleno sobre la misma.

Dicha posesion es aquella que se obtiene en virtud de un acto juridico mediante
el cual el propietario entrega la cosa por titulo que importe obligacion de devolverla
concediendo a su contratante el derecho de retenerla temporalmente en su poder, en
caracter de usufructuario, arrendatario, acreedor prendario, comodatario, depositario,
etc. Los efectos que dimanan de este tipo de posesion se regiran por las normas
especificas del acto juridico de que se trate, en todo lo relativo a los derechos sobre la

cosa, frutos, gastos, responsabilidad por pérdida, etc.

2.3.3 Posesidn en caso de Bien Indiviso.

Este clase de posesion también es conocida como: “Posesion en Coposesion”, la
cual constituye a un grupo de personas compartiendo la posesion de una cosa en
comun, mismo articulo del ya mencionado Codigo Civil del Estado de México y que a

continuacion se inserta:

“Articulo 5.34.- Cuando varias personas poseen un bien indiviso podra cada una
de ellas ejercer actos posesorios sobre el mismo, con tal que no excluya los actos

posesorios de los otros coposeedores”.

Esta clasificacion en realidad no distingue entre una clase de posesion y otra,

sino que se establece en funcion del nimero de sujetos de una misma posesion.
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2.3.4 Posesion Continua.

La continuidad consiste en que el poseedor ejerza su poder de hecho, en toda
ocasion en que lo hubiera hecho el propietario (o titular del derecho de que se trate).

Apoyandonos en la legislacion civil del Estado de México, en los siguientes articulos:

“Articulo 5.43.- Se reputa como nunca perturbado o despojado, el que

judicialmente fue mantenido o restituido en la posesion”.

Podemos entender con lo anterior, que entonces si existe una discontinuidad,
existe un no ejercicio de poder de hecho o cuando el poseedor no ejerza su poder, pues
esto debe entenderse que se ha abandonado la cosa.

La discontinuidad se diferencia, de la interrupcion de la posesion, en que aquella
proviene de la conducta del poseedor, mientras que la segunda ocurre por una causa

ajena a él. Tal y como lo comprende el articulo 5.60 de la misma ley, que a la letra dice:

“Articulo 5.60.- Posesion continua es la que no se ha interrumpido por alguno de

los medios sefialados en este Codigo”.

Los medios que trata esta normatividad son los que se exponen en el articulo

5.63 de la ya mencionada legislacién y que a continuacion se enumeran:
“Articulo 5.63.- La posesion se pierde por:

l. Abandono;

. Cesion;

II. Destruccion o perdida del bien o por quedar éste fuera del comercio;
V. Resolucién judicial,

V. Despojo, si la desposesion dura mas de un afio;

VI. Reivindicacion del propietario.

VIl.  Expropiacion’.
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Cabe sefalar que solo entran en estudio para dicha conceptualizacion los

numerados del Il al VII.

Obsérvese que para juzgar, si existe continuidad en la posesion, es necesario
tener en cuenta la naturaleza y otras circunstancias de la cosa para poder llegar a la
conclusién de cuéles hubieran sido las ocasiones en que su propietario (o titular de otro

derecho) lo hubiera ejercido.

Seria un error confundir la continuidad de la posesion con la permanencia en el
uso de la cosa o ejercicio del derecho porque hay cosas y derechos de los cuales s6lo
se suele usar periédicamente y en tal caso basta el uso o ejercicio en los periodos

respectivos.

2.3.5 Posesion Pacifica.

La pacificidad de la posesion consiste en que el poseedor actie sin la
contradiccion u oposicion de otro que esté animado de una intencion rival a la suya. Tal
y como es sefalado en el articulo 5.59 de nuestro Cédigo Civil para el Estado de

México en vigor, el cual reza lo siguiente:
“Articulo 5.59.- Posesion pacifica es la que se adquiere sin violencia”.

El hecho de que el poseedor sufra molestias subsanadas a tiempo no hace que
Su posesion sea violenta; sin en cambio la contradiccion u oposicion del otro priva al
poseedor de su poder de hecho ya no se trataria de una posesion violenta sino de una
posesion interrumpida. La violencia puede ejercerse directamente contra el poseedor o

contra cualquiera que detente la cosa en su hombre.

Aun cuando en el Derecho Romano, la violencia ejercida al adquirir la posesion
la viciaba para siempre, en nuestro Derecho se establece que no "pueden servir de

fundamento a la adquisicién de la posesion legitima los actos violentos..., sin embargo,
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ella puede comenzar cuando ha cesado la violencia...".*° Asi pues, para nosotros, la

violencia es un vicio temporal.

Por otra parte, nos adherimos a lo ya establecido, en el punto de que la violencia
es un vicio relativo, en el sentido de que solo vicia la posesion frente a la persona que la

ejerce siendo la misma posesion una posesion pacifica frente a todos los demas.

2.3.6 Posesion Publica.

Esta posesion consiste en que el poseedor realice su actuacion posesoria sin
ocultarla, tal como suelen hacerlo los verdaderos titulares de los derechos, sin que sea
necesario que realice actos especiales, con el solo fin de darla a conocer. Por lo que

dicha posesion esta fundamentada en el articulo 5.61 de la ley en cita, el cual dispone:

“Articulo 5.61.- Posesion publica es la que se disfruta de manera que pueda ser

conocida de todos y la inscrita en el Registro Publico de la Propiedad”.

También es de observarse, que aun cuando en el Derecho Romano la ocultacién
en la adquisicion de la posesion era siempre viciada, pero nuestra legislacion dispone

que no.

A pesar de la opinién contraria del jurista consultado, que determina lo siguiente:
"...pueden servir de fundamento a la adquisicion de la posesion legitima los actos
clandestinos; sin embargo ella puede comenzar cuando ha cesado la clandestinidad".*
Creemos por tanto, que es un vicio temporal y que la clandestinidad es un vicio relativo
en el sentido de que, si la actuacion posesoria se oculta frente a una persona; pero no
frente a las demas, la posesion seria clandestina respecto a una sola persona, pero

seria publica respecto a los demas.

** DANTE BARRIOS, De Angelis, Teoria del Proceso, Segunda Edicion, Editorial Depalama,
Uruguay 1979, Pag. 297.
3! Ibidem, Pag. 300.
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2.3.7 Posesion de Buena y Mala Fe.

Por otra parte, la posesion se divide en posesion de buena y mala fe. El
poseedor de buena fe, es aquel que obtiene la posesién, con un titulo capaz de
transferir el dominio, aunque sea vicioso, con tal que el vicio sea ignorado por el
poseedor. Es poseedor de mala fe quien se encuentra en caso contrario; pero para
ampliar mejor el concepto nos remitiremos al articulo 5.44 del Codigo en mencion, que

dispone:

“Articulo 5.44.- Es poseedor de buena fe el que entra en la posesion en virtud de
un titulo suficiente para darle derecho de poseedor. También lo es el que ignora los

vicios de su titulo que le impiden poseer con derecho.

Es poseedor de mala fe el que entra a la posesion sin titulo alguno para poseer;

lo mismo que el que conoce los vicios de su titulo que le impiden poseer con derecho.
Se entiende por titulo la causa generadora de la posesion”.

La clasificacién de que tratamos, es parte de la diferencia entre quien cree que la
cosa o derecho le pertenece y quien cree lo contrario; pero nuestra ley es mas exigente
al definir la posesién de buena fe porque requiere que la misma se apoye en un justo
titulo. Se ha dicho que la existencia del titulo no es un requisito adicional de la posesién
de buena fe, sino una exigencia logica de la creencia de la justicia de la posesion ya
que a falta de él nadie puede creer que posee conforme a Derecho; pero es lo cierto
gue dicha creencia podria existir en los casos de titulos putativos que en nuestro criterio

no bastan para fundamentar una posesion de buena fe en nuestro Derecho.

Es importante definir que es un “justo titulo”, lo anterior, para determinar porque
se le define como la causa generadora de una posesion de buena fe, Rafael de Pina, lo

conceptualiza como: “cualquier acto o hecho que por su naturaleza sea susceptible de
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hacer adquirir la propiedad u otro derecho aun cuando en el caso concreto no produzca
1 32

ese efecto debido a un vicio cualquiera”.

Cabe mencionar que un titulo revocable es también un justo titulo; pero deja de
serlo cuando opera la revocacion. Ahora bien, si en el titulo existe un vicio, es necesario
gue el poseedor lo ignore para que la posesion sea de buena fe. Esa ignorancia viene a
constituir un error en cuanto que el poseedor cree que ha adquirido la propiedad o
derecho cuando en realidad no es asi. El error que puede invocarse es tanto el error de
hecho como el error de derecho, a pesar de que en el Derecho Romano y en la doctrina
de algunos autores se niega que el error de derecho pueda originar una posesion de

buena fe.

Por otra parte, no es cierto que el Unico vicio que pueda invocarse sea la falta de
titularidad del enajenante o constituyente del derecho poseido. Puede ocurrir que en un
caso determinado el poseedor se encuentre en una situacion de duda acerca de la
existencia de un vicio en su titulo. Comunmente, suele decirse, que si la duda es grave
debe ser considerado como poseedor de mala fe y en caso contrario como poseedor de

buena fe.

En nuestro Derecho el momento decisivo para juzgar acerca de la buena fe es el
momento en que se adquiere la posesién, tal y como lo advierte el autor Pallares
"_..bastara que la buena fe haya existido en el momento de la adquisicion”.*® Asi pues,
el poseedor que en el momento de la adquisicion ignoraba el vicio de su titulo no se
hace poseedor de mala fe si posteriormente llega a conocer dicho vicio. La dificultad
para tal estudio, es basarnos en “la prueba de la buena fe”, pues el autor en mencion
nos explica que existe una presuncion: "La buena fe se presume siempre; y quien

alegue la mala, debera probarla”.®*

%2 DE PINA VARA, Rafael, Diccionario de Derecho, Vigésima Sexta Edicion, Editorial Porrda,
S.A., México 1996, Pag. 932.

3 PALLARES, Eduardo, Op. Cit., Cf., Nota 27, Pag. 237.

3 Ibidem, P4g. 239.
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Para autentificar tal analisis, insertaremos el articulo 5.45 de la multicitada

legislacion:
“Articulo 5.45.- La buena fe se presume siempre, salvo prueba en contrario”.

Ahora bien, es de mencionarse los derechos que tiene el poseedor de buena fe
al adquirir la posesion, mismos que se enlistan en el articulo 5.46 y como complemento

el articulo 5.47, de la ley en comento, mismos que se insertan a continuacion:

“Articulo 5.46.- El poseedor de buena fe, que haya adquirido la posesion por

titulo traslativo de dominio tiene los derechos siguientes:

l. Hacer suyos los frutos percibidos mientras su buena fe no es interrumpida;

Il. Que se le paguen los gastos necesarios y los utiles, teniendo derecho de
retener el bien poseido hasta que se haga el pago.

Il Retirar las mejoras voluntarias, si no se causa dafio en el bien mejorado o
reparando el que se cause al retirarlas;

V. Que se les paguen los gastos para la produccion de los frutos naturales e
industriales que no hace suyos por estar pendientes al tiempo de
interrumpirse la posesion, teniendo derecho al interés legal sobre el importe
de esos gastos desde el dia en que los haya hecho”.

“Articulo 5.47.- El poseedor de buena fe a que se refiere el articulo anterior no
responde del deterioro o perdida del bien poseido, aunque haya ocurrido por hecho

propio, pero si responde de la utilidad que haya obtenido de su pérdida o deterioro”.

Por lo tanto, el propietario puede ejecutar la posesion por si mismo (utilizacion
inmediata o real), cederla por interés monetario (arrendamiento, venta o cambio), o
gratuitamente (préstamo o donacién) a otras personas (utilizacion mediata o juridica),

todos esos actos tienen por condicion la posesion.

En razdn de tal elemento, para que la accién sea admisible, no es preciso que el

demandado tenga todavia en sus manos la cosa, mientras que la “reivindicacion”,
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fundada unicamente en el hecho de que otro posee, supone la existencia de la

posesion en el momento en que se intenta.

Ese derecho de reclamar la restitucion de la posesion contra terceros, lo ha
extendido el Derecho Romano, como lo enmarca el maestro Gordillo, ya que nos
fomenta que ‘la reivindicatio se puede emplear con personas distintas del propietario,
ya sea para procurarles el goce econdmico de propiedades edificadas o de bienes
rurales (superficies concedidas a largo plazo), o para asegurar el pago de sus créditos
(hipoteca con el derecho de vender eventualmente la cosa)”.*

En sentido amplio, no s6lo existe la posesion de las cosas, sino también la
posesion de diversos derechos reales, como son la posesion de herencia, la posesion
de créditos, entre otros, pero aun, cuando en todas esas situaciones existen elementos
comunes, los mismos son bastante limitados y en cambio son muy diferentes sus

consecuencias juridicas.

La llamada posesion de cosas, que se da, cuando una persona ejerce un
dominio de hecho sobre una cosa, independientemente de que sea el propietario o no,
por lo que la posesion, es un dominio de hecho en el entendido de que si se la califica
como una situacion o estado de hecho es para destacar que no presupone la existencia
previa de un derecho del poseedor, aun cuando establecida esa situacién o estado de

hecho, produce consecuencias juridicas que la protegen en diversa medida.

Indudablemente, la titularidad de la propiedad y de algunos derechos reales
implica un derecho a la posesion; pero no siempre el titular ejerce efectivamente esa
facultad. En cambio, la posesién no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de
ninguno de esos derechos reales ni tan siquiera la preexistencia de un derecho a
poseer; pero una vez que existe, la posesion confiere al poseedor una serie de
facultades o derechos. En consecuencia, ni la sola titularidad acredita posesion ni la

sola posesion acredita titularidad.

% GORDILLO MONTESINOS, Roberto Héctor, Apuntes de Derecho Romano, U.N.AM.,
Primera Reimpresion de la Segunda Edicion, México 2000, Pags. 80 a 86.
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En la mayoria de los casos, quien ejerce el derecho es precisamente su titular,
de modo que la condicion de titular del derecho y de poseedor se encuentran reunidas
en la misma persona. Pero existen casos en los cuales, quien de hecho ejerce el
derecho no es su titular sino otra persona (que puede ser de buena o mala fe). Es
entonces cuando se manifiesta la autonomia de la proteccién posesoria ya que en tal
hipotesis es evidente que la tutela juridica concedida al poseedor no deriva de su
condicion de propietario o de titular de algun otro derecho real sino exclusivamente de

la posesion misma.

2.4 EFECTOS DE LA POSESION.

Como veremos a lo largo de este capitulo, el principio general de proteccién a la
posesion es la situacion en la que se encuentra el poseedor, pero ademas existe una

serie de efectos especificos de la posesion.

El efecto més tipico de la posesién es que “el poseedor por el solo hecho de
serlo, tiene el derecho de seguir poseyendo mientras no sea vencido en juicio”,* esta
proteccién, que no se concede por igual a todos los poseedores, pues se trata de una
proteccion provisional en el sentido de que cesa cuando en juicio se declara que la
posesion estd en contradiccion con la propiedad u otro derecho, pues nuestra
legislacion coloca al poseedor en posicion de demandado en los juicios con lo cual la
carga de la prueba recae sobre el no poseedor, pero existe una serie de presunciones

que le favorecen:

1°.- La presuncion de no precariedad. En donde se presume gue una persona
posee por si misma y a titulo de propiedad, cuando no se prueba que ha comenzado a

poseer en nombre de otra.

% FERNANDEZ SERRANO, Antonio, La abogacia en Espafia y en todo el mundo, Libreria
Internacional de Derecho, Tomo I, Madrid 1955, Pag. 94.
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En consecuencia, el poseedor solo tiene que probar el corpus de su posesion
para que se le considere poseedor propiamente dicho y a titulo de duefio.
Correspondera a su contraparte, si fuere el caso, probar que aquél comenzd a poseer

en nombre de otra persona.

2°.- La presuncién de posesion intermedia. El poseedor actual que pruebe haber
poseido en un tiempo anterior, se presume haber poseido durante el tiempo intermedio,
salvo prueba en contrario. Obsérvese que esta presuncion soélo favorece al poseedor

actual.

3°.- La presuncion de posesion anterior. La posesion actual no hace presumir la
anterior, salvo que el poseedor tenga titulo; en este caso se presume que ha poseido
desde la fecha de su titulo, si no se prueba lo contrario. Es obvio que quien pretende

invocar esta presuncion debe probar su posesion actual, su titulo y la fecha de éste.

4° - La presuncion de buena fe. La buena fe se presume siempre; y quien alegue
la mala, debera probarla. Sin embargo existe una presuncién de signo contrario.
Cuando alguien ha comenzado a poseer en nombre de otro, se presume que la

posesion continla como al principio, si no hay pruebas en contra.

Asi que, aquel que comenz6 a poseer en nombre de otro y después alega que
posee por si mismo, tendra que probar la conversion de su posesion o la intervencion

de su titulo.

Aln cuando nuestro ordenamiento juridico vigente, obliga al poseedor a restituir
la cosa cuando sea vencido en juicio de reivindicacion, le otorga en las condiciones que
veremos, el derecho a ser indemnizado por las mejoras que ha hecho de la cosa, esta
regla rige por igual a la posesién de buena o de mala fe. EI mayor valor ha de
determinarse no por la diferencia entre el que tenia la cosa cuando pasé al poseedor y
el que tiene cuando vuelve al propietario sino por la diferencia entre el valor que tendria

la cosa sin la mejora y el que ha adquirido con ella en el momento de su restitucion.
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“El poseedor de buena fe hace suyos los frutos y no esta obligado a restituir sino
2 37

los que percibiere después de que se le haya notificado legalmente de la demanda”.
Obsérvese que este efecto no queda excluido por el hecho de que el poseedor
conozca de la existencia de la demanda, si esta no le ha sido legalmente notificada. La

regla se aplica para quien posee a titulo de propietario.

En caso de posesion de otros derechos, el poseedor de buena fe so6lo podra
hacer suyos los frutos que le hubieren correspondido si hubiera sido titular del derecho
gue posee; el poseedor de mala fe, en cambio, debe restituir todos los frutos percibidos
sin que al parecer tenga derecho a que se le reconozcan los gastos necesarios hechos

para la produccion de los mismos.

El poseedor puede oponerse al embargo de la cosa o derecho que posee cuando
la medida ha sido dictada en un juicio en el cual él no es parte, siempre que lo haga
dentro de la oportunidad sefialada por la legislacion procesal, en los casos y con los

efectos que la misma indica.

Cuando por diversos contratos si hubiese alguien obligado a dar o entregar
alguna cosa mueble por su naturaleza, a diferentes personas, se preferird a la persona
que primero haya tomado posesion efectiva con buena fe, aunque su titulo sea

posterior en fecha.

Pero lo que enmarca a este tema, es que la posesion puede conducir a la
adquisicién de la cosa o derecho poseido a través de la usucapion, lo cual trataremos

mas adelante, al estudiar los modos de adquirir la propiedad.

¥ Ibidem, Pag. 496.
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2.5 REQUISITOS PARA ADQUIRIR BIENES INMUEBLES MEDIANTE LA
POSESION.

La posesion en forma genérica, produce una serie de derechos, mismos que

son contemplados por la legislacion sustantiva de nuestro pais.

En bienes inmuebles, la posesion genera derechos, tendientes a adquirir la
propiedad de los mismos, los cuales en el Codigo Civil para el Estado de México, se

encuentran contemplados y mismos que a continuacién se analizan:

“Articulo 5.36.- La posesion da al que la tiene, la presunciéon de propietario. El
que posee en virtud de un derecho personal, o de un derecho real distinto de la
propiedad, no se presume propietario; pero si es poseedor de buena fe, tiene a su favor
la presuncion de haber obtenido la posesion del propietario del bien o derecho poseido.
Posesion publica es la que se disfruta de manera que pueda ser conocida de todos y la

inscrita en el Registro Publico de la Propiedad”.

La posesion en relacion al articulo que antecede produce un derecho de
propiedad, tomandose en consideracién que el propietario del bien del que se esta en
posesion pierde el derecho en relacion a la propiedad del mismo por el transcurso del

tiempo, adquiriéndolos por usucapion.

De esta forma se observa, que para la persona propietaria de un bien, y que deja
de poseerlo por un espacio de diez afios y que la posea de mala fe, puede perder el
derecho a la propiedad del mismo, al dejar de solicitar o exigir la posesion a la cual
tiene derecho por ser el titular del bien.

Ahora, en forma inversa es decir, al poseedor de un bien y la cual mantiene en
un lapso de tiempo de cinco afos, poseyéndola de buena fe, sin exigirse la misma por
el propietario del bien, puede adquirir la titularidad o propiedad del bien, por haber

mantenido la posesion de dicho bien.
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Por lo antes dicho, para la adquisicion de bienes inmuebles, la legislacion Civil
del Estado de México, sefiala cuales con los requisitos o elementos que deben de
cumplirse para que prospere la adquisicion de los mismos mediante esta figura, mismos

que se describen a continuacion:
“Requisitos de la posesion para usucapir
Articulo 5.128.- La posesion necesaria para usucapir debe ser:

I. En concepto de propietario;
. Pacifica;

[ll. Continua;

IV. Puablica.

Titulo de la posesidn

Articulo 5.129.- Sélo la posesidn que se adquiere y disfruta en concepto de propietario

del bien poseido puede producir la usucapion debiendo estar fundada en justo titulo.

Legitimacion pasiva en la usucapion

Articulo 5.140.- La usucapion de los bienes inmuebles se promovera contra el que

aparezca como propietario en el Registro Publico de la Propiedad.
Sentencia que declara la usucapion

Articulo 5.141.- La sentencia ejecutoria que declare procedente la accion de
usucapién, se protocolizara ante Notario y se inscribird en el Registro Publico de la
Propiedad”.

Dentro de los anteriores preceptos, podemos observar que la legislacion civil

mencionada con antelacion, sefiala en forma clara todos los elementos que se deben
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de cumplir para la adquisicion de bienes inmuebles, siendo que la posesion debe ser

en concepto de propietario, en forma pacifica, publica y de buena fe.

De igual forma los articulos antes sefialados expresan los lapsos de tiempo que
se debe cumplir en posesion del bien inmueble para ser legitimados a efecto de adquirir

la propiedad del inmueble en cuestion.

Es importante no dejar de observar, que la posesion necesaria para la
adquisiciéon de la propiedad de bienes inmuebles puede iniciarse en concepto de
propietario, conocida también como de buena fe, asi como la adquisicion de un bien
inmueble mediante la violencia, también conocida como de mala fe, puede ser tomada

en consideracion para la adquisicion de la propiedad del inmueble en comento.

Debe de observarse que en este tema Unicamente se limitara a enunciar los
requisitos para la adquisicion de bienes inmuebles mediante la posesién, ya que en el
capitulo precedente, se analizara a profundidad cada uno de los requisitos para la
adquisicién del bien inmueble de buena fe, llamada usucapién.
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CAPITULO TERCERO
MARCO JURIDICO DE LA USUCAPION

3.1 CONCEPTO DE USUCAPION.

Pocos sabemos que significa la palabra "Usucapion”, que tiene mas que ver con
el Derecho Romano que con el Iéxico que manejamos hoy, por lo que podemos
denominar a la usucapion como: Institucién del Derecho Civil, por la que se posee un
terreno, una casa o un departamento durante cierto tiempo establecido por la ley, al
poseedor, se le premia haciéndolo duefio de esta, osea es el modo de adquirir un

derecho.

El término usucapion en nuestro sistema juridico es de origen latino, se tomo de
la palabra usucapio la cual se compone a su vez de las palabras usu capere, que
significa adquirir por el uso; se le reconoce como institucion juridica por primera vez en
la Ley de las Xl Tablas, especificamente en la niamero VI, la cual sefialaba que los

bienes inmuebles se adquirian por usucapion en dos afios y los demas bienes en uno.

En el Codigo Civil para el Estado de México, dada la funcién social que desde la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se le ha revestido al derecho de
propiedad, resulta mas justificable la figura de la usucapion, puesto que constituye un
medio eficaz para lograr que los bienes sean productivos y se beneficie en mayor
namero la poblacion, pudiendo lograrse también en cierta medida el objetivo sefialado
en el articulo 27 de nuestra Carta Magna, de que el Estado procure una distribucion
equitativa de la riqueza publica; por ello tenemos que con la usucapién se tutelan

intereses particulares pero también intereses de orden publico.
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Pero podemos retomar también el concepto que los expertos en Derecho Civil,
que se han ido consultando en la presente investigacion; como lo es el Maestro Ovalle
Favela, en su obra el “Derecho Procesal Civil’, denominando a la usucapion, como: “el
modo de adquirir la propiedad de una cosa y otros derechos reales posibles, mediante
la posesion continuada de estos derechos, en concepto de titular durante el tiempo que

sefala la ley”.*®

En cambio el Doctor Carlos Arellano, sefala a la usucapion como: “la adquisicion
de la propiedad que se lleva a efecto, mediante una posesion continuada durante el
tiempo exigido por la ley. Las cosas susceptibles de usucapion son todas aquellas que

estan en el comercio de los hombres”.*®

Para que la usucapion se produzca es preciso que la posesidon retna unos
determinados requisitos. Y para que un poseedor se convierta en duefio, en virtud de la
usucapién, es necesario que en su posesion se den una serie de circunstancias muy
especiales, que son las que hacen que esta posesion sea digna de la especial tutela
gue la usucapion otorga; y asi, la posesion ha de ser en concepto de duefio, publica,

pacifica y no interrumpida.

La usucapion, constituye un medio para adquirir el dominio de una cosa mueble
o inmueble y demas derechos reales, siempre que una sentencia judicial dictada en un
proceso contencioso asi lo establezca. Es un derecho por el cual el poseedor de una
cosa inmueble adquiere la propiedad de ella por la continuacion de la posesion durante

el tiempo fijado por la ley.

Podemos entonces, para finalizar tan importante concepto, sefalar dos

elementos importantes para definir a la usucapion:

%8 OVALLE FAVELA, José, Derecho Procesal Civil, Editorial Harla Oxford, México 1999, P4g.
124.

% ARELLANO GARCIA, Carlos, Derecho Procesal Civil, Segunda Edicién, Editorial Porr(a,
S.A., México 1987, Pag. 431.
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El Objetivo: Transcurso del tiempo.

El Subjetivo: Inactividad del titular del derecho.

En cambio si hablamos de lo que es la “Prescripcion” tendriamos que abarcar no
solo un derecho, sino también una obligacion, ya que dicho concepto, muchas veces no
extingue la obligacion sino que la convierte en una obligacion; pues con el transcurso
del tiempo a dicho concepto se le ha utilizado en materia tanto de bienes muebles como
de inmuebles y las condiciones han sido las mismas que para la usucapion, de ahi que
para nosotros la denominacién correcta para dicha accién sobre un bien inmueble es la
de USUCAPION; pues esta es especificamente para tales; dicha polémica la trataremos
con mayor amplitud sumariamente enseguida y marcada con el numeral 3.6 de la

presente investigacion.

3.2 ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA USUCAPION.

Como es sabido los modos de adquirir los derechos de la gente, eran tres; la
ocupacion, la accesion y la tradicion; los derechos civiles provenian mucha parte de las

leyes civiles.

Estos modos de adquirir por derecho se dividen en universales; por los cuales se
nos transfiere todo el derecho que alguna persona tiene sobre sus cosas; pero cuando
existe un sucesor universal obtiene todos los derechos de su antecesor y recibe en si,
todas sus obligaciones. Por otra parte, las singulares; que es cuando solamente se
adquiere el dominio de una cosa singular de otro individuo, como son: la usucapion o
prescripcidon, donacién, legado y fideicomiso, para lo cual solo trataremos la usucapién

que es el tema a tratar.

Es innegable que el bien publico se debe anteponer a todo particular; de esta

suerte ninguno puede dudar que sea justa la usucapiéon, pues observando que a la
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sociedad le interesara el cultivo de las tierras y que para ello se tuviera que tener
dominio de la misma, por lo que se presumiria que el descuido y negligencia de los
poseedores, acarrearia notables perjuicios al Estado y ninguno estaria en lugar de
verdadero duefio de la cosa, solo estaria obligado a responder al que alegase dominio
en ella, volviéndose de este modo los pleitos interminables. Este es el motivo por el que
después de varias controversias se ha admitido la usucapion o prescripcion, entre las
naciones, conforme al Derecho Natural, que aquellas cosas que no son de nadie 0 que

sean abandonas por su duefio, se cedan al primero que las ocupa.

Como ya lo manifestamos anteriormente, la usucapion es una forma de adquirir
el dominio de una cosa, por cierto tiempo establecido en derecho, habiendo buena fe,
existiendo un justo titulo y estando en posesion de ella, por lo que nos remitiremos a la

explicacion de cada una de ellas:

A).- El dominio.- Se tenia que tener el dominio de la cosa, aunque no, la
propiedad para poder exigir una prescripcion, ya que esto se daba tanto en bienes
muebles, inmuebles, cosechas, tierras, ganado, etc., con el objeto de tener un trabajo o
beneficio, pero nunca buscar la propiedad, pero si, el duefio de cualquiera de los bienes
se desentendia de los mismos y nunca las reclamaba, se decia que podia darse

cualquier tipo de prescripcion.

B).- El tiempo predefinido por derecho.- El tiempo para tal situacion, varia segun
la calidad de las cosas que se prescriben, se advierte que en el pasado la prescripcién,

era temporal e inmemorial.

Por lo que se explicara la diversidad de tiempos que se daban de manera

temporal, llamada asi, por estar comprendida a cierto tiempo:

= La primera prescripcion de esta naturaleza, era anual, con ella se prescribia
la pena en que caia el fiador de otro, por no haber cumplido lo prometido, y

no se le pidiere dentro de un afio contado desde el dia en que se le
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condenaba, por lo que no se podia demandar a estar persona por ningun otro
caso.

La segunda prescripcion temporal, era la de tres afos, con la que se
adquirian cosas muebles y se prescribian los salarios de los criados, no
pidiéndolos en todo este tiempo, contado desde que fueron despedidos de
sus labores. Asi mismo pasados tres afios, no podian pedir lo que hubieren
dado de sus tiendas los boticarios, joyeros y otros oficiales mecanicos, asi
como, los salarios de los abogados y procuradores, que no hubieren
contestado las demandas, antes que hubiesen pasado los mismos tres afos.

La tercera especie de prescripcion temporal, era la de diez afios y con esta
se ganaban bienes raices entre presentes y el derecho de ejecutar por

obligacion personal.

La prescripcion de veinte afos, servia para adquirir bienes raices entre

ausentes y la accion personal y ejecutoria dada sobre ella.

La prescripcion de treinta afios, servia para ganar derecho de partida, las
cosas con mala fe, con la diferencia de que habiendo buena fe, del que
prescribiera, si otro le quitard la cosa, pudiera pedirla en juicio, siempre y
cuando fuera la persona que le hubiese quitado la cosa, pero si la poseyera
de mala fe, no podia demandar la posesion. También se podia recobrar la
cosa, si el juez le hubiese quitado la cosa en pugna, por el hecho de no
responder a la citacion, pues en este caso si el demandado se presentara
ante el juez dentro de un afio y respondiera a la demanda puesta en su
contra, se le entregaba, siempre y cuando pagara las costas. También se

prescribian por treinta afos, las acciones hipotecarias, reales y personales.

La otra especie de prescripcion temporal era de cuarenta afios y con ella se
adquirian las cosas de las iglesias siempre y cuando fueran bienes raices,

pues las cosas muebles se perdian por tres afios como todas las demas.
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También se adquirian por el mismo tiempo los bienes que fueran del
patrimonio de alguna ciudad o villa, y que eran de uso comun a todos los

pueblos, como eran los ciervos, las vifias y los navios.

»= La prescripcion temporal de cien afos, solo estaba concedida a los bienes
raices de la iglesia de Roma; pues si alguno poseyera un campo que
perteneciera a los dominios del Papa por cualquier titulo que lo haya

adquirido, no prescribia hasta que pasaran cien afnos.

= La prescripcion inmemorial, no estaba reducida a tiempo cierto, pero se
llamaba asi, porque era necesario que la posesion de la cosa, fuera tan
antigua que no existia memoria de lo contrario, probando dicha prescripcién a
través del dicho de testigos con buena fama, que hubieran visto, poseer la
cosa, por espacio de cuarenta afios o por haber oido a sus familiares
mayores, y que nunca vieron ni oyeron decir lo contrario, por esta

prescripcion se adquiria el sefiorio de cualquier ciudad, villa o lugar.

C).- La buena fe.- Por ella entendemos un juicio recto, por el cual, uno cree que
es verdadero sefior de la cosa; ejemplificando, si uno compra un libro sabiendo que no
es del vendedor sino de otro, no lo adquiere por prescripcion, pues se lo impide la mala
fe.

D).- El justo titulo.- Es una causa tal, que es habil para transferir el dominio a otra
parte, pues aunque el titulo sea justo si no es habil para transferir el dominio, es
absurdo creer que la cosa poseida de este modo se pueda prescribir; por poner un
ejemplo, si se alquila una casa y se ha poseido durante diez o veinte afios, no por esto
me hago duefio de ella, porque el arrendamiento, es especifico para el tipo de dominio

gue tendra el arrendatario, aunque con un titulo valido para dicha posesion.

Es necesario advertir, que el titulo puede ser verdadero o no verdadero, pues el
verdadero es aquel, por medio del cual se transfiere el dominio, sin necesidad de

prescripcién, pero cuando la cosa se ha comprado a una persona que se ostenta como
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dueio sin serlo, puede llamarse de tres maneras: putativo, colorado y presunto; “el
putativo, era aquel que se decia, existia un titulo, no habiéndolo; el colorado, era aquel
gue tenia aspecto de ser verdadero titulo, pero en realidad, solo era un titulo falso, y el
presunto, es aquel que el derecho presumia que probablemente habia existido dicho
titulo, aunque en realidad no hubiera manera de demostrarlo...”.*° Con los titulos

nombrados anteriormente, se podia dar la prescripcion:

% Para la prescripcion ordinaria de tres, diez y veinte afios se requeria titulo
colorado.

% Para la prescripcion de treinta, cuarenta y cincuenta afios, bastaba con
titulo presunto, y si no, se habia reclamado la cosa, aun habiendo mala fe.

% Para las servidumbres, se pedia el titulo putativo, pero no basta para la

prescripcion ordinaria de tres afios.

Cabe sefalar que el titulo verdadero, no era necesario, ya que existiendo este,

no se daba la prescripcion, porque ya se adquiria el dominio.

E).- La posesion. El ultimo requisito para la prescripcién, se le denomina
posesion continua. La palabra posesibn no se toma aqui en sentido natural y
gramatical, esto es por la nuda detencion de la cosa, sino en sentido civil y juridico, en
el que se requiere detencién corporal y animo de adquirir. EI que detiene pues la cosa
de este modo, con una continua y no interrumpida posesion y por el tiempo establecido
por las leyes, adquirira el dominio por medio de la prescripcion.

De aqui, se sigue que la posesion interrumpida puede ser de dos maneras;
natural o civil, la primera se verifica cuando uno es echado de la posesion o por el
verdadero sefor o por otro y la segunda, se hace por acto judicial cuando el verdadero
sefior entabla su accion en juicio contra el poseedor de la cosa y este es citado y

emplazado por el juez.

“% CORTES FIGUEROA, Carlos, Introducciéon a la Teoria General del Proceso, Editorial
Cardenas Editor, México 1974, Pag. 34.
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Sin dejar de ser importante, cabe sefialar que el sumo imperio y jurisdiccion civil
o criminal que tenian los reyes, no podia ser prescrita, por el solo hecho de ser para
ellos y solo gozarla ellos y su descendencia. Era también enteramente prohibida la
prescripcion de los tributos debidos al rey. Las cosas hipotecadas, arrendadas o
alquiladas tampoco se pueden prescribir por tiempo alguno, pues los que las tenian no

las poseian por si, sino por aquellos de quien las obtenian.

3.3 LA USUCAPION EN ROMA.

En época de la Ley de las XIl Tablas, se establecia que la propiedad se adquiria
por la posesion continuada, durante dos afios, si la cosa era inmueble y durante un afio

si la cosa era mueble.

En cambio, en el Derecho Justinianeo, procedia la regla general “...praescriptio
longi temporis, apoyada por la constitutio de Teodosio I, en la cual se disponia que las
acciones no ejercitadas durante treinta afios, perecieran. De ahi, que los romanos en el
ius civile, consideraban las acciones del Derecho honorario, sometidas a un régimen de
temporalidad, por lo que se debian ejercitar en el plazo de un afio y a veces en un plazo
mas breve (seis meses), pero no se podian extender de ninguna manera a un espacio
no mayor a treinta afios a las acciones universales y personales, sin embargo, la
prescripcion de treinta afios, tenia validez respecto a la persona que intentara reclamar
una prenda o hipoteca, no de su deudor, sino de otro que la poseyera por largo
tiempo”.*

En la adquisicion de la propiedad por la posesion continuada de una cosa,
durante el tiempo establecido por la ley, servia para adquirir el dominium ex iure
quritium y para corregir otros modos de adquisicion que hubiesen resultado

defectuosos.

*! GORDILLO MONTESINOS, Roberto Héctor, Op. Cit., Cf., Nota 35, Pags. 190 y 191.
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La Ley de las XII Tablas, establecia prohibiciones para adquirir por usucapion y
se prohibia la posesion de las cosas hurtadas, de las arrebatadas por la fuerza, de las
cosas de los extranjeros, las rex exta commericum, las enajenadas por la mujer sin la
autoridad de su tutor, el iter limitare y el ambitus. En época clasica se afiadia como

requisitos la justa causa y la buena fe.

El punto de partida de la usucapion, era la posesion continuada durante un
tiempo, pero esa posesion tenia que ser ininterrumpida; si se producia la interrupcion,
habia que empezar de nuevo a contar el plazo y se consideraba que habia interrupcion,
cuando la cosa pasaba a ser poseida por un tercero o por el propietario. A pesar de ello
se consideraba que el heredero continuaba la posesion del causante, sometiendo al

heredero y se producia una succession possessionis.

Por parte del pretor se concedié la actio publiciana, que protegia como verdadero
propietario al que habia conseguido una cosa por tradicion y perdia la posesion antes

de haber transcurrido el necesario para la usucapion.

En la férmula de la actio publiciana, se fingia haber transcurrido el tiempo
necesario para la usucapion. Inicialmente protegia al comprador de buena fe que habia
adquirido una res mancipi sin las formalidades del ius civile. Con posterioridad se

extendié a otros casos.

Los efectos de la actio publiciana, eran diferentes en funcién del demandado. Si
éste era el verdadero propietario que ademas poseia la cosa, se paralizaba la accion
mediante la exceptio iusti dominii. También podia el demandante replicar frente a esa
excepcion mediante la replicatio rei venditiae et traditae, si el demandante habia sido
comprador con cosas ciertas o también mediante la replicatio doli si se le entregaba la

cosa por otra causa.

La actio publiciana, so6lo prosperaba cuando el que poseia la cosa, era

propietario doloso o era de otro poseedor. En cuanto a la justa causa que se llama
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también titulo, seria la causa que servia de punto de partida a la posesion explicando la

ausencia de lesion de un derecho ajeno.

La buena fe, era la esencia que tenia la cosa, para no lesionar un derecho ajeno.

En el caso de la usucapion, la buena fe, le correspondia presumirla a la parte contraria.

Siguiendo con el Derecho Romano, es necesario especificar los modos que se

usaban para la usucapién dentro de la sociedad.
l.- La praescriptio longi temporis:

A fines del siglo Il a. C., en las provincias se desarrolla una institucion que es la
praescriptio longi temporis que en principio se aplicaba a los inmuebles provinciales y
después también a los muebles. En un principio la praescriptio longi temporis, surgio
como un medio de defensa en forma de exceptio o praescriptio y la tenia el demandado
que lo habia poseido durante cierto tiempo. Mientras que el demandado estuviese en
posesion de la cosa podia rechazar a quien se la reclamase judicialmente, pero si
perdia la posesion, no tenia ninguna accién real para reclamarla. Mas tarde la
praescriptio longi temporis, configur6 como modo de adquirir la propiedad ya que se

exigieron para los fundos provinciales los mismo requisitos para la usucapion.

Cuando se iniciaba una reclamacion judicial se interrumpia el plazo para la
praescriptio. En la praescriptio se producia la successio possessiones y la accessio
possessionis, pues se requeria la posesion continuada durante diez afios entre
presentes y veinte afios, entre ausentes, en este caso lo que se adquiria no era el

dominium ex iure quritium, sino la propiedad provincial.

Il.- La usucapion y la parescriptio en época justinianea:

Cuando desapreci6 la distincion entre fondos italicos y provinciales y se concedio
la ciudadania con caracter general, se produjo la aproximacién entre la usucapiéon y la

preaescriptio, y hasta nuestra época se siguen exigiendo los mismos requisitos.
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En la compilacion justinianea, se fundaron dos instituciones y se empleaba la
palabra usucapion para los casos en que se trataba de una cosa mueble y la palabra
prescripcion, cuando se trataba de un inmueble. Los requisitos en esa época se

enumeran con las siguientes palabras:

a).- Res habilis.- Era la antigua prohibicion de adquirir las cosas hurtadas y las
arrebatas por la fuerza, se afiadieron las cosas fiscales, las cosas de la Iglesia, de
las fundaciones, de los menores, de los pupilos, de las cosas dotales y las cosas

gue no podian enajenarse.

b).- Titolus.- Es el punto o causa que servia de arranque a la posesion y que
explicaba la ausencia de lesién a un derecho ajeno.

c).- Fides.- Es la creencia de que al tener la cosa no se violaba un derecho ajeno;

era suficiente tenerla al inicio.

d).- Possessio.- Implicaba que ademas de tener la disponibilidad material de la cosa,

habia que tener la intencion de tenerla con exclusividad.

e).- Tempus.- Justiniano lo amplié a tres afios para las cosas muebles y para los
inmuebles diez afios entre presentes y veinte entre los ausentes, pero en este caso

lo presente 0 ausente se deba a quienes vivian en distintas provincias.

Ademas, de que “Justiniano introdujo una praescriptio de treinta afios que era, la
preaescriptio longissimi temporis, la cual era aplicable también a los inmuebles de las
iglesias y de las fundaciones pias y del fisco, pero en este caso, se exigia una posesion
continuada de cuarenta afios y el poseedor adquiria la propiedad siempre que hubiese

tenido buena fe, en la toma de la posesién y no era necesario el justo titulo”.*?

*2 |bidem, P4g. 302.



99

3.4. CONTEMPLACION DE LA FIGURA DE USUCAPION A PARTIR DE LA
INDEPENDENCIA.

El autor Novoa Monreal, nos transporta a la historia, dandonos el conocimiento
de la formacién de nuestra legislacion civil del Estado de México, la cual nos rige hasta
nuestros dias. “El Coédigo Civil del Estado de México, tiene por objeto regular en
territorio estatal los derechos y obligaciones de orden privado concernientes a las
personas, a sus bienes y a sus relaciones, por lo que el veintinueve de diciembre de
1956, se publico en el periddico oficial “Gaceta de Gobierno”, el cual entro en vigor el 3
de enero de 1957...”."% Al dia de la fecha ha sido reformado, adicionado y derogado en
sus disposiciones por la Legislatura del Estado en trece ocasiones a través de los
decretos legislativos correspondientes. “La primera modificacion se efectud por decreto
22, el 31 de diciembre de 1963, y la ultima, por decreto 33, publicado el 19 de agosto de
1994”.** E|l Cédigo Civil del Estado de México al dia de hoy ha estado vigente 51 afios.

Por lo que a continuacion haremos un recuento historico de las modificaciones

que ha tenido la figura de la usucapion en nuestro pais:

1.- PRESCRIPCION POSITIVA:

En 1928, se establecié que en México como plazos para consumar la usucapion,
gue en ese ordenamiento se llamara “prescripcion positiva”, los de cinco afos, si
tratandose de inmuebles, se han poseido en concepto de propietario con buena fe,
pacificamente, continua y publicamente; o bien cuando los inmuebles hayan sido objeto
de una inscripcion y en diez afios cuando se poseen de mala fe, siempre que la
posesion llene ademas los requisitos necesarios para prescribir. Estos plazos pueden

aumentarse en una tercera parte si llegare a demostrarse el abandono de la finca, sea

*3 NOVOA MONREAL Eduardo, El Derecho como obstéculo al cambio social, Quinta Edicién,
Editorial Siglo Veintiuno Editores, S.A. de C.V., México 1981, Pag. 32.

# H. XXXIX LEGISLATURA DEL ESTADO DE MEXICO, Gaceta de Gobierno, Toluca de
Lerdo, México 2002, Pag. 206.
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porque en las urbanas no se hayan hecho las reparaciones necesarias y por tanto
hayan permanecido deshabitadas la mayor parte del tiempo de la posesion, o las
rusticas se hayan dejado sin cultivo. La prescripcion de los bienes muebles se consuma
en tres afos si ha sido de buena fe y en cinco afos si ha sido de mala fe. Nuestra
legislacion civil de 1884, establecia plazos méas largos para la prescripcion, de veinte
afios con mala fe y de diez afios en caso de buena fe, si faltaba ésta, tratandose de las
cosas muebles la prescripcion seria de diez afios y de tres para la posesion de buena

fe.

Ahora bien, la mayoria de los Cdédigos Civiles de tipo moderno mantienen los
plazos del Codigo Civil del Distrito Federal de 1928 y sélo encontramos que los cédigos
de los Estados de Campeche y Chihuahua entre los codigos de tipo moderno,
contienen plazos mayores para consumar la prescripcion, pues en Campeche el plazo
de prescripcion positiva es de quince afos y a diferencia de lo que dice el articulo
relativo del Cédigo en cita, ese mismo plazo serviria para la prescripcion cuando la
posesion se adquiera por medio de violencia, si se trata de inmuebles, y de seis afios,
para los muebles. Los Codigos del tipo de 1884, aun se dan en Guanajuato, Puebla y
Zacatecas contienen los plazos de prescripcion que establecia el Codigo modelo o sea,
de diez y veinte afios tratandose de inmuebles, y en el de Tlaxcala, se establecen los
plazos del Cdodigo de 1928, de cinco afios con buena fe y de diez afios con mala fe;
tratAindose de muebles, los plazos son de tres, seis y diez afios, para los casos de

buena, mala fe y violencia, respectivamente.

2.- PRESCRIPCION NEGATIVA:

Los plazos para la prescripcion negativa en el Codigo Civil del Estado de México
de 2002, el cual nos rige hasta nuestros dias, son: de diez afios para la extincién de
una obligacion, en general, de dos afios para ciertas clases de obligaciones, como las
de honorarios, sueldos, responsabilidad civil, etcétera, y de cinco afos para las

prestaciones periddicas y para las obligaciones de rendir cuentas, para este caso, al
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igual que para la prescripcidon positiva, estos plazos son los fijados para la mayoria de

los Cédigos de la Republica Mexicana de tipo moderno.

En los Estados de Campeche, Hidalgo, Jalisco, Morelos, Oaxaca y Sonora hay
algunas modificaciones al respecto; Campeche, desde luego, aumenta a tres afos el
plazo de la prescripcion que en el Cadigo Civil del Estado de México es de dos afos.
Morelos y Sonora crean ademas, una prescripcion de tres afios para los derechos
reales de usufructo y de uso que se constituyen sobre bienes muebles y se afiaden a la
prescripciébn de cinco afios y a ella, quedan sujetas las obligaciones liquidas que

resulten de la rendicién de cuentas.

Todos los Codigos de tipo de Cdédigo Civil del Distrito Federal de 1928,
reglamentan sucesivamente las dos especies de prescripcion colocandolas dentro de
un mismo titulo, a excepcion del Codigo del Estado de México que estudia la
prescripcion positiva dentro de los medios para adquirir la propiedad y la negativa la
regula en el capitulo de extincion de las obligaciones, como uno de los medios de

producir tal extincion.

Los Cadigos tipo de 1884 (Guanajuato, Puebla y Zacatecas), tienen los lapsos de
prescripcidbn negativa que este ordenamiento sefialaba de veinte afios para las
obligaciones in genere, de tres afios para las prescripciones que son de dos en el
Caodigo Civil del Distrito Federal vigente y de cinco afios para las prestaciones
periodicas. Solo Tlaxcala difiere también en este aspecto del Codigo del 84, que en
gran parte lo inspird, pues en este CAdigo la prescripcion de los honorarios, sueldos,
etcétera es de dos afios y no de tres. Las obligaciones en general prescriben en diez
afios y no en veinte como en el Cadigo Civil del Distrito Federal de 1884, habra de
entenderse gque en Tlaxcala, a diferencia de los Cddigos modelos, estas prescripciones

son también de diez afos conforme a la regla general.
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3.- EL CODIGO DE 1928:

Los autores de este ordenamiento, con la inspiracion revolucionaria de que se ha
hablado, tuvieron el propdsito de realizar un Cédigo Privado Social, entendiendo por tal
un cuerpo de leyes que subordine los derechos individuales a los derechos sociales,
sobre todo en los tres conceptos fundamentales de libertad, propiedad vy

responsabilidad.

El Codigo pretendio asi, transformar el Codigo Civil con criterio predominante
individualista, en un Cédigo Privado Social, derogando para ello todo cuanto favorezca
exclusivamente el interés particular, con perjuicio de la colectividad e introduciendo

nuevas disposiciones que armonicen el concepto de solidaridad.

Es completamente infundado, afiadir la comision redactora, la opinion de los que
sostienen que el Derecho Civil debe ocuparse exclusivamente de las relaciones entre
particulares, que no afecten directamente a la sociedad y que por tanto dichas
relaciones deben ser reguladas Unicamente en interés de quienes las contraen y que

por lo mismo al reglamentarlas no deba tomarse en cuenta este interés.

Por tal motivo, el individuo, sea que obre en interés propio o0 como miembro de la
sociedad y en interés comun, no puede dejar de ser considerado como miembro de una
colectividad, sus relaciones juridicas deben reglamentarse arménicamente y el Derecho

de ninguna manera, puede prescindir de una fase social.

Por eso, el pensamiento que informa el Cdédigo actual, puede expresarse
brevemente en armonizar los intereses individuales con los sociales, corrigiendo el

exceso de individualismo que imperaba en el Cédigo Civil de 1884.

Son numerosos los preceptos contenidos en el Coédigo Civil vigente, en los
cuales se concretaron las tendencias filosofico-juridicas en que se basa dicho

ordenamiento, y para no hacer interminable este capitulo, solamente bastara mencionar
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algunos de ellos como tipicos de la tendencia de socializacion del Derecho que inspiré
el Cddigo Civil de 1928:

1°.- El articulo 17 que permite la rescision de un contrato en que alguna de las
partes hubiere obtenido un lucro excesivo, explotando la suma ignorancia, notoria
inexperiencia o extrema miseria del otro.

2°.- El articulo 21 que atempera la rigidez del principio clasico, segun el cual la
ignorancia de las leyes a nadie aprovecha, para permitir que se exima de sancion a
aguellos individuos que hubiere incumplido una ley, debido a su atraso intelectual, el
estar apartado de las vias de comunicacién o a su miserable situacién econdémica.

3°.- El articulo 840 que declara ilicito el ejercicio del derecho de la propiedad,
cuando ese ejercicio no dé otro resultado que causar perjuicio a un tercero sin utilidad
para el propietario.

4°.- El articulo 1910 conforme aquel que obre ilicitamente o contra las buenas
costumbres y cause dafio a otro, esta obligado a repararlo siendo a su cargo la prueba
de que la victima obré con culpa o negligencia inexcusables.

5°- En fin el articulo 2453 que impone al propietario de un predio rustico la
obligacién de cultivarlo y si no lo hace asi, la de darlo en arrendamiento o en aparceria.

Pero ademas de estos aspectos aislados puede verse, por ejemplo, como el
Cédigo Civil de 1928 organiz6 la estructura familiar en forma muy avanzada,
anticipAndose en muchos afios a algunas legislaciones extranjeras. Es asi como en
éste codigo se reconocieron a la concubina derechos alimentarios y sucesorales; se
impuso a la mujer la obligacion de proveer en ciertos casos a las necesidades

alimentarias del hogar, etc.

Cuadros esquematicos igualmente avanzados podriamos formar, si analizamos
los libros restantes del Cédigo Civil, pues también en materia de derechos reales, de
sucesiones y de obligaciones de la legislacion Civil de 1928 introdujo importantes

innovaciones al derecho mexicano.
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En 1932, también existieron varias reformas importantes para el tema a tratar,

mismas que sefialaremos, asi como las fechas en que las mismas han sido expuestas:

A).- Patrimonio Familiar: En materia de patrimonio de la familia se reformo el

articulo 730 del Cadigo Civil, elevando hasta cincuenta mil pesos el valor de los bienes
gue puedan quedar afectos a éste patrimonio, tomando en cuenta la disminucién que se
ha operado en el valor de la moneda durante estos ultimos afos. (Decreto del 27 de

diciembre de 1958, D.O. del 31 del mismo mes y afio que el anterior).

B).- Forma de los contratos y de otros actos juridicos: Como consecuencia de la

promulgacion de la Nueva Ley del Notariado del 31 de diciembre de 1945, la cual
establecié como limite maximo para el otorgamiento de escrituras privadas la suma de
quinientos pesos en vez de la de cinco mil, fijada por el Cédigo Civil, se ha planteado
indirectamente una reforma de dicho Cddigo en todos aquellos preceptos relativos a la
forma de los diversos actos juridicos, o sea los articulos; 1777, relativo a la particion de
bienes hereditarios, 2033 referente a la cesion de créditos, 2316, 2317 y 2320 relativos
a la compraventa, y 2917 relativo a la donacién. Modificacion debida a que, como
decimos, estos preceptos establecen que los contratos en cuestion, hasta por cinco mil
pesos, se harian en escritura privada, y de esta suma en adelante en escritura publica.
(D.O. del 23 de febrero de 1946).

C).- Copropiedad: Quedo reformado el articulo 951 del Cédigo Civil con el objeto
de precisar el derecho de copropiedad sobre las casas o edificios de varios pisos o
departamentos, sefialandose en el nuevo precepto que en cuando dichos pisos o
departamentos pertenecieren a distintos propietarios, cada uno de estos tendra un
derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su piso, departamento o vivienda, y
ademas un derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes del edificio,
tales como suelo, cimientos, muros de carga, escaleras, patios, etcétera. El derecho de
copropiedad sobre dichos elementos comunes solo podra enajenarse o0 gravarse junto

con el derecho singular sobre el piso o departamento, y ademas la copropiedad sobre
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los elementos comunes del edificio, no sera susceptible de division. (Por decreto del 30

de Noviembre de 1954, D.O. del 15 de diciembre de ese mismo afo).

D).- Responsabilidad Civil: El articulo 1915 del Codigo Civil, relativo a la forma de

reparar el dafo en los casos de responsabilidad civil, fue retomado por el decreto del 30
de diciembre de 1939 (D.O. del 20 de Enero de 1940), que adiciond el citado precepto
1915 estableciendo que en los casos de responsabilidad civil, objetiva o subjetiva, para
determinar el importe de la reparacién del dafio debera aplicarse supletoriamente al
Cddigo la tabla de valuacién de incapacidades e indemnizaciones y en general todo el

capitulo sobre riesgos profesionales de la Ley Federal del Trabajo.

E).- Reqistro Publico: Esta publicado pero aiun no esta en vigor, el decreto de
fecha 31 de Diciembre de 1951 (D. O. De 18 de Enero de 1952), que reforma los
articulos 1550, 1553, 1554, 1556 a 1560, 1564, 1596, 2310, 2313, 2852, 2853 y 2859

del Codigo Civil. Las materias comprendidas en estas reformas son las relativas al

testamento olografo, a la compraventa con pago del precio en abonos y con reserva de
propiedad y al registro de la fianza y de la prenda. Todas estas modificaciones se
refieren a la inscripcidén de todos estos actos juridicos en el Registro Publico, lo que ha
traido como consecuencia la reforma en la organizacion que hace el Cdodigo Civil del

Registro Publico de la Propiedad.

Se ha realizado ésta investigacion, conforme a la comparacion que se hara con

el Cddigo Civil del Estado de México, en el siguiente punto a tratar.

3.5 LA USUCAPION EN NUESTRA LEGISLACION CIVIL ACTUAL DEL ESTADO DE
MEXICO.

La figura de la Usucapion en nuestra legislaciébn se encuentra prevista en el
Cadigo Civil del Estado de México, publicado en la Gaceta de Gobierno del Estado de

México, en vigor a partir del 22 de junio del 2002, y que abroga el Cédigo Civil de fecha
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29 de diciembre de 1956, el cual tiene por objeto regular los derechos y obligaciones de
orden privado, concernientes a las personas, sus bienes y relaciones; mismo que ha

sido objeto de reformas, adiciones y derogaciones, el cual establece lo siguiente:

“CAPITULO V

De la Usucapion

La usucapién como medio de adquirir la propiedad
Articulo 5.127.- La usucapion es un medio de adquirir la propiedad de los bienes
mediante la posesion de los mismos, durante el tiempo y con las condiciones

establecidas en este Cadigo.

Requisitos de la posesién para usucapir

Articulo 5.128.- La posesion necesaria para usucapir debe ser:
I. En concepto de propietario;

. Pacifica;

[ll. Continua;

IV. Puablica.

Titulo de la posesién
Articulo 5.129.- Sd6lo la posesion que se adquiere y disfruta en concepto de propietario

del bien poseido puede producir la usucapion debiendo estar fundada en justo titulo.

Plazo para usucapir inmuebles

Articulo 5.130.- Los bienes inmuebles se adquieren por usucapion:

I. En cinco afios, si la posesion es de buena fe o cuando los inmuebles hayan sido
objeto de una inscripcion de posesion;

Il. En diez afios, cuando se posean de mala fe;

[ll. Se aumentara en una tercera parte el tiempo sefialado en las fracciones anteriores,
si se demuestra, que el poseedor de finca rustica no la ha cultivado durante la mayor

parte del tiempo que la ha poseido, o que por no haber hecho el poseedor de finca
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urbana las reparaciones necesarias, ésta ha permanecido deshabitada la mayor parte
del tiempo.

Posesion delictiva
Articulo 5.131.- La posesion adquirida por medio de un delito no genera derechos para

adquirir la propiedad por usucapion.

Entes publicos respecto de la usucapion
Articulo 5.133.- El Estado, los Municipios y las demas entidades de derecho publico, se
consideraran como particulares para usucapir bienes; pero sus bienes inmuebles

propios seran imprescriptibles y no podran ser objeto de usucapion.

Renuncia al tiempo transcurrido para usucapir
Articulo 5.134.- Las personas con capacidad para enajenar pueden renunciar al tiempo
transcurrido a su favor para la usucapion, pero no al derecho de usucapir para lo

sucesivo. El abandono del derecho adquirido se tiene como renuncia tacita.

Terceros interesados en la usucapion
Articulo 5.135.- Los terceros interesados en que la usucapion se consume, pueden

hacer valer el tiempo transcurrido, objeto de la renuncia.

Posesiones para usucapir
Articulo 5.136.- El poseedor de un bien puede usucapir, tomando en cuenta el tiempo

que la posee y el de quien la adquirio.

Casos en los que no procede la usucapion

Articulo 5.137.- La usucapion no opera en los siguientes casos:

I. Entre ascendientes y descendientes, durante la patria potestad,;
Il. Entre conyuges;

lll. Contra los incapacitados, mientras no tenga representante legal;

IV. Entre los incapacitados y sus tutores o curadores mientras dure la tutela;
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V. Entre los copropietarios o coposeedores respecto del bien comun;
VI. Contra los que se ausenten del Estado por comisiones de servicio publico;
VII. Contra los militares en servicio activo que se encuentren fuera del Estado;

VIII. Contra bienes inmuebles del Estado y municipios.

Interrupcion del plazo para usucapir

Articulo 5.139.- El plazo de la usucapion se interrumpe:

I. Si el poseedor es privado de la posesion del bien por mas de un afio;

II. Por la interposicion de demanda o interpelacion hecha al poseedor, con motivo de la
posesion.

Se considerara como no interrumpido el plazo para la usucapion, si el actor desistiese
de ella o fuese desestimada su demanda,;

[ll. Por reconocimiento del poseedor del derecho de la persona contra quien opera la

usucapion.

Legitimacién pasiva en la usucapion
Articulo 5.140.- La usucapion de los bienes inmuebles se promovera contra el que

aparezca como propietario en el Registro Publico de la Propiedad.

Sentencia que declara la usucapién

Articulo 5.141.- La Sentencia Ejecutoria que declare procedente la accién de
usucapién, se protocolizara ante notario y se inscribird en el Instituto de la Funcion
Registral.

Tratdndose de predios no mayores de 200 m2, la Sentencia Ejecutoria se inscribira sin

mayor tramite en el Instituto de la Funcion Registral”.

Poco han variado los diversos elementos que debe de contener la posesion a
efecto de que operé la Usucapion, en relacion con legislaciones anteriores a esta,
debiendo hacer mencion que tal vez la Unica diferencia en la actual legislacion con las
anteriores puede diferenciarse con respecto a los plazos que deben de transcurrir a

efecto de que opere la figura objeto de esta tesis.
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3.6 DIFERENCIA ENTRE USUCAPION Y PRESCRIPCION POSITIVA.

Como anteriormente sefialamos la usucapion es otro de los modos de adquirir la
propiedad; y es llamada también por la doctrina "Prescripcion Adquisitiva” y por el
Cadigo Civil para el Distrito Federal “Prescripcion Positiva". La Prescripcion Adquisitiva,
es un modo de adquirir el dominio (propiedad) y ciertos derechos reales, en virtud de la
posesion ejercitada durante el tiempo que la ley sefiale, anteriormente la esencia de la
usucapion era la necesidad de proteger y estimular la produccién y el trabajo y solo
denominaban a la prescripcion como un fundamento de orden publico, pero con el
pasar de los afios y atendiendo a las necesidades de interés social, han sido reguladas

ambas, principalmente la usucapion en base a nuestro ordenamiento juridico vigente.

La intencion del presente punto a tratar es de plasmar las pocas diferencias que
existen en los dos ordenamientos juridicos que se han consultado para el estudio del
presente, como fueron el Cédigo Civil para el Estado de México y Distrito Federal, en
donde podemos observar que no solo se ha ido regulando el interés del poseedor, sino

también al interés social.

La prescripcion no es mas que la consolidacion de una situacion juridica por
efecto del transcurso del tiempo; ya sea convirtiendo un hecho en derecho, como la
posesion o la propiedad; vinculando una renuncia, abandono, desidia, inactividad o
impotencia. Dentro del Derecho Civil, la prescripcién constituye un modo de adquirir un
derecho o de liberarse de una obligacion por el transcurso del tiempo. Podemos
entender entonces, que es un medio de adquirir derechos o de perder otros adquiridos,

obrando el tiempo, como el mas importante elemento de estas situaciones juridicas.

Hacemos también alusién, porque nos parece de suma importancia, a la
Prescripcion Negativa, que dentro de la disciplina juridica se le conoce extintiva o
liberatoria. La primera es un derecho por el cual el poseedor de una cosa adquiere la
propiedad de ella por la continuacion de la posesion durante el tiempo fijado por la ley;

la segunda es una excepcion para repeler una accion, por el sélo hecho de que quien la
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entabla ha dejado durante cierto tiempo de intentarla, o de ejercer el derecho al cual se

refiere.

Cabe distinguir que la caducidad y la prescripcién, no ofrece mayor dificultad,
pues, la caducidad se refiere al procedimiento y la prescripcion a la substancia del
derecho.

Por lo que nos permitimos sefialar y transcribir los articulos que sefala el
ordenamiento sustantivo civil para el Distrito Federal, en donde se contempla la
Prescripcién Positiva en su titulo séptimo, De la Prescripcidbn y que enumeramos a

continuacion:

“Articulo 1135. Prescripcion es un medio de adquirir bienes o de librarse de
obligaciones, mediante el transcurso de cierto tiempo y bajo las condiciones
establecidas por la ley.

Articulo 1139. Para los efectos de los articulos 826 y 827 se dice legalmente cambiada
la causa de la posesion, cuando el poseedor que no poseia a titulo de duefio comienza
a poseer con este caracter, y en tal caso la prescripcion no corre sino desde el dia en
gue se haya cambiado la causa de la posesion.

Articulo 1141. Las personas con capacidad para enajenar pueden renunciar la
prescripcién ganada, pero no el derecho de prescribir para lo sucesivo.

Articulo 1143. Los acreedores y todos los que tuvieren legitimo interés en que la
prescripcion subsista, pueden hacerla valer aunque el deudor o el propietario hayan
renunciado los derechos en esa virtud adquiridos.

Articulo 1148.- La Federacion, el Distrito Federal, los Estados, los Municipios y las
otras personas morales de caracter publico, se consideraran como particulares para la
prescripcion de sus bienes, derechos y acciones que sean susceptibles de propiedad
privada.

Articulo 1151. La posesion necesaria para prescribir debe ser:

I. En concepto de propietario;

. Pacifica;

I1l. Continua;
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IV. Puablica.

Articulo 1152. Los bienes inmuebles se prescriben:

I. En cinco afios, cuando se poseen en concepto de propietario, con buena fe, pacifica,
continua y publicamente;

II. En cinco afos, cuando los inmuebles hayan sido objeto de una inscripcion de
posesion;

lll. En diez afios, cuando se poseen de mala fe, si la posesion es en concepto de
propietario, pacifica, continua y publica;

IV. Se aumentara en una tercera parte el tiempo sefalado en las fracciones | y lll, si se
demuestra, por quien tenga interés juridico en ello, que el poseedor de finca rastica no
la ha cultivado durante la mayor parte del tiempo que la ha poseido, o que por no haber
hecho el poseedor de finca urbana las reparaciones necesarias, ésta ha permanecido
deshabitada la mayor parte del tiempo que ha estado en poder de aquél.

Articulo 1153. Los bienes muebles se prescriben en tres afios cuando son poseidos
con buena fe, pacifica y continuamente. Faltando la buena fe, se prescribirdn en cinco

afos.

Articulo 1154. Cuando la posesion se adquiere por medio de violencia, aunque ésta
cese Yy la posesion continte pacificamente, el plazo para la prescripcion sera de diez
afios para los inmuebles y de cinco para los muebles, contados desde que cese la
violencia.

Articulo 1155. La posesion adquirida por medio de un delito, se tendra en cuenta para

la prescripcién, a partir de la fecha en que haya quedado extinguida la pena o prescrita
la accion penal, considerandose la posesiéon como de mala fe.

Articulo 1156. El que hubiere poseido bienes inmuebles por el tiempo y con las
condiciones exigidas por este Cddigo para adquirirlos por prescripcion, puede promover
juicio contra el que aparezca como propietario de esos bienes en el Registro Publico, a
fin de que se declare que la prescripcion se ha consumado y que ha adquirido, por
ende, la propiedad.

Articulo 1157. La sentencia ejecutoria que declare procedente la accion de
prescripcion, se inscribira en el Registro Publico y servira de titulo de propiedad al
poseedor.
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Articulo 1167. La prescripcion no puede comenzar ni correr:

I. Entre ascendientes y descendientes, durante la patria potestad, respecto de los
bienes a que los segundos tengan derecho conforme a la ley;

[I. Entre los consortes;

[ll. Entre los incapacitados y sus tutores o curadores, mientras dura la tutela;

IV. Entre copropietarios o coposeedores, respecto del bien comun.

V. Contra los ausentes del Distrito Federal que se encuentren en servicio publico;

VI. Contra los militares en servicio activo en tiempo de guerra, tanto fuera como dentro
del Distrito Federal.

CAPITULO V

De lainterrupcion de la prescripcion

Articulo 1168. La prescripcion se interrumpe:

I. Si el poseedor es privado de la posesion de la cosa o del goce del derecho por mas
de un afio;

Il. Por demanda u otro cualquiera género de interpelacion judicial notificada al poseedor
o al deudor en su caso;

Se considerard la prescripcion como no interrumpida por la interpelacion judicial, si el
actor desiste de ella, o fuese desestimada su demanda,;

[ll. Porque la persona a cuyo favor corre la prescripcion reconozca expresamente, de
palabra o por escrito, o tacitamente por hechos indudables, el derecho de la persona
contra quien prescribe.

Empezara a contarse el nuevo término de la prescripcion, en caso de reconocimiento
de las obligaciones, desde el dia en que se haga; si se renueva el documento, desde la
fecha del nuevo titulo y si se hubiere prorrogado el plazo del cumplimiento de la

obligacion, desde que éste hubiere vencido”.

Dentro de la dinamica realizada entre las ya mencionadas legislaciones, hicimos
una comparaciéon de lo articulado en cada una de ellas y en relacion a la usucapion y la
prescripcion positiva; por su concepto, caracteristicas, elementos, etc., afinamos que
existen escasas discrepancias pero no menos importantes en las dos figuras en

estudio; como lo que se observa en el articulo 1155 de la legislacion Civil para el
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Distrito Federal, el cual con antelacidon se transcribié en su totalidad, pero que en lo
conducente sefiala, que si se adquiere la posesion por medio de un delito, se dara la
prescripcion, siempre y cuando quede extinguida la pena y considerdndose como
posesion de mala fe; a diferencia de lo que marca la legislacién civil para el Estado de
México, en el numeral 5.131, el cual tajantemente niega todo derecho para adquirir la
propiedad por usucapion, si la posesion fue adquirida por medio de un delito, el cual a

la letra dice:

“Posesion delictiva
Articulo 5.131.- La posesion adquirida por medio de un delito no genera derechos para

adquirir la propiedad por usucapion’.

Otra diferencia importante, es lo que se establece en el numerario VIII del
articulo 5.137 del Cadigo Civil del Estado de México, el cual sefiala que no procedera la

[{

usucapion: “...VIIl. Contra los bienes inmuebles del Estado y municipios”, y que en su
analogo 1167 del Codigo Civil para el Distrito Federal, no lo contempla, transcripcién del

mismo quedo en la pagina que antecede.

Y como ultima contradiccidn; es la que visualizamos en el numeral 1157 de la

legislacién civil para el Distrito Federal, inserto a continuacion:

“Articulo 1157. La sentencia ejecutoria que declare procedente la accién de
prescripcidn, se inscribira en el Registro Publico y servira de titulo de propiedad al

poseedor”.

En relacion con el articulo 5.141 del Cédigo Civil para esta entidad, el cual nos
dice lo siguiente:

“Sentencia que declara la usucapion
Articulo 5.141.- La Sentencia Ejecutoria que declare procedente la accion de
usucapion, se protocolizara ante notario y se inscribird en el Instituto de la Funcion

Reqistral.
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Tratandose de predios no mayores de 200 m2, la Sentencia Ejecutoria se inscribira sin
mayor tramite en el Instituto de la Funcion Registral”.

En el segundo de los mencionados se hace participe al Notario en la
protocolizacion de la sentencia ejecutoria para la inscripcidon en el Instituto de la Funcién

Registral y en el Codigo Civil para el Distrito Federal no es asi.

La intencion de la ya mencionada refutacion, es la de dejar constancia en el
presente trabajo, de partir del mismo numeral para desarrollar mi cuarto y altimo
capitulo; no obstante la distincion que existe entre ambas figuras juridicas, asi como la
exclusividad que se le dara a la usucapién por ser lo que nos estipula nuestro Cédigo

Civil del Estado de México.

3.7 PROCEDIMIENTO ORDINARIO CIVIL DE LA USUCAPION EN EL ESTADO DE
MEXICO.

Uno de los puntos mas importantes en éste capitulo y antes de adentrarnos en lo
que es la demanda de usucapién, es tener la conceptualizacion de lo que es un
procedimiento ordinario civil, por lo que como concepto tenemos lo siguiente: “Juicio
declarativo que persigue el reconocimiento o declaracion de un derecho, a través de un
procedimiento legalmente tramitado ante un tribunal competente”. * el cual como es
sabido es una cuestion entre particulares, de ahi que corresponde al fuero civil, y de
ello se desprende una demanda, consecutivamente un emplazamiento, y como
consecuencia, una contestaciéon de demanda y apertura de un periodo probatorio, hasta

llegar a la resolutiva, observando asi la actuacién de las partes.

*> DE PINA VARA, Rafael, Op. Cit., Cf., Nota 32, Pag. 102.
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Rafael Roa, expresa que el juicio ordinario: “Es un juicio en el que se declara, si

"% o simplemente quedarnos con lo que establece el

se debe tal cosa o cantidad...
Caddigo de Procedimientos Civiles del Estado de México, en su titulo cuarto de Juicios,

capitulo uno romano, Del Juicio Ordinario, en su articulo 2.107, que a la letra dice:

“Contenido del juicio ordinario
Articulo 2.107.- En el juicio ordinario se tramitaran todas las acciones que no tengan un

procedimiento especifico”.

La pregunta obligada que surge de manera natural, es la relativa a la justificacion
del hecho de que un simple poseedor pueda controvertir el derecho real que tiene el
propietario y, en su caso, resultar beneficiado con la transmision a su favor de tal
derecho, que es el de mayor extension en el ambito patrimonial y aquel que goza
también de amplias defensas tanto constitucionales como procesales; tal y como lo

definen los articulos 14, 16 y 27 de nuestra Carta Magna, los cuales sefialan:

“Articulo 14.- A ninguna ley se dara efecto retroactivo en perjuicio de persona alguna.
Nadie podra ser privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos,
sino mediante juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, en el que se
cumplan las formalidades esenciales del procedimiento y conforme a las Leyes
expedidas con anterioridad al hecho...

Articulo 16.- Nadie puede ser molestado en su persona, familia, domicilio, papeles o
posesiones, sino en virtud de mandamiento escrito de la autoridad competente, que
funde y motive la causa legal del procedimiento...

Articulo 27.- La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad

privada...”.

*® ROA BARCENAS, Rafael, Manual Razonado de Préctica Civil Forense, Estudio Preliminar,
Soberanes Fernandez, José Luis, Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM, Portal
Juridico Legal, 2008, Pag. 166.
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Y lo que se refiere a las defensas procesales, nos someteremos al desarrollo de
un procedimiento ordinario civil para ampliar el juicio de usucapion, base de nuestra

investigacioén, lo que abarcaremos en los puntos siguientes del presente apartado.

3.7.1 Elementos de la Demanda.

Tratdndose de una de demanda en un procedimiento comudn o mejor conocido en
la legislacion procesal como ordinario civil, la misma establece cuales deben ser los
requisitos o bien los elementos que debe contener toda demanda que se presente ante
un 6rgano jurisdiccional y con la cual se reclamen las prestaciones que en ella se

sefalen.

Por tal motivo, nos remitimos a la legislacién procesal del Estado de México, en
su titulo cuarto, llamado Juicios, capitulo uno romano, titulado Del Juicio Ordinario, a
efecto de que observemos cuales son los elementos que debe contener toda demanda

gue se presenta ante el Juzgado correspondiente, mismos que a la letra dicen:

“TITULO CUARTO
Juicios
CAPITULO |
Del Juicio Ordinario

Contenido del juicio ordinario

Articulo 2.107.- En el juicio ordinario se tramitaran todas las acciones que no tengan un

procedimiento especifico.

Requisitos de la demanda
Articulo 2.108.- Todo juicio iniciara con la demanda, en la que se expresaran:
I. El Juzgado ante el cual se promueve,;

II. El nombre del actor y domicilio que sefale para recibir notificaciones;
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[ll. El nombre del demandado y su domicilio;

IV. Las prestaciones reclamadas, con toda exactitud, en términos claros y precisos;

V. Los hechos en que funde su peticién, numerandolos y narrandolos sucintamente, con
claridad y precision, de tal manera que el demandado pueda preparar y producir su
contestacion y defensa;

VI. El valor de lo reclamado, si de ello depende la competencia del Juzgado;

VII. Los fundamentos de derecho, procurando citar los preceptos legales aplicables.”

Haciendo un pequeiio andlisis de los elementos ya mencionados, podemos
observar en forma concreta que la demanda debe contener el Juzgado ante el que se
promueve, debido a la naturaleza y materia de las prestaciones que se reclamen,

pudiendo ser en materia familiar, civil, mercantil, etc.

De la misma forma, encontramos la necesidad de sefialar el nombre del actor,
con el fin de saber si se solicita al juzgado bajo su propio derecho o en representacion
de alguna persona, asi como, el domicilio que se sefiale para hacer valer las distintas
disposiciones que el juzgado crea conveniente dentro del procedimiento y que las

mismas que se requieran, sean comunicadas en forma personal a la parte en cuestion.

Debe observarse que otro elemento que se debe contemplar como parte
integrante de la demanda lo es el nombre del demandado, esto con el fin de que el
Juzgado tenga conocimiento contra quien exactamente se reclaman las prestaciones
que exige el actor en el escrito de demanda, asi como, el domicilio para emplazarlo, es
decir, vincularlo ante el Organo Jurisdiccional, con la finalidad de que acuda al mismo
para hacer valer sus derechos, en relacion a las prestaciones que se le requieran por la

parte actora.

Es importante sefialar que el emplazamiento es considerado por la doctrina como
un elemento fundamental en todo procedimiento, ya que trae como consecuencia que el
demandado tenga la posibilidad de defenderse ante lo que le requiera el actor y poder

demostrar mediante las pruebas que pueda ofrecer mediante el procedimiento
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respectivo y obviamente conocer la sentencia que se pueda emitir en contra 0 a su

favor.

En lo que se refiere a las prestaciones reclamadas, es obvio que estas deben ser
bien precisas, a efecto de que no quede duda sobre lo que se le reclama o se le

requiere y con ello evitar cualquier confusion, obteniendo asi una transparencia juridica.

Los hechos, deben ser narrados en la demanda, ya que estos son parte
fundamental de la misma; debido a que son ellos los que hacen del conocimiento al
Juzgador la procedencia de las prestaciones que se reclaman, pues son el resultado del
seflalamiento de una conducta que se hace saber al Juez, a efecto de que este
determine si las mismas se encuentran contempladas en nuestra legislacion y que
demostrandose los mismos se pueda emitir una sentencia en donde se sefiale la

procedencia de las prestaciones que son reclamadas por la parte actora.

El valor de lo reclamado, es necesario hacerlo en el escrito inicial de demanda,
con la finalidad de poderse determinar por el Tribunal que dérgano jurisdiccional

conocera del asunto en relacion a la cuantia.

Los fundamentos de Derecho, deben ir insertos en toda demanda, ya que es
necesario sefalarlos a efecto de que el Juez pueda determinar sobre la acreditacion de

los hechos que se narran en la misma demanda con la legislacion aplicable.

Como parte esencial de la demanda, no podemos dejar de mencionar los
documentos que se acompafian a la misma; al respecto es necesario los relativos a
acreditar la personalidad, cuando se comparece a nombre de otro. Los documentos en
los que el actor funde su accion; si los tiene a su disposicién, (se entiende que los tiene
a su disposicién siempre que legalmente pueda pedir copia autorizada de los originales
y exista obligacion de expedirselos). En caso de que el actor no tuviera en su poder las
documentales que habran de servirle como prueba, debe acreditar en la demanda que
ha solicitado su expedicion, con copia simple sellada por el archivo, protocolo o

dependencia en donde obren los originales. Si el actor no tuviera a su disposicion los
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documentos lo hara asi saber al juez, declarando bajo protesta de decir verdad no

poderlos presentar para que el juez ordene su expedicion a costa del interesado.

Por lo tanto, la prueba documental debe presentarse u ofrecerse en el escrito de
demanda puesto que de lo contrario no serd admitida, salvo que se trate de pruebas
superveniente. También en la demanda el actor debe de sefalar el nombre y domicilio
de los testigos que hayan presenciado los hechos contenidos en la demanda. Y
presentar las copias simples necesarias de la demanda y de los documentos
presentados, lo anterior, para correr traslado.

Una vez admitida la demanda se turnan los autos al actuario para que proceda a
emplazar al demandado. El término para contestar la demanda en el juicio ordinario es
de nueve dias, el que se computara a partir del dia siguiente a que surta efectos el
emplazamiento, tal y como lo invoca el articulo 2.111 del Cédigo de Procedimientos
Civiles en el Estado de México, el cual nos permitimos trascribir para su debida

justificacion:

“Plazo para contestar la demanda
Articulo 2.111.- Admitida la demanda se correra traslado de ella a la parte demandada,

emplazandola para que la conteste dentro del plazo de nueve dias”.

3.7.2 Contestacion de la Demanda, Excepciones, Defensas, Reconvencion y

Declaracion de Confeso.

El demandado cuenta con el término de 9 dias para producir su contestacién de
demanda, también con el escrito de demanda debe presentar ademéas de los
documentos necesarios para que el demandado demuestre lo relativo a la personalidad,
los que hayan de servirle como pruebas para demostrar sus excepciones. Si los tuviera
en su poder, sino fuera asi pero estan a sus disposicion, acompafara a su contestacion

de demanda copia simple sellada por el archivo, dependencia, protocolo en donde se
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encuentran los originales en el que conste que los ha solicitado, sino presenta dicha
constancia en el momento de la contestacion, el demandado puede presentarla, dentro

de los tres dias siguientes al del vencimiento del término para la contestacion.

Si no tiene los documentos a su disposicion asi lo manifestara, bajo protesta de
decir verdad, para que esta prueba sea recabada por el tribunal. De no ofrecerse o
anunciarse la prueba documental en el escrito de contestacién de demanda, la misma
ya no sera admitida, salvo en caso de prueba superveniente; de lo anterior nos

remitimos al numeral 2.117 del Codigo en cita, el cual expresa lo siguiente:

“Excepciones supervenientes

Articulo 2.117.- Sélo se admitiran las excepciones supervenientes a la contestacion de
demanda, lo mismo aquéllas de las que no haya tenido conocimiento, y deberan
hacerse valer hasta antes del fenecimiento de la fase probatoria, no admitiéndose
después de tres dias de que haya tenido conocimiento de los hechos en que se

funden”.

En la contestacion de la demanda, deben de hacerse valer todas las excepciones
y defensas que tenga el demandado cualquiera que sea su naturaleza,
simultaneamente a la contestacion y nunca después, a no ser que fueren
supervenientes. Debera de proponerse la reconvencion en los juicios que proceda con
el escrito de contestacion de demanda o contestacion de la reconvencion, se dara vista
al actor para que manifieste lo que a su derecho convenga dentro del término de tres
dias, para que mencione los testigos que hayan presenciado los hechos y los
documentos relacionados con los hechos de la controversia. Una vez que se ha
producido la contestacion de la demanda o de la reconvencién si la hubo, concluye la

etapa postulatoria y se pasara a la etapa probatoria.

Ahora bien, la parte demandada, debera contestar la instaurada en su contra,
con relacién a ciertas reglas que la propia legislacion procesal civil del Estado de

México establece, las cuales se describen a continuacion:



121

“CAPITULO Il

De la Contestacion de la Demanda
Requisitos de la contestacion de la demanda
Articulo 2.115.- El demandado debera contestar cada uno de los hechos aducidos por
el actor, confesandolos o negandolos, si son propios, o expresando los que ignore, o
refiriéndolos como crea que tuvieron lugar. El silencio y las evasivas hardn que se
tengan por admitidos los hechos sobre los que no se suscitd controversia.
Oposiciéon de defensas y excepciones
Articulo 2.116.- Las defensas y excepciones, que tenga el demandado, cualquiera que
sea su naturaleza, se haran valer al contestar la demanda.
Excepciones supervenientes
Articulo 2.117.- Sélo se admitiran las excepciones supervenientes a la contestacion de
demanda, lo mismo aquéllas de las que no haya tenido conocimiento, y deberan
hacerse valer hasta antes del fenecimiento de la fase probatoria, no admitiéndose
después de tres dias de que haya tenido conocimiento de los hechos en que se funden.
Reconvencion
Articulo 2.118.- EI demandado que oponga reconvencion, lo hara al contestar la
demanda. En este caso se correra traslado de ella al actor, para que conteste dentro
del plazo de nueve dias, satisfaciendo los requisitos sobre la demanda y su
contestacion.
Forma de tener por contestada la demanda
Articulo 2.119.- Transcurrido el plazo para contestar la demanda, sin haberse
realizado, se tendran por presuntamente confesados los hechos, si el emplazamiento
se realizd personal y directamente al demandado o a su representante, quedando a
salvo los derechos para probar en contra. En cualquier otro caso se tendra por
contestada en sentido negativo.
Declaracion de confeso a instancia de parte
Articulo 2.120.- Las declaraciones a que se refiere el articulo anterior, se haran a
instancia de parte, para ello el Juez de oficio examinara si la notificacion se realizd

conforme a la ley.”
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En cuanto a la forma en que se debe contestar la demanda, esta debe realizarse
en forma especifica atendiendo a cada una de las partes de la demanda inicial, por lo
cual se debe citar, si hay o no procedencia en cuanto a las prestaciones que se
reclaman. Ahora bien, para el caso de que se reconozcan las mismas, nos encontramos
ante la presencia de un allanamiento, es decir, donde el demandado reconoce ante el
organo jurisdiccional que las prestaciones reclamadas son ciertas, sin tener oposicion
alguna a estas, motivo por el cual y previa vista que se le de al actor respecto del
allanamiento que se establece por el demandado, el Juzgador decretara en sentencia el
pronunciamiento de la procedencia de las prestaciones reclamadas en virtud de no
existir oposicion por el demandado sin la necesidad de abrir el procedimiento a prueba
por el reconocimiento de las prestaciones y en su caso de los hechos que en forma se

le sefalan al demandado.

Para el caso de que el demandado niegue la procedencia de las prestaciones
que se le reclaman, debera hacer esta manifestacién en el escrito de contestacion de

demanda y dentro de un apartado sobre las prestaciones precisas.

De la misma forma, se deberd manifestar en relacibn a los hechos que se
sefialan en el escrito inicial de demanda sobre la afirmacién o negacién del hecho que
se le atribuye en forma personal, debiéndose dejar de afirmar o negar el mismo cuando

en el hecho que se sefale en el escrito inicial de demanda sea ajeno al demandado.

A su vez, se debe contestar sobre la procedencia o no del Derecho en el cual se
funda el actor para dar inicio a la demanda entablada en contra del demandado.

Debe ser prioritario, dar una contestaciéon en relacién a todos los hechos del
escrito inicial de demanda, ya que el silencio o evasivas pueden establecer la
presuncion de ser ciertos los hechos que dejen de contestarse, siempre y cuando estos
no hayan generado controversia, ya que a nuestra consideracion, siempre los hechos

en que se funde una demanda deben ser demostrados por la parte que los invoca.
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En ventaja hacia el demandado, se establece que con el fin de poder atacar las
prestaciones que se le reclaman, puede oponer diversas defensas y excepciones,
siendo la intencién de oponerlas para acreditar su dicho y con ello demostrar la no
procedencia de las prestaciones reclamadas, estableciendo a través de la doctrina, la
diferencia entre ambas; se destaca a las primeras por atacar el fondo de las
prestaciones reclamadas y las segundas, impugnan las diversas anomalias o defectos

gue pudiesen existir en el procedimiento en el que se actua.

Las excepciones supervenientes pueden presentarse ante el juzgado que conoce
del asunto, siempre y cuando se manifiesten que se ignoraba sobre las mismas, y que
estas deben de hacerse valer dentro de los tres dias siguientes a los que se tenga

conocimiento de las mismas.

De igual forma, debe sefialarse que el demandado tiene una ventaja a su favor,
que al dar contestacion a la instaurada en su contra, puede reconvenir, esto es, que
puede al momento de dar contestacion, entablar formalmente una demanda en contra
del actor, vinculando al mismo al procedimiento mediante el emplazamiento,
encontrandose en un procedimiento que se torna complejo, en virtud de que en el
mismo expediente debe resolverse sobre las prestaciones que ambas partes se
reclaman, y de la misma forma debe valorarse sobre la procedencia o no, de las

defensas y excepciones que las partes planteen.

Para el caso de que no se verifique el emplazamiento en forma personal con el
demandado, y éste deje de dar contestacién a la instaurada en su contra, la legislacion
en mencidn sefiala que debe tenerse con contestada en sentido negativo, es decir, que
se establece la presuncién de no ser ciertos los hechos que estan inmersos en la
misma, ya que de lo contrario se violentarian garantias individuales al demandado, en
virtud de que no se tiene la certeza de que el mismo haya tenido conocimiento en forma
personal de las prestaciones que se le reclaman, asi como de los hechos que se le

atribuyen, arrojando con ello la carga de la prueba al actor.
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Es importante sefialar que el juicio debe abrirse a prueba, independientemente

gue se conteste la demanda o no.

3.7.3 Las Pruebas.

El significado de la prueba se refiere a “justificar la veracidad de los hechos en

que se funda un derecho de alguna de las partes en un proceso”.*’

La apertura del juicio a prueba requiere de una manifestacién de la potestad del
juez, es decir, dicta un auto mediante el cual ordena que el juicio se abra a prueba. El
término de prueba se fijara a peticion de parte o de oficio, en los juicios ordinarios el
juez tiene la facultad discrecional de abrir el juicio a prueba. Asi como para cuantificar
los dias que le corresponden a ese periodo probatorio. Tal facultad esta orientada por

dos factores objetivos, la naturaleza y calidad del negocio.

La prueba tiene una enorme importancia por ser esencial en un juicio, toda vez
qgue respalda con datos probatorios la posicién de las partes, lo anterior lo podemos
corroborar en el Titulo Octavo, del Capitulo Uno Romano, en sus numerales 1.250 y

1.251 del Cédigo Procedimental en estudio, que estipulan textualmente:

“TITULO OCTAVO
Prueba
CAPITULO |
Reglas Generales
Medios de conviccion
Articulo 1.250.- Para conocer la verdad, puede el Juzgador valerse de cualquier
persona, cosa o documento, con tal de que las pruebas estén reconocidas por la ley y

tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos.

‘" DE PINA VARA, Rafael, Op. Cit., Cf., Nota 45, Pag. 77.
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Facultades del Juez en materia de prueba

Articulo 1.251.- Los Tribunales podran decretar, en todo tiempo, en cualquier juicio, la
practica, repeticion o ampliacion de cualquier diligencia probatoria, siempre que se
estime necesaria y sea conducente para el conocimiento de la verdad sobre los puntos
controvertidos. En la practica de esas diligencias el Juez obrard como estime
procedente para obtener el mejor resultado de ellas, sin lesionar los derechos de las
partes, procurando en todo su igualdad y justo equilibrio.

Los gastos que se originen seran cubiertos por el actor o en su defecto por el
demandado, sin perjuicio de lo que en su oportunidad se resuelva sobre condenacion

en costas.”

Dentro de la “carga de la prueba” hemos de incluir, como tradicionalmente se
hace en el Derecho Procesal Civil, la teméatica relativa a precisar quién de las partes en

el proceso tiene el deber de probar, si desea un resultado favorable a sus intereses.

El maestro Eduardo Pallares, sefala: “la carga de la prueba consistente en la
necesidad juridica en que se encuentran las partes de probar determinados hechos, si

quiere obtener una sentencia favorable a sus pretensiones”.*®

La carga de la prueba esta expresada en los numerales 1.252 y 1.253 de la ya

mencionada legislacion y que a continuacion se transcriben:

“Carga de la prueba

Articulo 1.252.- El actor debe probar los hechos constitutivos de su accién y el
demandado los de sus defensas y excepciones.

Carga de la prueba

Articulo 1.253.- El que afirma tendrd la carga de la prueba, de sus respectivas
proposiciones de hecho, y los hechos sobre los que la contraparte tenga a su favor una

presuncion legal.”

* PALLARES, Eduardo, Op. Cit., Cf., Nota 27, Pag. 46.
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Es necesario sefalar que los medios de prueba no son renunciables y que el
Juez no puede desechar ninguna de estas, con las cuales se pueda demostrar la
veracidad de un hecho dudoso o controvertido, tal y como lo redacta el siguiente

articulo:

“Irrenunciabilidad a la prueba
Articulo 1.256.- Ni la prueba en general, ni los medios de prueba son renunciables.”

El objeto de la misma alude a lo que debe probarse y en este sentido, puede ser
objeto de la prueba tanto el derecho como los hechos. Por supuesto que, no todos los
hechos y no todo el derecho son materia de prueba, tal y como lo reza el numeral

1.257, que establece:

“Objeto de la prueba
Articulo 1.257.- Sélo los hechos dudosos o controvertidos seran objeto de prueba; el
derecho lo estara uUnicamente cuando se funde en leyes extranjeras, usos Yy

costumbres.”
A efecto de establecer al procedimiento probatorio, se dividira en tres etapas:

12.- LA DE OFRECIMIENTO: Consiste en que las partes exponen por escrito los

elementos acreditados que aportan, que han aportado y que aportaran en el proceso
individualizado de que se trate. Es muy importante, tener presente que en el escrito de
ofrecimiento de pruebas deben relacionarse las mismas que se ofrecen con cada uno
de los puntos controvertidos pues si no se hace asi, las pruebas seran desechadas.
Algunos de los medios de prueba en particular, tienen reglas que rigen su debido

ofrecimiento:

» La prueba confesional, se ofrece pidiendo la citacion de la contraparte para
absolver posiciones.

» La prueba pericial, se ofrece mediante la expresion de los puntos sobre los que
versara, requisito sin el cual la prueba no sera admitida; también deberan

indicarse las cuestiones que resolveran los peritos.
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» La prueba documental, se presentaran los respectivos documentos.
» La prueba de inspeccion judicial, ha de ofrecerse mediante la determinacion
precisa de los puntos sobre los que deben versar, en su omision la probanza no

se admitira.

22.- LA DE ADMISION: El érgano jurisdiccional, con base en las disposiciones

legales que rigen la prueba en general y las pruebas en particular, determinara qué
pruebas de las ofrecidas han de admitirse a las partes que las han ofrecido, tal y como

lo determina el articulo 1.258 del cédigo en comento, mismo que a la letra dice:

“Admision de pruebas
Articulo 1.258.- El Tribunal debe recibir las pruebas que le presenten las partes,
siempre que tengan relacion directa o inmediata con los hechos controvertidos y no

sean contrarias a la ley, moral o las buenas costumbres.”

32.- LA DE RECEPCION O DESAHOGO DE LAS PRUEBAS: En esta etapa es el

organo jurisdiccional el que va tomando conocimiento de todos y cada uno de los datos

que cada probanza aporta. También se procedera a la practica de la diligencia que
sean necesarias para el desempefio de las tareas que implique el desarrollo de las
actividades propias de cada prueba; cabe destacar el numeral 1.264 de la ley en cita:

“Desahogo urgente de prueba

Articulo 1.264.- Cuando el Tribunal estime que haya peligro de que una persona
desaparezca o se ausente del lugar del juicio, o que un objeto desaparezca o se altere,
y la declaracién de la primera o la inspeccion del segundo, sea indispensable para la
soluciébn de la controversia, podra el Juez ordenar la recepcién de la prueba

correspondiente.”

Todas las pruebas son contundentes y exigibles por la ley, para demostrar lo que
se demanda y lo que se excepciona; es por ello que a continuacion presentamos de

manera detallada y personal cada uno de los medios de prueba que marcan los
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articulos 1.265 y 1.266 del Cadigo Adjetivo Civil para el Estado de México, los cuales se

transcriben a continuacion:

“Medios de prueba

Articulo 1.265.- Se reconocen como medios de prueba:

|. La confesion;

[I. Documentos publicos y privados;

[ll. Dictdmenes periciales;

IV. Inspeccion judicial;

V. Testigos;

VI. Fotografias, copias fotostaticas, registros dactiloscopicos, cualquier grabacion de
imagenes y sonidos y, en general, todos aquellos elementos aportados por la ciencia y
la tecnologia;

VII. Reconocimiento de contenido y firma de documento privado;

VIII. Informes de autoridades;

IX. Presunciones.

Generalidad de la prueba
Articulo 1.266.- Salvo disposicion en contrario, lo dispuesto en este titulo es aplicable a
todos los procedimientos.”

En relacion a los medios de prueba y en forma de sintesis, sefialamos que el
Juzgador para conocer la veracidad de los hechos en que se funden las distintas
prestaciones que hace valer el actor, puede hacerse llegar de cualquier medio de
prueba, siempre que esta sea contemplada por la legislacion, arrojando la carga de la
prueba a la parte actora, los hechos en que sustente su demanda, asi como también, el

demandado debera acreditar sus defensas y excepciones.

Pero cuando en el juicio no existen excepciones procesales que permitan la
depuracion del procedimiento y a que la naturaleza de la accién que se ejercita, no
admite transaccion al respecto, lo procedente es continuar con la secuela procesal sin

agotar la audiencia de conciliacion, por lo que con fundamento en el articulo 2.126, en
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el capitulo cinco romano, Del Plazo Probatorio, Plazo de prueba del Cddigo de

Procedimientos Civiles del Estado de México, que a la letra dice:

“Articulo 2.126.- En la audiencia conciliatoria, si no se logra avenir a las partes o
no asisten, y el negocio exige prueba, el Juez concederd un plazo comun de cinco dias
para ofrecerlas y de quince para su desahogo, contados a partir del dia siguiente si

asisten las partes, o de que se notifique el auto”.

3.7.4 Alegatos.

El alegato es un vocablo cuyo significado consiste en exponer las razones que se

tienen a favor de una persona.

“Los alegatos son los argumentos logicos, juridicos, orales o escritos, hechos
valer por una de las partes, ante el juzgador, en virtud de los cuales se trata de
demostrar que los hechos aportados en el juicio y que las normas juridicas invocadas
son aplicables en sentido favorable a la parte que alega, con impugnacion de la
posicion procesal que corresponde a la contraria en lo que hace a hechos, pruebas y
derecho”*

Debe sefalarse que una vez concluida la fase postulatoria, asi como la
probatoria, encontramos la etapa conclusiva, por la cual se hace de conocimiento al
Juzgador, en atencion a los medios de prueba aportados, una opinion personal sobre el
sentido en que debe de pronunciarse la sentencia correspondiente. Por lo que respecta
al punto anterior y para comprobar su legalidad, nos remitimos al capitulo siete romano,

de la fase de alegatos, en su numeral 2.141 de la comentada legislacion, que dice:

“DE PINA VARA, Rafael, Op. Cit., Cf., Nota 48, Pag. 239.
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“CAPITULO VII

De la Fase de Alegatos

Plazo para alegar
Articulo 2.141.- Concluido el plazo de desahogo de pruebas, dentro de los tres dias

siguientes, las partes pueden presentar sus alegatos por escrito”.

Los alegatos constituyen una de las formalidades esenciales del procedimiento,
por lo que las leyes procesales que no prevean una oportunidad razonable para
expresarlos o los juzgadores que no la otorguen, violarian la garantia de audiencia que
establece el parrafo segundo del articulo 14 de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos, el cual dispone:

“Articulo 14.- ...Nadie podra ser privado de la libertad o de sus propiedades,
posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido ante los tribunales previamente
establecidos, en el que se cumplan las formalidades esenciales del procedimiento y

conforme a las Leyes expedidas con anterioridad al hecho...”

Dicho numeral sostiene que las formalidades esenciales del procedimiento que
respete la garantia de audiencia, "son las que resultan necesarias para garantizar la
defensa adecuada antes del acto de privacién y que, de manera genérica, se traducen
en los siguientes requisitos: 1) La notificacién del inicio del procedimiento y sus
consecuencias; 2) La oportunidad de ofrecer y desahogar pruebas en que se finque la
defensa; 3) La oportunidad de alegar; y 4) El dictado de una resolucién que dirima las

cuestiones debatidas".>°

3.7.5 Sentencia.

La palabra “sentencia” significa decisién del juez o del arbitro.

*OVALLE FABELA, José, Op. Cit., Cf., Nota 38, P4g. 98.
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La significacion gramatical de la sentencia se refiere al acto culminante dentro
del proceso, cuando el juzgador, después de haber conocido de los hechos
controvertidos, de las pruebas aportadas por las partes y de las conclusiones o alegatos
qgue ellas han formulado, se forma un criterio y produce un fallo en el ejercicio de la
funcion jurisdiccional, decide lo que en su concepto y conforme a Derecho, es
procedente. Y para reforzar lo anterior, nos remitimos al capitulo ocho romano, De la
Sentencia, articulos 2.142 y 2.143 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de

México, los cuales se describen a continuacion:

“CAPITULO VIII

De la Sentencia

Sentencia por confesion expresa
Articulo 2.142.- Cuando la demanda fuere confesada expresamente, en todas sus
partes, y el actor manifieste su conformidad con la contestacion, se dictara sentencia,

excepto si el Juez considera necesario el periodo de pruebas.

Plazo para dictar sentencia
Articulo 2.143.- Concluido el plazo para alegar, se dictara sentencia”.

Segun José Becerra Bautista, nos refiere a la sentencia en general, y a la

sentencia de primera instancia:

“Si pensamos en el término sentencia en general, sabemos que es la resolucion del
organo jurisdiccional que dirime, con fuerza vinculativa, una controversia entre partes”.
“‘Sentencia definitiva de primera instancia es la resolucion formal vinculativa para las
partes que pronuncia un tribunal de primer grado, al agotarse el procedimiento, dirimido

los problemas adjetivos y sustantivos por ellas controvertidos”.>*

' BECERRA BAUTISTA, José, La Teoria General del Proceso, Editorial Porrtia, México 2003,
Pag. 56.
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La Sentencia Definitiva de Primera Instancia, que es la que nos interesa de forma
directa en nuestro tema, se define como el acto juridico del érgano jurisdiccional en el
gue se resuelve la controversia principal y las cuestiones incidentales que se han
reservado para ese momento, por lo que es de gran utilidad para nosotros, definir las

clases de sentencias que existen en nuestro Derecho Mexicano:

B CLASES DE SENTENCIAS:

1. SENTENCIA DECLARATIVA.

El objetivo de estas sentencias es determinar con certidumbre jurisdiccional la

existencia o inexistencia de derechos u obligaciones.
2. SENTENCIA CONSTITUTIVA.

Son aquellas que alteran la esfera juridica de una persona fisica o moral,
creando, modificando o extinguiendo un derecho u obligacion. De esta manera, y
ejemplificando; si se demanda la investigacion de la paternidad, la sentencia sera
constitutiva puesto que se creard a virtud de la sentencia la filiacion natural entre padres

e hijos.
3. SENTENCIA CONDENATORIA.

Son aquellas que concluyen con la imposicion a la parte demandada, y adn a la
actora, cuando ha sido condenada al pago de costas o al pago de las prestaciones
contenidas en la contrademanda, de una obligacibn de hacer, de no hacer o
abstenerse, o de bien, de tolerar. Se exige una conducta, un comportamiento, al que ha

de cefirse la persona fisica o moral condenada.

Y siguiendo con el tema a tratar, existe una estructura legal dentro de toda

sentencia, misma que a continuacién se analizara:
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B ESTRUCTURA DE LAS SENTENCIAS:

A nuestro parecer, para tomar los requisitos que debe contener una sentencia,
escogimos al maestro GOmez Lara, ya que es muy explicito en el tema, los cuales son
divididos en cuatro consideraciones: ‘PREAMBULO, RESULTADOS,
CONSIDERANDOS Y PUNTOS RESOLUTIVOS”.>?

A).- PREAMBULDO.

Es la introduccion de toda sentencia, debe sefalarse, ademas del lugar y de la
fecha, el tribunal del que emana la resolucion, los nombres de las partes, y la
identificacion del tipo del proceso en que se esta dando la sentencia. Es decir, en el
predmbulo deben vaciarse todos aquellos datos que deriva para identificar plenamente

el asunto.
B).- RESULTANDOS.

Son simples consideraciones de tipo historicos descriptivo. En ellos se relatan los
antecedentes de todo el asunto, refiriendo la posicion de cada una de las partes, sus
afirmaciones, los argumentos que ha esgrimido, asi como la serie de prueba que las
partes han ofrecido y su mecénica de desenvolvimiento. Debe tenerse mucho cuidado
en precisar que en esta parte de los resultandos, el tribunal no debe hacer ninguna

consideracion de tipo estimativo o valorativo.
C).- CONSIDERANDOS.

Son la parte medular de la sentencia, es aqui donde, después de haberse relatado
en la parte de resultandos toda la historia y los antecedentes del asunto, se llega a las

conclusiones y a las opiniones del tribunal, el resultado de la confrontacion entre las

2. GOMEZ LARA, Cipriano, Teoria General del Proceso, Décima Edicion, Editorial Oxford
University Press, México 2004, Pag. 99.
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prestaciones y las resistencias, y también a través de la luz que las pruebas hayan

arrojado sobre la materia de la controversia.

D).- PUNTOS RESOLUTIVOS.

Son la parte final de toda sentencia, en donde se precisa en forma muy concreta si
el sentido de la resolucion es favorable al actor o al reo; si existe condena y el monto de
ésta, se precisan los plazos para que se cumpla la propia sentencia y, en resumen, se
resuelve el asunto. De lo anterior, se hacen mencién los puntos que se toman en

cuenta para una mejor resolucion, mismos que se enumeran a continuacion:

I. Que la via intentada ha sido la adecuada.
Il. Que el actor probd total o parcialmente el fundamento real de sus acciones, 0
gue no lo probo.
lll.Que el demandado prob6 total o parcialmente el fundamento real de sus
defensas o excepciones, o que no lo probé.
IV. Que la accion o las excepciones fueron procedentes o no, conforme al criterio a
gue haya llegado el juzgador.
V. Que las acciones o excepciones referentes a la contrademanda operaron o no.
VI. Que se condena o se absuelve.
VII. En caso de condena precisar las prestaciones o por lo menos sentar las
bases para su determinacién en ejecucion de sentencia.
VIII. Expresar si se condena en costas.
IX. Determinar el plazo para el cumplimiento de las prestaciones a que se haya
condenado en la sentencia.
X. Ordenar notificar la sentencia, personalmente o por boletin judicial, a ambas
partes.
Xl. Dedicar puntos resolutivos a las cuestiones incidentales que se fallen en el

momento de la sentencia definitiva.

Para tener una mejor y amplia percepcion de lo ya mencionado, acreditamos a

través del apéndice, agregado a la presente tesis, el formato legal y actual de una
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sentencia dictada en el Estado de México, por un Juez de Primera Instancia. (ver
pagina 169).

Y en conclusién al tema que nos ocupa, tenemos que la ejecucion es el resultado

de la sentencia por lo que se establece lo siguiente:

B EJECUCION DE LA SENTENCIA:

Una sentencia se convierte en ejecucion cuando ya no es impugnable por algun
medio de impugnacién ordinario. Existen dos formas diferentes mediante las cuales las

sentencias pueden causar ejecutoria, por ministerio de ley y por declaracion judicial.
% POR MINISTERIO DE LEY:

e Las sentencias pronunciadas en juicio que versen sobre la propiedad y demas
derechos reales que tengan un valor hasta de sesenta mil pesos.

e Las sentencias de segunda instancia.

e Las que diriman o resuelvan una queja.

e Las que diriman o resuelven una competencia y,

e Las demas que se declaran irrevocables por prevencion expresa de la ley, asi
como aquellas de las que se dispone que no haya mas recurso que el de
responsabilidad.

e Las sentencias que no puedan ser recurridas por ningdn medio ordinario o

extraordinario de defensa.

RS

% POR DECLARACION JUDICIAL.

e Las sentencias consentidas expresamente por las partes o por sus mandatarios
con poder o clausula especial.
« Las sentencias de que hecha la notificacion en forma, no se interpone recurso en

el término sefalado por la ley, y
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e Las sentencias de que se interpuso recurso, pero no se continué en forma y
término legales o se desistid de él la parte 0 su mandatario con poder o clausula

especial.

La omisidn en interponer recurso contra la sentencia definitiva de primera instancia,
dentro del término sefialado por la ley, permite que por declaracion judicial cause

ejecutoria esa sentencia.

3.8 ACREDITACION DE LOS ELEMENTOS EN LA USUCAPION.

Como ya lo hemos venido sefialando; la usucapion, es un modo de adquirir la
propiedad de bienes en virtud de la posesion, por el transcurso del tiempo y bajo las
condiciones establecidas por la ley, (articulo 5.127 del Cédigo Civil del Estado de
México), notamos que son 2 los elementos importantes de la usucapién: la posesion y

el transcurso del tiempo sefialado por la ley.
> LA POSESION:

La posesion es necesaria para la usucapion, porque debera de ser en concepto de

duefio, publica, pacifica y no interrumpida.

Sélo la posesion que se adquiere y se disfruta en concepto de duefio puede servir

de titulo para adquirir el dominio.

Los actos meramente tolerados, y los ejecutados clandestinamente y sin
conocimiento del poseedor de una cosa, o con violencia, no afectan a la posesién. No
aprovechan para la posesion los actos de caracter posesorio, ejecutados en virtud de

licencia o por mera tolerancia del dueiio.



137

EL TRANSCURSO DEL TIEMPO:

Como ya se menciond, el transcurso del tiempo, lo establece el Cédigo Civil para
esta entidad, en su articulo 5.130, el cual dispone:

“Plazo para usucapir inmuebles

Articulo 5.130.- Los bienes inmuebles se adquieren por usucapion:

I. En cinco afios, si la posesion es de buena fe o cuando los inmuebles hayan sido
objeto de una inscripcién de posesion;

Il. En diez afios, cuando se posean de mala fe;

[ll. Se aumentara en una tercera parte el tiempo sefialado en las fracciones anteriores,
si se demuestra, que el poseedor de finca rustica no la ha cultivado durante la mayor
parte del tiempo que la ha poseido, o que por no haber hecho el poseedor de finca
urbana las reparaciones necesarias, ésta ha permanecido deshabitada la mayor parte

del tiempo”.

Las personas con capacidad para enajenar pueden renunciar al tiempo transcurrido
a su favor para la usucapién, pero no al derecho de usucapir para lo sucesivo. El
abandono del derecho adquirido se tiene como renuncia tacita. Los terceros interesados
en que la usucapioén se consume, pueden hacer valer el tiempo transcurrido, objeto de
la renuncia. El poseedor de un bien puede usucapir, tomando en cuenta el tiempo que
la posee y el de quien la adquirié, tal y como lo rezan los articulos 5.134 al 5.136 del

Cadigo Civil en comento, mismos que a continuacion se insertan:

“Renuncia al tiempo transcurrido para usucapir
Articulo 5.134.- Las personas con capacidad para enajenar pueden renunciar al tiempo
transcurrido a su favor para la usucapion, pero no al derecho de usucapir para lo

sucesivo. El abandono del derecho adquirido se tiene como renuncia tacita.
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Terceros interesados en la usucapion
Articulo 5.135.- Los terceros interesados en que la usucapidn se consume, pueden

hacer valer el tiempo transcurrido, objeto de la renuncia.

Posesiones para usucapir
Articulo 5.136.- El poseedor de un bien puede usucapir, tomando en cuenta el tiempo

que la posee y el de quien la adquirio”.

3.8.1 Requisitos de la Usucapién.

Para la usucapion y demas derechos reales se necesita poseer las cosas con buena

fe y justo titulo por el tiempo determinado en la ley.
v LA BUENA FE:

La buena fe del poseedor consiste en la creencia de que la persona de quien recibio

la cosa era duefio de ella, y podia transmitir su dominio.

Se reputa poseedor de buena fe al que ignora que en su titulo o modo de adquirir
exista vicio que lo invalide; Se reputa poseedor de mala fe al que se halla en el caso

contrario.

La buena fe se presume siempre, y al que afirma la mala fe de un poseedor

corresponde la prueba.

La posesion adquirida de buena fe no pierde este caracter sino en el caso y desde el
momento en que existan actos que acrediten que el poseedor no ignora que posee la
cosa indebidamente. Se presume que la posesion se sigue disfrutando en el mismo

concepto en que se adquirid, mientras no se pruebe lo contrario.
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v JUSTO TITULO:

Se entiende por justo titulo el que legalmente baste para transferir el dominio o
derecho real de cuya prescripcion se trate.

El titulo para la usucapién ha de ser verdadero y valido. El justo titulo debe
probarse; no se presume nunca. Lo anterior, es legalizado por el numeral 5.129 de
nuestra legislacion civil para el Estado de México, mismo que se reproduce:

“Titulo de la posesidn
Articulo 5.129.- Sd6lo la posesion que se adquiere y disfruta en concepto de propietario

del bien poseido puede producir la usucapion debiendo estar fundada en justo titulo”.

Para la posesion, el principal efecto es la usucapion, siempre y cuando sea

“pacifica, continua, publica y en concepto de propietario™?

y siguiendo a Rojina Villegas,
diremos que las cualidades que debe reunir a fin de ser apta para adquirir el dominio

por usucapion y cuya ausencia la vicia, son las subsecuentes:

1) Debe ser en concepto de propietario. Solo la posesién que se adquiere y
disfruta en concepto de duefio de la cosa poseida puede producir la usucapién
(articulo 5.128 del Codigo Civil del Estado de México).

2) Debe ser pacifica. No adquirida con violencia (articulo 5.59 del Cdédigo Civil
citado).

3) Debe ser continua. No interrumpida por los medios que sefiala el articulo 5.139
del Cédigo Civil para esta entidad).

4) Debe ser publica. Es decir, que pueda ser conocida por todos (articulo 5.61 del

Cdbdigo ya mencionado).

Por lo que respecta a esta ultima cualidad, la misma se justifica por la necesidad
de dar oportunidad a terceros y principalmente al propietario del bien, de contradecir la
posesion y de alegar y hacer valer las acciones procedentes en derecho, no dejandolos

* ROJINA VILLEGAS, Rafael, Op. Cit., Cf., Nota 23, Pag. 202.
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en estado de indefension; nos dice también el articulo citado, con respecto a la
posesion publica, que debera ser inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, pues
tal inscripcidn es potestativa, pudiendo practicarse tal y como lo establecen los articulos
8.5, en su fraccién Il y el 5.141 del Cédigo Civil para el Estado de México.

Debemos recordar que en nuestro pais, el sistema registral, no es constitutivo de
derechos sino meramente declarativo (articulo 8.2 de la Ley Civil del Estado de
México); el acto surge fuera del Registro e independiente de él, por lo cual validamente
puede pensarse que si un inmueble no esta inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad o en cualquier otro, no implica forzcosamente que tal inmueble siga estando
en la propiedad originaria del Estado, es mas, en el Estado de México, esta ultima
hipotesis es poco creible que se dé (articulo 5.133 del Cadigo Civil en cita); por lo que
corresponde al poseedor localizar al propietario particular de tal bien inmueble para
poderlo adquirir por usucapion, pues en caso contrario sera propiedad de la Federacién

y tendré caracter de imprescriptible.

En el otro supuesto, si el poseedor localiza en el Registro Publico de la
Propiedad o en cualquier otro al propietario del inmueble, contra él, debera enderezar la
accion de usucapion o también llamado por nuestra legislacion estatal como la
legitimacién pasiva, mismo que se demuestra con el articulo 5.140 del Cdédigo

Sustantivo del Estado de México, al disponer:

“Legitimacion pasiva en la usucapion
Articulo 5.140.- La usucapion de los bienes inmuebles se promovera contra el que

aparezca como propietario en el Registro Publico de la Propiedad”.

3.9. CONSECUENCIAS DE LA SENTENCIA EN LA USUCAPION.

La sentencia dictada en el juicio de usucapién, tiene fuerza de cosa juzgada

material, solamente de quienes han revestido el caracter de partes en dicho juicio, pero
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no puede aprovechar ni perjudicar a los terceros que han permanecido ajenos al

proceso.

Mucho se ha escrito sobre la naturaleza de la sentencia dictada en un juicio de
usucapion; si es declarativa, constitutiva, o declarativa-constitutiva. Este debate no
carece de importancia practica; por ejemplo, si la sentencia es claramente declarativa,
el poseedor estaria legitimado para interponer la accion reivindicatoria aun antes de su
dictado. En efecto, la problematica planteada no gira tanto en torno a la naturaleza
declarativa o constitutiva sino alrededor de los efectos de la cosa juzgada y su

oponibilidad a terceros.

Son tres los principales puntos que se deben establecer o probarse por la

persona que ejerce la accion de dominio o reivindicacion en el proceso respectivo:

el dominio de la cosa por parte del actor;
® |a posesion de la cosa por el demandado; vy,

1 |a identificacidn o singularizacién de la cosa reivindicada.

En la accién reivindicatoria, el actor no pretende que se declare su derecho de
dominio, puesto que afirma tenerlo, sino que demanda del juzgador que su derecho de
dominio sea reconocido y, como consecuencia, que ordene la restitucion de la cosa a

su poder por quien la posee.

De cualquier modo, los efectos comienzan con relacion a terceros, desde el
vencimiento del plazo, el dictado de la sentencia, o la inscripcion de esa sentencia en el
Registro Publico de la Propiedad. Para algunos autores, la eficacia procesal de la
sentencia declarativa de usucapion se encuentra condicionada por el régimen de
publicidad de los derechos reales inmobiliarios, lo que constituye plenamente al
Derecho inmobiliario registral que ha sido definido por el maestro Carral como: “el
conjunto de normas de Derecho civil que regulan las formas de publicidad de los actos
de constitucién, transmision, modificacién y extincion de los derechos reales sobre

fincas y las garantias de ciertos derechos personales o de crédito, a través del Registro
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de la Propiedad”.>® Y para otros, la inscripcién registral no es necesaria para que se
produzcan estos efectos, desde que el dominio se adquiere por la posesion y el
transcurso del tiempo. En cambio, nuestro cddigo civil del Estado de México, en su
numeral 5.140 dice:

“Legitimacion pasiva en la usucapion
Articulo 5.140.- La usucapion de los bienes inmuebles se promovera contra el que

aparezca como propietario en el Registro Publico de la Propiedad”.

Por lo que dictada la sentencia acogiendo la demanda se dispondra su
inscripcion en el registro de la propiedad y la cancelacion de la anterior si estuviere
inscrito algin dominio, pues la sentencia hara cosa juzgada material y tendra efectos en
contra de terceros.

Algunos autores se pronuncian por el efecto erga omnes es una locucion latina,
gue significa "respecto de todos" o "frente a todos", utilizada en derecho para referirse a
la aplicabilidad de una norma, un acto o un contrato. “Significa que aquél se aplica a
todos los sujetos, en contraposicion con las normas inter partes (entre las partes) que
sélo aplican a aquellas personas que concurrieron a su celebracion. Normalmente, para
gue un contrato tenga efectos mas alla de inter partes y sea oponible a terceros, es
necesario que cumpla ciertas formalidades que normalmente tienen fines probatorios,
como haber sido inscritos en un registro pablico”.>> Las normas, por el contrario, suelen
tener siempre efectos erga omnes, dado que por definicibn son de aplicacién general.

So6lo en casos muy especiales se dictan normas especificas para casos concretos.

Por lo que respecta a la sentencia, se aplican los resultados de erga omnes, sin
hacer mayores investigaciones. Se fundan en el caracter contencioso que la legislacion
ha impreso al proceso. La sentencia no solo hace cosa juzgada con respecto a las

partes en el juicio sino que también tiene efectos erga omnes; constituye, pues, el titulo

> CARRAL Y DE TERESA, Luis, Op. Cit. Cf., Nota 6, Pag. 290.
* CORTES FIGUEROA, Carlos, Op. Cit., Cf., Nota 40, P&g. 43.


http://es.wikipedia.org/wiki/Lat%C3%ADn
http://es.wikipedia.org/wiki/Derecho
http://es.wikipedia.org/wiki/Norma_jur%C3%ADdica
http://es.wikipedia.org/wiki/Acto_jur%C3%ADdico
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demostrativo de la propiedad del usucapiente y tiene, por tanto, la calidad de los titulos

perfectos.

La autoridad de cosa juzgada de la sentencia pronunciada en el proceso de
adquisicion del dominio por usucapion surge del caracter contencioso del juicio; ademas
de su eficacia directa la cosa juzgada despliega su eficacia de reflejo también con
relacion a los tercero; l6gicamente, el resultado del proceso no puede quedar contenido
en él; juridicamente, el proceso se hace a fin de integrar el derecho, y su producto no
puede menos de trascender el ciclo productivo con el siguiente alcance. La sentencia
es oponible a todo tercero que se considere con derecho al bien, desde que tiene
efectos erga omnes.

Otro sector, en cambio, distingue entre quienes fueron parte en el juicio y
quienes no fueron convocados. Asi, al fundar la naturaleza declarativa-constitutiva de la
sentencia. La sentencia es principalmente declarativa, aunque en alguna medida es
constitutiva, en cuanto a los efectos de la publicidad del reconocimiento de ese derecho
respecto no solo del anterior propietario sino también de terceros, entendiéndose por
tales a cuantos contradictores con derecho a ese inmueble hubieran sido citados a

hacer valer sus derechos:

4 Acreedores hipotecarios,
4 Titulares de servidumbres, v,

4 El adquirente, quien hiciera el pagd del precio de compra, con escritura
traslativa pero sin que ésta se llega a inscribir en el registro de la

propiedad, etc.

La instrumentacion y publicidad aludidas hacen que la nueva calidad de

propietario excluyente quede inequivocamente certificada y constituida.

La sentencia que declara el dominio so6lo hace cosa juzgada entre quienes fueron
parte en el juicio, es decir, el usucapiente, el Estado y el titular inscrito en el registro. La

inadmisibilidad de la citacién por edictos a quien se crea con derecho al inmueble hace
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gue la sentencia no tenga efectos de cosa juzgada erga omnes. No puede decirse que
con ello se mantenga la situacion anterior a la vigencia de la ley, ya que habiéndose
dirigido la accion contra quien figuraba como titular del dominio, la sentencia asi
obtenida tendra un valor equivalente al titulo traslativo. De alli la conveniencia para el
usucapiente que conoce la existencia de una transmision no inscrita, de dirigir también
su demanda contra este adquirente, haciéndolo parte en el juicio, con lo que la

sentencia que obtenga hara también cosa juzgada a su respecto.

En la misma linea se ha dicho, que la sentencia adquiere eficacia de cosa
juzgada, puesto que en el procedimiento actual estd debidamente asegurada la
contradiccion al ser parte en el juicio el propietario contra quien se ha usucapido. Sin
embargo, la sentencia hace cosa juzgada material respecto de las partes, pero no
puede aprovechar ni perjudicar a terceros ajenos al proceso, como sucede con quien no
fue citado a comparecer a los autos. Se concluye entonces, que la sentencia en si
misma, soOlo produce efectos entre partes, pero una vez inscrita en el registro

inmobiliario, genera efectos erga omnes.

3.10 INSCRIPCION DE LA SENTENCIA DE USUCAPION EN EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE MEXICO.

Mediante el Registro Publico de la Propiedad se da publicidad a los actos
juridicos para que surtan efectos contra terceros. El Registro Publico de la Propiedad
tiene como finalidad dar certeza y seguridad juridica en el trafico inmobiliario, asi como
las deméas finalidades previstas en este Cddigo Civil del Estado de México y en el

Reglamento del Registro Publico de la Propiedad del Estado de México.

Las inscripciones hechas en el Registro Publico de la Propiedad, tienen efectos
declarativos y no constitutivos, de tal manera que los derechos provienen del acto
juridico, pero no de su inscripcion, cuya finalidad es dar publicidad y no constituir el

derecho. La inscripcion es el acto mediante el cual se registra la constitucion,
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transmision, modificacion o extincion de derechos reales. La anotacion es el acto
procedimental que consta al margen de la inscripcion en forma preventiva o transitoria
dejando constancia de una situacion juridica que limita, grava o afecta el derecho que

ampara una inscripcion.

El Registro Publico de la Propiedad que es competente en ésta investigacion
esta a cargo del Instituto de la Funcion Registral del Estado de México y se rige por las
disposiciones del Codigo Civil del Estado de México, asi como de la Ley Registral para
el Estado de México, del Reglamento del Registro Publico de la Propiedad de nuestro
Estado y de los demas ordenamientos legales aplicables como lo son la Ley Orgénica
de la Administracion Publica del Estado de México; del Cddigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México; del Cadigo Financiero del Estado de México y
Municipios, del Codigo Administrativo del Estado de México y de la Ley de Ingresos del
Estado de México para el Ejercicio Fiscal del afio en curso.

En las actividades registrales se observaran en todo momento los Principios
Registrales de: Publicidad, Rogacién, Tracto Sucesivo, Legalidad o Calificacion
Registral, Consentimiento, Inscripcién, Especialidad o Determinacion, Prioridad o
Rango, Prelacion, Legitimacién y Fe Publica Registral, asi como los demas principios y
fines del sistema juridico registral previstos en este Cdédigo, en el Reglamento de dicha

Institucion y en los demas ordenamientos aplicables.

El Registro serd publico, por lo que los encargados del mismo tienen la
obligacion de permitir a las personas que lo soliciten, que se enteren de los asientos
que obren inscritos y de los documentos relacionados con esas inscripciones que estén
archivados o almacenados por el Registro Publico de la Propiedad. También tienen
obligacion de expedir copias certificadas y simples de las inscripciones, anotaciones o
constancias que figuren en los registros, asi como certificaciones de no existir asientos
0 de especie determinada sobre bienes sefialados o a nombre de ciertas personas, en
los términos previstos en el Reglamento de dicho Registro Publico de la Propiedad,
ambos del Estado de México.
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La certificacion es el acto a través del cual, el registrador da fe de los actos o
constancias inscritos en los libros correspondientes, folios, registros o archivos del
Registro Publico de la Propiedad para éste Estado, o bien de la inexistencia de los
mismos, asi como también de las constancias que obren en los archivos respectivos.
Los certificados se expedirdn en las modalidades, contenido y términos previstos al

efecto en el Reglamento para tal Organismo.

Para garantizar la preservacion, guarda, custodia y seguridad del acervo
registral, el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México desarrollara sistemas
y programas sustentados en tecnologias de la informacién, que garanticen su exactitud

e inviolabilidad para otorgar seguridad juridica a la propiedad inmobiliaria.

Los lineamientos y criterios para la preservacion, guarda, custodia y seguridad
del acervo registral, asi como las bases y mecanismos para la digitalizaciéon de los
documentos inscritos en el Registro Publico de la Propiedad se determinaran en el

Reglamento que regula al Instituto mencionado con antelacion.

Lo anterior, lo acreditamos con lo expuesto en nuestra legislacion civil del Estado
de México, en su Libro Octavo, Del Registro Publico de la Propiedad; Titulo Primero;
Disposiciones Generales; Publicidad de los actos juridicos, en sus articulos 8.1 al
8.4.2., los cuales exponen los siguiente:

“Publicidad de los actos juridicos
Articulo 8.1.- Mediante el Registro Publico de la Propiedad se da publicidad a los actos
juridicos para que surtan efectos contra terceros.
El Registro Publico de la Propiedad tiene como finalidad dar certeza y seguridad juridica
en el trafico inmobiliario, asi como las demas finalidades previstas en este Codigo y en
el Reglamento.
Para efectos de este Libro Octavo se entendera por “Reglamento” al Reglamento del
Registro Publico de la Propiedad del Estado de México.
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Efectos declarativos del Registro Publico

Articulo 8.2.- Las inscripciones hechas en el Registro Publico de la Propiedad, tienen
efectos declarativos y no constitutivos, de tal manera que los derechos provienen del
acto juridico, pero no de su inscripcion, cuya finalidad es dar publicidad y no constituir el
derecho.

La inscripcion es el acto mediante el cual se registra la constitucion, transmision,

modificacion o extincion de derechos reales. La anotacion es el acto procedimental que
consta al margen de la inscripcién en forma preventiva o transitoria dejando constancia
de una situacion juridica que limita, grava o afecta el derecho que ampara una
inscripcion.

Disposiciones que rigen al Registro

Articulo 8.3.- El Registro Publico de la Propiedad esta a cargo del Instituto de la
Funcion Registral del Estado de México y se rige por las disposiciones de este Cédigo,
del Reglamento y de los demas ordenamientos legales aplicables.

En las actividades registrales se observaran en todo momento los Principios Registrales
de: Publicidad, Rogacién, Tracto Sucesivo, Legalidad o Calificacion Registral,
Consentimiento, Inscripcion, Especialidad o Determinacion, Prioridad o Rango,
Prelacion, Legitimacion y Fe Publica Registral, asi como los demas principios y fines del
sistema juridico registral previstos en este Codigo, en el Reglamento y en los demas
ordenamientos aplicables.

Servicio Publico del Registro

Articulo 8.4.- El Registro sera publico, por lo que los encargados del mismo tienen la
obligacion de permitir a las personas que lo soliciten, que se enteren de los asientos
que obren inscritos y de los documentos relacionados con esas inscripciones que estén
archivados o almacenados por el Registro Publico de la Propiedad. También tienen
obligacion de expedir copias certificadas y simples de las inscripciones, anotaciones o
constancias que figuren en los registros, asi como certificaciones de no existir asientos
0 de especie determinada sobre bienes sefialados o a nombre de ciertas personas, en
los términos previstos en el Reglamento.

Articulo 8.4.1.- La certificacion es el acto a través del cual, el registrador da fe de los

actos o constancias inscritos en los libros correspondientes, folios, registros o archivos
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del Registro Publico de la Propiedad, o bien de la inexistencia de los mismos, asi como
también de las constancias que obren en los archivos respectivos.

Los certificados se expediran en las modalidades, contenido y términos previstos al
efecto en el Reglamento.

Acervo y Registros

Articulo 8.4.2.- Para garantizar la preservacion, guarda, custodia y seguridad del
acervo registral, el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México desarrollara
sistemas y programas sustentados en tecnologias de la informacion, que garanticen su
exactitud e inviolabilidad para otorgar seguridad juridica a la propiedad inmobiliaria.

Los lineamientos y criterios para la preservacion, guarda, custodia y seguridad del
acervo registral, asi como las bases y mecanismos para la digitalizacion de los
documentos inscritos en el Registro Publico de la Propiedad se determinaran en el

Reglamento”.

La relacion que existe entre la Usucapion y el Registro Publico de la Propiedad

se puede distinguir con las siguientes situaciones:

@ Usucapion en favor del titular inscrito.- Sera justo titulo la inscripcion, y se
presumira que aquél ha poseido publica, pacifica, ininterrumpidamente y de
buena fe durante el tiempo de vigencia del asiento registral y de los de sus

antecesores de quienes traiga causa.

@ Usucapion contra el Registro Publico de la Propiedad.- Cuando no coinciden
los datos del registro con la persona que la esta poseyendo para la usucapion.
Como regla general, podemos decir que, en cuanto al que prescribe y al duefio
del inmueble o derecho real que se esté prescribiendo y a sus sucesores que no
tengan la consideracion de terceros, se calificara el titulo y se contara el tiempo

con arreglo a la legislacion civil.

@ Usucapion liberatoria.- Los derechos adquiridos a titulo oneroso y de buena fe

que lleven la facultad de inmediato disfrute del derecho, sobre el cual se
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hubieren constituido, no se extinguiran por usucapion de éste. Tampoco se
extinguiran los que impliquen aquella facultad cuando el disfrute de los mismos

no fuere incompatible con la posesion causa de la prescripcion adquisitiva.

Quien sea propietario, es el Unico que puede transmitir la propiedad o constituir un
derecho real sobre la cosa y tenga facultad para transmitirla, en definitiva quien esté
legitimado para realizar el acto dispositivo. Esta regla, protege al titular del derecho
subjetivo, pues no podra ser privado de él salvo que preste su consentimiento en el

correspondiente negocio traslativo.

Ahora bien, esta seguridad para el titular del derecho se torna en inseguridad para el
adquirente si el bien objeto del mismo entra en la dinAmica del trafico juridico, ya que,
como nadie puede transmitir mas derechos reales de los que tiene, el adquirente sélo
podra estar seguro de la adquisicion si el derecho le ha sido transmitido por quien esté
legitimado para realizar el acto dispositivo. Para que el adquirente obtenga esa certeza
sera preciso también acreditar la titularidad al menos hasta el cumplimiento del tiempo

necesario para adquirir por usucapion.

La proteccion de los adquirentes de derechos reales se realiza a través de formas
de publicidad y apariencia, que permitan conocer, a aquellos, quienes son los titulares
de los derechos cuya adquisicion pretenden y cudl es el estado juridico de los bienes,
en orden a su libertad o gravamen, para de este modo dar seguridad y eficacia a su

trafico.

Son dos las formas de publicidad y apariencia:

» La posesion.

» La institucidon del Registro Publico de la Propiedad.

Una y otra cumplen una funcion legitimadora, pues tanto el poseedor como el titular
registral estan legitimados para intervenir en el trafico juridico, en relacion al bien

poseido o inscrito a su nombre.
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La funcién de legitimacion de la posesion tiene su justificacion en el ejercicio del
derecho real, por parte del poseedor, sobre la cosa poseida. Los actos de ejercicio del
derecho provocan en los demés la confianza de que el poseedor es titular del derecho y
que ejercita legitimamente las facultades derivadas del mismo. De ahi que los terceros
hayan de ser protegidos cuando de buena fe hayan confiado en la apariencia juridica

creada por la posesion.

Ahora bien, la publicidad legitimadora de la posesion es limitada, ya que existen
derechos reales que no son susceptibles de posesién, como ocurre con los no
aparentes y aquellos otros respecto de los cuales no cabe un ejercicio duradero, al
agotarse en un solo acto (hipoteca); porque la publicidad proporcionada por la posesion
es muy restringida, pues queda reducida al circulo de personas que pueden conocer

esa situacion.

Anteriormente sefialamos, que la posesion inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de México se considera publica, asi como que el poseedor tendra
gue acudir a dicha Institucion para indagar qué persona aparece como propietario, ya
que es la encargada de dar publicidad a los actos juridicos; en nuestro caso en
particular, a los bienes inmuebles, que por su importancia y trascendencia, la ley le
sefala tal requisito para que surta efectos ante terceros, tal y como lo determina el
Reglamento del Registro Publico de la Propiedad del Estado de México, en su Titulo
Primero, Disposiciones Generales, Capitulo Primero, Del Objeto, Finalidad vy

Definiciones, en su numeral tercero, que a la letra dice:

“Articulo 3.- El Registro Publico de la Propiedad del Estado de México, es la
institucién que tiene por objeto dar publicidad a la situacion juridica de los bienes y
derechos registrables que prevean las disposiciones legales, para que surtan efectos

contra terceros, a fin de otorgar certeza y seguridad juridica a los mismos”.

Tal y como son los casos de transmisién, modificacion o extincion de derechos

reales, asi como lo sefiala el articulo 5, fraccion XI del Reglamento en estudio:
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Articulo 5.- Para efectos del presente Reglamento, se entiende por:
... Xl. Inscripcion: Acto mediante el cual se registra la constitucion, transmision,

modificacion o extincion de derechos reales...”

Lo anterior, también tipificado en el Cédigo Civil del Estado de México, en su articulo
8.45, Titulo Tercero; Del Registro de la Propiedad Inmueble; Capitulo uno romano; De

los Titulos Inscribibles y de los Anotables, y que a continuacion se transcribe:

“Titulos inscribibles

Articulo 8.45.- En el Registro de la Propiedad inmueble (sic) se inscribiran: I. Los
titulos por los cuales se cree, declare, reconozca, adquiera, transmita, modifique, limite,
grave o extinga el dominio, la posesion originaria o los demas derechos reales sobre

inmuebles...”

Anticipadamente tomaremos al articulo 5.141 de la legislacion mencionada en el
parrafo que antecede, el cual dice:

“Sentencia que declara la usucapion

Articulo 5.141.- La Sentencia Ejecutoria que declare procedente la accién de
usucapioén, se protocolizar4 ante notario y se inscribird en el Instituto de la Funcion
Registral.

Tratandose de predios no mayores de 200 m2, la Sentencia Ejecutoria se inscribira sin
mayor trdmite en el Instituto de la Funcion Registral”. Tal y como se demuestra en el
numeral VIl de los considerandos del formato de sentencia, agregado al apéndice de la
presente investigacion; asi como en el punto TERCERO de los resolutivos de la misma.

(ver pagina 172).

Como podemos observar este articulo expone, que la sentencia del juicio de

usucapién, simplemente declara la consumacion de ésta y la adquisicion del poseedor,
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es decir, el derecho de propiedad derivado de la usucapion nacié para el poseedor
antes del juicio y la sentencia sera simplemente declarativa. Por lo que consideramos
que dicho numeral, no es determinante, ni explicito en cuanto a la sentencia, ya que no
menciona para que le servird la misma al poseedor, después de ser inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad del Estado de México, porgue nos atrevemos a
interpretar que sera solo un titulo documental, porque el titulo de propiedad lo adquirid
con la misma usucapion, derecho que le otorga la misma legislacion; por lo que

respecta al estudio integro del anterior articulo lo haremos en el capitulo subsecuente.
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CAPITULO CUARTO
LA INNECESARIA PARTICIPACION DEL NOTARIO PUBLICO
EN LA INSCRIPCION DE LAS SENTENCIAS DE USUCAPION
EN EL ESTADO DE MEXICO

En la actualidad, el Codigo Civil del Estado de México en su libro quinto; De los
Bienes; Titulo cuarto romano; De la propiedad y los medios de adquirirla; Capitulo cinco
romano; De la Usucapion, informacion en donde se localizan los articulos que
representan el tema en comento, pero que en este apartado solo nos someteremos al
estudio del numeral 5.141, el cual establece, que la sentencia ejecutoria que declare la
accion en estudio procedente, se deberd protocolizar ante notario e inscribirse en el
Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, pero si los predios a usucapir
son menores a 200 m2. la sentencia se inscribira en dicho Instituto sin que tenga que
pasar ante la fe publica del notario. Consecuentemente, estudiaremos los temas

relacionados al fondo de la presente tesis.

4.1 TRASCENDENCIA JURIDICA Y SOCIAL DE LA PARTICIPACION DEL NOTARIO
PUBLICO EN EL PROCEDIMIENTO DE USUCAPION EN EL ESTADO DE MEXICO.

Las funciones, caracteristicas y origenes de la figura notarial son desconocidos
por el comun de la gente, aunque francamente se vean obligados a diario a solicitar el
servicio de un Notario Publico para exigir el cumplimiento de determinada formalidad
estipulada por la ley para realizar diversos actos. Lo anterior, ha logrado cierta
confusién a la humanidad respecto a la personalidad del notario como un servidor
publico, cuyas funciones no se ubican con claridad dentro de la rama ejecutiva o la
rama judicial del poder publico porque simplemente, no llegan a comprender cual es el
papel de un notario en la sociedad.
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Posiblemente, debido a ese error cada vez mas frecuente, el Estado ha
pretendido asignar a los notarios mas funciones que rifien con la naturaleza de dicha
institucion, por lo que se les ha asignado funciones a los notarios publicos para la

declaracion de la posesion.

La figura del notario ha evolucionado dia con dia, tan es asi, que existe una rama
del Derecho, llamada Derecho Notarial, que si no estaria directamente ligada al
Derecho civil y mercantil, gozaria de autonomia propia; pues la institucion del notariado
surgié debido a las necesidades de los particulares, que en su interrelacion social
requerian de una persona que los asesorara en los negocios, dejara plasmado en papel
cudles eran los términos y efectos juridicos que generaban sus contratos y relaciones

juridicas, a través de su fe publica.

Hoy en dia, el notario es un particular que realiza funciones publicas atribuidas
por el Estado, las cuales estan determinadas y reguladas en la ley. El notario ejerce
actuaciones que son trascendentes en el mundo del Derecho, como es la funcion
fedataria; esto es, el notario debe dar fe de los hechos y actos en general. Esta fe
publica que da dicho profesionista lleva implicita la confianza, creencia, conviccion y

certeza que tiene la sociedad frente a los hechos o actos certificados por el mismo.

Es muy importante destacar que aunque el otorgamiento de fe publica sea una
facultad que ha sido otorgada por el Estado a este funcionario, no implica que el notario
sea el que realice dichos actos o hechos. Simplemente, los particulares y la sociedad
han depositado esa confianza especial, 0 sea, esa fe en el notario, con el fin de que sus
actuaciones y negocios sean auténticos y tengan la certeza y formalidad requeridas

para que sean validos juridicamente.

Dentro de este punto se incluye aquella funcion otorgada al notario con el fin de
ayudar al desahogo judicial y asi colaborar de esta forma con la administracion de

justicia, asi como funciones que persiguen fines distintos a los de la funcion fedante,
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pero que en especifico es la de protocolizar, esto es, otorga plena autenticidad a los
hechos percibidos en el ejercicio de sus funciones, en los casos y con los requisitos que

la ley establece.

Igualmente, no podemos dejar de lado otra de las funciones esenciales que
cumple el notario, consistente en otorgar asesoria juridica a los particulares que la
requieran. Esta funcion es de gran trascendencia para la sociedad, ya que los
particulares, al acudir a la notaria, confian en que el notario de manera imparcial, los
asesorard de la mejor forma posible en el acto que van a realizar, pues estara al

servicio del Derecho.

Como se comenta en el parrafo anterior, el notario también esta facultado para
asesorar al particular en funcion de abogado, por lo que remitiéndonos al tema en
especifico, que es el procedimiento de usucapién, no le veo que tenga una
trascendencia util, toda vez, que si el objetivo del particular es regularizar la posesion
de un inmueble; o sea, tiene el &nimo de ser el titular del derecho sobre ese bien y de
antemano el notario sabrd que tendra que promoverse un procedimiento ante la
autoridad judicial correspondiente y éste a su vez dicte la sentencia que en derecho
proceda; por lo que nos preguntamos: ¢ es necesaria la participacion de un notario para
inscribir ante el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México una resolucion
judicial que declare la propiedad sobre un bien inmueble?.

4.2 LA NULA PARTICIPACION JURIDICA Y SOCIAL DEL NOTARIO PUBLICO EN
EL PROCEDIMIENTO DE USUCAPION EN EL ESTADO DE MEXICO.

En este tema debemos considerar que la participacion de la figura notarial es
completamente absurda, toda vez, que retomando lo considerado en el presente
estudio nos damos cuenta que el poseedor de un bien inmueble, tomando en cuenta el
tiempo y las condiciones que marca el Codigo Civil del Estado de México, deducimos

que existe un derecho de promover un juicio en contra de quien aparezca como
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propietario en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de México a fin de que se
declare que la usucapion se ha cumplido, por lo que se le debe de otorgar la propiedad

de dicho bien.

Ahora, retomando lo que reza el articulo 5.141 del CAdigo en comento, que dice:

“Sentencia que declara la usucapion
Articulo 5.141.- La Sentencia Ejecutoria que declare procedente la accion de
usucapion, se protocolizard ante notario y se inscribird en el Instituto de la Funcién
Registral.
Tratandose de predios no mayores de 200 m2, la Sentencia Ejecutoria se inscribira sin

mayor tramite en el Instituto de la Funcién Registral’.

Por lo que es evidente la participacion del Notario en el primero parrafo del
numeral en comento, mismo que le ordena protocolizar la Sentencia Ejecutoria del
Juicio de Usucapion y solo asi, podra el poseedor inscribirla en el Instituto de la Funcion
Registral del Estado de México.

De lo anterior, consideramos que es innecesaria la participacion del Notario en la
protocolizacion de tal sentencia ejecutoria; ya que como hemos conceptualizado en el
capitulo primero de la presente investigacion, cuando analizamos los elementos
auxiliares del notario (numeral 1.3.2.); y claro queda que el notario solo incorpora un
documento a su protocolo para otorgarle cierta formalidad. Lo anterior, también es
justificable a través de lo que reza el articulo 108 de la Ley del Notariado del Estado de
México, en su Titulo Tercero, De los Documentos Notariales, Capitulo Segundo, De las

Actas que a la letra dice:

“Articulo 108.- En las actas de protocolizacion de documentos o de diligencias
jurisdiccionales, el notario podra transcribir integramente su contenido, la parte relativa

o los agregara en copia certificada al apéndice en el legajo marcado con el niumero del
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acta y bajo la letra que le corresponda, haciendo constar en su caso, que los devuelve a

la autoridad remitente o al interesado”.

En oposicion a lo que dispone el numeral anterior, veremos lo que establece el
articulo 50 del Reglamento de la Ley del Notariado del Estado de México, mismo que

hasta la fecha nos rige, y que se inserta a continuacion:

“Articulo 50.- Para los efectos de lo dispuesto en el tercer parrafo del articulo 62
de la Ley, cuando las resoluciones que por mandato judicial se protocolicen, hayan sido
transcritas literalmente en el instrumento notarial, no se requerira agregar al apéndice

copia certificada de dicha resolucion”.

De lo anterior, deducimos que el mismo Notariado, a través de su normatividad
interna, también le resta importancia a dicho mandato, ya que nos dice que no sera
necesario agregar como un legajo de su apéndice la copia certificada de la resolucion
protocolizada; cuando sabemos que todo lo que se agrega al apéndice es para tener un
respaldo fidedigno de las actuaciones del notario y parte integral de lo que asienta en
su protocolo; pues de antemano los fedatarios saben que una sentencia ejecutoriada

cuenta ya con una fe publica judicial.

Gran parte de la doctrina ha estado de acuerdo en que el notario tiene una
funcién de jurisdiccion voluntaria que, como lo mencionamos anteriormente, tiene la
finalidad de contribuir a la disminucién del trabajo procesal que se da en los juzgados,

esto es, se busca mas la participacion del notario y menos la del juez.

Es claro, que existe una gran diferencia entre las funciones que ejercen los
notarios y los jueces, ya que la funcion de los jueces es ejercida cuando existe un
conflicto entre las partes, por lo tanto, es necesario iniciar un proceso para resolver ese

conflicto, debido a que las partes no lo pudieron resolver directamente entre ellas.
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Por el contrario, la funcion del notario es ejercida antes del conflicto, pues como
lo manifestamos previamente, el notario viene a realizar una labor de asesor juridico de
las partes y, por lo tanto, su funcion consiste en evitar que entre ellas se desarrolle un
problema. Debe quedar claro, que las partes acuden al notario voluntariamente y por
mutuo acuerdo, con el fin de ser asesorados objetivamente ante una cuestion juridica
gue le competa, sin que exista un conflicto entre ellas, y el notario debera respetarla y

no involucrarse ni tomar parte en dicho asesoramiento.

Situacién contraria sucede con el juez, ya que por medio de él, el Estado se
involucra en el @mbito de la libre voluntad de los particulares, con el fin de solucionar un
problema en donde no existi6 un acuerdo entre las partes, quedando obligadas a

someterse a la decision del juez.

4.3 LA INNECESARIA PARTICIPACION DEL NOTARIO PUBLICO EN LA
INSCRIPCION DE LAS SENTENCIAS DE USUCAPION EN EL ESTADO DE MEXICO.

A través del presente titulo, se pretende aclarar la figura de los notarios publicos,
con miras a determinar claramente su papel dentro del ordenamiento juridico y la
sociedad mexicana. El punto de partida, es muy pretensioso; pero que se tiene la
certeza que sera mas practico y aplicable; que es modificar el articulo 5.141 del Cédigo

Civil del Estado de México, el cual reza lo siguiente:

“Sentencia que declara la usucapion
Articulo 5.141.- La Sentencia Ejecutoria que declare procedente la accién de
usucapion, se protocolizard ante notario y se inscribird en el Instituto de la
Funcién Registral.
Tratandose de predios no mayores de 200 m2, la Sentencia Ejecutoria se

inscribira sin mayor tramite en el Instituto de la Funcién Registral”.
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Hoy en dia nuestra legislacion civil del Estado de México en el numeral 5.141
transcrito en lineas que anteceden, se reclama la participacion del notario publico al
rezar: “La Sentencia Ejecutoria que declare procedente la acciéon de usucapion, se
protocolizara ante notario y se inscribird en el Instituto de la Funciéon Registral...”,
requisito innecesario; toda vez que los fallos dictados por los jueces tienen el caracter
de cosa juzgada cuando la sentencia ejecutoria tiene veracidad legal. Ahora bien, se
dice que es cosa juzgada cuando no hay recurso alguno que se inconforme con la

disposicion del juez o cuando ha transcurrido el término para recurrir dicho veredicto.

Se visualiza que los jueces resuelven asuntos expuestos a su competencia, con
la finalidad de decretar una sentencia que resuelva el fondo de la cuestién planteada,
misma que cuenta con fe publica limitada y eficacia contra terceros, esto es para que no
se le niegue a dicho dictamen la veracidad que representa y goce de certidumbre
juridica. Cabe recordar que los secretarios judiciales son los que cuentan con fe publica
amplia, toda vez que se encargan de certificar eventos que dan lugar a hechos juridicos

0 no juridicos, dentro de un procedimiento en ejercicio de sus funciones.

Si las resoluciones judiciales estan investidas de fe publica judicial, no se justifica
entonces la adicion de la fe publica notarial para que tal sentencia ejecutoria tenga que

inscribirse en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México.

Las funciones que representa la fe publica de los notarios, como ya lo
comentabamos anteriormente, son otorgadas por el Estado; pero el desempefio de un
juez, es a nombre y representacion del propio Estado, por lo que se considera una

constancia directa para el mismo.

Por lo anterior, no consideramos que sea una necesidad juridica, protocolizar
ante notario publico una sentencia de usucapion otorgada por un juez, si esta, al ser

otorgada por dicha autoridad ya cuenta con fe publica judicial.
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Es preciso sefalar también, la funcion del Instituto de la Funcion Registral del
Estado de México, pues es fundamental dar publicidad a la situacién juridica del bien
inmueble como de su propietario; esto es, salvaguardar frente a terceros a quien se le
atribuye la propiedad, no al acto en si, sino al documento en donde consta el derecho
del propietario. Opcionalmente hablando, tenemos que ese documento puede ser una

escritura publica o una sentencia ejecutoria, ambas con la fe pablica requerida.

La sociedad habitualmente “no regulariza sus predios”, ya que a la fecha existen
predios que tienen mas de veinte afios que se habitan con irregularidad; lo anterior, no
por desidia a querer hacerlo, sino porgue los poseedores prefieren vivir asi, que invertir
dinero en su regulacion; pues el hecho de acudir con un Notario Publico, requiere de un
presupuesto alto para solicitar sus servicios; y mas para regularizar un bien inmueble,
porque el solo hecho de pagar honorarios notariales, son excesivamente altos para las
personas que ganan un salario minimo, sin contar los gastos por los servicios de un
abogado y los impuestos que se generen por inscribir una escritura en el Instituto de la
Funcion Registral del Estado de México. Tal y como se ha demostrado a través del
estudio de la historia, respecto a dicho personaje, su labor y creacion; con la finalidad
de apoyar a toda una sociedad, en especial, aguellas personas de humilde condicion,

tales que son mas propensas a ser victimas de engafios y abusos.

Ahora bien, cabe sefialar que después de que el Juez de Primera Instancia dicta
la sentencia definitiva relativa al juicio que nos ocupa y posteriormente el auto que
causa ejecutoria a la misma, tal y como lo dispone el numeral 1.210 del Cédigo Adjetivo

Civil del Estado de México, el cual dispone:

Sentencias que causan Ejecutoria

Articulo 1.210.- Causan ejecutoria las siguientes sentencias:

I. Las que no admiten ningun recurso;

Il. Las que admitiendo algun recurso, no fueren recurridas, o habiéndolo sido no se

expresen agravios o se desista el interesado del recurso;
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[ll. Las consentidas expresamente por las partes, sus representantes legitimos o sus
mandatarios.

En los casos de las fracciones | y lll, las sentencias causan ejecutoria por ministerio de
la ley.

En los casos de la fraccidon Il se requiere declaracion a peticion de parte, excepto por
desistimiento que lo har& el Tribunal ante quien se presente. La declaracion se hara por

el Tribunal de apelacion en la resolucion que declare desierto el recurso”.

En ese mismo auto, donde se declara la ejecutoria de la sentencia, el Juez
ordena la protocolizacion ante Notario Publico de dicha resolucion, asi como se gire
oficio al Instituto de la Funcion Registral del Municipio correspondiente, en donde remite
copia certificada por duplicado de la sentencia dictada en el juicio ordinario civil sobre
usucapioén, a fin de que se proceda a la cancelacion de la inscripcion que actualmente
aparece en los libros de esa dependencia y se dé cumplimiento a lo ordenado por el
articulo 5.141 del Cadigo Civil del Estado de México, transcrito con anterioridad, sin
transgredir las disposiciones administrativas y el previo pago de los derechos que le

corresponda.

Como podemos darnos cuenta, el mismo titular del Juzgado donde se formaliza
un juicio de usucapion, nos pone en advertencia que ahora se tendra que hacer una
serie de pagos administrativos para poder cumplir con la obtencion de la propiedad de

un bien inmueble.

Respaldando lo anterior, nos permitimos solicitar un célculo al Notario Publico
Numero 29 del Estado de México, Licenciado José Antonio Reyes Duarte, para tener
una idea real del monto total que el poseedor de un bien inmueble tendria que solventar
para realizar lo que con anterioridad le ordene la sentencia ejecutoriada dictada en un

juicio de usucapion, se obtuvo el siguiente:
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PRESUPUESTO

TOMANDO EN CUENTA UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL MUNICIPIO
DE NEZAHUALCOYOTL, ESTADO DE MEXICO, CON UNA SUPERFICIE DE 204.00
M2., EL CUAL TIENE UN VALOR CATASTRAL DE $1,057,638.00 (segun boleta predial

del afio en curso).

IMPUESTO SOBRE TRASLADO DE DOMINIO: $ 18,600.00
(Articulos 114, fraccién VIl y 115 del Cdodigo Finan-
ciero del Estado de México y Municipios).

IMPUESTO SOBRE LA RENTA: $ 0.00
DERECHOS DE INSCRIPCION AL REGISTRO -
PUBLICO DE LA PROPIEDAD: $ 13,882.00

(Articulos 40 y 43 del Reglamento del Registro
Publico de la Propiedad del Estado de México).
GASTOS: (INTEGRACION DEL EXPEDIENTE) $ 5,000.00

HONORARIOS: $ 6,500.00
.V.A.. $ 650.00
TOTAL: $ 44,632.00

Podemos observar entonces, que econémicamente hablando, no es funcional la
intervencién del Notario Publico, ya que ahora el ciudadano prefiere solventar sus

primeras necesidades que reglamentar sus predios.

Porque cuando se acude a la asesoria de un Notario Publico, se busca sea
interpretado cualquier acto o hecho juridico, ya que este es un perito en ciertas ramas
del Derecho, pues su envestidura asi lo exige, pero en una protocolizacion ¢qué

interpretacion juridica daria?.

No es posible que si el Notario Publico, depende directamente del Poder

Ejecutivo, y que es el mismo el que se encarga de supervisar todos los actos y hechos
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juridicos que certifica tal fedatario, se le permita que cobre honorarios por el solo hecho

de transcribir una sentencia ejecutoriada.

Ahora bien, si retomamos un poco lo que la historia nos relata, desde el siglo IX,
se estableci6 una disposicion legal dentro de las Capitulaciones; en donde al
instrumento notarial se le daba valor probatorio de una sentencia ejecutoria;
entendemos con esto, que habia una igualdad entre un instrumento y una sentencia,;
entonces porque hoy en dia, una sentencia ejecutoria, tiene que ser protocolizada ante
un Notario Publico para que la misma pueda ser inscrita en el Instituto de la Funcion
Registral del Estado de México; ¢,sera que en pleno siglo XXI, se le esta restando valor

probatorio e igualdad legal a una sentencia ejecutoria?.

Finalmente, a través de la presente investigacion se pretende modificar en
nuestra legislacion civil del Estado de México, el articulo 5.141 indicado, porque aunque
fue adicionado tal numeral, no elimina la participacion del notario publico en la
inscripcion de las sentencias de usucapion y solo se complementa dicho apartado,
sefialando que tratdndose de predios no mayores de 200 m2., la sentencia ejecutoria se
inscribira sin mayor tramite; pero dicho de esa manera, se le sigue restando credibilidad
a la fe publica judicial, sin justificar la razon de la participacion del notario publico; pues
es contradictorio dicho apartado, ya que aunque ambas figuras juridicas dependen del
Estado, se pone en evidencia la labor del juez ante el notario publico.

4.4 PROPUESTA.

Por lo que mi propuesta es, eliminar la participacién del notario publico en este
conflicto, pues no se busca adicionar, sino modificar articulo 5.141 del Cdodigo Civil del
Estado de México; para que dicho de otra manera, incluya la tramitacion que necesita
un poseedor de un bien inmueble para que sea declarado propietario a través de la

accion de usucapion y la sentencia ejecutoria que asi lo declare, debidamente inscrita
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en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, la cual le sirva de titulo de

propiedad al beneficiario.

A continuacion, se transcribe una propuesta de modificacion al articulo 5.141 del

Cadigo Civil del Estado de México, para quedar como sigue:

Transcripcion actual del articulo 5.141 del
Cadigo Civil del Estado de México vigente.

Propuesta de modificacion al articulo
5.141 del Coadigo Civil del Estado de

México.

Sentencia que declara la usucapion
Articulo 5.141.- La Sentencia Ejecutoria
que declare procedente la accién de
usucapioén, se protocolizara ante notario y
se inscribird en el Instituto de la Funcién
Registral.

Tratdndose de predios no mayores de 200
m2, la Sentencia Ejecutoria se inscribird
sin mayor tramite en el Instituto de la
Funcion Registral.

Sentencia que declara la accién de
usucapion

Articulo 5.141.- La sentencia ejecutoria
que declare la consumacion de la
usucapién y adquiriendo por ende la
propiedad, sin mas tramite se inscribira en
el Instituto de la Funcién Registral del
Estado de México, misma que le servira
de titulo legal al poseedor.
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CONCLUSIONES

PRIMERA.- Al Notariado en sus inicios no se le consideraba como figura juridica,
de tal modo que ni siquiera contaba con fe publica; ésta la adquirié a través del tiempo y
por meras necesidades. Quienes ejercian esta funcion eran consideradas como
personas que eran capaces de leer y escribir y que auxiliaban al rey o a algun

funcionario de un pueblo para redactar textos.

SEGUNDA.- Los notarios en la antigiiedad no eran conocidos con ese nombre,
sino por el de escribas. La funcién del notario tuvo gran relevancia principalmente en
dos pueblos, el hebreo y el egipcio; que era en donde se les conocia con el nombre de
escribas. Por lo general, los reyes y funcionarios publicos del pueblo hebreo no sabian
leer y escribir, es por esta razon que se auxiliaban de los escribas para realizar sus

funciones.

TERCERA.- La funcion notarial fue colocandose paulatinamente dentro de las
funciones de la administracion publica, lo cual es el antecedente mas remoto de las
funciones notariales que conocemos actualmente. Se conocieron varias clases de
escribas, de los que suele afirmarse que ejercian fe publica, tal parece que la razon
principal por la cual eran requeridos Sus servicioS era por Sus conocimientos

caligraficos.

CUARTA.- Podemos hacer ver que las funciones fundamentales del escriba y el
notario actual tienen gran parecido, ya que ambos redactan actos juridicos y les dan la

notoriedad oficial que la organizacion social en que vivimos lo permite.
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QUINTA.- La variedad de nomenclaturas que se ha utilizado para designar a un
Notario, no prueba en definitiva, su funcién notarial, sino deja ver que esta dispersa y
atribuida a multitud de variados oficiales publicos y privados, sin que originariamente se

retnan todas las atribuciones en una sola persona.

SEXTA.- En México la actividad notarial ha tenido una evolucién histérica muy
interesante y se ha dado de manera paulatina pues con nuestra realidad auténtica y
necesidad social se requiere la actividad del notario en un gran niumero de actos y
hechos juridicos, pero buscando la verdadera participacion y no el enriquecimiento facil

para dicho fedatario.

SEPTIMA.- En 1921, se le prohibié al Notario dedicarse al libre ejercicio de la
profesion de abogado, pero con nuestro nuevo Codigo Civil del Estado de México, en
vigor desde el 22 de Junio del 2002, y abrogando el Codigo Civil de 1956, y en donde
se les permite llevar a cabo sucesiones intestamentarias desde la primera etapa del
juicio, conocido como juicio intestamentario, asi como lo que dispone la Ley del
Notariado del Estado de México, la cual entré6 en vigor el 3 de Enero del 2002;
abrogando la Ley Organica del Notariado del Estado de México de fecha 23 de
septiembre de 1994, en donde dispone que el Notario debera agregar a su apéndice
copia certificada de las resoluciones que por mandato judicial se protocolicen, a través

de su numeral 62, tercer pérrafo.

OCTAVA.- Creemos que el derecho de propiedad, es el derecho real de usar,
gozar, y disponer de las cosas, de las cuales se es propietario, sujeto a las restricciones
impuestas por la Ley y defendibles por diversas acciones; manteniéndose hoy en dia
restricciones de la ley romana, de ahi que afirmamos que la propiedad es producto del

Derecho Romano, mismo que ha tenido gran influencia en el Derecho Nacional.
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NOVENA.- Nuestra legislacion a adoptado ciertas regulaciones del Derecho
Romano y de las cuales se pueden establecer ciertas regulaciones, salvando las
distancias y tomando en cuenta la evolucion que ha tenido nuestro Derecho, pudiendo
decir con esto que las restricciones impuestas por aquellos factores que podian

quebrantar el derecho a la propiedad frente a terceros.

DECIMA.- La usucapion es un modo de adquirir la propiedad, mediante la
posesion continua, durante el tiempo exigido por la legislacion; y para que ésta se
produzca, es preciso que reluna ciertos requisitos importantes, como son: ser publica,

pacifica, no interrumpida y en calidad de duefio.

DECIMA PRIMERA.- La usucapién ha sido y es en la actualidad un auténtico
modo de adquirir la propiedad y que a través del Registro Publico de la Propiedad del
Estado de México da a conocer a terceros la titularidad de la misma, basada siempre en
actos juridicos llevados a cabo fuera de dicho Registro y con anterioridad a la

inscripcion.

DECIMA SEGUNDA.- Nos resulta absurdo que habiendo dotado de fe publica
limitada a los Magistrados y Jueces; asi como a los Secretarios de Acuerdos,
Notificadores o Ejecutores adscritos, mismos que tienen una fe publica amplia, dentro
de un procedimiento en el ejercicio de sus funciones, lo anterior a través del articulo 1.5
del Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado de México, se ordene que en la
sentencia dictada en el juicio de usucapion, sea protocolizada por Notario Publico,

previa su inscripcion en el Instituto de la Funcion Registral.

DECIMA TERCERA .- El procedimiento que se sigue en el Estado de México, con
relacion a la usucapion, nada aporta o mejora a la sociedad la aparicion de la figura
notarial, en relacion a la protocolizacion de la sentencia ejecutoria que le recae a dicho

juicio, tal y como lo impone el numeral 5.141 de la legislacién civil de éste Estado.
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DECIMA CUARTA.- Consideramos que es necesario la modificacion del articulo
5.141 del Cdédigo Civil del Estado de México, para que el Notario no protocolice la
Sentencia que le recaiga al Juicio de Usucapidn, pues esto beneficiaria de manera
econOmica el patrimonio de la sociedad.

DECIMA QUINTA.- Que se modifique en su caso el articulo 5.141 del Cédigo
Civil del Estado de México, para quedar como sigue: “La sentencia ejecutoria que
declare la consumacion de la usucapion y adquiriendo por ende la propiedad, sin
mas tramite se inscribira en el Instituto de la Funcién Registral, misma que le

servira de titulo legal al poseedor”.
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APENDICE

Gobierno del Estado de México.
®Poder Judicial.
Juzgado Primero Civil de Primera Instancia
de Texcoco, Estado de México.

SENTENCIA DEFINITIVA

Texcoco, Estado de México a veintiséis (26) de septiembre del afio dos mil once (2011).
VIS TO S, para dictar sentencia definitiva los autos del juicio Ordinario Civil de Usucapién, promovido por
JOSEFINA GUZMAN BASTIDA, en contra de RICARDO CHAVERO FUENTES, expediente nimero 796/2011.

RESULTANDO

1.- Que la parte actora JOSEFINA GUZMAN BASTIDA, por su propio derecho, demandé en la Via Ordinaria Civil de
RICARDO CHAVERO FUENTES las siguientes prestaciones:

“A).- La declaracién que la suscrita ha venido poseyendo a titulo de duefio en forma pacifica,
continua y de buena fe el bien inmueble ubicado en la manzana 8 C, LOTE 15, DEL
FRACCIONAMIENTO Lomas de San Esteban, en Texcoco, Estado de México con superficie total de
403.00 metros cuadrados.

B).- Como consecuencia de lo anterior y mediante sentencia definitiva ordenar al C. Registrador
Puablico De la Propiedad y del comercio de esta ciudad, la cancelacién y tildacion de la inscripcién de
la propiedad respecto del lote de terreno nimero quince (15) de la manzana 8C, ubicado en la calle
de Golondrinas del fraccionamiento Lomas de San Esteban, perteneciente al municipio y distrito
judicial de Texcoco, Estado de México, objeto del presente juicio de Usucapion e inscribir la sentencia
para que en lo sucesivo me sirva como titulo de propiedad.”

Motivando su reclamacién en los siguientes hechos: Que en fecha diez (10) de agosto del dos mil cinco (2005),
adquirio en su caracter de compradora, mediante contrato de compraventa con RICARDO CHAVERO FUENTES, en
su calidad de vendedor, respecto del terreno lote quince (15) de la manzana ocho (08) C, ubicado en la calle de
Golondrinas del Fraccionamiento Lomas de San Esteban, Municipio de Texcoco, Estado de México, el cual cuenta
con las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE: 15.00 metros con Calle Golondrinas;

AL SUR: 15.00 metros con lote catorce;

AL ORIENTE: 26.35 metros con terrenos del Pueblo de Coatlinchan;
AL PONIENTE: 27.40 metros con lote dieciséis.

Con una superficie aproximada de CUATROSCIENTOS TRES METROS CUADRADOS (403.00 M2)

Bien raiz que se encuentra inscrito en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, oficina Registral de
Texcoco, a nombre de RICARDO CHAVERO FUENTES, segun lo acredita con el certificado de inscripcién que
exhibe.

Para concluir la parte expositiva de los hechos tenemos que, la actora manifiesta que “Como se acreditara
oportunamente la hoy demandante ha venido poseyendo a titulo de duefio y en forma publica, continua, pacifica y de
buena fe, desde hace 6 afios aproximadamente...” (hecho identificado con el nimero 1). Ocurso al cual se anexaron
los documentos base de la accién.
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Previo cumplimiento de prevenciones, por auto fechado de doce (12) de agosto del dos mil once (2011), se admiti6 a
tramite la demanda precitada, determinacién en la cual se ordend notificar y emplazar a RICARDO CHAVERO
FUENTES. Proveido debidamente cumplimentado el diecisiete (17) de agosto del afio en curso, segln se advierte de
la razén que obra a foja diez (10) del sumario.

Tomando en consideracion que el C. RICARDO CHAVERO FUENTES, contesto la demanda y se allané a la misma
por asi convenir a sus intereses, ratificando dicho acto procesal ante la presencia judicial en todas y cada una de sus
partes; se dio vista a la parte actora JOSEFINA GUZMAN BASTIDA, quien manifesté su conformidad con el
allanamiento; por tal motivo, se dicté auto el veintitrés (23) de Septiembre de la corriente anualidad, en donde se
turné el expediente para sentencia, surtiendo dicha determinacion efectos de citacion a las partes para oir la
resolucion antes mencionada, la cual se procede a pronunciar al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS
L.- FIJACION DE LA COMPETENCIA. El Juzgado que actlia es competente para conocer del juicio que nos ocupa:
Por razén de materia en virtud a que la accién intentada y el acto juridico del cual emana la misma, encuentran
origen en las disposiciones contenidas en el Cédigo Civil del Estado de México vigente, por tanto se actualizan las

hipétesis que establecen los articulos 1.1, 1.11 y 1.28 del Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado de
México.

Tocante al tema que ocupa la atencién, pero en lo concerniente a la competencia por territorio, este Juzgado debe
conocer de la litis de mérito en términos del diverso 1.42 fraccion Il, de la Ley Procesal precitada, habida cuenta de
gue se ejercita una accion real sobre un inmueble, ubicado en el fraccionamiento Lomas de San Esteban, Municipio
de Texcoco, Estado de México, lugar sobre el que ejerce jurisdiccion éste unitario.

Del mismo modo es competente este 6rgano jurisdiccional en lo relativo a la cuantia si tomamos en cuenta que
lo reclamado no tiene un valor determinado, por tanto se actualiza el supuesto normativo previsto por el precepto
1.48 del Codigo de Procedimientos Civiles que nos dice “Cuando lo reclamado no tenga un valor determinado en la
demanda, es competente el Juzgado de Primera Instancia”.

Il.- PROCEDENCIA DE LA VIA. La via ordinaria civil mediante la cual se ejercita la accion de Usucapion y se
reclaman las prestaciones enlistadas en el capitulo correspondiente del escrito inicial de demanda, es la idonea de
conformidad con lo establecido en el numeral 2.107 del Cédigo Adjetivo antes mencionado, esto en virtud de que
para su tramitacidn no se regula un procedimiento especifico.

1ll.- DETERMINACION DE LA ACCION EJERCITADA. En vista de lo narrado en el escrito de demanda, se advierte
que la parte actora ejercita la accion de Usucapion respecto del lote de terreno nimero quince (15) de la manzana
ocho (08) C, ubicado en la Calle Golondrinas del fraccionamiento Lomas de San Esteban, perteneciente al Municipio
y Distrito Judicial de Texcoco, Estado de México.

IV.-_ PRECISION DE LOS ELEMENTOS DE LA ACCION QUE NOS OCUPA. Para los efectos antes sefialados,
acudimos al texto de los numerales 5.127, 5.128, 5.129 5.130 fraccion | y 5.140 del Cdédigo Civil vigente en la
entidad asi como al contenido de la tesis jurisprudencial que lleva por rubro: PRESCRIPCION ADQUISITIVA, NO
BASTA CON REVELAR LA CAUSA GENERADORA DE LA POSESION, SINO QUE DEBE ACREDITARSE
(LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO), publicada con el nimero 322, en el Apéndice al Semanario Judicial de
la Federacion 1917-2000, Tomo IV, Materia Civil, pagina 271. Dispositivos y criterio jurisprudencial que nos
llevan a concluir, que son requisitos de la accién que nos ocupa:

» Que el inmueble objeto del juicio se encuentre inscrito a favor de la parte demandada en el Registro Publico
de la Propiedad.
» Que se revele y compruebe la causa generadora de la posesion.
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» Que el bien raiz se haya poseido por un lapso mayor a cinco afios de manera pacifica, publica, continua y
en concepto de propietario.

V.- EXAMEN DE LOS REQUISITOS DE LA ACCION. Expuesto lo anterior, prosigue el andlisis de los precitados
elementos de la siguiente forma:

1.- El primero relativo a que el inmueble objeto del juicio se encuentre inscrito a favor del demandado en el Instituto
de la Funcion Registral, esta plena y legalmente acreditado, con la documental publica consistente en el certificado
de inscripcion de fecha tres (03) de agosto del dos mil once (2011), expedido por el Registrador adscrito a la Oficina
Registral de Texcoco de Mora, dependiente del Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, al cual se le
reconoce pleno valor probatorio en términos del articulo 1.359 del Cddigo de Procedimientos Civiles, instrumento en
el que se observa que bajo la partida ciento noventa y seis (196), volumen doscientos cuarenta y seis (246) seccion
primera, libro primera, de fecha veintiocho (28) de julio del dos mil cuatro (2004), el inmueble objeto de la usucapion
se encuentra inscrito a favor de RICARDO CHAVERO FUENTES, mismo que se encuentra ubicado en el lote quince
(15) Manzana ocho (08) C, en la Ciudad de Texcoco, Estado de México, que tiene una superficie total de
cuatrocientos tres metros cuadrados (403.00 m2) el cual presenta las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE: 15.00 metros con Calle Golondrinas;

AL SUR: 15.00 metros con lote catorce;

AL ORIENTE: 26.35 metros con terrenos del Pueblo de Coatlinchan;
AL PONIENTE: 27.40 metros con lote dieciséis.

2.- Ahora bien, por lo que hace a los requisitos relativos a que se revele y acredite la causa generadora de la
posesién asi como que el bien raiz haya sido poseido por un lapso mayor a cinco afios de manera pacifica, publica,
continua y en concepto de propietario, estos se encuentran satisfechos debido a que como se advierte de la
promocién que obra a foja doce (12) del sumario, el demandado al momento de dar contestacion a la instaurada en
su contra se allané a todas y cada una de las prestaciones que le fueron reclamadas, confesando los hechos de la
demanda, manifestacion que resulta suficiente para tener por demostrados los requisitos mencionados al inicio de
esta unidad textual, criterio de este resolutor que concuerda con la interpretacidon contenida en la siguiente tesis
aislada:

USUCAPION. EL ALLANAMIENTO A LA DEMANDA ES APTO PARA DEMOSTRAR LA
POSESION POR PARTE DEL ACTOR Y SUS DEMAS ATRIBUTOS (LEGISLACION DEL
ESTADO DE MEXICO) USUCAPION. EL ALLANAMIENTO A LA DEMANDA ES APTO PARA
DEMOSTRAR LA POSESION POR PARTE DEL ACTOR Y SUS DEMAS ATRIBUTOS
(LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO).

En el ejercicio de la accion de usucapion, el demandado al producir su contestacién a la demanda
puede allanarse a todas y cada una de las prestaciones reclamadas e incluso aceptar en su
totalidad los hechos en que se sustente tal accién, maxime si reconoce ser cierto que el inmueble
gue el enjuiciante pretende prescribir adquisitivamente se encuentra inscrito a nombre de dicho
demandado en el Registro Publico de la Propiedad; que entre aquél y éste existio el acto juridico
de compraventa en orden con la fraccidon del inmueble en litigio, y asimismo, la fecha de
celebracion del contrato, igual que el acto de entrega real y material de la posesién, es decir, que le
fue transmitido el dominio de la fracciéon del predio motivo de presente juicio, todo lo cual
incuestionablemente revela la intencion evidente del enjuiciado y la aceptacion de que el
accionante ha poseido el inmueble desde la fecha del referido contrato de compraventa, con los
atributos inherentes a que ese hecho sea publico, pacifico, continuo, ininterrumpido y de buena fe.
Consecuentemente, atento a tal confesién judicial expresa de la parte demandada, derivada del
allanamiento, debidamente ratificado, deviene indiscutible y patente que el promovente ya no esta
obligado a rendir mas pruebas para justificar la posesion del inmueble para que proceda dicha
usucapion en los términos a que se refieren los articulos 801 y 932 del Codigo Civil para el Estado
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de México, en relacion con el 620 del Cédigo de Procedimientos Civiles de la propia entidad
federativa.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEGUNDO CIRCUITO.

Tesis Aislada, Epoca Novena, Instancia Tribunales Colegiados de Circuito, Fuente Semanario
Judicial de la Federacién y su Gaceta, Xlll, Enero del 2001, Materia Civil, Pag. 1810.

VI.- En las relatadas condiciones, resulta procedente declarar que la parte actora JOSEFINA GUZMAN BASTIDA,
de poseedora se ha convertido en propietaria del inmueble mencionado e identificado en lineas que anteceden,
mismo que se encuentra inscrito en el Instituto de la Funciéon Registral de Texcoco, Estado de México en la partida
ciento noventa y seis (196), volumen doscientos cuarenta y seis (246), seccion primera libro primero de fecha
veintiocho (28) de julio del dos mil cuatro (2004).

En el entendido de que la presente resolucién servird como titulo de propiedad del inmueble materia de la usucapion
a JOSEFINA GUZMAN BASTIDA.

VIl.-_ Una vez que cause ejecutoria la presente resolucién, procédase a su protocolizacion ante el Notario que
designe la actora, para posteriormente remitirse copia certificada de la misma y del auto que asi la declare, al
Instituto de la Funcién Registral de Texcoco, México, para que proceda a dar cumplimiento a lo ordenado por el
articulo 5.141 del Cédigo Civil vigente en la entidad, siempre y cuando no se contravengan disposiciones
administrativas y previo el pago de derechos que correspondan.

VIIl.-_ En razon de que no se actualiza ninguno de los supuestos de que trata el articulo 1.227 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado de México, no se hace condena en costas.

Por lo anteriormente expuesto y con apoyo en los articulos 1.192, 1.195, 1.198, 1.199 y 2.1 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles; se

RESUELVE

PRIMERO. La parte actora JOSEFINA GUZMAN BASTIDA, acredit6 los requisitos de procedencia de la accién de
USUCAPION, que ejercit6 en contra de RICARDO CHAVERO FUENTES, quien comparecio a juicio allanandose a la
demanda en su contra, en consecuencia;

SEGUNDO. Se declara que JOSEFINA GUZMAN BASTIDA de poseedora se ha convertido en propietaria del
inmueble materia del presente juicio, al haber procedido la usucapion pretendida.

TERCERO.- Una vez que cause ejecutoria la presente resolucién, procédase a su protocolizacién ante el
Notario que designe la actora, para posteriormente remitirse copia certificada de la misma y del auto que asi
la declare, al Instituto de la Funcién Registral de Texcoco, México, para que proceda a dar cumplimiento a lo
ordenado por el articulo 5.141 del Codigo Civil vigente en la entidad, siempre y cuando no se contravengan
disposiciones administrativas y previo el pago de derechos que correspondan.

CUARTO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.
ASI, DEFINITIVAMENTE LO RESOLVIO Y FIRMA EL JUEZ PRIMERO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA DE
TEXCOCO, ESTADO DE MEXICO, LICENCIADO CELSO CASTILLO MANZO, QUIEN ACTUA CON SECRETARIO

DE ACUERDOS LICENCIADA GUADALUPE VERENICE AGUILAR GARCIA, QUIEN AUTORIZA Y FIRMA.- DOY
FE.

JUEZ SECRETARIO
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