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Introduccion

El presente trabajo de tesis es para recibir el grado de Arquitecto en la Universidad Nacional Autonoma De México. El trabajo
mostrado en esta tesis es acerca del proceso de disefio de vivienda vertical y por qué esta es una alternativa funcional en un pais
en el cual la tendencia de construcciéon es horizontal, y como es que desde algunas décadas anteriores la ciudad de México ha
crecido desmedidamente y por esta razdn se desembocan muchos problemas, los cuales no solo tienen que ver con la
concentracion y crecimiento del D.F, sino que se muestra cdmo es que este déficit de vivienda es resultado de una herencia del
desarrollo econémico y politico centralizado asi también se muestra en la investigacion previa como es que la desigualdad del
crecimiento de la poblacion y vivienda es desigual y esto afecta el desarrollo de colonias con una calidad de vivienda digna dando
como resultado el crecimiento de colonias irregulares y vivienda que emerge en espacios de conservacion.

En este trabajo se eligié un sitio con valor histérico, ya que la colonia sobre la que se desplanta el edificio es una de las
colonias mas viejas de la ciudad de México, la cual estad ubicada en la colonia Insurgentes Mixcoac entre las calles de Céadiz y
Algeciras y cuenta con un pasado histérico que da como resultado un lugar de interés no solo para poder tomar en cuenta como un
espacio para vivir, sino para formar parte de la historia de México.

En los siguientes capitulos se puede ver que para disefar un edificio es importante tomar en cuenta el contexto de la zona y
asi poder dar valor a la vivienda asi como también poder tener los criterios de la calidad de la vivienda que se pretende lograr y
también impactar lo menos posible la zona que ya desde hace algunos afios se ha visto muy dafiada por el crecimiento desmedido
de la poblacién y el incremento de transito por la naturaleza de la zona ya que esta cerca de la avenida Insurgentes.

Es importante mencionar que durante el proceso de disefio se ha tomado en cuenta formas alternativas para que el edificio se
amigable con el medio ambiente, esto es importante ya que no solo se evita impactar de manera negativa al medio ambiente, si no
gue también se ve reflejado en el aspecto econémico, todo esto es importante ya que conforme pasa el tiempo es mas importante
tratar de hacer que los usuarios contaminen menos, y usen las energias limpias, ese también es parte del trabajo del arquitecto,
mientras mas sea la demanda de productos que ayuden al medio ambiente después sera mas barato y ademas de ayudar a no
contaminar se crea una conciencia ecolbgica, ahorro de agua con los sistemas nuevas tecnologias hace que el proyecto sea una
forma contemporanea de hacer arquitectura.



2. Capitulo 1

2.1 Planteamiento del problema

Desde la conformacion de la ciudad prehispénica, uno
de los problemas que afrontaron sus pobladores fue la
construccién de viviendas, ganandole terreno al lago y su
crecimiento ha sido de manera horizontal, incluso aun lo sigue
siendo, no como en otras ciudades latinoamericanas donde el
mayor aporte al crecimiento urbano es de manera vertical. La
concentracion y crecimiento del D.F. también es herencia del
desarrollo econdémico y politico centralizado, con tres décadas
de alta intensidad como lo fueron los afios cincuenta al
setenta del siglo pasado. El espacio para construir nuevas
viviendas es cada vez mas escaso. Actualmente dicho
problema se mantiene latente, pese a que la ciudad viene
expulsando poblacion, aun asi el déficit de vivienda sigue
siendo grande y se agrava, se requieren mas de medio millén
de nuevas viviendas pero el déficit global resulta de poco mas
1.5 millones, que son requeridas principalmente por grupos
populares quienes actualmente alimentan la franja de pobreza
urbana de la ciudad. Muchas salidas a este problema por
parte de ellos desembocan en asentamientos “irregulares” no
aptos para la construccion o en asentamientos humanos en
suelo de conservacion. Esto le imprime una particular manera
de construir la ciudad y sus espacios urbanos que exponen
diferencias al interior de su pequefio territorio, pues ocupa
solamente 150 mil hectdreas como entidad territorial frente a
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los deméas Estados del pais y sin embargo es una de las
mayores concentraciones del planeta. Este es un reto a
resolver para este nuevo siglo.

Los retos sociales para enfrentar los problemas
habitacionales en el nuevo siglo en el Distrito
Federal.

El crecimiento tan fuerte de Ciudad de México en la
segunda mitad del siglo pasado, llevé a que la poblacién viera
la localizacion en y alrededor de la ciudad como una clara
oportunidad de ascenso social en ese entonces. Lograr vivir
en la capital del pais, significaba obtener un empleo y poder
conseguir una casa. Ambos componentes fueron la ilusion de
muchos mexicanos que llegaron procedentes de diferentes
rincones del pais, pero tuvieron que vincularse a diversos
procesos para adquirir su vivienda. Para finales del siglo
pasado, los datos que arroj6 el censo de poblacién y vivienda,
dieron cuenta de las principales transformaciones de la ciudad
y los problemas de vivienda que la poblacion enfrentaria en
este siglo.



Principales cambios del uso de viviendas en la
Ciudad de México.

Varios han sido los cambios que se han registrado en
cuanto a los indicadores principales de la situacién de la
vivienda en el Distrito Federal. A partir de los resultados del
censo de poblacién y vivienda se tiene que el ritmo de
crecimiento de la poblacién es casi hulo mientras que el de la
formacion de nuevas viviendas es mayor a este. En efecto, el
crecimiento poblacional en la década de los noventa fue de
0.3 por ciento promedio anual, mientras que el de la vivienda
fue de 1.7 por ciento.

Pero esta tendencia no es generalizada en todas las
delegaciones del Distrito Federal, pues en la delegacién
Cuauhtémoc y la delegacién Miguel Hidalgo en el centro-
occidente de la ciudad, se registran tasas de crecimiento
negativas, que significaria mas el abandono o la demolicién
de viviendas. Se entenderia esta tendencia porque en esas
dos delegaciones se localizan zonas muy antiguas y en
condiciones precarias, por el deterioro no solamente por el
paso del tiempo sino también como efecto del terremoto de
1985 y la falta de mantenimiento de estos bienes inmuebles.
Mientras que en otras delegaciones como Milpa Alta y
Tlahuac, al sur-oriente de la ciudad, el crecimiento de la
actividad constructora de viviendas ha sido mayor, incluso por
encima del promedio en la entidad, pese a ser de las zonas
urbanas méas pequefias, pero la extension territorial es de las
mas grandes como el caso de Milpa Alta, aunque en ella se
localice una zona de proteccion.
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2.2 Objetivos Generales del proyecto.

En el desarrollo de este trabajo se trata de proponer
vivienda vertical como alternativa al déficit de vivienda en
la ciudad de México, se propone la vivienda vertical porque
con esta solucién se puede tener mas departamentos en el
terreno y aunque el espacio sea menor al de una casa
tradicional, esto da wuna alternativa mejor de
aprovechamiento del espacio, ya que si se analiza el uso
de la vivienda de las familias modernas es diferente a las
costumbres de la familia tradicional mexicana, ya que las
familias monoparentales va en aumento, haciendo que los
espacios se usen en de forma diferente, concentrando la
mayor parte del trabajo en los espacios de convivencia
social y de descanso.

El proyecto se esta planteando principalmente como
una solucion al problema de despoblamiento que
actualmente sufre la colonia Insurgentes Mixcoac, con esta
solucion se busca que la poblacién local aproveche toda la
infraestructura local que es completa, ya que si se analiza
todos los servicios, es un lugar muy comodo para vivir ya
gque tiene vias de comunicacibn muy importantes,
transporte publico nuevo como es la linea 12 del metro y
también cuenta con centros comerciales y bancos, etc.

Es importante mencionar que con la propuesta del
proyecto de vivienda vertical no solo ayuda a poblar la
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colonia, sino que ayuda a disminuir los problemas de
inseguridad que

Han estado afectando la zona, ya que después de que
terminan las horas en las que la poblacion flotante usa los
espacios se torna un ambiente solitario que propicia esta
clase de situaciones.

Con el proyecto también se pretende no afectar la
imagen de la colonia, ya que es una parte de la ciudad que
forma parte de la historia del Distrito Federal, se tiene como
objetivo de disefio lograr un edificio que sea funcional, que
se integre a esta parte tan particular de la ciudad y no
impacte de manera negativa la imagen de esta parte de la
ciudad, sino que se pueda apreciar un edificio con una
propuesta espacial diferente, pero que al mismo tiempo
integre elementos que mantengan el equilibrio que forman
los edificios colindantes.

Es importante mencionar, que en los Ultimos afos
dentro de la colonia se han desarrollado distintos tipos de
edificio de vivienda, lo que se pretende con el proyecto, y
es lo que lo hace diferente es la forma en la que se dispone
de la imagen de las calles, ya que se plantea un acceso
grande que llama la atencién del observador y un patio
interior crea un ambiente tranquilo y que cambia la
percepcion del usuario, esto con el fin de hacer referencia a
los edificios histéricos con estos elementos y que se han
tomado de la misma zona.



3. Localizacién

El proyecto de tesis se encuentra en la colonia
Insurgentes Mixcoac que esta en la delegacion Benito
Juéarez, La Delegacién Benito Juarez se ubica en el centro
geografico de la ciudad de México.

Sus limites son: al norte la Delegacién Miguel Hidalgo y
Cuauhtémoc; al sur Coyoacan; al este Iztapalapa e
Iztacalco, y al oeste Alvaro Obregén.

Tiene una latitud de 19°22'15” y una longitud de
99°02'27”, su altitud es de 2 mil 242 metros, y su superficie
es de 26.63 km?2.

En su territorio se constituyen 56 colonias y 3 centros
urbanos (unidades habitacionales) totalmente dotados de
los servicios e infraestructura urbana, a lo largo y ancho de
2 mil 210 manzanas, en las que confluyen las vialidades
més importantes de la capital.

El area total de la Delegacion es de 27 km2. Hay
construidos 3612 000.00 m2 de banquetas; en guarniciones
730,670.00 metros lineales; en calles pavimentadas
(concreto asfaltico) 12448,000.00 m. El éarea total de
concreto asfaltico y concreto hidraulico (banquetas) es de
15'060,000.00 m2. La longitud de las avenidas principales y
los ejes viales es de 89.90 km. La longitud de calles
secundarias es de 631.1 km.
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Delegacion
Benito Juarez
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3.1 Limites de la zona de estudio.

La zona de estudio esta delimitada por los mismos §
limites de la colonia Insurgentes Mixcoac. La colonia esta g
delimitada por cuatro de los corredores urbanos mas -
importantes de la ciudad de México. De poniente a oriente: i~
Revolucion e Insurgentes. De sur a norte: Extremadura y v
Rio Mixcoac.

Las calles por las que se ingresa a la colonia son:
Goya, Campana, Poussin, Malaga, Santander, Valencia,
Actipan, Murcia, Galicia y Empresa. Las de salida son Cappye- G G
Donatello, Rodin, Jerez, Cadiz, Algeciras, Asturias, Galicia, Phg
&

Callejon del Diablo.
Existen varias calles cerradas o de transito vehicular

restringido, tales como Canova, Catalufia, Fragonard, y un "y .

tramo de Valencia. Ademas existe una zona peatonal muy 5 Pai

importante formado por varios tramos de las calles que
circundan la Plaza Jauregui, las cuales estan cerradas al
(=}

Mo
m

transito vehicular.
Dos de los principales nodos se localizan al oriente
sobre la Av. Insurgentes en los limites norte y sur del area
de estudio, es decir en la interseccién con Extremadura y
con Rio Mixcoac. De igual forma sobre el poniente en los Mapa de colonia Insurgentes Mixcoac.
cruces de Patriotismo con Rio Mixcoac y con Extremadura.
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Arterias principales que convergen cerca del
entorno.

Mapa de la colonia Insurgentes Mixcoac.

M \/{a Primaria
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3.2 Anélisis del Sitio.
Antecedentes historicos

La historia de La actual Delegacion se remonta a la
época prehispanica. Los nombres de varios rios, calles,
avenidas y colonias son prueba de la existencia de los
antepasados indigenas en la zona.

Cercano a Mixcoac destaca el monumento
prehispanico que aun existe en la delegacion: nos referimos
al basamento piramidal de San Pedro de los Pinos. Esta es
la dnica prueba arqueologica que poseemos de la
Delegacion y fue descubierto en 1916 por Don Francisco
Fernandez del Castillo; corresponde a un edificio religioso
anterior a los mexicas que estuvo dedicado al dios Mixcoatl.
Si atendemos sélo a las fuentes historicas, se puede decir
que se trataba de un posible doblamiento de los aztecas.
Es imprescindible afadir que, segun Gonzalez Rul, se
hallaron dos temazcallis (bafio prehispanico) en el edificio,
ademas de dos cabecitas teotihuacanas y otros restos
aztecas.
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Durante buena parte del siglo XIX la actual area
delegacional quedd incorporada a Tacubaya; Mixcoac era
la cabecera municipal. En el renglén judicial pertenecia al
juzgado de San Angel, y desde el punto de vista
econdémico, dependia de la ciudad de México sus
excedentes de cereales, frutas, flores y pulque se vendian
aqui; los textiles, principalmente destinados al mercado
capitalino, también eran llevados al extranjero.

Por otra parte, en el transcurso de tres siglos de
colonizaje la inconformidad entre los criollos de la clase
media por la discriminacion politica, econémica y social a
gue los tenia sometidos el gobierno virreinal crecié en
forma considerable. Y se consumé la independencia de
México en 1821. Las tierras comunales subsistieron,
conservandose sélo algunas cuyos titulos de propiedad
fueron revalidados y legalizados por algun gobierno.

Otros terrenos importantes fueron los potreros, que
se concedian para el pastoreo de ganado eran
indispensables para alimentar a los animales que en ese
entonces prestaban su fuerza para el transporte.

En el siglo XIX el pais se sumi6 en el caos y la
anarquia, producto de las guerras internas entre
conservadores y liberales. Y el bandolerismo, el mal social
heredado de esos escenarios militares, sentd sus bases en
el area delegacional de este fendbmeno dej6é constancia la
excelente novela de Manuel Payno, Los bandidos de Rio
Frio.



Tres afios después, en la Constitucion de 1824, se
crea al Distrito Federal como capital y sede de los poderes
republicanos y se establece su asiento en la ciudad de
México, dandole una extension de 8.8 kilometros.

La delegacion Benito Juarez quedo al limite del
territorio comprendido en el Distrito Federal que se hallaba
dividido en cuatro prefecturas, una de las cuales era
Tacubaya, con cinco municipalidades: Tacubaya, Tacuba,
Santa Fe, Cuajimalpa y Mixcoac.

En la década de los veinte se aumenté la actividad
en Mixcoac, Tacubaya, San Pedro de los Pinos, Actipan, El
Zacate, Narvarte, etcétera. El transporte desplazé a las
calandrias y tranvias eléctricos. La gente se veia cada vez
mas agitada por el acelerado ritmo de crecimiento y el ruido
incesante.

Entre 1920 y 1924 se dio nomenclatura a las calles
de Eugenia y Félix Cuevas. La primera se debio a la sefiora
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Ojeda de Castelld, esposa del director del Banco Nacional
de México, don José Castelld. Ellos vivian en la Quinta
Eugenia, sita entre la avenida Coyoacan y la calle que
referimos. La segunda, se relaciona con el fundador de un
centro escolar para nifios pobres el Rafael Dondé que
empez6 a funcionar en 1922. La calle corresponde al viejo
camino que unia a Santa Cruz con Mixcoac.

Crecen entonces las colonias: Del Valle, San Pedro
de los Pinos, Moderna, Portales, Santa Cruz, Alamos,
Nifios Héroes, Independencia (que en su ampliacién dio
origen a la Del Periodista ), y La Piedad , (que desde 1940
se llamé Piedad Narvarte); hacia 1929 casi todas éstas
gozaban de servicios urbanos.

En el terreno legal, en 1928, surge la Reforma que
suprime el Régimen Municipal del Distrito Federal. La
ciudad contaba, en aquel entonces, con 17 municipalidades
gue nos correspondian de acuerdo con nuestros limites. El
Congreso aprobd esa ley promovida por el Ejecutivo, ley
gue con fecha 31 de diciembre de 1928, establecia la
creacion de un Departamento Central y 13 delegaciones.
Dentro del Departamento Central quedaban incluidos:
México, Tacuba, parte de Iztapalapa, Guadalupe Hidalgo y
Azcapotzalco, y los territorios de la actual Delegacién, que
correspondieron al Departamento Central y al municipio
General Anaya.

Los terrenos comprendidos dentro de la delegacion
Benito Juérez, quedaron de la siguiente manera: una parte
dentro del Departamento Central y, la otra, como parte de
la delegacion General Anaya (1928), cuya cabecera estaba



en la colonia Portales, en el lugar en que esta la estaciéon
del Metro del mismo nombre.

DISTRITO FEDERAL
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Arreglo territorial del D.F en 1928

Durante el cardenismo, los datos que conocemos
para la historia de la hoy Delegacién no presentan grandes
cambios. El alcance de la proteccion al ejido ya era
inoperante en estos territorios. Para entonces, los ejidos
eran considerados por ley como colonias en proceso de
urbanizacion, paralelo como antes y después al crecimiento
demografico.

Con el fin de hacer mas expeditas las demandas de
vivienda y servicios, se fracciond el territorio denominado
ciudad de México que existia desde 1941 en solo cuatro
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delegaciones, entre éstas, la Delegacién Benito Juérez.
Surgieron ademas: la Delegacion Cuauhtémoc, la
Venustiano Carranza y la Miguel Hidalgo.

En 1941, de nuevo fue reformada la division politica
del Distrito Federal, el cual fue dividido ahora en 12 partes,
la mayor de ellas comprendié el area denominada ciudad
de México, Tacubaya y Mixcoac.

DISTRITO FEDERAL

L mam )
Fronoama ! T
[ .5 1 I
Hraa urkana =
H ESTADD DE -
L IMFSLOS

Arreglo territorial del D.F en 1941

Es imprescindible anotar que, en esta fecha,
desaparecio la delegacién General Anaya creada con la
reforma de 1928, cuyo territorio pasé a formar parte de la
hoy Delegacion Benito Juarez y de la de Coyoacan.



Lo mas notable del decenio que va de 1950 a 1960
es que el area delegacional dejo de ser de las afueras de la
ciudad y paso a convertirse en parte de su centro.

Hacia 1950 surgié un proceso de desconcentracion
en la ciudad de México, que se manifestd en el surgimiento
de areas residenciales mas al sur, como San Angel, El
Pedregal, Coyoacan y Tlalpan. Asi, nuestra Delegacién
dejo de ser el limite al que llegaba la ciudad hacia el primer
tercio del siglo XX, para convertirse en parte nuclear de
ella.

En contraste con estas colonias, habitadas por
gente de mayores recursos cuyas construcciones estaban
hechas con conceptos urbanisticos y arquitecténicos de
nuestro siglo XX, destacan algunos de los pequefios
pueblos que quedaron incrustados como lunares en la
delegacion Benito Juarez. Las colonias que le circundan
estan formadas por verdaderas callejuelas angostas y
retorcidas; existen en ellas viviendas mas sencillas, donde
quizas todavia habitan algunos de los descendientes de los
antiguos pobladores y de los recientes inmigrantes rurales.

Otros poblados, como Mixcoac, San Juan, San
Simén Ticumac, San Pedro de los Pinos, Actipan y
Nonoalco todavia conservan parte del sabor del pasado en
el trazo de sus calles y en algunas de sus construcciones y
plazas. Las colonias Postal, Alamos, o Portales son un
producto vivo del crecimiento urbano posrrevolucionario
fueron planificadas para satisfacer la demanda de vivienda
de la clase media de menos recursos.
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A partir de 1950, el crecimiento urbano senté sus
reales sobre esta zona. En lugar de casas, la tendencia fue
construir edificios con departamentos asi lo comprueban las
edificaciones de la colonia Napoles dia con dia se
impusieron las torres sobre las viviendas unifamiliares, las
casas solariegas y las vecindades.

La delegacion de Benito Juarez es el resultado de la
subdivision de la zona conocida como Ciudad de México,
realizada de acuerdo con el decreto del 27 de diciembre de
1970. Entre los pueblos y barrios que le dieron origen
fueron: Mixcoac, Ticomac (San Miguel), Xoco, Atoyac
(Santa Cruz), Actipan, Tlacoquemécatl (Santa Cruz),
Zacahuitzco, Ahuehuetlan, Acachinaco y Coloco; entre los
barrios se encuentran Nonohualco (Nonoalco) y Huitzilan.
Después de la conquista una parte de los terrenos de la
Delegacion estaban cubiertos por aguas saladas del Lago
de Texcoco.

Las primeras construcciones fueron los templos
hechos por los franciscanos en Santa Cruz de Atoyac y
Mixcoac levantados a mitad del siglo XVI, estos respondian
a los objetivos evangelizadores de los conquistadores de la
Nueva Espafa.
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Arreglo territorial del D.F en 1970

En lo economico la Delegacion dependia de la
Ciudad de México ya que la totalidad de los productos
fabricados dentro de su territorio se destinaban al mercado
capitalino y extranjero.

La zona de Mixcoac con sus pueblos y barrios fue
un importante paseo colonial, en esta zona existi6 una
casa que unia a Mixcoac con Tacubaya conocida como la
casa de la Morena y en el periodo independiente la
Delegacion se fue vinculando con la Ciudad de México
gracias a la introduccién de los tranvias tirados por mulas.

Al principio del siglo XX surgieron una serie de
fraccionamientos anarquicos habia calles y avenidas sin

Pagina |15

aprobacién oficial, sin embargo se permitié fraccionar con
la finalidad de crear (Colonias Campestres) como es el
caso de la colonia Del Valle.

Fue en los afos veinte cuando se aprobaron las
solicitudes de fraccionamientos y se reconocio oficialmente,
se doto de servicios publicos aumentandose la actividad en
los territorios de Mixcoac, Tacubaya, San Pedro de los
Pinos, Actipan, Narvarte, etc.

Como resultado de su ubicacion central la
delegacién Benito Juarez se vio dividida por la construccion
de obras viales tales como: Viaducto Miguel Aleman, Rio
Becerra, la Calzada de Tlalpan y el Anillo Periférico.
Actualmente la Delegacion se caracteriza por ser
totalmente urbana carece de areas de reserva ecolégica, la
dotacion de servicios es confiable ya que casi todas las
colonias que lo integran cuentan con agua potable,
drenaje, alcantarillado, alumbrado publico y pavimento; sin
embargo, por la dinAmica de la Ciudad la delegacién
Benito Juarez se encuentra inmersa en un proceso donde
las colonias originalmente habitacionales se han ido
trasformando hacia usos comerciales y oficinas.



3.2.1 Antecedentes Histéricos de la Colonia
Insurgentes Mixcoac.

Mixcoac es la poblacibn méas antigua de la
Delegacion Benito Juarez. Aparece sefialada en la tira de la
peregrinacion azteca mediante un glifo o emblema formado
por medio cuerpo voluminoso de serpiente de color azul.
Segun el conquistador Hernan Cortés Mixcoac contaba con
6,000 vecinos, quienes se dedicaban a diversas labores
entre ellas la hechura de comales, mercancia que vendian
en el tianguis de Coyoacan.

Mixcoac significa Culebra de Nubes y fue un pueblo
bien organizado politica, social y econdomicamente. No fue
dificil para los espafioles establecer en él su esquema
tradicional de ciudad, fijar un centro que reuniera a los
edificios publicos y religiosos y a su alrededor la nueva
poblacion.

El 26 de Marzo de 1903, al dividirse el Distrito
Federal en 13 municipalidades, Mixcoac pasa a ser una de
éstas, dejando de formar parte de la de Tacubaya. En esos
afios la Compafila Limitada de Tranvias Eléctricos de
México decide construir una linea que va desde el paradero
de Coérdoba a la Plaza Valentin Gémez Farias, siendo su
ruta las calles de barrio de San Juan, la Plaza Jaureguiy la
calle de Campana.

A principios del siglo XX se realizaron en la
Municipalidad de Mixcoac importantes fraccionamientos
campestres, la
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Colonia del Valle, el manicomio de la Castafieda y se
perforaron pozos artesianos para abastecerse de agua.

En enero de 1910 el Municipio de Mixcoac tenia una
poblacion de 21,812 habitantes y se estima que el numero
de casas era de alrededor de 1900.

En 1914 se inaugur6 una fuente en el Jardin
Jauregui. Durante las primeras décadas la principal
preocupacion fue el abastecimiento de agua y la realizacion
de obras tales como el desazolve de los manantiales y
canales y el mejoramiento del acueducto.

Desde mediados de los afios treinta v,
principalmente en los afios cuarenta, se desarrollan
algunos fraccionamientos para sectores medios de la
poblacion siendo uno de ellos el de Insurgentes Mixcoac,
hacia el oriente del casco central de la Plaza Jauregui y en
el que vivian miembros de diferentes colonias de origen
europeo, espafoles refugiados, italianos y alemanes.



Plaza Jauregui
El &rea actual comprende dos asentamientos que se

pueden distinguir por la nomenclatura de sus calles: el
nucleo antiguo del pueblo de Mixcoac, en torno a la plaza
Jauregui, y cuyas calles llevan nombre de pintores y
escultores europeos y la colonia Insurgentes Mixcoac que
colinda con la Av. Insurgentes y cuyas calles llevan
nombres de provincias de Espafa.

Al parecer la integracibn de estos dos
asentamientos ocurri®é alrededor del 1935, cuando se
fraccionaron los terrenos de esta colonia. Es simbolo de
esta época una fuente Art Dec6 ubicada en el cruce de
Valencia, Cadiz y Santander en la llamada Plaza Sevilla.

En la década de los cincuenta, se ubican en el
nucleo del antiguo pueblo los colegios Simon Bolivar, para
niflos en la calle de Galicia y para nifias sobre Rio Mixcoac.
A pesar de sus dimensiones y de su poblacion estudiantil,
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lograron integrarse al contexto predominantemente
habitacional de la colonia; sumandose a las instalaciones
educativas que ya existian en la zona, como los colegios
Madrid y Williams, las escuelas primarias Independencia,
Olavarria y la Secundaria 10 (antes Colegio Salesiano de
monjas) en la calle de Goya. Al parecer, el caracter
residencial de la colonia Insurgentes Mixcoac que
garantizaba cierta exclusividad y tranquilidad, aunado a la
excelente accesibilidad de la zona, han favorecido la
consolidacion de un “distrito escolar” con la instalacién y
ampliacion de las universidades Panamericana y Simén
Bolivar.

Con el tiempo todos estos equipamientos han
propiciado el cambio de los usos del suelo al interior de la
colonia, favoreciendo la instalacién de papelerias, librerias,
miscelaneas, cafeterias y estacionamientos
complementarios a las actividades estudiantiles. En
particular el mayor nimero de estudiantes corresponden a
El Colegio Simén Bolivar y la

Universidad  Panamericana que  desarrollan

actividades de educacion superior.



Universidad Panamericana.

En 1955 se realizan las obras de entubamiento del
Rio Mixcoac, cuyo cauce es ocupado por la avenida del
mismo nombre.

Finalmente en 1978 se realiza la ampliacién del eje
7 sur (Extremadura) y del Circuito Interior integrado por las
arterias antes mencionadas, con lo cual la colonia adquirio
los limites actuales. En la década de los setenta se realizé
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la remodelacion de la plaza Jauregui, la cual se convirtio en
zona peatonal junto con las calles aledafas (Campana y
Rodin).

Otro factor que ha incidido en la transformacion de
la colonia fue la consolidacion de la Av. Insurgentes como
corredor comercial el mas importante en el sur de la ciudad
con grandes edificios para vivienda, oficinas y comercio, y
en la dltima década, proliferaron en esta avenida
restaurantes, centros comerciales y servicios diversos.

Una transformacion urbana de gran impacto sobre la
Colonia Insurgentes Mixcoac fue la apertura de Avenida
Revolucion y

Patriotismo como ejes que dan continuidad al circuito
interior.

El Programa Delegacional de 1982, exigi6 como
corredor urbano las dos cuadras colindantes con la Av.
Insurgentes, lo que aceleré la transformacién de la colonia
de un barrio residencial en una zona comercial y de
oficinas. Las presiones del mercado inmobiliario,
particularmente la demanda de inmuebles para desarrollar
actividades educativas, culturales y religiosas se localizan
actualmente en el viejo centro de la colonia.

Finalmente, cabe mencionar que en la colonia
Insurgentes — Mixcoac, nacid6 el novelista Joaquin
Fernandez de Lizardi, autor de El Periquillo Sarmiento.



3.3 Reglamentacion.

En todo proyecto arquitectdnico es importante tomar
en cuenta la reglamentacion del sitio, ya que para poder
edificar cualquier clase de edificio se tiene que seguir las
normas y reglas de acuerdo al tipo de construccién y
también al tipo de zona elegida para construirse en la
ciudad de México.

En el caso del distrito federal se deben seguir las
normas del reglamento de construcciones del Distrito
Federal, también se toman en cuenta las normas técnicas
complementarias que se derivan del Reglamento de
construcciones, todo esto es con el fin de garantizar la
calidad de la construccion y la seguridad que se brindara a
los usuarios de la edificacion, también se toman en cuenta
la ley de desarrollo urbano de cada entidad, en este caso
es la ley de desarrollo urbano de la Delegacién Benito
Juérez, esto con el fin de garantizar que se estan tomado
en cuenta los cambios a la normatividad de cada entidad y
se esté usando las normas mas vigentes.

3.3.1 TIPO DE SUELO.

La delegacion Benito Juarez esta sobre un tipo de
suelo que segun el reglamento de construcciones del D.F
esta en zona 2 que es la franja de transicion entre la zona
del lago y la de lomerios. Se encuentran intercaladas las
formaciones compactas con los materiales Areno-Arcilloso
0 Areno-luminoso compactos.
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En la zona Il, el terreno es arcillosos de alta
plasticidad y baja resistencia con un espesor de 15 metros.
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3.3.2 CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano: el total de la superficie delegacional
se encuentra dentro del area definida para el desarrollo
urbano, por lo que se tiene que regir por la normatividad
relativa a la zonificacion secundaria correspondiente al
Suelo Urbano del Distrito Federal.

Suelo de Conservaciéon Ecolbgica: al ubicarse
dentro del Suelo Urbano, no existe suelo destinado a la
Conservacion Ecoldgica en su territorio.

3.3.3 USO DE SUELO

El uso de suelo engloba los diferentes usos que el
hombre puede hacer de la tierra, su estudio y los procesos
que llevan a determinar el mas conveniente en un espacio
concreto.

Existen numerosos sistemas de clasificacion de
usos del suelo, comprendidos en una de estas tres
categorias: urbano, urbanizable (apto para ser urbanizado)
y no urbanizable (espacios protegidos por su valor agricola,
forestal o ganadero, por susrecursos naturales, valor
paisajistico, histérico, cultural o para preservar su flora,
fauna o el equilibrio ecolégico). Cada uno de estos grandes
grupos comprende otras subdivisiones. Asi, por ejemplo, la
categoria urbana puede incluir un uso residencial o
industrial del suelo, entre otros, y la no urbanizable puede
englobar tanto un espacio rustico de aprovechamiento
agricola, como un parque nacional.
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En los Ultimos afios se ha visto un cambio en los
usos de suelo, principalmente de habitaciébn a comercio,
oficinas y equipamientos educativos. Esto ha llevado a una
reduccion de la poblacion que habita en la zona y a que
exista una intensa actividad durante todos los dias de la
semana a excepcion del domingo. La poblacion flotante son
principalmente empleados y estudiantes.

Los cambios en los usos de suelo han causado
problemas de vialidad, transporte, e imagen urbana, en
detrimento de la calidad de vida de la poblacién residente.
Al mismo tiempo la vigencia del programa parcial que
establece que el uso permitido es principalmente
habitacional ha contribuido a desvalorizar los predios de la
zona.

En contraposiciéon se han adquirido nuevos predios
para el desarrollo de actividades educativas de nivel
superior, incrementdndose el numero de carreras que
ofrecen y la poblacion docente y estudiantil, asi como los
predios destinados a equipamiento educativo.

La zonificacion de uso de suelo que corresponde a
la colonia Insurgentes Mixcoac son los siguientes:

H, HC, HO, HS, HM, E, EA, ES, y cuenta con tres
clasificaciones especiales que son; el de estacionamientos
existentes sujetos a norma particular, predios sujetos a
acciones especiales y predios y sitios sujetos a la
normatividad de inmuebles con wvalor patrimonial,
designados como emisores de potencial de desarrollo.



Plan de desarrollo urbano de la colonia Insurgentes Mixcoac.
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SIMBOLOGIA
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Simbologia del plan de desarrollo urbano de la colonia Insurgentes

Mixcoac.



3.3.4 Normas de ordenacién general.

En la gaceta oficial del Distrito Federal, documento
oficial, se explican, de acuerdo con la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, las Normas que permiten el
ordenamiento territorial basandose en la estrategia
propuesta.

Las normas de ordenacion general nos indican lo
que es posible hacer dentro del predio debido a las
caracteristicas del mismo. También indican los coeficientes
de ocupacion del suelo y las areas libre, niveles posibles,
nos indican los parametros maximos que no se pueden
exceder en proyecto.

Dentro de estas normas se deben tomar en cuenta
aquellas que sean aplicables dentro de la zona en caso de
existir:

-Normas de ordenacion aplicable en las areas de
actuacion sefialadas en el programa de Desarrollo Urbano.

-Normas de Ordenacion particulares por Zona o
Colonia; incluidas en las normas particulares para la
delegacién Benito Juarez.

-Normas de Ordenacion por vialidades.

-Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacion Benito Juérez.
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ZONA I. Centro Antiguo
Esta zona posee un conjunto central de predios de gran

3.4 Estructura Urbana. valor histérico y patrimonial de la Ciudad de México, la zona
histérica de Mixcoac, la mas importante de la Delegacion
Benito Juarez. Las calles que la forman son: orientadas
norte-sur:

Se distinguen en el interior de la colonia Insurgentes
Mixcoac seis zonas, cada una con una dindmica y una
traza urbana particular.

Poussin, Rodin y Canova orientada oriente poniente:
Donatello, Goya, Campana un tramo de Valencia y otro de
Algeciras.

En esta zona se localiza la Plaza Jauregui, el Ex
Convento de Santo Domingo y otras construcciones
religiosas, predios con valor historico y arquitecténico,
viviendas unifamiliares, viviendas con comercio, viviendas
plurifamiliares 'y equipamientos educativos de Ila
Universidad Panamericana, Simon Bolivar y otras escuelas,
estacionamientos, la Direccion de Sitios Patrimoniales de
SEDUVI y Centro de la Transfusion Sanguinea.

d,
Zona 1 Centro Histdrico .:}E

Zona 2 Rio Mixcoac s
W Zona 3 Av. Insurgentes Colonia Insurgentes Mixcoac, division de

Zona 4 Interior Insurgentes  zonas de acuerdo a sus caracteristicas.

Zona 5 Extremadura - Empresa

Zona 6 Revolucién - Patriotismo

Plaza Jauregui



ZONA 1l. Rio Mixcoac

Esta zona se constituye por el frente norte de la Av.
Rio Mixcoac desde Insurgentes hasta Patriotismo. Aqui se
localiza un importante establecimiento educativo privado
del sur de la ciudad: El Colegio Simén Bolivar. Dos de sus
predios estan separados por el Callejon del Diablo pasaje
angosto que comunica la calle de Campana con Rio
Mixcoac. También se ubica una de las calles mas anchas
del area de estudio: Canova. En Rio Mixcoac e Insurgentes
se localiza el complejo de cines Manacar, asi como
comercios, bancos, estacionamientos.

Cine Manacar

ZONA Ill. Avenida Insurgentes
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Zona comprendida por el paramento poniente de la
Av. Insurgentes desde Empresa hasta Rio Mixcoac y las
calles de

Santander, Cadiz y Murcia en su paramento oriente.
Es una zona con uso comercial integrada a la dinamica
metropolitana (restaurantes, bares, clubes nocturnos,
servicios bancarios y oficinas). Esta zona es la que registra
en los Ultimos afos el mayor nimero de transformaciones
en el uso del suelo por el valor comercial que posee.

Plaza Sevilla.

ZONA V. Interior Insurgentes



Esta zona esté formada por las calles de Santander,
Cadiz, Murcia, Jerez, Malaga, Valencia, Galicia, Catalufia y
Actipan. Es una zona con una intensa dinamica de
conversién de usos habitacionales a oficinas y otros usos
comerciales. También se localiza el Hospital San Agustin,
condominios en altura y viviendas unifamiliares y varios
estacionamientos. Aqui se localiza la rotonda llamada Plaza
Sevilla con una fuente Art-Deco de los afios treinta.

ZONA V. Extremadura - Empresa

Esta zona como su nombre lo indica es el
rectangulo que se localiza entre las calles de Empresa y
Extremadura desde

Insurgentes hasta Revolucién. En la misma se han
desarrollado condominios horizontales y en altura
particularmente en sus extremos, vivienda unifamiliar,
comercios, oficinas. Se trata de un espacio que se haya
integrado a la colonia San Juan con la que tiene una
continuidad en su imagen urbana y en los usos del suelo.

ZONA VI. Revolucion - Patriotismo

Esta zona esta constituida por las manzanas
limitadas por Patriotismo y Revolucién desde Empresa
hasta Rio Mixcoac. Es un area comercial consolidada, con
estacionamientos, grandes tiendas, el Jardin Goya, la
Glorieta Alvaro Obregon, la estacion Mixcoac del metro. La
imagen urbana en esta zona es de deterioro.
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3.4.1 Imagen Urbana.

En la imagen urbana del &rea Insurgentes -Mixcoac
se distinguen los siguientes elementos:

La forma urbana esté caracterizada por una traza
irregular en la que coexisten elementos que son herencia
de la época colonial de los siglos XVI, XVII y XVIII, que
hacen de esa zona la Unica con valor histérico y patrimonial
de la Delegacion Benito Juarez, con elementos
arquitectonicos del siglo XIX y XX. Su forma y su estructura
actual es producto de importantes transformaciones
urbanas resultado de la apertura de los ejes viales de
Extremadura y Patriotismo, asi como de la conversion de
usos del suelo de habitacional y equipamientos educativos.

En la zona | Centro -historico, existen calles
angostas, arboladas y algunas peatonales o de acceso
restringido por el cierre de Campana y Valencia en las
proximidades de la Plaza Jauregui. La traza es irregular con
un nimero considerable de lotes de gran tamafio lo cual ha
propiciado su apropiacién para el desarrollo de actividades
educativas y de servicios. En las zonas I, lll, IV y V detras
de los corredores comerciales y de servicios de
Insurgentes, Extremadura y Rio Mixcoac existe una traza
mas reciente, con calles de ancho regular y una lotificacion
propia de un fraccionamiento habitacional.
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3.4.2 BORDES.

Los bordes son elementos lineales que son
considerados sendas. Marcan limites entre zonas de dos
clases diferentes. Los bordes que parecen mas fuertes no
solo son visualmente predominantes, también tienen una
forma continua y son impenetrables al movimiento
transversal. *

Los principales bordes son producidos por el tréfico
vehicular en las cuatro principales vias de circulacion
perimetrales. Asi mismo sobre Rio Mixcoac en horarios de
entrada y salida de los estudiantes se produce una gran
concentracion de autos y las calles del centro histérico se
saturan por la gran cantidad de alumnos de la Universidad
Panamericana y de El Colegio Simon Bolivar.

El eje 7 Extremadura es el borde norte, que divide la
colonia, ya que es una vialidad importante en la que
actualmente se esta construyendo la linea 12 del metro, la
cual le dara més énfasis a la avenida.

Al este se encuentra la avenida Insurgentes, la cual
es una de las avenidas més importantes de la ciudad y
ademas de que al recorrer cualquiera de las sendas de este
a oeste podras ver de remate este borde e identificarlo
inmediatamente.

Al oeste de la colonia se encuentra la avenida
revolucion, la cual es una avenida que tienen mucha
afluencia vehicular, ya que durante las horas pico de tréafico,
algunos usuarios la usan como alternativa para no utilizar la
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avenida Insurgentes, ademas de que en esta avenida se
cuenta con transporte publico que va de norte a sur y
viceversa, y que conecta con diferentes estaciones de
metro, haciendo que la demanda de transporte y de vialidad
se incremente en esta zona y funcionando como borde de
la colonia, ya que es un elemento lineal al final de las
sendas que convergen hacia esta avenida.

AVENIDA Revoy oy

L 6L castayg

AV REVOLUCION

Plano llave de zona de estudio “colonia Insurgentes Mixcoac”

1- Kevin Lynch, La imagen de la ciudad, Pdg. 79.



HITOS

Hitos son puntos de referencia que se consideran
exteriores al observador. Pueden variar en escala y se
requiere que su forma sea nitida posible para reconocer el
objeto, depende del factor figura fondo.

Aspecto Unico o memorable en el contexto y
singularidad. 2

Extremadura y Rio Mixcoac existe una traza mas
reciente, con calles de ancho regular y una lotificacion
propia de un fraccionamiento habitacional, en que se colocé
un hito que encierra gran valor para sus habitantes: la
fuente Art-DecO en el cruce de las calles Santander,
Valencia y Cadiz.

Otros hitos importantes son la plaza Jauregui que se
encuentra en la convergencia de la calle Augusto Rodin y la
calle campana, también se encuentra el ex-convento de
Santo Domingo que se encuentra en la calle Canova,
esquina con la calle campana.

La universidad Panamericana y el colegio Simén
Bolivar también son hitos importantes.

DL casriyy

——.
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”

Plano llave colonia Insurgentes Mixcoac “Plano Hitos

2- Kevin Lynch, La imagen de la ciudad, Pdg. 80
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1- Fuente art-Deco.

3- Ex convento de Santo Domingo.

4- Universidad Panamericana.




NODOS

Los nodos son puntos en los que puede entrar el
observador. Cominmente se trata de cruces de sendas o
de concentraciones con caracteristicas particulares, se trata
de un lugar donde ocurre una actividad social, o donde
convergen de forma natural los habitantes. 3

Los nodos principales son los que convergen en las
calles de Goya y Av. patriotismo, que es importante ya que
la circulacion viene en el sentido de la calle Goya y gira
como si fuera un retorno, pero también se puede entrar por
la Av. Patriotismo, haciendo que sea una interseccion
importante.

El nodo que esta en la interseccion de Poussin y
Donatello tiene como caracteristica principal que la
circulacién de Donatello es en sentido oriente-poniente y la
calle Poussin de norte a sur, solo que esta viene de la Av.
Extremadura y es un punto de encuentro de dos calles.

Otro nodo importante es el de la calle Cataluia que
converge en Rio Mixcoac, la calle Catalufia va en direccion
sur-norte y es considerado como punto de unién de Rio
Mixcoac y la colonia, ya que por ahi muchos coches entran
a la colonia.

La convergencia de las calles Actipan y Murcia es
importante ya que las dos vienen de avenidas importantes,
la calle de Actipan viene de la Av. Insurgentes Sur y la calle
de Murcia viene de Rio Mixcoac.
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Plano llave de la colonia Insurgentes Mixcoac, “Plano de Nodos’

3- Kevin Lynch, La imagen de la ciudad, Pdg. 91.



SENDAS.

Las sendas son los conductos que sigue el observador
normalmente. Pueden estar representadas por calles,
senderos, lineas de transito, La gente observa la ciudad
mientras ve a través de ella y conforme a estas sendas se
organizan y conectan los demés elementos ambientales.”

1-

Senda Insurgentes: Esta senda tiene concentracion
de uso, ya que tiene comercio en todas las
construcciones que dan hacia la via publica, o al
menos en planta baja es lo que predomina, funciona
como borde, tiene intersecciones con otras sendas
de la colonia, es una avenida principal, tiene
continuidad y esta senda tiene identidad propia e
inconfundible, ya que es una senda importante que
conecta con otras sendas de menor importancia,
tiene arboles con follaje frondoso.

Senda Extremadura: Esta senda funciona como
borde, ya que delimita la colonia y ademas de que
por la anchura de su arroyo vial es evidente que es
un borde, tiene exposicion visual hacia otras sendas
de menor importancia, su traza es irregular ya que
cambia de nombre en otras partes.

Senda Circuito interior “Avenida Revolucion”: La
senda Revolucion funciona como borde y es una
avenida que tiene identidad propia por su
importancia, ya que es una avenida que es usada
por muchos usuarios, tiene camellones, texturas,
aunque tiene interrupcion de la continuidad por
cambio den nombre y por cambio de anchura.
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Senda circuito interior “avenida patriotismo”: Esta
senda funciona como borde, es una calle principal
(ancha), tiene recorrido habitual, y tiene interrupcion
de la continuidad por sus cambios de nombre de la
calle.

Senda Donatello: Esta senda tiene cambio de
textura en pavimentos, tiene arbolado tupido, tiene
interrupcién de la continuidad ya que cambia su
anchura y se hace mas delgada, tiene exposicion de
otras sendas.

Senda Poussin: Esta senda tiene arbolado tupido,
tiene exposicion de otras sendas, es una calle
estrecha con textura, meta visual hacia la calle
Goya, tiene continuidad, ya que no se interrumpe
por cambio de ancho de calle o por ligeras curvas.

Senda Goya: Esta senda tiene interseccion, tiene
cambio de textura, la traza es regular, y la calle es
estrecha, tiene arbolado tupido y cambio de uso, ya
que una parte de la calle esta rodeada del colegio
simon bolivar y después es vivienda con comercio.

Senda Augusto Rodin: Esta senda tiene arbolado
tupido, tiene identidad propia, ya que aunque
cambia de uso a la mitad porque se hace peatonal
es caracteristica por el uso peatonal, aunque la otra
mitad es una calle regular.

Senda Campana: La calle campana tiene arbolado
tupido, su continuidad es interrumpida, ya que de la
misma forma que la calle Rodin, se hace totalmente
peatonal en una interseccion de la calle, tiene



cambio de textura en pavimento y tiene una
interseccién que funciona como plaza publica, hasta
su convergencia con la calle de Actipan y Canova.

10- Senda Callejon del diablo: Esta senda tiene poca
importancia, ya que solo da salida a la calle
campana hacia circuito interior, arece de identidad,
es estrecha y solo tiene un sentido.

11- Senda Céanova: Esta senda tiene arbolado tupido,
tiene textura en pavimentos, tiene identidad propia,
ya que es completamente peatonal ademas de ser
un centro de reunion importante para la poblacion
de la colonia, no tiene continuidad, ya que su ancho
cambia en su convergencia con la calle de
Algeciras.

12- Senda Actipan: Esta senda tiene cambio de uso y
de textura, tiene arbolado tupido, tiene identidad
propia, cambia la continuidad, ya que su anchura
cambia.

13- Senda Galicia: Esta Senda tiene continuidad, carece
de identidad, tiene arbolado tupido, tiene expansion
visual a otras partes de la ciudad, tiene traza
regular.

14- Senda Asturias: Esta senda tiene continuidad, traza
regular y expansion visual a otras partes de la
ciudad, tiene conexién con otras sendas.

15- Senda Cataluia: Esta senda tiene concentracion de
uso habitacional, carece de identidad, tiene
interseccién con otra senda.
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16- Senda Murcia: Esta senda tiene arbolado tupido,
tiene concentracion de uso habitacional, carece de
identidad, la calle también tiene continuidad.

17-Senda Jerez: Esta senda tiene arbolado tupido,
tiene continuidad y traza regular, cuenta con
intersecciébn de otras sendas y no es una calle
principal, ademas de que tiene expansion visual de
la senda con otras partes de la ciudad.

18- Senda Malaga: Esta senda tiene interrupcion de la
continuidad, también tiene arbolado tupido y el
ancho del arroyo es regular, carece de identidad.

19- Senda Valencia: Esta senda carece de continuidad,
ya que se ve interrumpida por la fuente art Deco que
existe dentro de la colonia, que esta a su vez
funciona como una interseccion de otras sendas,
tiene arbolado tupido y tiene relacion con otras
sendas.

20- Senda Santander: Esta senda no tiene continuidad,
tiene ancho del arroyo vehicular regular, carece de
identidad, tiene relaciobn con otras sendas vy
arbolado tupido.

21- Senda Cadiz: La senda Cadiz tiene interrupcion de
la continuidad, el arbolado es tupido, la anchura de
la calle es variable.

22- Senda Algeciras: Esta senda tiene expansion visual
con otra parte de la ciudad, tienen continuidad,
arbolado tupido y carece de identidad, su ancho de
calle es regular.
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Plano llave de la colonia Insurgentes Mixcoac “plano de sendas”

Importancia: 5- Kevin Lynch, La imagen de la ciudad, Pdg. 64.



3.5 Usos de Suelo Actuales.

Cuadro  Usos del Suelo segiin niimero de lotes y porcentaje de superficie

Uso de suelo Numero de lotes Porcentaje de superficie ocupada
Habitacional unifamiliar 268 20.03
Habitacional unifamiliar con comercio 24 1.33
Habitacional unifamiliar con oficinas 8 0.60
Habitacional plurifamiliar 115 11.18
Habitacional plurifamiliar con comercio en planta baja 58 481
Habitacional plurifamiliar con oficinas 17 1.02
Comercio 23 138
Comercio especializado 36 7.25
Oficinas 40 3.68
Equipamiento 71 45.28
Servicios 6 135
Industria 4 0.70
Espacios abiertos 4 0.89
Baldios 6 0.50
TOTAL 680 100%

La colonia Insurgentes Mixcoac esta constituida por
37 manzanas y 680 lotes que ocupan una superficie de
34.95 has. y una superficie vial de 13.96 has., lo cual arroja
una superficie total de 48.91 has.

Uso Habitacional

Segun el cuadro anterior de un total de 680 lotes
que tiene la colonia, 480 son de uso habitacional, los cuales
ocupan el 38.97% de la superficie total de la colonia. De
estos 300 corresponden a viviendas unifamiliares en las
que se localizan en la planta baja 24 comercios y 8 oficinas.
Del total de 190 predios plurifamiliares, 58 tienen comercio
en planta bajay 17 tienen oficinas.

Pagina |34

Uso de Equipamiento

Existen 71 lotes destinados a equipamientos
educativos y otros los cuales ocupan el 45.28% de la
superficie de la colonia.

Ademas existen 59 comercios, 40 oficinas y 4
predios destinados a espacios abiertos.

a) Equipamiento educativo: es muy importante en la
zona siendo los dos principales establecimientos la
Universidad Panamericana y el Simén Bolivar, los cuales
atienden una demanda educacional de nivel metropolitano.
A estos se agregan un numero considerable de escuelas

publicas primarias

y secundarias.

Equipamiento Educativo de Nivel de Pre -Primaria, Primaria y Secundaria

Nombre

Ubicacién

Jardin de Nifas “*Simoén Bolivar”

Canova No. 25

Jardin de Nifios “Simoén Bolivar™

Galicia No. 8

Jardin de Nifios Mixto “Simon Bolivar"

Asturias No. 28

Jardin de Nifios “Santander™

Santander No. §9

Escuela “Enrique Olavarria Ferrari”

Av. Revolucion No. 906

Escuela “Federico Herrera Martinez™”

Donatello esquina Poussin

Escuela “Valentin Gémez Farias™

Donatello No. 43

Escuela “Simon Bolivar”

Av. Rio Mixcoac No. 125

Secundaria Diurna No. 10 “Leopoldo Ayala™

Goya No. 34 esquina Poussin

Secundaria “Simén Bolivar™

GaliciaNo. §

Secundaria Diurna No. 52

Valencia No. 100

Escuela Primaria Independencia
Centro Educativo “Domus”™

Campana, Plaza Jauregui
Malaga No. 44 sur

Equipamiento de Nivel Medio Superior

Nombre

Ubicacion

Bachillerato Técnico “Aztlan™

Av. Revolucion No. 908

Instituto Mexicano de Bachilleres

Campana No. 17

Instituto Britanico de Idiomas S.C.

Donatello No. 73

Equipamiento de Nivel Superior y Posgrado

Nombre

Ubicacién

Universidad *“Simon Bolivar™

Av. Rio Mixcoac No. 34

Centro administrativo “Escuela Simén Bolivar™

Galicia No. 8

“Universidad Panamericana™ (Edificio Central)

Augusto Rodin No. 498 y 456

“Universidad Panamericana™

Campana No. 91

“Universidad Panamericana™

Augusto Rodin No. 507

“Universidad Panamericana™

Donatello No. 73

Centro Internacional de Estudios Superiores

Augusto Rodin No. 473




b) Se registran equipamientos de salud como el
Centro de Transfusibn Sanguinea y el Hospital San
Agustin. También deben considerarse los bancos
(Bancomer, Santander), las oficinas publicas como la
Direccion de Sitios

Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del Distrito
Federal y el Instituto de Educacion para Adultos vy los
equipamientos de recreacion, cultura y deportes como el
complejo de cines Manacar, el club de Tenis y las escuelas
de baile

Equip

ientos de la Administracion Puiblica

Nombre Ubicacién

Institute de Educacion para Adultos Goya No. 51

Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos | Goya No. 63
(SEDUVT)

Equipamientos de Recreacién, Cultura y Deportes

Nombre Ubicacién

Club de Tenis Jerez No. 32

Plaza Jauregui Campana y Canova
Escuela de baile Donatello No. 65

Cines Manacar
Escuela de baile

Av.Insurgentes y Mixcoac
Malaga y Valencia

1. Uso Comercial: Es en conjunto el 8.63%, siendo
la principal actividad comercios especializados en alimentos
(restaurantes, bares, etc.). La mayoria se localizan en la
Av. Insurgentes, Patriotismo y Revolucion y tienen un
alcance regional y metropolitano. Debe sefialarse que se
han establecido sobre las banquetas puestos de venta de
comida en la estacion del Metro Mixcoac y en las siguientes
esquinas Patriotismo y Goya, Extremadura y Santander e
Insurgentes con las calles de Empresa, Extremadura,
Valencia, Algeciras y Rio Mixcoac.
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2. Uso de Oficinas: Este uso ocupa el 3.68% de la
superficie en planta baja, pero cabe destacar que existen
un numero considerable de oficinas en edificios en altura, lo
cual hace que en términos de superficie construida
alcanzaria una proporcion semejante a la del equipamiento.
Presumiblemente existe un namero considerable no
declarado ya que los usos del suelo vigente no lo permiten.

3. Vialidad: Las vialidades representan el 13.96%
de la superficie. Las primarias son los ejes perimetrales que
aproximadamente representan la mitad de ese porcentaje y
la otra mitad son las vialidades secundarias del interior del
area. Las vialidades peatonales son muy pocas pero muy
significativas, ya que ese uso pretende proteger el
patrimonio histérico en la zona central.

4. Estacionamientos: Se dividen entre los que
tienen un uso provisional y aquellos con uso especifico. En
total son 25 predios. Los que tienen construcciones son de
varios niveles, no existen de propiedad publica todos son
privados. Algunos son abiertos al publico en general
ofreciendo un servicio por hora, dia o pension, mientras que
otros son para uso exclusivo de algunas instituciones
bancarias, de oficina y educativas.



5. Uso de areas verdes y espacios abiertos. Este
uso ocupa el 0.89% de la superficie, siendo el mas
importante el Jardin de la Plaza Jauregui a lo que se
agregan éareas ajardinadas como la rotonda Alvaro
Obrego6n, el Jardin Goya de la calle Patriotismo y
Revolucion y Jardin del Ex Convento Santo Domingo de
Guzman. Pero cabe sefalar que la arborizacién y los
jardines particulares son muy importantes en la zona.

6. Uso Industrial: se detectan solo 4 fabricas o talleres, lo
que representa el 0.70% del total de la superficie. Una
fabrica de chocolate se localiza sobre Donatello, la de
mufiecas en Jerez y Valencia y un taller de impresién en
Valencia 104.

7. Baldios: practicamente inexistentes 0.50%, pero
casi la mitad de los estacionamientos que existen en la
zona se localizan en baldios, utilizados como improvisados
estacionamientos e incluso restaurantes precarios.

Existe también inmuebles vacios o subutilizados.
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3.6 Vialidades.

El area de estudio esta delimitada por cuatro
vialidades de tipo regional. Al norte con sentido oriente
poniente se encuentra la Av. Extremadura que es el Eje 7.
Sur y la calle Empresa. Al sur en ambos sentidos por la
avenida Rio Mixcoac, al poniente con sentido norte Sur las
Av. Patriotismo y Revolucién, todas ellas parten del
denominado Circuito Interior, via rapida que circunda las
delegaciones centrales de la ciudad. Al Oriente la Av.
Insurgentes, que constituye la principal arteria de la gran
metrépoli.

e Ocho vialidades secundarias de diferente nombre
gue corren de norte a sur.

e Nueve vialidades con circulacion de oriente a
poniente y viceversa.

e Tres vialidades menores cerradas y el Callejon del
Diablo y una diagonal que corre norte sur: Santander.

e Ocho con sentido norponiente a sur poniente y
viceversa.

Las calles de entrada a la parte central, la Plaza Jauregui
son:

- Las calles Campana, Goya y Donatello
- Santander continuando por Actipan y Galicia

- Malaga desde empresa hacia Actipan



- Canova unico acceso por Rio Mixcoac
Las calles de salida son:

- Augusto Rodin que conecta la zona con la colonia
San Juan, Cadiz, Algeciras y Galicia.

Las calles peatonales son: un tramo de las calles
Campana y Rodin, el Callejon de Algeciras y el Andador del
Jardin

Jauregui frente a la parroquia. Cabe mencionar que
alrededor de la Plaza Jauregui existe una circulacion
restringida.

Ademés las calles del éarea central presentan
problemas por lo angosto de las calles internas y la
discontinuidad de las vialidades originada por las diferentes
trazas urbanas que presenta el area de estudio.
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3.7 Transporte y Estacionamientos.

Todo el transporte publico, excepto los taxis circula
por las calles perimetrales. Los tipos de transporte son los
siguientes:

- Sistema de autotransporte de pasajeros- ex Ruta
100: constituido por cuatro lineas de camiones y una para
minusvélidos y personas de la tercera edad. Estos
autobuses circulan por las cuatro perimetrales. Existen
parabuses para el ascenso y descenso de pasajeros.

- Sistema de transporte colectivo- Metro: en el cruce
de la Avenida Patriotismo, Empresa, Avenida Revolucion y
el Eje 7 Extremadura se localiza la estacion Mixcoac de la
linea 7 del metro.

Por ello la comunicacién del area con el resto de la
ciudad es altamente satisfactoria.

Tales factores tienen amplia repercusion en la
fluidez de los transitos vehicular y peatonal en algunos
puntos y secciones de la red de vialidades pues en el area
de estudio circulan ocho rutas de transporte colectivo de
superficie.

Asi mismo, sobre la avenida Patriotismo se localiza
la estacion Mixcoac de la Linea 7 del Metro con direccién
Barranca del Muerto-El Rosario.

Las afectaciones a su circulacion ocasionadas por
los medios de transporte que transitan en ellas son
minimas y estdn perfectamente localizadas. De esta
manera, los conflictos viales podrian ser clasificados de



acuerdo a la magnitud de la obstrucciéon en puntuales y
longitudinales.

Existen conflictos viales en: Extremadura entre
Rodin y CA&diz; Patriotismo y Empresa; Empresa e
Insurgentes; Actipan entre Santander y Galicia; Santander y
Valencia entre Plaza Sevilla e Insurgentes; Rodin y Goya;
Rio Mixcoac entre Canova, Cadiz y Cataluia; Callejon del
Diablo y Campana.

Estacionamientos

Con relacion a la posibilidad de construir
estacionamientos en esta zona debe sefialarse que segun
la normatividad del Programa Parcial (antes ZEDEC) este
tipo de uso esta restringido a predios establecidos. Sin
embargo, es evidente la insuficiencia de espacios para el
estacionamiento de vehiculos para los carros de quienes
estudian y trabajan en la zona, lo cual ha propiciado la
habilitacién irregular de terrenos para ese fin.
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3.8 Poblacion.

En esta parte del documento se muestran los datos
de la poblacion de la delegacion Benito Juarez de 1970
hasta un prondstico del 2020. A partir de que la poblacion
Delegacional comenzo a disminuir a causa de la sustitucion
de los usos habitacionales, de la carencia de zonas de
reserva para crecimiento urbano y el alto costo del suelo,
se registré una poblacion de 369,956 habitantes en 1995.
Destaca también la dramética disminucion de la proporcion
de la poblacién Delegacional con respecto a la poblacion
del Distrito Federal: de 11.7% en 1950 al 4.3% en 1995.

Se considera que este proceso de despoblamiento
es un fenémeno caracteristico de la zona central de la
Ciudad de México.

CRECIMIENTO DE LA POBLACION.

POBLACION

Porcentaje con
respecto al D.F.

Densidad bruta en
la Delegacion

Densidad bruta
en el D.F.

1970

576,475

216.7

147.0

1980

480,741

180.5

136.9

1930

407,811

4.95

1531

127.7

1995

369,956

4.35

138.9

131.5




La poblacién residente en la Delegacion Benito
Juarez ha disminuido de 605,962 habitantes en 1970 a
348,129 en el 2000, es decir ha perdido un total de 257,133
habitantes. En la década de los setenta, la tasa de
crecimiento promedio anual de la poblacion registré un
indice negativo de -1.02% incrementandose durante los
ochenta en -2.92% con una ligera recuperacién, adn
negativa, durante los primeros cinco afos de los noventa,
registrando —2.05%.

Los principales factores que se asocian a este
proceso de despoblamiento son el envejecimiento de la
poblacién residente, el descenso del indice de masculinidad
y la disminucién del poder adquisitivo de las familias en el
marco de un proceso de terciarizacion de la economia de la
ciudad, lo cual propicia el cambio en el uso del suelo de
habitacional a comercial y de servicios.

Este proceso se ha reflejado en la colonia
Insurgentes Mixcoac de una forma mucho mas clara y
profunda. Su poblacién pas6 de 5,504 habitantes en 1990 a
4,869 habitantes en 1995, es decir decrecié en términos
absolutos en 635 personas, registrando una tasa negativa
de —-2.61% en el crecimiento promedio anual de la
poblacion; 0.54% mayor a la registrada en el mismo
periodo en la Delegacion en su conjunto.

La densidad de la colonia Insurgentes Mixcoac en
1990 era de 106 hab/ha, disminuy6, en 1995, a 94 hab/ha,
y se estima que en el 2000 seréa de 86 hab/ha. Por lo cual
es menor a la Delegacion en su conjunto y mayor a la del
Distrito Federal.
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En 1990 vivian en la colonia 3,122 mujeres y 2,382
hombres, representando al 56.72 % y 4328 %
respectivamente. Esta mayor proporcion de mujeres se
incrementd en los ultimos afios, alcanzando, en 1995, el
57.67% de la poblacion total. La diferencia entre géneros es
mayor que la correspondiente a la Delegacion, donde las
mujeres representan el 55.57% del total.

Segun el indice de masculinidad la poblacién de
hombres ha disminuido en promedio dos decimales por
afo, pasando de 1.33% a 1.25% con respecto al total de la
Delegacion, entre 1990 y 1995.

Crecimiento de la Poblacion
Ao Distrito Federal

Delegacion Benito Juirez Insurgentes Mixcoac

1950 3,050,442 356,923 nd.
1960 4,870,876 537015 nd.
1970 6.874,165 605,962 nd.

1980 8,831.079 544,882 nd.
1990 8.235.744 407,811 5,504
1999 8,692,743 352494 4361

2000 8,953,525 348129 4439
2010 9.687.715 358486 3,849

2020 10,482,107 367.624 3,583

Fuente: Sistema para la Consulta de Informacién Censal SINCE 95. n.d.:
sin dato.

La proyeccion al 2000 se hizo con base en una tasa de crecimiento
promedio anual de —1.18 y si se mantiene la tendencia a aumentar, la
misma la Delegacion podra recuperar poblacion hacia el afio 2010,
cuando la tendencia se modifique y alcance el 0.31.



La grafica muestra que el segmento de poblacion
mas importante de la colonia se ubica entre los 30 a 60
afos de edad, el cual representa el 39.35% de la poblacion
total para el afio 1995. Considerando la historia y la
tipologia de la vivienda en la zona se puede afirmar que se
trata de un grupo arraigado a la zona, el cual se suma al
14.66% de personas mayores de 60 afios. En conjunto los
adultos residentes representan mas de la mitad de la
poblacion de la colonia (54.02%) particularidad de esta area
de la ciudad, que contrasta marcadamente con el fuerte
peso que tiene la poblacién joven en otras delegaciones y
en el conjunto de la poblacion de la Ciudad de México.

DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR SEXO Y RANGO DE EDAD
INSURGENTES MIXCOAC 1995

46.70% 53.3%

52.59% AT 4%

— =

HOMBRES MUJERES

15a29
38.6% 61.4%

30a59

29.22% T0.78%

mas de 60
17.92% 82.03%

especificado

47T% 53%

Fuente: Conteo de Poblacion 1995, INEGI, 1997
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La poblacion entre 15 y 29 afos representa el
25.12% del total, constituyendo el principal segmento
demandante de vivienda y empleo ya que son parejas y
familias jévenes. Sin embargo, dado el peso de la poblacion
adulta este porcentaje es menor al de la Delegacion
(27.14%) y aun mucho menor que el del Distrito Federal
que es de 31.09% de la poblacién total.

La poblacién en edad escolar béasica, entre 5y 14
afios representa el 11.32% del total, similar a la poblacion
de la Delegacion (13.15%) y muy por debajo con respecto a
otras zonas de la Ciudad de México en donde el promedio
en este rango de edad es considerablemente mas elevado.
La dinAmica en que se comportan estos sectores es
determinante para justificar acciones que propician el
arraigo en la zona y eviten su despoblamiento.

Es importante mencionar que el bajo peso de la
poblacién infantil a diferencia de lo que ocurre en la
Delegacion y en la ciudad. Asi, la poblacién entre menos de
un afo y hasta 4, representa sélo el 5.09% de la poblacién
en la colonia, mientras que en la Delegacién es de 6.22% y
en el Distrito Federal es de 9.20%. Finalmente, un rasgo de
la colonia es el elevado numero (aproximadamente de
10.000 personas) de poblacién flotante que registra. La
misma estd compuesta por estudiantes, profesores y
personal de los establecimientos educativos, asi como por
empleados de los comercios y oficinas de la zona. No
existe un dato preciso pero esta poblacion flotante es
numéricamente muy superior a la que reside en la zona.
Entre sus particularidades puede mencionarse que es una
poblaciéon predominantemente joven que acude a la colonia
en dias y horas habiles, y que genera una intensa



saturacion de las calles, estacionamientos y espacios
publicos, lo cual afecta notoriamente la calidad de vida de
los vecinos.
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4. Fundamentaciéon del tema.

En esta parte del documento se mostrara por qué se
plantea hacer vivienda vertical dentro de la colonia
Insurgentes Mixcoac, a partir de este punto partimos con
las caracteristicas de la colonia y sus problemas actuales,
ya que por su localizacidon geografica dentro de la ciudad se
encuentra en una zona en la que actualmente se tiene
problemas viales debido a que en los recientes afios en
esta parte de la ciudad se ha estado llevando a cabo obras
urbanas importantes para mejorar la calidad de los
servicios, pero que por el momento ocasionan problemas
viales importantes.

Es importante saber que dentro de la colonia
insurgente Mixcoac existe riqueza historica y arquitectonica
qgque forman parte de la historia de México y que es
importante tratar de conservar.

Dentro de la colonia se ha tenido la pérdida de
poblacion importante, aunque en los Ultimos afios se ha
recuperado un poco con la creciente demanda de vivienda
dentro del D.F.

Uno de los problemas mas grandes que enfrenta la
zona es los cambios de uso de suelo y que con esto ha
traido incremento de poblacién flotante que termina en un
problema de trafico y también trae consigo inseguridad.

Debido a que la ciudad de México esta creciendo de
manera diferente a la que se hubiera pensado, la
despoblacién dentro de muchas zonas centrales de la
ciudad va siendo un problema ya que esas partes de la



ciudad solo se usan durante el dia, pero la gente no vive
ahi, haciendo que de esta forma prolifere el comercia y la
poblacién flotante solo de uso del espacio durante lapsos
de tiempo cortos.

4.1 Definicion del proyecto.

El proyecto esta elegido como vivienda vertical, ya
gue de acuerdo con la investigacion previa del sitio es
importante disefiar nuevas viviendas ya que asi se podra
repoblar la zona que en los Ultimos afios se ha visto en
descenso, y también de esta manera podremos ayudar a
resolver la problematica que cada afo crece en el pais que
es la demanda de vivienda, y también poder retomar la idea
de que la ciudad de México debi6 de ver crecido de forma
vertical y no horizontal como lo ha hecho de forma
desmedida invadiendo muchos terrenos que eran
destinados para reserva ecoldgica.

Otro de los aspectos importantes dentro del
proyecto es aprovechar mucho del contexto histérico de la
colonia y asi poder una identidad al proyecto, como en
muchos lugares de la ciudad esta colonia cuenta con gran
riqueza arquitecténica que forma parte de la fundacién de la
ciudad, y esto es importante ya que cuando uno piensa en
una casa o un departamento dentro de una zona asi debe
de pensar la riqgueza cultural de la misma y formar parte de
ella.

Al poder edificar dentro de una zona con valor
historico se puede ayudar a que con el paso del tiempo no
se deteriore, ya que si las personas que habitan ahi no son
solo personas que trabajan y se van a otro lado, trataran de
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mantener cuidado su entorno y mantenerlo en buen estado,
ademas de que uno de los problemas principales dentro de
la colonia es la creciente expansion de la Universidad
Panamericana que cada vez ocupa mas predios para sus
instalaciones, los cambios en los usos de suelo han traido
este tipo de problemas pero con la creciente demanda de
vivienda con el tiempo se puede crear una colonia completa
con vivienda de calidad y con todo el equipamiento.

Uno de los objetivos principales del proyecto
planteado es retomar espacios de la colonia y darles uso
como vivienda y asi de esta manera poder repoblar esta
parte de la ciudad, también es importante retomar aspectos
histéricos de la zona y asi dar identidad propia a la colonia
y aprovechar el contexto tan particular del sitio.
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5 Andlisis del sitio.

El terreno elegido para el proyecto se encuentra en la
esquina de las calles Cadiz y Algeciras, exactamente a una
cuadra de la Av. Insurgentes, tienen una superficie de 785
M? y cuenta con todos los servicios.

El uso de suelo actual que predomina en la zona es
habitacional con comercio “HC”, el otro uso de suelo que
predomina es el de equipamiento para servicios educativos
“E”, y de ahi se divide en partes mas pequefias los otros
usos de suelo que existen en la colonia, existe también un
gran porcentaje de uso habitacional con servicios “HS” y en
toda la parte de la colonia que esta en el oriente, junto a la
Av. Insurgentes es un uso de suelo habitacional mixto
“HM”.

Actualmente el tipo de uso que tiene el terreno en el
gue se plantea el proyecto de tesis es de Estacionamiento
existente sujeto a norma particular.

5.1 Caracteristicas fisicas del sitio y aspectos
urbanos.

Ubicacion: Algeciras # 26, Colonia Insurgentes
Mixcoac, Delegacion Benito Juarez, D.F.

El proyecto tendréa una orientacion Nor-Poniente, ya
gue las otras partes del edificio tienen colindancia, y debido
a que el edificio estd en esquina, se tiene como remate
visual el edificio viniendo de las dos avenidas que
convergen en él, con sentido de sur a norte esta la calle
Cadiz, y de poniente a oriente la calle de Algeciras, que
debido a que la parte larga del terreno pasa por la calle de
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El terreno se encuentra segun la zonificacion

Algeciras se tomara el acceso principal por esta calle ya
geotécnica de la ciudad de México en zona Il que es un tipo

que es la fachada mas importante del proyecto.

La vialidad mas importante cerca de donde se
de suelo intermedio.

encuentra el terreno es Avenida Insurgentes. Que esta a
tan solo una cuadra y es perpendicular a la calle de ,
Algeciras. / /
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Plano de ubicacién del terreno.

El terreno tiene una topografia con solo un 2% de
pendiente que va en direccién hacia la avenida insurgente y

cuenta con una superficie de 811 m*

Plano de ubicacién del terreno.
Los vientos dominantes son de Nor-Este a Sur-

Oeste.
El uso de suelo es HC/6/30 que nos permite tener
un edificio habitacional con comercio, 6 niveles de
construccion y tenemos que tener 30% de area libre.



5.2 Normatividad.

Toda edificaciébn tiene que cumplir con la
normatividad y reglamentacion que se encuentra dentro del
reglamento de construcciones del Distrito Federal, estas
normas rigen sobre el disefio, ya que estdn hechas para
garantizar la seguridad y la calidad del tipo de construccion
que se estd edificando, ademas para cada sistema
constructivo existen las normas técnicas complementarias
de cada uno, estas normas estan hechas para funcionar
como una guia y asi tomar en cuenta los riesgos que
existen si estas no cumplen con los estandares de calidad
con los que se debe de construir actualmente.

Se citara a continuacion las partes del acuerdo de
desarrollo controlado, y algunas partes del reglamento que
hablan acerca de las normas que se toman en cuenta para
la construccion de edificios y sus partes.

De acurdo a la superficie del terreno se permite
tener utilizada un 70% de area y el otro 30% de area del
terreno tiene que ser area libre.

Se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado
a la colonia Insurgentes Mixcoac, Delegacién Benito
Juérez, Distrito Federal y se aprueba su normatividad cuyos
limites son:

AL NORTE: Empresa
AL SUR: Rio Mixcoac
AL ESTE: Insurgentes Sur
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AL OESTE: Avenida Revolucion.

El uso autorizado de los predios es habitacional
unifamiliar, permitiéndose la construccion de una vivienda
por cada 200 m2 de terreno, con proyectos que cumplan
con el Reglamento de Construcciones vigente , asimismo
se indican las normas complementarias y las excepciones
para usos distintos al habitacional unifamiliar, con las
condicionantes particulares para su desarrollo.

- Las areas verdes y espacios abiertos de caracter
publico, (plazas, plazuelas, glorietas, andadores, etc.) no
podran tener cambio de uso; ni podran ser utilizados como
estacionamiento  ni ninguna  actividad  comercial,
manteniendo inalterable su uso actual.

Predios con frente a la calle de Algeciras,
paramento Norte, entre las calles de Céadiz y Santander.
El uso del suelo ser4 habitacional unifamiliar y/o
plurifamiliar, con una altura maxima de hasta 12.00 metros
sobre el nivel de banqueta.

Con el proposito de minimizar los problemas de
estacionamiento en la zona de Insurgentes Mixcoac y para
dar cumplimiento al articulo 80 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal en la zona de
Insurgentes Mixcoac.

La proporcion de cajones de autos chicos y grandes
serd de 40% y 60% respectivamente. La proporcion de
cajones para minusvalidos se sujeta lo sefalado en el
articulo 80 fraccion IX del Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal.



TIPOLOGIA NUMERO MINIMO DE
CAJONES

L Habitacién
L1, Habitacién unifamiliar hasta 120 m2 15 Por vivienda
11.1.  Habitacion unifamiliar de mas de 120 m2 hasta 250 m2 2 Por vivienda
L1.2. Habitacion unifamiliar de mas de 251 m2 3 Por vivienda
1.2 Habitacién plurifamiliar hasta 80 m2 1 Por vivienda

De mas de 81 a 120 m2 1.5 Por vivienda

De mas de 121 a 250 m2 2 Por vivienda

De mas de 251 m2 3 Por vivienda

Tabla que muestra el nimero de cajones de estacionamiento que se
requiere por los metros de construccion que se tenga, tomado del
reglamento de construcciones del D.F.

Predios con frente a la calle Valencia, entre la calle Cadiz y
avenida de los Insurgentes ambos paramentos.

El uso del suelo sera habitacional unifamiliar y/o
plurifamiliar y/u oficinas, con una altura maxima de hasta
15.00 metros sobre el nivel de banqueta.

Ya en la construccion, Los conjuntos habitacionales
y las edificaciones de cinco niveles o mas deben contar con
cisternas con capacidad para satisfacer dos veces la
demanda diaria de agua potable de la edificacion y estar
equipadas con sistema de bombeo.

El proyecto de las edificaciones debe considerar una
estructuracion eficiente para resistir las acciones que
puedan afectar la estructura, con especia! Atencién a los
efectos sismicos.
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El proyecto, de preferencia, considerara una
estructuracion regular que cumpla con los requisitos que
establecen las Normas.

Las edificaciones que no cumplan con los requisitos
de regularidad se disefiaran para condiciones sismicas mas
severas, en la forma que se especifique en las Normas.

Las condiciones de estructura eficiente aparecen
mencionadas en las normas, en las condiciones de
regularidad.

En el disefio de toda estructura deben tomarse en
cuenta los efectos de las cargas muertas, de las cargas
vivas, del sismo y del viento, cuando este Ultimo sea
significativo. Las intensidades de estas acciones que deban
considerarse en el disefio y la forma en que deben
calcularse sus efectos se especifican en las Normas
correspondientes.

Cuando sean significativos, deben tomarse en
cuenta los efectos producidos por otras acciones, como los
empujes de tierras y liquidos, los cambios de temperatura,
las contracciones de los materiales, los hundimientos de los
apoyos Y las solicitaciones originadas por el funcionamiento
de maquinaria y equipo que no estén tomadas en cuenta en
las cargas especificadas en las Normas correspondientes.

En el proyecto de tesis es importante tomar en
cuenta la normatividad en estacionamiento, ya que dentro
del proyecto este es un punto muy importante y dificil de
solucionar.



Para cubrir la demanda de cajones de
estacionamiento requerida y resolver adecuadamente las
circulaciones, se podran utilizar equipos mecénicos en
interiores y exteriores como plataformas giratorias, eleva-
autos para un auto, asi como elevadores para autos
(montacargas) en lugar de las rampas.

El Director Responsable de Obra debe incluir en la
Memoria Descriptiva su justificacion y las dimensiones de
los equipos y de los espacios correspondientes.

Las rampas para los vehiculos tendran una
pendiente maxima de 15%.

Las rampas de los estacionamientos tendran una
anchura minima en rectas de 2.50 m y en curvas de 3.50
m, el radio minimo en curvas medido al eje de la rampa
seréa de 7.50 m.

Las rampas con pendientes superiores al 12%, al
inicio y al término de la pendiente donde los planos de cada
piso se cruzan con el piso de la rampa, deben tener una
zona de transicién con una pendiente intermedia del 6% en
un tramo horizontal de 3.60 m de longitud.

En los estacionamientos deben existir protecciones
adecuadas en rampas, colindancias, fachadas y elementos
estructurales, con dispositivos capaces de resistir los
posibles impactos de los automaviles.

Las rampas estaran delimitadas por una guarnicion
con una altura de 0.15 m y una banqueta de proteccién con
una anchura minima de 0.30 m en rectas y de 0.50 m en
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curva; en este ultimo caso, debe existir un pretil de 0.60 m
de altura por lo menos.

Si las rampas estan con una pendiente de 15%, que
es la méaxima permitida necesitaran tener transiciones de
6% como se muestra en las siguientes imagenes:

0%
PISO
MIMIMO
%
A0
TrmBION
W“"“% h

P
A o

DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES
EN LAS EDIFICACIONES.

La altura maxima de entrepiso en las edificaciones
serd de 3.60 m, excepto los casos que se sefialen en la
Tabla 2.1 y en los estacionamientos que incorporen eleva-
autos. En caso de exceder esta altura se tomara como
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Emplazamiento.

Los departamentos cuentan con el area publica en
el bloque que da a la Avenida Amsterdam y el area privada
en el bloque que da al patio interior y trasero de la
propiedad.

Ambas éareas estdn comunicadas por un puente
vidriado que hace las veces de acceso y union.

Por otro lado, la
disposicién intermitente de
los puentes en el patio
interior genera un espacio
desordenado que es
resultado de la diversidad
de tipologias que se logran

a partir del sistema
planteado, los
departamentos fueron

hechos a medida conforme

e

i

4]
el
J]

1

|
1

o

LAl

sl
s e

\ - Zona nublic

I Zona privada
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Acceso.

El acceso es por el centro de edificio, creando asi
un patio interior, el fin de este patio es distribuir unificar las
circulaciones.

o —_—
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S
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Patio interior

|
v

‘m[
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Circulaciones.

En algunos casos se accede a la planta superior de
los departamentos y al bajar a la planta inferior esta el
puente que comunica ambos espacios, y en otras
ocasiones funciona al revés.

Con esto se logra que un sélo sistema vertical de
elevador y escaleras resuelva los accesos a todos los

departamentos.
a



- Circulacion Horizontal

Corte longitudinal.
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Estancia

Comedor

Cocina

Estudio

14 bafio

Patio de servicio

Terraza

Cuarto de tv

Habitacion principal ¢/ bafio completo
Habitacion secundaria c/bafio completo

LLLLLLLLLUL

Cerramientos.

El espacio esté delimitado por muros, casi en todas
sus partes, solo en la parte de doble altura se nota de
manera considerable el cambio de material, ya que se tiene
un gran ventanal que cambia por completo la percepcion
del espacio, debido a la entrada de luz, aunque en otras
partes del departamento se dejan pequefios vanos que
hacen que la entrada de luz cambie la apariencia de
espacio cerrado, el efecto de luz y sombra que se logra con
los objetos dentro del espacio y el color de los muros hace
que si bien es un espacio muy cerrado, tenga una
apariencia muy agradable a la vista por el juego de luz y
color dentro de los muros que contienen cada espacio.

Los cerramientos son perimetrales, ya que en el
interior es mas bien un espacio abierto, a acepcion del area
privada.
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Programa Arquitectonico.

Planta Primer

Planta Segundo
Nivel



5.3.2 Anélogo 2
Proyecto: Conjunto Habitacional Torres De Mixcoac.

El conjunto se localiza entre Blvd. Adolfo Lépez
Mateos y Av. Lomas de Plateros, Ciudad de México (1967)

Arg. Abraham Zabludovsky Kravesk.

Arg. Teodoro Gonzalez de Leon.

Accesos Principales:

Accesos vehiculares y peatonales con caseta de

vigilancia distribuidos alrededor del conjunto.
-Por Dr. Gonzélez Herrején 2

-Av. Lomas de Plateros 1
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-Blvd. Adolfo Lépez Mateos 1

Imagen que muestra accesos principales a la unidad Habitacional.

La disposicion de los edificios genera plazas
comunes en el interior del conjunto, dejando al exterior el
area de estacionamiento. La comunicacion entre los
edificios se logra mediante plazas y andadores.

Vista de los andadores.



Pagina |53

Los accesos son pequefios en relacion al volumen Edificio tipo 5 niveles:
del edificio, por lo que se enfatiza mediante escaleras,
rampas, areas verdes y cambio de material.

Dl

Planta Baja.

Acceso a los edificios.

El conjunto habitacional cuanta con 3 edificios tipo,
de 5, 6 y 12 niveles.

Planta tipo.
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Corte esquematico.

Edificio tipo 12 niveles:

Planta Baja.
Corte.
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Cada edificio cuenta con un vestibulo rodeado de 4 Zonificacion:
departamentos (con los accesos esquinados) y los servicios
al centro (circulacion vertical)

I Vestibulo del edificio. B Zona publica.
Servicios (circulacion vertical). B Zona semi-publica.
<€— Acceso a departamentos. I Zona privada.

<€— Distribucion dentro del departamento.
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Circulaciones dentro del departamento: Modulacién

Por medio de trazos ortogonales basicos, se llega a
un modulo del.5x1.5m

Planta que muestra todas las circulaciones dentro
del departamento.



Estructura: Cerramientos:

La estructura del edificio es a base marcos de
concreto armado, la altura de los entrepisos es de 2.60m.

Recamara (medio abierto).
Estancia-comedor (medio abierto).
Patio de servicio (medio cerrado).
Bafio (cerrado).

Cocina (cerrado).

Vestibulo (abierto).
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6. Anteproyecto.

Se ha propuesto dentro del predio nombrado
Algeciras #26 un conjunto de vivienda vertical que tiene
como propoésito principal Satisfacer la demanda de
vivienda, que como se ha visto en algunos capitulos de
este documento va en aumento, también con esta
propuesta de edificio se pretende al mismo tiempo tratar de
aumentar la poblacion de la colonia Insurgentes Mixcoac y
de esta manera aminorar el problema de despoblacién que
desde ya hace algunos afios ha estado tratandose de
solucionar.

El proyecto propuesto se encuentra en la
interseccién de la calle Algeciras que tiene sentido de
oeste-este, y que termina en la avenida Insurgentes Sur, y
la calle Cadiz que tiene direccién Sur-Norte y desemboca
en la calle Extremadura, aunque el uso de suelo nos
permite tener uso habitacional y comercio, se ha decidido
que el edificio sea solo de uso habitacional, ya que por su
cercania con la Av. Insurgentes es facil poder trasladarse al
centro comercial y satisfacer las necesidades de todo tipo.
Por ejemplo ir al centro comercial, ir a toda clase de
restaurantes o ir a al banco, etc.

El edificio constara con 21 departamentos y cada
uno contara con espacio de estacionamiento, el acceso
peatonal serd por la calle Algeciras y el acceso al
estacionamiento sera por la calle de Cadiz.
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6.1 Desarrollo conceptual.

El proyecto estid basado en la idea de tener
espacios abiertos y con iluminacion natural, la idea
conceptual se toma de 3 cuerpos principales y dos
secundarios, la geometria nace de la forma de un prisma
rectangular y ya que el terreno tiene esta misma forma
pues emplaza los espacios de manera que se puedan
modular y no se tengan espacios muertos.

Se ha tomado en cuenta un espacio totalmente
abierto para la cocina, el comedor y la estancia, ya que asi
se puede tener un espacio que se ventile e ilumine de
forma natural y asi se tenga un espacio mas grande y con
mayor iluminacion que viene del norte.

Ya que dentro de todo sentido nominal de concepto
involucra la lectura del mismo de forma que el observador
pueda saber qué tipo de edificio es, el edificio por su forma
nos dice que es un edificio para vivienda, esto es
importante, ya que dentro de la zona existen edificios que
son para oficina y la intencién de todo proyecto es que
tenga identidad propia y en este caso que dé también sea
un punto de referencia dentro del sitio en el que se esta
proponiendo.

6.2 Caracteristicas Espaciales

Las caracteristicas espaciales formales del edificio
se plantean por 3 partes que en conjunto hacen que el
edificio pueda tener una buena calidad espacial dentro de
su volumetria.



Estructura: La estructura forma parte importante de
las caracteristicas espaciales, ya que a partir de esta el
edificio adquiere su forma, la estructura del edificio forma
marcos, con los cuales se confina el espacio con elementos
verticales y asi se optimiza el emplazamiento, el volumen
general solo cuenta con desfases de los volumenes,
haciendo que la continuidad de las formas se rompa y el
edificio tenga espacios que marguen su uso, como es el
caso de las circulaciones verticales.

La textura es el elemento visual que sirve
frecuentemente de contraste y cambia la forma de percibir
el espacio, pero en realidad la textura podemos apreciarla y
reconocerla ya sea mediante el tacto y mediante la vista, o
mediante ambos sentidos, la realizacion de las texturas en
el disefio tiene dos funciones, uno funcional y otro estético.

El uso de las texturas dentro del proyecto tiene
como proposito dividir las zonas sin necesidad de tener
muros delimitando el espacio y asi cambiar la percepcion
del mismo, otra es que en espacios como las habitaciones
den la sensacion de calidez y asi tener como resultado un
espacio comodo y agradable para los usuarios.

El color es un elemento psicolégico que en la
Arquitectura se emplea para despertar sensaciones de
amplitud, confort, niveles térmicos y efectos visuales en los
usuarios. Ademés de darle vida a su espacio
arquitectonico, el color le permite hacerlo mas fresco y
darle una sensacion de tranquilidad en base al uso de
tonos claros.
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El uso del color debe ser un elemento importante a
considerar si se quiere una vivienda mas agradable y
confortable desde el punto de vista térmico. Para lograr
frescura y confort, el especialista en arquitectura del paisaje
recomienda el uso de colores claros, ya que son los que
dan una mayor comodidad tanto fisica como
psicolégicamente. Entre los tonos mas recomendados, se
encuentran los terrosos, las diversas tonalidades del
blanco, los pasteles, el arena y los ocre. La mejor eleccion
gue puede hacer una persona para mantener su vivienda lo
mas confortable posible es el uso de pigmentos claros, sin
embargo, éstos pueden combinarse ligeramente con otras
tonalidades mas oscuras para darle mas vida al espacio y
lograr un mejor equilibrio en el uso del color.

Tanto en los espacios interiores como en los
exteriores se utilizaron colores claros y algunos tonos
calidos, esto con el fin de armonizar los espacios y darles
un ligero contraste y asi lograr un equilibrio dentro del
espacio, esto en conjunto con las luces propuestas y la
iluminacion natural que da al los departamentos durante el
dia.



6.3 Programa Arguitecténico.

Programa Arquitecténico General.

Espacio Actividad No. De personas Area aproximada
Acceso Acceder al edificio 15 21.00 m?
Vestibulo y &rea comudn Recibir correo, 30 75.00 m?
registro de visitas
Areas ajardinadas 267.00 m?

Estacionamiento

Guardar automoviles

44 automoviles

44 cajones de
estacionamiento
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Programa Arquitecténico de Departamentos tipo.

Espacio Actividad No. De personas Area aproximada Equipo y/o mobiliario
Comedor Comer, platicar 6 21.5m? Mesa con 6 sillas
Cocina Preparar alimentos, 2 8.00 m? Estufa, refrigerador, mesa
almacenar y refrigerar. de preparacion, area de
lavado
Estancia Descansar, convivir, 5 22.70 m? Sillones y sofa, mesa de
estar. centro, mesas laterales
Habitacion Principal Descansar, estudiar. 2 18.60 m? cama, buros, closet
Habitaciéon 2 Descansar, Estudiar. 2 11.00 m? cama, buros, closet
Bafio principal Aseo personal. 1 5.20 m* W.C., lavabo, regadera
Bario 2 Aseo personal 1 4.80 m* W.C., lavabo, regadera
Patio de servicio Lavado, aseo general. 102 4.20 m* Lavadora, lavadero,
calentador
Terraza Estar. 2 5.00 m? Sillas, jardineras




7. Proyecto Arquitecténico.

En esta parte del documento se muestra el proyecto
arquitectonico y como es que se propuso formalmente el
edificio, dando como resultado un edificio de vivienda
vertical con 6 niveles de departamentos que se estan
proponiendo para poder minimizar la problematica de
demanda de vivienda actual de la ciudad de México, y en
un caso mas especifico resolver el problema de
despoblacion de la colonia Insurgentes Mixcoac.

1- Planos Arquitectonicos. (A)

2- Planos Estructurales. (E)

3- Planos de instalacion Hidraulica. (IH)
4- Planos de instalacién Sanitaria. (IS)
5- Planos de instalacion Eléctrica. (IE)
6- Planos de instalacion de Gas. (IG)

7- Renders del proyecto. (R)
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Numero de cajones de estacionamiento 44
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Calle Algeciras

CROQUIS DE LOCALIZACION:

ORIENTACION:
AREA TOTAL:  765.00 M2
PERIMETRO:  132.00 M

AREA POR DEPTO 108 M2

\_

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

\_

UBICACIGN:
ALGECIRAS ESQ. CADIZ
COL. INSURGENTES MIXCOAC

CONTENIDO:

Planta tipo y planta de
estacionamiento

\_

PROYECTO:

Salgado Sanchez Mario

TALLER CARLOS LEDUC
SEMINARIO DE TESIS

\_

NOTAS GENERALES:
— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

ACOTACION:
METROS
ECHA:

.

ESCALA:

17 : 100

FLANO:

A—01
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Planta de techos

CROQUIS DE LOCALIZACION:

ORIENTACION:

AREA TOTAL:  765.00 M2

PERIMETRO:  132.00M

\_

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACION:

ALGECIRAS ESQ. CADIZ

COL. INSURGENTES MIXCOAC
CONTENIDO:

Planta tipo y de techos

\_

PROYECTO:

Salgado Sanchez Mario

TALLER CARLOS LEDUC
SEMINARIO DE TESIS

\_

NOTAS GENERALES:
— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

.

ESCALA: FLANO:
17 : 100

ACOTACION: A O 2
METROS o
ECHA:




Calle Algeciras

Planta de conjunto

porcentaje de area libre

debe de ser 30% =235 m2

Area permeable del proyecto es de 267 m2
Area construida 498 m2

N

Calle Cadiz

ORIENTACION:

AREA TOTAL:  765.00 M2

PERIMETRO:  132.00M

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACIGN:
QLGECIRAS ESQ. CADIZ

COL. INSURGENTES MIXCOAC

CONTENIDO:

PLANTA DE
CONJUNTO

\_

PROYECTO:

Salgado Sanchez Mario

TALLER CARLOS LEDUC
SEMINARIO DE TESIS

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

ACOTACION: A O 3
METROS o
ECHA:
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Corte A-A’

CROQUIS DE LOCALIZACION:

ORIENTACION:

AREA TOTAL:  765.00 M2

PERIMETRO:  132.00M

\_

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACIGN:
ALGECIRAS ESQ. CADIZ
COL. INSURGENTES MIXCOAC

CONTENIDO:

CORTE A-A’

\_

PROYECTO:

Salgado Sanchez Mario

TALLER CARLOS LEDUC
SEMINARIO DE TESIS

\_

NOTAS GENERALES:
— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

.

ESCALA: FLANO:
17 : 100

ACOTACION: A O 5
METROS o
THA:
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CROQUIS DE LOCALIZACION:

e

ORIENTACION:

AREA TOTAL:  765.00 M2
PERIMETRO : 132.00 M

AREA POR DEPTO 108 M2

&

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACION:

ALGECIRAS ESQ. CADIZ

COL. INSURGENTES MIXCOAC
CONTENIDO:

PLANTAS TIPO

&

PROYECTO:

Salgado Sdnchez Mario

TALLER CARLOS LEDUC
SEMINARIO DE TESIS

-

NOTAS GENERALES:

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

\.

ESCALA: PLANO:
1 : 100

ACOTACION: O /I
k METROS
@m:
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@3 @ 20cm
h=12cm
cr1 cT1 cT1 cT1 cTa cT1 ‘ cT1 cr1
I S T 30#6 ambos sentidos Losa de concreto armado f#G
Nivel de agua
@ #3 @25
/BOBLE CAPA
cT-1
1.47 1.15
CORTE CISTERNA AGUA POTABLE ke CISTERNA 1 — ose
AGUA POTABLE
CAP: 35 m3
Profundidad: 1.15m
Cama de aire:0.28m
chafidn 0.60

#6\_24 @ 20cm
= 20cm

Calle Cadiz
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oz Losa de concreto

] sose armado

3@ 20cm
h=12cm

1150 47

04@200m
= 3dm
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B ow
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03@250m
2 im
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E #3 @20 H
E#3@30V
15 47 4

4@ 200m
R
Goble capa

Plantila de concreto con grava controlada
— 1 c=100kglem

CONTRATRABE CT-2

O #4 EN AMBAS CARAS

weory.C 02

Plantila de concreto con grava controlada
Po=ToOkgre
200m de espesor
DETALLE DE REFUERZO EN LOS
PASOS ENTRE CELDAS

Efe

MARCO PERMETRAL

Losa

TAPA DE CONCRETO

JALADERA SOLERA
TR

DETALLE DE BROCAL
PARA CAJON DE CIMENTACION

oo
nsem
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DETALLE DE CARCAMO
PARA CELDA DE CIMENTACION
armado losa base @4 @ 20cm
h = 20cm

armado losa tapa @3 @ 20cm
h=12cm

armado losa rampa 9 3 @ 20cm
h=12cm

CROQUIS DE LOCALIZACION:

ORIENTACION:

\

ORIENTACION:
AREA TOTAL:  765.00 M2
PERIMETRO:  132.00 M

AREA POR DEPTO 108 M2

\_

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

\_

UBICACION:
ALGECIRAS ESQ. CADIZ
COL. INSURGENTES MIXCOAC

‘CONTENIDO:

Cajon de Cimentacion

\_

PROYECTO:

Salgado Sdnchez Mario

TALLER CARLOS LEDUC
SEMINARIO DE TESIS

\_

NOTAS GENERALES:

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

.

ESCALA:
1 : 100

ACOTACION:
\ METROS
tcm:

PLANO:

E— 01
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Calle Cadiz

Calle Algeciras
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PARRILLA #3@30

DETALLE LOSACERO

Calle Cadiz
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000000000000000000 -
LOSACERO "IMSA"
CONCRETO TIPO SECCION 4 Ca.”e AlgeCIraS HEB
[ CAL22
| CL
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0.12 J

HEB 400
T-1

IPE 120
T-2

PERFILES

ORIENTACION:

AREA TOTAL:

PERIMETRO :

\_

765.00 M2

132.00 M

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACION:
QLGECIRAS ESQ. CADIZ

COL. INSURGENTES MIXCOAC

‘CONTENIDO:

\_

Estructura

PROYECTO:

Salgado Sdnchez Mario

\_

TALLER CARLOS LEDUC
SEMINARIO DE TESIS

NOTAS GENERALES:

.

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

ESCALA:
1 : 100

ACOTACION:
\ METROS
@:MA:

PLANO:
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losa tapa - a
columna L L L r--»’/|ﬂ|
losa base
plantilla — = = - - T =

CHAFLAN DE MQ

IMP]
LECHADA DE CEMENTO-CAL-A
ENTORTADO DE MQR

Corte A-A’

LOSACERO "IMSA" SECCION 4 CAL.22

CONCRETO DE f'c=200kg/cm2 CON UN ESPESOR

DES5cm

[~ — MALLA ELECTROSOLDADA 6.6.10.10 .
N planta baja

CONECTORESPERNOS DE / 19mm DE 100mm

Nd% TABLA CEMENTO DUROCK
— MURO INTERIOR TABLARO(

LONGITUD CON CABEZA
VIGA IPN RECTANGULAR 18"X7"

A COLUMNA HEB 18"X18"
PTR 2"X3" CAL.10

BASTIDOR RECTANGULAR G
TORNILLO DE FIJACION

CA DE 19 mm ) banqueta

VIGA IPN RECTANGULAR 18"X4" &

PLAFON DE TABLAROCA
ALAMBRE GALVANIZADO CAL.18
CANALETA DE.CARGA USG @ 1.22m M,
TORNILLO USG TIPO S-1 DE 25.4mm PARA FIJAR
PLAFON A CANAL DE LISTON
CANAL LISTQN USG CAL.26 @61cm M,

D-1 DETALLE ANCLAJE DE COLUMNA
ACIMENTACION

estacionamiento

NEE

PLACA ACERO DE 1" ESPESOR
TORNILLOS DE ACERO %"
ANCLAS DE ACERO REDONDO DE %" DE 30
cm DE LONG.
RETO ARMADO
f'c=250 kg/cm2

losa base

BILIZANTE FESTER

losa planta baja

columna

muro de concreto armado

losa tapa de cimentacion

dado de columna

anclaje a contratrabe

contratrabe CT-1

placa de poliuretano
0.05m espesor

losa base de cimentacion

Plantilla de concreto con grava

plantilla

controlada
f’c=100kg/cm?
20cm de espesor

CROQUIS DE LOCALIZACION:

ORIENTACION:

\

ORIENTACION:
AREA TOTAL:  765.00 M2
PERIMETRO:  132.00M

\_

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACION:
ALGECIRAS ESQ. CADIZ
COL. INSURGENTES MIXCOAC

‘CONTENIDO:

Corte A-A’
y Detalles

\_

PROYECTO:

Salgado Sdnchez Mario

TALLER CARLOS LEDUC
SEMINARIO DE TESIS

\_

NOTAS GENERALES:

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

.

ESCALA: PLANO:

1 : 100
ACOTACION: E 5
\ METROS —

E:HA:




DATOS GENERALES INSTALACION HIDRAULICA

CROQUIS DE LDGALIZA(.V‘HV:

VIEDIO DE CONDUCCION

]
-
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M
=

==
M
A2E)
M

A=

(1=

CISTERNA AGUA POTABLE 1
cap:s3m3

rofundidad: 1. 15m

ama de ae:0.43m

%
c

SIMBOLOGIA

23 @ 20cm W
NVEL DE Fi60 TERMNGD @-ner

h=12
71“ cm éh’?

fam]

]
juay)
=
|

NVEL GUFERICR DE LOSA H-NsL
NVEL DE PRETL 4.
ARIO D NV s

SCAF. @38mm Cu

CONERA TPO CBSPO
PAVWA PE ANS AUMALES

ToME DE
“AQUA
DowIGLARIA

Calle Cadiz

23 @ 20cm
h=12cm

SCAF.038mm Cu

B
s
.
B

OROBEORC

BAW Y 2 SLBE TIBERK DE AGUA
SIPE TUBERIA DE AGLA CALIENTE

Calle Algeciras e cnm

3046 ambos Sentidos Losa de concreto armado #6
TUBERIA PARA AGUA FRIA i -
NTR_NIVEL DE TAPA DE REGISTRO )L N\

e o e NOTAS GENERALES:
E] = }

Nl do agua I~ LAS cOTAS RIEEN AL PRUD
Q#3 @25 O #3 @25 1 LAS COTAS SE VERIFLARAN EN (BRA
SOBLE AR St cio: 2= LAS COTAS DI LA BSTRICTIRA DEDEN PR ESPECICAAS
Y PCR EL PROYECTO ESTRUCTIRAL, MENO QUE DEPERA RES-
1is CT-1 CT1 PETAR LAS ALTIRAS LIBRES INDWCADAS AQU
147 4~ N0 <E USE ESTE ALAND PARA PNES DIFERENTES AL RETERDO

¢
NA AGUA POTABLE

o) g
4 030 CISTERNA 1 = 1=
A~ AGUA POTABLE

CAP: 35 m3
Profundidad: 1.15m
Cama de aire:0.28m
chaflén

oo
Lo = ]
46 \_2 4 @ 20cm i

=20cm

@4 @ 20cm 30#6 @4 @ 20cm
h=20cm h=20cm
30#6 ambos semwgos Losa de concreto armado ambos senfidos Losa de concreto armado . 30#6

p p -
1 AN AL L an L Placa de poliestireno 1"
0.12 _ A | A

-

PROYECTO :

Departamentos

i Vélvula con Flotador

Nivel de agua [ Impermeabilizante
FESTER INTEGRAL en

proporcién como lo indica

5
D#3 @25 DOBLE CAPA J #3 @25
el proveedor

/m i CISTERNA DOBLE CAPA
T CT-1

CT- AGUA POTABLE

Nivel de agua
Insurgentes mixcoac

(DESCRIPCION:

ANTEPROYECTO HIDROSANITARIO

Impermeabilizacion de Cisterna

PASO HOMBRE CAP: 35 m3
H Profundidad: 0.87m — = [”"""" )
Salgado S@nchez Mario

S NI\

chaflan

TUBOPVC &' e Cama de aire:0.28m Tee Fosh Smmo
e Foan somm
e G600
Cods somB0mms
. 0.60 %QIEE
L 23@40 [

A L ubo FoGa S0mmi

0.20 5 20 0?0 Tubo FoGa 50mme

=T % T punto de soldodura
\—3@-@ \Mﬁgzzscm \_QM 4 @ 25cm Carcamo de Bombeo 30 #6 KK |

Ocm =20cm
_| encia
¥ FECHA:
DETALLE DE RESPIRACION

CORTE CISTERNA AGUA POTABLE o H=07

ACOTACION : METROS
°
ESCALA GRAFIC A: |
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DATOS GENERALES INSTALACION HIDRAULICA:

Planta de techos

NOTA: Los tinacos estan divididos en dos categorias para la
alimentacion de distintos muebles

la mitad esta destinada para agua que se esta reusando del
agua pluvial.

B COLADERA #ARA PRETL
PRETIL J

PENDIENTE 2%

G000 DE PVE DE S0DE 1008, .

B - eauwon pe acun muna / |lg, |
"AHOGADA EN MURO DE PVC 1008 N

A CISTERNA DE AGUA PLUVIAL

LOSA DE ENTREPISO
DE LOSACERD

PROLLECCION DE CERRAMENTO

IVPERNEVIIZANTE
AAAAAA

ENLADRILLADO TPPO PETATLLO
UNTEADG' CON MORTERD CEMENTO
AAAAA

AAAAAAAAA

D5 COLADERA DE PRETIL

N

CROQUIS DE LDGALIZA(.V‘HV:

SIMBOLOGIA

NVEL D Pis0 TERMNAD @-ner
NVEL GUFERICR DE LOSA H-NsL
NVEL DE PRETL 4.
A0 PE NVEL s
CONERA TPO cESPA ()

PAUDA DE AGIAS PLIMALES @BAP
PAVDA DE AGUAS NEERAS @BAN
REBISTRO D 40NA0, NLADO

NVEL DE TAPA Y NVELDE

ARRESTRE 0E MUY ®]

PAK Y 0 €lBE TIPERA DE AGUA BipAT  eAT
SUPE TIBERIA PE ASLA GALENTE B

P TIPO VENTLAXR ety
TURO VENTLAYR o
CALENTAOR @
SALDA DE AGLA CALENTE o=

SALDA TE AGUA FPRA L 2
MPR -
MDA PROYECGION DE LOSA —_—
TUERIA TE VG NDIGADD e PReZE

NOTAS GENERALES:

|- LAS caTAs REEN A PIRUY

1- LAS COTAS SE VERIFLARAN EN GBRA

9~ LAS cOTAS DE LA ESTRUCTURA DEPEN SER ESPECICADAS
PR B PROYECTO ESTRUCTIRAL, MEND QE PEPERA RES-

PETAR LAS ALTIRAS LIPRES NICADAS AQU
4~ N0 <E UsE ESTE ALANO PARA MNES DIFERENTES AL REFERDC

(PrROYECTO :

Departamentos

Insurgentes mixcoac

(DESCRIPCION:
ANTEPROYECTO HIDROSANITARIO

S NI\

bra:
Salgado S@nchez Mario

FECHA: e
s w0 =02
ACOTACION : METROS

L] 1 3 5

ESCALA GRAFIC A:




AGUA PLUVIAL TRATADA

AGUA POTABLE

T. C. 13 mm@

1370

Planta que muestra la
instalacion hidraulica y
sanitaria
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2
~ AGUAS NEGRAS
Isometrico

Shorrre e/ el

RELLENO

AAAAAAAA
AGUAS NEGRAS

CORTE A - ADETALLE TIPICO DE
INODORO Y REGADERA

N

CROQUIS DE LDGALIZA(.V‘HV:

SIMBOLOGIA
NVEL D Pis0 TERMNAD @-ner
NVEL SIPERIGR DE LOSA H-NsL
NVEL DE PRETL 4.
AP0 PE NVEL ——
CORTRA TPO CESPA [ 4
PAUDA P AGIMS FLIMAES (-1
PAVDA D A6 NESRAS @B8AN
NUEL D Theh g e

nuw ®]
DA Y 0 ELBE TIPERW DE AGUA BpAT  eaT
SPE TUBERIA DE AGLA CALENTE Biskc
SULE TUPO VENTLAR eV
TUPO VENTLAGR o
CAENTAOR @
SALDA DI ASLA CALENTE =
SALDA TE AGUA FRA B
PR .
NOUA PROYECGION DE LOSA ————ee
TUPERIA TE VG INCADD e PReZE

Y PRECGN

[T

NOTAS GENERALES:

|- LAS caTAs REEN A PIRUY

1- LAS COTAS SE VERIFLARAN EN GBRA

9~ LAS cOTAS DE LA ESTRUCTURA DEPEN SER ESPECICADAS
PR B PROYECTO ESTRUCTIRAL, MEND QE PEPERA RES-
PETAR LAS ALTIRAS LIPRES NICADAS AQU

4~ N0 <E UsE ESTE ALANO PARA MNES DIFERENTES AL REFERDC

(PrROYECTO :

Departamentos

Insurgentes mixcoac

(DESCRIPCION:
ANTEPROYECTO HIDROSANITARIO

bra:
Salgado S@nchez Mario

S NI\
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Calle Cadiz

5

DATOS GENERALES INSTALACION HIDRAULICA

Calle Algeciras

2. VIENE DE MEDIDOR A.F. A TERMOTANQUE
3. SALIDA DE AGUA FRIA_A COLECTOR SOLAR

NUCLEQ DE TINACOS

AGUA POTABLE.
1. SALIDA DE AGUA FRIA

CAP. 1,100 LTS C/U
A MEDIDORES 2 1.06 M

TERMOTANQUE CAP. 150 LTS.

AGUA CALENTE
VIENE DE TERMOTANQUE
A CALENTADOR DE | JAGUA FRIA
RESPALDG | JVIENE DE MEDIDOR
B.C.A.C.{1@25mm (6to nivel)
AUMENTAE38mm (1er al 5to nivel)
VIVIENDAS B.C.A.F. 1@32mm(6to nivel)

5@19mm (1er al 5to nivel)

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE COLECTORES

2. VIENE DE MEDIDOR A.F. A TERMOTANQUE
3. SALIDA DE AGUA FRIA A COLECTOR SOLAR,
4. ENTRADA DE AGUA CALEENTE VIENE DE
5. SALIDA DE AGUA CALIENTE A

4. SALIDA A
TERMOTANQUE

3. VIENE_DE_TERMOTANQUE

AGUA CALIENTE,

COLECTOR SOLAR 1.00x2.00
MCA SUNWAY MOD SM37V

TERMOTANQUE CAP. 150 LTS.

AGUA FRIA
VIENE DE TINACO

@25mm (6to nivel) B.C.A.F. 1@32mm(6to nivel)
@19mm (1er al 5to nivel) 5@19mm (1er al 5to nivel)

NUGCLEO DE TINACOS
AGUA POTABLE

CAP. 2,500 LTS C/U
2110 M

1. SALIDA DE AGUA FRIA
A MEDIDORES

SOLARES

CROQUIS DE LDGALIZA(.V‘HV:

SIMBOLOGIA

NVEL D Pis0 TERMNAD @-ner
NVEL 6UPERIUR DE LOGA H-NsL
NVEL DE PRETL 4.
AN DE NVEL —

CONERA TPO CBSPO
PAVWA PE ANS AUMALES

BAW Y 2 SLBE TIBERK DE AGUA
SIPE TUBERIA DE AGLA CALIENTE

NOTAS GENERALES:

|- LAS caTAs REEN A PIRUY

1- LAS COTAS SE VERIFLARAN EN GBRA

9~ LAS cOTAS DE LA ESTRUCTURA DEPEN SER ESPECICADAS
PR B PROYECTO ESTRUCTIRAL, MEND QE PEPERA RES-
PETAR LAS ALTIRAS LIPRES NICADAS AQU

4~ N0 <E UsE ESTE ALANO PARA MNES DIFERENTES AL REFERDC

-

PROYECTO :

Departamentos

Insurgentes mixcoac

ANTEPROYECTO HIDROSANITARIO

bra:
Salgado S@nchez Mario

S NI\

FECHA: e
ESCALA : 1:100 ﬁ’:’@4
ACOTACION : METROS

L] 1 3 5
ESCALA GRAFIC A: |
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SIMBOLOGIA
——— TUBERIA POR LOSA
ammmmw TUBERIA FOR LOSA
SPOT SERVICIO NORMAL.
SPOT SERVICIO EMERGENCIA
GABINETE 57/37 2 x 32 W
ARBOTANTE INCANDESCENTE
APAGADOR SENGILLO
APAGADOR ESCALERA
CONTACTO POLARIZADO
SALIDA DE TELEVISION
SALIDA TELEFONO
SALIDA INTERFON
SALIDA TERMOSTATO
TABLERO EMERGENCIA
TABLERO NORMAL

Mﬂﬁb@@@@@@WEw
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ju} ju} ju} L 37-38 35-36 L [} () ] u} tl
A EQUIPO DE
BOMBEO E| QU\F‘O DE
ESTACIONAMIENTO ol

TUBERIA POR MURO rj—‘ rj—‘ rj—‘ ES ACIONAMIENTO
| 39.4 25 96 23. TUBERIA POR MU
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EQUIPO DE
ACOMETIDA  MEDICION
LyFC

4P x 20 AMP.
(]
4 x30R
1-10d_ £ X300 | TaBLERO "2 (2,500

w)
\NTEHRUF’TOH QO-4(F), 1F, 3H, 120/240 V.CA.

160w
HABITABLES

DIAGRAMA UNIFILAR
PROTOTIPO 1

Calle Algeciras

CUADRO DE CARGAS DE TABLERO
DEPARTAMENTO PROTOTIPO 1
CIRCUITO CAPACIDAD D ="l Q %) WATTS
No. DEL sow 85w 100W | 180W [TOTALES
INTERRUPTOR

wconmeumrmasuin| 1P X204 | 5 | ——= | 5 1650
Wl | 1P xzOA 2 8 2 1340
oo | TP X 20A 2 R 5 4 1220

o Satme | 1P X204 | oo | oo | T [
SumAs R 9 ) 13 12 | 4590
Kw — 450 680 | 1300 | 2160 | 4580

EQUIPO DE
ACOMETIDA  MEDICION
LyFC,

4P x 20 AMP,
d 4 X 30 A,
F30 AMP. | TABLERO 'A" (2,500 W)
INTERRUPTORL_ QO-4(F), 1F, 3H, 120/240 V.CA

DIAGRAMA UNIFILAR
PROTOTIPO 2

CUADRO DE CARGAS DE TABLERO
DEPARTAMENTO PROTOTIPO 1

oreuro  [capaciose | [ T @ s
No. ﬁuETLERRUPToR 50w 85w 100W | 180W [TOTALES
ccomimaveasio| 1P X 20 A 7 —— 3 5 1550
cutoomoon | 1P X204 | 2 . 2 > |0
cocmavemo | TP X20A | ———| ——— 5 4 1220
oo st | 1P X204 | oo | 1 1 280
SumAs R 9 6 " 12 | 4220
Kw -— 450 510 | 1100 | 2160 | 4220

CROQUIS DE LOCALIZACION:

ORIENTACION:
AREA TOTAL:  765.00 M2
PERIMETRO:  132.00 M

AREA POR DEPTO 108 M2

\_

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACION:

ALGECIRAS ESQ. CADIZ

COL. INSURGENTES MIXCOAC
CONTENIDO:

Planta tipo y planta de
estacionamiento

\_

PROYECTO:

Salgado Sanchez Mario

TALLER CARLOS LEDUC
SEMINARIO DE TESIS

\_

NOTAS GENERALES:

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

.

ESCALA:
17 : 100

ACOTACION:
METROS
ECHA:

FLANO:

FL—01




CROQUIS DE LOCALIZACION:

SIMBOLOGIA
R creNeTE S7/3T 2 x 32 W
@  APAGADOR SENCILLO
— — — S S @  APAGADOR ESCALERA
— — o — — — [7} CONTACTO POLARIZADO
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jiatateteliatetiatataiataliataiaiataiaialiaiataialaaiaialaiaiaiaia il il el @  SALDA TERMOSTATO
e — [ meiro eusmcencia
jiatateteliatetiatataiataliataiaiataiaialiaiataialaaiaialaiaiaiaia il il el Ll e norua
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AREA TOTAL:  765.00 M2

=

PERIMETRO:  132.00M

T

\_

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

Pt

Bo
e
|
A/
Calle Cadiz

R : R
AcOMETIDA wPxz0 AP Calle Al geciras ACOMETIDA xz0 P

1‘%PA><30A l%Iisxazm
F-30 AMP.| TABLERO "A" (2,500 W) F-30 AMP.| TABLERO "A" (2,500 W)
INTERRUPTOR |__ QO-4(F), 1F, 3H, 120/240 V.CA, = INTERRUPTOR | QO-4(F), 1F, 3H, 120/240 V.CA
CUADRO DE CARGAS DE TABLERO CUADRO DE CARGAS DE TABLERO
DEPARTAMENTO PROTOTIPO 1 DEPARTAMENTO PROTOTIPO 1 UBICACION:
I7) Q Q I7) ALGECIRAS ESQ. CADIZ
CIRCUITO CAPACIDAD = WATTS CIRCUITO CAPACIDAD == WATTS
No. DI sow | 8sw 100W | 180W [TOTALES No. DEL sow | 85w 100W | 180W [TOTALES COL. INSURGENTES MIXCOAC
INTERRUPTOR INTERRUPTOR
o o | 1P X 20 A B -— 5 s 1650 cecnay pasio| 1P X 20 A 7 -— B s 1550
= = CONTENIDO:
SauA conepor 1P x20A 2 8 2 2 1340 Srn compoR 1P X 20 A 2 6 2 2 1170
c—3 1P X 20 A 2 . s 4 1220 C-3 PX20A | - | —— s 4 1220 Planta de Acceso
cociu v aao. Gocia ¥ eao.
ewosestmn | 1PX20A | ——— | ——— | 1 EE eaoSesemen | 1PX20A | ——o | ——— | 1 I
SUMAS —— o 8 13 12 4590 25 SUMAS —— o 6 m 12 4220
Kw — 450 680 | 1300 | 2160 | 4590 COMPLEMENTARIOS KW - 450 s10 | 1100 | 2180 | 4220
PROTOTIPO 1 PROTOTIPO 2
PROYECTO:
Salgado Sanchez Mario
ACOMETIDA ELECTRICA LUZ Y FUERZA. k

%

“aye{
o

TABLERO AT AT AT AT A AAT A A AT AT A A
VIVIENDANo. 1 2 3 4 5 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 scvexi 0 EST BOMBASL BOMBAS2 BOMBAS3
C. CONSIDERADA (W) 2600 2600 2600 2600 2600 2600 2600 2600 2600 2600 2600 2500 2600 2600 2600 2600 2600 2600 2600 2600 2600 2600 1150 850 1608 1492 1678 1119
AMPERES 3188 3188 3L88 3188 3188 3188 3188 3188 3188 3188 3188 3188 3188 3188 3188 3188 3183 3188 3188 3188 3188 3188 1181 1181 1181 1181 941 1181

DETALLE EN B.T. BAJADA DE POSTE DISTANCIA 1331 1583 1835 20.87 2339 2591 1748 2000 2252 2504 27.56 2848 3100 3352 3604 3856 4108 2878 313 3382 3634 3886 7.87 2306 1205 112 2165 2165

DIAGRAMA UNIFILAR GENERAL, TABLERO "A" TALLER CARLOS LEDUC
SEMINARIO DE TESIS
\-

CONCENTRAGION M 55 S (por normas de Luzy Fuerza)
MATERIAL (£n orden aprosimado de colocacion)

NOTAS GENERALES:

A A A T T o

Ret Nombre
1 Base de madera de 0.025 x 1.60 %280 mis.
] e Nylon 10

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS

9 i
T, 1 f | = eosmm
IRECS ade 14x3cg _
L 7@ ©,© ® lod LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
by 2 e P e B Phom| X0.60x ’ — LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO
T [EXENENElE] 3550 amporss
J—ZE o ol e e 9 Duclod ada de 60 x 60 mm
IREyl % [Slle] B 12 Mot o Monofdsico S-100 \
st ¢ | T e,
F : a plana d?gﬁrivvzn N ESCALA: PLANO:
15 ¢ jomo
i \ o ‘ i\:‘:m(‘dmn 1 100
17 Grapas Ol 2
. elelelelele RrZdin 18 Grapas CM 3
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CROQUIS DE LOCALIZACION:

@f%;@pgﬁ%@

ORIENTACION:

AREA TOTAL:  765.00 M2

PERIMETRO:  132.00M

\_

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

\_
PLANTA TIPO 1 PLANTA TIPO 2 —

Planta de Acceso

\_

PROYECTO:

Salgado Sanchez Mario

TALLER CARLOS LEDUC
SEMINARIO DE TESIS

\_

NOTAS GENERALES:
— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

.

ESCALA: FLANO:
17 : 100

ACOTACION: E L O 5
METROS o
ECHA:
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Calle Algeciras

Calle Algeciras

<} VALVULA DE GLOBO 150 WOG, ASENTO NEGPRENO

K- VAMIA DE ESFERA 150 WOG, ASENTO TEFLON

_ﬁ_ VALV. DE CORTE PARA GAS, P MAX. 500 g/em2

—C—— WUNTA FLEXELE METALICA TIFO FUELLE 150 PSIG

——— TUBERIA RIGIDA OCULTA AHOGADA EN CONCRETO

CROQUIS DE LOCALIZACION:

ORIENTACION:

\

ORIENTACION:

AREA TOTAL:  765.00 M2
PERIMETRO:  132.00 M

AREA POR DEPTO 108 M2

\_

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

=== TUBERIA RIGIDA ENCAMISADA EN TUBO AC. AL C.

7"\ MANGUERA FLEXBLE, SEGUN NORMA, PARA GAS

Calle Cadiz

UBICACION:

ALGECIRAS ESQ. CADIZ

COL. INSURGENTES MIXCOAC
‘CONTENIDO:

Planta instalacion de
gas

\_

PROYECTO:

Salgado Sdnchez Mario

TALLER CARLOS LEDUC
SEMINARIO DE TESIS

\_

NOTAS GENERALES:

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

.

ESCALA: PLANO:
1 : 100

ACOTACION: G /]
\ METROS -
tcm:
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Nucleo 1

Nucleo 2

CUEIERTA
REMOVIELE

CROQUIS DE LOCALIZACION:

ORIENTACION:

\

ORIENTACION:

AREA TOTAL:  765.00 M2

PERIMETRO:  132.00M

\_

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

\
7 ‘/ /:4 ) AZ s e &

£ P

INSTALACION ALCOUAEA EN IS

INSTALACION ALOIAPA EN IS0

VALVULA DE GAS Y MEDIEPOR PARA CONEXICON
A SUMINISTEC PE GAS NATYRAL

D-2

Isometrico de conexion a red
general

UBICACION:

ALGECIRAS ESQ. CADIZ

COL. INSURGENTES MIXCOAC
‘CONTENIDO:

Isometrico y detalles de
conexion

\_

PROYECTO:

Salgado Sdnchez Mario

TALLER CARLOS LEDUC
SEMINARIO DE TESIS

\_

NOTAS GENERALES:

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

.

ESCALA: PLANO:
1 : 100

ACOTACION: G 2
\ METROS -
Q:m:
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8. Memorias descriptivas.
8.1 Memoria descriptiva Arquitectonica.

1.- DATOS GENERALES

OBRA: VIVIENDA

UBICACION: ALGECIRAS Y CADIZ
COLONIA: INSURGENTES MIXCOAC
DELEGACION. BENITO JUAREZ

2.-CARACTERISTICAS
PREDIO

PARTICULARES DEL

Uso actual: ESTACIONAMIENTO
Superficie: 811.00 m?
Zonificacion:

Uso del suelo por norma

2.1.- DESCRPCION DEL TERRENO

Pagina |83

El terreno tiene una superficie total de 811.00 m2
visto en planta presenta una forma sensiblemente regular,
su topografia es plana a lo largo del predio.

El sembrado del conjunto fue determinado en gran
parte por la forma del terreno y por su orientacién, de este
modo se plante6 un programa arquitecténico, que
permitiera satisfacer al maximo los requerimientos de
habitabilidad, estableciéndose un esquema compositivo a
partir de un eje principal en el sentido longitudinal del
terreno.

2.2- ACCIONES DE VIVIENDA

21 departamentos

3.- DESCRPCION DEL PROYECTO

El proyecto se encuentra integrado por 21
departamentos, distribuidas en 6 niveles de. Las cuales
estan compuestas cada una por Sala Comedor, dos
Recamaras, Cocina, 2 Bafos y Patio de Servicio.. El
proyecto contempla 44 cajones de estacionamiento ubicado
en medio s6tano



La altura de cada nivel es 2,50mts. Teniendo
considerada una losa de losacero. De peralte reforzada con
dalas perimetrales. Los muros seran de tablaroca vy
tablacemento o similar, su terminado es con pintura o
pasta en algunos casos, La cimentacidén se resolvié a base
de un cajon de cimentacion.

PROTOTIPO DE VIVIENDA

La vivienda corresponde a un disefio tipico
convencional con un principio compositivo que se da a
partir de la circulacion principal permitiendo una
zonificacién de cada una de las areas que constituyen el
sistema arquitectonico como son: publica, privada y de
servicio.

CONJUNTO

Al conjunto se accedera por la calle Algeciras,
donde se encuentra el acceso peatonal y por la calle de
Cadiz donde se encuentra el acceso vehicular, que
comunica a el estacionamiento ubicado en el semi sétano y
también a la parte donde estan ubicadas las circulaciones
verticales, de las cuales se puede acceder a las viviendas.

Calentadores Solares

Se instalaran calentadores solares en las azoteas a
razon de 1 colectores solares y un termotanque de 150 lts.
por vivienda, marca Sunway Mod. SM37V con el nUmero de
certificado NORMEX O00/NESO/CP, cumpliendo con la
norma NMX-ES-001-NORMEX-2005 lo que es suficiente
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para un consumo de 3 a 4 personas. Se contara ademas
con un calentador de paso como apoyo al sistema de
calentamiento solar.

Ahorradores de Energia

Se instalaran lamparas fluorescentes compactas,
fluorescentes lineales, balastros electronicos de encendido
rigido y en la iluminacién de exteriores lamparas de vapor
de sodio con aditivos metalicos.

Ahorradores de Agua

Se instalaran dispositivos economizadores en los
grifos, regaderas e inodoros de doble descarga.

Utilizacion de Agua Pluvial

El agua pluvial se captard desde las azoteas para
posteriormente filtrarla y almacenarla en cisternas y tinacos
exclusivos para este fin. El agua pluvial por medio de
gravedad serd destinada las areas comunes 'y
estacionamiento para la limpieza del mismo. Debido a que
el manto fredtico se encuentra proximo al nivel de
desplante, no es posible infiltrar al subsuelo el agua
excedente, por lo que se conectara al colector general del
drenaje.

Pozo de Absorcién

El proyecto no requiere planta de tratamiento de
aguas negras.



8.2 Memoria descriptiva Instalacion Hidréaulica.

El proyecto denominado Algeciras #26 se ubica en
la calle de Algeciras #26, colonia Insurgentes Mixcoac,
Delegacion Benito Juarez. Consta de 21 departamentos
repartidos en 6 niveles.

La vivienda corresponde a 2 prototipos con
variantes minimas que se pueden apreciar en la disposicion
de cada uno de los mddulos, las viviendas cuentan con los
siguientes espacios:

1.- sala comedor

2.- 2 recamaras

3.- 2 bafios completo
4.- cocina

5.- patio de servicio

Dispuestos de forma convencional a partir de un eje
compositivo de tal forma que permite la comunicacién entre
las diferentes zonas que conforman a la vivienda siendo
estas: publica, de servicios y privada siguiendo estas un
orden secuencial.
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El agua potable se suministrara desde la red
delegacional, mediante una toma domiciliaria en la cual se
har& el control, y la medicion del gasto de la misma. Para
su almacenamiento se contara con 1 cisterna de concreto
armado la cual estara dispuesta en el semisétano mediante
un sistema de bombeo particular se alimentaran a los
tinacos, los cuales suministran a los termotanques y por
gravedad se distribuira al interior de los departamentos en
los locales que por su uso asi lo requieran.

POBLACION DEL PROYECTO

Cada una de las viviendas constara de dos
recAmaras. De acuerdo con la normatividad vigente se
supondra que en cada uno de las viviendas la poblacién es
igual al doble del numero de recamaras, por lo que cada
una tendré cuatro habitantes.

Prototipo No. Recamaras | Habitantes | Habitantes
viviendas por por
vivienda prototipo
1 11 2 4 44
2 10 2 4 40

DOTACION DE AGUA POTABLE

Para el caso de vivienda se asignara una dotacién
de 150 I/hab/dia, tal como se establece en la tabla 2-13 de
las NTC Obras e Instalaciones Hidraulicas.




DEMANDA DIARIA

De acuerdo con los datos anteriores la demanda
diaria en el nUmero total de viviendas sera

Poblacion x dotacion diaria = Demanda Diaria
84 X 150 = 12600 lts/hab/dia
GASTOS HIDRAULICOS DE DISENO
El gasto medio diario anual esta dado por la

expresion siguiente:

_ Demanda diaria _
Om = 864000 -

Consume medio diario:
(dot x pob / 86400) 12600/86400 = .145

El gasto maximo diario se obtiene con:

Qup= @m > Cyp

Donde el Cyp es el coeficiente de variacion diaria
que para el caso del Distrito Federal es igual a 1.2
entonces:

Gasto maximo diario= (Qm x Cvd)=.145 x 1.2=.174

El gasto maximo horario est4 dado por la expresion
siguiente:
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Quu= Qup % Cyy

Donde el Cyy es el coeficiente de variacion horaria
que para el caso del Distrito Federal es igual a 1.5
entonces:

Gasto maximo horario = (QMD x Cvh) =.174 x 1.5 =
.261

DIAMETRO DE LA TOMA GENERAL DEL PREDIO

El didmetro de la toma general del predio se
obtendra aplicando la ecuacion de continuidad.

Como se abastecera de la red municipal a las
cisternas el gasto Q debera ser igual al gasto maximo
diario. Como la velocidad de flujo debe estar comprendida
entre 1.0 y 1.5 m/s, se supondra una velocidad inicial de 1.5
m/s, entonces el diametro de la toma sera:

D=V 4(.174/1000)/TT(1.5) = .0121

Por lo que el didmetro comercial para la toma
deberd ser de 19 mm, obteniéndose con éste una
velocidad tedrica de flujo de 1.029 m/s para el gasto de
disefio, la cual se encuentra dentro del rango recomendado
de velocidades.



VOLUMENES DE ALMACENAMIENTO

Se almacenara el volumen de agua potable en
cisternas y en tinacos. De acuerdo con la normatividad
vigente deberéd almacenarse un volumen que satisfaga la
demanda diaria por un lapso de tres dias. Se propone
almacenar en tinacos, entre una quinta y una tercera parte
del volumen total, y el resto en cisternas.

De acuerdo con lo mencionado anteriormente, el
volumen total de almacenamiento debera ser:

Entonces el volumen en tinacos debera estar
comprendido en el siguiente rango:

Demanda diaria x 3 = Volumen total de
almacenamiento.

12600 x 3 = 37,800
Se utilizaran tinacos de 2,500 litros de capacidad.

Se instalaran termo tanques de 150 Its. De
capacidad por cada vivienda, lo que da un total de 21
termo tanques ubicados en azotea.

Calculo de Cisterna
Formula:
No. De personas x Dot x dia x 3=

84 X 150 x 3= 37,800 Its
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3046 ambos sentidos "\ Losa de concreto armado . 30#6
| Y%L ‘\\ %L i
™ 02 = X =
Nivel de agua |
O#3 @25 @ #3 @25
DOBLE CAPA {| /DOBLE CAPA
CT-1 CT-1
1.47 115
4 0.30
[ Jlo3e CISTERNA 1 == =
AGUA POTABLE
CAP: 35 m3
Profundidad: 1.15m
Cama de aire:0.28m
chaflan 0.60 |
i q 23@40 13 _i, E
| 0.20 Q.20
T 30 #6 2 4 @ 20cm N
h = 20cm 30 #6

Detalle de cisterna.

8.3 Memoria descriptiva Instalacidon Sanitaria

El proyecto denominado Algeciras #26 se ubica en
la calle de Algeciras #26, colonia Insurgentes Mixcoac,
Delegacion Benito Juarez. Consta de 21 departamentos
repartidos en 6 niveles.

POBLACION DEL PROYECTO

Cada una de las viviendas constara de dos
recamaras. De acuerdo con la normatividad vigente se
supondra que en cada uno de las viviendas la poblacién es
igual al doble del numero de recamaras, por lo que cada
una tendréa cuatro habitantes.



Prototipo No. Recamaras | Habitantes | Habitantes
viviendas por por
vivienda prototipo
1 11 2 4 44
2 10 2 4 40

De acuerdo con la normatividad vigente, las tuberias
de desaglie en los nlcleos de servicios (bafio y cocina)
tendran un diametro no menor de 32 mm ni inferior al de la
boca de desaglie de cada mueble sanitario. El inodoro
debera descargar a una tuberia de 100 mm de diametro.
Dichas tuberias se colocaran con una pendiente minima del
2%. Se propone instalar tuberias de 50 mm de didmetro
para los desaglies de todos los muebles, excepto del
inodoro, ya que éste tendra una tuberia de desagiie de 100
mm de diametro (ver croquis) con una pendiente del 2%.
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RELLENO
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BAJADA DE
AGUAS NEGRAS
CORTE A - ADETALLE TIPICO DE
INODORO Y REGADERA

Debido a que la poblacién de proyecto es menor a
1,000 habitantes, se determinaran los gastos sanitarios de
disefio aplicando el Método de Hunter (Unidades Mueble o
de Desagtie).

El Método de Hunter consiste en asignar un nimero
de unidades de desagie a cada mueble que forme parte de
la instalacion (ver tabla 3.2.2.1 de las NTC - Abastecimiento
de Agua Potable y Drenaje, publicadas el 27 de febrero de
1995 en la Gaceta Oficial del D. F.). Cada numero de
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unidades de desaglie puede convertirse a unidades de
gasto en I/s segln una relacién obtenida por el Dr. Hunter
(ver tabla de equivalencias 2.2.6.2 de las NTC -
Abastecimiento de Agua Potable y Drenaje). Para los
tramos de tuberia en analisis se considera el numero
acumulado de unidades mueble, al transformarlas en
unidades de gasto se obtiene el gasto instantaneo que
tendrd que satisfacer dicho tramo. Se considera en el
método que disminuye el grado de simultaneidad con que
se usaran los muebles conforme aumenta el nimero de
éstos.

UG

Bafio completo

1 lavabo

1 inodoro

1 ducha

Bafio completo 2

1 lavabo

linodoro

1ducha

Fregadero cocina

Lavadora

WWIN|WIF[ONIW|F| O

=
(o]

Total UG por departamento




8.4 Memoria descriptiva instalacion de Gas
Especificaciones generales.

1. Las tuberias, conexiones y Valvulas que
constituyen una instalacion de aprovechamiento de gas
natural deben operar a presiones igual o menores que
689,48 kPa. En caso de que la instalacion se disefie para
operar a presiones mayores que 689,48 kPa, se debe
utilizar tuberia de acero y dichas instalaciones deben
cumplir en lo conducente con los requisitos establecidos en
la NOM-003-SECRE-2002, Distribucién de gas natural y
gas licuado de petroleo por ductos, y lo no previsto por
ésta, con las practicas internacionalmente reconocidas.

2. La maxima presiéon de operacion de tuberias en el
interior de edificios para uso residencial no debe exceder
34,5 kPa a menos que se cumpla una o mas de las
condiciones siguientes:

a) La tuberia sea de acero con conexiones soldadas
de conformidad con un procedimiento de soldadura que
cumpla con la normatividad y/o la  practica
internacionalmente reconocida aplicable.

b) La tuberia esté dentro de un ducto ventilado u
otro mecanismo que prevenga la acumulacion accidental
de gas.

c) La tuberia esté localizada dentro de un edificio o
areas de edificios que se usen exclusivamente para lo
siguiente:

* Procesos industriales o de calentamiento.
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* Desarrollo de investigacion.
* Almacenaje.
* Cuartos de calderas o de equipo mecénico

3. 2 Las tuberias de alta presién en interiores 0 en
exteriores deben localizarse de tal forma que se reduzcan
al minimo los riesgos de siniestros, esto es protegiéndolas
adecuadamente contra dafios, fugas, etc.

4. Cuando las tuberias crucen azoteas, pasillos o
lugares de transito de personas, deben protegerse de
manera que se impida su uso como apoyo al transitar y
gueden a salvo de dafios. Cuando la tuberia vaya enterrada
por jardines debe estar a una profundidad minima de 45
centimetros.

5. Se deberdn encamisar las tuberias que
atraviesen soétanos, huecos formados por plafones, cajas
de cimentacion, entresuelos, por abajo de cimientos y de
pisos de madera o losas, siempre y cuando estén
ventiladas al exterior.

6. No se deberan instalar tuberias que atraviesen
cubos o casetas de elevadores, cisternas, tiros de
chimeneas, conductos de ventilaciébn o detras de zoclos,
lambrines y de recubrimientos decorativos aparentes.

8. La instalacion de tuberias en s6tanos,
exclusivamente, deber4d hacerse para abastecer los
equipos de consumo que en ellos se encuentren. Se debe
instalar una valvula de cierre manual en la tuberia, en un
punto de facil acceso fuera del s6tano, y otra antes de
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cada equipo de consumo. Estas tuberias deben ser
visibles. El s6tano debe contar con ventilacion adecuada.
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8.5 Memoria descriptiva instalacion eléctrica.

El proyecto denominado Algeciras #26 se ubica en
la calle de Algeciras #26 colonia Insurgentes Mixcoac,
Delegacion Benito Juarez. Consta de 21 departamentos en
un edificio de 6 niveles.

Se proyectara el sistema de alimentacion de
contactos y alumbrado de viviendas, de bombeo,
alumbrado de estacionamiento y alumbrado exterior del
conjunto.

Disefio De Circuitos Derivados De Unidades De
Viviendas

De acuerdo con los criterios dados en el articulo
220-4 de la NOM-001-SEDE-2005 se asigna un circuito
derivado para salidas de alumbrado y receptaculos de uso
general (especificamente los que se proyecten para
recamaras).

Ademas del circuito derivado mencionado en el
parrafo anterior, se proponen dos circuitos derivados de 20
A para los receptaculos ubicados en la cocina, comedor y
estancia. Y un ultimo circuito para la alimentacion de los
aparatos que se ocupen en el patio de servicio (ver croquis
siguiente):
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De lo anterior el cuadro de cargas correspondiente a
la vivienda tipo es el siguiente:



CUADRO DE CARGAS DE TABLERO
DEPARTAMENTO PROTOTIPO 1

¥ Y~ 17,
CIRCUITO CAPACIDAD ) $L (2, SRS
No. DEL 50w 85W 100W | 180W [TOTALES
INTERRUPTOR
c—1 . R = - e
RECAMARAS Y PASILLO 1P X 20 2 = Lbas 2 5 650
SAl Elc?w)woa 1P X 20 A 2 8 2 2 1340
T—3 o 5 = o
COCINA Y BARIO 1P X 20 A e = 4 1220
. 1 0 1 )
PATIO DE SERVICIO P X 20 A T —eme i 280
SUMAS i 9 8 13 12 4590
Kw s 450 680 1300 2160 4590

Con base en la tabla 210-24 de la NOM-001-SEDE-
2005 los conductores de un circuito derivado de 20 A
deberan ser de calibre No. 12 AWG (NOTA IMPORTANTE:
Los conductores que se especifican en esta memoria seran
con aislamiento tipo THW — 75°C, a menos que se indique
otra cosa).

De acuerdo con la tabla 250-95 de la NOM,
corresponde para cada circuito derivado de 20 A un cable
desnudo de calibre No. 12 AWG para proteccion a tierra.Se
instalara un centro de carga Q0-04(F) con proteccion contra
sobrecorrriente de 20 A en cada uno de loscircuitos
derivados.

Los diametros de las canalizaciones de los circuitos
derivados se eligieron conforme la informacion mostrada en
la tabla C2 de la NOM que corresponde a tubo conduit no
metdlico tipo ligero, ya que el material de dichas
canalizaciones se propone de poliducto.

Pagina |93

El diagrama unifilar correspondiente a cada vivienda
es el siguiente:

EQUIPO DE
ACOMETIDA  MEDICION

TABLERO "A" (2,500 W)
QO-4(F), 1F, 3H, 120/240 V.C.A.

1650 W 1340 W 1320 W 280 W
HABITABLES COMPLEMENTARIOS

DIAGRAMA UNIFILAR
PROTOTIPO 1



8.6 Memoria descriptiva estructural.

Para el desarrollo de este proyecto se generé una
estructura a base de marcos rigidos de acero, la
cimentacion del proyecto sera por sustitucién con un cajén
de cimentacién que serd aprovechado para usarlo como
cisterna.

Cimentacion.

El sistema de cimentacién planteado para el
proyecto de vivienda vertical, es a base de un cajon de
cimentacion debido a que las cargas que se presentan en
el edificio, y sobre todo la presion admisible en el suelo
(zona 1) es tan pequefio que si se propusieran zapatas,
cubririan mas de la mitad del area del edificio, por esta
razén la opcion mas viable es tener un cajon que cubra
toda el area de la estructura y de los muros.

Una de las ventajas de poder tener el cajén de
cimentacion es que la parte que queda debajo de la losa
tapa se puede utilizar como cisterna y asi aprovechar esos
espacios, también se puede observar que este sistema
reduce los asentamientos de la estructura con respecto al
terreno, debido a que en esta clase de cimentacion, el peso
del edificio queda compensado con el suelo que se ha
excavado.

Los elementos mecanicos (presiones de contacto,
empujes, etc.) requeridos para el disefio estructural de la
cimentacion deberan determinarse para cada combinacion
de acciones sefialada en la seccion 3.1. Los esfuerzos o
deformaciones en las fronteras suelo—estructura necesarios

Pagina |94

para el disefio estructural de la cimentacién, incluyendo
presiones de contacto y empujes laterales, deberan
evaluarse tomando en cuenta la rigidez y la resistencia de
la estructura y de los suelos de apoyo.

Las presiones de contacto consideradas deberan
ser tales que las deformaciones diferenciales del suelo
calculadas con ellas coincidan aproximadamente con las
del sistema subestructura—superestructura. Para
determinar distribuciones de este tipo, serd aceptable
suponer que el medio es elastico y continuo y usar las
soluciones analiticas existentes 0 métodos numeéricos

losa planta baja

planta baja ' = /
‘ r:w
muro de concreto armado
banqueta '
N il losa tapa de cimentacion
dado de columna
T + e anclaje a contratrabe
; ; y contratrabe CT-1
estacionamiento -y | | conraliavelol=l
T
D-1
i placa de poliuretano
| [ 0.05m espesor
I __ losabase de cimentacion
losa base y - =l —— ‘
plantilla ' T R rerig o el Plantilla de concreto con grava

controlada
f’c=100kg/cm?
20cm de espesor



Estructura

Las estructuras son el elemento bésico de toda
construccion y su funcion es recibir y transmitir su peso y el
de las fuerzas exteriores al terreno, de manera que todos
sus elementos estén en equilibrio. La transmisién de dichos
esfuerzos de logra mediante la transformacién en esfuerzos
internos y su distribucion a lo largo de las piezas
estructurales.

El edificio se desplantara con una estructura de
acero con Perfiles HEB para las columnas y HEB 400 para
las trabes, también se usara un perfil mas pequefio IPE 120
para los refuerzos de los entrepisos.

Se ha planteado que la estructura del edificio sea de
acero debido a que el acero ofrece varias ventajas sobre
otros materiales para la construccion, en principio por una
mayor relacién de resistencia y rigidez por unidad de
volumen; ademas de ser un material homogéneo y que
mantiene uniformidad de las propiedades mecanicas y
fisicas en el transcurso del tiempo.

En el aspecto econémico, por su menor peso, se
obtiene un ahorro en la cimentacién y por su alta relacién
resistencia/peso se usa de manera intensiva en edificios
altos y estructuras de grandes claros.

En un territorio como el de México, que se
caracteriza por tener zonas sismicas de gran riesgo, la
construccion con acero ha demostrado un comportamiento
altamente satisfactorio ante esos fendémenos naturales por
la ductilidad que caracteriza al material siderurgico.
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En términos de espacio Util, el acero representa una
gran eficiencia constructiva al permitir claros mas grandes
gue con la construccion tradicional de concreto armado. A
la vez, las menores dimensiones de los miembros
estructurales de acero respecto a las secciones de concreto
permiten un uso eficiente del espacio.

Esa caracteristica, que da flexibilidad a los proyectos
arquitecténicos, es también uno de los factores por los
cuales los arquitectos se deciden por el uso del acero, que
se adapta al trazado de grandes claros, vigas voladas,
paredes oblicuas, aberturas en el piso y otros disefios
especiales.

La rapidez constructiva es otra ventaja a favor de la
construccion con acero, material que permite realizar
trabajos de prefabricacion que facilitan ampliamente en
tiempos la etapa de montaje estructural.

TR ‘

i

D-3 DETALLE UNION DE VIGA A COLUMNA

Entrepisos.

Para los entrepisos se ha planteado él uso de
losacero, ya que por las caracteristicas de la estructura y
por su tiempo de instalacion més rapido en comparacion
con otros sistemas constructivos.
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8.7 Factibilidad Financiera.

AREA DE TERRENO: 811.00 m”
PERIMETRO: 133.40 m

AREA POR DEPARTAMENTO 110.00 m*
21 DEPARTAMENTOS X 110= 2,310.00 m’
ESTACIONAMIENTO 811.00 m’

TOTAL 3,121.00m*

COSTO M?DE CONSTRUCCION BIMSA.

VIVIENDA MEDIA 90 M?> $7,252.00
RESIDENCIAL 150 M? $ 8,845.00

M2 TERRENO $ 8,500.00
COSTO DE TERRENO 811.00 X 8,00 =6, 488,000.00
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DEPARTAMENTOS 110 M?

2,310 DEPTOS + 811.00 TERRENO = 3,121.00 M?

3,121.00 X 8,000 = $ 24, 968, 000.00 CONSTRUCCION.

24, 968,000.00 (CONSTRUCCION) + 6, 488,00.00 (TERRENO)
COSTO TOTAL = $31, 456,000.00

31,456, 000.00 entre 21 departamentos = 1, 497, 904.76
Por departamento x 0.30 (449,371.42) =1, 947, 276.18

Inmobiliaria 5% 97, 363.80 + 1, 947, 276.18
TOTAL DEPTO VENTA = $ 2,044, 639.98

Costo M?de construccidn S17,171.05 m?



9. Conclusion.

De la presente investigacion se desprenden una
serie de conclusiones relevantes no tan solo para entender
el papel que juega la propuesta de vivienda vertical dentro
de la colonia Insurgentes Mixcoac Yy sus interacciones con
un contexto que requiere un planteamiento de repoblacion
factible, de hecho si se revisa uno de los planteamientos
del proyecto se podra observar que este no se considerd
tan importante, hasta que durante la investigacion se
considerd una de las partes mas importantes para justificar
el proyecto.

Se lleg6 también a la conclusion de que la vivienda
tradicional se ha replanteado a una vivienda monoparental,
esto quiere decir que los integrantes de la familia antes
eran en promedio padre, madre y tres hijos, en la
actualidad la vivienda es solo para una pareja en algunos
casos o0 solo se cuenta con un hijo o dos, de esta manera
se ha reinterpretado el uso de la vivienda logrando obtener
como resultado espacios que optimicen la forma de vivir
actual, con espacios mas flexibles al ritmo de vida actual.

El crecimiento sin control de la poblacién actual de
la ciudad de México ha hecho que durante los ultimos afios
surjan asentamientos irregulares de la poblacion, se
observd que este no es un problema dentro de la
delegacién Benito Juarez, ya que dichos asentamientos son
nulos dentro de la zona de estudio, pero este dato ayudo a
mostrar que la idea que se tomé en un principio de volver a
utilizar el planteamiento que dice que la ciudad de México
debi6 de crecer de manera vertical, con esta idea el
proyecto planteado tiene un impacto positivo dentro de la
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zona de trabajo, ya que en un terreno en el cual se
encuentra dentro de una zona, la cual cuenta practicamente
con todos los servicios e infraestructura se puede proponer
un edificio con 21 viviendas en condominio vertical y asi
aprovechar al méximo el potencial del suelo.

No obstante al analizar edificios para ver su
composicion y sus caracteristicas espaciales, se observo
que la calidad de los espacios ha ido disminuyendo, en
edificios que hace 40 afos que eran de vivienda popular,
tenian los mismos metros cuadrados que un departamento
gue en la actualidad es de clase media, esto solo nos deja
una tarea importante, que es lograr espacios de calidad no
importa para que usuario se disefie, la vivienda no debe de
ser un espacios solo para dormir o estar tiempos cortos,
ese es un error que ha estado presente en la vivienda
contemporanea en la ciudad de México, la vivienda debe de
ser un lugar de convivencia, un lugar agradable y sobre
todo un espacio que se disfrute, que las personas vean
como un hogar, no tan solo como un techo, con este trabajo
se muestra que no solo es un discurso técnico en el cual se
muestra el disefio de vivienda, sino que al realizar este
documento se ha llegado a la conclusion de que existen
mas problemas que solo acomodar espacios, toda la
problematica que existe ante la demanda actual de vivienda
y la clase de espacios que se estan desarrollando
actualmente son aspectos importantes en la tarea del
arquitecto.
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