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1.- INTRODUCCION

El area que corresponde al presente proyecto esta
localizada en la Delegacion Benito Juarez en la Ciudad
de México que es una de las mejores entre las 16
enmarcaciones territoriales del Distrito Federal, por la
calidad de las viviendas, los equipamientos y los
servicios que ofrecen a sus habitantes. Se desarrolla en
la Colonia Insurgentes Mixcoac, en un nucleo
constituido por un valioso conjunto de inmuebles con
valor histérico y cultural de los siglos XVI al XX, el cual
forma parte de la zona patrimonial mas importante y
mas grande de la Delegacion. Alrededor de este casco
se edificaron, desde mediados de este siglo, viviendas
unifamiliares y plurifamiliares, y mas recientemente se
instalé un importante niumero de actividades educativas
y culturales.

Se trata de una zona cuyo perimetro esta delimitado
por tres de las mas importantes avenidas de la Ciudad
de Meéxico - Insurgentes, Patriotismo, Rio Mixcoac, lo
gue indican su localizacion central y los importantes
accesos metropolitanos que posee.

El uso apropiado de la normatividad y el correcto
analisis al contexto de cada proyecto lograra mejorar el
nivel y calidad de vida de la poblacién, en el marco de
una integracibn nacional y regional armonica y
equilibrada.

Actualmente la Colonia es habitada por sectores de
ingresos medios, donde se desarrollan actividades
econdémicas, educativas y sociales de nivel
metropolitano. La misma se encuentra articulada a las
funciones y actividades urbanas de su Delegaciéon y de
la ciudad de México, tanto por su localizaciébn y como
por estar delimitada por grandes avenidas por las que
circula el transporte publico, permitiendo a sus
habitantes y sus usuarios, particularmente estudiantes
y empleados, procedentes de otras zonas de la ciudad
puedan acceder a la misma con gran facilidad.

Por su patrimonio arquitectdénico y por su vocacion
habitacional y de servicios, asi como por su localizacion
y su accesibilidad la colonia Insurgentes Mixcoac
constituye un espacio valioso para ser conservado y
renovado con la cooperacion de los agentes
gubernamentales y privados y la participacion de la
ciudadania en los procesos de planeacion y gestion de
este espacio urbano.

A pesar de que aun prevalece el Uso de Suelo
Habitacional en la Colonia, en la actualidad se esta
originando una intensa y rapida conversion de estos,
pasando de habitacional a Comercios, Equipamientos y
Servicios, ademas de cierto grado de deterioro a la
Imagen Urbana.

i n e T



Al mismo tiempo la Colonia en los ultimos afios estaba
sufriendo una gran pérdida de poblacion, como
consecuencia de las actividades que se desarrollan,
principalmente las educativas y de trabajo, en el sitio
los espacios son usados por una gran poblacién
flotante.

En interés de desarrollar el proyecto es rescatar el uso
de suelo y la imagen urbana, ademas de que el
contexto, la infraestructura y servicios que brinda el sitio
son de calidad para la creacion vivienda. Se respeta en
contexto mediante un complejo analisis que en las
siguientes paginas se muestra de la Colonia.

1.1 .-JUSTIFICACION

La Colonia Insurgentes Mixcoac podria llegar a ser un
claro ejemplo de un buen funcionamiento de Ciudad, ya
gue cuenta con las caracteristicas de la estructura
urbana y la infraestructura para propiciar el desempefio
de las actividades que los usuarios hacemos en el
transcurso de nuestra vida, siendo estos: vivienda,
escuela y zonas de trabajo. En el sitio se pueden
desarrollar estas actividades sin necesidad de salir de
ella.

Ademas de estar articulada a las funciones vy
actividades urbanas de su Delegacion y de la ciudad de
México, tanto por su localizacibn y como por estar
delimitada por grandes avenidas por las que circula el
transporte puablico, permitiendo a sus habitantes
acceder y salir de ella con facilidad, reduciendo el
tiempo que los seres humanos perdemos
transportandonos, ademas de ayudar al medio
ambiente mediante la reduccién del uso del automévil.

Se ha seleccionado una parte dentro de la Colonia en
el cual se manifiesta una perdida del Uso de Suelo,
caracter y la identidad de la Colonia. Cambiando por
edificios de uso educativo y comercial.

Se Plantea conservar algunas de las caracteristicas
gue actualmente se observan en la zona, como lo son
el uso de balcones y las &reas jardinadas que
predominan en la Zona peatonal.
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El crecimiento de la poblacién en la Ciudad de México,
llevo a que existieran una gran demanda de vivienda,
por el incremento de la poblacion procedente de las
zonas rurales, colocando una fuerte presion sobre el
espacio en la Ciudad, creciendo en las orillas de
manera desmedida, obteniendo asi viviendas de baja
calidad.

Actualmente existen pocos espacios donde se puedan
desarrollar viviendas unifamiliares, por lo tanto se
sugiere el uso de viviendas en condominios verticales,
para tratar de reducir la mancha urbana que acecha a
la Ciudad, y lograr incorporar espacios donde
prevalezca el uso de areas verdes. Mejorando asi la
calidad del ambiente y de los habitantes.

1.2 .-OBJETIVOS

La presente tesis tiene como objetivo principal el disefio
de un proyecto de vivienda en condominio vertical,
mediante la propuesta de espacios que no solo sean de
calidad, sino que al mismo tiempo responda a las
demandas actuales de vivienda.

Dando solucion al problema de vivienda que
actualmente sufre la Ciudad de México.

El proyecto sera el resultado del correcto andlisis de la
Delegacion asi como de la Colonia Insurgentes
Mixcoac y las zonas con las que cuenta, recuperando el
caracter e identidad de la misma. Ademas de seguir la
reglamentacion que marca la zona.

Se esta proponiendo edificios de vivienda verticales, ya
gue se intenta seguir repoblando la zona, disminuyendo
asi la poblacion flotante, dando la posibilidad de vivir en
la Colonia y evitar que siga siendo estancia temporal
(solo laboral).
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2.- LOCALIZACION

El proyecto de tesis se desarrolla en la Colonia
Insurgentes Mixcoac perteneciente a la Delegacion
Benito Juarez. La delegacion se ubica en el centro
geografico de la Ciudad de México y la conforman 56
colonias y 3 centros urbanos

La Delegacion colinda al Norte la Delegacion Miguel
Hidalgo y Cuauhtémoc; al Sur Coyoacan y Alvaro
Obregon; al Este Iztapalapa e lztacalco, y al Oeste
Alvaro Obregon.

La Delegaciéon Benito Juarez se ubica geograficamente
a una Altitud de 2242 m sobre el nivel del mal, tiene una
latitud de 19°22'15” y una longitud de 99°02'27”.

Clima: Templado. Temperatura anual promedio: 17°C.

Su superficie es de 26.63 km2, con 56 colonias y 2,210
manzanas. Representando el 1.8% del territorio del D.
F. (148,986 has.)

Topografia plana con ligera ascendencia al Poniente,
con terreno arcillosos de alta plasticidad y baja
resistencia con un espesor de 15 metros. El Sistema de
Topoformas se encuentra integrado por la Sierra
Volcanica que representa el 34.35% de la superficie
Delegacional; en Lomerio con Cafiadas en el 39.13%;
Meseta Basdltica Malpais en el 16.27% y Llanura
Aluvial con el 9.75%.

Su suelo, segun el Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal, es de transicion lo que significa que
alguna vez fue lacustre y luego fue compactado.

iR N
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3.- LIMITES DE LA ZONA DE ESTUDIO

Se tomo la decisién de elegir la zona de estudio de
forma parecida a como esta delimitada la Colonia
Insurgentes Mixcoac. Esta tiene como limites tres de
las Avenidas mas importantes de la Ciudad de México,
lo que indican su localizacion central y los importantes
accesos metropolitanos que posee.

Sobre la Colonia Insurgentes Mixcoac por el lado
Oriente pasa la avenida Insurgentes, la cual funciona
también como barrera debido a su gran tamafo y
porgue atraviesa el Metrobus, el cual obstruye el paso.
Por el lado Sur se encuentra la Avenida Rio Mixcoac
(Circuito Interior)

Al norte se encuentra el Eje 7 Sur (Extremadura), eje
gue cuenta con 6 carriles con sentido solo hacia el
Poniente. Por el Poniente pasa Avenida Patriotismo la
cual cuenta con 6 carriles de un solo sentido direccion
Norte. Al Sur de pasa por Circuito Interior (Av. Rio
Mixcoac) debido a su gran tamafio y por el puente que
se localiza en esta Avenida también funciona como
limite fisico.

La colonia Insurgentes Mixcoac esta constituida por un
valioso conjunto de inmuebles con valor historico y
cultural de los siglos XVI al XX, el cual forma parte de
la zona patrimonial mas importante y mas grande de la
Delegacion. Alrededor de este casco se edificaron,
desde mediados de este siglo, viviendas unifamiliares y
plurifamiliares, y mas recientemente se instal6 un
importante numero de actividades educativas y
culturales.

. Avenida Insurgentes

. Avenida Patriotismo

Croquis limites de la zona de estudio.

. Eje 7 Sur (Extremadura)

Cto. Interior (Rio Mixcoac)



4.-ANALISIS DE SITIO
4.1 ANTECEDENTES HISTORICOS

Mixcoac es la poblacion méas antigua de la Delegacion
Benito Juérez. Aparece sefialada en la tira de la
peregrinacion azteca mediante un glifo o emblema
formado por medio cuerpo voluminoso de serpiente de
color azul. Segun el conquistador Hernan Cortés
Mixcoac contaba con 6,000 vecinos, quienes se
dedicaban a diversas labores entre ellas la hechura de
comales, mercancia que vendian en el tianguis de
Coyoacan.

Mixcoac significa Culebra de Nubes y fue un pueblo
bien organizado politica, social y econdmicamente. No
fue dificil para los espafoles establecer en él su
esquema tradicional de ciudad, fijar un centro que
reuniera a los edificios publicos y religiosos y a su
alrededor la nueva poblacion.

En 1595 los franciscanos construyeron el primer
convento de Santo Domingo de Guzman, el cual fue
transferido a los padres dominicos en 1608, siendo este
el ndcleo del antiguo pueblo de Mixcoac que
comprendia los barrios de San Juan, San Lorenzo,
Candelaria y Nonoalco.

En el siglo XVIII las principales actividades fueron los
pafios de seda en el edificio de un antiguo obraje (en la
Plaza Jauregui), ocupado actualmente por Ila
Universidad Panamericana.

A mediados del siglo XIX la Municipalidad de Mixcoac
contaba con 1,433 habitantes cuya mayoria era de
origen indigena y vivia alrededor de los barrios que
rodeaban al pueblo en donde vivian los blancos y
mestizos; en esa época se cultivaba maiz, capulines,
perones, membirillos y flores, ademas se desarrollaban
actividades importantes como la produccién del tabique
y el pulque. Algunos testimonios indican que la
fabricacion de ladrillo era una industria que contaba con
10 hornos.

En 1853 Mixcoac sufrié una gran inundacién que afecto
las casonas, la escuela, el cementerio y la casa
parroquial.

A fines del siglo XIX, Mixcoac se convirtido en un lugar
de descanso para la aristocracia de la época porfirista,
gue construyé casas y villas en los alrededores del
pueblo. Al decorar las fachadas de sus viviendas con
motivo de la celebracion del centenario de la
Independencia, los pobladores de Mixcoac obtuvieron
del gobierno la exencién del pago de impuestos sobre
ornatos y fachadas, fue en ese momento que las calles
se empedraron.

En 1889 Agustin Cerdan solicitdé una concesion para
circular el ferrocarril de El Valle a México por la zona,
pasando por la Hacienda de la Castafieda, la Iglesia de
San Juan, la Plaza Jauregui, la calle Campana y los
barrios de Atepuxco y Actipan.
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El area actual comprende dos asentamientos que se
pueden distinguir por la nomenclatura de sus calles: el
nacleo antiguo del pueblo de Mixcoac, en torno a la
plaza Jauregui, y cuyas calles llevan nombre de
pintores y escultores europeos y la colonia Insurgentes
Mixcoac que colinda con la Av. Insurgentes y cuyas
calles llevan nombres de provincias de Espafia. Al
parecer la integracion de estos dos asentamientos
ocurrio alrededor del 1935, cuando se fraccionaron los
terrenos de esta colonia. Es simbolo de esta época una
fuente Art Deco ubicada en el cruce de Valencia, Cadiz
y Santander en la llamada Plaza Sevilla.

En 1955 se realizan las obras de entubamiento del Rio
Mixcoac, cuyo cauce es ocupado por la avenida del
mismo nombre. Finalmente en 1978 se realiza la
ampliacion del eje 7 sur (Extremadura) y del Circuito
Interior integrado por las arterias antes mencionadas,
con lo cual la colonia adquiri6 los limites actuales. En la
década de los setenta se realizo la remodelacion de la
plaza Jauregui, la cual se convirti6 en zona peatonal
junto con las calles aledafias (Campana y Rodin).

Otro factor que ha incidido en la transformacion de la
colonia fue la consolidacion de la Av. Insurgentes como
corredor comercial el mas importante en el sur de la
ciudad con grandes edificios para vivienda, oficinas y
comercio, y en la ultima década, proliferaron en esta
avenida restaurantes, centros comerciales y servicios
diversos. Una transformacion urbana de gran impacto
sobre la Colonia Insurgentes Mixcoac fue la apertura de
Avenida Revolucion y Patriotismo como ejes que dan
continuidad al circuito interior.

Plaza Jauregui



4.2 NORMATIVIDAD

Todo proyecto arquitectonico debe apegarse a las
Normas y Reglamentos de construccion, asi como al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Benito Juarez y el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Insurgentes Mixcoac. Teniendo
como objetivo mejorar el nivel y calidad de vida de la
poblacion urbana y rural.

Para garantizar la seguridad de los usuarios se tomaron
en cuenta el Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal y sus Normas Técnicas Complementarias,
donde se encuentran definidos los lineamientos
constructivos y las precauciones necesarias de acuerdo
con la zonay el tipo de uso de suelo de esta zona.

Para encontrar el uso de suelo correspondiente al
terreno se utiliz6 al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez. El
cual nos indica lo que se permite hacer con el fin de
que el objeto arquitecténico se integre y tome en
cuentas la necesidades urbanas del sitio.

4.2.1 TIPO DE SUELDO.

De acuerdo a la zonificacion, desde el punto de vista
estratigréfico, el Distrito Federal presenta tres tipos de
zonas: Zona | de Lomas, conformada por gravas,
arenas, bloques, basaltos y piroclasticas; Zona Il de
Transicion, conformada por arcilla, arena y grava y
Zona I, la Lacustre conformada por tobas, limos,
arcillas y arenas finas.

La Delegacion Benito Juarez se encuentra ubicada
principalmente en la Zona lll, integrada por depdsitos
de arcilla altamente compresibles, separados por capas
arenosas con contenido diverso de limo o arcilla. Estas
capas arenosas son consistencia firme a muy dura y de
espesores variables de centimetros a varios metros.
Los depédsitos lacustres suelen estar cubiertos
superficialmente por suelos aluviales y rellenos
artificiales; el espesor de este conjunto puede ser
superior a 50 m.

El proyecto se encuentra ubicado en ZONA Il de
transicion.

MAUCALPAR
+

Ex-LAGDO DE TEXCOCO

ooooooooo
...........
4444444

......
;;;;;;;;;;;

PEFIFERILD  # [+

;;;;;

zona de
lomas

zona de
@ transicion
zona de

lago

Zonificacién del Valle de México
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4.3 ESTRUCTURA URBANA

En la estructura urbana del area Insurgentes -Mixcoac
se distinguen los siguientes elementos:

Esta caracterizada por una traza irregular en la que
coexisten elementos que son herencia de la época
colonial de los siglos XVI, XVII y XVIII, que hacen de
esa zona la Unica con valor histérico y patrimonial de la
Delegacion Benito  Juarez, con elementos
arquitectonicos del siglo XIX y XX. Su forma y su
estructura actual es producto de importantes
transformaciones urbanas resultado de la apertura de
los ejes viales de Extremadura y Patriotismo, asi como
de la conversion de usos del suelo de habitacional y
eguipamientos educativos.

LI MEXICARAAER 1

Pueblo de Mixcoac, Afio 1957.
Propiedad de la Fundacién ICA.

10-22-58-/#EGEC

En la zona | Centro -histérico, existen calles angostas,
arboladas y algunas peatonales o de acceso restringido
por el cierre de Campana y Valencia en las
proximidades de la Plaza Jauregui. La traza es irregular
con un numero considerable de lotes de gran tamafio lo
cual ha propiciado su apropiacion para el desarrollo de
actividades educativas y de servicios. En las zonas II,
[ll, IV y V detrds de los corredores comerciales y de
servicios de Insurgentes, Extremadura y Rio Mixcoac
existe una traza mas reciente, con calles de ancho
regular y una lotificacion propia de un fraccionamiento
habitacional, en que se colocé un hito que encierra gran
valor para sus habitantes: la fuente Art-DecO en el

cruce de las calles Santander, Valencia y Cadiz.
Pueblo de Mixcoac, Poniente a Oriente. Afio 1937. 10
Propiedad de la Fundacién ICA.




La zona VI es un corredor comercial y de servicios
educativos donde se localiza la estacion del Metro
Mixcoac.

Existen varias calles cerradas o de transito vehicular
restringido, tales como Canova, Catalufia, Fragonard, y
un tramo de Valencia. Ademas existe una zona
peatonal muy importante formado por varios tramos de
las calles que circundan la Plaza Jauregui, las cuales
estan cerradas al transito vehicular.

Se distinguen en el interior de la colonia Insurgentes
Mixcoac seis zonas, cada una con una dinamicay una
traza urbana particular. Estas areas son:

ZONA | Centro Antiguo

Esta zona posee un conjunto central de predios de gran
valor historico y patrimonial de la Ciudad de México, la
zona historica de Mixcoac, la mas importante de la
Delegacion Benito Juarez.

Las calles que la forman son: orientadas norte-sur:
Poussin, Rodin y Canova orientada oriente poniente:
Donatello, Goya, Campana un tramo de Valencia y otro
de Algeciras.

En esta zona se localiza la Plaza Jauregui, el Ex
Convento de Santo Domingo y otras construcciones
religiosas, predios con valor historico y arquitectonico,
viviendas unifamiliares, viviendas con comercio,

B | R T

viviendas plurifamiliares y equipamientos educativos de
la Universidad Panamericana, Simon Bolivar y otras
escuelas, estacionamientos, la Direccion de Sitios
Patrimoniales de SEDUVI
Transfusion Sanguinea.

y antes Centro de la

: Y/
*La Casa de la Cultura “Juan Rulfo” (Campana #59)

oA =

<

Direccion de Sitios Patrimoniales y
Monumentos (SEDUVI)

......
........

*Convento (Campana #63)
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ZONA II. Rio Mixcoac

Esta zona se constituye por el frente norte de la Av. Rio
Mixcoac desde Insurgentes hasta Patriotismo. Aqui se
localiza un importante establecimiento educativo
privado del sur de la ciudad: El Colegio Simén Bolivar.
Dos de sus predios estan separados por el Callejon del
Diablo pasaje angosto que comunica la calle de
Campana con Rio Mixcoac.

También se ubica una de las calles mas anchas del
area de estudio: Canova. En Rio Mixcoac e Insurgentes
se localiza el complejo de cines Manacar, asi como
comercios, bancos, estacionamientos.

ZONA l1I. Avenida Insurgentes

Zona comprendida por el paramento poniente de la Av.
Insurgentes desde Empresa hasta Rio Mixcoac y las
calles de Santander, Cadiz y Murcia en su paramento
oriente. Es una zona con uso comercial integrada a la
dinamica metropolitana (restaurantes, bares, clubes
nocturnos, servicios bancarios y oficinas). Esta zona es
la que registra en los ultimos afios el mayor nimero de
transformaciones en el uso del suelo por el valor
comercial que posee.

/

* Vista Liverpool — Galerias Insurgentes

e,

ZONA V. Interior Insurgentes

Esta zona esta formada por las calles de Santander,
Cadiz, Murcia, Jerez, Malaga, Valencia, Galicia,
Catalufa y Actipan. Es una zona con una intensa
dinamica de conversion de usos habitacionales a
oficinas y otros usos comerciales. También se localiza
el Hospital San Agustin, condominios en altura y
viviendas unifamiliares y varios estacionamientos. Aqui
se localiza la rotonda llamada Plaza Sevilla con una
fuente Art-Deco de los afios treinta.

ZONA V. Extremadura - Empresa

Esta zona como su nombre lo indica es el rectangulo
que se localiza entre las calles de Empresa y
Extremadura desde Insurgentes hasta Revolucién. En
la misma se han desarrollado condominios horizontales
y en altura particularmente en sus extremos, vivienda
unifamiliar, comercios, oficinas. Se trata de un espacio
gue se haya integrado a la colonia San Juan con la que
tiene una continuidad en su imagen urbana y en los
usos del suelo.

ZONA VI. Revolucién — Patriotismo

Esta zona esta constituida por las manzanas limitadas
por Patriotismo y Revolucién desde Empresa hasta Rio
Mixcoac. Es un é&rea comercial consolidada, con
estacionamientos, grandes tiendas, el Jardin Goya, la
Glorieta Alvaro Obregon, la estacion Mixcoac del metro.

La imagen urbana en esta zona es de deterioro. 19
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ZONAS DE ESTUDIO

Croquis de zonas de estudio en la colonia insurgentes Mixcoac
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4.4 FISONOMIA URBANA

La fisonomia urbana del area no es homogénea por ello
se identificaron en el interior de la misma las seis
zonas.

Zonal

Corresponde al centro antiguo, es la que le da identidad
al conjunto ya que en la misma se localizan predios de
alto valor histérico, cultural y/o arquitectdnico, espacios
publicos abiertos como la Plaza Jauregui y los atrios de
los templos religiosos, las calles peatonales, todos
espacios abiertos de uso comunitario. Esta zona
conserva edificios y viejas casonas en buen estado de
conservacion entre los cuales se han erigido edificios
de departamentos en altura y condominios horizontales.
Sus calles son estrechas, las banquetas son
relativamente anchas y arboladas lo cual invita a los
vecinos y demés ciudadanos a caminar por las mismas.

Esta imagen urbana la comparte con otros barrios
antiguos de Mixcoac, como el de San Juan, con el cual
se comunica por calles como Augusto Rodin a pesar de
estar separados por el eje vial 7 Sur Extremadura,
abierto en las ultimas décadas. Sin embargo, en los
ultimos afios han proliferado una serie de elementos
que deterioran esa imagen tales como carteles,
comercios y estacionamientos regulares e irregulares
en terrenos baldios y comercio en via publica, sobre las
banquetas principalmente, en el cruce de Goya y
Poussin, Donatello y Poussin, Actipan y Campana.

Zona ll

Corresponde a Rio Mixcoac el principal hito es el
Colegio Simén Bolivar la principal senda es la calle de
Céanova que se caracteriza por su anchura y estar
cerrada, siendo sOlo de acceso para quienes viven en
la misma y/o rentan un lugar de estacionamiento.

Zona lll

Insurgentes, es tan sélo un tramo del principal corredor
comercial y financiero de la Ciudad. En el crucero
Insurgentes con Extremadura y Santander la imagen
estd bastante deteriorada por la existencia de varios
puestos de venta de comida sobre la banqueta.

Zona IV

Existe una fuerte presién para la colocacion de oficinas,
negocios y construccion de edificios multifamiliares en
altura para sectores medios. En esta zona se localiza la
fuente Art-Decé la cual se encuentra bastante
deteriorada por que se usa para estacionar y lavar a su
alrededor carros, actividad que desempeian
trabajadores informales.

A pesar que los vecinos sefialan que ha disminuido el
namero de arboles y plantas de la zona de este barrio
gue se caracterizo por sus jardines publicos o privados,
flores y arboles, conserva en sus calles interiores
abundante vegetacion.

i n e T
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Segun un estudio realizado por la Direccién de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, los fresnos son los
arboles que predominan y que superan los siete metros
de altura; existen también truenos, ficus, liqguidambar
alrededor de la Glorieta Obregon; sobre Goya a esas
especies se agregan las jacarandas y las araucarias;

en Campana se suman los cedros, eucaliptos,
colorines, guayabos, hules, pirus chinos y pinos y en
Augusto Rodin eucaliptos y ciprés. Sin embargo, estos
arboles no tienen guarniciébn para su proteccion y/o
cajetes y areas permeables minimas para la absorcién
de agua al subsuelo.

ZonaV

Presenta una imagen similar a las anteriores sobre
Patriotismo mientras que del lado de la calle de
Empresa se localizan conjuntos habitacionales en
altura y condominios horizontales, existiendo también
casas unifamiliares y comercios establecidos. Sobre la
calle de Empresa circulan microbuses, lo cual provoca
que la circulacion sea muy lenta, igual que la
integracion a la misma. La imagen corresponde con la
que prevalece en el barrio de San Juan. La zona tiene
parabuses sobre Extremadura y Patriotismo y llama la
atencion que siendo un espacio dedicado en forma
intensa a actividades culturales s6lo cuenta con tres
puestos de periédicos — dos sobre Patriotismo a la
altura de Campanay Goya y otro sobre Extremadura
cerca de Poussin.

—

Zona VI

Revolucion y Patriotismo al igual que la anterior,
presenta una imagen urbana que esta marcada por el
intenso flujo vehicular particularmente en las horas pico
y por banquetas anchas en la que existen comercios
y/o oficinas con algunas fachadas deterioradas y sus
alturas son de aproximadamente 5 niveles. La estacion
del metro Mixcoac - linea 7- y la Plaza Goya presentan
deterioro por la falta de mantenimiento y cuidado de la
jardineria y por la suciedad que ocasionan los puestos
de comida que se localizan sobre Revolucion.

e

« Vista Liverpool — Galerias Insurgentes

B | R T
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4.5 BORDES

Los bordes son elementos lineales que el observador
no usa o considera avenidas, son los limites entre
zonas de dos clases diferentes. Los bordes que
parecen mas fuertes no solo son visualmente
predominantes sino que también tienen una forma
continua y son impenetrables al movimiento
transversal. Los bodes que delimitan son muy
marcados barrios, ya que al pasar de uno a otro la
percepcion del ambiente es muy distinta. por el
contrario algunos bordes son verdaderas suturas y
unen, en vez de ser vallas que separan.

Los principales bordes son producidos por el trafico
vehicular en las cuatro principales vias de circulacion
perimetrales.

RIO MIXCOAC

AVENIDA INSURGENTES
PATRIOTISMO
EXTREMADURA

| AVENIDA PATRIOTISMO NG
CTO. INTERIOR {RIO MIXCOAC)

LA IMAGEN DE LA CIUDAD. Editorial Gustavo Gili. Lynch, Kevin . 1ra edicién Croquis de bordes en la colonia insurgentes Mixcoac 16

La imagen de la Ciudad y sus Elementos. Bordes pag. 79-84.




4.6 MOJONES

Son puntos de referencia que se consideran exteriores
al observador. Pueden variar en escala y se requiere
que su forma sea lo mas nitida posible para reconocer
el objeto, depende del factor figura fondo. Aspecto
Gnico o memorable en el contexto y singularidad
(caracteristica clave). Su uso implica la seleccion de un
elemento entre una multitud de posibilidades.

Los principales se localizan en la zona central (ZONA
1) donde existen edificio del siglo XVI. Los mas
representativos de la Colonia Insurgentes Mixcoac son:

1. Plaza Jauregui la fuente Art-Dec6 de Valencia

2. Capilla de Nuestra Sefora del Rayo (siglo XVII)

3. Ex Convento de Santo Domingo (siglo XVII)

4. Casa de la campana (Siglo XIX) —
5. Universidad Panamericana TERRENO |\ |/
6

7

8

9

! { /
. Casa de Cultura “Juan Rulfo” | MOJONES VIALES - Q "o,
. Fuente Art-Deco (Plaza Sevilla, treinta del siglo XX) Q ey,

. Colegio Simén Bolivar %
. Edificio Marflo [~ “,,

. Croquis de mojones en la Colonia Insurgentes Mixcoac
10.Galerfas Insurgentes a : 9 ”

11.Liverpool

La Casa de la Cultura “Juan Rulfo”

Templo de Santo Domingo de Guzman Casa de la campana LA IMAGEN DE LA CIUDAD. Editorial Gustavo Gili. Lynch, Kevin . 1ra edicion
La imagen de la Ciudad y sus Elementos. Mojones pag. 98-103.
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4.7 SENDAS

Las sendas son conductos que sigue el observador
normalmente, ocasionalmente o potencialmente.
Pueden estar representados por calles, senderos,
lineas de transito, canales o vias férreas. La gente
observa la ciudad a través de ella y conforme a estas
sendas se organizan y conectan los demas elementos
ambientales. En cuanto a las sendas encontramos lo
siguiente:

1.- SENDA INSURGENTES

Localizada al Oriente, constituye la principal arteria de
la gran metrépoli, con intenso transito vehicular.
Concentracion de uso (comercio), anchura, actia como
borde y barrera por la presencia del metrobus,
secuencia de nodos, presencia de camelldn,
ramificaciones de igual 0 menor importancia.

2.- SENDA RIO MIXCOAC

Localizada al sur en ambos sentidos, trafico,
concentracion de uso (comercio), anchura, actia como
borde, presencia de camellon, textura de pavimentos,
exposicion visual de la senda, exposicion visual de
otras partes de la ciudad, puente vehicular.

3.- SENDA PATRIOTISMO

Localizada al poniente con sentido Norte-Sur, trafico,
concentracion de uso (comercio), anchura, actia como
borde, exposicion visual de la senda, carece de
identidad, continuidad.

i n e T

4.- SENDA EXTREMADURA (Eje 7 Sur)

Calle localizada al norte con sentido oriente poniente, tréfico,
concentracion de uso (comercio), anchura, actia como borde,
exposicién visual de la senda, ramificaciones de igual o menor
importancia, secuencia de nodos, carece de identidad,
continuidad.

Trafico, concentracion de uso (equipamiento, habitacional),
estrechez, textura de pavimentos, meta visual (zona I), escala:
individuo, traza irregular.

Trafico, concentracion de uso (equipamiento, habitacional),
estrechez, meta visual (zona 1), escala: individuo, traza
irregular, interrupcion de continuidad, caracteristica: especial
en fachadas.

Trafico, concentracion de uso, estrechez, presencia de
jardineras, textura de pavimentos, cambio de anchura,
escala: individuo.

Trafico, concentraciébn de uso, estrechez, interseccion de la
senda (Fuente Art-Decd), interrupcion de continuidad, traza
irregular, escala: individuo.

Trafico, concentracion de uso, estrechez, escala: individuo.
18



Trafico, concentracion de uso (habitacional), estrechez,
interrupcidn de continuidad, interseccion de la senda (senda
peatonal), escala: individuo, traza irregular.

Trafico, concentraciébn de uso (equipamiento, habitacional),
estrechez, escala: individuo, traza irregular.

Concentracion de uso(habitacional, equipamiento), estrechez,
escala: individuo.

Trafico, concentracibn de uso (equipamiento), estrechez,
escala: individuo, interseccion de la senda: plaza Jauregui,
interrupcion de continuidad, traza irregular, meta visual, textura
de pavimentos.

Concentracion de uso (habitacional), estrechez, cambio de
direccion.

Tréafico, concentracién de uso (habitacional), estrechez, traza
irregular, escala: individuo.

Trafico, concentracion de uso (habitacional, comercio),
estrechez , interseccion de la senda (Fuente Art-Deco),
interrupcion de continuidad, traza irregular, escala: individuo.

i T

Trafico, concentracién de uso (habitacional), estrechez,
interseccion de senda (senda peatonal), traza irregular,
escala: individuo.

Trafico, concentracion de uso (habitacional), estrechez,
escala: individuo.

Trafico, concentracion de uso (habitacional), estrechez,
interrupcion de continuidad, interseccion de la senda
(Fuente Art-decd), traza irregular, escala: individuo.

SENDAS CERRADAS O DE TRANSITO VEHICULAR
RESTRINGIDO

20.-SENDA CANOVA

Senda solo acceso para quienes viven en ella o rentan
un lugar de estacionamiento, concentracion de uso
(equipamiento), anchura, textura de pavimentos,
presencia de camelldn, interrupcion de continuidad,
interseccion de senda (senda peatonal), traza irregular,
escala: individuo.

21.-SENDA CATALUNA
Concentracion de uso (habitacional),
escala: individuo.

estrechez,

22.-SENDA FRAGONARD
Concentracion de uso (habitacional), estrechez, escala:
individuo. 19



Las sendas peatonales son:

SENDA CAMPANA
SENDA AUGUSTO RODIN
SENDA ALGECIRAS
SENDA CANOVA

SENDA ACTIPAN

B SENDAS PRINCIPALES
SENDAS SECUNDARIAS

" SENDAS CERRADAS/TRANSITO LOCAL
| SENDAS PEATONALES

LA IMAGEN DE LA CIUDAD. Editorial Gustavo Gili. Lynch, Kevin . 1ra edicién CROQUIS DE SENDAS EN LA COLONIA INSURGENTES MIXCO&?

La imagen de la Ciudad y sus Elementos. Sendas pag. 64-79.




4.8 USO DE SUELO

La colonia presenta en los ultimos afios importantes
cambios en los usos de suelo, principalmente de
habitacion a comercio, oficinas y equipamientos
educativos. Esto ha llevado a una reduccion de la
poblacion que habita en la zona y a que exista una
intensa actividad durante todos los dias de la semana a
excepcion del domingo. La poblacion flotante son
principalmente empleados y estudiantes.

Los cambios en los usos de suelo han causado
problemas de vialidad, transporte, e imagen urbana, en
detrimento de la calidad de vida de la poblaciéon
residente. Al mismo tiempo la vigencia del programa
parcial que establece que el uso permitido es
principalmente  habitacional ha  contribuido a
desvalorizar los predios de la zona.

En contraposicion se han adquirido nuevos predios
para el desarrollo de actividades educativas de nivel
superior, incrementandose el niamero de carreras que
ofrecen y la poblacion docente y estudiantil, asi como
los predios destinados a equipamiento educativo.

Los usos establecidos en el Programa Delegacional
tienden a transformarse amparados en instrumentos
legales tales como los certificados de derechos
adquiridos, y los juicios de amparo. También se realizan
cambios ilegales a través del incumplimiento y violacién
clandestina de la legislacion vigente.

El mayor nimero de predios que cambiaron su uso en

estos Ultimos afios fueron los que pasaron de uso
habitacional unifamiliar a plurifamiliar, la realizacién de
actividades productivas en el interior de las casas
habitacion y la expansion de los servicios educativos.
Un estudio realizado arroja la siguiente informacion
respecto al uso del suelo .

i n e T

Usos del Suelo segun numero de lotes y % de superficie

Uso de suelo Ndmero de % Superficie
lotes ocupada

Habitacional unifamiliar 268 20.03
Habitacional unifamiliar con comercio 24 1.33
Habitacional unifamiliar con oficinas 8 0.60
Habitacional plurifamiliar 115 11.18
Habitacional plurifamiliar con comercio en planta baja 58 4.81
Habitacional plurifamiliar con oficinas 17 1.02
Comercio 23 1.38
Comercio especializado 36 7.25
Oficinas 40 3.68
Equipamiento 71 45.28
Servicios 6 1.35
Industria 4 0.70
Espacios abiertos 4 0.89
Baldios 6 0.50
TOTAL 680 100%

21
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USO HABITACIONAL

Total de 680 lotes que tiene la colonia, 480 son de uso
habitacional, los cuales ocupan el 38.97% de la
superficie total de la colonia. De estos 300
corresponden a viviendas unifamiliares en las que se
localizan en la planta baja 24 comercios y 8 oficinas.
Del total de 190 predios plurifamiliares, 58 tienen
comercio en planta bajay 17 tienen oficinas.

USO DE EQUIPAMIENTO

Existen 71 lotes destinados a equipamientos educativos
y otros los cuales ocupan el 45.28% de la superficie de
la colonia. Ademas existen 59 comercios, 40 oficinas y
4 predios destinados a espacios abiertos.

a) Equipamiento educativo: es muy importante en la
zona siendo los dos principales establecimientos la
Universidad Panamericana y el Simon Bolivar, los
cuales atienden una demanda educacional de nivel
metropolitano. A estos se agregan un numero
considerable de escuelas publicas primarias vy
secundarias.

b) Se registran equipamientos de salud. También deben
considerarse los bancos, las oficinas publicas como la
Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Gobierno del Distrito Federal y el Instituto de Educacion
para Adultos y los equipamientos de recreacion, cultura
y deportes como el complejo de cines Manacar, el club
de Tenis y las escuelas de baile.

Uso Comercial: Es en conjunto el 8.63%, siendo la
principal actividad comercios especializados en
alimentos (restaurantes, bares, etc.). La mayoria se
localizan en la Av. Insurgentes, Patriotismo vy
Revolucion 'y tienen un alcance regional vy
metropolitano.

Uso de Oficinas: Este uso ocupa el 3.68% de la
superficie en planta baja, pero cabe destacar que
existen un namero considerable de oficinas en edificios
en altura, lo cual hace que en términos de superficie
construida alcanzaria una proporcion semejante a la del
equipamiento. Presumiblemente existe un nuamero
considerable no declarado ya que los usos del suelo
vigente no lo permiten.

Estacionamientos: Se dividen entre los que tienen un
uso provisional y aquellos con uso especifico. En total
son 25 predios. Los que tienen construcciones son de
varios niveles, no existen de propiedad publica todos
son privados. Algunos son abiertos al puablico en
general ofreciendo un servicio por hora, dia o pension,
mientras que otros son para uso exclusivo de algunas
instituciones bancarias, de oficina y educativas.

Uso de areas verdes y espacios abiertos: Este uso
ocupa el 0.89% de la superficie, siendo el mas
importante el Jardin de la Plaza Jauregui a lo que se
agregan éareas jardinadas como la rotonda Alvaro
Obregén,

i n e T
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el Jardin Goya de la calle Patriotismo y Revolucion y
Jardin del Ex Convento Santo Domingo de Guzman.
Pero cabe sefalar que la arborizacion y los jardines
particulares son muy importantes en la zona.

Uso Industrial: se detectan solo 4 fabricas o talleres,
lo que representa el 0.70% del total de la superficie.
Una fabrica de chocolate se localiza sobre Donatello, la
de mufecas en Jerez y Valencia y un taller de
impresion en Valencia 104.

Baldios: practicamente inexistentes 0.50%, pero casi
la mitad de los estacionamientos que existen en la zona
se localizan en baldios, utilizados como improvisados
estacionamientos e incluso restaurantes precarios.
Existe también inmuebles vacios o subutilizados.

" Habitacional
“C __Habitacional con comercio PB
HO" " Habitacional y oficinas (con comercio en PB)
Habitacional con servicios
"™ _Habitacional mixto
Equipamiento (salud, cultura y deporte)
IESE spacios abiertos
Es  Equipamiento para servicios educativos (en
PB para educacién y cultura)
Estacionamientos existentes sujetos a norma
particular
Predios sujetos a acciones especiales
E Predios y sitios sujetos a la normatividad de
inmuebles con valor patrimonial, designados
como emisores de potencial de desarrollo
Calles cerradas solo transito local

Croquis de usos de suelo en la Colonia Insurgentes Mixcoac
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4.9 VIALIDADES

Las vialidades representan el 13.96% de la superficie .
Las primarias son los ejes perimetrales que
aproximadamente representan la mitad de ese
porcentaje y la otra mitad son las vialidades
secundarias del interior del é&rea. Las vialidades
peatonales son muy pocas pero muy significativas, ya
que ese uso pretende proteger el patrimonio histérico
en la zona central.

Avenida Patriotismo con circulaciéon de sur a norte,
cuenta con 6 carriles.

El area de estudio esta delimitada por cuatro vialidades
de tipo regional. Al norte con sentido oriente poniente
se encuentra la Av. Extremadura que es el Eje 7. Sury
la calle Empresa. Al sur en ambos sentidos por la ——
avenida Rio Mixcoac, al poniente con sentido norte Sur Vista Sur-Norte de la Avenida Patriotismo
las Av. Patriotismo y Revolucion, todas ellas parten del
denominado Circuito Interior, via rapida que circunda
las delegaciones centrales de la ciudad. Al Oriente la
Av. Insurgentes, que constituye la principal arteria de la
gran metrépoli.

e : =) it

Avenida Extremadura (Eje 7 Sur) con circulacion
Oriente a Poniente, cuenta con 6 carriles, flujo
constante.

Avenida insurgentes cruza de norte a sur y viceversa,
cuenta con 6 carriles para autos particulares y de
carga, dos carriles para uso del Metrobus, avenida
altamente transitada.

La avenida Rio Mixcoac (Circuito Interior) con
circulacién oriente a poniente y viceversa, cuenta con 8
carriles, los cuales aumentan hacia el poniente por el
puente vehicular que se localiza en esta, altamente
transitada. 24

Vista cruce Avenida Insurgentes Sur y Avenida Rio Mixcoac



Las vias secundarias son las que guian las vias
primarias con las calles locales, suelen tener
dimensiones mas pequeiias y en algunos casos
espacios para el descargue y estacionamiento,
provocado por las oficinas, comercio y equipamiento
existente en la zona, dejando solo un carril para el
transito vehicular.

Existen conflictos viales en: Extremadura entre Rodin y
Cadiz; Patriotismo y Empresa; Empresa e Insurgentes;
Actipan entre Santander y Galicia; Santander vy
Valencia entre Plaza Sevilla e Insurgentes; Rodin y
Goya; Rio Mixcoac entre Canova, Cadiz y Catalufia;
Callejon del Diablo y Campana.

B TErrENO H\L_ ;/Q /

Croquis de vialidades en la Colonia Insurgentes Mixcoac



4.10 TRANSPORTE PUBLICO

Parte central del desarrollo de una ciudad es un
sistema efectivo de transporte publico. Para la mayoria
de la poblacion de las ciudades, el transporte publico es
el Unico medio para acceder a su empleo, educaciéon y
servicios publicos.

Todo el transporte publico, excepto los taxis circula por
las calles perimetrales. Los tipos de transporte son los
siguientes:

+ SISTEMA DE TRANSPORTE METROBUS

Sobre la Avenida Insurgentes se ubica la Linea 1
Metrobus con Ruta del Caminero a Indios Verdes, El
Caminero-Buenavista, Doctor Gélvez-Indios Verdes, la
primer salida es a las 5: 00 hrs y la ultima salida es a
las 23:59hrs, con 46 estaciones. La estacion Félix
Cuevas y la Estacion Rio Churubusco pasan por el
tramo entre Patriotismo y Rio Mixcoac.

Sistema de Transporte Metrobus
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« SISTEMA DE TRANSPORTE METRO

-LINEA 7.- 14 estaciones, la estacién que pasa por la
Colonia serd la Estacién Mixcoac la cual se localiza en
la Avenida Revolucibn entre Avenida Empresa y
Extremadura.

-LINEA 12.- 20 estaciones, la estacion que pasara
por la colonia sera la Estacibn Mixcoac la cual se
localiza en la Avenida Extremadura entre la Avenida
Revolucién y Calle Fragonard y la Estacion Insurgentes
localizada en Av. Félix Cuevas entre Av. Insurgentes
Sur y Calle Tejocotes.

SANTAMARIAL - § S r— [
NONOALEO iy

- o B

MIXCOAC

M INSURGENTES SUR

MIXCORC 26
Sistema de transporte Metro - Estacion Mixcoac



« RED DE TRANSPORTE RTP

Ruta 1-D.- Origen Metro Santa Martha - Destino Metro
Mixcoac. La Estacion Mixcoac llega a la Colonia esta
Ubicada en Av. Revolucién.

Ruta 124.- Origen Tlacuitlapa / Puerta Grande - destino
Metro Mixcoac. La estaciébn Mixcoac llega hasta la
colonia por la Avenida Revolucion.

Ruta 119-B.- Origen Presidentes — Destino Metro
Mixcoac. La estacion Mixcoac llega hasta el paradero
por la Avenida Patriotismo y sale por la Avenida
Revolucion

* SISTEMA DE TRANSPORTE DE MICROBUSES
Constituido por cinco rutas que circulan por las calles
Patriotismo y Revolucion en sentido norte, Rio Mixcoac
en sentido oriente y una ruta por las calles Empresa,
Cadiz y Algeciras en sentido poniente oriente.

Gracias al amplio sistemas de transporte la
comunicacion del area con el resto de la ciudad es
altamente satisfactoria. Tales factores tienen amplia
repercusion en la fluidez de los transitos vehicular y
peatonal en algunos puntos y secciones de la red de
vialidades pues en el area de estudio circulan ocho
rutas de transporte colectivo de superficie.

Las afectaciones a su circulacién ocasionadas por los
medios de transporte que transitan en ellas son
minimas y estan perfectamente localizadas. De esta
manera, los conflictos viales podrian ser clasificados de
acuerdo a la magnitud de la obstruccién en puntuales y
longitudinales.

o

Paradero de Microbuses y Sistema de Transporte RTP
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4.11 POBLACION

La poblacion residente en la Delegacion Benito Juarez
ha disminuido de 605,962 habitantes en 1970 a
348,129 en el 2000, es decir ha perdido un total de
257,133 habitantes3(cuadro No.1). En la década de los
setenta, la tasa de crecimiento promedio anual de la
poblacién registr6 un indice negativo de -1.02%
incrementandose durante los ochenta en —2.92% con
una ligera recuperacion, aun negativa, durante los
primeros cinco afios de los noventa, registrando —
2.05%.

En 1950 la poblacion de la Delegacién representaba el
11.7% del Distrito Federal, pasé a un 4.4% en 1995 vy al
3.9% en el 2000. No obstante, la densidad es de las
mas altas en la Ciudad de México ya que, en 1995
registrd 132 hab/ha, por arriba del promedio del Distrito
Federal que fue de 57 hab/ha, e incluso mayor a la
densidad de Coyoacan que para ese mismo afio, tuvo
110 hab/ha. Para el afio 2000 se calcula que la
densidad es de 124 hab/ha.

Los principales factores que se asocian a este proceso
de despoblamiento son el envejecimiento de la
poblacion residente, el descenso del indice de
masculinidad y la disminucion del poder adquisitivo de
las familias en el marco de un proceso de tercerizacion
de la economia de la ciudad, lo cual propicia el cambio
en el uso del suelo de habitacional a comercial y de
servicios.
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Este proceso se ha reflejado en la colonia Insurgentes
Mixcoac de una forma mucho mas clara y profunda. Su
poblacion pas6 de 5,504 habitantes en 1990 a 4,869
habitantes en 1995, es decir decrecié en términos absolutos
en 635 personas, registrando una tasa negativa de —2.61% en
el crecimiento promedio anual de la poblacién; 0.54% mayor a
la registrada en el mismo periodo en la Delegacion en su
conjunto.
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En el 2010 vivian en la colonia 2,862 mujeres y 2,322
hombres, representando al 55.20 % y 44.80 %
respectivamente. La diferencia de géneros es mayor
que en la delegacion donde la poblacion total es de
385,439, donde el total de mujeres es de 209,029 y
176,410 hombres, representando 54.23% y 45.76%
respectivamente. En el distrito federal la poblacion total
es de 8,851,080, teniendo 4,617,297 mujeres y
4,233,783 hombres, representando al 52.16% vy
47.84%.

Segun el indice de masculinidad la poblacion de
hombres ha disminuido en promedio dos decimales por
ano, pasando de 1.33% a 1.25% con respecto al total
de la Delegacion.

La gréfica 2 muestra que el segmento de poblacion
més importante de la colonia se ubica entre los 30 a 60
afios de edad, el cual representa el 39.35% de la
poblacion total para el afio 1995. Considerando la
historia y la tipologia de la vivienda en la zona se puede
afirmar que se trata de un grupo arraigado a la zona, el
cual se suma al 14.66% de personas mayores de 60
anos. En conjunto los adultos residentes representan
mas de la mitad de la poblacion de la colonia (54.02%)
particularidad de esta area de la ciudad, que contrasta
marcadamente con el fuerte peso que tiene Ila
poblacion joven en otras delegaciones y en el conjunto
de la poblacion de la Ciudad de México.
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La poblacion entre 15 y 29 afios representa el 25.12% del
total, constituyendo el principal segmento demandante de
vivienda y empleo ya que son parejas y familias jovenes. Sin
embargo, dado el peso de la poblacién adulta este porcentaje
es menor al de la Delegacion (27.14%) y aun mucho menor
gue el del Distrito Federal que es de 31.09% de la poblacion

total.
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POBLACION La poblacion econdémicamente activa en la Colonia
Insurgentes Mixcoac es de 2,755, de los cuales son 1,405
hombres y 1,350 mujeres, representando el 51% y el 49%
respectivamente. La poblacion no econémicamente activa es
de 1,469, siendo 418 hombres y 1,051 mujeres. La poblacion
B HOMBRES ocupada es de 2,652, hombres 1,346 y 1,306 mujeres, y la
= MUJERES poblacion desocupada es de 103, de los cuales 59 son
hombres y 44 mujeres.

POBLACION ECONOMICAMENTE
ACTIVA E INACTIVA

® Poblacion
Econdmicament
e Activa

m Poblacién NO

POBLACION POR EDADES Econémicament

e Activa
» Poblacion
Ocupada
m 0-14 ANOS m Poblacion
) Desocupada
m 15-64 ANOS
m 65Y MAS
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Situacion Conyugal

m Poblacién
Soltera 0 nunca
unida de +12
afos

m Poblacion
Casada o
Unida +12 afos

m Poblacion
estuvo Casada
o0 Unida +12
afios

4.12 VIVIENDA

Actualmente la Colonia cuenta con 2,369 viviendas, de
las cuales, 2,215 son viviendas particulares. Las
viviendas articulares habitadas representan el 81% son
habitadas, el 13% son viviendas deshabitadas y el 5%
son viviendas de uso temporal.

El total de habitantes en viviendas particulares
habitadas es de 4,573. El promedio de ocupantes en
viviendas particulares habitadas es de 2.535.

il i N

El total de hogares censales es de 1,802 en el 2010, el
porcentaje que tiene jefatura masculina es de 59.60% vy el
porcentaje con jefatura femenina es de 40.40%. La poblaciéon en
hogares censales con jefatura masculina es de 3,006 y la
poblacion en hogares con jefatura femenina es de 1,567.

VIVIENDAS

E Particulares
Habitadas

® Particulares
Deshabitadas

m Particulares Uso
Temporal
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5 .- ANALISIS DE SITIO (Proyecto)

El terreno se ubica en la esquina de la calle Cadiz y
Calle Algeciras, teniendo la fachada principal de frente
a la calle Algeciras. El terreno original fue dividido en 4
lotes, dos ellos con fachada hacia Insurgentes, unos
fachada a Cadiz y el terreno donde se encuentra el
proyecto esta en la esquina de Cadiz y Algeciras.

El uso de suelo predominante en el sitio es
habitacional, aunque ultimamente se ha deteriorado el
por la conversibn a usos de suelo servicios,
equipamiento (educacion) y comercio, ademas de esto
la cantidad de poblacion flotante se ha incrementado,
ya que con los cambio de uso de suelo, existe una
gran cantidad de trabajadores y estudiantes. El rescate
del uso de suelo habitacional ayudara a minimizar la
cantidad de poblacion flotante en la colonia.

Croquis de localizacion del predio

i n e T

Ubicacion

Algeciras  #26, Colonia Insurgentes Mixcoac,
Delegacion Benito Juarez, Ciudad de México.

Orientacién

El proyecto contard con dos fachadas: la fachada
principal localizada en Calle Algeciras con orientacion
Nor-Poniente y la Fachada secundaria en Calle Céadiz
con orientacion Nor-Poniente.

Circulacién

La fachada principal ubicada en Calle Algeciras la
circulaciébn es de Poniente a Oriente y la Fachada
Secundaria en Calle Cédiz la circulacion es Sur a Norte
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5.1 TERRENO
1.0
f
942 95
HM/6/30
8.9 AREA 972.68 8.6
PENDIENTE 0%
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Croquis de talles terreno

El predio, segun el Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal, se encuentra en la ZONA Il transicion,
en la que los depositos profundos se encuentran a 20
m de profundidad, o menos, ya que esta constituida
predominantemente por estratos arenosos y limo
arenosos intercalados con capas de arcilla lacustre; el
espesor de estas es variable entre decenas d
centimetros y pocos metros.

Localizacién
La altitud es de 2,250 s.n.m

Clima
templado humedo

Precipitacion Fluvial
Promedio de 635 mm. anuales.

i n e T

Vientos dominantes
Los vientos dominantes provienen del nor-este a sur-
oeste.

Uso de suelo

HM /6 /30

El predio nos permite uso habitacional mixto, una altura
de hasta 6 niveles sobre la banqueta y como minimo
30% del terreno de éarea libre.
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5.2 CARACTERISTICAS DEL SITIO

En la Colonia se encuentran diversas tipologias de
vivienda, donde por un lado encontramos casa
habitacion de 1 o 2 niveles con remetimientos en el
paramento y por el otro edificio de departamentos de 9
o 10 niveles aprovechando al maximo el predio
alineados al paramentos, provocando fuertes cambios
grandes contrastes en las calles.

T [T

Perfil de fachadas calle Cadiz (Poniente)

|

Perfil de calle Cadiz

Perfil de fachadas calle Algeciras (Sur)

B | R T

También se encuentra una variacion de materiales, relacion
vanos macizos, colores. Por el contrario se observa un gran uso

del balcon en la mayoria de los edificios.

Collage de imagenes que muestra el uso del balcén en la zona.
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5.3 ANALISIS DE ANALOGOS

Con la finalidad de obtener informacién béasica vy
fundamental de los requerimientos del proyectos se
tomaron en cuenta dos analogos, que son proyectos
similares para ver de que forma los proyectos cumplen
0 no con los propdsitos. Los edificios andlogos son:

1.- Amsterdam 315
2.- Torres de Mixcoac

Son casos anélogos con caracteristicas similares a las
requeridas en el proyectos en cuanto a usos de suelo,
metros cuadrados de construccion y tipo de vivienda
media-alta.

Amsterdam 315

Torres de Mixcoac

35




B | R T

5.3.1 AMSTERDAM 315

Acceso peatonal

Autor ) Jsa por calle
Ubicacion Av. Amsterdam 315, Col. Condesa Amsterdam
Area 2,900 m2

Fecha del proyecto 2005

Departamentos 17 de 130 m? cada uno

El acceso es por el centro de edificio, creando asi un patio
interior, el fin de este patio es distribuir unificar las Acceso al

circulaciones estacionamiento
. por calle

Amsterdam

» i | Accesos al Edificio

Los departamentos cuentan con el area publica en el
bloque que da a la Avenida Amsterdam y el area
privada en el bloque que da al patio interior y trasero de
la propiedad. Ambas areas estan comunicadas por un
puente vidriado que hace las veces de acceso y union.

"\

EEREneE
bl EL
1|1|1

V > \ Por otro lado, la disposiciéon intermitente de los puentes
| il | en el patio interior genera un espacio desordenado que
g ‘ es resultado de la diversidad de tipologias que se
’[‘ ! 5m® logran a partir del sistema planteado, los

Patio interior departamentos fueron hechos "a medida" conforme se

iban vendiendo.
Planta Arquitecténica Baja
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EMPLAZAMIENTO

Dentro del edificio los departamentos se encuentran
separados entre la zona publica y la zona privada pero
conectadas por medio de un puente vidriado que hace las
veces de acceso y union.

==

LT
ol
\

- Zona publica OU—U—I—SJmC/)

Zona privada
Croquis zona Publica y Privada

Siguiendo con el mismo concepto del conjunto al cual
pertenecen, los departamentos tienen en su mayoria
dobles alturas que se van intercalando con los espacios en
un nivel, para generar grandes ventanas. Todos los
departamentos son distintos, lo que le da la oportunidad al
cliente de modificar a su conveniencia la utilizacion del
espacio.

CERRAMIENTO

El espacio esta delimitado por muros, casi en todas sus
partes, solo en la parte de doble altura se nota de
manera considerable el cambio de material, ya que se
tiene un gran ventanal que cambia por completo la
percepcion del espacio, debido a la entrada de luz, en
otras partes del departamento se dejan pequefios
vanos que hacen que la entrada de luz cambie la
apariencia de espacio cerrado, el efecto de luz y
sombra que se logra con los objetos dentro del espacio
y el color de los muros hace que si bien es un espacio
muy cerrado, tenga una apariencia muy agradable a la
vista por el juego de luz y color dentro de los muros que
contienen cada espacio. Los cerramientos son

perimetrales, ya que en el interior es mas bien un
espacio abierto, a acepcion de el area privada.
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ESTRUCTURA

La estructura del edificio esta hecha a base de marcos
de concreto. Las escaleras y los puentes estan hechos
con acero, y lo que utilizan son perfiles 1.

Estructura
de concreto

Estructura
de acero

N

PROGRAMA ARQUITECTONICO DEPTO.
Estancia

Comedor

Cocina

Estudio

% bafio

Patio de servicio

Terraza

Cuarto de tv

Habitacion principal ¢/ bafio completo
Habitacion secundaria c/bafio completo

VVVVVVYVYVYY

il e

PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL

VVVVYVYYYVY

Comercio

176 departamentos
Pasillo peatonal
Estacionamiento

Roof Garden
Circulaciones verticales
Vestibulo

|1

Planta
primer
nivel

Planta
segund@Snivel
(doble altura)



5.3.2 CONJUNTO HABITACIONAL TORRES DE
MIXCOAC

Ubicacién: Entre Blvd. Adolfo Lépez Mateos y Av.
Lomas de Plateros

Construccién: Ciudad de México (1967)

Autores: Arg. Abraham Zabludovsky Kravesk
Arg. Teodoro Gonzéalez de Lebn

ACCESOS PRINCIPALES

Accesos vehiculares y peatonales con caseta de o
vigilancia distribuidos alrededor del conjunto. Vista de un andador

ACCESO PRINCIPAL EDIFICIO
-Por Dr. Gonzalez

Herrejon 2 Los accesos son pequefios en relacion al volumen del edificio,

por lo que se enfatiza mediante escaleras, rampas, areas

-Av. Lomas de verdes y cambio de material.

Plateros 1

-Blvd. Adolfo
Lopez Mateos 1

ACCESOS - CONJUNTO

La disposicion de los edificios genera plazas comunes en el
interior del conjunto, dejando al exterior el area de
estacionamiento. La comunicacion entre los edificios se
logra mediante plazas y andadores .
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ACCESO EDIFICIO

Cada edificio cuenta con un vestibulo rodeado de 4
departamentos (con los accesos esquinados) y los
servicios al centro (circulacion vertical)

RECAM

/ . 3 ; ARA_ e F——--.—.-_-ij
L RECAM o T ‘
ARA , 18

; -~ w | {RECAMA 2 S

1 NI 2L, \ C R, .

T RECAM | |ig =

i ARA 40 ‘ :

< (]

| EstanciaicomE

: ! ]

Accesos a
departamento

D Vestibulo del edificio .

Servicios
(circulacion vertical) <

Distribucion dentro
del departamento

ZONIFICACION

TV
35 r i“£EH5‘{F{;}l
et R R T
e
NORTE

Edificio de doce niveles

Zona publica. Accesos y Circulaciones
verticales

Zona Semi— publica. Estancias y
Comedores

Zona privada. Recamaras
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CIRCULACIONES

35% Circulacion

MODULACION

Por medio de trazos
modulo de 1.5*1.5m

S T R

ESTRUCTURA
La estructura del edificio es a base marcos de concreto
armado. La altura de los entrepisos es de 2.60 m.

CERRAMIENTOS

Recamaras (medio
abierto)

Estancia-comedor (medic
abierto)

Patio de servicio (medio
cerrado)

Bario (cerrado)

Cocina (medio cerrado)

Vestibulo (abierto)
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AIRE LIBRE Y ANDADORES

El 60% del area total del terreno es ocupada por areas
verdes y andadores, la disposicién de estos y de los
edificios generan plazas dentro del conjunto.

Areas verdes /andadores
Area construida

Area de estacionamiento
Plazas

PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA
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6 .- ANTEPROYECTO

La propuesta que se plantea en el predio es conjunto
habitacional, esto es para rehabilitar el uso de suelo
gue actualmente se ha deteriorado convirtiéndolo en
equipamiento, servicio y comercio. Ademas de mejorar
la imagen urbana de la Colonia, la cual forma parte de
la zona patrimonial mas importante y mas grande de la
Delegacion, constituido por un valioso conjunto de
inmuebles con valor histérico y cultural de los siglos XVI
al XIX.

La colonia Insurgentes Mixcoac constituye un area de
la Delegacion Benito Juarez, que es parte del nucleo
central de la Ciudad y una de las mejores entre las 16
demarcaciones territoriales del Distrito Federal, por la
calidad de las viviendas, los equipamientos y los
servicios que ofrece a sus habitantes.

Actualmente, es una zona habitada por sectores de
ingresos medios, donde se desarrollan actividades
econdmicas, educativas y sociales de nivel
metropolitano. La misma se encuentra articulada a las
funciones y actividades urbanas de su Delegacion y de
la ciudad de México, tanto por su localizacion y como
por estar delimitada por grandes avenidas por las que
circula el transporte publico. Esto permite que sus
habitantes y sus usuarios, particularmente estudiantes
y empleados, procedentes de otras zonas de la ciudad
puedan acceder a la misma con gran facilidad.

La mayoria de las viviendas estan habitadas
actualmente por familias pequefas, dado el incremento
en la edad promedio y los cambios en la estructura
familiar. Ademas una de las caracteristicas de la
Delegacion es la pérdida de poblacion, con la
consiguiente sustitucion de usos habitacionales por
comerciales.

6.1 DESARROLLO CONCEPTUAL

Respetando el valor histérico y cultural que tiene el
contexto, el proyecto se integra a este con el uso de
elementos compositivos de espacio como terrazas,
respetando proporciones, dando ligereza al edificio con
el uso de materiales como el vidrio, ademas de destinar
areas verdes al edificio como las que encontramos en
la zona peatonal de la Colonia.

Teniendo como principal objetivo la funcionalidad y el
confort del edificio, se realizaron dos bloques de
departamentos conectados por medio de las
circulaciones verticales. En cada bloque existen por
planta dos departamentos. Se definieron dos bloques
con la intenciéon de que todos los espacios tuvieran la
mayor iluminacion y ventilacion posible, requiriendo al
minimo el uso de cubos de ventilacion. Los
departamentos tienen vistas hacia las areas verdes,
con la intencion de que el usuario se sienta mas
confortable.
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En la fachada se pueden apreciar los des-blogtes
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6.2 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

Se plante un diagrama de funcionamiento general y
otro a nivel departamento. Con la intencion de
diferenciar las zonas publicas y la zonas privadas.

6.2.1 DIAGRAMA GENERAL

Describe el funcionamiento del edificio de acuerdo a las
actividades que los usuarios pueden tener en el.

Existen dos zonas dentro de este:

Zona publica. Servicio: accesos, estacionamiento,
areas comunes, escaleras, elevador y vestibulos del
edificio.

Zona privada. Interior departamentos.

i T

Acceso
Peatonal Vehicular
Escaleras
Departamento 1A Departamento 1B
Vestibulo
I
Escaleras Elevador
Departamento | Departamento
1a p2a 32 4a 5a @ga — Vestibulo — 1 p2a 33 4a 5a ga
b ) b 1 H | 1 H b H b
Escaleras Elevador

Roof Garden

Diagrama general
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6.2.2 DIAGRAMA DEPARTAMENTO

Describe el funcionamiento del departamento de
acuerdo a las actividades que los usuarios pueden
desarrollar en el.

Existen tres zonas dentro de este:

Zona publica. Estancia-Comedor, terraza.

Zona servicio. Cocina, patio de servicio, bafio.

Zona privada. Recamaras, estudio, bafo.

Acceso

Vestibulo

Zona publica

Estancia - Comedor

Terraza

Cocina

Patio servicio

Zona servicio

Bafio

Diagrama departamento

i T

Zona privada

Vestibulo
Estudio o
Rec. Princ. Recamara 2
Recamara 1
Baro
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6.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO

Los espacios correspondientes que llevara el proyecto.
Determinando que tipo de actividad se hard en los
espacios.

PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL

*Estacionamiento Guardado de autos

*Cuarto de maquinas Proteccion instalaciones

*Circulaciones Transito usuarios
verticales
horizontales

*Vestibulos Control de acceso y Distribucion

*Departamentos Vivir
*Roof Garden Recreacion, convivir , areas verdes

«Areas libres Jardin, vegetacion

HEm R

PROGRAMA ARQUITECTONICO DEPARTAMENTO

ESPACIO AREA | DESCRIPCION
*\/estibulo 4.00 m? | Distribucion del usuario
*Estancia 21.00 m?|Estar, convivir, descansar
«Comedor 16.50 m?| Comer, convivir
*Cocina 8.50 m?| Preparar alimentos
Patio de servicio 4.00 m? | Lavado

*Bafio 4.20 m? Aseo personal
*Recamara principal | 18.70 m?| Dormir, descansar
*Recamara secundaria| 14.00 m?| Dormir descansar
*Estudio 13.50 m?| Estudiar, leer
«Circulacion 11.00 m?

*Terraza 14.40 m?
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7 .1 ARQUITECTONICOS
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DATOS DEL PROYECTO
Potencialiclacd

Uso de suelo HM/6/30

Area total del predic 9/2.68 mc
Area libre 32268 me

Area cde desplante 620 me
Construccion total 3,920 me

4 deptos con 4-6 hokitontes
120 hobitantes

130me /vivienda

c LCa jones de estacionamiento
48 ca jones

1 ca jon poara discapacitados

°3 elevadores de autos

Dotacion de aguo
c00 L / hab/ dia
Total 24,000

Volumen cisterna 2/./70 m3
Volumen en tinacos £28.80 m3
almacenados en 12 tinacos de 2,200 Lts,

ol

PRUOGRAMA
ARRUITEC TaNICH

DEPARTAMENTO TIPO 1
FEstancia

Comedor

Fstudio

Cocina

Patio de servicio

Baro

Recamara Principal con
oo

Rectmara

DEPARTAMENTO TIPO 2
EsTancia

Comedor

Cocina

Patio de servicio

Bairo

Recamara Principal con
oo

Recamarao

Recamara

CONJUNTO
FsTacionoamiento
Vestibulo de Acceso
Cto. Vigllancia
Circulaciones Ver/Hor
Roof Garden

Areas Verdes

N DATOS

CROQUIS DE LOCALIZACION:

.
ORIENTACION:
\.
ORIENTACION:
AREA TOTAL: 972.68 M2
PERIMETRO 14159 M
L
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MIXCOAC
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= LDS NWVELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBNO

-
G |2 04
-




4

&

8.3

Al
Ts 7.8
ki

4.7

15.7

6.5

3.9

¢ﬂ,P.T. + 0.00

;
I
4
i
|

FHE

Q) RECAMaRs |

\FOERY

REGSMARA 1 )

o

4D REE. PRING.

COMEDOR

[
I
|

¢N.P.T, + 0.00

PLANTA NIVEL 2-6

¢N.PATA +5.00 ‘

BN.F’.T. +8.30
BN.P.T. +11.60
BN.P.T. +14.90
’N.F‘.T. 18.20

¢N.F‘ATA 21.50

o d d

\.
CRETAR I
\
RSN,
AREA TOTAL: 972,60 M2
PERSMETRD 1 14159 M
\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

uBICACIon

&&=

OONTENIDON
PLANTA NIVEL 2-6

PROTECTO

kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LDS NWELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBWNO

-
Qe |A—00
-




© O

3.4

O €

r N 8.3
% T 7.8
COLINDANGIA
P
]
g
= 8
=
1% &

&

¢}J P + Q.00

PLANTA DE AZOTEA

RSN,

AREA TOTAL» 972,60 M2

PERIMETRO 1 14159 M
\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

uBICACIon

| DOHTEHD
PLANTA DE AZOTEA

PRO

TECTS
kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

HOTAS SEMERALED:

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LDS NWELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBWNO

EB0ALse PLANT:
1:200

Qs |4 OO0
-




NPT, + 22,44
N.P.T. + 21.50

0.9
33
MPT. + 18.20
a
33
MPT. + 14.80
33
NPT + 11.60
________ 225
33
N.P.T. + 830
33
NPT + 5.00
33
NPT + 1.80
M.P.T. £ 0.00 1.8
__________ I <
M.P.T. —1.70 1.70
————————— 5+—T @F
MP.T. —3.40

g

COMEDCR

1

=

s

| ﬂ terraza verde extensiva

L

@
| | | i i i

raza verde extenshva

COMEDOR

< 4;&-

@

w0

24 CHICOS
1 DISCAPACITADOS

CORTE A-A"

—

SALA SALA
1 1 N T I A Ll\\LIIId,:
i COMEDOR SALA SALA COMEDOR COMEROR SALA SALA ‘COMEDOR i
Iy [ 1 [ [ 1T T} 11 I N A A N -1 1 1
COMEDOR SALA SALA COMEDOR COMEDOR SALA
_u""ﬂnﬁjjﬁuiﬂ
1 1 O R A AN {
COMEDGR SALA
ATTA 5 ~ 4P
11 !
COMEDOR SALA SALA COMEDOR
ﬁ D7
= ACCESO PRINCIFAL verslToggee = h'E 'ﬂ'ﬂ""& J__.,L__Eﬂ ACCESD PRINCIPAL L':"J-' EL' ﬂ "'h‘ﬂ ]'ff
11 I A S R | 1! R
SALA COMEDOR " COMEDOR SALA SALA ‘ COMEDOR
B = nr: | o~ | _RTTH
‘ EREIONAMIENTS 4 CAJOMES DE ESTACIONAMIENTO +4 EXTRAY ESTACIDNAWENTH
3.5 24 GRANDES 3.5

occass. vehicular

\.

RSN,
AREA TOTAL» 972,60 M2
PERIMETRO 1 14159 M

\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

usicac

DOHTEHD
CORTE A-#

PROTECTO

kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LDS NWELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBWNO

EB0ALse
1:200

Qe |A—0/
-




NPT + 24,90

NPT + 21.50

N.P.T. + 18.20

NPT, + 14.80

N.PT. + 11,680

NPT, + 8.30

NPT, + 5.00

N.PLT. + 1.80

NPT £ 0.00

¢ 00 00 0o ¢

S e S e

i1

R

R
LT

LT

o
L1

LLLEET[]TT]]

S ‘ i ﬁ P S

FACHADA ALGECIRQS‘

\.

&REA TOTAL» 972,60 M2
PERIMETRO 1 14159 M

\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

uBICACIon

&&=

DOHTEHDD
FACHADA ALGECIRAS

PROTECTO

kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LDS NWVELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBNO

e
Qe |4 05
-




CALLE ALGECIRAS

PP Y

i

\
‘ B i C——

3.3

S ) W .

I
k
|
I
1

I
k
|
I
1

o e i a

3
I
2=

I
£
|
I
I

: 1&1“ e
|11

[ FHHHH T 43 HHH

O

FACHADA CADIZ‘

o

NP &

NPT +

NPT +

24.90

PleaE

18.20

14.80

NPT + 11.80

N.P.T. + 8.30

N.P.T. + 5.00

NPT, + 1.80

N.P.T. £ 0.00

\.

&REA TOTAL» 972,60 M2
PERIMETRO 1 14159 M

\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

uBICACIon

&&=

DOHTEHD
FACHATIA CADIZ

PROTECTO

kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LDS NWVELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBNO

e
Qe |40
-




DEPARTAMENTDO TIPO 1

iE

L

;;EEE?

I

I
T % 1T W
B

T % W

AT

RECAMARA 1 . RECAMARA 2 jff@

BARO REC. PRINC.

- ]
. regader, 4 .
RECAMARA PRINC. @ ><q ' WG
| , {

IOI

. cto servicio

s

L

LI

A

COCINA

2 & &

¢NAP.T. +5.00 .

COMEDOR

[ —]

ESTANCIA

[

I
1

r

!

[ ]

&

RECAMARA 1 ﬁ Il

% I #
& T

L regader
WC @ : RECAMARA PRINC.
.{.é%f \
: ] _— .
s
O O \\\ ///
=5 P \\
//
<

cto servigio

alls

g # Il |
L |

|
O L

BAND REC. PRINC.

COCIMNA

(

'

SPUET £0.00

ESTANCIA

K]

COMEDOR

B

DEFPARTAMENTO TIPD 2

PLANTAS DE DEPARTAMENTOS

O

i@

AREA TOTAL» 972,60 M2
PERIMETRO 1 14159 M

\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

uBICACIon

DOHTEHD
FLANTAS DE DEPARTAMENTOS
TIPO 1 ¥ TIPO 2

PRO

TECTS
kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LDS NWELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBWNO

EB0ALse PLANT:
1:200

Qs |4 —10
-
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) ‘ ‘ ‘ ‘ o
F ‘ 8.3 I 45 Nl | 8.3 I, 45 o 8.3 [
I
F;;;;;;g;;;;;;fA 78 I 50 78 4 50 78 4
A P | ]
COLINDANCIA ‘ ‘ ‘ ‘
9s— e — oy
— > o1!r < 1¢!t T ‘Ud!’ !t = 1!
< cr o c1
= I I 4.0
3 I I
z [ [
3 I I CETERNA POMELE
3 o I CT-1 gueran |37 ceresem 37 CoEmwewm o
I I s 68 a0 36m Potundidad: 115 m
I i Cama de aire:0.25m
I I
I I
d - d T .
— E:::::::é'[:]:::%z:::::.: CL = ,,,,,,,:::::::::::m
C-1 - C-1 11 C-1
I
I
1 e —
D-1 I CAP: 19.80 3
S 118 m
- [l ama de aire:0.25m
- o o
9| CT-1 } } CT-1
I
I
I
I
I
I
I I I
I I I
I I I
o cr Queran ] N o CuTERNA POELE o PSR !
o I Profundidad: 1,15 m 10.44 I I
} } 11 ama de aire:0.25m Potnddad: 115m. } } } }
— I POTABLE ROYECCION C' I [l
‘C" cr C1 i cr cr C-]i

| PLANTA DE CIMENTAC‘IEN
\

CROQUIS DE LOCALIZACION:

\_

ORIENTACION:

\

ORIENTACION:

AREA TOTAL: 97268 M2

PERIMETRO 14159 M

.

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACION
ALGECIRAS ESQ. CADIZ
COL. INSURGENTES

MIXCOAC

CONTENIDO:
PLANTA DE CIMENTACI&N

PROYECTO
kARTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC

\

NOTAS GENERALES:
— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS

— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

ESCALA:

1:200
ACOTACION:

METROS E - O 1
ﬁHA:

PLANO:




CROQUIS DE LOCALIZACION:

D-2 HLH@

55

45 50

COLUMNA ACERO

65

5Q

55

/PLACA DE 11/2"

N

/TORNILLOS DE ACERO DE 1"DE 120 cm

PLACA BASE

SIN/ESCALA

JH%“ D-2 o 5B
%nn* 5 _ _| DADO DADO h@ EOSSEB?%S,-]E—] DADO DADO Q ioé%%gii DADO DADO D_ _| *w?#
Q CORTE CIMENTACIAN C-C’
D -l P I, LOSA TAPA
C1| |y

/// . BN — 004 e \\\

&S | D-2

/ \ —
// \\ IR o
| \ - ~
// \\ //// \\\
| \ // \\
| 1.15 dado LOSA BASE e " N.P.T.-1.70
\ | / \
\\ // Contratrabe // \\

\ / / \

\ / i \

\ ) | \ \\

\ [

\ / Plantilla d 1 - !

o2 | ek, | - PLACADE ACERO DE 14" de espesor

N 7 'c= glcm? e=5cm
' CTl~ / TUERCA DE ACERO
_-mpermeabilizante fester /
: 5 cm GROUT

ANCLAS DE ACERO REDONDO DE 1" DE 120 cm

DE LONG.
CONTRATRABE DE CONCRETO
ARMADO f'c=250 kg/cm"

<::> DETALLES CIMENTACION

\_

ORIENTACION:

\

ORIENTACION:
AREA TOTAL: 97268 M2
PERIMETRO 14159 M

.

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACION
ALGECIRAS ESQ. CADIZ
COL. INSURGENTES

MIXCOAC

CONTENIDO:
CORTE CIMENTACIaN
DETALLES

PROYECTO
kARTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

\

TALLER CARLOS LEDUC

\

NOTAS GENERALES:

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS

— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

\_

ESCALA:
1:200
ACOTACION:
ﬁHA:

PLANO:




@4 @ 15cm
h = 20cm
3B#6 ambos W\ Losa de concreto armado 3Q#6
gL JaL / JaL ‘
Toal2 \ -
N 1
i Vdivula con Flotador
Nivel de agua
D#3 @25 D #3 @25
DOBLE CAPA DOBLE CAPA
CISTERNA
1.50 CT-1 ] CT-1
2.10 CAP: 13.32 m3
Profundidad: 1.5 m 0.50
0.30 Cama de aire:0.28m
chaflén 0.6
1 ol ga@40 —1 0
| o020 NN 20
T
30 #6 4 @ 25¢cm Carcamo de Bombeo 3P #6
D-1 h=20cm

CORTE CISTERNA AGUA POTABLE 1

D-1

Placa de poliestireno 1"

CT-1

E #3 @25

_chafldn
Q B3@40
0120

3D #6

Impermeabilizante FESTER
INTEGRAL en proporcién
como lo indica el proveed

OOy

Impermeabilizacion de Cisterna

DETALLES CISTERNA

CROQUIS DE LOCALIZACION:

.

ORIENTACION:

\

ORIENTACION:

AREA TOTAL: 97268 M2

PERIMETRO 14159 M

.

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACION
ALGECIRAS ESQ. CADIZ
COL. INSURGENTES

MIXCOAC

CONTENIDO:

ESTRUCTURA CISTERNA

PROYECTO
kARTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
NOTAS GENERALES:

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

ESCALA: PLANO:
1:200
ACOTACION:
METROS E - 0 3
ﬁHA:




15.7
151
6.5

@ 00

- ; 51.0 2
I ! 8.3 45 8.3 L 4.5 o) 8.3 ‘ 45 | 8.3 1]
a8 7.8 5.9 7.8 il 50 T 7.8 o 50 T.a 78 ﬂ

# P i #| \

4.7

3.9

?7 0N ﬁ‘T “T7
| T

| oy

=2

PLANTA DE ENTREPISO
L

CROQUIS DE LQCALIZACION:

A

DRIEMNTACISN:

ORIENTACION:

AREA TOTAL: 97268 M2

PERIMETRO 141,39 M

\

MOMBRE DEL PRUTECTO:

EDIFICIO DE
DEFARTAMENTOS

\.

UBICACIN
ALGECIRAS ESH. CADIZ
COL, INSURGENTES
HMIXCOAC

CONTENIDO:
FLANTA DE ENTREFISO

PROTECTO

kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

NOTAS GEMERALES:

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
~ LAS COTAS RIGEM AL DIBUJG

\.

oo e
- —U4

ACOTACH IﬁN

METROS

@HA




Perfll HEB

I
EfL
}r—k %

H

HEB H B e el Kg/m HEB B e el Kg/m
450 450 300 14 26 1711 800 600 330 155 30 2119

PERFIL HEB 450 PARA TRABES
450 ¥ 300 mm

PERFIL HEB 600 PARA TRABES
600 X 300 mm

CONCRETO COMNECTORES PERNOS DE 19mm
DE DIAMETRO DE 100mm DE
LOSACERD LONGITUD COM CAHEZA

TRABE HEB 600

DETALLE DE LOSACER[

sin escalal

CARTABON DE PLACA DE
ACERQ DE 1/2"

IJ-‘ —
CARTABGN DE PLACA DE ACERQ DE 1/2°

DETALLE UNION DE WIGA A COLUMNA

sih escala

38

Parfll HEB

I

£
—_—
]

HEB H B e el Kg/m
450 450 450 14 26 171

PERFIL HEM 550 PARA COLUMNAS
450 X 450 mm

PE  H B e el Kg/m
200 200 100 56 85 22,4

PERFIL IPE 420 PARA TRABES 200 X 100

mm

CONECTORES PERNOS DE 18mm
DE DIAMETRO DE 100mm DE
LONGITUD CON CABEZA

LOSACERO IMSA SECCION 4
AL, 22

+—| ¢ 3.8Bcm

S

I

i
|

| @ 3 VALIES= 4—Elcmq[

'@ 3 VALLES= 45em”

N

VIGA INTERIOR
HEB 600

LOSACERO DETALLE DE CONECTORES

sin escalal

FISO DUELA

| USACERI DE ENTREPIST

slh escala

L
CREBTAI
\.
CTRENTAERL
AREA TOTAL: 972,60 M2
PERSMETRD 1 14159 M
\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

uBICACIon

&&=

OONTENDON
DETALLES ENTREPISO LOSACERO

PROTECTO

kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC




/ ESPERSOR/COLADQ POR TERMOFUSION -
COLADERA /HELVER Mo, 4054 3

TUBQ VC 100mme

EE S0 POR COLADERA PARS PRETIL REULLA REMOVIBLE
G
NPT 21.50 o 9] %P_% C LAELERA BALIDA LATERAL CON FOSCA BaRA TUHC
—+ | LOSACERQ CoDo AYC 100mme DETALLE COLADERA
\P ,,,,,, 1 ]
L T Y Y Y 3 I

NPT +18.20 :I DETALLE  UNION muro interior—exterior o columna DETALLE DE COLADERA DE PRETIL

BASTIDOR RECTANGULAR

| e
1 TORNILLO DE FIJACION AREA TOTAL 972,60 M2
< |
N TARLE CEMENTE DURGGH SELLADG TABLACEMENTO DURGCK PERIMETRO 1 14159 M
. p e AT MURO INTERIOR TABLAROCA TABLACEMENTO DURQCK JUNTA DE CONTROL PLASTICA TABLERC DE YESO TABLAROCA L
by : P e DE 18 mm TRATAMIENTO DE MEMBRANA [MPERMEABLE Q ERMEABGLE:CTWEK

| ] “ i JUNTAS TYyEK INT: BLAND
i PLASTICO NOMBAE DEL PROYECTO:
ESQUINERD

'\ J | i3 MEMBRANA IMPERMEABLE TYVEK ===
NPT 41480 1 o e Q METALICO = CANAL USG CAL.22
N D-1 W - EDIFICIO DE
/" \\‘ . AISLAMIEN‘TO TBROS0 i I ExT. ESQUINERQ METALICO \DEPARTAMENTDS

5 ; TABLEROD DE YESQ ZOETQEOS METALICOS USG

=, % MARCA TABLAROCA

SELLADOR PERIMETRAL

L
CINTA DURQOCK UBICACION
045 N 4 D—1 DETALLE MURQ e - ALGECIRAS ESB. CADIZ
' l.__MADERA DE PINO DE 2 §" % 1 COL, INSURGENTES
r— MEMBRANA IMPERMEABLE
|| TrvEK
DETALLE MURQO o s
rh \/‘”’”‘”"”’ '””'”'”‘”"\ interior— exterior con ventang CORTE POR FACHADA
N.P.T. +5.00 | /( l DETALLES
v | 55
I $9 45 50 srsTEc
i i ARTEAGA BRITO ROSA MARGARITA
PLAFON DE TABLARQCA COLUMNA LOSACERQ k
| Al AMBERE CATWVARNTZADNG CALS
1.22 max. ¥=
TORENILLY USG TIPQ S5—1 DE 25.4mm PARA FIJAR N
PLAFON A CANAL DE LISTON PLACA DE 1 1/2"
CAaNAL LISTON USG CAL.26 @81 ¢m max. ”

DETAalle PLAFLN o 55 ‘

; 1/ /TORNILLOS DE ACERQ DE 1" DE 120 cm
{ 4

~- s — i

NPT +1.80

N.F.T. £ 0.00

PLACA BASE TALLER CARLOS LEDUC
””” \
SIN /ESCALA

045~ H=— MRS GENERSLERS

NPT, —1.70 CAJOM DE_ CIMENTACIOM !
< P g s LT PLACA DE ACERO DE 1 %” de espesor - US COTAS ESTAN DAMS EN METROS

HH TUERCA DE ACERQO L-usmu.uawo
¢ 4 ga0rm| HH 5 cm GROUT — —

) Cnéb%@gi — i ANCLAS DE ACERO REDONDC DE 17 DE 120 cm DE LONG. %

CONTRATRABE DE CONCEETO Acomeri
D e ke CORTE POR racHaDs Gse | —06
.




] BASTIDOR RECTAMGULAR

TORNILLO DE FIJACION

1l

— TABLA CEMENTO DUROCK
7 MURQO INTERICR TABLAROCA DE 12 mm
fi, MEMBRANA IMPERMEABLE TYVEK

DETALLE UNION muro interior—-exterior a columno
sin escala |

SELLADO

JUNTA DE CONTROL PLASTICA
MEMBRANA IMPERMEABLE TYVEK

TABLACEMENTO DURQCK
TRATAMIENTO DE JUNTAS

i

AISLAMIENTO FIBROS(O/ FOSTES METALICOS USG
TABLERO DE YESQ CAL.20

MARCA TABLAROCA
o~

DETALLE MURO
sin escalal

A A A [y wri_\vrf_\vrf_\wri’_\r\ﬂ

PLAFON DE TABIARQCA
ALAMBRE GALVANIZADQ CAL .18
CANALETA DE CARGA USG @1.22 max

TORNILLO USG TIPO S—1 DE 25.4mm PARA FIJAR
PLAFON A CANAL DE LISTON

CANAL LISTON USG CALZE @57 cm max. <:::j> [] 63

DETALLE PLAFAGN

sin escala |

TABLACEMENTO DUROCK

TABLERGO DE YESO TABLAROCA
AL.20@40.6cm
PERMEABLE TYVEK

FLANO
PLASTICO

CANAL USG CAL.22
iﬁ; VENTANA

v
ESQUINERG METALICO

IMETRAL
CINTA DUROCK

METALIC

]

E=xla
MADERA DE PINQ DE 2 4" x 1"
—MFMBRANA IMPERMEABLE TYVEK

D*B DETALLE MURQO interior—exterior con wventana
sin escolal

ACABADO INTERIOR
REDIMIX (3 capas)
TABLERC DE YESO

MARCA TABLAROCA
\

ESQUINERG METALICO PERFATRIM

TIRA DE MADERA NT.
%: VENTANA
= [\ EXT.

SELLADOR Y RESFALDO

AISLAMIENEO FIBROSO

L
CANAL METALICO DUROCK CAL.22/
MEMBRANS, IMEERMEAE ESQUINERO PLASTICO CINTA DUROCK

ACARA POSTE METALICO USG CAL.20

[)— / DETALLE SOLUCIEN EN VENTANA
sin escala |

.
CRETAR I
\
RSN,
AREA TOTAL: 972,60 M2
PERSMETRD 1 14159 M
\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

uBICACIon

&&=

DETALLES MUROS

PROTECTO

kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LDS NWELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBWNO

-
Qs |- — O/
-




b

7 .3 INSTALACION HIDRAULICA

Simbologia
T.M. TOMA MUNICIPAL
AC. AGUA CALIENTE, TUBERIA DE COBRE TIPO "M"
AF, AGUA FRIA, TUBERIA DE COBRE TIPO'M"
AP. AGUA PLUVIAL, TUBERIA DE COBRE TIPO"M"

@S CAF. SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
®3CAP SUBE COLUMMA DE AGUA PLUVIAL

®B.CAF  BAJACOLUMNADE AGUA FRIA
®BCAP. BAJACOLUMNA DE AGUA PLUVIAL

T.C. TUBERIA DE COBRE DIAMETRCO INDICADO EN PLANOG

PR LINEA DE AGUA FRIA, TUBERIA DE COBRE TIPO "M"
T T T T LINEA DE AGUA CALIENTE, TUBERIA DE COBRE TIPO "M"
LINEA DE AGUA PLUVIAL, TUBERIA DE COBRE TIPG "M"

AN

"z VEDICCR

@ 20M34

[j = VALYLLA OE GLOEC

% _LAVEDE NARIZ

¢ >——  CLOTACCFR
Jq_ M SODDOC COnnT 8

:‘37 H] "TCC DC CO0RC
F HJ “EE" Uk COBE CUN RELIL CUION

i E_> 0D OE COBRE <5

Q R=DUCCION

% SaLIDA HIDRAUL CA
|_|—\ CA CAMARA CE ARE AD crms

[\‘\J VALVL LA CHECK

67



15.1

d

4

. . ; 51.0 ;
F I B3 ‘ 45 ! | 8.3 ke 4.5 Bl 8.3 4.5 8.3
%* 7.8 ik 5.0 T, ! 78 i 5.0 . 7.8 Il 5.0 T 7.8 Ll
)i kil i # ¥ il i il
| counpaNcia | | | | | | | |
| 0 7% Pl Tqua patubla 3 ogd Huvd
g _ i
~ § SE;’IEHNA l;(]r;}sEILE a [ EEEREFW;S;L:J"WJAL ot ey quwu
I |78 el vt T
71| LL sLemevecorn dsrema parase | | PRRNVEECKN | (STERNA PLAMAL |
T 39
e
= " CISTERNA POTABLE 3
2 mmapat,_olf s 18 m
T N i oma de qire: 0.25m
\ RAVEGTHI OSTERNA POTARLE
T 6.7 il 59
‘ GISTERNIA, POTABLE | ‘ i

= 5.8 GAP: 1800 m3 | | 5.9 GSIERNA POTABLE 5 | |
) L‘ Prafundldad: 1.16 m L0 CAP: 10.44 \m3

Camg ' de ‘aire: 0,25m|

> 10,44 |m
[, Profundidad: 1,15 m
Cama de aire: 0.25m

TOMA DOMICILIARIA }
gmm Cu.
-

!

T
}F wm aER RITRLE ~|PROVECEH QSTERNA POTARLE | [

%A
COMEXION A"LA RED %

HUNICIPAL
(VER -DETALLE)

kg

\.

AREA TOTAL» 972,60 M2
PERIMETRO 1 14159 M

\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

LIBICACION
ALGECIRAS ESO. CADIZ
COL, INSURGENTES
DOHTEHD
PROTECTO

kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

\.

TALLER CARLOS LEDUC
\.

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LDS NWELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBWNO

kT =
Qe |[H—U]
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COLINDANCIA
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EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS
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PROTECTO

kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

INSTALACIGN HIDRAULICA

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LDS NWELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBWNO

kT =
Qe |[H-0
-




CROQUIS DE LQCALIZACION:

< m
91.0
8.3 i 4.5 5 8.3 - 4.5 v 8.3 v 4.5 ] 8.3 ORIENTACION:

O — 78 ‘T 50 "F 7.8 T 50 TI 7.8 TI 5.0 i) 7.8
¥ Y SREA TOTAL: 97268 M2

= § COLECTORES SOL4RES

g (:) S saes. LS i (:) (:) R o (:) PEREMETRD ¢ 141,59 M

C1—GHA-38-ET Cl—GHA-25ET Cl-EA-25-ET = GBA=25-ET ' '

g | TaDas WAREA RavamLaal TERMOTANOUE 150 Lt. TERMOTANQUE 150 Lt. 1 TMACoS WHALA RaTaRL THACaS WARER RATaRLAT TERMOTAMQUE 150 Lt TERNOTAMQUE 154 Lt. 1 THAGES WARCA ROTCRLA

z CAPACDRD 110 Ha sfu - _ CAPACIDAD 1100 Hm </ CHPAGDMD 1100 W s/u - CAPAARAD 1,100 Ihe &/
- 3 W Bl - o o b -
e D 25 o DD 355 et . hniel 259 1

MOMBRE DEL PRUTECTO:

© ©

3
A‘\ T
43 E

CADIZ

.

A ALGECIRAS

\

PLANTA DE AZ0TEA

INSTALACIAN HIDRAULICA

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACIN
ALGECIRAS ESH. CADIZ
COL, INSURGENTES
HMIXCOAC

CONTEMIDO:
PLANTA DE AZOTEA INSTALACION HIDRAULICA
AGUA FRIA

PROTECTO

kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

MOTAS GEMERALES:

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
~ LAS COTAS RIGEM AL DIBUJG

\.

ESCALA: PLAND:
1:200

ACOTAZION:
G [|H—03




2 TINACOS ROTOPLAS O SIMILAR
DE 2,500 ts C/U
DIAMETRO DE 1.55m

SCAF. B38mm Cu
NUCLEO TINACOS 1

VIENE DE CISTERNA

SCAF, B38mm Cu
NUCLED TINACOS 1

0]
VIENE DE CISTERNA

192 »

Sistema Rotoplas Mejor Agua

BENEFICIOS

* Induye Exclusivo Filtro HYDRONET que retiene el 99% de los
sedimentos, brindando agua limpia.

* Exclusiva Capa Expel que evita la reproduccion de bacterias.

* Tecnologia Multicapa que asegura mayor durabilidad, 10
afios més que otros.

# Equipado con accesorios de la més alta calidad,

= Tapa de cierre perfecto.

» Facil de instalar, limpiar y llenado répido.

« Garantia de 5 afios.

| 45AR0S DE DURACION L 4 1

initl:ra?én Accesorios Regresar €)
TINACO ROTOPLAS
CAPACIDAD DIAMETRO ALTURA PERSIONAS
2,900 lts 1,90 m 1,60m 15
DESPIECE DE CONEXION

DE TINACOS

e

NUCLEDOS DE MEDIDORES
6 VIVIENDAS

JARRO DE_AIR

VIENE DE TINACOS

LOSA DE TINACOS—~4— E I =
MEDIDOR &
TuERCA DE PRESION B ol o=
D 3
0 o
e
1 = aUES
o S PARA TUBERIA
NUCLED DE MEDIDORES
VIVIENDAS

Conector cuerda exterior ©38mm
Niples ce cobre ?38mm

Tee de cobre ©38mm

Conector cuercda interior @38mm
Tapon macho ©®338mm

Valvula compuerta soldoble ©38mm

DETALLES INSTALACIGN

O

HIDRAUOLICA

ORIENTACION:
\.
ORENTAGKON:
AREA TOTAL» 972,68 M2
PERIMETRO 14159 M
\.

EDIFICIO DE
KDEPAI'\’TAMENTI:IS

UBICACION

ESQ. CADIZ
CoL.
MIXCDAC

COMNTENIDD:
DETALLES INSTALACIAN HIDRAULICA

PROYECTG
kARTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
.

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBUWJO

Kt =
Qe [[H-04
-




RSN,
/ -/ AREA TOTAL» 972,60 M2
PERIMETRO 1 14159 M
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£ DOLECTORES SNLARES B COLECTORES S0LARES - = \ E COLECTORES SOl ARES =
MERCA ROTOPLAS MOBELO {

& COLECTORES SOLARES
NARCA ROTORLAS MODELO

( / MARCA ROTGPLAS MADELO | MARCA ROTOPLAS WODELO
1 £/—GHA—26-—ET CI—GHA—D6-ET C~CBA-35ET v, ¥
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o0 rel aoan T PROTECTO
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3.8

V ") . =3 . i ‘ '———-—\—L,

¢ﬂ.P.T‘ + 0.00 ¢N‘P.T. + 0.00

\
‘ £ TALLER CARLOS LEDUC
m ' PLANTA DE AZOTEA \

= INSTALACIAN HIDRAULICA

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LDS NWELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBWNO
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Qe |[H-00
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2 VIENE DE MEDIDOR AF. A TERMOTANQUE

1. SALIDA DE AGUA FRIA
A MEDIDORES

TERMOTANQUE CAP, 150 LTS,

3. SALIDA DE AGUA FRIA A COLECTOR SOLAR

4, ENTRADA DE AGUA CALIENTE VIENE DE

COLECTOR

5. SALIDA DE AGUA

CALIENTE A VIVIENDAS

4, SALIDA A TERMOTANGQUE

COLECTOR SOLAR 1.00x2.00
ROTOPLAS MOD CI-GBA-25-ET

19mmeu <
i

T HM

3. VIENE DE TERMOTANGUE

B.C.A.C. 1¢25mm (5to nivel)

5319mm

AGUA CALIENTE i | AGUA FRIA
VIENE DE TERMOTANGUE i | VIENE DE MEDIDOR
A CALENTADOR DE RESPALDO! B.C.AF.1@32 mm(Sto nivel)

{planta baja,ler al 4to nivel)

NUCLEO DE TINACOS
AGUA POTABLE.

CAP, 2,500 LTS CrU

@ 155 M

S5@19mm (planta ba jo,1er al 4to nivel)

ALIMENTACION A VIVIENDAS

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTL

Calentador Solar

BENEFICIOS

* Ahorra hasta 70% en gas del total que se consume en tu hogar.

Termotanque que almacena 150 |. de agua caliente, suficientes
para S personas.

Panel solar con la maxima resistencia a impactos y a cualquier
condicidn climatolégica.

* Facil de instalar, incluye todos los accesorios.

Excelente calidad de materiales que mantienen mejor que
cualquier otro la temperatura del agua.

Hasta 30 afios de vida Otil.

DE CULECTURES

AGUA CALIENTE
VIENE DE TERMOTANQUE

B.C.AF. 1832mm(5to nivel)
5¢19mm {planta baja,ler al 4to nivel)

AGUA FRIA

A CALENTADOR DE RESPALDO VIENE DE TINACO

B.C.A.C. 1825mm (5to nivel)
5619mm (planta baja,ler al 4to nivel)

2. VIENE DE MEDIDOR AF. A TERMOTANQUE
3, SALIDA DE AGUA FRIA A COLECTOR SOLAR
VIENE DE COLECTOR
S. SALIDA DE AGUA CALIENTE A VIVIENDAS

4. ENTRADA DE AGUA CALIENTE

4, SALIDA A TERMOTANQUE
3. VIENE IE TERMOTANGUE

F19mm cu

COLECTOR SOLAR 1.00x2.00
ROTOPLAS MOD CI-GBA—25-FT

TERMOTANGUE CAP. 150 LTS,

La red de aguao caoliente sera:

S50mm  de tinacaos a medidores
19mm de termotanques o colectores

NUCLEO DE TINACOS
AGUA POTABLE,

CAP. 2,500 LTS C/U
P 155 M

. SALIDA DE AGUA FRIA
A MEDIDORES

SULARES

19 v 22 mm de termotangue a ko jada de columnas de agua coliente
32 v 19 mm las columnas de agua fria (el diametro aumenta pora el 6to nivel
23 y 19 mm las columnas de agua coliente (el diametro aumenta poara el 6tao nivel

19 mm el ramaleo ol interior de

la. vivienda

La tuberia de alimentacion de agua callente serd de cobre recukierta con espuma cde

poliuretano

para evitar perdidas de calor por la distancia recorrida,

Los colectores solares dekerdan orlentarse hacla el Sur

DETALLES INSTALACIGN
HIDRAULICA

\.

AREA TOTAL» 972,68 M2

PERIMETRO 14159 M

\

EDIFICIO DE
KDEPAI'\’TAMENTI:IS

UBICACION

ESQ. CADIZ
CoL.
MIXCDAC

DETALLES INSTALACIGN HIDRAULICA
AGUA CALIENTE

PROYECTG
kARTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
.

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBUWJO

\
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DATOS  GENERALES INSTALACION HIDRAULICA:
ALGECIRAS

MUMERD DE WIVENDAS s
MUMERD DE HABITAMTES POR WIVENDA | 4-6 hak
NUMEREO TOTAL DE HABITANTES 120 hab
NUMERO DOE MIVELES | & niveles
\DOTACION DIARIA | EUQ lts/hah
DOTACION REQUERIDA I 24 000 Its
|DDTACION TOTAL REQUERIDA |72 000 1ts 7 3 dias
MUMERD DE TINACOS (AGUA POTABLE) 18 tlacos
|CAPACIDAT POR TINACO | 2 500 1ts
WOLUMEN EM TINACOS | E_B_ BDO__H:S
|CAPACIDAD DE CISTERMA AGUA POTABLE 97 600 s
|[EQUIPD DE BOMBED TIMACOL v 2 ¢+ 1 DE RESERWAD 1HP

[EQUIPD _DE BOMBED TINACO 3 y 4 ¢+ 1 TE RESERWA) 1HP
'C,DNSUMD MEDIO DIARIO | 026 lts/seg
TGASTEI MAXIMO DIARIO | 0.31 Lt5/seg
GASTO MAXIMO HORARIO | 047 lts/seg
FUENTE DE ABASTECIMIENTO | RED DELEGACIONAL
|TIPO_DE CAPTACION | TOMA DIRECTA
DIAMETRO DE LA TOMA 19 mm

MEDIO DE CONDUCCION BOMBED Y GRAVEDAD

[SOME TRICH INTERIUR
DEPARTAMENTLO |

\.

RSN,
AREA TOTAL» 972,60 M2
PERIMETRO 1 14159 M

\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

UBICACIN
ALGECIRAS ESO. CADIZ
COL, INSURGENTES
DOHTEHD

ISOMETRICO INTERIOR DEFPARTAMENTO
INSTSLACIEN HIDRAOLICA

PROTECTO

kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LDS NWELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBWNO

kT =
Qe |[H—0/
-




S.CAF, B38mm Cu
MUCLEDO_TINACOS 1

< 5.CAF B38Bmm Cu ‘
. NUCLED TINACOS 2 |
.
Py \
= ‘
P ‘
- e
- - P |
d W 5‘\\\\\ ‘
el e ‘ SCAF. B38mm Cu
o W NUCLED TINACOS 3
= gl SCAP, @38mm Cu
<L
<=

|
|
| TINACO 1 Y 2
|
|
|

18mm Cu

/BAJA TUBERIA A SOTAND

CISTERMA POTABLE 4
CAP: 1432 m3
Prafundidad; 1.15 m
Cama de aire: D.25m £

CISTERNA PLUMAL
CAP: 2287 md

Prafundided: 1.13 m
ma de gire:0.25m

MUNICIPAL (DETALLE COMEXIAM ; "~

COMEXIEN A LA RED
WUNICIPALS B,

CISTERMA FDTABLE 3
CAP: 19.80 m3

Profundidod: 110 m
Cama de alre:0.25m

CISTERNA POTABLE
CAP: 10,44 m3

Profundidad; 145 m
ama de gira: 0.25m

S.CAF, @38mm Cu
NUCLED TINACOS 4

\ O

ISOMETRICO CONEXIAN A RED
MUNICIPAL |

\.

RSN,
AREA TOTAL» 972,60 M2
PERIMETRO 1 14159 M

\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

UBICACIN
ALGECIRAS ESO. CADIZ
COL, INSURGENTES

DOHTEHD
ISOMETRICO COMEXIaN & RED MUNICIPAL

PROTECTO

kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LDS NWELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBWNO

\.

kT =
S [H=08

-




Tubkeria de polietileno
cde olta densidad
negro K10 819mm

o | C g ! )

PLANTA

DETALLE DE

TAPON DE PURGA

BASE DE CONCRETO DE 10 cms DE
ESPESOR f‘c = 150 KG/CM

MB TOP!
89 wutg hh:ﬁ)%LEl 3IME1S0 CON MOTOR 1.0 HP, CON ¢ DE
SUCCION ¢50nn, ® DESCARGA #38mm

1. Conoce la Bomba Rotoplas

Tapon de purgado

Caja de conexiones eléctricas
e

Motor

Boca de entrada
(orificio de
aspiracion)

Orifl(iﬂ'S‘};;ﬂm

fijacion (abajo)
% CP 45 I/min 40m
0.9 cp (373 entrega altura
watts) max ma X

Espita y ferula broncel3mm

Abrazadera de hierra fundido.

Abraozaodera gaolvanizada

NOTA:

A MEDIDOR Y CUADRD DE &TDMA

Tuberia de
cde alta densidad
negro K10 @

Tuberja de
e alta de

mgwdad
negro K10 @1

las abrozoderas golvanizodas

deberan protegerse con pintura asfaltica,

CUONEXIaN MUNICIPAL

ALIMENTACION
DE RED

Tuberia de polieti
cde alta densidad
negro K10 @

L

6
®_

eno

19mm

palietileno

19mm

O TUBO GALVANIZADO DE @19mm

@& CcUbl 90° GALVANIZADO DE 219mm

6 VALVULA DE GLOBO

@ TUERCA DE PRESION

S MEDIDOR

6 LLAVE DE NARIZ PARA MENGUERA DE @19mm

@ TEE GALVANIZADA DE @19mm

© TAPON MACHO DE @19mm

© TUBO POLIETILENDO DE ALTA DENSIDAD DE @19mm
@pCODO 90° DE POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD DE #19mm

19mm

INSTALACIaN TiPICA DE MEDIDUR Y CUADRO DE TUOMA

Al tinaco

Valvula de no retorno
del tipo universal _—
(no de columpio)

[ . -
Elige un lugar pl&no =
C C &
cercanoalacisterna »
o

. o

o -
& - Y

L]

HA=ALTURA DE ASPIRACIC \]N (mag. 5 ml P
HD= ALTURA DE DESCARGA

HP= ALTURA DE PICHANCHA (min I'?r?"‘

» Tuberiade 2]

, aspiracion o=

_Tuberia de
descarga

HD

Tuercas

/ union

Nivel de agua
de cisterna

Pichancha “HP

on aptas para bombear agua limpia en ausencia de cuemos salido:

HA DETALLE EQUIPO DE BOMBEO

< ) DETALLES INSTALACIAN
HIDRAULICA

@

ORENTAGKON:
AREA TOTAL» 972,68 M2
PERIMETRO 14159 M
\.

EDIFICIO DE
KDEPAI'\’TAMENTI:IS

UBICACION

ESQ. CADIZ
CoL.
MIXCDAC

OONTENIDO:
DETALLES INSTALACISN HIDRAULICA

PROYECTS

kARTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
.

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBUWJO

\
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Qe |TH—-09
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b

7 .3 INSTALACION SANITARIA

Simbologia

B.AN.  BAJADA AGUAS NEGRAS, TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO
B.AP.  BAJADA DE AGUAS PLUVIALES, TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO
BTVAN BAJADA DE TUBO DE VENTILACION DE AGUAS NEGRAS DE PV.C

STAF.  SUBE TUBERIA DE AGUA PLUVIAL
B-T-A-P-  BAJA TUBERIA DE AGUA PLUVIAL

RPA REGISTRO PLUVIAL
RGA1 REGISTRO AGUAS GRISES
RA REGIETRC SANITARIO

AT INDICA NIVEL DE PISQ TERMINADD
' INDICA NIVEL PLANTILLA © DE ARRASTRE DE TUBG

ﬁ INDICA SENTIDO DEL ESCURRIMIENTO Y PENDIENTE MINIMA
RAMN. REGISTRO DE AGUAS NEGRAS
§.TV. SUBE TUBERIA DE VENTILACION

SALIDA DE MUEBLE SANITARIO

CODG 45 PV.C. SANITARIO

CODOC 90 PV.C. SANITARIO

o]
4
O
ﬁ YEE P.V.C. SANITARIO
»
1

- YEE CON REDUGCION P.V.C. SANITARIO
@)  COLADERA
RED DE AGUAS NEGRAS
—————————— RED DE AGUA PLUVIAL

—————— RED DE AGUAS GRISES

77



CROQUIS DE LOCALIZACION:

15.7

ORIENTACION:
ORIENTACION:
‘ 51.0 ‘ ‘ ‘ ‘
) ! 83 83 L 45 o 83 I 45 N 83 ‘ AREA TOTAL: 972,68 M2
2 b 78 78 ¢T 50 b 78 5 50 b 78 5
! ! ! ! PERIMETRO - 141,55 M
COLINDANCIA | | | | | |
5— k
< m - e . \ \ /
3] - A A i \ mwaal= \ - / / \
g EE EH EE NOMBRE DEL PROYECTO:
2 i i L
~ é / } SoCRCn B ooistsiongs
~ / t H / \ H
‘ i i / - EDIFICIO DE
/ i ) i DEPARTAMENTOS
| 78 [13-14 1516 17-18 19-20 V 2304 V 25-26 k
UBICACION
ALGECIRAS ESQ. CADIZ
17-18 E N COL. INSURGENTES
— E = MIXCOAC
g oo | e T— oo ESTACIONAMIENTO 80
o — T ke cos RN 70 Tatuaron o descapca A A RED | |2 <
150mm 4 150mm @ et e Z U CONTENIDO:
& PLANTA ESTACIONAMIENTO
k } INSTALACION SANITARIA
Eiaian LEgHT 48-49 46-47 [\ 42-43 40-4 EEERR e 32-33 29-30 27-28
% _}E‘ . v i EE EE E PROYECTO
E H—iE - - A kARTEAGA BRITO ROSA MARGARITA
| 458 H-— H tH i

\ \ | /#N‘P‘T‘ - 0.00 +N.Pm - 0.00 V

/ A ALGECIRAS
N

- .

T N PLANTA ESTACIONAMIENTO TALLER CARLOS LEDUC
\ INSTALACION SANITARIA ‘ \_

NOTAS GENERALES:
— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS

— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

ESCALA: PLANO:
1:200

ACOTACION:
ﬁHA:
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> V.CT00mm® BAJA

ISOMETRICO AGUAS NEGRAS
departamento tipo |

CTRENTAERL

&REA TOTAL» 972,60 M2

PERIMETRO 1 14159 M
\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

uBICACIon

cdepartamento tipo

CONTENDOU
[SOMETRICO AGUAS NEGRAS
DETALLES

PRO

TECTS
kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

HOTAE SEMERALER:

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LDS NWVELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBNO
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CISTERMNA PLUM A
CAP: 22.97 m3
Profundidad: 1.15 m

Carna de aire: 0.25m

e —t 3

guLOnT 'I'A'd

filtra &
filtro B

ISOMETRICO AGUAS NEGRAS
general |

\.

CTRENTAERL
&REA TOTAL» 972,60 M2
PERIMETRO 1 14159 M

\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

uBICACIon

&&=

ISOMETRICO AGUAS MEGRAS
General

PROTECTO

kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LOS NWVELES ESTAN DADOS EN METROS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBNO
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YEE _SENCILLA PME ﬂ
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DETALLE TAPON REGISTRO PARA BAJADA DE AGUAS DE%
EN CADA CAMBIO DE DIRECCION HORIZONTAL O VERTICAL

5

S0mr ¢ 850mm

NIiEL DE AZOTEA

TUBO PVC®130

CODO DE 4 9

— A
LKEBTSNN__D'E 009

A

ATARJEA

DETALLE DE SLANT

SLANT

Tubo de albofal de 15 cm@

Tubo red municipal de 40 cm.@

CONEXIGN A RED

( ) DETALLES AGUAS NEGRAS

CTRENTAERL

&REA TOTAL» 000,70 M2

PERIMETRO 1 13340 M
\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

uBICACIon

OONTENDO:
tETALLES AGUAS NEGRAS

PRO

TECTS
kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LDS NWVELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBNO
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soporte para tuberias

/ ver detalle

/

PRETIL DE AZOTEA DE 90
ALTURA.

EN MURQOS O TRABES |
SOORTE DE TUBERIAS

TuBO PwC 100mm@

PRESIOMNADD POR EL
CUERPO DELA COLADERA

cobd PvC 100mm@

TUBO PWC 100mm®

/1

T LOSA ENTREPISO
TUBERIAS

ESPERSOR COLADO POR TERMOFUSION

CHAFLAN DE CONCRETO

e 90" il

REJILLA COLADERA DE PRETIL,

PRETIL Df |AZOTEA DE 90 cm DE ISOMETRICOS DE CONEXION DE
AL}QA- BAJADA PLUVIAL EN AZOTEA

CHAFLAN DE CONCRETO

CODO S0 °PV.C. SO0mm @
:g /j

cong S0 *P.A L. _S0mm,

TuBO PWV.Co 30 _mm|| @

.50 mirkme

COLADERA HELWEX

REDUCCION COLADERA HELWVEX
Na. 4954 PVE 100 x50 o 4954 o 4956
TEE PG 1 AZOTE A

IMPERMEABILIZANTE

\\LDSACEQD

TRABES

TURO BAVC 100 mm @ . MURD DE TABLACEMENTD

DETALLE DE TUBO VENTILADOR

DETALLE DE COLADERA DE PRETIL

COLADERA PARA PRETIL. REJILLA REMOWVIBLE
SALIDA LATERAL CON ROSCA PARA TUBO
DE 247 MOD, 4934, MCA HELWVEX

DETALLE CUOLADERA

Q DETALLES AGUAS NEGR?S

CTRENTAERL
&REA TOTAL» 000,70 M2
PERIMETRO 1 13340 M
\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

uBICACIon

&&=

OONTENDON
DETALLES AGUAS NEGRAS

PROTECTO

kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
= LDS NWVELES ESTAN DADOS EN METRCS
= LAS COTAS RIGEN AL DIBNO

"
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regresar

INTERIOR BIODIGESTOR

ENTRADA DE DESECHOS

/é’—

ver el interior

BIODIGESTOR

o, ACCESO PARA LIMPIEZA

Rotopla®

BIODIGESTOR DE AGUAS PLUVIALES

SALIDA AGUA REGO

~O SALIDA DE LODOS

-

-

S

——

DEPARACION LIQUIDOS Y LODOS

CARBONO ACTIVO

TAPA HERMETICA

DETALLES BIODIGESTOR

CROQUIS DE LOCALIZACION:

7 5

ORIENTACION:

$ Sup

i

I
/VSU/‘: Gy e

\_

ORIENTACION:
AREA TOTAL: 972,68 M2
PERIMETRO 14159 M

.

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACIGN
ALGECIRAS ESQ. CADIZ
COL. INSURGENTES

MIXCOAC

CONTENIDO:

DETALLES BIODIGESTOR

PROYECTO
kARTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC

\_

NOTAS GENERALES:
— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS

— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

\_

ESCALA: PLANO:
1:200
ACOTACION:
METROS -—
ﬁHA:
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7 .3 INSTALACION ELECTRICA

Simbologia
J%[\\J_ ACOMETIDADE LUZYFUERZA K%/ APAGAICR SENCI__O
TABLERO GENERAL - o0 g -
MMMH ol APAGADCR FRCAIFRA
- CENTRO DE CARGA CON INTERRLIFTORES et
ELECTROMAGNETICOS a(] \ SALIDA DE TELEFONO
REGISTRO ELECTRICO -~
(TV} SALIDADE ANTENA
— " DETELEVISION
~—-]  MEDIDORES .
777N POLIDUCTO NARANJA PQLIFLEX
' INTERRUPTCR DE SEGURIDAD POR LOSA
(‘g?‘w, ——  POLIDUCTO NARANJA POLIFLEX
P BOMBA 1HP POR MURC
(u) CONTACTO TRIFASICO J? TIERRA FISICA, VARILLA COPERWHELD
ey T SALIDA ARBOTANTE150W
- SALIDA DE CENTRO 20 W LUMINARIA INCANDESCENTE EXTERIOR
e LUMINARIA FLUORECENTE W CONTROLADAS POR FOTOGELDAS DE 127V.
H:( ) SALIDA ARBOTANTE 20W N
A LUMINARIA FLUORECENTE i@} TIMBRE

. __ SALIDA LAMPARA 2(52 SOBREPONER
QON BALASTRO ELECTRONICO GON
s =) | AMBARAS “IFOT-8 ENCENDIDO RAFIDO
MARCA ELECTROLIGHTING O EQUNALENTE

CONTACTO DE PROTECCION
A FALLA DE TIERRA

LINEA DE TUBG CONDUIT PARA INSTALACION ELECTRICA SUBTERRANEA

LINEA DE TUBC POLIDUGCTO PARAINSTALACION ELECTRICAEN VIVIENDAS

. LUMINARIA EN FISO

. ./ LUMINARIAEN PLAFON
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AREA TOTAL» 972,60 M2
PERIMETRO 1 14159 M

\

EDIFICIO DE
\DEPARTAMENTDS

uBICACIon
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PRO

TECTS
kHRTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC
\.

= LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
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CROQUIS DE LOCALIZACION:

N ALY

ORIENTACION:

\§

ORIENTACION:
AREA TOTAL: 97268 M2
PERIMETRO 14159 M

\_

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

CADIZ

/

/

P.T. + 0.00

ALGECIRAS

PLANTA

BAJA

INSTALACIAN ELECTRICA

\_

UBICACION
ALGECIRAS ESQ. CADIZ
COL. INSURGENTES
MIXCOAC

CONTENIDO:
PLANTA BAJA
INSTALACION ELECTRICA

PROYECTO

kARTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC

\§

NOTAS GENERALES:

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

ESCALA: PLANO:
1:200

ACOTACION:
e (IE-02
ﬁHA:
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/A ALGECIRAS

\
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PLANTA NIVEL 2-6

INSTALACIUN

ELECTRICA

B NP.T. +5.00

NPT +8.30
?NRT+H60
NPT +14.90

@N.PT 18.20

/rNRPQNﬁ

CROQUIS DE LOCALIZACION:

ORIENTACION:

\§

ORIENTACION:
AREA TOTAL: 97268 M2
PERIMETRO 14159 M

\_

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACION
ALGECIRAS ESQ. CADIZ
COL. INSURGENTES

MIXCOAC

CONTENIDO:

PLANTA NIVEL 2-6
INSTALACION ELECTRICA

PROYECTO
kARTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC

\§

NOTAS GENERALES:
— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS

— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

ESCALA: PLANO:
1:200

ACOTACION:
METROS I ; - O 3
ﬁHA:




CROQUIS DE LOCALIZACION:

[ —) ORIENTACION:
— Y
N\
N\
/} ) I
VY Sng A
/ 7 ORIENTACION:
AREA TOTAL: 97268 M2
05 PERIMETRO : 141,59 M

N RECAMARA PRINC.

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE

\\ DEPARTAMENTOS
! .

/

B G-
// Z UBICACION
P & ALGECIRAS ESQ. CADIZ
) . COL. INSURGENTES
- O < MIXCOAC
O & o
Ry I =8 — o
b -  — \Z CONTENIDO:
Lt = < INSTALACIBN ELECTRICA
[2a) DEPARTAMENTO TIPO

PROYECTO
kARTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

N.P.T. +5.00

ESTANCIA

TALLER CARLOS LEDUC

\§

NOTAS GENERALES:

— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

ESCALA: PLANO:
1:200

INSTALACIBN ELECTRICA QﬁE%EL___ :[E:47@‘4

DEPARTAMENTO TIPO | (Tm




ACOMETIDA ELECTRICA LUZ Y FUERZA
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Ref. Nombre

TTTTT I T I 1T T

5 S S S S

|
=
|
H
-
|
|
.
|
|
-

>
S
2
>
S
&
>
S
3
‘ Y
Y
15
@
i
13
@
Y
R
@
o
<
@

hs

m
]

.

|

.

H
-

|

-

| |
.

H

.

]

—
—
—

>
S
I
>
S
8
>
s
5
‘ bl
s
N
@
&
%
]
N
N
m
123
4

—
—
—

>
S
8
>
S
<
>
o
o
‘ i
e
&
@
i
15
@
Y
&
=
c
=<

EXT

Base de madera de 0025 x 1.60 x2.80 mts
Taquete de Nylon 10

Rondona plana de 9.5 mm

Tornillo de madera de 14 x 3 cg

Tuko protector PVC

Abrozadera

Registro aereo 060 x 0.60 x 040 cm
Interruptor general de 2 x 20 amperes
Ducto de lamina embisagrada de 60 x 60 mm
Concentracion M 53 S

Mordaza S

Wotthorimetro Monofasico S-100

Tornillo de madera 14 x 2 cg

Roldana plana de 9.5 mm

Sello de Plomo A
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Cobles suministracdos por compafia de
Luz y Fuerza

17 Grapas CM 2

18 Gropas CM 3

19 Gropas CM 5

SrREEY

NIVEL PI

-]

}////Qéx§§> 19 Clavos 1 1/2 cg

0

1

-

de Luz y Fuerza.

TUBO _DE

P

9

I

FELECTRICA

concentracion <:::> INSTALACAN
~ cde medidores

CROQUIS DE LOCALIZACION:

.

ORIENTACION:

\

ORIENTACION:

AREA TOTAL: 97268 M2

PERIMETRO 14159 M

.

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACION
ALGECIRAS ESQ. CADIZ
COL. INSURGENTES

MIXCOAC

CONTENIDO:
DIAGRAMA GENERAL
INSTALACEN ELECTRICA

PROYECTO
kARTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC

\

NOTAS GENERALES:
— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS

— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

ESCALA: PLANO:
1:200

ACOTACION:
METROS I E - O
ﬁHA:




CROQUIS DE LOCALIZACION:

SOPORTE DE LA LAMPARA
-
sELU BRI SOPORTE DE LA LAMPARA SELLO EPDXICO

o DE N = \ S

=\
g \g@@) \%\ ; e 7 |
N o R Senme ; L> Pl NIUBD CONDUIT DE Fo. GALVANIZADD I
: R i \E OPLE
: e - T 97 CBASE St a N e O
N R L . if/j - ASE

\\ o P 4 @

MR SO ORI,

D I f ﬁ G R / % M /N RRRRRRR % TRANNFORMADDR DE ALSLAMIENTD
TRANSFORMADOR DE AISLAMIENTO

(LAMPARA EN PISD) (LAMPARA EN PISI k

ORIENTACION:

IO

o
i
U

ACOMETID

INTERRUPTUR

= TABLERD

T

TUBO CONDUIT DE Fo. GALVANIZADO

CAJA CUADRADA GALV. DE MEDIDAS LAMPARA EXTERIOR ACCESO LAMPARA PISH INTERIOR AREA TOTAL: 97268 M2

COMERCIALES PARA @ INDICADO EN
EN NOMENCLATURA DE TUBERIAS, PERIMETRO 14199 M
MCA., RACO O SIMILAR. \

TUBERIA CONDUIT @ INDICARO
POR NOMENCLATURA

NOMBRE DEL PROYECTO:

FDIFICIO DE
TUBO FLEXIBLE DE 3/8“8, TIPO ZAPA DEPAQTAMENTDS

| YNIDO CON CONECTOR RECTO DE 3/8“ PARA
LUMINARIA FLUORESCENTE TNBO ZAPA Y CABLE MONOCONDUCTOR THW-LS \

TIPO DE EMPOTRAR
EN GABINETE DE 60 X 122 cm

VARILLA ROSCADA DE & 1/47,
FIJADA EN SOLERAS SOPORTES DE LOSA,
CON ARANDELA PLANA Y TUERCA HEXAGOMK

UBICACION
ALGECIRAS ESQ. CADIZ
COL. INSURGENTES

MIXCOAC

CONTENIDO:
tETALLES INSTALACIAGN ELECTRICA

L AMPARA ESTACIONAMIENTO | AMPARA ESTANCIA (e e

COLOCAR TIERRA FISICA A LAMPAR
CONECTOR TIPO OJILLO Y PIJA D

EQUIPO FLUORECENTE TIPO EMPOTRAR DE 4 x 32 w, 127 v,
60 hz, CON BALASTRA TIPO AHORRADORA DE ENERGIA

TALLER CARLOS LEDUC

ELEVADOR COMSA k
ELEVADORES DE PASAIEROS SIN CUARTO DE
MAQUINAS ELEVADORES DE PASAJEROS SIN CUARTO DE MARUINAS
CAPACIDAD ENTRADAS MEDIDAS DE CUBO MEDIDAS DE CABINA  FOSA SOBREPASO \VELOCIDAD MOTAS GENERAES:
a — LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
S ZASAJERDS SISLDDGRAMDS DABU EBUD 158[: 128 150 1F80 1GDU gBU 1%68 - LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
E ! ! ! ' ' ' ! ' ' — LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

ESCALA: PLANC:
\ 1:200

"\ DETALLES INSTALACIAN ‘ELECTRICA K e IE*UE)
QHA:




S | R T

7 .3 INSTALACION DE GAS
Simbologia

O@ REGULADOR ALTA FPRESION CON MANOMETRO

Q REGULADOR BAJA PRESION

—><}- VALVULA DE GLOBO 150 WOG, ASIENTO NEOPRENQ
_M VALVULA DE ESFERA 150 WOG, ASIENTO TEFLON
ﬂ_jf VALV. DE CORTE PARA GAS, P MAX. 500 gq/cm2
———— JUNTA FLEXIBLE METALICA TIPO FUELLE 150 PSIG
——— TUBERIA RIGIDA VISIBLE
——— TUBERIA RIGIDA OCULTA AHOGADA EN CONCRETO

——— TUBERIA RIGIDA ENCAMISADA EN TUBO AC. AL C.

“\_~ MANGUERA FLEXIBLE, SEGUN NORMA, PARA GAS

92
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A ALGECIRAS
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CROQUIS DE LOCALIZACION:

ORIENTACION:

\§

ORIENTACION:
AREA TOTAL: 97268 M2
PERIMETRO 14159 M

\_

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACION
ALGECIRAS ESQ. CADIZ
COL. INSURGENTES

MIXCOAC

CONTENIDO:

PLANTA ESTACIONAMIENTO
INSTALACION DE GAS

PROYECTO
kARTEAGA BRITO ROSA MARGARITA

TALLER CARLOS LEDUC

\§

NOTAS GENERALES:
— LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS

— LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
— LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

ESCALA: PLANO:
1:200

ACOTACION:
METROS I i - O 1
ﬁHA:
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PLANTA NIVEL

c—6

N.P.T. +5.00

INSTALACIGN DE GAS

B NPT. +8.30

r N.P.T. +11.60

NPT +14.90

@N.PT 18.20

rNﬂlﬂéo

CROQUIS DE LOCALIZACION:

ORIENTACION:

\§

ORIENTACION:
AREA TOTAL: 97268 M2
PERIMETRO 14159 M

\_

NOMBRE DEL PROYECTO:

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

UBICACION
ALGECIRAS ESQ. CADIZ
COL. INSURGENTES

MIXCOAC

CONTENIDO:

PLANTA NIVEL 2-6
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8 .- MEMORIAS DESCRIPTIVAS

En este capitulo se presenta una descripcion del proyecto
para poder entender los planos arquitecténicos y justificar
las decisiones que se tomaron a lo largo del proyecto.

8.1 MEMORIA ARQUITECTONICA

El objetivo de esta propuesta arquitectonica es insertar el
proyecto en la Colonia Insurgentes Mixcoac, para revertir el
proceso de deterioro y despoblamiento, recuperando el uso
de suelo habitacional que la zona marca.

Es un proyecto de vivienda ubicado en la Calle Algeciras
#26, Col. Insurgentes Mixcoac, Delegacion Benito Juarez.
Integrado por 24 departamentos, distribuidos en 6 niveles, ¥2
sétano que contempla 48 cajones de estacionamiento.

Se puede acceder al edificio mediante dos accesos, el
peatonal y el vehicular, ubicados sobre la Calle Algeciras.

La altura de cada nivel de departamentos es de 2.50 mts de
piso a plafén y en estacionamiento es de 2.90 mts.
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CALCULO RAMPA VEHICULAR

las rampas de acceso vehicular y de descenso de niveles
para autos deben tener una pendiente del 12% para evitar
las transiciones. Como lo indica el reglamento de
construcciones el radio minimo en curvas medido al eje de
la rampa sera de 7.5 m. Con una anchura minima de 2.5 en
rectas y 3.5 en curvas.

La altura que debe bajar la rampa es de 1.70 m., por lo
tanto, la rampa debe tener un desarrollo de 14.20 m, con
una pendiente del 12%.

14.20
1.70
12%

Longitud = Desnivel x 100
Pendiente %

Entonces
1.70 X100 =170/ 12 = 14.20 metros

CALCULO DE CAJONES VEHICULARES

De acuerdo al Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal:

Habitacional Plurifamiliar con elevador

120 m2- 250 m? = 2.00 cajones por vivienda
Cada 25 cajones = 1 Cajon para discapacitados
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En el proyecto se proponen 2 cajones de estacionamiento
por vivienda y uno para personas con discapacidad.

24 departamentos X 2 cajones = 48 cajones
1 cajon para discapacitados

Para cumplir con esta demanda de cajones se propone el
uso de 23 elevadores de autos.

CALCULO DE ELEVADORES

El proyecto cuenta con dos elevadores con capacidad para
8 personas. Ademas de contar con escaleras que podran
ser utilizadas en caso de emergencia.

PARA UN EDIFICIO DE 6 NIVELES

PASO 1 Cantidad de personas a trasladar en 5 Minutos (300
segundos).

Capacidad del Elevador = 8 personas
PT Poblacion Total.

S Superficie por piso

n. Cantidad de pisos

S= 302 m?

n= 6 pisos

Pt= S.n/ cantidad de m2 por personas
Pt= (302 m?) (6)/ 2 = 906

Nro. Personas @ 5min = (Pt)(.6)/100
Nro. Personas @ 5min =906 (.6)/100 = 5.76 personas @ 5
minutos
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Segun el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, la capacidad de transporte del elevador o sistema
de elevadores, serd cuando menos la que permita desalojar
10% de la poblacién total del edificio en 5 minutos.

De acuerdo con el calculo anterior se desaloja 5.76
personas @ 5 minutos, lo que equivale al 12% de la
poblacion total de cada edificio, siendo este mayor al 10%
requerido.

COLINDANCIA

Separacion no menor a 50 mm, ni menor que la altura del
nivel sobre el terreno multiplicada por 0.007, 0.009, 0.012,
segun que la edificacion se halle en las zonas I, Il y lll,
respectivamente.

Zonall....0.009 x 21.50 M =0.1935m =20 cm
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8.2 MEMORIA INSTALACION HIDRAULICA

La vivienda corresponde a 2 prototipos con variantes
minimas que se pueden apreciar en la disposicion de cada
uno de los modulos, las viviendas cuentan con los
siguientes espacios:

1.- Sala - Comedor

2.- 2 0 3recamaras
3.- 2 Bafios completos
4.- Cocina

5.- Patio de servicio

El agua potable se suministrara desde la red delegacional,
mediante una toma domiciliaria, distribuyéndola a su
almacenamiento en una cisterna de concreto armado la
cual estard dispuesta en el semisétano, mediante un
sistema de bombeo particular se alimentaran los 4 nicleos
cada uno con 2 tinacos, de estos se generan las lineas
independientes con medidor individual de vivienda los
cuales suministran a los termotanques y por gravedad se
distribuira al interior de los departamentos.

POBLACION DEL PROYECTO

Cada una de las viviendas constara de dos o tres
recAmaras. De acuerdo con la normatividad vigente se
supondra que en cada uno de las viviendas la poblacion es
igual al doble del nimero de recamaras, por lo que cada
una tendra cuatro habitantes.
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Por lo tanto la poblacién total de proyecto sera:

PROTOTIPO NO. RECAMARAS HAB X VIV HAB X
VIVIENDAS PROTOTIPO

1 12 2 4 48

2 12 3 6 72

TOTAL 24 120

CALCULO DE DOTACION DE AGUA POTABLE

Para el caso de vivienda con mas de 90 m2 de construccién
se asignara una dotacion de 200 l/hab/dia, tal como se
establece en la tabla 2-13 de las NTC - Obras e
Instalaciones Hidraulicas.

No.de Viviendas 24

No. De Habitantes 120 X 200 Its (dotacién diaria requerida) =
Dotacion Diaria 24,000 Its x 3 dias = 57,600 Its Dotacion Req.
(Se requiere un volumen de almacenamiento de no menos de
3 dias)

DEMANDA DIARIA

De acuerdo con los datos anteriores la demanda diaria en el
numero total de viviendas sera;:

Poblacion X Dotacion Diaria Demanda Diaria
120 200 24,000 lts/hab/dia
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VOLUMENES DE ALMACENAMIENTO CISTERNA Y
TINACOS

Se almacenara el volumen de agua potable en cisternas y
en tinacos. De acuerdo con la normatividad vigente debera
almacenarse un volumen que satisfaga la demanda diaria
por un lapso de tres dias. Se propone almacenar en tinacos,
entre una tercera parte del volumen total, y el resto en
cisternas.

De acuerdo con lo mencionado anteriormente, el volumen
total de almacenamiento debera ser:

Entonces el volumen en tinacos debera estar comprendido
en el siguiente rango:

X 3 Volumen Total Almacenamiento
X 3 = 72,000 Its + 20%
72,000 Its + 14,400 Its = 86,400 Its

Demanda Diaria
24,000 Its

La capacidad de almacenamiento en cisterna sera la
demanda diaria por un lapso de 2 dias mas el 20% extra de
volumen de aire para su correcto funcionamiento.

24,000 Its X 2 dias = 48,000 Its + 9,600 Its = 57,600 lIts
+ 20%

La capacidad de almacenamiento en tinacos sera de un dia
la demanda diaria mas el 20% extra de volumen de aire para
su correcto funcionamiento.

24,000 Its + 4,800 Its = 28,800 lIts
+20%
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Se utilizaran tinacos de 2,500 litros de capacidad. Se
instalaran tres en cada nucleo de tinacos, resultando un total
de 12, por lo que el volumen que se almacenara en tinacos
sera igual a:

Tinacos Capacidad Volumen almacenamiento Tinacos
12 X 25001ts = 30,000 Its

Cisterna 1 Agua Potable
6.9MX29mX090m=18m?3

Cisterna 2 Agua Potable
29mX4.0mx0.90m=10.44 m3

Cisterna 3 Agua Potable
55m X 4.0m X 0.90m=19.80 m3

Cisterna 4 Agua Potable
3.7mX40mX090m=13.32m3

La capacidad total de las cisternas es de 61.56 m3

En agua de la cisterna es bombeada a la azotea por un
equipo de hidroneumatico y se deposita en tinacos y
termotanques.

Cuatro bombas 1.0 HP Altura M&xima de descarga 40m.
Bombasl1 a Nucleo de Tinacos 1y 2
Bomba 2 a Nucleo de Tinacos 3y 4
Bomba 3 a Nucleo de Tinacos 5y 6
Bomba 4 a Nucleo de Tinacos 7y 8

Se instalardn termotanques marca Rotoplas Modelo ClI-
GBA-25-ET 150 Its., por cada vivienda, lo que da un total de



24 termotanques, 4 nlcleos de 6 ubicados en la azotea.

Termotanques X Capacidad Volumen Almacenamiento
24 X 1501lts = 3,600 Its

8.3 MEMORIA INSTALACION SANITARIA

La vivienda corresponde a 2 prototipos de vivienda, cada
una de ellas consta de dos bafios completos, patio de
servicio y cocina, cada departamento contiene:

2 Excusados
2 Regaderas
2 Lavabos

1 Fregadera
1 Lavadero
1 Lavadora

De acuerdo con la normatividad vigente, las tuberias de
desagule en los nucleos de servicios (bafio y cocina) tendran
un didametro no menor de 32 mm ni inferior al de la boca de
desagie de cada mueble sanitario. El inodoro debera
descargar a una tuberia de 100 mm de diametro. Dichas
tuberias se colocaran con una pendiente minima del 2%. Se
propone instalar tuberias de 38 mm y 50 mm de didmetro
para los desagies de todos los muebles, excepto del
inodoro, ya que éste tendrd una tuberia de desaglie de 100
mm de didmetro con una pendiente del 2%.

Tomando el criterio de que el didmetro minimo de las
tuberias de los muebles sanitarios, sera el diametro de su
descarga de salida, esto es 38 mm para lavabo y fregadero,
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50 mm para lavaderos y regaderas y 100 mm para el
inodoro, continuando con este diametro hasta la bajada de
aguas negras.

CISTERNA PLUVIAL

El agua pluvial de los edificios se resolvera capotandola en
azoteas y bajara mediante tuberia de 100 mm (47),
posteriormente se conducira hasta una cisterna de agua
pluvial con capacidad de 29 m3 de agua en caso de que
exceda la capacidad estara conectada al drenaje.

Gasto Pluvial Qp=2.778 CIA

C = coeficiente de escurrimiento 0.95

| = Intensidad de precipitacion 126 mm/h
A= Area de captacion 604 m? (en HA 0.0604)

Qp =2.778 (0.95 x 126 x 0.0604) = 20.08 m3

La captacion pluvial se considera para una tormenta de 126
Ips con una duracién de 5 minutos. De acuerdo a lo anterior
se realiza el calculo para los volumenes requeridos y las
dimensiones de las cisternas. El  volumen de
almacenamiento es mayor al requerido como reserva.

Area de captacion 604 m2
Qp =20.08

5min x 60 seg = 300
Volumen requerido = 6,024

3.70mx6.90mx0.90 m=22.97 m3
Cama de aire de 0.25 m 104



8.4 FACTIBILIDAD FINANCIERA

AREA 800.70

PERIMETRO 133.40

AREA POR DEPARTAMENTO 130 m2
24 DEPARTAMENTOS X 130 = 3,120.00 m?
ESTACIONAMIENTO 800.70

TOTAL  3,920.70
COSTO M2 DE CONSTRUCCION BIMSA

VIVIENDA Media 90 m? $ 7,252.00
Residencial 150 m? $ 8,845.00

M2 terreno $ 8,500.00
Costo terreno 800.70 X 8,000 = 6,405,600.00

Departamentos 130m2

3,120 deptos. + 800.70 estacionamiento = 3,920.70 m?

3,920.70 x 8,000 = $ 31,365,600.00 CONSTRUCCION

31,365,600.00 (construccion) + 6,405,600.00 (terreno)
COSTO TOTAL = $ 37,771,200.00

37,771,200.00 entre 24 deptos. = 1,573,800.00 por depto.

X 0.30 (utilidad 472,140) = 2,045,940.00 + 80,000 (caj6n)
COSTO TOTAL DEPTOS = $ 2,125,940.00

Inmobiliaria 5% 106,297.00 + 2,125,940.00
TOTAL DEPTO VENTA =$%$2,232,237.00

COSTO M2 DE CONSTRUCCION $ 17,171.05 m?
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COSTO TERRENO CATASTRAL $ 5,039.58

CUENTA CATASTRAL 039-184-02
COLONIA CATASTRAL A030165

Cadigo fiscal del Distrito Federal 2011.
Valores unitarios se suelo para colonias catastrales en el D.F.

Bimsa Reports, SA.de CV,

Costos de construccida por m2

No. Clase m2  Ene09  Feb09  AW09  Abr09  Mey09  Jundd kK9 Ago09  Sep09  O0ct0d Novdd  Diedd
1 Econdmica 4 §4232 %4208 34200 S4370 S4375  $4325  §4356 S4362 %4205 84318 4300  $432
2 Popular §5  §5280 85200 85302 85313 45205 85214 $5220  S5.48 85,179 45099 85184 85213
3 Social 60 §6002 $6,005 8600  $6104 6,053 $5.040 86012 86,042 85,006 85076 $5962 86,016
& Media 0 §7005 7257 S7343 7304 §7268 7036 $7213 §7274 SN0 §7NG6 7048 §7282
§ Residencial 150 §8872 §8.9%6 50045 SB08 §8877 8645 SB772 8866 8766 $676 8707  §8.845

0 Residencial plus 210 §10,501 §10659 §10869 S10604 S$10508 S§10431 $§10631 S§10761 $§10657 $§10385 $§10574 §10,778

8.5 POTENCIALIDAD DEL PREDIO

Uso de suelohm /6 /30

Area predio 972.68 m?2
Perimetro 141.59 m
Area libre 322.68

Area desplante 650 m?
Area total construccion 3,920 m?

Area por departamento 130 m?
24 departamentos x 130 = 3,120.00 m?
Estacionamiento 800.70

Total 3,920.70
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9 .-CONCLUSION

Con los datos obtenidos mediante la investigacion realizada
para el proyecto de Vivienda Media-alta en Condominio
Vertical, se llega a la conclusion de que los problemas que
se observan actualmente en la Ciudad de México, son en
gran parte por la falta de programas parciales actualizados y
el seguimiento de la reglamentacién de cada una de las 16
delegaciones que conforman esta Ciudad.

Siguiendo con la mala estructura de la Ciudad, ya que
millones de personas tienen sus centros de trabajo y
escuelas lejos de sus domicilios (ubicados en diferentes
partes de la Republica o de la misma Ciudad de México),
generando una gran cantidad de poblacion flotante en las
diferentes partes de la Ciudad.

Actualmente en la Ciudad de México tiene una poblacién de
8, 851,080, cuando en 1970 tenia 6, 874,165, viendo que el
aumento es por la gran cantidad de poblacion migrante,
cuando en el afio 2000 era de 1,827,644 actualmente es de
5,207,907, y la tasa de fecundidad ha disminuido en los
altimos afos. Este aumento en la poblacion a llevado a que
exista un apreciable déficit de vivienda. Teniendo al mismo
tiempo gran demanda de servicio publicos, como
abastecimiento de agua potable, redes de drenaje,
electricidad, avenidas y vias de comunicacion rapidas y
transporte publico. Las cuales ya no son suficientes para
toda la poblacion y estas solo llegan a las zonas mas
desarrolladlas.
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Ante todo esto el arquitecto debe enfrentar esta gran
problematica y crear proyectos que surjan de la
observacion y la reflexion. Poniendo como objetivo
principal al usuario, y respetando las necesidades
generales de cada proyecto, asi como crear espacios lo
mejor adaptados posibles y cumplir con la funcién y
sentido con el que fue disefiado.

Elaborando esta tesis para hacer ver lo importante que es
la existencia de los Programas de desarrollo urbano y el
seguimiento y cumplimiento de estos, asi como el analisis
y la observacién de todo lo que engloba un proyecto de
vivienda. Desde el revestimiento de los edificios en la
Colonia hasta recuperar calidad de vida de las familias.

La vivienda se encuentra localizada en zonas que cuentan
con todos los servicio publicos, equipamiento requerido,
proponiendo que se realicen las actividades principales
dentro de la colonia, ofreciendo grandes ventajas tanto al
usuario como al contexto, brindando la posibilidad de
reducir el estrés y tener mas tiempo libre, tiempo que
actualmente la poblacion pierde transportandose de un
lado a otro y al Contexto con la reduccion de automéviles y
el mejoramiento de la estructura urbana.
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