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1.0000 INTRODUCCIÓN 

Este documento presenta el proyecto de 
edificio de uso mixto, de manera 
generalizada comprende un Centro Comercial 
y un Edificio de Oficinas, el tema fue 
determinado por el grupo académico del 
Seminario de Titulación del Taller Luis 
Barragán de la Facultad de Arquitectura con 
la finalidad de poder obtener el título de 
arquitecto. 

En la Ciudad de México cada año se cuenta 
con 250 mil metros cuadrados en promedio 
de terrenos para construir, de los cuales la 
tercera parte vienen a ser oficinas nuevas, es 
decir, de 70 mil a 150 mil metros cuadrados.  

La gran demanda de oficinas comenzó en 
1981, pero ésta se detuvo tras la crisis de 
1982, con lo cual quedaron muchos edificios 
a medio construir y para 1984 estuvieron  a 
punto de reventar, principalmente en la zona 
de Polanco. Después vino el sismo de 1985 y 
lo que para muchos fue una enorme tragedia 
se convirtió por otro lado en la salvación para 
quienes tenían edificios de oficinas vacíos en 
varias zonas de la ciudad. A finales de la 
década de los ochenta dio paso a la 
construcción de nuevos edificios, misma que 
se vio detenida de manera repentina en 
1994, tras el llamado “error de Diciembre”. 

El renacimiento de la construcción de 
espacios ejecutivos revivió en 1997 cuando 
muchas personas comienzan a cerrar sus 
fábricas, especialmente gente de la industria 
textil que tienen excedentes de liquidez y 
deciden invertir en oficinas, y aunque 
actualmente se sufre una desaceleración, 
debida a la economía de las pequeñas y 
medianas empresas, las cuales básicamente 
ocupan la mayor parte de los espacios de 
trabajo, permanece el interés de estas por 
ocupar nuevos edificios clase A o clase A+, 
los cuales cuentan con una excelente 
ubicación, cómodas y agradables 
instalaciones. 

 

 

 

La Ciudad de México, según los especialistas, 
es el único lugar del país donde puede 
florecer el mercado de oficinas, no obstante 
que en la actualidad muestra una sobreoferta 
de aproximadamente 20%. Los principales 
corredores de oficinas son Reforma, Polanco, 
Insurgentes, Perisur, Santa Fe, Palmas-
Lomas, Bosques, Interlomas y Perinorte, 
actualmente se tienen censados 800 edificios, 
y en toda la ciudad hay mil 200 más, que en 
conjunto tienen una ocupación aproximada 
de 80%. Por estas circunstancias se dispuso 
desarrollar el proyecto en la Ciudad de 
México en la colonia Chimalistac, 
perteneciente al barrio de San Ángel, en una 
cabecera de manzana que comprende las 
avenidas Insurgentes al Poniente, Revolución 
al Oriente y la calle Altamirano al Sur,  
dándole una excelente ubicación a cinco 
minutos de San Ángel y de la Ciudad 
Universitaria, así como a quince minutos de 
Periférico. 

Será importante hacer una investigación y 
análisis del sitio, ya que se encuentra en una 
zona de la ciudad con cierta trascendencia 
histórica, San Ángel. 

. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





TESIS PROFESIONAL EN ARQUITECTURA                                                                                                                                           
TORRE CHIMALISTAC 

 

CRISTIAN AGUILAR GUTIERREZ 9 
 

2.0000 OBJETIVOS 
 
El principal objetivo en realizar este proyecto 
es el de demostrar los conocimientos 
obtenidos en cinco años de estudio dentro de 
la licenciatura de Arquitectura, resolviendo 
este tema a nivel ejecutivo para obtener el 
título de arquitecto, empleando las 
estrategias de diseño conscientes de la 
reglamentación existente, del contexto, 
medio ambiente, así como del programa de 
necesidades, integrando a esto funcionalidad, 
estética, comodidad, versatilidad y tecnología 
para así garantizar el interés de cualquier 
empresa o incluso de dependencias de 
gobierno en adquirir espacios dentro de este 
edificio, lo cual hará redituable la inversión 
en una construcción de este tipo, 
demostrando así también que construir un 
edificio de esta índole es un negocio, tanto 
para constructoras como para proyectistas.  
 
El diseño deberá incorporar no solo las 
herramientas ya citadas sino que además 
deberá tener un concepto innovador tanto al 
exterior, tratando de contrastar y a la vez 
aportando algo nuevo al contexto, como al 
interior, brindando el diseño adecuado para 
la realización de las diversas labores que se 
llevaran dentro de él, en este caso el 
comercio, el esparcimiento y el trabajo, que 
atraiga el interés de las personas, o en su 
caso de las empresas por adquirir un espacio 
dentro del inmueble, así que trataré de 
demostrar en esta Tesis Profesional como 
cumplir estos objetivos. 
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3.0000 ANTECEDENTES 

3.1000   HISTÓRICO - URBANOS 

Chimalliztac- chimalli: escudo; iztac: 
"blanco". Su nombre significa "escudos 
blancos". 

Chimalistac recibe su nombre de una antigua 
población prehispánica llamada Temalistac, 
que significa donde se talla la piedra de 
sacrificios, ya que aquí es donde se labro el 
Calendario Azteca. 

Existe documentación de que en la región del 
pedregal floreció una cultura arcaica, 
formada por toltecas que emigraron hacia 
aquí después de la caída de Tula. 

Fue la erupción del “Xitli” hace 
aproximadamente 2,400 años, la que acabó 
con el predominio de esta cultura. Después 
del desastre, los habitantes huyeron a zonas 
más altas de la Sierra de las Cruces, 
quedando debajo de la lava, las evidencias 
de la grandeza de esta civilización, aunque 
fue la cultura tepaneca la que predominó 
hasta la llegada de los españoles. 

San Ángel como se le conocería a este 
territorio comienza en el pueblito de 
Chimalistac, lugar de gran belleza tradicional, 
extendiéndose por un lado hasta Coyoacán y 
por el otro hasta Tizapán. La Iglesia de 
Chimalistac se edificó en 1535 y en 1585 el 
Convento del Carmen, principal factor de 
desarrollo para el pueblo de San Ángel. Los 
padres Carmelitas de Chimalistac realizaron 
la construcción de un convento, que quedo 
bajo la advocación de San Ángel Mártir en el 
año de 1617; por lo tanto el poblado que fue 
formándose alrededor de esta construcción 
religiosa se denominó San Ángel.  

En el siglo XVIII alcanzó un auge en diversas 
actividades económicas con el surgimiento de 
grandes y modernas fábricas en la zona fabril 
de San Ángel, Tizapán Contreras y Santa Fe. 

 

 

 

Traza urbana en 1939, se observa la av. Francisco Sosa, así como la traza 
de la hoy colonia Altavista.  

 

Traza urbana en 1954, se observa la av. Insurgentes así como parte de 
Ciudad Universitaria.  
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Sus barrios, pueblos, haciendas, ranchos y 
villas que lo constituyeron, han sido 
absorbidos por la actual área urbana a través 
de la conurbación de sus antiguos pueblos 
entre ellos por las vialidades más antiguas y 
el sistema de transporte; que unió hacia el 
sur Tacubaya, San Pedro de los Pinos-
Mixcoac-San Ángel-Ciudad Universitaria, a 
través de la ahora Av. Revolución. En la zona 
oriente la comunicación de los centros San 
Ángel-Coyoacán, se dio sobre la calle de 
Arenal-Francisco Sosa, las cuales 
contribuyeron a la extensión del área urbana 
sobre su territorio. 

En la cuarta década del siglo XX, la apertura 
de la avenida de los Insurgentes propició el 
fraccionamiento de terrenos y la construcción 
de residencias tales como Guadalupe Inn, 
Florida, Hacienda Chimalistac e incluso el 
Pedregal de San Ángel.  

En la zona predomina el uso residencial, 
como en Guadalupe Inn, San José 
Insurgentes, San Ángel Inn, La Florida, 
Chimalistac y Pedregal de San Ángel, donde 
se localizan las principales vialidades y los 
centros comerciales. Entre las principales 
vías de comunicación figuran el Anillo 
Periférico, las avenidas Insurgentes y 
Revolución. 

Por su ubicación en la Ciudad de México, y su 
interesante pasado, la zona de Chimalistac 
representa el nexo entre Coyoacán y San 
Ángel, el legado artístico que permanece 
gracias a la orden de los carmelitas son dos 
capillas de estilo Barroco, la primera es la de 
San Sebastián Mártir, la otra aportación es la 
Capilla del Secreto. Durante el siglo XIX, 
estas huertas fueron expropiadas de la 
Iglesia y vendidas a particulares, cuando 
surgen la Hacienda de Chimalistac así como 
varias casas y pequeñas propiedades, mas 
tarde, en el siglo XX, al igual que sus vecinas 
Coyoacán y San Ángel quedó dentro de la 
Ciudad de México, pero aun así conserva su 
belleza y tranquilidad de antaño al integrar 
los ricos testimonios arquitectónicos de su 
pasado a una arquitectura bien cuidada y 
armoniosa con su entorno. 

 

Traza urbana en 1987, se observa interrumpido el antiguo camino a 
Desierto de los Leones por las avenidas Universidad, Insurgentes, 
revolución y Periférico, también se construyen edificios de servicios y 
equipamiento sobre las avenidas Insurgentes y Revolución rebasándose así 
la altura de las cúpulas  del Carmen y San Jacinto. 

 

Traza urbana en 2005, se encuentra en construcción el proyecto de 
metrobús en av. Insurgentes y en Periférico se lleva a cabo el segundo Piso. 
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3.2000   GEOGRÁFICOS 

Físicamente el proyecto se encuentra en la colonia Chimalistac, con una Latitud 19°20’ 23’’ N 
Longitud 19°11’ 27’’, Altitud 2290 msnm, esta colinda al Norte con la avenida Vito Alessio Robles 
y las colonias San Ángel y Florida; al Sur con el barrio de Copilco, y Ciudad Universitaria de la 
Delegación Coyoacán; al Oriente con la av. Rio Magdalena; y al Poniente con la av. Revolución y 
la colonia San Ángel, todo esto dentro de la demarcación de la delegación Álvaro Obregón, en la 
ciudad de México. 

 

 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Vista aérea, donde se aprecia el barrio, así como 
las principales avenidas ubicando al proyecto 
geográficamente-  
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4.0000 EL SITIO 
 
4.1000 EL TERRENO 
 
Se encuentra en la cabecera de manzana conformada por av. Revolución, av. Insurgentes y la 
calle Altamirano; el predio es de forma irregular; tiene un área total según el catastro del Distrito 
Federal de 4525.00 m2 ; cuenta con una pendiente sobre la calle de Altamirano de cuatro metros 
ascendente de Insurgentes a Revolución; al Oriente colinda de forma irregular con av. 
Insurgentes con 45.11 m,  al Sur colinda de forma irregular con la calle Altamirano con 73.40 m, 
al Poniente colinda de forma irregular con av. Revolución con 50.67 m, al Norte colinda de forma 
regular con el Consejo de la Judicatura con 45.31 m, también al Norte colinda de forma regular 
con otra propiedad privada con 47 m. 
 
En la esquina de Insurgentes se hallan varios elementos de mobiliario urbano, como son la 
taquilla del metrobús, un puesto de revistas, dos casetas de teléfonos, además de que se 
encuentran dos árboles existentes; en cuanto a infraestructura se encuentran dos registros de 
aguas negras, un poste de luz, uno de teléfonos y un semáforo. En la avenida Revolución se 
aprecia una abundante vegetación, así como dos postes para sujeción de los cables de luz, otro 
para una lámpara de iluminación y otro para señalización, además de que se encuentra un 
registro para aguas negras, todos estos al frente, es decir sobre los alineamientos de banqueta 
existentes. 
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4.2000 CONTEXTO 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ubicación a detalle del terreno, señalando la 
problemática vial y peatonal inmediata sobre las 
principales avenidas, entre las que se encuentra, 
se aprecia también la vegetación existente 
inmediata gracias al río Magdalena. 
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La zona a la que pertenece el terreno como ya se ha dicho tiene como parte de un Barrio a San 
Ángel, Guadalupe Inn y la Colonia Florida. Los límites de este territorio, que crean estas colonias 
mencionadas, se encuentran con Ciudad Universitaria en la Delegación Coyoacán, al sur oriente, 
así como al norte con la avenida Barranca del Muerto y al poniente con el Boulevard Adolfo López 
Mateos (Periférico). De manera que estos son los referentes que se tomaran para hablar del 
contexto. 
 
El nivel Socioeconómico que prevalece en esta zona es Medio Alto a Alto, tomando en cuenta que 
el uso de suelo prevaleciente en esta zona es habitacional, aunque se localizan comercios, los 
cuales se hallan principalmente sobre las avenidas Insurgentes y Revolución. 
 
Arquitectónicamente se pueden encontrar varios estilos, permaneciendo algunas construcciones 
con valor histórico, además de prevalecer edificios con un periodo de vida superior de veinte a 
treinta años, en los cuales se puede apreciar un evidente dominio de macizo sobre el vano, siendo 
el concreto el material predominante.  
 
Las últimas aportaciones arquitectónicas significantes que se han hecho cerca de este terreno son 
el edificio del consejo de la Judicatura Federal en el año 2000, colindante, la torre Siglum en el 
año 2000, el edificio de la Comisión Nacional del Agua, en el año 2002, además de la 
incorporación al mobiliario urbano en la avenida Insurgentes el metrobús en el año 2003. 
 

 

 
  
 

Fotografía del terreno desde la esquina de Av. 
Insurgentes y Loreto, donde se aprecia además 
el edificio del Consejo de la Judicatura, con el 
cual colinda y que tiene una altura de quince 
niveles, asimismo se observa el mobiliario urbano 
(infraestructura, metrobús), la vegetación 
existente, así como parte del afluente vehicular 
que prevalece en esta avenida.   
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Fotografía de la contra esquina de Insurgentes y 
Loreto, donde se aprecian dos edificios, en el 
primer plano de uso privado con una altura de 
cuatro Niveles y al fondo el de la Comisión 
Nacional del Agua con 16 Niveles.    

Aquí se observa la esquina de av. Insurgentes y 
Altamirano, donde se aprecia la fachada del 
restaurante La Cava.   
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Fotografía tomada sobre av. Revolución a media 
calle de Altamirano, donde se observa la 
abundante vegetación sobe el camellón de esta 
avenida, así como al frente del terreno, como 
referencia visual se aprecia el edificio del consejo 
de la Judicatura, se percibe también la 
abundante afluencia vehicular sobre todo de 
transporte público y de carga. 

Espacio escultórico “Plaza  Rufino Tamayo”, que 
se localiza sobre avenida Insurgentes, diseñado 
por Teodoro González de León y que forma parte 
del contexto inmediato. 
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Aquí se observa desde la esquina de av. Río 
Magdalena y av. Revolución donde destaca 
señalar Plaza Loreto, que se observa en el 
extremo izquierdo, así como el edificio de 
Conaculta, en el extremo superior izquierdo, que 
cuenta con 15 Niveles y se encuentra frente al 
sitio asignado para este proyecto, también puede 
apreciarse la abundante vegetación que tiene el 
al Sur del terreno.  

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

Fotografía de la avenida Revolución, tomada a 
100 metros de la esquina con Altamirano, donde 
se aprecia el mobiliario urbano, vegetación 
existentes así como edificios de más de 10 
niveles que forman parte del contexto con un 
periodo de vida de más de 30 años.     
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4.3000 USO DE SUELO 
 
El Plan Delegacional, al no existir Plan Parcial para este lugar, indica HM 4/30, es decir que en 
esta zona se permite construcción habitacional mixto, con permiso para construir hasta cuatro 
Niveles y con un 30 % de área libre, sin embargo la reglamentación existente sobre la avenida 
Insurgentes permite construir hasta 20 niveles conservando una restricción sobre esta avenida de 
cinco metros; sobre la avenida Revolución, en cambio existe una restricción de tres metros, así es 
que estas son las restricciones  que se consideraran para el Desarrollo del proyecto. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Se muestra la ubicación del Terreno para este 
proyecto en una elipse color rojo en el Plan 
Delegacional de Álvaro Obregón.   
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5.0000 ANÁLOGOS 
 
5.1000   TORRE SIGLUM 
 
Autor: Arq. Mario Schejtnan (GDU) 
 
Uso: Oficinas AAA y comercio en planta baja 
 
Lugar: Col. Florida, México D.F 
 
Fecha de Término: 2000 
 
Descripción: Localizada en una de las avenidas más importantes del sur de la ciudad de México, 
la Torre Siglum se proyectó como de un hito urbano. Debido a la geometría alargada del terreno, 
el cuerpo de la edificación se iba a apreciar sobre Insurgentes de una manera esforzada. De ahí 
surgió la solución de una planta elíptica que acentuase aún más esta característica con dinamismo 
y movimiento. La planta de forma elíptica permite vistas ininterrumpidas al paisaje y perspectivas 
interesantes en el recorrido de la avenida. Desde el interior, las vistas son las siguientes: al 
suroriente, los volcanes; al poniente, las montañas y Santa Fe; al sur, Ciudad Universitaria y la 
cordillera del Ajusco y, por último, al norte, la sierra de Guadalupe; es de lado donde se ubican las 
escaleras de emergencia visuales, sesgadas hacia el este y el oeste. 
  
Conclusión: Forma parte del contexto del proyecto ya que se ubica en la zona de San Ángel 
sobre la avenida Insurgentes, es de llamar la atención su planta de forma elíptica, lo cual facilita 
la vista panorámica. 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Fotografías de la Torre Siglum, autor GDU, 2000, 
fotos GDU. 
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5.2000   CORPORATIVO LAS FLORES 
 
Autor: Migdal Arquitectos 
 
Uso: Oficinas AAA 
 
Lugar: Col. Las Águilas, México D.F 
 
Fecha de Término: 2001 

Descripción: Localizado en el sur de la ciudad de México, a Las Flores pronto se le ha identificado 
como un “edificio escaparate” dada su posición urbana, así como por su significación en la zona. 

Destaca su fachada compuesta por una serie de parteluces de cristal templados en tonalidades 
azules representando personas en movimiento, en un concepto de Mural Urbano, lo cual le brinda 
un efecto adicional al dinamismo que por sí sola contiene. Dicho mural ofrece un atractivo especial 
y se suma al contexto, pues crea una imagen que mejora el entorno, además de ser único en su 
tipo. 

El edificio se desplanta en un terreno rectangular de 1 958 m2, que presenta su lado largo hacia 
el Periférico. Cuenta con un núcleo de servicios al frente que incluye cuatro sótanos de 
estacionamiento, planta baja, mezzanine, nueve niveles de oficinas y un roof garden, con pisos 
corporativos de hasta mil m2 de áreas libres, donde se aprovecha al máximo la iluminación 
natural. 

Como un elemento llamativo, un basamento remetido cinco metros en los primeros diez de altura 
proporciona la sensación de que el resto del inmueble flota en el aire, en tanto el volumen se 
corona con una cubierta ligera por medio de la cual se ligan dos muros de concreto laterales que 
rigidizan al edificio y lo limitan en las colindancias.  

Conclusión: Se ubica a 15 min del proyecto, destacan en su  fachada los parteluces y el cristal 
xerografiado, así como el remetimiento de la planta baja. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Fotografías y Planta tipo del Corporativo Las 
Flores, autores Migdal Arquitectos, 2001, fotos 
MA. 
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5.3000   TORRE TELEFÓNICA 
 
Autor: Arditti Arquitectos 
 
Uso: Oficinas AAA 
 
Lugar: Santa Fe, México D.F 
 
Fecha de Término: 2004 
 
Descripción: Edificio de Oficinas ubicado en Santa Fe, en la Ciudad de México, con un área de 
60’000 m2 construidos, por encargo de una compañía de teléfonos celulares. Es un edificio 
propositivo e innovador que tanto por su forma como por su concepción fusiona la vanguardia 
europea y americana, asimismo son de notar sus dos principales volúmenes el curvo que presenta 
en su fachada principal, así como el remate diagonal que tiene la torre. Consta de una torre de 18 
Niveles para Oficinas, un mezzanine para comercios, un lobby y 10 Niveles de Estacionamiento, 
así como un helipuerto en la azotea. 
 
Conclusión: Comparte un programa similar a mi proyecto, es de resaltar el tratamiento del 
helipuerto, ya que se pierde por completo en una de sus  fachadas.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Fotografías de la  torre Telefónica, autores 
ARDITTI+RDT/architects, 2004, fotos RDT. 
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5.4000   ANTARA POLANCO 
 
Autor: Arq. Javier Sordo Madaleno 
 
Uso: Oficinas y Centro Comercial de lujo  
 
Lugar: Polanco, México D.F 
 
Fecha de Término: 2006 
 
Descripción: Se trata de un conjunto de oficinas de siete niveles, actualmente se está 
construyendo la segunda etapa del proyecto: dos edificios de más de 36,000 m2, al norte de 
Antara, además de la plaza comercial en dos pisos, la cuál es cubierta y abierta a la vez, llaman la 
atención los espacios de convivencia en planta baja, cuya forma es curva al igual que todo el 
conjunto, prolongando así la perspectiva por lo cual esta remetida del paramento de calle; incluye 
materiales como concreto, acero, cristal, mármol, ónix, madera y piedra de río, contrastando 
entre sí.  
 
El concepto de diseño para el conjunto, partió de crear una calle comercial que por su escala se 
convierta en un paseo con un renovado sentimiento de los recorridos agradables y seguros que 
otrora brindara nuestra Ciudad, con actividades donde la imaginación y el diseño propicien en 
confort del usuario con una extraordinaria combinación de tiendas, restaurantes, cines y oficinas. 
 
Conclusión: Es digno de resaltar que el centro comercial rompe con el estereotipo, gracias al 
concepto de “calle”, así como sus materiales, sus áreas de descanso y convivencia, también llama 
la atención el tratamiento que tiene la cancelería en las oficinas. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Fotografías de la  Antara Polanco, autores Javier 
Sordo Madaleno, 2006, fotos SM. 
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Fotografías y Croquis de la  Sun Tower, autor 
MORPHOSIS, 1997, fotos Young-II Kim 

5.5000   SUN TOWER 
 
Autor: Arq. Thom Mayne - Morphosis 
 
Uso: Oficinas de lujo 
 
Lugar: Seúl, Corea 
 
Fecha de Término: 1997 
 
Descripción: Inspirado por las formas del origami y materiales distintos a los de Corea y por el 
diseño de las prendas del cliente, este exterior "tejido" produce efectos ópticos que cambian 
constantemente con el juego de sol a través de ella. Con un área construida de 46´000 m2, por 
encargo de dos copropietarios, cuya solución fue desarrollada en cinco niveles y un pent-house. 
Los dos dueños provocaron una dualidad que se percibe tanto en planta como en sus alzados, 
dando así la impresión de ser dos elementos con un acceso  entre estos dos, el cual tomo la 
función de crear volumétricamente una intersección donde alojaron los núcleos de elevadores y 
asimismo tiene la función de delimitar el espacio de los propietarios de los dos edificios. Su 
estructura es de concreto y acero. 
 
Conclusión: Es de resaltar la volumetría del edificio, constituida en gran parte por una 
envolvente que funciona como segunda piel creada por cristales con ángulos agudos y asimétricos 
sujetos por una estructura de acero.  
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Fotografías y Planta tipo del Aurora Place, 
autores Mark Carroll, Shunji Ishida y Renzo 
Piano, 2001, fotos RPBW. 

5.6000   AURORA PLACE 
 
Autor: Arq. Renzo Piano 
 
Uso: Oficinas y Departamentos de lujo 
 
Lugar: Sídney, Australia. 
 
Fecha de Término: 2001 
 
Descripción: La estructura es de 41 pisos está a 218 m de altura hasta la cima de la torre y 188 
m hasta la azotea. El edificio tiene una forma geométrica inusual donde ningún panel es paralelo a 
la retícula. La fachada Este sobresale ligeramente de su base, alcanzando su máxima anchura en 
las plantas superiores. El cristal exterior del muro cortina se extiende más allá de la estructura 
principal, creando una ilusión de su independencia.  
 
La fachada que constituye el componente principal del edificio es el cristal templado color blanco 
lechoso, la estética de este material da una metáfora visual de una vela, inspirado en el mosaico 
de la Ópera de Sídney. Baldosas de terracota conforma gran parte de la sección inferior del 
edificio, para contrastar el revestimiento de vidrio blanco dominante, este revestimiento también 
concilia el lobby y el complejo residencial. 
 
Conclusión: Es un edificio de diferente tamaño y programa, sin embargo es de llamar la atención 
el tratamiento de la fachada con la libertad que tienen los cristales al extenderse de la estructura, 
así como el acabado de los mismos.  
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6.0000 PROGRAMA 
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7.0000 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO 
 
A continuación se muestra en proporción al tamaño de los espacios un esquema de distribución de 
los elementos que componen el programa. 
 
7.1000   PLANTA DE ACCESO 
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7.2000 PLANTA TIPO DE OFICINAS 
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8.0000 ZONIFICACIÓN 
 
8.1000   PLANTA DE ACCESO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
8.2000   PLANTA TIPO DE OFICINAS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

AREA RENTABLE 
 
RECEPCION Y REGISTRO 
 
SERVICIOS 
 
CIRCULACIONES VERTICALES 
 
CIRCULACIONES 
 
ACCESOS 
 
AREA JARDINADA 
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9.000 CONCEPTO 
 

 
 

Una vez hechos los análisis del programa, genero de edificio, el sitio, su contexto y sus 
restricciones se elaboró una serie de propuestas cuyos principales objetivos de diseño fueron al 
exterior  de manera formal contrastar y aportar a su entorno, mientras que al interior el 
funcionamiento de mano de la forma ofrece la libertad y flexibilidad para la realización de las 
diversas actividades que se desarrollaran dentro de él, tales como el comercio, el esparcimiento y 
el trabajo. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
A raíz de los análisis realizados y mostrados 
en esta tesis se observó un material que 
históricamente siempre se ha encontrado ahí 
y que hoy en día predomina en la 
construcción como lo es la piedra volcánica, 
donde las juntas asimétricas con ángulos 
agudos que prevalecen para dar acabado en 
muros y pisos inspiró la geometría que 
debería tener el edificio con lo cual se crean 
“grandes trozos de cristal”, representados 
por el espacio destinado a oficinas, los cuales 
son insertados en el basamento 
correspondiente al centro comercial. Este 
conjunto enclavado en medio de la gran urbe 
existente donde predomina el uso del macizo 
y el concreto pretende contrastar y ser un 
referente en su entorno. 
 
Se consideró también la geometría de la 
“Plaza Tamayo” que se encuentra a una 
cuadra de la calle Altamirano donde se crean 
ángulos agudos por la contraposición del 
talud y los siete marcos decrecientes del 
espacio escultórico, con lo cual se pretende 
crear un dialogo formal haciendo a estos dos 
la transición entre Ciudad Universitaria y el  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
barrio de San Ángel, al cual pertenece 
históricamente la colonia Chimalistac, donde 
se ubica este proyecto por lo cual retoma su 
nombre del náhuatl Chimalli-Iztac (Escudos 
Blancos). 
 

 
 

 

Propuestas formales realizadas durante el 
proceso de diseño para este proyecto.     
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La orientación del edificio, fue definida en 
gran parte por la geometría del terreno así 
como el aprovechamiento de la vista hacia el 
Sur con lo cual puede observarse la 
abundante vegetación de que consta Ciudad 
Universitaria así como los predios vecinos. 
 
El conjunto esta creado por 2 edificios 
fácilmente reconocibles; el de mayor 
volumen es la torre de oficinas de 18 Niveles 
con orientación Norte-Sur cumpliendo con un 
área de 1000 m2 por planta según 
requerimientos del programa, este emerge 
de un segundo que es la plaza comercial la 
cual es de menor volumen y que se 
desarrolla en dos plantas con un área de 
4,829.25 m2, donde también se encuentra la 
Agencia de Autos y Restaurante, los cuales 
son separados entre sí por una cubierta 
inclinada de cristal que resguarda el acceso 
de avenida Insurgentes, el cual se encuentra 
1.80 m sobre el nivel de calle, ya que bajo la 
plaza se encuentra el estacionamiento con 
capacidad de 536 autos de acuerdo al RCDF, 
los cuales se encuentran distribuidos en 6 
Niveles de Estacionamiento. 
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10.1100   MEMORIA ARQUITECTÓNICA 

10.1200   Ubicación 
 
Av. Insurgentes sin número, esq. Altamirano, Col. Chimalistac, Del. Álvaro Obregón, C.P 01070, 
México D.F. 
 
10.1300   Superficie 
 
Tiene un área total según el catastro del Distrito Federal de 4525.00 m2 

 

10.1400   Descripción del Proyecto 
 
El proyecto se ubica en la cabecera de manzana formada por la av. Insurgentes, la av. Revolución 
y la calle Altamirano. Al Oriente colinda de forma irregular con av. Insurgentes con 45.11 m,  al 
Sur colinda de forma irregular con la calle Altamirano con 73.40 m, al Poniente colinda de forma 
irregular con av. Revolución con 50.67 m, al Norte colinda de forma regular con el Consejo de la 
Judicatura con 45.31 m, también al Norte colinda de forma regular con otra propiedad privada con 
47 m. 
  
El Proyecto Arquitectónico contempla un Edificio Multifuncional de 39,480.35 m2 aproximadamente, 
este conjunto se compone sensiblemente de dos cuerpos, el primero ubicado al centro contempla 
catorce niveles tipo A de 992.60 m2, una planta tipo B de 855.65 m2, una tipo C de 665.55 m2 de 
oficinas; una cafetería de 386.70 m2; cuarto de máquinas de 153.70 m2 y helipuerto de 235 m2; 
el segundo cuerpo funciona como basamento y comprende al Centro Comercial con locales de 
diferentes áreas en Planta Baja y Alta, Restaurante y Agencia de Autos, así como los accesos al 
edificio a doble altura de av. Insurgentes, el cual se encuentra a 1.80 m sobre el nivel de 
banqueta y con respecto a av. Revolución a 2.40 m por abajo del nivel de banqueta,  debido a la 
pendiente natural del terreno. Se cuenta con un Estacionamiento para 536 autos, al cual se 
accede por av. Insurgentes y por av. Revolución distribuido en cinco Niveles de Sótano y un 
semisótano, ubicados bajo el centro comercial. Se cuenta también con núcleo de elevadores y 
servicios, así como cuartos de máquinas, cisternas de agua potable y aprovechamiento de aguas 
pluviales y jabonosas. 
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10.1500   Dotación de Estacionamiento 
 
Según el artículo transitorio “A”, del Reglamento de Construcciones para el distrito Federal las 
necesidades son las siguientes: 
 
Oficinas:                   1 cajón por cada 30 m2 construidos  
Centros Comerciales: 1 cajón por cada 40 m2 construidos 
  
Área construida Oficinas:                   15,956.95 m2 
Área construida Centros Comerciales:   4,829.25 m2 
 
Por lo tanto se requieren: 
 
Oficinas (15,956.95 m2/30)      =  532 cajones 
Centro Comercial (4,829.25/40) = 120 cajones 
Total                                        = 652 cajones 
 
De acuerdo al plano para la cuantificación por se ubica en Zona 2 por lo cual esta cantidad de 
cajones se reduce a un 90%; 
 
Por tratarse de un edificio mixto puede reducirse un 5% adicional; 
 
Al encontrarse en un Corredor de Servicios de Alta Intensidad se puede reducir 10% más; 
 
Entonces 652 x 0.75= 489 cajones mínimo,  
 
Dotación Real: 
 
256 chicos 
262 grandes 
  18 discapacitados 
536 cajones total 
 
10.1600   Análisis de Área Libre 
 
Área de terreno                     4,525.00 m2 
Área de desplante de edificio  3,076.50 m2 
Área libre                              1,448.50 m2 
% Área libre                          32.01 % 
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10.1700 Criterios Generales 
 

 Altura de Edificio sobre Nivel de Banqueta -  90.90 m; 
 

 Altura de Entrepisos en estacionamiento  -  3.30 m; 
 
 Altura de Entrepisos en Plaza Comercial y Oficinas – 4.20 m; 

 
 Entrepisos - Losa maciza de concreto Armado de 20 cm de espesor con nervaduras, según 

proyecto estructural; 
 

 Estructura - Marcos rígidos de concreto armado; 
 

 Fachadas de centro comercial - Cristal y Alucobond Silver Platinum; 
 

 Fachadas de oficinas – Muro cortina con cristal duovent  6/12/6 (sistema Alumafem) ; 
 

 Muros en estacionamiento - Concreto armado; 
 

 Muros en Oficinas - Tablaroca; 
 

 Pisos en Estacionamiento – Concreto Pulido 
 

 Pisos de Centro Comercial – Mármol Crema marfil dim. 60 x 60 cm y Caliza Amarillo Fósil 
dim. 60x60 cm, concreto en locales comerciales; 

 
 Pisos en Exteriores – Piedra Volcánica y Césped; 

 
 Pisos Oficinas – Mármol Crema marfil dim. 60 x 60 cm; 

 
 Acabados en Baños – Mármol Gris de Tepeaca dim. 30 x 30 cm; 

 
 Plafones – Corrido de Yeso y Reticular, según proyecto; 
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MUROS 

u;aJ,WMí'Biil,'MiNIMo DELS é.4s~· ~·· •• ~~--~' ~- "" 
~~RO DE OONCRE'TO MMADO DE 15 otS DE ESPESOR , CON Ul't 

BRiflmfTO MINJfotO DE 1.5 CMS. 
.-MURD DETABI.AR.OCA DE 1.5an. DE ESP. DOS CARAS CDN CANALES Y 
~~~ 635 GALV. JUNTAS C/PERFAC. Y REDIMIX,. RFZO. C/ESQ. 
~rURO DUROCK DE 15 CM. DOS CARAS CCI't CANALfS Y POSTES 635 

LV .JUNTAS C/PERFAC. Y REDIMIX. RFZO. CJESQ. 
.-COlUMNA DI: CONCRETOARfllADO 

:~~N MORTBW DE YESO~~~- DE 2 otS. DE ESPESOR 

·.:m.WMié'Ñlo~m.;u.IDoo A BASE DE TENOMURO AODE 
~~ca~~:~~~ 
.-ALUOOBOND COlOR PLAliNUM SILVBlMETAUC 
.-PLACA DE MARMOL. GRIS DE Tt:PEACA. DE CS0x60x2an, ASENTADO CON 
~~LO SIMILAR. 
~~BRII't DE DE MADERA DE PinO DE PRIMERA EN MOOULOS DE 

L.DCADOS B'\1 MODULOS DE 1.22 x 0.61 anL 

~P'I~~u:x, ~~0~1~ ~'iou:~~HR~~~ ~~WMINIO 
E 2• DE ESPESOR • 
. - BASTlDDR. PARA COLUMNA DE TABL.ARDCA O SlfotiLAR. 

1.- PI.IIFÓN aETlCU..M nPO TIICHIT'I'LE, MCA 
HLI'fl'IR DOLIIiii.AS,. COI.CR III.MC:O DE 11 X 61 anl 

CON SUSPENSIÓN CX:lLTA A 140m DE Al."nRI.. 

1.1.• PL.AF'ON Rma..rt..AR lt..O TKHST'ti.E, NCA 
HI.NT'I!It DOLIIiii.AS,. COUllt !II.MOO DI! l l:x 61 C1N 
CON!lJ9PEN51ÓNCX:lLTAA 130m DEAI.lLRA. 

2.-PI.N'ÓNC:OIUtiDCIDI:TAIII..AAOCAOSI!'III.IIIt 
!IC8AE BAfmDOR foiErAuco GALVANEZADO '1 
AJIII.JCACEON DE PJPiTUit.A vtNIL.IcA aN«:A 
!IHEI'.Win ML1JAMI O IIMILAII. A 140m DE 
Al.l\JRA. 

2.1- PI.NÓN c:oAiuDO DI: TNILNiiiX'A 0 SD'IJLAR 

..a& IMTlDCil foiET'Aua:J GAI.VANEZADO '1 
AJIIUCACIÓN DE IIJN'TUit.A vtNfucA aN«:A 
!IHEI'.WinMlJJAMIOIIMILAII. A 155m DE 
Al.l\JRA. 

U- P\AFON <DWDO DE TAIII..MOCA O SIMJLM. 
&IOBAE M&TltlOit METAuc:o GALYANIVIDO 'f 
t.PI..It'.ACIÓNDI:PJfillJMYlNfl..rcA~ 
liHEJ!.WINWD..1JAMSOSIMILAII. A 110m DE 
Al.l\JRA. 

3.- PI.ARJN II:ETIOJLM TlPO LA'I- IN, fii\CA. HJNJ!R 
DCUGLM CXLOit AI.U~JO NATUML DE 61 Jl6l m~~. 
CON&USPEN51ÓNY15lBU:A ZAOI'I'I DEAI.l\Rio. 

4.- CAJIU.O DE TAII.NI.OCA O 51 M 11M SCIIIU: 
M&nDOR MHÁLIQ) QN.YANJZADCI T APUCN:::IÓJI Dli 

PJN'TUIV!. vtNfl.lc:A BLMCA IHElWDil WII.LJAHI O 
5DULM.A lAOm DEAL."TUM 

5.-1'\Nt!N POR LDCATNUO. 

P LA F O N 

1~ .-~--~-·~·-
~. 

• - _ ~-RETlOJLAI\ liPO lECi~ MCA HUNTER OOUGLAS, COLOR 

@ ~_!«X' DE 61 X 61 cnw CON SUSPENSIÓN OOJLTA. 
.- 1'\..MÓN COMIDO DETABLMOCAO SII1JIAR SOBRE IIASTIDOR 

~t?Allco GN.VANIZAOO Y APl..la\CIÓN DE PIN'TUMo VINfUCA BlANrA 
HBtWIN WILUAMS O SIMILAR. 
.- PI..N'ÓN RETlCJLAR. nPD LAY- IN~ MCA. HUNTER DOUGLAS CXlUJA. 

!r-wMINIO N.lt.TlJitAL DE &1 x&1 ans. CON SUSPENSIÓN VISIBLE. 
.- CAm.l.O DE TABL..AROCA O SIMILAR. SOBRE 8ASllDOR METJ.uCO 

~Ju.~~~N DE PINTURA VINfUCA BLANCA SHERWIN 

.- PLAF6N POR.l..OCATAR.IO. 

ZOCL08 

0 :~00:0 ~~ ~~Ot_'(;;:;u~~~f; 1:: :';:.C 2 cm. 

~;o~===~~S=~ &O x 60x :2 cm ASENTADO 
~ PEGAMARMOL Ó SIMB.AR. 

ISit. 
~ -
§! 

PISOS 

:RRME ce oo;.c'RETc ~-SOBRE TERRENO NAll.JRAL 

• 'U< .~ . 
.-BAlO ALFOMBRA. 
.-PEGAMARMOL O SIMILAR. 
.-50POR.1ERIA DE PISO FAlSO. 

,• ........ U<.........._ CK<""' """"'L U< WX W X< an, """""UU 

~~ ~=~=~~,:J ~Jfot::~30 X 2 cm, ACtaldXl 
fu.Ioo. ASBfTADO CON PEGAMARMOL Ó SIMILAR.. 

.-ALFOMBRA DE T'RAfr:co PESADO COLJJRGRIS S.M.A MARCA WXOR.. 

.- PIEDRA VOI...I::ANICA COl.DCADA A HUESO. 
~~ZA AMAIUWl FOSIL DI: 150 x 1M) x 1 cm I:N BR1/fO,.ACABADO in 

ASEnTADA CON PEGAMAitMOL.,. O SII'4ILAR. 

~!DE CONCRE"Tt'' ARMADO K:./J!BADO PUUDO, CON APL.lCAC!ON DE 
ASHFDRD EN DOS CAPAS. 

.- FIME DE CONCRETO ARMADO NMLADO A 2.5 an., RESPECTO N.P.T 

.00 PAllA RECIBIR ACABADO POR I..OCATARIQ. 

.- LOSETA PDRCB.ANITE DE 2Qx2D cm COLOR BLANCJ, ASENTADO CON 
EGAZ\JLEJO Y JUNTA A HUESD. 
.- PISO FALSO ANTlESTÁliCO • 

1.- PLACA DE f'IIMMOL CREMA MMflL DE 111 ll «11111 Z 
cm, ACNIADO P\IJDO, ABENTMXJ CON ~ 
Ó5D'IIJI.M. 

Z,· PLACA DE MMMOLGRIS: DEllftiC.A DE 30 X JO 
X Z cm,. ACMADO PULIDO, ASENTADO CX»> 
PEGAMMflla.. 6 5D'IIJIM. 

1 1 1 1 1 3.- AI.J'OMIM. DE lMRco I"ESADO CXX.Oit Oltl& 
S. N.A MARCA WXOR. 

1 1 1 1 1 

5.- CAilZI!. AMMJU.O FOSD..DE 1&111:.: 6G x2 cm,. 
ACioMDO EN lltliTO A5BfT1tDA CON MORlEIU). 

6.·fllll''llii Dli CONOIHO JUUilNlO ACAMDO PUUIJO. 

<XIIII API..JCA.a6N DE ADmVO ASHFQRD EN DOI 
CN>OS. 

7.- fDIIEDECONClETO AAMADO NIVB.ADO A ii1.5 Em., 
ltiSPiiitl'ON.P.TI'I.IIOMRARIICIIUil~POR 
L.OCATMIO. 

1.-LO&ETA IIORCB..Niii'T'E DE llb:ZIJ an COIDR 
BLMCD, MENTADO <DN ~LElO Y JUNTA A 
HUESO. 

9,- PISO FAIBO NmE5T.Anco, 

CANCELEKJA 

~~;;; ..;;.;.,;:';c,;;;~,;;.~DE~';.¡,:;;c.;; 
.:=: IX:-Dl), 

.-CRISTAL ESMBULADD DE 9 mm CDN PEUCULA DE SBJJRIDAD 
DHESIVA MARCA 3M O SIMILAR. 

.-CRISTAL ESMBULADO DE 51 mm CON PELICULA DE SEGURIDAD 
DHESIVA TIPO ESMERILADO MI\RCA 3M O SIMILM. 

t:i:r~L DE ALUMINIO ANODIZADCI CDLJJR N.lt.TlJitAL DE 4•)(2 l./2• Y 
AL DE 9mm DE ESPESOR CON PEUOJLA DE SEGURIDAD. 

.-MAMPARA PARA lnOOOROS SOBRE RIB., FABRICADA con LAMINA DE 

~~A~N~~~=~::~~':!!.~RA~V~~LÁCX>N 
ARCA SANlMOOUL. MODELO IMPERIO 0 SIMILAR 

PUERTAS 

= ::~~~: ~~ ~=a:a~ ~:~~~y DE PINO 
.·PUERTA DE EME~CIA. DE ACScO INOXIDABil.!: CON MECANISMO DE 
PEKTURA MEDIANTE EMPUJE 
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10.2100 MEMORIA ESTRUCTURAL 
 
10.2110 Descripción del Inmueble 
 
La edificación principal tiene un desplante aproximadamente rectangular en planta, con 
dimensiones de 22.50 x 46.50 m., en la dirección transversal se tienen ocho marcos de concreto 
espaciados @ 5.25, 6.00 y 12.00 m, mientras que en la dirección longitudinal se tienen tres 
marcos separados @ 11.25 m. Existen algunos apéndices correspondientes a el Centro Comercial, 
Restaurante, Agencia de Autos, Vestíbulo, Estacionamiento y Helipuerto, cuya geometría a detalle 
puede ser vista con claridad en los planos arquitectónicos correspondientes. 
 
Las cubiertas de la edificación Principal y Pórtico de acceso, tienen una pendiente aproximada del 
25%. 
 
Es importante referirse a los planos arquitectónicos para estudiar la distribución geométrica de las 
diferentes áreas y servicios del Inmueble.   
 
10.2120 Descripción del Sistema Estructural 
 
La estructura está resuelta mediante marcos de Concreto Armado con diferentes claros en 
longitud 5.25, 6.00 y 12.00 m, en el sentido longitudinal, mientras que en el transversal los claros 
son de 11.25 y 12.00 m. 
 
Las Estructura de cubiertas se ha resuelto a base de malla espacial semioctaédrica con 
modulación de 0.60 x 0.60 m y peralte de 0.60 m, realizada mediante sistema estructural ORTZ, 
construida a base de barras tubulares de sección circular de acero. 
 
En el área del centro comercial las fachadas están resueltas mediante perfiles metálicos tipo PTR 
de 4”, los cuales sirven como bastidor de paneles de aluminio en fachada, así como de tablaroca 
al interior, siguiendo la geometría del proyecto arquitectónico teniendo una variación en la altura 
que va de 10.20 m hasta 15.04 m sobre el nivel de piso terminado en el sentido longitudinal del 
edificio. A partir del segundo piso, a una altura de 10.20 sobre nivel de Piso Terminado, se tiene 
una fachada a base de cristal, soportada mediante una estructura reticular a base de perfiles de 
aluminio de 55x70 mm. Estos perfiles se apoyan en las columnas de los ejes principales y en 
puntales intermedios que se apoyan en trabes y losas. 
 
La separación entre los edificios para los desplazamientos sísmicos se calculo en base al art. 211 
DEL RCDF que especifica una separación mínima de 0.05 m incrementándose en 0.001 de la 
altura del edificio sobre el terreno para la zona I, esto es 0.001 x 90.90 m = 0.0909 m,  es decir 
que la separación sísmica será de 0.15 m. 
 
 
10.2130 Cimentación 
 
La cimentación se resolvió a base de un sistema de cimentación profunda, que contempla cajones 
de cimentación y Pilotes de Punta de concreto armado, localizados en los dados de cada columna, 
a partir del nivel N-26.10 m hasta encontrar el estrato resistente por lo cual la longitud de los 
pilotes se considera variable. 
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10.2140 Cargas 
 

CARGA POR DISEÑO AZOTEA     
        

MATERIAL W (T/m2) ESPESOR 
WCD 
(T/M2) 

Enladrillado 1.50 0.03 0.045 
Mortero 1.90 0.05 0.095 
Relleno 0.14 0.15 0.021 
Losa 2.40 0.20 0.480 
Plafón 1.30 0.02 0.260 
  Subtotal   0.901 
 CARGA VIVA (T/M2) 
 wm   0.100 
 wa   0.070 
 Mortero   0.020 
 Losa   0.020 

 
Subtotal carga 
Viva   1.111 

 F. de Carga (Art. 194 RCDF) 1.1 

   1.22 
    

CARGA POR DISEÑO 
ENTREPISO       
        

MATERIAL W (T/m2) ESPESOR 
WCD 
(T/M2) 

Plafón 1.30 0.02 0.026 
Loseta de Cerámica 1.80 0.02 0.036 
Losa 2.40 0.20 0.480 
 Subtotal   0.542 
 CARGA VIVA (T/M2) 
 wm   0.250 
 wa   0.180 
 Losa   0.020 

 
Subtotal carga 
Viva   0.992 

 F. de Carga (Art. 194 RCDF) 1.1 

   1.10 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TESIS PROFESIONAL EN ARQUITECTURA                                                                                                                                           
TORRE CHIMALISTAC 

 

CRISTIAN AGUILAR GUTIERREZ 95 
 

 
10.2150 Especificaciones 
 
Los materiales propuestos son los siguientes: 
 
10.2151.- Cimentación: 
- Plantilla de concreto pobre:       f'c= 100 Kg/cm2 
-Losa Tapa          f'c= 200 Kg/cm2 
- Concreto en Pilotes, dados, contratrabes, trabes de liga    f'c=   400 kg/cm2 
y losa de cimentación: 
- Acero de refuerzo para elementos de concreto:     fy= 4,200 kg/cm2 
 
10.2152.- Estructura: 
 
- Concreto en Columna, Trabes y losas:      f'c=   400 kg/cm2 
- Acero de refuerzo para elementos de concreto:     fy= 4,200 kg/cm2 
 
10.2153.- Muros: 
 
- Muros de Concreto Armado:       f'c=   250 kg/cm2 
- Acero de refuerzo para elementos de concreto:     fy= 4,200 kg/cm2 
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SINTESIS DE CARGAS 
AREA TRIBUT. COLUMNAS W (T) 

AT1     1A,10A    441,07 

AT2     2A,5A,6A,9'A, 5B,6B 804,96 

AT3     3A,4A,7A,8A, 3B,4B,7B,8B 534,74 

AT4     1B,10B,1C,2C, 9'C,10C 936,14 

AT5     2B,9'B    936,13 

AT 14     1D'    905,72 

AT 15     2D'    847,38 

AT 16     1E    585,26 

AT 17     2E    648,66 

AT 18     3D',3E    405,52 

AT 19     4D',4E    378,48 

AT 20     5D',5E    452,95 

AT 21     6D', 6E     395,30 

AT 22     7D',7E    276,18 

AT 23     8D',8E    251,31 

AT 24     9E    324,74 

AT 25     9D'    521,67 

AT 26     10D'    645,76 

AT6     2'B',9D     247,06 

AT6'     9B',2'D     860,87 

AT7     8B',3D    1306,65 

AT7'     3B'    1562,24 

AT7''     8D    992,90 

AT8     4B'    2199,21 

AT8'     7B'    1408,09 

AT8''     4D    1354,36 

AT8'''     7D    1265,00 

AT9     5B'    2482,44 

AT9'     6B'    2095,14 

AT9''     5D    1929,80 

AT9'''     6D    1872,07 

AT10     2'C,9C    1161,11 

AT11     3'C    2695,02 

AT11'     8C    2019,35 

AT12     4C    3176,26 

AT12'     7C    2399,78 

AT13     5C    4026,41 

AT13'     6C    3556,07 

W TOTAL DEL CONJUNTO  68463,08 T 
W TOTAL DE EDIFICIO 42185,49 T 
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Cimentación Compensada= PILOTES   
           
W EDIFICIO=  42185,5 AREA=   995,315 
30% P.P CIM.  12655,6 RT T/m2 12 
           
WTOTAL=  54841,1 RRT=   11943,8 
           
33%W EDIFICIO 18280,4 W EDIFICIO= 42185,5 
           

A COMPENSAR 36560,8
COMPENSAR POR 
PIL 5624,73 

POR EXCAVACIÒN         
     No. PILAS 112 
A EXCAVAR m3 20311,5       

     
W A COMP. POR 
PIL= 50,2208 

PROFUNDIDAD 20,4071 W TERRENO= 1,8 
     V. PILOTE= 27,9005 
   21 m P. PILOTE= 2,32504 
     GEOMETRIA PILA= 0,58126 
        0,6 
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10.3100 MEMORIA INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

10.3110.-Descripción del Sistema. 
 
Esta Instalación considera el abastecimiento de Agua Potable; Sistema de aprovechamiento de 
Aguas Pluviales y Jabonosas; y Sistema Contra Incendio.  
 
10.3120.- Agua Potable 
 
Es el Sistema que se abastece de la Toma de la Red General de Distribución Pública, con la cual se 
realiza la alimentación a la Cisterna, ubicada  en celdas correspondientes al cajón de cimentación 
en el Nivel -18.00 m, con una capacidad de 647,097.61 L, capacidad que incluye una reserva de 
199’632 L de uso exclusivo en caso de Incendio, se cuenta con válvulas de succión a diferente 
nivel, la primera toma el abastecimiento para el consumo diario, mientras que la segunda lo hace 
para el consumo en caso de incendio. Cabe mencionar que todas las celdas que componen la 
cisterna están comunicadas mediante un “paso” localizado en la parte inferior de la cisterna, 
haciendo la función de vasos comunicantes.    
 
Se proponen cuatro equipos hidroneumáticos para el empleo del agua de esta cisterna, los cuales 
se encuentran en el cuarto de máquinas ubicado en el Sótano 6, el primero de estos se encarga 
del suministro a los sanitarios Públicos y servicios correspondientes al Centro Comercial, 
Restaurante, así como a los pisos 1 al 8; el segundo lo hace de manera similar llevando el agua a 
los pisos 9 al 17; el tercero se encarga del suministro a las Unidades Generadoras de Agua 
Helada, ubicadas en la azotea; por último el cuarto hidroneumático es el que se encargaría del 
suministro a hidrantes y gabinetes en caso de Incendio. 
 
10.3130.-   Aprovechamiento de Aguas Pluviales y Aguas Jabonosas  
 
El aprovechamiento de aguas pluviales surge en sustitución parcial del área permeable que pide el 
plan de desarrollo urbano de la delegación Álvaro Obregón, así como por iniciativa propia en 
conjunto con la reutilización de las aguas jabonosas o grises, todo esto con la intención de evitar 
un gasto innecesario en el consumo de Agua Potable, de manera que toda el agua que se 
suministre a este edificio salga habiendo sido plenamente reutilizada y justificadamente como 
aguas negras. 
 
La captación del Agua Pluvial, como de las Aguas Jabonosas, llega a la Cisterna de Aguas Grises, 
ubicada en celdas del cajón de cimentación, apartadas de Sistema de Agua Potable, de aquí se le 
lleva a una planta de tratamiento con la intención de evitar su descomposición así como malos 
olores al momento de su reutilización, con lo cual se le almacena como agua tratada, la cual es 
empleada en excusados en todo el edificio, llegando a ellos por medio de un hidroneumático 
exclusivo para este liquido el cual se encuentra en el cuarto de maquinas del Sótano 6.  
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CÁLCULO DE CISTERNA     
         
CÁLCULO DE AGUA POTABLE POR M2     
ÁREA DE OFICINAS  13418.7 m2  
REQUERIMIENTO   20 l/m2  
  268,374.00 l  
ÁREA DE COMERCIOS  4,829.25 m2  
REQUERIMIENTO   6.00 l/m2  
  28,975.50 l  

Subtotal 1a   297,349.50    

Reserva 50% 148,674.75   

  446,024.25 l  

Cálculo de Agua Potable/Persona Día   
     
Personas en el edificio de 
Oficinas Área/ 7 m2 

 

  1,916.96 personas  
Requerimiento  70 l/empleado-día  
Subtotal 1b   134187 l  

Por lo tanto se toma Subtotal 1a (por área) 446,024.25 L 
CÁLCULO DE AGUA PARA RIEGO     
Área de jardín  734.32 m2  
Requerimiento  5   

Subtotal 2   3,671.61 L  

CÁLCULO DE AGUA PARA CISTERNA CONTRA INCENDIO   
ÁREA TOTAL CONSTRUIDA  39,480.35 m2  
REQUERIMIENTO  5 l/m2  

Subtotal 3   197401.75 L  

CAPACIDAD TOTAL  647,097.61 L 
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10.4100 MEMORIA DESCRIPTIVA DE SISTEMA CONTRA INCENDIO 

 

10.4110.- Descripción del Sistema 

Es el Sistema que se abastece de la Toma de la Red General de Distribución Pública, con la cual se 
realiza la alimentación a la Cisterna, ubicada  en celdas correspondientes al cajón de cimentación, 
capacidad que incluye una reserva de 199’632 L de uso exclusivo en caso de Incendio, se cuenta 
con válvulas de succión a diferente nivel, la primera toma el abastecimiento para el consumo 
diario, mientras que la segunda lo hace para el consumo en caso de incendio. Cabe mencionar que 
todas las celdas que componen la cisterna están comunicadas mediante un “paso” localizado en la 
parte inferior de la cisterna, haciendo la función de vasos comunicantes.    
 
El suministro proviene de uno de cuatro hidroneumáticos, localizado en el Sótano 7, como se 
muestra en el Proyecto Hidráulico, este se encargaría del suministro a hidrantes y gabinetes en 
caso de Incendio. 
 
 En las oficinas se considera la ubicación de tres gabinetes contra incendio que incluyen hidrantes 
así como extintores con un radio de cobertura de 30 m, como lo indica el Reglamento de 
Construcciones del Distrito Federal.  El sistema incluye también detectores de humo y pulsadores 
manuales, así como luces de emergencia, en el proyecto se plantea las rutas de evacuación en 
caso de siniestro como lo solicita protección civil. 
 
En planta baja se ubican dos gabinetes para la plaza comercial, así como otro para el restaurante; 
también se ubican detectores de humo, pulsadores manuales de alarma, así como una toma 
siamesa por fachada, conectadas a la reserva de la cisterna, aun cuando puede conectarse el 
cuerpo de bomberos a la red municipal directamente como lo señala el Reglamento de 
Construcciones para el Distrito Federal. 
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10.5100 MEMORIA INSTALACIÓN SANITARIA 
 
10.5110.-Descripción del Sistema. 
 
Esta Instalación considera el Desagüe de Aguas Negras; la captación de Agua Pluvial; y el 
reaprovechamiento de las Aguas Grises o “Jabonosas”.  
 
10.5120.- Aguas Negras 
 
Este término es empleado en este Proyecto estrictamente para el agua contaminada con 
sustancias fecales, procedente de los excusados de sanitarios localizados en todo el edificio. Esta 
agua llega hasta los sótanos de estacionamiento mediante tubería PVC de diam. 100 mm, de 
donde se bombea a través de dos cárcamos, uno hacia la av. Insurgentes y el segundo hacia la 
av. Revolución a los registros ubicados fuera de la construcción para de allí  enviarse a la red 
municipal mediante tubería de Fierro Fundido.   
 
10.51300.- Agua Pluvial 
 
La captación de Agua Pluvial se realiza tanto en la cubierta superior del Edificio de Oficinas como 
en las azoteas planas que dan cubierta al Centro Comercial. Se consideró una superficie para 
captación de 2’926.00 m2, con un total de 30 B.A.P con diámetro de 100 mm, esta tubería es 
conducida mediante el ducto de instalaciones, ubicado a un costado de los Sanitarios, hasta la 
Cisterna de Captación Pluvial que se encuentra ubicada  en las celdas correspondientes al cajón 
de cimentación en el Nivel -18.00 m, con una capacidad de almacenamiento de 226’668 L. 
 
10.51400.- Aguas Grises 
 
Las Aguas Grises o Jabonosas, provienen del agua utilizada en los lavabos y tarjas de todo el 
edificio, las cuales son captadas de similar forma que el agua pluvial con la intención de 
reutilizarla en la descarga de los excusados. Esta agua es conducida mediante tubería de PVC de 
100 mm a través del ducto de instalaciones hasta la cisterna de aguas jabonosas, de donde es 
enviada a la planta de tratamiento. 
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10.6100 MEMORIA INSTALACIÓN ELÉCTRICA 
 
 
El sistema de distribución para energía eléctrica tiene por objeto proporcionar la energía eléctrica 
bajo la consideración de obtener, la confiabilidad, seguridad y flexibilidad adecuadas a las 
necesidades de cada espacio. 
 
El sistema  eléctrico consta de los siguientes conceptos: 
 
Subestación Transformadora de 1500 kva. 
 
Alimentaciones generales en alta tensión.  
 
Tableros generales de distribución en 480 volts, en servicio de emergencia al 100%. 
  
Plantas de emergencia en 480 volts, 600KW Continuos 
 
Tableros de alumbrado en 480/277 volts, en servicio de emergencia. 
 
Circuitos de alumbrado en 480/277 volts, en servicio de emergencia. 
 
Circuitos de fuerza en 480/277 volts, en servicio de emergencia. 
 
Transformadores tipo seco de 480/220-127volts, en servicio de emergencia. 
 
Circuitos de contactos en 220/127 volts, en servicio de emergencia. 
 
Circuitos de fuerza en 220/127 volts, en servicio de emergencia. 
 
10.6110.- Sistemas Eléctricos: 
 
La energía eléctrica es suministrada con las condiciones  siguientes: 
 
10.6120.- Servicio del conjunto: 
 
Mediana tensión 23,000 Volts.  
El servicio es proporcionado a partir de una línea controlada por la compañía de luz a través de 
una acometida, a partir de esta se alimenta la subestación transformadora de 1500 kva, la cual se 
encuentra ubicada en el primer Sótano,  posteriormente se remata en el equipo de medición de la 
subestación. De esta Subestación se alimenta a un transformador de 1500 KVA. 
 
Se cuenta con una planta de emergencia de 600 Kw prime, 480 v, la cual reaccionará al momento 
del corte de energía eléctrica, suministrando electricidad a elevadores y circulaciones principales. 
La capacidad del tanque para el combustible de la planta de emergencia es de 2000 lts. Al 
restablecerse el servicio, el sistema retornara a su posición original en forma automática. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TESIS PROFESIONAL EN ARQUITECTURA                                                                                                                                           
TORRE CHIMALISTAC 

 

CRISTIAN AGUILAR GUTIERREZ 148 
 

10.61320.- Sistema de distribución secundaria.  
 
El Sistema de distribución de la red eléctrica funciona de manera muy similar en todo el edificio, 
tal como se describe a continuación: 
 
480/277 volts de tipo radial y que consta del alumbrado de circulaciones principales y de 
alimentadores. 
220/127 volts de tipo radial y que consta de los circuitos de alumbrado de acento. 
220/127 volts de tipo radial y que consta de los circuitos de contactos. 
220/127 volts de regulados de tipo radial y que consta de los circuitos de contactos 
 
Los circuitos de fuerza en 480 volts son los siguientes: 
 
Sistema de bombeo de Agua Potable. 
Sistema de bombeo de Agua Tratada. 
Un interruptor de cuchillas que alimenta el sistema de protección contra incendio.  
Sistema de bombeo de Agua para UGAH. 
Sistema de Aire Acondicionado. 
Sistema de Elevadores. 
Sistema de Escaleras eléctricas. 
 
 
INSTALACIÓN ELÉCTRICA, CARGA DEMANDADA   
        

DESCRIPCIÓN 
DEMANDA 
(watts) CANTIDAD 

CARGA SUBTOTAL 
(watts) 

ACCESO A SÓTANO DE 
ESTACIONAMIENTO 19,531 1.00 19,531.00
PLANTA TIPO DE ESTACIONAMIENTO 16,439 5.00 82,195.00
CENTRO COMERCIAL 57,754 1.00 57,754.00
RESTAURANTE 12,096 1.00 12,096.00
AGENCIA DE AUTOS 6,404 1.00 6,404.00
PLANTA TIPO DE OFICINAS 48,238 15.00 723,570.00
HELIPUERTO 8,828 1.00 8,828.00
EQUIPOS DE BOMBEO DE 5HP 3,900 10.00 39,000.00
EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO UGAH 240,000 1.00 240,000.00
CONDENSADOR DE 2HP 1,560 15.00 23,400.00
CARGA TOTAL INSTALADA     1,212,778.00
CARGA TOTAL DEMANDADA (90%)     1,091,500.20
CARGA NORMAL (70%)     764,050.14
CARGA DE EMERGENCIA (30%)     327,450.06
FACTOR DE POTENCIA 1/0.9     1,212,778.00
FACTOR DE SEGURIDAD 1/1.1     1,102,525.45
FACTOR DE CRECIMIENTO 115%     1,267,904.27

CARGA ELÉCTRICA REQUERIDA     1268 KVAS
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10.6140.- Sistema de Alumbrado. 
 
Los tipos de luminarias empleados más significativos son los siguientes: 
 
  

LUMINARIAS PROPUESTAS     
        
 

LUGAR DE USO 
  

DESCRIPCIÓN IMAGEN DETALLE 
LUMINARIO EMPOTRADO EN 
PLAFON "SOFTLIGHT" MOD. 56 
/6T (CAUDRADO) MCA. 
CONSTRULITA, COLOR BLANCO, 
CON DOS LÁMPARAS 
FLUORESCENTES COMPACTAS 
DE 17 W   

OFICINAS 

 
 

LUMINARIO EMPOTRADO EN 
PLAFON AHORRADOR, MOD. 
4D/60. , MARCA CONSTRULITA 
PARA 2 LAMPARAS DE 26 WATTS 

CIRCULACIONES Y 
VESTIBULOS 

 

LUMINARIO DE SOBREPONER EN 
PLAFON, MODELO 57 / 3T-
B24332A2P1, MCA. 
CONSTRULITA, PARA TRES 
LAMPARAS DE 32 WATTS, CON 
DIFUSOR OPALINO DE ACRILICO, 
COLOR BLANCO. 

LOCALES DE SERVICIO 

 
 

LUMINARIA TIPO ARBOTANTE 
CICINDELA ONIX MOD. 21/4A, 
MCA. CONSTRULITA, PARA 
LAMPARA INDANDECENTE DE 
100 W. CIRCULACIONES 

 

LUMINARIO DE SOBREPONER EN 
PISO MOD. MWF 230/150, MCA 
CONSTRULITA, PARA LÁMPARA 
FLUORESCENTE 150W.  

ACCESO  A 
ESTACIONAMIENTO 
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LUMINARIO DE
PISO MOD. M
CONSTRULITA
FLUORESCEN

LUMINARIA D
PISO MOD. FR
CONSTRULITA
PARA LAMPAR

LUMINARIO IN
MONTAJE EN 
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VOLTS, 60Hz., 

BALIZTA DE HA
MONTADA EN 
SEGURIDAD D
500 WATTS, 12
MARCA FEC. 

LUMINARIA DE
INCANDESCEN
PISO DE HELIP
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SIMBO LOGIA 
LUMJNARJO "SOFTUGKT" MOD. 56/6T (CAUDRADO}, FABRICADO EN LAMINA DE ACERO, 

CALIBRE 22, ACABADO EN POLIESTERMICROPULVERIZADO DE APLICACIÓN 

@_] ELECTROSTÁTICA, BALASTRO ELECTRÓNICO DE ALTO FACTOR DE POTECNCIA MAYOR A 

98%. BAlA DISTORSIÓN TOTAL ARMÓNICA, MENOR A 10%, DIFUSOR CON LÁMINA DE 

ACERO MICROPERFORADA Y ACRILICO FLEXIBLE, COLOR BLANCO, CON LÁMPARA 

FLUORESCENTE COMPACTA DE 2x40 W, CASQUILLO 2011, PARA EMPOTRAR EN PLAFÓN 
MCA. CONSTRULITA. 

0 LUMJNARIO EMPOTRADO AHORRADOR, MONTAJE EN TECHO DE 2x215 WATTS, MARCA 
CONSTRULITA MOD. 4D/60. 

LUMJNARIO DE SOBREPONER EN PLAFON, MODELO 57 /3T-B24332A2P1, MCA. 

CI::J CONSTRULITA, PARA TRES LAMPARAS DE 32 WATTS, CON DIFUSOR OPALINO DE 
ACRILICO, COLOR BLANCO. (SERVICIO NORMAL} 

LUMJNARIO DE SOBREPONER EN PLAFON, MODELO 57 /3T-B24332A2Pl, MCA. 
CONSTRULITA, PARA TRES LAMPARAS DE 32 WATTS, CON DIFUSOR OPALINO DE 

c::::::I:] ACRIUCO, COLOR BLANCO. (SERVICIO EMERGENCIA) 

m LUMINARIA TIPO ARBOTANTE SERIE 800-VGR (1789). 
MCA ELMSA. (SERVICIO EMERGENCIA) 

LUMJNARIO DE SOBREPONER EN PISO MOD. MWF 330/400, MCA CONSTRULITA, PARA 

w LÁMPARA FLUORESCENTE 400 W. 

LUMINAR! O DE SOBREPONER EN PISO MOD. MWF 330/400, MCA CONSTRULITA, PARA y LÁMPARA FLUORESCENTE 500 W. 

[O] LUMINARIA DE EMPOTRAR EN PISO MOD. FRAGATA 95/85, MCA. CONSTRULITA PARA 
LAMPARA INCANDESCENTE DE 50 W. 

(!] LUMJNARIO INCANDESCENTE MONTAJE EN PISO DE HEUPUERTO DE 69 WATTS, 127 
VOLTS, 60Hz., MARCA FEC. 

@ BALIZTA DE HALOGENO MONTADA EN AREA DE SEGURIDAD DE HELIPUERTO DE 500 
WATTS, 127 VOLTS, 60Hz., MARCA FEC. 

CD LUMINARIA DE OBSTRUCCIÓN INCANDESCENTE MONTAJE EN PISO DE HEUPUERTO DE 
69 WATTS, 127 VOLTS, 60Hz., MARCA FEC. 

~ 
TABLERO DE DISTRIBUCIÓN, MCA SQUARE'D (SERVICIO NORMAL) 

,(JjhJ 
TABLERO DE DISTRIBUCIÓN, MCA SQUARE'D (SERVICIO DE EMERGENCIA) 

APAGADOR SENCILLO CAT. 5001 N. MODELO QUINZIÑO MAGIC, CON PLACA Y CHASIS 
@) DE RESINA CAT. 503/llR.SOJ 12R. 

APAGADOR DE ESCALERA CAT. 5001 N. MODELO QUINZiillO MAGIC, CON PLACA Y 
® CHASIS DE RESINA CAT. 503/11R,503 12R. 

(Ql 
CONTACTO DUPLEX ATE RIZADO, NORMAL. 

CONTACTO DUPLEX ATE RIZADO, NORMAL EN PISO. 

~ 

Q 
CONTACTO DUPLEX ATE RIZADO, REGULADO L. 

~ 
CONTACTO DUPLEX ATE RIZADO, REGULADO EN PISO. 

CORRIENTE NORMAL, TUBO CONDUIT. 

CORRIENTE NORMAL, TUBO CONDUIT EN PISO -----

CORRIENTE NORMAL, TUBO CONDUIT, OCULTO EN PRETIL. 
··-···-···-· 

CORRIENTE REGULADA, TUBO CONDUIT. 

REGISTRO DE LAMINA GALVANIZADA MARCA RACO O SIMILAR • 
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ACCESO A SÓTANO DE ESTACIONAMIENTO 

CRCurnJ 
No. 

1:-1 
1:-Z 

~· 
1:-5 
1:-0 
1:-7 
1:-8 
1:-9 

lUTAL 

w 

167 
19531 

PLANTA TIPO DE ESTACIONAMIENTO 

CRCUITtl 
No. 

"""'CA 
1:-1 
c-z 
(}3 
~ ... 
e-s 
e-o 
(}7 

~-· 

PLANTA SA..JA 

CRCurnJ 1!1 ® No. 

"""'CA 
1:-1 
~-2 

c-3 
~ 

c-5 

~-· c-7 
e-o 
(}g 

C-10 
(}11 
C-12 
C-13 
C:-14 

RESTAURANTE 

CRCurnJ @ '1-No. 

"""'CA 
1:-1 
c-z 
c-3 
~ 

c-5 
e-o 
(}7 
e-o 

TOTAL 

w 

144 
1M! O 

TOTAL 

w 

TOTAL 

w 

111 
12006 

AGENCIA DE AUTOS 

CRCurnJ 
No. 

1:-1 
1:-Z 

~· 
1:-5 
1:-0 
~-7 
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•• 

PLANTA TIPO DE OFICINAS 

CRCUITtl 1!1 No. ~ m TOTAL 

"""'CA w 
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~ ... 
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~· 1:-9 
C-1CI 
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C-19 ... ........ 

HELIPUERTO 

CRCurnJ [iJ • No. TOTAL 

"""'CA w 
1:-1 
c-z 
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•• .... 
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INSTALACIÓN DE LUMINARIO EN .JARDIN 

PROYECCIÓN VERTICAL 

~ICAIW.CAT. Kll-lQ 
NCA.OM$ 

DETALLE D-4 
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PISO TERr4INADO. 

@ FIRME DE CXlNCR.ETO ARMADO. 

@ REGISTRO PARA ALOJAR WMinAIUA FABRICADO DE 

CONCRETO ARMADO. 

@ TERRENO NAT\JRAI... 
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10.7100.- VOZ Y DATOS 
 
10.7110.- Telefonía 
 
Para la acometida telefónica se llevará una trayectoria desde la caja de teléfonos que se 
encuentra ubicada en la zona correspondiente hasta un registro telefónico en la banqueta y que 
irá paralela a la trayectoria eléctrica hasta llegar al conmutador. 
 
El servicio del conmutador dará servicio a las extensiones telefónicas y se tendrá un registro 
telefónico independiente para dar servicio a los locales comerciales. Para telefonía la tubería 
deberá ser conduit pared delgada. 
 
10.7120.- Datos 
 
Para las salidas de datos se controlarán en el cuarto de sistemas a través del rack de 
telecomunicaciones correspondiente. Para datos la tubería deberá ser pared gruesa galvanizada. 
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10.8100 MEMORIA INSTALACIÓN DE AIRE ACONDICIONADO 
 
El Sistema para climatizar los locales de Oficinas será a base de dos Unidades Generadoras de 
Agua Helada (UGAH) o Chillers, los cuales están ubicados en la azotea, y Unidades Manejadoras 
de Aire UMA’s, ubicadas en cada nivel de Oficinas en un cuarto especial para estos equipos. 
 
10.8110.- Unidades Generadoras de Agua Helada (UGAH) 
  
Los Chillers ubicados en la azotea se abastecen de Agua Potable, de la Cisterna ubicada en las 
celdas del cajón de cimentación, por medio de un Hidroneumático que bombea hasta 595 galones 
por minuto. Cada UGAH distribuye a 8 pisos de Oficinas, a través del ducto especial para esta 
Instalación mediante Tuberías de Agua Helada hasta las UMA’s de cada nivel.  
 
Para el Proyecto se consideró un total de 500 TR (Toneladas de Refrigeración), se distribuyeron 25 
TR en cada Nivel y 100 TR se consideraron para el centro comercial.  
 
Se requieren dos Unidades Generadoras de Agua Helada, modelo 30GX080-265, marca Carrier, 
con un peso de 7.093 toneladas, cada Chiller tendrá de largo 7.70 m x 2,25 m de ancho por 2.17 
m de alto. Con una capacidad de 250 Toneladas de Refrigeración.  
 
10.8120.- Unidades Manejadoras de Aire (UMA) 
 
Las Unidades Manejadoras de Aire (UMA), modelo 39LD18, marca Carrier, serán  tipo Uni-zona 
contaran con sección de abanicos, serpentín de enfriamiento y sección de filtros planos de alta 
velocidad. 
 
De cada manejadora parten dos ductos principales ocultos en plafón para la distribución de la 
inyección de aire.  El aire será inyectado a cada local mediante el empleo de difusores de cuatro 
vías, los cuales son distribuidos de acuerdo a las necesidades de cada local y suministran  la 
cantidad de aire necesaria de acuerdo con el sensor de temperatura de cada zona (termostato), a 
través del plafón modular.   
 
Del aire inyectado solo regresara el 80% a la Unidad Manejadora de Aire mediante el empleo de 
un ducto oculto en plafón, el cual forma el loop de retorno, esta instalación contará con rejillas de 
retorno a nivel  de plafón. El 20% del Aire será inyectado por una Unidad Manejadora de Aire de 
Toma Exterior con fines de Ventilación y cambio de aire. 
 
Cada UMA tendrá un variador de frecuencia, el cuál como su nombre lo indica, hará variar las 
revoluciones por minuto del motor, y con ello la cantidad de aire entregado por la UMA. De esta 
manera se logra un considerable ahorro de energía. 
 
Asimismo se instalará un sistema de control digital que permitirá monitorear y operar el Sistema 
de Aire Acondicionado a control remoto, desde una computadora central. Se consideró para los 
Sanitarios y Sótanos extracción mecánica, un sistema de presurización de las escaleras operará 
en caso de que ocurra un incendio en el edificio.  
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2.- VALWLA MM:HO 
3--~UNlON 
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10.9000 CIRCUITO CERRADO DE TELEVISIÓN 
 
Mediante la ubicación estratégica de cámaras en accesos vehiculares y peatonales así como 
circulaciones y áreas comunes se realiza parte de la vigilancia del edificio, estas cámaras serán 
controladas desde un cuarto de CCTV (Circuito Cerrado de Televisión), ubicado en el primer piso 
de oficinas, donde se encuentra el área administrativa y estratégica del inmueble. 
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10.10 MEMORIA CIRCUITO CERRADO Y CONTROL DE ACCESOS 
 
 
 10.11 Control de Accesos 
 
Todos los accesos son controlados mediante sensores, lectores biométricos y de tarjetas, estas 
son suministradas a los visitantes al registrarse en la recepción así como a todo el personal. Se 
podrá determinar la cantidad de personas, la ubicación, así como los datos precisos registrados de 
cada persona que ingrese al edificio mediante acces points ubicados estratégicamente, los cuales 
están conectados en circuito y que son controlados desde el cuarto de CCTV. 
 
 

EQUIPAMIENTO DE CONTROL DE ACCESOS   

DESCRIPCION DIMENSIONES   

LIBERADOR DE 
PROXIMIDAD (TREX) 

20.4 x 4.8 x 4  

 

LOCK MAGNETICO 
DOBLE 

56 x 7.5 x 4.6 

 

LECTOR 
BIOMETRICO 

20 x 18.5 x 8.1 

 

ACCES POINT 
17.5 x 24 x 

3.75 
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11.0000 ASPECTOS FINANCIEROS 
 
11.1000 Presupuesto Paramétrico 
 
A continuación se presenta un presupuesto paramétrico, de acuerdo a los costos de la Cámara 
Mexicana de la Industria de la Construcción (CMIC), cabe mencionar que estos costos contemplan  
24% de Indirectos y no incluyen IVA.  
Debido al tipo de presupuesto es preciso mencionar que esta estimación representa el valor 
aproximado de acuerdo a la base de datos de la CMIC, correspondientes a diciembre de 2011. 
 
 

 
PRESUPUESTO PARAMÉTRICO       

          
ESPACIO HABITABLE AREA (m2) PRECIO UNITARIO ($/m2) SUBTOTAL ($) 

OFICINAS 13418,68 $25.000,00 $335.467.000,00
AGENCIA DE AUTOS 467,35 $25.000,00 $11.683.750,00
RESTAURANTE BAR 642,50 $25.000,00 $16.062.500,00
HELIPUERTO 235,00 $15.000,00 $3.525.000,00
LOCALES COMERCIALES 3441,40 $25.000,00 $86.035.000,00
ACCESO VEHICULAR 278,00 $15.000,00 $4.170.000,00
ESTACIONAMIENTO 18459,15 $10.000,00 $184.591.500,00
NUCLEO DE SERVICIOS Y ELEVADORES 2538,27 $25.000,00 $63.456.750,00

AREA TOTAL 39480,35 SUBTOTAL $704.991.500,00
    IVA $112.798.640,00

COSTO TOTAL     $817.790.140,00 
COSTO ESTIMADO x m2 (INCLUYE IVA) $20.713,85 
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11.3000 Honorarios Profesionales 
 
HONORARIOS PROFESIONALES    
      

H=[(S)(C)(F)(I)/100][K] 
H -  Importe de Honorarios en Moneda Nacional. 
S -  Superficie Total por Construir en metros cuadrados. 39480,35 
C -  Costo estimado para la Construcción en $/m2. $20.713,85 
F -  Factor para la Superficie por Construir. 0,7278 

I -  

Factor Inflacionario, acumulado a la fecha de contratación, 
reportado por el Banco de México, cuyo valor mínimo no podrá ser 
menor de 1. 1,15 

K -  
Factor correspondiente a cada uno de los componentes 
arquitectónicos del encargo contratado. 6,617 

H= [(39,480.35)(20,713.85)(0.7278)(1.15)/100][6.617] 
H= $45.291.102,88   

  5.54 % DEL TOTAL DE LA OBRA   

DESGLOSE DEL COMPONENTE FF 
COSTO POR 

PLAN 
a) PLAN CONCEPTUAL (16%) $7.246.576,46
b) PLAN PRELIMINAR (18%) $8.152.398,52
c) PLAN BASICO (18%) $8.152.398,52
d) PLAN DE EDIFICACIÓN (48%) $21.739.729,38

TOTAL DE LOS CUATRO PLANES $45.291.102,88
Notas:     
Los Honorarios son calculados según lo que establece el documento de Aranceles del Colegio de Arquitectos 
de México (CAM SAM) del año 2009. 

Estos Honorarios corresponden a: Diseño Funcional Formal (FF4.00); Cimentación y Estructura (CE 0.885); 
Alimentación y Desagües (AD 0.348); Protección para Incendio (PI 0.241); Alumbrado y Fuerza (0.722); 
Ventilación y/o Extracción (VE 0.160); Circuito Cerrado de TV (OE 0.087); Voz y Datos (OE 0.087); Seguridad 
y/o Vigilancia (OE 0.087). 
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12.000 CONCLUSIÓN FINAL 
 
Luego de conocer el lugar y detectar la importancia que tendría este proyecto en gran medida por 
su ubicación fue necesario conocer más acerca del lugar mediante una investigación que incluyó 
revisar tanto la historia como el desarrollo urbano de la zona, analizando propuestas realizadas 
incluso por parte de la comunidad san-angelina  para así realizar una propuesta que respondiera a 
estas inquietudes como a las marcadas en un principio con lo cual se realizaron una serie de 
alternativas que rompieran con los esquemas formales establecidos en el sitio, respetando la 
normatividad vigente, siendo consciente del lugar, del medio ambiente, de los recursos del sitio y 
aprovechando la tecnología, valores que integrados a la estética lo convierte en un edificio 
moderno de Clase A+.     
  
Para concluir debo decir que esta tesis es la demostración de gran parte de mis conocimientos 
adquiridos en los cinco años que curse la carrera de Arquitectura, desde luego que no ha sido 
sencilla su realización ya que posterior al cumplimiento de créditos que marca el plan de estudios 
tuve la oportunidad de trabajar en despachos de diseño arquitectónico y también acercarme a la 
construcción, lo cual por un lado me había impedido hasta ahora terminar este documento y los 
planos del proyecto adjuntos, y por otro me ha facilitado esta labor el poder plasmar en este 
documento parte de mi experiencia profesional en otros cinco años posteriores, con lo que pude 
agregar detalles que hace cinco años no hubiera tenido idea de cómo resolver, afortunadamente 
en la actualidad gracias a los conocimientos adquiridos en la práctica laboral como los recibidos en 
la escuela puedo solucionar estos. Seguiré aprendiendo como hasta hoy formándome como 
arquitecto cada día con cada proyecto en el que participe, por lo cual me quedo con una frase que 
encontré este año en una exposición en la cercanía de nuestra facultad… 
 

“La Universidad nos abre la puerta a la cultura arquitectónica; nuestro entrenamiento 
profesional nos prepara para ser arquitectos completos” 

 
Cesar Pelli   
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