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El presente documento se redacta con cardcter de trabajo profesional de fin de carrera, llevando consigo un proceso académico, cuyo objetivo es
facilitar y dar frente al trabajo de alumnos y docentes que mds adelante se les presente un ejercicio similar.

El tema se refiere a un edificio de usos mixtos ubicado en el centro del Distrito Federal sobre la poligonal conformada por la Av. Paseo de la
Reforma, Génova, Estrasburgo y Belgrado; Delegacién Cuauhtémoc.

La problemadtica inicial es plantear una propuesta urbano — arquitecténica, una iniciativa basada en la nuevas tendencias de hacer arquitectura,
teniendo como referencia que el predio a trabajar se encuentra ubicado sobre la Av. Paseo de la Reforma una avenida con evidente
trascendencia y gran evolucién, ya que es un hecho consumado e irresistible el nimero de grandes edificios en ambas aceras recuperando su
belleza y funcionalidad. Punto primordial que nos lleva a brindar una solucién constructiva y factible, donde se le de al usuario y al piblico en
general la posibilidad de tener espacios para comercio, oficing, vivienda y servicios; logrando asi un edificio integral.

El primer capitulo aborda todo el trabajo de investigaciéon sobre el sitio y algunos andlisis tipolégicos de edificios de uso comercial y de oficinas,
reforzando asi, la parte de investigacion, para poder obtener una justificacién de la propuesta.

El segundo capitulo aborda la solucién proyectual acorde a los aspectos de obra como es la forma, la estructura, el criterio de instalaciones(
sanitarias, hidrdulicas y de iluminacién), asi también tomar alternativas de distintos acabados tanto de interiores como exteriores; siendo esto el
resultado al problema inicial.
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Se ordena la construccién de Paseo de la Reforma, por el emperador de México Maximiliano, para llevar a cabo tal encomienda, se encarga el disefio
y construccién del proyecto del "Paseo de la Emperatriz” (en honor a Carlota) al ingeniero austriaco Luis Bolland; buscando crear una avenida en la
Ciudad de México que superara o igualara a los bulevares parisinos. Las dimensiones proyectadas para tal avenida serian de 19 metros de ancho, con
arboledas y prados de unos 9 metros de ancho a cada lado de la misma.

o

El simbélico Caballito que habia visto la transformacién urbana de la ciudad capital desde 1852.1 Colonia Judrez, desarrollo y composicién social 1882- 193

.2

1. Sonia Lombardo, Atlas Histérico de la Ciudad de México.
2. Litografia de Casimiro Castro.



Antecedentes Historicos.

Colonia de la Teja

OLONI A

En la década de los 70°s del siglo XIX, %

H 4 *'L 1
se pretende crear una ciudad satélite de | EEET s 885,
la Ciudad de México al poniente de la
capital, a cargo del Lic. Rafael Martinez
de la Torre, el cual comenzé por
fraccionar  unos  terrenos  entonces
remotos: los de la Hacienda de la

Tejada.

Proyecto de fraccionamiento de la colonia de la teja. 1881.

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Sonia Lombardo, Atlas Histérico de la Ciudad de México.



I

Hacia finales del siglo XIX la actual Col. Judrez estaba conformada
por cuatro colonias distintas estas colonias fueron: parte de la
colonia de los Arquitectos, la Bucareli, la de La Teja o del Paseo y la
Nueva del Paseo. Por otro lado se redisefia Paseo de la Reforma,
por los gobiernos republicanos y durante el Porfiriato con varias
esculturas, monumentos, jardines y arboledas.

Nace oficialmente la Col. Judrez el 28 de septiembre de 1898,
durante el régimen de Porfirio Diaz conocida como Col. Americang,
pero fue hasta el 21 de marzo de 1906, en ocasiéon del primer
centenario del nacimiento de Benito Judrez, que se le dio el nombre.
Construyéndose casonas de estilo ecléctico pues de buscaba imitar el
estilo de vida europeo.s

Colonias que formaron la zona norte de la Judrez .

3. Elena Segurajauregui, Arquitectura porfirista.



Hacia finales del siglo XIX, el ingreso de una familia de clase media
baja era de 80 a 100 pesos mensuales aproximadamente, y una
casa pequeiia se rentaba en 50 pesos al mes, pero hacia 1910
aumentaron abruptamente alrededor del 100% .

Un pardmetro de comparacién del costo en vivienda de los 20, fue
por ejemplo:

*Lote de 1300 m sobre Hamburgo 20 pesos el mt? costo total 26mil
pesos

* Lote de 600 m? sobre paseo de la reforma a 25 pesos el mt? ,
costo total 15 mil pesos

*Costo inicial de un lote en la colonia de la tejada era 1.50 pesos
el mt2,

Mientras que los costos en comercios fue:

*Zapatos importados de mujer 12 a 19 pesos (Palacio de Hierro)
*Vestidos finos de nifia 12 pesos
*Calculadora 225 pesos

*Premio mayor de la loteria mil pesos .1
Y 50 P Vista aérea de la colonia Judrez y Cuauhtémoc 1920 a 1935.

1. Sonia Lombardo, Atlas Histérico de la Ciudad de México.



Antecedentes Historicos.

Tipologia de Vivienda
o J

Colonia Judrez desarrollo urbano y composicién social 1882-1930.

Vivienda tipo hotel en dos niveles Vivienda tipo hotel en tres niveles
Fototeca del ex convento de Culhuacan. Calle de Atenas hacia 1922, pertenecié originalmente a la colonia
arquitectos. Edificio de departamentos y residencia sefioriales al borde del predio, con locales comerciales en
planta baja, banquetas estrechas y sin arboles. 4

Residencia mexicana Residencia sefiorial. 4

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

4. Tipologia de vivienda en la colonia Judrez a finales del siglo XIX y principios del siglo XX.
Acosta Sol Eugenia IPN . México 2007, colonia Judrez, desarrollo urbano y composicién social 1882 a 1930.



Antecedentes Historicos.

Colonia Judrez- Zona Rosa
I

A finales de los 40’s, se empezaron a edificar
algunos grandes hoteles en torno al Paseo de la
Reforma como el Maria Isabel y el Reforma, entre

otros. Esto origind que esta avenida sus ~ Sy 0.(\0*
. g q Y N & COL. SAN RAFAEL
alrededores empezaran a ser frecuentados por o

COL. TABACALERA

turistas extranjeros, lo que motivé cambios en el uso
de suelo de la zona.

El apogeo de la Zona Rosa se dio en los afios 50 y
60. Entonces era muy comin tomar café y tener
charlas literarias en el famoso Quineret y El Chips en
la calle Génova. 4

Antecedentes y formacién de la colonia Judrez 1875-1906.

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

4. Tipologia de vivienda en la colonia Judrez a finales del siglo XIX y principios del siglo XX.
Acosta Sol Eugenia IPN . México. 2007 , colonia Judrez , desarrollo urbano y composicién social 1882 a 1930



En lao década de los afios 60 se inauguraron moltiples librerias y
galerias de arte bajo, el patrocinio de artistas e intelectuales como José
Luis Cuevas, Guadalupe Amor, Manuel Felguerez y Lilia Carillo, quienes
proponian un nuevo estilo internacional e intimo. Ambos, el pUblico en
general y los visitantes internacionales conocian la cosmopolita atraccién
de la Zona Rosa, que no tardo en impulsar la construccién de hoteles y
la apertura de restaurantes, mercados de artesanias, tiendas de
antigiedades y clubes nocturnos.s

El nacionalismo revolucionario trajo al sitio edificios notables como la
Secretaria de Salubridad en 1929. A este edificio le sustituyé el Instituto

Mexicano del Seguro Social en 1951.

El 4 de septiembre de 1969 es inaugurada la estacién Insurgentes del
Sistema de Transporte Colectivo Metro.4

Vista aérea de la colonia Judrez.

4. Tipologia de vivienda en la colonia Judrez a finales del siglo XIX y principios del siglo XX. Acosta Sol Eugenia IPN . México. 2007 , colonia Judrez , desarrollo urbano y composicién social 1882 a 1930
5. Colonia Judrez Historia . Dannker. Arquitectura . Colonia del dia.



La colonia Judrez inicio con uso de suelo de aptitud habitacional que con el paso del tiempo fue adoptando nuevos usos, principalmente el destinado al
comercio, esto debido en un principio, al situarse entre vias de comunicacién tan significativas aunado a la construccidon de la linea 1 del metro
convirtiéndose en un lugar accesible para todos los estratos sociales. Otro factor que influyé en el reordenamiento del uso del suelo fue el desplazamiento
de espacios culturales y recreativos; comercios impulsados por el desarrollo de una economia capitalista en el pais.

La colonia Judrez sirvié como modelo de crecimiento urbanistico en la ciudad de México en la década de los afios 20°s.

Se reconoce que los grandes detonantes econémicos que han tenido impacto desde un principio en la Col. Judrez, en particular la Zona Rosa y Paseo de la
Reforma, han sido las grandes edificaciones, centros de barrio y centralidades urbanas, logrdndola convertir en una zona de interés para todos los
estratos sociales.

Por Ultimo, se puede decir que el deterioro de la arquitectura en la colonia Judrez se ha visto incrementado a partir del sismo de 1985, ya que los
edificios no se restauraron y fueron quedando abandonados. Esto llevo al poco interés del rescate cultural por los inversionistas y gobierno ademds de no
establecer normas que regulen la imagen urbana y el espacio publico en la zona.
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El Paseo de la Reforma, desde el momento mismo en que fue trazado, era parte de una estrategia inmobiliaria destinada a convertir el crecimiento
de la ciudad de México en una operacién econémicamente atractiva para los propietarios del suelo urbano de la zona.

El Paseo de la Reforma se convirtié en una especie de punta de lanza que dirigiria la expansién de la ciudad de México hacia el suroeste,
hablando sobre todo de los barrios residenciales, en principio son las casas que ocupan el Paseo en el tramo entre Avenida Judrez y el Monumento
a Cuauhtémoc las que constituyen el barrio mdas elegante de la capital; luego, ya avanzado el siglo XX, el tramo entre Cuauhtémoc y Chapultepec
se convierte en la nueva zona elegante. Finalmente, a partir de las décadas de 1930 y 1940, siguiendo el eje de la primera ampliacién del Paseo,
que corre a un costado del bosque de Chapultepec para subir luego a los lomerios del poniente de la ciudad los que inicialmente se conocieron con
el nombre de Chapultepec Heights y luego como las Lomas de Chapultepec, define la zona residencial mdas elegante de la ciudad de México en la
segunda mitad del siglo XX.1 Es evidente que una avenida de la importancia del Paseo, en su tramo original, al verse rodeada de una zona urbana
en expansién, no podia mantener su cardcter de barrio de casas unifamiliares, por palaciegas que éstas fueran. La experiencia europea y
norteamericana es muy clara al respecto: aun en la zona mads cara de la civdad la vivienda debe integrarse a edificios departamentales para
seguir la légica de la rentabilidad del suelo urbano. La historia del Paseo de la Reforma es muy elocuente al respecto: los palacetes porfirianos no
podian durar, y fueron reemplazados por edificios de mayores dimensiones. Lo lamentable es que las nuevas construcciones no consideraron, en su
mayoria, el edificio colectivo de tipo residencial para mantener una poblacién estable sobre el Paseo, si no el uso comercial o de servicios, que sélo
sostienen a una poblacién flotante.2

1. hitp// www. mg.692.imageshack. us/ img692./3857 /dsc00232es.jpg
2. http//www.skyscrapercity.com/showthread.php?2p=52660815



El primero de julio del 2000 entro en vigor el Tratado de Libre Comercio con la Unién
Europea, mientras que con América del Norte fue desde el primero de enero de 1994. Este
tiene como obijetivo principal el permitir el acceso preferencial de los bienes y servicios de
exportacion ofrecidos. Para lograr lo anterior el TLC ofrece:

> Liberacién del comercio de bienes de servicios mediante :

o El desmantelamiento de tarifas arancelarias.

o La eliminacion de todas las restricciones a la importacién y exportacion,
distintas a aranceles e impuestos

o  Eliminacién de barreras a la inversion

o Garantizar el tratamiento equitativo para los inversionistas de la otra parte, en los
mismos términos dados a los propios inversionistas

o Asegurar que la inversidon no se verd afectada por politicas gubernamentales
restrictivas

o Protecciéon de la propiedad intelectual

o Acceso garantizado a licitaciones publicas (contratos gubernamentales)

o Cooperacién en material de competencia

En términos generales, el TLC fomenta la confianza requerida por los inversionistas de ambas
partes, para realizar inversiones a largo plazo y participar en sociedades o conversiones.s

Mapa de América del Norte.

3. http//es. wikipedia.org/ wiki/tratadodelibrecomercio/mexico.



> Las obras de rehabilitacién y renovacién de la infraestructura y equipamiento urbanos del Paseo de la Reforma, inscritos en el proyecto denominado:
CORREDOR TURISTICO Y CULTURAL PASEO DE LA REFORMA - AVENIDA JUAREZ - CENTRO HISTORICO, fueron iniciadas en el 2001, con el propésito de
devolver su belleza y esplendor a esta Avenida, una de las vialidades de mayor relevancia no sélo en la Ciudad de México, sino en todo el pais.

> La Secretaria de Turismo ha sido la encargada de la coordinacién del Proyecto y la Secretaria de Obras y Servicios la responsable de la ejecucién de
los trabajos constructivos, los cuales han sido desarrollados respetando la concepcién bdsica de la Avenida, afiadiendo algunos atractivos para darle
una mayor funcionalidad y ofrecer una imagen renovada de ella; estos trabajos han sido efectuados en el Paseo de la Reforma a lo largo de 5,352
metros desde la Fuente de Petréleos a la calle Bucareli y fueron convencionalmente divididos en 3 etapas, tomando en consideracién el cardcter mismo
de los diversos tramos que la integran.4

> Remodelacién de Paseo de la Reforma:
. Pavimentos.
. Pisos en banquetas y camellones laterales.
. Camellones y andadores centrales.
. Areas verdes.
. Bahias de acceso al bosque de Chapultepec.
. Mobiliario Urbano.
. Alumbrado publico.
. Semdéforos y sefialamiento publico. 4

4.  hitp://www.ciudadmexico.com.mx/zonas/paseoreforma.htm



Antecedentes Contempordneos .

Proyectos a Realizarse : Corredor Artistico y Cultural

Reforma
7

AV. PASEO DE LA REFORMA. ,

% Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

5. http://www.eluniversal.com.mx/gréficos/pdf09 /reforma.pdf



Antecedentes Contempordneos.

1. Corporativo BBVA Bancomer
S

En mayo de 2008, revistas y otros medios de comunicacién publicos anuncia el proyecto de 278 metros de
altitud, en diciembre de 2008, el mismo medio anuncia el cambio de tamafio a 25 plantas, en principios de
2009 aumenta de la anchura del complejo sitio con la adquisicién del garage de estacionamiento adyacente,
nuevos problemas juridicos retrasar el proyecto en los primeros dias de 2010.6

_m

Fecha de construcciéon En construcciéon Helipuerto 225.0m BBVA Bancomer Website
Inicio 2010
S Z91Z Techo 221.0m L+L Website
N° de pisos 50
DESCRIPCION:
N° de sétanos 6

Arquitectos: Rogers Stirk Harbour + Parthes y L + L
Area cubierta 183,000.0m? Desarrollo: BBVA Bancomer

Ingenieria: ARUP / Colinas del Buen
Ascensores 31

Inversién: 466 millones de ddlares.

Demolido: Reforma 506, 508 y Edificio Jenai

Av. Paseo de la Reforma 504, Col. Cuauhtémoc,

Usos: Oficinas, Jardin, Estacinamiento Del. Cuauhtémoc, México DF. 7

Tipos Estructurales: Highrise, Landing Pad, Armadura, Nicleo
de Concreto

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

6. http//www.edemx.com/citymex/rascacielos/T.Florencia.html.
7. http://www.skyscrapercity.com/showthread.php2p=59356661




Antecedentes Contempordneos.
2. Torre Mayor
N I

Creada con 252 pilotes a 40 metros de profundidad, estructura con 46.916 mtros® de hormigén, 21.200 ton.
de estructura metdlica, 98 amortiguadores sismicos.

La Torre es cerrada en 2006 con una cubierta de observacién publica en el piso 52. En 2009, un nuevo
segmento con 9 pisos (uso mixto) se agrega a la derecha del complejo, mantiene el concepto original.
Convirtiéndose en el edificio mds alto de México y el mds alto de América Latina desde 2003 hasta 2010.6

Fecha de construccion En construccién spire 225.4m Administracién del edificio
Inicio 1999
Termino 2003
DESCRIPCION:
N° de pisos 55

Arquitecto: Zeidler Robers Partnership.

o ’
N” de sétanos 4 Desarrollo: Reichmann International / Empresas ICA
S [y 157,000.0m? Constructor: AD Tec Gerencia de Construccién.
Estructura de Acero: Corey
Ascensores 29

Estilo Arquitecténico: Moderno

Av. Paseo de la Reforma 505,

Materiales: Vidrio, Acero, Granito, Concreto Col. Cuauhtémoc, Del. Cuauhtémoc, México DF.7

Usos: Oficinas, Restaurante, Comercid, Estacionamiento

Tipos Estructurales: Highrise, Cantilever, Lansing Piad

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

6. http//www.edemx.com/citymex/rascacielos/T.Florencia.html.
7. http://www.skyscrapercity.com/showthread.php2p=59356661



Antecedentes Contempordneos.

3. Torre Reforma

Techo 2440 m
Fecha de
construccion construccion
Inicio 2009 DESCRIPCION:
Termino 2012
Arquitectos: LBR&A Arquitectos.
N° de pisos 67

Desarrollo: Capital Vertical Grupo Inmobiliario / Inmobiliaria Torre

, h It
N° de sétanos 9 Chapultepec

) Ingenieria: ARUP
Area cubierta 76,082.0m?

Constructor: Cimesa
Ascensores 26 Inversidn: 100 Millones de délares

Usos: Oficinas, Restaurantes, Comercio, Estacionamiento.

Tipos Estructurales: Highrise, Cantilever, Narrow Base.s

Av. Paseo de la Reforma 483, Col.
Cuauhtémoc, DEL. Cuauhtémoc, México DF.7

a Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

6. http//www.edemx.com/citymex/rascacielos/T.Florencia.html
7. http://www.skyscrapercity.com/showthread.php2p=59356661




Antecedentes Contempordneos.

4. ST. Regis Hotel & Residences
S

El edificio de uso mixto incluye una zona comercial en el nivel del piso principal al piso 2, el hotel en los pisos 3
al 14, con 15 Apartamentos & Spa en el 16 y 17 contando con 31 pisos. Toma el lugar del proyecto cancelado
Sidek-Hilton. Llevado a cabo y terminado en 2008.¢

m

Fecha de construccién En construccién Sl ULl Llayfes el @e il
Inicio 2004
Termino 2008 Techo 148.8 Dibujos de construccién.
N° de pisos 32 DESCRIPCION:
NC de sétanos 7 Arquitecto: César Pelli

Desarrollo: Grupo 1818
Area cubierta 78,900.00m?

Constructor: Ideurban
Ingenieria: Enrique Martinez Romero / CUMBRE / Ideurban
Inversién: 120 Millones de ddlares

Usos: Hotel, Residencial, Restaurante, Comercio, Gimnasio. Av. Paseo de la Reforma 439, Col. Cuauhtémoc,

Del. Cuauhtémoc, México DF.7
Tipos Estructurales: Highrise, Lansing Pad.

% Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

6.  http//www.edemx.com/citymex/rascacielos/T.Florencia.html
7. http://www.skyscrapercity.com/showthread.php2p=59356661




Antecedentes Contempordneos.

5. Torre Diana
2 )

Fecha de En espera Spire 150.1 Dibujos de
construccion 2007 m construccion
Inicio 2012 .

. Techo 148.8 Dibujos de
Termino p

construccion.
N° de pisos 28
DESCRIPCION:

N° de sétanos 4 Arquitecto: Colonnier y Asociados.

Area cubierta 45.000.00m?2 Desarrollo Orginal: GICSA
R .

Desarrollo 2010: Pulso Inmobiliario.
Ascensores 13

Usos: Oficinas

Tipos Estructurales: Highrise

Estilo Arquitecténico: Posmoderno Av. Paseo de la Reforma 389, Col. Cuauhtémoc, Del.. Cuauhtémoc, México DF.7

Materiales: Vidrio, Concreto.s

% Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

6.  http//www.edemx.com/citymex/rascacielos/T.Florencia.html
7. http://www.skyscrapercity.com/showthread.php2p=59356661




Antecedentes Contempordneos.

6. The Residences at The Ritz Carlton

feodo | Comseion | Alura | Vlor ] Comenirics

Fecha de Suspendido spire 141.9m Dibujos previos a la
construccion 2010 construccion.
propuesto

N° de pisos 35 DESCRIPCION:

Arquitectos: Kaplan McLaughlin Diaz KMD
habitaciones 350 q P 9

Desarrollo: Grupo Questro, Pulso Inmobiliario, MF

Propietario: ~Compafia  Hotel  Ritz-Carlton  LLC/Marriott
Internacional Inc.

Usos: Hotel, Residencial, Restaurante, Comercio Estacionamiento

Tipos Estructurales: Highrise.s

Av. Paseo de la Reforma 342, Col. Judrez, Del.
Cuauhtémoc, México DF.7

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

6. http//www.edemx.com/citymex/rascacielos/T.Florencia.html
7. http://www.skyscrapercity.com/showthread.php2p=59356661




Antecedentes Contempordneos.

/. Magenta Reforma
I

Fecha de construccién En construccién. techo 103.8m Dibujos de la construccién
Inicio
Termino 2006
2010 DESCRIPCION:
N° de pisos 25 Arquitectos: Didmetro Arquitectos

o Usos: Hotel, Residencial, Restaurante, Comercio,
N” de sétanos 7 Estacionamiento.

Tipos Estructurales: Highrise.s

Av. Paseo de la Reforma 284, Col. Juérez, Del.
Cuauhtémoc, México DF.7

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

6.  http//www.edemx.com/citymex/rascacielos/T.Florencia.html
7. http://www.skyscrapercity.com/showthread.php2p=59356661




Antecedentes Contempordneos.

8. Reforma 243

Arquitecto: Colonnier y Asociados.

Fecha de En construccién.
construccién 2007 Desarrollo Original: GICSA
Inicio 2012
Teridins Desarrollo 2010: Pulso Inmobiliario
N° de pisos 28 Usos: Oficinas
Tipos Estructurales: Highrise
N° de sétanos 4

Estilo Arquitecténico: Moderno.s

Area cubierta 45,000.0 m?

ascensores 13

Av. Paseo de la Reforma 243, Col. Cuauhtémoc, Del. Cuauhtémoc,
México DF.7

a Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

6.  http//www.edemx.com/citymex/rascacielos/T.Florencia.html
7. http://www.skyscrapercity.com/showthread.php2p=59356661




Antecedentes Contempordneos.

Q. Punta Reforma

mw m Semeees

Fecha de construccién En espera techo 161.7m Dibujos previo a la
Inicio 2007 construccion
USTTITE ZoLz DESCRIPCION:

N° de pisos 37

Arquitecto: ZVA Group

N° de sétanos 8 Desarrollo: Almena Desarrolladora, SA de CV
Ingenieria Estructural: Cesar Méndez Franco SC
ascensores 12
Ingenieria: Enrique Martinez Romero / CUMBRE / Ideurban
Inversién: 120 Millones de délares

Usos: Oficinas, Estacionamiento

Tipo Estructural: Highrise

Estilo Arquitecténico: Moderno

Materiales: Cristal, Acero, Concreto.s

Av. Paseo de la Reforma 180, Col. Judrez, Del.
Cuauhtémoc, México DF.7

a Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

6.  http//www.edemx.com/citymex/rascacielos/T.Florencia.html
7. http://www.skyscrapercity.com/showthread.php2p=59356661




Antecedentes Contempordneos.

10. Reforma 2/
I

Estructura de hormigén armado con fundacidén de "halcén" paredes de 23 metros de profundidad y
15 metros de las baterias.

Fecha de construccién En espera Techo 148.8m Dibujos de construccién

Inicio 2007

Termino 2012 DESCRIPCION:

N° de pisos 37 Arquitecto: Alberto Kalach, Taller de Arquitectura X.
Desarrollo: ICA Residencial / BCBA Impulse.

N° de sétanos 8 / P
Constructor: Empresas ICA

ascensores 12

Sociedad Controladora SA de CV
Inversién: 1000 Millones de pesos

Usos : Residencial

Tipos estructurales : Highrise, Bridgen Hole

Estilo arquitectonico:: Moderno Av. Paseo de la Reforma 27, Col. Tabacalera, Del.

. v r . Cuauhtémoc, México DF.7
Materiales : Vidrio ,Terra-Cotta ,Concreto reforzado.s

% Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

6.  http//www.edemx.com/citymex/rascacielos/T.Florencia.html
7. http://www.skyscrapercity.com/showthread.php2p=59356661




La Av. Paseo de la Reforma se concibe desde su inicio como una via principal, fue disefiada como una estrategia para organizar el crecimiento de la
ciudad, pretendiendo de principio que la clase alta residiera en la parte suroeste de la capital.

Al tener esto como antecedente se concluye que la Av. Paseo de la Reforma no solo es una avenida de uso residencial, si no que se ha convertido en una
seccidon de la ciudad donde existe una versatilidad de usos, por la plusvalia del sitio e importancia histérica que procede. Punto clave para la inversién
publica y privada tanto nacional como extranjera.

Reforma recupera la importancia y crecimiento a que empresas importantes que se situaban en Santa Fé se mudaron llevando consigo un plan de
desarrollo llamado “CORREDOR ARTISTICO Y CULTURAL REFORMA". Este proyecto contempla inversion que se refleja en la mejora y rehabilitacion del
sitio.
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Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)



Contexto.

Localizacion del Sitio de Estudio
I

== &
o
e ) y

Croquis de localizacién.1

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Sistema de Informacién Geogrdfica de la Ciudad de México (Usos de suelo), SEDUVI 2010



Contexto.

Delimitacion de la Zona de Estudio

Se delimitd una zona de estudio con la finalidad de analizar el

contexto inmediato y hacer un levantamiento del equipamiento
urbano; se conformé una poligonal de 500m alrededor del predio
cuya delimitacién es la Calle de Rio Panuco al Norte, llegando a la
calle Rio Rin pasando por Av. Reforma donde cambia de nombre a
Calle Niza y siguiendo hasta llegar a Av. Insurgentes Centro al Sur,
cambiando de direccién por la Calle de Liverpool hasta llegar con
Av. Eje 2 Poniente Florencia y subir finalmente hasta la calle Rio

Pdnuco. 2

Croquis de localizacién.1

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Sistema de Informacién Geogrdfica de la Ciudad de México (Usos de suelo), SEDUVI 2010
2. Investigacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1



Contexto.

Equipamiento Urbano  (Plano Llave)

Simbologia

@ Educacion.
@ Religion.

‘ Estacionamientos.

Hoteles.
Transporte
Bancos.:
i Croquis de localizacién.1
a Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Sistema de Informacién Geografica de la Ciudad de México (Usos de suelo), SEDUVI 2010
2. Investigacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1



Contexto.

Equipamiento Urbano  (Educacion)
N

C.C.P.M.

QUICK LEARNING

3

BERLITZ

4

\d TEC UNIVERSITARIO

Croquis de localizacién.1 2

a Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Sistema de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México (Usos de suelo), SEDUVI 2010
2. Investigacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1




Contexto.
Equipamiento Urbano  (Religidn)
N

Parroquia de Nuestro Sefior del Sagrado Corazén.2

Croquis de localizacién.1

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Sistema de Informacién Geogrdfica de la Ciudad de México (Usos de suelo), SEDUVI 2010
2. Investigacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1



Contexto.

Equipamiento Urbano  (Estacionamientos)

ESTACIONAMIENTO
HOTEL SHERATON

ESTACIONAMIENTO

ESTACIONAMIENTO

4

Croquis de localizacién.1

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Sistema de Informacién Geogrdfica de la Ciudad de México (Usos de suelo), SEDUVI 2010
2. Investigacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1

ESTACIONAMIENTO. 2




Contexto.

Equipamiento Urbano  (Estacionamientos)

ESTACIONAMIENTO

ESTACIONAMIENTO

ESTACIONAMIENTO

8

Croquis de localizacién.1

a Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Sistema de Informacién Geogrdfica de la Ciudad de México (Usos de suelo), SEDUVI 2010
2. Investigacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1

ESTACIONAMIENTO. 2




Contexto.

Equipamiento Urbano  (Hoteles)

2 I ————————————
1

HOTEL SHERATON MARIA
ISABEL

2

HOTEL MARRIOT

HOTEL EUROSTARS
ZONA ROSA

4

HOTEL GENEVE CIUDAD
DE MEXICO. 2

Croquis de localizacién.1

a Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Sistema de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México (Usos de suelo), SEDUVI 2010
2. Investigacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1




Contexto.

Equipamiento Urbano  (Transporte)

ECO-BICI

2

PARADA — REFORMA
DIRECCION PONIENTE

3

PARADA — REFORMA
DIRECCION CENTRO

4
b

Croquis de ubicacion.1 ECO -BICI. 2

a Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Sistema de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México (Usos de suelo), SEDUVI 2010
2. Investigacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1




Contexto.

Equipamiento Urbano  (Bancos)

BANORTE
BANAMEX
BANCOMER. 2

Croquis de ubicacién.1

a Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Sistema de Informacién Geografica de la Ciudad de México (Usos de suelo), SEDUVI 2010
2. Investigacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1




Contexto.

Equipamiento Urbano  (Bancos)

Croquis de ubicacién.1

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Sistema de Informacién Geografica de la Ciudad de México (Usos de suelo), SEDUVI 2010
2. Investigacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1

BANAMEX

BANCOMER

SANTANDER

H.S.B.C.2




Contexto.

Equipamiento Urbano  (Bancos)

H.S.B.C.

9

BANORTE. 2

Croquis de ubicacién. 1

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Sistema de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México (Usos de suelo), SEDUVI 2010
2. Investigacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1




El estudio del contexto fisico inmediato nos dard un panorama general del comportamiento de nuestra zona de estudio, para poder dar una respuesta
adecuada a la intervencién urbano arquitecténica que se va a realizar.

Dentro de la zona de estudio se encuentra el Paseo de la Reforma como avenida principal de doble sentido, siendo una de las mas transitadas,
conectando perpendicularmente con las Calles de Rio Rin y Calle Niza al oriente y con Eje 2 Rio Thiber al poniente, estas son las mds importantes por
tener una gran afluencia vehicular. En el Paseo de la Reforma se desarrollan actividades empresariales, turisticas, culturales, de recreacién y comercio.
En base a esto se tiene que considerar la accesibilidad al predio, ya que estas actividades generan conflictos viales.s

Como vialidad secundaria se encuentra la Calle de Londres que tiene un sentido vial, y se conecta con la Av. Insurgentes Centro al oriente y Aw.
Chapultepec al poniente. El uso de suelo que prevalece dentro de nuestra zona de estudio es uso mixto con zonas comerciales en planta baja y primer
nivel. El uso habitacional y de oficinas se da en los siguientes niveles.

En la zona de estudio, un aspecto importante a considerar es la cercania del predio con el icono nacional “Columna de la Independencia”, esto eleva
significativamente el costo comercial del predio por estar colocado en una buena zona de impacto comercial y cultural, pero a su vez genera conflictos
importantes por el cierre de avenidas durante los eventos, problemas de estacionamiento, viales, sociales y comerciales. 2

1. Sistema de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México (Usos de suelo), SEDUVI 2010
2. Investigacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1



Contexto.

Aforo Vehicular
43|

A continuacién se describirdn las vialidades correspondientes al terreno propuesto, esto con el fin de entender el comportamiento de las calles y avenidas y
cuales son sus condiciones de servicio para poder tomar una postura ante el terreno y considerar la accesibilidad al mismo.

—_—

Sentido Vehicular

Doble sentido

Vehicular

Por el Paseo de la Reforma circulan entre 3,500 y 4,500 vehiculos por hora / sentido,
tiene 10 carriles vehiculares con un ancho de 3.60 metros por carril. La velocidad
permitida varia entre 40 y 70 Km/h. 2

La calle de Londres es una vialidad secundaria, circulan entre 250 y 400 automéviles por
hora/sentido, tiene 3 carriles vehiculares, con un ancho de 3.50 metros por carril. La
velocidad permitida varia de 30 a 50 Km/h. 2

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

2. Investigacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2010-1.




Las calles de Estrasburgo, Belgrado y Génova son vialidades locales, circulan entre
100 y 120 automdviles por hora, tiene 2 carriles vehiculares, con un ancho de 3.00
metros por carril. La velocidad permitida varia de 15 a 20 Km/h. 2

El contexto se encuentran entre las colonias Cuauhtémoc al norte, Roma Norte hacia el
sur, Colonia Anzures al Oeste y Colonia Centro al Este. Dada la confluencia en este
lugar de arterias principales el movimiento vehicular y de personas es importante ya
que en ellas se encuentran nicleos de actividades considerables para la zona
metropolitana del valle de México. La delegaciéon Cuauhtémoc es el segundo lugar con
mdas desplazamientos de el Distrito Federal con un total de 1,695,206 viajes y con un

porcentaje de 7.7 del total y solo debajo de la Delegacién Iztapalapa.:

—_— Sentido Vehicular

e . DOble Sentido Vehicular

TABLA 10
DELEGACIONES Y MUNICIPIOS CON MAYOR CONCENTRACION DE VIAJES

Entidad
Iztapalapa
Cuauhtémoc
Gustavo A. Madero
Ecatepec de Morelos
Coyoacdn
Benito Judrez
Alvaro Obregén
Miguel Hidalge
Naucalpan de Judrez
Nezahualcéyotl

MVM'
Distrito Federal

Estado de México

Viajes
1,812,574
1,695,206
1,453,531
1,439,748
1,103,951
986,277
954,641
941,402
937,117
897,062

21,954,157
12,833,615
9,028,821

Porciento
8.3
7.7
6.6
6.6

Acumulado
8.3
16.0
226
29.2
342
38.7
43.0
47.3
51.6
557

1. Sistema de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México (Usos de suelo), SEDUVI 2010
2. Investigacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1

Imagen de la arteria principal con movimiento
peatonal. 2




Para el estudio de la infraestructura se realizo
un levantamiento inmediato al terreno
propuesto, para poder considerar la ubicacién,
via de servicio, material, condiciones y estado
de las instalaciones visibles.2

poste con iluminaria
De acuerdo con la informacién proporcionada .
por el Programa Delegacional de Desarrollo pozo de visita
Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc, existe registro eléctrico
una cobertura del servicio del 100% de agua
potable en toda la Delegacién, asi como de
servicios de drenaje, energia eléctrica vy
comunicaciones y su abasto es por medios
subterrdneos a lo largo de la Av. Paseo de la
Reforma y calles aledaiias.

toma domiciliaria

registro telefénico

Debido a que la Av. Paseo de la Reforma es
muy transitada tanto por vehiculos como por
peatones, las instalaciones y el mobiliario
urbano  se  encuentran  en  constante
mantenimiento y renovacion.s

2. Investigacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1
3. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc. pagina 29



La zona de estudio se encuentra en un drea céntrica de la ciudad de México y tiene todos los servicios de infraestructura. Se ha visto explotada por
inmuebles destinados a oficinas y comercios, generando asi conflictos viales y demanda de estacionamientos. La cercania a la Columna de la
Independencia incrementa el costo comercial de la zona.

En la zona de estudio el porcentaje destinado para vivienda es del 40% y el 60% destinado para oficinas, esto sin contar las viviendas que han sido
adaptadas como oficinas y comercio. El 85% de los predios en nuestra zona de estudio en planta baja estén destinados al comercio, el 15% restante
son accesos, estacionamientos, entre otros.

La zona de estudio tiene una afluencia vehicular por la av. Paseo de la Reforma y por las calles que convergen a la misma, generando un gran
potencial comercial dentro de la zona, pero esto genera conflictos viales. La afluencia peatonal se da principalmente por la Avenida Paseo de la
Reforma y la calle de Génova, esta por ser una conexién directa con el transporte puiblico (linea 1 del Metro Estacién Insurgentes y con la linea 1 del
Metrobus Estacién Insurgentes), ademds de estar adecuada para uso peatonal.

El predio tiene una gran importancia por su ubicacién dentro de la zona de estudio, ademds de tener dos frentes y contar con los servicios de
infraestructura necesarios. La propuesta urbano arquitecténica tiene que dar respuesta a una zona comercial, pero a su vez tiene que contemplar las
problemdticas de habitabilidad, accesibilidad, y abasto comercial, técnico-constructivo y ambiental.
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Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)



Normatividad.

Normas de Ordenacion General, Normas de Ordenacién

por Vialidad / Transferencia de Potencialidad

SUPERFI-
CIE
PREDIO

ZONIFICACION 2,843.00 20%
m2

NORMAS DE 2,843.00 35%

ORDENACION m?2

GENERAL

RDENA
SUPERFI-
CIE

PREDIO

NORMAS 2,843.00 20%
ORDENACION m?

POR VIALIDAD

NORMAS DE 2,843.00 20%
ORDENACION m?

GENERAL

=y

NORMAS DE ORDENACION GENERAL 1

AREA
LIBRE

AREA
LIBRE
HASTA
10M DE

ALTURA O
4 NIVELES

AREA
LIBRE
HASTA
10M DE
ALTURA O
4 NIVELES

RESTRI- NIVELES SUPERFI-

CCION PERMITi - CIE

LATERAL DOS DESPLAN-
TE

S5mts 5 niveles 0.80 2,274.40 m? 4.00

3.50mts 17 niveles 0.65 1,847.95 m? 11.05

KEINCI/ 1/
RESTRI- NIVELES SUPERFI-
CCION PERMITi - CIE
LATERAL DOS DESPLAN-
TE

S5mts 40 niveles 0.80 2,274.40 m? 4.00

- 45 niveles / 0.80 2,274.40 m?>  36.00
54 niveles /
43.20

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

SUPERFICIE
MAXIMA DE
CONSTRU-
CCION

11,372.00 m2

31,415.15 m?

SUPERFICIE
MAXIMA DE
CONSTRU-
CCION

90,969.00 m?

102,348.00m?

/
122,817.60m?

1. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc. Pag. www.sedesol.df.gob.mx /documentos/programadelegacional /cuauhte%5B 1%5D.pdf
2. Normas Técnicas Complementarias del RDCDF. Retomado de la pagina www.ordenjuridico.gob.mx /estatal/distrito%20federal /normas, DENORM1 3.pdf

NUMERO DE
VIVIENDAS
MAXIMO

86 viviendas

86 viviendas

NUMERO DE
VIVIENDAS
MAXIMO

SUPERFI-CIE
MAXIMA
POR
VIVIENDA

132.23m?

365.29m?

SUPERFI-CIE
MAXIMA
o]}
VIVIENDA

INCREMEN-TO
CAJONES
ESTACIO-
NAMIENTO

20%

20%

INCREMEN-TO
CAJONES
ESTACIO-
NAMIENTO

20%

20%



Normatividad.

Alturas Maximas

102.28 m distancia alineamiento opuesto sobre Reforma §/ %Altﬁra qhe se pusds obtener
T ; por Transferencia de
| 2497 / Potencialidad
11.56 m distancia alineamiento opuesto sobre i ! o
Estrasburgo | /
s ! T, A|tlill'a oi)lenida por
t i | | i / o -
27.77 m tercera parte del largo del predio ! v§§ Normatividad de Vialidad
| & n
! o/ [
! Ly | |
! L [ 2
1 Q | |
: 9 [
E K .
207.57 m|altura maxima sobre alineamiento de Reforma sin g Q"?/ P L5
SIS 0! ] o |
remetimiento 2 @t/’ ° % 2 iz |
O § T £ 8 3%
(con restriccion al alineamiento de Estrasburgo de una tercera -g 20757 Y - E “3’ g-
o Q! / © e O -
parte del largo del predio) = s g2 0
5; 18330 9 z 3 g E
H 0] | ol
2.00 m incremento de altura sobre Reforma por cada metro de 45: / v :g ‘ %
remetimiento sobre el alineamiento ! ! E !
| 3 2
26.12 m |altura maxima sobre alineamiento de Estrasburgo
sin remetimiento
(en caso de no respetar la restriccién sobre Estrasburgo de un |
tercio del largo del predio) 26.12
: \l
2.00 m incremento de altura sobre Estrasburgo por cada metro de re A
metimiento sobre el alineamiento
1 2

23 B ]

a Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc. Péag. www.sedesol.df.gob.mx /documentos/programadelegacional /cuauhte%5B 1%5D.pdf
2. Normas Técnicas Complementarias del RDCDF. Retomado de la pagina www.ordenjuridico.gob.mx /estatal /distrito%20federal /normas, DENORM1 3.pdf




Normatividad.

Usos Permitidos

*comercio *Gimnasio (Fitness Center)
*Residencial *Restaurantes

*Hotel *Tiendas Departamentales
*Oficinas *Cines

*Despachos *Bancos

*Centro de Negocios *Sociedades de inversién

*Areas multiusos *Estacionamiento privado ,

a Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc. Pag. www.sedesol.df.gob.mx /documentos/programadelegacional /cuauhte%5B 1%5D.pdf
2. Normas Técnicas Complementarias del RDCDF. Retomado de la pagina www.ordenjuridico.gob.mx /estatal/distrito%20federal /normas, DENORM1 3.pdf




Terreno.

Contenido
s b

Zona Rosa de la Ciudad de México
Ubicacién

Fotografias del Contexto

Calle de Estrasburgo

Calle de Belgrado

Calle de Génova

Terreno

L 0o U 0 0o o o o

Dimensiones y Caracteristicas

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)




Terreno.

Zona Rosa de la Cuidad de México
52|

La extensidon que conforma a la denominada Zona Rosa abarca una gran parte que corresponde a la Colonia Judrez, sus limites son los siguientes: Al Norte
por el Paseo de la Reforma, al Sur por la Avenida Chapultepec, al Este por Avenida de los Insurgentes y al Oeste por la Avenida Sevilla.

Mapa Zona Rosa

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. es.wikipedia.org/wiki/Zona_Rosa_de la Ciudad de_ México.
2. www.paginasprodigy.com/smartcity/.../zonarmpa.htm.
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SITIOS DE INTERES HOTELES

Columna de la
Independencia

Fuente de Diana
Cazadora

Iglesia del Santo
Nifio

Arcos del
Acueducto

Glorieta de
Insurgentes

Museo de Cera

Iglesia del Sagrado
Corazén

University Club

Monumento a
Cuauhtémoc

. Casa - Museo
Carranza

A. Days Inn

B. San Marino

C. Del Angel

D. Maria Isabel
Sheraton

E. Westin Galeria
Plaza

F. Plaza Florencia
G. Krystal Rosa

H. Century

I. Royal

J. Calinda
Geneve

L. Aristos

M. Suites Havre

N. Maria Cristina

2.

www.paginasprodigy.com/smartcity/.../zonarmpa.htm.

Insurgentes

Croquis obtenido de google maps. 2



Terreno.
Ubicacion

LIMITES:

El Terreno se ubica en Avenida Paseo de la Reforma 296, Colonia Judrez, Delegacién
Cuauhtémoc; entre las calles de Génova y Belgrado, y con salida en la parte posterior a la
calle de Estrasburgo.

Plano obtenido de google maps.3

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

3. www.maps.gogle.com.mx



Terreno.

Fotografias del Contexto
sy

ESQUINA BELGRADO Y REFORMA:

Inmueble ubicado en la esquina de Belgrado y Reforma, colinda al Sur con el terreno del
ejercicio. Consta de 22 pisos altos. )

Plano obtenido de google earth. 3

_ Fotografia obtenida del sitio. 4
Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

3. www. maps.google.com.mx
4. Informacién fotogréfica realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1.




Terreno.

Fotografias del Contexto
o6

ESQUINA DE GENOVA:

Inmueble ubicado en la esquina de Génova y Reforma. Se trata de la iglesia

catelica ADOREMUS. \

Plano obtenido de google maps.3

] Fotografia obtenida del sitio.4
Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

3. www. google earth.com.htm.
4. Informacién fotogréfica realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1.




Terreno.

Calle Estrasburgo
SN2

Vista desde la calle de Belgrado.4 Vista desde la calle de Génova.4

/ Plano obtenido de google maps.3

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

3. www. maps.google.com.mx
4. Informacién fotogréfica realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1.



Terreno.

Calle Belgrado
ey

Vista desde la calle de Estrasburgo. 4 Vista desde Paseo de la Reforma. 4

Plano obtenido de google maps. 3

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

3. www. maps.google.com.mx
4. Informacién fotografica realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1.




Terreno.

Calle Génova
Cs

Vista desde la calle de Estrasburgo. 4 Vista desde Paseo de la Reforma. 4

Plano obtenido de google maps. 3

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

3. www. maps.google.com.mx.
4. Informacién fotogréfica realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1.



Terreno.
Larguillos
_e0 |

FRENTE PASEO DE LA REFORMA

SALIDA CALLE DE ESTRASBURGO

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

4. Informacién fotogréfica realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1.



AREA:

Superficie: 2,811.97m2 > Relleno artificial: Mezclas de arcillas,
limos arenas y gravas, hasta 2.50 m de

DIMENSIONES:

profundidad.

Norte: 33.57 m2 > Costra superficial:  Arcilla limosa pre

consolidada entre 2.50 y 5.00 m de
profundidad.

Sur: 33.14 m2
> Nivel Fredtico: 4.50 m de profundidad.

> Serie arcillosa superior:  Arcillas de
origen lacustre entre 5.00 y 25.50 m.

Este: 83.24 m2

> Capa dura: Limos entre 25.5 y 29.5 m

Oeste: 83.26 m2 de profundidad.
> Serie arcillosa inferior: Arcillas de alta
plasticidad entre 29 y 32 m.
COSTO EN
> Depésitos profundos: Limos
LA ZONA: arcillosos de 32 a 60 m explorados.4

Por m2: $ 18,150 usd. 5

Terreno ubicado en Reforma.

4. Informacién realizada en gabinete por el grupo de seminario de titulacién Il Taller José Revueltas periodo 2011-1.
5. Plano de Catastro Distrito Federal




CAPITULO 2

TORRE REFORMA 296

Edificio de usos mixtos



Enfoque.

Contenido
ces N

Funcional
Ambiental

Constructivo

a
a
a
a

Expresivo
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Enfoque.

Funcional

Accesos peatonales y vehiculares
manejados de forma independiente para
los diferentes usos que hay en la torre,
utilizando las dos calles. Generando en la
Av. Paseo de la Reforma una bahia

vehicular con valet parking Yy accesos
peatonales y sobre la calle de Estrasburgo
se maneja el acceso/descenso vehicular y
peatonal.

PASEO DE LA REFORMA

BELGRADO

ft ‘f

Acceso Acceso Acceso
bficinas comercio vivienda

¥ =

SUPERFICIE
2811.97 m?

Acceso
comercio

oficinas

vehicular vivienda

ESTRASBURGO

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

VAONID




Enfoque.

Ambiental
65

Aprovechar las orientaciones y materiales en fachadas para minimizar ganancias
térmicas retomar niveles o espacios libres para inyectar ventilaciéon al edifico y
aplicar tecnologias para darle eficiencia a los sistemas del edificio.

NORTE SUR
&
A
S
PASEQ DE LA REFORMA =3 VIVIENDA Y OFICINAS
40%
< >
Q V . SUPERFICEE oRE
0 —_—

= 2811.97 m? o OFICINAS

Q ORENTE 5

2 s

40%
FONIENTE A
< > 2
SUR ————3)  COMERCIO
20%
COMERCIO / ACCESO
ESTRASBUR : PEATONALY
VEHICULAR
Croquis del Terreno Corte por Fachada
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Enfoque.

Constructivo
ces B

Utilizar nuevos materiales en muros y entrepisos que consten de pesos aligerados y de fdcil produccién en serie para el logro de grandes claros llevando

consigo el usos de pilas , dados y cajén de cimentacién para uso de cisternas, cuarto de maquinas y estacionamientos, que se ubicaran en la parte inferior
del edificio.

A su vez lograr espacios con sensacién de amplitud en accesos, puesto que el terreno no consta de frentes amplios, esto se pretende con materiales de
fachada no pesados .

<
N
Oy
K
PASEO DE LA REFORMA
o)
a
S SUPERFICIE @
O 4
o 2811.97 m? Q
>
ESTRASBURGO

Croquis del Terreno

Boceto de la 1ra. Idea de forma del edificio
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Enfoque.

Expresivos
.

Tomar como base el eje principal del largo del terreno utilizar una escala monumental, que de la impresién de ser un volumen ligero, logrando esto con
quiebres y sustracciones del mismo para tener la posibilidad de generar claroscuros. Utilizando materiales que se diferencien por el color y texturas no
solo acristalado.

PASEO DE LA REFORMA

SUPERlICIE

2811.]7 m?
[

BELGRADO
VAON3IO

[

[

[

1
il

ESTRASBURGO

Fachada al Frente de Paseo de la Reforma Croquis del Terreno Fachada Colindante
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Andlisis Financiero

Croquis de Localizaciéon

Plano de Conjunto General y Medidas del Terreno
Planta de Accesos
Estacionamientos

Planta Tipo de Comercio

Corte de Comercio

Perspectiva de Comercio

Planta Tipo de Oficinas

Corte de Oficina

Perspectiva de vestibulo de Oficia

Planta de Transbordo de Vivienda

Planta de Departamento Tipo

Perspectivas del Interior de Departamento
Corte Esquemdtico de la Torre

Corte Arquitecténico Longitudinal /Transversal e
Isométrico.

Fachadas Arquitecténicas de Conjunto

Perspectivas de la Torre



Proyecto Arquitecténico.

Anadlisis Financiero
e b

Estacionamiento total subtotal reforma estras no de niveles
area vivlenda compl 11,944.66 1,327.18 674.36 652.83 9.00 19.00 18.00
% corte 9,989.48 1,109.94 515.73 594.22 9.00 72.00jno. Deptos
3.00 216.00 trasb 1,484.97 1,484.97 1.00
23,419.10 7,025.73 0.30
TOTAL 16,393.37
40.00 399.89 oficina compl 11,879.76 1,484.97 8.00 16.00
corte 10,971.31 1,371.41 8.00
22,851.07 6,855.32 0.30
TOTAL 15,995.75
40 105.8542 comercio compl 1,512.20 4.00
techo
TOTAL
CAJON 721.75 6,048.81 1,814.64 0.30
TOTAL 4,234.17




Proyecto Arquitecténico.

Croquis de Localizacién

El Terreno se ubica en Avenida Paseo de la Reforma 296,
Colonia Judrez, Delegacion Cuauhtémoc; entre las calles
de Génova y Belgrado, y con salida en la parte
posterior a la calle de Estrasburgo.

Plano obtenido de google maps. 1

Croquis de Ubicacién del Terreno.2

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. www.maps.google.com.mx
2. www.seduvi.com.htm.



Proyecto Arquitectonico.

Plano de Conjunto General y Medidas del Terreno

PUESE SRS

ESTRASBURGC

AV. PASEOC DE LA REFORMA.2

—

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

www.seduvi.com.htm.
Catastral de la Delegacién Cuauhtémoc.

12.74

10.51

60.00

33.77
N
\ .84
1#872
SUPERFICIE
2811.97 m?
33.57
Terreno3

83.26
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& B‘- <
‘ : patonal . e
Acceso Bahia E oficinu. = ~ A "1 . ‘EI: e'h_"__UIGr:O ng
Vehicular ] L
"_ &) 'i:’fim
PLANTA DE ACCESOS N.P.T.+- 0.00 '
SIMBOLOGIA R
Acceso peatonal vivienda Acceso vehicular vivienda n"
Acceso peatonal comercio Acceso vehicular comercio
Acceso vehicular oficinas.

Acceso peatonal oficinas.

Corte Esquematico




Proyecto Arquitectonico.

Estacionamiento

r
|
|
|
[ CORTE LONGITUDINAL
v Acceso vehicular
Acceso oficinas
peatonal

vivienda

SIMBOLOGIA

Estacionamiento vivienda

| Assts vehickrcomarde | Estacionamiento comercio

Acceso
peatonal
comercio

Estacionamiento oficinas.

Acceso Acceso vehicular oficinas.

peatonal

oficinas oficinas C

PLANTA DE ACCESOS N.P.T.+- 0.00

Descenso vehicular

Descenso vehicular oficinas.
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Proyecto Arquitecténico.

Estacionamiento Sotanol

Qodndsvd.Ls3

t——00'L

PLANTA SOTANO 1 ESTACIONAMIENTO N.P.T.- 3.30

CORTE LONGITUDINAL

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

SIMBOLOGIA

Circulacién vertical de servicio

Circulaciones verticales de
oficinas

Circulaciéon vertical de vivienda




Proyecto Arquitecténico.

Estacionamiento 2 - 6

' [
EVA\WA\E ? .
: ®

s

PLANTA SOTANO 2 - 6 ESTACIONAMIENTO N.P.T. -6.60 a N.P.T. -19.80

CORTE LONGITUDINAL

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

SIMBOLOGIA

Circulaciéon vertical de servicio

Circulaciones verticales de
oficinas

Circulacién vertical con
acomodador

Circulacién vertical de vivienda



Proyecto Arquitecténico.

Estacionamiento 7 - 9

SIMBOLOGIA

Circulacién vertical de servicio

®  Cuarfos de Maquinas

Circulacién vertical con
acomodador

09ouNgsvdLlsa

)] Circulacién vertical de vivienda

— 0L

PLANTA SOTANO 7 - 9 ESTACIONAMIENTO N.P.T. -23.10 a N.P.T. -29.70

CORTE LONGITUDINAL

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)
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V134 O3SVd ‘AV

Proyecto Arquitectdnico.

Planta Tipo de Comercio

al

BT
T SSTEL

06t J.cl-.-¢-

N i e e I

WIoE TR
it
]: B
L
®

g 17| e R A1)

Area rentable para

comercio 1193.55m 2

1233.50m?2

PLANTA TIPO DE COMERCIO N.P.T.+ 4.60 — N.P.T. +13.50

Circulaciones verticales vivienda

Estacionamiento comercio

111 cajones distribuidos

Circulaciones verticales comercio

en tres plantas.

Circulaciones verticales oficinas
Circulaciones verticales estacionamiento comercio.

Servicios en Comercio

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)
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Corte
Esquemdtico
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- \ G P
K | . &

PLANTA TIPO DE COMERCIO N.P.T.+ 18.00

Area rentable para comercio
1193.55m21233.50m

Circulaciones verticales vivienda

Circulaciones verticales comercio
Circulaciones verticales oficinas

Servicios.

gpegpeEEy I3

Corte
Esquematico



Proyecto Arquitecténico.

Corte de Comercio

2]
Pa ] CORTE LONGITUDINAL
o7

P3

P2 T 5 | SIMBOLOGIA

7 - | — Estacionamiento comercio.

Circulaciones verticales estacionamiento comercio.

Circulaciones verticales comercio

SRCRBELERY

Comercio
CORTE ESQUEMATICO

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)



Proyecto Arquitecténico.

Perspectiva Terraza
T

Vista de la Terraza por la Calle de Estrasburgo

Planta Esquemdtica

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)




Proyecto Arquitecténico.

Planta Tipo de Oficinas

©) & ® ® ® ()
I
e I ¥ e
g2 : g -8 ®
93 “ v i
£ i m on
>3 ¥ < ;z;'
2 . % 5 0§ &
s N F 7 e g v o S
i’ Q
4 g "
@
i 5,
PLANTA TIPO DE OFICINAS N.P.T.+ 22.50, +27.00, +72.00, +81.00
Circulaciones verticales Area Rentable Norte Area Rentable Sur
vivienda
P6 Cifc.uldciones verticales ’ 126.00m 80.50m
oficinas 0 163.50m 72.96m
P> - Vestibulo oficinas 86.45m ) 118.40m
CORTE DE LAS OFICINAS Servicios ©101.15m @ 157.40m
477.10 m 429.26 m
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Corte
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Proyecto Arquitectdnico.

Planta Tipo de Oficinas

PQ

P8

P7

YWIO43d

V134 O3SVd ‘AV

HEVI0L

rfopegc]

OdNISVALS3

S P S
a

PLANTA TIPO DE OFICINAS N.P.T.+31.50, +40.50,+58.50,+67.50,+85.50,+90.00.

Circulaciones Area Rentable Norte

verticales vivienda

Area Rentable Sur

333 P}
Yaar Mame g

233

101.15m 80.50m

Circulaciones

verticales oficinas 0 86.42m B 80.50m "
166.50 . " T

Vestibulo oficinas ] " Bl 157.40m g |

» I 166.50m B 157.40m
CORTE DE LAS OFICINAS Servicios. Corte

520.57m 475.80m
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V1330 O3SVd ‘AV

Proyecto Arquitecténico.

Planta Tipo de Oficinas

DdNgSvLsy

. <

p— 22¢

PLANTA TIPO DE OFICINAS N.P.T.+45.00 a 54.00.

P12 Circulaciones verticales
vivienda
P11
Circulaciones verticales
P10 oficinas
| Vestibulo oficinas
CORTE DE OFICINAS Servicios.
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Area Rentable Norte

W 507.5m

Area Rentable Sur

Bl 466.32m

sgegeeERz 233

333

LI

3,33
g

83
i I
|

L.388

Corte
Esquematico



Proyecto Arquitecténico.

Corte Tipo de Oficinas
e

e SIMBOLOGIA

£33 R

Pa2 . . -

Pat £ =
P30

P27 Area rentable de oficinas.

P22 Sustracciones del edifico.

Bl CORTE LONGITUDINAL DE OFICINAS

CORTE ESQUEMATICO
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Proyecto Arquitecténico.

Perspectiva Vestibulo de Oficinas
e

L

Vista del Vestibulo de Oficinas

Planta Esquemdtica
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Proyecto Arquitecténico.

Planta de Transbordo Vivienda

® ) ©) ® ©
i
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= 1 (Imi] g i
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o
= | 53 2 | e
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@ = = EH
s 1 S E
yi=lE
PLANTA DE TRANSBORDO VIVIENDA PISO 21 N.P.T.+94.50. 4-;-;,
Circulaciones vestibulo Area Rentable Norte/Sur -.'”
P21 Circulaciones verticales Piso — — Pisoconanillo . ~
- completo de circulacién -,
CORTE DE LA PLANTA DE TRANSBORDO . . .. 800.47m 485.50m RS
Clrculacwnes servicios g
Corte
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Proyecto Arquitectdnico.

Planta de Departamento Tipo

(G C) &) & )
|
l o
= e ®
- — —i
L IE2 ~ | ;
E—H) < = = % / 5 @
22 [ias) O N o
25 i, ki == Rl ol €2 ]
Rt E 9 ] E g
> ] Eﬁ;ﬁ]é =& d== = b 4
H 50 ﬁ ﬁ ‘ﬁ q ciE E ia %
@ £ E ™ W .é. ° H O = ®)
| : i [ J . X EE "
= == Q@ =, ‘Nre
PLANTA DE DEPARTAMENTO TIPO N.P.T. +99.00, +106.20 Y +142.20, 149.40 j
i e i) s S
P24 Circulaciones Verticales
P23 Departamento tipo 1 R
P22 264 .96 m lU
Departamento tipo 2 l_

CORTE NIVELES DE VIVIENDA
236.13 m Corte

Esquematico

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)



Proyecto Arquitectdnico.

Planta de Departamento Tipo

VYWIO43y

V130 O3SVd ‘AV
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PLANTA DE DEPARTAMENTO TIPO PISO N.P.T.+109.80 a N.P.T.+117.00,
N.P.T.+131.40 a N.P.T.138.60 Y N.P.T.+153.00 a N.P.T.+160.20
P27 E
Circulaciones verticales
P26 >
P25 Area departamento tipo 1 % I’
264.96 m “ o
CORTE NIVELES DE VIVENDA orie

Esquemadtico
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Proyecto Arquitectdnico.

Planta de Departamento Tipo

o >
B2
93
T » %
>3 Ve m
o E§ 9
il o e g
> ? P L ~ ‘é’
3 B =) o
5 = .
= BH: H g

ol

PLANTA DE DEPARTAMENTO TIPO PISO N.P.T. +120.60 a +127.80

P30 Circulaciones verticales

P29 Departamento tipo 1
P28 264.96 m

Departamento tipo 2
CORTE NIVELES DE VIVENDA 236.13 m
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Proyecto Arquitecténico.

Departamento (Tipol)

Areas de los Espacios

ESTRASBURGO
" Recamara principal
» Vestidor
»Bafo
-Recamqrq 2
» Vestidor # = {} f"ﬂ |§E‘q§- 'QI'
~ ® 2y ;
»Baio = =
2 | Lt S
Vestibulo
; 7 ol
Va baio ’ i i
= s i
Cocina
‘ ===
Sala comedor bar © IR e ]
. - g o
AREA TOTAL DE 264.96 M 5 ol A
. G zatls A

AV. PASEO DE LA REFORMA
PLANO DE LOCALIZACION PLANTA
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Proyecto Arquitecténico.

Departamento (Tipo 2)

Areas de los Espacios
" Recamara principal
» Vestidor
»Baiio
-Recamara 2
» Vestidor
»Baiio
Vestibulo
2 bafio

Cocina

Sala comedor bar

AREA TOTAL DE 236.13M?

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

ESTRASBURGO

PLANO DE LOCALIZACION PLANTA




Proyecto Arquitecténico.

Perspectivas Vista Vestibulo Departamento Tipo 2
I I —

Planta Esquemdatica

Vista desde el Vestibulo
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Proyecto Arquitecténico.

Perspectiva Vista Recamara 2 Departamento Tipo 2
I I —

o

Planta Esquemdtica
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Proyecto Arquitectonico.

Perspectiva Vista Estancia y Bar (Departamento Tipo 1)

Vista Estancia y Bar

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)



Proyecto Arquitectdnico.

Perspectiva Vista Comedor (Departamento Tipo 1)

Vista del Area Piblica del Departamento ( Bar, Estancia y Comerecio)
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Proyecto Arquitectdnico.

Perspectiva Vista Vestibulo (Departamento Tipo 1)
%6

Vista del Vestibulo
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Proyecto Arquitecténico.

Corte Esquemdatico de la Torre

La Torre esta compuestas por tres usos:
Comercio N° de pisos 4
[ Oficinas N° de pisos 16

" Vivienda N°de pisos 18

N de cajones para cada uso:

N° de cajones para comercio. 125
N° de cajones para oficinas. 451

N° de cajones para vivienda 216

Total de cajones 792

Corte longitudinal
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Proyecto Arquitecténico.

Corte Arquitecténico Longitudinal y Transversal e Isométrico
N

Corte Transversal Isométrico del Edificio Corte Longitudinal
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Proyecto Arquitectonico.

Fachadas Arquitecténicas de Conjunto
S

Fachada Norte Fachada Oriente Fachada Poniente Fachada Sur
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Proyecto Arquitecténico

Perspectiva Torre Vista a Reforma
oo

Torre con Vista de Dia Torre con Vista de Noche
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Proyecto Arquitectonico.

Perspectiva Torre
L =

Perspectiva de Estrasburgo Perspectiva de Av. Paseo de la Reforma
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Criterio Estructural.

Contenido

O  Subestructura
*  Planta de Cimentacién
*  Detalles de Cimentacion
*  Muro Mildn
* Losa de Cimentacién
*  Cajon de Cimentacidén

O  Superestructura
*  Planta Baja N.P.T+-0.00 — Piso 21 N.P.T.+94.50 (Torre, Comercio y Oficina)
*  Planta de Comercio
*  Losa Alveolar
*  Planta de Oficina
*  Planta 22 N.P.T.+99.00 — Planta 40 N.P.T.+163.80 (Habitacional)
*  Plano Planta Vivienda
*  Amortiguadores Sismicos
*  Conclusiones
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Criterio Estructural.

Subestructura (Pilas)
o3 )

Pilas circulares: Son cimentaciones profundas. En este caso serdn de seccién circular y ejecutados en sitio. Perforacién con equipos de rotacién que
permiten construir elementos de 1.5 m de didmetro, llegando al estrato duro o depédsitos profundos hasta 40 y 60 m.1 En las pilas se utiliza lodo
bentonitico o polimeros para estabilizar la perforacién. El manejo del lodo de perforacién y el tipo de concreto es el mismo que para el muro Mildn, ya
que en ambos casos se trata de elementos estructuralesz, es decir 450 kg/cm? .3

:
%
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T bl
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CORTE ESQUEMATICO DE LA COLOCACION DE PILAS EXCAVACION ARMADO DE PILA
4. INTRODUCCION DE LA 5.HORMIGONADO
1.EXCAVACION 2. PERFILADO 3. LIMPIEZA CON AIR - LIFT ARMADURA DE PILA

PROCESO COLOCACION DE PILAS
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Criterio Estructural.

Planta de Cimentacién (Pilas)

SIMBOLOGIA
© ‘ Pilas 1.5m
g Pilas 1.2m
: o
;;' mmmmsm  Contra Trabe Primaria
5 g Contra Trabe Secundaria
8 —— Muro Mildn

Cisternas

g
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PLANTA SOTANO 9 N.P.T. -29.70

o e e

E! CORTE ESQUEMATICO DE LA COLOCACION DE PILAS
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Criterio Estructural.

Detalles de Cimentacion

Armado de acero
Concreto reforzado f'¢c=450 NPT, —28.70 &
ﬂ e o OTANG 9 7
kg/cm2 g\ :
Armado con varilla 2 S % < TN
< <o <
1.20 -
- . IiT]
Plantilla de nivelacién de concreto pobre A o __o . =
Fompoamioie siins oo gy BN — R TR AT [ -
N B N 2NN BN =
=] Cama de grava
I =
Armado de pila o) Pliego de Polietileno ; “
T 1L —H (=
Detalle armado de == }
pila =1
kG |

Viga IPR —_ ] IPR

Soldadura —T————_
en dngulo Armadura de dado con capacidad
mecdnica equivalente de los pernos de

T \I anclaje

DADO

Anclaje
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Criterio Estructural.

Muro Mildn
106 |

Muro Milan: Es una estructura de concreto armado, colado en sitio. Sirve como apoyo a las cimentaciones para contener cortes verticales en excavaciones. Con
el fin de tener un muro continuo e integro, asi como eliminar posibles “ventanas” y cortes en la estructura, se utiliza un concreto f'c=450kg/cm? y fabricado con
especificaciones particulares para un muro Mildn, obteniendo un grosor de 600 mm, con un incremento de un muro de acompafiamiento de 200 mm. Ademads
el muro cuenta con una estructura de juntas metdlicas y juntas de neopreno; permitiendo reducir costos, tiempo de ejecucién y calidad.s

:

\

CORTE ESQUEMATICO MURO MILAN

N.P.T. -29.70

TSOTANO 9

PROCESO DE MURO MILAN.4

AaEEEEEEEEEE NS NN NN EEEEE .

DETALLE CORTE MURO MILAN DETALLE CONSTRUCCION DE MURO MILAN.5
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1. www. losconstructores.com/banconocimiento/torremayor /estructuraledificio-htm.
4. Muro de contencion.www.CIMESA.com
5. Webmaster@tecnosuelo.com.mx.Derecho reservado 1999.



Criterio Estructural.

Losa de Cimentacion

El sistema de losa de cimentacién es de concreto reforzado f'c= 450
kg/cm?, que conecta todas las pilas y al muro Mildn de 500 mm.

El grosor de la losa de concreto varia de 1.2 m a 2.2 m bajo las
columnas del nicleo principal de la Torre donde la concentracién de
carga es mayor Yy en contratrabes.

DETALLE LOSA DE CIMENTACION

1. www. Los constructores.com/banconocimiento /torremayor /estructuraledificio-htm.
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DETALLE LOSA DE CIMENTACION
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Las cimentaciones compensadas normalmente dan lugar a cajones de cimentaciéon formados por muros perimetrales en la losa. Se utilizan en suelos de
baja, media y muy alta compresibilidad. En su disefio se puede contemplar que el suelo se comporte en sus fases sélida y liquida. Los entrepisos del cajén
de cimentacién son de losa encasetonadas y columnas mixtas (columnas de acero recubiertas de concreto). El concreto utilizado tiene una resistencia a
compresién F'c=450 kg/cm?, de los sétanos hasta el nivel uno.i Sistema de entrepisos de forjados ligeros de EPS, que consta de dos piezas (Casetones y
sombretes) que montadas entre si forman un encofrado perdido para la fabricacién de forjados reticulares. 1

N —— Armadura de reparto
Venfa|as: La parte superior de estos deberd estar a 2.5 cm de la cara superior

*Aligeramiento de estructura entre 90 y 110kg/m? e e SR Sl el
*Buen comportamiento ante movimientos sismicos. Nervadura de 15cm de espesor con 36cm de capitel atil

4 #2.5 por cada cacetdn y en ambos sentidos
*Ahorro de concreto y acero.

ﬁw %
/ = = - - = = %/— Refuerzo con varilla #3
0000000 Z000000000MIZL. — shesss s senerse
Capitel POLIBLOC+|< Sombtrerete del POLIBLOCK

DETALLE LOSA ENCASETONADA

\Cqsetén
\ Poliblock

Trabe de alma
abierta

\Columnq

. DISTANCIA ENTRE PERALTE CAPA DE ANCHO DE
mixta EJES (CM) uTIL COMPRESION NERVIO (CM)
FORJADO DE COMPRESION DE LOSA
80X 80 30 10 15 ENCASETONADA

1. www. losconstructores.com/banconocimiento/torremayor /estructuraledificio-htm.



Estructura mixta: Aquellas estructuras resistentes que poseen secciones mixtas, es decir secciones en las cuales el acero estructural (Estructuras Metdlicas) y
el concreto (Estructuras de concreto Armado) trabajan en forma solidaria.

Ventajas:

*Buena solucién en construcciones con grandes claros y cargas importantes, aportando rigidez.

*Reduccién del peralte en trabes.

*Soportes mds esbeltos, en gran medida vinculado con las piezas de hormigén, pero es apreciable en relacién a los soportes metdlicos, si se tiene en
cuenta la proteccién antifuego.

*Ofrece grandes posibilidades para el uso de los materiales prefabricados por la facilidad de las uniones, permitiendo la fécil y rapida ejecucién.
*Incrementar la capacidad portante del edificio. Logra soportar el aumento de las sobrecargas si es el caso en que se cambia la funcién del edificio por
nuevas necesidades.

*El empleo del concreto como elemento protector del acero estructural y una manera de proteccién contra la corrosién y el fuego. En relacién con esto
debe tomarse en cuenta el usos de conectores para evitar o controlar los deslizamientos relativos de ambos materiales. Asi, el concreto colabora en la
zona comprimida aumentando la resistencia del conjunto.

*Economia de bajos costos.c

6. www. construmatica.com./construpedia/estructuras - -metalicas.http//www.calameo.com/books/00288242c119dd4e321



Criterio Estructural.

Planta Baja N.P.T. +-0.00—-Piso 21 N.P.T. +94.50 (Torre

Comercio y Oficina)

Las columnas serdn mixtas como en la subestructura , construidas forrando con concreto perfiles de acero de alta resistencia y concreto f'c= 400 Kg/cm?

hasta el nivel 21 con una seccidn circular de 1 metro.:

Las través a base de alma abierta con acero de alta resistencia con un peralte de 55 cm. Como consecuencia de su geometrias los ductos pueden pasar a

través de sus celosias y sujetarse facilmente a sus cuerdas.7

—
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DETALLE COLUMNA

Q (]
a Q
Q [=]
o o
i |
N T 1| L L | = o | DETALLE EMPOTRE TRABE DE ALMA ABIERTA
DETALLE DE COLUMNA MIXTA CORTE POR FACHADA DE COLUMNA Y TRABE DE ALMA ABIERTA A COLUMNA MIXTA

1. www. losconstructores.com/banconocimiento/torremayor /estructuraledificio-htm.
7.  www.azalcl
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Criterio Estructural.

Planos de Comercio
N

&

< >

><><

T =

X = >

PLANTA DE COMERCIO TIPO N.P.T.+- 0.00, +4.50, +9.00, +13.50, +29.70
SIMBOLOGIA

mmmmmm  Contra Trabe Primaria

Contra Trabe Secundaria
= Muro de Contencién

% Losa Alveolar

E Vacio de Circulacién Vertical

® Columna 1 CORTE LONGITUDINAL CORTE ESQUEMATICO
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Losas alveolares pretensadas: Son un sistema de forjado unidireccional, ' oo
] :

altos rendimientos de colocacién. 24 & Sk
t 997 1

pudiendo en casos comportarse como un elemento autorresistente. g — . ' : : , ; -

Pueden alcanzarse claros importantes con sobrecargas de uso fuertes

yendo a peraltes pequenos. s

Son un elemento fiable y versdatil con el que resolver sus obras, acorta los i B & S

plazos de ejecucién y aumenta la seguridad de la obra obteniendo unos gj:: _ L . _ : . ] ) . , ] \ . ) 88 ‘: 2:’:;
|

Una vez colocada la losa alveolar puede ser utilizada inmediatamente
MEDIDAS DE LOSA ALVEOLAR

como lugar de paso y trabajo.s

La placa alveolar que se propone usar es de un peralte de 25cm el
peso propio del sistema, con un firme de 6cm para lo losa , es de

TAPAJUNTAS 400 kg /m?
ool g OO0t
PERNOS ——_| g
7 A PLACA ANCLADA EN
THi L COLUMNA
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MENSULA

¥ COLUMNA

DETALLE DE LOSA ALVEOLAR DETALLE DE COLOCACION DE LOSA ALVEOLAR
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Criterio Estructural.

Plano de Oficina

I
&

—
X T <

SIMBOLOGIA

mmmmmm  Contra Trabe Primaria
s Contra Trabe Secundaria
= Muro de Contencién

PLANTA DE OFICINA TIPO N.P.T+22.50 a +27.00 y +72.00 a +81.00
% Losa Alveolar

o Columna 1
CORTE LONGITUDINAL ESTACIONAMIENTO OFICINAS CORTE LONGITUDINAL OFICINAS CORTE ESQUEMATICO
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Criterio Estructural.

Planta 22 N.P.T.4+99.00 — Planta 40 N.P.T.+ 163.80

Habitacional

Las columnas serdn mixtas, de concreto f'c= 350 Kg/cm? y perfiles de acero de alta resistencia y un didmetro de 80 cm. Del piso 22 hasta el piso 40.
Las través a base de alma abierta con acero de alta resistencia con un peralte de 55 cm.
En entrepisos se retoma el uso de la losa encase tonada con un peralte de 30 cm.s

/\/\/\//\EW % o

CUERDA
SUPERIOR

Var. Est.

DETALLE COLUMNA

SOPORTE
LATERAL

CUERDA
H INFERIOR

DETALLE DE TRABE

DETALLE DE COLUMNA MIXTA

DETALLE EMPOTRE TRABE DE ALMA
ABIERTA A COLUMNA MIXTA
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Criterio Estructural.

Plano Planta de Vivienda

XX 9

PLANTA DE VIVIENDA N.P.T. +99.00, + 163.80

SIMBOLOGIA
mmmm= Contra Trabe Primaria Tensores
s Contra Trabe Secundaria 1 Charola Sanitaria
= Muro de Contencién
- Capitel
Losa Alveolar

E Vacio de Circulacién Vertical — _

() Columna 1
CORTE LONGITUDINAL ESTACIONAMIENTO CORTE LONGITUDINAL VIVIENDA CORTE ESQUEMATICO
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Amortiguadores de energia sismica: elementos que se afiaden en los laterales de la cimentacién del edificio con el fin
de disipar parte de la energia del temblor, para que la estructura presente una menor respuesta, es decir que se mueva
o se dafie menos ante un sismo de cierta intensidad.

CONTRAVENTEOS

Las diagonales o contraventeos surgieron como respuesta a dos condiciones que debia cumplir un edificio: contener
espacios libres y estar compuesto por estructuras antisismicas.

Originalmente fueron pensadas en concreto armado aunque requerimientos estructurales determinaron ciertas conexiones
entre la armadura que hacian dificil el proceso de concreto. De alli surgié la alternativa de una estructura de acero.

De esta forma, las diagonales, ademds de, aportar mayores innovaciones constructivas al emplear acero (recubierto en
concreto) pueden llegar a ser estéticamente llamativas Amortiguadores.

Los amortiguadores son colocados como parte del sistema, se sujetan a la estructura de tal forma que, cuando se
presenta el sismo, el anillo sufre contraventeo una deformacién, que amortigua las oscilaciones de la estructura. Los
criterios de disefio aseguraran que el edificio tendrd un posibilidad de falla preestablecida cuando tiemble.s

Cilindro Fluido de silicén
B
\\ ’/'
\\ ////
N /
~ ;“‘_\
LT !
A | o —H
Cabeza del - & "
pistén Varilla de '
pistén
AMORTIGUADOR MULTIANILLOS. CORTE LONGITUDINAL

8. www.lascondes.cl.mx



Un edificio de gran altura y con caracteristicas de desplante en un contexto de suelo blando y poca capacidad de carga, lleva al resultado de usar
una estructura rigida, que cuenta ademds con una cimentaciéon compensada, con pilas que llegardn al estrato duro y cajén de cimentacién del cual se
desplantaran 9 sétanos con entrepisos de losa encacetonada y marcos rigidos asta llegar al nivel de piso terminado en otras palabras nivel +- 0.00.

La torre en su mitad inferior esta resuelta a base de una estructura mixta de acero y concreto, de marcos rigidos y 2 nicleos rigidizantes de concreto
que albergaran a la circulacién vertical para el uso de vivienda y oficinas, en este caso los entrepisos serdn de losa alveolar.

En la segunda mitad del edificio la torre se divide en dos torres destinados para el uso de vivienda, conectadas con tensores, para estabilizarlas, en
los entrepisos de esta drea se contempla retomar el uso de losa encacetonada por la factibilidad de las instalaciones sin poner en riesgo la
estabilidad de la estructura.




Criterio Hidrdulico.

Contenido

OCdlculo Q Planta Vivienda

OEquipo De Bombeo OBomba Contra Incendios
Olocalizacion De La Toma De Agua O Mobiliario Para Comercio Y Oficinas
OContadores de Agua OMobiliario Para Departamento

OUbicacién De Cisternas

O Esquema De Conjunto General
OComponentes Del Equipo
APlanta de Oficinas Piso 20

OPlanta de Transbordo (Vivienda)
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Criterio Hidrdulico.

Cdlculo
I e

9 NIVELES DE ESTACINAMIENTO GASTO MEDIO DIARIO
EDIFICIO DE 40 NIVELES SUBTERRANEO
4 NIVELES DE COMERCIO
16 NIVELES DE OFICINA Q med.* d D/d= 1,151 275.145 13.32494381 lts/seg.
18 NIVELES DE VIVIENDA 24X60X60 86 400
CALCULO GASTO MAXIMO DIARIO
DEPTOS 2REC. X 2 DEPTOS. +1+1 6 PERSONAS Qméx*d Q med. X kd. 13.32494381 x 1.2 15.98993257 lts/seg.
6 PERSONAS X 4 PISOS 24 GASTO MAXIMO HORARIO
24 X 18 PISOS 432 PERSONAS
Q max.* d Q méx.. X kd. 15.98993257 x 1.5 23.98489886 lts/seg.
DEMANDA POR DIA
DEMANDA TOTAL POR DIA
DEPARTAMENTOS 432 X 150 LTS 64800 LTS
ESTACIONAMIENTO 764LTS( CAJON/DIA) 6112 DT/D  Qmax. dx 86400 seg 1381530.14 lis
COMERCIO 5048.3512 X 6LTS/m?/d 30290.1072
CAPACIDAD UTIL DE CISTERNA
OFICINAS 20773.129 X 50LTS/p/dia 1038656.45
DT/D +RESERVA 3 X 1md 1381530.174 4144590.523 Is.
AREA VERDE 2283.3176 X 5LTS/m2/d 11416.588
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La instalacién hidrdulica es un conjunto de cisternas, tuberias y conexiones de diferentes didmetros y diferentes materiales; para la alimentar y distribuir
agua dentro del edificio , esta instalacién surtird de agua a todos los puntos y lugares de la obra arquitecténica que lo requiera, de manera que se este
liquido llegue en cantidad y presién adecuada a todas las zonas himedas.

Ventajas del uso de equipos de bombeo de velocidad variable:

*Suministro de una demanda de agua variable a presién constante
*Ahorro de energia de entre un 30 a un 70%

*Arranques y paros (funcionamiento) suaves

*No produce golpes en la tuberia

*Desgaste reducido en el equipo y la instalacién

*El equipo se simplifica a la motobomba y el control

*No necesita tanques, cargadores de aire, vdlvulas reguladoras, etc.
*Incluso en algunas aplicaciones elimina la necesidad de utilizar equipos multibombas
*Control con protecciones inteligentes incluidas y auto restablecimiento
*Mantenimiento reducido

*Vida prolongada

*Gran confiabilidad

*Economia Mdxima con Eficiencia Maxima.i

1. www.sistemadebombeo.com.mx



Criterio Hidrdulico.

Localizacién de Toma de Agua
121 |

UBICACION DE UBICACION DE LA

MEDIDORTS GENERALES. TOMA DE AGUA.

PLANTA DE ACCESO N.P.T.+- 0.00 Torga

Medidores

Cisterna 1
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Criterio Hidrdulico.

Contadores de Agua
o2y

Los sensores en el edificio se encargardn de proporcionar toda la informacién necesaria para su posterior gestién de energia.2

Los contadores permiten conectarse entre si y concentrar su lectura en un punto que en este caso serd cercano al drea del valet parking en Planta Baja, la
informacién se recoge mediante un lector portdtil deforma directa, rapida y fiable.s

o I

L Sistema de tarjeta
| o* Elemento de captacion
*

Wave
= wem wem NPT, +-0.00 R

*
*
*
*
*
(lllllllll

I

I .
V ““
S .

Lector portatil
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Criterio Hidrdulico.

Ubicacion de Cisternas
N e

EQUIPO DE
BOMBEO

CISTERNA
EQUIPO DE
BOMBEO
CISTERNA
REUSO
PLANTA DE SOTANO 9 N.P.T. -29.00 EQUIPO DE BOMBEO CISTERNA DE REUSO
Sube
ducto.

CISTERNA
L

CORTE LONGITUDINAL
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El trayecto por el que pasa el agua es de grandes distancias por la gran altura de la torre sumado a que el gasto es
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EQUIPO HIDROMAX
. PRESION BAJA

O~ 0»®mMzx QOO0

. EQUIPO HIDROMAX
PRESION MEDIA

OQmC®w)m—wum

. EQUIPO HIDROMAX
PRESION ALTA

CORTE LONGITUDINAL

1. www. sistemadebombeo.com

superior a 13lts. x seg. El sistema a vutilizar es conocido como bombeo programado compuesto, un sistema de bombeo
a velocidad variable y presiones variables acordes a los diferentes usos que hay en el proyecto( baja presién, media
presién y alta presidon) para este proceso se propone el uso del equipo HidroMax de la marca sistema de bombeo.s

HldroMax es un equipo de bombeo integrado de velocidad variable
(multibombas), programado con alternado y simultaneado. Utiliza la
Ultima tecnologia de electrénica de potencia y microprocesadores
digitales. Esto implica una revolucién tecnolégica que ofrece grandes
beneficios.:



Criterio Hidrdulico.

Componentes del Equipo (Baja Presidn)
125

Nucleo de
servicios. Llega ducto.
I l /\ ' |
. I & . ] &\
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SIMBOLOGIA

Uso de agua tratada para taludes de dreas
verdes y wc.

Equipo de proteccién y control

c = . .
o 1. Tablero de control de velocidad variable _U,So de agua p,omble. para lavabos, tarjas y
E i sistema contra incendio
M 2. Manémetro
E
R ? 3. Traductor de presidén
C
R
| . . . .
R 5 A Motobombas El sistema de abasto en los niveles de comercio es un sistema
E S 4. Motobombas - . . .
F mecdnico sencillo, un impulsor dentro de una carcasa es movida
B 5. Motobombas or un motor eléctrico, esto permite mover al agua de un punto a
© u 6. Motobombas P . P 9 . P
R R otro cuando se enciende la bomba, que arranca siempre a plena
A G Integracién potencia, no importando la toma que demanda el edificio, este
© 7. Cabezal de desgaste utiliza su propia tecnologia, integrando controles de velocidad
CORTE LONGITUDINAL 8. Vdlvulas y conexiones de descarga variable.:
[ EQUIPO HIDROMAX PRESION BAJA 9. Base

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. www. sistemadebombeo.com




>3xmQTm®

[ EQuUIPO HIDROMAX PRESION MEDIA

wrz—N—TQ

CORTE LONGITUDINAL

OQ@C®mwn»=m—dunm

e

DETALLE DE DISTRIBUCION
SIMBOLOGIA

Equipo de proteccién y control

. Tablero de control de velocidad variable
. Manémetro
. Traductor de presién

Motobombas

. 1 Bomba piloto ( 20% del gasto total)
. 3 Bombas (gasto méximo total)

Integracién

. Cabezal de desgaste
. Vdlvulas y conexiones de descarga
. Base (chasis)

1.

www. sistemadebombeo.com

Llega ducto.

Ndcleo de servicios.

* EEEEEEEEEEEEN

»

PLANTA DE OFICINAS TIPO

SIMBOLOGIA

Uso de agua tratada para taludes de dreas verdes y We.

Uso de agua potable para lavabos, tarjas y contra incendio

El sistema de abasto en el drea de oficinas es por medio de 4 bombas
que varian su velocidad, controladas por un sistema que se regula sélo y
que garantiza un flujo de agua a presidn constante y de calidad
manteniendo la presiéon de salida constante sin importar el nimero de
servicios a utilizar.



Criterio Hidrdulico.

Planta de Oficinas Piso 20

127
Vv
|
V r
[ SIMBOLOGIA
E
'; Uso de agua tratada para
A taludes de dreas verdes y we.
e USO de agua potable para
. lavabos, tarjas y sistema contra
M incendio
| |
| |
| |
| |
. PLANTA DE OFICINAS PISO 20 N.P.T +90.00
EEEEEEEEEEEEERER)
a
| |
| |
| |
| |
L)
E v
S
T
R
R A TUBERIA Y DUCTOS
ﬁ s EN TECHO NIVEL 20
o B :
u H
R R ana®
A o Llega 1 I Sube

|
dUCfO -
CORTE LONGITUDINAL

. EQUIPO HIDROMAX PRESION ALTA

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)
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Criterio Hidrdulico.

Planta de Transbordo (Vivienda)
128 |

\%
|
\%
|
E
N
D
A
f——— Equipo de soporte
I de torre
|
|
|
|
|
Equipo de p——— <=-=-
te d '
torre e Llega ducto.
E
? PLANTA DE TRANSBORDO VIVIENDA N.P.T + 94.50
R
R A .
E s SIMBOLOGIA
F B
o u Uso de agua tratada para .
R . Cuarto de maquinas.
R taludes de dreas verdes y we.
" G
(@)
e USO de agua potable para
CORTE LONGITUDINAL lavabos, tarjas y sistema contra
] EQUIPO HIDROMAX PRESION ALTA incendio

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)




Criterio Hidrdulico.

Planta Vivienda
129 |

>0zZzm =~ << T <L

w>z—-nNn—TQ

O~ n0»®mzx 00

PLANTA TIPO VIVIENDA

SIMBOLOGIA

>TmQOTMmM®
OQ®@C®w)m—um

Uso de agua tratada para taludes de dreas

Servicios.
verdes y wc.

CORTE LONGITUDINAL

Uso de agua potable para lavabos, tarjas .
I
- EQUIPO HIDROMAX PRESION ALTA y sistema contra incendio Area verde.

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)
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CORTE LONGITUDINAL
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No

SIMBOLOGIA

Equipo de proteccién y control
. Tablero de control de velocidad variable

. Manémetro
Motobombas

. Motobomba

. Motobomba
Integracién

Cabezal de desgaste
Vdlvulas y conexiones de descarga
Base (chasis)

1.

www. sistemadebombeo.com

El equipo contra incendios es un sistema programado con
microprocesadores digitales y que cuenta con alta, media y baja
presién a una capacidad de 945 lpm (250gpm). Suficiente para la
operacién de dos mangueras y aproximadamente 7 rociadores a una
drea de operacién de 50mts3 .1

Al igual que los anteriores equipos , este estard distribuido en
forma vertical en el edifico, acorde a los tres usos (comercio, oficinas
y vivienda) y conectado a una cisterna para uso exclusivo del
bombeo contra incendios.:



Criterio Hidrdulico

Mobiliario para Comercio y Oficinas
o

La gama de sistemas sanitarios GROHE ofrece una gran gama de instalaciones rdpidas y de control técnico oficial el cual es colocada por medio de
montaje delante de una pared resistente. Con el uso de este tipo de mobiliario se eficientaria:

Caracteristicas:
— * Disposicién racional ’
ttruag,, "ea, * Dispositivo automatico de
'} descarga (ahorradora) de agua.

* Vdlvula de toma (combinacién de
griferia) conforme con DIN 1988
* Salida de desagie en el suelo

* Disefio atractivo.s

RAPID SL PARA URINARIOS ACCIONAMIENTO MANUAL O INFRARROJO

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

4.  www.grohe.es



Criterio Hidrdulico.
Mobiliario para Departamento
2 I —

Ventajas: Crea un cuarto de  baiio
contempordneo, funcional, mas estético, mas
lujoso. Con equipo Rapid SL que consta de una
instalacion rdpida y sencilla en tabiques con
montantes.4

GAMA RAPID SL PARA
LAVABOS

GAMA RAPID SL
PARA WC

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

4.  www.grohe.es




Criterio Sanitario.

Contenido
s B

O Introduccién

OAguas Pluviales

OBajada de Agua Grises

OBajada de Aguas Negras

Olsométrico

OTratamiento

OFuncionamiento del Equipo Electrocoagulacion
OVentajas/Desventajas

OVideo del Proceso de Electrocoagulacién

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

5.  www.premex.com.mx



La instalacién sanitario es un proceso de evacuacién por conductores de desagiie de diferentes didmetros con fines de utilizar sistemas de separacién y
tratamiento de agua para el aprovechamiento y/o reincorporacién al medio natural a base de riego, o realizacién en sanitarios pUblicos.

El sistema de separacién consta primero en la captacién y evacuacién de las diferentes aguas:
aguas pluvial obtenida en azoteas.
aguas negras que son residuos mas nocivos, los cuales proceden de cualquiera de los tres usos (comercio, vivienda, oficinas).

Lo que se pretende en este sistema de evacuacidon del agua es reutilizarla como parte de una estructura del edificio y garantizar un buen
funcionamiento, una buena calidad en aguas tratadas.




Criterio Sanitario.

Aguas Pluviales
T I ——

Las aguas pluviales son capta de las azoteas por medio de una tuberia
independiente que esta conectada a canaletas que son disefiadas para no estar a

\ . .
| simple vista.
v La canaletas consta de dos cuerpos diferenciados uno se acopla a la obra y el
| desagie, y el que contribuye al centro hidrdulico.
- E
= N
iy D
g A
— o)
iy F
vy I
- C
- | c O O
il N O .
e A M
oy E
g S E
S
R 1
R C R®
E A
F s
o B
R U
M R
N R B8
CORTE LONGITUDINAL
© O O
[ sisTEMA DE ELECTROCOAGULACION UTILIZANDO UN SISTEMA DE CANALETA EN LA PARTE SUPERIOR DEL EDIFICIO

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos) . UCTO PLANTA AZOTEA N.P.7.+163.80

1. www.amarengo.org



Para el proceso de desagie se diferencian las bajadas de aguas en:
Grises: el agua proveniente de lavabos, tarjas, fregaderos, coladeras, regaderas, tinas.
Negras: provenientes de los wc y mingitorios.

Y que tiene una ventilacién secundaria que se hace en los ramales conocida como “ventilacién individual”, donde el objetivo es que el agua que descargan
los muebles, quede conectada a la atmésfera con un tubo primario vertical el cual sobresale de la azotea a una altura conveniente como ventaja acelera
el movimiento de las aguas negras y evitar hasta cierto punto, la obstruccion de las tuberias que esparcen ciertos olores desagradables.2

| [
o o
[ [
]| [
SIMBOLOGIA PLANTA TIPO VIVIENDA
Servicios

. e

2. www.soldeboom.com/presentation/86702/drenaje



Es donde se recolecta el agua
proveniente de lavabos,  tarjas,
fregaderos, coladeras, regaderas, tinas.
Y que tiene una ventilacién secundaria
que se hace en los ramales conocida
como “ventilacién individual”, donde el
objetivo es que el agua que descargan
los muebles, quede conectada a la
atmésfera.s

Las bajantes deben descender de
manera vertical pero en este caso que
el edificio consta de 40 niveles, se
interrumpird la versatilidad de la
bajante, con el fin de disminuir el
posible impacto de caidas. Ocupard
tuberia nueva terrain las coladeras se
colocaran para recoger agua vertical o
caidas en los interiores llamados cuartos
humedos.4

PLANTA DE VIVIENDA TIPO

O BAJA DUCTO

3. www.aguamarket.com
4. www.nuevaterrain/catalogospvc.com

TUBERIA TERRAIN

COLADERAS DE BANOS

A ColliTores SUBSIbiAridy

Codo con registro Codo normal de 90°

COLECTOR DE LAVABOS DE
COMERCIO/ OFICINAS

Conector de ventilacién cruzada
DESAGUE DE BANERA

- 1
Seanbins te tom SR 4 WaGEON

COLADERA

Tuberia gris para mejor
mantenimiento y durabilidad



Criterio Sanitario.

Bajada de Aguas Negras
138 |

Utiliza un sistema que mantiene una independencia de la red unificdndose en la gran evacuaciéon. Déndole una conexién de un tubo de ventilacién el
cual sobresale de la azotea a una altura conveniente y evitar la obstruccién de ciertos olores desagradable en las tuberias.2

Fig.21- INODORD NO SIFONICO
(SALIDA FOSTERIOR, CoN
Aol A SA RED DE

VENTILACION QUE SUBE A CUBIERTA

PLANTA DE OFICINA TIPO

O BAJA DUCTO
g Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

2. www.soldeboom.com/presentation/86702/drenaje




Criterio Sanitario.

Isométrico

La instalacién sanitaria esta conectada con tuberia de PVC, y esto

v empieza desde nivel de azotea asta nivel 8 de sétano donde
| llevando consigo a cada 15 niveles un cuarto de maquinas donde se
\% ubicara el sistema de electrocoagulacién para cada uno de los usos.
o | Dando como resultado, el ahorro de espacio.
o E
s N
S D
o o A
R o)
- i Torres de viviendas
- [
s~ C
e | C Trasbordo
>y N @)
- A M Oficina
- s E ©
- a R S
G a - T C .
o o 3 i omercio
S T C R
E e A
F =g s ~ Accesos/vestibulos
O3ax —F B
R oy u
M == R Estacionamiento
A G
(@)

CORTE ESQUEMATICO DE LA BAJADA DE

INSTALACIONES EN DUCTOS ISOMETRICO DE LA BAJADA DE

INSTALCIONES EN DUCTOS
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Criterio Sanitario.

Tratamiento

Para la instalacién sanitario se propone el tratamiento de aguas, el cual
consta de captar el agua de las tres bajadas por medio de el sistema de
electrocoagulacién ubicado en la planta de sétano nim.8 de
estacionamiento. 5

Este sistema esta integrado por una planta de control y tratamiento de agua

pluvial, agua gris y agua negra. A
|
Esto a través un proceso electroquimico, teniendo el reto de proteger, L
, . - - L] [
conserva y recuperar el recurso hidrico.c ,¢ N\
\ ]
s

EQUIPO DE HIDOCOAGUALACION

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos) PLANTA DE SOTANO 9 N.P.T. -29-00

5. www.nyfdecolombia.com/inicio.files/pdf/electrocoagulacion.pdf
6. www.futurewuatercr.com/imagenes/electrocoagulacion.pdf



El equipo electrocoagulacién tiene un proceso que utiliza energia eléctrica y dnodos de hierro soluble. En el proceso son desestabilizadas las particulas de
contaminantes que se encuentran suspendidas, emulsionadas o disueltas en un medio acuoso, induciendo corriente eléctrica en el agua a través de placas
metdlicas paralelas de aluminio y el hierro. La corriente eléctrica proporciona la fuerza electromotriz que provoca una serie de reacciones quimicas, cuyo
resultado final es la estabilidad de las moléculas contaminantes. Por lo general este produce particulas sélidas menos coloidales y menos solubles. Al ocurrir
esto los contaminantes forman particulas que flotan facilitando su separacién secundario. Los iones metdlicos se liberan y dispersan en el medio liquido vy
tiende a formar 6xidos metdlicos que atraen eléctricamente los contaminantes que han sido desestabilizados. Este sistema permite tratar el agua residual en
continuo sin tener que almacenarla.s

FUENTE DE
Motor CORRIENTE
Chasi
asts Catado ANODO CATORO
Cabezal
Rascador
Anodo ; Lodo
Sistema de
Entrada de dosificacion
agua a de floculante Agua
tratar Bomba Bomba de Deposito de Tratada
dosificacion floculante
Salida de barros
flotantes

Sistema de

Deposito separacion

Salida de de barros de fangos

agua
tratada
. Agua Residual
Deposito de Salida de ESQUEMA Y PARTES DEL
trat
agua tratada barros EQUIPO ESQUEMA DE PROCEDIMIENTO

precipitados

=y

5. www.nyfdecolombia.com/inicio.files/pdf/electrocoagulacion.pdf




Ventajas

* Los costos de operacién son menores . Elemento % remocion
* Requiere de equipos simples y de fdcil operacién.

* Elimina requerimientos de almacenamiento y uso de productos quimicos.

* Genera lodos mdas compactos y en menor cantidad. Aceites y grasas 95

* Reduce la contaminacién en los cuerpos de agua.

* Contiene menor cantidad de sélidos disueltos, situacidon que disminuye los costos de Nitrégeno 80
tratamiento de estos efluentes en el caso de ser rehusados. i

* Puede generar aguas potables, incoloras e inodoras. Fésforo 70

* Los contaminantes son arrastrados por las burbujas a la superficie del agua tratada, donde Sélidos suspendidos 95

pueden ser removidos con mayor facilidad.

Desventajas Coliformes fecales 99

* Los lodos contienen altas concentraciones de hierro y aluminio, dependiendo del material

del electrodo de sacrificio utilizado.7 PORCENTAJE DE REAC"g;'l?"TESDE CONTAMINANTES

7. www.procontrol /autorizacionycontroldepocesoscom.mx



Criterio Sanitario.

Video del Proceso de Electrocoagulacion
e 4

DAR CLIC EN LA IMAGEN

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

7. www.procontrol /autorizacionycontroldepocesoscom.mx



Criterio Diseno de lluminacion.

Contenido

OFinalidad Del Alumbrado en el Proyecto

ONiveles De lluminacién Constante y Requisito Minimo De lluminacién Artificial
OUbicacién de la Acometida en Planta de Acceso y Cuarto de Maquinas en Sétano 1
OPlanta Departamento Tipo

OCortes Esquemdticos

OPerspectivas

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)




»Tipo (interiores, vial, aéreas) » Disefio de un sistema de alumbrado
=Caracteristicas y nivel de uso. "Medidas y superficie del proyecto.
*Calidad de alumbrado. "Funciones y actividades que se va a
"Reproduccién del color. desarrollar.
=Sensaciones ambientales. *Primarias
*Secundarias

» Clasificacién de luminarias. *Tipo de trabajo visual.
®Alumbrado de interiores. * Grado de importancia
" Alumbrado decorativo. * Duracién
®Alumbrado especial. =Caracteristicas de los usuarios.
" Alumbrado residencial. =Ubicacién de los muebles.

*Forma del espacio.
»lluminacién por proyecto "Largo-angosto.
=Suministrar una cantidad de luz suficiente. =Corto-ancho.
=Eliminar en lo posible todas las causas de deslumbramiento. =Condicionantes actuales de los usuarios.
"Reproducir adecuadamente los colores (segln corresponda). "Expectativas del cliente.
®"Ambiente agradable (apariencia del color) ®Economia (condicionante).:

» Alumbrado de propésito especifico: aspectos a considerar
*Nivel de iluminacién.

"Reproduccién del color.

®Apariencia del color.

®Altura de ubicacién de las luminarias.

=Distribucion de luminarias.

*Numero minimo de luminarias.

1. Apuntes de la materia de disefio de iluminacién.



Criterio Diseno de lluminacion.

Niveles de lluminacién Constante y Requisitos Minimo de

luminacion Artificial

Niveles de lluminaciéon Constante

CLASIFICACION OBJETIVO DE DISENO ACTIVIDADES

ALTA 1000-500 lux » Lectura en escritorio en documentos con letra pequefia o de bajo contraste.
» Dibujo.
MEDIANA 500-250 lux » Lectura

> Escritura en documento de alto contraste.
» Participacién en conferencias.

BAJA 500 -200lux > Lectura
> Escritura en documento de alto contraste.
» Participacién en conferencias.

Re

visitos Minimo de lluminacién Artificial

TIPO DE EDIFICACION _ NIVEL DE ILUMINACION

Habitacional Circulaciones horizontales y verticales. 50 luxes
Comercial
Tiendas departamentales y centros comerciales En general 250 luxes

Espacios abiertos
Plazas y jardines Circulaciones 75 luxes

Estacionamientos 30 luxes

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

1. Apuntes de la materia de disefio de iluminacién.
2. RDCDF , normas técnicas complementarias , tabla 3.5 pég.. 235 — 236.




Criterio Diseno de lluminacion.

Ubicaciéon de la Acometida en Planta de Acceso y Cuarto

de Méﬁuinos en Sotano 1

___Acometida y EQUIPO A UTILIZAR
medidores.
O - -I
|
|
PLANTA DE ACCESO N.P.T. +-0.00
Equipo
Acometida y
D medidores PFU Hasta 24/36 kV , Modelo 5
Cuartos de
mdquinas Longitud (mm) 6080
a‘ 8
: Fondo (mm) 2380
: Altura (mm) 3045
s
D ; Altura Vista (mm) 2585
PLANTA DE SOTANO 1 N.P.T. -3.30 CORTE ESQUEMATICO g Peso (kg) 17460

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

5. WWW.premex.com.mx



Criterio de lluminacion.

Planta Departamento Tipo

LUMINARIAS A UTILIZAR EN DEPARTAMENTOS

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

3. www.asimpleswitch.com
4.  www.philips.es/lighting
5. www.philips.es/catalogos

Ldmpara de piso o
pared 20 w. 3

Fluorescente 28 w.3

Ldmpara de piso o
pared 20 w.4

Ldmpara de riel
20 w4

Fluorescente 24w.s

Arbotante de 75 w.3

Ldmpara colgante
50 w.s

Ldmpara de piso
pared 50 w.s

Ldmpara de piso o
pared 30 w.4

Ldmpara de piso o
pared 20 w.4



Criterio de lluminacion.

Corte Esquemdtico Vestibulo (Comun)

a a ‘
b b .|
) ™ = :
A\, RN
RN L N
/llll E .Ii!
[ 8 .J,-' 'y
Corte 1 - 7
v | I 1
Il |
Corte 2 CORTE 1
a '/
- e
. [ '
| ]
A \\ -
a b

Lampara
colgante 50 w. s

LAmpara de piso
o pared 20 w. 4

CORTE 2

g Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

4.  www.philips.es/lighting
5. www.philips.es/catalogos



Criterio de lluminacion.

Corte Esquemadtico Vestibulo 2 Departamento

e e e e
ILUMINACION
“
“
c
Corte|l
Corte 2 Arbotante de 75 w.3
< c c
_______________________________________________________________________________________________|
CORTE 1 d
<
d Ldmpara de piso
e
d d e e o pared 30 w.s
e d < e
e
Ldmpara de riel 20 w.s
C ¢ (4 Cc
CORTE 2

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

3. www.asimpleswitch.com
4.  www.philips.es/lighting
5. www.philips.es/catalogos



Criterio de lluminacion.

Corte Esquematico Sala, Comedor

ILUMINACION
Ldmpara de
c piso o pared
30 w.s
r—-—t) T d Arbotante de
: Corte 1 75 w.s
|
: e Ldmpara de
I riel 20 w.4
|
|
|
1‘ 1‘ _____ J f Fluorescente
Corte 1 28 w.s
c ) c ¢ ¢ c
m 2 o =t o “mr—* L ]
e e -/ \
El ‘r II. [‘ ey
f | —
i
[}
T
1 | ? -
I | d 1
d ! i = 8 T
CORTE 1
Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)
3. www.asimpleswitch.com

4.  www.philips.es/lighting
5. www.philips.es/catalogos



Criterio de lluminacion.

Corte Esquemdatico Cocina
152

ILUMINACION
e e
f f e ¢
Ldmpara de Fluorescente
riel 20 w.3 28 w.4
________________________________________________________________________|
CORTE 2
Corte 2
e e e
Corte 1
f
f

CORTE 1
g Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

3. www.asimpleswitch.com
4.  www.philips.es/lighting.com




Criterio de lluminacion.

Corte Esquemdtico Recamara
153

h

e e e e e
ILUMINACION

g 9 d Arbotante

de 75 was
Ldmpara de

e riel 20 w.3

f f
CORTE 1
f Fluorescente
orte 2 28 w.s
e e e e
g Ldmpara de
piso o pared
[Corte 1 20 w.s
h Fluorescente
<€ 24w.s
d
. __________________________________________________________________________________________________________|
CORTE 2
% Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)
3. www.asimpleswitch.com

4.  www.philips.es/lighting
5. www.philips.es/catalogos



Criterio de lluminacion.

Perspectiva Vestibulo
154

Vista 1

@ ista 2 VISTA 1

VESTIBULO

VISTA 2

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)




Criterio de lluminacién.

Perspectivas Vestibulo del Departamento
s 4

&ViSTG ] VISTA 1

VISTA 2

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)




Criterio de lluminacion.

Perspectivas Comedor , Estancia y Bar
oss y______

VISTA 1

Vista 1@ VISTA DE FRENTE DE SALA, COMEDOR Y BAR

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

5. WWW.premex.com.mx



Criterio de lluminacion.

Perspectivas Recamara

\Q\/is’ra 2

<:|Vistq ]

VISTA 1

VISTA 2

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)




Corte por Fachada.
Contenido

O Doble Fachada

QCristales

OTalud de Terraza

OMuro Verde

OMuro Celosia

a Velaria

OLosa Encacetonada

ODetalle de Dado, Columna y Trabe de Alma Abierta.

O Acabados

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)




Rejilla de 4cm

Perfil T

Vidrio de seguridad
templado (12mm)

= ™Muro Cortiha de
doble fac#adq

|
Piso flotante qe

madera.

Neopreno

Perfil U de
acero 5x5 cm

EDIFICIO DE ESPANA ALTURA Y
CARACTERISTICAS SIMILARES

1. www.hablemosunpocodetodo.blogspot.com/2009 /12 /torre-sacyr.html

alfombra sobre Base de ~+ >

Cdmara de aire

Material termo
plastico

Fachada Norte

EJEMPLO DE LA
DOBLE
FACHADA

Fachada doble.

1ro. El cerramiento exterior .- Es de laminas de
vidrio estructural de 12 mm (de color gris oscuro)
dejando rendijas entre si para que pase el aire.

2do. El__cerramiento _interior.- Es de doble
acristalamiento con aislante térmico reforzado y de
proteccién solar, colocado de piso a techo.

Entre el cerramiento exterior y el interior queda un
corredor de aproximadamente 60 cm al que se
puede acceder para realizar operaciones de
mantenimiento y limpieza. El cerramiento exterior
cumple, ademds una funcién de proteccién solar,
para evitar el calentamiento excesivo del interior
por el soleamiento directo , también cumple una
funcion de uniformidad en toda la fachada.

En las plantas de oficina el cerramiento exterior es
de apertura limitada, Mientras que en las ultimas
plantas de vivienda el cerramiento es fijo.:
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Vidrios con camara

Es un vidrio de nueva tecnologia que mejora las prestaciones del doble Acristalamiento,
reemplazando el perfil de aluminio por un material termopldstico ( TPS ). Este sistema es
el Unico que permite realizar el relleno de gases de alto peso molecular combinado con
sellados de silicona estructural. Se caracteriza por ser un buen aislante térmico, ya que
tiene un bajo coeficiente de transmisién y disminuye mucho las pérdidas de calor con
respecto los vidrios monoliticos.

La superficie interior del acristalamiento permanece a una temperatura préxima a la de
la habitacién, aumentando la sensacién de confort. Es recomendable para conseguir las
mayores prestaciones en aislamiento térmico y acustico, asi como un mayor ahorro

Exterior Interior energetico.2
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" ol ¥
achada resplrantes se caracterizan por estar constituidas de una camara con una membranad que iguala la EXTERIOR — lﬂi_", . & JUNTA DE
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presién exterior e interior de cdmara y evitar asi condensaciones.
Tienen una cdmara de aire totalmente abierta al exterior, por donde circula el aire libremente.
Una de las ventajas de las ventiladas es que se consiguen mayores coeficientes térmicos en verano e invierno.2

2. www.technal.es



Corte por Fachada.

Cristales

El sistema de fijacién punctum® lux nos permite iluminar la fachada de
vidrio en el drea de comercio, de una forma diferente a la habitual y sin
necesidad de instalar otras luminarias. La fuente de luz de momento es

N Unicamente mediante LED’s monocolor .3
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DETALLES E IMAGENES DE PUNCTUM®

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

3. www.dartec.worpress.com/2009/01/13/punctum-lux/
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Areas ajardinadas con talud escalonado que contienen a los
N paneles solares marca Solisto de dimensiones 60 X50 cm.4
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4. www.solisto.com.mx




Corte por Fachada.
Muro Verde

VISTA FRONTAL

Codo 90 pvc
Tee pvc
P Control irrigacién

Adaptador VISTA LATERAL Growth mediano

pvc

Vélvula de Panel G-SKY Panel anticorrosivo

It

sate Canal de irrigacién Panel completo
Tornillo G-SKY 2"- G-SKY muro
3 %" verde

PLANTA

MUROS VERDES Y TALUDES CON PANELES EMPOTRADOS EN BASTIDORES MARCA G-SKY.5
EJEMPLO SIMILAR PARA AREA DE TERRAZAS

G T

EJEMPLO SIMILAR PARA AREA DE PASILLO EN
COLINDANCIA

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

5. www.gsky.com.mx




Corte por Fachada.
Muro Celosia
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Muro cortina en colindancias a base de muro prefabricado de concreto
aligerado dimensiones 1.20x2.40 y 1.00x 0.60 mts. Montaje de paneles
con sujecién mediante anclajes atornillados.s
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6.  wwwplataformasarquitectura.d/2010,/04,/12



) ® Materiales para las Velarias PVC Coating o PVC Plastificado.
| PVC plastificado por cuchilla flotada (cloruro de polivinilo) a 200 grados Celsius o mds, formando el sustrato
| y el pldstico un solo elemento. Es el material comercial mds utilizado. Relativamente de bajo costo pero con
| atributos muy superiores a la lona comin (laminada). Gran flexibilidad pero con bajos factores de
..--»-v—*‘--*"“:_’J::i?:" —“elongacién. Capacidad de retardante de flama. Absorbe rayos ultravioleta y optimiza las condiciones
J - a'rmosferlcas Capas finales evitan la suciedad sobre las membranas. La vida 0til de este material es de 13 o

6.00

s SN DETALLE DE VELARIA

DETALLE DE ANCLAJES

7. www.velaria.net



Corte por Fachada.
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Uso de losa encasetonada marca poliblock
en drea de sétanos y vivienda.8

DISTANCIA ENTRE EJES
(&)

PERALTE UTIL

CAPA DE
COMPRESION

ANCHO DE NERVIO
(€M)

80 X 80

30

Armadura de reparto
La parte superior de estos deberd estar a 2.5 cm. de la cara
superior de la capa de compresién.

— Nervadura de 15cm de espesor con 36cm de capitel Util.
- 4 #2.5 por cada cacetdn y en ambos sentidos.

7

|4
722} 22227

d— e

Refuerzo de varilla #3

=

HUUUUUEUUUUUH/%

colada en cada nervadura
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ahogada en el concreto.

Poliblock de 80x80 cm.

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

8. www.murali.es

Sombrerete del poliblock.

DETALLE LOSA ENCASETONADA



167

Corte por Fachada.

Detalle de Dado, Columna y Trabe de Alma Abierta
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DETALLE EMPOTRE TRABE DE ALMA
ABIERTA A COLUMNA MIXTA

DETALLE CONSTRUCCION DE COLUMNAS MIXTAS
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Corte por Fachada.

Acabados
ces §

COLOCACION DE PISO

Aplanado fino con mortero
cemento arenal:4 con
pintura estucada marca
Permatone tipo Crakelato
color hueso.

Cémara de aire
Ver detalle

Material termopldstico

Piso de madera Indus-
parquet 18mm sélido
especie Lapacho de
14mm Alfajia de
madera terciada
fendlica de calidad C
carpeta

Polietileno de 2mm juntas
con superposiciéon de 18
pulgadas unidas con
cinta.9

FACHADA INTERIOR

Q Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

9.  www.indusparquet.com.ar




Corte por Fachada.

Acabados
e

_— Plafén flotante curvo PIEZA DE MARMOL
COLOR CREMA

Junta perimetral

Marmol marca Alfa color crema marfil
dimensiones 30x70cm espesor 1cm junta con
boquicrest color crema asentada con pegazulejo

Crest. 10

Los plafones Ultima Canopy
P De Armstrong pueden mejorar
445 N - .,
' o crear una sensacién de

espacio aclsticamente
acondicionado. 2

FACHADA ORIENTE - PONIENTE
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Enfatizar Orientar Plafén acUstico

Torre Reforma 296 ( Edificio de usos mixtos)

10. www.crema-marfil.net
11.  www.armstrong.es/techos www.armstrong-europe.com



Videos del Proyecto (Dar Clic en la Imagen)
o 4

FACHADAS DEL EDIFICIO

INTERIOR DE UN DEPARTAMENTO TIPO
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