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INTRODUCCION
Platdn 348

| tema a desarrollar en este trabajo de tesis es Condominio Vertical, Residencial Platon 348, el predio
seleccionado se ubica en la calle de Platén en el nUmero 348 en la Colonia Polanco II Seccion, la cual
pertenece a la Delegacion Miguel Hidalgo en la Ciudad de México.

La demanda de vivienda es un tépico que siempre sera de alta importancia tanto para los gobiernos, como
para los profesionales de la Arquitectura, siendo esta necesidad basica, uno de los aspectos mas lucrativos en
el hacer de la edificacion. Se decidié desarrollar el presente proyecto, en la Colonia Polanco, uno de los
lugares con mayor plusvalia de la Ciudad de México.

Los nuevos desarrollos habitacionales de Polanco, presentan estrategias de venta comprobadas
favorablemente, las cuales se pondran en practica en el desarrollo de Platon 348 para demostrar su
factibilidad financiera.

El proyectar una vivienda en este sitio es un gran reto para cualquier Arquitecto, debido a que la tendencia
de disefio en la zona trata de lograr la combinacion armonica entre hacer espacios atractivos en balance con las
nuevas tendencias del disefo interior, sin restarle importancia a la imagen urbana a la que se aportara un nuevo
desarrollo habitacional, todo esto en conjugacion con las bases del disefio tradicional, el aspecto sustentable y
la importancia historica de este lugar. Estos puntos dan las bases de partida para el desarrollo de Residencial
Platon 348.

En el capitulo primero El Sitio, se muestra una investigacion acerca de los antecedentes de esta zona, con
la finalidad de explicar por qué Polanco tiene el valor arquitectonico que ha prevalecido hasta nuestros dias
y por qué evolucionara al paso de los afios conservando la tradicion arquitectdnica que lo ha caracterizado.
La ubicacion del predio pertenecié al antiguo pueblo de Tacuba (Tlacopan), es por ello que haremos un breve
recuento de la historia del pueblo de Tacuba en 1526, territorio que abarcaba hasta la actual colonia Polanco,
que después en 1670 se convirtio en la Fraccion III de la Hacienda de San Juan de Dios de los Morales, siendo
parte de ésta hasta principios del siglo XX. En el estudio de los antecedentes llegaremos hasta la primer década
del siglo XXI.
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Este estudio de la historia del lugar, surge del cuestionamiento ;Por qué el suelo de la Colonia Polanco
desde sus origenes, presenta una valia elevada? Por un lado es comprensible por la concentracion econdmica,
politica y corporativa, pero qué fue lo que motivo su ubicacion en este punto de la ciudad de México; cada
una de las caracteristicas que hacen de este sitio una particularidad y las desarrollaremos a lo largo del capitulo
El Sitio.

Después del anélisis de sitio se hara otro tipo de estudio, el cual se enfocara a observar edificios con caracteristicas
similares al que se realizara en Platon 348, asimismo, en el capitulo segundo denominado Analogos, es donde
se revisaran seis proyectos con la finalidad de analizarlos y formar conclusiones acerca de las soluciones
formales y de funcionamiento que, de alguna manera sean aplicables al proyecto de Platon 348 y con ello dar
una mejor solucién arquitectonica, estructural, de funcionamiento de instalaciones e incluso de los acabados
finales que contenga este proyecto que se presenta.

Culminada la primera fase de este trabajo, correspondiente a los preliminares para el desarrollo del proyecto
arquitectonico, continula el capitulo tercero, el cual abordara el estudio de necesidades y caracteristicas del
usuario promedio. A lo largo de este capitulo, titulado Programacion Arquitectonica, desarrollaremos los analisis
correspondientes al funcionamiento de los espacios asi como, del flujo de los usuarios; en este capitulo, se
obtendran datos importantes que impactan el proyecto arquitectdnico, por ejemplo, datos que resultaran
en el nUmero de usuarios, asi como las dimensiones requeridas de acuerdo a las actividades desarrolladas
en cada local.

Para concluir el capitulo, se podran ver las primeras ideas de disefio, también, las primeras nociones de
funcionamiento, que comiencen a mostrar las intenciones de disefio del proyecto.

En el capitulo cuarto titulado Anteproyecto, las primeras nociones de disefio del capitulo que lo antecede,
se convertiran en premisas, exponiendo los diversos aspectos que se tomaran resolveran, partiendo de un
nivel general, en el cual, se presentaran las diversas soluciones de forma, estructura y funcionamiento que
antecederan al proyecto final.
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Todo el proceso de investigacion y disefio, se reflejara en el capitulo quinto, dénde se describe de forma
detallada el Proyecto Arquitectonico, Estructural, Instalaciones y Acabados, siendo este capitulo el resultado
final del desarrollo de los cuatro episodios que lo preceden.

El siguiente trabajo representa la conformacion paso a paso de un proyecto arquitectonico, mediante un
método de investigacién que determine el hacer del arquitecto en sus diferentes etapas que lo llevaran a un
resultado integral, que logre la armonia estética, la funcionalidad espacial y la integracion al contexto urbano.
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EL SITIO

En este capitulo analizaremos, los aspectos preliminares al disefio de un proyecto arquitectdnico,
entre los cuales encontramos, antecedentes historicos del lugar, el analisis de sitio y género del edificio,
todos estos elementos en conjunto tienen como fin obtener el mejor resultado en el desarrollo del proyecto
aprovechando cada una de las caracteristicas del espacio.

Para este analisis primero, mostraremos los antecedentes historicos de la Colonia Polanco lo que
corresponde al Pueblo de Tacuba y a La Hacienda de San Juan de Dios de Los Morales, los cuales datan
del siglo XVI'y XVII en la actual Ciudad de México. En segundo momento, hablaremos del analisis del sitio
especifico. En tercer lugar, explicaremos el género del proyecto, el cual se definira en base a la normatividad
y reglamentos vigentes en la zona.

ANTECEDENTES

La actual colonia Polanco y sus alrededores, cuentan con un legado histérico de gran importancia para el
Valle de México.

El recuento historico nos remonta hasta el periodo histérico de La Colonia en 1526. Tras la derrota del
ultimo emperador azteca Cuauhtémoc, el conquistador Hernan Cortés, debe ordenar las jerarquias politicas
en la Nueva Espafa. El huey tlatoani Moctezuma II, antes de morir pide a Cortés ejercer custodia sobre sus
descendientes, su hija legitima Tecuichpotzin, su nombre cristianizado Isabel y sobre sus tres hijas naturales
Ana, Maria y Mariana, asi como también de Pedro "“El Principe”. Durante la rebelion de 1520 hasta “La
Conquista” en 1523, los hijos del antepenultimo Sefior Mexica, que en total sumaban 19, sobrevivieron
unicamente Isabel (Tecuichpotzin) y Pedro. !

Es en este punto donde vamos a comenzar a hilar la historia de Polanco. Este lugar pertenece a los territo-
rios del Pueblo de Tlacopan su nombre cristianizado Tacuba (S. XVI), Cortés en 1526, otorga a Isabel de
Moctezuma y a sus descendientes los beneficios del pueblo, aprobada la decision por la Corona Espafiola. 2

1. Majo Framis, Ricardo. Vidas de los Navegantes, Conquistadores y Colonizadores Espanoles de los Siglos XVI, XVII'y XVIIL. Ed. Aguirre. Madrid, Espafia 1954. Pag. 482.
2. Direccion Ejecutiva de Cultura. Breve Historia del Patrimonio Tangible de la Delegacion Miguel Hidalgo. Ed. Delegacion Miguel Hidalgo. Pag.8 . Dado que esta recopilacion
es la mas citada en este trabajo, se abreviara D.E.C.M.H.



Foto 1.

Pueblo de Tlacopan, o
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“Consumada la conquista, Tacuba fue concedida por Hernan
Cortés como pueblo tributario a la hija del emperador
Moctezuma, Isabel de Moctezuma. Alrededor del otrora
centro ceremonial tepaneca, las poblaciones y los barrios
indigenas, haciendas, 6rdenes religiosas y molinos, guardaron
ciertos vinculos que marcaron una diferencia respecto a otras
zonas como Chapultepec o Tacubaya. Su importancia fue tal
que incluso recibié el titulo de ciudad para diferenciarla de
poblaciones consideradas sélo como villas"?

Es en 1541, que se intenta criar gusanos de seda en la
region, y se habian formado bosques de moreras para la
alimentacién de las larvas, esto hizo que el sitio comenzara
a ser reconocido como Los Morales.

Al comienzo del siglo XVI un espafiol de nombre Francisco
Gudiel Barbero, comprd una amplia extension de tierra en la
| jurisdiccion de Tacuba, la cual vendid en 1541 a Lorenzo de
Tejada, oidor de la Audiencia Real. Probablemente el nombre
de la hacienda se origin6 cuando el funcionario Tejada
recibié como regalo del virrey cuatro mil moreras, plantas
en las que se cria al gusano de seda y que sembro en los
terrenos de su propiedad; mientras que el nombre del santo titular procede del siglo XVIII cuando se ordend
pintar la imagen de san Juan de Dios que aun se conserva en el altar de la capilla de la antigua hacienda.*

De 1526 al551 Isabel de Moctezuma es propietaria de la encomienda mas grande del Valle de México,
posterior a su muerte, sus herederos quedaron duefos del territorio.?

A mediados del afio 1600, Las caracteristicas naturales de estas tierras junto con la calidad del suelo, hacen
que la Corona Espafiola proponga trasladar el centro de la ciudad a esta region, sin embargo, se vuelve incosteable
y se abandona la posibilidad.t

Pasd mas de un siglo, desde que Doia Isabel de Moctezuma fuera duefia de lo que fue el Pueblo de Tacuba,
hasta que se construyd el casco de la Hacienda en 1693, el cual tardd 20 afios en culminarse, su actual duefio
Bartolomé de Terreros incluye en su construccion una capilla, la cual lleva el nombre de San Juan de Dios.’

3. DCEMH, Pag. 8.

4. Brefia Valle, Gabriel. La Hacienda de los Morales. XXX aniversario. Ed. Grupo Azabache, México, 1997. Pag. 12.

5. Raquel Sagadn Infante, (recopilacién). Testamento de Isabel de Moctezuma. Instituto de Investigaciones Juridicas. UNAM.
6. Idem D.C.E.M.H. P4g. 72.

7. loidem. Brefa Valle, Gabriel. Pag. 7
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Este evento hizo que se formara una nueva dinamica alrededor del casco de la hacienda, logrando de éste,
el centro econdmico y social de esta gran extension de tierra.

Diversos personajes historicos desfilaron por esta ex Hacienda, entre ellos encontramos en 1821, en el
periodo Independentista, a Agustin de Iturbide y a Juan de O’Donoju, este ultimo Primer Virrey de La Nueva
Espafia. La Hacienda de Los Morales, albergd en 1847 al General Juan Alvarez y sus tropas de resistencia ante la
invasion norteamericana del General Winfield Scott. Durante la Revolucion Mexicana, en 1914 vuelve a recibir
distinguidos visitantes, el General revolucionario Francisco Villa utiliza Los Morales como refugio para acampar
sus tropas de la Division del Norte, en el trayecto hacia la capital del pais.2

“La fragmentacion de la hacienda en el siglo XX fue el resultado de la cesién de los bienes a diferentes
beneficiarios, segun lo estipuld en su testamento el sefior Eduardo Cuevas Rubio. Dividida en cinco secciones,
Eduardo Cuevas Lascurain hered6 de su padre aquélla que incluia el casco de la hacienda y un rectangulo que
estuvo en el espacio comprendido entre las actuales avenidas Ejército Nacional, Mariano Escobedo, Presidente
Masaryk y el Anillo Periférico. Los intereses de cada beneficiario hicieron que los terrenos fueran fraccionados y
vendidos entre 1923 y 1940, generando la formacién de nuevas colonias, la instalacion de plantas industriales o

el establecimiento de instituciones de diferente indole.?

El entonces propietario de La Hacienda san Juan de Dios de Los Morales, a su muerte en 1920, decide dividir
el territorio en cinco fracciones, dejandolo asentado en su testamento de la siguiete manera:

eLas secciones I y II, las mas préximas a la Ciudad de México, se convirtieron en la Colonia
Verdnica Anzures.

eLa fraccion 1III, que incluia el casco de la Hacienda, la hered6 el Sr. Eduardo Cuevas
Lascurain. Tenia forma de un rectangulo alargado, desde el Carril Grande (Ejército Nacional)
hasta el Camino de Piedra Redonda (Masaryk) y desde la Calzada Chapultepec - Tacuba
(Mariano Escobedo) hasta el Camino Nacional (Anillo Periférico).

eLa fraccion IV era la mas grande y cubria todo el lindero norte. La beneficencia espafiola,
las plantas industriales de General Motors, Colgate Palmolive, la Casa de Moneda, el
Club Deportivo Mundet y la Colonia Irrigacién son sélo la mitad. La otra, al poniente de
la barranca de Jalatlaco se conocia como Rancho del Huizachal y fue expropiada en 1944.
La mayor parte de este rancho sirve como Hipddromo de Las Américas, Club de Golf

8. Brefia Valle, Gabriel. Pag. 79.
9. D.C.EM.H. P&g. 75.
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Chapultepec, parte del Campo Militar Nimero Uno y las instalaciones de la Secretaria de

la Defensa Nacional y el Hospital Miliar. Abarca también el barrio de San Isidro y algo de
la Herradura.

eLa fracciéon V dio lugar a las Lomas de Chapultepec y la Colonia Bosques de Chapultepec.'?

Foto 2.

Fraccionamiento de los
terrenos que conformaban
la Hacienda.

Fuente.

googlemaps.com
interpretacion de la
division JGM

10. Brefia Valle, Gabriel. Pag. 81.
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Para 1930, las vialidades de esta zona, no eran mas que
-~ caminos de terraceria la calle Homero y Horacio, limites contra
los canales de riego que llegaban hasta la hacienda la calle
% Campos Eliseos y el Camino de Piedra Redonda, actual Av.

S g o Hacienda de San Juan de Dios de Los Morales.™

R B e R s En 1946, la construccion del Fraccionamiento Chapultepec-
ekl P Polanco es inminente por los desarrolladores De La Lama vy

Basurto.*?

Foto 3.

Plano original de las : L
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Fraccionamiento

Chapultepec-Polanco : QUITECTD
Fuente. JOSE G ngalﬁ LAMA-RADUL DE LA LAMA
Delegacién Miguel CHIRUE ARASEN ECHEAGARAY
e 9 _ SUPERVISION GENZGAL DE

5. DE LA LAMA Y BASURTO SA.

11. Este es el nombre original de la Hacienda, sin embargo por los usos y costrumbres se quedd el nombre de Hacienda de Los Morales.
12. DC.EM.H. Pég. 82.
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El poniente de la ciudad comienza a desarrollarse a principios del siglo XX, con un claro estilo
neo colonial también conocido como colonial-californiano®?, reflejado por las viviendas de clase media alta y
alta que se mudaban del centro de la ciudad, hacia predios de mayores dimensiones, buscando una vida citadina,
sin el alboroto del centro de la ciudad de México.

Albergando desde los inicios de la colonia a comunidades de judios, espafioles, alemanes y libaneses,
entre otros, esta zona se fue tornando en el sitio mas cosmopolita'* de la Ciudad de México. Grandes casonas y
edificios de departamentos de lujo comenzaron a levantarse en la colonia, respetando la traza urbana planeada
desde un inicio por los arquitectos José G. de la Lama y Raoul de la Lama, sin embargo, la participacién de Don
Alberto Cuevas Lascurain heredero de La Hacienda de Los Morales, fue de suma importancia, ya que llevaba
desde 1925 promoviendo el desarrollo de la “Colonia del Bosque de Chapultepec”.?®

La influencia de Estados Unidos de América sobre las nuevas tendencias en estilo arquitectonico, hacen que
en la colonia Polanco, al ser una de las de mayor desarrollo, que ademas albergaba una importante cantidad
de personas extranjeras radicadas en México, resulta en una marcada tendencia en el estilo arquitecténico del
nuevo Fraccionamiento.

“El fraccionamiento se extendié hacia el norte en direccion a la avenida Ejército Nacional y hacia el oriente
en direccién a Mariano Escobedo. En la ampliacion hacia Mariano Escobedo se propuso mantener la unidad de
las casas neocoloniales sobre la avenida Campos Eliseos y la avenida Polanco, mientras que en las otras areas no
se hicieron especificaciones. Esta regulacion buscaba no cerrar las puertas a los estilos de la nueva arquitectura,
que se fueron desarrollando conforme avanzaba el siglo XX, y si bien en un inicio fue el neocolonial el estilo
preferido por los habitantes de Polanco, al paso de los afios el fraccionamiento fue terreno fértil para la creacion
arquitectonica de vanguardia.”®

El predio con No. 348 de la calle de Platon pertenece a la ampliacién del primer fraccionamiento
Chapultepec -Polanco.

13 Estilo que hace referencia a las construcciones de 1920 del sur de California, E.U. en ciudades como Bel Air, San Fernando, Santa Barbara y Beverly Hills.
14. Se aplica al lugar o ambiente que es frecuentado por personas de paises, culturas y caracteristicas sociales muy diferentes.

15. D.C.EMM.H. Pag. 93

16. Idem. Pag. 94
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ANALISIS DE SITIO

En este titulo analizaremos los aspectos urbano- ambientales que caracterizan la ubicacion del predio, mismos
que, determinaran en mayor medida el disefio de los espacios, por ejemplo, el analisis del asoleamiento y
los vientos, éstos ayudaran a definir la manera en la que se aprovecharan en cada uno de los espacios del
proyecto, otro ejemplo, son la ubicacion de las tomas de energia eléctrica e hidraulica, misma que esta definida
con anterioridad por la delegacion, municipio o ayuntamiento, dependiendo de la localizacion geografica de
un predio.

El analisis de sitio, es donde se recopilara informacion sobre los aspectos, geograficos, urbanos y sociales
que afecten al predio.
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ANALISIS URBANO REGIONAL

El predio se ubica en la calle de Platdon No. 348 en la colonia Polanco II seccién, entre Av. Cicerén y Av.
Presidente Masaryk en la delegacion Miguel Hidalgo en México, Distrito Federal.

Se sitUa al poniente de la Ciudad de México, la cual se localiza en la zona tipo I'7 de la clasificacién de suelos
del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y las Normas Técnicas Complementarias.
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17. Zona I formada por rocas o suelos generalmente firmes que fueron depositados fuera del ambiente lacustre, pero en los que pueden existir superficialmente o intercalados,
depositos arenosos en estado suelto o cohesivos relativamente blandos. En esta Zona es frecuente la presencia de oquedades en rocas y de cavernas y tuneles excavados para
explotar minas de arena. Art.170 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.
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Foto 6.

Frente predio

Platon 348

Foto 7.

Laguillo de la cuadra




Plano 2.

Zonificacion Geotécnica
de la Ciudad de México
Fuente.
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1950 4-

La poligonal del predio es casi regular, en una :
proporcion una vez el frente a dos veces el fondo, sin jess.{:
pendientes, con tres colindancias.

La ubicacion del predio de acuerdo al Reglamento 1950+
de Construcciones para el Distrito Federal vigente, lo 2
sitta en zona I, que corresponde a lomas formadas por %% =+
rocas, siendo éste tipo de suelo de alta calidad dentro s
del Distrito Federal. La resistencia del suelo de esta
sujeta al estudio de mecanica de suelos, sin embargo
en un caracter parameétrico, aproximadamente es de 8 2
ton/m2.1° o

19.40

19354°

El predio tiene una orientacion este — oeste, P
proveyéndolo de un asoleamiento en el lado sur la
mayor parte del afo. El tipo de clima predominante 2+
es C(w) templado subhimedo con lluvias en verano, la el
temperatura media es de 154 °Cy tiene una precipitacion ' o T atis  sero
promedio anual de 769.2 mm., segun los datos que

=3Zonal
proporciona la estacion meteorologica 09-049 de E=zona il Escala grafca .,
01 s S 10 15 Km
Tacubaya. 7 ona il T e

La principal cuenca hidrologica proviene de la region RH12 Lerma - Santiago y las corrientes de agua son
el Rio de la Piedad, Tacubaya y Becerra (entubados).?°

La fauna que eventualmente se ve por el sitio, es principalmente nociva como ratas, gatos, salvo algunas aves
que de acuerdo a la temporada del afio se presentan, sin embargo, la ubicacion en una ciudad con tantos
habitantes, edificios, avenidas, automoviles, contaminacion ambiental, no deja posibilidad a que habiten especies
de animales propias de la zona, anteriores al desarrollo urbano de ésta. Este no es un factor que determine el disefio
del proyecto. De igual manera, la flora, dentro del predio no existe ningun arbol o arbusto, sobre de la calle de Platon
se pueden observar, arboles como jacarandas, fresnos, ficus, pino enano, arbustos como arrayanes, todos estos se
encuentran en jardineras que quedan al frente de las viviendas ya sean unifamiliares o multifamiliares y comercios.?

19. Sociedad Mexica de Mecénica de Suelos. El Subsuelo y la Ingenierfa de Cimentaciones en el Area Urbana del Valle de México. Ed. SMMS. México, 1978. Pag. 173
20. Datos obtenidos de la Comision Nacional de Aguas, el Sistema Meteroldgico Nacional y el Sistema de Desarrollo Social.
21. Datos obtenidos del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia



Foto 8

Plaza Moliere
Moliere 222.
Fuente.
geocities.com
Foto 9

Antara Polanco
Fuente.
sordomadaleno.com
Foto 10

Plaza Carso
Lago Zurich 245
Fuente.
plazacarso.com
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En lo que corresponde al aspecto de Infraestructura, Platon 348 anteriormente fue una vivienda
unifamilar, por tanto, ya cuenta con servicios de descarga de drenaje, toma domiciliaria, acometida eléctrica.
Posteriormente, se demolié la vivienda con el fin de construir un nuevo edificio para residencia multifamiliar.
se hicieron los tramites correspondientes para aumentar los diametros de descarga, alimentacién de agua, a
través del SACM y aumento de carga eléctrica proporcionada por CFE.?

En el muro de colindancia derecho, cerca del alineamiento se encuentran los medidores de suministro
de agua y de energia eléctrica.

La recoleccién de basura es diaria, casi al medio dia. En esta seccion de la colonia Polanco, ya se cuenta
con el servicio de camiones con la separacion para desechos organicos e inorganicos.

Esta zona se caracteriza por sus multiples vias de acceso, se tiene a pocos kilometros al norponiente el Anillo
periférico, al sur Av. Presidente Masaryk, que son las mas representativas y son el medio de acceso principal a
esta zona tan concurrida debido a la gran ocupacién de corporativos y plazas comerciales. Recientemente
se ha inaugurado la Vialidad Elevada Norte, que va del Distribuidor Vial San Antonio hasta Cuatro Caminos,
mejor conocida como Autopista Urbana Norte, esta obra vial, ha favorecido la movilidad dentro de la zona
al brindar otra alternativa para la poblacion flotante de la zona de Polanco.

En un radio de 5 km ubicamos cinco centros comerciales con un importante flujo de personas, Plaza
Moliere, Plaza Polanco, Pabellén Polanco, Plaza Carso y Centro Comercial Antara Polanco, supermercados,
diversos restaurantes, quiza el mas representativo es La Hacienda de los Morales, bares, boutiques exclusivas,
en general la vida comercial de esta zona es muy activa, y va completamente enfocada a un publico de un
mayor poder adquisitivo.

Fuera del comercio, encontramos, la Cruz Roja y el Hospital Espafiol, de tipo deportivo estan, Club
Deportivo Mundet, Club Deportivo Chapultepec, de tipo cultural podemos ver el Auditorio Nacional, museo

e I . ] T

22

. Actualmente el predio se usa como estacionamiento.
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Soumaya. Esta zona en especifico se caracteriza por albergar gran parte de las embajadas de diversos paises
que residen en nuestro pais, en el radio de estudio esta la embajada de Espaia, Australia, Canada, Venezuela y
Cuba. Otro elemento que compone el equipamiento urbano son las dos estaciones del sistema de transporte
colectivo metro de la linea 7, la estacion Auditorio y Polanco.

Por las avenidas, Presidente Masaryk, Horacio, Arquimedes, Moliere, Homero y Ejército Nacional, transitan
rutas de autobuses para transporte colectivo, mismas que generan caos vial en horas pico en toda la zona.?

Poblacién e Imagen Urbana.

De acuerdo con el informe del SIDESO, el cual depende de la Secretaria de Desarrollo Social, la zona de
Polanco caracteriza por ser habitacional de alto nivel, vivienda unifamiliar en colonias y fraccionamientos que son
representativos de épocas y estilos arquitectonicos entre los afios 30 y 40, como son la colonia las cuales estan
protegidas por la normatividad del ZEDEC plasmado en el actual Plan de Desarrollo Urbano.?* Las medidas que
se han tomado en el mismo son para conservar la imagen urbana que ha prevalecido desde la conformacién
del Fraccionamiento Chapultepec-Polanco en la década de 1930.

“La traza urbana del Fraccionamiento responde a un centro que lo constituye un extenso parque, dividido por la
avenida Julio Verne, en cuyo cruce con Paseo de la Reforma se coloco un obelisco que indica la llegada a la colonia.
El plan de la zona buscaba mantener la unidad en las construcciones de las vias principales, tanto en altura como
en estilo, que seria conocido como colonial."?

Se clasifica el estilo arquitectonico de Polanco como colonial californiano o neo californiano, haciendo referencia
a las construcciones de 1920 del sur de California, E.U. en ciudades como Bel Air, San Fernando, Santa Barbara
y Beverly Hills, haciendo una mezcla entre los sistemas constructivos de las misiones del siglo XVII en México, a
su vez incorporando las necesidades tecnoldgicas y modas de la época, como la cochera, cuartos de maquinas,
entro otros.?

"En realidad el asunto va mas alla de esta aparente copia, pues si bien es cierto que hay mucho del modelo
californiano en Polanco —el cual no sélo debe buscarse en las casas, sino en la urbanistica—,también existi6 una
tendencia por dar a la zona un aspecto nacionalista.” %’

23. Trabajo de campo de quién presenta esta tesis

24. El Plan de Desarrollo Urbano es el intrumento que se utiliza para la organizacion de un territorio urbano.
25. DC.EM.H. P4g. 93

26. Idem .Pag. 102

27. Ibidem. Pag. 108
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Las casonas se definen claramente en este estilo arquitectonico, que para la época, todo lo que tenia que
ver con la vanguardia y modernidad provenia del vecino pais del norte, el tan famoso American Way of Life*®
que se veia en las peliculas de Hollywood, sin lugar a dudas definio el estilo que hoy vemos en Polanco; no sélo
en las casonas, también los grandes edificios, que expresan un lujo sin igual en la Ciudad de México.

Foto 11 En la actualidad, muchas de las casonas fueron demolidas para dar paso a la evolucién de la ciudad y la alta
Casa Domit. demanda de vivienda que existe en la Ciudad de México, dando paso a edificios con una arquitectura
Emilio Castelar 164. contemporaneay gran estética para conservar la alta calidad de la imagen urbana. Actualemente quedan muchos

Fuente. . . . . . .
A A 29
miguelhidalgo.gob.mx ejemplos del estilo neo californiano, funcionalista y algunos de un Dec¢ tardio.

Foto 12
Michell Gold Bob Williams [
Anatole France.

Fuente.
ciudadmexico.com.mx
Foto 13

Pasaje Polanco

Masaryl 360

Fuente.
mexicodesconocido.com
Foto 14

Edificio en esquina sur,
Moliere y Ciceron
Fuente.

©Google Earth 2013.
Foto 15

Edificio en Galileo.
Fuente.

©Google Earth 2013.
Foto 16

Edificio en esquina norte
Moliere y Ciceron
Fuente.

©Google Earth 2013.

1

28. En espafiol, estilo de vida americano, se refiere a espiritu nacionalista que enaltece el "excepcionalisimo” estadounidense sus ideales en el progreso, la superioridad econémi-
ca, todo esto alimentado por su alta calidad de vida.
29. DC.EMH. P4g. 121.
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La imagen urbana va de la mano del publico al que esta dirigido un inmueble, es decir, el poder adquisitivo
de los habitantes de un lugar determinado. Polanco desde sus inicios, fue pensado en un nivel social y cultural
alto, de esta manera los nuevos propietarios pueden continuar con el cuidado del estilo arquitectonico de la
colonia en comunidad con las restricciones de cada predio y de acuerdo a su uso de suelo determinado.

La investigacién del precio de venta de construcciones nuevas analogas al proyecto de Platén 348, arrojo
que el precio promedio de venta es de $46,552.83 por m2.%

La densidad de poblacion de la Delegacion es de 8,038 hab. /km2. La evolucién de la estructura de edad
de la poblacion en la Delegacion Miguel Hidalgo durante la década mas reciente (2000-2010), muestra una
disminucién en los estratos de 0 a 29 afos, mientras que a partir de los 30 afos se registran aumentos, lo que
denota el proceso gradual de envejecimiento en que se encuentra inmersa la poblacién. No obstante, los nifios
y los jévenes entre los 0 y los 29 afios representan todavia con el 42.1% el sector mayoritario de la poblacion
de Miguel Hidalgo.*!

NORMATIVIDAD

Para el desarrollo del proyecto de Platon 348, en lo que respecta al marco legal nos apegaremos al
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
delegacion Miguel Hidalgo en el Programa Parcial que corresponde a la zona de Polanco, a la Normatividad del
uso de suelo especifico dictado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. Estos seran los ejes rectores
del proyecto.

En el articulo 170 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, capitulo VIII del Disefio de
Cimentaciones, se establece que el Distrito Federal se divide 3 zonas geotécnicas. El Predio, como antes se
muestra en el Plano 2 de la pagina 14, se localiza en zona 1, la cual se compone de “lomas, formadas por rocas
o suelos generalmente firmes que fueron depositados fuera del ambiente lacustre, pero en los que pueden
existir, superficialmente o intercalados, depositos arenosos en estado suelto o cohesivos relativamente blandos.
En esta Zona, es frecuente la presencia de oquedades en rocas y de cavernas y tuneles excavados en suelo para
explotar minas de arena."*

30. Investigacion de campo de quien presneta esta tesls.
31. Datos obtenidos del INEGI. Censos de poblacion y vivienda correspondientes a los afios 2000 y 2010.
32. Amnal, Simon. Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y Normas Tecnicas complementarias. Ed. Trillas México, 2007.



Foto 17.1

Plan de Desarrollo Urbano.
Miguel Hidalgo. Polanco
www.miguelhidalgo.gob.
mx

Capitulo 1. El Sitio. Analisis de Sitio

Platon 348

s o
etk
s

mﬂ‘

R ey M

P i g o
e ’.‘“ﬁﬁm E‘NE enty 'wﬁm%
= ‘ -

e
R R L L T
B

¥

i A RO R A T

BipSTrER

bk TN ENEN

DIEPANTAMENTO DEL DITTRITO FEDERALY
""""""" PROGRAMA PARCIAL
POLANCO
5 EGACKIN MIGUEL HIDALED

VPRGN PULICATM BN L CUARID SH0ML
(O LA FEDRRACIEIN (L 18 D1 P13 (3 (853

i

= on g

o oo

B R B S s s

ety

e G
Eiar

i R R e e e T,
=i %&%WW

5 k3

RS AT

s R

IR T

. !
T —————————rY

1997

Programa
Parcial

- FOLANG

Programa
Delegacional
de Desarrollo
Urbano

B



Foto 17.

Ubicacién del predio y
cuenta catastral
Fuente.

SEDUVI

Capitulo 1. El Sitio. Normatividad
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De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo, en el Programa Parcial de
Polanco de 1997 anteriormente denominada ZEDEC* se establece que el uso de suelo del predio es habitacional
mayor a 150 m2 y 200m2 en secc. V, altura maxima de 9 m y 35% de area libre permeable. En el Programa
también se establece en las Restricciones a la construccion de diversas zonas: "En la zona comprendida entre
Horacio, Moliere, Masaryk, Esopo y Ferrocarril de Cuernavaca, deberan respetar una restriccion de 4.00m al
frente para jardin, y 3.00 hasta 2/3 del fondo en una colindancia lateral. Los predios en esquina deberan

respetar los 4.00m en ambos frentes Unicamente.”**
En el certificado Unico de zonificacion de uso del suelo, dictaminado por la Secretaria de Desarrollo urbano

y Vivienda se establece lo siguiente:
Ubicacion del Predio

Informacion General
T MURY,
Cuenta Catastral 033_207_10 o AV ciceroy,
w w =
o ] w J W
Direccion o b~ < w a
w [+ o @ | -
o 3] o w
: “n O = - |
Calle y Numero: PLATON 348 « — w g
Colonia: POLANCO, II SECCION - >
dleee <
Codigo Postal: 11530
: : 2 AVPRE
Superficie del Predio: 584 m2 K SIDENTE MAsAR K ﬂ.@
L) [ = 4’/(
& 2 o,
g i ' s
w &
- T\ Ji

2008 ® ciudadmx, seduvi

Predio
Seleccionado

Habitacional mayor a 150 y 200 m2/ V seccién/altura maxima 9.0m/35%minimo de area libre

33. Zonas de Desarrollo Controlado
34. Plan de Desarrollo Urbano Miguel Hidalgo. Programa Parcial Polanco. 1997

35. Datos obtenidos de SEDUVI. Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda.
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En las Normas Particulares se establece lo siguiente:
Estacionamiento. Habitacional Plurifamiliar hasta 200 m2, dos cajones de estacionamiento por vivienda. De

200 a 250 m2, tres cajones por vivienda

Alturas. Las alturas maximas de construccién seran las indicadas en el Plano de Uso del Suelo del Programa
Parcial Polanco. Se excluyen de esta limitacion los techos inclinados con un maximo de 30 grados donde la
altura maxima se considerara hasta el lecho bajo de la losa, a las instalaciones, cubos de elevadores y escaleras

0 equipos de servicios autorizados.*®

H 1
g%;‘d | Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda
SVALC -‘,__f:-‘f? | Drrevcnn Gemeesl dhe Admimntracin Urhana 2011
c Gnico de PR
hPr‘ OF KAPEORCION, 34 06 ARG OEL 654 | T T—
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Foto 18.

Certificado Unico de
Zonificaciéon de uso del
suelo de platon 348.
Fuente.

SEDUVI

36. Datos obtenidos de SEDUVI. Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda.
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AnNnNalogos

Cuando nos referimos a los analogos, estamos hablando de Edificios que sirven como referencia para la
realizacion de un proyecto, estos se dividen en directos e indirectos. Es decir, son ejemplos de diferentes
soluciones ya sean formales o de funcionamiento. Estas soluciones se convierten en un apoyo para encontrar
la mejor solucién arquitectdnica, estructural, de instalaciones o paisajistica a un proyecto dado.

Los factores diversos que intervienen en la busqueda de edificios analogos directos para el proyecto de
Platén 348, seran los siguientes:

-Ubicacion en la misma colonia y/o alrededores

-Terreno de dimensiones similares

-Predios regidos por el Plan de Desarrollo Urbano de Miguel Hidalgo 1997, en el Programa Parcial Polanco
-Construcciones con una antigliedad no mayor a 10 afos

Los edificios analogos indirectos, son aquellos que consultaremos fuera del area geogréafica que hemos
delimitado en los analogos directos, pero no sélo se hara referencia a edificaciones, sino también pueden ser
espacios diversos como plazas de acceso, circulaciones, estacionamientos, entre otros.

Para la realizacion de este trabajo de investigacién, se emplearan como muestra tres edificios dentro de la
misma area y tres fuera de esta.
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ANALOGOS DIRECTOS.

Galileo 228.

Se ubica en la colonia Polanco, a unos metros del proyecto de Platon 348. El cual es desarrollado por
Pascal Arquitectos S.A. de C.V, la edificacion fue culminada en 2008.

La superficie del terreno es de 640 m2 y de construccion 1,248 m2.
La restriccion de 3 metros en una de las colindancias, es repetida en ambas para darle simetria a la fachada
y hacer mas funcional el disefio.

El eje compositivo se define al centro del elemento por medio de las circulaciones verticales, que a su
vez, hacen en cada nivel un vestibulo de acceso a cada departamento.

El edificio se compone de tres niveles habitacionales, sotano y azotea. En Planta baja, la entrada es esbelta
y muy discreta, ahi se ubica la caseta de vigilancia y el acceso al estacionamiento, el cual se encuentra en el
sotano, a menos tres metros sobre el nivel de banqueta, cuenta con 19 cajones de estacionamiento. En esta
area también se ubican las bodegas de cada departamento, ademas de un cuarto con bafo para el vigilante.

En cada nivel hay dos departamentos iguales en las tres plantas de aproximadamente 210 m2, cada uno
con sala, comedor y recamara principal, la cual, tiene vista hacia la calle Galileo; cocina, cuarto de lavado
y cuarto de servicio con bafo a la mitad del departamento y las dos recamaras secundarias en la fachada
posterior del edificio, siendo los departamentos de planta baja los que cuentan con un area de terraza en
dichas recamaras.

En la azotea, encontramos las amenidades mejor conocidos como amenities. Gimnasio y una pequena
alberca conforman el atractivo del ultimo nivel del proyecto.’’

37. www.PascalArquitectos.com. Fecha de consulta. Abril, 2013.
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Foto 19.
Fachadadas,
Galileo 228.
Fuente.
www.arguitour.com

Los planos y fotografias, son propiedad de Pascal Arquitectos S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.



Plano 3.

Sétano. Galileo 228
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Los planos y fotograffas, son propiedad de Pascal Arquitectos S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Plano 4.
Planta baja. Galileo 228

Los planos y fotograffas, son propiedad de Pascal Arquitectos S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Planta Tipo. Galileo 228

Los planos y fotografias, son propiedad de Pascal Arquitectos S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Plano 6.
Corte Longitudinal.
Galileo 228

Los planos y fotografias, son propiedad de Pascal Arquitectos S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacién Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Cortes transversales.
Galileo 228

Los planos y fotografias, son propiedad de Pascal Arquitectos S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Galileo 211

Proyecto desarrollado por Puuk Arquitectos, actualmente FRB Aquitectura, Zyman & Zyman son los autores
de la construccion.

El predio cuenta con una superficie de 490 m2, 1500m2 de construccion.

Su orientacién es oeste — este al igual que todos los predios que se encuentran en calles de la colonia
Polanco que van de norte a sur y viceversa.

Su sistema constructivo es a base de muros de carga y la cimentacion esta lograda por medio de un cajén.

A diferencia de Platon 348 y de Galileo 228; este predio no tiene la restriccién de tres metros en cualquiera
de sus dos colindancias laterales, la restriccion al frente es de cuatro metros. En este analogo, la restriccion al
frente se designo para area verde enmarcando el acceso.

“El edificio se fracciona en dos volimenes. Social y privado. Dicha separacién dada por la creacion de dos

nucleos unidos por puentes internos que cruzan el patio interior. Asi se logra la ventilacién e iluminacién natural

de todos los espacios.”...3

El acceso vehicular y peatonal al edificio esta a menos medio nivel sobre el nivel de banqueta, por tanto la
planta baja se ubica a menos 1.35 metros por debajo del nivel de banqueta. En este nivel se ubican, el vestibulo
principal, estacionamiento y bodegas para cada departamento.

Cuatro departamentos de 180 m2 y dos Penthouses de 250 m2 con roof garden privado, 14 cajones de
estacionamiento, seis bodegas, vestibulo principal, circulaciones verticales, roof garden publico, componen el
listado de espacios de este proyecto arquitectonico.

Los departamentos dos departamentos que encontramos por nivel, se componen de un area publica y otra
privada, las cuales se encuentran claramente divididas por medio de unos puentes que se forman por el uso de
cubos de iluminacién y ventilacion.

38. www.FRB.com Fecha de consulta, Abril 2013



Foto 20.
Fachadada principal
Galileo 211.
Fuente.

frb.com
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La zona publica tiene como vista principal la calle de Galileo, mientras que la zona privada, su vista es a la
parte posterior del edificio. Los servicios se iluminan y ventilan por medio de los cubos que generan una
distribucion muy marcada, entre los espacios que quedan al frente, los que funcionan en medio del departamento
y en los que se busco la privacidad del usuario al desarrollarlos en la parte trasera.

“La intencidn arquitectonica fue buscar un esquema funcional, creando espacios de confort que reflejen y faciliten
las caracteristicas de la vida contemporanea, encontrando el equilibrio entre funcién y forma. El concepto surge
de la creacidon de dos nucleos, que al separarse forman un espacio negativo que abre la posibilidad de tener 4
fachadas, proveedoras de luz y aire para las 6 unidades habitacionales. La estructura siempre es aparente y permite
entender el funcionamiento del inmueble asi como sus componentes. Una combinacién de muros de carga de

concreto y estructura metalica generan los diferentes espacios. Se busca lograr un edificio que se explique por si

mismo, utilizando materiales en su estado natural”3?

El estilo arquitectonico que vemos reflejado es contemporaneo, la composicion de la fachada es simple,
sin embargo con las cortinas que se colocaron el balcon de cada departamento, se genera un juego de luz 'y
sombra muy interesante que termina por quitarle rigidez a la fachada.

39. www.FRB.com Fecha de consulta, Abril 2013 )
Las fotografias son propiedad de Peluxe disefio y FRB Arquitectura. Unicamente empleadas con fines académicos.
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Sétano/Planta baja
Galileo 211

Los planos, son propiedad de FRB Arquitectos S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Plano 9.
Nivel 1y 2.
Galileo 211

Los planos, son propiedad de FRB Arquitectos S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Los planos, son propiedad de FRB Arquitectos S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Plano 11.
Corte Longitudinal
Galileo 211

Los planos, son propiedad de FRB Arquitectos S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Suderman 314
Proyecto, construcciéon y supervision de obra, propiedad y autoria de ARCO Arquitectura Contemporanea.

Este analogo cumple con un gran nimero de caracteristicas similares a los dos proyectos anteriores. Se
desarrolla en un predio de forma rectangular, tiene las mismas condiciones dadas por las restricciones urbanas
que en Galileo 211, remetimiento al frente de cuatro metros, 35% de area libre, tres departamentos por nivel y
el estacionamiento resuelto en un medio nivel por debajo del nivel de banqueta.

Las variantes en este proyecto, son las soluciones al interior; si bien, las fachadas de este tipo de edificios,
hoy en dia muy caracteristicos de esta zona de la Ciudad, son muy similares, algunos juegos interesantes de
canceleria, el uso de materiales mas arriesgados, pero sin nada que realmente haga diferencia. Incluso, hacien-
do una conclusion apresurada, muchos de estos ejemplos, tienen soluciones de funcionamiento muy similares,
en este trabajo, se puede observar esta caracteristica en los proyectos de Galileo 228 y Galileo 211.

Sin embargo, este ejemplo fue escogido por la diferencia en la solucion de los espacios. Los departamentos
fueron resueltos en forma de “herradura”, generando un cubo de iluminacion de grandes dimensiones, proveyendo
a cada espacio de vistas, iluminacion y ventilacion, asi como generar fachadas al interior del edificio.

Se desarrollan tres departamentos de dos plantas por cada nivel van desde los 110 m2 hasta los 140
m?, cada uno cuenta con dos recamaras, cocina, estancia, en el caso de los departamentos con mas metros
cuadrados, family room o salon familiar, este espacios es mas heterogéneo y se emplea de diversas maneras de
acuerdo al usuario.

Debido a que los departamentos mas grandes no llegan a los 150 m? no se les exigié el cumplimiento
de dos cajones de estacionamiento por departamento, como lo marca el Plan de Desarrollo Urbano de
Miguel Hidalgo, destinado a la seccién de Polanco. El edificio cuenta con 10 cajones de estacionamientos;
a cada departamento le corresponde una bodega en el nivel de estacionamiento asi como una terraza por depar-
tamento, misma que generan el juego de volumenes en la fachada principal, el nivel de azotea es compartido
por los condéminos, en donde se proyectd un Roof garden.*

40. www.arco.com Fecha de consulta, abril, 2013
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Los planos y fotografias son propiedad ARCO Arquitectura Contemporanea S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines
académicos.
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Los planos y fotografias son propiedad ARCO Arquitectura Contemporanea S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines
académicos.
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Los planos y fotografias son propiedad ARCO Arquitectura Contemporanea S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines
académicos.
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Los planos y fotografias son propiedad ARCO Arquitectura Contemporanea S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines
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académicos.
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os planos y fotograffas son propiedad ARCO Arquitectura Contemporanea S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines
cadémicos.
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Los planos y fotografias son propiedad ARCO Arquitectura Contemporanea S.A. de C.V. se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines
académicos.
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ANALOGOS INDIRECTOS

Para este subtema, se seleccionaron proyectos que si bien, no cumplen en su totalidad el programa
arquitectonico de Platon 348, tienen algunas caracteristicas similares, ademas de ubicarse fuera de la regidon
geografica de Polanco.

Los proyectos elegidos se ubican en Buenos Aires, Argentina, Bogota, Colombia y Ciudad de México.

Edificio Clay 2928

Ubicado en la Ciudad de Buenos Aires, Argentina. El proyecto fue realizado por Dieguez Fridman Arquitectos
& Asociados en el periodo de 2004 a 2006.

“En un barrio residencial de Buenos Aires, el proyecto de este edificio de departamentos busca incorporar a sus

viviendas distintos espacios, recorridos, situaciones y detalles propios de la arquitectura de las casas unifamiliares.**

Este analogo hace referencia a Platon 348 debido a la morfologia del terreno, un predio regular de menor
dimension en un sentido y considerablemente mas largo en el otro sentido, a diferencia de Residencial Platon
348, el edificio Clay solamente cuenta con una colindancia.

Su sistema constructivo es a base de estructura de concreto, en una mezcla de trabes, columnas y muros de
carga, las columnas se emplearon debido a los grandes claros que se disefaron.

Su principal caracteristica, es la solucién de sus ocho departamentos en dos niveles; cada vivienda se desar-
rolla en 2 niveles. En la planta baja encontramos, el area publica y de servicios, el area privada se desarrolla en
la planta superior.

“Tanto el estar como el dormitorio principal tienen una terraza profunda por delante que balconean una sobre
la otra y que se cierran en el nivel superior con un sistema de parasoles horizontales de vidrio. Esto transforma

la fachada en un espacio intermedio entre el interior y el exterior, al aire libre pero protegido del viento y de las

vistas desde la planta baja."*

41. www.dieguezfridmanarquitectos.com Fecha de consulta abril, 2013.
42.1dem. fecha de consulta abril, 2013.
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El uso de transparencias en las fachadas exteriores e interiores es un elemento muy marcado en todo el
proyecto al integrar elementos como, ventanas de piso a techo, parasoles de vidrio y puentes sostenidos por
cables de acero.

El discurso de los arquitectos Dieguez y Fridman sobre la descripcién del proyecto resulta poético, lo
interesante es que no sélo es la descripcién, el proyecto mismo se desarrolla en una armonia entre estética y
funcionamiento.

“Las divisiones interiores de vidrio esmerilado hacen que la luz pase de un ambiente a otro y generan un

juego de reflejos y sombras entre los distintos ambientes..”.4?

En la planta baja del Edificio se compone de una porteria, caseta de vigilancia, estacionamiento con 16 cajones,
dos por departamento, salon de usos multiples, alberca y azoleadero.

Los departamentos tienen un area de 180 m2, se componen en su primer nivel de, sala, comedor, cocina,
terraza, medio bafo, cuarto de servicio con bafio y cuarto de lavado. En el segundo nivel, encontramos la
recamara principal con terraza, vestidor y bafio, dos recamaras con closet y bafio completo compartido.

La solucion de funcionamiento de los espacios, esta resuelta con el objetivo de darle importancia visual a
la terraza del primer nivel, por su parte el segundo nivel esta distribuido alrededor del vacio que logra la doble
altura en la sala la cual tiene como espacio contiguo la terraza de primer nivel.

Foto 22.
Espacios interiores y
exteriores. Clay 2928
Fuente.

43. www.dieguezfridmanarquitectos.com Fecha de consulta abril, 2013.
Las fotografias son propiedad de Dieguez Fridman Arquitectos & Asociados se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
Fotografia. Tristan Dieguez
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Plano 17.
Planta Baja
Clay 2928

Los planos son propiedad de Dieguez Fridman Arquitectos & Asociados se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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PLANTA PRIMER Y TERCER NIVEL
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Lavadero
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Plano 18.

Planta Nivel 1y 3
Clay 2928

Los planos y fotograffas son propiedad de Dieguez Fridman Arquitectos & Asociados se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Plano 19.

Planta Nivel 2y 4
Clay 2928

Los planos y fotograffas son propiedad de Dieguez Fridman Arquitectos & Asociados se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Los planos son propiedad de Dieguez Fridman Arquitectos & Asociados se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Cholula 90

Realizado en el afio 2003, en la colonia Condesa en la Ciudad de México, por la firma Archetonic, se erige
un edificio que se ubico en un predio cuya construccidn anterior estaba catalogado por el INBA, este despacho
supero las condiciones que marcaba la normatividad y reglamentos, comprometidos a reflejar la "mejor
arquitectura de principios de siglo” lograron la realizacion del proyecto.

En una superficie total de construccion de 795m2, se desarrollan cuatro departamentos, dos en cada nivel
y dos penthouses. El Nivel Planta Baja aloja el estacionamiento con 12 espacios para automoviles, vestibulo
principal de acceso, vigilancia, seis bodegas y bafio para vigilante.

Las dimensiones de los departamentos oscilan entre 80m2 y 110m2. Los dos departamentos del primer
nivel, cuentan con dos recamaras, sala comedor, cocina, cuarto de lavado, baifio completo. En el segundo nivel,
ambas viviendas tienen los mismos espacios, difiere la configuracion en que uno de ellos tiene una recamara
con bafio completo y un bafo para visitas. El nivel superior en donde se encuentran los penthouses, su primer
planta se compone de terraza, sala, comedor, cocina, cuarto de lavado, medio bafio, en la planta superior se
ubican dos recamaras con bafio completo. #

“Estos dos bloques estan separados por un nucleo de escaleras que comunica verticalmente las unidades con
el acceso a nivel de calle entre si. Con un muro fraccionado en dos, estructuralmente aloja la escalera y su cubierta
gue hacen una composicion escultorica al centro y en el corazén del proyecto.”#

La configuracion del proyecto en dos cuerpos, permiten que los servicios y las recamaras que quedan al
fondo del predio, se ventilen e iluminen por medio de la calle interior que se forma.

“La canceleria, composicion de figuras elementales en 3 diferentes opalidades y transferencias en el vidrio
hacen un juego de reflejos en el dia y de sombras en la noche, que son como una pintura urbana. En Cholula 90
los espacios entre los elementos existentes juegan un papel esencial, tanto en el aspecto plastico como en el fun-
cional. En el aspecto pléastico, son quienes dan el dinamismo al cruce geométrico de lineas, elementos y materiales,
en el aspecto funcional es el componente que da paso a la luz y el aire en cada espacio habitable del proyecto."*

De igual manera que en proyectos como Galileo 228 y Galileo 211, buscaron dejar la zona publica con vista
a la fachada principal y la zona privada al interior del edificio.

44, www.archetonic.com Fecha de consulta abril, 2013
45. Idem. Fecha de consulta abril, 2013
46. Ibidem. Fecha de consulta abril, 2013
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Las fotografias son propiedad de Archetonic se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
Fotodgrafo. Luis Gordoa
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Los planos son propiedad de Archetonic se presentan en este trabajo de investigacién Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Plano 22.
Nivel 1
Cholula 90

Los planos son propiedad de Archetonic se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Plano 23.
Nivel 2
Cholula 90

Los planos son propiedad de Archetonic se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.




Capitulo 2. Anélogos. Indirectos
Platon 348

Plano 24.
Nivel 4
Cholula 90

Los planos son propiedad de Archetonic se presentan en este trabajo de investigacién Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Plano 25.
Nivel 5
Cholula 90

Los planos son propiedad de Archetonic se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Plano 26.
Corte transversal
Cholula 90

Los planos son propiedad de Archetonic se presentan en este trabajo de investigacién Unicamente para cumplir con fines académicos.




Plano 27.
Corte Longitudinal
Cholula 90
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Los planos son propiedad de Archetonic se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Athikia 97-34

Este es otro de los ejemplos que se tomaron del extranjero, este edificio se ubica a en Bogota, Colombia.
Obra de la firma Daniel Bonilla Arquitectos, realizada en 2008.

La superficie de construccion es de 1982 m2 en 5 niveles y planta baja. Su sistema constructivo es a base de
trabes y columnas de concreto. El edifico cuenta con 14 departamentos de entre 80 y 150 m2 aproximadamente.

"El reto basico fue como desarrollar en un lote “pequefio” un proyecto que maximizara la cantidad de unidades y
gue optimizara las diferentes areas, todo con un lenguaje arquitectonico especial y Unico en el sector. La idea fue
competir con singularidad, flexibilidad, contemporaneidad y precio, para matizar la desventaja de un proyecto con

pocas unidades vendibles."*’

En el primer nivel 1 encontramos el acceso peatonal y vehicular, el primero logrado por una escalinata y el
segundo por medio de una rampa abatible, cuyo peculiar funcionamiento, hizo que este proyecto fuera objeto
de analisis.

La planta baja de este proyecto se ubica a 1.50m sobre el nivel de banqueta, esta diferencia hara que en lo
sucesivo, nos referiremos a él como Primer Nivel. El semis6tano se encuentra a 1.40 m por debajo del nivel de
banqueta.

El semisétano alberga espacios como bodegas para cada departamento, siete cajones de estacionamiento
para autos, estacionamiento para bicicletas, espacio para medidores, cuarto de basura, cuarto de motobomba,
escotilla y circulaciones verticales (elevador y escaleras).

A nivel de la calle, estan los accesos vehicular y peatonal. El primero, depende completamente del funcionamiento
de una rampa abatible que lleva a los automoviles al nivel semisétano o al primer nivel, en éste se localiza
la recepcidn su caracteristica principal es que se encuentra en una doble altura, también en este nivel hay 7
cajones de estacionamiento para automoviles y cuarto de vigilancia con bafio.

la distribucion de los departamentos en casi todos los niveles, es una vivienda al frente y otras dos en la
fachada posterior, los niveles 3, 4, y 5 son iguales, en el nivel 2, la Unica diferencia es que el departamento que
tiene vista a la calle principal, tiene menor superficie debido a la doble altura que tiene el acceso principal.

47. www.danielbonillaarquitcetos.com Fecha de consulta abril, 2013
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Los departamentos de la fachada posterior del nivel 2 al 5 tienen cocina, sala, comedor, recamara con vestidor
y bafo, closet de blancos; el bafio tiene dos accesos, ya que también funciona como bafo de visitas. Los del
frente, excepto el del nivel 2 que sélo tiene una recamara, estan proyectados para tener 3 habitaciones, 2 recamaras
y un estudio o alcoba, 1 bafio completo, la recdmara principal con vestidor y bafo, sala comedor y cocina.

En el Ultimo nivel, encontramos 2 viviendas iguales, con la misma configuracion que los departamentos que
guedan al frente del edificio.*®
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|
Foto 24. . : re 2 ; ‘
Fachadada principal, | ot i b= ‘
Athikia 9734 :
Fuente.
danielbonillaarquitectos.com

48. www.danielbonillaarquitcetos.com Fecha de consulta abril, 2013
Las fotografias son propiedad de Daniel Bonilla Arquitectos, se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
*fotografo. Rodrigo Davila
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Los planos son propiedad de Daniel Bonilla Arquitectos, se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Los planos son propiedad de Daniel Bonilla Arquitectos, se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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EDIFICIO ATHIKIA - Piso 2 | Nivel. 4.25 —
ATHIKIA BUILDING - Second Floor | Level. 4.25

Platon 348
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Plano 30.
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Los planos son propiedad de Daniel Bonilla Arquitectos, se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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EDIFICIO ATHIKIA - Piso 6 | Nivel. 17.05
ATHIKIA BUILDING - Sixth Floor | Level. 17.05
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Plano 31.
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Los planos son propiedad de Daniel Bonilla Arquitectos, se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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Los planos son propiedad de Daniel Bonilla Arquitectos, se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.
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EDIFICIQ ATHIKIA - Fachada Frontal
ATHIKIA BUILDING - Front Facade

Plano 28.
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Los planos son propiedad de Daniel Bonilla Arquitectos, se presentan en este trabajo de investigacion Unicamente para cumplir con fines académicos.




Foto 25.

Medidas optimas para
dormitorio, diferentes camas
y sus circulaciones.

Fuente.

Las dimensiones humanas
en los espacios interiores.®
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3.1. Analisis de Actividades
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En el proyecto habitacional las actividades a realizar, se encuentran delimitadas por los espacios, de

acuerdo al género del edificio.

En Platon 348, las actividades que se realizan son:

Dormir. En occidente, esta actividad se realiza en camas de diversos tamafos, comercialmente para habitacion
tenemos cuatro tamanfos, individual, matrimonial, queen size y king size. Para efectos de estudio de dimensiones

requeridas, tomaremos la cama doble (matrimonial).
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Foto 27.

Medidas éptimas para
espacios para comer y sus
circulaciones

Fuente.

Las dimensiones humanas
en los espacios interiores.®
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Comer. Como disefiadores de espacios, en el area del comedor, lo que mas nos interesa son las
dimensiones dptimas para comer y para circular alrededor del comedor. Independientemente del modelo de
mueble que se escoja, la dimensidn de las circulaciones, asi como las del area Util de los comensales, deben
respetarse, para lograr un espacio éptimo. Debido a que el proyecto de Platdn 348 es habitacional de alto nivel,
las medidas no deben ser minimas y los espacios deben ser generosos para que las viviendas sean competitivas

en el mercado
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Foto 29.

Medidas éptimas para
espacios para cocinar y sus
circulaciones.

Fuente.

Las dimensiones humanas
en los espacios interiores.
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Cocinar. Esta es una de las actividades que mas requiere atencion en la proporcion de las dimensiones
por los multiples movimientos y el alto riesgo que implican las diversas actividades que se desarrollan en una

cocina.
Lavar ropa. Dentro del cuarto de lavado, se realizara la limpieza de las diversas prendas personales o de la

vivienda. El espacio a considerar es el de los equipos de limpieza y las areas de circulacion y operacién de los
mMismOos que sea necesaria.
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Foto 30.

Medidas éptimas para
espacios para cocinar y sus
circulaciones.

Fuente.

Las dimensiones humanas
en los espacios interiores.®
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pulg. cm
A 70-76 177,8-193,0
B 40 min. 101,6 min.
C 30-36 76,2-91,4
D 18 45,7
E 24 min. 61,0 min.
F 28-42 71,1-106,7
G 18 min. 45,7 min.
H 12 min. 30,5 min.
24-26 61,0-66,0
J 57 min. 144,8 min.
K 35-36 88,9-91.4
= 22 min. 55,9 min.
M 3 7.6
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Foto 31.

Medidas éptimas para
espacios para cocinar y sus
circulaciones.

Fuente.

Las dimensiones humanas
en los espacios interiores.®
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Foto 32.

Medidas éptimas para
espacios para cocinar y sus
circulaciones.

Fuente.

Las dimensiones humanas
en los espacios interiores.®
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Higiene personal. En este tema revisaremos las actividades que se realizan en el bafio; analizaremos las
dimensiones de las areas de excusados, regaderas y vestidores.
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Fuente.

Las dimensiones humanas
en los espacios interiores.®
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Foto 35.

Medidas éptimas para
espacios para higiene
personal y sus circulaciones.
Fuente.

Las dimensiones humanas
en los espacios interiores.®
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pulg.

A 48 1219

B 30 76,2

C 19-24 48.3-61.0
D 27 min. 68,6 min.
E 18 45,7

F 37-43 94.0-109.2
G 72 max. 182.9 max.
H 32-36 81.3-91,4
| 69 max. 175.3 max.
J 16-18 40.6-45.7
K 26-32 66,0-81.3
E 32 813
M 20-24 50,8-61.0




Foto 35.

Medidas éptimas para
espacios de estar y sus
circulaciones.

Fuente.
Las dimensiones humanas
en los espacios interiores.®
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Convivencia. Las dimensiones que se requieren para las actividades de convivencia, consideraremos las que
se realicen en la Sala de estar y en el Salon Familiar, las cuales a continuacion se ilustran.
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Foto 36.

Medidas éptimas para
espacios de estar y sus
circulaciones.

Fuente.

Las dimensiones humanas
en los espacios interiores.®
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Foto 37.

Medidas éptimas para
espacios de estar y sus
circulaciones.

Fuente.
Las dimensiones humanas
en los espacios interiores.®
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Foto 38.

Medidas éptimas para
espacios de estar y sus
circulaciones.

Fuente.

Las dimensiones humanas
en los espacios interiores.®
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analisis espacial reflejan cada uno de los espacios
que conformaran el proyecto Residencial Platon 348.
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3.2 Listado de Espacios

Este listado se dividira en dos areas, comunes y

privadas.
Area comun. Area Privada
Sala
Vestibulo de acceso peatonal Comedor
Patio de medidores Cocina
Cuarto de bombeo Cuarto de lavado
Vigilancia Sala familiar
Sanitario vigilancia Balcon
Cuarto de interruptores Bafo de visitas
Vestibulo de acceso de servicio Recamara principal
Salon de usos multiples Bafio recamara principal
Vestibulo principal Vestidor recamara principal
Vestibulo circulaciones verticales Balcon recamara principal
Vestibulo acceso Estacionamiento Recamara 2
Estacionamiento Bafo recamara 2
Cuarto de basura Vestidor recamara 2

Vestibulo de acceso a departamentos Balcon recamara 2




3.3 Esquema de Relacion
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3.4 Diagramas de Funcionamiento

ESTACIONAMIENTO

CUARTO
DE BASURA

VESTIBULO
DE
ESTACIONAMIENTO

ACCESO
DE SERVICIO

VESTIBULO
PRINCIPAL

SALON DE USOS
MULTIPLES

PATIO DE
MEDIDORES

ACCESO
PEATONAL

ACCESO
VEHICULAR

PLANTA BAJA




VESTIDOR
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3.5 Programa Arquitectonico

INSTALACIONES ILUMINACION VENTILACION
AREA
AREA ORIENTACION 2
HID [ E SAN NAT ART NAT ART (en m’)
Vestibulo de acceso ingresar, caminar, poyo, pedestal . .
! 3 12.35 . X X X X poniente - oriente 37.05
peatonal bajar escaleras para interfono
. " revisar, caminar,
Patio de medidores ) 1 9.06 - X X X X X NA 9.06
monitorear
Cuarto de bombeo revisar, reparar 1 2.42 - X X X X X NA 242
Cuarto de interruptores |revisar, controlar 1 2.47 - X X N/A 2.47
. observar, cuidar, ’
A N . mesa, silla, cesto
Vigilancia controlar, permitir 1 5.22 de basura X X X X sur-norte 5.22
R acceso y/o salida
E
A Sanitario vigilancia higiene personal 1 211 excusado, lavabo X X X X X X sur-norte 2.11
Vestibulo de acceso de |ingresar, caminar,
c - " 2 2.41 - X X X X N/A 4.81
servicio salir
o convivir, platicar,
M Salén de usos multiples |bailar, escuchar 10 3.72 sillas, mesa X X X X poniente - oriente 37.15
U musica
N p L distribuir, esperar,
Vestibulo principal . 5 3.03 - X X X X NA 15.14
caminar
Vestibulo circ. verticales |distribuir, esperar 6 1.47 - X X X X NA 8.84
Vestibul S ingresar, caminar,
estibulo acceso ingresar, camin S 245 ) « « « « NA 1224
Estacionam. salir
ducir, |
Estacionamiento conaucir, favar 18 19.17 - X X X X X NA 345.07
autos
depositar basura, tened d
contenedores de
Cuarto de basura sacar contenedores 1 5.84 b X X X X NA 5.84
asura
de basura
480.14
Vestibulo de acceso a . .
caminar, ingresar 6 1.38 - X X X NA 8.27
deptos.
A ) sillones, mesa de
sentarse, platicar, . N
Sala L 7 4.50 centro, mesas X X X X poniente - oriente 31.51
R beber, convivir
laterales, consola
E
A
sentarse, comer, mesa, sillas,
Comedor platicar, convivir, 8 3.63 o ’ X X X X Sur- norte 29.05
[ trinchador
servir
R
| Balcén platicar, convivir 2 3.80 - X X X X poniente - oriente 7.60
"
A
barra de
D . "
. preparacion, tarja,
A cocinar, lavar :
. B . refrigerador,
Cocina articulos de cocina, 2 8.11 X X X X X X norte-sur 16.22
congelador,
guardar
campana, estufa,
horno. lavavaiillas
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INSTALACIONES ILUMINACION VENTILACION
AREA
AREA ORIENTACION B
HD | E SAN NAT ART NAT ART (enm’)
lavar ropa,
encender el estantes, centro
Cuarto de lavado calentador, 1 7.16 de lavado, X X X X X X NA 7.16
guardar, colgar calentador
ropa
sentarse, platicar, sillon/sofa mesa
Sala familiar beber, convivir, ver 4 4.11 de centro, mueble X X X X sur 16.43
t.v. paratv.
Excusado, lavabo,
- . L espejo, papelera,
Bafio de visitas Higiene personal 1 4.24 . X X X X X X norte 4.24
jabonera, bote de
basura

dormir, guardar, .

< - . cama, burds, mesa . .
Recamara principal leer, caminar, 2 8.82 L X X X X poniente - oriente 17.64
de noche, sillon

recostarse
Excusado, lavabo,
N . - L espejo, papelera,
Bafio recdmara principal [Higiene personal 2 2.96 . X X X X X X Norte 5.92
jabonera, bote de
basura
Vestidor recamara desvestir, vestir,
o R 2 3.16 closets X X X NA 6.31
principal caminar, observar
Balcén Recémara . . . .
platicar, convivir 2 1.32 - X poniente - oriente 2.63

Principal

dormir, guardar, .

. N cama, burés, mesa . .
Recamara 2 leer, caminar, 2 8.56 e X X X X poniente - oriente 17.12
de noche, sillon

recostarse
Excusado, lavabo,
Bafio recimara 2 Higiene personal 1 6.11 espejo, papelera, X X X X X X Norte 6.11
jabonera, bote de
basura

. < desvestir, vestir,
Vestidor recdmara 2 . 1 5.22 closets X X X NA 522
Caminar, observar

Balcon Recamara 2 platicar, convivir 2 233 - X X X X NA 4.66
Bodega departamentos |guardar 1 4.07 estantes X X X NA 4.07
SUBTOTAL 190.16

TOTAL PLATON 348 670.30
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3.6 Concepto

Diversas son las posiciones que se tienen sobre un concepto arquitecténico, en el presente trabajo se
tratara de abordar de una forma simple y concisa, siendo entonces el concepto la idea rectora del proyecto, es
decir, lo que se quiere lograr.

Tomando como referencia lo dicho en clase por el Arg. Granados Ubaldo,* el concepto sera la idea en la
que soportaremos el disefio y funcionamiento de un proyecto.

El concepto sobre el cual desarrollaremos Platdn 348 es el siguiente:
“"Disefio contemporaneo mexicano, con un funcionamiento légico de bajo impacto urbano-ambiental”

Con esta idea se pretende lograr un diseio exterior e interior que responda a la temporalidad del proyecto,
basandonos en el estudio del contexto arquitectdnico de la zona, con ello conseguir una integracion al entorno
inmediato, asi como un maximo aprovechamiento de las condiciones naturales del sitio. Logica en los flujos
de las circulaciones y en el funcionamiento de los espacios, para que estos a su vez, doten de simplicidad a los
diversos sistemas de instalaciones y a la estructura misma del edificio, asi como, la volumetria y las fachadas
responderan al funcionamiento interior de los espacios.

49. Catedratico de la Facultad de Arquitectura. Universidad Nacional Autdbnoma de México. Ciudad Universitaria. Ced. prof. 840750
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A NnNteproyecto

El proceso de disefio que ha precedido al proyecto Residencial Platén 348, ha experimentado grandes
cambios. En este capitulo veremos la evolucion del proyecto, desde los primeros trazos que definieron el proyecto
hasta llegar a una imagen muy cercana a lo que es el proyecto final.

El predio de Platon 348 es un sitio en el cual, en los meses posteriores, se iniciara la construccion de un
Edificio de Departamentos con muchas diferencias al proyecto que en este trabajo se presenta. En el afio de
2012 se desarrollaron, por parte de la autora de este trabajo, diferentes propuestas de anteproyecto para los
copropietarios de este predio, es por ello que el antecedente de analisis de las diversas soluciones de disefo,
fueron analizadas con anterioridad a esta tesis; posteriormente, a las propuestad generadas en el Seminario, se
busco darles un enfoque académico en su totalidad para la realizacion del proyecto que se presenta.

4.1. Funcionamiento.

Este aspecto es quiza el que menos cambios sufrio; el analisis de la zonificacion, de las actividades
y de los proyectos analogos permitié que las soluciones presentadas se acercaran cada vez mas al
resultado final.

En los siguientes planos podremos observar el proceso del anteproyecto en lo que se refiere al
funcionamiento de las diferentes plantas arquitectonicas, principalmente la Planta baja / Semis6tano,
que es en la que se ve mayor evolucion en cuanto a la estética y funcionamiento de los espacios.
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4.2. Estructura

El suelo de la colonia Polanco, nos ofrece una resistencia de 8ton/cm2 aproximadamente, la estructura
que se escoge para el edificio en un primer plateamiento, es un cajon de cimentacion, columnas y trabes de
concreto armado y para el sistema de entrepiso vigueta y bovedilla. Esta primera eleccién, fue un tanto sobrada
para las caracteristicas del edificio, ademas de que las grande secciones de las trabes hacian que el edificio
requiriera de mayor altura, este aspecto es muy delicado en el proyecto debido a que existe una restriccion
de altura de 9 metros, y la altura al interior de los departamentos no estaba sujeta a discusidon por menos de
2.40 m, y al mismo tiempo insuficiente debido a los claros tan cortos que libra la vigueta y bovedilla, ya que
los tableros que se formaban por la disposicion de columnas y trabes, requerian ser de menores dimensiones
para emplear este sistema. Este sistema se descarto y se plantea una nueva estructura de acero, con el fin
de disminuir las secciones de los elementos estructurales. Nuevamente la estructura estaba sobrada para un
edificio de estas dimensiones. Finalmente, se decidié que la estructura seria de concreto con un sistema de losa
reticular con nervaduras de 12 x 35 cm, aligerada con poliestireno, con este sistema se logaron los claros que el
proyecto requeria, secciones adecuadas para la edificacion, asi como la facilidad que este sistema provee para
las diversas instalaciones.
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4.3. Forma

Al inicio del proyecto, surgieron algunas formas complicadas con la intencion de hacer la volumetria
del complejo mas atractiva que la actual oferta en esta zona de la ciudad.

El uso de doble fachada resulto ser un requerimiento del edificio ya que sus dos de sus fachadas presentan
grandes asoleamientos durante todo el afio. La fachada principal esta orientada al Poniente y la fachada
lateral tiene orientacion sur.

En cuanto al desplante del edificio, con el fin de aprovechar al maximo el espacio para conseguir colocar
el proyecto dentro del mercado actual de la zona, se erige el edificio a partir de considerar las restricciones
que marca la normatividad de la Delegacion Miguel Hidalgo, una vez cumplidas el terreno restante es el
proyecto de Platén 348. Partiendo de posturas tan funcionalistas, esto se vi6 reflejado en el primer alzado
del proyecto, una fachada que mostraba la estructura que se plated en los inicios, la cual se llevaba hasta
la fachada, sin mucho éxito esta fachada honesta con su estructura se tuvo que modificar dada la poca
estética de la misma.

Lo que comenzé como una doble fachada fundamentada en un elemento plastico inspirado en el
penacho de Moctezuma*® tuvo que ser descartado por la poca eficiencia con la que abordaba la solucidn
sobre el asoleamiento al cual se veria sometido el edificio.

En un segundo intento por solucionar dicho problema, se plante6 una fachada viva, mediante el sistema
NFT (Nutrient Film Technique)®! en el cual el crecimiento de plantas ornamentales generaria un microclima
e impediria el paso de la radiacion solar. Esta opcidn se descartd debido al mantenimiento que exige tener
una fachada viva y aln mas este sistema de crecimiento de plantas por medio de hidroponia; no sélo se
desechd la opcion por el complicado mantenimiento, también porque no cumplia con el concepto de
disefio que comenzo rigiendo al proyecto, el cual es lograr una armonia entre funcionamiento y estética,
la segunda piel que se le estaba dando al edificio, no resultaba del todo estética y su funcionamiento era
complicado.

50. Moctezuma Xocoyotzin; (?, 1466) - Noveno emperador azteca (1503-1520). Hijo del emperador Axayacatl. Padre de Tecuichpotzin (Isabel de Moctezuma)
51. Sistema de cultivo hidropdnico donde el principio bésico es la circulacion continua de una fina capa de solucién nutritiva a través de las raices, por una serie de canales de PVC,
polietileno, poliuretano, etc. de forma rectangular llamados canales de cultivo.
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Después de realizar diversos croquis y una nueva busqueda de soluciones para las fachadas, se decidié
hacer una fachada modular a partir de persianas de libro, la cual se transformd en juego entre persianas,
barandales y celosias de madera en fachada. El movimiento natural de la persiana, lo transmite a la fachada
total, interactuando con los elementos estaticos de los barandales. Todo este sistema se disefidé en
conjugacion con la modulacién de la canceleria, para lograr un mejor lenguaje entre ambos elementos.

Fachada Principal. sin proteccion
para el ascleamento ponente |
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Fachada Principal. Aplicando un elemento plastico, que!
no soluciona la problemantica del asoleamiento. Por Iof
fanto no se continud desarrdllando la propuesta |
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El proyecto
arquitectonico

En esté capitulo es donde se concretan todas las ideas antes mencionadas, donde se refleja el trabajo
de las diferentes areas de investigacion, como de disefio.

5.1. Memoria Descriptiva

Proyecto: Condominio Vertical. Residencial Platon 348

Ubicacion: Calle Platon No. 348 Col. Polanco II Seccion. Delegacion Miguel Hidalgo. México, Distrito Federal.
Entre Av. Presidente Masayk y Av. Ciceron.

Superficie: 594.14 m2

Area libre: 217.62 m2

Altura 9.00 m2, tres niveles, dos viviendas por nivel.

El predio es propiedad de MASC. S.C. en donde se inicio el estudio del proyecto y la factibilidad del mismo
en el afio 2012 hasta principios de 2013, después de este periodo, se retoma el proyecto para presentarlo como
ejercicio académico final.

Platén 348, es un proyecto habitacional dirigido a un nivel socioeconémico medio alto y alto. Se compone
de 6 departamentos. De acuerdo a lo establecido por el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
y el Plan de Desarrollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo, seccién Polanco, se establecen las siguientes
caracteristicas para cada vivienda.

Los departamentos aproximadamente cuentan entre 200.00m2 y 240.00 m2, cada uno con tres cajones de
estacionamiento y una bodega ubicada en el nivel azotea del edificio.
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La superficie total de construccion es de:

Planta Baja/semisotano: 568.78 m?
Nivel 01: 370.44 m?
Nivel 02: 397.76 m?
Nivel 03: 397.76 m?
Nivel Azotea: 33.65 m?
m? construidos totales: 1,768.39

La zonificacion general de los departamentos, es la zona publica con vista a la calle de Platdn, ubicando en
estos espacios, la sala y el comedor. En el medio del departamento se ubica la zona de servicios, cocina, cuarto
de lavado y sanitario de visitas, ventilados e iluminados naturalmente por medio de patios, los cuales cumplen
en dimensiones de acuerdo a lo establecido por el RCDF. La zona privada se encuentra en la parte posterior del
departamento, con vista al patio interior. Este esquema se escogio debido a que en el estudio de los diferentes
analogos, es éste el acomodo que prevalece y el cual resulta mas atractivo para el mercado al cual estan dirigidos
los desarrollos en la Colonia Polanco.

La premisa de disefio para los espacios al interior de los departamentos fueron, sala y comedor al frente de
la vivienda, cocina abierta y recamaras con vestidor y bafio, asi como generar patios al interior para iluminar los
pasillos de gran longitud. Cada una de éstas se logré 6ptimamente en el disefio del proyecto.

La division de metros cuadrados por departamento es la siguiente:

Nivel 01. Departamento 101 Nivel 01. Departamento 102
Habitables: 186.57m2 Habitables: 164.87m2
Bodega: 3.17 m2 Bodega: 3.19 m2

Cajones de estacionamiento: 37.5 m2 Cajones de estacionamiento: 37.5 m2
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Nivel 02. Departamento 201
Habitables: 201.82m?2

Bodega: 4.69 m2

Cajones de estacionamiento: 37.5 m2

Nivel 03. Departamento 301
Habitables: 201.82 m2

Bodega: 4.69 m2

Cajones de estacionamiento: 37.5 m2

Relacion de m? de Indivisos:

Vigilancia 7.33 m2

Acceso de servicio 4.81 m2

Vestibulo de acceso a estacionamiento 12.24 m2
Cuarto de interruptores 2.47 m2

Vestibulo de circulaciones verticales 8.84 m2
Circulaciones verticales 19.00 m2

Vestibulo principal 15.14 m2

Salén de usos multiples 37.15 m2

Platon 348

Nivel 02. Departamento 202
Habitables: 176.94 m2

Bodega: 3.17 m2

Cajones de estacionamiento: 37.5 m2

Nivel 02. Departamento 302
Habitables: 176.94 m2

Bodega: 3.37 m2

Cajones de estacionamiento: 37.5 m?

Vestibulo de acceso peatonal 37.05 m2
Rampa de acceso vehicular 44.32 m2
Vestibulo de acceso a departamentos 8.27 m2
Patio de medidores 11.48 m2

Cuarto de basura 5.84 m2

Circulacion vehicular 101.51 m2

TOTAL: 315.45 m2
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La eleccion de la doble fachada responde a los asoleamientos a los que estan sometidos los espacios
ubicados en la fachada poniente y sur. Esta se compone de un juego entre barandales, celosias y persianas de
madera, en la fachada poniente; hacia el sur, Uinicamente se despliegan persianas a lo largo del edificio.

La morfologia del terreno, hace que los espacios sean muy alargados, por lo tanto se decidié salvar el
mayor claro posible, para lograr que los espacios fueran mas atractivos y aprovechar al maximo cada local. Por
lo tanto la estructura final se compone de una losa de cimentacién y muros de contencién de concreto armado,
la cual dara lugar al semisdtano, donde se desarrolla en deprimido el estacionamiento, el salon de usos multiples,
el vestibulo principal, vigilancia y patio inglés. La estructura es de concreto, el sistema de entrepiso es losa reticular
aligerada. Los capiteles, columnas, trabes principales y nervaduras de concreto armado.

El sistema utilizado para albergar las instalaciones, es losa maciza de menor peralte, el control de las mismas
se llevara a cabo por medio del departamento inferior en el cual se ubicaran tapas de panel de yeso para evitar
tener las instalaciones visibles.

En lo que respecta a la instalacion hidraulica, el abastecimiento sera por gravedad y el almacenamiento sera
en cisterna y tinacos, el volumen de almacenamiento se calculo de acuerdo al gasto diario por usuario, tres dias
de reserva, lo cual se indica en el RCDF, y el requerimiento de 5 litros por m2 construido en caso de incendios.

Poblacion hidraulica por departamento: 5 personas
Gasto diario 200L x persona: 1000 |

6 departamentos

Gasto diario total: 6000l x 3 dias de reserva: 18,000 |
1/3 para tinacos: 6,0001 2/3 para cisterna: 12,000l
51 x m2construido: 8,841.95I
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Volumen de almacenamiento para la cisterna: 28.00m3
Volumen de almacenamiento en tinacos: 6.00m3

La peculiaridad del proyecto de Platon 348, es que ofrece una cisterna pluvial, la cual se destinara para
abastecimiento de los excusados de cada departamento asi como el riego de las areas verdes, el lavado de
autos y estacionamiento.

Los 370.44 metros cuadrados desplantados, indican que necesitamos 4 BCAP (baja columna de agua pluvial).
De acuerdo a la precipitacion anual y el area de captacion, se calculd que el volumen de almacenamiento de la
cisterna pluvial fuera de 20.00m3.

La instalacién sanitaria, se dividié en dos redes pese a que las dimensiones del proyecto no lo requerian, se
dividio en red de Aguas negras y red de Aguas Grises (jabonosas) cada una llega a una trampa de grasas comun
antes de descargar en colector general. La salida de residuos del sanitario en vigilancia, se dirigira al carcamo
del rebosadero de la cisterna de agua pluvial, el cual conecta con la trampa previa a la descarga al colector.

La red de agua pluvial, descarga en la cisterna destinada al almacenamiento de la captacion de la misma, la
cual tiene una capacidad de 20.00 m3. El agua captada antes de entrar a la cisterna sera sometida a filtracion,
posterior a ello, pasara a la camara de sedimentacion, una vez llena, ésta pasara al contenedor general sin

residuos solidos.
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‘CONGRETO ACABADO APARENTE

'APLANADO DE YESO

LAMBRIN DE MADERA

PINTURA BLANCA

TEZONTLE NEGRO 5x20x1.5 cm

MURO DE CONGRETO ARMADO

MURO DE BLOCK

PORCELANATO DE 30X300M

~AZULEJO CERAMICO 20:20em

'APLANADO FINO DE CEMENTO

PANEL DE YESO (TABLAROCA) Y ESTRUCTIRA DE ALUMINIO

MURO VERDE

IMPERMEABILIZANTE PLASTICO

SIMBOLOGIA ACABADOE PISOS

LOSA DE CONCRETO

TEZONTLE NEGRO 30130 cm

PORCELANATO 60130 cm

DUELA DE MADERA DE INGENIERIA DE BAMBOO DE 3" ACABADO TIPO NOGAL

LOSETA CERAMICA DE 30X30CH MODELO

'ADOPASTO GATO SENCILLO 2812848 cm

LAMINA DE ACERO DE 118"

MARMOL BELAGIO 60<60<1 cm

PASTO DE SAN AGUSTIN|

SUELO PREPARADO PARA RECIBIR PASTO
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SINBDLOGIA ACARADCS MUIRCS

‘CONGRETO ACABADO APARENTE

APLANADO DE YESO

LAMBRIN DE MADERA

PINTURA BLANCA

TEZONTLE NEGRO 553015 om

'MURO DE CONCRETO ARMADO.

MURO DE BLOCK

PORCELANATO DE 30X300M
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'APLANADO FINO DE CEMENTO
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BIMBOLOBIA ACABADOE MURDE

CONGRETO ACABADO APARENTE

APLANADO DE YESO

LAMBRIN DE MADERA

PINTURA BLANCA

TEZONTLE NEGRO 5x30x1.5 cm

MURO DE CONCRETO ARMADO

MURO DE BLOCK

PORCELANATO DE 30X30CM

AZULEJO GERAMICO 20:206m

APLANADO FINO DE CEMENTO

PANEL DE YESO (TABLAROCA) Y ESTRUCTIRA DE ALUMINIO

MURO VERDE

IMPERMEABILIZANTE PLASTICO

BIMBOLOGIA ACABADOS PISDS

MATERIALBASE 5> RMEDIO

LOSA DE CONCRETO

TEZONTLE NEGRO 3030 cm

PORCELANATO 60130 cm

DUELA DE MADERA DE INGENIERIA DE BAMBOO DE 3" ACABADO TIPO NOGAL

LOSETA CERAMICA DE 30X30CM MODELO

ADOPASTO GATO SENCILLO 28<28x8 om

LAMINA DE ACERO DE 116"

MARMOL BELAGIO 60¢60x1 om

PASTO DE SAN AGUSTIN
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Capitulo 5. El Proyecto. Financiamiento
Platon 348

5.6 Financiamiento

COSTO DEL TERRENO $ 38,000,000.00

COSTO x m2 CONSTRUCCION
DEPARTAMENTOS $12,000.00* x 1,108.96 m2= $ 13,307,520.00
AREAS COMUNES $12,000.00* x 515.02 m2= $ 6,187,440.00
ESTACIONAMIENTO $6,000.00* x 345,70 m2= $ 2,074,200.00

COSTO DE PROYECTO* $ 862,766.40

TOTAL PARCIAL= $ 22,431,926.40

COSTO FINANCIAMIENTO 1.2% MENSUAL A 24 MESES: $ 6,460,394.80

COSTO DE CONSTRUCCION= $ 28,892,321.20

COSTO NETO POR DEPARTAMENTO= $ 4,815,386.86

30% GANANCIA POR DEPARTAMENTO= $ 1,444,616.05

VALOR DE VENTA POR DEPARTAMENTO= $ 6,260,002.91

*FUENTE. BIMSA REPORTS S.A. de C.V. VALUADOR 2013.



CONCLUSIONES
Platon 348

Los temas tratados en esta tesis, cuyo titulo es Condominio Vertical Platon 348, nos permitieron reflexionar
sobre la evolucion de las ciudades, asi como, la creciente necesidad de vivienda en las zonas centrales como
lo son algunas colonias de las Delegaciones Benito Juarez, Miguel Hidalgo, Cuauhtémoc y Coyoacan, la cuales
presentan en su mayoria, poca capacidad de albergar nuevos desarrollos habitacionales, no solo por las escasas
vialidades, sino también por la ineficiente infraestructura que tiene la Ciudad de México. Uno de los aspectos
que analizamos es como la ubicacion de diversos centros sociales, comerciales, politicos y econémicos, han
contribuido al repoblamiento de las Delegaciones, debido a la centralizacion de la fuerza econdmica.

En el primer capitulo, se reflexion6 sobre el impacto que tienen hechos historicos relevantes en el sitio, y como
el valor del suelo en Polanco se remonta al pasado histérico y al significado social prehispanico, esto trae como
consecuencia que el valor del suelo incremente al paso del tiempo, es decir, incremente su plusvalor. Se llegd
a esta conclusion después de haber estudiado el desarrollo del Pueblo de Tacuba, en dénde encontramos la
historia de Isabel de Moctezuma, la Ultima Princesa Azteca, hija legitima de Moctezuma II. Este dato incrementé
el interés sobre los antecedentes del sitio, y resultd en un analisis del lugar, mas profundo de lo que se habia
delimitado en los inicios de la investigacion.

He de resaltar en esta tesis, que al construir un edificio del género que sea, se pierde de vista la importancia
historica del lugar. Si estos datos que parecen no tener relevancia, fueran tomados en cuenta en el disefio,
entonces el valor arquitecténico se incrementaria, pues se respetan vestigios de la historia de hombres y
mujeres que habitaron el lugar, ademas de enaltecer el legado historico.

Como vimos a lo largo del segundo capitulo, de Analogos, detras de este analisis, se puede concluir que se
debe tener en cuenta al proyectar un edificio, los flujos de los espacios, ya sean al interior de una vivienda o en
la manera que interactuan los usuarios en el exterior de la misma. Las circulaciones complicadas, dificultan la
solucion integral del proyecto.

La estética de los interiores determinan el atractivo comercial de un edificio, en algunos casos se pudo observar
que la fachada principal, no resultaba del todo atractiva, sin embrago, el éxito comercial esta en un ancla visual
inmediata, es decir, lo primero que el usuario ve al ingresar a un edificio.
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La mayoria de las veces, las fachadas se piensan a una escala urbana, por tanto son dificiles de apreciar a escala
humana, es en este punto donde los vestibulos de acceso, las zonas jardinadas al interior de los edificios, se
convierten en el real atractivo de un edificio.

Otro de los aspectos que no se debe perder de vista es la funcionalidad del estacionamiento, en la Ciudad de
México, y en especifico en la zona de Polanco, el estacionamiento es un tema de suma importancia debido a
la carencia del mismo, no so6lo es proveer de estos espacios, sino, que sean confortables y funcionales para los
usuarios.

Al disefar viviendas dirigidas a un nivel social medio alto y alto, podemos observar que, las vistas de las areas
publicas se ubican mayormente hacia la fachada principal, esto trae como consecuencia que la zona privada
quede al interior, la zona de servicios en la parte intermedia, la cual funciona como espacio de transicion entre
lo publico y lo privado. Otra de las caracteristicas que tomamos en cuenta fue, dar una solucién practica y
simple al proyecto del estacionamiento, finalmente el uso de las azoteas como centro de reuniony
esparcimiento social.

En el tercer capitulo analizamos los aspectos, que determinaron el funcionamiento interior de los espacios,
como el flujo de los usuarios, estudio de las actividades realizadas por local, diagramas de relaciéon de espacios;
llegando al Programa Arquitectdnico, en el cual vimos los metros cuadrados requeridos para lograr que el
Condominio Vertical Platon 348 se convierta en un desarrollo diferente a los que se encuentran actualmente
en la oferta.

Los espacios que proyectamos son en su gran mayoria de dimensiones superiores a las expuestas por las
diferentes desarrolladoras.

A lo largo de este capitulo, analizamos el Concepto de disefio, el cual definié el camino que nos llevo al resultado
final. Mi propuesta en esta tesis es, "Disefio contemporaneo mexicano, con un funcionamiento logico de bajo
impacto urbano-ambiental”.
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El capitulo que sucede, se titulé Anteproyecto, en el cual vimos los procesos previos a la consolidacion del
Proyecto Arquitectdnico y las tecnologias que requiere. Se dividid en tres apartados, funcionamiento, estructura
y forma. En el funcionamiento, determinamos que el desplante del proyecto seria a partir de un semisétano, para
lograr un acceso peatonal y vehicular, confortable y l6gico. Ademas de simplificar el monitoreo de las areas de
medicion y servicio.

En estructura, la seleccidén del sistema estructural presentd diversas soluciones, unas menos 6ptimas, que
condujeron a la toma de decision de una estructura que se ajustara a los requerimientos espaciales.

En forma, en un principio se habia pensado en una fachada de un elemento plastico inspirado en el penacho
de Moctezuma II, el cual tuvo que ser descartado, por ineficiencia a la solucion de los asoleamientos a los que
esta sometido el proyecto. Tomando como solucion final un juego de celosias y persianas que funcionan como
parteluces y dotan de dinamica a las fachadas poniente y sur, tomando en cuenta el movimiento que generan.

En el capitulo final, “El Proyecto Arquitectonico” se plasmo el resultado final de esta tesis, la cual inicié bajo el
concepto “"Disefio contemporaneo mexicano, con un funcionamiento l6gico de bajo impacto urbano-ambiental”.
Reuniendo cada uno de los diversos analisis y estudios previos, a través de un proceso de disefio, mismo que da
como resultados las soluciones al disefio arquitectonico, estructural, instalaciones y acabados.

Las premisas de disefio planteadas en el Anteproyecto, en cada uno de los disefios que convergen en el resultado
final, quedaron expresadas paso a paso, en este momento esperando ser llevadas a su calculo especifico.

Esta tesis, trata de mostrar los diferentes procesos por los cuales debe seguir cualquier proyecto arquitectonico,
intentando dar pautas para una metodologia de disefio, sin embargo, las soluciones son universales para cada
propuesta.

Al final de esta tesis, encuentro satisfactorio el cumplimiento de los objetivos planteados al inicio de este trabajo,
sin embargo, por la delimitacion de mi tema, los alcances de los planteamientos de las diferentes tecnologias,
quedaron a un nivel de criterio por asi convenir.
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