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L. PRESENTAGION DEL TEMA



El Béisbol es uno de los tres deportes mas populares en este pais. Teniendo
como mayor representante a los “Diablos Rojos del México” que, siendo el equipo
mas ganador en la historia de la Liga Nacional de este deporte, es inconcebible que
continue la situacion actual en que un equipo de tal envergadura carezca de un estadio
propio. _—

Por tanto en el presente documento he desarrollado el proyecto denominado “Parque
Escarlata”, el cual pretende cumplir con esta necesidad, buscando que el propio proyecto
sea un detonante para la regeneracion urbana de los limites de la zona industrial de Vallejo.
Su disefio integral busca ser un punto de referencia de la zona, pero sin negar su contexto
industrial, siendo parte del proyecto la integracion de su contexto.
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PRESENTACION DEL TEMA

Pargue del Scgure Social 1955-2000 (Foto
La Ciedad do Mdxico on ol Thempal.

Foro 5ol 2000-2015 {Foto: Del Autor).

Pargue Escarlata 2005-.... (Foto: Del Autor).

ANTEGEDENTES

El Parque Deportivo del Seguro Social fue un estadio
de béisbol que estaba localizado en la Colonia Narvarte de
la Ciudad de México. Fue inaugurado en 1955 y demolido en
el aino 2000. Fue el estadio de béisbol mas grande de la
Ciudad y del pais entero. Durante sus 45 afos de vida fue la
casa de los Diablos Rojos Del México y de los Tigres
Capitalinos.

Tras la venta y demolicion del estadio; tanto Diablos
como Tigres se mudaron al Foro Sol, el cual es un inmueble
que originalmente fue planeado como un recinto destinado
a eventos masivos, por lo que sblo se instalaron gradas
temporales en un inicio; cuando el Parque del Seguro Social
fue vendido, se decidié adaptar el foro para recibir a este
par de equipos capitalinos de forma permanente.

Ante la mudanza de estos equipos al Foro Sol, ambos
han tenido que adaptarse a su “nueva casa”, en la que el
mayor problema que encontraron fueron los constantes
eventos que se presentan en dicho foro (eventos para los
que estaba planeado originalmente el foro) por lo que en
muchas ocasiones han tenido que cambiar de fecha o de
sede sus encuentros como locales.

A esto se suma la falta de identidad que los
aficionados tienen con el Foro, ya que como lo mencionan
“no es su casa” a tal grado que los Tigres, otrora
capitalinos, en 2002 se mudaron a Puebla y posteriormente
a Cancun, donde juegan en la actualidad.

Debido a esto fue que en 2011 el Jefe de Gobierno
capitalino, Marcelo Ebrard, anuncié que en breve se
construiria un nuevo estadio de Beisbol para que fuese la
casa definitiva de los Diablos. Dicho proyecto no se
concreté debido a la inconformidad de vecinos del
Deportivo Reynosa en la Delegacion Azcapotzalco [Ciudad
de México, Martes 8 de junio de 2010, El Universal en
Internet].
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FUNDAMENTAGION

Como se comento anteriormente, tanto el equipo de
los Diablos Rojos del México como los Tigres Capitalinos
quedaron sin “casa” tras la demolicion del antiguo Parque
del Seguro Social, a tal grado que uno de ellos tuvo que
abandonar la capital del pais, y el otro en la actualidad juega
en un inmueble improvisado, el cual debe ser adaptado para
tal finalidad y ajustar los dias y horarios de sus juegos con la
cartelera de conciertos que alberga el recinto.

Por lo tanto considero que un equipo tan importante
como lo es el de los Diablos Rojos del México -el equipo mas
ganador de este deporte en México con 15 campeonatos,
ademas de ser el segundo equipo con mas temporadas
jugadas (71)- requiere de un estadio propio, un estadio al
que pueda llamar “casa”, un estadio que ayude a recuperar
la identidad que perdié el equipo tras salir del Parque del
Seguro Social.

Dicho estadio no sdlo arraigaria al equipo con sus
aficionados, sino que los arraigaria con la Ciudad de
México; mas ahora que son el Unico representante del rey
de los deportes en la capital de la Reptblica. Ademas, este
estadio puede ser el detonador de un fomento a este
deporte tan tradicional en el pais que, junto con el futbol, es
uno de los mas practicados.

Foro Sol, actual sede de los DHablos Rojos del México (Foto: Diablos Rofos del Méxicol.
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e -n = mmmnn ammaun T —
¢ Dué se necesita? :
i Se necesita un recinto digno de un equipo profesional de béisbol, que ademas nﬁtﬂnt.ﬂ.
hl titulo del equipo méas ganador y popular de la historia de este deporte en México; ur|
i'enintu que desde el principio sea disefiado para la practica del rey de los deportes; suhrq
lndn que no sea un espacio improvisado. Se requiere que cuente con todas Ias:

anndidadas y gran accesibilidad tanto para aficionados, como para deportistas, sd
hmpme que tenga una capacidad de entre 20,000 y 25,000 aficionados para albergar unq

Be las mejores aficiones de este deporte. :

L o et DL Lo, S e e ek Shwet I e fo e |

¢ Por qué se necesita?

Porque un equipo tan importante como lo es los Diablos Rojos del México requiere de

un estadio propio, que les permita reafirmar su pertenancia con la cludad; ademas qmqII
.reallrma su identidad y arraigo con el elemento mas importante de cualquier deporte: s:.i
aficién. De igual manera se pretende que con el estadio se despierte el interés y el
desarrollo de este deporte -y por ende los demas en general- entre los capitalinos.

| Sy e - —— o =t

——— p— - T —— -
i Para quién se necesita?

Para los Diablos Rojos del México, pero sobretodo para el valor inmaterial mag
importante de todo deporte o actividad de recreacidn: el aspactadar!uﬂuarim’aﬂcimadui

!Es‘te aficionado de los Diablos que en los dltimos afios ha sido tan poco valerade, que antd.
ia falta de una casa propia vive en la incertidumbre de si el equipo de sus zmurad.
i:-nrmananaré en la ciudad, o cambiara de aires, tal y como lo hicieran los eternos rtvalaai
ias Tigres, merece ser tratado con consideracion a su lealtad y tener la certeza de que El.i

L]
#quipotendra, al fin, un lugar donde asentarse.
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gDande se necesita?

L]
E En principio, el estadio deberd proyectarse en un sitio amplio, con las dimnnsbnnaq

ST

pamsartas para cumplir con los requerimientos del programa arquitectonico. Dicho Iugaﬂ
Heher& contar con un facil acceso para el usuario, tanto por transporte pablico matmi
}'netmhl:ls taxis, etc.-, asi como para transporte particular; por tanto deberd tener Iq
capacidadda recibir a los 20,000-25,000 aficionados que se aspera albergar.
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CAPITULO 2. Anliis de Sitio

Antes de entrar de lleno en el desarrollo del proyecto arquitectonico debemos hacer un
estudio de la zona que consideramos apta para albergar el proyecto, pues es informacion f
necesaria para abordar y satisfacer la necesidad mencionada en un principio. |

En este capitulo se contemplan todos los aspectos referentes al terreno, desde su |
participacion en el conjunto urbano, que contempla las relaciones visuales y de |
funcionamiento con las vialidades y edificios aledafios; asi como sus caracteristicas fisicas,
que comprenden el medio natural en si, desde sus dimensiones hasta aquellos aspectos =
formales que nos permiten dar un contenido a dicho espacio. !
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(Fuente: Plan Deolegacional de Desarrall
Uriranal,

UBICACION

Para el proyecto del “Parque Escarlata”, futura “casa™ de
los Diablos Rojos del México, se ha propuesto su ubicacion
dentro de |la Ciudad de México, mas en especifico en la
Delegacién Azcapotzalco, en su limite con la Delegacion Gustavo
A. Madero, sobre una de las vialidades mas importantes de la
zona: Calzada Vallejo.

La Delegacion Azcapotzalco se localiza en el nor-poniente
del area urbana del Distrito Federal y representa el 2.24% de la
superficie de la capital del pais, con sus 3,330 hectareas.

La Delegacion contiene el 40% del uso del suelo industrial
del D.F. Cuenta con servicios, equipamiento y comercio que no
solo satisfacen las necesidades de la poblacion residente, sino
también abarcan un amplio radio de influencia en la entidad, con
sus delegaciones vecinas: Gustavo A. Madero y Miguel Hidalgo:
asi mismo mantiene una estrecha relacién industrial con los
municipios de Tlalnepantlay Naucalpan, en el Estado de México .

Uno de los principales factores que se tomaron en cuenta
para ubicar el parque en dicha delegacién, es que Azcapotzalco,
Gustavo A. Madero e lztacalco se localizan dentro del grupo de
demarcaciones que conforman la Unidad de Ordenamiento
Territorial denominada “Primer Contorno”, obedeciendo su
delimitacion fundamentalmente a la posicion estratégica que
guardan estas delegaciones en relacién con la Ciudad Central
(delegaciones Cuauhtémoc y Venustiano Carranza) y los
municipios conurbados mexiquenses, territorios estrechamente
vinculados por la existencia de una infraestructura vial y por la
presencia de actividades comerciales e industriales.
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[ERREND

El predio que se ha propuesto para con la construccion del
“Parque Escarlata”, futura casa de los Diablos Rojos del México,
se ubicaen la calle de Poniente 128 {continuacion del eje 4 Norte),
numero 549, esquina con Calzada Vallejo (Eje 1 Poniente), en la
colonia Santa Cruz de las Salinas, muy cerca de la estacion
Vallejo de la linea 6 {Roja) del Sistema de Transporte Colectivo
Metro.
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Torrono yvias do acceso proncipakes (Fota: Googlo Maps).

Predio a trabajar

Calzada Vallejo
==™= (Eje 1 Poniente)
Poniente 128
= === (Eje 4 Norte)

Metro Vallejo
{Linea &)

Para mayores
referencias las siguientes
coordenadas ubican el
predio en cuestitn:

_latitud: 19 29' N
Longitud: 98* 09' O
_Elevacién: 2245 msnm
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Pofigona a Trabajar \-\,;.,

Area Total: 89,845 m2 \
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_Direccion:

Poniente 128 No. 549

Esquina con Calzada Vallejo y Poniente 122, Colonia Santa Cruz
de las Salinas.

_Superficie Total:
89,845 m2 aprox.

_Uso de Suelo Actual:
Industrial

Actualmente el predio esta abandonado, anteriormente fue una
fabrica de cartéon hasta el afo 2005, cuando, al parecer, quebré la
empresa lo que propicié su cese de operaciones, en el que se
encuentra hoy en dia.
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US0 DE SUELO

El uso de suelo que tiene actualmente el predio que se
busca intervenir es Industrial, sin embargo se busca que se
modifique a Equipamiento, esto con base en la Norma de
Ordenacién Particular para la reconversion de las
zonas industriales donde se dice lo siguiente:

“A excepcidn de lo Colonia industrial de Vallejo, dentro de la
demarcacion existen otras Colonias industriales que en los ultimos
aftes han disminuido o dejodo de tener esa octividad y sdlo son
utilizadas como bodegas, encierros de vehiculos, centros de acopio
v/o de distribucidn, lo cual, no corresponde con lo octividod
industrial original. Motive por el cual y con el objeto de ofrecer
posibilidades de desarrollo que potencien los capacidades de la
estructura urbana y en particular a las zonas inmediatas donde se
localizan estas zonas en proceso de sub utilizacidn.”

s

H Hesmciona

[ [r—

: Predio a trabajar

GUSTAVO
A. MADERO

Plano de Uso de Suslo
{imagen: PPOU Azcapotzakes).

_Uso de Suelo (Actual: ==L
1 4/30 {Industrial) ]

_Uso de Suelo que se
Pretende:
E (Equipamiento)

El uso industrial vigente tendrad preferencia para su
continuidad, pero “una vez que opte por la opcion de migrar a
otro uso distinto al industrial, no podra recuperarlo”, toda vez
que se establecera una zonificacion de usos mixtos, los cuales
corresponden a los indicados en la siguiente tabla:
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Tl

Plurifamilinr

Comercle al por menor  en

Mercados yo bazares,

Tiendas de sutoservicio y supermercados, plaras o centros comerciales y
tiendas departamentales.

Comercic al por menor de

Vente de gesolina, diesel o ges L.P. en gesolineries y estaciones de ges
carburante con o sin Uenda de conveniencla, con o sin serviclo de lavado y

engrasado de vehlculos, encerado y habricacidn,

Servicios egpecializados de salind

Wm&wyWanﬁ&u}l de salud

Clinicas generales ¥ de urgencias, clinicas de coria  estancia (Fin

m}m*mokmmdﬂmymﬁﬁ
ambulancies.

Leboraiorios dc enilisis clinicos, dentiles y radiograilas, cspecializados
{genéticos), taller medico dental,

c = rTr— - = T 7
s watiruiivicos, tatemizolo. y wehabiliteclén ¥ howpiales

Servicios de capacitackin, edacin &
investigacién en general.

Escuslas primariss, secundsriss y secondariss tdenioss.

Preparatorias, vocacionales y normales, imatitoios fteemobigicos, politdcnicos,
universidades v poatgrados, contros de investigacitn ciemtifica y teenoldgica,

Laboralorio pare endlisis de mecénica de suelo, lshomiorie pera milisis de
alimentos, leborstorio de prucbes de calidad de equipos y materiales cn general,

Aﬁhmmmm#mmmh
comy de exposiciones, galerias de arte ¥ nmuscos.

‘n’lhjmjm clectromecénicos.

Billares, boliches, pistas de patineje, jucges do mema.

Circos y feriss tomporales y permanenies.

Salonss para flestns infantilea.

Salomes para bangoetes y fiestas,

Jardines para festas.

Centros deportivea, albercas, gimnasios, canchas deportives bajo tocho y
descubicna, prictica de golf y sqaash.

Arenns de box ¥ heches,

Servicioa de alimento y bebidas en

Salones de baile ¥ peflas

Festnurunte con ventn de bebides elochélices, restszmnte - ber, centinas, bares,
video — bares, centros noctumos, discotooss, cervecerias ¥ pulquerias,

Servicios de hospedaje Hoteles, moteles, albergues, hostales y casas de huéspedes.
Servicios financieros ¥ bancanios, Bancos, cajeros sutomidticos y casns de cambio,
Estacionamicnios piblicos y privados, | Estacionsmientos priblicos, privados y pengiones.

Para garantizar el orden de estos nuevos espacios con
usos mixtos se debera constituir un Programa de Actuacién
Acordado, es decir, un Poligono de Actuacion en los términos de
lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
y su Reglamento, el cual debera tener como minimo 1,400 m? de

superficie a desarrollar.

El Programa de Actuacion Acordado tiene como objeto
conformar un proyecto entre las partes involucradas
Inversionista — Desarrollador - Autoridad, lo cual permitira la

viabilidad del proyecto de interés.

_Critorios do Camblos do Uso do Suale

=y
§ Lo Referents alPargue Escarkata
LT
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Contral do Abasios (Falo:

Ciudad de México an ol Tiempa).

Primoras fabricas do Valkjo (Folo
Lo Ciuclod do Mdadco on o Tiompa),

ANTEGEDENTES DEL SITI0 Y CONTEXTO

La delegacion Azcapotzalco cuenta con varias zonas
caracterizadas por la imagen industrial pero, sin duda, una de las
mas representativas es, por su tamafio (mas de 377 ha) y su
tradicién, la zona de Industrial Vallejo.

A partir de 1920, una vez concluida la Revolucion y
asegurada la estabilidad del pais, se inicia una etapa de
crecimiento, caracterizada en la Ciudad de México por la
modernizacion y desarrollo de la industria. En 1929 se establecen
las primeras industrias en la Colonia Vallejo, orientando de
manera definitiva el futuro asentamiento industrial en este
sector de la delegacion.

Esta zona es uno de
los dltimos legados del
periodo de industrializacion
del pais y es distintiva tanto
de la delegacion como dentro
del contexto metropolitano y
cuenta con los elementos
mas tipicos de este tipo de
zonas.

Es importante resaltar
que la delegacién contiene el
40% del uso del suelo
industrial del Distrito Federal;
aporta el 15.04% del empleo
industrial productivo y es el
destino de trabajo para
muchos habitantes del valle
i o de México y de la Zona
Metropolitana.
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IMAGEN URBANA

En general presenta un perfil bajo (1 a 2 niveles de altura)
dominado por |a silueta de naves industriales y bodegas tras las
bardas de los grandes predios industriales.

. . of

e =
st B Bl
N

{imagen: Gooegle Earth),

SR 0 =

La imagen particular de esta zona industrial esta
enfatizada por la presencia de |las espuelas del ferrocarril que en
Industrial Vallejo suman una cantidad aproximada de 10.5 km de
vias.

La mayor parte de los pasos de servicio de dichas espuelas
son estrechos y presentan una imagen de abandono debido al
crecimiento de maleza, cierta acumulacion de basura y la faltade
alumbrado puablico.

Parte de la fisonomia de estas zonas es también la
presencia de gran cantidad de traileres y sus remolques {cajas)
en la via pablica, que a veces hacen la funcion de barreras
{bordes), separando el area de transito peatonal del vehicular,
complementado por un bajo nivel de mantenimiento, tanto de la
carpeta asfaltica como de |la escasa vegetacion existente.

Forrocaril de Corga (Foto: Del

Traileres estacionados an las calles
Fato: Del Autor].,



CAPITULD 2

ANALISIS DE SITIO

Lago do la ostacién dol metro Valejo
{Imagen: STC Metra),

Imagen del Metro Bus (Foto: Metrobls
Linea 3.,

HITOS

Estacion Vallejo, Metro Linea 6

Siendo el medio de transporte mas importante de la
Ciudad de México, y una de las formas mas agiles para llegar a la
zona de Industrial Vallejo, esta estacion del metro recibe
diariamente a los miles de trabajadores de la zona. Esta ubicada
enla Calzada Azcapotzalco-La Villa, esquina con Poniente 128.

{Fota: Dal Autor). {Fota: Dol Autor).
CalzadaVallejo (Eje 1 Poniente)

Esta importante avenida inicia en los limites con el
municipio de Tlalnepantla, siendo una avenida de doble sentido
delimitada por un camellén arbolado para el sentido Sur-Norte
aunque predominante en el sentido Norte-Sur. Esta importante
via finaliza en el Hospital La Raza.

La Calzada Vallejo, asi mismo, sirve como limite entre las
delegaciones Azcapotzalco y Gustavo A. Madero, y es la arteria
principal de toda |la zona industrial de Vallejo. Sobre esta avenida
circula la linea de metrobls nimero 3, que inicia en la estacion
Tenayuca y termina en la estacion Etiopia.

{Fota: Dl Autar).
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MEDIO FISICO NATURAL

_Topografia

La Delegacion Azcapotzalco se encuentra en el altiplano
mexicano a una altitud promedio de 2,240 metros sobre el nivel
del mar, con una pendiente media menor al 5%.

Respecto de su zonificacion geotécnica, se encuentra en
la Zona Il de Transicion en la que los depoasitos profundos se
encuentran a 20 metros de profundidad, o menos, y esta
constituida predominantemente por estratos arenosos y limo-
arenoso, intercalado con capas de arcilla lacustre: el espesor de
éstas es variable entre decenas de centimetros y pocos metros

Lo anterior supone la existencia de restos arqueologicos,
cimentaciones antiguas, grietas y variaciones fuertes de
estratigrafia que pueden originar asentamientos diferenciales de
importancia. La delegacion cuenta solamente con 100 hectareas
de cobertura vegetal, debido al intenso uso urbano del suelo.

Debido al crecimiento urbano y su topografia plana, no
existen corrientes superficiales en toda su extension. En la
actualidad carece completamente de depésitos o cuerpos de
agua aunque a mediados del siglo pasado el 50% de su territorio
estaba inundado. Sin embargo, cabe sefalar que toda el area
cuenta con recargas acuiferas subterraneas, actualmente sobre
explotadas.

_Clima

El clima predominante en la delegacion es templado, sub-
himedo, con lluvias en verano de menor humedad, una
temperatura media anual de 16.9°C y precipitacion pluvial anual
promedio de 766.1 mm2.

aFRs
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Grifica de Precipladaoncs
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_Asoleamiento

5
N
o] E _Vientos dominantes
El flujo de salida dominante se dirige al noreste de la
cuenca donde el terreno es llano, a excepcion de la pequeia
s Sierra de Guadalupe. Dichos flujos vienen principalmente del sur
Vigntos Dominantos pgnientg delvalle

Las masas de viento de los sistemas meteorolégicos
interactian con la orografia del valle para producir flujos,
confluencias, convergencias y remolinos que provocan el
arrastre, la remocién o la acumulacion de los contaminantes del
aire.
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{imagen: Dal Auter).

_Paradas/ Estaciones de Transporte Plblico

Un punto muy importante para |la realizacion del parque de
béisbol que se esta proponiendo es la red de transporte publico.
Es por ello que se buscd un predio cercano a medios de
transporte masivo como el Metro y el Metroblis, ademas de rutas
de microbuses.

— =

Estacisn dei Motrobus, Linga 3 ﬂB

Estacién del Metra, Linca & ""
Parada del Microbds, Ruta 106
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_Sistema de Transporte Colectivo Metro

Estacion Vallejo. Ubicada en la intersecciéon de
Azcapotzalco - La Villa esquina con Poniente 128, a tan sélo 250
metros del terreno atrabajar.

Estacion Instituto del Petréleo. Ubicada en Poniente
134, a 500 metros del terreno y con sitio de taxis a la salida de la
misma.

_Metrobls

Estacion Poniente 128. Ubicada a menos de 50 metros
del terreno, sobre la Calzada Vallejo (Eje 1 Poniente), en su
interseccion con la calle del mismo nombre.

Estacion Magdalena de las Salinas. Ubicada a 250
metros del terreno, sobre la Calzada Vallejo (Eje 1 Poniente).

_Microbls

Parada Azcapotzalco-La Villa/Poniente 128. Ubicada
en dicha interseccion frente a la estacién del metro Vallejo, se
ubica a 250 metros del terreno.

Parada Poniente 128/Calzada Vallejo. Ubicada en
dicha interseccién en la esquina noreste del terreno.

Parada Poniente 128/Norte 21-A. Ubicada en dicha
interseccion a 300 metros del terreno.
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{Imagoen: Dol Autor).

_Rutas de Transporte Publico

Sistema de Transporte Colectivo Metro. Linea 6 (Roja) El
Rosario-Martin Carrera. Correspondencias con laslineas3,4,5y
7. Es una ruta de transporte muy importante para la zona norte
del Distrito Federal.

Metrobis. Linea 3 (Verde) Tenayuca-Etiopia.
Correspondencias con las lineas 1 y 2. Es una ruta muy
importante ya que conecta el Estado de México con el centro del
Distrito Federal.

Microbis. Ruta 106 CCH Azcapotzalco-La Villa. Esta ruta
de microbls corre a lo largo del eje 4 norte, siguiendo
practicamente lamisma ruta de lalinea 6 del metro.

Torrena ]
EstaciéndetMetrobus, Linca 2 [T[3
Estackin del Metra, Linga 6 m’
Parada del Microbds, Ruta 106
Fluje do Motratbis 4 4)
Fiuja do Microb ds PP
Flujo dol Matra e
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Tamana -

Estacitn del Motrobis, Linca 3 "B

Estacién del Metro, Linaa & I "

Parada del Microbas, Ruta 106
Flujos Vahicularos { i1l b

Modos Vehiculares O

Mayar Afluance .
Media Afluancia [
Baja Afluoncia =

FLUJOS VEHICULARES PRIMARIOS
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{Irenegpon: Dl Autor).
_Flujos Vehiculares Primarios

Los flujos vehiculares indicados se priorizan porque son
los principales ejes viales de la zona (y algunos de los mas
importantes de la ciudad) ya que permiten conectarse con el
resto de la ciudad, ademas de concentrar una gran cantidad de
vehiculos diariamente.
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(I agen: Dol Autor).

_Flujos Vehiculares de Media y Baja Afluencia

Los flujos wvehiculares de media y baja afluencia se
distinguen porque son avenidas y calles las cuales tienen acceso
a los grandes ejes viales: son la salida y entrada a éstas; no
suelen contar con transporte pilblico o algin otro tipo de
transporte. Las calles mencionadas normalmente son utilizadas
como estacionamiento. En la zona hay mas calles denominadas
de mediay baja afluencia, pero las marcadas en el croquis son las
que tienen una mayor proximidad a las avenidas primarias, como
los ejes viales.

Terreno

Estacidn del Metrobis, Linea 3 “'B

Estacian del Motra, Linea 6

i

Parada dol Microbds, Ruta 106

Flijos Yohiculares

Modos Vohiculares

Mayor Afluencia

Media Afluancia

Baja Afluencia

(1)

(1)
[

_—

FLUJOSVEHICULARES DE MEDIA Y BAJA
AFLUENCIA
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Tamana -

Estacitn del Motrobis, Linca 3 "B

Estacién del Metro, Linaa & I "

Parada del Microbds, Ruta 106

Flujos Principabe: @ D 8 B

Modos Socundarios .- . . . .
Flupsitineranie: B H @ B B

FLUJOS PERTONALES

(fmagen: Del Autor.

Los flujos peatonales se jerarquizan por los tipos de
transportes mas importantes de la zona, como lo son la Linea 6
del Metro (Roja) y la linea 3 del Metrobis (Verde). La afluencia
que presenta mayor densidad se muestra sobre Poniente 128,
porque funciona come una transferencia entre estos dos
transportes.
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Otro flujo importante se da hacia la Estacion del Metrobls
de Poniente 134, desde |la Avenida Azcapotzalco - La Villa, para
hacer la conexién con la estacién de la linea 6 de Metro Vallejo,
donde la afluencia es constante en las horas pico.

Los flujos peatonales locales se caracterizan porque son
las calles que se cruzan con las avenidas principales. En el sitio,
la mayoria de las personas que se aproximan al lugar lo hacen
solo para dirigirse hacia sus trabajos en las fabricas que abundan
en la zona, por lo cual el flujo peatonal de ésta se vuelve
itinerante, es decir, que sblo es de paso; todo esto propiciado por
la actividad industrial que se desarrolla en el sitio.

Estos flujos, tienen como principal funcién hacer la
distribucién de los usuarios en recorridos de gran afluencia,
desde el transporte hasta los sitios de trabajo. Esto se ve
principalmente reflejado en la considerable baja de visitantes a
la zona los fines de semana.

(Foto: Dol Autar).

Fluje Peatanal en Vallejs [Fate:
oogla Earth),
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ntes de entrar al diseiio del proyecto
bo una revisién de los modelos analogos

, cuenta de las propuestas que se han
0mo enotros paises, en cuanto a estadios

e ‘- l-u- “ H .' I.I . L E + ul -u }
en fin, de infinidad de
i necesarios para un proyecto de esta magnitud.
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ANALOGOS EN MEXIGO
Parque del Seguro Social / Parque Delta

Construccidn:1ass
Inauguracidn: 1ass - o =
Clerre:1* de junia de 2000 e Al i'\'; e A T
Superficie: Pasto Natural ] & i

F ] — -
Equipo Local: piables Rojos § A= ¥ a4
dl Mixkco, Tigrae Capitalinoes r I,{!'!‘ <t o '
Capacidad: 25,000 aficionados - R - g Y 1

fFota: La Ciudad de México on @l Thempa).

El Parque Deportivo del Seguro Social fue un
importante estadio de béisbol, localizado en la Colonia
Narvarte de la Ciudad de México. Fue inaugurado en 1955 y
demolido en el ano 2000 y durante dicho periodo se
considero el estadio de béisbol mas grande de la ciudad y
del pais entero. Durante sus 45 anos de vida fue la casa de
los Diablos Rojos Del México y de los Tigres Capitalinos.

Fue ubicado en el mismo lugar en el que se
encontraba el antiguo estadio conocido como Parque Delta,
que fungio como casa de los Diablos Rojos Del México y de
los Tigres Capitalinos hasta su demolicion en 1953 cuando
se decidié mejorar las instalaciones con la construccion del
entonces nuevo Parque del Seguro Social.

Fachada en Avenida Cuauhtémoc {Foto: La
Ciudad do Méxkzo on ol Tiempo).

El primer partido en la historia de este estadio se
disputd el 14 de abril de 1955 entre los Diablos Rojos del
México y los Sultanes de Monterrey, resultando vencedores
los primeros 18-14 [Fuente: Wikipedia].
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¢ Por qué nos sirve
como analogo?

Porque durante su
vida util fue la “casa”
de los Diablos Rojos
del México y, a pesar
d e haber
desaparecido hace
mas de una década,
durante mucho
tiempo fue un
referente de los
estadios de béisbol
del pais.

Partiendo de un
sobrio diseio [cuya
prioridad es el
aficionado], un
amplio terreno de
juego [de los mas
grandes de la liga], y
una excelente
isoptica, sin duda los
aficionados a la
pelota caliente [y en
especial los de los
Diablos] disfrutaron
en &l una experiencia
inolvidable.

Planta Baja [Gradorias] (magon:
< Enciclopodio Doportive, Plazola).

Vista adroa durante sus primongs afos do vida.
(Fote: La Cludad do Mixkco on ol Thempa).
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Estadio de Beishol Monterrey/ Palacio Sultan

Construccidn: 19a7-a9
Inauguracion: Julic de 1990
Superficie: Pasto Natural
Equipo Local: sunanes de
Manterroy
Capacidad: 27,000 aficionadas
{Foto: Sultanes da Maontarmoy).

El Estadio de Béisbol de Monterrey, conocido
simplemente como Estadio Monterrey o Palacio Sultan, es
un estadio de béisbol localizado en Monterrey, Nuevo Leodn,
México.

Fue construido entre 1987 y1989. Sus 27,000 asientos
lo convierten en el estadio de béisbol de mayor capacidad
en México y el tercero en América Latina (detras del Estadio
Latinoamericano en La Habana, Cuba y del Estadio La
Ceiba en Ciudad Guayana, Venezuela).

Actualmente es casa de los Sultanes de Monterrey,
campeones en 9 ocasiones de la Liga Mexicana de Béisbol.
Ha sido también casa de los ahora desaparecidos,
Industriales de Monterrey y sede de diversos encuentros de
pretemporada y temporada regular de las Grandes Ligas de
Béisbol de Estados Unidos [Fuente: Wikipedia].

Interior del parque durante umn
anfronamienta (Falo: Sultanes do
Mantorroy).
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¢ Por qué nos sirve
como analogo?

Porgque es el
estadio de béisbol de
mayor capacidad y el
que cuenta con
mejor equipamiento
en México, y es
muchas veces
comparado con
estadios de las
grandes ligas.

Tiene la flexibilidad
para albergar
diferentes tipos de
espectaculos, y
cuenta demas con la
ventaja de butacas
de plastico
individuales, lo que
brinda comodidad a
los asistentes de los
diferentes eventos
realizados en él.

Al ser un referente
del béisbol en el pais,
debe ser tomado en
cuenta para el diseno
del proyecto.

Planta de Conjunto. {Imagen: Google Earth).

Tabdoro obectrénico dol Estado Montorey (Foto: Sultanos do
Marterray).
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Giti Feld

Inauguracion 2
Superficie: Pasto Matural

Equipo Local: Mats da Nuova
Yok

Capacidad: 41,800 aficionadas

Vista Adroa del Parmguo (Folo: Mets de
Muava York).

ANALOGOS EN ESTADOS UNIDOS
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{Fota: Mets de Huava York).

El 6 de abril de 2006 los Mets de Nueva York
presentaron el proyecto del nuevo estadio para remplazar
al viejo Shea Stadium. Para construirlo el equipo se
comprometié con la ciudad a no cambiar de sede durante 35
anos.

Citi Field esta ubicado en lo que era el area de
estacionamientos, contigua al jardin central del Shea
Stadium; cuando éste fue demolido, pasd a ser el
estacionamiento del nuevo estadio. Su disefo esta
inspirado en el Ebbets Field, el antiguo estadio de los
Dodgers de Brooklyn antes de que el equipo pasara a ser
franquicia de la ciudad de Los Angeles en 1957 [Fuente:
Wikipedia].
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¢ Por qué nos sirve
como analogo?

Porque es uno de
los estadios de
béisbol mas
modernos que hay.

Tal y como es muy
comun en Estados
Unidos, el estadio de
béisbol tiene una
amplia capacidad de
espectadores
[42,000] y a pesar de
que el proyecto que
se propone no es de
tan gran magnitud y
no alcanza esta cifra,
si tendra un aforo de
consideracion, por lo
tanto podemos
analizar la forma en
que se ha manejado
Capas dol Estadio (Imagon: ESte aspECtu en |Ds
T thew Yo Tt e stadios

Pagh Pl o=

4 estadounidenses.
)
\ 2
A
- Tocho Gradas Nivel Suparior l
Techa Asientos Adici
Miwel Superior
Asientos Adicionales !
: |
Mol Intermodio Aros gl Civp H
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= : Mival Suites _I_
Miwel Principal
Vista camplota dol Estadio r:lﬂ'/

Aroa do Servicios
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Yankee Stadium

Construccion: 2006-2009

Inauguracion: abrilde 2008

Superficie: Pasto Matural 3

Equipo Local: Yankees do

Huovin York : Yol A \

Capacidad: 52,238 aficionados r Wot T
{Fota: Yankoos de Mueva Yaork).

El Yankee Stadium es un estadio de béisbol ubicado
en Nueva York, Estados Unidos; sede de los New York
Yankees, equipo de las Grandes Ligas. El recinto, sustituyo
al estadio del mismo nombre, ubicado precisamente en las
cercanias del nuevo estadio.

Este es el tercer estadio en la historia de la
franquicia. El primero fue construido en 1923 y se mantuvo
durante 53 ainos, el segundo fue inaugurado en 1976 hasta
que fue remplazado por el actual en 2009.

En términos generales, el edificio ostenta similares
caracteristicas al antiguo parque de pelota. Los arquitectos
del nuevo Yankee Stadium incorporaron elementos del
disefio original, aunque un 63% mas grande y con
instalaciones mas modernas. Es el inmueble mas caro
jamas construido en la historia del béisbol [Fuente:
Wikipedial.

Vista Adrea del Estadio (Foto: Yankeos de
Mueva York].
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Capas del Estadio
{imagen: The Now York
Timae s},

¢ Por qué nos sirve
como analogo?

Porgque es el
estadio mas
moderno (y el mas
caro de la historia del
béisbol) en el mundo;
ademas de ser el
estadio de uno de los
equipos de mayor
tradicion en su pais,
asi como los Diablos
lo son en el nuestro.
El estadio cuenta con
las mavyores
comodidades en
cada una de sus
zonas, asi como las
mayores inversiones
en tecnologia, cuyo
ejemplo mas
significativo lo
constituyen su
pantalla y su tablero
electrénico. Sin duda
habra que tomarlo en
cuenta para el
desarrollo del
proyecto, aunque
adaptandose a las
diferencias de las
condiciones
econdmicas que hay
entre un pais y otro.
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Estadio Omnilife

Construccidn: 2007-2010
Inauguracion: ju 20
Superficie: Pasto Notural

I: Club Departiva
Gundalkajora
Capacidad: 50,000 aficionados

CANTILEVER

La Principal caractenstica estructural de
este estadio, o5 quo su cublerta eos
sostenids por modis de una armadura qua
rospondo ol principis do cantilover. Este
funciona do tal manora gue la armadura
estd anclada en un salo oxtremo la cual)
soporta la carga total do la cubiorta
dirigiondo los momentos hacia ol punto do
apoyn, lo cual permite un volado sin otros
rofuorEas.

Vista Intorior durante la Construccién
{Foto: Pariddico rafarmal.

ANALOGO DE ESTRUCTURR

{imagen: Diario Deportiva Récord).

Los planes para el nuevo estadio se realizaron por
primera vez en la primera mitad de la década de 2000, pero
diversos problemas retrasaron el inicio de la construccién
hasta el ano 2007. El estadio fue disenado por la firma
francesa de arquitectura Studio Massaud, apoyo de
Populous. Llegé a un costo de $2 mil millones de pesos.

El estadio se destaca por su forma, que se asemeja a
un volcan, y su exterior cubierto de hierba. Se encuentra en
el municipio occidental de Zapopan a unos 14 kilbmetros del
Centro Historico de Guadalajara.

Cuenta con mas de 7 hectareas destinados a areas
verdes y con una capa de piel verde que cubre |a totalidad
del terreno y berma del estadio. Los arboles ubicados en el
complejo, en su mayoria encinos, son similares a una
especie con fuerte presencia dentro del bosque La
Primavera [Fuente: Wikipedia].
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¢ Por qué nos sirve
como analogo?

Porgue es una
estructura ligera a
base de una serie de
armaduras de tubos
de acero empotradas
en una serie de
columnas de
concreto armado,
una solucidén
estructural que le da
ligereza y la
posibilidad de cubrir
un gran claro con un
solo apoyo a cada
cierta distancia.

Otro punto
interesante de este
analogo es que es un
estadio construido
en el pais, por lo
tanto existe toda una
infraestructura para
la realizacion de este
método constructivo
en el proyecto que se
esta planteando.

Armado do la estructura previe amaontaje (Foto: Club Guadalajara),

i
WVista Adroa do la estrsctura do cublorta, al finalizar el
process do montaje (Fota: Club Guadalajara).
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Vista do las armaduras duranio |a consireccisn
{Fata: Club Guadalajara).
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ANALOGD DE ESTACIONAMIENTO

Estadio Monterrey

[ g
vty | 2. |

Construccion: 201-2014 ANSE gz : 5!’-
Inauguracion: zoi i A d
Superficie: Pasto Matural v — B =
Equipo Local: Ciub de Futbol
M Loy
Capacidad: 55,000 aficionados

{imageon: Diario Deportkeo Récord).

El Club de Futbol Monterrey llevaba varios anos
considerando la construccion de un nuevo estadio, por lo
cual se dio a la tarea de organizar un proyecto confiable
para la creacion de un inmueble digno de un equipo
campedn y representante de México en torneos
internacionales.

El estadio tendra capacidad para 50.000
espectadores, un restaurante, una zona comercial,
pantallas gigantes, salas de prensa y 300 suites con acceso
exclusivo y espacio de interaccion, entre otras
caracteristicas.

Capas del sistema Grasspave (lmagen:
Inwisible Structures).

En su momento el club informé que el estadio
contara con un area de 25,000 m2 de pasto resistente al
calor y de bajo consumo de agua, que funcionaran a su vez
como jardines que captaran y filtraran el agua de lluvia. Los
estacionamientos seran también utilizados como zonas
verdes, con el uso de un sistema innovador que permite al
_ oy mismo tiempo el transito de vehiculos y la absorcion de
ﬂz;'f agua, llamado Grasspave [Fuente: Wikipedia].
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Do talie ded sistema Grasspave on estacionamiento {Imagen: Imdsibl e Structuros).

Imagen viriual dol estacionamianto dol nuevo estadio do futbol de Mentorray

{imagen: Marie Deportive Récord).

j Imagon nocturna del ostadio, donde dostaca su area

vorde como ostacionamients {(Imagen: Diario
Deportivo R écord).

¢ Por qué nos sirve
como analogo?

Porque maneja un
sistema muy
interesante en el
estacionamiento que
brinda una mejor
imagen urbana a su
entorno, siendo al
mismo tiempo
funcional en cuanto a
que contribuye
perfectamente a la
filtracion del agua al
subsuelo con bajos
consumos de la
misma y posee
mayor resistencia
que el pasto
tradicional.

Sin lugar a dudas
en una zona como
Vallejo, donde lo que
mas hace falta son
espacios verdes,
ésta puede ser una
gran opcién que se
puede implementar
como parte del
mejoramiento en el
entorno.
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~ espacios que sevan a raquarlr en el mismo, el cual lamamos Programa Arquitecténico. Es
sumamente necesario, ya que con &l nos damos una idea clara de la cantidad de metros
cuadrados que abarcara el proyecto y eventualmente nos servira para el desarrollo del
estudio financiero.

Para este proyecto se ha subdividido el programa arquitecténico en nueve partidas
principales de las cuales se desglosan cada uno de los conceptos que la comprenden. De
esta manera se puede entender y consultar en el momento del desarrollo del proyecto.
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GLOSARIO DE TERMINOS

BASE: cada uno do los cudiro punios
ubicados an los vértices del cuadro de
juego o diamante del campo de béishol.

BULLPEM: drca del parque de pelata
donde los lanzaderes hacen sus
calentamientos antes de entrar al terreno
do jeega.

CAJA DE BATEOQ: cada una de las zonas
rectangulares dofineadas a ambos lados
del homo v donde s ubica ol Batoadar al
momants do su o

PROCRAMA ARQUITECTONICO DEL PARQUE DE BEISBOL

| Enpacic drouird) | Cantiged | Tomwmz)
1 Gampo de Juego (Diamante )
1.1 [ AL 1 242000
12 Culfield BASE0 1 BAS0.00
1.3 Pista do Segurkdad 1,612.00 1 1,612.00)
14 Dugoud Locsl 24.00 ] 24,00
L1 Efjugs Daparlin 14,00 i) 1450
142 Songacion 1200 1 1200
1.8 Dugoud Visllania 2400 ] .00
151 Equps Dwporeo 1,00 ] 14,00
1,52 Santanas 12,00 ] 1200
1.0 Bulipan 2200 ] 4300
Susbirstal 13,008.00
% da Crodnciorss (D) 200
Tolal 13,006.00.
0 Servicios (Jugadores)
2.4 Weslkdores Jugsdores @39 jegedores o)
in Hagadams 2000 ] 4b.m0
243 RS 4,50 2 200
213 [ pE—— 4800 7 % 00
244 Primaros Ausibos 19.00 3 3800
23 VoulldorRounktn Enirensdores (3 Personas)
2.3 hram du EstoriDficing noo  § 2 | 42.00
23 = = :
2 ] 7.40]
742 T 1 #00
733 Area du ExtwriChana 00 1 .00
254 Araa du Yastdores 17.00 ] 17.60)
4 Vuntidor Porristas (8 Parscnan)
241 Fagadamy .40 i Tan
T4 Sanianas 900 1 00
243 Area da Extar/Cfiona 500 1 .00
244 hraadn Vasidares 17,00 1 1700
5 Sals de Confersncins Principal (50 Personas)
a8 Arga da Pracan 11200 1 112 0
283 Ao i Cirmarsgraios 2400 T 400
753 Estraco 70,00 ] 20,00
28 Saks de Condurencias Socundaria (90 Pemnonan)
2,69 Areadu Preran 4800 ] 40,08
262 X P — 12.00 ] [E |
263 Entrmds L= 1 800
7 Surscios Madicos
271 A da Cormutminidaprg 7500 ] 26,00
272 Araa da Curnoiin 18,00 5 1880
21 Aaada Expirn 5] 1 CE]
2T Sandada [ =] 1 4.00
[T Zuna de Prening
2.8 A de Praran £F 00 1 £2 0D
282 Sancna AP0 1 400
% Bodegas de Sorddcio
2.5 Flxdvagwe A0 | ] [ 118008
SHuibeotal e |
% da Ermuacones (20%) [T |
Tolsl e |
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Grederia
CFal i 2% D00 aheacrmdon 0.E 230
192 Aenn parn Dosmpasinios 200 &
33 TabloroarcadorPanlala Ciganls 10500 1
34 Palcos pars Piblicn
141 Westioako\ e Comin 14,40 12
342 Sarcluray §.00 12
143 Eedmsim |17 parsors] 500 12
35 Padcos Preakdencial
asi Wb’ Arms Comiin BO.ED i
352 Bardtnra .00 1
.53 B 10,00 1
154 Brdgcim |E4 puiwcrom | 4000 i
38 Pufcon grata Pracaa
361 Vasrtiedo'Arse Comin 1300 12
3,63 Barstnng 500 13
161 Chtre du Marmiodn T80 13
37 Tisrazs pasa Plllca
ar B B.00 r |
372 Aran dr Rinray 100,00 -}
Sedslainl
% & Crodpioone [0
Totsl |
{1 Servicios (Espectadores)
e
i Coersruios (Tipo 1)
451 Bicafagn 5.60 16
412 Local Comenoal 1200 ]
LK Coerarcios [Tipo 2}
D] [ 4,00 [
- R— — - GLOSARIO DE TERMINOS
4.3 Coarsrcios [Thpo 3}
4.3 Bioadaan 4.00 ]
rET) T g— 1800 P DIAMANTE: campd do judg.
a4 Cosnureios (Tipo 4}
- e 2 - DUGOUT & CUEVA: drea donda se sientan
4.0 e it 1450 - los jugadares que no estén en ol campo
i Cosmorcios [Tipo ) de juego, ademas del manager y sus
T —Ere= o0 2 auxiliares.
FET] Locs Comacsl 1800 2
48 Comarcloa Tipo B}

HOKE: baso dosting para comphotar una
4E1 Bodagn 4,50 E carrera, se le llama en algunos paises
) T — BO0 Fl goma, a ambos lados de éste se ubican

AT Sanilarion Piblicas [Tips 1) ::2::::: ::;;T::I? e
an Sirdtnni da Hamhme IR0 ]
472 Saralang & Musinss 2600 -]
4.8 Sandlarios Pablicos Tipo 2)
A8 Earatann ds Hombes 1850 r ] a7
46T Swalnnio &y Mupis 1840 k- i =)
48 Tiends Odicisl
4% A i Exfubicnds da Profuaso RRLD 1 E3.00
450 CopNdostrador 1000 1 10,508
A5e Bodega Genmral de Comerclo
1 Balagn du baumoa i) I ] B0.00
Sitntnl R sd | i ¥
s Cirmintanes [3%) e | -
Total | et |




CAPITULO 8

PROGRAMA ARQUITECTONICO

S

GLOSARIO DE TERMINOS

INFIELD: édroa dol terrena do juego quo
comprende ol home, primera, segunda y
torcera base. En espafiol, de acuerdo a
log paisos, g0 lo llama on ochsknes
cundrg intonior o cusdng ntorna.

DUTFIELD: es cl drea del terreno de
juogs quo s ancusntra mas allh dol droa
dolimitadn por o cuadrn intorier o infiold,
también conacida como jardin,

PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL PARQUE DE BEISBOL

8 Servicios Generales
5.1 Bodegas do Equipo Deporiivo y Manlsniminio TBOD ] 152.00
52 Control de llaminaden 1750 1 1752}
53 Cortrol da Audio y Vides 38,00 1 as.oof
54 Sursicics Mindcos 38,00 1 35,00/
55 Vastinlo de Elevadores 25,00 7 5000
[T Vightanch
551 Corens da Sapundad sFinh 1 1)
563 Corirad da Vighancia 1450 1 14,50
] 42200
% e Circulsoionms (%) BLAD
Total 088 4D
B Casa de Maquinas
51 Submulacin Elecirica 4800 1 anoo)
532 Plarta da Teulaminndn do Aguas Grisas 13500 a ain00
53 Carcame e Agiss Hgran F0.0 1 ro.oof
[T Gl s Bombis 120,00 F] 24000
[T Plania de Emorgencias 1500 ] 36,00
[T Dusios 1410 2 2H.00
Seantnl EER 00
& da Circulsoorss {F) (8] |
Tolal BE2.00
T Area Administrativa
11 Resapsion 9200 1 RZm
T2 Araa Adminisiraliva
I 1 28,00
722 Dattahin 1 26.004
TH Saia de Jarioe 1 80,00
24 Eficoran ? T
73 Mercadolecnis 1 136,000
TA Sala e Usos Midtiples 1 54,0
T4 Barvicion
o) Cartrad da Viglarcin 2400 1 a4
753 Santanos Hombros 14,50 L] 115
753 Santanon My wes 1150 1 115
751 Irtaeals 10,50 1 ED |
755 Copins o Impras ones 1250 1 k] 5’."
% Runtaurarts |
[ Arws it Musana 16200 1 162,004
THT Ama d Servoos 28,00 1 56 I'l:|l
753 Cocra 1800 1 1&.00)
764 Badegs 17,00 F] fr |
T5% Saritarics Horisoes 1180 1 1164
766 Sansarios Maywan 11.50 1 14
73 Sabisn du Trofues
I Cy——— 7500 1 7500
7.7 Arva da Exhabrodng 27000 1 270,00
7.0 Totrstn Cricisl 50,00 1 50,00
) Eum=aeum Homirm 1550 1 [ |
.75 Bararon Mywas 1550 1 I |
7.8 Cimica de Minjuinm
0 Cuarky d Birina S0 1 50,00
763 Planta do Emergancas 1540 1 15D
Total |_:w§-:-!
+ do Circulsocnas (%) 26440
Tolall 158840
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

|8 Estacionamiento

Piblioo 2550 1300
73 Dincupuciladion 000
7.3 Ezuilpos 210.00 2
T.5 Paloom el a] k[ -]
.r Estagionsmiento do &l ohises Ta00 10
T8 Conlrol de Accoso o0 16
Shilsiotsl
% d¢ Croncionss [Ya asts Contomplada]
Tolal]
.
|8 fireas Exteriores
T.1 Plaza Norls TAD0D00 1
7.2 Placn Sur £.2300.00 i
73 Cireadaz b Exleriores 10,200.00 1
Butrinkal
%% da Croulsconss [Ya ssta Contomgiads|
Tolsl]

(M2)

Gampo de Juego (Diamante)

GLOSARIO DE TERMINOS

Servicios Jugadones)

AL BATE: batendaor o jugadar guoe ostd

Espectadores

ubicado en la caja de bateo, y que trata
de conactar un hit con un bate,

Senicios Espectadores)

 Servivios Genarales

CATCHER: gl receptor o catcher as al

B Dasa de Maquinas

jugader defensivo gue ccupa su posicidn
detris del home on el jucgo de béisbaol.

7 Area Administrativa

B Estacionamiento

PITCHER: un lanzador o pitcher es el

B Areas Exteriores

jugador gue lanza la pelota desde al
maonticido hacia ol recopior con o obpotive

TOTRL]

do sacar &l batoador o impodirle anotar y
ayudar & anotar Canoras.
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5. PROYECTO ARQUITECTONICO
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APENDICE 1

NORMATIVIDAD

REGLAMENTO DE CONSTRUGCION DEL DISTRITO FEDERAL

+REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO

Articulo 80.- Las edificaciones deberan contar con los
espacios para Estacionamientos de vehiculos que se
establecen en las Normas Técnicas Complementarias [1
cajon por cada 75m2 construidos, 1 cajén para
discapacitados por cada 50 cajones normales]

+REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD Y
FUNCIONAMIENTO

Articulo 81.- Los locales de las edificaciones, seglin su
tipo, deberan tener como Minimo las dimensiones y
caracteristicas que se establecen en las Normas técnicas
Complementarias correspondientes.

+REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Articulo 83.- Las edificaciones estaran provistas de
servicios sanitarios con el nimero minimo, tipo de muebles
y sus caracteristicas que se establecen a continuacion: de
101-200 personas se requieren 4 WC, 4 Lavabos, mientras
gue por cada 200 personas adicionales se requieren2 WCy
2 Lavabos mas.

Articulo 85.- Las edificaciones que requieran licencia
de uso del suelo, con una altura de mas de cuatro niveles,
deberan observar lo dispuesto en las Normas Técnicas
Complementarias, en lo que se refiere al almacenamientoy
ala eliminacion de la basura.

Articulo 86.- Deberan ubicarse uno o varios locales
para almacenar depositos o bolsas de basura, ventiladosy a
prueba de roedores, en los siguientes casos y aplicando los
indices minimos de dimensionamiento:

Il. Otros usos no habitacionales con mas de 500 m2,
sin incluir estacionamientos, a razén de 0.01 m#/m?2
construido.
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+REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y PREVENCION

DE EMERGENCIAS

Articulo 94.- En las edificaciones de riesgo mayor,
clasificadas en el articulo 117 de este Reglamento, las
circulaciones que funcionen como salidas a la via publica o
conduzcan directa o indirectamente a éstas, estaran sefialadas
con letreros y flechas permanentemente iluminadas y con la
leyenda escrita "SALIDA" O "SALIDA DE EMERGENCIA", segln
el caso.

Articulo 96.- Las salidas a via puablica en edificaciones de
salud y de entretenimiento contardn con marquesinas que
cumplan con lo indicado en el articulo 73 de este Reglamento.

Articulo 98.- Las puertas de acceso, intercomunicacion y
salida deberan tener una altura de 2.10 m. cuando menos; y una
anchura que cumpla con la medida de 0.60 m. por cada 100
usuarios o fraccion, pero sin reducir los valores minimos que se
establezcan en las Normas Técnicas Complementarias, para
cada tipo de edificacion.

Articulo 99.- Las circulaciones horizontales, como
corredores, pasillos y tuneles deberan cumplir con una altura
minima de 2.10 m. y con una anchura adicional no menor de 0.60
m. por cada 100 usuarios o fraccién, ni menor de los valores
minimos que establezcan las Normas Técnicas
Complementarias para cada tipo de edificacion.

Articulo 102.- Salida de emergencia es el sistema de
puertas, circulaciones horizontales, escaleras y rampas que
conducen a la via plblica o areas exteriores comunicadas
directamente con ésta, adicional a los accesos de uso normal,
que se requerira cuando la edificacion sea de riesgo mayor segln
la clasificacién del articulo 117 de este Reglamento y de acuerdo
con las siguientes disposiciones:

Il. No se requeriran escaleras de emergencia en las
edificaciones de hasta 25.00 m. de altura, cuyas escaleras de
uso normal estén ubicadas en locales en planta baja abiertos
al exterior en por lo menos uno de sus lados, aun cuando
sobrepasen los rangos de ocupantes y superficie establecidos
para edificaciones de riesgo menor en el articulo 117 de este
Reglamento;
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Articulo 103.- En las edificaciones de entretenimiento se
deberan instalar butacas, de acuerdo con las siguientes
disposiciones:

|. Tendran una anchura minima de 50 cm.

Il. El pasillo entre el frente de una butaca y el respaldo de
adelante sera, cuando menos, de 40 cm.;

lll. Las filas podran tener un maximo de 24 butacas cuando
desemboquen a dos pasillos |laterales y de doce butacas cuando
desemboquen a uno solo, si el pasillo al que se refiere la fraccion
Il tiene cuando menos 75 cm. El ancho minimo de dicho pasillo
para filas de menos butacas se determinara interpolando las
cantidades anteriores, sin perjuicio de cumplir el minimo
establecido en la fraccién |l de este articulo.

Articulo 104.- Las gradas en las edificaciones para
deportes y teatros al aire libre deberan cumplir las siguientes
disposiciones:

l. El peralte maximo sera de cuarenta y cinco centimetros y
la profundidad minima de setenta centimetros, excepto cuando
se instalen butacas sobre las gradas, en cuyo caso se ajustara a
lo dispuesto en el articulo anterior;

Il. Debera existir una escalera con anchura minima de
noventa centimetros a cada nueve metros de desarrollo
horizontal de graderio, como maximo.

lll. Cada diez filas habra pasillos paralelos a las gradas,
con anchura minima igual a la suma de las anchuras
reglamentarias de las escaleras que desemboquen a ellos entre
dos puertas o salidas contiguas.

+ CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS
EDIFICACIONES

Articulo 176.- El proyecto arquitecténico de una edificacién
debera permitir una estructuracion eficiente para resistir las
acciones que puedan afectar |la estructura, con especial atencion
alos efectos sismicos.
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Articulo 177.- Toda edificacion debera separarse de sus
linderos con predios vecinos a una distancia cuando menos igual
a la que se sefiala en el articulo 211 de este Reglamento, el que
regira también las separaciones que deben dejarse en juntas de
edificacién entre cuerpos distintos de una misma edificacion. Los
espacios entre Edificaciones vecinas y las juntas de edificacion
deberan quedar libres de toda obstruccién.

Articulo 180.- Los anuncios adosados, colgantes y de azotea,
de gran peso y dimensiones deberan ser objeto de disefio
estructural en los términos de este Titulo, con particular atencién
a los efectos del viento. Deberan disefiarse sus apoyos y
fijaciones a la estructura principal y debera revisarse su efecto en
la estabilidad de dicha estructura. El proyecto de estos anuncios
debera ser aprobado por el Director Responsable de Obra o por
el Corresponsable en Seguridad Estructural en cbras en que éste
sea requerido.

+DISENO DE CIMENTACIONES

Articulo 218.- Toda edificacion se soportara por medio de
una cimentacién apropiada.

Las Edificaciones no podran en ningun caso desplantarse
sobre tierra vegetal, suelos o rellenos sueltos o desechos. Sélo
sera aceptable cimentar sobre terreno natural competente o
rellenos artificiales que no incluyan materiales degradables
y hayan sido adecuadamente compactados.

Articulo 219.- Para fines de este Titulo, el Distrito Federal
se divide en tres zonas con las siguientes caracteristicas
generales:

Zona |. Lomas, formada por rocas o suelos generalmente
firmes que fueron depositados fuera del ambiente lacustre, pero
en los que pueden existir, superficialmente o intercalados,
depositos arenosos en estado suelto o cohesivos relativamente
blandos. En esta Zona, es frecuente la presencia de oquedades
en rocas y de cavernas y taneles excavados en suelos para
explotar minas de arena;
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Zona Il. Transicién, en la que los depdsitos profundos se
encuentran a 20 m de profundidad, o menos, y que esta
constituida predominantemente por estratos arenosos y limo
arenosos intercalados con capas de arcilla lacustre; el espesor
de éstas es variable entre decenas de centimetros y pocos
metros, y [Esta es la que corresponde al Terreno]

Zona lll. Lacustre, integrada por potentes depdsitos
de arcilla altamente compresible, separados por capas
arenosas con contenido diverso de limo o arcilla. Estas capas
arenosas son de consistencia firme a muy dura y de espesores
variables de centimetros a varios metros. Los depédsitos
lacustres suelen estar cubiertos superficialmente por suelos
aluviales y rellenos artificiales; el espesor de este conjunto
puede ser superiora 50 m;
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NORMAS DE SEDESOL

+ESPECTACULOS DEPORTIVOS

Los Inmuebles Constituidos por grandes instalaciones
donde se desarrollan eventos deportivos de diversos tipos, como
espectaculo organizado para la recreacion y esparcimiento de la
poblacion en general; dentro de estas instalaciones se
encuentran estadios de futbol, béisbol, tenis, frontén, plazas de
toros, lienzos charros, arenas de box y lucha, pistas de patinaje,
hipédromos, galgédromos, autédromeos, etc.

Para su funcionamiento adecuado las instalaciones deben
disponer fundamentalmente de area de canchas deportivas o
para actividades, graderias para el publico, sanitarios para el
publico, sanitarios y vestidores para los deportistas, servicios
generales incluyendo cuarto de maquinas, servicio medico, area
de venta de bebidas y alimentos, plaza de acceso,
estacionamiento publico y dreas verdes.

La superficie de terreno necesaria para este tipo de
equipamiento varia de 13,600 m2 a 136,000 m2 y la superficie
cubierta o construida podra ser de 4,000 m2 a 40,000 m2,
recomendandose su dotacion en localidades mayores de 50,000
habitantes.
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g SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO i
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SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO
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E

SEDESOL

SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO

SUBSISTEMA: Recreacidn | SEDESOL ) ELEMENTO: Espactaculos Deportivos

3. SELECCION DEL PREDIO
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NORMAS DE CONADE

+CAMPO DE BEISBOL

El Béishol es un deporte de equipo que se juega en un
extenso campo de césped (con excepcion de la zona donde los
jugadores de la ofensiva corren para embasarse y anotar, asi
como el area del lanzador, donde el terreno es de tierra o arcilla).

El juego se practica entre dos equipos de nueve jugadores
que se alternan durante nueve episodios para intentar golpear
hacia el campo una pelota que les lanza el otro equipo y marcar
puntos o carreras corriendo un circuito de cuatro bases, siempre
que éste no controle primero la pelota y la haga llegar a una de
las bases antes de los corredores.

El jugador que llega tarde es puesto fuera, al igual que
aquellos que, en su turno, no logran pegarle a la pelota en la
direccion correcta.

Jardin zquierdo
(Left fiald
Loft fiald) ORIENTACION

Se requiere
: oty que la orientacién
ikt il ' optima para la
Linea de foul | _ W cancha de béisbol es
L v que la tercera base
esté orientada al
norte y el Home hacia
el sur, para evitar que
Jardin derecho | el sol deslumbre a los
ey jugadores en turno
como se muestra en
la figura adjunta.

,*  lJardin central .

12600

5o
N

Traza Bisico doun campa de balsbal ﬂ;’

=5
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+DIMENSIONES Y ESPECIFICACIONES

El area de juego de una cancha de béisbol esta formada
por un cuadrado con dimensiones de 126 m de largo por 126 m de
ancho, y tiene forma de diamante, mismo que se encuentra
dividido en dos areas, el cuadro interior (Infield) y el cuadro
exterior (Outfield).

El Infield es un terreno en forma de cuadrado, |lamado
diamante, de 27.43 m de largo por 27.43 m de ancho, una de
cuyas esquinas esta marcada por una pieza de goma, con forma
de pentagono irregular, llamada Home plate o meta; en las otras
tres esquinas del campo interno, partiendo desde la meta en
direccion contraria a las agujas del reloj, se encuentran la
primera, segunda y tercera bases, cada una marcada con una
almohadilla; el monticulo del lanzador (pitcher), una porcién de
terreno levemente elevado, se encuentra cerca del centro del
campo interno entre la meta y la segunda base y tiene una banda
de goma clavada en lo mas alto del mismo, a una distancia de
18,4 m de |la meta.

Las lineas de base se extienden desde la meta hacia la
primera y la tercera base, con prolongaciones llamadas lineas de
falta, que se alargan hasta el borde exterior del Outfield y dividen
el terreno de falta y el fair; las lineas de base se extienden
también desde la primera a la segunda y la tercera base,
marcando el pasillo para los corredores; el extracampo o jardin
detras de la primera base se llama campo derecho, el de la
segunda, central, y el de la tercera, izquierdo, una valla recorre el
limite mas lejano del extracampo.
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Dimensiones Basicas de un campo de béisbol
Detalle del infield -
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+EQUIPO Y MOBILIARIO

El material basico de este deporte incluye una bola dura,
un bate de madera o aluminio, un guante almohadillado de cuero
para cada jugador, zapatos de tacos y cascos protectores para
los bateadores; los receptores o catchers llevan equipo especial
de protecciéon con un casco, una mascara, un peto protector,
almohadillado para el pecho y espinilleras.

Asimismo, se instalan lugares para descanso de los jugadores
llamados dugouts, éstos ofrecen a los jugadores proteccion del
sol, de la intemperie y deben ser construidos al nivel del terreno
de juego, pero, son tipicamente hundidos a un nivel mas bajo
para que el pablico tenga una vision mas conveniente

Equips dopariha do bdisbal imagon: Diablos Rojos del Maxkea).
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+VESTIDORES

VESTIDORES PARA EQUIPOS: Debe haber vestidores
para ambos equipos en el estadio.

-El vestidor para cada equipo debe ser suficientemente
grande, suficiente para 20 personas, y debe tener sillas y
Lockers.

-Se es preferible que los jugadores entren al dugout,
directamente desde sus vestidores.

-Es necesario que los vestidores tengan banos dentro de
ellos.

VESTIDORES PARA ENTRENADORES: Dentro de cada
Vestidor es necesario que haya un Vestidor para Entrenadores,
suficientemente grande para tres entrenadores, con duchas y
con facilidades para cambiarse de ropa.

-Estos vestidores para Entrenadores, también servira
como un salén de reuniones privado para el personal de
entrenamiento.

VESTIDORES PARA ARBITROS: Los arbitros también
deberan tener vestidores, separados a los vestidores de los
equipos, conuna entrada separada.

-Los Arbitros en Jefe y el Asistente deberan tener un area
interna a nivel del campo (a nivel con el campo de juego), con
acceso al terreno y que sean suficientemente grande para seis
personas.

+ENFERMERIA

-Es necesario tener un Salén de enfermeria
suficientemente grande para mantener todas las modalidades y
mesas necesarias para trabajar en tratamiento de jugadores
heridos.

-Estos salones ademas de teléfonos, deben tener aguay
electricidad.
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+DUGOUTS

-Debe haber dos dugouts en cada campo.

-Uno a cada lado del infield; uno localizado entre primera
base y el plato de home y el otro entre el plato de home y tercera
base.

-Deben tener techo y lados con la parte de atras cerrada.

-Deben estar debajo del nivel del campo para asegurar
maxima visibilidad al espectadoryala TV

-Ambos dugouts deben estar localizados en el area fuera-
de-juego y tener una valla protectora a lo largo en el frente porim
de alto.

-El espacio minimo cerrado dentro del dugout debe tener
9m x 1.2 m, y una entrada al campo de juego en cada lado, debera
también tener una entrada al vestidor en la parte de atras

+MARCADOR

-Debe haber un tablero marcador electrénico, junto con un
tablero lector y tablero de Video, localizados ya sea en el jardin
izquierdo o el derecho, detras de la valla de outfield y que no
bloquee la vista de cualquier espectador.

-El marcador debe estar ubicado en directa direccion al
jardin central, para prevenir distracciones a los bateadores.

-El marcador principal en el outfield exhibira imagenes de
video del juego, asi como también estadisticas e informacién
actualizada sobre el tablero lector.

-El marcador principal en el outfield, debera mostrar en
cada entrada, el bateador del momento, las carreras, hits y
errores por equipo, el nimero de outs, strikesy bolas.

-Un marcador pequenio adicional debe estar localizado en
direccion con la tercera base del field, cerca del plato de home
para los espectadores del outfield.
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+BULLPENS

-Deben haber dos bullpens en el terreno del estadio
principal - uno a cada lado del terreno.

-Estos bullpens son areas para lanzamientos de
calentamiento y deben tener dos gomas de lanzamiento y platos
de home 13.1m en cada bullpen.

-Estas gomas de lanzamiento deben estar por lo menos
entre 4.57m de distancia de una a la otra, entonces dos
lanzadores pueden hacer calentamientos simultaneamente.

+POSTES DEFOUL

-Cada terreno debe tener dos postes de foul; uno bajo la
primera base en linea contra la malla del outfield y sobre el lado
de fuera-de- juego, y el otro bajo la linea de tercera base, sobre la
malla del outfield sobre el lado de fuera- de- juego.

-Cada poste de foul debe tener por lo menos 4.57m de
alto.

-Los postes de foul deben estar pintados en color Amarillo
y estar posicionados apartados de la malla del outfield.

+ILUMINACION

-Debe haber luces sobre el campo del estadio, si hay
juegos enla noche.

-El campo debe tener un minimo de cuatro torres de luces,
para alumbrar apropiadamente el campo de juego, ademas de
proveer adecuada luz para juegos TV en el estadio.
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PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION

Direclor Responsable de Cbra Demalicidn - - $Em2
Comesponsable en Disefo Urbang Arquitecifnico 15,2T6.52 1.08% 158,600.00 $6 m2
Comesponsable en Instalaciones 2546154 1.62% 33,000,00 $10m2
Comesponsable Esfructural 25,461.54 1.62% 331,00000 $10m2
Direclor Responsable de Obra Nueva 63,653.85 4.56% B27,500,00 525 m2
Estudio Impacio Amblental £3,653.85 4.56% 82750000 §25m2
Licencia Demolicién . 0.00% -  $15m2
Alinerniento y nimero oficial, certificado uso de sueio 1,538.48 0.11% 20,000.00 codign financlern
Licancia de construccian 4328462 110% 55270000 $17 m2
Aprovechamianto de vialidad - 0.00% - $50m2
Derechos de agua y drenajs 31 823,08 7.34% 4,965,00000 $150m2
Aportacin CFE 68T 461,54 49.29% 8.837,000.00 $270 m2
Contrato Luz y Fuerza del Centro 5 0.00% compaila de hz
Pago por consuma de luz - 0.00% - compalfda de luz
Trémites y Gesfiones 89,136.62 6.38% 1,158,776.00 8% sobre pago de framies
Manifestacidn de Terminacion de Obra - 0.00°% = oidigo financiero
PAwalio Inmobdiario - 0.00% - 258l milar
Ragiman da condeminia 3 0.00% - as5m2
Regimen de condominio deplos . 0.00% - §3500 deplo
[total parmiscs y licencias 1,386,865.00 100.00% 18,158,076.00
proyectn amuinclonicn 1,364,768.23 30.17% 1774200000 aranceles
proyects estructural 232623 5.14% 3.,025.000.00 arancaies
proyects instalaciones 536,307.69 11.86% 8,872,000.00 arancales
axtanores v complajidad 2,389,821 .54 52.83% 31,067,680.00 aranceles
2,133,768.23 4747T% 58,806,580.00
cansinean 1,861,153.85 76.34% 414,185,00000 coslo drecin
indirectos, utfidad y honorarios 7,009,453.85 16.79% 81,12.80000 2%
imss e infonavit 1.274,448.15 3.05% 16,567 800.00 4% de construccién
placa sindicain 62 0uD0% 5,000.00 segin pardmetros uilizados en el medio
gratificaciones varias : 0.00% - patnilas
imprevisios 1,593,057.69 3E2% 20,708,750.00 5% de obra
[total conatruceisn 41,738,496.15 100.00% 542,500,450.00

los

licencias, costos indirectos, los

materiales, entre otros.

-,

APENDIGE 2

En esta tabla se encueniran todos los

gastos que implica la construccion,
en délares | con tasa de cambio de

ANALISIS FINANCIERO
*El presupuesto esta dado en pesosy
$13.00 ).

incluyendo, por ejemplo,
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ESTRUCTURA DE LA INVERSION

parque escarista Esta tabla conticne los gastos de la
i e construcion { partiendo de 1a tabla

anterior) e incluye otro tipo de gastos
necesarios de la inversion tales como

l ol costo del terrenao.
H-hm m : *El presupuesto estd dado en pesosy
onide 1500000 wmeck en dilares { con tasa de cambio de
ingrasos [re— e et e F3.00).
Ll §

reee auEa o 10Teez § 14000000 § &0.00

ESD DOfVEZE § 1H2077 5 158000000 § B0

Ny §  dp5s § 60000000 § 40.00

publicidad y transmiciones: § MABMEIE 5 295000000 5 395000000

s paks § 1100682 § 00000 5 12,0000

todal o Ingrusce al mes §  B0IOPESE § 751400000

prtion Rothtales 1/022,480.33 148% 1328224451 B% ded coain del temreno pddigo fnancler)
pecmmisos y Eoencian 1,396,852 00 207% 18,158,076.00 viens de prasspunsto construcién
Bsluios ¥ proyecios 4,522,500.77 8.54% 58,508 560.00 arancoles can mm
nonirucoiin 31,081,153.86 #6.08% #14,995,000.00 segin packnie de consciin
Inefirmcton, uilidad y hororarios T.008,4588 10.14% B, 12290000 viena de presspussto consiruccin
mas a irionedt 1,274 44615 1% 16,567 800,00 vine de presupussls conirucdin
placa sihdicei w2 ilies 00000 vinn de provpussto conmsirecdin
\praifioaciones varies . s = i (8 presUpURAD corsinuctin
Impeevisicn 1,503,067 55 230% 0,700, 75000 5% chea
Instadaciorees faquipo flo mayer) 1 8280008 LTHR 25,000,000.00 lurskaion, sonikdt, sine acondidonads,
nquipamioniy 3,186,11538 451% A1 950000 10% el walor e consiucckin
aquipo de operadidn TEL0TT 11% 16,000.000.00 pegin panknete uikmdor sn o mede
B de ansporie ¥, men [k 3,000,000 00 wehisuly de pajer
paning de pratpadun 15384015 0% F.000 00000 Tar mes procpamies Y promookin ickl
capitsl da rabajs 11538482 LITR 150000000 1 mes de Insurmos imventarios y s
‘ntirssss dararis s constnaccidn - 0w - jecudtn de chea
s asooadol d céd . 000% - inpecciin de cbi, sperium y mello
puiicictad 3845163 058 E00C0000 sogin pankmde Sirados sn ol mado
armada de ¥ et inmobiliaria B2A0TE.E2 13¥% 12,000,00000 5% e e da stry

BLIABSTRTE A% EEA00 0

&
\u;.'b
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INTEGRACION OE RECURSOS

En csta tabla se aprecia el tipo de integracitn total de recursos del proyecta
inversionistas que se tondran dentro)
del proyecto asi como el tipo de

temeno delagackin 166,163053.85  18.48%

aportacion. a
*El presupucsto esta dado en pesos y) : equipo diablos msw:w m
en dilares | con tasa de cambio de financiamisnto banco
$13.00). d privado 1 218,276,270.31 24.28%
L] privado 2 B2,178,000.00 202T%
(=1} BSE,831 D04 16 100.00%
integracitn de recursos por inversionistas

t8meno con servicios 166,153,05385  100.00%
ol 106,153,053 65  100.00%

0% consbuocitn 4141950000  18.88%

indirectos, utlidad y honorarios 9112280000  41.75%
imss & Infonait 16,567 BOO.0D 7.58%
paca sind caln 500000  0.00%
gratificaciones varias * 0.00%
imprenvistos 20,708, 750,00 9.40%
impuestos. (ISAI) 13,262,244.31 B.09%
permisos y icenclas 18,159,076.00 B32%
gasios asociados al crédila a 0.00%
inlereses durante la construcddn . .00%
publicidad 5,000,000.00 2.29%
amado inmobiiaria 12,000,000.00 5.50%

827 fil i

] Inversionlsta 4 privado
tipo de aportacid de _
CONCRDRC m .

0% construcciin 12425850000  BEM1%
mobiliario y decoraciin 41, 415,50000 2 2274%
equipo da operacidn 10,000,000.00 5.40%
equipo de transports 3,000,000.00 1.65%
gasios de preapertura 200000000  1.40%
capital de trabajo 1,500,000.00 0.82%

ol 182,178,00000  100.00%
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PROGRAMA DE LA CONSTRUCCION

Esta tabla nos muestra como s¢ han
programado los gastos durante la
construccidén, desglosando
principalmente los que tienen gue
ver con el la edificacion del estadio.

Mientras gue la otra tabla nos
muestra la cantidad de m2 de cada
tipo de construccién y su precio
unitario.

BEEsEaENEEES

*El presupucsto csta dado en pesosy
en dblares { con tasa de cambio de
$13.00).
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mnEl i 00 0000 3000000

el aciminlaiton a0 B0 128000000 L%
wincus abiwi 15000 L0000 00000000 I
[winea fut k] ELG 3,080,000.00 OTE%
oy N0 00 AS00G MEIS000.08 A%



APENDICE 2

ANALISIS FINANCIERO

GALENDARIO DE EROGACIONES

Esta tabla nos muestra como s¢ han
programado los gastos durante la
totalidad del proyecto.

*El presupuesto csta dado en pesosy
en délares { con tasa de cambio de
£13.00).

W
L%
L%
i

]

Lot
id
oo
L]
L%
e
Am%

e
=
#

§RERIAE

LB A 5T LR S LT EIAAER AR inaEn umasn ANEE  AENANE AT
ane i L] LRl armius LuriaN E ] AT A 1l AT AL A
1IN (Fr Tl A ELITH 05 [ E LI 4 LA AT A8 LETaA
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Lage T
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ESTADO DE RESULTADOS

Esta tabla podemos ver los ingresos y
cgresos que se tendrian durante la
operacitn del estadio en un estimado
de 10 afos, donde destaca que
aproximadamente entre el ano 10y T
se recuperaria la inversion inicial del

proyecio.

*El presupuesto esti dado en pesosy
en dolares [ con tasa de cambio de
$13.00).

SSEELIFREI I |-
(31 auisd [wBFay O
| maEE adaay o
(i muEd [laBiay [
| wwEE | 283N O
LR wusg [=8z3y O

i
[ &, o] [P 3y T] LB AT EE S ATHAELT
(£ 8 L] LEREIT BRI T BERELT [ 5 bk
1L Lema TNERL T 1R
n TR T [ METNEE CLpELE " TN AT R [ LR AT ™
R LRIV - SN ERTE2IE = po ] T ]
N - LEF T T ETTTT ] Lt ] N L8 0,5, 180%
[ [ " UMTLT W TS . : [ WS MET
mipMm WS W ES W i 1 EETEEW WA SSmMnN i Hylmm o L an
ST T : : T TS TLEY [T ]
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En csta tabla tenemos los ingresos
contemplando la inflacion anual y los)
gastos que se realizaron para cl
proyecto principalmente antes de la
apertura y los que requerira para
renovarse dentro de 10 anos.

*El presupucsto esta dado en posos y)
en délares | con tasa de cambio de|
$12.00).

FLUJO DE EFECTIVO

i el -

el wul st wal -1 wed
st jaars resca
Ingresoiorigeres

ilicied retn THMSREE TAAMIAAT  MSILM0IN BT TR
depreonnién y smodzcén . ey ASMAMNIE GOSN AT B.088 50 52
caphal fo-F TR
] -
wr S Mo

a1 EEFMEMN ML EMMEE TAMSHN Emean

wrnsianem
g con penicios 168,153,050 85
ipuoion BAl 13280 344 1
purrmisce  boancie 14,958,00.00
weluclion  proyecios LTS, 380,00
414, 166,000.00

Irefircioas, uBikded y horatios 1290000
irees & Il 18,567 800.00
ke gl 5000.00
graionciors varlas .
It TR T
Irestwlarienes {aquips fio mayo) 25,000,000.00
motakaric y decooacin A AR S0000
guipo da opemoin 10,000,000.00
g da banmets 3,000 000 240
s de proaperira 00,0061 060

EEL ] - BUEETS  EN MR TABSIN mInEan
i i s BULEH LA SIS MAACOTT B
Ircioee &o reniebecad

Tuson el proywcie < MLINMAME  BLTTLARS  ESTHITISS  EANSHET  WININTI

Hujos del caplal - MREGSMA  MILEAIE  ETE MR ASSNN  EINONT2
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#

GALCULO DE HONORARIOS Y DESGLOCE

HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
I

528,641,283, 04 [pr0u7E DE LOS HONDRARICS BN MONEDA HACIONAL

33, 100.00 [surernoe 10TAL POR COMSTRLIR BN METROS CLADRADOS

$16,292 00 cosmo unrano BTwapo DE LA CONTRICCION BY 32

|FACTOR PARA LA SUPERFICE POR COMSTRUR |

].MWIMWAMWEMTMW&&MEM“

6.455 [rmmnmm DE LOE COMPONENTES ARUTECTOMICOS DEL CARGO COMTRATADOC.

£2,864,128.30 |notoramos pos SOUCKN DE COMUNTGD (DITRORES] He10%

$572,025.56 HONORATIOS POR COMPLEIDAD HiZ%

$32,078,237.00 [rona o Honoramos |

ADOS POR COMPONENTE ARGUITECTONICO

K R ¥ FUNCIO

K CIMENTAGION Y ESTRUCTURA

K ELECTROMECANICOS

$17.742,780.24

$3,925,590.13f

| $6.972.912.64
$28,641,283.

desglosan los honorarios gue
cobrarla como arquitecto por el
conjunto exterior més el bono de
*El presupuesto esté dado en pesosy
en dolares | con tasa de cambio de
$13.00).

arquitectdnico de la solucién de
complejidad.

En esta tabla se mucstran y
desarrolleo del proyecto
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