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Q Andlisis del Terreno

O Normatividad Aplicable

0 Antecedentes Historicos y Contemporaneos
O Equipamiento Urbano

O Infraestructura
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Seminario de Titilacion

En el andlisis del terreno investigaremos los antecedentes historicos y caracteristicas del sitio, asi como
la normatividad aplicable, las condiciones en las que se encuentra, el equipamiento, servicios y
accesibilidad con las que cuenta este, ademas de las cuestiones climatoldgicas y tipologias que
predominan en la zona.
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Localizaciéon

Delegacién Cuauhtémoc

La Delegacion Cuauhtémoc tienen como
caracteristica ser el centro y corazén dela Ciudad
de México, en su perimetro “A”, parte del perimetro
‘B” y el Paseo de la Reforma, al cual se le
considera el corredor comercial y de servicios mas
importante de la Ciudad.

‘e
»

La superficie de la delegacién es de 32.44 km
cuadrados, lo que representa el 2.1% del area total
del Distrito Federal. La poblacién asciende a los
521,348 habitantes.

La mezcla de vinculos entre las actividades
mercantiles, instituciones publicas, privadas,
culturales y sociales, han hecho posible que la
Delegacion Cuauhtémoc sea la séptima economia
del pais, aporte el 4.6% del Producto Interno Bruto
Neto, concentra el 36% de equipamiento y el 40%
de la infraestructura cultural del Distrito Federal.

Edificio de Usos Mixtos

*Informacion e imagen proporcionada s por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas
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Colonia Juéarez

Los limites de la Colonia Juarez son: al norte, el Paseo de la
Reforma, al oriente el Eje 1 Poniente Bucareli al sur, la
Avenida Chapultepec. Teniendo colindancias con las
colonias: Tabacalera y Cuauhtémoc, Roma y el Bosque de
Chapultepec, conteniendo a la Zona Rosa, zona de gran
afluencia turistica.

Anteriormente la Colonia Juarez llevdo los nombres de
Bucareli, Nueva del Paseo y Americana.

Originalmente fue destinada para las familias de clase alta
de la Ciudad de México, la lotificacion fue creada de tal
manera que las casas tuvieran el tamafo de todo el lote,
pudiéndose construir enormes mansiones de estilo francés,
fue por esta misma razén que durante el boom de la
urbanizacion de esta colonia, se decidi6 dotarla de toda la
infraestructura.
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*Informacién e imagen proporcionadas por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas
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Ubicacion:

Av. Paseo de la Reforma #76, Colonia Juarez,
Delegacion Cuauhtémoc, CP. 06600 .

*imagen tomada de Google Maps y trabajada por el equipo

Localizaciéon

AREA TOTAL : 13,
279.00 M2

......
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* Fotografias proporcionadas por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
**magen obtenida del plano catastral y trabajada por el equipo.

Visuales del Predio

Vistas hacia el interior del terreno
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Vialidades Principales
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* Imagen obtenida de Google Maps Y trabajada por el equipo.
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* Imagen obtenida de Google Maps y trabajada por el equipo
**magen obtenida del plano catastral y trabajada por el equipo.
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Accesibilidad

------ Predio M3 Metrobus Reforma ==  Paso de transporte (ruta 2)
= =  Paseo de la Reforma . Paradero de Microbus (ruta 9) Camion RTP
Av. De los Insurgentes Sur —_— Paso de transporte (ruta 9) —>  Pasode transporte (ruta 8)

*Imagen obtenida de Google Maps Yy trabajada por el equipo.
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Soleamiento y Vientos Dominantes
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*Imagen proporcionada por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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Elemento Existentes
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* Fotografias proporcionadas por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
** Imagen obtenida del plano catastral y trabajada por el equipo
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* Esquemas proporcionados por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas

Perfiles de Calle
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Colindancia del Predio

0
o
8
X
=
0
o
@
-
o
o
2
o
=
S
L

* Larguillos proporcionados por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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Colindancia de la calle de Atenas

Colindancia del Predio

Vista frontal del Predio

* Larguillos proporcionados por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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Colindancia dela calle Abraham Gonzélez
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* Fotografias proporcionadas por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas

** imagen obtenida del Plano catastral y trabajado por el equipo

Colindancia del Predio

;.

Inmueble considerado de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes dentro de los poligonos de
Area de Conservacion Patrimonial y/o Zona de Monumentos Historicos.

Taller José Revueltas
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Perfil Estratigrafico

Debido a la cercania de la Torre Mayor al terreno se tomara como referencia el estudio de estratigrafia realizado
por ICA, en los estudios preliminares realizados para la construccién de la misma.
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* imagen obtenida de Google Maps y trabajado por el equipo
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El Manto Superficial (De 0.0 a 5.0m)
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Compuesta por arcillas de consistencia creciente con la f eueno

profundidad desde muy blanda a muy firme y bastante o /_
preconsolidadas, solamente en los primeros 8m, donde el f 1

7 / SERIE ARCILLOSA
SUPERIOR

_

%
contenido natural de agua promedio es de 250%, se tiene una e e %“’Eﬁk&ﬁ.'&%ﬁé}’*
resistencia no drenada baja, de 3.1ton/m?, sin embargo después f ?

.
%
/

CONCRETO
REFORZADO

P
R

[e]

F

U

N vy ] e ZZ
D

D

A

D,

m

20 |—

el valor medio del contenido de agua se reduce a 150% vy la
resistencia comienza a aumentar progresivamente hasta
alcanzar un valor maximo de 7.5ton/m?2.

La Primera Capa Dura (De 25.5 a 29.5m)

Constituida por suelos limo-arenosos de consistencia dura, con
una resistencia no drenada de hasta 17.5ton/m?.

La Formacion Arcillosa Inferior (De 29.5 a 32.0m)

Compuesta por arcillas de consistencia muy firme a dura, con :
un contenido natural de agua promedio de 100%, y una “r
resistencia no drenada de 14ton/m?2. }
Los Depositos profundos (De 32.0 a mas de 60.0m) “r
Consisten principalmente en suelos areno-limosos muy }
compactos, con intercalaciones de lentes limo-arenosas o r .
arcillo-arenosas de consistencia dura. En los suelos granulares } -
el angulo de friccion interna efectivo oscila entre valores de 37 y =
44°, ’

=

~ CAPA DURA

~ | (LIMOS ARENOSOS)
L ~

o SERIE ARCILLOSA INFERIOR

SZ'SM g A:‘ %_(ARCILLA DE ALTA PLASTICIDAD)

@

o

T
Edificio de Usos Mixtos

DEPOSITOS
PROFUNDOS
(LIMOS ARENOSOS)
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Prof. Final
60.15m

22222

No se detect6 un nivel freatico como tal, sino un manto de agua * Esquema e Informacion proporcionados por el
colgado entre 5y 13m de profundidad. Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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Uso de Suelo

La expulsién de poblacion que esta ocurriendo Predio Sup. Max. de Construccién
en la delegacién se ha reflejado en los usos del P. de la Reforma # 205852
suelo, sobre todo en el habitacional y en el 76
mixto. Av. Morelos # 110 21688
. , : 21145
Zonas de Uso Mixto.- Se refiere a zonas con o vlorelon i U 37478
predominio de mezcla de viviendas con Av. Morelos # 98
comercios y servicios. Este uso se presenta en Av. Morelos # 90 43441
la mayor parte de la delegacion, pues zonas que Av. Morelos # 82 36338
fueron tradicionalmente habitacionales se han ' .
. Abraham Gonzalez
transformado en zonas de usos mixtos, con 415 35961 @
comercio y servicios. Abraham Gonzalez §
/ Av Fles ] gy o 33865
. #19 S
Ty, L . Z (%]
/ A LT . Qggaham Gonzalez 33080 >
" AREATOTAL DEL PREDIO: 18, % . °
Y 566.00 m2 7 Abraham Gonzalez 28533 S
Area libre (20%) : 3653.20 m2 ; #31 E
5 % i Atenas # 17 13395
SUPERFICIE MAXDE 7 ¢ Atenas # 21 28533
CONSTRUCCION A
584631 m?2 g  je Atenas # 31 14652
Atenas # 33 —
: % e Versalles #9 26588
HM 40/20/Z &L=

* Imagen obtenida de las Normas de Ordenacion
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Habitacional Mixto (HM)

En esta zona se propone un uso mixto, ya sea en su
totalidad o parciales. Este uso se propone en el
Centro Historico, en la colonia Juérez, en parte de la
colonia Tabacalera, a lo largo de la Av. Insurgentes y
en las zonas con alto potencial de desarrollo,
formado por las colonias Atlampa y Santa Maria
Insurgentes.

Es de vital importancia mantener un
caracter plurifuncional en la zona del
Centro Histdrico de la ciudad, sino del Area
Metropolitana.

Edificio de Usos Mixtos

En la zona del Centro Historico es
conveniente conservar usos habitacionales
de nivel medio y popular con actividades
comerciales, turisticas, culturales, de
servicios y oficinas.

* Imagenes proporcionadas por el Seminario de Titulacion del Taller José Revueltas
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Normatividad

Normas por Ordenacion
Las Areas de Conservacion Patrimonial.

Son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su
fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen urbana y las
caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles historicas o tipicas, sitios arqueoldgicos o
histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion.

Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccion, autorizacion de
anuncios y/o publicidad en Areas de Conservacion Patrimonial, se sujetara a las siguientes
normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el Programa Delegacional
para todas o para alguna de las Areas de Conservacion Patrimonial:
' 4.2. La rehabilitacion y restauracion de edificaciones existentes, asi como la construccion
¢ | de obras nuevas se debera realizar respetando las caracteristicas del entorno y de las
§ edificaciones que dieron origen al area patrimonial; estas caracteristicas se refieren a la
altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y
desplante de las construcciones.
® 4.6. No se permite la modificacion del trazo y/o seccion transversal de las vias publicas ni
de la traza original; la introduccién de vias de acceso controlado, vialidades primarias o
ejes viales se permitiran Unicamente cuando su trazo resulte tangencial a los limites del
area de conservacion patrimonial y no afecte en modo alguno la imagen urbana o la
integridad fisica y/o patrimonial de la zona. Los proyectos de vias o instalaciones subterraneas, garantizaran que
no se afecte la firmeza del suelo del area de conservacién patrimonial y que las edificaciones no sufriran dafio en
su estructura; el Reglamento de Construcciones especificara el procedimiento técnico para alcanzar este objetivo.
4.7. No se autorizara en ningun caso el establecimiento en las vias publicas de elementos permanentes o
provisionales que impidan el libre transito peatonal o vehicular; tales como casetas de vigilancia, guardacantones,
cadenas u otros similares.

* Informacion proporcionada por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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file://localhost/upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/2/26/Reloj_Chino.jpg

Normas de Actuacion
« Areas de Conservacién Patrimonial.
Normas Generales

* Alturas de edificacidbn y restricciones en la colindancia
posterior del predio.

* Alturas maximas en vialidades en funcion de la superficie del
predio y restricciones de construccion al fondo y laterales.

* Célculo del numero de viviendas permitidas e intensidad de
construccion con aplicacion de literales.

* Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo
Urbano.

* Norma para impulsar y facilitar la construccion de vivienda
de interés social y popular en Suelo Urbano.
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Normatividad

Normas Particulares

*Norma de Ordenacion Particular para el
incremento de Alturas y Porcentaje de Area
Libre.

*Norma de Ordenacion Particular para
Equipamiento Social y/o de Infraestructura de
Utilidad Publica y de Interés General.

*Norma de Ordenacion Particular para
incentivar los Estacionamientos Publicos y/o
Privados.

* Normas de Ordenacion Particulares por Zona
o por Colonia. Colonia Tabacalera.

* Normas de Ordenacion Particulares por Zona
o por Colonia. Usos Sujetos a Regulacion
Especifica. Colonias Roma Norte y Juarez.

* Normas de Ordenacion Particulares por Zona
o por Colonia. Usos Sujetos a Regulacién
Especifica. Sector Oriente de la Colonia Juarez.
* Normas de Ordenacioén sobre Vialidad

Normas de Vialidades

* Tramo y restricciones

* Informacion proporcionada por el Seminario-de Titulacién | del Taller José Revueltas
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Normas por Ordenacion

Alturas de edificacion y restricciones en la
colindancia posterior del predio.

La altura total de la edificacion serad de acuerdo a la
establecida en la zonificacion, asi como en las Normas
de Ordenaciéon para las Areas de Actuacién y las
Normas de Ordenacién Particulares para cada
Delegacion para colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta.

a) Ningun punto de las edificaciones podra estar a
mayor altura que dos veces su distancia minima a
un plano virtual vertical que se localice sobre el
alineamiento opuesto de la calle. En el caso de que
la altura obtenida del nUmero de niveles permitidos
por la zonificaciéon, sea mayor a dos veces el ancho
de la calle medida entre alineamientos opuestos, la
edificacion debera remeterse la distancia necesaria
para que la altura cumpla con la siguiente relacién:
Altura = 2 x (separacion entre alineamientos
opuestos + remetimiento + 1.50 m)

b) La altura maxima de entrepiso, para uso habitacional
sera de 3.60 m de piso terminado a piso terminado y
hasta de 4.50 m para otros usos.

Normatividad

Altura maxima
2v la seccion de calle

Altura maxima de
“«,  entrepisos 3.60
'.,.habitacional 4.50

otros usos

o
% nivel bajo nivel de
banqueta

Cuando el numero de niveles permitido en la
zonificacién sea menor a la altura de 2 veces la seccion
de las calle:

Altura= 2 x (separacién entre alineamientos opuestos +
rendimiento 1.5m)

* Informacion proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas
* *I[magen proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas y trabajada por el equipo
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Normas por Ordenacion

Alturas de edificacidn y restricciones en la colindancia posterior del predio.

c) En el caso de que por razones de procedimiento
constructivo se opte por construir el estacionamiento
conforme a la Norma de Ordenacion General niamero 1,
es decir, medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el
namero de niveles permitidos se contara a partir del
nivel resultante arriba del nivel medio de banqueta. Este
ultimo podra tener una altura maxima de 1.80 m sobre el
nivel medio de banqueta .

d) Alturas cuando los predios tienen mas de un frente:
Con dos frentes a diferentes calles sin ser esquina. Uno
de ellos da a una calle de menor seccion; la altura
resultante deberd mantenerse hasta una distancia de un
1/3 del largo del predio hacia la calle de menor seccion o
remeterse para lograr la altura.

Normatividad

Altura maxima
1.80 snb

.0
% nivel de banqueta

El estacionamiento construido por debajo del nivel de
banqueta no cuantifica para el numero de niveles que
marca la zonificacion.

Todas las edificaciones de mas de 6 niveles restantes
minima del 15% de altura y separacion no menor a 4m.

* Informacion proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas
* *I[magen proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas y trabajada por el equipo
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Normas por Ordenacion

Normatividad

Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio.

Con dos frentes en esquina. La altura serd aquella que
resulte del promedio de las secciones de las dos calles o
remeterse para lograr la altura.

Con tres frentes. La altura serd aquella que resulte del
promedio de las secciones de las tres calles o remeterse
para lograr la altura. Con cuatro frentes. La altura sera
aquella que resulte del promedio de las secciones de 4
calles o remeterse para lograr la altura. De acuerdo al
proyecto, se podra aplicar el instrumento de desarrollo
urbano denominado Poligono de Actuacion, que permite, al
tratarse de mas de dos predios, la relocalizacién de usos y la
modificacion de la altura, siempre y cuando no se rebase la
superficie maxima de construccion permitida.

En el caso de que el predio se ubique en Area de
Conservacion Patrimonial, sea un inmueble catalogado o
colinde con un inmueble catalogado, para la determinacion
de la altura se requerira opinion, dictamen o permiso de
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, Instituto
Nacional de Bellas Artes o Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda, segun sea el caso.

Cuatro frentes: la altura sera
aquella que resulte del
promedio de las secciones
de las 4 calles

Al tratarse de dos predios puede aplicarse
poligono de actuacion.

En area de conservacion patrimonial o catalogado
o colindante , dictamen

* Informacion proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas
* *Imagen proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas y trabajada por el equipo
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Normas por Ordenacion

Calculo del numero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de literales.

El nUmero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el nUmero de niveles, el
area libre y la literal de densidad que determina el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano. El nimero de
viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden construir, depende de la dotacién de
servicios con que cuenta cada &rea de la ciudad. Esta condicion se identifica en los Programas Delegacionales
de Desarrollo Urbano con una literal ubicada al final de la nomenclatura correspondiente a la zonificacion,
altura y area libre. La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R:
Restringida y Z: Zonificacion, con la siguiente clasificacion:

Z = Lo que indique la zonificacion del Programa.

En el caso de la literal Z, el nUmero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie méaxima de
construccion permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto. En todos los
casos la superficie de la vivienda no podra ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecido en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, sus Normas Técnicas Complementarias y los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano.

En zonificaciones HO, HM, E y para tiendas de autoservicio, tiendas departamentales y centros comerciales, la
literal corresponde a las densidades A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R: Restringida y Z: Zonificacion,
con la siguiente clasificacion: Donde aplique Ay Z = la superficie para los conjuntos comerciales sera de
acuerdo al uso, niveles y area libre permitida en la zonificacion. Donde aplique M, B y MB = la superficie para
los conjuntos comerciales no podra rebasar los 5,000.0 m? de construccion sin contar el area de
estacionamiento. Donde aplique R = se permitira el comercio local en una superficie maxima de 250 m2 de
construccion sin contar el area de estacionamiento.

* Informacion proporcionada por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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Normatividad

Normas por Ordenacion

Particulares
Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados.

Con el fin de incentivar los cajones de estacionamiento en la Delegacion, se permite el establecimiento de
estacionamientos publicos y/o privados subterraneos, excepto en zonificacion AV (Areas Verdes de Valor
Ambiental) y en las correspondientes al Suelo de Conservacion; y, sobre nivel de banqueta, en cualquier
zonificacion en Suelo Urbano; debiendo apegarse a lo sefialado en el Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. A través de la aplicacion de los siguientes
lineamientos: Los estacionamientos se apegardn al nimero de niveles especificados por la zonificacion del
predio, pudiendo ocupar el 100% de la superficie del terreno como desplante, considerando para ello, el
cumplimiento de las restricciones de las Normas Generales de Ordenacion que le apligue en su caso. Para las
obras nuevas o ampliaciones de construccién de estacionamientos publicos y/o privados en predios con frente a
las vialidades con zonificaciones HO, HM y E, no se requerira de la presentacion del Estudio de Impacto Urbano;
sin embargo, se deberd buscar el mejoramiento de la imagen e infraestructura urbana a la zona inmediata. Para
las obras nuevas o ampliaciones de construccion de estacionamientos publicos y/o privados, en el caso de
Manifestaciones de Construccion, los cajones de estacionamiento se deberan acreditar dentro del mismo predio
donde se ejecute la obra. Los vehiculos de visitantes y del personal que ocupe o labore en inmuebles con uso
comercial y/o de servicios, deberan utilizar los cajones de estacionamiento acreditados en la manifestacién. Una
vez cubierta esta demanda, si existieran espacios de estacionamiento excedentes, podran ser de uso publico, en
los términos de la Ley para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal y el
Reglamento de estacionamientos Publicos.

* Informacion proporcionada por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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Normas por Ordenacion

Normas de Ordenacién Particulares por Zona o por Colonia. Usos Sujetos a Regulacién Especifica.
Colonias Roma Norte y Juarez.

En las colonias Roma Norte y Juarez con Zonificacion HM (Habitacional Mixto) no se permitiran los
siguientes usos: Venta de gasolina, diesel o gas L.P. en gasolineras y estaciones de gas carburante con o sin
tiendas de conveniencia, con o sin servicio de lavado y engrasado de vehiculos, encerado y lubricacion.
Tiendas de materiales de construccion: tablaroca, material para acabados, muebles para bafio, cocinetas,
pintura y azulejo. Madererias, materiales de construccion, venta y alquiler de cimbra, cemento, cal, grava,
arena, varilla. Venta y renta de maquinaria y equipo pesado; gruas, trascabos, plantas de soldar, plantas de luz,
bombas industriales y motobombas. Hospitales generales, de urgencias y especialidades, centros médicos y de
salud. Escuelas primarias, secundarias técnicas. Reparacion, mantenimiento, renta de maquinaria y equipo en
general, talleres de soldadura; tapiceria de automéviles y camiones, talleres de reparacion de autoestéreos y
equipos de computo. Reparacion, mantenimiento y renta de maquinaria y equipo pesado. Verificentros. Talleres
automotrices y de motocicletas; reparacion de motores, equipos y partes eléctricas, vidrios y cristales,
hojalateria y pintura, camaras, lavado mecanico, lubricacién, mofles y convertidores cataliticos. Produccion
artesanal y microindustrial de alimentos (tortillerias, panaderias); confeccion de prendas de vestir; confeccion
de otros articulos textiles a partir de telas cuero y piel; produccion de articulos de madera; carpinteria y
ebanisteria; produccion de articulos de papel, carton o cartoncillo; produccién de articulos de vidrio y ceramicos
no estructurales; envasado de aguas purificadas o de manantial, produccién de velas y jabones.

Normas de Ordenacion Particulares por Zona o por Colonia.

Los predios delimitados; podran optar por la zonificacion secundaria HM 40/20/Z, debiendo proporcionar un
20% adicional a la demanda reglamentaria de cajones de estacionamiento para visitantes.

* Informacion proporcionada por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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Normatividad

Coeficiente de Ocupacion (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS)

En la zonificacion se determina, entre otras
normas, el numero de niveles permitidos y el

. , . ., 150 m? construidos en
porcentaje del area libre con relacion a la

e planta baja
superficie del terreno.
El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es la 50 m? area libre
relacion aritmética existente entre la superficie H3/25m
total del terreno y se calcula con la expresion:
COS:(l - % de .é.rea libre (expresado en COS = 1.0 (0.25) =0.75
decimal) / la superficie total del predio).
La superficie de desplante es el resultado de Superficie de desplante

multiplicar el COS x la superficie total del predio. 0.75 x 200 = 150 m2

El coeficiente de utilizacion de suelo (CUS) es la H3/25m
relacion aritmética existente entrella superficie Superficie 200 m
total construida en todos los niveles de la ‘ 3 niveles permitidos
edificacion y la superficie total del terreno y se \g\

calcula con la expresion: ' COS=0.75
CUS=(superficie de desplante x #de niveles ' COS=0.75x 3=2.25
permitidos) / la superficie maxima de
construccion es el resultado de multiplicar el
CUS por la superficie total del predio.
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Superficie maxima de construccion
2.25 x 200 =450m 2

* Informacion proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas
* *Imagen proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas y trabajada por el equipo
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Normatividad

Fusion de dos o mas predios cuando uno de ellos se ubica en zonificacion habitacional (H)

Cuando dos predios o mas se fusionen y en dicha
fusion se incluya el uso habitacional (H), se
mantendra la zonificacion para cada una de las
partes originalmente fusionadas de conformidad
con la zonificacion respectiva del Programa
Delegacional. Si los predios fusionados tienen otro
uso que no sea habitacional (H), podra elegir
cualquiera de las zonificaciones involucradas.

Habitacional

Habitacional
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* Informacion proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas
* *I[magen proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas y trabajada por el equipo
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Normatividad

Area Libre de Construccion y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo

El area libre de construccion cuyo porcentaje se establece
en la zonificacion, podra pavimentarse en un 10% con o

teriales permeables, cuando estas se utilicen como El area libre que
ma P ' .. . . establece la zonificacion
andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de debera mantenerse a
vehiculos. El resto debera utilizarse como area ajardinada. partir de la planta baja

En los casos de promocion de vivienda de interés social y
popular, podra pavimentarse hasta el 50% del area libre con
materiales permeables. En terrenos ubicados dentro del la
zona lll, sefalada en el articulo 219 del reglamento de
construcciones para el Distrito Federal vigente, referente a
la tipologia del subsuelo, puede utilizarse la totalidad del
area libre bajo el nivel medio de banqueta, de acuerdo con
las siguientes consideraciones:+Garantizar la sobrevivencia
de los arboles existentes conforme a los ordenamientos en
la materia.
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La Direccion General de Construccion y Operacion
Hidraulica (D.G.C.O.H.) dictaminara los mecanismos de
infiltracion, depositos de agua de lluvia a reutilizar o
sistemas alternativos que deberan utilizarse. En todo tipo Debera de

de terreno debera mantenerse sobre el nivel de banqueta, /implementarse un
el area libre que establece la zonificacion, sistema alternativo de
independientemente del porcentaje del predio que se utilice captacion y

i . aprovechamiento de
bajo el nivel de banqueta. aguas pluviales

* Informacion proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas
* *I[magen proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas y trabajada por el equipo
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Edificio de Usos Mixtos

Antecedentes Historicos
y Contemporaneos
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En los terrenos de la hacienda de la Teja, la colonia
Juarez inicio desde 1870, oficialmente inaugurada en
1898 y proclamada Colonia Juarez el 21 de Marzo de
1906 en honor “irénicamente” a Benito Juarez ya que el
dio fin al segundo Imperio Mexicano de Maximiliano de

Habsburgo y Carlota Amalia de Bélgica.

Rafael Martinez de la Torre visualiza el proyecto pero
muere y no es hasta 1882 cuando Salvador Malo

compra los terrenos y reactiva el proyecto.

Antecedentes Historicos de la Colonia Juarez

La colonia Juéarez estaba destinada a la alta burguesia en el
periodo del porfiriato (1877-1911) al grado que Don Ricardo
Garcia Granado, antiguo coénsul de Meéxico en Europa pudo
bautizar algunas de sus calles deshabitadas con el nombre de
Hamburgo, Bruselas, Berlin o Génova, debido a que fue en esas
ciudades donde sus hijos habian nacido mientras ejercia sus
labores diplomaticas.

Su colonia la delimitan el paseo de la reforma, Chapultepec y
Bucareli (eje 1 pte), las calles siguen un trazo ortogonal
perpendicular al Paseo de la Reforma. Este trazo se conserva
practicamente en toda la colonia, a excepcion del sector localizado
mas cerca de la zona Centro Alameda, donde las calles llegan en
diagonal a Paseo de la Reforma con la intencion de dar
continuidad a algunas vialidades que de esa manera corrian
desde el Centro Historico.

* Informacion proporcionada por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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La glorieta de Colon esta ubicada en la interseccion del
Paseo de la Reforma y Morelos, se encuentra ahi desde
1877

Este monumento fue diseflado por el francés Carlos-
Enrigue Cordier, y estd dedicado al navegante vy
descubridor del Nuevo Mundo, Cristébal Colon, de modo
gue en el monumento, la figura del navegante sefiala al
horizonte (hacia el centro de la ciudad), bajo sus piesy a
los lados de su pedestal de cantera se encuentran las
estatuas de Fray Pedro de Gante, Bartolomé de las
Casas, Fray Juan Pérez de Marchena y Fray Diego de
Deza.

Antecedentes Historicos de Paseo de la
Reformay la Glorieta de Colon

El Paseo de la reforma mantiene la teoria de
gue se planifico para mejorar el trayecto que
realizaba Maximiliano de palacio nacional al
castillo de Chapultepec para ello formo la
comision de planificacion y arte urbano,
conformada por Carl Gangolf, el arquitecto
Ramon Rodriguez Arangoiti y los artistas de la
Academia de San Carlos, Felipe Sojo, Miguel
Norefay Santiago Rebull.

En 1864 se encargd el proyecto constructivo al
ingeniero en minas austriaco Luis Bolland
Kuhmackl, quien fue el autor de la idea de
construirlo a semejanza de los Campos Eliseos.

* Informacion proporcionada por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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Antecedentes Historicos y Monumentos
Historicos

Esculturainaugurada en 1877 =

El monumento tiene alrededor de 15
metros de altura y la estatua que lo
corona muestra a Cristobal Colén con
una mano en alto sefialando y con la
otra levantando un velo que descubre
al mundo.
Consta de un doble pedestal construido
de piedra caliza roja; en las cuatro
esquinas del pedestal inferior aparecen
sentados cuatro frailes: Fray Diego de
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Localizacion del Equipamiento Urbano de la
Colonia Juérez
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Agua Potable

De acuerdo con la informacién proporcionada por
la Direccion General de Construccion y Operacion
Hidraulica (DGCOH) existe una cobertura del
servicio del 100% y en todo su territorio es factible
la dotacion del servicio.

La red de distribucion de agua potable tiene una
longitud de 511.8 kilébmetros, de los cuales 46.3
kilbmetros corresponden a la red primaria y 465.5
kilometros a la red secundaria. Por las
caracteristicas de relieve de la delegacion no
existen plantas de bombeo ni tanques de
almacenamiento que alimenten directamente a la
red.

Infraestructura de la Colonia Juarez

Drenaje

Tiene un nivel de cobertura en la delegacion del
100%.

Energia Eléctrica
La totalidad del territorio cuenta con

infraestructura de energia eléctrica; y el 98.8% de
las viviendas particulares cuenta con este servicio.

* Informacion proporcionada por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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Seminario de Titilacion

Conclusion

El analizar el lugar de trabajo y todos los factores que intervienen en su desarrollo y comportamiento,
nos permite tomar en cuenta todas estas condiciones al momento de hacer un disefio arquitecténico, ya
gue tomaremos en consideracion las restricciones y lineamientos permisibles en cuanto a normatividad
se refiere, de igual manera se buscara la orientacion mas optima, para que los factores climatolégicos no
hagan estragos en la edificacion, ademas de crear una volumetria que sea amable con el contexto y la
mejor ubicacién para un abastecimiento adecuado de los servicios y equipamientos con el cual esta
dotada la colonia.

Taller José Revueltas
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Analisis Tipologico
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Analisis Tipologico del Corporativo Arcos Bosque
Plan Maestro

Variable de Uso

Relacion de Espacios y Usuarios

Variable Expresiva

Integracion al Contexto

Analisis Torre |

Seminario de Titulaciéon
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Analisis Tipoldgico del Corporativo
Arcos Bosques
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Seminario de Titilacion

Analizar un edificio ya construido y en uso, que cuente con caracteristicas similares al proyecto a
ejecutar, nos dard un punto de partida para poder analizar sus espacios, funcionamiento, usos,
caracteristicas constructivas, expresivas y estructurales.

Taller José Revueltas

0
o
8
X
=
0
o
@
-
o
o
2
o
=
S
L




Vista Aérea
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La historia de este proyecto comienza el 28 de agosto de
1980 cuando el Gobierno de la Ciudad de México otorga el
permiso de uso de suelo para construir edificios de oficinas en
los terrenos de la Seccién XVIII de Bosques de la Lomas,
fraccionamiento residencial cuyo desarrollo habia iniciado en
los afios setenta.

La idea de Dine es dar a esa zona de oficinas una solucion
integral: en lugar de que 40 propietarios hagan cada uno su
edificio, generando desérdenes viales y problemas de
estacionamiento, promueve un desarrollo integral;, un
concepto que ofreciera las cualidades de armonia visual y de
funcionalidad .

Arcos Bosques Corporativo es el resultado de un concurso
arquitectdénico convocado por grupo Dine en 1990 con el fin
de desarrollar un concepto que reuniera las caracteristicas de
los llamados grupos inteligentes, esto es, que se incluyera
todos los servicios necesarios en un mismo espacio de
oficinas.

El proyecto ganador fue el de los arquitectos Francisco
Serrano, Teodoro Gonzalez de Ledn y Carlos Tejeda, quienes
crearon una imagen arquitectonica con la base de construir un
patio urbano de gran impacto visual y con un entorno
arquitectonicamente armonico.

Arcos Bosques

Taller José Revueltas
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Ubicacion

Arcos Bosques Corporativo

Paseo de los Tamarindos #400 B, Colonia. Bosques de las Lomas, en la Delegacion
Cuajimalpa en la Ciudad de México.
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La construccion de este
principalmente en 4 etapas:

ler etapa: Edificio Oriente
2 a etapa: Arcos Torre 1
3er etapa: Edificio norte
4 a etapa: Arcos Torre 2

Edificio poniente
" Aqua Arcos Bosques"

corporativo

Plan Maestro

se dividio

* Informacion e Imagenes proporcionadas por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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Seminario de Titulaciéon

Variable de Uso

Taller José Revueltas
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Variable de Uso

En este corporativo convergen torres de oficinas, hotel, residencial y centro
comercial.

Edificio de
Oficinas Il

[
3
.
H

L

'
i
»

Edificio de
Oficinas |

Edificio de
Oficinas B

" Agua Arcos
Bosques” Hotel
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Edificio de
Oficinas A

Centro
comercial

* Informacion e Imagenes proporcionadas por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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Edificio de Usos Mixtos

Relacion de Espacios y
Usuarios

Taller José Revueltas




Relacion entre Espacios

SN Inmediatez

—  Cercania

Lejania

Edificio de Usos Mixtos

Los edificios del conjunto se relacionan entre si a través de 2 calles
principales que distribuyen a lo largo de todo el conjunto

* Informacion e Imagenes proporcionadas por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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Debido que la mayor parte del edificio es oficinas
y comercio, los usuarios son flotantes; ya que son
ejecutivos, oficinistas, empleados, etc.; que le
dan vida al conjunto de 6 a 23 hrs. En el centro
comercial se concentra gran parte de estos sobre
todo en la hora de comida. De igual forma el
centro comercial es la parte atractiva que genera
gue otro tipo de usuarios que pertenecen a la
zona residencial; ya que los establecimientos que
ahi se generan son para consumo alto.

WA AW am

AAW W W

Noww

20 200 0 B RV

Usuarios

TELLLLLI

Taller José Revueltas
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Seminario de Titulaciéon

Variable Expresiva

Taller José Revueltas
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Variable Expresiva

-= Eje de proyecto

Asimétrico y con una
organizacién lineal; se
marca por medio de un
camellbn que es cruce
peatonal y da origen a la
circulacién vehicular dentro
del conjunto.

Elementos jerarquicos

Torre 1y 2; de 33 y 34
niveles respectivamente.

Edificio de Usos Mixtos

-= Elementos de equilibrio

Arcos norte
Arcos poniente

* Imégenes proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas
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Escala monumental
Los elementos jerarquicos del conjunto tienen una escala monumental
respecto al mismo conjunto asi como a todo el contexto

* Imégenes proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas

Variable Expresiva

Taller José Revueltas
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Variable Expresiva

Espacios Exteriores

Los espacios exteriores a la Torre Arcos Il dan una escala de
igual forma monumental; al entrar al vestibulo dicha escala
se reduce proporcionalmente, pero sin dejar de ser grande;
ya que el vestibulo tiene una doble altura, que se ve
agrandada ya que la cubierta es de cristal templado,
generando una continuidad espacial.
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Seminario de Titulaciéon

Integracion al contexto

Taller José Revueltas

0
o
8
X
=
0
o
@
-
o
o
2
o
=
S
L




Integration al Contexto
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* Imagen obtenida de Google Maps y trabajada por el equipo
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Paseo de las Lilas

* Imégenes proporcionadas por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas

Integracion al Contexto

Taller José Revueltas

Edificio de Usos Mixtos



Bosque de Cedros

* Imégenes proporcionadas por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas

Relacion entre Espacios
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Seminario de Titulaciéon

Analisis de la Torre |

Taller José Revueltas
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Variable de Uso Torre |

PASEO DE LOS TAMARINDOS ACCESO PRINCIPAL A LA TORRE

* Imagen proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas

El acceso al la torre no es totalmente
franco ya que por su inmediatez a la
Torre |lI, este se confunde con el
acceso principal de ésta.

En la parte del centro comercial los
accesos son amplios y puede entrar
cualquier tipo de persona, en los
niveles  siguientes e encuentran
oficinas corporativas a las cuales se
tiene acceso restringido solo para
personas que trabajan en estos
corporativos, o personas relacionadas
con ellos

Taller José Revueltas
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Analisis de la Torre |

Anadlisis del estacionamiento subterraneo

Planta de Estacionamiento Nivel -1

Escaleras y elevadores 52m2

Bodegas 580m?

Motor lobby

Oficinas de seguridad 70.6m?
servicios médicos 55m?2

» Subestacion eléctrica 267m?2
*planta de emergencia 51m?
*Montacargas 20m?

*Voz y datos 86m2

*Cuarto de basura 87m?2
*Planta de emergencia 51m?2
*Montacargas 20m?

*Plantas de emergencia 85mz,
52m?2

*Subestacion Microsoft 36m?2
*Cuarto de bombas 18m?2
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Andlisis del estacionamiento subterrdneo

* Imagen proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas

Analisis de la Torre |

Planta de Estacionamiento
Nivel -2 hasta Nivel -4

Escaleras y elevadores 52m?2

Tableros al centro 290m?2

Tableros 221m2

Oficinas de servicios y
mantenimiento 269 m?2

Taller José Revueltas
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Andlisis del estacionamiento subterraneo

Voz y datos

0.12%

Montacargas

Planta de emergencia
0.34%

Subestacion eléctrica
0.43%

Serv. Médicos
0.079%

0.05%

“\

Cuarto de basura
0.14%

Cuarto de bombas0.02%

Servicios

Los metros cuadrados totales
del estacionamiento analizado
69,192

M2 requeridos para servicios
segun los usos propuestos en
el proyecto.

+/- 10, 621 que corresponde
al 13.40%

Por lo que se esta destinando
un nivel practicamente de
servicios.

* Informaciéon e Imagenes proporcionadas por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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Variable de Uso

Planta Baja

* Imagen proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas

Analisis de la Torre |

Espacios de Oficinas

Espacios
complementarios

Servicios

Taller José Revueltas
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Analisis de la Torre |

Variable de Uso

Espacio de Oficinas

Espacios
complementarios

Servicios

Corte Esquematico

* Imagen proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas
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Analisis de la Torre |

Variable Ambiental

Ventilacién:

:;:,, Toda la ventilacién es artificial.
RN
..:l
i L | .
:::- Soleamiento:
,::!:
I !. . . . .z
:::: El conjunto cuenta con iluminacion natural que esta
!::: controlada a través de un sistema llamado Building
s Management System (BMS).
5
;:!:i
THH lluminacion:
5!;!!

Por su fachada en de ventanas cuadradas en todas
sus fachadas, se permite que la luz solar entre
durante todo el dia.

P L]
=

1N 1
™
1N i 1
[ BTN |
|| BT BT |
1 Ly 1
Edificio de Usos Mixtos

Orientacion:

Su orientacion principal es Noroeste — Sur este; ya
que es donde se muestra sus dos fachadas
principales.

Taller José Revueltas




Analisis de la Torre |

Variable constructiva

Cimentacion:

Es un suelo de baja compresibilidad y alta capacidad de
carga de 130 ton/m2, por ello la cimentacion de los dos
sectores que integran la torre se resolvid a base de
zapatas corridas de concreto para las columnas
perimetrales y los muros de concreto de los elevadores, y
zapatas aisladas para las columnas interiores. Todas ellas,
apoyadas a 4.0 m de profundidad con respecto al nivel del
altimo sétano y se encuentran unidas por contratrabes de
liga de 90 a 120 cm en relacion al mismo punto.

Estructura:

La estructuracion de los cuerpos bajos (estacionamientos)
y superestructura estard formada por un sistema
e estructural con marcos elasticos a base de columnas y
- losas planas aligeradas de peralte total h=50 centimetros,
§772 ol incluye la capa de concreto en el lecho alto y de espesor
| 5.0 centimetros.
i % El perimetro de los cuerpos bajos del edifico estara
TR R T confinado por un muro de concreto que va desde la
cimentacion hasta la planta baja. Por lo que respecta a la
zona de oficinas se tiene que los muros laterales llegan
hasta el nivel 5.
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Corte Esquemético

* Imagen proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas
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Variable Constructiva

Al ganar altura, cada piso fue colado in situ con concreto
premezclado para permitir la realizacion de una especie
de muro portante (fachadas) de 160 metros que inicia
con una seccion de 60 cm y termina en 25 cm,
permitiendo que con los dos cuerpos aislados se
obtuviera una estructura de bajo costo y se percibiera
como un muro perforado con trabes de 1.525 cm de
peralte y columnas con la misma seccion separadas a
3.05 mm formando un sistema de muros de rigidez con
ventanas cuadradas que se repiten en todos los frentes.

En este esquema estructural se integraron losas de 40
cm de espesor —aligeradas con cajas recuperables de
fibora de vidrio de 60x60x35 para confinar un marco
elastico continuo con las columnas.

El concreto utilizado para ello tiene una resistencia a
compresion F'c=450 kg/cmz?, de los s6tanos hasta el nivel
uno, posteriormente de 400 Kg/cm? hasta el nivel diez y
después en los ultimos niveles se mantiene un F’c= 350
kg/cmz,

* Imagen proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas
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Analisis de la Torre |

Variable Expresiva

rte E mati
Corte Esquematico Escala en la Plaza de Acceso

* Imagen proporcionada por el Seminario de Titulacion | del Taller José Revueltas
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Analisis de la Torre |

Variable Expresiva

La mayor parte de este conjunto
utiliza concreto con grano de marmol
aparente 'y cincelado para las
fachadas exteriores.

En Areas Privadas

Muros:
Block de concreto aparente para
recibir acabado por el adquirente.

Pisos:

Firme de concreto para recibir
acabado por el adquirente, se
considera un espesor de 7
centimetros.

En dicho acabado disefiado para que
el condémino aloje instalaciones.
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Plafones:
Seran las estructuras portantes del
edificio para recibir acabados por el
conddémino.

Imagen proporcionada por el Seminario de Titulacién | del Taller José Revueltas
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Seminario de Titilacion

Conclusion

El analizar un edifico con caracteristicas similares, nos da un panorama de lo que esta y como se esta
construyendo, asimismo nos permite analizar la relacion de espacios, usos, usuarios, intenciones
expresivas y formales, ademéas de su comportamiento y si las necesidades a satisfacer son resueltas
correctamente.

Aspectos de Arcos Bosque a retomar en el disefio de Reforma 76

« Monumentalidad (escala).

» Volumetria expresiva, que hasta cierto punto es un hito en la ciudad.
» Espacios exteriores.

» Conserva la geometria del terreno en el desplante del proyecto.

« Armonia entre los diferentes volimenes.

» Jerarquia de elementos.

* Un eje compositivo de disefio.

* Integracion amable con el contexto.

Taller José Revueltas
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Seminario de Titulaciéon

Edificio de Usos Mixtos

Planteamiento Arquitectonico
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Seminario de Titilacion

El planteamiento arquitectonico nos permite tener un control de necesidades a satisfacer, por medio de
una relacién en donde interviene espacios, mobiliario, orientacion, condiciones especificas de cada local
y metros cuadrados, esto con el fin de aproximarse al resultado final proyectado.

Taller José Revueltas
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zona/sector/espacio

1. HABITACIONAL
1.1 Vivienda TIPO 1

estancia
bar
toillet

comedor

cocina
sala de tv

alcoba/estudio

recamara 1

bafio/vestidor

recamara 2

bafio/vestidor
circulaciones
total

superfici

e (m?)

17,50
6,95
5,00

13,20

15,40

25,00

20,75

22,10

11,70

21,45

1,80

39,15
200,00

cantidad
de
espacios

1

1
4

area total

17,50

6,95

5,00

13,20

15,40

25,00

20,75

22,10

11,70

21,45

1,80

39,15
800,00

numero de
usuarios por
local

la6

1a3

1a8

la3

1a8

la3

la2

la2

mobiliario y equipo recomendad

sillones , mesas de
centro

barra, bancos

1 wg, 1 lavabo
comedor para 8
personas

estufa, fregadero,
refrigerador,
alacena, centro de
lavado

sillones , mesas,
mueble, TV

sofad cama, librero,
escritorio

cama, closet, buro,
tocador, TV

closet, 1 wc, 1
regadera, 1 lavabo

cama, closet, buro,
tocador, TV

closet, 1 wc, 1
regadera, 1 lavabo

Planteamiento Arquitecténico

orientacion

a

sur

sur

sur

norte
sur

sur/este

sur/este

sur

sur/este

sur

requisitos ambie
iluminacién

natural

17.5% del drea
total del local
17.5% del area
total del local
17.5% del drea
total del local
17.5% del area
total del local

17.5% del drea
total del local
17.5% del area
total del local
17.5% del drea
total del local

17.5% del area
total del local
17.5% del drea
total del local

17.5% del drea
total del local
17.5% del drea
total del local

Taller José Revueltas

ntales

artificial

50 luxes

50 luxes

50 luxes

50 luxes

50 luxes

50 luxes

50 luxes

50 luxes

50 luxes

50 luxes

50 luxes

Edificio de Usos Mixtos




Zona/Sector/Espacio

1. Habitacional
1.1 Vivienda TIPO 1

estancia

bar

toillet

comedor

cocina

sala de tv

alcoba/estudio

Requisitos ambientales
Ventilacion

Natural

5% del area del
local

5% del area del
local

5% del area del
local

5% del area del
local

5% del area del
local

5% del area del
local

5% del area del
local

Artificial

no necesita

no necesita

no necesita

no necesita

no necesita

no necesita

no necesita

Privacidad
Visual Sonora
no Si
necesita necesita
no no
necesita necesita
si Si
necesita necesita
no no
necesita necesita
no no
necesita necesita
no no
necesita necesita
no Si
necesita necesita

Planteamiento Arquitecténico

Requisitos

. Observaciones
expresivos

Requisitos técnicos

proporcionar un
ambiente de
comodidad

Conjuntara las
actividades de comer
y estar,

instalacion eléctrica

instalacion eléctrica

contara con instalaciones
eléctricas, e hidro
sanitarias.
proporcionar un
ambiente de
comodidad

Conjuntara las
actividades de comer
y estar,
Conjuntara las
actividades de comer
y estar,

instalacion eléctrica

instalaciones de gas,

eléctricas, agua friay

agua caliente

proporcionar un
ambiente de
comodidad

instalacion eléctrica

instalacion eléctrica

Taller José Revueltas
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Planteamiento Arquitecténico

Requisitos ambientales

. L L Requisitos Requisitos .
Zonal/Sector/Espacio Ventilacion Privacidad té?:nicos exp?resivos Observaciones
Natural Artificial Visual Sonora \l‘
1. Habitacional
1.1 Vivienda TIPO 1
Requiere El espacio debera l?rlndar
. . comodidad y seguridad al
aislamiento : .
5% del P usuario ademas de contar
. acustico de 42 .
area del con acabados de primera
. . . : a 54 db :
recamara 1 local Nno necesita si necesita si necesita calidad
contara con §
instalaciones  Dara servicio a la Debera reflejar mucha X
5% del eléctricas, e zona publica 'y higiene, con el uso %7
area del hidro privada del adecuado de materiales, y o
bafo/vestidor local no necesita si necesita si necesita  sanitarias. departamento Optima iluminacién D
. - . [}
Requiere El espacio debera prlndar S
. . comodidad y seguridad al 9
aislamiento : ! o
5% del . usuario ademas de contar =
. acustico de 42 . =
area del no con acabados de primera Ry
. . . : ab54db ; w
recamara 2 local no necesita  necesita si necesita calidad
contara con
instalaciones  Dara servicio a la Debera reflejar mucha
5% del eléctricas, e zona publica 'y higiene, con el uso
area del hidro privada del adecuado de materiales, y
bafio/vestidor local no necesita si necesita si necesita  sanitarias. departamento Optima iluminacién

circulaciones

Taller José Revueltas




Zona/Sector/Espacio Szl
e (m2?)
1. Habitacional
1.2 Vivienda TIPO 2
. 27,85
estancia
. 5,00
toillet
23,75
comedor
13,20
cocina
21,80
recamara
13,05
bafo/vestidor
circulaciones 15,35
total 120,00
1.3 Servicios 168.60
generales
1.4 Circulaciones 25,70
1.5 Terraza 90,00
1.6 Roof garden 217,50

TOTAL

Cantidad
de
espacios

B O B NR

Area total

27,85

5,00

23,75

13,20

21,80

13,05

15,35
240,00

168,60
154,20
90,00

217,50
1990,30

NUmero

usuarios
por local

lab6

1a8

la3

la?

1

15

40

Mobiliario y Equipo

sillones, mesa de centro
1 wc, 1 lavabo

comedor para 8 personas
estufa, fregadero,
refrigerador, alacena,
centro de lavado

cama, closet, buro,
tocador, TV

closet, 1 wc, 1 regadera,
1 lavabo

escritorio, mesa, sillones

mesa de ping-pong,
sillones, mesas, sillas
jacuzzi, asador, mesas,
camastros

Orientacion
recomendada

sur

sur

sur

norte

sur/este

sur

Planteamiento Arquitecténico

Requisitos ambientales
lluminacion

Natural

17.5% del area
total del local

17.5% del area
total del local

17.5% del area
total del local

17.5% del area
total del local

17.5% del area
total del local

17.5% del area
total del local

Artificial

50 luxes

50 luxes

50 luxes

50 luxes

50 luxes

50 luxes

Taller José Revueltas
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Zona/Sector/Espacio

1. Habitacional
1.2 Vivienda TIPO 2

estancia

toillet

comedor

cocina

recamara

bano/vestidor

Requisitos ambientales
Ventilacion

Natural

5% del area
del local

5% del area
del local

5% del area
del local

5% del area
del local

5% del area
del local

5% del area
del local

Avrtificial

no necesita

no necesita

no necesita

no necesita

no necesita

no necesita

Privacidad

Visual

no necesita

Si necesita

no necesita

no necesita

Si necesita

Si necesita

Sonora

no
necesita

Si

necesita

no
necesita

no
necesita

Si
necesita

Si
necesita

Requisitos técnicos

contara con
instalaciones

eléctricas, e hidro-

sanitarias.

instalacion eléctrica

instalaciones de gas,
eléctricas, agua friay

agua caliente

Requiere aislamiento
acustico de 42 a 54

db

contara con
instalaciones

eléctricas, e hidro-

sanitarias.

Requisitos
expresivos

proporcionar un

ambiente de
comodidad

proporcionar un

ambiente de
comodidad

Dara servicio a
la zona publica y

privada del
departamento

Planteamiento Arquitecténico

Observaciones

Conjuntara las actividades
de comery estar,

Conjuntara las actividades
de comery estar,

Conjuntara las actividades
de comery estar,

El espacio deber& brindar

comodidad y seguridad al

usuario ademas de contar

con acabados de primera
calidad

Deberé reflejar mucha
higiene, con el uso
adecuado de materiales, y
Optima iluminacion

Taller José Revueltas
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Zona/Sector/Espacio SpEnfele
(m?)

2. Oficina

2.1 area rentable

2.2 servicios
2.3 circulaciones
2.4 terraza
2.5 roof garden
TOTAL
3. Comercio
3.1 locales comerciales

local 1
local 2
local 3
local 4

3.2 cafeteria
3.3 patio
3.3 servicios generales
3.4 circulaciones
TOTAL

Cantidad
de Area total
espacios

2515,68

287,60
290,00
124,80
412,20
3630,28

140,00
140,00
50,00
40,00

195,00
165,00
60,00
286,50
1076,50

Numero de
usuarios por
local

250

40
100

40
40
20
20

60

Orientacion

Planteamiento Arquitecténico

Requisitos ambientales

Mobiliario y lluminacién
equipo recomendada .
Natural Artificial
escritorios, mesas,
sillas,
computadoras, norte/sur 17.5% del &rea 200 luxes
libreros total del local

bafios, bodegas

mesas, sillas
mesas, sillas

caja, bodega,
exhibicién
caja, bodega,
exhibicion
caja, bodega,
exhibicién
caja, bodega,
exhibicién
caja, cocina,
mesas, sillas

100 luxes

100 luxes

100 luxes

100 luxes

50 luxes

Taller José Revueltas
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Requisitos ambientales R . R . ‘l‘
Zonal/Sector/Espacio Ventilacion Privacidad egw_sﬂos eqU|s_|tos Observaciones
YT : técnicos expresivos
Natural Artificial Visual Sonora
2. Oficina
Otorgar al usuario
animos de desarrollar i
Instalaciones de sus actividades Se propondran
5% del voz y <_:ia_1tos, aire medialjte el uso de plant_a§ tipo, gue @
2 1 area rentable areadel 6 cambios no acond|C|on_ado., cualqwer}ellemento ' anIUIran cubiculos o 2
: . . telecomunicacio arquitectonico esencial maddulos, S
local por hora  necesita necesita nes, circuito u ornamental. Asi como papelerias, y salas 2
cerrado de tv.  de elementos que de juntas @
estimulen los sentidos P
hacia el trabajo. T
2.2 servicios ZS
2.3 circulaciones 5
2.4 terraza w

2.5 roof garden

Taller José Revueltas




Zona/Sector/Espacio

3. Comercio

3.1 locales comerciales

local 1

local 2

local 3

local 4

3.2 cafeteria
3.3 patio
3.3 servicios generales
3.4 circulaciones

Requisitos ambientales

Ventilacion
Natural Artificial
5% del
areadel 6 cambios

local por hora
5% del
areadel 6 cambios
local por hora
5% del
areadel 6 cambios
local por hora
5% del
areadel 6 cambios
local por hora
5% del
areadel 6 cambios
local por hora

Privacidad

Visual

no
necesita

no
necesita

no
necesita

no
necesita

no
necesita

Sonora

no
necesita

no
necesita

no
necesita

no
necesita

no
necesita

Requisitos técnicos

circuito cerrado de TV,
instalaciones de aire
acondicionado.

circuito cerrado de TV,
instalaciones de aire
acondicionado.

circuito cerrado de TV,
instalaciones de aire
acondicionado.

circuito cerrado de TV,
instalaciones de aire
acondicionado.
instalaciones de gas,
eléctricas, agua friay
agua caliente

Requisitos
expresivos

Planteamiento Arquitecténico

Taller José Revueltas
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Seminario de Titulaciéon

Edificio de Usos Mixtos

Enfoque y Primera
Imagen
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O Ubicacion del Terreno

O Intensiones de Uso

O Intensiones Expresivas
U Intensiones Constructivas

O Primeras Propuestas Arquitecténicas

Seminario de Titulacion
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Seminario de Titilacion

Una vez recabada la informacion, elementos, aspectos y condiciones necesarias, asi como la
realizacion un analisis y teniendo todos los fundamentos necesarios para plasmar las intenciones de
disefio y desarrollar las primeras imagenes de un elemento arquitectonico funcional, sustentado en una
investigacion.

Taller José Revueltas
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Ubicacion del Terreno
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Ubicacion

El predio asignado para la elaborar de un edificio de usos mixtos
esta ubicado en:

Av. Paseo de la Reforma #76, Colonia Juéarez, _ -
Delegacion Cuauhtémoc, CP. 06600 .
= CAREASTOTALY
N 13, 279.00 M2
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*imagen tomada de Google Maps y trabajada por el equipo N
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Intensiones de Uso
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De acuerdo al analisis realizado, se plantea realizar
el proyecto ejecutivo de un edificio de usos mixtos, el
cual contara con tres variables de uso: comercio,
oficinas y vivienda.

Esto se lograra por medio del planteamiento de tres
cuerpos arquitectonicos, es decir, uno por cada uso,
generando asi confort y privacidad para cada
usuario.

+ El volumen que pertenece al AREA COMERCIAL
se desarrollara a lo largo de tres niveles a
manera de basamento del complejo.

* La torre que pertenece al uso de VIVIENDA
contara con tres tipos diferentes de vivienda, y se
desarrollara a lo largo de 16 niveles.

* Lo que corresponde a la zona de OFICINAS se
desarrollara en una torre a lo largo de 40 niveles.

Comercio Vivienda Oficina

=

-

Intensiones de Uso
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Intensiones Expresivas
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Intensiones Expresivas

Intensiones Expresivas en el Conjunto

El conjunto parte de una organizaciéon central marcado por un eje principal

ubicado noroeste-sureste, a partir del cual junto con ejes secundarios RN
apoyados en la geometria del terreno y en los edificios colindantes, surge la \ \em‘\; N
composicién de la planta arquitecténica, empezando por jerarquizar los N\ \‘}\ W.. |
elementos que si bien no minimizan la importancia del area comercial, son ; b
modulos que se tomaron en cuenta como componentes principales de
disefio, que son las areas de oficinas y departamentos. o

\ Y

Para las fachadas se propone un entramado de acero que respondera a la
geometria de la planta arquitectdnica, para poder lograr una relaciéon planta-
alzado, provocando entradas de luz natural semicontrolada obteniéndolo a
través del juego de cristales traslucidos y esmerilados.

Nunca olvidando los espacios abiertos y de esparcimiento, en donde
convivan los espacios ambientados con vegetacion y elementos naturales,
ademas de los espacios ventilados e iluminados naturalmente.
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Intensiones Expresivas en el area de Oficinas

El volumen que contenga el area de oficinas, por cuestion
de jerarquia sera el elemento con mayor altura dentro del
conjunto, ademéas fungira como uno de los elementos
envolventes del espacio al aire libre, teniendo como visual al
norte la glorieta de Colon.

Los materiales para fachada se proponen de cristal
siguiendo un juego entre macizos y vanos, relacionando
entramados de cristal y macizo permitiendo tener un mayor
control de la iluminacién natural, incidencia de los rayos del
sol y privacidad visual y acustica al sur.

Intensiones Expresivas

Taller José Revueltas
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Intensiones Expresivas en el area Comercial

El comercio se plantea en 3 niveles a partir del nivel de calle,
dentro del cual se propone un cubo de iluminacién natural al aire
libre, el cual albergara elementos de agua, vegetacion y areas
de estar; ubicado en el centro del conjunto provocando un
circulacion lineal y alrededor de esta dentro del area comercial.

Para las fachadas se propone un entramado de acero que
responderd a la geometria de la planta arquitectdnica, para
poder lograr una relacion planta-alzado, provocando entradas de
luz natural semicontrolada obteniéndolo a través del juego de
cristales traslucidos y esmerilados, el cual tendra una
continuidad visual con el resto de los elementos

Intensiones Expresivas

Taller José Revueltas
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Intensiones Expresivas en la Zona Habitacional

El dltimo elemento del conjunto que termina por envolver al &rea libre esta destinado
a los Departamentos orientado al sur para obtener ganancias de calor haciendo uso
de los tres elementos considerados, en su estética este elemento se vera reflejado
por los principios de LE CORBUSIER, de la misma manera que el resto del conjunto
en la fachada se refleja un juego entre vanos y macizos, permitiendo la iluminacién y

ventilacién natural en todo el volumen.

Pilotes

Lograr que la vivienda no se
hunda en el suelo, y (por el
contrario) quede suspendida sobre
él, de forma tal gue el jardin
«pase» por debajo.

|

EEEEE

ﬁzzgg
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Planta libre

Se mejora el aprovechamiento
funcional y de superficies Utiles,
liberando a la planta de condicionantes
estructurales.

Ventana longitudinal

Las ventanas abarcan
todo el ancho de la
construccion, mejorando
la relacion con el
exterior.

Intensiones Expresivas

Techo - Jardin

Permitir
condiciones de
aislacion térmica sobre

las losas de concreto, y

convierten el espacio
sobre la vivienda en un
ambito  aprovechable
para el esparcimiento.

Fachada libre

Los pilares se retrasan respecto de la
fachada, liberando a ésta de su
funcion estructural. Es decir, las
ocultamos con una doble facha.

Taller José Revueltas
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Intensiones Constructivas
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Elementos portantes y portables

Columnas de acero. por su rapidez al momento de construir,
flexibilidad y ligereza, asi como por su gran capacidad de
reciclaje y reutilizacion.

Trabes de acero y en ocasiones estas seran sustituidas por
armaduras, para librar grandes claros y tener espacios mas
flexibles

Muros

Muros de concreto armado y muros de tabique unidos con
mortero de cal, para control térmico y acustico, y dar la opcion
de reutilizar el material en un futuro.

Fachadas

Dobles fachadas empleado como sistema para el
aprovechamiento energético, para crear corrientes de
ventilacion que ayudan a evitar el uso de aire acondicionado.
Ademas de contar con una estructura visible.

Cimentacion
Cajones de cimentacion y pilas

Entrepisos
Sistema de losacero en los entrepisos.

Intensiones Constructivas

Taller José Revueltas
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Primera Propuesta Arquitectonica

En esta primer propuesta de plantean tres elementos
arquitectonicos, un volumen por cada uso (vivienda,
comercio y oficinas).

En esta propuesta el volumen que contiene las
oficinas cuenta con 50000mz?, distribuido a lo largo
de 40 niveles de superficies variables.

El area destinada a vivienda contaba con un area de
39000m?, desarrollada en 28 niveles, los cuales
estaban dispuestos en forma ascendente, este
albergaria departamentos de 170 y 120mz2.

El comercio se desarrollaba en tres niveles con una
superficie de 24000m?, el cual contenia una tienda
ancla, locales comerciales y un cine.

Esta propuesta contaba con un cubo de luz, que
también funge como plaza en la parte central de todo
el conjunto, del cual partiria toda la estructura y
trazos geométricos para el desarrollo del resto de
conjunto.

Oficinas

Primeras Propuestas Arquitectdnicas

Vivienda

Comercio

Taller José Revueltas
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Segunda Propuesta Arquitectonica

En esta segunda propuesta arquitecténica se
conservan los mismos principios, los cuales se van
modificando y adaptando conforme al avance en el
desarrollo del proyecto.

Se conserva la idea de manejar un elemento por
cada uso, de igual manera se conserva una plaza
central, con el fin de mantener el cubo de luz.

El volumen de oficinas responde a la estética
asignada al basamento el cual corresponde a la zona
de comercio, esto con el fin de crear esa continuidad
en fachadas.

En la parte del basamento crece y retoma la

geometria existente del predio, es eliminado el cine y
la tienda ancla predomina en todo el volumen.

Oficinas

Primeras Propuestas Arquitectdnicas

e

Vivienda

T

Comercio

Taller José Revueltas
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Costo Paramétrico

El costo paramétrico nos presenta la aproximacion al costo real del proyecto, ya que para su obtencion
consideramos los metros cuadrados que marca el proyecto, asi como el costo por metro cuadrado que “La Camara
de la Industria de la Construccién” analiza para ser publicado, de contracciones que ya fueron edificadas en
similares condiciones.

Una vez obtenido dicho costo paramétrico podemos hacer la comparativa y verificar si la propuesta arquitectonica
es factible en la cuestion financiera.

Taller José Revueltas
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Desglose de Costo Paramétrico

Costo Paramétrico

Habitacional
Inversion Ganancia
Venta
m2 construidos 13,750.00 24,660.00
Costo por m2 construido 12,434.00 $ 35,600.00

Costo total (sin terreno)
GANANCIA TOTAL

Inversién

m? construidos 35,193.19
Costo por m2 construido $ 9,046.00
Costo total (sin terreno) $318,357,596.74
GANANCIA TOTAL

170,967,500.00 $ 706,928,500.00
$ 706,928,500.00

Oficinas
Ganancia
Venta 70% Renta 30%
24,635.23 10,557.96
21,394.98 $ 259.25
$208,712,720.59 $ 32,845,804.23

$ 241,558,524.82

Centro Comercial

Inversién
m2 construidos 34,878.96
Costo por m2 construido $ 14,650.00

Costo total (sin terreno) $ 510,976,764.00
GANANCIA TOTAL

Ganancia
Venta 90% Renta 10%
31,391.06 3,487.90
44,117.64 $ 552.53
$ 1,384,899,660.77 $ 23,126,006.12
$ 897,048,902.89

Taller José Revueltas
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Desglose de Costo Paramétrico

Estacionamiento

Inversién

m?2 construidos 92,953.00
4,667.00
Costo total (sin terreno) $ 433,811,651.00

Costo por m2 construido $

Estacionamiento

m2

Zona Habitacional 13,750.00

Oficinas 35,193.19

Centro Comercial 34,878.96

TOTALES 83,822.15
Terreno

m2
costo por m2

Aparcamientos

410.00
1,173.11
871.97

2,455.08

Costo Paramétrico

total de m2
m2 Est construidos
10,250.00 24,000.00
29,327.66 64,520.85
21,799.35 56,678.31
61,377.01 145,199.16
13,279.00
55,000.00

Taller José Revueltas
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Analisis General de Costo Paramétrico

Costo Paramétrico

HABITACIONAL OFICINAS CENTRO COMERCIAL ESTACIONAMIENTO TOTALES
INVERSION GANANCIA INVERSION GANANGIA INVERSION GANANCIA INVERSION
VENTA VENTA 70% RENTA 30%: WENTA 90% RENTA 10% INVERSION
m* construidos 13,750.00 24,660.00 35,193.19 24,635.23 10.557.36 34,878.96 31,391.06 3.487.90 82,953.00 176,775.15
costo por m# construida 5 1243400 | 5 3560000 | § 046,00 | 21,30498 | § 259,25 | § 14,650.00 | 4411764 | § 55253 | § 4 667.00 % 40,797.00
Gosto lotal (sin lerrens) § 17096750000 |5  706,92B.500.00 |§  318.057.596.74 | § 208,712,72059 |$ 3284580423 | § 51097676400 5 138489366077 |[$ 2312600612 |§ 43381165100 §  1.434.113511.74
GANANCIA TOTAL 5 706,928,500.00 % 241.558,524.82 §  897.048,002.89 % 1,845,535,927.71
TERREND
m? I 13,279.00 § 730,345,000.00
costo por mé [3 55,000.00

COSTO TOTAL DEL CONJUNTO REFORMA 76 b 2,164,458,511.74

% TERREMO VS CONSTRUCCION
MOMTO PERMISIBLE MONTO A INVERTIR
m* construidos
coslo por m? conslruido
Costo total (sin ferreno) § 2,738,793,750.00 75.00 39.27
GANANCIA TOTAL
TERRENO
m# §  912,931,250.00 2500 [ $  730.345,000.00 20,00
costo por m?
COSTO TOTAL DEL 59.27
CONJUNTO REFORMA 76 |8 3,651,725,000.00 100.00 [ §  2,164.458,611.74 )
ESTACIONAMIENTO
me Aparcamientos me Est total de m? construidos
HABITACION 13,750.00 410.00 10,250.00 24,000.00
CFICINAS 35,193.19 | 1,173.11 29,327.66 64 520,85
HOTEL 0.00
CENTRO COMERCIAL 34,878.96 87197 56,678.31
TOTALES B3 82215 2,455.08 14519916
_ m? par nivel # Miveles
Area lotal del predic 13.279.00 4.62
Area desplante total 10,593.60 ]

Taller José Revueltas
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O Ubicacion

O Analisis del Conjunto

O Propuesta de Estacionamiento

O Proyecto Arquitectonico de Oficinas
O Proyecto Arquitectonico de Centro Comercial

O Proyecto Arquitectonico de la Zona Habitacional

Seminario de Titulaciéon
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Seminario de Titulaciéon

“Reforma 76” es el producto arquitectdénico de un andlisis previo, el cual obtuvo como resultado un
conjunto que se integra el entorno , conteniendo espacios llenos de vegetacion, de esparcimiento,
iluminados y ventilados naturalmente, pero principalmente espacios en donde puedan convivir diferentes
tipos de uso, como son : “ oficinas, comercio y viviendas”, los cuales se desarrollaron en diferentes
elementos; La torre de oficina se desarrolla a lo largo de 40 niveles, la vivienda es contenida en tres
elementos unidos entre si atreves de 15 niveles y el comercio es el basamento que se desarrolla en tres
niveles y abarca toda la parte inferior del conjunto.

Taller José Revueltas

0
o
8
X
=
0
o
@
-
o
o
2
o
=
S
L



SOIXIA SOsN ap oldiIpg

Ubicacion

[
O R4
5 s
© O
f— -0
2 %
- o
(<)} ,%
© o
9o i
S I3
= T
= —
-

o)

(0))]




b

Ubicacion

-

AREA TOTAL
13, 279.00 M2

Av. Paseo de la Reforma #76, Colonia Juarez,
Delegacién Cuauhtémoc, CP. 06600 .

*imagen tomada de Google Maps y trabajada por el equipo

Taller José Revueltas
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Analisis de Conjunto
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Torre de oficinas
35,193.19 m2

F

Centro Comercial
34,878.96 m?2

Planta de Conjunto

Vivienda
13, 750 m2

Taller José Revueltas
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Planta de Accesos

« Acceso peatonal oficinas
- Acceso peatonal comercio
Acceso peatonal vivienda
<:| Acceso vehicular oficinas
<:| Acceso vehicular comercio
Acceso vehicular vivienda

« Acceso vehicular de carga

Taller José Revueltas

Edificio de Usos Mixtos




Flujo de Usuarios

Flujos
— Oficinas
€& Comercio
Vivienda

Comercio

Nivel + 1.26
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Flujo de Usuarios
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Comercio
Nivel + 5.26
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Flujo de Usuarios

Flujos
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Flujo de Usuarios

Flujos
— Oficinas
€& Comercio

Vivienda

Corte esquematico

Taller José Revueltas
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Fachadas generales
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Fachada Morelos
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Fachadas generales

Fachada Av. Paseo
de la Reforma

Taller José Revueltas
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Fachadas generales

Fachada Versalles

Taller José Revueltas
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Centro comercial
3 niveles

13m de altura
Basamento del
conjunto

T

ﬂ._

Torre de oficinas

40 niveles

150 m de altura

Vivienda

11, 13y 15 niveles

||||||||

||||||||

||||||||||

||||||||||||

Estacionamiento

8 niveles

subterraneos

Corte transversal del conjunto

Taller José Revueltas
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A B Torre de oficinas
=y 40 niveles
|1
150 m de altura
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\
1
i Vivienda
1= = 2= = mmmm %/
SSSN| I— 11 niveles
- — 56 m de altura
- 13 niveles
i - 63 m de altura
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e 70 m de altura g
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Centro comercial = o =
v 3 niveles i
13m de altura
== Basamento del
— L — conjunto
) Corte de Torre de Oficinas Corte de Zona Habitacional

Taller José Revueltas




Seminario de Titulaciéon

Edificio de Usos Mixtos

Propuesta de
Estacionamiento

Taller José Revueltas




Conforme al Reglamento de Construccion del Distrito
Federal y las Normas Técnicas Complementarias,
segun minino de cajones de estacionamiento.

» Se permitira hasta un 60% de cajones chicos.
* Un cajon para personas con discapacidad por cada
25 cajones.

En oficinas.
« Por cada 30m2 construidos sera un cajon de
estacionamiento.

En comercio.
« Por cada 40m2 construidos sera un cajon de
estacionamiento.

En vivienda plurifamiliar.

» Si la vivienda cuenta con 65 m2 le corresponde un
cajon de estacionamiento.

» Si la vivienda tiene de 65 a 120 m2 le corresponde
1.25 cajones de estacionamiento.

» Sila vivienda tiene de 120 a 250 m2 le corresponden
2 cajones de estacionamiento.

« Si la vivienda cuenta con mas de 250 m? le
corresponden 3 cajones de estacionamiento.

Estacionamiento

De acuerdo a los lineamientos antes mencionados , se
calcula la capacidad del estacionamiento de cada uno
de los usos.

» Oficinas

Se consideraron 1174 cajones de estacionamiento, de
los cuales 674 seran cajones convencionales y 674
seran provistos con eleva autos.

+ Zona comercial

Se considero 730 cajones de estacionamiento, de los
cuales 142 son chicos, 446 grandes y 24 de personas
con capacidades diferentes.

* Zona habitacional

Se consideran 155 cajones de estacionamiento, de los
cuales, 37 son chicos, 114 grandes y 4 de personas
con capacidades diferentes.

En total el estacionamiento se desarrollara a lo largo de
8 sotanos, en los cuales se albergan cuartos de
mantenimiento, las cisternas de cada uno de los usos y
un total de 2115 cajones de estacionamiento.

Taller José Revueltas
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Sétano 1

Acceso oficinas

Acceso centro
comercial

Accesos
habitacional

\ Nucleo de servicios
. et de oficinas

+ . . -
* *

L
. — .

-@;r
(3 |

Nucleo de servicios
de centro comercial

Nucleo de servicios
de zona
habitacional

[ ] Cisternas cuarto de
maquinas

Sotano 1:

Este sotano esta destinado
para almacenar los vehiculos
correspondientes a la zona
habitacional. (155 cajones)

o — Nivel - 4.00

Taller José Revueltas
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<€— Circulacion

Sé6tano 2 -5

< Rampa oficinas

€&— Rampadel centro
comercial

[] Ndcleo de servicios
de oficinas

Nucleo de servicios
de centro comercial

[T ] Cisternas cuarto de
maquinas

Sotano 2 al 5:

Estos sotanos estan
destinados para los vehiculos
correspondientes de la zona
comercial. (730 cajones de
estacionamiento).

Nivel — 8.00 al — 20.00
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S6tano 6 -8

< Rampa oficinas
Nucleo de servicios
de oficinas

Cisternas cuarto de
maquinas

] LEVIRCERT AT
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Sotano 6 al 8:

Estos sotanos estan
destinados para los vehiculos
correspondientes a la torre de
oficinas. (1174 cajones de
estacionamiento).

<— Circulacion Nivel — 24.00 al — 32.00

Taller José Revueltas




Estacionamiento

[ ] Estacionamiento de
la torre de oficinas

[ Estacionamiento de
la zona comercial

Estacionamiento de
la zona habitacional

A lo largo de 8 so6tanos se cumple con el
requerimiento del numero de cajones.

Sétano 1 — vivienda

Sétano 2 — 5 comercio

Sétano 6 — 8 oficinas

Todos teniendo sus rampas cerradas hasta
el estacionamiento correspondiente, a su
vez cuenta con el nacleo de circulaciones

el cual lo lleva a su destino sin mezclarse
en ningln momento.

Corte esquematico

Taller José Revueltas
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€
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Planta de Acceso

Acceso
Accesos de servicio

Acceso al
estacionamiento

Vestibulo

1 Ndcleo de servicios

"
-

6 elevadores

1 montacargas
2 nucleos
sanitarios

1 escaleras de
emergencia

Nivel + 1.26

Taller José Revueltas
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Planta Arquitectonica de
Oficinas

[T 1 Nucleo de servicios
6 elevadores
1 montacargas
2 nlcleos
sanitarios
1 escaleras de
emergencia

2189.47 m2 de
propuesta arquitectonica

N LR
111 L

La torre de oficinas se
desarrolla a lo largo de 40
niveles con dimensiones
variables en su planta,
teniendo en su totalidad
35,193.19m2 construidos.

HEERELEREREER
[EERTEEHETEE]

Edificio de Usos Mixtos

|
T
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Nivel + 13.00
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Planta de Acceso

i €— Acceso ?. :
A ey . ;
I ¢ 1 '—\P .
(—Q.\\ <€— Accesos de servicio s
& )\ N 2 montacargas \l‘
'\7 Vi ’*A-
N €—  Acceso al
) 4 e . .
TR estacionamiento
i & =3 Nacleo de servicios
° .
z N Tienda ancla "
7 “Af ., 5,415.15 m? g
2R N - =
LA X Bodega del area 4
27 | @ ) B comercial 3
P s // X : 994.31m? S
‘/" * = . . g * . *.-:; B L. S
P N /* ) == Zona de exposicion =
SAL 0 (e 1,016.76 m2 w
% =Xy & ° ° ‘, 5 * - :“ 7
HEBON, . : t g Vestibulo general
* gl S ..
//;,\
N
. %i
i
Bleawld A - .
e e ; - Acceso a Zona Comercial
A Nivel + 1.26
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1 Nivel del Centro Comercial

[ Ndcleo de servicios

Tienda ancla
6,995.58 m?

Bodega del area
comercial
1,069.21 m2

[ Areade comida, con
capacidad de 100
comensalesy 7
locales

1,983 m2

| Terraza del area de
comida
550 m2

1 nivel Zona Comercial
Nivel + 5.26

Taller José Revueltas
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2 Nivel del Centro Comercial

[ Ndcleo de servicios

Tienda ancla
10,898.83 m?

2 nivel Zona Comercial
Nivel + 9.26

Taller José Revueltas
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Centro Comercial

Edificio de Usos Mixtos

El centro comercial se
desarrolla en la parte inferior
del conjunto, a lo largo de 3

niveles, teniendo en su
totalidad 34, 878.96 m2

Taller José Revueltas
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Planta de Acceso

Vo W Acceso
4 " A
y A €—  Accesos de servicio
)\ N
g N «€—  Acceso de personal
E Acceso al
. Do estacionamiento
G5 " > A Vestibulo
5 < e o // Ndcleo de servicios
Jios i s Y s w om0 3 elevadores
£ Q= _ *coumereio” ; 1 escalera de
LK . @ c o ® & O / emergencia
p: o X . [ gy’ 1 Bodega de
5 o A * A mantenimiento
° - ° h *.\* 4\—. © . o : \ o , ..
: . v \oP N ' A [ Ndcleo de servicios de
N e o s s *‘ . S personal
A\ ' *t iy 1 elevador
S i\ B 1 montacargas
) o 1 escalera
L] L] L L J
"B - 1 ndcleo sanitario
ﬂ . e o . “
R e & Acceso a Zona Habitacional
Rl Nivel + 1.26
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Zona Habitacional
Nivel + 13.00

Planta de Transicion

Nucleo de servicios
3 elevadores
1 escalera de
emergencia
1 Bodega de
mantenimiento

Nucleo de servicios de
personal
1 elevador
1 montacargas
1 escalera
1 ndcleo sanitario

Nucleo de circulaciones
de transicion

2 elevadores

1 bodega

1 escaleras
Amenidades

Gimnasio

Vestidores

Canchas de tenis y

pimpén

Juegos infantiles
Bodegas de

mantenimiento

Taller José Revueltas
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Zona Habitacional
Nivel + 17.00 al + 25.00

Zona Habitacional
Nivel + 29.00 al + 41.00

Zona Habitacional
Nivel + 45.00 al + 57.00

Planta Tipo de Zona
Habitacional

Nucleo de circulaciones
de transicion

2 elevadores

1 bodega

1 escaleras

1 Departamento 1
3 recamaras
148m?2

[ Departamento 2
2 recamaras

118m?2

—1 Departamento 3
1 recamara
91 m?

Taller José Revueltas
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Planta Tipo de Zona
Habitacional

Nucleo de circulaciones
de transicion

2 elevadores

1 bodega

1 escaleras

1 Departamento 1
3 recamaras
148m?2

Departamento 2
2 recamaras

—1
118m?
—1

Departamento 3

1 recamara
Zona Habitacional Zona Habitacional 91 m2

Nivel + 61.00y + 65.00 Nivel + 69.00y + 73.00

Edificio de Usos Mixtos

Taller José Revueltas




Planta tipo de departamento grande
3 recamaras (148 m?)

[©

Planta tipo de departamento mediano
2 recamaras (118 m?)

Planta tipo de Departamento

El volumen que contienen la zona habitacional cuenta con tres torres de
15, 13 y 11 niveles, con un total de 60 departamentos (25 grandes, 9
medianos y 26 chicos), en los cuales se distribuyen tres departamentos
tipo:

El departamento 1 es el mas grande, con 148 m2, este cuenta con sala
comedor, cocina, cuarto de lavado, un toilet, 3 recamaras, cada una
con su respectivo bafio.

El departamento 2 , un departamento mediano, con 118 m?, este cuenta
con sala comedor, cocina, cuarto de lavado, un toilet, 2 recamaras,
cada una con su respectivo bafo.

El departamento 3, es el mas pequefio con 91m?2, este cuenta con sala
comedor, cocina, cuarto de lavado, un toilet, 1 recamara con bafo.

Planta tipo de departamento chico
1 recamaras (91 m?)

Taller José Revueltas
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Seminario de Titulaciéon

Edificio de Usos Mixtos

Criterio general del
Sistema Estructural
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O Memoria Descriptiva
O Calculos

O Estructura

Planta de Cimentacion

Planta de Entrepisos

Corte por Fachada de Vivienda
Corte por Fachada de Comercio
Corte por Fachada de Oficina
Detalles Estructurales

pooooo

Seminario de Titulaciéon

Taller José Revueltas
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Seminario de Titulaciéon

Memoria Descriptiva
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Memoria Descriptiva

Cimentacion
La cimentacién del conjunto se propone a base de 186 pilas, repartidas a lo largo del terreno, de las cuales 8 tendran un
diametro de 2.40 y el resto se colocaran el 93 bloques con dos pilas cada uno de 1.20m de didmetro, unidas por una corona de
6.40 x 1.20m, en las cuales descansara el cajon de cimentacidn.

Ademas cuenta con un muro de contencién (muro milan) de 80 cm de espesor, el cual ira a lo largo de los sétanos.

Columnas

En los sétanos son 101 columnas de concreto armado de 1.50 m de diametro.

En la zona comercial y en la torre de oficinas son columnas IPR de 33 x 33 recubiertas de concreto armado clase 1 f'c=300
kg/cm?, teniendo como resultado un didametro de 1.50.

De la misma manera en la zona habitacional son columnas IPR recubiertas con concreto armado armado clase 1 f'c=300
kg/cm?, y estas van a ir disminuyendo su seccion segun calculo obteniendo columnas de 1.50m, 1.0 m, 0.87m, 0,70m, 0.50m
de didmetro

Trabes

Las trabes del conjunto son vigas IPR 10” x 24”

Entrepiso

El entrepiso es a base de losacero Romsa sec, 4 calibre 22 de 6.2cm, con capa de compresion de concreto f'c=250kg/cm? de 6
cm de espesor, tamarfio de agrado de 1/2, revenimiento de 12 y malla electro soldada 6/6-10/10

Taller José Revueltas
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Calculos

Pilas .
Columnas centro comercial

Peso total del edificio 49,000 kg/m?2

19 niveles x area 126.56m2 = 2404.64
1000/2404.64x10=2404.64
=\2404.64= 155 cm

=490 x 1.4 [(0.85) (0.8) (200)] 0.8
=686 /108.8

=6.3

r=6.3/ 3.1416

R=2 O

1 pila 2.40

2 pilas de 1.20 c/u

Columnas vivienda
16 niveles x area 63m2= 1,008

1000/1008x10=10080
=110080 = 100.39 cm
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12 x 63=756
1000/750x10 = 7560 J
= 7560 = 86.94cm

1,2
N
N

i
N
i

4 X 63=252
1000/252x10 = 2520
= 2520 = 50.19cm : ,

6,4
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PISO LAMINADO DE MEISTER LB 250 CLASIFICACION 32 COLOR BEIGE, PROTECCION CONTRA LA HUMEDAD

Corte por Fachada Vivienda

AUR O DE PANEL TABLACEMENTO, MARCA DUROCK USG
CON RECUBRIMIENTO EN PINTURA VINILICA COLOR MARFIL

N.T.P +25.00

MARQUESINA DE REALCE DE MADERA, MARCA AMSTRONG COLOR MAPLE

[cas]
Goe

PISO LAMINADO DE MEISTER LB 250 CLASIFICACION 32 COLOR BEIGE, PROTECCION CONTRA LA HUMEDAD

Y
/

COLUMMNA IPR, RECUBIERTA CON CONCRETO ARMADO DE 1.50 M DE DIAMETRO,
“ORRADA CON LAMINA GALVANIZADA COLOR BLANCO DE 18 mm DE ESPESOR

LOSACERO ROMSA SEC.4 CAL. 22 DE 6.2cm, CON CAPA DE COMPRESION DE CONCRETO F'C=250kg/em 2 6cm DE
ESPESOR, TAMAR O MAX. DE AGREGADO 1/2 REVENIMIENTO 12, REFORZADO CON MALLA ELECTROSOLDADA
5/6-10/10. ACABADO PULICO

TORNILLO DE ALTA RECISTENCIA 28MM

ANGULO DE ANCLAJE DE D.30x 0.15 m

YIGA IRVP-1 DE 10" X 24" RECUBIERTA CON PINTURA RETARDANTE AL FUEGO DURANTE 2 HORAS

FALSO PLAFON LISO MARGA PANEL REY O SILILAR A BASE DE PLAGA STD DE 12.7 MM(1/2" DOBLE CAPA CANAL LISTON
DE 6.35CMCAL. 26 @ 1.22 MTS. MAXIMO SUSPENDIDO DEALAMBRE GALVYANIZADO CAL. 12,

ALAMBRE GALVANIZADO CAL.16, AISLAMIENTO TERMOACUSTICO DE 2 142", TORNILLO YESO-METAL 26-1 " @ 2D CM,
TORNILLO METAL 261/2", VER PLANO DE DESPIECE DE PLAFON.

[a0s]
oo

_E N.T.P +21.00

[N
T T IT

MARQUESINA DE REALCE DE MADERA, MARCA AMSTRONG COLOR MAPLE

COLUMMA IPR, RECUBIERTA CON CONCRETO ARMADO DE 1.50 M DE DIAMETRO,
“ORRADA CON LAMINA GALVANIZADA COLOR BLANCO DE 18 mm DE ESPESOR

N.T.P +17.00

LOSACERO ROMSA SEC.4 CAL.22 DE 6.2cm, CON CAPA DE COMPRESION DE CONCRETO F'C=250kgfcm 2 6cm DE
ESPESOR, TAMAR O MAX. DE AGREGADO 1/2 REVENIMIENTO 12, REFORZADO CON MALLA ELECTROSOLDADA
5/6-1010. ACABADO PULIDO

TORNILLO DE ALTA RECISTENCIA 28MM

ANGULO DE ANCLAJE CE D.30x D.15 m

YIGA IRVP-1 DE 10" X 24" RECUBIERTA CON PINTURA RETARDANTE AL FUEGO DURANTE 2 HORAS

ZOLUMNA DE CONCRETO ARMADO 1.50 M DE DIAMETRO

Taller José Revueltas
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Corte por Fachada de Comercio
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Corte por Fachada de la Torre
de Oficinas
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Detalles Estructurales

Forro de lamina galvanizada y m
vinilo autoadherible, calibre 18

en color plata _
Perno de anclaje

Placa base de 2” de espesor Tuerca de apriete

\ UHT vz —“F”
‘ = | Tuerca de nivelacion
Grout Ventana_ de 5cm_ %] 3
para salida de aire X
=
Vista en Alzado Forro de lamina galvanizada y 3
Placa vinilo autoadherible, calibre 18 5
Bace | - en color plata S
o
PerfillR S
e
&) @)
Estribos
\ % @ Varillas de armado
Capa de L2 .
concreto Perno de anclaje
Tuerca de apriete
Vista en Planta

Detalle de la uniéon de columna
interior en la Zona Comercial
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Detalles Estructurales

O [¢] [e] [¢] A
yd [T 4 ) Rt _/—\\ g
< >\&’ /[ A 4
Malla electrosoldada Concreto Lamina seccion 4 cal 24
6x6 10/10 f'c200kg/cm? romsa
3
X
=
Concreto §
f'c200kg/cm? Lamina seccién 4 cal 24 g
Malla electrosoldada romsa o
6x6 10/10 [ | =
1 e
= L
1= Perfil IR
Perno de cortante P ane—
Detalle del sistema de

Entrepiso (Losacero)
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Pijas de
union

Detalles Estructurales

Corddn superior

Cubierta de Junta de
policarbonato neopreno
=~ /=
- —
2 =
Nodo

Detalle de cubierta tridimensional en
la Zona Habitacional

Perspectiva

Detalle de la unién de estructura de la
escalera al muro en la Zona Habitacional

Muro de concreto armado

Placa de anclaje

Perfil IR

Soldadura

Cordodn inferior

Vista Frontal

Taller José Revueltas
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Seminario de Titulaciéon

Edificio de Usos Mixtos

Criterio general de
Instalacidn Hidro-Sanitaria
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O Descripcidon general del Sistema Hidro-Sanitario
O Esquema general del Sistema Hidro-Sanitario
Esquema de Agua Potable
Esquema de Agua Pluvial
Esquema de Aguas Negras

1 Calculo de dotacion

L Fichas Técnicas

Seminario de Titulaciéon
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Seminario de Titulaciéon

Edificio de Usos Mixtos

Descripcidon general del
Sistema Hidro-Sanitario
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Descripcidon del Sistema Hidro-Sanitario

El conjunto “REFORMA 76” dispone con abastecimiento de agua potable y con una cisterna para cada uno de
los usos, estas a su vez cuentan con un espacio destinado par almacenar la dotacién contraincendios.

Ademas el conjunto cuenta con un sistema de captacién de aguas pluviales , que al igual que las aguas grises
son llevadas a un proceso de tratamiento y reutilizacién de aguas.

Las aguas negras dentro del conjunto son recolectadas y llevadas a los pozos de visita.

Taller José Revueltas
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Seminario de Titulaciéon

Edificio de Usos Mixtos

Esquema general del
Sistema Hidro-Sanitario
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Esquema de Agua Potable

El sistema de agua de pluvial, la cual es
subministrada por la red municipal, esta
es almacenada a las respectivas
cisternas de cada uno de los usos, que
estan ubicadas en diferentes niveles de
los so6tanos, de ahi es llevada a un
sistema de bombeo el cual permite que
cada uno de los elementos cuente con
agua potable en todo momento.
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Red municipal

Cisternas y sistema
de bombeo en

—|- X
—IIIIIIII sotanos
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El sistema de sistema de captacién de
agua pluviales consiste en captar el
agua que se localiza en los techos de
cada uno de los elementos
arquitectonicos, para después ser
transportada a un sistema de
tratamiento primario y después ser
reutilizada para el riego de las areas
ajardinadas.

Riego de areas
ajardinadas

Taller José Revueltas
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Esquema de Agua Negra

En el conjunto las aguas negras son
recolectadas en una cisterna de aguas
negras,, para posteriormente  ser
dirigidas hacia los pozos de visita dela
red municipal.

Red municipal

Taller José Revueltas
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Seminario de Titulaciéon

Calculo de Dotacidn

Taller José Revueltas

0
o
8
X
=
0
o
@
-
o
o
2
o
=
S
L




Céalculo de Dotacion
Torre de Oficinas

De acuerdo con las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construccién del Distrito Federal la
dotacion minima de agua potable para oficinas de cualquier tipo es de 50 l/persona/dia.

1.- Requerimiento de agua potable torre de oficinas
37 niveles construidos / 55 personas x nivel = 2035personas por nivel aproximadamente
2035 personas / 501 /dia = 101,750 litros/dia

» Total de agua potable requerida = 101,750 litros por dia

« Agua de proteccion contra incendios
de acuerdo al proyecto arquitecténico de la torre de oficinas tiene un area construida a cubierto de
54,000 m 2, conforme al Reglamento de Construccion del Distrito Federal:

* Volumen requerido para la proteccion contra incendios.
5 litros /m? de cubierta x 54,000 m? de area cubierta = 270,000 litros

2.- Almacenamiento de agua potable

En términos de referencia se solicita que la cisterna tenga un almacenamiento equivalente
a dos dias de servicio, con respecto al consumo minimo por dia.

Por lo tanto :
101,750L/dia x 2 dias = 203,500 litros el volumen total minimo de la cisterna
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Almacenamiento de contra incendios = 270,000 litros
 Almacenamiento total en cisterna = 203,500 litros + 270,000 litros contra incendio = 473,500 litros

Se propone que la cisterna sea dividida en dos celdas de igual capacidad para realizar en caso necesario la
filtracion y suavizacion de agua cruda de acuerdo al estudio fisico-quiemico-bacteorologico del agua.

Taller José Revueltas




Calculo de Dotacidn
Centro Comercial

De acuerdo con las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construccién del Distrito Federal la
dotacion minima de agua potable para centros comerciales es de 6 I/m#/dia.

1.- Requerimiento de agua potable Zona Comercial
3 niveles construidos / 10623.2 m2 construidos x nivel = 3189.6
31869.6 x 6 I/ m2/dia = 191,217.6 litros/dia

» Total de agua potable requerida = 191,217.6 litros por dia

« Agua de proteccion contra incendios
de acuerdo al proyecto arquitectonico el area comercial tiene un area construida a cubierto de
31,869.6 m 2, conforme al Reglamento de Construccion del Distrito Federal:

* Volumen requerido para la proteccion contra incendios.
5 litros /m? de cubierta x 31,869.6 m? de area cubierta = 159,348 litros

2.- Almacenamiento de agua potable
En términos de referencia se solicita que la cisterna tenga un almacenamiento equivalente
a dos dias de servicio, con respecto al consumo minimo por dia.
Por lo tanto :
191,217.6 L/dia x 2 dias = 382,435.2 litros el volumen total minimo de la cisterna
Almacenamiento de contraincendios = 159,348 litros

 Almacenamiento total en cisterna = 382,435.2 litros + 159,348 litros contra incendio = 541,783.2 litros

Se propone que la cisterna sea dividida en dos celdas de igual capacidad para realizar en caso necesario la
filtracion y suavizacion de agua cruda de acuerdo al estudio fisico-quiemico-bacteorologico del agua.

Taller José Revueltas
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Calculo de Dotacidn
Zona Habitacional

De acuerdo con las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construccién del Distrito Federal la
dotacion minima de agua potable para vivienda mayor a 90 m2 es de 200 I/hab/dia.

1.- Requerimiento de agua potable Zona habitacional
15 niveles construidos / 2,400 m2 construidos x nivel = 36,000 litros
36,000 x 200 I/hab/dia = 7,200,000 litros/dia

» Total de agua potable requerida = 7,200,000 litros por dia

« Agua de proteccion contra incendios
de acuerdo al proyecto arquitectdnico el area comercial tiene un area construida a cubierto de
13,750 m 2, conforme al Reglamento de Construccion del Distrito Federal:

* Volumen requerido para la proteccion contra incendios.
5 litros /m? de cubierta x 13,750 m? de area cubierta = 68,750 litros

2.- Almacenamiento de agua potable

En términos de referencia se solicita que la cisterna tenga un almacenamiento equivalente
ados dias de servicio, con respecto al consumo minimo por dia.

Por lo tanto :
7,200,000 L/dia x 2 dias = 14,400,000 litros el volumen total minimo de la cisterna
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Almacenamiento de contra incendios = 68,750 litros
 Almacenamiento total en cisterna = 14,400,000 litros + 68,750 litros contra incendio = 14,468,750 litros

Se propone que la cisterna sea dividida en dos celdas de igual capacidad para realizar en caso necesario la
filtracion y suavizacion de agua cruda de acuerdo al estudio fisico-quiemico-bacteorologico del agua.

Taller José Revueltas
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Planta de tratamiento

La Planta de Tratamiento ASA/JET SERIE 3000, es prefabricada de concreto
armado. El disefio de la Planta ASA/JET es flexible y modular, lo que permite
aumentar la capacidad segun necesidades. Contamos con 52 modelos 6
tamafios desde 500 hasta 1,000,000 de Galones por Dia (desde 0.02 LPS
hasta 44.0 LPS).

Hidroneumaticos

Sistema Hydro MPC — F, Marca GRUNDFOS, Altura méaxima. 143 m
Capacidad de 725 m?d/hr, Presion maxima. 16 bar. Con 3 bombas de
potencia de 30 Kw

Este hidroneumatico cuenta con una camara de
aire sellada que es presurizada antes de la fabrica,.
El aire y el agua nunca entra n contacto entre si,
eliminandose cualquier posibilidad de anegamiento
a causa de la perdida de aire hacia el sistema de
agua.

Cuando la presion de la camara llega al vapor
maximo del sistema, la bomba se apaga, el tanque
estara lleno de agua hasta su capacidad maxima.
En caso de existir demanda de agua la presion de
la camara de aire fuerza al agua a salir.

Taller José Revueltas
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Q Calculo para el Disefo de lluminacion

O Concepto general de lluminacion

Seminario de Titulaciéon
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Calculo para el Disefio de
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Calculo para el Disefio de
lluminacion

De acuerdo al Reglamento de Construccién del Distrito Federal para el célculo de iluminacién se considera:

* Requisitos minimos de iluminacion artificial en oficinas:
Para apreciar detalles toscos o burdos 200 luxes

Para apreciar detalles medianos 300 luxes

Para apreciar detalles muy finos 500 luxes.

De acuerdo a la bibliografia consultada “Manual de lluminacién” los célculos se haran por medio del método
del watt por pie o metro cuadrado.

Y teniendo como referencia que; el nivel promedio de luz deseado y con aplicacion tipica en areas de
oficinas es de 215.2 a 538 luxes; para los cuales se recomienda la utilizacion de luz fluorescente,
fluorescente compacta o luces HID; por lo que se considerara el factor de 12.92 watts por metro cuadrado
(correspondiente al nivel mas alto de luxes).

+ Calculo por nivel
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Area a iluminar = 854 m?2
Nivel necesario de luz = 538 luxes
Luz fluorescente necesaria = 854m2 X 12.92 watt/m? = 11033.68 watts por nivel necesarios
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Concepto general de
lluminacion

Haz de luz en la Torre de Oficinas

OFICINAS

"|_ D il

[luminacién de Oficinas

SALON DE JUNTAS /
!

lluminacion en sala de juntas lluminacion en sanitarios

Taller José Revueltas
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Concepto general de
lluminacion

Haz de luz en la Torre de Oficinas -

Edificio de Usos Mixtos

CUARTO DE MAQUINAS

lluminacién en sanitarios de servicio

Taller José Revueltas




Concepto general de
lluminacion

La iluminacion del conjunto es integral, ya que esta iluminado tanto en el interior como en fachada,
Para la seleccion de las luminarias se realizo en base a las necesidades de cada uno de los
espacios, tanto exteriores, interiores, pasillos, elevadores y zonas publicas, siempre considerando
una buena iluminacién y un ahorro en energia.

Luminarias utilizadas en la torre oficinas

= =L
P c— “"

Dl 2 .
Luminaria philips Luminaria UNIQUE Difusor de PMMA Sistema de
blanco calido T5-OH Empotrada de 50 W blanco 60 W iluminacion en cajillo
ECO 73W sobre plafén 8 QW

Luminarias utilizadas en exteriores y andaderos

Luminaria philips Luminaria empotrable inari i i
lampara fluorescente : p Luminaria exterior Para andaderos y pasillos
73 W en exterior 20W

Taller José Revueltas
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Sub estacién eléctrica

Transformador fabricado desde 225 kva hasta 500 kva,
con una gran variedad de conexiones en alta y baja
tensién, considerando que todos los accesorios se
pueden ajustar en relacion al equipo.

Planta de emergencia

Soporte y complemento a sistemas eléctricos en horas o
temporadas de maxima demanda. Alimentacion durante
el mantenimiento programado o interrumpido.

Tablero general de distribucion y altay baja tension
Tablero de maniobras que permite alojar equipo de

maniobra, proteccion, control, medicion y sefalizacion de
tension

Planta de emergencia

Concepto general de
lluminacion

Tablero general

Taller José Revueltas
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Propuesta de lluminacion

Vista Nocturna del Conjunto
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Vista Nocturna del Conjunto
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Propuesta de lluminacion

Vista Nocturna del Conjunto
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Vista Nocturna de la Zona Habitacional

.K‘y

Propuesta de lluminacion

Taller José Revueltas
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Vista Nocturna de la Zona Habitacional

Propuesta de lluminacion

Taller José Revueltas
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Vista Nocturna de la Zona Habitacional
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Propuesta de lluminacion

Vista del Interior del Departamento
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Propuesta de lluminacion

Vista del Interior del Departamento
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Propuesta de lluminacion

Vista del Interior del Departamento
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Propuesta de lluminacion

Vista del Interior del Departamento

0
o
8
X
=
0
o
@
-
o
o
2
o
=
S
L

€«
197

Taller José Revueltas



Seminario de Titulaciéon

Edificio de Usos Mixtos

Fotografias de Magueta
de Conjunto

Taller José Revueltas




Conjunto

Fotografia de la Maqueta de

SOIXIN SOSN 8P 019141p3
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Fotografia de la Maqueta de
Conjunto e e
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Fotografia de la Maqueta de

Conjunto
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Fotografia de la Maqueta de
Conjunto
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Fotografia de la Maqueta de
Conjunto
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Fotografia de la Maqueta de

Conjunto

SOIXIIN SOSN 8p 0191J1p3

%
@
=
&
>
>
&
0
O
”
o
S
S
Q
©
-




Seminario de Titulaciéon

Edificio de Usos Mixtos

Fotografias de Magueta
Estructural

Taller José Revueltas




e
.u SOIXIA SOSN 8P 019IPT
__..r_n

g
S 2
T O
C >
= =
%)
S
)
5

1a

Ve

%
@
=
&
>
>
&
nd
O
”
o
S
S
Q
<
—

Fotograf

iy




Fotografia de la Maqueta
Estructural
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Fotografia de la Maqueta
Estructural
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Fotografia de la Maqueta
Estructural

Edificio de Usos Mixtos
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Fotografia de la Maqueta
Estructural
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PRODUCER BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PROUCT
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PISO LAMINADO DE MEISTER LB 250 GLASIFIGAGION 32 COLOR BEIGE, PROTEGGION GONTRA LA HUWEDAD

URO DE PANEL TABLACGEMENTO. MARCA DUROCK USG
CON RECUBRIMIENTO EM PINTURA WINILIGA COLOR MARFIL

N.T.P +25.00

MARQUESINA DE REALCE DE MADERA, MARCA AMSTRONG COLOR MAFLE

3
H
>

FIS0 LAMIMADO DE MEISTER LB 350 CLASIFICACION 32 COLOR BEIGE, PROTECCION COMTRA LA HUMEDAD

COLUMNA PR, REGUBIERTA GCON GONCGRETO ARMADO DE 1.50 M OE DIAMETRO,
FORRADS CON LAMINA GALYANIZADA COLOR BLANGO DE 183 mm DE ESPESOR

LOSACERD ROMSA SEC.4 CAL.32DE 6.2em, COM CAPA DE COMPRESION DE COMCRETO F'C=250kgiem 2 6em DE
ESPESOR, TAMAR O MAX. DE AGREGADO 1/2 REVENIMIENTD 12, REFORZADD GOM MALLA ELECTROSOLDADA
BfE-10/10. AGABADRO PULICO

TORMILLO DE ALTA RECISTEMNCIA 38WM

e

N.T.P +21.00

[ace]
Tee

ANGULO OE ANCLAJECE 0.20x D15 m

W1GA IR YP-1 DE 10" X 24" RECUBIERTA COM PINTLIRA RETARRANTE AL FUEGD DURANTE 2 HORA

FALSD PLAFON LISO MARGA PANEL REY O SILILAR A BASE DE PLAGA STD DE 127 MM(1/2" DOBLE GAPA GANAL LISTON
DE 6.35CM CAL. 26 @ 1.22 MTS. MAXIMO SUSPENCICD DEALAMBRE GALYAMIZADD GAL 12,

ALAMBRE GALVAMIZADRD GAL 16, AISLAMIENTO TERMOACUSTICO DE 2 142, TORNILLO YESOD-METAL 26-1 "
TORMILLO METAL 26142", WER PLAMO DE DESPIECE DE PLAFOHN.

20 GM,

MARQUESINA DE REALCE DE MADERA, MARCA AMSTRONG COLOR MAFLE

COLUNMNA IPR, RECUBIERTA CON CONCRETO ARMADO CE 1.50 M CE DIAMETRO,
FORRADS CON LAMINA GALYANIZADA COLOR BLANGO DE 18 mm DE ESPESOR

LOSACERD ROMSA SEG.4 CAL.22CE 6.2em, GOM CAPA DE COMPRESION DE GOMCRETO F'G=250kgiem 2 6em DE
ESPESOR, TAMAR O MAX. DE AGREGADO 1/2 REVEN IMIENTD 12, REFORZADO COM MALLA ELECTROSOLDADA
Gif-10/10. ACABADO PULICO

N.T.A +17.00

TORMILLO DE ALTA RECISTENCIA 38WM

ANGULO DE AMCLAJEDE 0.30x D15 m

WIGA IR VP-1 DE 10" X 24" RECURIFRTS COM BINTURA RETARGAMTE Al FUFGO DURANTE 2 HORA

COLUMMA DE CONCRETO ARMADO 1.50 M DE DIAMETRO
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PRODUCER BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PROUCT

FRODUCED BY AN AUTODESK EBUCATION AL FROBUCT

DETALLESORIRTE BECUBEATA

DETALLE SLUEGKMN DOBLE FacHADA
0-3

FORRQ DE LAMINA GALYANIZADA 1L

FORRQO GON LAMINA GALWVANIZADA Y VINILO AUTOADHERIBLE

¥ VINILD AUTOADERIBLE GOLOR ! CALIBRE 18
PLATA, I VENTANA DE 5 em DE 5, PARA SALIDA DE AIRE
TOERCA DERPRIETE
oeesreson 7B !
GROUT e NIVELAGION

FORRO DE LAMINA AUTO ADHERIBLE

ALLA Ti Dt LAMIMA SECCION 4 CAL 24, ROMSA
GG — 1710 CONCRETO
wtb Ao 200 kgfem2
e — = Y = wq[
P a P i il
t. DU (R W A 0 4 b
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PRODUGCED BY AN AUTODES K EUIGATIONAL PRODUCT
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1.- REQUERIMIENTOS DE AGUA POTABLE
37 MIMELES CONSTRUIDCS [/ 55 PERSONAS ¥ NIVEL APROY.= 2035 PERSOMAS X MIVEL APRCX.
20356 PERSONAS J 50 LTS /DIA =101.730 LTS/DIA

TOTAL DE AGUA REQUERIDA PARA SERVICIOS= 101,750 LTS/DIA

AGUA DE PROTECCIDN CONTRA INCENDIOD

DE ACUERDS A PROYVECTO ARQUITECTONICO LA TORRE DE OFICINAS TIEWNE LMA AREA
COMSTRUIDA A CUBIERTO DE 54000 MZ POR LD QUE DE ACUERDO

AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION RESULTA:

YOLUMEN REQUERIDO PARA PROTECCION CONTRA INCENDION
& LTS /MZ DE ARES CUBIERTA » 54,000 M2 DE AREA CUBIERTA = 270,000 LTS,

M
I
1 'F_.
o i
J— Jr—
ol [ p—| | — i3 vl
L o [ Srdnen [ v
i
s . s i
Lis] I fss]
s
b TRs et s o s o e ) v
1 S JT B L R
L 2 TG o o i s

CETERS DE MG CRLOA

CHSTERKY DE ACLW FLTRSDA

Ee"ATEA B e wicumas
=% 5

PEbDENTE Gor 1

2~ ALMACENAMIENTD DE AGUA POTABLE
EM TERMINGS DE REFERENCLA  SE SOLICITA QUE L& CISTERNA TENGA ALMACENMAMIEMTC
EQUIVALENTE A 2 DIAS DE SERVICIC, RESULTANDO:

YOLUMEN DE AGUA PARA SERVICIOS =101,750 LTS / DIA = 2 =
ALMACEMAMIENTO DE AGUA COMTREA  INCENGIO = 270,000 LTS

203500 LT3,

ALMACENAMIENTD TOTAL EN CISTERNA = 203,600LT5S + 270,000 LTS =473,500 LTS

SE FROFONE QUE LA CISTERMA SEA DWVIDIDA EM DOS CELDAS DE KSUAL CAPACIDAD
PARA REALIZAR EM CASD NECESARIC LA FILTRACION 7 SUAVIZACION DE AGUA CRUDA
DE ACUERDOC AL ESTUDID FISICO-QUIMICO-BACTERECLOGICO DEL AGUA.

TR GEMERALES

FLARD E LEZAtn

T VENNIDAD WAGIONAL
AUTONOMA DN MEKIOD

FACULTAD OE ARQUITEGTURA

TALLEN ARG

a8 REvwELTAR

DETMLLE D€ CISTERMA
L GRS

HIVEL ~24.00
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Formar parte de la UNAM es algo muy importante para mi, lo cual me llena de orgullo, ya que me dio la
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