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--1.Introducci��n �

��

�
�
�
�
�
Por ejemplo, la cuidad de los Cabos ha experimentado un 
crecimiento acelerado en las 	ltimas d�cadas y se estima 
que duplicar� su poblaci�n en los pr�ximos 30 a�os. Este 
nivel de crecimiento ofrece una oportunidad y la necesidad 
de rede
nir los patrones de uso de suelo, construcci�n y 
movilidad para la regi�n.�
�
Se debe de entender que la construcci�n de un edificio crea 
una interacci�n con el entorno y con el ser humano, la 
edificaci�n se vuelve un “organismo vivo” que interact	a con 
el sistema. La arquitectura puede compararse con el 
proceso de vida de una persona: consume alimentos, elimina 
desechos, inhala ox�geno, exhala anh�drido carb�nico, etc. �
�
Por lo tanto, para el correcto an�lisis y desarrollo del 
proyecto se estudiaron los antecedentes hist�ricos del sitio,  
el contexto urbano, el medio natural y el construido, se tom� 
en cuenta el equipamiento, uso de suelo, normatividad, 
perfiles urbanos y tambi�n algunos ejemplos an�logos.�
�
Dentro de los Antecedentes Hist�ricos se hace una breve 
explicaci�n del Corredor Tur�stico de los Cabos y su 
importancia en el �mbito hotelero. �
�
En el diagnostico del sitio, se dan a conocer aspectos del 
medio natural como son los geogr�ficos y del territorio, por 
ejemplo, la topograf�a, el clima, sus colindancias, etc.  Y los 
aspectos de l medio constru ido ta les como la 
infraestructura, las vialidades, el equipamiento, usos de 
suelo, etc.�
�
�
�
�
�
�
�

El �mbito del desarrollo sostenible puede dividirse 
conceptualmente en tres partes: ecol�gico, econ�mico y 
social. Se considera el aspecto social por la relaci�n entre 
el bienestar social con el medio ambiente y la bonanza 
econ�mica. El triple resultado es un conjunto de 
indicadores de desempe�o de una organizaci�n en las tres 
�reas.�
�
�
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Para el proceso de dise�o tambi�n se consult� el 
Reglamento de Construcci�n de Baja California Sur y el 
Plan de Desarrollo Urbano de los Cabos, con este 	ltimo 
ayudando a explicar la necesidad de un desarrollo 
urbano-tur�stico m�s sustentable y planificado.�
�
�
Se toman en cuenta dentro del an�lisis del contexto 
varios aspectos, el primero la justificaci�n de la 
ubicaci�n del proyecto, dando lugar al segundo que es el 
estudio de las vialidades principales, secundarias, ejes 
viales, ejes peatonales, el tercero se trata de las rutas de 
acceso en transporte p	blico colectivo y urbano, el 
cuarto sobre la infraestructura del lugar tomando en 
cuenta  los �rboles m�s importantes,  postes de alta 
tensi�n,  postes de luz, casetas telef�nicas, postes de 
tel�fono, l�nea primaria de Drenaje y la l�nea secundaria 
de Drenaje. En el quinto y ultimo se tom� en cuenta el 
entorno inmediato conformado con las fachadas de las 
edificaciones colindantes al predio, ayudando as� a 
entender volumetr�as, materiales de construcci�n, ejes  y 
remates visuales.�
�
�
Se complementa la investigaci�n con la definici�n de 
conceptos y  el an�lisis de an�logos tanto de hoteles  
nacionales e internacionales clase ejecutiva.�
�
�
Dirigido principalmente a un usuario de clase ejecutiva o 
de negocios, se justific� el dise�o del proyecto 
realizando: diagramas y esquemas de funcionamiento, 
programa de necesidades, an�lisis de �reas y memorias 
descriptivas (Arquitect�nica, Estructural y de 
Instalaciones Hidro-Sanitarias, El�ctricas y Especiales).�
�
�

Introducci��n �



1 how much does your building weight mr. Foster, 2010. �

��

Por lo tanto con este Proyecto se busc� proponer un 
desarrollo urbano-tur�stico y de servicio a la clase 
ejecutiva de manera compacta, sustentable y accesible 
para la poblaci�n tanto nacional como internacional, 
brindando bienes y servicios eficientes, dando prioridad 
al aprovechamiento racional de los recursos naturales 
como principal factor del desarrollo sostenible.�
�
�
�
�
�
�
�

Introducci��n �

"La sustentabilidad no es moda, es supervivencia”�
Norman Foster.�



--2.1 Antecedentes Hist��ricos�

El Corredor tur�stico de 32 km. de longitud 
que corre entre las dos poblaciones del 
“Finisterra” se caracteriza por maravillosas 
playas y tonos azul turquesa del Mar de Cort�s; 
rugosos acantilados, caletas tranquilas con vida 
marina, paisajes des�rticos y monta�as.�

�
�

2.1.1 El Corredor Tur�stico�

�
�
El auge tur�stico del Corredor inici� hace m�s 
de 50 a�os con la apertura del c�lebre Hotel 
Palmilla (1956) ubicado en Punta Palmilla, en las 
afueras de San Jos� del Cabo. �ste fue el 
primer hotel  en la zona de Los Cabos e hizo 
historia gracias a su singular clientela, 
compuesta en su mayor�a por c�lebres 
personalidades de Hollywood. �
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En la actualidad, adem�s de la flora y fauna 
t�picas de la regi�n, el atractivo del Corredor se 
ve incrementado por la presencia de lujosos 
hoteles estilo "resort" y una imponente 
colecci�n de campos de golf de categor�a 
mundial dise�ados por los m�s destacados 
jugadores y expertos del deporte.�



2.1.2 Conclusiones�

Despu�s de haber le�do los Antecedentes Hist�ricos 
del Corredor Tur�stico de Los Cabos podemos darnos 
cuenta que gracias a sus cualidades f�sicas se logro 
desarrollar una industria tur�stica y de negocios. �
�
Entendiendo que con la calidez de sus aguas, lindas 
playas, abundancia de pesca, y su cercan�a a los 
Estados Unidos de Am�rica, se motiv� a las empresas 
tanto mexicanas como extranjeras para invertir en 
desarrollos tur�sticos en gran escala en esta zona, 
tomando en cuenta que a partir de 1974 el Gobierno 
Mexicano construy� la infraestructura necesaria para 
convertir este lugar en uno de los centros tur�sticos 
m�s grandes de M�xico.�
�
As� mismo esta informaci�n nos sirve para conocer 
mejor el tipo de Hoteler�a que se fue formando, su 
demanda y sus usuarios.�
�
De igual manera conocer la historia de la ubicaci�n del 
predio ayud� a proponer un dise�o m�s viable 
tom�ndo en cuenta las caracter�sticas del Sitio.�
�
�
�
�
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--2.2Diagnostico del sitio�

Baja California Sur se ubica 
e n e l n o r o e s t e d e l a 
Rep	blica Mexicana.  Sus 
coordenadas son: 22� 52’  y 
28� 00’  de latitud norte;  109� 
25’  y 115� 05’  de longitud 
oeste.  Cuenta con un litoral 
de 2 705.39 Km. y una 
superficie de 73 471 km2. �
��
�
En general el �rea de estudio 
esta asentada en una zona de 
p e n d i e n t e s u a v e q u e 
asciende del litoral hacia la 
zona de lomer�os tierra 
adentro, destacando el cerro 
del “Vig�a” en Cabo San 
Lucas cuyo remate en el 
mar es el denominado “El 
Arco”, hito representativo 
d e l  l u g a r  a  n i v e l 
internacional, creando una 
imagen singular y variada, 
enmarcado por el Golfo de 
California. �
�
�
Topogr�ficamente la zona 
presenta las inclinaciones de 
pendientes con rangos que 
van de 0 a mayores de 35% y 
longitudes de hasta 800 m) �
�
�

2.2.1Aspectos Geogr��ficos �
y Territorio �

�
�
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La zonificaci��n topogr�fica 
es la siguiente:�
�
�
�A lo largo del valle del r�o San 
Jos�, mesa de Santa Anita, as� 
c o m o e n l a s l l a n u r a s 
a luv ia les de l corredor 
tur�stico y planicie costera 
de Cabo San Lucas, San 
Jos� del Cabo y en casi la 
tota l idad del l i toral , las 
i nc l i nac iones p resen tan 
rangos de 0 a 8 %.�
�
�
En las ca�adas, llanuras y 
algunos lomer�os como las 
sierras bajas de Los Cabos, 
las inclinaciones van de 9 a 
15%.�
�
�
En los sitios de mayores 
altitudes como los cerros El 
Saltito, Santa Cruz, Blanco, 
Santa Martha, Colorado, De 
en Medio, La palmillita, 
Rinc�n de los S�nchez y el 
Vig �a, las inclinaciones 
pueden ser mayores de 
35%.�
�
�
El terreno se encuentra en 
las llanuras aluviales del 
corredor tur�stico.�
�
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2.2.2Colindancias�

�
�
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N� Sitio      �
�
�
�

COLINDANCIA 
NORTE:�

Cerro el Saltito�
�
�

COLINDANCIA 
SUR/OESTE:�

Golfo de California�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�

COLINDANCIA 
ESTE:�

Bah�a San Lucas�
�

N�
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La concentraci�n del equipamiento prioritario est� en San Jos� del Cabo 
y Cabo San Lucas, lo que hace que no se satisfagan las necesidades de 
toda la poblaci�n municipal. Y, la an�rquica ubicaci�n de otra parte del 
equipamiento que no satisface el requerimiento del resto de las 
localidades.�
��
Salud y Asistencia Social�
�La cobertura del servicio de salud es del 88%, en tanto que se deber�n 
vigilar la especializaci�n de los recursos humanos y la ubicaci�n de 
nuevos elementos en las �reas rurales. Por el contrario la Asistencia 
social tiene un 55%, haciendo falta las guarder�as, centros de 
rehabilitaci�n juvenil, orfanatorios, centros de desarrollo social, as� como 
casa hogar para ancianos. El Hospital m�s cercano de la zona de la 
Marina es el AMERIMED Y el Centro Medico Cabo San Lucas.�
�
Educaci��n y Cultura�
�En s�ntesis y de acuerdo a las normas de SEDESOL y a los rangos de 
poblaci�n estimados para el Municipio de Los Cabos al a�o 2012, el 
Municipio est� cubierto en el nivel b�sico y medio.�
�
Recreaci�n y Deporte�
Las �reas verdes, deportivas y los espacios abiertos representan el 
d�ficit m�s considerable en materia de equipamiento urbano.�
�
Servicios Urbanos�
��
Cabe se�alar que toda la infraestructura es obsoleta y que los principales 
conflictos son la falta de nuevos panteones, rellenos sanitarios cercanos 
a Cabo San Lucas, nuevas plantas potabilizadoras, plantas tratadoras de 
agua y desaladoras, adem�s de nuevas unidades de seguridad p	blica y 
tur�stica. Actualmente se estima una cobertura en este subsistema del 
53%. �
�
�
�
�

�
�

2.2.3 Equipamiento�

�
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Industria�
�
La industria manufacturera en el 2008, represent� el 4.4%.del PIB, 
mientras que en el 2012 representaba el 3.9%. Observ�ndose una 
disminuci�n en el ramo, y siendo una actividad econ�mica poco 
representativa para el Municipio de Los Cabos.�
�
La Industria de la Construcci�n es la que registra mayor dinamismo en el 
estado, present�ndose principalmente en los municipios de La Paz y Los 
Cabos. �
�
La agroindustria se observa en las Instalaciones para cultivos org�nicos 
e invernaderos en el Municipio de Los Cabos siendo una buena opci�n 
para optimizar el agua en sus procesos.�
�
La problem�tica del sector se resume en la falta de cultura empresarial, 
falta de financiamiento adecuado, est�mulos a la micro empresa,  
Promoci�n y la falta de Infraestructura para alojar a la industria.�
�
En el Estado, por ejemplo,  la infraestructura industrial pesquera se 
encuentra conformada por 32 plantas de congelaci�n, 10 de enlatado, 2 
de reducci�n y 8 plantas en donde se realizan diversos procesos. El 
volumen de producto procesado alcanza las 50,122 toneladas, que 
equivalen al 9 por ciento del total nacional. �

�
�

Equipamiento�

�1�



Al impulsarse el alojamiento y las actividades tur�sticas y de 
negocios, se han dado cambios en el Uso de Suelo tales como la 
mezcla de suelo Hotelero y Mixto principalmente en los 
municipios de Cabo San Lucas y San Jos�� del Cabo, 
espec�ficamente en el Corredor Tur�stico se encuentran usos 
Rurales, Hotelero y de Comercio. �
��

2.2.4 Uso de Suelo�
�

Figura 11: Se puede Observar como el Uso de 
Suelo Urbano-Hoteler�a (amarillo brillante) 
ocupa casi todo el municipio de Los Cabos . 
INEGI. Conjunto de Datos Vectoriales de Uso del 
Suelo y Vegetaci�n.�

���

N�

Los principales uso de suelo son: Habitacional, Hotelero, 
Mixto ,y Conservaci�n Ecol�gica. Este 	ltimo representando el 
77% del �rea de estudio, y se divide en: Playas y dunas, 
Escurrimientos, Montes y cerros, Estero San Jos� y Agr�cola o 
Pecuario. �
��
Usos y Tenencia del suelo�
As� mismo se localizan corredores de servicios los cuales se 
clasifican en 3 tipos A, B y C, con caracter�sticas diferentes 
cada uno de ellos en cuesti�n de dimensi�n de lote, frente, etc.�
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��
El corredor de servicios tipo A se localiza en ambas ciudades, y se 
distribuye por vialidades con una jerarqu��a vial de car�cter de primer 
orden, el tipo B se localiza 	nicamente en Cabo San Lucas y se 
distribuye en vialidades de car�cter primario, por 	ltimo, el de tipo 
C, se localiza en ambas ciudades y se distribuye sobre vialidades de 
car�cter secundario o local. �
�
Acorde a la descripci�n anteriormente mencionada, los corredores 
comerciales en la ciudad de Cabo San Lucas son de servicios tipo 
A, modificando de manera significativa la distribuci�n del suelo 
habitacional en torno a estas zonas.�
�

Figura 12 :  Uso de Suelo y Vegetaci�n. INEGI. �

Uso de Suelo�
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Energ��a El�ctrica�
�
En Cabo San Lucas, San Jos� del 
Cabo y Ciudad Lineal, las l�neas de 
distribuci�n son a�reas, con 
transformadores en los postes. 
A lgunos de los desarrol los 
t u r � s t i c o s y r e s i d e n c i a l e s 
distribuyen la energ�a con l�neas 
subterr�neas, en tensi�n media 
con transformadores a baja 
tensi�n tipo pedestal.�
�
�
�
�
�
�
�
�
Alumbrado P	blico�
��
La i luminaci�n de las zonas 
urbanas, tambi�n es muy variable, 
en l a s zonas c�n t r i cas se 
conservan luminarias viejas y las 
nuevas se colocan substituyendo a 
las averiadas, por lo que hay zonas 
con alumbrado muy intenso y 
o t r a s  e n  p e n u m b r a , e l 
mantenimiento es regular.�
En las colonias de la periferia y el 
re s to de l o s pob l ados , e l 
alumbrado y mantenimiento es 
deficiente e irregular.�
�
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2.2.5 Infraestructura�
�
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�
Agua Potable�
�
Por zona de captaci�n, se tiene una producci�n de 1, 727,564 m3 
equivalentes a 666.5 lps. De estos el 84.5% se produce en la zona 
denominada Acueductos-Zona Conurbada, en tanto que el 15.4% en las 
�reas rurales. Por tipo el llamado acueducto # 2 es el produce m�s agua 
con el 44.7% del total del agua producida, en tanto que el acueducto #1 
produce el 39.2%, la zona rural Santiago el 7.5%, la zona rural Cabo San 
Lucas el 4.6%, la zona rural Miraflores el 3.3% y por 	ltimo la zona San 
Jos� Centro y Zona Conurbada con solo el 0.8% del total. �
Previendo la insuficiencia de agua de las cuencas, se est� en proceso de 
concesionar la construcci�n y operaci�n de una planta desaladora ubicada 
al norte de Cabo San Lucas.�

Infraestructura�

�(�

La regi�n del Cabo presenta 
tres �reas con alg	n estatus 
de protecci�n, que son: 
Sierra la Laguna, Cabo San 
Lucas y Cabo Pulmo . Se 
puede observar en la Figura 
15 como Cabo Pulmo es una 
de las �reas m�s grandes de 
Conservaci�n Ecol�gica, en 
la Figura 16 se ven tres �reas 
verde importantes en la zona 
de la Marina y en la Figura 
17 las �reas verdes de la 
Zona Hotelera �

�

2.2.6 ��reas Verdes�
�

Figura 15:  Vista Cabo Pulmo ��������������Earth  �

N�
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Sin olvidar que los parque p	blicos y �reas verdes son 
Insuficientes para el numero de habitantes y clima; es 
n e c e s a r i o t e n e r m � s � r e a v e r d e , s e t i e n e 
aproximadamente 4m2 de �rea verde por habitante. En 
Cabo San Lucas se cuenta con 23 parques, 3 canchas, 4 
plazas y 1 �rea verde.�

Figura16:  �rea Verde Zona Marina ��������������Earth  �

Figura 17 :  �rea Verde Zona Hotelera ��������������Earth  �

���
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2.2.7 Clima�

El clima de la ciudad de Cabo San Lucas est� influenciado por la 
zona geogr�fica inmediata a la que esta referida, por su altitud 
se encuentra en la franja donde se sit	an grandes desiertos, 
tambi�n es de resaltar que la ciudad de Cabo San Lucas se 
encuentra justo a unos kil�metros del Tr�pico de C�ncer el cual 
es una l�nea imaginaria que se�ala los limites globales de las 
zonas tropicales con clima c�lido y monzones. �
�
Geogr�ficamente la Pen�nsula de Baja California es una cu�a de 
Norteam�rica que se interna en el Oc�ano Pacifico y comparte 
el caracter�stico clima des�rtico del llamado Desierto de Sonora 
que abarca parte de los estados norte�os mexicanos de Sonora, 
Baja California y Chihuahua, adem�s de parte de Arizona, 
Nevada, California y Nuevo M�xico en los Estados Unidos de 
Norteam�rica. �
�
Por lo tanto predomina el clima Muy seco (92 %), clima Seco y 
Semiseco (7%), y Templado subh	medo (1%) en la regi�n de la 
sierra de la Laguna.�
�
Las temperaturas m�ximas registradas van de los 32�C a los 
43�C en los meses de Mayo a Septiembre y las m�nimas  de los 
2�C a los 10�C en Diciembre, Enero y Febrero.�
�
La temperatura media anual es de 18�C A 22�C.�
�
Las lluvias son escasas y se presentan en el verano, se tiene la 
mayor precipitaci�n en los meses de Agosto y Septiembre con 
un total de 50-60 m.m., la menor precipitaci�n se presenta en los 
meses de Marzo a Junio con un total de 1-4 m.m. �
�
Debido a la poca precipitaci�n la actividad agr�cola que se 
pr�ctica es de riego, en donde se cultiva algod�n, trigo, alfalfa, 
frijol, chile verde y papa. �
�
�
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2.2.8 Conclusiones�

Las condiciones y caracter�sticas de los Aspectos 
Geogr�ficos y de Territorio fueron tomadas en cuenta en 
el dise�o del proyecto para determinar por ejemplo si era 
posible construir un Hotel de Clase Ejecutiva de acuerdo al 
Uso de Suelo del terreno, si se contaba con la 
infraestructura urbana necesaria para mantenerlo, con el 
equipamiento necesario para un usuario de clase ejecutiva 
y tambi�n determinar el correcto sistema constructivo y 
estructural de acuerdo a su topograf�a.�
�
Por otro lado las �reas verdes son necesarias para el 
bienestar social y ambiental de la ciudad, por eso se integr� 
dentro y fuera del proyecto espacios verdes que 
beneficiar�n tanto al medio ambiente como a la mejora de 
la imagen urbana. �
�
En cuanto a los factores clim�ticos, se tom� en cuenta la 
temperatura y precipitaci�n, pues fue importante para 
generar un dise�o funcional, se oriento el Hotel de tal 
manera que se pudiera aprovechar la luz natural y al mismo 
tiempo se ubic� la ventilaci�n evitando al m�ximo el uso de 
Aire Acondicionado y Energ�a El�ctrica, cuenta con bajadas 
de agua pluvial que adem�s de evitar encharcamientos 
dirigen el agua a una cisterna para despu�s reutilizarla en 
los jardines en la azotea y otras �reas verdes, haciendo m�s 
sustentable econ�mica y ambientalmente la edificaci�n.�
�
�



2.3 An��lisis del Contexto�
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Debido al crecimiento Tur�stico-Urbano de la Zona se 
propone desarrollar un espacio Integral y sustentable 
planeado,  en este caso integrando un Hotel clase 
Ejecutiva con el entorno, generando as� un espacio que 
preserva el Espacio Natural con sus �reas verdes y 
Jardines en la Azotea, con una estructura vial, d�ndole 
preferencia al peat�n y ciclista, funcionando tambi�n 
como detonador para la recuperaci�n e integraci�n de 
sitio con su entorno y as� contribuir tambi�n a un 
desarrollo arquitect�nico del per�metro, iniciando una 
regeneraci�n urbana  del lugar.�
�
Un punto clave es la generaci�n de espacios verdes, 
pues en la zona de los Cabos es muy escasa, esto 
permite que en la zona se impulsen m�s zonas de 
espacios de esparcimiento y culturales.�
�
La zona de la Marina (Paseo de la Marina), tambi�n es un 
punto a favor pues con la renta de bicicletas del Hotel, 
se da paso a desarrollar una ciclov�a en esta zona 
evitando la contaminaci�n visual de los veh�culos y 
promover espacio de convivencia �

2.3.1 Justificaci�n Zona de Estudio�



2.3.2 Localizaci��n del Terreno�
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El terreno se localiza entre las calles Marl�n 1, 5 y 6 y enfrente de la 
Marina, con un �rea de 11,305 m2, topograf�a plana y un tipo de Suelo de 
Arena Limosa de Alta Compacidad con una Cap. De Carga de 3.00 ton/
m2�
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�Vialidades para llegar al Hotel:�
�
 -2 Vialidades Principales ( Carretera 19 y la 
Carretera 1) �
�
 -2 Vialidades Secundarias ( Av. L�zaro C�rdenas 
y Calle Cabo San Lucas.)�
�
�
�

2.3.3 Accesibilidad�

Vialidades 
Principales �

�

Vialidades 
Secundarias �

�

� �

��

Marina�
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2.3.4 Vialidades�

En el contexto inmediato del per�metro seleccionado encontramos:  2 
vialidades primarias (Blvd. Paseo de la Marina y Av L�zaro C�rdenas), 3 
vialidades secundarias (Calle Miguel Hidalgo , Calle Cabo San Lucas y 
Vicente Guerrero) , 3 ejes vehiculares (P. Marl�n 1 , P. Marl�n 5 P. Marl�n 
6) y 1 eje peatonal ( La Marina).�
�

Simbolog��a:�

       Per�metro de Estudio�

       Vialidades Prim.�

       Vialidades Sec.�

       Eje Vehicular�
       Eje Peatonal�
        Terreno�
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2.3.5  Rutas de Acceso�

Para llegar al sitio se tienen 2 Rutas de Acceso :�
�
-Ruta de transporte p	blico Colectivo.( Rutas 2,3 y 4)�
-Ruta de  transporte p	blico Urbano. (Rutas 2, 7, 9 ,12 , 
14 y 15).�
�
Todas desde el centro (o cualquiera de las Avenidas o 
Calles mencionadas en el punto anterior) a la Zona 
Hotelera/ Paseo de la Marina.�

Simbolog��a:�
�
     Ruta de 
transporte p	blico 
Colectivo.�
�
     Ruta de  
transporte p	blico 
Urbano.�
 �
            Limite 
centro de  poblaci�n �
�
                 Terreno�
�
�
 �
�
      �

N�
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Casetas telef�nicas� 21�

Postes de Tel�fono� 22�

L�nea Primaria de Drenaje� 164�

L�nea Secundaria de 
Drenaje�

2.3.6 Infraestructura�

�rboles 
importantes �

73�

Postes de alta 
tensi�n �

5�

Postes de Luz� 164�
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Terreno�
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2.3.7 Perfiles Urbanos�

El perfil Urbano es un elemento de 
gran importancia que se tiene que 
contemplar en el contexto que 
conforma el lugar, por este motivo es 
necesario tomar en cuenta como 
zona de estudio el entorno inmediato, 
que es conformado con las fachadas 
de las calles colindantes al predio de 
intervenci�n.�
�
La topograf�a del lugar en su mayor�a 
es plana o regular, en algunas cuadras 
las volumetr�as son accidentadas, 
pues hay edificaciones de diferentes 
niveles (hasta 6 niveles la mayor�a 
Uso Tur�stico) colindantes con otros 
de 1 nivel (Uso habitacional o Mixto).�
�
�
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En el an�lisis de la zona de Estudio se 
realiz� un recorrido a trav�s de los 
ejes pr incipales ( vehicular y 
peatonal) que pasan por el Sitio, con 
el fin de analizar las diferentes 
perspectivas y volumetr��as que se 
presentan a los visitantes de la 
misma.�
�
�
En el Paseo de la Marina se puede 
observar que del lado Oeste las 
volumetr�as son accidentadas van 
desde 2 niveles a 7, y como remate 
visual las Monta�as, del lado Este las 
volumetr�as son continuas de 2 
niveles y hay comercio, ac� el remate 
visual son los edificios de 3 a 6 
niveles del lado de la ciudad. Los dos 
lados del Paseo de la Marina son 
totalmente peatonales, pues la 
misma naturaleza da una estructura 
vial definida.�
�
No existe el comercio informal en 
ninguna de las calles que rodean el 
Sitio ( Blvd. Paseo de la Marina, Marl�n 
1 , 4 , 5 y 6)�
�
El Boulevard Paseo de la Marina es 
eje rector vial que distribuye las 
dem�s calles, se tiene una visual clara 
pues la mayor�a de las construcciones 
tienen colores c�lidos, son de 1 a 3 
niveles como m�ximo, es una Avenida 
en su mayor�a de Uso Mixto y de 
Turismo, solo se encuentran 2 o 3 
edificaciones (Hoteles) de m�s de 3 
niveles con un m�ximo de 7.�
�
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1.-Iglesia de San Lucas�
2.-Museo de Cabo San Lucas�
3.-Plaza Cabo San Lucas�
4.-Parque P	blico Camino de la Plaza�
5.-Paseo de la Marina�
�

2.3.8 Lugares de Inter��s P	blico �
�
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6.-Muelle de la Marina�
7.-Puerto Para�so Mall�
8.-Plaza de Toros la Sanluque�a�
9.-El Faro�
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1.-Iglesia de San Lucas�
2.-Museo de Cabo San Lucas�
3.-Plaza Cabo San Lucas�
4.-Parque P	blico Camino de la Plaza�
5.-Paseo de la Marina�
�

6.-Muelle de la Marina�
7.-Puerto Para�so Mall�
8.-Plaza de Toros la Sanluque�a�
9.-El Faro�
10.-Terreno�

Lugares de Inter�s Publico �
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2.3.9 Conclusiones�

Se observ� a base de la informaci�n recopilada que el 
espacio donde esta emplazado el terreno permite 
desarrollar una edificaci�n de una altura m�xima a 50 
metros de altura respetando el Uso de Suelo y los Perfiles 
Urbanos, en este caso el Hotel de clase ejecutiva cumple 
con las especificaciones pues tiene 40 metros de altura.�
�
Los Perfiles Urbanos conforman el lugar y por el mismo 
motivo el entorno inmediato de la edificaci�n, la mayor�a 
de las fachadas son volumetr�as continuas pero tambi�n en 
el �rea del Boulevard de la Marina existen fachadas 
accidentadas, el Hotel esta rodeado de volumetr�as 
continuas conformadas por el comercio, accidentadas 
conformadas por los diferentes hoteles y como remate 
visual la Marina.�
�
Respetando la estructura vial y peatonal se ubic� la fachada 
principal, el acceso y las �reas verdes frente a la Marina 
con orientaci�n al Este, dando as� mayor jerarqu�a al eje 
peatonal evitando la contaminaci�n visual de los veh�culos 
promoviendo los espacios de convivencia, sin olvidar 
tambi�n que tienen esa orientaci�n para aprovechar la 
correcta iluminaci�n natural y ventilaci�n.�
�
El �rea de estudio cuenta con buena movilidad pues se 
tienen varias rutas de acceso al Sitio, entre ellas dos rutas 
de transporte publico que pasan por vialidades primarias,  
secundarias  y a la Marina.�
�
Respecto a la Infraestructura si se tienen los servicios de 
drenaje, agua, alumbrado p	blico , y tel�fono. �
�
�
�
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--2.4 Normatividad�

Habitabilidad, Accesibilidad y Funcionamiento.�
�
Altura m�xima de entrepiso es de 3.60 mts., en caso de exceder esta 
altura se tomara equivalente a dos niveles construidos para efectos de 
la clasificaci�n de usos y destinos y para la dotaci�n de elevadores.�
�
�

�
�

2.4.1 Reglamento de Construcci��n �

ALTURAS EN EDIFICACIONES�

Tipo de 
edificaci�n. �

Local.� �rea 
m�nima 

( en m2 o 
indicador 
m�nimo).�

Lado 
m�nim
o en 
m.�

Altura m�nima 
en m.�
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HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO 
AMBIENTAL, PROVISI
N MINIMA DE AGUA POTABLE�

Tipo de edificaci�n. � Dotaci�n m�nima 
en litros.�
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Muebles Sanitarios.�
�
1.- En lugares de uso p	blico, en los sanitarios para hombres, donde sea 
obligado el uso de mingitorios, se colocara al menos uno a partir de cinco 
con barras o apoyo para usuarios que lo requieran.�
2.- Los excusados, lavabos, y regaderas a los que se refiere la tabla 
anterior se distribuir�n por partes iguales en locales separados para 
hombres y mujeres.�
3.- Los sanitarios se ubicar�n de manera que no sea necesario para 
cualquier usuario subir o bajar m�s de un nivel o recorrer m�s de 50 m 
para acceder a ellos.�
4.-En los casos de sanitarios de hombre, donde existan dos excusados 
debe agregar un mingitorio; a partir de locales con tres excusados podr� 
sustituirse uno de ellos. El procedimiento de sustituci�n podr� aplicarse a 
locales con mayor n	mero de excusados, pero la proporci�n entre �stos y 
los mingitorios no exceder� de uno a tres. �
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MUEBLES SANITARIOS�

Tipolog�a � Magnitud � EXC
.�

LAV.� REG.�
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DIMENSIONES M�NIMAS DE LOS ESPACIOS PARA 
MUEBLES SANITARIOS�

Local� Mueble o 
accesorio�

Ancho en 
metros�

Fondo en 
metros�
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DIMENSIONES M��NIMAS DE LOS �
ESPACIOS PARA MUEBLES SANITARIOS�

Inodoro�

Lavamanos�

Tina�

Mingitorio�

Regadera�
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Ejemplos de C��lulas Sanitarias. �
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Iluminaci��n y Ventilaci�n Natural.�
�
Para una correcta iluminaci�n y ventilaci�n la superficie 
total de las ventanas libre de toda obstrucci�n ser� por lo 
menos 1/8 de la superficie del piso de cada pieza habitable 
y la superficie libre para ventilaci�n deber� ser cuando 
menos de 1/3 de la superficie considerada para 
iluminaci�n, salvo en el caso de ba�os y cocinas en los 
cuales las superficies para ventilaci�n e iluminaci�n ser�n 
del 10 por ciento libre de obstrucci�n, y del 16 por ciento 
de su �rea de piso respectivamente, sin que sea menor de 
1.00 metro cuadrado en el 	ltimo caso.�
�
Solo se autorizar�n ventanas secundarias orientadas a 
colindancias cuando exista una separaci�n al lindero de al 
menos un metro libre.�
 �
Cualquier otro local deber� preferentemente contar con 
ventilaci�n e iluminaci�n natural de acuerdo con estos 
mismos criterios, pero se permitir� la iluminaci�n por 
medios artificiales y la ventilaci�n por medios 
electromec�nicos.�

�
�

Los patios podr�n estar techados por domos y cubiertas 
transparentes o traslucidos siempre y cuando tengan una 
transmisibilidad m�nima del 85% del espectro solar y un 
�rea de ventilaci�n en la cubierta no menor al 10% del piso 
al patio. �

�
Iluminaci�n de Emergencia�

�
Principalmente por cuestiones de seguridad es necesario 
contar con iluminaci�n de emergencia en un porcentaje 
que depende del uso que tenga el inmueble: en locales 
comerciales es necesario un 10% de iluminaci�n de 
emergencia, en galer�as de arte, museos y salas de 
exposici�n un 10% en �reas de alimentos y bebidas el 5% 
en recreaci�n social 5% y alojamiento 5%. �

Reglamento de Construcci�n �
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Circulaciones en las Construcciones .�
�
El ancho m�nimo de los pasillos y de las circulaciones para el 
p	blico cuando su longitud no exceda de 6.00 metros ser� de 
1.40 metros, excepto en interiores de viviendas unifamiliares y 
de oficinas, en donde podr� ser de 0.90 metros como m�nimo. 
En pasillos con longitud mayor su anchura deber� ser 
aumentada proporcionalmente seg	n lo determine "La 
Autoridad". �
Los pasillos y los corredores no deber�n tener salientes u 
obst�culos que disminuyan su anchura, a una altura inferior a 
2.5 metros. �
La altura m�nima de los barandales, cuando se requieran, ser� 
de 90 cent�metros y se construir�n de manera que impidan el 
paso de ni�os y a trav�s de ellos. �
�
Los edificios tendr�n siempre escaleras que comuniquen 
todos los niveles, aun cuando existan elevadores 
electromec�nicos. En cualquier otro tipo de edificios, la 
anchura ser� de 1.20 metros libres de circulaci�n.�
La huella de los escalones tendr� un ancho m�nimo de 0.25 
metros y sus peraltes un m�ximo de 0.18 metros.�
��
Las medidas de los escalones deber�n cumplir con la 
siguiente expresi�n:�
(2p + h) deber� estar comprendido entre 0.61 y 0.65 metros, 
en donde:�
p = peraltes del escal�n en metros�
h = ancho de la huella en metros�

�
Comunicaci��n, Evacuaci�n y Emergencia �
�
La distancia de cualquier punto a una puerta o a una 
circulaci�n horizontal debe ser como m�ximo de 50 mts y 60 
mts de distancia en riesgo medio o bajo, en edificaciones de 
m�s de 25 mts de altura, se debe contar con una escalera o 
rampa de emergencia.�
�
�
�
�

�
�
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D i m e n s i o n e s m ��n i m a s d e p u e r t a s y 
circulaciones. �
�
Las puertas de las salidas o de las salidas de 
emergencia de hoteles, casas de hu�spedes, 
hospitales, salas de espect�culos, espacios para 
espect�culos deportivos, locales tales como Bares 
y Discotecas, centros comerciales y otros centros 
de reuni�n, deber�n satisfacer los siguientes 
requisitos:�
��
I.  Siempre ser�n abatibles hacia el exterior sin 

que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras.�

II. El claro que dejen libre las puertas al abatirse no 
ser� en ning	n caso menor que la anchura m�nima 
a 60 cent�metros.�
�
III. Contar�n con dispositivos que permitan su 
aper tura con e l s imple empuje de los 
concurrentes.�
�
IV. Cuando comunique con escaleras, entre la 
puerta y el peralte inmediato, deber� haber un 
descanso con una longitud m�nima de 1.20 metros 
o el ancho de la escalera.�
�
V. No habr� puertas simuladas ni se colocar�n 
espejos en las puertas.�
�
Las puertas de acceso, intercomunicaci�n y salida 
deben de tener una altura m�nima de 2.10 m y una 
anchura libre que cumpla con la medida de 0.60m 
por cada 100 usuarios o fracci�n pero sin reducir 
las dimensiones m�nimas que se indica en la sig 
tabla.�

�
�
�
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PUERTAS�

Tipo de edificaci�n. � Tipo de puerta.� Ancho m�nimo 
en metros.�
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                      PASILLOS�

Tipo de 
edificaci�n. �

Circulaci�n 
Horizontal.�

Ancho 
m�nimo en 

metros.�

Altura en 
metros.�
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Estacionamiento.�
�
Todo estacionamiento destinado al servicio al p	blico 
d e b e r � e s t a r p a v i m e n t a d o y d r e n a d o , 
adecuadamente, y bardeado en sus colindancias con 
los predios vecinos.�
�
Entradas y salidas. Los estacionamientos p	blicos 
deber�n tener carriles separados, debidamente 
se�alados, para la entrada y salida de veh�culos, con 
una anchura m�nima del arroyo de 3.00 metros cada 
uno.�
�
Cajones. En los estacionamientos de servicio al 
p	blico el espacio para cada veh�culo se se�alar� 
claramente debiendo tener como m�nimo 3.00 
metros de ancho por 5.50 metros de largo. Para la 
maniobra de entrada y sal ida al caj�n de 
estacionamiento se deber� disponer de una distancia 
de cuando menos 6.00 metros entre el l�mite del 
caj�n y el l�mite del predio o l�mite del caj�n opuesto. 
Esta distancia podr� reducirse seg	n el �ngulo de 
inclinaci�n del dise�o de los cajones, en la medida 
que determine "La Autoridad" y proporcione 
condiciones que faciliten una maniobra c�moda y 
segura del veh�culo.�
�
Las rampas tendr�n una pendiente hasta de 12 por 
ciento, pudi�ndose permitirse a	n, como m�xima, del 
15 por ciento, cuando el tramo no exceda 25 metros, 
anchura m�nima de circulaci�n en recta de 3.00 
metros y en curvas de 3.50 metros. El radio m�nimo 
en curvas, medido al eje de la rampa, ser� de 7.50 
metros.�
�
Se tendr� en el caso de Hoteles 1 caj�n de 
Estacionamiento por cada 60 m2 de Construcci�n�
�
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DIMENSIONES M��NIMAS DE LOS ESPACIOS PARA 
ESTACIONAMIENTO�
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2.4.2 Plan de Desarrollo Urbano Los Cabos�
�
�
El Plan de Desarrollo Urbano Los Cabos tiene como 
objetivo “Consolidar el desarrollo urbano-tur��stico y 
de negocios de manera compacta, integral y 
sustentable”. En consecuencia se plantea un 
crecimiento continuo y compacto de la mancha urbana. 
As� mismo se establece el medio f�sico como medio 
estructurador de ciudad a trav�s de un sistema de 
parques lineales sobre los arroyos. Estos de
nen en gran 
medida la estructura urbana de la ciudad. Se asume que 
el modelo de ciudad pasar� de ciudades mono c�ntricas 
a ciudades poli c�ntricas con una mezcla de usos 
compatibles; trabajo, vivienda, comercio, servicios y 
equipamiento se integran de manera e
ciente y 
articulada. En este escenario se da prioridad a la 
ocupaci�n de vac�os intraurbanos y se incrementa de 
forma signi
cativa la densidad de habitantes por 
hect�rea; tendencia que se ve re�ejada en el mapeo. 
Siendo as� la forma de incorporar los temas 
transversales en la construcci�n de este escenario. �
�
�
Analizar la zona urbana-tur�stica permite entender el 
impacto que genera el uso de suelo, la normatividad y 
restricciones que lo rigen y la funcionalidad t�cnica que 
debe tener el proyecto arquitect�nico.�
�
Con lo que respecta FONATUR busca preservar la alta 
calidad y competitividad que Los Cabos ofrece en todos 
sus servicios tur�sticos. Para ello, la meta global de la 
regi�n consiste en aprovechar la posici�n de este 
destino, considerando el segundo puerto de cruceros 
m�s importantes del pa�s para cimentar las actividades 
n�uticas y de golf, con lo que se espera facilitar su 
articulaci�n a la red de Escalas N�uticas que integran el 
Proyecto Mar de Cort�s. Con ello se espera atraer m�s 
tur i s tas y gente de negoc ios nac iona les e 
internacionales.�
�
�
�
�

�
�
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2.4.3 Conclusiones�

La normatividad me ayud� a dise�ar las dimensiones que 
deben tener los espacio tanto p	blicos como privados del 
Hotel. �
�
Por ejemplo la altura de mi Hotel clase Ejecutiva es de 40 
metros (10 niveles) y en esta zona del Corredor Tur�stico 
de los Cabos la altura m�xima no debe exceder los 50 
metros, por lo tanto esta dentro de la normatividad.�
�
�
En el caso de las dimensiones m�nimas se tom� en cuenta 
el Reglamento de Construcciones de Baja California Sur y 
como apoyo el libro Neufert.�
�
Se elaboraron tablas de an�lisis de requerimientos m�nimos 
y dimensiones m�nimas para edificaciones nuevas, 
ayudando a identificar las necesidades  especificas de un 
Hotel clase Ejecutiva en comparaci�n con otro tipo de 
inmuebles.�
�
El Plan de Desarrollo Urbano de Los Cabos tambi�n ayud� 
a justificar el Porqu� de un Hotel clase Ejecutiva en ese 
lugar, pues el gobierno de Baja California Sur y en 
especifico del municipio de Los Cabos tiene como objetivo 
incrementar el desarrollo urbano, tur�stico, de negocios y 
de actividades N�uticas (pues el puerto de los Cabos se 
esta convirtiendo en un punto estrat�gico para realizar 
dichas actividades nacional e internacionalmente). En 
consecuencia se busca dise�ar un crecimiento planeado lo 
m�s posible de la mancha urbana, sin olvidar el medio 
f�sico como estructurador de ciudad, logrando una ciudad 
m�s integral, compacta y sustentable.�
�



--3 Fundamentaci��n �
3.1. Definici�n de Conceptos�
3.1.2 Hotel clase Ejecutiva (Definici�n, caracter�sticas, 
diferencia con un Hotel Tur�stico)�

Un hotel es un edificio planificado y 
acondicionado para otorgar servicio de 
alojamiento a las personas, brindando a los 
usuarios confort para realizar sus actividades 
tur�sticas o de negocios. Los hoteles proveen 
a los hu�spedes de servicios adicionales 
como restaurantes, piscinas, �reas verdes, 
etc. Algunos hoteles tienen servicios de 
conferencias y organizar convenciones en su 
establecimiento.�
�
�
�
�

L o s ho te les es t�n 
n o r m a l m e n t e , 
c l a s i f i c a d o s e n 
categor�as seg	n el 
grado de confor t , 
posicionamiento, el 
nivel de servicios que 
ofrecen.:�
�
•  Estrellas (de 0 a 5)�
•  Letras (de E a A)�
•  Clases (de la cuarta 

a la primera)�
•  Diamantes y "World 

Tourism".�

�

Clasificaci�n en 
Estrellas:�
�
******* Alto confort, dise�o 
b a � a d o e n  m e t a l e s 
preciosos, servicio de Gran 
Lujo. Esto es una excepci�n 
a nivel global (Dub�i).�
�

*****  Sofisticado (dise�o y 

s e r v i c i o d e m u y a l t a 
calidad).�
�

****  Excelente (dise�o y 
servicio de alta calidad).�
�

***     Muy bueno.�

�

**       Bueno.�

�
*        Normal.�
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Hoteles Tur��sticos�
�
Son hoteles que se han dise�ado para 
disfrutarlos en cualquier �poca del a�o 
situados en primera l�nea de mar. 
Existen aquellos con habitaciones amplias 
y c�modas, piscinas, instalaciones 
deportivas, programas de animaci�n para 
personas de todas las edades y una 
gastronom�a donde se pueden encontrar 
diferentes platos de cocina internacional.�

Diferencias entre Hotel Tur�stico y Hotel 
Clase Ejecutiva�

Hoteles Business Class o Negocios�
�
Este tipo de hoteles se caracterizan por 
atender a personas que visitan un lugar 
con fines de trabajo o negocio, existen 
muchas cadenas hoteleras como por 
ejemplo Hilton Hoteles, Intercontinental 
Hoteles, NH Hoteles, City Express Hoteles, 
entre otras,  que se especializan en atender 
a este tipo de usuario, los cuales requieren 
servicios muy particulares de los hoteles 
tales como: Internet en Habitaciones y 
�reas Generales, un �rea de trabajo en la 
Habitaci�n, Centro de negocios, Servicio a 
la Habitaci�n, Express Check In y Check 
Out (T�rmino utilizado en la Hoteler�a para 
definir el momento de registro y de salida 
de un hu�sped, respectivamente), Bell Boy 
y Valet Parking.�

Su clientela es casi exclusivamente 
t u r i s m o m a s i v o g e s t i o n a d o p o r 
operadores aunque no faltan peque�os 
establecimientos dedicados a turismo 
individual. Las estancias suelen ser de 
varios d�as.�
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3.1.3 Jard��n en la Azotea 
(Definici�n y caracter�sticas)�

Un Jard�n en la Azotea es un �rea verde 
ubicada en la cubierta de una edificaci�n . �
�
Adem�s del beneficio decorativo, las 
plantaciones pueden proporcionar 
a l imentos de techo, cont ro l de 
temperatura, beneficios hidrol�gicos, la 
mejora de la arquitectura, h�bitats o 
corredores para la vida silvestre y 
oportunidades recreativas y sociales.�
�
Las plantas tienen la capacidad de reducir 
la absorci�n de calor global de la 
edificaci�n y reducir el consumo de 
energ�a el�ctrica.�
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Corte Esquem��tico de materiales de un Jard�n en la Azotea�

Definici�n de Conceptos  �
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7.- Vegetaci�n �

6.- Sustrato �

5.- Capa Anti ra�z �

4.- Sistema de drenaje�
ligero�

3.- Impermeabilizante�
De PVC�

2.- Geomembrana�

1.- Loza de Azotea�

Nota:  Los espesores de los materiales var�an seg	n el �rea y uso. �



3.2 Estudio Casos An��logos�
3.2.1 Hotel La Purificadora�
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HOTEL� UBICACION� CARACTERISTICAS�

La Purificadora�
�
Arq . R icardo 
Legorreta�
�
Clasif icaci�n: 
Ejecutiva 80%, 
Turismo 20%.�

Puebla� �rea construida: 3000 m2�
�rea de exteriores: 711 m2.�
�rea de Terreno: 1178 m2.�
Fecha de Terminaci�n: 2007�
El proyecto consiste en un gran patio lateral, que el edificio en 
forma de “L” rodea en todos sus niveles; en planta baja, 
funcionando como zona de estar, es una prolongaci�n de la 
altura del Restaurante-Bar y la Recepci�n-Tienda; en los niveles 
2 y 3 siendo un vac�o que limita las circulaciones a las 
habitaciones y en el cuarto nivel limitando la zona de Ament�is, 
la altura de este patio queda rematado en parte con la gran 
cubierta�
El hotel consta de: 26 Habitaciones en el 1� y 2� piso. Lobby, 
librer�a, tienda, bodega de vinos, Restaurante – Bar, centro de 
negocios, 3 salones para eventos, oficinas administrativas y 
patio, en la Planta Baja. Entre las amenidades se encuentran 
Alberca, Terraza para Eventos, Sala de Juntas, Gimnasio, 
Jacuzzi, Masajes, Vapor.�
Los materiales en el edificio son: piedra volc�nica (de la 
construcci�n original) y madera , que resaltan con los 
contempor�neos vidrio y acero incorporados en el nuevo 
dise�o, as� como azulejos fabricados especialmente para el 
piso de las habitaciones y onyx en los ba�os.�
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HOTEL� UBICACION� CARACTERISTICAS�

Hotel 
Encanto�
�
�
Clasificaci�n: 
30% 
Turismo, 
70% 
Negocios�
�
�

Acapulco.� A�o proyecto: 2010�
�rea Terreno: 13,000 m2�
�rea Construida: 4267 m2�
Materiales predominantes: Hormig�n y  vidrio.�
�
El proyecto consta de dos vol	menes cerrados en la parte 
trasera, con fachadas totalmente abiertas, conformando 44 
habitaciones en total, 20 de ellas con piscina propia y 24 
con terraza.�
�
Cuenta con servicios como: biblioteca, cine, restaurantes, 
bar, gimnasio, salas de juntas, sala de convenciones y spa.�
�
La arquitectura minimalista de este hotel de clase ejecutiva 
esta inspirada en el mar, y por lo mismo desde la mayor�a 
de los espacios comunes se ofrece la oportunidad de 
contemplar el oc�ano Pacifico.�
�
El color blanco es sus fachadas genera visualmente 
espacios limpios y amplios, en la noche quedan iluminadas 
por luces de colores creando escenarios tanto en los 
espacios interiores como exteriores.�
�
Iluminaci�n natural por medio con ventanas bajas y largas 
en las habitaciones, ventanas altas en los espacios de 
circulaciones y �reas comunes. Solo la fachada se abre 
completamente hacia el norte por el clima.�
�
Respecto a la climatizaci�n se tiene un sistema combinado 
inyectado en los lugares comunes y en ba�os y 
habitaciones.�
�
Iluminaci�n artificial con Led, en todas las fuentes de luz del 
edificio.�
�

3.2.2 Hotel Encanto�
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HOTEL� UBICACION� CARACTERISTICAS�

Hotel Hilton�
�
Clasificaci�n
: 80%  de 
Negoc ios , 
20%Turismo
.�

B u e n o s 
Aires�

A�o proyecto: 2000�
�rea Terreno: 6.656 m2�
�rea Construida: 55.649 m2�
El edificio del Hotel Hilton tiene dos accesos diferenciados; el 
primero corresponde al Hilton Buenos Aires, sobre el 
Boulevard Macacha G�emes y, en el extremo opuesto, sobre 
la calle peatonal y la que lo separa del Hilton Apart Hotel, un 
acceso independiente para el South Convention Center. De 
esta manera, el edificio se divide en dos grandes �reas 
program�ticas.La zona destinada a hotel, cuenta con 452 
habitaciones organizadas en U, rodeando un gran atrio de 750 
metros cuadrados y 17 metros de altura, hacia el cual 
convergen las circulaciones de las 356 habitaciones tipo, 
organizadas en siete niveles. Los pisos 8� y 9� est�n destinados 
a las 96 habitaciones ejecutivas, localizadas por encima de la 
cubierta de cristal del atrio. �
Estas disponen de comodidades especiales ya que cuentan 
con terraza jard�n. El atrio tiene, en el extremo opuesto al 
ingreso, cuatro ascensores de cristal de forma cil�ndrica. A la 
izquierda est� el �rea administrativa, y sobre la derecha se 
ubica el coffee Shop y el restaurante, que se abren sobre una 
calle peatonal.En la manzana lindera de menor tama�o, se 
ubica el segundo de los edificios, el Hilton Apart Hotel, con 
196 habitaciones, de las cuales 104 son de un dormitorio y las 
restantes de un ambiente tipo estudio. Tambi�n en este 
edificio, las habitaciones rodean un atrio.�

���	
���*�
����@���� &"���5�"���5��"���

3.2.3 Hotel Hilton�
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3.2.4 Conclusiones�

�*�

Los hoteles est�n normalmente clasificados en categor�as 
seg	n el grado de confort, posicionamiento y el nivel de 
servicios que ofrecen, en este caso loscabosHotel se 
encuentra en una categor�a de 4 estrellas caracterizado 
por atender en su mayor�a usuarios con fines de trabajo o 
negocio y de menor porcentaje a usuarios clase tur�stica.�
�
Analizando los an�logos de Hoteles de Clase Ejecutiva ( 2 
nacionales y 1 internacional)  se tom� en cuenta  que en las 
�reas comunes y de esparcimiento como son spas, 
piscinas, terrazas y salas multifuncionales (ubicadas 
generalmente en planta baja y primer nivel) se utilizan 
espacios amplios con plantas libres, gran iluminaci�n y 
ventilaci�n.�
�
Las Habitaciones o �reas privadas en su mayor�a cuentan 
con terraza, vista al mar, grandes ventanales para 
ventilaci�n e iluminaci�n y algunas m�s sofisticadas con 
piscinas privadas.�
�
�
En las fachadas de estos Hoteles an�logos se juega con las 
sombras de d�a y por las noche con la iluminaci�n, creando 
diferentes escenarios tanto en los espacios exteriores 
como en los interiores.�
�
�
Los materiales que se buscaron utilizar son vidrio, madera, 
acero y hormig�n generando diferentes atmosferas y 
texturas en toda la edificaci�n.�
�
�
�
�
�
�
�
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4. Planteamiento Arquitect��nico�
4.1 Concepto�

Se empez� el proceso de dise�o mediante la 
comprensi�n del contexto de La Marina en 
Los Cabos Baja California Sur. Tomando en 
cuenta el Dise�o Urbano se realizo un 
proyecto con una altura de 8 niveles 
respetando el contexto y  las alturas m�ximas 
del reglamento de Construcci�n de B.C.S. �
�
Se propone desarrollar un espacio Integral y 
sustentable planeado, en este caso un hotel 
de Clase Ejecutiva Sustentable, integr�ndolo 
al espacio con grandes Jardines en la azotea 
que ademas de proporcionar una din�mica 
visual  ayudan al  control de temperatura del 
ambiente y del edificio ,y los h�bitats o 
cor redores o f recen opor tun idades 
recreativas y de interacci�n social.�
�
La forma de este Hotel es la figura del 
Infinito, ya que unifica el flujo de los espacios 
p	blicos y privados, permite la buena 
iluminaci�n y ventilaci�n tanto en las 
habitaciones como en �reas de p	blicas y de 
esparcimiento minimizando el uso de aire 
Acondicionado y por lo tanto el consumo de 
Energ�a cooperando con la Naturaleza y las 
finanzas del Hotel.�
�
La forma tambi�n permite aprovechar al 
m�ximo el espacio y las vistas hacia el mar o 
la ciudad, rompiendo as� el esquema de la 
monoton�a actual de la zona de estudio 
favoreciendo a la imagen urbana instaurada, 
tomando en cuenta la ubicaci�n, contexto y 
caracter�sticas arquitect�nicas.�
�
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Concepto�

La volumetr�a tambi�n permite que todas las habitaciones 
tengan terraza y dos vistas a escoger:�
1.-Vista al mar�
2.-Vista a la ciudad�
�
Respecto a las �reas de Esparcimiento y sociales los 
Jardines en la Azotea tienen vista a la Marina y la Alberca 
vista a la ciudad, estos dos conectados por un �rea de 
uso com	n. �
�
�
�

Jard�n1 y 2�
�
�

Alberca�
�
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4.1.2 Diagramas y Esquemas de Funcionamiento�
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4.1.4 Memoria Descriptiva del 
Proyecto.�

PROYECTO: HOTEL CLASE EJECUTIVA �
UBICACI

N: Paseo de la Marina entre Marl�n 1,5 y 6, 
Los Cabos B.C.S.�
�
PROYECTO ARQUITECT
NICO�
�
Se trata de un Hotel Clase Ejecutiva Sustentable,  con un 
uso de suelo Tur�stico emplazado en un terreno 
r e c t a n g u l a r c o n 1 1 3 0 5 m 2 d e S u p e r f i c i e , 
topogr�ficamente el terreno es plano. �
�
El s�tano 1 cuenta con 123 cajones de Estacionamiento 
(738 m2), E l s� tano 2 t iene107 cajones de 
estacionamiento (642 m2), Bodega, Caldera, Cisternas, 
Cuarto de Maquinas, Almac�n (500 m2),, En el s�tano 4 
rampas vehiculares, 2 peatonales y 4 elevadores (984 
m2).�
�
En la Planta Baja a nivel de banqueta se ubica el Motor 
lobby y el Vest�bulo Exterior con el Acceso Principal 
orientado en direcci�n Este, en este nivel se localizan los 
siguientes espacios:  Vest�bulo Interior y recepci�n (362 
m2), 4 elevadores y 2 escaleras de emergencia (160 
m2), sanitarios para hombres y mujeres ( 25 m2 y 25 m2 
respectivamente), Cubo de iluminaci�n con vest�bulo 
(810  m2), �rea verde (1608 m2),  �rea de oficinas y 
administraci�n (100 m2), restaurante (317 m2), �rea 
exterior (6292 m2), sanitarios hombres y mujeres 
restaurante (25 m2), bar-terraza (164 m2), cocina (191 
m2), bodega (91 m2), �rea de carga y descarga (145 
m2), sala de juntas 1 y 2 (800 m2), Bar Marina (1020 m2).�
�
En el primer nivel se ubica la alberca (637 m2), �rea de 
descanso (540 m2), Jard�n en la Azotea 1 (1071 m2), 
habitaciones (1433 m2), C.V. (160 m2), vest�bulo 
habitaciones + cubo de iluminaci�n ( 810 m2).�
�
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En el segundo nivel se ubica el spa (333 m2),  �rea de 
descanso (540 m2),  vest�bulo habitaciones + cubo de 
iluminaci�n ( 810 m2),  Jard�n en la Azotea 2 (665 m2), 
habitaciones (1146 m2), C.V. (160 m2).�
�
En el tercero, cuarto y quinto nivel se ubican las 
habitaciones con (1433 m2), �rea de descanso (540 m2), 
vest�bulo habitaciones + cubo de iluminaci�n ( 810 m2) , 
C.V. (160 m2).  * m2 por nivel .�
�
En el s�ptimo nivel se ubica el gimnasio (820 m2), bar-
discoteca (1260 m2), vest�bulo habitaciones + cubo de 
iluminaci�n ( 475 m2), C.V. (160 m2). �
�
El hotel cuenta con un total de 192 habitaciones: en el 
primer nivel ( 40 habitaciones sencillas), en el segundo 
nivel (32 habitaciones dobles), en el tercer nivel ( 40 
habitaciones sencillas), en el cuarto nivel (40 habitaciones 
sencillas), y en el quinto nivel (40 suites duplex).�
�
En t�rminos generales el proyecto responde a una 
propuesta de consolidar el desarrollo urbano-tur�stico de 
manera compacta, integr�ndolo al contexto y sustentable.�
�
Este proyecto tuvo en cuenta varias intenciones 
principales :�
�
1.- Integraci�n de lo arquitect�nico con el medio f�sico, en 
este caso la Marina como estructurador.�
�
2.- Detonar la zona de estudio crenado espacios verdes, 
que ademas de tener virtudes est�ticas, promueve el 
desarrollo sustentable.�
�
3.- Brindar un hospedaje con comodidades para usuarios 
que van con objetivo de negocios, y tambi�n de turismo.�
�
4.- Articulaci�n entre espacios permitiendo la relaci�n entre 
ellos y sus actividades, creando buenas perspectivas 
visuales interiores y exteriores.�

���
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�
5.- Uso ecotecnias ( paneles solares, recolecci�n de agua 
pluvial, reutilizaci�n de aguas grises, Jardines en la 
Azotea), creando un espacio sustentable y  de menor 
consumo energ�tico ayudando a bajar los costos de  los 
insumos .�
�
�
En t�rminos generales el proyecto arquitect�nico se 
plantea con 3 estructuras independientes, la primera de 
las habitaciones, alberca y servicios, la segunda de 
vestibulacion y circulaciones verticales y la tercera de 
Jardines en la Azotea, habitaciones y servicios.�
�
Siendo as� la planta baja (recepci�n, administraci�n,  sala 
de juntas, salones multifuncionales, restaurantes, bares,) , 
el primer (alberca, jard�n en la azotea 1, bar y 
habitaciones), segundo (jard�n en la azotea 2, spa, 
habitaciones), y s�ptimo nivel (disco y gimnasio) son las 
zonas m�s sociales del proyecto. Se presenta un dise�o 
con planta libre en los espacios p	blicos y semip	blicos 
con grandes ventanales que dejan entrar luz natural y 
permiten la ventilaci�n.�
�
El primer contacto del usuario con el Hotel es un 
vest�bulo exterior con vista a la Marina, este conecta con 
el vest�bulo interior y la recepci�n presentando un 
espacio de doble altura y grandes claros entre apoyos 
verticales que van desde los 8 a 12 mts. Lo que permite 
visualmente una sensaci�n de libertad y amplitud, este 
mismo con relaci�n directa a las circulaciones verticales, 
�reas administrativas y sociales.�
�
Los sanitarios para hombres y mujeres se encuentran en 
el vest�bulo funcionando como un espacio que 
f�sicamente divide entre el bar-terraza, y la recepci�n. �
�
Las circulaciones verticales se componen de 4 
elevadores y dos escaleras de emergencia, estas mismas 
escaleras de emergencia se utilizaran para bajar los 
servicios de lavander�a de las habitaciones. �
�
�
�
�
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�
El bar Marina es  un espacio donde adem�s de comprar 
art�culos y bebidas, puedes degustarla ah� mismo 
ofreciendo un �rea al aire libre y con vista a la Marina.�
�
Los 2 Jardines en la Azotea (1 y 2 nivel) tienen vista a la 
Marina y son espacios que adem�s de sus cualidades 
ambientales , brindan una zona de socializaci�n entre los 
usuarios.�
�
La piscina al aire libre se ubica en el primer nivel   es un 
�rea publica con acceso directo las �reas de descanso y 
a las circulaciones verticales, cuenta adem�s con vista a 
la ciudad.�
�
Las habitaciones son espacios privados adecuados para 
el descanso y comodidad del usuario, el cual tambi�n 
tiene un �rea de trabajo, ya que es un Hotel orientado a 
las personas que viajan por motivos de negocios, Son 
espacios tipo loft que permite tener espacios m�s 
amplios, iluminados y con mejor circulaci�n. Todas las 
habitaciones cuentan con terrazas para la ventilaci�n e 
iluminaci�n de la habitaci�n , adem�s de  brindar vistas a 
la Marina y a la ciudad.  La idea de espacios con plantas 
libres se mantiene en todo el planteamiento del 
proyecto .�
�
Las habitaciones duplex del quinto nivel tienen mejores 
acabados, un �rea m�s grande de trabajo, de descanso y 
de servicios. �
�
El gimnasio y el bar-disco se encuentran en el ultimo 
nivel, cuentan con doble altura y vista a la Marina. �
�
�
�

���
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4.1.5 Memoria Descriptiva 
Estructural.�

La Subestructura o Cimentaci��n esta conformada de 
Zapatas Aisladas y Corridas, utilizando concreto armado 
f�c= 250 kg/cm2 y acero de refuerzo con fy= 4200 kg/
cm2. Y columnas de placa de acero estructural de 1 ¼” 
forrada de concreto�
�
El hotel cuenta con dos juntas constructivas ubicadas en 
los ejes 6-6�y 8-8� , esto hace que la edificaci�n este 
dividida virtualmente en 3 partes, lo cual brinda 
estabilidad estructural al proyecto.�
�
Se contar� con un Muro de contenci�n “tipo a gravedad 
armado” de hormig�n, pues presenta un tal�n sobre el 
cual se apoya parte del terreno de manera que muro y 
terreno trabajan en conjunto  en el subterr�neo de los 
estacionamientos. �
�
�
La Superestructura se compone de un sistema 
constructivo mixto, se proponen Trabes de Acero IPR 
(18” x 11” en Trabes primarias y 16” x 7”, 6” x 4”  en  
Trabes secundarias y de Liga), muros de carga 
elaborados con block hueco de barro comprimido, 
entre sus cualidades est�n adem�s de la resistencia a la 
compresi�n y perfecta adherencia de mortero,  en su 
parte hueca se pueden poner refuerzos horizontales, y 
colocaci�n de instalaciones hidr�ulicas y el�ctricas .Las 
losas estar�n conformadas por el sistema constructivo 
Losacero (secci�n 4 calibre 18 de 12 cm de espesor). 
Los muros tendr�n  aislantes t�rmicos y ac	sticos, 
excelentes para este tipo de edificaci�n, para este fin se 
utilizar�n  muros divisorios de tablaroca para interiores 
y durock para exteriores Mca. USG, que adem�s de las 
cualidades anteriores permiten una construcci�n m�s 
ligera y est�tica. �
�
�
�
�



���

4.1.6 Memoria Descriptiva de 
Instalaci�n Hidr�ulica y Sanitaria�

La Instalaci�n Hidr�ul ica se d ise�� con e l 
abastecimiento de la red Municipal. Se cuenta con  dos 
cisternas, la primera con capacidad  de 91,136 litros, 
dicha cisterna se ocupara para alimentar, por medio de 
equipos de bombeo ubicados en el cuarto de maquinas, 
a todo la edificaci�n y la segunda cisterna que se 
ocupar� de recibir las aguas grises, jabonosas y pluviales 
con capacidad de 45,568 lts para despu�s tratar esta 
agua con un Biodigestor Autolimpiable . Se utilizaran 10 
tinacos Mca. Rotomex con capacidad de 5000 lts. cada 
uno, ubicados en la azotea, los cuales distribuir�n agua 
potable por gravedad a cada uno de los n	cleos del 
Hotel.�
�
La distribuci�n de agua fr�a por tinaco contara con un 
filtro tipo Hydronet por toma (2-4 tomas), esto con el fin 
de obtener agua clara y limpia, evitando se tapen 
regaderas y tuber�as y as� prolongar la vida 	til de las 
mismas. Como parte de la propuesta Sustentable 
adem�s de utilizar Paneles Solares para la producci�n de 
energ�a el�ctrica, se utilizaran Calentadores solares, que 
logran temperaturas que van desde 35� hasta 75� C.�
�
�
�
La Instalaci�n Sanitaria esta basada en la recolecci�n 
de las aguas negras las cuales se conducen a trav�s de 
tuber�as de P.V.C., hacia los ramales que conducen a la 
tuber�a principal ubicada en la Planta Baja y de ah� al 
colector general ubicado en la v�a publica con una 
tuber�a de 0.30 mts de di�metro . Las aguas grises y 
jabonosas se conducen tambi�n a trav�s de tuber�as de 
P.V.C., hacia un ramal que lleva a los S�tanos y de ah� a 
una cisterna con capacidad de 45,568 lts para ser  
tratarlas con un Biodigestor Autolimpiable el cual trata 
las aguas grises y se convierten en aguas tratadas, que 
despu�s serna utilizadas en el riego de las �reas verdes y 
Jardines en la Azotea.�
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Las tuber�as para el agua pluvial se unir�n a las tuber�as 
de aguas grises y jabonosas, y de igual manera ser�n 
llevadas a la planta del Biogestor Autolimpiable.�
Se tendr� un di�metro de 4” en las tuber�as de bajada de 
agua pluvial.�
�
A continuaci�n el calculo del gasto de agua (lts) por 
hu�sped, cisterna y tinacos.�
�
Hotel�
Tomando en cuenta las Normas T�cnicas el gasto diario 
de agua por comensal en un Restaurantes/  bares es: �
�
12 litros/comensal/d�a�
Considerando  160 comensales �
12 lts x 160 : 1,920 lts�
�
El gasto de agua diario por hu�sped en un Hotel es de�
500 litros/hu�sped/d�a�
Considerando 224 hu�spedes�
500 lts x 224 : 112, 000 lts.�
�
Sumamos los gastos:  1920 lts+ 112,000 lts : 113, 920 lts�
Lo multiplicamos por 1.2 que es el factor de en la zona 
para solventar los problemas de abastecimiento. �
�
113, 920 lts x 1.2 : 136, 704 lts�
�
Para obtener la capacidad de los elementos de 
abastecimiento se calcula:�
�
1/3 de capacidad almacenado en tinacos: 45, 568 lts�
2/3 de capacidad almacenados en cisterna: 91,136 lts�
�
La capacidad de la cisterna de las aguas grises, 
jabonosas y pluviales se calcula:�
�
91,136 lts /2 : 45, 568 lts�
�
Las Instalaciones Hidrosanitarias se van a conducir a 
trav�s de los ductos y en interiores  por los  plafones y 
piso.�
�
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4.1.7 Memoria Descriptiva de 
Instalaci�n El�ctrica�

La Instalaci�n El�ctrica se dise�� de tal forma que  en 
las zonas de servicio fuera aparente y en zonas privadas 
ocultas (plaf�n, muro o piso).�
�
La colocaci�n del cableado del tel�fono es suministrado 
por Telmex, y se se�ala en planos.�
�
La acometida es parte de la instalaci�n de la red de 
distribuci�n, que alimenta al Switch General y al Medidor. 
Los conductores ser�n de cobre, esta l�nea esta regulada 
por la C.F.E. Atendiendo a su trazado, al sistema de 
instalaci�n y a las caracter�sticas de red la acometida 
ser� subterr�nea, los cables ser�n aislados, de tensi�n 
asignada 0,6/1 kV, y podr�n instalarse directamente 
enterrados bajo canales revisables.�
�
El Switch General y el Medidor se instalaron en un nicho 
en la pared con  libre y permanente acceso (en el nicho 
el espacio necesario para la acometida). �
�
Los conductores y cables que se emplearon en la 
instalaci�n son de cobre, y siempre aislados. Los 
conductores de la instalaci�n son f�ci lmente 
identificables, especialmente por lo que respecta al 
conductor neutro y al conductor de protecci�n. Para 
identificar cada uno se les asignaron colores, el 
conductor neutro es de color azul claro, el de protecci�n 
se identifica por el color verde lim�n, los conductores de 
fase se identifican con el color caf�.�
�

La instalaci�n se subdividi� en circuitos de forma tal que 
las perturbaciones originadas por aver�as no afecten 
todo el alumbrado del edificio, sino un solo sector, 
adem�s esto facilita en un futuro el mantenimiento y 
verificaci�n de los mismos. Varios circuitos puedes 
encontrarse en la misma tuber�a pues todos los 
conductores est�n aislados para la tensi�n asignada.�
�
�
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Las tuber�as el�ctricas pasar�n seg	n el �rea (ya que 
pueden ser por plaf�n, por muro, por piso o aparentes). 
Esto se indica en los planos de Instalaci�n El�ctrica en 
cada nivel.�
�
La instalaci�n el�ctrica adem�s de ser abastecida por la 
C.F.E, cuenta con paneles solares fotovoltaicos, con la 
finalidad de tener una energ�a el�ctrica suplementaria 
aprovechando la irradiaci�n solar incidente en las 
distintas �pocas del a�o. El destino de esta energ�a ser� 
un retorno a la red convencional de suministro con el fin 
de obtener ahorro en el consumo el�ctrico.�
�
Nota: se llama fotovoltaico a la energ�a solar 
aprovechada por celdas fotoel�ctricas, capaces de 
convertir la luz en un potencial el�ctrico, sin efecto 
t�rmico.�
�
Se utilizaran los paneles Mca Solartec Policristalinos 
S72pc.�
Y en las tuber�as se utilizaran tubos de PVC corrugados 
Mca Tuboloc.�
�
Equivalencias:�
�
�
�
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4.1.8 Memoria Descriptiva de 
Instalaciones Especiales�

CIRCULACION VERTICAL/ ELEVADORES�
�
La rentabilidad de un edifico depende en gran parte de la 
eficacia de su equipo de Transporte Vertical, el cual debe 
brindar determinada capacidad y rapidez seg	n la 
categor�a que se desea imprimir al inmueble.�
�
Gui�ndonos por  la normatividad un edificio de m�s de 
10 niveles debe tener por lo menos 2 elevadores.�
�
Seg	n el �ndice de poblaci�n del Hotel (1.75 personas/
cuarto) y el intervalo de espera (15 a 20 segundos), y la 
altura (48 metros contando los estacionamientos) para 
satisfacer las necesidades de la Circulaci�n Vertical se 
propuso:�
�
�
4 Elevadores tipo hidr��ulico Mca. Schindler 3300AP 
Sin cuarto de m�quinas con una capacidad de 800 kg, 
17 pasajeros como m�ximo, con una cabina de 180 cm 
de largo por 150 cm de ancho y una puerta con 80 cm 
de ancho, la cabina cuenta con luz interior, un acabado 
de Acero Inoxidable cepillado y botones sensibles al 
tacto.�
�
�
Los elevadores hidr�ulicos transmiten el movimiento 
ascendente o descendente a la cabina a trav�s de un 
pist�n que se telescopia dentro de un tubo en el cual se 
inyecta o extrae aceite a presi�n. Debido a esto se 
utilizan en edificios no mayores de 20 niveles, y no 
necesitan cuarto de maquinas.�
�
�
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AIRE ACONDICIONADO�
�
Para brindar al usuario un ambiente de confort respecto 
a la temperatura se coloc� en los diferentes locales del 
Hotel la instalaci�n especial de Aire Acondicionado, pues 
la temperatura ambiente puede llegar a los 45 �C , por lo 
tanto es un equipo necesario.�
�
El aire acondicionado es el proceso que se considera 
m�s completo en el tratamiento del aire ambiente de los 
locales habitados; consiste en regular las condiciones en 
cuanto a temperatura (en el caso del Hotel  
refrigeraci�n), humedad, limpieza (renovaci�n, filtrado) y 
el movimiento del aire adentro de los locales.�
�
El sistema de refrigeraci��n que se utiliz� es el de 
comprensi�n mec�nica, que consiste en la realizaci�n 
de un proceso c�clico de transferencia de calor del 
interior al exterior del edificio, mediante la evaporaci�n 
de sustancias denominadas refrigerantes como el fre�n.�
�
El equipo de refrigeraci�n que se eligi� para enfriar y 
deshumidificar es de expansi�n directa, se caracteriza 
por que dentro del serpent�n de los equipos se expande 
el refrigerante , enfriando el aire que circula en contacto 
directo con el.�
�
Se colocaron minisplits en todas las �reas cubiertas Mca 
Samsung Mod. AQV18KBBA, con dimensiones de 88 cm 
de ancho, 32 cm de largo y 24 cm de profundidad.�
�
Las �reas comunes cubiertas utilizaran un equipo 
climatizador tipo industrial Mca. Iberclima.�
�
Cabe se�alar que todas las zonas cubiertas 
(habitaciones, �reas comunes, etc.) cuentan con 
ventilaci�n e iluminaci�n natural, el cual reduce el uso del 
Aire Acondicionado en muchas ocasiones, generando 
una edificaci�n m�s sustentable econ�mica y 
ambientalmente.�
�
�
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4.1.8 Presupuesto Param�trico �
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4.2.1 Renders Exteriores e Interiores.�

Acceso Principal�

Sala de Juntas y 
Multifuncionales�

Bar Marina�

Administraci�n�

-Recorrido Virtual.�
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Restaurante�

Alberca�

Habitaciones�
�

�reas de �
descanso�
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Render Interior �
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Como arquitecto dise�as para el presente como una 
conciencia del pasado, para un futuro que es 
esencialmente desconocido, por lo tanto, la arquitectura 
“verde” ( que toma en cuenta factores ecol�gicos, 
econ�micos y sociales), es uno de los asuntos m�s 
importantes en la actualidad, pues como se mencion� 
anteriormente “la sustentabilidad en la arquitectura ya no 
es un asunto de moda sino de supervivencia”1 . Este 
proyecto ha sido inspirado de alg	n modo en este tipo 
de desarrollo sustentable, determinando una mejor 
calidad de vida para el usuario y su contexto, llegando al 
punto donde vivir, actuar, dise�ar, invertir y producir 
“verde” es algo ya m�s competitivo actualmente que  
hace algunos a�os.�
�
�
Se entiende que no se puede separar al “edificio” de la 
infraestructura de su contexto y movilidad de tr�nsito, 
por lo tanto se tuvo como uno de los fines el de realizar  
un proceso de an�lisis e investigaci�n del sitio  con su 
contexto para comprender de una manera m�s 
consciente la intervenci�n de un proyecto arquitect�nico 
en un espacio determinado, tomando en cuenta los 
medios naturales y construidos.�
�
�
Uno de los objetivos realizados fue el proyectar una 
edificaci�n que adem�s de tener un ahorro econ�mico 
en el consumo de energ�a tambi�n contara con una 
mejora en la gesti�n de ahorro del agua, en el 
tratamiento de vertidos, en la reducci�n de emisiones 
contaminantes y reciclaje de residuos, sin dejar de lado 
que fuera accesible a usuarios tanto nacionales como 
internacionales brindando calidad en los espacios y en al 
forma de vida.�
�
�
�
�
�
�
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Este proyecto puede ser catalogado como una 
edificaci�n �ntegra y virtualmente libre de contaminaci�n 
comparada con otros edificios en t�rmino de emisiones.�
�
Por ejemplo, su volumetr�a en forma de “infinito” 
posibilita el ahorro en gastos de energ�a y por lo tanto 
econ�micos, pues permite ventilaciones e iluminaciones 
naturales, sin necesidad obligatoria de equipos de 
control de temperatura.�
�
Las �reas verdes y Jardines en la Azotea, adem�s de sus 
cualidades f�sicas naturales, logran dar un espacio con 
un estilo de vida social donde se puede interactuar entre 
usuarios y disfrutar m�s el espacio de trabajo.�
�
Las habitaciones todas cuentan con terrazas las cuales 
fungen el papel de pulmones verdes ya que dan vistas, 
iluminaci�n y ventilaci�n, haciendo entre otras cualidades 
arquitect�nicas el lugar de trabajo y descanso m�s 
funcional y est�tico. �
�
La parte superior de la edificaci�n es un espacio social 
con excelentes vistas y plantas libres. La planta baja es 
una ganancia de espacio p	blico y administrativo.�
�
�
Busqu� en el proyecto utilizar estrategias de dise�o que 
le dieran al hotel un sentido de eficiencia e identidad.�
�
�
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EN ESTE NIVEL MIDE 

4.00 MTS DE ALTURA. 
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x' 

CANCELERfA: 
(!);':"' .=.:'.:.-~ LA_ 

~-_ .... -
~--_.-
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!=== 
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Habitacion TIpo 1 

8&3 

____ Ml8----T---~ll •• --__" 

HabHaclon npo 11 

área: 35 m2 

Habltaclon Tipo 111 

á'ea:-45m2 

r==-=~18----',~3----,",~,--~ 

r==-='MI8~--,8B-'--~1.18--~ 

SuHe Duplex 

área:80m2 

• 

• 

PLAFONES: 

= .... -._---­
~-----19\ .... -. __ ..... -1oY ___ _ 

@--

CANCELERfA: 
(!)r::" .. '==.".:.-...:. .... -®=---_.-r_ ....... __ 

®=----------

••• 1, 
1_ ... ==.:=.:.-

!== 
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