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INTRODUCCIÓN 
 

La presente tesis busca exponer un ejercicio de 
arquitectura, desde la detección de la necesidad planteada 
hasta el desarrollo de un proyecto ejecutivo que acerque al 
proyecto a la realización definitiva. Pero, ¿qué es la 
Arquitectura?  

La Arquitectura nace de una forma natural desde la 
necesidad del ser humano de cobijo, cobijo de los factores 
ambientales que pudieran mermar su salud y bienestar; sin 
embargo,  la arquitectura no se desliga de ninguna manera 
del medio que lo rodea, siendo éste, después de sus 
ocupantes, el factor más importante a tomar en cuenta al 
momento de hacer Arquitectura.  

¿Cuál es la manera correcta de hacerlo? Al pasar de 
los años se ha perdido la esencia de lo que es primordial al 
momento de diseñar los espacios habitables. Tal pareciera 
que se trata de un ejercicio meramente mecánico que nace 

de lo que usualmente se hace, no dejando de lado la 
creatividad e innovación, pero a veces ignorando la 
tradición que caracteriza a determinados lugares. 

Solemos pensar que si no se avanza en tecnologías y 
se emulan las modas no se hace una buena arquitectura, 
antes que pensar en que la unión de ambos espacios 
temporales pudiera resultar muy enriquecedor en nuestro 
ejercicio profesional.  Es así como se debe tomar partido en 
las nuevas tecnologías, sobre todo en aquellas que 
disminuyen el impacto de nuestro avance sobre la superficie 
de la tierra, así como de las enseñanzas físicas y 
documentadas de nuestros antepasados. 

 El hecho de tener ya un marco teórico bastante 
amplio nos deja poco espacio a la creatividad, que cada vez 
es más difícil explotar y hacer notar, puesto que existen 
muchos cánones dependiendo del tipo de edificio o espacio 
que se tenga que desarrollar. 

Y es allí donde el ejercicio del arquitecto se vuelve 
interesante, al aprovechar lo que ya se sabe pero con un 
punto de partida como si no se supiera nada, es decir, hacer 
un análisis de lo que se necesita para habitar un espacio 
como si nunca antes ese género de edificio hubiera existido. 
Es un análisis que implica un reto muy complicado, puesto 
que no es nada fácil borrar de la memoria lo que ya sabemos, 
pero es interesante hacerlo y ver qué tan parecido es el 
resultado a lo que comúnmente existe y, al final, 
complementarlo con ejercicios análogos. 
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Y es el enfoque que el Taller Uno promueve desde el 
primer nivel de la carrera, el que invita a desarrollar estas 
habilidades, mediante el análisis de la realidad que nos rodea 
y con cuatro pasos importantes, la observación, la 
descripción, el análisis y la síntesis. Con estos cuatro 
elementos se puede analizar cualquier cosa, desde que la 
observamos desde todos sus ángulos posibles, se describen 
sus características más importantes, se desglosan sus partes y 
se analizan y, finalmente, se realiza una síntesis de lo 
analizado.  

Estos pasos pueden aplicarse a cualquier ejercicio y, 
para la arquitectura, es muy importante realizar un ejercicio 
minucioso de la realidad que rodea al objeto en cuestión., 
para hacer una arquitectura más que estética y funcional, 
una arquitectura social. 

En este documento se desarrollan los cuatro pasos 
mencionados anteriormente en diferentes escalas y aspectos, 
para realizar un trabajo lo más cercano posible a la realidad 
y, con ello, estar en posibilidad de lograr la trascendencia del 
proyecto a la realidad, en beneficio de las personas a las que 
está destinada.   

Este proyecto, tanto el de investigación urbana y el de 
arquitectura, significan la síntesis de los conocimientos 
adquiridos durante la carrera, mismos que se estuvieron 
practicando durante los 5 niveles de la carrera y que, 
finalmente, se sintetizan en un solo documento, un solo 
proyecto.  
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1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
 

1.1.1  ENUNCIADO DEL PROBLEMA 

La situación de Ixhuatlán del Café queda establecida 
dentro del marco contextual del medio político y económico 
de nuestro país; al ser un municipio agrícola, ha resentido 
notablemente la recesión del campo, las políticas de libre 
comercio del TLC y, sobre todo, el esquema neoliberal 
general del país, en donde una pequeña economía como la 
suya no tiene cabida.  

Esto ha generado desde 1995, aproximadamente, un 
estancamiento económico que se vincula principalmente a 
la caída de uno de sus medios de supervivencia más 
importantes a lo largo de su historia: el café.  Este producto 
ha sido uno de los cultivos más afectados por el TLC, ya que 
al no ser los Estados Unidos de Norteamérica un productor, 
este tratado se ha predispuesto a beneficiar a éste país, en 
menoscabo de las miles de familias de cafeticultores 
mexicanos. 

En Ixhuatlán del Café, el papel de la agricultura es 
incuestionable; con casi el 85% de su población dedicada al 
rubro, la producción agrícola se ha convertido en su principal 
motor económico y, en particular, la producción cafetalera, 
la cual representa más de la mitad de la producción total 
agrícola del municipio.  

La crisis campesina no significa la caída total del sector 
primario en el municipio de Ixhuatlán del Café, sino más bien 
la presencia de un fenómeno denominado “monocultivo del 

café”, lo que significa que se han desplazado otros cultivos 
anteriormente tradicionales en el municipio. Contrario a lo 
que podría suponer, este crecimiento de la producción del 
café no representa un crecimiento económico entre los 
pobladores, sino que favorece a la dependencia de un 
cultivo con mucha incertidumbre económica como lo es el 
café. Esta incertidumbre, a su vez, es provocada por la falta 
de recursos y organización entre los productores, los cuales se 
ven obligados a vender su producto como materia prima 
barata a empresas transnacionales que dominan su territorio 
agrícola con exenciones de impuestos.  

Esta es la problemática en Ixhuatlán del Café, un estado 
neoliberalista que no ayuda a beneficiar a pequeñas 
economías como la suya, y que lo ha conducido a formar 
parte de las interminables historias de crisis en municipios 
agrícolas, sin oportunidad de crecimiento, ni de entrar a 
formar parte de los mercados locales o nacionales y que 
están muy lejos de competir con el mercado global que 
impone las reglas. 

1.1.2  JUSTIFICACIÓN 

Es importante y necesario el plantear soluciones 
inmediatas para problemáticas como la descrita en el 
apartado anterior. México depende en demasía del sector 
primario y la agricultura no solo representa un bienestar 
económico para los pueblos, sino la oportunidad de 
fortalecer sus tradiciones y su cultura, de seguir teniendo un 
sentimiento de pertenencia. El fortalecer la producción de 
café es necesario para mejorar las condiciones de la 
población, pero sin perder de vista los cultivos que han sido 
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tradicionales en pequeñas comunidades como Ixhuatlán del 
Café, tales como el maíz, el chayote, el plátano y el frijol.  

1.1.3 VULNERABILIDAD 

El principal problema para la realización de la 
investigación en este poblado es que el centrarse en la 
comunidad como tal, es decir, la cabecera municipal de 
Ixhuatlán del Café, no garantiza un análisis suficiente de la 
problemática planteada. Por otra parte, no existe suficiente 
información documentada sobre aspectos del crecimiento y 
desarrollo de la mancha urbana de la población; sin 
embargo, con la ayuda de personas cercanas al desarrollo 
de la misma, entrevistas y análisis en campo, se puede 
obtener la información necesaria para la realización de la 
investigación, además de plantear una zona de estudio 
adicional y ampliada para abarcar otros aspectos 
importantes como la producción y obtención de los cultivos 
principales de la comunidad. 

1.1.4 DELIMITACIÓN ESPACIAL 

Para efectos específicos de una delimitación física, se 
definirá una zona de estudio en el capítulo 3 de la presente 
investigación; sin embargo, al haber seleccionado la 
comunidad de Ixhuatlán del Café como el poblado a 
estudiar, se tiene como primera delimitación el municipio del 
cual este poblado es cabecera y el conocimiento de que su 
ubicación general es en la zona central del estado de 
Veracruz. 

 

1.1.5 DELIMITACIÓN TEMPORAL 

El inicio de esta investigación se sitúa en el mes de 
septiembre del año 2009, año en el que se seleccionó la 
comunidad a estudiar y se comenzó con la investigación de 
gabinete y de campo. Después de haber concluido con la 
investigación urbana y el desarrollo a nivel ejecutivo del 
proyecto arquitectónico seleccionado, el mismo fue 
aprobado y presentado en examen profesional interno en el 
mes de noviembre de 2012. Por tanto, el tiempo de 
realización de la presente tesis fue de 38 meses.   

1.2 PLANTEAMIENTO TEÓRICO CONCEPTUAL 

Es innegable el hecho de que la economía es el 
principal motor del  mundo; todo poblado, por pequeño que 
éste sea, está ligado al devenir de la misma.  

El modelo económico ha evolucionado desde la 
década de los 80´s tanto en México como en muchos otros 
países. Esta evolución se ha dado  partir de una nueva fase 
del capitalismo denominada neoliberal, la cual supone una 
política económica tecnocrática y globalizada que defiende 
el libre mercado capitalista y que considera 
contraproducente la excesiva intervención estatal en el 
ámbito social y económico de un país. 

Las localidades pequeñas, a pesar de lo que se 
puede creer, son uno de los principales actores de incidencia 
económica. Estas pequeñas localidades en conjunto y con 
una organización adecuada, pueden sobrellevar el nuevo 
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modelo que impone el neoliberalismo, superando su rol 
actual de pueblos exclusivamente rurales.  

Sin embargo, la doctrina económica imperante en 
nuestro país está muy distante de poder aprovechar el alto 
potencial que su propia economía local es capaz de generar. 
En México, el neoliberalismo resulta en un modelo que 
acentúa las diferencias económicas de sus pobladores; más 
que una etapa de modernización económica, el 
neoliberalismo supone para el pueblo mexicano crisis social, 
empobrecimiento, contaminación, crisis del agro, entre otras 
consecuencias visibles desde su implementación.  

¿Y por qué se han generado toda ésta serie de 
problemas a raíz del desarrollo neoliberal del capitalismo? La 
respuesta es quizá muy simple: el modelo neoliberal conviene 
a los países desarrollados, ya que son dueños de los 
monopolios principales de la economía ahora globalizada y 
poseen a su favor tanto una mayor riqueza económica, 
tecnológica y científica como una serie de neo colonias de 
las cuales abastecerse sin gravámenes.  

Los países latinoamericanos, como otros asiáticos y 
africanos, son esas neo colonias. Están subordinados ahora a 
los dirigentes del mundo, que ya no son ni siquiera los países 
ricos, sino los empresarios monopolistas que cada día 
incursionan en más y más campos, adueñándose 
paulatinamente de todo mercado que signifique una 
competencia para su gran imperio.  

México pertenece a ésta clasificación de países: los 
subdesarrollados, las neo colonias que fungen como 

proveedoras de materia prima y mano de obra barata y de 
espacios para la implementación de industria extranjera. 

Los dirigentes de nuestro país se enorgullecen con la 
entrada de capitales extranjeros y la instalación de nuevas 
industrias; sin embargo, esta situación representa para México 
el convertirse en el depositario de toda la basura y 
contaminación de las industrias extranjeras y tener 
profesionistas desplazados por sus otros “mejor” preparados. 
Es una realidad que en la actualidad México es una de esas 
colonias, sin autonomía y sin poder económico para poder 
salir adelante con su campo, sus ciudades, su ciencia y su 
tecnología.  

Esta es la situación del México actualmente sumergido 
en la fase neoliberal del capitalismo: las economías más 
pequeñas están tendiendo a disiparse, presas de los 
monopolios, las importaciones innecesarias y la libre 
competencia desleal, donde la única opción es someterse o 
quebrar; el campo mexicano es uno de los que más ha 
resentido toda ésta gran problemática nacional, siendo 
heredero del Tratado de Libre comercio de América del 
Norte. Asimismo, ha atravesado una severa crisis desde los 
90’s, donde ha tenido que luchar contra las políticas 
neoliberales que le han provocado innumerables pérdidas, 
deserción y abandono. 
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1.3 HIPÓTESIS 

1.3.1 HIPÓTESIS DEL PROBLEMA 

A partir de la problemática presentada, se puede hacer 
un acercamiento al escenario que existiría en el poblado 
estudiado de seguir las condiciones existentes. Las principales 
consecuencias para Ixhuatlán del Café quedan clasificadas 
en tres grupos importantes:  

 

Económicas: 

• Abandono o sub-aprovechamiento de los productos 
agropecuarios distintos del café, al irse perdiendo el 
cultivo de productos históricamente tradicionales. 

• Un campo poco tecnificado y pseudo-utilizado, 
debido a la falta de apoyos y organización entre los 
productores. 

• Vulnerabilidad y dependencia campesina al 
monocultivo del café.  

• Estancamiento y pérdida del sector secundario 
debido a la dependencia de los pobladores hacia las 
empresas foráneas de transformación de los 
productos que disminuyen los ingresos y la calidad de 
vida de los campesinos. 
 
 
 

Ambientales: 

• Uso de técnicas agresivas y monocultivadoras que 
provocan plagas, enfermedades y pérdida de 
biodiversidad. 

• Reducción de los tiempos de descanso de la tierra 
que provocan empobrecimiento del suelo. 

• Contaminación ambiental provocada por los 
desechos que arrojan los beneficios de café al río 
Jamapa. 

Sociales: 

• Altos índices de marginación y pobre desarrollo 
humano. 

• Localidades rurales empobrecidas y sin servicios. 
 

 
1.3.2     HIPÓTESIS DE SOLUCIÓN 

Es utópico pensar que con un proyecto arquitectónico 
se solucionará la totalidad del problema antes presentado; 
sin embargo, planteando de manera correcta una estrategia 
general, se puede llegar a una propuesta que establezca las 
bases de un avance significativo para Ixhuatlán del Café, 
tanto en lo económico como en lo social, lo urbano y lo 
ambiental.  

Es así como se propone un cambio de esquemas 
locales, encaminado al fortalecimiento de la economía del 
municipio para lograr un mercado competitivo nacional e 
internacionalmente.   
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¿Cómo lograrlo? La propuesta gira en torno a una 
estrategia principal: la unidad. Esto implica dos principales 
aspectos: cohesión y fortalecimiento de los vínculos entre las 
poblaciones del municipio, actualmente dispersas e 
independientes entre sí, logrando un proyecto de crecimiento 
integral compartido en donde todas las poblaciones se 
beneficien y puedan fortalecerse siguiendo un mismo rumbo 
económico municipal. 

1.3.3 OBJETIVOS 

- Fortalecer la economía local de Ixhuatlán promoviendo un 
desarrollo integral del municipio. 

- Proponer proyectos destinados a lograr dicho 
fortalecimiento y un ordenamiento territorial y urbano-
arquitectónico. 

- Promover el aprovechamiento de todos los productos 
agropecuarios y el desarrollo de la industria de 
transformación de los mismos. 

- Dotar a las comunidades de la infraestructura necesaria 
para la intercomunicación local, de manera que repercutan 
en un mayor desarrollo económico para la población y en 
una mejor calidad de vida para la misma. 

 

1.4  METODOLOGÍA 
 

Para llevar a cabo la investigación de una manera 
ordenada y práctica, se procederá primeramente con la 

investigación del ámbito regional para señalar la importancia 
del municipio estudiado en relación a otras regiones y 
estados del país. Posteriormente, se delimitará la zona de 
estudio, a partir de la cual se realizará un diagnóstico y 
pronóstico de la misma, lo cual contribuirá a elaborar la 
propuesta de desarrollo. Después, se continuará con la 
propuesta de estructura urbana y los programas de desarrollo 
y acciones prioritarias. Finalmente, para llevar a cabo algunas 
de las acciones se hará necesaria la propuesta de los 
proyectos prioritarios, de los cuales se desprenderán los 
proyectos arquitectónicos presentados en la segunda parte 
de la presente tesis.  
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II. ÁMBITO REGIONAL
...Ixhuatlán del Café se sitúa como uno de los principales 
municipios productores de café a nivel nacional...
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El ámbito regional, como parte de esta tesis, es un 
apartado introductorio a través del cual se entabla un primer 
acercamiento con el sitio de estudio, con el principal objetivo 
de identificar el papel principal que juega el mismo tanto a 
nivel regional como también dentro del ámbito nacional. 
 

Para ello,  se identifican tres escalas principales: el 
ámbito Nacional, el ámbito regional y, finalmente, las 
subregiones que derivan de la región estudiada.  
 
 

2.1 LOCALIZACIÓN 
 

2.1.1 REGIONES 
 
Sitio a estudiar: Ixhuatlán del Café, Veracruz 
 

Para fines de estudio, particularmente económico, la 
Comisión de la UNAM, dirigida por N. Bassols, V. Lombardo 
Toledano y A. Caso, en 1930, delimitó la siguiente 
regionalización: 

REGIONES ECONÓMICAS DE MÉXICO 

I. Región Noroeste (B.C.N., B.C.S., Sonora y Sinaloa y 
Durango) 

II. Región Norte (Chihuahua, Coahuila, Zacatecas, 
Nuevo León y Tamaulipas). 

III. Región Bajío (Ote. De San Luis Potosí, Aguascalientes, 
Guanajuato, Oriente de Jalisco y Norte de 
Michoacán). 

IV. Costa del Pacífico (Poniente de  Jalisco, sur de 
Michoacán, Colima y Nayarit).  

V. Pacífico Sur (Guerrero, Oaxaca y Chiapas) 
VI. Golfo (Veracruz y Tabasco) 
VII. Región Centro (Querétaro, Estado de México, Hidalgo, 

Distrito Federal, Morelos, Puebla y Tlaxcala) 
VIII. Península de Yucatán (Campeche, Quintana Roo y 
Yucatán) 

 

El estado de Veracruz se encuentra inmerso en la 
Región VI, correspondiente a la Región del Golfo a la que 
también pertenece el estado de Tabasco. 

A su vez, cada una de estas regiones ha sido 
subdividida en microrregiones, las cuales nacen por iniciativa 
de los estudios de la SHCP y la Comisión Nacional de los 
Salarios Mínimos (CNSM).  

El número de microrregiones o zonas contenidas 
dentro del esquema de división por regiones naturales es de 
111 zonas, de las cuales 6 corresponden al estado de 
Veracruz:  

1. Zona Veracruz – Huasteca 
2. Zona Veracruz Poza Rica – Tuxpan 
3. Zona Veracruz Papantla – Martínez de la Torre 
4. Zona Veracruz – La Sierra 
5. Zona Veracruz – Llanuras de Sotavento 
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6. Zona Veracruz – Minatitlán – Coatzacoalcos  

 El municipio de Ixhuatlán del Café pertenece a la 
Zona 4: Veracruz – La Sierra. 

 Así, dentro de éste gran esquema, la ubicación la 
zona de estudio se resume de la siguiente manera:  

Región: Golfo Ístmica 

Estado: Veracruz de Ignacio de la Llave 

Microrregión o zona: Veracruz – La Sierra 

�

 A continuación se describirá cada una de las 
diferentes escalas para la mejor comprensión de cada una 
de ellas. 

 
REGIÓN DEL GOLFO  
 
Localización: Sureste de la República. Abarca la llanura 
costera del Golfo de México, en la parte septentrional del 
istmo de Tehuantepec.  

Estados: Veracruz y Tabasco. 

Orografía: En Tabasco los cerros de Coconá, Azufres y 
Tortuguero; en Veracruz, el Cofre de Perote y el Pico de 
Orizaba, muchos de ellos derivados de Grande sierras como 
la S.M. Oriental. 

Hidrografía: Ríos Coatzacoalcos, Papaloapan y Usumacinta. 

Principales actividades económicas: Agricultura (maíz, café, 
caña de azúcar, tabaco, cacao y frutales como plátano y 
piña), Sector Pecuario (cría de bovino, porcino, caballar, 
caprino y ovino), Turismo y en algunos casos la explotación 
petrolera de los litorales. En cuanto a la pesca, los principales 
productos son: robalo, mojarra, cazón, camarón, langostino y 
pargo.

Principales ciudades: Xalapa, Banderilla, Coatzacoalcos, 
Minatitlán, Córdoba, Orizaba, Poza Rica, Tuxpan, Veracruz, 
Boca del Río, Villahermosa y Cárdenas. 

ESTADO DE VERACRUZ 

 Dentro del país y de esta región natural, el estado de 
Veracruz destaca por su poderosa producción agrícola, en la 
que son importantes la caña de azúcar (18160401 ton), el 
maíz (1330344.55 ton), el café (290751.64 ton); cultivos frutales 
como la naranja (2015579.73 ton), piña, papaya, plátano, 
aguacate y ciruela además de otros como el tabaco (1940.1 
ton)1. La producción pecuaria se caracteriza por la cría de 

�������������������������������������������������������������
��Resumen de Cultivos del Estado de Veracruz, Anuario Estadístico de 
la producción agrícola 2008. Fuente: SAGARPA�
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ganado bovino, del cual aporta aproximadamente del 12 al 
15% de la producción total nacional. Asimismo, es importante 
la explotación pesquera (Veracruz, Alvarado y Tuxpan), la 
explotación petrolera (Poza Rica, Minatitlán y Coatzacoalcos) 
y de recursos hídricos (Córdoba y Orizaba). 

 La producción de café en el estado de Veracruz 
aporta el 22.6% del total nacional, lo cual lo coloca como el 
Segundo estado productor de café de los doce a nivel 
nacional, sólo precedido por Chiapas y seguido por otros 
estados como Puebla, Oaxaca, Hidalgo, San Luis Potosí, 
Guerrero, Nayarit, Jalisco, Colima, Tabasco y Querétaro2. 

 Asimismo, sobresalen los frutales como la naranja, que 
aporta aproximadamente el 44% del total nacional y el 
mango, con una aportación del 34% al total nacional. 

 
MICROREGIÓN: ZONA VERACRUZ – LA SIERRA 
 
 Esta zona se localiza en la parte central del estado. 
Limita al norte con “Puebla- La Sierra” y “Veracruz Papantla-
Martínez de la Torre”. El lugar de residencia de la Comisión 
Regional es la ciudad de Jalapa.  
 
 Entre los 79 municipios que conforman esta zona están 
Acajete, Coatepec, Córdoba, Miahuatlán, Nogales, Orizaba, 
Perote, Tepatlaxco, Tlapacoyan, Tomatlán y Xoxocotla.  

��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�
2 Fuente: Servicio de Información Agroalimentaria y Pesquera (SIAP) 
SAGARPA 2009. 

 
 Su orografía es de importancia, ya que cuenta con el 
Citlaltépetl o Pico de Orizaba (5747 msnm); debido a esto, 
predominan las rocas ígneas, de tipo granítico. La presencia 
de ríos como el Misantla, Naolinco, Atocpan, Río Blanco y 
Cascada de Tuxpango ha propiciado el ecoturismo y la 
generación de energía eléctrica.  
 
 Son pocos los municipios que cuentan con sistemas de 
regadío, debido a que las condiciones propias de la región 
otorgan, generalmente, la humedad requerida en casi todos 
los casos.  
 
 La población de esta zona representa el 26.29 % del 
total estatal, siendo el 51.47% de esta cantidad los habitantes 
que viven en ciudades y 48.52% los que viven en zonas rurales.  
 
 El 82.32 % de los ingresos de la zona está representado 
por la agricultura y un 17.68% pertenece a la explotación 
forestal; la producción de café representa el 40.18 % de la 
producción estatal, siendo Coatepec, Huatusco, Ixhuatlán 
del Café y Córdoba los municipios que más producen3.  
 
 En lo que respecta a la ganadería, se producen en 
orden de importancia: bovino, lanar, porcino, caprino, 
caballar, asnal y mular. La producción de leche se presenta 
en los municipios de Atzalán, Acoltzingo, Coscomatepec, 
Emiliano Zapata y Fortín de las Flores.  

�������������������������������������������������������������
3 Fuente: Instituto Nacional de Estadística Geografía e Informática 
(INEGI). Anuario Estadístico del estado de Veracruz 2008. 
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 La existencia de varios bosques y la gama de maderas 
susceptibles de explotación otorgan a esta región una gran 
importancia en cuanto a la actividad forestal.  
 
 Es importante la industria de la transformación, donde 
sobresale la elaboración de cerveza, cemento, aceites 
comestibles, beneficio de café, acetileno, alcohol, azúcar, 
hilados: tejidos de algodón, papel, maquinaria, plásticos y 
productos químicos. Las ciudades que albergan las mayores 
industrias son Orizaba, Tenango de Río Blanco y Córdoba.  
 
MUNICIPIO DE IXHUATLÁN DEL CAFÉ 
 
 Se encuentra ubicado en la zona centro del Estado, 
en las coordenadas 19º03´ de latitud Norte y 96º59´ de 
longitud Oeste, a una altura de 1,350 msnm. Limita al Norte 
con Huatusco; al Este con Tepatlaxco; al Sureste con Atoyac; 
al Sur con Córdoba; al Suroeste con Fortín; al Oeste con 
Tomatlán y al Noroeste con Coscomatepec. Su distancia 
aproximada al Sur de la capital del Estado por carretera es 
de 55 Km. 
 
 Ixhuatlán del Café tiene una superficie de 134.07 Km2, 
cifra que representa el 0.18% del total estatal; se encuentra 
ubicado en la zona central montañosa del Estado, siendo su 
suelo principalmente irregular.  
 
 

Principales Actividades Económicas4 

Agricultura. Cuenta con una superficie total de 10,339.932 
hectáreas, de las que se siembran 7,545.047 en 3,475 
unidades de producción. Los principales productos agrícolas 
en el municipio y la superficie que se cosecha es la siguiente: 
maíz 300 Has.; frijol 27 Has. y Café 5,292 Has. En el municipio 
existen 2,056 unidades de producción rural con actividad 
forestal, de las que 20 se dedican a productos maderables.  

Ganadería. Tiene une superficie de 942 hectáreas dedicadas 
a la ganadería, en donde se ubican 1,826 unidades de 
producción rural con actividad de cría y explotación de 
animales. Cuenta con 590 cabezas de ganado bovino de 
doble propósito, además de cría de ganado porcino, ovino, 
caprino y equino. Las granjas avícolas y apícolas tienen cierta 
importancia.  

Comercio. Su comercio está representado principalmente por 
almacenes de ropa, tiendas de abarrotes, panaderías, 
zapaterías, carnicerías y farmacias.  

Fiestas, Tradiciones y Turismo. Entre los festejos propios del 
lugar y que atraen a una minoría turística a la zona son: La 
Feria del café, la fiesta en honor del señor de la piña y la 
fiesta patronal de San Pedro. En el municipio se considera un 
atractivo turístico “La Ixhuatequilla”, localizado en los 
márgenes del río Jamapa, donde se pueden realizar 
actividades como la natación y el ecoturismo.  
 
 
 

�������������������������������������������������������������
4 Fuente: Plan de Desarrollo Municipal del Ixhuatlán del Café, 
Veracruz  2008 - 2010 
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2.1.2  INDICADORES SOCIOECONÓMICOS  

 Los principales indicadores económicos del sitio de 
estudio, principalmente hablando de las actividades 
económicas y su desglose arrojan los siguientes datos 
(Gráfica 1): 

 

Gráfica 1. Distribución de las actividades económicas de 
Ixhuatlán del Café 2007 

 

Distribución del sector primario 2007 

 

Distribución del Sector Agrícola 2007 

 

Fuente: Plan de desarrollo Municipal 2008 – 2010

�

 Como se aprecia en las gráficas, la actividad 
económica preponderante en el municipio de Ixhuatlán del 
Café es la agricultura; el sector primario es el principal sostén 
de la economía de este municipio, y el café es el cultivo de 
mayor producción de la zona. 

 También resulta conveniente analizar, a modo de 
comparativa, la distribución de actividades económicas del 
estado de Veracruz (Cuadro 1): 
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Cuadro 1. Aportación al Producto Interno Bruto por gran 
división de actividades económicas en miles de pesos 

durante el año 2006 

ACTIVIDAD ECONÓMICA 
PIB (miles de 

pesos)  
% aportación 
al total Nal. 

Agropecuaria, silvicultura y 
pesca 6 217 034 6.66 

Minería 778 133 3.56 

Industria manufacturera 11 186 963 3.39 

Construcción  4 707 841 6.41 

Electricidad 2 483 341 8.19

Comercio 13 693 694 3.78 

Transporte 9 172 065 3.92 

Servicios financieros 11 948 632 3.96 

Servicios comunales 10 710 448 3.45 

Servicios bancarios -1 022 834 1.54 

Fuente: Anuario estadístico del Estado de Veracruz  2008. 

 

 Como lo muestra el cuadro 1, el sector primario es una 
de las actividades preponderantes en el estado, destacando 
dentro de éste las actividades agropecuarias, la silvicultura y 
la pesca. 

 Del mismo modo, se analiza la distribución del sector 
agrícola para entender un poco más acerca de la relación 
entre el ámbito regional y el sitio en sí. 

Cuadro 2. Toneladas de producción por tipo de cultivo en el 
estado de Veracruz durante el año de 2007. 

TIPO DE CULTIVO TON DE PRODUCCIÓN 
Cultivos cíclicos   
Maíz grano 966 462 
Sandía 80 252 
Tomate rojo (jitomate) 75 893 
Chayote 74 062
Sorgo grano 57 447 
Arroz palay 53 199 
Chile verde 31 125 
Frijol 20 250 
Papa 103 912 
Tabaco 1 899 
Cultivos perennes   
Caña de azúcar 18 879 317 
Naranja 2 150 569 
Café cereza 304 781 
Papaya 398 031 
Piña 495 708 
Fuente: Anuario estadístico del Estado de 
Veracruz 2008. 

 
 Dentro de los principales cultivos del estado, el Café 
figura en el sexto lugar de producción (Cuadro 2). Dicha 
producción le ha otorgado al estado de Veracruz el Segundo 
lugar Nacional como productor cafetalero, precedido 
únicamente por Chiapas. 
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 El Municipio de Ixhuatlán del Café, cuyo principal 
cultivo es el cafetalero, figura dentro de los principales 
productores de éste cultivo dentro del estado, ocupando el 
tercer lugar en la producción (Cuadro 3). 

 
Cuadro 3. Participación productiva de los principales 

municipios cafetaleros del estado de Veracruz. 
 

 

MUNICIPIO 
SUP. DE CULTIVO 

(HAS.) 
TON DE 

PRODUCCIÓN 

% 
RESPECTO 

A TOT 
ESTATAL 

Tezonapa 16000 32000 10.4 

Coatepec 9450 20878 6.85 
Ixhuatlán del 
Café 6392 12785 4.2 
Juchique de 
Ferrer 6265 12780 4.18 

Fuente: Anuario estadístico del estado de Veracruz 2008. 
 
 Juntos, estos cuatro municipios producen el 26% de la 
producción cafetalera del estado. El resto de la producción 
se distribuye principalmente entre los municipios que 
conforman la región de la Sierra, entre los cuales destacan los 
municipios de Huatusco de Chicuellar y Córdoba, que junto 
con Ixhuatlán producen el 60% de la producción cafetalera 
de dicha región5.  
 

�������������������������������������������������������������
5 INEGI. Anuario Estadístico del Estado de Veracruz 2008. 

 En cuanto a la actividad pecuaria, el municipio de 
Ixhuatlán del Café sólo presenta una aportación a considerar 
en el ganado porcino y en la producción de gallináceas; sin  
embargo, ésta última apenas ocupa el 0.35 % de la 
producción estatal, por lo tanto las actividades pecuarias no 
son elementos de gran relevancia en las actividades 
económicas de Ixhuatlán del Café (Cuadro 4). 
 

Cuadro 4. Producción por sectores pecuarios del municipio 
de Ixhuatlán del Café y el total estatal durante el año 2007. 

 

 

GANADO 
TON PROD. 

ESTATAL 
TON DE PROD. 

IXHUATLÁN 

Bovino 437 064 39 

Porcino 84 501 117 

Ovino 9 637 3 

Caprino 1 287 1 

Gallináceas 350 611 1261 

Guajolotes 1 282 2 

Fuente: Anuario estadístico del Estado de Veracruz 2008. 

 
 En otros aspectos, la explotación forestal no es de 
gran relevancia, dado que la aportación de datos es casi 
nula y las gráficas en éste rubro son inexistentes para éste 
municipio. 
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 Al analizar la distribución económica de la población, 
se observa que es totalmente coincidente con los datos que 
arroja el análisis económico anterior. Históricamente, la 
población del municipio ha sido preponderantemente 
agrícola. En la década de los 80’s la PEA ascendía a 42% de 
la población, siendo prioritariamente de mayores de 18 años. 
De ésta población activa el 82% se dedicaba al sector 
primario (agricultura y ganadería), el 7.29% se dedicaba al 
sector secundario y el 8.94% se dedicaba al sector terciario o 
de servicios6.  
 
 En la actualidad, esta distribución ha variado un poco, 
aunque aún se conserva la esencia que sigue describiendo a 
la población como históricamente ha sido. En el plan de 
Desarrollo Municipal 2008 – 2010, se aprecian los siguientes 
datos: PEA: 41.7%, población dedicada al sector primario: 
84.7%, población dedicada al sector secundario: 4.8% y 
población dedicada al sector terciario: 10.2%. 
 
 En estos datos se aprecia que la mayoría de la 
población actual se dedica a las actividades agropecuarias, 
manteniéndose casi sin cambios pero con un ligero aumento. 
El sector secundario ha observado un decremento, lento y 
poco reflejable en datos estadísticos, sin embargo el sector 
terciario si ha manifestado un crecimiento desde la década 
de los 80´s. Esto deja a la vista una ligera restructuración de 
los sectores, cuyos orígenes y consecuencias se analizarán en 
capítulos posteriores. 
 

�������������������������������������������������������������
6 Plan de Desarrollo Municipal 1995 - 1997 

 

2.2 SISTEMA DE ENLACES 
 
 Tres tipos de enlaces se dan entorno a Ixhuatlán del 
Café: la Autopista, Carreteras y caminos rurales. La Autopista 
que pasa por la demarcación es la MÉXICO – PUEBLA – 
VERACRUZ, y en la zona une las ciudades de Orizaba y 
Córdoba. Mediante un sistema de carreteras se encuentran 
entrelazadas las ciudades de Fortín y Huatusco, pasando por 
Coscomatepec, y de éste punto a Ixhuatlán del Café. De 
relevante importancia resulta también el enlace Ixhuatlán – 
Tomatlán, que se une al sistema carretero de Fortín – 
Huatusco.  

 Finalmente, un sistema de caminos rurales 
interconecta no solo los poblados antes mencionados, sino 
también aquellas comunidades pertenecientes al municipio 
de Ixhuatlán que se encuentran disgregadas por toda la 
extensión del municipio. 

 Como podemos darnos cuenta, el sistema de enlaces 
no corresponde al sistema de ciudades, ya que en este último 
se presenta una dependencia directa de Ixhuatlán del Café 
con respecto a la ciudad de Córdoba, misma que no se ve 
reflejada con una vía de comunicación directa entre ellas.  
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Cuadro 5.  Sistema de enlaces. 

 

Fuente: Google Earth. Clasificación de ciudades según CONAPO 
2009. 

2.3 SISTEMA DE CIUDADES
 
 En el sistema de Ciudades se puede apreciar que la 
localidad de Ixhuatlán del Café se encuentra ubicada en la 
demarcación de dos ciudades de tamaño mediano: 
Córdoba y Orizaba, principales puntos económicos y 
poblacionales de la región y de los cuales Ixhuatlán depende 
en cuanto a servicios y empleo. De la misma manera, pero en 
menor grado, Ixhuatlán se relaciona y muestra cierta 
dependencia con una ciudad de tamaño pequeño: 
Huatusco de Chicuellar, así como con Coscomatepec, que 
aunque no figura dentro de ésta clasificación, se puede 
llegar a considerar hasta cierto punto como una ciudad 
pequeña, además de ser de la que Ixhuatlán depende en 
mayor medida debido a la cercanía existente entre ambas. 

 Otros asentamientos de los cuales Ixhuatlán no 
depende, pero mantiene cierta relación son los poblados de 
Chocamán y Tomatlán, ubicados también con una relación 
geográfica directa.

 Tanto Ixhuatlán como el resto de los poblados 
pertenecen a una clasificación denominada: Municipios 
Semi-urbanos, por no contar aún con un nivel poblacional y 
de servicios suficiente para ser considerados ciudades. 

 

 

 

 



 
�
�

�
�

���

REESTRUCTURACIÓN URBANA Y ECONÓMICA DEL MUNICIPIO DE IXHUATLÁN DEL CAFÉ, VERACRUZ
Centro de Transformación de Café Orgánico 

�

��

Cuadro 6.  Sistema de Ciudades. 

�

�
RANGOS 
 
Ciudades Medias: Córdoba y Orizaba 
 
Ciudades Pequeñas: Huatusco
 
Municipios Semi-Urbanos: Coscomatepec, Monte Blanco, 
Chocamán, Ixhuatlán del Café, Fortín y Tomatlán. 
 
 

Fuente: Clasificación de ciudades según CONAPO 2009. 

 

 

 

2.4 PAPEL DEL MUNICIPIO DE IXHUATLÁN DEL CAFÉ EN LA 
REGIÓN 

 El Municipio de Ixhuatlán del Café resulta ser una 
pieza clave en la producción cafetalera a nivel nacional. 
Sorprende la pequeña porción urbana en la que se desarrolla, 
en contraste con su vasto territorio agrícola.  

 De todos los estados productores de café, el estado 
de Veracruz ocupa el segundo lugar a nivel nacional. Casi la 
totalidad de ese café se produce en la región de la Sierra y 
de los municipios que más aportan a esa producción 
Ixhuatlán ocupa el segundo lugar, sólo precedido por 
Coatepec y seguido por Huatusco7.  

 A nivel estado, Ixhuatlán del Café ocupa el tercer 
lugar en producción de café, ocupando el primer sitio el 
municipio de Tezonapa, el segundo Coatepec y el cuarto 
Juchique de Ferrer. 

 Es por estos indicadores que Ixhuatlán del Café se 
sitúa como uno de los principales municipios productores de 
café a nivel nacional, y por ello su importancia es sumamente 
significativa.  

 Dicho papel tiene estrecha relación con la dinámica 
tanto de la subregión, que es preponderantemente agrícola 
y cafetalera, como con la región, en donde el estado de 
Veracruz se inscribe como uno de los más importantes 

�������������������������������������������������������������
7 INEGI. Anuario Estadístico del Estado de Veracruz 2008. 
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estados agrícolas de nuestro país y donde su café juega un 
papel irrevocable. 

 No existe otro rubro en el cual destaque el municipio, 
ya que su producción de caña de azúcar y maíz apenas es 
relevante. La  actividad forestal podría situarse en el tercer 
puesto de importancia dentro de las actividades económicas, 
y la ganadería, en el segundo puesto,  en sus modalidades 
de ganado gallináceo y porcino, aunque de importancia, no 
produce un gran impacto a nivel regional. 

 

 

 

 

 



III. LA ZONA DE ESTUDIO
La evolución poblacional del municipio es el resultado de un proceso
de múltiples sucesos que han ido generando una dinámica estructural
muy cambiante
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3.1 DELIMITACIÓN FÍSICA Y TEMPORAL

 Para dar forma a esta investigación se creará un 
marco geográfico denomino Zona de Estudio, el cual tiene la 
función de crear el espacio físico que se estudiará a detalle.
  
 La Zona de estudio en éste caso se delimitará a partir 
de determinar un crecimiento poblacional a largo plazo, con 
el cual nos daremos una idea del futuro crecimiento del 
poblado estudiado y, por ende, del espacio físico que llegará 
a requerir en función de dicho crecimiento. 
 
 El proceso de delimitación antes mencionado 
comprenderá cuatro etapas: el análisis demográfico, la 
formulación de hipótesis de crecimiento poblacional, las 
proyecciones de las mismas y, finalmente, la realización del 
plano base que plasme la zona de manera gráfica. 

 Una vez determinada en sus límites, la zona de estudio 
estará lista para ser evaluada en sus aspectos físicos, 
territoriales, económicos y de carácter social. Con ello, se 
determinarán las principales problemáticas a atacar 
mediante la elaboración de proyectos prioritarios. 

 A continuación se procederá a establecer dicha zona 
de estudio, para lo cual se parte de analizar la primera etapa 
del proceso: el análisis demográfico. 

 

 

 

3.1.1 ANÁLISIS DEMOGRÁFICO 

 La evolución poblacional del municipio de Ixhuatlán 
del Café es el resultado de un proceso de múltiples sucesos 
que han ido generando una dinámica estructural muy 
cambiante a lo largo del tiempo. Esta dinámica se ha visto 
afectada por factores tanto internos como externos al 
poblado. El análisis de esos factores se efectuará, para su 
mayor comprensión, en el capítulo posterior correspondiente 
a aspectos socioeconómicos. En éste apartado nos 
concretaremos a analizar dicha dinámica poblacional en sus 
aspectos básicos para que nos arroje el dato principal 
necesario para delimitar nuestro espacio físico: la población a 
largo plazo. 

3.1.2 PROCEDIMIENTO DE DELIMITACIÓN DE LA ZONA DE 
ESTUDIO 

a) Primero se obtienen datos de población específicamente 
de la cabecera municipal de Ixhuatlán del Café, Veracruz, 
en un espacio temporal entre 1970 y 2010. 1 

b) Después, se calculan las tasas de crecimiento demográfico 
que existen entre los datos obtenidos en diferentes años, con 
el fin de saber cuánto creció la población en los diferentes 
periodos de estudio. 

c) A continuación, se establecen los plazos para las 
proyecciones de población: 

�������������������������������������������������������������
�������������������������������������������	
�������������������  �����
������!��"�
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Corto Plazo: 2012 
Mediano Plazo: 2018 
Largo Plazo: 2024 
 
d) Haciendo uso de la fórmula del Interés Compuesto, se 
obtiene el crecimiento poblacional. Para ello, se considera el 
largo plazo (2024) y la tasa de crecimiento media (2.1%).  
 
e) Con los datos del paso anterior, se procede a hacer el 
cálculo aritmético del posible crecimiento urbano en un 
futuro; es así como se determina que la población crecerá 
1.42 veces en el periodo comprendido entre los años 2007 y 
2024.  
 
f) Después, se traza una circunferencia cuyo radio se 
extenderá del centro geométrico de la mancha urbana del 
poblado hasta el punto más alejado de la misma. Este radio 
es el que se hará crecer 1.42 veces, resultándonos en el radio 
auxiliar para el trazo de la poligonal. 
 
g) Se procede a realizar el perímetro modificado, que resulta 
del perímetro auxiliar pero que se modifica de acuerdo a 
aspectos tales como: aspectos físico-naturales, aspectos 
físico-artificiales, barreras físicas, zonas de posible crecimiento 
urbano o de aprovechamiento visual, entre otros.  
 
h) Finalmente, se determinan los puntos que conforman la 
poligonal, los cuales deberán aproximarse a la circunferencia 
auxiliar pero, al mismo tiempo, estar basados en puntos 
estratégicos conocidos y de fácil identificación. 
 

 Es así como la poligonal queda delimitada con la 
unión de los 7 puntos que se explican a continuación:  
 

1. Arco de Bienvenida, en el acceso principal a la 
población. 

2. Beneficio del café ubicado a 1380 m al noroeste, 
siguiendo el camino que se desprende del crucero del 
punto 3 de la poligonal. 

3. Crucero ubicado sobre el camino a Tomatlán a 336 m 
de la última vivienda de la colonia Romero. 

4. Finca cafetalera ubicada a 570 m del crucero de la 
calle prolongación Benito Juárez en dirección hacia el 
poblado de Ixcapantla. 

5. Centro de la curva del camino hacia el poblado de 
Nevería ubicado a 670 m desde el límite del campo 
deportivo. 

6. Cruce de la línea eléctrica hacia el poblado de 
Presidio y el río Jamapa a 520 m desde el límite del 
predio de la finca cafetalera ubicada al límite norte 
de la calle Belisario Domínguez.  

7. Cruce del río Jamapa con el camino vecinal a la 
localidad de Presidio (camino que se inicia en el 
campo deportivo del acceso poniente del poblado). 

 
 Una vez que se cuenta con esta delimitación se 
puede dar inicio al análisis de los principales aspectos de la 
zona de estudio, mismo que le dará forma y que permitirá 
llevar a cabo un diagnóstico integral de la misma. 
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• DESCRIPCiÓN DE LA POLIGONAL 

1. ARCO DE BIENVENIDA. ACCESO PRINCIPAL AL POBLADO. 

2. BENEFICIO DEL CAF~ UBICADO A 1380 m AL NOROESTE SIGUIENDO EL 
CAMINO QUE SE DESPRENDE DEL CRUCERO DEL PUNTO 3 DE LA 
POLIGONAL 

3. CRUCERO UBICADO SOBRE EL CAMINO A TOMAn..AN A 336 m DE LA 
ULnMA VIVIENDA DE LA COLONIA ROMERO. 

4. FINCA CAFETALERA UBICADA A 570 m DEL CRUCERO DE LA CALLE 
PROLONGACiÓN BENITO JUAREZ EN DIRECCiÓN HACIA POBLADO DE 
IXCAPANTLA. 

5. CENTRO DE LA CURVA DEL CAMINO HACIA EL POBlADO DE NEVERfA 
UBICADA A 670 m DESDE EL LfMITE DEL CAMPO DEPORTIVO. 

6. CRUCE DE LA LfNEA EL~CTRICA HACIA PRESIDIO Y EL Rfo JAMAPA A 520 
m DESDE EL LfMITE DEL PREDIO DE LA FINCA CAFETALERA UBICADA AL 
LIMITE NORTE DE LA CALLE BELISARIO DOMINGUEZ 

7. CRUCE ENTRE EL RrO JAMAPA CON CAMINO VECINAL DE LA LOCAUDAD 
DE PRESIDIO (CAMINO QUE SE INICIA EN EL CAMPO DEPORTIVO EN EL 
ACCESO DEL POBLADO) 

PLANO 
BASE 

PB 1 

• SIMBOLOGIA 

LfMITE DE ZONA DE ESTUDIO 
546.5 HAS. 
8.76 KM DE PERIMETRO 

O PUNTOS DE REFERENCIA 

LfMITE DE ÁREA URBANA 
59.56 HAS • 

./"'\./ CURVA DE NIVEL 

CARRETERA 

~ Rlol ARROYO 

D.25km 0.5 km~-"--'!!"m 
Escala 1:25000 

~ REESTRUCTURACiÓN URBANA Y ECONÓMICA DEL MUNICIPIO DE IXHUATLÁN DEL CAFÉ, VERACRUZ ~ 
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3.1.3 ZONA DE ESTUDIO AMPLIADA

 Si bien la zona de estudio previamente delimitada será 
de gran utilidad para el análisis de los aspectos urbanos de la 
población en cuestión, será necesario el plantear una zona 
de estudio ampliada, la cual abarcará la totalidad del 
municipio.  

 La finalidad de esta complementación de la zona de 
estudio se da por el hecho de que es menos claro el análisis 
de algunos elementos importantes para la investigación tales 
como el medio físico natural en una porción pequeña como 
el espacio urbano, dada la extensión de la cabecera 
municipal. 

 Otra razón importante para tomar en cuenta el resto 
de las poblaciones del municipio es el poder analizar las 
relaciones de producción y transformación de determinados 
productos y cultivos de la zona. Este aspecto se analizará con 
más detalle en la determinación de los proyectos prioritarios. 

 Es así como la zona de estudio ampliada queda 
definida en la totalidad del municipio, determinando dos 
zonas, la zona de estudio particular y la zona de estudio 
ampliada. 
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3.2 ASPECTOS SOCIOECONÓMICOS 

 Una vez que se cuenta con la delimitación de la zona 
de estudio es posible analizar los principales aspectos que le 
dan forma y que permitirán llevar a cabo un diagnóstico 
integral de la misma. 

 El análisis socioeconómico incluye tanto aspectos 
demográficos como un análisis concreto de la economía 
local. Ambos se manifestarán para dar un preámbulo de la 
manera en que funciona el poblado y, al mismo tiempo, 
harán posible dilucidar la situación actual en la que se 
encuentra. 

3.2.1 DATOS POBLACIONALES 

 La dinámica poblacional de Ixhuatlán del Café ha 
presentado cambios drásticos en su estructura, los cuales 
revelan mucho de su pasado y arrojan indicios de la severa 
problemática que le afecta en la actualidad. 

 Esta serie de altibajos está estrechamente relacionada 
con la economía del poblado, que como se analizó en 
capítulos anteriores, está basada en la agricultura y, más 
específicamente, en la producción de café. La problemática 
está estrechamente ligada al campo, a la caída poblacional 
y al modelo económico en que se inscribe nuestro país.  

La gráfica poblacional de la segunda mitad del siglo 
XX permite apreciar de manera concreta los cambios más 
importantes en la estructura poblacional: 

Gráfica 2: Crecimiento poblacional de Ixhuatlán del café, 
cabecera municipal. 

 

Cuadro 7: Tasas de crecimiento demográfico. 

                     

Fuente: Conteos de población y vivienda INEGI  

 Como se observa en el cuadro anterior, la población 
iba en aumento constante, manteniendo sus tasas de 
crecimiento poblacional de entre el 2.7 y 3.2%; sin embargo, 
a principios de los 90´s se da un revés completo y comienza 
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un decremento poblacional que llega hasta una tasa de -
1.25% para el año 2005. Finalmente, se observa una 
recuperación poblacional que comienza a darse desde 2005 
hasta la actualidad. 

 En este punto se deben analizar también las 
dinámicas poblacionales que se esperan a futuro, con el fin 
de tener un panorama más amplio dentro del espectro 
poblacional de la zona de estudio. Las proyecciones de 
población pueden llegar a sugerir estructuras poblacionales 
tendientes a la desaparición o a un crecimiento excesivo. En 
cualquiera de los casos, su conocimiento será el punto de 
partida para una propuesta integral que necesariamente 
debe comprender una visión hacia el futuro. 

3.2.2 PROYECCIONES DE POBLACIÓN 

 Las hipótesis poblacionales son tasas predictivas que 
ayudan a conocer el comportamiento de las proyecciones 
realizadas y la tendencia que seguirán a futuro. Será 
necesario tomar una hipótesis como punto de partida 
planteando el escenario al que se cree tenderá la población 
en el futuro. 

 Como se analizó en el apartado anterior, la tasa de 
crecimiento obtenida de 1990 a 1995 es la mayor registrada 
históricamente para el poblado. Partiendo de ese punto, se 
establecerá como la Hipótesis alta para marcar un límite de 
crecimiento poblacional que muy difícilmente podría darse 
de nuevo. Para obtener la hipótesis baja y crear el rango a 
analizar, se partirá de la tasa menor registrada históricamente 
en el poblado. Ésta es la tasa que corresponde a los años de 

1995 a 2005, donde se presentó la caída poblacional que 
llegó hasta la tasa negativa de -1.25%. 

 Sin embargo, dado que la población ha 
experimentado una lenta pero continua recuperación, sería 
poco probable que se repitiera una caída tan marcada 
como la experimentada en esa década, por lo tanto para la 
hipótesis baja no se recurrirá a la tasa registrada en ese 
periodo, sino a la tasa actual (2005 a 2007) para tomarla 
como mínima.  

 Finalmente, la hipótesis media partirá de un punto 
central entre el rango establecido por la alta y la baja, 
quedando las hipótesis de la siguiente manera: 

HIPÓTESIS TASA 

ALTA 3.10% 

MEDIA 2.10% 

BAJA 1.10% 
 

 Cada hipótesis representa un escenario poblacional 
diferente: 

Hipótesis Baja:  
 
 La población se mantiene a un bajo ritmo de 
crecimiento debido a la persistente falta de apoyo al campo 
y al creciente monocultivo del café. Plantea la persistencia 
de las problemáticas locales sin que se dé intervención 
alguna. 
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Hipótesis Media:  
 
 Se da un crecimiento poblacional debido a la 
introducción de apoyos y la implantación de nuevas políticas 
sobre los recursos naturales y la economía del poblado. 
 
Hipótesis Alta: 
 
 El crecimiento poblacional aumenta 
considerablemente por la reestructuración económica, 
urbana y la aparición de una pequeña industria turística. 
Decrece la dependencia del poblado con las ciudades 
circundantes. 
 
 Realizando las proyecciones con cada una de las 
Hipótesis se obtiene el resultado de los escenarios expresado 
en población: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Graficando los escenarios se puede apreciar la expresión de 
las hipótesis en el plano temporal: 

 

 

Fuente: Elaborada por equipo de Investigación con datos de INEGI 

 

 Habiendo revisado los aspectos anteriores, se ha 
seleccionado la Hipótesis Media como planteamiento para 
este trabajo debido a que presenta las mayores posibilidades 
de cumplirse dada la recuperación poblacional, la cual, se 
cree que no tenderá a crecer de manera considerable en un 
lapso grande de tiempo. 
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 Por tanto, para efectos de esta investigación, se 
manejará como población futura la que resulte de la 
proyección a largo plazo de la hipótesis media, que equivale 
a 8909 habitantes. Dicha población será por tanto el eje 
rector de las propuestas proyectuales y del análisis de este 
trabajo. 

 

3.2.3 DATOS ECONÓMICOS 

 Ahora que se han descrito los cambios poblacionales 
que se observan en los datos y las gráficas de crecimiento 
demográfico, es necesario analizar las causas que dieron pie 
a los mismos. 

 Los registros de INEGI no mencionan al municipio de 
Ixhuatlán del café dentro de sus análisis demográficos. A nivel 
estatal, la tasa de migración con que se cuenta es de -10.6 
en 2005, siendo la tasa de migración interna de -1.1 y la 
internacional de -9.5, según el Anuario estadístico del estado 
de Veracruz 2008; sin embargo, estos datos no corresponden 
con la realidad de Ixhuatlán, en donde las gráficas revelan un 
fuerte porcentaje de migración desde 1995 hasta 2005 que, 
según los planes de desarrollo municipal, se expresa 
mayoritariamente con movimientos hacia las principales 
ciudades del estado de Veracruz, en una segunda instancia 
hacia ciudades de otros estados así como la Ciudad de 
México y, finalmente, en un pequeño porcentaje con 
movimientos hacia el extranjero, principalmente hacia 
Estados Unidos. 

 Las principales razones que dieron origen a este 
amplio movimiento migratorio y de disminución poblacional 
se encuentran dentro de la historia del municipio.  

 La tradición cafetalera del lugar se remonta hacia 
fines del siglo XIX, donde el café se introduce a la región y 
comienza a fructificar, acompañado de otros cultivos locales: 
maíz, frijol, caña y tabaco. Sin embargo, hacia los años 40´s, 
se da un gran impulso al campo, haciéndose el café de un 
gran apogeo y crecimiento productivo. Es bajo la protección 
y apoyos estatales y políticas agrarias que el café encuentra 
en Ixhuatlán un sitio idóneo para su propagación y se 
comienza a volver el cultivo de mayor preponderancia de la 
zona. A partir de los años cincuenta se da una serie de 
hechos que hablan tanto de la época de apogeo como la 
de la decadencia del café en ese poblado y que están 
estrechamente relacionados con la dinámica demográfica 
antes presentada:  

1958   Creación de INMECAFÉ (instituto Mexicano del Café), 
que da créditos y apoyos a los cafeticultores. 

1970 - 1980   Época de auge cafetalero de la región. Créditos, 
plantíos, capacitación, entre otros factores benéficos. 

1988  Entrada de Gobierno Salinista. Termina periodo de 
tutela y paternalismo gubernamental hacia el campo. 

1989    Año trágico: se presentan caídas drásticas en el precio 
del café. Se suspenden todas las cláusulas de la OIC 
(Organización Internacional de Café) por falta de acuerdos a 
nivel Internacional. 
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1991  Se presenta un periodo de heladas que causan 
catástrofe al campo mexicano. 

1992    Desaparece INMECAFÉ y todos sus apoyos en la fiebre 
neoliberal de privatizaciones y adelgazamiento presupuestal. 

1994  Entrada en vigor del TLC. El café, caña, cacao, 
plátano, coco y cítricos son los cultivos más afectados por los 
intereses de USA, quien no los puede producir. 

2001   Aumentan las importaciones de café, principalmente 
asiático, por ser más barato. El café mexicano difícilmente 
compite con las grandes transnacionales y las importaciones. 

 Ésta serie de altibajos de la población, causados por 
los movimientos generados en la economía tanto regional 
como nacional, están reflejadas en el nuevo acomodo 
poblacional que se observa en la región. 

 

3.2.4 PEA Y PEI 

 La gráfica poblacional actual es el resultado de los 
movimientos migratorios tan fuertes que se suscitaron entre 
1995 y 2005 y de la crisis en la que se encuentra desde 
entonces el sector primario y el cultivo local: el café. 

 

 

 

 

Gráfica 3: Población por grupo quinquenal de edad según 
sexo expresada en cientos de habitantes 2007 

 

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal 2008 – 2010 

 

 En la gráfica anterior se muestra como el grueso de la 
población, aproximadamente la mitad de la misma, está 
conformada por niños y jóvenes hasta los 20 años, edad 
promedio en el municipio, y por adultos mayores de 60 años. 
La otra mitad de la población la representan los adultos en 
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edad productiva, que son la principal capa social con 
tendencia a la migra. 

 Sin embargo, a pesar de la inminente pérdida 
poblacional que se observa con los datos anteriores, los datos 
económicos nos arrojan pistas de una situación del campo y 
el sector primario muy diferente:  

Gráfica 4: Distribución de la PEA de la década de los 90´s 
hasta 2005 y proyección a 2024 

 

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal 1995-1997 y 2008-2010 

 Como pudiera suponerse, dada la alta migración que 
ha enfrentado el poblado, se esperaría ver reflejada dicha 
migración en un consecuente abandono del campo y, por 
ende, en la disminución del sector primario de la economía 
local; no obstante, como lo muestra la gráfica anterior, el 
sector primario se ha mantenido en crecimiento, lento y poco 

evidente pero sin tendencia a su decremento. Por el contrario, 
las actividades secundarias y de transformación han caído un 
3%. El sector terciario si ha experimentado el crecimiento que 
se esperaría en una situación como la del poblado, aunque 
poco, casi un 2%. De seguir el poblado dentro de las mismas 
condiciones se espera que las condiciones se mantengan en 
el mismo orden, con un crecimiento del sector primario 
aunque menos perceptible que el anterior. Un sector 
secundario tendiente a desaparecer y un aumento 
considerable del sector terciario. 

Varios son los factores a los cuales se puede atribuir el 
crecimiento del sector primario a pesar de la caída 
poblacional y la crisis cafetalera: 

• El arraigo cultural hacia el cultivo del café y la fe y 
dependencia de los pobladores hacia el mismo. 

• El precio del café, que a pesar de la grave crisis, figura 
dentro de los mejores pagados. 

• La creciente monopolización del cultivo aromático en 
detrimento de otros cultivos. 

• La participación de un sector social hasta entonces 
marginado: las mujeres. 

 La tendencia al monocultivo que ya se venía dando 
desde la década de los 80´s impulsada en gran parte por el 
INMECAFÉ es lo que ha orillado a los pobladores de Ixhuatlán 
a un estado de dependencia del cultivo del café. Otros 
cultivos de la zona, a pesar de su gran potencial, se han 
mermado y se han ido sustituyendo por terrenos para el 
cultivo del café, como lo muestra la siguiente gráfica: 
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Gráfica 5: Superficie de producción de los principales cultivos 
de la zona de 1995 a 2008 expresada en has. 

 

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal 1995-1997 y 2008-2010 

 Como se observa, el cultivo del maíz y de frijol han sido 
los más afectados, enfrentando una caída mayor al 50% de 
su situación anterior; el maíz, de haber contado con 884 has. 
de producción en 1995, cae hasta 300 has. para 2007; el frijol, 
de 358 has cae hasta 27 has, mientras que el café sube de 
4836 has. a 5292 en el mismo periodo. 

 El café sigue redituando a los pobladores de Ixhuatlán, 
no como lo hacía en los 70´s, pero aún es un medio de 
subsistencia local, de hecho, el principal de todos.  

 Lo que sí ha cambiado en el proceso de producción 
del café en la zona, así como en otras partes del país, son los 

actores de dicho proceso. Con anterioridad, la figura del 
campesino era preponderantemente masculina, pero a raíz 
de la crisis de los noventas, el papel de la mujer ha venido 
siendo decisivo en el mantenimiento del cultivo del café, 
tanto en la región como en otros estados cafeticultores del 
país. 

 Según el Consejo Veracruzano del Café, en un 
congreso celebrado en Septiembre de 2001 con la 
participación del Grupo de Ahorro solidario de Ixhuatlán del 
Café, afirmó:  
 
“A la mujer cafetalera se le debe reconocer el esfuerzo de su 
trabajo en el campo, es necesario que el gobierno adopte 
una postura más humanitaria en la construcción de clínicas 
de salud, escuelas y otros beneficios que contribuyan a una 
mejor calidad de vida. Ya que son las mujeres las únicas que 
pueden contribuir a salvar el café pues a ellas no les importa 
el precio tan bajo, aún creen en el aromático y es la única 
mano de obra segura para el levantamiento de la cosecha, 
por lo que el gobierno debe prestar mayor atención a ellas.” 
 
 
 Para esas fechas, la mujer comienza a despuntar 
dentro del ámbito cafetalero, y es uno de los principales 
factores que han mantenido el cultivo de café tanto en la 
parcela como en el traspatio, sustituyendo en muchos casos 
al marido. 
 
 Éste hecho explica la disminución de la población y el 
engrosamiento de las capas infantiles y juveniles de la misma. 
Son los padres de familia los que migran en busca de mejores 
oportunidades y de mejores sueldos para mantener a sus 
familias, y son las mujeres con los hijos quienes se quedan a 
mantener las parcelas o la cría de los animales. Es también la 
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mujer uno de los principales estratos sociales que ha tendido 
a cambiar hacia el comercio y el sector de servicios en busca 
de diversificar sus tareas y generar mayores ingresos para su 
hogar. 
 

 Sin embargo todo esto no se expresa en mejoras a la 
calidad de vida ni es reflejo de un crecimiento económico 
local, ya que según los datos del Plan de Desarrollo Municipal 
2008-2010, el municipio se encuentra clasificado con un 
grado de marginación ALTA 2 , que se refleja en diversos 
indicadores como se muestra a continuación:  

Cuadro 8. Desarrollo Humano en Ixhuatlán del Café 2008 
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2 Plan de Desarrollo Municipal 2008-2010 

 Para poder explicar el profundo estado de 
marginación que impera en la localidad es necesario analizar 
el decremento en el desarrollo del sector secundario o de 
transformación. EN los niveles de ingresos se observa que el 
76.55% de la población ocupada gana no más de dos 
salarios mínimos. 

 Como se observó en Gráfica 4, el sector secundario 
ha venido experimentando una caída desde la década de 
los noventas hasta la actualidad. Desde sus inicios, se 
mostraba carente y poco reflejable en datos y estaba 
representado por molinos de café y nixtamal, tostadoras y 
tortillerías como lugares de transformación. En la actualidad, 
la industria municipal es casi nula, y se refleja únicamente en 
el ramo de las tortillerías que abundan en el poblado.  

 Este fenómeno se ha dado principalmente por la 
llegada a Ixhuatlán de grandes empresas transformadoras 
del café denominadas “Beneficios del café”, algunas de 
origen nacional y otras de origen transnacional, como es el 
caso de AMSA (Agroindustrias Unidas de México), que instala 
sus empresas directamente en las zonas de producción, 
como en Ixhuatlán del Café, en donde existen 3 beneficios 
instalados en la cabecera municipal, siendo uno de ellos 
perteneciente a AMSA. 
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Fotografía 1 y 2: Beneficios del Café en la zona de estudio. 

AMSA instalada en Ixhuatlán del Café 

 

Otros Beneficios instalados en el poblado 

Fuente: Fotografías tomadas por el equipo de investigación en la 
zona. 

 El factor determinante viene siendo la 
comercialización. Ixhuatlán del café, por sus condiciones 
topográficas, de ubicación y marginación,  no se encuentra 
en condiciones de llevar a cabo una extensa red de 
comercio de su café, lo cual ha causado grandes rezagos a 
su economía. Para solventar  de alguna manera la crisis en la 
que viven, los habitantes de la región prefieren vender sus 
cosechas a estas empresas transformadoras quienes a pesar 
de pagarles el precio mínimo (menos de 2 pesos el kilogramo 
de café cereza), y con descuentos por los intermediarios, son 
muchas veces la única alternativa de venta y 
comercialización de los productos, además de imponer 
condiciones al campesinado a cambio de préstamos y 
créditos, por lo cual la transformación propia del café, al 
igual que otros cultivos, se ha venido abandonando. Los 
habitantes no cuentan con el sustento necesario para poseer 
su propia industria y darle un valor agregado a sus productos 
y, por tanto, los venden como materia prima ante las 
empresas que radican en el poblado. 

 Es también el sector secundario, como se observó en 
la gráfica 4, el sector con mayores riesgos de desaparecer. 
Las tendencias indican que seguirá decayendo a favor del 
alza principalmente en el sector terciario y en menor medida 
en el primario. De seguir de la misma manera podría llegar a 
desaparecer para el año 2030, con consecuencias 
apreciables en una transformación social hacia los servicios y 
con una expresión en el sector primario en la venta única de 
materia prima. 

 Por todo ello, y a manera de conclusión de este 
apartado, se observa como panorama general una 
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población que tiende a recuperarse numéricamente desde 
2005 gracias a la búsqueda personal y pocas veces 
organizacional de los pobladores para mantener su 
producción representativa de café, tratando de salir delante 
de las trabas de la política nacional e internacional que ha 
afectado al campo de nuestro país, pero sin que esto haya 
causado un impacto en su economía, la cual si se ha venido 
deteriorando desde su esplendor en los 70´s y que hoy se 
perfila más como de subsistencia que de desarrollo integral. 

 

 

 

 



IV. DEFINICIÓN DE ZONAS APTAS PARA 
      NUEVOS ASENTAMIENTOS

Una estrategia basada en el conocimiento pleno del espacio físico
permitirá aprovechar al máximo los recursos de la zona de estudio...
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4.1 MEDIO FÍSICO NATURAL 

 Un análisis del medio físico comprende una serie de 
elementos que dan cuenta de la riqueza material de un lugar 
determinado, de su potencial para satisfacer las necesidades 
de sus pobladores y de las limitantes ecológicas que se 
deben respetar. 

 En éste capítulo se desarrollará dicho análisis 
estudiando los siguientes elementos: 

• Topografía 
• Edafología 
• Geología 
• Usos del suelo 
• Hidrología 
• Clima y vegetación 

 Una estrategia basada en el conocimiento pleno del 
espacio físico permitirá aprovechar al máximo los recursos de 
la zona de estudio, y dará paso a un planteamiento de 
ordenamiento territorial  que guie el futuro crecimiento 
económico y poblacional de la región. 

 Cabe destacar que para fines de éste capítulo se 
partirá de analizar el territorio completo que abarca el 
municipio de Ixhuatlán del Café, debido a que no podrán ser 
excluidas de éste estudio las comunidades distintas de la 
cabecera que lo conforman. 

 Será necesario hacer un estudio que proponga, más  
allá de un uso de suelo, una estrategia completa de 
estructuración económica del municipio, que dé unidad y 
cohesión a los pueblos hasta ahora dispersos en el vasto 
territorio y que les permita seguir un mismo rumbo del que 
todos sean partícipes. 

 En este contexto, se partirá de analizar el conjunto 
municipal para así poder llegar al espacio particular en la 
zona de estudio, el principal sitio de análisis. 

 Una vez completo éste apartado, se contará con un 
plan maestro de ordenamiento territorial a partir del cual se 
basará el resto del estudio. 

 

4.1.1 TOPOGRAFÍA 

 El municipio de Ixhuatlán del Café se caracteriza por 
estar localizado en una cuenca orográfica importante, en la 
provincia de la Sierra Madre del Sur. El territorio que ostenta 
ésta población se localiza por encima de los 1000 m sobre el 
nivel del mar, llegando en algunos casos hasta los 1800 m. 

 Tres son las principales formas del relieve que existen 
en Ixhuatlán del Café: 

• Meseta 
• Montaña 
• Depresión 
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 La meseta de Ixhuatlán se encuentra al centro de su 
territorio. Es un vasto territorio con algunas irregularidades 
pero que conserva su característica planicie prácticamente 
regular. 

 Este territorio de meseta se encuentra rodeado y 
delimitado, tanto al norte, como al sur y al este, por cadenas 
montañosas de hasta más de 600 m de altitud y por 
barrancas creadas por los escurrimientos fluviales que tienen 
hasta 250 m de profundidad con respecto a la meseta. 

 Estas características topográficas han moldeado los 
asentamientos humanos que yacen en Ixhuatlán, siempre 
delimitados por accidentes naturales: la barranca, el cerro, el 
río, el arroyo, etc., que en conjunto forman el relieve que ha 
condicionado la vida de éstos pobladores. 

 Es por ello que un análisis de la topografía es, ante 
todo, un análisis de las pendientes que conforman el relieve, 
ya que irán determinando el tipo de uso potencial que se 
puede proponer para ellas. 

 El siguiente cuadro enuncia los tipos de pendiente 
encontradas en el lugar así como el uso propuesto para cada 
una de ellas 

 

 

 

 

Cuadro 9: Pendientes y propuestas de usos de suelo. 

PENDIENTE USO PROPUESTO 

2 - 5  % Uso Acuícola 

2 - 10 % Uso Urbano 

2 - 10 % Uso Industrial 

0 - 15  % Actividades Pecuarias

0 - 30  % Actividades Agrícolas 

0 - 30 % 
Uso Recreativo y de 

Conservación 

0 - 40 - > % 
Actividades de reforestación y 

Explotación Forestal 
 

 Tanto el uso urbano, que engloba los usos 
habitacionales y de equipamiento urbano, como el industrial 
se han ubicado dentro de pendientes del 2 al 10% como un 
rango que se ubica dentro de los territorios de la meseta; sin 
embargo, no escapa a accidentes orográficos ocasionales; 
el uso agrícola se ha ubicado dentro de pendientes que van 
desde 0  hasta 30% de pendiente debido a la aceptación 
que tienen ciertos cultivos locales hacia los relieves 
pronunciados; las actividades pecuarias se localizarán dentro 
de rangos de 0 a 15% por las características de pastoreo y 
guardado de animales requeridas en pendientes más llanas.  

 Las mayores pendientes se utilizarán tanto para 
actividades de reforestación y conservación de áreas 
naturales, como las barrancas o los pie de montes, como 
para la explotación forestal que, en éste caso, se propone 
principalmente para las zonas montañosas de la región. 
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 Finalmente, el uso acuícola se propone en pendientes 
que van desde el 2 hasta el 5% debido a la necesidad de 
valerse de las corrientes y caídas de agua para la cría y 
mantenimiento de las especies acuáticas en las zonas de ríos 
y arroyos.  

 El análisis de la topografía nos muestra la distribución 
de pendientes localizadas en el territorio municipal, así como 
el porcentaje en que se distribuyen con respecto a la 
superficie total del municipio: 

Cuadro 10. Superficie en Has. según tipo de pendiente. 

PENDIENTE HAS. 
% DE 

TERRITORIO 
2 - 5 % 4803.27 24.24% 

5 - 15 % 4018.35 20.28% 

15 - 25 % 3856.23 14.41% 

25 - 30 % 2246.61 11.33% 

30 - 40 - > % 4888.36 24.67% 
 

Fuente: Elaborado por equipo de investigación en base a cartas 
topográficas de INEGI. 

 Como se observa en el plano siguiente, se presenta 
una amplia gama de pendientes en el municipio, siendo las 

del 2-5% y del 30-40% las que ocupan el mayor porcentaje de 
éstas. 

 A manera de conclusión, se afirma que existen vastos 
territorios con pendientes favorables tanto para el desarrollo 
urbano e industrial, como para el uso agropecuario que, en 
este caso, resulta ser de enorme importancia dado que se 
trata de la principal actividad económica del municipio. 
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4.1.2 EDAFOLOGÍA

 La edafología es la ciencia que se aboca al estudio 
de los suelos, la capa más superficial de la corteza terrestre 
que contiene la superficie vegetal y animal del planeta. 

 El suelo se compone, entre otros factores, de capas 
de diferentes componentes, a éstas capas se les denomina 
unidades taxonómicas, y cada una está clasificada mediante 
sus propiedades físicas y su composición química, los cuales 
las diferencian de otros tipos de suelo existentes. 

 En Ixhuatlán del Café son dos los tipos de suelo que 
predominan en la región: Predominantemente Acrisol (A.H.B.) 
y Predominantemente Luvisol (L.I.A.). 

 Estas dos zonas contienen a su vez tipos de suelo 
menos dominantes. La relación del contenido del suelo se 
explica a continuación: 

Tipo de suelo Acrisol (A.H.B.): Compuesto por una capa 
dominante de tipo Acrisol (A),  una subdominante de Feozem 
(H) y una menos dominante de Cambisol (B). 

Tipo de Suelo Luvisol (L.I.A.) 1 : Compuesto por una capa 
dominante de Luvisol (L), una subdominante de Litosol (I) y 
una menos dominante de Acrisol (A). 
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1 Unidades Taxonómicas del suelo según el sistema de clasificación 
FAO/UNESCO modificado por el INEGI en 1970. 

Acrisol2 

 Del latín acris: agrio, ácido; y solum: suelo. Literalmente, 
suelo ácido. Se encuentran en zonas tropicales o templadas 
muy lluviosas como las sierras orientales de Oaxaca, llanura 
costera veracruzana, sierra lacandona y Altos de Chiapas. 
Tienen acumulación de arcilla en el subsuelo, por sus colores 
rojos, amarillos o amarillos claros con manchas rojas. Muy  
ácidos y pobres en nutrientes. En México se usan en la 
agricultura con rendimientos muy bajos, salvo los frutales 
tropicales como cacao, café o piña, en cuyo caso se 
obtienen rendimientos de medios a altos; sin embargo, el uso 
más  adecuado para la conservación de estos suelos es el 
forestal. Son moderadamente susceptibles a la erosión y su 
símbolo en la carta es (A). 

Luvisol 

 Del latín luvi, luo: lavar. Literalmente, suelo con 
acumulación de arcilla. Se encuentran en zonas templadas o 
tropicales lluviosas. Son frecuentemente rojos o amarillentos, 
aunque también presentan tonos pardos, que no llegan a ser 
obscuros. Se destinan principalmente a la agricultura con 
rendimientos moderados. Debe  tenerse en cuenta que son 
suelos con alta susceptibilidad a la erosión. En México 4 de 
cada 100 hectáreas está ocupada por Luvisoles. El símbolo 
para su representación cartográfica es (L). 

 

�������������������������������������������������������������
2 Características de las unidades taxonómicas de suelo. Guía para la 
interpretación de Cartografía: Edafología. INEGI 2004  
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Feozem 

 Del griego phaeo: pardo; y del ruso zemljá: tierra. 
Literalmente, tierra parda. Suelos que se pueden presentar en 
cualquier tipo de relieve y clima, excepto  en regiones 
tropicales lluviosas o zonas muy desérticas. Es el cuarto tipo 
de suelo más abundante en el país. Se caracteriza por tener 
una capa  superficial oscura, suave, rica en materia orgánica 
y en nutrientes. Los Feozem profundos se utilizan para la 
agricultura de riego o temporal, de granos, legumbres u 
hortalizas, con rendimientos altos. Los Feozems menos 
profundos se erosionan con facilidad pero pueden utilizarse 
para el pastoreo o la ganadería con resultados aceptables. 
Su símbolo en la carta edafológica es (H). 

Litosol 

 Del griego lithos: piedra. Literalmente, suelo de piedra. 
Son los suelos más abundantes del país pues ocupan 22 de 
cada 100 hectáreas de suelo. Se  encuentran en todos los 
climas y con muy diversos tipos de vegetación, en todas las 
sierras de México, barrancas, lamerías y en algunos terrenos 
planos. El uso de estos suelos depende principalmente de la 
vegetación que los cubre. En bosques y selvas su uso es 
forestal; cuando hay matorrales o pastizales se puede llevar a 
cabo un pastoreo más o  menos limitado y en algunos casos 
se destinan a la agricultura, en especial al cultivo de maíz o el 
nopal, condicionado a la presencia de suficiente agua. No 
tiene subunidades y su símbolo es (I). 

 

Cambisol 

 Del latín cambiare: cambiar. Literalmente, suelo que 
cambia. Estos suelos son muy abundantes, se destinan a 
muchos usos y sus rendimientos son variables pues dependen 
del clima donde se encuentre el suelo. Son de moderada a 
alta susceptibilidad a la erosión. Su símbolo es (B). 

 Las proporciones en las que se encuentran los tipos de 
suelo en el territorio son las siguientes: 

Cuadro 11. Superficies en Has. según tipo de suelo. 

TIPO DE SUELO HAS. 
% DE 

TERRITORIO 
Acrisol 14910 75.47% 

Luvisol 4861.48 24.53% 
 

Fuente: Atlas Nacional de México 2008, Tomo II: Naturaleza y medio 
ambiente. Unidades Taxonómicas del suelo. 

 Como se observa en el cuadro anterior y en el plano 
siguiente, el suelo tipo acrisol ocupa el mayor porcentaje del 
territorio municipal, toda la porción de la planicie, 
exceptuando la zona norte y poniente del territorio, creando 
una línea que divide la zona de estudio entre los dos tipos de 
suelo. 

 Ambos tipos de suelo favorecen tanto las actividades 
agrícolas como las pecuarias, principales sostenes 
económicos del poblado. Asimismo, resultan benéficos para 
la explotación forestal. 
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 A manera de conclusión, podemos afirmar que no 
existen limitantes físicas o químicas del suelo que puedan 
impedir el desarrollo de sus actividades económicas 
tradicionales y que, contrario a esto, las favorecen en la 
totalidad de la extensión territorial.  

 El único aspecto que debe ser ampliamente vigilado 
es el tratamiento de los suelos ya que, según las descripciones 
de los mismos, son suelos con alto riesgo de sufrir de erosión, 
por lo cual entrará en juego la importancia de la rotación de 
cultivos, el descanso de la tierra y el cuidado por parte de los 
campesinos sobre ésta. 
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4.1.3 GEOLOGÍA

 La corteza terrestre, como la conocemos hoy día, es el 
resultado de múltiples cambios a través de los siglos y los 
milenios, desde que se formó la tierra. La ciencia que toma 
partido del estudio de esa historia de la tierra es la Geología, 
que basa su estudio principalmente en el análisis de las capas 
profundas del suelo, en la corteza terrestre, pasando las 
capas superficiales o edafológicas de la misma. 

 Este tipo de análisis permite conocer más allá  de la 
historia de la tierra que pisamos, las características que 
ostenta la parte profunda que no vemos que muchas veces, 
sin que nos demos cuenta, puede llegar a tener fallas o 
estructuras adversas a los planes de desarrollo que se 
plantean en la superficie. 

 La geología del Ixhuatlán del café nos habla de dos 
clases principales de subsuelo en la región: 

Cuadro 12. Superficie en has, según características 
geológicas del subsuelo. 

SUBSUELO HAS. 
% DE 

TERRITORIO 
Kicz 4500.85 22.71% 

Q lgei 15311.97 77.29% 
 

Fuente: Atlas Nacional de México 2008, Tomo II: Naturaleza y medio 
ambiente. Geología, geomorfología y tectónica nacional. 

 

Roca Caliza (cz) 

Formación Ki: Periodo Cretácico inferior, era Mesozoica. 

Roca química o bioquímica sedimentaria, es la roca más 
importante de las rocas carbonatadas, constituida de 
carbonato de calcio (>80% CaCo3), pudiendo estar 
acompañada de aragonito, sílice, dolomita, siderita y con 
frecuencia la presencia de fósiles, por lo que son de gran 
importancia estratigráfica debido su contenido orgánico, 
arreglo mineral y textura. Existen gran cantidad de 
clasificaciones en calizas. 

Roca Ígnea extrusiva intermedia (lgei) 

Formación Q: Periodo cuaternario, era Cenozoica. 

 Se forman a partir de las erupciones volcánicas, en 
este caso, a partir de las del Volcán Pico de Orizaba, que al 
enfriarse se convirtieron a través del tiempo en la roca base 
del subsuelo. Se denominan rocas extrusivas debió a que se 
enfrían sobre la corteza terrestre, al contrario de las intrusivas, 
que lo hacen al interior.  Según la forma en que se haya 
enfriado el magma volcánico, será la roca que se forme con 
el tiempo, pudiendo ser los principales tipos la diorita, riolita, 
pórfido, gabro, granito y basalto, siendo estos últimos dos 
materiales esenciales en la construcción. 

 Otras características geológicas del territorio son la 
presencia de fallas inversas y pliegues anticlinales normales. 

 Una falla inversa representa una discontinuidad que se 
forma en la roca superficial de la corteza terrestre formada 
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por una acción de compresión de una capa sobre otra, 
originando un deslizamiento diagonal entre las mismas. Las 
figuras siguientes ilustran dicho movimiento: 

Imagen 1 y 2: Representación de una falla inversa. 

 

 

 Todo tipo de falla puede expresarse como una ruptura 
en la corteza terrestre, por lo cual representan zonas de 
debilidad de la misma. En el caso de Ixhuatlán, la falla es, 
debido a la generalidad de los planos geológicos fuente, 
complicada de ubicar. Una aproximación se encuentra 
señalada en el plano del apartado, sin embargo no el posible 
precisar de manera puntual el lugar de su recorrido. Lo más 
probable es que se encuentre relacionado con la formación 
de la barranca del río Jamapa y con la formación del 
extenso sistema montañoso de la zona. 

Ahora, un pliegue anticlinal es una deformación de los 
pliegues del subsuelo resultado de esfuerzos tectónicos de 
diferente tipo como presión, deslizamiento y corrimiento, que 
puede dar origen a diversas formas de relieve, principalmente 
al montañoso, ya que se expresa como un pliegue en forma 
de bóveda. 
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 Este tipo de formaciones no representan ningún tipo 
de peligro para la construcción o los asentamientos humanos; 
no obstantes, si representan una limitante natural para el 
desarrollo de los mismos, ya que pueden originar pendientes 
inadecuadas para la habitabilidad o el desarrollo de la 
economía. En el caso de Ixhuatlán, esos aspectos han sido 
superados y la población está en condiciones d adaptarse a 
ellos, adaptando así mismo sus actividades económicas. 

 Por ello, se puede manifestar que el municipio está 
beneficiado por encontrarse en suelos firmes sin mayor riesgo 
tectónico y volcánico. El subsuelo de la región ha permitido la 
proliferación de suelos ricos en vegetación y con 
características de fertilidad adecuadas para la agricultura, 
para la cual, los accidentes topográficos derivados de la 
historia geológica de la región no han sido obstáculo. 

 En el plano siguiente podemos ver el área que 
abarcan los tipos de estratos y la localización de las 
principales fallas y pliegues de la región. 
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4.1.4 USOS DE SUELO

 La clasificación de los suelos según su capacidad 
agrologica permite valorar el grado de explotación agrícola, 
ganadera y forestal a que puede someterse un terreno sin 
dañar su capacidad productiva. Pero para poder hacer 
dicha valoración es requisito indispensable el haber 
efectuado  previamente un reconocimiento de la morfología 
y propiedades de los suelos. 

 Los anteriores apartados manejados dentro del análisis 
de medio físico nos arrojan pistas de las principales zonas 
agrícolas que se pueden manejar dentro del extenso territorio 
de Ixhuatlán del Café, derivados del análisis del potencial del 
suelo. 

 La clasificación de los suelos3 para efectos de su uso 
potencial, comprende ocho grupos principales: 

CLASE I: suelos apropiados para un uso agrícola intensivo o 
con capacidad de uso muy elevada, sin restricciones de uso 
y apropiados para cultivar sin métodos especiales. Suelos 
profundos, sin erosión y con buena capacidad de retención 
de agua. Además, están provistos de nutrientes y responden 
a la fertilización. 

CLASE II: apropiados para un uso agrícola intensivo o con 
capacidad de uso elevada. Tienen algunas limitaciones que 
reducen los cultivos posibles de implantar o requieren algunas 
prácticas de conservación. Pueden ser usados para cultivos 
agrícolas, forestales o pastos. Presentan una pendiente suave, 

�������������������������������������������������������������
3 Clasificación de la capacidad agrologica de los suelos. 
Departamento de Agrología de los Estados Unidos de América. 
(USDA) 1961. 

están sujetos a erosión moderada, su profundidad es 
mediana y pueden inundarse ocasionalmente. 

CLASE III: suelos susceptibles de utilización agrícola 
moderadamente intensiva. Son  medianamente buenos. 
Pueden utilizarse de manera regular, siempre que se les 
aplique una rotación de cultivos adecuada o un tratamiento 
pertinente. Se encuentran situados sobre pendientes 
moderadas y, por tanto, el riesgo de erosión es más severo en 
ellos. Su fertilidad es más baja. Las limitaciones que poseen 
restringen con frecuencia las posibilidades de elección de los 
cultivos o el calendario de laboreo y siembra. Requieren 
sistemas de cultivo que proporcionen una adecuada 
protección para defender al suelo de la erosión. 

CLASE IV: en esta clase se encuentran los suelos que tienen 
posibilidades de utilización para uso agrícola restringido. Estos 
presentan limitaciones muy severas que restringen la elección 
del tipo de cultivo o requieren un manejo muy cuidadoso y 
costoso. Son suelos de pequeño espesor, con excesiva 
humedad o encharcamiento, baja retención de agua, con 
factores climáticos severos, elevada pedregosidad y/o 
rocosidad, baja fertilidad y elevada salinidad. 

CLASE V: en esta clase se encuentran los suelos que son 
adecuados para soportar vegetación permanente, no son 
apropiados para cultivo y las limitaciones que poseen 
restringen su uso a pastos, masas forestales y mantenimiento 
de la fauna silvestre. No permiten el cultivo por su carácter 
encharcado, pedregoso o por otras causas. La pendiente es 
casi horizontal, no son susceptibles de erosión. El pastoreo 
debe ser regulado para evitar la destrucción de la cubierta 
vegetal. 

CLASE VI: los suelos de esta clase deben emplearse para el 
pastoreo o la silvicultura y su uso entraña riesgos moderados. 
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Se hallan sujetos a limitaciones permanentes, pero 
moderadas, y son inadecuados para el cultivo. Su pendiente 
es fuerte o son muy someros. 

CLASE VII: estos suelos se hallan sujetos a limitaciones 
permanentes y severas cuando se emplean para pastos o 
silvicultura. Son suelos pendientes, erosionados, accidentados, 
someros, áridos o inundados. 

CLASE VIII: los suelos de esta clase no son aptos ni para 
silvicultura ni pastos. Deben emplearse para uso de la fauna 
silvestre, para esparcimiento o para usos hidrológicos. 

Para efectos de esta zona de estudio solo se localizan las 
clases de suelo I, II, III, IV y VIII en las siguientes proporciones:  

Cuadro 13. Superficie en has. según clasificación de 
potencial del suelo 

SUBSUELO HAS.
% DE 

TERRITORIO
CLASE I 5700.77 32.42% 

CLASE II 1022.11 5.81% 

CLASE III 2957.72 16.82% 

CLAS IV 6295.25 35.26% 

CLASE VIII 1606.38 9.69% 
 

Fuente: Departamento de Agrología de EUA (USDA) 

  

 

4.1.4.1 CULTIVOS FAVORABLES 

Maíz 

Exigencias edafo-climáticas 

Requiere una temperatura de 25 a 30º C y bastante 
incidencia de luz solar. Soporta temperaturas mínimas de 
hasta 8º C y a partir de los 30º C pueden aparecer problemas 
debido a mala absorción de nutrientes minerales y agua. 
Para fructificación se requieren 20 a 32º C.  Requiere 5mm de 
agua al día.  

Exigencias en suelo 

Suelos con pH entre 6 a 7. Suelos profundos ricos en materia 
orgánica y suelos no inundables para evitar asfixia radicular.  

Calabaza 

Exigencias edafo-climáticas 

Vive en climas cálidos y templados, asociada a la selva 
tropical caducifolia, subcaducifolia, matorral xerófilo; bosques 
mesófilo de montaña, de encino y pino. 

Exigencias en suelo 

Se requieren suelos bien drenados y nivelados y con buen 
contenido de materia orgánica, francos o francos arcillosos. 
Además, un pH entre 6 a 7.5.  No tiene tolerancia a la 
salinidad, (menos de 1.0) o no habrá buena producción. 
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Frijol 

Exigencias edafo-climáticas 

Altitud de 50 a 1200 msnm. Se requieren suelos bien drenados 
y nivelados y con buen contenido de materia orgánica, 
francos o francos arcillosos. Además, un pH entre 6 a 7.5.  No 
tiene tolerancia a la salinidad, (menos de 1.0) o no habrá 
buena producción. Clima templado a frío moderado con 
temperaturas de 16 º C a 21 º C y buena disponibilidad de 
humedad durante el período vegetativo. 

Exigencias en suelo 

Se requieren suelos bien drenados y nivelados y con buen 
contenido de materia orgánica, francos o francos arcillosos. 
Además, un pH entre 6 a 7.5.  No tiene tolerancia a la 
salinidad, (menos de 1.0) o no habrá buena producción. 

Chile 

Exigencias edafo-climáticas 

Temperatura media diaria de 24° C. Debajo de 15° C el 
crecimiento es malo, con 10° C el cultivo se paraliza y con 
más de 35° C la producción es muy débil o nula, sobre todo si 
el aire es seco.  

 

Exigencias en suelo  

Se adapta mejor a suelos profundos (30 a 60 cm), francos 
arenosos, franco limosos o franco arcillosos, con alto 

contenido de materia orgánica y bien drenados. Con pH de 
6.5 a 7.0. 

Cacahuate 

Exigencias edafo-climáticas 

Progresan en un clima cálido, ya que son susceptibles a las 
heladas. Temperaturas, altitud y necesidades de humedad 
semejantes a las del maíz. Las lluvias son benéficas, pero 
perjudiciales si se presentan cuando las vainas se están 
desarrollando o madurando. 

Exigencias en suelo 

Estructura suelta, fértil, bien drenado, con alto contenido en 
calcio, (pH superior a 7.0) así como en fósforo y potasio. 

Caña de azúcar 

Exigencias edafo-climáticas 

Clima tropical o subtropical. No soporta temperaturas 
inferiores a 0º C. Exige un mínimo de temperaturas de 14 a 16º 
C. La temperatura óptima de crecimiento parece situarse en 
torno a los 30º C. 

Exigencias en suelo 

Vegeta mejor y da más azúcar en suelos ligeros, ricos en 
calcio y próximos al mar. En los pesados y de difícil manejo 
constituye muchas veces el único aprovechamiento rentable. 
Los suelos muy calizos (alcalinos) a veces dan problemas de 
clorosis. 
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Plátano 

Exigencias edafo-climáticas 

Clima cálido y una constante humedad en el aire. Necesita 
una temperatura media de 26-27 º C, con lluvias prolongadas. 
Son preferibles las llanuras húmedas próximas al mar. El 
crecimiento se detiene a temperaturas inferiores a 18º C. Se 
producen daños a temperaturas menores de 13º C y mayores 
de 45º C. Al disminuir la intensidad de luz, el ciclo vegetativo 
se alarga.  

Exigencias en suelo 

Poco exigente en cuanto a suelo, prospera igualmente en 
terrenos arcillosos, calizos o silíceos con tal que sean fértiles, 
permeables, profundos, ricos y bien drenados, especialmente 
en materias nitrogenadas; sin embargo, prefiere suelos ricos 
en potasio, arcillo-silíceos, calizos, o los obtenidos por la 
roturación de los bosques, susceptibles de riego en verano, 
pero que no retengan agua en invierno. Tiene una gran 
tolerancia a la acidez del suelo, oscilando el pH entre 4.5-8. 

Chayote 

Exigencias edafo-climáticas  

Debe ubicarse en lugares donde se le pueda suministrar un 
riego constante y abundante, cerca de corrientes de agua, 
torrenteras o cauces fluviales. La temperatura óptima oscila 
entre los 13 y 21º C. El exceso de los frutos perjudica y 
disminuye la producción y el tamaño de los frutos.  

 

 

Exigencias en suelo 

Soporta todo tipo de terrenos aunque prefiere los suelos 
sueltos ricos en materia orgánica.  

Cafeto 

Exigencias edafo-climáticas  

Precipitación desde los 750 mm anuales (7.500 m3/ha) hasta 
3000 mm (30.000 m3/ha), en altitudes de 1200 a 1700 metros, 
donde la precipitación pluvial anual es de 2000 a 3000mm y 
la temperatura media anual es de 16º a 22º.  

Requiere  de una lluvia (o riego en algunos casos) abundante.  
Se da  a la semi-sombra, generalmente cubierto por las hojas 
de plátano. Se deben evitar los cambios bruscos de 
temperaturas. 

Exigencias en suelo 

Suelo profundo, bien drenado, que no sea ni demasiado 
ligero ni demasiado pesado. Los limos volcánicos son ideales. 
La reacción del suelo debe ser más bien ácida. Suelos ácidos, 
preferiblemente con pH entre 5,5 y 6,5. 

Como se puede apreciar, el clima local permite una gran 
variedad de cultivos que será necesario clasificar también 
dentro del esquema topográfico de la zona. 
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4.1.5 HIDROLOGÍA

 El agua como elemento modelador del paisaje forma 
una parte muy importante del análisis correspondiente a esta 
investigación. No sólo es el principal factor de cambio en el 
ambiente, sino que también representa la principal fuente de 
vida que abastece este vasto territorio agrícola. 

 Ya sea en forma pluvial o fluvial, el agua juega un 
papel muy importante en el desarrollo de la economía de los 
Ixhuatecos, y es un elemento de vital importancia dentro del 
análisis y planeación urbano que funge tanto como limitante 
física como factor de potencialidad territorial. 

 El municipio de Ixhuatlán del Café se encuentra 
ubicado dentro de una cuenca hidrográfica muy importante 
que se ve reflejada en una multitud de sistemas acuíferos 
expresados en pozos, grutas, ríos y arroyos que se localizan 
por toda la extensión territorial del municipio. 

 El principal desarrollo hidrológico está representado 
por el Río Jamapa, el cual nace como un deshielo del Pico 
de Orizaba y se prolonga hasta llegar al mar, absorbiendo en 
su camino a otros ríos pequeños y a arroyos de diversas 
índoles. 

 Este río es una barrera topográfica natural, ya que al 
pasar de los milenios ha ido formando lo que hoy es la 
barranca que lleva el mismo nombre y que tiene la doble 
función de servir como fuente de abastecimiento de agua y 
como límite natural municipal. 

 Otro río de importancia que cruza la región es el 
Chalajapa, de procedencia parecida al Jamapa, es un río 
que baña las zonas céntricas del municipio, para terminar 
uniéndose al río Jamapa en la zona nor-central del territorio. 

Fotografía 3: Barranca de Potrerillo. Vista desde la comunidad 
del mismo nombre. 

 

Fuente: Página web oficial del H. Ayuntamiento de Ixhuatlán del 
Café 

 Asimismo, se encuentra el río Ocotitlán, que tiene su 
nacimiento cercano a la localidad del mismo nombre y que 
termina su cauce uniéndose al río Jamapa en la zona noreste 
del territorio municipal. 
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 Una docena de arroyos recorren la región. La mayoría 
de éstos nacen en los montes y terminan su cauce en 
pequeñas depresiones topográficas, o bien continúan para 
unirse a algún río.  

 En la región cercana al poblado de Ixhuatequilla se 
ubica una pequeña zona lacustre cercana a la barranca de 
Jamapa; sin embargo, dicha zona no se encuentra ubicada 
dentro de las cartas topográficas, a pesar de ser una zona 
preponderantemente acuícola y que funge en la actualidad 
como atracción eco turística de la región. 

 Importante a tomar en cuenta será el hecho de que 
las zonas de meseta del municipio están geológicamente 
consideradas como áreas proluviales, lo cual significa que 
están formadas en gran medida por materiales arrastrados 
por los ríos de la región, y significa también que son zonas 
susceptibles a inundarse en las crecidas por la gran irrigación 
que reciben en adición a la enorme cantidad de lluvia de la 
zona. 

 Ahora bien, el agua pluvial es también un factor de 
suma importancia en la zona, debido a que es la principal 
fuente de recarga acuífera de los mantos y los arroyos y es el 
principal sostén de la agricultura local, basada casi en su 
totalidad en el temporal. 

 La precipitación pluvial de la región equivale a 1699.5 
mm anuales, manteniéndose las lluvias la mayor parte del 
año, siendo los meses de julio – septiembre los de mayor 
concentración pluvial. 

 En el plano siguiente se pueden identificar los 
principales desarrollos acuíferos de la zona. Será importante 
para el análisis tomar en cuenta estos desarrollos, ya que 
fungirán como fuentes de abastecimiento tanto para el 
desarrollo urbano y social como para el agropecuario y 
forestal. 

 Un dato a tomar en cuenta es que a pesar de la 
importante cuenca hidrológica que es el municipio de 
Ixhuatlán del Café, muchas de sus comunidades no cuentan 
con los servicios de agua potable y drenaje, por lo cual 
muchos de los desechos terminan tirándose en los múltiples 
arroyos e impiden el uso eficiente de los mismos, además de 
representar fuentes potenciales de infecciones y 
enfermedades y de ser un severo factor de deterioro 
ambiental y de imagen urbana. 
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4.1.6 CLIMA

 Derivados de la topografía, la edafología y la 
hidrografía de la región, el clima y la vegetación asociada al 
mismo son factores importantes a la hora de la planeación 
territorial, pues representan una condicionante en los 
aspectos agrícolas, pecuarios y forestales que muchas veces 
puede llegar a favorecer o limitar al grado de impedir el 
crecimiento de ciertas especies o la proliferación excesiva de 
las mismas. 

 En la zona de estudio se presentan, a pesar de no ser 
una gran extensión territorial, tres tipos de climas4, generados 
principalmente por las condiciones topográficas tan 
accidentadas de la región: 

Cuadro 14. Superficie en has. según clima 

CLIMA SUPERFICIE HAS. 
% DE 

TERRITORIO 
Semi-cálido 

húmedo (Acf) 
11420.66 57.64% 

Cálido húmedo 
(Amw) 

1834.03 9.25% 

Cálido sub-
húmedo (AW2) 

6517.93 32.89% 

 

Fuente: Atlas Nacional de México 2008, Tomo II: Naturaleza y medio 
ambiente. Regiones climáticas del país. 

�������������������������������������������������������������
4 La clasificación climática se maneja en base a la clasificación 
Köppen. 

 Como característica general, los tres tipos de clima 
presentan lluvias todo el año, que en la mayor parte del 
territorio ascienden hasta los 1699.5 mm anuales de lluvia. 

 En lo particular, cada clima se diferencia por la 
temperatura media anual que registra, siendo el semi-cálido 
húmedo uno que presenta temperaturas de entre 18 y 22° C, 
el cálido húmedo con temperaturas mayores a los 18° C y el 
cálido sub-húmedo con temperaturas mayores a los 18° C, 
que pueden llegar hasta los 25 o 27° C.  

 El principal factor que origina cambios en la 
climatología de la región es la topografía, siendo la zona de 
montes tendiente a climas más fríos que sobresalen por 
encima de los templados de la región y que se pueden 
observar en la constante neblina que cubre las montañas 
durante las mañanas y las noches. 

 El clima llega a su máximo declive en invierno, donde 
se presentan las temperaturas más bajas, que muchas veces 
llegan hasta un par de grados bajo cero, principalmente en 
las zonas altas del pie de montes. 

 Ahora, como consecuencias del clima, tenemos a los 
vientos y la vegetación. Los primeros se caracterizan por ser 
predominantemente hacia el este, y ser mayores durante el 
periodo Diciembre – Enero y  Julio – Agosto. 

 La vegetación de la región se expresa como una zona 
homogénea cuya flora está compuesta mayormente por 
especies silvestres. Las especies vegetales en el municipio son 
el Bosque Mesófilo de Montaña o bosque caducifolio y la 



 
�
�

�
�


��

REESTRUCTURACIÓN URBANA Y ECONÓMICA DEL MUNICIPIO DE IXHUATLÁN DEL CAFÉ, VERACRUZ
Centro de Transformación de Café Orgánico 

�


�

Selva Mediana Subperennifolia. La primera es una 
comunidad arbórea densa, desarrollada en sitios húmedos, 
con neblinas frecuentes, entre 800 y 2,400 metros. Incluye 
tanto árboles perennifolios como caducifolios. Hay 
abundancia de líquenes, musgos, pteridofitas, fanerógamas, 
lianas, epifitas y helechos arborescentes. La segunda es una 
selva que varía de 15 a 30 metros de altura, desarrollándose 
en climas cálidos húmedos y subhúmedos. Entre el 25 y 30 por 
ciento de las especies que la constituyen pierden sus hojas en 
la época seca del año. Se presenta sobre terrenos de 
pendientes muy fuertes de naturaleza rocosa, cárstica, 
generalmente con drenaje rápido. Las especies dominantes 
son: chicozapote, mulato, ramatinaja, musgo, zapote prieto, 
barbasco, bezo y papaya cimarrona. 

 A nivel de fauna, de manera explicativa debemos 
mencionar que la región se compone principalmente de 
especies silvestres. Entre la fauna del Bosque Mesófilo de 
Montaña se encuentran especies como: rana, lagartija, garza 
bueyera, pijul, primavera, lindatarde, ojo de crudo, 
murciélago, pato buzo, culebra lagartijera, falsa coralillo, 
tlacuache, armadillo codorniz, pecho amarillo, entre otras. 
Entre las especies que habitan la Selva Mediana se 
encuentran: ranita de hojarasca, lagartija arborícola, 
nauyaca, perritos, víbora voladora, chachalaca, coa, tucán, 
tejón, tigrillo, entre otras. Sin embargo ninguna de estas 
especies es susceptible de algún estudio para fines 
económicos o de explotación controlada. El principal trabajo 
será el de conservación de dichas especies características de 
este ecosistema para la manutención del equilibrio del mismo. 

 En el plano siguiente representamos las  tres 
principales zonas climáticas del municipio, en donde se 
observa que más del cincuenta por ciento del territorio se 
encuentra dentro del clima semi cálido húmedo, siendo las 
partes más orientales en donde se presentan los cambios 
climáticos derivados de una mayor cercanía a la costa, lo 
que no causa, a pesar de ello, cambios contrastantes en la 
vegetación o en los usos de suelo. 

 Como conclusión, tenemos que no existe una limitante 
climática para el medio ambiente y para el desarrollo 
económico y social de los poblados de la zona, al contrario, 
las actividades agrícolas se ven beneficiadas con éste, ya 
que el clima propicia condiciones óptimas para una gran 
cantidad de cultivos que pueden desarrollarse en la región, 
además de favorecer actividades eco-turísticas dada la 
exuberancia de la flora y fauna que, aunada a la topografía, 
genera todo tipo de lugares turísticos de gran interés y gran 
potencial a explotar. 
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4.1.7 SÍNTESIS Y EVALUACIÓN DEL MEDIO FÍSICO NATURAL

 Ahora que se han analizado todos los aspectos del 
medio físico natural que tienen una relevancia e impacto 
sobre los asentamientos humanos y su desarrollo económico, 
se tienen las condiciones para hacer un análisis general de la 
zona de estudio con el fin de hacer propuestas. 

 Para ello, será necesario llevar a cabo un análisis cuyo 
propósito sea encontrar coincidencias, diferencias y 
exclusiones entre los diferentes aspectos que se han 
manejado en el análisis de medio físico natural. Ello significa 
que las condicionantes pueden permitir, limitar o 
definitivamente negar la posibilidad de ciertas condiciones 
necesarias para los usos de suelo propuestos. 

 Éstos serán básicamente los siguientes: 

• Uso Acuícola 
• Uso Urbano 
• Uso Industrial 
• Uso Pecuario 
• Uso Agrícola 
• Uso Recreativo, de reforestación y de conservación 
• Uso Forestal 

 La propuesta de dichos usos de suelo se ha hecho en 
base tanto de la actual forma de vida y de las actividades 
económicas tradicionales (agricultura, ganadería y 
explotación forestal) como de algunas de las necesidades 
sentidas por la población, tales como la implementación de 
una industria de la transformación de su materia prima, la 

conservación de los espacios naturales y la mayor 
implementación de nuevas actividades como la acuicultura, 
para su mayor difusión y aprovechamiento. 

 El cuadro siguiente muestra la síntesis de los aspectos 
correspondientes al medio físico que se contraponen con los 
aspectos de uso de suelo necesario. La comparación entre 
ambos permitirá definir las zonas adecuadas para la 
implementación de los usos propuestos de manera 
adecuada y dictaminada por las condiciones ambientales 
de la región. 
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Cuadro 15. Tabla síntesis de medio físico 
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 Como se puede observar en el cuadro síntesis del 
medio físico, las principales condicionantes las impone la 
topografía, ya que las pendientes son el principal factor que 
puede dar pie  a un uso restringido o muy beneficiado del 
suelo. 

 Será necesario tomar muy en cuenta este factor tanto 
como el de la edafología y el potencial del suelo como 
condicionantes principales a la hora de elaborar las 
propuestas, ya que otros factores como el clima, la 
vegetación, la geología o la hidrología no representan 
características que puedan llegar a condicionar fuertemente 
los usos propuestos.  

 

4.2 PROPUESTA DE USOS DE SUELO 

 Una propuesta que obedece al medio ambiente, es 
una propuesta que supone un ahorro económico, un ahorro 
técnico y sobre todo supone un mayor respeto por el 
equilibrio ecológico y por las especies animales y vegetales 
que en él habitan. 

 Con el fin de establecer mejores condiciones de 
aprovechamiento ambiental es que surge esta propuesta, 
que se basa principalmente en el fundamento de privilegiar 
el área agrícola, principal sustento de la región, proporcionar 
espacios para la industria de la transformación de sus 
productos, para la explotación forestal y acuícola y para el 
buen desarrollo de los asentamientos humanos. 

 Las características físicas del territorio de Ixhuatlán 
abren una gran gama de posibilidades a la hora de proponer. 
Asimismo, son muy claras al imponer las limitantes físicas a 
tomar en cuenta. 

 Ahora que se ha hecho una evaluación general de 
todas las características que influían directa o indirectamente, 
se tiene la posibilidad de hacer una propuesta integral para 
el municipio de Ixhuatlán del Café. Dicha propuesta se 
basará principalmente en una estrategia guiada por la 
evaluación previamente realizada y que siga las líneas 
dictadas para proporcionar soluciones a las problemáticas 
que se presentan tanto en la cabecera municipal como a 
nivel territorial completo. 

4.2.1 ESTRATEGIA DE DESARROLLO MUNICIPAL 

 Debido a que algunas de las problemáticas 
principales del municipio se relacionan con la falta de 
diversificación en los cultivos, en donde predomina el cultivo 
de café, se da la necesidad de implementar una industria de 
la transformación para dar un mayor valor a sus productos, 
además de favorecer los sistemas de comercialización tanto 
interna como externa del municipio. 

 Estas problemáticas se encuentran aunadas a una 
característica que representa un reto muy importante a 
vencer: la dispersión de las comunidades y la inaccesibilidad 
de muchas de ellas. 

 Esto implica una mayor dificultad  a la hora de una 
planeación general y hace necesaria la contemplación de 
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vías carreteras para intercomunicar cada poblado con los 
centros poblacionales importantes. 

 Por todo ello, una estrategia para este municipio en 
particular deberá contemplar: 

• Propuesta de área agrícola extensa y variada que de 
opción a múltiples cultivos y opciones 

• Propuesta de desarrollo de opciones diferentes a las 
actividades agropecuarias, como la explotación 
forestal y acuícola. 

• Propuesta de desarrollo urbano de cada poblado 
• Propuesta de desarrollo de centros de sinergia para la 

implementación de industria y equipamiento urbano.
• Propuesta de rutas comerciales internas y externas y la 

interconexión de poblados. 
• Propuesta de desarrollo sustentable: lugares 

designados para la trata de aguas, tiraderos de 
basura, etc. 

 Reuniendo las propuestas se visualiza una imagen 
general del municipio, en la cual se observa una intención de 
unificación del territorio de manera tal que el crecimiento 
siga una misma ruta de desarrollo integral para cada una de 
las comunidades. 

 Este es uno de los principales retos a enfrentar: la 
unificación del rumbo económico del municipio, ya que 
supone un estudio muy general del contexto de la zona de 
estudio para poder así configurarla en sí misma, en su 
particularidad, de manera que ningún poblado quede 
excluido del estudio. 

 A continuación, se muestra el plano principal que 
contiene la propuesta. Se describe como un plano de usos de 
suelo en donde se encuentran además los señalamientos 
necesarios para dar a conocer la estrategia de desarrollo 
municipal a manejarse. 

 Igualmente, se anexa un plano derivado de éste 
último, pero que muestra en detalle la zona de estudio con 
sus características particulares, para que sobre ellas se basen 
las propuestas derivadas del presente estudio. 
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V. ÁMBITO URBANO
Un poblado como este, por pequeño que pueda resultar, ya justifica
en su haber la necesidad de una organización planificada que guíe 
 el rumbo de su crecimiento y desarrollo
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 Hasta este punto, se conoce no sólo el territorio físico 
que abarca la zona de estudio, sino también las 
características físicas de la misma que, desde su clima hasta 
su geología, han arrojado datos imprescindibles para la 
comprensión de la misma. Asimismo, este conocimiento ha 
llevado a obtener conclusiones tales como un plan de 
desarrollo cuyo objetivo es reactivar la economía local. 

 Ahora toca comprender el fenómeno desde adentro. 
La mancha urbana esconde problemas de origen que 
pueden llegar a frenar el desarrollo o incluso generar otros 
problemas que, de no analizarse, podrían repercutir en el 
futuro no lejano. 

5.1 ESTRUCTURA URBANA 

 El capítulo que a continuación se desarrollará tiene 
como objetivo, de la misma manera que como en el anterior 
se analizó el territorio exterior, analizar a fondo el interior de la 
zona de estudio, la zona urbana, de donde nace la 
necesidad de hacer ciudad y proyectos para la misma. 

 Un poblado como éste, por pequeño que pueda 
resultar, ya justifica en su haber la necesidad de una 
organización planificada que guie el rumbo de su 
crecimiento y desarrollo. En los subsecuentes capítulos se 
hablará de esa mancha, de las características de su suelo, 
forma y contenido, para así poder localizar las principales 
problemáticas que deriven en propuestas de uso de suelo, 
zonificación, planeación urbana y programas de desarrollo, 
que beneficien a las generaciones del ahora y, aún mejor, a 
las generaciones del futuro. 

5.1.1 USOS DE SUELO 

 Planificar el uso de suelo de un lugar nos habla de una 
intención de organización, y más allá de eso, de una 
intención de conservación y de visión futura. 

 En el poblado de Ixhuatlán del Café no ha existido un 
plan de desarrollo municipal que regule el crecimiento de la 
mancha urbana ni los usos de suelo en ella inscritos. El 
crecimiento se ha dado de manera natural y desregulada, 
con tan sólo algunas características que lo homogenizan, 
pero que son independientes de una posible planeación 
municipal. 

 Por ello es que se han catalogado los usos de suelo 
que se han dado de manera natural en la zona, para 
cuantificarlos y hacer una revisión crítica de los mismos. 

 En el siguiente cuadro se puede apreciar el resultado 
de dicha catalogación: 
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Cuadro 16. Usos de suelo urbano existentes. 

USO DE SUELO 
URBANO 

HAS. 
% DE ÁREA 

URBANA 

Habitacional "H" 68.62 79.55% 

Habitacional con 
comercio "HC" 

7.43 8.61% 

Habitacional 
Mixto "HM" 

7.51 8.70% 

Equipamiento "E" 2.7 3.13%

Fuente: Elaborado por el equipo de investigación. 

 Debido a la poca variedad de servicios y 
equipamiento en el poblado, no se presentan puntos de 
interferencia negativa entre los usos de suelo, es decir, en la 
mayor parte de los casos, los usos de suelo si resultan 
compatibles y no interfieren o causan problemas a otros usos. 
El uso habitacional, en todas sus variedades, resulta 
compatible con el equipamiento existente: clínica, salón 
social, escuelas, biblioteca, servicios jurídicos y legales, entre 
otros, y la poca industria que existe es ligera, basada en 
pequeñas máquinas tostadoras de café, molinos y pequeñas 
empresas constructoras que poco interfieren con la vida 
cotidiana de los habitantes adjuntos a ellas. 

 Lo que cabría destacar es la falta de un uso urbano 
planificado dedicado al equipamiento y a la industria formal, 
que en el caso de Ixhuatlán, resultarían en rubros prioritarios 
para el desarrollo de su economía y la correcta dotación de 
servicios. 

 Por ello, y debido a que dentro de la mancha urbana 
ya no quedan espacios libre para cambiar su uso, las 
propuestas en estos rubros fundamentales tendrán que 
hacerse necesariamente hacia el exterior, como se planteó 
en capítulos anteriores.  
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5.1.2 DENSIDADES

 La densidad poblacional es un aspecto que denota la 
distribución del número de habitantes dentro de su territorio 
de acción.  

 El poblado de Ixhuatlán del Café presenta diversas 
densidades poblacionales debido a que, a pesar de que la 
mayor parte de su población se concentra sobre el eje 
carretero y sus inmediaciones, existen también colonias que 
forman parte del poblado pero que se encuentran separadas 
de éste y se desarrollan a niveles muy diferentes, desde las 
colonias más antiguas, como la colonia Romero, mayormente 
establecida, hasta las nuevas colonias irregulares, como la 
Guadalupe o la colonia Nuevo Ixhuatlán, en proceso de 
consolidación. 

 El siguiente cuadro muestra el análisis histórico de la 
densidad urbana: 

Cuadro 17. Densidad urbana histórica de Ixhuatlán del Café, 
cabecera municipal. 

AÑO 
SUPERFICIE  

Ha 
POBLACIÓN  

hab 
DENSIDAD  

hab/ha 
����� ������ �	
�� ��	�������
����� �	���� 
��	� ��	������
�
	���� ����
� 
	��� ��������	��
Fuente: Elaborado por equipo de investigación. 

 Como se puede observar, la densidad poblacional ha 
ido disminuyendo a pesar de que el territorio ha ido en 
crecimiento constante, como parte del proceso de crisis y 

migración que se suscitó en el país desde 1995, fecha en que 
en Ixhuatlán se alcanzaban sus mayores niveles 
poblacionales y de desarrollo económico. 

 Sin embargo, sí se observa una paulatina 
recuperación en la utilización del suelo, que crece a medida 
que la población lo hace también. Esto supondrá niveles de 
utilización del suelo aún mayores para el corto, mediano y 
largo plazo, que se estiman puedan alcanzar la densidad 
urbana que se manifestaba en el año de 1995. 

 Como la población no se ha distribuido 
uniformemente en el poblado, las densidades que en él 
existen se pueden catalogar como de alta, media y baja 
densidad, como se explicará más adelante con ayuda de los 
planos de la urbe. La baja densidad poblacional que se 
presenta en algunas zonas del poblado es resultado, en 
muchos casos, de la topografía accidentada de la región, 
que no permite grandes asentamientos humanos debido a 
sus pronunciadas pendientes y a los continuos accidentes 
geográficos de la zona. 

 A continuación se realiza una comparativa con otro 
tipo de densidades poblacionales que sirven de indicador: 

Densidad bruta =  no. hab / sup. Zona de estudio 
                            =  6257 hab / 546.5 has.  
                            =  11.45 hab/ha 
Densidad neta =  no. hab / superficie habitacional 
                           = 6257 hab / 52.05 has 
                           = 120.21 hab 
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 La densidad bruta, que se manifiesta como el número 
de habitantes por hectárea de zona de estudio, resulta ser un 
valor sumamente bajo; sin embargo, esto se debe 
principalmente a que el territorio que rodea la zona urbana 
es muy vasto y es preponderantemente agrícola, con apenas 
algunas viviendas esporádicas en el territorio. Por el contrario, 
la densidad neta, que es la expresión del número de 
habitantes en zonas habitacionales, se muestra como un 
valor más elevado, ya que nos habla del territorio 
exclusivamente dedicado al uso del habitar, donde se 
concentra realmente la población, que resulta en un dato 
mayor que la densidad urbana calculada para el mismo 
periodo. 

 Haciendo una estimación con las zonas urbanas y 
habitacionales propuestas a largo plazo, y con la población 
proyectada para este mismo periodo, se puede llegar a 
estimar que la densidad neta para el año 2024 podría llegar a 
alcanzar los 150 hab/ha o incluso mayores niveles de 
ocupación, en un territorio más cohesionado y con espacios 
dedicados especialmente al uso habitacional que eviten la 
ocupación irregular y la dotación de instalaciones a viviendas 
esporádicas y lejanas  de los centros de barrio existentes. 

 No obstante, como se explicaba en un principio, el 
cálculo de la densidad poblacional resulta un reto en un 
territorio tan irregular como el de Ixhuatlán del Café, que  se 
ha formado a partir de un centro principal urbano y de la 
interconexión con colonias aledañas tanto de antigua como 
de reciente fundación. Por tanto, todas las densidades aquí 
presentadas necesariamente partirán de un cálculo 
generalizado de la zona, y a partir de éste se propondrán tres 

zonas de densificación distintas: zonas de alta, media y baja 
densidad con los siguientes planteamientos: 

Alta:  > 100 hab/ha      Media: 50 – 100 hab/ha    
Baja:  <50 hab/ha 
 
 El siguiente plano  muestra las principales zonas 
pobladas de la zona urbana, para poder entender la 
dispersión territorial de la que se ha hablado con anterioridad, 
así como las zonas con problemas de subutilización y 
sobreutilización del suelo, susceptibles a densificar o regular, 
respectivamente. 

 Las zonas de densidad media, considerada entre 50 y 
100 hab/ha y las de densidad baja de hasta 50 hab/ha, se 
considerarán zonas susceptibles a densificar, así como las 
principales áreas comprendidas entre éstas, que a futuro 
serán los espacios que interconecten los nuevos desarrollos 
urbanos en la localidad. Por el contrario, las zonas de alta 
densidad, mayor a 100 hab/ha, serán zonas en que se 
planteará se vayan normalizando a medida que se abran 
opciones de crecimiento urbano en las zonas periféricas 
propuestas, y se podrán plantear para estas zonas planes 
tanto de regulación de predios, introducción de servicios y 
planes de imagen urbana. 
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5.1.3 TENENCIA DE LA TIERRA

 Los datos de catastro indican que, aproximadamente 
el 90% del espacio urbano es ocupado por la pequeña 
propiedad, de origen particular. Ésta corresponde al uso de 
suelo Habitacional, Habitacional mixto y Habitacional con 
comercio.  

 Sin embargo, existen áreas tanto de propiedad estatal 
como municipal en la zona, y áreas de propiedad federal en 
las inmediaciones del poblado que es necesario tomar en 
cuenta. 

 Dentro del área urbana y a sus alrededores, los 
principales modos de tenencia de la tierra son los siguientes:  

Cuadro 18. Tenencia de la tierra en Ixhuatlán del Café, 
cabecera municipal. 

TENENCIA DE LA 
TIERRA 

HAS. 
% DE 

TERRITORIO 
Propiedad Estatal 658 m2 0.11% 

Propiedad 
Municipal 

7.51 13.20% 

Propiedad 
Privada 

49.35 86.79% 

Fuente: Elaborado por equipo de investigación. 

 El plano anexo al final de este apartado muestra la 
distribución espacial de los tipos de propiedad o tenencia de 
la tierra localizados dentro de la zona de estudio. 

 De la misma manera, es necesario analizar ahora el 
siguiente punto importante: el valor de la tierra. 

 Este punto hace referencia al valor tanto catastral 
como comercial de los predios de la población, que están 
catalogados dentro del registro municipal. Un dato como 
este permitirá conocer, más allá del costo, datos reales que 
serán de gran utilidad en el análisis de prioridades espaciales 
en las propuestas de desarrollo urbano. 

 El análisis realizado en la zona, arrojó un dato muy 
representativo al respecto: el costo promedio en que se 
vende un terreno comercialmente y sin urbanizar es de hasta 
42000 pesos, siendo un terreno de 105 m2 (7 x 15 m), lo que 
representa un costo por metro cuadrado de hasta 400 
pesos/m2. 

 Esto supone un valor comercial de los terrenos que 
llega casi a duplicar el valor catastral del municipio para lotes 
en la zona centro o incluso de aquellos ubicados sobre la 
avenida principal. Sin duda los valores comerciales de la 
tierra se han disparado debido a la falta de regulación al 
respecto por parte de las autoridades competentes. 

 En el plano adjunto se muestran los principales valores 
catastrales del poblado, asociados principalmente a las 
vialidades. En él se puede observar como el valor catastral 
decrece a medida que se aleja del Centro Histórico del 
poblado, siendo las calles del centro las de mayor valor con 
279 pesos/m2, seguidas por las avenidas principales: 
Centenario, Independencia y Guadalupe Victoria, que se 
encuentran en 227 pesos/m2. 
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 A partir del centro el valor decrece paulatinamente 
hasta llegar a los valores más bajos, de 73 pesos/m2 en zona 
urbana y de 52 pesos/m2 en caminos no pavimentados. 

 Como dato a analizar, a continuación se presentan 
también los valores catastrales de la construcción en 
Ixhuatlán del Café: 

Cuadro 19. Valores Catastrales para la construcción en 
Ixhuatlán del Café, cabecera municipal 

TIPO DE CONSTRUCCIÓN 
VALOR UNITARIO 

pesos/m2 

HABITACIONAL ANTIGUA

Económica 1650 

Mediana 2250 

HABITACIONAL MODERNA 

Popular 1660 

Interés Social 2100 

Económica 2800 

Mediana 3300 

Semilujo 4119 

Lujo 5850

EDIFICIOS HABITACIONALES 

Interés Social 1960 

Económico 2350 

Mediano 3525 

Semilujo 4150 

INDUSTRIAL / COMERCIAL 

Cobertizos 880 

Económicos 1021 

Medianos 1371

Especiales 2006 

PLAZAS COMERCIALES 

Semilujo 2475 

Lujo 3088 

EDIFICIOS COMERCIALES 

Económicos 3192 

Medianos 3654 

Lujo 4719 

Estacionamiento 1467 

ALBERCAS 

Económica 1153 

Mediana 1900 

Lujo 3000 

PAVIMENTOS 

Concreto hidráulico 400 
Fuente: Catastro Municipal de Ixhuatlán del Café 
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5.1.4 INTENSIDAD DE USO DE SUELO

 El coeficiente de ocupación y de utilización del suelo 
nos remite al porcentaje de terreno que es ocupado para 
desplantar una construcción y nos arroja datos acerca del 
área libre y el área ocupada del predio.  

 Se han analizado los planos catastrales, en los cuales 
se han encontrado las principales formas de terrenos 
repartidos así como su COS (coeficiente de ocupación), 
arrojando los siguientes datos: 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 De esta manera podemos encontrar que los 
principales tipos de lote guardan una relación muy estrecha 
en cuanto a su nivel de ocupación, el cual va desde el 12% 
en lotes parcelados y llega hasta el 34% en la mayor parte de 
los lotes de la zona centro del poblado. Esto deja de 
manifiesto la importancia del traspatio que se maneja como 
parcela dentro de la zona urbana, donde la población que 
no posee una parcela como tal, puede generar cultivos para 
venta y autoconsumo familiar. 

 Otra consideración que se desprende de éste análisis 
es el coeficiente de utilización (CUS), que nos refiere los m2 
construidos dentro de los lotes. Para ello hace falta 
mencionar una consideración importante: aproximadamente 
el 60% de las viviendas del poblado son de dos niveles, 
mientras que el otro 40% son viviendas de una sola planta 
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construida. Esto hace que el CUS varíe entre estas dos formas 
de vivienda, más sin embargo, se mantienen los siguientes 
valores: 

Cuadro 20. Superficie y volumen de construcción por lote 

  SUP. CONSTRUIDA 
VOL. 

CONSTRUCCIÓN 

VIVIENDAS 1 NIVEL 30 - 280 m2 Hasta 700 m3 

VIVIENDAS DE 2 
NIVELES

120 - 350 m2 Hasta 1800 m3

Fuente: Elaborado por equipo de investigación 

 Por tanto, para superficies de terreno como los 
anteriormente presentados, se tendría un CUS de: 

CUS = volumen de construcción / superficie del predio 

        = 701.7 m3 / 412 m2 = 1.7 

CUS = 132.42 m3 / 250 m2 = 0.52 

CUS = 170 m3 / 243 m2 = 0.7 

CUS = 419.1 m3 / 685 m2 = 0.61 

 Se nos presenta así un panorama en donde se 
observa que el nivel de utilización, estrechamente ligado a los 
niveles permitidos, es muy variable. Esto en parte por una 
lotificación irregular, una falta de regulación en cuanto a usos 
de suelo y a una marcada diferencia en cuanto a ingresos 
familiares, que se observa en construcciones que logran 
llegar a los dos niveles, satisfaciendo medianamente la 

demanda de hasta 6 o 7 miembros en la familia nuclear, y en 
construcciones de un nivel en donde la familia vive en 
condiciones de hacinamiento. 

 Será fundamental la implementación de un plan 
regulador del uso de suelo y de la imagen urbana para 
contrarrestar los contrastes que se marcan con base en estos 
criterios. Asimismo, serán necesarios programas de 
mejoramiento de vivienda en apoyo a los pobladores que 
más lo necesiten, para lograr así una identidad local que se 
exprese igualmente en un COS y un CUS que puedan 
satisfacer a todos los pobladores. 

5.1.5 CRECIMIENTO HISTÓRICO 

 La historia de Ixhuatlán del Café se remonta hasta los 
tiempos del Cacicazgo Totonaca desde el año 1327. En 
aquellos tiempos la población indígena fue muy flotante y 
variaba según el periodo histórico, en parte debido a 
enfermedades y epidemias y en parte por la toma de 
territorios después de la colonia. 

 Fue hacia 1800 que se establece la pequeña 
localidad de manera más regular, perteneciendo en aquél 
entonces al Cantón de Córdoba y contando con apenas 4 
ranchos productivos de tabaco en su haber. 

 Según conteos históricos registrados en 1871, la 
población de Ixhuatlán del Café, cabecera municipal, 
llegaba a 1000 habitantes, que vivían de los ranchos y 
haciendas como jornaleros en su mayoría, y a los alrededores 
de éstos en viviendas semiestablecidas. 



 
�

�
�

���

� REESTRUCTURACIÓN URBANA Y ECONÓMICA DEL MUNICIPIO DE IXHUATLÁN DEL CAFÉ, VERACRUZ
Centro de Transformación de Café Orgánico 

��

 Ya para 1900, con la llegada del café a la región, se 
da un aumento poblacional y una mayor consolidación del 
poblado, aumentando las haciendas y apareciendo aquellas 
dedicadas exclusivamente al cultivo del café, que se vuelve 
el principal cultivo de la región. 

 Con esto, la cabecera municipal se consolida 
alrededor de su centro histórico y hacia el sur, siguiendo un 
crecimiento sobre el camino principal que cruzaba el 
pequeño poblado y hacia la colonia Romero, de las más 
antiguas. Le sigue la zona norte, las colonias de arriba, que 
crecen a partir del centro histórico. 

 En la actualidad, el crecimiento de la ciudad ha sido 
desordenado y ha carecido de regulación alguna, existiendo 
asentamientos humanos irregulares y carentes de servicios 
básicos como el drenaje y que crecen a costa del paisaje 
natural. 

 Algunos datos sugieren la siguiente cronología: 

- Col. Álamos, Filantropía y el Pozo: formación hace 
aproximadamente 20 años. 

- Col.  28 de Noviembre: formación hace 15 o 20 años. 

- Col. Heriberto Martínez: formación hace 17 años 
aproximadamente. 

- Col. Guadalupe: formación hace aproximadamente 10 años. 

- Col. Bella Vista, Calvario, 3 de Mayo y Nuevo Ixhuatlán: 
formación hace apenas 3 o 5 años. 

 Como se observa, la tendencia actual es hacia las 
periferias del poblado, no importando que se traten de áreas 
con fuerte pendiente e imposibilitadas de servicios. 

 El municipio no ha podido llevar a cabo un proceso 
de control de áreas de crecimiento y, por el contrario, se ha 
visto obligado a dotar medianamente de servicios a éstas 
nuevas colonias, de las cuales la mayoría cuentan con 
alumbrado público, pavimentos, electricidad y agua, 
faltando varias de ellas de servicio de drenaje, el cual, 
desechan directamente a los arroyos que forman el río 
Chalajapa, que posteriormente se une al principal río de la 
región, el Jamapa. 

 Con todo ello, se puede afirmar que la tendencia, de 
mantenerse las actuales condiciones, se avocará al 
crecimiento de las colonias más nuevas, que apenas 
comienzan a consolidarse, y que irán extendiéndose tanto al 
sur como al norte del territorio, ocupando el terreno de las 
barrancas, límite natural que hasta hace unas décadas era la 
condicionante que mantenía el crecimiento de Ixhuatlán 
sobre el eje carretero exclusivamente. 

 En el plano siguiente se aprecia el crecimiento 
histórico de la ciudad. Cabe destacar que a nivel urbano no 
existen datos concisos sobre la forma histórica de la mancha 
urbana, por ello los datos se obtuvieron tanto de relatos 
históricos de la localidad como de la tradición oral de sus 
pobladores y el plano se realizó tomando en cuenta el 
espacio correspondiente tanto a la mancha como a las 
pequeñas zonas de vivienda adjuntas a ésta. 
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5.1.6 BALDÍOS URBANOS

 Los baldíos urbanos representan espacios posibles 
para la inserción de nuevo equipamiento y servicios para el 
poblado, que en el caso de Ixhuatlán del Café, es un factor 
fundamental para el desarrollo integral que se busca como 
objetivo. 

 En Ixhuatlán del Café aún existen, afortunadamente, 
algunos baldíos dentro del esquema urbano que se pueden 
aprovechar para los proyectos puntuales propuestos en este 
trabajo de Investigación. 

 En este punto es donde se ubica la importancia de 
localizar y catalogar los baldíos urbanos existentes: espacios 
que han quedado vacíos e inmersos dentro de la traza 
urbana, y que son susceptibles a reutilizarse. 

  Algunos de ellos se encuentran, a su vez, 
localizados en las periferias, y se han catalogado de la misma 
manera para su posterior uso. 

 Será de vital importancia implementar programas que 
busquen ante todo la catalogación de estos espacios, para 
evitar que se sigan subutilizando e incluso para evitar posibles 
focos de tira de basura o de generación de maleza y 
organismos nocivos. 

 El siguiente plano muestra la ubicación de los baldíos 
que fueron catalogados por el equipo de investigación, así 
como sus medidas y superficie, datos que serán retomados 
en los próximos capítulos de esta investigación.  
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5.2 IMAGEN URBANA Y MEDIO AMBIENTE

 A continuación se describirán algunas características 
de la imagen urbana de Ixhuatlán del Café, es decir, la 
percepción que los habitantes y visitantes tienen de la 
población de acuerdo a las características que conforman la 
misma. Para ello, se analizarán diversos aspectos que 
describen as características físicas y la forma en que el 
ámbito urbano se proyecta a las personas que lo viven. 

5.2.1 TRAZA URBANA 

 Las vialidades son el principal elemento que configura 
la traza urbana de un asentamiento urbano e Ixhuatlán del 
Café no es la excepción.  

 Las principales vías de comunicación de esta 
comunidad son las Avenidas Centenario e Independencia, 
las cuales se desarrollan en el sentido Oriente-Poniente. Las 
calles, en cambio, se desarrollan en sentido Norte-Sur, siendo 
más numerosas pero más  cortas, debido a los bordes que 
frenan el crecimiento urbano, los cuales son la barranca del 
río Jamapa y los campos de cultivo.  

 Estas características hacen que la traza de la 
comunidad se desarrolle de una manera alargada en el 
sentido oriente y poniente. En el centro histórico la traza 
muestra una intención desde el origen del poblado de una 
retícula en damero, la cual se ve interrumpida por las colonias 
irregulares, que muestran una traza menos planeada en plato 
roto. En una escala más general, se nota una traza radial en 

cuanto a los caminos que parten del centro hacia los 
campos de cultivo del sur de la comunidad. 

5.2.2 IMAGEN URBANA 

 En este apartado se describirán algunas 
características físicas y de configuración que definen a la 
zona urbana, así como la percepción que los habitantes 
tienen de las mismas. 

 Para comenzar con esta descripción se desglosarán 
los siguientes componentes, derivados de los 5 puntos que 
Kevin Lynch explica en su libro “The Image of the City”: 

SENDAS 

 Representan las vías a través de las cuales las 
personas se mueven en el entorno urbano.  

 Como se explicó en el apartado de traza urbana, las 
principales sendas en el poblado son la Avenida Centenario, 
Independencia y Guadalupe Victoria, siendo las más 
transitadas tanto por vehículos como por peatones. A pesar 
de esto, las calles se perciben tranquilas y transitables, siendo 
los recorridos agradables debido a la imagen limpia y 
homogeneizada, en el centro de la población, y debido a los 
elementos del paisaje natural, tales como el volcán Pico de 
Orizaba, las cadenas montañosas y la masa vegetal, los 
cuales se perciben incluso en la zona más densamente 
poblada y con mayor facilidad en las afueras del poblado.  
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 Las calles restantes son de poca afluencia vehicular y 
peatonal, siendo tranquilas para transitar, aunque por la 
orientación, el panorama del entorno natural es más limitado.  

 Finalmente, existen en la comunidad senderos de 
piedra o tierra, los cuales cruzan zonas de cultivo y 
representan las sendas más agradables para transitar, lo que 
muestra una mezcla agradable de la urbanización del 
poblado con sus alrededores meramente rurales y naturales. 

BORDES 

 Bordes son elementos que dividen áreas en la ciudad 
de acuerdo a características que difieren entre ellas. Los 
bordes pueden ser estrictamente definidos, como una 
avenida o un río, o graduales, como un cambio de tipología 
en los elementos urbanos.  

 Al ser esta comunidad considerada como un 
municipio semiurbano, no se cuenta con grandes avenidas o 
infraestructura que puedan ser considerados bordes 
artificiales, por lo que los bordes son principalmente naturales.  

 Dentro de esta clasificación de bordes naturales se 
tiene en primera instancia hacia el norte, y como el más 
importante, la barranca del río Jamapa, cuya profundidad 
llega a sobrepasar los 250 metros; sin embargo, este borde 
está siendo rebasado por asentamientos irregulares tales 
como la colonia Nuevo Ixhuatlán, que se encuentra 
asentada en la pendiente aún no tan pronunciada de la 
barranca. Fuera de eso, este borde contiene el crecimiento 
de la mancha urbana hacia el norte. En segundo lugar, se 

cuenta con las zonas de cultivo del sur de la cabecera 
municipal, los cuales representan enormes bloques de masa 
vegetal que contiene el crecimiento de la mancha urbana 
hacia el sur y que solo es cruzado por caminos que conectan 
y sirven de servicio agrícola, siendo contadas las viviendas 
que, por funcionalidad, se encuentran en estas zonas. Por 
último, se cuenta con las elevaciones montañosas, que 
obligan a los asentamientos urbanos a contenerse o rodear 
estos accidentes geográficos. En el caso de la cabecera, es 
hacia el sureste donde se encuentra una montaña de altura 
considerable (1551 msnm).  

BARRIOS O DISTRITOS 

 Los barrios o distritos son secciones de la ciudad que 
se caracterizan por tener características o configuraciones 
similares dentro de las mismas, pero que difieren de otras 
zonas. 

 Se distinguen dos tipos de barrios en esta comunidad: 

CENTRO HISTÓRICO: se conforma por las cuadras alrededor 
del zócalo o Parque Hidalgo, el cual es el principal centro de 
esparcimiento de la comunidad. Esta zona es la más 
homogénea, tanto en vegetación, con arbustos podados y 
alineados y palmeras, como en los colores vivos y colores 
tierra de los edificios aledaños. Asimismo, se cuenta alrededor 
del parque con pórticos destinados al establecimiento o 
extensión de los comercios locales o para convivencia de los 
habitantes. Los pavimentos, que se extienden a lo largo de la 
Avenida Centenario e Independencia, se conforman de 
concreto estampado con el escudo del municipio y formas 
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alusivas al grano de café. En esta zona se localizan la 
Presidencia Municipal, los templos de San Pedro y del 
Calvario, oficinas administrativas, la biblioteca municipal, una 
escuela primaria, una cancha de basquetbol y una clínica 
con 3 consultorios médicos.  

CENTROS DE BARRIO: en este poblado, los centros de barrio se 
caracterizan principalmente por contar con equipamiento de 
deporte y educación. Existen tres centros de barrio definidos, 
los cuales son: al poniente, la colonia Lomas de Guadalupe, 
que cuenta con un campo de futbol y un jardín de niños; al 
oriente, se encuentra la colonia El Álamo, la cual cuenta con 
un campo de futbol, un campo de beisbol, una primaria y 
una secundaria técnica; al sur, se encuentra la colonia 
Romero, la cual es la más desligada de la mancha urbana y 
cuenta con un parque, una cancha de basquetbol y un 
campo de futbol. Cabe destacar que los centros de barrio se 
desligan de la tipología utilizada en el centro histórico, de 
pórticos, colores vivos y tierra. En estos centros son contadas 
las viviendas que siguen la tipología del centro de la 
cabecera, y otras optan por la casa típica de madera, la 
cual se describirá a detalle en apartados siguientes. En 
contraste, la tipología usada en estas zonas son viviendas de 
tabicón sin pórticos y terminados aparentes, en su mayoría, 
por lo que los colores van con la gama de grises.  

NODOS 

 Los nodos son elementos del entorno urbano donde se 
congregan personas y vehículos por actividades específicas.  

 Es indiscutible que el nodo principal en Ixhuatlán del 
Café es el Parque Hidalgo, el corazón del poblado y punto 
de reunión y de actividad tanto social, recreativa y comercial; 
aunado a estas características, ese en este lugar donde se 
realiza los días domingos el mercado sobre ruedas, ya que no 
existe un edificio destinado a este uso, así como 
celebraciones como la feria, el día del abuelo, etc. Existen 
otros nodos de menor importancia en la comunidad, 
destinados al esparcimiento deportivo y recreativo de los 
habitantes de la comunidad. Por citar algunos ejemplo se 
encuentra el salón social y los campos deportivos.  

 La estación de autobuses localizada en la Avenida 
Madero representa otro nodo, al congregar personas tanto 
para la actividad intrínseca del lugar como para la estancia 
de personas en la zona. 

HITOS 

 Los hitos son elementos urbanos que se pueden 
observar desde varios ángulos y distancias de la ciudad y que 
dotan a la misma de una identidad, haciendo que los 
habitantes y visitantes sepan de qué lugar se trata al 
observarlos.  

 En Ixhuatlán del Café existen tres hitos importantes. 
Dos de ellos son elementos creados por el hombre. El primero 
es el arco de bienvenida a la población, el cual se ha 
convertido en un referente de la ciudad. Como ejemplo, se 
tiene que incluso para definir la zona de estudio de esta 
investigación, este elemento se utilizó como referencia 
debido a su buena y fácil ubicación y a su importancia. En 
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segundo lugar se tiene el templo de San Pedro, el cual, 
debido a su altura y tamaño, es visible desde la entrada al 
poblado, ya que las pendientes de las principales avenidas 
así lo permiten, además, es la referencia inmediata para 
ubicar el centro histórico del poblado.  

 Finalmente, se tiene un hito natural, el cual funciona 
así para los poblados aledaños a esta región, siendo este el 
volcán Pico de Orizaba, visible desde casi cualquier punto del 
poblado debido a su cercanía, incluso desde la plaza 
Hidalgo, siendo panorama obligado en las fotos y postales 
referentes a la población.  

 Habiendo descrito las principales características de la 
imagen urbana de Ixhuatlán del Café, se puede concluir que 
el poblado cuenta con una gran aprobación en cuanto a 
imagen se refiere, tanto de sus habitantes como visitantes, 
debido a la mezcla del entorno urbano con el natural y a la 
homogeneización de la tipología, al menos en el centro del 
poblado.  Además, la población se percibe agradable ya 
que es casi nula la contaminación tanto auditiva como visual, 
abundando los sonidos e imágenes referentes a la naturaleza, 
como el viento, la lluvia o el correr del agua de los ríos y 
arroyos, la vegetación y las montañas. Solo existen dos puntos 
en donde la contaminación por basura y desechos de 
drenaje es evidente. 

 En el siguiente plano se observan los principales 
componentes de la imagen urbana de la población 
estudiada. 
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5.2.3 MEDIO AMBIENTE

  Entre más grande se vuelve un asentamiento urbano, 
más complejos se vuelven sus procesos, tanto para su 
funcionamiento como para el tratamiento de los residuos que 
se generan en el mismo.  
 
 A pesar de que Ixhuatlán del Café no está clasificado 
ni siquiera como ciudad pequeña, sino más bien como un 
municipio semiurbano, es notable que en su proceso de 
conformación se hayan visto afectados sus recursos naturales 
tales como los cuerpos de agua, la fauna, vegetación y el 
suelo. 

 En el caso de los cuerpos de agua, se puede observar 
que los arroyos, y el río Jamapa principalmente, se han visto 
afectados por  los desechos de drenaje que desembocan a 
su corriente. Esto no solo pasa en el municipio de Ixhuatlán 
del Café, sino en las comunidades aledañas a la barranca 
del río Jamapa, las cuales aprovechan la pendiente 
pronunciada para canalizar sus sistemas de drenaje hacia el 
mismo. Por otra parte, los desechos industriales también son 
desechados de manera desmedida a los ríos. Tal es el caso 
de los beneficios de café, los cuales desechan la pulpa de 
café a los cuerpos de agua, siendo un factor contaminante 
de importancia.  
 
 La fauna y vegetación también se han visto afectadas 
en esta comunidad. En el caso de la fauna, a pesar de que 
su ecosistema ha sido cambiado en cierta manera, aún goza 
de grandes extensiones naturales donde desarrollarse, por lo 

que aún no se encuentra en estado deteriorado; no obstante, 
es necesario el cuidado de la misma. En el caso de la flora, 
las especies vegetales se mantienen en la zona, pero a veces 
se ven afectadas por especies ajenas al ecosistema 
introducidas por los habitantes, especialmente en las zonas 
urbanas. Por otra parte, las actividades agropecuarias han 
contribuido a la deforestación, al requerir grandes 
extensiones de tierra para las mismas.  

 

 El suelo en este municipio se ha visto afectado por la 
erosión del suelo, que resulta en la pérdida de fertilidad para 
la actividad agrícola. Esto forma parte de un proceso natural 
que se ha visto enormemente acelerado por la actividad 
humana que explota el suelo sin tener un plan de  acción que 
permita un mejor aprovechamiento del mismo.  
 
 En otros aspectos, no existe contaminación importante 
por basura en las calles, los residuos son destinados a un 
relleno sanitario, aunque no se cuenta con un sistema o 
planta de reciclaje. Existen dos puntos considerados focos de 
contaminación, uno de basura y otro por desechos de 
drenaje, fuera de esto, la población luce limpia y ordenada.  
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5.3 VIVIENDA

 La vivienda es un aspecto importante de la 
estructura urbana, es el principal elemento donde se 
reproduce la fuerza de trabajo. Es por ello que en este 
apartado se analizará la vivienda en la comunidad de 
Ixhuatlán del Café, Veracruz. 

 Para comenzar con el análisis de vivienda se 
realizó el levantamiento de viviendas en la comunidad, 
siendo que el número total es de 1053 y la ocupación 
media familiar es de 5.1 hab/viv. Estos datos se utilizarán 
para el cálculo de viviendas necesarias en la actualidad 
y el déficit, para cálculos de vivienda necesaria a futuro 

5.3.1 TIPO Y CALIDAD DE VIVIENDA 

 Es necesario el análisis de los tipos de vivienda 
que existen en la localidad para realizar una propuesta 
de vivienda acorde a las características de la misma. 
Para ello se efectuó el levantamiento de ellas, 
concluyendo en los siguientes tipos de vivienda:  

V-1 VIVIENDA NUEVA TERMINADA: Construida con 
tabique o tabicón en muros, losas de concreto y 
cemento o loseta en pisos. Vivienda con terminados. 
Cuenta con todos los elementos de infraestructura 
urbana y transporte urbano. Su calidad es buena. 
Cuenta con dos niveles en general. 

 

 

 

 

 

V-2 VIVIENDA NUEVA SEMITERMINADA: Construida con 
tabique o tabicón en muros, losas de concreto o lámina 
y cemento o loseta en pisos. Vivienda sin terminados o 
sólo con pintura. Cuenta con todos los elementos de 
infraestructura urbana y transporte urbano. Su calidad es 
regular. Cuenta con un solo nivel en lo general.  
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V-3 VIVIENDA TÍPICA ESTABLECIDA: Construida con muros 
de materiales calizos y pétreos de la zona con 
recubrimiento de mortero cemento-arena. Techos 
planos y pocas a dos aguas con lámina o teja. Vivienda 
con terminados. Algunas de ellas, principalmente en la 
zona centro se encuentran porticadas. Las puertas son 
de madera en general. Cuenta con todos los elementos 
de infraestructura urbana y transporte urbano. Su 

calidad es buena. Son generalmente de un nivel y de 
dos en la inmediación al zócalo. 
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V-4 VIVIENDA TÍPICA SEMIESTABLECIDA: Construida con 
muros de madera. Techos de lámina o teja a dos aguas. 
Pocas de ellas no cuentan con piso de cemento, 
especialmente en zonas irregulares. Vivienda con 
terminado aparente rústico o pintado. Muchas de ellas 
no tienen acceso a todos los elementos de 
infraestructura urbana y no tienen un acceso directo al 
transporte urbano. Su calidad es regular. Cuenta con un 
solo nivel.  

 

 

 

 

 

 Cabe destacar que toda la vivienda observada 
en Ixhuatlán del Café, resulta ser del tipo unifamiliar, no 
encontrándose otras formas como dúplex o 
multifamiliares. 

 El siguiente plano muestra la ubicación de los tipos de 
vivienda catalogados en el poblado, así como los 
porcentajes en que se les puede encontrar. Los criterios para 
esta catalogación se basaron en buscar un tipo 
preponderante por manzana del poblado, debido a que no 
se da de manera natural una homogenización de tipos de 
vivienda, mismos que se encuentran disgregados en todo el 
poblado sin criterio alguno, siendo sólo la vivienda del centro 
histórico la única que guarda un criterio de tipología 
homogénea de su época. 
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5.3.2 NECESIDADES FUTURAS A CORTO, MEDIANO Y 
LARGO PLAZO 

 Ante la inminente necesidad habitacional del 
poblado, que se ve reflejada en una ocupación irregular y 
paulatina de las áreas naturales, la realización de un 
proyecto habitacional cobra una importancia para 
regularizar las zonas en crecimiento y evitar así el deterioro 
natural y el derroche del ayuntamiento en dotar de servicios. 

 El terreno se eligió con base en un análisis de 
pendientes y topografía del lugar que dio como resultado la 
elección de dicha zona, que guarda características 
topográficas adecuadas para el desarrollo urbano con una 
pendiente máxima del 10% aproximadamente. Y es así como 
se elige el terreno ubicado al norte de la zona deportiva de la 
colonia el Álamo, en una zona de cultivos deforestada y que 
cuenta con una pendiente no muy pronunciada y próxima a 
la barranca del río Jamapa. Asimismo, el reto es la dotación 
de características ecológicas a la nueva vivienda propuesta, 
como modelo para futuros asentamientos en la zona. 

 El objetivo de esta propuesta es el de solventar la 
necesidad de vivienda a largo plazo en la población y 
contribuir a una estrategia de urbanización ordenada, en 
terrenos adecuados y con equipamiento suficiente para su 
población. Se pretenderá unir a largo plazo el terreno elegido 
con nuevos desarrollos de equipamiento ubicados en esta 
zona, así como integrarla a nuevos corredores de servicios en 
la misma. 

 

5.3.3 CÁLCULO DEL DÉFICIT DE VIVIENDA 

Población actual:  6257 habitantes (al año 2007) 
Media Familiar: 5.1 habitantes/familia 
 
Necesidad de vivienda: Población / media familiar = 6257 
Hab /  5.1 hab/familia = 1226.8 = 1227 viviendas. 

 

 

 

NECESIDADES DE VIVIENDA A CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO 

AÑO POBLACIÓN 
COMP. 

FAMILIAR 
VIV. 

NECESARIA     

2012 685 4.9 140 CORTO 
6942 
HAB 

2018 923 4.9 189 MEDIANO 
7864 
HAB 

2024 1044 4.8 218 LARGO 
8909 
HAB 

AÑO POBLACIÓN 
MEDIA 

FAMILIAR 
VIV. 

NECESARIAS 
VIV. 

EXISTENTES 
DÉFICIT 

2007 6257 5.1 1227 1053 174 
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5.4 INFRAESTRUCTURA

 El funcionamiento de la ciudad depende en gran 
medida de su organización y de la interacción de cada una 
de sus partes para formar un todo urbano. Es por ello que el 
papel de la infraestructura, que no siempre vemos, es 
fundamental para el óptimo funcionamiento de ese todo 
urbano, sin el cual la interacción de las partes sería imposible. 

 Dentro del esquema urbano, la infraestructura va 
desde el agua hasta las telecomunicaciones, pero para fines 
de ésta investigación, se mencionarán los tres principales 
servicios de una comunidad: 

1. Agua 
2. Drenaje y alcantarillado 
3. Luz 

 Para el desarrollo de cada uno de los factores 
mencionados se analizarán características como nivel de 
suministro, calidad de servicio y, sobre todo, zonas urbanas 
servidas y sin servir, para llevar a cabo los planes de dotación 
de infraestructura correspondientes. 

5.4.1 AGUA POTABLE 

 Ixhuatlán del Café es un municipio que cuenta con 
numerosas fuentes de abastecimiento de agua. En su haber 
se encuentran 34 fuentes, 4 pozos profundos y 16 manantiales 
capaces de abastecer hasta 2.55 mil m3 de agua. Sin 
embargo, el poblado de Ixhuatlán del Café, cabecera 
municipal, es uno de los pocos que no se sirve de estas 
fuentes naturales y, en cambio, recibe un abasto de agua 

proveniente del municipio aledaño de Coscomatepec, 
desde donde se entuba el agua que surte el poblado. 

 El punto exacto en donde se concentra el agua para 
su almacenamiento se encuentra ubicado en la entrada del 
poblado, una de las zonas más altas, punto al que confluye la 
tubería que recorre los campos desde Coscomatepec. 

 A partir de éste punto, las redes de agua se 
encuentran distribuidas hacia la comunidad localizándose los 
tubos de abasto principal sobre las avenidas que recorren 
longitudinalmente el poblado, es decir, en el sentido oriente-
poniente. 

 El municipio no cuenta con planos que detallen el 
recorrido de las instalaciones hidráulicas ni cálculos que rijan 
la dotación de las mismas, ni de las primeras secciones 
urbanas ni de los más nuevos desarrollos en proceso de 
regularización.  

 Al respecto del servicio, los datos de los pobladores y 
del Ayuntamiento indican que la regularidad del servicio se 
mantiene asegurada la mayor parte del año, salvo en 
periodos de intensa lluvia, en donde las inundaciones y 
deslaves de tierra en las zonas por donde pasa la tubería 
principal que surte al poblado pueden llegar a interrumpir el 
servicio por completo, la mayor parte de las veces desde 1 
hasta 3 días continuos. 

 Ahora, en cuanto a la dotación y zonas servidas, 
según datos del Ayuntamiento, el poblado está cubierto al 
100% en este servicio, siendo las colonias irregulares de 
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reciente formación las últimas anexadas a la red, pero que 
gozan igualmente de los beneficios de la misma. 

 Los proyectos que se implementen harán necesaria la 
dotación de nuevas áreas hacia el sur de la zona urbana 
actual, por lo que el servicio deberá ampliar su cobertura 
para dar alcance suficiente a la población, que se espera 
llegue de los 6257 pobladores actuales, hasta los 8909 en el 
año 2024. 

 El futuro de la dotación de agua, deberá estar no sólo 
en la dotación proveniente de Coscomatepec, ya que ésta 
enfrentará mayores retos en los años posteriores. Será 
necesario implementar planes basados en formas 
sustentables de obtener y reutilizar el agua potable, para 
hacer del poblado, un buen reciclador de sus recursos. 

 El plano siguiente muestra el recorrido principal de la 
red de agua potable según datos del departamento de 
obras públicas del Ayuntamiento, así como las zonas que a 
futuro requerirán ser servidas por la red y los proyectos que 
para la implementación de planes serán necesarios. 
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5.4.2 DRENAJE Y ALCANTARILLADO

 El servicio de drenaje en la localidad de Ixhuatlán ha 
resultado, hasta el momento, un problema que no ha tendido 
a resolverse.  

 Esto principalmente debido a que en la comunidad se 
han implementado, como en el resto del país, modelos de 
servicio tradicional que funcionan sólo recolectando los 
desechos y liberándolos hacia zonas vulnerables, como ríos y 
barrancas, a pesar de que resulta complicado instalar un 
sistema de este tipo en un lugar que presenta tantos 
accidentes topográficos, y que se encuentra aún en vías de 
desarrollo, sin la capacidad económica de implementar 
medidas ambientales adecuadas para el desalojo de sus 
desechos. 

 Dichas características topográficas hacen imposible 
generar una sola vía de recolección y descarga, ya que, al 
ubicarse la línea principal sobre las principales avenidas, toda 
salida que quede por debajo de esta altura, queda 
inmediatamente imposibilitada a unirse a la red, situación en 
la que se encuentran muchas de las colonias del poblado, 
ubicadas sobre las pendientes de las barrancas. 

 Esto ha provocado que, hasta ahora, el drenaje 
tradicional sea vertido en los arroyos que circundan el 
poblado y que desembocan más tarde en el Río Jamapa. Al 
respecto, no ha habido tentativas para cambiar el sistema 
hacia alternativas más ecológicas que prevean disminuir el 
fenómeno de contaminación e impacto ambiental en la 
zona. 

 Ahora bien, el sistema de drenaje funciona 
igualmente como recolector de aguas pluviales. Alcantarillas 
ubicadas a todo lo largo de las calles recolectan las enormes 
cantidades de agua proveniente de las lluvias para después 
canalizarlas hacia los tubos colectores del drenaje, que 
descarga por igual ambos tipos de agua, negras y pluviales 
en los ríos más cercanos. 

 Ante esta problemática, se hace necesario considerar 
nuevas opciones que guíen el desarrollo del poblado hacia 
prácticas más sustentables, como lo podrían ser la separación 
de aguas negras y grises desde el hogar, la canalización de 
aguas negras hacia plantas de tratamiento y la recolección 
separada de aguas pluviales para su posterior 
aprovechamiento como fuente de agua susceptible a 
potabilizarse. 

 Datos del Ayuntamiento indican que el servicio aún 
está muy lejano de abarcar el 100% de la población, siendo 
las colonias nuevas y las ubicadas en terrenos más bajos que 
la línea de recolección principal, las que se encuentran 
careciendo del servicio, como las colonias Lomas de 
Guadalupe, la col. Palmas y la col. Totolitos, entre otras. 

 Hacia un cambio en los esquemas de recolección de 
residuos, el Ayuntamiento parece haber dado ya algunos 
pequeños pasos acertados. 

 Prueba de ello son el proyecto de la planta tratadora 
de aguas negras, que se plantea ubicar hacia la salida del 
poblado, y el proyecto de tratado de aguas pluviales, con 
una tentativa ubicación en la colonia San Pedro. Ambos 
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proyectos se encuentran aún como tentativas en proceso de 
revisión y validación; sin embargo, de realizarse, podrán ser el 
punto de partida para generar una planeación urbana con 
tendencia hacia un desarrollo más sustentable del poblado. 

 Las principales propuestas deberán girar entonces 
sobre estos tentativos proyectos y sobre la implementación 
de ecotecnias que solventen la falta de drenaje, ya que 
representan alternativas de bajo impacto ecológico y de 
mayor ahorro sobre instalaciones.  

 El siguiente plano muestra la ubicación del tubo 
colector principal, así como los puntos de descarga dl 
drenaje tradicional. También se muestran las principales zonas 
servidas y las posibles ubicaciones de las plantas de 
tratamiento propuestas por el ayuntamiento. 
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5.4.3 ENERGÍA ELÉCTRICA

 La energía eléctrica es uno de los principales factores 
que han permitido el desarrollo de los pueblos permitiéndoles 
crecer más allá de los impedimentos naturales. Representa 
una gama de posibilidades para enfrentar el mundo 
moderno y diversificar el trabajo en innumerables formas que 
permitan, ante todo, el desarrollo potencial de la comunidad. 

 En el poblado de Ixhuatlán del Café, la energía 
eléctrica y el alumbrado público se manifiestan casi en el 90% 
del territorio, siendo apenas algunas colonias, como las de 
más reciente formación, las que carecen del servicio de 
manera regular. 

 A nivel de calidad, el servicio se puede considerar 
bueno, sin fluctuaciones ni pérdidas significativas, más que las 
provocadas por las intensas lluvias de la temporada, que si 
llegan a causar apagones temporales en el pueblo. 

 La energía eléctrica que es suministrada proviene de 
líneas de alta tensión que llegan al poblado habiendo 
cruzado extensas zonas desde ciudades más grandes, como 
Huatusco de Chicuellar, Coscomatepec y Córdoba. La 
subestación que recibe y administra la energía del poblado, 
se localiza en la entrada del mismo, punto a partir del cual se 
extiende la red de alumbrado eléctrico, que termina al otro 
extremo de la ciudad, con 261 postes en el trayecto. 

 El alumbrado público proporciona servicio a los 
corredores principales de la ciudad, incluso se han 
incorporado a este servicio colonias nuevas, como la Nuevo 

Ixhuatlán, la Heriberto Martínez Sota, las Palmas y el Álamo, 
que, aunque con solo algunos pocos postes de luz, se han 
incorporado con esto a la vida nocturna del poblado entero. 

 Sólo queda destacar que aún existen algunas zonas 
que carecen del servicio de alumbrado público y que 
resultan indispensables para la interconexión de las colonias 
con el desarrollo principal del centro. 

 Algunos puntos que carecen del servicio son por 
ejemplo, los caminos a las colonias Romero y Benito Juárez y 
las que comunican la colonia Los Álamos con la colonia San 
Pedro y ésta, a su vez, con el Centro Histórico. 

 El siguiente plano describe las principales zonas 
servidas por el servicio eléctrico y de alumbrado público, 
haciendo énfasis en las zonas que faltan de dichos servicios y 
en las fuentes de abastecimiento que permiten el 
funcionamiento de la zona. 
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5.4.4 SÍNTESIS DE INFRAESTRUCTURA

 En general, la infraestructura presente en Ixhuatlán del 
Café cuenta con instalaciones consideradas en buen. A 
pesar de esto, la cobertura no se da al 100%, salvo el caso del 
servicio de agua potable.  

 Al ser Ixhuatlán un poblado pequeño, los problemas 
por las deficiencias en la infraestructura, tanto en su calidad, 
dotación, así como en su repercusión en el medio ambiente,, 
no se consideran graves; sin embargo, es de importancia 
preveer el crecimiento que todo poblado tiene, tanto 
físicamente como poblacionalmente.  

 Es por eso que se hace necesaria la implementación 
de programas y acciones destinadas a dotar a este poblado 
no solo del 100% de cobertura en infraestructura, sino también, 
de alternativas que hagan que los servicios sean de calidad 
para la población y de menor afectación al medio ambiente. 
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5.5 VIALIDAD Y TRANSPORTE

 La vialidad es un espacio público que interconecta y 
distingue el espacio interno y externo del hábitat humano. 
Representa las vías que comunican los espacios en que se 
desarrolla la vida cotidiana y, en términos urbanos, es el 
principal espacio de interacción de los usuarios. 

 Contar con un buen sistema de comunicación resulta 
entonces fundamental para asegurar el correcto desarrollo 
de los centros urbanos y para garantizar el desenvolvimiento 
de sus pobladores, tanto en sus actividades cotidianas, como 
en la vida pública del hábitat urbano. 

5.5.1 VIALIDAD 

 El poblado de Ixhuatlán del Café se desenvuelve a los 
costados de una vialidad primaria que atraviesa su territorio 
de oeste a este de manera casi ininterrumpida: la carretera 
Coscomatepec-Ixhuatlán, que se prolonga hacia el 
entronque con la comunidad de Crucero, en donde se 
convierte en múltiples caminos rurales hacia otras 
comunidades del municipio. 

 Dentro del poblado, la carretera toma el nombre, 
primero, de Avenida Independencia, y representa el acceso 
principal a la comunidad. Sin embargo, dos cuadras dentro 
de la traza, en el entronque con la calle Agustín de Iturbide, 
la Av. Independencia se divide en dos vialidades principales: 
Independencia, que se mantiene sin cambios hasta llegar al 
zócalo del pueblo, donde termina, y Av. Centenario, paralela 
a la Av., Independencia, pero que se desarrolla una cuadra 

más al norte, y que termina ininterrumpidamente hasta la 
salida del poblado, habiéndolo atravesado en su totalidad. 

 Estas son las dos vías principales de la ciudad. Una 
cuadra más al sur, pero de forma paralela a la Av. 
Independencia, se desarrolla la calle Guadalupe Victoria, 
que atraviesa igualmente gran parte de la ciudad, 
principalmente la sección central, pero que sin embargo, 
dada su poca afluencia, se considera una vía secundaria. 

 Ante la necesidad de evitar la congestión sobre las 
dos vías principales del poblado, y dado que debido a que 
se trata de un municipio rural, donde el uso de camionetas y 
camiones de carga es muy recurrente, se creó la necesidad 
de librar la zona central de la ciudad, de gran uso peatonal y 
comercial, mediante un libramiento que permitiera travesar el 
poblado entero sin conflictos. Este libramiento, de reciente 
apertura, comienza en el primer entronque a la entrada del 
poblado, con la calle José Ma. Morelos. De allí se prolonga 
por la calle Francisco I. Madero, paralela a las vías principales 
y aun sin pavimentar, y termina uniéndose nuevamente con 
el camino principal mediante la calle Benito Juárez, con la 
que se une a la Av. Centenario en el último cuadro del 
poblado. 

 A nivel peatonal, son pocos los caminos exclusivos 
para los usuarios. Estos principalmente se dan en zonas 
habitacionales instaladas en grandes pendientes, que 
imposibilitan el uso del automóvil y que requieren de 
escalinatas de acceso, dándose corredores peatonales de 
incidencia vecinal. Fuera de esos espacios, los corredores 
peatonales son nulos; sin embargo, la baja afluencia 
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vehicular del poblado, junto con su tamaño y la generosidad 
de sus calles, hacen posible recorrerlo de manera peatonal 
sin conflictos con las vías principales, donde se observa una 
gran afluencia de personas constantemente. 

 Cabe destacar que debido a la topografía de la zona, 
y a su clima y cantidad de lluvia, no se da en Ixhuatlán una 
vialidad  tradicional. Esta guarda en muchos casos 
pendientes mayores al 15%, y a nivel formal presenta una 
contra flecha hasta cierto punto exagerada, diseñada para 
evitar a toda costa las inundaciones y encharcamientos de 
los que el poblado es susceptible. 

 A continuación se muestran algunas secciones viales 
para su mejor entendimiento: 

 

 

           

      

                   



 
�

�
�

����

� REESTRUCTURACIÓN URBANA Y ECONÓMICA DEL MUNICIPIO DE IXHUATLÁN DEL CAFÉ, VERACRUZ
Centro de Transformación de Café Orgánico 

���

 Se observa que el arroyo vehicular es de medidas muy 
variadas debido a la incorporación con el libramiento, lo que 
supone mayor afluencia de vehículos pesados y un mayor 
ancho de calle. También se observa el uso de canaletas a los 
extremos del arroyo en las calles secundarias. Esto 
principalmente por la gran cantidad de lluvia que se da en el 
lugar y que es necesario desalojar inmediatamente. Los 
canalones tienen desde 30 cm hasta 50 cm de profundidad. 

 A nivel de pavimentación, se puede hablar de 
aproximadamente un 75% de calles pavimentadas, ubicadas 
principalmente en la zona central y sus inmediaciones. Las 
calles que aún faltan de pavimentar se localizan en los 
extremos del poblado, así como en los caminos que 
conectan las colonias externas de la zona sur. La calle 
Francisco I. Madero, que es el libamiento vehicular, aún se 
encuentra sin pavimentar. 

 Actualmente no existen planos de ninguna de las 
vialidades, ni se han hecho planos sobre los proyectos de 
vialidades nuevas, por lo que los datos aquí recabados 
corresponden a levantamientos realizados por el equipo de 
investigación. 
 
 

5.5.2 TRANSPORTE 

 A nivel de transporte público, el poblado de Ixhuatlán 
del Café se abastece de tres principales formas: 

• Transporte colectivo (camión) 
• Taxi urbano (colectivo y viaje) 

• Taxi rural 

 Los tres tipos de transporte se encuentran enfocados 
al traslado hacia otras comunidades, y ninguno de ellos 
representa un transporte tipo interno del poblado. Sólo el taxi 
particular sirve para éste fin; sin embargo, la mayor parte de 
la población se desplaza caminando hacia cualquier punto 
de la ciudad, por lo que el servicio es casi nulo. 

Transporte colectivo 

 Está solventado mediante camiones que pueden 
tener las siguientes rutas: 

• Coscomatepec – Ixhuatlán 
• Ixhuatlán – pueblos del municipio 

 El primero de ellos tiene su base en el poblado de 
Coscomatepec, y su sub-base en la terminal de autobuses de 
Ixhuatlán. Su ruta es un circuito, entra por la Av. 
Independencia, toma el libramiento y retorna hacia 
Coscomatepec mediante la calle Zaragoza, que se incorpora 
a la Av. Centenario. La salida es por ésta avenida y hacia la 
carretera. 

 El segundo tiene su base en las dos terminales de 
Ixhuatlán y en su recorrido pasa por distintos pueblos del 
municipio y de Córdoba. Se manejan dos o tres rutas posibles 
y de horario continuo. La ruta parte de la terminal y tiene tres 
alternativas de salir del poblado: por la Av. Centenario 
(tomando el libramiento), por el camino a Ixcapantla y por el 
camino hacia la colonia Romero. 
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Transporte colectivo 

Taxi Urbano 

Se enfoca en la ruta hacia Coscomatepec y su 
retorno, y se le puede encontrar en dos modalidades: 
colectivo y viaje. El primero sigue ésta ruta específica 
llevando hasta 5 pasajeros. Recorre principalmente la Av. 
Independencia y la Centenario. El segundo es una variante 
del primero, y es sobre contratación, es decir, sólo hablando 
con los choferes, por ello es más escaso. 

Taxi rural 

 Se enfoca en rutas hacia los pueblos del municipio. 
Tiene su sitio en el cruce de la Av. Independencia con la calle 
Leandro Valle, y desde allí salen las 5 rutas diferentes: 

Ruta 1: La tranca, Nevería, Crucero, Zacamitla, Moctezuma y 
Ocotitlán. 

Ruta 2: Opatla, Esperanza, Rancho Nuevo, Ixcatla, el 
Aviadero, el Triunfo y pedregal. 

Ruta 3: Guzmantla, Matlaquiahuitl, Álvaro Obregón, Bajío, las 
Lomas, Toronjiles y Plan de Ayala. 

Ruta 4: Colonia Romero e Ixcapantla. 

Ruta 5: Coscomatepec. 

 Se cuenta con 50 unidades circulando en el municipio, 
de las cuales 32 se ubican específicamente en la localidad. 

 

Taxi rural 

 En el siguiente plano se observan las principales 
vialidades, con su respectivo sentido, así como la ubicación 
de las bases de los sistemas de transporte y los conflictos 
viales generados en la comunidad de Ixhuatlán del Café.  
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5.6 EQUIPAMIENTO URBANO

 Dentro de la complejidad de elementos que se 
analizan de la estructura urbana de una población, resulta de 
gran importancia el análisis de aquellos elementos que 
ayudan a que ésta funcione. El equipamiento se refiere a los 
recursos materiales necesarios para el correcto desarrollo de 
algo. En este caso, el equipamiento toma su carácter urbano 
al insertarse dentro de una población, en la cual, sus 
habitantes necesitan de estos elementos para reproducir de 
manera amplia la fuerza de trabajo.  

 Así como la vivienda es necesaria para el habitar y el 
descanso, el equipamiento tiene fines variados, desde la 
educación en todos los niveles, el abasto para la preparación 
de alimentos, trámites, pago de impuestos, servicio de salud, 
recreación, etc. Es evidente entonces que si alguno de estos 
rubros o sistemas tiene déficits, la ciudad no funcionará de 
manera correcta y tendrá graves problemas urbanos.  

 Para el análisis del equipamiento urbano de cualquier 
localidad es necesario apoyarse en la Unidad Básica de 
Servicio (UBS), unidad de medición que se usa para analizar el 
equipamiento y que varía según del sistema y elemento de 
que se trate. Con la UBS se puede determinar tanto el 
equipamiento existente, los déficits y superávits, en su caso. La 
UBS conlleva un análisis objetivo de las necesidades actuales 
de equipamiento urbano. Para analizar la calidad y 
eficiencia de este equipamiento, se deben tomar en cuenta 
criterios de acuerdo al conocimiento de la zona de estudio.  

 

5.6.1 INVENTARIO DE EQUIPAMIENTO 

 Para hacer el inventario de equipamiento urbano de 
Ixhuatlán se acudió al Sistema Normativo de Equipamiento 
Urbano de  SEDESOL, el cual plantea el equipamiento que 
debe existir por norma en cada localidad, según su jerarquía 
urbana. En este caso, la comunidad de Ixhuatlán del Café 
corresponde al nivel de servicio Básico, con rango de 
población de 5001 a 10000 habitantes. Esta zona de estudio 
se mantiene en este rango con su población actual de 6257 
habitantes e incluso en su proyección de población a largo 
plazo que es de 8909 hacia el año 2024.  

 Para este apartado, será necesario revisar las tablas 
de inventario actual, así como el equipamiento resultante de 
las necesidades que se manifestarán a corto, mediano y 
largo plazo, realizadas con las proyecciones de población 
presentadas en el apartado 3.2.2 del capítulo referente a la 
Zona de Estudio de esta investigación.   

5.6.2 DÉFICIT DE EQUIPAMIENTO 

 De acuerdo a las normas marcadas por SEDESOL, 
Existe déficit en algunos rubros en la comunidad de Ixhuatlán 
del Café. Se anexa al final de este apartado la tabla con el 
inventario actual de equipamiento, así como el diagnóstico 
de déficits o superávits en cada rubro. 
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5.6.3 PROPUESTAS DE EQUIPAMIENTO A CORTO, MEDIANO 
Y LARGO PLAZO 

 Al final de este apartado, se muestran las tablas con el 
equipamiento necesario y propuesto a corto, mediano y
largo plazo, así como las zonas servidas a largo plazo.  

5.6.4 ZONAS SERVIDAS 

 Una vez realizadas las proyecciones futuras de 
equipamiento urbano, es necesario realizar un análisis del 
equipamiento necesario resultante y su posible ubicación, 
que estará de acuerdo con un análisis topográfico, de 
baldíos y sobre todo de zonas servidas actuales y necesarias. 

 Estas zonas servidas se obtuvieron de la relación de la 
densidad urbana y las UBS necesarias, con lo que se 
determina de ésta forma el área a cubrir por  cada elemento, 
que representa el espacio físico territorial en que el elemento 
de equipamiento ejerce su influencia preponderante.  

 Las siguientes tablas muestran el análisis de áreas 
servidas de los elementos actuales, así como de los 
elementos planteados a largo plazo. 

 Tanto las áreas servidas actuales como las de largo 
plazo serán necesarios para la elaboración de los programas 
de equipamiento urbano propuesto, debido a que, con base 
en el análisis del espacio servido y de retomar las áreas sin 
servir, es que será posible determinar, en conjunto con el 
análisis de topografía, las zonas aptas para el desarrollo de los 

elementos urbano-arquitectónicos necesarios para el 
desarrollo de la población. 

 Las siguientes tablas muestran el inventario de 
equipamiento actual, así como las áreas servidas, los 
equipamientos a corto, mediano y largo plazo y las zonas 
servidas a largo plazo. 
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5.6.5 UBICACIÓN DEL NUEVO EQUIPAMIENTO

 Analizadas las zonas servidas, se está en posibilidad de 
avanzar con el paso más importante al respecto del 
equipamiento urbano necesario: su ubicación física. 

 Al respecto se deben tomar en cuenta datos como el 
área servida que tendrán, que deberá estar en relación al 
área servida de los actuales elementos, la topografía, que 
determinará si físicamente es o no viable la instauración de 
proyectos en un espacio territorial definido, y la relación de 
los elementos con el contexto circundante, cuidando el 
impacto que podrían llegar a generar tanto dentro de la 
zona urbana como al medio ambiente. 

 Cada sistema de equipamiento urbano ha de tratarse 
en su particularidad para observar las opciones de desarrollo 
que presenta con las bases del análisis realizado con 
anterioridad. 

 Las propuestas por cada sistema serán las siguientes: 

EDUCACIÓN 

 Se puede observar un superávit en el equipamiento 
existente, que es de jardín de niños, primaria, secundaria 
técnica y bachillerato general. En los demás existe un déficit 
total, es decir, no existe ni una UBS de cada elemento.  

 Existe un distrito educativo al oriente de la población, 
sobre la avenida Centenario, donde se localizan dos jardines 
de niños, una primaria, la secundaria técnica y el tele 
bachillerato, lo que demuestra un distrito educativo notable. 

Existen dos elementos aislados de este rubro, una primaria 
junto a la plaza principal y un jardín de niños al extremo 
occidente de la población. 

 Se plantea la implementación de otro distrito 
educativo, en la zona del jardín de niños aislado al poniente 
de la localidad. Esto por dos razones: la consolidación de otro 
distrito educativo y el hecho de que en esta parte existen 
baldíos casi libres de árboles y con pendientes que no pasan 
del 5%.  Es así como en esta zona se plantea una primaria, 
secundaria general, bachillerato tecnológico, normal de 
maestros y escuela especial para atípicos. El elemento de 
capacitación para el trabajo se localizará en otra zona, junto 
al Instituto Veracruzano de Educación de Adultos (IVEA). El 
elemento de Licenciatura se encuentra en una zona con 
posible crecimiento alejada del nuevo distrito educativo 
antes mencionado.  

CULTURA 

 En este rubro se notó un superávit en lo que se refiere 
a biblioteca y centro social popular, En lo que se refiere a 
teatro, auditorio y casa de cultura se observó un déficit total. 

 El teatro y auditorio se plantearon en un baldío en el 
centro, ubicación más razonable de acuerdo a la necesidad 
de atender a la población y eventos que se puedan realizar 
en fiestas o exposiciones. En cuanto a la casa de cultura se 
plantea ubicarla en un baldío cercano a la central de 
autobuses y al parque urbano, con el fin de generar una 
vinculación con elementos de recreación.  
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SALUD 

 El único elemento existente es la clínica SSA en el 
centro de la localidad, la cual cubre con lo que marca la 
normatividad. Los demás elementos de este rubro se 
encontraron en un déficit total.  

 Por ser pocas UBS necesarias por cada elemento, 
todos ellos se plantean en la Av. Hidalgo. Esta posición es 
estratégica, ya que es una zona de fácil acceso, por una 
parte; por otra, se encuentra junto al parque urbano y la 
central camionera, por lo que si algunos pacientes llegan de 
otras localidades o colonias alejadas tengan rápido acceso a 
través de la central y el paradero de autobuses.  

ASISTENCIA SOCIAL 

 La guardería infantil existe y cubre las necesidades. El 
orfanatorio se propuso en un predio al oriente de la localidad, 
con el fin de que tenga espacio para áreas verdes. El centro 
de integración juvenil se planteó frente a la zona de servicios 
de salud, para mayor vinculación de los jóvenes de este 
centro con los servicios médicos. Por último, el asilo de 
ancianos se planteó en una parte del parque urbano, donde 
las personas de la tercera edad pueden acceder a una zona 
de recreación pasiva en él.  

ABASTO 

 Aunque no cubren con la necesidad en su totalidad, 
existe una tienda CONASUPO y un mercado sobre ruedas. En 
el caso de la tienda CONASUPO, el faltante de UBS se planteó 
en una zona al norte del parque urbano y el mercado sobre 

ruedas con el aumento de puestos hasta el extremo sur de la 
calle Allende.  

 El mercado principal junto con el almacén de granos 
y el centro de distribución pesquera se ubicaron en el 
extremo norte de la localidad. El rastro se propuso un poco 
alejado de la zona urbana, a la entrada de la localidad. 

COMUNICACIONES 

 En este rubro, se cuenta con la oficina de correos, por 
lo que se plantea la ampliación de la oficina, moviendo el 
juzgado junto a esta oficina a otro sitio más apto. La oficina 
de telégrafos y de teléfonos se plantea junto a la biblioteca 
municipal, en una concentración de servicios de 
comunicación.  

TRANSPORTE 

 La terminal de autobuses foráneos cuenta con un solo 
cajón para autobuses, por lo que se propone una nueva 
ubicación que libere el crucero de calle Filantropía y Calvario 
y que cuente con otro cajón en un andén para dos 
autobuses. Otra salida de autobuses se plantea en la zona de 
la calle filantropía, al sur de la glorieta, además del terreno 
donde se estacionarán los autobuses. La taquilla se mantiene 
en el mismo lugar pero se le libera de autobuses frente a ella.  

RECREACIÓN 

 La plaza cívica y juegos infantiles se encuentran 
sobrados de UBS, además se cuenta con un parque de barrio 
en el centro y otro en la colonia H. Romero.  
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 Se planteó un parque urbano junto a la central de 
autobuses y dos nuevos parques de barrio, uno en la Col. 
Guadalupe y otro en la Col. Heriberto Martínez Sota, esto con 
el fin de descentralizar las zonas de recreación de la 
localidad. La sala de cine se planteó en el teatro o auditorio.  

DEPORTE 

 En lo que se refiere a canchas, la comunidad cuenta 
con un superávit considerable, por lo que se planteó en el 
área que sobra los nuevos equipamientos de deporte como 
son la alberca, el gimnasio, la unidad deportiva y el centro 
deportivo. 

ADMINISTRACIÓN, SEGURIDAD Y JUSTICIA.  

 Cuenta con un Palacio Municipal y se plantea una 
delegación municipal, oficinas federales, hacienda federal y 
juzgados civiles en la parte alta de la actual biblioteca. Todo 
esto al centro de la localidad.  

SERVICIOS 

 La comandancia de policía y el cementerio cumplen 
con la norma, al basurero el faltan m2 y hasta el largo plazo 
se necesita una bomba de gasolina.  

 Los planos siguientes muestran el planteamiento de 
ubicación de los elementos de equipamiento propuestos, 
donde se observan tanto sus áreas servidas como las del 
equipamiento existente. 
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ZONAS SERVIDAS 

EDUCACiÓN 

ll!lI ® 
ELEMENTO 
EXISTENTE 

ELEMENTO 
PROPUESTO 

DJ ~~~~~:'::~6!f~DEGPE. 
'2' JARDfN DE Nlfilos FEO. G. LORCA. 
L!:J ZONA SERVIDA 1.67 HAS 

'3' JARDfN DE Nlfilos PEDRO o GANTE 
~ ZONA SERVIDA Z HAS 

'4' PRIMARIA ADOLFO L. MAlE05 
L.:tJ lONA SERVlIM 3.33 HAS 
rE"I PRIMARIA iJ.zAJtO CÁRDENAS 
I.:::!.I ZONA SERVIDA 11.43 HAS 

'6' SEC TEC "IY. GÁLVEZ Y FUENTES 
L2J ZONA SERVIDA 4.29 HAS 

'7' TELfIlACH.GRo\L TEBAEV 
L!.J ZONA SERVlDo\ 2.86 HAS 

<D PRIMARIA (6AULAS) 
ZONA SEItVIIl\ 2.86 HAS 

a..2 SEC,GENEIW.(8AUlAS} 
\61 ZONASElMDA3.81HAS 

a..3 IIAOIILlERAJOTEOIOLÓGICO w ZONA SEltVII»' 0.95 HAS 

r...4 CAPACITACIÓN PARA EL nt.t.BAJO 
~ ZONASERVIDAD.43HAS 

r.>.5 NORMAL DE MAESTltOS 
\::!.J ZONA SERVIDA 0.48 HAS 

17\6 ESCUELA ESPECIALAlrPICOS 
\!JJ ZONA SERVI[\,\ 0.48 HAS 

17\7 UCENCIA1URA 
\!.I ZONA SERVIDA 0.67 HAS 
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ZONAS SERVIDAS 

CULTURA 

ll!lI .. 
ELEMENTO 
EXISTENTE 

ELEMENTO 
PROPUESTO 

E'i2I BlBUOTECA 
l:fi¡I WNA5ERV1DA45.o7 HAS 

'2' CENTRO SOCIAL POPULAR 
~ ZONASERVIDA84.85HAS 

<I> ~~ERVIDA n.86 HA5 

A AUDITORIO 
\fiJ ZONASERVIDA73.14HAS 

r-!\.3 CASADECULTVRA 
~ ZONA$EltVlDA60HAS 
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ZONAS SERVIDAS 

SALUD 

ll!lI ® 
ELEMENTO 
EXISTENTE 

ELEMENTO 
PROPUESTO 

[j] CllNICASSA. 
ZONA SERVID.-.II4.85 HAS 

"'1 CÚNICA PRIMER CONTACTO \!..I ZONASERVIDA84.85HAS 

'2' CLlNICA HOSPITAL 
\Y ZON .... SERVIDA84.85HAS 

tO\3 CÚNICA HOSPITAL 
\:f!.I ZONASERVIDA84.85HAS 

r.<.4 CL1NICA HOSPITAL 
\.:!I ZONASERVIDA84.85HAS 
liI\ HO$PITALGENERAL 
'di' ZONA SERVIDA 114.85 HAS 

r;"\6 HOSPITAL DE ESPECIAUIWlES 
\el ZON .... SERVIDA 84.85 HAS 

17\7 UNIDAD DE URGENCIAS 
\!.,) ZONA SERVIDA 84.85 HAS 
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ZONAS SERVIDAS 

ASISTENCIA 
SOCIAL 

ELEMENTO 
EXISTENTE 

ELEMENTO 
PROPUESTO 

DJ GUARDER1'AINFANTlLSEDESOL 
ZONASERVIDA1.29 HAS 

<D ORFANATORIO 
ZONASERVIDAO.09 HAS 

'2' CENTROINTBO.JUVENIL 
~ ZONA$ERVIDAO.17HAS 

'3' ASILO DE ANaANOS 
\::i!"I ZON .... SERVIDAO.34 HAS 
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1.1IilNDE_ 

o PUtrnlS DE REFEIlEM:Io\ 

/\... QJIIYA DE NIVEL 

ZONAS SERVIDAS 

ABASTO 

ll!lI 
ELEMENTO 
EXISTENTE 

® 
ELEMENTO 
PROPUESTO 

FB ~~~E~~~~DHA5 
[l] ~J:"::V~~~~E:s 
lIiI'\ TIENDA alNASUPO 
qp ZONASERVIDA-46.411 HAS 

'"'2 CONASUPEItB 
\61 ZONASERVIDA84.BSHAS 

rO'\3 CONASUPERA 
~ ZONASERVIDA84.85HAS 

rJ:\4 CENTltO COMERCIAL CONASUPO 
\!I ZON .... SERVIDA84.85HA5 

® MERCADOPÚBUCO 
ZONASERVIDA84.85 HAS 

r7\6 MERCADO SOBRE RUEDA 
\2.1 ZONASERVIDA29.85HAS 

t'j\ TIENDA TEPEPAN 
\!..I ZONASERVlB\II4.85HAS 

® CENllIAL AIIASTO 
ZONASERVlDAB4.85 HAS 

r6\9 AI..MAC~ GRANOS 
\;!.J ZONA5ERVlDI\84.BSHAS 

® =ERVlMII4.B5HAS 

11"1\1 CENTRO DE DIST. PESQUERA 
\!..JI ZONASERVlDA84.1SHAS 

A BODEGA pEQUEfilO COMERaO \1..9 ZONASERVlDA84.85HAS 
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ELEMENTO 
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ELEMENTO 
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~ OFICINA DE CORREOS 
tm!I' WN .... 5ERV1DA24.76HAS 

,4ítl\ OFICINA DE CORREOS 
\QJ7 ZON .... SERVIDA50.95HAS 

0' OFICINA DE TB.lGRAF05 \6J ZONASERVIDA84.85HAS 

f3' OFICINA DE TEI1FONOS 
\:V ZONASERVIDA84.85HA5 
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EmI TERMINAL DE AUTOBUSES FORANEOS 
lila ZONASERVIDA29.16HAS 

® TERMINAL DE AUTOIIUSES FORANros 
ZONASERVIDA59.52 HAS 

a..2 TERMINAL DE AUTOBUSES FORANEOS \61 ZONASERVIDA84.85HA5 

a..3 ESTACIÓN DE AUTOBUSES URBANO 
~ ZONASEltVlDA84.8SHAS 

r7\4 ENaERRO AUTOBÚS URBANO 
\:!I ZONASERVIDA84.85HAS 
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PROPUESTO 

[O ~m~~84.85 HAS 

'2' JUEGOSINlil<NTlLES 
~ ZONASERVIDIIlti.76HAS 

PARQUE DE BARRIO SAN PEDRO 
ZONA SERVIDII36.43 HAS 
PARQUE DE BARRIO ROMERO 
ZONA SERVIDA 7.14 HAS 

""1 JARo(NVECINAL \!..J ZONA SERVIDA 84.85 HAS 

6D. PARQUE DE BARRIO H. MARTfNEZ 
~ ZONA SERVIDA 20.64 HAS 

tR\ PARQUE DE BARRIO GUADAWPE 
QD ZONA SERVIDA 20.64 HAS 

'4' PARQUE URBANO 
\:V ZONA SERVIDA 84.85 HAS 

@a .. 
ZONA SERVIDA 73.33 HAS 
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ro CANCHA DEPORTIVA GUADALUPE 
ZONA SfRVIDII54.74 HAS 

[l] ~¡~:Ir,c¡RJ.l~ ~L.áLAMO 
, ~;~:I:~~AH:MERO 

di"h CENTRO DEPORTIVO 
\Ci:j1 ZONA SERVIDA 46.67 HAS 

R'\ UNIDAD DEPORTIVA 
~ ZONA SEIIYIDA 46.67 HAS 

41il\ GIMNASIO 
~ ZONA SERVIDA 46.67 HAS 
~ AlJIERCA. DEPORTlVA 
"lfI' ZONA SERVIDA 46.67 HAS 

D.1S1cm O.3krn~-"-""!!'!O.151cm 

~1:150~~t 



B e D 

2 

D 

4 D 

REESTRUCTURACiÓN URBANA Y ECONÓMICA DEL MUNICIPIO DE IXHUATLÁN DEL CAFt VERACRUZ 

e SIMBOLOGfA 
_ LfMrrEDEZIlII ... BTWKI ..... HM. 

1.1IilNDE_ 

o PUtrnlS DE REFEIlEM:Io\ 

/\... QJIIYA DE NIVEL 

ZONAS SERVIDAS 

ADMÓN. SEGURIDAD 
Y JUSTICIA 

ELEMENTO 
EXISTENTE 

ELEMENTO 
PROPUESTO 

'f' PALACIO MUNICIPAL 
L!.J ZONA SERVIllA 154.85 HAS 

'2' JUZGADOSCMIES 
~ ZONASERVlDI\45.71HAS 

~ DELfGACON MUNICIPAL 
Q.P' ZONASERVlIMI4.85HAS 

d=b. OFICINAS FEDERAlES 
~ ZONASERVlDI\84.BSHAS 

® HACIENDAFEDEItAI. 
ZONA SERVIllA 21.33 HAS 

17\ JUZGADOSCMI.ES \!f ZONASEIMDI\38.57HAS 
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SERVICIOS 

ll!lI 
ELEMENTO 
EXISTENTE 

® 
ELEMENTO 
PROPUESTO 

'f' COMANDANCIA POUcfA 
L!.J ZONA SfRVlo.-.lM.S5 HAS 

'2' CEMENTERIO 
L=.I ZONA SERVIDA 84.85 HAS 

BASURERO 
ZONA SERVIDA 71.43 HAS 

~ BASURERO 
Q.7 ZONA SERVIDA 13.43 HAS 

t9\ ESTACION GASOIJNA 
\!!I ZONA SERVIDA 21.43 HAS 
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5.7 SÍNTESIS DE LA PROBLEMÁTICA URBANA

 Después de ser analizados diversos aspectos del 
ámbito urbano de la población de Ixhuatlán del Café, se 
procede a hacer la evaluación y síntesis de la problemática 
urbana detectada. Es así como se definen los principales 
problemas que frenan el desarrollo de la población, tanto 
física como ambiental y funcionalmente. 

 El primer aspecto es el relacionado con la descarga 
de drenaje directo a cuerpos de agua y sin un tratamiento 
previo. Esto se da en toda la red de drenaje de la población, 
pero es más visible y expuesto en zonas irregulares o 
subutilizadas. Como ejemplo se tiene la descarga de drenaje 
de la colonia Nuevo Ixhuatlán, la cual se dirige hacia el río 
Jamapa a través de un arroyo que baja por la barranca. 
Igualmente, en la zona de la colonia Nuevo San Pedro existe 
un predio de grandes dimensiones el cual representa un foco 
de infección al ser descarga de drenaje expuesto a cielo 
abierto y próximo a zonas habitadas y transitadas. Finalmente, 
esta descarga se dirige a otros arroyos ubicados al sur de la 
cabecera municipal, todos ellos expuestos a las zonas 
habitadas. Debido a la descarga de drenaje y la 
acumulación del mismo, se generan zonas inundables y focos 
de infección, siendo el más notable el de la colonia Nuevo 
San Pedro. 

 Otro problema observado son los conflictos viales 
generados en el área urbana del poblado. Estos se dan 
principalmente en las vialidades más transitadas, ya que es 
en éstas donde confluyen vehículos que presentan 
dificultades al incorporarse a otras vialidades. Un caso es el 

cruce de la Avenida Calvario y la calle Benito Juárez, donde 
transitan camiones pesados a los que se les dificulta girar 
debido al espacio reducido en las vialidades, obstruyendo el 
tránsito de otros vehículos. Otro caso se localiza una cuadra 
al norte, en el cruce de la calle Benito Juárez y la Avenida 5 
de mayo, donde además del problema anterior, se observa 
una disminución en el ancho de la sección de la calle, 
generando obstrucción y poca fluidez en el tránsito vehicular. 
El caso más importante en cuanto a conflictos viales se 
encuentra en el cruce de la Avenida El Calvario y la calle 
Filantropía ya que, además del tránsito de vehículos pesados, 
se encuentra la central de camiones de pasajeros que, al no 
contar con un espacio adecuado, genera un 
acumulamiento de camiones que obstruye el libre tránsito. 

 Cabe destacar que estos conflictos viales se 
presentan en el conjunto de calles y Avenidas que 
actualmente forman parte de un libramiento improvisado 
destinado a vehículos pesados. Estas vialidades son:  calle 
Morelos, Av. Francisco I. Madero, Av. Calvario y calle Benito 
Juárez. 

 En cuanto a imagen urbana, a pesar de que se 
presentan varias tipologías en la zona, los cambios o mezclas 
existentes no son drásticos, lo que genera tipologías acorde a 
la ubicación de los distintos barrios. En cuanto al deterioro de 
la imagen urbana por basura o desechos existen dos zonas 
importantes donde se da el caso: una de ellas es la ya 
mencionada de la descarga de drenaje a cielo abierto en la 
colonia Nuevo San Pedro y, la otra, es un basurero en la 
esquina de las calles Leona Vicario y Libertad.  
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 Los asentamientos irregulares generan tanto desorden 
en la traza urbana, como problemas de imagen urbana y de 
dotación de servicios, al hacerlos más caros o carecer de 
ellos y afectar el medio ambiente con desechos de drenaje 
sin canalización. Las zonas irregulares existentes en la 
población son la colonia nuevo Ixhuatlán, localizada al norte 
del centro histórico, la colonia Lomas de Guadalupe, que a 
pesar de contar ya con una traza, esta se dio de manera 
irregular en un principio y en una zona no apta para la misma; 
otras colonias irregulares son la Heriberto Martínez Sota, 
localizada en la salida oriente del poblado a orillas de la 
carretera y próxima a la barranca y, finalmente, la colonia sin 
nombre localizada al sur de Lomas de Guadalupe.  

 Otro aspecto, relacionado de igual manera con los 
asentamientos irregulares o con colonias alejadas, es la falta 
de vinculación de la cabecera municipal con las mismas, ya 
que aunque forman parte del poblado, no cuentan con una 
conexión directa tanto física como de servicios. En el caso de 
la colonia Nueva Ixhuatlán, no cuenta con un camino directo 
al centro, a pesar de estar cercano en distancia, esto debido 
a su formación no planeada. La colonia Lomas de 
Guadalupe cuenta con un acceso con pendiente muy 
pronunciada y de difícil acceso, lo que hace difícil la 
comunicación. En el caso de la colonia Romero y otras 
colonias del sur, este problema se presenta principalmente 
por la distancia, ya que para acceder a ciertos servicios, las 
personas tienen que hacer recorridos relativamente largos.  

 En cuanto a la densidad poblacional, existe una alta 
densidad en la zona centro. Aunque no se puede considerar 
que se viva un hacinamiento como en las grandes ciudades, 
de acuerdo al tamaño de la población y en proporción, 
existe la necesidad de un desdoblamiento. Esto se observa en 
el hecho de que la población se sigue asentando y 
creciendo en zonas ya ocupadas y desaprovecha otras que 
son potencialmente indicadas para poblarse. Estas zonas 
subutilizadas no cuentan con un uso agrícola o de una 
actividad importante, por lo que se podrían usar tanto para 
nuevos asentamientos como equipamiento. 

 Finalmente, se analizó la zona de la barranca del río 
Jamapa, la cual, tiene dos características. Una de ellas es 
positiva, siendo que representa un atractivo visual y turístico 
para los habitantes y los visitantes, así como la posibilidad de 
muchas actividades de recreación; sin embargo, en la otra 
cara de la moneda, se encuentra el peligro inminente de 
deslaves y derrumbes, especialmente para los asentamientos 
irregulares que se han formado en la zona. Este es un aspecto 
importante a tomar en cuenta al momento de proponer los 
programas urbanos que se describirán en el capítulo siguiente. 

  Es así como quedan enunciados los principales 
problemas urbanos que se presentan en la comunidad 
estudiada. En el siguiente plano se enumeran los mismos y se 
ubican los puntos mencionados en los párrafos anteriores. 
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VI. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO
Potencialización de recursos para un desarrollo municipal integral
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 Se ha llegado a la parte medular de este trabajo de 
investigación. Como respuesta a un estudio que analiza este 
municipio partiendo desde el ámbito regional hasta los 
aspectos más particulares de su traza urbana es que se han 
de derivar de él las propuestas necesarias que cumplan con 
los objetivos planteados y que tiendan en todo momento a 
atender en primera instancia la problemática general de la 
localidad. 
 
 Para ofrecer una respuesta adecuada a dicha 
problemática, es necesario partir de elaborar una estrategia 
que funja como guía en la manera en que se ha de llevar a 
cabo el desarrollo urbano-arquitectónico de la zona de 
estudio y que abarque desde el plano particular de cada 
localidad hasta la generalidad de la zona municipal, 
tratando en ésta última la manera en que se ha de 
manifestar en su medio regional inmediato. 
 
 A continuación se desarrollará dicha estrategia, que 
ante todo debe ser entendida como el punto de partida que 
ha de regir toda propuesta que de este estudio emane. 

 
6.1  OBJETIVOS DE LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO 

Los objetivos primordiales de la propuesta que a 
continuación se presentará son los siguientes: 

- Fortalecer la economía local de Ixhuatlán promoviendo un 
desarrollo integral del municipio. 

- Proponer proyectos destinados a lograr dicho 
fortalecimiento y un ordenamiento territorial y urbano-
arquitectónico. 

- Promover el aprovechamiento de todos los productos 
agropecuarios y el desarrollo de la industria de 
transformación de los mismos. 

- Dotar a las comunidades de la infraestructura necesaria 
para la intercomunicación local, de manera que repercutan 
en un mayor desarrollo económico para la población y en 
una mejor calidad de vida para la misma. 

6.2  ESTRATEGIA DE DESARROLLO 
 
 Los programas de desarrollo, para su fácil manejo, se 
dividirán en dos apartados principales que definen diferentes 
escalas de acción territorial: el medio físico natural y la 
estructura urbana. En el primer caso, los programas partirán 
de analizar el contexto regional, tratando de establecer 
pautas para una estructura municipal eficiente, manejando 
cada poblado como una unidad  autónoma con un 
desarrollo particular y atendiendo los principales retos a 
superar: la dispersión poblacional y la falta de vías para 
interconectar al municipio tanto interna como regionalmente. 
En el segundo caso se generarán una serie de programas  de 
desarrollo derivados de un análisis completo a nivel urbano, 
cuyo principal propósito será marcar las pautas para 
establecer no sólo un orden en el crecimiento poblacional, 
sino también las medidas necesarias para, mediante el 
equipamiento y la programación urbana, alcanzar una mejor 
calidad de vida para los habitantes.  
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 Sin embargo, a pesar de parecer programas 
diferentes o separados, ambos forman parte de la estrategia 
de desarrollo municipal de la localidad, y por ello comparten 
un mismo objetivo. Este objetivo unifica y orienta todas las 
acciones que se hayan de emprender tanto en la pequeña 
como en la gran escala, desde los planteamientos 
arquitectónicos particulares hasta la generalidad de los 
temas urbanos. 
 
 De esta manera, se trata de englobar todo el 
esquema de desarrollo en un planteamiento que refleje el 
conjunto de acciones que permitan alcanzar los objetivos 
definidos para la investigación.  
 
 Para efectos de este trabajo, y habiendo analizado la 
zona de estudio desde todos los puntos de vista, la estrategia 
de desarrollo se resume a lo siguiente: 
 
“Potencialización de recursos para un desarrollo municipal 
integral” 
 
 Esto implica generar un desarrollo uniforme del 
Municipio, potencializando el  desarrollo individual de cada 
comunidad mediante sus actividades económicas 
particulares, pero integrándolas a todas dentro de un 
esquema de desarrollo general que las identifique, que en 
este caso se trata del cultivo, transformación y 
comercialización del café y sus derivados. 
 

 La estrategia así planteada se manifiesta a favor de la 
autonomía de cada localidad. Potencializar el desarrollo 
individual de los pueblos expresa la necesidad de hacerlos 
crecer en las actividades económicas originarias de su 
contexto natural, tanto las formas históricas como aquellas 
que por su notable rendimiento valga la pena explorar.  
 
 Cada localidad deberá contar de esta manera con 
su propio programa de desarrollo económico y, a su vez, se 
unificará a las demás mediante el aprovechamiento del 
recurso cafetalero, que  más allá de ser climáticamente 
adecuado a la zona, es el que ha dado tanto nombre al 
municipio como renombre a la región veracruzana que le 
acoge. 
 
 Ahora, para llegar a realizar los objetivos parciales y 
generales que plantea la estrategia de desarrollo municipal 
antes descrita, será necesario traducir éstos en elementos 
tangibles, es decir,  en proyectos específicos del orden 
urbano-arquitectónico. 
 
 Tres son los rubros principales a atacar con dichos 
proyectos: la producción, el turismo y la mejora de la imagen 
urbana, aunada ésta a la planeación de los nuevos 
asentamientos humanos y al equipamiento urbano necesario 
para los mismos. 
 
 Estos rubros se combinan para llevar a cabo la 
estrategia planteada. Sólo a través de la reactivación de la 
industria de la transformación y el apoyo a las actividades 
agrícolas, sustento base de la población, el Municipio será 



 
�

�
�

����

REESTRUCTURACIÓN URBANA Y ECONÓMICA DEL MUNICIPIO DE IXHUATLÁN DEL CAFÉ, VERACRUZ
Centro de Transformación de Café Orgánico 

�

���

capaz de llevar su producción a niveles comerciales 
importantes, que de manejarse bajo esquemas de trabajo 
cooperativo, podrían traducirse en un auge económico 
mayor aún que el alcanzado hacia la década de los setentas.  
 
 Este auge generaría con ello necesidades secundarias 
pero complementarias al repunte económico esperado, 
creando las condiciones necesarias para integrar al 
municipio no sólo de forma comercial a su región, sino 
también de forma turística.  El apoyo a una industria turística 
que aproveche el enorme potencial natural y cultural de la 
zona representa la entrada del municipio a la ruta del café 
veracruzano, que actualmente atrae enormes cantidades de 
población a la región montañosa de este estado. 
 
 Una vez generada una promoción municipal de tal 
magnitud, se estará en condiciones de efectuar una 
estructuración urbana que plantee la inserción de nueva 
población y de la dotación del equipamiento y servicios 
necesarios acordes al crecimiento que ésta experimente. 
 
 Para todo ello será necesario partir del planteamiento 
de la estructura urbana propuesta, misma que rige no solo la 
ubicación física de los proyectos sino que sienta las bases 
necesarias para un ordenamiento territorial acorde a los 
objetivos planteados por la estrategia de desarrollo, 
esperando con todo ello alcanzar el objetivo primordial de 
este trabajo de investigación: la reestructuración urbana y 
económica del municipio de Ixhuatlán del Café. 
 
 

6.3  PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO 
 
 Los planes y programas de desarrollo contendrán las 
políticas y acciones destinadas a llevar a cabo el programa 
general que haga posible la estrategia de desarrollo 
propuesta anteriormente para, posteriormente, finalizar con la 
propuesta de una nueva estructura urbana y los proyectos 
prioritarios a desarrollar. Las políticas planteadas son los 
siguientes: 
 

- Suelo urbano  y desarrollo comunitario 
- Dotación de infraestructura sustentable 
- Vialidad y transporte para las nuevas generaciones 
- Cuidado de la herencia ambiental 
- Homogeneización y dotación de identidad e imagen 

urbana 
 

 Las políticas y programas mencionados anteriormente 
se expresarán con mayor detalle en las siguientes tablas. 
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6.4 ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA
 

Después de haber propuesto los programas que 
ayudarán a seguir la estrategia de desarrollo planteada, es 
necesario proponer la nueva estructura urbana que permitirá 
que estas acciones se lleven a cabo, así como la ubicación 
de los elementos que servirán de apoyo para lograr la misma. 
 
 La estructura urbana propuesta se regirá por  5 
principales acciones las cuales son: 
 

- Descentralizar 
- Aprovechar 
- Vincular 
- Contener 
- Preservar 

 
 La palabra descentralizar se refiera a dos puntos 
principales: el primero es la descentralización de la población 
o, mejor dicho, un desdoblamiento que permita ocupar zonas 
aptas para el crecimiento urbano y zonas descentralizadas. 
Por otra parte, es igualmente necesaria la descentralización 
de los servicios y equipamiento urbano con la generación de 
subcentros en barrios aislados de la comunidad y la mejora 
de los que ya existen. Es así como en la nueva estructura 
urbana se proponen 3 principales subcentros adjuntos al 
centro histórico. Estos son: la colonia Lomas de Guadalupe 
con su centro deportivo y desarrollo de vivienda nueva; la 
colonia Romero con equipamiento deportivo y el crecimiento 
urbano que ha tenido normalmente y la colonia El Álamo, 

con la adecuación del centro deportivo, un nuevo parque 
recreativo, vivienda nueva y una industria.  
 
 El aspecto aprovechar se refiere a hacer un uso 
adecuado de zonas que se encuentran subutilizadas y que, 
de seguir así, representan focos de contaminación y de 
infección. En este caso se refieren los baldíos urbanos 
encontrados en la población que solo representan 
acumulación de basura, maleza y desechos. Para ello, se 
propone el uso de esos baldíos para el desarrollo del 
equipamiento urbano propuesto. Es de importancia 
mencionar que en el predio de la colonia Nuevo San Pedro, 
principal foco de contaminación y deterioro de la imagen 
urbana, se propone un parque vecinal que contará con 
equipamiento de salud y cultura adjunto a él. 
 
 En cuanto a las colonias y barrios aislados 
mencionados anteriormente, se propone una vinculación de 
los mismos con la zona urbana de la población. Esto se 
plantea mediante la propuesta de corredores comerciales y 
de servicios en los caminos que los unen. El ejemplo más 
visible es el de la colonia Romero, la cual es la más alejada 
hacia el sur. En este caso, se plantea su vinculación mediante 
la mejora del camino de acceso a la colonia, que parte de la 
zona de la central de autobuses y se extiende hasta el sur 
pasando por una zona donde se propone vivienda nueva y 
finalizando en el centro de barrio. Con esto, se evitará el 
aislamiento de esta zona y se dignificará su camino de 
acceso. 
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 Uno de los principales aspectos a llevar a cabo en la 
nueva estructura urbana es el de contener el crecimiento de 
la mancha urbana. Esto no se refiere a evitar el crecimiento 
de la población y de la zona urbana, sino a dirigirlo hacia las 
zonas aptas y frenarlo en zonas que representan un peligro 
tanto para la población como para la flora y fauna que 
habita en ellas.  
  
 El ejemplo más notable es hacia la zona norte de la 
población, donde se encuentra la barranca del río Jamapa. 
En esta zona se propone generar un corredor eco turístico en 
el camino que divide la mancha urbana y el comienzo de la 
barranca, con esto se creará una barrera que frene el 
crecimiento hacia esta zona. En la mancha urbana quedarán 
contenidas la colona Nuevo Ixhuatlán, que no crecerá más 
hacia el norte y zonas de cultivo entre ésta última y la colonia 
Lomas de Guadalupe. El inicio de este corredor estará 
marcado por el subcentro de la colonia el Álamo y finalizará 
en el subcentro de la colonia Lomas de Guadalupe.  
 
 Hacia el sur, la contención se dará con el desarrollo 
de un nuevo libramiento para camiones pesados, para 
remplazar el actual que no funciona como debería. Este 
libramiento comenzará desde la carretera de acceso al 
poblado y se extenderá hacia el sur llegando a la colonia 
Romero y siguiendo su camino hasta finalizar en el extremo 
oriente al final de la colonia Heriberto Martínez Sota. Los 
espacios contenidos serán la propia zona urbana y una 
extensa zona agrícola ubicada en plena cabecera municipal. 
Hacia el sur se localizarán también zonas agrícolas pero sin la 
posibilidad de crecimiento urbano.  

 
 Aunado a este aspecto de contener, se encuentra el 
último aspecto planteado: el de preservar. Las contenciones 
planteadas anteriormente hacia el norte y hacia el sur, 
responden a la urgente necesidad de preservar las zonas 
naturales de la comunidad, tanto las que se dejan en su 
estado natural, como las que se utilizan para actividades 
primordiales para la población como la agricultura, la 
explotación forestal y el aprovechamiento del agua. 
 
 Es así como quedan propuestos los aspectos 
principales de la estructura urbana propuesta. En el siguiente 
plano se muestran de manera gráfica los aspectos 
planteados anteriormente, así como la ubicación del 
equipamiento urbano nuevo y de los proyectos prioritarios 
que se mencionarán en el siguiente apartado. 
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6.5 PROYECTOS PRIORITARIOS
 
 Después de plantear la estrategia general de 
desarrollo a seguir por la comunidad estudiada, es necesario 
proponer los proyectos que se han de desarrollar en primera 
instancia para ir conformando dicha estrategia. Es así como 
resultan los siguientes proyectos prioritarios: 
 

- Centro de Transformación de Café orgánico 
- Ecohábitat Productivo Sostenible 
- Corredor Eco turístico Barranca del río Jamapa 
- Parque Vecinal 
- Central de Autobuses 
- Mejoramiento de Imagen Urbano 

 
 

Centro de Transformación de Café Orgánico 
 
 El Centro de Transformación de Café Orgánico  
consistirá en una cooperativa destinada a transformar el café 
cereza hasta café tostado y molido para su posterior venta 
local y regional en una primera etapa y, en una segunda 
etapa, nacional e internacional. La materia prima se 
obtendrá de la unión de pequeños volúmenes de producción 
por parte de los miembros de la cooperativa a formar. 
Asimismo, el proyecto contará con una cafetería que 
promoverá el creciente consumo de café en la región y en el 
país. 
 
 
 

Ecohábitat Productivo Sostenible 
 
 Atendiendo a la necesidad de vivienda que se espera 
generar al largo plazo, será necesario buscar nuevos puntos 
para la ubicación de proyectos de este tipo que puedan 
solventar el déficit esperado de aproximadamente 300 
viviendas nuevas. Este proyecto busca abatir la necesidad de 
vivienda, además de disminuir el impacto ambiental 
mediante el uso de la madera como material de 
construcción; asimismo, el uso de techos verdes productivos y 
huertos verticales promoverán la soberanía alimentaria y 
generará comunidades social y económicamente sostenibles. 
La ubicación de la vivienda nueva se plantea en una de las 
tres zonas propuestas en la nueva estructura urbana: en la 
colonia el Álamo.  Este proyecto, junto al Centro de 
Transformación de Café Orgánico y el Parque Recreativo, 
formarán parte del subcentro de la colonia mencionada 
anteriormente.  
 
Corredor Eco turístico Barranca del Río Jamapa 
 
 Este corredor aprovechará los atractivos naturales de 
la zona tales como la vegetación, las montañas y el río mismo. 
El proyecto unirá dos subcentros de la comunidad, el de la 
colonia el Álamo y el de la Colonia Lomas de Guadalupe, 
mediante la adecuación del camino para paseos peatonales 
y en bicicleta pero que permitan el paso de vehículos para 
este mismo fin y para servicio agrícola. De igual manera, este 
corredor servirá para plantear visitas de los turistas a las fincas 
del café, desde su plantación, cosecha y hasta su 
transformación y venta en el Centro de Transformación de 
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Café Orgánico.  Otro propósito de esta propuesta es el de la 
contención del crecimiento urbano hacia la barranca, 
frenándolo mediante la adecuación de esta barrera y la 
necesidad cubierta de vivienda nueva con el Ecohábitat 
Productivo Sostenible.  
 
Parque vecinal 
 
 Como se mencionó en el apartado de medio 
ambiente del capítulo V de esta tesis, es un problema la 
contaminación de desechos que se vierten en el arroyo del 
predio subutilizado adjunto a la central de autobuses. Es por 
ello que se propone la construcción de un parque vecinal en 
este predio que contempla cuatro principales características: 
la canalización del drenaje hacia una planta tratadora de 
aguas residuales, la dotación de un importante equipamiento 
de recreación en el centro del poblado para el grueso de la 
población, la propuesta de locales comerciales y, finalmente, 
la propuesta de equipamiento de salud y asistencia social en 
la zona.  
 
Central de Autobuses 
 
 La central de autobuses actual representa serios 
problemas viales al no contar con paraderos para las 
unidades que llegan al lugar. Aunado al proyecto del Parque 
Vecinal, se plantea la adecuación de paraderos adjuntos al 
parque, además del mejoramiento de los ya existentes en la 
central actual. Se propone de igual manera, la ampliación 
de las instalaciones de la central, así como el aumento de las 
rutas que dan servicio. Esto con el fin de que las personas que 

lleguen al poblado tengan acceso a los principales servicios, 
tales como las unidades de salud, locales comerciales, 
recreación y oficinas administrativas. 
 
Mejoramiento de la imagen urbana 
 
 Como parte del desarrollo de los poblados hacia una 
activación económica y turística, se hace necesario contar 
con proyectos que protejan la identidad municipal que 
históricamente ha adquirido esa región y que, 
desgraciadamente para muchas poblaciones, ha ido en 
decadencia, viéndose en muchos casos la pérdida de sus 
valores. Los proyectos contemplados para este rubro 
contemplan el trabajo sobre fachadas ya existentes y para la 
inserción de una tipología generalizada que se extienda 
hacia las nuevas zonas de crecimiento, empezando por los 
centros de las poblaciones y extendiéndose poco a poco 
hacia los subcentros de las mismas. También abarcará el 
habilitamiento de caminos, el alumbrado público y la 
iluminación artística sobre edificios sobresalientes e icónicos 
de la región. 
 
   

 



VII. PROYECTO ARQUITECTÓNICO
...además de ser un resultado físicamente tangible y comprobable, 
va más allá, desde la concepción de una idea hasta el traslado de la
misma a un proceso y un producto final...
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En esta parte de la presente investigación se presenta el 
proyecto arquitectónico como parte de una táctica para 
lograr la estrategia de desarrollo planteada en el capítulo 
anterior. Se trata de la propuesta detallada de un proyecto 
arquitectónico que responderá directamente a la estrategia 
de desarrollo y que, a su vez, garantizará un avance 
importante en el rubro al que corresponde. Es así como el 
proyecto que se presentará a continuación corresponde al 
“Centro de Transformación de Café Orgánico”. 

El proyecto antes citado significará un avance en lo 
económico para el municipio de Ixhuatlán del Café y, a su 
vez, incrementará el arraigo que tiene la población hacia 
este producto, haciéndoles aprovecharlo al máximo y 
defender su producción y cultura cafetalera. En las siguientes 
páginas se desarrollarán los contenidos correspondientes a la 
concepción del proyecto, su desarrollo y su presentación final. 

7.1 INTRODUCCIÓN 

El proyecto arquitectónico es, sin duda, una parte 
necesaria para el desarrollo de espacios habitables que 
sirven a los habitantes para realizar sus actividades cotidianas. 
Así como la vivienda es el edificio por excelencia dedicado a 
la reproducción de la fuerza de trabajo, existen diversos 
géneros de edificio destinados a otros usos. En este caso, el 
proyecto denominado “Centro de Transformación de Café 
Orgánico” es un edificio destinado a la transformación de 
materia prima en un producto. El producto final es el café 
tostado y molido listo para su consumo. Sin embargo, más allá 
de la función rígida y natural el edificio, existe un trasfondo 
económico y social que respalda este proyecto: el 

mejoramiento económico y arraigo cultural de la población 
de Ixhuatlán del Café.  

El proyecto arquitectónico, además de ser un resultado 
físicamente tangible y comprobable, va más allá, desde la 
concepción de una idea hasta el traslado de la misma a un 
proceso y un producto final. 

Un proyecto se presenta como la resolución de las 
necesidades humanas mediante un ejercicio intelectual de 
diseño arquitectónico, sin dejar de lado la innovación de las 
relaciones espaciales, organizativas y sociales. 

El proyecto puede concebirse a través de tres etapas 
primordiales1: 

- El proyecto como creación 

 El proyecto surge del deseo de transformar la realidad 
mediante la creación de algo que no existe, ya sea a 
petición de un cliente o por la realización de un estudio sobre 
las necesidades de un grupo de personas, como es el caso 
de esta investigación.  

- El proceso del proyecto 

 El proceso del proyecto, que se detallará en los 
apartados siguientes, cuenta con diversos componentes tales 
como el análisis del problema que resolverá, los 
antecedentes del mismo, elementos análogos, objetivos 
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planteados, propuestas, reconocimiento del lugar, análisis del 
programa, ideación de soluciones compositivas, técnicas y 
constructivas, etc. 

- El proyecto como documento 

 Es la suma de determinaciones y representaciones 
gráficas y escritas que permiten construir la obra proyectada; 
sin embargo, también sirve para otras funciones tales como la 
solicitud de permisos de construcción, la definición legal de 
transmisión del proyecto al cliente, promotor o usuario final o 
como testimonio documental.  

 Estas son las características y el proceso general que 
permite la concepción de una propuesta arquitectónica; sin 
embargo, cada caso tiene sus particularidades, las cuales, 
quedarán expuestas y analizadas a lo largo del desarrollo de 
este capítulo. 

7.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA ARQUITECTÓNICO 

El proyecto arquitectónico que se desarrollará no 
resolverá en la totalidad el problema que a continuación se 
describe; sin embargo, el proyecto pretende comenzar la 
reestructuración económica planteada en esta tesis, 
mediante la repetición del mismo con diferentes productos 
de la región. 

El problema arquitectónico deriva del problema general 
presentado en el capítulo 1 de esta tesis, el cual, en resumen, 
es la venta del café como materia prima a bajo costo por 
parte de los productores a empresas transnacionales que 
monopolizan los medios de producción. 

Estas características se dan, principalmente, debido a la 
fase neoliberal del capitalismo, la cual plantea un favoritismo 
hacia empresas transnacionales, creando una competencia 
desleal entre éstas y los pequeños productores nacionales.  

Esto deriva, además de en una crisis en la economía local, 
en la migración de la PEA a otros estados o al extranjero, 
provocando un desequilibrio en la pirámide poblacional y en 
las actividades y funcionamiento económico de la sociedad, 
lo que representa una afectación a la estabilidad económica 
y social de la población. 

Dentro de este problema, es necesario derivar el 
problema más específico que debe resolver el proyecto 
arquitectónico a desarrollar. Si bien el problema general es el 
citado en el párrafo anterior,  el problema más específico es 
la falta de un espacio de transformación que beneficie 
directamente a los pequeños productores de café de la 
región, puesto que, al no contar con los medios de 
producción, malbaratan su producto en favor de empresas 
transnacionales que no pagan un precio justo por el café que 
compran. 

Otros problemas que se presentan en las comunidades 
agrícolas son la falta de infraestructura, la falta de 
organización y la falta de recursos. Si bien la infraestructura 
para la transformación del café existe en la población, será 
necesario adecuarla para generar menos problemas que los 
que generalmente genera una industria. Por otra parte, la 
organización existe, puesto que la experiencia de la 
población en cuanto a las sociedades mercantiles ha sido 
positiva y ha dado buenos resultados, especialmente con el 
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modelo de cooperativa. Por último, la falta de recursos 
económicos se puede resolver, además de la aportación 
económica de los miembros de la organización, con la 
gestión de apoyos económicos. Existen organizaciones que 
apoyan a los pequeños productores, y especialmente si se 
cultiva café orgánico, como es el caso en cuestión.  Es 
importante mencionar que una ventaja es que el café no se 
comprará, pues los miembros de la organización serán los 
mismos productores de café, lo que derivaría en un costo de 
producción más que de compra de materia prima. 

Con el fin de evitar el intermediarismo, los miembros de la 
sociedad mercantil a cargo del Centro de Transformación 
deberán estar relacionados directamente con la producción, 
la transformación y la comercialización del café, con el fin de 
evitar pagos injustos, es decir, parte de los miembros de la 
sociedad mercantil deben ser productores, otros miembros 
estarán a cargo de la industria y otros de la difusión y venta 
del producto final. 

Es así como se hace necesario este proyecto, ya que 
respondería específicamente al problema mencionado 
anteriormente, aportando una alternativa económica a la 
población, generando empleos y ayudando a una mejora 
económica en las familias de Ixhuatlán del Café. Además de 
estos beneficios, el proyecto deberá contar con 
características que ayuden a resolver otros problemas 
presentes en la región mediante  la disminución del impacto 
al medio ambiente y el fortalecimiento de la identidad 
cultural de los pobladores de la comunidad.  

 

7.3 PLANTEAMIENTO TEÓRICO CONCEPTUAL

La industria en México comenzó de manera artesanal, 
siendo desarrollada en la época prehispánica. Se elaboraban 
bebidas, alimentos, cerámica, construcciones, tallado en 
piedra, orfebrería, etc. Fue con la llegada de los españoles 
que se instalaron las primeras industrias tales como la textil, de 
tabaco, jabón, pólvora, la minería, entre otras.  

La industria textil fue la que siguió sobresaliendo hasta la 
época de la colonia, siendo la lana y algodón las telas más 
elaboradas en los obrajes. Los talleres se establecían 
principalmente en las ciudades centrales del país, siendo 
empleados trabajadores cautivos, presos o personas 
endeudadas con sus patrones. 

En 1943, Vicente Lombardo Toledano sugiere formar un 
proyecto que industrializara al México. Se impulsó la industria 
eléctrica, química, siderúrgica, mecánica y petrolera en el 
país. Durante el gobierno de Manuel Ávila Camacho (1940-
1946) se impulsó a la industria mediante el apoyo a la 
empresa privada con entre el 50% y 60% de los gastos del 
gobierno. Con la creación del modelo de sustitución de 
importaciones se buscó la revitalización del aparato 
productivo del estado para beneficiar a la iniciativa privada 
del país.  

Es en este momento donde, además del desarrollo de la 
industria manufacturera, minera y petrolera en el país, se 
inicia de igual manera el desarrollo de la industria alimentaria, 
en un modelo conocido como agroindustrias, con el 
despunte de productos como el maíz y el frijol.  
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Ahora bien, es en estos tiempos de la década de los 40’s 
y 50’s que el café comienza a desarrollarse en México; sin 
embargo, es necesario hacer un bosquejo general acerca 
del origen de este cultivo. 

 El café es un producto cuyo consumo se inició en Europa 
en el siglo XVII y se popularizó hasta los siglos XVIII y XIX. La 
producción se ha establecido en los países en desarrollo 
tradicionalmente, mientras que la mayor parte de la 
transformación y consumo se ha concentrado en los países 
desarrollados. 

Cada año se consumen en el mundo una cantidad 
cercana a los 100 millones de sacos de 60 kilogramos de café 
verde, los cuales son producidos en los países de América 
Latina, Asia y África. Por otro lado, y en contraposición al 
origen del grano, el consumo se concentra en los Estados 
Unidos, Europa y Japón, esto es, en los países altamente 
industrializados.2 

Ahora bien, el impulso de la cafeticultura en México se 
inicia en la segunda mitad del siglo pasado, dentro de un 
contexto de apoyo a la concentración de tierras en manos 
privadas. La cafeticultura mexicana sufrió pocas 
modificaciones hasta la época cardenista en que los grandes 
latifundios de la zona central del país son repartidos entre los 
campesino; sin embargo, esto no crea una disminución en la 
productividad, sino al contrario, la producción agrícola creció 
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con ritmos relativamente elevados (2.4 % anual) y se 
estableció la armazón social dentro de la cual se realizaría la 
gran expansión productiva de la agricultura mexicana entre 
1940 y 1965. 

La producción de café en el país se concentra en 12 
estados, siendo los principales productores 5 de ellos: Chiapas, 
Veracruz, Puebla. Oaxaca y Guerrero. 3 

El auge del sector cafetalero comienza con la creación 
del Instituto Mexicano del Café (INMECAFE). El INMECAFÉ fue 
una dependencia del gobierno federal creada en 1971 con 
la finalidad de controlar los procesos de investigación, 
producción, asistencia técnica, financiamiento, 
transformación industrial y comercialización de café.  

El Instituto Mexicano del Café, no tenía ni la fuerza ni las 
ideas para construir un modelo de crecimiento que pudiera 
encauzar los grandes intereses económicos establecidos 
dentro de una política de cambios estructurales. Funcionó 
hasta el año de 1989 en que inicia su desincorporación que 
termina en el año de 1992. El Inmecafé provino de la 
Comisión Nacional del Café que fue creada en 1949, fecha 
en que el gobierno mexicano comienza a intervenir en el 
sector. 

En 1990 se produjo una helada que afectó a importantes 
zonas cafetaleras de la porción central del país, lo que 
condujo a la constitución del Programa Nacional de Apoyo a 
la Cafeticultura del Sector Social, en el marco del Pronasol. 
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Este programa inicia una etapa de otorgamiento de 
subsidios a los pequeños productores, para permitir su 
subsistencia, pero sin un enfoque claro de reactivación 
productiva del sector, ni de cambios en la política 
internacional que tendiera a una regulación o estabilización 
del precio, como sucedía con la mayoría de los países 
productores que se agruparon en la APEC (Asociación de 
Países Exportadores de Café) para coordinar una retención 
de exportaciones y provocar un incremento en los precios. 

Si bien la desincorporación gradual del Inmecafé, significó 
abandono total y repentino del Estado al sector cafetalero, 
algunas organizaciones retomaron poco a poco algunas de 
las tareas que venía ejerciendo el aparato gubernamental.  

 Es así como el sector cafetalero quedó vulnerable y sin 
una política clara ni organizaciones que apoyen al sector de 
una manera efectiva, provocando descontrol en los precios y 
falta de asistencia técnica para los productores, 
especialmente los pequeños productores.  

7.4 OBJETIVOS 

Para tener claro lo que se pretende con el proyecto 
arquitectónico, es conveniente establecer los objetivos que 
persigue el proyecto arquitectónico en cuestión. Para ese 
efecto, los objetivos tácticos del Centro de Transformación de 
Café Orgánico son los siguientes: 

-  El objetivo primordial es dotar a los pequeños 
productores de los medios necesarios para transformar su 

producto sin intermediarios y con mejores resultados 
económicos. 

-  Con la mejora económica lograda a partir del 
funcionamiento del proyecto, se busca frenar la 
migración de la PEA en busca de mejores oportunidades 
de trabajo y evitar el desequilibrio social generado por 
este fenómeno. 

-  Fortalecer el modelo de cooperativa que bien ha 
funcionado en la región, logrando el arraigo de la 
población hacia sus recursos naturales y la participación 
de la población en proyectos y fines para un desarrollo 
común.

- Generar un producto de calidad que asegure la 
permanencia del mismo en el mercado, ofreciendo las 
características que en la actualidad se buscan en el 
mercado del café. 

-  Crear empleos directos y evitar el intermediarismo 
mediante la participación activa de los miembros de la 
cooperativa en la producción, transformación y 
comercialización del café. 

-  Mantener los estándares de calidad en la producción de 
café orgánico, con el fin de una expansión a futuro 
hacia mercados nacionales e internacionales. 

-  Fomentar la cultura del café, tanto en la difusión, como 
en la producción y el consumo local, con el fin de 
fortalecer el arraigo de la población hacia este cultivo. 
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-  Disminuir el impacto ambiental del proceso de 
transformación del café mediante el uso de maquinaria 
ecológica y la reutilización de los desechos que se 
generen, además del aprovechamiento de recursos 
naturales como el agua de lluvia y la energía solar con el 
uso de ecotecnias. 

7.5 HIPÓTESIS DE SOLUCIÓN 

 Con el desarrollo del proyecto arquitectónico se 
busca comenzar con la solución de algunos problemas para 
el poblado de Ixhuatlán del Café; sin embargo, el Centro de 
Transformación de Café Orgánico deberá contar con ciertas 
características para lograrlo. 

 En primer lugar, se buscaría introducir a los pequeños 
productores de café en el sector secundario, haciéndolos 
partícipes en la transformación de su propio producto. Para 
ello sería necesario la inclusión de los mismos como miembros 
de una cooperativa que se fortalezca y represente un 
volumen importante para esta actividad. Con esto se busca 
evitar el intermediarismo, mediante la relación directa entre 
productores, industria y comercialización. 

 Por otra parte se propone la transformación de café 
orgánico, puesto que es un producto demandado y de alta 
calidad. A pesar de que muchos productores cuentan con 
esta característica en sus plantíos, no lo desarrollan en su 
totalidad, por lo que sería necesario establecer las bases para 
que se implemente esta práctica en la materia prima a 
transformar.  

 El proceso que se manejará en la industria deberá 
buscar el menor impacto ambiental. Para ello se plantea el 
uso de maquinaria ecológica que disminuya el uso de agua y 
de energía, además de mantener la calidad del producto. 
Asimismo, la reutilización de los residuos del proceso será 
necesaria con el fin de obtener fertilizantes naturales y evitar 
contaminar el suelo o los cuerpos de agua. 

 En cuanto a la venta del producto, la industria podría 
enfocarse tanto al mercado local como al regional e 
interestatal, siendo los mercados nacional e internacional 
pensados para etapas posteriores, con un mayor número de 
industrias de este tipo que garanticen un volumen necesario 
para la competencia comercial. 

 Finalmente, el proyecto se enfocaría también a la 
difusión del producto. En este aspecto entra otro proyecto 
mencionado en capítulo anterior referente a la estrategia de 
desarrollo. El Centro de Transformación de Café Orgánico 
sería parte de un plan de difusión de la cultura cafetalera.  
Por una parte, con la inclusión de una cafetería en el 
proyecto se lograría mantener y aumentar el consumo de 
café local, además de fortalecer la identidad de los 
habitantes. Por otra parte, la propuesta apoyaría al proyecto 
del corredor eco turístico de la Barranca del Río Jamapa, 
formando parte de los recorridos turísticos a través del 
proceso del Café. 

 Así quedan establecidas las características que, de 
servir como lineamientos, acercarían al proyecto a resolver los 
problemas encontrados y lograr los objetivos planteados. Si 
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bien algunas de ellas son características no tan rígidas, la 
mayoría son necesarias para obtener los resultados esperados.  

7.6 CONCEPTUALIZACIÓN Y ENFOQUE 

El concepto, como parte esencial de la realización de 
cualquier cosa, es la esencia que caracteriza a cualquier 
objeto y, en este caso, a cada proyecto arquitectónico. Es así 
como no es posible definir un concepto en una o unas 
cuantas palabras; no obstante, se pueden clarificar las 
características que distinguen a la propuesta que se presenta 
en este capítulo. 

Es necesario dividir dos tipos de conceptos presentes en el 
Centro de Transformación de Café Orgánico. Por una parte 
existe el concepto formal, el cual contiene algunas 
características a la ubicación y, valga la redundancia, la 
forma del proyecto presentado. Por otra parte, existe el 
concepto funcional, el cual representa la actividad primordial 
que se realizará en el edificio o grupo de edificios a 
desarrollar. 

En cuanto a la forma, en el sentido rígido, las 
características quedarán explicadas en el apartado de 
criterios compositivos.  Ahora bien, el segundo aspecto 
queda instaurado con la explicación de la esencia funcional 
del proyecto.  

La función es la serie de operaciones físicas a realizar directa 
o indirectamente en el elemento arquitectónico4. Asimismo, 
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las características funcionales dan forma al nombre del 
proyecto arquitectónico. Para ello, se desglosarán los 
elementos que forman parte de él a continuación: 

Centro 

Se define como centro al punto medio equidistante a una 
circunferencia, como un lugar donde convergen acciones 
coordenadas, punto donde se reúnen los miembros de una 
comunidad o asociación, lugar en que se desarrolla más 
intensamente una actividad determinada o lugar donde se 
realiza algo en cantidades importantes, entre otras5.  

En el caso de este proyecto, se determina centro, tanto 
por las características anteriores de la realización de algo en 
cantidades importantes y de reunión de una asociación, 
como por el hecho de que en este lugar convergerán 
volúmenes de materia prima de los alrededores de la 
población, así como de él partirá el producto terminado, 
generando una constante fluidez tanto de productos como 
de fuerza de trabajo. 

Transformación 

Esta sería la operación física más importante mencionada 
en párrafos anteriores, dado que será la actividad primordial 
en el proyecto, siendo la transformación el eje rector del 
mismo, característica sin la que el proyecto no tendría razón 
de ser. 
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Café 

 Es de importancia mencionar después de saber qué 
actividad se realizará, el elemento donde recaerá esta 
acción, es decir, ¿qué se transformará? Otras características 
como el proceso se mencionarán más adelante. 

Orgánico 

 El tipo de materia prima a utilizar en la industria es de 
mayor importancia que otras características esenciales, 
puesto que representa una condicionante para la actividad 
planteada en el proyecto.  

Es así como queda instaurado el nombre del proyecto
arquitectónico, derivado de las características esenciales del 
mismo. 

 Sin embargo, el nombre del proyecto no refleja la 
esencia total del mismo. De ser así, el nombre sería 
demasiado largo, por lo que solo se consideran las 
características más primordiales. A continuación, se explican 
otros aspectos importantes que caracterizan al proyecto. 

COOPERATIVA: será la sociedad mercantil bajo la que 
funcione el proyecto, dadas las características de unión de 
volúmenes de producción y de capitales y conocimientos 
acerca del cultivo, transformación y comercialización del 
café. Además, este modelo es conocido y practicado en la 
población con buenos resultados. 

MAQUINARIA ECOLÓGICA: si bien el proyecto tendrá un 
enfoque ecológico y planteará el menor impacto ambiental 

en sus procesos, es imposible realizar el beneficiado del café 
de forma artesanal, puesto que se requieren largos lapsos de 
tiempo y el proceso queda vulnerable ante fenómenos como 
las lluvias, en el caso del secado del café a cielo abierto. No 
obstante, se propone el usos de maquinaria ecológica que 
facilite el fácil manejo de los residuos del café, separando la 
pulpa de la cereza y la cascarilla y disminuyendo en gran 
cantidad el uso de agua en el proceso desde 3 litros de agua 
por kg de café procesado hasta 0.2 litros de agua por la 
misma cantidad de producto. 

SOSTENIBILIDAD ALIMENTARIA: este concepto se manejaría de 
manera parcial en el proyecto, dado que no se cuenta con 
la superficie necesaria para generar los insumos para la 
alimentación de todos los trabajadores de la industria y, 
mucho menos, de los comensales de la cafetería. Sin 
embargo, este aspecto se relacionará directamente con la 
reutilización de los residuos del proceso de beneficiado de 
café, es decir, la pulpa y cascarilla de café, para la creación 
de abonos orgánicos utilizados en el huerto orgánico 
propuesto en el proyecto. 

ECOTECNIAS: más que una moda, el uso de ecotecnias es 
una alternativa para aprovechar al máximo los recursos con 
los que se cuentan y disminuir la merma de los mismos en pro 
de los procesos necesarios para la industria. El uso de paneles 
solares, calentadores solares y la captación de aguas 
pluviales genera ahorros tanto económicos como al medio 
ambiente. 

CAFETERÍA: se hace necesaria la instalación de este elemento 
tanto para generar un beneficio económico al mismo, como 
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para la difusión del producto y del consumo del café a nivel 
local. 

7.7 FACTIBILIDAD 

Analizar la factibilidad del proyecto implica tener 
conocimiento preciso de los procesos que se manejarán en el 
mismo. Para ello, se analizan tres aspectos importantes para 
definir si el proyecto es factible o no: la fundamentación, el 
estudio de mercado y el estudio técnico. Estos apartados 
sentarán las bases para, en capítulos posteriores, realizar el 
estudio financiero. 

7.7.1 FUNDAMENTACIÓN 

 Es necesario sentar las bases que hacen necesario el 
proyecto arquitectónico en cuestión, con el fin de asegurar 
una congruencia del mismo con la estrategia de desarrollo 
planteada en el capítulo 6 de esta investigación. 

RESPUESTA DEL PROYECTO A LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO 

 Siendo la estrategia de desarrollo, en resumidas 
cuentas, “potencialización de recursos para un desarrollo 
municipal integral”, la misma queda mejor explicada en el 
párrafo siguiente: 

“Generar un desarrollo uniforme del Municipio de Ixhuatlán 
del Café,  potencializando el desarrollo individual de cada 
comunidad y sus actividades económicas pero integrándolas 
a todas dentro de un esquema de desarrollo basado en el 
cultivo, transformación y comercialización del café”. 

Es así como el proyecto del Centro de Transformación de 
Café Orgánico juega un papel importante en la estrategia 
de desarrollo para el municipio de Ixhuatlán del Café, puesto 
que plantea ser un modelo de transformación que pueda 
aplicarse en las comunidades del municipio, tanto en su 
propio producto como en el café. Al mismo tiempo, hace uso 
de procesos que disminuyen el impacto al medio ambiente. 

En una primera etapa, se desarrollará un proyecto piloto, 
que involucrará la transformación de café orgánico y que 
comercialice el producto (café molido) en el exterior del 
estado y en menor cantidad en el municipio y una cafetería 
anexa al proyecto.  

Este modelo se plantea seguir en una segunda etapa en 
comunidades del municipio, dado que existe diversidad de 
productos (chayote, velillo de plátano, naranja, flores, maíz, 
etc.), todos ellos ya encaminados por la población hacia los 
cultivos orgánicos.  

¿POR QUÉ TRANSFORMAR EL CAFÉ? 

El café es un cultivo que sobresale en todas las escalas en 
las que se encuentra inmerso el Municipio de Ixhuatlán del 
Café. Con una producción de 12 785 toneladas anuales, es el 
tercer lugar a nivel estatal. A pesar de que le estrategia 
plantea la diversificación de cultivos, en este proyecto se 
transformará café por su alta producción y como modelo 
para posteriores transformadoras de diversos cultivos en el 
municipio. Es decir, el proyecto retoma la parte de la 
estrategia que plantea el desarrollo integral de cultivo, 
transformación y comercialización del café. 
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¿POR QUÉ TRANSFORMAR CAFÉ ORGÁNICO? 

México es el país pionero en cultivo de café orgánico, 
pues lleva poco más de 50 años haciéndolo; sin embargo, 
fue a raíz de la crisis de 1989-1994 que se retoma y se 
consolida, debido a que no requería de la compra de 
insumos químicos y se utilizaba el método tradicional.  

Es a partir del año de 1986 que se comienza el impulso de 
la producción de café orgánico en el país, obteniéndose 
rendimientos de hasta 15 quintales por hectárea. Este método 
permite mantener la biodiversidad y los recursos naturales, 
además de significar la venta a un sobreprecio, aumentando 
la calidad de vida de  los productores y la calidad del 
producto. 

Otra ventaja del café orgánico es una mayor 
independencia, puesto que los insumos se obtienen de la 
parcela misma y no se tienen que comprar, disminuyendo el 
impacto económico y ambiental en la producción. 

La calidad del café orgánico es elevada y este producto 
se ha vuelto muy demandado en el mercado, sobre todo 
internacional. Actualmente existen aproximadamente 20 000 
pequeños productores de café orgánico en el país.6 
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7.7.2 ESTUDIO DE MERCADO

Realizar un estudio de mercado implica tener claro el 
objetivo que se busca con el producto a elaborar. Con esto, 
se sabrá qué elementos del mercado se necesitan abordar 
para que el producto final sea comercializado y el proyecto 
tenga éxito. 

En el caso del café orgánico, éste es un producto muy 
demandado actualmente a nivel mundial y, principalmente, 
a nivel nacional. Tomando en cuenta esto, se podría decir 
que conviene comercializar el volumen de producción 
internacionalmente en países consumidores como Estados 
Unidos o Brasil; sin embargo, por el bajo volumen de 
producción, que deriva de un proyecto que busca una 
mejora social y económica para los pequeños productores 
de café, no es posible tener un volumen significativo para 
exportación internacional, por lo que, en una primera etapa, 
se plantea solo abarcar un mercado regional y estatal. 

Por otra parte, el consumo de café en México está 
aumentando debido a una buena difusión del producto en 
general, por lo que promover el producto de este proyecto a 
nivel estado de Veracruz y Puebla podría ser una decisión 
acertada. El estado de Veracruz cuenta con el consumo más 
alto a nivel nacional por comensal (3 tazas diarias). Esto, 
aunque es bajo a nivel internacional, a nivel nacional es 
significativo. Por otra parte, el estado de Puebla es otra 
opción por la cercanía al proyecto y por el desarrollo de 
cafeterías en la capital y el interior del estado. 
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El producto final se plantea acomodar en grandes tiendas 
de autoservicio en el caso de la comercialización exterior al 
municipio en el estado de Puebla y Tlaxcala. En cuanto al 
consumo local, el consumo es bajo y las personas que lo 
compran son las que no tienen cultivo propio de café o si lo 
tienen venden su materia prima a los grandes beneficios de 
café por no contar con medios de producción.  

 

De acuerdo a cálculos derivados del volumen de 
producción del proyecto, el cual se detallará en apartados 
siguientes, los niveles de venta planteados para el producto 
final son los siguientes:

I kg de café molido = 90 tazas de café

Consumo promedio por comensal (3 tazas diarias). 

Venta exterior: 295.87 kg. diarios. 

26 628 tazas de café diarias 

8, 876 comensales diarios 

 

Venta local: 20.47 kg. diarios. 

                     1 842.3 tazas de café diarias 

                     614.1 comensales diarios 

Cafetería: 5 kg. diarios. 

                 450 tazas de café diarias 

                 150 comensales diarios 

Precio de venta 

 El precio de venta del kilogramo de café molido 
directo de productores a consumidor está por el orden de los 
80 pesos, en tiendas departamentales oscila entre 160 y 180 
pesos dependiendo el productor y la marca.  

 En cuanto al precio del café orgánico se encuentra 
en ese mismo orden y la marca que lo maneja es café Blasón, 
340 gr de café molido orgánico cuestan $ 60.00, tomando 
este dato, el precio de venta por un kg de café orgánico se 
estima en $175.00 Existen otras marcas de café tales como 
café Bunte, que está en $190.00 el kilogramo de café en 
grano, se puede decir que este es el más caro, tomando en 
cuenta que no está molido el producto. Se buscará que el 
costo de producción de 1 kg de café molido sea al menos 
menor a 130 pesos. Este aspecto se comprobará en el 
apartado dedicado al costo de producción. 

Estos productos se venden en presentaciones de 500 
gramos, 1 kg y 2 kg, que son las más comunes para café 
molido. En el caso del producto final de este proyecto. Las 
presentaciones se darán en bolsas de 500 gr y de 1 kg, por ser 
las más usuales. Se presentarán en bolsas metalizadas de 
colores rojos, verdes, cafés y dorados.  
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7.7.3 ESTUDIO TÉCNICO 

El análisis de los procesos, tanto de obtención de la 
materia prima, como su transformación, son necesarios para 
obtener los costos que éstos implican y saber si con el pago 
obtenido por el producto final se genera una ganancia. Para 
ello, es importante analizar diversos aspectos, los cuales se 
desarrollarán en los párrafos siguientes. 

COSTOS 

Materia Prima 

En este caso, como los productores son los mismos 
miembros de la cooperativa, los cuales se encuentran 
distribuidos en las poblaciones del municipio, más que el 
precio de materia prima se toma en cuenta el costo de 
producción de café cereza.  

Costo de producción café cereza= $15,000.00 anuales 
por hectárea. Cada hectárea rinde 5 000 kg de café cereza, 
por lo que se deduce que cada kg de café cereza cuesta 5 
pesos.  

Costo de café cereza: $ 5.00  

El volumen diario de café cereza será de 6250 kg, por lo 
que el costo diario de materia prima será de $ 31 250.00. 

El costo anual de la materia prima será de $ 3 750 000.00, 
tomando en cuenta los 120 días de transformación.  

Maquinaria 

La maquinaria que interviene en el proceso de 
transformación de café cereza a café molido se muestra en 
la tabla 1, con esto se deduce que el costo total de 
maquinaria es de     $2 055 755.85 

Costo Mobiliario  

El costo por concepto de mobiliario urbano es de $492 
040.00 y el de mobiliario interior es de $ 627 544.60 para un 
total por concepto de mobiliario de $ 1 119 584.60. (Ver tabla 
2) 

Costo Equipo

El costo total por concepto de equipo es de $ 218 975.60 
(Ver tabla 3) 

Sueldos 

El costo mensual por concepto de sueldos es de $ 201 
924.75 (Ver tabla 4) 

Consumo agua 

El costo anual por concepto de pago de servicio de 
suministro de agua es de $ 9 642.00. (Ver Tabla 5) 

Merma del producto 

La merma del producto de café desde café cereza (6250 
kg) hasta café molido (977.5 kg) es de 84.36 % del volumen 
inicial. (Ver tabla 6) 
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TECNOLOGÍAS USADAS 

Algunas tecnologías usadas en el proyecto son:  

Bambú: se usará como veladuras en los linderos del 
terreno, para cubrir de la visibilidad hacia espacios privados 
de la industria y como ornamento en algunos elementos. El 
costo de bambú va desde 120 a 200 pesos por pieza de 12 m 
de longitud. 

Para salvar grandes claros en las plazas cubiertas y en las 
zonas de reunión o de comensales se propone el uso de 
tridilosas. 

Ahora bien, la estructura de cualquier nave industrial 
significa un sistema constructivo no tradicional, y si no 
tradicional, al menos de mayores dimensiones y mayor 
necesidad de instalaciones especiales. 

Con lo anterior, se puede decir que la calidad a tomar en 
cuenta al decidir el costo por m2 de construcción es Especial, 
no se puede decir que es baja porque una industria implica 
cierta calidad, además de que se mezclan sistemas 
constructivos. 

Los datos anteriores, aunados a los derivados del costo 
del proyecto, permitirán realizar el estudio financiero para 
definir la forma en que se sostendrá en lo económico, así 
como las gestiones necesarias para su construcción. A 
continuación, se presentan las tablas donde se desarrollan los 
datos que arrojaron los costos y cantidades mencionados en 
este apartado. 
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TABLA 1 



TABLA 2 

492,040.00 

Ii 



TABLA 3 

'-'-------"=='-1 $ ... _ .. 

TOTAL EQUIPO 



TABLA 4 

------------------
NAVE INDUSTRIAL 

----------------------------------------------------------------------------SUPERVISOR ENTRADA DE M.P. Y SALIDA PRODUCTO TERMINADO 2.5 

OBREROS 76.25 2.5 15 ----
(METERlA 

fXTER IORES 
----------------------------------------------------------------------------INTENDE NTE 

I I 

64.92 2.5 2 

s 

5,71 8.75 

--------------------------------------
TOTAL 



TABLA 5 

NO. olAs .. CONSUMO CONSUMO TARIFA POR M3 COSTOM3 COSTO TOTAl 
COMENSAl/DIA TR_UlotDORES FUNOONAMIENTO ANUALLTS M3 60M3 AOIOONAUS AOICIOHAUS AHUAl. 

S 1,563.00 

CONSUMO UC8( 1500 

CONSUMO POR kiLO KILOS DE wt CONSUMO 

wt ((REZA IlTS) ((REZA OIMtOS 
TOTAl 
OUUUO 

0.2 6250 1250 120 150000 150 S 123.00 90 S 10.00 $ 900.00 

S 123.00 $ 900.00 S 1,023.00 

'-'-_=='-' S 963.00 

t=====2.2L===:::¡;~==~~=====~L=~~~==~~E~~~===~TI=~~H=H~~ S 6,093.00 

COS-O ANUAL DE SERVICIO DE AGUA POTABLE 



TABLA 6 

MERMA DEl CAFE EN El PROCESO DE TRANSFORMACiÓN 

PAOESPULPAOO y 

OESMUCILAGINAOO Café cereza 6250 Café escurrido 3000 3250 52% 
OREADO Café escurrido 3000 Café oreado 2500 500 ,,% 
SECADO Café Oreado 2500 Café Pergamino 1437.5 1062.5 ,,% 

MORrEADO Café Pergamino 1437.5 Café oro 1150 287.5 20% 
TOSTADO Café Oro 1150 Café tostado 977.5 172.5 15% 
MOLlDO Café Tostado 977.5 Café molido 977.5 O 0% 
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7.8 ANÁLISIS DEL TERRENO Y SU CONTEXTO INMEDIATO

 

 Es de gran importancia conocer las características del 
sitio en estudio, es decir, establecer un nivel de estudio más 
local, con alcance al predio del proyecto que se va a realizar 
y los predios adyacentes al mismo. 

 Con este análisis, se conocerán algunas 
características que ayudarán a definir la propuesta, tales 
como las redes de servicio y las tipologías que predominan en 
las construcciones adyacentes, las actividades que se 
realizan y como afectan o estarían afectadas por el proyecto. 

 El predio en cuestión es actualmente un campo 
deportivo, localizado en la Av. Centenario de la cabecera 
municipal de Ixhuatlán del Café, Veracruz. 

ESTRUCTURAS FÍSICAS 

Espacios adaptados 

 En el caso de vivienda, éstas se encuentran en los 
extremos sur  y oriente del predio. Existen aproximadamente 
12 viviendas al sur y 10 al oriente, de las cuales solo 2 cuentan 
con un negocio (taller de servicio fuel injection y miscelánea) 
y 4 son de dos plantas. La existencia de estas estructuras, 
tanto viviendas como comercios no afectan al proyecto. Las 
viviendas por reglamento no se deben encontrar cerca de la 
industria, pero en los casos de vivienda existente y nuevas 
viviendas se deben plantear barreras como vialidades, masa 
vegetal o áreas de cultivo. En cuanto a los comercios, son 

pocos, por lo que no afectarán la presencia del proyecto en 
el lugar, además de que no generan conflictos viales. 
Actividad: reproducción de la fuerza de trabajo.  

 Como parte del equipamiento urbano se encuentra el 
mismo predio que es un campo deportivo. Dentro del mismo, 
hay módulos de sanitarios que ya no están en 
funcionamiento y estructuras de gradas. Actividad: 
recreación. 

 Como equipamiento educativo en el extremo 
poniente el predio colinda con una escuela telesecundaria, y 
con una relación menos directa con un jardín de niños y una 
primaria. Por ser solo turno matutino, el tránsito de peatones 
hacia estas escuelas o las áreas de recreación no afectará al 
proyecto. En la población se usa poco el automóvil para 
transporte dentro de la misma. En cualquier caso, será 
necesaria una zona de recreación además de la cancha de 
futbol, que sirva de barrera hacia la industria y de pasaje 
peatonal hacia la nueva zona de viviendas y las escuelas. 
Actividad: educación. 

 Aún sin un espacio físico como tal, en la calle al 
poniente del predio se encuentra un estacionamiento de 
camiones de pasajeros de la zona. Esta situación no afecta el 
tránsito vehicular en el municipio, debido al bajo nivel de 
circulación de autos en esta calle (Privada de Centenario). 

 Dentro del predio se realizan actividades deportivas, 
tanto la población que vive cerca del campo deportivo, así 
como los alumnos de las escuelas cercanas, especialmente 
los de la telesecundaria, es aquí donde se mezclan las 
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actividades de estos sitios, tanto de la vivienda y las escuelas, 
como de la miscelánea que provee de productos a las 
personas que van a practicar algún deporte a este lugar. La 
escuela telesecundaria es la que tiene acceso directo al 
campo deportivo mediante una puerta. 

Canales 

 En cuanto a calles y avenidas, se encuentra como 
vialidad Primaria la Avenida Centenario, al sur del predio, la 
cual tiene dos banquetas, de 1.45 m la del lado sur y 1.70 m el 
lado norte. Esta parte de la avenida, la cual es a la salida 
oriente de la localidad, no cuenta con banquetas definidas, 
ya que solo se cuenta con la guarnición y el resto es 
terracería y pasto. El arroyo mide 12.95 m y es de concreto 
estampado. Esta avenida es la más transitada de la localidad; 
sin embargo, esto no significa que existan conflictos viales, ya 
que en general en la población existe poca afluencia 
vehicular. Otras calles adyacentes son la privada de 
Centenario, al oriente del predio, la cual mide 6.5 metros de 
ancho y es de terracería; no cuenta con banquetas. En esta 
calle la afluencia vehicular es muy baja, únicamente 
animales para uso agrícola y pocos vehículos de servicio 
agrícola, además del estacionamiento de camiones de 
pasajeros. Hacia el norte, la avenida Amado Nervo separa al 
predio de los terrenos agrícolas próximos a la barranca. Esta 
vialidad es de terracería y cuenta con un ancho constante a 
lo largo del predio de 8 m.  

 La infraestructura tiene su recorrido principalmente por 
la avenida Centenario. A lo largo del predio, en las 
banquetas de esta vialidad,  se encuentran tres 

transformadores, dos del lado del predio y uno del lado 
contrario. En cuanto al agua potable, la red pasa también 
por la banqueta del lado del predio. En el caso de este 
servicio, se desvía hacia la privada Centenario mediante una 
manguera para alimentar el tinaco del módulo de sanitarios. 
La acometida eléctrica se da en el módulo de sanitarios del 
lado sur del predio.  

Cualidades físicas de los espacios adaptados 

 Las viviendas en general son de un solo nivel, con una 
altura aproximada de 2.40 m. Tienen paramentos planos y 
puertas y ventanas rectangulares, donde predomina el 
macizo sobre el vano, esto probablemente para disminuir la 
incidencia del sol. Muchas viviendas cuentan con pórtico, el 
cual significa un lugar fresco para estar. La herrería en 
general es de color negro. La mayoría está construida con 
tabicón y no cuenta con terminados. La techumbre se da 
con lámina y cuenta con una ligera pendiente hacia el frente 
de la calle y hacia la parte posterior de las viviendas en 
algunos casos, además de que algunas prolongan el alero de 
la lámina, por cuestiones de las abundantes lluvias. No 
cuentan con jardín, sino que están construidas paralelas al  
límite de su predio, que da a la Av. Centenario. Por esto 
mismo, entre los tabicones aparentes y las láminas el color se 
da en una monocromía de grises. En cuanto a las viviendas 
de dos niveles, cuentan con las mismas características de las 
de un nivel, a diferencia de que tienen terminado cemento 
arena y están pintadas, una de color morado y otra de 
amarillo. La textura se percibe rugosa en las viviendas sin 
acabados y lisas en las de terminados y pintadas. 
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 En el campo deportivo se encuentran construcciones 
ya existentes, dos módulos de servicios  de un nivel que están 
construidos con tabique rojo recocido y pintados en bicromía 
(blanco y azul), con paramentos planos y techumbres planas 
de losa maciza. Las gradas están hechas a base de 
montenes y perfiles de acero pintados de color azul y texturas 
lisas, así como la cubierta, que es a base de lámina. Estas 
estructuras existentes se localizan en los extremos sur, y oriente 
del predio. Las gradas ubicadas en la esquina sureste del 
predio se propone re utilizarlas, colocándolas linealmente en 
el lado poniente, como mobiliario para la cancha deportiva. 

 En cuanto a las escuelas, cuentan con edificios 
construidos con tabique rojo recocido, con paramentos 
planos y cubiertas planas y algunas a dos aguas de losa 
maciza. Terminados aparentes pintados de colores tierra, en 
algunos casos y en otros de colores más fríos. Dentro de las 
escuelas existen, en el caso del jardín de niños y la 
telesecundaria, patios cubiertos con arco techo. En cuanto a 
la barda que delimita con la avenida Centenario, esta está 
hecha a base de tabique rojo recocido, sin acabado y 
pintada de color rojo tipo tierra, además de contar con unas 
columnas características a aproximadamente cada dos 
metros y medio. La herrería de estas bardas es de color 
blanco con terminación en punta. La textura de las 
estructuras de las escuelas se percibe rugosa debido a sus 
terminados aparentes.  

Mobiliario urbano y vegetación 

 El mobiliario como tal dentro del terreno podría 
quedar definido como las gradas. En el exterior y espacios 

adyacentes no se cuenta con botes de basura. Aun así, las 
calles se perciben limpias. Existe un paradero hacia el 
poniente sobre la Avenida Centenario construido 
completamente con concreto.  La vegetación predominante 
corresponde a una zona homogénea de bosque mesófilo de 
montaña7, entre la que se encuentran pinos, encinos, ailes, 
arces, musgos, líquenes, helechos, etc.  El plátano, palmeras y 
los cafetos abundan en la zona circundante al predio. 

Percepción de las actividades que se realizan 

 En la zona adyacente al predio no existe mucha 
actividad como en el centro de la localidad, donde además 
se percibe aún el aire provinciano. La mayoría de las 
personas se transportan a pie y todo transcurre de una 
manera tranquila, ya que las viviendas cercanas son pocas. El 
bullicio se da en las escuelas en horario de clases, que es 
matutino en todos los casos. De vez en cuando entre semana 
los alumnos y personas en general usan el campo deportivo; 
sin embargo, es en fines de semana donde se llegan a ver 
incluso hasta tres grupos de personas practicando o tomando 
clase de algún deporte en el campo deportivo, el cual 
además es atrayente por las espectaculares vistas tanto a las 
montañas como al volcán Pico de Orizaba. 
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Factores de afectación al proyecto 

 El terreno donde se ubicará el proyecto pertenece al 
ayuntamiento y es usado como canchas de futbol y beisbol 
para la comunidad y las escuelas cercanas. 

 La vialidad adyacente cuenta con sección no 
constante. Hacia la zona de los poblados productores de 
café la carretera tiene una sección constante, pero hacia la 
ruta de comercialización la sección disminuye.  

 Existen algunas viviendas próximas al proyecto, que 
por ser de transformación, podría afectar en cierta manera. El 
proceso de transformación de café tradicional y el no tratar 
sus desechos sería un problema que afecta al poblado. 

 Vías de acción  

 En cuanto al problema de la avenida centenario, se 
seguirán usando, como hasta ahora, la calle Morelos, 
avenida Francisco I. Madero, avenida El Calvario y calle 
Benito Juárez como una alternativa de tránsito de autos 
pesados, en caso de que el volumen de producción del 
proyecto lo requiera, en lo que se concreta el libramiento 
contemplado en la estructura urbana propuesta. 

 Para evitar afectaciones a viviendas se plantearían 
barreras de cuatro tipos: aislamiento por vialidad, aislamiento 
por distancia, aislamiento por masa vegetal y aislamiento por 
zonas de cultivo. 

 Las áreas de recreación se reducirías; sin embargo, 
esta medida no afectaría cuantitativamente a la población, 
pues existen otras zonas de recreación que abastecen en su 
totalidad a la población con este servicio. En cuanto a las 
actividades que se realizan en ella está una cancha de futbol 
y una de beisbol. La intensidad de ocupación de estos 
espacios es baja, por lo que se buscará la creación de 
horarios para ambos deportes, siendo que la cancha que se 
mantendrá será para estos dos usos. En cuanto a la 
recreación pasiva, la falta de espacios de este tipo se busca 
disminuir con el pasaje peatonal, que funcionará como 
parque recreativo y como circulación de personas, tanto 
estudiantes como habitantes del proyecto Ecohábitat 
Productivo Sostenible. 

Factores favorables al proyecto 

 El terreno en cuestión presenta una pendiente de 
menos de 5%, lo cual es favorable para el desarrollo del 
proyecto, que en el caso de las industrias, se recomienda con 
pendientes bajas para felicitar los procesos del producto.  

 Existen materiales como el tabicón, el tabique rojo 
recocido y el bambú, que son comunes en estas zonas. El 
bambú incluso es producido en la región. 

 Fácil abastecimiento de la materia bruta. Las 
comunidades productoras tienen vías de comunicación 
buenas hacia la cabecera municipal, donde se encontrará el 
Centro de Transformación. 
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 Las vistas hacia la zona montañosa y el volcán Pico de 
Orizaba se aprovecharían en el proyecto, tanto el de 
transformación, como la propuesta de optimización de 
espacios recreativos. 

 El análisis de sitio del predio propuesto para el 
proyecto arroja algunas conclusiones. Por una parte, la falta 
de consolidación de una imagen en esta zona de la 
comunidad, lo que significa el usar el proyecto para 
consolidar una imagen. Por otra parte, la zona presenta 
características de infraestructura y ubicación favorables tanto 
para no afectar negativamente a la zona, como para 
consolidarla como un subcentro. Las actividades cotidianas 
de la población se verían afectadas de forma positiva, no 
solo en la optimización de espacios recreativos sino también 
en la ocupación de algunos de los habitantes en la 
trasformación de café y en la concientización de la cultura 
ecológica en la agricultura. La localización del proyecto será 
completamente estratégica una vez que se consolide el 
libramiento vial propuesto; sin embargo, aún con la estructura 
actual, el proyecto funcionaría, debido a la poca afluencia 
vehicular, que no afectaría el transporte tanto de la materia 
prima como del producto terminado. 
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7.9 ANÁLISIS PROGRAMÁTICO

 El programa arquitectónico es una serie de 
requerimientos propios por satisfacer para cada actividad en 
el sistema espacial de un proyecto8.  

 Si bien el producto final general se expresa en áreas, 
dimensiones y medidas, el programa va más allá, siendo 
necesario el establecimiento de ciertas características 
funcionales tales como medidas de los elementos que 
componen los espacios e acuerdo a sus requerimientos 
técnicos-funcionales e, incluso ambientales. 

 Es de gran importancia también el análisis el perfil del 
usuario, teniendo en cuenta el modo en que participa en el 
modo de producción de su ciudad o comunidad. En este 
caso la importancia radica en el modo en que el usuario 
participa en el sistema del proyecto, para llegar a un análisis 
particular de cada espacio. 

 El proceso de programación es similar y aplicable a 
todos los espacios del proyecto; sin embargo, existen 
variables que se aplican dependiendo de las características 
de cada elemento. Por ello, en este apartado se analizará el 
proceso seguido para la programación de la nave industrial, 
que es el elemento principal de una industria. 
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CONDICIONANTES FÍSICO NATURALES 

 El conocimiento de las características presentes en el 
medio inmediato al proyecto permite saber qué aspectos del 
medio físico natural podrían afectar directamente al 
proyecto.  Si bien esta información se manejó de manera 
detallada en el capítulo 4 de esta tesis, se retomará lo más 
importante para este apartado. 

 Un primer aspecto es el relacionado con el cilma, el 
cual es semicálido húmedo. Esto implica la necesidad de 
espacios bien ventilados en el proyecto arquitectónico, 
puesto que el calor se siente en gran parte del día en el 
poblado de Ixhuatlán y, en específico, será necesario tomar 
en cuenta este aspecto en la nave industrial, puesto que los 
procesos del beneficiado de café generarán incluso más 
calor. 

 La humedad, aunada a las lluvias abundantes, que 
llegan a los 1699.5 mm anuales, hacen necesario el 
aislamiento total de los procesos de la nave industrial del  
exterior, siendo que la humedad podría afectar la calidad del 
producto, que necesita un proceso seco que evite la 
fermentación del café de una manera precipitada. Además, 
el sistema de desagüe en las cubiertas deberá ser eficaz para 
evitar acumulaciones de humedad y basuras. Asimismo, al ser 
el asentamiento un lugar donde llueve mucho, es de 
importancia el aprovechamiento y captación del agua, si 
bien no para el proceso del café, para otras actividades en 
la industria. 
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 Los vientos dominantes corren en dirección 
norponiente suroriente, siendo de importancia las 
formaciones montañosas para definir el curso del mismo.  

 Ante estos elementos, se proponen ventanales de 
dimensiones importantes en las fachadas norponiente y 
nororiente con diversos motivos. Se plantea aprovechar al 
máximo la luz natural, lo que haría menos necesario el uso de 
iluminación artificial durante el día. El tamaño de los 
ventanales se encuentra en proporción a la iluminación 
necesaria para los procesos dentro de la industria que, si bien 
no son detallados, si necesitan de claridad visual para su 
realización.  

 Para disminuir el impacto del calor en la nave industrial, 
se propone una serie de ventilas en la parte inferior de los 
ventanales para que, con ayuda de los vientos dominantes 
que bañan las fachadas norte del proyecto, se reduzca el 
calor en la nave y se ayude a la circulación del mismo por las 
fachadas sur.  

 En cuanto a las grandes cantidades de lluvia, la nave 
industrial será el elemento donde se plantea la captación de 
aguas para riego de las áreas verdes del conjunto y del 
huerto orgánico. Para ello, se plantean cubiertas inclinadas 
con 15% de pendiente para ayudar a la captación eficaz del 
agua de lluvia, así como a la no acumulación de residuos 
que pudieran suponer daños o humedad. En el caso del resto 
de los edificios, las pendientes en cubierta serán de 2% y el 
agua de lluvia se canalizará al sistema sanitario general. En el 
conjunto en general, se proponen siempre conexiones entre 
los edificios y espacios de reunión cubiertos, debido a que las 

lluvias son intensas en la población, siendo los espacios y 
circulaciones abiertas opcionales para horas en que no llueve. 
Las cubiertas generalmente se plantean de concreto armado 
y, para espacios grandes como zonas de comensales y de 
reunión, se plantean tridilosas. 

 Como se mencionó en el apartado de edafología, el 
tipo de suelo que predomina en la zona es acrisol y luvisol, lo 
que representa características ideales para el desarrollo de la 
agricultura. Este aspecto es favorable para la producción de 
la materia prima del proyecto, pero también para la 
implementación del huerto orgánico mencionado en el
apartado de concepto de este capítulo. 

 Ahora bien, el tipo de suelo de acuerdo a sus 
características de resistencia es arcilla de bajo contenido 
orgánico y de alta plasticidad y tiene una resistencia de 4800 
kg/m2. Esto supuso la propuesta de una estructura basada en 
marco rígido con columnas, trabes y losa de concreto 
armado, así como trabes de liga que ayudaran a conformar 
un diafragma sísmico. 

 La permeabilidad del suelo en el terreno es de 95 lts 
/m3. Esta permeabilidad es media y permite aún que las 
aguas de lluvia se filtren al suelo, aunque por la gran 
cantidad de lluvia, mucha de ella más bien escurre por las 
pendientes. Por ello, se propone un sistema de alcantarillado 
que ayude a desalojar el agua de lluvia de zonas no 
permeables; sin embargo, en zonas donde no existe mucha 
pendiente, la permeabilidad aún permite la instalación de 
pisos ecológicos basados en pozos de absorción que 
permitan la filtración del agua al subsuelo.  
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 La vegetación en el terreno es nula, lo que hace 
necesaria una propuesta para la introducción de especies 
vegetales al mismo. Será necesaria en zonas de estancia 
exterior la introducción de árboles de gran tamaño para 
generar microclimas frescos; sin embargo, este tipo de 
árboles no serían numerosos, debido al alto costo y el tiempo 
necesario para que crezcan. Por ello se proponen de igual 
manera árboles medianos de rápido crecimiento y arbustos. 

CONDICIONANTES FÍSICO ARTIFICIALES 

 La carretera que comunica al proyecto con la 
ubicación de la materia prima conecta al poblado con las 
comunidades del municipio, donde se encuentra la mayoría
de la materia prima del lugar. Si bien esta vialidad se 
encuentra en buenas condiciones, será necesario 
implementar algunos ajustes en las vialidades adyacentes al 
proyecto. Un ejemplo de ello es la adaptación de Avenida 
Amado Nervo, la cual será parte de un corredor ecoturístico. 
En el caso de la calle privada de Centenario, será necesaria 
la ampliación de la misma, puesto que se plantea el acceso 
de la materia prima por ese lado del terreno. En cuanto a la 
Avenida Centenario, se plantea la generación de una bahía 
y cajones de estacionamiento que sirvan para los visitantes a 
la cafetería del proyecto. 

 En cuanto a la infraestructura, como se mencionó en 
el análisis del terreno, existen los servicios próximos al mismo, 
siendo la Avenida Centenario donde se ubican las redes 
urbanas. En el caso del agua potable, la acometida se 
plantea en la zona donde se ubicará la cafetería, con el fin 
de generar una toma funcional y estratégica para la 

distribución del servicio dentro del proyecto. La instalación 
eléctrica se plantea dividir. Para la iluminación exterior y de 
edificios en general se propone un sistema basado en 
paneles solares, mientras que para la nave industrial y su 
anexo, se plantea la instalación eléctrica tradicional y con 
una planta de emergencia. Esto es debido principalmente al 
enfoque ecológico del proyecto ya que el sistema de 
energía eléctrica en la zona es eficiente. El sistema de 
drenaje se encuentra en la avenida centenario y es eficiente, 
pero tanto por el enfoque ecológico del proyecto y por la 
pendiente que no permitiría un desalojo correcto hacia esa 
zona, que es más alta, se plantea un desalojo de los residuos 
sanitarios por un pozo de absorción con un tratamiento previo 
para su reinserción al subsuelo. 

SOCIEDAD COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN 

 Las cooperativas son reguladas por la Ley General de 
Sociedades Cooperativas y su reglamento, así como por las 
normas emitidas por la Secretaría de Trabajo y Previsión Social, 
relativas a su organización, registro y vigilancia. La 
característica principal de esta sociedad es que la 
constituyen personas de la clase trabajadora que aportan a 
la sociedad su trabajo.  

 En este proyecto en específico, los socios son los 
mismos productores y aportan tanto su capital como su 
materia prima para el proyecto. Todos son miembros de la 
sociedad, todos participan en las asambleas que se realizan y 
algunos de ellos realizan funciones administrativas y de 
producción, mientras que para estas actividades son 
contratadas personas ajenas a la cooperativa. 
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 La estructura en que queda conformada la 
cooperativa es la siguiente: 

ÓRGANO SUPREMO 

Asamblea General 

ÓRGANO EJECUTIVO 

Consejo de Vigilancia 

Consejo Administrativo 

APOYO 

Recursos humanos 

Recursos financieros 

Producción y Control de Calidad 

Sistemas y Soporte Técnico 

  

 

 

 

 

 

 

PROCESO DE TRANSFORMACIÓN DEL CAFÉ 
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Equivalencias de café9: 

250 kg Café cereza = 46 kg de café oro 

120 kg de café escurrido = 46 kg de café oro 

100 kg de café oreado = 46 kg de café oro 

57.50 kg de café pergamino = 46 kg de café oro 

 

Proceso y maquinaria necesaria: 

Periodo de un día 

VOLUMEN DE MATERIA PRIMA= 6 250 kg (café cereza). 

HORAS DE TRABAJO= 8 horas diarias 

Café cereza

Máquina: UCBE 1500 (Despulpado y Desmucilaginado) 

Volumen= 6 250 kg/ 8 (horas)= 781.25 kg/hr   
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1 máquina UCBE 1500 = 1000-1500 kg/hora 

 

Volumen de pulpa 

250 kg café cereza = 120 kg de café escurrido 

6 250 kg café cereza = 3 000 kg café escurrido. 

6 250 kg –3 000 kg = 3 250 kg de pulpa. 

= 3 250 kg de pulpa = 3.25 m3  

= almacén de pulpa mínimo de 1.5 m x 1.5 m x 1.5 m 

 

Café escurrido 

Máquina: Oreadora (oreado) 

3 000 kg café escurrido/120 kg = 25 Qq café escurrido 
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25 Qq / 8 horas = 3.125 Qq/hora 

 

 

2 máquinas oreadoras de 2 Qq / hora

Café oreado (pergamino húmedo) 

Máquina: secadora y horno  

250 kg de café cereza = 100 kg café oreado 

6 250 kg café cereza = 2 500 kg café oreado 

2 500 kg /100 kg = 25 Qq café oreado. 

 

 

 

3 Secadoras modulares de 10 Qq/Ciclo (19 horas 
aproximadamente). 

 

El Horno de fuego indirecto BENDIG puede  ser alimentado 
con cascarilla, leña o diesel, además se pueden intercambiar 
o mezclar estos combustibles si así lo requiere el cliente. Este 
horno está diseñado de manera que puede suplir el calor 
suficiente para 4 secadoras de 65 fanegas cada una (120 qq 
pergamino húmedo) o para secar 500 qq en cualquier otro 
tipo de secadora. 

1 horno Bending. = 3 secadoras de 10 Qq. 

Cant. de 
Secadoras 

Solo  
cascarilla 

 Solo 
 leña  

cascarilla+ leña  

    1    5.5 m³    4.2 m³   2 m³  +  2.7 m³   

    2      11 m³     8.4 m³    4.2 ³   +  5.5 m³     

3 16.5 m³ 12.6 m³ 6.3 m³ + 8.5 m³

    4    22 m³  16.8 m³    8.4 m³  + 11 m³    

 

= 8.4 m3 de leña 

 

El Horno de fuego indirecto BENDIG puede ser alimentado
con cascarilla, leña o diesel, además se pueden intercambiar 
o mezclar estos combustibles si así lo requiere el cliente. Este 
horno está diseñado de manera que puede suplir el calor 
suficiente para 4 secadoras de 65 fanegas cada una (120 qq 
pergamino húmedo) o para secar 500 qq en cualquier otro 
tipo de secadora.
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Café pergamino 

Máquina: morteadora 

250 kg café cereza = 57.50 kg café pergamino 

6 250 kg café cereza = 1 437.5 kg café pergamino.  

1 437.5 kg/ 57.50 kg= 25 Qq. /8 = 3.125 Qq/hora 

 

2 morteadoras #4 de 3 Qq/hora 

 

Volumen de cascarilla 

 

250 kg café cereza = 46.00 kg café oro 

6 250 kg café cereza = 1 150 kg café oro.  

1 437.5 kg de café pergamino – 1 150 kg de café oro= 287. kg 

287 kg cascarilla = .287 m3 

Almacén de cascarilla mínimo= 0.7m x 0.7m x 0.7m  

Café oro 

Máquina: clasificadora cilíndrica 

1 150 kg oro/ 46 kg = 25 Qq/8 horas= 3.125 Qq/ hora 

 

1 Clasificadora cilíndrica = 5 Qq/ hora 

Café oro 

Máquina: clasificadora olliver (disimétrica) 

1 150 kg oro/ 46 kg = 25 Qq 

 

1 Clasificadora olliver= 25 Qq/ hora 

Almacenamiento café oro 

Equipo: tolva de almacenamiento 
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Café Tostado (venta exterior) 

Máquina: tostadora 

1 150 kg café oro 

De 1150 kg de café tostado, 1060 kg diarios se venderán 
fuera del municipio y  90 kg se quedarán en la cafetería y 
para venta local.  

 

Ciclo de tostado aproximado 30 min. 

8 horas = 480 min/ 30 min. Ciclo= 16 ciclos 

70 kg/ciclo x 16 ciclos= 1 120 kg 

1 máquina tostadora= 70 kg/ciclo  

 

Café Tostado (venta local) 

Máquina: tostadora 

90 kg café oro 

 

Ciclo de tostado aproximado 30 min. 

8 horas = 480 min/ 30 min. Ciclo= 16 ciclos 

10 kg/ciclo x 16 ciclos= 160 kg 

 

1 máquina tostadora= 10 kg/ciclo  

 

Café molido (venta exterior) 

Máquina: molino 

Pérdida de peso en el proceso de tostado= Aprox. 15 % 

1 150 kg oro x 0.85 = 977.5 kg café tostado.  

De 977.5 kg de café tostado, 900 kg diarios se venderán fuera 
del municipio y 77.5 kg se quedarán en la cafetería y para 
venta local.  

 

De los cuales:  

8 horas= 480 min 

3 kg/min x 480 min = 1440 kg 
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1 molino de 3kg/ min 

 

Café molido (venta local y cafetería) 

77.5 kg café tostado 

8 horas= 480 min 

.7 kg/min x 480 min = 336 kg 

1 molino de .7kg/ min 

 
 
 
 

 

 

 

ANÁLISIS DE ÁREA DE USO

 Para el desarrollo de este apartado, se deben tener 
en cuenta los componentes fundamentales que ayudarán a 
definir el área necesaria para cierta actividad.  Estos 
componentes son los siguientes: 

- Actividades 
- Relación de actividades del usuario y operario 
- Circulaciones 
- Mobiliario 
- Circulaciones 
- Áreas de uso 
- Área del local/Actividad 
- Metros cuadrados 
- Ubicación del acceso 
- Ubicación y dimensionamiento de los vanos 
- Altura-Actividad 
- Forma del techo/Actividad
- Color y textura/Actividad 
- Características constructivas 
- Crecimiento posterior 

 

 Puesto que el análisis de los espacios en este proyecto 
es numeroso, se procederá a analizar un espacio en 
específico y, posteriormente, se enlistará el resultado de 
dichos análisis expresados en una tabla de áreas y 
requerimientos de los mismos. 

 Se tomará como ejemplo la actividad de oreado. En 
el apartado del proceso de transformación del café se 
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determinó el volumen requerido de café y la maquinaria 
necesaria para desarrollar la actividad. Los datos son los 
siguientes: 

Máquina: Oreadora (oreado) 

3 000 kg café escurrido/120 kg = 25 Qq café escurrido 

25 Qq / 8 horas = 3.125 Qq/hora 

2 máquinas oreadoras de 2 Qq / hora 

Dimensión de cada máquina: 3.85 m de largo por .85 m de 
ancho x 1.45 m de altura. 

 Para esta actividad, son necesarias dos máquinas 
oreadoras, siendo que se dispondrán de manera lineal una 
después de la otra, la dimensión del largo necesaria será de 
aprox. 8 metros. Las máquinas oreadoras también se 
colocarán de manera desfasada en el sentido transversal, 
con el fin de generar dos áreas de operación  y/o 
mantenimiento. Con esto, la dimensión del ancho de área de 
las maquinas será de aprox. 3.3 m. Es así como se determina 
el área de las maquinarias, que es de 8 m x 3.3m = 26.41 m2 

 Ahora bien, la circulación es necesaria por ambos 
lados de las máquinas y en un sentido por cada lado. Si se 
considera que los trabajadores circularán ocupando el 
propio espacio de su cuerpo y además con carros 
transportadores tanto de producto ocasional y de 
herramientas de mantenimiento, se tiene en cuenta que el 
espacio necesario para la circulación de dos personas con 
estas características es de 0.90 m de ancho x 1.70 m de 

largo 10 . Asimismo, se considera que el espacio para una 
circulación horizontal, considerando el ancho de una 
persona de 61 cm y, en dado caso que sean dos personas al 
mismo tiempo, es de 152.4 m 11 . Con esto, se puede 
dimensionar que los pasillos necesarios para una circulación 
libre que permita evitar conflictos con las maquinarias serán 
de 2 m de ancho a cada lado de las máquinas. Si se toma en 
cuenta el largo que ocupan las máquinas, se tiene que el 
área para pasillos es de 8m x 4m = 32 m2 

 El área necesaria para esta actividad es de 26.41 m2 + 
32.4 m2 = 58.41 m2.  Para sintetizar los datos anteriores y una 
mejor distribución espacial y estructural, se define un espacio 
de 8m x 8m, resultando en un área de 64 m2.  

 A continuación, se muestra el esquema de los 
requerimientos ambientales para la nave industrial, así como 
los requerimientos espaciales para el proceso del oreado. 
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Altura 1 
8.42 m 

REQUERIMIENTOS ESPACIALES Y AMBIENTALES 

f
~PULS IÓN DE 
'fORES HACIA 

SURESTE ,:¡ 
¡ 

ÁREA PARA OREADO 

o 
o 

Área de máquinas 
8 m x 3.3 
26.41 m2 

Área de pasillos 
8x4 
32 m2 

Área Total Necesaria 
58 m2 

captación de 
de residuos 

y no acumulación 

i para expulsión 

"'=NT,~NALES PARA 
ILUMINACiÓN 

NATURAL 

Operación y 
mantenimiento , ., 

8.00 

ÁREA CONSIDERADA PARA LAACTIVIDAD 
Bm xB m=64m2 

(:1 ••• 

VENTILACiÓN POR 
VIENTOS 

~ 
Operación y 

mantenimiento 

I 

Altura 2 
6.67 

Determinado por 
"'aquinar·ia más alta. 

lH~':~t~a~% de aire 
5 m de alto. 

\ 

8.00 
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ESPACIOS

NAVE INDUSTRIAL 

 La nave industrial se dividirá en cuadrantes de 8 m x 8 
m, los cuales podrán albergar desde una hasta 3 actividades, 
dependiendo de la maquinaria necesaria y del volumen que 
se procese, el cual va disminuyendo conforme al proceso 
avanza.  

 Es así como se tiene el patio de maniobras, el cual 
cuenta con dos básculas de piso y tiene adjunto el andén 
que sirve para la entrada de materia prima mediante tolvas 
de recibido.   

CUADRANTE 1: cuenta con los elevadores de aire que dirigen 
el café cereza a un contenedor de almacenamiento. Cabe 
destacar que el café cereza, a diferencia de otros productos, 
no puede almacenarse más de 24 horas en este espacio. Por 
ello, no existe un espacio denominado bodega de materia 
prima, puesto que el almacenamiento del café cereza es 
contraproducente a la calidad del producto, al generar una 
fermentación adelantada, y es preferible conservar el café 
en el cafeto que almacenarlo. 

CUADRANTE 2: del contendor de almacenamiento los 
elevadores de aire dirigen el café cereza hacia  la máquina 
UCBE, la cual realiza el lavado, despulpado y 
desmucilaginado del café. Asimismo, un transportador 
helicoidal dirige la pulpa y mucílago a un contenedor, con el 
fin de dirigirlo a la zona de generación de composta. En este 
cuadrante se encuentra una de las máquinas oreadoras. 

CUADRANTE 3: cuenta con la segunda máquina oreadora. La 
función de estas máquinas es dar un tratamiento de escurrido 
al café previo al secado. En el resto del cuadrante se 
encuentran las bandas transportadoras que dirigen el café a 
las secadoras. 

CUADRANTE 4: cuenta con las 3 máquinas secadoras y el 
horno de las mismas. 

CUADRANTE 5: en este cuadrante se realiza el proceso del 
morteado, el cual consiste en liberar al grano del café de la 
cascarilla que lo cubre. Nuevamente, un transportador 
helicoidal dirige la cascarilla a un almacén para su uso como 
composta. 

CUADRANTE 6: cuenta con los procesos de clasificado con 
dos máquinas clasificadoras y el almacenamiento del café 
oro en 4 tolvas de almacenamiento.  

CUADRANTE 7: en este cuadrante se encuentran 3 procesos: 
tostado, molido y embolsado. 

CUADRANTE 8: se trata de la bodega de producto terminado 
que tiene conexión tanto con el último proceso (embolsado) 
como hacia el andén, donde se realiza la carga del 
producto a las camionetas repartidoras.  

CUADRANTE 9: consta de un espacio central al aire libre que 
constituye un cubo de iluminación y ventilación que sirve a 
todo el proceso de la nave industrial. 

 A continuación, se muestra el esquema explicado en 
los párrafos anteriores. 
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ÁREAS NAVE INDUSTRIAL 

CUADRANTES 

1 RECIBIDO 

- 2 DESPULPADO! - DESMUCILAGINADO 

3 OREADO 

4 SECADO 

5 MORTEADO 

6 
CLASIFICADO! 

L ALMACENADO 

7 
TOSTADO! 
MOLIDO! 

1IIII EMBOLSADO 
1III ALMACENADO 
11IIII1111 8 PRODUCTO 

" TERMINADO ---
ANDEN 9 

PATIO CENTRAL 
ILUMINACiÓN • < • 

.-.... y VENTILACiÓN 
PLANTRATIO DE 

f REA= 660.68 m~ 
O 



 
�

�
*H*�*H*

� REESTRUCTURACIÓN URBANA Y ECONÓMICA DEL MUNICIPIO DE IXHUATLÁN DEL CAFÉ, VERACRUZ
Centro de Transformación de Café Orgánico 

ADMINISTRACIÓN 

 Recepción, sala de espera, secretaria, vestíbulo, 
presidencia, sala de juntas, archivo muerto, consejo de orden 
y vigilancia, consejo de recursos humanos, caja, contador, 
consejo de promoción, bodega, sistemas y soporte técnico y 
sanitarios. 

COMEDOR CAFETERÍA 

 Insumos, patio de servicio, bodega, cocina, cafetería, 
área de comensales interior, área de comensales en pórtico, 
área de comensales para trabajadores y sanitarios.  

ANEXO NAVE INDUSTRIAL

Bodega empaquetado, vestíbulo, enfermería, 
sanitarios, producción y calidad, cuarto de máquinas, taller 
mecánico y control de acceso de trabajadores. 

SERVICIOS 

 Vestíbulo, regaderas y vestidores de hombres, 
sanitarios de hombres, regaderas y vestidores de mujeres, 
sanitarios de mujeres.  

CASETAS 

 El proyecto constará de dos casetas, ambas ubicadas 
en la vialidad sin nombre al oriente del proyecto. La primera 
es para acceso peatonal y de vehículos visitantes y conecta 
con la plaza de acceso y el estacionamiento; la segunda es 
para acceso de las camionetas de materia prima y producto 
terminado y conecta con el patio de maniobras.  

ESPACIOS EXTERIORES 

Estacionamientos: estacionamiento de visitantes y para 
comensales de la cafetería sobre avenida Centenario. 

Patio de maniobras 

Plazas: plaza de acceso, plaza del café, zona de reunión y 
asambleas y plaza centrífuga. 

Áreas verdes. Huerto orgánico y zonas de pasto.  

 

 Como síntesis de este análisis programático, a 
continuación se presenta un esquema de relación de 
espacios y una tabla de espacios y requerimientos de los 
mismos.  
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CAFETERíA 

ESTACIONAMIENTO 

ESQUEMA DE RELACiÓN DE ESPACIOS 

r-----------------I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

HUERTO 
ORGÁNICO 

PLAZA DE 
ACCESO 

SERVICIOS 

ADMINISTRACiÓN 

,.~-~i--­
I 
I 

••••••••••••••• J 

ANEXO NAVE NAVE INDUSTRIAL 

PATIO DE MANIOBRAS 

..................................... ,1 

ACCESO 

XCCESO 

••••••••••• 

CONTROLADO ··········· 

ZONA ZONA PRIVADA 

Z8~~~~BLlCA 
RESTRINGIDA o 



operarIO 

'f desmucilaginado 1 máquina UC BE 
d. 

operario 
300 kg/cm2 

de pulpa pulpa y mucllago helicoldal 
i 

operario ocasional 
I 11 

oreado oreadof'3s, 3 elevadores de a ire operario 

secado de c~fé escurrido operario 

morteado operarIO 

de cascarilla de cucarilla helicoidal 
i i 

operario ocasional 

, ii lIi 'f disimétrica operario 

café oro café oro tolvas de almacenamiento operario ocasional 

torrefacción operario 

embolsado 'f embolsado de café 
Ii d. 

" 300 kg/cm2 

."" d. 
ill ,mesada de 

200 k8lcm3 
operario 

de producto al 

para 

'" " 
3 tolvas de recibido 

los procesos. Iluminación operario (supervisor) 



recepción, ill 
e iluminación natural. Vistas 

; , ; , • 1".0,;",,160 e iluminación natural, 

I v visitantes 
, 

de la cooperatlv~ sillas. Archivero 
1.1 

1.1 

escritorio, 2 archiveros V 3 sillas 
1.1 

estrltorios, 2 archiveros V 3 sillas 
1.1 

i i 
escritorio, 2 archiveros V 3 silla1 

1.1 

de pagos a trabajadores 
ill 

,,' 
archiverO, un estritorio, 3 sillas 

1.1 

natural 

2 sillas, 1 computadOf~ 
1.1 

de ~seo 
1.1 

I V visitantes 
1.1 

de atceso de vehiculos a patio escritorio, 1 silla, 1 wc de 
1.1 

1 lavabo 

111 
I V accesos par~ proteger de la lluvia 



empaquet~do 

Ip""""ó, y calidad 

I Y p<I~lIIo~ 

de áseo 

10'''''',K""""",",",,1 y ilcce~os 

preventiva a 

de áseo 

referentes a la 
calidad del 

de di~positivos eléctricos 

¡ i 

de trabajadores a la 

y 2 tanques de agua 

ill 

flu~ómetro, 41~vabos 

. Una caja registradora. 
de postres, 2 

insumos y una 

ill 

ill 

ill 

flu~ómetro, 2 lavabos 

archiveros, 6 sillas 

, . 

1.1 

sanitaria 

1. 1 

1.1 

I:;:::'~:~~"h~,,;,;':,::m;,:;,,:.xión natural . Instalac ión 

de la 11 

~ara 

facilitar los procesos. Iluminación 

e iluminación natural . Instalación 
1 

1.1 

1.1 

e ilumin.xión natural . Instalación 

e iluminación natural. 

1. 1 

e lIumin.xlón natural. Instalación 

1.1 



hombres 

hombres !i~o rj~iolót:ico V de ;ht.'O 

mujeres 

tico f¡~¡ológico V de aseo 

pasillos de personal 

v,s,\¡mtcs V 

" 
de carga 

re~ad('fas 

wc de flu xómetro. 21~v~bo~ 

I'~flt()fio, I silla, 1 wc dI' 

¡lavabo 

ir 
ir 
ir 

ir urbaoo, ve~elaci6n 

urbano, vegel41ción 

urbaoo 

,,. 

IOIle·ano 

IOllerano 

h,dr,'oulou y sanItaria. Vistas ampl.as operario 

,11 

", 
,il 

elktrica, illlmmaclÓn. 

,lll,Iminación. 

Instalación 

,il 
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7.10 CRITERIOS COMPOSITIVOS

 La composición es base fundamental del diseño, pues 
en ella se ven reflejadas las intenciones que se quieren 
plasmar en el proyecto, yendo de la mano con el programa, 
las relaciones de espacios y las áreas que comprenden el 
mismo. 

 Si bien existen determinantes y condicionantes que 
van definiendo el rumbo que se debe seguir al momento de 
proponer la disposición de los espacios, también existe cierta 
libertad creativa. De hecho, es allí donde se debe hacer uso 
de la creatividad, al enfrentar los diversos aspectos que 
parecieran son problemas al momento de diseñar. La idea es 
sacar partido de las características que se presentan para 
lograr un diseño tanto funcional como agradable a la vista 
de los usuarios. 

EMPLAZAMIENTO 

 Para explicar los criterios compositivos se comenzará 
por dividir los aspectos que se analizarán. Primeramente, se 
analizará la composición derivada del terreno usado en 
relación con el parque lineal propuesto y el proyecto del 
Ecohábitat Productivo Sostenible.  

 Al ser un terreno dedicado al equipamiento deportivo 
y que se plantea continuar con este uso, es necesario aislar el 
uso del proyecto industrial del deportivo. Para ello, se hace 
necesario un elemento que sirva de barrera en el sentido 
oriente-poniente, pero que, al mismo tiempo, sirva de 
articulación y conexión en el sentido norte-sur entre la 

avenida Centenario y el Proyecto Ecohábitat Productivo 
Sostenible para proveer a este de acceso de sus habitantes a 
la población y al nuevo parque. Es así como el elemento que 
tomará estas funciones será el Parque Ixhuatlán, siendo un 
espacio central que divide dos áreas similares, las cuales son 
el campo deportivo y la industria y que articula a la avenida 
Centenario con el proyecto de vivienda. 

 El parque Ixhuatlán se concibe como un parque lineal, 
constando de áreas verdes y un andador recto que 
comienza con un acceso en forma de embudo y remata con 
la primera plaza, que es un pergolado y zona de estar.

El andador principal continúa y es atravesado por 
andadores circulares que se entrelazan como si fueran anillos 
y generan la plaza principal, que consta de asientos y un 
espejo de agua, además de un pergolado perimetral. Este 
punto permite vistas restringidas hacia la industria y abiertas 
hacia la cadena montañosa de Ixhuatlán del Café. 

 Al final del parque, como la tercera y última plaza, se 
encuentra el mirador, el cual es una estructura elevada con 
accesos en disposición centrífuga. Este elemento permite 
vistas abiertas hacia todos los sentidos, siendo de relevancia 
las montañas de la región y el volcán Pico de Orizaba. 

 A continuación se muestra el esquema compositivo 
mencionado anteriormente. 
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CONJUNTO  

 El conjunto arquitectónico del Centro de 
Transformación de Café Orgánico es resultado de la 
conjunción de aspectos compositivos  derivados de una 
forma de organización general, los principios ordenadores de 
la forma y de las cualidades de la forma. 

 La forma de organización responde a una forma 
usada en la mayoría de las construcciones del lugar. Esto es, 
espacios construidos emplazados a los márgenes del terreno 
o intercalados que permiten la existencia de uno o varios 
patios centrales. La comunicación entre los espacios es dada 
por pasillos cubiertos o porticados que permiten la 
generación de sombra para contrarrestar el calor del lugar y 
proteger de las abundantes lluvias.  

 Es así como queda definida para este proyecto una 
forma de organización agrupada con varios patios centrales 
exteriores y exteriores cubiertos. Los edificios se comunican 
por un pasillo central  porticado que permite diversas visuales 
conforme se circula por él y del que derivan otros pasillos que 
conectan los 5 edificios principales del conjunto: la nave 
industrial, el anexo de la nave, los servicios, la administración y 
el comedor cafetería. Los espacios abiertos quedan definidos 
por los estacionamientos, el patio de maniobras, las plazas y 
la zona de reunión y asambleas, que funciona como un 
espacio exterior cubierto y de transición de los espacios 
cerrados a los espacios abiertos. 

 En lo que se refiere a los principios ordenadores de la 
forma el eje de composición se da en sentido norte sur y está 

representado por el pasillo articulador principal. Las 
proporciones en cuanto a composición de vanos y 
ventanales está dada por la raíz de 2. Los elementos como 
columnas de pórticos y ventanas generan la repetición y el 
ritmo. Los espacios en planta se generaron con módulos de 
4m x 4 m y 8 m x 8 m en los edificios dispuestos de norte a sur 
(nave, anexo y cafetería). En los edificios dispuestos oriente y 
poniente se usan módulos en múltiplos o fracciones de 5m. 
Las escalas van de monumental (nave industrial, zona de 
asambleas y pórticos de cafetería) hasta la escala normal 
(administración, pasillos y plazas). Por ello, los elementos 
jerárquicos son precisamente la nave industrial y la tridilosa de 
la asamblea y los pórticos de la cafetería. La sustracción en 
planta se da en los patios centrales de algunos edificios así 
como la adición en vertical al resaltar esos espacios con 
pretiles aumentados.  

 En cuanto a las cualidades de la forma, se usan 
colores tierra y las texturas son lisas, a diferencia de los 
accesos y adiciones en techo, que presentan un color tierra 
encendido y textura rugosa. 

ELEMENTOS SIMBÓLICOS 

 Se usa en la plaza el café el conjunto tradicional de 
cultivos en la zona, el plátano que genera la sombra que los 
cafetos necesitan. La plaza centrífuga se concibe como 
emulación de las centrífugas de los motores, denotando el 
carácter industrial y de máquinas del proyecto. 

 A continuación se presentan los esquemas con las 
características explicadas en los párrafos anteriores. 
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PRINCIPIOS ORDENADORES DE LA FORMA Y CUALIDADES DE LA FORMA 

TAMAÑO 

JERARQuíA 

POSICiÓN 

ESCALA 

FACHADA SURESTE 

COLOR 

ADICiÓN 

TEXTURA 

SUSTRACCiÓN 

FACHADA SUROESTE 

RITMO 

REPETICiÓN 

o 
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IX. DESARROLLO DE MEMORIAS
...constituyen documentos imprescindibles en los cuales se apoya 
el arquitecto para hacer trascender su propuesta proyectual...
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 Las memorias son documentos en donde se detallan 
los aspectos de un proyecto arquitectónico. Así como se 
desarrolla la memoria descriptiva, que es una descripción 
breve y concisa de los aspectos generales del proyecto, 
también existen las llamadas memorias técnicas, en donde se 
detallan los cálculos realizados para definir diversos aspectos 
tales como las instalaciones y los sistemas constructivos 
usados. 

 
 Estas memorias constituyen documentos 
imprescindibles en los cuales se apoya el arquitecto para 
hacer trascender su propuesta proyectual y lograr establecer 
un proceso de gestión del proyecto para poder materializarse. 
 
 En los siguientes párrafos se desarrollarán las memorias 
que respaldan al proyecto “Centro de Transformación de 
Café Orgánico”, siendo las siguientes:  
 

- Memoria Descriptiva 
- Memorias Técnicas 
- Memoria Gráfica 

 
9.1  MEMORIA DESCRIPTIVA 
 
CENTRO DE TRANSFORMACIÓN DE CAFÉ ORGÁNICO 
 
Ubicación: Av. Centenario S/N Col. El Álamo. Ixhuatlán del 
Café, Veracruz. 
 

Colindantes: Norte: Av. Amado Nervo. Sur: Av. Centenario. 
Oriente: calle privada de Amado Nervo. Poniente: campo 
deportivo de escuela Secundaria.  
 
Distancia a esquina más cercana: proyecto en esquina de Av. 
Centenario y calle privada de Amado Nervo. 
 
Topografía: el terreno es definido por las curvas de nivel 
+96.00, +95.00 y +94.00, presentando una forma 
prácticamente plana y siendo la pendiente más pronunciada 
de 3.4%.  
 
Áreas:  

- Superficie total del predio: 6655.91 m2 (100%) 
- Superficie construida: 2186.73 m2 (33.28%) 
- Superficie pavimentos: 2007.71 m2 (30.16%) 
- Superficie libre: 2461.47 m2 (36.99%) 

 
CRITERIO Y DESARROLLO COMPOSITIVO 
 
Forma de organización: agrupada. 
 
Aspecto secuencial: existen tres tipos de secuencia, la de los 
visitantes, la de los trabajadores y la del patio de maniobras. 
En el caso del comedor-cafetería no se cuenta por ser un 
lugar con una actividad específica que no implica una 
secuencia elaborada dentro del conjunto arquitectónico. 
 

- Visitantes: llegan por la calle privada de Amado Nervo, 
en automóvil, en bicicleta o caminando. Pasan un 
control y acceden al estacionamiento o la plaza de 
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acceso. En el caso de los ciclistas estacionan su 
bicicleta en el ciclo puerto al costado de la plaza de 
acceso. Circulan por la plaza de acceso y al costado 
de la plaza del café, hasta llegar a la entrada de la 
administración, donde acceden a la recepción y 
solicitan acceso a alguna oficina, esperan y pasan 
con la secretaria, quien los hace pasar a las oficinas 
correspondientes. El vestíbulo distribuye a los visitantes, 
quienes también pueden acceder desde éste a los 
sanitarios o desde la sala de juntas. 

- Trabajadores. Los trabajadores de las oficinas 
administrativas realizan la misma secuencia que los 
visitantes, con la diferencia de que el acceso al 
edificio se realiza por una puerta de servicio 
localizada cerca de la segunda caseta de acceso. En 
el caso de los trabajadores del comedor, la nave 
industrial y su anexo, desde la plaza de acceso o el 
estacionamiento de visitantes acceden a la plaza del 
café, que los dirige a una puerta de acceso que 
divide la zona pública de la privada. Ya en el acceso, 
los trabajadores de la cafetería se dirigen al sur del 
corredor para acceder a la cocina y zona de insumos. 
Los trabajadores de la nave industrial se dirigen al 
norte sobre este corredor, y llegan a la zona de 
asamblea, desde la que se pueden dirigir a las oficinas 
de producción y calidad o al edificio de servicios, 
donde tienen que pasar el control para, finalmente, 
acceder a la nave industrial. 

- Los visitantes proveedores de materia prima tienen 
una secuencia más directa: solo acceden al proyecto 
en la segunda caseta, se estacionan en el patio de 

maniobras y descargan el café. El mismo caso es para 
el producto terminado, con la diferencia del producto 
mismo y la zona de carga de acuerdo al caso. 

 
Principios ordenadores de la forma: 
 

- Eje de composición: se desarrolla en el sentido norte 
sur y, físicamente, está representado por el pasillo que 
corre desde la zona de desperdicios del comedor-
cafetería, pasa por la zona de asambleas y finaliza al 
norte con el andén de la nave industrial. 

- Jerarquía: por tamaño y forma de la cubierta, la 
jerarquía se da en tres puntos: al sur por la cubierta de 
tridilosa de la zona de comensales, en el centro del 
conjunto por la cubierta de la zona de asambleas y, al 
norte, por la cubierta a 4 aguas inclinadas de la nave 
industrial, así como su altura. 

- Ritmo y repetición: se presenta en las ventanas y 
toldos de la cafetería, en las ventanas de la nave 
industrial y en las columnas de los espacios porticados. 

- Simetría. La presentan los edificios de servicios y la 
nave industrial, los cuales son idénticos desde su 
centro. En el caso de la administración, debido al uso 
del espacio, no es estrictamente simétrico, así como el 
comedor cafetería. En cuanto a fachadas la nave 
industrial es la única que presenta simetría en su 
fachada oriente y sur. 

- Adiciones y sustracciones: las sustracciones y 
adiciones se dan al mismo tiempo en los cubos de 
iluminación o patios centrales de los edificios. Mientras 
en planta se sustrae el patio central o cubo de 
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iluminación en la cafetería, la nave industrial y la 
administración, la adición en fachada se da en este 
mismo espacio, en el caso de la cafetería y la 
administración, mediante la prolongación del pretil. 
Igualmente las casetas cuentan con una adición en 
sus pretiles para resaltarlas desde el exterior. 
 

DESCRIPCIÓN DE ESPACIOS Y ÁREAS 

 
Edificios 
 

- Nave Industrial: mide 24m x 24m de eje a eje y tiene un 
área total de 668 m2 contando pasillos de servicio y 
andén de carga y descarga. Se organiza en 
cuadrantes de 8m x 8m de eje a eje. Cuenta con 
espacios destinados al proceso de transformación de 
café, los cuales son: recibido, despulpado y 
desmucilaginado, oreado, secado, morteado, 
clasificado, almacenado, tostado, catado, molido, 
embolsado  y almacenado. Un cuadrante es 
destinado a la bodega de producto terminado y el 
cuadrante central es un área libre permeable. Las 
alturas en el perímetro del edificio son de 8.42 m y en 
el patio central, al final de las cubiertas inclinadas, la 
altura es de 6.81m. 

- Administración: mide 17.50 m x 17 m de eje a eje y 
cuenta con un área total de 363.73 m2 incluyendo el 
espejo de agua y jardineras adjuntos, así como la 
caseta de acceso al patio de maniobras. El área de 
recepción y sala de espera es de 4.50m x 7.00m. El 
área de secretaria, así como la presidencia miden 

3.35m x 4.5 m. El vestíbulo y la sala de juntas miden 
5.00 x 5.00m.  Al archivo muerto mide 2.00 x 5.00m. Los 
consejos de orden y vigilancia y de recursos humanos 
miden 2.50m x 5.00m. La caja mide 3.50m x 2.50m. La 
zona de contador y la del consejo de promoción 
miden 5.00m x 3.50m. La bodega mide 3.50m x 2.00m. 
La oficina de sistemas mide 3.00m x 3.50m. Finalmente, 
los sanitarios miden 5.00m x 5.00m incluyendo su 
vestíbulo. Las alturas de la administración son, a 
cubierta general desde piso terminado es de 3.27m y 
de piso terminado a pretil de cubo de iluminación es 
de 5.57m. 

- Cafetería-Comedor: mide 28.00m x 20.00m de eje a 
eje y cuenta con un área total de 454.35 m2 
incluyendo sus pasillos de servicio y espacios 
porticados. Las áreas se organizan por cuadrantes; así, 
la zona de insumos, el patio de servicio, la bodega, y 
los wc miden cada uno 4.00m x 4.00 m. La cocina es 
un cuadrado de 8.00m x 8.00m. La zona de 
comensales interna se compone de un cuadrante de 
4.00m x 4.00m y un área rectangular de 8.00m x 
12.00m. Las dos zonas de comensales porticadas 
tienen forma de trapecio rectángulo, con un ancho 
de 8.00m, un largo menor de 8.00m y un largo mayor 
de 12.00m. La altura de piso terminado a cubierta en 
la zona de servicios y cocina es de 3.00m. La altura en 
la zona de comensales interna es de 4.00m. En cuanto 
a las zonas porticadas, la zona de comensales pública 
tiene una altura de piso terminado a cubierta de 
6.17m y en la zona privada es de 5.17m. 
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- Anexo nave industrial: mide 24.00m x 6.00 m de eje a 
eje y cuenta con un área total de 168.36 m2. Cuenta 
con 6 cuadrantes de 6.00 m x 4.00m. El primero aloja 
la enfermería y sanitarios, el segundo la bodega de 
empaquetado y el vestíbulo, el tercero la oficina de 
producción y calidad, el cuarto corresponde al cuarto 
de máquinas, el quinto es el taller mecánico y el sexto 
el control de acceso a la nave industrial. La altura 
general de este edificio de piso terminado a cubierta 
es de 3.15m.  

- Servicios: mide 17.10m x 8.00m y cuenta con un área 
total de 131.23 m2. El vestíbulo y accesos miden 6.10m 
x 2.85m. El vestíbulo de acceso a wc y vestidores mide 
3.00m x 2.30m. El vestidor mide 2.50m x 6.30m. Las 
regaderas miden 3.00m x4.00m. Los sanitarios miden 
2.50m x 5.15m. Tanto, el vestíbulo a wc, vestidores, 
regaderas y wc miden lo mismo en el caso de las 
áreas para mujeres. La altura de piso terminado a 
cubierta de este edificio es de 4.80m.  

- Caseta: mide 3.15m x 4.30m a paño exterior de muros 
y tiene un área total de 11.87 m2.  
 

Espacios abiertos 
 

- Zona de reunión y asambleas: mide 20.00m x 17.00m y 
tiene un área total de 396.51 m2 incluyendo los pasillos 
anexos. Cuenta con una zona central hundida 
rodeada por asientos con diferencia de nivel de .40m. 
Se encuentra cubierto por una tridilosa. 

- Plaza de acceso: mide aproximadamente 10.00m de 
ancho por 30.00m de largo y cuenta con una 

superficie total de 318.25 m2. Tiene zonas con arriates 
y vegetación arbustiva y con un ciclo puerto y una 
fuente de piso próxima a la administración. 

- Plaza del café: mide 16.00m x 17.00m y cuenta con un 
área de jardineras. 

- Plaza centrífuga: es un espacio abierto con tres pasillos 
concéntricos que parten de una plaza empedrada. 
Mide aproximadamente 15.00m x 20.00m. 

- Estacionamiento cafetería: consta de 3 cajones de 
estacionamiento y zona ajardinada.  

- Estacionamiento visitantes: tiene 12 cajones para 
autos visitantes y 2 de servicio para proveedores de 
alimentos y para desalojo de desperdicios.  

- Patio de maniobras: tiene un área de 717.93 m2. Mide 
aproximadamente 20.00m x 30.00m. 
 

 
ASPECTOS TÉCNICO-CONSTRUCTIVOS 
 
 Datos de características del suelo que señalaron que 
se trata de una arcilla de bajo contenido orgánico y la 
resistencia del terreno, que resultó de 4800 kg/m2 
determinaron los sistemas estructurales y de cimentación 
usados en el proyecto. 
 
Estructura 
 
 Los edificios dispuestos en el eje norte sur de la 
composición cuentan con una estructura basada en marco 
rígido de concreto armado, con muros divisorios de tabique 
rojo y cubierta de losa de concreto armado. En el comedor-
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cafetería, los espacios de comensales porticados cuentan 
con una cubierta de tridilosa de 0.80m de peralte. La zona de 
asambleas se plantea cubierta con una tridilosa de 1.00m de 
peralte. La cubierta de la nave industrial es de concreto 
armado de 12 cm de peralte y se maneja a cuatro aguas 
con pendiente descendiente hacia el centro del edificio, 
finalizando en el patio central. En la nave industrial, la 
fachada sur cuenta con muros de tabique rojo recocido, 
mientras el resto de las fachadas cuentan con muros a base 
de panel rey y cristal templado. 
 
 Los edificios del eje oriente poniente cuentan con un 
sistema de muros de carga a base de tabicón. Las cubiertas 
son de losa de concreto armado de 10 cm de peralte. En el 
caso de la administración, el cubo de iluminación cuenta con 
una cubierta de policarbonato para permitir el paso de luz 
natural a los espacios interiores. 
 
Cimentación 
 
 La administración y edificio de servicios cuentan con 
una cimentación de zapata corrida a base de mampostería. 
En el caso de la cafetería,  el muro de contención que eleva 
su nivel de desplante funciona como una cimentación 
corrida. El anexo de la nave industrial y la nave industrial se 
plantean con cimentación basada en zapatas aisladas de 
concreto armado y, en el caso de la nave industrial, se 
manejan trabes de liga con el fin de rigidizar la estructura y 
formar un diafragma sísmico que evite asentamientos 
diferenciales. 
 

 Instalaciones 
 

- Hidráulica: la acometida se encuentra hacia la 
avenida Centenario, en la zona del estacionamiento 
de la cafetería. La línea llega al medidor, para pasar 
al cuadro de toma, una llave de jardín y, 
posteriormente, a la cisterna  con capacidad de 45 
000 lts. Después, la línea pasa por el sistema 
hidroneumático, que, mediante 2 motobombas, dirige 
el agua a los edificios, comenzando con el edificio de 
servicios, posteriormente hacia la nave industrial y su 
anexo, el comedor-cafetería y, finalmente, hacia la 
administración y la caseta de acceso. El sistema se 
complementa con calentadores solares en el edificio 
de servicios, por la necesidad de regaderas, así como 
en el comedor-cafetería para la preparación de 
alimentos.  

- Sanitaria: la línea de eliminación de aguas negras 
comenzará en el comedor-cafetería, por tratarse del 
edificio con el nivel más alto. La línea no se dirigirá 
haca la red municipal, sino al punto más bajo del 
terreno para una eliminación basada en tanques 
sépticos y pozo de absorción. El eje principal que 
seguirá la línea y los registros es el pasillo principal 
norte sur y a él se incorporan las líneas 
complementarias provenientes del edificio de servicios, 
la administración y las plazas. Al final del pasillo, los 
desechos sanitarios llegan  a 2 tanques sépticos, uno 
de 7000 lts y otro de 3000 lts. Finalmente, la línea 
termina en un pozo de absorción de 4.90m de 
diámetro y 1.80m de profundidad. Una segunda línea 
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estará destinada a la captación de agua pluvial, para 
lo cual estarán destinadas las cubiertas inclinadas de 
la nave industrial, siendo captadas en una cisterna 
con capacidad de 30 000 lts. En caso de sobrepasar 
la capacidad de esta cisterna, se plantea un desvío 
del agua sobrante al pozo de absorción para la 
reinserción del agua a los mantos acuíferos.  

- Eléctrica: se contará con dos sistemas de 
abastecimiento de energía eléctrica. El primero de 
ellos es una instalación trifásica a base de 12 paneles 
solares de 230 w, 6 baterías de 12 v y 3 fases con 4 
circuitos cada uno. Se hará uso de luminarias de led y 
el sistema abastecerá los edificios de servicios, 
comedor-cafetería, administración, anexo de nave 
industrial, casetas e iluminación exterior de jardines y 
plazas. El segundo sistema es un sistema trifásico 
tradicional con una planta de emergencia de 60 kW. 
Cuenta con 32 circuitos dada la complejidad de la 
maquinaria que abastecerá. La alimentación será 
directa del tablero general y se contará con 
arrancadores para iniciar el uso en la maquinaria. Este 
sistema abastecerá la maquinaria e iluminación 
interior y exterior de la nave industrial. La iluminación 
exterior general se resolverá con luminarias solares.  
 

Acabados 
 
 Los acabados exteriores de la administración, los 
servicios, el anexo de la nave industrial y el comedor cafetería 
serán de aplanados de mortero cemento-arena; los interiores 
serán de aplanados finos de yeso.  En la zona de asambleas 

se colocará un rodapié de bambú a los edificios que lo 
enmarcan, es decir, la fachada oriente del edificio de 
servicios, la fachada poniente de la administración y la 
fachada sur del anexo de la nave industrial. 
 
 En las adiciones representadas por los pretiles 
aumentados y en las casetas, se manejará un acabado 
rugoso y un color más oscuro que los resalte. 
 
 En la nave industrial los acabados exteriores serán de 
acabado de concreto rayado y al interior aplanado de yeso. 
Se contará con muros panel rey y ventanales con marco de 
aluminio y cristal templado. 

 
9.2 MEMORIAS DE CÁLCULO 
 
9.2.1 MECÁNICA DE SUELOS 
 
 Las pruebas de mecánica de suelos se realizaron en 
una zona intermedia entre los proyectos Ecohábitat 
Productivo Sostenible y el Centro de Transformación de Café 
Orgánico, con el fin de usar los resultados para ambos 
proyectos y aprovechando que el punto donde se realizó las 
mismas es la localización de la nave industrial, elemento que 
se retoma para los cálculos hechos en este apartado. 
 
 A continuación se muestra una imagen con la 
ubicación exacta de las pruebas realizadas 
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PROPIEDADES ÍNDICE 
 
PROPIEDADES GRAVIMÉTRICAS Y VOLUMÉTRICAS 
 
MUESTRA. Terreno cancha de futbol Col. El Álamo a 56 cm de 
profundidad. 
Wt= (peso total) = 1130 g 
Vt (volumen total)= 1000 cm3 
Ws (peso sólidos)= 915 g 
Vs (volumen sólidos)= 925 cm3 
Ww (peso de líquidos)= 215 g 
Vw (volumen de líquido)= 215 cm3 
Wa (peso del gas)= 0 g 
Va (volumen del gas)= Vv-Vw= 0 cm3 
Vv (volumen de huecos)= Vt-Vs= 75 cm3 

 
INDICE DE HUECOS (e) = Vv/Vs= 75 cm3/925 cm3= 0.08108 
cm3 
 
POROSIDAD (n%) = (Vv/Vt) x 100= (75 cm3/ 1000 cm3) x 100 = 
7.5% 
 
CONTENIDO DE HUMEDAD (CW%)= (Ww/Ws) x 100 = (215 
g/915 g) x 100= 24. 4972 % 
 
GRADO DE SATURACIÓN (GW %) = (Vw/Vv) x 100 = (215 
cm3/75 cm3) x 100= 286.66 % 

PESO VOLUMÉTRICO SECO (Yd) = Ws/Vt= 915  g /1000 cm3= 
0.915 g/cm3 
 
PESO VOLUMÉTRICO SATURADO (Ysat)= n+Yd= 0.075+ 0.915= 
0.99 g/cm3 
 
CLASIFICACIÓN: Los resultados apuntan a dos tipos; sin 
embargo una inspección visual y táctil indica que el tipo de 
suelo tiende más a las ARCILLA DE BAJO CONTENIDO 
ORGÁNICO, por lo tanto, así se considerará para los estudios 
posteriores.  
 
IDENTIFICACIÓN DE SUELOS O FRACCIONES FINAS 
 
MOVILIDAD DEL AGUA 
 
MUESTRA. Terreno cancha de futbol Col. El Álamo a 56 cm de 
profundidad. 
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 No se aprecia que brote agua de la pastilla mediante 
el golpeo horizontal ni que desaparezca mediante la 
aplicación de presión. 
 
 

 

Movilidad del agua: nula 

RESISTENCIA EN ESTADO SECO 
 
Muestra. No se rompe ante aplastamiento. Presenta ligeros 
agrietamientos. 
Nota: solo se rompen mediante el golpeo contra una 
superficie de gran dureza. 
 

 
 

 
 

Resultado: resistencia alta a muy alta 
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TENACIDAD 

Muestra. La muestra pudo ser modelada hasta lograr un rollo 
delgado de hasta 5 mm de espesor y 20 cm de largo, espesor 
en el que comenzaba a desmoronarse.  
 

 

Resultado: tenacidad alta. 
 

CLASIFICACIÓN: Arcilla inorgánica de alta plasticidad (CH) 

 
COMPORTAMIENTO SEGÚN PROPIEDADES MECÁNICAS
 
CAPACIDAD DE CARGA DEL SUELO (PRUEBA DEL POLÍN) 

MUESTRA. Terreno cancha de futbol Col. El Álamo a 56 cm 
de profundidad. Se excavó un hoyo de 75 cm x 52.5 cm 
de base y 56 cm de profundidad. 

Datos:  
Carga sobre el polín (Q)= 90 kg 
Peso propio del polín (pp) = 2 kg 
Peso de la tabla (pt)= 4 kg 
Área del polín (ap)= 0.01 m2 
Suelo de arcilla de alta plasticidad= índice de 0.5 
 
qc= ((Q+pp+pt)/ap) x índice dependiente del suelo 
qc= ((90 kg+2 kg+4 kg)/0.01 m2) x 0.5 
qc= 4800 kg/m2 
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NOTA: No hubo un hundimiento del polín. 
 
 
 
PRUEBA DE PERMEABILIDAD

MUESTRA 2. Terreno cancha de futbol Col. El Álamo a 56 cm 
de profundidad. Se excavó una cepa de 30cm x 30cm y se 
vertió un volumen de 2250 cm3 de agua.  

Tiempo de absorción: 9 minutos, 30 segundos. 
Permeabilidad: 95 lts/m3 
 
 
 

 
 
 
 
9.2.2 MEMORIAS ESTRUCTURALES 

 
 Un elemento fundamental para el desarrollo de las 
memorias estructurales y de cimentación es la bajada de 
cargas, que son las que los elementos estructurales transmiten 
al suelo. A continuación se presenta la tabla que 
corresponde a la bajada de cargas del elemento a 
desarrollar: la nave industrial. 
 



 
�

�
�

����

REESTRUCTURACIÓN URBANA Y ECONÓMICA DEL MUNICIPIO DE IXHUATLÁN DEL CAFÉ, VERACRUZ
Centro de Transformación de Café Orgánico 

�

���

BAJADA DE CARGAS 
ALFONSO ESCOBAR GRANADOS   

PROYECTO: CENTRO DE TRANSFORMACIÓN DE CAFÉ ORGÁNICO   

UBICACIÓN: AV. CENTENARIO S/N    

PROPIETARIO: UNIÓN DE PEQUEÑOS PRODUCTORES DE CAFÉ   

  ZAPATAS    

Eje 2-V      

Zapata Z-2 y Z-4    

Peso de la cubierta    

losa concreto 30.25 m2 x 240 kg/m2 = 7260 kg 

cargas vivas  30.25 m2 x 40 kg/m2 = 1210 kg 

trabe concreto 1.6 m3 x 2400 kg/m3 = 3840 kg 

Impermeabilizante 30.25 m2 x 0.075 kg/m2 = 2.26875 kg 

  Total = 12312.26875 kg 

Peso elementos verticales    

  columna  7.27 ml x 600 kg/ml = 4362 kg 

  muros 54.52 m2 x 13.5 kg/m2 = 736.02 kg 

     

  Total = 5098.02 kg 

Cargas totales Total = 17410.28875 kg 

Eje 2-W      

Zapata Z-1 y Z-5    

Peso de la cubierta    

losa concreto 44 m2 x 240 kg/m2 = 10560 kg 

cargas vivas  44 m2 x 40 kg/m2 = 1760 kg 

trabe concreto 2.4 m3 x 2400 kg/m3 = 5760 kg 

Impermeabilizante 44 m2 x 0.075 kg/m2 = 3.3 kg 

  Total = 18083.3 kg 

Peso elementos verticales    

  columna  7.27 ml x 600 kg/ml = 4362 kg 

  muros 54.52 m2 x 13.5 kg/m2 = 736.02 kg 

  Total = 
5098.02 kg 

Cargas totales Total = 23181.32 kg 

Eje 6-W      

Zapata Z-3      
Peso de la cubierta    
losa concreto 48 m2 x 240 kg/m2 = 11520 kg 

cargas vivas  48 m2 x 40 kg/m2 = 1920 kg 

trabe concreto 3.2 m3 x 2400 kg/m3 = 7680 kg 

Impermeabilizante 48 m2 x 0.075 kg/m2 = 3.6 kg 

  Total = 21123.6 kg 

Peso elementos verticales    

  columna  6.11 ml x 600 kg/mL = 3666 kg 

  muros 54.52 m2 x 13.5 kg/m2 = 736.02 kg 

  Total = 4402.02 kg 

Cargas totales Total = 25525.62 kg 

  COLUMNAS    

Eje 2-V      

Columna C-1      

Peso de la cubierta    

losa concreto 30.25 m2 x 240 kg/m2 = 7260 kg 

cargas vivas  30.25 m2 x 40 kg/m2 = 1210 kg 

trabe concreto 2.56 m3 x 2400 kg/m3 = 6144 kg 

Impermeabilizante 30.25 m2 x 0.075 kg/m2 = 2.26875 kg 

Cargas totales Total = 14616 kg 

Eje 2-W      

Columna C-2      

Peso de la cubierta    

losa concreto 44 m2 x 240 kg/m2 = 10560 kg 

cargas vivas  44 m2 x 40 kg/m2 = 1760 kg 

trabe concreto 3.84 m3 x 2400 kg/m3 = 9216 kg 

Impermeabilizante 44 m2 x 0.075 kg/m2 = 3.3 kg 

Cargas totales Total = 21539.3 kg 

Eje 6-W      

Columna C-3    

Peso de la cubierta    
losa concreto 48 m2 x 240 kg/m2 = 11520 kg 

cargas vivas  48 m2 x 40 kg/m2 = 1920 kg 

trabe concreto 5.12 m3 x 2400 kg/m3 = 12288 kg 

Impermeabilizante 48 m2 x 0.075 kg/m2 = 3.6 kg 
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Cargas totales Total = 25731.6 kg 

  TRABES    

Eje 2 (V-W)      

Trabe T-1      

Peso de la cubierta    

losa concreto 29.25 m2 x 240 kg/m2 = 7020 kg 

cargas vivas  29.25 m2 x 40 kg/m2 = 1170 kg 

Impermeabilizante 29.25 m2 x 0.075 kg/m2 = 2.19375 kg 

Cargas totales Total = 8192 kg 

Eje 2 (W-X)      

Trabe T-2      

Peso de la cubierta    

losa concreto 28 m2 x 240 kg/m2 = 6720 kg 

cargas vivas  28 m2 x 40 kg/m2 = 1120 kg 

Impermeabilizante 28 m2 x 0.075 kg/m2 = 2.1 kg 

Cargas totales Total = 7842.1 kg 

Eje W (2-6)      

Trabe T-3      
Peso de la cubierta    
losa concreto 32 m2 x 240 kg/m2 = 7680 kg 

cargas vivas  32 m2 x 40 kg/m2 = 1280 kg 

Impermeabilizante 32 m2 x 0.075 kg/m2 = 2.4 kg 

Cargas totales Total = 8962.4 kg 

Eje 6 (W-X)      

Trabe T-4      
Peso de la cubierta    
losa concreto 16 m2 x 240 kg/m2 = 3840 kg 

cargas vivas  16 m2 x 40 kg/m2 = 640 kg 

Impermeabilizante 16 m2 x 0.075 kg/m2 = 1.2 kg 

Cargas totales Total = 4481.2 kg 

  TRABE DE LIGA    

Trabe Tipo      

muro 54.52 m2 x 13.5 kg/m2 = 736.02 kg 

Cargas totales           Total = 736 kg 

 

 A continuación se presenta el esquema de la nave 
industrial con sus elementos estructurales: 
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LOSA CON BORDE DISCONTINUO 

 

 
 

LOSA CONTINUA 
 

 
 

DIRECCiÓN DE I..A. OBRA: 
tI()~aRE DEL C14.CULlSTA.; 
tI()~eRE Di:L PROi' IET~IO: 

RES ISTE NC,", DEL CONCRETO UTlLIL\.OO ~G/CM2 
RE~STENC,", DEL ACERO UTl.1ZADO ~G.l:1II2 

RELIoCI6N ENTRE ~OO\.IlOS DE ELASTlCllf,D PlI 
RELIoCIÓN EII1RE EJE NEUTRO YI O' 1- 1 Ir t 
CARGA MUERTA DE I..A. LOSA ~GlM2 _ (C.III.) 
CARGA VIVA DE I..A. LOSA KG!M2 - IC.V.I 

~, . IH MA-al 

COTAS ..... 

"'1 
~14.ORES.., cm. 

m 

,,,1 

'" 
'" 
,. 

' .......... T~ ... ..... . ....... , "'" .N"~ r..,. 

DT " U 

DI RECCIÓN DE I..A. OIll!A: 
r.IOMBRE DEL C14.CULlSTA, 
tKlMB RE OH PROi' IETAAIO: 

AVENIDA CEIlTENARIO I IN 
ALFONSO ncceAR GRANADOS 
UNIÓN DE PEQUEÑOS PRDOUC TORES 

RESISTENC,", DR CONCRaO UTilIZADO KG'CM~ 

RESISTE NC,", DEL ACERO UTILIlAOO KG.l:M2 
RELACIÓN ENTRE MOD\JI.OS Di: ELAST!Cllf,D PlI 
R'ELIoCION ENTRE EJE NEUTRO Y( O' 1-1 Ir t 
CARGA MUERTA Di: I..A. LOSA KGlM2 "IC.III.) 
CARGA VrvA DE I..A. LOSA KO.IM2 - IC.V.) 

... ~:: 
------------------ ~ 

• 
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LOSA EN VOLADO 
 

 
 

TRABE T-1 VIGA CONTINUA DE CONCRETO SIN VOLADO 

 

 
 
 
 

AY. CENTENARIO S/JI DIRECCIÓN DE LA OBRA; 
NOIoIBRE OEl CALCUlISTA: AlfON SO ESC08AR GRAN.o.ooS 
HOIoIBRE OEl PROPIETAR~: UJII()JI DE PEQUEi os PA OOUCTORES OE CAf É 

RESISTENC,", DEL CONCRETO UTI.!lAOO KG/CM2 
RESISTENC,", Del ACERO lJTlUZAOO KGlCIoI2 
R.El..ACIÓH ENTRE 1oI00l1.0S DE ELASTlCIlAO (JI) 
RElACIÓN ENTRE EJE NEUTRO V( D' ) . ( 11 ) 
CARGA IoIUERTA DE LA LOSA IIGlU2 • (C.IIII.) 
CARGA VIVA DE LA LOSA 1IG.'IoI2 ~ (C.Y.) 

EJE · B-C 

COTAS tfI mi. 
VALORES ....... 

PERALTE DE LAlOSA. 12.5 

u 
'" 

ltIÁXAo!O ESPACw.!IEHTO OELARJ.1AOO POR R.EXIÓN • JO ""'­
mlolO ESPACw.!IEHTO DEL ARt.IAOO POR TE/oIPERATURA • 3-5 ""'-

U8 1 CACIO N In I JI' 
_ Df U WOI. CII • 

!lfllJIOO'III!Lctw:llrullIIIll.IIlOmOII! 
01TB01 tIEI./ICEIIO I/Il2IIOOl'l_ 

UO (lE ACEPW:I cemo lla (URO ' 

w.o. (lE IoCVIO!EGIlMl UrIlO -, -. 
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ÁREA DE ACERO CEtmtO DEl CLARO: 

ÁREAoeAcEROHEGATlYOlADO¡¡'¡Ai··l~;~~li~;~~i~~~~i~ii ÁREA DE ACERO NEGATIVO lADO"8" : 

ESTRIlOS LAOO "A" 

ESTRSOS lADO "8" 

INTIIU'IIEfACIÓN GRÁFICA DEL CORTE l1IAN!MJISAL DE lA VIGA SIN MtNst.u. 
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TRABE T-2 VIGA CONTINUA DE CONCRETO SIN VOLADO 
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AREA DE ACERO CENTRO DEL CLARO · 

ÁREADEACERO NEGATIVO lAOO 'A' · 

ÁREA DE ACERO NEGATIVO L.AOO 11'" • 

ESTRIBOS LADO """ 

ESTl<IIIOS lADO". 

AREA DE ACERO CENTRO DEl ClARO · 

ÁREA DE ACERO NEGATIVO L.AOO 'A" • 

ÁREA DE ACERO NEGATIVO LADO "8" • 

ESTRIBOS LADO """ 

ESlRIOOS LADO "8" 

Df CiiriIjdO . " 

" .. ,. 

ófClOñ'ijiíki . 50 Icm 

ÁREA DE ACERO CENTRO DEL ClARO = 

ÁRfA DE ACERO NEGATIVO lADO ' ''' s 

ÁREA DE ACéAO NEGATIVO lADO "8"" 

ESTRIIOS lADO . .... 

ESTRIIOS lADO "8" 

wmtPRETACION GRAfIC'A DEL COR1E 1MNSVERSAL DE LA VIGA SIN MENSLU. 
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COLUMNA C-1 COLUMNA DE CONCRETO EMPOTRADA 
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w 
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PUN10S DE 1IREXIÓII¡..q 

- -.... .. " '.0 .... '" 
, .... w .. 

AV. CENTENARIO SIN 
ALFONSO ESCOBAR GRANADOS 

UBICACIÓN DE LA ceRA 
NOMBRE DEL CAlCULISTA 
NOMBRE DEL PROPIETARIO UNIÓN DE PEQUEÑOS PRODUCTORES DE CAF~ 

RESISTENCIA DEL CONCRETO (Fe) KGICJd2 
RESISrENCIAOELACERO(Fs) KGICM2 

ALTURA EFECTIVA ( t ) m 

~ 0.J DJ 
~kllJcm2 
~kllJOn2 

~ 
om. 

CARGA ACUMULADA SOBRE LA COlUMNA. (O) 
RECUBRIMIENTO LATERAL DE LA COLUMNA 
MOMENTO GRAVlTACIONAl, LAOO CORTO. 
MOMENTO GRAVITACIONAl, LADO lARGO 
MOMENTO SísMICO,lADO CORTO 

~,o 

~AUA 

MOMEi'lTO SísMICO, lADO LARGO. 

DE EL LADO MENOR DE LA COLUMNA CM: 
OEELLADOMAVOROELACOLUMMA CM: 

M'nImamenl8 ulitjzar 4 vanllas del número 5 c~~,. 
DE El N Ú M E R O DE LA VARILLA A UTIlIZAR : 
DE LA CANTIDAD DE VARILLAS A UTIlIZAR: 

DE El N Ü M E R O DE VARilLAS EN EL SENTIDO CORTO: 
DE EL N Ü al E R o DE VARilLAS EN EL SENTIDO LARGO: 

ÁREA DE ACERO I ÁREA DE CONCRETO = 
RELACIÓN DEACERO LONGITUDINAL MÁXIMO = 
RELACIÓN DE ACERO lONGITUDINAL MíNIMO = 

RE .... ISIÓN DE LA RESISTENCIA POR REDUCCiÓN L I r < 60 

Área de acero (lado corto) cm' = 
Área de ~eefO (lado (¡¡roo) cm'= 

Área de atero total cm' = 
FiIigo.".. .......... ~(tcl kg/cm'. 
R~d6n de mcóJlos de ~SlickIaO (n) 
LImite elastico ael atefO (1'1) kOlcm' = 

(a),,(k~kxj~= 
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COLUMNA C-2 COLUMNA DE CONCRETO EMPOTRADA 
 

 
 
 
 

COMPROBACiÓN: 
cuando ((N1N1)+· (McortoJMrcol1o)+ - ~ MlargoJMrlargo)) < - 1 . entonces no falla. 

OElACERO A LA COMPRESIO N 
GRAVITACIONAL 0.1754 < , 

GRAVITACIONAL. SISMO 0,02004 < , 

OEl ACERO A LA TENSION 
GRAVITACIONAL -\l.0721 < , 

GRAVlTACIONAl. SISMO -\l.lSloI < , 

==== RANVERSAL 

SEPARACIÓ N DE ESTRIBOS : 

NO MAYOR ~UE : II ~'~9~"~¡,'~J~50~'~9gI C< •• NO MAYOR QUE: 
NO MAYORQUE: L ~ , NO MAYOR QUE: 

SelECCIONE LA SEPARACiÓN MENOR DE lA ANTERIORES ESPECIFICADAS: 

C=j'!'=::¡lcm. 
LA SEPARo\CIÓtI ~DE LOS ESTRIBOS EN I.A f'!\RT'E WPERIOI! DE LA COI.~ 1-
50 _ DE LA UNIÓN DE EST1-CON TRIIIIES o LOSAS SERA !lE . 9.5 

cantidad (le varillas pMa armar la col umn~ · 

número de la v~rilla Ulilita(\a , . EEl 
r&Cubrlmlento · ~:I!= <. 

45 cm. 

J50<.O] 
W cm. 

Estribos 114 ac 
c=::!]cm 

45 cm. 

ESIIlbos 1/4 ac 
c:=J!lcm 

60<m ,,"! ~ +. 1.21f F 

--{/h 

\ 
6Ocmo 1/lil -t 

1,21 ujI. 

7.27 
m. 

UBICACIÓN DE LA oeRA : 
NOMBRE DEL CAlCIA.ISTA : 
NOMBRE DEL PROPIETARIO : 

AV. CE NTENARIO SIN 
AlFONIO ESCOBAR GRANADOS 
UNlÓMOEPEOUEÑOSPROOUCTORESOECAFE 

EJE 1~ 5O~1 DJ 
RESISTENCIA DEL CONCRETO (F'C) KGlCM2 
RESISTENCIA OEl.ACERO (FI ) KGlCI.I2 

~kgJcm2 
~kgJcm2 

AlT\JRAEFECTlVA ( l ) 1ft. 1~72!¡~~ CARGAACUMlAADASOBRELACOlUMNAIOI 1 ton.. 
RECUBRIMIENTO LATERAl. OE LACOlUMNA U CJII. 

MOMENTO GRAVlTACIONAl.. lADO CORTO. U031 IDII.-m. 
IdOMENTO GRAvrTAClONAl. lADO lARGO. .!IOl IDII.-m. 

MOMENTO slSMJCO. LADO CORTO. O IOI'I.-m. 
IdOMENTO SÍ5MJCO. lAOO lARGO. O IOI'I.-m. 

DE El lADO MEMOR DELACOlU-'- CM: 
DE ElLAOOMAYOAOELACOUIMNA CM : 

1.1 .... _ uIIIiur 4 viriln del ~ 5 
DE El N Ü M E R O DE LA VAAIlLA A UTl.IlAR : 
DE LA CAHTmIUl DE VARLLAS A UTll.IlAR ; 

DE El N Ü M E R O DE VARIllAS EN El SENTIDO COATO : 
DE El N Ü M E R O DE VARIllAS El! EL SENTDO LARGO : 

AAEA DE ACERO / ÁREA DE CONCRETO • 
RELACIÓN DE ACERO lOHGITlJOINAl ~IMO • 
RELACIÓN DE ACERO lOHGITUOINAll.lii",O • 

REVISIÓN DE LARESISTENCIA POR REDUCCIÓN l / f ~ '" 

,i,'UdtXMll (lmCClfl;l) gn' . 
Areide~ (~lirgo) gnl,. 

ÁrNd.~ lOliII gnl . 
'D¡il4eI_i~{Ic) \t'CIII'" 
R.llcJOn de modubs de . Iuticódad (n) 
lÍmiIe Ñ sóoo del a::«o 11'r) k¡lcm' • 

50 

• 1:: • 
• IY~I i 
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COLUMNA C-3 COLUMNA DE CONCRETO EMPOTRADA 

 

 
 
 

COMPROBACiON: 
cuando UNIN1)+ . (MCOIToIMICOfIO)+ . (Mlllfool'lllrlargo)) <" 1 • entoneH no lalla. j 

O,110~ 

GRAVrTACllt/Al+ SISMO 

I Del ~CERO" LA TE NiíóIóí 

c;RAVrTACION.I.I.+ SISMO -ll.IM 

REFUERZO TRANVERSAl 

SEPARACIÓN DE EURlIIDI : 

NO IP.lOR QUE : '~'~'~']1m~~"~I : __ 
NO IP.lOR QUE : [:!S , 

NO MAlOR QUE : 
NO MAlOR QUE ; 

'ElECCI()Ij E LA 'EPARAClÓN II( NOII DE LA " NTERIOII ES E$PECIFICAOAS : 
CCj .. ccJoI ... · 

... • mAACIOOI ........... 'os .. ,"""" ............................ c:a.u ..... . 
.. _ ..... _ ... ".COllTlUK.O'O •••• WD! : 1.5 -
cootiiod ..... ,1110' P'" ...... Lo ........... . 

.--"''''1> • ..-IILI ... ;¡¡ucto • • Ea 
. ~ 

1.21 

• 

U8ICACION DE LA 06fV,. : 
~BRE DEL CAlCUliSTA 
~BRE DElPRO!'IETAAIO: 

~v, CENlENAAIO SIII 
AlFQlj50 ESCOBAR GRAIIAOOS 

UNIÓN OE PEQUEÑOS PRODUCTORES DE CAFE 

EJ E H' · ~l C 
RfSlSlENCIADELCONCRETO(F 'CI KG/C1012 
RESIStENCIA DELACERO IF'I KGlCIo11 

I,lTURAEfECTJ\/A (L I m. 
:ARGI\ACUIo1~DA SOBRE LACOI.UI.INA. (QI 
RECIJeRIIo1I EN TO LATERAL DE LA COtulo1m 
IoIOI.IE~O GRAVIT~C low.r..lADO CORTO. 
\IOIo1E~O GRAVITACIOt/4L lADO I.AllOO. 
IoIOI.IE~O síSlolICO, LAOOCORTO. 
Io1(1t,1E~O síSJ,l ICO. lADO lAAGO. 

¡~"¡";l~ 
~. 

u .... ,." =-
t 7 IOn, .... , 

o _ .... , 
o IOn, .... , 

DE EL L/IOO MEIIOR DE LA COI.UfIIIIA CM ' 
DE El LADO MAlOR DE LACOL~ CM : 

~ inimomt .... o,Oijur 4,~ del .......... ~ 
DE EL N ir M E R o DE LA VARIUA"UTUZAR • 
DE LA C"",lIlAO DE Vo\IIII.LAS "UTILIZAR . 

DE EL N ¡¡ 11 E RO DE IMRlUAS EN ELSENTOO CORTO ' 
DE El Ji ir 11 E R O DE VAAlUAS EN EL SENTIIIO LARGO : 

i.READEACEROiAAEADEccmCREto • 
RELACIÓN DE ACERO LOI-IGlT\JDINAl.Io1ÁXIUO • 
IIl<LACIÓN DE ACERO LONG/TUOINAL 101f11MO' 

• 
~. 

• • 
• I 

REvtSlÓN DE LA RESISTENCIA POR REDUCCIÓN Li. < ~:~:~~~~~~~~~,: .o.T l ''''''0.0010 

...... dt ...... (lAdooonol cm' • 
.i.ru ......... r-1t'V'>1 "",' -

i.ru ... -...,.. cm'· 
' .. IIII,,:, ...... __ lkl ~'""'· 
I!tIl<iÓ!\ do modolos ... tlnticidad (ni 
l ..... tb...,.~ oooro (fyl IW"" '· 

1:: 
1,:" • 
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9.2.3 MEMORIAS DE CIMENTACIÓN
 
 Corresponde ahora la presentación de las memorias 
de la cimentación que se propone en la nave industrial. Para 
ello, a continuación se presenta el esquema de los elementos 
que corresponden a este apartado. 
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ZAPATA AISLADA Z-1 CIMENTACIÓN INTERMEDIA 
 
 

 
 
 
 
 

ZAPATA AISLADA Z-2 CIMENTACIÓN INTERMEDIA 

 
 
ZAPATA AISLADA Z-3 CIMENTACIÓN INTERMEDIA 
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ZAPATA AISLADA Z-4 CIMENTACIÓN COLINDANTE 
 
 

 
 

 
 

ZAPATA AISLADA Z-5 CIMENTACIÓN COLINDANTE 
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9.2.4 MEMORIAS DE INSTALACIONES 
 
INSTALACIÓN HIDRÁULICA 
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INSTALACIÓN SANITARIA 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

PROYECTO : 
UBICAClON : 

CENTRO DE TRANSFORMCIÓN DE CAFÉ ORGÁNICO 
AVENIDA CENTENARIO ~ 

PROPIETARIO : UNIÓN DE PEOUEljOS PRQOUCTORES DE CAFÉ 

DATOS DE PROYECTO. 

No_ de asI!tootes 
Dotaci6n de aguas seMdas 
ApOf1ac:i6n (6O'JI, de la 00Iadón) 
Coeficiente 00 prev;sión 

Gaslo Medio diilrio 

"" '00 ""00 
'.5 

'''''''' 
""00 

llab (En b:lse al proyedo) 
IISIhabo'di~ (En b.ase al reglamento) 

x 80... 12000 

0.1388889 1IsI~ (Aportación 
Sl!\lUncIos de un di~ 

Gasto mlnlmo 0_'388889 x 05 0_069«44 lIsIseg 

" M • ¡¡;- • P=pobIación ~I ma) 

" M 
4 38729833 

M ~ 1.009037 

Gasto máximo insbntáneo 
Gasto máximo ell1rao«linario 

supert. x int. lluvia 
Gasto pluvial " 

segundos de Wla 111"_ 

0.1388889 
0.140144 

"'." 
• • • 

" 

1.1109037 

1.009031 O. !40H4 lIs1seg 
1.5 0.21021611s1seg 

"" ,25.6355( lIsIseg 

" 0.1388889 125.63564 
Ili'Sto medio diario • gaslo pluvial 

125.n 44 ll1s1seg 

CALCUla DEL RAMAl DEACOMETIOAA LA RED DE EUMINACION_ 

' 25.n« 1WseO. 
350 mm .., 

En base al re.gi:amoo1D 
al!. 59 

diametro" 350 mm _. '" 

T AIIlA DE CALCILO DE GASTO EN U~_ 

TABLA DE CALClLO DE OIMIETROS POR lRAI«lS 
En bao< 111 iIIco 

....... U>I- .. ", ____ '1':" _________ g' <1' -. •• "'''''"''''''............. tu< lhI "" ----- -¡¡;j-----

"""'<"'CbS. ------1 ------------------ - ¡::'f¡;-i~jg- -------------------- -------m ---- --4-.» -- ----------------- ---429-- ------------f - ------------~ ------0-

• ____ o"] ---- ------------------ -- ;::3"¡¡-;~j9- --------------------- ------205 ---- --"4-.23 ------------------- --¡¡'j-- ------------j- ------------4 , 
-~- -~-- ----- --~-- T~ 1~ 

---o-ti --- ------------------ --U -ú1i-- -------------------- -------20 ----- --089-- ----------------- --oll9--
------1 ---- --------;¡ ------ ------------------ --------------------- --------4 ------ ---o¡.;j - ------------------ --0211--, 

9 '_9 . 1_19 127 3.22 3.22 - m- ---- ~w.~ ----- - 13- ~" 2~ 
-----1; --- -------¡.;j ----- ----------------- -------------------- -------"% ----- --T-h -- ----------------- ---j--h --
-----;-~ --- ------------------ -¡:::fi'. ¡:::¡"6 --------------------- -------.1 ----- ----fM - ------------------ ---¡-M --

" =E= ---- ~~a~ ----- =3~= Iº ~~ 
15 -43-- --- ---- 43 1.58 1.58 

- ffi- -~-- --- ----- --2 - ~B oT~ 

-----:7 --- ------------------ -¡:::;h j::¡g --------------------- -------~ ----- -----f"6 -- ------------------ ----O -- -------------- -- _ ... _ ... ""'¡-~-''i'l. 

- ffi- -~-- -~- T~ lT9 --~ 
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INSTALACIÓN ELÉCTRICA (CÁLCULO DE PANELES) 

 

INSTALACIÓN ELÉCTRICA CON PANELES SOLARES 

 

_= """"""""---x.. ... CH'i.~ 
~,.. ................ -__ .....,.. ... _~""c...... 

• 
e.Ou:uu>",, ___ _ 

CFD .1.211"_ .. ........, _ .. - --• 
"""lO'"'' 

.. cAu:uo.<>""_"" .... ~ 

E 

• 

~ 

• 

•• .. 
" o . 

O . 

• -_ o -

:¡ 

-
CFD,," _.-M"·._ 

----.-e.o o ___ .-- ... -",r __ _ 

... ~ ... -. 
cAu:uo.<>_ le 

• i'ltíi. &aJí 

......... -
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eN ...... ""....,....,.,. -

o -O ,­.... ,--
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TO'Obl..........xN' ---­CA/IGO mr ....... ...- ' 

... _---- .. .-... _--- --
--- =. 

..._._-­-'­_.-¡-.--. --.. _",-_._-p-,­_ .. ....,_J 
TO'Obl~: .. _____ _ 

1- .. - ..... _ ... _ , 

u_...-_ - " .... ---1""-- -----,--­., 
(F ___ "_) 

-"-. -- ----_ .. _--,.--_ .... -___ .""' __ ' __ ('o _l o} .-
• • , -

, - """ .. -...--_o ___ ._ (1" .... ".., __ 110 _ 
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INSTALACIÓN ELÉCTRICA CÁLCULO LUMINARIAS NAVE 

 

~, 

I j rt l ITI '; I 
. ...... __ "'_"" •• oo. 
o,""~ . _._ ... _ 

_. _ ..... - -.­, ~ 
• • 

, . 
• 

- ,,,-­._-_ .. ~- ,--.. ....-..... _.-................. _._-~~_._­__ 1 __ -

.>-1_ ... _ . -• • ~ O 
• V .... .., 

'V.O'" 
00 _ 

" 

• 
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• 
,~ 

O=-..... M. ooo;MION5O 

, 
En (l-'lHC-DI .. "", 

..trooo DU . ....... 

1 _do -";'¡".--.-.._dod"-

-.. ...... __ l ......... _ ....... ¡ 

( .......... • .... _l 
2 T .... V--.. ... _ .... __ .. _ 

" '" w .4' .. . ........ 4020_ .... ..-
1-.. .. _ ........... --1 .. 

...... _-.----, "" A. , ív .. 
HIA>!.) H (5_ .... .... bD) 

• .. ~ . 
[JI OOHIlEo 
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H . ............ __ ....... _ ... _ 

D . ".,...... do lo ___ ",...ro. 
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4 '" ,- --
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"'_100) 
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7 0....- el , ... '" do pOt<IOI .... ___ .I'I'HII) 
,..- .. _ 0."1,"","_) 
f..- ........... . O.U 
F_ • ,O<tO<oi. . Focteo""" , I D_7ul 
B~eI "". o."""""",,,,_ .... mnocor" ~ .. _ ......... _ ... _ .... ......­

OocoI.",,_ ... ibn".a!..~ 
.... ~ 

G.> • ' PI! • ,"' . . ............ __ • • -..-. ... _ 

.... ~ ~. l 'n ~. 11,.011 • 
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Ec . llÍmMll!!itie!tE ! QI ! 'PI! • fP1!!l 
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•• «120 • " " 
tO~_ ... __ 

" • • Ir;. 1Il00 ... 

IU VERDADERO _."" .. _. 
11M .... _1\jocIo 

MÓOOO OEl l"-N 

I N;"¡'" _in ....... _ <UnO<> ot>fotivv ... d iMño 
GiI_a ...... __ ..... { ................ _)I 1OOIi.Y>oo> 
1<1<0 ...-do. 'ocIo-) 
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H (A. 01) H (5 .... ___ "") 

P ... ___ irK&M 
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7 Determinar el factor de perdida~ no recuperables ¡FPNR) 

Factor de división " 0.85 ¡según tabla) 

Factor de balastra! " 0.93 
FPNR "Factordlv x Factorbal¡" 1 0-791 

8 Determlnarel No. De luminarias n~esarlas 

Para conoce!" la cantidad de luminarias que se requieren para un determinado 

local y un nivel de iluminación especillco 

No. luminarias " fe Área de trabalo 

cu x FPR FPNR x Lúmenes por lámpara x lámpara por unidad 

No. luminarias ,." " 19200 _ 1 s.94s74221_ 6 
0.6 l 0.85 x 0.79 x 4020 l 

EN OONDE: 

tU" Coeficiente de utilización 

FPR" Factor de ~dldas recuperables 

FPNR" Factorde perdidu no recuperables 

El " Nivel de iluminación Inicia l ¡luxes) 

Ee" Nivel de iluminaci6n constante ¡ I uxe~) 

~229.2 

9 Para encontrar nivel de Iluminación oonstante en un proyecto dado: 

Ee" Lúmenes Inicia les x tu x FPR x FPNR 

Área de trabajo 

,~ __ '''''e''-''~-'-'_''--_''-'-_"'~'''-'''--'''''''-'''--'''"'''' 
" 

10 Número de apasadores 

2 x 60 x 

~"@J,, 

"'" 

6 " now 
A¡:Iasadore~ 

19375 " 1302.73764 1 

" 
3 VERDADERO 

Exceso de luxes menora 

10%del nivel fijado 

ESCOBAR GRANADOS AlfONSO 

CENTRO DE TMNSFORMAOÓN DE CAFt ORGÁNICO 

DIRECTA¡8O%) 

MÉTODO DfllUM EN 

1 Nivel de iluminación constante como ob;elivo de diseño 

Genero de edificio: Industria (detalles toscos o buroos) 1 200fluxes 
(de acuerdo a recia mento) 

2 TIpo Y sistema de alumbraoo y su flujo luminoso en lúmenes 

TIpo­
Medida .. 

2 x 60 w 
.4Sm xl.8Om 

flujo luminoso- 4020 IUmf!r16 por tubo 

3 Encontrar el indice de relación del )oca1(1() 

Para iluminaciones directas y semÍldirectas: 

K· A • l Área 
H IA +ll H ¡.S de l ~rimetro) 

K' 64. • 
4. ... • 

Para iluminacione'5 indirecta'5 

3xA_L. 

OIA + ll 
EN OONDE: 

3 x Área 
o ¡.S de l ~rimetrol 

1( .. ir¡dice o re!aoón del locll 

S12 • 
2 •• 

11.7781 

H - Altura de la fuente luminosa sobre el plano de trabajo 
D .. Distancia de la lámpara al plafón 
A .. ÁTea del local 

l a Ureo del local 

4 Seleccionar colores de acabadm y lU'5" de refl9ión 

80% Parede'5 .. 50% Po. '0% 

5 Determinar el coeficiente de utilizadón (o . ~ Se&un liIIbla 

6 Determinar el f~or de perdidas recu~r.lbles (FPR) 

Polvo en SUperf"lCieS · 0.97 
Polvo en luminilrias .. 0.97 
Oeprec¡¡'clón del 
rendimiento 0.9 (Fluorescentej 

fP. 0 .9 x 0 .97 x 0 .97 . 1 0.8471 
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INSTALACIÓN ELÉCTRICA TRADICIONAL 
 

 

7 Iñ!terminar el factor de pérdidas no recuperables (FPNR) 

Factor de división = 0.85 (según tabla) 

Factor de balaslras = 0.93 

FPNR = Factordiv x Factorbalastrc= 10.791 1 

8 Iñ!lerminar el No. De luminarias necesarias 

Para conocer la cantidad de luminarias que se requieren para un determinado 
local y un nivel de iluminación especifico 

No. Luminarias Ee x Área de trabajo 

cu x FPR K FPNR x lúmenes por lámpara 

No. Luminarias 200 x 64 
0.65 x 0.847 x 0.7905 x 4020 JI" 

EN DONDE: 

cu = Coeficiente de utilización 

FPR= Factor de pérdidas recuperables 

FPNR = Factor de pérdidas no recuperables 
Ei = Nivel de iluminación inicial (luxes) 
Ec = Nivel de iluminación constante (luxes) 

K lámpara por unidad 

12800 = 13.65891= 
3498.3 

9 Para encontrar nivel de iluminación constante en un proyecto dado: 

Ec = lúmenes iniciales x cu x FPR x FPNR 
Área de trabajo 

, 

Ee: __ 'OO::lOOC''------''o....:' __ '::...:''-----'o:;.,::;S_ ''---OO.08407c.:'--'O".7''-' ~ 
64 

13993 : 1218.641 18.64 VERDADERO 

10 Número de apagadores 

2 x 60 x 480. 

Apagadores 

64 

Exceso de luxes menor a 
10% del nivel fijado 

PROYECTO : 
lBCAOON : 

CENTRO DE TRANSfCfWACKlN DE CAFE 0RGAAl1CO 
AV. CENTENARIO SIN 

PROPETARIO : UNIÓN DE PE<llEAos F'ROIlUCTOOES DE CArt 
TPO DE LlMNACION : 
(~n tipo de 1u1Wrias) 

CARGA TOTAL "STALADA : 

La~seri din!ct;¡¡conlá~ ~II!S 
ydeluz. tíaoon ~ ~ 

Enbzoe;¡ diseño de iI~ 
M.ITtrado 5.548 W3IIS (ToUI de Iurrinarm) 
~ o~ (TOCiIIdeful!rz.;¡¡) 
~ 53335 watts (Tot3I de inliefTl.lPOl"ll!) 

TOTAL 58,883 W3IIS (Caga 1DtII) 
SISTB4A : Se uti~ 161 sistemollifisioo ;¡ cwIn:J tilos. (3 fz¡es Y nI!UW) 

(II"I."JYDI" de BOOO w.xrs) 
TPO CE CONOlCTORfS : Se ~ oonduc:b"e:s con aisI~ lW 
(selecci6n en b~e xoncliclones de trabajo) 
l . CAl.O.A..O DE AUMENTADO«E.S GlJrf3lA1.fi. 

1.1 cae.., por corrienIe: 
DATOS: 

W 58,883 watts. (ta"gl1Otal) 
En 127.5 W3IIS. (VtiIaie enn ~ y ne\J1R) 

~ O 0..85 W3ItS. (Fac:torde fIC*MCia en oenIi'5imas) 
F.V.=F.D 0.7 (Facmrdedema'lda) 
Et Z!D 1Idis.. (VdIajf: entre fz¡es) 

Siendo tod.Js ~ ~ ~es montJfóÍ5icz¡ y el v.JIor .u de lO! ~ 
miI)'Of de ~ , baio m siwrna lit.Isioo a ruaro NIcs (3 o - 1 n ). 
5e6ene: 

, 
En 

B 
""'O 
IY 

, . 

58,883 

W 

3En~O 

W 

3Et COSO 

CcItrienIe en ~ por oonductor 
Tensicin o~ enft t.se y nNrO (171..5: 22W3 
YJboomen:iilll0vdt5. 
TI!Micin o ~ I!nft áses 
Far;Dde~ 
ca-g;. TCQI mtabcIa 

58,883 
lBU] an'4I. 

3 .. 220.0.85 

le '" I I F.V. = IIF.D. : 
"'­
lBU IO 0.7 

le '" 127.26 JI'I"4I. le " Corriente oon-egida 
0DflduaDr25 c;iin-: 
(en~;¡taIlIa 1) 

1.2. c:.á1ctJo por caÍd;¡ de Btsión.. 

3 No. • 
1 rob. 8 

donde: S" Seo::ién tranSWrSlI de c::oncIuc:tores en m-n2 

s • 

s 

2 l le L" 0istand.:I en n"t!i dHdP la toma al cenIro do!! 

En . .. 

2 , 
127.5 

,,,.. 
, 

177.le l27l.OB 

127.5 
25.87122 
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9.3 MEMORIA GRÁFICA
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Planta de Conjunto 
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Vista aérea 1 
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Fachada Sureste 

 

Fachada Suroeste 
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   Fachada Noroeste 

 

  Fachada Noreste 
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Plaza centrífuga 

 
Zona de reuniones y asamblea 

 
Acceso a patio de maniobras 

 
Patio de maniobras 
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Acceso peatonal 

 

Plaza del café 

 

Comedor-cafetería
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X. ESTUDIO FINANCIERO
...representa el punto culminante de la factibilidad de un proyecto...
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Es de gran importancia el desarrollo de este apartado, ya 
que representa el punto culminante de la factibilidad del 
proyecto. Una vez realizados los diversos análisis para 
determinar qué proyecto puede acelerar el proceso de 
reestructuración económica en el municipio de Ixhuatlán del 
Café, y que se ha desarrollado el proyecto y se encuentra 
listo para su ejecución, ahora corresponde comenzar con las 
gestiones financieras para hacerlo realidad.  

10.1  COSTO DEL PROYECTO 

Para saber cuánto dinero se necesita para financiar el 
proyecto, es necesario saber el costo del mismo, tanto de su 
construcción, como de diversos aspectos que significarán 
una inversión y que permitirán saber la utilidad anual.  

Se planteó la construcción del proyecto en tres etapas 
por dos principales razones: la primera es el hecho de la 
necesidad de comenzar inmediatamente con el proyecto y 
generar ganancias que permitan pagar el préstamo para las 
etapas posteriores; la segunda es la imposibilidad de la 
financiera de prestar la cantidad correspondiente a la 
totalidad del proyecto. Por ello, se plantean las etapas y, de 
ese modo, se tiene la posibilidad de acceder a un segundo o 
un tercer préstamo al pagar el primero. 

A continuación, se muestra la tabla del costo total del 
proyecto. 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia 
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10.2  FINANCIAMIENTO 

Una vez que se tiene el costo total de la obra se 
establece la inversión inicial, dentro de la cual se encuentran 
las etapas en las que se construirá el proyecto, las cuales, 
ayudarán a establecer también los tiempos y montos de 
financiamiento. 

Las etapas en que se dividirá el proyecto son las siguientes: 

- ETAPA 1: puesto que la actividad económica 
primordial será la transformación del café, el elemento 
estrictamente necesario en esta primera etapa es la 
nave industrial y el patio de maniobras, así como la 
maquinaria y equipo. También se plantea en esta 
etapa la adquisición del terreno y la construcción del 
edificio de servicios, la caseta del patio de maniobras 
y del anexo de la nave industrial, el cual, servirá de 
administración en la primera etapa.  Finalmente, se 
incluyen los conceptos de maquinaria, mobiliario, 
gastos notariales, licencias y permisos, urbanización y 
equipo. 

- ETAPA 2: en esta estapa se considera la construcción 
de la cafetería-comedor, de la administración, la 
caseta de visitantes, los estacionamientos, la zona de 
reunión y el equipo y mobiliario de los nuevos edificios. 

- ETAPA 3: para esta última etapa se considera la 
construcción de andadores, obra exterior, la plaza 
centrífuga y el huerto orgánico.  

 

 

Fuente: Elaboración propia 
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 El financiamiento se plantea a través de Nacional 
Financiera (NAFIN), financiera dedicada a la capacitación y 
apoyo económico a PyMEs. La razón por la que se decide 
este método es porque al pedir préstamo a un banco 
directamente, las tasas de interés van del 14% al 21%, siendo 
que en NAFIN, a través de un intermediario financiero 
(BANCOMER), se logra una tasa de interés anual de 9% por el 
monto total de la primera etapa a un plazo de máximo de 7 
años. 

 Para establecer los montos de los préstamos es 
necesario establecer el pago anual por concepto de 
financiamiento. A continuación, se presenta el cálculo de los 
pagos por los dos préstamos, el primero para cubrir la primera 
etapa de construcción y el segundo para la segunda y 
tercera etapa, de acuerdo a los datos obtenidos de la 
información de NAFIN y su intermediaria BANCOMER. 

PRIMERA ETAPA  

16 123 656.115 (1+.09)4= 22 759 856.45   
22 759 856.45   / 4 =   5 689 964.113 
 
ETAPA 2 y 3 

12 392 571.74 (1+.09)4= 17 493 126.37   
17 493 126.37 / 4 =   4 373 281.592   
 
 A continuación se presenta la tabla de ingresos y 
egresos, la cual ayudará a establecer los tiempos de 
recuperación de la inversión inicial. 

 Fuente: Elaboración propia 

 Con los datos anteriores, se procede a definir los 
tiempos de recuperación de la inversión inicial por etapa de 
construcción, para lo que se elaboró la tabla siguiente: 
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Fuente: Elaboración propia 

 Es evidente que la realización del proyecto es posible, 
además de que los pagos de préstamos se encuentran en 
rangos de tiempo de 4 y 3 años, siendo inferiores a los 
máximos establecidos por la financiera, que son de 7 años. 
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Al finalizar esta tesis es notorio que nos ha arrojado datos 
específicos acerca de la factibilidad del proyecto Centro de 
Transformación de Café Orgánico. Pero más allá de los datos 
rígidos se encuentra la experiencia de haber desarrollado 
esta inventigación. 

El recabar datos y realizar levantamientos en campo nos 
permitió conocer a muchas personas importantes para ello, 
tanto autoridades como habitantes de la comunidad que, 
con su experiencia, enriquecían los datos recabados en 
gabinete. Todo ello marcó en el equipo de investigación un 
carácter de cooperación y la formación de un equipo de 
apoyo que iba más allá de la Facultad de Arquitectura y del 
Taller Uno, que se extendía a la comunidad.  

El proceso fue difícil y confuso al principio; sin embargo, 
conforme se avanzaba con la investigación, las cosas se iban 
clarificando y complementando, hasta llegar a una síntesis y 
una integración de todas las partes. 

Es importante mencionar que este trabajo significa un 
desarrollo interdisciplinario, como suele suceder en todas las 
investigaciones y en la vida profesional. Así como nos 
apoyábamos en material bibliográfico de Arquitectura, fue 
necesario acudir a instituciones gubernamentales, bibliotecas 
de otras facultades y otras universidades, con el fin de 
obtener resultados más amplios y acertados, así como 
comprender conceptos básicos de otras áreas tales como 
economía, geografía, urbanismo, etc.   

En la segunda parte de esta tesis fue que se determinó el 
proyecto arquitectónico a desarrollar a nivel ejecutivo de 
manera individual, con el apoyo de asesores y compañeros. 

Esta tesis representa una respuesta clara y objetiva que, 
como lo plantea la estrategia de desarrollo, busca una 
reestructuración en lo económico y en lo urbano para 
Ixhuatlán del Café, Veracruz. Y es así como de los proyectos 
prioritarios, se desprenden los dos más importantes, uno que 
se desarrolla en este documento y otro que desarrollará mi 
compañera de tesis en su propio documento.  

Por una parte, el proyecto Ecohábitat Productivo 
Sostenible, se presenta como un proyecto que iniciará la 
reestructuración urbana del municipio, mediante la 
regulación de nuevos asentamientos y como respuesta al 
déficit de vivienda y modelo a repetirse en los nuevos 
asentamientos, con un carácter social y ambiental destinado 
a la sustentabilidad tanto económica como ambiental. Por 
otra parte, el Centro de Transformación de Café Orgánico, 
también con carácter ambiental, iniciará con la 
reestructuración económica del municipio al representar una 
alternativa para explotar sus recursos con una ganancia justa.  

Esta investigación me deja una enseñanza de que los 
proyectos arquitectónicos deben trascender y no quedarse 
en el papel, para lo que es necesario el desarrollo de estudios 
específicos que los hagan factibles. Pero sin duda, la 
enseñanza más importante es aquella que tiene que ver con 
la interacción con las comunidades, de las cuales se puede 
aprender mucho y complementar la educación que se 
recibe en la universidad. 
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