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i.  Antecedentes Historicos y Contemporaneos
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La colonia Juarez

Sus limites son: al norte, el Paseo de la Reforma, al oriente el Eje 1 Poniente Bucareli al sur, la Avenida Chapultepec. Teniendo
colindancias con las colonias: Tabacalera y Cuauhtémoc, Roma y el Bosque de Chapultepec. Anteriormente la Colonia Juarez
llevd los nombres de Bucareli, Nueva del Paseo y Americana.

La Colonia Juarez comenz6 a tomar forma en la década de 1870 cuando Rafael Martinez de la Torre comenz6 a urbanizar un
area ubicada al oeste de la ciudad de México, la Hacienda de la Tejada, propiedad de la familia Espinoza. Esa area quedaria
dividida por el Paseo de la Reforma, ubicandose a un lado la Colonia Cuauhtémoc y al otro la Colonia Juarez. En tanto que
aquella fue urbanizada en 1876, la urbanizacion de ésta ultima quedé detenida debido a la muerte de Martinez de la Torre,
hasta 1882, cuando Salvador Malo adquirié los derechos, sin embargo; no fue si no hasta 1898 que la colonia se inauguro
oficialmente, aunque para este momento la colonia solo contaba con la traza de sus calles y la lotificacion de los terrenos y con
solo algunos de estos construidos.

Para 1904 se iniciaron los trabajos que llevarian a su urbanizacion definitiva, realizados por la empresa México City
Improvement Company, llamada luego The Chapultepec Land Inprovemente Company. Los empresarios estadounidenses que
realizaron la obra, la llamaron inicialmente Colonia Americana. El 21 de marzo de 1906, aniversario del nacimiento de Benito
Juarez, el gobierno de la ciudad resolvié denominarla oficialmente como Colonia Juarez.

Al ser originalmente destinada para las familias de clase alta de la Ciudad de México, la lotificacion fue creada de tal manera
que las casas tuvieran el tamafio de todo el lote, pudiéndose construir enormes mansiones de estilo francés. Fue por esta
misma razén que durante el boom de la urbanizacion de esta colonia, se decidioé dotarla de toda la infraestructura.

Siglo XIX 1910 1920 1932 1952 1953
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La colonia Juarez

Al paso del siglo XX y debido al crecimiento de la ciudad, la Colonia Juarez se encontré de pronto inmersa en la gran
metrépoli, sus residentes originales se mudaron a nuevas colonias como las Lomas de Chapultepec, Polanco y Del Valle
entre otras, siendo muchas casas de la zona reconvertidas en negocios, dando origen a mediados del siglo XX, a la llamada
Zona Rosa dentro de su perimetro. Con el transcurrir de los afios, se acentu6 su proceso de cambio de uso de suelo y los
terremotos de 1985 iniciaron un proceso de abandono que a ultimas fechas se intenta revertir por medio de los programas de
regeneracion del Paseo de la Reformay el Centro Historico.

La Colonia Juarez alberga interesantes ejemplos de arquitectura ecléctica que puede ser apreciada principalmente en las
calles de Havre y en los alrededores de la Plaza Giordano Bruno donde destaca la presencia del Templo del Sagrado
Corazén del Nifio Jesus edificado por la comunidad hingara asi como el Museo de Cera de la Ciudad de México donde
personajes destacados de la historia de México se dan cita en un fastuoso palacete disefiado por el Arquitecto Antonio Rivas
Mercado, también autor del Angel de la Independencia. Otros sitios destacados en la zona son la Biblioteca Benjamin
Franklin, el Museo de Ripley y el edificio del Instituto Mexicano del Seguro Social.

Actualmente la Colonia Juarez es una de las zonas con mayor dinamismo de la ciudad de México debido a la derrama
econdmica originada en el Paseo de la Reforma, por lo que se tiene previsto que en un futuro esta zona vuelva a ser como en
sus origenes, una de las mas exclusivas de la urbe.

En el predio, en el que se trabajara, se erigian los Edificios Reforma 76 (69 metros de altura y 19 pisos), Hotel Colén Misién
Reforma (13 pisos de altura) y otros pequefos edificios ubicados en el mismo predio. Estos fueron demolidos de enero a
agosto del afo 2010.
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ii. Analisis del Terreno
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Localizacién
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Imagen tomada de Google Maps.

Ubicacion: Av. Paseo de la Reforma #76, Colonia
Juarez, Delegacion Cuauhtémoc ,CP. 06600 .

Imagen tomada del Plano Catastral y trabajada por el equipo.
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El terreno
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iii. Composicion del Terreno (Perfil Estratigrafico)
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Estratigrafia de La Torre Mayor
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Estratigrafia de La Torre Mayor
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El Manto Superficial (De 0.0 a 5.0m)

Integrado por limos arenosos preconsolidados de consistencia
firme, en los que el contenido de agua natural es de 50% y la
resistencia no drenada alcanza un valor de hasta 6.4ton/m?2.

La Formacion Arcillosa Superior (De 5.0 a 25.5m)
Compuesta por arcillas de consistencia creciente con la
profundidad desde muy blanda a muy firme y bastante
preconsolidadas, solamente en los primeros 8m, donde el
contenido natural de agua promedio es de 250%, se tiene una
resistencia no drenada baja, de 3.1ton/m?, sin embargo
después el valor medio del contenido de agua se reduce a
150% vy la resistencia comienza a aumentar progresivamente
hasta alcanzar un valor maximo de 7.5ton/m?2.

La Primera Capa Dura (De 25.5 a 29.5m)

Constituida por suelos limo-arenosos de consistencia dura, con
una resistencia no drenada de hasta 17.5ton/m2.

La Formacion Arcillosa Inferior (De 29.5 a 32.0m)
Compuesta por arcillas de consistencia muy firme a dura, con
un contenido natural de agua promedio de 100%, y una
resistencia no drenada de 14ton/m2,

Los Depositos profundos (De 32.0 a mas de 60.0m)
Consisten principalmente en suelos areno-limosos muy
compactos, con intercalaciones de lentes limo-arenosas o
arcillo-arenosas de consistencia dura. En los suelos granulares
el angulo de friccion interna efectivo oscila entre valores de 37
y 44°,

No se detectd un nivel freatico como tal, sino un manto de
agua colgado entre 5y 13m de profundidad.
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iv. Normatividad Aplicable al Sitio
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Normatividad

Imagen tomada del Plano Catastral y trabajada por el equipo.

I:I Inmueble considerado de valor artistico por el Instituto

Nacional de Bellas Artes dentro de los poligonos de Area

de Conservacion Patrimonial y/o Zona de Monumentos
Historicos.

I:I Inmueble colindante a inmueble considerado de valor

histoérico / artistico /patrimonial, dentro de los poligonos
de Area de Conservacion Patrimonial y/o Zona de
Monumentos Historicos.

I:I Area de Conservacion Patrimonial.

Normas de Ordenacioén

Las Areas de Conservacion Patrimonial.

Son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de
la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios
arqueolodgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos
aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su
conservacion y consolidacion

Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del
predio.

La altura total de la edificacibn sera de acuerdo a la establecida en la
zonificacién, se debera considerar a partir del nivel medio de banqueta. En el
caso de que el predio se ubique en Area de Conservacién Patrimonial, sea un
inmueble catalogado o colinde con un inmueble catalogado, para la
determinacion de la altura se requerira opinién, dictamen o permiso de Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, Instituto Nacional de Bellas Artes o
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, segun sea el caso.

Calculo del numero de viviendas permitidas e intensidad de construccion
con aplicacion de literales.

El nimero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del
predio, el nimero de niveles, el area libre y la literal de densidad que determina
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano. El niumero de viviendas y los
metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden construir, depende de
la dotacion de servicios con que cuenta cada area de la ciudad.

Normas de Ordenacién Particulares por Zona o por Colonia. Usos Sujetos
a Regulacion Especifica.

No se permitiran los siguientes usos: Venta de gasolina, diesel o gas L.P. en
gasolineras y estaciones de gas carburante con o sin tiendas de conveniencia,
con o sin servicio de lavado y engrasado de vehiculos, encerado y lubricacién.
Tiendas de materiales de construccion, etc.
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vi. Flujos de Transito y Accesibilidad al Terreno
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Imagen tomada de Google Maps y trabajada por el equipo..
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Imagen tomada de Google Maps y trabajada por el equipo..
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vii. Contexto
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Contexto /
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Paseo de la Reforma Av. Morelos
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Av. Morelos Hotel

Contexto
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Contexto Atenas - Atenas |

R

Iméagenes tomadas por el equipo.
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Contexto
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Imagenes tomadas por el equipo.
Arboles

[ | Jardineras

Jardineras de concreto
Universidad Nacional Autbnoma de México

Av. Morelos

Jardineras de 60 cm de ancho ,
variando el largo.
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Jardineras de concreto a nivel
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diferentes largos




Edificio de Usos Mixtos

Contexto

Atenas

Atenas Imagenes tomadas por el equipo.
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viii. Infraestructura y Equipamiento del Sitio
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Infraestructura y equipamiento A SIMBOLOGIA
N Semaforo
Bolardos

RegistroCLY F
Registro Telmex
Respiraderos

Drenaje

Bote De Basura

Teléfono Publico

Registro Teléfono

IR XX AR ER R L

Registro Telecable

Siamesa
Camaras

Postes

OJO) 8

Alumbrado Publico

Imagen tomada del plano catastral y trabajada por el equipo..
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Conclusion

El analisis del sitio nos permite entender el contexto del terreno y asi; desarrollar un proyecto que se integre
completamente al sitio.

El analisis del equipamiento urbano y la infraestructura nos serviran mas adelante para proponer los accesos, el
abastecimiento de servicios, asi como todo lo relacionado a las instalaciones, ya que su ubicacion dependera mucho
de la infraestructura ya existente.
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II. ANALISIS TIPOLOGICO

Corporativo Arcos Bosques
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Analisis tipoldgico
El analisis tipolégico de un edificio similar en condiciones y usos nos ayudara para obtener una primera linea de partida en
el planteamiento arquitectonico, constructivo y estructural.

Tomando en cuenta los aspectos acertados en el edificio analizado, asi como los aspectos erréneos dentro del mismo;
dando una mejor solucioén al plan maestro, arquitectdnico y estructural de nuestra propuesta.
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La historia de este proyecto comienza el 28 de agosto de
1980 cuando el Gobierno de la Ciudad de México otorga
el permiso de uso de suelo para construir edificios de
oficinas en los terrenos de la Seccién XVIII de Bosques
de la Lomas, fraccionamiento residencial cuyo desarrollo
habia iniciado en los afios setenta.

La idea de Dine es dar a esa zona de oficinas una
solucién integral: en lugar de que 40 propietarios hagan
cada uno su edificio, generando desérdenes viales y
problemas de estacionamiento, promueve un desarrollo
integral; un concepto que ofreciera las cualidades de
armonia visual y de funcionalidad .

Arcos Bosques Corporativo es el resultado de un
concurso arquitectonico convocado por grupo Dine en
1990 con el fin de desarrollar un concepto que reuniera
las caracteristicas de los llamados grupos inteligentes,
esto es, que se incluyera todos los servicios necesarios
en un mismo espacio de oficinas.

El proyecto ganador fue el de los arquitectos Francisco
Serrano, Teodoro Gonzalez de Ledn y Carlos Tejeda,
quienes crearon una imagen arquitecténica con la base
de construir un patio urbano de gran impacto visual y con
un entorno arquitectonicamente armaonico.

Arcos Bosques Corporativo

ol 4 iy - e -
Imégenes tomadas de Ivan TMy, Edificios de México, Marzo de 2008,
www. arcoshbosques.com .
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i.  Croquis de Ubicacién
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Arcos Bosques Corporativo

UBICACION: (f}‘“’!—*ﬁg
Paseo de los Tamarindos #400 B, Colonia. Bosques de las Lomas, en la T p//
Delegacion Cuajimalpa en la Ciudad de México. e o

Reforma

Paseo de los Laureles

Paseo de los Tamarindos

I
— México- Toluca

- r = . ]
Iméagenes tomadas de Ivan TMy, Edificios de México, Marzo de 2008, www. arcosbosques.com .

S k. <
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ii. Croquis del Conjunto General
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Arcos Bosques Corporativo _¢V /
o B

Plan maestro que se divide en varias etapas

*1er etapa: Edificio Oriente

2 a etapa: Arcos Torre 1

*3er etapa: Edificio norte

*4 a etapa: Arcos Torre 2 ,
Edificio poniente V4

" Aqua Arcos Bosques"

Arcos Tormre |
Arcos Tormrre i

-

AT CoCT oS

O riemit

Bt il T
Arcos Pc enite
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Arcos Bosques Corporativo

—, =

Edificio de
Oficinas Il

Edificio de
Oficinas |

Edificio de
Oficinas B

" Aqua
Arcos
Bosques*
Hotel

Edificio de
Oficinas A

Centro
comercial

o~

Imagen tomada de www. aviso.zonaprop.com.mx.
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ili. Variable de Uso
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Arcos Bosques Corporativo

H OFICINAS
B COMERCIO

W SERVICIO Y
3% ESTACIONAMIENTO

Actividades

La grafica muestra el porcentaje de ocupacion de cada
uno de los usos que componen este conjunto.
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Relaciéon entre espacios

> Inmediatez

- Cercania

Lejania

Todos los edificios del conjunto se
relacionan entre si a través de 2
calles principales que distribuyen a
todo el conjunto

Imagen tomada de www. aviso.zonaprop.com.mx.
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Usuarios

Debido que la mayor parte del edificio es oficinas y comercio, los usuarios son flotantes; ya que son
ejecutivos, oficinistas, empleados, etc.; que le dan vida al conjunto de 6 a 23 hrs. En el centro comercial se
concentra gran parte de estos sobre todo en la hora de comida. De igual forma el centro comercial es la parte
atractiva que genera que otro tipo de usuarios que pertenecen a la zona residencial; ya que los
establecimientos que ahi se generan son para consumo alto.
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iv. Variable Expresiva
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Imagenes tomadas de www.paseoarcosbosques.com.mx

Arcos Bosques Corporativo

Los espacios exteriores de Arcos Bosques dan una escala
de igual forma monumental; al entrar al vestibulo dicha
escala se reduce proporcionalmente, pero sin dejar de ser
grande; ya que el vestibulo tiene una doble altura, que se ve
agrandada ya que la cubierta es de cristal templado,
generando una continuidad espacial.

La mayor parte de este conjunto utiliza concreto con grano
de marmol aparente y cincelado para las fachadas
exteriores.

En Areas Privadas

Muros — block de concreto aparente para recibir acabado por
el adquirente.

Pisos — firme de concreto para recibir acabado por el
adquirente, se considera un espesor de 7 centimetros. En
dicho acabado disefiado para que el conddémino aloje
instalaciones.

Plafones — seran las estructuras portantes del edificio para
recibir acabados por el condémino.
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Arcos Bosques Corporativo

== Eje de proyecto
Asimétrico y con una
organizaciéon lineal; se
marca por medio de un
camelldbn que es cruce
peatonal y da origen a la
circulacién vehicular
dentro del conjunto.

~ Elementos
jerarquicos
Torre 1y 2; de 33 y 34
niveles respectivamente.

Elementos de
equilibrio
Arcos norte
Arcos poniente
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Arcos Bosques Corporativo

Escala monumental

Los elementos jerarquicos del
conjunto  tienen una escala
monumental respecto al mismo
conjunto asi como a todo el
contexto urbano .

S

w Yy

Imagen tomada de www. aviso.zonaprop.com.mx.
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v. Integracion al Contexto
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Arcos Bosques Corporativo

Paseo de las Lilas

Bosque de Radiatas

Madrazo Calle Emiliano Zapata

!

Calle Carlos A.

Bosque Cedros

Imagen tomada de Google Maps, www.maps.google.com.mx.
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vi. Analisis de la Torre |
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Arcos Bosques Corporativo

Variable De Uso Torre |

ACCESO A ESTACIONAMIETO

PASEO DE LOS TAMARINDOS

El

tot
in
c

de ésta.

En la parte del centro comercial los
accesos son amplios y puede
entrar cualquier tipo de persona,

siguientes e

ACCESO PRINCIPAL A LA TORRE

la torre no es

acceso al

almente franco ya que por su
mediatez a la Torre Il, este se
onfunde con el acceso principal

en los niveles
encuentran oficinas corporativas a
se tiene acceso

las
trabajan en estos corporativos, o

cuales
restringido solo para personas que
personas relacionadas con ellos.
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Analisis de cada una de las partes
Estacionamiento subterraneo, analisis tipolégico

Planta de Estacionamiento Nivel -1

Escaleras y elevadores 52m?

Bodegas 580m?

Motor lobby

Oficinas de seguridad 70.6m?
servicios médicos 55m?

* Subestacion eléctrica 267m?
*planta de emergencia 51m?
*Montacargas 20m?

*Voy y datos 86m?

*Cuarto de basura 87m?
*Planta de emergencia 51m?
*Montacargas 20m?

*Plantas de emergencia 85m?,
52m?

*Subestacion Microsoft 36m?
*Cuarto de bombas 18m?
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Analisis de cada una de las partes
Estacionamiento subterraneo, analisis tipolégico

Planta de Estacionamiento
Nivel -2 hasta Nivel -4

Escaleras y elevadores 52m?2

Tableros al centro 290m?2,

Tableros 221m?

Oficinas de servicios y
mantenimiento 269 m?
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Analisis de cada una de las partes
Estacionamiento subterraneo, analisis tipolégico

Cuarto de basura m? totales del estacionamiento
0.14% Cuarto de analizado 69,192
0,
Montacargas Vozy d?tos bemiastizde M? requeridos para servicios segun
0.05% 0.12% los usos propuestos en el proyecto.

+/- 10, 621 que corresponde al
13.40%

Porlo que se esta destinando un
nivel practicamente de servicios.

Planta de emergencia
0.34%

Subestacion eléctrica
0.43%

Serv. Médicos
0.079%
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Arcos Bosques Corporativo
Variable De Uso Torre |

m’ - T
|- -. | T — it IF' b Espacios caracteristicos
; ' | .r b Fech Oficinas
i | I dELE B Y e
S — | | 1 i 1 5
| 1 H = b - | IF: E
'-f'- 1 Mg 'r*l bz Espacios complementarios
| H i
| [it
| B 131

Espacios servicios

PLANO PLANTA BAJA
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Arcos Bosques Corporativo
Variable De Uso Torre |

Espacios caracteristicos
Oficinas

Espacios complementarios

Espacios servicios

CORTE ESQUEMATICO
ARCOS BOSQUES TORRE |
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Arcos Bosques Corporativo
Variable Ambiental Torre |

Imagenes tomadas de www.paseoarcosbosques.com.mx

Ventilacion: Toda la ventilacion es artificial.

Soleamiento: el conjunto cuenta con iluminacién natural que esta
controlada a través de un sistema llamado Building Management
System (BMS).

lluminacion:
Por su fachada en de ventanas cuadradas en todas sus fachadas,
se permite que la luz solar entre durante todo el dia.

Orientacion:
Su orientacién principal es Noroeste — Sur este; ya que es donde se
muestra sus dos fachadas principales.
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Arcos Bosques Corporativo
Variable Constructiva Torre |

1]

CORTE ESQUEMATICO
ARCOS BOSQUES TORRE |

Cimentacion

Es un suelo de baja compresibilidad y alta capacidad de carga de 130
ton/m?, por ello la cimentacion de los dos sectores que integran la torre se
resolvi6 a base de zapatas corridas de concreto para las columnas
perimetrales y los muros de concreto de los elevadores, y zapatas
aisladas para las columnas interiores. Todas ellas, apoyadas a 4.0 m de
profundidad con respecto al nivel del ultimo sétano y se encuentran
unidas por contratrabes de liga de 90 a 120 cm en relacién al mismo
punto.

Estructura

La estructuracion de los cuerpos bajos (estacionamientos) vy
superestructura estara formada por un sistema estructural con marcos
elasticos a base de columnas y losas planas aligeradas de peralte total
h=50 centimetros, incluye la capa de concreto en el lecho alto y de
espesor 5.0 centimetros.

El perimetro de los cuerpos bajos del edifico estara confinado por un
muro de concreto que va desde la cimentacién hasta la planta baja. Por
lo que respecta a la zona de oficinas se tiene que los muros laterales
llegan hasta el nivel 5.
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Arcos Bosques Corporativo
Variable Constructiva Torre |

PLANTA NIVEL 18
TORRE 1 NORTE

Al ganar altura, cada piso fue colado in situ con
concreto premezclado para permitir la realizacion de
una especie de muro portante (fachadas) de 160 metros
que inicia con una seccion de 60 cm y termina en 25
cm, permitiendo que con los dos cuerpos aislados se
obtuviera una estructura de bajo costo y se percibiera
como un muro perforado con trabes de 1.525 cm de
peralte y columnas con la misma seccidén separadas a
3.05 mm formando un sistema de muros de rigidez con
ventanas cuadradas que se repiten en todos los frentes.

En este esquema estructural se integraron losas de 40
cm de espesor —aligeradas con cajas recuperables de
fibra de vidrio de 60x60x35 para confinar un marco
elastico continuo con las columnas.

El concreto utilizado para ello tiene una resistencia a
compresion F'c=450 kg/cm?, de los sétanos hasta el
nivel uno, posteriormente de 400 Kg/cm? hasta el nivel
diez y después en los ultimos niveles se mantiene un
F’c= 350 kg/cm?.
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Arcos Bosques Corporativo
Variable Expresiva
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ESCALA EN LA PLAZA DE ACCESO CORTE ESQUEMATICO ARCOS BOSQUES TORRE |

Iméagenes tomadas de www.paseoarcosbosques.com.mx
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Conclusiones del Analisis Tipologico

Con base en el analisis tipologico realizado, se consideraran en las decisiones de disefo los
siguientes puntos:

a.

b.

La organizacion espacial del conjunto, que enfatizando los elementos rectores del mismo.

La composicidn a partir de un eje, que distribuya y unifique; generando asi un equilibrio arménico del conjunto.
El disefio minucioso de exteriores.

Siendo un edificio de usos mixtos, se debera de definir cada uso por los espacios caracteristicos del mismo.

A partir de las formas geométricas simples se generaran espacios visualmente atractivos.

Las fachadas daran proporcién y una secuencia arménica.

Las instalaciones estaran confinadas en nucleos de servicios y se integraran totalmente a la forma del edificio.
Que los materiales en fachadas contrasten arménicamente con el contexto.

Tener en cuenta una gama pequefia de materiales que puedan crear acabados interesantes.
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lll. DESARROLLO DE ANTEPROYECTO
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i. Planteamiento Arquitectonico
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CENTRO COMERCIAL

Superiiciel || Cantidad Requisitos ambientales Instalaciones
Zonal Sector/ Espacio m? espacios Mobiliario y equipo lluminacion Ventilacion Privacidad s|elanlE Observaciones
Area publicas

Plaza de acceso 100.00 1

Vestibulo 200.00 1 Sofa, sillones, mesas de centro X X X X

Area comercial

Tiendas ancla 4,200.00 2 X X X | X No es necesario que tengan luz natural.

. Sillas, mostradores, mesas, pantallas,

Salas de cine 3,600.00 1 computadoras, butacas X X X X | X| X| X |peben contar con aislamiento acustico

Locales comerciales 3,500.00 60 Mostradores, almacen X X X [ X

i . Parrillas, Extractores, utencilios de

Area de comida 7585.00 ! comida, mesas, sillas X X XX XX Se debe considerar un area para la cocina de cada local

Circulacion 2,451.00

Area de servicios

Servicio Médico 23.00 1 Camilla, escritorio, sillas X X X X X X X
Mujeres: 10 excusados, 10 lavabos.

Sanitarios Publicos 200.00 4 Hombres:8 excusados, 5 mingitorios,6 X X X X X | X | X
lavabos por cada nucleo.

Elevadores 10.00 2 X X X X

Escaleras eléctricas 20.00 6 X X X X

Cuarto de maquinas 128.00 1 Magquinaria especial X X X X X

Cuarto de mantenimiento 25.00 1 Maquinaria Y herramientas X X X

Caseta de vigilancia 10.00 1 Escritorio y silla X X X X X

Cuarto de basura 10.00 1 X X X

Area de carga y descarga 300.00 X X X

Elevadores de servicio 10.00 2 X X X X X

Circulacion de areas de servicio 96.60 X

Administracion

Recepcion 47.00 1 Sofd, sillones, mesas de centro X X X X | X

Area secretarial 39.00 1 Escritorios, sillas, archiveros, X X X X | x| x
copiadoras, computadoras

Gerencia 29.00 1 Escrlltono, sillones, spfas, libreros, % X % % X X %
archiveros, estanteria, computadora

Administracién/ contabilidad 29.00 1 Escritorio, sillones, sofas, libreros, X X X X x| x| x
archiveros, estanteria, computadora

Relaciones Publicas/Recursos hf ~ 34.00 1 Escritorio, sillones, sofas, libreros, X X X X x| x| x
archiveros, estanteria, computadora

Sala de juntas 30.00 1 Mesas y sillas X X X X | X | X

Archivo 15.00 1 Archiveros X X X X X

m? Construidos 15,861.60

Estacionamiento 9,913.50 [ [ x ] [ x ] X

Area total [ 25775.10]
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Superticiel | Cantdad No. Requisitos ambientales Instalaciones Requisitos
Zona/ Sector/ Espacio " . Usuarios Mobiliario y equipo lluminacién Ventilacion Privacidad . Observaciones
m espacios por local H| S| E [AA| IE | Expresivos
Oficinas
Area rentable (planta libre) 22,590.00 X X X X X X| X | X ]| X]| X
Area publicas

Motor lobby 200.00 1 X X X X | X | X X

Lobby 100.00 1 Sofa. Sillones X X X X X X | X | X| X[ X

Registro 66.00 1 10  |Mesa, silones, computadoras, X X X X x [ x| x| x|x]|x
impresoras

Cafeteria 75.00 1 75 Mesas vy sillas X X X X X X X | X[ X ]| X[ X

Nucleo de Serivcios 131.00 20 15 Sillones, mesas de centro X X X X X X[ X[ X[ X[ X
Mujeres: 4 excusados, 5 lavabos

Sanitarios Publicos 39.00 20 4 Hombres: 2 excusados, 2 mingitorios,3 X X X X X X[ X[ X[ X[ X
lavabos

Circulaciones de areas publicas 500.00 X X X X X X[ X | X]| X

Area de servicios

Caseta de vigilancia 10.00 1 1 Escritorio, silla X X X X X X X | X | X X

Cuarto de mantenimiento 35.00 1 2 X X X X X X X| X | X ]| X]| X

Cuarto de maquinas 100.00 2 2 Maquinaria especial X X X X X X X | X[ X ]| X[ X

Cuarto de basura 50.00 1 2 Botes de basura X X X X X X | X[ X X

Elevadores de servicio 10.00 2 4 X X X X X X[ X[ X X

Circulacion de areas de servicio 200.00 X X X X X X | X[ X X

Administracion

Recepcion 80.00 1 6 Sof, sillones, mesas de centro X X X X | X | X X

Area secretarial 30.00 1 8 Esc_ritorios, sillas, archiveros, X X
copiadoras, computadoras

Administracion/ contabilidad 39.00 1 3 |Escritorio, sillones, sofas, libreros, X X X X X x| x| x| x
archiveros, estanteria, computadora

Archivo 15.00 1 0 Archiveros X X X X X X[ XX
Mujeres: 2 excusados, 2 lavabos

Sanitarios Publicos 30.00 1 4 Hombres: 1 excusados, 1 mingitorios,2 X X X X X X| X[ X]| X | X
lavabos

Estacionamiento 18,166.67 X X X X X X| X | X | X]| X

24,300.00
Area total [ 42,466.67 |
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o . No. . ” Requisitos ambientales Instalaciones L
Zona/ Sector/ Espacio SuPer:'C'e cant'd,ad Usuarios Mobiliario y equipo CUtiEER lluminacion Ventilacion Privacidad Requ|sl|tos Observaciones
m espacios por local recomendada H| S | E | AA| IE | Expresivos
Area comuin del edificio
Plaza de acceso 36 94 2
Vestibulo principal 100 X X X X X | X
Roof Garden 72 24 2.-4 X
Depar
Vestibulo 8 197 Noroeste- Noreste X X X X X X X
Estancia 12 197 Sofa. Sillones Noroeste- Noreste X X X X X
Comedor 12 197 5 Mesa, silones, computadoras, Noroeste- Noreste X X X X
impresoras
1/2 Bafio 2 197 5 Cajas de seguridad X X X X X X | X[ X
Cocina 9 197 5 Mesas y sillas Norte X X X X X | X | X
Patio de servicio 10 197 5 Mesas y sillas Norte X X[ X[ X
Recamara principal 19 197 2 Mesas, sillas, computadoras. Sur, sureste X X X X X X X
Recamara 1 16 197 1 Sur, sureste X X X X X X X
Recamara 2 16 197 1 Pfa'sas, caminadoras, escaladoras, Sur, sureste X X X X X X
bicicletas.
Bafio completo 4 197 5 Barra, sillas, mesas,sillones X X X X X X X
Circulacion 21
Total (214 Dptos.) 27,426
Area de servicios
Caseta de vigilancia 10 1 1 Escritorio, silla X X X X
Cuarto de mantenimiento 32 1 2 X X X X X X
Almacén general 70 1 2 Anaqueles, repisas X X X X
Cuarto de maquinas 50 2 2 Magquinaria especial X X X X X | X | X X
Cuarto de basura 50 1 2 Botes de basura X X
Elevadores de servicio 10 2 4 X X X
Circulacion de areas de servicio 200
Administracién
Recepcion 80 1 6 Sofa, sillones, mesas de centro Norte X X X X X X
Administrador 47 1 3 |Escritorio, sillones, sofas, libreros, Norte X X X X X X
archiveros, estanteria, computadora
Mujeres: 2 excusados, 2 lavabos
Sanitario 15 1 4 Hombres: 1 excusados, 1 mingitorios,2 X X X X X X X | X[ X
lavabos
Estacionamiento 9,850 X X
Area total 38,048
Universidad Nacional Auténoma de México -'f-% = i |
Facultad de Arquitectura ?} 1
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HOTEL
. gt | GemiEee No._ o . Orientacién Requisitos ambientales Instalaciones .
Zona/ Sector/ Espacio A 3 Usuarios Mobiliario y equipo e e e Observaciones
m espacios recomendada lluminacion Ventilacion Privacidad
por local H| S| E[AA]|IE
Habitaciones
Doble 3,150.00 70 2 Cama matrimonial, bur, silla, tocader, X X X X X X | x| x| x]|x]|x
T.V., escritorio, tina, lavabo con tocador.
Queen 1,440.00 18 2.4 |CGamamatrimonial, burd, sila, tocador, X X X X X X [ x| x| x|x]x
T.V., escritorio, tina, lavabo con tocador.
Area publicas
Motor lobby 300.00 1
Lobby 250.00 1 Sofé. Sillones X X X X [ X
Registro 66.00 1 10  |Mesa silones, computadoras, X X X X X | x| x
impresoras
Caja de seguridad 19.00 1 3 Cajas de seguridad X X X X | X | X [No es necesario que tenga luz natural
Restaurant 200.00 1 100 Mesas y sillas X X X X X X | X | X[ X] X
Cafeteria 75.00 1 75 Mesas y sillas X X X X X X | X | X[ X[ X
Centro de negocios 340.00 3 250 Mesas, sillas, computadoras. X X X X X | X[ X
Concesiones 69.00 14 10 X X X X | X | X[ X[ X
Gimnasio 350.00 1 40 P§§as, caminadoras, escaladoras, % X X x | x
bicicletas.
Spa 250.00 1 20 !\/Iesas_ de masaje, sillones, tinas, X X X X X x | x
jacuzzis.
Bar 250.00 1 25 Barra, sillas, mesas,sillones X X X | X[ XX
Nucleo de Serivcios 131.00 20 15 Sillones, mesas de centro X X | X[ X
Mujeres: 4 excusados, 5 lavabos
Sanitarios Publicos 39.00 20 4 Hombres: 2 excusados, 2 mingitorios,3 X X X X X X X X X
lavabos
Circulaciones de areas publicas | 1,000.00 X X X[ X
Area de servicios
Servicio Médico 48.00 1 3 [silones,mesade centro, X X X X X x | x| x| x| x
escritorio,mesas de exploracion
Barra de control, anaqueles, estanteria,
Roperia y lavanderia 50.00 1 20 escritorio, lavadoras, secadoras, mesas X X X X | X | X
de trabajo
Roperia de piso de cuartos 23.00 2 3 Mesa de trabajo, anaqueles X X X X
Oficina jefe de empleados 9.00 8 2 Escritorio, silla X X X X X X | X
Comedor / cuarto de empleados 80.00 1 25 Sillones, mesas de centro, cocineta X X X X X | X | X[ X
Mujeres: 6 excusados, 5 lavabos, 6
Bafios y vestidores de empleado|  128.00 1 15 |regaderas. Hombres: 4 excusados, 3 X X X X x| x| x
mingitorios,6 lavabos, 6 regaderas,
bancas, espejos, lockers
Caseta de vigilancia 10.00 1 1 Escritorio, silla X X X X X
Cuarto de mantenimiento 32.00 1 2 X X X | X X X
Almacén general 70.00 1 2 Anaqueles, repisas X X X X
Cuarto de maquinas 100.00 2 2 Magquinaria especial X X X X
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HOTEL
Requisiti iental Instalaci
. Superficie | Cantidad No.. L . Orientacion CRpIETEs eniEniElss nstaiaciones .
Zona/ Sector/ Espacio A 3 Usuarios Mobiliario y equipo e e e Observaciones
m espacios recomendada lluminacion Ventilacion Privacidad
por local H| S| E[AA]|IE
Cuarto de basura 50.00 1 2 Botes de basura X
Area de carga y descarga 100.00 1 2 X X
Elevadores de servicio 10.00 2 4 X X X
Circulacion de areas de servicio 200.00 X X
Administracién
Recepcion 80.00 1 6 Sofd, sillones, mesas de centro X X X X X X[ X[ X
Area secretarial 30.00 1 g  |Escitorios, sillas, archiveros, X X X X X X | x| x
copiadoras, computadoras
Gerencia 47.00 1 3 Escr_ltorlo, sillones, §ofas, libreros, X % X X X X x| x| x
archiveros, estanteria, computadora
Administracion/ contabilidad 39.00 1 3 |Escritorio, silonss, sofas, libreros, X X X X X X X | x| x
archiveros, estanteria, computadora
Relaciones Publicas/Recursos h ~ 29.00 1 3 Escritorio, sillones, sofas, libreros, X X X X X X x| x| x
archiveros, estanteria, computadora
Compras 29.00 1 3 Escrlltono, sillones, §ofas, libreros, X X X X X X x | x
archiveros, estanteria, computadora
Sala de juntas 34.00 1 12 Mesas y sillas X X X X
Archivo 15.00 1 0 Archiveros X X X X
Mujeres: 2 excusados, 2 lavabos
Sanitarios Publicos 30.00 1 4 Hombres: 1 excusados, 1 mingitorios,2 X X X X X X X | X | X
lavabos
Estacionamiento 5,998.57 X
Area total [ 15,170.57 |
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ii. El Enfoque
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Intensiones de Uso, Expresivas y Estructurales

El objetivo principal del proyecto es crear un desarrollo para los diferentes usos y diferentes tipos de usuarios

Ofrecer servicios como vivienda, restaurantes, comercios, bancos, hospedaje y oficinas, todo integrado para evitar un
mayor numero de traslados y hacer productivo el tiempo diario del usuario. Ya que resulta cdmodo tener una oficina sin
necesidad de desplazarse para celebrar una junta de trabajo, cambiar un cheque, comer o terminar el dia en un bar.

Generando beneficios de un plan maestro con areas comunes para la convivencia de diferentes sectores de la poblacion.

Definiendo espacios especificos,
planeados y organizados con un disefo de
vanguardia, que proporcionen seguridad y
privacidad; teniendo cuidado en no mezclar
los usos publicos; principalmente entre la
convivencia habitacional con el resto del
conjunto.

Ya que una mal planeacion del conjunto
provoca flujos de gente y vehiculos que
pueden molestar a los habitantes del
desarrollo y hacerlos sentir vulnerables e
inseguros. Por lo que deberan estar bien
diferenciados los accesos y
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Intensiones de Uso, Expresivas y Estructurales

Integracion (BMS)

Equipo de automatizacién (interfaces, monitoreo y control) para:

HVAC

= Cuarlo de
Maguinas

= UhAs

= VAY

"F&C

= Bombas de calor

= Ventiladores
(inyeccidn /
extraccion)

Hidraulica

*Toma domiciliaria

=Cigternas

~Bombag

=Equipo eléctrico

*Plantas de
emergencia
UPSs

=Subestaciones

Intrusién = Identificacian a

* Proteccidn largo alcance
perimetral = Digpositives

= Alarmas especiales

* Dispositivos CCTV
de proteccion = Camaras
mecénica = Grabadores digitales

* Control de acceso = Monitores

* Dispositivos d *Irtegraciony
identificacion administracion

= Dispositivos =ideo inteligente

de control

Deteccitn de
incendio

= Distribucién =Dimeo
en media y »Persianas
bajatensidn

= Transformadores *Racks de

*Arrangue y refrigeracion
control de =Coolers
motores = Freezers

lluminacién
= Circuitos de
iluminacién

» Deteccidn puntual
» Detecciéntemprana
= Detectores
especiales
= Disposttivos de
notificacién
Monitoreo del
sistema de
extincidn
» Supervisidn
de equipos
Voceo y telefonia
de emergencia

Refrigeracion

Para eficientar el uso del estacionamiento , se integra a éste el Sistema
Park Help , ya que cada cajon dispone de un sensor para sefalar si esta
ocupado o no; tal informacién se resume al inicio de cada pasillo para evitar
que el automovilista de  vueltas, ahorrando tiempo, combustible y
reduciendo la contaminacion.

Es importante considerar el uso de sistemas de administracion de edificios
Building Management System (BMS) o tecnologias ambientales, que
permitan la optimizacién energética en el alumbrado, motores, elevadores,
sistema de aire acondicionado (HVAC) y otros, logrando una reduccién en el
gasto energético, asi como la utilizacién de sistemas de monitoreo y control
para la seguridad.

Un edificio con este sistema tiene porcentajes de ahorro hasta del 30% en
iluminacion, 20% en HVAC, 20% en el bombeo de agua y 20% en el
consumo total de energia.

El Conjunto de Usos Mixtos “Reforma 76” contara con 38 niveles en su torre
mas alta y 18 niveles en su torre mas baja a partir del nivel de banqueta 'y 7
niveles de sétanos alojados dentro de un cajén con un area de 10596 m? por
planta y con una profundidad de 21.20 m.

Debido a la resistencia del terreno de la zona; para cimentar, se considera
la utilizacion de pilas de alrededor de entre 1m y 1.80 m de @ llevadas
hasta una profundidad de 45 a 52 m; con una longitud efectiva de 30 a 34 m
a partir del lecho bajo del cajon.

Y en la superestructura, la utilizacién de columnas mixtas y trabes de acero.
Y en entrepiso losacero como base del sistema.
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ili. Plan Maestro
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Plan Maestro

El plan maestro del conjunto “Reforma 76” consta de cuatro usos de suelo: Habitacional, Oficinas, Centro comercial y
Hotel. La plaza es la parte principal, en torno a la cual se desarrollan los edificios, el de oficinas siendo la torre mas
alta, esta ubicada hacia Av. Reforma, teniendo una de las mejores vistas. El centro comercial se encuentra en el
basamento de la torre, cuenta con cinco niveles y tiene como principal acceso por Av. Reforma. Los edificios
habitacionales se encuentran distribuidos alrededor de la plaza, uno de ellos se encuentra ubicado sobre Av. Morelos,
el otro sobre Atenas y Versalles y la torre habitacional mas alta se encuentra sobre el basamento, a un costado de la

torre de oficinas y cuenta con 20 niveles.
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Zonificacién General del Conjunto

Oficinas

Hotel y
Centro de negocios

Centro Comercial
Departamentos

Acceso Principal
Peatonal

Acceso Peatonal
Zona Habitacional

Acceso Vehicular

VvV BEEE

Entrada y Salida
Vehicular de Servicios
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Alzados Generales del Conjunto

Oficinas
24,300 m?

Hotel
10, 605 m?

Centro Comercial
24.411m?2

Departamentos
27,823 m?

Estacionamiento
Subterraneo
88,441m?2

Acceso Principal
Peatonal

Acceso Peatonal
Zona Habitacional

Acceso Vehicular

Entrada y Salida
Vehicular de Servicios
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Analisis de cada una de las partes
Estacionamiento subterraneo

Area por planta 12, 258.92 m?2

Autos
*1 ¢/30 m? construidos de oficinas =810
*1 ¢/35 m? construidos de hotel =303
*1 ¢/40 m? construidos de centro comercial =461
2 ¢/ vivienda =434

*Aparcamientos por nivel 315

1 Semisotano (Area de Servicios, Carga vy
descarga).

Nivel -1y -2 para centro comercial

Nivel -3 oficinas ( Se considera utilizar valet parkig y
asi tener una distribucién en bateria triple)

Nivel -4 oficinas y hotel ( Se considera utilizar valet
parkig y.asi tener una distribucion en bateria triple)
Nivel -5 vivienda

Universidad Nacional Autbnoma de México
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Estacionamiento Subtgrféneo

-
o

Planta de Acceso y Salida del
estacionamiento.

Medio nivel abajo

~~.1.80 m a partir del nivel medio de
banqueta.
Rampa de acceso 11.00% de
pendiente.

Por Avenida Morelos
Acceso Unicamente

Por Abraham Gonzalez
Acceso y Salida de Servicios

Por Atenas
Acceso y Salida

2 rampas circulares que distribuyen a
los diferentes niveles con 11.40% de
pendiente.

Planta Nivel Semisoétano
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Los ejes de la estructura
corresponden al analisis de
circulaciéon y aparcamiento en el
estacionamiento

Planta Tipo Nivel -2 T
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2 Tiendas Ancla,
En los 3 niveles
6692m?

Centro Comercial

80 Locales Comerciales, en 3
niveles.

De 25 a 30 locales por nivel

El nivel 4 se destina para 12 salas
Zona Comercial de cine

16 821 m?

Servicios (escaleras, elevadores,
“* sanitarios

Nivel 1
Nivel 2
Nivel 3
Nivel 4

Paseo de la Reforma
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Oficinas

2y
N
&
P
R
0. g
s,
N}
%
/-
8
Q

63

yersalles

Oficinas

34 Niveles

811 m? por nivel
24, 300m?2

Los primeros 8 niveles se

comparten con el hotel /centro de
convenciones.

l Servicios
l Area rentable
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Hotel

A ) . 2 Volumenes rectangulares
: 8 Niveles
10, 605 m?

Se considera ventilaciéon Natural

Se considera una fachada hacia

E o Reforma.

=—>  Motor lobby
Por Av. Morelos
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Habitacional

l 2 Edificios de departamentos.
217 departamentos

Un area total de 27, 823 m?
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Corte Longitudinal

A

Torre de oficinas y Helipderto

34 Niveles Habitables +
Helipuerto

145.90 m de altura
Altura libre 2.80m de

entrepiso Ubicacion del corte
N.P.T 3.80 m
Hotel
8 Niveles
30.40 m de altura
N.P.T 3.80 m
Comercio
4 niveles
16.00 m de altura 1] T il il Vivienda:
Altura libre 3.00 m Ll L] 0 0 5 Niveles
N.P.T.4.00 m I Ll T i 16.00 m de altura
L IE— N.P.T 3.20 m
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Fachadas y Perspectivas Volumétricas del Conjunto
Abraham Gonzalez y Av. Morelos

. Oficinas Centro Comercial

Hotel y
Centro de negocios Departamentos
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Fachadas y Perspectivas Volumétricas del Conjunto
Atenas y Abraham Gonzalez

>

. Oficinas Centro Comercial />

Hotel y
Centro de negocios Departamentos
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V. CORRIDA FINANCIERA
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i. Costo Paramétrico
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Costo Paramétrico

El costo paramétrico nos presentara la aproximacion al costo real del proyecto, ya que para su obtencion
consideraremos metros cuadrados que marca el proyecto asi como el costo por m? que La Camara de la Industria de
la Construccion analiza para ser publicado, de Construcciones que ya fueron edificadas en similares condiciones.

Una vez obteniendo dicho costo paramétrico podemos hacer la comparativa y verificar si la propuesta arquitectdnica
es factible en la cuestién financiera.
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Resumen de Costos Paramétricos

Universidad Nacional Autonoma de México
FACULTAD DE ARQUITECTURA SEMINARIO DE TITULACION | * TALLER JOSE REVUELTAS *

HABITACIONAL OFICINAS HOTEL CENTRO COMERCIAL ESTACIONAMIENTO EXTERIORES TOTALES GANANCIA TOTAL % TERRENO VS CONSTRUCCION
INVERSION GANANCIA INVERSION GANANCTA INVERSION IWERSION GANANCIA INVERSION
VENTA VENTA 70% RENTA 30% VENTA 50% RENTA 50% INVERSION MONTO PERMISIBLE MONTO A INVERTR
I’ construidos 27,8361 27,8361 2430000 32,356.00 7,290.00 10,605.24 25,71257 12,856.29 12,856.29 60,264.18 10,755.00 159,460.60
costo por m construido $ 12,567.00 | $ 3500000 [§ 1435000 2139498 | ¢ 925§ 1504300 $ 10,0000 | $ 4411764 § 5253 5,080.00 $ 4,00000 61,040.00
Costo total (sin terreno) § 34965930687 [§  624167,043.13 | $348,705,000.00 | $343,550,972.88 | §  22,679,190.00 | § 159,534,625.32 $ 25712570000 [$ 567,18895337[§ 8524179781 |§  306,142,03440 $ 43,02000000 [ §  1,464,186,666.59 §2,885,953125.00] 500§ 1464.186,666.59] 3805
(GANANCIA TOTAL $ 624,167,043.13 $366,230,162.88 $395,305,051.18 $ 1,385,702257.19
TERRENO
m [ 13992.50 § 769,587,500 § 961,984375.00] 25.00[$ 769,587,500.00] 2000
costo por m? | $ 55,000.00
COSTO TOTAL DEL CONJUNTO REFORMA 76 $2,233,994,667.19 $3,347,937,500,00| 100.00 | 2233]74166.59‘ 58.05
ESTACIONAMIENTO
m Aparcamientos m?Est tal de m? construid
HABITACION 2782361 434,00 10,850.00 33,673.61 | BATERIA DOBLE
(OFICINAS 24,300.00 810.00 20,250.00 44,550.00
HOTEL 10605.24 303.01 7575.17 18,180.41 | BATERIA TRIPLE USO DE VALET PARKING
ICENTRO DE NEGOCIOS - - -
ICENTRO COMERCIAL 2571257 64281 16,07036 41,782.93
ITOTALES 88,4142 2,189.82 54,745.53 143,186.95
m? por nivel #Niveles
Area total del predio 13,242.00 413
Area desplante total 10,593.60 517
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ii. Analisis Hipotecario
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Analisis hipotecario

COMPARATIVO

06-12-2012

Valor del inmueble: $ 2,233,994, 667.19

Enganche: $ 670,198,400.20
Monto del credito: $ 1,563,796,266.99

Plazo: 10 afios

*** Base de calculo Octubre de 2012***

DE SEMEOLSD iNmL PhG.) MEH SUAL IIEGFESC SA TASA [IE INTE RES
‘$850,002,370.31 §12,427.040 00 320,803 670.32

-C.20%
769,611,152.39 206,838 71 £2£5309513 10.50% 127%
% s7e9gt1 1 szzats, se2
$834,352,328.35 $22 224 €77 05 2421280200 10.70% 123%
B fﬁjl $834352 514.35 $22,568,08238 356,427 54077 10.39% 128%
WNBATIO
& Santander $876,610,808.27 $24752 26348 SE2436 47485 12.35% 133%
TH NI
[ 8 BANCRTE $881.266,716.35 $24 517838 17 361,204 84542 12.30% 15.4%
3846125430.24 $1433327.1 35545847081 11.75% 129%
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V. DESARROLLO ARQUITECTONICO
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El conjunto “Reforma 76", es el resultado formal
y funcional de todo el analisis desarrollado
previamente.

Se compone primordialmente de una torre de 39
niveles y un helipuerto en el que se encuentran
las oficinas y el hotel, en los 5 primeros niveles
de ésta torre se encuentra un basamento, en el
que se desarrolla el centro comercial, alrededor
de la gran plaza central se encuentran los
edificios de vivienda, los cuales se componen
de 3 cuerpos en los que se encuentran
distribuidos varios prototipos de departamentos.

Conjunto de Usos Mixtos
“‘REFORMA 76”
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i. Planta de Conjunto
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Planta de Conjunto

ENEENENEREC ]

/9 Centro comercial

" 25,712 m?
L Amenidades
i - z‘f;" . Habitacional
&) 23823 m?
i i
b . = Bl Torre de Oficinas
u 24,300 m?2
i E Hotel
: = 10,605 m?
& ? ﬁ?ﬁ PR, A J E
- HATis -

P - I TTTTTTT
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Accesibilidad
Acceso 4
P4 :
: 2 . ceso 3
Acceso 1
-+ . A

A 3 Accesos : /

1 Peatonal . }

2 Peatonal y vehicular . ]

3 Peatonal y vehicular de servicio —

4 Peatonal y vehicular ) )

A —

Acceso 2
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Accesibilidad y Flujos
Nivel +2.00 m
Peatonal

4)

i’.-'

Acceso y flujo de oficinistas

Acceso y flujo de huéspedes

LT T TTTTTTTT | a=kT

i

[TTTTTITTL

o
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Accesibilidad y Flujos
Nivel +2.00 m
Peatonal

[HEENECCEEEENEEEENCT

7

Sube a comerc|

[TTTT=ITT {1

ma

[TTTELITTIT

£ UKD

B Acceso y flujo de visitantes al = 8= -
Centro Comercial ig -

Bl Acceso y flujo de condéminos
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ii. Fachadas de Conjunto
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Av. Paseo de la Reforma
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Morelos
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Versalles - Atenas
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iii. Cortes de Conjunto
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Corte Longitudinal

Torre de oficinas y Halipy
34 Mive es Habitables +
Helipuerto

145.00 mdecaltura
Altara liore 2 8Cmde
zntrepiso

NET30Cm

Comercio |
4 niveles —3
16.00 mdealtura

1srto

Altura libe 3.00m

NPT 400m

| s =
I.
e
o ~—
e —1
I Il
'_. T 11

Lbizacidncel corte

Hulel

£ Miveles
Z040mdealtura
MLET380m

I

I
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v. Estacionamiento
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Accesibilidad y Flujos
Nivel -2.00 m
Vehicular Servicios

P Basura

I Hotel

I Centro Comercial

B Oficinas

Habitacional
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Accesibilidad y Flujos
Nivel -2.00 m
Vehicular por Usuario

Centro comercial
Nivel -1y -2

Oficinas
Nivel -3y -4

Hotel
Nivel -4

Habitacional
Nivel -5y -6
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Planta -5.10 m =
e
- Nivel -5.10m —
i =
- L - I I -
+ = - = f T
N o = e
B | 1
@f == - == = $ ﬁ ) | AL /| \1
. ) | 3K 1 EE =0
N L.al
B . == L o= [
o ” — & & Y T
S |
@9 Mo
S Estacionamiento
= | £ = ' 6 sétanos y 1 semisotano
e Capacidad maxima: 2242 automoviles

Aparcamientos para discapacitados: 87
Area construida total: 88,441 m?2
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Planta Nivel -8.20 my -14.40 m

- Nivel -5.10m

5 | [HHHH] ]

-

L

A WM i Area por planta 12, 258.92 m?

*1 ¢/30 m? construidos de oficinas

*1 ¢/35 m? construidos de hotel

*1 ¢/40 m? construidos de centro comercial
2 ¢/ vivienda

i

HEE

1 Semisétano (Area de Servicios, Carga y
descarga).

Nivel -1 para vivienda ( Se considera su
distribucion en bateria doble, ya que se
considera 2 automoviles por departamento) .
Nivel -2 Hotel ( Se considera utilizar valet parkig
y asi tener una distribucién en bateria triple)

Nivel -3 Oficinas

Nivel -4 Oficinas y Centro Comercial

_ Nivel -5 Centro Comercial

1 Nivel -6 Centro Comercial
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vi. Centro Comercial
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Zona Comercial
Nivel 1
Planta + 2.00 m (Acceso)

LT

Nivel 1

[TTTTT S TTTT T TT T IT

wmﬁ"‘

1 | (L]

o,

CORTE ESQUEMATICO

‘ Accesos

B 2 Tiendas anclas
Tienda 1 =974.01 m?
Tienda 2 = 1745.33 m? (cuenta con
su nucleo de servicios)

[TTTELITTITITTTTT =TT {1

B 3 nucleos de servicios

Area para locales comerciales
912.81 m?

7 locales (diferentes dimensiones,
ver plano)
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Zona Comercial
Nivel 2 e

Planta + 6.00 m /
o, @

LT

. Nivel 2

Wﬂﬂ
3 g

CORTE ESQUEMATICO

B8 1 Tiendas anclas
Tienda 2 = 1938.26 m?

B 3 nucleos de servicio

| Area para locales comerciales
1897.19 m?
14 locales (diferentes dimensiones,
ver plano)
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Zona Comercial

Nivel 3
Planta + 10.00 m |

40
u]
R

| Nivel 3

[ __ h

CORTE ESQUEMATICO

B8 1 Tiendas anclas
Tienda 2 =2034.82 m?

B 3 nucleos de servicio

| Area para locales comerciales
1605.84 m?
11 locales (diferentes dimensiones,
ver plano)

- Terraza habitable
970.98 m?
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Zona Comercial
Cines y comida Réapida
Nivel 4

Planta + 14.00 m

L
/
/
/
f —_—
|
f,r L o
|
i |"""*'m — T\ /7' -
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. Nivel 4

1 ]

-

wmf“

CORTE ESQUEMATICO

Bl Cines 3607.95 m?
8 salas de 197 espectadores aprox.
2036.34 m?
2 dulcerias 370.55
Taquillas y administracion 184.15 m?

B > hicleos de servicio

L) Area para locales comida rapida
1463.79 m?
8 locales (diferentes dimensiones,
ver plano)
[ Comensales
755.98 m?
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Zona Comercial
Resumen

El Centro Comercial Reforma 76 cuenta:

4 Niveles = 24410. 37 m?

1 tienda ancla departamental ubicada en los 3 primeros niveles =
5718.41 m?
1 tienda ancla servicios / café ubicada en planta baja = 974.01 m?

4415.84 m? destinados para locales comerciales . Aproximadamente 32
locales, distribuidos a lo largo de las primeros tres niveles.

970.78 m? destinados a terraza habitable con vista a Av. Paseo de la
Reforma. Ubicada en el segundo nivel.

1463.79 m? destinados a locales de comida rapida. 8 locales
755.98 m? destinados a Zona de Comensales. Ubicada en el tercer nivel

En el tercer albergan 8 salas de cines para 1576 espectadores en su
cupo al 100%, dicho complejo cuenta con cafeterias. El cine tiene
3607.95 m?

Cuenta con dos elevadores, dos escaleras de emergencia, escaleras
eléctricas y dos nucleos de sanitarios.

Nivel 1 al 5

l

IWNHH 1

CORTE ESQUEMATICO
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vii. Oficinas
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Acceso
Planta Nivel +2.00 m

TTTTT T TTT T T T T[T

-

VT T TTITITTTT TSI TT

3 elevadores desde estacionamiento, paran en la
planta nivel +2.00 y hasta la planta +22.00 m

Imagenes realizadas por el equipo
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Lobby y distribucion tipo de oficinas
Planta Nivel +22.00 m y Nivel +32.20 m hasta el +140.20 m

A S S R R
B |
|
|

Lobby

Torre de oficinas

34 niveles

811 m? por nivel

24,300 m?

Los 8 primeros niveles se comparten con
el hotel / centro de negocios
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viii. Habitacional
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Acceso
Planta Nivel +2.00 m

TTT T TS TTTTTTT T TT

M

=
F

Se cuentan con dos volimenes para la zona
habitacional . En Morelos el mas pequefio que alberga
10 departamentos , y en Atenas —Reforma una torre
de 18 niveles a partir del nivel +22.00 m, con un total
de 68 departamentos y 2 PH.
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Acceso Atenas
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Acceso Morelos
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Lobby
Planta Nivel +2.00 m

~_INivel +2.00 m

I - |
D -'\.I'\.I
N N ] |
= = PL;\ZA
TIEMDA -
ANCLA
PB 174533 nf P —
PB. 10708 m
T
1|1 =
EDIFICIO DE WIVIENDA
4
WrT.zca
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VESTIBULO
ﬁ 0 ﬁ
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wma Ay hHT H
okl | 1 T I O |

P LA
¥

Hedhclhb
= =

‘ A0 00 AT O
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Lobby

Cuenta con recepcion y/o control de
acceso a la torre.

Area para exposiciones

Tiene acceso a la plaza interior del
conjunto

Montacargas (desde el nivel -2.00m hasta
el 35.20 m, Oficinas, Aseo.

Escaleras de emergencia y elevadores,
vienen desde el nivel -21.21 m hasta el
nivel 35.20.
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PrototipoA, B, Cy D
Planta Nivel +35.20 m
(TRANSICION)

L
" ¥,
I.' &

Prototipo A 185.64 m?
De 2 recamaras

Prototipo B 148.98 m?
De 2 recamaras

Prototipo C 152.89 m?
1 recamara

Prototipo D 223.17 m?
1 recamara

Estudio

Family Room

-

T s O

B T T
IR AN WG
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Prototipo A, B,Cy E
Planta Tipo Nivel +35.20 m +48.40 m

Prototipo A 185.64 m?
De 2 recamaras

Prototipo B 148.98 m?
De 2 recamaras

Prototipo C 152.89 m?

/
4
;
[

1 recamara
& :t !:,
> s B Prototipo E 290.01 m?
. 2 recamara
@ Estudio
, AR Salade TV
B Family Room
s
1 -
gy, 1 | | ;;;
™ £2E
A C mana
W EEE sl
b i ==r, S
L H i
o S
e . EEEET
. mm HEH 84|
-t — EEEEE]
,”/"‘"\“‘-H i S HE S—
CT T e Qs S o b deetee]
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Prototipo Ay B de Penthouse
Planta Tipo Nivel +74.80 m +78.10 m

|

a,
2o [ 4
O Qmﬂﬂ
PR =
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:E ||||II::I B
SE l
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Prototipo A 371.28 m?

3 recamaras con vestidor
Estudio

Family Room

Cuarto de Servicio
Salade TV

s —w— e —u—al
ELEVAGR ELEVIOR
H—H| | /—

Prototipo E 290.01 m?

3 recamaras con vestidor
Estudio

Family Room

Salade TV

Family Room

[l

[ COCHO DO
(L LA CH o
VI = (WD

T
[N Ov e N

" Nivel +35.20 m
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Prototipo A de Penthouse T
Sala Comedor S A
Planta Tipo Nivel +74.80 m +78.10 m g rrerc g il
= | |

|

Iméagenes realizadas por el equipo
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Prototipo A de Penthouse

Cocina
Planta Tipo Nivel +74.80 m +78.10 m

Imagenes realizadas por el equipo
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Prototipo A de Penthouse

Estudio
Planta Tipo Nivel +74.80 m +78.10 m

au
a-.

Imagenes realizadas por el equipo
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Prototipo A de Penthouse

Family Room
Planta Tipo Nivel +74.80 m +78.10 m

Imagenes realizadas por el equipo
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Prototipo A de Penthouse —
Salade TV __ i FR
Planta Tipo Nivel +74.80 m +78.10 m | L L

Imagenes realizadas por el equipo
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Prototipo A de Penthouse

Recamara Principal
Planta Tipo Nivel +74.80 m +78.10 m

Imagenes realizadas por el equipo
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Prototipo A de Penthouse

Recamara doble
Planta Tipo Nivel +74.80 m +78.10 m

Imagenes realizadas por el equipo
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VI. CRITERIO ESTRUCTURAL
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i.  Memoria Descriptiva del Sistema Estructural
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Especificaciones del Edificio

La estructuracion de los cuerpos bajos (estacionamientos) y superestructura estara formada por un sistema estructural con
marcos a base de columnas mixtas, trabes de acero y losacero de peralte total h=80 centimetros, incluye la capa de concreto
en el lecho alto y de espesor 6.0 centimetros.

El perimetro de los cuerpos bajos del edifico estara confinado por un muro de concreto que va desde la cimentacion hasta la
planta de semisé6tano (+1.80m).

Cimentacion

Basandonos en el estudio de Estratigrafia elaborado por ICA para la construccion de la Torre Mayor, se decididé que la
cimentacién fuera a base de pilas de entre 1 y 1.80 m de didmetro llevadas hasta una profundidad de 45 a 52 m; con una
longitud de 30 a 34 m a partir del lecho bajo del cajon.

Columnas
Las columnas son de seccion mixta, compuesta por un IPR de 33x33 y concreto armado con @#12 y concreto estructural
Clase 1y f'c=300 kg/cm?, con seccidn total de 1.80m x 1.80m.

Trabes
Las trabes de acero estructural utilizado sera de f'y=4200 Kg/cm? con seccién IPR en trabe principal de 80x33x1.6 y en trabe
secundaria IPR 60x20x1.3.

Losacero
Se utilizara lamina galvanizada y acanalada (denominada comunmente losacero) , reforzada con malla electrosoldada y con
concreto estructural clase 1fy=200 Kg/cm?, siendo el peralte final de 12.35 cm, incluyendo 6.0 de la capa de compresion.

Universidad Nacional Autbnoma de México
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Analisis de Cargas Concepto C. NETA kg/m?

Azotea Hor. 670
748

770

Muro Tabique 230

Losacero 373

Aplanado yeso 1x1x0.10x1500= 30

Escobillado 1x1x0.10x2000= 15
Total carga muerta= 418
Mas (+) carga viva= 668
Mas (+) sobrecarga= 748
Peso Total= 748

Universidad Nacional Autbnoma de México
Faculta de Arquitectura
Taller José Revueltas




Edificio de Usos Mixtos

Bajada de Cargas

Peso por nivel: 13340m? x 748kg/m?= 9978320 kg
9978320 x 6= 59870 t

Centro comercia: 5785 m? x 748kg/m?= 4328t x 5 =21639 t

Torre de oficinas: 868 m? x 748kg/m?= 22724t

Edificio de vivienda: 230 m? X 748 kg/m?= 172 t x 18= 3097t

Edificio de vivienda 2: 721 m? x 748 kg/m?= 540t x 6=
3240t

Peso total del conjunto: 110570t

PLANTA DE ACCESQO A ESTACIONAMIENTO
SEMISOTANO NIVEL -2.00m
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I. Estructura
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Estructura

Entre ejes 11.50 m
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Gl e - Los ejes de la estructura
o L N e | corresponden al analisis de

. N = circulacion y aparcamiento en el
= estacionamiento
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Estructura
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Estructura
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Estructura

Panel de alumink s i
mavcs ALicomes de s lhes AP
color slver metmic de 1.7 » \\ A
4 33m y 3 mm o= enpenor /.*
VER DETALLE D7-T4 5

-

Panei de aluminic compuesio I
marea Alicomes de i lnes ACP \
calor s lver metakc de 127 8

558m y 3 mm e enpesor

Paneles do peso mmea e my
madelo smstrong ool bineo o
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VI. CRITERIO GENERAL DE INSTALACIONES HIDRO-SANITARIA
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Descripcion general de Instalaciones Hidro-sanitarias.

El Conjunto “Reforma 76” cuenta con cisternas de almacenamiento de agua para cada uno de los usos, asi como la
dotacion correspondiente para tres dias y para el sistema contra incendios.

Para garantizar el abastecimiento a lo largo de todo el conjunto se cuenta con un sistema de bombeo de presién
continua que garantiza que la torre tenga agua todo el tiempo.

También cuenta con un sistema de captacidén y almacenamiento de agua pluvial que posteriormente se somete a un
tratamiento para la eliminacion de basura o restos solidos y después se utiliza para el riego de areas verdes de todo
el conjunto, cuando hay excedente de agua pluvial en las cisternas, esta es filtrada a los mantos acuiferos a través
de un pozo de absorcion.

En cuanto a las aguas grises y jabonosas, estas se almacenan en en cisternas en el nivel semisétano, de ahi se
pasas a una planta de tratamiento, el agua tratada se utiliza para W.C y mingitorios.

Las aguas negras se dirigen directamente a los pozos de visita.
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i. Diagrama General
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Esquema de Distribucion de Agua
Potable /Aguas Grises
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SISTEMA Hydro MPC — F MARCA GRUNDFOS,
ALTURA MAX. 143 m, CON UNA CAPACIDAD
DE 725 m¢/hr, PRESION MAX. 16 bar.

CON TRES BOMBAS

POTENCIA DE 30 Kw

LA PLANTA DE TRATAMIENTO ASA/JET
SERIE 3000, PREFABRICADA DE
CONCRETO ARMADO. TAMANOS DESDE
500 HASTA 1,000,000 DE GALONES POR
DIA (DESDE 0.02 LPS HASTA 44.0 LPS).
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Esquema Sanitario
Agua Tratada / Aguas Negras
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gran capacidad

1. El agua pluvial que llega, se estanca y se
conduce uniformemente por las cascadas
(sistema de represa).

2. Depuracion previa con el sistema de
cascadas. La suciedad se vierte por las
cascadas directamente al alcantarillado.

3. El agua pre depurada llega al tamiz (abertura
de malla 0.55 mm). Debido a la estructura
especial del tejido del tamiz, la suciedad se
dirige al alcantarillado. Por ese motivo necesita
poco mantenimiento.

4. El agua depurada circula a la cisterna.

5. La suciedad va al alcantarillado.
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li. Calculo de la Dotacioén
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Calculo de la Dotacion

CISTERNA OFICINAS, ESTACIONAMIENTO Y CONTRA INCENDIOS

Slstema
Estacionamien dotacién lts. x 3
usuarios visitas 20% total dotacién Its x habx dia| total Its/dia - total = contra total total me
to Its x dia dias " y
incendios
5919 1183 8 71028 50 355140 6480 361620 1084860 463100 1547960 1547
CISTERNA PARA CENTRO COMERCIAL
; . 300 Its x mueble o dotacion Its. x 3 | Sistema contra
dotacidn Its xmx dia | total ltsxm®xdia - total lts x m* x dia ; ; total total m?
m?* sanitario dias incendios
25712 6 154272 152 x 300 45600 559616 128562 728178 728
| CISTERNAS
| capacidad de cistema
= et TOTALm:
|cisterna "A" [m®) |cisterna "B" (m*}
1225 1050 2275

CISTERNA DE AGUAS TRATADAS 30% AGUA POTABLE

B67.5m?
CISTERNA "C"Y CONTRA INCENDIOS HABITACIONAL
; = ” > . |dotacion Its.| Sistema contra incendios .
usuarios visitas 20% tatal dotacion Its x hab.x dia | Habitantes | total Its/dia 3 (5I/m? construido)5x483.73 total total m
44 0.88 44 88 250 4 11220 33660 20000 53660 53
CISTERNA "D" Y CONTRA INCENDIOS HABITACONAL
usuarios visitas 20% total dotacion Its x hab.x dia | Habitantes | total Its/dia dateciinlis)  Sissma c]ontra II'I(EEﬂdEQS total total ms=
x 3 dias {51/m? construido)
320 6.4 326.4 250 4 81600 244800 93160.95 337960.95 337
CISTERNAS
‘ capacidad c.|e cisterna TOTALms
cisterna "C" (m?) |cisterna "D" (m?)
[ 53 337 390
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VIII.CRITERIO GENERAL DE INSTALACION ELECTRICA (ILUMINACION)
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i. Memoria de Calculo de lluminacioén

Universidad Nacional Autbnoma de México
Faculta de Arquitectura
Taller José Revueltas




Edificio de Usos Mixtos

Calculo para el disefio de iluminacion
Se considera para el calculo lo siguiente segun Reglamento del D.F (vigente):

» Requisitos minimos de iluminacién artificial en oficinas:
v’ Para apreciar detalles toscos o burdos 200 luxes

v’ Para apreciar detalles medianos 300 luxes

v’ Para apreciar detalles muy finos 500 luxes.

De acuerdo a la bibliografia consultada “Manual de lluminacién” los calculos se haran por medio del método del
watt por pie o metro cuadrado.

Y teniendo como referencia que; el nivel promedio de luz deseado y con aplicacion tipica en areas de oficinas es
de 215.2 a 538 luxes; para los cuales se recomienda la utilizaciéon de luz fluorescente, fluorescente compacta o
luces HID; por lo que se considerara el factor de 12.92 watts por metro cuadrado( correspondiente al nivel mas alto
de luxes).

» Calculo por nivel
Area a iluminar = 854 m?
Nivel necesario de luz = 538 luxes

Luz fluorescente necesaria = 854m? X 12.92 watt/m?

= 11033.68 watts por nivel necesarios
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Calculo para el disefio de iluminacion

 Calculo por oficina tipo A

Area a iluminar = 16.34 m?

Nivel necesario de luz = 538 luxes

Luz fluorescente necesaria = 16.34m? X 12.92 watt/m?

= 211.11 watts requeridos
Watts obtenidos en la propuesta de iluminacién
Se tiene
3 luminarias / 55 watts
1 luminaria / 56 watts
= 221 watts se obtienen en la propuesta
Los watt/m? = 13.52

» Calculo por oficina tipo B

Area a iluminar = 21.76 m?

Nivel necesario de luz = 538 luxes

Luz fluorescente necesaria = 21.76m? X 12.92 watt/m?

= 281.13 watts requeridos

Watts obtenidos en la propuesta de iluminacion
Se tiene
4 luminarias / 55 watts
2 luminarias / 56 watts
= 332 watts se obtienen en la propuesta
Los watt/m? = 15.25
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Calculo para el disefio de iluminacion

» Calculo Recepcion

Area a iluminar = 68.04 m?

Nivel necesario de luz = 538 luxes

Luz fluorescente necesaria = 68.04m? X 12.92 watt/m?

Watts obtenidos en la propuesta de iluminacion
Se tiene

13 luminarias / 52 watts

6 luminaria / 42 watts

Los watts/m? = 13.63

» Calculo para area general de trabajo

Area a iluminar = 172.54 m?

Nivel necesario de luz = 538 luxes

Luz fluorescente necesaria = 172.54m? X 12.92 watt/m?

Watts obtenidos en la propuesta de iluminacién
Se tiene

41 luminarias / 42 watts

25 luminarias / 55 watts

Los watts/m? = 17.94

= 879.07 watts requeridos

= 028 watts se obtienen en la propuesta

= 2229.21 watts requeridos

= 3097 watts se obtienen en la propuesta
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Calculo para el disefio de iluminacion
+ Calculo Sala de juntas

Area a iluminar = 32.32 m?
Nivel necesario de luz = 538 luxes
Luz fluorescente necesaria = 32.32m? X 12.92 watt/m?

= 417.57 watts requeridos

Watts obtenidos en la propuesta de iluminacién
Se tiene
11 luminarias / 52 watts

= 572 watts se obtienen en la propuesta
Los watt/m? = 17.69
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Célculo para el disefio de iluminacién en el Prototipo de Penthouse A

* Cuarto de Lavado

Area a iluminar = 8.25 m?

Nivel necesario de luz = 412.5 luxes

Luz fluorescente necesaria = 8.25m? X 2.15 watt/m?

= 17.73watts requeridos
Watts obtenidos en la propuesta de iluminacién
Se tiene
2 luminarias / 11 watts
= 22 watts se obtienen en la propuesta
Porcentaje real watt/m? = 2.6 %

* Cocina

Area a iluminar = 22.16 m?

Nivel necesario de luz = 1108 luxes

Luz fluorescente necesaria = 22.16m? X 2.15 watt/m?

= 47.64 watts requeridos
Watts obtenidos en la propuesta de iluminacion
Se tiene
6 luminarias / 11 watts
3 luminarias / 6 watts
3 luminarias /11

= 117 watts se obtienen en la propuesta
Porcentaje real watt/m? = 5.27%
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Calculo para el disefio de iluminacion

» Sanitario

Area a iluminar = 3.60 m?

Nivel necesario de luz = 180 luxes

Luz fluorescente necesaria = 3.60m? X 2.15 watt/m?

= 7.74 watts requeridos
Watts obtenidos en la propuesta de iluminacién
Se tiene
1 luminarias / 120 watts
1 luminaria / 80 watts
= 200 watts se obtienen en la propuesta
Porcentaje real watt/m? = 55.5%

* Cuarto de servicio

Area a iluminar = 13.61 m?

Nivel necesario de luz = 680.5 luxes

Luz fluorescente necesaria = 13.61m? X 2.15 watt/m?

= 87.78 watts requeridos
Watts obtenidos en la propuesta de iluminacion
Se tiene
1 luminaria / 15 watts
1 luminaria / 120 watts
1 luminaria / 40 watts
= 175 watts se obtienen en la propuesta
Porcentaje real watt/m? = 12.85%
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Calculo para el disefio de iluminacion

» Estudio

Area a iluminar = 27.71 m?

Nivel necesario de luz = 1385.5 luxes

Luz fluorescente necesaria = 27.71m? X 2.15 watt/m?

= 87.78 watts requeridos
Watts obtenidos en la propuesta de iluminacién
Se tiene
2 luminarias / 15 watts
1 luminaria / 77 watts
5 luminarias / 4.5 watts
= 129 watts se obtienen en la propuesta

Porcentaje real watt/m? = 4.67 %

+ Sala

Area a iluminar = 23.98 m?

Nivel necesario de luz = 1199 luxes

Luz fluorescente necesaria = 23.98m? X 2.15 watt/m?

= 51.55 watts requeridos
Watts obtenidos en la propuesta de iluminacién
Se tiene
4 luminarias / 15 watts
1 luminaria / 60 watts
2 luminarias / 60 watts
= 240 watts se obtienen en la propuesta

Porcentaje real watt/m? = 10.00%
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Calculo para el disefio de iluminacion

» Comedor
Area a iluminar = 22.91 m?
Nivel necesario de luz = 1145.50 luxes
Luz fluorescente necesaria = 22.91 m? X 2.15 watt/m?
= 49.25 watts requeridos
Watts obtenidos en la propuesta de iluminacién
Se tiene
4 luminarias / 15 watts
3 luminarias / 60 watts
1 luminaria / 60 watts
2 luminarias / 4.5 watts
= 309 watts se obtienen en la propuesta

Porcentaje real watt/m? = 13.48%

+ Family Room

Area a iluminar = 21.90 m?

Nivel necesario de luz = 1095 luxes

Luz fluorescente necesaria = 21.90 m? X 2.15 watt/m?

= 47.80 watts requeridos
Watts obtenidos en la propuesta de iluminacién
Se tiene

3 luminarias / 15 watts
2 luminarias / 60 watts = 165 watts se obtienen en la propuesta

Porcentaje real watt/m? = 7.53 %
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Calculo para el disefio de iluminacion

» Vestibulo

Area a iluminar = 6.37 m?

Nivel necesario de luz = 318.5 luxes

Luz fluorescente necesaria = 6.37 m? X 2.15 watt/m?

= 13.69 watts requeridos

Watts obtenidos en la propuesta de iluminacién
Se tiene
1 luminarias / 15 watts
2 luminarias / 60
= 135 watts se obtienen en la propuesta

Porcentaje real watt/m? = 21.19%

» Escaleras

Area a iluminar = 14.27 m?

Nivel necesario de luz = 713.5 luxes

Luz fluorescente necesaria = 14.27 m? X 2.15 watt/m?

= 30.68 watts requeridos

Watts obtenidos en la propuesta de iluminacién
Se tiene
6 luminarias / 3 watts
1 luminaria / 15
= 33 watts se obtienen en la propuesta

Porcentaje real watt/m? = 2.31%
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Calculo para el disefio de iluminacion

* Recamara 2
Area ailuminar = 27.27 m?
Nivel necesario de luz = 1363.5 luxes
Luz fluorescente necesaria = 27.27 m? X 2.15 watt/m?
= 58.63 watts requeridos
Watts obtenidos en la propuesta de iluminacién
Se tiene
3 luminarias / 50 watts

2 luminarias / 40 watts
2 luminarias / 3 watts = 246 watts se obtienen en la propuesta

Porcentaje real watt/m? = 9.0%

* Recamara 1

Area a iluminar = 48.00 m?

Nivel necesario de luz = 2400 luxes

Luz fluorescente necesaria = 48.00 m? X 2.15 watt/m?

= 103.2 watts requeridos
Watts obtenidos en la propuesta de iluminacién
Se tiene
2 luminarias / 50 watts

2 luminarias / 40 watts
3 luminarias / 3 watts = 243 watts se obtienen en la propuesta

1 luminaria / 60 watts

Porcentaje real watt/m? = 5.06%
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Calculo para el disefio de iluminacion

» Recamara Principal
Area a iluminar = 69.00 m?
Nivel necesario de luz = 3450 luxes
Luz fluorescente necesaria = 69.00 m? X 2.15 watt/m?
= 150.28 watts requeridos
Watts obtenidos en la propuesta de iluminacién
3 luminarias / 50 watts
4 luminarias / 40 watts
2 luminarias / 3 watts = 376 watts se obtienen en la propuesta

1 luminaria / 60 watts
Porcentaje real watt/m? = 5.44%

* Cuartode TV

Area a iluminar = 13.98 m?

Nivel necesario de luz = 699 luxes

Luz fluorescente necesaria = 13.98 m? X 2.15 watt/m?

= 30.05 watts requeridos

Watts obtenidos en la propuesta de iluminacién
Se tiene
1 luminarias / 50 watts
3 luminarias / 60 watts
= 230 watts se obtienen en la propuesta
Porcentaje real watt/m? = 16.66%
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ii. Concepto General de lluminacién
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Concepto General de lluminacion
Centro Comercial
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Concepto General de lluminacion
Oficinas
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1 lluminacion general de pasillos
2 lluminacién en zonas de trabajo
3 lluminacidn en recepciones

4 lluminacion en areas de trabajo en oficinas ejecutivas y salas de junta

Imagenes realizadas por el equipo
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IX. CRITERIO GENERAL DE ACABADOS
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Criterio de acabados

Los acabados se plantean conforme al funcionamiento y ubicacion del conjunto y asi como de cada uno de sus
locales ; es decir, corresponderan directamente al contexto de lugar, quienes son sus ocupantes y que actividad
se va a desarrollar en el local.

Dentro de los acabados pretendemos dar una uniformidad del conjunto en toda su extension. Y llevar una sola
tendencia dentro de cada uso del conjunto. Llegando a la particularidad de cada local y su correspondencia a la
actividad realizada en particular.
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Criterio de acabados @
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PLANTA TIPO NIVEL +32.20 AL 140.20 m
Croquis de localizacion

Imagenes realizadas por el equipo 3.-

Plafén, suspensién Armstrong Mod.
1.- Canceleria de aluminio anodizado Predule 15/16” con paneles de yeso 2.44X
color blanco y cristal templado verde 1.22 m , marca Panel Rey y Pasta Acritén ,
claro Tintex de 9mm de espesor. Color seglin muestra.

5.- Muro Divisorio, de panel de yeso
2.44X1.22 m vy pasta, pintura vinilica
segln muestra.

2.-Piso de Marmol Travertino Fiorito 4.- Luminaria, Empotrado aluminio plafén,
pulido 60x40x2 cm de espesor, junta a Marca Tecno Lite, Mod. YD-222/B Montero.
hueso, asentado con crets. Blanco frio.
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Criterio de acabados @
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PLANTA TIPO NIVEL +32.20 AL 140.20 m
Croquis de localizacion

Imagenes realizadas por el equipo 3.-

Plafén, suspensidn Armstrong Mod.
1.- Canceleria de aluminio anodizado  Predule 15/16” con paneles de yeso 2.44X
color blanco y cristal templado verde 1.22 m , marca Panel Rey y Pasta Acriton ,
claro Tintex de 9mm de espesor. Color segin muestra.

5.- Muro Divisorio, de panel de yeso
2.44X1.22 m vy pasta, pintura vinilica
segln muestra.

2.-Piso de Marmol Travertino Fiorito  4.- Luminaria, Empotrado aluminio plafén,
pulido 60x40x2 cm de espesor, junta a Marca Tecno Lite, Mod. YD-222/B Montero.

hueso, asentado con crets. Blanco frio.
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Criterio de acabados

Imagenes realizadas por el equipo
1.- Canceleria de aluminio anodizado
color blanco y cristal templado verde
claro Tintex de 9mm de espesor.

2.-Piso, Alfombra de uso rudo, modular,
marca trendy, modelo Zurich, color Gris
medio con Azul.

3.- Plafdn, suspensidn Armstrong Mod.
Predule 15/16” con paneles de yeso
2.44X 1.22 m , marca Panel Rey y Pasta
Acriton , Color segln muestra.

4.- Luminaria, Empotrado aluminio
plafon, Marca Tecno Lite,
Mod. YD-222/B Montero. Blanco frio.

PLANTA TIPO NIVEL +32.20 AL 140.20 m

Croquis de localizacion

5.-Amueblado. Mesa de consejo con
miniport de 3.00X1.50 m con cubierta en
madera de caoba y cristal color silver.
Marca Euroficinas.
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X. FOTOGRAFIAS DE LAS MAQUETAS REALIZADAS
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Maqueta de Conjunto

Fotografias tomadas por integrantes del equipo.
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Maqueta de Conjunto

Fotografias tomadas por integrantes del equipo.
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Maqueta de Estructural

Fotografias tomadas por integrantes del equipo.
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DETALLE 1
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DETALLE 2
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DETALLE 3

CONEXION DE L-1 ATRABE TL-1
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115-1-2008 apartados 5.54.1y 5,542
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3 Especificociones de producto:
-4 = 1. Bondeja colectora de sedimentos.
af 2. Caobles an conductes.
it 3. Indicodores de cireccion,
= 4.  Restriccion sismica.
o ENTHADO OF LOS CABLES 5. ECO PREMIUM,
ELECTRICOS (PARTE SUPERIOR, 6. Ventlodorss de enfriomiente.
7. Pontollo digitod,
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PARTE MAS BAJA DE FOSA
(POR DERA CIML) o
NOTAS GENERALES
] IR 12 Nota1: Nota §:
El punto mas bajo de entrada del pasamano en |a cabeza de |a balaustrada estard & una La parte horizontal del longitudinalmente en bos rellancs una distancia de
Z z 1 distancia desde of piso comprendida enfre 10 y 25 cm. de acuerdo a la norma EN 0.30 m minimoe mas alld de la rafz de los dientes ded peine de scuerdo a ln noma EN
£ = = 115-1-2008 apartado 5.6.4.1 115-1-2008 apartado 5.6.4.2
g8 8 2 18 g o 2 Notaz: Nota &: —
8 8 5 = Id =1 La distancia vertical entre el borde superior de las faldillas ¥ la superfice plsable de los La distancia entre ¢l punto mis avanzado del pasamano y ¢l punto de entrada en la cabera de la )
i L i Ii escalones no serd inferior 8 25 mm. de acuerdo a la norma EN 115-1-2008 apartado 5.5.3.1 balaustrada tiene una distancia de 30 cm. minimo segin la norma EN 115-1-2008 apartado — =
55 KN . Nota 3: 5.6.4.2 =TT 3
42 KN Las cabesas de las bal dax inclaidos los de los dientes del peine Nota 7:
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Especificociones de producto:

Bandejo colectora de sedimentes.
Caobles en conductos.

Indicodores de cireccion,

Restriccion sismica.

ECO PREMIUM.

Ventilodores de enfriomiento,
Pantafla digital.

Cublerta de cadena motriz.

Ejes de escolen en acero inoxidable.
P54 Electrico.

Codeno de escolones endurecido y templodo.
Caoja de poroda de emergencio.
Conalas pare drenor & aceite.
Lubricacion autematica.

3 escolones plones en rellono.
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La distancis minima entre la fote celda o dispesitive de i ALL
detecciin para arrangue o restablecimiento de s
velocidad normal de la operacitn es de 1.30 m minimo,
medido antes de la lines de interseccidn del peins.

P AAGAS AR

T DO RAOLA AL

LAS SIGUENTES DIMENSICNES A CONFIRMAR POR
EL ARQUITECTO ¥ EL CONTRATISTA GENERAL:
| I | 1, RECORRON WERTCAL L AL TS0 AEABA) [DMENSCN )

Espocios entre lo estructura del edificio y los
escaleras o aoceras méviles.

TLEVATOR CORPORATON SECTMIMCA LG
I S;oT [ NTRE FILONAS ¥ L M0, MSOTRH RO
1w ORENAE (POR OBRA L)
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Soporte sTsmico est@ndor disefiado pare

a c omadacr s & e n
un desplazamiento longitudinal moximo
€ e & 108 m m
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Muro de cancreto armado color blanca con grano de

marmol fino proporcion 1:4. acabado martelinado,
Buna de 5.0x3.0
Gotero de 1

\.

Cristal Duoterm templado de 6 mm de espesor, color gris
o similar, marca Divimex.

Perfil de aluminio anodizado acabado natural . serie 3130
linea standar, mod. 313005 marca furukawa ccm-01

T

Trabe IPR 11" fabricada en taller con placa de acero 1=
225 kg/m en alma y 1=3" 281 ka/m en patin (ver detalle 1)

Columna mixia de concreto armado y acero, pir enbebido en
ol ol concreto, seccion 40x40, fabricado en taller con placa
de acero t=3" 351 kgim. concreto = 300 kg cmeclase 1
agregado grueso %' acero de refuerzo fy= 4200
kolcem: te

Piso esmaltado cuerpo rojo marca Interceramic, linea Trio
Cemento, color Ivory de 60 x 60 cms y 60 x 40. colocado
con adhesivo blanco premier antidesiizamiento marca
Interceramic; Boguilla con Sellador Interceramic para
juntas de 2 cms color Argil

Trabe PR -1 fabricada en taller con placa de acero t=J¢*
225 kg/m en alma y 1=3%" 281 kg/m en pain (ver detalle 1)

Piso de ceramica no esmaltada cuerpo porcelanico marca
Interceramic, linea Vantagio IV, color beige de 80 x 80 cms.
colocado con adhesivo blanco premier antideslizamiento
marca Interceramic; Boguilla con Sellador Interceramic
para juntas de 2 cms color Bo

DETALLE 1

DETALLE 2

~
B

DETALLE 3

CALZA'SOLERA DE
« Txi/gY5om
DE LARGO @ 40 cm

SELJADOR DE PASTA

DE URETANO

$ 3.158 $
L
com-08
coM-03 com-0a
2.40
CCM-0SEXT.  CCM-06 INT.
com-07
L
MARCO TIPO

—RESPALOO DE PVC

CELDA ABIERTA
RESPALDO DE PVC \—é IPAQUETADURA
CELDA ABIERTA £ SANTOPRENE
SELLADOR DE PASTA UETADURA
DE URETANG BEVIL

CRISTAL ViDIVEX
PROYECCION DE - TEMPLADO DE
PERFIL GO0 N Srm
VERTIGAL

v
o

CRISTAL VIDIMEX———
‘TEMPLADO DE

CALZA DE
MEOPRENO  —_|

JUEGO DE
HERRAJES

MARC, PERFILETTO.
MOD.S-2

IMAN 1
MOD-CC

ESCUADRA —
6X1.6mm

D-ES
ENTRADA DE ——— |
AIRE

MEOPRENO ——

CRISTAL VIDIMEX———
TEMPLADO DE

FELPA

/MDD G

CRISTAL VIDIMEX———
TEMPLADO DE

SELLADOR DE PASTA —/|
DE URETANO

PROYECCION DE————
PERFIL COM-02
RTICAL

DREN @60cm ————

comor

CALZAS DE
NEOPREN

IPAQUETADURA
DE VINIL

SELLADOR DE PASTA
/ DE URETANO

[\ - . -RESPALDO DE PVC
ELDA ABIERTA

oaz

TALLER: JOSE REVUELTAS
SEMINARIO DE TITULACION

ALUMNAS:  OSORIO VARGAS MARISOL.
‘SANCHEZ BORJA PAOLA ALICIA

CORTE HORIZONTAL B-B

a ASESORES:
ARQ, GERMAN B, SALAZAR RIVERA
< AR RANON ABUD RAVIREZ
'ARQ. RIGOBERTO GALICIA GONZALEZ
4
FECHA o7IDCIENBRE 2012
LOSA
CONJUNTO DE
USOS MIXTOS
RESPALDO DE
PVC CELDA ABIERTA LOCALIZACION DEL CORTE
MPAQUETADURA
RISTAL VIDIMEX
TEMPLADO DE 9 mm
e ——
LOCALIZACION CORTE A-A"
’ a
1y * “
PERFIL ——<—— 4
2 VPAQUETADURA
2\ DE SANTOPRENE
SELLADOR DE PASTA
DE URETANO < :MPAQUETADURA
“ DE VINIL
RESPALDO DE PVC™-
CELDA ABIERTA 5 \A
. CRISTAL VIDIMEX
L TEMPLADO DE 8 mm
PeRFIL GO mm%
P
(CALZA SOLERA DE ‘—/ 9 RESPALDO DE PVC
X8 Y5 om | CELDA ABIERTA
DELARGO @d0em . - «
T o RESPALDO DE PV
PERFIL P CELDA ABIERTA
SELLADOR DE PASTA -
DE URETANO - P 0 O GBRA TAGOTAGION.
/ NUEVA METROS
PR CPF-02 ESC 1:50
M e PLANG:
ot CORTE POR FACHADA 02
- ENTREPISOS Y AZOTEA




‘OSORIO VARGAS MARISOL

'SANGHEZ BORJA PAOLA ALICIA
CONJUNTO DE
USOS MIXTOS

ARQ. GERMAN B. SALAZAR RIVERA
ARQ. RIGOBERTO GALICIA GONZALEZ

ARQ. RAMON ABUD RAMIREZ

TALLER: JOSE REVUELTAS
SEMINARIO DE TITULACION

FECHA: D7DICIEMBREI2012
LOCALIZACION DEL CORTE

ALUNAS:
ASESORES:

LOCALIZACION CORTE A-A”

UBICAGION: Ay, Prsao o a Refoma 676, ol Juve, Dlagacn

eocon
METROS
ESC 1:50

CORTE POR FACHADA 03
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Edificio de Usos Mixtos

Conclusion Marisol Osorio Vargas

Pertenecer a la UNAM es uno de mis mayores logros y me llena de orgullo, ya que en Morelia, mi ciudad natal,
son muy pocos los que pueden estudiar en una institucion tan prestigiada como esta, agradezco a ésta
universidad la oportunidad que se me dio de estudiar aqui, asi como también, a la Facultad de Arquitectura, aqui
tuve la oportunidad de aprender de algunos de los mejores arquitectos, conoci a grandes personas que desde el
primer semestre y a lo largo de la carrera me han brindado su amistad y apoyo, en esta facultad he pasado estos
ultimos 5 afos, ha sido una experiencia muy gratificante para mi, ya que aqui pase momentos dificiles, alegrias,
tristezas, nerviosismo cuando tenia alguna entrega, desvelos, regafios o consejos de mis profesores, que dia a
dia vieron mi desarrollo y que me ayudaron siempre a mejorar mis proyectos.

Parte importante de estos cinco afios en esta facultad fue el ultimo afio de seminario de titulacion en el Taller José
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