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BASE DE DATOS DE COTIZACIONES DE EQUIPOS E INSTALACIONES

I.- Introduccion

Desde los principios de la humanidad, la tecnologia ha sido la que marca la
pauta como en su momento lo fue el fuego, la rueda, el acero, la pdlvora, el motor
de vapor, la energia eléctrica, etc. hoy en dia es la computadora, la cual ha
revolucionado casi todas las actividades de la vida y por supuesto no seria la
excepcion en los inmuebles.

El principio basico es que en funcion a las computadoras, todo lo que se
controle a través de ellas debe ser eficiente, confiable y auténomo, esto hace
pensar que un edificio con un sistema controlado mediante una computadora,
debe como minimo dar las anteriores ventajas y hoy en dia los edificios modernos
en base a su disefio por profesionistas interdisciplinarios han logrado integrar
proyectos que ademas de eficiencia, confiable y autonomia, conjuntan el confort,
la seguridad y se esta ya en, el cambio al edificio sustentable.

Estos inmuebles, altamente tecnificados, requieren de un conjunto de
especialistas interrelacionados desde el inicio del proyecto, debido a que cuenta
con un gran conjunto de instalaciones y equipos, variados, especializados,
modernos y con sistemas de control automatizados.

Otra cuestion a considerar es que el valor de las instalaciones de los
edificios modernos, pueden ser mayor del 30% del costo de la construccion,
dependiendo de las instalaciones y grado de automatizacién del mismo. Existiendo
mucha diferencia entre un edificio basico y un edificio automatizado, ademas de
que las instalaciones son muy disimbolas debido a que son especificas para cada
edificio.

Lo cual debe ser considerado por el valuador profesional, el cual, debe
actualizarse y capacitarse para conocer todo tipo de instalaciones especializadas



que se utilizan en los inmuebles actuales y contar con las herramientas para
prestar un servicio de valuacion sustentado, confiable y profesional.

a) OBJETIVO GENERAL

Establecer las bases de un conocimiento mas completo en materia
Inmobiliaria, relativo al tratamiento de la valuacién de las instalaciones especiales.

b) OBJETIVOS ESPECIFICOS

1) Conocer y valuar detalladamente las instalaciones especiales.

2) Apreciar y establecer diferencias entre los tipos de instalaciones
especiales en edificios de similares caracteristicas y usos.

3) Establecer las diferencias que existen en depreciacion, vida Util,
instalacion, obsolescencia y mantenimiento entre la construccion y las
instalaciones especiales.

4) Establecer las bases, que permitan realizar analisis valuatorios, donde se
implementen los impactos del valor, en edificios con instalaciones
especiales.

5) Fundar criterios, que orienten a los valuadores a realizar los avallos de
las instalaciones especiales, de forma que sea totalmente sustentada su
informacion.

c) METODO DE INVESTIGACION

El valor esta formado por dos criterios que se diferencian entre si en forma
notoria, pero que en el campo de la Valuacion Inmobiliaria se complementan.

Esta situacion nos lleva a penetrar el universo del conocimiento de un
mundo impregnado por consideraciones materiales, concretas y objetivas, tal como
resulta ser el campo de la edificacion de inmuebles, los que transitan
primeramente en un entorno fisico, el cual es atendido desde el punto de vista
basicamente econdmico.



Asi mismo, el otro campo que se da en el espectro inmobiliario esta
tamizado de elementos de caracter inmaterial, como lo es la tematica tratada en
la presente tesina, en la que la cuantificacion econdmica estd impregnada de
hechos intangibles derivados por las instalaciones especiales como: En Know how
o conocimiento cientifico, la marca, el prestigio, situaciones gobernados por
elementos intangibles o subjetivos.

Esto se debe a que este segundo mando de criterios y conceptos se
encuentra gobernado por el pensamiento subjetivista del valor generado por los
intangibles y subjetivos.

Asi encontraremos que el andlisis de valor es generado por la ciencia
econdmica, la que substancialmente utiliza como método e instrumento de andlisis,
a la observaciéon del hecho que se va a valuar (Edificaciones con Instalaciones
Especiales), la descripcidon del inmueble con todas sus caracteristicas fisicas tanto
objetivas como subjetivas, para llegar en el mercado inmobiliario a definir un valor
al que nos lleve el cruzamiento de la conducta del hombre motivado por estas dos
fuerzas llamadas econdémicamente de oferta y demanda. Del analisis de ellas
podemos deducir e inducir los efectos del valor, que en el caso de éste trabajo
esta dirigido a encontrar y establecer criterios que rigen el andlisis y estudio de los
Edificios con Instalaciones Especiales.

Que son Las Instalaciones Especiales

Recordando lo que indica la circular 1201 de la CNB y V, el manual de
procedimientos de la Tesoreria del Distrito Federal y el INDAABIN, las describen
como:

Instalaciones Especiales: Aquellas que se consideran indispensables o
necesarias para el funcionamiento operacional del inmueble.

Elementos Accesorios: Son aquellos que se consideran necesarios para el
funcionamiento de un inmueble de uso especializado, que en si se convierten en
elementos caracteristicos del bien analizado.

Obras Complementarias: Son aquellas que proporcionan amenidades o
beneficios al inmueble.



Finaliza la misma circular con la siguiente nota:

“Independientemente de la clasificacion propuesta, se hace notar la
necesidad de describir estos conceptos separadamente de las construcciones, con
el fin de que la determinacidn del valor de cada uno de ellos, considere los valores

unitarios”.

Tipos de Edificaciones

Las instalaciones especiales se encuentran practicamente en todas las
edificaciones, ya sea de uso comun o especializado, donde estos equipos e
instalaciones tienen gran importancia, siendo totalmente diferentes entre si, tanto
desde el punto de vista operacional como econdmico, como son:

CASAS HABITACION GIMNASIOS
HOTELES TEATROS
CENTROS COMERCIALES AUDITORIOS
CONDOMINIOS ESTADIOS
ESCUELAS HOSPITALES
OFICINAS INDUSTRIA
LABORATORIOS MUSEQOS

ETC.

CENTRO DE CONVENCIONES
PARQUE O CLUB DEPORTIVO
CASINOS

CINEMATOGRAFOS
HIPODROMOS

TERMINALES TRANSPORTE
AEROPUERTOS

LA PREGUNTA CLASICA DEL VALUADOR CUANDO VE UN
EDIFICIO ALTAMENTE TECNIFICADO COMO LOS DE LA

SIGUIENTE GRAFICA



¢QUE PORCENTAJE DEL VALOR DEL INMUEBLE CREES
QUE TIENEN LAS INSTALACIONES ESPECIALES?

ALTURAS DE EDIFICIOS EN LA CIUDAD DE MEXICO

TORRE TORRE ALTUS WTC DATAFLUX ARCOS 1
MAYOR PEMEX
225 m. 214 m. 195 m. 180 m. 167 m. 161 m.

——

TORRE HOTEL TORRE TORRE TORRE HOTEL COMERCIAL
LOMAS LATINO NIKKO CABALLITO MURAL MEXICANA PRESIDENTE AMERICA
143 m. 139 m. 136 m. 135 m. 133 m. 132 m. 130 m. 127 m.

250

150
100

50




Hoy en dia no se puede determinar los valores de las instalaciones
especiales con un porcentaje estimado (aproximado), ya que estas son muy
complejas, variadas, especializadas, con diferentes vidas dUtiles, estado de
conservacion, mantenimiento, etc., que el resto del inmueble al que pertenecen.

. Es responsabilidad del valuador, tener el soporte de cada uno de los valores
que se presentan en el avallo (terreno, construccion e instalaciones especiales).

. La Comision Nacional de Seguros y Fianzas (CNSF) indica que los avallos
para la determinacion de sumas aseguradas, requiere que se tengan, los soportes
(investigacion de mercado y cotizaciones) de los valores de cada uno de los bienes
que conforman los avaluos.

. Las Normas Financieras Internacionales (NIFS), dentro de sus lineamientos
requieren que se especifique independientemente las partes de un edificio por
diferentes caracteristicas como son: Diferentes vidas Utiles totales entre
construccion e instalaciones, determinar el valor proporcional de cada equipo o
instalacion, con respecto a valor total de la construccion.

o Instituto Nacional de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales
(INDAABIN), en sus normatividad, requiere al valuador que especifique
independientemente la identificacién y caracteristicas de cada instalacion, sus
respectivas vidas Utiles totales, vida transcurrida, investigacion de mercado,
cotizaciones y/o soportes.

Por todos los requerimientos y lineamientos de las instituciones que rigen los
avallos, hoy en dia la valuacion de las instalaciones especiales, elementos
accesorios y obras complementarias, requiere de hacer una evaluacion detallada
para cada uno de sus activos. Por lo cual la idea de esta tesina crear una
herramienta, que permita al gremio practicar una valuacion mas profesional y
eficiente, de tal forma que al cumplir con todos los lineamientos requeridos y
contar con las bases para el sustento del avallo, determine con mayor exactitud
las instalaciones especiales.

Una estimacion de valor no es una suposicién, sino por el contrario, es la
conclusion de una investigacion realizada y soportada por los hechos reunidos,
analizados e interpretados del mercado. Estas opiniones son frecuentemente



referencias a “hechos derivados del mercado” y son llamados datos de mercado;
los cuales son el fundamento de un avaluo.

Estos datos de mercado representan la cantidad y tipo especifico de datos
requeridos para un reporte, dependiendo del propdsito y de la propiedad valuada.
La mayoria de los reportes requieren informacion confirmada de ventas sobre
propiedades vendidas que sean comparables con la propiedad valuada. Las
propiedades comparables son el elemento clave.

El valuador debe ser un investigador nato, que debe saber en todo
momento donde buscar la informacion que requiera, ya sea para conocer sobre
especificaciones y caracteristicas de maquinaria o equipo del inmueble o sobre
referencias generales o especificas que puedan soportar al reporte emitido.



I1.- FACTORES QUE AFECTAN EL VALOR

Los factores para determinar los valores entre una construccion, un terreno
y una instalacion especial son diferentes y/o independientes

Uno de los principales factores que varian en las instalaciones especiales,
elementos accesorios y obras complementarias con referencia a la construccion e
inclusive entre ellas mismas es la VIDA UTIL TOTAL y/o VIADA TOTAL
CRONOLOGICA UTIL ya que esta, es distinta para cada una de las instalaciones
especiales, elementos accesorios y obras complementarias ademas de ser diferente
también del inmueble, siendo necesario determinar la vida atil total independiente
para cada instalacion.

Otro punto a tratar es la EDAD, debido a que algunas instalaciones se
instalan posteriores a la fecha de construccién del inmueble o es el segundo o
tercer cambio de equipo en el edificio. Por Ejem. En un edificio de 60 afios de
construido, hoy, se le hace una remodelacion y se le cambian totalmente los
elevadores por unos electrénicos de alta velocidad, la edad de los elevadores es
“cero anos”, pero para el edificio la edad es de 60 afios.

Una planta industrial tiene 20 afios de construido, pero debido a cambios en
el sistema de produccidn hace tres anos, se requirid y se instald un sistema de aire
acondicionado, siendo la edad de este equipo de 3 anos.

Otro ejemplo seria: En una industria se incrementaron las lineas de
produccién, motivo por el cual se tuvo que ampliar la subestacién comprando un
nuevo transformador y cambiando el interruptor general, los cuales son nuevos y
se les debe considerar "0 anos de edad”, lo que se puede cotejar en las placas de
datos de los equipos, que algunas traen fecha de fabricacién y/o la factura del
equipo.

Por lo anteriormente comentado, cada uno de los componentes de un
inmueble como lo es el terreno, construccidon e instalaciones especiales, deben
valuarse independientemente, porque son diferentes los factores que los rigen,
como se puede apreciar en la siguiente grafica.
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TERRENO

Zona
Ubicacidn
Uso del suelo
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[
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Conservacion

Edad )

Vida Util

Vida esperada

Acabados

Area construida
Proyecto

Calidad

Vistas ( paisaje ) Versatilidad

Obsolescencia

Obsolescencia
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INSTALACIONES
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INSTALACIONES

Vida efectiva

Vida total esperada
Capacidad instalada
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Otro punto a considerar son algunos de los Principios de Valor

PRINCIPIO DE CAMBIO

El valor de un equipo e instalaciones especiales, elementos accesorios y
obras complementarias, no es estatico, cambia constantemente por diversos
agentes fisicos, econdmicos, politicos y sociales.

Los valores de los equipos e instalaciones especiales, se ven afectados en el
tiempo, aumentando o disminuyendo su valor por la inflacion, paridad cambiaria,
obsolescencia, etc.

PRINCIPIO DE USO CONSISTENTE

Este principio considera que una propiedad debe valuarse con el mismo uso
de la tierra y las mejoras.

Las propiedades en transicién a otro uso, no debera valuarse considerando
un uso para la tierra y otro para las mejoras, sino con el mismo uso para ambos.
Si las mejoras son consistentes agregan valor; si no, lo disminuyen.

PRINCIPIO DE CONTRIBUCION

El principio de contribucion, considera que el valor de las instalaciones
especiales, depende de lo que anade al valor de una propiedad y no de lo que
cuesta. El costo de una las instalaciones especiales no contribuyen necesariamente
en la misma medida al valor final de una propiedad.

El gasto excesivo o inadecuado de instalaciones especiales y obras
adicionales, origina que un inmueble no se pueda vender en una cifra igual o
mayor a su costo original, mas el de la inversion adicional. Los analisis econdmicos
previos (costo beneficio), esto es que si en una casa de dos niveles se coloca un
elevador de alta velocidad es un gasto excesivo que no le afadira valor a la
propiedad mayor que el costo del equipo; pero este mismo equipo, si generaria un
plus de valor en un hospital.
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III.- METODO DE VALUACION A APLICAR

Se propone la aplicacion de los conceptos tedricos y analiticos de la
valuacion para activos fijos, entendiéndose estos ultimos como aquellos elementos
operando y funcionando, indicando los factores que modifican su valor y que
permitan calificar especificamente cada uno de las instalaciones que forman parte
del inmueble.

Procedimiento para valuar equipos e instalaciones

Los equipos e instalaciones especiales, elementos accesorios y obras
complementarias, que forman parte de un inmueble, se deben valuar como un
activo fijo independiente (unidad minima indivisible).

Las instalaciones especiales y/o equipos, por tipo varian totalmente, debido
a que tienen diferentes factores como son: vida Util total, mantenimiento,
demerito, obsolescencia y uso.

Unidad Minima Indivisible

Se entiende como “unidad minima indivisible,” aquella unidad de
maquinaria integrada por el equipo propiamente dicho, accionado por un
determinado mecanismo o transmisién, seguido, en su caso de equipos accesorios
y/o instalaciones menores, asi como la ingenieria directamente relacionada con
este equipo, como son: instalaciones mecanicas, eléctricas, hidraulicas, montaje,
etc. Y que por lo tanto definan una productividad o un servicio.

FACTORES QUE AFECTAN EL VALOR

El estado de conservacion Fc, el de Mantenimiento Fm, el de obsolescencia
Fo y el de edad Fed.

Sin embargo, individualmente estos factores no se consideran en la practica

para cada equipo o instalacion y se acaba por calificarlos en el mejor de los casos
con un factor comun o con los mismos con que calificamos al inmueble.

12



Sin embargo hay que considerar que cada uno de los equipos e
instalaciones se comportan diferente, empezando por su vida Util, después por sus
factores de mantenimiento, conservacion, uso y obsolescencia técnica, funcional y
econdmica, que en la mayoria de los casos, es completamente diferente al del
inmueble donde se localizan.

En el area inmobiliaria, ¢Cudntos inmuebles actualmente presentan
obsolescencia funcional, técnica y econémica?

La funcional se da, al carecer la construccion de versatilidad para
transformarse y adaptarse a nuevas demandas y tendencias del mercado, como
son, altura de entrepisos, claros cortos, etc.

La técnica es, cuando estas construcciones llegan a carecer de ciertos
servicios basico, como estacionamiento, elevador, escaleras de emergencia, equipo
contra incendio, aire acondicionado, etc.

Y la econdmica, seria, en el caso de que en una calle, se cierre el acceso
vehicular, un segundo piso del periférico o un inmueble que presente una
construccion o fachada catalogada.

Método de Valuacion

Como todos los valuadores sabemos, existen tres métodos o enfoques
principales para realizar un avallo, que son:

El de Costos
El de Mercado
e El de Ingresos

En la practica para establecer el valor de las instalaciones, se aplican
Unicamente los primeros dos métodos.

En el enfoque de costos, el valuador obtiene el precio nuevo (cotizaciones) y
/o el de reproduccién de los equipos, instalaciones y obras complementarias,
deduciendo las pérdidas de valor por depreciaciéon, por edad, vida util, estado de
conservacion, obsolescencia, etc.

En el enfoque de mercado, se obtienen en base a las investigaciones de
mercado de equipos nuevos y usados, similar al valuado, donde también se deben

13



homologar individualmente las condiciones contra el equipo investigado en cuanto
a: edad, estado de conservacion, marca, capacidad, obsolescencia, etc.

La depreciacion aplicable a las instalaciones, debe ser especifica para cada
una de ellas, debido a que tienen diferentes vidas Utiles, mantenimientos,
usos, obsolescencias, etc., por lo cual se deben aplicar considerando las
depreciaciones especificas para cada equipo y no la aplicacién simplista de una
férmula lineal.

En conclusion, al valuar equipos e instalaciones especiales, hay que tener
presente siempre los dos enfoques — costos y mercado — inclusive el mercado de
equipo usado. En cada caso, el valuador debe de echar mano de la mayor
informacion disponible, a fin de establecer de la manera sustentable
(homologacidn), el valor neto del bien.

14



IV.- PROCESO VALUATORIO

a) Identificacion
1.- Instalaciones Especiales
2.- Elementos Accesorios
3.- Obras Complementarias

b) Descripcion
c) Costeo

d) Depreciacion
e) Obsolescencia

a) Identificacion:

Debera hacerse de acuerdo al listado de equipos proporcionado por
el cliente o durante la inspeccién, realizando un levantamiento fisico de los
equipos e instalaciones por valuar, debiendo identificarse individualmente
(marca, modelo, capacidad, origen, etc.) y evaluarse (estado de
conservacion, edad, mantenimiento, uso, etc.) cada equipo o instalacion.

Por lo que es recomendable, hacer una lista (Chek list) de todas las
instalaciones especiales que conoce el valuador para los inmuebles, ya sea
por tipo, uso en base a su experiencia e irla complementando conforme se
obtengan mayores conocimientos y/o experiencia, a continuacion se
presenta una relacién que podria servir de base durante una inspeccion. La
cual se debe ir actualizando dia a dia.

Esta relacion, se debe revisar en conjunto con los encargados de

mantenimiento, administracién o produccion del edificio, para evitar que se
quede alguna instalacion sin considerar en el avallo.

15



1.- Considerandose Instalaciones Especiales al siguiente equipo, el cual
es basico e indispensable en el funcionamiento de un edificio como son:

Cisterna

| Bombas | | Bombas achique | | Tanque elevado | Hidroneumético | | Pozos | |
Transportacion

| Elevadores | | Montacargas | | Escaleras eléctricas | | Bandas Eléctricas | |
Subestacién

Transformadores Interruptores CCM Capacitores

Sistema tierras Pararrayos Apartarrayos | | Medidores
Equipos Vs. Incendio

Hidrantes Rociadores Monitores Extintores

Bombas Combustién Jockey Bay pas

Eléctricas automatico

Tablero circuitos Solucién de co2 Escaleras  contra

zonas espuma incendio

Sistema de Escaleras Puertas contra Retardantes al

evacuacion presurizadas incendio fuego

(mangas)

Equipo de Detectores de Detectores de Senalizacion

bomberos humo flama salidas de

emergencia
Rutas de Senales de
evacuacion alarma

2.- Como Elementos Accesorios se consideran los que proporcionan
amenidades a los edificios en estudio como son:

Generadores de Energia Eléctrica

| Generador | | Turbogeneradores | |Edlicos | | Fotoceldas | | Solares | |
Equipo de aire acondicionado
Ductos Chillers Unidades cajas Equipo
manejadoras de | | volumen Aire
aire variable lavado
Extractores Inyectores Detectores de
de aire de aire CO2

16



Sistema de Automatizacion

Centro de Software Hardware Que controla
control
CCtv
Camaras fijas Giratorias Color B/N Vista nocturna
Monitores Paneles grabacion
Control de Acceso
| Torniquetes | | Tarjetas acceso | |Huella | |Irisojos | | Cddigo | |

Alarmas:

| Local |

| Conectada a central

| | Detectores presencia

Generales Comerciales e Industriales

Sistema voz Sistema de Antenas Bovedas de
datos sonido ambiental parabdlicas seguridad
Camaras Cocina industrial Rampas hidraulicas Cortinas
frigorificas eléctricas
Portdn Espuela ferrocarril Gas estacionario Helipuerto
eléctrico
fachadas torres de calderas Compresores
gbndolas enfriamiento
Planta equipos de precalentadores de Mensajeria
tratamiento iluminacion gas neumatica
de agua

Generales Habitacional
Cocina integral Aire Interfono Sonido

acondicionado ambiental
Riego aspersion Gas estacionario Aspiracién Chimenea
central

Albercas Cantina Cava Jacuzzi
Cercas Calentadores Energia edlica Energia solar
electrificadas solares

3.- Obras Complementarias

Jardines

Bardas

Patios

Terrazas
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b) Descripcion:

Se debe hacer una descripcién, lo mas completa posible fisica y
técnicamente de cada uno de los equipos, instalaciones, accesorios y obras
complementarias, de manera tal, que cualquier persona que lea el reporte lo
pueda identificar.

La descripcion debe incluir como minimo:

a) Nombre del equipo (descripcion).

b) Marca.

c) Modelo, estilo, tipo.

e) Fecha de adquisicién o de construccion

d) Capacidad.

f) Dimensiones, peso.

g) Numero de serie.

h) Motores, tipo, potencias, fases, R.P.M., fuente de energia.
i) Accesorios, modificaciones.

j) Instalaciones: controles, tuberias, diametros, materiales, longitudes.
k) Montaje, cimentacion, etc.

La inspeccion de campo constituye la piedra angular en el proceso de
valuacion y de ella depende en gran medida el éxito del estudio de valuacién, ya
que no es posible realizar un buen avaltio sin un buen trabajo de levantamiento de
campo, en otras palabras, debe recabarse la informacidn técnica necesaria para su
costeo y las caracteristicas mas relevantes sobre el estado de conservacion y de
obsolescencia.

El estado fisico que presenta un bien, es un indicativo de la vida remanente
probable y refleja la utilidad que se puede esperar del mismo.

Las condiciones de operacién, bajo las cuales trabaja, como son: El polvo,
corrosion, humedad, humo, gases y vapores, la exposicion a los elementos
climaticos, etc., son condiciones que afectan la vida futura esperada; la intensidad
de uso debe tomarse en cuenta muy detenidamente. El analisis del tipo de
mantenimiento, es un aspecto fundamental del trabajo de campo, muchas veces
mal entendido o soslayado.

La edad cronoldgica del bien debe ser corregida, para que represente la
vida uatil consumida real, esto es, basandose en la fecha y condiciones de
adquisicidon (nueva, usada, reconstruida), contra el estado que guarda al momento
de la inspeccion.
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Toda la informacion recabada junto con el inventario, forma parte del
expediente del levantamiento en campo, que es basico para el proceso posterior
del avalto.

c) Costeo:

Este punto llega a ser toda una habilidad en el Valuador, que con la practica
se va desarrollando y adquiriendo experiencia. El punto de partida de un avalto de
instalaciones y equipos, al emplear el método de costos es la estimacion del costo
de reposicion (reemplazo) o de reproduccion (réplica) nuevo, instalado y
operando. Se basa en la teoria de que un bien no vale mas que el costo de un
bien que pueda reemplazarlo o reponerlo, considerandolo debidamente instalado y
con capacidad de operar y que en verdad el bien valuado tendra un valor igual o
inferior debido a su actual condicién.

Las fuentes de informacion de Costos pueden ser:

1.- El proveedor o fabricante original es la mejor opcidon, porque puede
informar adicionalmente sobre cambios tecnoldgicos, edad del bien, obsolescencia,
etc. Se debe realizar las investigaciones de mercado para cada bien.

2.- Libros 0 manuales de costos, catalogos o listas de precios.

3.- Indices especificos aplicables a los costos originales. A pesar de la
facilidad que representa este método, tiene inconvenientes, tales como, que el
costo original puede no estar debidamente registrado o referirse a adquisicion de
bienes usados.

Los indices que se usen pueden no ser adecuados, si los fabricantes
cambian politicas de precios, etc.

(No obstante que La circular 11.18 de la CNB y V., prohibe terminantemente
el uso de indices emitidos por el Banco de México.

El 50 documento de adecuacion al Boletin B-10, de fecha 1° de Enero de
1997, exige se usen indices). Es particularmente recomendable no usar indices y
realizar una cotizacion especifica para llevar a cabo el avallo.

El costo de reposiciéon nuevo y el costo de reproduccion nuevo se forman con
varios componentes, estos son:
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1. El precio de compra de un equipo nuevo con todos sus aditamentos y
accesorios (incluyendo su empaque y embalaje.)

2. Fletes que incluyen los costos de carga, embarque y desembarque en las
instalaciones de comprador (LAB, FOB, CIF, etc.)

3. Maniobras, ya sea que los efectle el personal de la planta o por contratistas
externos.

4. Armado o ensamblado cuando la maquinaria se embarca en partes
separadas.

5. Instalacion, que incluye cimentacion, pilotes, montaje, conexiones
mecanicas y eléctricas, pruebas de arranque y puesta a punto.

6. Costos indirectos y cuotas por ingenieria de detalle, seleccion de ofertas de
maquinaria, localizacién en planta y distribucion de la misma, derechos,
seguros e impuestos

d) Depreciacion:

En la valuacién de equipos e instalaciones, para estimar el valor, se parte de
la investigacién del costo original, costo de reproduccion o costo de reemplazo,
siendo aceptable estos como punto de partida para el costo o valor de reposicion
nuevo; Donde la depreciacion, es la pérdida de valor por el costo de operacion ya
gue un activo pierde valor por razones de edad, uso o estado de conservacion y
obsolescencia, durante su vida util, en general puede interpretarse como la
pérdida del valor del costo de reemplazo nuevo instalado, causado por la edad, el
uso, desgaste, exposicibn a los elementos, obsolescencia e inadecuacion;
concretamente es la pérdida de valor no recuperable en el mantenimiento por
todos los factores que causan el retiro del bien como uso, descomposturas,
inadecuacion y obsolescencia.

Edad: En general es la vida transcurrida de un equipo, este término es muy
importante ya que se tienen varias edades en los conceptos de valuacion, como
edad cronologica (numero de afios que han transcurrido desde su construccion
original), edad efectiva (edad aparente en comparacion con la vida de un activo
nuevo similar), edad efectiva a la reconstruccién (edad aparente al momento de
realizar una reconstruccion, en comparacion con la de un activo nuevo similar).

Al tenerse en consideracion varias edades en el proceso de valuacién se efectla
un andlisis de vida/edad el cual es un proceso matematico para calcular la
caducidad de la vida util o remanente de un bien, por lo que definiremos algunas
vidas.
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Vida Fisica: Periodo de tiempo que el equipo durara hasta una
reconstruccion o substitucion, usando mantenimiento preventivo normal, se
considera promedio en el tiempo.

Vida Promedio: Es la que normalmente se espera que tenga un bien en
condiciones normales.

Vida Util: Es el periodo de tiempo comprendido entre la fecha de
instalacion a la fecha de retiro del servicio, periodo que puede esperarse
razonablemente realice la funcidn para la cual fue disefiada.

Vida Util Remanente: Es la vida probable que tendran los bienes en el
futuro dentro de los limites de eficiencia productiva y econOmica en su
funcionamiento.

Uso o Estado de conservacion

El estado de conservacion es una forma de depreciacion atribuible
Unicamente a causas fisicas como el uso, mal uso, desgaste y la exposicion a los
elementos, tiene un efecto directo en la vida uatil remanente. Con el fin de
determinar la relacidén entre el estado de conservacion y la depreciaciéon con la
vida util remanente, es necesario definir las diversas formas de condicion fisica.

La politica de conservacion empleadas por el propietario, pude influir en la
depreciacion de un equipo, este puede aumentar su vida con un excelente
mantenimiento o disminuirla siendo politica de la empresa no dar mantenimiento al
equipo y sustituirlo en un periodo corto.

La condicién o estado de conservacion puede ser determinado Unicamente
por medio de la observacion. Se debe tener un claro entendimiento de las diversas
definiciones de condicion y establecer claramente éstas, varios individuos pueden
inspeccionar un bien y llegar a diferir de las condiciones de un bien. Un andlisis a
las bitacoras de mantenimiento de los equipos, nos dara una idea del tipo de
mantenimiento que tienen los equipos. Las definiciones deberan estar incluidas
en el reporte de valuacién; para estimar el demérito deben basarse en las
siguientes definiciones.

Nuevo: Este término describe a un equipo nuevo que no ha sido utilizado y
gue se encuentra en Optimas condiciones de uso. Puede ser que esté instalado o
sin instalar.

Muy bueno: Este término describe a un bien en excelentes condiciones.
Capaz de ser usado a plena capacidad de acuerdo a las especificaciones
originales a las que fue disefiado, sin haber sido modificado o alterado y sin
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requerir ninguna reparacion o mantenimiento mayor al momento de inspeccionarlo
0 en un futuro pronosticable.

Bueno: Este término define a aquellos bienes que han sido modificados o
reparados y estan siendo utilizados a su plena o cercana capacidad total y
especificaciones originales.

Regular: Este término describe a aquellos bienes que estan siendo
utilizados un poco abajo de su capacidad original, debido a los efectos de la edad
0 vida consumida y al mismo tiempo requiere reparaciones generales y algunos
cambios de partes o elementos menores que son previsibles en el futuro para
levantarlos al nivel de sus especificaciones originales, o0 muy cercano a ello.

Malo o Pobre: Este término se usa para describir a aquellos bienes o
equipos que solo pueden ser utilizados hasta cierto punto y por debajo de su
capacidad original y no es posible alcanzar la capacidad total en las condiciones
actuales sin hacer extensivas reparaciones y cambios de partes mayores en el
futuro cercano.

Chatarra: Este término se utiliza para describir a aquellos bienes o equipos
gue ya son inservibles y los cuales no pueden ser utilizados a ningan grado
practico a pesar de la extension de las reparaciones o modificaciones a las que se
someterian. Esta condicion aplica a los equipos que han sido utilizados en el 100
% de su vida util total o los cuales tienen 100 % de obsolescencia funcional o
tecnoldgica.

Referencia practica para estimar la depreciacion por estado de conservacion.

ESTADO F.C.
Nuevo 1.00
Muy bueno 0.98
Bueno 0.95
Regular 0.90
Malo 0.85
Pobre 0.80
Chatarra 0.70

Uno de los factores que influye directamente sobre el estado de
conservacion del equipo es el mantenimiento, que puede ser predictivo, preventivo
y/o correctivo; este afecta directamente el estado de conservacion, ya que pueden
modificar de forma muy diversa la condicion fisica de los bienes, e incluso
disminuir o alargar su vida util total.
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El costo de mantenimiento puede afectar el valor del bien cuando se tienen
gue reponer componentes mayores o reconstruccién de partes del bien, cuando
tienen sentido desde el punto de vista econémico el costo es curable, si este no
tiene sentido hacerlo por ser excesivo el costo es incurable. La suma de lo curable
y lo incurable representa el deterioro fisico total del bien.

Deterioro curable + Deterioro incurable
Costo de Re posicién Nuevo

% Deterioro fisico=

Esta formula puede proporcionar el factor (%) de depreciacion de un bien.

Un ejemplo en un elevador es que la remodelacion de la cabina tiene un costo de
$ 120,00.00 (deterioro curable), pero el motor y poleas se deben cambiar con un
costo de $ 850,000.00 (deterioro incurable) y el costo de Reposicion nuevo del
elevador es de $1°650,000.00. Lo que nos da un Deterioro Fisico del 58.78%,
siendo realmente un Deterioro Incurable.

Actualmente los factores econémicos y/o funcionales pueden cambiar tan
rapidamente, que el bien puede ser no econémico de operar en algun punto en el
tiempo. Muchas mediciones de la vida econdmica para maquinaria y equipo no
consideran cuantas veces una maquina requiere reparacion, cambio de motores,
bombas, etc., reconstruccion o refabricacion, sino que simplemente mide el
periodo de tiempo que puede existir en un modo de operacion.

e) Obsolescencia

La consideracion de deprecacion basada Unicamente en la observacién de
las condiciones fisicas, no puede ser una base préactica para estimar el valor de los
equipos, porque no es la Unica base para las consideraciones de la depreciacion;
junto con la edad y estado de conservacion, la obsolescencia debe ser parte del
andlisis completo de la depreciacion.

Hay tres tipos de obsolescencia las cuales pueden afectar el valor de la
maquinaria y equipo, estas son: tecnoldgica, funcional y econOmica. La
obsolescencia es generalmente reconocida como la contribucion a la pérdida
desde el valor mas alto de la propiedad. En maquinaria y equipo donde la
tecnologia esta en un constante cambio en el disefio, materiales de construccion y
manufactura, se vuelve importantisimo considerar el grado de obsolescencia con
el cual estos cambios contribuyen a la pérdida de valor.
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La obsolescenciatecnolégica

Se encuentra relacionada con las diferencias entre el disefio y materiales de
construccion usados en la actualidad con respecto de la maquinaria y equipo que
se estd valuando. El tamafio y los requerimientos de espacio son otros ejemplos
de obsolescencia tecnologica. Los disefiadores trabajan hacia el incremento de la
productividad por metro cuadrado, eficiencia del servicio, seguridad, confiabilidad y
el espacio del piso requerido por los equipos son consideraciones importantes.

La obsolescencia funcional

Es la pérdida en el valor de la propiedad por el resultado del desarrollo de

nueva tecnologia. Puede considerarse como el deterioro de la capacidad
funcional o eficiencia del equipo y/o producto elaborado por el equipo.
Como podemos ver, ambas obsolescencias son consecuencia del desarrollo de la
tecnologia y que actualmente ha alcanzado velocidades impresionantes; sobre
todo en ambitos como la computacion, controles eléctricos, materiales y la
electronica.

Algunos valuadores de maquinaria y equipo hacen una distincion entre la
obsolescencia tecnoldgica y la obsolescencia funcional, mientras que otros las
consideran lo mismo para este caso se considera solo la obsolescencia
técnico/funcional.

De esta forma el término de obsolescencia técnico-funcional se entendera como la
pérdida en el valor resultado de una nueva tecnologia; incluyendo algunos
elementos como cambios en el disefio, materiales, resultados del proceso como
sobrecapacidad, usos inadecuados, falta de utilidad, carencia de utilidad del
producto elaborado. Esta obsolescencia puede ser curable o corregible e incurable
o incorregible.

Las causas de la obsolescencia técnico-funcional son:
e Carencia de utilidad.
e Capacidad en exceso.
e Cambio en el disefio.
o Eficiencia.

La obsolescencia técnico-funcional presenta una pérdida en valor causada por

condiciones dentro de la propiedad y entre estas se pueden considerar las
siguientes:
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Cuellos de botella.

Cambio de materiales.

Cambio en el disefio de los equipos.

La nueva tecnologia produce mejor y mayor servicio con menos consumo
de energia y menos personal.

Carencia de utilidad.

e Costos de operacion.

e Baja capacidad y/o sobre capacidad.

Cuando es posible, la obsolescencia funcional puede medirse acertadamente
como la diferencia entre el costo de reproduccion nuevo y el costo de reemplazo
nuevo. Este ultimo es normalmente menor en valor.

Obsolescencia tecnoldgica funcional por el exceso de costos de operacién

El segundo aspecto a ser considerado es la obsolescencia de operacion. Muchas
veces no es barato construir o comprar un bien como resultado de la nueva
tecnologia, pero tiene un costo de operacidon bajo. Para calcular la obsolescencia
de operacion se incluye una comparacion de las caracteristicas de operacion de lo
gue se esta valuando con respecto a un equivalente moderno.

El activo existente o la planta y sus costos de operacion mayores son comparados
con los costos més reducidos logrados en un reemplazo o sustituto moderno.

El resultado de este estudio es la base para estimar una penalidad por uso
continuo de la propiedad existente. Este estudio incluye los pasos siguientes:

1. Analizar los costos de operacién y estadisticas de la propiedad existente.

2. Determinar costos similares para un equipo sustituto moderno
comparable.

3. Revisar los diferenciales de los costos de operacion.

4. Aplicar aquellos diferenciales de los costos de operacion a las
capacidades anuales proyectadas para llegar al resultado del costo de
operacion en exceso anual en el cual se incurrirh como un resultado de
la operacion continua.

5. Reducir el costo de operaciones en exceso anual total para reflejar el
impacto de los impuestos sobre el ingreso incrementado resultante.

6. Estimar la vida econémica remanente durante la cual seguiria existiendo
el costo en exceso.

7. Capitalizar (convertir a valor presente) el costo de operaciones en exceso
anual a una tasa apropiada de retorno sobre la vida remanente.
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La obsolescencia de operacién

Puede ser definida como el valor presente de los costos de operacion en
exceso futuros. La propiedad en cuestion seguira incurriendo en un gasto adicional
sobre la planta moderna. La penalidad continuard hasta que bien sea corregido el
problema, o los activos se desgasten o en caso extremo que quiebre la compafia.
Esta obsolescencia de operacién es independiente de cualquier deterioro fisico
existente en la propiedad. Es una forma de obsolescencia la cual ocurre en el sitio
y resulta de los avances tecnoldgicos. Las areas en las que se debe investigar a la
obsolescencia de operacion son:

1.- Mano de obra.

2.- Mantenimiento y materiales.

3.- Materias primas de operacion y quimicos.
4.- Energia y servicios.

5.- Rendimientos de produccion.

Se consideran para analisis solo aquellos costos directos adecuados con
obsolescencia de operaciones incluyendo mano de obra y costos de energia, es
decir, aquellos costos que pueden ser directamente atribuibles a un cambio de
diferencias en tecnologia. Otros costos pueden ser considerados en el andlisis.
Estos son diferenciales de depreciacion y el efecto ultimo en los impuestos.

En la obsolescencia de operaciones no se ha hecho mas que comparar la
eficiencia de operacion de un activo en particular o planta a su equivalente
moderno.

Especialmente cuando se trata del asunto de la tecnologia, en muchos
casos no es solo mas barato comprar un nuevo activo (costo de capital) sino
también es méas barato y més eficiente de operar. Esto es el principio del andlisis
de reemplazo.

Para el andlisis de la obsolescencia técnico-funcional, es necesario tener
claro el concepto de Alta Tecnologia, la cual podra ser definida como: la
maquinaria y equipo necesario para poder competir adecuadamente en el ramo
industrial y mercado de que se trate. Por ejemplo un elevador de alta velocidad
puede ser muy util para un edificio de oficinas pues este satisface sus
necesidades de transportacion vertical, evitando cuellos de botella en el acceso al
inmueble, sin embargo, el mismo elevador para un edificio de departamentos con
una afluencia menor de usuarios, no seria funcional pues tendria un costo en
exceso para los servicios que éste requiere.
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V.- CARACTERISTICAS DE LAS INSTALACIONES

Automatizacion

PRINCIPALES SISTEMAS

CONTROL CENTRAL INTELIGENTE

Integracion de todos los sistemas y equipos bajo un solo software y
hardware de control programable, con rutinas que logran eficiencia en el
uso de los recursos como energia eléctrica, agua, etc., asi como sistemas
de mantenimiento, seguridad y emergencia.

AUTOMATIZACION Y CONTROL DE ILUMINACION

Programacion de encendido, atenuacion y apagado por horarios, sensores
de iluminacién, de presencia y/o movimiento, asi como casos especiales o
emergencias, disparados de manera automatica por eventualidades
especificas.

Esto incluye el control de la luz natural y calor del sol mediante cortinajes o
persianas automaticas electronicas, marquesinas, sefializacion, fuentes y
otros que requieran energia eléctrica, para su arranque o funcionamiento.

AUTOMATIZACION Y CONTROL DE AUDIO Y VIDEO

Voceo, musica ambiental, audio distribuido, sefiales de television abiertas o
de paga, CCV de seguridad, sefializacion, avisos de seguridad alarmas
audibles y guias de emergencia.

SEGURIDAD INTEGRAL Sistema CCV
Sistema Control de Acceso
Sistema de Alarma y Deteccion de Incendio
Sistema de extincién de incendios
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e SISTEMAS DE CONTROL Y MONITOREO DE EQUIPOS

Sistemas Eléctricos Sistemas Hidraulicos Sistemas HVAC

Subestacion Eléctrica, Arreglos de sistemas (Calefaccion,

Planta de Emergencia, de Bombeo ventilacion y Aire

Elevadores y escaleras eléctricas Acondicionado)
HVAC

@YORK' 1snConnexsys

VSD’s Lighting

. Fire Alam

Equipment

28



e SISTEMAS DE VOZ Y DATOS

Telecomunicaciones, Red de Cableado de Voz y Datos, Intranet y WI-FI,
Conmutador

El cableado estructurado de un edificio o una serie de edificios, sistemas de
produccion, etc. permite interconectar equipos activos, tecnologicos permitiendo la
integracion de los diferentes sistemas de control, comunicacion y manejo de la
informacion, sean estos de voz, datos, video, asi como equipos de conmutacion y
otros sistemas de administracion. Cada estacion de trabajo se conecta a un punto
central, por lo tanto un site o sitio es el espacio donde residen los equipos de
telecomunicaciones comunes de un edificio (PBX, centrales de video, Servidores,
etc.), facilitando la interconexion y la administracion del sistema, esta disposicion
permite la comunicacion virtualmente con cualquier dispositivo, en cualquier lugar
y en cualquier momento.
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CENTRO DE CONTROL DE VIDEO (CCV)

Es una tecnologia de video vigilancia visual disefiada para supervisar una
diversidad de ambientes y actividades, todos sus componentes estan enlazados,
este es un sistema pensado para un namero limitado de espectadores.

El circuito puede estar compuesto, simplemente, por una o0 mas camaras de
vigilancia conectadas a uno o0 mas monitores o televisores, que reproducen las
imagenes capturadas por las camaras, también se puede tener acceso a ellas via
internet. Asi mismo las camaras que se utilizan pueden estar controladas
remotamente desde una sala de control, donde se puede configurar su
panoramica, enfoque, inclinacion y zoom.

Estos sistemas incluyen visidn nocturna, operaciones asistidas por ordenador y
deteccion de movimiento.

Video camaras y monitores
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Control de Acceso

Un sistema integral de control de acceso permite contar con el registro de entrada
y salida del personal autorizado mediante el uso de: tarjetas de proximidad,
teclado y lector biométrico de huella.

CREDENC;a, j//

Lector de huella
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EQUIPO CONTRA INCENDIO
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VI.- CALCULO DE CAPACIDADES

Calculo de Cisterna para Consumo de Agua Potable

CONSUMOS:
Datos del Proyecto
Tipo de Edificacion:  Oficinas

Superficie total de oficinas 21,500 m2
Densidad de Empleados 1/10 m2
No. de Empleados (21,500 /10 =2,150) 2,150 empleados
Area de oficinas 21,500.00 m?
Area de estacionamiento 8,920.00 m2
Areas Verdes 1,500.00 m?2

POR REGLAMENTO
La dotacion de agua para el Edificio de Oficinas son las establecidas por el
reglamento de construccién del Distrito Federal y Sistema de Agua de la Ciudad
de México antes (DGCOH) se tiene:

Dotacién para oficinas 21,500 m? 20 I/(m?z* dia) 430,000 l/dia
Dotacion para areas verdes 8,920 m2 5 I/(m2* dia) 44,600 l/dia
Dotacién estacionamiento 1,500 mz 2 l/(m2* dia) 3,000 l/dia
DE NORMAS COMPLEMENTARIAS 477,600 l/dia
Consumo Total oficinas 477,600 l/dia
Consumo por SPCI 33,600 |

(Sistema de Proteccion Contra Incendio criterio de AMIS)

El volumen de agua para almacenar sera de 2 dias el consumo total de
oficinas mas el consumo del sistema de proteccién contra incendio.
Capacidad de cisterna segun reglamento 988,800 litros

Lo que resulta excesivo para edificaciones de oficina, tomando en cuenta la
posible poblacién obtenida con la densidad del mismo reglamento, nos da que
para 2,150 personas se tiene una dotacion de 460 litros por persona, resultando
mayor que la dotacion para vivienda en donde se tienen actividades que
demandan mayor consumo de agua por persona.

*AMIS Asociacion Mexicana de Instituciones de Seguros
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POR PROYECTO

Por ello se aplicara el siguiente criterio para determinar los consumos de
agua potable y de lluvia, en donde se establece un consumo diario a partir del
namero de empleados y el uso de muebles sanitarios:

El consumo calculado corresponde a la consideracion de alimentar al 100%
los servicios con agua potable, sin embargo el disefio contempla la alimentacion
con agua potable lavabos, tarjas y el sistema de proteccion contra incendio con
base de rociadores, inodoros, mingitorios, estacionamientos y lavado de autos
con aguas de lluvia. Se tendria una cisterna independiente donde se tendria
recoleccion de agua de lluvia con una planta de tratamiento de agua para
recircular el agua tratada en estos servicios.

Aplicando el criterio de numero de usos de cada mueble se establecen los
porcentajes de reduccion del maximo consumo probable diario para cada tipo de
agua en el conjunto, tomando en cuenta primero el consumo por empleado y luego
el total de empleados.

Por empleado

Tipo de Agua Mueble Consumo #usos ConsumolL. %
Tratada Inodoro/Mingitorio 6 5 30 79
Potable Lavabo 1 8 8 21

Total 38 100

Para un total de 2,150 empleados

Tipo de Agua Mueble Consumo #usos ConsumolL. %
Tratada Inodoro/Mingitorio 6 5 64,500 79
Potable Lavabo 1 8 17,200 21

Total 81,700 100
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CAPACIDAD DE LAS CISTERNAS:

El edificio contara con dos cisternas, una de agua potable y otra de agua
tratada, cada una de las cuales estara formada por dos celdas.

Con capacidad para almacenar agua por periodo de condiciones especiales
(cinco) dias, reserva que cumple con lo indicado en el Reglamento de
Construccion del Distrito Federal, donde se establece como minimo dos dias de
reserva.

La consideracion de condiciones especiales de cinco dias de reserva, es
porque en la zona la presion de la red no es constante, llegando a tener presiones
menores a 10 metros columna de agua.

Las cisternas se localizan en el nivel de sétano del Edificio. Sus
capacidades aproximadas son:

El volumen de agua requerido para el sistema de proteccion contra
incendio se almacenara en la cisterna de agua potable.

El sistema de proteccion contra incendio propuesto es a base de rociadores
y de acuerdo con las normas de la NFPA, donde se clasifica este tipo de edificio
como de Riesgo ligero, se debe considerar el almacenamiento de agua contra
incendio de un volumen igual a un gasto de 750 GPM durante 60 minutos.

750 gal/min x 60 min = 45,000 gal x 3.791 l/gal = 170,595 |

CAPACIDAD DE LAS CISTERNAS DE AGUA POTABLE:

La capacidad de las cisternas sera igual a la reserva de cinco dias que es la
solicitada por el edificio de oficinas y que se apega al Reglamento de
Construccion del D.D.F., Capitulo 3° Art. 150.

VOLUMEN CISTERNA:

Méaximo consumo probable diario 17,200 litros
*Reserva de cuatro dias 68,800 litros
**Reserva contra incendio 170,595 litros
Capacidad total de la Cisterna 256,595 litros
25.66 m°

* Puesto que la presion en la Red no es constante y teniéndose en
ocasiones presiones menores de 10 metros columna de agua.

** Se tendra un sistema de proteccion contra incendio a base de rociadores
y de acuerdo a las normas de la NFPA (National Fire Protection Asociation) en
donde a este tipo de edificaciones se les considera de riesgo ordinario, por lo cual
se debe de tener almacenado un volumen de agua igual a un gasto de 750 GPM.
durante 60 minutos.
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Calculo de equipo de Extraccion de Aire por cubicacion

Una forma de proceder es calcular el caudal de aire necesario en base al
namero de ocupantes y en razén a (15,9 pies /min.) 7,5 litros por segundo y
persona para los casos normales en los que no sea significativa la polucion
provocada por elementos ajenos a las personas.

Pero si se hace dificil prever el nimero de ocupantes y se cree mejor
referirse a la funcién del local, puede recurrirse al calculo basado en el nUmero de
renovaciones / hora N, esto es, las veces que debe renovarse por hora todo el
volumen de aire del local. Este nimero se encuentra en tablas como la que se
muestra en la Tabla No. 1.

TABLA No. 1

RENOVACION DEL AIRE EN LOCALES HABITADOS No. CAMBIOS/HORA
Iglesias modernas (techos bajos) 1-2
Escuelas, Aulas 2-3
Oficinas de Bancos 3-4
Cantinas (de fabricas o ,militares) 4-5
Hospitales 5-6
Oficinas generales 5-6
Bar de hotel 6-8
Restaurantes lujosos (espaciosos) 5-6
Tabernas 10-12
Fabricas en general 5-10
Salas de juntas 5-8
Aparcamientos subterraneos 6-8
Salas de baile clasico 6-8
Discotecas 10-12
Restaurante medio 8-10
Cocinas domesticas 10-15
Talleres de pintura (cabinas o campanas) 40-60
Lavabos 13-15
Sala de juego (con fumadores) 15-18
Cines y teatros 10-15
Cafeterias y Comidas Rapidas 15-18
Cocinas Industriales (usar campana) 15-20
Lavanderias 20-30
Fundiciones (sin extracciones localizadas) 20-30
Tintorerias 20-30
Obradores de panaderias 25-35
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Para su célculo se determina primero el volumen del local multiplicando el largo
por el ancho y por el alto, en caso de que sea paralelepipedo, o descomponiendo
en figuras simples el volumen total.

Volumen V (m®) =L x A x H (m)

e Se escoge luego el numero N de renovaciones por hora, segun sea la
actividad desarrollada en el local y se multiplican ambos.

e Caudal Q(m%h) =V x N

Ejemplo:

Un restaurante medio cuyo comedor mide 15 x 5 metros, con una altura de
3 m presenta un volumen de:

V=15x5x3= 225m® = 7,945 pies®

Ya que estd permitido fumar se escogera un numero de renovaciones
horarias de N = 10, es decir, 10 cambios del aire total por hora, resultando un
caudal de:

e Q=225x10=2,250m%h = 79,445/ 60 = 1,324 pies®/min(CFM)

Se colocan dos extractores de 1.200 m%h (780 CFM) cada uno en una
pared, descargando directamente al exterior con dos o tres entradas de aire,
bajas, en la pared opuesta, que cerraremos con persianas fijas. A los extractores
les colocaremos persianas de gravedad que se cierran automaticamente cuando
se paran los aparatos, evitando la entrada de aire frio del exterior.
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Calculo de equipo de Aire Acondicionado por cubicacion

Datos del Proyecto

e Area de oficinas 21,500.00 m?

e Area de estacionamiento  8,920.00 m?

e Areas Verdes 1,500.00 m?

¢ Densidad de empleados 1/10 m?

¢ Numero de Empleados: (21,500/ 10) = 2,150.00
DOTACIONES:

La dotacion para un edificio de oficinas es de:
Una tonelada de refrigeracién por cada 28 m? de oficinas

DOTACION PARA OFICINAS

Area de oficinas 21,500.00 m?
21,500.00 m?/28 TR/m? = 767.85 TR*

Se requieren de dos generadores de agua helada (Chillers) de 400 TR
Una unidad manejadora de aire por piso de 12,000.00 CFM

25 pisos de 860 m? 860 m?/28 TR/ m?> =30.71 TR

1 TR =400 CFM

TR 30 X400 CFM = 12,000.00 CFM

25 unidad manejadora de aire de 12,000.00 CFM

*TR Tonelada de Refrigeracion 1 TR = 12,000 BTU = 400 CFM
*CFMs (siglas en inglés: Cubic Feet per Minute) pies cubicos de aire por minuto
1CFM =30BTU

BTU: (British Thermal Unit) 1 BTU = 252 calorias
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Método de los Seis Decimos o Factor costo - capacidad

En general, los costos no crecen en la misma proporcion que lo hace el
tamano o la capacidad del equipo. Por este motivo, cuando se dispone de datos
para un equipo similar pero de diferente capacidad del deseado, pueden
aproximarse los costos de equipos, mediante el método conocido como el de los
seis decimos (6/10), empleado cuando no se cuenta con informacion en el
mercado de un equipo 0 maquina de la misma capacidad a la que estamos
valuando, existiendo equipos similares pero de diferente capacidad.

La relacién puede expresarse en la forma:

Eb=Ea (Cb / Ca)"x

El exponente x de la ecuacion se conoce como el factor costo-capacidad (Chilton, 1950).
Como valor promedio, éste tiende a 0,6 y es por ello que esta relacién se conoce también
como la regla de los seis décimos. Empero, 0,6 es un valor promedio y su rango varia
desde valores menores que 0,2 hasta mayores que 1,0.

Eb=Ea(Cb/Ca)” 0.6
Dénde: Ca = capacidad del equipo a
Cb = capacidad del equipo b

Ea = costo de equipo a

Eb = costo de equipo b

Ejemplo.- Sitenemos un transformado trifasico de 250 KVA con un costo de $ 380.000.00
y requerimos el costo de un equipo de 500 KVA tenemos:

Eb = $ 380,000.00 (500 KVA / 250 KVA)*0.6

Eb = $ 380,000.00 (2)"0.6 = $ 632,930.00
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VII.- AVALUO TIPO

El presente ejemplo, la idea no es de revisar o cuestionar el avallio, simplemente se esta
presentando, para dar una idea del tipo de edificacion de la que se trata, tipo de
instalaciones con la que cuenta, de la misma forma se estd presentando la relacion de
instalaciones especiales de tres propiedades con uso de hotel de negocios de la misma
cadena en diferentes ubicaciones, donde podemos apreciar, que aunque tengan el mismo
uso y sean de la misma cadena, difieren los costos de las instalaciones; esto puede ser,
debido a la ubicacién del inmueble, al arreglo arquitectdnico, a las diferencias en la
reglamentacion, en el clima, en el tipo de suelo, etc.

AVALUD®O
FECHA: 19 de octubre de 2012
[ - ANTECEDENTES
VALUADOR: ING. MARIO RAUL VILCHIS TREJO CED. PROFESIONAL: 1328735
SOLICITANTE DEL AVALUO:
OPERADORA
DOMICILIO DEL SOLICITANTE:
CALLE: No. EXT.: No. INT.:
COLONIA: DELEG. O MPIO.:
ESTADO: CODIGO POSTAL:
INMUEBLE QUE SE VALUA: HOTEL CLASE NEGOCIOS
REGIMEN DE PROPIEDAD: Privada.
PROPIETARIO DEL INMUEBLE: OPERADORA
DOMICILIO DEL PROPIETARIO:
CALLE:" 0 No. EXT.." 0 No. INT.:
COLONIA"™ 0 DELEG. O MPIO.:" 0

ESTADO: México, D.F.

PROPOSITO O DESTINO DEL AVALUO:

UBICACION DEL INMUEBLE:

CALLE: Paseode La Reforma
COLONIA:  Juérez
ESTADO: México, D.F.

No. DE CUENTA PREDIAL:

No. DE CUENTA DE AGUA:

CODIGO POSTAL: 11000

Conocer el valor comercial.

No. EXT.:
DELEG.: Cuauhtémoc
CODIGO POSTAL: " 06600
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Il.- CARACTERISTICAS URBANAS

CLASIFICACION DE LA ZONA:

Mixta, habitacional, comercial y de servicios de ler. orden.

TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE EN LA ZONA:

INDICE DE SATURACION EN LA ZONA:
DENSIDAD DE POBLACION:
USO DE SUELO:

Se distinguen edificios de méas de 10 pisos de hoteles y oficinas principalmente, con locales
comerciales en planta baja.

100%
Semidensa flotante.

HM 12/40/90 Habitacional Mixto 12 niveles maximo, 40% de area libre, 90 m2 minimo

SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO URBANO:

Cuenta con servicio de agua potable en tomas domiciliarias, red de drenaje y alcantarillado con sistema
mixto para aguas negras, electrificacion en redes aéreas, alumbrado publico con lamparas de mercurio
en postes metalicos, guarniciones y banquetas de concreto y con loseta de 2.00 m. de ancho, calles
con pavimento hidraulico el Paseo de la Reforma y asfaltada las calles circundantes, camellones de
ambos lados del Paseo de La Reforma, los camellones estan jardinados y en algunos tramos cuenta
con estatuillas, lineas telefénicas con cableado aéreo, transportes publicos, comunicaciones,

Escuelas, gasolineras, iglesias, mercados, bancos, centros comerciales, nomenclatura de calles y
sefializacion.

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS:

Como vias de importancia se encuentra la misma Av. Paseo de La Reforma, la calle de Florencia, la Av.

Chapultepec y la Av. De Los Insurgentes, todas ellas circundantes a la propiedad, vias con alto flujo
vehicular y vias importantes.

.- TERRENO

TRAMO DE CALLE, CALLES TRANSVERSALES, LIMITROFES Y ORIENTACION:

El inmueble principal es un predio medianero y con dos frentes, el principal sobre la Av. Paseo de la Reforma yel segundo sobre la calle de
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MEDIDAS Y COLINDANCIAS DEL TERRENO
PASEO DE LA REFORMA N°
SEGUN: Escritura

AL NORTE: En 1385 m Con Glorieta (asi) del Paseo de La Reformayen

10.00 m Conlote 2, hoycasa N° 3 de la calle de Berna.
AL ORIENTE: En 2025 m Conlote 2, hoycasa N° 3 de la calle de Bernayen

20.00 m conlacalle de Berna.
AL SUR: En 1000 m Conlote5yen

1200 m Con propiedad que es o fue de Pablo Escand6n
AL PONIENTE: En 3485 m Con propiedad que es o fue del Sr. Quintanilla.

En 20.00 m Conlas casas 38 de la Campana y49 de la calle de Goya.

AREA TOTAL DEL TERRENO: 643.40 m?2 SEGUN: Escritura.
AREA CONSTRUIDA, TIPO 1: 487486 m?2 SEGUN: Plano arquitecténico, proporcionado por el solicitante.

AREA CONSTRUIDA ESTACIONAMIENTOS 2,837.59 m?
SUBTERRANEQOS, TIPO 2:

AREA GIMNASIO, TIPO 3: 59.00 m?2

AREA TOTAL CONSTRUIDA: " 777145 m2

CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA: El predio es un poligono irregular, en forma de L, practicamente plano.

CARACTERISTICAS PANORAMICAS: Agrdable, dentro de un paisaje urbano, con frente a una de las avenidas mas bellas e

importantes de la ciudad, zona turistica con hoteles de lujo, edificios de oficinas, algunos
recientemente remodelados, para comercios y oficinas de hasta 15 niveles, respectivamente,

DENSIDAD HABITACIONAL: Media
INTENSIDAD DE CONSTRUCCION PERMITIDA: 7.2 Veces el area del terreno.
SERVIDUMBRE Y/O RESTRICCIONES: Ninguna que se haya detectado o declarado.

IV.- DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

USO ACTUAL:
HOTEL CLASE NEGOCIOS
Se trata de un inmueble disefiado como Hotel de Negocios, de 13 niveles superiores y5 subterrdneos.

En planta baja se tiene vestibulo de entrada, Lobby a doble altura, recepcién, gerencia, restaurante,cocina, cubo de
elevadores y patio, en el Mezanine, centro de negocios, salén de eventos, gimnasio y bafios comunes para damas y
caballeros, del nivel 1 al 11 son planta tipo, con 137 habitaciones en total, divididas en 80 sencillas, 39 dobles, 11 Jr. Suite, 6
Suites de una recamara y una para minusvalidos localizada en el primer nivel, cada nivel ademés cuenta con dos cuartos
para roperia, elevadores y acceso a dos escaleras de emergencia, ubicadas exteriormente al edificio, rematando el edificio
en su parte superior esta la azotea, donde se encuentran el cuarto de maquinas de elevadores, equipos de servicio e
instalaciones especiales, en la parte subterranea de este inmueble se tienen 5 niveles de estacionamientos con capacidad
total para 105 cajones, en estos ademas se localizan diversos equipos, como el de contra incendio, los tanques de agua
caliente, tanques de tratamiento de agua, el Hidroneumatico y tres cisternas, se accesa a estos niveles subterrdneos a
través de escalera desde la planta baja y por un elevador que llega solo al primer sétano, el acceso vehicular es por medio
de dos elevadores o montacargas para autos, que tienen sus entradas por la calle de Berna.
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CALIDAD Y CLASIFCACION DE

LAS CONSTRUCCIONES: TIPO 1 Hotel de Negocios L-20-4
TIPO 2 Estacionamiento subterraneo K-15-3
TIPO 3 Gimnasio. D-05-3
NUMERO DE NIVELES: 18 del edificio, 11 niveles de habitaciones, un mezanine, planta baja y cinco subterraneos.
EDAD APROXIMADA DE LAS CONSTRUCCIONES: 3 Y Afios
VIDA UTIL REMANENTE: 87  Afos
ESTADO DE CONSERVACION: Excelente, el del edificio principal, estacionamiento y Gimnasio.
CALIDAD DEL PROYECTO: Excelente en general.

UNIDADES RENTABLES O SUSCEPTIBLES A RENTARSE:
137 Habitaciones.

V.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION

A.) OBRA NEGRA O GRUESA:
CIMIENTOS: Profunda con cajén de cimentacién formado por losa de cimentacion, contratrabes ylosa tapa de concreto armado,

ESTRUCTURA: TIPOS 1y 3: Abase de marcos rigidos de concreto armado en tramos cortos de 7.20 m.; TIPO 2: A base de muros de
concreto armado, con refuerzos de estructura metalica, en tramos cortos de 7.20 m..

MUROS DIVISORIOS: De tabique en 14 cm. de espesor ydivisorios ligeros de tablaroca.

ENTREPISOS: Losa aligerada a base de vigueta y bovedilla de casetones de poliuretano, en tramos medianos ygrandes con alturas
de 3 m.eltipo1yde 2.60 m.El tipo 2.

TECHOS: Losa de concreto armado, en tramos medianos y grandes con alturas de 3 m.
AZOTEAS: Impermeabilizadas mediante membrana de poliestre, con pretiles y chaflanes yademaés cuenta con medio muro
BARDAS: Las propias de la construccion.

B.) REVESTIMIENTOS Y ACABADOS.
en
APLANADOS TIPO 1y 3: Yeso aplomo yregla terminado con tapiz plastico.

APLANADOS TIPO 2: Aparente, terminado con mezcla.

PLAFONES TIPO 1y 3: En pasillos, en general de tablaroca suspendido sobre reticula de aluminio anodizado, tablaroca ciego en
habitaciones ydemés areas publicas.

PLAFONES TIPO 2: Aparente

LAMBRINES TIPOS 1y 3: Loseta de porcelanato de 60 x40 cm. en area hiumeda de bafios, en cocina azulejo de 20 x 20 cm. de piso a techo.
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PISOS TIPO 1: Loseta de cantera de 120 x60 cm. en planta baja, alfombra de buena calidad en pasillos y habitaciones, loseta tipo
porcelanato de 60 x40 cm. en bafios, en cocina loseta antiderrapante de 20 x 20 cm.

PISOS TIPO 3: Cemento escobillado y pulido

ZOCLOS: De acuerdo a los pisos.

ESCALERAS TIPOS 1y 3: Rampas de concreto armado, escalones forjados en tabique yterminado con loseta de cantera en mezanine; De
emergencia, metalicas con estructura de perfil estructural, escalones de angulo estructural y barandal tubular.
ESCALERAS TIPO 2: Rampas y escalones de concreto armado terminado pulido.

PINTURA : Vinilica en general yesmalte.

C.) CARPINTERIA 1y 3: Puertas de tambor de caobilla terminada esmalte mate.

D.) INSTALACIONES HIDROSANITARIAS:
Ocultas: ramales alimentadores en tuberia de cobre, descargas sanitarias en fierro fundido, albafiales en tubo de
concreto simple.
TIPO 1 y 3: Muebles de bafio, Taza de tanque bajo, blancos de buena calidad y lavabo tipo ovalin en plancha de
Corian; TIPO 2: Taza de tanque bajo, mingitorios blancos, lavabos de empotrar, de mediana calidad.

E.) INSTALACIONES ELECTRICAS:
TIPO 1y 3: Ocultas, entubadas bajo plafén, completas con accesorios de buena calidad e iluminacion por lAmparas
fluorescentes, indirecta de empotrar en plafén y arbotantes ytipo spoty especiales; TIPO 2: Visible, entubada,
completas, alumbrado fluorescente en gabinete con difusor.

F.) HERRERIA: Ventaneria con perfiles de aluminio electroesmaltado blanco.
H.) CERRAJERIAT 1: En acceso a habitaciones tarjeta electronicas de acceso, marca Onty de buena calidad, en las de comunicacién de
manija en acero inoxidable.
CERRAJERIA T 2: De manija, en acero inoxidable de buena calidad.
) FACHADA: Modernista con canceleria de aluminio anodizado blanco de 4", con doble cristal laminado de 4.5 mm. cada uno, y

muro lateral de piso a azotea de paneles de aluminio.

J.) INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:

TRANSPORTACION VERTICAL .- 2 Elevadores de pasajeros marca Mitsubishi, serie Nexway, para 12 paradas, capacidad de 10 Personas, 700
KG, solo 1 de ellos llega al primer nivel de estacionamiento.

GENERACION DE ENERGIA-Cuenta con 3 Cogeneradoras de energia eléctrica ( Microturbinas ) a base de gas LP., marca Capstone Micro
Turbine System, mod. 65R-HD4-BUO0O, series 004732, 33 y34 / 2008, capacidad 65 KW a 440 wolts, 60 Hz, incluye dos tanques estacionarios de
2,200 I. yuno de 295 |., para condensados de gas, incluye transformador de 440/220, trifasico.

EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADO.- Consta de 14 condensadoras marca LG Multi V plus, mod. LRUN120BT1, capacidad 114,700 BTU/H, motor
trifasico 220 volts, consumo 11,800 watts, refrigerante R22, incluye minisplits

EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADO GIMNASIO.- Consta 9 condensadoras marca LG, incluye minisplits, 4 mod. S242 HT de 24,000 BTU, 4 mod.
S122 HT yuno CF de 12,000 BTU.

COCINAINDUSTRIAL.- Incluye, Tarja de triple tina, con mesa de corte, horno para pan, 2 estufones, freidora, plancha, estufa, salamandra,
campana, mesa fria, lava losa, con refrigerador y congelador, cuarto de refrigeracion, incluye tanque estacionario de gas L.P. de 1677 I..

6 Cocinetas, con tarja de acero inoxidable, localizadas en habitaciones Junior Suite.

2, Tanques para agua caliente, de acero, enchaquetado, con capacidad aproximada de 3000 I., cada uno.

Equipo para tratamiento de agua, compuesto por filtro de lecho profundo tipo LP-3694 yfiltro de carb6n activado tipo CA-3273, sin marca.

Sistema vs incendio, a través de Sprinklers, distribuidos 2 en cada habitacién, 10 por piso en pasillos, en areas publicas como lobby, restaurante,
oficinas, estacionamientos etc., cuenta con 2 motobombas, una de combustién interna con motor diesel marca Clark, con bomba Armstrong,
mod. 4x3x13fm, size 4x3 cap. 500 USGPMa 125 psi y una eléctrica con motor de 75 H.P., con bomba con cap. de 500 USGPM

Sistema Hidroneumatico, marca Ingenieria y Mantenimiento Industrial, compuesto por 3 bombas de 7.5 H.P. cada una y un tanque de aprox. 1500
2 Montacargas para automaviles, con capacidad de 3,500 kgs. c/u, sin marca ni modelo.

Sistema de CCTV con 12 camaras de color, para video vigilancia, colocadas estratégicamente en todo el hotel, consola marca LG, a color.

1 Conmutador telefénico para 184 extensiones analogas y 16 digitales.

2 Escaleras de emergencia, metdlicas, a base de canal estructural de 8", con escalones de angulo de 21/2", con lamina tipo irving, con barandal
3 Cisternas en sétanos, de 110,123y123 m3
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| VI. CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO

En el presente estudio de valuacién se procede a obtener el valor del inmueble por medio de los siguientes métodos:

- Método Fisico o Directo
- Meétodo de Capitalizacion de Rentas

Se han tomado en cuenta los siguientes rubros:

1.1 Terreno
1.2 Construccién
1.3 Instalaciones especiales

Para la determinacién del Valor Unitario Medio por metro cuadro de terreno se considerd lo siguiente:

2.1 Ubicacién del inmueble

2.2 Senvicios de infraestructura y equipamiento urbano existente en la zona
2.3 Uso del suelo autorizado para la zona

2.4  Estudio de mercado en la zona o zonas similares

La informacion y antecedentes de propiedad asentados en el presente avalio es la contenida en la documentacion proporcionada por el
solicitante del propio avaluo y/o el propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta.

No es objeto del presente avalto verificar la probable existencia de gravdmenes, reservas de dominio, adeudos fiscales o de cualquier otro tipo
que pudiera afectar al bien que se valla, a menos que expresamente sean declarados por el solicitante del avalio y/o propietario del inmueble,
por lo que no asumimos responsabilidad alguna por informacién omitida.

El presente aval(io no implica un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la Ingenieria Civil o la Arquitectura diferente a la
Valuacion Inmobiliaria, por lo tanto no se asume responsabilidad por vicios ocultos o caracteristicas del inmueble que no se aprecien en la
inspeccion fisica correspondiente a este estudio yaun cuando llegaré a apreciarse alguna anomalia respecto al estado de conservacién normal
del inmueble respecto a su edad, el valuador no asume mayor responsabilidad que asiindicarlo cuando fuere detectada.

NOTA: Es de suma importancia indicar que el valor unitario de terreno, es el valor homologado de terrenos ofertados a esta fecha, y estos
reflejan el lote tipo, entendiéndose que este lote tipo es él que mas se repite en la zona mediata e inmediata al del sujeto, que es un lote
regular, medianero, en una calle moda ( promedio ) y superficie moda; Y considerando al terreno sujeto principal, el del Paseo de La
Reforma, definitivamente no se debe ni puede aplicar directo este valor unitario encontrado, ya que este terreno es muy superior a
cualquier lote tipo por todas las caracteristicas particulares inherentes al mismo y mas all4, por encontrarse en una o la mejor avenida de la
Ciudad de México, con la mejor ubicacion sobre esta avenida y con la mejor vista.

FACTORES DE EFICIENCIA DE SUELO PARA PASEO DE LA REFORMA

[Fzo. J1.20 ] [Fub. J1.15 | [FEn. J1.50 | [FFo. Jo87 | [Fsu. [100 |  [Fpo. [11  JrRe. ]1.98

FZo. Factor de Zona. Al menos un frente a calle superior a calle moda o a un parque o plaza. =1.20

FUDb. Factor de Ubicacién. Con frente a dos vias de circulacion = 1.15

FEn. Factor de Entorno Frente a la mejor avenida de la ciudad y en el mejor punto, frente al Angel de la Independencia = 1.50
FFo. Factor de Forma

FFo. = \Ri/Sto Ri = Rectangulo inscrito. Sto. = Superficie Total del predio.
FFo. = V482.67 /643.40 = 0.87
FSu. Factor de Superficie
RLt=SLo/SLt RLt = Relacion con el lote tipo SLo = Superficie del lote que se esta valuando

RLt=634.40/750.00 =0.866 SLt = Superficie del lote tipo
RLt=0.866 = Fsu =1.00
Fpo. Factor de Potencialidad Dado que el terreno , tiene autorizado un incremento en el nimero de niveles, es que estamos considerando
un 0.5 % por cada nivel en exceso al permitido.
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[ VIl. VALOR FISICO O DIRECTO.

A) DEL TERRENO

LOTE TIPO O PREDOMINANTE: 750.00 m?
VALOR DE CALLE O DE ZONA: 21,440.00 $/m2
FRACCION SUPERFICIE VAL. UNITARIO COEF. VAL. UNITARIO VAL. PARCIAL
(m?) ($/m2) RESULTANTE $
[ | 643.40 | 2144000 T 1.98 42,451.20 | 27,313,102.00]
INDIVISO: || 100.00% I VALOR DEL TERRENO: | $ 27,313,102.00 |
VALOR UNITARIO MEDIO DE: 42,451.20
B) DE LAS CONSTRUCCIONES:
SUPERFICIE VALOR UNITARIO COEFICIENTE VALOR UNITARIO VALOR
TIPO (m?) DE REPOSICION DEMERITO NETO DE PARCIAL
NUEVO ($) REPOSICION ($) $)
1 4,874.86 13,680.00 0.97 13,269.60 64,687,442.00
2 2,837.59 5,960.00 0.97 5,781.20 16,404,675.00
3 59.00 7,200.00 0.97 6,984.00 412,056.00
INDIVISO: 100.00%
TOTAL: | 7,771.45 | VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES $ 81,504,173.00 |

C) DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS, ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:

VALOR DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES:| $ 17,692,647.49
VALOR FSICO O DIRECTO (A+B+C) $ 126,509,922.49 |
VALOR ASEGURABLE $ 87,003,796.20 |

VALOR ASEGURABLE: Al valor fisico de la construccion se le debe restar la cimentacion y el terreno.

Debido a las caracteristicas de la cimentacién y el tipo de inmueble se tiene para la cimentacion el 14.96%,
mismos que se descontaran a la construccién total.
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[ VIIl. VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS |

[A) RENTAREAL I $ 2,909,000.00 |DESCRIPCION DE DEDUCCIONES
a) Vacios 16.00%
$ b) Impuesto predial 6.00%
RENTABRUTATOTAL MENSUAL (REDONDEADA) 2,909,000.00 c) Servicio de agua (en su caso) 5.00%
IMPORTE DE DEDUCCIONES MENSUALES EN UN 610%]| 1,774,490.00 d) Conservacion. ymantenimiento 8.00%
RENTANETA MENSUAL 1,134,510.00 e) Administracion 10.00%
RENTANETA ANUAL 13,614,120.00 f) Energia eléctrica (en su caso) 8.00%
CAPITALIZANDO LARENTANETA ANUAL AL 6.35% g) Seguros (en su caso) 3.00%
TASA DE CAPITALIZACION APLICABLE AL CASO h) Deduc. Fiscales (b+c+d+e+f+g) 40.00%
RESULTAUN VALOR DE CAPITALIZACION DE: 214,272,763.00 i) Impuesto sobre la renta 5.00%
SUMA (a+h+i) 61.00%
[ IX .- RESUMEN |
[ VALORFISICO O DIRECTO | [ $ 126,509,922.49 |
[ VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS | [ $ 214,272,763.00 |
[ VALOR DE MERCADO | ( NO APLICA |

[ X.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION |

H Valor Concluido Comercial parael Inmueble en estudio, es laponderacién de su Valor Fisico y su Valor de Capitalizacién, por ser un inmueble
nuevo y el potencial que tiene su ubicacién y tipo de hotel de negocios, por ende su potencial en rentabilidad.

[ Xl- CONCLUSION

[ VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE: [ (l $ 170,391,000.00 ]

(CIENTO SETENTA MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y UN MIL PESOS 00/100 M.N.)

Esta cantidad representa el valor comercial del inmueble al dia: 19 de octubre de 2012 , ubicado en:
CALLE: Paseo de La Reforma No. EXT.: COLONIA: Juarez DELEG.: Cuauhtémoc ESTADO: México, D.F. CODIGO POSTAL: 06600

[ Xl.- VALOR ASEGURABLE |

Para obtener el valor asegurable. Del valor comercial del inmueble, le quitamos el valor del terreno ya las construcciones le quitamos el 14.96%,
por concepto de cimentacién, el resultado sera el valor asegurable..

Por lo que tenemos: $2  $ 126,509,922.49 - $27,313,102.00 - $12,193,024.00 = $87,003,796.49

| VALOR ASEGURABLE DEL INMUEBLE: | [l $ 87,004,000.00 ||

(OCENTA Y SIETE MILLONES CUATRO MIL PESOS 00/100 M.N.)

VALUADOR

ING. RAUL VILCHIS TREJO.
ESPECIALIDAD: INMUEBLES Y MAQUINARIA

COLEGIO DE INGENIEROS MECANICOS ELECTRICISTAS, A.C.
REGISTRO No. 19 (C.LM.E.)
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ESTUDIO DE MERCADO

TERRENOS EN VENTA:

1-

SUPERFICIE

Rio Panuco, Cal. Cuauhtémoc
Terreno forma regular, plano, 2 frentes en esquina, habitacional, a 3 cuadras de Paseo de la Reforma y a una de Rio Misisipi, uso H5/20
P. OFERTADO $ 10,500,000.00

TELEFONOQ.

483.00

m2

FUENTE Gpo. Bandin, S A deCV.

5290 0640

PROMEDIO $/ m?

Terreno forma regular, plano, 1 frente, medianero, con construccion vieja de 3 niveles, se vende como terreno
P. OFERTADO $ 6,500,000.00
TELEFONOQ.

264.00

m2

2 - Rio Misisipi, Col. Cuauhtémoc
SUPERFICIE

FUENTE  E-Mobiliaria

3-

SUPERFICIE

Av. Chapultepec, Col. Condesa
Temreno de forma regular, plano, medianero, entre Sonora y Tampico, uso de suelo HO 10/40.
P. OFERTADO $ 5,000,000.00

TELEFONO.

FUENTE  House Key

-

Casa veja, se vende como temeno, plano, medianero, un frente, sdlo hay que consenar la fachada ya que esta catalogada
SUPERFICIE

199.00

m2

Dinamarca 13, Col. Juarez

FUENTE  Century 21

Insurgentes Centro, Col. San Rafael
Terreno, medianero, plano, regular, con uso de suelo para 12 niveles, cuenta con edificio viejo, a media cuadra de Reforma .
P. OFERTADO $ 23,000,000.00

TELEFONO.

5-

SUPERFICIE
FUENTE

176.00

720.00
Realty & Investiment

m2

m2

5203 6210

3095 8643

P. OFERTADO $ 5,000,000.00
TELEFONO.

4608 4248

5282 0284

PROMEDIO $ / m*

PROMEDIO $ / m*

PROMEDIO $/ m?

PROMEDIO $/ m?

21,739.13

24.621.21

25,125.63

28,409.09

31,944 44

PLANILLA DE HOMOLOGACION DE MERCADO DE VENTAS DE TERRENOS

TIPO DE INMUEBELE A VALUAR:

EN BASE A LA INVESTIGACION DE MERCADO DE VENTAS DE TERRENOS CONCLUIMOS CON :

HOTH. CLASE NEGOCIOS

21,4400 $/m?

« E E z E ) z
= = =z o - W
- -] o z o ® [ < B u :
. 3 f o glbg | | = | 88 | & g i (]| & = E E
- ' = o e £ =] og =] o = w - =
o o - of Fe 28 i FE [ 2| v N = i % - =
ni il o 5k EE Sk w EE EE E E E 5 Bz ] =3
u g5 £g 1 g |25z £k 1 25 25 < < ] < 25 28 ZE
"= Eu = - ao (oQ| &0 - 'z} [rag e w w e L w =
N° UBICACION m? $ $ % $ $ FACTORES DE COMPARACION 8
1 |[Rio Panuco,  Col]
Cuauhtémoc
v 095 100 100 100 100 | o8s 100 100 085 g
& ﬁ .fl? # &
2 |[Rio Misisip,  Col
Cuahiémoc .’?? -4 ﬁ 095 f ‘P’SP 095 | oss | wo | wo [ w0 100 100 093 f
¥ R
3 (Av. Chapukepec, Col
Condesa e 095 ‘@f wo | 096 | o095 090 [ 100 100 095 078 bl
& | & o
L g )
4 Dinamarca B, Col. Judrez
.@5@ i ﬁ 095 &f ‘Sf 090 | 096 100 100 | 100 100 100 086 ;;P
¥ |4 v e
5 Inswgentes Centro, Col|
San Rafael 15@ .}?P f 0% f ‘F’F 05 [ wo | wo | w0 [[1wo] 1w 095 0% _B"P
VALOR PROMEDIO: 21,689.60
PROMEDIO ESTADISTICO: 2119372
NOTA- FL. PROMEDIO ESTADISTICO SE CALCULA ELIMINANDO LOS VALORES MENOR Y MAYOR, LOS PROMEDIO FINAL: 2144166
RESTANTES SE PROM EDIAN Y ESE ES EL PROM EDIO ESTADISTICO. VAL OR APLICABLE: 21,440.00
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APOYO FOTOGRAFICO

TIPO 1 : FACHADA CALLE BERNA E INTERIOR
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APOYO FOTOGRAFICO

TIPO 1. LOBBY

TIPO 1: RESTAURANTE

TIPO 1: LOBBY Y RECEPCION TIPO 1:PATIO
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APOYO FOTOGRAFICO

TIPO 1: CENTRO DE NEGOCIOS

TIPO 1: PASILLO TIPO1: ELEVADORES

TIPO 1: HABITACION SENCILLA ESTANDAR TIPO 1: HABITACION DOBLE ESTANDAR
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APOYO FOTOGRAFICO

TIPO 1: ESTAR HABITACION SUITE TIPO 1: COCINETA DE HABITACION SUITE

TIPO 1: BANO HABITACION SUITE TIPO 1: RECAMARA HABITACION SUITE

MONTACARGA DE AUTOMOVILES EN SOTANO TIPO 2: ESTACIONAMIENTO SOTANO
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APOYO FOTOGRAFICO
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:
o |
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)

PN

EQUIPO CONTRA INCENDIO EN SOTANO TANQUES DE AGUA CALIENTE EN SOTANO

TIPO 1: COCINA MONITOR DE CCTV EN RECEPCION
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APOYO FOTOGRAFICO

TANQUES ESTACIONARIOS DE GAS PARA MINITURBINAS BATERIA DE MINITURBINAS GENERADORAS EN AZOTEA.

INTERCAMBIADOR DE CALOR EN AZOTEA CTO. MAQUINAS CONDENSADORES DE AIRE ACONDICIONADO GIMNASIO
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VIII.-

ANALISIS DE COSTOS DE INSTALACIONES ESPECIALES

VIl.- APLICACION DEL ENFOQUE DE COSTOS (VALOR FiSICO O DIRECTO) 2012
j) INSTALACIONES ESPECIALES, ELEM ENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:
REPOSICIO
CLAVE: Instalaciones Especiales Cantidad Unidad EDADFechd Vida ;| Costo N ~ACTOR DEDEMERITC VALOR FLETEMPORT; INST. DEMERITO
Aire Acondicionado Adg.iTotal{ Unitario} NUEVO  {cons. EdadEOtru FRe.| PARCIAL ANUALTOTAI
1 Aireacondicionado tipo minisplit capacidad de 12,000 BTU/h, 143 pza. 6 2006 122 7,99 1564,775 096 055 100 0.3 826,201 200% 0.00% 50.00%
Mca.:LG,Mod.:LYH123ALEO4, Ser.: S/N.
2 Unidad condensadora multisplit capacidad de 12,000 - 100,000 1 pza. 6 2006 122 27,080 41162 096 055 100 0.53 21734 200% 0.00% 50.00%
BTU/hr,Mca.:LG,Mod.: LBUHIOBFADO, Ser.: S/N.
3  Equipo de aire acondicionado tipo paquete capacidad 10 TR, 1 pza. 6 2006 122 99,589 151375 096 055 100 0.3 79,926 200% 0.00% 50.00%
compresor tipo scroll de 10.5 KW., Mca: LG Modelo: LK-
C120BCO00
4  Equipo de aire acondicionado tipo paquete capacidad de 1 pza. 6 2006 122 79,803 121301 096 055 100 0.3 64,047 200% 0.00% 50.00%
90,000 Btu/h, 7.5 TR, retiro de la humedad 7.5 I/hr, cap. De
enfriamiento: 23,688 Kcal/h, potencia de 10,000 watts. M arca:
LG, Modelo: LK-C090BC00
5 Unidad evaporadora tipo Fan & Coil, de 400 PCM, 12,000 1 pza. 6 2006 12 7,383 1,222 096 055 100 0.53 5,925 2.00% 0.00% 50.00%
BTU/h (1T.R)),Marca: LG, Modelo: LRNV122BTGO.
6 Unidad evaporadora tipo Fan & Coil, de 600 PCM, 18,000 1 pza. 6 2006 12 9,475 14,402 096 055 100 0.3 7,604 2.00% 0.00% 50.00%
BTU/h (15T.R.),Marca: LG, Modelo: LRNN182VBAD.
7 Unidad evaporadora tipo Fan & Coil, de 800 PCM, 24,000 2 pza. 6 2006 12 12,500 38,000 096 055 100 053 20,064 2.00% 0.00% 50.00%
BTU/h (200 T.R.), Marca: LG, Modelo: LRNN242VBAO
8 Unidad evaporadora tipo Fan & Coil, de 2200 PCM, 36,000 1 pza. 6 2006 12 18,750 28,500 096 055 100 0.3 15,048 200% 0.00% 50.00% 0
BTU/h (3T.R.),Marca: LG, Modelo: LRNN362BGAO. —_ 8.333%
1,970,737 SUMA: 1,040,549 47.20%
REPOSICIO
CLAVE: Instalaciones Especiales Cantidad Unidad EDADFecha Vida | COSto N ~FACTOR DEDEMERITG VALOR FLETEMPORT; INST. DEMERITO
Extractores de aire Adq.{Totaljunitario} NUEVO  {cons.|Edad E otro [FRe.| PARCIAL ANUAL TOTAI
9  Extractor, tipo centrifugo vent-set, garganta de 45 x 75 cm, de 1 pza. 6 2006 B 7,126 10,832 094 064 100 0.60 6,516 200% 0.00% 50.00%
4,550 PCM y una caida de presion de 0.50 C.A., acoplado a
motorde 3/4H.P., 760 RPM paraoperara3F,3H, 220V., 60
Hz.Mca.:S&P,Mod.: CM-60, Ser.: 0617252000.
0 Extractor, tipo helio centrifugo, 20 PCM y caida de presién 1 pza. 6 2006 15 6,099 9,270 094 064 100 0.60 5577 2.00% 0.00% 50.00%
de 0.19 CA., garganta de 25 x 52 cm, acoplado amotor de 1
12 H.P.,Mca: S&P,Mod: TD500, Ser: 5CM I-355-0000000
1 Extractor tipo centrifugo vent-set, para manejar 6,840 PCM y 1 pza. 6 2006 15 8,326 12,656 094 064 100 0.60 7614 200% 0.00% 50.00%
caida de presién de 0.40 C.A. garganta de 55 x 73 cm,
acoplado a motor de 3/4 H.P. Mca: S&P,Mod: CM-70, Ser:
SIN
2 Ventilador de extraccién tipo centrifugo vent-set, para 1 pza. 6 2006 1B 7,126 10,832 094 064 100 0.60 6,516 200% 0.00% 50.00%
manejar 4,130 PCM y una caida de presién de 0.50 C.A., con
garganta de 35 x69 cm, acoplado a motor de 3/4 H.P.,Mca.:
S&P,Mod.:CM-50, Ser.: 0618849002.
1B Ventilador de extraccion tipo centrifugo vent-set, para 1 pza. 6 2006 B 7,675 11,666 094 064 100 0.60 7,08 200% 0.00% 50.00%
manejar 5,100 PCM, acoplado a motor de 3/4 H.P., 1500 o
R.P.,Mca:S&P, Mod.: TTB-400. 6.667%
55,255 SUMA: 33241 39.84%
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CLAVE:

Instalaciones Especiales
Equipo de Subestacion

Cantidad

Unidad

EDAD:

Fechg

Adg.

Vida
Total

costo
unitario

REPOSICIO
N

NUEVO

~ACTOR DE DEMERITC

Cons.

Edad

Otro

FRe.

VALOR
PARCIAL

FLETE

PORT

INST.

DEMERITO

ANUAL TOTAI

15

16

17

18

19

20

Transformador tipo subestacidén de servicio exterior
capacidad de 300 KVA, 3 fases, 220/127 volts., conexién
primaria tipo delta, para operar a 17500 m.s.n.m., Mca.
PROLEC,Mod.:SIN PLACA, Ser.: P477201

Tablero de distribucién "GF" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catdlogo F107/36D2, bornes de conexién para
neutro FMM22N vy tierra FMM 22T, para operar a 3F, 4H,
220/127 Volts, 60 Hz y con un interruptor termomagnético
principal de 3P-50 amp, marco Btdin y con los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin,
Marca: Bticino; 4 de 3P-15 amp; 1de 2P-20 amp; 1de 2P-
15 amp; 1de 2P-50 amp

Tablero de distribucién "AF" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catdlogo F107/36D2, bornes de conexién para
neutro FMM22N vy tierra FM M 22T, para operara 3 F, 4 H,
220/127 Volts, 60 Hz ycon un interruptor termomagnético
principal de 3P-125 amp, marco MA125 y con los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin,
Marca: Bticino: 8 de 2P-30 amp

Tablero de distribucién "BF" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catdlogo F107/54D, bornes de conexién para
neutroFMM 22N vy tierra FM M 22T, para operar a 3 F, 4 H,
220/127 Volts, 60 Hz ycon un interruptor termomagnético
principal de 3P-250 amp, marco MA250 ycon los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin,
Marca: Bticino; 1de 1P-15 amp; 14 de 2P-30 amp

Tablero de distribucion "CF" y "DF" en gabinete tipo
Idroboard en resina IP55, catadlogo F107/54D, bornes de
conexiéon para neutroFM M 22N ytierra FM M 22T, para o perar
a 3 F, 4 H, 220/127 Volts, 60 Hz y con un interruptor
termomagnético principal de 3P-250 amp, marco MA250 y
con los siguientes interruptores termomagnéticos derivados
marco Btdin, de la M arca: Bticino; 14 de 2P-30 amp

Tablero de distribucién "EF" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catdlogo F107/54D, bornes de conexion para
neutro FMM 22N vy tierra FM M 22T, para operara 3 F, 4 H,
220/127 Volts, 60 Hz y con un interruptor termomagnético
principal de 3P-250 amp, marco MA250 ycon los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin,
Marca: Bticino: 1de 2P-15 amp; 13 de 2P-30 amp

Tablero de distribucién “LF" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catdlogo F107/36D2, bornes de conexion para
neutro FMM22N y tierra FMM 22T, para operara 3 F, 4 H,
220/127 Volts, 60 Hz y con un interruptor termomagnético
principal de 3P-50 amp, marco Btdin y con los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin,
Marca: Bticino; 3 de 1P-20 amp; 2 de 3P-15 amp; 1de 3P-
20 amp; 1de 3P-30 amp

pza.

pza.

pza.

pza.

pza.

pza.

6

2006

2006

2006

2006

2006

2006

2006

25

25

25

25

25

25

25
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129,366

13,937

19,478

45,091

44,975

44,975

10,900

161,708

7,421

24,348

56,364

112,438

56,219

13,625

0.96

0.96

0.96

0.96

0.96

0.96

0.96

0.78

0.78

0.78

0.78

0.78

0.78

0.78

100

100

100

100

100

100

100

0.75

0.75

0.75

0.75

0.75

0.75

0.75

121708

18,325

42,422

84,625

42,312

10,255

5.00%

5.00%

5.00%

5.00%

5.00%

5.00%

5.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%



21

22

23

24

25

26

27

Tablero de distribucion "TGSE" en gabinete tipo Multi-a
System HDR, con grado de Proteccién IP55, para operar a 3
F, 4 H. 220/127 Volts, 60 Hz,con barra de cobre electrolitico
de 500 amp, e interruptor principal de 3P-500 amp marco
MAG30 y con los siguientes interruptores termomagnéticos
derivados: 3 de 2P-32 amp; 4 de 3P-125 amp; 5 de 3P-100
amp.

Tablero de distribucién "AE" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catadlogo F107/54D, bornes de conexién para
tierra FMM 22Ty neutro FMM22N, para operar a 3F, 4H,
220/127 Volts, 60 Hz y con interruptor termomagnético
principal de 3P-100 amp. y con los siguientes interruptores
termomagnéticos derivados marco Btdin, Marca: Bticino, 3
de 1P-15 amp, 21de 1P-20 amp

Tablero de distribucion "BE" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catalogo F107/54D, bornes de conexion para
neutro FMM 22N vy tierra FMM 22T, para operara 3 F, 4 H,
220/127 Volts, 60 Hz y con interruptor termomagnético
principal de 3P-125 amp, marco MA25 y con los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin,
M arca: Bticino: 2 de 1P-15 amp, 32 de IP-20 amp

Tablero de distribucién "CE" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catdlogo F107/54D, bornes de conexion para
neutro y tierra FM M 22N ytierra FM M 22T, para operara 3 F,
4 H, 220/127 Volts, 60 Hz y con interruptor termomagnético
principal de 3P-125 amp, marco MA125 y con los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin,
Marca: Bticino: 1de 1P-15 amp, 33 de 1P-20 amp.

Tablero de distribucion "DE" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catalogo F107/54D, bornes de conexiéon para
neutro y tierra FMM 22N ytierra FM M 22T, para operara 3 F,
4 H, 220/127 Volts, 60 Hz y con interruptor termomagnético
principal de 3P-125 amp, marco MA125 y con los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin,
M arca: Bticino: 2 de 1P-15 amp, 30 de 1P-20 amp

Tablero de distribucién "EE" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catdlogo F107/54D, bornes de conexion para
neutro y tierra FM M 22N ytierra FM M 22T, para operara 3 F,
4 H, 220/127 Volts, 60 Hz y con interruptor termomagnético
principal de 3P-125 amp, marco MA125 y con los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin,
Marca: Bticino: 1de 1P-15 amp, 35 de 1P-20 amp

Tablero de distribucion "GE" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catalogo F107/54D, bornes de conexion para
neutro y tierra FMM 22N ytierra FM M 22T, para operara 3 F,
4 H, 220/127 Volts, 60 Hz y con interruptor termomagnético
principal de 3P-100 amp, marco MA125 y con los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin,
Marca: Bticino: 15 de 1P-15 amp, 14 de 1P-50 amp, 1de 3P-20
amp
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Tablero de distribucién "HE" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catalogo F107/54D, bornes de conexién para
neutro y tierra FMM 22N ytierra FM M 22T, para operara 3 F,
4 H, 220/127 Volts, 60 Hz y con interruptor termomagnético
principal de 3P-100 amp, marco MA125 y con los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin,
Marca: Bticino; 5 de 1P-15 amp, 2 de 1P-20 amp, 3 de 3P-15
amp, 1de 3P-20 amp, 1de 3P-50 amp.

Tablero de distribucion "IE", gabinete tipo Idroboard en resina
IP55, catdlogo F107/12D, bornes de conexién para neutro y
tierra FMM22N yFMM 22T, paraoperar a2 F,3 H, 220/127
Volts, 60 Hz y con interruptor termomagnético principal de
2P-32 amp marco Btdin y con los siguientes interruptores
termomagnéticos derivados marco Btdin, Marca: Bticino: 1
de 1P-20 amp, 3de 2P-15 amp, 4 interruptores de horario
analégico cédigo F66GR/1 con tensién de 127 Volts

Tablero de distribucién "CR" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catdlogo F107/122D, bornes de conexién para
neutro y tierra FMM 22N y FMM 22T respectivamente, para
operar a 2 F, 3 H. 220/127 Volts, 60 Hz y con interruptor
termomagnético principal de 2P-32 amp marco Btdin y con
los siguientes interruptores termomagnéticos derivados
marco Btdin, Marca: Bticino, 7 de IP-20 amp.

Tablero de distribucion "TGSN" en gabinete autosoportado
tipo Multi-a System HDR, con grado de proteccién IP30, de
lamina de acero de 15 mm, con tratamiento anticorrosivo de
color gris, para operar a tres fases, cuatro hilos. 220/127
Volts, 60 Hz, con barra de cobre electrolitico de 800 amp, e
interruptor principal de 3P-800 amp marco MAB800, con los
siguientes interruptores termomagnéticos derivados marco
MA, Marca: Bticino, 1de 3P-15 amp; 2 de 3P-40 amp; 2 de
3P-50 amp; 2 de 3P-63 amp; 1de 3P-125 amp; 4 de 3P-250
amp; 1de 3P-500 amp

Tablero de distribucion de energia, capacidad de 500
amperes, tensién 220 volts, con linterruptor principal de 500
amperes, 12 interruptores de 125 amperes, Mca.: BTICINO,
Mod.: Sin Placa, Ser.: S/N.

Interruptor Termomagnético, caja moldeada clase 650 en
600 V de 3P-70 Amp, Catalogo FAL-36070, Marca:
Square’D, en gabinete Nema-1, Cat. FAI100SM X Clase 610, de
sobreponer

Interruptor Termomagnético de caja moldeada clase 650 en
600 V.de 3P-30 Amp, catalogo FAL26030, M arca: Square'D,
en gabinete Nema-1, Cat. faldOSM X Clase 610, de sobreponer

Interruptor de seguridad servicio pesado clase 3110 para
operar a 240 Volts en gabinete nema 1de 3P-30 amperes,
catalogo H32IN, de la M ca Square’D
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Interruptor de seguridad servicio pesado clase 3110 para
operar a 240 Volts en gabinete nema 1de 3P-60 amperes,
catalogo H322N, de la M ca. Square’D

Interruptor de seguridad servicio pesado clase 3110 para
operar a 240 Volts en gabinete nema 3R de 3P-30 amperes,
catadlogo H32INRB de lamarca S'D

Interruptor de seguridad servicio pesado clase 3110 para
operar a 240 Volts en gabinete nema 3R de 3P-60 amperes,
catalogo H322NRB de la M ca Square’D

Interruptor de seguridad servicio ligero clase 3130 para operar
a 240 Volts en gabinete nema 1de 2P-30 amperes, catalogo
D221N de la marca Square’D

Interruptor de seguridad servicio ligero clase 3130 para operar
a 240 Volts en gabinete nema 1de 2P-60 amperes, catélogo
D222N de la marca Square’D

Arrancador manual Clase 2510. Tipo FG-1P, con luz piloto,
Mca: Square’D, paramotorde ¥4 de H.P.

Arrancador manual Clase 2510. Tipo MBG2, con elemento
térmico B12.8, Mca: Square'D.

Arrancador manual Clase 2510. Tipo MBG2, con elemento
térmico B6.9, Mca: Square'D.

Planta de emergencia con capacidad de 150 KW (187.51KVA),
3fases, 4 hilos, 60 Hz., accionada por motor de combustién
interna a diésel Mca: JOHN DEERE, Mod: 6068H, con
generador de energia Mca: STANFORD ytablero de control,
Mca.:IGSA,Mod.: JD-150, Ser.: 623679.

Tanque horizontal para almacenamiento de diésel,
construido en acero al carbén, tapas planas, dimen: 27x73
cm de didametro ,Mca.: SIN PLACA, Mod.:SIN PLACA, Ser.:
S/N.

Caldereta No. 1- capacidad de 226,800 Kcal/hr, combustién
de gas LP, Mca.: MASS TER-CAL, Mod.: LC-Il-900D, Serie:
020628678.

Caldereta No. 2.- capacidad de 126,800 Kcal/hr, combustién
de gas LP, Mca.: MASS TER-CAL, Mod.: LC-900-10, Serie:
030628922.

Tanque horizontal de almacenamiento de agua, construido
en acero al carb6n enchaquetado, espesor de cuerpo de 635
mm, tapas de 835 mm, dimen: 240x120 cm de diametro.

Bomba circuladora versaflo acoplada a motor de .75 HP,
succién y descarga de 2 12", Mca: ARMSTRONG, Mod.:
0206, Ser.: S/N.

Sistema de pararrayos tipo Faraday formado por antenas
con punta de cobre, cable de cobre especial trenzado para
sistema de pararrayos temple suave desnudo, Cal. ¥4
(diametro equivalente a 4/0), cobre de 29 hilos, de 403 m; 29
puntas macizas tipo Faraday de cobre de 0.30 m. con base
plana.,Marca: Sin Placa, Mod: Sin Placa, Serie: S/N.
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Instalaciones Especiales
Equipo de Bombeo, Suministro y Equipo de
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52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

Equipo Hidroneumatico formado por: 1tanque construido en
acero al carb6n de 120x65 cm de didmetro, 3 bombas Mca:
PEDROLLO, Mod: CP680C, cada una acoplada a motor de
5.5 H.P; gasto de 50+450 I/min, succién y descarga de 25",
2450 rp.m.; y con un tablero de control, Mca.:. WELL-X-
TROLL, Mod.: WX-350 UTK, Ser.: S/N.

Equipo Hidroneumatico formado por: 1tanque construido en
acero al carbén, capacidad de 300 |.: Marca: Barem, Modelo:
M axivarem, Serie: L27601605 de 100x60 cm de diametro, 2
bombas Mca: Armstrong, Mod: A270-02, Series: 714746,
714748, cada una acoplada a motor de 2 H.P; gasto de
50+450 I/min, 3450 r.p.m.; Marca: Cosielsa, Mod.: Sin Placa,
Ser.: S/N.

Filtro de carbén activado, dimen: 160x80 cm de diametro,
Mca.:MASS,Mod.:EQUAPLUS, Ser.. CA-2801

Filtro de lecho profundo, dimen: 40x60 cm de diametro,
Mca.:MASS,Mod.:EQUA PLUS, Ser.: LP-3143.

Bomba horizontal centrifuga construida en acero al carbén,
succion ydescarga de 2", acopladaa motorde 3H.P.,3520
RPM,Mca.:Corona, Modelo: Sin Placa, Serie.: S/N.

Bomba vertical construida en acero inoxidable acoplada a
motor de ¥2 H.P., Mca.. ARMSTRONG, Mod.: Sin Placa,
Ser.: S/N.

Bomba vertical sumergible construida en acero inoxidable
acoplada a motor de 1 ¥2 H.P. , 3450 RPM, Mca.:
ARMSTRONG, Mod.: Sin Placa, Ser.: S/N.

Equipo contra incendio con motobomba de combustién
interna diésel, capacidad de 500 GPM, motor de 99 H.P.
Marca: John Deere, Modelo: JU4H-UF-30/2 A 2600 r.p.m.,
una bomba con motor eléctrico de 75 H.P ., 3,500 RPM, una
bomba vertical en acero inoxidable, motor de 3 H.P. de 3,461
RPM,y3tableros de control, completa con sus accesorios,
Mca.: AC FIRE PUMP, Mod.: 6x4x12FM ,Ser.: 06-045883-01
0YKCO035P., banco de baterias.

Tanque de almacenamiento de diésel capacidad de 120 gal.,
construido en acero al carbén, dimen: 76x95x60 cm, Mca.:
SIN PLACA,Mod.:SIN PLACA, Ser.: S/N.

Panel de control de alarmas de fuego incluye 2 baterias de
12VITAH y Tablero eléctrico

Rociadores de acero inoxidable acabado cromado con arillo,
para una temperatura de 155 F, factor K 5.6, Marca: Reliance,
Modelo: FI

Detectores de humo fotoeléctrico empotrado a techo,
Marca: Sin Placa, Modelo: Sin Placa

410
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63 Estacion manual para alarma vs. Incendios empotrado a 5 pza. 6 2006 12 850 22,313 098 055 100 054 12,026 0.00% 0.00% 75.00%
pared. M arca: Firelite
64 Alarmaempotrada en techo paraincendios. M arca: Firelite 5 pza. 6 2006 12 2,149 56,415 098 055 100 054 30,408 0.00% 0.00% 75.00%
65 Tanque de almacenamiento para gas, horizontal construido 1 pza. 6 2006 10 25,000 30,000 100 046 100 0.46 13,800 0.00% 0.00% 20.00%
en acero al carbén, capacidad de 5,000 I.. Marca: CYTSA, o
Mod: Sin Placa, Serie: S/N. 6.49%
15 1,879,701 suma: 1,176,427 37.41%
REPOSICIO
CLAVE: Instalaciones Especiales Cantidad Unidad EDADFFechg Vida { COStO N FACTOR DEDEMERITG VALOR FLETEMPORT: INST. DEMERITO
Sistemade voz y datos, cctv Adg. iTotal{ unitario; NUEVO Cons.| Edad | Otro {FRe.] PARCIAL ANUALTOTAI
66 Camara periférica para cctv, empotradas en techo, Marca: B pza. 6 2006 12 4,200 73,70 098 055 100 054 39,730 0.00% 0.00% 35.00%
Sin Placa, Modelo: Sin Placa
67 Conmutador telefénico con banco de baterias y servidor de 2 pza. 6 2006 10 613,000 1483,460 096 046 100 044 655,096 3.00% 3.00% 15.00%
comunicacién, para 61lineas troncales y 150 extensiones
Mca: NORTEL NETWORKS, Mod.. NTAKIBD, Ser.
NNTM 16028VCN
68 Panel de parcheo para 48 unidades, dimen: 65x210 cm, M ca.: 5 pza. 6 2006 8 8,996 49 477 100 0.33 100 0.33 16,080 0.00% 0.00% 10.00%
PANDUIT,Mod.:SIN PLACA, Ser.: S/N.
69 Router,Mca.. SMC NETWORKS, Mod.: SMCBR2IVPN,Ser.: 1 pza. 6 2006 8 5,301 5,301 094 033 100 031 1619 0.00% 0.00% 0.00%
A194800043
70  Switch,Mca.:Alcatel, Mod.: Litespan 1540 NT, Ser.: S/N. 1 pza. 6 2006 8 5,100 5,100 094 033 100 031 1558 0.00% 0.00% 0.00%
71  Switch,Mca.:Allied Telesis,Mod.: AT-M CI0XL,Ser.: S/N. 1 pza. 6 2006 8 5,223 5,223 094 033 100 031 1596 0.00% 0.00% 0.00%
72 Modem,Mca. Telectronics, Mod. Sin Placa, Ser.: S/N. 1 pza. 6 2006 8 1650 1650 094 033 100 031 504 0.00% 0.00% 0.00%
73  Switch de 24 puertos, Mca.. 3COM, Mod.: 3C17300A Ser.: 1 pza. 6 2006 8 3,122 3,122 096 033 100 031 974 0.00%  0.00% 0.00%
S/N.
74  Switch de 24 puertos, M ca.: 3COM, M od.: 3C1647A ,Ser.: S/N. 2 pza. 6 2006 8 3,122 6,244 092 033 100 0.30 1867 0.00%  0.00% 0.00%
75 CPU conprocesador Intel Pentium 4 a 453 M Hz, disco duro 1 pza. 6 2006 6 9,112 9,112 094 0.0 086 0.08 737 0.00% 0.00% 0.00%
de 80 Gb y memoria RAM de 256 Mb, con unidad de CD-
ROM, unidad de disco de 3 12", teclado y mouse, Mca.
HEWLETT PACKARD, M od.: DX2400,Ser.: M XL8350CSB.
76  Servidor con procesador Intel Pentium XEON, con unidad de 1 pza. 6 2006 6 33,255 33,255 094 010 086 0.08 2,688 0.00% 0.00% 0.00%
CD-RW, Mca.. HEWLETT PACKARD, Mod.. PROLIANT
ML50,Ser.: USC6IDNNXJ
77  Monitor convencional 5" Mca: COMPAQ, Mod: 7540, Ser: 1 pza. 6 2006 6 1299 1299 096 010 100 0.0 75 0.00% 0.00% 0.00%
78 Unidad de energia interrumpida capacidad de 2200 VA, Mca.: 1 pza. 6 2006 8 19,152 19,152 096 033 100 031 5,976 0.00% 0.00% 0.00%
APC,Mod.:SMART UPS 2200XL,Ser.: S/N.
79 Unidad de energia interrumpida capacidad de 2200 VA, Mca.: 1 pza. 6 2006 8 8,450 8,450 096 033 100 0.31 2,636 0.00% 0.00% 0.00%
APC,Mod.: SU48XLBP, Ser.: 4A0634P 56431
80 Monitor de 4" a color para cctv para 8 camaras, Marca: 1 pza. 6 2006 8 5,450 5,450 096 033 100 031 1700 0.00%  0.00% 0.00%
Samsumg, Modelo: CL-15K5M M, Serie: S/N.
81 Servidor,Mca.:Nortel Networks, Mod.: HM 400,Ser.: S/N 1 pza. 6 2006 6 33,255 33,255 094 010 086 0.08 2,688 0.00% 0.00% 0.00%
82 Grabadora digital para circuito cerrado para9 canales, Mca.: 1 pza. 6 2006 8 33,964 44,153 096 033 100 0.31 1,776 0.00% 0.00% 30.00%
BOSCH, Mod.: DVR9E162, Ser.: 88410642060J32.
83 Modulador de canal fijo para audio y video, de 550 MHz, 22 pza. 6 2006 8 1577 45,112 100 0.33 100 0.33 14,661 0.00% 0.00% 30.00%
Mca.:PICOMACOM,Mod.:PCM55SAW,Ser.: S/N.
84 Sistema de Nodos para voz y datos. con placa de una 1 lote 6 2006 10 316250 474,375 100 046 100 0.46 218,213 0.00% 0.00% 50.00%
ventana para toma voz, datos y T.V.,Mca. Levinton, incluye;
canalizacion, cajas de conexién soportariay accesorios 12.50%
8 2,306,901 SUMA: 982,224 57.42%
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REPOSICIO
CLAVE: Instalaciones Especiales Cantidad Unidad EDADFechg Vida | COStO N “ACTOR DEDEMERITC VALOR FLETEMPORT: INST. DEMERITO
Hevadores y Sistemade Acceso Adg.{Total} unitarioi NUEVO Cons.| Edad | Otro iFRe.{ PARCIAL ANUAL TOTA|
85 Elevador de pasajeros construido en acero inoxidable 2 pza. 6 2006 60 550,270 1254,615 100 091 100 091 1141699 200% 0.00% 12.00%
capacidad de 700 Kg, para 10 pasajeros y 5 paradas,
velocidad de 60 m/min, acoplada a motor de 75 KWatts. Tipo
Em: 24-30, Polea, 620-4x12, series: 4470, 4468, Mca.
MITSUBISHI,Mod.: SIN PLACA, Ser.: SIN. 1.667%
1,254,615 SUMA: 1,141,699 9.00%
REPOSICIO
CLAVE: Instalaciones Especiales Cantidad Unidad EDADFechg Vida | COStO N DEDEMERITO VALOR FLETEMPORT; INST. DEMERITO
Control de Acceso Adg.{Totalj unitario; NUEVO Cons.| Edad { Otro [FRe.; PARCIAL ANUAL TOTAI
86 Barrerade control de acceso de vehiculos, Mca.. FEDERAL 2 pza. 6 2006 1B 22,259 47,634 096 064 100 0.61 29,266 o o o
APD,Mod.:SIN PLACA, Ser.: S/N. 000%  2.00%  5.00%
87 Sistema de prepago, Mca.. FEDERAL APD, Mod.. SST 2 pza. 6 2006 1B 33,999 72,758 096 064 100 0.61 44,702 000% 200%  5.00%
15/EV, Ser.: S/N.
88 Despachador de boletos doble, Mca.: FEDERAL APD, 1 pza. 6 2006 15 39,526 42,293 096 064 100 0.61 25,985 o o o
Mod. SIN PLACA, Ser.: S/N. DGO DO e 6.67%
162,685 SUMA: 99,953 38.56%
VALOR
REPOSICIO
CLAVE: Instalaciones Especiales Cantidad Unidad EDADFechg Vida { COStO N SACTORDEDEMERITG VALOR FLETEMPORT: INST. DEMERITO
COCINAS Adg.{Total{ unitario; NUEVO Cons.| Edad | Otro {FRe.} PARCIAL ANUAL TOTAI
89 Cocinaindustrial, en acero inoxidable 1 Lote 6 2006 1B 155,378 201992 100 064 100 0.64 129,275 2.00% 0.00% 28.00%
90 Cocineta 6 Lote 6 2006 10 13,393 104,464 100 046 100 0.46 48,054 2.00% 0.00% 28.00% 8.00%
13 306,456 SUMA: 177,328 42.14%
9,938,630 6,146,083 38.16%
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VII.- APLICACION DEL ENFOQUE DE COSTOS (VALOR FiSICO O DIRECTO) 2012
j) INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:
. . . . . VALOR L L
CLAVE: Instalaciones Espemales Cantidadj Unidad {EDAD|Fechaj Vida costo REPOSICIO FACTOR DEDEMERITC VALOR FLETEMPORT; INST. DEMERITO
Aire Acondicionado Adq. | Total{ unitario N NUEVO |Cons.|{ Edad | Otro |FRe. PARCIAL ANUAL TOTAI
1 Aire acondicionado tipo casete capacidad de 24,000 BTU/hr, 4 pza. 5 2007 2 15,670 95,274 098 0.63 100 0.61 58,356 200% 0.00% 50.00%
empotrado atecho, Mca:LOG,Modo:SIN PLACA, Ser: S/N.
2 Aire acondicionado tipo minisplit capacidad de 18,000 BTU/h, 2 pza. 5 2007 I 10,960 3338 096 0.63 100 0.60 19,991 2.00% 0.00% 50.00%
Mca.:LG,Mod.: S182F, Ser.: S/N.
3 Unidad condensadora multisplit capacidad de 14,700 BTU/hr, n pza. 5 2007 2 42,170 705,083 0.96 0.63 100 0.60 423,050 200% 0.00% 50.00%
Mca.: LG,Mod.: LRUN120BT1 Ser.: 70IKATM 00002, 04, 08, 09,
12,13,17,SIN.
4 Unidad condensadora multisplit capacidad de 95,500 BTU/hr, 8 pza. 5 2007 2 32,884 399,870 0.96 0.63 100 0.60 239,922 200% 0.00% 50.00%
Mca: LG, Mod.: LRUNIOBT] Ser:. 70KAERW00906,
70IKABF00005, S/N, 70IKAP800008, 701KACA0001,
701KAVI00007, 702KA UU0O0006, 70IKA XV00002
5 Unidad condensadora multisplit capacidad de 122000 - 100,000 Foa pza. 5 2007 2 27,080 41162 0.96 0.63 100 0.60 24,697 200% 0.00% 50.00%
BTU/hr,Mca.:LG,Mod.: LBUHIOBFAO, Ser.: 511IKAUU00038.
6 Unidad condensadora capacidad de 12,000 BTU/hr, Mca.: LG, L pza. 5 2007 173 7,660 11,644 096 063 100 0.60 6,986 200% 0.00% 50.00%
Mod.: 12HRSU3P, Ser.: 909ATM 00025. 909KEN Y00007.
7 Equipo de aire acondicionado tipo minisplit capacidad de n pza. 5 2007 2 14,599 244,095 0.96 0.63 100 0.60 146,457 200% 0.00% 50.00%
36,000 BTU/hr. MARCA: LG MODELO:LRNN362BGAO
9 Equipo de aire acondicionado tipo minisplit capacidad de 6 pza. 5 2007 I 12,109 110,434 096 0.63 100 0.60 66,260 2.00% 0.00% 50.00%
24,000 BTU/hr. MARCA:LG MODELO:LRNN242BHAO
10 Equipos de aire acondicionado tipo minisplit capacidad de 97 pza. 5 2007 2 5,799 855,005 0.96 0.63 100 0.60 513,003 200% 0.00% 50.00%
6,500 BTU/hr. MARCA: LG MODELO:LRNN072SUM 0
1l Equipo de aire acondicionado tipo minisplit capacidad de 12,000 5 pza. 5 2007 2 7,660 174,648 0.96 0.63 100 0.60 104,789 200% 0.00% 50.00%
BTU/hr. MARCA:LG MODELO:LRNN1222SUM 0
12 Equipo de aire acondicionado tipo minisplit capacidad de 9,000 53 pza. 5 2007 » 6,599 531615 0.96 0.63 100 0.60 318,969 200% 0.00% 50.00%
BTU/hr.MARCA:LG MODELO:LRNN092SUM O
13  Equipo de aire acondicionado tipo paquete capacidad de 10,000 2 pza. 5 2007 2 46,799 142,269 0.96 0.63 100 0.60 85,361 200% 0.00% 50.00%
Ton.MARCA:LG MODELO:LK-C120BC00
14  Equipo de aire acondicionado tipo cassette empotrado en 8 pza. 5 2007 » 24,500 297,920 0.96 0.63 100 0.60 178,752 200% 0.00% 50.00% o
techo capacidad 48,000 BTU/hr. Marca: LG Modelo: S/Placa 8.333%
3,642,338 SUMA: 2,186,594 39.97%
. . . . . VALOR L
CLAVE: Instalaciones Espemales Cantidad{ Unidad EDAD{Fecha; Vida costo REPOSICIO FACTOR DE DEMERITO VALOR ~LETEMPORT{ INST. DEMERITO
Extractores de aire Adg. | Total{ unitario N NUEVO |Cons.| Edad | Otro |FRe. PARCIAL ANUAL TOTAI
15  Extractor centrifugo, garganta de 30x45 cm, acoplado amotor 1 pza. 5 2007 5 8,900 13,528 0.94 0.70 100 0.66 8,001 200% 0.00% 50.00%
de3H.P.,Mca.:S&P,Mod.:CM-40, Ser.: SCM 040000000.
16  Extractor centrifugo, garganta de 20x35 cm, acoplado amotor Foa pza. 5 2007 5 5,600 8,512 0.94 0.70 100 0.66 5,601 200% 0.00% 50.00%
de 1H.P.,,Mca.: S&P,Mod.: CM-280, Ser.: SCM 12800000000.
I7  Extractor centrifugo con garganta de 20x20 cm, acoplado a 2 pza. 5 2007 B 4,803 14,601 094 0.70 100 0.66 9,608 2.00% 0.00% 50.00% o
motorde Y2 H.P.,Mca.:S&P,Mod.: CEB-2000, Ser.: S/N. 6.667%
36,641 SUMA: 24,110 34.20%
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CLAVE:

Instalaciones Especiales

Equipo de Subestacion

Cantidad

Unidad

EDAD

Fecha

Adq.

Vida

Total

costo
unitario

VALOR
REPOSICIO
N NUEVO

~ACTOR DEDEMERITC

Cons.{ Edad Otro}FRe.

VALOR
PARCIAL

FLETE

PORT

INST.

DEMERITO

ANUAL TOTAI

20

21

22

23

24

25

Subestacion eléctrica tipo compacta servicio Interior en
gabinete nema 1 marca Ambar, con bus principal de cobre
electrolitico de ¥4 x 112 pulgadas para 400 amperes, tension
nominal de 23,000 Volts, tres fases, tres hilos, 60 Hz, para
esfuerzos de corto circuito de 500 M VA, simétricos en tension
nominal, con bus de cobre para tierra a lo largo de la
subestacién, construida en lamina rolada frio calibre, 12 para
estructura y calibre 14 para tapas, fusible limitador de corriente
de alta tensiény alta capacidad interruptora, para 23,000 Volts
y capacidad interruptora de 1600 MVA, Mca.. AREVA, Mod.:
SIN PLACA, Ser.: 205959S1S11

Transformador tipo subestacién de servicio interior capacidad < oa

de 500 KVA, conexidn radial, 3 fases, 220/127 volts., conexion
primaria tipo delta, para operar a 2350 m.s.n.m., Mca.
PROLECC,Mod.:SIN PLACA, Ser.:S/N.

Tablero de distribucién de energia para control de los aires
acondicionados, capacidad de 1600 amperes, tensién 220
volts, conlos siguientes interruptores: linterruptor principal de
1600 amp. 1 de 1250 amperes, 2 de 400 amperes, 7 de 125
amperes,Mca..BTICINO,Mod.:M-A-S HDR, Ser.: S/N.
Tablero de distribucién de energia para control de los aires
acondicionados, capacidad de 1000 amperes, tension 220
volts, con 1 interruptor principal de 1000 amperes, 3
interruptores de 400 amperes, 6 interruptores de 100 amperes,
Mca..BTICINO,Mod.:M-A-S HDR, Ser.: S/N.

Tablero de distribucién de energia para control de los aires
acondicionados, capacidad de 160 amperes, tensién 220 volts,
con 1 interruptor principal de 160 amperes, Mca.: BTICINO,
Mod.:M-A-SHDR, Ser.: S/N.

Tablero de distribucién de energia capacidad de 1600 amperes,
tension 440 volts, tipo NEMA 1 Mca.. SQUARE D, Mod.:
QLOGIC, Ser.: QDCF162M 10.

S

S

S

S

Tablero General autosoportado (T.G.S.E.) Tipo QDPACT' 1

Logic Clase 27003, en gabinete Nema-1 220Y/127V60Hz. 3F,
4H, Interruptor Principal de 3P-1000 amp. los siguientes
interruptores: 2 pza. de 3P-400 Amp:1pza. de 3P-200 Amp; 1
pza.de 3P-150 amp; 2 pza. de 3P-70 Amp; 1pza. de 3P-50 Amp; 1
pza.de 3P-20 Amp.

Tablero General (T.G.S.N.) autosoportado tipo QDPACTr 1

Logicclase 2700, Seccién distribucién I-Line doble columna,
interruptor principal electromagnético de 3P-1600 Amp., Cal. a
1600 Amp. con equipo de medicidon poger meter, en gabinete
nema -1 panel doble columna; 220/227vca . 3F 4H. barras de
cobre de 2000 Amp. por fase, y los siguientes interruptores ;1de
3P-1000 amp; 2 de 3P-300 amp; 2 de 3P-70 Amp; 1 de 3P-50
amp. 2 de 3P-40 amp.

pza.

pza.

pza.

pza.

pza.

pza.

pza.

pza.

5

2007

2007

2007

2007

2007

2007

2007

2007

25

25

25

25

25

25

25

25

79,487

215,609

76,320

58,909

18,283

80,963

84,987

158,201

65

99,359

269,512

71869

22,305

98,775

103,684

193,005

096 082 100 0.79

0.96

0.96

0.96

0.96

0.96

0.96

0.96

0.82

0.82

0.82

0.82

0.82

0.82

0.82

100

100

100

100

100

100

100

0.79

0.79

0.79

0.79

0.79

0.79

0.79

78,215

212,160

73,297

56,575

17,559

77,756

81620

151,934

5.00%

5.00%

2.00%

2.00%

2.00%

2.00%

2.00%

2.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%
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29

30

31

32

22

34

35

36

Tablero de Distribucién (TSGE-J) Tipo I|-Line de sobreponer en L
muro, tamafio 2, Clase 2110, Marca: S'D, 3 F, 4 H, 220/127 Volts,
con barras de 400 Amp. y los siguientes interruptor
termomagnéticos, principal de 3P-400 Amp. y derivados de: 1
de 3P-150 Amp; 4 de 3P-70 amp.

Tablero de distribucién (TSGE-2) Tipo I-Line, sobreponer en L
muro, Tamafio 1 Clase 2110, Marca S'D, 3 F, 4 H, 220/127 Volts,
con barras de 400 Amp. e interruptor principal de 3P-400 Amp.
y con los siguientes interruptores termomagnéticos derivados
de: 4 pza.de 3P-100 Amp; 1pza. de 3P-70 Amp.

Tablero de Distribucién (TSGE-3), 220/127V, 3F,4H con barras L
de 225 Amp. los siguientes interruptor termomagnéticos,
principal 3P-225 Amp. Marca: S'D yderivados Tipo QOB; 2 de
3P -70 Amp.,2de 3P-20 Amp., 5 de 3P-15 Amp.

Tablero de Distribucion ("DF"), 220/127V, 3F, 4H con barras de ™
400 Amp, e Interruptor Principal de 3P-300, Marca: S'D conlos
siguientes Interruptores Termomagnéticos derivados Tipo
QOB:9 pza.de 3P - 50 Amp. Tipo QOB

Tablero de Distribucion (“FE"), 220/127V, 3F, 4H con barras de L
400 Amp; e Interruptor Principal de 3P-300, Marca: S'D conlos
siguientes Interruptores Termomagnéticos derivados tipo
QOB: 8 pza.de 3P-50 Amp.

Tablero de Distribucién ("AE"), 220/127V, 3F, 4H con barras de L
225 Amp e Interruptor Principal de 3P-150 Amp. Marca: S'D,
con los siguientes Interruptores Termomagnéticos derivados
Tipo QOB: 1pza. de 3P-30 Amp; 1 pza.de 2P-20 Amp; 22 pza.
de 1P -20 Amp: 13 pza. de IP-15 Amp.

Tablero de Distribucion ("B"), 220/127V, 2F, 3H con barras de ™
100 Amp. e Interruptor Principal de 3P-70 Amp; Marca: S'D con
los siguientes Interruptores Termomagnéticos derivados Tipo
QOB:1pza.de IP-15 Amp; I7 pza.de 1P-20 Amp.

Tablero de Distribucién ("C,E,G"), 220/27V, 3F, 4H con
barras de 100 Amp. e Interruptor Principal de 3P-70 Amp:
Marca: Square’'D, con los siguientes Interruptores
Termomagnéticos derivados Tipo QOB: 2 pza. de 1P-15 Amp;
19 pza. de 1P-20 Amp.

Tablero de Distribucién (* D,F,H"), 220/127V, 3F, 4H con barras
de 100 Amp. e Interruptor Principal 100 Amp; Marca: S'D con
los siguientes Interruptores Termomagnéticos derivados Tipo
QOB: 1pza.de IP-15 Amp; 9 pza.de P-20 Amp.

Tablero de Distribucién (“I'), 220/127V, 3F, 4H con barras de
100 Amp. e Interruptor Principal de 3P-70 Amp: M arca: S'D con
los siguientes Interruptores Termomagnéticos derivados Tipo
QOB:1pza.de IP-15 Amp: 19 pza.de IP-20 Amp.

Tablero de Distribucion ("J"), 220/127V, 3F, 4H con barras de
100 Amp. e Interruptor Principal de 3P-100 Amp: Marca: S'D
con los siguientes Interruptores Termomagnéticos derivados
Tipo QOB: 20 pza. de 1P-20 Amp.

pza.

pza.

pza.

pza.

pza.

pza.

pza.

pza.

pza.

pza.

pza.
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2007
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2007

2007

2007

2007

2007

2007

2007

2007

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

33,934

33,934

9,963

74,746

70,916

109,575

60,974

66,790

64,851

64,851

64,851

66

41399

41399

2,155

91190

86,517

133,681

74,389

244,450

237,355

79,18

0.96

0.96

0.96

0.96

0.96

0.96

0.82

0.82

0.82

0.82

0.82

0.82

0.82

0.82

0.82

0.82

0.82

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

0.79

0.79

0.79

0.79

0.79

0.79

32,590

32,590

9,568

71,785

68,106

105,234

58,559

192,431

186,846

62,282

62,282

2.00%

2.00%

2.00%

2.00%

2.00%

2.00%

2.00%

2.00%

2.00%

2.00%

2.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%

20.00%



37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

Tablero de Distribucién ("K"), 220/127V, 3F, 4H con barras de
100 Amp. e Interruptor Principal de 3P-50 Amp: Marca: S'D con
los siguientes Interruptores Termomagnéticos derivados Tipo
QOB: 16 pza.de 1P-15 Amp; 6 pza.de IP-20 Amp.

Tablero de Distribucién ("KE"), 220/127V, 3F,4H con barras de
100 Amp. e Interruptor Principal de 3P-50 Amp: Marca: S'D con
los siguientes Interruptores Termomagnéticos derivados Tipo
QOB:21pza.de IP-15 Amp.

Tablero de Distribucién ("KF"), 220/127V, 3F,4H con barras de
100 Amp. e Interruptor Principal de 3P-100 Amp: Marca: S'D
con los siguientes Interruptores Termomagnéticos derivados
Tipo QOB: 1pza.de 3P-20 Amp; 6 pza. de 3P-15 Amp; 1pza. de
2P-20 Amp; 1pza.de IP-15 Amp.

Centro de Control de Motores (CCM-1), 220/127 VOLTS, 3F,
4H, 60 HZ, Modelo 6, Clase 8998, en gabinete Nema-3R,
Servicio exterior, con barra de 100 Amp. e Interruptor Principal
de 3P-70 Amp. con las siguientes combinaciones de:
Interruptor Termomagnéticos con arrancador a tensién plena
tipo TPNR/IAY, unidad de control de arranque/Paro,
automatico. Mca. Square’D, 3 combinacién paramotor de 0.5
H.P, IF, 2 H, Interruptor de 1P-15 Amp; 3 combinacién para
motor de 3/4 HP; 3 F,3 H,, Int de 3P-15 Amp 2 combinacién
para motor de 15 HP., 3 F, 3 H, Int de 3P-5 Amp. 1
Combinacién paramotorde 5H.P.3F,3H, Int de 3P-20 A

Tablero de Distribucién ("S"), 220/127V, 2F, 3H con zapatas
principales de 100 Amp., Cat. QOD6, M arca: Square'D, Con los
siguientes Interruptores Termomagnéticos derivados tipo
QOB: 2 pza.de 1P-20 Amp; 1pza. de 1P-15 Amp.

Interruptor Termomagnético de caja clase 650 en 600 V de 3P-
70 Amp, Catalogo FAL-36070, Marca: Square’D, en gabinete
Nema-1, Cat. FA100SM X Clase 610, de sobreponer

Interruptor Termomagnético de caja clase 655 en 600 V. de 3P-
225 Amp, catalogo KAL 36225, Marca: Square’D, en gabinete
Nema-1 Cat. KA225RB Clase 610, de sobreponer

Desconector de navajas en 240 V gabinete Nema 3R, Cat. H-
321NRB, de 3 P-30 Amp, Servicio pesado con fusibles clase H
de 30 Amp, M ca. Square'D, Clase 3110

Desconector de navajas en 240 V, Gabinete Nema 3R, Cat. H-
322 NRB, con fusibles clase H de 3P-60 Amp, servicio pesado,
Mca. Square'D, Clase 3110

Desconector de navajas en 240 V Gabinete Nema 1 Cat.
D22IN, de 2 P-30 Amp, Servicio ligero, con fusibles Clase H de
30 Amp, Clase 3130, Marca; SQUARE'D

Arrancador manual Clase 2510. Tipo FG-IP, con luz piloto,
Mca: Square’D, paramotorde ¥4 de H.P.

Arrancador combinado a tensién plena con Interruptor
Automatico y unidad de disparo Termomagnético, Clase 8539,
3 P, 60Hz, 600 V Max. Interruptor FAL-36015, Arrancador
tamafio Nema 0, gabinete tipo-1 Cat: SBGIV03 para motor de
2.0H.P.conelemento térmico aleacién fusible Mca. S'D.
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68,728

66,790

43,528

213,459

31897

7,287

15,586

5,345

6,727

6,097

735

17,305
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83,848

81483

53,104

260,420

38,915

35,561

19,055
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139,526

7,438

8,924

253,345
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0.96
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0.79
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0.79

0.79
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66,005
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205,003

30,634

27,993

14,969
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7,025
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Arrancador combinado a tensién plena con interruptor
automatico yunidad de disparo termomagnético, clase 8539, 3
P,60 Hz, 600V M ax. Interruptor FAL-36015, arrancador tamafio
Nema 0, gabinete Tipo-1, Cat.SBG1V02 para motores de 0.5
H.P.con elemento térmico aleacién fusible Mca. S'D.

Arrancador combinado a tensién plena con interruptor
automatico y unidad de disparo Termomagnético, Clase 8539,
3 P, 60 Hz, 600V Max. interruptor FAL-36020, arrancador
tamafio Nema 1 gabinete Tipo -1 cat.SCGIV03 para motores
de 5 H.P.con elemento térmico aleacion fusible Mca. S'D.

Planta de emergencia de 400 KVA, 3 F, 4 H, 60 Hz,, motor de 7
combustién interna a diésel M ca: JOHN DEERE, M od: JD-400,
generador de energia de 500 KVA Mca: STANFORD ytablero
de control, Mca.:IGSA,Mod.: 6125H, Ser.: S/N.

Tanque horizontal para diésel, de acero al carb6n, capacidad de s
1500 I., dimens: 165 x 88 cm de diametro , Mca.. SIPLACA,
Mod.:S/IPLACA, Ser.: S/N.

Tanque vertical para diésel, de acero al carbén, capacidad de s
1800 I., dimens: 248 x 88 cm de diametro, Mca.. SIPLACA,
Mod.:S/IPLACA, Ser.: SIN.

Calderetas de 226,800 Kcal/hr, de gas LP, Mca.. MASS TER-
CAL,Mod.:LC-900-10, Serie: 50629363, 50629362.

Tanque horizontal almacenamiento de agua, acero al carb6on
enchaquetado, capacidad 3,100 |., espesor de cuerpo de 635
mm, tapas de 835 mm, dimens: 274 x 116 cm de diametro, M ca.:
SATENA,Mod.: THP SAT, Ser.: 11842, 11843.

Bomba circuladora versaflo acoplada a motor de 0.75 H.P., 4
Mca.. GRUNDFOS, Mod.: TP-50, Ser.: S/N.

Bomba circuladora versaflo acoplada a motor de 0.75 HP,
Mca.ARMSTRONG,Mod.:SIN PLACA, Ser.: SIN.

Sistema de pararrayos de antenas, 24 puntas macizas tipo
Faraday de cobre de 0.30 m.y 8 de 0.60 m. con base plana.
Mca. AMESA, cable de cobre especial trenzado para sistema
de pararrayos temple suave desnudo, Cal. 4 (diametro 4/0),
cobre de 29 hilos, aprox. de 403 m.
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pza.

pza.
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pza.

pza.

pza.

pza.

2007

2007

2007

2007

2007

2007

2007

2007

2007

2007

25

25

25

20

20

20

20

30

22

23,372

33,524

676,990

24,340
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CLAVE:

Instalaciones Especiales Cantidad
Equipo de Bombeo y Equipo de Proteccién vs
Incendio
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EDAD

Fecha

Adq.
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FRe.

VALOR

PARCIAL
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ANUAL TOTAI

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69
70

Equipo Hidroneumatico formado por: tanque de acero al 1
carb6n de 90 x70 cm de didmetro, 3bombas M ca: PEDROLLO,

Mod: CP608B, cada una motor de 75 HP, gasto de 50+450
I/min, succién y descarga de 25", y tablero de control, Mca.:
COBELSA,Mod.:SIN PLACA, Ser.: S/N.

Filtro de carbon activado, dimens: 1550x47 cm de diametro, ¥ 1
Mca.. MASS TER-CAL,Mod.:SIN PLACA, Ser.. CA-3087.

Filtro de lecho profundo, dimens: 150x47 cm de diametro, M ca.: S
MASS TER-CAL,Mod.:SIN PLACA, Ser.: LP-3524.

Bomba vertical sumergible construida en acero inoxidable ¥ 1
acopladaamotorde3H.P., 3450 RPM, Mca.. ARMSTRONG,
Mod.: V05, Ser.: 1587.

Equipo contra incendio con motobomba de combustién <l
interna a diésel, de 500 GPM, 60 H.P.,motorde 99 H.P., bomba

de motor eléctrico de 75 H.P.,3,500 RPM, una bomba vertical

en acero inoxidable con motor de 3 H.P. de 3461RPM, y 3
tableros de control, completa con sus accesorios, Mca.:
CLARKE, Mod.: 4x3x13FV,Ser.: PEI015T6525. completo consu
tablero de control, banco de baterias, y accesorios.

Tanque de diésel capacidad de 454 I, en acero al carbén,
dimens: 80 x 90 x 60 cm, Mca.: S/IPLACA, Mod.: SIPLACA,
Ser.: S/N.

Panel de control de alarmas de fuego incluye 2 baterias de 1
12V/I7AH y Tablero eléctrico

Rociadores de acero inoxidable acabado cromado con arillo, 331
para una temperatura de 155 F, factor K 5.6, Marca: Reliance,
Modelo: FI

Detectores de humo fotoeléctrico empotrado a techo, Marca: 210
Sin Placa, Modelo: Sin Placa

Estacién manual para alarmavs. Incendios empotrado a pared. 10
Marca: Notifire

Alarma empotrada en techo paraincendios. M arca: Notifire 10

Gabinete equipo vs incendio incluye: botas, vestimenta, 1
cascos, picos, palas, lamparas a prueba de humo
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108,322

7017

6,214

26,091

248,670

7,848

42,878

183,923

216,968

7,028

7,771
26,548

899,278
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0.00%
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35.00%
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0.00%

6.45%
31.0%



CLAVE: Instalaciones Especiales Cantidad{ Unidad {EDAD{Fecha} Vida costo VALOR FACTOR DEDEMERITC VALOR FLETEMPORT; INST. DEMERITO
REPOSICIO
Sistemade voz y datos Adg. | Total{ unitario N NUEVO iCons.}Edad | Obs. {FRe. PARCIAL ANUAL TOTAI
71 Cémara periférica para cctv, empotradas entecho, Marca: Sin 8 pza. 5] 2007 12 4,200 45,360 098 063 100 061 27,783 0.00% 0.00% 35.00%
Placa, Modelo: Sin Placa
72  Cémaras fija para cctv ubicadas en acceso al hotel. 2 pza. 5] 2007 12 3,000 8,100 098 063 100 061 4,961 0.00% 0.00% 35.00%
73 Conmutador telefénico con banco de baterias y servidor de 2 pza. 5 2007 0 182,818 420,482 096 055 100 053 222,04 2.00% 3.00% 10.00%
comunicaciéon,Mca.. NORTEL NETWORKS,Mod.:.NTAK1BD,
Ser.: 10314185.
74 Panel de parcheo para 48 unidades, dimens: 65x210 cm, Mca.: 4 pza. 5 2007 8 8,996 35,983 100 044 100 044 15,743 0.00%  0.00% 0.00%
PANDUIT,Mod.:SIN PLACA, Ser.: S/N.
75 Router, Mca.. SMC NETWORKS, Mod.:. SMCBR2IVPN, Ser.: 1 pza. 5] 2007 8 5,301 5,301 094 044 100 041 2,180 0.00% 0.00%  0.00%
SIN.
76  Router,Mca..INTELLINET,Mod.:IXP425XSCALE,Ser.: S/N. 1 pza. 5] 2007 8 8,670 8,670 094 044 100 041 3,566 0.00% 0.00%  0.00%
77  Switch,Mca.. TEMSA,Mod.:NET-PATH, Ser.: S/N. 1 pza. 5 2007 8 5,223 5,223 094 044 100 041 2,148 0.00%  0.00% 0.00%
78 Modem,Mca.:US.ROBOTICKS,Mod.:V.92,Ser.: S/N. 1 pza. B 2007 8 650 650 094 044 100 041 267 0.00%  0.00% 0.00%
79  Switch 24 puertos, Mca.:3COM, M od.: 3C17300A, Ser.: S/N. 1 pza. 5 2007 8 3,122 3,122 096 044 100 042 131 0.00% 0.00%  0.00%
80  Switch 24 puertos, Mca..3COM,Mod.:3C1647A, Ser.: S/N. 1 pza. 5] 2007 8 3,122 3,122 092 044 100 040 1257 0.00% 0.00%  0.00%
81 CPUconprocesador Intel Pentium 4 a 453 M Hz, disco duro de 1 pza. 5 2007 5 9,112 9,112 094 010 086 0.08 737 0.00% 0.00% 0.00%
80 Gb y memoria RAM de 256 Mb, con unidad de CD-ROM,
unidad de disco de 3 12", teclado y mouse, Mca.. HEWLETT
PACKARD, Mod.: DX2200M ,Ser.: S/N.
82  Servidor con procesador Intel Pentium XEON, con unidad de F 3 pza. 5 2007 6 33,255 33,255 094 025 086 0.20 6,721 0.00% 0.00% 0.00%
CD-RW, Mca. HEWLETT PACKARD, Mod. PROLIANT
ML50,Ser.: S/N.
83 Monitor convencional de 17", Mca.. DAEWOO, Mod.: DCR- L a pza. 5 2007 6 1799 1799 096 025 100 0.24 432 0.00%  0.00% 0.00%
170RB,Ser.: S/N.
84  Unidad de energia interrumpida capacidad de 2200 VA, Mca.: 7 a pza. 5] 2007 8 19,152 19,152 096 044 100 042 8,044 0.00%  0.00% 0.00%
APC,Mo0d..SMART UPS 2200XL,Ser.: S/N.
85 Unidad de energia interrumpida capacidad de 2200 VA, Mca.: F 3 pza. 5 2007 8 9,042 9,042 096 044 100 042 3,798 0.00% 0.00% 0.00%
TRIPP LITE,M0od..SMARTPRO UPS 2200,Ser.: S/N.
86 Unidad de energia interrumpida capacidad de 3000 VA, Mca.: F 3 pza. 5 2007 8 11,016 1,016 096 044 100 042 4,627 0.00% 0.00% 0.00%
TRIPP LITE,Mod.: SMART 3000VS,Ser.: S/N.
87  Grabadora digital para circuito cerrado para 16 canales, Mca.: F 3 pza. 5 2007 8 36,320 41768 096 044 100 042 17 542 0.00% 0.00% 15.00%
BOSCH,Mod.:SIN PLACA, Ser.: S/N.
88 Modulador de canal fijo para audio y video, Mca.. PICO g pza. 5 2007 8 1577 26,815 100 044 100 044 1,731 0.00% 0.00% 0.00%
MACOM,Mod.:PC55SAW,Ser.: S/N.
89 Pantalla de plasma de 42", versién SK01 Mca.. SAMSUNG, g pza. 5 2007 10 9,286 9,286 100 055 100 0.55 5,107 0.00%  0.00% 0.00%
Mod.: PL42C9IHP X/XAX, Ser.: S/N.
90 156 pza. Nodo para datos. 287 pza. Nodo para voz, 151 pza. S lote 5 2007 10 655,200 982,800 100 055 0.90 0.50 486,486 0.00% 0.00% 50.00%
placa de una ventana par PLACA toma voz y datos, 146 pza.
placa de dos ventanas para toma vozy datos, 185 pza. toma H
para T.V., Mca. Levinton, incluye; canalizacién, cajas de
conexion soporteriayaccesorios 11. 98%§
8 1,680,059 SUMA: 826,455 50.8%
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. . VALOR
CLAVE: Instalaciones Espemales Cantidad: Unidad {EDADjFechai Vida costo REP OSICION DEDEMERITO VALOR ~LETEMPORT; INST. DEMERITO
Elevadores y Sistemade Acceso Adgq. { Total{ unitario NUEVO Cons.| Edad { Otro |FRe. PARCIAL ANUAL TOTAI
91 Elevador de pasajeros construido en acero inoxidable 2 pza. 5 2007 60 550,270 1254615 100 093 100 0.93 1160519 200% 0.00% 12.00%
capacidad de 700 kg, para 10 pasajeros y5 paradas, velocidad
de 60 m/min, acoplada a motor de 75 KWatts. Mca.
MITSUBISHI,Mod.:SIN PLACA, Ser.: S/N.
92 Elevador de pasajeros construido en acero inoxidable 2 pza. 5 2007 60 770377 1756,461 100 093 100 0.93 1624,726 2.00% 0.00% 12.00%
capacidad de 825 kg, 11 pasajeros y 7 paradas, Mca.
MITSUBISHI, Mod.: SIN PLACA, Ser.: S/N. 1.667%
3,011,075 SUMA: 2,785,245 7.5%
H ; ; - . i VATOR -
iCLAVE: Instalaciones Especnales Cantidad: Unidad iEDAD; Fecha; Vida costo REP OSICION DEDEMERITO VALOR ~FLETEMPORT; INST. DEMERITO
: Control de Acceso Adg. | Total{ unitario NUEVO Cons. | Edad | Otro {FRe. PARCIAL ANUAL TOTAI
93 Barrera de control de acceso de vehiculos, Mca.: FEDERAL 2 pza. 5] 2007 5 23,372 50,055 096 0.70 100 0.67 33,610 5 N 0
APD,Mod.:SIN PLACA, Ser.: S/N. CRUCE Ot
94  Sistema de prepago, Mca. FEDERAL APD, Mod. SST 2 pza. 5 2007 B 35,699 76,396 096 0.70 100 0.67 51338 000% 200%  5.00%
15/EV, Ser.: S/N.
95 Despachador de boletos doble, Mca.. FEDERAL APD,Mod.: g pza. 5) 2007 5 41503 44,408 096 0.70 100 0.67 29,842 0 " N
SIN PLACA., Ser.: SIN. 000% 200%  500% g 679
170,819 SUMA: 114,790 32.8%
VALOR
CLAVE: Instalaciones Especiales Cantidad: Unidad iEDAD{Fecha} Vida costo REPOSICION FACTOR DEDEMERITG VALOR ~FLETEMPORT: INST. DEMERITO
COCINAS Adg. | Total{ unitario NUEVO Cons.| Edad | Otro {FRe. PARCIAL ANUAL TOTAI
60 Cocinaindustrial, en acero inoxidable 1 Lote 5 2007 5 162,441 21,173 100 0.70 100 0.70 147,821 2.00% 0.00% 28.00%
61 Cocineta 6 Lote 5 2007 10 13,636 106,364 100 055 100 0.55 58,500 2.00% 0.00% 28.00% 8.00%
13 317,537 SUMA: 206,321 35.02%
15,023,390 10,850,960 27.8%



VII.- APLICACION DEL ENFOQUE DE COSTOS (VALOR FiSICO O DIRECTO) 2012
j) INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:
............ SERBEIEE
CLAVE: Instalaciones Especiales Cantidad{ Unidad {EDAD|{Fechaj Vida costo N ~ACTOR DEDEMERITC VALOR FLETEMPORT: INST. DEMERITO
Aire Acondicionado Adg. | Total! unitario NUEVO Cons.{ Edad | Otro {FRe.;{ PARCIAL ANUALTOTAI
1 Equipo de aire acondicionado tipo paquete capacidad de 10.00 u“ pza. 8 2009 205,830 3,457,944 096 0.78 100 0.74 2,572,710 0.00% 0.00% 20.00%
TR, compresor tipo scroll de 118 KW. Mca: LG Modelo:
LRUN1220BT1
2 Condensadora mca. LG, 4 modelo S22HT y 1mod. S122 CF 5 pza. 3 2009 » 7,383 56,111 096 0.78 100 0.74 41746 200% 0.00% 50.00%
para 12,000 BTU, incluye minisplits
& Unidad evaporadora tipo Fan & Coil, de 800 PCM, 24,000 4 pza. 3 2009 » 12,500 76,000 096 0.78 100 0.74 56,544 200% 0.00% 50.00%
BTU/h (2.00 T.R.), Marca: LG, Modelo: S242HT 8.333%
3,590,055 SUMA: 2,671,001 25.60%
REPOSICIO
CLAVE: Instalaciones Especiales Cantidad; Unidad {EDAD;Fecha; Vida costo N ~ACTOR DEDEMERITC VALOR FLETEMPORT; INST. DEMERITO
Extractores de aire Adg. | Totali unitario NUEVO Cons.| Edad | Otro {FRe. PARCIAL ANUAL TOTAI
4 Sistema de M onitoreo de CO2 en s6tané de estacionamiento 3 2009 5 325,000 325,000 094 082 100 0.77 250,510 0.00% 0.00% 0.00%
1 Lote
5  Extractor, tipo centrifugo vent-set, garganta de 45 x 75 cm, de 1 pza. 3 2009 B 8,195 12,456 094 082 100 0.77 9,601 200% 0.00% 50.00%
4550 PCM y una caida de presion de 050 C.A., acoplado a
motor de 3/4 H.P., 760 RPM para operara 3 F, 3H, 220V., 60
Hz.Mca.: S&P,Mod.:CM-60, Ser.: 0617252000.
6  Extractor,tipo helio centrifugo, 20 PCM y caida de presion de 1 pza. 3 2009 B 704 10,661 094 082 100 0.77 8,218 200% 0.00% 50.00%
0.9 C.A.,, garganta de 25x52 cm, acoplado a motor de 112
H.P.,Mca: S&P, M od: TD500, Ser: 5CM |-355-0000000
7 Extractor tipo centrifugo vent-set, para manejar 6,840 PCM y 1 pza. 3 2009 5 9,575 14,554 094 082 100 0.77 1,218 200% 0.00% 50.00%
caida de presiéon de 0.40 C.A. garganta de 55 x 73 cm, aco plado
amotorde 3/4H.P.Mca: S&P,Mod: CM-70, Ser: S/IN
8  Ventilador de extraccion tipo centrifugo vent-set, para manejar 1 pza. 3 2009 B 8,195 12,456 094 082 100 0.77 9,601 200% 0.00% 50.00%
4,130 PCM y una caida de presiéon de 0.50 C.A., con garganta de
35x69 cm, acoplado amotor de 3/4H.P.,Mca.: S&P, Mod.:CM-
50, Ser.: 0618849002.
9  Ventilador de extraccion tipo centrifugo vent-set, para manejar 1 pza. 3 2009 5 8,826 13,416 094 082 100 0.77 10,341 200% 0.00% 50.00%
5,100 PCM, acoplado a motor de 3/4 H.P., 1500 R.P., Mca.:
S&P,Mod.: TTB-400. 6.667%
388,543 SUMA: 299,489 22.92%
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Transformador tipo subestacion de servicio exterior capacidad
de 300 KVA, 3 fases, 440/220/127 volts., para operar a 17500
m.s.n.m.,Mca.:PEIMSA,Mod.: S/N, Ser.: 08081

Cogeneradoras de energia eléctrica ( Micro turbinas ) a base
de gas LP., Mca. Capstone micro turbine system, mod. 65R-
HD4-BUOO, series 004732, 33 y 34 / 2008, capacidad 65 KW a
440 volts, 60 hz, incluye dos tanques estacionarios de gas de
2200 Its y uno de 295 Its. para condensados de gas.

Tablero de distribucién "BF" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catalogo F107/54D, bornes de conexi6on para
neutroFMM 22N y tierra FMM 22T, para operar a 3 F, 4 H,
220/127 Volts, 60 Hz ycon un interruptor termomagnético
principal de 3P-250 amp, marco MA250 y con los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin, Marca:
Bticino; 1de 1P-15 amp; 14 de 2P-30 amp

Tablero de distribucién "CF" y"DF" en gabinete tipo Idroboard
en resina IP55, catdlogo F107/54D, bornes de conexién para
neutroFMM 22N vy tierra FMM 22T, para operar a 3 F, 4 H,
220/127 Volts, 60 Hz y con un interruptor termomagnético
principal de 3P-250 amp, marco MA250 y con los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin, de la
Marca: Bticino; 4 de 2P-30 amp

Tablero de distribucion "EF" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catalogo F107/54D, bornes de conexién para
neutro FMM22N vy tierra FMM22T, para operar a 3 F, 4 H,
220/127 Volts, 60 Hz y con un interruptor termomagnético
principal de 3P-250 amp, marco MA250 y con los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin, Marca:
Bticino: 1de 2P-15 amp; 13 de 2P-30 amp

Tablero de distribucion "TGSE" en gabinete tipo Multi-a
System HDR, con grado de Proteccién IP55, para operara 3 F,
4 H. 220/127 Volts, 60 Hz, con barra de cobre electrolitico de
500 amp, e interruptor principal de 3P-500 amp marco MAG630y
con los siguientes interruptores termomagnéticos derivados: 3
de 2P-32 amp; 4 de 3P-125 amp; 5 de 3P-100 amp.

Tablero de distribucién "AE" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catadlogo F107/54D, bornes de conexion paratierra
FMM 22Ty neutro FMM 22N, para operar a 3F, 4H, 220/127
Volts, 60 Hzy con interruptor termomagnético principal de 3P-
100 amp. y con los siguientes interruptores termomagnéticos
derivados marco Btdin, M arca: Bticino, 3 de 1P-15 amp, 21de 1P-
20 amp
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0.00%
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0.00%
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Tablero de distribucién "BE" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catdlogo F107/54D, bornes de conexién para
neutro FMM22N y tierra FMM 22T, para operar a 3 F, 4 H,
220/127 Volts, 60 Hz y con interruptor termomagnético principal
de 3P-125 amp, marco MAR5 y con los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin, Marca:
Bticino: 2 de 1P-15 amp, 32 de IP-20 amp

Tablero de distribucién "CE" en gabinete tipo Idroboard en
resina IP55, catdlogo F107/54D, bornes de conexién para
neutro y tierra FMM 22N y tierra FM M 22T, paraoperar a3 F,4
H, 220/127 Volts, 60 Hz y con interruptor termomagnético
principal de 3P-125 amp, marco MA125 y con los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco Btdin, Marca:
Bticino: 1de 1P-15 amp, 33 de 1P-20 amp.

Tablero de distribucion "TGSN" en gabinete autosoportado
tipo Multi-a System HDR, con grado de proteccién IP30, de
lamina de acero de 15 mm, con tratamiento anticorrosivo de
color gris, para operar a tres fases, cuatro hilos. 220/127 Volts,
60 Hz, con barra de cobre electrolitico de 800 amp, e interruptor
principal de 3P-800 amp marco MAB800, con los siguientes
interruptores termomagnéticos derivados marco MA, Marca:
Bticino, 1de 3P-15 amp; 2 de 3P-40 amp; 2 de 3P-50 amp; 2 de
3P-63 amp; 1de 3P-125 amp; 4 de 3P-250 amp; 1de 3P-500
amp

Tablero de distribucién de energia, capacidad de 500 amperes,
tensién 220 volts, con linterruptor principal de 500 amperes, 12
interruptores de 125 amperes, Mca.:BTICINO, Mod.: Sin Placa,
Ser.: S/N.

Bomba circuladora versaflo acoplada a motor de 0.75 HP,
succionydescargade 2 ¥2",Mca.. ARMSTRONG, Mod.: 0206,
Ser.: S/N.

Sistema de pararrayos tipo cabeza captadora ubicada en la
azotea, cable de cobre especial trenzado para sistema de
pararrayos temple suave desnudo, Cal. 4 (didmetro
equivalente a 4/0), cobre de 29 hilos, de 403 m; con descarga de
electrodo de varilla de cobre, M arca: Sin Placa.

pza.

pza.

pza.

pza.

pza.

pza.

2009 25 26,602 33,253
2009 25 26,602 33,253
2009 25 79,426 99,282
2009 25 34,108 41612
2009 5 1503 3,457
2009 30 153,850 230,775
25 7,065,883
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CLAVE: Instalaciones Especiales CantidadjUnidad {EDAD{Fecha; Vida costo VALOR ~rACTOR DEDEMERITC VALOR FLETEMPORT; INST. DEMERITO
Equipo de Bombeo, Suministro y Equipo de REPOSICIO
Proteccion vs Incendio Adg. | Total | unitario NNUEVO {cons.{Edad | Otro |FRe. PARCIAL ANUAL TOTAI
23  Equipo Hidroneumatico con tanque de acero al carb6n de 1500 1 pza. 3 2009 20 157,062 237,164 094 087 100 081 192,838 100% 0.00% 50.00%
|, 3 bombas Mca: PEDROLLO, Mod: CP680C, cada una
acoplada a motor de 7.5 H.P; gasto de 50+450 I/min, succiény
descarga de 25",2450 r.p.m.;y con un tablero de control, Mca.:
WELL-X-TROLL, Mod.: WX-350 UTK, Ser.: S/N.
24 Tanque para agua caliente, de acero, enchaquetado, con 2 pza. 3 2009 20 57,500 150,650 094 087 100 0.81 122,494 100% 0.00% 30.00%
capacidad aproximada de 3000 Its.
25 Filtro de carbén activado, dimen: 160x80 cm de diametro, M ca.: 1 pza. 3 2009 1B 25,180 30,468 094 082 100 0.77 23,485 100% 0.00% 20.00%
MASS,Mod.: EQUAPLUS, Ser.: CA-3273.
26  Filtro de lecho profundo, dimen: 140x60 cm de diametro, Mca.: 1 pza. 3 2009 5 17,974 21928 094 082 100 0.77 16,902 200% 0.00% 20.00%
MASS,Mod.:EQUA PLUS, Ser.: LP-3694.
27 Bomba horizontal centrifuga construida en acero al carbdn, 1 pza. 3 2009 1B 3,85 4,654 094 082 100 0.77 3,588 200% 0.00% 20.00%
succion y descarga de 2", acoplada a motor de 3 H.P. , 3520
RPM,Mca. Corona,Modelo: Sin Placa, Serie.: S/N.
28 Bomba vertical construida en acero inoxidable acoplada a 2 pza. 3 2009 B 12,208 29,788 094 082 100 0.77 22,960 200% 0.00% 20.00%
motor de 2 HP. Mca: ARMSTRONG, Mod: S/Placa, Ser:
29 Bomba vertical sumergible construida en acero inoxidable 2 pza. 3 2009 5 27,626 67,407 094 082 100 0.77 51958 2.00% 0.00% 20.00%
acoplada a motor de 1 ¥2 H.P. , 3450 RPM, Mca.:
ARMSTRONG, Mod.: Sin Placa, Ser.: S/N.
30 Equipo contra incendio con motobomba de combustién 1 pza. 3 2009 20 211,095 320,864 100 0.87 100 0.87 277,548 2.00% 0.00% 50.00%
interna diésel, capacidad de 500 GPM, motorde 99 H.P. M arca:
Clark, Modelo: 4x3x13 FM, 2600 r.p.m.,bomba motor eléctrico
de 75H.P.,3,500 RPM, una bomba vertical en acero inoxidable
de 3H.P.de3461RPM,y 3tableros de control, completacon
sus accesorios, Mca.: AC FIRE PUMP,Mod.: 6x4x122FM, Ser.:
06-045883-01-0YKCO35P y baterias.
31 Tanque de almacenamiento de diésel capacidad de 120 gal.en 1 pza. 3 2009 20 8,300 10,126 100 0.87 100 0.87 8,759 200% 0.00% 20.00%
acero al carbén, dimen: 76x95x60 cm,Mca: S/PLACA
32 Panel de control de alarmas de fuego incluye 2 baterias de 1 pza. 3 2009 5 46,300 62,505 098 082 100 0.80 50,229 0.00% 0.00% 35.00%
12V/I7AH y Tablero eléctrico
33 Sistema de rociadores de acero inoxidable acabado cromado 430 pza. 3 2009 5 600 580,500 098 0.82 100 0.80 466,490 0.00% 0.00% 125.00%
con arillo, para una temperatura de 155 ¥, factor K 5.6, Marca:
Reliance,Modelo: FI
34 Detectores de humo fotoeléctrico empotrado a techo, Marca: 194 pza. 3 2009 » 1250 424,205 098 0.78 100 0.76 322,184 0.00% 0.00% 75.00%
Sin Placa, Modelo: Sin Placa
35 Estacion manual para alarmavs. Incendios empotrado a pared. 5 pza. 3 2009 2 850 22,313 098 0.78 100 0.76 16,946 0.00% 0.00% 75.00%
Marca: Firelite
36 Alarmaempotrada entecho paraincendios. Marca: Firelite 5 pza. 3 2009 » 2,149 56,4155 098 0.78 100 0.76 42,847 0.00% 0.00% 75.00%
37 Tanque de almacenamiento para gas, horizontal construido en 1 pza. 3 2009 10 1,250 14,063 100 0.73 100 0.73 10,266 0.00% 0.00% 25.00%
acero al carb6n, capacidad de 16001. Marca: CYTSA, Mod: Sin
Placa, Serie: S/N. 6.49%
15 2,033,050 SUMA: 1,629,492 19.85%
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REPOSICIO

CLAVE: Instalaciones Especiales CantidadjUnidad {EDAD{Fecha; Vida costo N ~rACTOR DEDEMERITC VALOR FLETEMPORT; INST. DEMERITO
Sistemade voz y datos Adg. { Total{ unitario NUEVO Cons.} Edad } Otro {FRe. PARCIAL ANUAL TOTAI
38 Céamara periférica para cctv, empotradas en techo, Marca: Sin » pza. 3 2009 » 4,200 68,040 098 0.78 100 0.76 51676 0.00% 0.00% 35.00%
Placa, Modelo: Sin Placa
39 Conmutador telefénico con banco de baterias y servidor de 2 pza. 3 2009 10 692,690 1676,310 096 0.73 100 0.70 1174,758 3.00% 3.00% 15.00%
comunicacién, para 61lineas troncales y 184 extensiones Mca.:
NORTEL NETWORKS, Mod.: NTAK1BD, Ser.:
NNTM 16028VCN
40 Panel de parcheo para 48 unidades, dimen: 65x210 cm, Mca.: 5 pza. 3 2009 8 9,895 54,425 100 066 100 0.66 36,056 0.00% 0.00% 10.00%
PANDUIT,Mod.:SIN PLACA, Ser.: S/N.
41 Router, Mca.:. SMC NETWORKS, Mod.: SMCBR2IVPN,Ser.: 1 pza. 3 2009 8 5,831 5,831 094 066 100 0.62 3,631 0.00% 0.00%  0.00%
A194800043
42  Switch,Mca.:Alcatel, Mod.: Litespan 1540 NT, Ser.: S/N. 1 pza. 3 2009 8 5,610 5,610 094 066 100 0.62 3,494 0.00% 0.00%  0.00%
43  Switch,Mca.:Allied Telesis,Mod.: AT-M CI0XL,Ser.: S/N. 1 pza. 3 2009 8 5,746 5,746 094 066 100 0.62 3,578 0.00% 0.00%  0.00%
44 Modem,Mca.: Telectronics, Mod. Sin Placa, Ser.: S/N. 1 pza. 3 2009 8 1815 1815 094 066 100 0.62 1130 0.00% 0.00% 0.00%
45  Switch de 24 puertos, M ca..3COM, Mod.: 3C17300A ,Ser.: S/N. 1 pza. 3 2009 8 3434 3434 096 066 100 0.64 2,184 0.00% 0.00%  0.00%
46  Switch de 24 puertos, Mca.:3COM, Mod.: 3C1647A Ser.: S/N. 2 pza. 3 2009 8 3434 6,868 092 066 100 0.61 4,186 0.00% 0.00%  0.00%
47 CPUcon procesador Intel Pentium 4 a 453 M Hz, disco duro de 1 pza. 3 2009 6 10,023 10,023 094 055 086 044 4,456 0.00% 0.00% 0.00%
80 Gb y memoria RAM de 256 Mb, con unidad de CD-ROM,
unidad de disco de 3 12", teclado y mouse, Mca.: HEWLETT
PACKARD, Mod.: DX2400,Ser.: M XL8350CSB.
48  Servidor con procesador Intel Pentium XEON, con unidad de 1 pza. 3 2009 6 36,581 36,581 094 055 086 044 16,265 0.00% 0.00% 0.00%
CD-RW, Mca.. HEWLETT PACKARD, Mod. PROLIANT
ML50,Ser.: USC6IDNNXJ
49  Monitor convencional de 15", Mca. COMPAQ, Mod.: 7540, 1 pza. 3 2009 6 1429 1429 096 055 100 0.53 754 0.00% 0.00%  0.00%
Ser.: S/N.
50 Unidad de energia interrumpida capacidad de 2200 VA, Mca.: 1 pza. 3 2009 8 21068 21068 096 066 100 0.64 13,399 0.00% 0.00% 0.00%
APC,Mod..SMART UPS 2200XL,Ser.: S/N.
51 Unidad de energia interrumpida capacidad de 2200 VA, Mca.: 1 pza. 3 2009 8 9,464 9,464 096 066 100 0.64 6,019 0.00% 0.00% 0.00%
APC,Mod.: SU48XLBP, Ser.: 4A0634P 56431
52 Monitor de 4" a color para cctv para 8 camaras, Marca: 1 pza. 3 2009 8 6,104 6,104 096 066 100 0.64 3,882 0.00% 0.00% 0.00%
Samsumg, Modelo: CL-15K5M M, Serie: S/N.
53 Servidor, Mca.:Nortel Networks, M od.: HM 400,Ser.: S/N 1 pza. 3 2009 6 36,581 36,581 094 055 086 044 16,265 0.00% 0.00%  0.00%
54  Grabadora digital para circuito cerrado para 9 canales, Mca.: 1 pza. 2009 8 37,360 48,568 096 066 100 0.64 30,889 0.00% 0.00% 30.00%
BOSCH, Mod.:DVR9E162, Ser.: 88410642060J32.
55 Modulador de canal fijo paraaudio yvideo, de 550 MHz., Mca.: 22 pza. 3 2009 8 1735 49,623 100 066 100 0.66 32,875 0.00% 0.00% 30.00%
PICOMACOM,Mod.:PCM55SAW,Ser.: S/N.
56 Sistemade Nodos para vozy datos. con placa de una ventana 1 lote 3 2009 354,200 531300 100 0.73 100 0.73 387,849 0.00% 0.00% 50.00%
para toma voz, datos y T.V., Mca. Levinton, incluye;
canalizacién, cajas de conexién soportariayaccesorios 12.50%
8 2,578,819 SUMA: 1,793,348 30.46%
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H REPOSICIO
icLAVE: Instalaciones Especiales Cantidad; Unidad {EDADFechai Vida costo N “ACTOR DE DEMERITC VALOR FLETEMPORT INST. DEMERITO
! Hevadores y Sistema de Acceso Adgq. i Total{ unitario NUEVO Cons.] Edad } Otro {FRe. PARCIAL ANUAL TOTAI
57 Elevador de pasajeros construido en acero inoxidable 2 pza. 3 2009 60 866,225 1974,993 100 096 100 0.96 1886,118 200% 0.00% 12.00%
capacidad de 700 Kg, para 10 pasajeros y 12 paradas, velocidad
de 60 m/min, acoplada a motor de 75 KWatts. Tipo Em: 24-30,
Polea, 620-4x12, series: 4470, 4468, Mca.. MITSUBISHI, Mod.:
Nexway, Ser.: S/N.
58 Montacargas para automaviles, con capacidad de 3,500 kgs. 2 pza. 3 2009 60 800,500 1889,180 100 096 100 0.96 1804,167 200% 0.00% 16.00%
c/u, seis psradas, sin marca ni modelo.
59 Escalerade emergencia, metdlica, de canal estructural de 8" 1 Lote 3 2009 60 1225,000 1225,000 100 096 100 0.96 1169,875 0.00% 0.00%  0.00%
escalones de angulo de 212", barandal de tubo
1.667%
5,089,173 SUMs 4,860,160 4.50%
VALOR
REPOSICIO
CLAVE: Instalaciones Especiales Cantidad{ Unidad {EDAD{Fecha} Vida costo N NUEVO iDEDEMERITO VALOR FLETEMPORT: INST. DEMERITO
Control de Acceso Adg. | Total{ unitario Cons.} Edad | Otro FRe. PARCIAL ANUAL TOTAI
60 zlesrt'ersr;zde prepago, Mca.. FEDERAL APD,Mod.: SST 115/EV, 2 pza. 3 2009 5 39,269 84,035 096 082 100 0.79 66,152 000% 200%  5.00%
61 Despachador de boletos doble, Mca.. FEDERAL APD, Mod.: 1 pza. 3 2009 5 45,653 48,849 096 082 100 0.79 38,454 N 5 5
SINPLACA, Ser.: SIN. 000% 200% 500% g 67%
132,884 SUMA: 104,606 21.28%
REPOSICIO
CLAVE: Instalaciones Especiales Cantidadj Unidad {EDAD{Fecha: Vida costo N ~ACTOR DEDEMERITC VALOR FLETEMPORT, INST. DEMERITO
COCINAS Adg. i Total{ unitario NUEVO Cons.| Edad { Otro {FRe. PARCIAL ANUAL TOTAI
62 Cocinaindustrial, en acero inoxidable 1 Lote 3 2009 5 178,685 232,291 100 082 100 0.82 190,478 200% 0.00% 28.00%
63  Cocineta 6 Lote 3 2009 1 15,000 117,000 100 0.73 100 0.73 85,410 2.00% 0.00% 28.00% 8.00%
13 349,291 SUMA: 275888 21.01%
21,227,697 17,692,647 16.65%



DEPRECIACION DE INSTALACIONES ESPECIALES

COMPORTAMIENTO DE DEPRECIACION DE
INSTALACIONES ESPECIALES
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2006 2007 2009
AIRE ACONDICIONADO 47.2 39.97 25.60
EXTRACCION DE AIRE 39.84 34.20 22.92
SUBESTACION 25.35 21.70 14.25
INCENDIO Y BOMBEO 37.41 31.00 19.85
ELECTRONICOS 57.42 50.80 30.46
ELEVADORES 9.00 7.50 4.50
COCINAS 42.14 35.02 21.01
CONTROL ACCESO 38.56 32.80 21.28

[ 37.12 31.624 19.98
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IX.- LIMITACIONES DEL TEMA.

La informacion proporcionada en los incisos:

V.- CARACTERISTICAS DE LAS INSTALACIONES

VI.- CALCULO DE CAPACIDADES

VIL.-  AVALUO TIPO

VIIL.- ANALISIS DE COSTOS DE INSTALACIONES ESPECIALES

Anexos  BASE DE DATOS DE COTIZACIONES DE EQUIPOS E INSTALACIONES

Son meramente como un ejemplo ilustrativo, de la informacion que cada
valuador debe ir recopilando. Por lo que se deben tomar en cuenta con sus
reservas. Debido a que son cotizaciones y facturas de determinadas empresas,
con fechas de adquisicion diferentes, descuentos, faltan gastos de fletes,
instalacion, etc.

X.- PROPUESTAS.

El propdsito de la presente tesina, es basicamente la de crear la conciencia
en el gremio valuatorio, referente a la importancia que esta tomando cada dia las
instalaciones especiales, elementos accesorios y obras complementarias en la
actual infraestructura inmobiliaria de edificios nuevos y remodelados, que dia a dia
aumenta su grado de automatizaciéon y equipamiento, motivo por el cual el
“Valuador Profesional’, debe de estar actualizado de las nuevas tecnologias y
conocer las caracteristicas principales y diferentes costos de estos equipos.

La propuesta es sumamente ambiciosa, debido a que se intenta crear las bases
para la realizacion de un trabajo mas completo, como un curso o publicacion,
realizado por los Colegios de Arquitectos e Ingenieros, ya que en ellos se
encuentran agrupados comités, conformado por especialistas de cada uno de los
temas de instalaciones espaciales, como son: Automatizacion, control, aire
acondicionado, elevadores, equipo contra incendio, subestaciones, etc., siendo
estos profesionistas, los que tienen los conocimientos y experiencia en vidas
tiles, mantenimiento, calidades de los equipos, marcas, gastos de instalacion,
etc. Incluso ya existen publicaciones y cursos; encontrandose mucha informacion
por internet. Por lo que se requiere conjuntarlos y enfocar esta informacion hacia
el ambito de la valuacion.
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XI.- CONCLUSIONES.

La propuesta es intentar aportar en el mejoramiento y enriquecimiento del
gremio valuatorio, los andlisis presentados nos permiten concientizar al valuador
inmobiliario a darle la real importancia que estan teniendo las instalaciones
especiales en los edificios altamente tecnificados, los cuales requieren de una
mayor preparacion y analisis detallado, en el anexo es una muestra de lo que
deberiamos hacer los valuadores, recopilar informacién de experiencia valuatorias
y hacer una base de datos en conjunto con el grupo de colegios.

La intencion, es que esta tesina, forme las bases para que se desarrolle una
publicacion y/o curso detallado y completo de instalaciones especiales en el seno
de los Colegios de Arquitectos e Ingenieros. Donde, la actualizacion en este tema
se encuentre vigente y que el valuador cuente con las herramientas y el
conocimiento de la infraestructura actual de los inmuebles.

Siendo la aportacion de este trabajo el de presentar un formato en Excel,
gue sirva de base para valuar las instalaciones especiales de edificios, realizando
los calculos de una forma mas ordenada y sistematica.

FORMATO PARA
INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
VALOR
CLAVE: Instalaciones Especiales Cantidad{ Unidad { EDAD} Fecha | Vida costo {REPOSICION |pE DEMERITO VALOR GASTUS
Aire Acondicionado Adg. Total {unitario; NUEVO Cons.{ Edad | Otro {FRe.{PARCIAL FLETE:MPORT INST.
1 Equipo de aire acondicionado tipo paquete “ pza. 3 2009 r 205,830 3,457,944 096 078 100 0.74 2572710 0.00%  0.00%  20.00%

capacidad de 10.00 TR, compresor tipo
scroll de 118 KW, Mca: LG Modelo:
LRUNR20BT1

2 Condensadora mca. LG, 4 modelo SR22HT 5 pza. 3 2009 r 7,383 56,111 096 0.78 100 0.74 41746 200% 0.00% 50.00%
y 1mod. S122 CF para 12,000 BTU, incluye
minisplits

3 Unidad evaporadora tipo Fan & Coil, de 800 4 pza. 3 2009 » 12,500 76,000 096 078 100 0.74 56544 200% 0.00% 50.00%
PCM, 24,000 BTU/h (200 T.R.), Marca: LG,
Modelo: S242HT

3,590,055 SUMA: 2:671,001

Siendo la primer columna, la clave que nos referiria al inventario fisico y/o
conciliacién contable.

La segunda columna nos proporciona la descripcion detallada del equipo,
donde se indica: marca, modelo, capacidad, medidas, ya sea por levantamiento
fisico, conciliacion contable y/o facturas.

La tercera columna, serd la cantidad o numero de bienes a valuar del
mismo tipo.
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La cuarta columna, nos indica cual es la unidad de medida que corresponde
a la cantidad anterior

La quinta columna, es para indicar la edad del equipo y/o instalacion
especial.

En la sexta columna, se confirma la fecha de adquisicion con el afio de
adquisicion.

La séptima columna indicaremos la vida util estimada para el bien o
instalacion a valuar, en base a informacion del fabricante o especialista en el tipo
de instalacion.

La octava columna, se conforma de los precios obtenidos en la
investigacibn de mercado de equipo nuevo, los cuales se ven afectados o
incrementados por las columnas, 15, 16 y 17, cuando estos presenten gastos por
fletes, de importacion e instalacién respectivamente para cada columna.

Para la columna nueve, se tiene el precio o costo unitario ya afectado por
sus gastos multiplicados por el numero o cantidad de bienes o equipos; lo que nos
da el valor de reposicion nuevo.

El valor obtenido del valor de reposicibn nuevo, lo vamos a afectar o
demeritar por las siguientes tres columnas, donde la columna diez, corresponde al
demerito o merito por estado de conservacion, mantenimiento, etc., la columna
once corresponde al demerito por edad o afios de uso, y por ultimo tenemos el
factor otro que podria ser por obsolescencia, dafio por accidente, mal uso,
prohibicion o limitacion de uso gubernamental y por ultimo el factor resultante, que
es la multiplicacion de los anteriores deméritos.

El valor de reposicion nuevo (columna nueve), afectado por los factores de
demérito (columnas 10, 11, 12 y 13), es el resultado de nuestro valor parcial o
valor remanente (columna 14).

De esta forma sugerimos que se realice la valuacion detallada de todas y
cada una de las instalaciones especiales, las cuales como ya se comento, pueden
tener diferentes edades, vidas Utiles, estado de conservacion, gastos de fletes
importacion, instalacion y montaje, etc. Que la hace sumamente diversas dando
valores parciales muy diferentes, los cuales después de realizar la valuacién por
este método, van a ser totalmente sustentado y confiable.
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XII.- FUENTES Y BIBLIOGRAFIA.

El Reglamento de Construccion del Distrito Federal

Cdédigos y Normas de la Nactional Fire Protecction Asociation (NFPA)
IMEI Instituto Mexicano del Edificio Inteligente

CIME Colegio de Ingenieros Mecanicos y Electricistas

Introduccion a la Valuacién de Maquinaria y Equipo
Vidas Utiles para Maquinaria y Equipo

CICV Colegio de Ingenieros Civiles
Y se han considerado recomendaciones de la bibliografia indicada, asi como

catalogos de fabricantes de materiales y equipos y de la experiencia de
especialistas en cada una de las instalaciones aqui comentadas.
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ANEXOS

BASE DE DATOS DE COTIZACIONES DE EQUIPOS E INSTALACIONES

El valuador profesional atreves del tiempo, debe ir formando una base de datos
con las cotizaciones obtenidas para los equipos que esta valuando, asi como las
facturas proporcionadas por los clientes para la realizacién de los avaluos, esta
base de datos va a ser el sustento de los valores que se apliquen a las
instalaciones en el avalio. Otro soporte puede ser las publicaciones
especializadas en costos unitarios, las cuales debemos considerarlas con sus
respectivas reservas, debido a que es el valuador el responsable de todos y cada
uno de los valores que presenta en su avaluo.

A continuacion se presenta algunas investigaciones de mercado y cotizaciones
gue sirvan como ejemplo de lo base de datos que se debe de ir realizando a
través del tiempo y la experiencia adquirida. De las cuales debemos guardar copia
fiable para el caso de cualquier recomendacion, tener el soporte de nuestro
avaluo.

Los sensores de movimiento son uno de los tipos de sensores mas usados en
edificios. Permiten controlar la iluminacion, la climatizacion y el sistema de seguridad.
Estos sensores no deben activarse por si solos con sefiales falsas como ser variaciones
en la luminosidad natural, presencia de animales o variaciones bruscas de
temperatura. Los sensores de movimiento deben ser seleccionados segun el area que
se desee supervisar, el tipo de movimiento que se desee censar y el tipo de carga que
se desee comandar. Muchos sensores de movimiento tienen integrados dispositivos
como por ejemplo sensores luminosidad, receptores de IR, temporizadores vy
controladores horarios.

Art. 56xx19 Sensor de Movimiento Argus 220 Clasic:

Amplitud: 220 © —
Tensiéon: 12 V; 230 V o=
Potencia: 12 V: 52; 230 V: 16 A :
Alcance: 16 m

Caracteristicas: Incluye temporizador y sensor de luminosidad.

Precio: Euros 158,57 + IVA

Art. 545719 Argus 70:

Amplitud: 70°

Tension: 220 V e .
Potencia: 500 VA

Alcance: 7 m.

Caracteristicas: Temporizador. -3
Precio: Euros 71,59 + IVA
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Art. 564419 Argus 360:

Amplitud: 360 °

Tensién: 230 V . A
Potencia: 2500 W '
Alcance: 16 m

Caracteristicas: Sensor volumétrico, Incluye

temporizador y sensor de luminosidad.

Precio: Euros 206,75 + IVA

Art. 578799 Argus 180:

Amplitud: 180 °

Alcance: 8 m

Caracteristicas: Sensor de movimiento para pasillos,
Incluye temporizador y sensor de luminosidad.
Precio: Euros 42,20

Los Sensores de Presencia se diferencian de los de Movimiento por su sensibilidad.
En areas de trabajo sedentario, como ser oficinas, aulas o consultorios médicos, no es
posible usar Sensores de Movimiento para controlar la iluminacién o la climatizacion.
Los movimientos propios de las actividades en estos locales no son lo suficientemente
importantes como para activar dichos sensores.
Es por esto que se desarrollaron los Sensores de Presencia, que si pueden censar
pequefios movimiento como por ejemplo, el movimiento de una mano discando un
numero telefénico.

Art. : 5505 19 Argus Presence

Amplitud: 360 ©

Tensiéon: 230 V

Potencia: Relé 1 y 2: 1000 VA c/u.

Didmetro de alcance: 8 m (
Caracteristicas: Dos relés de salida con 2

temporizadores independientes. Sensor de luminosidad.

Precio: Euros 181,87 + IVA

Art. : 550599 Argus Presence con extension.

Amplitud: 360 ©

Tension: 230 V

Potencia: Relé 1 y 2: 1000 VA c/u. (
Diametro de alcance: 8 m
Caracteristicas: Dos relés de salida con 2 temporizadores independientes. ™
Sensor de Luminosidad. Entrada para control externo.

Precio: Euros 207,63 + IVA

85



Art. : 6633 44B Sensor Optico de Humo
Tipo: optico.

Funcionamiento individual o en red.
Capacidad de red: 40 max.

Sefial sonora individual 85 db.

Precio: Euros 34,65 + IVA

Caracteristicas: Sensor de luminosidad Interna. Permite conocer el nivel de
luminosidad en interiores. Puede controlar dimmers, circuitos de relés, persianas, etc.
Alimentacion via Bus.

Art. : 6635 94 Sensor de Luminosidad Exterior = B
Tensién de Alimentacién: 24 V e ®
Sefial de Salida: 0-10 V

Rango de censado: 0- 255 Lux (lineal) .
Proteccién: IP 65

Caracteristicas: Mide la luminosidad exterior y la convierte a - ®

una sefial analdgica 0-10 V
Precio: Euros 211.40 + IVA

Sensores De temperatura

Para obtener un correcto control de temperatura acorde con
las exigencias de Confort-Energia-Seguridad de un edificio, se
necesita una amplia gama de sensores de temperatura, cada
uno de los cuales debe responder a las caracteristicas
especificas del local a controlar.

Por ejemplo, para controlar la temperatura en una habitacion
pequefia, bastara con poner un sensor-controlador tipo
“Termostato” con el tipico lazo de control ON-OFF.

Sin embargo, para grandes locales con inercias térmicas
importantes, se requerira de otros algoritmos de control como
por ejemplo lazos PI o PID.

Para el correcto funcionamiento es necesario contar con
mediciones de temperatura certeras, las que incluyen
mediciones de temperatura interior, exterior, ductos de agua y
aire entre otros.

Art. 536300(01) Termostato de ambiente - Calor
Tension: 230(24) V

Rango de medicién: 5-30 © C .. s
Salida: 230 V: 10(1) A 1 6\\
Caracteristicas: Termostato para calefacciéon. Interruptor de :
encendido/apagado. Incluye entrada para reduccion nocturna. N
Precio: Euros 69.13 + IVA g
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Sistemas Contra Incendio

CARACTERISTICAS

Los ratings de presion y flujo son de acuerdo a la NFPA (National Fire Protection
Association): Al 150% del flujo nominal mantienen una presion superior al 65% de la
presion nominal.

Tableros con gabinete NEMA 3 para cada motobomba, para arranque automatico.
Nuestros equipos estan optimizados para sistemas NFPA14 Clase I y II: Sistemas
contra incendio por hidrantes con mangueras de 1.5" para ser operados por los
ocupantes del edificio y/o por los bomberos. Los equipos vs Incendio VALSI® vienen
completamente equipados y precableados para su féacil instalacion Cuentan un control
por PLC para el arranque automatico de la bomba eléctrica y la bomba de combustién.

VENTAJAS DE LOS EQUIPOS VS. INCENDIO

Minimos costos de Instalacion

Bajo costo en la adquisicion del equipo, ya integrado (ensamblado) y probado de
fabrica.

Minimo espacio para instalacién.

Minimo mantenimiento.

Cumplen con los requerimientos tipicos de las compaiiias aseguradoras.

632ELCO - EQUIPO CONTRA INCENDIO DUPLEX:

Codigo Flujo | Fresion | HP Motor Fracio Diap.
[GPM) | [PSI)

' EFETDGADATIL 5 110 | 105110 | 30 220V ATP,Lomb. | 5 1175305 USD | 10 Dias Hab.
EFZET0G20ATIL 100 B0 | 0E110 | 30 220v ATP Lomb. | 5 1032580 USD | 10 Dias Hab.
EFZETDG2EATER 100 1i0__| 10E15G | 30 2207 ATP;Rooin § E830.64 USD | 10 Dias Hab.
ELZEI0G2EATIN 100 15 IEZIG | 50 Zo0v_ATe Rooin S G152 41 USD | 10 Di3s Hab.
ELPE15C2EATIR 100 20 SEZ2G | 3 220V ATE,RoDIn S G621 71 USD | 10 Dias Hab.
ELPE20GREATSR 150 15| P0E25G | 30 2200 ATE;Rooin 0209 13 USD | 10 Di3s Hab.
EFAE1SGIAEALIN 250 75 | 15936 | 0 2200 ATP.mooin 2323.70 USD | 10 Dias Hab.
E-2E15GE0AIZL 250 50 | 155320 | 3@ Z20v ATELomb. | 5 15958.07 USD | 10 Di3s Hab.
EISE20GA0A3IL 250 85 | 20E320 | 3@ 220v ATP,Lomb. | 5 1635721 USD | 10 Dias Hab.
EISEZSHE0ATEL 250 50 | 25E320 | 3 240V ATP,Lomb._ | 5 1651026 USD | 10 Dias Hab.
EEZ0G/AEATER 750 55 | S0E 5G| 3@ 220V ATP,RooIn | 5 1345100USD | 10 Dias Hab.
EREZSHI0ATI 750 00| 25e 320 | 30 240 ATP,Lomb.__ | 5 16257 27 USD | 10 Dias Hab.

[ Erieatsnaonss | 250 150 | 205550 | 50 240V ATR). Deers 31841 02 USD | 15 Dias Hab.
EI-1ESUSNADWSE) | 50D 55 | 205550 | 5o 440V AT Deere 33191 43 USD | 15 Dias Hab.
EFIEGIS/I4DWE | 500 135 | 60E500 | 3@ 240V ATR.J. Deere | 5 36078.43 USD | 15 Dias Hab.
EI-TEGOS/1 SOWRO.) 750 100 | 60E500 | 3@ 240V ATR.J. Deere | 5 34453.30 USD | 15 Di3s Hab.
LOS EQUIPCS CONTRA INCENDIC DUPLEX, COM MOTOR ELECTRICO, Y COM MOTOR COMBUSTION,
CONSTAN DE TABLEROS DE CONTROL INDEP ENDIENTES CON PLC ,CONEXIONES HIDRAULICAS PARA
AMEAS MOTOBOMEAS, VALVULAS PARA PRUEBA DE FUNCICNAMIENTO, AS| COMD UN CABEZAL DE
DESCARGA BIDIRECCIONAL RANURADC,ROSCADO © BRIDADO SEGUN PREFERENCIAS DEL CLIENTE Y ES
COMUN PARA AMBAS MOTOBOMBAS, INTERRUPTORES DE PRESION, ¥ MANOMETRO CON BARO DE
GLICERINA NN WATABLEROC PIE DE MOTOR PARA EL EQUIPO DE COMBUSTION A DIESEL EN EQUIPCS
MAYORES DE 250GPM/150 P51 nnADEMAS DE UN TANGUE PRESURIZADO , PARA EVITAR EL ARRANGUE
CONTINUO DE AMBAS MOTOBOMAS, EN EQUIPCS MENORES DE 250GPM/100PS1INMBASE CHASIS PARA
AMBAS MOTOBOMBAS NARRANGQUE SEMANAL PROGRAMADO DEL EQUIPCANNYNINN
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JOCKSUM - MOTOBOMBA JOCKEY SUMERGIBLE

Codign Flujp | Prasion HP Motor Precio Diap.
| [GPM) | [PS5I) e £ -
| CHJS DG 0P 10 10 Ll 30 TV ATE. 1245 25 USD | 10 DI36 Hab,
El-JS20E 1100 20 i0 1.5 33 220V ATP. 1505.35 USD | 10 Dias Hab.
El-JS20G 1350 20 135 2 32 220V AT 3 161347 USD | 10 Dias Habe
El-JS20E 1550V 20 165 3 33 Z20W ATP. 212454 S0 | 10 Diss Habe
El-J52552200W 25 220 ) 32 220V ATP. % 2652 92 UsD | 10 Dias Hab.
Las mobobombas sumerglbles MOCKEY cuentan con tableno de amanque avlomad co e Intermuplor de presian.
Se utllizan para evitar & amanque de |35 motobombas contra Incendlo, cuando exisien pequefias demandas de Mo
{fugas en 13 distribucin de wbaria)

EQINCELE - EQUIPO CONTRA INCENDIO INDIVIDUAL: MOTOR ELECTRICO

b
CONTROL, CONEXQOMNES HIDRAULICAS A LA DESCARGA, ASI COMD INTE
MAHOMETRO COM BARD DE GLICERINA

Cagige m Praghsn HP Mo Pracio Dimp.
i } [P0
BN = 70 75 30 200 ATF 3747 53 US0 | 10 Dias Hab
[ Ei-itoes ] i il S Y R IE ¥ U Ia8 Hag.
E-IE10G 50 10| 10 3@ N ATP 3004 72 USD | 10 Dias Hab
.2 10G 100 [T 10 A2 20V ATF § 2447 B4 USD | 10 Dias Hab
E-IE155 100 115 15 3@ 20V ATE. 5 2972 92 USD | 10 Dias Hab
[ E-1E30G 150 115 0 30 220V ATF 3 4964 B0 USD | 70 Dias Hab
EETE] z EE Fii] 30 T AT, % 3752003 USD | 10 Dias Hab.
El-4E20G 1] [ 1 20 2 20V ATP S4B B2 USD [ 10 Diss Hak
El-GEZEH 250 100 = 4A0V & ATEU 10 Dias Hab
= I 115 25 ATE T 10 Dias rab
Ei-10EX0S 50 125 g 30 440V ATR 3846 USD | 10 Dias Hab
E-10E&IS =0 150 40 30 420V ATRL B538 53 USD | 10 Dias Hab
- L] 180 L] I i o4 00 US0 | 10 Dias Hab
ERE=an] = 50 = 0 4307 ATE. 5 657156 US0 | 10 Dias iab
[ E-TaENS 50 70 W 30 42V ATH S7BIIGd USD | 10 Dias Hat
Ei-11E800 i S a0 3 430V ATEL S 6504 10 US0 | 10 Dias Hab
[E-11ES00 500 110 50 30 440V ATH BSE1 B8 USD | 10 Dioe Hab
Bl IES0G 500 135 EQ 0 440V AT  SADA £2 USD | 10 Dias Hab
E-11ETES 500 155 75 30 430V ATR 11937 50 U0 | 1
Ei-1SEa0S = [ 40 32 440V ATR SoTEA 80 USD | 10 D Hab
SR 7= ] ] 30 450V AT % 0700.06 USD | 10 Dias Hab
(- TEE T80 100 (4] W da0y ATH ¥ SR 44 U0 | 10 Dias Hab.
EFI3ET5S = 110 7= 32 420% AT 5 1571077 US0 | 10 Dias Hab
[LOE EQUIFDS COMTRA I i LES, 1, u]

-
RRUPTOR DE PRESION, ¥

EL CONTROL DEL EQLRPO ES POR MEDRD DE PLC APRDEADD POR NFPA, UL ¥ FM.
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EQINCCOM - EQUIPO CONTRA INCENDIO INDIVIDUAL:COMB. ENF.AIRE

Cagigo Flujoc | Presion HR Motor Pracio Diap.
{cPM) | (P31}
EFIDATIL = 110 1 Lomgardini § 748224 USD | 10 Di3s Hab.
EFZDATIL 100 80 T Lomtardini § £599.33 USD | 10 Di3s Hab.
EFIGAIER 100 110 1 Robin § 06741 USD | 10 Dias Hab.
EF-2GAZIR 100 120 D Rokin § 5475 B4 USD | 10 Di3s Hab.
ELICAZER 150 118 25 Robin § 5017.76 USD | 10 Dias Hab.
EFAGAZIR 750 75 p7] Rokin S £570.94 USD | 10 Di3s Hab.
EI-SDAIIL 750 90 ] Lombardini 5 10363.24 US0 | 10 Dias Hab.
EFAGAZER 750 95 = Roin § 709940 USD | 10 Di3s Hab.
EF100A3IL 750 100 2 Lomgardini 5 11562.00 US0 | 10 Dias Hab.
[0S EQUIPGS CONTRA INCENDIO |NDIVIDUALES CON MOTOR COMEBUSTION ENFRIADO POR AIRE YA SEA
MESEL O GASOLINA, CONSTAN DE TABLERC DE CONTROL COM PLC , CONEXIONES BASE ESTRUCTURAL
PARA EL MOTOR. AS| COMO INTERRUPTOR DE PRESION, MANOMETRO CON BARO DE GLICERINA, Y
TANQLE DE COMBUSTIBLE.

FQIHCE}EA - EQUIPO CONTRA INCENDIO INDIVIDUAL: COMB. ENF. AGUA

. Codigo Fiujo | Presion AP Moior Precio Di=p.
= (=P [=EAN]

' El-20W5ad 250 150 SE John Deere § 2140754 USD | 15 Dias Hab.
EI-40W5a, 500 &5 56 John Deers § 2122802 USO | 15 Dias Hab.
EI-40WB0 il T35 &0 John Deere § 7965061 US0 | 15 Dias Hab.
EFA0W 115 500 150 T1E John Deere § 24000 52 US0 | 15 Dias Hab.
EI-S0OW115] 500 160 TiE John Deers § 3875408 US0 | 15 Dias Hab.
EI-1S0WEdd 750 100 B0 John Deere § 2301261 USO | 15 Dias Aab.
EE0W115] 1000 11 BE John Deere § 75003 3 S0 | 1 Dias Hab,
EI-E0W170J 1000 140 170 John Deere 5 2921068 USD | 15 Dias Hab.
EI-100W 170J 1000 175 170 John Deere § 32824 35 USD | 15 Dias Hab.
EFE0W 1700 1500 140 170 John Deere § 31ELE.21 SO | 15 Dias Hab.
[0S EQUIPDS CONTRA INCENDIO INDIVIDUALES COM MOTOR COMBUSTION DIESEL ENFRIADO POR AGUA,

PARA EVITAR DESSASTE PREMATURC DEL MOTOR ¥ DOELE BANCO DE BATERIAS.

TABLERO PIE DE NOTOR .
INCLUYE TAMQUE OE COMSUSTELE

COMETAN DE TABLERD DE CONTROL COM PLC Y DOBLE CARCADOR DE BATERIAS TIND FLOTAMTE, AEl
COMO INTERRUPTOR DE PRESION, MANOME TRO CON BARD DE GLICERINA, PRECALENTADOR DE AGUA

EM MOTORES DE 115 HP EN ADELANTE SE USA MOTORES CON DOBLE MARCHA. [OPCIOMAL).
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Plantas Eléctricas y Accesorios
Plantas Eléctricas

La linea de Plantas Eléctricas VALSI, fue creada para aplicaciones de uso pesado, ya
sea como plantas de emergencia en edificios o como fuente de energia primaria en los
casos en que se requiere portabilidad o donde no existe energia eléctrica disponible.

CARACTERISTICAS GENERALES:

Las Plantas Eléctricas VALS I, vienen completamente ensambladas, cableadas vy
probadas de fabrica. Son faciles y rapidas de instalar y requieren un minimo de
mantenimiento.

Todos los modelos se ofrecen en dos versiones:

‘Versiéon Manual: El arranque es hecho manualmente, por medio de un tablero de
control y un sistema de arranque eléctrico que se acciona por una llave.

-Version Automatica: La sefal de arranque la manda un tablero de control que detecta
condiciones anormales en las lineas primarias de abasto de energia. Unos instantes
después de que arranca la planta, manda conectar la carga a la planta.

Por ultimo, cuando se restablece y normaliza la linea primaria de abasto, el control
conecta una vez mas la carga a la linea primaria y minutos después apaga la Planta
Eléctrica, dejandola lista para la préxima vez que se necesite.

ACCESORIOS OPCIONALES:

- Remolque

- Modulo de arranque semanal.

- Software para monitoreo remoto.

- Modulo de Sincronia entre plantas o con La Compafiia proveedora de energia.

- Cabina insonorizada. - Tratamientos especiales para ambientes marinos

PE-ENSMA - PLANTA ELECTRICA MANUAL DIESEL ENF. AIRE

Codigo MOTOR | KW | KVA | KW | Base Tq. Voltaje Precio Disp.
Int. | Int | Con Lt
t.

PEDOS2N- 1005 11HF 5 5 4 4.3 212722 § 402084 USD | 4 Semana
PEDO52P-1005N 11HF 5 B 4 4.3 20 12 220 § M13.75050 | 4 Semana
PEDOG3N- 1005N 11HP B B 5 4.3 3B 12220 % 4393.82 USD | 4 Semana
PEDDGAP-1005N 11HP B B 5 4.3 30 122N T 3777.65050 | 4 Semana
PENT Z3M-A11 2K 90852 | 12 | 15 | 105 50 38 25 A0 % BAO0.67 USD | & Dias Hab.
PEOT12M-2012N | a06&e | 11 11 0 a0 20 115230 S B7O0.76USD | & Dias Hab,
PE01Z3M-2012N | a0622 | 12 | 15 | 105 a0 IR 1T RN § 45230 USD | 5 Dias Hab.

LASVERSIONES 5 ¥ GKW.

" INCLUYE UN TABLERD MEMA 1 AUTO SOPORTADO.

CONTROL COMN MICROCONTROLADOR.

HORIMETRO PARA TIEMPOS DE MANTENMMIENTO DE MOTOR.

MOTOR DIESEL LOMBARDINI ENFRIADO POR AIRE @ 1,800 RPM ENLAS VERSIONES 11 ¥ 12KW, @ 3,600 EN

* INSTRUMENTOS DE GENERADOR: VOLTIMETRO, AMPERIMETRO, FRECUENCIMETRO SELECTOR DE FASE
PARA EL VOLTIMETRO, SELECTOR DE FASE PARA EL AMPERIMETRO, MODULO ELECTRONICO DIGITAL DE

* LA PROTECCION POR SOBRECARGA Y0 CORTO CIRCUITO ESTA INTEGRADA EM EL GENERADOR,
UTILIZAM DO INTERRUPTOR TERMOMAGHNE TICO, INCLUYE PROTECCION PO R SOBREVELOCIDAD.
* TABLERO CON IMSTRUMENTOS DE MOTOR, PARA PROTECCION POR BAJA PRESIONM DE ACETE, ¥
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PE-ENSAA - PLANTA ELECTRICA MTDMATICA DIESEL ENF. AIRE

Cadigo MOTOR | KW KW | Base Tq. Voltaje Precio Disp.
int. Int Con Lt
t
PEDOS2A-1005M 11 HP 5 i 4 4.3 2P 1T £ 6324.90USD | 4 Semana
PEDOG3A-1005N 11 HFP [ B 5 4.3 10 1T $ 666549 USD | 4 Semana
PED 128-2012N D525 11 11 10 a0 28115230 | §10585.320USD | 5Dias Hah.
PED234-2012N A0-657 12 15 10.5 a0 12122 | 510691.86USD | 5Dias Hah.
PEMZIA012NH aDsx%p 12 15 10.5 ag 310 25444 £1028016 USD | 5Dias Hab.

MOTOR DIESEL LOMBARDINI ENFRIADC POR AIRE @ 1,800 RPM.

* INCLUYE UN TABLERC DE TRAMSFERENCIA NEMA 3Y CARGADOR DE BATERIAS DIGITAL.

= MODULO DE CONTROL DIGITAL .- EL CUAL PERMITE LA MEDICION DE VOLTAJE LIMEALINEA, VOLTAJE
LINEA-NEUTRO, FRECUENCIA, CORRIENTE POR FASE ¥ HORAS DE FUNCIONAMIENTO.SUPERVISIONY AVISO
DE LAS SIGUIENTES FALLAS:

* BAJA PRESION DE ACEITE.

* FALLA DE ARRANGUE.

* ALTATEMPERATURA.

* SOBREVELOCIDAD

* FALLA DE GEMERALCION.

= SOBRECARGA.

* TRANSFERENCIA ¥ FUERZA - CONTACTORES TRIPOLARES TRIFASICOS, COM INTERLOCK MECANICO Y
ELECTRICO. LA PROTECCION POR SOBRECARGA ESTA INTEGRADA EN EL MODULO DE CONTROL

PE-ENSM - PLANTA ELECTRICA MANUAL DIESEL ENF. AGUA

Codigo KW KVA Kw Volta] Base Precio Disp.
int int cont. = Tanqu
@ Lts.
PEO2(OM-1404N 22 25 20 220 100 5 11203.03 USD 4 Semana
PEIZOIM-1404NH 22 .5 20 440 100 § 1116522 USD 4 Samana
PED30OM-3029N 30 5 25 22 150 S$13816.39USD | 5 Dias Hab.
PED453M-3029T1 43 96.25 40 220 170 $ 1458388 USD | 5 Dias Hab.
PEDE0AM-4045T1 g0 75 50 220 200 $1661422USD | 5 Dias Hab.
PEOT03M-4045T1 70 B7.5 60 220 200 $17645.32USD | 5 Dias Hab
| PEOAOAM-4045T3 BO 100 75 220 300 $182r360USD | 5 Dias Hab.
PE1103M-6068T1 100 15 80 220 300 $2190238USD | 5 Dias Hab
PE130aM-G06H8T3 130 16825 120 22 300 $2434202 USD | 5 Dias Hah
PE1TOM-6081T2 170 2125 150 220 885 S30867.03USD | 5 Dias Hab.
PEZ300M-6081A2 230 2875 X0 220 695 $36731.74USD | 5 Dias Hab.
PEMDIM-5125H2 30 a5 3o 220 850 $527TT830USD | 5 Dias Hab.
PES J0IM-8125H4 430 5375 3E0 220 850 $ 6580698 USD | 5 Dias Hab.
PEDITIM-I029NH 30 ar.s 25 44 150 1351401 USD | 5 Dias Hab.
PEI4SIM-20Z8T1H 45 56.25 40 440 170 $ 1456504 USD | 5 Dias Hab.
PEDSIIM-S045T1H 60 5 50 440 200 2 1620934 USD | 5 Dias Hab.
PEITTIM-4045T1H 70 8.5 60 440 200 $17THMTO0USD | 5 Dias Hab.
PEDSCIM-A045TIH B8O 100 75 440 300 S17975.29USD | 5 Dias Hab.
PE! 1IOM-B068 T 1H 100 135 20 440 300 521560.73 USD | 5 Dias Hab
PE130M-8088TH 130 1625 120 440 300 $2375257TUSD | 5 Dias Hab.
PEITOM-8081TH 170 2125 150 440 5 $307M14.23USD | 5 Dias Hab.
PEZIIM-8081A2H 230 28T 5 210 440 G685 S3614B64 USD | 5 Dias Hah.
PEIMDIM-81 25 HO 425 3o 440 850 $5151812USD | 5 Dias Hab
PEAIDIM-B125H4H 430 537 5 30 440 850 $64307TB8USD | 5 Dias Hab.
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PE-ENSA -PLANTA ELECTRICA AUTOMATICA DIESEL ENF. AGUA

Codigo KW int. | KVA inL Voitaje Base Precio Disp.
-cml. TanglLts.

PEMRGA-1 2044 = 75 20 220 100 3 12584 19USD | & Semana
PEIIA- 1405 = 5 20 4] 100 3 1M76.29USD | & Semana
PEOI00A 025N 0 5 25 22 150 12480 27USD | 5 Dis Haly
PEOSIA-D2TT1 5 565 40 7 170 1S9 03 USD | 5 Dl Hal_
PEOBIOAZ0E5T 1 0 75 50 i 00 18564 TAUSD | 5 Db Ha_
PEVOOAS05T1 70 [ 60 i 00 19455 61 USD | 5 Dl Ha
PEDBOIA 205573 B0 100 75 230 El 2256 25 US0 | 5 Dis Hab
PE1100AB0BAT 1 100 = 30 FET 300 25498 A5 USD | 5 Db Ha_
PE1300A S068T3 130 1625 120 220 300 20647 USD | 2 Semana
PE 17034808172 170 2135 150 22 a5 $ 35172 A8 USD | 8 Diss Hah
PEOMAGMIAZ | 230 75 210 23 05 43B00.17USD | 8 Dies Ha
PEMIAS 1252 320 A% 310 220 E 55413 22 USD | B Dbs Hab_
PEIOAGIZoNE | &30 5375 360 220 %60 THAGAUSD | 8 Db Hat_
PEIGA S0 30 35 25 440 150 12190 69USD | 5 Dias Han
PEMEIAI0ETTH 25 56 25 40 4] 170 15904 34 USD | 5 Dias Haly
PEEMAAGETTH 0 75 50 4] 00 17952 SOUSD | 5 Db Ha_
PETIAAMETIH 70 B7 5 B0 44) 200 3 188393 14USD | 5 Diss Hah
PEEMAAMETIH a0 100 75 44 200 19921 20USD | 5 Diss Hatr
PE1DAE0RETIH 100 125 a0 250 300 3 2&400890SD | 5 Db Ha
PETS0A S0 13H 130 1625 120 23] 300 2532333 USD | 5 D Ha.
PETTAS0RT 124 170 2125 150 440 a5 IX46 93USD0 | S Dbs Hab
PELIA E0ETA 230 s 210 4] a5 45877 BUUSD | & Db Hai
PEMADA S 15N 3410 [F= 310 240 E 3 5217967 USD | 5 Dis Hah
PEAIDAETEAH 230 5375 30 4] A 719604 USD | 5 Db Hal.
WOTOR JOHN DEERE ENFRIADOPOR AGUA, TOTALMENT EVES TID0 DE RADIADOR A VOLANTE

* INCLUYE N TABLERD DE TRANSFE RENCIA NEMA 3
* GENERADDR S NCRONC SN ESCOBILLAS, AlSLAMIENTD CLASE "H, GRADD DE PROTECCION IP2.

* MODULO DE CONTROL DIGTAL - EL CUAL PERMITE LA MEDICION DE VOLTAJE LINEAL INEA, VOLTAJE LINEA-
NELTRD, FRECUENCLA, CORMENTE POR FASE Y HORAS DE FUNCIOMNAMENTO SUPERMVISION ¥ MIS0DE
LAS BIGUIENTES FALLAS:

* BAJA PRESION DE ACETE

* FALLA DE ARRANOUE.

* ALTA TEMPERATLIRA

* SDAREVE OCIDnD.

* FALLA DE GENERACION.

* BOERECARGA.

TABLERO DE TRANSFEREMCIA ¥ FUERZA - CONTACTORES TRIPOLARES TRIFASICOS O INTERRUPTORES
TERMOMAGNETICOS TRIPOLARES , CON INTERLOCK MECANICD ¥ ELECTRICO.

LAPROTECCION POR SOBRECARGA SE REALIA TON UINA PROTECCION DE PARD DESDE EL MODLLD

EL ECTROMICD DE CONTROL

* TAELERDO DE TRANSFERENCIA Y FUERZA - CONTACTORES TRIPOLARES TRIFASICOS O INTERRUFTORES
TERMOMAGNETICOS TRIPOLARES , CON INTERLOCK MECANICO Y ELECTRICO.

* TABLERD CON INSTRUMENTOS DE MOTOR, PARA PROTECCION DE ALTA TEMPERATURA DE LIOWDD DE
ENFRIAMIENTO, BAJA PRESION DEACETE, WOLTIMETRO, ¥ HORIMETRO PARA TIEMPOS DE
MANTENIMENTO DE MOTOR.
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PE-ENSCA - PLANTA ELECTRICA SEMIAUTOMATICA DIESEL CABINA

ACUSTICA

Cadiga Kl i, | KVA L L] VA Volge | Bms Tangue Pmcio Désp.

canl Nl (1.}
PCADDS-1003N E] E] [] a il B 5 11924 25 USD 4 Bamana
PCAMD-14048N 22 IS 20 25 il fili] 3 1494858 LIsD 4 Segmdmna
PCADID-302 90 30 IS 25 N5 iy 190 1983890 LISD 2 Saimanm
PCADE 5-3029T1 45 58. 25 a0 50 2N 190 297844 UsD 2 Semana
PCADED-A045T1 G 75 50 =1 22 22 3 R2WERT4USD 2 Barmana
PCAND-8045T1 7 A7 5 1] 75 23 22 FB3NT.TUSD 2 Bamana
PCADAD-S045T] 1] 100 75 RN 2 22 24129 012 LIS 2 Bamana
PCAT10-8068T1 110 137 5 100 125 TN 3680 Z74R9.51 UsD 4 Bamana
PCA130-8088T3 130 1825 120 150 22 380 3 1089 53 UsD 4 Sernana
PCAMD-14048H 22 IS 1] 25 24N =[] 147949 10 LISD 4 Bamdna
PCADID-3029H 30 WS 25 s SAIV 190 § 19502 82 UsD 2 Bamdna
PCADSS-I029T1H 45 58. 25 a0 50 LA 190 M50 USD 2 Samana
PCADBD-S045T1H 1] 75 50 =5 24 ] HT7247AUSD 2 Samana
PCAIVD-A045T1H 70 H7 S [:1] 75 SAN 220 § 22640 88 USD 2 Bamana
PCADED-2045TIH 1] 100 75 EENE SAN 220 2333182 UsD 2 Samana
PCAT10-8088T1H 110 1375 100 125 SAN 3ad § 2E704.28 UsD 4 Bafmana
PCA13I0-B088TIH 130 1825 120 150 24 3a0 AN 50 LESD 4 Bammana
MNCLLYE

“WMOTOR JOHN DEERE ENFRIADD POR A GLUA, TOTALMENTE VESTIDD DE RADIADOR A WOLANTE
* GENERADDR SINCRONO SIN ESCOSILLAS, ASLAMIENTO CLASE "H™, GRADD DE PROTECCION P21,

SCASE TAACUSTICAEN LAMINA CAL 12 PINTADA ODN PINT LRA HORNEADA EPOXICA EN POLVOL
SCOMECTOR PARA CONTROL DE TABLERD ALTOMATICD DE TRANSFEREMNCIA VALSL

BOTON SALENTE PARA PARD DE EMERGENCIA.

*TIRON DE [ZAJE OON PLIENTE DE LEVANTE

"RECEPT ACLILOS PARA LEVANTE POR TRANSPALETAD MONTACARGAS

* MODULO DE CONTROL _- EL CLML PERMITE LA MEDICION 0E WOLTAJE LINEA-LINEA, VOLTAJE LINEA-NELUTRO,
FRECUFENCIA, CORRIENTE POR FASE ¥ SUPERVISION ¥ AVISO [E LAS SIGLIENTES FALLAS:

* BAJAPRESION DE ACEITE

*FALLA DE ARRANCUE

*ALTA TEMPERATURA.

* S0EREVELDCIDAD.

* FALLA DE GEMERACION.

* BOERECARGA

* TABLERO CON INSTRUMENTOS DE MOTOR, PARM PROTECCION DE ALTA TEMPE RATURA DE LIOWIDD DE
ENFRIAMIENTD, BAJA PRESION DE ACEITE, VOLTIMETRO, TADOMETRO CON HORIMETRO PARA TIEMPOS DE
MANTENBAENTD DE MOTOR.

ADCESDRIOS OPCIONALES

*TAELERD DE TRANSFEREMCIA AUTOMATICA

SCOMMUTADDOR DE VOLTAJE

*GABINETE PARA LLANTADE REFACCION

Gl DE HERRAMIENTAS

REMOLOLUE

TRATAMIENTO ESPECIAL DE LA CABINA PARN AMBIENTES MARINOS

LA PROTECCION POR SDBRECARGA SE REALEA POR UN INTERRUPTOR TERMOMAGNET 00 TRIPOLAR

93




619TRILM - TORRE DE ILUMINACION

Codigo Lasmo, Pesa - Afura | Gemerador Mo far Tipa | Polencia Precia D=
Ancha, o | | Mantiena o e Tolal
Ao jm] | Tramspor Tome
s fug) ol
TRCADS-SR 475, &E | &0 &5 3N LOMBARDM | Haleo 2w § US4 BEUSD | I5anana
1.50 1.80 ESCOBLL | LOW14AM ASP. | Metsdic
A4 MATURAL. 3 24X
POLOS, CIIMD®0S 1000
AUTOEXG | @ri00 APM Was
TADD
LA TORRE DE ILMINACION VALS] PROPORCIONAN UN SERVICID RENTASLE DE ILLMINACI O PARA TRARLLANR

POR LA NOCHE BN LA DONSTRUCCON, MINER|A, DE EMERGENCIA Y EVENMT OS PUBLICOS.

CARACTERISTICAS DELECLNPC:

DO LE MALACATE, DISERADD PARA LKA EXTENSIONREPLIEGUE ¥ ELEWACIONDESCENSD FACIL Y

RAP IDAMENTE

9 MTE (29 FT) MAXIMA EXTENSION DE ALTURA PARA UNA EXCELENTE ILLIAINACION A LARGAS DISTAMCIAS
“30 GRADOS DE ROTACION DE LA TORRE PARA PROPORCI ONAR UN AJUSTE PRECISO Y POSICICNAMIENTO EN
EL LIMEAR DE TRARAMD .

“A000WATTS DE LUZ - SUFICIENTE PARA ILLIMINAR 712 ACRES.

"SILENCIOEA 71 DECIBELES A 7 MTE. {3 FT) DE DISTANCIA (EQUIPO INED NORIZADD QPCIONAL )

*EXCELENTE ECONOMA [E COMBUST IBLE QUE PROPORCIONA MAS DE &0 HORAS DE FUNCIONAMIENTD POR
CADA TANCLUE DE COMBUSTIBLE.

‘PARTES ELECTRICAS DE FACIL MANTENIMIENTO OUE PROPORCIONAN SERVICIOY REPARACION A BAID
COETO.

"MOTOR NESEL A3 CILINDROS OUE BRINDA PODER AL GENERADDR AUTORRE GLULADD.

*PUNTO CENTRAL DE LEVANTE PARA ESLINGA OMONTACARGAS OUE BRINDA FACIL MANEJO Y TRANSPORTE
*PROTECCION DE MOTOR CONTRA ALTA TEMPERATURA Y BAA PRESION DE ACETE

“CAB INA TERMMNADA CON PINTURA EPOXICA ELECTROSTATICA.

“CAPACIDAD DEL TANQUE DE COMBUSTIELE DE9D UTROS.

"COMSLMO DE COMBUSTIHLE DE 1.91 LML

WVELODCIDAD MAXIMA DE TRANSPORTACION DE 90 KMH.
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Accesorios Plantas Electricas

G19REPCA - REMOLQUE EQUIPADO PARA PLANTA CON CASETA ACUSTICA.

Cadigo Bes Pesa Cabinas Fenos Liartas Luces Pinteira | Dimessions Predia DEn
Aeabada s im]
RPCI-1IN | 1 | Z0km | TCAS (] 5 P 10,18, | 50emsl | beedst
SR T4 | Epcodca 150 UsD 2
FPCI3EE | 2 | GlOkgs | PCATIC | Mcradcos | Za97ois | Freno, | Ecodca | 35, LIE 05 | 5056550 | inmecad
EEATY 1ee Dirsctin UsD &
ROCI22H | 2 1450 | PCAMS | Hdrades S roid Eeodca | 280805 | $2375 | 150
DI 18 TR | Lapoy USD | Hab
RPCZ-MT | 2 | laD0is | PCARG- | Morados | Zaavseis | Ande [T Eeodo | 28,08 05 | Ba8wAT | 15Dk
45T 1eg W30 Hah

Frenues hicrauios par 1 eje | oodonad)
Termiraddo coh pihlsr el ol ch efpolic
Galo giratorn de cran

Liz mf Fasem paracirulacion, cuarios y fenn
Moy ambar mefieante

Corechor fafondode £ Riles pars reemodoue.
TR para Lice. en manpuera mirgadade 127,
Sopode miandafo para plarade Eansh
Catena de seguridad mn 2 gandes
Gurardatinges enlamina anfifemapank al 17
Susprasony mees

95




68ITATAU - TABELEROS DE CTROL. Y TRANSF. AUTOMATICA

Cadigo Potencia W ot Fas e Precio D
HE3s 10 KW 220 23 3194735 USD | 8 Dias Hah
205 12 B0 220 38 5205093 USD | 8 Dias Hah
2204 25 KW 220 38 3218833 USD | 8 Dias Hah
N7 30 W 20 38 218833 USD | 8 Diax Hah.
2208 A0 W 220 3@ 238693 USD | 8 Dias Hah
oA S0 WO 220 33 280544 USD | 8 Dias Hah
2210 G0 KW 220 33 2831111 USD | 8 Dias Hah
L0 70 KW 220 38 308808 USD | 8 Dia= Hah
221 951851 30 KW IZ229.19 USD | 8 Dias Hah
22 100K 220 33 388171 USD | 8 Dias Hah
13321 120 KWl 220 33 A305.72 USD | 8 Dias Hah
13417 170 KW 220 38 730868 USD | 8 Dias Hah
13430 R 220 38 898613 USD | 8 Dias Hah
2883 310 KWW 220 32 3 9807.74 USD | 8 Dias Hah
13431 230 KW 20 38 3 1058532 USD | 8 Dias Hah
35851 12 KW 240 33 3192837 USD | 8 Dias Hah
35652 25 KW 230 33 2701 USD | 8 Dias Hah
35853 30 WKW 240 32 327701 USD | 8 Dias Hab.
35854 A0 KW 240 38 $2770A USD | 8 Diax Hah
35855 9 KW 240 38 322400 USD | 8 Dias Hah
35858 B0 BW 240 38 22400 USD | 8 Dias Hah
5857 T W £20 33 2010 USD | 8 Dias Hah
356548 B W 240 33 257010 USD | 8 Dias Hah
35654 100 KWW 240 33 J030.58 USD | 8 Dias Hah
35680 120 KWW 240 38 32498 USD | 8 Dias Hah
5661 170 KWl £20 3@ 413887 USD | 8 Dias Hah
35682 230 B 240 33 484974 USD | 8 Dias Hah
35683 310 KWW 240 33 3 761970 USD | 8 Dias Hah
5664 A0 KW 240 38 3931881 USD | 8 Dias Hah,
* MODULD DE CONTROL DIGITAL - EL CLAAL PERMITE LA MEDICION DE VOLTAJE LINEA-LINEA, VOLTAIE
LINEA-NEUTRO, FRECUENCIA, CORRIENTE POR FASE Y HORAS DE FUNCIONAMIENTO _SUPERVISION ¥
AVISD DE LAS SIGUIENTES FALLAS:

* BAJA PRESION DE ACEITE

*FALLA DE ARRANOUE.

*ALTA TEMPERATURA

* SOBREVELDCIDAD.

* FALLA DE GENERACION.

* SOBRECARGA

* TABLERD DE TRANSFERENCIA ¥ FUERZA - CONTACT ORES TRIPCLARES TRIFASICOS O INTERRLUFT ORES
TERMOMAGNETICOS TRIPOLARES, CON INTERLOCK MECANIOD ¥ ELECT RICO.

PE-ACCES - ACCESORIOS DE CONTROL PLANTA ELECTRICA

Descdipcion Modala Pracia i 51
Meduln Homrio Semaml dolal. 1 B-DTTH S18E 08 UED 5 Dibs Hab

salids PIT
Software Pl toreo Remdo de CCHSCAD 165645 USD I Semana

Plants Her o
AANES FIPLANTA MA & 5650 LD hmeding
SEMIAUTOMATICA A TAELERD
TRANEFEREMCIA S MTS)
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ELEVADORES

PRESUPUESTO No. 9605

01/Septiembre/ 2008

Muy sefiores nuestros:
Seguin sus indicaciones, nos es grate ofrecer el suministro y la instalacion de:
1 ELEVADOR MONOSPACE SIN CUARTO DE MAQUINAS

Para el edificio

» : CARACTERISTICAS TECNICAS
Ublcacmn cuarto de maquinas : Sin cuarto de maquinas

Capacidad : 6 Pas. 480 Kg.

Recorrido : 15.00 mts.

Fosa : 1.20 mts.

Sobrepaso : 3.60 mts.

Paradas : 6{(5,1,2,3,4,5)
Desembarques : . 6 al frente

Velocidad : ) 1.00 m/s

Maniotra : V3F Frecuencia y Voltaje Variabie
Maquina : Kone Ecodisc sin Engranes
Alimentacion : 220v./60hz.

Operacion : Descenso Selectivo Completo. Simplex.
Medidas Cubo Frente : 1.65 mts.

Medidas Cubo Fondo : 1.65 mts.

Medidas Cabina Frente : 1.00 mts.

Medidas Cabina Fondo : 1.25 mts.

Aitura de Cabina : 2.20 mts.

Ciaro Libre Desembarque : 0.90 mts. x 2.10 mts.

VENTAJAS DE LA TECNOLOGIA KONE:
* Menores Costos de Construccion
* Ahorro de Energia
* Optimizacion de espacios
* gficiencia y Confort de viaje
* Equipo con tecnologia de punta
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CUARTO DE MAQUINAS

MAQUINA

MOTOR

CONTROL

CABINA

DETALLE DE LAS CARACTERISTICAS DEL ELEVADOR

SIN CUARTO DE MAQUINAS

MONOSPACE es el primer concepto practico, accesible y eficiente de
elevador sin cuarto de maquinas. Puede reducir el costo total de! elevador
en la construccion alrededor de un 15% y es aplicable tanto a nuevos

_proyectos como edificios ya construidos.

De traccién directa sin engrane reductor. Tipo ECODISC MX.

Es un sistema del grupo tractor sin engranes de corriente alterna, es una
gran maquina sin engranes de construccién axial. Este tipo de motores se
utiliza a nivel mundial en robética y automatizacién industrial, donde el
espacio estd muy limitado. El revolucionario Ecodisc pesa menos de la
mitad que un motor tradicional con reductor, solo tiene una parte mévil y
es dos veces mds eficiente que un sistema tradicional, y en referencia a
un sistema hidraulico, ya obsoleto; es tres veces mas eficiente y utiliza
un 60% menos de energia.

Motor axial sincrono de imanes permanentes en combinacién con un
control V3F Frecuencia y Voltaje Variable, y una construccién sin engranes

Tablero automdtico de microprocesadores LCE-M con las siguientes
caracteristicas.

. Cancelacion de llamadas en falso.

. Protecciéon de motor termisor automatico.
. Detector de fases invertidas.

. Proteccion de radio interferencias.

. Sistema de bomberos.

. Renivelacién automatica.

. Supervisién de botén atorado.

. Viaje exprés con carga completa.

. Correccién de viaje.

Frente, paredes laterales y fondo en acero inoxidable satinado. Pared del
fondo con espejo y pasamanos. Plafén en acero inoxidable con lédmparas
fluorescentes. Piso tipo granito.
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ACCESORIOS DE CABINA

PUERTA DE CABINA
CORTINA DE LUZ

PISOS

SENALES EN CABINA
PISO PRINCIPAL
OTROS PISOS
ILUMINACION CUBO
SEGURO PARACAIDAS

AMORTIGUADORES

CERRADURAS
ELECTROMECANICAS

- Interfobn que es un aparato de intercomunicaciéon entre la cabina, el

tablero de control y lobby

. Ventilador

. Luz de Emergencia en cabina.

- Indicador de sobrecarga.

. Alarma

Automadtica corrediza dos hojas apertura lateral. Terminadas en acero

inoxidable satinado.

Cortina de luz de rayos infrarrojos a todo lo alto de Ia puerta de cabina,
_Para seguridad de los pasajeros.

Autométicas corredizas dos hojas, apertura lateral.

Piso principal: terminada en acero inoxidable satinado
Otros pisos: terminados en acero inoxidable satinado.

NO INCLUYE CHAMBRANAS ENVOLVENTES AL MURO.

El espacio que hay entre los marcos de puertas y muros debe ser cerrado
por el cliente con sus acabados, después de que KONE instale las puertas
Yy marcos.

Botonera e indicador de posicién, sefial de sobrecarga y de emergencia.
Botones de abrir y cerrar puertas, botén de alarma.

Botones de registro de llamada, display indicador de posicién de cabina y
gong de preaviso

Botones de registro de llamada e indicador de posicion.

Instalacion de alambrado y lémparas de iluminacién en el interior del
cubo.

Fijado al puente inferior del bastidor de cabina accionado por el regulador
de velocidad para el caso de ruptura de cables o velocidad descendente
excesiva.

Instalados en la fosa del cubo, disefiados para absorber la carga
especificada cuando la cabina exceda el recorrido permitido.

Instaladas en las puertas de desembarque, permitiendo tnicamente abrir
las puertas donde se encuentra la cabina.
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CONTRAPES

GUIAS DF CADTHA Y
oM RAPESD
REGULADOR 1k
VELOCIDAD

FRENC

FLEC | HOMADNL TICD

CABLES DL TRACCION

" De maCo nwelalico, con pigds de relleno y diseriodo para soporta el peso
de la vabina mas apmximedamente ¢ 50% de s cwga.

“Perfil de acero tpo "1° de diseho especial para clevadonss, Con placas Oe
_unidn, grapas, soportes ¥ Lonilleria.

Esle regulador tiene la fundln de controlar o eventual cxoesso de
vizlocicdnn del elovador,

Frlis fijado rigidamente sobre |a (mdguina de traccldn y s alimentado por

corrignte contimia. En casn oe emergencia @ hen puede ser abierto
Mmanyaimeante, .
e Acero, de disefioc cspecial parma elevadorey, se instalaran los cables
nedEarios y del dEmelrt ddcouado paa avsiparar el minlmn de desgaste
¥ cooficente de seguriddd no infrsinr o 14 voces la carga de ruphnd o8
los mismos

BOIONERA DE SFRVICIO  Ubicads b".lt‘l parte extama Superior de 13 suspoidin de la cabina ¥ [k

CISPOSITIVO DE
EMERGENCTA
SERVICIO DE
BOMBEROS

MOTAS

petmile controlar 3 cabing durante e mignbenimientn Y cASAR  OF
_EmMargninE, il
Falo  elerments mecanico permile  lcvantar @ freno e (mpulsar
manualimente 18 calvire hasta 3 prixima paradsa.

Servicly de | barmberos, Mms:emlimhmumueum
bolonera de emergencia en pianta baja, oue en aso de incendio
la cabing regresa a piso principal ¥ se queda parada hasta que se
reactive @l servicio normal (Fireman “s Swilch)

=> 5@ nnﬂuy:c tede lo gue no osta espedficado en este presupuasiy
== Los trabRjos de albaiilera y adecuaciones eléctricas corerdn por cuenta del comprador
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FPRESUPUESTO No. 9605

PRECI{O:

Fl preco lolal de] equipo instalade fgue es 1o SUMA del eguivalene en pesos de la moneda
exlronjera mas la moneds naconall, de acuerde con las caracloisbicas Wonicas detalladas es

de:
Tipy de Cambiv  Imparie —!
| ETROS 210t X 1524 = 33X ATRAW |
FESIDS (R SEL ]
i TOTAL AT TAA 1IDE HOY e T TE

foodsios procios goodekosd ooregar ol IV cozrespraxllisota.,

FI precin calculado en este presupuesto, esta hasado al tipe de cambin de exta Fecha para
lnx matariales de importaciin, Por lo cual cualguier carmbso requerira recalcular el precia,

La paridad cambiaria se ajustars de acuerdo a ta lecha en que se reciban 05 anticipos.

El paga da la monads extraniera en moneda nacional se tomard ¢ Yipo de cambio a b
wientd vigcee el dia que se reciba el pago.

Fste importe causa Tmpoesto de compra-venta, (IVA) gue, war Jn reporcutidos  al
compradal

Lot arancolos wigenbes estan incluidos dentro del precio, on case de suiwicr alguna
alteracitén, estos soadn reper cukidos al Compiador,

Los materiales nacianales (uedardn sujetos a las Incloencias gue margue e Bandd o

México. Ld mane de nbra e sujerard am 1a misma proporcion que se incremente 2 salario
mirirmea.,
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CONDICIONES DE PAGO:

40 % Del total del contrato (aplicado a la moneda extranjera)a la firma del contrato

30 % Del total del contrato (aplicado a la moneda extranjera)a los 60 dias después de la
recepcion del 1er. anticipo

10 % Del total del contrato (aplicado a la moneda extranjera)120 Dias después de la recepcion
del anticipo

10 % Del total del contrato (aplicado a la moneda nacional)? dias antes de iniciar los trabajos
de instalacién.(Requisito)

10 % Del total del contrato (aplicado a la moneda nacional)al final de la instalacién mecanica

ENTREGA:

= Si las condiciones de la obra lo permiten, el equipo objeto de la presente oferta, podré ser
instalado y entregado funcionando en un plazo de:

[ 8 MESES A PARTIR DEL PRIMER PAGO

GARANTIA:

» Este equipo tendra garantia contra defectos de fabricacién por 12 meses a partir de la
fecha de entrega.

VALIDEZ:
ESTE PRESUPUESTO TIENE UNA VALIDEZ DE 30 DIAS

e Sin mas por el momento y en espera de su amable decision, nos suscribimos a sus 6rdenes
y les saludamos muy atentamente.
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Al GRIUPO COSIELSA 5.4 DE OV,

— . Biwd Berrasde Quintana M° &30 L-19 Col. Desarrolie San Pabls
"’ Querdtars, Qro. CP. 78130 Tel (4432 153 19 00 Fac 133 19 04
. ¥
Cosielsa s
EMPRELA: GRUPD MARAVIT, 5.A. DE C.v. )
DIRECCION: Josd Mo Rico 102 508, Col. del Walle Det. Benito Juarez FECHA: 0 Jon-11
CRUDAD: Meéadca, DLF. REFERENLCIA: 13224-11
TEL/FAN: 01 (35) 350 T4 TE VD f 55, 34.49.40 § S5 34 8303 { 55.24. 48,77 HOJA: 11
. AT M: Ing. Futein Rodrigues E- MAR: gmarmit@prodigy.netms

EQUIPIT: EQUIFD HIDROMELWAT ICD DUPLES FYVL-IP MARCA COSELSA
PROYECTO: N/E

FART. | CANT. DS
UsITARO TOTAL DO TRES,

aquete de Bombes Dopbes para sistema de Freddn Varable Yelookdsdg
b marca Coselsy models ERD-PYWC-0EN-20E, Saefiado pars o
zstn total de 40 GPM yoon ona: preskdn de 3% P51 conformada por:

Bombas centrifogas modelo P S80M, aoopladas dinectamente a motod
ectrion de 2 HR F 230DV A F. 760 Bz, 3450 RPM Doy operar cada und o
sty e 0GPy ana presion de 35 P5L

n Tablers de conirol mancs Coslelm models THO-212 P, para controlar
nitorear la operacion autcendtcy de dos bombas de 249 a2 230 ¥,

ncluye: Condrol electrdmico marce Cosielsa O8O, Selecinres de Ooeracicn
Fra y limparss pliste de bombas operands & Intermuptor de preshn

[ e
sbwicadn en gabinete Mema 7 a prusta de gotes. e B ] Bt e

n Tangque precargado con capacidad de 300 Lt v una presidn masima
peraciin de 140 FSI.
odo montade sobre base estructural de acern, incloye: conewddn sléctric
tre bombas v tablern de control, asi come conewidn draotics |
succidn de 2.5 y descarga de 27 e acero, wilvuelas de ssoconamients

breschi).
S A
SUB-TOTAL |5 2,950.00
A, § 47200
[ TOTAL | & 3.412.00)

Condiclomnes Generales:

Lovs perechos estan en Dolares. ArE T men e

Para corehderar en firme s pedido requerimos su orden de commpra con o 50 % de Ing. Eduarda Otvers Capitanachi
anticipo voel saldo &5 contra aviso de embargue.

La presente cotizaciin thene una vigencia de 15 dixs BG. ¥ SOPOATE TECMICD
Los predos y Thempos de entrega estan sujetos @ camblos sin previo aviss, tovor de -
confirmarios antes de colocar s crden de comgra. -.

Los precios son LAB. En musstra bodegs en Querdtsro, ¥ no se incuye ninguna "'__
maniobra de carga o descanga Nl huacabes de empague, 1o mercancis viaja por cuenta y - i

riesgn del chente. i ﬂ.h'f{"fﬁfﬂ

Toda cancelacidn tendrd on cargo dependiends del avance ded pefaig




[ AHOCCESOS CONTROLADOS AUTOMATICOS
f ' Puertas sutomaticas ! CCTW * Cercas electricas ! Bectroimanes ° Puertas esciusas
L ACA * Lectores de prosimidad, Banda magnetica y hoella dactilar * Torniguetes * Barreras vehiculares

Abra 2 controd ramoto dosde b comodidiad de s automovi s cochera.,

Kit de Riel y cadena basico:
1 Blotor Chamberain modelo Lift-Master 1/3Hp, con tarjets electronica, gabinete y lGmpara \
>,
i
¥

1 Riel de scero tipo T de 2.80m
1 Jaepo de carros de soero

1 Polea final -

1 Juego de nel y cadena 5.80m

2 Controdes remotos Security (anti-escaneer] con bateria y clip -
s : rht:r ion, Materiales de no d nti e S
i = rstalacion, Materiales de consumo y un ano de garantia E

L
Precio desde: 54 50000

Valor de czds controd remcto sdicional: 5550000
Nota: precios en MN no incluyen iva.

Phegalib hacia faers

o Bl B L B

Kit basico de Pistone s electromecanicos para puertas abatibles

1 Central electronica Vector 200

2 Pistones electromecinicos

2 Controles remotos

2 laves de destrabe manual

1 Juego de herrajes

1 Bateriz 12VCDY/4.5Ahr. [Respalda de hasta 12 aperturas)
1 Instalzcion, materizles de consumo ¥ un aho de garantia

‘/
Viectur 200

Par poarmas o hema TEIEES
Flicis 2 mn. e b pos lapa
Carme asiomstics: pegrareabic
LT T LT T T
Mlsor bt &2 12 ¥ O

Precio: 8,500 00 Abmeniadn s L27 ¥ AC -8z
Fiwsiirys bedrigs de resquikdo jume
Valor de cada controd remoto sdicional: $600.00 st e vl
F * " Limecw de dwirab¢ mennal
Nota: precios en MM no incluyen iva. Shencion, ettt v eeoekin

Manejamos todas las marcas de operadores, controles remotos y sistermas de controd de acceso.

Email: scacctvi@=m ail.oom Celutar: 55 3379 2060, Telefonos: 5602 9923, 5423 5668
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AVENIDA MEXXCO 150 AVINIDA MEXCD 151

NEXIOO, O.F. MIEXICO, O.r.

. OtL CARMEN COYOACAN 04100 COL. DEL CARMEN COYOALAN 04100
5
~ .
(aTerca
2L B . a
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- A ﬂ‘mo e © 94000
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o | 'PEDIMENTO : i raymia
NUM. PEDIMENTO: 10 80 3198 DDQ0623 TIPO OPER: IMP_ CVE PEDIMENTO A1 REGIMEN tMQ ey ERTIE \ 4
DESTINO: 9 TIPO CAMBIO: 12.83940 PESO BRUTO 26,308.000 ADUANA E/S:800 | *= PAGO ELECTRONICO ***
MEDIOS DE TRANSPORTE |VALOR DOLARES: 823,589.00 BANAMEX
ENTRADA/SALIDA ARRIBO SALIDA: |VALOR ADUANA: 10574388
7 7 7 PRECIO PAGADONALOR COMERCIAL: 3198 0000623

10271520

SR ATOS D s%ﬂ'épw“,\qg’rgp‘ ORIEXPO RTADO e G OP: 000000212
RFC: TRED21205J31 NOMBRE, DENOMINACION O RAZON SOCIAL 01/07/2010
CURP: TECNOLOGIA DE RECICLAJE, SA. DEC.V. AGUSE: 0040326054

IMPORTE TOTAL: $1,692,064

DOMICILIO: SIN NOMBRE MANZANA 139 LOTE 01 No. S/N Int. S/N CP. 55740 TECAMAC Estado de
México MEXICO (ESTADOS UNIDOS MEXICANOS)

VAL. SEGUROS SEGUROS FLETES EMBALAJES OTROS INCREMENTABLES
0 91339 173332 0 38197
ACUSE ELECTRONICO . CLAVE DE LA SECCION ADUANERA
DE VALIDACION: DE DESPACHO: 800
DBV1TKYB

MARCAS, NUMEROS Y TOTAL DE BULTOS:

FECHAS . TASAS ANIVEL PEDIMEN €
ENTRADA 01/07/2010 CONTRIB. | CVE.T.TASA| TASA
PAGO 01/07/2010 PRV 2 | 140.00000

; UADRO DE LIQUIDACION :
EP.|] IMPORTE | CONGEPTO| F.P.| IMPORTE TOTALES |
0 1691902 EFECTIVO 1692064
0 162
"OTROS 0
ETOTAL 1692064

D. FISCAL NOMBRE. DENOMINACION O RAZON SOGIAL  DC : VINCULACION
26-2356528 ADAPTIVE ARC,INC. SITIO MANANA No. 7683 Int. SIN CP. 92009 CARLSBAD Californi NO
a ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
NN FAGTURA | FEGHA | INCOTERM | MONEDA FACT.| VALMONFACT | FACTORMONFAC | VALDOLARES
21/06/2010 EXW i ushD 800,000.00 1.00000 800,000.00
- [IDENTIFICAGION: TR/ ‘ o A :

o : : -

TRANSPORTISTA:
i DOMICILIO/CIUDAD/ESTAD

SE ANEXA FACTURA COMERGIAL, REGLA 2.6.1

| PLAZUELA CONSOLIDADO
FRACCION [SUBD. VIN
SEC | DESCRIPCION (RENGLONES VARIABLES SEGUN SE REQUIERA)

VAL ADU/USDJIMP. PRECIO PAG. | PRECIO UNIT. [VAL. AGREG,

JCON. TASA T.T.|F.P, IMPORTE

1 [ssoteae | [ 0 |1 6 | 1.000 s [ 1000 [USA [USA VA _| 160000000000 | 1 1691802
GENERADOR . G 0.0000000000 | 14
10574388 ‘ 10271520 ‘ 10271520.0UDOD| 0 ‘
AGENTE ADUANAL, APODERADO ADUANAL O ALMACEN [BECLAR BAJO PROTESTA DEDECIE VERDAD,
NOMERE O RAZ. SOC SERGIO CASTANEDA GUERRERO CAGS6208085D6 EN LOS TERMINOS DE SPEESTO POR EL
RFC:  DAGCG11011F57 CURP: CAGS620908HTSSRRO1 ARTICULO 81 DE LA L| L
MANDATARIO / PERSONA AUTORIZADZ PATENTE O AUTORI

NOMBRE:
RFC: CURP:
NUMERO DE SERIE DEL CERTIFICADO: 00001000000002024181

NICA AVANZADA:
Gn5uA1hmCx65LJGPIISUqIP1 DLG7+igEVb7dIB+xT7TMmXJ7sRBXMIUN2MWys/C rhJeym07WDO' 17CyzH2yE3EX1YXYrkuLDWmIm4zQ9aS5oi4pLhil Bkw7QO0Rt7beirXpM5ioa2
H4Tznj3+xZckTZImR Sygjxg8DEK3tXquU=

"El pago de las contribuciones puede realizarse mediante el servicio de "Pago Electronico Cenfralizado Aduanero” (PECA), conforme a lo establecido en |a Regla 1.3.1 de Caracter General en Materia de Comercio Exterior (RCGMCE), conla
posibilidad de que la cuenta bancaria del Imp sea afectada di por el Banco. El agente o apoderado aduanal que ulilice el servicio de PECA, deberd imprimir |2 certificacién bancaria en el campe correspondiente del
pedimento o en el documento oficial, conforme al Apéndice 20 i6n de Pago " del Anexo 22 de las RCGMCE.

El Importadar-Exportador podré solicitar la certificacion de la informacion contenida en este pedimento en: Administracién General de“Aduanas, Administracién de Operacion
06300. México, D.F."

Segunda Copia: "Importador o Exportador. Desfino/Onigen: interior del pais.
1U0b

Aduanera "7, Av Hidalgo Nam.77, Médulo IV,P.B., Col. Guerrero, C.P.




Accesos Controlados Automaticos
ACA Distribuidor Autorizado Certificado AC,

iiCCTV paquete completo de 4 camaras parasu Casa, Oficina o Negocio!!

Q2900 0 0 Wy -,

1 Videograbadora Digital de 4 Canales CPCAM CPD551 con
capacidad para transmitir via internet.

1 Control remoto

1Disco Duro de 500Gb

4 Camaras bullet interior/exterior, luz infra-roja CPCAM KPC136
1 Fuente de voltaje para videograbadora y cdmaras

1 Distribuidor de voltaje

4 Tramos de cable siamés de 20m c/u con conectores

1 Instalacion, programacion IP y un afio de garantia.

Accesorio opcional no incluido.
Monitor LCD de 18.5": $1,900.00

Precio: $9,500.00 + IVA

* La instalacion aplica dentro del DF y Edo de México. Para otros estados se cobraran viaticos segin corresponda.
Enviamos sin costo adicional a cualquier parte del pais.
Pedidos: acacctv@gmail.com Cel. 5533792060 Tel.56029923, 54235668
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