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1 INTRODUCCION

Me parece adecuado comenzar este documento de tesis, describiendo
de manera breve, los objetivos que la guian, asi como el proceso de
trabajo realizado para su elaboracion.

En lo particular, esta tesis habra de mostrar al lector el trabajo que
comprende desarrollar un proyecto de arquitectura a nivel ejecutivo, el
cual, debera ser muestra clara de que el autor posee los conocimientos
necesarios para desempefarse como arquitecto.

En lo general, el tema a desarrollar en este documento pretende
aportar elementos tanto en lo urbano — arquitecténico, como en el
terreno social, esto en el entendimiento de que la tesis habra de ser un
espacio en el cual los profesionistas recién egresados podran utilizar
sus conocimientos para aportar soluciones innovadoras que beneficien
no unicamente en su campo de accion, sino a la sociedad en su
conjunto.

Para lograr estos obijetivos, el proceso se conformé en dos etapas
claramente definidas. La etapa de investigaciéon y la etapa de
desarrollo arquitecténico, (la cual comprende un alcance de proyecto
ejecutivo).

La etapa de investigacion inici6 desde el momento en que se
buscaba definir el tema de tesis y las razones que lo guiarian. Teniendo
en cuenta que se pretendia que el tema elegido aportara en el aspecto
social, se analizaron diversos temas, de los cuales se eligié la situacién
demogréfica actual y futura del pais, especialmente por la problematica
que presenta (envejecimiento poblacional). Como se podra apreciar en
la fundamentacion, la situacién de las personas en la tercera edad se
presenta como un tema interesante a desarrollar desde la arquitectura,
ya que como se mostrara, actualmente se carece de exponentes
exitosos que permitan el desarrollo de personas en la tercera edad.
Aunado a esto los espacios existentes son insuficientes y su operacion
muchas veces es defectuosa debido a que no son espacios
disenados especificamente para las capacidades y limitantes que
presenta la tercera edad.

Una vez elegido el tema y para poder establecer el marco de
referencia de la investigacion, se partio del analisis de la situacién
demografica de México como pais, lo cual permitié reducir el campo
de accién con el fin de definir el lugar mas propicio para la
implementacién de un espacio como el que se pretende disenar.

Durante la etapa de desarrollo arquitecténico, se definio, (a través
del analisis de modelos y analogos), el modelo base que habria de ser
el punto de partida para entender las necesidades especificas del
espacio, las cuales desembocaron finalmente en el programa
arquitecténico que permite al espacio aportar al desarrollo de los
individuos en la tercera edad.

CENTRO GERIATRICO
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1 INTRODUCCION

Es a partir de este punto que el espacio planificado cobra una primera
intencion clara, estableciéndose como “Centro de atencién integral
para la atencion de adultos mayores dependientes e
independientes”, (el cual se referirda en lo posterior como centro
geriatrico).

El concepto de “atencién integral” se conforma como base del
proyecto, el cual de acuerdo al anadlisis habra de ser capaz de
articular distintas funciones afines al usuario de la tercera edad,
como son vivienda para personas independientes y dependientes,
atencion medica especializada, actividades recreativas vy
actividades utiles, con lo cual se logra potencia la actividad de las
personas en la tercera edad.

Aunado a esto se establecio que tanto la atencion médica
especializada, como las actividades recreativas y utilitarias, deberan ser
capaces de ampliar su rango de accion fuera del espacio mismo,
permitiendo que el edificio se integre con el entorno y la sociedad que lo
albergan.

Como se podra apreciar en el desarrollo del documento y en los
planos que este contiene, el proyecto se llevo a una fase ejecutiva, con
lo cual se podra entender su intencion y funcionamiento de manera
integra, mediante la descripcion textual y grafica que componen a este
documento de arquitectura.

CENTRO GERIATRICO
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2 PROLOGO

La tematica elegida para el presente documento surge de un objetivo
claro. Dicho objetivo busca a través del proyecto de tesis abordar una
problematica social en México desde su componente urbano —
arquitectoénica.

Es decir, entender dicha problematica desde lo general, a fin de
poder brindar una respuesta particular en la arquitectura.
Entendiendo que la arquitectura y el urbanismo por si solos no son
capaces de resolver un problema social en su totalidad, se parte de la
idea de que la suma de soluciones en distintos campos del quehacer
humano si permiten llegar a una solucién integral para un problema
especifico.

Con este planteamiento, se buscé una problematica social la cual no
se encuentre actualmente en su climax, sino que se presente en una
etapa de desarrollo, lo cual permite un espacio de tiempo en el cual se
podran analizar las diversas soluciones a fin de integrarlas en una
respuesta general.

Fue de esta forma que el tema escogido para la tesis se concentrd en
el desarrollo demografico que se espera se presente en México en
los proximos cuarenta anos, el cual por las caracteristicas de la
poblacién actual, se caracteriza por el aumento de la poblacién de la
tercera edad hasta que este grupo conforme entre un 25 a 30% de
la poblacion total. Situacién que sin duda habra de modificar la forma
de vida del pais en general.

Este problema comienza su etapa de desarrollo en la actualidad
y alcanzara su climax aproximadamente hacia el aino 2050. El tema
no carece de estudio, especialmente en campos como lo son el sector
salud, de bienestar social, demografico, etc., sin embargo, en
arquitectura y urbanismo no es tema recurrente. Esto a pesar de
que, el constante incremento de la poblacion urbana en México y en el
mundo esta directamente relacionada al desarrollo demografico de los
mismos.

Una vez establecido el tema en lo general se procedioé a evaluar que
participacion tiene la arquitectura y el urbanismo en el mismo. Mediante
dicha investigacion y evaluacion se llego a establecer que actualmente
la injerencia de la arquitectura y el urbanismo con respecto al desarrollo
de las personas en la tercera edad es minima, principalmente en lo que
respecta a la practica.

Existe un déficit en los espacios enfocados a la atencién
especializada de este grupo de edad, los modelos existentes
requieren de revision y ampliacion a fin de que se conviertan en
modelos dignos y viables para desarrollar la vida de las personas
en la tercera edad. El sector publico por si solo ha resultado
escaso en recursos para emprender adecuaciones en este tema
hasta la fecha.

CENTRO GERIATRICO
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2 PROLOGO

Dicho esto, podemos establecer el objetivo particular que se pretende
con la tesis, el cual es el de disefiar un espacio especifico pensado
en las necesidades y capacidades de los habitantes en la tercera
edad, el cual mediante la investigacion y el analisis se propone
establecer como modelo base, el cual permita que el desarrollo
futuro de este tipo de espacios, se dé dentro de un marco mas
completo y especifico, en el cual se potencie la tercera edad como
una etapa de la vida en la cual el ser humano habra de ser capaz de
continuar desenvolviéndose personalmente, una vez que sus
necesidades y limitantes especificas sean adecuadamente interpretadas
y solucionadas en el espacio que habita.

Es asi que la metodologia planteada en este documento de tesis, se
basa primeramente en recabar e interpretar la informacion. El
concepto que habra de guiar el desarrollo del espacio, no se encuentra
en la concepcion arquitectdnica, sino en el entendimiento de su
singularidad.

Su objetivo final es el de lograr potenciar el estilo de vida que se
adopta al alcanzar la tercera edad. No basta con que existan los
espacios y se cubra el déficit actual, dichos espacios deberan ser
optimos para el desarrollo humano, a diferencia de los actuales, los
cuales muchas veces influyen de manera negativa, desincentivando el
potencial de vida durante la tercera edad.

Como se mencion6 anteriormente, la soluciéon que aqui se plantea
no es una respuesta unica al problema del desarrollo demografico
futuro en México, tampoco la mera creacién de espacios como el
planteado lo sera, sin embargo cada una de estas propuestas habra de
abonar para lograr que se alcance una solucion integral a futuro, que
sea incluyente de todos los aspectos que componen el problema y que
no ataque al mismo de manera auténoma sino en conjunto.

CENTRO GERIATRICO
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3_FUNDAMENTACION

—[.] México se encuentra en una etapa avanzada de la transicién
demografica y poco a poco se aproxima al final de ese proceso.

El escenario demografico de México hoy en dia dista mucho del que
prevalecia en el momento en que se inicid6 la nueva politica de
poblacion. Entre 1974 y 2000, México logré abatir el elevado ritmo de
crecimiento natural de la poblacién; la distribucion territorial,
predominantemente rural a mediados del siglo pasado, avanzé hacia un
sistema urbano complejo y diversificado.

La migracion internacional, al mismo tiempo, adquiri6 una nueva
dinamica que la convirtié6 en un fenédmeno masivo y extendido. El perfil
socio demografico del México actual recoge el impacto de la
modernizacion social y del desarrollo econémico, pero también muestra
las huellas de la desigualdad, la pobreza y la exclusién.[...]” O

Dentro de este contexto de nacién, se propone el tema de tesis, para
el seminario de titulacién, entendiendo que la arquitectura y el
urbanismo deben actuar como una respuesta a las necesidades
sociales y particulares, se buscara mediante esta fundamentacion
demostrar la necesidad de espacios que permitan el desarrollo de un
grupo integrante de la poblacién total como son los adultos
mayores, al mismo tiempo que se establecen lineamientos de
disefio que no solo permitan cumplir la funcién basica que se
concibe actualmente para un centro geriatrico, sino que permitan
rescatar modelos que han demostrado éxito para el mejor vivir de
los adultos mayores y que al mismo tiempo a través de la arquitectura
permitan lograr espacios completos para un 6ptimo disfrute de esta
etapa de la vida.

El centro geriatrico se plantea en un contexto en el que actualmente
dichos lugares se caracterizan como espacios arquitectonicos
insuficientes en cantidad y calidad, en una situaciéon donde este tipo de
lugares no se disefian con este fin especifico y en un momento en el
cual se vislumbra su inminente necesidad a futuro, se consolida como
un tema que permite innovar en materia de disefio al mismo tiempo que
se busca dar solucién a un problema de la sociedad mexicana actual y
futura.

“[...]JLo que debiera corresponder en el futuro inmediato, y mas aun
desde ahora, es tomar conciencia de la situacién y adecuar
nuestros sistemas sociales a esta nueva dimension que brinda la
mayor longevidad del hombre][...]” 1

CENTRO GERIATRICO

SITUACION
DEMOGRAFICA DE LA
SOCIEDAD MEXICANA

0.- El cambio demografico y el envejecimiento, comité especial sobre poblaciéon y desarrollo, SEGOB,

CONAPO, 2008, p.p. 2-8

1.- Dr. Pedro H. Ramos Gutiérrez, Una semblanza a futuro, Ed. Copinova, p.p 17
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Esta fundamentacion de tesis, se inicia, considerando un problemay ~ CENTRO GERIATRICO
una situacion actual en México. La evolucion demografica, se PROBLEMATICA A
establece en gran medida como uno de los principales factores NIVEL NACIONAL
que condicionan el urbanismo y asi mismo a la arquitectura.

El tipo de desarrollo que presenta una sociedad en términos
demograficos, condiciona no solo la cantidad de personas que
ocupan un espacio determinado, sino que altera la forma en que
los distintos grupos que conforman la sociedad, habran de habitar
los espacios que les permitan realizarse plenamente en sus
distintas etapas de vida.

Dicho esto, se plantea el analisis de la situacion demografica de
México, no solo en su aspecto actual, sino prospectivo, atendiendo
un campo en la arquitectura que si bien hasta el momento ha
permanecido relegado a un segundo plano de accion, se presenta claro
como situacién inminente de cambio a futuro y por lo mismo requiere de
la participacion de la arquitectura para poder modificar los esquemas
que hasta el momento son insuficientes y en muchos casos ineficaces.

—.] El futuro puede ser una noche blanca. México no tiene lista la
politica publica para enfrentar el envejecimiento demografico, el
fendmeno a través del cual 34 millones de mexicanos —los que ahora
tienen de 20 a 50 anos y que estan en edad productiva— se convertiran
en adultos mayores antes de 2050.

Esta vejez proxima fue identificada por el Consejo Nacional de @ Consejo Nacional
Poblacion (CONAPO) en 2000, cuando la mortalidad y fecundidad de Poblacidn
llegaron a niveles minimos, resultado de las reformas de 1974 a la Ley
General de Poblacion. Abatido el crecimiento demografico, la nacién

comenz6 envejecer. [...]" 2 .'i.'i I NAPAM

INSTITUTS MACIOMAL DE LAS
PERECHAS ADULTAS MATORES

—[.] los cimientos de la politica publica para darle la cara al

envejecimiento, son endebles [...]" 2 30aics ,SRVRALOS
ADULTOS MAYORES

—[.] En México, vejez o envejecimiento son términos lejanos.
Cuatro de cada 10 ciudadanos de entre 18 y 50 afios no han pensado
en como serd su vida cuando crucen este umbral, segun una encuesta
realizada en mayo de 2010 por Maria de las Heras. Un 54% de los
encuestados dijo que no cuenta con ningun tipo de prevision econémica
ni fondo de ahorros ni de pensiones. [...]" 2

2.- Linaloe R. Fléres, reportaje, -México nunca previé envejecer”, El Universal, 08 de agosto 2010,
www.eluniversal.com.mx/nacion/179584.html



3_FUNDAMENTACION

—[.]Y es justo en la cultura donde el investigador Roberto Ham Cham, CENTRO GERIATRICO
del Colegio de la Frontera Norte (COLEF), indica que debe orientarse la PROBLEMATICA A
politica. +os planes de accion deben prever que las personas NIVEL NACIONAL
interioricen que van a llegar a viejos y tendran roles distintos. Porque
no es llegar, sino cémo llegar”.

La soledad se anuncia. La foto de 2050 ya no es un arbol genealdgico,
sino larguisimas ramas con pocos miembros. Dado el descenso de la
fecundidad de siete hijos en 1930 a 2.05 en 2010, los expertos prevén
que los ancianos de 2050 ya no tendran una red familiar. En las
consecuencias inmediatas no habra descendientes que los cuiden o
acompaiien como ha ocurrido en el pais en forma tradicional. tos
viejos seran muchos y los nietos pocos”, resume Ham. Pero es dificil
imaginar la escena de la vejez sin vinculos parentales. Porque hasta hoy, la
familia es la que compensa la vulnerabilidad de los viejos.[...]" 2

Paises . .
seleccionados Total 0a14 anos 30 a 64 anos

Total Hombres Mujeres  Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres
‘Hé](iDOE 103263 50250 53013 31650 16061 15589 35900 17079 18831

Piramides de poblacion 2005 2050

2005 2010

2030 2050

0
0.- El cambio demografico y el envejecimiento, comité especial sobre poblacion y desarrollo, SEGOB,
CONAPO, 2008, p.p. 2-8
2.- Linaloe R. Flores, reportaje, -México nunca previdé envejecer’, El Universal, 08 de agosto 2010, 9

www.eluniversal.com.mx/nacion/179584.html
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Edad | | | | CENTRO GERIATRICO
= s " f PROBLEMATICA A
NIVEL NACIONAL

Comparativo
distribucion
poblacional

0 2005 - 2050

12 1.0 0.8 0.6 0.4 02 0.0 0.2 0.4 0.6 0.8 1.0 1.2

Millones de personas

[ 2005 [ 2050

—[.]JLa falta de refugios, administrados por los diferentes ambitos de
gobiernos, se contradicen con las cifras del Consejo Nacional de
Poblacién (CONAPO).

De acuerdo con una proyeccion de Caritas Bienestar del Adulto Mayor
IAP, -entre 1995 y 2014 (la poblacion de la tercera edad) duplicara su
tamano, al pasar de 4.7 millones a 8.1 millones; practicamente se habra
quintuplicado en 2034, al llegar a 20.2 millones y se habra multiplicado
hasta ocho veces a finales de 2050, cuando su monto supere los 32
millones”..[...]" 2

Indicadores 20.0
demograficos 180
16.0
14.0
1. 2005 o
. 2010 ' W Tasa bruta de natalidad*
3. 2020 10.0 - | o
4. 2030 8.0 asa bruta de mortalida
5. 2040 6.0
6. 2050. 4.0
2.0
0
0.0

0.- El cambio demografico y el envejecimiento, comité especial sobre poblacién y desarrollo, SEGOB,
CONAPO, 2008, p.p. 2-8

2.- Linaloe R. Fléres, reportaje, -México nunca previo envejecer’, El Universal, 08 de agosto 2010, 10
www.eluniversal.com.mx/nacion/179584 .html
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—[.] Asumida la circunstancia de la soledad, ¢(queé resultara mejor?, EENTRO GERIATRICO
¢ Envejecer en casa o en una institucion? En el presente existen unas PROBLEMATICA A
600 residencias para ancianos dispersas en la Republica que operan NIVEL NACIONAL
sin reglamento ni registro Gnico. En la mirada prospectiva, Verénica
Montes de Oca, del Instituto de Investigaciones Sociales de la UNAM,
estima que una estructura de instituciones para ancianos en el
futuro supone un trabajo basico, desde la ley. Y en la construccion del
escenario de 2050, descarta una red de este tipo. -El Estado no sera
capaz de poner miles de asilos. Y no es lo mejor en términos
sicoldgicos”, dice.

Los ancianos de la mitad del siglo XXI tendran un abanico abierto
a la vulnerabilidad. Cobertura en pensiones y salud es donde los focos
rojos estan encendidos. Un estudio base, elaborado por expertos en el
sistema de pensiones, arroja que solo 41% de la Poblacién
Econdmicamente Activa cuenta con un plan para pensionarse. -Es una
cifra que han venido cayendo. Si la proyectamos a futuro y no hay
nuevas formas de incorporacion de los que estan en la precariedad,
llegaremos con un bajo porcentaje para acceder a una pension”, advierte
Ramirez Lopez, del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM y
participante del estudio [...]" 2

—[.]JEI pais ya esta envejeciendo. Ya no hay marcha atras. Si ahora
los ancianos representan 8% de la poblaciéon, dentro de cuatro
décadas esa proporcion sera de 27.7, segun las proyecciones del
CONAPO.

Es un proceso con una celeridad unica en el mundo. Uruguay, el pais
mas envejecido en América Latina, tiene 50 personas mayores de 65
anos por cada 100 menores de 15 afos. México tiene sélo 15, pero
en 2050, ese numero sera de 120. A Francia le tomé 250 afios alcanzar
16% de poblacién adulta mayor, lo que a México le llevara 40. La
proyeccion es que en 2050 habra un anciano por cada cuatro habitantes
[...]"2
—[.] Una de las consecuencias mas trascendentes de la transicion demografica es el cambio en
la composicion de la estructura por edad de la poblacién. Este proceso implica el envejecimiento
relativo de la poblacion, influido sin duda por la inercia demografica.

La poblacién infantil (0 a 14 afios) comenzé a decrecer a partir del afio 2000 y, entre ese afo y
2050, se espera que disminuya de 33.6 a 20.5 millones. Los jovenes (15 a 24 afos) iniciaran esta
transicién a partir de 2011, se estima que entre 2010 y 2050 este grupo pasara de 20.2 a 14.1
millones. Los adultos (25 a 64 afos), que actualmente suman 48.2 millones, continuaran
creciendo hasta la cuarta década del presente siglo cuando alcancen su maximo de 65.2
millones. El grupo de adultos mayores (65 afios y mas) tendra el crecimiento mas alto en la
primera mitad del siglo XXI. EIl monto actual de 5.8 millones se vera cuadruplicado en 2050,
cuando la poblacion ascienda a 25.9 millones. Resulta evidente que tales transformaciones de la
estructura etaria de nuestra poblacion reclamaran modificaciones significativas en la naturaleza de
muchas de nuestras instituciones y politicas publicas. [...]" 0

0.- ElI cambio demografico y el envejecimiento, comité especial sobre poblacion y desarrollo, SEGOB,
CONAPO, 2008, p.p. 2-8

2.- Linaloe R. Fléres, reportaje, -México nunca previo envejecer’, El Universal, 08 de agosto 2010,

www.eluniversal.com.mx/nacion/179584 .htmi 11
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Dentro de esta mirada prospectiva de nacién se propone enfocar la CENTRO GERIATRICO
investigacion realizada dentro de un escenario especifico, el cual ESTABLECIMIENTO DE
permita establecer el centro geriatrico (tema principal de esta tesis)), LA PROBLEMATICA A
como un modelo urbano - arquitecténico innovador, que aporte en la NIVEL LOCAL
definicibn y renovacion de esta tipologia de espacios
arquitectonicos. Permitiendo de esta forma que los espacios
arquitecténicos se conviertan en participes dentro de las acciones
necesarias para obtener una solucion frente al problema de la vejez en
México, actualmente y a futuro.

Queda claro que no es responsabilidad unica del urbanismo y la
arquitectura resolver este tipo de problematica, sin embargo en la medida
gue nosotros como arquitectos y urbanistas, colaboremos con propuestas
acertadas e innovadoras se propiciara una mayor difusion e
implementacion en la sociedad.

Dicho esto y considerando que la problematica basica, (el aumento de
la poblaciéon adulta mayor en el futuro), se relaciona directamente a la
concentracion de este segmento de la poblacion en una zona
determinada se ha considerado, establecer el centro geriatrico en la
zona central del pais, especificamente en el Distrito Federal, el cual
por su condicion urbana, historica, politica, poblacional y social, funge
como un excelente catalizador para el desarrollo de un proyecto con
estas caracteristicas.

Distribucion de la
densidad de
poblacion en México

—[.] Para lo que si ha servido México, en cambio, es para dar otra
caracterizacion de -eiudad latinoamericana”:

La ciudad post — apocaliptica, como la llama Carlos Monsivais con
animo corrosivo, porque alli el Apocalipsis ya pasé. Es la ciudad de las
cifras alarmantes (que Monsivais toma como rasgos de un -ehauvinismo
de la catastrofe”), de la superpoblacién y la urbanizacién descontrolada,
la inseguridad y la miseria, del hacinamiento y la contaminacion,
problemas sociales y urbanos acuciantes que se han convertido en las
ultimas décadas en sinénimo de -eiudad latinoamericana.” 3

3) Adrian Gorelik, Ciudad latinoamericana: Dos o tres cosas que sé de ella, MARQ .01, Pontificia 12
Universidad Catolica de Chile, Chile, 2006, p.p. 89 - 95
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La Ciudad de México ha sido frecuentemente calificada como una de

CENTRO GERIATRICO

las zonas metropolitanas mas contaminadas del mundo. Existen varios ESTABLECIMIENTO DE

argumentos que lo justifican; posee una poblacion de 19 millones de
habitantes, con un crecimiento promedio de 1.7 % anual; cuenta con un
parque vehicular de 5.5 millones de automdviles; existen 35, 000
industrias en el area y esta caracterizada por una escasa circulacion de
vientos, situacion que favorece la presencia continua de materiales
contaminantes y promueve inversiones térmicas durante el invierno.

La Ciudad de México o Distrito Federal y su area conurbada
constituyen la zona metropolitana mas grande e importante de la
Republica Mexicana, ocupando una superficie de 2,137 kildmetros
cuadrados. Siendo México una nacion fuertemente centralizada,
dicha ciudad representa el nucleo politico, econémico, social y cultural de
la Republica.

Esta situacion particular de la Zona Metropolitana del Valle de México,
nos conduce a su consideracién como el sitio mas propicio para la
implantacion de un espacio arquitecténico como lo es el centro
geriatrico. Esto debido a que la Ciudad de México se convierte en un
laboratorio de pruebas capaz de mostrar los resultados de su
funcionamiento a futuro, los cuales de ser los esperados podran repetirse
como modelo de funcionamiento en distintos puntos del pais.

LA PROBLEMATICA A
NIVEL LOCAL

Mancha urbana de la
Zona Metropolitana
del Valle de México

En la actualidad, la mancha
urbana de la ZMVM (Zona
Metropolitana del Valle de
México), se extiende por 3

estados de la republica
mexicana, con una
superficie  promedio de
2.137 km2.

13
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—[.] La actual administracion del Gobierno del Distrito Federal, ha
planteado el compromiso de fortalecer y ampliar los programas
sociales en beneficio de este sector, por lo que se cred el Instituto
para la Atencion de los Adultos Mayores, entre cuyas funciones se
destaca la operacién de la Pension Alimentaria, el programa de Visitas
Médicas Domiciliarias para los pensionados, la promocion de acciones
encaminadas a la generacion de una cultura de la vejez y el
envejecimiento; coordinar las acciones de las diferentes instancias del
GDF a favor de los adultos mayores, asi como prevenir y atender la
violencia hacia los mayores. [...]" 4

En base a los datos establecidos hasta el momento, el proyecto del
centro geriatrico (con servicios de atencién especializada y albergue),
se busca incluir dentro de un plan de desarrollo como el que se maneja
en el gobierno del Distrito Federal, el cual actualmente no cuenta con
una postura especifica en cuanto a la creacion de espacios
arquitectéonicos suficientes y con caracteristicas espaciales
idoneas para el tratamiento y cuidado de personas de la tercera
edad que requieran de auxilio y tratamiento.

CENTRO GERIATRICO
ESTABLECIMIENTO DE
LA PROBLEMATICA A

NIVEL LOCAL

5
4.- CONAPO, Resultados de la encuesta de los derechohabientes de la pensién alimentaria del Distrito
Federal, 2009.
5.- Francisco Mejia, reportaje, -Viejos y abandonados/Historias de la tercera edad”, Grupo Milenio , 14

26/11/2008, http://impreso.milenio.com/node/8501440
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Entendido este desarrollo y como se ha mencionado durante la
fundamentacion, la solucidon no se encuentra solo en el ambito
arquitectonico y en la creacion de espacios 6ptimos para la vida del
adulto mayor, sin embargo la necesidad de generar espacios de este
tipo es inminente y en la medida que el problema sea resuelto de
manera oportuna, nos permitira integrar de mejor manera las
componentes sociales, culturales, de salud, etc. Que definan mejor el
espacio arquitecténico y por ende favorezcan la solucion del problema.

CENTRO GERIATRICO
INJERENCIA
ARQUITECTONICA

15
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Para poder aterrizar la propuesta del centro geriatrico dentro del CENTRO GERIATRICO
espacio urbano de la Ciudad de México, se plante6 utilizar como ANALISIS DEL
referente la encuesta de derechohabientes de la pensién CONTEXTO URBANO
alimentaria del Distrito Federal, a través de la cual se puede
establecer una relacion entre el numero de derechohabientes y la
poblacion total de cada delegacion del D.F., con lo cual se puede
obtener un porcentaje de los adultos mayores que componen la
poblacion total.
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4.- CONAPO, Resultados de la encuesta de los derechohabientes de la pensidon alimentaria del

Distrito Federal, 2009. 16
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Si consideramos la distribucion actual de la poblaciéon de la
tercera edad entre las delegaciones del D.F., se puede observar
que un porcentaje importante de esta se concentra en la zona
nororiente de la ciudad.

Estableciendo esto como premisa para el diseio urbano
arquitectonico, se observa que la mejor ubicacion para el centro
geriatrico, se da en los terrenos de la delegacion Gustavo A.
Madero, debido a que esta delegacion es la que concentra un mayor
porcentaje de personas adultas mayores y que debido a su
centralidad dentro de la zona nororiente de la ciudad, permitiria
establecer el centro geriatrico como punto focal para la atencion de
personas adultas mayores.

Este esquema permitiria que el objeto arquitecténico se integrara
dentro del tejido urbano, no solo en el sentido arquitecténico, sino
alcanzando un sentido urbano que permita su facil utilizaciéon por la
poblaciéon y facilite el transporte no solo a los usuarios, sino a los
habitantes de la zona oriente del D.F.

A partir de esta identificacion, se procedié6 a analizar las
condiciones demograficas y urbanas de la delegacion Gustavo A.
Madero, a fin de obtener los datos que soporten la hipétesis inicial
en cuanto a su factibilidad para albergar el centro geriatrico.

CENTRO GERIATRICO
ANALISIS DEL
CONTEXTO URBANO

17
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En base a la primera hipétesis formulada con los datos de la CENTRO GERIATRICO

encuesta para derechohabientes a la pensiéon alimentaria del D.F., se
establecié la Delegacion Gustavo A. Madero, (G.A.M.), como el sitio
mas propicio para el desarrollo de un proyecto con estas
caracteristicas, (centro geriatrico), debido principalmente a la cantidad
de poblacion adulta mayor que posee y a los movimientos y
comportamientos demograficos que se presentan a continuacién y
que se obtuvieron en su mayoria del Programa Delegacional de
Desarrollo urbano de la delegacion Gustavo A. Madero.

—[.] La Delegacion Gustavo A. Madero se localiza en el extremo
noroeste del Distrito Federal. La demarcacion territorial colinda hacia
el norte con los municipios de Tlalnepantla, Tultitlan, Coacalco y
Ecatepec en el Estado de México. Al oeste, linda con la Delegaciéon
Azcapotzalco y el municipio de Tlalnepantla, Estado de México; al sur,
con las delegaciones Venustiano Carranza y Cuauhtémoc y al este,
con el municipio de Netzahualcéyotl, Estado de México. —[.] 6

CONDICION
GEOGRAFICA Y
DEMOGRAFICA DE LA
DELEGACION G.AM.

18

6.- Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Gustavo A. Madero., 2007 — 2009, p.p. 17 - 54
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El comportamiento demografico, se muestra dentro de

poblacional presenta.

Poblacion

—[.] En 2005, la poblacién total de Gustavo A. Madero fue de 1
millén 193 mil 161 habitantes, compuesta por 573 mil 847 hombres y
619 mil 314 mujeres, mientras que en el distrito Federal, la poblacién
total es de 8 millones 720 mil 916 personas, integradas por 4 millones
171 mil 683 hombres y 4 millones 549 mil 233 mujeres.

En ese ano, de cada mil habitantes del Distrito Federal, 137 vivian
en Gustavo A. Madero. La demarcacién ocup6 el segundo lugar en
poblacion, ubicada después de Iztapalapa. En 1950, de cada mil
habitantes del D.F., 67 tenian su residencia en la demarcacion.

A partir de la década de los anos 80, el crecimiento de la
poblacioén inicié una tendencia a la baja, con una tasa media anual
de crecimiento de -0.95%. En niumeros absolutos, entre 1980 y 2005,
la poblacién disminuyé en 320 mil 199 habitantes.

Este proceso demografico de despoblamiento se acompaia del
despoblamiento y deterioro de algunas colonias, un cierto grado de
deterioro urbano y la subutilizacién de la infraestructura y los servicios
urbanos, principalmente en las colonias cercanas a la Basilica de
Guadalupe. Se observa un proceso de cambio del uso del suelo
residencial por comercial, lo que implica pérdida de poblacion en
colonias de nivel medio como Lindavista, Guadalupe Tepeyac y La
Estrella, entre las mas importantes. A la fecha no se ha generado un
programa integral. —[.] 6

{Miles)
Hombres

la
investigacion como factor determinante en los cambios sociales,
espaciales, culturales y poblacionales de la delegacion. Asimismo
determina el desarrollo de la poblacion de adultos mayores y los
consiguientes problemas que la falta de servicios para este sector

CENTRO GERIATRICO
CONDICION
GEOGRAFICA Y
DEMOGRAFICA DE LA
DELEGACION G.AM.
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—[.] Como se aprecia en la grafica anterior, entre 2000 y 2005, el
descenso de la poblacién se concentra en los grupos de edades de 0 a
39 anos. En la base de la piramide de edades se observa el efecto de la
disminucion de la tasa de natalidad.

En la grafica 1 se aprecia que el grupo de 40 afios y mas se vio
ligeramente incrementado en el conteo del afio 2005 con respecto al
censo del 2000. Lo anterior es una evidencia del envejecimiento
demografico de la poblacién en Gustavo A. Madero, asi como un
reflejo de la disminucion en la tasa de natalidad. El incremento, aunque
ligero, permite inferir que la poblacién en este grupo ha construido
su patrimonio en la delegacién y permanece, pero sus hijos y
nietos tienden a emigrar. —[.] 6

Adultos mayores

—[.] De acuerdo con el articulo 3 de la Ley de los derechos de las
personas adultas mayores en el Distrito Federal, las personas adultas
mayores son aquellas que cuentan con sesenta afios o mas de edad y
que se encuentren domiciliadas o de paso en el Distrito Federal. En
Gustavo A. Madero contamos con 131 mil 699 personas que se ajustan
a esta definicion, esto es, 11 de cada cien habitantes en la
delegacion tienen 60 afios y mas.

En el periodo 2000 a 2005, mientras que la poblacién sufre un
despoblamiento promedio anual del orden de -0.69%, el segmento de
adultos mayores ha tenido una tasa de crecimiento medio anual del
orden de 2.89%, el grupo quinquenal con mayor presencia es el de
los 70 a 74 anos. Si la tendencia continua es previsible que estos
estratos crezcan a tasas mayores debido a la presion que ejerceran los
estratos inferiores donde no existen indicadores de probables
migraciones. —[.] 6

CENTRO GERIATRICO
CONDICION
GEOGRAFICA Y
DEMOGRAFICA DE LA
DELEGACION G.AM.

6.- Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Gustavo A. Madero., 2007 — 2009, p.p. 17 - 54 20



3_FUNDAMENTACION

—[.] Dentro de la poblacion mayor, destaca la presencia de las mujeres
que en numeros absolutos suman 75 mil 575. En este segmento, se
encuentran 12 de cada cien mujeres que viven en la delegacion, en tanto
que los hombres representan 9.8 integrados a este sector. Lo cual significa
la ampliacion de apoyos especificos en materia de salud para mujeres en
esta edad.

El cuadro muestra un comportamiento similar entre el Distrito Federal y
la delegaciéon en cuanto a la distribucién de sus adultos mayores,
aunque en esta ultima es ligeramente mayor el crecimiento que el sector ha
obtenido en los ultimos cinco afios. —[.] 6

Cuadro 3. Estructura porcentual de la poblacion de adultos mayores
por grupos quinquenales de edad, 2005.

Distrito Federal Gustavo A. Madero
Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres

Total 100.0  100.0 100.0 1000  100.0 100.0
Adultos mayores 99 8.6 11.0 1.0 98 122
60 a 64 afios 3.0 2.8 32 33 3.0 35
65 a 69 afios 22 20 24 25 23 27
70a74afios 1.9 1.6 2.1 22 1.9 24
75y mas afios 27 22 33 3.1 25 3.6

Fuente: INEGI. Il Conteo de Pablacion Vivienda, 2005.

—[.] El hecho anterior implica, ademas de la coordinacion de politicas
conjuntas con el sector central, disefiar e implementar una bateria de
politicas publicas delegacionales dirigidas a la atencion de este grupo
poblacional, pues los adultos mayores se distribuyen a lo largo y ancho
de la delegacion de una manera similar. Aunque en las zonas
territoriales de muy baja marginaciéon, la poblacion en general se
reduce sensiblemente, los adultos mayores mantienen su presencia
en la misma mediada o incluso mayor que en el resto de la
demarcacion. Sin duda, esto obedece a que por lo general los hijos de
los habitantes de estas zonas salen de la colonia para formar nuevas
familias y habitas sus propias casas en otro territorio ya que su poder
adquisitivo es mayor que las personas ubicadas en los niveles medio y
bajo, donde el poder adquisitivo es por supuesto menor y no les permite
hacer lo propio. Este fendmeno provoca que dos o mas familias habiten
una misma vivienda, generalmente la de los padres o abuelos; es decir, la
movilidad de la poblacién en las zonas de alta y muy alta marginacion es
menor. —[.] 6

En base a los datos establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano
de la Delegacion Gustavo A. Madero, se puede observar que el tema de la
poblacién de adultos mayores, no solamente posee una presencia
importante sino que requiere de atencion actual y de planeamiento a
futuro para que el sistema social y de gobierno sea capaz de
satisfacer las demandas de la poblaciéon y su comportamiento
demografico.

De igual manera se puede observar que la regular distribucion de este
grupo de edad en el territorio delegacional, condiciona la ubicacion
del terreno para el proyecto del centro geriatrico en funciéon de su
funcion y relaciones generales con el resto de los servicios de la
delegacién.

CENTRO GERIATRICO
CONDICION
GEOGRAFICA Y
DEMOGRAFICA DE LA
DELEGACION G.AM.
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6.- Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Gustavo A. Madero., 2007 — 2009, p.p. 17 - 54
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Se debe seialar que actualmente, el gobierno delegacional, CENTRO GERIATRICO

cuenta con servicios orientados a la poblacion de adultos mayores UBICACION DE
de la delegacién, sin embargo estos servicios se han enfocado a la SERVICIOS
aplicacion de programas y servicios, sin considerar aun, espacios RELEVANTES AL

para el cuidado _de la poblacion en este grupo de edad en un GENTRO GERIATRICO
sentido mas amplio.

Club ecolégico

"[...] A partir de este lunes, los adultos mayores y personas con
discapacidad de Gustavo A. Madero tendran acceso gratuito a los cinco
clubes ecologicos de esta demarcacion, donde podran aprender baile
de salén, danzén y hawaiano, ademas de otras disciplinas como
serigrafia, macramé, tejido, tai-chi, guitarra, piano, gimnasia y yoga.

El Jefe Delegacional, Victor Hugo Lobo Roman, destacé que esta
medida tiene como propdsito apoyar a la economia de estos sectores
vulnerables, los cuales requieren de espacios para la cultura y el
desarrollo de actividades artisticas y de esparcimiento.

Dijo que su Gobierno esta plenamente consciente de que las personas
de la tercera edad son ejemplo de vida y de sabiduria para la comunidad,
y agreg6 que hay un compromiso firme con aquellas personas que sufren
alguna discapacidad. Por ello, se desarrollan programas dirigidos a
apoyarlos.

Los cinco clubes ecolégicos donde se pueden desarrollar las
actividades artisticas y recreativas son San Juan de Aragén, José
Vasconcelos, Pablo Neruda, Loma la Palma y Juan Rulfo, donde mil
200 personas ya toman clases.

El servidor publico manifestdé que en estos centros de reunion también
se brindan asesorias legales y consultas médicas gratuitas.

Anadié que para cumplir con todas sus actividades, la delegacion pone
a disposicion de los grupos vulnerables los GAMBUSES, que son el
transporte especializado que traslada a los interesados a los centros
culturales y de recreacion [...]" 7

Adicionalmente a los clubes ecoldgicos, se analizaron, servicios de salud,
que por su estrecha relacién con el funcionamiento del centro geriatrico
resultan relevantes para la consideracion final del sitio de ubicacion del
centro dentro de la delegacion. Cabe mencionar que dentro de esta
investigacion no se pudieron registrar ninguno de los centros de
atencion integral o estancias de dia manejados por el INAPAM, dentro
del perimetro delegacional.

7.- Comunicado de prensa DGAM/CSS/100/10, 18 abril 2010 22
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En base a lo observado en cuanto a distribucion de servicios de salud CENTRO GERIATRICO

de primer nivel, se puede observar la carencia general de estos mismos UBICACION DE
en zonas dentro de la delegacidn o cercanas a la misma. Dicho esto se SERVICIOS
procedera a establecer el area especifica para la implantacion del RELEVANTES AL

centro geriatrico en funcion de los servicios de comunicacion y CENTRO GERIATRICO
transporte que posee la delegacion y que presentan mejores
condiciones hacia el sector sur poniente de la misma.

8. Pagina de internet del DIF, www.dif.gob.mx, 20 agosto 2010

9. Pagina de internet del IMSS, www.imss.gob.mx, 20 agosto 2010 23
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El Programa de Desarrollo Urbano Delegacional, menciona que la CENTRO GERIATRICO

zona con mejor infraestructura de comunicacion y transporte se ubica
en el sector sur poniente de la delegacion. En base a esto y a la
importancia que representa la facilidad de transporte de los pacientes del
centro geriatrico, se decidio establecer el terreno para el centro geriatrico en
esta zona.

Debido a la distribucion parcial de los centros de salud de primer nivel
hacia el sector norte de la ciudad, se consideraran los hospitales generales
de acuerdo a lo mencionado en el Programa de Desarrollo Urbano
Delegacional:

—|[.] El Gobierno del D.F., administra 28 hospitales para dar atenciéon a
la poblacion no derechohabiente. De estos, 9 son hospitales generales, 10
hospitales pediatricos, 8 hospitales maternos — infantiles y un hospital de
especialidades. De los anteriores, 4 hospitales se encuentran en G.A.M.
Estos son: Hospital General de la Villa, Hospital General de Ticoman,
Hospital Pediatrico de San Juan de Aragén y el Hospital Materno
infantil de Cuautepec [...]” 6

“[...] Aunque no se encuentra dentro de sus limites, por su cercania,
el complejo hospitalario de la Raza ejerce un fuerte impacto en la
Delegacion [...]” 6

La relaciéon con el complejo hospitalario de la Raza, y su ubicaciéon
cercana al sector sur poniente de la misma enfatizan la decision de
ubicacién del centro geriatrico hacia esta zona de la delegacioén.

6.- Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Gustavo A. Madero., 2007 — 2009, p.p. 17 - 54

PROPUESTA
GENERAL DE
UBICACION
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

En base a la carta de uso de suelo y a la informacion recabada CENTRO GERIATRICO
durante la investigacién, se procedio a visitar las colonias Vallejo, 7 DEFINICION
de noviembre y Vallejo Poniente, por encontrarse estas dentro de la ARQUITECTONICA DE
zona sur-poniente de la delegacion y por presentar la mejor ubicacién LA DEMANDA
de relacion con el Centro Médico -a Raza” y con la zona mejor UBICACION

comunicada de la delegacion G.A.M.

10

6.- Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Gustavo A. Madero., 2007 — 2009, p.p. 17 - 54 25
10.- Imagen aérea de Google maps



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

La primera evaluacion del sitio, permiti6 observar el deterioro de
algunas zonas debido al cambio en el uso de suelo y al proceso de
migracion antes mencionado. De esta manera se ubicé dentro de la
colonia Vallejo una manzana con caracteristicas de rescate urbano
que ofrecen una buena oportunidad para el desarrollo del centro
geriatrico y de la zona habitacional que se pretende en la
actualidad.

CENTRO GERIATRICO
DEFINICION
ARQUITECTONICA DE
LA DEMANDA
UBICACION

11

6.- Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Gustavo A. Madero., 2007 — 2009, p.p. 17 - 54

11.-Planos catastrales de la Ciudad de México
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La manzana antes mencionada, se ubica entre las calles de Eje
Central Lazaro Cardena, clave, Mendelssohn y Juan Sebastian Bach,
en la colonia Vallejo de la delegaciéon G.A.M., ademas resalta por su
cercania con el Circuito interior (aproximadamente de 70 a 100 m en
linea recta hacia el sur).

El sitio se destaca por presentar los restos de lo que fueron
fabricas en algun tiempo, las cuales actualmente se encuentran en
franco abandono el cual se presume debido al crecimiento de la ciudad
y el cambio en la politica de uso de suelo.

La propuesta del centro geriatrico en este sito, se ve inspirada no
solamente por su buena ubicacion dentro de la delegaciéon y su
facilidad de acceso y comunicacién, sino que también permitiria al
mismo tiempo realizar un rescate urbano que potencie la zona y
facilite su transicion hacia el uso de suelo habitacional que se
pretende. De la misma manera permite renovar la imagen urbana del
contexto la cual actualmente se ve fuertemente deteriorada debido a
estos -eascarones” de desecho que ocupan el sitio.

Cabe sefalar que la situacion de uso habitacional en la manzana, no
se presenta como un problema para el desarrollo de un centro geriatrico,
ya que como se puede consultar en el Plan de Desarrollo Urbano, el uso
habitacional contempla la implantacién de ciertos servicios que permitan
un mejor desarrollo de la zona en un contexto general, como lo son
guarderia, asilos, parques, canchas deportivas, etc.

10.- Imagen aérea de Google maps

CENTRO GERIATRICO
DEFINICION
ARQUITECTONICA DE
LA DEMANDA
UBICACION

10
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

El terreno propuesto para el centro geriatrico se compone de un predio CENTRO GERIATRICO

y 2 fabricas abandonadas, ubicadas en la misma manzana, de igual DEFINICION
manera se propuso a consideracion, la insercién de un terreno ocupado = ARQUITECTONICA DE
actualmente por una casa habitacidon con comercio que permitiria unificar LA DEMANDA
el resto de los predios de manera mas coherente. UBICACION

De igual manera se propuso a consideracion la integracion de una
fabrica (en aparente funcionamiento), ubicada justo en la parte trasera de
la misma manzana, adicion con la cual se alcanzaria una integracién total
de la manzana vy el tejido urbano en el sentido de uso y se lograria el
rescate y potenciacion urbano que se propone de manera mas integral.

Se presentara de manera separada el analisis de los predios que
conforman el area final de la propuesta a fin de poder evaluar mejor el
area requerida para el proyecto y la que se encuentra disponible
actualmente.
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

Vista desde Bachy clave

Vista del terrenoy la casa hab.

Vista del terreno baldio

Vista interior fabrica 2

CENTRO GERIATRICO
DEFINICION
ARQUITECTONICA DE
LA DEMANDA
UBICACION

El costado norte de
la manzana de estudio
es donde se encuentra
la mayor porcion del
terreno que se puede
aprovechar para el
centro geriatrico, como
se puede observar, las
edificaciones que lo
ocupan actualmente se
encuentran en franco
abandono
contribuyendo a la
degradacion de la zona
y provocando que la
transicion hacia el uso
de suelo propuesto sea
mas lenta.

Vista desde Eje Central y clave

La implementacion
de un servicio para la
comunidad como lo
seria el centro
geriatrico dentro de
esta zona, no solo
beneficiaria a la
poblacion sino a la
ciudad en si misma.

Vista desde la calle clave

Cabe destacar que
debido a la buena
ubicacion de la colonia

. Vallejo dentro de la
Vista frontal de la casa hab. trama urbana del D.F.,
los servicios del centro
geriatrico incluso
podrian ser
aprovechados por
habitantes de las
delegaciones contiguas
Venustiano Carranza y
Cuauhtémoc.

Vista acceso fabrical 30



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

La carencia de espacios arquitectonicos especializados en el
tratamiento, médico, social, cultural y vivencial de los adultos
mayores ha provocado que espacios no concebidos originalmente con
estas funciones o bien con funciones similares, se conviertan en
receptores de este segmento de la poblacién.

Cabe mencionar que aunado a este requerimiento arquitecténico de
espacios especializados para las personas de la tercera edad, la
propuesta y el analisis que se han realizado permiten que el proyecto
propuesto se inserte en un entramado urbano deteriorado como lo es
la parte sur-poniente de la delegacion G.A.M., la cual por su ubicacién y
facilidades de conexion hacia el resto de la ciudad, es una zona que
debe figurar dentro de un plan de rescate urbano, en el cual un elemento
arquitecténico como lo es el centro geriatrico, se muestra como un
catalizador para la recuperacion de la zona y sus distintos usos.

CENTRO GERIATRICO
DEFINICION
ARQUITECTONICA DE
LA DEMANDA
REQUERIMIENTO

31



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

Como punto de partida hacia el programa arquitecténico del centro  CENTRO GERIATRICO
geriatrico, se analizaron los modelos de los centros de atencién con DEFINICION
los que cuenta el INAPAM actualmente y que comprenden dentrode si  ARQUITECTONICA DE
servicios de salud general y especializados enfocados a las LA DEMANDA
necesidades de la poblacion de la tercera edad.. ANALISIS DE

SOLUCIONES

Al mismo tiempo, la propuesta arquitectéonica contempla la EXISTENTES

integracion del servicio de atencién integral con el de albergue y
residencia diurna a fin de establecer un modelo integral de
atencién al adulto mayor que permita complementar los servicios
actuales y ayude a subsanar el déficit de espacios de atencion que se
presenta en la actualidad, especialmente con miras al desarrollo
demografico futuro.

Centros de atencién integral

—[.]JLos centros de atencidn integral estan dedicados al servicio
exclusivo de las personas adultas mayores de 60 afios de edad y mas,
para brindarles servicios de consulta médica general y especializada,
asi como estudios de laboratorio y gabinete médicos, para la
deteccion, control y seguimiento de las enfermedades frecuentes en
este sector de la poblacion [...]" 12

Albergues y residencias diurnas

—[.] ElI INAPAM tiene albergues y residencias diurnas que
proporcionan asistencia integral a los adultos mayores carentes de
apoyo familiar o recursos econdémicos, que les permitan cubrir sus
necesidades basicas y ser independientes.

En las residencias de dia reciben alojamiento temporal y en los
albergues, permanente, ademas de alimentacion equilibrada,
supervision geriatrica, terapia ocupacional y servicios de trabajo
social [...]" 12

A pesar de que el INAPAM, se muestra actualmente como la
institucion con mayor numero de recursos para la atencion de las
personas de la tercer edad, cabe mencionar que su alcance todavia se
aprecia corto para las necesidades futuras, puesto que en materia de
centros de atencion integral, cuenta con 3 espacios y en albergues
con 4 espacios dentro del Distrito Federal.

Como parte de la definicion arquitectonica de la demanda, se
analizaran también los lineamientos establecidos por la Secretaria
del Desarrollo Social para esta tipologia de edificio.

Es importante mencionar que este analisis no constituye el programa
arquitecténico, sino solamente una base para su planteamiento.

12- Pagina de internet del INAPAM, www.inapam.gob.mx/index/index.php?sec=26, 14/08/10 32
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CENTRO GERIATRICO
DEFINICION

ARQ. DE LA
DEMANDA

ANALISIS DE
SOLUCIONES
EXISTENTES

13

13- SEDESOL, Normas de equipamiento urbano, subsistema: Asistencia social, casa hogar para ancianos.
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
DEFINICION

ARQ. DE LA
DEMANDA

ANALISIS DE
SOLUCIONES
EXISTENTES

13

35
13- SEDESOL, Normas de equipamiento urbano, subsistema: Asistencia social, casa hogar para ancianos.



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO

h DEFINICION

SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO
SUBSISTEMA: Asistencis Socid [ DIF | ELEMENTO: C=s= Hogar para Anciznos ARQ- DE LA
4. PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL J ANDAEIIWS?SNI;:
A 65 CAMAS |B C SOLUCIONES
[ e || e || s EXISTENTES
COMPOHEHTE 5 ARQUITECTOHICOS Laoe | LGos | ossens | ovesos fLeess | Looal | osers | oeme G0 | LGOAL | QUS| s
LS HE& JLES HH & |LES HEL R
GOBIERND
DIRECCION(Z ) 1 59
SOLUNTARSDO 1 15
TRABAID SOCIAL YPSICOLOGLA a G 30
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SALADEESTAR 4 15 &0
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AREAS WERDES, PLAZAS Y HUERTO FAMILIAR 3873
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13- SEDESOL, Normas de equipamiento urbano, subsistema: Asistencia social, casa hogar para ancianos.



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

Durante el analisis de los servicios otorgados por las principales
instituciones de gobierno encargadas de servicios de salud y
asistencia social (INAPAM, SEDESOL), se ha podido observar un
déficit en los espacios destinados a la atencion de personas de la
tercera edad, a pesar de que se plantean varios programas de atencién
para suplir este déficit mediante los servicios existentes. Es importante
mencionar que de igual manera este déficit ha permitido a la iniciativa
privada incursionar en el rubro, logrando con esto contribuir a una mayor
satisfaccion de las exigencias sociales.

Se debe mencionar que aunque existe dicho déficit de espacios para
los adultos mayores, se han realizado acciones dentro de las
instituciones encargadas del sector salud y asistencia social, que
han permitido que los espacios existentes se conformen dentro de
estandares de funcionamiento (arquitecténico y de gestion) de
mayor calidad. (Dichos estandares son los que se han analizado
anteriormente, durante el capitulo referente a la definicion arquitectonica
de la demanda).

Dentro de este capitulo referente al proceso de conceptualizacion, se
analizaron los principales modelos de edificios enfocados a la atencién
de personas de la tercera edad, (principalmente aplicados en el sector
privado), asi como ejemplos de edificios analogos, tanto en sus
estandares arquitectonicos como de gestién, los cuales se referiran
principalmente dentro de nucleos sociales, en los cuales el desarrollo
demografico actual nos brinda una mirada de como afrontar el desarrollo
de México hacia el afio 2050, es decir los paises que actualmente ya
cuentan con un elevado porcentaje de poblacion mayor y que por lo
tanto se han visto en la necesidad de brindar soluciones a dicha
situacién en distintos ambitos incluido el arquitecténico

CENTRO GERIATRICO
PROCESO DE
CONCEPTUALIZACION
ANALISIS DE MODELOS

Principales
modelos
utilizados en
espacios para
personas de la 3?
edad en E.U.A.

Table 2-1 HOUSING TYPES AND SERVICES

Housing Type Ability Level Description

Managed public housing; Independent Self-contained units, may include meals; often
apartments for the elderly; government rent support; may include public
retirement housing* spaces

Congregate care apartments Semi-independent Resident capable of own personal care;

meals available; may include emergency staff

and social sepvices

Homes for the aged Semidependent Meals; personal and housekeeping assistance;
may be a nursing staff

Intermediate care; nursing homes Dependent Licensed practical nurse; meals; personal
assistance

24-hour skilled nursing facility Dependent Health-care facilities, 24-hour registered
nurse; all meals; housekeeping, social ser-
uire;,_phy;jo;heranu

=r

Geriatric hospital Dependent Acute care, diagnosis, medical supervision,

therapy

* Retirement Community—typically these offer two or more types of facilities. Often expensive, these age-segregated housing facilities 14

frequently emphasize leisure activities and a protected environment.

14. Carstens Diane Y., Site planning and design for the elderley, International Thomson Publisihing, 37

New York, U.S.A., 1993.
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Principales modelos utilizados
en espacios para personas de
la 37 edad en México (sector
privado)

ATENCION
PARCIAL
DURANTE EL DIA

ATENCION
INTEGRAL PARA
ADULTOS
MAYORES

ATENCION
INTEGRAL PARA
ADULTOS
MAYORES
DEPENDIENTES

15. Un nuevo horizonte con calidad de vida para los adultos mayores, ConSalud, consultores en salud.

CENTRO GERIATRICO
PROCESO DE CONCEPTUALIZACION
ANALISIS DE MODELOS

“[...] Son instalaciones que funcionan
como guarderias y que permiten que la
familia tenga atendidos a sus
dependientes adultos en una instalacion
segura y con un ambiente confortable,
que cuente con areas y equipamiento

que permiten la convivencia y la
integracion de los usuarios y el acceso a
facilidades para atencion y control de

enfermedades crénico degenerativas,
actividades fisicas, recreacionales,
educativas y culturales, asi como
también la provision de los alimentos
correspondientes al horario, de acuerdo
a controles nutriolégicos [...]” 15

“[...] Son unidades de atencién en las
que los adultos mayores residen de
tiempo completo y que cuentan con
instalaciones tipo hotel, que permiten

dar el hospedaje individualizado, los
alimentos y los servicios
complementarios, disponiendo ademas

de areas especificas para comedor,
recreacion, actividades fisicas 'y
culturales y area de control médico [...]”
15

“l...] Este tipo de unidades
corresponde a unidades de caracter
médico en las cuales el adulto mayor
reside de tiempo completo y se le brinda
hospedaje, alimentos, servicios

complementarios y atencion médica;
existen unidades genéricas y
especializadas de acuerdo al tipo de

padecimiento. Cuentan con atencién
médica y de enfermeria y en cuanto a sus
areas adicionales en las que se pueden
desempefar ciertas actividades de
convivencia o de practicas recreacionales,
fisicas o culturales [...]” 15

38
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CENTRO GERIATRICO
PROCESO DE
CONCEPTUALIZACION
ANALISIS DE MODELOS

ATENCION PARCIAL
DURANTE EL DiA

ATENCION INTEGRAL ATENCION INTEGRAL
PARA ADULTOS PARA ADULTOS
MAYORES MAYORES

DEPENDIENTES

Modelos Atencion parcial durante el dia Atencion integral para adultos mayores |Atencion integral para adultos mayores dependientes
Espacios Vestibulo ¢/ médulo de control Vestibulo ¢/ médulo de control Vestibulo ¢/ médulo de control
Sala de espera c/ sanitarios Sala de espera ¢/ sanitarios Sala de espera c/ sanitarios
Area administrativa Area administrativa Area administrativa
Vestidores empleados Vestidores empleados Vestidores empleados
Zona de lectura Saldn de juegos y tv. Saldn de juegos y tv.
Salon de juegos y Lv. Area de trabajos manuales Area de trabajos manuales
Salén de usos multiples Cocina y bodega Comedor ¢/ sanitarios
Area de trabajos manuales Comedor ¢/ sanitarios Cocina y bodega
Area de acond. Fisico Area de acond. Fisico Zona de hospedaje
Comedor ¢/ sanitarios Tienda de convivencia Capilla ecumeénica
Area jardinada (opcional) Area jardinada Area jardinada
| Cocina y bodega Area médica con consutorio
| Area médica (odontoldgica)
| Area de emergencias
| Zona de hospedaje

En esta tabla referente a la clasificacion de tipos de habitar para los adultos mayores, se sefialan tres
clasificaciones que corresponden a los modelos mas utilizados en el sistema (privado) mexicano
para la atenciéon de personas de la tercera edad, se remarcan los espacios que de acuerdo a la
informacion recabada se modifican de acuerdo a los distintos niveles de atencién. Esto con el fin de

identificar las diferencias que se requieren integrar para poder alcanzar un modelo arquitectonico integral
como el que se pretende.

39
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El estudio de los principales modelos arquitectdnicos que se emplean = CENTRO GERIATRICO

para la satisfaccion de las necesidades especificas a las personas de la PROCESO DE
tercera edad, permite observar que una integracion de los servicios CONCEPTUALIZACION
(principalmente los empleados en México), es viable. A continuacion se ANALISIS DE
presentan algunos referentes de disefio (analogos) investigados que ANALOGOS

permitiran observar caracteristicas definitorias para la determinacion del
programa arquitecténico.

MAPLE KNOLL VILLAGE, OHIO, E.U.A.

10
—[.]Maple Knoll village, Ohio: Modelo de asilo desarrollado como

un complejo separado para promover la imagen de la vivienda

independiente. Las areas de cuidado intermedio y de enfermeria se

establecen en alas separadas; los espacios comunes compartidos

(sala de convivencia, capilla, terapia y espacios al exterior) proveen

oportunidades para la interaccion. Proyecto desarrollado por: The

Gruzen partnership, architects and planners, New York. Landscape

architect: M. Paul Friedberg and associates, New York [...]" 14

14. Carstens Diane Y., Site planning and design for the elderley, International Thomson Publisihing, 40
New York, U.S.A., 1993.
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CASA DE CAMPO Y HOSPITAL FUNDACION DE CENTRO GERIATRICO
CINE Y TELEVISION, E.U.A. PROCESO DE
CONCEPTUALIZACION

—[.]Propuesta preliminar para la casa de campo y hospital de la ANALISIS DE
fundacion de cine y television: El sitio se zonificod en un gradiente ANALOGOS

en base al nivel de cuidado, adyacencia de servicios requeridos
similares y potencial compartido [...]" 14

Acute
Cottages . — Hospital and Clinic
Postacute
Main Entrance ]

(security gate)

Activity Space
and Dining

— Intermediate/Supported
Pedestrian Spine
[covered)

Independent/Retirement
Housing
14
Recreation Center
.'. /,"
\/f
14. Carstens Diane Y., Site planning and design for the elderley, International Thomson Publisihing, New a1

York, U.S.A., 1993.
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REGENTS POINT, CARE RETIREMENT CENTRO GERIATRICO
COMMUNITY, PASADENA, E.U.A. PROCESO DE
CONCEPTUALIZACION

ANALISIS DE

ANALOGOS

Medical and Personal Care

— Park —

Town House Cluster with Central “Neighborhood™
Recreation Center/Laundry

“Pavilion’” and Main Arrival Court—Services
and Activity Space

Recreation Center

Apartments
(semi-independent) 6-18.
Regents Point—a continuum ¢
ﬁ retirement community.
Neptune and Thomas Associc

/ 0 50 100 200° e Architects, Pasadena. 14

—[.] Regents point — a continuum of care retirement
community. Neptune and Thomas associates, architects,
Pasadena [...]" 14

14. Carstens Diane Y., Site planning and design for the elderley, International Thomson Publisihing, 42
New York, U.S.A., 1993.
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SUN CITY, TAKATSUKI, JAPON CENTRO GERIATRICO
PROCESO DE

—I[.] Sun city Takatsuki, Takatsuki, Japén, El Sun city Takatsuki es CONCEPTUALIZACION
una de las primeras comunidades de jubilados plurifamiliares de Japon... ANALISIS DE
El complejo consiste en 24 unidades de vivienda asistidas, 91 unidades ANALOGOS

de vivienda independientes y 68 unidades especializadas en cuidados y
demencia senil.... La planificacion del edificio aplica el concepto de
-vencindarios” apequefia escala.... Tanto si los residentes viven en
unidades independientes como en las de cuidados especiales, deberian
lograr compartir su vida dirara con no mas de 10 — 15 vecinos antes de
aventurarse a relacionarse con el resto de la comunidad [...]”16

16. Mostaedi Arian, Homes for senior citizens, publishers: Carles Broto and Josep Maria Minguet,
Barcelona, Espania, p.p. 20 - 33
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16. Mostaedi Arian, Homes for senior citizens, publishers: Carles Broto and Josep Maria Minguet, a4
Barcelona, Espania, p.p. 20 - 33



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

Es importante sefalar en este punto del documento de tesis, los
conceptos urbano — arquitectéonicos propios que guian el proyecto
para el centro geriatrico.

Dichos conceptos son la base de la propuesta urbano -
arquitectdnica, la cual solo puede entenderse como un reflejo directo
de las necesidades planteadas en la fundamentaciéon (de manera
muy general, el déficit existente en espacios especializados para la
atencion de personas de la tercera edad).

Estas necesidades se ven acompanadas sin duda de limitantes
en lo econdmico, lo sustentable, lo funcional, etc. Por lo cual estos
conceptos urbano - arquitectonicos pretenden clarificar como el
proyecto integra las distintas limitantes en un proyecto que de manera
Optima permita resolver las necesidades planteadas de forma realista.

Los conceptos se presentan a continuacion:

En lo social...

El proyecto del centro geriatrico, se fundamenta y responde
directamente a una problematica social. Como se ha mencionado en
este documento, la creacion de espacios especializados en la atencién
de personas de la tercera edad, no es la solucion al problema actual y
futuro de desarrollo demografico en Meéxico, sin embargo la
participacién de la arquitectura en este ambito es basica para alcanzar
una solucion integral.

Si esta intervencion es oportuna permitira que dicha soluciéon no
sea una idea futura, sino un plan en proceso.

En lo arquitecténico...

El proyecto se integra a partir de la idea de generar espacios
disefnados especificamente para personas de la tercera edad, en
los cuales estas puedan desarrollar esta etapa de su vida de forma
aceptable, esto mediante consideraciones arquitectonicas como son
espacios de esparcimiento, espacios de trabajo, espacios habitacion
con un apropiado grado de privacidad. Todas estas consideraciones
arquitecténicas pretenden modificar la concepcidon actual de los
espacios para las personas de la tercera edad. Espacios que
generalmente se adaptan para este fin pero que no fueron originalmente
disenados con este propésito y que por lo tanto carecen (generalmente)
de las consideraciones arquitectonicas planteadas para un buen
funcionamiento.

En lo arquitectonico se pretende disefiar un espacio pensado
para las capacidades y necesidades de los adultos mayores.
Generar arquitectura para una etapa de la vida en la que el
habitante del espacio requiere de condiciones especificas para
alcanzar un adecuado desarrollo.

CENTRO GERIATRICO
PROCESO DE
CONCEPTUALIZACION
CONCEPTOS GUIA
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En lo urbano...

La eleccion del sitio propuesto para el centro geriatrico no es
fortuita ni un mero capricho, por el contrario, el concepto urbano se
aborda desde dos angulos en este proyecto:

-Implementacién de un espacio de servicios en el entramado urbano
deteriorado.
-Revitalizacién de un area urbana

Como se ha demostrado, en la fundamentacién, la delegacién
Gustavo A. Madero, se presenta como un excelente campo de prueba
para la implementacion de un modelo arquitecténico como lo es el
propuesto en esta tesis, sus condiciones demograficas y urbanas le
otorgan un caracter idoneo para alojar una edificacion de este tipo, ya
que de ser positivo el resultado de implantar dicho espacio en la
delegacién, seria beneficioso para la poblacion no solo de la delegacion,
sino que permitiria observar los aciertos y errores cometidos a fin de
poder repetirlos o suprimirlos en futuros proyectos en otras partes del
pais.

En cuanto a la revitalizaciéon de area urbana, cabe sefalar que el
sitio escogido se presenta como ideal para dicha intencidn, ya que su
ubicacion centralizada en el area urbana de la Zona Metropolitana del
Valle de México, asi como los cambios de uso de suelo que ha sufrido
la zona, permiten que una edificacién de servicios como lo es el centro
geriatrico, fomente el rescate de la zona por parte de los diversos
actores de la sociedad, los cuales al reconocer los beneficios generados
en la zona habran de propiciar su renovacion en vivienda, equipamiento,
comercio, etc.

Rescatar una porcion de ciudad con tantos beneficios es parte
importante del concepto urbano que se contempla en el proyecto.
Donde el objeto arquitectéonico responde a su entorno de manera
directa en lo estético y lo funcional.

En lo sustentable...

Dentro de los temas de actualidad en arquitectura, cabe destacar la
cada vez mas fuerte conciencia sustentable que se ha desarrollado,
principalmente en los ultimos afos. Naturalmente este tema no me es
desconocido, ademas de que personalmente siempre he tenido
inclinacion hacia la utilizacion adecuada de los recursos para el
desarrollo de las actividades humanas en cualquier ambito.

El concepto de sustentabilidad, de manera general puede dividirse en
dos ramas:

-Sustentabilidad por medios pasivos
-Sustentabilidad por medios activos

CENTRO GERIATRICO
PROCESO DE
CONCEPTUALIZACION
CONCEPTOS GUIA
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Hago esta diferenciacion ya que creo que para que un proyecto
arquitecténico en la actualidad sea exitoso, este debera ser capaz de
entender la forma en que interactuan las diversas variables que lo
integran a fin de satisfacer las necesidades que pretende cumplir
de manea o6ptima. En el caso del centro geriatrico podemos senalar
que dichas variables, condicionan el proyecto para la implementacion
del concepto de sustentabilidad, el cual no por eso se pierde de la
propuesta sino que debera ser capaz de acoplarse dentro de las ramas
que lo integran al disefo arquitecténico.

Dicho esto, se sefala que uno de los concepto guia del proyecto
es el de la sustentabilidad por medios pasivos, ya que al
encontrarse estos inmersos en un correcto disefio arquitecténico,
permiten que la sustentabilidad del proyecto sea factible desde el
punto de vista econémico y social, al mismo tiempo que en su
aporte sustentable contribuye al desarrollo de las actividades
humanas en un apropiado equilibrio con el medio ambiente.

En lo econémico...

Entender el concepto econdmico de un proyecto, asi como lo que esto
implica para que sea factible individual y colectivamente, es un aspecto
basico para su éxito. Los nuevos esquemas de inversion utilizados
generalmente en obra publica, como son los -esquemas PPS”, (Pago
por Prestacion de Servicios), han demostrado ser eficaces para el
desarrollo de obras de infraestructura que de otra forma no podrian ser
realizadas en el momento, esto a través del fomento en la interaccion de
capitales privados y publicos.

Es por esto que dentro del concepto econdmico del centro geriatrico,
se plante6 desde un principio un esquema financiero de este tipo, el
cual permita que se realice un proyecto con estas caracteristicas, de
manera oportuna, con lo cual no solo se obtiene el valor de la
edificacién misma y los servicios que esta brinda, sino que nos permite
evaluar el funcionamiento de esta tipologia arquitecténica con
antelacién a que el problema sea mucho mayor.

Un correcto concepto econémico, trabaja a favor de un espacio
arquitectéonico que habra de ser capaz de funcionar como una
unidad para abastecer sus necesidades de desarrollo sin estar
limitado y detenido en este proceso por factores uUnicamente
externos.

CENTRO GERIATRICO
PROCESO DE
CONCEPTUALIZACION
CONCEPTOS GUIA
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« - CENTRO GERIATRICO
[...] El reto es proveer un paquete total de vivienda que responda PROCESO DE

a la amplia gama de variedades de aquellos envueltos en el 4

proceso de envejecimiento, ofreciendo soporte, variedad, reto y CONCEPTUALIZACION

oportunidades para el control e independencia en la vida diaria, pero no PROPUESTA HACIA EL

a través de soluciones preestablecidas [...]” 14 ARQUI::(?SOR?:\II:":IS
“[...] La provision de espacios de vivienda para las personas de

la tercera edad presenta muchos retos de disefo especiales, tales

como la necesidad dual de proveer soporte para el fragil cuando es

necesario, mientras se ofrecen retos para los residentes mas capaces.

[...]” 14

El planteamiento del programa arquitectonico pretende a través
de la investigacion de la problematica, el sitio, el objeto
arquitectonico y la propuesta particular, ofrecer una solucion real
al problema de la transicion demografica que se experimenta
actualmente en México y que, (por lo menos) en el ambito
arquitecténico se mantiene carente de soluciones oportunas para la
actualidad y para el planeamiento futuro.

Para esto se propone incorporar no solo los elementos
establecidos dentro de la normativa, sino que se pretende rescatar
estos en el sentido que parezca correcto mientras que se
complementan con las conclusiones establecidas mediante la
investigacion de los referentes de disefo. Buscando lograr con esto
un modelo que permita una atencion integral del adulto mayor en los
distintos aspectos que caracterizan dicha etapa de la vida.

Se incorpora a este documento de fundamentaciéon lo que se
establecié como programa arquitecténico definitivo, el cual refleja
los cambios naturales con respecto al programa arquitectonico
preliminar que se desarrollé durante el transcurso del proyecto para el
centro geriatrico durante el trabajo realizado en el seminario de
titulacion 1y I1.

Dichos cambios se presentan como natural consecuencia de una
evolucién del proyecto arquitectonico desde su planteamiento
preliminar, hasta su conclusién ejecutiva, los cuales sin duda no
hubieran sido posibles sin el apoyo y el seguimiento de parte de todos
aquellos involucrados en su desarrollo.

14. Carstens Diane Y., Site planning and design for the elderley, International Thomson Publisihing,
New York, U.S.A., 1993. 48
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El proyecto...

El centro geriatrico se consolida partiendo de la investigacion y
el andlisis de la misma.

Su intencion. Ofrecer a los habitantes un espacio digno y
confortable, disefiado especialmente considerando sus
necesidades y limitantes particulares, premisa basica para facilitar el
desarrollo de su vida dentro de la etapa que representa la tercera edad.

A grandes rasgos y esperando que para el lector, los planos
arquitecténicos que componen a este documento sean lo
suficientemente claros para expresar las ideas que dirigen el proyecto,
solamente mencionaremos los aspectos claves que definen al proyecto.

El sitio... Como se ha dicho, es base para el desarrollo exitoso del
proyecto, no solo parte del entendimiento del espacio requerido para
establecer una edificacidon especifica, sino que se entiende el sitio en su
componente particular y de grupo, es decir. El sitio, responde tanto al
espacio arquitectonico que habra de albergar, como al espacio urbano
que lo alberga.

El sitio, se convierte en parte del entramado urbano y ayuda, (en
este caso), a su regeneracion, rescata una parte de la ciudad y le
otorga un uso, que propicia su reintegracion a la ciudad. Al ser el centro
geriatrico, un espacio de equipamiento, fomenta que el entorno se
desarrolle como se desea.

El proyecto... se define en dos niveles, pensando en la facilidad de
movimiento de los habitantes a través de los diferentes espacios que
conforman el centro geriatrico. Su distribucién obedece al principio
de generar un espacio confortable y funcional que permita
distanciar la sensacion de los usuarios de habitar un espacio que
es su hogar y no lo es, al mismo tiempo. La idea, es lograr un
espacio de confort tal que el habitante no se sienta por completo
dentro de una institucién, sino de un habitar. Al mismo tiempo, este
espacio debera ser capaz de ofrecer espacios de recreaciéon y
ocupacion acordes con el desarrollo de las personas en la tercera
edad. Espacios como son las salas de dia, el saldén de usos multiple, el
taller, los huertos de hidroponia, etc., se presentan como el
complemento légico para lograr el cumulo de actividades deseadas.

Al mismo tiempo, el centro complementa sus funciones al
integrar un centro de atencion médica, enfocado particularmente a
los trastornos sufridos por el cuerpo durante la tercera edad. Este
anexo, representa la parte primordial de comunicacion entre el centro y
su entorno, ya que buena parte del trabajo médico realizado en este
espacio, no solo se dirige a los habitantes del centro, sino que habra de
extenderse a los habitantes del entorno inmediato e incluso
metropolitano.

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
DESARROLLO DE LA
PROPUESTA
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Para distinguir las distintas funciones planteadas, la edificacion que
conforma al centro geriatrico, se puede dividir en tres edificios
principales.

El edifico “A”, aglomera los espacios de habitaciéon para las
personas fisica y mentalmente independientes que residen en el
centro geriatrico. Durante el desarrollo del proyecto, se establecio
como la mejor solucion, el contar con dos modulos tipo que albergan a
los habitantes del espacio. Dichos moédulos, responden directamente a
las necesidades y capacidades que pueden presentar distintos grupos
conformantes de la poblacion de la tercera edad. Este tipo de
consideraciones, permite que el espacio sea mas adaptable en cuanto a
recibir a diferentes grupos de personas, ya sea que cuenten con los
medios para financiar los servicios generales del centro o no.

El edificio “B”, se dedica a los servicios generales. Como el
espacio central del conjunto, este espacio alberga los servicios
generales que se requieren para lograr el funcionamiento deseado
y necesario. Tanto los servicios basicos como son comedor, salas de
visita, vestibulo, etc. Como los espacios complementarios para lograr un
Optimo proyecto arquitecténico, (Huertos de hidroponia, taller, salén de
usos multiples, etc.), se contemplan en este volumen. Cabe mencionar,
que el edificio -B”, también alberga un conjunto de espacios hibridos,
como son el espacio de consulta y atencién médica. Las caracteristicas
particulares del espacio médico se consideraron dentro del edificio B,
ya que este es el encargado de generar los espacios de comunicacion
entre el interior y el exterior del centro geriatrico. No debemos olvidar
que es primordial que el centro geriatrico se relacione con su entorno
inmediato y metropolitano para su éxito, por lo tanto el servicio médico
para alcanzar una optima utilizacion debera ser publico y privado al
mismo tiempo.

El edificio “C”, se enfoca en la atencién médica especializada.
Concentra en si los espacios de atencion y vivienda de las personas en
la tercera edad que ya no cuentan con las capacidades necesarias para
realizar sus actividades de manera independiente, al mismo tiempo que
requieren de supervision y cuidados médicos enfocados.

El conjunto se integra en una envolvente de espacios verdes, que
brindan los estandares de confort deseados a los espacios
interiores, establecen una relacion entre lo natural y lo artificial que
complementa los servicios disefiados para los habitantes.

En cuanto a la componente estructural se puede mencionar que el
sistema elegido fue a base de una estructura de acero, la cual brinda
ventajas tanto en el tiempo de edificacion como en la capacidad de
carga. Se puede mencionar también que el terreno elegido no presenta
gran capacidad de carga (por encontrarse ubicado en la zona | de la
clasificacién dada por el R.C.D.F., por lo cual una estructura ligera como
lo es la estructura de acero respondia mejor a las condiciones del
terreno.

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
DESARROLLO DE LA
PROPUESTA
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En cuanto al detalle y de manera somera, el centro geriatrico se
enfoco en generar espacios acordes a su funcion, los cuales reflejen la
importancia del la edificacién y le permitan seguir siendo viable en sus
consideraciones econémicas.

Las instalaciones, que se consideraron abarcaron desde lo basico
hasta lo especializado, teniendo siempre en cuenta el factor de
sustentabilidad. Se implementaron (como se ha mencionado
anteriormente), sistemas como son instalaciones para la recolecciéon de
aguas pluviales y de reutilizacion de agua, pre-calentadores solares, y
un disefio basado no solo en el funcionamiento de la edificacion desde
el punto de vista individual, sino desde la escala urbana y ecolégica.
Esto mediante una adecuada disposicion de los espacios conformantes,
(que como se podra analizar en los planos anexos), responde al
recorrido solar y a la direccién de los vientos dominantes.

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
DESARROLLO DE LA
PROPUESTA
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Como parte del trabajo realizado durante el desarrollo del proyecto, se ~CENTRO GERIATRICO

realizaron perspectivas en computadora (renders), con la finalidad de PROYECTO

mostrar la forma en que se trabajaron los conceptos guia de manera ARQUITECTONICO

general. PERSPECTIVAS
Vista en isométrico del conjunto Perspectiva de fachada principal

Area verde para esparcimiento en edificios de habitacion “A” 36
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Detalle en fachada principal Vista en perspectiva del conjunto

Area verde entre edificios de habitacion “A” 57
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Area verde en servicios Vista exterior hacia el edificio “C”

Area verde contigua a salas de dia, en edificio “A” 58
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
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PROYECTO

PLANO 1.- AQ-00 / PLANTA ARQUITECTONICA DE CONJUNTO.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 2.- AQ-00’° / PLANTA DE ZONIFICACION EDIFICIOS CENTRO
GERIATRICO.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) ‘o
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 3.- AQ-01 / PLANTA BAJA ARQUITECTONICA, PLANTA
PRIMER NIVEL ARQUITECTONICA.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) -
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 4.- AQ-01° / PLANTA BAJA EDIFICIO «A».

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 5.- AQ-01” / PLANTA BAJA EDIFICIOS «B» / «C».

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 6.- AQ-02’ / PRIMER NIVEL EDIFICIO «An».

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 7.- AQ-02” /| PRIMER NIVEL EDIFICIOS «B» / «C».

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 8.- AQ-02 / PLANTA OBRAS EXTERIORES, PLANTA DE
AZOTEAS.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) ‘e
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 9.- C/F-01 /| CORTES ARQUITECTONICOS, FACHADAS
ARQUITECTONICAS.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) -
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 10.- C/F-01” /| FACHADAS ARQUITECTONICAS.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
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PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 11.- C/F-01’/ CORTES ARQUITECTONICOS.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)

69



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 12.- CF-01 / CORTES POR FACHADA 1, 2, 3, 3’

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 13.- CF-02 /| CORTES POR FACHADA 4,5, 6, 7

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 14.- DET-01 / DETALLES ARQUITECTONICOS PERSIANA EN
FACHADA PRINCIPAL.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) -
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 15.- DET-02 /| BANOS A DETALLE EN CUERPO «A», MODULO
1, MODELO 1

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) =
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 16.- DET-04 /| BANOS A DETALLE EN CUERPO «A», MODULO 2

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 17.- DET-05 / DETALLES DE CAJILLO EN PLAFOND.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 18.- ALB-02 / ALBANILERIA EN EDIFICIO «B» /| «C», PLANTA
BAJA.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) 6



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 19.- ALB-03 / ALBANILERIA EN EDIFICIO «A», PLANTA 1ER
NIVEL.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) .



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 20.- CIM-01 / PLANTA CIMENTACION.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 21.- ES-01 / PLANTA BAJA ESTRUCTURA, PLANTA 1ER
NIVEL ESTRUCTURA.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) -



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 22.- DEST-01 / DETALLES TIPO EN ESTRUCTURA DE ACERO.
(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 23.- DEST-03 / DETALLES TIPO EN ESTRUCTURA DE ACERO.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 24.- AC-02 / ACABADOS EDIFICIOS «B» /| «C» PLANTA BAJA.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 25.- AC-03 / ACABADOS EDIFICIO «A», PLANTA 1ER NIVEL.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 26.- Al-01 / ALZADOS INTERIORES.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 27.- Al-02 /| ALZADOS INTERIORES.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 28.- CA-01 / CARPINTERIAS EN HABITACIONES
INDEPENDIENTES.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) 26



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 29.- CA-04 /| CARPINTERIAS EN HABITACIONES
INDEPENDIENTES.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) 97



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 30.- E-01 /| ESCALERAS EN HABITACIONES
INDEPENDIENTES.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) 2s



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 31.- E-02 /| ESCALERA EN VESTIBULO DE ACCESO.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 32.- K-01 / CANCELERIA Y HERRERIA.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 33.- H-01 / CANCELERIA Y HERRERIA.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 34.- V-01 / VENTANERIAS EN HABITACIONES
INDEPENDIENTES.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) 9



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 35.- V-05 / VENTANERIAS EN HABITACIONES
INDEPENDIENTES.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) 93



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 36.- PT-01 / PUERTAS P.B., PUERTAS 1ER NIVEL.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 37.- IH-01 / INSTALACION HIDRAULICA, PLANTA BAJA Y 1ER
NIVEL.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) o5



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 38.- 1S-01 / INSTALACION SANITARIA, PLANTA BAJA Y 1ER
NIVEL.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) o6



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 39.- IE-03 / ILUMINACION Y ALIMENTACION, PLANTA 1ER
NIVEL EDIFICIO «An».

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) 97



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 40.- IE-04 / ILUMINACION PLANTA BAJA, EDIFICIO «B» Y

«C».

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) o3



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 41.- IP-01 /| DRENAJE PLUVIAL (RECUPERACION), PLANTA
BAJA.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) 9



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 42.- IAZ - 01 / PLANTA DE INSTALACIONES Y EQUIPO EN
AZOTEAS.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) 100



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 43.- GM-01 /| GASES MEDICINALES EDIFICIO «C».

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO)
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CENTRO GERIATRICO
PROYECTO
ARQUITECTONICO
PLANOS DEL
PROYECTO

PLANO 44.- AA-01 /| EXTRACCION Y AIRE ACONDICIONADO, PLANTA
BAJA Y 1ER NIVEL.

(VER CARPETA: «<PLANOS» EN DISCO COMPACTO) 109



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

Dentro del programa de trabajo establecido para la realizacion del CENTRO GERIATRICO

proyecto del centro geriatrico, se contemplé como parte fundamental FACTIBILIDAD
en el proceso de desarrollo de un proyecto de arquitectura, las FINANCIERA
consideraciones econémicas referentes al mismo. CALCULO DE

HONORARIOS Y
ANALISIS DE
PREFACTIBILIDAD

Para entender dichas consideraciones econémicas se realiz6 en
primera instancia el calculo de los honorarios con base en lo
establecido por el arancel del Colegio de arquitectos de México (CAM-
SAM), el cual permitié vislumbrar la ganancia obtenida por la realizacion
de un proyecto ejecutivo con las caracteristicas del mismo. El monto
definido fuede $ 3,508,178.27 MXN

HONORARIOS

SUPERFICIE TOTAL POR CONSTRUIR EN METROS
3,223.00(CUADRADOS
FACTOR PARA LA SUPERFICIE POR CONSTRUIR

FACTOR CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS COMPONENTES ARUITECTONICOS DEL CARGO
7.004|CONTRATADO.

$68,787.81|POR COMPLEJIDAD h + 2%

ulll $3,508,178.27[TOTAL DE HONORARIOS 17

Una vez establecido el monto de los honorarios que se obtendrian por
la realizacién del proyecto, se realizé un analisis de costo beneficio o
de pre-factibilidad, el cual actualmente es una herramienta basica
anterior al desarrollo o emprendimiento de cualquier proyecto
arquitectonico.

Como se ha demostrado, la falta de analisis de pre-factibilidad como el
realizado, ha resultado en muchas ocasiones, en la creacién de
espacios que no funcionan dentro de un marco econémico adecuado
para que su funcionamiento sea redituable y al mismo tiempo cumplan
con la demanda de servicios que la sociedad requiere. Un estudio de
pre-factibilidad nos alimenta precisamente con estos datos, los cuales
sin duda influyen directamente en el disefio del espacio, ya que la
finalidad de cualquier espacio construido es que su uso sea Optimo no
solo al momento de su creacion, sino en el transcurso de su vida util.
Cabe mencionar que el esquema de los espacios de habitacion dentro
del centro geriatrico sufri6 adecuaciones de consideracion,
precisamente en base a los datos que se aportan dentro del estudio de
pre-factibilidad, esto debido a que el numero y disposicion de estos esta
directamente relacionada a la demanda que habra de tener el grupo
social actual y futuro. Permitiendo con esto que tanto los espacios
habitables como los servicios ofrecidos en el centro, se mantengan en el
tiempo sin requerir de ingresos mayores a los que se contemplan para
poder funcionar. A continuacién se presenta el trabajo realizado dentro

del estudio de pre-factibilidad.
103
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

El analisis de pre-factibilidad, es un proceso que se desarrolla en
distintas etapas y que se determina a partir de los diferentes
elementos que conforman la construccién y operacion de una
edificacién. La factibilidad de dicha edificacion parte de ser construida
y operada con la intencién de generar una ganancia, otorgar un servicio
publico, etc., al mismo tiempo que es capaz de abastecer sus
necesidades conforme a un esquema de trabajo preestablecido. Es
decir habra de ser econdmicamente auténoma o podra recibir apoyos
privados o publicos, pero estos deberan siempre estar contemplados
dentro de su esquema de funcionamiento, con lo cual la edificacion y
sus servicios se mantienen factibles durante su tiempo de vida util.

A manera de resumen para poder explicar el proceso y mostrar los
datos que se recogieron durante el analisis de pre-factibilidad se anexan
dentro de este documento las tablas de calculo realizadas para
determinar el costo beneficio del proyecto para el centro geriatrico.

Presupuesto de construccion

CENTRO GERIATRICO
FACTIBILIDAD
FINANCIERA
ANALISIS DE
PREFACTIBILIDAD

5 Director Responsable de Obra Demolicion - 0.00% - $Bm2

i} Corresponsable en Disefio Urbano Arquitectdnico - 0.00% - §6m2

7 Corresponsable en Instalaciones 402875 8.20% 48,345.00 $15m2

8 Corresponsable Estructural 402875 8.20% 4834500 $15mz2

g Director Responsable de Obra Nueva 671458 13.66% 8057500 $25m2

10 Estudio Impacto Ambiental - 0.00% - $25m2

11 Licencia Demolicion - 0.00% - §75m2

12 Alinemiento y nimero oficial, certificado uso de suelo 416.67 0.85% 500000 codigo financiero

13 Licencia de construccion 456592 9.29% 5479100 $17m2

14 Apravechamiento de vialidad - 0.00% - §$50m2

15 Factibilidad D.G.C.OH. 1342917 27.32% 161,150.00 $150 m2

16 Aportacién CFE 1342917 27.32% 161,150.00 $150 m2

17 Contrato Luzy Fuerza del Centro - 0.00% compafiia de luz

18 Pago por consumo de luz - 0.00% - compafiia de luz

19 Tramites y Gestiones 254727 5.18% 30,567.28 8% sobre pago de tramites
20 Manifestacién de Terminacion de Obra - 0.00% - codigo financiero

21 Avaldo Inmaobiliario - 0.00% - 25al millar

22 Regimen de condominio - 0.00% - §$85m2

23 Regimen de condominio deptos - 0.00% - $3500 depto

total permisos T 4917227 100.00% 589,.923.28

26 proyecto ejecutivo 28658333 98.03% 343900000 aranceles

27 + factor complejidad h+ 2% 5,750.00 1.97% 69,000.00 aranceles

28 provecto de exteriores H+10% - 0.00% - aranceles

total proyectos T 29233333 100.00% 3,508,000.00

29 construccion 2508542917 76.31% 31,145,150.00 costo directo

30 indirectos, utilidad y honorarios del constructor 570,894 42 16.78% 6,851,833.00 22%

3 imss e infonavit 10381717 3.05% 1,245,806.00 4% de construccidn
32 placa sindicato 1,250.00 0.04% 15,000.00  segun pardmetros utilizados en el medio
33 gratificaciones varias - 0.00% - mordidas

34 imprevistos 12877146 3.82% 1,557,257 50 5% de obra

total construccion 3401,262.21 100.00% 40,815,146.50 |

El presupuesto de construccion es aquel en el que se hacen las
consideraciones generales que influyen en la construccion de un
proyecto, como se podra observar para el analisis se clasificaron
dichas consideraciones en tres grupos: Costo de permisos para la
construccion, costo del proyecto arquitectdnico ejecutivo, costos de
construccion en base a valores paramétricos.

17. Estudio de pre-factibilidad, realizado en colaboracion con el Arg. Raul del Palacio, UNAM,

Facultad de arquitectura, taller: Jorge G. Reyna, 2010
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

La estructura de la inversién presenta el analisis de los ingresos CENTRO GERIATRICO

que las actividades dentro del centro geriatrico habran de aportar FACTIBILIDAD
para el mismo, de esta forma se puede establecer la ganancia total que FINANCIERA
habra de generarse de manera mensual, la cual se utiliza para hacer las ANALISIS DE
proyecciones de costo beneficio a 10 afos, en las cuales se observa si PREFACTIBILIDAD

el conjunto de actividades ofrecidas dentro de los valores reales de
ingreso habran de ser suficientes para aportar los ingresos necesarios
para una correcta operacion del centro geriatrico.

Estructura de la inversion

Centro geriatrico
Premisas

Costo de terreno costo/ m2 costo/ m2 m2
usd $
Ingresos total total estudio de mercado
usd pesos

Ingreso consuttorios $ 2240000 § 26880000 § 200.00

Laboratorio $ 3360000 $ 40320000 $ 600.00

Farmacia $ 125000 $ 1500000 % 15,000.00

Renta habitaciones $ 8993333 $ 1,078,00000 §  1,078,00000

Total de ingresos mensuales $ 14708333 $ 1,765,000.00

Renta promedio cama $ 13.475.00

Calculo para incremento de rentas 175%

usd incidencia observaciones
tipo de cambio 12.00 %

terreno con servicios 136991342 19 64% 16,438 96100 terreno existente
gastos notariales 109,593.07 157% 1,315,116.88 8% del costo del terrenc (codigo financiero)
permisos y licencias 49160.27 0.70% 589.923.28 viene de presupuesto construccion
estudios y proyectos 292 33333 419% 3508,00000 aranceles cam sam
construccion 259542917 37.21% 31,145,150.00 segin parametros de construccidn
indirectos, utiidad y honorarios del consfruct 570,994 42 8.19% 6,851,933.00 viene de presupuesto construccion
imss e infonavit 10381717 1.49% 1,245,806.00 viene de presupuesto construccion
placa sindicato 1,250.00 0.02% 15,000.00 viene de presupussto construccion
gratficaciones varias - 0.00% - viene de presupuesto construccion
imprevistos 12977146 1.86% 1,557,257 50 viene de presupuesto construccion
maquinaria (equipo fijo mayor) 63788542 9.14% 165462500 cisterna y tangue elevado
mobiliario y decoracion 63788542 9.14% 765462500 segin parametros utiizados en el medio
equipo de operacion 208,333.33 2.99% 250000000 segan parametros utilizados en el medio
equipo de fransporte 50,000.00 0.72% 600,000.00 incluido en maquinaria
gastos de preapertura 2,083.33 0.03% 25,000.00 1er mes preoperativos y promacion inicial
capital de trabajo 4579583 0.66% 54955000 1er mes de insumos inventarios v caja
intereses durante la construccion - 0.00% - ejecucién de obra
gastos asociados al crédito - 0.00% - inspeccién de obra, apertura y avalio
publicidad 41 666.67 0.60% 500,000.00 segin parametros utilizados en el medio
armado de negocio y gestion inmobiliaria 12977146 1.86% 1,557 257 50 5% construccion
total 6,975683.76 100% 83,708,205.16 17

Como se puede apreciar, el ingreso principal sera el aporte que se
obtiene a partir de la renta de habitaciones para personas de la tercera
edad, el proceso para establecer el monto adecuado parti6 de un
estudio de mercado de centros similares, mediante el cual se obtuvo un
promedio del costo que se paga en ellos actualmente, la intencién del
centro es brindar un servicio integral de excelencia al mismo tiempo que
se integra el apoyo social para un sector de la poblacion determinado
por la Secretaria de Salud, la cual para la propuesta se consideré6 como
uno de los socios inversionistas del centro.

17. Estudio de pre-factibilidad, realizado en colaboracion con el Arq. Raul del Palacio, UNAM, 105
Facultad de arquitectura, taller: Jorge G. Reyna, 2010



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

La integracion total de recursos, es la parte del estudio de pre- CENTRO GERIATRICO

factibilidad que se enfoca en como se haran llegar los recursos FACTIBILIDAD
necesarios para lograr la construccion del centro geriatrico. FINANCIERA
ANALISIS DE

Cabe sefialar que el modelo econdmico establecido desde el inicio para
el proyecto del centro geriatrico, es el de los PPS (Proyecto por Pago de
Servicios), modelos los cuales, han demostrado su eficacia para la
realizacién de obra publica en el corto plazo, mediante la integracion de
capitales publicos y privados.

PREFACTIBILIDAD

La idea de implementar este modelo es la de crear una institucion en la
que el sector publico (salud), y el sector privado, intervengan en la
realizacion y operacion del centro geriatrico.

Dicho esquema sefiala que para que el proyecto sea econdmicamente
factible el sector salud habra de aportar 40% del costo inicial de
construccién y operacion, dicho monto le otorga el uso de 32 camas dentro
del centro geriatrico (médulos de 4 personas con un bafo), a las cuales
podra referir personas con la ventaja de obtener un precio muy competitivo
debido a los servicios integrales que alberga el centro y a los cuales las
personas referidas por el sector salud tienen acceso. Al mismo tiempo el
sector privado, el cual aporta el 60% restante, adquiere el control de las
otras 50 camas, (Los modulos de 2 personas con un bafio y las personas
con atencion médica en estado dependiente), en las cuales el cobra una
comision de acuerdo a lo establecido en la estructura de la inversion, con lo
cual se hace de la llegada de ingresos.

Con esto dicho, se llega a la conclusién de que la ganancia directa del
sector salud se da en su capacidad ampliada de atencidén a las personas de
la tercera edad dentro de una institucion de atencion integral, en la cual al
ser uno de los socios inversionistas puede obtener el servicio deseado a
costos accesibles para el estado. Al mismo tiempo, al permitir la
participacion del sector privado le permite enfocar su atencion al tema de
salud y no administrativo.

El sector privado por su parte, establece un modelo de negocios en el
cual puede obtener una ganancia al brindar un servicio integral tanto a los
sectores menos favorecidos como a aquellos que cuentan con los ingresos
propios para dicho proposito, con lo cual se asegura de contar con
suficiente demanda para satisfacer los costos de operacion.

Intearacion total de recursos 17
concepto pesos incidencia
terreno 16,438,961.00 19.64%
sector salud 32,964 230.00 39.38%
financiamiento banco - 0.00%
socio capitalista 2 18,304,066.66 21.87%
socio capitalista 3 16,000,947.50 19.12%
total 83,708,205.16 100.00%

17. Estudio de pre-factibilidad, realizado en colaboracion con el Arq. Raul del Palacio, UNAM, 106
Facultad de arquitectura, taller: Jorge G. Reyna, 2010
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

El programa de construccion se establecio en el esquema de las barras CENTRO GERIATRICO

Gant, a fin de poder obtener la forma en que se administraran los recursos FACTIBILIDAD
durante el tiempo estimado de construccién, esta parte del analisis de pre- FINANCIERA
factibilidad es basica para establecer los ingresos con los que habra de contar ANALISIS DE
el propietario durante la construccién para evitar retrasos en la misma. PREFACTIBILIDAD

Programa de construccion

17

17

17. Estudio de pre-factibilidad, realizado en colaboracion con el Arq. Raul del Palacio, UNAM, 107
Facultad de arquitectura, taller: Jorge G. Reyna, 2010



4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

El estado de resultados es el anadlisis integrado que se establece
una vez que se han definido los valores de entrada y salida que
tendra la edificacion durante sus primeros anos de operacion, esta
tabla de andlisis nos permite integrar las ganancias obtenidas y
compararlas con los gastos requeridos. De esta forma se establece el
flujo de capital de la edificacion y se obtiene la perspectiva a 10 afios, lo
que determina la factibilidad final de la edificacion tanto por su
construccion como operacion.

Estado de resultados

CENTRO GERIATRICO
FACTIBILIDAD
FINANCIERA
ANALISIS DE
PREFACTIBILIDAD

Ingreso consuliorios 262,200.00 29 maaTe0 T 2%
Laberatoric 403,200.00 1% 4126400 7 3%
Farmaca 15,000.00 0% 1530000 7 0%
Renta habitaciones 12,835,00000  95% 13,18472000 7 95%

1362300000  100% 13,80546000  100%

gasios operacion y administracion (no distribuiblesfingreso fofal)
i e7268220 T 7%

insumos 953,610.00 7%
imprevisios 136,230.00 1% 13885450 7 1%
manienimienio 960,000.00 4% 97920000 7 7%
adminisiracion y generales 320730000 24% | 33632400 @ 2%

5,347,140.00
8,275,860.00

5,454,082 80
8,441,377.20

gasios indirecios (no eperacionalesfinversion fofal)

sequros inmueble, responsabiidad civi, fidelidad 306,185.00 1% 312,308.70
depreciacion y amorizacion 978,010.77 T aTameTT
impuesio predial, estatales, locales 136,230.00 1% 138,854.50

nasios financieros iniereses no deducibles
vi. total gasios indirecios, no operaciin

1,320,434 77 1,329,283.07

amoes052 T om 285,952 71

41048028 7 3% 427,879.07

1560600 7 0% 15,818.12
r

13,458,614.40 7 95%

13,727,786.59

14,173,369.20  100%
08213584 7 7% 1,011,978.58
14173388 T 1% 144,558.37
se8 78400~ 7% 1,018,759.68
343051082 24% | 348812114

5,563,164.46 5,674,427.75
8,610,204.74 8,782,408.84
318,554.87 324,925.97
878,019.77 " a7a01977
141,733.59 144,558.37

1,338,308.33 1,347,514.10

vil. usidad anies de Impuesios y piu
mpuesios y plu

6,955,425.23

isr 0 iefu
Vill. total cargas imposiivas y piu

595,642.52 10.0%

695,642.52 5% 711,209.41

711,209.41 10.0%

7,271,896.41 7,434,804 73

r

727,189.64 10.0%
727,189.64

74348047
743,480.47

ix. uliidad o pérdida neta
\miidad o perdida neta acumulada

6,209,882.71 46% 6,400,884.72

12,660,767 43

6,691,406.26
25,896,879.46

6,644, 706.77
19,205,474.20

20677592 7 2% 0271246 7 2% w8766 T 2% Haa204 T m
44516538 7 3% 45406860 7 3% 46315006 7 3% 47241306 7 %
16561217 0% 1680244 7 0% 1720 0% 1757489 7 0%
1428238027 7 95% 1456803706 | 95% 1485939780 | 95% 15,156,585.75 7  95%

321,240.88 2% 2,943,285.00
481,861.32 3% 441452751
17,926.39 0% 164,245.81
15,458,717.47 95% 141,645,590.85

15,040,892.78 100%

15,341,710.64 100%

15,648,544.85 100% 15,961,515.75 100%

107391974 7 % 1,00530814 7 %

15341711 7 1% 15648545 " 1%
108111592 7 % 110273824 T %
371320535 24% 3,787,561.25 24%

111730510 7 7%

15951516 7 1%
112479301 7 %
386331248 24%

105286240 7 7%

15040893 7 1%
105801757 7 %
3,640,435.52 24%

16,280,746.06 100% 149,168,049.18

1,139,662.22 T% 10,441,763.44

162,807 .46 1% 1,491,680.49
1.147,288.87 T% 10,611,732.16
3,940,678.73 24% 36,104,515.06

5,003,674.63 6,021,748.12 6,142,183.08 6,265,026.74
9,137,218.18 9,319,962 52 9,506,361.77 9,606,489.00
338,052.98 4481404 351,710.32 950,744.53
878,019.77 r B78,019.77 r 878,019.77 " 87801977
150,402.93 15341711 156,435.45 158,515.16

1,366,481.68

1,376,250.91 1,386,215.54 1,396,379.456

6,390,327.28 58,549,691.15
9,890,418.78 90,618,368.03
365,919.42 3,352,640.32
878,977 8,780,197.67
162,807 45 1,481,680.49

1,406,746.65 13,624,518.49

7,770,736.48 7,943,711.61 8,120,146.23 8,300,109.55

T77,073.656 10.0% 794,371.16 10.0% 812,014.62 10.0%: 830,010.96 10.0%

8,483,672.14 76,993,839.54

B45,367.21 10.0% 7,699,383.95

T77,073.65 5% 794,371.16 812,014 62 830,010,956 848 36721 7,699,383.95
6,993,662 .83 46% 7,149,340 44 7,308,131 61 7,470,098 60 7,635,304 92 69,294 455 59
39,731,580.01 46,880,920 46 54,189,062 07 61,659, 150.66 69,294 455 59
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

El flujo de efectivo se presenta como el resultado del andlisis de pre-factibilidad, CENTRO GERIATRICO
una vez que se cuentan con la informacién necesaria, como la presentada y que FACTIBILIDAD
comprende desde los costos de disefio y construccion, las fuentes de inversion y FINANCIERA
los costos de operacién asi como los montos de recuperacion, el flujo de efectivo A
nos permite generar una perspectiva de como se habran de dar dichos flujos ANALISIS DE
(normalmente medidos en periodos de 10 afios), con el fin de establecer si dentro PREFACTIBILIDAD
de un rango determinado el proyecto (arquitecténico en este caso), habra de ser
factible. En resumidas cuentas, si la inversion y la recuperacién que habra de
otorgar el proyecto produciran una ganancia para los inversores.

Flujo de efectivo

17

17

17. Estudio de pre-factibilidad, realizado en colaboracion con el Arq. Raul del Palacio,
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4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

El analisis de los indices de rentabilidad establecido comprueba la CENTRO GERIATRICO
factibilidad del proyecto a emprender. El resumen presentado en la siguiente FACTIBILIDAD
tabla, refiere a los datos principales obtenidos mediante el analisis de pre- FINANCIERA
factibilidad, en los cuales se demuestra que de realizarse un proyecto con las z
caracteristicas mencionadas, el inversor privado cuyo principal interés es el ANALISIS DE
retorno de la inversion y la generacion de ingresos, cumple con dicha premisa en PREFACTIBILIDAD
el afio 7 de la construccion del centro geriatrico, esto ya que los servicios
otorgados dentro de esto habran de proporcionar una rentabilidad anual del
18.67%, lo cual cumple con la expectativa de factibilidad ya que esa tasa de
rentabilidad debe ser mayor a 15%. Desde el punto de vista del sector salud, la
primicia también se ve cumplida ya que esta amplia su capacidad de atencién a
las personas de la tercera, con la ventaja de que logra este objetivo en un tiempo
menor a que si lo hiciera Unicamente empleando recursos publicos.

indices de rentabilidad 17

Honorarios proy. 3,9508,000.00
Costo proy. 83,708,205.16
Inversion priv. 90,743,975.16
Inversion pub. 32,964 ,230.00
Retorno inversion afno 7
Rentabilidad anual 18.67%

17. Estudio de pre-factibilidad, realizado en colaboracion con el Arq. Raul del Palacio, UNAM, 110
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5_REFLEXION Y CONCLUSIONES

A manera de conclusion de este documento de tesis y habiendo
revisado el desarrollo que se ha presentado. Se pueden sefialar los
factores clave que definen al proyecto arquitectonico como
producto del trabajo y el analisis enfocado a la atencion de los
adultos mayores en los diversos aspectos que conforman su
situacion de vida.

Como se puede observar, el funcionamiento general del “centro
geriatrico” esta enfocado a brindar espacios integrales no solo
entre los espacios que lo conforman, sino integrales en el sentido
de las funciones que albergan, las cuales son la base para alcanzar
un desarrollo de los usuarios, como el que se pretende lograr.

Este desarrollo se basa en el entendimiento de que la tercera
edad como etapa de vida se ha ido transformando y lo seguira
haciendo, en una etapa en la cual el ser humano no solo aumenta
su esperanza de vida en forma cuantitativa, sino también Ila
incrementa con respecto a las expectativas y metas que pretende
desarrollar en ella. Por lo tanto el contar con espacios que respondan a
su usuario en este sentido seran basicos para propiciar un adecuado
desarrollo y dejaran de ser los espacios actuales que no aporta a su
habitante y que en sentido opuesto lo minimizan al negar su capacidad.

El conjunto conformado, presenta una fuerte interaccion con su
entorno. Al tiempo que se integra para la satisfaccion de sus habitantes,
se vuelca hacia su entorno mediante el conjunto de servicios y
actividades que ofrece a todo publico. Es asi que los servicios
contemplados estan considerados para funcionar en una escala mayor
a la que alberga la edificacion en si misma.

Este planteamiento, se da en el entendimiento de que la arquitectura
no sera capaz de aportar soluciones dentro del problema demografico si
se enfoca en los espacios de habitacidon para las personas de la tercera
edad, los espacios de habitacion se convierten en espacios
complementarios a los servicios. Servicios, que un centro como el
disenado pueden llegar a albergar, servicios los cuales no deben
limitarse a su espacio contenedor, sino que habran de interactuar con su
sociedad a fin de convertirse en focos de actividad para todo aquel que
en la tercera edad cuente con la capacidad y la disposicidon para
continuar su desarrollo personal.

A manera de mencion, se sefala que este planteamiento no demerita
en forma alguna la funcionalidad del espacio de habitacion que alberga
el conjunto, el cual como se puede apreciar en los planos del proyecto,
fue disenado con las directrices para convertirlo en un espacio
confortable, digno, util; en el cual los dos modelos existentes de
habitacion procuran rescatar para los habitantes la sensacion de
privacidad y pertenencia al sitio, que muchas veces en un espacio de
estas caracteristicas puede perderse con lo cual se impacta
negativamente en la mente y la disposicion personal y de grupo.

CENTRO GERIATRICO
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5_REFLEXION Y CONCLUSIONES

También se debe mencionar que el fuerte enfoque en la parte médica
ayuda a generar en los habitantes la sensacién de seguridad que
especialmente en esta etapa de la vida se convierte en una
preocupacion recurrente, la cual, por lo relevante que es para
cualquiera, puede llegar a ser un factor de desequilibrio considerable.
Aunado a esto, es logico que, la integracion de la atencion médica en el
conjunto resulta inminente para su correcto funcionamiento interno vy
externo.

Con respecto a las consideraciones que competen principalmente a la
arquitectura, se deben resaltar los conceptos mas relevantes como son:

- Desarrollo de los volumenes en relacion a la escala humana.
- Disefio medioambiental ( a través de métodos pasivos y activos).
- Espacios considerados para actividades especificas y multiples.

Con respecto a los volumenes que conforman el espacio del centro
geriatrico, se busco establecer la relaciéon con la escala humana. Lejos
de una escala monumental, se buscd propiciar que la sensacion del
usuario fuera mas cercana a la arquitectura del lugar. Como se ha
mencionado antes, propiciar la pertenencia fue una de las guias base
hacia el usuario. Las relaciones y sensaciones que se establecen en
una convivencia tan numerosa se pretenden controlar mediante la
escala y la disposicidon de los espacios de habitacion.

En cuanto a la a aplicacion del diseno medioambiental, este se
implementdé como una guia de disefno y no como una opcién al mismo.
La situacion actual tanto en arquitectura como en medio ambiente
requiere que apliqguemos los conocimientos adquiridos en el campo
medioambiental para el desarrollo de todo tipo de proyectos
arquitectonicos. Es asi, que el disefio medioambiental se aplico tanto en
métodos pasivos como activos. Establecer la orientacion correcta
determin6 el sembrado general de los cuerpos, la relacion entre los
espacios internos y el exterior se enfocd en obtener el mayor nivel de
confort a través del medio ambiente. Al mismo tiempo se plante6 el uso
de un sistema de pre-calentadores solares y un sistema para
recoleccion y recuperacion de aguas pluviales, ambos sistemas
complementan la edificacion, con la idea de lograr un equilibrio entre lo
que ofrece, consume y aprovecha.

El disefo de los espacios para actividades especificas y multiples los
caracteriza como los espacios principales para alcanzar el 6ptimo
funcionamiento del conjunto. (Cabe mencionar que dichos espacios por
si mismos, no se presentan como los de mayor jerarquia arquitecténica,
sin embargo si son los de mayor jerarquia funcional), ya que son los
espacios en los que se lograr potenciar el desarrollo de los habitantes.
Los espacios para actividades se convierten en el motor para convertir
el espacio de un simple albergue en un espacio integral.

En cuanto al proceso de aprendizaje, es justo sefalar que el proyecto
desarrollado es una clara muestra de las capacidades y conocimientos
que deben desarrollarse para convertirse en arquitecto.
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5_REFLEXION Y CONCLUSIONES

El desarrollo, que inicia desde la definicion del tema, la etapa de
investigacion, el planteamiento de los objetivos y la transformacién
de estos en espacios especificos fue un excelente ejercicio para
lograr equilibrar las propuestas con las necesidades, lo teérico y lo
practico, dentro de un marco realista y factible.

El ejercicio de tesis de esta forma se completd al permitir integrar en
un proyecto, un trabajo de investigacion enfocado, el cual aporto
informacién clave para alcanzar un planteamiento innovador como el
que se pretendia con el cual se pueda alcanzar un modelo efectivo para
abonar en la solucion de un problema que si bien rebasa la arquitectura
y el urbanismo, no les es ajena y por lo tanto con el aporte de todos los
que hemos decidido dedicarnos a esta carrera habra de ser mas exitoso
a futuro.
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PUERTA DE TAMBOR DE TRIPLAY DE PINO ESPESOR DE 6 mm, CON BASTIDOR DE
34 x 1" DE MADERA DE PINO DE PRIVIERA, ACABADO APARENTE CON BARNIZ

PUERTA DE CRISTAL TEMPLADO SERIGRAFIADO BLANCO DE 9mm ESPESOR

PUERTA PLEGADIZA DE PVC, CON BISAGRA FLEXIBLE Y CORREDERA DE NYLON

PUERTA DE TAMBOR DE TRIPLAY DE PINO ESPESOR DE 6 mm, CON BASTIDOR DE
314" x 1" DE MADERA DE PINO DE PRIMERA, ACABADA CON PINTURA VINILICA
'COLOR SIMILAR AMURO,

ACABADOS (COLOR)

ESPECIFICACION

BARNIZADO BRILLANTE CON BARNIZ FOLYFORM 3000
BRILLANTE, MCA. COMEX

"APARENTE DE ACUERDO A MODELO OE PUERTA
PREFABRICADA

PINTURA VINILICA GOLOR SIMILAR A MURO

PLANTA BAJA

CERRAJERIAS

MARCA MODELO DESCRIPCION
ALE 56D [CERRADURA PARA USO MULTIPLE, SERIE PRAIRIE, ACABADO GROMO MATE
VAE AC40S __|CERRADURA DE PRIVACIA O BARO, SERIE EIFEL, ACABADO CROMO MATE

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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MARCA MODELO DESCRIPCION
[ prues T 57L ] TorE (Fl0 EN MuRO)
ABATIMIENTOS ABATIMIENTOS
ESPECIFICACION CLAVE ESPECIFICACION
1ZQUIERDA DA DOBLE ABATIMIENTO
D DERECHA 3 PAREADAS
DOS HOUAS c CORREDIZA

NOTAS GENERALES

1.~ ACOTACIONES EN METROS.
2.~ NIVELES EN METROS.
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PL. PRIMER NIVEL
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PPPPP Er==r =
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PUERTAS 1ER NIVEL 10MO JUNIO 2011
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OBSERVACIONES NORTE

CANAL U METALICA DE 15 X 5 cm, COMO BASE DE PLATAFORMA DE SALIDA EMERGENCIA EN /
PRIMER NIVEL SE SUJETARA ATORNILLARA A MURO O LOSA COMO SE INDICA

LOCALIZACIEN

Salida emergencia CANAL U METALICA DE 15 X 5 cm, COMO BASE DE PLATAFORMA DE SALIDA EMERGENCIA EN
N + 2.70 PRIMER NIVEL SE SUJETARA ATORNILLARA A MURO O LOSA COMO SE INDICA

cT-01_ | cT-01

PLATAFORMA A BASE DE LAMINA
METALICA ANTIDERRAPANTE e=6
AACABADO CON PINTURA
AUTOMOTIVA COLOR SIMILAR
VENTANERIA, SOLDADO A CANAL U
METALICA DE 20X6 CM

CEMENTO ARENA PROP. 1:4 TERMINADO CON APLANADO FINO DE MEZCLA
CEMENTO ARENA, ACABADO CON PINTURA BLANCA, "BLANCO VIEJO", MCA. ‘
COMEX |/

MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO, 6x12x24 ASENTADO CON MORTERO % |

2

Bluy)

~

I~

LOCALIZACION DE _ELEMENTOS

ESCALA 1:25 COTAS EN m. :
Lo
ESCALA 1:25 COTAS EN m. ]
]
: 1o CEIETE L3
| - : y
MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO, 6x12x24 ASENTADO CON MORTERO : - FOTTPHE
CEMENTO ARENA PROP. 1:4 TERMINADO CON APLANADO FINO DE MEZCLA 1 E‘:'l [}
CEMENTO ARENA, ACABADO CON PINTURA BLANCA, "BLANCO VIEJO", MCA. B : ] . -
. ' [ |
COMEX L | i
3. : 3 1
' = _SIMBOLOGIA
CANAL U METALICA DE 15 X 5 cm, COMO BASE DE PLATAFORMA DE SALIDA H 2 + ! + 2 | —
EMERGENCIA EN PRIMER NIVEL SE SUJETARA ATORNILLARA A MURO O LOSA H | T
COMO SE INDICA Fuss : cor von ponon
te] iE L = It ___ K il ue | o
= |_ —_—— J D‘, 5 '
= b  — — |95 | CLAVE DESCRIPCION
- _ 045 ! A | ARG OB M GENUND MABCA GOV ACABADD GON
= ||: ———— 2; : 138 Terraza | P e T I Fe
= - L____ gs | : o [ e e
ESCALERA A BASE DE LAMINA METALICA ANTIDERRAPANTE e=6 = L____1 2‘= : :%=’=— | PR OB AT D A0 B X
ACABADO CON PINTURA AUTOMOTIVA COLOR SIMILAR VENTANERIA, - F—— ot | i I
SOLDADO A CANAL U METALICA DE 20X6 CM Ho, = |_ - _‘_ : _| D.: s T 2.70 BARANDAL DE TUBO DE ACERO INOXIDABLE DE 1 1/2 ", SI T U DRSO S D
PLATAFORMA A BASE DE LAMINA METALICA ANTIDERRAPANTE e=6 = I SOBRE POSTES DE TUBO DE ACERO INOXIDABLEDE 1" & L ——————
ACABADO CON PINTURA AUTOMOTIVA COLOR SIMILAR VENTANERIA, - L ——— Ell o T
SOLDADO A CANAL U METALICA DE 20X6 CM = ||: ____ - " 51-35 S
- o015 ESCALA 1:25 COTAS EN m. oo | CRISTAL SERIGRAFIAD BLANGO OF & mm DF ESPESOR
R l
= 0.)5
= L _____ ; o | oRISTALTRANSPARENTE DE 6 D ESPESOR
- C_-——"77 ofs o T T e T
T
ESCALA 1:25 COTAS EN m. BARANDAL DE TUBO DE ACERO INOXIDABLE DE 1 1/2 ", NOTAS GENERALES
SOBRE POSTES DE TUBO DE ACERO INOXIDABLE DE 1" ‘_ -
2:— NMELES EN METROS.
SI DED
5

POSTES DE TUBO DE ACERO INOXIDABLE DE 1" COMO
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— SOPORTE DE BARANDAL o
| ] | ] 1
BARANDAL DE TUBO DE ACERO INOXIDABLE DE 1 1/2 ", : .
SOBRE POSTES DE TUBO DE ACERO INOXIDABLE DE 1" | BARANDAL DE TUBO DE ACERO INOXIDABLE DE 1 1/2”,
- : SOBRE POSTES DE TUBO DE ACERO INOXIDABLE DE 1"
1
! UNIVERSIDAD NACIONAL AUTENOMA DE MEXICO
H FACULTAD DE ARQUITECTURA
POSTES DE TUBO DE ACERO INOXIDABLE DE 1" COMO Terraza | NNNNNN
SOPORTE DE BARANDAL 4 =t ——e—=== :': = I — POSTES DE TUBO DE ACERO INOXIDABLE DE 1" COMO T D AT ENCION INTEGRAL PARA H-01
: SOPORTE DE BARANDAL DED E INDEPENDIENTES EN LA DEL. G.AM —_—
| ]
4 + e || ARQ. FILEMEriAn;T;Rr;‘;O PESCHARD
] Ay
5 0.30 0.90 RAMOS PASTRANA PEDRO LEONARDO ARS fj’;’}%éﬁf@v_ﬁig’\gﬁﬁ
0.30 CANCELERA Y HERRERA 10MO JUNIO 2011
ESCALA 125 COTAS EN m. ESCALA 1:25 COTAS EN m. e — ACLTAD 8 ARGUITECTURA e comAca s
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OBSERVACIONES NORTE

6.15 6.00
LOCALIZACIEN
225 1.55 235 220 225
0.70 0.85 070 0.70 0.5 0.70 0.70 0.80 0.70 1.55 0.70 0.85 070
,L _ PR2 PR2 _ PR2 PR2
0.17 0.17 =

LOCALIZACION DE _ELEMENTOS

I"I_I o
1 [ETHIE L3
[ B

SIMBOLOGIA

0.90| 0.85 0.80

A A A A A A A A A

G- INDICACIGN DE EJE GENERAL
X COTA GENERAL A EJES
F* CORTE POR FACHADA
CORTE ARQUITECTONICO GENERAL
+

NIVEL DE PISO TERMINADO

ESCALA 1:25 COTAS EN m. ESCALA 1:25 COTAS EN m.
CLAVE DESGRIPCION
"ANGULO DE 1V 1/4" DE ESPESOR GON UNA MANO DE PRIMARIO
A1 /ANTICORROSIVO DE MINIO GENUINO MARCA COMEX ACABADO CON
PINTURA AUTOMOTIVA MATE DE COMEX GOLOR SMAC
PA1 | PERFILTUBULAR DE ALUMINIO DE 2 50m X7 50m
PA2 | PERFIL TUBULAR DE ALUMINIO DE 2 5cm X 6om
PA3 | PERFIL TUBULAR DE ALUMINIO DE 2 5cm X 6om
PAt | PERFILTUBULAR DE ALUMINIO DE 250m X 7.50m
[ PERFIL CANAL U DE 300m X 7om
ARG
ot Ve
o7s | CSAGRATIDRAIIGA GK 1AB MOD 74150 LA ECOHENDRD FOR
INETIC

PIVOTE BARRA 2 PIEZAS DE ACERO INOXIDABLE A CERRAMIENTO
MODELO 6346 MCA. KINETIC

7.05 cA ‘CANAL DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL DE 1'X1°X1/8' AHOGADO

EN ACABADO VER DETALLE 516
CAAL D ALLVING ANOOIZADO YATURALDE PERFL FECTANGULA
u 0.83 1.50 w 0.90 w 1.50 0.90 W 1.50 0.70 PR2 I DESPATINADO AHOGADO EN PLAFOND DE PAFABRICADO VER DETALLE $.4
I T PR2 PR2 oss | CRISTAL SERIGRAFIADO BLANCO DE 6 mm DE ESPESOR
E o
G| GRISTALTRANSPARENTE DE 6 i D ESPESOR
T D ESESOR Y T O D AT GO SO
™ NG DE SHARI ANTISORROSG OF MR SENUIO MARGA GONEX ACABADO G0N
PR AUTOMG A MATE OF GOVEX SOLOR BLANGD S5
152 Cé cé c6 cé C6 cé 1.~ ACOTACIONES EN METROS.
2. NVELES EN METROS.
E 3
1.05
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CENTRO DE ATENCION INTEGRAL PARA K-01

ADULTOS MAYORES DEPENDIENTES
E INDEPENDIENTES EN LA DEL. G.A.M

01/10

RAMOS PASTRANA PEDRO LEONARDO AR O ERO GARCA

ARQ. FILEMEN FIERRO PESCHARD
ARG. LUIS FERNANDO SOLIS CViLA

ESCALA 1:25 COTAS EN m. oo Sevesne =
CANCELERIA Y HERRERIA 10M0 JUNIO 2011
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5_ °| 'OBSERVACIONES NORTE
! 5
'
'
: i
* “—0 1.4 o1
160 i
\/\ !
'
Ve !
1
LOCALIZACIEN
Muro tablaroca ( ver plano albarilerias) |
i 0
: Entrepafios MDF recubrimiento en \ H
Entrepafios MDF recubrimiento en ( Ias dos caras con resina melaminica
las dos caras con resina melaminica \ mea. panelart MDF rexcel. de 19mm
mea. panelart MDF rexcel. de 19mm \ de espesor en color 949 perla, con H
de espesor en color 949 perla, con cubrecantos mca novoflex mismo Sanit. H H
cubrecantos mca novofiex mismo color que MDF, en los frentes . |
color que MDF, en los frentes visibles.
visibles.
(o))
R N Muro tablaroca ( ver plano albafiilerias) \Z
Muro tablaroca ( ver plano albafilerias) \ 2 |
Muro tablaroca ( ver plano albaiilerias)
0
Entrepafios MDF recubrimiento en
| Entreparios MDF recubrimiento en o las dos caras con resina melaminica
. Ias dos caras con resina melaminica (o mea. panelart MDF rexcel. de 19mm
Muro tablaroca ( ver plano albaiiilerias) H o ) lor 94 1
N i LT e NI /NI 1 S I e e
JE— \ I cubrecantos mca novoflex mismo _ W 1] 1 color que MDF, en los frentes
£T-03 W I H color que MDF, en los frentes = visibles.
— ' visibles. 120
1.20 | .
Sanit. M Sanit. M '
anit. H |
| | LOCALIZACION DE ELEMENTOS
'
|
\ 2 | l -
|
Muro tablaroca (ver plano albafilerias) ;‘ (l |
v 4 3 *
Cubierta de granito natural '|' [ 4 MDF_de 9 mm de espesor |
=19 mm, fijo con resina. MDF de 9 mm do espesor cA 04
I 080 ] o ] o |
0.60 H L L
1 o —
T AT
'
| L

138 Médulo cuidadores

| . «
NI/ ) ETEA TRTET
i e Madulo cuidadores - HAfA

Cubierta de granito natural
=19 mm. fijo con resina

MDF _de 9 mm de espesor

MDF de 9 mm de espesor

INDICACION DE EJE GENERAL
COTA GENERAL A EJES

CORTE POR FACHADA

2] CORTE ARQUITECTONICO GENERAL
4 NIVEL DE PISO TERMINADO

=

4

) NOTAS GENERALES

1.~ ACOTACIONES EN METROS.
2.- NMELES EN NETROS.

—01

cT-01

PLANTA BASTIDOR
CA O0S CUIDADORES

PLANTA CUBIERTA

CA 05 CUIDADORES —
= COTAS EN m.
ESCALA 1:25 COTAS EN m.
$- 3 -+ 3
b —— - P S —  ——
LS v T L g " Plafond ( ver plano
Plafond ( ver plano Plafond ( ver plano correspondiente)
correspondiente) correspondiente)
— — — Plafond ( ver plano —
- T correspondiente)
Entrepafios MDF recubrimiento en las.
Entrepafios MDF recubrimiento en las dos caras con resina melaminica mca.
dos caras con resina melaminica mca E panelart MDF rexcel. de 19mm de
-* panelart MDF rexcel. de 19mm de

espesor en color 949 perla, con
cubrecantos mca novoflex mismo
color que MDF, en los frentes visibles.

espesor en color 949 perla, con
cubrecantos mca novoflex mismo
color que MDF, en los frentes visibles.

o

=

5
°
e
&

s+t
ual

Entreparios MDF recubrimiento en las.
dos caras con resina melaminica mca.
panelart MDF rexcel. de 19mm de
\ espesor en color 949 perla, con
cubrecantos mca novoflex mismo

Cubierta de granito natural
=19 mm, fijo con resina

—

°
=
]

—

A
Y
v
Y
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0. Aoz 0 Cubierta de granito natural ¥ 2 4 N 1] color que_MDF, en los frentes visibles.
Cublerta de granito natural l 219 mm. fijo con resina I » 58 » 1
=19 mm, fijo con resina. T
By T T 040 UNIVERSIDAD NACIONAL AUTENOMA DE MEXICO
1 0.40 MDF_de 9 mm de espesor g
MDF_de 9 mm de espesor l 028 l
l T Entrepario inferior de MDF recubierto
T Entrepario inferior de MDF recubierto 0 20 MDF_de @ mm de espesor una cara con resina melaminica, mea FACULTAD DE ARQUITECTURA
MDF_de 9 mm de espesor 020 0.80) una cara con resina melaminica, mea. 0.40 panelart MDF rexce! de 19mm de
0.40 panelart MDF rexcel de 19mm de 1 espesor en color 949 perla. M oew ]
1 espesor en color 949 perla. 020 N4 1
MDF de 9 mm de espesor i) 020 020 V4 e I %o [ CENTRO DE ATENCION INTEGRAL PARA CA - 04
RS - | o e e e e
— | oL TOS MAYORES DEPENDIENTES -
0.43 —?— 01/10

ARQ. FILEMEN FIERRO PESCHARD
ARQ. FRANCISCO RIVERO GARCIA
ARQ LUIS FERNANDO SOLIS CVILA

CORTE CORTE CORTE ”

RAMOS PASTRANA PEDRO LEONARDO

CA 05 / CT-O1 CA OS5 / CT-02 _ CA 05 / CT-03 ——
oA ESCALA COTAS EN m. ESCALA 1:25 COTAS EN m. HABITACIONES INDEPENDIENTES 10MO JUNIO 2011

ESCALA 1:25 COTAS EN m. FACULTAD. TALER EscALA

FACULTAD DE ARQUITECTURA JORGE GONZALEZ REYNA 1:50
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"

oo OVO

157 65 = = 350

ESCALA 1:100 COUS BN m.
) " \
Nivel azotea C B B
NPT + 555
270
. 2.5
Primer nivel 30
NPT, +270 30 /
0 ]
1 040 ]
2.70)
208 =) =) =
Planta baja 255219
NPT+ 000
 J S Y
v e vistas

Primer nive!
NPT +270

Planta baja
NPT +0.00

Taller
Bodega Pasillo
im) $N +0.15

L]

II /| Pasillo "

ESCALA 1:100

Comedor Sanitario

Vestibulo
4N +0.15

ESCAA 11100 COTS EN m.
T A T B
Primer nivel . .
NPT + 270 | |
0.40 -
- By
i i
b 7
2,08
Planta baja 2401210
NPT. + 000
.01
T a1 6p T
SRR NG N
H 19160 (S 4
Closet Circulacién
roperia $N+0.15
ESCALA 11100 COVS BN m.

Primer nivel
NP.I. + 270

Planta baja
NPT +0.00

B

Primer nive!
NPT + 390

oS BN m. gy B
Nivel azotea
NPT +585
Planta baja
2.70) =) =) =) NPT+ 000
Primer nivel 2.55)
NPT +270 /
=L
040
2.70)
2.40| 2.10] 208 Comedor
Planta baja AN A A
NPT, + 000 - -
b ko0
EBCALA 11100 COTS BN m.
==}
J Pasillo Cuarto chogue / curacion Circulacién U Comedor
Control N +0.15 servicio =
ESGAA 1:100 COTAS EN m.
16
T T 18 T 17 T 16 T 15 T 14
. Primer nivel . . . . .
NPT +270 | |
040
] [R4] [R4]
(] (] (_J ()
[R1]
208 5 z
Planta baja 2401219 (=2 (z2)
NPT +000
0
= 3 | Ban = = 0 [ B\
afio. \
|l Séptico IR.P Bl ‘I &n WSM ]T@ Fy% ﬁ » ‘ seo ‘ L Q‘ J ia) j% raba
' | Hab. 4 p, )= 3
- il Lavamanos eside Ggadera -
Central de enfermeras 3 Girculacion
4N +0.15 3 +N+0.15
[ESCALA 1:100 COTAS EN m. [ESCALA 1:100 COTAS EN m.

OBSERVACIONES

NORTE

LOCALIZACIEN

ETEEIE AL

G|

SIMBOLOGIA

G- INDICACIGN DE EJE GENERAL
X COTA GENERAL A EJES
F* CORTE POR FACHADA

CORTE ARQUITECTONICO GENERAL

4 NIVEL DE PISO TERMINADO

NOTAS GENERALES

1.- ACOTACIONES EN METROS.
2.- NMELES EN NETROS.

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTENOMA DE M£XICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

CENTRO DE ATENCION INTEGRAL PARA
ADULTOS MAYORES DEPENDIENTES
E INDEPENDIENTES EN LA DEL. G.A.M

Al - 02
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ARQ. FRANCISCO RI!
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ALZADOS INTERIORES 10MO
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ARQ. FILEMEN FIERRO PESCHARD
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JUNIO 2011

FACULTAD DE ARQUITECTURA NZALEZ REYNA

1:100

10NA0¥d TVNOILYOINA3 MSIAOLNV NV A9 A3IONAO0™Ud

13NAd0dd TVNOILYINA3 MSIAOLNY NV A9 d3IONAO0Ad



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Primer nivel
NPT +270

i

2.08
Planta baja 2.57) 2.1

NP.T. +0.00

Habitacion

Aseo

L

Modulo cuidadores

Habitacion Regadefa || -
AN \/ AN |
\
N/ |

Primer nivel
NPT +270

| Re\gau ;ﬂ " ~ Habitacion Il Habitacin //'" Re\gad;:l 'x\ Habitacion

Elevador

Planta baja
NP.T. +0.00
Habitacion
ESCAA 1:100
Primer nivel
NPT +270

Planta baja 2.57| 2.40] 2.10f

NP.T. +0.00

Primer nivel
NPT. +270

Primer nivel
NPT +270

Planta baja
NPT+ 000

/

Primer nivel
NPT +270

Planta baja
N.P.T. +000

Primer nivel

Planta baja
N.P.T. +000

Planta baja

—_
Farmacia
J (O oot | N1
‘ / dontogo Dl |2 .

J :
I
ﬂGematra = [j

Cuarto choque / curacion
N +0.15

S50
Séptico
[ESCMA 1:100 m

Primer nivel

Planta baja

Primer nivel
NPT +270

Planta baja
NP.T. +0.00

N.P.T. +0.00

=

[

Modulo
cuidadores

Oratorio

‘ 5

12

NPT +270

2.40|2.10| 2.08

NPT. +0.00

S
= =
= {

7T U W
\—\‘ Bodegal

Sala de espera
$N+0.15

12

”m Pasillo

Lavanderia

a b

@

Comedor

21 |

OBSERVACIONES NORTE

LOCALIZACIEN

LOCALIZACION DE _ELEMENTOS

ETEFTATH].
TERIETES

SIMBOLOGIA

G- INDICACIGN DE EJE GENERAL
X COTA GENERAL A EJES
F* CORTE POR FACHADA
CORTE ARQUITECTONICO GENERAL
4 NVEL DE PISO TERMINADO

NOTAS GENERALES

1.- ACOTACIONES EN METROS.
2.- NMELES EN NETROS.

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTENOMA DE M£XICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

CENTRO DE ATENCION INTEGRAL PARA Al - 01
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E INDEPENDIENTES EN LA DEL. G.A.M
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o
o 0 o loco

10NA0¥d TVNOILYOINA3 MSIAOLNV NV A9 A3IONAO0™Ud

13NAd0dd TVNOILYINA3 MSIAOLNY NV A9 d3IONAO0Ad




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

9

—% o

Habitacion doble

Regadera

SN +285

Sanitario

Terraza

Habitacion doble

®

Médulo cuidadores

e

2081

Baiio
Habitacion 4 personas | | uso mltiple
SN+ 285

=

Habitacién 4 personas
P Nr28

X}
z2

5
ya)

"L

o=

"o
72
Sanit. H
=
"o
| ooy
Sanit. M ¢

Méduio cuidadores

=0

Sala de dia
SN +285

Roperia

y &

Habitacién doble

Sanitario

Habitacion doble

Estancia

Habitacion doble
2.85

®

Estancia

Sanitario

Habitacién doble
$N+2.85

Terraza

®

Aseo

=0

Salaty.
$N+285

Elev.

Habitacion 4 personas

=

uso miltiple

e

Habitacion 4 personas

Habitacion 4 personas

uso miltiple

=

Habitacion 4 personas

OBSERVACIONES

NORTE

LOCALIZACIEN

77 // 7 e
G

7 i

[(seeT6esdfe 1 - [

Mendel

_SIMBOLOGIA

[ p————
[A———

Indca camio o matsial on iso

NoTas

nados y ropelodos daberdn serproprcin 14

NOTAS GENERALES

1. SE UTILIZARAN DECKS DE LOSAGERO TIRO 4 (VER DETALLE EN PLANO DET-01)

2, 54 SONORETO PATA LA CAPA DE COMPRESION BN

2 LA CIMENTACION SE REALIZARA GON CONGRETO

LAS COLUMNAS PRINGIPALES SE HARAN A BASE DE

PISOS

Terraza Terraza Terraza Terraza Terraza
o 0 2 9 o UNIVERSIDAD NACIONAL AUTENOMA DE MEXICO
Granito  |Marmoles  [s.M.A. [Pulido sin  [1.20x0.60m S8 calocard soare firm co concreto nivelado e} o |re Isobre muro de trr, ncluye seflado de superfice S [Ra7 [Sobre muro de t.., Inclaye sellado de supef gz s oo o s o s, e con F [comex bessbbupodebsonplioiobipurit I
Natural  |ARCA brillar le=0.015m " [7sentado con moriero cemento arena, con jurias. 4 Pintwra |Comex [Esmatte 100 [Sabra muro de taviu £ [Pasta (Corev leon SOTTOFONAG 1000 & SOTTOFONGO 31 Z [Pasta Corev  [Amarilo Jcon SOTTOFONDG 1000 6 SOTTOFONDO 3K 3 j2ocio et o e, Vit e 4 [co 28y colgantes de alambre gaanizado no.1
eso. eminedo con una cope 2| @anco) it 0 de mezc cament-arena, con pasta 2| plestin Decol icacion postarirce VITROSEAL H R 2| prastin Decol iccion porlarorda VITROSES K| oo Estandar pegament v < 2126 colgantes de sambre gl
. - ponerae 1 i pegrar s Ve ara aksar ' superfcie lapicado con cqupo do aspersion Japlicado con ecuipo do aspersion lestandar o a nueso. [ [Recimec. Con setadc, 5 Mea. Comon
costa i — clocard s0rs 1 Go concetoholade sk
(uso rudo)  |Vinytasa o ™ debers estar [Estucado _[Corev Textura S s e e T oo g [Cantera  |Maga [Sobre muro g6 tabique, feminado con aplanado Mosaico [Dattie = e eptadce ez canrt e lcomex [Sotesabiecamerto mare Durock do sposcx
= e Nonesono A o et v e R0 e mescs s o o o Roo o e e oo ot o s s s on 2 o 20 FACULTAD DE ARQUITECTURA
Coset vriis S colocrdsoor rme 60 concreto velad, o ojo) mamokeada Corermix o s ' supertcio janosio iapory fefectons Chacanccon cameno ooy s  neso iniico (Cosdnido pegamentolatex Mca. Vinasa. A 2 o ety v
e inyiasa [Beige con aianaco —
e |viosa 00" e v con pegameni eex mca.Vinyasa oseta  |Dale [Virsstone [.30c0.30m [Steswpeece de zcecarrt-arwra Ro1q [Cantera[Maga [Sobe mura de i, teminaco con splanado g joseta  [oae [Blanco e s e comerogr. cooxiuido Sinig o salador 5 de Comex -
(Ceramica Designer ceniado o1 schesho marca [1%0 60 meztacoment-arna. s ars. |Cortmica Seads conachean marca Maso
S - ot con cameets o Y oas s o lahesio apon Gonacead con camenta ancoy uras  husso 00k do Virestone Sotes tepllado da ez comerto arena LLmpiza de Limina Losacaro sparcrte
s el o 0o |eyoration[0:30K0.30 m oSk 0o e e conreo rivlado e g i i jpanco il oo Designer entaco con achosho marca Nasay T e CENTRO DE ATENCION INTEGRAL PARA AC - 03
rosdancah|Vinylasa e volution [0-30%0.30 | dahars estar [Sobre mir da - aplcats con ecuipo e [Sabre muro de 77 Tnchaye selado d6 sioeris oy lechadeado con camento blanco y junlas a hueso. (Ver plano estructural) -
pa 07 rarscon pogamento ol . Vinyasa crisal Sergrafiado [Ver piano e Cancelerias Re12 Pintura {corey [sporion.soar apanac s ds camento R20Pasta [Corev  |Amarllo cor SOTTGFONDG 10006 SOTTOFONDO 31 coramica Co o ‘ ' ADULTOS MAYORES DEPENDIENTES
en plsta viniica Jrena 1 Plasin Decol o [Aicacion postaror ds VITROSEAL H Mosaico 6o wpon o 02 ot s i
Daite [Gris 0OBS  [DAL PAVER 0.15x0.15m [Sobrefrme de concreto asentado. Nivelado opicaco con broc ranio, Puido sin o o s e o con o . loomex perate E INDEPENDIENTES EN LA DEL. G.A.M
|Antiderrap. SMA. lcon adhesivo Ma. Niasa. Junta a Hueso lcrital E— Ver iano do Gancelrias R b | [Sobre muro e tr., plicado con eaipo de. 2T [losela [Daiie o ot epldo o ez come o3 (faraze) lortar oo A2 o ap et s a hueso ol s [12.26m seccion QL-99-W62, calire 22. Antes o DEFROVECTO
o rrone lviniioa orev [spersion, sooe aplanado isto de cemento |ceramica lpc 15 sanaco« omecaNassy |de colocar el acabad se debera colocar dos 01710
Fimede [Hechoen |Nawral [Pulido [Fime de concrelo hecho en obea de e oo 5o ot o s d iy, g con I dopiner antorosv o g,
Concreto [Obra [Sobe Tater oo yeso W Tebaroca e oseta — [paie [Blancs omonto e e iny ca. Comex e
coneeo o ST e [S— - F— e B Gy o e bl R [oascora[corer TR e s R [ [ P —— o (omunico pegemen ARQ. FILEM
1. Aplice sertada con adres vo marca Niasa y lcoextruido Q. Fil CN FIERRO PESCHARD
” Liso sa con Petacinay pota Redmi Inchye selado [STTOFONDG X' Apcasion posterordo etaco omarca Nesay Soran  huso. ARS. FRANCISCO RIVERO GARGIA
Duslavitica |\ o [Banco |G 139 (0308030 m oo cnr e (Rojo) /4 supertie con SOTTOFONDO 1000 edio [VITROSEAL H.R. aplcado con cauipo de echatieadocon comenlo blanco y jurlas a hueso e—— o Koot s ko Tomis oo RAMOS PASTRANA PEDRO LEONARDO ARQ LIS FERNANDO Sovia CuitA
ré con pegamento latex mm Vinyiasa [SOTTOFONDO 3X1. Aplicacion posterior de. Blanco) = [Estucado  [Corev bl uye: |marmol ITomas [0-60x0.60M |16 muro de tabique, pegado con Fiapox —_—
[VITROSEAL K.R. apicado con squipa de 215 ot . [Sobre muro de L7 Incluye sellado de. R23 (Vewm Iveneciano [sistoma do facion propio dolsistema y juntas. qomas h-0.075 Niasa. A ras de aplanado. Juntas a hueso. PG, SevesTRE oo
loscta [palte [Blanco |DAL PAVER|0.15x0.15m [Sobro frmo de conreto aseniado. Nivelad rrmon i i [prie o SOTIOFONDO 0006 v on Prainiay 5o o o Slaco 3
Antderrap con adhesivo Mea. Niasa. Junta » Hueso - plescion posloricrdo o superici con SOTIOFONDO ACABADOS EDIFICIO
lconcrstorecnoon aparert \@ianco) [TROSEAL 1R sicuiocon s o T Toronto0 !, et posato do oo do Viestone || 122m | Sobr repeliadode mezcs camento rena PLANTA 1ER NIVEL 10M0 JUNIO 2011
fobra T VITROSEAL H. slcads con scioo do loseta Desirer (6-0020m | oo con s Nasay
Mamoi  [Maga o soro 1030030 s fime o concro st vl Re16 [Cascara_[Corev [Sobre s G0 77 Tk ot do osperson coramica Coours. [0.075m | echadends on camaraonco s ahueso v e s
" Tomis os. chesieo e Maga. i a Hueso s 5ot Guare SorozeE Priurs autooing bl y oadartsGo ana (Grano BTTEoNDo o Atescion ot o
(@nco) e Ia cual se deberd de apiicar con pisola de edio et i anr
Coseta apcado con s,
Tovets v doogn|550x0.50m [Sobrfrmede conorto ssertado. Nieiado i, s cobumnas metdican [Banco) [urRos: FACULTAD DE ARQUITECTURA JORGE GONZALEZ REYNA 1:200
s aving con achesivo Mca. Niasa. Junta 2 Hu

! l !an looo

10NA0¥d TVNOILYONA3 MS3IAOLNV NV A9 A3I0NAO0dd

13NAd0dd TVNOILYINA3 MSIAOLNY NV A9 d3IONAO0Ad




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

e

67,33

40

27,05

51

E)
z2

Acceso
+N+0.15

0]
74

©

3

Sanitario M

|
|
|
s

Recepcion

®

Sala de espera
+N+0.15

R22

75

Sanitario H
AN +0.15

727
=)

Laboratorio andlisis
+N+0.15

=]
7z

Archivo
#N+0.15

t

R

OBSERVACIONES

NORTE

LOCALIZACIEN

Mendel

_SIMBOLOGIA

e e

[ p————
[A———

Indca camio o matsial on iso

NoTas

O—

nados y ropelodos daberdn serproprcin 14

©

%

- Sala espera Closet ropera
Vestibulo SN+015 @ Recep.
+N+0.15
Cendis
4N+015
w1 |
H (75 - ) 77
=) Odontslogo Séptico P
$N+0.15 Habitaci-n 6 personas
@ +N+0.15
Recepcion F:‘rmch —
+ o
+ 5 7 L @
Sala visitas / lectura Habitaci-n 4 personas
+N+0.15 (Crea verd #N+015
[N +0.0 C
— o &2 i
Cuarto chogue / curacion Z1
+N+0.15 Central enfermeras @
" N & o +0.1¢
Médico geriatra Medico gral Psicologo - terapia = 015
+0. +N+0.15 Sanitario M || Sanitario H z
£
an
| 1 A D
= =) = - - = =y — -
J 72 zz z2
culacion de servicio @
$N+0.15
)
23 7z
Bodega 0 [ =) = [
. Dietista
$N+0.15 Vestibulo z2 75 23 | ez
+N+0.15 @ EL M
Comedor empleados = Sanitario
R +N+0.15 |
7z
| Area ver%e [Regaders —— @
B #N+0.00 Cuarto residentes &2/ B
(AL M
C20 | G £ Y22 @ Habitacl n 4 personas Méd. bafio Habitaci-n 4 personas
Taller / Salon usos miltiples. E2d | 53 3 Vestidor H @ SN +0.15 4N +0.15 =
$N+0.15 Lavanderia @ =) 433 o5 — 4 — — e — — = ct
Comedor (34 p) #N+0.15 M| ez Regadera Sanitario
£ I
N +0.15 L] .w Vestidor M - =2
+N+0.15 =7
Sanitario Cocina I ﬁ
SN+0.15 L c
) e f ¢
E E z7 [
- ] ) &Y =R c=n | . Sanitarios <
z7 z7 S @
] 3
® 3
=7
SE a 6
T 2] o
Sanitarios 7z Z7 >
=7
R | D 7o) 5] = R1
4 Z4 24 7 72
] &) &= o z y
Estacionamiento empleados
Sanitario M Sanitario H &Y . (6 cajones)
$N+0.15 $N+0.15 é\"vmfgé% 20 | = = < #N +0.00
e za | e=3 23 Control
> = ﬁiiiiiiiiiiiiiiiiii(@*
[ i x N
% Circulacion de servicio
= +N+0.15 =T =
8
> Estiba
[Z]
=
=
c
2 D
2 i Patio maniobras
) +N+0.00
- Mantenimiento
£N+015
@um Materia ‘ Marca ‘ Cobr ‘ Tho ‘ Dimension Observaciones fave | Materia ‘ Marca ‘ Golor ‘ Tioo ‘D\mensmn ‘ Obsenvaciones Ciave| Materia ‘ Warca ‘ Color ‘ Tioo ‘ Dimension|  Observaciones (Clave | Matera ‘ Marca ‘ Color ‘ Tipo | Dimension|  Observaciones fave | Material ‘ Marca ‘ Color ‘ Tipo ‘ Dimension|  Observaciones Clave | Wateria ‘ Marca ‘ Color ‘ Tho ‘D\m;nsmn Observaciones
@ 9 9 9 9 o s
8 [Pt [Granto  |Marmokes [SMA. [Pulidosin  |1.20¢0.60m S8 colocarssobrs fime o concrto ivelado gl z S [R- S (ra o muro do L, Inchaye selado ds superfice 8 |rr [Sotra muro c L., Incuye selado c suse: 2 Pl |comes  [Bancovie [Sobre tabiro do yeso marca Taaroca  c
2 Notural  |ARGA rillr Z001sm. [FSeniico con morero cemento arena, con junias g lzocio S0 colocara soore muro de tabique, pegado con 4 Prtra  [Comex  [Blanco  [Esmate 100] s o do e, e con o 4 [Pasta Corev  |Amarilo  |PD-9 loon SOTTOFONBG 10006 Z [Pasta Corev [amarito  [PD-0 lcon SOTTOFONDG 1000 6 SOTTOFONDO. o e ISMA spesor con canaleta de Garga .22, canal ision
& weso, teminaso con una capa de sellador S Ninfico  |Vinylasa  [Blanco  |Estandar [pegament ltex Mia. Vinylsa. A s de 2 (Blanco) Vi IMate [ino de mezcia cemento-arena, con past 2 [Plastin Decol claro |Aplcacion posterior do VITROSEAL HR 2 [Plastin Decol folaro [Apicacion posteror do VITROSEAL HR. £ 012
[penetrants 51 Impregnator Marca Mirsc lostandar fplanace, (Covermix para alisar s superficie laplcado con equipo de aspersion. laplcado con equipo ds aspersion. 3
72 |Loset vt — 5o cooarsscbr rme o conreto ivelado, oo hias  husso
fuse rudo) | Vinylasa ra estar [Estucac [Corev [Rojo. dura [Sobre muro de tabique, terminado con nmanaﬂn [Cantera [Maga |Gris: [Lisa natural [sobr 0 de tab minad Nanadc [Mosaico [Daltle [Roio [Red blend {17 X 1 [Sobr llado de i ar # de espesor
aton g [Sobre muro de tahqe, teminaco con aptanac cbre repetado oo mezca comantoarna PL2fpinura  [Oomex  [Bancovieo
[aré con pegamen lalox mea. Vinylasa 22 |zoco colocars soore muro de tabiaue, pegado con R2 |venecian [veneciano  |veteada fino de mezcia cemento-aren, con pasi R0 [ino de mezola cement-arena, o fiard con R18 lglags. 23 0 con adheshvo marca Niasa y (@ianco) S v Jon candleta do carga cal 22, canal iston cal 26
ooa [Losets vinica| oo con 5o clocard sobre frme G conrelo nivelado, ost Miniico  [Vinylasa  [Rojo. (Coextruido w‘w;rm laxMia. Vinylasa. A 35 de rojo) armolea [Covermix pra asar i superfice [apory reflections chadsca on comerta Banco'y ntas 3 hueso ) otaries o asns guvaniadono 2
Vo [ o e s con pevamart bt e i jpoerirido [ huseo R uosels ol (s |vresons (030030 [sere it e rrtos ot [Contera[waga[Grs sa naturat [Sobe muro de i, teminato on aplanad Rroloses oo o [Por 2040 0601030 [ gl e oo e e o
o =) ey vamica bo1s  [Designer Senidocon aheen morca Nisa [0 ezt cement-arns, s s con |Cortmica Stadd oo acneivo marca e y o
Coeea i o S5 cooard scbr e o conreo ivelad, oo 23 [zodode om0 | Vivestone Sobre repeadode mezch cemento rena ekoare [ hasonts o cemari ooy oson a tossa [apory il achagesc con comta Banco Y s 3 husso osacero st Lrpieza co Lamina Losaceroaparents e
P4 |gosdenca) |Vinylasa M@0 00N e\ gion [0:30K0.30 M dhers oster i de suciedady Ia colocacin 58 loseta  [Dalte Designer ‘Asontado con adhesivo marca Niasay T R oy ey —_— Losacero perls 12 26m seccn QL 0962, cabre 22
bsvon [0y e o e o e s Coours Chaceas o comer e Y 12 o [ - YR S— [EE— O S IS T v [t e e s saupoce Raopasta  |ower  |pmaiio oS S e o 1 ke st o ST v e o sy
[Mosaico de [sG. [Blanco pen. nito 0-2. Marmol Blanco Queretaro [on plasta |vinilica [arena 1:6 [Plastin Deco| [olaro. |Aplcacion posterior de VITROSEAL H.
P-5 |Loseta |Dalite. [Gris OQ85 DAL PAVER [0.15x0.15m ware firme de concreto asentado. Nivelado z4 |aplicado con brocha
lgranito,  [Acabados lPuido sin i s ds e, gt con 1 . aprendo son - tanco Viejo|smai |Sobre mina losacero aparente de peralie
wniderrey esivo Mea.Niasa. Juna a Hueso = o N A 1o b a30macts o 8 k50 Rs R13 [sobe murado s, apteac consapo 00 R27 [oseia  [Pale  [Banco  [Vivesions [0:30%0.30m [Sore epetado de ez comanio s PL4[Pintura [Comex  [Blanco Viej|Esmale 100 o
priderep smA sonesivo a, Nisa a2 ertzo) i R e crsa swa [T v g oo e T SR e e o B e o [ ey Shin " e 12.20m secin QL 902, caltr 2. Aries
frente. [vinilca forena 16 schagano con cemento blanco y untas a hueso o colocar el acabado se dabera colocar dos
s [Fimede |Hechoen |Natural  [Pulido @ de concrelo hecho on obra do Pr— " ” (Colours Imanos de primer anticorrosivo minio genuino,
» o= zwkg‘wz {ver planos estructurales) con 25 |zoclo Colocark s0bre it de tabique. m‘ ocon Sobre tablero de yeso Mca. Tablaroca, ncuye osel altie lanco trestone )x0.30m
-~ oy —rrap— lcoextido Ir=0.063m _|splna ;,M Liso SMA T lsa Jon Prfacnt  pata Redi: ke elado Grano [Aiarel [caracoleada [SGTTOF ONDO 3. Aplccin postercrde eaiado con m-mmm;va Lo
usla vinica Blanco X0.30 M dobers astar lmpo do sucleda y i colocadin so Rojo) e superticie con s [medio IVITROSEAL H.R. apicado con sauipo de. chaceaco con comonia bancoy urias o
PT fsmme. | Vinyiasa MG 1539 [0-30x0.30 m ldoverd ostar i do sucedad o colocack Mosaicode PMega |G Santo bt g7 S o (Folo) e s e e (@anco) Jesparor " -
con pegamento e s, Vnes ze | it [0.60X0.60M |Sotro mra do abic n Fispori [VPrRCSAL rofs apious [Estucado _[Corov Textura abloro s yoso Nica Tabiaroca, rckye
fmamol omés atcacon o 4o [Sobre muro o o= ol slido do R2s .
loscuro 0075 e e, & a5, ot oo, lasporson RAS [Pintura  [Corev [SanipaintH. [Textura iia con SOTTOFONDO 1000. |(veneciano Iveneciano ~|veteada sistema de fjacion propio el sstema y juntas
lLoseta [oaite  [Bianco [DAL PAVER|0.15x0.15m [Sobre fime do concreto asenlado. Nielado pertcie con ¢ Kooy mamotead Con oraceiay p3sa Rodmix. Iy sahaco
P8 | antiderrag [con adhesivo Mca. Niasa. Junta a Hueso [sinffica lLisa [SO1 YOF ONDO 3X1. Aplicacion posterior de g [de superficie con SOTTOFONDO 1000 &
> P < [Virosone [1=122m [ soberepat o mesca cometoaon R7 [concreto  Hechoon |Natural | Aparente (@anco) vwo‘sww apicad con euipo o ISOTTOFONDO 3. Aplcacon pstec do
R0 loawe  [B000C |pcrenet | Zooz0m | Maraco s anesns ety b S — oTTOroNe0 X Apicaion st
P9 [Mamol  [Maga feris [Santo 10.30x0.30m |Sobre firme de concreto asentado. Nivelado lceramica Colours  [h=0.075m | lechaceaco oon cemento blanco y juntas a hueso R16 [Cascara  [Corev _ |Pasterion i + [Toxtura [Sobre muro
Tomés ose. lcon achesivo Mca Maga. Junta a Hueso RS [Pinura [Safe Guard [Simira [SGFO.25E s aooingbey rfrdarts e fara [Grano [pauarel " lcaracoleadla 5(5’;‘,0;0,4,,32;"’:;’”:,;’“" Dz'i,,,m,d,
ot (Bhnco) o miro SMA 1o cual se debers de aplicr con pistle de edio [SOTAOFONDO X', Aptcacin e
P10 cerémica Iin design  [0.30x0.30m [Sobre firme de concreto asentado. Nivelado e, s coumnas et [@tanco) laspersion.
0 loiso lcon adhesivo Mea. Niasa. Junta a Hues:

NOTAS GENERALES

1. SE UTILIZARAN DECKS DE LOSAGERO TIRO 4 (VER DETALLE EN PLANO DET-01)

2, 54 SONORETO PATA LA CAPA DE COMPRESION BN

2 LA CIMENTACION SE REALIZARA GON CONGRETO

LAS COLUMNAS PRINGIPALES SE HARAN A BASE DE

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTENOMA DE M£XICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

CENTRO DE ATENCION INTEGRAL PARA
ADULTOS MAYORES DEPENDIENTES
E INDEPENDIENTES EN LA DEL. G.A.M

AC - 02

01/10

RAMOS PASTRANA PEDRO LEONARDO

ARQ. FILEEN FIERRO PESCHARD

ARQ. FRANCISCO RIVI

ERO GARCIA

ARQ. LUIS FERNANDO SOLS CVILA
ACABADOS EDIFICIO '8"y

LANTA BAJA 10MO JUNIO 2011
FACULTAD DE ARQUITECTURA JORGE GONZALEZ REYNA 1:200

! l !an looo

10NA0¥d TVNOILYONA3 MS3IAOLNV NV A9 A3I0NAO0dd

13NAd0dd TVNOILYINA3 MSIAOLNY NV A9 d3IONAO0Ad



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

DETALLE TIPO DE ZAPATA 1
ALZADO

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

10NA0¥d TVNOILYONA3 MSIAOLNV NV A9 A3IONAO0™Ud

NNNNN

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTENOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DEST - 03

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

13NAd0dd TVNOILYINA3 MSIAOLNY NV A9 d3IONAO0Ad



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

\T—1I /
PL. e=3/8"

TIPO

CONEXIEN COLUMNA TRABE TIPO

ALZADO

610

s

..

RN

DECK LOSACERO TIPO

MALLA ELECTROSOLDADA

6 x6 — 10 / 10

CAPA DE COMPRESION.

6 L* 10x10x1/4"
PL. e=3/8" L e=3/8" PL. e=3/8"
| \\ K i 20 | L 10x10x1/4”
| AN = a4
ip]
/ |
TIPO> 1~ |
° \0
7 45 i\\ 3 N8
|
o \ ,A/]
Yo

\ PL. e=3/8"

CONCRETO f'c= 150kg/cm.

SECCICN TIPO LOSACERO

DECK LOSACERO TIPO 4
CAL. 20

| 180 |

( PLANTA )
TRABE T-1

IR 356x346.9 Kg/m.

PL. e=5/16"
\ )
WTIPO
> 20 | >
\\ fPL. e=5/16"
| N
\ - y|
/

N

, S pL e=5/16"
L* 7.5x7.5x1/4”
c TIPO

CONEXIEN COLUMNA TRABE TIPO

PL. e=5/16"

K—1

CORTE

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTENOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

CENTRO DE ATENCION INTEGRAL PARA DEST - 01

ADULTOS MAYORES DEPENDIENTES

E INDEPENDIENTES EN LA DEL. G.A.M
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PL. PRIMER NIVEL

OBSERVACIONES NORTE

LOCALIZACION

IR (D EERET.

TRABE PRINCIPAL (TIPO) DE ACERO ESTRUSTURAL

WBASE OE PLACA SOLDADA, VER DETALLE EN PLANG DET-01 ¥ 000 <= INDICA COTA A EJES

NOTAS GENERALES

1.4 SE UTILIZARAN DEEGKS DE LOSAGER© TIRO 4 (VER DETALLE EN PLANG DET-01)

KEALIZARA CON CONGRETE

NOMENCLATURA

COLUMNA DE ACERO A BASE DE
COLUMNA DE ACERO A BASE DE PLACA, TI
DE ACERO A BASE DE
COLUMNA DE ACERO A BASE DE
COLUMNA DE ACERO A BASE DE

DE ACERO A BASE DE PLACA, TI
COLUMNA DE ACERO A BASE DE PLACA, TI

DE
DE ACERO A BASE DE PLACA, TIP
DE PLACA, TIP
COLUMNA DE ACERO A BASE DE PLACA, TIPO 11
COLUMNA DE ACERO A BASE DE PLACA, TIPO 12
COLUMNA DE ACERO A BASE DE PLACA, TIPO 13
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TRABE PRINCIPAL A BASE DE PLACA DE ACERO TIPO 1
TRABE PRINCIPAL A BASE DE PLACA DE ACERO TIPO 2
TRABE PRINCIPAL A BASE DE PLACA DE ACERO TIPO 3
TRABE PRINCIPAL A BASE DE PLACA DE ACERO TIPO 4
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TRABE SECUNDARIA A BASE DE PLACA DE ACERO TI
TRABE SECUNDARIA A BASE DE PLACA DE ACERO TI
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UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

CENTRO DE ATENCION INTEGRAL PARA
ADULTOS MAYORES DEPENDIENTES
E INDEPENDIENTES EN LA DEL. G.AM

ES-01

ARQ. FILEMON FIERRO PESCHARD
'ARQ. FRANCISCO RIVERG GARCIA

<
m

RAMOS PASTRANA PEDRO LEONARDO |

ARQ.LUIS FERNANDO SOLIS AVILA__|
PG SEuESTRE =0
PLANTA BAJA ESTRUCTURA
PLANTA 1ER NIVEL EST. 10mM0 JUNIO 2011
FACATAD = =scAn
FACULTAD DE ARQUITECTURA JORGE GONZALEZ REYNA 1:400
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CORTE POR FACHADA 1
ESC. 1:25

RELLENO DE TEZONTLE PARA PENDIENTE DEL 2% EN AZOTEA
CUBIERTO CON ENTORTADO DE MEZCLA CEMENTO ARENA 1:6,
IMPERMEABILIZANTE PREFABRICADO AL KOAT DE 4 mm ESPESOR
CUBIERTO CON ENLADRILLADO EN PETATILLO Y ACABADO CON ~
LECHADA DE CEMENTO \

PERFIL DE ALUMINIO COMO PROTECCION PARA
JUNTA ENTRE PERFIL PTR Y FACHADA

PRETIL DE TABIQUE ROJO RECOCIDO, 6x12x24 ASENTADO CON MORTERO CEMENTO N N
ARENA PROP. 1:4 TERMINADO CON APLANADO FINO DE MEZCLA CEMENTO ARENA, \
ACABADO CON PINTURA BLANCA, "BLANCO VIEJO", MCA. COMEX N N

VENTANERIA DE PISO A TECHO, SE COLOCARA CON N
MANGUETERIA DE ALUMINIO CON PERFILES TIPO "T* Y N
"ANGULO LISO", VER DETALLE EN PLANOS DE VENTANERIA o
Y N
LOSAGERO DE LAMINA GALVADECK 30 CAL. 22 CON 6 CM DE CONCRETO O SIMILAR,

CON UNA MALLA ELECTROSOLDADA EN CAPA DE COMPRESION CON CONECTORES .

CON VASTAGO @=19 DE 76 @ 400 (NELSON), VER PLANO DETALLES ESTRUCTURA g

PINTURA BLANCA LISA, "BLANCO VIEJO" MARCA COMEX SOBRE TABLERO DE L N
YESO MARCA TABLAROCA 1/2" DE ESPESOR, EN LAS JUNTAS SE COLOCARA AN N
PERFACINTA Y PASTA REDIMIX N N

LOUVER MOVIL DENTRO DEL MARCO QUE CONFORMA LA AN N
PERSIANA EN FACHADA, ESTOS SE LOCALIZARAN A PARTIR \~\ AN

DE LOS +90 CM DE N.P.T. EN CADA NIVEL, PARA FUNCIONAMIENTO N\ \~\
REFERIRSE A PLANO DE DETALLES ARQ. 01 AN .

N. +6.00

N. +4.65

PERSIANA A BASE DE PERFILES REJILLA TIPO LOUVER AN
ANCLADOS MEDIANTE REDONDOS DE 2" DIAM. N
FRENTE A VENTANA EN FACHADA PRINCIPAL

N. +3.75

TRABE METALICA PERIMETRAL T-3, FY=4200KG/CM2

COLGANTE A BASE DE CABLE METALICO PARA FALSO
PLAFOND A BASE DE PANEL YESO, "SHEETROCK"

DUCTO PARA INSTALACIONES ENTRE LOSA Y PLAFOND
TABLAROCA, LOS TUBOS SE PINTARAN DE ACUERDO
A CODIGO DE COLORES ESTABLECIDO POR TIPO DE
INSTALACION

FIRME DE CONCRETO ARMADO CON MALLA ELECTROSOLDADQA
6.6.10.10, f'c = 100 kg/cm2

PROYECCION DE PERSIANA
ABIERTA PARA MANTENIMIENTO

N. +2.70

N. +1.95

N. +1.05

N. +0.15

2,70

N. +6.00

N. +4.65

VER DETALLE 01

N. +3.75

N. +2.70

N. +1.95

N. +1.05

DETALLE ALZADO
FACHADA NORTE ———
ESC. 1:25

0,64

2,7

, 2,44

STAN

-n—n \\

PLANTA EN DETALLE FACHADA PRINCIPAL

ESC. 1:2

5

VER DETALLE 02

Perfil PTR, como marco para soporte de persiana a base de
rejilla tipo louver en fachada principal, dim. 10 x 10 cm

Perfil rejilla tipo louver galvanizada, con unién a perfil redondo
dim. 2.44 m x 0.075 m, en donde se indica se presentara unida
a sistema mecanico para movimiento manual

Bisagra metalica para permitir abatimiento de moédulo persiana
se anclara a PTR y perfil metalico 1" espesor como unién con
redondo de anclaje en louver, el anclaje permitira el movimiento
del eje del redondo dentro del perfil metalico 1" espesor

Perfil redondo (Cold roll), como elemento de unién entre louver

o
Perfil redondo (Cold roll), como elemento de unién
@ entre louver y perfil ptr, dim. 2 " diam.
@
o
L
Perfil PTR, como marco para soporte de persiana a base
A de rejilla tipo louver en fachada principal, dim. 10 x 10 cm
P
L
N B
N
o c
L
Perfil cuadrado, (Cold roll), 1/2" x 1/2" dim. soldado a
perfil redondo de 2" diam. en el eje vertical para
o ser utilizado como mecanismo de movimiento en la
seccion de fachada a base de louvers, indicada

y perfil ptr, dim. 2 " diam., se sujetara mediante angulo atornillado en
ptr, para evitar abatimiento del médulo persiana.

Perfil cuadrado, (Cold roll), 1/2" x 1/2" dim. soldado a

DETALLE 01
ESC. 1:5

Detalle de mecanismo para movimiento de persiana en fachada
método mecanico en la seccién indicada

perfil redondo de 2" diam. en el eje vertical para

ser utilizado como mecanismo de movimiento en la
seccién de fachada a base de louvers, indicada

OBSERVACIONES NORTE

LOCALIZACIEN

\\

LAY

_SIMBOLOGIA

- INDICACIGN DE EJE GENERAL
X+ COTA GENERAL A EJES

I corre PoR FacHAOA

) CORTE ARQUITECTONICO GENERAL
4 NIVEL DE PISO TERMINADO

NOTAS GENERALES

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTENOMA DE M£XICO

@ FACULTAD DE ARQUITECTURA Q

CENTRO DE ATENCION INTEGRAL PARA DET - 01
ADULTOS MAYORES DEPENDIENTES
E INDEPENDIENTES EN LA DEL. G.AM

01/10

Ventaneria de piso a techo, se colocara con mangueteria
de aluminio con perfiles tipo "T" y "Angulo liso", ver detalle
para union con mecanismo de movimiento persiana

= DETALLE 02

ESC. 1:5

Detalle de unién entre perfil PTR y perfil tipo louver
mediante redondo, bisagra metalica y angulo para
evitar abatimiento

| ARQ. FILEMEN FIERRO PESCHARD
'ARQ. FRANCISCO RIVERO GARCIA
RAMOS PASTRANA PEDRO LEONARDO ARQ. FRANCISCO RIVERO GARCIA

DETALLES ARQUITECTENICOS
PERSIANA EN FACHADA PRINCIPAL

10M0

JUNIO 2011

FACULTAD DE ARQUITECTURA

JORGE GONZALEZ REYNA

INDICADAS

SR GREFcA
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RELLENO DE TEZONTLE PARA PENDIENTE DEL 2% EN AZOTEA
CUBIERTO CON ENTORTADO DE MEZCLA CEMENTO ARENA 1:6,
IMPERMEABILIZANTE PREFABRICADO AL KOAT DE 4 mm ESPESOR
CUBIERTO CON ENLADRILLADO EN PETATILLO Y ACABADO CON
LECHADA DE CEMENTO

PERFIL DE ALUMINIO COMO PROTECCION PARA
JUNTA ENTRE PERFIL PTR Y FACHADA

PRETIL DE TABIQUE ROJO RECOCIDO, 6x12x24 ASENTADO CON MORTERO CEMENTO
ARENA PROP. 1:4 TERMINADO CON APLANADO FINO DE MEZCLA CEMENTO ARENA,
ACABADO CON PINTURA BLANCA, "BLANCO VIEJO", MCA. COMEX

N .

VENTANERIA DE PISO A TECHO, SE COLOCARA CON
MANGUETERIA DE ALUMINIO CON PERFILES TIPO "T" Y
"ANGULO LISO", VER DETALLE EN PLANOS DE VENTANERIA

S
LOSACERO DE LAMINA GALVADECK 30 CAL. 22 CON 6 CM DE CONCRETO O SIMILAR \‘\
CON UNA MALLA ELECTROSOLDADA EN CAPA DE COMPRESION CON CONECTORES N
CON VASTAGO @=19 DE 76 @ 400 (NELSON), VER PLANO DETALLES ESTRUCTURA

PINTURA BLANCA LISA, "BLANCO VIEJO" MARCA COMEX SOBRE TABLERO DE
YESO MARCA TABLAROCA 1/2" DE ESPESOR, EN LAS JUNTAS SE COLOCARA
PERFACINTA Y PASTA REDIMIX

LOUVER MOVIL DENTRO DEL MARCO QUE CONFORMA LA
PERSIANA EN FACHADA, ESTOS SE LOCALIZARAN A PARTIR

DE LOS +90 CM DE N.P.T. EN CADA NIVEL, PARA FUNCIONAMIENTO
REFERIRSE A PLANO DE DETALLES ARQ. 01

OBSERVACIONES NORTE

PERSIANA A BASE DE PERFILES REJILLA TIPO LOUVER
ANCLADOS MEDIANTE REDONDOS DE 2" DIAM.
FRENTE A VENTANA EN FACHADA PRINCIPAL

LOCALIZACIEN

TRABE METALICA PERIMETRAL T-3, FY=4200KG/CM2

COLGANTE A BASE DE CABLE METALICO PARA FALSO
PLAFOND A BASE DE PANEL YESO, "SHEETROCK"

DUCTO PARA INSTALACIONES ENTRE LOSA Y PLAFOND
TABLAROCA, LOS TUBOS SE PINTARAN DE ACUERDO

A CODIGO DE COLORES ESTABLECIDO POR TIPO DE
INSTALACION

FIRME DE CONCRETO ARMADO CON MALLA ELECTROSOLDADQA
6.6.10.10, f'c = 100 kg/cm2

CORTE POR FACHADA 1
ESC. 1:50

ABIERTA PARA MANTENIMIENTO

\

N

\

) \

PROYECCION DE PERSIANA \3

INDICACISN DE EJE GENERAL
COTA GENERAL A EJES

CORTE ARQUITECTONICO GENERAL

&

F‘ CORTE POR FACHADA
A

+

NIVEL DE PISO TERMINADO

PRETIL DE TABIQUE ROJO RECOCIDO, 6x12x24 ASENTADO CON MORTERO CEMENTO
ARENA PROP. 1:4 TERMINADO CON APLANADO FINO DE MEZCLA CEMENTO ARENA,
ACABADO CON PINTURA BLANCA, "BLANCO VIEJO", MCA. COMEX

RELLENO DE TEZONTLE PARA PENDIENTE DEL 2% EN AZOTEA
CUBIERTO CON ENTORTADO DE MEZCLA CEMENTO ARENA 1:6,
IMPERMEABILIZANTE PREFABRICADO AL KOAT DE 4 mm ESPESOR
CUBIERTO CON ENLADRILLADO EN PETATILLO Y ACABADO CON
LECHADA DE CEMENTO

PERSIANA A BASE DE PERFILES REJILLA TIPO LOUVER
ANCLADOS MEDIANTE REDONDOS DE 2" DIAM.

FRENTE A VENTANA EN FACHADA PRINCIPAL

VENTANERIA DE PISO A TECHO, SE COLOCARA CON N
MANGUETERIA DE ALUMINIO CON PERFILES TIPO "T" Y N

"ANGULO LISO", VER DETALLE PARA UNION CON .

MECANISMO DE MOVIMIENTO PERSIANA

S
AN
LOSACERO DE LAMINA GALVADECK 30 CAL. 22 CON 6 CM DE CONCRETO O SIMILAR AN
CON UNA MALLA ELECTROSOLDADA EN CAPA DE COMPRESION CON CONECTORES \\

CON VASTAGO @=19 DE 76 @ 400 (NELSON), VER PLANO DETALLES ESTRUCTURA S

/

N PROYECCION DE PERSIANA
N ABIERTA PARA MANTENIMIENTO

FALSO PLAFOND PARA DUCTO DE INSTALACIONES A BASE
DE PANEL DE YESO USG, MODELO "SHEETROCK" CON
PAPEL SIN ACABADO EN EL FRENTE, DIM. 30 X 30 cm,

ESP. 1/2 ", EL ACABADO FINAL SERA CON PINTURA DE
ESMALTE COLOR BLANCO

LOUVER MOVIL DENTRO DEL MARCO QUE CONFORMA LA
PERSIANA EN FACHADA, ESTOS SE LOCALIZARAN A PARTIR

DE LOS +90 CM DE N.P.T. EN CADA NIVEL, PARA FUNCIONAMIENTO
REFERIRSE A LOS DETALLES 01 Y 02

COLGANTE A BASE DE CABLE METALICO PARA FALSO
PLAFOND A BASE DE PANEL YESO, "SHEETROCK"

FIRME DE CONCRETO ARMADO CON MALLA ELECTROSOLDADQA
6.6.10.10, f'c = 100 kg/cm2

CORTE POR FACHADA 3
ESC. 1:50

RELLENO DE TEZONTLE PARA PENDIENTE DEL 2% EN AZOTEA
CUBIERTO CON ENTORTADO DE MEZGLA CEMENTO ARENA 146,
IMPERMEABILIZANTE PREFABRICADO AL KOAT DE 4 mm ESPESOR
CUBIERTO CON ENLADRILLADO EN PETATILLO Y ACABADO CON
LECHADA DE CEMENTO
PRETIL DE TABIQUE ROJO RECOCIDO, 6x12x24 ASENTADO GON MORTERO CEMENTO
ARENA PROP. 1:4 TERMINADO CON APLANADO FINO DE MEZCLA CEMENTO ARENA,
ACABADO CON PINTURA BLANCA, "BLANCO VIEJO", MCA. COMEX
N. +6.00 N. +6.05
‘
‘
N. +5.55 N, +5.55
! ‘ S - TRABE METALICA DE ACERO ESTRUGTURAL T-1 DE 400X200, FY—4200KG/CM2
A
PINTURA BLANCA LISA, "BLANCO VIEJO" MARCA COMEX SOBRE TABLERO DE
CEMENTO MARCA DUROCK 1/2" DE ESPESOR, EN LAS JUNTAS SE COLOCARA
. f— PERFACINTA Y PASTA REDIMIX
N. +4.65 \~\
$ N
N LOSACERO DE LAMINA GALVADECK 30 CAL. 22 CON 6 CM DE CONCRETO O SIMILAR,
N CON UNA MALLA ELECTROSOLDADA EN CAPA DE COMPRESION CON CONECTORES
N CON VASTAGO @=19 DE 76 @ 400 (NELSON), VER PLANO DETALLES ESTRUCTURA
N. +3.75 N.+3.75
‘ ‘
VENTANERIA DE PISO A TECHO, SE COLOCARA CON
MANGUETERIA DE ALUMINIO CON PERFILES TIPO "T" Y
"ANGULO LISO"
N. +2.70 N. +2.70
‘ ‘
N. +1.95 N.+1.95
‘ ‘
BARANDAL A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO
PUERTA CON HOJA DE CRISTAL, EMPOTRADA EN MANGUETERIA
DE ALUMINIO EN VENTANERIA, CON ACTIVACION POR SENSOR
DE MOVIMIENTO
N. +1.05 N.+1.05
] ‘ FIRME DE CONCRETO ARMADO CON MALLA ELECTROSOLDADA
6.6.10.10, f'c = 100 kg/cm2
i g e ESC. 1:50
PRETIL DE TABIQUE ROJO RECOCIDO, 6x12x24 ASENTADO CON MORTERO CEMENTO
ARENA PROP. 1:4 TERMINADO CON APLANADO FINO DE MEZCLA CEMENTO ARENA,
ACABADO CON PINTURA BLANCA, "BLANCO VIEJO", MCA. COMEX
RELLENO DE TEZONTLE PARA PENDIENTE DEL 2% EN AZOTEA
CUBIERTO CON ENTORTADO DE MEZGLA CEMENTO ARENA 1:6,
IMPERMEABILIZANTE PREFABRICADO AL KOAT DE 4 mm ESPESOR
CUBIERTO CON ENLADRILLADO EN PETATILLO Y ACABADO CON
LECHADA DE CEMENTO
PERSIANA A BASE DE PERFILES REJILLA TIPO LOUVER
ANCLADOS MEDIANTE REDONDOS DE 2" DIAM.
FRENTE A VENTANA EN FACHADA PRINCIPAL
VENTANERIA DE PISO A TECHO, SE COLOCARA CON N
MANGUETERIA DE ALUMINIO CON PERFILES TIPO "T" Y
N, +3.30 "ANGULO LISO", VER DETALLE PARA UNION CON
MECANISMO DE MOVIMIENTO PERSIANA
‘ N
LOSACERO DE LAMINA GALVADECK 30 CAL. 22 CON 6 M DE CONCRETO O SIMILAR,
CON UNA MALLA ELECTROSOLDADA EN CAPA DE COMPRESION CON CONECTORES
N.+2.70 CON VASTAGO @19 DE 76 @ 400 (NELSON), VER PLANO DETALLES ESTRUCTURA
‘
FALSO PLAFOND PARA DUCTO DE INSTALACIONES A BASE
DE PANEL DE YESO USG, MODELO "SHEETROCK" CON
PAPEL SIN ACABADO EN EL FRENTE, DIM. 30 X 30 cm,
ESP. 1/2 ", EL ACABADO FINAL SERA CON PINTURA DE
N ESMALTE COLOR BLANCO
‘
LOUVER MOVIL DENTRO DEL MARCO QUE CONFORMA LA
PERSIANA EN FACHADA, ESTOS SE LOCALIZARAN A PARTIR
DE LOS +90 CM DE N.P.T. EN CADA NIVEL, PARA FUNCIONAMIENTO
REFERIRSE A LOS DETALLES 01 Y 02
N.+1.05
! COLGANTE A BASE DE CABLE METALICO PARA FALSO
PLAFOND A BASE DE PANEL YESO, "SHEETROCK"
FIRME DE CONCRETO ARMADO CON MALLA ELECTROSOLDADQA
6.6.10.10, f'c = 100 kg/cm2
N.+0.15
‘
CORTE POR FACHADA 3'

NOTAS GENERALES

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTENOMA DE M£XICO

@ FACULTAD DE ARQUITECTURA Q
CENTRO DE ATENCION INTEGRAL PARA CEF-01
ADULTOS MAYORES DEPENDIENTES
E INDEPENDIENTES EN LA DEL. G.A.M. —
01710

" ARQ. FILEMEN FIERRO PESCHARD
RAMOS PASTRANA PEDRO LEONARDO AR N ERO GARCHA

CORTES POR FACHADA 1,2,3Y 3' 10MO JUNIO 2011
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