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I N T R O D U C C I Ó N 

Hoy en día, la mayoría de las instituciones educativas de nivel superior en todo el mundo,  
buscan como principal objetivo la exportación e importación de servicios educativos, 
incorporando la internacionalización en su visión y planes de desarrollo. Y como finalidad 
el mejoramiento de la calidad educativa y de la competencia, en un contexto global nuevo.

Las instituciones educativas de nivel superior en México, establecen la internacionalización 
como una prioridad en su propuesta universitaria y programa  institucional, sin embargo, 
un reducido número de universidades mexicanas asignan parte de su presupuesto a 
estrategias de internacionalización o al apoyo de actividades internacionales (Banco 
Mundial, 2005). 

En un estudio publicado por el Banco Mundial, sobre la internacionalización de la 
educación superior en México, se menciona que “en lo tocante a obstáculos para el 
proceso de la internacionalización, el 100% de las instituciones públicas y el 72 % de las 
privadas creen que el principal obstáculo es la falta de una política nacional para promover 
el proceso”1; y los profesores por su parte, refieren,  la falta de apoyo económico y al 
poco reconocimiento de la cooperación internacional como los principales aspectos que 
obstaculizan el proceso de internacionalización en México.
 
Pero realmente...

¿cuál es la importancia de la internacionalización de la educación superior en 
nuestra sociedad?, ¿en qué nos ayuda como país? y ¿en qué nos concierne a 

nosotros como arquitectos?

La internacionalización de la educación superior en México, se deberá entender como 
la apertura a nuevas formas de aprendizaje, experiencias profesionales a ocurrir,  
conocimiento de los nuevos avances tecnológicos, científicos y culturales, la acreditación 
académica internacional, pero sobre todo, el desarrollo de las habilidades para el mercado 
laboral internacional. Mercado laboral, al cual todos nosotros ahora estudiantes, mañana 
excelentes profesionales, enfrentaremos un futuro cada vez más competitivo.

UBICACIÓN
Av. División del Norte No. 3443, Col. San Pablo 
Tepetlapa, Del. Coyoacán, C.P. 04610. México, 
Distrito Federal.

PROYECTO
 “Residencia Estudiantil, en la Delegación 

Coyoacán para Estudiantes Procedentes de la 
República Mexicana y del Extranjero.”

1 Publicación del Banco Mundial por Gacel-Ávila Jocelyne, 
“Higher Education in Latin America: The International 
Dimension”, 1°ed, Bogotá, Colombia, Mayol Ediciones S.A., 
2005, 268-269 pp           
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Hoy, México envía al extranjero más estudiantes de estudios superiores de los que 
recibe, lo que es un indicador de la poca movilidad estudiantil en México a pesar de la 
relevancia que tiene ésta, en el mundo. Aún cuando la movilidad estudiantil en el ámbito 
internacional es importante, no debemos dejar de pensar en el ámbito nacional. 

El número de intercambios nacionales comparado con los internacionales es mayor, sin 
embargo, en comparación con otros países podemos afirmar que la movilidad estudiantil 
tanto interna como exterior, dentro de México es ciertamente baja. 

El Distrito Federal, resulta ser, la principal entidad federativa que recibe estudiantes 
universitarios procedentes tanto de la República Mexicana como del extranjero, 
dejando en segundo lugar a Puebla y Estado de México. Sin embargo está comprobado 
que en la Ciudad de México no existe una infraestructura para alentar esta movilidad. 
En el 2005 “solamente 3 universidades dicen tener residencias para estudiantes 
extranjeros…”2, por lo que se puede afirmar que México no está equipado para esta 
estrategia de internacionalización del conocimiento, comenzando por sus instalaciones.

A nosotros como arquitectos, nos concierne proporcionar los espacios que faciliten 
la movilidad estudiantil nacional e internacional, que permitan de la mejor forma, la 
adquisición del conocimiento y el desarrollo de las habilidades, que haga de México una 
fuerte atracción para que estudiantes tanto de la República Mexicana como del extranjero 
tengan el interés de realizar sus estudios de educación superior en nuestra ciudad.

“La arquitectura es un punto de partida, del que quiera llevar a la humanidad 
hacia un porvenir mejor” Le Corbusier (1887-1965)

La Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes 
de la República Mexicana y del Extranjero, es un proyecto generador de espacios para 
albergar a estudiantes de estudios superiores, nacionales e internacionales, que tengan 
como interés cursar una parte de sus estudios en instituciones académicas en la Ciudad 
de México.     

2 Publicación del Banco Mundial por Gacel-Ávila Jocelyne, 
“Higher Education in Latin America: The International 
Dimension”, 1°ed, Bogotá, Colombia, Mayol Ediciones S.A., 
2005, 267 pp.           

La movilidad estudiantil, hoy en día es un fenómeno 
internacional importante en el mundo.

• 

• • 
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El proyecto está dirigido principalmente para el alojamiento de estudiantes de la 
Universidad Nacional Autónoma de México (UNAM) y de la Universidad del Valle 
de México (UVM). Siendo la UNAM una de las universidades que cuenta con mayor 
número de intercambios nacionales e internacionales en la Ciudad de México, y en el 
caso de la UVM por ser la universidad con mayor inversión extranjera directa en servicios 
educativos.

El proyecto se ha localizado en un punto estratégico entre la Delegación Coyoacán y 
la Delegación Tlalpan, en donde se enclavan las dos universidades, de forma que le 
sea accesible al estudiante su traslado al centro de estudios, y le permita movilidad con 
distancias cortas dirigirse a diferentes puntos de interés cultural con que cuentan ambas 
Delegaciones. 

Finalmente, logrado lo anterior, el proyecto busca, adicionalmente, ser un punto de 
intercambio cultural, un espacio confortable del bien estar durante el aprendizaje y un 
punto de encuentro estudiantil, que apoye la continuación de la internacionalización 
del conocimiento en México. 

Vista de Rectoría de Ciudad Universitaria, centro 
administrativo  de la Universidad  Nacional Autónoma de 

México. 

• • 

• • 
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C a p í t u l o  1 .  F U N D A M E N TA C I Ó N

“La internacionalización de la educación superior es condición indispensable para 
construir un sistema educativo, saludable y flexible, capaz de convertir a los estudiantes 
mexicanos en verdaderos ciudadanos de la sociedad y del conocimiento”3 (subsecretario 
de Educación Superior, Rodolfo Tuirán, 2009).

En el 2009, se calcularon alrededor de 2.5 millones de estudiantes transnacionales en 
el mundo, los cuales de cada 4, tres eligieron países como Estados Unidos, Inglaterra, 
Francia, Alemania, Japón entre otros, para realizar parte de sus estudios de educación 
superior.

La demanda mundial es extraordinariamente grande, de la cual solo un reducido número 
de países son favorecidos por la movilidad estudiantil internacional. Estos países, cuentan 
con espacios adecuados para sus usuarios y con facilidades a los estudiantes para su 
traslado a su centro de estudios. 

En el 2005, únicamente  tres universidades de la República Mexicana, afirmaron contar con 
residencias estudiantiles para extranjeros, “… en las demás, los estudiantes extranjeros 
tienen que elegir entre los programas de vivienda en hogares o alquilar alojamiento.”4. 

La falta de alojamiento para estudiantes extranjeros y del interior de la República Mexicana, 
dificulta la recepción de estudiantes en México y demuestra la poca prioridad que se le 
ha dado hasta el momento. 

México atrae  solo el 1% de los estudiantes extranjeros en el mundo, la problemática 
de alojarlos durante la estancia de sus estudios es evidente. México no ha logrado apoyar 
el desarrollo en la internacionalización de la educación superior.

 La necesidad del proyecto es evidente, “la internacionalización no es simplemente 
una opción para México sino una obligación…”5. 

3 El Universal, “Atraen universdades mexicanas  1% de 
estudiantes extranjeros”, 2009.

4 Publicación del Banco Mundial por Gacel-Ávila Jocelyne, 
“Higher Education in Latin America: The International 
Dimension”, 1°ed, Bogotá, Colombia, Mayol Ediciones S.A., 
2005, 267 pp.  
5 Publicación del Banco Mundial por Gacel-Ávila Jocelyne, 
“Higher Education in Latin America: The International 
Dimension”, 1°ed, Bogotá, Colombia, Mayol Ediciones S.A., 
2005, 285 pp. 

La Internacionalización de la Educación Superior es una 
oportunidad para todos los estudiantes.

• • 

• • 
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En el 2008, alrededor de 3,000 estudiantes extranjeros decidieron cursar parte de sus 
estudios superiores en México, aún cuando no se contaba con espacios apropiados que 
facilitaran su estancia y sus respectivos traslados a sus centro de estudio. 

Si bien es cierto, que la demanda es notablemente baja en México  (1%) a comparación 
de otros países,  Suiza 17%, Australia 13.9%, Inglaterra 10.9%, Alemania 9.6%, 
Francia 7.3% entre otros, es importante tener conocimiento que hoy en día muchas de 
las instituciones y corporaciones mexicanas están trabajando para lograr que nuestro 
país sea un punto de interés de movilidad estudiantil internacional y nacional.

La Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes 
de la República Mexicana y del Extranjero,  responde a esta necesidad de apoyar a la 
internacionalización de la educación superior. 

La Dirección General de Cooperación e Internacionalización, manifestó que la Universidad 
Nacional Autónoma de México, recibió en el 2011 a 266 estudiantes extranjeros 
provenientes de 28 países, con la siguiente composición 57.89 % de Iberoamérica, 
24.43% de Europa, 13.9% de América del Norte y 3.75% de Asia y Oceanía; y recibió 323 
estudiantes nacionales de licenciatura, la mayoría de Baja California, Guerrero, Puebla, 
Estado de México y Chiapas.

En cuanto a la Universidad del Valle de México, a lo largo de los últimos años, ha 
formado alianzas con diferentes universidades de otros países para lograr la acreditación 
de títulos, como fue el caso con las diferentes Universidades de Sylvan International 
(Campus Universitarios en el Mundo). 

Con base en los datos proporcionados por el Banco Mundial, el registro de Inversión 
Extranjera Directa que registra la Secretaría de Economía, muestra que en el año 2000, 
alrededor del 90% de la inversión fue dirigida a adquirir la mayor parte de la Universidad 
del Valle de México, siendo ésta, la única institución universitaria que cuenta con inversión 
extranjera directa mayoritaria. 

Vista patio central, Universidad del Valle de México, 
Campus Coyoacán.

Vista Biblioteca Central en Ciudad Universitaria, 
Universidad Nacional Autónoma de México.

• 

• • 
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Estos resultados ubican al proyecto Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán 
para Estudiantes Procedentes de la República Mexicana y del Extranjero, como 
parte del esquema de la internacionalización de la educación superior en México.

En cuanto a la ubicación del proyecto, se logró localizarlo a una distancia relativamente 
corta entre las dos instituciones educativas potenciales, y así facilitar a los estudiantes 
estar no solo próximos a los centros educativos, sino inicialmente, cercano a zonas de 
interés cultural, histórico y de recreación de la zona sur del Distrito Federal. Actualmente el 
terreno está en desuso, y tiene  características inigualables de comunicación y servicios. 

El predio se enclava en la Delegación de Coyoacán, y está aproximadamente a 7.0 km. 
de la UNAM y 6.5 km. de la UVM; en tiempo, a 17 min. promedio, de la primera y a 
13  min. promedio, de la segunda. Lo comunican de forma directa la Avenida División 
del Norte, y ésta a su vez con Calzada de Tlalpan, Av. Pacífico y Av. Miguel Ángel de 
Quevedo.

El proyecto aporta, al cambio de mentalidad y visión futura de la internacionalización 
de la educación, la concepción de una arquitectura en donde los espacios atienden las 
necesidades de los estudiantes, en un entorno que contribuye a la mejora del medio 
ambiente, al reciclado del agua, y al ahorro de la energía eléctrica, por mencionar los 
aportes más relevantes.
  

La Delegación Coyoacán y la Delegación Tlalpan, delegaciones entre las que se encuentra el proyecto, tiene 
similitudes en sus espacios públicos. 

• • 

• • 
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C a p í t u l o  2 .  R E F E R E N C I A  H I S T Ó R I C A

2.1 En México…

El atraso evidente con respecto a la internacionalización de estudios superiores con 
relación a otras partes del mundo, no es una problemática única en México sino en toda 
América Latina. 

Desde finales de los años noventa, México ha mostrado un gran interés en el mejoramiento 
de la calidad educativa, particularmente en la educación superior. Buscando la formación 
de alianzas estratégicas en las áreas de cultura y educación, mejorando  los programas 
de intercambio académico y movilidad de profesores, considerando de gran importancia, 
el rubro de la investigación internacional conjunta.

Según un estudio hecho en el año 2005, por la Universidad Autónoma del Estado de 
México explica que “las presiones de la globalización y la competitividad internacional 
aparecieron tardíamente en América Latina si se contrasta con otras regiones del 
planeta…”6.  

Como también hace referencia sobre la inexistencia de lineamientos políticos favorables 
para la migración estudiantil al extranjero, los cuales ya existían en países asiáticos 
desde el año 1960. Lo que muestra claramente que América Latina, en lo concerniente a 
la internacionalización de estudios superiores, se encuentra significativamente atrasada 
aproximadamente 40 años, en comparación a otros países.

En el 2001, el Plan Nacional de Educación considera fundamental por primera vez, la 
cooperación internacional como un medio fundamental para realzar la calidad del 
sistema educativo en educación superior.

Dentro de esta nueva dimensión internacional que empieza a surgir en el Plan Nacional de 
Educación, establece como estrategias principales la colaboración interinstitucional por 
medio de redes nacionales y regionales, nuevos programas de movilidad de estudiantes 

6 Publicación del la Universidad Autónoma del Estado 
de México, Rodríguez Gómez Roberto, “Migración de 
estudiantes: un aspecto del comercio internacional de 
servicios de educación superior”, 1°ed., Toluca, México, 
Papeles de la Población, 2005, 224pp.  

Los programas universitarios contemplan como parte 
fundamental la cooperación educativa internacional y 

nacional.           

• • 
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y del mismo personal académico, así como también, el aprovechamiento de recursos del 
exterior para mejorar el desarrollo de la educación del país. (Secretaría de Educación 
Pública,2002)

Por lo que la internacionalización de la educación superior en México, empieza a principios 
del siglo XXI, a ser un punto relevante dentro de los planes de estudio en las instituciones 
educativas de nivel superior.  

Uno de los primeros programas de movilidad estudiantil en México que se materializa a 
principios de los años noventa, fue el “Programa para la Movilidad en la Educación 
Superior en América del Norte” (PROMESAN), programa cofinanciado por cada uno de 
los países interesados, Canadá, Estados Unidos y México. 

El principal objetivo del programa fue establecer y llevar a cabo el intercambio académico 
y de cooperación en el campo de estudios norteamericanos. Sin embargo, no tuvo mucho 
impacto lo que ocasionó un escaso número de estudiantes participantes.

Actualmente el número de estudiantes que México manda al extranjero en relación 
con el número de estudiantes que recibe del extranjero es negativo, aproximadamente 
al año se reciben 2,500 estudiantes extranjeros, por lo que por cada estudiante extranjero 
que recibe México, siete estudiantes mexicanos salen a realizar sus estudios en otro 

Estados Unidos y Canadá,  son uno de los primeros países con los que México hace sus primeras alianzas para 
promover la movilidad estudiantil entre sus instituciones.           

PROMESAN, empieza a establecer acuerdos a 
principios de los años 90.

Programa para la Movilidad on la Educación 
SUpciI'rtor on Amgrtca dol Nortg 

(PROMESAN) 

• 

• • 
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país, es decir del orden de 17,000.(Migración de Estudiantes: Un aspecto del Comercio 
Internacional de Servicios de Educación Superior, 2005, Universidad Autónoma del 
Estado de México)

El Informe General del Estado de la Ciencia y la Tecnología en México , realizado por 
CONACYT en el 2004 , muestra el costo de un estudiante mexicano en el extranjero 
de 242 mil pesos mexicanos por año; “…la comparación es desventajosa no sólo en 
el balance de ingresos contra egresos, sino también considerar lo que ocurre en otras 
latitudes.”7

Para lograr revertir esta situación, debemos pensar en un mejor futuro para México en 
este renglón, lo que significa  actuar con más efectividad en la internacionalización de la 
educación dentro de un contexto global, con el apoyo para desarrollar la infraestructura 
adecuada que la acompañe.

2.2 En el mundo...

En los últimos años, se considera que ha sido el periodo de mayor movilidad de estudiantes 
extranjeros en el mundo. Del conjunto de países que conforman la Organización para la 
Cooperación y el Desarrollo Económico (OCDE), se reporta una movilidad de alrededor 
de millón y medio de estudiantes extranjeros por año. Entre los países receptores de 
estudiantes con mayor importancia se encuentran: Suiza, Australia, Austria, Inglaterra, 
Bélgica y Alemania. 

Se puede mencionar que la característica de estos países, en este sentido, es que han 
logrado atraer a estudiantes extranjeros a sus instituciones educativas, pero también 
tienen una cantidad importante de estudiantes nacionales que desarrollan sus estudios 
en otros países, lo que reporta correspondencia y buen funcionamiento de la movilidad 
estudiantil.

Lo significativo de la siguiente tabla que se presenta y que emite la SEP en el 2005, 
es que a partir del 2001, México empieza a figurar como un punto de interés en la 
movilidad estudiantil internacional.

  

7 Publicación del la Universidad Autónoma del Estado 
de México, Rodríguez Gómez Roberto, “Migración de 
estudiantes: un aspecto del comercio internacional de 
servicios de educación superior”, 1°ed., Toluca, México, 
Papeles de la Población, 2005, 229pp.  

La OCDE tiene actualmente un total de 34 miembros, 
entre los que se encuentra México.        

• • 
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Actualmente, se considera a América Latina como uno de los principales consumidores 
de educación superior en el extranjero, es por esta razón que América Latina es “…un 
mercado potencial importante para la recepción de inversiones foráneas en sus diferentes 
expresiones y modalidades”8.

Tabla 1. Proporción de estudiantes extranjeros en algunos países (OCDE y no OCDE). (Education at the 
Glace, 2003)

Dentro de América Latina, los estudiantes norteamericanos consideran a México como 
principal punto de atracción de movilidad estudiantil. 

En los últimos años, México ha progresado en sus relaciones internacionales, lo que le ha 
permitido empezar a establecer asociaciones y alianzas entre las diferentes instituciones 
educativas europeas.  8 Publicación del la Universidad Autónoma del Estado 

de México, Rodríguez Gómez Roberto, “Migración de 
estudiantes: un aspecto del comercio internacional de 
servicios de educación superior”, 1°ed., Toluca, México, 
Papeles de la Población, 2005, 225pp.  

Amérca Latina, es uno de los principales contribuyentes  
económicos en la Educación Superior en el extranjero.       

1998 2001 

Suiza 15 .9 17.0 
Austra lia 12 .6 13.9 
Austria I U 12 .0 
lnglatetra 10.8 10.9 
Bélgica 10.6 
Alema nia 8.2 9.6 
Fmncia 7.3 7.3 
Suecia 4.5 73 
Dinamarca 6.0 6.5 
Nue\'a Zelanda J.7 6.2 
Irlanda 4.8 4.9 
Nomega J .2 4.7 
Islandia 2.4 4 .1 
Estados Unidos 3.2 3.5 

HlUlgIia 
Holanda 
República Checa 
Callad; 
Finlandia 
EspaI1a 
Ita lia 
Japón 
EsIO\'aquia 
Tmquia 
Polonia 
Corea 
México 
Porntgal 
MediaOCDE 

1998 

2.6 

1.9 
2.8 
l.7 
l.7 
l.2 
1.4 

l.3 
0.5 
0.1 

4.8 

2001 

3.4 
3.3 
3.0 
2.8 
2.2 
2.2 
1.6 
1.6 
l.2 
1.0 
0.4 
0. 1 
0 .1 

5.3 

• 

• • 

• 
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2.3 Corporaciones y asociaciones interesadas

Desde la iniciativa por internacionalizar la educación superior en México, impulsada 
principalmente por la Secretaría de Educación Pública, se empezaron a unir diferentes 
corporaciones para la promoción de actividades internacionales que ayudarían al proceso 
de apertura educativa en el ámbito nacional e internacional.

Entre las corporaciones más importantes que se unieron a esta causa, se encuentran el 
Consejo Nacional para Ciencia y Tecnología (CONACYT), la Secretaría de Relaciones 
Exteriores, la Asociación Nacional de Universidades e Instituciones de Educación 
Superior (ANUIES), la Federación Mexicana de Instituciones Privadas de Educación 
Superior (FIMPES) y la Asociación Mexicana para la Educación Internacional 
(AMPEI).

Desde 1971, el CONACYT, se empezó a preocupar por dirigir parte de sus recursos 
económicos a programas de becas para estudios de posgrado y maestría. El Plan 
Nacional de Desarrollo Tecnológico y Científico estableció el principio para fomentar la 
vinculación con el entorno productivo nacional.

A mediados de los noventa, se promueve la incorporación significativa de investigadores 
extranjeros y se logra el principio para la conformación de equipos que trabajen en el 
desarrollo de tecnología aplicada, proyecto que tuvo como consecuencia la consolidación 
de grupos fuertes de investigación. En el 2000 el CONACYT apoyó un importante número 
de proyectos conjuntos de investigación con instituciones extranjeras y logra convenios 
con un gran número de entidades científicas en Europa.

El CONACYT proporciona alrededor de 75% de las becas en estudios de especialización 
a estudiantes y profesores mexicanos, sin embargo, en el 2010, según Sylvie Didou 
investigadora del Centro de Investigación y Estudios avanzados del Instituto Politécnico 
Nacional, destacó que el CONACYT disminuyó drásticamente la cantidad de becas 
dirigidas a los mexicanos para realizar sus estudios en otros países.

El CONACYT es uno de los principales organismos 
que proporciona becas a estudiantes y promueve la 

movilidad entre estudiantes.  

• • 

• • 
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La ANUIES, en el 2000, propone como objetivo principal establecer una red nacional 
de cooperación e intercambio en un ámbito regional y recomendó a las instituciones 
de educación superior, la creación de programas de movilidad internacional, nacional y 
regional.

En el 2004 se crearon redes regionales de movilidad, sin embargo, la cantidad de alumnos 
beneficiados fue muy baja. Actualmente ANUIES, no proporciona ningún tipo de recurso 
financiero para la realización de estos programas, por lo que la iniciativa es directamente 
de las instituciones educativas. 

La FIMPES, desarrolló su propio proceso de acreditación institucional que tiene como 
base un conjunto de criterios de calidad, el desarrollo de un auto-estudio institucional que 
evalúa el grado de cumplimiento de estos criterios. 

La FIMPES, a lo largo del tiempo ha formado “…vínculos académicos, información para 
promover intercambios entre investigadores e instituciones nacionales e internacionales y 
redes de expertos.”9 mostrando una preocupación por el mejoramiento de la comunicación 
y colaboración entre las instituciones educativas del país, respetando las finalidades 
particulares de cada una.

9 Publicación del Banco Mundial por Gacel-Ávila Jocelyne, 
“Higher Education in Latin America: The International 
Dimension”, 1°ed, Bogotá, Colombia, Mayol Ediciones S.A., 
2005, 258 pp.           

ANUIES ha sido una entidad fundamental para la organización de actividades de cooperación internacional, mientras 
que FIMPES se ha centrado con mayor interés en la promoción de intercambios entre investigadores nacionales e 

internacionales.   

BIENVENIDOS 
ASOCtActON No\:IOIV':" üE U'ItVP <;'¡DAOES 
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La Secretaría de Relaciones Exteriores, SRE se encarga entre otras cosas de la 
divulgación de información a instituciones educativas mexicanas sobre la disponibilidad 
de becas en gobiernos extranjeros y al mismo tiempo ofrece becas a extranjeros que 
tienen deseos de estudiar en México.
 
De la estadística, se concluye que a los extranjeros les es más atractivo Europa, 
Sudamérica y América Central, y a los mexicanos Europa, Asia y América del Norte. 

La AMPEI, desde su creación en 1992 tiene como objetivo principal aumentar la calidad 
educativa integrando la dimensión internacional a sus funciones fundamentales. Organiza 
reuniones anuales sobre la educación y cooperación internacional, para el intercambio del 
conocimiento y propiciar la actualización académica de los miembros, sobre la educación 
global. 

Por otro lado, existen hoy en día asociaciones de estudiantes universitarios, regidas  y 
organizadas por los mismos estudiantes, donde promueven enriquecer su experiencia 
universitaria y vivencial por medio de la relación con personas de otras carreras y otras 

Tabla 2. Número de estudiantes extranjeros en México y estudiantes mexicanos en el exterior con apoyo 
de auxilios del gobierno 2001-2002 (SEP, 2005), (Banco Mundial, 2005)

La Secretaría de Relaciones Exteriores, apoya a 
estudiantes mexicanos y extranjeros.

• • 

• • 

Región 

Álnca 
Asia 
Caribe 
América Central 
Europa 
Oriente Medio 
América del Norte 
Pacífico 
Suramérica 

Estudiantes extranjeros 
en México 

2001 2002 

54 50 
62 50 
52 50 

154 201 
178 172 

6 10 
21 27 
4 3 

165 210 

Estudiantes mexicanos 
en el exterior 

2001 2002 

O O 
71 94 
4 3 

41 46 
215 265 

17 3 
66 82 
11 11 
22 44 



residencia estudiantil2 0 1 2

29

latitudes, que puedan ofrecer distintas perspectivas sobre un tema en común.

De lo anterior, se puede mencionar, que ningún involucrado en la internacionalización 
de la educación superior, se preocupa por que sea optimizado el recurso de la beca, 
facilitándole al estudiante su estadía y su traslado durante su periodo de preparación 
académica, en nuestro caso, dentro del Distrito Federal. 

Por lo anterior, resulta positivo y parte de la solución, la realización del proyecto 
Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes 
de la República Mexicana y del Extranjero.

2.4 Demanda de estudiantes en los últimos años 

En 1999, según la AMPEI, el 69% de los estudiantes extranjeros venían a México para 
cursos de lengua castellana, 10% para cursos de especialización y el resto para cursos 
universitarios de otras disciplinas académicas. El 85% de los estudiantes extranjeros 
eran solteros y el restante 15% casados, y fluctúan entre los 16 y 27 años.

Tabla 3. Origen geográfico, estado civil y edad de estudiantes extranjeros en México (Banco Mundial, 2005)
La movilidad estudiantil, es un beneficio entre los 

estudiantes, interesados por intercambiar sus ideas. 

ítem 

Origen geogláflco 
América del Norte 
Suramérica 
Europa 

"'. Oceanía 
Estado civ il 

casado 
Soltero 

EdCld 
16-21 
22- 27 

Porcenlaje <lel tOlal 

61,7 
17,7 
10,3 
10,0 
0,3 

15 
85 

35,8 
49,5 

• 

• • 
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La mayoría de los estudiantes extranjeros en México, están interesados en tomar 
cursos sobre todo de la lengua castellana en un periodo de 6 a 12 meses, y otros son 
estudiantes interesados en cursos de cultura, literatura o historia de México. 

Existe otro grupo más pequeño, conformado por estudiantes de Latinoamérica que siguen 
cursos universitarios de otras especialidades.

Tabla 4. Número de estudiantes extranjeros en México durante el año académico 1998-1999.(Banco 
Mundial, 2005), (Banco Mundial, 2005)

El cálculo más reciente sobre el número de estudiantes extranjeros en México, es del 
ciclo escolar 2007-2008, con alrededor de 3,000 en toda la República Mexicana. 

En el 2010, durante el seminario internacional Migración en los Albores del Siglo 21, 
se informó que los datos sobre la migración estudiantil en México, no han variado durante 
los últimos 15 años.

Las cifras publicadas por la SEP, CONACYT, SER, ANUIES, FIMPES y AMPEI servirán 
como sustento para elaborar el Programa de Áreas del proyecto Residencia Estudiantil, 
en la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes de la República Mexicana 
y del Extranjero.

Los estudiantes extranjeros están interesados 
principalmente en cursos de cultura mexicana o de 

lengua castellana.

• • 

• • 

Tipo de programa 

Programas de pregrado (programa total) 
Programas de especializado (programa total) 
Casle1lano y programas cu~urales 
Programas de intercambio de esludiantes (1 o 2 semestres) 
Total 

Público 

193 
126 

3.714 
672 

4.705 

Privado Total 

2.983 3.176 
295 421 
955 4.669 

3.397 4.069 
7.630 12.335 
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2.5 Residencias para estudiantes de educación superior en el 
Distrito Federal

En el Distrito Federal, existen muy pocas instituciones educativas de educación superior 
preocupadas por proporcionar un espacio de alojamiento a los estudiantes de provincia o 
del extranjero, que reciben cada año. 
    
La “Residencia Universitaria Latinoamericana” (RUL), construida en 1969, fue una 
de las primeras residencias dirigidas para estudiantes universitarios no residentes en 
la Ciudad de México. Su principal objetivo es brindar un espacio adecuado para vivir, a 
estudiantes interesados en estudiar una licenciatura o posgrado. 

Es una residencia únicamente para mujeres, las normas de educación son altas ya que, 
tiene como ideología formar “…mujeres íntegras  capaces de responder a las necesidades 
del mundo actual a través de su actuación personal, libre y responsable...”10. Armonizada 
con esta residencia universitaria, también se encuentra la “Residencia Universitaria 
Panamericana”, únicamente para hombres, que cuenta con los mismos principios e 
ideologías.  

La RUL, es promovida por  la asociación civil “Hogar y Cultura” quien solicitó a la Prelatura 
del Opus Dei que se hiciera cargo de la formación doctrinal impartida en la residencia.

10 http://.rul.com.mx./susife/documento (página oficial de 
Residencia Universitara Latinoamericana).           

Fachada de la Residencia Universitaria Latinoamericana, desde la calle Canteras de Oxtopulco. 

• 

• • 
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Muchas de las actividades que se desarrollan son con fines religiosos, aspecto  no del 
parecer de todas las estudiantes al participar en dichas actividades.

Su ubicación es una de sus grandes ventajas, Canteras de Oxtopulco No. 16, Col. 
Oxtopulco Universidad, Delegación Coyoacán, ya que se encuentra muy cercana a la 
UNAM, 3.5 km. y a 7 min., y próxima a una vialidad principal, Av. Universidad, lo que le 
facilita al estudiante su desplazamiento a cualquier punto de la ciudad. Sin embargo su 
costo cercano a los $ 10,000 por estudiante al mes, no resulta al alcance de muchos.

Omitiendo la dificultad de admisión, la inclinación religiosa, la ideología hasta cierto punto 
inflexible que no permite a cualquier estudiante poder pertenecer a este espacio, la RUL 
es una de las escasas residencias en el Distrito Federal que cuenta con los espacios 
necesarios para los estudiantes. 

El edificio es compartido con la Escuela de Administración de Instituciones (ESDAI), lo 
que hace optimizar su uso, y su rentabilidad.  

Por otro lado, aquellos estudiantes que no logran ingresar a este reducido número de 
residencias universitarias, buscan alojamiento en “Casa para Estudiantes” término que 
se utiliza para edificaciones con uso habitacional, adaptadas para alojar a estudiantes. 

Uno de estos ejemplos es la “Residencia Universitaria Albayzín” (RUA), ubicada en Río 
Hondo No. 40, Col. San Ángel, la cual está conformada por pequeños departamentos 
individuales y duplex. Cuenta con 12 habitaciones amuebladas, cada una con cocineta y 
con internet inalámbrico. Por la parte de costos, asciende a $ 4,000 por estudiante al mes, 
importe que no resulta equitativo por el servicio adquirido.

Según las imágenes expuestas en su página Web, es un edificio como cualquier otro 
habitacional, que cuenta con un escaso número de habitaciones y con un mínimo 
de espacios adicionales que está lejos de responder a las necesidades del cualquier 
estudiante.

Ubicación en mapa urbano de la Residencia 
Universitaria Latinoamericana.

Fachada y cuarto tipo de la Residencia Universitaria 
Albayzín.

• • 

• • 
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Los estudiantes son obligados por necesidad a vivir 
en departamentos que no cuentan con las condiciones 

adecuadas para una estancia agradable. 

Como la RUA, existen muchos más ejemplos en el Distrito Federal, edificaciones 
habitacionales adaptadas para estudiantes, como consecuencia de la nula oferta de 
lugares apropiados para vivir el tiempo que dura su preparación en la Ciudad de México.

De esta revisión breve a lo disponible en el Distrito Federal, se puede concluir que los 
alojamientos del tipo de la RUL, son muy limitantes y no permiten la diversidad 
ideológica de los estudiantes; y los del tipo de la RUA, no cuentan con el mínimo de 
espacios y servicios que el estudiante demanda durante su estancia de capacitación.

Bajo estas condiciones es entendible que la Ciudad de México, no sea un punto de interés 
importante para la movilidad estudiantil del país, ni de los estudiantes del mundo.

Así el esquema espacial de la RUL, resulta un gran referente en cuanto al uso y relación 
de espacios para el proyecto Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para 
Estudiantes Procedentes de la República Mexicana y del Extranjero. 

Sin embargo el proyecto marcará la diferencia, al ser una propuesta de espacios para 
todos los estudiantes sin importar preferencias religiosas, género, nacionalidad o 
cultura; un lugar, hasta su capacidad de espacio, en donde todos los estudiantes, 
sin excepción, tengan alojamiento y los servicios que requieren; y sobre todo sea un 
espacio que invite prolongar el interés intelectual adquirido en sus centros de estudio, 
convirtiendo a la Residencia, en un fuerte atractivo para que tanto estudiantes extranjeros 
como nacionales, tengan interés en realizar  sus estudios de nivel superior en la Ciudad 
de México.

Ubicación en mapa urbano de la Residencia 
Universitaria Albayzín.

• 

• • 
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2.6 Residencias para estudiantes de educación superior en el 
mundo 

2.6.1 Casos de Estudio 

Caso 1. Residencia Universitaria Tietgen. Copenhague, Dinamarca 
(Lundagard & Tranbera) 

CONCEPTO: Reunión de la colectividad y el individuo      
Forma circular  = igualdad y comunidad

La residencia universitaria se encuentra en Orestad, uno de los barrios más recientes en 
Copenhage, Dinamarca; su desarrollo se encuadra en un Plan Maestro de Ciudad tipo 
futurista pensada para el siglo XXI, diseñado por KHR Arkitekter. 

Se ubica a 4.5 km. al oeste del Aeropuerto de Kastrup y a 5.0 km. al sur del centro de la 
Ciudad, cerca del Canal Orestad del Norte. La concepción del barrio prevé una población 
de 100,000 personas, de las cuales 20,000 serán estudiantes. 

La residencia, forma parte de la zona universitaria de la Universidad de Copenhague, 
fue proyectada por los arquitectos Lundgaard & Tranberg, y puesta en servicio en el 
2006. Su forma responde a un cilindro hueco al centro, con elevación de siete niveles, 
dispone de varios accesos independientes. 

Por su ubicación y forma circular que abre el espacio, en el extremo del contexto 
habitacional de traza reticular ortogonal en el que se desplantan edificios que responden 
a paralelepípedos, también con siete niveles, marca claramente su aspecto funcional 
modernista de edificio habitacional distinto a los que lo circundan, desplantado en una 
amplia área verde compuesta por espejos de agua y rio de aguas tranquilas que pasa por 
la zona.      

La planta arquitectónica circular de la residencia, contiene en el hueco central, andador 

Ubicación en mapa urbano de la Residencia 
Universitaria Tietgen.(Copenhague, Dinamarca)

Fachada principal de la Residencia Universitaria 
Tietgen.(Copenhague, Dinamarca)
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y jardín de generosa magnitud, que interconecta, por medio de accesos que cruzan el 
edificio en la planta baja, con el entorno exterior jardinado del inmueble.

Es de destacar que, para evitar el efecto de sobre asoleamiento en fachadas Este, el 
proyecto integró en la cancelería de ventanas exteriores con esta orientación, bastidores 
de madera con tabletas de madera, configurando una persiana deslizable.   

La forma cilíndrica la integran 5 módulos semicirculares verticales, ubicados en 
forma equidistante. La planta baja aloja espacios para los servicios generales de los 
usuarios, tales como el guardado de bicicletas, módulos para estudio generales y 
unipersonales, batería de buzones empotrados, para correspondencia. 

En las plantas superiores, se puede observar que son principalmente de uso habitacional, 
contando con habitaciones modulares y espacios para el esparcimiento de los 
usuarios como pequeñas terrazas. 

Planta Baja de Conjunto y Planta Tipo arquitectónica de la Residencia Universitaria Tietgen.(Copenhague, 
Dinamarca). Maqueta conceptual.

Patio central de la Residencia Universitaria Tietgen.
(Copenhague, Dinamarca)
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Tiene 360 habitaciones, los dormitorios tienen de 26 a 33 m2, contienen 30 unidades de 
2 dormitorios, las cuales tienen 45 m2 cada una. El proyecto ocupa una superficie total 
de 26,800 m2. Una particularidad del proyecto es la nula presencia de vialidades y 
estacionamientos para vehículos automotores. 
 
En cuanto a su imagen arquitectónica, cuenta con remetimientos y salientes en sus 
diferentes entrepisos, generando  una fachada dinámica, lo que proporciona diferentes 
vistas y un volumen con diferentes profundidades, remarcando en algunos casos los 
dormitorios, y en otros por el desfase de algunos muros interiores, hace creer la existencia 
que dentro del mismo volumen se cuentan espacios de otros usos, generando además 
vistas agradables al exterior. 

Los departamentos fueron diseñados de diferentes dimensiones para generar identidades 
únicas a cada usuario mediante la forma y el espacio, creando vacíos entre los volúmenes, 
haciendo ver las fachadas nada planas.

Del inmueble, se percibe que la super-estructura es a base de trabes, columnas y losas 
de no muy grande claro, de concreto hidráulico con algunos muros también de concreto 
hidráulico; los acabados interiores de concreto aparente, y los exteriores con lambrín 
de madera, siendo éste un material sustentable en la zona; la ventanería exterior con 
cancel de aluminio y cancel de madera, y vidrio. En cuanto a los pavimentos, de concreto 
estampado, con cierta modulación para conformar un juego de pisos agradables en el 
exterior.

Por lo que respecta a sus redes de instalaciones: drenaje, alimentación de agua y 
eléctricas, se puede intuir, por la información de que se dispone, la existencia de ductos 
interiores verticales, donde se confinan.

El concepto de reunión colectiva, se presenta en el espacio verde central del 
edificio, al ser utilizado como un espacio de reunión, delimitado por el mismo edificio y 
generando un contexto interno que da un gran valor a las vistas interiores y dejando las 
vistas exteriores limpias. 

Fachada interior de la Residencia Universitaria Tietgen.
(Copenhague, Dinamarca)

Vista del pasillo interior de la Residencia Universitaria 
Tietgen.(Copenhague, Dinamarca)
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Este espacio juega un papel muy importante para la congregación de los estudiantes, 
ya sea simplemente para el descanso o para socializar generando una relación más 
personal entre los usuarios.

CONCLUSIÓN: La Residencia Universitaria Tietgen, logra la interrelación entre los 
estudiantes, al tener espacios para  continuar con el estudio aprendido en el centro 
académico, y ofrecer un lugar apropiado para descansar y habitar durante su preparación 
profesional en este país.

CONCLUSIONES PARA PROYECTO

+ El patio central jardinado, cumple 
con la función de un espacio de 
contención para la convivencia entre 
los estudiantes.

+ El salón de usos múltiples ubicado en 
la planta baja del edificio, logra ser uno 
de los espacios con mayor importancia 
ya que ahí se realizan las actividades 
de estudio y preparación de material 
académico.

+ La zona de habitaciones mantiene la 
privacidad con el exterior, y expresa por 
su distribución, tamaño y orientación, 
una afinidad con el descanso y estudio.

+ Las zonas para el guardado de las 
bicicletas e implementos y de servicios, 
en la planta baja del edificio, apoyan la 
movilidad del estudiante dentro de la 
zona universitaria.

Vistas interiores de la Residencia Universitaria Tietgen (Copenhague, Dinamarca). Módulo de correspondencia, sala 
de cómputo y módulo de bicicletas.

Vistas interiores de la Residencia Universitaria Tietgen (Copenhague, Dinamarca). Salas de estudio, cocina general, 
entrada al inmueble.
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Caso 2. Cité A Docks Student Housing. Le Havre, France (Cattani 
Architects) 

CONCEPTO: Reutilización de contenedores, transformación a un espacio habitable

El proyecto se encuentra ubicado al noroeste de Francia en una ciudad llamada Le 
Havre, en la rivera del Canal de la Mancha y en el estuario del Sena, lo que muestra la 
gran riqueza de su contexto natural.  Esta zona de Francia, es uno de sus puertos más 
importantes en cuanto a la circulación de productos en contenedores. 

A la región, los vientos dominantes llegan por el suroeste y los vientos menos fuertes 
por el noreste; en casi todos los meses del año las temperaturas son frías. La ciudad 
conserva una basta reserva natural de Francia. 

El proyecto Cité A Docks Student Housing, es de aquellos que aplican el concepto 
“sustentabilidad”, al adaptar los contenedores de metal estructural para carga, en 
inmuebles habitables.   

El contenedor mide 2.0 m. de ancho, 12.0 m. de largo y 2.40 m. de alto, las caras interiores 
del contenedor están forradas con lambrín de madera sobre bastidor también de madera, 
el piso se forma de hojas de triplay sobre tablero de madera que se apoya en el metal 
estructural del contenedor. En su interior, se genera un departamento – estudio de 24 m2, 
con los siguientes espacios: dormitorio, comedor, cocineta y baño. 

Los muebles con los que se acondiciona el departamento – estudio, son de dimensiones 
reducidas, acordes a los espacios disponibles, dejando la alternativa de desarrollarlos 
complementariamente de forma vertical. 

El proyecto presenta contenedores agrupados horizontalmente en batería en dos núcleos, 
y sobrepuestos en 4 niveles, éstos, se intercomunican con circulaciones verticales de 
estructura metálica. Alberga 100 departamentos. 

Ubicación en mapa urbano de la Cité A Docks Student 
Housing. (Le Havre, Francia)

Fachada principal de la Cité A Docks Student Housing. 
(Le Havre, Francia)

• • 
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El partido arquitectónico lo componen principalmente dos zona: la del estacionamiento 
para los vehículos de los usuarios, y la zona habitacional que se desarrolla en dos núcleos, 
intercomunicados éstos, por patio central y andadores directos a los accesos verticales y 
a las entradas de los departamentos de planta baja. 

En cuanto a las redes de los servicios de drenaje, alimentación de agua y electricidad, su 
trayectoria se observa adjunta a la estructura de las escaleras, logrando su centralización 
creando un ducto virtual, sin afectar la imagen arquitectónica del inmueble.

La zona habitacional, cuenta con control de acceso, casa del vigilante, espacio para 
el guardado de bicicletas, y espacios para los servicios generales.

El proyecto propone generar un volumen ligero a través de crear vacíos en el acomodo 
de los diferentes contenedores formando módulos alargados. 

Su distribución y orientación permiten alcanzar para cada departamento el mejor 
asoleamiento posible, y ventilación cruzada, así como dos vistas al exterior, una al patio 
central de la zona habitacional, y otra al contexto natural externo. 

 Resalta la particularidad de contar con vegetación de poca altura y de poca fronda. 

Planta Baja de Conjunto y Planta Tipo arquitectónica de la Cité A Docks Student Housing. (Le Havre, Francia). 
Fachada desde patio interior.

Cortes y Planta Esquemática de Conjunto y estudio tipo 
de la Cité A Docks Student Housing. (Le Havre, Francia). 

Fachada desde patio interior.
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CONCLUSIÓN: La Cité A Docks Student Housing, por la distribución, horizontal y vertical 
de los contenedores, así como por su orientación, no requieren de mucha iluminación 
artificial, ya que los departamentos - estudio son iluminados y ventilados naturalmente, 
la mayor parte del día, lo que hace ver la gran importancia de su ubicación y orientación 
en el proyecto.

A pesar de las pequeñas dimensiones del espacio, se logra diseñar, con muebles 
de dimensiones antropométricas mínimas, y organizar adecuadamente, un espacio 
habitable.

Es de señalar que el proyecto no presenta espacios de usos múltiples pensados para las 
actividades de convivencia, estudio y preparación de material académico. 

Se circunscribe a mantener la privacidad con el exterior, y expresa por su distribución, 
tamaño y orientación, una afinidad específica con el descanso. 

CONCLUSIONES PARA PROYECTO

+ El proyecto logra transformar un 
espacio destinado a confinar carga para 
su transporte masivo, en un espacio 
ordenado habitable para estudiantes de 
estancia temporal cuya capacitación la 
realizan en una universidad local.  

+ Su construcción no forma parte 
significativa de la cadena de producción 
de materiales de construcción, por lo 
que no contribuye al deterioro del medio 
ambiente.  

+ Como sistema constructivo, la 
superestructura a base de columnas 
y trabes ligeras de acero formando 
un marco y retícula rígidos, en donde 
se asientan volúmenes de cuerpos de 
acero estructural, constituyendo un 
volumen monolítico.   

+ El conjunto no tiene problemas de 
accesibilidad a pesar de la morfología 
de los contenedores.

+ El proyecto no logra romper con el 
carácter que impone el contenedor, 
por lo que prevalece la sensación poco 
agradable al habitarlo.

Vistas interiores de la Cité A Docks Student Housing. (Le Havre, Francia). Fachada desde patio interior.
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Capítulo 3.  A N Á L I S I S  C O N T E X T U A L

3.1 Antecedentes  del Sitio

3.1.1 Contexto urbano

La Delegación Coyoacán, lugar donde se ubica el proyecto Residencia Estudiantil, en 
la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes de la República Mexicana 
y del Extranjero, está en una de las 16 delegaciones que conforman el Distrito Federal. 

La Delegación tiene como superficie un total de 54.4 km2 y aloja el 3.6% de la población 
total de la Ciudad de México. Al norte colinda con la Delegación Benito Juárez, al oriente 
con la de Iztapalapa, al sureste con la de Xochimilco, al sur con la Delegación Tlalpan y 
finalmente, en dirección poniente, colinda con la Delegación Álvaro Obregón.

Los límites de la delegación Coyoacán son la Av. Río Churubusco y Calzada Ermita 
Iztapalapa al norte, las calzadas de la Viga y Canal Nacional al oriente, con la Avenida 
Xochimilco al sureste, Calzada de Tlalpan al sur, y finalmente en dirección poniente el 
Circuito Universitario, las avenidas Universidad, San Jerónimo y Río Magdalena. 

3.1.2 Desarrollo urbano a través del tiempo.

Coyoacán formó oficialmente parte del territorio del Distrito Federal en 1889. 
Posteriormente en 1920, esta parte de la Ciudad de México se distinguía por ser una 
zona de Quintas y casas de fin de semana para las clases acomodadas de la ciudad. 
Posteriormente en los años 40, se inició el desarrollo acelerado de la delegación, 
primeramente en la zona sur y más tarde hacia la zona del pedregal.
 
Algunos espacios ocupados por los pueblos, fueron vendidos o expropiados por causas 
de utilidad pública. Este fenómeno afecto a los Barrios de San Lucas, San Francisco, 
Niño Jesús, Los Pueblos de los Reyes, La Candelaria y San Pablo Tepetlapa.
Fue en los años sesenta, cuando se presentó un incremento importante en la tasa 

Mapa esquemático del Distrito Federal, colindancias de 
la Delegación Coyoacán.
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de migración, que trajo como consecuencia la ocupación de numerosos terrenos 
pertenecientes anteriormente a ejidos, haciendas y ranchos, los cuales terminaron 
transformándose en las colonias que hoy constituyen la Delegación Coyoacán. Finalmente 
en 1995 se concluyó el proceso de consolidación urbana y empezó a disminuir la 
tasa de migración.

El  proceso de consolidación urbana de la delegación Coyoacán  se desarrolló en sentido 
norte-sur y oriente- poniente, al principio el crecimiento interior fue de forma ordenada. 
Con el incremento de la población, empezaron a presentarse diferentes dificultades como 
la carencia de infraestructura y servicios, la falta de espacios adecuados para el 
esparcimiento de la población y problemas en las vialidades principales.

A pesar de la rapidez del desarrollo urbano de la Delegación y la falta de planificación 
oportuna de la misma, todavía se conservan barrios y pueblos con sus tradiciones, 
como La Candelaria, una parte de San Pablo Tepetlapa y el Barrio Santa Catarina entre 
otras.

La Delegación Coyoacán abriga una gran diversidad cultural lo que representa una ventaja 
social, ya que, “…el encuentro de los actores sociales podría significar la posibilidad de 
intercambio y riqueza cultural que refuerza las identidades sociales y confirma los valores 
de convivencia y respeto”11, busca en todo momento el enriquecimiento cultural de la 
sociedad.

El ambiente social dentro de Coyoacán, se caracteriza por su constante movilidad 
e interrelación entre vecinos, turistas, empleados, estudiantes nacionales y 
extranjeros.

Desde sus inicios, la Delegación se ha constituido por una población de entre 15 y 60 
años de edad, lo que ha hecho de este sitio un lugar vivo y dinámico dentro de la Ciudad 
de México. 

Poco a poco la Delegación, dentro del marco general del Desarrollo Urbano del Distrito 

Perspectiva de Coyoacán. Esquina superior derecha 
Viveros de Coyoacán. Atlas General del D.F de 1929.

Vista de los ejes viales, División del Norte  y 
Churubusco, en 1935. 
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11 Programa Delegacional de Coyoacán            

Federal, se ha ido transformando de una función habitacional a una función combinada 
de habitación, servicios y comercio. Actualmente, el crecimiento poblacional observa una 
tendencia al equilibrio, a diferencia de las delegaciones limítrofes. 

Aún con todas las grandes virtudes que ofrece hoy en día la Delegación, también 
presenta grandes conflictos, como los son el comercio ambulante, deterioro de 
la imagen urbana, uso inadecuado del espacio público, y no menos conflictiva 
la contaminación atmosférica y el ruido en sus arterias principales: Periférico Sur, 
Tlalpan, Miguel Ángel de Quevedo, División del Norte, Taxqueña, y Av. Universidad.

3.1.3 Estructura vial

La estructura vial de la Delegación la establecen la Av. Río Churubusco, Av. Insurgentes, 
Calzada de Tlalpan, Viaducto Tlalpan y el sistema de ejes viales 1 y 2 Oriente, 
vialidades que resultan parte fundamental de la estructura urbana del Distrito Federal, ya 
que es una zona intermedia entre el área central y la periferia de la ciudad.
 
En cuanto a corredores urbanos, se configuran a lo largo y ancho de la Delegación con 
diferentes niveles de consolidación y saturación: División del Note, desde su inicio con Rio 
Churubusco hasta su intersección con Tlalpan; Av. Universidad, desde Av. Insurgentes 
Sur hasta Circuito Interior (Río Churubusco); Av. Insurgentes Sur, desde Río de la 
Magdalena hasta Boulevard Adolfo Ruiz Cortines (Periférico); y Av. Miramontes, desde 
Canal Nacional hasta Heroica Escuela Naval Militar. 

Los altos niveles de saturación vial y la insuficiencia de cajones para estacionamiento 
para vehículos en las cercanías de sus vialidades primarias y secundarias, son los 
principales inconvenientes de transitabilidad.  

El uso del suelo en la Delegación, está muy definida: usos mixtos, concentración de 
servicios con un alto nivel de consolidación y una gran influencia que trasciende hasta las 
delegaciones colindantes.

Una de las problemáticas en la Delegación Coyoacán es 
el ambulantaje descontrolado en el centro histórico.

Estructura vial de la Delegación Coyoacán, ejes viales 
pricipales y secundarios.

• • 
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3.2 Análisis del Medio Ambiente

3.2.1 Clima y Microclima

En la Delegación Coyoacán la altitud promedio sobre el nivel del mar es de 2,240 m., 
en Ciudad Universitaria, San Francisco Culhuacán y Santa Úrsula Coapa, es de 2,250 m. 

Su elevación más importante se  ubica al extremo sur poniente de la delegación en el 
Cerro de Zacatépetl es de 2,420 m.  

Su clima es templado subhúmedo, con una temperatura diaria mínima promedio 
anual de 9.5 °C y una temperatura diaria máxima promedio anual de 24.7°C, siendo 
los meses más calurosos marzo, abril, mayo y junio, y los de menor temperatura 
corresponden a los meses de noviembre, diciembre y enero.  

             

Parámetros climáticos promedio en la Delegación Coyoacán. Datos del Serivico Meteorológico Nacional (SMN) en el 
año 2011.

El congestionamiento vehicular en la Delegación afecta 
de forma significativa la tranquilidad de la zona. 

Mes 

Temperatura diaria máxima (0 

C) 

Temperatura diaria promedio 13.9 15.3 18.0 19.4 19.5 19.1 18.0 18.2 17.8 17.0 15.5 14.1 17.2 
(oC) 

Temperatura diaria mínima (0 5.2 6.4 8.9 10.8 11.4 12.4 11 .7 11 .8 11 .7 10.3 7.8 6.0 9.5 
C) 

• 
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3.2.2 Tipología de los suelos

La totalidad de Coyoacán se encuentra dentro de la subprovincia Lagos y Volcanes de 
Anáhuac de la provincia fisiográfica del Eje Neovolcánico. Esta zona se caracteriza por la 
presencia de altas cadenas volcánicas que emergieron entre el Terciario y el Cuaternario. 

El 47% de la superficie corresponde a la meseta basáltica o malpaís de Los Pedregales, 
ubicados al poniente de Villa Coyoacán y Santa Úrsula Coapa. 

El 39% corresponde a la llanura lacustre, descubierta con la desecación del lago de 
Xochimilco que ocupaba el tercio oriental del actual término de la delegación. El resto del 
territorio corresponde al aluvión de los Lagos Anáhuac.

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, explica cada una de las 
tipologías de los suelos en la Zona Metropolitana del Valle de México. El predio donde se 
ubica el Proyecto, es entre las Zonas I y II, por lo que se considera como tipo de suelo de 
Zona II, ya que se debe aplicar el Tipo de Suelo menos favorable para la construcción.
(Programa Delegacional de Coyoacán 2010 - 2012)

Zona II. Transición, los depósitos profundos se encuentran a un máximo de 20 m. de 
profundidad, ya que está formada principalmente por estratos arenosos y limo arenosos 
intercalados con capas de arcilla lacustre.

Ubicación en mapa de tipología de suelos del 
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. 

• • 
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3.2.3 Condición Pluvial y Humedad Relativa

En el tema de régimen pluviométrico, la Delegación Coyoacán registra una precipitación 
total anual de 817.1 mm., y la mayor precipitación total mensual, corresponde a los 
meses de junio, julio, agosto y septiembre con 143.5 mm., 160.7 mm., 158.3 mm., y 
144mm., respectivamente, y la más baja se presenta en el mes de febrero, con 4.3 mm.

En lo relativo a la precipitación por día anualizada, resulta de 94.8 mm., y a los días con 
mayor precipitación, se registran en los meses de junio. Julio agosto y septiembre, con 
15.0 mm., 17.8 mm., 17.7 mm., y 15.3 mm., respectivamente.     

De manera general, en la Ciudad de México, el aumento de lluvias en los meses de junio 
a septiembre, se debe en gran parte a la entrada de aire tropical con alto contenido de 
humedad del Océano Pacífico, Mar Caribe y Golfo de México. 

El periodo de mayor humedad se presenta dentro de la temporada de lluvias, los promedios 
mensuales de humedad relativa revelan una diferencia del 41% aproximadamente entre 
el mes de septiembre que es el más húmedo y el mes seco que es marzo. 

Esto pone en evidencia la naturaleza de las masas de aire de tipo marítimo tropical con 
alto contenido de humedad en la estación de verano y de tipo continental en la estación 
de invierno y primavera, las cuales afectan a la región centro del país y al Valle de México 
(Gestión Ambiental del Aire en el Distrito Federal, 2000-2006).

La región del centro del país son principalmente 
afectadas por las Ondas Tropicales o también Ondas del 

Este. 

Parámetros climáticos promedio en la Delegación Coyoacán. Datos del Serivico Meteorológico Nacional (SMN) en el 
año 2011.

Mes 
Precipitación total (mm) 

Días de precipitaciones (~ 1 
mm) 

EnelFeb ¡Mar Abr 
10.3 4.:111 .1 22.7 l1li.4 

Dic p..:.::.:::::; 
9.0 817.1 

1U 8.3 1.6 1.0 94.8 
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3.2.4 Viento

Por la zona norte del Distrito Federal, entra el viento troposférico al Valle de México, ya 
que el terreno en su mayoría es llano, con excepción de la Sierra de Guadalupe. Las 
masas de viento interactúan con la forma de la superficie terrestre del Valle para producir 
flujos, confluencias, convergencias y remolinos que ocasionan el arrastre, la remoción y 
la acumulación de contaminantes en el aire. 

En la temporada húmeda, es decir, en la estación de verano, el flujo del viento  tiene un 
intenso componente del norte en todo el Valle de México. 

En la sub-zona en la que se ubica el proyecto, Colonia San Pablo Tepetlapa, 
Coyoacán, el viento dominante se recibe del norte y del noreste. 

3.2.5 Flora y Fauna

Los grandes lagos, los suelos fértiles, los bosques y la variedad de coníferas que 
caracterizaban el paisaje de Coyoacán, han sido sustituidos gradualmente por el avance 
de la mancha urbana, llegando a la deforestación y al agotamiento del suelo, lo que pone 
en serio peligro natural a la zona. 

Aún cuando la Delegación ha tomado medidas de protección ambiental, cultivando 
bosques artificiales de árboles como los pirules o las casuarinas en los cerros donde en 
un principio se carecía de vegetación o eran zonas naturales extintas, y al gran papel 
que ocupa Ciudad Universitaria o Los Viveros de Coyoacán en el área verde de la 
Delegación, así como los parques vecinales y jardines de barrio, espacios con los que 
cuentan la mayoría de las colonias, vitales para regenerar el ecosistema vía la recarga de 
los mantos acuíferos y la producción de oxígeno, no han sido suficientes para restaurar 
el deterioro causado a la fecha.

Las zonas de mayor valor ambiental en la Delegación son: el Cerro Zacatépetl, el Área 
Ecológica de Ciudad Universitaria, el Parque Ecológico de Huayamilpas, el Parque de los 

Campos del viento promedio en el Distrito Federal. 

Ciudad Universitaria es una de las principales zonas 
verdes de la Delegación Coyoacán.

• • 
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Coyotes, el Parque de Bosques de Tetlameya y los Viveros de Coyoacán. El total de área 
verde con que cuenta, oscila entre las 430 ha. y las 435 ha. 

La flora se circunscribe a los seres vivos del tipo cedro, abeto, oyamel, pirul, olmo, 
palmilla, ciprés, fresno, ahuehuete, álamo o árbol de la bella sombra, coexistiendo la 
fauna compuesta por ardillas, roedores y aves migratorias. Todo ello en casi todas las 
zonas verdes de la Delegación. 

La variedad de vegetación es una de las virtudes que identifica a la Delegación Coyoacán.

3.3 Aspecto Socio-Económico- Cultural

3.3.1 Social 

La Colonia San Pedro Tepetlapa, Coyoacán, en la que se enclava el proyecto, 
Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes 
de la República Mexicana y del Extranjero, se asienta una población total de 6,494 
habitantes, de los cuales el 46.57% corresponde al género masculino, 3,024, y el 53.43% 
corresponde a mujeres, 3,470, datos proporcionados por el último Programa Integrado 
Territorial para el Desarrollo Social 2001-2003. (Jefatura de Gobierno del Distrito Federal, 
Coordinación de Planeación del Desarrollo Territorial) 

• 

• • 
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La población económicamente inactiva constituye el 35.38% es decir 2,298 habitantes, 
de la población total de la Colonia, y el grupo más representativo en este apartado es el 
sector estudiantil, con el 44%.  

En segundo lugar se encuentra el sector de la población que se dedica únicamente al 
hogar aportando el 43.9%, posteriormente, los jubilados y pensionados con el 5.7%, y 
finalmente los incapacitados con el 1.1%. El remanente del 8.3% les es asignado a otro 
tipo de inactividad. 

En cuanto a la estratificación de las edades en la colonia, la población de 15 a 64 años, 
constituyen el 65.65%, que le corresponde 4,263 habitantes, mientras que las personas 
dentro de este grupo, de entre 15 a 24 años resulta del 16.94%, es decir 1,100 habitantes. 

La población que tiene más de 65 años, conforman solamente el 8.27% (537 habitantes) 
de los habitantes de la colonia, y el complemento del 26.08% a la población de recién 
nacidos a 14 años.

Por lo que respecta a la Delegación Coyoacán, desde sus inicios, se ha constituido por 
una población joven de entre 15 y 60 años, muy semejante al comportamiento de la 
Colonia San Pedro Tepetlapa, lo que ha hecho que Coyoacán en su conjunto resulte 
un lugar vivo y dinámico dentro de la Ciudad de México. Siendo los estudiantes, uno de 
los estratos más predominantes en la Delegación, los aspectos educativos y culturales 
resultan fundamentales. 

Es de importancia señalar la presencia de población indígena en la Delegación, la 
cual registró, según la Comisión para el Desarrollo Indígena, INEGI, 2005, en el año 
2011, un total de 16 mil 483 indígenas como residentes de esta demarcación. Dato que 
revela  la gran diversidad de población en la Delegación Coyoacán, resultando este dato 
de gran importancia para la probable interacción de los estudiantes que se alojen en la 
Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes 
de la República Mexicana y del Extranjero, con el medio social de Coyoacán. 

La población indígena ha sido uno de los factores que 
mantiene la identidad de la Delegación Coyoacán.

• • 
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3.3.2 Cultural-Educativo 

La Delegación Coyoacán cuenta con una gran cantidad de espacios tanto educativos 
como culturales. Entre sus principales instalaciones se tienen 17 bibliotecas públicas, 12 
parques con juegos infantiles, 117 jardines, el Museo Nacional de las Intervenciones, el 
Museo Diego Rivera Anahuacalli, el Centro Cultural Universitario, la Universidad Nacional 
Autónoma de México, la Universidad del Valle de México, la Escuela Superior de Música 
y la Escuela Superior de Ingeniería Mecánica y Eléctrica.

Una de las estrategias propuestas por el Programa Delegacional de Coyoacán para 
lograr mayor actividad cultural, es el propiciar por medio del arte y la cultura la recuperación 
de la memoria y la identidad de Coyoacán, así como a través de proyectos culturales 
específicos que potencien el turismo en la delegación.

Particularmente, para nuestro caso, en la Colonia San Pablo Tepetlapa, la actividad 
cultural está presente mediante el “Museo Diego Rivera Anahuacalli”, siendo este un 
punto de interés cultural tanto para los habitantes como para los visitantes; el museo 
expone una colección de piezas artesanales.  

En cuanto al esparcimiento y al aspecto deportivo, se encuentra el Centro Asturiano de 
México, club deportivo privado. 

Las áreas verdes dentro de San Pablo Tepetlapa no son muy frecuentes, sin embargo, el 
“Museo Diego Rivera Anahuacalli” es prácticamente la principal área verde de esta zona.

La importancia de la cultura y la educación en Coyoacán es significativa, sobre todo en el 
centro histórico, donde se observa que la mayor parte del día está en movilidad constante 
por parte de sus habitantes, estudiantes o extranjeros. 

A pesar de que San Pablo Tepetlapa no se encuentran lejos de esta zona, es una área 
poco activa aún cuando tiene espacios de interés cultural. La Delegación dentro de 
sus grandes puntos de propuesta, desea descentralizar algunas actividades que se 

Fachada principal del Museo Diego Rivera Anahuacalli.           
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realizan en el Centro de Coyoacán mediante la generación de espacios culturales y de 
esparcimiento en otras zonas de su demarcación, pudiendo ser en San Pablo Tepetlapa. 

3.3.3 Económico

En San Pablo Tepetlapa, la población económicamente activa representa el 42.6%, 2,765 
habitantes de la población total de la colonia. Dentro de los cuales, el sector más activo 
oscila entre las edades 15 a 29 años, con el 31%.

El Programa Integrado Territorial para el Desarrollo Social 2001-2003, de la Jefatura 
de Gobierno del Distrito Federal, Coordinación de Planificación del Desarrollo 
Territorial, señala que en el territorio de San Pablo de Tepetlapa, se presenta un bajo 
grado de marginación, y también una proporción significativa con un grado medio de 
marginación.

Ubicación de la colonia San Pablo Tepetlapa, en la 
Delegación Coyoacán.           

MUY ALTO

ALTO
MEDIO
BAJO
MUY BAJO
NO DISPONIBLE

GRADO DE 
MARGINACIÓN

Programa Integrado Territorial para el Desarrollo Social 2003, “San Pablo Tepetlapa”.          
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Adicionalmente el Programa Integral, reporta que la población ocupada en el sector 
terciario o de servicios, que comprende todas aquellas actividades que incluyen: comercio, 
transporte, comunicaciones, finanzas, turismo, hospedaje, ocio, cultura, espectáculos, la 
administración pública y los servicios públicos; constituye el 31.6% de la población total 
de San Pablo Tepetlapa. Mientras que en el sector secundario, que incluye la artesanía, 
la industria, la minería, la construcción así como la obtención de energía, el porcentaje 
es mucho menor.

3.3.4 Tipológica de la Arquitectura 

Entendida como la clasificación de los tipos de arquitectura que definen espacios 
estéticos, en respuesta a necesidades materiales y espirituales del hombre. 

En la zona de Coyoacán, existen 2 grandes tipologías arquitectónicas,  muy diferentes 
unas de otras, las cuales dependen principalmente de su localización. Las calles y 
edificaciones aledañas al centro histórico guardan rasgos de la época colonial. 

Sin embargo, conforme uno se aleja del centro histórico  encontramos arquitectura 
contemporánea en su mayoría, de los años 50 de uso habitacional y comercial con 
característica de construcción maciza de dos niveles. 

En la zona de San Pablo Tepetlapa, lugar donde se desarrolló el proyecto Residencia 
Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes de la 
República Mexicana y del Extranjero, se observan edificaciones que datan desde los 
años 50 hasta la fecha, siendo sus principales funciones la habitacional y comercial de 
construcción de mampostería y concreto.

A continuación se mencionarán los ejemplos más relevantes de edificaciones, haciendo 
una comparación de la arquitectura que se aprecia en la parte más aledaña al predio 
donde se desarrolló el proyecto, con respecto a la arquitectura que se conserva en el 
centro de la delegación. Su clasificación se realiza por el uso que se observa actualmente. Vista de la vialidad División del Norte y Francisco Sosa  

en la Delegación Coyoacán.        
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Fachada Principal de la Capilla de la Conchita y la 
Iglesia de San Antonio de Radua.         

Patio central del hotel La Casita del Patio Verde y 
Fachada Principal del hotel Real del Sur.          

Arquitectura de la religión 
+Capilla de la Conchita (centro de Coyoacán)
+ Iglesia de San Antonio de Padua (aledaño al proyecto)

Arquitectura en la Recreación
+Víveros de Coyoacán (centro de Coyoacán)
+Ki Sports Fitness Center México. (aledaño al proyecto)

Arquitectura de Hospedaje 
+ La Casita del Patio Verde(centro de Coyoacán)  
+ Real del Sur (aledaño al proyecto)

Arquitectura en la Cultura
+Museo de las Intervenciones (centro de Coyoacán)
+Museo Diego Rivera Anahuacalli (aledaño al proyecto)

Los anteriores son los ejemplos más relevantes donde se pueden apreciar la gran 
diferencia entre las edificaciones, aunque corresponden a la misma delegación cuentan 
con tipologías totalmente diferentes unas de las otras. 

Por lo que podemos concluir que la imagen urbana que rodea el proyecto, corresponde 
a edificaciones contemporáneas de 4 niveles, de uso habitacional y comercial con 
materiales de mampostería.

3.3.5 Vialidad + Transporte (general de la zona de estudio)

Como vialidades importantes que circundan la zona de estudio del proyecto Residencia 
Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes de la 
República Mexicana y del Extranjero, se encuentran: División del Norte y Calzada 
de Tlalpan (como inmediatas), Avenida Pacífico, Aztecas y Eje 10 (como próximas) y 
finalmente, Avenida Miguel Ángel de Quevédo, Canal de Miramontes y Tasqueña (como 
externas).

• • 
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Por lo que podemos detectar que el proyecto se encuentra muy bien emplazado dentro 
de la delegación, ya que se interconecta con vialidades de suma importancia para la fácil 
movilidad del usuario.

En cuanto al transporte podemos observar que se cuentan principalmente con tres 
medios de transporte, el autobús, trolebús y tren ligero. Este último siendo un conector 
inmediato al metro, lo que permite un amplio desplazamiento dentro de la Ciudad de 
México.

Por último podemos concluir que una de las grandes ventajas del proyecto, es precisamente  
su localización que permite contar con una amplia variedad de servicios de transporte, lo 
que logra ser una ventaja para el usuario para transladarse a cualquier punto de interés 
particular.  Lo cual hoy en día es difícil de encontrar, debido a la saturación poblacional 
en delegaciones con las mismas riquezas culturales, educativas, históricas o recreativas 
con las que cuenta la delegación Coyoacán. 

Mapa urbano de zona de estudio para proyecto, indica vialidades y líneas de transporte.          

Vialidades inmediatas

Vialidades próximas

Vialidades externas

Ruta Tren Ligero

Ruta autobús

--
------
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3.4 Análisis del Sitio

3.4.1 Localización

El terreno donde se desarrolla el proyecto Residencia Estudiantil, en la Delegación 
Coyoacán para Estudiantes Procedentes de la República Mexicana y del Extranjero, 
está localizado en la Delegación Coyoacán, en la Colonia San Pablo Tepetlapa, colinda 
con la Av. División del Norte, al norte, Calle Museo, al este, y Calle Ocelotl, al oeste; y 
tiene una superficie de 39,866.63m2. Su principal colindancia y acceso se encuentra 
sobre la Av. División del Norte. 

3.4.2 Poligonal

Debido a las grandes dimensiones del terreno, que sobrepasa cuatro veces y media el 
área necesaria para llevar a cabo el proyecto, se optó por utilizar únicamente la porción 
requerida, colindante con la Av. División del Norte, fundamentalmente por ser la zona más 
accesible tanto para los usuarios como para los vehículos.

Mapa de ubicación del terreno total y poligonal 
seleccionada para el proyecto.          

Terreno total 

Poligonal seleccionada para el 
proyecto

Construcciones existentes

Plano catastral de la poligonal para el proyecto.         
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La poligonal que contiene el  proyecto Residencia Estudiantil, en la Delegación 
Coyoacán para Estudiantes Procedentes de la República Mexicana y del Extranjero, 
alberga una superficie de 9,090.84m2. Resultando ser del orden del 23% del terreno total, 
dejando el remanente intacto. El régimen de propiedad del terreno es Propiedad Privada.

3.4.3 Condiciones actuales

El terreno de los 9,090.84 m2 que se utiliza para el proyecto, eran tres edificaciones 
donde se fabricaban chicles por la empresa Courbury Adams. 

Desde hace varios años, la fábrica  dejo de producir, hoy en día, de las tres edificaciones 
que eran en un principio, solo queda una colindante con la Av. División del Norte que 
se observa en buen estado; las otras dos fueron demolidas. El terreno se encuentra 
bajo vigilancia, según información del personal de vigilancia, es un terreno que en fecha 
próxima se pondrá a la venta. 

Por el estado de abandono del terreno, la  imagen urbana de la Colonia San Pablo 
Tepetlapa se ve afectada de forma significativa. La mayor afectación visual se da por la 
Calle de Museo, ya que la barda de colindancia, en muy mal estado, se desarrolla en gran 
longitud de la calle. 

3.4.4 Colindancias 

Al este, colinda con las instalaciones del Centro de Capacitación para el Trabajo 
Industrial (CECATI), al oeste, con un taller mecánico, al norte, con la Av. División del 
Norte, y al sur, con el remanente del terreno disponible. 

La vialidad de la Av. División del Norte está compuesta por cinco carriles con sentido 
norte- sur en dos cuerpos, uno con tres carriles centrales, y otro con dos carriles laterales, 
ambos cuerpos separados por un camellón. Con esta geometría se puede mencionar que 
el impacto vial del proyecto no será significativo. 

Calle de Museo, barda de colindancia en mal estado.     
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3.4.5 Topografía

El terreno se encuentra a 2251 m sobre el nivel de mar y tienen una pendiente del 1.6%. 
Del inicio al final de la poligonal tiene una variable de dos metros por lo que el terreno no 
presenta curvas de nivel que se consideren relevantes, así que se puede considerar un 
terreno plano.  

3.4.6 Uso de Suelo

En la Colonia San Pablo Tepetlapa, de manera general, se permiten construcciones de 
2 a 3 niveles como máximo, y un área permeable del 30%. 

En el caso específico del terreno, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en 
Coyoacán, tiene un uso de suelo habitacional, sin embargo, por encontrarse en contacto 
directo con la Av. División del Norte, podrá ser de uso mixto, es decir, habitacional 
y comercial, y de hasta tres niveles, con área libre de construcción del 30% de su 
superficie total.Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de 

Coyoacán.     

Plano topográfico del terreno general y la poligonal.     

• • 

• • 



residencia estudiantil2 0 1 2

61

3.4.7 Vialidades + Transporte (poligonal)

La principal vialidad es Av. División del Norte, ya que representa la circulación con 
mayor flujo vehicular y peatonal, las vialidades secundarias las conforman las calles de 
Museo y Ocelotl, que son las que se encuentran en las laterales del terreno.  

El mayor movimiento vehicular se presenta en la Av. División del Norte; cuenta con 5 
carriles en dirección norte-sur, y tres carriles en sentido opuesto. 

La Calle Ocelotl con poco flujo vehicular, dispone de carril único de doble sentido, dirección 
norte-sur y sur-norte. 

La Calle Museo, con tres carriles de circulación, para trayectoria unidireccional sur- norte; 
en ciertas horas del día presenta congestionamiento ocasionado por la actividad del 
Centro de Capacitación para el Trabajo Industrial y su cruce con la Av. División del Norte. 

Vista de la Avenida División del Norte.    

Vialidad principal

Vialidad secundaria

Vialidad 
principal-secundaria

Ubicación de vialidades principales y secundarias.

-----
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En cuanto al transporte público, existen dos  paradas de camión a menos de 50 m. 
a pie del predio del proyecto, una para el desplazamiento este-oeste y otra para el 
opuesto, por la Av. División del Norte. A menos de 100 m. se accede al tren ligero, 
parada Xotepingo, de Calzada de Tlalpan, empleando de 8 a 10 min., de caminata.

El proyecto se encuentra a una distancia aproximadamente de 7 km de la UNAM y a 6.5km 
de la UVM; en tiempo a 20 minutos promedio de la primera y a 15 minutos promedio de la 
segunda en transporte público. En cuanto al transporte vehicular, estos tiempos pueden 
llegar a minimizarse de 10 a 5 minutos.  

Así que podemos concluir que, los usuarios de la Residencia Estudiantil, en la 
Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes de la República Mexicana 
y del Extranjero contarán con servicios de transporte inmediatos y con un mínimo de 
distancias de desplazamiento, lo que garantiza el aprovechamiento del transporte público 
dejando completamente de lado el uso del automóvil.

Rutas alternativas a 
las dos instituciones 
interesadas

UNAM y UVM

Paradas de Tren 
Ligero más cercanas

Paradas de autobús 
más cercanas

Proyecto

Mapa de ubicación de centros de estudio y proyecto (rutas de transporte alternas).
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3.4.8 Equipamiento Urbano + Espacio Público

El conjunto de edificaciones y espacios, predominantemente de uso público, en los que 
se realizan actividades complementarias a las de habitación y trabajo con que cuenta la 
zona, son principalmente actividades de salud, educación, comercialización, abasto, y 
deporte, entre otros. 

Particularmente, en la calle secundaria Museo, se pueden apreciar comercios de menor 
dimensión como pequeñas papelerías, tiendas de abarrotes, tortillerías, tintorerías. Esta 
constante es típica de la Delegación Coyoacán, ya que ha tratado de conservar sus 
comercios, normalmente localizados en la planta baja de casas habitacionales, con el fin 
de ser un punto más accesible a los peatones.

Cabe mencionar que la zona cuenta con un gran centro recreativo, Centro Asturiano, el 
cual es privado y se encuentra muy cercano al predio. En cuanto al aspecto cultural, el 
Museo Diego Rivera Anahuacalli se localiza a menos de 100m de distancia del proyecto.

Ubicación de equipamiento urbano de la zona.

Poligonal del proyecto

Zona de uso 
mixto comercial y 
habitacional

Zona educativa

Zona cultural

Áreas verdes

Acceso

Vista de comercios en la Calle de Museo.    
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Adicionalmente se puede observar la presencia de edificaciones religiosas, la más 
cercana al predio del proyecto, se encuentra justo al otro lado de la Av. División del Norte. 
En el aspecto de la infraestructura de salud, nos encontramos que dentro de San Pablo 
Tepetlapa, ya se cuenta con un Centro Médico, y en sus inmediaciones se localizan 
varias farmacias.    

3.4.9 Vegetación 

La flora que se encuentra en el terreno son ocho jacarandas, dos palmeras, cinco 
colorines y tres truenos, así como plantas de baja altura como helechos y setos. 

Como podemos observar la vegetación no es numerosa, por lo que el proyecto contempla 
el aumento de la presencia vegetal en el predio. De esta forma se buscará priorizar las 
áreas verdes, siendo estás esenciales para la imagen general del proyecto.

Por necesidades del proyecto algunas de ellas serán trasplantadas en zonas inmediatas 
a su ubicación actual.

La vegetación contenida en la poligonal no es numerosa y cuenta con diferentes alturas.

Parada de autobús más cercana al proyecto.    
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3.4.10 Medio Físico Artificial

En la Av. División de Norte se pueden observar principalmente edificaciones de uso 
habitacional y de comercio, que tienen dos y tres niveles, sin embargo con el paso 
de tiempo se han venido construyendo poco a poco edificios de hasta 5 o 6 niveles. 
En cuanto a los edificios habitacionales existen plurifamiliares y unifamiliares. Son en 
su mayoría construcciones a base de concreto, cancelería de aluminio, acabados 
texturizados y techos planos. 

En general todas las edificaciones que se encuentran colindantes a la avenida, obedecen 
a los colores que predominan en la delegación, donde principalmente son colores 
neutros o claros.   

La arquitectura en su mayoría es contemporánea, generalmente de formas ortogonales, 
sin embargo, se rompe un poco con esta geometría en edificaciones destinadas al ejercicio 
físico y al culto religioso.   

La vegetación se hace presente a todo lo largo de camellones y banquetas. Frecuentemente  
es vegetación con gran altura que permite la generación de andadores peatonales y 
vialidades agradables para el usuario.

Vistas de la Avenida División del Norte.

Vistas de la Avenida División del Norte.
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Es importante remarcar que existe una saturación visual debida al exceso de masa de 
edificios sin dejar espacios abiertos que abran la visual a otro tipo de espacios, o que 
permitan ciertos vacíos o remetimientos que hagan de la avenida un juego de espacios 
abiertos y cerrados, ya que con las condiciones actuales se percibe una sensación de 
pesadez y saturación desmedida.

El vandalismo todavía no hace acto de presencia de forma significativa, sin embargo, la 
avenida no está exenta de la existencia de esta manifestación social. Se observa que 
es una avenida con gran flujo vial, su geometría espacial, dos vialidades principales y 
una lateral, permite una movilidad constante vehicular, a pesar que en ciertos tramos, se 
utilizan como estacionamiento.

La imagen urbana de la calle Museo, la conforman edificaciones del tipo habitacional 
de uno a dos niveles de altura, construidas, unas de ladrillo macizo y de tabicón con 
acabados de  pasta texturizados y cantera; en su planta baja se destina a comercios, 
tales como papelería, tintorería, tienda de abarrotes, talleres automotrices. 

Y otras, que no cuentan con ningún acabado en muros exteriores y sus techos son de 
lámina, presentando un aspecto de desarrollo precario.  

Vistas de la Calle de Museo.

Algunas de las construcciones no tienen acabados o se 
encuentran incompletas.
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Existe cierta presencia de vegetación, de altura baja, media y alta. Uno de los principales 
problemas de esta calle es la dimensión de las banquetas, al ser muy angostas, el 
desplante de la vegetación ocupa gran parte de este espacio, lo que provoca un espacio 
muy limitado para los peatones. 

En esta calle se ubica una construcción de gran importancia para México, el Museo Diego 
Rivera Anahuacalli, una de sus fachadas abarca parte de la longitud de la calle, la cual está 
conformada por una barda de piedra volcánica, que visualmente al no tener gran altura, 
logra hacer presente la masa vegetativa que contiene, lo que favorece enormemente a 
la imagen urbana de esta vialidad, ya que permite una apertura visual tras el recargo de 
edificaciones.

El flujo vehicular es de un sentido a partir de la calle Suchil hacia división del Norte, y el 
resto es de doble sentido. La vialidad permanece con un mismo ancho excepto la zona 
cercana al cruce con la Av. División del Norte, que cambia de dos carriles vehiculares a 
tres carriles, el pavimento es de concreto asfáltico. 

La calle Ocelotl la constituyen dos carriles vehiculares de doble sentido y el pavimento 
corresponde a adoquín de concreto. 

Vistas de la Calle de Ocelotl.

Barda Colindante del Museo Diego Rivera Anahuacalli a 
la Calle Museo.
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Las edificaciones son de uso habitacional y tienen una altura de 1 a 2 niveles, hay casos 
en los que se llega hasta los 5 niveles; los materiales de construcción corresponden la 
mayoría a tabique macizo con acabados texturizados, en algunos casos se llega a ver 
cantera.

La arquitectura es ortogonal, con algunos volados no mayores a 80 cm, y las edificaciones 
tiene colores neutros y claros.

La vegetación es muy escasa, principalmente se cuenta con árboles de baja altura como 
los helechos o setos. No existen banquetas por lo que esta vialidad es de uso totalmente 
vehicular y los peatones no tienen un espacio previsto para su paso.  

Los paramentos de las edificaciones no tienen un límite uniforme con el arroyo vial, de 
igual manera la vegetación al no contar con este límite, se encuentra distribuida de forma 
desalineada y hasta cierto punto, resulta un obstáculo para el flujo vehicular.

El vandalismo en la Delegación se da principalmente en vialidades callejoneadas que no 
cuentan con suficiente vigilancia, la calle Ocelotl es una de estas vialidades que como 
consecuencia de este vandalismo, las bardas de colindancia se encuentran grafiteadas 
en su mayoría. 

Existen edificaciones de hasta 5 niveles en está vialidad.
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Capítulo 4.  P R O Y E C TO  P U N T U A L

4.1 Análisis de usuarios

4.1.1 Estudiantes Nacionales e Internacionales

Primeramente nos enfocaremos al marco internacional para definir la cantidad de 
estudiantes extranjeros que realizan sus estudios de nivel superior en el Distrito Federal. 

Los estudiantes extranjeros que deciden realizar parte de sus estudios superiores en 
México, les corresponde el régimen de Residente Temporal Estudiante, según la Ley 
de Migración de nuestro país, por el tiempo que duren los cursos, estudios, proyectos 
de investigación o formación que acrediten que va a realizar en instituciones educativas 
pertenecientes al sistema educativo nacional, hasta la obtención del certificado, 
constancia, diploma, título o grado académico correspondiente, con derecho a entrar y 
salir del territorio nacional cuantas veces lo desee, con permiso para realizar actividades 
remuneradas cuando se trate de estudios de nivel superior, posgrado e investigación.   

Con base en el Centro de Estudios Migratorios del Instituto  Nacional de Migración, 
de la Secretaría de Gobernación, en el  año 2011, 41,052 fue la cantidad de personas 
a las que se les autorizó el documento denominado, FM3 para No Inmigrantes. De esta 
cifra, 4,736 corresponden a la categoría de estudiantes, 17,019 de trabajo, 5,357 de 
familia, 291 humanitario, y de otro tipo de actividad 13,649.  

Lo que quiere decir que el 11.53% de las personas a quienes se les autorizó la forma 
FM3, son estudiantes, de los cuales, según las estadísticas del Instituto Nacional de 
Migración, por continente y país de nacionalidad, 2010 – 2011, 2,449 son de género 
femenino (51.7%) y 2,287 son de género masculino (48.3%).

En el año 2011, fue autorizado el documento FM3 en las Oficinas Regionales de 
Migración, a 9,860 personas. De las cuales, corresponden a estudiantes, 1,137 en el 
Distrito Federal, y 4,002 en el Estado de Jalisco.     

Expedición de documentos para No Inmigrantes (FM3) 
otorgadas por el INM, según categoría de inmigración.

• • 
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En el marco nacional, según los últimos datos de la ANUIES en el año 1999, las entidades 
que tienen mayor número de recepción de alumnos  de educación superior procedentes 
de la República Mexicana son el Distrito Federal, con 11,700; siguiéndole el Estado de 
México con 4,605; Puebla con 3,495; Nuevo León con 2,906; y Jalisco con 2,552. 
     
Por lo tanto, la demanda de estudiantes del extranjero y los procedentes del interior de la 
República Mexicana en la Ciudad de México asciende, a 1,137 estudiantes extranjeros  
y más de 13,500 estudiantes nacionales de los primeros cuatro estados de la república 
mexicana.

Ante estos resultados, se puede mencionar que Residencia Estudiantil, en la Delegación 
Coyoacán para Estudiantes Procedentes de la República Mexicana y del Extranjero, 
es susceptible de captar el 1.5 % de esta demanda potencial.   

4.1.2 Perfil del estudiante de la Universidad Nacional Autónoma de 
México y la Universidad del Valle de México.

Los estudiantes pertenecientes a estas dos grandes instituciones educativas, en los 
últimos años han tenido una participación importante en programas de intercambios 
nacionales e internacionales. 

La Universidad del Valle de México, por su parte hoy en día, en el orden de 2,000 
estudiantes son los que forman parte de este tipo de programas de intercambio, sin 
embargo, se calcula que para el 2015 el número de estudiantes participantes aumentará 
significativamente según el Plan de Desarrollo Institucional UVM 2010-2015. 

La Universidad Nacional Autónoma de México  tiene un total de 187,195 alumnos 
cursando licenciatura y 26,169 cursando estudios de posgrado, especialización, maestría 
y doctorado (Estadísticas UNAM 2012). 

Entidades con mayor grado de recepción de estudiantes 
de las diferentes entidades federativas.

Existe una gran variedad de estudiantes interesadas en 
cursar sus estudios en la Ciudad de México.

6% 

• • 
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En el semestre 2013-1, según datos proporcionados por la Dirección General de 
Cooperación e Internacionalización, de la UNAM, se contabilizan 212 estudiantes 
extranjeros y 174 estudiantes pertenecientes a entidades del país que decidieron 
realizar parte de sus estudios superiores en esta institución para el semestre actual.

En el ámbito de los estudiantes extranjeros, éstos provienen de 87 universidades del 
mundo de 22 países: Alemania, Argentina, Austria, Bélgica, Brasil, Canadá, Colombia, 
Corea del Sur, Costa Rica, Chile, Dinamarca, España, Estados Unidos, Francia, 
Holanda, Inglaterra, Italia, Japón, Perú, Portugal, República Checa y Suecia.

Los estudiantes nacionales, proceden de 25 universidades mexicanas de 20 de las 
entidades federativas: Aguascalientes, Baja California, Campeche, Chiapas, 
Coahuila, Distrito Federal, Estado de México, Guerrero, Guanajuato, Hidalgo, 
Jalisco, Michoacán , Puebla, Quintana Roo, Sinaloa, San Luis Potosí, Sonora, 
Tlaxcala, Yucatán y Zacatecas. 

Es importante mencionar que estos son los alumnos que se incorporaron en la segunda 
mitad del año 2012, sin embargo, en el año 2011 se contabilizaron un total de 449 
estudiantes extranjeros y 797estudiantes nacionales, que alcanzaron un total de 
1,246.

4.1.3 Disponibilidad económica del estudiante

El principal sostén económico del 65.37% de población estudiantil perteneciente a la 
UNAM es por parte de sus padres, seguida del 30.29% que es él mismo, y finalmente 
el 2.57% corresponde al cónyuge o pareja, el resto se desconoce. Lo anterior de un 
universo de 213,364 alumnos en licenciatura y posgrado,  especialización, maestría y 
doctorado (Estadísticas UNAM, 2011).

En cuanto al ingreso económico de esta generalidad, se compone de un 10.15% que 
tiene un ingreso económico mayor a $15,000 mensuales, 6.65% correspondiente a un 
monto de $12,000 a $15,000 mensuales, 12.44% entre $9,000 y $12,000, mensuales, Más del 50% de los estudiantes de la UNAM no son 

independientes económicamente.

• • 
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21.21% entre $6,000 y $9,000, 34.32% entre $3,000 y $6,000, finalmente el 14.55% se 
compone por estudiantes que tienen un ingreso mensual menor a $3,000, el resto se 
desconoce (Estadísticas UNAM, 2011).

El segmento sujeto a un mayor análisis, será el que tiene ingresos superiores a los $15,000 
mensuales, perteneciente, seguramente, a los alumnos extranjeros y del interior del país 
que deciden cursar licenciatura y posgrado, especialización, maestría o doctorado en la 
UNAM.  

Por el otro lado, podemos definir, que en relación con la población estudiantil de licenciatura 
y posgrado, de la Universidad del Valle de México, su ingreso económico es notablemente 
mayor al del estudiante de la Universidad Nacional Autónoma de México.

En un estudio realizado por la Agencia de Investigación de Mercados para Seguros 
Monterrey New York Life, en el año 2010, plasma que las carreras universitarias  duran 
en general 9 semestres y tienen un costo de $49,695.00 por semestre , lo que quiere 
decir que el ingreso económico mínimo para formar parte de esta institución es de 
$9,939, siendo la UVM una universidad de nivel medio económico en comparación a 
otras instituciones como son la Universidad Iberoamericana que tiene un ingreso mensual 
económico mínimo de $15,135. 

Por lo que podemos concluir que el estudiante perteneciente a la UVM tiene los 
parámetros económicos necesarios para formar parte sin problema del proyecto. Lo que 
se refiere a los estudiantes de la UNAM, les deberá ser otorgada una beca que los apoye 
económicamente por la institución. 

De los resultados anteriores, podemos mencionar que el proyecto Residencia Estudiantil, 
en la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes de la República 
Mexicana y del Extranjero, es capaz de aportar al esquema de movilidad estudiantil en 
la internacionalización de la educación superior de nuestro país, que atiende la UNAM, 
la UVM, así como de aquellos estudiantes extranjeros y nacionales que estudian en otras 
instituciones diferentes a la UNAM y la UVM, y que emanan de universidades de otros 
países del mundo, y del interior de la República Mexicana.   

El perfil económico del estudiante de las dos 
instituciones logra ser el óptimo para el proyecto.

• 
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4.2 Conclusiones para el Proyecto

4.2.1 Objetivo 

Es oportuno retomar el objetivo general del Proyecto: 

Que el proyecto aporte al esquema de movilidad estudiantil en la internacionalización 
de la educación superior de nuestro país, cuando éstos realizan sus estudios en 
instituciones académicas de la Ciudad de México, poniendo a disposición de autoridades 
e iniciativa privada, proyecto que muestra el diseño de los espacios para su descanso y 
esparcimiento en una Residencia Estudiantil, con un fuerte atractivo, por estar cerca de 
dos importantes centros de estudio y enclavada en una zona de un alto valor cultural para 
el Distrito Federal, el país y el mundo.   

4.2.2  Resultados de casos de estudio

Los resultados de la actividad, Antecedentes de esta Tesis, que plantea, Referencias 
históricas, y Análisis de los usuarios; señalan, que de las edificaciones homólogas 
analizadas, se rescata, de una de ellas, los siguientes conceptos, que sensiblemente 
pueden ser aplicables al proyecto de la Residencia Estudiantil, en la Delegación 
Coyoacán para Estudiantes Procedentes de la República Mexicana y del Extranjero:

El proyecto logra se dé la interrelación entre los estudiante, contenga los  espacios para 
que continúe en la residencia con el estudio aprendido en el centro académico, y disponga 
del lugar apropiado para descansar y habitar durante su preparación profesional externa. 
 
De su composición, destaca un patio central jardinado, que cumple con la función de un 
espacio de contención para la convivencia entre los estudiantes.
 
Un espacio, de usos múltiples en la planta baja del edificio, para realizar sus actividades 
de estudio y preparación de material académico.
Zona habitacional, que mantiene la privacidad con el exterior, y expresa por su distribución, 

• • 
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tamaño y orientación, una afinidad con el descanso y el estudio. Y, las zonas para el 
guardado de las bicicletas, e implementos y de servicio en la planta baja del edificio, que 
apoyan la movilidad del estudiante dentro de la zona universitaria del lugar.

4.2.3  Resultados del Sitio

Los resultados del análisis contextual, permiten sintetizar la siguiente información del 
lugar: 

+ El emplazamiento, lo circundan vialidades primarias y secundarias, barrios y                 
pueblos con sus tradiciones originarias, vigentes.

+ Tiene un clima templado y subhúmedo, por lo que los materiales corresponderán a evitar 
la infiltración de humedad y agua del medio ambiente,  y a mantener las temperaturas 
más favorables de habitabilidad.

+ Los vientos que recibe son del Norte, de manera que se aprovecharán para la 
orientación del edificio social y lograr temperaturas más frescas. En esta orientación 
se encontrarán espacios donde se lleve a cabo la mayor interacción entre los usuarios 
así como actividades que producen mayor energía calorífica, por lo que se necesitan 
temperaturas más bajas.

+ En sus proximidades, se localizan parques y jardines de gran valía ambiental.

+ La resistencia del terreno se considero de 5 ton/m2, el suelo es propicio para el desplante 
de estructuras de diseño tradicional que se podrían catalogar como económicas.

+El terreno cuenta con una pendiente del 1.6% en una longitud aproximada de 124m, 
pendiente que se puede considerar poco significativa para el movimiento y corte de 
suelos.  

+ Cercano al sitio, se encuentran centros educativos y centros culturales con gran 

Mapa de segmentación de terreno total a poligonal 
seleccionada para la realización del proyecto.
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riqueza de identidad nacional, que recorre una arquitectura, del prehispánico hasta lo 
contemporáneo pasando por casi todos los estilos del siglo XVI al siglo XVII.

4.3 Diagrama de Funcionamiento

El siguiente diagrama de funcionamiento indica las diferentes interconexiones entre los 
espacios desarrollados y analizados en el cuadro de Programa Arquitectónico. Definiendo 
la organización espacial de las diferentes zonas y representando las proporciones de 
cada uno de los espacios. Dentro de esta conceptualización espacial,  se tomó en cuenta 
la zona pública, la cual se desarrolla solamente conceptualmente sin formar parte del 
proyecto formal.

V.E. Vestíbulo exterior
H. SECTOR HABITACIONAL 
H1. Vestibular (556.13m2)
H2. Habitaciones (2288 m2)  
H3. Servicios (2698 m2)
H4. Convivencia- Estudio (865 m2)

A. SECTOR ADMINISTRATIVO
A1. Oficinas (867.1 m2)

R. SECTOR RECREACIÓN
D. SECTOR DEPORTIVO
D1. Gimnasio (212.21 m2)

S. SECTOR SOCIAL
S1. Vestibular (126.8 m2)
S2. Comedor (416.9 m2)
S3. Sala Polivalente (229.5 m2)
S4. Sala de Usos Múltiples (217.2 m2)
S5. Convivencia (230.5 m2)

E. SECTOR EDUCATIVO
E1. Biblioteca (193.87 m2)
E2. Sala Cómputo (125.4 m2)
E3. Auditorio (193.87 m2)

C. SECTOR COMERCIAL
C1. Restaurante (213.47 m2)
C2. Comercio Móvil (200 m2)
C3. Escuela de Idiomas (352 m2)

SE. SECTOR SERVICIOS
SE1. Vigilancia (136.2 m2)
SE2. Médico (27 m2)
SE3. Módulo Sanitario (128.4 m2)
SE4. Trabajador (52.42 m2)

Diagrama de Funcionamiento.
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4.4 Parámetros para Lista de Requerimientos y Programa 
Arquitectónico.

Al considerar la Residencia Universitaria Latinoamericana como el mejor ejemplo de 
solución arquitectónica homóloga existente y al contener los espacios mínimo necesarios 
que atienden las necesidades de los estudiantes, se realizó el análisis de sus áreas y 
se determinó el porcentual de cada uno de los sectores que la integran, en función de la 
superficie total construida. 

Los resultados fueron base para establecer la asignación porcentual de área que le 
correspondió a cada sector del proyecto, motivo de esta tesis. 

SECTOR 

Habitacional 

Social 

Recreación 

Educativo 

Deportivo 

Comercial 

Servicios 

PARÁMETROS DE DISEÑO 

Área Estimada del Proyecto: 14,300 m2 

Asignación Distribución inicial Indicador propuesto 

Porcentual de área de áreas por usuario 

por sector m2 m2/usuario 

50% 7,150 35 

10% 1,430 7 

20% 2,860 15 

5% 715 4 

5% 715 4 

5% 715 4 

5% 715 3 

100% 14,300 

• 
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Es de mencionar que los espacios para el servicio de los trabajadores, servicio médico, 
gimnasio al aire libre, sala de cine y la sala de usos múltiples, no los contempla la 
Residencia Universitaria Latinoamericana analizada, por lo que para el proyecto de Tesis, 
se ajustó el porcentaje de área para los sectores habitacional, social y servicios.

Con base en los nuevos resultados de porcentajes, se calculó para el proyecto a desarrollar, 
la distribución inicial de áreas a ser aplicada en cada uno de los sectores; seguidamente 
se definió el área total preliminar de construcción para el proyecto, y de ésta, en relación 
con los porcentajes alcanzados, se obtuvo finalmente la distribución inicial de áreas para 
cada sector.

De todo lo anterior, se derivó la lista de espacios requeridos, y posteriormente, la 
asignación definitiva de superficies para  el proyecto arquitectónico en estudio.

A nivel informativo, únicamente como indicador general, se obtuvo el cociente, del área 
de construcción preliminar de cada sector, entre el número de usuarios, para conocer el 
área por usuario, de cada sector.

4.5 Programa Arquitectónico

La siguiente tabla muestra el análisis de cada uno de los espacios que contiene el proyecto 
Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes 
de la República Mexicana y del Extranjero. 

Separados éstos espacios, en conjuntos denominados sectores, los cuales se encuentran 
clasificados por el tipo de actividad, de forma que se puedan separar las actividades e 
interconectar los espacios de la mejor manera para su buen funcionamiento.  

Dentro de este recuadro, se consideraron los espacios que conforman la zona pública, 
sin embargo estos no forman parte del proyecto formal.

• • 

• • 
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"Residencia Estudiantil en la Delegación Coyoacán, para estudiantes de estudios superiores, procedentes de 
la Re ública Mexicana del exlran·ero" 

H. SECTOR HABITACIONAl 6,816.84 m2 
CIRCULACIONES HORIZONTALES 6% 409.71 m2 

COMPONEHTE H1 S'itBU 556.13 mZ 

LOCAL CANTIDAD 
AREA (m2) 

ÁREA. TOTAL (m2) USUARIOS % ÁREA MOBILIARIO 
edificio Ay B 

VESTIBULO 3 92.6 277.8 50.0 
CIRCULACIONES VERT. 3 58.51 175.53 31.6 
SERVICIOS COMPLEM. 2 5U 102.8 18.5 butacas, mueble correo, escalerasy asensor 

TOTAL 556.13 100.0 

OBSERVACIONES: El vestíbulo del sector habitacional, su función principal es concentrar las circulaciones verticales y separar los servicios de las habitaciones. L" 
circulaciones verticales se ercuenlran a una distancia máxima de 35 m 

[ :,sOI/PON"ml<' HAIIITACION&S 22" 
LOCAL CANTIDAD ÁREA (m2) ÁREA TOTAL (m2) % TIPO HAB. USUARIOS ESPECIIFICACIONES 

Habitación A 71 14.2 1,008.20 44.1 1 ORIENTACION: Oriente- Poniente 

Habitación B 58 19.7 1.142.60 49.9 2 
MOBILIARIO: escrilorio.annario. cama. buro 

Habitación C 8 17.15 137.2 6.0 1 cómoda 
TOTAL 137 2.288.00 100.0 200 

OBSERVACIONES: Las habitaciones liemm ventHación e iluminación natural. son espacios amplios que permitan una facildad de movimiento. Su diseño interior consist 
en muebles no muy grandes pero organizados de lal forma que se ocupen al 100%. La habHación A consiste en una habitación individual. la habitación B es una habitac· I 

doble y finalmente la habitación C es l.I1 habitación especial para personas discapacitadas. Este último tipo de habitaciones. se encuentran en planta baja. 

L COMPONENTE H3 SIiR\ltClOS ,.08 m2 

~ 
EDIFICIO '·':;o';-'p;~~~o I w.c. pi", (P" I 

% ÁREA MnRII IARln 
(po"I", (po, pi", 

~'OB 2 10 2. 38 13.0 
mijitorios. w.c .. regaderas. lavabos y lockers 

I 

~ ~I I I II I 

I 
3 20 30 1317 180 '8.8 

LOCAL LAVANDER1A 64 m2 

MÓDULO CANTIDAD ÁREA (m2) ÁREA TOTAL (m2) USUARIOS % ÁREA MOBILIARIO 

EDIFICIOA 1 32 32 15 50 

EDIFICIO B 1 32 32 15 50 
por cada módulo 6 lavadoras. 6 secadoras. 

TOTAL 2 6. 6. 30 100 
mesas y un área de guardEldo 

NORMATIVlDAD: En base al Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. para edificaciones de alojamiento de 11 a 25 usuarios. se deben lener 4 W.C .. 4 
lavabos; y por cada 25 adicionales se debe aumenlar 2 W.C. y 2 lavabos. 

• 

• • 
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sillones de dos y tres plazas, mesas de 
trabajo, cómoda y mesas de juego. 

O&SERVACIONES: Las áreas de convivencia y estudio, son espacios comunes que permillm inlerr91ación ,mire los usuarios, de forma que S9 puedan relroalimentar lanl 
en el aspecto de recreación como en el estudio, aprovechando la biodiversidad de estudiantes. 

S. SECTOR SOCIAL 1342.99 m2 
CIRCULACIONES HORIZONTALES 10% 122.09 m2 

L COMPOflENTE 51 \lO ULAR 128.8 m2 

I I 
lN 1 69.87 69.87 • 55. , , 'VERlo 3 16.7' 50.22 39.6 

guardado, muros divisorios 
1 6.71 6.71 5.3 

mAL 126.8 , 100.0 

OBSERVACIONES: La función principal de este componente es ser un espacio introductorio que divida los diferentes espacios ypermKa 011 usuario estar inmediato a ¡od 
los espacios. 

~NEN1 

~ 9 ~ ~ , , 
~OR 1 272.9 65.5 

mesas de 4 y 8 personas, una barra de 
alimentos y una caja de pago 

OBSERVACIONES: Generar un espacio de convivencia para los estudiantes, mediante actividades de su vida cotidiana, de tal forma que los estudiantes se sientan com1 
en casa, La orientación más favorable para este espacio es la norte, 

[ COMPOtEN'TE 53 SAU POUVALENTE 22g.5 m2 -. 
LOCAL CANTIDAD ÁREA (m2) ÁREA TOTAL (m2) USUARIOS % ÁREA MOBILIARIO 

CAFETERíA 1 67,14 67,14 156 29.3 

SALA TV 1 46,66 46,66 15 20,3 sinones , mesas de juego, mesas-bar y 
ZONA DE JUEGOS 1 115,7 115,7 • 50A mostrador de cafetería, 

TOTAL 229,5 175 100,0 

OBSERVACIONES: Es uno de los espacios más importantes dentro del sector social, su flllalidad es el esparcimiento de los estudiantespr medio de juegos de mesa, ,,' 
de Iv o simplemente un lugar para cOll'lersar sin dejar el ambiente estudiantil, A pesar de contar con orientación sur, al estar en planta baja la vegetaciónexterior disminuy 

[ 

la radiación solar hacia el interior. 

COfIPONEN'TE 54 SALI\OE USOS MúL nrLES 211.2 m2 ::J 
LOCAL I CANTIDAD I ÁREA (m2) ÁREA TOTAL (m2) USUARIOS % ÁREA MOBILIARIO 
SALA I 1 I 203,2 203,2 50 93,6 

GUARDADO I 1 I ,. ,. O , .. armario, muros divisorios 
TOTAL 217,2 50 100,0 

OBSERVACIONES: Es un espacio destinado a actividades culturales o de convivencia, siempre con la facilidad de poder manipular el tamaño del espacio par apoder 
llevar acabo más de una actividad al mismo tiempo, El espacio esta orientado al norte, ya que este espacio está pensado para poder nevar a cabo exposiciones culturale 

de esta forma el material no uede ex uesto a la radiación solar. 
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E:::::::C"OMP-OIE.NTE-S' OfrtVNENCI -no~ ni2~ 

I 
I 

LOCAL CANTIDAD ÁREA m2 ÁREA TOTAL m2 USUC\RIOS % ÁREA MOBILIARIO 

TERRAZA 1 159.5 159.5 50 69.2 
ZONA DE JUEGO I 1 I 71 71 O 30.8 

máquinas de alimentos, mesas de ping-pong 

TOTAL 230.5 50 100.0 
Y mesas de estar 

OBSERVACIONES: Le! función principal del seclor social es la socialización, más sin embargo el componente convivencifl busca proporcioner al usuario un espacio semi 

COMPONENTE R1 

LOCAL 

PATIO 

CANTIDAD 

1 

TOTAL 

abierto donde pueda convivir con usuarios exteriores al conjunto 

R. SECTOR RECREACION 

JA.R~ I PATIO 

AREA (m2) 

3591.58 

AREA TOTAL (m2) 

3591,58 

3591.58 

USUC\RIOS 

200 
200 

%AREA 

100.0 

100.0 

3591.58 m2 

m2 

MOBILIARIO 

sillas, mesas y módulos de servicios 

OBSERVACIONES: Dentro del jardín existen diferentes aclividOldes y ambientes, lo que se busca es generar una relación entre el espacio interior con el exterior. Este 
espacio es el corazón del proyecto. por ser el punto de intersección del sector social y habitacional. 

LOCAL 

BIBLIOTECA 

SALA DE ESTUDIO 

E SECTOR EDUCATIVO 

BlSLlO"MeA 

I CANTIDAD I ÁREA (m2) 

I 1 I 159.5 

71 
TOTAL 

AREA TOTAL (m2) 

109.17 

84.7 
193.87 

USU'\RIOS 

50 

O 
50 

%AREA 

56.3 

43.7 

100.0 

51314 

113.11 

MOBILIARIO 

m2 

m2 

mesas de trabajo. caballerizas y libreros. 

OBSERVACIONES: A pesar d9 no contar con grand9s dimensiones. lo que busa es generar un espacio en donde los estudiantes encuentran información básica en las 
principales areas de conocimiento(historia. gramatical logrando ser una herramienta de trabajo para el usuario. La orientackin mas favorable es la norte. 

COMPOrENTE E2 

LOCAL 

SALA 

CANTIDAD 

1 

TOTAL 

AREA m2 

125.4 

SAlA DE CóMPUTO 

AREA TOTAL m2 

125.4 

I 125.4 I 

USU'\RIOS 

50 

50 I 

%AREA 

100.0 

100.0 I 

125.4 m2 

MOBIUARIO 

mesas de Irabajo. impresoras y 
computadoras. 

OBSERVACIONES: La sala de computo permite dar facilidad a los esludiantes de realiZar sus trabajos en esta zona o la mpresiOn de bs mismos. 

COMPOI'ENTE El AUDJ1'OIttO r CINI! 1 SIl.l l m2 

LOCAL I CANTIDAD I ÁREA (m2) ÁREA TOTAL (m2) USU'\RIOS %AREA MOBILIARIO 

SALA I 1 I 119.63 109.17 99 56.3 

CUARTO DE PROV. 1 6 84.7 1 43.7 butacas móviles. proyector y guardado. 

TOTAL 193.87 100 100.0 

OBSERVACIONES: Es un espo!!cio informo!llivo y culturo!!l. con 111 posibiido!!d de prestar este espacio o!! diferentes o!!socio!!ciones po!!ro!! lo!! reo!!lizllción de congresos sobre temll. 

.OCAL CANTIDAC 

SALA I 

TAL 

de interés de los estudianles de estu:lios superiores. I 

D SECTOR DEPORTIVO 

AREA (m2) AREA TOTAL (m2) 

127.61 127.6· 22 

212 .. 62 

.. AREA 

60. 

100.0 

33721 m2 

: 212·'1 

aparalos cardiovasculares. de 10nifICación y 
zona de guardado 

OBSERVACIONES: Contar con un área para la ejercitación de los usuarios es una prioridad en el proyecto. este espacio busca estar relacionado visualmente con el secl 
de recreación. Ilor lo Que su Ilrincillal visual es el·ardin. 

• • 

• 
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• • 
CON.POrE 

LOCAL CANTIDAD 
GIMNASIO (pATIO) 

TOTAL 

AREA (m2) 

125 

GIINNASIO AL AIRE UBRE 

AREA TOTAL (m2) 

125 

125 

USUC\R10S 
21 
21 

%AREA 
100,0 

100,0 

m 

MOBILIARIO 

aparatos cardiovasculares y de lonificación 

OBSERVACIONES: El gimesio el Elire tibre se encuentra dentro del sector de recreación de forma que pueda estar totalmente sumergido dentro de él y formar parte del 
punlo de interés mlls im¡;ortanle del proyecto. 

COMPQNEN1E A: 

1 

SALADE~ 

A SECTOR ADIIIINISTRATIVO 

OFICNAS 

23.32 23.32 10 22.9 

8671 

Ot .63 

11 1 

m2 

mamparas móviles, escritorios, archivo 'J 
mostrador de cobro 

OBSERVACIONES: Esl; sectorlien; aCC9SO directo con el estacionamiento administrativo y a su vez lien9 con acceso directo desde el s9ctor vestibular, para facili1ar las¡ 

[ 

[ 

CO.MPONEr(TE e 
LOCAL CANTIDAD 

RESTAURANTE 1 

COCINA 1 

SANITARIOS 1 
TOTAL 

visitas externas. I 

e SECTOR COMERCIAL 

REST~ANTE 

AREA fm2 AREA TOTAL m2 

126 109.17 

71 71 

33.3 33.3 
213.47 

USlV\R10S 

B2 

10 
10 
102 

'lLAREA 

51.1 

33.3 

15.6 
100.0 

76547 m2 

213 

MOBILIARIO 

mesas de Irabajo. caballerizas y Nbreros. 

OBSERVACIONES: El restauranle dará servicio al público en general. con el fin de ser una fuente de ingresos econOmicos para el proyecto. Se encuentra totalmente en 
contacto directo con la plaza pública, para de esta forma atraer mayor npumero de personas y formar parte del sector público 

COMI"ONI!NTI! C2 COMI!ft.CIO MÓVIL lOO m2 

LOCAL CANTIDAD ÁREA (m2) AREA TOTAL (m2) lJSI..IARlOS " ÁREA MOBILIARIO 

MÓDULOS • 50 200 5 100.0 
TOTAL 2'0 , 100,0 

COMPONENTE C3 ESCUELA DE IDIONAS 352 m2 

LOCAL CANTIDAD AREA (m2) AREA TOTAL (m2) lJSI..IARlOS " ÁREA fNJBlLlARIO 

ESCLELA 1 352 352 5 100,0 

TOTAL 352 5 100,0 

OBSERVACIONES: El comercio móvil y la escuela de Idiomas, son componentes que forman parte del ¡jan maestro, sin embargo, no forman parte del proyecto 
arquitectónico. 

SE. SECTOR SERVICIOS 34402 m2 

COMPOfoliNTlii Sli1 'VIGILANCIA 136.2 m2 

LOCAL CANTIDAD AREA (m2) ÁREA TOTAL (m2) USUC\R10S % ÁREA MOBILIARIO 

CASETA EXTERIOR 1 10.7 10.7 2 
CONTROL 1 5.5 5.5 2 

PAliO DE MANICERAS 1 120 120 

7.9 

h~~~~~~~~:j:==j:::==+==~~==t==~t==+===t==:j:=~4~.O\=~ mostro!ldor. gUo!Irdo!ldo, equipo tecnológico para 
38.1 control de accesos. 

TOTAL 136,2 4 100,0 
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A través de este ánalisis de espacios y áreas podemos concluir que el programa 
arquitectónico del proyecto desarrollado, contiene todos los espacios necesarios para la 
estancia de los estudiantes interesados en cursar temporalmente parte de su educación 
superior.

Cabe destacar que el proyecto Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán 
para Estudiantes Procedentes de la República Mexicana y del Extranjero, incluyó 
espacios no contemplados en otros proyectos con la misma finalidad, principalmente en 
los sectores social, recreación y servicios.  

I 
I 

OBSERVACIONES: El componente de vigilancia liene como objetivo proporcionar a los estudiantes seguridad dentro de la residencia y tener un control en cuanto al 
acceso de personas o servicios externos 

COMPONENTE SE2 MEDICO 21 m2 

LOCAL CANTIDAD ÁREA (m2) ÁREA TOTAL (m2) USUARIOS %AREA MOBILIARIO 

CONSLL TORIO 27 27 100.0 
escritorio, guardado, camillas. 

TOTAL 27 100.0 

OBSERVACIONES: A pesar que la colonia San Pablo Tepetlapa cuenta con un centro médico, el proyecto liene la intención de generar un espacio donde se puedan 
alerKIer situaciones médicas de emergencia. 

CQj,lP.Q.NEtmS SE3 MÓDI.1.0 SANITARIO 128, m2 ::J 
LOCAL I CANTIDAD I ÁREA (m2) I ÁREA TOTAL m2) USUARIOS %ÁREA MOBILIARIO 

SANITARIOS I 3 I 42.8 I 128.4 1 100.0 
, mijilorios, lavabos, guardado 

TOTAL 
w.c. 

128.4 1 100.0 

OBSERVACIONES: El móctJlo de sanitarios, se encuentra en cada nivel y centralizado dentro del sector social, de forma que desde cada uno de los diferentes espacios 
se pueda tener un rápido acceso 

COMPON:N"TE SE4 Tl!A ADOR 52.42 m2 

LOCAL CANTIDAD ÁREA (m2) ÁREA TOTAL (m2) USUARIOS %ÁREA MOBILIARIO 

VESTlDORES I 1 I 38,12 38,12 50 72,7 

SANITARIOS I 1 I 14,3 14,3 O 27,3 lockers, bancas largas, conlrol 
TOTAL 52,42 50 100,0 

OBSERVACIONES: Este componente está dirigido a todos los trabajadores para que cuenten con servicios básicos, y facilite su trabajo, 

CO,.ONENTE SE5 ESTACIONAMIENTO 3&55,07 m2 

LOCAL CANTlDAD ÁREA (m2) ÁREA TOTAL (m2) USUARIOS %ÁREA MOBILIARIO 

CAJONES 137 3655,07 3655,07 100,0 
automóviles chicos y grandes 

TOTAL 3655,07 100,0 

OBSERVACIONES: El estacionamiento es sulterráneo con la finalidad de aprovechar mejor el espacio y darle prioridad al usuario, 

• 

• • 

• 
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4.6 Composición Espacial

La Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes 
de la República Mexicana y del Extranjero, presenta cuatro zonas compositivas: la 
pública, la de transición, la privada y la de servicios. Cada una de ellas con una 
variedad de espacios en los que se llevan a cabo diferentes funciones con  características 
particulares de interrelación.

Vistas conceptuales de la Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes de la República Mexicana y del Extranjero.

• • 

• • 

;-............ _-I ---_~ ______ _ 
' , ' , ' , ' , L ______________________ . 
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La zona pública, es un espacio totalmente expuesto que invita a las personas a formar 
parte de él, genera una transición entre el contexto urbano y el proyecto, logra formar 
un vacío que rompe con la monotonía y la pesadez que caracteriza la imagen urbana de 
la Av. División del Norte, y permite abrir la visual hacia el inmueble proporcionándole su 
carácter al proyecto, y al mismo tiempo crea un punto de reunión que introduce poco a 
poco al usuario.

Diagrama de Ánalisis de Sitio del conjunto.

-: OF-IENTE 
I 

Q<j()leQr\'1 iCNTO 

• 

• • 

• 
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La zona de transición, semi-pública es donde se genera la interacción entre los usuarios 
internos, y los externos. Su función, delimitar la zona pública de la privada, formando 
una barrera física y visual que aísla y da prioridad a la zona que pertenece al ámbito 
reservado.

Separada de las otras dos, la zona privada aporta el silencio y la tranquilidad necesarios 
para llevar a cabo, a plenitud, las actividades de estudio y descanso. 

La zona de servicios en la planta sótano de las tres zonas, desarrolla el estacionamiento 
para los vehículos de los usuarios, sustrayendo totalmente esta actividad, del medio 
exterior.  

Perspectiva del patio central.

• • 

• • 
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4.7 Partido Arquitectónico

Está definido por tres volúmenes asimétricos, siendo el de mayor proporción el 
edificio habitacional con 77 habitaciones, antecediéndole el edificio habitacional de 60 
habitaciones, y el de cultura y recreación; mostrando armonía al conjunto. El efecto del 
conjunto se enriquece con extensas zona verdes alrededor de los volúmenes.   

El tamaño, forma y proporción de los tres edificios manifiestan la descarga de su peso al 
suelo que los recibe, percibiéndose una estabilidad estructural.

Fachada de Edificio Social orientación Sur.

Fachada del Conjunto orientación Sur.

Fachada del Principal del Conjunto orientación Norte.

Fachada de Edificio Habitacional orientación Este.Perspectiva del Conjunto Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes de la 
República Mexicana y del Extranjero.

• 

• • 

• 
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La fachada principal del conjunto, Av. División del Norte, presenta tres grandes 
frontis desalineados, por remetimiento de sus volúmenes, que en conjunto conforman 
una unidad. El frontis central compuesto a base de tableros de celosías de vidrio y de 
madera, enmarca la entrada a la Residencia, y los laterales, muros verdes con plantas de 
colores naturales, quedan subordinados en la composición. 

La fachada posterior muestra las tres fachadas de cada uno de los edificios, también 
desalineadas por el desfasamiento de sus volúmenes, presentado fragmentado el espacio, 
pero unificada la fachada en su composición, ahora siendo los frontis dominantes las 
fachadas laterales de muros verdes con plantas de colores que exponen el sentido de la 
naturaleza viva, y el frontis subordinado el central.

Perspectiva de Fachada Sur.

• • 

• • 
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Las áreas verdes, incluyendo la Plaza de Acceso, quedan supeditadas al diseño 
arquitectónico del conjunto de los edificios, presentando una composición cromática, 
deslizándose por el piso hasta invadir de forma total y  generosa las fachadas. 

La expresión del inmueble, por dentro y por fuera, muestra que se desarrolla una 
vida activa, como parte esencial del ciclo de actividades de un estudiante: institución 
educativa – descanso – estudio – recreación – institución educativa.   

Perspectiva de Sala Polivalente.

• 

• • 

• 



residencia estudiantil f a c u l t a d  d e  a r q u i t e c t u r a

92

4.8 Viento, Luz y Sombra

Una arquitectura sustentable debe plasmar en su diseño, la optimización de los recursos 
naturales y sistemas de edificación que utiliza, de tal forma que, minimicen su impacto al 
medio ambiente y a sus habitantes.

El proyecto, entre sus principios de diseño, se encuentra el uso racional de la energía 
para fuerza e iluminación, por lo que propone utilizar en lo posible, fuentes de energía 
alternas, y sobre todo, aprovechar las condiciones naturales que ofrece el sitio: viento, 
luz y sombra.

Perspectiva de azotea verde.

• • 

• • 
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La luz y sombra, entendida como el amanecer que ilumina los volúmenes, y el atardecer 
cuando los abandona. 

Así, el conjunto está orientado de tal forma, que la mayor cantidad de luz está echada 
sobre las fachadas oriente y poniente de los tres edificios, en donde las ventanas juegan 
un papel importante, asoleando e iluminando el total de las habitaciones, abatiendo de 
forma significativa la utilización de la iluminación artificial.

La sala polivalente y gimnasio se encuentran orientadas hacia el Sur, sin embargo estos 
espacios cuentan con protección solar, mediante cortina corrediza exterior que gradúa el 
asoleamiento hacia su interior.

Perspectiva de zona de estar en edificios habitacionales. Patio interior.

• 

• • 

• 
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La ventilación de los interiores de los edificios, se alcanza con el viento cruzado del 
Este–Poniente, evitando la ventilación y aire acondicionado, mecánicos. 
 
Es de mencionar que la magnificencia del conjunto no solo depende de la ubicación 
de las edificaciones y distancia del espectador, sino del peso y vigor de las masas de 
los edificios; entendidas las masas de todo: de volumen, de luz, de obscuridad, de 
color, y por qué no, del olor que despiden las plantas; expresando afinidad con las 
actividades que se realizan en su interior.   

Conjunto Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes de la República 
Mexicana y del Extranjero.

• • 

• • 
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Capítulo 5. C R I T E R I O S  D E  D I S E Ñ O

5.1 Memoria Descriptiva Arquitectónica

El proyecto de la Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes 
Procedentes de la República Mexicana y del Extranjero, está conformado por tres 
edificios ubicados sensiblemente al centro del terreno, intercomunicados por circulaciones 
horizontales y verticales, tiene tres niveles cada uno, por su forma en planta conforman 
una “Y” rodeados por áreas jardinadas; una gran plaza de acceso, y estacionamiento 
para vehículos en Planta Sótano.

Entre la fachada sur de los edificios y la colindancia del terreno, se desarrolla una gran 
área verde dedicada al esparcimiento y recreación al aire libre. Entre la fachada norte 
de la residencia y su colindancia con la Av. División del Norte, se despliega una Plaza 
de Acceso de grandes dimensiones, con recesos jardinados para espera y reunión de 
personas que visitan a los residentes. 

De los 9,090.84 m2 del área total seleccionada del terreno, se desarrolla el proyecto de 
la Residencia de los tres edificios y planta sótano en 7,323 m2, y para la gran Plaza de 
Acceso únicamente se plantea su concepto formal en 1,767.84 m2 

La poligonal de forma irregular, del terreno de los 9,090.84 m2, la conforman segmentos 
rectos, que descritos en el sentido de las manecillas del reloj corresponden por el Norte 
a una longitud de 64.62 m, por el Este a 32.19 m, nuevamente por el Norte, a 16.35 m, 
nuevamente por el Este a 66.65 m, por el Sur a 77.36 m, y por el Oeste a 147.85 m.   
 
Las edificaciones, integran una superficie total construida de 17,860.57 m2. De los 
cuales, 6,816.84 m2, corresponde al área de los dos edificios habitacionales que albergan 
cuartos clasificados para tres diferentes usuarios: un ocupante, dos ocupantes, y 
usuario discapacitado.

Los dos edificios incorporan salas de estar, salas de estudio y salas de juegos, todo 

EDIFICIO HAB  A

EDIFICIO HAB B

EDIFICIO C

ZONA 
COMERCIAL

AREA VERDE

Poligonal del terreno

Área de estacionamiento.

Ubicación de edificios

• • 

• • 
J 
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ello, distribuido proporcionalmente de acuerdo al número de usuarios por edificio. Cada 
uno de los dos edificios cuenta de forma independiente con sus respectivas zonas de 
vestíbulo, zonas de servicios y circulaciones verticales. 

El tercer edificio se desarrolla en 3,617.79 m2, aloja en la Planta Baja, sala polivalente 
de descanso, servicio médico, control administrativo que incluyen servicios generales, 
circulaciones verticales, y restaurante para el público en general y estudiantes de la 
residencia. 

En la Planta Primer Nivel se ubica una área con equipamiento para acondicionamiento 
físico de los usuarios, cafetería estudiantil, sala de internet y servicios generales. En la 
Planta Segundo Nivel, terraza para esparcimiento y recreación, salas de proyecciones, 
usos múltiples, biblioteca y de estudio, y servicios generales. 
  
La Planta Sótano de 3,655.07 m2., permite el estacionamiento de vehículos, que incluye 
los requeridos para la zona comercial del proyecto conceptual.  
 
Relativo al proyecto conceptual de la Plaza de Acceso, ésta aloja zona comercial, zona 
de estar y descanso, accesos vehiculares y de servicios.   

Por el espacio en donde se desarrolla una actividad específica, se determinaron 8 
sectores de funcionamiento:
 
Habitacional:  Dormitorios, convivencia-estudio, servicios de baños y lavandería.
Social: Comedor, salas de uso múltiple, polivalente, y de convivencia
Recreativo: Espacios al aire libre 
Educativo: Biblioteca, sala de cómputo, sala de cine/auditorio.
Deportivo: Gimnasios al aire libre y techado.
Administrativo: Oficinas
Comercial: Restaurante, comercio móvil
Servicios: Vigilancia, servicio médico, sanitarios, vestidores  para los trabajadores, 
estacionamiento.

Edificios habitacional A. Planta Baja.

Edificios habitacional A. Planta Tipo.

Edificios habitacional B. Planta Tipo.

Edificios habitacional B. Planta Baja.

Áreas de estar
Servicios
Área verde

Vestíbulo
Habitaciones
Circulaciones Verticales- --- --

• 

• • 
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Para estos sectores, les corresponden las siguientes superficies para su óptimo 
funcionamiento: 

Habitacional: 6,816. m2, que alojan 137cuartos, 15 salas de estar, 20 salas de estudio y 
8 salas de juego. 

Social: 1,342.99 m2, incluyen una sala polivalente, un comedor para estudiantes, una 
sala de usos múltiples y una zona semi-cubierta para la convivencia de los estudiantes.
  
Recreativo:  3,591.58 m2, Jardín de esparcimiento, zonas de estar al aire librey gimnasio 
al aire libre. 

Educativo: 513.14 m2., espacio con fines culturales y educativos, sitúa la  biblioteca,el 
auditorio y la sala de cómputo.

Deportivo: 337.21 m2, gimnasio cerrado que incluye una sala para actividades deportivas, 
y por el otro lado un gimnasio descubierto. 

Administrativo: 867.10 m2, incluyen oficinas para diferentes áreas de control, recepción, 
caja de cobro y salas de espera.  

Comercial: 765.47 m2, corresponde a una parte del sector comercial que  está relacionado 
directamente con la propuesta conceptual de la gran Plaza de Acceso, un restaurante 
público con su respectiva zona de servicios.

Servicios: 344.02 m2, espacios como el servicio médico, zona de vestidores y sanitarios 
para los trabajadores, control de entrada y salida, patio de maniobras para el abastecimiento 
de alimentos y productos y el módulo sanitario para los usuarios.

Estacionamiento: 3,655.07 m2, subterráneo, ocupa el área de desplante de los 3 
edificios y la zona comercial, cuenta con 137 cajones de estacionamiento, de los cuales 
se asignaron 9 cajones para los vehículos de personas discapacitadas. 

Edificios social C. Segundo Nivel.

Edificios social C. Primer Nivel.

Edificios social C. Planta Baja.

Vestíbulo
Circulaciones Verticales
Servicios
Sector Deportivo

Sector Social
Sector Administrativo
Sector Educativo
Sector Comercial

• • 

---
• 
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Una sección del estacionamiento corresponde a la zona comercial comprendida en el 
proyecto conceptual. 

Todos los espacios exteriores cuentan con vegetación de altura media y alta, teniendo 
como principal finalidad ser espacios de convivencia y transición entre el interior y el 
exterior. 

El área verde del proyecto es de aproximadamente el 50% del total de la superficie del 
terreno, habiéndose respetado, en lo posible, la vegetación existente y poder alcanzar un 
Proyecto Verde. 

5.2. Criterios de Estructura

El conjunto de la Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes 
Procedentes de la República Mexicana y del Extranjero, cuenta con tres edificios, dos 
habitacionales (edificio A y edificio B)  y un edificio social y administrativo, edificio C, y 
queda clasificado, por su tipo de construcción, según el Reglamento de Construcción 
para el Distrito Federal, en el Sub-grupo B-I: 

“Edificaciones de más de 30.0m., de altura, o más de 6,000 m2 de área total 
construida, ubicadas en zonas I y II …”

El terreno se encuentra entre la zona I y II, por lo que para el cálculo de la cimentación se 
tomó en cuenta las características de la zona II, siendo ésta la menos resistente. 

Para saber con exactitud la resistencia que tiene el terreno se necesita un estudio de 
mecánica de suelos del área del proyecto, sin embargo el Reglamento de Construcciones 
para el Distrito Federal, indica como máximo considerar un valor de 5 ton/m2., valor que 
fue aplicadoal proyecto. 

Los tres edificios están conformados por un sótano de estacionamiento, planta baja, 
primer piso, segundo piso y azotea. 

Área libre utilizada principalmente para el esparcimiento 
de los usuarios.

• 

• • 

• 
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Cada edificio cuenta con una sección de azotea verde, de tipo semi-extensiva saturada 
de agua que no supera los 900 kg/m2; tiene un espesor de 20cm de sustrato vegetal, y 
con plantas del género “sedum” (crasuláceas y suculentas) las cuales se caracterizan 
por una baja necesidad de riego, fertilización y mantenimiento. Sin embargo, este tipo de 
azotea presenta como ventaja poder expandir el espesor de capa vegetal hasta 50cm, 
para plantar más variedades de vegetación. 

La sub-estructura de los tres edificios la compone losa de cimentación de concreto a una 
profundidad máxima de 1.60m. La super-estructura consiste de entre-ejes ubicados de 
tal forma que permiten una modulación homogénea de no grandes claros, para obtener 
un diseño de sección razonable de losas y trabes. 
 
El entrepiso, estructurado con el sistema de losacero, columnas de acero y trabes 
de acero IPR (IR). Con excepción del sótano, el cual, por ser de uso exclusivo para 
estacionamiento se diseño con columnas de concreto.   El edificio habitacional A, como 
su longitud es de 60.90m se colocó separación constructiva a los 30.0m, para lograr que 
los dos cuerpos trabajen independientes, y en el evento de sismo su comportamiento 
estructural no rebase el factor de sismo reglamentado. 

 En el caso del edificio habitacional B, con una longitud de 76.80m, se colocaron dos 
separaciones constructivas las cuales dividen el edificio en tres partes, cada una con una 
longitud máxima de 30.0m.

Los edificios habitacionales, A y B, cuentan con columnas de acero conformados por 
dos IPR (IR), por lo que son columnas rectangulares  con dimensión de 0.30m X 0.25m, 
y el edificio social y de administración, C, con claros que varían de 8.0m a 10.0m, las 
columnas tienen una dimensión distinta, siendo éstas de 0.40m X 0.35m. 

Por lo que respecta a los marcos estructurales para los cuerpos A y B, el claro entre sus 
apoyos varía de 6.0m a 9.0m Para el cuerpo C, varía de 6m a 12m y en una sección del 
sótano de 9m a 13m.  

• • 
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La cimentación de acuerdo a la capacidad de carga del suelo es con losa corrida, contra-
trabes, dados y columnas, todo ello de concreto armado.   

Podemos concluir que, el criterio estructural que se consideró,  fue en base a los factores 
siguientes: estructura óptima para el tipo de terreno, rapidez de construcción y 
factibilidad económica, cumpliendo con todos los lineamientos de seguridad que señala 
el Reglamento de Construcción. Los cálculos que se realizaron para trabes, columnas y 
cimentación, se anexaron al expediente de bibliografía, así como los resultados de los 
mismos a los planos de estructura.

5.3 Criterios de Instalación Hidráulica

El abastecimiento de agua potable al conjunto es a través de toma municipal, la cual 
se encuentra en el área de servicios en la zona pública, por Av. División del Norte. El 
proyecto propone la construcción de 2 cisternas de almacenamiento de agua, una para 
la zona comercial, la cual no se diseña pero sí se ubica en el contexto, y otra, para el 
proyecto de la Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes 
Procedentes de la República Mexicana y del Extranjero. 

Los componentes del sistema de instalación hidráulica lo constituyen:

1. Cisterna de almacenamiento de agua portable (90,000 L)
2. Cisterna de almacenamiento para agua contra incendios (48,000 L)
3. Cisterna de agua para riego (18,750 L), agua jabonosa (18,750 L), agua jabonosa 
tratada (18,750 L) y agua potable tratada (37,500 L).
4. Caldera de vapor PIMMSA
5. Sistema de bombeo
6. Calentadores solares, y
7. Tinacos elevados para almacenamiento de agua potable para servicio por gravedad. 

El conjunto dispone de tres cuartos de máquinas, una que alberga la cisterna agua 
potable, cisterna de agua jabonosa tratada, cisterna de aguas negras tratadas, equipo 

• 
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de bombeo, y tiene un cuarto particular para la subestación eléctrica. Otra que aloja las 
cámaras de tratamiento de aguas jabonosas y negras, y cárcamo de bombeo, y equipo 
de bombeo. Una más que contiene, cisternas de agua tratada jabonosa y agua potable, 
así como el su equipo de bombeo.   

Las tuberías para el abastecimiento de agua son de tipo PP-R, Polipropileno Copolímero 
Random. Entre sus principales ventajas se encuentran su gran durabildad, la ausencia de 
corrosión, la conducción de agua a altas presiones y temperaturas extremas, y finalmente 
la termofusión entre tubos y conexiones con garantía de cero fugas.

En cuanto al diámetro de las tuberías, la dimensión disminuye entre más cercana se 
encuentre ésta  al mueble. En lo ramales principales se cuenta con un diámetro de 32mm 
hasta 64mm, dependiendo del número de muebles que se conectan a cada uno de los 
ramales. El diámetro de salida varía dependiendo el tipo de mueble, lo correspondiente  
a lavabos el diámetro es de un orden de 9mm mientras que en WC es de 25mm y en 
regaderas de 19mm, siendo estas las medidas comunes de salida.

Para lograr que el servicio de agua llegue a cada una de las zonas y a cada local que lo 
requiera, el proyecto propone un sistema de abastecimiento mixto. De la cisterna general 
a los tinacos mediante bombeo, y de los tinacos a cada uno de los locales mediante 
gravedad.    
 
También el proyecto implanta la utilización de calentadores solares, como sistema 
alterno para la obtención de agua caliente, ya que no en todas las épocas del año se 
puede garantizar las temperaturas necesarias para obtener agua. De tal forma que el 
agua fría pasará por los calentadores solares, siguiendo a la caldera como un sistema de 
paso, para de ser necesario calentarla hasta la temperatura programada. De esta manera 
se logrará el ahorro de energía de forma significativa.

Las áreas en donde se encuentran los núcleos de servicios, se dispone de ductos 
verticales, lo que permite el control oportuno de las tuberías y su fácil mantenimiento, al 
concentrar los ramales de abastecimiento.    

Tuberías de Polipropileno Copolímero Random (PP-R).
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El flujo de las aguas jabonosas, resultado del uso de las regaderas y lavabos, 
posteriormente a su tratamiento, se canalizan, parte de ellas, para abastecer los muebles 
WC. Por su parte, las aguas pluviales, igualmente son tratadas pero en su mayoría son 
dirigidas al sistema de riego. 

Finalmente, parte de las aguas negras, son tratadas para ser utilizadas en el riego de las 
zonas verdes, y la otra que resulta del orden del 50% se desalojarán a la red municipal.  

De lo anterior se puede concluir que, el criterio de diseño que se adopta propicia un 
sistema de instalación hidráulica que ahorra energía, permite al conjunto sea parcialmente 
auto-sustentable, se consuma lo rigurosamente necesario de agua y se desaloje a la red 
municipal lo menos posible de aguas negras. 

5.4 Criterios de Instalación Sanitaria

El tipo de tuberías que se utilizó para la instalación es PP-B, Polipropileno de Bloque, 
el cual garantiza el sellado perfecto entre tuberías, facilita la instalación sin pegamentos, 
no se desagrega por su esfuerzo plástico, permite la dilatación de material y asegura cero 
fugas. 

El diámetro de las tuberías de las bajadas de agua pluvial es del orden de 120mm, 
aumentando hasta 150mm para las que se dirigen a los registros, los cuales se encuentran 
a cada 10m, según la norma. En cuanto a los muebles sanitarios, los WC, cuentan con 
un diámetro de salida de 100mm, y en la red principal aumenta hasta 150mm; mientras 
que los lavabos, tarjas, lavadoras y regaderas su diámetro se encuentra en el orden de 
32mm a 50mm.

El sistema de la instalación lo conforman los siguientes elementos: 

1. Cárcamo para aguas negras
2. Sistema de bombeo 
3. Sistemas de tratamiento que incluye aguas pluviales, jabonosas y negras.

Tuberías de Polipropileno de Bloque (PP-B).
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El sistema de tratamiento es de tipo ASA/JET SERIE 3000 de concreto prefabricado, 
este tipo de planta de tratamiento se caracteriza por su flexibilidad  y su modulación, lo 
que permite aumentar la capacidad según las necesidades. 

El proceso empleado por la planta para el tratamiento de aguas, corresponde a un proceso 
biológico denominado como “lodos activados en la modalidad de aeración extendida” y 
sus componentes son:

+  Pre-tratamiento
+ Regulación y bombeo
+ Reactor
+ Clarificador
+ Clorador
+ Digestor y lechos de secado

El proceso. El agua residual se introduce en el reactor biológico donde se mezcla y 
aérea con difusores JET distribuidos en el fondo del tanque. Las bacterias aerobias que 
se encuentran en el lodo activado del bioreactor utilizan el oxígeno para remover los 
contaminantes en el agua residual transformándolos en  agua cristalina y sin olores.

El criterio de diseño aprovecha los residuos sólidos y los reutiliza, creando un 
circuito cerrado para el ahorro de recursos renovables. 

5.5 Criterio de Instalación Eléctrica

Se inicia con la acometida general que suministra la energía, llega al interruptor general de 
cuchillas con cartuchos fusible que permiten la desconexión sin carga, en la subestación 
del conjunto. 

La energía continúa hasta el armario de transformación y medición, donde se ubican 
los interruptores termomagnéticos de los circuitos principales, para continuar hasta los 
termomagnéticos de los circuitos derivados. 

12 LEED, Acrónimo, Leadership in Energy & Environmental 
Design, es un sistema de certificación de edificios sostenibles, 
desarrollado por el Consejo de la Construcción Verde de Estados 
Unidos.         

Luminaria a base de LEEDS para exteriores.

Luminaria solar para exteriores.

Luminaria a base de LEEDS  decorativa en pared.

Luminaria fluorescente suspendida para áreas comunes.

• • 

• 

: 

• 

BENDIN ~ 

!:M.g¿,776/6W/30 

--'_._-.. 
=:~-=----9[!)D¡¡¡~ 1RI 

1i§(;]~C~~ 

A\I'IlES 

---''-._-- ,---...,oc_ --___ ' __ M 

'QL!~~ c= !!!!p,,;} 15/ AL 

""-- -- ,--...,/1'(;-

...... '---[Cl[!)D¡¡¡~ 1RI 

Ii§(;]~¡:¡¿~~ 

,', ~ -

o i .,. 
' .. 

~Ii~ 
~283/S ---- <-_,_ .... -
!!I r9E1DtiJ 
¡¡¡¡ ~¡¡<¡¡j~ 



residencia estudiantil2 0 1 2

107

El criterio de distribución en el conjunto, considera inicialmente, del centro de carga de la 
subestación, derivar a centros de carga de cada uno de los tres edificios, que a su vez, 
se derive a centro de carga de cada piso. Y en cada piso se alimentan a cada uno de los 
circuitos, de luz y fuerza, diseñados para cada zona. Ningún circuito rebasa los 1,500 
watts de carga eléctrica.
     
La instalación eléctrica alimenta luminarias del tipo solar, de tipo LEEDS12  y luz 
fluorescente, debido principalmente a su ahorro de energía y calidad de iluminación.

La iluminación a base de LEEDS consiste en un componente eléctrico, semiconductor 
de luz, de dos terminales que permite la circulación de la corriente eléctrica. Entre sus 
principales ventajas consumen 8 veces menos energía, duran 20 veces más y ahorran 
de un 75% a un 90% de consumo de energía, que los focos comunes.
La iluminación a base de luminarias fluorescentes, consiste en una lámpara de vapor 
de mercurio a baja presión. Entre sus principales ventajas se encuentran su durabilidad, 
el ahorro del 75% de consumo de energía  y su eficiencia energética.

Las luminarias solares se utilizaron solo en iluminación exterior, ya que necesita de la 
energía solar y no consumen energía eléctrica, lo que conduce a un ahorro de energía 
eléctrica del 100%. 

Aunado a lo anterior, el proyecto eléctrico de iluminación para las áreas comunes, se 
diseñó por secciones y opera con sensores de movimiento, lo que permite solo se prenda 
una sección de luminarias sin iluminar áreas de grandes dimensiones.

Es de hacer notar que en las habitaciones se seleccionaron lámparas de luz dirigida para 
las áreas de trabajo, y de centro para las áreas de descanso y circulación. Por otro lado, 
los sensores de presencia son presentes en zonas comunes y pasillos generales. 

De igual manera se contempló, luminarias de centro permanente para las zonas de 
administración, restaurante y servicio médico. Siendo estos espacios donde se deberá 
tener un control directo por parte del personal de trabajo.

Luminaria fluorescente de plafón para áreas comunes.

Luminaria a base LEEDS para escritorio estudiantes.

Luminaria fluorecente a prueba de vapor para cocinas.

Luminaria fluorecente tipo para habitaciones.
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Capítulo 6.  FACTIB IL IDAD   ECONÓMICO-F INANCIERA

6.1 Análisis Económico

El análisis incluye la determinación del costo de construcción del proyecto, así como el 
costo por el mantenimiento del inmueble. En este análisis no se presenta el costo de su 
operación, al quedar determinado éste, por el operador que se seleccione.      

6.1.1 Presupuesto de Obra

El presupuesto de obra lo integran los costos directos, costos indirectos, el costo por 
financiamiento, los cargos por utilidad, y los cargos adicionales. También incluye 
el costo por la elaboración del proyecto arquitectónico y el costo por responsabilidad del 
proyecto hasta el plan básico.

Los costos directos incluyen el pago que se realiza por la mano de obra, por los materiales 
que se adquieren o producen, y por el uso de la maquinaria o equipo que interviene 
en la ejecución de los trabajos. Para nuestro proyecto resulta de $ 249´156,742, que 
representa el 76.42% del costo total de la obra. 

Los costos indirectos corresponden a los gastos generales necesarios para la ejecución 
de los trabajos, no incluidos en los costos directos, que cubren los gastos de oficinas 
centrales, que le correspondan al proyecto, y las de las oficinas que se instalen en el 
lugar de la obra. Para el proyecto, es de $ 37´373,511, es decir el 11.4% del costo total 
de la obra.

El costo por financiamiento corresponde a los gastos derivados por la inversión de 
recursos que realice el ejecutor de la obra para dar cumplimiento exclusivamente al 
programa de los trabajos, y resulta de $ 1´432,651, el 0.43% del total de la obra.   

El cargo por utilidad entendida como la ganancia que recibe el ejecutor de la obra, es 
de $ 28´796,290, el 8.78% del importe total de la obra.

• • 
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Los cargos adicionales son las erogaciones que se derivan de un impuesto o derecho 
que es causado por motivo de la obra. Ascienden a $ 1´080,093, el 0.33% del monto de 
la obra.

PROPUESTA DE PRESUPUESTO DE OBRA 

COSTO DIRECTO 

Zonas Unidad Cantidad 
Co~lo paramitrico di 

Importe 
construcción por m2 

Edl~clo Habllaclonal "A " m2 4,610.75 $12,2M,OO $56,481,587.50 

Edificio H~ bilacion81 "8" m' 6,/50.65 $12,250,00 $82,695,462.50 

Edificio AdministraciOn m2 4.730.95 $12,250,00 $57.954.137.50 

Áreas Verdes m' 3,591.58 $UOO,OO $1/,598,742.00 

T~mmo m2 9,090.64 $10,000,00 $90.908.400.00 

SUB TOTAL $249,15~,742.00 

COSTO INDIRECTO 

Administración Central , , DelaM.O $12,457,837.10 

IAdministración de Campo • 10 DelaM.O $24.915.674 .20 

SUB TOTAL $ 31,313,511.30 

COSTO FINANCIERO jCD+CI) 

Financiamiento -, O., $1,432,651.27 

SUB TOTAL $1,432,651.27 

CARGO UnUDAD [CD+CI+CF) 

IUliüdad • 10 $28.796.290.46 

SUB TOTAL $ 28,796,29D.4fi 

CARGOS ADICIONALES 

Licencia de conslrucclón m2 16,092.3~ 561.00 $1,018,187.45 

Alinumienlo m' 64.62 518.50 $1.195.47 

Número oficial $IH 1.00 5113.00 $113.00 

Zonificación $ 598 1.00 $598.00 $598.00 

SUB TOTAL $1,080,093.92 

COSTO OEL PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

Plan conceplual Proy 1 52.019.554.00 $2.079.554.00 

Plan preliminar Pro)' 1 S3,564,949.00 $3,564,949.00 

Plan bá5ico Pro)' 1 52.673.712.00 $2.673.712.00 

SUB TOTAL $8,318,215.00 

COSTO POR RESPONSABILIDAD DEL PROYECTO HASTA EL PLAN BÁSICO 

Direct10r Re~pons8ble de Obr8 Pro)' O." 5641,690.88 $641,690.88 

SeQuridad Esirudural Pro)' 0.18 5481.268.16 $481.268.16 

Seguridad Eleclromeclinica Pro)' 0.18 5481,268.16 $481,26B.16 

SUB TOTAL $1,604,227.20 

COSTO DE CONSTRUCCiÓN $327,761,731.14 

COSTO POR m2 DE CONSTRUCCiÓN = 
$ 327761,731 

$16,651.23 ---------- ------------ . 
19,683,93 m2 

H 

S 

C 

F 

I 

K 

PRESUPUESTO PARA LA ELABORACiÓN DEL PROYECTO 

Importe de los honorarios en moneda nacional 

Superficie total por construir en m2 19683.93 m2 

Costo unitario estimado para la construcción en $/ m2 $ 16,651.23/m2 

Factor para la superficie por construir 0.88 

Factor de inflación, acumulado a la fecha de contratación, reportado por BNM, 
1 

cuyo valor mínimo nopodrá ser menor a 1 (uno) 

Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitectónicos del 
56% 

encargo contratado 

H = [(S) (C.) (F) (1) /100] [K] 

H = [19,683) (16,651) (0.88) (1) / 100] [5.311 ] 

H = $ 15,317,595 

DESAGREGACiÓN DEL PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

Plan conceptual 14% $2,144,463 

Plan preliminar 24% $3,676,223 

Plan básico 18% $2,757,167 

Plan de edificación 0% $0 

TOTAL 56% $8,577,853 

HONORARIOS POR ELABORACiÓN DEL PROYECTO 
ARQUITECTÓNICO EN SUS ETAPAS: CONCEPTUAL, 
PRELIMINAR Y BÁSICO 

H = $ 8·577,853 
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El costo por la elaboración del proyecto arquitectónico tiene como base los lineamientos 
del Arancel Único de Honorarios Profesionales del Colegio de Arquitectos de México 
de la Ciudad de México, que indica, estar relacionados con la totalidad de superficie 
construida y el costo unitario estimado para la construcción. 

Se determinaron los costos por la elaboración de tres planes: el conceptual, el preliminar 
y el plan básico. Su importe resulta de $ 8´318,215, que corresponde al 2.53% del 
importe total de la construcción. 

El costo por responsabilidad del proyecto por los tres planes, del Director Responsable 
de Obra, Seguridad Estructural y Seguridad Electromecánica, hasta la etapa de plan 
básico, el importe es de $ 1´604,227, el 0.489% del importe total de la construcción del 
proyecto.

6.1.2 Presupuesto para el mantenimiento del inmueble

Como parte del análisis económico, se integraron los costos por mantenimiento del 
inmueble en sus apartados de limpieza, conservación rutinaria y mantenimiento mayor.

Programa de limpieza, incluye el pago por  la mano de obra del personal que realiza las 
actividades en áreas interiores, exteriores, y en las áreas verdes, los insumos y utensilios 
que emplean. Su importe asciende a $ 1´673,433 anualmente.

Programa de conservación rutinaria referido a la reparación de instalaciones y trabajos 
menores de albañilería, incluye el pago por la mano de obra del personal que la ejecuta. 
Su monto es de $ 637,140 al año. Los costos de los materiales se propone queden a 
cargo del operador.

Programa de mantenimiento mayor comprende el pago de los gastos que se pueden 
tener por reparación de sistemas o equipos en funcionamiento. Para nuestro caso se ha 
determinado un importe estimado de $ 300,000 anuales. Incluye únicamente reposición 
de equipos. La mano de obra quedará a cargo del personal de conservación rutinaria.    

• • 
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Con estos tres tipos de programas se logra obtener el gasto total necesario para mantener 
las instalaciones funcionando satisfactoriamente, en el tiempo. 

6.2 Análisis Financiero

El análisis lo integran el programa de ingresos el programa de egresos, y el resultado de 
ganancias, mismos que se aplican para tres posibilidades de ocupación de la residencia, 
una al 100%, otra al 80%, y una última al 75%.

El resultado del análisis del programa de ingresos, señala que el concepto renta de 
habitaciones, representa el 88% del ingreso total, por lo que se elaboraron dos escenarios 
financieros, uno asignando un costo de renta mensual de $10,000 por estudiante, y otro 
escenario con un costo mensual de $15,000, ambos aplicados a las mismas posibilidades 
de ocupación, al 100%, al 80% y al 75%. 

PROGRAMA DE LIMPIEZA 

Concepto Periodo Costo mensual Coslo anual 

Mano de Obra 

Limpieza áreas inleriores 

Barrido Diario 
Trapeado Diario $95,570 $1 ,146,840 
Limpieza de vidrios Semanal 
Lavado de baños Diario 

limpieza áreas exteriores 
Barrido Diario $15,926 $191 ,136 

Áreas verdes 
Poda Diario 

$23,693 $266,716 
]Resiembra Diario 

SUBTOTAL $135,391 $1 ,624,692 
Materiales 

Herramienta menor 3 % M.O. $4,062 $46,741 
SUBTOTAL $4,062 $48,741 

TOTAL $139,453 $1 ,673,433 

PROGRAMA DE CONSERVACI6N RUTINARIA 

Concepto Periodo I Costo mensual I 
Instalaciones 

Hidráulicas semanal 
Eléctricas semanal $31,657 
Sanitarias semanal 

SUBTOTAL $31,657 
Albarllleria 

Albañilería semanal 
$21,236 

Acabados semanal 
SUBTOTAL $21,236 

TOTAL $ 53,095 

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO 

Concepto Periodo Coslo mensual 
Mayor Mensual $25,000 

TOTAL $25,000 

Costo anual 

$362,264 

$362,264 

$254,656 

$254,656 

$637,140 

Costo anual 
$300,000 

$ 300,000 
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6.2.1 Escenario con Renta de $ 15,000 por estudiante por mes 

El programa de ingresos comprende el ingreso económico por la renta de las 190 
camas, participación por la utilización de las áreas del comedor, restaurante, cafetería, 
lavandería, gimnasio, auditorio y estacionamiento de vehículos. El monto anualizado 
asciende a $38´670,000, con ocupación al 100%    

El programa de egresos, que toma en cuenta el pago por la limpieza, por la conservación 
rutinaria y por la conservación mayor, su importe al año resulta de $ 2´610,576.

La ganancia neta, resultado de quitar a los ingresos los egresos, es de $ 36´059,424 
anualmente.

En el escenario de ocupación al 80%, la ganancia es de $ 28´325,424 al año; y en la 
posibilidad de ocupación al 75%, la ganancia es de $ 26´391,924.      *Becas a estudiantes procedentes de la UNAM.

• • 
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Concepto 

-A 

~a ,6 

i i 
Auditorio 

Unidad 

Usuario 
m2 
m2 
m2 
m2 

lugares 
m2 
m2 

PROGRAMA DE EGRESOS 

Pro rama Mensual 
Limpieza $139,453 
Conservación rutinaria $53,095 
Mantenimiento $25,000 

TOTAL $217,548 

• • 

Cantidad 

t90 
419.9 
213. 
6~ 

64.0 
t37 

212.2 
193.9 

Renta mensual 

;15,000 
;50,000 

."n,nnn 

$150,000 
$47,500 
$10,000 

TOTAL DE 

Anual 
$1,673,43 

Concep10 

$637,140 Ingresos 
$300,000 Egresos 

$2,610,57 Dferenda 

IMA DE 11 

Ingreso mensual Ingreso mensual Ingreso mensual Ingreso anual al Ingreso anual al Ingreso anual al 
al 100% al 80% al 75% 100% 80% 75% 

$50,000 
$15C,000 
$4~ ,500 
$1C,000 

$2,578,000 $2,416,875 $38,670,000 

GANANCIA NETA 
AL 100°;', ALBO% 

Mensual Anual Mensual Anual 

$3222,500 $38,670,000 $2578,000 $30,936,000 

$217,548 S2610,5/6 $21/,548 S2,610,576 
$3,004,952 $36.059,424 $2,360,452 $28,325,424 

$30, 

AL 75°/" 

Mensual Anual 

$2416,875 $29,002,500 
$21/,548 $2,610,57E 

$2,199,327 $26,391,924 
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6.2.2 Escenario con Renta de $ 10,000 por estudiante por mes.

Con las mismas premisas, renta de las 190 camas, participación por la utilización 
de las áreas del comedor, restaurante, cafetería, lavandería, gimnasio, auditorio y 
estacionamiento de vehículos; el importe al año resulta de $ 27´270,000.

En lo relativo al programa de egreso, conserva su importe al año de $ 2´610,576
La ganancia neta al año, asciende a $ 24´659,424.  

En el escenario de ocupación al 80%, la ganancia es de $ 19´205,424 al año; y en la 
posibilidad de ocupación al 75%, la ganancia es de $ 17´841,924.      

*Becas a estudiantes procedentes de la UNAM.

Concepto Unidad 

Estudiantes Usuario 
Comedor A m2 
Restaurante B m2 
Cafetería m2 
Lavandería m2 
Estacionamiento IUQares 
Gimnasio m2 
Auditorio m2 

PROGRAMA DE EGRESOS 

Proqrama Mensual 
Limpieza $139,453 
Conservación rutinaria $53,095 
Mantenimiento $25,000 

TOTAL $217,548 

• • 

PROGRAMA DE INGRESOS 

Cantidad Renta mensual 
Ingreso mensual Ingreso mensual Ingreso mensual Ingreso anual al Ingreso anual al Ingreso anual al 

al 100% al 80% al 75% 100% 80% 75% 

190 $10,000 $1 ,900,000 
419.9 $50,000 $50,000 
213.5 $40,000 $40,000 
67.1 $25,000 $25,000 
64.0 $50,000 $50,000 
137 $150,000 $150,000 

212.2 $47,500 $47 ,500 
193.9 $10,000 $10,000 

TOTAL DE INGRESO $2,272,500 $1,818,000 $1,704,375 $27,270,000 $21 ,816,000 $20,452,500 

GANANCIA NETA 
Anual 
$1 ,673,436 

$637,140 
$300,000 

$2,610,576 

AL 100% AL aoolo AL 75% 
Concepto 

Mensual Anual Mensual Anual Mensual Anual 

Ingresos $2,272,500 $27,270,000 $1,818,000 $21 ,816 ,000 $1 ,704,375 $20 ,452,500 

Egresos $217,548 $2,610,576 $217,548 $2,610,576 $217,548 $2,610,576 
Diferencia $2,054,952 $24,659,424 $1,600,452 $19,205,424 $1,486,827 $17,841,924 

• • 
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6.3 Resultados de la tabla de amortización

Los resultados anteriores permiten concluir que los dos escenarios, uno con renta de 
$10,000 por mes por estudiante, y otro con renta de $ 15,000, atienden las expectativas 
que el proyecto Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes 
Procedentes de la República Mexicana y del Extranjero, registre ganancia en un 
periodo mínimo de 9 a 13 años en su escenario optimista, y en un periodo de 14 a 19 
años, en su escenario pesimista. 

En consecuencia, el proyecto logra su recuperación financiera en plazos razonablemente 
aceptables. 

Amortización de capital por $15,000 por estudiante al mes. Amortización de capital por $10,000 por estudiante al mes.

• • 

• • 

Año 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 
10 
1 ' 

12 
13 

al 100010 de 
ocupación 

<ee 0,q,404 

$72, 118,848 
;108, 78,27: 

,120 
,21E 
,25, :,4' ',968 
,288,475,392 
,324,534,816 

DEL CAPITAL 

al 80% de al 75% de 
ocupación ocupación 

<OA "",424 $26,391,924 
$52,783848 

$84,976,2: $79, ',77: 
$113,301,69E 
$141 ,627 ,12C $13' 
¡ $15.' :,351544 
;19E ,27 ' ,96ó 

,211,135,392 
,l1E ',316 
,24C ,263, 

~ $311,57' ',664 ,29C 
,316,703,088 

,01: 

AMORTIZACION DEL CAPITAL 
Ganancia 

Costo total del Año al 100% de al 80% de al 75% de Costo total del 
proyecto ocupaClon ocupación ocupación proyecto 

1 524,659,424 $19,205,424 $17,841,924 
2 549,318,848 $38,410,848 $35,683,848 
3 573,978,272 $57616,272 $53,525,772 
4 598,637,696 $76,821,696 $71,367,696 
5 $123,297,120 $96,027,120 $89,209,620 
6 $147,956,544 $115,232,544 $107,051,544 
7 $172,615,968 $134,437,968 $124,893,468 
8 $197,275,392 $153,643,392 $142,735,392 
9 $221,934,816 $172,848,816 $160,577,316 

10 $246,594,240 $192,054,240 $178,419,240 
11 $271,253,664 $211,259,664 $196,261,164 
12 $295,913,088 $230,465,088 $214,103,088 
13 $320,572,512 $249,670,512 $231,945,012 

$317, 
,. $345,231 ,936 $268,875,936 $249,7&3,936 
15 $288,081,360 $267,628,860 
16 $307,286,784 $285,470,784 
17 $326,492,208 $303,312,708 
18 $345697.632 $321,154 632 
19 $338 ,996,556 $327 ,761 ,731 
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C O N C L U S I O N E S

La Residencia Estudiantil, en la Delegación Coyoacán para Estudiantes Procedentes 
de la República Mexicana y del Extranjero, es un proyecto viable que aporta al esquema 
de movilidad estudiantil en la internacionalización de la educación superior de 
nuestro país, cuando éstos realicen sus estudios en instituciones académicas de la 
Ciudad de México; y propone un lugar que cuenta con los espacios de descanso y 
esparcimiento que necesitan, cercana a dos importantes centros de estudio superiores, 
y enclavada en una zona con alto valor cultural para el Distrito Federal, para el país, y 
para el mundo.

El proyecto, incorpora aspectos relacionados con: 

+ La eficiencia en el uso de la energía eléctrica, al utilizar lámparas de iluminación 
ahorradoras de energía.

+El aprovechamiento de la energía solar mediante el uso de celdas fotovoltáicas y 
calentadores solares.

+ El nulo uso de equipo de climatización, al orientar de forma adecuada los edificios 
para aprovechar los vientos del Oriente-Poniente para la ventilación de los interiores de 
las habitaciones y de los lugares de estudio, descanso y recreación.

+ El aprovechamiento de la luz natural que ofrece el sitio, en donde las persianas 
corredizas bloqueadoras de asoleamiento excesivo, juegan un papel relevante.

+ El reuso de aguas residuales en el género de jabonosas, pluviales y negras mediante 
su tratamiento, y el desalojo de aguas negras a la red municipal en proporciones mínimas 
aceptables. 

+ La incorporación del concepto área verde, en más del 50% del total de la superficie 
del terreno, respetando la vegetación existente; y prolongarse por las fachadas principales 

• • 

• • 
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de los edificios generándose muros vivos, lo que provoca un ambiente visual agradable, 
acompañado del color y olor que tienen y despiden las plantas. 

+ El aprovechamiento de azoteas para la creación de espacios verdes y de recreación.

+ La creación de una plaza pública, siendo éste un punto de convivencia agradable tanto 
para los habitantes de la zona como para los usuarios del proyecto. 

+ El mejoramiento de la imagen urbana en División del Norte, abriendo la visual a un 
espacio público donde predomina la vegetación lo que minimiza el exceso de masa de 
edificios que se puede observar actualmente en esta vialidad.

Se puede decir, que el proyecto pertenece a las edificaciones llamados “sostenibles”, 
al plasmar en su diseño, la optimización de los recursos naturales y minimizar 
su impacto al medio ambiente y a sus habitantes que lo vivan y disfruten.

El proyecto se entrega, para proseguir con la etapa de desarrollo del detalle de las 
ingenierías y la realización de los estudios técnicos necesarios, para así,  alcanzar su 
implementación final, y consolidarse en un proyecto ejecutivo. 

Finalmente, es de mencionar que el proyecto aporta la integración del conocimiento y 
habilidades que se adquieren durante el transcurso de la carrera, hasta lograr la formación 
profesional del estudiante.        

• 

• • 

• 
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ESCALA CLAVE DEL PLANO 

1:200 A-03 
ESCALA GRÁFICA 

PER I I 
TaIII ZONA CORERCIAL + ZONA RElIIDENCII\L • 8,1J1O.114 1112 

Jn.r .... ZClNARESIDENeIllL • T,a2&.OO 1112 
~"'_dlZONARElIIDENCII\L = 3.-mM2 
Jft. ....... bII~(8O%)·2,7027.Gm2 
ÑM~"-dII~(SII'!').3,IIB7.I13m2 



1---1--
!I_ I~I 

! 1 1 1--

1 

1 

1 

1 

1 

1 

PLANTA PRIMER NIVEL 

--$- "D~EJE 

-t N,P,T NI'w'ELPISO'JBMIIADOf'l.HrlTA 
+0.00 

_. _. - INDICA UNEA DE EJES 

_ _ _ _ ____ INDI~ LINEA DE PROYECCION 

__ INDICA LINEA DE CORTE 

SUBEIBAJA EN ESCALERA O RAMPA 

INDlCAACCESOOlW..1I». 

, / r" "D~VACIO 

"DICAVENT~ 

181 CXl..UM~Q.W)~DEACERl 

NOTAS 
, TII>III .... <lCJIMv ........... ...-..-... ...... 
¿ .. B....-NO ... _-......:rcaNO..-... BlLAIlIClJIANOoI ......... . ~ 
l- .... oor ... _"--....:> 

NI 

PLANTA 1° NIVEL 

ESCALA CLAVE DEL PLANO 

1:200 A-04 
ESCALA GRÁFICA 

~,--L~Lm 
1m 1m 2.5m 

PER I I 
TaIII ZONA CORERCIAL + ZONA RElIIDENCII\L • 8,1J1O.114 1112 

Jn.r'*lZClNARESIDENeIllL· T,a2&.OOM2 .-mM2 

===~~r:r.:~ 
ÑM~""""dII~(SII'!').3,IIB7.I13m2 

No. tt. MludlanlM: 1!i1O No. d. t.bllaclon .. : 137 



• .• ~ Pi 

I I I 
I I I 
I I I 
I I : 

I I 
I I I I 

•••• 

--$- "D~EJE 

-t NoPoT NI'w'ELPISO'JBMIIADOf'l.HrlTA 
+0.00 

_. _. - INDICA UNEA DE EJES 

___ INDI~ LINEA DE PROYECCION 

__ INDICA LINEA DE CORTE 

SUBEIBAJA EN ESCALERA O RAMPA 

INDlCAACCESOOlW..1I». 

, / r" "D~VACIO 

"DICAVENT~ 

181 CXl..UM~Cl.W)~DEACERl 

NOTAS 

',TII>III .... <lCJIMv ........... =..:.'::...NOoI ......... 
... .. B....-IIl ... _aot. 
.~ 

l- .... oor ... _"--....:> 

NI 

PLANTA 2° NIVEL 

ESCALA CLAVE DEL PLANO 

1:200 A-OS 
ESCALA GRÁFICA 

~-- LIIIIIIIIIIIIIIIL. 1m 1m 2.5m 

No. tt. MludlanlM: 1!i1O No. d. t.bllaclon .. : 137 



! 
! 

1---1--

!I_ I~I 
! 1 1 1--
1_- -

1 

1 

1 

1 

1 1 1 
1 1 1 
1 1 1 

PLANTA DE TECHOS 

--$- "D~EJE 

-t N,P,T NI'w'ELPISO'JBMIIADOf'l.HrlTA 
+0.00 

_. _. - INDICA UNEA DE EJES 

_ _ _ _ ____ INDI~ LINEA DE PROYECCION 

__ INDICA LINEA DE CORTE 

SUBEIBAJA EN ESCALERA O RAMPA 

INDlCAACCESOOlW..1I». 

, / r" "D~VACIO 

"DICAVENT~ 

181 CXl..UM~Q.W)~DEACERl 

NOTAS 
, TII>III .... <lCJIMv ........... ...-..-... ...... 
¿ .. B....-NO ... _OIIt.ONJ(IQ¡INO..-... BlLAIlIClJIANOoI ......... . ~ 
l- .... oor ... _"--....:> 

NI 

PLANTA DE TECHOS 

ESCALA CLAVE DEL PLANO 

1:200 A-06 
ESCALA GRÁFICA 

~,--L~Lm 
1m 1m 2.5m 

PER I I 
TaIII ZONA CORERCIAL + ZONA RElIIDENCII\L • 8,1J1O.114 1112 

Jn.r'*lZClNARESIDENeIllL· T,a2&.OOM2 .-mM2 

===~~r:r.:~ 
ÑM~"-dII~(ID'!').3,IIB7.I13m2 

No. tt. MludlanlM: 1!i1O No. d. t.bllaclon .. : 137 



l' &M 1 
I I 

!' L - L" ,. ,,- '! ll-$-
L~ LCLLLLLL L r 
LLLLLLLLLLLLLLLULL ,._ 
LLLLLLLLLLLLLLLL L I 1 1 L L LLLLLLL LLL 
L L LLLLLLL T 

!h=k=f=='!=~ L L L L L L L 

~ __________ ~~ ______ ~ ________ ~ ___ I_--$-
DETALLE DE LA HABITACiÓN "S" 

TIPO 2 

t - l' 
I I 
I ¡c---- , .. ~ f----- 212 -------1 lE---- 1.40 -------.,¡ I 
,., I 

I I 

I : 

II ~~ 1 
I I 
i ~ ,. ------1 lE----- 2.12 -------1 lE---- 1.40 ~ i 

I '-$-I I 

n~TT1b:::T~~rES TI 
1.00 UD 

DETALlE DE LA HABITACiÓN :~ll-(i') 
TIPO 1 

LLLLLLLLLLLLLL 
LLLLLLLLLLLLLL~LL~~ 

DETALLE DE LA HABITACiÓN "A" 

CORTE - FACHADA A - A' 

TIPO No. 
, 

HABITACION "A" 71 

, 
58 HABITACION "B" 

HABITACiÓN "C" 8 

TOTAL 137 

1
""" ~-~ """-'-T"'''''~ ____ _ 

IEIIIIIIIAIIIO DE TEI'I e -ItEIIDEIIICIA ElTUDIAIITIL" .. II~-' ___ do 

.. _-... -
CROQUIS DE LOCALIZACION 

:1II.~"'_IIo._Q:i"'_~DII.~ 
CJ'.!M1Q, ....... -.,_ 

PLANTA ESQUEMATICA 

SIMBOLOGIA 

--$- "D~EJE 

-t N,P,T NI'w'ELPISO'JBMIIADOf'l.HrlTA 
+0.00 

_. _. - INDICA UNEA DE EJES 

_ _ _ _ ____ INDI~ LINEA DE PROYECCION 

__ INDICA LINEA DE CORTE 

SUBEIBAJA EN ESCALERA o RAMPA 

INDlCAACCESOOlW..1I». 

, / r" "D~VACIO 

"DICAVENT~ 

181 CXl..UM~Cl.W)~DEACERl 

NOTAS 

NI 

CORTES Y FACHADAS 

ESCALA CLAVE DEL PLANO 

1:200 A-O? 
ESCALA GRÁFICA 

~,~_ -L~Lm 

PER I I 
TaIII ZONA CORERCIAL + ZONA RElIIDENCII\L • 8,1J1O.114 1112 

Jn.r'*lZClNARESIDENeIllL • T,a2&.OO 1112 
~"'_dlZONARElIIDENCII\L = 3.-mM2 
Jft. ....... bII~(8O%)·2,7027.Gm2 
ÑM~"-dII~(SII'!').3,IIB7.I13m2 

No. tt. MludlanlM: 1!i1O No. d. t.bllaclon .. : 137 



tí 
1 486 

'1' 

CORTE - FACHADA 8 - 8' 

N 

~6" t ~------15.1IO'------~ 

I I 

CORTE - FACHADA C - C' 

le""" :.'=""-=---~-
IEMIIIIAItIO DE TEI.I 

-"" ... ". m." •• "," .. II~-' ___ do 

.. _-... -
CROQUIS DE LOCALIZACION 

:1II.~"'_IIo._Q:i"'_~DII.~ 
CJ'.!M1Q, ....... -.,_ 

PLANTA ESQUEMATICA 

SIMBOLOGIA 

--$- "D~EJE 

-t N,P,T NI'w'ELPISO'JBMIIADOf'l.HrlTA 
+0.00 

- - INDICA UNEA DE EJES 

_____ INDI~ LINEA DE PROYECCION 

___ INDICA LINEA DE CORTE 

__ 2.68----e .. D~COTASAE.ES 

SUBEIBAJA EN ESCALERA O RAMPA 

INDlCAACCESOOlW..1I». 

NOTAS 

NI 

CORTES Y FACHADAS 

ESCALA CLAVE DEL PLANO 

1:125 A-Da 
ESCALA GRÁFICA 

~,~_ -L~Lm 

PER I I 
TaIII ZONA CORERCIAL + ZONA RElIIDENCII\L • 8,1J1O.114 1112 

Jn.r'*lZClNARESIDENeIllL • T,a2&.OO 1112 
~"'_dlZONARElIIDENCII\L = 3.-mM2 
Jft. ....... bII~(8O%)·2,7027.Gm2 
ÑM~"-dII~(SII'!').3,IIB7.I13m2 

No. tt. MludlanlM: 1!i1O No. d. t.bllaclon .. : 137 

",. ..... Ii. .. NlCl.FIWDIOOTEIftIIZM..

~~!VEPWUJ~~ 

,II'I;I.~DE""CIII'!IoICftO.WIo.I 

ALUMI'M LAlLA MARTfNEZ clAZ 



t 29.35 t 1} 
16.72 

FACHADA NORTE 

tt tt 22.33 tí 22.38 

FACHADA SUR 

-RUIDEIICIA ElTUDIAIIT I L" .,II~-' ___ • .. _-y .. -

SIMBOLOGIA 

--$- "D~EJE 

-t N,P,T NI'w'ELPISO'JBMIIADOf'l.HrlTA 
+0.00 

- - INDICA UNEA DE EJES 

_____ INDI~ LINEA DE PROYECCION 

___ INDICA LINEA DE CORTE 

__ 2. 6 8----e .. D~COTASAE.ES 

SUBEIBAJA EN ESCALERA O RAMPA 

INDlCAACCESOOlW..1I». 

"D~VACIO 

lJIIEA.tECORTE 

NOTAS 

i'i~"'-JI) ... _OIIt......:rcaNO"-"'BlLAIlI(lJIANOoI"''''''' 

l-"-oor ... _"--.uo. 

ESCALA CLAVE DEL PLANO 

1:125 A-09 
ESCALA GRÁFICA 

~,~_ -L~Lm 

PER I I 
TaIII ZONA CORERCIAL + ZONA RElIIDENCII\L • 8,1J1O.114 1112 

Jn.r'*lZClNARESIDENeIllL • T,a2&.OO 1112 
~"'_dlZONARElIIDENCII\L = 3.-mM2 
Jft. ....... bII~(8O%)·2,7027.Gm2 
ÑM~"-dII~(SII'!').3,IIB7.I13m2 

",. 
ALUMI'M 

No. d. t.bllaclon .. : 137 

~~!VEPWUJ~~ 

,II'I;I.~DE .... CIII'!IoICftO.WIo.I 

LAlLA MARTfNEZ clAZ 



e s t r u c t u r a 



1+·1+ 

1+1 1+1 

--. _ ... +-... ~ 1+1 1+1 

i+ i+ i+ 
- -
1+ 1+11+ 

1+11+1 

-

/ 

DETALLE DE LDSA DE CIMENTACiÓN 

_ CIoRTEL.ADECONCRETO 

__ Vl(MSECLtoI~CECONCRETO 

PARAIWJIPADEN::CESOO~ 

1 + 1 =~ENT1'''OO __ 
= ~TlWIESECltlCMIADE 

30CM NNJOO CON ESPESOR DE 

rp~;~;O~~;~IÓN 1I 

ESCALA " CLAVE DEL PLANO 

1:200 E-01 
No. PlANO 01 

ESCALA GRÁFICA 

~:~~~t L"""""""'I 
7.5m 

CIMENTACiÓN ::: ::;'':'"'''LA~#=-..... IINEZCIAZ 

DIRU3 1Il .. Ii. .. NlCl.FIWDICO 



PLANTA ESTRUCTURAL ENTREPISO ESTACIONAMIENTO 

111 
111 
i 

COI..LIJINADECONCRETOARt.WJO 
CON ~IONESDE 1nnX.5Om 

~ llECONCRETO """"'" 
CON DlPoENSIOIES DE .B!'fn X.a&n 

COLJ.M<IA DECClNCRETO ARMADO 
CON DlIlENSIOrES DE ACm X ACm 

• 

SlSTBM DE ENTREPISO I..OSoICERO 
(METAuco)ESPESCR1c.n 

__ .1'.1 ____ _ 

1 
1 

VIGAS SEClIIIIllIRIAS ACAIlA.2.5m 
SOPORTE DE LOEW::ERO 

lRABES PRI<ICIPALES DE ICERO 

IR254X89,1 1'ER't.1E:2IICfoII 

IR3J5X 129,7 PElW.TE:3I.BCM 

1 IR3J5X202,1 1'ER't.1E:34.1CM 

1 IR305X513,O PElW.TE:3TAtaI 

1 IR305X342,9 P&UII..lE:3UCM 

I IR356X511,5 PElW.TE:44.8CM 

NOTAS 

i'i~"'-JI) ... _OIIt.ONJ(IQ¡INO"-"'BlLAIlI(lJIANOoI"''''''' 

l-"-oor ... _"--.uo. 

ESTRUCTURA 
ENTREPISO ESTACIONAMIENTO 

ESCALA CLAVE DEL PLANO 

1:200 E-02 
ESCALA GRÁFICA 

~--IIIIIIIIIIIIIIIII 
1m 1m 2.5m 5m 7.5m 

PER I I 
TaIII ZONA CORERCIAL + ZONA RElIIDENCII\L • 8,1J1O.114 1112 

Jn.r .... ZClNARESIDENeIllL • 7,a2&.OO 1112 
~"'_dlZONARElIIDENCII\L = 3.-mM2 
Jft. ....... bII~(8O%)·2,7027.Gm2 
ÑM~"-dII~(ID'!').3,IIB7.I13m2 

No. d. t.bllaclon .. : 137 

DIRU3 ..... Ii. .. NlCl.FIWDIOOTEIftIIZM..-

ALUMI'M 

~~!VEPWUJ~~ 

,II'I;I.~DE""CIII'!IoICftO.WIo.I 

LAlLA MARTfNEZ clAZ 



, , 
, , 

~ 

, 
, , , 
, 

- - - - - - - - - - - -

"~+---------~ .. , ~-----------1+--------25_5;~---------1 
~--~--------------------~o .. ~ ---*------------------------1 

/ 
/ 

/ 
/ 

r¡/ 

/ 
/ 

/ 

tJ/ 
/ 

/ 

/ 

PLANTA ESTRUCTURAL ENTREPISO ESTACIONAMIENTO 

le""" :.'=""-=---~-
IEMIIIIAItIO DE TEI.I 

-.. "",,, ... "" .. m" .,II~-' ___ • .. _-y .. -
CROQUIS DE LOCALIZACiÓN 

~, 

1I1&laON:"".~"_No._Q;. __ ,...,DIL~ 
CJI'._o,-'DIIIIID_ 

PLANTA ESQUEMATICA 

SIMBOLOGIA 
COUM<IA DE ACERO CE .:DnX Zirn 
CONESPESORDED.7"(1.lIan) 

~ CXUJM"'DEACERODEACmX.35m 
~ CON ESPESOR CE 1.5 " (3.B an) 

• 

SlSTEMADEENTREPISO LQ&ICERO 
(PoETAUCO) ESPESOR.1Om 

__ .Y .. _____ VlGASSECUN~ACADA2.5m 

Í 

! 
! 
Í 
! 
1 

SOPORTE CE """""'"' 

IR254XB9,1 PER'lL1E:2IICIII 

IR305X 129,7 PBW.1E:3UCM 

IR30!5X202,1 """"-1E:3t.1CM 

IR305X513,O PBW.TIi:I1.4CM 

IR306X342,9 PElW.TE:lI!2CM 

IR366X511,5 1'ElW.1E:MJlCM 

NOTAS 

i'i~"'-JI) ... _OIIt......:rcaNO"-"'BlLAIlI(lJIANOoI"''''''' 

l-"-oor ... _"--.uo. 

mo 0' 'CANO, 

ESTRUCTURA 
ENTREPISO TIPO 

ESCALA CLAVE DEL PLANO 

1:200 E-03 
ESCALA GRÁFICA 

PER I I 

II =~:==~~~:':I~~W.. 8JJ1O.114M2 
~"'_dlZ(NO,REl5IDENCIH. = 3.-mM2 
Jft. ....... bII~(8O%)·2,7027.Gm2 
ÑM~"-dII~(SII'!').3,IIB7.I13m2 

No. tt. MludlanlM: 1!i1O I No .• t.bilacion .. : 137 

",. 
ALUMI'M 

~~!VEPWUJ~~ 

,II'I;I.~DE .... CIII'!IoICftO.WIo.I 

LAlLA MARTfNEZ clAZ 



i n s t a l a c i ó n    h i d r a ú l i c a



CAJONES 42 

PLANTA SÓTANO ESTACIONAMIENTO 

-IItEtIDEIltCIA EITUDIAIHI L" .,Io~-' ___ • .. _-y .. -

~~"'·T·"""'" 

.., IIo".M'OI\DEI'OJAClAENTE 

.... IIII'JAIl¡O¡DE-"'lU\1'!V. 
8' IIl.BDADE~DEREOO 
o llo".M'Ol\DE.IGI.lI'.PI..I.NW. - -'-DI!IWA __ _ 

"'-'-DI!IWAI'GIl'ILI!_ 

-tu~ :-=.:="-" 
__ ...... u ... ""PMJmXlIlII 

=-~ -..,.,..---

: IN 

PLANTA SÓTANO 
ESTACIONAMIENTO 

ESCALA CLAVE DEL PLANO 

1:200 IH-01 
No. PlANO D1 

ESCALA GRÁFICA 

PER 1 1 

T",,"I ZONA COMERCIAl. + ZONA RElIIDENCII\L • 8.Il10.114 1112 
Ar. T'*I ZONA RESIDENCII\L • 7,a2&.OO 1112 
~~_~ZONARElIIDENCII\L = 3.eM.07M2 
Jft.~bllrwgooI_(3O%)·2.702T.Gm2 
Ar.~"-dII~(liII%).3,IIB7.I13m2 

ND. tt. MludlanlM: 1!i1O ND.. d.IElIIacIDn .. : 137 

DIRU3 1Il .. 1i. .. Nll:l.FIWDICOTEIftIIZM..-

ALUMNA 

Nll:l.JOEEVEPWUJ~~ 

NII:I.~DE""'CIII'!IoICftO.WIo.I 

LAlLA MARTfNEZ clAZ 



1 1 1 1 

PLANTA DE TECHOS 

-ItEIIDEItCIA ElTUDIAIIT I L" ,,"~-' ___ do ,,--... -

PLANTA ESQUEMATICA 

~~"'-T-"""'" 

- MM'IIlII\DEI'OJA~ 

.... ~DElOl\fRI,o, 
8' IIlBDADE~DEREOO 
O MM'lllll\DE.IGI.lI'.P!..I..I'ML ..... -.-DI!IUM __ _ 

"'-'-DI!IUMI'IIIl'ILI!_ 

ARQUITECT NICO 

-+U~ :-=.::="-" 
__ NlIMU.",,""~ 

e-2.56-a ..,...WIM ....... 

_ SENTIlOr&.AIlUA 

IHI UAVEIl:PA90 

• alNIROLDEC'''''II:''O 

=-~ -..,.,..---
'---- _IIIIIIQIUMO_ 

VER DETAIl.ES DE NlTIUCION HIJIW.I..Jc:A erI B.PL.ANOD-m 
NOTAS 

•• TmIII .... WlMV __ .. ...-..-... ...... 
z. ......... ""..,._ ............. ""_." .... ...:IIiA..,.".... ........ . ~ ........ 001>II_ .. -..0. 

: IN 

PLANTA DE TECHOS 

ESCALA CLAVE DEL PLANO 

1:200 IH-02 
ESCALA GRÁFICA 

~,~_ -L~Lm 

PER I I 
TaIII ZONA CORERCIAL + ZONA RElIIDENCII\!. • 8,1J1O.114 1112 

Jn.T,*,ZONARESIDENCII\!. • 1,32&.001112 
~"-_"-ZONARElIlDENCII\!. = 3.-mM2 
Jft. ....... ""~(8O%)·2,J'02T.Gm2 
ÑM. .. ..-dII~(SII'!').3,IB1.I13m2 

No. deiElllaclon .. : 137 

DIRU3 ..... Ii. .. Nll:l.FIWDIOO-.-..-

ALUMI'M 

NII:I.~!VEPWUJ~~ 

IIfID.~DE""CI'I'!IoICftO.WIo.I 

LAlLA MARTfNEZ clAZ 



PLANTA BAJA DE CONJUNTO 

-IIIEtIDEIIICIA EITUDIAIIITI L" .,II~-' ___ • 1I __ y .. _ 

PLANTA ESQUEMATICA 

SIMBOLOGIA 
LlCA 

_ ~DEIIOI.IA_I'I'II. 

~~_ ~~"'·T·DEI'I'II. 

_ ~DI!IQII\"""""_ ===- ffi~BI·(IU· 
(l'ClJl'lU'Ull)caoa.MIODlWIXJoI) .I'otNlION"""""1'I'II. 

-==.=.,~I'I'II. "i~_ ... ",,1'I'II. 

- MM'IIlII\DE1'OJA~ 

.... ~DElOl\fRI,o, 
..... -.-DI!IUM __ _ 

"'-'-DI!IUMI'IIIl'ILI!_ 

ARQUITECT NICO 

-+U~ :-=.::="-" 
__ NlIMU.",,""~ 

e-2.56-a ..,...WIM ....... 

8' IIl.BDADE~DEREOO 
O MM'lllll\DE.IGI.lI'.PI..I.NW. 

_ SENTIlOr&.AIlUA 

IHI UAVEIl:PA90 

• aJNII'D..DEG'tU1W) 

=-~ -..,.,..---
'---- _IIIIIIQIUMO_ 

VER DETAIl.ES DE NlTIUCION HIJIW.I..Jc:A erI B.PL.ANOD-m 
NOTAS ._TmIII .... WlMV __ .. ...-..-... ...... 

...... .....,""..,._ ............. ""_." .... ...:IIiA..,.".... ....... . ~ ........ 001>II_ .. -..0. 

: IN 

PLANTA BAJA CONJUNTO 

ESCALA CLAVE DEL PLANO 

1:200 IH-03 
ESCALA GRÁFICA 

~,~_ -L~Lm 

PER I I 

TaIII ZONA CORERCIAL + ZONA RElIIDENCII\L • 8.Il10.114 1112 
Jn.T'*IZONARESIDENCII\L • 1,32&.001112 
~~_~ZONARElIIDENCII\L = 3.-mM2 
Jft.~bII~(8O%)·2.J'02T.Gm2 
ÑM~..-dII~(SII'!').3,IB1.I13m2 

ND. d. t.bIlaclDn .. : 137 

DIRU3 1II. .. 1i. .. Nll:l.FIWDIOOTEIftIIZM..-

ALUMI'M 

Nll:l.JOIII!!VEPWUJ~~ 

IIfID.~DE""CIII'!IoICftO.WIo.I 

LAlLA MARTfNEZ clAZ 



e ] 

oo. 
'00 

, , , , , , , , 

..... ..... ..... 

SANITARIOS MUJERES 

.......... 
..... 

I I 

PLANTA PRIMER NIVEL 

~1lE1BJA __ 

~~_ ~~""T'IlE_ 

~DI!IQII\"""""_ 

===~ ffi~BI'(IU' 
(l'ClJl'lU'Ull)caoa.MIODlWIXJoI) .I'otNlION"" .. "" ..... 

-==.=.,~- 'i~_ ... "" ..... 
- MM'IIlII\DE1'OJA~ 

.... ~DElOl\fRI,o, 
..... ...-DI!IUM __ _ 

... ...-DI!IUMI'IIIl'ILI!_ 

-+U~ :-=.::="-" 
__ NlIMU.""IlE~ 

8' IIl.BDADE~DEREOO 
O ~DE.IGU'.PI..I.NW. 

_ SENTIlOr&.AIlUA 

IHI UAVEIl:PA90 

• aJNT1'D..DEG'tU1W) 

=-~ -..,.,..---
'---- _IIIIIIQIUMO_ 

PLANTA 1° NIVEL 

ESCALA CLAVE DEL PLANO 

1:200 IH-04 
ESCALA GRÁFICA 

~,~_ -L~Lm 

PER I I 
TaIII ZONA CORERCIAL + ZONA RElIIDENCII\L • 8,1J1O.114 1112 

Jn.r'*lZClNARESIDENeIllL • 1,32&.00 1112 
~"'_dlZONARElIIDENCII\L = 3.-mM2 
Jft. ....... bII~(8O%)·2,7027.Gm2 
ÑM~""""dII~(SII'!').3,IIB7.I13m2 

No. d. t.bllaclon .. : 137 

DIRU3 ..... Ii. .. NlCl.FIWDIOOTEIftIIZM..-

ALUMI'M 

~~!VEPWUJ~~ 

,II'I;I.~DE""CIII'!IoICftO.WIo.I 

LAlLA MARTfNEZ clAZ 



e ] 

oo. 
'00 

/ 

" " " " " " " " " " " " 

SNlITARlOS MUJERES 

ACERCAMIENTO SERVICIOS EDIFICIO C 

PLANTA SEGUNDO NIVEL 

~1lE1BJA __ 

~~_ ~~""T'IlE_ 

~DI!IQII\"""""_ 

===~ ffi~BI'(IU' 
(l'ClJl'lU'Ull)caoa.MIODlWIXJoI) .I'otNlION"" .. "" ..... 
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SIMBOLOGIA 
INSTALACI N SANITARIA 
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NOTA.S 
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ESCAL.A CLAVE. DEL PLANO 

1:200 IS-08 
ND.Pl..ANO 111 

ESCALA GRAFICA 

~~I~I 
1m 1m 2.5m 5m 7lim 

elA E8TUDIANTI L

"'. 
S PERFICIES 

ÑM ToIIl ZONA OONERCIAI. + ZONA RESIDENCIAl. • t,0ID.M 1112 
A... TotII ZO"" RESIDENCIAL· 7,323.00 Mi! a...-_ do _ .ZONA RESIDENCIAl. • 3,156.07 M2 
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CUADRO DE CARGAS DE ESCALERAS Y ELEVADORES DE LOS TRES CUERPOS A, B, C, D 

CIRCUITO <>- @~ E==:J ~ 00 @ <ID ~ TOTAL CIRCUITO 

16 1 56 64 180 250 500 527 WATIS 

C-I 256 256 

C-I 320 527 847 C-1 

C-III 320 527 847 C-2 

C-r,¡ 320 527 847 C-3 

e-v 128 527 655 

CUADRO DE CARGAS DE ÁREAS EXTERIORES PLANTA CONJUNTO 

V @<:H ~ 0 " M 
puede 

~(,¿) @ ® ~ TOTAL 

16 1 56 64 180 250 500 527 WATIS 

85 85 

122 122 

66 66 

PLANTA BAJA DE CONJUNTO 

~ ------~., 
t _ . __ ._._~_. 
~.-_..-_------e- ----. 

e ----.-.-~., 
o -~,_ .• -
~ .-

ARQUITECT NICO 

"-....-~~,

( ~-,-
X~--
. ~_.-

"~M'onU~_"' __ ..,..,.. ... B<l<JOCaI..,""~ ...... ~~ ... II. ... 

PLANTA BAJA CONJUNTO 

ESCA L A 

1:200 IE-01 

""'I.MII/C) IlE.E6úS~_ 

LAlLA MARTINEZ olAz 



CUADRO DE CARGAS DE SÓTANO (A, B, C, D) 

CIRCU ITO -Q- @-Q---1 ~ ~ 00 ® ® 
16 1 56 64 180 250 500 

C-1 1280 

C-2 1024 

C-3 768 

C-4 832 

C-5 896 

C-6 512 

~ TOTAL 

527 WATTS 

1280 

1024 

768 

832 

896 

512 PLANTA SÓTANO ESTACIONAMIENTO 

_..-IlHXlMII'IO........,.,._~-... ............ , 
. ---~., . --~_._._~.,. 

0 -,---
~ ,-

ARQUITECT NICO 

"~M'onU~_"' __ ..,..,.. ... B<l<JOCaI..,""~ ...... ~~ ... II. ... 

PLANTA SÓTANO 
ESTACIONAMIENTO 

ESCALA 

1:200 IE-02 

""'I.MII/C) IlE.E6úS~_ 

LAlLA MARTINEZ olAz 





EDIFICIO HABITACIONAL "B" PLANTA TIPO 

le""" :.'=""-=---~-
IEMIIIIAItIO DE TEI.I 

-"""',,, .. ""mIL" ... _-pn-----.• -
~ -¡-IIEDIFICID HAS. BIIIB 

CROQUIS DE LOCALIZACiÓN 

PLANTA ESQUEMATICA 

SIMBOLOGIA 
INSTALACI N EL CTRICA 
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EDIFICIO HAB" B 

ESCALA CLAVE DEL PLANO 

1:120 IE-04 
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~,~_ -L~Lm 

PER I I 
TaIII ZONA CORERCIAL + ZONA RElIIDENCII\L • 8,1J1O.114 1112 
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0-01. DETALLE JUNTAS CONSTRUCTIVAS 

ACABADO DE LOSETA 

CERÁMICA MÓDULO D~ JUNTA DE 
30X30 EN COLOR ARENA MATERIAL 

SISTEMA DE ENTREPISO SOLERA 

LOSACERO n,;~~~~~=ANGULO 
TS~&ru 

~ ANCLA 
--. ' 

TORNILLO ~ 

TAPAJUNTA ~ PLACA DE 
ACERO 

CORTE POR FACHADA CANCELERíA Y PREFABRICADO 3 - 3' 

a. ~ PREFABRICADO TRESPAVIRTUON MODULADO 'M X'M 
SECCiÓN IPR UNION ENTREPISO y MURO DE DUROCK 

PISO DE CERAMICA SANTA JULIA COLOR HUESO 

FALSO PLAFÓN MODULAR MARCA USG MODEL O RADAR 
,, ':: CLIMA PLUS, DE 2'X2'X5I' CON SUSPENSION VISISLE LINEA 

DONN DX DE 15/18 ", LAMINA GALVANIZADA (INMERSiÓN 
CALIENTE) COLOR BLANCO. 
TRABE DE ACERO(TP-1)IR 254X89,1 PERALTE'" 28CM. 

~
~~SECCIÓNIPR 

, ~ CAJILLa DE MADERJ 
TAPA DE DUROCK 

1I M MANGUETERIA PARA CANCEL CORREDIZO 

CANCELERIA DE ALUMINIO, VERDE DE MURO CORTINA 
DE VIDRIO, AHORRO DE ENERGIA DE TAMAFlo 1MX1M, 
CON UN ESPESOR MINIMO DE 8MM Y UN MÁXIMO DE 26MM 

~:::T~~~~M~E~~~:'cBa" PARA LA ESTRUCURA EXTERIOR 

~ COLUMNA DE ACERO (C1) DE 30 X 25 CM. CON ESPESOR 
-- - _ .. (1.9CM) 

~~ , ~r:;::-;:-..:::::.:=:--"'··· PISO DE CERÁMICA SANTA JULIA COLOR HUESO 

a BSASTIDOR METALlCO PARA CA ESTRUCURA EXTERIOR 

_ .~~_+ __ -.J , # @ 

0-03. DETALLE CONEXiÓN TABLAROCA YTRAB~ fi? r1I 
TORNILLOPM 
~ i ~ TORNILlO FIN 

CANAL-METALICO 
USG 410 CAUBRE 28 

!\ 

~~ 

:; V' \ 

POSTE ESTRUCTURAL 
USG410CAUBRE20 I)Z:

J151 'POS1E~RA1. 
USG 410 CALIERE: 20 

... TORNILLO PN 

CANAL-NETAuco 
USG 410 CALIBRE 28 

1
III IIII~DEYESO 

-JW---11IIl MARCA TABLAROCA 
DE1:1._ DE..-:I'I(IDUl 

1.02 

0.18 

3,10 

3.50 

D-04, DETALLE CONEXiÓN TRABE-LOSACERO 0.26 t I! : '.. " ,. o)zI m 

CONCRETorc 
250 KG/CM 

MAL 

SOLDADURA ' 

LOSACERO Trabe 

LAMINA METALlCA PARA ESCURRIMIENTO DE AGUA. 

r ~'~ == ~~, .... ~:~g¡~~i~,~~E CONCRETO 

=- '" ; ~ n1f'>-:~~~~~OC~~T::~~7ENTE DE TIERRA FI:RTIL ESPESOR 10 CM. 
CANAL RECTANGULAR DE pve GEOVIN PARA AZOTE VERDE 

IMPERMEABILlZANTE A BASE DE MEMBRANA DE ASFALTOS 
DESTILADOS, MODIFICADOS CON ELASTOMER08 DEL TIPO 
SBS DE 4.5 MM DE ESPESOR, MARCA AL-KOATPA-45TPO, 

111. 11 3:::= 1 I DE ".5Mt.I, CON REFUERSO DE FIBRA PLlESTER DE 180 GR/M2 

---- SECCION IPR JUNTA MURO EXTERIOR CON LOSA DE ENTREPISO 

_ ACABADO EXTERIOR 

-+---TORNILLOS DE 020CM. 

~MEMBRANAIMPERMEABLETYRAK 

AISLAMIENTO FIBROSO ACÚSTICO DE LANA MINERAL 
POSTE METÁLICO USG CAL.20 

TABLERO DE CEMENTO MARCA DUROCK 
CINTA DUROCK y BASECOAT EN JUNTAS 

ANCLA PARA FIJAR PLAFÓN A LAMINA ACANALADA I PISO METÁLICO CON LAMINA ACANALADA DE ACERO 
~~lf~ A CAL. 22, ALTURA DE CRESTA A VALLE 83.5 MM; CAPA 

f Sr,"""'" ~ DE COMPRESiÓN DE 5CM DE ESPESOR, CONCRETO 
f'e = 250 KG/CM2; PARRILLA DE VARILLAS '3Q20CM 
(VER PLANO D-02 

TRABE DE ACERO(TP-1)IR 254)(89,1 PERALTE_ 28CM. 

COLUMNA DE ACERO (C1) DE 30 X 25 CM. CON ESPESOR 
0.7" (UlCM) 

MARCA DUROCK 

FALSO PLAFÓN MODULAR MARCA USG MODEL O RADAR 
CLIMA PLUS, DE 2'X2'X5/8 CON SUSPENSiÓN VISIBLE LINEA 
DON N DX DE 15/UI", LAMINA GALVANIZADA (INMERSiÓN 
CALIENTE) COLOR BLANCO. 
TRABE DE ACERO(TP-1)IR 254X89,1 PERALTE= 26CM. 

SECCiÓN IPR 

~MANGUETERIA PARA CANCEL CORREDIZO 

~~:'':.U.!':!~~ ~=_:",:CERO (C1) DE 30X 25 CM. CON ESPESOR 

MANGUETERIA PARA CANCEL CORREDIZO CON SELLADOR 
ACÚSTICO 

CAPA DE COMPRESiÓN DE CONCRETO ARMADO 

PREPARACiÓN PARA FIRME Y ACABADO FINAL DE PISO 5CM. 
I ' MALLA ELECTROSOLDADA 8X8X8 

J:iil r ;1 a a -« zr= PISO METÁLICO CON LÁMINA ACANALADA DE ACERO 
T CAL. 22, ALTURA DE CRESTA A VALLE 83.5 MM; CAPA 

DE COMPRESiÓN DE 5CM DE ESPESOR, CONCRETO 
re = 250 KG/CM2; PARRILLA DE VARILLAS '3020CM 
(VER PLANO D-02) 

TRABE DE ACERO{TP-1)IR 254X89,1 PERALTE- 28CM. 

TRABE PRINCIPAL DE ACERO 
PIJAS PARA AMARRE ENTRE MURO DUROCK y ARMADO DE 
MURO DE CONCRETO 

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO(C1) DE 50 X 50 CM. 

MURO DE CONTENCiÓN DE CONCRETO ARMADO 
~ ESPESOR: 20CM. 

D-05. DETALLE MONTAJES DE POSTES METÁLICOS 
(MUROS DUROCK) 

~
• IMPERMIABILlZANTE INTEGRAL EN POLVO PARA CONCRETO 

Y MORTERO SIKACEM 

.-, ~ PREPARACION PARA "RME Y ACASADO "N" DE PISO .CM, 

-"_ ~ DADO DE CONCRETO ARMADO PARA RECIBIR COLUMNA 

~=::::.'.:2:=:<.C:;:=:'" LOSA DE CIMENTACiÓN DE CONCRETO ARMADO 
r'~~~~~~~rn 

CANAL..-P.ETAuco \ 
use 410 CALIBRE 28 

POSTE ESTRUCTURAL 
USG410CAUBRE20 

9)1T7f .o 

~ 

~ IP ~ Hit ~ ,; I m 
~ ~ 
•• O 

j! i ') H l' ~ w > 

n: I l'in O " > 
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O • » , 

• 

~~~ 1 1 t ~ CONTRATRABE SECUNDARIA DE CONCRETO ARMADO 
l •• '. I ESPESOR:.25m PERALTE: .80m 

'. 

11' . ¡ CONTRATRABE PRINCIPAL DE CONCRETO ARMADO 
ESPESOR:50CM PERALTE: 1aOCN 

, 
.' 

4. ". 

CORTE POR FACHADA l' - 1 

JI II~IIQ~II \ H 111 ~ ;< ~ I! I : I t ~ ; ii ~ I ~I! !. í~~!~ ~~~~~~~~ ~ 
~J~~~ ~E§~~~~~" ~ ¡ • ~ ~ I I1 
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\' r 

rUKU ESTRUCTURAL DUROCK 

toIURO PROTECTOR DE INFIL RACIONES DE AGUA 

BASTIDOR METALlCO EBT UCTURA DE MURO VERDE 

PANEL DE PLÁSTICO ECICLADO DE 4t.1M 

,LTRO DE PLÁ llCO RECICLADO DE !iNN 

CANALETA DE RECUPERACION DE AGUA 

f VEGETACON 

0.30 H ~ . ~ BASTIDOR METALICO ESTRUCTURA 
~ " r ' _. " . ' ""-. _ " I DE MURO VERDE o.' -, _, ... -." ~ .:<. -, " ._ .. ~ .. _ . ', ' . 

I~TUBERIA DE AGUA DE RIEGO 

:1< 11 ~ "" .' '11 "" """ 'r . ; fi ,~ I ,._ . _ ; <' ; , • 

1.02 

1.22 

1.22 

1.22 

1.22 

2.98 

)JII !l,'11 " O vr 0.26; " .': o" , 
, - .-.- -

-' .... . , 
" .' . ,' 

'; .. ' , 
.. ' c 

" 

.' 

, .. ~ . 

-",-
" 

, , '-'-

1.60 " .' ... . , " ... _'-

DETALLE DE VISTA FRONTAL 
,'.- -" ~.-

L=tJ "",~ .,,",~,.~ ""AA'.""""~" MUflO ~ROTECTOR DE CONCRETO 
APLANADO INTERIOR 

~" 
.. ~.. • I CELDA FOTOVOLTÁICA 

DEL CANAL 
EXTERIOR MURO YEltDE 

USO CAL.20 

PAlIA FIJAR PLAFÓN A lÁIIIlNA ACANALADA 

Pi l O METÁLICO CON LAIIINAACANALAOA DE ACERO 

¡~¡l;~~l~~~;¡;~~ CAl. 22, ALTUM DE CIIIEIITA A YAlL~ 11.1 .... ; CAPA 

~
-=-b=~ = I = ~ DE CO .... RESIÓN DE ICM DE E' PUDR, CONCRETO 
~ _ _ _ _ • ---'- _ ,..,_ 2l1li KG/C"2; ~ARRILLA DE VARILLAI "'.:ZOC" 

$ (VER PLANO D-d2 

TRABE DE ACERO(TP-l) IR 254X".1 PERAL TE~ 2ec ... 

MURO VERDE 

.. URO VERDE 

DES .... 

DE~ .... 

f.L ROLSAS CONTENEDROAS D ~ PLANTAS 

¡~~~;~~~;;;I~~~ DOU DX DE IS/11". LA 
CALIENTE) COLOR l LAI 

~ TRABE DE ACERO(T~_I)IR 214]01.1 PERALTE_ 21CIt. 

1
~1~~~~I~~~~~~l~ SECCiÓN IPR DE ~STRUCTURA EXTERIOR MURO VERDE 

IAllTIDOR "ETÁLlCO DE ESTRUCTURA "URO VERDE 

PANEL DE PLÁlTICO RECICLADO DE 4 .. .. 

FIELTRO DE PI..Á8TIOO RECICLADO DE S .. .. 
PASO DE Sl I TEMA DE RIEGO 
FIELTRO DE PLÁ!lTIOO RECICLADD DE 1 .... 

,---t-COLU"NA DE ACERO {Cl} DE ID X 21 C". CON EI~ElOR 

.. 

i=
DE 0.7" {1.IC"} 
CANALETA DE RECUPEIlACIÓN DE AGUA 

ao .. 1A SU .. ERGIBLE 
CAPA DE CO .. PRElION DE CONCRETO ARMADO 

PREPARACiÓN PARA fiRME Y ACAllADO FINAL DE PISO se ... 

~ ~;¡.:;; ;;I~~;~ 
STACl0NM4IENTO ~= ~~~OAN~~~ EnRE "URD DUROCK y ARMADO DE 

~l~~~~~~~~~í-COLU"NA DE CONCRETO ARMADO(Cl) DE II!I X II!I C ... 

"URO DE CONTENCION DE CONCRETO ARMADO 
~ESPESOR:20CIt. 

,f ...... \ 

" 
;-

I .. PER .. IABILlZANTE InEGRAL EN POLVO PARA CONCRETO 
Y "ORTERO SlKACE .. 

FIR .. E Y ACABADO FINAL DE Plao ~C ... 

DADO DE CONCRETO ARMADO PARA RECIBIR COLU"NA 

LOSA DE CI .. ENTACIÓN DE CONCRETO ARMADO 

'. 
JI--:· - " -, - . .o ·1 CDNTRATl'IAI E PRINCIPAL DE CONCRETO ARMADO 

A •. ' _ " , __ ., ,ES PE80R:SOC .. PERALTE:l I 0CIt 

• 
" :, ' 

CORTE POR FACHADA 2 - 2' 
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0-06. DETALLES EN ESTACIONAMIENTO (SÓTANO) 

.,. 

Rol.l0 

..... 

,." 

... 0.10 2.5D 

PINTURA AMARILLA REFLEJANTE 
PARA TRAFICO CON MICROESFERAS 

DETALLE DE FLECHAS IINDICATORIAS 
DE SENTIDOS EN ESTACIONAMIENYO 

.-.- --~-~-~'~~~-~-~-~;~c:lrO'~l!E---- -~- ¿ 0.61 
_ I O fE t= =:::J 

r ""'""' .... CA "'''''''''''' DE UN NICHO DE 10cm. 
ESPACIADOS CD 50 an 
DE CENTRO A CENTRO. 

...,- 1 1 1 

-1- - - - - _I_.o+"""'!!'~+-.-I- - - - - -1-
~Js:-= =3.80== =-_i_O~ _~~ ~J¿-= ~~1= =-~ ~~ 

DETALLE DISPOSICiÓN DE 
CAJONES DE DISCAPACITADOS 

0-07. DETALLE DE MUROS MÓVILES PARA SALA DE USOS MÚLTIPLES 

{] 

(] 
MUROS MÓVILES EN AULAS 

{] 

{] 
DIAGRAMAS DE DISTRIBUCION y ACOMODO 

--

LOCALIZACION y CONFIGURACION DE ACCESOS 

l' 

_.-

SISTEMA DE FIJACiÓN DE MODULO _. __ ........ o.no 

0-08. DETALLE DE MUROS DIVISORIOS PARA ZONA ADMINISTRATIVA 

m 
o==.-

USG410 

= 

-~ 

_~Auoo 
U8G410CAl..ll'E28 

Sil 

~ ,~ 
~, ._-

""\ 

CNW.-!lETAuCO USG410 

"'"~~ TAIILERODEYEliO 
~.I~ 

"""" Ji:] U8G410CAl..llRE20 ...,.,......, 

CANAL- !lETAuCOUSG410 

""""'~ 

DETALLE INTERIOR MURO TABLAROCA 

-~ ..... , . .....-.. 

DETAllE CORTE DE TABLAROCA DETALUE EMPALMADO DE TABLAROCA 

D-09. DETALLES DE ELEMENTOS COLINDANTES 

PREnL 
5#3;E#2@20 

c,*"",,-a/ A 

* REFUERZO 
CASTILLO 

CASTILLO 15X30 
4#4;E#2@15 

@S.DOm. 

MURO DE BLOCK 
HUECO (15x2Qx40) 

PLANTILLA 
(ELEVAeION) 

I REFUERZO 

1 

HORIZONTAL 
20%:z" TEC. 60 
@3HILADAS 

'f 
I DALA INTERMEDIA 1= 
~ 
>K REFUERZO 
I HORIZONTAL 
I ~"TEC.60 

@3HILADAS 

DETAllE DE BARDA DE BLOCK COLINDANTE 
(JUNTA@18m1s.SEPARACIONDE1.3cm.) 

MURO 

CELOTEX CASTIll.O 

DETALUE DE JUNTA DE BARDA DE BLOCK 
@18MTS. MÁXIMO 

N.BANQUETA 

t 
1 

1 

1 

1 

1 

1 

"'1 
1 

1 

1 

1 

~ 

TUBO 04" 

N.TERRENO 

(~X- 39 -) PLANTILLA 

(ELEVACION) 

DETALLE DE REJA lUBULAR 
COLINDANTE AZONA COMERCIAL 

(JUNTA@18m111.SEPARACIONDE1.3cm.) 

DETALLE REFUERZO ENTRE CASTILLOS 
DE BARDA DE BLOCK 

D-10. DETALLES ESTRUCTURALES 

f 

I 

~¿-- ELEMENTO DE 
SOPORTE 

,~~- CANAL METÁLICO 

TORlNILLO PM 

.'fu ~ 

TABLAROCA 

TORNILLOPM 

CANAL METÁLICO 
MADERA BASE 

DETAllE TABLAROCA 
(MUROS DMSORlOS ZONA ADMINISTRATIVA) 

j 

DETALUE CONEXIÓN COLUMNA TIRASE 

[J.{)2. DETALUE FALSO PLAFON 

CNW.. DE LAMNA Y 
TORNILLO 

CROQUIS DE LOCALIZACiÓN 

PLANTA ESQUEMATICA 

SIMBOLOG(A 

--$- I<IDICAEJE 

AN.P.T NIllELPISO~I'I.IM"A 'f +0.00 

- - - INDICA UNEA DE EJES 

INDICA LINEA DE PROYECCION 

INDICA LINEA DE CORTE 

~.2~ I<IDICACOTASAE.ES 

SUBEIBAJA EN ESCALERA O RAMPA 

INDlCAACCESOOSALIDA 

, / r", I<IDICA VACIO 

COLUMNAa.JADRADADEACERO 

NOTAS 

i'i~"'-Nl"'_CM8.EJ<J(IQ;8NO"""''''LAE8ClJIAru:lUI'''EL,", 

l-l.I6COTMI ..... "'DII1J,IO. 

TIPO DE PLANO: ARQUITE NICO 

DETALLES 

ESCALA CLAVE DEL PLANO 

1:200 D-03 
ESCALA GRAFICA 

~,~_ -L~Lm 

PERFI I 
""'" ToI11l ZONA COPIERCIAL + ZONA RESIDENCIAl. = S.DBO.84 M2 
Jn.. T'*I ZONA RESIDENCIAl. • T ,328.00 M2 
~doI_doIZON,O,RESIDENCIAI. = 3M5.aTM2 
Jn..,.,...bIo~(8O%)·2,T027.Gm2 """'1'8 ...... 1l1li ~(SO'IIo)=3,B8T.93m2 

No. de es1udlanlee: 190 No. de habllaclonea: 137 
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0-11. DETALLES INSTALACiÓN HIDRÁULICA 

SIMBOLOGIA 
1 Me2cl~doro para fregadero modelo 4J1B, 

oc~b~do de cromo, marco DICA 
2 Tuberío ogu~ fria de polipropileno 

marco Amonco de ~20 mm 
3 Tuberra aguo caliente de palipropilena 

morco Amonco de 020 mm 
4 Codo de polipropileno mocco Am,9nco 

de 90x20mm rosca Intenor 1/2 

5 ~~~enG~e J'eolif7¡'~it~,,;la\G marca 
6 VOlvula angular hembro 1/2"marco 

Urreo Mod. 401SC 
7 Monguera flexible tipo coflex o 

.imilor 
8 Tubería sanitaria marca Amaneo 

de ~50mm 
9 Codo soniotrio morco Amonco de 87 

de ~50mm 

DETAll.E INSTALACION DE TARJA (COCINA DE COMEDOR) 

COLADERA REDONDA CON REJILLA REMOVlBLE y PLATO 
DE DOBLE DRENAJE PARA TRANSITO PESADO, CON CONEXIÓN 
INFERIOR ROSCADA PARA TUBO DE 10 CM (4") MARCA HEL\JEX 

34.2 

SISTEMA DE ENTREPISO (LOSACERO) 

TUBERIA DE PVC 4" 

DETAlLE INSTALACION COLADERA (SERV. HABITACIONAlES) 

t 

(l)2 
~~5W3 

lJ 

~o SIMBOLOGIA 

1 Vólvulo de compuerto 

Manómetra 

3 Rizo 

4 Vólvulo multipraposito 

5BRIDA 

6 Manguera antivlbratoria 

7 Difusor de succi6n 

8 Redu~d6n excéntrica 

g reducci6n condntrico 

'óO 

No SIMBOLOGIA 

1 Llave EFT 80 dre corriente 
Tubería de polipropileno moceo Amaneo de 020 
Codo de polipropileno marco Amaneo de 90x20 
mm r05CO interior 1/2" 

4 ~j~~x~e c¡:;,oIipropileno plato morco Am@co de 

5 Válvula óngular hembro de 1/2" marco 
U"ea Mod. 401SC 

6 Monguero flexible tipo calle, o similar 

7 Tubería sonitorio morco Amaneo de ~50mm 

Codo soniotrio marca Amanea de 87 de ~50mm 

9 Lovomanos de superfide sólido de J estociones 

DETALLE INSTALACION DE IAVPOO (SERV. HABITACIONALES) 

----0) 

5 

4 

3 

2 

Bombo opm 6'0. , '(4· X ,. 
V,I"I, p'oh,,,,,h, d. , 1(4" moo. 0-"" 
,,",p1,do, mooho h1dm,1100 00.<_40 '" 1 1/4" 
T", P'" hld""l1oo ood-40 1 1/4" 
""do hld",lloo oom,""', ""-4-0p"'.O" 1/4" 

~~¡"~,~ :,:,;~~"~:t,"'=,¡;¡.m:::~, ~:~;"'".,:; ,~St 
N;p~ 'oGe o. 1",5 ,m 

• """"roo oompo", F<><lo o. ,'/4" Xl·· 
10 Adop1odo, mo,ho hlo",lloo _-4<) p'" 011 Too 

h;o~""oO ~.""" 0.d_40 o. 1 'j4" 
'2 T .. h1dm,r;,o oomoo"', ood_40 d. 1 '/4" """""'0O ,,,hroO hld",,",ooomo""',,,d_40do 

, 1/4" X 1" 
14 Godo h;d",r; .. oomoo"', "d-40 d. ,O , , 
15 Odoplodo, mooho h1d~"" .. __ 40 d. ," 
,oTo,,,,,,,,,',O,d.," 
17 """'0 ,h .. , ",,,",,,,, m" U" .. m,d 44T_32 1 1/<" 

4 

DETALLE DE BOMBA 
DETAlLE DECABEZALES DE BOMBAS 

FLUJO DE AGUA 
5 

No SIMBO LOGIA 

1 Válvula de compuerta 

2 Válvula de compuerto (Purga monuol) 25mm diam 

J Switch de flujo (externo) 

4 Purgo de oire (outomótico) 

5 Vólvulo de olivio (externo) 

6 Contral de moduloci6n 

7 Control de operaci6n 

B Control de límite maxlmo 

BASE CONCRETO ALTURA MINIMA "10M 

DETAlLE CONEXlON A CALDERA20 C.C 

Bct.lBA PARA llNACO 
T,",,'o PVC do ,"00;00 

d, og,od;:':~'7,;~ 

Volwl~ 
d.pl. 

p;ohonono 

DETAll.E CISTERNA DE AGUA POTABLE 

BOMBA PARA TINACO 
Tub.rlo pve d. ,",eloo 
do oouo ,oo,"mo 
dome,tlc" 

N.P.T.-1.00 

MAL..l..A DE MOSQUITERO 
OE ALUMINIO Y 
COLADOR ACERO 

DETALLE CISTERNA DE AGUA POTABLE 

~ DIMENSION VARIABLE 

MPERMEABILIZANTE 

~ . ~ 

BASE DE coNC~ PJEQUIPO 

" 
L O S A 

P 

DETALLE BASE DE EQUIPOS 

"'NO 

TUERCA Y ROLDANA 
PU\NADE"" 

VARILLA DE Fo.No. 318"0 
ROSCADA 

DETAll.E SOPORTE DE EQUIPO COLGADO 

CROQUIS DE LOCALIZACiÓN 

1l1ElaON:"".~doI_No._Q1i. __ '-'-"DII.~ 
CP._o,-'DIII1ID_ 

PLANTA ESQUEMATICA 

SIMBOLOGIA 

-$- I<IDICAEJE 

AN.P.T NIllELPISO~I'I.IM"A 'f +0.00 

- - - INDICA UNEA DE EJES 

INDICA LINEA DE PROYECCION 

INDICA LINEA DE CORTE 

~.2~ I<IDICACOTASAE.ES 

SUBEIBAJA EN ESCALERA O RAMPA 

INDlCAACCESOOSALIDA 

, / r" I<IDICA VACIO 

I<IDICA VENTANA. 

181 COLUMNAa.JA[)RADADEACERO 

NOTAS 

i'i~""-Nl"'_CM8.EJ<J(IQ;8NO"""''''LAE8ClJIAru:lUI'''EL,", 

l-l.I6COTMI ..... "'DIIIJ.I(). 

TIPO DE PLANO: ARQUITE NICO 

DETALLES 

E.SCALA CLAVE DEL PLANO 

1:200 D-04 
ESCALA GRAFICA 

PERFI I 

""'" TaIIIl ZONA COPIERCIAL + ZONA RESIOENCIAL = 9.oso.84 M2 
lnaT'*IZONAREBIDENCIAL • 1,328.00 M2 
~""_",,ZON,O,RESIDENCIAL = 3M5.aTM2 
Jn.~bIo~(8O%)·2,T02T.Gm2 """'1'8 ...... II1II ~(SII'IIo)-3,B8T.93m2 

No. de estudlanlee: 190 No. de habllaclonBB: 137 

DIRU310 M.onE.&NlD.FRN08CDTEIftIrZAI!I..-

ALUMNA 

NlD.JDBEEVEIWUJKUIRE~ 
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PLANTA CORTE PLANTA CORTE 

I 
UNIYEHIIWlNl!ClONll.. DE """-'-T"',",~ ....... ____ 

SEMINARIO DE TEa'B 

~ d 
-REIIDENCIA ESTUDIAIH I L" 

DESAGUE050 
..,II~-' ___ '" 

VENTILACION 380 \ c-'>-; VENTILACION 
.. _-y .. -

; /~~d ~~ 11 DETALLES 1I11 D-OSII TUBO PP-B (Polipropileno de Bloque) 

~ ~ ~)< 
038 P.V.C. 

" " /F := CROQUIS DE LOCALIZACiÓN 

><J (oJlII I rO) í ~ ~ F 

~~ 
:= 

rI VENTILACION :=" 038 PP-B := , ni.,,, F " 

r1~01 F 
:= 

025 := F 1l1ElaON:"".~doI_No._Q;. __ "'-"DII.~ 

~ ~ F := CP._o,-'DIIIIID_ 

:=~ ELEVACiÓN := PLANTA ESQUEMATICA 

F " ~ 

F ADAPTADOR PP·B 

ELEVACiÓN 
CON ROSCA EXTERIOR 

250 1 
:= 

F 

/_'M 
190 := F 

\ T := 

~ VENTILACION 380 

:= PlANTAGIII ...... 

'= SIMBOLOGIA 
\ := ~ 

'"00 I \ 
I ADAPTADOR DE PP-B --$- I<IDICAEJE 

TUBO PP-B f"V := CON ROSCA EXTERIOR. 

~ 250 
(POLlPROPILENO EN BLOQUE) f" := -tN,P,T NIllELPISO~I'I.IM'A 

1= :=jiii 038 mm. +0.00 

038 
- - - INDICA UNEA DE EJES 

~ 
'= TE DE PP-B F _ _ _ _ ____ INDICA LINEA DE PROYECCION 

I~ \:H~ Jr DE 50X38X50. 
NOTA: (C) \ TE DE POLlPROPILENO 

__ INDICA LINEA DE CORTE 

, 
" 00 "00 

I~ EN BLOQUE 38X38X32. L ~,2~ I<IOICACOTASAE.ES 

I I 111.00 

~ F i= 
~ ~~ ~ 

c= "00 ~oo 
SUBEIBAJA EN ESCALERA o RAMPA 

DESAGUE 038 PP-B F , 
( c= " / 

INDlCAACCESOOSALIDA 

013 , N.P.T. F 025 , / 

=r= ... F r, I<IOICAVACIO 

038 I 

~ 
--.... TUBO DE PP-B 013 F c::::==::::J IIIDlCAfoAlRO 

N.P.T. N.P.T., 

I ~ 
, , IoIDICA VENTANA. 

EN MURO EN DUeTO "---¡= - ==¡---' 
I DESAGUE 050 PP-B 1:8:1 COLUMNAa.JADRADADEACERO 

DESAGUE380 A.F.013 I I 

4"" / lJIIEADECORTE 

ELEVACiÓN CORTE I i DE M""R' ~ WC: NOTAS 
'_TIIWIlJIII"""""Y-.m"'~BI ___ 

~ 
i'i~...-Nl ... _CM8.EJ<J(IQ;8NO...-... BlLAE8ClJIAru:lUIBlEL'"' 

PLANTA INODORO: DEPORCEI..ANA.VITRIFICADA DE COLOR BLANCOMARCAHELVEX l-lJ6COTMI ..... "-DIIIJ,I(). 

CUERPO: DE UNA PIEZA CON ENTRADA SUPERIOR PARAFLUXÓMElRO TIPO DE PLANO: ARQUITE ... luNICO 

VENTILACION ~ N.P.T. F CON BORDE REDONDO Y SIFON A CHORRO. 

050 PP-B ~ FLUXOMETRO: APARENTE DE ACCIONAMIENTO A BASE DE SENSOR DE 

DETALLES I PRESENCIA OPERADO CON BATERIAS Y UNA DESCARGA DE 

c-'>--; 032 SENSOR DE B LITROS POR OPERACION. 

30.00 ASIENTO: DE PLASTICO NEGRO, ABIERTO AL FRENTE Y SIN TAPA 

VENTILACION B. ~ 
PRESENCIA J .. ~~ E.SCALA CLAVE DEL PLANO , 

050 PP-B ; DE """R' " '" IITm>ln: 1:200 D-05 , I 

XJl ~II 11 11 )< A.F.032 3 ,- MINGITORIO: PORCELANA VITRIFICADA DE COLOR BLANCO MARCA HELVEX. ~~~ 

CUERPO: DE UNA PIEZA CON TRAMPA INTEGRAL Y ENTRADA SUPERIOR DE 
19 mm.DE DIAMElRO. E.SCALA GRÁFICA 

~~ + ~ I I 032 

> f 
~ 'm ,- ~ 7.5m 

I 

~ 
., NOTAS: TODAS LAS LOGmJDEB ESTNI K::CtrNJAS EN CENTNETROSY LOS DIM1ETROS EN 

MUME11I08. 

~ Ir ~ \\ ~ 
APUClaDIES: ~DlSTRBUClDND=AGUA"'BASE DEEQUIPODEPRE-

N.P.T. /\ I • 
I =¡= ==¡= 

DESAGUE: CEBPOL P DE 32mm. DE DIAMETRO DE POLlPROPILENO EN BLOQUI PERFI I 

~ 
~ I =¡==o A.F.032 CON REGISTRO.CONTRA y CHAPETON. AnIIo TaIIIl ZONA COPIERCIAL + ZONA RESIDENCIAL = 9.lIII0.84 M2 

~ F¡= 

~O 
AnIIoT'*IZONARESIDENCIAL • 7,328.00 M2 

ALIMENTADORES: POLlPROPILENO COPQÚMERO RANDQM DE 10 mm. ~doI_doI2ON.O.RESIDENCIAL = 3M5.a7M2 

~ 
FF TRO CON UAVES DE RETENClON ANGULAR y FILTRO INTEG. Jn.~bIo~(8O%)·2.7027.Gm2 

Ano.. pa>rM8bla dIII ~ (5li'ii0) = 3,887.93 m2 

0100 
, 

UAVE MEZCLADORA: ELECTRONICA CON SENSOR DE PRESENCIA OPERADA 
No. de es1udlan1ee: 190 I No. de habllaclDnBB: 137 , 

CON BATERIAS PARA UN GASTO MAXIMO DE 10 L.P.M. , 

~ 0100 ~ 
MENSULA: DE LAMINA NEGRA ESMALTADA,SEGUN DISENO DEL IMS. 

DIRU310 M. ... E&Nltl.FRNOIICOTEIftIIZAII..-

t===" NOTA8: "'::::"' Nltl.JDBE5V5IWUJKUIRE~ 

81 ~1AB l.OOGIlUDES ESTNI K::CtrNJAS EN CENTNE1R08Y LOS DIM1. EN 11M N\Q.MORIlDE.eOsCilAlolCftO.WWI , 
CI LA VBmLAClON DE LAVABO RAUI\ICM1ENTE SI LO flDlCA B. PROYECTD. ALUMNA LAlLA MARTfNEZ DIAl , 

Le ~ 
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