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residencia estudiantil

“Residencia Estudiantil, en la Delegacion
Coyoacan para Estudiantes Procedentes de la
Republica Mexicana y del Extranjero.”

Av. Divisién del Norte No. 3443, Col. San Pablo
Tepetlapa, Del. Coyoacéan, C.P. 04610. México,

Distrito Federal.
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Hoy en dia, la mayoria de las instituciones educativas de nivel superior en todo el mundo,
buscan como principal objetivo la exportacion e importacion de servicios educativos,
incorporando la internacionalizacion en su vision y planes de desarrollo. Y como finalidad
el mejoramiento de la calidad educativa y de la competencia, en un contexto global nuevo.

Las instituciones educativas de nivel superior en México, establecen lainternacionalizacion
como una prioridad en su propuesta universitaria y programa institucional, sin embargo,
un reducido numero de universidades mexicanas asignan parte de su presupuesto a
estrategias de internacionalizacion o al apoyo de actividades internacionales (Banco
Mundial, 2005).

En un estudio publicado por el Banco Mundial, sobre la internacionalizacion de la
educaciéon superior en México, se menciona que “en lo tocante a obstaculos para el
proceso de la internacionalizacion, el 100% de las instituciones publicas y el 72 % de las
privadas creen que el principal obstaculo es la falta de una politica nacional para promover
el proceso™; y los profesores por su parte, refieren, la falta de apoyo econémico y al
poco reconocimiento de la cooperacién internacional como los principales aspectos que
obstaculizan el proceso de internacionalizacion en México.

Pero realmente...
¢cual es la importancia de la internacionalizacion de la educacion superior en
nuestra sociedad?, ¢en qué nos ayuda como pais? y ¢en qué nos concierne a
nosotros como arquitectos?

La internacionalizacién de la educacion superior en México, se debera entender como
la apertura a nuevas formas de aprendizaje, experiencias profesionales a ocurrir,
conocimiento de los nuevos avances tecnoldgicos, cientificos y culturales, la acreditacion
académica internacional, pero sobre todo, el desarrollo de las habilidades para el mercado
laboral internacional. Mercado laboral, al cual todos nosotros ahora estudiantes, manana
excelentes profesionales, enfrentaremos un futuro cada vez mas competitivo.
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Hoy, México envia al extranjero mas estudiantes de estudios superiores de los que
recibe, lo que es un indicador de la poca movilidad estudiantil en México a pesar de la
relevancia que tiene ésta, en el mundo. Aun cuando la movilidad estudiantil en el ambito
internacional es importante, no debemos dejar de pensar en el ambito nacional.

El nimero de intercambios nacionales comparado con los internacionales es mayor, sin
embargo, en comparaciéon con otros paises podemos afirmar que la movilidad estudiantil
tanto interna como exterior, dentro de México es ciertamente baja.

El Distrito Federal, resulta ser, la principal entidad federativa que recibe estudiantes
universitarios procedentes tanto de la Republica Mexicana como del extranjero,
dejando en segundo lugar a Puebla y Estado de México. Sin embargo esta comprobado
que en la Ciudad de México no existe una infraestructura para alentar esta movilidad.
En el 2005 “solamente 3 universidades dicen tener residencias para estudiantes
extranjeros...”?, por lo que se puede afirmar que México no esta equipado para esta
estrategia de internacionalizacion del conocimiento, comenzando por sus instalaciones.

A nosotros como arquitectos, nos concierne proporcionar los espacios que faciliten
la movilidad estudiantil nacional e internacional, que permitan de la mejor forma, la
adquisicion del conocimiento y el desarrollo de las habilidades, que haga de México una
fuerte atraccion para que estudiantes tanto de la Republica Mexicana como del extranjero
tengan el interés de realizar sus estudios de educacion superior en nuestra ciudad.

La Residencia Estudiantil, en la Delegacion Coyoacéan para Estudiantes Procedentes
de la Republica Mexicana y del Extranjero, es un proyecto generador de espacios para
albergar a estudiantes de estudios superiores, nacionales e internacionales, que tengan
como interés cursar una parte de sus estudios en instituciones académicas en la Ciudad
de México.

residencia estudiantil

La movilidad estudiantil, hoy en dia es un fendmeno

internacional importante en el mundo.
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Vista de Rectoria de Ciudad Universitaria, centro
administrativo de la Universidad Nacional Auténoma de
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México.
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El proyecto estd dirigido principalmente para el alojamiento de estudiantes de la
Universidad Nacional Autonoma de México (UNAM) y de la Universidad del Valle
de México (UVM). Siendo la UNAM una de las universidades que cuenta con mayor
namero de intercambios nacionales e internacionales en la Ciudad de México, y en el
caso de la UVM por ser la universidad con mayor inversion extranjera directa en servicios
educativos.

El proyecto se ha localizado en un punto estratégico entre la Delegacion Coyoacan y
la Delegacion Tlalpan, en donde se enclavan las dos universidades, de forma que le
sea accesible al estudiante su traslado al centro de estudios, y le permita movilidad con
distancias cortas dirigirse a diferentes puntos de interés cultural con que cuentan ambas
Delegaciones.

Finalmente, logrado lo anterior, el proyecto busca, adicionalmente, ser un punto de
intercambio cultural, un espacio confortable del bien estar durante elaprendizajeyun
punto de encuentro estudiantil, que apoye la continuacién de lainternacionalizacion
del conocimiento en México.
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La Internacionalizacién de la Educacion Superior es una
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oportunidad para todos los estudiantes.
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FUNDAMENTACION

“La internacionalizacion de la educacidon superior es condicion indispensable para
construir un sistema educativo, saludable y flexible, capaz de convertir a los estudiantes
mexicanos en verdaderos ciudadanos de la sociedad y del conocimiento™ (subsecretario
de Educacion Superior, Rodolfo Tuiran, 2009).

En el 2009, se calcularon alrededor de 2.5 millones de estudiantes transnacionales en
el mundo, los cuales de cada 4, tres eligieron paises como Estados Unidos, Inglaterra,
Francia, Alemania, Japon entre otros, para realizar parte de sus estudios de educacion
superior.

La demanda mundial es extraordinariamente grande, de la cual solo un reducido nimero
de paises son favorecidos por la movilidad estudiantil internacional. Estos paises, cuentan
con espacios adecuados para sus usuarios y con facilidades a los estudiantes para su
traslado a su centro de estudios.

En el 2005, unicamente tres universidades de la Republica Mexicana, afirmaron contar con
residencias estudiantiles para extranjeros, “... en las demas, los estudiantes extranjeros
tienen que elegir entre los programas de vivienda en hogares o alquilar alojamiento.”.

Lafalta de alojamiento para estudiantes extranjeros y del interior de la Republica Mexicana,
dificulta la recepcion de estudiantes en México y demuestra la poca prioridad que se le
ha dado hasta el momento.

México atrae solo el 1% de los estudiantes extranjeros en el mundo, la problematica
de alojarlos durante la estancia de sus estudios es evidente. México no ha logrado apoyar
el desarrollo en la internacionalizacion de la educacién superior.

La necesidad del proyecto es evidente, “la internacionalizacion no es simplemente
una opcidn para México sino una obligacion...™.
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En el 2008, alrededor de 3,000 estudiantes extranjeros decidieron cursar parte de sus
estudios superiores en México, aun cuando no se contaba con espacios apropiados que
facilitaran su estancia y sus respectivos traslados a sus centro de estudio.

Si bien es cierto, que la demanda es notablemente baja en México (1%) a comparacion
de otros paises, Suiza 17%, Australia 13.9%, Inglaterra 10.9%, Alemania 9.6%,
Francia 7.3% entre otros, es importante tener conocimiento que hoy en dia muchas de
las instituciones y corporaciones mexicanas estan trabajando para lograr que nuestro
pais sea un punto de interés de movilidad estudiantil internacional y nacional.

La Residencia Estudiantil, en la Delegacién Coyoacéan para Estudiantes Procedentes
de la Republica Mexicana y del Extranjero, responde a esta necesidad de apoyar a la
internacionalizaciéon de la educacion superior.

LaDireccion General de Cooperacion e Internacionalizacién, manifesté que la Universidad
Nacional Autbnoma de México, recibié en el 2011 a 266 estudiantes extranjeros
provenientes de 28 paises, con la siguiente composicion 57.89 % de lberoamérica,
24.43% de Europa, 13.9% de América del Norte y 3.75% de Asia'y Oceania; y recibi6 323
estudiantes nacionales de licenciatura, la mayoria de Baja California, Guerrero, Puebla,
Estado de México y Chiapas.

En cuanto a la Universidad del Valle de México, a lo largo de los ultimos afios, ha
formado alianzas con diferentes universidades de otros paises para lograr la acreditaciéon
de titulos, como fue el caso con las diferentes Universidades de Sylvan International
(Campus Universitarios en el Mundo).

Con base en los datos proporcionados por el Banco Mundial, el registro de Inversion
Extranjera Directa que registra la Secretaria de Economia, muestra que en el afio 2000,
alrededor del 90% de la inversién fue dirigida a adquirir la mayor parte de la Universidad
del Valle de México, siendo ésta, la Unica institucion universitaria que cuenta con inversion
extranjera directa mayoritaria.

residencia estudiantil

Vista Biblioteca Central en Ciudad Universitaria,
Universidad Nacional Autbnoma de México.

Vista patio central, Universidad del Valle de México,
Campus Coyoacan.
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Estos resultados ubican al proyecto Residencia Estudiantil, en la Delegacion Coyoacan
para Estudiantes Procedentes de la Republica Mexicana y del Extranjero, como
parte del esquema de la internacionalizacion de la educacion superior en México.

En cuanto a la ubicacion del proyecto, se logré localizarlo a una distancia relativamente
corta entre las dos instituciones educativas potenciales, y asi facilitar a los estudiantes
estar no solo préximos a los centros educativos, sino inicialmente, cercano a zonas de
interés cultural, historico y de recreacion de la zona sur del Distrito Federal. Actualmente el
terreno esta en desuso, y tiene caracteristicas inigualables de comunicacién y servicios.

El predio se enclava en la Delegacion de Coyoacan, y esta aproximadamente a 7.0 km.
de la UNAM y 6.5 km. de la UVM; en tiempo, a 17 min. promedio, de la primeray a
13 min. promedio, de la segunda. Lo comunican de forma directa la Avenida Division
del Norte, y ésta a su vez con Calzada de Tlalpan, Av. Pacifico y Av. Miguel Angel de
Quevedo.

El proyecto aporta, al cambio de mentalidad y visién futura de la internacionalizacion
de la educacion, la concepcion de una arquitectura en donde los espacios atienden las
necesidades de los estudiantes, en un entorno que contribuye a la mejora del medio
ambiente, al reciclado del agua, y al ahorro de la energia eléctrica, por mencionar los
aportes mas relevantes.

La Delegacion Coyoacan y la Delegacion Tlalpan, delegaciones entre las que se encuentra el proyecto, tiene
similitudes en sus espacios publicos.
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Los programas universitarios contemplan como parte
fundamental la cooperacién educativa internacional y
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REFERENCIA HISTORICA

El atraso evidente con respecto a la internacionalizacion de estudios superiores con
relacion a otras partes del mundo, no es una problematica Unica en México sino en toda
América Latina.

Desde finales de los afios noventa, México ha mostrado un gran interés en el mejoramiento
de la calidad educativa, particularmente en la educacion superior. Buscando la formacién
de alianzas estratégicas en las areas de cultura y educacion, mejorando los programas
de intercambio académico y movilidad de profesores, considerando de gran importancia,
el rubro de la investigacion internacional conjunta.

Segun un estudio hecho en el afio 2005, por la Universidad Autonoma del Estado de
México explica que “las presiones de la globalizacién y la competitividad internacional
aparecieron tardiamente en América Latina si se contrasta con otras regiones del
planeta...”.

Como también hace referencia sobre la inexistencia de lineamientos politicos favorables
para la migracion estudiantil al extranjero, los cuales ya existian en paises asiaticos
desde el afio 1960. Lo que muestra claramente que América Latina, en lo concerniente a
la internacionalizacion de estudios superiores, se encuentra significativamente atrasada
aproximadamente 40 afios, en comparacion a otros paises.

En el 2001, el Plan Nacional de Educacion considera fundamental por primera vez, la
cooperacion internacional como un medio fundamental para realzar la calidad del
sistema educativo en educacioén superior.

Dentro de esta nueva dimension internacional que empieza a surgir en el Plan Nacional de
Educacion, establece como estrategias principales la colaboracién interinstitucional por
medio de redes nacionales y regionales, nuevos programas de movilidad de estudiantes
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Estados Unidos y Canadé, son uno de los primeros paises con los que México hace sus primeras alianzas para
promover la movilidad estudiantil entre sus instituciones.

y del mismo personal académico, asi como también, el aprovechamiento de recursos del
exterior para mejorar el desarrollo de la educacion del pais. (Secretaria de Educaciéon
Publica,2002)

Por lo que la internacionalizacion de la educacion superior en México, empieza a principios
del siglo XXI, a ser un punto relevante dentro de los planes de estudio en las instituciones
educativas de nivel superior.

Uno de los primeros programas de movilidad estudiantil en México que se materializa a
principios de los afios noventa, fue el “Programa para la Movilidad en la Educacion
Superior en América del Norte” (PROMESAN), programa cofinanciado por cada uno de
los paises interesados, Canada, Estados Unidos y México.

El principal objetivo del programa fue establecer y llevar a cabo el intercambio académico
y de cooperacion en el campo de estudios norteamericanos. Sin embargo, no tuvo mucho
impacto lo que ocasion6 un escaso numero de estudiantes participantes.

Actualmente el nimero de estudiantes que México manda al extranjero en relacion
con el nimero de estudiantes que recibe del extranjero es negativo, aproximadamente
al aio se reciben 2,500 estudiantes extranjeros, por lo que por cada estudiante extranjero
que recibe México, siete estudiantes mexicanos salen a realizar sus estudios en otro

residencia estudiantil

PROMESAN, empieza a establecer acuerdos a
principios de los afios 90.
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La OCDE tiene actualmente un total de 34 miembros,
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entre los que se encuentra México.
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pais, es decir del orden de 17,000.(Migracion de Estudiantes: Un aspecto del Comercio
Internacional de Servicios de Educacion Superior, 2005, Universidad Autonoma del
Estado de México)

El Informe General del Estado de la Ciencia y la Tecnologia en México , realizado por
CONACYT en el 2004 , muestra el costo de un estudiante mexicano en el extranjero
de 242 mil pesos mexicanos por afo; “...la comparacion es desventajosa no so6lo en
el balance de ingresos contra egresos, sino también considerar o que ocurre en otras
latitudes.””

Para lograr revertir esta situacion, debemos pensar en un mejor futuro para México en
este renglon, lo que significa actuar con mas efectividad en la internacionalizacion de la
educacion dentro de un contexto global, con el apoyo para desarrollar la infraestructura
adecuada que la acomparie.

En los dltimos afios, se considera que ha sido el periodo de mayor movilidad de estudiantes
extranjeros en el mundo. Del conjunto de paises que conforman la Organizacion para la
Cooperaciony el Desarrollo Economico (OCDE), se reporta una movilidad de alrededor
de millon y medio de estudiantes extranjeros por afio. Entre los paises receptores de
estudiantes con mayor importancia se encuentran: Suiza, Australia, Austria, Inglaterra,
Bélgica y Alemania.

Se puede mencionar que la caracteristica de estos paises, en este sentido, es que han
logrado atraer a estudiantes extranjeros a sus instituciones educativas, pero también
tienen una cantidad importante de estudiantes nacionales que desarrollan sus estudios
en otros paises, lo que reporta correspondencia y buen funcionamiento de la movilidad
estudiantil.

Lo significativo de la siguiente tabla que se presenta y que emite la SEP en el 2005,
es que a partir del 2001, México empieza a figurar como un punto de interés en la
movilidad estudiantil internacional.
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Actualmente, se consideraa AméricaLatinacomounodelosprincipalesconsumidores
de educacion superior en el extranjero, es por esta razon que América Latina es “...un
mercado potencial importante para la recepcion de inversiones foraneas en sus diferentes
expresiones y modalidades™.

Ameérca Latina, es uno de los principales contribuyentes
econdmicos en la Educacion Superior en el extranjero.

Tabla 1. Proporcién de estudiantes extranjeros en algunos paises (OCDE y no OCDE). (Education at the
Glace, 2003)

Dentro de América Latina, los estudiantes norteamericanos consideran a México como
principal punto de atraccidon de movilidad estudiantil.

En los ultimos afios, México ha progresado en sus relaciones internacionales, lo que le ha

permitido empezar a establecer asociaciones y alianzas entre las diferentes instituciones
educativas europeas.
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El CONACYT es uno de los principales organismos
gue proporciona becas a estudiantes y promueve la

26

residencia estudiantil

movilidad entre estudiantes.

facultad de arquitectura

Desde la iniciativa por internacionalizar la educacion superior en México, impulsada
principalmente por la Secretaria de Educacion Publica, se empezaron a unir diferentes
corporaciones para la promocion de actividades internacionales que ayudarian al proceso
de apertura educativa en el &mbito nacional e internacional.

Entre las corporaciones mas importantes que se unieron a esta causa, se encuentran el
Consejo Nacional para Cienciay Tecnologia (CONACYT), la Secretaria de Relaciones
Exteriores, la Asociacion Nacional de Universidades e Instituciones de Educacion
Superior (ANUIES), la Federacion Mexicana de Instituciones Privadas de Educacion
Superior (FIMPES) y la Asociacion Mexicana para la Educaciéon Internacional
(AMPEI).

Desde 1971, el CONACYT, se empez6 a preocupar por dirigir parte de sus recursos
econdmicos a programas de becas para estudios de posgrado y maestria. El Plan
Nacional de Desarrollo Tecnoldgico y Cientifico establecio el principio para fomentar la
vinculacién con el entorno productivo nacional.

A mediados de los noventa, se promueve la incorporacion significativa de investigadores
extranjeros y se logra el principio para la conformacion de equipos que trabajen en el
desarrollo de tecnologia aplicada, proyecto que tuvo como consecuencia la consolidacion
de grupos fuertes de investigacion. En el 2000 el CONACYT apoy6 un importante numero
de proyectos conjuntos de investigacion con instituciones extranjeras y logra convenios
con un gran namero de entidades cientificas en Europa.

El CONACYT proporciona alrededor de 75% de las becas en estudios de especializacion
a estudiantes y profesores mexicanos, sin embargo, en el 2010, segun Sylvie Didou
investigadora del Centro de Investigacion y Estudios avanzados del Instituto Politécnico
Nacional, destac6 que el CONACYT disminuyé drasticamente la cantidad de becas
dirigidas a los mexicanos para realizar sus estudios en otros paises.
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La ANUIES, en el 2000, propone como objetivo principal establecer una red nacional
de cooperacion e intercambio en un ambito regional y recomendo a las instituciones
de educacién superior, la creacion de programas de movilidad internacional, nacional y
regional.

En el 2004 se crearon redes regionales de movilidad, sin embargo, la cantidad de alumnos
beneficiados fue muy baja. Actualmente ANUIES, no proporciona ningun tipo de recurso
financiero para la realizacion de estos programas, por lo que la iniciativa es directamente
de las instituciones educativas.

ANUIES ha sido una entidad fundamental para la organizacion de actividades de cooperacion internacional, mientras
que FIMPES se ha centrado con mayor interés en la promocién de intercambios entre investigadores nacionales e
internacionales.

La FIMPES, desarrollé su propio proceso de acreditacion institucional que tiene como
base un conjunto de criterios de calidad, el desarrollo de un auto-estudio institucional que

evalla el grado de cumplimiento de estos criterios.

La FIMPES, a lo largo del tiempo ha formado “...vinculos académicos, informacion para
promover intercambios entre investigadores e instituciones nacionales e internacionales y
redes de expertos.” mostrando una preocupacion por el mejoramiento de la comunicacion
y colaboracién entre las instituciones educativas del pais, respetando las finalidades
particulares de cada una.

residencia estudiantil

27



La Secretaria de Relaciones Exteriores, apoya a
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estudiantes mexicanos y extranjeros.

facultad de arquitectura

La Secretaria de Relaciones Exteriores, SRE se encarga entre otras cosas de la
divulgacion de informacion a instituciones educativas mexicanas sobre la disponibilidad
de becas en gobiernos extranjeros y al mismo tiempo ofrece becas a extranjeros que
tienen deseos de estudiar en México.

De la estadistica, se concluye que a los extranjeros les es mas atractivo Europa,
Sudameérica y América Central, y a los mexicanos Europa, Asia y América del Norte.

Tabla 2. Numero de estudiantes extranjeros en México y estudiantes mexicanos en el exterior con apoyo
de auxilios del gobierno 2001-2002 (SEP, 2005), (Banco Mundial, 2005)

La AMPEI, desde su creacion en 1992 tiene como objetivo principal aumentar la calidad
educativa integrando la dimension internacional a sus funciones fundamentales. Organiza
reuniones anuales sobre la educacién y cooperacion internacional, para el intercambio del
conocimiento y propiciar la actualizacion académica de los miembros, sobre la educacion
global.

Por otro lado, existen hoy en dia asociaciones de estudiantes universitarios, regidas y
organizadas por los mismos estudiantes, donde promueven enriquecer su experiencia
universitaria y vivencial por medio de la relacién con personas de otras carreras y otras
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latitudes, que puedan ofrecer distintas perspectivas sobre un tema en comun.

De lo anterior, se puede mencionar, que ninguan involucrado en la internacionalizacion
de la educacion superior, se preocupa por que sea optimizado el recurso de la beca,
facilitandole al estudiante su estadia y su traslado durante su periodo de preparacion
académica, en nuestro caso, dentro del Distrito Federal.

Por lo anterior, resulta positivo y parte de la solucion, la realizacion del proyecto
Residencia Estudiantil, en la Delegacion Coyoacan para Estudiantes Procedentes
de la Republica Mexicana y del Extranjero.

En 1999, segun la AMPEI, el 69% de los estudiantes extranjeros venian a México para
cursos de lengua castellana, 10% para cursos de especializacion y el resto para cursos
universitarios de otras disciplinas académicas. El 85% de los estudiantes extranjeros
eran solteros y el restante 15% casados, y fluctian entre los 16 y 27 afos.

Tabla 3. Origen geografico, estado civil y edad de estudiantes extranjeros en México (Banco Mundial, 2005)

residencia estudiantil

La movilidad estudiantil, es un beneficio entre los
estudiantes, interesados por intercambiar sus ideas.
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principalmente en cursos de cultura mexicana o de
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Los estudiantes extranjeros estan interesados

lengua castellana.

facultad de arquitectura

La mayoria de los estudiantes extranjeros en Meéxico, estan interesados en tomar
cursos sobre todo de la lengua castellana en un periodo de 6 a 12 meses, y otros son
estudiantes interesados en cursos de cultura, literatura o historia de México.

Existe otro grupo mas pequefio, conformado por estudiantes de Latinoamérica que siguen
Cursos universitarios de otras especialidades.

Tabla 4. Numero de estudiantes extranjeros en México durante el afio académico 1998-1999.(Banco
Mundial, 2005), (Banco Mundial, 2005)

El calculo més reciente sobre el nimero de estudiantes extranjeros en México, es del
ciclo escolar 2007-2008, con alrededor de 3,000 en toda la Republica Mexicana.

En el 2010, durante el seminario internacional Migraciéon en los Albores del Siglo 21,
se informd que los datos sobre la migracion estudiantil en México, no han variado durante
los ultimos 15 afios.

Las cifras publicadas por la SEP, CONACYT, SER, ANUIES, FIMPES y AMPEI serviran
como sustento para elaborar el Programa de Areas del proyecto Residencia Estudiantil,
en la Delegaciéon Coyoacan para Estudiantes Procedentes de la Republica Mexicana

y del Extranjero.
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En el Distrito Federal, existen muy pocas instituciones educativas de educacion superior
preocupadas por proporcionar un espacio de alojamiento a los estudiantes de provincia o
del extranjero, que reciben cada afio.

La “Residencia Universitaria Latinoamericana” (RUL), construida en 1969, fue una
de las primeras residencias dirigidas para estudiantes universitarios no residentes en
la Ciudad de México. Su principal objetivo es brindar un espacio adecuado para vivir, a
estudiantes interesados en estudiar una licenciatura o posgrado.

Es una residencia Unicamente para mujeres, las normas de educacion son altas ya que,
tiene como ideologia formar “...mujeres integras capaces de responder a las necesidades
del mundo actual a través de su actuacion personal, libre y responsable...”'°. Armonizada
con esta residencia universitaria, también se encuentra la “Residencia Universitaria
Panamericana”, Unicamente para hombres, que cuenta con los mismos principios e
ideologias.

La RUL, es promovida por la asociacion civil “Hogar y Cultura” quien solicité a la Prelatura
del Opus Dei que se hiciera cargo de la formacion doctrinal impartida en la residencia.

Fachada de la Residencia Universitaria Latinoamericana, desde la calle Canteras de Oxtopulco.

residencia estudiantil
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Fachada y cuarto tipo de la Residencia Universitaria

32

residencia estudiantil

Ubicaci()n_en mapa urbano de la Residencia
Universitaria Latinoamericana.

Albayzin.

facultad de arquitectura

Muchas de las actividades que se desarrollan son con fines religiosos, aspecto no del
parecer de todas las estudiantes al participar en dichas actividades.

Su ubicacion es una de sus grandes ventajas, Canteras de Oxtopulco No. 16, Col.
Oxtopulco Universidad, Delegacion Coyoacdan, ya que se encuentra muy cercana a la
UNAM, 3.5 km. y a 7 min., y préxima a una vialidad principal, Av. Universidad, lo que le
facilita al estudiante su desplazamiento a cualquier punto de la ciudad. Sin embargo su
costo cercano a los $ 10,000 por estudiante al mes, no resulta al alcance de muchos.

Omitiendo la dificultad de admision, la inclinacion religiosa, la ideologia hasta cierto punto
inflexible que no permite a cualquier estudiante poder pertenecer a este espacio, la RUL
es una de las escasas residencias en el Distrito Federal que cuenta con los espacios
necesarios para los estudiantes.

El edificio es compartido con la Escuela de Administracion de Instituciones (ESDAI), lo
gue hace optimizar su uso, y su rentabilidad.

Por otro lado, aquellos estudiantes que no logran ingresar a este reducido nimero de
residencias universitarias, buscan alojamiento en “Casa para Estudiantes” término que
se utiliza para edificaciones con uso habitacional, adaptadas para alojar a estudiantes.

Uno de estos ejemplos es la “Residencia Universitaria Albayzin” (RUA), ubicada en Rio
Hondo No. 40, Col. San Angel, la cual esta conformada por pequefios departamentos
individuales y duplex. Cuenta con 12 habitaciones amuebladas, cada una con cocineta y
con internet inaldmbrico. Por la parte de costos, asciende a $ 4,000 por estudiante al mes,
importe que no resulta equitativo por el servicio adquirido.

Segun las imagenes expuestas en su pagina Web, es un edificio como cualquier otro
habitacional, que cuenta con un escaso numero de habitaciones y con un minimo
de espacios adicionales que esta lejos de responder a las necesidades del cualquier
estudiante.



2012 residencia estudiantil

Como la RUA, existen muchos mas ejemplos en el Distrito Federal, edificaciones
habitacionales adaptadas para estudiantes, como consecuencia de la nula oferta de
lugares apropiados para vivir el tiempo que dura su preparacion en la Ciudad de México.

De esta revision breve a lo disponible en el Distrito Federal, se puede concluir que los

alojamientos del tipo de la RUL, son muy limitantes y no permiten la diversidad

ideoldgica de los estudiantes; y los del tipo de la RUA, no cuentan con el minimo de

espaciosy servicios que el estudiante demanda durante su estancia de capacitacion.

Bajo estas condiciones es entendible que la Ciudad de México, no sea un punto de interés Ubleacion ed]n?\)gfs?tgrrigaﬂﬁ)g;zliﬁ.RES'denCIa
importante para la movilidad estudiantil del pais, ni de los estudiantes del mundo.

Asi el esquema espacial de la RUL, resulta un gran referente en cuanto al uso y relacion
de espacios para el proyecto Residencia Estudiantil, en la Delegacién Coyoacan para
Estudiantes Procedentes de la Republica Mexicana y del Extranjero.

Sin embargo el proyecto marcard la diferencia, al ser una propuesta de espacios para
todos los estudiantes sin importar preferencias religiosas, género, nacionalidad o
cultura; un lugar, hasta su capacidad de espacio, en donde todos los estudiantes,
sin excepcién, tengan alojamiento y los servicios que requieren; y sobre todo sea un
espacio que invite prolongar el interés intelectual adquirido en sus centros de estudio,
convirtiendo a la Residencia, en un fuerte atractivo para que tanto estudiantes extranjeros
como nacionales, tengan interés en realizar sus estudios de nivel superior en la Ciudad
de México.

Los estudiantes son obligados por necesidad a vivir
en departamentos que no cuentan con las condiciones
adecuadas para una estancia agradable.
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Ubicacion en mapa urbano de la Residencia
Universitaria Tietgen.(Copenhague, Dinamarca)

Fachada principal de la Residencia Universitaria
Tietgen.(Copenhague, Dinamarca)

facultad de arquitectura

2.6.1 Casos de Estudio

Caso 1. Residencia Universitaria Tietgen. Copenhague, Dinamarca
(Lundagard & Tranbera)

CONCEPTO: Reunién de la colectividad y el individuo
Forma circular =igualdad y comunidad

La residencia universitaria se encuentra en Orestad, uno de los barrios mas recientes en
Copenhage, Dinamarca; su desarrollo se encuadra en un Plan Maestro de Ciudad tipo
futurista pensada para el siglo XXI, disefiado por KHR Arkitekter.

Se ubica a 4.5 km. al oeste del Aeropuerto de Kastrup y a 5.0 km. al sur del centro de la
Ciudad, cerca del Canal Orestad del Norte. La concepcion del barrio prevé una poblacion
de 100,000 personas, de las cuales 20,000 seran estudiantes.

La residencia, forma parte de la zona universitaria de la Universidad de Copenhague,
fue proyectada por los arquitectos Lundgaard & Tranberg, y puesta en servicio en el
2006. Su forma responde a un cilindro hueco al centro, con elevacion de siete niveles,
dispone de varios accesos independientes.

Por su ubicacion y forma circular que abre el espacio, en el extremo del contexto
habitacional de traza reticular ortogonal en el que se desplantan edificios que responden
a paralelepipedos, también con siete niveles, marca claramente su aspecto funcional
modernista de edificio habitacional distinto a los que lo circundan, desplantado en una
amplia area verde compuesta por espejos de agua y rio de aguas tranquilas que pasa por
la zona.

La planta arquitectdnica circular de la residencia, contiene en el hueco central, andador
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y jardin de generosa magnitud, que interconecta, por medio de accesos que cruzan el
edificio en la planta baja, con el entorno exterior jardinado del inmueble.

Es de destacar que, para evitar el efecto de sobre asoleamiento en fachadas Este, el
proyecto integro en la canceleria de ventanas exteriores con esta orientacion, bastidores
de madera con tabletas de madera, configurando una persiana deslizable.

Planta Baja de Conjunto y Planta Tipo arquitectonica de la Residencia Universitaria Tietgen.(Copenhague,
Dinamarca). Maqueta conceptual.

La forma cilindrica la integran 5 mddulos semicirculares verticales, ubicados en
forma equidistante. La planta baja aloja espacios para los servicios generales de los
usuarios, tales como el guardado de bicicletas, médulos para estudio generales y
unipersonales, bateria de buzones empotrados, para correspondencia.

En las plantas superiores, se puede observar que son principalmente de uso habitacional,
contando con habitaciones modulares y espacios para el esparcimiento de los
usuarios como pequefias terrazas.

residencia estudiantil

Patio central de la Residencia Universitaria Tietgen.

(Copenhague, Dinamarca)
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Fachada interior de la Residencia Universitaria Tietgen.

(Copenhague, Dinamarca)

Vista del pasillo interior de la Residencia Universitaria
Tietgen.(Copenhague, Dinamarca)

36
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Tiene 360 habitaciones, los dormitorios tienen de 26 a 33 m?, contienen 30 unidades de
2 dormitorios, las cuales tienen 45 m? cada una. El proyecto ocupa una superficie total
de 26,800 m?. Una particularidad del proyecto es la nula presencia de vialidades y
estacionamientos para vehiculos automotores.

En cuanto a su imagen arquitectonica, cuenta con remetimientos y salientes en sus
diferentes entrepisos, generando una fachada dinamica, lo que proporciona diferentes
vistas y un volumen con diferentes profundidades, remarcando en algunos casos los
dormitorios, y en otros por el desfase de algunos muros interiores, hace creer la existencia
gue dentro del mismo volumen se cuentan espacios de otros usos, generando ademas
vistas agradables al exterior.

Los departamentos fueron disefiados de diferentes dimensiones para generar identidades
Unicas a cada usuario mediante la formay el espacio, creando vacios entre los volimenes,
haciendo ver las fachadas nada planas.

Del inmueble, se percibe que la super-estructura es a base de trabes, columnas y losas
de no muy grande claro, de concreto hidraulico con algunos muros también de concreto
hidraulico; los acabados interiores de concreto aparente, y los exteriores con lambrin
de madera, siendo éste un material sustentable en la zona; la ventaneria exterior con
cancel de aluminio y cancel de madera, y vidrio. En cuanto a los pavimentos, de concreto
estampado, con cierta modulacién para conformar un juego de pisos agradables en el
exterior.

Por lo que respecta a sus redes de instalaciones: drenaje, alimentacion de agua y
eléctricas, se puede intuir, por la informacion de que se dispone, la existencia de ductos
interiores verticales, donde se confinan.

El concepto de reunién colectiva, se presenta en el espacio verde central del
edificio, al ser utilizado como un espacio de reunion, delimitado por el mismo edificio y
generando un contexto interno que da un gran valor a las vistas interiores y dejando las
vistas exteriores limpias.
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Este espacio juega un papel muy importante para la congregacion de los estudiantes,
ya sea simplemente para el descanso o0 para socializar generando una relacibn mas
personal entre los usuarios.

La Residencia Universitaria Tietgen, logra la interrelacion entre los
estudiantes, al tener espacios para continuar con el estudio aprendido en el centro
académico, y ofrecer un lugar apropiado para descansar y habitar durante su preparaciéon
profesional en este pais.

Vistas interiores de la Residencia Universitaria Tietgen (Copenhague, Dinamarca). Modulo de correspondencia, sala
de computo y médulo de bicicletas.

Vistas interiores de la Residencia Universitaria Tietgen (Copenhague, Dinamarca). Salas de estudio, cocina general,
entrada al inmueble.

residencia estudiantil

+ El patio central jardinado, cumple
con la funcibn de un espacio de
contencion para la convivencia entre
los estudiantes.

+ El salén de usos multiples ubicado en
la planta baja del edificio, logra ser uno
de los espacios con mayor importancia
ya que ahi se realizan las actividades
de estudio y preparacion de material
académico.

+ La zona de habitaciones mantiene la
privacidad con el exterior, y expresa por
su distribucion, tamafio y orientacion,
una afinidad con el descanso y estudio.

+ Las zonas para el guardado de las
bicicletas e implementos y de servicios,
en la planta baja del edificio, apoyan la
movilidad del estudiante dentro de la
zona universitaria.
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Ubicacion en mapa urbano de la Cité A Docks Student

Fachada principal de la Cité A Docks Student Housing.
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Housing. (Le Havre, Francia)

(Le Havre, Francia)

facultad de arquitectura

Caso 2. Cité A Docks Student Housing. Le Havre, France (Cattani
Architects)

CONCEPTO: Reutilizacion de contenedores, transformacion a un espacio habitable

El proyecto se encuentra ubicado al noroeste de Francia en una ciudad llamada Le
Havre, en la rivera del Canal de la Mancha y en el estuario del Sena, lo que muestra la
gran riqueza de su contexto natural. Esta zona de Francia, es uno de sus puertos mas
importantes en cuanto a la circulacion de productos en contenedores.

A la region, los vientos dominantes llegan por el suroeste y los vientos menos fuertes
por el noreste; en casi todos los meses del afio las temperaturas son frias. La ciudad
conserva una basta reserva natural de Francia.

El proyecto Cité A Docks Student Housing, es de aquellos que aplican el concepto
“sustentabilidad”, al adaptar los contenedores de metal estructural para carga, en
inmuebles habitables.

El contenedor mide 2.0 m. de ancho, 12.0 m. de largo y 2.40 m. de alto, las caras interiores
del contenedor estan forradas con lambrin de madera sobre bastidor también de madera,
el piso se forma de hojas de triplay sobre tablero de madera que se apoya en el metal
estructural del contenedor. En su interior, se genera un departamento — estudio de 24 m?,
con los siguientes espacios: dormitorio, comedor, cocineta y bafio.

Los muebles con los que se acondiciona el departamento — estudio, son de dimensiones
reducidas, acordes a los espacios disponibles, dejando la alternativa de desarrollarlos
complementariamente de forma vertical.

El proyecto presenta contenedores agrupados horizontalmente en bateria en dos nucleos,
y sobrepuestos en 4 niveles, éstos, se intercomunican con circulaciones verticales de
estructura metélica. Alberga 100 departamentos.



2012 residencia estudiantil

El partido arquitectonico lo componen principalmente dos zona: la del estacionamiento
para los vehiculos de los usuarios, y la zona habitacional que se desarrolla en dos nucleos,
intercomunicados éstos, por patio central y andadores directos a los accesos verticales y
a las entradas de los departamentos de planta baja.

En cuanto a las redes de los servicios de drenaje, alimentacién de agua y electricidad, su
trayectoria se observa adjunta a la estructura de las escaleras, logrando su centralizacion
creando un ducto virtual, sin afectar la imagen arquitectonica del inmueble.

La zona habitacional, cuenta con control de acceso, casa del vigilante, espacio para
el guardado de bicicletas, y espacios para los servicios generales.

El proyecto propone generar un volumen ligero a través de crear vacios en el acomodo
de los diferentes contenedores formando médulos alargados.

Su distribucion y orientacion permiten alcanzar para cada departamento el mejor
asoleamiento posible, y ventilacién cruzada, asi como dos vistas al exterior, una al patio
central de la zona habitacional, y otra al contexto natural externo.

Resalta la particularidad de contar con vegetacion de poca altura y de poca fronda.

Cortes y Planta Esquematica de Conjunto y estudio tipo
Planta Baja de Conjunto y Planta Tipo arquitectonica de la Cité A Docks Student Housing. (Le Havre, Francia). de la Cité A Docks Student Housing. (Le Havre, Francia).
Fachada desde patio interior. Fachada desde patio interior.
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+ El proyecto logra transformar un
espacio destinado a confinar carga para
Su transporte masivo, en un espacio
ordenado habitable para estudiantes de
estancia temporal cuya capacitacion la
realizan en una universidad local.

+ Su construccion no forma parte
significativa de la cadena de produccion
de materiales de construccion, por lo
gue no contribuye al deterioro del medio
ambiente.

+ Como sistema constructivo, la
superestructura a base de columnas
y trabes ligeras de acero formando
un marco y reticula rigidos, en donde
se asientan volumenes de cuerpos de
acero estructural, constituyendo un
volumen monolitico.

+ El conjunto no tiene problemas de
accesibilidad a pesar de la morfologia
de los contenedores.

+ El proyecto no logra romper con el
caracter que impone el contenedor,
por lo que prevalece la sensacién poco
agradable al habitarlo.
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La Cité ADocks Student Housing, por la distribucion, horizontal y vertical
de los contenedores, asi como por su orientacion, no requieren de mucha iluminacién
artificial, ya que los departamentos - estudio son iluminados y ventilados naturalmente,
la mayor parte del dia, lo que hace ver la gran importancia de su ubicacion y orientacion
en el proyecto.

A pesar de las pequefias dimensiones del espacio, se logra disefiar, con muebles
de dimensiones antropométricas minimas, y organizar adecuadamente, un espacio
habitable.

Es de sefalar que el proyecto no presenta espacios de usos multiples pensados para las
actividades de convivencia, estudio y preparacion de material académico.

Se circunscribe a mantener la privacidad con el exterior, y expresa por su distribucion,
tamafio y orientacion, una afinidad especifica con el descanso.

Vistas interiores de la Cité A Docks Student Housing. (Le Havre, Francia). Fachada desde patio interior.
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Mapa esquematico del Distrito Federal, colindancias de
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la Delegacion Coyoacan.
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ANALISIS CONTEXTUAL

3.1.1 Contexto urbano

La Delegacién Coyoacan, lugar donde se ubica el proyecto Residencia Estudiantil, en
la Delegacion Coyoacan para Estudiantes Procedentes de la Republica Mexicana
y del Extranjero, esta en una de las 16 delegaciones que conforman el Distrito Federal.

La Delegacion tiene como superficie un total de 54.4 km?y aloja el 3.6% de la poblacion
total de la Ciudad de México. Al norte colinda con la Delegacion Benito Juarez, al oriente
con la de Iztapalapa, al sureste con la de Xochimilco, al sur con la Delegacion Tlalpan y
finalmente, en direccion poniente, colinda con la Delegacion Alvaro Obregon.

Los limites de la delegacion Coyoacan son la Av. Rio Churubusco y Calzada Ermita
Iztapalapa al norte, las calzadas de la Viga y Canal Nacional al oriente, con la Avenida
Xochimilco al sureste, Calzada de Tlalpan al sur, y finalmente en direccion poniente el
Circuito Universitario, las avenidas Universidad, San Jerénimo y Rio Magdalena.

3.1.2 Desarrollo urbano a través del tiempo.

Coyoacan formdé oficialmente parte del territorio del Distrito Federal en 1889.
Posteriormente en 1920, esta parte de la Ciudad de México se distinguia por ser una
zona de Quintas y casas de fin de semana para las clases acomodadas de la ciudad.
Posteriormente en los afios 40, se inicié el desarrollo acelerado de la delegacion,
primeramente en la zona sur y mas tarde hacia la zona del pedregal.

Algunos espacios ocupados por los pueblos, fueron vendidos o expropiados por causas
de utilidad publica. Este fenbmeno afecto a los Barrios de San Lucas, San Francisco,
Nifio Jesus, Los Pueblos de los Reyes, La Candelaria y San Pablo Tepetlapa.

Fue en los afios sesenta, cuando se presentd un incremento importante en la tasa
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de migracion, que trajo como consecuencia la ocupacion de numerosos terrenos
pertenecientes anteriormente a ejidos, haciendas y ranchos, los cuales terminaron
transformandose en las colonias que hoy constituyen la Delegaciéon Coyoacan. Finalmente
en 1995 se concluyod el proceso de consolidacion urbana y empezé a disminuir la
tasa de migracion.

El proceso de consolidacion urbana de la delegacion Coyoacan se desarrollé en sentido
norte-sur y oriente- poniente, al principio el crecimiento interior fue de forma ordenada.
Con el incremento de la poblacién, empezaron a presentarse diferentes dificultades como
la carencia de infraestructura y servicios, la falta de espacios adecuados para el
esparcimiento de la poblaciéon y problemas en las vialidades principales.

A pesar de la rapidez del desarrollo urbano de la Delegacién y la falta de planificacion
oportuna de la misma, todavia se conservan barrios y pueblos con sus tradiciones,
como La Candelaria, una parte de San Pablo Tepetlapa y el Barrio Santa Catarina entre
otras.

La Delegacion Coyoacan abriga una gran diversidad cultural lo que representa una ventaja
social, ya que, “...el encuentro de los actores sociales podria significar la posibilidad de
intercambio y riqueza cultural que refuerza las identidades sociales y confirma los valores
de convivencia y respeto™!, busca en todo momento el enriquecimiento cultural de la
sociedad.

El ambiente social dentro de Coyoacan, se caracteriza por su constante movilidad
e interrelacion entre vecinos, turistas, empleados, estudiantes nacionales y
extranjeros.

Desde sus inicios, la Delegacion se ha constituido por una poblacién de entre 15 y 60
afos de edad, lo que ha hecho de este sitio un lugar vivo y dinAmico dentro de la Ciudad
de México.

Poco a poco la Delegacion, dentro del marco general del Desarrollo Urbano del Distrito

residencia estudiantil

Vista de los ejes viales, Division del Norte y
Churubusco, en 1935.

Perspectiva de Coyoacan. Esquina superior derecha
Viveros de Coyoacan. Atlas General del D.F de 1929.
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Una de las problematicas en la Delegacion Coyoacan es
el ambulantaje descontrolado en el centro historico.

Estructura vial de la Delegacion Coyoacan, ejes viales
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Federal, se ha ido transformando de una funcién habitacional a una funcion combinada
de habitacion, servicios y comercio. Actualmente, el crecimiento poblacional observa una
tendencia al equilibrio, a diferencia de las delegaciones limitrofes.

Aun con todas las grandes virtudes que ofrece hoy en dia la Delegacion, también
presenta grandes conflictos, como los son el comercio ambulante, deterioro de
la imagen urbana, uso inadecuado del espacio publico, y no menos conflictiva
la contaminaciéon atmosférica y el ruido en sus arterias principales: Periférico Sur,
Tlalpan, Miguel Angel de Quevedo, Division del Norte, Taxquefia, y Av. Universidad.

3.1.3 Estructura vial

La estructura vial de la Delegacion la establecen la Av. Rio Churubusco, Av. Insurgentes,
Calzada de Tlalpan, Viaducto Tlalpan y el sistema de ejes viales 1 y 2 Oriente,
vialidades que resultan parte fundamental de la estructura urbana del Distrito Federal, ya
gue es una zona intermedia entre el area central y la periferia de la ciudad.

En cuanto a corredores urbanos, se configuran a lo largo y ancho de la Delegacion con
diferentes niveles de consolidacion y saturacion: Division del Note, desde su inicio con Rio
Churubusco hasta su interseccién con Tlalpan; Av. Universidad, desde Av. Insurgentes
Sur hasta Circuito Interior (Rio Churubusco); Av. Insurgentes Sur, desde Rio de la
Magdalena hasta Boulevard Adolfo Ruiz Cortines (Periférico); y Av. Miramontes, desde
Canal Nacional hasta Heroica Escuela Naval Militar.

Losaltos niveles de saturacionvial y lainsuficienciade cajones paraestacionamiento
para vehiculos en las cercanias de sus vialidades primarias y secundarias, son los
principales inconvenientes de transitabilidad.

El uso del suelo en la Delegacién, esta muy definida: usos mixtos, concentraciéon de
servicios con un alto nivel de consolidacion y una gran influencia que trasciende hasta las
delegaciones colindantes.
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3.2.1 Clima y Microclima

En la Delegacion Coyoacan la altitud promedio sobre el nivel del mar es de 2,240 m.,
en Ciudad Universitaria, San Francisco Culhuacan y Santa Ursula Coapa, es de 2,250 m.

Su elevacién mas importante se ubica al extremo sur poniente de la delegacion en el
Cerro de Zacatépetl es de 2,420 m.

Su clima es templado subhimedo, con una temperatura diaria minima promedio
anual de 9.5 °C y una temperatura diaria maxima promedio anual de 24.7°C, siendo . : : L

, . L El congestionamiento vehicular en la Delegacion afecta
los meses mas calurosos marzo, abril, mayo y junio, y los de menor temperatura de forma significativa la tranquilidad de la zona.
corresponden a los meses de noviembre, diciembre y enero.

Parametros climaticos promedio en la Delegacién Coyoacan. Datos del Serivico Meteorolégico Nacional (SMN) en el
afio 2011.
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Ubicacién en mapa de tipologia de suelos del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.
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3.2.2 Tipologia de los suelos

La totalidad de Coyoacan se encuentra dentro de la subprovincia Lagos y Volcanes de
Anahuac de la provincia fisiogréafica del Eje Neovolcanico. Esta zona se caracteriza por la
presencia de altas cadenas volcanicas que emergieron entre el Terciario y el Cuaternario.

El 47% de la superficie corresponde a la meseta basaltica o malpais de Los Pedregales,
ubicados al poniente de Villa Coyoacan y Santa Ursula Coapa.

El 39% corresponde a la llanura lacustre, descubierta con la desecacion del lago de
Xochimilco que ocupaba el tercio oriental del actual término de la delegacion. El resto del
territorio corresponde al aluvion de los Lagos Anahuac.

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, explica cada una de las
tipologias de los suelos en la Zona Metropolitana del Valle de México. El predio donde se
ubica el Proyecto, es entre las Zonas | y Il, por lo que se considera como tipo de suelo de
Zona ll, ya que se debe aplicar el Tipo de Suelo menos favorable para la construccion.
(Programa Delegacional de Coyoacan 2010 - 2012)

Zona Il. Transicion, los depdésitos profundos se encuentran a un maximo de 20 m. de
profundidad, ya que esta formada principalmente por estratos arenosos y limo arenosos
intercalados con capas de arcilla lacustre.



2012 residencia estudiantil

3.2.3 Condicion Pluvial y Humedad Relativa

En el tema de régimen pluviométrico, la Delegacion Coyoacan registra una precipitacion
total anual de 817.1 mm., y la mayor precipitacion total mensual, corresponde a los
meses de junio, julio, agosto y septiembre con 143.5 mm., 160.7 mm., 158.3 mm., y
144mm., respectivamente, y la mas baja se presenta en el mes de febrero, con 4.3 mm.

En lo relativo a la precipitacion por dia anualizada, resulta de 94.8 mm., y a los dias con
mayor precipitacion, se registran en los meses de junio. Julio agosto y septiembre, con
15.0 mm., 17.8 mm., 17.7 mm., y 15.3 mm., respectivamente.

De manera general, en la Ciudad de México, el aumento de lluvias en los meses de junio

a septiembre, se debe en gran parte a la entrada de aire tropical con alto contenido de

humedad del Océano Pacifico, Mar Caribe y Golfo de México. La regi6n del centro del pafs son principalmente

afectadas por las Ondas Tropicales o también Ondas del
Este.

El periodo de mayor humedad se presenta dentro de latemporada de lluvias, los promedios
mensuales de humedad relativa revelan una diferencia del 41% aproximadamente entre

el mes de septiembre que es el mas humedo y el mes seco que es marzo.

Esto pone en evidencia la naturaleza de las masas de aire de tipo maritimo tropical con
alto contenido de humedad en la estacion de verano y de tipo continental en la estacion
de invierno y primavera, las cuales afectan a la region centro del pais y al Valle de México
(Gestion Ambiental del Aire en el Distrito Federal, 2000-2006).

Parametros climaticos promedio en la Delegacién Coyoacan. Datos del Serivico Meteorolégico Nacional (SMN) en el
afo 2011.
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Campos del viento promedio en el Distrito Federal.

Ciudad Universitaria es una de las principales zonas
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3.2.4 Viento

Por la zona norte del Distrito Federal, entra el viento troposférico al Valle de México, ya
gue el terreno en su mayoria es llano, con excepcion de la Sierra de Guadalupe. Las
masas de viento interactian con la forma de la superficie terrestre del Valle para producir
flujos, confluencias, convergencias y remolinos que ocasionan el arrastre, la remocion y
la acumulacion de contaminantes en el aire.

En la temporada humeda, es decir, en la estacion de verano, el flujo del viento tiene un
intenso componente del norte en todo el Valle de México.

En la sub-zona en la que se ubica el proyecto, Colonia San Pablo Tepetlapa,
Coyoacan, el viento dominante se recibe del norte y del noreste.

3.2.5 Floray Fauna

Los grandes lagos, los suelos fértiles, los bosques y la variedad de coniferas que
caracterizaban el paisaje de Coyoacéan, han sido sustituidos gradualmente por el avance
de la mancha urbana, llegando a la deforestacion y al agotamiento del suelo, lo que pone
en serio peligro natural a la zona.

Aln cuando la Delegacion ha tomado medidas de proteccion ambiental, cultivando
bosques artificiales de arboles como los pirules o las casuarinas en los cerros donde en
un principio se carecia de vegetacion o eran zonas naturales extintas, y al gran papel
gue ocupa Ciudad Universitaria o Los Viveros de Coyoacan en el area verde de la
Delegacion, asi como los parques vecinales y jardines de barrio, espacios con los que
cuentan la mayoria de las colonias, vitales para regenerar el ecosistema via la recarga de
los mantos acuiferos y la produccion de oxigeno, no han sido suficientes para restaurar
el deterioro causado a la fecha.

Las zonas de mayor valor ambiental en la Delegacion son: el Cerro Zacatépetl, el Area
Ecoldgica de Ciudad Universitaria, el Parque Ecolégico de Huayamilpas, el Parque de los
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Coyotes, el Parque de Bosques de Tetlameya y los Viveros de Coyoacan. El total de area
verde con que cuenta, oscila entre las 430 ha. y las 435 ha.

La flora se circunscribe a los seres vivos del tipo cedro, abeto, oyamel, pirul, olmo,
palmilla, ciprés, fresno, ahuehuete, alamo o arbol de la bella sombra, coexistiendo la
fauna compuesta por ardillas, roedores y aves migratorias. Todo ello en casi todas las
zonas verdes de la Delegacion.

La variedad de vegetacion es una de las virtudes que identifica a la Delegacion Coyoacan.

3.3.1 Social

La Colonia San Pedro Tepetlapa, Coyoacan, en la que se enclava el proyecto,
Residencia Estudiantil, en la Delegaciéon Coyoacan para Estudiantes Procedentes
de la Republica Mexicana y del Extranjero, se asienta una poblacion total de 6,494
habitantes, de los cuales el 46.57% corresponde al género masculino, 3,024,y el 53.43%
corresponde a mujeres, 3,470, datos proporcionados por el ultimo Programa Integrado
Territorial para el Desarrollo Social 2001-2003. (Jefatura de Gobierno del Distrito Federal,
Coordinacion de Planeacion del Desarrollo Territorial)

residencia estudiantil
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La poblacién indigena ha sido uno de los factores que
mantiene la identidad de la Delegacion Coyoacan.
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La poblaciéon econOmicamente inactiva constituye el 35.38% es decir 2,298 habitantes,
de la poblacion total de la Colonia, y el grupo mas representativo en este apartado es el
sector estudiantil, con el 44%.

En segundo lugar se encuentra el sector de la poblacién que se dedica Unicamente al
hogar aportando el 43.9%, posteriormente, los jubilados y pensionados con el 5.7%, y
finalmente los incapacitados con el 1.1%. El remanente del 8.3% les es asignado a otro
tipo de inactividad.

En cuanto a la estratificacion de las edades en la colonia, la poblacion de 15 a 64 afios,
constituyen el 65.65%, que le corresponde 4,263 habitantes, mientras que las personas
dentro de este grupo, de entre 15 a 24 afios resulta del 16.94%, es decir 1,100 habitantes.

La poblacién que tiene mas de 65 afios, conforman solamente el 8.27% (537 habitantes)
de los habitantes de la colonia, y el complemento del 26.08% a la poblacion de recién
nacidos a 14 afos.

Por lo que respecta a la Delegacion Coyoacan, desde sus inicios, se ha constituido por
una poblacion joven de entre 15 y 60 afos, muy semejante al comportamiento de la
Colonia San Pedro Tepetlapa, lo que ha hecho que Coyoacan en su conjunto resulte
un lugar vivo y dindmico dentro de la Ciudad de México. Siendo los estudiantes, uno de
los estratos mas predominantes en la Delegacion, los aspectos educativos y culturales
resultan fundamentales.

Es de importancia sefialar la presencia de poblacion indigena en la Delegacion, la
cual registrd, segun la Comisién para el Desarrollo Indigena, INEGI, 2005, en el afio
2011, un total de 16 mil 483 indigenas como residentes de esta demarcacion. Dato que
revela la gran diversidad de poblacion en la Delegacién Coyoacan, resultando este dato
de gran importancia para la probable interaccién de los estudiantes que se alojen en la
Residencia Estudiantil, en la Delegaciéon Coyoacan para Estudiantes Procedentes
de la Republica Mexicana y del Extranjero, con el medio social de Coyoacan.
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3.3.2 Cultural-Educativo

La Delegacion Coyoacan cuenta con una gran cantidad de espacios tanto educativos
como culturales. Entre sus principales instalaciones se tienen 17 bibliotecas publicas, 12
parques con juegos infantiles, 117 jardines, el Museo Nacional de las Intervenciones, el
Museo Diego Rivera Anahuacalli, el Centro Cultural Universitario, la Universidad Nacional
Autonoma de México, la Universidad del Valle de México, la Escuela Superior de Musica
y la Escuela Superior de Ingenieria Mecanica y Eléctrica.

Una de las estrategias propuestas por el Programa Delegacional de Coyoacan para
lograr mayor actividad cultural, es el propiciar por medio del arte y la cultura la recuperacion
de la memoria y la identidad de Coyoacan, asi como a través de proyectos culturales
especificos que potencien el turismo en la delegacion.

Particularmente, para nuestro caso, en la Colonia San Pablo Tepetlapa, la actividad
cultural esta presente mediante el “Museo Diego Rivera Anahuacalli”’, siendo este un
punto de interés cultural tanto para los habitantes como para los visitantes; el museo
expone una coleccion de piezas artesanales.

En cuanto al esparcimiento y al aspecto deportivo, se encuentra el Centro Asturiano de
México, club deportivo privado.

Las areas verdes dentro de San Pablo Tepetlapa no son muy frecuentes, sin embargo, el
“Museo Diego Rivera Anahuacalli” es practicamente la principal area verde de esta zona.

La importancia de la cultura y la educacién en Coyoacan es significativa, sobre todo en el
centro historico, donde se observa que la mayor parte del dia esta en movilidad constante
por parte de sus habitantes, estudiantes o extranjeros.

A pesar de que San Pablo Tepetlapa no se encuentran lejos de esta zona, es una area
poco activa aun cuando tiene espacios de interés cultural. La Delegacion dentro de
sus grandes puntos de propuesta, desea descentralizar algunas actividades que se
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Fachada principal del Museo Diego Rivera Anahuacalli.
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Ubicacion de la colonia San Pablo Tepetlapa, en la
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realizan en el Centro de Coyoacan mediante la generacion de espacios culturales y de
esparcimiento en otras zonas de su demarcacion, pudiendo ser en San Pablo Tepetlapa.

3.3.3 Econdmico

En San Pablo Tepetlapa, la poblacion econémicamente activa representa el 42.6%, 2,765
habitantes de la poblacién total de la colonia. Dentro de los cuales, el sector mas activo
oscila entre las edades 15 a 29 afios, con el 31%.

El Programa Integrado Territorial para el Desarrollo Social 2001-2003, de la Jefatura
de Gobierno del Distrito Federal, Coordinacion de Planificacion del Desarrollo
Territorial, sefala que en el territorio de San Pablo de Tepetlapa, se presenta un bajo
grado de marginaciéon, y también una proporcion significativa con un grado medio de
marginacion.

GRADO DE
MARGINACION

MUY ALTO
ALTO
MEDIO

BAJO
MUY BAJO
NO DISPONIBLE

Programa Integrado Territorial para el Desarrollo Social 2003, “San Pablo Tepetlapa”.
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Adicionalmente el Programa Integral, reporta que la poblacion ocupada en el sector
terciario o de servicios, que comprende todas aquellas actividades que incluyen: comercio,
transporte, comunicaciones, finanzas, turismo, hospedaje, ocio, cultura, espectaculos, la
administracion publica y los servicios publicos; constituye el 31.6% de la poblacién total
de San Pablo Tepetlapa. Mientras que en el sector secundario, que incluye la artesania,
la industria, la mineria, la construccion asi como la obtencion de energia, el porcentaje
es mucho menor.

3.3.4 Tipoldgica de la Arquitectura

Entendida como la clasificacion de los tipos de arquitectura que definen espacios
estéticos, en respuesta a necesidades materiales y espirituales del hombre.

En la zona de Coyoacén, existen 2 grandes tipologias arquitecténicas, muy diferentes
unas de otras, las cuales dependen principalmente de su localizacién. Las calles y
edificaciones aledafas al centro histérico guardan rasgos de la época colonial.

Sin embargo, conforme uno se aleja del centro histérico encontramos arquitectura
contemporanea en su mayoria, de los afios 50 de uso habitacional y comercial con
caracteristica de construccion maciza de dos niveles.

En la zona de San Pablo Tepetlapa, lugar donde se desarrollé el proyecto Residencia
Estudiantil, en la Delegaciobn Coyoacan para Estudiantes Procedentes de la
Republica Mexicana y del Extranjero, se observan edificaciones que datan desde los
afos 50 hasta la fecha, siendo sus principales funciones la habitacional y comercial de
construccion de mamposteria y concreto.

Acontinuacion se mencionaran los ejemplos mas relevantes de edificaciones, haciendo
una comparacion de la arquitectura que se aprecia en la parte mas aledafa al predio
donde se desarroll6 el proyecto, con respecto a la arquitectura que se conserva en el

i ifi i i Vista de la vialidad Division del Norte y Francisco Sosa
centro de la delegacién. Su clasificacion se realiza por el uso que se observa actualmente. en la Delegacion Coyoacan.
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Fachada Principal de la Capilla de la Conchita y la

Patio central del hotel La Casita del Patio Verde y
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Fachada Principal del hotel Real del Sur.
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Arquitectura de la religion
+Capilla de la Conchita (centro de Coyoacéan)
+ Iglesia de San Antonio de Padua (aledafio al proyecto)

Arquitectura en la Recreacion
+Viveros de Coyoacéan (centro de Coyoacan)
+Ki Sports Fitness Center México. (aledafio al proyecto)

Arquitectura de Hospedaje
+ La Casita del Patio Verde(centro de Coyoacan)
+ Real del Sur (aledafio al proyecto)

Arquitectura en la Cultura
+Museo de las Intervenciones (centro de Coyoacan)
+Museo Diego Rivera Anahuacalli (aledafio al proyecto)

Los anteriores son los ejemplos mas relevantes donde se pueden apreciar la gran
diferencia entre las edificaciones, aunque corresponden a la misma delegacién cuentan
con tipologias totalmente diferentes unas de las otras.

Por lo que podemos concluir que la imagen urbana que rodea el proyecto, corresponde
a edificaciones contemporaneas de 4 niveles, de uso habitacional y comercial con
materiales de mamposteria.

3.3.5 Vialidad + Transporte (general de la zona de estudio)

Como vialidades importantes que circundan la zona de estudio del proyecto Residencia
Estudiantil, en la Delegacion Coyoacan para Estudiantes Procedentes de la
Republica Mexicana y del Extranjero, se encuentran: Divisiébn del Norte y Calzada
de Tlalpan (como inmediatas), Avenida Pacifico, Aztecas y Eje 10 (como préximas) y
finalmente, Avenida Miguel Angel de Quevédo, Canal de Miramontes y Tasquefia (como
externas).
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Por lo que podemos detectar que el proyecto se encuentra muy bien emplazado dentro
de la delegacion, ya que se interconecta con vialidades de suma importancia para la facil
movilidad del usuario.

En cuanto al transporte podemos observar que se cuentan principalmente con tres
medios de transporte, el autobus, trolebus y tren ligero. Este ultimo siendo un conector
inmediato al metro, lo que permite un amplio desplazamiento dentro de la Ciudad de
México.

Por ultimo podemos concluir que una de las grandes ventajas del proyecto, es precisamente
su localizacion que permite contar con una amplia variedad de servicios de transporte, lo
gue logra ser una ventaja para el usuario para transladarse a cualquier punto de interés
particular. Lo cual hoy en dia es dificil de encontrar, debido a la saturacién poblacional
en delegaciones con las mismas riquezas culturales, educativas, histdricas o recreativas
con las que cuenta la delegacion Coyoacan.

Vialidades inmediatas
Vialidades préximas
Vialidades externas
Ruta Tren Ligero

Ruta autobls

Mapa urbano de zona de estudio para proyecto, indica vialidades y lineas de transporte.
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Mapa de ubicacion del terreno total y poligonal
seleccionada para el proyecto.
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3.4.1 Localizacion

El terreno donde se desarrolla el proyecto Residencia Estudiantil, en la Delegacion
Coyoacéan para Estudiantes Procedentes de la Republica Mexicanay del Extranjero,
esta localizado en la Delegacion Coyoacéan, en la Colonia San Pablo Tepetlapa, colinda
con la Av. Division del Norte, al norte, Calle Museo, al este, y Calle Ocelotl, al oeste; y
tiene una superficie de 39,866.63m2. Su principal colindancia y acceso se encuentra
sobre la Av. Division del Norte.

3.4.2 Poligonal
Debido a las grandes dimensiones del terreno, que sobrepasa cuatro veces y media el
area necesaria para llevar a cabo el proyecto, se opt6 por utilizar Unicamente la porcion

requerida, colindante con la Av. Division del Norte, fundamentalmente por ser la zona mas
accesible tanto para los usuarios como para los vehiculos.

Terreno total

Poligonal seleccionada para el
proyecto

Construcciones existentes

Plano catastral de la poligonal para el proyecto.
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La poligonal que contiene el proyecto Residencia Estudiantil, en la Delegacion
Coyoacan para Estudiantes Procedentes de la Republica Mexicanay del Extranjero,
alberga una superficie de 9,090.84m?. Resultando ser del orden del 23% del terreno total,
dejando el remanente intacto. El régimen de propiedad del terreno es Propiedad Privada.

3.4.3 Condiciones actuales

El terreno de los 9,090.84 m? que se utiliza para el proyecto, eran tres edificaciones
donde se fabricaban chicles por la empresa Courbury Adams.

Desde hace varios afos, la fabrica dejo de producir, hoy en dia, de las tres edificaciones
que eran en un principio, solo queda una colindante con la Av. Division del Norte que
se observa en buen estado; las otras dos fueron demolidas. El terreno se encuentra
bajo vigilancia, segun informacion del personal de vigilancia, es un terreno que en fecha
proxima se pondra a la venta.

Por el estado de abandono del terreno, la imagen urbana de la Colonia San Pablo
Tepetlapa se ve afectada de forma significativa. La mayor afectacion visual se da por la
Calle de Museo, ya que la barda de colindancia, en muy mal estado, se desarrolla en gran
longitud de la calle.

3.4.4 Colindancias

Al este, colinda con las instalaciones del Centro de Capacitacion para el Trabajo
Industrial (CECATI), al oeste, con un taller mecanico, al norte, con la Av. Division del
Norte, y al sur, con el remanente del terreno disponible.

La vialidad de la Av. Division del Norte esta compuesta por cinco carriles con sentido
norte- sur en dos cuerpos, uno con tres carriles centrales, y otro con dos carriles laterales,
ambos cuerpos separados por un camellon. Con esta geometria se puede mencionar que
el impacto vial del proyecto no sera significativo.

residencia estudiantil

Calle de Museo, barda de colindancia en mal estado.
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3.4.5 Topografia

El terreno se encuentra a 2251 m sobre el nivel de mar y tienen una pendiente del 1.6%.
Del inicio al final de la poligonal tiene una variable de dos metros por lo que el terreno no
presenta curvas de nivel que se consideren relevantes, asi que se puede considerar un
terreno plano.

Plano topogréfico del terreno general y la poligonal.

3.4.6 Uso de Suelo

En la Colonia San Pablo Tepetlapa, de manera general, se permiten construcciones de
2 a 3 niveles como maximo, y un area permeable del 30%.

En el caso especifico del terreno, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Coyoacan, tiene un uso de suelo habitacional, sin embargo, por encontrarse en contacto
directo con la Av. Division del Norte, podra ser de uso mixto, es decir, habitacional

y comercial, y de hasta tres niveles, con area libre de construccion del 30% de su
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de F
Coyoacan. superficie total.
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3.4.7 Vialidades + Transporte (poligonal)

La principal vialidad es Av. Division del Norte, ya que representa la circulacion con
mayor flujo vehicular y peatonal, las vialidades secundarias las conforman las calles de
Museo y Ocelotl, que son las que se encuentran en las laterales del terreno.

El mayor movimiento vehicular se presenta en la Av. Division del Norte; cuenta con 5
carriles en direccion norte-sur, y tres carriles en sentido opuesto.

La Calle Ocelotl con poco flujo vehicular, dispone de carril inico de doble sentido, direccion
norte-sur y sur-norte.

La Calle Museo, con tres carriles de circulacion, para trayectoria unidireccional sur- norte;
en ciertas horas del dia presenta congestionamiento ocasionado por la actividad del
Centro de Capacitacion para el Trabajo Industrial y su cruce con la Av. Division del Norte.

Vialidad principal
Vialidad secundaria

Vialidad
principal-secundaria

Ubicacion de vialidades principales y secundarias.

residencia estudiantil

Vista de la Avenida Division del Norte.
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En cuanto al transporte publico, existen dos paradas de camién a menos de 50 m.
a pie del predio del proyecto, una para el desplazamiento este-oeste y otra para el
opuesto, por la Av. Division del Norte. A menos de 100 m. se accede al tren ligero,
parada Xotepingo, de Calzada de Tlalpan, empleando de 8 a 10 min., de caminata.

El proyecto se encuentra a una distancia aproximadamente de 7 km de la UNAM y a 6.5km
de la UVM; en tiempo a 20 minutos promedio de la primera y a 15 minutos promedio de la
segunda en transporte publico. En cuanto al transporte vehicular, estos tiempos pueden
llegar a minimizarse de 10 a 5 minutos.

Asi que podemos concluir que, los usuarios de la Residencia Estudiantil, en la
Delegacion Coyoacan para Estudiantes Procedentes de la Republica Mexicana
y del Extranjero contaran con servicios de transporte inmediatos y con un minimo de
distancias de desplazamiento, lo que garantiza el aprovechamiento del transporte publico
dejando completamente de lado el uso del automavil.

Rutas alternativas a
las dos instituciones
interesadas

UNAM y UVM

Paradas de Tren
Ligero méas cercanas

Paradas de autobuls
mas cercanas

Proyecto

Mapa de ubicacion de centros de estudio y proyecto (rutas de transporte alternas).
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3.4.8 Equipamiento Urbano + Espacio Publico

El conjunto de edificaciones y espacios, predominantemente de uso publico, en los que
se realizan actividades complementarias a las de habitacion y trabajo con que cuenta la
zona, son principalmente actividades de salud, educacién, comercializacién, abasto, y
deporte, entre otros.

Particularmente, en la calle secundaria Museo, se pueden apreciar comercios de menor
dimension como pequefias papelerias, tiendas de abarrotes, tortillerias, tintorerias. Esta
constante es tipica de la Delegacion Coyoacan, ya que ha tratado de conservar sus
comercios, normalmente localizados en la planta baja de casas habitacionales, con el fin
de ser un punto mas accesible a los peatones.

Cabe mencionar que la zona cuenta con un gran centro recreativo, Centro Asturiano, el
cual es privado y se encuentra muy cercano al predio. En cuanto al aspecto cultural, el
Museo Diego Rivera Anahuacalli se localiza a menos de 100m de distancia del proyecto.

Poligonal del proyecto

Zona de uso
mixto comercial y
habitacional
Zona educativa
Zona cultural

Areas verdes

Acceso

Ubicacién de equipamiento urbano de la zona.

residencia estudiantil

Vista de comercios en la Calle de Museo.
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Parada de autobls mas cercana al proyecto.
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Adicionalmente se puede observar la presencia de edificaciones religiosas, la mas
cercana al predio del proyecto, se encuentra justo al otro lado de la Av. Divisién del Norte.
En el aspecto de la infraestructura de salud, nos encontramos que dentro de San Pablo
Tepetlapa, ya se cuenta con un Centro Médico, y en sus inmediaciones se localizan
varias farmacias.

3.4.9 Vegetacion

La flora que se encuentra en el terreno son ocho jacarandas, dos palmeras, cinco
colorines y tres truenos, asi como plantas de baja altura como helechos y setos.

Como podemos observar la vegetacion no es numerosa, por lo que el proyecto contempla
el aumento de la presencia vegetal en el predio. De esta forma se buscara priorizar las
areas verdes, siendo estas esenciales para la imagen general del proyecto.

Por necesidades del proyecto algunas de ellas seran trasplantadas en zonas inmediatas
a su ubicacion actual.

La vegetacién contenida en la poligonal no es numerosa y cuenta con diferentes alturas.



2012
3.4.10 Medio Fisico Artificial

En la Av. Division de Norte se pueden observar principalmente edificaciones de uso
habitacional y de comercio, que tienen dos y tres niveles, sin embargo con el paso
de tiempo se han venido construyendo poco a poco edificios de hasta 5 0 6 niveles.
En cuanto a los edificios habitacionales existen plurifamiliares y unifamiliares. Son en
su mayoria construcciones a base de concreto, canceleria de aluminio, acabados
texturizados y techos planos.

Vistas de la Avenida Division del Norte.
En general todas las edificaciones que se encuentran colindantes a la avenida, obedecen
a los colores que predominan en la delegacion, donde principalmente son colores
neutros o claros.

La arquitectura en su mayoria es contemporanea, generalmente de formas ortogonales,
sin embargo, se rompe un poco con esta geometria en edificaciones destinadas al ejercicio
fisico y al culto religioso.

Lavegetacion se hace presente atodo lolargo de camellonesy banquetas. Frecuentemente
es vegetacion con gran altura que permite la generacion de andadores peatonales y
vialidades agradables para el usuario.

residencia estudiantil

Vistas de la Avenida Division del Norte.
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encuentran incompletas.
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Es importante remarcar que existe una saturacion visual debida al exceso de masa de
edificios sin dejar espacios abiertos que abran la visual a otro tipo de espacios, 0 que
permitan ciertos vacios o remetimientos que hagan de la avenida un juego de espacios
abiertos y cerrados, ya que con las condiciones actuales se percibe una sensacion de
pesadez y saturacion desmedida.

El vandalismo todavia no hace acto de presencia de forma significativa, sin embargo, la
avenida no esta exenta de la existencia de esta manifestacion social. Se observa que
es una avenida con gran flujo vial, su geometria espacial, dos vialidades principales y
una lateral, permite una movilidad constante vehicular, a pesar que en ciertos tramos, se
utilizan como estacionamiento.

La imagen urbana de la calle Museo, la conforman edificaciones del tipo habitacional
de uno a dos niveles de altura, construidas, unas de ladrillo macizo y de tabicon con
acabados de pasta texturizados y cantera; en su planta baja se destina a comercios,
tales como papeleria, tintoreria, tienda de abarrotes, talleres automotrices.

Y otras, que no cuentan con ningln acabado en muros exteriores y sus techos son de
lamina, presentando un aspecto de desarrollo precario.

Vistas de la Calle de Museo.
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Existe cierta presencia de vegetacion, de altura baja, media y alta. Uno de los principales
problemas de esta calle es la dimension de las banquetas, al ser muy angostas, el
desplante de la vegetacién ocupa gran parte de este espacio, lo que provoca un espacio
muy limitado para los peatones.

En esta calle se ubica una construccién de gran importancia para México, el Museo Diego
Rivera Anahuacalli, una de sus fachadas abarca parte de la longitud de la calle, la cual esta
conformada por una barda de piedra volcanica, que visualmente al no tener gran altura,
logra hacer presente la masa vegetativa que contiene, lo que favorece enormemente a
la imagen urbana de esta vialidad, ya que permite una apertura visual tras el recargo de
edificaciones.

El flujo vehicular es de un sentido a partir de la calle Suchil hacia division del Norte, y el
resto es de doble sentido. La vialidad permanece con un mismo ancho excepto la zona
cercana al cruce con la Av. Division del Norte, que cambia de dos carriles vehiculares a
tres carriles, el pavimento es de concreto asfaltico.

La calle Ocelotl la constituyen dos carriles vehiculares de doble sentido y el pavimento
corresponde a adoquin de concreto.

Vistas de la Calle de Ocelotl.

residencia estudiantil

Barda Colindante del Museo Diego Rivera Anahuacalli a
la Calle Museo.

67



residencia estudiantil

Existen edificaciones de hasta 5 niveles en esta vialidad.
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Las edificaciones son de uso habitacional y tienen una altura de 1 a 2 niveles, hay casos
en los que se llega hasta los 5 niveles; los materiales de construccion corresponden la
mayoria a tabique macizo con acabados texturizados, en algunos casos se llega a ver
cantera.

La arquitectura es ortogonal, con algunos volados no mayores a 80 cm, y las edificaciones
tiene colores neutros y claros.

La vegetacion es muy escasa, principalmente se cuenta con arboles de baja altura como
los helechos o setos. No existen banquetas por lo que esta vialidad es de uso totalmente
vehicular y los peatones no tienen un espacio previsto para su paso.

Los paramentos de las edificaciones no tienen un limite uniforme con el arroyo vial, de
igual manera la vegetacion al no contar con este limite, se encuentra distribuida de forma
desalineada y hasta cierto punto, resulta un obstaculo para el flujo vehicular.

El vandalismo en la Delegacion se da principalmente en vialidades callejoneadas que no
cuentan con suficiente vigilancia, la calle Ocelotl es una de estas vialidades que como
consecuencia de este vandalismo, las bardas de colindancia se encuentran grafiteadas
en su mayoria.
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Expedicion de documentos para No Inmigrantes (FM3)
otorgadas por el INM, segln categoria de inmigracion.
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PROYECTO PUNTUAL

4.1.1 Estudiantes Nacionales e Internacionales

Primeramente nos enfocaremos al marco internacional para definir la cantidad de
estudiantes extranjeros que realizan sus estudios de nivel superior en el Distrito Federal.

Los estudiantes extranjeros que deciden realizar parte de sus estudios superiores en
México, les corresponde el régimen de Residente Temporal Estudiante, segun la Ley
de Migracién de nuestro pais, por el tiempo que duren los cursos, estudios, proyectos
de investigacion o formacion que acrediten que va a realizar en instituciones educativas
pertenecientes al sistema educativo nacional, hasta la obtencién del certificado,
constancia, diploma, titulo o grado académico correspondiente, con derecho a entrar y
salir del territorio nacional cuantas veces lo desee, con permiso para realizar actividades
remuneradas cuando se trate de estudios de nivel superior, posgrado e investigacion.

Con base en el Centro de Estudios Migratorios del Instituto Nacional de Migracion,
de la Secretaria de Gobernacion, en el afio 2011, 41,052 fue la cantidad de personas
a las que se les autorizé el documento denominado, FM3 para No Inmigrantes. De esta
cifra, 4,736 corresponden a la categoria de estudiantes, 17,019 de trabajo, 5,357 de
familia, 291 humanitario, y de otro tipo de actividad 13,649.

Lo que quiere decir que el 11.53% de las personas a quienes se les autorizd la forma
FM3, son estudiantes, de los cuales, segun las estadisticas del Instituto Nacional de
Migracion, por continente y pais de nacionalidad, 2010 — 2011, 2,449 son de género
femenino (51.7%) y 2,287 son de género masculino (48.3%).

En el afio 2011, fue autorizado el documento FM3 en las Oficinas Regionales de
Migracion, a 9,860 personas. De las cuales, corresponden a estudiantes, 1,137 en el
Distrito Federal, y 4,002 en el Estado de Jalisco.
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En el marco nacional, segun los ultimos datos de la ANUIES en el afio 1999, las entidades
gue tienen mayor nimero de recepcion de alumnos de educacion superior procedentes
de la Republica Mexicana son el Distrito Federal, con 11,700; siguiéndole el Estado de
México con 4,605; Puebla con 3,495; Nuevo Ledn con 2,906; y Jalisco con 2,552.

Por lo tanto, la demanda de estudiantes del extranjero y los procedentes del interior de la
Republica Mexicana en la Ciudad de México asciende, a 1,137 estudiantes extranjeros
y mas de 13,500 estudiantes nacionales de los primeros cuatro estados de la republica
mexicana.

Ante estos resultados, se puede mencionar que Residencia Estudiantil, en laDelegacion
Coyoacan para Estudiantes Procedentes de la Republica Mexicanay del Extranjero,
es susceptible de captar el 1.5 % de esta demanda potencial.

4.1.2 Perfil del estudiante de la Universidad Nacional Autbnoma de
México y la Universidad del Valle de México.

Los estudiantes pertenecientes a estas dos grandes instituciones educativas, en los
ultimos afios han tenido una participacion importante en programas de intercambios
nacionales e internacionales.

La Universidad del Valle de México, por su parte hoy en dia, en el orden de 2,000
estudiantes son los que forman parte de este tipo de programas de intercambio, sin
embargo, se calcula que para el 2015 el numero de estudiantes participantes aumentara
significativamente segun el Plan de Desarrollo Institucional UVM 2010-2015.

La Universidad Nacional Autbnoma de México tiene un total de 187,195 alumnos
cursando licenciatura y 26,169 cursando estudios de posgrado, especializacién, maestria
y doctorado (Estadisticas UNAM 2012).

residencia estudiantil

Existe una gran variedad de estudiantes interesadas en
cursar sus estudios en la Ciudad de México.

Entidades con mayor grado de recepcion de estudiantes
de las diferentes entidades federativas.
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independientes econémicamente.
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En el semestre 2013-1, segun datos proporcionados por la Direccion General de
Cooperacién e Internacionalizacién, de la UNAM, se contabilizan 212 estudiantes
extranjeros y 174 estudiantes pertenecientes a entidades del pais que decidieron
realizar parte de sus estudios superiores en esta institucion para el semestre actual.

En el &mbito de los estudiantes extranjeros, éstos provienen de 87 universidades del
mundo de 22 paises: Alemania, Argentina, Austria, Bélgica, Brasil, Canada, Colombia,
Corea del Sur, Costa Rica, Chile, Dinamarca, Espafa, Estados Unidos, Francia,
Holanda, Inglaterra, Italia, Japén, Perd, Portugal, Republica Checa y Suecia.

Los estudiantes nacionales, proceden de 25 universidades mexicanas de 20 de las
entidades federativas: Aguascalientes, Baja California, Campeche, Chiapas,
Coahuila, Distrito Federal, Estado de México, Guerrero, Guanajuato, Hidalgo,
Jalisco, Michoacan , Puebla, Quintana Roo, Sinaloa, San Luis Potosi, Sonora,
Tlaxcala, Yucatan y Zacatecas.

Es importante mencionar que estos son los alumnos que se incorporaron en la segunda
mitad del afio 2012, sin embargo, en el afio 2011 se contabilizaron un total de 449
estudiantes extranjeros y 797estudiantes nacionales, que alcanzaron un total de
1,246.

4.1.3 Disponibilidad econdmica del estudiante

El principal sostén econdémico del 65.37% de poblacion estudiantil perteneciente a la
UNAM es por parte de sus padres, seguida del 30.29% que es él mismo, y finalmente
el 2.57% corresponde al cényuge o pareja, el resto se desconoce. Lo anterior de un
universo de 213,364 alumnos en licenciatura y posgrado, especializacion, maestria y
doctorado (Estadisticas UNAM, 2011).

En cuanto al ingreso econémico de esta generalidad, se compone de un 10.15% que
tiene un ingreso econémico mayor a $15,000 mensuales, 6.65% correspondiente a un
monto de $12,000 a $15,000 mensuales, 12.44% entre $9,000 y $12,000, mensuales,
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21.21% entre $6,000 y $9,000, 34.32% entre $3,000 y $6,000, finalmente el 14.55% se
compone por estudiantes que tienen un ingreso mensual menor a $3,000, el resto se
desconoce (Estadisticas UNAM, 2011).

El segmento sujeto a un mayor analisis, seré el que tiene ingresos superiores a los $15,000
mensuales, perteneciente, seguramente, a los alumnos extranjeros y del interior del pais
gue deciden cursar licenciatura y posgrado, especializacion, maestria o doctorado en la
UNAM.

Por el otro lado, podemos definir, que en relacion con la poblacién estudiantil de licenciatura
y posgrado, de la Universidad del Valle de México, su ingreso econémico es notablemente
mayor al del estudiante de la Universidad Nacional Autbnoma de México.

En un estudio realizado por la Agencia de Investigacién de Mercados para Seguros
Monterrey New York Life, en el afio 2010, plasma que las carreras universitarias duran
en general 9 semestres y tienen un costo de $49,695.00 por semestre , lo que quiere
decir que el ingreso econdbmico minimo para formar parte de esta institucién es de
$9,939, siendo la UVM una universidad de nivel medio econOmico en comparacion a
otras instituciones como son la Universidad Iberoamericana que tiene un ingreso mensual
econémico minimo de $15,135.

Por lo que podemos concluir que el estudiante perteneciente a la UVM tiene los
parametros econdmicos necesarios para formar parte sin problema del proyecto. Lo que
se refiere a los estudiantes de la UNAM, les deberéa ser otorgada una beca que los apoye
econGmicamente por la institucion.

De losresultados anteriores, podemos mencionar que el proyecto Residencia Estudiantil,
en la Delegacion Coyoacdn para Estudiantes Procedentes de la Republica
Mexicana y del Extranjero, es capaz de aportar al esquema de movilidad estudiantil en
la internacionalizacién de la educacion superior de nuestro pais, que atiende la UNAM,
la UVM, asi como de aquellos estudiantes extranjeros y nacionales que estudian en otras
instituciones diferentes a la UNAM y la UVM, y que emanan de universidades de otros
paises del mundo, y del interior de la Republica Mexicana.

residencia estudiantil

El perfil econémico del estudiante de las dos
instituciones logra ser el 6ptimo para el proyecto.
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4.2.1 Objetivo
Es oportuno retomar el objetivo general del Proyecto:

Que el proyecto aporte al esquema de movilidad estudiantil en la internacionalizacion
de la educacion superior de nuestro pais, cuando éstos realizan sus estudios en
instituciones académicas de la Ciudad de México, poniendo a disposicién de autoridades
e iniciativa privada, proyecto que muestra el disefio de los espacios para su descanso y
esparcimiento en una Residencia Estudiantil, con un fuerte atractivo, por estar cerca de
dos importantes centros de estudio y enclavada en una zona de un alto valor cultural para
el Distrito Federal, el pais y el mundo.

4.2.2 Resultados de casos de estudio

Los resultados de la actividad, Antecedentes de esta Tesis, que plantea, Referencias
histéricas, y Analisis de los usuarios; sefialan, que de las edificaciones homdlogas
analizadas, se rescata, de una de ellas, los siguientes conceptos, que sensiblemente
pueden ser aplicables al proyecto de la Residencia Estudiantil, en la Delegaciéon
Coyoacan para Estudiantes Procedentes de la Republica Mexicana y del Extranjero:

El proyecto logra se dé la interrelacion entre los estudiante, contenga los espacios para
que continde en la residencia con el estudio aprendido en el centro académico, y disponga
del lugar apropiado para descansar y habitar durante su preparacion profesional externa.

De su composicién, destaca un patio central jardinado, que cumple con la funcién de un
espacio de contencién para la convivencia entre los estudiantes.

Un espacio, de usos multiples en la planta baja del edificio, para realizar sus actividades
de estudio y preparacion de material académico.
Zona habitacional, que mantiene la privacidad con el exterior, y expresa por su distribucién,
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tamano y orientacion, una afinidad con el descanso y el estudio. Y, las zonas para el
guardado de las bicicletas, e implementos y de servicio en la planta baja del edificio, que
apoyan la movilidad del estudiante dentro de la zona universitaria del lugar.

4.2.3 Resultados del Sitio

Los resultados del analisis contextual, permiten sintetizar la siguiente informacion del
lugar:

+ El emplazamiento, lo circundan vialidades primarias y secundarias, barrios y
pueblos con sus tradiciones originarias, vigentes.

+ Tiene un clima templado y subhimedo, por lo que los materiales corresponderan a evitar
la infiltracion de humedad y agua del medio ambiente, y a mantener las temperaturas
mas favorables de habitabilidad.

+ Los vientos que recibe son del Norte, de manera que se aprovecharan para la
orientacion del edificio social y lograr temperaturas mas frescas. En esta orientacion
se encontraran espacios donde se lleve a cabo la mayor interaccion entre los usuarios
asi como actividades que producen mayor energia calorifica, por lo que se necesitan
temperaturas mas bajas.

+ En sus proximidades, se localizan parques y jardines de gran valia ambiental.

+ Laresistencia del terreno se considero de 5 ton/m2, el suelo es propicio para el desplante
de estructuras de disefio tradicional que se podrian catalogar como econdémicas.

+El terreno cuenta con una pendiente del 1.6% en una longitud aproximada de 124m,
pendiente que se puede considerar poco significativa para el movimiento y corte de
suelos.

+ Cercano al sitio, se encuentran centros educativos y centros culturales con gran

residencia estudiantil

Mapa de segmentacion de terreno total a poligonal

seleccionada para la realizacion del proyecto.
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riqueza de identidad nacional, que recorre una arquitectura, del prehispanico hasta lo
H. SECTOR HABITACIONAL contemporaneo pasando por casi todos los estilos del siglo XVI al siglo XVII.

H1. Vestibular (556.13m?)
H2. Habitaciones (2288 m?)
H3. Servicios (2698 m?)

H4. Convivencia- Estudio (865 m?) El siguiente diagrama de funcionamiento indica las diferentes interconexiones entre los
i rroll naliz nel r ProgramaArqui dnico. Definien

A SECTOR ADMINISTRATIVO espac os_:degq o] ados_ya a ado_se el cuadro de Programa Arquitectonico efinie do

AL. Oficinas (867.1 m?) la organizacion espa_clal de las diferentes zonas y_rep_r(,esentand_o las proporciones de

cada uno de los espacios. Dentro de esta conceptualizacion espacial, se tomo en cuenta

la zona publica, la cual se desarrolla solamente conceptualmente sin formar parte del

proyecto formal.
D1. Gimnasio (212.21 m?)

S. SECTOR SOCIAL

S1. Vestibular (126.8 m?)

S2. Comedor (416.9 m?)

S3. Sala Polivalente (229.5 m?)

S4. Sala de Usos Mdltiples (217.2 m?)
S5. Convivencia (230.5 m?)

E. SECTOR EDUCATIVO
E1l. Biblioteca (193.87 m?)
E2. Sala CoOmputo (125.4 m?)
E3. Auditorio (193.87 m?)

C1l. Restaurante (213.47 m?)
C2. Comercio Movil (200 m?)
C3. Escuela de Idiomas (352 m?)

SEL1. Vigilancia (136.2 m?)
SE2. Médico (27 m?)
SE3. Médulo Sanitario (128.4 m?)

SE4. Trabajador (52.42 m?)

Diagrama de Funcionamiento.

78



2012

Al considerar la Residencia Universitaria Latinoamericana como el mejor ejemplo de
solucion arquitectdénica homoéloga existente y al contener los espacios minimo necesarios
que atienden las necesidades de los estudiantes, se realiz6 el andlisis de sus areas y
se determinoé el porcentual de cada uno de los sectores que la integran, en funcion de la
superficie total construida.

Los resultados fueron base para establecer la asignacion porcentual de area que le
correspondio a cada sector del proyecto, motivo de esta tesis.

residencia estudiantil
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Es de mencionar que los espacios para el servicio de los trabajadores, servicio médico,
gimnasio al aire libre, sala de cine y la sala de usos multiples, no los contempla la
Residencia Universitaria Latinoamericana analizada, por lo que para el proyecto de Tesis,
se ajusto el porcentaje de area para los sectores habitacional, social y servicios.

Conbase enlos nuevos resultados de porcentajes, se calcul6 para el proyecto adesarrollar,
la distribucion inicial de areas a ser aplicada en cada uno de los sectores; seguidamente
se defini6 el area total preliminar de construccion para el proyecto, y de ésta, en relacién
con los porcentajes alcanzados, se obtuvo finalmente la distribucion inicial de areas para
cada sector.

De todo lo anterior, se derivd la lista de espacios requeridos, y posteriormente, la
asignacion definitiva de superficies para el proyecto arquitectonico en estudio.

A nivel informativo, Unicamente como indicador general, se obtuvo el cociente, del area
de construccién preliminar de cada sector, entre el nUmero de usuarios, para conocer el
area por usuario, de cada sector.

La siguiente tabla muestra el andlisis de cada uno de los espacios que contiene el proyecto
Residencia Estudiantil, en la Delegacion Coyoacan para Estudiantes Procedentes
de la Republica Mexicana y del Extranjero.

Separados éstos espacios, en conjuntos denominados sectores, los cuales se encuentran
clasificados por el tipo de actividad, de forma que se puedan separar las actividades e
interconectar los espacios de la mejor manera para su buen funcionamiento.

Dentro de este recuadro, se consideraron los espacios que conforman la zona publica,
sin embargo estos no forman parte del proyecto formal.
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A través de este analisis de espacios y areas podemos concluir que el programa
arquitecténico del proyecto desarrollado, contiene todos los espacios necesarios para la
estancia de los estudiantes interesados en cursar temporalmente parte de su educacion
superior.

Cabe destacar que el proyecto Residencia Estudiantil, en la Delegacion Coyoacan
para Estudiantes Procedentes de la Republica Mexicana y del Extranjero, incluyo
espacios no contemplados en otros proyectos con la misma finalidad, principalmente en
los sectores social, recreacion y servicios.

residencia estudiantil
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La Residencia Estudiantil, en la Delegacién Coyoacéan para Estudiantes Procedentes
de la Republica Mexicana y del Extranjero, presenta cuatro zonas compositivas: la
publica, la de transicién, la privada y la de servicios. Cada una de ellas con una

variedad de espacios en los que se llevan a cabo diferentes funciones con caracteristicas
particulares de interrelacion.

Vistas conceptuales de la Residencia Estudiantil, en la Delegacion Coyoacan para Estudiantes Procedentes de la Republica Mexicana y del Extranjero.
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La zona publica, es un espacio totalmente expuesto que invita a las personas a formar
parte de él, genera una transicién entre el contexto urbano y el proyecto, logra formar
un vacio que rompe con la monotonia y la pesadez que caracteriza la imagen urbana de
la Av. Division del Norte, y permite abrir la visual hacia el inmueble proporcionandole su
caracter al proyecto, y al mismo tiempo crea un punto de reunién que introduce poco a

poco al usuario.

Diagrama de Analisis de Sitio del conjunto.

residencia estudiantil
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La zona de transicion, semi-publica es donde se genera la interaccion entre los usuarios
internos, y los externos. Su funcion, delimitar la zona publica de la privada, formando

una barrera fisica y visual que aisla y da prioridad a la zona que pertenece al &mbito
reservado.

Separada de las otras dos, la zona privada aporta el silencio y la tranquilidad necesarios
para llevar a cabo, a plenitud, las actividades de estudio y descanso.

La zona de servicios en la planta s6tano de las tres zonas, desarrolla el estacionamiento

para los vehiculos de los usuarios, sustrayendo totalmente esta actividad, del medio
exterior.

Perspectiva del patio central.
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Est4 definido por tres voliumenes asimétricos, siendo el de mayor proporcion el
edificio habitacional con 77 habitaciones, antecediéndole el edificio habitacional de 60
habitaciones, y el de cultura y recreacion; mostrando armonia al conjunto. El efecto del
conjunto se enriguece con extensas zona verdes alrededor de los volumenes.

El tamafio, forma y proporcion de los tres edificios manifiestan la descarga de su peso al
suelo que los recibe, percibiéndose una estabilidad estructural.

Perspectiva del Conjunto Residencia Estudiantil, en la Delegacion Coyoacan para Estudiantes Procedentes de la
Republica Mexicana y del Extranjero.

residencia estudiantil

Fachada de Edificio Social orientacion Sur.

Fachada del Conjunto orientacion Sur.

Fachada del Principal del Conjunto orientacion Norte.

Fachada de Edificio Habitacional orientacion Este.
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La fachada principal del conjunto, Av. Division del Norte, presenta tres grandes
frontis desalineados, por remetimiento de sus volimenes, que en conjunto conforman
una unidad. El frontis central compuesto a base de tableros de celosias de vidrio y de
madera, enmarca la entrada a la Residencia, y los laterales, muros verdes con plantas de
colores naturales, quedan subordinados en la composicion.

La fachada posterior muestra las tres fachadas de cada uno de los edificios, también
desalineadas por el desfasamiento de sus voliumenes, presentado fragmentado el espacio,
pero unificada la fachada en su composicion, ahora siendo los frontis dominantes las
fachadas laterales de muros verdes con plantas de colores que exponen el sentido de la
naturaleza viva, y el frontis subordinado el central.

Perspectiva de Fachada Sur.
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Las areas verdes, incluyendo la Plaza de Acceso, quedan supeditadas al disefio
arquitectonico del conjunto de los edificios, presentando una composicién cromatica,
deslizandose por el piso hasta invadir de forma total y generosa las fachadas.

La expresion del inmueble, por dentro y por fuera, muestra que se desarrolla una

vida activa, como parte esencial del ciclo de actividades de un estudiante: institucion
educativa — descanso — estudio — recreacion — institucion educativa.

Perspectiva de Sala Polivalente.
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Una arquitectura sustentable debe plasmar en su disefio, la optimizacion de los recursos
naturales y sistemas de edificacion que utiliza, de tal forma que, minimicen su impacto al
medio ambiente y a sus habitantes.

El proyecto, entre sus principios de disefio, se encuentra el uso racional de la energia
para fuerza e iluminacion, por lo que propone utilizar en lo posible, fuentes de energia
alternas, y sobre todo, aprovechar las condiciones naturales que ofrece el sitio: viento,
luz y sombra.

Perspectiva de azotea verde.
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La luz y sombra, entendida como el amanecer que ilumina los voliumenes, y el atardecer
cuando los abandona.

Asi, el conjunto esta orientado de tal forma, que la mayor cantidad de luz esta echada
sobre las fachadas oriente y poniente de los tres edificios, en donde las ventanas juegan
un papel importante, asoleando e iluminando el total de las habitaciones, abatiendo de
forma significativa la utilizacion de la iluminacion artificial.

La sala polivalente y gimnasio se encuentran orientadas hacia el Sur, sin embargo estos

espacios cuentan con proteccion solar, mediante cortina corrediza exterior que gradia el
asoleamiento hacia su interior.

Perspectiva de zona de estar en edificios habitacionales. Patio interior.

residencia estudiantil
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La ventilacion de los interiores de los edificios, se alcanza con el viento cruzado del
Este—Poniente, evitando la ventilacion y aire acondicionado, mecéanicos.

Es de mencionar que la magnificencia del conjunto no solo depende de la ubicacion
de las edificaciones y distancia del espectador, sino del peso y vigor de las masas de
los edificios; entendidas las masas de todo: de volumen, de luz, de obscuridad, de
color, y por qué no, del olor que despiden las plantas; expresando afinidad con las
actividades que se realizan en su interior.

Conjunto Residencia Estudiantil, en la Delegacion Coyoacan para Estudiantes Procedentes de la Republica
Mexicana y del Extranjero.
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Poligonal del terreno

EDIFICIO HAB B ZONA
COMERCIAL

AREA VERDE EDIFICIO C

EDIFICIO HAB A

Ubicacion de edificios

Area de estacionamiento.

facultad de arquitectura

CRITERIOS DE DISENO

El proyecto de la Residencia Estudiantil, en la Delegacion Coyoacan para Estudiantes
Procedentes de la Republica Mexicana y del Extranjero, esta conformado por tres
edificios ubicados sensiblemente al centro del terreno, intercomunicados por circulaciones
horizontales y verticales, tiene tres niveles cada uno, por su forma en planta conforman
una “Y” rodeados por areas jardinadas; una gran plaza de acceso, y estacionamiento
para vehiculos en Planta Sétano.

Entre la fachada sur de los edificios y la colindancia del terreno, se desarrolla una gran
area verde dedicada al esparcimiento y recreacion al aire libre. Entre la fachada norte
de la residencia y su colindancia con la Av. Division del Norte, se despliega una Plaza
de Acceso de grandes dimensiones, con recesos jardinados para espera y reunion de
personas que visitan a los residentes.

De los 9,090.84 m? del area total seleccionada del terreno, se desarrolla el proyecto de
la Residencia de los tres edificios y planta sétano en 7,323 m?, y para la gran Plaza de
Acceso Unicamente se plantea su concepto formal en 1,767.84 m?

La poligonal de forma irregular, del terreno de los 9,090.84 m?, la conforman segmentos
rectos, que descritos en el sentido de las manecillas del reloj corresponden por el Norte
a una longitud de 64.62 m, por el Este a 32.19 m, nuevamente por el Norte, a 16.35 m,
nuevamente por el Este a 66.65 m, por el Sur a 77.36 m, y por el Oeste a 147.85 m.

Las edificaciones, integran una superficie total construida de 17,860.57 m2. De los
cuales, 6,816.84 m?, corresponde al area de los dos edificios habitacionales que albergan
cuartos clasificados para tres diferentes usuarios: un ocupante, dos ocupantes, y
usuario discapacitado.

Los dos edificios incorporan salas de estar, salas de estudio y salas de juegos, todo
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ello, distribuido proporcionalmente de acuerdo al nimero de usuarios por edificio. Cada
uno de los dos edificios cuenta de forma independiente con sus respectivas zonas de
vestibulo, zonas de servicios y circulaciones verticales.

El tercer edificio se desarrolla en 3,617.79 m?, aloja en la Planta Baja, sala polivalente
de descanso, servicio médico, control administrativo que incluyen servicios generales,
circulaciones verticales, y restaurante para el publico en general y estudiantes de la
residencia.

En la Planta Primer Nivel se ubica una area con equipamiento para acondicionamiento
fisico de los usuarios, cafeteria estudiantil, sala de internet y servicios generales. En la
Planta Segundo Nivel, terraza para esparcimiento y recreacion, salas de proyecciones,
usos multiples, biblioteca y de estudio, y servicios generales.

La Planta Sétano de 3,655.07 m?., permite el estacionamiento de vehiculos, que incluye
los requeridos para la zona comercial del proyecto conceptual.

Relativo al proyecto conceptual de la Plaza de Acceso, ésta aloja zona comercial, zona
de estar y descanso, accesos vehiculares y de servicios.

Por el espacio en donde se desarrolla una actividad especifica, se determinaron 8
sectores de funcionamiento:

Habitacional: Dormitorios, convivencia-estudio, servicios de bafios y lavanderia.
Social: Comedor, salas de uso mdltiple, polivalente, y de convivencia

Recreativo: Espacios al aire libre

Educativo: Biblioteca, sala de computo, sala de cine/auditorio.

Deportivo: Gimnasios al aire libre y techado.

Administrativo: Oficinas

Comercial: Restaurante, comercio movil

Servicios: Vigilancia, servicio médico, sanitarios, vestidores para los trabajadores,
estacionamiento.

residencia estudiantil

Edificios habitacional A. Planta Baja.

Edificios habitacional A. Planta Tipo.

Edificios habitacional B. Planta Baja.

Edificios habitacional B. Planta Tipo.

Vest_ibul_o Area_s de estar
Habitaciones ) Servicios
Circulaciones Verticales Area verde
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Edificios social C. Planta Baja.

Edificios social C. Primer Nivel.

Edificios social C. Segundo Nivel.

Vestibulo Sector Social
Circulaciones Verticales Sector Administrativo
Servicios Sector Educativo
Sector Deportivo Sector Comercial
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Para estos sectores, les corresponden las siguientes superficies para su optimo
funcionamiento:

Habitacional: 6,816. m?, que alojan 137cuartos, 15 salas de estar, 20 salas de estudio y
8 salas de juego.

Social: 1,342.99 m?, incluyen una sala polivalente, un comedor para estudiantes, una
sala de usos multiples y una zona semi-cubierta para la convivencia de los estudiantes.

Recreativo: 3,591.58 m?, Jardin de esparcimiento, zonas de estar al aire librey gimnasio
al aire libre.

Educativo: 513.14 m2., espacio con fines culturales y educativos, sitla la biblioteca,el
auditorio y la sala de cémputo.

Deportivo: 337.21 m?, gimnasio cerrado que incluye una sala para actividades deportivas,
y por el otro lado un gimnasio descubierto.

Administrativo: 867.10 m?, incluyen oficinas para diferentes areas de control, recepcion,
caja de cobro y salas de espera.

Comercial: 765.47 m?, corresponde a una parte del sector comercial que estarelacionado
directamente con la propuesta conceptual de la gran Plaza de Acceso, un restaurante
publico con su respectiva zona de servicios.

Servicios: 344.02 m?, espacios como el servicio médico, zona de vestidores y sanitarios
paralostrabajadores, control de entraday salida, patio de maniobras para el abastecimiento
de alimentos y productos y el médulo sanitario para los usuarios.

Estacionamiento: 3,655.07 m?, subterrdneo, ocupa el area de desplante de los 3
edificios y la zona comercial, cuenta con 137 cajones de estacionamiento, de los cuales
se asignaron 9 cajones para los vehiculos de personas discapacitadas.
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Una seccion del estacionamiento corresponde a la zona comercial comprendida en el
proyecto conceptual.

Todos los espacios exteriores cuentan con vegetacion de altura media y alta, teniendo
como principal finalidad ser espacios de convivencia y transicion entre el interior y el
exterior.

El area verde del proyecto es de aproximadamente el 50% del total de la superficie del
terreno, habiéndose respetado, en lo posible, la vegetacion existente y poder alcanzar un
Proyecto Verde.

El conjunto de la Residencia Estudiantil, en la Delegacion Coyoacan para Estudiantes
Procedentes de la Republica Mexicana y del Extranjero, cuenta con tres edificios, dos
habitacionales (edificio A y edificio B) y un edificio social y administrativo, edificio C, y
gueda clasificado, por su tipo de construccién, segun el Reglamento de Construccién
para el Distrito Federal, en el Sub-grupo B-I:

“Edificaciones de mas de 30.0m., de altura, o mas de 6,000 m2 de area total
construida, ubicadas en zonas Iy Il ...”

El terreno se encuentra entre la zona | y Il, por lo que para el célculo de la cimentacion se
tomo en cuenta las caracteristicas de la zona Il, siendo ésta la menos resistente.

Para saber con exactitud la resistencia que tiene el terreno se necesita un estudio de
mecanicade suelos del area del proyecto, sinembargo el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal, indica como maximo considerar un valor de 5 ton/m?, valor que
fue aplicadoal proyecto.

Los tres edificios estan conformados por un sétano de estacionamiento, planta baja,
primer piso, segundo piso y azotea.

residencia estudiantil

Area libre utilizada principalmente para el esparcimiento

de los usuarios.
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Cada edificio cuenta con una seccion de azotea verde, de tipo semi-extensiva saturada
de agua que no supera los 900 kg/m?; tiene un espesor de 20cm de sustrato vegetal, y
con plantas del género “sedum” (crasulaceas y suculentas) las cuales se caracterizan
por una baja necesidad de riego, fertilizacion y mantenimiento. Sin embargo, este tipo de
azotea presenta como ventaja poder expandir el espesor de capa vegetal hasta 50cm,
para plantar mas variedades de vegetacion.

La sub-estructura de los tres edificios la compone losa de cimentacién de concreto a una
profundidad maxima de 1.60m. La super-estructura consiste de entre-ejes ubicados de
tal forma que permiten una modulacién homogénea de no grandes claros, para obtener
un disefio de seccidn razonable de losas y trabes.

El entrepiso, estructurado con el sistema de losacero, columnas de acero y trabes
de acero IPR (IR). Con excepcion del sétano, el cual, por ser de uso exclusivo para
estacionamiento se disefio con columnas de concreto. El edificio habitacional A, como
su longitud es de 60.90m se coloco separacion constructiva a los 30.0m, para lograr que
los dos cuerpos trabajen independientes, y en el evento de sismo su comportamiento
estructural no rebase el factor de sismo reglamentado.

En el caso del edificio habitacional B, con una longitud de 76.80m, se colocaron dos
separaciones constructivas las cuales dividen el edificio en tres partes, cada una con una
longitud maxima de 30.0m.

Los edificios habitacionales, Ay B, cuentan con columnas de acero conformados por
dos IPR (IR), por lo que son columnas rectangulares con dimensién de 0.30m X 0.25m,
y el edificio social y de administracion, C, con claros que varian de 8.0m a 10.0m, las
columnas tienen una dimension distinta, siendo éstas de 0.40m X 0.35m.

Por lo que respecta a los marcos estructurales para los cuerpos Ay B, el claro entre sus
apoyos varia de 6.0m a 9.0m Para el cuerpo C, varia de 6m a 12m y en una seccion del
sétano de 9m a 13m.
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La cimentacion de acuerdo a la capacidad de carga del suelo es con losa corrida, contra-
trabes, dados y columnas, todo ello de concreto armado.

Podemos concluir que, el criterio estructural que se considerd, fue en base alos factores
siguientes: estructura 6ptima para el tipo de terreno, rapidez de construccion y
factibilidad econdmica, cumpliendo con todos los lineamientos de seguridad que sefiala
el Reglamento de Construccion. Los célculos que se realizaron para trabes, columnas y
cimentacion, se anexaron al expediente de bibliografia, asi como los resultados de los
mismos a los planos de estructura.

El abastecimiento de agua potable al conjunto es a través de toma municipal, la cual
se encuentra en el area de servicios en la zona publica, por Av. Division del Norte. El
proyecto propone la construccion de 2 cisternas de almacenamiento de agua, una para
la zona comercial, la cual no se disefia pero si se ubica en el contexto, y otra, para el
proyecto de la Residencia Estudiantil, en la Delegacion Coyoacan para Estudiantes
Procedentes de la Republica Mexicana y del Extranjero.

Los componentes del sistema de instalacion hidraulica lo constituyen:

1. Cisterna de almacenamiento de agua portable (90,000 L)

2. Cisterna de almacenamiento para agua contra incendios (48,000 L)

3. Cisterna de agua para riego (18,750 L), agua jabonosa (18,750 L), agua jabonosa
tratada (18,750 L) y agua potable tratada (37,500 L).

4. Caldera de vapor PIMMSA

5. Sistema de bombeo

6. Calentadores solares, y

7. Tinacos elevados para almacenamiento de agua potable para servicio por gravedad.

El conjunto dispone de tres cuartos de maquinas, una que alberga la cisterna agua
potable, cisterna de agua jabonosa tratada, cisterna de aguas negras tratadas, equipo

residencia estudiantil
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Tuberias de Polipropileno Copolimero Random (PP-R).
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de bombeo, y tiene un cuarto particular para la subestacion eléctrica. Otra que aloja las
camaras de tratamiento de aguas jabonosas y negras, y carcamo de bombeo, y equipo
de bombeo. Una mas que contiene, cisternas de agua tratada jabonosa y agua potable,
asi como el su equipo de bombeo.

Las tuberias para el abastecimiento de agua son de tipo PP-R, Polipropileno Copolimero
Random. Entre sus principales ventajas se encuentran su gran durabildad, la ausencia de
corrosion, la conduccién de agua a altas presiones y temperaturas extremas, y finalmente
la termofusion entre tubos y conexiones con garantia de cero fugas.

En cuanto al didmetro de las tuberias, la dimension disminuye entre mas cercana se
encuentre ésta al mueble. En lo ramales principales se cuenta con un didmetro de 32mm
hasta 64mm, dependiendo del nimero de muebles que se conectan a cada uno de los
ramales. El diametro de salida varia dependiendo el tipo de mueble, lo correspondiente
a lavabos el diametro es de un orden de 9mm mientras que en WC es de 25mm y en
regaderas de 19mm, siendo estas las medidas comunes de salida.

Para lograr que el servicio de agua llegue a cada una de las zonas y a cada local que lo
requiera, el proyecto propone un sistema de abastecimiento mixto. De la cisterna general
a los tinacos mediante bombeo, y de los tinacos a cada uno de los locales mediante
gravedad.

También el proyecto implanta la utilizacion de calentadores solares, como sistema
alterno para la obtencion de agua caliente, ya que no en todas las épocas del afio se
puede garantizar las temperaturas necesarias para obtener agua. De tal forma que el
agua fria pasara por los calentadores solares, siguiendo a la caldera como un sistema de
paso, para de ser necesario calentarla hasta la temperatura programada. De esta manera
se lograréa el ahorro de energia de forma significativa.

Las areas en donde se encuentran los nucleos de servicios, se dispone de ductos
verticales, lo que permite el control oportuno de las tuberias y su facil mantenimiento, al
concentrar los ramales de abastecimiento.
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El flujo de las aguas jabonosas, resultado del uso de las regaderas y lavabos,
posteriormente a su tratamiento, se canalizan, parte de ellas, para abastecer los muebles
WC. Por su parte, las aguas pluviales, igualmente son tratadas pero en su mayoria son
dirigidas al sistema de riego.

Finalmente, parte de las aguas negras, son tratadas para ser utilizadas en el riego de las
zonas verdes, y la otra que resulta del orden del 50% se desalojaran a la red municipal.

De lo anterior se puede concluir que, el criterio de disefio que se adopta propicia un
sistema de instalacion hidraulica que ahorra energia, permite al conjunto sea parcialmente
auto-sustentable, se consuma lo rigurosamente necesario de agua y se desaloje a la red
municipal lo menos posible de aguas negras.

El tipo de tuberias que se utilizé para la instalacion es PP-B, Polipropileno de Bloque,
el cual garantiza el sellado perfecto entre tuberias, facilita la instalacién sin pegamentos,
no se desagrega por su esfuerzo plastico, permite la dilatacién de material y asegura cero
fugas.

El didmetro de las tuberias de las bajadas de agua pluvial es del orden de 120mm,
aumentando hasta 150mm para las que se dirigen a los registros, los cuales se encuentran
a cada 10m, segun la norma. En cuanto a los muebles sanitarios, los WC, cuentan con
un diametro de salida de 100mm, y en la red principal aumenta hasta 150mm; mientras
gue los lavabos, tarjas, lavadoras y regaderas su diametro se encuentra en el orden de
32mm a 50mm.

El sistema de la instalacion lo conforman los siguientes elementos:
1. Carcamo para aguas negras

2. Sistema de bombeo
3. Sistemas de tratamiento que incluye aguas pluviales, jabonosas y negras.

residencia estudiantil

Tuberias de Polipropileno de Bloque (PP-B).
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Luminaria a base de LEEDS para exteriores.

Luminaria solar para exteriores.

Luminaria a base de LEEDS decorativa en pared.

Luminaria fluorescente suspendida para areas comunes.
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El sistema de tratamiento es de tipo ASA/JET SERIE 3000 de concreto prefabricado,
este tipo de planta de tratamiento se caracteriza por su flexibilidad y su modulacién, lo
que permite aumentar la capacidad segun las necesidades.

El proceso empleado por la planta para el tratamiento de aguas, corresponde a un proceso
biol6gico denominado como “lodos activados en la modalidad de aeracion extendida” y
Sus componentes son:

+ Pre-tratamiento

+ Regulacion y bombeo

+ Reactor

+ Clarificador

+ Clorador

+ Digestor y lechos de secado

El proceso. El agua residual se introduce en el reactor biologico donde se mezcla y
aérea con difusores JET distribuidos en el fondo del tanque. Las bacterias aerobias que
se encuentran en el lodo activado del bioreactor utilizan el oxigeno para remover los
contaminantes en el agua residual transformandolos en agua cristalina y sin olores.

El criterio de disefio aprovecha los residuos soélidos y los reutiliza, creando un
circuito cerrado para el ahorro de recursos renovables.

Se inicia con la acometida general que suministra la energia, llega al interruptor general de
cuchillas con cartuchos fusible que permiten la desconexién sin carga, en la subestacion
del conjunto.

La energia continta hasta el armario de transformacion y medicion, donde se ubican
los interruptores termomagneéticos de los circuitos principales, para continuar hasta los
termomagnéticos de los circuitos derivados.
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El criterio de distribucion en el conjunto, considera inicialmente, del centro de carga de la
subestacion, derivar a centros de carga de cada uno de los tres edificios, que a su vez,
se derive a centro de carga de cada piso. Y en cada piso se alimentan a cada uno de los
circuitos, de luz y fuerza, disefiados para cada zona. Ningun circuito rebasa los 1,500
watts de carga eléctrica.

La instalacion eléctrica alimenta luminarias del tipo solar, de tipo LEEDS'? vy luz
fluorescente, debido principalmente a su ahorro de energia y calidad de iluminacion.

La iluminaciéon a base de LEEDS consiste en un componente eléctrico, semiconductor
de luz, de dos terminales que permite la circulacién de la corriente eléctrica. Entre sus
principales ventajas consumen 8 veces menos energia, duran 20 veces masy ahorran
de un 75% a un 90% de consumo de energia, que los focos comunes.

La iluminacién a base de luminarias fluorescentes, consiste en una lampara de vapor
de mercurio a baja presion. Entre sus principales ventajas se encuentran su durabilidad,
el ahorro del 75% de consumo de energia Yy su eficiencia energética.

Las luminarias solares se utilizaron solo en iluminacién exterior, ya que necesita de la
energia solar y no consumen energia eléctrica, lo que conduce a un ahorro de energia
eléctrica del 100%.

Aunado a lo anterior, el proyecto eléctrico de iluminacidon para las areas comunes, se
disefio por secciones y opera con sensores de movimiento, lo que permite solo se prenda
una seccion de luminarias sin iluminar areas de grandes dimensiones.

Es de hacer notar que en las habitaciones se seleccionaron lamparas de luz dirigida para
las areas de trabajo, y de centro para las areas de descanso y circulacion. Por otro lado,
los sensores de presencia son presentes en zonas comunes y pasillos generales.

De igual manera se contempld, luminarias de centro permanente para las zonas de
administracion, restaurante y servicio médico. Siendo estos espacios donde se debera
tener un control directo por parte del personal de trabajo.

residencia estudiantil

Luminaria fluorescente de plafon para areas comunes.

Luminaria a base LEEDS para escritorio estudiantes.

Luminaria fluorecente a prueba de vapor para cocinas.

Luminaria fluorecente tipo para habitaciones.
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FACTIBILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

El analisis incluye la determinacion del costo de construccion del proyecto, asi como el
costo por el mantenimiento del inmueble. En este andlisis no se presenta el costo de su
operacion, al quedar determinado éste, por el operador que se seleccione.

6.1.1 Presupuesto de Obra

El presupuesto de obra lo integran los costos directos, costos indirectos, el costo por
financiamiento, los cargos por utilidad, y los cargos adicionales. También incluye
el costo por la elaboracion del proyecto arquitectonico y el costo por responsabilidad del
proyecto hasta el plan basico.

Los costos directos incluyen el pago que se realiza por la mano de obra, por los materiales
gue se adquieren o producen, y por el uso de la maquinaria 0 equipo que interviene
en la ejecucién de los trabajos. Para nuestro proyecto resulta de $ 249°156,742, que
representa el 76.42% del costo total de la obra.

Los costos indirectos corresponden a los gastos generales necesarios para la ejecucion
de los trabajos, no incluidos en los costos directos, que cubren los gastos de oficinas
centrales, que le correspondan al proyecto, y las de las oficinas que se instalen en el
lugar de la obra. Para el proyecto, es de $ 37°373,511, es decir el 11.4% del costo total
de la obra.

El costo por financiamiento corresponde a los gastos derivados por la inversion de
recursos que realice el ejecutor de la obra para dar cumplimiento exclusivamente al
programa de los trabajos, y resulta de $ 1°432,651, el 0.43% del total de la obra.

El cargo por utilidad entendida como la ganancia que recibe el ejecutor de la obra, es
de $ 287796,290, el 8.78% del importe total de la obra.
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Los cargos adicionales son las erogaciones que se derivan de un impuesto o derecho
gue es causado por motivo de la obra. Ascienden a $ 1°080,093, el 0.33% del monto de
la obra.
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Elcostoporlaelaboraciondel proyectoarquitectonicotiene como base loslineamientos
del Arancel Unico de Honorarios Profesionales del Colegio de Arquitectos de México
de la Ciudad de México, que indica, estar relacionados con la totalidad de superficie
construida y el costo unitario estimado para la construccion.

Se determinaron los costos por la elaboracion de tres planes: el conceptual, el preliminar
y el plan basico. Su importe resulta de $ 8°318,215, que corresponde al 2.53% del
importe total de la construccién.

Elcosto por responsabilidad del proyecto por lostres planes, del Director Responsable
de Obra, Seguridad Estructural y Seguridad Electromecénica, hasta la etapa de plan
bésico, el importe es de $ 1°604,227, el 0.489% del importe total de la construccién del
proyecto.

6.1.2 Presupuesto para el mantenimiento del inmueble

Como parte del andlisis econémico, se integraron los costos por mantenimiento del
inmueble en sus apartados de limpieza, conservacién rutinaria y mantenimiento mayor.

Programa de limpieza, incluye el pago por la mano de obra del personal que realiza las
actividades en areas interiores, exteriores, y en las areas verdes, los insumos y utensilios
que emplean. Su importe asciende a $ 1°673,433 anualmente.

Programa de conservacion rutinaria referido a la reparacion de instalaciones y trabajos
menores de albafiileria, incluye el pago por la mano de obra del personal que la ejecuta.
Su monto es de $ 637,140 al afio. Los costos de los materiales se propone queden a
cargo del operador.

Programa de mantenimiento mayor comprende el pago de los gastos que se pueden
tener por reparacion de sistemas o equipos en funcionamiento. Para nuestro caso se ha
determinado un importe estimado de $ 300,000 anuales. Incluye Unicamente reposicion
de equipos. La mano de obra quedara a cargo del personal de conservacion rutinaria.
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Con estos tres tipos de programas se logra obtener el gasto total necesario para mantener
las instalaciones funcionando satisfactoriamente, en el tiempo.

El andlisis lo integran el programa de ingresos el programa de egresos, y el resultado de
ganancias, mismos que se aplican para tres posibilidades de ocupacion de la residencia,
una al 100%, otra al 80%, y una ultima al 75%.

El resultado del andlisis del programa de ingresos, sefiala que el concepto renta de
habitaciones, representa el 88% del ingreso total, por lo que se elaboraron dos escenarios
financieros, uno asignando un costo de renta mensual de $10,000 por estudiante, y otro
escenario con un costo mensual de $15,000, ambos aplicados a las mismas posibilidades
de ocupacion, al 100%, al 80% y al 75%.
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*Becas a estudiantes procedentes de la UNAM.
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6.2.1 Escenario con Renta de $ 15,000 por estudiante por mes

El programa de ingresos comprende el ingreso econdémico por la renta de las 190
camas, participacion por la utilizacion de las areas del comedor, restaurante, cafeteria,
lavanderia, gimnasio, auditorio y estacionamiento de vehiculos. El monto anualizado
asciende a $38°670,000, con ocupacion al 100%

El programa de egresos, que toma en cuenta el pago por la limpieza, por la conservacion
rutinaria y por la conservacion mayor, su importe al afio resulta de $ 2°610,576.

La ganancia neta, resultado de quitar a los ingresos los egresos, es de $ 36°059,424
anualmente.

En el escenario de ocupacion al 80%, la ganancia es de $ 28°325,424 al afo; y en la
posibilidad de ocupacion al 75%, la ganancia es de $ 26°391,924.
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6.2.2 Escenario con Renta de $ 10,000 por estudiante por mes.

Con las mismas premisas, renta de las 190 camas, participacion por la utilizacion
de las areas del comedor, restaurante, cafeteria, lavanderia, gimnasio, auditorio y
estacionamiento de vehiculos; el importe al afio resulta de $ 27°270,000.

En lo relativo al programa de egreso, conserva su importe al afio de $ 2°610,576
La ganancia neta al afio, asciende a $ 24'659,424.

En el escenario de ocupacion al 80%, la ganancia es de $ 197205,424 al afo; y en la
posibilidad de ocupacion al 75%, la ganancia es de $ 17°841,924.

residencia estudiantil

*Becas a estudiantes procedentes de la UNAM.
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Los resultados anteriores permiten concluir que los dos escenarios, uno con renta de
$10,000 por mes por estudiante, y otro con renta de $ 15,000, atienden las expectativas
gue el proyecto Residencia Estudiantil, en la Delegacion Coyoacan para Estudiantes
Procedentes de la Republica Mexicana y del Extranjero, registre ganancia en un
periodo minimo de 9 a 13 afios en su escenario optimista, y en un periodo de 14 a 19
afos, en su escenario pesimista.

Amortizacion de capital por $15,000 por estudiante al mes. Amortizacion de capital por $10,000 por estudiante al mes.

En consecuencia, el proyecto logra su recuperacion financiera en plazos razonablemente
aceptables.
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La Residencia Estudiantil, en la Delegacién Coyoacéan para Estudiantes Procedentes
de laRepublica Mexicanay del Extranjero, es un proyecto viable que aporta al esquema
de movilidad estudiantil en la internacionalizacién de la educaciéon superior de
nuestro pais, cuando éstos realicen sus estudios en instituciones académicas de la
Ciudad de México; y propone un lugar que cuenta con los espacios de descanso y
esparcimiento que necesitan, cercana a dos importantes centros de estudio superiores,
y enclavada en una zona con alto valor cultural para el Distrito Federal, para el pais, y
para el mundo.

El proyecto, incorpora aspectos relacionados con:

+ La eficiencia en el uso de la energia eléctrica, al utilizar lamparas de iluminacién
ahorradoras de energia.

+El aprovechamiento de la energia solar mediante el uso de celdas fotovoltaicas y
calentadores solares.

+ El nulo uso de equipo de climatizacion, al orientar de forma adecuada los edificios
para aprovechar los vientos del Oriente-Poniente para la ventilacion de los interiores de
las habitaciones y de los lugares de estudio, descanso y recreacion.

+ El aprovechamiento de la luz natural que ofrece el sitio, en donde las persianas
corredizas blogueadoras de asoleamiento excesivo, juegan un papel relevante.

+ El reuso de aguas residuales en el género de jabonosas, pluviales y negras mediante
su tratamiento, y el desalojo de aguas negras a la red municipal en proporciones minimas
aceptables.

+ La incorporacion del concepto area verde, en mas del 50% del total de la superficie
del terreno, respetando la vegetacion existente; y prolongarse por las fachadas principales
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de los edificios generandose muros vivos, lo que provoca un ambiente visual agradable,
acomparfado del color y olor que tienen y despiden las plantas.

+ El aprovechamiento de azoteas para la creacion de espacios verdes y de recreacion.

+ La creacion de una plaza publica, siendo éste un punto de convivencia agradable tanto
para los habitantes de la zona como para los usuarios del proyecto.

+ El mejoramiento de la imagen urbana en Divisidén del Norte, abriendo la visual a un
espacio publico donde predomina la vegetacion lo que minimiza el exceso de masa de
edificios que se puede observar actualmente en esta vialidad.

Se puede decir, que el proyecto pertenece a las edificaciones llamados ,
al plasmar en su disefio, la
y a sus habitantes que lo vivan y disfruten.

El proyecto se entrega, para proseguir con la etapa de desarrollo del detalle de las
ingenierias y la realizacion de los estudios técnicos necesarios, para asi, alcanzar su
implementacion final, y consolidarse en un proyecto ejecutivo.

Finalmente, es de mencionar que el proyecto aporta la integraciéon del conocimiento y
habilidades que se adquieren durante el transcurso de la carrera, hasta lograr la formacion
profesional del estudiante.

residencia estudiantil
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C-1
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608

Cc-8

c-9

c-10

c-11

Cc-12

C-13

C-14

C-15

C-16

c-17

Cc-18

Cc-19
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FACULTAD DE ARQUITECTURA | TALLER: JOSE VILAGRAN GARGIA

SEMINARIO DE TESIS

"RESIDENCIA ESTUDIANTIL"

laRepilblica Mexicana y del Extranjero

L e )

CROQUISDELOCALIZACION

DIRECCION: Av. Divisién del Norte, No. 3443, Col. San Pablo Tepetlapa, Del, Coyoacén,
C.P. 04610, México, Distrto Federal. TERRENO

PLANTA ESQUEMATICA

O //////////

PLANTA PRIMER NIVEL

SIMBOLOGIA

INSTALACION ELECTRICA

PASOV PLAF 2011
E== mroowarrs)

u 0S10" LA
(TIPO 100 WATTS)

LUMINARIA EN PARED FROMBORK A BASE DE LEEDS TECNOLITE 2011
(TPOSOWATTS)

[——q TEGNOLITE 2011

@  wwwrasousmncs TeeouTen

@ LUMINARIA PARA EXTERIORES BENDIN' A BASE DE LEEDS TECNOLITE 2011

CONTACTO 2ENTRAS 180 WATTS

|] e

ARQUITECTONICO
A nocAEE
¢ LNEADE CORTE
NPT NIVEL PISO TERMINADO PLANTA
+0.00
INDICA LINEA DE EJES 1 INDICAMURO

INDICA LINEA DE PROYECCION
@71 5 5@noicacomas Aees

INDICA VENTANA

. SUBE/BAIA EN ESCALERA O RAVPA

( INDICAACCESO O SALIDA

X NDICAVAGO

B COLUMNAGUADRADA DE AGERD

NOTAS

1.- TODAS LAS COTAS Y NIVELES SE PROPORCIONARAN EN METROS,
2SI EL PLANO NO MIDE 60x90 CMS. ENTONCES NO ESTA EN LA ESCALA INDICADA EN EL PIE

DE PLANO.
3 LAS COTAS RIGEN EL DIBUJO.

TIPO DE PLANO: INSTALACION ELECTRICA

EDIFICIO HAB. A

ESCALA CLAVE DELPLANO
20| |E-03
No. PLANO 03

ESCALA GRAFICA

— —
— |

Oom m 2.5m 5m 7.5m

PROYECTO

"RESIDENCIA ESTUDIANTIL"

en la Delegacion Coyoacén para Estudiantes Procedentes de la
Repiblica Mexicana y del Extranjero

SUPERFICIES

Area Total ZONA COMERCIAL + ZONA RESIDENCIAL = 9,090.84 M2
Area Total ZONA RESIDENCIAL = 7,323.00 M2

Superficie de techos de ZONA RESIDENCIAL = 3,655.07 M2

Area permeable regalmentada (30%) = 2,7027.5 m2

Area permeable del proyecto (50%) = 3,667.93 m2

No. de estudiantes: 190 No. de habitaciones: 137

DIRIGIO | M.enE. S ARQ FRANCISCO TERRAZAS URBINA|

DICEMBRE | ARQ.JOSE EVERARDO AQUIRRE RUGAMA
i ARQ. MARIO DE JESUS CARMONA VIRAS

ALUMNA LAILA MARTINEZ DIAZ
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SANITARIOS MUJERES:

EDIFICIO "C" SEGUNDO NIVEL

NORTE

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTGNOMA DE MEXICO
FACULTAD DE ARQUITECTURA | TALLER: JOSE VILAGRAN GARGIA

SEMINARIO DE TESIS

"RESIDENCIA ESTUDIANTIL"

laRepiblica Mexicana y del Extranjero

& || eoFicioc [[iE-0s |

CROQUIS DELOCALIZACION

DIRECCION: Av. Division del Norte, No. 3443, Col. San Pablo Tepetlapa, Del. Coyoacar
C.P. 04610, México, Distito Federal.

n,
TERRENO

PLANTA ESQUEMATICA

PLANTA PRIMER NIVEL

SIMBOLOGIA

INSTALACION ELECTRICA

t
°

== mrorowarrs)

[ LUMINARIA DECORATIVA SUSPENDIDA FLUORESCENTE "NAVEN" TECNOLITE 2011

"PASOV" PLAY

LUMINARIA DECORATIVA"OSI0" PLAFON FLUORESCENTE TECNOLITE 2011,
(TIPO 100 WATTS)

LUMINARIA EN PARED 'FROMBORK" A BASE DE LEEDS TECNOLITE 2011
(TIPO 80 WATTS)

LUMINARIA SOLAR "AVILES' TECNOLITE 2011,

@ e pERORES RN TECNOLTE 201
CONTAGTO 2 ENTRAS 180WATTS
ﬂ R
ARQUITECTONICO
A nocAEE
¢ LNEADE CORTE
NPT NIVEL PISO TERMINADO PLANTA
+0.00
INDICA LINEA DE EJES [ INDICAMURO
INDICA LINEA DE PROYECCION INDICA VENTANA

19715 5@nocacoms Aesks

. SUBE/BAIA EN ESCALERA O RAVPA

( INDICAACCESO O SALIDA

X NDICAVACO

B COLUMNAGUADRADA DE AGERD

1.- TODAS LAS COTAS Y NIVELES SE PROPORCIONARAN EN METROS,
2SI EL PLANO NO MIDE 60x90 CMS. ENTONCES NO ESTA EN LA ESCALA INDICADA EN EL PIE

DE PLANO.
3 LAS COTAS RIGEN EL DIBUJO.

NOTAS

TIPO DE PLANO: INSTALACION ELECTRICA

EDIFICIO C

ESCALA CLAVE DELPLANO

1:120 IE-O05

No. PLANO 05

—— | e—

ESCALA GRAFICA

-

Oom m 2.5m 5m 7.5m

PROYECTO

"RESIDENCIA ESTUDIANTIL"

en la Delegacion Coyoacén para Estudiantes Procedentes de la

Repiblica Mexicana y del Extranjero

SUPERFICIES

Area Total ZONA COMERCIAL + ZONA RESIDENCIAL = 9,090.84 M2
Area Total ZONA RESIDENCIAL = 7,323.00 M2

Superficie de techos de ZONA RESIDENCIAL = 3,655.07 M2

Area permeable regalmentada (30%) = 2,7027.5 m2

Area permeable del proyecto (50%) = 3,667.93 m2

No. de estudiantes: 190 No. de habitaciones: 137
DIRIGIO | M.enE. S. ARQ. FRANCISCO TERRAZAS URBINA
DICIEMBRE AARQ. JOSE EVERARDO AQUIRRE RUGAMA

213 ARQ. MARIO DE JESUS CARMONA VIRAS
ALUMNA LAILA MARTINEZ DIAZ
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D-06. DETALLES EN ESTACIONAMIENTO (SOTANO)

n* 0.85

2.50 =010

2.50

0.30 0.a0

140

PINTURA AMARILLA REFLEJANTE
PARA TRAFICO CON MICROESFERAS

DETALLE DE FLECHAS IINDICATORIAS
DE SENTIDOS EN ESTACIONAMIENYO

D-07. DETALLE DE MUROS MOVILES PARA SALA DE USOS MULTIPLES

i

“g-ﬂﬁ _ 16z ?o.m

PINTURA BLANCA REFLEJANTE
DE UN ANCHO DE 10 em.
ESPACIADOS £ 50 em

DE CENTRC A CENTRO.

DETALLE DISPOSICION DE
CAJONES DE DISCAPACITADOS

LOCALIZACION Y CONFIGURACION DE ACCESOS

MURGS MOVILES EN AULAS
DIABRAMAS DE DISTRIBUCION Y ACOMODO

MADERAFING |-

I ;

i, [ .

BREZD [
TABLERO DE YESO MET: 4
MARGCA TABLARDCA, mﬂ,gmmw@ TS
S —r—

FCETEESTKBIW/

USG 410 CALBRE 20

DETALLE INTERIOR MURO TABLAROCA

Parliea da alumini

L e

E

PASLA CEMATRICNTA SRPACION £ 14 O SR LT

CAHALMETALICS
LaGHICABRES 1

i

DETALLE CORTE DE TABLARQCA

DETALLE EMPALMADO DE TABLARQCA

i

OE MOVMENTO A TECHOT BELD

2
12
z
:
:
N
f

D-09. DETALLES DE ELEMENTOS COLINDANTES

o, SH3ES2@20
T
8
o
REFUERZO |REFUERZO
CASTILLO Ll HORIZONTAL
1 | 20¥%" TEC. 60
A= & 3HILADAS
GASTILLO 15x30 L
AERQIS ™
@3.00m. [
—H  |DALAINTERMEDIA
1
LU legsE
K
-
MURO DE BLOGK K REFUERZQ
HUECO (15x20x40) | HORIZONTAL
TTHWTT] | 22" TEC. €0
@ 3 HILADAS
L 4=

‘T ﬁh—n—— & w
PLANTILLA € 1 =)

(ELEVAGION)

DETALLE DE BARDA DE BLOCK COLINDANTE
{JUNTA @ 18 mis. SEPARACION DE 1.3 cm.)

MURO
| n |
J 7 L

—
e

GELOTEX CASTILLO

DETALLE DE JUNTA DE BARDA DE BLOCK
@18 MTS. MAXIMO

D-10. DETALLES ESTRUCTURALES

w — ELEMENTO DE
L SOPORTE
T \)C CANAL METALICO
TORNILLO PM

I TABLAROCA

T [T ———— TORNILLO PM
e CANAL METALICO
MADERA BASE

DETALLE TABLAROCA
(MUROS DIVISORIOS ZONA ADMINISTRATIVA)

N.BANGQUETA #JUNTA

Ax- B
(ELEVACION)

DETALLE DE REJA TUBULAR
COLINDANTE A ZONA COMERCIAL
{JUNTA @ 18 mts. SEPARAGION DE 1.9 cm.)

—————_ >

NORTE

FACLILTAD DE ARCINTECTURA

UNVERBIDAL NAGIONAL ALTONOMA DE MEXICO
| RELITAD EEARCUTEETIRA | maame sk |

SEMINARIC DE TESIS

"RESIDENCIA E3STUDIANTIL

[N re————_

]

% [ bETALLES |[D-03

CROQUIS DE LOCALIZACION

@,\@/( Ll
¥
j’

[ Diviaén
C.P. 4110, Miden Diskio

dul Naris, No. 3443, Col. San Putio Tepelieps, Dul. Coyoecin,
Facarl

PLANTA ESQUEMATICA

\\

PLANTA GENERAL

N.TERREMO

PLANTILLA

T I 1%

HORLEONTAL

M\ m\
7 I T I
REFUERZD

CASTILLO

{YER DISPOSICION BN ELEVAGION) 4}1@{7

DETALLE REFUERZQ ENTRE CASTILLOS

DE BARDA DE BLOCK

DETALLE CONEXION COLUMNA TRABE

T ﬁ o 5&“-‘—‘-—PERFILIR

SIMBOLOGIA

@ NDICAEJE

_$'E'UP'0-E NIVEL PISO TERMINADO PLANTA

— — INDICA LINEA DE EJES

,,,,,,,, INDICA LINEA DE PROYECCION

INDIGA LINEA DE CORTE

+—+2¢—= INDICACOTAS AEJES

’\ SUBE/BAJA EN ESCALERA O RAMFA

( INDICA ACCES0 O BALIDA

.

/\/ INDICA VACIO
N

1 NDICAMURD

———— INDICAVENTANA

H COLUMNA CUADRADA DE ACERO

3¢ UNEADECORTE

NQOTASB

2 WEL|

DE PLANO,

4~ LAS-GOTAS RIEN B DRLUO.

TIPO DE PLANO: ARQUITECTGNICO

DETALLES

ESCALA

1:200

CLAVE DEL PLANO

D-03

No. PLANO 03

B PLAGAH DE CONEXKIN

/ey

Y

Lt
A

D-02. DETALLE FALSO PLAFON

|

ESCALA GRAFICA

| —

e D— ‘

7.5m

HI ACABADD DE LOSETA
GERAMICA MODULO DE
ARENA

FROTEGTD

"RESIDENCIA ESTUDIANTIL"

B0 la Dx

Coyoacn para P
Reptibica Mexicana y del Extranjero

30X30 EN COLOR

SUPERFICIES

TP-4PERFIL IR
PLACAS DE CON
TP-4 PERFIL IR

Area Tolal ZONA COMERGLAL + ZONA RESIDENGIAL = §,080.84 M2

Aroa Tatal ZONA RESIDENCIAL = 7328.00 M2

X .t
FLAFON LSO TABLAROCA || Area
|
# C2 PERFILIR

Ngo. do estudiantes: 190

No. de habliaclones: 137

DIRIGK)

M enE. 3LARCL FRANGISGD TERRAZAE URBINA.

ARDL MARID DE JESUS CARMONAVIRAS

ALUMNA

LAILA MARTINEZ DIAZ
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D-11. DETALLES INSTALACION HIDRAULICA

Il SIMBOLOGIA

Mezeladora para fregaderc medela 4318,
acghado de cromo, ‘marca DICA

2| Tuberia agua fria de palipropilens
marca &manca de @20 mm

3| Tuberfa ogua caliente de palipropllens
marca Amanca de 820 mm

4| Codg_de_polipropilene marca Amanco
de 30:20mm rosca interior 1,2

S| Miple de polipropilenc plata marca
Arhanco de /28 o

B | Valula angular hembra 1/2"marea
Urrea Med. 4Q15C

7 | Manguera flexible tipo coflex o
similar

8| Tuberia aanitaria marca Amanco
de #50mm

8| Code saniatrio marca Amanco de 87
de @50mm

DETALLE INSTALACION DE TARJA (COCINA DE COMEDOR)

COLADERA REDONDA COM REJILLA REMOVIBLE Y PLATO

DE DOBLE DREMAJE PARA TRANSITO PESADO; CON CONEXION
INFERIOR ROSGADA FARA TUBO DE 10 CM (4") MARCA HELVEX

SISTEMA DE EWTREPISO (LOSACERO)

-

‘-1—4’)‘441—

4.2 =

DETALLE INSTALAGION COLADERA (SERV. HABITAGIONALES)

;

[

TUBERIA DE PVC 47

S/E

Moy SIMBOLOGIA

1| Uave EFT 80 dre carriente

2| Tuberfo de polipropilenc marca Amanco de 820 mm

3| Codo de polipropilene marea Amance de 90x20Q
mm rasca interior 1/2"

4 | Niple de polipropflene plata marca Amanco de
1/92';(8 cﬁ1 prop ?

5| Valula @ngular hembra de 1,/2" marca
Urrea Mod. 401SC

G| Monguera flexible tipe coflex o similar

7 |Tuberia sanitaria marca Amanco de #50mm

0o m

Codo saniatrio marce Amanca de 87 de @30mm

Lavamanos de superficie sblida de 3 estocicnes

DETALLE INSTALACION DE LAVABO (SERV. HABITACIONALES)

=
5

SIMBOLOGIA

Bomba cam GBON 1 1747 X 17
elula pichameha da 1 1/4" men. Diea
Adaptader macho Widroulico ced—4d pue 1 1/4°
Tubo pwe hidreullos ced—40 1 1,/4"

Code hidraullos camentar ced—4pve 90 x 1 1,4°
Tuerce unien hidraulies eementer ced—40 pve 1 1/4°
Walula compuarta roscabls mea. Urraa med. B3-.
Mipla FoBin da 17 x & cm_

Reducclon compana Fola da 1 1/4" X 1

Aduptador mache hidraulice ced—40 pre 11 Tee
hidroulico cementar ced—aD de 1 174"

Tea hidraulico camantar ced—40 da 1 174"

13| Reducclen buehing hidraullce cementar ced—40 de
T

14| Gode hidroulics cementar ced—40 de 90 & 17

15| Adoptodar maocha hidraulica ced—30 de 17

16| Tapan copa FaCo de 1"

Valula chack vertieal mea. Urrea med. #4T-32 1 1/47

ELERCErT

I

SIMBOLOGIA

Véluula de campuerta
Manémetra

Rizo

Walvula multiproposite

=
FSITIS) 5

G|BER I DA

o

5 7 | Difusor de succién

Reduccién excéntrica

g |reducci6n concéntrica

Manguero ontivibratoria

7776

Ak
on

Crd

A SIS
PAT eIt
poaatetesesety
o]
(AR HKARARA

Sz

<
%

3

X

FLUJO DE AGUA 1

D 1

lnso conerete

BASE COMCRETO ALTURA WINIMA _10M

=]
=

SIMBOLOGIA

valvula de compusrta

Switch de flujo (externe)
Purgn de aire {outomitico)

[P S

Valvula de alivie (externa)
Control de modulacién

Control ds operacién

m -~ @ w

Control de limite mdximo

Vélvula de compuerta (Furga manual) 25mm diam.

DETALLE CONEXION A CALDERA 20 C.C

REGISTRO PASA
HOMBRE 80 X 80D
DE  LAMINA

DETALLE DECABEZALES DE BOMBAS

BASE DE CONCRETD

Hivel WEdma de Agua |20 cm.  FE-EN VENTILAGION PARA EQUIPD
Tuberia de Pallprogflens
aguo consuma
domestico #32
de toma domiciliaria
BOMBA PARA TINACO
Tubaria PVC de suceion
e agua consumo
domestice
Wahulo T
de pls
picharcha
5 y?wwah?»_";-}:m;‘w.?‘m
BOMES PeRa THACD
! MALLA DE MOSQUITERD
REGISTRO PASA DE ALUMINIC v
HOMBRE BO ¥ 80 COLADDR AGERT
osq conereta
e 0 e M
de cabre
BOMBA PARS TINAGT
Tubarfa FAC da succlon
de agua cenaume
domestico
PENDIENTE 2 %
3T
’*TAQUEI'E DE EXPANSION 382
Z ; =
Sa
: oW, .
DIMENSION VARIABLE a. . o
. .
@ 2 4 '
rlMPERMEABILlZANTE o
LOS AJ
VARILLA DE Fo.No. 3/8%2
ROSCADA
: LOSA
s ' ) TUERCA Y ROLDANA
& v PLANA DE 22"3

DETALLE SOPORTE DE EQUIPOQ COLGADO

NORTE UNVERBIDAL NAGIONAL ALTONOMA DE MEXICO
RACINLTAD DE ARCUTECTURA

SEMINARIC DE TESIS

“RESIDENCIA ESTUDIANTIL®
[ e T——

& | DETALLES H\D-04H

]

CROQUIS DELOCALIZACION

C D Gl Norka, No. 34485, Tol. San Patio Tepullepm, Dal. Goyaacin,
C.P. 04810, bbb, Diskrio Faclaral.

PLANTA ESQUEMATICA

N

PLANTA GENERAL

0K mis NN,

SIMBOLOGIA

@ NDICAEJE

$ NPT NIVEL PISO TERMINADO PLANTA

—-—— INDICA LINEA DE EJES

,,,,,,,, INDICA LINEA DE PROYECCION
— |NDIGA LINEA DE CORTE

+—+2¢—= INDICACOTAS AEJES

INDICA ACCES0 O BALIDA

’\ SUBE/BAJA EN ESCALERA O RAMFA

/\/ INDICA VACIO

INDICA MURD
INDICA VENTANA

—
H COLUMNA CUADRADA DE ACERO
/\/

LINEA DE CORTE

NQOTASB

-
2 WEL| e
DE PLANO,

4~ LAS-GOTAS RIEN B DRLUO.

TIPO DE PLANO: ARQUITECTGNICO

DETALLES

CLAVE DEL PLANO

D-04

No. PLANO 04

ESCALA

1:200

ESCALA GRAFICA

— —
. ‘

7.5m
PROTEETD
"RESIDENCIA ESTUDIANTIL"
on la D Coyoncin para P dala
Repibica Mexcana y del Extranjero
SUPERFICIES

Aroa Tolal ZONA COMERGIAL + ZONA RESIDENCIAL = 9,080.84 M2
Aroa Tatal ZONA RESIDENCIAL = 7328.00 M2

(0%} = 2,867.03 m2

Ngo. do estudiantes: 190 No. de habliaclones: 137

DIRIGK) | M onE. 5.ARGL FRANGGD TERRAZAS URIINA

sl ARTL MARID DE JESUSS CARMONAVIRAS

ALUMNA LAILA MARTINEZ DlAZ




PLANTA

VENTILACION 38@
TUBQ PP-B (Polipropileno de Blogque)

|

S , | )¢

11
2 &1

-,

ELEVACION

VENTILACION 382
TUBO PP-B

{POLIPROPILENO EN BLOQUE)

@38
! N.P.T. |
%‘ ]
DESAGUE 380 || |AF.@13

CORTE

|
K

|
L —H
il

p i
1 T

| N.P.T.

EN MURO /

AN

VENTILACION
@38 PP-B

ADAPTADOR PP-B
CON ROSCA EXTERIOR

@38 PP-B

@38

TE DE POLIPROPILENO
EN BLOQUE 38X38X32.

DESAGUE 238 PP-B

.

TUBO DE PP-B 213

g

EN DUCTO

PLANTA

DESAGUE @50

Al

[

111.00

ELEVACION

250
190

CORTE e\
VENTILACION — —
| (% | DETALLES H\D-OSH

{G38 P.V.C.

@25

ADAPTADOR DE PP-B
CON ROSCA EXTERIOR.

238 mm.

TE DE PP-B
DE 50X38X50.

@25

DESAGUE @50 PP-B
™

—P

CROQUIS DELOCALIZACION

EWLT LY

C.P. 04810, bbb, Diskrio Faclaral.

Dbvimin Gl Noris, No. 3448, Col. Sen Patio Tepuliepm, Del. Coyandin,

PLANTA ESQUEMATICA

PLANTA GENERAL

VENTILACION
@50 PP-B

PLANTA

.

@

g |

[

iy

é@?ﬂﬂ @32

|

30,60

ELEVACION

VENTILACION
@50 PP-B

N.P.T.

g3 ||

30.00

| 1l
L

A.F.032

CORTE

SENSOR DE
PRESENCIA

3000

@100

@50

_’._._.H_._ ]

AF.@32

SIMBOLOGIA

@ NDICAEJE

_$'E'UP'0-E NIVEL PISO TERMINADO PLANTA
—-—— INDICA LINEA DE EJE3

,,,,,,,, INDICA LINEA DE PROYECCION
INDIGA LINEA DE CORTE

+—+2¢—= INDICACOTAS AEJES

f\ SUBE/BAJA EN ESCALERA O RAMFA
( INDICA ACCES0 O BALIDA

>
/\ INDICAVACIO
~

1 NDICAMURD

INDICA VENTANA

H COLUMNA CUADRADA DE ACERO

3¢ UNEADECORTE

ESPECIFICACIONES DE MUEBLE WC:

INODORO: DE PORCELANA VITRIFICADA DE COLCR BLANCO MARCA HELVEX

CUERFD: DE UNAPIEZA CON ENTRADA SUPERIOR PARA FLUXOMETRO
CON BCGRDE REDONDO'Y SIFON A CHORRO.

FLUXOMETRO: APARENTE DE ACCIONAMIENTO A BASE DE SENSCR DE
PRESENCIA OPERADO CON BATERIAS Y UNA DESCARGA DE
LITROS POR OPERACION.

ASIENTO:  DE PLASTICO NEGRO, ABIERTO AL FRENTE Y SIN TAPA.

NQOTASB
1~

2 WEL| e
DE PLANO,

4~ LAS-GOTAS RIEN B DRLUO.

TIPO DE PLANO: ARQUITECTGNICO

DETALLES

NOTAS: TODAZ LAS LONGITUDES ESTAN ACOTADAS EN CENTIMETROS Y LOR DIAMETROS EN

MILMETROA.

ESPECIFICACIONES DE MUEBLE MIJITORIO:

MINGITORIO: PORCELANA VITRIFICADA DE COLOR BLANCO MARCA HELVEX.

CUERPO; DE UNA PIEZA CON TRAMPA INTEGRAL Y ENTRADA SUPERICR DE
19 mm.DE DIAMETRO.

CLAVE DEL PLANO

D-05

No. PLANO 05

ESCALA

1:200

ESCALA GRAFICA

— —
. ‘

7.5m

NOTAS: TODAS LAS LOGITUDEE ESTAN ACOTADAS EN CENTRIETROS ¥ LOS DIAMETROS EN
MLIMETRCS. T
i SIONER TOL TS Y SANTATIOE. REASUA ARASE DR EQUIFD DR PRE: "RESIDENGIA ESTUDIANTIL"
. an la Dalegackin Covoanén para Estudianies Procedentse de ko
ESPECIFICACIONES DE MUEBLE LAVABO: ootk yoelE:
I TAVABO—WARCA HELVEX

DESAGUE: CESPOL P DE 32mm. DE DIAMETRO DE POLIPROPILENC EN BLOQUE)
CON REGISTRO,CONTRA Y CHAPETON.

ALIMENTADQRES: POLIPROPILEND COPQLIMERD RANDOM DE 10 mm. DE DIAME-
TRO CON LLAVES DE RETENCION ANGULAR Y FILTRO INTEG.

LLAVE MEZCLADORA: ELECTRONICA CON SENSOR DE PRESENCIA OPERADA
CON BATERIAS PARA UN GASTO MAXIMO DE 10L.P.M.

MENSULA: DE LAMINA NEGRA ESMALTADA,SEGUN DISENQ DEL IMS .

SUPERFICIES

Aren Total ZOUNA GOMERGIAL + ZONA RESIDENGIAL = 8,080.84 N2
Aroa Total ZONA RESIDENCIAL = 732800 M2

‘Bupaiiicla de lachos de ZONA RESIDENCIAL = 3,855.07 M2

Arsa permmable regaimeniada (80%) = 2,7027.6 m2

Area dal proyeck (0%} = 3,657.33 m2

Ngo. do estudiantes: 190 No. de habliaclones: 137

DIRIGK)

Ay LAS LINEAS PUNTEADAS INDICAN ALTERATIVAS PARA TUBERIAS EMPOTRADAS EN
NOTAS:
B THARLAS LONGITUDES ESTAN ACOTADAS EN CENTMETROS Y LOS DLAM. EN MM.

M enE. 3LARCL FRANGISGD TERRAZAE URBINA.

sl ARTL MARID DE JESUSS CARMONAVIRAS

G LA YENTILAGION DE LAVABO IRA UNICAMENTE 81 L3O INDIGA. B PROYECTO.

ALUMNA

LAILA MARTINEZ DIAZ
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