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Hotel Boutique

INTRODUCCION

La ciudad de México ha sido reconocida por su rica historia y su legado cultural tangible
¢ intangible, el cual tenemos la responsabilidad de salvaguardar, para la conservacion de
nuestra identidad.

Mexico cuenta con instituciones, leyes, reglamentos y acuerdos, para la proteccion del
patrimonio, entre ellos la participacion del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), responsable
de la difusion y promocion de las artes, la educacion e investigacion artisticas, asi como la
preservacion del patrimonio mueble ¢ inmueble de los siglos XX y XXI.

Parte del patrimonio inmueble de la ciudad de Mexico, estd constituido por arquitectura
de inter¢s o valor relevante. La colonia San Rafael, en la delegacion Cuauhtemoc cuenta con
numerables construcciones catalogadas, que hoy en dia han cambiado su uso original, sufriendo
diversas intervenciones, saqueos, deterioro y abandono, resultando en grandes pérdidas para el
patrimonio.

El edificio “Gregoire de Wollant’, ubicado en la calle Antonio Caso esquina con José
Rosas Moreno, es un ejemplo mas del olvido de la sociedad hacia su propia historia, a pesar de
la insuficiente accion por parte del INBA. El edificio, ostentoso de origen y gran relevancia
arquitectonica, debid haber sido tomado en cuenta por su valor arquitectonico y formal,
representativos de la colonia San Rafael para su conservacion. Este tipo de inmueble va
decayendo con el tiempo y aunado a los procesos de sucesion, da lugar a la degradacion
social y al deterioro fisico de la construccion, hasta llegar al momento en que es dificil algun tipo
de mantenimiento o nivel de rescate.

La situacion legal del regimen de propiedad, tras la sucesion de propietarios, agrava el
problema de rescate de los inmuebles, impidiendo algun financiamiento o ayuda por parte de
instituciones o particulares, por ser dificil la validacion del derecho de propiedad, que resulta en
la inevitable perdida total del patrimonio.

La preferencia en los ultimos anos para este tipo de edificaciones es la reintegracion
urbana, a traves de generar nuevas actividades economicas, convirtiendolos en galerias, museos,
hoteles boutique, restaurantes, salones de eventos, etc. fras su rescate y restauracion.

Péagina | 5

| UNAM | Faculiad de Arauitectura | Taller Carlos Lazo Barreiro




g(ywjff e L7/(,[///////

Hotel Boutique

El edificio "Cregoire de Wollont” como objeto de estudio muestra caracteristicas
potenciales para realizar un proyecto arquitectéonico que garantice su conservacion, con una
nueva actividad comercial, que respetando su origen valoriza ¢ integra el edificio a su contexto
urbano, social y cultural, respondiendo asi a su realidad actual.

Paralelamente se efectuo la busqueda de la historia del inmueble para dar a conocer su
valor historico y artistico. Ademas, el desarrollo de una ficha de catalogacion que aporta
informacion completa y confiable, para aportar mayor precision a la catalogacion efectuada
por el INBA en 1982.

El proyecto arquitectonico, responde no solo a las exigencias espaciales y de disefo que
el proyecto amerita, sino que implementa tecnologias para la eficiencia y ahorro de la energiao,
asi como la reutilizacion del agua en respuesta a la realidad ambiental actual.

La estructura del presente trabajo corresponde a nuestra interpretacion del metodo
propuesto por el Maestro en Arquitectura Alfonso Napoles Salazar, en el “andlisis critico de la
ensenanza actual del disefo arquitectonico en nuestra facultad’, que aplicamos en el proceso
de diseno a traves de un metodo por etapas (informacion, investigacion, andlisis, sintesis, estudios
preliminares, anteproyecto y desarrollo ejecutivo), porque lo consideramos acertado para el
correcto desarrollo de cualguier proyecto.

Péagina | 6
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Hotel Boutique

A. Informacion general y requerimientos.

El edificio "“Gregoire de Wollant’, es un inmueble de principios del siglo XX, ubicado en la
colonia San Rafael, Mexico DF, catalogado por el INBAL Se propone en este trabajo la
valoracion vy el rescate de ¢ste edificio, asi como el estudio y desarrollo de un proyecto
arquitectonico que mantendrd el legado del pasado para ser tfransmitido a futuras generaciones.

El proyecto buscard resaltar el valor artistico del patrimonio cultural, en la historia de la
Civdad de Mexico; en contra de su olvido, abandono y destruccion, para proteger y
salvaguardar la identidad, Ademas de la reactivacion de espacio urbano, inerte y subutilizado
dentro de la ciudad, a traves de la integracion con su momento histérico y contexto inmediato,
que tiene por resultante la propuesta de un Hotel Boutique que busca mantener el edificio a
traves de un nuevo uso.

El termino ‘hofeles boutique” es originario de Europa, utilizado para describir hoteles de
entornos intimos, generalmente lujosos © no convencionales y en su mayoria emplazados en
anfiguas edificaciones. Estos hoteles se diferencion de las grandes cadenas por ofrecer un
alojamiento, con instalaciones y servicios excepcionales y personalizados.

En Meéxico el concepto de hotel boutiqgue ha proliferado, por la gran cantidad de
patrimonio inmueble con alto valor arquitectonico, que puede ser aprovechados despu¢s de su
restauracion y renovacion, siendo propicios, para ¢ste tipo de edificaciones que buscan tener un
estilo y caracter propio.

Cran parte del ¢xito de los hoteles boutique en Mexico radica en el aprovechamiento de
fincas, haciendas, ranchos, villas, quintas, casas, etc., por la aportacion a cada proyecto de una
particularidad y singularidad en el disefio, intimamente ligada con el caracter propio del edificio.

El proyecto desarrollado para el edificio “Cregoire de Wollant”, esta sustentado en la
primicia de intimidad y confort, que se refleja en el disefo de sus habitaciones y en el servicio
que ha de brindar en respuesta al sector de mayor poder adquisitivo para la industria hotelera,
que gusta de privacidad, atencion personalizado, excelentes servicios y el mayor lujo, donde
todo gira alrededor del huesped y la meta es lograr satisfacer todos sus gustos desde el
momento de su llegada hasta su partida.

1. Catdlogo Nacional de Inmuebles con Valor Artistico, INBA, Clave: DF-CUAU-5063-9222.

Péagina | 8

| UNAM | Faculiad de Arauitectura | Taller Carlos Lazo Barreiro



3 @/
|. PLANTEAMIENTO DEL OBJETO ARQUITECTONICO gyo//( af’ / /([//{/// /

Hotel Boutique

B. Informacion del usuario.

El fipo de huesped para un hotel boutique lo forman personas de alto poder adquisitivo,
como ejecutivos, empresarios, turistas (nacionales y extranjeros) y personajes de la vida politica y
cultural del pais, asi como aqguellos que gustan de una atencion personalizada, excelentes
servicios y confortables instalaciones.

Las exigencias del huesped que ya no desea alojarse en hoteles convencionales (de
cuatro y cinco estrellas) son el servicio personalizado y a su medida, un ambiente lujoso pero con
un clima que los haga sentir como en su hogar. Por lo general es un hueésped refinado ¢
infelectual, amante del arte y con varios vigjes como antecedentes, que buscan tener una
estancia nueva y diferente.

C. Informacion del sitio.

La colonia San Rafael cuenta con una ubicacion privilegiada por su cercania con la
zona centfro y sus conexiones con el resto de la ciudad; una amplia oferta cultural en teatros,
espacios de exposicion y centros de culturg, notable por su industria hotelera y sus servicios. Esta
colonia cuenta con gran potencial en desarrollo, con notables posibilidades para un mayor
aprovechamiento en los distintos rubros, que podrian, en las siguientes decadas, aumentar la
plusvalia y caracter de la zona.

Al referimos a la colonia San Rafael hablamos de un espacio de antano, lleno de historia y
cultura, un sitio de contrastes en el que convergen filosofias, religiones, posiciones economicas, en
un escenario de edificios del siglo XIX y XX como casas habitacion, galerias, teatros, comercios,
edificios de departamentos, escuelas y hoteles; debido en gran manera a su cercania y conexion
con el centro de la ciudad, como parte importante del complejo urbano.

Péagina | 9
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Hotel Boutique

A. Estudio del edificio.
I. Antecedentes historicos.
a. Ciudad de Mexico s. XIX.

El siglo XIX se caracterizo por tener grandes cambios, una serie de desarrollos cientificos y
tecnologicos que dieron origen a una revolucion agricola, industrial y social, que transformaba el
mundo entero con formas de pensamiento y estilos de vida, que tenian por origen dos
detonadores fundamentales: la Revolucion Industrial iniciada en Inglaterra v la llustracion
francesa.

Tales sucesos no eran ajenos para Mexico, que pasaba de una guerra de
Independencia e invasiones extranjeras, hacia una estabilidad de paz y progreso iniciada por
las leyes de Reforma, con lo que Mexico demostrd un nuevo pensamiento y un
renacimiento cultural.

Mexico inicio una ¢poca de orden, progreso y modernidad, bajo el liderazgo del presidente
Porfirio Diaz, cuyo gobierno era fuertemente influenciado por la corriente francesa y el
pensamiento positivista de la ¢poca. Diaz busco la expansion economica a traves de la inversion
de capital extranjero, dotando asi al pais de infraestructura para ayudar al intercambio
comercial.

El regimen porfirista fomento el desarrollo artistico vy cientifico de México: se fundaron nuevas
escuelas, museos, teatros y academias. Los intelectuales mas importantes pensaban que solo la
ciencia y la modernizacion industrial sacarian al pais de su atraso, importando no solo capital
extranjero, sino aquellos portadores de ¢sta filosofia de la cultura, las artes, la moda y los estilos.

Esta fuerte influencia europea sobre el paris, se vio reflejada en distintos rubros de la
sociedad, como en la arquitectura a traves de la Academia de San Carlos v su enseianza,
durante ¢ste periodo, se impartio un estilo llamado eclecticismo el cual incorpord y
adapto en sus formas distintos estilos arquitectonicos, traidos por arquitectos  europeos y
estudiantes criollos educados en el viejo continente.

Parte de los cambios ocurridos durante ¢sta etapa en Meéxico fueron la  explosion
demogrdfica, la desamortizacion de la tfierra y la nacionalizacion de los bienes del clero, que
ocasionaron la expansion de la ciudad, el cambio de uso de suelo y la destruccion de edificios.

El inicio de la expansion de la ciudad de Mexico fue hacia el poniente, que era la de
mejores condiciones, mayores recursos y de facil acceso, aunque este esparcimiento fue en todos
sus alrededores, dividiendo ranchos y haciendas, como los Potreros de la Horca, Candelaria
Atlampa, Potrero de los Cuartos, Potreros de Indianillo, Rancho Casa blanca, Rancho Santa
Mario, Hacienda de la Teja, Potreros de la Veronica, Rancho Anzures, Hacienda de Santa
Cataring, Rancho San Miguel y Rancho San Rafael.

Péagina | 11
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Haciendas y Ranchos Circuntantes al Paseo de la Reforma 1880

1. Potreros de la Horca
propiedod del 5. Froncisco Somera,

2. Terrenos de la Candelaria Atlampa
propiedad de la Sra. Adela Limatour.

3. Potrero o rancho de los Cuartos

O13rq0 13a solanLs3 il

4, Terrenos del Sr. Jose Aburto
5. Potreros de La Indianilla
propiedad de las familios Flores Casilas,

Martinez de la Torre, Manuel Escondon ¥
Francisco Lascurain.

6. Potreros de La Romita o de La Cienega
propiedad del &. Francisco Lascurain,

7. Rancho Casa Blanca
propledad de Manuel y Mariano Rojo.

8. Rancho de Santa Marla
propiedad del 5. Martinez dez la Tore.

9. Rancho del Cebollon

10. Terrenos de la futura estacion del
Ferrocanil Nacional Mexicano.

1 1. Terrenos del 5r. Salvador Malo

12. Hacienda de La Teja
propiedod del 5. Morlinez dz la Tore.

13. Potreros de La Verénica
14. Rancho Anzures

15. Hocienda de Santa Catarina o de la Condesa
propiedod de los fomilias Escandan y Mortingz de la Torre.

16. Rancho de San Miguel
propiedad del 5. Morlinez dz la Tore.

17. Chapultepec

18. Ciudad de Mexico

19. Calzada de Chapultepec
20. Calzada de la Veronica

21. Calzada de la Teia

22. Paseo de la Reforma

23. Estatua ecuestre de Carlos IV
24, Monumento a Cristobal Colen

25. Glorieta donde seria edificado el monumento a
Cughutémoc

/////‘//%Zﬁ a/VU )Z.//Oﬁg‘

[1. Haciendas y Ranchos Circundantes al Paseo de la Reforma, 1880. | Martinez Dominguez Margaritq]
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Fue en estos ranchos y haciendas, donde surgieron los famosos “#volis; que eran jardines
recreativos, que aumentaban la afluencia de la poblacion acomodada hacia las afueras de la
ciudad, atrayendo actividad comercial como restaurantes, pequeias casas para  alquilar,
kioscos, boliches, cantinas, entre otros servicios.

“GraN TivoLl DE<S -“COSME

[2. Cran Tivoli de San Cosme, Mexico D.F. 1875]

No se tardo en ver a estos terrenos como una buena inversion, con el fin de
fraccionarlos y posteriormente ser vendidos a la poblacion mas selecta de la civdad, que
buscaba un mejor sitio, aire puro y asentarse en un terreno menos expuesto a inundaciones.

Pagina | 13
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b. Colonia San Rafael.

La colonia San Rafael fue conformada por tres terrenos: “Colonia de los Arquitectos” (Potreros de
la Horca), rancho “El Cebollon” y rancho “Casa Blanca”.

Potreros de la Horca.

En el afo de 1852, el Ingeniero Francisco Somera compro los terrenos de los Potreros de la
Horca, llamados asi porque anteriormente ahi se localizo el madero de la Santa Inquisicion -hoy
los alrededores al Monumento a la Revolucion-, para ofrecerlos en venta a los profesores y
alumnos de la Academia de San Carlos, lo que dio origen a la colonia de ‘los Arquitectos”
llomada asi por esto.

Es la Colonia de los Arquitectos de las primeras colonias extramuros, es decir de las primeras
comprendidas fuera de los perimetros marcados por el primer trazo espanol. Los limites para ¢sta
nueva colonia eran: al norte, la calzada San Rafael (hoy Guillermo Prieto) y camino al Calvario
(hoy Gomez Farias); al oriente, Ramon Guzman (hoy avenida de los Insurgentes); al sur, Ferrocarril
de Toluca (hoy James Sullivan) y al poniente, Casa Blanca (hoy Rosas Moreno).
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Rancho Casa Blanca.

El rancho Casa blanca, concesionado a Manuel Siva desde 1827 por tiempo
indefinido, quedd en posesion de la senora Concepcion Sevillo, vivda de Manero, y sus hijos
quienes cedieron sus derechos mediante la escritura de 1855, al ingeniero Francisco Somera que
inicia su fraccionamiento en 1857,

Rancho El Cebollon.

Posteriormente, la sefiora Josefa Terreros viuda de Algara y sus hijos, vendieron el Rancho del
Cebollon en escritura el 15 de Abril de 1890, por la suma de $13,000.00 a Enrique Tron, Leon
Signorel y Eduardo CGarcia, quienes constituyendo una sociedad el 14 de mayo de 1890,
solicitaron autorizacion del Ayuntamiento para establecer una colonia, dando origen a la
Colonia San Rafael en el afo de 1891, integrandose a ella la de los  Arquitectos.

El Cebollon - o ... v~ tesmPotreros de

[4. Expansion de la colonia San Rafael | Ulloa del Rio Ignacio]
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La colonia de los Arquitectos albergo distintos personaijes, de la vida politica y social de la
¢poca; La cronica de Alfonso de lcaza? menciona quienes habitaron la colonia en su tiempo,
nombra familias como los Shultz Arriaga, los Green Gomez, los Pellotier, los Hurtado Conzdlez, los
Portilla Moran, los Bustillos, los Garcia Torres y los Heyser. Ademas destacados personajes como
las hijas de Don Benito Judarez, el arquitecto Jos¢ de la Lama, el maestro Rafael Angel de la
Pena, el consul de ltalia Paoletti, el hacendado Carlos Sanchez Navarro y Osio, el licenciado
Lancaster Jones, el ministro de justicia e instruccion publica Joaguin Baranda, las modistas Banuet,
los generales Montecinos y Gonzdlez y el gerente del Banco Nacional de México Xavier Cancino.

Estos personaijes formaron la primera generacion de la Colonia de los Arquitectos, los que
construyeron para si mansiones, fincas y casonas. Para ¢ste tipo de edificaciones recurrieron a
prestigiados arquitectos e ingenieros como el Ing. Luis Bacmeister, Ing. Antonio Caso, Arg. Manuel

Cortina Garcia, Arg. Mauricio Maria y Campos y el Ing. Benito Ortiz Cordoba, por mencionar
algunos.

Las edificaciones para estas familias aportaron el estilo y caracter heredado a la colonia San
Rafael, siendo obras emblemdaticas despues de un siglo de su construccion.

‘-'-In-c-—n £

g

[5. Av. de las Artes hacia 1888]

2. De Icaza, Alfonso A. Asi era aquello... sesenta arios de vida metropolitanag, Botas, Mexico, 1957.
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c. Edificio Cregoire de Wollant.

Testimonio de estas construcciones, ¢s el edificio de dos niveles “Gregoire de Wollant”,
cuyo autor se desconoce hasta el momento, ubicado en la calle Maestro Antonio Caso,
anteriormente la calle de “Las Artes” esquina con Jos¢ Rosas Moreno, antes calle “Casa Blanca’,
construido sobre la antigua colonia arquitectos, hoy, la colonia san Rafael. Inmueble que data
de principios del siglo XX, de estilo barroco frances y uso original habitacional.

Actualmente se encuentra bajo un
regimen de  propiedad  privado, en
condiciones de deterioro, con diversas
intervenciones que impiden una lectura limpia
de la construccion, dejando una incognita en
su historia y estructura, que sumado a la
escasa existencia de registros concretos del
inmueble, limitan su rescate.

[6. Edificio Gregoire de Wollant, 2012]

El estado de preservacion del edificio, aun permite observar unas cargadas fachadas
afrancesadas, trabajadas en cantera con distintas tonalidades de rosa. Parte de una
disposicion de vano-ventana que por su ritmo y proporciones, acentuan espacios que indican su
importancia funcional, que sumdandole la ornamentacion determinan su tipologia y estatus social.
Argumentos que permiten identificar el inmueble como una residencia de clase alta en el Mexico
de finales del siglo XIX, con grandes salones, monumentales escaleras y bellos jardines.

Un elemento a destacar en el edificio es la inscripcion “Edificio Gregoire de Wollant” en la
parte alta de la fachada de Rosas Moreno, simbolo de jerarquia y distincion.

Esta inscripcion hace referencia a un diplomatico ruso, Cregoire Aleksandrovich de Wollant
que estuvo en Mexico aproximadamente de 1902 a 1910, ¢poca en la que realizo vinculos de
amistad, inversion, politicos y culturales, en un momento para Mexico de desarrollo y que iniciaba
su papel como puerta del mundo europeo a Latinoamérica.
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Cregoire de Wollant

Gregoire de Wollant, enviodo a
Mexico como  primer secrefario de la
Legacion Rusa en Mexico (1902-1906),
posteriormente nombrado como enviado
extraordinario y ministro plenipotenciario
en Mexico (1906-1910). Su brillante
carrera no so6lo como diplomatico sino
tambien como literato, autor de varios
lilbros y ensayos sobre diversos temas, su
gran conocimiento de los idiomas vy
ciertas simpatias liberales hicieron de ¢l
un importante promotor del conocimiento
de Meéxico en Rusia.

[7. Cregoire de Wollant]

Como parte de las actividades desarrolladas por el ministro ruso, durante su estancia en
Mexico y que se tiene reQistro son:

+ Dialogo del boletin oficial de la Secretaria de Relaciones Exteriores®, que narra la

recepcion diplomatica del ministro de Rusia en Mexico, recibido por Don Porfirio Diaz.

+ Cronica de la ceremonia de inauguracion del Ferrocarril de Tehuantepec en 19074 donde
se menciona a Wollant como invitado de Don Porfirio Diaz.

+ Fotografia donde se le hace entreaga de la Gran Cruz de Alejondro a Don Porfirio Diaz,
por parte de Cregorio de Wollant.

[8. Gregorio de Wollant, ministro de Rusia,
Fototeca en Iineq, INAH]

3. boletin Oficial de la Secretaria de Relaciones Exteriores. Tomo XX, 15 de diciembre de 1906, P. 67.
4. AVPRI. Fondo Cancilleria, resumen 470, 1906. Carpeta 103. Ff. 20-20 dorso. 39-40.
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Parte del trabajo de Gregoire de Wollant como ministro de la legacion rusa en Mexico era
notificar al ministro de Relaciones Exteriores de Rusia, Alexander lzvolsky, acerca del comercio
infernacional, la expansion de las Iineas ferroviarias, la posicion estrategica de Mexico con
Estados Unidos y su cercania con el canal de Panamd. Ademas Wollant escribio acerca de la
cultura  de los paises que visitaba como muestra el ensayo que prepard para la revista
Istoricheskii Vestnik (Mensajero Historico), con el titulo “En el Reino de Moctezuma'’; el libro llamado
“The Land of the Rising Sun” (La Tierra del Sol Naciente) escrito durante su estancia en Japon.

Antes de su llegada a Mexico Wollant ejercio en Washington (1896-1902), donde contrajo
nupcias con la serorita Helen Tisdel, hija del coronel Willard Parker Tisdel, su estancia ahi duro seis
anos colocandose como parte de la alta sociedad, siendo un personaje importante de aquel
estado (8). Apareciendo en los principales diarios, como muestra las columnas escritas en distintos
periodicos como el ‘New York Times” y “Kansas City Journal” que narran su boda, sus actividades
y su nombramiento como ministro en México.

MISS HELEN H. TISDEL,

[10. Cregoire de Wollant, conferencia Fur Seal]

[G. Miss Helen Tisdel, periodico “Kansas
City Journal” del lunes 6 junio de
1898]

Gregoire de Wollant dejo su puesto en Mexico en 1910, trasladandose a San Petersburgo y
en el ano de 1916 murio en Yalta a la edad de 69 anos.
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2. Evaluacion del inmueble.

0. Rescate del inmueble.

El edificio "Gregoire de Wollant’, forma parte del Catalogo Nacional de Inmuebles con
valor artistico (INBA), otorgado desde 1982, por ser considerado de “Arquitectura Relevante” y
por ello su salvaguarda. Cuenta con una basta historia, por estar ubicado dentro de la colonia
San Rafael, que lo situa en un tiempo historico que determind su estilo arquitectonico.

La inscripcion en fachada de “Edificio Gregoire de Wollant, inicia la investigacion de
propietarios y usos del inmueble, Gregoire de Wollant, miembro de la Legacion Rusa, que llego a
la Ciudad de Mexico en 1904 junto con su esposa Helen Tisdel, ordenaron la construccion del
edificio, donde vivieron hasta 1910, al termino de sus funciones como embajador y enviado
plenipotenciario. Despu¢s de su primer propietario, el edificio fungid como escuela de senoritas
de alta sociedad (sin fechas aparente entre actividades), posteriormente y fras un largo
abandono acogid a una vecindad, aproximadamente hasta el ano 1980. Con el objeto de
tener mas areas rentables, vino una subdivision de los grandes espacios y galeria del edificio,
anfadiendo al inmueble una cantidad de elementos divisorios superfluos, demeritando en gran
manera el partido arquitectonico y arrasando con todo elemento estético, con lo cual comienza
un deterioro desde el interior del edificio por parte de los inquilinos.

Un incendio por los anos 80's ocasiond que la mansarda desapareciera y posteriormente
permanecid abandonado por varios anos siendo lugar de indigentes y basurero. Parte de la
historia oral menciona que esta etapa fue en la que el edificio perdio su esplendor ya que fue
saqueada con lo poco que aun se conservaba como la herrerio, hasta que en los anos noventa
una empresa de informatica hipoteco y comenzd nuevas modificaciones en la estructura, rellend
el patio con piso de concreto, perdiendo el acceso al sotano, tambien sufrio un intento de
restructuracion en la que se construyeron grandes columnas, se tiraron entrepisos y se construyo
una escalera para subir al primer nivel, a falta de la escalera original de la que no quedod
vestigio alguno.

[11. Edificio Cregoire de Wollant, libro
Arquitectura Domestica de la Cd. de Mexico,
1890 1925, Martin Hernandez Vicente, UNAM,
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b. Caracteristicas del inmueble.

Ubicacion:

Calle Mtro. Antonio Caso
num. 110 esquina Rosas Moreno
nom. 142 colonia San Rafael

Delegacion Cuauhtémoc Meéxico
D.F.

[12. Croquis de locdlizacion “edificio Gregoire de Wollant”, 2012]

Vistas del inmueble

+ [I] Vista desde calle Antonio
Caso.

+ [ll] Vista calle Antonio Caso
esquina calle Rosas Moreno

s e
&AE [hr»' | B

+ [ll] Vista general del
inmueble

= rosas morena |V

+ [IV] Vista Calle Rosas
Moreno

[13. Croquis de localizacion “Cregoire de Wollant”, 2012]
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Fotografias del edificio.

El Edificio “Cregoire de Wollant” ha tenido diferentes usuarios y etapas constructivas, que
sumado a la inexistencia de planos que documenten esta construccion, dificultan una lectura
completa de la planta del edificio. Afortunadamente por su destacada arquitectura, el edificio
ha sido fotografiado innumerables veces por o que se tiene un recuerdo que testifica varios
momentos de su historia, que encontramos en diferentes publicaciones asi como en informacion
digital.

[14. “Edificio Cregoire de Wollant”, libro la casa de la [15. “Edificio Cregoire de Wollant”, libro Santa Maria la
ciudad de Mexico, Enrique Ayala Alonso.] Rivera, Arq. Berta Tello Peon. Ed. Clio]

[16. “Edificio Cregoire de Wollant” 1970, la ciudad de Mexico en
el tiempo (Facebook 201 1]
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FICHA DE CATALOGACION: Elaborada a partir de la informacion recabada para implementar un

registro formal y actual.

Localizacion
Calle: Antonio Caso (Artes) esquina Rosas Moreno (Casa Blanca)
Numero oficial: 110
Colonia: San Rafael
Delegacion: Cuauhtemoc
Mexico D.F.
|dentificacion
Nombre del Inmueble: “EDIFICIO CRECOIRE DE WOLLANT”
Uso original: Habitacional
Uso Actual: Habitacional con comercio
Epoca constructiva: final del siglo XIX
Caracteristicas
Elemento Material Estado de conservacion
Fachada Cantera y aplanados Bueno con presencia de erosion,
exfoliacion y pintas vanddlicas.
Muros Tabigue rojo ‘Huayapan® Regular
Con presencia de humedades y micro
flora parasita
Entresuelo Vigas de madera y duela Desaparecido
Entrepiso |.-vigas de madera y bovedillas de | Malo (con derrumbes).
ladrillo.
2.-vigas de acero y bovedillos de | Regular (con derrumbes, humedades y
ladrillo. micro flora parasita.
Regular
3.- vigas de acero y lamina de zinc.
Cubierta |.- vigas de acero, bovedillas de | Malo(con derrumbes)
ladrillo y terrado.
2.- Mansarda con estructura de
madera y cubrimiento de lamina Desaparecida
Herreria En puerta principal, mensulas vy | Buena (incompleta)
respiraderos.
Plafon |.-Placas de hierro en plafon de | Mala (incompleta)
zaguan calle Rosas Moreno.
2.-Plafon interior de manta de cielo
regular

| UNAM | Facultad de Arauitectura | Taller Carlos Lazo Barreiro
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Situacion legal.

Propiedad hipotecada

Entorno inmediato

Nerte

Edificio Cregoire de Wollant

..

+1+7+ Inmuebles con Valor Historico
ILN

Colonia San Rafael // Mexico DF.
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Plantas arquitectonicas actuales.

[Planta baja]
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[Planta Alta]
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Historia oral

En la propiedad segun cuentan, vivio rentando el ilustre Renato Leduc con Leonora Carrington.
Se cree que la casa aparece en la pelicula “El automovil gris” de 19195.

Se establecio una empresa en 1994, la cual hizo una serie de modificaciones en la estructurg,
reforzando parte del inmueble. La cual fracaso, dejondo una hipoteca y bajo el cuidado de uno
de los trabajadores.

Historia documental

El edificio esta catalogado por el INBA, bajo la ficha con clave DF-CUAU-5063-9222.

En su libro “La colonia de los Arquitectos a traves del tiempo, San Rafael’, Margarita Martinez
hace mencion del edificio, como obra del Arg. Antonio Rivas Mercado.

Inscripciones

El inmueble lleva por nombre “EDIFICIO GREGCOIRE DE WOLLANT" en la fachada de la calle
Rosas Moreno.

En la puerta principal se aprecia en herreria, dos letras iniciales L y K.

En dos de las habitaciones del primer piso se encuentra grabado un tabique con el nombre
"Huayapan” que corresponde a la ladrillera donde fue hecho.
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Fotografias actuales.

[Edificio Gregoire de Wollant, Febrero 2009]
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c. Metodos constructivos originales.

El actual estado de deterioro del edificio "“Cregoire de Wollant” nos permite identificar de
manera clara los metodos constructivos utilizados en su edificacion, asi como las etapas
constructivas. Se trata de un edificio con muros de sillares de tepetate y tabique rojo, entresuelo
de vigas de madera, entrepisos de vigas de madera, vigas de acero y boveda de ladrillo, vigas
de acero y lamina de zinc, cubierta mansarda y fachada en cantera rosa.

MURD

VIGA 11X22 € 22 CM BARROTES @ 30 CM DUELA DE MADERA

RECINTO

REJILLA

RESPIRADERO

|

CIMIENTO DE
MAMPOSTERIA

[19. Detalle constructivo de cimentacion]

| ” ENLADRILLADO
[ ] . : :
- L L L ENTORTADO
: ” )3IVYBVE 10)1B% D 3NIBNIE IB)IBR DAY

TABLA DE MADERA

VIGA DE MADERA

|
) | MURO

[20. Fotografia del entrepiso, ‘
edificio Gregoire de Wollant]

[21. Detalle constructivo entrepiso de vigas de maderad]
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ENLADRILLADO

IT IT [T Hs I1 IT IT [T - ENTORTADO
BOVEDA DE LADRILLO

[22. Detalle constructivo entrepiso de vigas de acero y boveda de ladrillo].

[23. Fotografia del entrepiso

boveda de ladrillo, edificio Gregoire de [24. Fotografia del entrepiso
Wollant] boveda de lamina de zine, edificio Cregoire
de Wollant]
ENLADRILLADO
IT [T IT IT o [T [T I1 I1
I T I T B I T T ENTORTADO

BOVEDA DE LAMINA DE ZINC

f// VIGA IPR

[25. Detalle constructivo entrepiso de vigas de acero y lémina de zinc].
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Cubierta mansarda.

El sistema de techumbre llamado ‘mansarda’, “a la mansard” ¢ “‘amansardado’, toma su
nombre del que se considera su autor o al que se le atribuye su popularizacion: el Arquitecto
Francois Mansart (1598-1666).

Espacio interior con diferentes denominaciones, desvan, atfico, buharda, buhardillg,
sotabanco, etc. al que se le designaban diferentes usos o aprovechamientos, como camara
aislante, bodega, cuartos de servidumbre y habitaciones secundarias de la propia residencia.

Constituida por una estructura soportante (armaduras y piezas de madera trabajadas
como “Carpinteria para Armar’), una cubierta soportada (entablonado  de pino calafateado e
impermeabilizado (fieltro © carton asfaltico) y un recubrimiento para proteger este (empizarrados,
cubiertas metdlicas de cobre, plomo, zinc o hierro galvanizado ¢ placas de asbesto-cemento ©
fibora cemento) asi como las buhardas que son marcos realizados en piedra o lamina de zinc
imitando formas arquitectonicas petreas.

[26. Corte de la mansarda ubicada en calle Cuillermo prieto esquina Manuel Maria contreras, colonia San
Rafael, Del. Cuauhtemoc Mexico D.F; tomado de la tesis: “/a mansarda su origen evolucion e influencia en la
arquitectura del porfirismo, UNAM 1999],
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En los siguientes esquemas se identifica la direccion de los materiales ocupados asi como
su ubicacion dentro del edificio “Wollant”.

Se anexa el ultimo material empleado (siglo XX, concreto armado)

[ Planta Baja ]

I [Vigas de Madera]

" [Vigas de Acero y Bovedas de ladrillo]
"I [Vigas de Acero y Lamina de Zinc]
IV [Vigas de Acero y Bovedas de ladrillo]
V [Concreto Armado]

[27. Sistemas Constructivos]
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Los diferentes metodos constructivos nos refieren que tuvo por lo menos cuatro etapas
constructivas,

Etapas de Construccion s. XIX

Planta baja
. Etapa | [Vigas de ‘ Etapa Il [Vigas de Etapa Il [Vigas de
Maderal] Acero y Boveda de Acero y Lamina de
ladrillo] Zinc]
Planta Alta

Etapa IV [Vigas de
Acero y Boveda de

ladhillo] [28. Etapas de Construccion]
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e. Estado actual

En el ano 2010 se inicio la investigacion del edificio “Gregoire de Wollant”, asi como el
levantamiento del inmueble y durante este proceso se documentd el edificio en base «
fotografias, mostrando diversos dafos, faltantes, agregados, etc, que han acontecido al
inmueble en sus mas de cien anos.

A continuacion se muestran los esquemas de danos en material petreo en fachada,
detectando y localizando la problematica para su rehabilitacion.

[26. Fachada actual de calle Antonio Caso (Daros en material pétreo)].
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[27. Fachada actual de calle Rosas Moreno (Dafios en material petreo)).
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Estudio de fachadas.

: : : DPHﬁ(‘llJ_OQ : ‘r ‘r
N Cornisa
Friso
i Y f T Arquitrabe
Clave de
Acanto
Arco de
danter Qvelas

Arquivolta \

Capitel @Coph‘zl
Plqstralde Pilastra jl;
(antera Canterg

D,
Fujre Voamall| [||™
Recuadro
Re¢ladro
Bosoygl E‘— Basa
Il Il
Balaustrada
| Balcon de Cantera |
= =
Ancon Ancon

11 JT

Cuadro de Localizacion =

Maestro Antonic Caso IS

[28. Seccion | | Fachada Antonio Caso]
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iComiso i — — i Cornisa {
Friso [ e ] | Friso
Arquitrabe Clave de Arquitrabe
° Arco de o Arco de i
Cantera Cantera
Recuadro Dovelas Dovelas ||Recuadro
Arco de
L Cantera
Dintel Dinf@"@ Dinte |47 [ Dintel
Recuad Fuste ruste Fus|a Fupte
ecuadro
Puerto de Recuadro
Madera
Basa Fél Bas 'g] Ba Jlg‘ Ba Z]'§|
halaustradd Balaustradip
Balaustrada
l Balcon de Cantera |

Cuadro de Localizacion

Maestro Antonio Caso

[29. Seccion |l | Fachada Antonio Caso]
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Cornisa L ) L Cornisa |
[ 1 1 LIZONCUIDS 1 1 ]
Friso Friso
l’ L 1 [
Clave de Arquitrabe
Acanto .
Dovelas ' &
e v Dovelas Nl
Medallon Medallén
Arco de
: Cantera :
Dinfzﬁ@@ % Dintel
Fusle verta de
Madera Fugte
Recupdro a Recuafro
Basa
bsa=, =
]|[:| [ Bolaustrada ] :]“
[ Balcon de Cantera |
= =
Ancon Ancon
L 1T

Cuadre de Localizacion

Maestro Antonio Caso

[30. Seccion Il | Fachada Antonio Caso]
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‘ S

Enjuta
Ovas @

Hotel Boutique

Ovas
S, JoouT Jaoe,
Cppitel Capitel
Iniclales
\

Pilastra Lz @ @ ' Pilastra
de Cantera @@ (\ 6\@ @@ de|Canterp

o
o
Q
(W)

D
P, dasa
Entresuelo 8@ Hmo Entresuelo

Cuadro de Localizacion

Maestro Antonio Caso

[31. Seccion IV | Fachada Antonio Caso]
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[32. Seccion V | Fachada Antonio Caso]

Pégina | 40

| UNAM | Facultad de Arauitectura | Taller Carlos Lazo Barreiro



|l. ESTUDIOS DEL OBJETO < &y/
(Q(yom e / /[%////

Hotel Boutique

[33. Seccion VI | Fachada Antonio Caso]
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El libro “Procedimientos de Restauracion y Materiales® de Ricardo Prado Nurez describe
una lista de agentes dafinos en material petreo, clasificandolo de la siguiente manera:

Agentes que producen darios y alteraciones en los materiales pétreos.

Erosion

Desgaste de la piedra por accion del viento y particulas arrastradas por este.

Exposicion al calor por asoleamiento
Dilataciones y contracciones del material ocasionando danos en juntas y agrietamientos.
Evaporacion

Contenido de humedad en material petreo, acelerando la solubilidad de sales y su
cristalizacion; alterando la cantidad de humedad y acelerando la evaporacion.

Humedad

e Absorcion por capilaridad (circulacion de agua a traves de poros en piedra)

e Directa (lluvia directa o fugas en instalaciones)

e FEflorescencias, sales contenidas en piedras que al tener contacto con gases como el co?
se cristalizan.

Exfoliacion
Desprendimientos de estratos de la piedra en forma de laminillas.
Pulverancia
La piedra se desintegra por medio de polvo.
Vegetacion parasita
Algas, liquenes, musgos y hongos.
Accion del ser humano

Pintas vanddlicas, agregados, faltantes, etc.

5. PRADO NUNEZ, RICARDO., Procedimientos de Restauracion y Materiales: proteccion y conservacion de edificios artisticos,
Mexico, Trillas, 2000 (reimp. 2007), 206 p.
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[34. Lamina de dafos ilustrados en fachada de calle Antonio Casol.
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[35. Lamina de dafios ilustrados en fachada de calle Rosas Moreno)).
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Hotel Boutique

e. Reconstruccion hipotetica

El edificio "Cregoire de Wollant’, inmueble de dos niveles con dos fachadas exteriores de
estilo barroco frances en cantera rosa, una entrada principal y ofra secundario, que abarcan el
ancho de la primera crujia hacia el patio interior, el cual estd contenido por tres fachadas
inferiores que mantienen vanos anadidos y originales. Su planta es de medio patio, también
llomada como forma de ‘U, en donde la disposicion de los espacios se da en torno al patio,
generando en la edificacion esta singular forma.

Los registros de esta construccion que se tienen en las instituciones como el INBA v el
INAH, solo conservan fotografias de fachada como medio de registro de informacion, de las
cuales el obtener detalles de las imagenes logra la reproduccion de algunos elementos como la
figura de la herreria o la forma de la mansarda.

Aungue la planta del edificio es la primera incognita a resolver, la historia oral asi como
el analisis de construcciones de la ¢poca, ayudaran a obtener un dato més preciso de como era
el edificio en su interior, obteniendo una planta hipotetica del inmueble.

El Mexico del siglo XIX se caracterizd por la transformacion de la vida publica vy la
privada, generando cambios en funcion y disposicion de los espacios de la arquitectura
doméstica.

Las viviendas de inicio de siglo eran de una planta y corredor, que comunicaba todas
las zonas y contaban con un patio interior con jardin al centro.

Las formas utilizadas generalmente en plantas arquitectonicas fueron de tres tipos: de
patio al centro, medio patio y corredor.

r
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
L

[ Plonta Patio en Medio | [ Planta Medio Patio | [ Planta Corredor |

[36. Plantas de Vivienda tipo siglo XIX]
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Hotel Boutique

Las viviendas en el segundo periodo de este siglo, lograron ser de uno y mas niveles,
gracias a las nuevas tecnologias, integrando el vestibulo vy la escalera al interior, marcando una
division en las actividades, teniendo las habitaciones en el primer nivel, los comercios vy
despachos en la planta baja, segun fuera el caso.

[37. Planta de Vivienda tipo siglo XIX]

La planta del edificio "Gregoire de Wollant” la identificamos como de medio patio, vy
podemos sumar a esto la existencia de un jardin al centro, reforzado por la historia oral, donde
se dice que una fuente se encontraba al centro del patio, que es caracteristica de los jardines
inferiores.

Las edificaciones de finales del siglo XIX que tenian una disposicion de patio interior,
contaban con un corredor en todo su perimetro que distribuia a cada uno de los espacios, al
cual se llegaba por medio de unas pequenas escalinatas, que salvaban la altura del entresuelo
y generalmente se localizaba a los extremos, adornado con barandales y postes de herreria,
generalmente se repetia paralelamente en su nivel superior con el agregado de una cubierta de
lamina o vidrio grabado, por analogia podemos concluir que nuestro edificio contalba con uno
de estos corredores.
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Hotel Boutique

Para identificar los vanos originales de la edificacion en sus fachadas interiores, nos
basamos en la relacion de los vanos en las fachadas exteriores, que se repiten en dimension y
disposicion hacia el interior, que coincide con el aparejo del tabique.

[38. Relacion de vanos exteriores con los interiores]

[39. Relacion de vanos exteriores con los interiores]
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Para localizar la escalera directamente frente a la entrada principal, cruzando el patio,
inserta en la crujia original que es caracteristica de las edificaciones de la segunda mitad del
s XIX.

[40. Edificio en Uruguay | |5, patio central y localizacion de escalera]

En estos casos, la escalera lleva a un corredor en el siguiente nivel, a partir del cual se
distribuye a las habitaciones.

Como se muestra en este ejemplo [40] la escalera es buenas dimensiones y ubicacion
relevante, en la disposicion espacial toma un protagonismo importante. Por lo general iba
acompanada de una ornamentacion de madera o herreria.

[41. Patio y escaleras de una casa, s XIX, vista parcial] [42. Recibidor de un edificio s XIX]
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Hotel Boutique

En estos ejemplos [40, 41 y 42] podemos observar la importancia que tenia la escalera en

las edificaciones del siglo XIX, asi como la infegracion de las mismas hacia el interior de las
crujias, sin perder su jerarquia en relacion con el patio interior.

El andlisis de las plantas arquitectonicas y los principales locales, comparados con la
informacion del funcionamiento de los espacios, los estilos de vida, y fotografias de la vivienda en
el final del siglo XIX y principio del XX, nos acercan a una distribucion mdas precisa de los

0
clementos faltantes en este edificio, llegando a un minimo de posibilidades espaciales, mostradas
en el siguiente esquema:

La propuesta plantea
que el corredor se encuentra

en todo el perimetro del

patio, y las escalinatas del \‘ IT—%— — 7T
acceso principal se repiten '\ ;"\I I\ 4_ .
de igual manera en el 1 JA | |
acceso  secundario,  que "‘ " ' N

dirige de manera inmediata |
al corredor y distribuye a las e R
habitaciones y escaleras al | - \‘

final del corredor, en la “‘ \_ _|_
posicion acostumbrada  en

los  edificaciones de la w _\_ ‘ 1ir
QDOCO. ' L L

[43. Propuesta hipotetica hacia el interior del inmueble]

El edificio “Gregoire de Wollant” tenia por remate una mansarda de tipo convexa, que
erdio tfras un incendio en los anos ochenta, de la que unicamente quedod un registro fotografico
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B. Estudio de edificios homologos.

a. Hoftel la Quinta Luna
Arg. Norma Laguna + Ing. Jose Luis Castillo.

Lo Quinta Luna esta ubicada en el antiguo barrio de
Santa Maria Xixitla en San Pedro Cholula Puebla, Meéxico. El hotel
esta situado en una casona del siglo XVII, catalogado como monumento historico por el INAH.

La restauracion tomo mas de dos afos y conservo la estructura original de la casa vy el

sistema constructivo de la ¢poca. En el afio 2003, la casona se convierte en La Quinta Luna, un
pequeio hotel de lujo.

[44. Hotel la Quinta Luna, Comparacion con la intervencion]

[45. Hotel la Quinta Luna, Comparacion con la intervencion)
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Habitaciones

La Quinta Luna cuenta con siete lujosas habitaciones, resguardadas por muros gruesos
de adobe y techos altos. Las siete habitaciones dan al patio central.

Todas las habitaciones ofrecen los siguientes servicios:

e lelevision por cable

e DVD

e Secadora

o Cafetera

e Servibar

e DBascula

e Caja de seguridad

e Llomadas locales sin costo
e Masajes en su habitacion
e Lavanderia

e Internet inalémbrico

e Valet parking

[46. Hotel la Quinta Luna, Habitaciones]
Restaurante

El lobby y el restaurant se ubican en lo que era la Antigua Capilla de la casona vy el
Jardin central.

[47. Hotel la Quinta Lung, Restaurante]
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Spa

Masaijes, fratamientos faciales y corporales.

Biblioteca

Elaborada con vigas de madera del siglo XVIIl rescatadas durante la restauracion de lo
casona.

Los huespedes pueden tener acceso a ella durante toda su estancia, ¢ incluso pueden
tomar prestados sus libros. El espacio tambien puede ser utilizado como sala de reuniones, juntas
0 cursos, y cuenta con una pantallo, proyector e Internet inaldmbrico.

[48. Hotel Quinta lung, Biblioteca]
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b. La Purificadora |
el o
purificadora

Arq. Ricardo Legorreta

El Hotel La Purificadora esta localizado en ¢l Paseo de San Francisco en el centro

historico, a un costado del templo de San Francisco, una de las zonas mas antiguas de la
ciudad de Puebla.

Propuesta hotelera en un edificio industrial de 1884, solia ser una fabrica de hielo
donde el agua era embotellada y purificada por medio de la produccion del hielo.

[49. Hotel La Purificadora, Areas exteriores]
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Habitaciones

El hotel cuenta con cuatro pisos en los que se han distribuido las 26 habitaciones decoradas en
estilo contempordneo - modernista.

Todas las habitaciones ofrecen los siguientes servicios:

e Ventanas con doble vidrio para
control de ruidos

e Acceso a Internet

e Aire acondicionado

e Cagja de seguridad digital

e Calefaccion

e DVD

e Minibar

e Set de planchdo

e Jelefono

e [V ysistema de cable

e Internet inalambrico

[50. Hotel La Purificadora, Habitacion]
Restaurante

Las mesas compartidas elaboradas con la madera apdlillada de la antigua Purificadora de Agua.

[51. Hotel La Purificadora, Restaurante]
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Hotel Boutique

Servicios e instalaciones

e Alberca

e DBiblioteca

e Caja de seguridad en la recepcion

e Centro de negocios

e Salones y bares

e Estacionamiento y servicios de valet

e Lavanderia

e Servicio de Internet inalambrico,
disponible en todo el hotel

e Patios y jardines

Spa
e Gimnasio
e Jaocuzzi
e Sauna y banos de vapor
e Masajes
e Solarium

[52. Hotel La Purificadora, Areas exteriores)
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Hotel Cortés

Arg. Miquel Adria

Se cree que el edificio se construyd a
principios del siglo XV, y pocos afos despues la
orden de San Agustin lo convirtio en uno de las
primeras hosterias de América, donde los frailes de
la orden se alojaban previo embarque hacia la
cristianizacion de las Filipinas. En 1780, se adecuo
el edificio y se bautizd como la Hosteria de Santo
Tomas de Villanueva

Habitaciones

El Hotel de Cortes cuenta con 28

habitaciones decoradas estilo colonial
contemporaneo y todas las habitaciones cuentan
con: [53. Hotel de Cortes, Fachada]

e Internet inalambrico

e Aire acondicionado y
calefaccion.

e lelevision y sistema de cable.

e Aparato reproductor de CD,
DVD y MP3.

e Mini bar
e Caoja de seguridad

e Set completo de planchado.

[54. Hotel de Cortes, Habitacion]
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Servicios e instalaciones

e Restaurante “1620"

e Jerraza-bar ‘Cielo de Cortes’

o Diblioteca

e Lavanderia y tintoreria

o WIFI

e Servicio de masaje en habitacion
e Valet Parking.

e FEventos

Los ejemplos antes
mencionados muestran los
nuevos usos que se dan a los
inmuebles antiguos,
potencializando al maximo los
2spacios para desarrollar
cualquier nuevo uso en este
Ccaso d sector hotelero
infegrando  a cllos elementos
nuevos que refuercen y
completen ya sea la estructura
o el funcionamiento del hotel.
Ademas estos inmuebles
definiran un cardacter de diseno
en el inmueble, dando una
atmosfera que atraerda a los
futuros usuarios.

[55. Hotel de Cortes, Restaurante y Bar]
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A. Estudio de condicionantes.

a. Determinacion de espacios.

El concepto del hotel boutique comprende una serie de particularidades en cuanto
a diseno, confort y exclusividad que va inmerso en cada uno de los espacios, de acuerdo
al tamano del hotel.

El hotel “Cregoire de Wollant” se encontrard dentro del edificio, del que recibe su
nombre, aprovechando la disposicion arquitectonica y buscando revitalizar el inmueble,
logrando asi un hotel de dimensiones pequenas, para huespedes singulares.

El hotel contara con:

geyom de 7/{//(//1/

Hotel Boutique
e Ocho suites

e Restaurante

e Sala de juntas

e Salon de usos multiples
e Cimnasio

e SPA vy temazcal

e bBar

e [Estacionamiento

Pégina | 58

| UNAM | Facultad de Arauitectura | Taller Carlos Lazo Barreiro



Il. ESTUDIOS DEL OBJETO —~
g(yoﬁf e //([///////

Hotel Boutique

b. Andlisis de actividades.

Suites

El hotel boutique “Cregoire de Wollant” cuenta con ocho suites con  caracteristicas
especiales, de dimensiones generosas, gran confort y excelente privacidad, donde el
huesped podrda disponer de su atractivo ambiente ecléctico, que es un reflejo del estilo
de su ¢poca de construccion, con mobiliario altamente seleccionado de disefio nacional
¢ internacional.

Las habitaciones conservarédn su doble altura permitiendo la entrada de luz
natural interviniendo en el espacio como una atmosfera luminosa, sus plafones originales
seran parte del diseno de habitacion, asi como en el centro de estos, un candelabro,
detalle que dara la bienvenida al acceder a la habitacion, este formard parte de la
iluminacion artificial en la suite que podrd crear ambientes segun la intensidad luminosa
que requiera el huesped.

Las bovedas de ladrillo, material original en entrepisos ¢ inscripciones en ladrillos,
seran expuestos en las suites permitiendo que el huésped pueda conocer y ser parte de
la historia del edificio, que se expone en diferentes espacios del hotel.

Las piezas elegidas para la decoracion de la habitacion como la silla Luis XV, el
sofad  Chesterfield o la pintura del oaxagueiio Sergio Herndndez atraerédn  un
protagonismo que acompanados de piezas sobrias, daran cardcter a la habitacion
obteniendo un estilo excentrico por la combinacion de elementos de distintas ¢pocas.

Los tableros propuestos para la suite corresponderan a los encontrados en la
construccion siendo una caracteristica de la decoracion de las casas del siglo XIX,
acompanados de un papel tapiz que proporciona dinamismo en el decorado de estos.

Los pisos de madera corresponden al original por lo que se podran encontrar en
las habitaciones asi como las ventanas y su original diseno en tableros y con “oscuro,
siendo salida a sus elegantes balcones que proveen de una vista con construcciones
emblemdticas de la ciudad de Mexico.

La decoracion con acabados de lujo remontard a sus visitantes a aquella ¢poca
de suntuosidades, acompanadas de los mejores servicios de vanguardia con servicio a
la habitacion, medios tecnologicos vy amenidades. Asi mismo el huesped podrd ser parte
de las actividades que proporciona el hotel como una cena en el restaurante, una sesion
de masaje en el spa y concluir con una bebida en el bar del hotel.
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Restaurante

El restaurante “Wollant” esta ubicado en el patio central del edificio “Gregoire de

Wollant” contenido en fachadas de ladrillo, en lo que fue un jardin de |la alta burguesia
del siglo XIX.

Una fuente al centro crea una atmosfera de  tranquilidad y privacidad, con un
sonido de agua cayendo. Alrededor de esta, inicia la disposicion de mesas en el patio,
con vegetacion entre cada mesa, provocando espacios de intimidad y distincion.

El patio tiene una cubierta de cristal, que envuelve este ambiente y obliga a la
mirada @ recorrer su espacio en el tiempo, con fachadas en ladrillo, un corredor que le
rodea, asi como la escalera de tipo monumental como se acostumbraba en algunas
construcciones de la ¢poca, que lleva a las habitaciones ¢ invita al comensal a entrarse
y participar del resto de actividades que ofrece el hotel.

El comensal podra disfrutar de la alta cocina mexicana, muestra de la riqueza
gastronomica del pais, mientras aprecia la arquitectura del edificio con mas de cien
anaos.

Bar

Ubicado en la mansardo, (cubierta ocupada en construcciones de familias
adineradas del siglo XIX y principios del siglo XX como muestra de jerarquia y opulencia),
que fue recuperada para regresarle al edificio su esplendor original. Su estructura
soportante serd aprovechada para darle al bar un concepto que valora este tipo de
construcciones, acompanado de iluminacion artificial que aporta sensaciones visuales al
visitante.

El bar creara un ambiente destinado al placer, la comodidad y distincion, donde
se podra degustar buenas bebidas, conversar al escuchar musica suave y disfrutar de
ventanas a la ciudad.
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Servicios comunes

Hotel Boutique

Area comercial

+ Acceso vehicular

+ Vestibulo

+ Telefonos publicos

+ Restaurante

+ Acceso Peatonal

+ Mostrador de

+ Sanitarios  para
hombres y mujeres

+ Bar

+ Patio

registro y caja

+ Area de recepcion y
transporte de
equipaije

+ Sala de juntas

+ Spa y temazcal

Gimnasio

+ Corredores + Sala de espera + Salon de usos + Gimnasio
multiples
+ Jardines + Lobby-bar + Tienda
Suites Administracion Servicio del personal Servicios generales
+ Area de dormir + Control + Acceso de servicio |+ Area de carga vy
descarga
+ Area de estar + Vestibulo + Control + Cuarto de maquinas
+ Guardarropa + Recepcion- espera + Casilleros + Cuarto de basura
+ Area de estudio + Area secretarial + Sanitarios + Bodegas

+ Bano

+ Administrador Hotel

+ Vestidores

+ Lavanderic

+ Administrador
Gimnasio

+ Servicios sanitarios

| UNAM | Faculiad de Arauitectura | Taller Carlos Lazo Barreiro
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Hotel Boutique

d. Andlisis del mobiliario especifico

Recepcion

+ Mostrador de registro

+ Silla

i
i

+ Gavetas

+ Circulacion

.
o

[Recepcion]

+ Sala de espera o w s us

+ Mesa de centro [_M N O
+ Circulaciones extremos @ w

!

| I

(Y

(%

8

C
—e 55— 5o —5——»

04 €15
@ e

[Sala de esperq]

o 33 ite

Servicios comunes

Sanitarios para hombres
W‘\ &l
+ Tres muebles we

+ Dos mingitorios @il

+ Dos lavabos

Sanitarios mujeres

+ Tres muebles we

+ Tres lavabos

[Modulo de sanitarios]
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Hotel Boutique

Sala de juntas

+ Mesa de juntas

+ Sillas

+ Proyector de video.
+ Equipo de audio.

+ Pantalla proyecciones.

[Sala de juntas]

Salén de usos maltiples
+ Mesa

+ Sillones

+ Sillas plegables.

+ Proyector de video.
+ Equipo de audio.

+ Pantalla proyecciones.

[Salon de usos multiples]

[Salén de usos multiples]
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Area comercial
Restaurante
+ Area de preparacion
+ Area de produccion
+ Mesa de apoyo
+ Estufa

+ Estufon

+ Plancha [Cocina restaurante]

+ Freidores

+ Tarja

+ Salamandra

+ Horno

+ Camara fria

+ Mesas comensales

+ Sillones

[Cocina restaurante]

[Sala de espera]
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Hotel Boutique

[Area de mesas]

Bar

+ Sillones individuales
+ Salas lounge

+ Mesas bar

+ Bbancos

+ Periqueras

+ Barra

[Mobiliario bar]

Pégina | 65

| UNAM | Facultad de Arauitectura | Taller Carlos Lazo Barreiro



|l. ESTUDIOS DEL OBJETO < C7
g(yo/)w e / m////

Hotel Boutique

Spa y temazcal

+ Camas de masaije
+ Mesa lateral

+ biombo

+ Temazcal

[Modulo masajes]

[Temazcal]
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Gimnasio

+ Dicicleta spinning
+ Bicicleta eliptica
+ Escaladora

+ Cinta de correr

+ Modulo de pesas

+ Banco de abdominales

| UNAM | Faculiad de Arauitectura | Taller Carlos Lazo Barreiro

[Equipo cardiovascular]
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Hotel Boutique

Suites

+ Cama King Size

+ Closet
+ Bbano completo

1,9
+ Estancia O @

56

[Modelo suite sencillal]

3,7

o
3
@@%

- 3,6
o000 0)
0
7.7 T *
— ]
_
& — 4
L1 ] L]
® L
7,3
[Modelo suite con estancia] L ®
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Hotel Boutique

A. Caracteristicas del huesped.

El huésped tipo se define por el perfil de hotel, su gusto y necesidades.

Considerado de alto poder adquisitivo, que gusta de viajar ya sea por negocios, siendo
un turista o tomandose un break” en la semana, para consentirse con los servicios que puede
contar un hotel como un tratamiento y masaje o simplemente deleitarse con una comida realizada
por el chef del hotel. Este usuario ademds es seguidor de las tendencias, el diseno, el lujo vy el
placer unidos a ¢l buen servicio y la calidad.

Seguidor de hoteles con atmosfera, es decir que ofrecen sensaciones ligadas al
inmueble asi como sus servicios vy su calidad, ocasionado que cada estadia permanezca en ¢l
recuerdo, como una buena experiencia por la cual volver.

El usuario de este tipo de hoteles busca zonas de placer o descanso, con un servicio
personalizado ademdas de una estancia particular que le permita relacionarse con el lugar que
visita, un espacio con atmosfera que el huésped no olvide.

La eleccion de hospedarse en el hotel "Gregoire de Wollant” en el D.F dependera de la
ubicacion y su accesibilidad a las zonas a visitar, estas caracteristicas no seran determinantes
hasta que el visitante evalue el hotel en referencia a sus, servicios, espacios y costos.

El visitante podra acercarse a la historia de hotel vy su ambiente al descubrir sus
diferentes servicios y espacios, como ejemplo en el bar el usuario podra descubrir la forma vy
esplendor de la mansarda que fue posible reproducir gracias a fotografias aereas de los 30's asi
como fotografias de catalogacion de los 70ss.

En las habitaciones podrad acceder a diferentes servicios y amenidades como son caja
fuerte, WIF, servicio de comida a la habitacion, etc.

El huesped encontrard un servicio completo en el hotel al poder completar su estadia con
un dia en el spo, ejercitdndose o tomando un masaje; ademds podra asistir al restaurante
ubicado en planta baja o tomar una bebida en el bar del hotel ubicado en la mansarda.

El ¢xito de estos hoteles radica en su atmosfera para ello la arquitectura del inmueble vy la
decoracion lograran  definir un estilo, integrando un buen servicio y calidad, como resultante una
atmosfera que atrapara al visitante para ser la primera eleccion de su siguiente visita asi como la
recomendacion del hotel.
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Hotel Boutique

A. Medio natural

Geografia

Coordenadas Extremas
Latitud: 19° 24°25" N-19° 2/7°42"

Longitud: 99° 0/7-30" W-99° 10°50"
Altitud: 2,230 metros sobre el nivel del mar.

Superficie: 32.4 Kilometros cuadrados, lo que representa el 2.1% del area total del Distrito Federal.

Clima
Rango de temperatura: [2- 18°C
Rango de precipitacion: 500 - 800 mm
Clima:  Templado subhumedo con lluvias en verano de menor humedad (100%)

Geologia

Roca lgnea extrusiva: andesita (1%) Suelo: lacustre (99%)

Hidrografia

Region hidrologica  Panuco (100%)

Cuenca R. Moctezuma (100%)

Subcuenca L. Texcoco y Zumpango (100%)
Corrientes de agua Rio La Piedad (Entubado)
Cuerpos de agua No disponible

Uso del suelo y vegetacion

Uso del suelo zona urbana (100%)
Vegetacion No aplicable
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Hotel Boutique

B. Medio urbano.

Estructura urbana.

El territorio del Distrito Federal esta dividido en delegaciones que son demarcaciones
territoriales, son 16 y cada una compone un 6rgano politico-administrativo para el gobierno del
Distrito Federall.

La delegacion Cuauhtémoc sera nuestro inicio de andlisis:

Cuauhtemoc: Aguila que desciende

[ D.F. //Del. Cuauhtemoc |

Colinda al norte con la delegacion Azcapotzalco y con Gustavo A. Madero. Al sur
colinda con las delegaciones lztacalco y Benito Juarez. Al poniente con Miguel Hidalgo vy al
oriente con la delegacion Venustiano Carranza.
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Equipamiento

[59. Plano de Equipamiento Urano]

La colonia San Rafael se caracteriza por los servicios que ofrece: servicios educativos, culturales, recreativos
y de equipamiento; ademds su ubicacion hace que la colonia este conectada con la zona centro de la ciudad y
su diversa infraestructura y servicio.

NOTA. H esquema es referente de la zona, y no exclusivamente de la colonia San Rafael
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Hotel Boutique
Traza urbana.

La delegacion Cuauhtemoc esta dividida actualmente en 33 colonias, una de ellas es la
colonia San Rafael v sera el siguiente objeto de andlisis.

Limites: al sur Sullivan y Pargue Via; al norte, Ribera de San Cosme; al oriente,
la Av. Insurgentes Centro; al poniente Circuito Interior Melchor Ocampo.

[60. Plano de traza urbanal]
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Vidlidades.

[61. Plano de Vialidades]

Tres de las vialidades colindantes de la colonia San Rafael son vias principales dentro de la ciudad de Mexico
el Circuito Interior, la avenida de los Insurgentes, que recorre de norte a sur la ciudad, v la avenida Ribera de San
Cosme que une la zona centro del D.F con la zona norte de la ciudad. Ademas se encuentran calles de conexion como
GComez Farias que une la colonia Tabacalera, en especifico el Monumento a la Revolucion, con la colonia San Rafael vy
Antonio Caso que une con la avenida Marina Nacional.

NOTA. H esquema es referente de la zong y no exclusivamente de la colonia San Rafoel
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C. Medio socioeconomico y cultural.

Cultura

[1] Teatro Juan Ruiz de Alarcén

[2] Teatro San Rafael

[3] Centro Teatral Manolo Fabregas
[4] Teatro Manolo Fabregas

[5] Teatro Aldama

[6] Teatro Jorge Negrete

[7] Teatro Venustiano Carranza

[8] Centro Cultural Juan Ruiz de Alarcon | Capilla Britanica
[9] Centro Cultural San Rafael

[10] Museo del Eco

[11] Jardin del Arte

NOTA. El esquema es referente de la zonq, y no exclusivamente de la colonia San Rafael,

[62. Plano de Culturq]
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Educacion

La colonia San Rafael ofrece una pequena fraccion de historia de la ciudad, al recorrer sus calles y
descubrir las casas que tienen mas de un siglo y de bella arquitectura, ademas de zonas historicas como la capilla,
la iglesio, el cementerio americano y el abandonado cine opera del arquitecto Felix T. Nuncio.

[63. Plano de Educacion]

NOITA. El esquema es referente de la zona, y no exclusivamente de la colonia San Rafael.
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Hotel Boutique

D. Normas y reglomentos de la zona.

[64. Plano Plan de Desarrollo Urbano]

DATOS GENERALES

" Habitacional T
HC . = wmmw |fmife Estata
Hab. con comercio
HO + == | Linea de Congervacitn Ecoldgica
wm  Hab. con oficinas i

— = Limiite de frea Natwal Protegda
En ais gl o s sl g b Secha de pubhceatn &

Habitacional mixto el Fdtiasion

- = nmmmn mi Limite de Zona Patrimonia
1

Centro de barrio

sosoessass Limite de Zona Hiatdrica
Wiglidad Primaria
-+ FRCC

il Metro y Tren Ligeno

Equipamiento

av | Indiustria
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Hotel Boutique

Reglamento de construcciones para el distrito federal [RCDF]

ARTICULO 28.- No podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de
cualquier naturaleza, en los monumentos © en las zonas de monumentos a que se refiere la Ley
Federal de Monumentos y Zonas Arqueologicas, la Ley de Salvaguarda del Patrimonio
Urbanistico y Arquitectonico del Distrito Federal o en aquellas que hayan sido determinadas
como de Conservacion del Patrimonio Cultural por el programa, de acuerdo con el catdalogo
debidamente publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Manual Técnico de
Procedimientos para la Rehabilitacion de Monumentos Historicos en el Distrito Federal y, sin
recabar previamente la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y la del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de bellas Artes,
respectivamente en los ambitos de su competencia.

Ley federal sobre monumentos y zonas arqueologicas, artisticas e histéricos.

ARTICULO 5.- Son monumentos arqueologicos, artisticos, historicos y zonas de monumentos
los determinados expresamente en esta Ley y los que sean declarados como tales, de oficio o @
peticion de parte.

ARTICULO 6.- Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos historicos o
artisticos, deberan conservarlos y, en su caso, restaurarlos en los terminos del articulo siguiente,
previa autorizacion del Instituto correspondiente.

ARTICULO 10.-- El Instituto competente procederd a efectuar las obras de conservacion vy
restauracion de un bien inmueble declarado monumento historico o artistico, cuando el
propietario, habiendo sido requerido para ello, no la realice. La Tesoreria de la Federacion hard
efectivo el importe de las obras.

ARTICULO 11.- Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos historicos o
artisticos que los mantengan conservados y en su caso los restauren, en los terminos de esta ley,
podran solicitar la exencion de impuestos prediales correspondientes, en la jurisdiccion del Distrito
Federal, con base en el dictamen tecnico que expida en instituto competente, de conformidad
con el reglamento.

ARTICULO 19.- A falta de disposicion expresa en esta Ley, se aplicaran supletoriomente:
.- Los fratados infernacionales y las leyes federales.

Il.- Los codigos civil y penal vigentes para el Distrito Federal en materia comun y para toda la
Republica en materia federal.
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ARTICULO 33.- Son monumentos artisticos los bienes muebles e inmuebles que revistan
valor estético relevante.

Para determinar el valor estético relevante de algun bien se atenderd a cualquiera de
las siguientes caracteristicas: representatividad, insercion en determinada corriente  estilistica,
grado de innovacion, materiales y tecnicas utilizadas y ofras andlogas.

Tratandose de bienes inmuebles, podrd considerarse tambien su significacion en el
contexto urbano.

Podran ser declaradas monumentos las obras de artistas mexicanos, cualquiera que sea
el lugar donde sean producidas. Cuando se trate de artistas extranjeros, solo podran ser
declaradas monumentos las obras producidas en territorio nacional.

lgualmente, podran ser declaradas monumentos artisticos o quedar comprendidas dentro
de las zonas de monumentos artisticos, obras de autores cuya identidad se desconozca.

ARTICULO 35.- Son monumentos historicos los bienes vinculados con la historia de la
nacion, a partir del establecimiento de la cultura hispanica en el pais, en los terminos de la
declaratoria respectiva o por determinacion de la Ley.

Carta internacional sobre la conservacion y la restauracion de monumentos y sitios
Carta de Venecia - 1964
Adoptada por ICOMOS en 1965

El ICOMOS Mexicano, A.C, es el Comite Nacional Mexicano del Consejo Internacional de
Monumentos y Sitios, organismo ‘A" de UNESCO de caracter no gubernamental y fines no
lucrativos, que reune actualmente a mas de 200 pafses a traves de Comites Nacionales,
agrupando personas ¢ instituciones que trabajan en la conservacion de monumentos, conjuntos y
sitios, de interés arqueologico, historico o artistico. Mexico es miembro del mismo desde su inicio
en 1965 vy fue uno de los paises que firmaron la "CARTA DE VENECIA”, documento elaborado para
la proteccion del patrimonio.

Articulo 1.

La nocion de monumento histérico comprende la creacion arquitectonica aislada asi
como el conjunto urbano o rural que da testimonio de una civilizacion particular, de una
evolucion significativa, o de un acontecimiento historico. Se refiere no solo a las grandes
creaciones sino tambien a las obras modestas que han adquirido con el tiempo una significacion
cultural.
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Articulo 3.

La conservacion y restauracion de monumentos tiende a salvaguardar tanto la obra de
arte como el testimonio historico.

Articulo 9.

La restauracion es una operacion que debe tener un caracter excepcional. Tiene como
fin conservar y revelar los valores esteticos e historicos del monumento vy se fundamenta en el
respeto a la esencia antigua y a los documentos auténticos. Su limite esta alli donde comienza la
hipotesis: en el plano de las reconstituciones basadas en conjeturas, todo trabajo de
complemento reconocido como indispensable por razones estéticas o tecnicas aflora de la
composicion arquitectonica y llevard la marca de nuestro tiempo. La restauracion estard siempre
precedida y acompanada de un estudio arqueologico e historico del monumento.

Articulo 12.

Los eclementos destinados a remplazar las partes inexistentes deben integrarse
armoniosamente en el conjunto, distinguiendose claramente de las originales, a fin de que la
restauracion no falsifique el documento artistico o historico.

Articulo 13.

Los anadidos no deben ser tolerados en tanto que no respeten todas las partes
interesantes del edificio, su trazado tradicional, el equilibrio de su composicion y sus relaciones
con ¢l medio ambiente.

Articulo 16.

Los trabajos de conservacion, de restauracion y de excavacion irdn  siempre
acompanados de la elaboracion de una documentacion precisa, en forma de informes analiticos
y criticos, ilustrados con dibujos y fotografias. Todas las fases del trabajo de desmontaie,
consolidacion, recomposicion e integracion, asi como los elementos tecnicos y formales
identificados a lo largo de los trabajos, seran alli consignados. Esta documentacion serd
depositada en los archivos de un organismo publico y puesta a la disposicion de los
investigadores; se recomienda su publicacion.
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Hotel Boutique

E. Caracteristicas especificas del sitio.

La colonia San Rafael nos expone construcciones con valor patrimonial, asi como sus
diversas actividades y la posibilidad de intervencion y mantenimiento de estos espacios, que
conservan la estetica de esta colonia aportando una identidad e imagen que hacen unico este
espacio de ciudad.

Sitio rico en culturg, educacion, servicios e historia donde es facil mantener un ambiente
de barrio, sin olvidarse de su conexion con la ciudad al encontrarse muy cercano a la zona
centro del Distrito Federal, que contiene sectores como el turistico y empresarial, teniendo como
posibilidad el recorrer estos lugares a pie por su corta distancia entre ellos favoreciendo la
experiencia de vivir la ciudad.

El proyecto de hotel boutique en la colonia San Rafael es permisible  ya que contiene
atributos que fortalecen esta idea como el ser accesible por ubicacion, tener una arquitectura
propia que define una ambientacion y decoracion, proporcionando un ambiente intimo.

Se pretende en el proyecto, que esta actividad atraiga plusvalia a la zona, provocando
reactivar la economia en la colonia san Rafael, revalorando estos espacios abandonados que
conservan historia y de los cuales se puede aprender a hacer ciudad entrelazando tiempos,
formas de vida, actividades, posturas, etc.
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Hotel Boutique

A. Espacios fundomentales.

Requerimientos definitivos

SUITES Superficie [m?] RESTAURANTE Superficie [m?]
250 COCINA
] Linea Caliente 60
Superficie [m* Linea Preparacion
barra 65 Linea Fria
Mesas 120 Barra Despacho
Privado 35 Linca Enfrega
Sanitarios 25 Refrigeracion
Circulaciones 40 Almacen
Loza y Manteleria
SALAS DE JUNTA Lavado de Loza
Sala | 25 Sanitario
Sala Il 20 Lockers, Regaderas y
Vestidores.
Cuarto de Basura
SPA & TEMAZCAL Circulaciones
SPA 33 COMENSALES
TEMAZCAL 50 Area de Mesas 150
BANOS 40 Area de Espera
SAUNA 5 Sanitarios
Circulaciones ,
GIMNASIO SALON DE USOS M. Superficie [m?]
GCIMNASIO 4] Salon 50

| UNAM | Facultad de Arauitectura | Taller Carlos Lazo Barreiro
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B. Espacios complementarios

Reguerimientos definitivos

Superficie m’ Superficie m°
- Jordin | 68 | Sanitarios Empleados | 2
Recepcion V4 Vestidores y casilleros 3.8
Lobby-bar 28 Cuarto de Maguinas 1.5
Sanitarios 25 Cuarto de Basura I'1.5
Tienda 36 Bodegas Hotel 25
Area Secretarial 2| Bodega Spa 13
Privado Admon. Hotel I3 Bodega bar 15
Privado Admon. Gimnasio l2 Lavanderia l |
Casilleros Control Personal

C. Espacios conectores

Reqguerimientos definitivos

Superficie [m?]

Vestibulo 50
Corredor 65
Nucleo elevador escaleras 38
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Hotel Boutique

D. Diagrama de relaciones.

Diagrama hotel.

[65. Diagrama de relaciones hotel]
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Hotel Boutique

Diagrama gimnasio, spa y temazcal.

[66. Diagrama de relaciones | gimnasio | Spa | temazcal)
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Hotel Boutique

Diagrama restaurante.

[67. Diagrama de relaciones | restaurante]
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Hotel Boutique

E. Intenciones de disefo.

La busqueda de optimizar espacios asi como aprovechar la estructura original para ser
area rentable, dio pauta al disefo. Se tomaron espacios de jerarquia como lo es la entrada
principal para poder desarrollar el diagrama de funcionamiento resaltando y coincidiendo en
espacios importantes del inmueble con la nueva actividad.

Los metodos constructivos al ser expuestos por el abandono pueden ser aprovechados
para el diseno interior ya que serdn restaurados y mostrados en todo el inmueble asi como
prolongados en la zona de acceso a habitaciones.

El diserio interior integrara elementos decorativos del inmueble como lo son las puertas y
ventanas ya que se tiene registro fisico y fotografico de estas, asi como medidas de tableros en
muros vy la restauracion de plafones y decoraciones miimas encontradas.

:
)
:
)5.

[68. Trazo fachada Rosas Moreno]
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Hotel Boutique

. SUITE PRESIDENCIAL

180 2

. MASTER SUITE

D ESTANDARD
D JUNIOR SUITE

2 e

2?2
i
15,4015
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[69. Zonificacion Planta Baja]

[70. Zonificacion Plana Altq]
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[7 1. Diagrama de funcionamiento general]
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Hotel Boutique

F. El concepto

El concepto del hotel boutigue “Cregoire de Wollant”™ es ser rememorativo, como
resultante de su valor histérico y estetico, que lo hacen un hito en la zong, y ha quedado como
recuerdo en el imaginario de las personas, dejandonos como primicias el recordar y aproximar o
anterior a nuestra actualidad.

Entre las teorias y criterios empleados, se considerd a Camilo Boito, quien busca la
coexistencia de tendencias extremas de la restauracion, diferenciando lo antiguo de lo moderno,
dejando constancia documental y divulgando lo restaurado.

En la practica los proyectos de inmuebles catalogados, visitados y analizados,
ayudaron a encontrar ejemplos de resguardo, conservacion y el metodo de intervenir el
inmueble, aportando al diseno arquitectonico.
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Hotel Boutique

Andlisis de costos.

Costo de Inmueble homologo en la colonia San Rafael, en terreno de 453 m?y 968 m? de
construccion, ubicada en calle Serapio Rendon N. 103.

COLDUWELL BANKER PERISUR BIENES RAICES

$ 15, 000,000.00

[Casa Serapio Rendon N. 103, COLDUWELL BANKER
PERISUR BIENES RAICES].

Costo estimado del Inmueble.
$20, 000,000.00

Costos de construccion por m.

BIMSA REPORTS, SA.DE CV.  Enero 2012

CENERO CALIDAD $/m?

Hoteles Alta $ 15, 200.00
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Hotel Boutique

Area total de construccion Edificio Gregoire de Wollant.
I, 104 m?

Area total de construccion edificio nuevo
894 m?

Factor correspondiente para proyectos de restauracion y rehabilitacion CAM SAM
P)(1.30)

Costo de terreno por m? en colonia San Rafael
$16, 800.00

Costo estimado del Edificio Gregoire de Wollant
$20, 000,000.00

Presupuesto parametrico

$ 15, 20000/m? x 1,104 m* = $16, 780,800.00
($16, 780,800.00)(1.30) = $21, 81504000

$ 15, 20000/m? x 894 m? = $13, 588,800.00

$ 16,800.00/m* x 300 m? = $ 5, 04000000

Edificio Wollant = $ 20, 000,000.00

Presupuesto parametrico total = $ 60, 443,840.00

Pégina | 96

| UNAM | Facultad de Arauitectura | Taller Carlos Lazo Barreiro



\@eyo//ce e %@m/

Hotel Boutique

L

Xll. PROYECTO EJECUTIVO

===l

e

T i o s i e i e R o o B S i i e B B B S e

=

=T

RTINS
20255,
23
BRRR
SRIBRR

1505000000500
130005078060

$20%!

RRR A
<)

bs%0%!
BRRR

RXK

SSEaste0ste0ss
2958
20950505059000%
0gecetatel

[ S=i]

1

2RRK
9%0%0%%

%% %%
B

=

d de Arquitec

INAM | Fc




Xll. PROYECTO EJECUTIVO

PROYECTO EJECUTIVO.

A. Desarrollo

B. Desarrollo

C. Desarrollo

a@(yﬂfm e L7/{/%////

Hotel Boutique

D. Desarrollo de

Preliminar. Arquitectonico. Estructural. Instalaciones.

+ PRE-O1 + ARQ-01 + EST-01 + HD-O1
+ PRE-02 + ARQ-02 + EST-02 + HD-02
+ PRE-03 + ARQ-03 + EST-03 + HD-03
+ ARQ-04 + EST-04 + SA-0O|

+ ARQ-05 + EST-05 + SAN-02

+ ARQ-06 + EST-06 + GR-01

+ GR-02
+ PL-O1

+ [EX-O1

E. Desarrollo de
Acabados.

F. Desarrollo de

C. Especiales.

H. Diseno de

Albanileria. Interior.
+ AC-O1 + AL-O| + CB-01
+ AC-02 + AL-02
+ AC-03 + AL-03

. Fachadaos.
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Para completar el proyecto de hotel
boutique se presenta el diseio de interior,
proyectando la habitacion  “Wollant”,
ubicada en el inmueble catalogado
“Gregoire de Wollant” sobre la fachada a
la calle Rosas Moreno.

Esta habitacion de un area de 38 m?
contiene bafo con regadera, dGrea de
estar y descanso con acabados de lujo.
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Hotel Boutique

El proyecto desarrollado en esta tesis, fue la resultante  del rescate del inmueble vy la
demostracion de su valor arquitectonico. Esto inicio con el proceso de tomas fotograficas vy
levantamiento, durante esta etapa se expresd mas que una estructura abandonada, si no un
inmueble de gran valor, donde se encontraron elementos de su historia como las inscripciones en
fachada e interiores, asi como detalles del decorado en plafones y herreria.

El encontrar los metodos constructivos en  entrepisos vy estructura del Edificio Cregoire de
Wollant permitio la reproduccion de estos en el proyecto, mostrando datos precisos en medidas y
mafteriales, que aportaron informacion para la etapa de construccion. El nivel socioeconomico y
la ubicacion del inmueble, lo denotaron como una construccion inicial de la colonia San Rafael,
un legado relevante dentro de la ciudad.

La investigacion obtenida de inscripciones, aportd informacion del edificio y de sus
habitantes, y fue punto de partida para la consulta de libros, fotos, articulos, textos, tesis,
comentarios de historia oral y redes sociales, que dieron la posibilidad de completar y unificar la
informacion oficial y actual del inmueble, con el fin de exponer al publico y a sus actuales
propietarios el valor historico y cultural que este inmueble contiene, y que podra ser difundido y
expuesto a nuevas investigaciones que determinaran su veracidad o su contraposicion.

Las tomas fotograficas otorgaron la posibilidad de reproduccion de  elementos
parcialmente perdidos en el edificio, como los marcos de las ventanas, que aun existen en el
interior, en un estado de deterioro; la mansarda, que fue obtenida por medio de fotografias vy se
manejo en el proyecto con un disefio semejante al original que podrd ser reconstruida segun
criterios de restauracion.

El hacer un hotel boutique en la colonia San Rafael, responde al sitio y a la necesidad
de resguardo que requiere el inmueble, por cllo la propuesta final consta de tres practicas: La
primera y de la que ya se comento, fue el desarrollo de proyecto en este caso el hotel boutique;
lo segunda fue la investigacion del inmueble “Gregoire de Wollant”; la tercera fue la realizacion
de una ficha de catdlogo que actualizard la informacion del catalogo de inmuebles en el INBA.

”
’

Este proyecto llegd a nuestras manos, caminando por ‘la San Rafael’, conversando de
proyectos futuros y de la oportunidad de entrar al edificio, poco despues al iniciar la etapa de
demostracion en la carrera de arquitectura y el tener un tema abierto, nos dio la oportunidad de
responder a nuestra curiosidad y trabajar en este inmueble.

La indagacion aumentd con la informacion encontrada, siendo para nosotros una
responsabilidad el mostrarla, tras unirla, clasificarlo, completarla y dar respuesta a algunas
inferrogantes, ademdas esta investigacion se volvid parte del desarrollo de  proyecto
arquitectonico, decidiendo anexarla, por que uno de los objetivos es el demostrar su gran valor
arquitectonico e historico.

Ha sido una experiencia inolvidable y formativa que nos empuja a nuevos campos COMO
la restauracion y la investigacion, que formaran parte de futuros proyectos.
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Hotel Boutique

A. Biografia.

Biografia Cregoire de Wollant
Variantes

Gregoire de Wollant

Cregorii de Vollana

Crigori de Vollan

Gregorii Aleksandrovich De-Vollan

Cregory A. de Vollan

"puropuin Anekcangposund [e-BonnaH

Cregoire de Wollant

Cregoire de Wollont (1847-1916)

Nacio en San Petesburgo, hijo del Guardia Coronel Alexander Frantsevich De Vollana (1808-
1871) de su matrimonio con la dama de honor Yelizaveta llovajskii (?-1857) hija del General
llovaijskij Grigory Dmitrievich. Después de la muerte de su madre se crio en internados en Pernerg,
St. Petesburg High School y Hoffman en Heidelberg. Desde muy joven viojo extensamente por
Europa. En 1864 ingreso a la Facultad de Derecho de la Universidad de Moscu, estudio filosofia,
el sanscrito, el valor de |la educacion publica en Rusia y participd como representante de los
estudiantes. Estudiante de las universidades de Heidelberg y de Leipzing en Alemania, asi como
de la universidad de Moscu, se gradud por la Universidad de Novorossosk, en Odessa, a la
edad de 21 afos, en 1868. Voluntario en el ¢jercito serbio durante la guerra de 1876, participo
de manera activa en el movimiento paneslavo, y mas tarde realizo su carrera diplomatica en
Budapest y en Japon.

Colaborador de varias revistas liberales rusas, excelente conocedor de la realidad
estadounidense, fue declarado partidario del intervencionismo del Estado en la economio, con
miras a que ¢ste fuera el agente del bienestar social. Se pronuncid tambien en favor de una
paulatina liberalizacion social e incluso se expresaba de manera positiva acerca de algunos
elementos de las moderadas doctrinas socialistas.

Pégina | 141

| UNAM | Faculiad de Arauitectura | Taller Carlos Lazo Barreiro




ANEXOS ngm de 7/5/[//{”1/

Hotel Boutique

Sus siguientes cargos como miembro de Relaciones Exteriores fueron en 1886 consul en
Hakodate (Japon), en 1894-1896 secretario de mision en Tokio, de 1896-1902 primer ministro de
mision en Washington.

Enviado a México como primer secretario de la Legacion Rusa en 1902-1910, se familiarizo
mucho con el mundo diplomatico latinoamericano desde su estancia en Washington en calidad
de primer secretario de la mision rusa en la capital norteamericana. Su brillante carrera no solo
como diplomdatico sino tambien como literato, autor de varios libros y ensayos sobre diversos
temas, su gran conocimiento de los idiomas y ciertas simpatias liberales hicieron de ¢l un
importante promotor del conocimiento de México en Rusia.

De Wollant se esforzd por ampliar dicho conocimiento con la publicacion de un original
ensayo ilustrado con fotografias en la revista liberal /storicheskii Vestnik (Mensajero historico)
titulado “En el reino de Moctezuma”. Autor de “La Tierra del Sol Naciente”, “En un pais de miles de
millones, y la Democracia”

Se esforzo por fortalecer las relaciones entre Rusia y México en el ambito politico y en su
dimension comercial.

Muere en Yalta, Ucranig, en 1916.

[Tumba “De Wollant”]
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[THE MASSEY-CILBERT, BLUE BOOK OF MEXICO]
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D. Fotografias del inmueble.

[Ediificio Gregoire, Fototeca Constantino Reyes-Valero, [Ediificio Gregoire, Fototeca Constantino Reyes-Valero,
INAH] INAH]
[Edificio Cregoire, Fototeca Constantino Reyes- [Edificio Cregoire, Fototeca Constantino Reyes-
Valero, INAH] Valero, INAH]
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E. Ficha de catalogacion.

[Ficha de catalogacion, INAH]
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