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Introduccion

El Centro Histérico de la Cuidad de México es considerado la parte medular y mas importante de la Ciudad, Tal espacio ha sido
desde la época prehispanica y seguira siendo el centro y sede de actividades, asi como manifestaciones politicas , econédmicas
y culturales. Por todo esto, su valor patrimonial defiende un legado para todas la generaciones.

En nuestros dias la funcion primordial del uso del Centro Histdrico es el comercio y los servicios, produciendo un sin numero
de prototipos. Algunos de ellos y por los cuales se realizo esta tesis es la preocupacién por la vivienda y los espacios para
oficina y comercio ya que la primera ha sido desplazada principalmente por el comercio al convertir los inmuebles en
bodegas, produciendo la emigracién de sus residentes a otros puntos de la Ciudad de México vy por lo regular es hacia la
periferia propiciando el crecimiento de la mancha urbana.

Los predios ubicados en las calles de Republica de Uruguay N° 44 y Venustiano Carranza N° 43, actualmente son predios sub
utilizados y lo que se pretende es tener un estudio propio de la zona de trabajo para tener un analisis y poder proponer un

proyecto de un edificio de usos mixtos en el cual se puedan combinar las actividades de vivienda, oficinas y comercio.

Con este proyecto tratamos de aportar una solucion prototipo para predios de dimensiones semejantes, al problema de
desocupacion, abandono y desplazamiento de los habitantes de Centro Historico de la Ciudad de México.

Edificio uso mixto Uruguay + Carranza, Centro Histdrico, D.F. 5



2 Analisis del terreno y su contexto

En este capitulo se proporciona informacién acerca de los temas siguientes :

2.1 Antecedentes
2.2 El terreno

2.3 el contexto
2.4 larguillos

Edificio uso mixto Uruguay + Carranza, Centro Histdrico, D.F.



2.1 Antecedentes

El espacio urbano que hoy ocupa el Centro Histdrico, hace
ciento veinte afios era todo el territorio urbanizado de la ciudad
de México, una urbe con siete siglos de antigliedad a partir de
ser fundada por los aztecas en 1325 con el nombre de México-
Tenochtitlan, sobre una isla en medio del lago. (PAREYON,
2009).

La antigua ciudad fue destruida por los conquistadores
espafioles y refundada en 1524 siguiendo el orden espacial que
habian creado sus primeros fundadores; a eso se debe Ia
presencia de vestigios arqueoldgicos bajo el suelo del centro y
sus alrededores.

Entre 1521 y 1522, por instrucciones del propio Hernan Cortés,
el alarife Alonso Garcia Bravo realizara el trazado reticular de la
ciudad.

En el siglo XVIII la ciudad alcanza un momento de esplendor.El
esquema arquitecténico predominante esta compuesto por
edificios con uno o mads patios centrales delimitados por
corredores porticados que conducian a los espacios de
habitacién, trabajo y comercio.

Después de la independencia, la Ciudad de México fue sede de
los poderes de la nueva nacidn; experimentd cambios notables,
como la destruccién de los escudos nobiliarios, la desaparicion
de los conventos tras las leyes de Reforma, y la gran campafia de

Capitulo 1 | Andlisis del terreno y su contexto | Antecedentes

construcciones publicas de los inicios del siglo XX. Al término de
la revolucion de 1910, la ciudad inici6 numerosas
transformaciones bajo una nueva conciencia. Al término de la
revolucién de 1910, la ciudad inici6 numerosas

transformaciones bajo una nueva conciencia.
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En un lapso de cincuenta afios el area central de la ciudad y el
Centro Histérico en particular han perdido el 50% de la

poblacién.

En 1980 el presidente José Lopez Portillo emitid un decreto ley
que declaré a la antigua ciudad como zona protegida, en
términos legales el Centro Histérico esta dividido en un
Perimetro A (que es el area con mayor densidad de edificios y
sitios de valor patrimonial) y un Perimetro B que es un drea de
transicion entre el espacio fundacional y los primeros ensanches
de la ciudad ocurridos en el siglo XIX. En 1987 la UNESCO
declaré al Centro Histérico de la Ciudad de México (Perimetro A)
Patrimonio Cultural de la Humanidad.




El Centro Histérico de la Ciudad de
México es el mds grande de América
Latina, tanto por su extensién como por
el nimero de edificios de reconocido
valor patrimonial, en 9 km? se
encuentran mas de 1,681 edificios
catalogados y en proceso de
catalogacion, protegidos por el gobierno
federal.

HISTORICO EN CATALOGO INAH
Inmueble Catalogo publicado

en 1968

HISTORICO INCLUIDO EN DECRETO
Inmueble Catalogo publicado en
1968
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1997. Programa parcial de desarrollo urbano del Centro
Historico.

*Redefinir el papel del Centro Histérico. Re significar su
importancia.

*Construccién de instrumentos normativos promoviendo el uso
racional del espacio construido.

*Consolidar la funcién habitacional.

*Promover actividades econdmicas compatibles con el proyecto
estratégico.

“La segunda fase del programa se inicié en enero del 2003 con
la limpieza y remodelacién de fachadas de 615 inmuebles, de
los cuales 218 son histéricos y 65 por ciento fueron construidos
el siglo pasado, respetando su antigliedad y uso con el apoyo
técnico, financiero y administrativo del gobierno de la ciudad”
(La Jornada, 5 de enero del 2003)

Capitulo 1 | Andlisis del terreno y su contexto | Antecedentes




2.2 El terreno

2.2.1 Localizacion

Los predios se encuentran en el cuadrante sur oriente del
perimetro A Centro Histdrico de la Ciudad de la Ciudad de

México, dentro de la Delegacién Cuauhtémoc.
El

Terreno A se localiza en la calle Venustiano Carranza no. 43

entre Bolivar e Isabel la Catodlica.
El

Terreno B se localiza en la calle Republica de Uruguay no. 44

entre Bolivar e Isabel la Catdlica

s | ]

Terreno A

CARRANZA

|
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2.2.2 Dimensiones y medidas

Terreno A

Medidas del Terreno:

Ancho del Frente (norte): 13.98m
Ancho del lado posterior (sur): 14.26m
Lado oriente : 40.77m

Lado poniente: 40.74m

Superficie Total: 575.39m

Terreno B

Medidas del Terreno:
Lado norte : 23.90 m
Lado sur: 23.90m
Lado oriente : 39.65 m

Lado poniente: 39.75m

Superficie Total: 948.62m

10



Calle Venustiano Carranza

13.98

90.2° 90.2°

40.74 40.77

AREA= 575.39

- 89.9° 89.7°
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Terreno A
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2.2.3 Figura y posicion

Terreno A

La geometria del terreno es en general regular, consta de un
cuerpo rectangular casi simétrico, tiene una proporcion 1:3. El
frente del terreno da a la calle de Venustiano Carranza. La
geometria del terreno es mas alargada en proporcion vertical,
por lo que tendrd mayor drea de soleamiento.

Terreno B

La figura del terreno es rectangular. Tiene una proporcion de
2:1. El frente, que da hacia la calle Republica de Uruguay, es
uno de los lados cortos del rectangulo.

Venustiano Carranza

colindancia

I

|

!

[
— = — —
|
|
|
' |
Republica de Uruguay

Terreno B

colindancia
- s . -
colindancia

-—=r---

e|ouepuUljoD
elouepuljod

colinddncia

Terreno A
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2.2.4 Topografia

El terreno es plano. No cuenta con desniveles, no hay
construccion existente.

2.2.5 Composicion del terreno

Zona lll. Lacustre, integrada por potentes depdsitos de arcilla
altamente comprensible, separados por capas arenosos con
contenido diverso de limo o arcilla. Estas capas arenosas son de
consistencia firme a muy dura y de espesores variables de
centimetros a varios metros. Los depdsitos lacustres suelen
estar cubiertos superficialmente por suelos aluviales y rellenos
artificiales; el espesor de este conjunto puede ser superior a
50m. Fuente: Reglamento de Construcciones Para el distrito
Federal, editorial Trillas, ano 2008. Normas Técnicas
Complementarias para Disefio y Construccion de Cimentaciones,
pag. 762- 764.

IUDAD
IADUCTOM. ALEMAN

IZTAPALAPA
C.PE

AR ama. | MA
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2.2.6 Ubicacion del terreno 2.2.7 Orientacion del terreno

Dentro de la manzana los terrenos ocupan una posicion El frente del terreno A, esta orientado al norte.

intermedia.
El frente del terreno B esta orientado al sur.

El terreno A tiene 4 colindancias a lo largo de sus limites sur,
oriente y poniente. Los lados largos de los terrenos, tienen una orientacién oriente-
poniente, por lo que tendrdn el mayor asoleamiento.

El terreno B tiene 5 colindancias en sus limites norte, oriente y
poniente. Los vientos dominantes van con direccion noroeste- suroeste

El terreno A y B son colindantes en una parte de sus linderos

posteriores, lo que Venustiano Carranza
7

permite crear un nexo en el uso y funcionamiento de ambos
predios. 8 8
2 5
9 o
N 3 o
6 0 J
@ 0 Q0
0
| Terreno A
ZA VENUSTIANO CARRANZA VENU¢ colindancia
L\ Terren 3
- :
[
< )
] <
8 - - Terreno B
w
J N— Terreno B 2 0
o o} o
= o]
5 =
REPUBLICA DE URUGUAY 8- Q
0
| 2 2
) 0.
| & 0 /
I

Republica de Uruguay
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2.2.8 Vistas del terreno

*Imagenes terreno calle Venustiano Carranza No. 43
°Imdagenes terreno calle Republica de Uruguay No. 44

Capitulo 1 | Andlisis del terreno y su contexto| Elterreno
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Vista 1

Vista 3

Capitulo 6 | Imagenes terreno calle Venustiano Carranza No. 43

Vista 2

Vista 4
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2.2.9 Vegetacion existente

La vegetacion existente en la calle
Venustiano Carranza consta de 7
olmos chinos con una copa de 3m
aprox. Con tronco de @25 cm y de
altura entre 6 y 8m.

La vegetacion existente en la
Republica de Uruguay consta de 20
liguiddmbares y una magnolia con
una copa de 1.2m apréx. Con un
tronco de @15cm y de altura entre 2 'y
3m.

@  Liquidambar
©  OImos chinos

’ Magnolia
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2.3 El contexto

Introduccion

La intensidn del siguiente analisis es conocer el contexto en
relacion a los usos mds importantes que se realizan alrededor
del terreno para tener una idea de que es lo que nos conviene
proponer y lo que ya no es recomendable de acuerdo a la
rentabilidad del uso, ademds de saber que tan funcional puede
ser nuestra propuesta.

Es importante saber cudles son las actividades que se realizan
dentro de este contexto, ya que de esto dependera el que
nuestro proyecto sea exitoso o un fracaso como muchos otros
gue existen en la zona.

2.3.1 Contexto fisico

Contexto fisico general

Para el estudio del contexto se contemplé un radio de 16
manzanas siendo , limitado por las calles 16 de Septiembre al
norte, Mesones al Sur, 5 de Febrero al oriente y eje Central al
Poniente. Con base a las actividades comerciales que se
desarrollan en la zona, se identificaron tres sectores divididos
en: electrénica y audio, servicio de estacionamiento publico,
bancos y comida, venta de ropa y articulos de fantasia.
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fantasia.
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El drea de estudio localizada al poniente contempla un radio de
7 manzanas, tomado como limites las calles: 16 de Septiembre
al Norte, Mesones al Sur, Bolivar al Oriente y Eje Central al

Poniente..

l |
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Equipamiento
comercial
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Equipamiento
religqioso

J L — .
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Estacionamente
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Hotel
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S ETHEE -+ 0

Metro

TET iy
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EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS
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En dicha zona se observé un giro comercial muy especifico
relacionado con la electrdnica, telefonia y audio, asi como
algunos locales de comida. Estos comercios se localizan,
principalmente, en la planta baja de los edificios o bien en
plazas y pasajes comerciales.
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16 DE SEPTIEMBRE

-

VENUSTIANO CARRANZA

GANTE

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS

MESONES

(o

También se encontrd, aunque con menor 7 =
. . . | H _}“——-——“
frecuencia, estacionamientos, restaurantes, un e

par de hoteles y bancos. Casa de empefio

—

Libreria FCE
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INMUEBLE
Estacionamiento
Bancos

Oficinas

Ed. en Renta para Of
Restaurantes
Restaurante-Bar/Cantina
Fondas

Electronica y Audio
Instrumentos

Hotel

Plaza Comercial
Iglesia

Club Banquero
Vivienda

Comercio no predominante

CANTIDAD
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Esta drea de estudio contempla un radio de 4 manzanas,
tomado como limites las calles: 16 de Septiembre al Norte,
Mesones al Sur, Isabel la Catdélica al Oriente y Bolivar al
Poniente.

Equipamiento
educativo

Equipamiento

/ . comercial
T il Equipamiento
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g T‘i' 1‘1_ 'i_tjl 1- religioso
j T T LA ( . Estacionamiento
R e L.J’Zﬁkl ‘ . Museo
—_ REFUBLICADEELSALVADOR
[ Tel e T 177 Hotel
e L A
‘ 4 ‘ J _f J:‘i‘ | . Bancos
= L 8t
— 1 ) t ~
’ A [TTLHITTE
~ MESONES
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En las calles de 16 de Septiembre y Venustiano Carranza se
observé que predominan los comercios de ropa para caballero y
zapatos, asi como los estacionamientos publicos y bancos.
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J Por otro lado, en las calles de Venustiano Carranza y
Republica de Uruguay se observaron dos tipos de giro
predominantes: estacionamientos publicos y el de

16 DE SEPTIEMBRE

restaurantes, fondas, cantinas y bares.

Comercio Telmex

REPUBEICA DE EL SALVADOR

....:::::::.’::%:...'::::;
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p

Restaura te
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__J

Mientras que las calles de Republica del Salvador y I IC DF SEPTIEMBRE
Mesones presentan un giro comercial dividido en ‘ }J‘L ‘
dos grandes grupos: papelerias e instrumentos

musicales. r

® |

ween L IACATOLICA

n
"saanm

En cuanto al equipamiento educativo se
encontraron dos Institutos y una biblioteca
en las calles de Republica del Salvador e
( . lsabel La Catdlica.

B
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El drea de estudio del lado oriente contempla un radio de 5
manzanas, tomado como limites las calles: 16 de Septiembre al
Norte, Mesones al Sur, 5 de Febrero al Oriente e Isabel La
Catdlica al Poniente.
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En esta zona el giro es principalmente comercial. Se encontro,
en las calles 16 de Septiembre, Republica de Uruguay, Isabel La

Catdlica y 5 de Febrero un gran niumero de tiendas de ropa,

ademas de bodegas y oficinas, éstas Ultimas desocupadas en su
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Con menor frecuencia, se encontraron bancos, estacionamientos, casas de cambio, J | ( L )
hoteles, restaurantes y centros comerciales.

=

Equipamien en la calle de 16 de Septiembre entre Palma y 5 de Febrero.

ESONES

L

En la calle de 5 de Febrero y Venustiano Carranza el giro es principalmente comercial.
Por lo general las tiendas se localizan en la planta baja del inmueble , mientras que en la
parte superior se encuentran bodegas y oficinas.
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CARRANZA N

El tipo de comercio que encontramos en esta zona es
variado: joyeria de fantasia, ropa, zapatos, mercado de
artesanias, etc.

También se encontraron hoteles,
estacionamientos publicos.

Como equipamiento importante en este perimetro estd la
Iglesia de San Agustin, la Biblioteca de la UNAM vy el Centro
de Computo Académico.

farmacias y algunos

Equipamiento en la calle de Republica del Salvador.
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Contexto fisico inmediato

Morfologia y significancia
Dentro de la zona de estudio, encontramos varios edificios con
valor histérico y arquitectdnico, principalmente de los siglos
XVIIl 'y XX, entre los que estan El Casino Espafiol, La casa boker,
el Templo de San Agustin.

Los edificios de principios del Siglo XX tienen estructura de
acero y estadn recubiertos con cantera.

Casa Boker

Casino espaiiol
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Cercano también se encuentra la torre Latinoamericana, que
marcd un nuevo sistema constructivo en su época, ademas fue
el edificio mas alto de la ciudad hasta la construccion de la torre
de Pemex.

Por otro lado encontramos edificios eclesidsticos del siglo XVII
como el templo de San Francisco.

En el perimetro encontramos varios terrenos baldios que al igual
gue los terrenos sobre los que trabajaremos, funcionan como
estacionamientos.

Andlisis del contexto fisico inmediato

A continuacién se presenta un estudio detallado de cada uno de
los inmuebles que se encuentran el la manzana, donde se
localizan los predios donde se desarrolla el proyecto.
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imagen

Calle Bolivar Venustiano Venustiano Venustiano Venustiano Isabel la
Carranza Carranza Carranza Carranza Catolica
No. oficial 38 46 50 52 54 45
No. de 13 15
niveles
Nivel de no 1 no 3
proteccién
Usos Sucursal i Estacionamient Comercio, Comercio, Oficinas, banco
. Sélo se conserva la - .
bancaria(Bancome o oficinas. oficinas.
- fachada
r), oficinas.
No. de 1 1 1
locales
giro 1. Servicios --- 1. 1. Comercio 1. Comercio 1. Banco
financieros estacionamient 2. Oficinas 2. Oficinas 2.  Oficinas
o
estado regular regular s/construir regular regular regular

Capitulo 1 | Andlisis del terreno y su contexto| El contexto
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imagen
Calle Venustiano Venustiano Venustiano Venustiano Venustiano Venustiano
Carranza Carranza Carranza Carranza Carranza Carranza
No. oficial 35 37 39 41 43 45
No. de 4 4 11 5 1 23
niveles
Nivel de 1 1 3 1 - 3
proteccién
Usos Comercio, oficinas. . Banco, Oficinas, Comercio, Estacionamient Comercioy
Comercio, o
o Bodega habitacional y o Bodega
Oficinas
Bodega
No. de 1 pA 1 1 2
locales
giro 1. Cantina 1.  Pronéstico | 1.Banco 1. Fonda -—- 1. Fonda
S 2. Restaurant
2. 7eleven e
estado Regular Regular Regular Regular S/ construir Regular
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imagen

Venustiano

Calle Venustiano Venustiano Venustiano Venustiano Venustiano
Carranza Carranza Carranza Carranza Carranza Carranza
No. oficial 47 49 51 53 55 57
No. de 3 6 9 4 1 8
niveles
Nivel de no no no 1 1 no
proteccién
Usos Restaurante, -—-- Estacionamient Restaurante Restaurante
bodega. Comercio, oficinas. o
No. de 1 2 - 1 1 1
locales
giro 1. Restaurante 1. Cafeteria Estacionamient Restaurante restaurante
2. Oficinas o]
de
Gobierno
estado Regular Bueno Abandonado Malo Bueno Bueno
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imagen

Rep. De

Rep. De

Rep. De

Calle Rep. De Uruguay Rep. De Rep. De
Uruguay Uruguay Uruguay Uruguay Uruguay
No. oficial 36 38 40 42 44 48
No. de 3 4 3 7 - 8
niveles
Nivel de 1 - 1 3 - 3
proteccién
Usos Comercio, Escuela, Restaurante, Bodega, estacionamient Estacionamient
.. Restaurante, ..
oficinas. A Bodega. Oficinas o o, Bodega,
habitacional .
oficinas.
No. de 2 1 1
locales
giro 1. venta de 1. Restaurante 1.Restaurante 1.  Oficinas -—-- 1. Estaciona
electrdénicos 2. Bodega miento
2. Escuela de 2. Bodega
electrénica 3.  Oficinas
3. Comex
estado regular regular regular regular s/ construir bueno
39
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imagen
Calle Rep. De Uruguay Rep. De Rep. De Rep. De Rep. De
Uruguay Uruguay Uruguay Uruguay
No. oficial 50 52 54 56 58
No. de 8 4 3 6 4
niveles
Nivel de no No no No 2
proteccion
Usos Oficinas Abandonado Comercio Comercio
comercio, bodega
No. de 1 1 1
locales
giro 1. Oficinas 1. Fonda - 1. Telcel 1. Plaza
2. Bodega capuchinas
estado regular regular malo Bueno Bueno
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imagen
Calle Rep. De Uruguay Rep. De Rep. De Rep. De Rep. De Rep. De
Uruguay Uruguay Uruguay Uruguay Uruguay
No. oficial 33 35 37 39 41 43
No. de 7 6 6 1 1 5
niveles
Nivel de no 3 3 no no no
proteccién
Usos Estacionamiento Comercio, estacionamient Estacionamient Restaurante
Oficinas bodega o o
No. de 2 1 1 1
locales
giro 1. Estacionamiento 1. Tiendade Estacionamient Estacionamient 1. Restaurante
Maniquies | o 0
estado regular regular s/construir malo Malo bueno
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imagen
Calle Rep. De
Uruguay Uruguay Uruguay Uruguay
No. oficial 45 47 49 51-53 55
No. de 6 7 7 2 9
niveles
Nivel de 1 2 1 No no
proteccién
Usos Bodega. L ——-- Restaurante Banco
Servicios
financieros
No. de o N lenPB 1
locales
giro - 1. Actinver -—-- 1. Restaurante 1. Banco
estado regular bueno bueno bueno regular

Capitulo 1 | Andlisis del terreno y su contexto| El contexto
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imagen

Calle Isabel la Catdlica Isabel la Isabel la Isabel la Isabel la
Catdlica Catdlica Catolica Catodlica
No. oficial 50 51 52 54 60
No. de 6 8 12 4 3
niveles
Nivel de 2 no 2 No 1
proteccion
Usos Servicios Comercial y Biblioteca Oficinas
Financieros Comercial Bobegas
No. de - 1 1 1 1
locales
giro o 1. Sanborns 1. - 1. Biblioteca del | 1. Oficinas de
Banco de Banamex
México
estado regular regular s/construir bueno regular
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imagen

Calle Venustiano
Carranza
No. oficial 33 41 43 45 47 49
No. de 3 3 2 3 3 3
niveles
Nivel de 1 1 1 2 1 1
proteccién
Usos Comercio Comercio Comercio, Comercio,
Comercio bodega Bodegas comercio, bodega
No. de 1 1 Varios 1 1 1
locales
giro 1. Marti 1. Articulos 1. Plaza 1. Venta de 1. Venta de 1. articulos
musicales comercial de articulos articulos musicales
articulos Musicales musicales
musicales
estado regular regular regular bueno bueno bueno

Capitulo 1 | Andlisis del terreno y su contexto| El contexto
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2.3.2 Contexto social
El tipo de personas que se observa en la zona es muy variado ya
imagen gue encontramos turistas, comerciantes, oficinistas, estudiantes
; . o gente que sdélo va de o paseo.
Calle Bolivar Bolivar
No. oficial 44 46
No. de 3 4
niveles
Nivel de 1 1
proteccién
Usos Banco Comercioy
oficina
No. de lenPB 1
locales
giro 1. Banco 1. Venta de
Santander electrénicos
estado bueno bueno
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2.3.3 Flujos de transito

Flujo de transito Vehicular
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Rutas de sistema de transporte colectivo en la zona
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Flujo de transito peatonal
Las personas transitas en todas direcciones
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Localizacién de las estaciones de metro més cercanas
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Posibles rutas de las personas desde las estaciones de metro
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2.3.4 Uso del suelo

El ahora llamado centro histérico ha sido en realidad El Centro
de la ciudad y del espacio metropolitano durante muchos afios,
su funcién hegemodnica en la ciudad ha sido tanta que hasta la
vialidad y el transporte publico han tenido que hacer de El
Centro su lugar de paso obligado, por ejemplo, existen operando
4 lineas del metro.

Sin embargo y no obstante lo anterior, el centro histérico es un
espacio deteriorado y en proceso de despoblamiento. Durante
el siglo XX se han visto los cambios mas radicales. En la primera
mitad del siglo el espacio central era el corazén de la ciudad,
densamente poblado y con una intensa actividad econdmica
que amenazaba con hegemonizar el territorio, durante la
segunda mitad del siglo otros espacios urbanos emergentes
compitieron con El Centro desplazando Ilas principales
actividades econdmicas y de servicios a sitios con mayor
potencial de desarrollo.

En 1980 el territorio con mayor densidad de monumentos y
edificios catalogados por sus valores patrimoniales y artisticos
fue declarada Centro Histérico a través de un decreto
presidencial, encargando al Instituto Nacional de Antropologia e
Historia INAH vy al Instituto Nacional de Bellas Artes INBA su
proteccién y salvaguarda. En 1987 la UNESCO declaré al Centro
Historico Patrimonio de la Humanidad.

El Centro Histérico ocupa un area de 9 Km2 dividido en dos
perimetros: A y B; el perimetro A delimita la mayor

concentracién de edificios catalogados y espacios publicos de
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valor patrimonial; el perimetro B es la envolvente en donde la
densidad de edificios catalogados es menor y estos ademas se
encuentran dispersos. En cuanto a poblacidn, el Centro Histérico
en 1990 estaba habitado por 195,416 habitantes, en contraste,
hace veinte afios (1970) habitaban ahi 295,727 personas, pero
en 1950 eran cerca de 500 mil los ocupantes del ahora
denominado Centro Histdrico.

La normatividad del desarrollo urbano del Centro Histérico es
bastante reciente, hasta 1980 era notable la permisividad para
transformar el espacio construido, Unicamente los edificios
catalogados y los espacios monumentales se salvaban de las
modificaciones de la modernidad. Desde 1983 cuando se
aprobd el Programa de Desarrollo Urbano del DF se definieron
algunas normas de uso de suelo y de intensidad de ocupacion,
quedando las restricciones en alturas y fisonomia de las
edificaciones a cargo del INAH (cabe mencionar aqui algunas
medidas acertadas para proteger el patrimonio cultural o
impulsar su recuperacién, es el caso de la creacién del
Fideicomiso del Centro Histérico y la implantacién de la norma
de transferencia de potencialidades) . Finalmente en las normas
de la planeacion del desarrollo urbano establecidas dentro del
marco del Programa General, en 1997 se aprobé el Programa de
Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc manteniendo
criterios similares a las normas anteriores para el Centro
Histdrico, que dicho sea de paso, fueron objeto de la critica y
desacuerdo por parte de los residentes, grupos intelectuales e
instituciones encargadas de la proteccién del patrimonio
histérico, artistico y cultural.
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Uso del suelo

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Historico
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Usos permitidos

HM (HABITACIONAL MIXTO)
Habitacional.
Vivienda.
Comercio.
Abasto y almacenamiento.
Tiendas de productos Basicos y Especialidades
Tiendas de autoservicio
Tiendas Departamentales.
Centros comerciales
Agencias y talleres de reparacion.
Tiendas de servicios.
Servicios.
Administracidn
Centros de Salud
Educacion Media Superior e instituciones cientificas
Exhibiciones
Centros de informacién
Instituciones Religiosas
Alimentos y Bebidas
Entretenimiento
Recreacion Social
Deportes y Recreacién
Alojamiento
Policia
Emergencias
Transportes terrestres
Comunicaciones

Industria.
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HO (HABITACIONAL CON OFICINAS)
Habitacional.

Vivienda.

Comercio.

Tiendas de productos Basicos y Especialidades
Tiendas de autoservicio

Tiendas Departamentales.

Agencias y talleres de reparacion.

Tiendas de servicios.

Servicios.

Administracion
Centros de Salud

Educacion Media Superior e instituciones cientificas

Exhibiciones

Centros de informacién
Instituciones Religiosas
Alimentos y Bebidas
Entretenimiento
Recreacion Social
Deportes y Recreacién
Alojamiento

Policia

Emergencias
Transportes terrestres
Comunicaciones

Industria.
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2.3.5 Mobiliario urbano

En general la zona cuenta con todo el mobiliario urbano
necesario, teléfonos publicos, sefalizacién, coladeras,
vegetacion y el piso se encuentra en buen estado.

2.3.6 Infraestructura

En su totalidad el Centro Histdrico de la Ciudad de México
inmerso en la Delegacion Cuauhtémoc cuenta con la
infraestructura necesaria para abastecer a sus habitantes; existe
una cobertura del servicio del 100% y en todo su territorio es
factible la dotacion del servicio, en cuanto al drenaje se tiene un
nivel de cobertura del 100%, y ya desde 1990 el 97.9% de las
viviendas estaban conectadas al sistema, respecto a la energia
eléctrica la totalidad del territorio 98.8% de las viviendas
particulares cuenta con éste servicio por lo tanto el nivel de
servicio de alumbrado Publico es satisfactorio

Se han renovado y ampliado las redes hidraulicas de agua
potable y drenaje asi también de otras instalaciones
subterrdneas, como aquellas de energia eléctrica, telefonia,
fibra dptica, alumbrado publico; asimismo la sustituciéon de la
carpeta de rodamiento vehicular de las vialidades, utilizando
concreto hidraulico estampado y la renovacion de las banquetas
con el mismo material; colocacién de bases y postes para el
alumbrado publico; colocacion de  mobiliario urbano e
instalacion de cdmaras de video para incrementar la seguridad
en la zona.
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Un programa fundamental que ha contribuido en materia de
infraestructura es el de LA FUNDACION DEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE MEXICO A.C ha establecido programas
concretos para la mejora de el primer cuadro y en materia de
infraestructura abarca los siguientes temas:

1. Establecer medidas para evitar inundaciones en el Centro
Histdérico como la colocacion estratégica de pozos tormenta.

2. Detener el hundimiento del Centro Historico causada por la
extraccion excesiva del agua del subsuelo y mejorar la
disponibilidad de la misma, disminuir las fugas de agua en la
red, lograr una mayor infiltracién de la precipitacion pluvial,
aumentar el tratamiento de aguas servidas para reciclarlas y
propiciar mayor utilizacién del agua tratada

3. Mas seguridad y mejores servicios publicos. En los ultimos
cinco afios la calidad de los servicios publicos ha mejorado como
la invitacion de las empresas privadas y publicas como Teléfonos
de México y Luz y Fuerza del Centro a aprovechar el esfuerzo de
modernizacién de la infraestructura del drenaje y renovacién de
banquetas para modernizar su infraestructura. Asimismo se ha
instalado iluminacién especial de algunos edificios histdricos

En materia de seguridad junto con la colaboracién de la
Procuraduria General de la Republica y la Secretaria de
Proteccién y Vialidad del Gobierno del Distrito Federal se
establecieron centrales de alarmas, cdmaras de monitoreo con
100 lineas telefdnicas asociadas y camaras digitales.

57



En general puede decirse que en materia de infraestructura del
Centro Histdrico tiene una cobertura total y satisfactoria, por lo
que no se detecta ningun problema al respecto, siendo
regulares todos los servicios, aunado a esto todos los programas
de mejora vy revitalizacién han hecho que la cobertura sea total
y la calidad de los servicios sea mucho mejor que en resto de
las delegaciones del Distrito Federal.

Todo esto a provocado que actualmente el Centro Histérico se
encuentre en la mira en cuanto a inversiones de todo tipo
tanto del sector publico como del privado ya que al contar con
toda la infraestructura necesaria la plusvalia de la zona
aumenta.

La zona cuenta con el mobiliario urbano y la infraestructura
necesaria
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2.3.7 Accesos y salidas
Acceso Acceso

vehicular peatonal

Venustiano Carranza

Rep. de Uruguay
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Acceso

2.3.9 Actitud del terreno
Acceso

2.3.8 Recorridos
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2.4 Larguillos

Anadlisis de larguillo Uruguay

Republica de Uruguay

I. la catodli T i
ica | J: ]D EJLFJ Bolivar

- Sl R
P e L T

Venustiano Carranza
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2.4.1 Color y textura

N

Aplanado liso color
ocre en  muros;
rodapié azul y café,
resaltan elementos
compositivos con
acabado aparente en
cantera gris y rosa,
en molduras,
cornisas, pilastras y
jambas

Acabados aparentes
color gris en muros;
resaltan elementos
compositivos con
acabado aparente en
cantera rosa, en
molduras, cornisas,
pilastras y jambas

Se retoman
elementos
compositivos con
acabado aparente en
colores ocre y se
asimila la cantera
rosa en elementos
que remarcan el
acceso

Se retoman
elementos

compositivos,  que
acentuan la
verticalidad del
edificio, con

aplanado liso color
café y uso de cantera
rosa

Aplanado liso color
ocre en  muros;
resaltan elementos
compositivos con
acabado aparente en
cantera rosa, en
molduras, cornisas,
pilastras y jambas

2.4.2 Perfil y figura

Se aprecia un perfil muy heterogéneo que comienza por los edificios mas antiguos, que son los que tienen una altura mas baja; le sigue
un escalonamiento descendente que comienza con un inmueble moderno y termina con un edificio antiguo y; luego se aprecia una

[EEREEEEE

Inmueble moderno,
uso de materiales
prefabricados,

usando colores arena
asemejando

deteriorado,

asemejando cantera
del mismo color

combinacion de altibajos, definido por edificios modernos y contemporaneos
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2.4.3 Proporcion , forma y ritmo de vanos y ventanas

En los edificios mas En los edificios modernos se En los edificios contemporaneos

antiguos, predomina el observa un ligero predominio del existen dos tendencias, el

macizo sobre el vano. Los vano sobre el macizo sobre el predominio del vano sobre el

vanos son rectangulares vano. Los vanos son rectangulares macizo, simulando la proporcién 1

con una proporcioén 1 a 2. con una proporcién 2 a 1. a 2 vy, el predominio del macizo
sobre el vano .

2.4.4 Continuidad y figura de remates y cornisas

a b ¢ d

1 Continuidad de remate con una cornisa del inmueble a y b; también el inmueble d remata al mismo nivel

2 Continuidad en la cornisa de entrepiso del 22 nivel del edificio a, y su homologa del edificio b

3. Continuidad en la cornisa que enfatiza el entrepiso de la planta baja del edificioa, by c

4. Continuidad de remate del edificio fy k

5 Continuidad del remate del edificio i, con nivel de un entrepiso del inmueble e y f

6 Continuidad de remate de los inmuebles h y j y, remate del edificio j, que coincide con nivel de entrepiso del 22 nivel del inmueble g
7 Continuidad de entrepiso de la planta baja de los inmueblesf, g, i, jy k
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2.4.5 Edad y significado

XX

XVII XIX XIX XX

-
i

- =
g g

Los inmuebles a, b, c y h son inmuebles catalogados por el INAH

P

1.

ara la Direccidn de Sitios Patrimoniales y Monumentos de SEDUVI:

Los edificios a, b y ¢ se refieren a inmuebles con valor patrimonial y tiene un nivel de proteccién 1, es decir, que poseen un valor
arquitectoénico relevante que no puede ser alterado

Los inmuebles, d y e, son edificios con valor patrimonial y tiene un nivel de proteccidon 3. Son inmuebles de valor patrimonial
ambiental, y forman parte del conjunto urbano.

El edificio i, es de valor patrimonial y tiene un nivel de proteccidn 2. Esto es, que tienen un valor arquitecténico relevante alterado.

2.4.6 Dimensiones y escalas entre edificios

=~

C

%

Todos los edificios poseen una escala humana, sin embargo, se puede decir que existen tres tamafios de
edificio:

1. Escala grande: Inmueble e
2. Escala mediana: Edificioa, b, d, f, iy k
3. Escala pequefio: Edificiosc, g, hy]j
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2.4.7 Proporcion y figura de edificios

u m b n b x d n b m C n b m C

. a =3 =2 «b. == . . . . .
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edificios  mas

En los
antiguos, se aprecia una
forma rectangular vertical

con una proporcion 1a 2.5

En los edificios modernos
se observa una proporcién
vertical 1 a 2, o bien una
proporcién horizontal 1 a

IFT TSN AT TR E

En los edificios
contemporaneos existe una
formas  ortogonal casi
cuadrada

1/4

2.4.8 Frente y tamaiio del predio

- o e - .
¥ o a o 1

L

El frente del predio de estudio, es el doble de los dos edificios contiguos de la derecha e igual al inmueble de la
esquina de Isabel la Catdlica a=b+b,o0bien,a=c
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Analisis de larguillo Venustiano Carranza

Republica de Uruguay

fj ‘\ 1 \

I. la Catdlica Bolivar

Venustiano Carranza
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2.4.1 Color y textura

[
HHH (LI ]
T ‘
[
El color principal es el el color La planta El edificio no El color el color principal  En ambos La totalidad del  La totalidad del Principalmente el
mismo material que es  principal es altael color tiene principal es el  es el color rojizo  edificios se edificio se edificio se color rojo en
prefabricado, con color  del material es gris de recubrimiento  color del del tezontle con cuenta con muestra conun  muestra con un muros es que
arena en textura de los muros  canterayen ssemuestran vidrio una textura marcos de colorarenade  color arenamas  predomina con
totalmente lisa. que son de planta baja los materiales  polarizado porosa, los cantera gris, cantera los obscuro de una textura lisa,
tabique rojo, el color de al intemperie, con detalles marcos y repellados y relieves del cantera, la los marcos de los
los marcos de  canteraes ladrillo rojoy  de color molduras con pintados de color materia textura se vanos se
las ventanas ~ arenala concreto. arena, con cantera gris. arena. El edificio muestranuna  muestra lisa. observan en
son de textura se una textura de la derecha textura rugosa. color gris de
cantera gris. muestra lisa. cuenta con un cantera con
La textura es rugosa por rodapié en color relieves.
un tanto la apariencia negro con
rugosa porlo  delos textura porosa.
aparente del materiales.
material.
Principalmente predominan los colores grises y arenas con texturas lisas en materiales mayormente aparentes. f
1.4.2 Perfil y figura i il
i i nif
f
1 a s | e e | m g
! b C d - E E i E e e i
== m -
i 1T 1T f
% H N | | | =
i g e Ei LI REE IRl I, an =

Ambos perfiles poniente y oriente respecto del predio de la calle de Venustiano Carranza presenta una irregularidad por las diferentes
alturas, predomina la figura cuadrada aun que existe gran variedad de formas.
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2.4.3 Proporcion , forma y ritmo de vanos y ventanas

a

Eje de simetria

b

Eje de simetria

C

Eje de simetria

d

Eje de simetria

d

Eje de simetria

Eje de simetria

e

e Eje de simetria

Eje de simetria

f

f Eje de simetria

Eje de simetria

g

Eje de simetria

| |
[ | I | |
10
o . Ami . 0
n [ ] [ ] [ ] | ]
n n n n -
- | | | | n -
u | | | | | | u
| | [ | | | | | | |
| | | | [ | | | | |
. R e . En este ~ En este En este edificio
- En este edificio el En este En este En este En este edificio el En el primer o o .
En este edificio el . e e e ; s edificioel  edificio se se tiene la
macizo edificio el edificio se edificio el macizo empata edificio el vano . A -
vano abarca la . . . macizo tiene la sensacion de
predomina sobre  macizo empata el vano abarcala con el vano domina sobre . -,
mayor parte de la . ) domina sensacion de empatar el
el vano predomina vano con el mayor parte rectangular en el macizoy en
fachada dando - . sobre el empatar el vano con el
L, rectangular en sobre elvano  macizo con de lafachada vertical con el segundo el .
sensacion de ser . . A . vano este  vano con el macizoy un
) vertical con rectangular una dando proporcion 1a2  macizo domina . .
macizo, con un » > L L . con una macizo y un ritmo
. . proporcion 1a2  en vertical proporcién 1 sensacién de con ritmo sobre el vano L. .
ritmo continuo. - . . proporcion ritmo constante.
con ritmo en par. con a2 de forma ser macizo, continuo. este con
L . . . la2y4. constante.
proporciéon 1 horizontal con  con un ritmo proporciones 1
a2conritmo  ritmo continuo. a2.
continuo. continuo.
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2.4.4 Continuidad y figura de remates y cornisas f

a b C d d a e e f g

=i : |

()

Se observa continuidad de los remates en las alturas de los predios “c”, “d”, “e” y una parte del “g”, asi como también remates de

ou__n

cornisas de los edificios “b” “d” “a” y “g”.

1.4.5 Edad y significado

XX xx  XVIII
| ‘ e XX XX
gy !
ot H | mlm‘ml ﬁ
e = T [ ﬂ ﬂ
a e g h
Los inmuebles a, b, c y h son inmuebles catalogados por el INAH
Para la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de SEDUVI:
1. Los edificios b, c, f, i, y k se refieren a inmuebles con valor patrimonial y tiene un nivel de proteccion 1, es decir, que poseen un
valor arquitectdnico relevante que no puede ser alterado
2. Los inmuebles con nivel de proteccidon 3 son inmuebles de valor patrimonial ambiental, y forman parte del conjunto urbano, en
este caso no aplica.
3. El edificio h y j es de valor patrimonial y tiene un nivel de proteccion 2. Esto es, que tienen un valor arquitectdnico relevante
alterado.
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2.4.6 Dimensiones y escalas entre edificios

Escala

monumental 30m

15m

Escala grande Escala grande

Escala pequeiia

Escala mediana

m--------------------

La dimensidén y escala de los edificios es variada predominando la escala y dimensidn mediana.

2.4.7 Proporcidn y figura de edificios

a b C d a a e e f

| e Ik ey Eaibei b B B b i R
| 1 | 1 | i | | | 1
| | | 1 | | | | 1 |
1 | | 1 | 1 | | | i
1 -~ | | 1 1 1 i |
I,EEEE%H!-—T ————— 1————1 ———————— r ————— ———1---T----T--
! | 'J"""‘"""“"""' T me=m——re———

] o i e ] e - -————
1 i u — —l— (G ) —— =

Ry

=i

lo.6omf  }13.97m |
1 1 1

1
26.65m 16.65m 114.00m 21.42m 17.57m 21.05m : :9.40m: I
1

I I 18.35rh
1 [ [

18m

30.40m

Los predios no presentan mucha regularidad en sus tamafios ya que muchos de ellos has sido fusionados y o divididos. La proporcién de

los edificios es muy variada tambiénvadel 1a2ya 3.
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3 Determinacion de la demanda

La determinacion de la demanda esta dada a partir de las
conclusiones de analisis del contexto fisico y social, y de acuerdo
con lo permitido segun el plan parcial de desarrollo urbano del
Centro Historico de la Ciudad de México y la SEDUVI.

Segun el analisis del contexto fisico y social, encontramos que
las actividades principales que se desarrollan son comercial,
empresarial, bancario y en menor medida a lo cultural vy
religioso. Por lo tanto las personas que transitan en la zona de
estudio es muy variada, encontramos comerciantes, oficinistas,
estudiantes, turistas y gente de paso.

Por otra parte se debe mencionar que los predios donde se
desarrollara el proyecto estan muy cerca de la zona de mayor
actividad econdmica vy turistica del Centro Histdrico, lo cual es
una ventaja para el proyecto y le da mayor plusvalia.

Segun la normatividad sefialada por el programa parcial del
centro histérico de la ciudad de México, la zonificacidn indica
que para el terreno localizado en el predio de Republica de
Uruguay No. 44 el uso de suelo permitido es el de habitacional
mixto (HM), mientras que para Venustiano Carranza No. 43
aplica el uso habitacional con oficinas. (HO).

En funcidn de lo anterior se enlistan a continuacién los posibles
usos con los que, por normatividad, podra contar el presente

proyecto:

Edificio uso mixto Uruguay + Carranza, Centro Histdrico, D.F.

HM (HABITACIONAL MIXTO)
Habitacional.
Vivienda.
Comercio.
Abasto y almacenamiento.
Tiendas de productos Basicos y Especialidades
Tiendas de autoservicio
Tiendas Departamentales.
Centros comerciales
Agencias y talleres de reparacion.
Tiendas de servicios.
Servicios.
Administracidn
Centros de Salud

Educacion Media Superior e instituciones cientificas

Exhibiciones

Centros de informacién
Instituciones Religiosas
Alimentos y Bebidas
Entretenimiento
Recreacion Social
Deportes y Recreacién
Alojamiento

Policia

Emergencias
Transportes terrestres
Comunicaciones
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HO(HABITACIONAL CON OFICINAS)
Habitacional.

Vivienda.
Comercio.

Tiendas de productos Basicos y Especialidades
Tiendas de autoservicio

Tiendas Departamentales.

Agencias y talleres de reparacion.

Tiendas de servicios.

Servicios.
Administracidn
Centros de Salud
Educacion Media Superior e instituciones cientificas
Exhibiciones
Centros de informacién
Instituciones Religiosas
Alimentos y Bebidas
Entretenimiento
Recreacion Social
Deportes y Recreacién
Alojamiento
Policia
Emergencias
Transportes terrestres
Comunicaciones

Industria.

Capitulo 2 | Determinacion de la demanda

De acuerdo a lo antes mencionado se propone realizar un
edificio de uso mixto que integra comercio, vivienda y oficinas
de la siguiente manera.

°En el predio de la calle de Venustiano Carranza se propone
comercio (en planta) y oficinas (en niveles siguientes).

°En el predio de la calle de Republica de Uruguay se propone
comercio (en planta baja) y vivienda (en niveles siguientes).
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4 Analisis tipologico y sus variables

En este capitulo se proporciona informacién acerca de los temas siguientes :

4.1 Variable funcional del tipoldgico
4.2 Variable ambiental del tipoldgico
4.3 Variable expresiva del tipoldgico
4.4 Variable estructural del tipoldgico

Edificio uso mixto Uruguay + Carranza, Centro Histdrico, D.F.
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Identificacion

Nombre del conjunto:
Reforma 222

Autor:
Arg. Teodoro Gonzdlez de Ledn

\N

Ingeniero de estructuras :
Ing. Enrique Martinez Romero
Grupo Danhos
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Mixto. (Oficinas, habitacional y comercio.)
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4.1 Variable funcional del tipolégico

Organizacion espacial

TORRE i
= OFICINAS

« Comercio
T S 23.43%
Z S 41 000 m2
= =
= )
= o
2 = .
S : Habitacional Corporativo
[ 64.85% 11.72%
2 113 500 m2 20 500 m2
TORRE3 “Q
DEPARTAMENTOS o

B Porcentajes de ocupacion
FORRE 2

DEPARTAMENTOS

. NAPOLES . IR

Planta de conjunto
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Organizacion espacial

Diagrama de funcionamiento de Torre 1

Helipuerto

Sanitarios

Circulaciones
verticales

Recepcion

Escaleras de
emergencia

Estacionamiento

Vestibulo

Acceso Principal
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4.1.1 Actividades

Tabla de actividades de Torre |

ACTIVIDADES JERARQUIA USUARIOS SECUENCIA FRECUENCIA OBSERVACIONES
Llegar caracteristica Empleados/visitas 1 Alta
/personal de
mantenimiento
Anunciarte caracteristica Visitas 2 Media Los visitantes tiene
que pedir
autorizacion para
ingresar
Ingresar Caracteristica Empleados/visitas 2,3 Alta Los empleados
/personal de p.ueden ingresar
mantenimiento dlrect.amente con
su tarjeta de acceso
Actividades Caracteristica Empleados 3 Alta
laborales
Consultar Complementario | Visitas 4 Media

Necesidades
fisiolégicas

Servicio

Empleados/visitas
/personal de
mantenimiento
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4.1.2 Espacios

Localizacién e espacios generales en planta baja Torre |

Recepcion
Vestibulo
Circulaciones verticales

Capitulo 3 | Andlisis tipoldgico y sus variables | Variable funcional del tipoldgico

Escaleras de emergencia
Elevador de servicio
Oficinas
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Espacios

Localizacidon e espacios generales en planta tipo Torre |

3,364.15 m2 de superficie de construccion

Circulaciones verticales
Escaleras de emergencia
I Oficinas

Capitulo 3 | Anadlisis tipoldgico y sus variables | Variable funcional del tipoldgico
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Espacios

Tabla de espacios de Torre |

ESPACIO EQUIPO Y SUPERFICIE % ALTURA | CANTIDAD DE | M2 POR OBSERVACIONES
MOBILIARIO M2 (M) USUARIOS USUARIO
Lobby Sillones, 150 m2 1% 55m 20 7.5 m2
mesas de
centro,
revistero
Recepcion Barra de 80 m2 0.5 % 55m 12 6.6 m2
atencion
Circulacione | Elevadoresy 75 m2 8% 75 m 72 1.04 m2
s verticales escaleras de
servicio
Oficinas De 888.32 91.5% 5.00 m Plantas libres que
----------------- m2 a mmmmmme- ----------—- | varian debido a la
697.22 m2 forma del edificio.
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Organizacion espacial

Diagrama de funcionamiento de Torre Il

Gimnasio

Helipuerto
Departamentos

: : Alberca
Estacionamiento

Circulaciones

verticales Pista de
Sala de Jogging
Proyecciones
Recepcion Cancha de
Escaleras de Padel-tenis
emergencia
Vestibulo
Cuarto de
maquinas

Business

Acceso Principal
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Actividades

Tabla de actividades de Torre Il

ACTIVIDADES JERARQUIA USUARIOS SECUENCIA FRECUENCIA OBSERVACIONES
Llegar Caracteristico Conddminos 1 Alta
/Visitantes
Registro Caracteristico Visitante 2 Media Los visitantes tienen que anunciarse en
recepcion para autorizarles el acceso.
Mientras tanto pueden permanecer en
la sala de espera del lobby.
Ingreso caracteristico Conddminos 3 Alta El ingreso es por medio de elevadores,
/Visitantes/ en el caso delos condéminos lo pueden
hacer desde el sétano
personal (estacionamientos) o desde la recepcion.
Los visitantes Unicamente por la
recepcién. El personal se desplaza por
las escaleras de servicio o elevadores.
Acceso a Caracteristico Conddminos 4 Alta
departamentos /Visitantes
Acceso a complementario | Condéminos 5 Media Los servicios complementarios ( salon de
servicios eventos, sala de proyeccion, sala de

complementarios

internet, GYM, regaderas, vapor, sala de
masaje, vestidores, alberca, cancha de
tenis y sky garden) se encuentran en el
cuarto piso.
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Espacios

Localizacion e espacios generales en planta tipo Torre Il

havre

qrq m:‘_

napoles

Departamentos
Circulaciones verticales
Circulaciones-pasillos
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Espacios

Tabla de espacios de Torre Il

ESPACIO EQUIPOY SUPERFICIE % ALTURA | CANTIDAD DE M2 POR OBSERVACIONES
MOBILIARIO M2 (M) USUARIOS USUARIO
Lobby Sillones, mesa | 80 m2 0.7 % 55m 6 13.3 m2
de centro
Recepcidn Barra de 40 m2 0.3% 55m 4 10 m2
atencion
Circulaciones Elevadores y 40 m2 6% 125 m 36 1.11 m2
verticales escaleras de
servicio
Departamento1l | ---------------——-- 100m2 3.6m 2 50 m2
Departamento 2 | --------------——-- 125m2 3.6m 34 40 m2
87%
Departamento 3 | -----—---------—-- 192m2 3.6m 4-6 42.5 m2
Departamento4 | ---------------—-—- 75m2 3.6m 1-2 40 m2
Servicios | --mmmmmmmmee- 1260 m2 114 % 3.6m 75 16.8 m2

complementario
s
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Actividades

Tabla de actividades de departamentos ubicados en Torre Il

ACTIVIDADES JERARQUIA USUARIOS SECUENCIA FRECUENCIA OBSERVACIONES

Ingresar Caracteristica | Condéminos/visitan 1 Alta
tes/personal
domestico

Estar Caracteristica | Condéminos/visitan 2 Alta
tes

Cocinar Servicio Conddminos/Perso 3 Alta
nal domestico

Comer Caracteristica | Condéminos/visitan 3 Alta
tes

Dormir Caracteristica | Condominos 4 Alta

Necesidades Servicio Conddéminos/visitan |  ——cc.o | oo

fisioldgicas tes

Aseo personal Servicio Condéminos | oo | oo

Aseo Servicio Personal domestico 5 Media
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Espacios

Localizacion e espacios generales
Departamento 1 (1 recamara 100m2)

Departamento 18-D J

Ubicacion Poniente
1 recamara

104 m? de sup. de construccion

Vestibulo
Sala
Comedor
Cocina
Bano
Vestidor
Recdmara
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Espacios

Tabla de espacios de departamento 1 (100m2)

ESPACIO EQUIPOY SUPERFICIE % ALTURA CANTIDAD DE M2 POR OBSERVACIONES
MOBILIARIO M2 (M) USUARIOS USUARIO

Estancia Sillones, mesa 18 m2 18 % 3.6m 1-4 6 m2
de centro

Comedor Mesa vy sillas 17 m2 17 % 3.6m 1-4 8.5 m2

Cocina Cocina 15 m2 15 % 3.6m 1-2 7.5m2
integral

Bafio wc, lavaboy 4.5 m?2 4.5 % 3.6m 1 4.5 m2
regadera

vestidor closet 5.5m?2 5.5% 3.6m 1-2 2.75m2

recamara Cama, 27 m2 27 % 3.6m 1-2 13.5m2
tocador

% bafio wc y lavabo 2 m2 2% 3.6m 1 2 m2

Closet de closet 1 m2 1% 36m | e | e

visitas

Capitulo 3 | Andlisis tipoldgico y sus variables | Variable funcional del tipoldgico




Espacios

Localizacién e espacios generales
Departamento 2 (2 recamara 125m2)

Departamento 18-B J

Ubicacién Poniente
2 recamaras

122 m? de sup. de construccion

Vestibulo
Sala
Comedor
Cocina
Bano
Vestidor
Recdmara
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Espacios

Tabla de espacios de departamento 2 (125m2)

ESPACIO EQUIPOY SUPERFICIE % ALTURA | CANTIDAD DE | M2 POR OBSERVACIONES

MOBILIARIO M2 (M) USUARIOS USUARIO

Recamara l Cama, 25 m2 20 % 3.6m 2 12.5m2
tocador

Recamara 2 Cama, 18.75 m2 15% 3.6m 1 18.75 m2
tocador

Estancia Sillones, 21.25m2 17 % 3.6m 4-6 4.25 m2
mesa de
centro

Comedor Mesa y sillas 15 m2 12 % 3.6m 4 3.75 m2

Cocina Cocina 12.5m2 10% 2 6.25 m2
integral

Bafo/vestidor | wc, lavabo, 21.25m2 17 % 3.6m 1 21.25m2
regaderay
closet

Bafio completo | wc, lavaboy 8.75 m2 7% 3.6m 1 8.75 m2
regadera

% bafio wc y lavabo 2.5m2 2% 3.6m 1 2.5m2
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Espacios

Localizacién e espacios generales
Departamento 3 (3 recamara 160mz2)

< nivel 18 / planta tipo

Departamento 18 - K/ L J

Ubicacion Oriente

3 recamaras

31 m? de terraza

161 m? de sup. de construccion

Vestibulo
Sala
Comedor
Cocina

Bano
Vestidor
Recamara
Circulaciones
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Espacios

Tabla de espacios de departamento 3 (161m2)

ESPACIO EQUIPOY SUPERFICIE % ALTURA | CANTIDAD DE M2 POR OBSERVACIONES
MOBILIARIO M2 (M) USUARIOS USUARIO

Recamara 1 Cama, tocador 20.125 m2 12.5% 3.6 m2 1 20.125 m2

Recamara 2 Cama, tocador 20.125 m2 12.5% 3.6 m2 1 20.125 m2

Recamara 3 Cama, tocador 21.75 m2 13.5% 3.6 m2 2 10.875 m2

Bafio/vestidor wc, lavabo, 18.50 m2 11.5% 3.6m2 1 18.50 m2
regadera y closet

% bafio wc y lavabo 5.60 m2 35% 3.6 m2 1 5.60 m2

Bano completo wc, lavaboy 8.85 m2 55% 3.6 m2 1 8.85 m2
regadera

cocina Cocina integral 12.90 m2 8 % 3.6 m2 2 6.45 m2

comedor Mesa y sillas 20.95 m2 13 % 3.6 m2 4 5.23 m2

estancia Sillones, mesa de 24.15 m2 15% 3.6 m2 5 4.83 m2
centro

Cuarto de lavado | Lavadoray 8.05 m2 5% 3.6 m2 1 8.05 m2
secadora

Terraza 31m2 | - 3.6 m2 2 15.5m2
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Actividades

Tabla de actividades de servicios complementarios

ACTIVIDADES JERARQUIA USUARIOS SECUENCIA FRECUENCIA OBSERVACIONES
Nadar Caracteristica conddminos 1 Media
Correr Caracteristica conddminos 1 Media
Jugar tenis Caracteristica condéminos 1 Media
Ejercitarse Caracteristica conddminos 1 Media
Ocio Complementaria conddminos 1 Media
Internet Caracteristica condéminos 1 Media
relajacion Caracteristica condéminos 1 Media
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Espacios

Imagenes de los servicios complementarios
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Organizacion espacial

Diagrama de funcionamiento del centro comercial

Comida Rapida

Salas de Cine

ENENTERIES

Sanitarios

Circulaciones

Locales

comerciales

Acceso a
Estacionamiento

Acceso a
Proveedores

Vestibulo

Acceso Principal
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Actividades

Tabla de actividades del centro comercial

ACTIVIDADES JERARQUIA USUARIOS SECUENCIA FRECUENCIA OBSERVACIONES
Llegar Caracteristica Publico en 1 Alta
general
Comprar Caracteristica Publico en 2 Alta
general
Comer Caracteristica Publico en 2 Alta
general
Ocio Caracteristica Publico en 2 Alta
general
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Espacios

Tabla de espacios del centro comercial

ESPACIO EQUIPO Y SUPERFICIE % ALTURA CANTIDAD DE M2 POR OBSERVACIONES
MOBILIARIO M2 (M) USUARIOS USUARIO
Locales 1 27,000 60 4.85
comerciales
Butacas,
Cine mostradores, 3,500 10 6.50
proyector.
Esta es la Unica
mesas, sillas, area que cuenta
Comida rapida barra de 2,000 7 3.50 con  zona  de
atencion. sanitarios la cual
Cocina. abastece a todo el
centro comercial
Circulacion Bancas 7,500 20 Hasta 15
Circulaciones Elevadores,
. escaleras vy 1,000 3 | -
verticales
montacargas
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4.1.3 Accesos y salidas

ACCESO ESTACIONAMIENTO ACCESO PEATONAL

PUBLICO SECUNDARIO
HAVRE
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ACCESO PEATONAL DE SERVICIO PUBLICO

SECUNDARIO
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Accesos y salidas

El acceso peatonal por calle Havre es lateral al cual se accede
por medio de unas escaleras que dan a un pasillo que remata
con la circulacién principal del centro comercial. La escala de
este acceso es pequenia.

ACCESO ESTACIONAMIENTO ACCESO PEATONAL
PUBLICO SECUNDARIO

ACCESO ACCESO
PEATONAL ESTACIONAMIENTO
SECUNDARIO PUBLICO
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Accesos y salidas

El acceso a la torre 3 es lateral sobre la calle de Hamburgo y
llega directamente al lobby, su escala es pequena. El acceso a la
tienda Sanborns es lateral, sobre la calle de insurgentes y que
presenta la misma escala de los demas accesos secundarios.

ACCESOS POR CALLE HAMBURGO (SANBORNS)

ACCESO A TORRE 3
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Accesos y salidas

ST —— T
En esta fachada encontramos los acceso marcados para el ) };“:ﬂ-c‘ ¥ ' (B T 1 : ' y
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Accesos y salidas

El acceso principal esta enmarcada no solo por los dos edificios,
sino que también es enfatizada por una cubierta de cristal y

acero, que le permite tener una mayor escala, adecuada para su
funcién y ubicacién.

ACCESO ATORRE 1

LA REFORMA

m. 0 et 1111754 ACCESO PRINCIPAL
B B
l.- - ‘ L a
L / /,.
,,"-_’_‘__'_,_————"__-_'_'—‘
S i3 .
ue L_, o By f
f 3 il e ACCESO ATORRE 2
g i B =r CcaREmee DT
1]
* |
- i‘
|0

ACCESO ESTACIONAMIENTO
PUBLICO

ACCESOS POR PRINCIPAL PASEO DE LA REFORMA
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4.2 Variable ambiental del tipolégico

4.2.1 Elementos Naturales.

Soleamiento. Control del soleamiento mediante parteluces y con
la utilizacidn de una envolvente de cristal doble : la primera capa
de cristal extra claro y la segunda de un vidrio templado "Low E",
controla la emisidn de rayos ultravioleta para lograr una fachada
sumamente eficiente en cuanto al ahorro de energia, asi como el
control acustico.

Vegetacion como elemento aislante.

Sistema de fachada con parteluces
y doble cristal
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Orientacion
Terreno de forma irregular que
colinda:

NORTE con la Av. Paseo de la
Reforma;

ORIENTE con la calle de Népoles;
SUROESTE con Av. Insurgentes;
PONIENTE con la calle de Havre;
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4.2.2 Elementos Artificiales

Controles de clima

El edificio cuenta con los siguientes sistemas:

Sistema de Volumen Variable de Aire (Unidades manejadoras
de aire y preparaci e ductos t idad en cada
nivel de oficinas).

Sistema de ventilacion Mecanica de aire automatico en
estacionamientos,

Sistema de acondicionamiento de

) Ventilacion natural para
aire

escaleras de emergencia

Sistema de Acondicionamiento de Aire automatico tipo Mini-
Split para cuarto de control, administracidn, venta y sala de
juntas.

Ventilacion natural para
departamentos
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La Torre 1, emplazada al noroeste del predio y con frente hacia La Torre 2

el Paseo de la Reforma. Ubicada al noreste del predio, la fachada sur de este bloque es
o~ una especie de fuste que se escalona en busqueda de la mejor

orientacidén, y forma una serie de terrazas que se integran a los

departamentos, cuyos corredores de acceso reciben luz natural

a través de una ranura central., cuenta con una gran terraza-

jardin

iminacién natural
para corredores

NG

Vistas abiertas hacia la Orientacion norte para oficinas.

Vistas con terrazas abiertas hacia la Orientacidon sur para deptos.

Control de iluminacidn hacia las Orientaciones sur y poniente
para oficinas.
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La Torre 3, departamentos. Las fachadas norte y sur de esta El centro comercial, se desarrolla a lo largo del paseo peatonal.

torre estan recubiertas de cristal, con volimenes que resaltan Ademads del acceso principal por Reforma, espacio que aloja
del plano principal. fachada oeste con precolado de hormigdn una marquesina que jerarquiza el acceso principal, los tres
blanco cincelado. niveles tienen areas arboladas (micro climas) y estan

protegidos de la lluvia bajo una llamativa cubierta de cristal.

Vistas controladas con
terrazas abiertas hacia la
Orientacién norte para
deptos.

Control de
iluminacion
natural para el
_ patio

1

micro-climas creados por las areas de palmas y espejos de

Cubo de iluminacién en corredores y vestibulo agua
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4.3 Variable expresiva del tipoldgico
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4.3.1 Principios ordenadores

Jerarquia

Disefio el cual esta flaqueado por dos esbeltas torres una
de 25 niveles y otra de 30 niveles que se abren a reforma
con formas redondeadas generando una integracion con
el camelldn, y al final una tercera torre de 15 niveles la
cual en sus formas dan jerarquia y se distinguen unas de
otras.

Contorno

Conformadas por un acceso resguardado por dos torres,
volimenes erguidos contorsionados, que se abren con
geometria curva y sesgadas hacia Reforma, como si
fueran dos alas desplegadas.

Este es un conjunto con reticula de acero y concreto
blanco, con juego de inclinaciones, curvas y aberturas en
busca de luz.

Ritmo

La torre de departamentos Il ocupa un cuerpo
escalonado de 30 pisos orientado al sur con una serie de
terrazas, tiene una ranura central montado sobre el area
comercial construida en 4 niveles mientras que la torre Il
se desplanta sobre wuna base semicircular sin
escalonamiento de 15 niveles sobre el nivel de banqueta.
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Torre |

Encontrado al noroeste del predio, frente al reforma, es un
volumen que exhibe un corte en diagonal formando un plano
inclinado de cristal, que a su vez lo aligera, permitiendo a su vez
favorecer las vistas de las otras torres.

Torre

Ubicado al noreste, la fachada sur es una especie de
escalonamiento para formar terrazas. Al centro hay una ranura
para que los corredores de acceso a los departamentos reciban
luz y al mismo tiempo esta inclinacién de 45° permita la vista de
la tercera torre al centro del conjunto

Torre Il

Al centro del eje del conjunto este edificio tiene en su fachada
norte y sur, volimenes que resaltan y estdn recubiertas de
cristal, mientras que la fachada al osete esta forrada de un
prefabricado de concreto cincelado

o e R e, i =S B -

TORRE |
_ OVICINAS
¢l

HAVRE
S i LR RV R por s Lo poa |

- Torre |
. Torre Il

OSANINVH
PASEO DE LA REFORMA

TORRE 3
DEPARTAMENTOS

TORRI 2|
DEPARTAMENTOS

- NAPOLES
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. Torre lll

Dimensién
El conjunto es considerado en una dimension monumental, por
lo mismo se le considera una micro-ciudad.

Y al mismo tiempo, el monstruo que termina siendo incluso la
Torre lll, que absorbe la Uunica fachada protegida por su
antigiiedad. :

Color y textura

El conjunto esta integrado también con su color, el cual es blanco
en su totalidad y creando una textura plana con los cristales,
dejdndola en una intencién pura y limpia.

La 0nica variante es en la parte sur del conjunto, en la Torre lll, la
cual tiene un acabado de concreto cincelado, con la intencién de
unificar la antigua fachada con el conjunto.
| {
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Luz

Todo el conjunto esta en la busqueda constante de la luz, por lo
que su transparencia se hace evidente en todas sus
construcciones, desde el pasillo peatonal-comercial, sus oficinas
y los departamentos, todos estos apoyados con grandes claros
y ventanales para le entrada de esta, ningln sitio queda sin
iluminar en una forma natural.

J,Im“l\‘f I

Secuencia

El lugar mas claro para percibir la secuencia es el centro
comercial, ya que es en este donde encontramos un juego de
esencias y sonidos que van marcando los distintos caminos a
tomar, como son los espejos de agua durante el recorrido y las
palmas que se encuentran en medio del andador

De igual forma los pasillos de acceso a los departamentos tienen
una secuencia espacial dado a su uso.
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Relacion con el entorno

Existe una relacién al tratar de relacionar el espacio publico de
Paseo de la Reforma a otro recorrido semipublico, que sirva de
transicién de espacios cubiertos y que atraviesa totalmente el
conjunto, destinado finalmente a ser un paseo comercial
techado, para ser integrado, tanto en la avenida como en el
conjunto.

Destinando finalmente todos los accesos por el paseo peatonal,
de donde se distribuye a las distintas areas del conjunto.

También trata de integrarse junto con los otros edificios al
igualarlos en altura, textura y color.

1
a4
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g
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4.3.2 Ambito
Métrica-transformacion (vanos)

Proporcién de vanos 1:1, 1:3, 1:4, 2:3
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4.4 Variable estructural del tipoldgico

Elementos soportados y soportantes

Sistema estructural/funcion
Transmisidn de cargas.

1,860 TON. de acero.
18,000 m3 de concreto

Elementos verticales. Soportantes
78 pilotes de concreto y acero.
50 amortiguadores sismicos.

Los pilotes de acero penetran a una profundidad de 50 metros.

En teoria el edificio puede soportar un terremoto de 8.5 en
la escala de Richter.

Elementos verticales. Soportados
Muros divisorios a base de tabla roca o similar con acabados de
acuerdo al uso del espacio.

La fachada consta de atiezadores de cristal templado de 20 mm,
la cual sujeta a una envolvente de cristal doble. La primera capa
es de un cristal de 4,1 m de altura x 1,6 m de ancho. La segunda
capa consta de un vidrio templado con las mismas dimensiones
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Variables tecnolégicas

Trabes y columnas de acero y losa cero

(La estructura tiene un recubrimiento anti-incendio)

Combinacion de sistemas constructivos

Concreto reforzado y estructura de acero

Estacionamiento Estructura de concreto reforzado
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5 Enfoque

En este capitulo se proporciona informacién acerca de los temas siguientes :

5.1 Variable funcional del proyecto
5.2 Variable expresiva del proyecto
5.3 Variable ambiental del proyecto
5.4 Variable estructural del proyecto
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5.1 Variable funcional del proyecto

Segun el Plan parcial de desarrollo Urbano del Centro Histérico
los usos permitidos son los siguientes:

*Para Venustiano Carranza No. 43. Habitacional con oficinas,
nimero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las
alturas en la zona histdrica con un porcentaje minimo de area
libre del 20 %.

*Para Republica de Uruguay No. 44. Habitacional mixto, nUmero
de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas
en la zona histdrica con un porcentaje minimo de area libre del
20 %.

Venustiano Carranza

. Oficinas

Habitacional

Republica de Uruguay

. Comercio
. Estacionamiento
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5.2 Variable expresiva del proyecto

Ambientes saludables

La Organizacion Mundial de la Salud (OMS) define la salud como
“un estado de completo bienestar fisico, mental y social”.

+luz natural

+espacio

+plantas en el interior y exterior

+interaccion con el mundo interior y el exterior

Confort

+sentirnos comodos

+confort térmico

+equilibrio entre humedad y ventilacion
+luz suficiente y libre de deslumbramientos

Espacios flexibles

Generar plantas libres para dar mayor flexibilidad a los espacios,
y que se adapten a las necesidades. con una longitud no mayor
aldm.

Integracion al contexto

Se dard retomando elementos de los edificios catalogados
cercanos al proyecto, como son proporciones de vanos,
cornizas, colores y texturas para mantener la armonia, asi como
respetando el perfil urbanos, alineandonos a las alturas.
Dandole contemporaneidad.
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En las imagenes se indican los elementos que se retomaron de
las fachadas de los edificios del contexto y que se aplicaron en el

proyecto para lograr la integracion.
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5.3 Variable ambiental del proyecto

Recuperacion de agua pluvial
Recuperar las aguas pluviales y almacenarlas en depdsitos para
utilizarlas en diversos usos.

Reciclaje de agua
Hacer reciclar las aguas grises (sin residuos sélidos) a por
procesos bioldgicos de depuracion.

Reciclaje de agua
Hacer reciclar las aguas grises (sin residuos sélidos) a por
procesos bioldgicos de depuracion.

Reducir

Reducir la demanda de recursos no renovables, cédmo
combustibles fosiles y el agua. Esto mediante el ahorro de
energia y recuperacion y reciclaje de agua.
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5.4 Variable estructural del proyecto

Elementos portantes y portables

+Columnas de acero. por su rapidez al momento de construir,
flexibilidad y ligereza, asi como por su gran capacidad de
reciclaje y reutilizacion.

+Trabes de armaduras, para librar grandes claros y tener
espacios mas flexibles

Muros
Muros de tabique unidos con mortero de cal, para control
térmico y acustico, y dar la opcidn de reutilizar el material en un
futuro.

Fachadas

Dobles fachadas empleado como sistema para el
aprovechamiento energético, para crear corrientes convectivas
de ventilacién que ayudan a evitar el uso de aire acondicionado.

Cimentacién
Cajon de cimentacion

Entrepisos
Sistema de losacero
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6 Planteamiento Arquitectonico

superficie cantidad numero de orientacion requisitos ambientales
zona/sector/espacio Izmz) de area total |usuarios por mobiliario y equipo recomenda iluminacién
espacios local da natural artificial
A
1.1 Vivienda TIPO 1
17 50 1 17 50 126 17.5% del area total
estancia ! ! sillones , mesas de centro sur del local 50 luxes
17.5% del area total
bar 6,95 ! 6,95 las barra, bancos del local 50 luxes
17.5% del area total
toillet >,00 ! >,00 ! 1 wc, 1 lavabo sur del local 50 luxes
17.5% del area total
13,2 1 13,2 1
comedor 3,20 3,20 a8 comedor para 8 personas sur del local 50 luxes
15 40 1 15 40 123 estufa, fregadero, refrigerador, 17.5% del drea total
cocina ' ’ alacena, centro de lavado norte del local 50 luxes
17.5% del area total
sala de tv 25,00 ! 25,00 lag sillones , mesas, mueble, TV  |sur del local 50 luxes
17.5% del area total
. 20,75 1 20,75 1a3 , . .
alcoba/estudio a sofa cama, librero, escritorio  [sur/este del local 50 luxes
22,10 1 22,10 1a2 17.5% del area total
recamaral cama, closet, buré, tocador, TV |sur/este del local 50 luxes
closet, 1 wc, 1 regadera, 1 17.5% del area total
bafio/vestidor 11,70 1 11,70 1 lavabo sur del local 50 luxes
21,45 1 21,45 1a2 17.5% del area total
recamara 2 cama, closet, buro, tocador, TV |sur/este del local 50 luxes
closet, 1 wc, 1 regadera, 1 17.5% del area total
o . 1,80 1 1,80 1
bafio/vestidor lavabo sur del local 50 luxes
circulaciones 39,15 1 39,15
total 200,00 4 800,00
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requisitos ambientales

zona/sector/espacio ventilacion privacidad requisitos técnicos requisitos expresivos observaciones
natural artificial visual sonora
1.1 Vivienda TIPO 1
(s} 3 i H i Actri i Conjuntara las actividades
5% del area no Si instalacion eléctrica proporcionar un j
estancia del local no necesita | necesita | necesita ambiente de comodidad de comer y estar,
5% del area _ no. no. instalacion eléctrica
bar del local no necesita | necesita | necesita
o B . . contara con instalaciones
5% del area _ st st eléctricas, e hidro
toillet del local no necesita | necesita | necesita sanitarias.
[¢) 2 . ., L i
5% del area . no. no. instalacion eléctrica proporcionar un Conjuntara las actividades
comedor del local no necesita | necesita | necesita ambiente de comodidad de comer y estar,
o A instalaciones de gas,
. 5% del area _ no _ no _ [|eléctricas, agua fria y agua Conjuntara las actividades
cocina del local Nno necesita | necesita | necesita [caliente de comer y estar,
5% del area no no instalacion eléctrica proporcionar un
sala de tv del local no necesita | necesita | necesita ambiente de comodidad
° - -
5% del area _ no. st instalacion eléctrica
alcoba/estudio del local no necesita | necesita | necesita
El espacio debera brindar
[v) 4 H H . .
5% del area . Si . si . acustico de 42 a 54 db con acabados de primera
recamara 1l del local no necesita | necesita | necesita calidad
contara con instalaciones Dara servicio a la zona Dﬁpgré reflejar TUCha
0 . . . : . ‘ . . Igiene, con el uso
. . 5% del area ) S ) S . eléctricas, e hidro pUbllca y prlvada del adecuado de materiales, y
bafio/vestidor del local no necesita | necesita | necesita sanitarias. departamento 6ptima iluminacion
El espacio debera brindar
0 2z H , .
5% del area . no . si . acustico de 42 a 54 db con acabados de primera
recamara 2 del local no necesita | necesita | necesita calidad
contara con instalaciones Dara servicio a la zana Dﬁpgré reflejar TUCha
0 , . . ¢ - ‘ . . Igiene, con el uso
. . 5% del area ) S ) S . eléctricas, e hidro pUbllca y prlvada del adecuado de materiales, y
bafio/vestidor del local no necesita | necesita | necesita sanitarias. departamento 6ptima iluminacion
circulaciones
total
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cantidad numero requisitos ambientales
. |superficie , de o . orientacién iluminacion
zona/sector/espacio ) de drea total . mobiliario y equipo
(m?) . usuarios recomendada e
espacios por local natural artificial
1.2 Vivienda TIPO 2
27 85 1 27 85 126 17.5% del area total
estancia ! ! sillones, mesa de centro sur del local 50 luxes
17.5% del area total
toillet >,00 ! >,00 ! 1 wg, 1 lavabo sur del local 50 luxes
23 75 1 23 75 128 17.5% del area total
comedor ’ ’ comedor para 8 personas sur del local 50 luxes
estufa, fregadero, refrigerador, 17.5% del area total
cocina 13,20 ! 13,20 a3 alacena, centro de lavado norte del local 50 luxes
21,80 1 21,80 1a2 17.5% del area total
recamara cama, closet, buro, tocador, TV sur/este del local 50 luxes
17.5% del area total
o . 13,05 1 13,05 1
bafio/vestidor closet, 1 wc, 1 regadera, 1 lavabo  |sur del local 50 luxes
circulaciones 15,35 1 15,35
total 120,00 2 240,00
1.3 Servicios generales| 168,60 1 168,60 escritorio, mesa, sillones
1.4 Circulaciones 25,70 6 154,20
1.5 Terraza 90,00 1 90,00 15 :If:: de ping-pong, sillones, mesas,
1.6 Roof garden 217,50 1 217,50 40 jacuzzi, asador, mesas, camastros
TOTAL 1990,30
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requisitos ambientales

zona/sector/espacio ventilacion privacidad requisitos técnicos requisitos expresivos observaciones
visual sonora
. . Conjuntara las
5% del area no no proporcionar un.amblente actividades de comer y
estancia del local no necesita | necesita | necesita de comodidad estar,
contara con
5% del area instalaciones eléctricas,
toillet del local no necesita |[si necesitalsi necesita e hidro-sanitarias.
Conjuntard las
5% del area no no proporcionar un ambiente| actividades de comery
comedor del local no necesita | necesita | necesita instalacion eléctrica de comodidad estar,
instalaciones de gas, Conjuntard las
5% del area no no electricas, agua friay actividades de comery
cocina del local no necesita | necesita | necesita agua caliente estar,
El espacio debera brindar|
Requiere aislamiento comOdida.d y seguridad
. al ususario ademas de
5% del area acustico de 42 a 54 db contar con acabados de
recamara del local no necesita |si necesitalsi necesita primera calidad
Dara servicio a la zona Det.)e-ré reflejar mucha
contara con publica y privada del higiene, con el uso
5% del area instalaciones eléctricas, |departamento ade§ua.do d.e m.aterl.alles,
bafio/vestidor del local no necesita [si necesitalsi necesita| e hidro-sanitarias. y optima iluminacion
circulaciones
total
1.3 Servicios generales
1.4 Circulaciones
1.5 Terraza
1.6 Roof garden
TOTAL
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zona/sector/espacio

superficie
(m?)

cantidad
de
espacios

area total

numero
de

usuarios
por local

escritorios, mesas, sillas,

mobiliario y equipo

orientacion
recomendada

requisitos ambientales

iluminacion

natural

artificial

3.1 locales comerciales

2.1 area rentable 2515,68 250 i norte/sur 17.5% del area total | 200 luxes
computadoras, libreros
del local

2.2 servicios 287,60 bafios, bodegas
2.3 circulaciones 290,00

2.4 terraza 124,80 40 mesas, sillas
2.5 roof garden 412,20 100 |mesas, sillas

TOTAL 3630,28

40

local 1 140,00 caja, bodega, exhibicidon 100 luxes

local 2 140,00 40 caja, bodega, exhibicidon 100 luxes

local 3 50,00 20 caja, bodega, exhibicién 100 luxes

local 4 40,00 20 caja, bodega, exhibicién 100 luxes

3.2 cafeteria 195,00 60 caja, cocina, mesas, sillas 50 luxes
3.3 patio 165,00

3.3 servicios generale 60,00
3.4 circulaciones 286,50
TOTAL 1076,50
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zona/sector/espacio

2.1 area rentable

requisitos ambientales

ventilacion

privacidad

5% del area
del local

artificial .

no
necesita

6 cambios por
hora

no
necesita

requisitos técnicos

Instalaciones de voz y
datos, aire acondicionado,
telecomunicaciones,
circuito cerrado de tv.

requisitos expresivos

Otorgar al usuario animos de
desarrollar sus actividades
mediante el uso de
cualquiere elemento
arquitectdnico escencial u
ornamental. Asi como de
elementos que estimulen los
sentidos hacia el trabajo.

observaciones

Se propondrdn plantas
tipo, que incluiran
cubiculos o médulos,
papelerias, y salas de
juntas

2.2 servicios

2.3 circulaciones

2.4 terraza

2.5 roof garden

TOTAL

3.1 locales comerciales

HHH—U————-HMHP

circuito cerrardo de TV,

5% del area |6 cambios por no no instalaciones de aire
local 1 del local hora necesita | necesita acindicionado.
circuito cerrardo de TV,
5% del area |6 cambios por no no instalaciones de aire
local 2 del local hora necesita | necesita acindicionado.
circuito cerrardo de TV,
5% del area |6 cambios por no no instalaciones de aire
local 3 del local hora necesita | necesita acindicionado.
circuito cerrardo de TV,
5% del area |6 cambios por no no instalaciones de aire
local 4 del local hora necesita | necesita acindicionado.
instalaciones de gas,
5% del area |6 cambios por no no electricas, agua fria y agua
3.2 cafeteria del local hora necesita | necesita caliente

3.3 patio

3.3 servicios generale

3.4 circulaciones

TOTAL
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zona/sector/espacio

4.1 estacionamiento

supericie
(m?)

cantidad
de
espacios

area total

numero
de

usuarios

por local

mobiliario y equipo

]I]I'll‘lrlrlrtwrvxr:x‘

H;;.;.ma<|‘|‘|4|x||tl‘

orientacion
recomendada

requisitos ambientales

iluminacion

natural artificial

120,00

comercio 1281,60 300 luxes
4.2 estacionamiento
vivienda 326,60 300 luxes
4.3 estacionamiento
oficinas 1680,61 300 luxes
TOTAL | 3288,81

5.1 cisternas
hidroneumaticos, planta de
5.2 cuarto de maquinas 120,00 emergencia
TOTAL 240,00
AREA TOTAL 10225,89
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requisitos ambientales

observaciones

60% De autos chicos =73
cajones y 40% de autos
grandes= 49 cajones.
Dos niveles de
estacionamiento en

zona/sector/espacio ventilacion privacidad requisitos técnicos requisitos expresivos
natural artificial visual sonora
4.1 estacionamiento 10 cambios no
comercio por hora necesita |no necesita
4.2 estacionamiento 10 cambios no
vivienda por hora necesita |no necesita
4.3 estacionamiento 10 cambios no
oficinas por hora necesita |no necesita
TOTAL

sotano y 1 nivel

no

5.1 cisternas necesita | si necesita
5.2 cuarto de no
maquinas necesita | si necesita| intalacion electrica
TOTAL
AREA TOTAL
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7 Primeras imagenes

En este capitulo se proporciona informacién acerca de los temas siguientes :

La zonificacion y espacios destinados para cada elemento del proyecto.
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8 Memorias descriptivas

En este capitulo se proporciona informacién acerca de los temas siguientes :

8.1 Memoria descriptiva del proyecto
8.2 Memoria de criterio estructural
8.3 Memoria de Instalacion Hidro-sanitaria
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8.1 Memoria descriptiva del proyecto

El proyecto de Revitalizacion del Centro Histérico de la Ciudad
de México, tiene como principal objetivo ampliar los horarios de
vida de la zona, y hacerlo un lugar mas seguro.

El predio se localiza en el cuadrante sur poniente del perimetro
A del Centro Histérico de la Ciudad de México, esta compuesto
por dos predios fusionados que se conectan por un espacio de
4.21 m, y tiene frente a las calles de Venustiano Carranza y
Republica de Uruguay.

Los usos permitidos en los terrenos son Habitacional con
Comercio en planta baja para el terreno con frente a Rep. De
Uruguay y Habitacional con Oficinas para el terreno de
Venustiano Carranza.

El terreno con frente a Venustiano Carranza tiene una superficie
de 575.39m? y el de Rep. De Uruguay 948.62, con una superficie
total 1524.01 m?2.

Variables:

-Funcional

Nucleos de circulaciones independientes

Estacionamiento alojado en el cajon de cimentacion

Oficinas: Ubicadas en el Terreno de Republica de Uruguay
Plantas Libres

Habitacional: Se desarrollaran en el terreno de Venustiano
Carranza

Departamentos de 150 m2 y de 190 m2

Comercio: En dos niveles
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-Ambiental:

El patio como regulador ambiental

Uso de sistemas pasivos de generacion de energia

Azoteas Verdes

Minimizar el uso de sistemas de ventilacién y extraccién
mecanica

Ahorro y recuperacion de aguas (gestion del agua)

Utilizacidn de materiales que mantengan el confort acustico

-Expresiva:

Eje de disefio norte-Sur, que cumple la funcion de pasaje
peatonal

Estratificacién espacial

Distribucion en torno a patios

Accesos diferenciados

Integracion al contexto por semejanza de elementos

-Estructural:

Cimentacién: Cajon de cimentacidon y muros de contencién
Estructura metalica: Marcos rigidos de acero y entrepisos de
Losacero

Muros de carga en nucleos de servicios, y en circulaciones
verticales
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El proyecto:

EL proyecto busca integrar los usos de Comercio, vivienda y
oficinas en un conjunto, conservando los niveles de privacidad,
para lo cual se plantean accesos independientes para cada uno.

El drea de comercio tiene acceso por ambos frentes, con el
objetivo de rescatar la idea de pasaje comercial y al mismo
tiempo integrar el conjunto y establecer un vinculo entre los
edificios de vivienda y oficinas.

El conjunto estard alojado en dos edificios de 6 niveles (P.B.y 5
niveles) y dos niveles de sétano, tomando en cuenta la
reglamentacion y el contexto en el que se encuentra.

Para definir la altura de los entrepisos y del edificio en general,
se tomaron en cuenta las alturas y caracteristicas de los edificios
colindantes, principalmente aquellos que tienen valor histoérico,
y que estdn catalogados.

Por este motivo, las fachadas de los edificios s6lo muestran 4
niveles y los niveles quinto y sexto estan remetidos, para no
afectar la continuidad de las lineas existentes.

EL drea comercial cuenta con locales que van desde 40 m? a
145m?, algunos de estos aprovechan los patios interiores del
conjunto, incrementando el area rentable.

- Los servicios con los que cuenta son: sanitarios para usuarios,
cuartos de aseo, sanitarios en locales, bodegas, montacargas.

El estacionamiento para el drea comercial esta ubicado en los
sotanos del edificio, al que se accede por la calle de Rep. De
Uruguay y tiene capacidad para 43 automoviles.
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El acceso al estacionamiento es por medio de un elevador de
autos, para reducir las circulaciones que generan las rampas, y
esta disefiado para que el servicio sea con valet parking.

El acceso a vivienda se ubica en la calle de Venustiano Carranza,
este edificio cuenta con 6 departamentos distribuidos en 4
niveles, de los cuales 4 departamentos son de 200 m? y 2
departamentos de 120 m?, ademas de contar con areas de uso
comun ubicadas en los niveles cuarto, quinto y azotea (salones
de juego y roof garden)

Los servicios generales con que cuenta son Lobby, recepcion,
administracién y estacionamiento.

Los departamentos de 200 m?, cuentan con lo siguiente:
* 2 recamaras —con bafio y vestidor-

* SaladeTV

e Estudio/alcoba

* Comedor

* Cocina

* Bar

* Estancia

* Bafho

Los departamentos de 120 m? , cuentan con lo siguiente:
* 1 recdmara- con bano y vestidor-

* Estancia

* Comedor

* Cocina

* SaladeTV

* Bafho
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La azotea es de uso comun y cuenta con espacios de descanso,
convivencia y servicios sanitarios.

El estacionamiento para vivienda tiene acceso por la calle de
Venustiano Carranza, estd ubicado en el primer piso del edificio
y tiene capacidad para 12 automdviles.

El acceso a las oficinas es por la calle de Rep. De Uruguay y se
desarrolla en 5 niveles, con un area total de 2847.4 m?2.

La recepcién vy el control de acceso se localizan en planta baja,
en primer piso el area rentables es de 209 m?, ya que parte de
la superficie estd ocupada por el estacionamiento de oficinas.

El nucleo de servicios y circulaciones esta contenido en un darea
de 84 m? por nivel, exceptuando el primer piso que no cuenta
con servicios sanitarios.

En el 2do. y 3er. Piso el area total es de 723 m? con el 85 % de
area rentable. En los pisos 4to. Y 5to. El drea total es de 595.87

m?2 con el 85% de area rentable.

Capitulo 6 | Memorias descriptivas | Memoria descriptiva del proyecto

A partir del primer piso se cuenta con cubos de iluminacion que
permiten iluminar y ventilar el area de oficinas y los nucleos de
servicios.

En el 4to. Piso se cuenta con un area de roof garden, que es una
de las areas comunes con las que cuenta el edificio.

La azotea es de uso comun y cuenta con servicio de cocineta,
espacio para consumo de alimentos y sanitarios.

El acceso al estacionamiento de oficinas es por la calle de Rep.
De Uruguay.

EL estacionamiento para oficinas, esta distribuido en dos niveles
de sotano y en parte del primer piso del edificio de oficinas, con
una capacidad total de 67 automoviles, con lo que se cubre la
demanda de cajones para este uso.
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8.2 Memoria de criterio estructural

El proyecto esta pensado para ofrecer espacios muy amplios y
libres de muros para poder brindar una mayor flexibilidad a los
usuarios, por lo tanto se propone utilizar una estructura a base
de columnas de acero y armaduras, asi como muros
perimetrales de concreto armado . El sistema propuesto para los
entrepisos es a base de losacero. En cuanto a la cimentacion, los
dos sdtanos que tenemos sirven de cajon de cimentacidn.

1.- Trabes

Las trabes son a base de armaduras, todas de 0.70m de peralte,
Unicamente variando su longitud dependiendo el claro que van
a cubrir. Se utilizaran perfiles OR de 152mm x 152mm x
12.7mm, para montenes, cuerdas y diagonales.

TABLA DE TRABES CROQUIS

ELEMENTO | P (';) -
TP-01 0.70 | 13.13 L
TP-02 0.70 = 10.92 /NNN@MMM%%
TP-03 070 | 1003 | niten o cwswmwmor|  “b7
TP-04 070 | 13.09
TP0S | 070 990 | o remmmmen
TP-06 0.70 9.62 Oingonal Pl OR 52 152mm 27
TP-07 070 = 10.75

2.- Columnas

Para obtener el drea requerida de acero y poder elegir el perfil
qgue se necesita , se utilizo el siguiente criterio: carga total que
recibird la columna entre el fy=4000k g/cm?, obteniendo asi que
necesitamos columnas de perfil estructural HSS Acero A-50 en

de seccion hueca cuadrada de 350mm x 12.7mm
/—350mm-—~

3.- Losa de cimentacion Y

La losa de cimentacion es de 1.30 m de altura con contratrabes
de 1.80m de altura por 0.60m de base, hecha de concreto
armado.
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Cargas de diseino

_~ enladrillado
-
_ mortero
cemento-arena
~ impermeabilizante
\\
~ relleno (compacto)
T~ tezontle
~
losacero

__—— plafén de yeso

____——granito 40 x40

o similar
— argamasa

" losacero

—————— plafén de yeso

CARGA EN AZOTEA (w/m?)]

CARGA EN ENTREPISO (w/m?) oficina

No. Elemento material peso volumétrico t/m? espesor (m) Peso unitario t/m?
1 acabado enladrillado 1.5 0.02 0.03
2 entortado mortero 2 0.025 0.05

impermeabilizante impermeabilizante 0.01

3 relleno tezontle 0.8 0.2 0.16

4 acabado falso plafén 0.04 1 0.04

5 instalaciones instalaciones 0.02 1 0.02

6 losa losacero 36/15 TABLA 0.0381 0.013
7 relleno losacero concreto reforzado 2.2 0.0619 0.13618
carga muerta 0.45918

peso adicional de mortero segiin NTC del RCDF 0.04

carga viva 0.1
carga neta 0.60
carga de disefio 0.84

No. Elemento material peso volumétrico t/m?|  espesor (m) Peso unitario t/m?
1 piso granito 40x40 o similar 0.65 0.1 0.065
2 piso argamasa 1.5 0.015 0.0225
3 plafén falso plafén 0.04 1 0.04
4 muro tablaroca 0.08 1 0.08
5 instalaciones instalaciones 0.02 1 0.02
6 losa losacero 36/15 TABLA 0.0381 0.013
7 relleno losacero concreto reforzado 2.2 0.0619 0.13618

carga muerta 0.37668
peso adicional de mortero segin NTC del RCDF| 0.02
carga viva 0.25
carga neta 0.65
cargan de disefio 0.91

Capitulo 6 | Memorias descriptivas | Memoria de criterio estructural

133




CARGA EN ENTREPISO (w/m?) vivienda

peso volumétrico Peso unitario
———piso laminado No. Elemento material t/m?3 espesor (m) t/m2
= tosacero 1 piso piso laminado 0.45 0.1 0.045
2 plaféon falso plafén 0.04 1 0.04
——— falso plafon 3 muro tablaroca 0.08 1 0.08
4 instalaciones instalaciones 0.02 1 0.02
5 losa losacero 36/15 TABLA 0.0381 0.013
6 relleno losacero concreto reforzado 2.2 0.0619 0.13618
carga muerta 0.33418
peso adicional de mortero segun NTC del RCDF| 0.02
carga viva 0.17
carga neta 0.52
cargan de
disefio 0.73
CARGA EN ENTREPISO (w/m?) comercio
No. Elemento material peso volumétrico t/m3 espesor (m) Peso unitario t/m?
- granito 40 x40 1 piso granito 40x40 o similar 0.65 0.1 0.065
e e e W e 5 ::';::a 2 piso argamasa 15 0.015 0.0225
3 plafén falso plafén 0.04 1 0.04
——— plafén de yeso
4 muro tablaroca 0.08 1 0.08
5 instalaciones instalaciones 0.02 1 0.02
6 losa losacero 36/15 TABLA 0.0381 0.013
7 relleno losacero | concreto reforzado 2.2 0.0619 0.13618
carga muerta 0.37668
peso adicional de mortero segun NTC del RCDF 0.02
carga viva 0.35
carga neta 0.75
cargan de disefio 1.05
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CARGA EN ENTREPISO (w/m?) estacionamiento

peso volumétrico
No. Elemento material t/m* espesor (m) |Peso unitario t/m?
H ¥ o' o R losacero 1 muro tablaroca 0.08 1 0.08
2 instalaciones instalaciones 0.02 1 0.02
3 losa losacero 36/15 TABLA 0.0381 0.013
4 relleno losacero concreto reforzado 2.2 0.0619 0.13618
carga muerta 0.24918
peso adicional de mortero segin NTC del RCDF| 0.02
carga viva 0.25
carga neta 0.52
cargan de
disefio 0.73
CARGAS DE DISENO
Elemento Carga neta Carga de disefio
azotea 0.60 Ton/m? 0.84 Ton/m?
entrepiso (oficina) 0.65Ton/m? 0.91 Ton/m?
entrepiso (habitacional) 0.52 Ton/m? 0.73 Ton/m?
entrepiso (comercio) 0.75Ton/m? 1.05 Ton/m?
entrepiso (estacionamiento) 0.52 Ton/m? 0.73Ton/m?
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Carga total del edificio

. peso losa peso armadura peso columna peso total
zona nivel
(ton) (ton) (ton) (ton)

H Niv. +17.40 224.53 7.51 1.76 233.81

g Niv. +14.00 187.97 7.51 1.76 197.25

| Niv. + 10.60 258.88 10.02 2.35 271.25

T Niv. +7.20 288.60 10.02 2.35 300.97

2 Niv. + 3.60 288.60 10.02 2.49 301.11

1 Niv. +0.36 291.47 10.02 2.24 303.73

z Niv. - 2.44 429.85 10.02 1.94 441.81

A Niv. - 5.24 373.25 10.02 1.94 385.20

L Carga total del edificio [ 243512 |

Niv. +18.00 379.26 16.80 2.80 398.86

Niv. +14.40 397.32 16.80 2.80 416.92

Niv. +10.80 509.55 23.23 3.74 536.51

Niv. +7.20 509.55 23.23 3.74 536.51

Niv. +3.60 509.55 23.23 3.74 536.51

Niv. +0.36 472.48 23.23 3.36 499.07

Niv.-2.44 614.76 23.23 291 640.90

Niv.-5.24 582.88 23.23 291 609.02

Carga total del edificio
Carga total ambos edificio
area de desplante 1472.96 m?
peso total ambos edificios  6609.41 Ton
peso losa de cimentacién 5034.25 Ton
esfuerzoen el terreno 7.90 Ton/m?
resisitencia del terreno 7.86 Ton/m?
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8.3 Memoria de instalacion hidro-sanitaria

Abastecimiento de agua potable

1.- Fuente de Abastecimiento.

Por parte del Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACM)
existe linea publica de agua potable tanto en la Calle de
Venustiano Carranza como en la Calle de Republica de Uruguay
, para realizar la toma domiciliaria.

Debido a que sélo se puede ubicar la toma domiciliaria en uno
solo de los frentes, decidimos tomar en cuenta la linea que
existe en la calle de Republica de Uruguay, la cual abastecera
una cisterna ubicada en el sétano 2 del predio ubicado en esa
misma calle. Mediante equipos hidroneumaticos, esta proveera
de agua potable a los muebles tales como regaderas y lavabos.

2.- Dotacién

En términos generales la dotacién de agua potable se determind
por medio del nimero de usuarios, asi como de los metros
cuadrados segun los siguientes datos tomados del reglamento
de construcciones para el distrito federal (RCDF).

-Por lo tanto la dotacion requerida es la siguiente:
A) Vivienda

* 2 departamento de 1 recamara
1rec. X2 per + 1 hab.= 3hab. X 2 departamentos = 6 personas.

* 4 departamentos de 2 recamaras
2 rec. X 2 per. + 1 hab.= 5 hab. x 4 departamentos = 20 personas

Por lo tanto:

26 personasx 150 Its/habitante/ dia = 3 900 Its/dia

B) Comercio

e Comercio
500 m2 x 6 Its/ m¥dia = 3 000 Its/dia

* Restaurante
60 comensales x 12 Its/comensal/dia = 720 Its/dia

Por lo tanto:

Topologia Dotacion
Centro comercial 6lts/m2/dia
Oficinas 50 Its/persona/dia
Vivienda 150Its/ habitante /dia
Cafeteria 12 Its/ comensal / dia
Contra incendio 5 Ilts/m=2

3 000 Its/dia + 720 Its/dia = 3 720 Its/dia
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C) Oficinas

250personas x 50 Its/persona/ dia = 12 500 Its/dia

Total de agua potable para edificio de Uso Mixto

Vivienda= 3, 900 lts/dia
Oficina= 12, 500 lts/dia
Comercio= 3, 720 Its/dia

TOTAL = 20, 120 lts/dia

D) Contra incendio

6 859.36 m? x 5 Its/m? = 34 296.80 Its

3.- Cisterna

La capacidad util de la cisterna de agua potable serd de 2.5
veces la demanda minima diaria de agua potable, sumando el
agua necesaria para el sistema contra incendio.

* Vivienda= 3, 900 lIts/dia x 2.5 dias =9 750 litros
* Oficina= 12, 500 Its/dia x 2.5 dias = 31 250 litros
* Comercio= 3, 720 Its/dia x 2.5 dias = 9 300 litros
* Contraincendio= 34 296.80 litros

TOTAL = 84 596.80 litros

Capitulo 6 | Memorias descriptivas | Memoria de instalacién hidro-sanitaria

Por lo tanto las dimensiones de la cisterna son 4.70m x 7.25m x
2.55m = 86 891.25 litros

4.- Suministro de agua

El suministro de agua potable, a lavabos, tarjas y regaderas; sera
por medio de hidroneumaticos, teniendo asi uno para comercio,
uno para vivienda y uno para oficina.

Para la alimentacion a W.C. y mingitorios del centro comercial y
oficinas se utilizara agua pluvial y aguas grises, las cuales
pasaran por un equipo de filtros para ser almacenadas y
reutilizadas.

5.- Seleccion de hidroneumaticos
Para hacer la seleccion de los hidroneumaticos se obtuvo el
gasto maximo y la presidon minima de la siguiente manera:

Numero total de salidas de agua

Tipo de
Edificacion 51- 101- 201- 401- 6000
0-25 26-50
100 200 400 600 +
Hospitales 3.78 3.78 3.03 2.27 190 1.70 1.51
Edificios
] 492 378 3.03 2.68 2.27 2.05 1.81
Comerciales

Edificios Oficinas 4.55 3.40 2.72 246 190 151 1.32
Escuelas y Clubes 4.55 3.21 2.46 2.27 2.08 1.70 1.60
Hoteles y Moteles 3.03 2.46 2.08 1.70 1.51 1.32 1.24
Edificios de

Apartamentos

227 190 140 1.13 1.05 0.95 0.90
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1) Para obtener el gasto pico probable (m) en litros por minuto,
multiplicar el numero de salidas por el factor resultante
entre la linea del tipo de edificio y la columna del nimero de
salidas. Segun la tabla anterior. En edificios habitados en su
mayoria por mujeres, aumentar un 15% al resultado.

2) Para calcular la presion minima en metros de columna de
agua (MCA), utilice la siguiente formula:

Presién minima (MCA) = md + 0.07 mt + 10

donde:

md =son los metros de desnivel de la cisterna al servicio
mas alto.
mt = son los metros de tubo entre el equipo y el servicio
mas lejano.
3) Para calcular el gasto maximo se multiplica el nimero de

salidas por el gasto pico probable (m).

Se obteniene la siguiente tabla:

Por lo tanto el equipo hidroneumatico que se requiere es el
siguiente:

comercio EconoMax modelo Equipo de Velocidad Variable, 160
EM3150MECW Ipm, 30 psi (21 mca)

vivienda EconoMax modelo Equipo de Velocidad Variable, 320
EM1P500MEAU Ipm, 60 psi (42 mca)

oficinas EconoMax modelo Equipo de Velocidad Variable, 350
EM5500MEAU Ipm, 50 psi (35 mca)

A c(l;ersuso EconoMax modelo Equipo de Velocidad Variable, 160
) EM3300MECW Ipm, 50 psi (35 mca)

Uruguay)

A. de reuso EconoMax modelo Equipo de Velocidad Variable, 160

(V. Carranza) EM3150MECW Ipm, 30 psi (21 mca)

presidon
espacio # de salidas md mt m gasto min.
max. (lom)| (MCA)
comercio 18 2,80 122,35 4,92 88,56 21,36
vivienda 75 21,00 143,16 1,40 105,00 41,02
oficinas 65 22,00 50,00 2,72 176,80 35,50
A. de reuso
(Rep. 30 22,00 50,00 3,40 102,00 35,50
Uruguay)
A. de reuso (V. 6 3,00 7,80 4,92 29,52 | 13,55
Carranza)

Capitulo 6 | Memorias descriptivas | Memoria de instalacién hidro-sanitaria

Instalacion Sanitaria

En la instalacién sanitaria se separan las aguas negras (W.C. y
mingitorios) y las aguas grises (lavabos y regaderas). Las aguas
negras se mandaran a la red de drenaje local y las aguas grises
serdan tratadas y reutilizadas. De igual manera se almacenara
agua pluvial para reutilizarla.

Materiales

El material a utilizar para las instalaciones hidraulicas sera de
tubo de cobre con didmetros de 19 mm para la llegada a los
niveles y 13mm para la distribucién en cada nivel.

Para la instalacion sanitaria se utilizara tubo de PV.C de 4” para
el desalojo de las aguas negras y tubo de 2" para para el

desalojo de aguas grises.
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9 Proyecto

En este capitulo se proporciona informacién acerca de los temas siguientes :

9.1 Planos arquitectdnicos

9.2 Planos estructurales

9.3 Planos instalacion hidraulica
9.4 Planos instalacion sanitaria
9.5 Planos instalacion eléctrica
9.6 Cortes por fachada

9.7 Renders
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9.1 Planos arquitectdénicos

En esta seccion se muestran los planos siguientes:

*ARQ-001- Planta Sétano 1 Nivel -5.24

*ARQ-002- Planta sétano 2 Nivel -2.44

*ARQ-003- Planta baja Nivel +0.36

*ARQ-004-Planta primer piso Nivel +3.60

*ARQ-005- Planta tipo segundo piso Nivel +7.20 y tercer piso Niveles +10.60 y +10.80
*ARQ-006-Planta cuarto piso Niveles 14.00 y +14.40
*ARQ-007-Planta quinto piso Nivel +17.40 y +18.00
*ARQ-008-Planta azotea Niveles +20.80 y +21.60
*ARQ-009-Planta de techos

*ARQ-010-Corte longitudinal 1-1

*ARQ-011-Corte longitudinal 2-2

*ARQ-012-Corte transversal A-A y Corte transversal B-B
*ARQ-013- Fachadas principales

*ARQ-014- Fachadas interiores

*ARQ-015- Fachadas Interiores
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ARQ-001- Planta Sétano 1 Nivel -5.24
9.1.1Plantas arquitectdnicas

@ @ @ (? @ @ Cg Q @
$m e WM e wm e o i S P *

= B
== =
I
:)A ; 394

:
|
Syl

nta sétano 2 nivel -5.24

ot UNAM. FA. José Revueltas.
e Elificio dc uz0 mixtD €n o Chntro Hidtdrico Cd, de Mé&co
Lo s s —
Low emon ovten et o v hizgiad G _unreeeCr, mewe
PR n——————
. e e o e Vi
[—- Arquitdeténions.
He—- Flarts {étano2

Capitulo 7 | Proyecto | Planos arquitecténicos 142




ARQ-002- Planta sétano 2 Nivel -2.44
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ARQ-003- Planta baja Nivel +0.36

ol @ @ @ @ 6}

1093 53 1003 - 10.03 <3 032 E 82

uk’ 1058 L 1 9.58 d 9.58 3 8rs 875 Qi
i bia i Nid — i
F
/
X
/
\
/
\
/
\
E
!
L #
%
! \
1
i \
I \
/
TIT THTIFIT IR FE T ll'lrl (TETHTUT |r§ .
Lo s e ns JUML UL GO PR LG HE B L e
T LB et ulullruu\uuwuuu_ﬁ ; | «I}
BEESHEY i —— 4.3
I
i

EEEEhr N (\,@;@ i

b i

e | || T
/
e ; % %tgh
AjM ;g}!_g A %l \
S S Planta baja nivel +0.36
Simboiogia hotas UNAM. FA. Taller José Revueltas.
e Edificio de usa mixto on o Contro Histdrico Cz. de Mésxco
[R——— [
T L A it e O mmérex w0
o s g
& 5 et e
[~ Arquitecttnions.
Ia-- Planta baja
Pt -
B W, 6N AQ GRATIEN SSUTa Kivers
A BN Manue Archunda Laros
Arg. Guilerma Sincrez Corenas.
Arg. Mamon Abud Hameer

Capitulo 7 | Proyecto | Planos arquitecténicos 144



ARQ-004-Planta primer piso Nivel +3.60
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ARQ-005- Planta tipo segundo piso Nivel +7.20 y tercer piso Niveles +10.60 y +10.80
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ARQ-006-Planta cuarto piso Niveles 14.00 y +14.40

© @ @ @
| |
e .

1003 -t 10.03
o35 8

¥
L]

£ !

-
s

Syl

-G

&
1
S
%‘g

i

I

i

i

N

/!

e

~ — i — Planta cuarto pisd

hotas UNAM, FA. Talid]
e Eificio de uso mists on o §
Lan conmn g S
L i o e i ot .

3, Lo s e

Capitulo 7 | Proyecto | Planos arquitecténicos 147



ARQ-007-Planta quinto piso Nivel +17.40 y +18.00
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ARQ-008-Planta azotea Niveles +20.80 y +21.60
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*ARQ-009-Planta de techos
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ARQ-010-Corte longitudinal 1-1
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ARQ-011-Corte longitudinal 2-2
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ARQ-012-Corte transversal A-A y Corte transversal B-B
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ARQ-013- Fachadas principales
9.1.3 Fachadas
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ARQ-014- Fachadas interiores
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 ARQ-015- Fachadas Interiores
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9.2 Planos estructurales

En esta seccion se muestran los planos siguientes:

*EST-001- Losa de cimentacién

*EST-002- Entrepiso Sotano 1 Nivel -2.44 y planta baja Nivel +0.36

*EST-003- Entrepiso primer Nivel +3.60

*EST-004- Entrepiso segundo piso Nivel +7.20, tercer piso Niveles +10.60 y +10.80 y cuarto piso Niveles +14.00 y 14.40
*EST-005- Entrepiso quinto piso Niveles +17.40 y +18.00
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EST-001- Losa de cimentacidn
9.2.1 Losa de cimentacion
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[EST-002- Entrepise S6tane 1 Nivel -2.44 y planta baja Nivel +0.36
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EST-003- Entrepiso primer Nivel +3.60
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EST-004- Entrepiso segundo piso Nivel +7.20, tercer piso Niveles +10.60 y +10.80 y cuarto piso Niveles +14.00 y 14.40
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EST-005- Entrepiso quinto piso Niveles +17.40 y +18.00
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9.3 Planos instalacion hidraulica

En esta seccion se muestran los planos siguientes:

*HID-001- Sétano 2 Nivel -5.24

*HID-002- Sétano 1 Nivel -2.44

*HID-003- Planta baja Nivel +0.36

*HID-004- Isométrico de Instalacion Hidraulica en comercio

*HID-005- Primer piso Nivel +3.60

*HID-006- Segundo piso Nivel +7.20 y tercer piso Niveles 10.60 y +10.80

*HID-007- Detalle de instalacién hidrdulica en vivienda

*HID-008- Isométrico de instalacién hidraulica en vivienda y detalle e isométrico de nucleo sanitario de oficinas
*HID-009-Cuarto piso Niveles +14.00 y +14.40 y quinto piso Niveles +17.40 y 18.00
*HID-010- Azotea Niveles +20.80 y +21.60

*HID-011- Isométrico general de instalacion hidraulica

*HID-012- Isométrico general de instalacion hidraulica
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HID-001- Sétano 2 Nivel -5.24
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HID-002- Sétano 1 Nivel -2.44
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HID-003- Planta baja Nivel +0.36
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HID-004- Isométrico de Instalacién Hidraulica en comercio
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HID-005- Primer piso Nivel +3.60

O @ @ @ @ &

1093 okt 10.03 - 10.03 = 82 -+ LN ==
038

105 il"fF 9.68

i
o

Sy
o

> = e
N /
e
—
AERE] IL — 5]
Ej E = /
o= ST
e N A
E

S [

== —

=&

& N5 - SRy -
i — e Planta primer piso nivel +3.60
Plano de conjunte Simbdogia Notas. UNAM, FA. Taller José Revueltas.
| Edificio de Uso Mixto, Centro Histérico | e e T s
B e e
Lios 6 ags phovil o0 Niera e e T : s cmetaran st s e e i e v -
furieg T Teesem e T s o [~ Instalacién Hidedlicn ]
. -
PR, e Ve e ool A £ T MM [ e |
T s &g} portaserca o e e o ot e S b e
Vit te #ta presin y fotacor ;::: G Morsmmnadas b P, s 30:_-_-: — . %o
€ Baje courma Jeaga I © Lab i oo s e o o b g %
Vida ge oot e ° - —— el :.:"::m _“m
Vidnda de empotre e on 2 rpara e . 7 o /ol duweiewn anil Archunda
BCAC g wp PR o casezs cvacny s e 4 s pnstaidoni ) ol i Arg Gutlerma Séncez Loverens
e e spn cierte T . A Chdlcay Sl L

Capitulo 7 | Proyecto | Planos instalacién hidraulica 168



HID-006- Segundo piso Nivel +7.20 y tercer piso Niveles 10.60 y +10.80
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HID-007- Detalle de instalacién hidraulica en vivienda
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HID-009-Cuarto piso Niveles +14.00 y +14.40 y quinto piso Niveles +17.40 y 18.00
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'HID-010- Azetea Niveles +20.80 y +21.60
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HID-012- Isométrico general de instalacion hidraulica
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9.4 Planos instalacion sanitaria

En esta seccion se muestran los planos siguientes:

*SAN-001- Sétano 2 Nivel -5.24

*SAN-002-Sétano 1 Nivel -2.44

*SAN-003-Planta baja Nivel +0.36

*SAN-004- Primer piso Nivel +3.60

*SAN-005-Segundo piso Nivel +7.20 y tercer piso Niveles +10.60 y+10.80
*SAN-006- Cuarto piso Niveles +14.00 y +14.40

*SAN-007- Quinto piso Niveles +17.40 y +18.00

*SAN-008- Azotea Niveles +20.80 y +21.60

*SAN-009- Isométricos
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SAN-001- Sétane 2 Nivel -5.24
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SAN-002-Sétano 1 Nivel -2.44
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SAN-003-Planta baja Nivel +0.36
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SAN-004- Primer piso Nivel +3.60
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'SAN-005-Segunde pise Nivel +7.20 y tereer pise Niveles +10.60 y+10.80
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SAN-006- Cuarto piso Niveles +14.00 y +14.40
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SAN-007- Quinte pise Niveles +17.40 y +18.00
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SAN-008- Azotea Niveles +20.80 y +21.60
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SAN-009- Isomnétrices
9.4.2 Isométricos instalacién‘ﬁ’_pitaria
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9.5 Planos instalacion eléctrica

En esta seccion se muestran los planos siguientes:

°|E-001- Sétano 1 Nivel -5.24

°|E-002- Sétano 2 Nivel -2.44

°|E-003- Planta baja Nivel +0.36

°|E-004- Primer piso Nivel +0.36

°|E-005- Segundo Nivel +7.20 y Tercer piso Niveles +10.60 y +10.80
*|E-006- Cuarto piso Niveles +14.00 y +14.40

*|E-007- Quinto piso Niveles +17.40 y 18.00

*|E-008- Azotea Niveles +20.80 y +21.60

*|E-009- Disefio de iluminacién de espacio representativo (vivienda)
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IE-001- Sétano 1 Nivel -5.24
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IE-003- Planta baja Nivel +0.36
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|E-004- Brimer piso Nivel +0.36

<..? @ @ @ @ @

ggf 10.93 = ‘5 10.03 B‘ ‘! 10.03 ] ‘S 8.2 ,l.- u 8.32 - '5 262
10.58 9.58 9.58 875 875 .27
e oo o — gt
\ /.
Tablero | Color m Area \ /
D6 | [ | N +360 Estacionamiento de vivienda \ /
D9 | [T | Niv. 4360 Estacionamiento de oficinas \ /
B9 | [T ] | M. 4360 Oficinas /
D2 T | Niv. 4036 Servicios generales de oficinas \ / L1 y B i
03 || N 4036 Flevador oficinas >,/ j e ;
D4 [ | Niw. 4036 Servicios generales de vivienda / \ | ¥ g
D5 Niv. +0.36 Elevador de vivienda / \
@ 7 ) \\ |
XA 7
44444 - A ,
| | LXK 3
| ey e ]
B || |L/ - <5 Sl 4 §
¥
7 /_-_ = IT 7| y
| E
>< F.::::;“ ‘-%* ; l & Il / ;
QIR L= . EH i/
|— T — i k== Planta primer piso nivel +3.60
Plano de conjunto Simbologia Notas. UNAM. FA. Taller [losé Revueltas.
v Edificio de use mixto on of Conpro Histdrico Cd. de México
£ marmosnane st [ ———————
S sy S
::mmm“_- . B0 e oo s e ot s b b = - i
Crte esquematics I--x Insialacion edetrica ef planta primes pso.
= Bl e T
=} Arg. j.lmhﬂllﬂ Gargia
— m mwmmimm

Capitulo 7 | Proyecto | Planos instalacion eléctrica 190



78.8:
1 1091 Ll 1003 it 1003 - 8.2 -f 8.2 -- 7.62 . .62 . ors z
2& 1058 %%-! 9.68 Eﬁ-} 5,58 eﬁé 875 875 qials s27 L 9.7 ci ‘5 10.4 ul'ls
e congincn
/m ba T / @
\ \ =
Ubicacién \ IS
Tablew | Color | Ubkeacdn Area \ / T
D2 [ | Niv. +0.36 Servicios generales de oficinas / S
03 ([ ] |Nw+03 Flevador oficinas .oz
D4 =3 Niv. +0.36 Servicios generales de vivienda \
b5 | [ | M 036 Elevador de vivienda %-
ek
A8 [::j Niv. +7.20 Vivienda 1 / 13
h*'_uﬁ;mﬂt / 4| E e
a7 | [T [N sr20 Vivienda 2 / g =l @
87 [ | M. +720 Ofiiras / \ 7 ‘
8 | [ |Mwena0 ofictas / \ et i B
| / \ 294
colindanciy b
ON-——= : = / \
= R AP ’ r _ |
/.. o . _', 7 & 4 = - ———
LA r /,/ 1 " A
A e A i/ il @
. niontog” /o { > /
7 r. F a4 7 Conec
A i /
wn (L S |
Estrcn. o
7 : L
/ | /
AL AT = v ]|
‘/,“x/ 4 yﬂarl,:"77 ',ik_ =9 | ot po
@ PP 2 :“l,\ = = |l
|— widoris = e Planta tipo segundo y tercer piso nivel +7.20 y +10.80
| Edifcio de Usa Misto, Cetro Histrico | e = = e
STED  Sumube s 1 L ctas g o 3o :
2. Lo askon setin dadac an et __-F*m-—‘_m
¥, b i e
B s b e e = — =
[ harca P
e LY
Memesi M. €0 A GEMAN  Salaar Rivers - 27 de rovismore de 2009
mmmm@mm =
g IE-005

Capitulo 7 | Proyecto | Planos instalacion eléctrica 191




IE-006- Cuarto piso Niveles +14.00 y +14.40
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|E-007- Quinte pise Niveles +17.40 y 18.00
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|IE-008- Azotea Niveles +20.80 y +21.60
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o representativo (vivienda)
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9.6 Cortes por fachada

En esta seccion se muestran los planos siguientes:

*CXF-001- Corte por fachada
*CXF-002- Corte por fachada
*CXF-003- Corte por fachada
*CXF-004- Corte por fachada
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€XF-001- Corte por fachada
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fachada

CXF-002- Corte por
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.AF-U03- Corte por tachada
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CXF-004- Corte por fachada
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9.7 Renders

En esta seccion se muestran los planos siguientes:

*Recamara principal (vista 1)

*Recamara principal (vista 2)

*Recamara principal (vista 3)

*Comedor/sala de TV

*Estancia/bar

*Comedor /cocina

*Fachada principal de calle Venustiano Carranza
*Fachada principal de calle Venustiano Carranza
*Fachada principal de calle Republica de Uruguay
*Fachada principal de calle Republica de Uruguay
*Conjunto
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Recamara principal (vista 1)
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Recamara principal (vista 2)
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Recamara principal (vista 3)
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Comedor/sala de TV
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Estancia/bar
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Comedor /cocina
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Fachada principal de calle Venustiano Carranza

Capitulo 7 | Proyecto | Renders 208



Fachada principal de calle Venustiano Carranza
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Fachada principal de calle Republica de Uruguay
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Fachada principal de calle Republica de Uruguay
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Conjunto
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10 Analisis financiero

Para realizar el andlisis financiero se consultaron los valores
unitarios de las construcciones que proporciona la Secretaria de
Finanzas del Gobierno del Distrito Federal.

1.- Normas de aplicacién

Para la aplicacién de la Tabla de Valores Unitarios de las
construcciones, se consideraran las superficies cubiertas o
techos y las superficies que no posean cubiertas o techos, segin
sea el caso. Para determinar el valor de la construccion se
clasificara el inmueble en el tipo y clase que le correspondan:
con este tipo y clase se tomara el valor unitario de la
construccion, establecidos en la tabla de valores unitarios de las
construcciones y se multiplicard por los metros cuadrados de la
construccion, con lo que se obtendrd el valor total de la
edificacién.

Para la determinacion del valor de la construccion de un
inmueble de uso habitacional se considerardn todos los espacios
cubiertos propios de este uso incluyendo los cuartos de
servicios, patios, andadores, cajén de estacionamientos,
cocheras, jaulas de tendido.

En los inmuebles de usos diversos se considerara cada porcién
de uso y se determinard su tipo y clase que le corresponda. Los
inmuebles en esta situacién, deberdn determinar el valor de la
construccion de la suma total de cada uno de ellos.
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2.- Definiciones

TIPO: Corresponde a la clasificacién de las construcciones,
considerando el uso al que se les dedica y el rango de niveles de
la construccidén, de acuerdo con lo siguiente:

A) Uso: Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el
inmueble

* (H) Habitacion.- Se refiere a las edificaciones en donde residen
individual o colectivamente las personas o familias y comprende
todo tipo de vivienda a la que se incluyen los cuartos de
servicio, patios, andadores, estacionamientos, cocheras, jaulas
de tendido y elementos asociados a ésta. También se incluyen
orfanatos, asilos, casas cuna y similares.

*(C) Comercio.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la
compra-venta o intercambio de articulos de consumo vy
servicios, tales como: tiendas, panaderias, farmacias, boticas,
droguerias, tiendas de auto servicio, tiendas departamentales,
centros comerciales, venta de materiales de construccién vy
electricidad, ferreterias, madererias, vidrierias, venta de
materiales y pinturas, renta y venta de articulos, maquinaria,
refacciones, llantas, salas de belleza, peluquerias, tintorerias,
sastrerias, bafios, instalaciones destinadas a la higiene fisica de
las personas, sanitarios publicos, saunas y similares, laboratorios
fotograficos, servicios de limpieza y mantenimiento de edificios,
servicios de alquiler y en general todo tipo de comercios.
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También incluye a las edificaciones destinadas al consumo de
alimentos y bebidas, entre otros: restaurantes, cafeterias,
fondas, cantinas, bares, cervecerias, pulquerias, videobares y
centros nocturnos, entre otros.

* (O) Oficinas.- Se refiere a aquellas edificaciones destinadas al
desarrollo empresarial, publico o privado, tales como: oficinas
empresariales, corporativas, de profesionistas, sucursales de
banco, casas de cambio, oficinas de gobierno, representaciones
exclusivas para ese uso y sus accesorios, edificios de uso mixto
que incluyen vivienda, instalaciones destinadas a la seguridad
del orden publico y privado, agencias funerarias, de
inhumaciones, cementerios, mausoleos y similares, asi como
despachos médicos de diagndstico.

B) Rango de Niveles: Corresponde al numero de plantas
cubiertas y descubiertas de la construccién a partir del nivel
utilizable.

Cuando el nivel mas alto de un edificio tenga un porcentaje de
construccion menor al 30% de la planta cubierta anterior, el
rango de nivel del inmueble se determinara sin tomar en cuenta
este ultimo nivel.

CLASE: Es el grupo al que pertenece una construccion de
acuerdo con las caracteristicas propias de sus espacios,
servicios, estructura e instalaciones basicas, asi como de los
acabados tipicos que le corresponden, la cual tiene asignado un
valor unitario de construccion. Se divide en Habitacional y No
Habitacional.
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A) Habitacional

(7) Especial.- Construcciones disefiadas con espacios amplios
caracterizados y ambientados con areas complementarias a las
funciones principales (cada recdmara con bafio y mds de un
vestidor integrado a mds de una recamara); muros acabados de
cemento-arena, pasta o yeso; ventaneria estructural de aluminio
anodizado, de maderas finas o de de acero estructural; techos
reticulares de concreto armado con trabes de grandes o gruesos
peraltes, o losas tridimensionales, o prefabricadas pretensadas
de concreto o bdveda catalana de ladrillo en claros grandes, o
vigas "TT", o reticulares, o losa sobre vigas de acero o tablones
sobre vigas de madera con capas de compresion de concreto
armado; con algun claro corto mayor a 5.50 metros; pisos con
firmes de concreto simple o pulido, listo para recibir alfombra,
parquet de madera, losetas de cerdmica, terrazos o materiales
pétreos; instalaciones completas y algunas especiales.

B) No habitacional

(7) Especial.- Edificios inteligentes o construcciones proyectadas
con alta funcionalidad; muros en sus diferentes modalidades;
ventaneria estructural pesada de acero, de aluminio o de
madera; losas, techos, cubiertas o entrepisos con estructuras
metalicas pesadas, articulaciones, armaduras compuestas,
cubiertas "tridimensionales", o sustentadas con tensores,
pretensadas o postensadas; con algun claro corto mayor a 6.50
metros, y en el caso de naves o bodegas industriales o
comerciales, con claro mayor que libra la estructura de 15.00
metros en adelante, y con alturas de piso a techo mayor a 12.00
metros; pisos de concreto simple o armado; instalaciones
hidraulicas, sanitarias, eléctricas y otras visibles u ocultas.
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Calculo de los metros cuadrados de cada espacio:

Tipo de construccidn Costo X m?
Habitacional 12,434.01
Oficinas 15,434.43
Comercios 12,375.20
No habitacional y servicios comunes 15,166.33
Terreno 7,428.00
Cdlculo del costo total del edificio:
tipo de construccion clave No.de niveles clase COSto X m2 m2 total
habitacional 10 de6a10 7 12,434.01] 182244 | 22660237.2
oficinas 10 de6all 7 15,446.43| 442660 | 68375167
comercio 10 debal2 7 15,166.33| 2,459.25 | 37297797.1
terreno 7,428.00( 1,522.20 | 113069016
TOTAL 139640103

TOTAL: $ 139, 640, 103
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11 Conclusidn

Al termino de esta tesis disefiar el Edificio de Usos Mixtos en el Centro Histérico de la Ciudad de México en las calles de Republica
de Uruguay N° 44 y Venustiano Carranza N° 43, se integran varios factores fundamentales llegando a un resultado satisfactorio. Se
desarrollo una propuesta hasta el punto de proyecto ejecutivo, tomando en cuenta las caracteristicas fisicas de ambos predios y los
requerimientos para el correcto desarrollo de los tres usos propuestos.

En esta alternativa se propone crear dos torres de edificios y en cada una de ellas se desarrollaran actividades diferentes, en la
torre de la calle de Venustiano Carranza N° 43 el uso primordial es habitacional y en la torre de Republica de Uruguay N° 44 el uso
es de oficinas, cabe mencionar que ambos terrenos estan ligados por un pasaje comercial que no interfiere en las actividades
inherentes tanto de las oficinas como de la vivienda y tampoco les resta privacidad, ya que cada uno de los tres usos cuenta con
accesos peatonales y vehiculares independientes, los estacionamientos también se encuentran separados por lo que los usuarios
de la zona habitacional, oficinas y comercio nunca se cruzan entre si.

El objetivo principal de esta tesis siempre fue el de incorporar los usos de oficinas y comercio con la vivienda. Como resultado el
proyectista debe realizar un balance de importancia de las requerimientos de cada uno de los usos, para proponer parte de las
caracteristicas que deben regir la propuesta planteada entren en una correcta valoracidn de los diferentes factores que se integran,
solo al desarrollar y terminar la propuesta se podra calificar su eficacia como alternativa.

La reflexidn anterior refleja que la viabilidad de soluciones que puede tener un proyecto y regirse por la solucién mas apropiada
para cubrir una necesidad, la cual es el producto de la creacién de un conjunto ideas que se deben armonizar para dar una
solucién congruente con el entorno.

La realizacidn de esta tesis proyecta el desarrollo profesional que he obtenido en la Facultad de Arquitectura siendo base para mi
desenvolvimiento personal y profesional.

Para finalizar agradezco de manera muy especial a la Universidad Nacional Auténoma de México el haberme permitido formar
parte de su alumnado.

Por mi raza hablara el espiritu.
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