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Introduccion

En este documento se desarrollara una serie de elementos de investigacion cuyo objeto
sera el fundamento y el respaldo del tema de la tesis ”

“*

Un conjunto de uso mixto ”,
compuesto por una torre de departamentos plurifamiliares, una torre de oficinas y dos
niveles de comercio.

Se mostrara y manejara un sistema de pasos metodologicos que ayudaran a
darle un desglose al documento. Lo que se tomd en cuenta para poder realizar una
propuesta arquitectonica es la ubicacion, costo del suelo, clima, infraestructura,
equipamiento urbano, vegetacion y topografia.

Todo este andlisis producto del estudio y revision de una investigacion previa
de los puntos mencionados anteriormente para obtener un objeto arquitectonico final que
conduce al proyecto ejecutivo.



Prélogo

Las practicas mas comunes que se promueven hoy en dia son la densificacién de las zonas
urbanas y la prevencion del proceso de la dispersion urbana. Una diferencia importante en esta
materia, se puede lograr combinando los usos territoriales existentes y futuros, para mejorar el
estilo de vida de los habitantes, proteger el medio ambiente y brindar oportunidades para los
grupos sociales desfavorecidos mediante:

La buena cualidad de espacio en los lugares con mayor grado de actividades mixtas tienden a
ser utilizados en los diferentes momentos del dia, para fines diferentes y por personas diferentes,
por lo tanto son mas atractivos e interesantes.

La seguridad al evitar las oportunidades de cometer cualquier tipo de delito, estos son menores
en edificios de uso mixto que cuentan con vigilancia electronica.

La sustentabilidad Social en los edificios de uso mixto de desarrollo fomenta relaciones
sociales mas frecuentes, debido a que se realizan méas actividades en las calles , en parques
locales, en el transporte publico hasta en el interior del edifico en su plaza comercial.

La salud y bienestar al abandonar el uso del automévil ya que con tan sélo con 20 minutos
caminando hasta la parada de autobls o un paseo en bicicleta de 30 minutos todos los dias,
puede mejorar drasticamente la salud personal.

La promocién de Transporte Sostenible en vias primarias como la Av. Insurgentes para reducir
las emisiones de CO2 con el uso de transporte en bicicleta y el transporte colectivo que no
produce gases contaminantes.



La metodologia que tomé como guia fue la del método cientifico que aqui presento.
METODO CIENTIFICO con la aplicacion de esta serie de operaciones:

I.  Hacer preguntas bien formuladas ¢ Qué? ¢ Como? ¢, Cuando? y ¢ Para qué? producto de la
Observacion.

[I. Contestar estas preguntas de modo fundado.

[ll. Derivar consecuencias logicas de las respuestas que generan Hipotesis.
IV. Someter las Hipotesis a Experimentacion.

V. Revisar las Experimentaciones o Refutacion de hipotesis es decir antitesis.
VI. Interpretar los resultados.

VII. Estimar como verdaderos los resultados que nos lleva a la Teoria cientifica o tesis



1. Fundamentacion

Segun los especialistas en disefio de ciudades la tendencia de los edificios de usos mixtos
dominaran por sus cualidades de seguridad y mezcla de funciones en un solo lugar.

Entre sus ventajas estan: suprimir largos recorridos propios de las grandes
metrdépolis y combinar en un centro comercial, area residencial y oficinas, mezcla afortunada con
una clara comunicacion.

Este tipo de estrategias, ademas de permitir el rescate de espacios urbanos de
innegable valor histérico o de privilegiada ubicacion han sido la punta de lanza de estrategias de
alcance regional que han permitido elevar el nivel de competitividad de cada una de esas
ciudades.

Los desarrollos inmobiliarios de usos mixtos surgen por la necesidad de explotar de
manera mas eficiente los terrenos, sobre todo donde escasea la tierra, como es el caso de las
zonas centrales de las grandes ciudades.

El desarrollo mixto combina la vida urbana con la vida familiar: vivir, trabajar,
alojarse, comprar, hacer deportes y tener actividades de esparcimiento mediante el uso de
departamentos, oficinas, hotel, cocheras subterradneas, comercios, gimnasio y diversos servicios.



2. Determinacion de la demanday el analisis
del terreno

2.1 Ubicacion y Localizacién

Av. Insurgentes Sur esquina con la Av. José Maria Rico
Delegacion Benito Juarez
México D.F

Foto: En esta imagen satelital se aprecia la ubicacion del predio.




040-z24
AREf=4047, 7593

Area= 4047.7593 m2

Norte (2 de Abril)=57.37 m
Oriente (Av. Insurgentes)=81.55m
Sur’ (José Maria Rico)=16.73 m
Poniente (Oso) =45.89 m

Sur (José Maria Rico) = 56.62 m



Zonau [ |
Zonawm [

Terreno de superficie plana con ligera
inclinacion de 3.2 % ubicado en el Reglamento
de construcciones para el Distrito Federal en la
Zona ll, referida de Transicion, en la que los
depdsitos profundos se encuentran a 20 m de
profundidad, o menos, y que esta constituida
predominantemente por estratos arenosos y
limo arenosos intercalados con capas de arcilla
lacustre; el espesor de éstas es variable entre
decenas de centimetros y pocos metros.



2.4 Orientacion
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2.5 Vistas
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3. Normatividad Aplicable al proyecto

3.1 SEDUVI

NORMAS DE ORIENTACION SOBRE VIALIDADES

VIALIDAD TRAMO uso
EJE 8 SUR E:E-:‘I: DE LOS INSURGEMTES Hoo 302
JOSE MARIA RICO A AV. UMIVERSIDAD APLICA 20% ADICIONAL DE IMCREMEMTO A LA DEMANDA

REGLAMENTARIA DE ESTACIONMAMIENTO PARA VISITANTES.

En la tabla de Normas de ordenacion sobre Vialidades
el uso de suelo en la Colonia Actipan es H4/20/B esto
significa que es habitacional con 4 niveles y con 110m
por vivienda, pero por estar ubicado sobre la Av. de los
Insurgentes, se permite un uso de suelo mixto y con una
altura de 22 niveles. La permeabilidad se subyace con
un sistema absorcion y esta disposicion domina sobre la
nomenclatura de uso de suelo delegacional.

13



NORMAS POR
ORDENACION (SEDUVI)

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la superficie total
construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula con la expresion
siguiente:

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie
total del predio.
La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de construccién
permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion Generales numeros 2 y 4. Para
los casos de la Norma numero 2, tratandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica
a los espacios construidos para estacionamientos y locales no habitables.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION
DEL SUELO
(CUS)

En la zonificacion se determinan el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del area libre en relacion
con la superficie del terreno.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de desplante en planta
baja, restando del total de la superficie del predio el porcentaje de area libre que establece la zonificacion. Se
calcula con la expresion siguiente:

COS=1 - % de area libre (expresado en decimales) / superficie total del predio
La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

14



NORMAS POR

ORDENACION (SEDUVI)

ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la zonificacién, asi como en las Normas de
Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de Ordenacion Particulares para cada Delegacion para
colonias y vialidades, y se debera considerar a partir del nivel medio de banqueta.

a) Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su distancia
minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predios
gue tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizara a
5.00 m hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del niumero de niveles permitidos por la zonificacion, sea
mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la edificaciébn debera remeterse
la distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relacién:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

b) La altura méaxima de entrepiso, para uso habitacional sera de 3.60 m de piso terminado a piso
@ terminado y hasta de 4.50 m para otros usos. La altura minima de entrepiso se determina de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas
Complementarias. Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma parte de la altura total de la
edificacion.

15



NORMAS POR
ORDENACION (SEDUVI)

c) En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el
estacionamiento conforme a la Norma de Ordenacion General nimero 1, es decir, medio nivel por abajo
del nivel de banqueta, el nimero de niveles permitidos se contara a partir del nivel resultante arriba del
nivel medio de banqueta. Este ultimo podra tener una altura méxima de 1.80 m sobre el nivel medio de
banqueta.

d) Todas las edificaciones de méas de 6 niveles, deberan observar una restriccion minima en
la colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacién que no podra ser menor a 4 metros,
debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, con
respecto a patios de iluminacion y ventilacion.

16



NORMAS POR
ORDENACION (SEDUVI)

ALTURAS MAXIMAS EN VIALIDADES EN FUNCION DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO
Y RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION AL FONDO Y LATERALES

Para predios con superficies a partir de 1,000 m2, y con un frente minimo de 15 m, la altura, nimero de
niveles y separaciones laterales se sujetaran a lo que indica el siguiente cuadro:

SUPERFICIE DEL PREDIO NO. DE RESTRICCIONES AREA LIBRE
M2 NIVELES MINIMAS Yo
MAXIMOS LATERALES
(M)

1,000-1.500 § 3.0 30
1,501-2,000 13 3. 30

2.001-2 500 15 3.0 30
2,501-3,000 |7 35 35
3.001-4.000 19 3.5 35
4,001-EN ADELANTE 22 3.5 30

Las restricciones en las colindancias se determinaran conforme a lo gque establece la Norma namero 7.



3.2 Programa Parcial de

Desarrollo Urbano

*Normas Complementarias Generales (Estacionamiento)

En la siguientes tablas se indica el nUmero de cajones de estacionamiento que debe de

tener como minimo cada genero de edificio y los usos de suelo permitidos:

EDIFICACION CAJONES DE INCREMENTO
ESTACIONAMIENTO VISITANTES

Habitacional plurifamiliar hasta de 80 m2 1 X VIVIENDA
Mas de 81 a 120 m2 1.5 X VIVIENDA

Mas de 121 a 250 m2 2 X VIVIENDA

De mas de 251 m2 3 X VIVIENDA

Oficinas 1 x cada 30m2

Articulos en general 1 x cada 40 m2
Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas 1 x cada 7.5m2
Restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas 1 x cada 15m2
Bancos 1 x cada 15m2

15%
15%
15%
15%
30%
20%
40%
30%
30%

NOTA: Para los usos no comprendidos se aplica lo que marca el Reglamento de Construcciones para el D.F.

mas el incremento del 20% que marca la Norma por Ordenacion.
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TABLA DE USOS DE SUELO SEGUN (HM)

VIVIENDA

VIVIENDA PLURIFAMILIAR Y
PARA PERSOMAS SOLAS

TIENDAS DE PRODUCTOS
BASICOS

WVENTA DE COMIDA
ELABORADA SIN
COMEDOR, PASTELERIAS,
DULCERIAS,

VENTA DE ABARROTES,
COMESTIBLES, MOLINOD,
PANADERIAS, MINISUPERS

VENTA DE ARTICULOS
MANUFACTURADOS
DOMESTICOS.
ARTESANIAS, FLORES,
ROPA

CALZADD, ACCESORIOS,
JOYERIA, PAPAELERIAS,

WVENTA DE ARTICULOS
MAMUFACTURADOS PARA
OFICINA E INDUSTRIAL,

VENTA DE MATERIALES DE
CONSTRUCCION Y

¥ DE ESPECIALIDADES.  [Jpbooi8s VSOl ANEAS COPIAS, LIBROS Y MATERIALES, MADERERIAS
PRODUCTOS NATURISTAS REVISTAS. HERRAMIENTAS
COMERCIO ANTIGUEDADES,
ARTICULOS
FOTOGRAFICOS,
ARTICULOS RELIGIOSOS
TIENDAS DE
TIENDAS DE AUTOSERVICIO | JERDAS DE
GIMNASIOS Y PeLuQUERAS. SERVICIOS DE ALQUILER
TIENDAS DE SERVICIOS | ADIESTRAMIENTO FISICO  |LAVANDERIAS. |SEETCULOS BN
TINTORERIAS, SASTERIAS
OFICINAS PUBLICAS Y DESPACHOS DE
PRIVADAS, NOTARIAS, PROFESIONISTAS Y
REPRESENTACIONES
. CENTROS FINANCEROS,  |CONSULTORIOS BANCOS Y CASAS DE
ADMINISTRACION AGENCIAS DE VIAJES, PRIVADOS, MEDICOS, LS, ChaIADAS Y |camBio
ADUANALES DE ARQUITECTOS,
PUBLICIDAD ABOGADOS
LABORATORIOS
CENTROS DE SALUD DENTALES, DE ANALISIS
CLINICOS Y RADIDGRAFIAS
EDUCACION MEDIA SUPERIOR |ACADEMIAS DE DANZA,
INSTITUCIONES CIENTIFIGAs  |BELLEZA. CONTABILIDAD,
COMPUTAGION E IDIOMAS
GALERIAS DE ARTE Y
EXHIBICIONES Vi
- |BIBLIOTECAS ¥
CENTROS DE INFORMACION  |BIELIOTECAS
CANTINAS, BARES.
RESTAURANTES, FONDAS !
SETEIE ALIMENTOS Y BEBIDAS ~ |CAFES ¥ TAQUERIAS SIN VENTA _|SEITIROS HOCTURNOS ¥ BeRVEeE A, o
DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
BARES
AUDITORIOS, TEATROS,
ENTRETENIMIENTO CINES, SALAS DE DE e O e
CONCIERTO. CINETECAS
- CENTROS COMUNITARIOS
RECREACION SOCIAL JrITROS Son
-~ |BOLICHES, BILLARES.
DEPORTES Y RECREACION  [SOUICHES. BILLARES
ALOJAMIENTO HOTELES
POLICIA CASETAS DE VIGILANCIA
ESTACIONAMIENTOS
TRANSPORTES TERRESTRES |PUBLICOS, PRIVADOS Y
PENSIONES
TRANSPORTES AEREOS __ |HELIPUERTOS
AGENGIAS DE CORREOS, |CENTRALES TELEFONICAS ESTACION DE RADIO O | oo Aciones

COMUNICACIONES

TELEGRAFOS Y
TELEFONOS

¥ DE CORREOS,
TELEGRAFOS COM
ATENCION AL PUBLICO

CENTRAL TELEF}ONICA SIM
ATEMCION AL PUBLICO

TELEVISION, CON
AUDITORIO ¥ ESTUDIOS
CINEMATROGRAFICOS

REFETIDORAS DE
COMUNICACION CELULAR
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4. Antecedentes Histéricos y Contemporaneos

Panorama Histoérico

La historia de la Delegacion Benito Juarez, se remonta a la
época prehispanica dominada por los mexicas, los nombres
en lengua nahuatl de varios rios, calles, avenidas y colonias
son herencia de nuestros antepasados indigenas en la zona.

Los territorios de la Delegacion se situaron dentro de la
cuenca limitada por las sierras:

« al sur del Ajusco
 al noroeste de Pachuca
« al suroeste de las Cruces

Y las fronteras de la Delegacion[on se fijaron por los cauces
de los rios:

+ al norte, el de la Piedad, formado por los rios de Tacubaya
y Becerra

« al sur, el rio Churubusco, cuyo caudal recibia las aguas de
otros (el Mixcoac, el San Angel, el Magdalena y el Eslava).

20



Primeros habitantes.

Los asentamientos humanos mas antiguos
los conocemos a raiz de los informes
arqueoldgicos de especialistas como Boas,
Gamio y Celia Nuttal.

Los hallazgos realizados en la
Delegacion sefalan un origen teotihuacano
y principalmente mexica en Mixcoac,
Actipan, Tlacoquemécatl, Xoco, Portales,
Ticoman, La Piedad, Ahuehuetlan, el barrio
de San Juan, San Pedro de los Pinos,
Acachinaco (Nativitas), y sitios donde se
hicieron excavaciones para el Metro.

Foto: Restos del templo dedicado al dios Mixcoatl.
24 de octubre de 1963 /Archivo histérico El Universal / Digitalizacién
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Durante el periodo virreinal la zona dependia del pueblo de Mixcoac donde ademas de haber
ranchos y pequefas haciendas existié un obraje de lana que funcioné durante el siglo XVI.

En los primeros afos del siglo XX crecen las colonias: Del Valle, San Pedro de los Pinos,
Moderna, Portales, Santa Cruz, Alamos, Nifios Héroes, Independencia (que en su ampliacion dio origen a la
del Periodista), y La Piedad, (que desde 1940 se llamo6 Piedad Narvarte); hacia 1929 casi todas éstas
gozaban de servicios urbanos.

En el terreno legal, en 1928, surge la
Reforma que suprime el Régimen Municipal del Distrito
Federal. La ciudad contaba, en aquel entonces, con 17
municipalidades que correspondian de acuerdo con estos
limites. ElI Congreso aprob6 esa ley promovida por el
Ejecutivo; ley que con fecha 31 de diciembre de 1928,
establecia la creacion de un Departamento Central y 13
delegaciones.

Foto: Vista del conjunto Miguel Aleman en la Colonia del Valle
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A partir de 1950, el crecimiento urbano senté sus reales sobre esta zona. En lugar de casas, la tendencia
fue construir edificios con departamentos; asi lo comprueban las edificaciones de la colonia Napoles; dia
con dia se impusieron las torres sobre las viviendas unifamiliares, las casas solariegas y las vecindades.

Dentro del Departamento Central
guedaban incluidos: México, Tacuba, parte de
Ixtapalapa, Guadalupe Hidalgo y Azcapotzalco,
y los territorios de la actual Delegacion, que
correspondieron al Departamento Central y al
municipio General Anaya.

Foto: Vista de la Av. Insurgentes de sur a norte
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5. Equipamiento Urbano

Servicios
servicios }

1.- comercial mexicana
2.- locales comerciales (alimentos)

3.- locales comerciales (mueblerias)
4.- locales comerciales (Office Depot)
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§ i 1.- paradero José Maria Rico
g 2.- Metrobus Rio Churubusco

Zona habitacional }
1 a 6 Edificio de departamentos
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En los alrededores existen
escuelas y parques publicos
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Infraestructura

Energia Eléctrica

La Red de Alumbrado Publico se encuentran instalada en todo el perimetro de la manzana y
existen ademas 2 Transformadores y 22 Postes que guian el cableado para subministrar
energia eléctrica a los diferentes predios. También existen lineas de alta tencién.

Sus instalaciones
estan en buenas condiciones y
como es natural la presencia
de fallas por el clima o la vida
atil del mismo hacen que el
alumbrado falle en ocasiones.

i qﬁﬁi
Ay
st

Foto: Vista del callejon 2 de abril
de poniente a oriente.

Foto: Vista del callejon 2 de abril de oriente a poniente.
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Postes de Energia
Eléctrica

Mo, 1428

@ 9 POSTES DE ENERGIA ELECTRICA
2 TRANSFORMADORES

. 5 POSTES DE ALUBRADO PUBLICO
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Drenaje

El servicio del drenaje tiene una cobertura del 100 por ciento; esta compuesta por una red secundaria
(con diametros de 60cm.) que se extiende por toda la Delegacién y se descarga después a la red
primaria, compuesta por colectores con diametro desde 60cm. a 350cm.

Algunos colectores de agua se observan en muy mal estado, debido a que no se les da el
mantenimiento adecuado y a la basura que tira el peatdn en el mayor de los casos.
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Agua potable

En la Delegacion el sistema de Agua Potable cuenta con una cobertura del 100 por ciento siendo sus
principales fuentes de alimentacion:

*El Tanque 1 de Santa Lucia con un diametro de 48” (122cm.) de diametro entrando por la calle de Molinos.

*La Planta Xotepingo con dos lineas de 48” (122cm.) De diametro, que corren por toda la avenida Division del
Norte.

*El Tanque Jardin del Arte con un diametro de 36”
(91cm.) de didmetro que inicia en la calle de Gabriel
Mancera y Rodriguez Saro, y esta alimentado del
tanque Las Torres de 48” (122cm.) de diametro, que
entra por Av. Universidad

28



Mobiliario Urbano

Se tom6 como area de trabajo una
manzana, en la cual encontramos el
siguiente mobiliario:

1.- Semaforos
2.- Luminarias

3.- Sefalizaciones

4.- Teléfonos publicos
5.- Camara de vigilancia

29



Infraestructura
inmediata al predio Av.
Insurgentes sur # 1458

@ 9 POSTES DE ENERGIA ELECTRICA
2 TRANSFORMADORES
@ 5 POSTES DE ALUBRADO PUBLICO

Nao, 1452
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7. Analogo

El analogo que seleccioné es el edificio de uso mixto ubicado en el Paseo de la Reforma No. 222
conocido como “Reforma dos veintidés”.

El conjunto es una penetracion del espacio publico del eje urbano del Paseo de La Reforma hacia
una nueva via peatonal en forma de plaza. Sus volumetrias son rectdngulas y contorsionadas con el
acceso flanqueado por dos torres que se abren con geometrias curvas y sesgadas.
Las dos torres forman una boca de entrada hacia el paseo peatonal interno, de 150 metros de longitud
en donde se ubican comercios, &reas de esparcimiento, departamentos, oficinas y hotel.

El programa comprende tres torres, una de oficinas y otras dos de comercios y departamentos. La
torre 1, con frente hacia Reforma, posee 25 pisos de oficinas abiertas al paisaje urbano y su volumen
exhibe un corte en diagonal que forma un plano inclinado de cristal que hace ver mas ligera a la torre y
favorece las vistas hacia las otras torres.

La torre 2 con tres niveles de comercios y 24 pisos de residencias con zonas para el
entretenimiento, la fachada sur de este edificio es una especie de fuste que se escalona en a
consecuencia de la mejor orientacidbn con una serie de terrazas que se integran a los departamentos.
Este escalonamiento abre a su vez las vistas de la tercera torre situada en el eje de la gran boca del
espacio peatonal. La torre 3 tiene 12 niveles de departamentos, sobre 3 niveles de comercios y uno de
cines. El centro comercial, con 92 locales y 11 salas de cine, se desarrolla a lo largo del paseo
peatonal. Ademas del acceso principal por Reforma, cuenta con otros dos secundarios.
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Este proyecto los realizé el Arqg. Teodoro Gonzalez de Ledn con la colaboracion de los
arquitectos Antonio Rodriguez, Juan Espinoza Campoverde y Carlos Gutiérrez y con el grupo de
colaboradores comitente grupo DANHOS. El disefio estructural es del Ing. Enrique Martinez Romero
y la mecénica de suelos del Ing. Enrique Tamez. El proyecto y la obra se iniciaron a finales del siglo
XXy se concluyé en el afio 2007.

La Superficie del terreno es de 13,190.00 m2 y una superficie de construccion de 173,000.00
m2 en tres torres, dos con una altura de 125.00 m y la otra con 93.36 m.

Hoy en dia este conjunto es un éxito y se ha convertido en un hito mas de la Ciudad de México
en especial en el Paseo de la Reforma.

Por esta razén me interesé en el desarrollo de mi tesis profesional de un conjunto con estas
caracteristicas ubicado en otra via primaria, la Av. de los Insurgentes en un predio de menores
proporciones.
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PLANTA PRINCIPAL

1. Paseo de la Reforma 2. Paseo peatonal interno 3. Centro comercial.
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PLANTA DE CONJUNTO

El conjunto cuenta con tres torres y un paseo central.
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PLANTA DE DEPARTAMENTO

Dos de las mdltiples opciones de departamentos.
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VISTA DE CONJUNTO
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10. Planteamiento

arquitectonico

Una vez sentada la fundamentacion, el planteamiento arquitectdnico se establece por la definicion de la
demanda que esta generada por la creciente poblacién y en consecuencia en el aumento de metros
cuadrados de construccion denominado intensidad de uso de suelo.

Proceso de conceptualizacion
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Matrices de relacion

vestibulo

plaza

viviendas

oficinas

COomercio

estacionamiento

0 indirecta

directa

nula

O

l Nomenclatura

Matriz General del
Conjunto

vigilancia

vestibulo

toilette

estancia

comedor

cocina

cuarto de lavado

bario - vestidor

recamara 1

recamara 2

Matriz de la vivienda

recepcion

cubiculos

sala de juntas

direccidn

sub direccion

oficina

sala de espera

bodega

sanitarios M

sanitarios H

Matriz de las oficinas
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9. Zonificacion
Planta de conjunto

CALLEJON 2 DE ABRIL

BANOETA

ool

OLINNMNCD 3d V1INV

Vista isométrica del
conjunto

YLAMHYT

SIAINIZHNSNI AV

- Oficinas

- Comercio ~  Viviendas
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ansyversa

r t e Tr

Co

049 a

Simbo

—Oficinas
'I_i
b i | Comercio
= = ——Estacionamiento
>

i -l‘
RS
R
9 Niveles vivienda 4
«
f

. fici
.2 Niveles de oficinas <

.1 Niveles Comercio

10 Niveles Estacionamiento

Vistas donde se aprecia la distribucion por
nivel y edificio.

Total de niveles:

20 Niveles de Oficinas

10 Niveles de viviendas

2 Niveles de Comercio

10 Niveles de Estacionamiento
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8. Programa
Arquitectonico
_- .
1
-ﬂl\ rg-;? En la siguiente tabla se muestra el programa arquitecténico por nucleo de cada uno de los sectores
¢
DEPARTAMENTOS VIGILAMCIA £.43 M* 1 2 PERSZONAS VIGILAR, REGISTRAR £.43
VESTIBULD am? 1 2 PERSOMNAS ESPERA,DIETRIEUCIﬂN 3.00
TOILETTE am? 1 1 PERSOMNA DEFECAR,ORIMAR, LAVAR 3.00
ESTAMCIA 11 m? 1 & PERSOMNAS DESCAMSAR 11.00
COMEDOR 10.20 M? 1 & PERSONAS COMER 10.20
COCIMNA 850 M* 1 2 PERSONAS PREPARAR,COCIMNAR 8.50
CUARTO DE LAVADO 3m? 1 1 PERSONA LAVAR,SECAR 3.00
BARC 4.40M* 2 1 PERSONA BARAR 4.40
VESTIDOR zm? 1 1 PERSONA CAMEBIAR, VESTIR 2.00
RECAMARA 1 20 M= 1 2 PERSZONAS DORMIR, DESCANSAR 20.00
RECAMARA 2 15 M* 1 1 PERSONA DORMIR, DESCANSAR 15.00
TOTAL 86.53
OFICINA TRABAJADOR [CUBICULO) 450 M= 26 1 PERSOMNAS TRABAJAR, ATEMDER 117.00
RECEPCION 6 M* 1 1 PERSOMNA TRABAJAR, ATEMDER 6.00
SALA DE JUNTAS 25 M? 1 8 PERSONA TRABAJAR, JUNTAS 25.00
DIRECCION 20 M2 1 1 PERSONA TRABAJAR, ATEMDER 20.00
SUB DIRECCION 15 M* 1 1 PERSONA TRABAJAR, ATEMDER 15.00
QOFICINA 12 m* 5 1 PERSONA TRABAJAR, ATEMDER &0.00
5ALA DE ESPERA 10 M= 1 & PERSONAS ESPERA,DISTRIBUCI('JN 10.00
BODEGA 3.30 M= 1 1 PERSONA GUARDAR, ALMACEMAR 3.30
SANITARIO MUJERES 15 M= 1 4 PERSOMNAS DEFECAR,ORIMAR, LAVAR 15.00
SANITARIO HOMBRES 15 M= 1 5 PERSOMNAS DEFECAR,ORIMAR, LAVAR 15.00
CIRCULACIOMNES &0 M= VARIABLE (VARIA CIRCULAR, DISTRIBUIR &0.00
TOTAL 346.30
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CENTRO COMERCIAL BANCO 117 m? 1 30 PERSONAS  [DEFOSITAR, RETIRAR, TRABAIAR 117.00
LUMEN 108 M* 1 20 PERSONAS  [COMPRAR 109.00

LOCAL 108 M? 1 7 PERSOMAS COMPRAR 109.00

TELCEL 117 m? 1 5 PERSOMAS COMPRAR, ATENDER 117.00

LOCAL 57 M* 1 7 PERSOMAS COMPRAR, ATENDER 57.00

LOCAL 38 m* 1 3 PERSOMAS COMPRAR, ATENDER 38.00

LOCAL 45 m* 1 10 PERSONAS  [COMPRAR, ATENDER 45.00

LOCAL 257 M*? 1 15 PERSONAS  [COMPRAR 257.00

SANITARIO MUIERES 15 M= 1 15 PERSONAS  [COMPRAR 15.00

SANITARIO HOMBRES 15 M= 1 10 PERSONAS  [COMPRAR 15.00

CIRCULACIONES 30 M= VARIABLE |WARLA CIRCULAR, DISTRIBUIR 30.00

TOTAL 909.00

CAJOMES CAJON 12 m* 94 94 PERSONAS  |ESTACIOMARSE 1,128.00
RAMPAS RAMPA 140 W= 2 VARIA CIRCULAR, DISTRIBUIR 280.00
CIRCULACION VERTICAL |ESCALERA Y ELEVADOR 30 M= 2 VARIA CIRCULAR, DISTRIBUIR &0.00
CIRCULACION VEHICULAR 1635.56 M* WVARIABLE | VARIA CIRCULAR, DISTRIBUIR 1,635.56
CUARTO DE MAQUINAS 113 M= 1 VARIA GUARDAR, ALMACEMAR 113.00
CUARTO DE BOMBEO 13597 M* 1 VARIA BOMEIAR AGA 135.97
CISTERMNA 12545 M* 2 VARIA ALMACENAR AGUA 258.90
TOTAL 3,611.43

PLAZAS PRINCIPAL, SECUNDARIA | 400 M* WARIABLE |VARIA ESPER;&,DISTRIBUCI@N, PLATICAR 400.00
JARDINES PERIMETRALES 350 M= WVARIABLE | VARIA ADORMNO, REMATE VISUAL 350.00
JARDINERAS PERIMETRALES &7 m* WVARIABLE |VARIA ADORMNO, REMATE VISUAL 87.00
CIRCULACION PEATONAL |EN TODO EL CONJUNTO | 30 M* VARIABLE |VARIA CIRCULAR, DISTRIBUIR, CAMIMAR 30.00
TOTAL 867.00
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8. Memoria estructural

La cimentacion sera con un cajon de cimentacion reforzado con trabes de concreto armado. También
de concreto sera el estacionamiento de cuatro s6tanos. La estructura del estacionamiento esta formada por
trabes y columnas que sostienen losas de “losacero” reforzadas con vigas tipo “I” de acero. Las columnas
de acero miden 1/20 parte del claro mayor que es de 9.00 con lo que obtenemos la columna de 0.45 m x 0.45
m. Las trabes principales que son de concreto miden 1/12 del claro mayor con lo que obtenemos trabes de
0.75 m de peralte y un patin proporcional 1/3 con lo que se obtiene 0.34 m.

La estructura del edificio sobre el nivel de banqueta sera de acero y estara formada por marcos rigidos
gue sostienen los entrepisos y la cubierta también con el sistema “losacero” de acuerdo a los planos, estas
apoyadas sobre trabes de acero, los muros divisorios se realizaran con concreto armado de 15 cm de
espesor.

El predimensionamiento de la estructura sera para las columnas de 1/20, asi tenemos que el claro
mayor es de 9.00 m con lo que obtenemos unas columnas con 0.45 m por lado. Por su parte las trabes seran
de 1/20 del claro mayor, asi las trabes mediran 0.45 m.

Este predimensionamiento ayuda a tener un criterio general del volumen de la estructura para el
disefio arquitecténico.

La capacidad de carga del terreno natural es de 12 Ton. / m? considerando que el edificio ahi
construido fue una agencia automotriz de un solo nivel.
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8. Memoria hidréaulica

Capacidad cisterna

Para realizar el disefio de la cisterna, en necesario tener presente lo que establecen los reglamentos y
disposiciones sanitarias en vigor, pues es importante evitar la contaminacion del agua almacenada, esta se
realizara con muros de concreto y acero, dandole un acabado pulido en el interior, para evitar filtraciones
gue contaminen el interior.

Las distancias minimas recomendadas que son las siguientes:

1.- Alinderos mas proximos 1.00m
2.- Al albafial 3.00m
3.- A bajadas de aguas negras 0.60m

EQUIPO DE BOMBEO

Caracteristicas:

Moto-bomba centrifuga con altas resoluciones, embalada, impulsor de bronce y sello mecanico.
1 caballo de fuerza.

Alimentacion eléctrica de 110 volts.

3450 revoluciones por minuto

60 ciclos

Alimentacion hidraulica de Its V4”

Descarga hidraulica de 17

Rendimiento de 120 | p/m

REVISION DEL EQUIPO DE BOMBEO

Capacidad del tinaco = 12,500 Its
12,500 Its / 200 Its por minuto = tiempo de llenado = a 60 minutos
Reposicién diaria = 1,530 litros / 2,500 = 1.39 x 9.5 = 13.21 minutos diarios de trabajo para la bomba.
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Didmetros minimos

Todos los muebles y llave funcionan con un didmetro de 33mm siendo este el diametro minimo utilizado: El
didmetro maximo se localiza en la salida del tinaco siendo esta de 38mm.

El agua se ramifica por caida de gravedad en tres columnas de agua fria.

BCAF-1 (didmetro de 19 mm)

BCAF-2 (didmetro de 38 mm

BCAF-3 (didmetro de 25 mm

Calentador

Alimenta bafios y cocina marca “Calorex”

Materiales

Tuberias para agua fria y caliente tipo “M “marca Nacobre (diAmetro segun se especifica en planos ).
Vélvula de compuerta marca “Urrea“

Vélvula de retencion horizontal marca “Urrea“.

Valvula globo marca “Urrea“.

Tuerca unién para tuberia marca “Urrea®“.

Llave de manguera cromada marca “Urrea“

Consideraciones

En las alimentaciones de los muebles sanitarios, se debe instalar camaras de aire antes de las valvulas con
una longitud de 30cm para evitar dafiar a las mismas.

Antes de cubrir tuberias de alimentacion de agua fria y caliente se debe hacer prueba “hidrostatica” con un
valor de presion de 5 a 7 kg/cm durante 4 horas.
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8. Memoria sanitaria

Tienen por objeto retirar de las construcciones en forma segura, aunque no necesariamente economica, las
aguas negras y pluviales.

Las redes de evacuacion conducen los desechos humanos ya sean naturales o industriales que resultan de
la ocupacion y el uso de edificios , deben eliminarse con rapidez y seguridad para salvaguardar la salud y
comodidad de los ocupantes; estan compuestas por sifones, columnas de descarga o elevacion, derivacion
de descarga o elevacion, columnas de ventilacion y derivaciones de ventilacién estas ultimas pueden ser en
singular o en colector (las derivaciones de evaluacion como para las de ventilacion)

Aguas Residuales o Servidas:
Las aguas residuales o0 aguas servidas, suele dividirse por necesidad de su coloracion
> Aguas negras: a las provenientes de mingitorios y w.c.

> Aguas Grises: a las evacuadas en vertederos y fregaderos.
> Aguas jabonosas: a las utilizadas en lavabos, regaderas, lavadoras,
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Las bajadas de agua pluviales se consideraran como minimo una de 100 mm de diametro por cada 100 m2.
Ajustando éstos datos al proyecto tenemos que:

Localizaremos una bajada de aguas pluviales de 100 mm de diametro por cada 100.00 m2 de azotea.

Las coladeras a utilizar en la azotea seran de pretil marca Helvex modelo No. 4950.

Los albafales contaran con registros colocados a una distancia no mayor a los 10 metros, y en cada cambio
de direccion, los registros seran de 0.40 x 0.60 cm y contaran con doble tapa y cAmara de arena entre las dos
tapas para garantizar su hermeticidad pues se localizaran en locales interiores

Materiales

-Tubo de albafial PVC

-Tuberia para drenaje de PVC

-Tuberia para ventilaciéon de PVC Anger cementado
-Coladera marca “Helvex” modelo 1342-35
-Coladera de azotea marca “Helvex” modelo 446x
-Valvula para drenaje “Helvex” modelo 1176

Diametros minimos

Lavabos 38mm de diametro
Tarja 50mm de didmetro
Coladeras 50mm de diametro
wcC 100mm de diametro
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8. Memoria eléctrica

La instalacion eléctrica del edificio empieza a partir de la acometida que proviene de la red de distribucion y
termina en una de las muchas lineas que alimentan cualquier dispositivo eléctrico del edificio. Esta instalacion
esta formada por los siguientes tramos y dispositivos:

- Acometida.

- Caja General de Proteccion (CGP).

- Linea de Enlace o Linea General de Alimentacion (LGA).
- Interruptor General de Maniobra.

- Caja de derivacion.

- Centralizacion de contadores.

- Derivacion Individual (DI).

- Fusibles de seguridad.

- Contador.

- Caja para Interruptor Controlador de Potencia (ICP).

- Dispositivos generales de mando y proteccion (Interruptores Diferenciales e Interruptores Magnetotérmicos).
- Circuito o linea que alimenta los equipos eléctricos.

- Toma de tierra.

La instalacion se subdivide en diferentes cuadros y subcuadros eléctricos que alimentan diferentes zonas del

= edificio, para asi tener una instalacion ramificada e independiente del resto de zonas, ya que si hay una averia
afecte la menor parte posible de la instalacion.
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Las cargas 0 maquinaria de mayor consumo se encuentran en su mayoria en la planta baja, en la sala de
maquinas como son las puertas mecanicas, el motor del ascensor y los grupos de bombeo; aunque también hay
que tener en cuenta el horno y el acumulador que se encuentran en cada vivienda, que se encuentran en las
diferentes plantas.

No se puede asegurar su no simultaneidad a la hora de su funcionamiento, ya que es muy probable el uso a la
vez de varias de estas maquinas o cargas.

Ademas el aire acondicionado, la lavadora o el lavavajillas, entre otros no se utilizaran de una forma continuada
durante el dia, sino mas bien de forma intermitente.

La acometida es la parte de la red de distribucion que alimenta la Caja General de Proteccion (CGP), queda
establecida segun la ITC-BT-11 del RBT; esta que va a ser subterranea, discurrira en general por zonas de
dominio publico, lo hara preferentemente por aceras a una profundidad minima, hasta la parte inferior de los
cables, de 60 cm vy, en los casos de cruces de calzada, de 80 cm entubada y hormigonada. Las dimensiones de
la zanja con la situacion, proteccion y sefializacion de los cables, asi como las distancias a mantener con otros
servicios, seran las indicadas en las “Condiciones Técnicas para Redes Subterraneas de Baja Tension” de
Endesa.

En cuanto a la iluminacion y sefializacion luminosa de emergencia que debera cumplir lo establecido en la ITC-
BT-28 del RBT, hay que decir que el alumbrado de emergencia sera el estandar establecido, situandose en las
zonas de paso y cerca de las salidas de emergencia, en las escaleras o mejor dicho en los rellanos de las
mismas, cerca de los cuadros generales y complementando asi una distribucion uniforme de las luces por todo
el edificio.
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Partida Financiera

D

E

F

G

ESTUDIO PRELIMINAR SIMPLIFICADO DE INVERSION RECUPERACION

AREAS Y USQOS

Superficie del terreno

4,050.00| m2

Uso del suelo

HI |Habitacional Mixto

Intensidad de uso

20 |niveles

Area sin Construir

Ancho de José Maria Rico
Ancho de Av. Insurgentes
Ancho calle 2 de abril
Ancho calle Oso

Hormatividad de la avenida

Total de niveles
maximos sin incluir

sotanos
Area de desplante

zona comercial
Area de desplante
Edificio Habitacional
= | Areade desplante
Edificio Oficinas
TOTAL DESPLANTE

J0%

28.00

41.40

7.00

12.00

Programa Parcial y Reglamento de Construccion

20,00 niveles

1,435.00 m2

453.00 m2

599.86 m2
2,487.86 mz2

Area maxima de
desplante
permitido

2,835.00|m2

23/ 2|3

Altura maxima  |Altura maxima de Altura maxima de Altura
por nivel (m) edificio (m) edificio por ancho maxima en
de calle (m) numerao de
pisos par
ancho de
4.00 a0.00 a4 30| 0K 21.08
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numerade | areabruta por

riveles para | nivel
US0OS PROPUESTO &rea bruts tatal cluso area bruta tatal
Uso comercia 2.870.00 Z.0a 1.435.00 2.870.00
=0 vivienda 4,530.00 10,00 453.00 ¢.530.00
=0 oficinas 1,337.20 20,00 533,86 1,937.20
SUMA 13.337.20
EMSOTANO
Uso estac. Pdblico 25,350.00 .00 4. 050.00 258,350.00
zo estac. Privado 12,150.00 3.00 4,050.00 12.150.00
TOTAL M2
CONSTRUIDOS 29,897.20
EGRESOS
costo terreno superficie costo unitariolm: costo tatal
Terena | 182,250,000.00] 405000 asooooo|  182.250,000.00]

areatotal por

cosho unitario

costo de

usome Imz de construccian tatal

construccion por cada uso

incluge

indirectos de
Construccion constructora
Uzo comercio 2.870.00 1,000,100 00,130,000, 00
Uso vivienda 4,530.00 13,000,000 55,530,000, 00
Uz oficinas 11.397.20 17,000,100 20395240000
Uzo estac. Publica 25.350.00 12,000,100 S, 200,000.00
Uzo estac, Privado 12.150.00 12,000,100 145,300,000, 00

COsTO
CONSTRUCCIEN

789,022,400.00

Instalaciones propias
zsobre costa de
construccion S

33.451120.00

SUBTOTAL

COSTO DIRECTO

1,010,723,520.00

TH3.022.400.00

33.451.720.00

1,010, 723,520.00

52



COSTOS INDIRECTOS
administracidn 0.05] sobre costo dired 50,536,176.00
publicidad v comisian
por ventas 0.05] sobre costo dired 50,536,176.00
estudios, provectas y
licencias [.0E] sobre casto dired G0.643.411.20
tatal costos indirectas | 161,715, 76320 161,715, 763. 20
Ldirectos e
indirectos] 1,172,439,283.20 1.172,433,283.20 costo por mE construido
Costo de
duracidn dela taza activa de interés
construccian 100 afos bancario
duracidn de la tazapasiva de
comercializacion 200 afios interés bancario 0. 11
Q.00
por considerar interés 1 entre
sobre saldoz insolutos doz por 00OS
Seralamitad del afios=11%
interes I:Dt_al 1 28|958|321 .1 5' 11':":'% 128,388.—32115
EGRESOS TOTAL | 1,301,407,604.35| | 1,301,407 ,604.35| costo por mZ construido
INGRESOS
INGRESOS POR VENTAS # area netamz|precio de venta m2
Uzo comercio 2.870.00 30,000.00 258,300,000.00
Lza vivienda 4.530.00 35.000.00 155,550,000.00
M Uzo oficinas 11,997.20 e, 000,00 383,910,400.00
Lz estac. Piblica 28.350.00 Z3.000.00 B5Z.050,000.00
Uz estac, Privado 1215000 23,000.00 273,450,000.00
INGRESOS TOTAL 1,732,260,400.00 1,732,260,400.00
[UTILIDAD 430,852,795.65  33.11%|




precio de renta

mz2/mes ¥ POR

INGRESOS POR RENTA area neta en | S VIV meses (15 afos)

50 comercia 2870.00 350.00 180.00 180.810,000.00
Lzsovivienda 4 530.00 260.00 180.00 203,850 00000
Ilzo oficinas 11,9497 .20 400.00 180.00 a63,798.400.00
Uso estac. Publico 28,350.00 200.00 180.00] 1,020,600,000.00
Ilzo estac. Privado 12,150.00 300.00 180.00] 1,020,600,000.00
INGRESZ03 TOTAL 2,289,658,400.00 3,289,658,400.00
UTILIDAD 1,988,250,795.65 152 78%

Estos son nimeros resultado del analisis de la factibilidad financiera.

En cuanto a los ingresos por:

v'Venta
v'Renta
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11. Reflexion y

conclusiones

Este proyecto ofrece ante las necesidades actuales la apropiacion de los sistemas tecnoldgicos y
materiales de uso universal. La modernidad no fue un estilo, “fue una pasion, una forma de vida y un
compromiso permanente”. En este sentido, la reinterpretacion y adaptacion de una obra no dista mucho
de la traduccién contemporanea de una ideologia creativa.

Sin duda, no fue un tema sencillo de desarrollar pero esta circunstancia lo que lo hizo un
reto muy interesante, ademas contribuyé de manera muy significativa a emplear todos los
conocimientos que adquiri en mi formacion académica como estudiante de arquitectura.

Se exploraron las ideas mas cercanas a las nuevas tendencia de la forma de presentar la
arquitectura y una de ellas, la que mas me intereso, es la envolvente del edificio semejante a la textura
y a la cualidad de la piel de un automovil que a una construccion tradicional de piedra, madera o cristal.

En el interior la transformacion perceptual de una plaza elevada que permite vistas del
entorno sin acceder a él de modo franco completaron la operacion de integracion urbana.

Para terminar considero que el porvenir en las grandes ciudades seran los edificios de
usos mixtos como una solucién digna a la cotidiana relacion humana. Son y seran los sitios en donde el
hombre realizara sus actividades sin largas esperas en el trafico vehicular en pos de del confort.
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COLUMNA DE ACERO
(REVISAR EN CONJUNTO CON
PLANOS DE SUPERESTRUCTURA)

ANCLAS DE
/1 1/2" ¢
Protecclon contra fuego (2 horas)

para columnas de acero perfil IPR (12 t t t A

172" x 12 5/6" | | /_T—1

Tablero de yeso Tablaroca / Sheetrock @ “1
Firecode C de 1/2° <127 mm) alrededor

Capa doble sobre cada extremo de

patin, doble capa sobre la cara de los |
patines separada por postes metalicos 1
de 1 5/8” (41 cm) de callbre 26 y
atornilladas.

del perfil de acero. - | |

20—

Esquineros metdlicos y Juntas acabadas

DETALLE DE PLACA BASE

Acobado aplanado de yeso

©
©

{3 VIGAS
I [T T Temiciiies
= g

€ €
00— mﬁéﬁﬁém
Proteccion en ca J6n contra fuego <2 horas) para

vigas estructurales de acero perfil IPR NOTAS
a2 1/2* x 12 5/6" — | — 3 #6

Cublerta de entreplso metédlico laminado “Losacero’
(callore 22 fljJada con soldadura

con relleno de concreto (Fc = 200 Kg/cm® y
refuerzo de malla electrosoldada <10 cm x 10 cm)

EST. #3 @ 20
ST A

Abrazaderas de canales metdlicos de amarre de
15/8* (41 cm) =0
Esquineros metalicos fljados o las abrazaderas
Doble capo de toblero de yeso marca Tablaroca /
Sheetrock Firecode C de 5/8° (159 mm), sujeta
con tornllls tipo ‘S’, esquineros metalicos y Juntas
acabadas. Acabado aplanado de yeso

7.6491

fc=250 kg/cm? | (Cletales Constructis)
ITIC

3 #6

7.0042

TRABE DE LIGA
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002 g4

1.36

o2 Chaflan
Flashing de lamina galvanizada
P ctura alibre
C ct_ural Hgg ga"Bre %2
. fibrosa aislante
ilizante hasta .
P 2% T to durock 13mm

PARRILA #3030

i 0 galvanizado
£8 RS pert 1o .
laminado
se fija a la trabe con tornillos
a ire

Separador de vidrio

otero de acero laminado
[Checar colocacion segun tolerancias del perfil)

ion angulo de acero
calibre 22 @40.6 cm

Tarnillo Tek plano USG 3"

LOSACERO " MSA™

ST Viga | de seccion 0.65 soldada a la columna de acero, 1 mano

de pintura epoxica color rojo. f'c 4200 kg/cm2.

con malla doble electrosolodada de 6x6cm

E: inera Perfatrim marca Tablaroca

Capa de compresion de concreto de 12cm, 200kg/cm2

electrosoldada de 6x6 cm

I

MONTANTE

-
L1 (]

rl

3
i

&

- !
Ll

TRAVESANO
SISTEMA SCHUCO FWS50

ara plafon
m r?tab?e color blanco de 61x61 cm

SECCION C—C
MONTANTE

Firme de concreto armado de 10 cm, 200 kg/cm2, con malla

PERFIL DE ALUMINIO HIBERLUX, LACADO O ANODIZADO
TAPETA HIBERLUX IB-63

TAPA HIBERLUX 1B—86, LACADA O ANODIZADA

ROTURA DE PUENTE TERMICO

:

g

® DE SILICONA NEUTRA

8 PLEGADO DE ALUMINIO, LACADO O ANODIZADO
AISLAMIENTO

§ APOYO DE VIDRIO (ETILENO—PROPILENO)
DOBLE ACRISTALAMIENTO

(&)

PANEL IGNIFUGO
VIDRIO OPACIFICADO

SECCION A-A
MONTANTE




ISOMETRICO INSTALACION HIDRAULICA

Se uliizors tuberla de cobre rigide

tipo'M'en diametros de 13 6 19mm
Todes las conedonss eercn de ocbre merca
Netre ¢ dhntlr.




Registro paso hombre de 60x 60 cm

Cisterna capacidad 27,500 Its
(5.50%5.00%1.00 metros)

LAMINA N°14 ANTIDERRAPANTE

2"x1/8" (50x3mm.

T- 1"x1/8" (25x3mm.

VALVULA COMPUERTA
ROSCADA 32mm

VALVULA CHECK
COLUMPIO 32mm

MOTOBOMBA mca. SIEMENS
TIPO CENTRIFUGA #1060 CON
MOTOR MONOFASICO 1hp
115/230 volts

2"x1/8" (50x3mm.

TUERCA UNION
GALY. 36mm T 1"x1/8" (25x3mg

VALVULA COMPUERTA
ROSCADA 38mm

DETALLE BOMBA

ANCLA N°2 @ 40

DETALLE "2"

LAMINA N°14 ANTIDERRAPAN
N

N\
\
\
\
\

ANCLA N°2 @40

ANGULAR 2"x2|

DETALLE "3"

SUPERFICIE DE RODAMIENTO

0.50 Min

TOMA DOMICILIARIA TIPO

- ABRAZADERA CON DERIVACION ROSCADA DE 1/2'@ (OMEGA)

- VALVULA DE INSERCION DE 1/2'@ (OMEGA)

- ADAPTADOR DE COMPRESION (UNA PIEZA DE 13x16mm (OMEGA)

- TUBO RAMAL DE POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD CLASE 10 Kg/cm2 (OMEGA)

- CODO DE COBRE DE 90° DE 1/2'@ (NACOBRE)

- TUBERIA DE COBRE RIGIDO TIPO "M" DE 1/2'@ DE 45¢cm (NACOBRE)

- VALVULA DE GLOBO SOLDABLE DE 1/2'@ (URREA)

- TUBERIA DE COBRE RIGIDO DE 1/2'@ DE 5cm (NACOBRE)

- CODO PIPA DE 90° DE 1/2'@ ROSCA INTERIOR (NACOBRE)

- MICRO MEDIDOR VOLUMETRICO DE 1/2'@ MARCA BADGER METER O SIM. CON REGISTRO DE
LECTURA DIRECTA CON DIAMETRO DE @5/8"(15mm) NOMINAL, CONEXIONES DE 13mm Y
GASTO DE SOBRE CARGA DE 5.00 M3.

11.- TEE DE CENTRO ROSCA INTERIOR DE 1/2"@ (NACOBRE)

12 LLAVE NARIZ DE 1/2'@ (URREA)

13- NIPLE DE 10cm DE COBRE RIGIDO (NACOBRE)

14.-  ALIMENTACION A CISTERNA Y/O TINACO

Soo~oaswne

DETALLE DEL MEDIDOR DE LA
TOMA DE AGUA POTABLE (D-1)

0.72
s’ ona |I f 1
- > VER DET. "1"
—f
DETALLE DE JALADERA _
0.72 0.44
~
I~ - \
VER DET|"2" S ﬁ*
N
/ ~
0.4 L ~_

§ 38x3mm.
2"x1/8" (50x3mm.)

TAPA REGISTRO CISTERNA

e

O Hidrante

NOTAS

Se uliizors tuberla de cobre rigide
tipo'M'en diametros de 13 6 19mm
Todes las conedonss eercn de ocbre merca
Netre ¢ dhntlr.

Se colocara un calentador de 40 ke
marea Odtores © sl
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NEI'IJAI El drenaje baja por el
plafon falso Inferior, este
tendra un aislante acustico.
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Indica diametro de tuberla

Indlca Registro de dorma y con coladera

Indica Direccion de descarga

Aguas Pluviales

Aguas Negras

Hidrante

ANENHY

NOTA: El drenajJe baja por el
plafon falso Inferior, este
tendra un aislante acustico.
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s1 S5 PAL
3,628.8 W 3,628.8 W 10,081.8 W
s2 PB1 PA2
3,628.8 W 3,615.5 W 3,879.9 W
s3 PB2 PA3
— ] F—————— 1
3,628.8 W 3,142.8 W 4,705.7 W
> £53 — Luminarias exteriores
3,628.8 W 1,800.9 W 15425 W
PBP1
| .,
46,912.9 W
N1A N10A N1B
PBP2 6,737.7 W 6,737.7 W 4,705.7 W
158,923.8 W N2A N11A N2B
Acometida
220V, 60Hz, 30 6,737.7 W 6,737.7 W 4,705.7 W
N3A N12A N3B
6,737.7 W 6,737.7 W 4,705.7 W
N4A N13A N4B
— ] 1
PBP3 6,737.7 W 6,737.7 W 4,705.7 W
181,500 W N5A N14A N5B
6,737.7 W 6,737.7 W 4,705.7 W
N6A N15A N6B
6,737.7 W 6,737.7 W 4,705.7 W
N7A N16A N7B
6,737.7 W 6,737.7 W 4,705.7 W
N8A N17A N8B
6,737.7 W 6,737.7 W 4,705.7 W
Diagrama Unifilar NoA N18A
]
6,737.7 W 6,737.7 W




Cuadro de carga de los tableros 51 al 55
Tablero Square D NQOD 100A 12Polos 3Fases Acometida a zapatas principales \ /
(U. N._A. M\ (7
Tablero Circuito Proteccion Potencia fase A [W] | Potencia fase B [W] | Potencia fase C [W] | Corriente [A]
- D0 A | 0088|2162
2 IX10 A 604.8 4,762
3 IX10 A 604.8 4,762
§1 4 IX10A 604.8 4,762
5 IX10 A 604.8 4,762
6 1X10 A 604.8 4.762
TOTAL 54 1209.6 1209.6 1209.6 28.573 e
Cuadros de carga de tableros en Plantz Baja
SMBOLOGA
Tablero Square D NQOD 1004 12Polos 3Fases Acometida a zapatas principales E—
Tablero Circuite | Proteccion # @: Potencia fase A[W] | Potencia fase B [W] | Potencia fase C [W] Corriente [A]
mzw | 273 1xizw | 13.65 180 W
A 1X104A 11 1 3 85355 6.724
2 1X104A 11 3 2403 6.617
Pa1 3 1X10A 11 4 1020.3
4 1X10A 11 . . ELE] I .
5 1104 11 e deeireiirererenserensssessnslirnnserenssrenssrensnsesssmsssnshesnssrenssrensnsensssanshones 3003 .
3 1X10A 11 300.3
TOTAL BB 1 10 115425 11406 1320.6 28.4681 361545 W i
1 1X10A 9 2457 1.935 =
2 1104 H 2457 1835 =3
3 1X104 9 2457 1.935 —_—————
PE2 B 1X10A 9 2457 1.935
3 EE LT I S . 540 282 -
7 14104 3 540 4.252 Edificio de uso mixto
a8 1X104 3 540 4,252 =
TOTAL 36 0 12 1031.4 13257 785.7 247465 314283 W '
1 1X104 11 3003 2.385 Flares Mﬂgﬂ Oscar
2 1X10A i1 300.3 2.365|
P83 3 1X104 | N T A 3003| 2,365 i
4 w10 | i i) 2 360| i 2.835
5 1X10A 2 360| 2835
B 1X10A 1 180 1.417
TOTAL 33 (] 5 6603 660.3 480.3 14,1303 18009 W




Tableror d o Birtribucion Principal
TablsraSquars [ YFarsr
Taklera Cirsuita |Pretession) qﬁ- _5— Tablerar Taklerar Taklerar Petensiafare AIW] Patensia Fare B ['W ) Pate nsiaFar e CI%W]Carrient - [A
BTN AW | 1145 Sorano F.Eaja F_dAlta
1 WinA a35.H 1.4
z WinA 3
X 104
d R 10d
57,4 a0 A
[N 404
11,13,15 IRA0 &
12.1d, 16 IRdOA
FEF1 7,821 | maoA
19,2022 IRA0 &
21,2527 IHA0 A
EdBR BN IRdOA
29,3133 | wWloa
I0,02,24 IREOA
35.% TIN50 A
60040
ToTAL an 17 - - 1511.25] 16 0749 14954.4] 3693453
. . Tablerar nivelerdal 18 Tablerar nivelerdal § Potensiafare AIW] Patensia Fare B ['W ) Pate nsiaFar e CI%W]Carrient« [A
Tablero | Gircuita |Proteccion] = 5
Edifizindeafizina a4 4 parkams nkar
13,5 THiz5A 1d4d.d o 450§ 50304 106054
B WRiZEA | B} ) 4 4
79,11 THIZEA MHE-&8 1494.4 q9s0.6) 0204 10609
BikIE | THIZEA A ; 1
13,415,117 FHiE5A Idid.d o 450§ 50304 106054
0,16, | Inizsh ) : 1
19,21,27 FHIZEA 5
FBFZ E0,22 2d FH1E5A 1
E5.ET.EY IHiE5A 5
36,20,00 | IKI00A =
11,302,325 FHIN0A
120436 THinnA
173441 THinnA
T T O O O O e A T IO Y
TOTAL 4 H911, 6 C7474.Ef SPE] 76l 12012004
Carga takaldel zonjunknd 39720675 W Tunrian: 220 W brifarisar Fra susneia:il He Fabinsiababal parFarsr: 12039408 13d001s.5] 1zesz.a  j0da.dvd)

Cuadro de carga de tablero principal de maguinaria

Tablero Square D NQOD 24Polos 3Fases Acometida a zapatas principales

T - Elevador Schindler 7000 Escalador OTIS 510 Potencia fase A [W]Potencia fase B [W]|Potencia fase C [W] Corriente [A]
ablero Circuito | Proteccion
21 gentes 348 kW im Type 15 kW
155 1X100 A 1 11600 11600 11600 91.326
246 1X100 A 1 11600 11600 11600
79,11 1X100 A 1 11600 11600 11600
PBP3 8,10,12 1X100 A 1 11600 11600 11600
13,15,17 1X100 A 1 11600 11600 11600
14,16,18 1X30 A 1 2500 2500 2500
14,16,19 1X30 A 1 2500 2500 2500
TOTAL 5 2 60500 60500 60500

154z 45

qE81Z 95

ERIREN

181500 W
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Cuadros de carga de tableros en Planta Alta
Tablero Square O NGOD 1004 2P ol

os IFases Interruptor princi

&5

Tablero | Clreuite Patenclafase & [W]| Potencia fase B [W][ Potencla fase C [W]| Corrlente [A]]
12 ER
Pal
TOTAL
1
2
3
4
PAZ 5
B
T
8
TOTAL
......... i
PA3 354.3!
. )
T 10ED)
TOTAL 1 1557.75] 1BH.A 1533

Cuzdros de cargs de tableros en los niveles de 131 8

Tablero Square D NGOD 1

Tablero Circuito Potencia fase Al Potencia fase B[W] | Potenciafase C[W] | Corrienta [4]
27.3| 1X13w

1 €048 4762
2 537.6 4.233
3 4,233
3
)

N1-BA &
8
9
10
11

TOTAL
1
2
3

N1-83 1
5
&
7

TOTAL Q 1 1557.7 16148 37.0524/

100818 W

36798 W

470565 W

470565 W

L)

ESPECH




Cuadros de carga de tableros enlos niveles9 al 18

Tablero Square ONQOD 1004 12Polos 3Fases  Acometida a zapas principales

Tablera

Circuito

Proteccion|
67.2

273 W13

13.65

Potenciafase A [

Fotenciafase B ['w

P otencia fase C[W

Corriente [A]

N3-184

1104 L=

1=10 A

1X10 A

W0a |

X104

g
g
8
1104 T
8
3

1X104

=zoa

=zoA

TH20A

THZ0A

4.762)

wEdd
4.233

L2
1319

4233
4.762

L1333
17.339)

1333
1333

0.000

TOTAL

57

25152

53.0528

LEYENDA

ALTORA(™)

CATA DFE PASO CON TAPA CTEGA

SIMBOLO DESCRIPCION DERoRA) T'Fc"aif“A
S [SALibA PARA ALUMBRADO DL TECHO) - ST 000
OF [ SALIDA PARA BRAGUITE LN LA PARLD, 200 | ocmeon

o & ¢ NTERRUPTOR DI 1.2 ¥ 3 TIEMPOS 120 REcT
&% | NTERRUPTOR bl COMMUTACION DI 3 VIAS 20 | o
D | INIERRUPIOR BE PALANGA CON FUSIBLE DE PROTECCION | 120 p—

@ [TOMACORE DOBLE TIPO UNIVIRSAL CON TOMA A TIFRRA | 03071 10 RO
o O A PRCEVA b AcUA
® KO [T NTI E———

CAJA DE PASO CUADRADA DE 100x40mm SALVO INDICACION,

TABLERO DE DISTRIBUCION ELECTRICA

150,
Borde Sup

FSPRCIAT

ESPECIAL

ESPRCTAT

POZO DE TOMA A TIERRA

TUBERIA EMPOTRADO EN TECHO O PARED 2. 1x25mm2

IW-20MMO PVC. SALVO INDICACION
<

“20MMO PVC-P, SAL

TURERIA CON 3x

TOMACORRIENTE DOBLE TIPO UNIVERSAL

RECT.
10085550

TURFRIA PARA SIST. DF TRLEFONG FXT. 20mme PVe-T
2 EMPOTRADA EN PISO O PARED

SALIDA PARA TELLIONO UXTERNO LN LA PARLD.

RECT.-100x40

TUBERIA PARA SISTENMA DE INTERCOMUNICADORES 20mmo
Py OTRADA LN PISO O PARLD. S CACION

ARA SISTEMA DE TULICADE
RADA FN PISO O PARED. SAT

AciON

SALIDA PARA TRUEVISION POR CARILE

RECT.-100x40

CAIA DE PASO CUADRADA DE [00x40mm SALVO INDICACION]
PARA SISTEMA DL TELLIONO EXTERNO

ESPECIAL

CAJA DE PASO CUADRADA DE [00x40mm SALVO INDICACION]
PARA SISTEMA DE TELEFONO INTERNO

CAJA DF PASO CUADRADA DF 100x40mm SALVO INDICACTON]
PARA SISTEMA DE TV - CABLE

SALIDA PARA SPOT LIGTLL

OCT-100x40

BOTON PULSADOR DE TIMBRE

RECT.

SALIDA DE TIMBRE CON TRANSFORMADOR 220V/8V

RECT.

EMPOTRADA FN PISO O PARED

o5

SALIDA DL FULRZA PARA ELECTROBOMBA

LINEA DI TELEFONO INTERNO (NTERCOMUNICADOR)

o

BV3v.7

ESPECIFICACIONES TECNICAS

=/)
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Flares Norieg scar
= E-10)




SUBE20mm@PVC-L

PARA ALUMBRADO
Y TOMACORRIENTE

ner &

)i/

TOMACORRIENTES.
[y

)’

E

DETALLE UBICACION DE
TABLERO DE DISTRIBUCION

1 1

PANEL DE
CONTROL

JOCKEY

1.55

_=

I . T

1/ 1 NANNANNNNNNY

CAJA PARA
POTENCIA

DETALLE N° 1

ALIMENTACION ELECTRICA BOMBAS VERTICALES

DETALLE N° 2
ALIMENTACION ELECTRICA BOMBAS HORIZONTAL (JOCKEY)

5

PERFIL TIPO KALNER

TUBO FLEXIBLE TIPO LIQUID-TIGHT & 3/4°

[TUBO FLEXIBLE TIPO LIQUID-TIGHT ¢ 1 1/2°

[TUBD FLEXIBLE TIPO LIQUID-TIGHT & 3*

CONECTOR PARA TUBO FLEXIBLE TIPO LIQUID-TIGHT ¢ 3/4°

CONECTOR PARA TUBO FLEXIBLE TIPO LIQUID-TIGHT # 1 1/2°

[CONECTOR PARA TUBO FLEXIBLE TIPO LIQUID-TIGHT @ 3°

PERNO U # 3/4° CON TUERCAS, DE ACERO INOXIDABLE CON RECUBRIMIENTO DE PVC

PERNO U # 3° CON TUERCAS, DE ACERO INOXIDABLE CON RECUBRIMIENTO DE PVC

CAJA DE CONEXION 6° x 6" x 4%, NEMA 4 x

CONDUIT ARG. ROSCADO @ 3/4° CON CHAQUETA DE PVC

CONDUIT ARG. ROSCADD © 3/4°

CONDUIT ARG. ROSCADO o 1 1/2°

CONDUIT ARG. ROSCADO @ 3

CODO ARG. ROSCADO @ 3/4° CON CHAQUETA DE PVC

S(B|B|S|R|L|8|B|B|Y|R|F|2

CODD ARG. ROSCADD # 1 1/2° CON CHAQUETA DE PVC

E3

CODO ARG. ROSCADO @ 3° CON CHAGUETA DE PVC

]

ANILLO ARG, ROSCADO ¢ 3/4*

[

ANILLO ARG. ROSCADO @ 1 172"

ANILLO ARG. ROSCADO ¢ 3"

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Edificio de uso ixto

CONECTOR TIPO SEALTIGHT CON CONTRATUERCA ¢ 3/4¢, CON CHAQUETA DE PVC




UNIDAD CONDENSADORA

—-
=}
m
k4

DESCRIPCION

TUBO FLEXIBLE TIPO LIQUID-TIGHT @ 3/4°

TUBO FLEXIBLE TIPO LIQUID-TIGHT # 1 1/2°

TUBD FLEXIBLE TIPO LIQUID-TIGHT @ 3°

CONECTOR PARA TUBO FLEXIBLE TIPO LIQUID-TIGHT @ 3/4°

uc-2

CONECTOR PARA TUBOD FLEXIBLE TIPO LIQUID-TIGHT # 1 1/2°

CAJA DE PASO 8’ x 8’ x 6, NEMA 4 x

CONDUIT ARG ROSCADD ¢ 3/4‘ CON CHAQUETA DE PVC

CONDUIT ARG. ROSCADD # 1 1/2° CON CHAQUETA DE PVC

CONDULETA TIPO LB ® 3/4° CON CHAQUETA DE PVC

CONECTOR TIPO SEALTIGHT CON CONTRATUERCA ¢ 1 1/2‘, CON CHAQUETA DE PVC

CONDULETA TIPO C @ 3/4°, CON CHAQUETA DE PVC

2| s(a|R(L]|e|R|B[(2]|B

ABRAZADERA DE 2 HUECOS CON CHAGUETA DE PVC @ 1 1/2°

CHAQUETA
ASFALTICA

RLAY

* ¥ CONTROL

=T

a P

22

UNIDAD EVAPORADORA

UMA-2

DETALLE N°

FUERZA

INSTALACION ELECTRICA PARA EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADO
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Fachada Av. José Maria Rico




Fachada Calle Oso




Fachada Callejon 2 de Abril




Perspectiva Callejon 2 de Abril esquina Av. Insurgentes




Vista del Roof Garden
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Vista de la Plaza




Vista del Acceso Principal




Vista del Area de comensales del restaurante
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