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El proyecto del Hotel 4 estrellas Boca del Rio, se presenta con la finalidad
de contribuir al Desarrollo turistico para incrementar la captacion de
divisas y empleos. que contara con una oferta turistica tanto nacional
como internacional, En el estado de Veracruz, particularmente en este
municipio

En el presente documento se analizan los factores sociales, naturales y
urbanos que se tomaron en cuenta para el disefio del Hotel, por otra parte
también se describen las propuestas arquitectonica y técnica, cuyos
objetivos son la integracion del proyecto con el entorno natural, asi como
una adecuada ventilacion y la flexibilidad del uso de espacios. Esta
informacion se presenta en memorias descriptivas y planos ejecutivos.

El desarrollo del pais implica el mejoramiento de los niveles de bienestar
social de sus habitantes y la participacion activa y organizada de los
mismos en la definicion y orientacion de su desarrollo , la importancia del
sector turistico en el desarrollo econdmico y social se explica por su
capacidad para generar empleos productivos, fortalecer el turismo interno,
fomentar y mejorar el aprovechamientos del potencial turistico vy el
fortalecimiento de la identidad cultural ampliar, diversificar y elevar la
cantidad de la oferta turistica nacional e internacional.




Introduccion

El proyecto que se propone como tema de tesis, se presenta con la finalidad de
contribuir al Desarrollo turistico en el Estado de Veracruz, para incrementar la
captacion de divisas y empleos.

Se trata de un proyecto integral como es un Hotel de 4 Estrellas en el Estado
de Veracruz, que contara con una oferta turistica tanto nacional como
internacional.

Como tendencia nacional de diversificar la oferta turistica y salir de la formula
convencional de vender turismo Unicamente de sol y playa sino también
fortalecer la oferta en ciudades coloniales, ecoturismo y turismo alternativo
por lo que la propuesta de esta tesis es la creacion de un Hotel de 4 Estrellas,
contribuyendo asi a incrementar la capacidad competitiva del sector y
promover un desarrollo turistico sustentable ,para asi mejorar y ampliar la
planta de empleo, incrementar la captacion de divisas y fomentar el desarrollo
turistico.

Como un escape a todo esto en el pais existen una diversidad de centros
vacacionales y recreativos, existiendo los de indole cultural (lugares coloniales,
sitios arqueoldgicos), sitios en la costa, en las montafias y en climas benéficos

por eso la necesidad de crear centros vacacionales y recreativos en donde se

pueda equilibrar momentaneamente las condiciones de vida.
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Introduccion

El lugar elegido para llevar acabo el proyecto del nuevo Hotel 4 estrellas
esta ubicada en el Municipio Boca del Rio perteneciente al estado de
Veracruz, las condiciones que impulsaron a realizar el proyecto fueron las
siguientes:

Ubicacién geogréfica, Se localiza en la
zona centro costera del Estado de
Veracruz, a una altura de 10 metros
sobre el nivel del mar. al este con el
Golfo de Meéxico, al sureste con
Alvarado, al sur con Medellin mas
importantes del pais.

En Boca del Rio existe un abanico de
posibilidades en materia hotelera ubicado
en la zona centro la cual se consolida
con una amplia variedad de servicios que
cuenta con todas las facilidades para
albergar desde grandes convenciones
hasta pequefias reuniones de negocios.

Ademas cuenta con el moderno
World Trade Center, y diversos
escenarios que pueden ser sede
alternativa para grandes eventos.



http://portal.veracruz.gob.mx/pls/portal/docs/PAGE/VERACRUZTURISMO/IMAGENES/CIUDADES/WTCBOCALDERIO.JPG

Antecedente Histérico

Uno de los grandes monumentos que se erigen en la Ciudad, es sin
duda su Palacio Municipal y su Plaza de Armas, los cuales cuentan con
una arquitectura colonial finamente detallada. También podemos

encontrar la Parroquia de Santa Ana que fue construida en 1776 y se

encuentra actualmente en restauracion.
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Poblacion

Crecimientos poblacional: Conforme a las cifras del censo de poblacion hasta
el afo de 1995 el municipio tiene 135,060 habitantes, entre hombres y
mujeres, de 1995 a 1996 experimenta un total de 2,993 nacimientos y en este
mismo espacio de tiempo se dan 449 defunciones. de acuerdo con los
resultados del Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, en el Municipio de
boca del rio en el estado de Veracruz el municipio cuentan con un total de
141,906 habitantes

INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda 2010.
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Poblacion

Conforme a las cifras del censo de poblacién hasta el afio de 1995 el
municipio tiene 135,060 habitantes, entre hombres y mujeres, de 1995 a 1996
experimenta un total de 2,993 nacimientos y en este mismo espacio de tiempo
se dan 449 defunciones.

Se estima que a 1996 tenia una poblacion de 136,083 habitantes.
De acuerdo a los resultados preliminares del censo 2000, la poblacion en el
municipio es de 138 058 habitantes, 64 656 hombres 'y 73 402 mujeres.

INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda 2010.
Boca del Rio, Veracruz de Ignacio de | Enidsdfedeitiv: v |[Veracuz oz ignacio dz e Lisve v
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AP Poblacian de &y mas afios, 2010 121 236 B,749 063
LW Poblacian de 5y mas afios con primaria, 2010 36357 2829530
71, Poblacién de 13 afiesy mas con nivel profesional, 2010 28,206 706 412
™. Fablacion de 18 afiosy mas con posgrada, 2010 25814 42 288
7%, Grado promedio de eseolaridad de la poblacion de 15 y mas afios, 2010 i 77
Poblacian

LY Poblacian total, 2010 138,058 7,543,184
i Poblacian total hombres, 2010 £id 56 3,595 74
L P Foblacian total mujeres, 2010 73402 3.047 515
i Relacian hombresmujeres, 2010 291 936
L P Hogares, 2010 33 166 1,983 543
;™ Hogares con jefe hombre, 2010 26479 1,486,374
LY Hogares con jefe mujer, 2010 12,897 527 164
L9 Tamano promedio de los hogares, 2010 35 1.8

Sistema de Cuentas Nacionales de México 2001 — 2010 INEGI




Aspecto socioeconémicos

El Municipio de Boca del Rio Poblacion Econdmicamente Activa por Sector:

Agricultura

El municipio cuenta con una superficie total de 1,618.246 hectéareas, de las
gue se siembran 898.580 en las 106 unidades de produccién. Los principales
productos agricolas y la superficie correspondiente en hectareas que se
cosecha son maiz con 35.00 y 10.00 de frijol. Existen 49 unidades de
produccion rural con actividad forestal, de las que 21 se dedican a productos
maderables.

Ganaderia

Tiene una superficie de 1,357 hectareas dedicadas a la ganaderia, en donde
se ubican 86 unidades de produccion rural con actividad de cria y explotacion
de animales. Cuenta con 6,147 cabezas de ganado bovino de doble propdsito,
ademas de la cria de ganado porcino, ovino y equino. Las granjas avicolas
tienen cierta importancia.

Industria

En el municipio se han establecido industrias entre las cuales encontramos 19
microempresas, 10 pequefilas empresas, 1 mediana y 3 grandes; es
importante mencionar, que dentro de estas hay 6 con calidad de exportacion,
encontrando 3 PITEX. Destacan las industrias empacadoras de citricos,
fabricacion de tubos de concreto, productos quimicos y elaboracion de
concreto premezclado.

Turismo
En el municipio existen, al 31 de diciembre de 1996, 33 establecimientos de
hospedaje, los cuales hacen un total de 2,238 habitaciones disponibles.

Comercio
En el Municipio existen mas de 4,000 comercios. De los cuales, tiene 95
almacenes y tiendas de ropa, 33 zapaterias, 35 ferreterias, 35 mueblerias, 12
Sector primario 1.78%
(Agricultura ganaderia caza y pesca)
Sector secundario 32.70%
(Mineria, extraccion de petroleo v gas natural, industria manufacturera, electricidad,
agua v construccion)

Sector terciatio 64.69%

(Comercio, transporte v comuicaciones, servicios financieros, de administracion
publica v defensa, comunales v sociales, profesionales y técnicos, restaurantes,
hoteles, personal de mantenimiento v otros.)




Extension Territorial

En el Municipio de Boca del Rio Tiene una superficie de 42.77 Km2,
cifra que representa un 0.06% del total del Estado. Su clima es calido-

regular con una temperatura promedio de 25 C;
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Medio Natural

El terreno para el desarrollo del proyecto, se ubica al norte del
municipio de Boca del Rio , dentro del estado de Veracruz ., A tan
solo 10 kilébmetros de la capital y 8 del aeropuerto internacional.

La principal razén por la que se eligi6é este predio es porque los
proyectos recreativos y comerciales mas importantes se localizan en
la parte norte del municipio

BOCA\DEL RIO)




Medio Natural

Su clima es calido-regular la temperatura oscila entre los 28 C
enveranoy 22 en invierno teniendo asi una temperatura
media anual de 25.4 C, con una maxima de 28.2 y una
minima de 21.5 , su precipitacion pluvial media anual es de
1694 mm.

El terreno cuenta con 25,342 m2 y su principal caracteristica
es el facil acceso ya que se localiza a100m de la playa vy
cuenta con dos avenidas principales que es la Av. Adolfo Ruiz
Cortines, y Av. Miguel Aleman 6 C. ejercito mejicano, esta aun
costado del WTC.
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Terreno

Av. Ejercito Mexicano

Av. Adolfo Ruiz Cortines

Av. Miguel Aleman Av. Miguel Aleman

11



Terreno

Su clima es calido-regular la temperatura oscila entre los 28 C en
verano y 22 en invierno teniendo asi una temperatura media anual
de 25.4 C, con una maxima de 28.2 y una minima de 21.5 , su
precipitacion pluvial media anual es de 1694 mm.

De septiembre a mayo los vientos son dominantes son del Norte y
de abril hasta agosto son del Este. La época de ciclones se inicia en
el golfo de México con sistema de presionario en junio creciendo en
intensidad con huracanes bien desarrollados, en agosto, septiembre
y octubre. La temporada de Nortes cubre a mediados de octubre
principios de mayo aproximadamente.

Los vientos son aproximadamente entre los 50 y 80 km/h.

Vientos
YOI Dominantes

[
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Terreno

*Su suelo es de tipo rocoso, se caracteriza por
no presentar capas distintas, tonalidades
claras y de susceptibilidad variable a la erosion.

siguiente forma:

La actividad economica del municipio por sector, se distribuye de la

Sector primario

1.78%

(Agricultura, ganaderia, caza v pesca)

Sector secundario

32.70%

(Mineria, extraccion de petroleo y gas natural, industria
manufacturera, electricidad, agua y construccion)

Sector terciario

64.69%

(Comercio, transporte y comunicaciones, servicios
financieros, de administracion puiblica y defensa, comunales y
sociales, profesionales y técnicos, restaurantes, hoteles,
personal de mantenimiento y otros.)

No especificado

%o
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Medio Urbano

El municipio cuenta con infraestructura de vias de comunicacion
conformada por 2270 Km. de carretera. Asi mismo tiene servicio de

transporte de pasajeros de segunda clase.

Blvrd. Manuel Avila Camacho AV. Adolfo Ruiz Cortines

Av. Gondola , Federal

14
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Medio Urbano

Boca del Rio es un destino que ofrece diferentes alternativas para el
turismo, ya que sin perder el calido ambiente veracruzano ofrece
infraestructura hotelera de primer nivel, deliciosa gastronomia, animada
vida nocturna y una extensa costa de playas, ofreciendo a los visitantes
durante la mayor parte del afio un clima calido- regular, suavizado por la

brisa marina.

En Boca del Rio existe un abanico de posibilidades en materia hotelera la
cual se consolida con una amplia variedad de servicios que cuenta con
todas las facilidades para albergar desde grandes convenciones hasta
pequefias reuniones de negocios. Ademas cuenta con el moderno World

Trade Center, y diversos escenarios que pueden ser sede alternativa para

grandes eventos.

15
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Medio Urbano Uso de suelo

B "Densidad No Aplicada"

[ "Densidad Baja"

U "Densidad Media"

[ "Densidad Alta"

[]
[]
[]
[
[]
[]

"Densidad Uniplurifamiliar"
"Densidad Multifamiliar 11"
"Area Natural Protegida"

"Area de Amortiguamiento”

"Reserva De Desarrollo Turistico De Baja Densidad"

"Reserva Preservacion Ecologica”
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Medio Urbano Uso de suelo

ZONIFICACION

"0 - 30 %"

"31- 50 %"

"51-70 %"

"Hasta 70 %"

"Area Natural Protegida"
"Area Verde"

"Area de Amortiguamiento"

"Reserva Desarrollo Turistico De Baja Densidad"

"Reserva Ecoldgica Patrimonial”

BN ECORRCRN

"Reserva Preservacion Ecoldgica"
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Edificios analogos

HOTEL PUERTA DE SOL

El hotel esta ubicado a 30 minutos del aeropuerto, a 3 minutos de la
expo Guadalajara y world trade center cerca de importantes plazas
comerciales de entretenimiento y financieros.

Caracteristicas Arquitectonicas

*Servicios de Recepcién 24 hrs
*Personal multilingue
*Restauranty Bar m -r-- -
*Servicios de habitaciones
*Asistencia medica

eInternet gratuito de alta velocidad
*Bussiness center 24 hrs

«Jardin

*Gimnasio

*Piscina- exterior estacional

*Sala de reuniones

eLavanderia

*Servicios de cuartos

1| '."

_|-||.r.
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Edificios analogos

. Espacio Publico "Playa Para Todos Pichidangui”

Arquitectos: Juan Pablo Fuente alba Alvarez, Daniel Prado Valenzuela, Karin

Werner Becker

Localizacion: Playa de Pichidangui, Los Vilos, IV Region (CHILE).

Superficie Construida: 283,23 m2 superficie rampas, pasarelas y terrazas + 66,93
m2 superficie cubierta

Ao término de Obras: 2006

El proyecto nace al reflexionar sobre el hacer arquitectura para todos, al tomar

conciencia del real universo de usuarios que se presentan en los proyectos de

uso publico.

Entendiendo los requerimientos de este amplio espectro de usuarios y posterior a
un proceso de investigacion en el tema de la accesibilidad fisica y disefio

universal se desarrollo el proyecto “Playa para todos”.

19



Edificios analogos

El proyecto consiste en la implementacion de un sistema integrado que genera
accesibilidad fisica desde el borde costero a la playa y el mar para todo usuario,
incluyendo personas con movilidad reducida y discapacitados. También

considera la incorporacion de equipamiento publico para el entorno.

Dentro de la gestidn y el proceso para llevar a cabo este proyecto se desarrolld
un estudio técnico de evaluacion de playas de la Regién, designandolo para
implementar el proyecto piloto que servirh como base para proyectos futuros en
otras playas.

Como requerimiento debia ser un proyecto simple, estructuralmente modular,
gue permita el acceso autbnomo, seguro y confortable para todos los visitantes,
ademas que el proyecto podria ser construido por mano de obra poco calificada

y contar con presupuesto restringido.

20



Edificios analogos

. NIZUC AMANRESORTS AND GHM HOTELS, RIVIERA MAYA

. El proyecto establecido en la zona de la Riviera Maya est& enfocado en
desarrollar un hotel y resorts de lujo.

. El arquitecto encargado en el disefio es Adrian Zecha.

. Junto con la colaboracion de la empresa inversionista GHM, Jean Michel
Gathy, Jaya Ibrahim, Becker Arquitectos, la Agencia Comercial Carbone

Smolan, entre otros.

HOTEL
ENTRANCE

BOUTIQUES

YA
HOTEL
. Loeay

MEXICAN
4 BISTRO
A

CABANAS /

PERUVIAN
RESTAURANT
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Edificios analogos

. ESCONDIDOTOWER MAZATLAN

*Escondido Tower Full Time Ownership es un desarrollo
inmobiliario turistico que constara de 3 enormes torres que
albergaran 195 condominios, de dos y tres recamaras y
doce penthouses, asentados en un terreno de veinte mil

metros cuadrados, con 100 metros de frente de playa.

Es un proyecto con més metros cuadrados de area comudn
gue cualquier otro proyecto asentado en Mazatlan similar
al que representa. Cuenta con 20 mil metros cuadrados de
terreno, con un frente de playa de cien metros, en los que
se edificaran tres torres con un total de 195 lujosos

condominios, de dos y tres recamaras y doce penthouses.

22



Edificios analogos

. PARQUE LA CEIBA PLAYA DEL CARMEN

Desde su concepcion hace casi 3 afios hasta su apertura apenas hace 6
meses, Parque La Ceiba fue creado con el objetivo de promover la
conservacion de los recursos naturales y culturales para contribuir en el sano

esparcimiento y desarrollo de la comunidad de Playa del Carmen.

Esto, ha significado no solo la operacién de un parque publico y gratuito que
ofrezca espacios verdes para la sensibilizacién, recreacién y esparcimiento
familiar, sino el disefio y difusion de actividades enfocadas a diversos publicos
gue ademas de fomentar la educacién ambiental, también promueva el
desarrollo cultural y artistico de la comunidad de tal manera que cuenta con
una basta oferta de talleres para el desarrollo de habilidades creativas y de
expresividad tanto para adultos como para nifios y jovenes.

YUCATAN COUNTRY CLUB
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Planteamiento Arquitectonico

Programa Arguitectonico

Hotel 4 estrellas en Boca del Rio Veracruz

ZONA DE HABITACIONES.

NUmero de Habitaciones 120 7934 m2
NUmero de Suites 4 1322 m2

Area Total de Habitaciones 124 9256 m2

ZONA ADMINISTRATIVA

*Recepcién 22 m2
*Gerente Gral 37 m2.
+Area Administrativa 77 m2
*Sanitarios 76 m2

Area Total Zona administrativa 212 m2




Planteamiento Arquitectonico

Programa Arguitectonico

Hotel 4 estrellas en Boca del Rio Veracruz

*ZONA DE SERVICIOS GENERALES.

*Estacionamiento 8588 m2
*Roperia por piso 462 m2
*Vestidores y bafios p/empleados 53 m2
*Comedor de empleados 60 m2
*Cocina 129 m2
*Bodega 106 m2
*Cuarto de maquinas 108 m2
sLavanderia 100 m2
+Area Total de Zona de Servicio Gral. 9606 m2

ZONA PUBLICA

*Portico de Acceso 92 m2
*Valet — Parking 100 m2
*Lobby 223 m2
eLobby — Bar 90 m2

*Restaurante 500 m2

*Area Total de Zona de Servicios 1005 m2




Planteamiento Arquitectonico

Programa Arquitectonico

Hotel 4 estrellas en Boca del Rio Veracruz

ZONA DE ESPARCIMIENTO

*Albercas 309 m2
*Gimnasio 796 m2
*Woff Jarden 1528 m2
«Area total de Zona de Esparcimiento 2633 m2

Area Total 22,712 m2




Planteamiento

Normatividad

En base al Reglamento de Construccién de Veracruz

ESTACIONAMIENTO

1 cajén por cada 50 m2

1 cajén de cada 400 m2 , destinado a personas Discapacitadas
Sanitarios
10 personas 2 excusados, 2 lavabos,
lluminacion
Los edificios deberan tener los espacios descubiertos necesarios para
lograr una buena iluminacién y, sin que dichas superficies puedan ser
techadas parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos escaleras.

Puertas principales 1.20 m

Escaleras

En zonas publicas: ancho minimo 1.20 m

Méaximo 10 peraltes entre descansos

La huella tendra un minimo de .25 m

El peralte tendrda un minimo de .10 m y un maximo de .18 m




Concepto
El Hotel se desarrollard bajo un concepto inspirado en un Bumeran, el cual
es una pieza muy importante debido a la armonia estructural que
representa, es decir, tiene un equilibrio en las proyecciones , para que este

a su vez represente y forme parte del desarrollo turistico en la zona, ya

que impulsara fuentes de trabajo y asi una mejor apreciacion visual.




Memoria Descriptiva

El Hotel 4 estrellas en Boca del Rio Veracruz, esta ubicado en Municipio
Boca del Rio perteneciente al estado de Veracruz .El terreno tiene superficie
de 25,342 m2 ,. Cuenta con un solo frente del lado Norte de 210 my cuenta con
dos acceso vehiculares que es de este a oeste que va hacia al aeropuertoy de
oeste a este que se dirige al centro de Veracruz, y colinda con el word tren
center.

El Proyecto Arquitectonico ocupa un area de 22,712 m2 de desplante del
terreno, lo cual representa el 20% area disponible.

El acceso al Hotel 4 estrellas en Boca del Rio Veracruz es a través de una
avenida de dos carriles, del lado derecho se encuentra el estacionamiento
privado con 148 cajones de estacionamiento de los cuales 10 cajones son para
discapacitados. Mientras que del lado Izquierdo se localiza el acceso principal
del hotel.

Siguiendo por la avenida, la cual remata en una glorieta que se encuentra junto
al acceso, encontramos la bahia de ascenso y descenso de autobuses y taxis,
en esa misma se encuentran los andadores que conduce al estacionamiento,
pero lo mas importante de este Acceso es el area de la cubierta donde se ubica
el vestibulo del hotel.

Ya adentro, en el vestibulo interior encontramos un gran espacio que cuenta
con areas verdes , el lobby bar , y el area de recepcion . En la parte central se
esta manejando la varias altura, para tener una mejor vista ,por lo que se vuelve
un espacio dificil de ignorar.

En la parte este del vestibulo interior se localiza el area de recepcion y
elevadores con un &rea 54 m2, también se encuentra el acceso a las oficinas
administrativas, que se ubican en un edificio cuya construccion es de forma
rectangular y de un solo nivel con un area de 212 m2. , al igual que la sala de
conferencia con un area de 447 m2.




Memoria Descriptiva

En la parte oeste del vestibulo interior se localiza el &rea de lobby bar y
elevadoresy escaleras con un area 214,864 m2, también se encuentra

el acceso al restaurant, que se ubica en el edificio cuya construccion es
de forma rectangular y de un solo nivel con un area de 530 m2. , al igual
el area de bodega que cuenta con 213,444m2.

Continuando por el vestibulo interior nos encontramos como remate la
vista exterior, del hotel por lo cual el vestibulo se vuelve un elemento
muy importante del proyecto ya que entrelaza, enmarca y jerarquiza las
zonas.

Al interior del hotel se localiza el vestibulo principal , cuenta con una
varias altura, que se convierte en un espacio distribuidor de
circulaciones, en el primer nivel se localiza en la zona este el salon de
eventos con un area de 831,951m2 ,en la zona oeste se encuentra en
GYM. Con un &rea de 831,951m2. cuenta con vista al exterior del hotel

En el segundo nivel hasta el nivel séptimo se localiza en la zona este y
oeste las hitaciones sencillas, cada cuarto tiene un area de 62.26 m2
cada piso cuenta con veinte habitaciones , y un pasillo con un area de
222,744 m2 con un area total por nivel es de 1,663.902 m2. cuenta con
terraza con vista al exterior del hotel.

En el octavo nivel se localizan en la zona este y oeste habitaciones
suites cada habitacibn cuenta con un area de 314,653 m2 , el piso
cuenta con cuatro habitaciones , y un pasillo con un area de 222,744 m2
con un area total por nivel es de 1,663.902 m2. cuenta con terraza con
vista al exterior del hotel.

El Hotel cuenta con Roff Garden se lo caliza en la zona oeste , tiene un
vestibulo con area 70 m2 ,se cuenta con jacuzzi con una area de
148,450 m2, jardines con un area de 266 m2 una fuente con una area de
34 m2 y un bar de 16.81 m2 , zona de descanso con un area de 138 m2
y una cafeteria con un area de 145 m2.

En la zona posterior del Hotel hay una vista hermosa ya que contamos
con un jardin con un area de 3 898.775 m2 , una alberca con un area
de 165,23 m2 un jacuzzi 109m2 , y un bar con una area de 76 m2.




Memoria de los criterios de instalaciones

El Hotel 4 estrellas en Boca del Rio Veracruz fue disefiado en base a
principios bioclimaticos como asilamiento térmico, asoleamiento
ventilacion e iluminacién natural, asi como también se tomo en cuenta las
ecotecnologias que sirvieron para generar energia a través de celdas
fotovoltaicas, captar a agua pluvial en estacionamiento y plazas, reutilizar
las aguas negras y jabonosas por medio de la planta de tratamiento. Todo
esto con la finalidad de lograr aprovechar mejor lo recursos naturales y
disminuir el impacto al medio ambiente.

La estructura de esta edificacion en la parte de sub estructura es un sistema
mixto que comprende la primera etapa con un sistema de pilotes de control
de concreto armado incados al estrato duro del terreno y en una segunda
etapa un sistema de cajones de cimentacion para la compensacion del
volumen del terreno .

La super estructura comprende un sistema de losa-cero metélica en la cual
contemplamos columnas principales de acero con perfil [.P.R seccion
rectangular de 16"x7” para todo el complejo y dos tipo de través principal
perfil .P.R seccion rectangular de 12"x8” y secundarias de perfil I.P.R
seccion rectangular de 12"x6 1/2” teniendo nucleos de unién a base de
placas metalicas y sujecion con pernos. Entre pisos de tablero metélico
galvanizado acanalado calibre 18 seccion 4 con 6.35 centimetros de altura
malla electro soldada seccion 15-15 * 5-5 para una capa de compresion de
10 centimetros sobre la cresta.

Instalacién Hidraulica. El agua potable se utilizara Unicamente en lavabos,
tarjas y regaderas por lo que se reutilizara esta misma agua a través de una
planta de tratamiento para su uso posterior en w.c. Por otro lado la
captacion de agua fluvial se utilizara para riego de areas verdes y reserva
contraincendios.

Instalacién Hidraulica. El conjunto contara con equipo hidroneumatico que
abastecera a los diferentes sanitarios del edificio, asi como los espejos de
agua, los cuales servira a su vez como almacenamiento y distribuird a las
diferentes zonas verdes del conjunto.

En cuanto al sistema contra incendios se utilizaran mangueras y aspersores
los cuales se ubicaran en puntos estratégicos y se abasteceran por medio
de dos diferentes tipos de bombas una eléctrica, y otra a combustion de
diesel, este sistema se ubicara en las avenidas de mejor acceso.




Memoria de los criterios de instalaciones

El agua potable se utilizara Unicamente en lavabos, tarjas y regaderas por lo
gue se reutilizara esta misma agua a través de una planta de tratamiento
gue se encuentra a un costado del cuarto de maquinas con un volumen de
10m3 para su uso posterior en escusados; para aumentar la temperatura
necesaria del agua es preciso contar con calderas que se ubican dentro del
cuarto de maquinas.

Parte del agua captada serd utilizada para el riego de areas verdes.

Instalaciébn Sanitaria. En sanitarios de hombres se utilizaran mingitorios
secos para contribuir al ahorro de agua. Después de un determinado
namero de ciclos de rehusod, el agua negra se destinara al sistema de
drenaje municipal.

Instalacion eléctrica funciona por medio de un sistema hibrido de energia
limpia y energia comercial .

Energia limpia el sistema de energia limpia para este proyecto es por medio
de paneles solares ubicados en las luminarias exteriores que cuentan con
un acumulador de energia para la jornada nocturna y una plata de
almacenaje en el cuarto de maquinas que concentran la energia de los
paneles que se integraron como parasoles en el mismo complejo asi como
en parte de la azotea ,Contamos con luminarios fluorescentes ahorradores
set de luminarios con balastro electronico, hiper led s de bajo consumo.

Energia comercial es la energia que provee el estado canalizando la media
tencion con cables de aluminio para reducir la resistencia al paso de la
energia, contamos con un trasformador de bajada con cinco tap s para baja
tencion conectado a la planta de emergencia esto dando paso a un tablero
general de distribucibn y a su ves a tableros secundarios de aéreas
generales y tableros terciarios de aéreas particulares y por ultimo al servicio
de iluminacién y potencia todo esto mediante un sistema de cableado con
aislante libre de oxigeno para evitar el sobre calentamiento.

Instalacion de Calefaccion. Consiste en una caldera ubicada en la zona de
maquinas y su funcibn es abastecer de agua caliente a regaderas
,concesiones y restaurantes.




Costo del proyecto

Objetivo

» Permanencia: Convertirse en un referente para la sociedad.
 Crecimiento: Atraer inversion de otras ramas econémicas.
» Rentabilidad: Liderar el mercado nacional de actividades Hipicas.

Estrategia

Se realizara una campafia promocional de marketing para presentar al
publico en general el proyecto, a través de radio, television e internet.
Otra camparia se realizara en base a espacios publicitarios en medios
especializados para lograr un posicionamiento de marca dirigido al
segmento del mercado especifico.

Analisis de costos

Terreno
Superficie del terreno 25,342 m2
Area interior 5,330 m2

Superficie Construida 20,012 m2
Costo por metro cuadrado $ 20,000.00 pesos
Costo de obra$ 50,174,860.00 pesos

www.bimsa.com




Costo del proyecto

El objeto constituye en la presente tarifa de honorarios los trabajos de
arquitectura referidos a la modalidad de la obra nueva el art. 2 del
arancel anico de honorarios profesionales del CAMSAM; asi como se
considera las dos etapas establecidas en el art. 4 de integracion del
trabajo, obteniendo dichosa conceptos en los articulos a 04.01 y a.
04.02 dentro de los componentes arquitectonicos se considera
funcional y formal cimentacion y estructura y desaglie , proteccion

alumbrado.
La determinacion de honorarios
Los honorarios del proyecto arquitectonico se obtendra en funcion de la

totalidad de la superficie construida y del costo unitario estimado para

la construccion, con arreglo de la siguiente formula:

H=[(S) © (F) 81) / 100] [K]




Proyecto

Costo del proyecto

A continuacion se presenta una tabla de proyeccion 2008 para el

andlisis financiero del Hotel 4 estrellas en Boca del Rio Veracruz
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Costo del proyecto

El presente calculo se basa en la realizacion del anteproyecto y el
desarrollo ejecutivo de obra nueva tanto de la primera etapa como de

la segunda etapa.

TABLADE CALCULO DE HONORARIOS POR PROYECTOARQUITECTONICO

--“

11565.00 10000.00 10000

F=Fo[(S-S.0)do /D]

N R L

11565.00 13,865.20 6.196
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Planos

Conjunto Planta de conjunto ler. etapa AR. - 00

Planta Arquitectonica, baja AR.-01
Planta Arquitectonica, 1 nivel AR. - 02
Planta Arquitectonica 2 y7 nivel AR.- 03
Planta Arquitectonica 8 nivel AR.- 04
Planta Arquitectonica 9 nivel AR.- 05
Fachadas AR.- 06-7
Cortes AR.- 08
Fachadas y cortes AR.- 09
Detalles AR.- 10-12
Planta y detalle CIM. — AR-13
Estructural y 9 nivel EST.- AR-14
Corte por Fachada CXF. —AR-15
Detalles CXF. —AR-16




Planos

Inst. Sanitaria planta baja IS.- AR-17
Inst. Sanitaria 1 IS.-AR-18
Inst. Sanitaria 2 , 7 IS.-AR-19
Inst. Sanitaria 8 IS.-AR-20
Inst. hidraulica planta baja IH.- AR-21
Inst. hidraulica 1 IH.-AR-22
Inst. hidraulica 2 , 7 IH.-AR-23
Inst. hidraulica 8 IH.-AR-24

Eléctrica

Inst. eléctrica planta baja |IE.- AR-25

Inst. eléctrica 1 IE.- AR-26
Inst. eléctrica 2 ,7 IE.- AR-27
Inst. eléctrica 8 IE.- AR-28
Detalles IE.- AR-29
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MARCO DE LAMINA DE ACERO
PARA CANCEL SOLIDO

CANCEL SOLIDO

MARCO DE LAMINA DE ACERO
PARA CANCEL PUERTA

i
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CANCEL PUERTA

MARCO DE LAMINA DE ACERO
PARA CANCEL TRANSPARENTE

CANCEL TRANSPARENTE

POSTE EM PERFIL "C" DE LAMINA DE
ACERG EM CAL. 18. ACABADO CON
POLYD EPOQXI-POLIESTER HORNEADQ
EN COLOR NEGRO, TEXTURIZADO.

AJUSTE SUPERIOR DE TABLERO MELAMINICO DE 18 mm.

DE ESPESOR ACABADO POR AMBAS CARAS CON LAMINADO
PLASTICO MCA. RALPH EN COLOR MNEGRO PARA ABSORBER
DESNIVELES EN PLAFOND. DE 0.20 x Q.90 x 0.018 mts.

LAMINILLA DE ACERO DE 0.035 x 0.02 mts.
EM CAL. 16. SUELDADD AL POSTE. ACABADO
EMN PINTURA MEGRA. PARA SUSTENTACION
DE GAJOS.

CORMIZA DE LAMINA DE ACERO EN CAL. 20
DE SCBRE POMER EM MELAMINICO. ACABADO

CON PINTURA EN COLOR MEGRQ. DE 0.045 x 0.90 mts.

PERFIL "C™ DE LAMINA DE ACERO CAL. 18 DE 0.04 mts.
DE ANCHO. PARA SUSTENTAR EL MELAMINICO.

\
\/

TORMILLO

DETALLE—1
TERMINACION DE PANEL

PERFIL "U" DE LAMINA DE ACERQ CAL.14
DE 0.038 x 0.038 mts. PARA PASO DE
INSTALACIONES EMTRE PAMNELES.

PERFIL TUBULAR RECTANGULAR DE 0.038 x 0.06 mts.

Cal. 20 COMO NIVELADOR PARA ABSORBER DESMIVELES.
ACABADO CON POLVO EPOXI-POLIESTER HORNEADO, DE
COLOR NEGRO, TEXTURIZADO.

/ \

POSTE EN PERFIL "C" DE LAMINA DE
ACERQ EN CAL. 18. ACABADO CON
POLYO EPOXI—POLIESTER HORNEADO
EN COLOR MEGRG, TEXTURIZADO.

S e

—=—BETALLE-?
NIVELADOR INFERIOR

/—‘\

o

- D.omi 0.058
L__ MARCO DE PUERTA. PERFIL DE LaMINA DE ACERO CAL. 18
ACARADO CON POLWO EPOXI-POLIESTER HORMWEADO, DE
1 COLOR NEGRQ, TEXTURIZADQO.
005

S~ I

DETALLE—3
PERFIL MARCO DE PUERTAS
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MURO DE DUROCK

7 7
Junquillo de plancha doblada l//
iV 15:153\&1’1.. e=2mm.

ampernd al marco INTERIOR
| Bisagra 4" Junquillo de plancha doblada
N ¢ "u” 15:15Tm. e=2mm.
) - ] empernado gl marco
|

%— Cristal] templado
- i incolofo, 8mm. \
Cristol lominado 4
incoloro, 8mm. A 1 L de 40x1Z25mm., e=2mm.

— ) -.L \ silico —
Marco de ummi_/ na Gristal_laminadol
de 40x100mm., e=Z2mm. ncolore, 8mm.

Zocalo de aluminio
Fam 7903

\_Proyeccion de viga P ) g i /
metalica 100x200mm. royeccion de vigo
SECC-1" metalica 100x200mm. EXTERIOR

SECC-2'
™)

NORTE
ANCLAJE_TIPICO Jb
Viga metalica
inchas) " 100x200mm.
Cristal templado
Tubo_3"%3" / incoloro, Bmm. "L™ de alumino 1/2"x1/2" Fam 4105
/ 4empernada a viga metalica
- A - sello_de silicona
-------- / felpa =15 [~ fd: £=15  cristal infel ’.Ln_mn\ / —t
cristal incolpre [@_mm / y
% % LOPEZ SANTIAGO ROBERTO
S— ]
CRISTAL TERMO sili FACULTAD DE ARQUITECTURA
@ VITRO DUGVENT Cristal templado . PROYECTC
@ incoloro,  &mm. VERACRUZ A LADO DEL W.T.C.
UBICACION
HOTEL 4 ESTRELLAS BOCA DEL RIO
-------- Viga metalica / BCALA 1300
PLANCHA ANCLAJE (3 planchas)
100x200mm.
FECHA
MARZO 2012
DETALLES



ESCALERA E-1

16 PELDANOS DE
@ 0.29x0.181 m

CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES
DEL HORMIGON.
(Segun instruccion EH 91)
TIPO DE CEMENTO CEM—II/A—42,5R
CLASE machacado
ARIDO -
TAMANO MAXIMO mm 20
- CEMENTO Kg 400
(@]
Q GRAVA Kg 1270
32 ARENA Kg 635
| AGUA L. 200
[oNe]
= O 0| ADITIVOS —_—
8 | CONSISTENCIA blanda
211
% Sd COMPACTACION vibrado
(@]
T Dg ASIENTO CONO DE ABRAMS cm. 5-9
<
% A LOS 7 DIAS Kg/cm2 130
&
N
m A LOS 28 DIAS Kg/cm2 200
o
TIPO DE ACERO AEH-500
ARMADURAS
RESISTENCIA CARACTERISTICA 9100
o NIVEL normal
&'Jg o CLASE DE PROBETAS cilindrica 15x30
< P_5 EDAD DE ROTURA 28 dias
g% § FRECUENCIA DE ENSAYOQOS nivel normal
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Conclusion

Cuando escogi este tema sabia que me enfrentaba a una gran cantidad de
retos como la poca informacion disponible, la dimension del proyecto y el
disefiar espacios para las personas, Pero fue justamente eso lo que me
llevo a continuar, el aportar algo nuevo y diferente que sirviera de
antecedentes para préximos proyectos.

Con el desarrollo del proyecto descubri que no solo era necesario disefiar la
parte arquitecténica del Hotel, también era indispensable crear una
propuesta urbana que fuera capaz de responder ante el impacto del
proyecto a la region. y mantener toda la infraestructura necesaria para la
continuidad del proyecto.

En lo referente al hotel el objetivo principal fue el aspecto arquitectonico
gue se logro conservar el estado original de sitio ya que se busco mover lo
menos posible la topografia del mismo, se utilizo ecotecnologia para
aprovechar los recursos naturales y se propuso utlizar materiales
biodegradables para su construccion.

Finalmente me quedo con una gran satisfaccion por todo el esfuerzo,
dedicacion, perseverancia y disciplina que le dedigue a este proyecto. Lo
cual la aprendi a través de los profesores que tuve a lo largo de mi
trayectoria estudiantil, espero seguir aplicando estos conocimientos en el
resto de mi vida profesional y personal.
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