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INTRODUCCION

Impulsado por la necesidad creciente cada dia de
acercarse a las cuestiones que presenta el derecho, na-
da me ha parecido més conveniente que revelar en el =
presente trabajo una de mis primeras inquietudes, que =
versa de manera especial, sobre uro de los aspectos més
frecuentes en nuestro derecho, como es el acto juridico
simulado en relacitn cor: el régimen coriractual en mg-
terio ograria.

Debemos comprender que somos, come estudiosos
del Derecho, los mds avocados para darle solucién a =
todos y a cada uno de los problemas que plartea la vi-
da juridica.

Er:tendemos, asi mismo, que er una sociedad o=
ganizada conforme al Derecho, como la ruesiva, toda
modificacion a su estructura econdmica y polftica, se=
empieza por la modificacién o la ley.

Siguiendo un orden de ideds, oludo a! oufo jiri=
dico simulado en materia civil y en materic agraria: =
Me refierc respectivamente, a sus antecedertes y a sus
constituciones drganicos, tomgndo cor mas interés a la
materia agraria en su acte jurfdico simulado, en sus -
fundamentos legales y en su jurisprudencia.

Maritengo la relacién contractual, que parte del
Derecho Civil, para vincularlo con el aspecto agrario
que es en donde se presenta la simulacién de actos ju=
ridicos para realizar ciertas maquinaciones o artificios,
que dafian o perjudican a ferceros,



La investigacion de la simulacién, como uno de
los medios de que se valen los acapadores de tierras -
para poseer extensas propiedades, nos defiere a través
de esa ambicién mezquina perjuicios al sector més ne-
cesitado de nuestra Patria: el campesino,

Sabemos, también, que la simulacion afecta a-
la estructura econdmica, lesionando intereses piblicos
y que por lo tanto merece una reglamentacién més se-
vera que la actual, con objeto de limitar sus efectos -
perjudiciales.

Al emprender el presente trabajo ro he tratado~
de ir al fondo de la cuestidn infencionalmente, ni re~
solver de manera exhaustiva los problemas planteados.
En més de una acocidn se llegord a una mera sugerer:-
cia de los capfiulos o temas. para hocer que el estu-
dioso del Derecho, legisladores y autoridades. con-=
duzcan hasta sus dltimas consecuencios. en una real ~
y verdadero aplicacion de los principios rectores de =
los mismos.



CAPITULOPRIMERDO
SIMULACION EN MATERIA CIVIL.
1.=- Concepto de simulacién.

2.~ Antecedentes del acto simulado
3.~ El acto juridico.

4.~ El acto juridico simulado.
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1.- CONCEPTO DE SIMULACION

Para el objeto de este frabajo, es necesario partir de una
base juridica que nos permita advertir con claridad la naturaleza
de los actos juridicos simulados en materia agraria, y para ello, ~
creemos pertinente recurrir a las nociones que el derecho civil -
nos da, respecto a este tema.

Ast; el jurista italiano, Francisco Ferrera, nos dice: "Si-
mulacién es la declaracidn de un continente de voluntad no real,
emitida consistentemente y de acuerdo entre de un negocio juri=-
dico que no existe o es distinto de aquel que realmente se hg --
llevado a cabo™ . (1)

Por otra parte, nuesiro Cédigo Civil vigente para el Dis~
trito y Territorios Federales, en su articulo 2180, nos define o -
lo Simulacidn en los términos siguientes: "Es simulado el acto en
que las partes declaran o confiesan falsamente lo que en realidad
no ha pasado o no se ha convenido entre ellas".

2.~ ANTECEDENTES DE ACTO SIMULADO.

En el Derecho Romano de los primeros tiempos. no pode~
mos encontrar reglas sobre la simulacion tal como la entendemos,
"pués ahi era necesario recurrir o las formas establecidas o im=-~
puestas por la Ley o outorizada por la Jurisprudencia™. (2)

La intencién de los portes no se averiguaba, tanto que ~
para condenar a un individuo, por ejemplo, era suficiente el he
cho objetivo, no investigandose los motivos que indujeron al de-
lincuente pora la comisién del delito,

(1).~ Ferrara Francisco.~ "Simulacidn de los negocios juridicos"
Trad. de Rafael Atard y Juan A. de la Puente. Editorial
Revista de Derecho Privado.~- Pag. 162.~ Madrid, 1960.

(2).~ Camara Héctor.~ "Simulacién en los actos juridicos" . -~
Palma Roque de Editor; Buenos Aires, 1958,
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El hecho aceptado como juridicamente valedero, es tutelado
no solo por el derecho, sino también por la religién, las costumbres
y algunos ofros elementos que en la historia han procedido siempre=~
a lo propiamente jurfdico; se colocan los actos bajo la tutela de la
divinidad, altares y otros ritos anélogos, garantizando las opera -~
ciones con sanciones que llamariamos suprajuridica.

Podemos reconocer en aquel periodo la existencia de "Simu-
laciones Legales”, "que constituyen™ los actos aparentes”, no se -
puede afirmar que en aquella legislacién exista una teoria de la si=
mulacién,. ni aln er germen, por su estrecho y absoluto formulismo,

En el Corpus Juris Civiles encontramos expuesta esto regle -
en el Tit. 22, libro IV . del Cédigo, "Plus Volere quid agitur quam
simula te concipitur”, (3} Para los romanos la verdod debia ser su-
perior a lo escrito en los contratos, aplicando ese principio y solo
tiene importancia la persona interpuesta; y nos dice Scialoja "Va-
le mas to que se hace que lo que se simula™, o seo lo que se simu~
lo no vole, pues vale lo que se hace,

En sintesis, para los romanos ia simulacion absoluta era inope
rante; en ta simulacion relativa, el acto aparente no tenfa ningin =
efecto, mientras era eficéz reuniendo las condiciones necesarias se -
giun el derecho comidn, siendo nulo si violaba la Ley, En la interpo
sicion de personas, es testaferro no adquiere ningun derecho, que-~
dando el negocio vélido si el adquirente real podia compror directa
mente.

EN EL DERECHO INTERMEDIO

BARTOLO, fué quien comenz6 en aquella época a realizar
algunos estudios al respecto los que rendifan sus frutos con el trans=
curso del tiempo.

W o s —

(3) .- Camara Héctor; Ob. cit. pag. 67.



En los principios del derecho romano, definian la simulacién
como la desfiguracién de la verdad, calificando de acto ficticio a
todo aquel no sincero, y distinguiendo al mismo tiempo, el concep
to de simulacidn del de falsedad. B

Sostenian como necesario para lo simulacion, la concurren~-
cia de todas las voluntades que forman el negocio, pués foltande -
este concurso existirfa error sobre el contenido o naturaleze del -
contrato.

En la época de los glsodores estuvieron muy en bogs los con-
tratos simulados para eludir el pago de impuestos, sobre tode, parc
disimular confratos de usura, los que eran castigados severamente =
tanto por las leyes civiles como por las leyes eclesiasticas. Enfre -
las figuras més tipicas de aquel tiempo para disimular los negocios -
usuarios, era el contrato de mohatra, el contractus trinus y la com
pra de censos. {4} N

ALBERICO; divide la simulacidn en buena y mala, y la dis-=
tingue de la hipocresia, sehalando que los terceros de buena fé no
deben sufrir los engafios ocultos de Jos contratantes: "Nula preelu~-
dicat dolorosa simulatio”. (5)

D'ARGENTRE; distingue los casos de simulacion absoluta de los
de simulacion relativa, aplicando los mismos principios romanos con
su célebre aforismo: Colorem habent, substantiam vero nullam. (6}

DUMOLIN; caracteriza tres clases de actos ficticios: Simu=--
lacién de read rem, de contractu ad contractum y de persona a ~=
persona. (7)

(4) .- Camara Hector Ob. Cit. péag. 70
(5) .- Cémara Héctor Ob. Cit. pag. 70
(6) .~ Cémara Héctor Ob. Cit. pag. 72
(7) .- Céamara Héctor Ob, Cit. pég. 72
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DOMAT; siguiendo a Alberico "sostiene la imposibilidad
de la apariencia a los terceros de buena fé a quienes perjudica
el acto simulado; los contradocumentos y todos los actos secre-
tos que deroguen los contratos, o que les aporten algin cambio
no tienen efecto alguno respecto de los terceros que tengan in-
terés o sean lesionados" . (8)

EN LAS CODIFICACIONES ESPANOLAS. - La doctrina
de la simulacién en el Derecho Clasico Espafiol, no ha sido -
tratada por ningun autor, sélo se hacen unas citas aisladas en
aquellas leyes.;

Es posible afirmar que las Codificaciones Espaiiolas si-
guieron todos los principios legados por el Derecho romano,
que no reune las reglas de un sistema légico y completo sino
solo fragmentario; por otra parte, la simulacion es confundi-
da con el fraude.

Asi, los famosas Leyes de Alfonso el Sabio; de las sie-
te partidas llaman a la simulacien engafio por contraposicion
a la verdad.

En las Legislaciones Contemporéneas; se puede afirmar
que fue el sabio codificador, uno de los primeros, que reu--
nieron las normas dispersas sobre simulacién, ya que casi to-
das las Legislaciones del siglo pasado no contienen una teo=
ria general de la materia en forma organica y sistematica, -
asentando Onicamente preceptos dispersos para casos determi
nados y siguiendo la orientacion del Codigo Frances. B

Las Legislaciones Europeas. - En el Derecho Europeo,
desde el Coédigo de Napoleon, modelo de casi todas las -
Legislaciones del siglo pasado no se ocupa de la simulacion
sino en forma desordenada y en diversas partes.

El Codigo Civil Sajén; (abolido) se establecieron --

o e -

(8) .-- Camara Héctor Ob. Cit. pag. 72
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Articulo 828: "Si las partes han tenido la intencion de cele-
brar un contrato aparente tan solo sin haberlo querido, el contrato
es nulo".

Articulo 829: "Si se celebré realmente un contrato, emplean
do la apariencia de otro, las reglas aplicadas seran las correspon-
dientes a la voluntad de las partes”.

En el Cédigo Civil Aleman de 1900, habla de la simulacion-
en su articulo 117, en si nos dice: Si una declaracién de voluntad~
que debe dirigirse a otro, se hace de acuerdo con éste solo en apa
riencia, es nula. Si bajo un negocio se oculta ofro, se aplicaran ~
las normas que rijan respecto del negocio simulado" .

El Codigo Portugues de 1869, legisla sobre actos simulados en
dos articulos:

Articulo 1031: "Los actos y confratos simulados pasados con -
el fin de defraudar a los derechos de terceros, pueden ser anulados
y rescindidos en toda época, a requerimiento de las personas lesio-
nadas” .

Articulo 1032: "En caso de rescisién del acto o del contrato
simulado, la cosa o el derecho que son el objeto, serdn restituidos
al propietario con los frutos dados y los beneficios realizados" .

La Legislacion Rusa, del afio de 1923, disponen en sus ar-~
ticulos:

Articulo 34: "Es nulo el acto juridico que de acuerdo entre -
las partes, no ha sido pasado més que por forma y sin intencion de -
producir consecuencias juridicas".

Articulo 35: "Si un acto juridico simulado es concluido con -
el fin de disimular otro acto, en este caso se hace explicacion de -
los principios que rigen el acto que han tenido realmente en vista".

En el Derecho Ingles, consuetudinario por excelencia, los -~
actos simulados han sido muy corrientes y usuales, con la institucion
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de los Trusts. Han funcionado bajo el gobierno de varios reyes y =~
los jueces consideraban ambos actos: el real y el ficticio, no exis~
tiendo, como es conocido, reglas estrictas.

El Cédigo Civil ltaliano; nos dice al respecto:
Articulo 1414: "Efectos de la simulacidn entre las partes. El
contrato simulado no produce efecto entre las partes.

Si las partes han querido concluir un contrato distinto del -
aparente, tendrd efectos enire ellos el contrato simulado, con tal
que consten los requisitos de sustancia y de forma.

Las disposiciones precedentes se aplicarén también a los ac~
tos unilaterales destinados a una persona determinada que fueren -
simulados por acuerdo entre el declarante y el destinario”.

Articulo 1415: "Efectos de la simulacién respecto a terceros.
La simulacién no podré ser opuesta por las partes contratantes ni -
por los causahabientes o acreedores del enajenante simulado a los
terceros que de buena fé hubiesen adquirido derechos del titulor -
aparente, salvo los efectos de la transcripcion de la demanda de -
simulacidn.

"Los terceros podrén hacer valer la simulacién frente a las -
partes, cuando ella perjudique sus derechos”.

"Articulo 1416: "Relaciones con los acreedores. La simula-
cidn no podrd ser opuesta por los contratantes a los acreedores del
titular aparente que de buena fé hubiesen realizado actos de eje~
cucidn sobre los bienes que fueron objeto del conirato simulado.™

"Los acreedores del enajenante simulado podran hacer va-
ler la simulacién que perjudique sus derechos y, en el conflicto
con los acreedores quirografarios del adquirente simulado, serén
preferidos a &stos si su crédito fuera anterior al acto simulado”.

Articulo 1417: " La prueba de la simulacién La prueba por
los testigos de la simulacidn seré admitida sin limitaciones si la-
demanda fuese opuesta por acreedores o terceros y cuando fuese
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destinada a hacer valer la ilicitud del contrato disimulado, aunque
fuese propuesta por las partes".

LEGISLACIONES AMERICANAS

El Cédigo de Brasil de 1917, en su articulo 102 nos dice: "Ha
bré simulacién en los actos juridicos en general:

I) .= Cuando aparentaren conferir o transmitir derechos a per~
sonas diversas de aquellas a que realmente transfieren o confieren.

Il).- Cuando contuvieren declaracién, confesion, condicién -
o cléusulas no verdaderas~-.

[11), = Cuando el instrumento piblico fuese antedatado o posda
tado”.
El Cédigo Peruano, en la parte "Simulacién de los actos juri-

dicos” en su articulo 1094 nos dice: "La simulacién no es reprobada
por la Ley cuando a nadie perjudica ni tiene un fin ilicito".

Articulo 1095: " Los que hubiesen simulado un acto, con el -
fin de violar la ley o perjudicar a un tercero, no podrén ejercer el
uno contra el ofro las acciones que surgirién del acto practicado, si
fuere real y permitido".

El Cédigo Civil de Honduras, influenciado por el derecho Fran
cés, solo contiene un articulo (1326) sobre la materia; sin embargo,
el Cédigo de Comercio de 1950, suple el vacfo de los texios siguien

tes:

Articulo 758: " Hay simulacién cuando las partes declaran o
confiesan falsamente lo que en realidad no ha pasado o no se ha con
venido entre ellos".

"La simulacién es absoluta cuando el acto simulado nada tie-
ne de real. Esrelativa, cuando se da a un contrato una falsa apa-
riencia que oculta su verdadero caréacter.
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La simulacién no produce efectos juridicos. Descubierto el
acto real que oculta la simulacién relativa, producird efectos en-
tre las partes, si reGne los requisitos necesarios para su validez. -
Lo dicho es aplicable a los actos unilaterales" .

Articulo 759: "Declarada la simulacién, se restituiran las -
cosas o derechos a quien pertenezcan, con sus frutos e intereses,
si los hubiere; pero si la cosa o derecho ha pasado a ttulo oneroso
a un tercero de buena f&, no habré lugar a restitucidn”. (9)

EN EL DERECHO POSITIVO MEXICANO

CODIGO CIVIL DE 1870.+ El Cédigo Civil de 1870 para ~
el Distrito y Territorio de la Baja California, nos enuncia en sus -
articulos 1798 al 1800 lo que en aquella epoca se entendia como
actos o contratos simulados.

Articulo 1789: "Los actos o contratos simulados por los con
trayentes con el fin de defraudar los derechos de un tercero, pue-
den rescindirse o anularse en todo tiempo a peticién de los perjudi
cados" .

Articulo 1799: " Se llama simulado el acto o contrato en que
las partes declaran o confiesan falsamente lo que en realidad no ha
pasado o no se ha convenido entre ellas”.

Articulo 1800: " Luego que se rescinda o anule el acto simu
lado, se restituira la cosa o derecho o quien pertenezca, con sus~
frutos e intereses, si los hubiere",

CODIGO DEL 84. - Este Cédigo Civil de 1884 al referirse -
a los actos o contratos simulados, lo hace en los mismos terminos -

de los tres preceptos legales del Cédigo de 70 y los establece en -
sus articulos 1884 al 1886,

CODIGO DEL 28.- El Cédigo Civil de 1928 para el Disiri-
to y Territorios Federales, en sus articulos de 2180 al 2184, se re~-

(9) .- Camara Héctor Ob. Cit. pégs. 65 a 80.
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fiere a la simulacién de los actos juridicos, lo que hace en forma
més amplia que los Cédigos Civiles de 1870 y 1884, pues en éste
Cédigo ya se nos da una definicién de los actos jurfdicos simula-
dos e igualmente, se nos habla de simulacién absoluta y simulacién
relativa, cosa que en los cédigos antes mencionados ne nos decia
nada al respecto: "La simulacién es absoluta cuando el acto simu
lado nada tiene de real, es relativa cuando un acto juridico se -
le da una apariencia que oculta su verdadero cardcter”.

Para hacer un estudio sobre el acto juridico simulado es pre
ciso saber previamente que podamos entender por acto juridico.

La doctrina es uniforme en el sentido de considerar el acto~-
jurfdico, como una divisién del hecho juridico, genérico (lato ==~
sensu) . Los autores han considerado al hecho jurfdico como un acon
tecimiento voluntario o involuntario que produce consecuencias =
de derecho, consistentes en la creacién, transmisién, modificacién
o extincién de derechos y obligaciones; en cambio el acto juridico
es una manifestacidn de voluntad (acontecimiento voluntario) en-~-
caminado también a la produccién de consecuencias de Derecho.

El hecho jurfdico puede ser hecho juridico lato=sensu y he~
cho juridico estricto sensu.

La diferencia especifica entre el acto juridico y el hecho -
juridico stricto sensu, consiste en que en el acto juridico hay una
voluntad dirigida hacia un fin, que es transmitir, modificar o ex-
tinguir obligaciones o derechos, y esa manifestacidn exterior de -
la voluntad la sanciona el derecho y le hace producir los efectos
que se propone su autor. En el hecho juridico stricto sensu, en--
contramos también la produccién de esos efectos de derecho, pero
mientras en el acto hay una intencién, hay una voluntad dirigida
a un fin, en el hecho juridico, o bien no existe el acto voluntario
o bien cuando interviene el acto voluntario no tiene el propésito,
no tiene la finalidad, no tiene la intencién de crear, modificar o
extinguir derechos y obligaciones.
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3.- EL ACTO JURIDICO.

El Maestro Rafael Rojina Villegas en su tratodo de Derecho =
Civil Mexicano, nos enuncia lo que se debe entender por acto ju-
ridico y nos dice: "el acto juridico es uno de los conceptos funda~-
mentales del derecho, pués realiza los principales supuestos juridi
cos". (10) B

Para que se considere el acto juridico como una manifesta-
cién de voluntad encaminada a producir efectos de derecho que-
pueden consistir en el nacimiento, fransmisién, modificacién o -
extincién de derechos y obligaciones, es menester que el acto ju
ridico se celebre de acuerdo con las exigencias impuestas por la
norma juridica. La voluntad humana, agente de produccidn de =
tales efectos, no puede poner en movimiento al sistema juridico -
con forma regular y totalmente eficaz, sino que esto lo hace cuan
do la misma se ha ajustado a los preceptos previamente estableci—
dos por el propio sistema juridico, ya que la norma juridica tiene
como finalidad el de regir la conducta humana.

El acto juridico asi entendido admite una subdivisién: el -

acto juridico puede ser acto juridico unilateral o acto juridico ~
bilateral, o mejor dicho, plurilaterales.

El acto juridico unilateral es aquel en el que interviene -
una sola voluntad. Ejemplo: el testador al hacer su testamento,
crea los efectos de derecho a través de un acto de voluntad, pe-
ro de una sola voluntad. (11)

El acto juridico bilateral o plurilateral es aquel en que -
intervienen dos o mas voluntades, para crear efectos de derecho.

4.- EL ACTO JURIDICO SIMULADO,

En razén de las ideas apuntadas, al estudiar el acto juridi
co, hemos de-analizarlo no solo como una manifestacién de vo-

(10).— Rojina Villegas Rafael:
“Der. Civil Mexicano Intruduccién y Personas”.
Tomo |, pégina 299, México, 1949,
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luntad o voluntades encaminadas a producir efectos de derecho, si-
no también como actos que aunque material es producen consecuen=
cias de derecho.

El estudio del acto juridico es tan vasto que comprende a fe-
némenos jurdicos tan diversos, como el acto juridico simulado, ra -
z6n por la que al estudiar a éste, hemos de tener en cuenta los prin
cipios que son aplicables al acto juridico en general. -

Como ya anotamos anteriormente, Ferrera define al acto simu
lado como "Una declaracién de un contenido de voluntad no real, =
emitida consistentemente y de acuerdo entre las partes para produ--
cir con fines de engafic la apariencia de un negocio que no existe -
o es distinto de aquel que realmente se ha llevado a cabo™. De es-
tas ideas del Hustre Jurista ltaliano, podemos obtener tres elemen-
tos fundamentales:

I.~ Una declaracidn deliberadamente disconforme con la in-
tencidn,

I1. - Concertada de acuerdo entre las partes.

I}, = El prop&sito de engafiar a terceros.

I).- En la simulacién la disconformidad entre las partes, siem
pre es voluntaria; en todo acto simulado enteramos que lo que se de
clara querer, realmente no se quiere; lo manifestado no corresponde
al querer interno de las partes. Los que simulan, presentan a los -
ojos de terceros una relacidn que no han querido crear, pero que en
gafiosamente quieren mostrar ocultando la verdadera intencién que -
los anima: Esta divergencia intencional predetermina la nulidad del
acto celebrado, ya que carece de todo contenido volitivo, provo--
cando un acto irreal, ficticio, con el Gnico fin de engafiar, aunque
no necesariamente el de dafiar, porque el dafio no es elemento ca--
racteristico de la simulacién, de aqul que el acto simulado puede -
tener una finalidad completamente Iicita, por ejemplo cuando las -
partes quieren sustraerse a la indiscrecién de terceros; Georgi sefia~
la el caso en que simula "ad pompan" una dote entre el padre, la -
(11).- Gutiérrez y Gonzélez Ernesto "Derecho de las Obligacio~

des", segunda edicién, Pag. 118 Editorial Cajica.
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hija y el esposo de ésta.

En fin del engafio, nos permite distinguir el acto simulado de
la simple declaracién por broma, irdnica, teatral, didactica, en -
los cuales la declaracién de voluntad no corresponde a la inten~--
cibn, pero los fines son completamente diversos al engafio, en ellos
la falta de seriedad con que la declaracién de voluntad no corres--
ponde a la intencidn, pero los fines son completamente diversos al
engafio, en ellos la falta de seriedad con que la declaracién se ha-
ce; excluye por completo la idea de una simulacién.

La disconformidad intencional de la declaracién, es caracte-
ristica de la simulacién que la distingue del error, donde también -
existe disconformidad entre contratantes, pero esta disconformidad-
es involuntaria, el falso concepto de la realidad tienen las partes -
ha sido casual, no tienen la intencién de producir uno falsa oparien
cia de su querer, ya que han concebido erréneamente un falso cono
cimiento de la realidad. -

El que simula, declara deliberada y conscientemente una co-
sa distinta a la querida, conoce perfectamente el resultado de su -
actitud y declara voluntariamente algo que difiere o su intencion.

Il.- La simulacién supone una mentira concertada entre va-
rias personas, por lo que solo puede existir en los contratos y con-
venciones. Si el concurso de voluntades de los que intervienen en
el acto, no es posible hablar de simulacién, es primordial para ella
que exista la conformidad de todas las partes contratantes. No -
estamos de acuerdo con algunos autores que reconocen la existen=-
cia de una simulacidn unilateral, ya que si tal situacién se presen
tar§ estariamos en presencia de cualquier otra figura, pero nunca
simulacién.

Siendo la simulacién el resultado del total acuerdo entre-
las partes integrantes, sale por lo mismo, de los |Tmites de los ac
tos unilaterales, y esta inteligencia entre las partes es lo que la
distingue de la reserva mental. Si bien es cierto que en la re--
serva mental, se manifiesta, al igual que en la simulacién una -
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cosa que no se quiere, para su constitucién requiere voluntad Uni-
ca; basta que una persona manifieste algo que esté en desacuerdo-
con su querer interno, para que se constituya, sin que sea necesa-
rio el acuerdo de esta voluntad con ofra.

Encontramos una doble reserva mental, cuando en los con-~
tratantes existe divergencia entre la declaracién expresada y el -
progreso volitivo de los mismos e ignoran la disconformidad del -~
contratante.

). - Todos los autores estén de acuerdo con el fin principal
de la simulacién es el engafio a terceros. Héctor Cémara, en su ~
obra se expresa diciendo: "ofra condicién para la existencia de -
este vicio, es la intencidn de engafiar ya sea innocuamente o en -
perjuicio de los terceros o de la ley, que las partes deben tener -
al realizar el acto™. {(12)

El fin integral de la simulacion es el engafio a terceros, pe-
ro este engafio puede ser determinado por motivos perfectamente =
ITcitos, como dice Cémara, inocuos, de orden moral para escapar
o compromisos sociales o paro herir susceptilidades, ya que nada -
exige se consuma precisamente con el fin de defraudar.

. Ya hemos dicho anteriormente, no hay que confundir la inten
cién de engafiar con la de dafiar, como lo hacian algunos tratadis-
tas que como Messina sostiene que el objetivo de la simulacién es
el engafio fraudulento contra terceros y como Georgi, que nos di-
ce: "No se pronuncia la palabra simulacién sin recurrir a la idea de
fraude" (13) estos autores confunden la idea de engafiar con la de -
dafiar, que puede no existir en la simulacidn, si bien es cierto co-
mo dice Cémara el fraude es de la naturaleza de la simulacién, pe
ro no de su esencia. El Art. 386, del Cédigo Penal para el Distri-
to y Territorios Federales, dice: "comete el delito de fraude el que
engafiado a uno o aprovechéndose del error en que éste se halla, -
se hace ilicitamente de alguna cosa o alcanza un lucro indebido. -
"Como puede observarse en esta definicién, el fraude implica ma-
guingciones o artificios para apoderarse de una cosa ajena; la simu

(12) Cémara Héctor, Ob. Cit. Pég. 44.
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lacién no tiene principalmente el fin de dafiar a ofro en su patri-
monio, de apoderarse ilegalmente de una cosa que no les perte--
nece a los contratantes, dafiando el patrimonio de terceros, el fin
de la simulacién, volvemos a repetir, puede ser determinado por
motivos perfectamente licitos. Pueden cometer fraude una perso
na aisladamente en prejuicio de otra u ofras; la simulacién siem-
pre requiere del concurso de voluntades entre dos o més personas
para su consumacién, y al contrario del fraude no podré celebrar
se unilateralmente. B

Messina nos da un cuarto elemento de la simulacion y pa-
ra ello sostiene como (14) requisito indispensable "la consuma--
cién del engafio fraudulento mediante la oposicién del negocio
simulado, que produce la situacién juridica ilusoria, no exige -
mds; todo lo que puede suceder después de un post factum que
no interesa para integrar la simulacién, sino que debe examinar
se entre los efectos de la misma; la consumacidn del engafio es
un efecto de la simulacién y un efecto no necesario.

Nuestro Codigo Civil, en su articulo 1815, expresa lo -
siguiente: "Se entiende por dolo en los contratos, cualquier su-
gestion o artificio que se emplee para inducir a error o mante~-
nei en ¢l a alguno de los contratantes. .". Denisart (Cit. por -
Camara) distingue la simulacion del dolo en la siguiente forma
"La simulacién no es semejante al dolo. Ella infiere en que el
dolo personal no es ordinariamente mas que la obra de uno de los
contratantes en tanto que la simulacion es siempre la obra de -=
varios" . El dolo es por lo tanto la obra aislada, artificiosa, -
de uno de los contratantes o de la de cada uno separadamente,
para obtener el consentimiento en él. El dolo tiene como requi
sito indispensable necesariamente el propésito maligno, su fin =
primordial es crear la apariencia.

La simulacién puede afectuarse en muy variadas formas. -

(13).- Georgi, Ob. cit. p4ag. 15
(14) .- Revista de Diritto Comerciale, pég. 511
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sus especies son tan numerosas como fecunda es la mente humanag,
que resulta imposible hacer un examen de todos los supuestos en -
que puede llevarse a cabo.

Examinando las situaciones mas frecuentes y conocidas, en-
conframos tres aspectos o grados como dice Planiol, que puede re-
vestir la simulacién y que son:

I. Simulacién Absoluta.

Il. Simulacién Relativa.

i1}, Interposicién de Persona.

Desde el punto de vista de su naturaleza, F. Ferrara, encuen
tra, que en la simulacion absoluta las partes se proponen producir =
una apariencia del acto que no quieren realmente. En la simulacion
relativa las partes realizan un acto real, aunque distinto de aquél -
que aparece realmente. En cuanto a la interposicién de persona, -
las partes realizan un acto real, ponen de manifiesto su naturaleza
y solo quieren engafiar acerca de |la persona del verdadero contra-
fante.

En ia simulacion absoluta y en la simulacién relativa el acto
tiene ninguna o alguna realidad respectivamente; en la interposi-~
cién de persona el acto es real, efectivo, pero uno de los contra--~
tantes no es real. Esta clasificacion no es aceptada por la mayoria
de los tratadistas, que solo hablan de la simulacion absoluta y simu
lacion relativa e incluyen en esta ltima la interposicion de perso
nas.

Nuestro Codigo Civil vigente siguiendo la doctrina general,
solamente reconoce estas dos formas principalmente enunciadas y -
en su articulo 2181 expresa: "La simulacion es absoluta cuando el
acto simulado nada tiene de real; es relativa cuando a un acto ju-
ridico se le da una apariencia que oculta su verdadero carécter.

Conviene distinguir entre la simulacién absoluta y simulacion
relativa, para que en los capltulos posteriores comprendamos los -
efectos de una y ofra y asi tenemos que la simulacién absoluta es -
la que severifica en actos que nada tienen de real, todo el nego--
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cio carece de veracidad, es ficticio, aparente, en &l nada existe;
en la simulacién relativa existe un contrato real, pero a éste se le
da una apariencia diversa que oculta su verdadero significado, es
decir, hay dos actos, el primero real, efectivo, sincero; el segun
do irreal, falso, que encubre al primero. -

Esta distincién enfre la simulacién absoluta y la simulacién
relativa era conocida desde la época del Derecho Romano Anti--
guo y la mayor parte de las modernas codificaciones la han segui
do, aunque algunos autores las denominan de diversas maneras -
porque consideran que los términos de absoluta y relativa no ca-
racterizan de modo preciso la naturaleza de los negocios simula=-
dos, entre ellos enconframos autores que nos hablan de negocios
"fictos y simulados" como equivalentes a la anterior clasifica=--~-
cidn; Planiol denoming a la simulacién absoluta como "simulacién
propiamente dicha" y a la simulacién relativa como "disimula=-

cion" (15)

Por Gltimo algunos tratadistas, ademds de admitir ésta ca-
tegoria de actos vuelven a encontrar otras y entre ellos tenemos
a Alexandre Grauber (16) que subdivide la simulacién relativa
en "simulacién propiamente o sean los negocios en que el acto
secreto simplemente modifica las condiciones del aparente y em
plea la disimulacién, cuando se altera la naturaleza del confr_é:
fo.

Después de &sta brevlisima exposicién de las diferencias en
tre simulacién absoluta y relativa, pasaremos a estudiar cada uno
de &stos problemas separadamente,

SIMULACION ABSOLUTA. CASOS DE APLICACION

Simulacién Absoluta.t "Es acto absolutamente simulado -
el que, existiendo en apariencia, carece en absoluto de un con
tenido serio y real” (17¥

"La simulacién es absoluta, cuando las partes no quieren -
en realidad conclulr ningdn negocio, deseando solamente la de-

claracién y no sus derivaciones, sus consecuencias" (18)
(15) plantot ¥ite Ripert. Toewo Vi Py ‘/é
Qo eit. zor CEMATE en sV 0b, P"’? 105
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Planiol nos dice: "La simulacién ha creado una vana apa-
riencia que no oculta ningdn acto real que se dice entonces que
el acto es ficticio".

"La simulacién es absoluta cuando no se quiere celebrar -
ningln negocio jurldico, y sélo aparentemente se realiza uno"

(19).

"El artfculo 2181 del Codigo Civil de 1928 establece que:
" a simulacién es absoluta cuando el acto simulado nada tiene -
dereal..."

La teoria de la simulacién absoluta.2 De los principios que;
rigen la formacidn de los contratos. Uno de los requisitos esen=
ciales para la formacién de los mismos, es el consentimiento va-~-
lido, de los contratantes, la simulacién absoluta, por su misma na
turaleza, carece de &stos dos elementos ya que es un negocio fin
gido; las partes estén de acuerdo en la celebracién del contrato
ficticio, pero no quieren sus efectos, no desean la verdadera ce
lebracion del acto, lo Gnico que quieren es la manifestacion.

DISTINTAS FORMAS DE LA SIMULACION ABSOLUTA
A).=- Actos que tienen por objeto disminuir el patrimonio de
una de las partes, haciendo figurar que han salido de &l determi-
nado biene y derechos.

b).= Actos que se proponen aparenter un aumento en el pa-
sivo patrimonial de uno de los autores, fingiendo la existencia de
ciertos créditos a su cargo.

La primera es la mas frecuente ya que se ha convertido en-
fre nosotros en un procedimiento al cual se recurre en forma cons
tante por los deudores inmorales, que han encontrado una forma -
constante de eludir el pago de sus deudds, aporentando ventas, -
cesiones, permutas, traspasos, sociedades y en general todo tipo
de enajenacién a titulo oneroso, para hacer salir falsamente de -

su pafrimonio determinados bienes.
(13) Ferrava Francisco, Ob.Cir Pag. /73
rd

()8) Camera- Hecle 0b.ciT. pig /08
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Es usual en México el procedimiento del embargo simulado
para burlar a los acreedores, pues se aseguran los bienes del deu
dor por cantidades escesivas, de tal manera que un reembargo c§
vecerla de objeto. En &ste caso, ademés de que se simula una =
obligacién a cargo del deudor, se constituye en gravamen que =
consigo el secuestro, pero se corre el peligro de que al dictarse
quiebra o concurso, se disminuyan notablemente las posibilida-
des de pago, toda vez que por hipbtesis los bienes del quebrado
o concursado serdn notoriamente insuficientes para cubrir el pa-
sivo.,

Ha sido muy frecuente en nuestro medio simular letras de
cambio o pagarés para proceder en la vla ejecutiva el embardo
de bienes, cometiendose osl una doble simulacién, dado que el s
secuestro, tambiés es falso, con la agravante de que se recurre a
los tribunales para consumar la finalidad dolosa que se propone -
el deudor en covivencia con el supuesto acreedor,

El perfeccionamiento que Gltimamente se ha logrado en lo
investigacién de la antigiedad de las letras para poder dictaminar
con probabilidad cientifica si las fechas que aparezcan en los do
cumentos son exactas o falsas, ha reducido senciblemente el abu
so y la inmoralidad que en este sentido ha venido realizéndose en
forma francamente escandalosa, con perjuicio de los acreedores -
en general y del mismo crédito de los deudores.

La responsabilidad penal que constituye el Gnico freno efi~
caz confra este tipo de simulacién, ha podido establecerse en mu
chos casos, mediante las pruebas de labaratorio que actualmente”
se practican con un Indice muy alto de seguridad, tanto en la Pro
curadoria General de la RepGblica, como en el Distrito Federal .
(20)

SIMULACION RELATIVA.~ REQUISITOS QUE DEBEN -
REUNIR EL ACTO SECRETO.

Simulacidn Relativa.=" La simulacién es relativa, cuando
se requiere concluir un negocio jurlfdico, pero aparentemente se

19)-covieta N. 06.C/7. pig Yoy
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efectla otro negocio diverso, ya por su Indole, ya por los suje-
tos que intervienen; o por su contenido, Se tiene la simulacién
relativa por la Thdole del negocio cuando, por ejemplo, se hace
una venta,; cuando en realidad se pretende hacer una donacidn;
por razdn de los sujetos del negocio, cuando se aparenta una d8
nacién o una venta a favor de una persona, mientras que el ad-
quirente verdadero odisimulado es ofro; por razén del contenido
cuando el objeto del contrato, tal como resulta de la declara~~
cibn, es diversa de aquel o cuando se introducen cléusulas sélo
dicis causa" (21)

"Hay Simulacién relativa, cuando frente al negocio ficti-
cio las partes estdn de acuerdo en concluir un acto diverso, dis-
tinto, ya sea con ofra forma, modalidad, persona, etc."” (22)

La simulacién relativa nos presenta un mecanismo comple-
tamente diferente de la simulacién absoluta; ya no se trata de un
cuerpo sin esplritu como dice Baldo, sino un acto real, disfrazo-
do bajo la apariencia de oivo fingido, de ahl que los escritores ~
medievales decian: "Colorem habem substantiom vero ol teram™
La figura aparente del negocio solo sirve para engaiar al pGbli-
co, su verdadero carécter; la verdad de o que los paries quieren
realizar, ha quedado escondicoj

A diferencia de la simulacién absoluta, existen dos actos:
Uno aparente ostencible; el otro, real efectivo, escondido disi-
mulade, El primero no tiene efectos contra terceros; el oculto si
no afecta interesés de terceros o implica un fraude a la ley, tie
ne plena eficacia. -

Partiendo del principie jurfdico que nos dice: "A todo in

R s s - — s s

(20) Villegas, Rojina, Ob. Cit. P&gs. 350 a 353.
(21) Coviello, Nicolas Ob. Cit. Pag. 404.
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dividuo e estd permitide hacer indirectamente lo que pueda efec-
tuar direclamente" . este principio descansa en el de la libertad de
contratacién; pero esta libertad de accién. tiene <us Iimites. y es-
tos son: el de no violar la ley o los derechos de terceros. Nuestra
ley enumera prodigamente, las diferentes formas como las portes -
pueden obligarse, normas dispositivas, que pueden cambiarse cuando
las partes ol celebrar ur acto, pueden rener legitimos motivos pora
ocultarlo o la luz del piblico, disfrazandolo bajo la apariencia de
ofvo, y el acto oculto no seré nulo si no hoy ley que asi lo decla
(Art, 2181 del Codigo Civil,

Lo ey establece normas cuya noturaleza dispositiva permite

el que las partes los deroguen . empleando medios divectos o dii-
mulados. obteniendo a7 el fin que las mismas se proponer. La

fey establece una serie de contratos y obligaci none< pora resolver
las necesidades socigles . y no prohibe el que las pazr!es efec.tier
todos los procedimiertos necesorios pore obtener el fin que se pro
porer . siempre que ro ataque derechos o tercevos o violer una -
ley de orden piblico. Por tal motivo los rortratantes pueden ha-
cer uso de medios «imulades para eculiar al pdblice lo- regocios -
que celebsar ero perfec tumente vélida, er turto que el engofio no
enirahfie situac iones prohibitivas, la ley ra puede obligar a los par
ticulores o marifestar sirceramente sus actos con los tesceros, cuan
do para ello exictar poderosas razores de order. moral que justifi -+
cor tal ocultacion; por tal motivo ruesiva legistacion considers per
fectamente vilidos los negocios relativomente simulodos. B

Examinando deteridamente el mecarismo de la simglacibr -
relativa, eacontramos como hemos visto anteriormente {er lg simu
tarién absoluta solo existe aparertemente un or to. las partes ro
har querido llevar o efecto ur ocuerdo de voluntades, simplemer -
te exicte la gporiencia y en el fondo la nada; una diferencio con -
lg similacidn absoluia; del andlisis de la simulacidn relativa ~esul
ta que existen dos negocios, uno. manifestado fingido. y otro, =

T ey ey £

{22).~ Gual Vidol. Ob. Cit. P4g. 615,

30 1 e ey
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oculto, serio; se halla la apariencia de un acto que oculta un ne-
gocio serio. verdaderamente celebrade, de tal manera que el pri-
mero sivve pora disimulor ol segundo,

Los autores estan de acuerdo er que el acto oculto terdrd -
plera validez jurfdico, <in tomor en consideracién el octo aparen
ie. externo. marifestado. que como en la simulacidn absoluta se™
r§ inexisiente, En estos actos no se trata de creor la simple apa--
riencia Bsta llega o producisse con e! fin de ocultar un octo verda
dero. Si consideramos que no deben tomarse en cuenia los disimu
lados o sea la monifestacitn extesna. sino tar s8lo ol acto verdade
ro. pareceria que el problema de la simulacidr relativa no tiene -
imporiancia algura. “esvltardo indiferente desde el punio de vista
juridico. concediendo valor Gnicamente al negorio verdodero que
las partes guicierér ocultar. Ee foles civcurstancias es necesorio ~
someter o ur otento ardlisis al acto realmente celebrado  puse ¢ om
probor. si los simuladores tvataron de ocultar ur acto legel o ile- ~
gal- y determira’ osi la licitud o iliciiod del negocio celebrado.
El que ro esté prohibido octuar con simulacidr no quiere decis
g.e los negacios disimulados <iempre sear: licitos; pués cuondo los
paries tratar de ocultar lo verdad hacer pensar invarioblemerre en
el fir. ilicito,

Er el octo oculio, vela. deben ho!larse los requisiios eser
cioles para s exictencia y validez . para que puedon producin sus
efectos, Es inconcuso que si el acto oculio esta viciado no poded
subsanorse cor el aparente pues de otra marera serio un medio pa
ra burior o la ley eludierdolo impuremerte. Glasson dice: *Si -
la simylacion ro es de por si ura couso de rulidad, o por eilo
preserva de lu nulidud los actos viciados en «7 mismes; lo contva-
7io equivaldsia o permitic que se reulizara indirectomenie lo que
no puede hacerse de modo divecto, es deciv autoriza y legitimor
el fravde",

Algunos autores admiien la exisiencia de dos contratos o
dos decloraciones verdaderas, en las cuales el acto oculto modi-
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fica al acto aparente; no el oculto no es un acto negativo ; que =~
tienda o destruir a un positivo, el acto oculto en sT mismo es posuh
vo y no trata de destruiv nada; lo dnico que se pretende es dlsﬁrazas
fo con la expresién simulada y lograr asi la ocultacién del mismo o
los ojos de los terceros.

Pora completar el estudio de la simulacion vamos a analizar
sus semejanzas o afinidades con ofrus instituciones juridicas, con -
las que es posible que se le confunda.

SIMULACION Y FRAUDE A TERCEROS; DIFERENCIAS EN-
TRE LA SIMULACION Y FRAUDE A TERCEROS.

A; .= Simulacién y fraude a terceros. - Comete froude el que
engaﬁa a uno o aprovechdndose del ervor en que éste se halla, se-
hace ilfcitomente de algura cosa o alcanza un lucro indebido”, -
{As, 387 del C&d. de Proc. Penales P. el D. y 1. F.; El fin pri=-
mo:dial del fraude a S’efs’ce?og, es el de lesionar los derechos de los
acreedores; se corsuma realizardo enajenaciones verdaderas a -
tiulo oneroso o grotuito, con el objeto de disminuir o gravar el ac
tivo del ergjenante,

B} .~ Diferencia enire la simulaciér:y el fraude a terceros. -
En relacidn con estos dos F‘igums existen tres cosrientes: Una que
identifica la simelacidn of fraude, ha rido completamente ubendo
nada por la may o fa de los tratadistas; la segurdo, que considera
a la <imulocidn como una especie de fruude; y la tercera que <o
para complelamenie la simulacién del fraude.

L.a primera no tiene r.ingdn objeto estudiorla; ya que la =
aporiencia y la realidad son figuras compleiamente opuestas, y
er. este caso, la simulacidn es ficticia y los negocios simulados -
reales; la segunda encuentra que lo simulacién es una especie de
froude en forma més ovonzada. Por que ambos tienen el mismo -
fin de dofior a los acreedores, Si bien es cierto que muchas ve-
ces se celebion actos simulados con el fin de lesionar. el dafio no
es de la esencia de la simulacion como puede verse en los actos
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"ad Pompam, etc".

Por todas estas razones, nos inclinames a favor de la terce-
ra escuela, que sepora completamente ambas figuras y que es lo =
que estudiaremos.

Basta una ligero observacion a ambas figuras; para compren
der las grandes diferencias que los separor entre s7. E! fraude es Ta
actitud de una persono que pretende por medio de maquinaciones -
o artificios. alcanzar, de otra u otras un lucro indebidos. En el -
caso especial de fraude o terceros. es lo expectotiva de crédito de
sus acreedores, Ambas figuras presentan las siguienfes diferencias.

b.- Los actos en fraude a terceros. siempre son realizados con
el fin de dafar. lesionando los derechos de los acreedores. En las
actos simulados, si bier es cierto que es coracteristica primordial
de los mismos, el deseo de engafiar, no asi el de dahar,

.~ Los actos en fraude u terceros son actos sinceros, que-
ridos por las partes. En los acios simulados, existiendo divergen-
cia intencional entve la voluntad y la declaracidn. las partes s6-
fo se proponen crear la ficcidn, que pueden ocultar otro acio se-
rio o la nada,

A ambos figuras corresponde la accidn Revocotorio o poulio
ra y la accién declorativa; los acreedores intentan la revocacién
de los actos realizados en su perjuicio. A los actos simulados les
corresponde; una accidn declorotive; los interesados intentan se
declare aporente la tronsmision,

Estas dos acciones tieren fines totalmente diver<os, aunque
en algunos casos, los dos tienden a evitor el empobrecimiento de!
deudor. Sus principales diferencias son:

La accidn revocatoria ataca o un ac to verdadero desde su =
origen; que intencionalmenie agrava la insolvencia del deudor; y
por ende lesiony los intereses de los acreedores. La accién decla

=
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rativa de simulacién, solamente impugna la eficacia de un acto =
jurfdico, porque en &l sélo hay apariencia, o descubre la realidad
de un acto oculto bajo esa apariencia.

La accién revocatoria, sblo puede ser intentada por los acre=
edores, cuando sus créditos fueren anteriores, a los juridicos fraudu
lentos que pretenden revocar; si fueren posteriores, se considera, -
que cuando la obligacién surgié el patrimonio del deudor se en-
coniraba sin los bienes transmitidos. En la accidn por simulaeidn,
sucede todo lo contrario; podré intentarla fodo interesado cuyo pa-
feimonio sea afectado por contratos celebrados con el deudor antes
o después de la simulacidn..

La accibn revocatoria, sblo podré ser intentada por los acre=
edores, La accidn de simulacidn podrd ser intentada por cualquier
interesado que sea perjudicado en su derecho.

La accidn revocatorio, deskruye los actos fraudulentos que -
provoque la insolvencia del deudor. La accidn de simulacién. ato
ca cualquier acto que perjudique a tesceros.,

La accibn revocatoria o pauliana es prescriptible; La accién
declarativa de simulacidn es imprescriptible.

Aqui damos por terminado el estudio de los negocios celebro
dos con el propésito de defraudar a los acreedores. es deciv, o ter
cefos,

SIMULACION Y FRAUDE A LA LEY .- DIFERENCIAS ENTRE
LA SIMULACION Y EL FRAUDE A LA LEY .- AFINIDADES.

Simulacién y Fraude a la Ley.= El fraude a la ley es otva fi-
gura que se ha presentado a confusiones con los negocios simulados
esta figura muy especial de la ciencia jurfdica podrfamos decir que
ha sido confundida més aun que el fraude a terceros. Algunos ju-
ristas sostienen, que el fraude a la ley queda comprendido dentvo
de la simulacién, por lo que se hace necesario estudiar las diferen’
cias y afinidades que existen entre ambas figuras jurldicas, despu&s



- 26 -

de dar una pequeiia nocibén del fraude a la ley.

Los negocios "in fraus Legis" fueron conocidos por el dere~
cho romano.< En Roma los denominaban "Fraus legi facta"™, eran
castigados con la -wlidad; teniendo los jueces el "imperium" pu
fa investigar de oricio la esencia ntima de los contratos. -

El primer caso de violacién acaecién en Roma en el afo -
367 A.C., con motivo de la "Ley Licinia Sextia” de modo agri=
et pecoris", esta ley establecla que nadie podia poseer mas de ==
quinientos eugueri del agro pGblico.

Uro de los autores de la Ley "C. Licinio Stolone™ para vio
larla, emancipd a uno de sus hijos con el fin de que &ste pudiera
poseer quinientos euguri. M. Popilio Lenate lo demanda ante el -
pueblo y el infractor fue condenado a pagar una multa y a que el
hijo conviviese con el padre.

En mil ochocientos ireinta y cinco Solon dice: "La simula-
¢idn no existe en tanto no haya sido empleada para perjudicor a
alguros o para defraudar la ley en una de sus disposiciones esen-
cioles; en ofros términos. en tanto que las partes hayan desfigura
do su acuerdo, o fin de hacer indirectamente lo que la ley prohi
be hacer directamente”, Como puede observarse er esta &poca -
todavia se confundia la simulacidn con el fraude a la ley: no fue
sino hasta mediados del siglo pasado. gracias a la jurisprudencia
Francesa, que se logsd la distincibn enire la nocidn del fraude o
la ley.

Para caracterizar el fraude o la ley, los autores se han di-
vidido en Objetivistas y Subjetivistas, segln consideran el hecho
material o la intencidn de las partes.

Enive los objetivistas tenemos a Alejandro Ligero poulo, que
encuentra que "los procedimientos del fraude a la ley con Iicitos
en si, y que en el estado actual de la Legislacién positiva tienen
toda la apariencia de la regularidad y por lo tanto permiten lle-
gor a hacer lo que la ley ordena”.



- 27 -

Entre los subjestivistas tenemos a Desbois, quien sostiene aor=
dientemente esta posicidn, considera "que no puede concebirse el =
fraude sin la intencibn, por ofra parte, quede consumado el fraude.

El fraude a la Ley, es una forma de violacién de la misma, =
refinada y oculta. Para precisar la naturaleza,

Cémara nos dice: "El fraude a la ley, es una de formas de su
violacién, infraccibn que se produce siempre que exista una deter—
minacibn contraria a la norma obligatoria" (23)

Ligeropoulo afirma: "Hay fraude a la ley siempre que por ac
tos reales y voluntarios, auque a veces no intencionales, se crea =
una situacién conforme a la ley, tomada a la letra, pero violéndola,
sin embargo, en su esplritu" (24),

; Si bien el fraude a la ley elude a la misma, no es necesario
que se intente en presencia de un fin prohibido, asl encontramos el
fraude a la ley en el Derecho Internacional Privado que consiste -
"en acogerse los interesados fraudalentamente a una nueva ley més
benigna que aquélla que deberia aplicarse” (25), en tal situacibn,
puede perseguirse un fin no prohibido.

E! fraude a la ley, es la alusién refinada y oculta de la ley
para obtener un fin prohibido o para someterse a los beneficios de
otra mds benevolante. No se trata, de la violacién a la letra de
la ley sino a su esencia, al espiritu de la misma.

DIFERENCIA ENTRE LA SIMULACION Y EL FRAUDE A LA
LEY.= El fraude a la ley, es un negocio real, Los negocios simu-
kgdos son negocios ficticios. El fraude a la ley puede realizarse

(23).- Cémara Héctor, Ob. Cit. Pag. 65

(24) .~ Ligeropoulo Alejandro. Le problema a la fraude a la lexis.

(25).~ Paulin Niboyet Jean, Principios de Derecho Internacional
privado, Pég. 441,
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por una sola persona. La simulacién necesita el acuerdo de vo--
luntades. El Fraude a la ley es un medio para eludir la ley. La
simulacién es un medio para ocultar su violacién.

AFINIDADES. - En ambas figuras existe el propésito de enga
fior, en ambas existe una ocultaciér para violar una ley prohibi~
tiva; también presentan la materialidad aparente del contrato y la
realidad subjetiva, es decir, en ambas existe divergencias querida
entre manifestado y la voluntad.

Por todo lo expuesto, no estamos de acuerdo con Cémara, que
encuenira cierta vinculacién entre los negocios relativamente si-
mulados y el fraude a la ley, pues consideramos, de acuerdo con -
Ferrera, que son figuras totalmente diferentes, aunque presenten -
enfre sl ciertas semejanzas ya que los elementos de uno no son ne-
cesarios para construir el otro, ni suficientes para su formacién.

NEGOCIOS APARENTES Y NEGOCIOS SIMULADOS. - AFI
NIDADES Y DIFERENCIAS.

Negocios aparentes y negocios simulados, - Al hacer el estu~
dio de los actos simulados y los actos aparentes, fijaremos previa--
mente la idea de los que son los actos aparentes.

El formalismo rigido del derecho, de todas las legislaciones
no evolucionadas, da nacimiento a los actos aparentes, pues la -
escacez de medios para realizar las fransacciones y satisfacer las
exigencias acompafian a los actos aparentes, que empleados con -
fines distintos tratan de llenar las nuevas necesidades, rodeéndolas
de la proteccibn necesaria.

En las épocas primitivas de toda civilizacién encontramos que
el derecho opera con sfmbolos y formas solemnes; pero a medida que
el pueblo se desarrolla, sus relaciones son miltiples y complicadas,
y en tal virtud, necesitan una regulacién juridi ca més adecuada, d
de acuerdo con su evolucién pero esto, naturalmente, no se logra
facilmente, ante tal problema surgen los recursos jurfdicos, los ac
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tos aparentes imaginarios, que respetando la letva de las leyes an-
tiguas se logran nuevos resultados edaptodos a las exigencios de las
&pocas. Roma, pueblo muy conservador de su tradicidr, su fradicidn
su legislacién consistia en un riguroso formalismo, que ademds de -
su antigtedad estaba rodeada de un velo religioso, que alejaba cual
quier intento innovador a pesar de las nuevos iedeas y necesidades.

Para Inhering "Obrar aparentemente (dicis causa) es lo con~
trario de obrar directamente; vienen a ser cumplir una accibn exte
rior pronunciondo palabras a las cuales no corresponden ninguna =
intencidén" . (26)

Entre los romanos encontramos numerosos contratos aporentes
que se dividieron en dos formas simples, los negocios per ors et li-
bram y la in jure cessio. Entve los primeros enconiramos lo manci
patio y sus varias aplicaciones como son el nexum, etc. Los nego
cios que se ventilaban delante del tribunal, bajo la forma de un =
proceso,

AFINIDADES Y DIFERENCIAS DE AMBAS FIGURAS JURIL-
DICAS.

De acuerdo con  thering, los negocios simulados y los apo
rentes tienen algura afinidad, e ambos el acto reslizedo es fic-
ficio y &sta en desacuerdo con lo voluntad de las portes y ros di-
ce: "El acto oparente presento gran onalogiu con lox actos simula
dos. En una especie como en otva. el acto exteior es oparenie y
no estd en ormonfo  <on lo intencidn secreta de las portes. Pero
los actos aparentes son formos juridicas, que con el mismo ttulo ~
que las otras presentan solamente una configuracidn posticulor, Los
actos simulados por lo contrario son acciones aisladas. Los prime=
ros perienecen al derecho y tiene una existencia absiracta, mien
tras que los ofros tienen una existencia concreta., Existe una di-
fereacia entre ellos; la de que todo acto simulado contiene una -

e

{26).~ El Espiritu del Derecho Romano. Tomo I}, Pag. 242,
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mentirg; lo que pasa realmente, lo que se persigue, debe quedar
ignorado de los terceros y de la autoridad, asi se disfraza, como
por ejemplo se finge una donacién, bajo las formas de una venta.
El objeto puede ser ocultar un acto contrario al derecho, pero =
también puede consistir en sustraer un acto perfectamente lfcito

a la curiocidad de los terceros, que no tienen mayor interés en -
él. El acto aparente no tiene nada parecido que ocultar, ningu=
no ignora su significacién; la autoridad misma se presenta a ello.
con perfecto conocimiento de causa como en la in jure cessio ro-
mana. El acto aparente no persigue mds que un fin puramente téc
nico, el de obtener un resultado aprobado por el derecho mismoa
la aplicacidn un tanto forzada de los medios existentes; es una men
tira consagrada por la necesidad. Posible es que en su origen mu- "
chisimos de estos actos aporentes no hayan sido més que actos simu
lados, es decir acciones aisladas, que concluyeron por formar el
derecho consuetudianario.

L os negocios aparentes. no son originariamente negocios sea
les, perfectamente conclufdos por las pastes paro obtener un resyl
tado juridico deseado. Los coniratantes anie la insuficiencia de =
la ley, trata de supliz &sto, empleando uno forma jusfdica pova una
funcidr distinto de lo que cosresponde, o bien empleando la forma
juridica er vna funcidn distinta a la que le correspondo a sy natu -
raleza, También usaban una combinocidn de acios juridicos para
llegar a un resultado nueve

En estos casos se ha hablado de simulacion, porque los con-
tratantes fingen juridicamente el acto que realizan; no estamos de
acuerdo con esta idea porque los conftratantes recurren realmen-
te a aquella figura para obtener ofras consecuencios.

Los actos oparentes poseen siempre una realidad |lcita o ==
fraudulente, por lo cual no estamos de acuerdo con Héctor Céma=
ra, que siguiendo la teorfo dice que "El acto aparente es en el ~=



31 -

fondo serio y real, y ol cual las partes se ver obligadas o recursiz.
pues igroran todo otro proveso para vealizar su intencide . cree -

que en ellos hay genevalmente simulocidn relativo desde el punto

de vista material por lo meros". De nuesiva divergentia con H, -
Cémara . estriba en que pora nosotros los gctos <imulados y ot ac -
05 aparentes, son ot fos completamente diferenres en los que se -

refiere o la intencidn de las portes y a loc matevealidud de los =

actos,



CAPITULO SEGUNDO

EL ACTO SIMULADO EN MATER!A AGRARIA.
1.- Antecedentes,

2,~ Cadigo Agrario Vigente.

3.= La Jurisprudencia.
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1.~ ANTECEDENTES.

Para comprender porque vamos a estudiar el acto simulado -
agrario, consideramos de gran utilidad entender la importancia de
los bienes jurfdicos en juego en el caso de la simulacién.

Haciendo una investigacibén acerca del fendmeno de la si-
mulacidn agraria advertimos que con &sta simulacidn se atenta con
tra el derecho de tenencia y ocupacién de la tierra. derecho que
constituye el elemento fundamental de la Reforma Agraria.

Para la historia, como punto de partida de la lucha por el -
desarrollo, la simulacién significa fraicién a los ideales de la Revo
lucion de 1910, concretamente al artfculo 30, del Plan de San ~==
Luis. cuyo propssito fundamental era dar acceso a todos los mexica
nos a la tenencia y explotacién de la tierra. -

Igualmente para la legislacién constitucional que quieren ==
mediante la adjudicacién a. la nacién, de la propiedad originaria
de la tierra, que cada campesino tenga tierras y medio con que ex
plotarlas, la simulacién significa una contradicién en su espiritu.

Este propésito de buscar la Reforma Agraria podemos verlo en
el articulo 27 Constitucional pérrafo 3o, que dice: "La nocidn ten
drd en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada -
las modalidades que dicte el interés piblico. asf como el de regu-~
lar el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacidn, para hacer una distribucion equitativa de la riqueza
publica y para cuidar de su conservacién. Con este objeto se dic
tarén las medidas necesarias para el fraccionamiento de los latifun
dios; para el desarrollo de la pequefia propiedad agricola en explo
tacién; ., .la fraccion XIV dice: "Los propietarios afectados con -
resoluciones dotatorias o restitutorias de ejidos o aguas, que se hu-
biésen dictado en favor de los pueblos, o que en lo futuro se dicta
ren, no tendrén ningln derecho ni recurso legal ordinario, ni podran
promover el juicio de amparo,

Los afectados con dotacién, tendrén solamente el derecho de
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acudir al gobierno federal para que le sea pagada la indemniza~
cion corespondiente. Este derecho deberan ejercitarlo los inte
resados dentro del plazo de un afio, a contar desde la fecha en -
que se publique la resolucién respectiva en &l "Diario Oficial® =
de la Federacién, Fenecido éste término, ninguna reclamacién ~
serd admitida.

Los duefios o poseedores de predios agricolas o gonaderos, =
en explotacién, a los que se haya expedido, o en lo futuro se ex
pida, certificado de inafectabilidad, podrdn promover el juicio =
de amparo contra la privacién o afectacion agraria y legales de -
sus tierras o aguas" .

Fraccidn XVI.+ "Las tierras que deban ser objeto de adjudi
cacién individual deberan fraccionarse precisamente en el momen
to de ejecutar las resoluciones presidenciales conforme a las leyes
reglamentarias;

Fraccidn XVIl .~ El Congreso de la Unién y las Legislaturas
de los Estados, en sus respectivas jurisdicciones, expedirén leyes
para fijar la extension maxima de la propiedad rural, y para lle
ver a cabo el fraccionamiento de los excedentes, de acuerdo - -
con las siguientes bases:

A).~ En cada Estado, Tesritorio y Distrito Federal, se fija
ré la extension maxima de tietra de que pueda ser duefio un sélo
individuo, o sociedad legalmente constituida,

B) .- El excedente de la extensién fijada, deberd ser fraccio
nado por el propietario en el plazo que sefialen las leyes locales,
y las fracciones serén puestas a la venta en las condiciones que -
aprueben los gobiernos, de acuerdo con las mismas leyes:

C) .= Si el propietario se opusiere al fraccionamiento, se =
llevard &ste a cabo por el gobierno local, mediante la expropiacion

D).~ El valor de las fracciones serd pagado por anualidades

que amortizen capital y réditos, a un tipo de interés que no exce
da del 3% anual.
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E). - Los propietarios estaran obligados a recibir bonos de la
deuda agraria local para garantizar el pago de la propiedad ex--
propiada. Con éste objeto el Congreso de la Unidn expediré una
ley facultando a los Estados para crear su deuda agraria.

F).- Ningln fraccionamiento podré sancionarse sin que haya
quedado satisfechas las necesidades agrarias de los poblados inmedia
tos. Cuando existan proyectos de fraccionamientos por ejecutar, los
expedientes agrarios, seran tramitados de oficios en un plazo perento
rio;

G).- Las leyes locales organizaran el patrimonio de familia, -
determinando los bienes que deben constituirlo, sobre la base que se
ré inalianable y no estara sujeto a embargo, ni gravamen alguno.

Fraccion XXVIIl.# Se declaran revisables todos los contratos y
concesiones hechos por los gobiernos anteriores desde el afio de 1876,
que hayan traido por consecuencia el acaparamiento de tierras, aguas
y riquezas naturales de la nacion por una sdla persona o sociedad, y
se faculta al ejecutivo de la unién para declararlos nulos cuando im
pliquen perjuicios graves para el interés publico. -

Fraccién XV .- Parrafo segundo: "Se considerard pequedia pro-
piedad agricola la que no exceda de cien hectéreas de riego o hume
ad de primera o sus equivalentes en ofras clases de tierras en explo
dad de p q lent fr | de t pl
tacion.

Para los efectos de la equivalencia se computara una hectarea
de riego por dos de temporal; por cuatro de agostadero de buena ca-
lidad y por ocho de monte o de agostadero en terrenos éridos.

Se considerar&, asimismo, como pequefia propiedad, las super
ficies que no excedan de doscientas hectéreas en terrenos de tempo
ral o de agostadero susceptibles en cultivo; de ciento cincuenta cuan
do las tierras se dediquen al cultivo de algodon, si reciben riego -
de avenida fluvial o por bombeo; de frescientas, en explotacién, -
cuando se destinen al cultivo de plétano, cafia de azica, café, he
nequén, hule, cocotero, vid, olivo, quina, vainilla, cacao o ar-
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boles frutales.

Se considerard pequefia propiedad ganadera la que no exeda
de la superficie necesaria para mantener hasta quinientas cabezas
de ganado mayor o su equivalente en ganado menor, en los termi-
nos que fije la ley, de acuerdo con la capacidad forrajera de los -
terrenos.

Cuando, debido a obras de riego, drenaje o cualesquiera ~-
otras ejecutadas por los duefios o poseedores de una pequefia pro=-
piedad a la que se la haya expedido certificado de inafectabilidad,
se mejore la calidad de sus tierras para la explotacidn agricola o~
ganadera de que se trate, tal propiedad no podrd ser objeto de afec
taciones agrarias, aun cuando, en virtud de la mejoria obtenida, se
rebase los maximos sefialados por esta fraccion, siempre que se reu-
nan los requisitos que fije la ley;

Pero con solo establecer el legislador de 1917, los principios
que permitian la tenencia de tierras de los campesinos, y que com-
batién al latifundio, no solucioné totalmente el problema del acapa
ramiento de tierras porque aparecié el latifundio simulado, tema de
nuestro estudio.

Pero que significa para nosotros la simulacién agraria? la si-
mulacién agraria significa la conservacién del latifundio. ¢ Pero --
que es latifundio? ¢ es todo latifundio conirario al derecho?.

Para contestar diremos que el latifundio es, una "finca ristica
muy extensa" o podemos enternderlo también, como toda propiedad
como poder juridico que se ejerce sobre un terreno y que es oponible
a terceros, que sobrepasa ventajosamente el limite legal estableci-
do por la s normas constitucionales.

No todo latifundio es injusto, sino solo cuando impide que -~
otros gocen de los derechos a la explotacién de la tierra, es por eso
que no nos interesamos solo en combatir, al latifundio que se oculta
bajo la apariencia de propiedades privadas, sino que queremos poner
en claro lo injusto de la propiedad que atenta contra ofros derechos.
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En rigor técnico la simulacion agraria significa, una serie de maqui
naciones que ocultan propésitos dafiosos y, redne estas condiciones.

1.~ Aparentan constituir propiedades por medio de actos mate
riales licitos o ilicites.

2.~ Las voluntades reales de las personas que llevan a cabo -~
los actos buscan que tales actos no produzcan afecta alguno.

3.~ Todos estos actos tienen como objeto impedir el goce de -
derecho de explotacién de la tierra a terceros,

Mediante la simulacién el latifundio que se oculta, puede ha-
cerlo bajo la apariencia de propiedades privadas; legalmente consti-
tuidas, ésto es, constituidas por un conjunto de actos licitos, estable
cidos por el derecho agrario, por un conjunto de actos apegados a las
normas legales; pero cuya verdadera voluntad, o voluntad real es que
los actos celebrados no produzcan ningin afecto juridico o sea que no
haya mutacion en el orden legal de la propiedad. Todos estos actos
que tienden a constituir propiedades aparentes tienen como objeto im
pedir el goce de derechos de terceros, o sea que, no son actos sim=
ples si asi fuera no tendria ninguna importancia para nosofros, ni pa=
ra nadie sino que son actos dafiosos.

Para conocer con Més claridad la simulacién en Materia Agra-
ria, es preciso hacer un examen de ella, y a falta de conceptos e ==
ideas netamente agrerias a cerca de este fendmeno juridico, hemos -
de llevar a cabo este examen sirviéndonos de las ideas, conceptos y
técnicas que el Derecho Civil nos proporciona al respecto.

Al examinar el acto juridico simulado en materia civil, encon
framos fres elementos fundamentales:

1.- Una declaracién deliberadamente disconforme con la in-
tencién;

2.- Concertada de acuerdo enire las partes;
3.= Con el propésito de engafiar a terceros.
1.~ Advertimos que en el acto simulado agrario, lo que expre-
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san objetivamente las partes no corresponde a la verdadera inten
cién, y no es porque quienes intervienen desconozcan la realidad
tengan una flasa idea de ella, o porque se encuentren incapaci-
tados para apreciarla, sino porque el deseo que las mueve es ex-
presar una voluntad distinta de la verdadera.

Estdn plenamente convencidas de su conducta que a esa -
expresién de la falsa voluntad sin real intencién se le reviste de
las formalidades jurfdicas no podemos pensar que se frate de actos
inofensivos infrascendentes, sin efectos juridicos, pero esto tam-
poco significa que se quiera privar de derechos, o sea defraudar a
terceros, esquivando acreedores, sino evitar que se les prive de -
bienes particulares, ocacionando con ésto, una resistencia que si
dafian indirectamente los derechos ajenos.

Esta voluntad ficticia, manifestada, sancionada por la ley
nos permite observar que la ley como fuente suprema de derechos
y obligaciones ha de estar firmemente coordinada con la voluntad
de las partes, parque de ofra manera se da vida a relaciones ju-
ridicas, con derechos y obligaciones plenamente legales que ca-
recen de real volutad, como sostén mas eficaz de tales relaciones.

En el acto simulado agrario, puede llegarse al extremo de ¢
crear verdaderos derechos agrarios, a favor de personas que han -
expresado una voluntad irreal, creado con ello fenémenos juridicos
sin bases sdlidas.

Il.~ Este acto simulado como ya vimos en la teoria civil no
puede nacer de un acto unilateral porque es necesario la presencia
de dos o més voluntades que que este fendmeno juridico se presen
ta generalmente en los contratos o convenios. -

Podemos agregar como especial nocion que las partes al crear
el acto simulado, no manifiestan su voluntad aparente por porpio
interés juridico, ya que esta voluntad no lleva en si el deseo de~
crear derechos y obligaciones, sino sélo dar la apariencia de que
esos derechos y obligaciones han nacido como sabemos muchos ac



tos de derecho agrario quedan sujetos a las normas de derecho civil,
sea porque las operaciones se realicen conforme a sus normas de de
recho civil, sea porque las operaciones se realicen conforme a sus -
normas o porque se frate de verdaderas operaciones de derecho civil
que afecten a la organizacién agraria por ello, creemos que estas -
ideas acerca del acuerdo entre las partes se adaptan eficazmente -
al derecho agrario.

.~ Cuando se simula la realizacién de actos juridicos, es-
porque se quiere que las consecuencias de dichos actos favorezcan
a los simuladores, pero no necesariamente que se tenga la intencién
de causar dafio juridico, aunque si se tiene idea de impedir el libre
ejercicio de derechos, asi muchas de las causas del no ejercicio de
los derechos agrarios obedecen al respeto que se tiene por lo que -
se supone derechos anteriores.
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EL CODIGO AGRARIO

Regular la simulacién es un problema dificil porque no esté
a nuesiro alcance la voluntad real de las personas, sino solo dedu
cirla de la conducta objetiva o material; de tal modo resulta com
plejo descubrir la voluntad verdadera de los hombres, que en una
relacion de una pefsona a otra, diffcilmente podemos saber, si hay
relacién subordinada o si es una relacién independiente; no pode
mos saber si un hombre tiene relacién con ofro en razén de intere
ses de uno solo o de intereses de los dos. Es esta razén, por la=
que el Cédigo Agrario en relacién con este problema de la volun-
tad real, resuelve el problema de la simulacién fundéndose en pre
sunciones. -

El artfculo 64 del Cédigo vigente en Materia Agraria nos di
ce: "La divisidn y el fraccionamiento de los predios afectables se
sujetan, por cuanto toca a la materia ograria, a las siguientes re-
g'c!So * * £ L4 [ L4 L] & L4

Fraccién IV, - Cuando no haya deslinde o sefialamiento efec
tivo sobr e el terreno o cuando las sefiales divisorias se hayan co-
locado después de la fecha de la publicacién de la solicitud se -~
considerarén estos hechos como indicios de la simulacién; pero pa
ra declarar la nulidad serd preciso que se demuestre la existencia
de una concentracién del provecho, o una acumulacién de bene=-
ficios, provenientes de la explotacién de las diversas fracciones, -
en favor de una sola persona.

La simulacidn deberd comprobarse en forma plena, oyendo -
a todos los interesados y a los solicitantes de ejidos y recabando
pruebas en las diversas oficinas pGblicas y en los centros comer--
ciales, y obteniendo todos los datos necesarios para concluir en -
forma fehaciente sobre las existencias de la simulacién. Estare-
gla se aplicaré siempre que se plantee una cuestién relativa a la-
simulacidn de divisidn o de fraccionamiento".
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Consideramos que estas presunciones nos ayudaran bastante pa
ra descubrir a los simuladores, pero no constituyen medios eficaces,
sobre todo porque pueden existir latifundios aparentemente fraccio-
nados con sefiales, o bien los productos de un determinado némero -
de parcelas pueden ser colocados con un solo comprador y este pue~
de no tener ninguna relacién con el latifuncio simulado.

También el latifundista puede tener mucho cuidado de nore-
gistrar en su nombre la tierra fraccionada y valerse de nombres fic~
ticios o prestanombres para ocultar el acaparamiento. Creemos que
deben ensayarse ofro medio més eficaz pora descubrir plenamente -
la simulacién.
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LA JURISPRUDENCIA,

El maestro Eduardo Garcia Maynez, en su libro Introduc-
cidn al Estudio del Derecho nos dice que la palabra jurispruden=-
cia posee dos acepciones distintas. Una de ellas equivale a de-
signar "ciencia del derecho o teorfa del orden |ur|dlco positivo.
En la otra, sirve para designar el conjunto de principios y doctri
nas contenidos en las decisiones de los tribunales", (1) que por -
tanto considera que forman parte de las fuentes formales del de-
recho,

En nuestro Derecho Positivo Mexicano, la Jurisprudencia
de la Suprema Corte de Justicia, obliga a la propia Corte y a-
los tribunales inferiotes, en todos aquellos casos en que concu--
rren las circunstancias establecidas por los articulos 192 a 195 -
bis de la Ley Reglamentaria de los 102 y 107 de la Cosntitucion
Federal de los Estados Unidos Mexicanos.

La Jurisprudencia que establezcan las salas de la Suprema
Corte de Justicia, es obligatoria para las mismas salas y para los
Tribunales Unitarios y Colegiados de Circuito; Juzgados de Distri
to; Tribunales Militares y Judiciales del orden comin de los Esta
dos, Distrito y Territorios Federales y Tribunales Administrativos
y del Trabajo, locales o federales.

Por otra parte el articulo 193 de la Ley de Amparo en vi-
gor en su Ultimo péarrafo, establece textualmente: "Las ejecuto~-
rias de las salas de la Suprema Corte de Justicia constituyen juris
prudencia, siempre que lo resuleto en ellas se sustente en cinco ej
ejecutorias no interrumpidas por otfra en contrario y que hayan si
do aprobadas por los menos por cuatro ministros" . La Suprema Cor
te de Justicia de la Nacidn, ha dictado escasas resoluciones res
pecto a la simulacién. Sin embargo, ha sostenido creiterios que
(1) .~ Garcia Maynez Eduardo .- Ins. al Estudio del Derecho. -

pdg. 68.~- México, 1960.
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al estudio del presente trabajo. Por lo que al respecto solo frans--
cribimos algunas de las ejecutorias mas importantes.

T LVI? Pag. 1433...... "los elementos caracteristicos del =
negocio simulado son tres: primero, una declaracién deliberadamen
te disconforme con la intencidn; segundo, que tal declaracién haya
sido concertada enire las partes y tercero, que tenga como fin en
gafiar a terceras personas. .. " -

T LVH, Pag. 2,798: ..." La interpretacion en nuesira ley,
en todo lo relativo a la simulacién de los confratos deben inspirar-
se en la doctrina de los autores italionos y de ninguna manera en =
la doctrina francesa que ni siguiera admite la simulacién como cau
sa de nulidad de las obligaciones. En nuestro Cédigo Civil, la si-
mulacion puede considerarse como causa de inexistencia del contra
to simulado, por carecer del consentimiento de las partes contratantes
no debe producir efecto juridico alguno, ni efectuar algdn cambio
real que afecte los intereses de algin tercero.

T.LVIL. Pag. 2.789. .."Los contratos simulados, que lo son
absolutamente en las dos especies de simulacién, deben reputarse
inexistentes mas bien que nulos.~ y sigue diciendo y como en el -
acto simulado no existe el requisito esencial del consentimiento, -
pues si bien es cierfo que hay consentimiento para la ficcion, fal-
ta el necesario para la obligacién y por lo tanto, el que se requie
re para que se establezca la relacién juridica, es claro, que sien
do el contrato simulado tanto en la simulacién relativa como en -
la simulacién absoluta, inexistente, debe de admitirse esa inexis=
tencia........"

T. LI. Pag. 166: "Los elementos para precisar la simulacién
de un contrato deben de basarse examinando las circunstancias que
hayan precedido al contrato mismo, las que hayan tenido lugar en
el momento de la simulacién y las posteriores, lo que constituye la
causa simulandi, que en algunas legislaciones ha sido elevado a la
categoria de presuncién legal ... . ."
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En esta ejecutoria la Suprema Corte de Justicia de la Na-
cion, se esta refiriendo mlos elementos que nos deben Ilevar a la
comprobacién de la simulacién, que son los probatorios, dentro -
los que se incluye a la presuncién legal de lo causa simulando, -
aclarandonos que en algunas legislaciones ha sido elevada a la =~
categoria de prueba suficiente para comprobar la simulacion. Por
ofra parte, la Suprema Corte ha sentado jurisprudencia en el sen
tido de que la prueba presuncional es una de las que sirven y son
suficientes para comprobar la existencia de la simulacién, toman
do en cuenta para adoptar esta conducta que quien alega que el
acto es simulado, tiene gran dificultad poro probarlo ya que es no
tural pensar que los contratantes de mala fé, hayan ciidado con ™
todo empefio de revistir a dicho acto o conirato de la mayr aparienc
cia de validez, para que en esta forma subsista, Para confirmar
este criterio transcribimos varias Ejecutorias que nos parece bastan
te acertado: -

"No es tarea facil probar la simulacién, ya que los que la
acuerden se esfuerzan para cubrir el acto simulado con todas las
apariencias de legalidad. para que no deje tras de si ninguna hue
la de engafio. De aqui que los que impugnan, tendrén que recu-
erir, a la mayor parte de las veces, arecoger hechos anteriores,
concomitantes o postefiores al acto o contrato simulado, de los -
que pueda inferirse presuntivamente el hecho desconocido de la
simulacion" T_LXVIII Pag. 694.

"Si bien es cierto que la simulacién es un contrato, la ma
yoria de las veces sélo puede comprobarase por medio de presun
ciones, éstas tienen que ser racionales. . ." T LIl P4ag. 2880

"....es indudable que la presuncién de la inexistencia de

la simulacion no puede calificarse de ilogica y por lo mismo de
ilegal... T LIl Pag. 919.

Siendo la simulacién la alteracion aparente de la causa -
del objeto verdadero de un acto o un contrato, o la estipulacion que
que las partes declaran o confiesan falsamente, cuando en reali
dad no ha existido convenio entre ellas, es indudable que su dE
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mostracién solo puede alcanzarse por inferencias""... T.LH. Pag.

983,

De acuerdo con nuestra legislacién, la simulacién puede -
acreditarse por cualesquiera de los medios de prueba que la ley -
procesal establece, ya que no existe sobre el particular prohibi-
cién o restriccién alguna"....T.LV. Pag. 2641,

"Las enajenaciones a titulo oneroso hechas por aquellas -
personas contra las cuales se hubieren pronunciado antes seten=
cia o expedido mandamienio de embargo, respecto de los bienes

jenados, deb irse simulados . " T.LV?P
enajenados, deben presumirse simulados.” ..., T.LV? Pag.
1377.

SIMULACION ? NULIDAD POR CAUSA DE CARACTER . -
Al trataise dos efectos y consecuencias de la simulacidn de un -
acto juridico, ya sea por nulidad absoluta o relativa, y de la 6~
prescripcion de la accion respectiva debe decirse que la misma-
se manifiesta como una verdadera ineficacid, no produciendo, por
tanto, efectos juridicos siendo imprescriptible la nulidad y no de=
sapareciendo por confimacién del acto.

Amparo directo 83/1963. Luis Chong, Sucesion. Agosto16
de 1965,

Unanimidad 5 votos. Poniente: Mtro. Rafael Rojina Villegas

3a. SALA .~ Sexta Epoca, Voldmen XCVII, Cuarta parte,
Pag. 106.

SIMULACION, PRUEBA DE LA.- Aunque es verdad que ~
traténdose de presunciones, para demosirer la simulacién de un -
negocio juridico, no puede exigirse una prueba tan rigurosa como
en los casos en que no se alega simulacién, tmabién es cierto que,
logicamente, s6lo pueden tener valor las presunciones que, ademés
de apoyarse en hechos plenamente demostrados, sean concordantes
y cada una de ellas sélida y grave por si.

Amparo directo 3928/45/2a. Agente del Ministerio Piblico,
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adscrito al Tribunal de Primer Circuito. Abril lo. de 1952. Ung_
nimidad de 4 votos, 3a. SALA.- Suplemente 1956 Pag. 467. Se-
manario Judicial de la Federacién.

SIMULACION, PRUEBA DE LA.- La simulacion de un nego
cio jurfdico es de suyo una cosa dififcil de demostrar, que obliga’
al que frata de hacerlo a valerse de presunciones, inferencias y ~
medios indirectos que arrojen luz sobre el acto verdadero que en
cubre el aprente que se celebrpo con todas las formalidades extrfﬁ
secas.

Amparo directo 6976/ 1961. Silverio Nofiez Contreras. Ene
ro 10 de 1964, Uanimidad de 4 votos. Ponente Mtro. Mariano Azu'e

la, 3a. SALA, = Sexta Epoca, Volumen XIV, Cuarta Parte, Pag. =
64 .

TESIS QUE HAN SENTADO PRECEDENTE:

Amparo directo 5325/ 1957 . Fernando L8pez. Agosto 27 de
1958, Mayoria de 4 votos. Ponente: Mtro. Garcia Rojas Disidente
Rafael Matos Escobedo. 3a. SALA.~ Sexta Epoca, Volimen XIV,
Cuarta, Pég. 262.

SIMULACION, PUREBA DE LA , MEDIANTE PRESUNCIONES
LA Simulacion es por regla general refractaria a la prueba directa
de tal manera que, para su demostracion tiene capital importancia
la prueba de presunciones.

JURISPRUDENCIA 332 (Sexta Epoca), Pagina 1008, Seccitn
Primera, Voltmen 3a. SALA.~ Apéndice de Jurisprudencia de -~
1917 a 1965.

SIMULACION. SU DISTINCION CON LOS NEGOCIOS -
FIDUCIARIOS .~ Lo caracteristico del negocio simulado es g di-
vergencia intencional entre la voluntad y la declaracion, entre @
lo interno y querido y lo externo y declarado. Quienes simulan -
hacen aparecer a los ojos de los terceros una relacién que no debe
existir, y de h ahl’ que su declaracién sean ficticia y no presente
una voluntad real . La simulacién conduce necesariamente a la nu
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lidad, porque o ce df'”i”ge a los terceros o g ocultar ury violacidn
legal . Pero para que la simolauisn exisio ex forzoso que en un -
mismo aeto se presente la divergensia enire la volunted y la de-
clegorion. ...

Amparo divecte 1627, 1960, Hermeregildo Mocerno Gonzd
lez, Ago'&ro 24 de 1960, Mayorfg de 3 voios, Relator: Mivs, Gu
briel Garofa Rojas. 30, SALA,~ Sextg Epoca, VoiGmes XX\
Cuarta Porte, Phg, 242,

SIMULACION ¥ ACCION PAULINA. - Cygrdo se intere
ar lgs de simulacidn y pasliong, g preferercia en el etidio -
de ellos correzponde o g simulucide, pues es indudsble que <7~

Ssty prov eder no habierdo corirato, e smp?%ede'“e a poiilig
“q, gue solo puede prosperar si no existe lg simulacidn,

s
Ampare: divecio 389971967, Aguistie Sitveyra y Ceag. Mo
y< 8 de 1963, Uny.im.dad de 4 votos, Ponerie: Mivo, Jeié C;z

tr¢ Exirada, 3u, SALA = Sexig Epoca. Volfimen t ¥, Cuwiy -
Puris, Pig. 65.

SIMUELACION, PROCEDENC!A DE LA ACCION, = Cugi-
quiera de las paries coniratontes pve'ieﬁ hocer voler T oocidn -
tendiente o obiene; lu declwoiiban de inexisiencia del wetc i
milade, sin que &sio sigmifique que er. tode causo puedgn invona:
los simuladores. g simulgoidn del conirgio repective. va que -
deben dittinguirse ires sifuadiones diversas: ol.- L gamiular én
opuesi‘a eriye las parfes que har simulado el getos by, Lo simu-
ianidn lo hacer voler terceros o el mscfe’-‘:cs Piblice, y ;.= =
En el crio de que s simsladores opongar la ~smuio;uw g los -
terceros, Er gl pume:’ was6 o rabe olegar que lo pacte gue -
spore lg simulacidn aprove h@ s prepio dole, puesenive lov s
muladores no puede dacirse que hay dole, yu que no se enga -
Age ni se mantieren en el ervor mediante el aoiv simutade, <=
no giie con pleno conccimiente fingen o simulan tal ﬁé‘fco En ef ce
segundo caso, tambisn procede lg simulacitn porgue la ley fa-
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culta expresonebre o los terceros pare ejercitor la accidn tendien -
te a la anulacidn de un acio simulado que los perjudique; y fi‘r‘za?v
menie el Gl¥imo supuesic, los similadores no pueden opor.es la si=
mulacidn a los tevceros, porgue con relacidn u ellos, si mbe consi
derar qiie han procedido con dolo, y wbido e« que nadie ~uede
invocer er derecho, su propia folia,

. Amparo directo 55401958, Jests Flores Cruz, Febrero i4 -
de 1966 Unariimidad 5 votos, Ponente: Miro Ervique M@‘;’izﬁez -
Jlioa. 30. SALA ., = Informe 1966,

SIMULACION, ACCION DE {(LEGISLACION DE MICHOA-
CANj = Pgra lg procedencia de lg accidn de simulacidn basta de-
mositor que lax pories ne fuvierer velunigd pora celebror el geio=
aparerte, pues es por faita de valuniad o concentimiento por lo
que la simulge -on produce lorulidad del ario simslgdo. No es e
Cesoy |Q paro Q proc edenciag de lg auc xoﬂ ol gue el damandade ~ea
irselverie, pres la insalvercia es 3’eq9=wa paT i la procederciu de
fa gccide pauling. perc no para lg aceids de simulacién,

Ampare divecic 440371954, Procopio Pérez. Septiembre 18
de 1957, Mayaria de 4 votos, Ponerie: Mive: Alfonio Guzman ~=
Neyro. 3u. SALA, - Sexts Epoca, Voldmer 1M, Cugiz Puste -
P&g. 180.

SEIMULACTION, NULIDAD POR CAUSA DE. - Lus partes que
intervierer er el gotc simulgdo tiener fambien geridn pova pedir -
s nulidad,

. JURISPRUDENC A 331/Sexta Epocai. Piging 1007, Seccidn
primere . Voldmer 3a. SALA.~ Apéndice de Jusisprudencig de 1917
4 1965, En la Sexta Epoco, 3o, SALA,= Val, LXVE, Cuagrta Porte
P3g. 64, <e piiblicc con &l mismo #iulc.

De la 1esis "SIMULACION". Lu accidn de los simulades pue
de ser ejerciteda por las pavies que pocioron esa simulacién,
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"Pedir la nulidad del acto simulado, los terceros y el Minjg-
terio Piblico, no dispone que los contratantes no pueden pedisla, -
pues obviamente, de que unos puedar, no se deduce que ofros no =
puedan, Ademés, todo el sistema de nuestra ley civil vigente, ==
demuestra que el Legislador de rogb el principio” Nemo auditur -
propriam turpifudinen allegans” que consograbar lo cédigo civiles
de 1870 y 1884, ya que suprimié la prohibicién de pedisr Ig nuli-
dad del contrato ilfcito, por los propios contratantes que interpre-
tando sistemGticamente nuestra legislacién, se llega a la conulu~
cibn , de que rorige el principio Nemo auditur, en materia de s
mulacién, cuya derogacidn ha sido impuesta por la moderna doc
ivina sobre actos simulados, que considera undnimemente que es -
oponible, enive las partes, la rulidad, del negocio simulado" ===

{Vol. CIVIL? TESIS 1849, P&g. 853)

Las resoluciones asentados anteriormente, podemos afismer =
que la Suprema Corte de justicia de la Nacién tiene asentada ju=
risprudencia en el sentido de que lla prueba presuncional es insu-
ficiente para comprobar la existencia de la simulasién en un con
trato o en un docto. -



CAPITULO TERCERO

RELACION CONTRACTUAL EN MATER!A - -
AGRARIA EN SUS PRINCIPALES CONTRATOS

1.~ Compraventq,

2.~ Donacidn,

3.+ Permuta,

4.~ Aparcerla Agricola,

5. Aparceria Garadera,
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Estudiames que la simula-idr tiene ires elemerics fundamenta-

es:
Lo Una de taacidn deliberadamerte disconforme cor 1y irten
cidr; -
13- Corcertada de acuerdo endre las partes;
I8 .= El propesito de engafar & ferseros,

Er el ~ampo de la simulasidn ograria esta dedlaracids coner=
tada que oo ity i tenciorglmerie g volictad verdadera de las partes
prede consistir e g idea del terratenierte de disfrazar su extensa =
propiedad, pora evitar el fraocionamisnic. defrgudande los derechas
de campesiroy fer-eros que desear poseer parcelas para la expleta—=
ciir de la tierra.

Las disticias formas vomo los simuiadores pueder Hevar g ca-=
be el oo liagmiertc. e: bajc cortrates simulados de _ompraventa, ~-
parmeta, denanidr, aparseria agrivela y garadera.

Preciso &5 entonces. hacer ur breve examer de la comprave:.-
ta, y de los dem§s canirgtos. para <aber er que forma puede llevorse
acabo la simolaciér .

i,- COMPRAVENTA,

CONCEPTO DE LA COMPRAVEN'TA. E!l corcepto compraven
to es ur vocablo compuesto, formado por doc palabras; compra y ver -
to. Compra {accién ofecto de comprar) es el cambio de direro por ==
una cosa, y Verta {(accion de verderi es el cambio de ura cosa por -
direro, pero como toda compra implica ura venta y viceversa. a la -
operacide en conjunto e le domira compraverta. Sin embargo. cigy
ros autores como Josserand of trater el cantrato que nos 0cupa, 1o -
dice: "ur contrato por et cual el vendedor se compromete o ceder of -
comprador y a gorantizarle una cosa o derecho preexicienie mediarte
el pago de ur precio er direro” {1j.

Biagio Brugi al tratar este contrato de compraverta nos da la -
definicidn como "el contrato por el cual uro que se llama vendedor,
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se obliga o dar una cosa; y el otro, que se llamo comprador, a
pagar su precio” {2j. Consideramos que el concepto apropiado -
es el de compraverta porque para que haya verta es necesorio -
que haya quier compre.

La compraverta ocupa ur lugar preporderante dertvo de -
las actividades ecorémicas y juridicas. y corctituye uno de los
medios principales de la wirculacién de la riqueza y juridicamen
te. es el principal inctrumento del Derecho, pova la adquisicidn
y trarsmisidr de la propiedod de las cosos © derechos, de mare
ro onerosa y derivada, -

DEFINICION. - Con fundamento en el criterio lega! . la
defiriciér de lo compraverta. puede formularse diciendo "Que
es el contvato en virtud del cual uno de los coriratartes loma
do vendedor_ se obliga a trar<mitir la propiedad de ung cota o
de un derecho y el otro llamado comprador . a su vez se obliga
a paga’ un precio cierio y er dinevo™,

El Cédigo Civil pora el Distrito y Tesriforios Federules de
clora er su articulo 2248 que "Habré compraventa cuando uro
de los conivatartes se obligs a transferir la propiedad de una -
cosa o de un derecho y el ofro, a su vez <e obligo a pagor por
ellos un precio cierto y er dineso.

ELEMENTOS DE EXISTENC!IA DE LA COMPRAVENTA, -
Los elemertos de existencia de la compraventa sor-

I,- El Consertimiertoy

il,~ El Objeto.

LOS ELEMENTOS DE VALIDEZ DE L A COMPRAVENTA, -
los elementos de validez de to compraventa son”
(1}, Josserand Luis. "Derecho Civil, Cortratos”,

Trad. de Santiage Cuhillos y Manterola,

Buenos Airves, 1952. P4g. 4.
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.- La capacidad legal de las partes;
Il .- El consentimiento exenfo de Vicios;
Hi.- El Objeto, motivo o fin licito;
IV.~ La manifestacidn del conocimiento en la forma prescrita
por laley.

Procederemos ahora, a efectuar un breve estudio de los elemen
tos de la compraventa, tanto de los esenciales como de los de validez.

Elementos de existencia:

Aj.- EL CONSENTIMIENTO. - Es el elemento esencial del =~
contrato. Consiste en el acuerdo de dos o més voluntades sobre la
creacidn o transmisidn de obligaciones y derechos, siendo necesario
que estas voluntades tengan una manifestacidn exterior (3).

En la compraventa, podemos definir el consentimiento dicien~
do que es el acuerdo de voluntades enire vendedor y comprador, pa-
ra celebrar el contrato de compraventa, con el efecto traslativo de
esta operacidr, el cual recoe sobre una cosa determinada y acerca de
un precio cierfo y en dinero.

Segdn el articulo 1803 del Cédigo Civil, el consentimiento pue
de ser expreso o téctico. Es expreso cuando se manifiesta verbalmen~
te por escrito o por signos enequfvocos. El tacito resulta de hecho o-
de actos que lo presupongan o que autoricen o presumirlo, excepto en
los casos en que por ley o convenio la voluntad debe marifestarse ex -
presamente.

El consentimiento se forma cuando de los futuros contratantes ~
propone a otro las condiciones de un contrato (oferta y policitacién)
y el otro se muestra conforme con ellas, les da su aceptacién. Para-
la formacién del contrato de compraventa, el consentimiento del ven
dedor y del comprador es suficiente, en principio, para unir a las par
tes, en ausencia de toda formalidad. -

< . ) - - ;3 - -

Trad. de Jaime Simo Bofarull
U.T.E.H.A.México, Pag. 322,

{3).- Borja Soriano, Teorfa Gral. de las OH igaciones, México
1966, P&g. 171,
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El cardcter consensual de la compraventa es evidente; nos lo
confirma el artfculo 2249 de nuestro Cédigo Civil. "Por regla ge~
neral, la venta es perfecta y obligatoria para las partes cuando se
han convenido sobre la cosa y su precio, aunque la primera no ha-
ya sido entregada, ni el segundo satisfecho. Los redactores de ese
precepto han querido afirmar esencialmente el efecto traslativo de
la compraventa; por su sola conclusidn, el contrato de compraven=
ta transmite del vendedor al comprador la propiedad de la cosa ven
dida.

B).- OBJETO.~ El objeto es elemento esencial del contrato.

El objeto directo de un contrato es la creacidn o transmisién
de obligaciones o derechos; y el objeto de éstas es una prestacién
positiva o negativa; la dacidn de una cosa; el hecho que debe eje
cutar el deudor o la abstencién a que esté sometido. El objeto de
la obligacidn se considera también como el objeto indirecto o me-
diato del contrato que la engendra; por ejemplo, el contrato de -
compraventa fiene por objeto crear la obligacién de entvegar la co
sa vendida; la entrega de ella es el objeto directo de la obligacién
y el indirecto de! contrato.

Para que se perfeccione el conirato de compraverty, el con=
sentimiento debe recaer sobre lu cosa y el precio, La comprovento
tiene pues un doble objeto, la cosu y el precio, El objete de la -
obligacién de cada uno de los contratantes. que es la prestacién pro
metida, recae, en efecto, para el vendedor, sobre la cosa vendide;
y pora el comprador, sobre el precio.

ELEMENTOS DE VALIDEZ.- Como quedd sefialado anterior
mente, los elementos de vdlidez de la compraventa son: la capaci
dad legal de las partes; el consentimiento exento de vicios; el ob-
jeto, motivo o fin licito; y la manifestacén de consentimiento en
la forma prescrita por la ley.

a) .= CAPACIDAD DE LAS PARTES. - En principio, toda persona ==
puede comprar y vender. El articulo 1798 del Cédigo Civil. esta-
blece que: "Son hébiles para contratar todas las personas no exep-
tuadas por la ley"; y la ley exceptia para comprar y vender. a aque



- 54 -

Ilas personas que adolecen de incapacidad general conforme al dere
cho comiin; por ejemplo a los menores, a los interdictos, etc.

El Cédigo Civil vigente, en su titulo "De los que pueden ven
der y comprar", contiene diversas disposiciones que se refieren a la
capacidad de las partes para celebrar el contrato de compraventa.
(b) .- CONSENTIMIENTO EXENTO DE VICIOS. - El consentimiento
en la compraventa y en cualquier ofro contrato debe manifestarse -~
exento de vicios. ya que en caso de tener alguno o algunos, la com
praventa estaré efectuada de nulidad, el Cédigo Civil en vigor enu
mera las causas por los cuales puede ser invalidado el contrato, com
prende esa enumeracién los vicios del consentimiento; y su articulo=
1812 dispone: "El consentimiento no es vélido si ha sido dado por -~
error, arrancando por violencia o sorprendido por dolo". Por lo tan
to los vicios del consentimiento son: el error. la violencia o intimi-
dacidén y lesién.

(C).- OBJETO, MOTIVO O FIN LICITO.~ El objeto es el elemento
esencial de ia compraventa, pero ese objeto para ser valido, debe -
ser licito.

Este requisito de licitud en el objeto, motivo o fin de la compra
venta, es el elemento de validez que analizaremos ahora.

La fraccion |l del articulo 1827 de nuestro Cédigo Civil dispo
ne que el objeto del contrato debe ser Iicito; y el articulo 1830 del
mismo cuerpo legal precptia que:"Es Iicito el hecho que es contrario
a las leyes de orden pdblico o a las buenas costumbres".

(d) .- MOTIVO O FIN LICITO.~ La fraccién Il del articulo 1795 de
nuestro Cddigo Civil, hace mencién de un motivo o fin licito. En ~=-
primer lugar podemos considerar que el motivo o fin, es la razén con
tingente, subjetiva, y por los mismos variables de individuo a indivi
duo, que lo induce a la celebracisn del acto juridico (4). En cuanto
a la licitud en el motive o fin, es aplicable todo lo que se anotd al -
tratar la licitud en el objeto.

e) .- FORMA PRESCRITA POR LA LEY.~- En el cuadro de la clasifica-
cidn general de los contratos, sefialamos que la compraventa es un con
trato consensual, es decir, queda concluido y se perfecciona con el -
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puro y simple consentimiento de las partes confratantes; sin em-
bargo, la compraventa, excepcionalmente es un contrato formal,;
este caso se presenta cuando el objeto de la compraventa es un ==
bien inmueble. Al respecto, el artfculo 2316 del Cédigo Civil -
Vigente, dispone; "El contrato de compraventa, no requiere pa-
ra su vélidez formalidad alguna especial, sino cuando recae sobre
un inmueble".

Lo compraventa de inmuebles reviste diversas formas, segin
se frate de bienes raices cuyo valor sea: |. Hasta cinco mil pesos;
1. Més de cinco mil pesos.

I.- Lo compraventa de inmuebles como un valor hasta de -
cinco mil pesos, esta svl€ta la formalidad de celebrarla por es
crito, que puede ser, a la eleccidn de las partes, un documento
pdblico o un documento privado, es decir, una escritura notarial
o un endoso hecho en el certificado que debe expedir el Regis~-
tro PGblico de la Propiedad. Si las partes eligiésen un documen
to privado, &ste deberd de extenderse en dos originales, ambos =
debidamente firmados por el vendedor y el comprador ante dos -
testigos (Art. 2317). Si alguno de los contratantes no supiere es
cribir, firmaré a su nombre y a su ruego ofra persona con capaci
dad legal, no pudiéndo firmar con ese carécter ninguno de los -
testigos, pero en el documento se imprimiré la huella digital del
interesado que no firmd (art. 2318); de dicho instrumento se forma
rén, dos originales, uno para el comprador y otro para el Regis--
tro Poblico (Art. 2319) para su inscripcién, previa ratificacién -
de firmas.

El articulo 2321 de nuestro Cédigo Civil, dispone que "tra
tandose de bienes ya inscritos en el Registro y cuyo valor no exe
da de cinco mil pesos, cuando la venta sea al contado puede ha-
cerse transmitiendo el dominio por endoso puesto en el certifica-
do de propiedad que el registrador tiene la obligacion de expedir

- - -

(4) .- Guti&rez y Gonzélez, Ob. Cit. Pag. 205.
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al vendedor o cuyo valor estén inscritos Tox bienes. El endow se-
G rotificado onte el regisivador. quier tiere obligaciér de cercio
rorse de la identidad de las partes y de lo outénticided de las fir"
mas, y previa comprobaciin de que estar cubiertos los impuestos -
correspondientes o la compraventa reolizade er &sto forma, hard -
ung rueva inscripeibr de los bienes vendidos en favor del compra-
dor®,

tt,~ La compravenia de inmuebles cor valor de m&s de cin-
co mil pesos. pora viilida deberd hacerse en escritiura pSblica. A
&ste resperio. el orifcuio 2320 del Cadigo Civil vigente. es detes
mingr te. ol decir “si el votor del inmueble excede de cinco mil
pesos. s venia se harG en escritura piblica”.

La « omprovenia ceiebroda sir wati-facer los formalidades de
o ley. est§ sancioroda con la neidad relotivg, Arfvuto 2322,
‘Lo verta de bienes ~o tes ne producird efecios confrg teregros
«ino despu8s de regisirade en los 18mines presceitos ar Bote Codi-
9o-

OBLIGACIONES EN LA COMPRAVENTA,

OBLIGACIONES, - Er tg clasificac i8r de tos contrates con
forme a lg i8crica juridica areramos que o comproveric es ur
contrate bilateral. Los corriaior bilatevoles ocarcegr obligorio -
nes porc los postes cortraiortes. y perieneciende lg compravenia

pora el verdedor y paro el comprador,

EN EL DERECHO POS!HO MEXICANO . - De acverde
con nuestra derecho tas obligodieres del vendedor con las siguien
Pess

i, Transferis la propiedad de lo « osa vendidy;

.- Conservay o c 050 . hasig ef momerto de su enirege of
c.omprador;

Hi . Enivegur la cosoal « emprador;

W, Govantiza la cosa verdida, contra o eviceiln y

confra los vicios o defectos oculios,
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V. Pagar la mitad de los gastos de la escritura y regisivro que

se derivan de la compraventa,

Aporentando celebrar contrato de compraventa. los terrate~
nientes pueden fcilmente hacernos creer que una extensa propie-
dad ha sido froccionada; dando origen a numerosas pequefias pro=
piedades, ocultondo realmerte la titularidad de ura propiedad ex
tersa que corresponde a un sdlo dueho, B

En la vida juridica pueden cumplirse con fodos ios requisifos
legales y osf puede quedor estoblecide que el fin y motivo contra-
to de compraventa son |icitos. porque el interés personal apovenie
de las partes no es conisoria a lo ley ri ol order pdblico; pueden -
iguolmerte cumplir con esa manifestacidn de valuniad aporente con
los forme!idodes que lo ley estcblece pora tos cavos de compraver-
ta de inmuebies. o sea celebrar el contrufo en escriture piblico ;
Loy cantratontes fic ticioc estén fombién. e« posibilided de decio-
rar que poseer capacidad de goce y ejercicio; y osi mismo pue--
den monifestor que la valuntad de coda una de los puries no se en
cuerira viciade ni por evor ni por lesidn, N

O cen, i esros conirgtos fos analisamos ¢ la tuz de lu exie~
ioridad vemos que sor pleramente vélidos porque loy confratantes
han cumplido cor to: requisitos de vilidez el coniraic de compru
ventyg,

Pero cuando examinomos o los elementos de existencio es -
cuando empiezo a apreciorse lo simulocién en loy conivatos de com
provente porque i bien es cierto que el objeto matesial e indirecio
del contralo que consisie en lu cosa misma en el coso que estudia
mos de una cosa inmueble- que estd en el comercic, es deteymi™
~abla, y el dov como ertiego pueden ser reales, El objeio divec
16 que consiste en lg tranmiiin de o propiedad del inmueble,
no es real . porque como anotomos, formalmerie puaden cumpline
todos los vequisitor de vilider aporertando uro wansmisidn . peco
reslmente, ro es lu infencidr de los portes tonsmiiis lo propiadad,

Vemos cor ello que el centro de toda simulacion esig en el
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elemento consentimiento; &ste consentimiento en que el contrato -
simulado no es un acuerdo para fransmitir la propiedad, que crea=
obligaciones o derechos, sino el acuerdo para realizar un contrato
simulado.

No advertimos con este consentimiento la transmisién del do
minio de una cosa inmueble, tampoco la transmisién por la ofra -~
parte, de un precio cierto y en dinero. Faltando pues el consenti
miento como elemento de existencia, es indudable que el contra-
to no existe aunque la apariencia de fa formalidad legal nos diga
oira cosa. Sin embargo aunque nosofros al examinar la voluntad -
de las partes, llegamos o la idea de que es un acto inexistente, &ste
en el mundo jurfdico, tiene todas las caracteristicas de un conirate
plenamente vélido, y an més, de esta simulacién y su valor jurfdi
co pueden seguirse una serie de actos también legales que compli=
can el problema de la simulacidn agrario, asf por ejemplo, dando-
como vélidos legalmente los contratos de compraventa que estable
cen pequenas propiedades, los propietarios reales (terratenientes)
pueden pedir bajo el nombre del propietario ficticio que se expida
el certificado de inafectabilidad a la pequefia propiedad, aseguran
do de este modo o la extensa propiedad contra posibles ataques. =
La inafectabilidad o la pequefia propiedad puede otorgarse fécilmen
te, ya que la misma ley agraria no exige requisitos que nos ayuden
a descubrir posibles irregularidades de las pequefias propiedades.

La Ley agraria establece: en su articulo 294"

EL CODIGO AGRARIO ESTABLECE:

Articulo 294.~ "Los duehos de los predios que por su exten-
sidn sean inafectables y los de aquellos que hubieren quedado redu
cidos a las extensiones inafectables que marca este Cédigo, ya sea
que se dediquen a explotacién agricola o ganaderas, podrdn solici
tar la expedicién de certificados de inafectabilidad. La solicitud
se presentard ante el Delegado Agrario correspondiente, quien re~
quzriré las pruebas conducentes y con ellas y con su opinién remi
tiré el expediente al Jefe del Departamento Agrario, quien dard -
cuenta con la solicitud al Presidente de la Repéblica para le expe
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dicidn del certificado correspondiente.

Este deberd inscribirse en el Registro Agrario Nacional y pu
blicarse en el "Diario Oficial” de la Federacién y en el Peribdi-
co Oficial de la Entidad correspondiente”.

Articulo 295.~ "la inafactabilidad ganadera se otorgard o -
solicitud de los interesados ante el Departamento Agrario, median
te decretos consesién" .

Artleulo 296.~"El Departamento Agrario, dentro de los cin-
co dias siguientes a la fecha de la presentacién de la solicitud, en
viard a la Secretorfa de Agricultura y Fomento un ejemplar de ellc
con los siguientes anexos.

I.~ Un plano topogréfico del area cuya inafectabilidad se so
licite y -

Il.- Memoria descriptiva de los terrenos destinados a lo ex-
plofacién ganadera.

La Secretarfa, dentro de un plazo de 30 dfas, hard saber al
Departamento:

I.= Si el solicitante es ganadero y la negociacién tiene la=
antigledad que exige la fraccién | del artfculo 116,

1.~ Si el solicitante posee el nimero de cabezas de ganado
que fija el artfeulo 115,

IHl.- La rama de la actividad ganadera a que el solicitante -
se dedique de modo preferente.

IV.=- La extensién, ubicacién y capacidad forrajera de las-
tierras objeto de la solicitud,

V.- La ubicacién de los abravaderos del ganade, y

VI.= Su opinién sobre la procedencia o improcedencia de la
concesidén que se solicite,

Articulo 297.- "Dentro de los cinco dfas siguientes a la fecha
de presentacién de la solicitud, el Departamento Agrario enviaré
un ejemplar de ella y cada uno de sus anexos al Delegado Agrario
en cuya jurisdiccién esté ubicado el casco de la finca a que se re
fiere la solicitud, para que el Delegado, dentro de un plazo de =
treinta dias:
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|.- Levante los censos agropecuarios de los nicleos de pobla
cién que tengan derecho a ejidos en favor de los cuales pudiera ——
afectarse la negociacién ganadera.

Il.~ Informe acerca de las condiciones que exigen las fraccio
nes IV, del artlculo 115, §I, 1ll, y IV del articulol16. -

El Delegado Agrario, al recibir la documentacién, notificara
al Ejecutivo Local la existencia de la solicitud y sus fundamentos, -
para que dentro de un plazo de quince dias emita su opinién, por -
conducto de la Comision Agraria Mixta en la inteligencia de que si
cumpliendo el plazo no lo hace; no se interrumpird por ello el tra-
mite".

Articulo 298.% "Una vez recibida por el Departamento Agra
rio la documentacién a que se refieren los dos artfculos anteriores,
recabaré los datos complementarios que juzgue convenientes y pro
ceder& a formular al proyecto topogréfico respectivo, en un térmi-
no de freinta dios".

Articulo 299, "Si el Departamento Agrario no hubiere reci-
bido la documentacidn a que se refieren los articulos 296 y 297 den
tro de los terminos que los mismos sefialan, recabard los datos nece
sarios para la resolucidn del caso, en un plazo de treinta dlas con-
tados desde la fecha en que haya expirado el término mencionado”

Articulo 300.-"Concluida la tramitacidn del expediente en -
los terminos de los articulos anteriores, éste serd sometido a conside
racion del Cuerpo Consultivo Agrario, para que produzca su dicta=
men, estimando las constancias que figuren en 8l y cuantas pruebas
creyere oportuno tener a la vista.

El dictamen seré sometido a consideracién del Presidente de -
la Repiblica para la resolucién definitiva,

2.~CONTRATO DE DONACION.

Explicamos al iniciar el capitulo, que la simulacidn que tie
ne por objeto ocultar una extensién de tierras, bajo la apariencia
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de pequefias propiedades, podia servirse no sélo del contrato de -
compraventa para ese fin, sino también del contrato de donacién;
es pues necesario examinar en que consiste la donacién.

El Maestro Rafael de Pina, nos dice: "La donacién ha de es
tudiarse sin perder de vista que se trata de un concepto juridico =
forjado por la necesidad de salvaguardar los intereses que merecen
la proteccién por encima del interés o beneficio del donatario, in
cluso a pesar en todo caso, con independencia de la voluntad ini~
cial del donante"(5). En la misma forma el maestro Rafael Rogina ~
Villegas nos d& la siguiente definicién: "La donacién es un contra=
to por el cual una persona, llamada donante, transmite gratuitamen
te una parte o la totalidad de sus bienes presentes (reservandose s&
lo los bienes necesarios para subsistir), a otra llamada donatario™

(6).

El Cédigo Civil vigente para el Distrito y Territorios Federa
les en su arffculo 2332 nos da la siguiente definicién: "La donacién
es un contrato por el que una persona transfiere a otra, gratuitamen
te, una parte de la totalidad de sus bienes presentes”. -

ELEMENTOS DE LA DEFINICION: I. La donacién es un cont
trato translativo de dominio, 2. Es por esencia gratuito. 3o. Pue~-
de recaer sobre una parte o totalidad de los bienes presentes, exep-
tuandose los necesarios para la subsistencia del donante.

Este carécter se reconoce en el artlculo 2347 del Codigo vi-
gente que, aln cuando faculta la donacién universal de todos los -
bienes presentes, previene que el donante debe reservarse los nece
sarios para su subsistencia y en contrario, puede reducir la dona=-=
cidén en la parte conducente para el efecto indicado.

Por Gltimo, es requisito de la definicién que el confrato re-
(5) Rafael Pifig.-"Derecho Civil Mexicano”.
Vol . Cuarto; pag. 75 Segunda Edicc. México 1966.
(6) Rogina Villegas "Compendio de Derecho Civil" Contratos. -
pag. 172, Segunda Edic. México, 1966.
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caiga sobre bienes presentes. no pudiendo efectuorse sobre bienes
futuros, porque implicorfa més que la enajenacidn de éstos, la de
la capacidad de goce; econdmicomente el dononte perderfa todo *
aliciente para adquiris bienes; si se obligard o transmitis todos los
futuros.

ELEMENTOS ESENCIALES: Consentimiento y Objeto.
CONSENTIMIENTO. = En la donacibé~ debe existir como -~

parte de! mizmo consentimiento, el animus donandi. Es algo que -
eou le enfrafic misma de la monifestacidn de voluntad y que no=
puede amputarse como lo hizo lo doctrina causalisto, para diferen
i ¢ por uno parte la manifestacidn de voluntad y por ofva la mfen
16n de hacer ung liberalidad,

Ers la donacidn se obandona el vistema de la recepcidn y se
adopta el de la informacion. ya que no se perfecciona sino hasta
el momento er que e dorante conoce los 1&miros de lo acepts -
cidr. El dongfaiic debe acepior cor los mismas formalidades qua
se requieren pora dorgr. ademds debe notificar su oceptacidn ol -
dongnte y debe hocerlo er vida de! misma. Cimplidos estos requi
<itae, el contrato se ha formado, De aquf que si el donante mue ™
re antes de que se le notifigue la areptocidn. el cortrgto no tle-
go a formarse y lov herederas del donante no eside obligodos g =
sostener lo o erfo. Er - ambio. en los dembs conivatos. i el ofe=
rerte muere, los heredeyos exidn obligados o sostener la oferto siem
pre y cuando lo aceptocidn e he:sgu e fiempo y ro e haya cone
cido por el oceptarte la myerte, {7

1o

Objeto, bienes futuros, Er cuonto al objeto, como segue-
do elemento esencio! del contrato de donacide; hallamos (o parti
cuiaridad indicada e fas lineas anieriores: "Puede seferisse a G-
iotalidad de los bienes presentes del donante. incluyendo su pasi
vo. siempre y cuando el donarte se reserve los bienes necesarios
pera subsistiv,

Presenta la donacién la carGeterfstica, en cuanto ol obje
o, de que no puede recaer sobre bienes futuros. En los ofros con

{71 Rojina Villegas, Ob. Cit. pag. 175,
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tratos es posible pactar sobre bienes futuros y asl los reconoce =
una norma general para objeto. pues no se considera inexistente
el conirato cuando se refiere a cosas futuras.

Artfeulo 1826 ™ Las cosas futuras pueder: ser objeto de ur -
contrato . Sin embargo, no puede serlo la herencia de una per
sona viva, adn cuando &sta preste su consentimiento”

En cambio, la donacién no puede recaer sobre los bienes-
futuros segbn nosma expresa: Asticulo 2333 "La donocidn no pue
de comprendes los bienes futuros” .(8}

ELEMENTOS DE VALIDEZ .~ “En cuonto a los elemenios de
validez del contraio de donacibn, sélo cobe mencionar especial -
mente la capacidad y la forma. Respecto o los vicios del consen
fimiento. siguer las reglas generales de los contratos y, por lo -
tanto, no merecen especial mencidr.

La capacidad tiene tambien en el conivato de donocibn una
peculioridad, de tal monera que parece que este contrato <e e
g% menta hociendo exepciones o las reglas generales. AP se per
mite al donataiic qge su capacidod de goce se adquiera por el he
cho de la ccmr‘epcmn sin requerisse que hoyo notido parc que -
seq vGlido el acto. pero con la condicion que nazco vicble,

Tenemo: lo misma regla que en moferio de herencic: el he-
vedero o legotario tiene copucidad pors heredor « recibiv fegados
desde que sor concebidos, siempre que lo fehca de iu concepcidn
sea arterior ¢ io de io muerte del outor de lo herencia y bajo la
condicidn de que nazcan viables.

Pora los demds contratos no hay esa regla. porque se reqiie
re que el contratante haya nocido.

Er términos generales. podrfa decirce que el menor emanci
pado puede hacer donaciones respecto de cosas muebles y que -
solo carece de copacidad jusidica paro ejecutaria respecto de in

o vk W = ) e et

{8) Rojina Villegas; Ob. Cit. P&g. 175
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muebles o para constituir derechos reales sobre los mismos.

La capacidad para recibir donaciones no es especial per no
implicar un acto de dominio, y por lo tanto, pueden recibir dona
ciones los menores emancipados. Se requiere que en este con’t‘m
to exista la capacidad general para contratar, pero en el supues=
to caso que un menor de edad, un enajenado o sujeto a interdic-
¢ién por alguna ofra causa, aceptard una donacidn, ese contrato
no porlrfa ser impugnado de nulidad, por cuanto que las acciones
de nulidad relativas se otorgan solo al perjudicado. El Donante
no podrfa invocar la inccpocidad del donatario y éste no podria
ejercitar la accién en su propio nombre; sino por su representan
te y ademds, tendria que demostrarse que la donacién perjudicd
al incapaz; lo cual juridicamente no puede ocuirrir.,

La represenfacién legal que se presenta en los casos de -
pairia potestad, tutla, ausencia, quiebras, concursos y sucesio
nes, no faculta al representante para hacer donaciones en nom—
bre del presentado. Los tutores tienen prohibido haces donacio
nes de los bienes de los incapaces y en igual situacién estdn fos
que ejercen la paivia potestad, el representante del oysente, el
sindico y el albacea. En estos fres Gltimos casos se frata de un
patrimonio en liquidacién o susceptibles de liquidarse, y es con
trario a la finalidad de la institucidr ejecutar donaciones” (9)

Ern consecuencia, la copatidad pura hacer y recibir una =
donacidn, deniro de éste ordenamiento, se regula por las reglas
generales concernientes a esta materia en los contratos. Siendo
ello asf, es claro que son capaces para hacer donaciones las per
sonas que lo son para contratar y disponer de sus bienes, Y oson
aptas para aceptar donaciones fodas aquellas personas a quienes
expresamente no les estd prohibido por la ley, salvo por lo supues
to, la aludida excepcibn a que se refiere el arffculo 2357, B

La forma. En principio la donacién es un conirato formal=
porque requiere para su validez, que se hczga constar en documen
to privado o en insirumento péblico, segin la naturaleza de la co
sa donada y es el valor de esta. Excepcionalmente es un contra~
to verbal, aunque en este caso, las partes pueden haceslo, cons-

[9).- Rojina Villegas, Ob. Cit. Pégs. 176 a 178
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tar por escrito cuando la donacidn recae en bienes muebles con -
valor hasta de doscientos pesos.,

Las donaciones de bienes muebles o con valor superior de dos
cientos pesos, pero que no exceda de cinco mil pesos, deberén con
signarse por escrito, pudiéndo ser en documento ptblico o privado
Y las que excedan de cinco mil pesos, tendrén que consignarse en
escritura pdblica.

En cuanto a las donaciones de bienes inmuebles se aplican
las mismas reglas de la compraventa. Asf lo establecen los artlfcu
los del 2341 al 2345 del Cédige Civil vigente. -

OBLIGACIONES DEL DONANTE. ~ El donante debe frans-
mitir el dominio de la cosa. La transmisién del dominio queda suje
ta a las reglas que ya estudiamos respecto de la compraventa, se=
gln se trate de bienes cierto o genéricos.

ENTREGA DE LA COSA DONADA, - Otra obligacién del -
donanfe es entregar la cosa donada, rigiendo el principio de exac
titud en el tiempo, lugar, forma y substancia, B

EFECTOS RESPECTO DEL DONATARIO . - La donacién como
conirato bilateral . Los derechos del doante respecto del donatario
son de orden juridico aln cuando algunos de ellos reconozea un fun
damento estrictamente moral. El primer efecto de ia donacidn =
imponer al donatario un deber de gratitud, Este deber funciona en
sentido positivo y negativo por la obligacién que tiene aquél de -
auxiliar al donante cuando se halle en estado de pobreza, y en <=
proporcién al monto de los bienes donados, y para abstenerse de
observar una conducta ilfcita en contra del donante, por cuanto
acto delictyoso en su contra, sea en su persona, bienes, ascendien
tes, descendientes o cényuges, origina la revocacién de la dona-
cidén. Luego puede hablarse de una obligacién en sentido juridico
pero sujeta a la eventualidad de que el donante se halle en esta-
do de pobreza. El otro aspecto no es §6lo propio de la donacién
sino que implica la obligacién de cualquier contratante para no
cometer actos delictuosos en perjuicio del otro, pero con la espe
cial consecuencia jusidica de la revocacién del contrato en el &
caso de incumplimiento. El articulo 2370 consagra los anteriores
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obligecicnes del donaterio.

E1 segundo efecto de le donzcidn consiste en le obliga-
cidn que tiene el donatario de pager los gravémeneg, CArgss-
¢ deudas, gue hubiere impuesto el cenente, ¢ gue reporte la-
cosa doneda por virtud de uns hipoteca o prenda, tante en la
donacién llamade submodo, es aquella que se constituye expre
semente imponiendo une carge &l donataric, come ls donscidn-
comin en la gue se estipula gue el donstario pegard las dey-
das del donsnte de fechsa &uténtice anteriores &1 contrato, o
bien, la donscidén universel que trae consige, sunque no se -
declare, la obligacién de pegar & beneficie de inventario el
importe del pasive. En estos tres casog: cargas determinedas
deudas estipuladas convencionalmente cuyo pago hard el dona-
tarie ¢ bien deudas que impone 1z ley er 1& donscidén univer-
sal, se trata de obligaciones retles propiamente hablendo,-—-
por cusknte gue el denatiRrio se libersa abendonsnde la cosa, -
Ko es une responsabilidad penal que gravite scbre su patrimo
nic y persons. Estd em funcién del valor de la cose y en la-
medida en gue puede haber ung& liberalidad, por cuante gue -
lae deudas sesn inferiores 21 wvalor Iintrinseco del bien doms
d'.(lo). -

Desde luege lé dUnice especie de donacién que se presta-
2 la simnlecidén es 1a donscién entre vives, porque es li Uni
c& yue coneerva la veluntad oculta de los contratantes ficti
cios. Al igusl gue en la compraventa, la donscién como ing--
trumente pars llever & cabo la simulacidn como falee Crefew-
cién de peguefias propiedades, puede tener teda l& apariencis
legel de un centrate plenmmente vélide. Es anf, come puede -
expresarse uné velunied aperente, cex metive o fim lfcite, -~
con plens capecided de goce y ejercicio de los contratantes-
ficticlies, come pok veluntad que ne tiene vicio,perque N0 «=
hay error mi lesién,

—— - ——.

{10)s~ Rojina Villegas “Compendio de Dereche Civil. Centre—-
tee®. Pégs. 181 a 185,
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La dnica forma como puede celebrarse el contrato de donacién
simulado, en enfre vivos, porque mientras los contratantes ficticios-
puedan sostener la voluntad real u ocultas, el contrato de donacién
fingido constituird solo una manera de encubrir la real infencién ocul
ta habré de perderse, en la donacién mortis causa, porque al rom--
perse el acuerdo oculto por la muerte de una de las partes, sélo ha-
br& de perdurar la voluntad declarada, o sea la voluntad que se ha-
manifestado en el contrato de donacién celebrado con las formalida
des y requisitos exigidos por la Ley. a

El objeto directo como transmisién de dominio de uno cosa en
forma gratuita, no existe, porque sélo se persigue la apariencio de
esa fransmisién. Lo que fiene interés fundamental pora nosotros es -
el examen del consentimiento en el controto de donacién simulado,
porque notomos que el ocuerdo de las partes no tiene por objeto --
crear la obligacién de transmitir el dominio de una cosa en formo -
gratuita, ni la de dor nacimiento al derecho de exigir la entrega de
ksa misma cosa, en otros términos no tiene el interés de crear dere-
chos y obligaciones derivados de un confrato de donacidn, sino sé
lo fingir que ha nacido a la vide jurfdica. -

Aplicadas las nociones de simulacién en el contrato de dona-
cién al campo agrario, podemos descubrir la posibilidad que tiene ~
el propietario de un terreno que sobre pase ventajosamente el Iimi-
te de la pequefia propiedad para simular que ha fraccionado su pro-
piedad mediante el contrato de donacién creando pequefias propie-
dades. Esta simulacién puede hacerla a tal grado que incluso hasta
el més abusado puede caer en el engafio; este objetivo dafioso puede
lograrse manifestdndose una aparente voluntad que cumple los requi
sitos de vélidez del contrato de donacién; no obstante que se cum
pla con todas las formalidades de la ley, y que el consentimientoy
objeto se finjan, en la pureza juridica se trata en verdad de frac-
cionamiento engafioso que se ha valido de una serie de actos simu
lados que dan la apariencia de haber celebrado contratos de dona=
cién. Con ésta maquinacién la tenencia de grandes extenciones -
de t
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de tierras ha de substistir, ya que todos los actos celebrados son -
inexistentes, porque se ha afectado a los elementos de existencia
del contrato, que son el consentimiento y el objeto.

3.-LA PERMUTA .

Asi como los contratos de compraventa y de donacién pue -
den ser empleados como instrumento para lograr el ocultamiento-
de un acaparamiento de tierras, de igual forma el contrato de per
muta puede servir para que un propietario de grandes extensiones
de terrenos fraccione ficticiamente su tierra dando la apariencia
que han quedado constituidas pequefias propiedades mediante el con
trato de permuta, Esto es para evitor posibles ataques, un propie
tario de tierras extensas finje que por el contrato de permuta ha ~
reducido su propiedad hasta los Iimites de la pequefia propiedad,
constituyendo con motivo de la division pequeias propiedades que
beneficien a otros propietarios, o sea, que un propietario pue de
servirse de todos las formal idades legales exigidas para la celebr
cidn del contrato de permuta para ocultar la realidad de uno vas=
ta propiedad en manos de un solo propietario.

Esto nos lleva a examinar que es el contrato de permuta: el
maestro Rojina Villegas en su "Compendio de Derecho Civil" nos
da la siguiente definicion: "La permuta es un contrato por virtud
del cual cada una de las partes transmite o la ofra lo propiedad ~
de una cosa a cambio de la que o su vez recibe en propiedad”. -
(ny

Sanchez Roman (Cit. por de Ping) nos da un concepto de lo
que debemos entender por permuta, y nos dice: "La permuta es un
contrato principal, consensual, bilateral, onerosoy raslativo de
dominio, por el cual dos persones se obligan a transferirse mutua
mente el dominio de una o varias cosas, que al celebrar la permu’
ta pertenecian a cada una de ellas". -
(12) Al efecto el Cédigo Civil vigente para el Distrito y Terri~

(11) = Rojina Villegas, "Compendio de Derecho Civil. Confra~
tos". Pag. 165.
(12) .~ Rafael de Pina, Ob. Cit. Pag. 65.
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torios Federales, nos dice en su &rticulo 2327: "La permuta es
un contrato por el cual cada uno de los contratantes se obliga
a dar una cosa por ofra, Se observaré en su caso, lo dispuesto
en el articulo 2250".

Sin embargo el articulo 2250, no excluye la posibilidad
de una permuta en el cual no cosnsiste en entregar una cosa -~
por otra; "Si el precio de la cosa vendida se ha de pagor porte
en dinero y parte con el volor de otro cosa, el contrato serd de
venta cuando la parte en numerario sea igual o mayor que la que
se pague con el valor de otra cosa. Si la parte er numerario -~
fuere inferior, el contrato serd de permuta”.

El articulo 2331 del Cédigo Civil vigente nos dice: "Con
exepcidn de lo relativo al precio, son aplicables a éste contro-
to las reglas de la compraventa en cuanio no se opongan a los -
articulos anteriores”.

"En su régimen juridico la permuta sigue todas las reglas
de la compraventa, excepcién hecha de las relativas al precio,
es decir, en cuanto o la transmisién del dominio y a las obliga
ciones del vendedor, se aplica el sistema de la compraventa -
Cada permutante se reputa vendedor en lo quese refiere a las -
obligaciones de transmitir el dominio, entregar la cosa, garan-
tizar una posesién pacifica, responder de los vicios o defectos -
ocultos del saneamiento para el caso de la eviccion.

Como en la permuta no existe precio, sino en un caso excep
cional, légicamente se aplica las reglas relativas a las obligacio™
nes del comprador que consisten, en pagar el precio ciertoy en
dinero" (13)

ELEMENTOS ESENCIALES DEL CONTRATO DE PERMUTA.
Consentimiento y Objeto.

CONSENTIMIENTO. - Por lo que se refiere al consenti-
miento se puede decir que en la permuta debe existir el animo de
transmitir el dominio de la cosa por otra que se reciba a cambio
o sea que debe consistir el consentimiento en que una de las par
tes se obligue a transferir la propiedad de un bien e igualmente,

(13) .~ Rojena Villegas, Ob. Cit. Pég. 165.
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la ofra.

OBJETO. - Este queda integrado por las cosas que reciproca
mente se transmiten y a veces por el valor de una cosa y por parte
de numerario; o sea, que se siguen las reglas generales de la com-
praventa; la cosa debe existir en la naturaleza, estar en el comer
cio y debe ser determinada o determinable. a

ELEMENTOS DE VALIDEZ DE LA PERMUTA.- La Forma. La
Capacidad. La Lesidén.

FORMA. - En cuanto a lo forma indicdbamos que la permuta
se caracteriza al igual que la compraventa, como contrato consen
sual cuando recae sobre muebles y formal cuando se refiere o in-=
muebles. Por lo tanto, son aplicobles, conforme al oriiculo 2331
los mismos disposiciones de la compraventa,

CAPACIDAD.~ En la permuta se aplican las mismas reglas -
de capacidad que estudioremos en la venta. Lo situacién no cam~
bia, porque lo capacitiod de los permutantes es idéntica o la que -
debe tener el vendedor, para poder encjenar lo cosa permutada, y
ol propio tiempo igual a la que exige la ley para el comprador, a
fin de que puedo odquirir vélidamente, es decir, no debe existir
olguna prohibicién o incopacidod especial para enojenar, o efe
to de que el conirato sea vélido. -

LESION. = Aqui se aplican los mismas reglas del Articulo=
17 del Codigo Civil vigente. La lesion es un vicio que ofecta o
cualquier contrato conmutativo, cuando existe evidente despro-
porcién entre las prestacibnes y una parte abuse de la miseria, -
inexperiencia, ingorancia o necesidad de la otra, obteniendo -
un lucro notariamente desproporcionado con el monto de su obli
gacibh.

OBLIGACIONES DE LAS PARTES. - Las obligaciones del
comprador no serén aplicables a ninguno de los permutantes, pe
ro las del vendedor si, &stas son las siguientes: tramitar el domi
nio, custodiar la cosa en tanto se entregue y enfregar ésta en el
tiempo, lugar, forma y substancia convenidos, haciendo ese en-
trega real, juridica virtual o ficta" (14).

—— - " ot

(14) .- Rojina Villegas, Ob. Cit. Pags. 170 y 171



0 -71~

NATURALEZA JURIDICA. - La permuta es considerada como
un contrato mixto en atencién a que puede presentarse como una -
operacién de esta naturaleza, que existe, realmente, cuando a cam
bio de alguna cosa se entrega parte en dinero y parte en valor de =
otra cosa

Rojina Villegas, nos dice: "este contrato mixto supone dos -
operaciones: una que es de compraventa en lo que se refiere al nu
merario, y ofra que es permuta en lo que se refiere ol cambio de -
la cosa por cosa, y es conveniente establecer las separacién de am
bas operaciones para fijog los derechos y obligaciones de las porves
En lo que toca a la compraventa, por cuanto hay una entrega en -
numerario, deben aplicarse estrictamente los reglas que esrable--
cen obligaciones de comprador y vendedor, en cuanto otafie a lo -
permuta, por ser un cambio de cosa a cosa, deben aplicorse unico-
mente los reglas que establecen obligaciones del vendedor. Tiene
interés estables esta divisién porque el Cédigo reglomenta para los
casos de la permuta de coso ajena, cuando el que recibe &sta, bien
advierte que no es del otro permutante, no estd obligado ya a en-
tregar la cosa permutada, Se flexiona el principio de lo reciproci-
dad, ante un principio superior que consagra nulidad de la venta o
permuta de cosa ajena, y se permite un procedimiento de retencién
de lo cosa. Propiamente la permuta ha operado la transmisién del -
dominio, y el permutante que retiene la cosa permitida estd rete-
niendo la cosa ajena, cosa del ofro permutante, pero este derecho
de retencidn estd admitido, considerando que la permuta, en rea~
lidad es nula”.

El legislador, a nuestro entender, al establecer que las re-
glas de la compraventa sean aplicadas a la permuta, no desconoce
que muchas de ellas han de resultar inaplicables a &sta. Lo que -
quiere decir, exactamente, es que las reglas de la compravento -
son de aplicacién de la permuta en cuanto sean compatibles o idé
neas dada la naturaleza de esta institucisn. B

Si comparamos un contrato de permuta plenamente vélido y
eficaz denfro del marco juridico, con un contrato de permuta simu
lado podemos tener una clara idea del peligro que encierran los
actos simulados.



-72 -

Vemos que el confrato de permuta simu lade cumple con to-
dos los requisitos de validez, ya que resulta fdcil con fa manifes-
tacién de una voluntad aparente, dar la idea de que con la cele-
bracién del contrato se persigue un fin que no es contrario a las =
buenas costumbres ni al orden legal, igualmente que el motivo es
totalmente licito; pueden manifestarse que la voluntad no esté afec
tada ni por error ni por lesién, que asimismo se cumplen con las =
formalidades exigidas por la ley para lo celebracién de este tipo
de contrato, y que los contratantes aparentes, que pasan por rea-
les, tiene plena capacidad de goce y ejercicio y gue por lo mis=
mo estdn plenamente focultados para celebror el contrato de per-
muta.

Pero donde el contrato de permuta pierde todo su valor, en
virtud de lo simulacién, es cuando se descubre que el consenti=
miento enire las partes aparentes no tienen lo intencion de frons
formar el reol estado de cosas porque no quieren producir efectos
de devecho con la manifestacién de voluntad, no desean ciear de
rechos y obligaciones a cargo de ellas mismas, porque el acuerdo
real es producir la aporiencia de que existe un acuerdo que creo
derechos y obligaciones, y no que de verdad se produzcan. Co-
mo consecuencia el objeto mismo es falso, porque no se tiene la
idea de transmitir ninguna propiedad por medio de lo permuta, no
existe en la voluntad de los partes la intencién de entregor una -~
cosa a cambio de otra.

Todo esto tiene interés para nosotros, porque como decig-
mos un propietario de tierras, a quien posiblemente se le obligue
a fraccionar, puede ocultar esa vasta propiedad dividiendo ficti~
ciamente su terreno mediante contrato de permuta simulado.

Puede muy bien aparentar que ha dado esas tierras a cam-
bio de algunas cosos recibidas cuando en realidad no ha existi-
do ningOn intercambio de cosas.

Estas situaciones nos llevan a expresar que si no se tiene -
especial cuidado para examinar las paquefias propiedades facil-
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mente pueden quedar a salvo los acaparamientos de tierras.

4.- CONTRATO DE APARCERIA AGRICOLA.

Hemos: visto a grandes rasgos como mediante la celebra
cién de contratos simulados losterratenientes pueden conser--
var su propiedad, pero no es esta la forma “unica como se pue
den ocultar el acaparamiento de tierras en una sola mano, si-
no también en un se tido inverso al que hemos analizado se -
pueden lograr estos propésitos. El acoparador que posee capi-
tal puede adquirir derechos de domirio sobre algunas peque=
fas propiedades y los propietarios de estas paro ocultor ese -
real dominio simulan la celebracién de contratos de aparces
ria a favor del acaparador, logrando con esa apariencio cu-
brir lo realidad de las cosas.

Examinardmos primeramente el contrato de aporcerio-
para tener una idea clara acerca del tema, y luego analizo
remos esta forma de ucultamiento, B

Lo aparceria ogricola es un conirato por virtud del ===
cual una persona concede o oira el fuso de  un pe dio risti--
co pora que lo cultive, a fin de repartirse los frutos en deter
minada porcién. Ei maestro Rafael Pina , nos dice en un con’
cepto amplio y comprensivo no sélo de la aparceria rural, ==
ksino también de la industrial, "es el contrato mediante el -
cual una persona se obliga a ceder a otra el disfrute de cier-
ktos bienes o de cietvos elementos de una exglotacién a cam
bio de obtener una parte alicuota de losfrutos o otilidades ==
que aquellos o &stos produecan” (15) Sin embargo el Cédigo -
Civil para el Distrito y Territorios fiFederales, sélo se ocupa-
de la aparcerfa rural, no haciendo referencia alguna a la in-
dustrial .Rojina Villegas, escribe al respecto que siendo dos-
las modalidades de la aparceria que nuestro Cédigo Civil vi-
gente, regula la agricola y la de ganados, en que se clasifi-
ca larural aunque se pudiera dar un concepto general de -~
(15).-de Pina Rafael, Ob Cit. Pég.217..
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aparceria, estima més conveniente dar una {dea de las mismas por -
separado como lo hace el citado Cédigo.

El Cédigo Civil, en efecto, de acuerdocon el criterio de refe
rencia, no da una definicién de la aparceria rural sino una defini'=-
cién de cada una de las modolidades que ésta presentada, la de o=~
parceria agricola y la de aparceria de ganados:

Segun el Cédigo Civil en su Articulo 2741 nos dice: “Tiene -~
lugor la aparcerio agricola cuando uno persona do o ofro un predio=
rustico para que io cultive, o fin de repartirse los frutos en lo formo
que convengan, o a falto de convenio, conforme o laos costumbres -~
del lugar, en &l concepto de que ol oparecer nunca podré corres--
ponderle por sélo su trabojo menos del cuarente por ciento de lo co-
secha”. Y lo oparcerio de gonedos la establece en el orticulo 2752 -
y nos dice: "Tiene lugor lo oporcerio de ganado cuondo una persona -
do a otrc zierto nimero de animales o fin de que toskuide y olimen-
te , con =i objeto de reportiyse los frutos en lo proporcidn que con=
venzan'  Como hemos visto, el Cédigo Civil pora el Diskito y Te-=-
reitorios federales, sélo recoroce lo aparcerio rural closificéndolo ~-
en agricola y deganados.

Lo oparceria agricola, como lo establece el Codigo Civil en --
st t&rniinos puede ser voluntoria o forzosa. Lo voluntaria tiene lugar-
por el consentimiento de las partes. Lo aporceria forzosa se encuen-
tro reglamentada por el articulo 2751 del Césigo Civil vigente que
tiene textualmente: "El propietario no tiene derecho de dejor sus tie-
rras ociosas sino el fiempo que sea neceswrio para que recobren sus ==
propiedades fertilizantes. En consecuencia, posada la época que en -
cada regién fije la autoridad municipal, conforme o la Inaturaleza-
de los cultivos, si el propieta rio no las comienza o cultivar por si ==
o por medio de ofros, tiene obligacién de darlas en aparcerfa, con--
forme a la costumbre del lugar, o quien las solicite y ofrezca las con
diciones necesarias de hronorabilidad y solvencia." B

Vomo lo establece el maesiro Rafael de Ping; éste precepto tie
ne su antecedente en la Ley de Tierras Ociosas de 23 de junio de ---
1920 ( vigente ). "que auter iza a los Ayuntamientos para disponer de
todas aquellas tierras que sus duefios o poseedores no hayan barbe--
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chado o puesto en cultivo pasadas las fechas que marca ia tey -
para su preparacién y Siembre ; nara el efecto de darlas en a ==
rrendamiento o en aparceria a quienes las soliciten” (16 ).

Dicha ley contiene una reglameniacion amplia de esta =~
autorizacion .

Se considera como rierras ocioses todas las que ofos on-
teriores hayan &ido cultivadas en siembras anuales de cualquie-~
ra naturalezo, durante el temporal de agucs o por el sistemo de~-
riego, de humedad, etc., y las tierros que los vecinos denun--
cien como susceptibles de ser abiertas ol culrivo en el temporal -
de liuvias, exceptudndose sdlo las siguientes:

o).~ Los tierros de ogostadero y pasio en servicio.

bi. - Las tierros de plantas vivaces y de bosques que deben
conservoarse seqin las leyes de la materic.

los oyundamientos dispondrén de ‘las tierras ociosas Unica
mente para el efecto de dorlas en aparceria o en arrendomiento—
a quienes los soliciten. Serdn preferidos pora la concesién de -
estos tierras los vecinos del municipio de suubicaocidn.

Todo vecino de un Municipio o cualquiera otra persona, -
tiene derecho o solicitor ante el respectivo ayundamiento las tie
rras 0ciosas que crea poder cultivar. B

Lo extensidn de lo tierra que el Ayundamiento podré con--
ceder a cada vecino para su cultivo no podrd exceder de veinte-
hectéreas en el D F_; ni de cien hectéreas en la Baja Califor-~-
nia y en Quintana Roo.

Los legislaturas Locales determinaran - la extensidén méxima
de tierras ociosas que pueden corceder los Ayuntamientos de ---
los' Bstados en cada caso, ( Pero pora los efectos de este traba-
jo hacemos notar que como la aparceria forzosa no tiene caréc--
ter contractual ).

NATURALEZA JURIDICA. - El contrato de aparcerfa se -
gin el maestro Rafael de Pina nos dice: "es un contrato princi --
pal, en atencién a que no depende de la existencia de otro; bi=
lateral porque genera obligaciones y derechos para ambas par -~
tes; oneroso, porque supone grav@menes reciprocos; aleatorios --



-76 -

porque las prestaciones debidas son futuras e inciertas; de tracto su-
cesivo porque su desarrollo supone diversidad de actos en el trans--
curso de un tiempo determinado, y formal, por disposicion de la -~
Ley" (17).

ELEMENT OS DE EXISTENCIA. - Consentimiento y Objetivo:

CONSENTIMIENTO .- En cuanto al consentimiento este sigue
las reglas generales, por lo que :no tiene importancia abundar una -
explicacion.

OBJETO .~ Es un inmueble rustico cultivable o de granado -~
conforme al articulo 2741 solo son susceptibles de aparceria agrico--
la los predios rusticos que por su naturaleza sean “cultivables, ya --
que el objeto del contrato consiste en conceder el uso de un predio-
rustico al aparcero, a fin de que @ cultive y se reparton entre -
las partes losiirutos obtenidos. Por consiguiente, no pueden ser ob--
jeto de este contrato los predios rusticos que por noturaleza de sus =-
tierras exista imposibilidad para el cultivo.

REQUISITOS DE VALIDEZ - Forma y Capacidad.

FORMA - El contrato de aparceria se caracteriza como formal,
es decir para su validez debe manifestarse el consentimiento en docu
mentor privado, segun lo establece el articulo 2740: "El contrato ==
de aparceria debe otorgarse por escrito. formandose dos ejemplares=-
uno para cada contratantet

En este contrato se establece la forma general, consistente en-
documentos privado, - sin requerir escritura poblica, a pesar de la -~
cuantia del negocio. La inobservancia de la formalidad origina la nu
lidad relativa, teniendo aplicacion para el caso la regla en materia ™
de nulidad.

CAPACIDAD. - A0n cuando en la aparceria agricola los arti--
culos 2742, 2744, 2747 y 275!, hablan del propietario del predio rus
tico . como parte contratante, es indiscutible que ademas del propie
tario pueden dar en aparceria usufructucrio y-el arrendatario, ya ~=
que éste contrato solo supone capacidad general para obligarse y espe.
cial. para conceder el uso del inmueble, materia del mismo.

( 17 ).~ de Pina Rafael, Ob. Cit Pag. 22I.
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Por este motivo, el usufructuario y el arrendatario que -
tienen el uso y goce de un inmueble estdn capacitados para --
darlo en aparceria.

OBLIGACIONES DE LAS PARTES EN EL CONTRATO DE
APARCERIA AGRICOLA

OBLIGACIONES DEL DUENO DEL PREQIO. - Adn cuando
la Ley empleael término duefio del predio , de acuerdo con lo-
expuesto deben entenderse que tal caracter se atribuye en la -~
aparceria agricola, tanto al propietario Jcomo al usufructuario~
o areendatario, que “celebren el contrato.

Las obligaciones fundamentales del duefio de! predio son-
las siguientes:

PRIMERA:~ Conceder el uso y goce del predio ristico obje
to del confrato. -

SEGUNDA:~ Entrega la cosa; para reglamentar esta obli--
gacion procede remitirse a las reglas generales, que establezaun
la exactitud en cuanto al tiempo, lugar, modo y substancia en -
la . entrega de las “cosas debidas por el contrato.

TERCERA:- No estorbar ni embarazar en manee a alguna ~-
el uso y goce del predio materia de la aparceria.

CUARTA - Conservar lo cosa en el mismo estedo haciendo
a ella todas ..las reparaciones necesarias.

QUINTA:- Garantizar una posesién pacifica al aparcero -
por todo el tiempo del contrato.

SEXTA:~ Responder de losdafios y perjuicios que se causen
al aparcero por los vicios y defectos “ocultos de la cosa con --
anterioridad al contrato. .

SEPTIMA:~ Conceder al aparcero el uso de parte del pred
dio para construir su habitacion .

OCTAVA:~ Respetar el derecho del tanto del aparcero al
concluir el contrato si aquel cumplié fielmente con sus obliga=-
ciones, cuando el predio se de nuevamente en aparceria.

OBLIGACIONES DEL APARCERQO.~ En las obligaciones -
del aparcero encontramos obligaciones de carécter general, ---
semejantes a las del arrendatario, y de carécter especial, pro-
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pias de la aparcerfa agrfcolas.

PRIMERA; - Conservar la cosa en el estado en que las recibe,
sin alterar su forma ni sutsubstancia.

SEGUNDA:~ Servirse de la cosa solamente para el uso y go-
ce , materia del contrato de aparcerfa.

TERCERA:~ Poner en conocimiento del duefio, a la mayor bre
vedad posible, lamecesidad de reparaciones, bajo pena de pagar =
dafios yr perjuicios que cause su jomisién

CUARTA:~ Poner en conocimientd< del propietario, toda usur
pacién o novedad dafiosa que ofro haya hecho o abiertamente ==
preparado en ‘la finca, su pena de pagar los dafios y perjuicios que
cause por su omision,

QUINTA,;~ Restituir la finca dada en aparceria, al terminor =
el contrato.

OBLIGACIONES ESPECIALES. -

PRIMERA:~ El aparcero no podré levantar las mieses o cose=~
chas los frutos, sin dar aviso al propieta rio 0 @ quien haga sus ve-~
ces, estando en el lugar o dentro de la municipalidad a que corres~-
ponda el predio, o en su defecto podré el aparcero levantar la cose~
cha, midiendo, contando o pensando los frutos en presencia de dos -
testigos mayores de toda excepcién. El incumplimiento de esta obli==
gacidn, obliga al aparcero a entregar el propietario los frutos que ===
de acuerdo con el contrato fijen peritos nombrados por cada parte, =
cubriendo los honorarios que se causen ( Art.2743 a 2745)).

SECUNDA - Entregor al duefio los frutos materia del convenio,
o a falta de convenio, el aparcero nunca podré corresponderle por so
ko su trabajo menos del cuarente por cientck de la cosecha | Art.274])
En los casos en que el aparcero aporte ademds de su trabajo, semillas
o determinado capital para el cultivo, se estard a lo convenido y a =
falta de convenio a las costumbres del lugar sobre-entendiéndose que
siempre su derecho serd superior al 40% de las cosechas, ya que la -
ley establece ese miimo, cuando solo se aporta trabajo por el apar-
cero.

T ERCERA. - Entregar la parte proporcional de los frutos obteni-
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dos si la cosecha se pierde parciclmente determinando esta - -

proporcibén en funcién de lo convenido, a falta de convenio, =
segln las costumbres del lugar y con sujecién a las reglas ante

riores. En los casos en que el duefio del predio haya pagado Tas
semillas y se pierde la cosecha parcialmente, el aparcero cum-
ple enfregando la parte proporcional de frutos, en relacién con
la pérdida, y queda libre de pagar las semillas, lo mismo si la

cosecha se pierde totalmente§ Art. 2748 ) "Si la cosecha se ==
pierde por completo, el aparcero no tiene obligacién de pagar
las smillas que Ale haya proporcionado para la siembro el due
Ao del terreno; si la pérdida de la cosecha es parcial, en pro--
porcién a ésta pérdida, quedaré libre el aparcero de pagar la~
semilla de que se trata).

TERMINACION DEL CONTRATO DE APARCERIA AGRI-
COLA. - El contrato de aparcerfa agrfcola termina:

a).= Por ila, expiracién del plazo estipulado.

b) .= Por haber terminado la cosecha en la finca respecti-
va, salvo el derecho quetiene el aparcero corforme al Art.  =---
2750, por el tanto, siempre que hubiere cumplido fielmente ==
sus obligaciones y que el predio vaya a darse nuevamente en a=~
parceria.

C) .= Por el cumplimiento de la condicién resolutoria, cuan
do el contrato ses sujete a dicha modalidad. B

d).= Por revocacién del dominio, cuando siendo este revoe
cable, llega el tiempo de la revocacidn, sin perjuicio del dere~
cho del aparcero para exigir la indemnizacién correspondienté,.
cuando el duefio hubiese écultad o este caréeter.

e) .- Cuando termine el usufructo o el arrendamiento, en-
los cases en que se hubiese constituido la aparcerfa por el usu--
fructo o arrendatario, sin perjuicio también del derecho del a--
parcero para exigir dafios en el caso que se le hubiese ocultado
el usufructo o el arrendatario.

f) .- Por pérdida de la cosa en los términos del Art. 2021.

g) .= Por expropiacién del predio, decretada por causa de
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util idad poblica.

h) .= Por eviccién, en cuyo caso al aparcero tiene derecho a
exigir la indemnizacién de dafios y perjuicios, por incumplimiento~
del conirato.

i).= Por muerte del aparcero en los términos del pérrafo se ==
gundo del Art. 2742, salvo pacto en conirato; pero si hubiera hecho
yd algunos trabajos como el barbecho del tesreno, la poda de los=-
&rboles o cualquiera ofra iobra necesaria pora el cultivo, si el =~
propietario da por terminado el contrato, tiene la obligacién de oagar
o los herederos del aparcero el importe de esos frabajos en cuante ~
se aproveche de &llos,

5.- CONTRATO DE APARCERIA DE GANADOS. - La aparce-
rTa de ganados es un conirato por virtud del cual una persona encar-
ga o ofra el cuidado y alien ntacidn de cierto ndmero de animales -
con el objeto de repartirse los frutos de los mismos en determinada ==
proporcién. Segin el Art. 2752: " Tiene lugor la aparceria de ga -
nado cuando una persona da a otra cierto nimero de animales a fin ~
de que los cuide y alimente, con el ohjeto de repartirse los frutos
en la proporcién que convenga".

FUNCION ECONOMICA. - Er la aporceria de garados exis-
te una reciprocidad de servicios, lo que establece cierto parentesco
con la sociedad’ para distribuir los preductos obtenidos merced ol =
cuidado de los animoles. Podemos corsiderar que en la aparceria-
en gereral, hay vradoble funcién econdmica: Aprovechamierto de
riqueza y utilizacion de serviciés. En ofras palabras, de los con-
tratos traslativos de uso. se toma la finalidad econbmica gereral de
aprovecha una riqueza, y de los contratos de prestacién de servi-
¢ib, la de utilizar el trabajo.

CLASIFICACION DEL CONTRATO DE APARCERIA DE GA-
NADO, - Son las mismas que en el contrato de aparceria agricola.

COSAS SUSCEPTIBLES DE APARCERIA DE GANADOS. = Es~
tos pueden recaer sobse las distintas clases de ganados existentes, -

a efecto de que por el cuidado y alimentacidn de los animales a -
cargo del apascero, &ste recibe una participacién en los frutos y =
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productos obtenidos, tales: como crias, pieles, lanas, leche, cri-
nes, etc. Légicamente no puede tener lugar este contrato respecto
de aquellos animales que no guedan incluidos en la categorfa ge-
nérica de garados, pero de acuerdo con el principio de la autono
mfa de la voluntad y las disposiciones del artfculo 1858 del Cédi-
go Civil vigente, el contrato que tuviere por objeto el cuidado y
alimentacidn de estos animales, a efecto de que los frutos y pro-
ductos obtenidos se repattan entre los contratantes, debe regirse -
por analogia, segln las reglas establecidas para la apreeria de ga
nados. -

CONDICIONES DE VALIDEZ .~ Se siguen las mismas dispo
siciones de la aparcerfa agricola, lo mismo en cuanto a su natura
leza y las obligociones del aparcero. a

OBLIGACIONES DEL DUENO:

PRIMERA.~ Conceder el uso de los animales objeto del cor-
trato.

SEGUNDA. - Conceder parte de los frutos o productos obte
nidos en el cuidad y alimentacién de los arimales, el aparcero, -
de acuerdo con lo convenido y a falta de convenio y a falta de ==
convenio, segln las costumbres generales del lugar, siendo nula -
la cléusula por virtud de la cual todas las pérdidas que resulten por
caso fortuito, sear por cuerta del aporcero. (Ast. 2754 y 2757, -
dicen respectivamente: "Las condiciones de este contrato se regu-
larén por la voluntad de los interesados; pero a falta de convenido se
observard por lo costumbre general del lugar salvo las siguientes -
disposiciores”. "Serdn nulos los convenios de que todas los pé&rdi-
das que resultorer.  por caso fortuito, sean de cueria del aparce
ro de ganados”) ., -

TERCERA. - Enivegar los arimales objeto del contrato al apar
cero en el tiempo, lugar, forma y modo convenidos, y a falta de
convenio, de acuerdo con los reglas generales para el cumplimien
to en las obligaciones de dar, que establecen la exactitud de Ida
entrega en cuanto al tiempo. lugar, modo y sustancia,

Es decir, la entrega se hace exigible, a falta de convenio,
treinta dfas después de la interpelacién judicial o extrajudicial,
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debiendo el duefio hacerlo en el lugar de su domicilio, sal-
vo que lo contrario se desprenda de las circunstancias ¢ de
la naturaleza de la cbligacicn, verbi gracia, cuando los ani
males objeto de 1a aparceria se encuentren en lugar distin-
to del domicilio del duefic, pero en el sitio destinado para -
st cuidado y alimentacidn, serd logico que, conforme al --
Art, 2082, el lugar de entrega sea el mismo en donde se en
cuentran ios animales mencionados. También debe aplicar
s= esta regla cuando por las circunstancias de la obligacidn
o la naturaleza del contrato, se haya determinado el lugar -
#n el que serin establecidos y alimentados los animales, -
a%in cuando expresamente no se declare que en ese lugar, -
el propietario hara la entrega.

Respecic a la exactitud, en el género y mcdo; el --
uefio debe entregar exactamente las cebas convenidas, y si
no se determinara indudablemente, las de igual género, can
tidad y calidad a las pactadas. Dicha entrega debe ser total,
sagln lo dispone el articulo 2078.

CTUARTA. - Garantizar una posesidn Util al aparcero,
respondiendo de los vicios o defectos ocultos.

QUINTA. -~ Para garantizar una posesidn pacifica al-
aparcerc, respondiendo de los acics juridicos de tercero que
impliquen pe:turbacién por derechos adquiridos con anteric--

ridad al contrato { Art. 2756 },

SEXTA.- Responder de la eviccion.

SEPT:MA.- Nc¢ embarazar €l uso y goce, perturban-
do al aparcevo en el cuidade y alimentacion de los anirnales.



OCTAVA.- No disponer de los animales materia -
del contrato o de los frutos y productcs, durante ia vigen—
cia del mismo, salve por lo que se refieren a los citados -
frutos las estipulaciones expresas en contrario.

NOVENA. - Conceder el derecho del tantc al apar-
cero, si antes de que termine el contrato vende los anima
les. Art. 2763, En el casc de venia de lcs animales an-=-
tes de que termine el contrato de aparceria, disfrutaran -
los contratantes del derecho del tantc.

OBLIGACIONES DEL APARCERO:

PRIMERA. - Guardar y conservar los animales cob
jeto de aparceria, observando las mismas diligencias que«
acostumbran poner en sus cosas. El Art, 2755, al esta--
blacer una responsabilidad a cargo del aparcerc para los -
casos de culpa en concreto, a diferencia de lo que se e¢sta-
blece para el depdsito y el comodato, que se regulan por -
1a culpa en abstracto segin la clasificacién romana de cul
pa grave, leve y levisima, exigiendo respectivamente en-
esocs contratos la diligencia maxima, media o minima d= -
los diligent{simos padres de familia, buenos padres de fa-
milia o tipo normal de hombre, en la aparceria de gana --
dcs se abandona este criterio romanc, y de acuerdo con la
clasificacién moederna de las culpas se hace responsable —
al aparcero cuandc en la guarda y tratarniento de les am -
males no tienen el cuidado gue ordinariamente observa en
3US8 Ccosas.

En el contenido de esta primera obligacion queda -
sobre entendido e} cuidadc y alimentacion de ics animalss
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objeto del contrato, ya que la guarda y tratamiento de los
mismos a que se refiere el Art., 2755; supone, en rela-~
cidén con el 2752, que el aparcero toma a su cargo dicho -
cuidado y alimentacidn, con el objeto de repartirse los -~
frutos con el duefio, en la proporcidn convenida,

SEGUNDA., - No disponer de las cabezas o crias,~
sin el consentimiento del propietario. ( Art. 2758 ).

TERCERA. - No hacer el esquileo sin dar aviso -
al propietario y si omite hacerlo conforme el Art. 2759,-
tendri la obligacidn de entregar a aquel la cantidad de -~
frutos que de acuerdo con el contrato, fijen peritos nom-
brados por cada parte contratante, pagando los honorarios
que causen.

CUARTA.- No disponer de la parte de los frutos-
o productos que corresponda al duefio, de acuerdo con lo -
dispuesto por los articulos 2752, 2753, 2754 y 2757.

TERMINACION DEL CONTRATO DE APARCERIA
DE GANADO. - Este contrato termina por las siguientes -
causas:

a). - Cumplimiento de plazo.
b). - Término natural por muerte de los animales,

gue generalmente ocurre en los casos fortuitos o por epi--
demias ( epizootias }, etc.

c). - Pérdida de la cosa en los términos del articu-
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lo 2021, que comprende ademas de los casos de su pereci
miento por muerte de los animales, la desaparicién de --
los mismos de modo que no se tengan noticias de ellos, -

aln cuando se tenga alguna, no se puede recobrar (ani--
males robados durante los periodos revolucionarios o de -
guerras intestinas que imposibilitan materialmente su res
cate ). Asi mismo se comprende el caso en que por de --
terminadas razones las disposiciones sanitarias o de otra
indole social, pudiera declarar fuera del comercio cier--
tas especies de animales, objeto de una aparcerfa deter--
minada.

d). - Por expropiacidén o eviccidn del ganado, sin-
perjuicio del derecho correspondiente al aparcero por los
dafios causados:

e).- Por muerte del aparcero, salvo pacto en con
trario.

Como en la aparceria agricola, la muerte del pro-
pietaric o la enajenacidén de los animales no es causa de --
terminacion del contrato.

Una vez analizados estos contratos apliquemos sus
principios al campo agrario para comprender la simula--
cidn agraria. Dijimos anteriormente que el acaparamien-
to se puede llevar a cabo por medio de la simulacidon de --
un contrato de aparceria, conviene entonces ver como se -
simula un contrato de aparcerfa,

Los actos simulados en el mundo de los contratos -
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afectan fundamentalmente a los elementos de existencia, -
razbn por la cual se afecta al contrato entero: cuando al--
guien simula, estd expresando una voluntad que es distin--
ta de la declarada, y cuando esta voluntad simulada se ex-
presa como consentimiento en la celebracidn del contrato,
se tiene la intencidén de que esa voluntad declarada no ten-

ga efecto, de otro modo si se quisiera realmente lograr -

consecuencias juridicas con esa voluntad, no habria simu

lacidn; de ésto se sigue que si no se tiene voluntad de pro
ducir efectos juridicos, el objeto directo de los contratos -
queda afectado substancialmente, porque no se tiene la --
intencién de transmitir derechos y obligaciones.

Al existir falsamente la voluntad se afecta el obje--
to directo de la aparceria porque no habri entonces la in--
tencidn de transmitir el uso de la tierra para su explota ~-
cidén y el pago mediante productos obtenidos de la explota--
cion.

Estas ideas nos ayudan a explicarnos el acapara --
miento de tierras en manos de un sdlo duefio, empleando el
contrato de aparceria simulado.

Pueden los que poseen capital y quieren explotar la
tierra, pedir a los pequefios propietarios que no poseen re-
cursos para la explotacidn de la tierra, que le den en domi
nio la tierra, de la que son propietarios para que ellos la -
exploten debidamente, tomando para ellos mismos los bene
ficios que se obtengan; pero para ocultar ese acaparamien
to de terrenos que sobre pasan los limites legales de tenen
cia, piden a esos pequefics propietarios que simulen que --
esas tierras han sido dadas en aparceria, y que por conse-
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cuencia ellos reciben pago en productos, sin que sea cier
to ésto. Para este fin pueden los contratantes ficticios --
realizar toda clase de actos que aparentemente den la idea
de que se ha celebrado un contrato de aparceria.

Estas mismas ideas acerca del juego que pueden -
hacerse con los pequefios propietarios, para concentrar -
la tierra es una sola mano, se hace con relacidn a los --
ejidatarios, quienes aparte de entregar sus tierras se -~
contratan como peones al servicio de los acaparadores; -
pero consideremos que es un tema aparte que no entra en
nuestro estudio.



CAPITULO CUARTDO,

SANCIONES Y EFECTOS DE 1.OS ACTOS
SIMULADOS.

1.« Sanciones Civiles.

2.~ Sanciones Penales.
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SANCIONES CIVILES.

Ya hemos hecho un examen de la simulacidn estu--
diando su naturaleza, sus diferencias y semejanzas con --
otras instituciones juridicas, conviene pues, examinar -~
cuales son las sanciones y efectos que corresponden a los
actos simulados.

Como estudio previo es indispensable hacer un exa
men a grosso modo de las sanciones civiles que se impo--
nen a los actos juridicos cuando no cumplen con los ele --
mentos de existencia, los requisitos de validez, para lue-
go saber qué sanciones corresponden a los actos simula--
dos como actos juridicos aparentes.

Iniciaremos siguiendo este orden de ideas exami--
nando la inexistencia.

TEORIA DE LA INEXISTENCIA.~ El acto juridico
es inexistente cuando carece de alguno de los elementos ~
indispensables que son esenciales para su nacimiento.

Los elementos esenciales del acto juridico son:

a).- La manifestacidén de voluntad, que en los con-
venios y contratos recibe el nombre de consentimiento.

b).- El objeto, que debe ser fisica y juridicamen-
te posible.
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El objeto puede ser directo o indirecto; el objeto -
directo se entiende en el acto juridico como la creacidn, -
transmisidén, modificacién o extincidén de derechos y obli--
gaciones. El objeto indirecto lo constituyen las cosas o --
hechos que forman el contenido de las obligaciones crea ~-
das, transmitidas, modificadas o extinguidas del acto ju--
ridico.

Cuando falta alguno de estos elementos o se en --
cuentre ausente del acto juridico, se afirma que éste no --
existe, ya que es condicidén de su vida la presencia de di--
chos elementos.

No se trata en este caso de que el acto juridico sea
valido o no, sino que carece de existencia, no porque la --
ley lo diga o lo reconozca, sino porque simplemente no tie
ne ni la puede tener.

Algunos autores; sobre todo dentro de la doctrina -
francesa, afirman que la falta de solemnidad en un acto ha
ce a éste inexistente, también por carecer de uno de sus -
elementos esenciales, éstos de la forma exigida por la --
ley.

Haremos una mencidén brevemente de las principa-
les corrientes juridicas que han estudiado el tema.

a). - Tesis Clasica.
b).
c).
d).

]

Tesis de Japiot.

Tesis de Piedelievre.

Tesis de Bonnecase,
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a).- Tesis Clasica.- Esta escuela parte del con--
cepto juridico como un ser orginico compuesto por ele -—
mentos esenciales, sin los cuales el acto no puede llegar -
a existir, o cuando el acto habiendo reunido sus elementos
de existencia, padece de una ausencia que lo priva total o
parcialmente de efectos. Esta Tesis Clasica gira en tor--
no de tres conceptos. Inexistencia, Nulidad Absoluta y --
Nulidad Relativa.

La inexistencia se produce cuando el comportamien
to humano no reune los elementos esenciales y, por lo tan
to, carece de relevancia de derecho y se encuentra priva—
da de toda consecuencia juridica.

“"Puesto que la falta de uno de los elementos nece-~
sarios para su formacidn es bastante para que el acto inex
istente no tenga vida, de ello se sigue que desde el punto -
de vista de la eficacia, se traduce en una ausencia total de
efectos juridicos. No habiendo llegado a penetrar en el -~
campo del derecho contractual para obtener su reconoci --
miento juridico, es evidente que queda fuera del cuadro le
gal y sus efectos tendran la misma suerte'’. 1).

En esta tesis se produce la nulidad cuando el acto -
juridico ha reunido todos sus elementos de existencia, pe-
ro no los de validez y, ésta puede ser de dos clases: nuli
dad absoluta o relativa.

(1). - Lutesesco George.- ''Teorfa y Practica de las Nuli
dades’. Trad. de Manuel Romero Sinchez y Julio --
Lépez de la Cerda. Editorial PorrGa. Pag. 175. Mé
xico 1945.
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La nulidad absoluta, es la que se produce cuando-
el acto va en contra de una ley de orden plblico. En esta
tesis se asimila la nulidad absoluta a la inexistencia y --
por lo tanto no produce eectos juridicos, siendo privado -
el acto de toda eficacia juridica. Tanto la inexistencia —
como la nulidad absoluta no pueden ser convalidados por -
prescripcidn o ratificacidn, y cualquier persona interesa-
da puede prevalerse de ellas,

L.a nulidad relativa, es un vicio del acto existente
que se produce cuando se viola una ley dictada para pro--
teccidn de determinadas personas.

El acto juridico afectado de nulidad relativa, si -
produce efectos legales, mientras el acto no sea impugna
do en una decisidn judicial; sdlamente las personas sefia-
ladas en la ley pueden invocarla y el acto puede ser con--
validado por prescripcidn o ratificacidn.

TESIS DE JAPIOT. - Este autor ataca a la doctri-
na clésica alegando que la naturaleza de las nulidades era
una sancidn establecida por la ley para aquellos actos que
van en contra de la misma.

Japiot, divide su estudio en seis diversas etapas, -
en el cual basa su critica en contra de la doctrina clasica,
proponiendo un sistema que toma en consideracidn la enor
me complejidad de la vida social,

En la primera parte de su obra, que él denomina -
prefacio, critica a la doctrina clidsica, porque ésta no lle-
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na las necesidades practicas de las relaciones humanas.

"Este sistema, fundado de las nulidades en dos ca
tegorias: la de las inexistencia y la de las nulidades re-
lativas; resuelve en block las cuestiones que se propone;
o sea sefiala en qué casos es necesario intentar una ac ---
cién de nulidad, que personas pueden invocar la nulidad y
y en qué casos puede haber confirmacidn y prescripcidn. ..
Una teoria nueva examinaria separadamente cada uno de -
los grandes problemas en los que analizan esas grandes -
cuestiones, en realidad complejas, a las cuales la teorfa-
clasica ha dado una simplicidad puramente artificial, y pa
ra cada uno de esos problemas de 6rdenes tan diversos, -
determinaria el procedimiento de solucién que pareceria -
adaptarse de una manera més rigurosa a sus elementos —
propios, a reserva de relacionar enseguida estas solucic-
nes particulares para descubrir las leyes generales, cuya
existencia revelaran’. (2).

Japiot no considera a la nulidad como un defecto or
ganico del acto juridico, sino como una sancidon, privando
efectos a un acto juridico que se halla deformado en su ---
construccién; se trata de establecer una graduacidn en la
nulidad para cada caso concreto, privandolo de un mavyor -
o menor nimero de consecuencias juridicas.

Pero no basta conccer el fin de la norma, es nece-

(2). = Japiot René, ''Des Nulites en Matiere de Actes ---
Juridiques', Cit. por Borja Soriano Manuel: "Teo-
ria de las Obligaciones”. Tomo. I. pAdgs. 114 y 115,
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sario analizar el medio, el ambiente dentro del cual se ha
dado el acto juridico irregular. ''Hay conciliaciones indis
pensables, que la equidad impone sin implicar, sin embar
go, lo arbitrario. Hay intereses en lucha entre los cua--
les no podria uno justamente decidir sin inspirarse en esta
direccién, que se conoce con el nombre de principio del --
equilibrio de los intereses en presencia.... todos esos --
elementos, cuyo conjunto forma el medio donde la nulidad
estd llamada a obrar, desempefiaran su papel en nuestra -
reoria, que se mantendria as{ mias cerca de los hechos y-
tendrd més probabilidades de adaptarse a las necesidades
practicas’. (3).

El maestro Manuel Borja Soriano, nos dice: "En la
teoria clasica, la nulidad es considerada como cierto esta-
do del acto... el acto, tomado en si mismo, practicamen--
te no existe.

Lo Gnico que existe realmente son efectos juridicos.
La Ginica forma bajo la cual puede objetivamente existir --
una diferencia entre un estado de validez y un estado de in-
validez, es que, en el primer caso, habri entera produc --
cidn de efectos, y en el segundo, ausencia de un mayor o --
menor nimero de efectos... A la concepcidn clisica, se --
gin la cual la nulidad consiste en un estado del acto consi--
derado en si, proponemos sustituirla por otra: la de un de-
recho de critica dirigido contra los efectos del acto... La -
ineficacia aumentara de extensidén a medida que aumenta el
nimero de efectos sean suprimidos, podrad haber una inefi--
cacia muy grande completa, pero seri siempre una inefica-

(3). - Rojina Villegas Rafael, Ob. Cit, pig. 197,
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cia. Y sobre este punto estamos de acuerdo para conocer
con M. Drogul la idea de la nocidn de nulidad; para noso-
tros, todas las nulidades, anulabilidades relativas o abso-
lutas, nulidades absolutas, de pleno derecho, de derecho -
plblico o de derecho privado, inexistencia y aGn inoponibi-
lidades, todas son igualmente ineficases', (4).

Por todo lo anteriormente expuesto, Japiot llega a
la conclusién de que el sistema de la doctrina clisica que -
da soluciones en forma general debe ser descartado; y -=-
que es necesaria una teorfa especializada, porque sola ---
mente asi es posible tomar en cuenta los intereses que me
recen ser protegidos.

TESIS DE PIEDELIEVRE : Este autor se pregunta -
por qué si algunos actos han sido declarados nulos produ -
cen efectos o consecuencias de derecho y, cuil es el moti=-
vo por el que dichos actos anulados han producido tales --
efectos juridicos. EIl hecho que un acto sea inexistente, -
no le impide, seg@in M. Piedelievre, producir ciertos efec
tos.

Sin embargo, buscando cuil es el minimun de base
necesario para que de un acto herido de nulidad subsista ~
alguna cosa, no cree posible llegar a un criterio muy pre-

» o’ . . . [d >
ciso; habla él mismo de simple tendencia de espiritu y es
tima que desde que hay més que la nada, el acto puede pro
ducir ciertas consecuencias. Dicho ésto, M, Piedelievre
busca precisar y:examinar el medio en el cual los actos -

(4). - Manuel Borja Soriano. Ob. Cit. pags. 117 y 118,
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nulos pueden sobrevivir mis ficilmente en algunos de sus
efectos.

Este terreno de cultura méas favorable, lo descu -=
bre ahi donde hay decadencia del formulismo, donde se -<
admite que un acto puede ser complejo por su naturaleza -
y en donde se considera que la nulidad se dirige no contra
el acto mismo, sino contra las consecuencias del acto, -
Con mucho espiritu de aceptacidon profunda, nos muestra -
#sta serie de circunstancias favorables al mantenimiento
de los efectos del actc, Después de haber examinado si -
las consecuencias del acto que sobrevive a la nulidad de--
ben de ser consideradas como consecuancias de hecho o -
como consecuancias propiamente juridicas, vemos en fin
que el fundamento general de los efectos producidos por -
los actos nulos no es Gnice, sino que la buena fe, la idea
de responsabilidad, la apariencia, explican segin los ca-

i
«v's la supervivencia que se producent, 2

TEORIA DE BONNECASE. - "'Este autur adepta una
postira ecléctica de las dociriras anies citadas, pero soio
sigue Ios lineamnrientes fundamentaies de doctrina clasica -
y considera necesarcia ja sistematizacién de todas las ma--
rerias en el derecho.

5}. = Demogue Rene: Ob., Cit. por Boria Sorianc,
Pags. 119 vy 120.
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Bonnecase no olvida las criticas que se le hicie -~
ron a la doctrina clasica y sostiene que son dos los con --
ceptos que dominan la materia...’' es necesario tomar --
la teoria de la inexistencia y de la nulidad en s{ mismas, -
abstraccion hecha hasta donde se pueda, de toda la vida --
histbérica. Este método consiste en hacer prevalecer lo -
que nosotros llamamos el punto de vista organico sobre -
el punto de vista historico... El gran error de ciertos -~
partidarios de la doctrina clasica ha sido identificar la --
inexistencia y la nulidad absoluta'.

Este autor no desposee de efectos juridicos al ac--
to inexistente, sistema que le fué duramente criticado a -
la doctrina cldasica. ''Cuando hemos enumerado o enuncia
do el alcance practico de la nocidn de inexistencia y la he
mos traido a la ausencia de todo efecto rigurosamente, -
hemos tenido cuidado de precisar que el acto juridicc --=
inexistente estaba en la imposibilidad absoluta de engen- =
drar como acto juridico, una consecuencia cualquiera, -
Pero nos hemos guardado bien de sostener que heches ma
teriales a los que se rehusaria la calificacion de actus ju
ridicos no pueden producir un ef

to de derecha’, =
'dad absocluta y ~
la nulidad relativa™ ''que mientras el acto juridice inexis
tente nc es susceptible en ninglin casc de engendyay como
acto juridico un efecto de Derecho cualquiera que sea, s
cede de otra manera con el acto nulo atin atacadc de nidi-
dad absoluta™., ()

(6). - Bonnecase Julien.- '"Elementos de Derecho Civil™,

Trad.Cajica. T.II. Pag. 280 y Sigs. Puebla, Méxi~
co, 1945

Bonnecase mantiene la divisidon de la n



- 97 .

Mientras el acto juridico inexistente no es suscepti
ble en ningln caso de engendrar como acto juridico un efec
to de derecho cualquiera que sea, sucede de otra manera -
con el acto nulo atn atacado de nulidad absoluta™. ... por -~
oposicidn a la nulidad relativa, la nulidad absoluta reposa -
sobre la violacién de una regla de orden plblico, priva al -
acto de todo efecto, puede invocarse por cualquier intere--
sado, no es susceptible de desaparecer ni por confirma --
cidén ni por prescripcidon’! 'pertenece a los tribunales, de-
cir en cada caso si se estd en presencia de una nulidad ab-
soluta o de una nulidad relativa en el sentido que hemos de
finido y en esta Gltima hipdtesis, sobre qué relacidn de la -
nulidad, es relativa, qué personas pueden prevalerse de --
ella, condiciones de la confirmacion posible, duracion de -
la prescripcidn, consecuencias destinadas a subsistir a pe-
sar de la anulacién®. (7).

Por su parte nuestro Codigo Civil Mexicano, ha ~-
aceptado la tesis de Bonnecase en su forma literal, pero --
no creemos que el problema se encuentre cormpletamente -
solucionado en &l campo de la doctrina.

EL: ACTO JURIDICO EN EL: DERECHO POSITIVO
MEXICANO. -

El Cddigo Civil Mexicano de 1928, hizo eco a los --
conceptos de Bonnecase y dispuso en su articulo 2224 que -
*El acto juridico inexistente por falta de consentimiento o -
de objeto que pueda ser materia de él, no producirid efecto
iegal alguno. No es susceptible valer por confirmacidn, -
ni por prescripcidn; su inexistencia puede invocarse por -

(7).~ Bonnecase Julien. Ob. Cit. Pigs. 280 y siguientes.
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todo interesado’l.

De este modo vemos como el articulo 2226 del --
mismo Codigo Civil vigente, nos habla de nulidad absolu-
ta y de nulidad relativa en la siguiente manera: ""La nuli-
dad absocluta por regla general no impide que el acto pro-
duzca provisionalmente sus efectos, los cuales seran des
truidos retroactivamente cuando se pronuncie por el ez,
la nulidad. De ella puede prevalerse todo interesado y --
no desaparece por la confirmacioén ¢ la prescripeiin’.

Respecto de la distincion de las nulidades entre sf,
encontramcs algunas en ciertos articulos. El articulo «-
2225 sefiala: ''La licitud en el cbieto, en el fin o en la con
dicion del acte produce su nulidad, ya absoluta ya relati~-
va, segln lo dispone la ley’.

El articulo en si, no resuelve el problema de sa~-
ber qué clase de nulidad se preseta cuando hay ilicitud en
el objeto, fin o condicidn del acto, pero para el efecto, -=
nos remite a la ley. Y asi, en cada caso hay que ir a es—
tudiar las distintas disposiciones del c¢ddigo con €1 objeto-
de ver si se trata de una nuliidad absoluta o relativa, pero
se encontrara que no hay disposiciones que complementen
este articulo y tendremos entonces, que el problema sub-
siste. En todo casc, la solucidén sera casuistica, €s de--
cir, conforme a cada caso concreto.

Se puede afirmar que las ideas expuestas en la te-
sis de Bonnecase se manifiesta en toda la teoria por nues-
ro Codigo Civil, pero principalmente a través de los arti
culos 2226 y 2227; el primero nos dice que: ''La nulidad
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absoluta por regla general, no impide que el acto produz-
ca provisionalmente sus efectos, los cuales seran des ~-
trufdos retroactivamente, cuando se pronuncie por el --
juez la nulidad" vy, al afiadir que: '’ de ella puede preva-
lerse todo interesado y no desaparece por confirmacidn -
o prescripcion" vy, el segundo al establecer que ''la nuli-
dad es relativa, cuando no retne todos los caracteres enu.
merados en el articulo anterior, y agrega que ''siempre -
permite que el acto produzca provisionalmente sus efec-~
tos’,

De todo lo expuesto anteriormente, cbservamos co
mo el legislador establece por medio de una definicidn ne-
gativa en la que hay que interpretar a contrario sensula -
nulidad relativa, es decir, es nulidad relativa la que no es
absoluta o relativa, segin las necesidades y aspiraciones
del medio social (ya que Bonnecase en su tesis de nulidad
se inspira en el interés general y tiene como Gnica finali-
dad, darle su proteccidn).

Precisamente por ello, es que la sclucién que apun
tamos para saber en qué casos se estd en presencia de una
nulidad absoluta o relativa, en virtud de ilicitud en el obje
lidad absoluta o relativa, en virtud de ilicitud en el obje --
to, fin o condicidn del acte (Art. 2225) debe ser casuisti-
ca,

Es en el estudio de la simulacidon en paginas ante --
riores, hemos determinado que el acto simulado, como ac-
to juridico, estd afectado en sus elementos esenciales con-
sientemente y objeta, podemos decir apoyandonos enlas --
ideas de nuestra legislacidén vigente que son actos sancio--
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nados con la inexistencia juridica o sea que no son actos -
juridicos, propiamente dichos, pero también estudiamos -
anteriormente que &sto no significa que como simples ac—
tos materiales no produzcan efectos con trascendencia ju-
ridica, que los producen dado el caricter de acto juridico
aparente con que se revisten estos actos materiales. El
hecho de que produzcan efectos materiales con trascenden
cia juridica serd necesaria una declaracidn judicial en el
sentido de que esos actos rnateriales no existan como ac--
tos juridicos ya que la inexistencia no se deduce de su pro
pia naturaleza ni se sobreentiende, es preciso hacer esa-
declaracidn judicial.

Esta declaracidon judicial no se produce de oficic, -
es preciso que los interesados ejerciten la accion de simu
lacidén. Es {recuente que a esta accion de simulacidon se -
le confunda con la accidn pauliana, razbn por la cual va -
mos a hacer un esbozo de sus diferencias y afinidades.

Exisie una diférencia importante entre los actos si
mulados y los actos impugnables por la accion pauliana, -
En esta clase de actes se realizan enajenacionss verdade-
ras a titulo generoso o gratuito, que perjudican a los =-«-
acreedores del enajenante; en cambio en los actos simui—
lados en forma absoluta, no existe ninguna enajenacidn --
por ser falsos, pero el efecto puede ser aparentemente -~
el mismo que el caso de la accidn pauliana, o sea, perju-
dicar a los acreedores o terceros en general,

Otra diferencia en cuanto a los efectos que produ-
ce la accidn pauliana, s6lo es procedente cuando el acre-
edor resulta perjudicado y la insolvencia debe originarse
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precisamente por virtud del acto fragdulento, en cambio -
en la simulacidn aunque el acreedor no resulte perjudica--
do en el momento en que se realice, si posteriormente, -~
por otros actos del deudor, v.gr: por malos negocios, re
sulta insolvente a pesar de que se habia reservado bienes
bastantes para cubrir su pasivo, no obstante, pueden los-
acreedores invocar la nulidad del acto simulade, conside—
randc que aunque no origind la insolvencia de su dedudor,-
como el acto es falso, en realidad los bienes que aparen--
temente son de un tercerc, pertenecen al propio deudor y
po: lo tanto, tienen interés juridico dichos acreedores en-
que se determine su verdadero patrimonio mediante la de-
ciaracidon de nulidad de los actos simulados.

En el caso de la accidn pauliana, un acreedor no --
pudréa pedir nulidad, sila insolvencia no se origina irme -
diatamenie corms consecuencia directa del acto dispositivo,
aunque scbrevenga después por otros actos o negocius, pre
cisamente porque ese acto es verdadero y la enajenacién -
es real,

En cambio en la simulacidn, por no existir realmen
te el acto, se trata simplemente de investigar la verdade--
ra situacién patrimonial del deudor, ya que éste responde -
con todos sus bienes presentes y futuros en favor de sus --
acreedores, y si tlene un bien apareante a nombre de otro,-
debe restituirse a su verdaderc duerio.

El Jurista italiano, Francisco Ferrara, nos hace la
siguiente distinciin basandose en seis puntos de vista:

I.- En cuanto a su objeto y naturaleza juridica.
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II. - Respecto a sus condiciones de ejercicio.

III. - En cuanto a los sujetos activos y pasivos de
la impugnacidn.

IV.- Por sus efectos.
V.- En cuanto al procedimiento.

VI.- En cuanto a la duracibén de ambas,

OBJETO Y NATURALEZA JURIDICA. - La accidn
pauliana tiende a destruir actos reales fraudulentos. La -
accion de simulacidn tiene por fin destruir actos ficticios
inexistentes. La accidn pauliana tiene por objeto reparar
el perjuicio sufrido por los acrredores con la malversa--
cidén fraudulenta del patrimonio del deudor. La accidn de
simulacidon persigue la finalidad de prevenir el perjuicio -
que juridicamente aln no ha sido causado por efectos de -
otros actos puramente fingidos,

CONDICIONES DE EJERCICIO. - La accidn paulia
na supone la concurrencia de dos elementos para que pue-
da admitirse: el concilium fraudis y el eventus damni. -
En la accidn de simulacidon quien la promueve no necesita
demostrar que la simulacion fué fraudulenta. Ei Gnico re
quisito para ejercitar la accidn de simulacidén es la exis~-
tencia de interés, determinado a veces por el elemento da
fio y cuya naturaleza y extensidn son diversos.

SUJETOS ACTIVGOS Y PASIVOS DE LA IMPUGNA-
CION. - ILa accidn pauliana corresponde solo a los acre--
edores anteriores al acto dispositivo, en tanto que la simu
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lacidn puede ser intentada por todos los acreedores y pos-
teriores, va que todos tienen interés en aclarar la verda--
dera situacién patrimonial de su deudor. Ademis, enla-
simulacién pueden los terceros en general que tengan in--
terés en hacer desaparecer la situacidén falsa e invocar la
accidn correspondiente. Lo que no sucede en la accidn --
pauliana, por ser evidente que el deudor carece de la posi
bilidad juridica de revocar o nulificar el acto fraudulente -
que hubiere ejecutado.

POR SUS EFECTOS. - En la accidén pauliana se re-
voca o anula el acto fraudulento, pero solo en la medida ne
cesaria para reparar el perjuicio al acreedor, es decir, -
para que éste se haga pago.

En la accidn simulatoria, la declaracidén correspon-
diente comprende el acto en su totalidad, toda vez que no es
posible declarar fingido o falso solamente un aspecto del -«
mismo.

POR EL PROCEDIMIENTO, - Esta distinta eficacia
influye también el procedimiento. En efecto, para la deter
minacién de la competencia de la accidn pauliana, los es--
critores estin de acuerdo en admitir que el valor o cuantia
se deduce del interés del impugnante, o sea, del dafio que -
para €l resulta de la insolvencia del deudor,

En cambio, la accidn de simulacidén, produce el efec
to de borrar las consecuencias juridicas todas las que apa--=-
recen producidas, por el cual la competencia se fijarad con -
vistas del valor total del acto impugnado.
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POR SU DURACION. - La accidn pauliana puede --
ejercitarse durante treinta afios, y la declarativa de simu
lacién es imprescriptible. Debemos hacer la aclaracidon-
que estos lapsos de duracidn de ambas acciones no son --
aplicables en nuestro derecho.

LA SIMULACION CON FIGURAS DELICTIVAS., -~

La simulacidén en miltiples ocasiones puede servir
para encubrir una ilicitud y ser utilizada para fines de =--
fraude, convirtiéndose asi en fuente de figura delictiva.

Creemos que se puede concebir una simulacidén cu-
yo motivo es confesable, V.gr: , una persona puede tener.
razones honestas para ocultar a los terceros la verdadera
naturaleza de sus operaciones y del estado de sus nego ~-
cios; sin embargo, ésto es raro. Ordinariamente, por --
lo menos uno de los autores del acto simulado, se propone

engafiar a alguien y la simulacién es un medio de cometer
fraudes.

El Cddigo Penal Mexicano para el Distrito y Terri-
torios Federales, sanciona la simulacidon penalmente con =
las mismas penas aplicadas al fraude y, establece en su --
Art. 387 "Las mismas penas sefialadas en el articulo ante-
rior se impondran:

Fraccion X.- Al que simulare un contrato, un ac-
to o escrito judicial, con perjuicio de otro o para obtener -
cualquier beneficio indebido,...™
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Queda debidamente establecido que en nuestro de--
recho, la simulacidén constituye una fuente de figura delic=
tiva. Lbgicamente la simulacidén de un negocio juridico y
que cae bajo la sancidén penal ya sefialada y sancionada.

En su investigacidén Francisco Ferrara (8) llega a
las siguientes conclusiones acerca de la simulacidén y son
las siguientes:

El negocio simulado quiere producir una apariencia,
los negocios simulados son ficticios; no queridos; la si -«
mulacidn nunca es un medio para eludir la ley, sino para -
ocultar su violacidn.

La simulacidén de un acto juridico si es causa de fi-
guras delictivas,

(8).- Francisco Ferrara.- Ob. Cit., Pag. 89.



CAPITULO QUINTO

ESTUDIO Y ANALISIS DE LA SIMULACION AGRARIA.

ANTEPROYECTO DE LEY SOBRE LA SIMULACION
AGRARIA,
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Con todo lo que hemos visto acerca de la simula--
cidn, podemos deducir que se trata de actos que carecien
do de realidad juridica, tiene consecuencias peligrosas -
para la Reforma Agraria. Dijimos en piginas anteriores
que era preciso preparar una legislacién més eficaz que -
complemente nuestra deficiente reglamentacidn vigente. -
Respecto a la simulacidn, fué propuesto un anteproyecto-
por una Comisidn de Juristas para considerar el tema es-
pecificamente. Nos ha parecido bastante interesante por-
que da una serie de caminos a seguir, razdn por la cual -
nos permitimos transcribirlo:

"ANTEPROYECTO DE REFORMAS AL CODIGO AGRA --
RIO DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS",

CC, SECRETARIOS DE LA CAMARA
DE DIPUTADOS DEL CONGRESCO DE
LA UNION.

Presente.

Los suscritos Diputados de la Confederacidon Na --
cional Campesina, miembros de la XLVII Legislatura, por
el digno conducto de ustedes, propone a la consideracidn -
del H. Congreso de la Unidn la presente iniciativa de De-«
creto que reforma al Codigo Agrario de los Estados Uni -~
dos Mexicanos, modificando los articulos 64 y 236, y adi--
cionando el articulo 354 bis en materia de sanciones.

CONSIDERAND O:

Que en la reforma propuesta se define en términos
generales lo que en doctrina se entiende como acto simula-
do e
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do el cual es un acto mentiroso en que las partes convie--
nen alterar la verdad para defraudar a un tercero. Se --
sanciona la simulacion cuando ésta perjudica a tercerc, -
ya que cuando afecta exclusivamente los bienes juridicos -
de alguna de las partes simuladoras la afectada tiene ex--
peditas acciones para invocar la violacidén de un pacto fi--
duciario, silo hubiere habido, accidn de dolo, de enrique
cimiento sin causa, etc., para obtener la destruceidn re-
troactiva de los efectos juridicos del acto mediante la sen
tencia de nulidad relativa y ante los tribunales competen=-
tes,

Que dentro de la gama inntmera de actos mentiro-
sos podrian darse los casos de compraventas simuladas, -
de juicios ficticios, daciones en pago y en general toda --
operacidn por la que existiera una putativa traslacidn de -
dominio o de derechos reales. ILas partes convienen en --
aparentar un acto cuando en realidad éste no ha acontecido
o no ha existido una causa juridica real, sino tan s&lo un -
propdsito de defraudar a tercero. En el Ambito de la le -«
gislacibén ordinaria, existen acciones propias para sancio-
nar también simulaciones especificas tales como la accidn
pauliana, la presuncién muciana, etc.. Puede darse tam-
bién, la hipdtesis de que simuladamente las partes contra
tantes de un acto juridico, pudiéren advenir en conflicto -
posterior y alguna de ellas invocar el verdadero sentido --
del acto simulado dando en ese caso margen a una accion -
de restitucidn con vista al quebrantamiento del pacto de --
fiducia.

Que en materia agraria, el principal procedimiémo
ha sido el fraccionar las tierras y dar con ello la aparien-
cia de pequefia propiedad inafectable, repartiéndola entre -
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prestanombres; que, mayormente, son miembros del gru-
po familiar o personas unidas por vinculos de amistad o aln
de subordinacidn.

Que en la reforma propuesta se comprende la llama
da simulacidn absoluta, que es cuando el acto simulado na-
da tiene de real, como en el caso mids comn en las simu--
laciones agrarias en el que el jefe de familia aparenta ven—
der a sus hijos o a sus parientes una porcidn de terreno, pa
ra que tanto la fraccidn propia como la de los adquirentes -
queden dentro de los limites de la propiedad inafectable que
salvaguarda la Constitucién., La simulacibén es relativa, --
cuando se le da una falsa apariencia que oculta total o par -
cialmente su verdadero caricter, como en el caso de que --
para evitar el pago del impuesto por traslacién de dominio -
proveniente de una donacidn, se hace aparecer el acto co ~-
mo compraventa, la cual paga mis bajos impuestos; o bien
se declara en la compraventa un precio menor al real para-
los efectos de reducir el pago de los impuestos.

Que deben considerarse comprendidas todas las posi
bles maquinaciones o artificios tendientes a dar una falsa --
apariencia al acto juridico que en realidad es simulado, sien
do irrelevante en Gltima instancia, para los efectos de ésta
ley, si ésta falsa apariencia se obtiene mediante alteracio--
nes. falsificaciones o cualquier otro medio para obtener un
titulo putativo. Este principio tutelador se hace extensivo a
los actos administrativos que bien por si o apoyados en ac--
tos juridicos simulados, tienen una falsa apariencia de lega-
lidad,

En la reforma propuesta se declaran inexistentes los
actos juridicos simulados. La inexistencia es una sancidén -
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juridica que ha venido reconociendo el Cddigo Agrario en

su articulado, por lo que se creyd prudente sancionar las
conductas juridicas y licitas de los particulares con la de
claracidon de inexistencia, que es la nada juridica y en -~

consecuencia cualquier efecto juridico del acto debe repu~
tarse como mera apariencia, ya que no es concebible téc-
nicamente ningin efecto de una causa declarada inexisten-
te. Esta apariencia de efectos juridicos que se producen,
se regiridn por los principios generales de los hechos ju--
ridicos, sin que naturalmente afecten, por ser terceros a
ellos, a los sujetos de derecho agrario.

Se considerd necesario establecer que los actos ju
ridicos administrativos o actos de autoridad decretados --
con apoyo en un acto declarado inexistente, a la vez sean-
inexistentes, o sea la titulacidn putativa que le fué dada al
simulador bajo la forma de inafectabilidad o titulo de peqe
fia propiedad.

Que es indudable que conforme a la doctrina y a la
jurisprudencia definida de la H. Suprema Corte de Justi--
cia de la Nacidon, la simulacidn es un acto que mayormen-
te sélo puede acreditarse mediante la prueba presuncio -~
nal. Esta tesis fundamenta la razdén y el sentido de la re-
forma al articulo 64 del C&digo Agrario, con el propdsito
de completar el cuadro de presunciones legales, ya que en
los términos actuales del citado precepto, muchos de los -
actos simulados en materia agraria deficilmente pueden --
comprobarse en la practica.

Lias presunciones legales establecidas, derivan de
la experiencia conocida de la manera habilidosa como el ~
latifundista ha venido escamoteando los alcances de la re-
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forma agraria a favor de los sujetos de derecho agrario.

Que el mayor obstaculo para que la autoridad agra-
ria declare la inexistencia de la simulacién y, consecuen--
temente, aplique la sancidn correspondiente, radica en la
falta de un procedimiento especifico y a4gil que permita dar
soluciones expeditas en esta materia.

Que, en consecuencia, se regule, acatando la garan
tia del debido proceso legal, el procedimiento a seguirse, -
ayendo a las partes interesadas, y facultando a las autori--
dades agrarias para que de oficio inicien el procedimiento -
y recaben las pruebas pertinentes; en la inteligencia que el
procedimiento sera instruido por los consejeros agrarios, -
en (nica instancia y el término perentorio.

Teniendo en consideracidn el grave perjuicio social
que la simulacién causa en el medio rural y que evidente --
mente obstaculiza la aplicacién de la Reforma Agraria, se -
considera necesario crear un delito especial que sancione -
la conducta ilicita, de quienes incurren a la simulacidn para
acaparar grandes extensiones de tierra en perjuicio directo
del sector campesino.

Por lo expuesto y con apoyo en la Fraccidn II del ar-
ticulo 71 de la Constitucidén Politica de los Estados Unidos -
Mexicanos, proponemos a la consideracidén del H. Congreso
de la Unidn, por el digno conducto de ustedes, la siguiente -
iniciativa de Decreto que reforme al Cddigo Agrario en vi--
gor, modificando los articulos 64 y 236 y adicionando el ar—
ticulo 354 bis en el capitulo de sanciones.
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DECRET O

ARTICULQO PRIMERO. - Se modifican los articu--
los 64 y 236 del Cédigo Agrario, los que deberan quedar -
en los siguientes términos:

ARTICULO 64.~ La divisién y el fraccionamiento
de los predios afectables se sujetaran, por cuanto toca a-
la materia agraria, a las siguientes reglas:

I.- No producirédn efectos los realizados con pos-—
terioridad a la fecha de la publicacion de la solicitud, o de
la del acuerdo que inicie el procedimiento de oficio;

II, - Si se hubieran hecho con anterioridad a la fe-
cha indicada en la fraccién I, se consideraran validos en -
los siguientes casos:

a).~ Cuando se haya inscrito en el Registro Plbli-
co de la Propiedad la traslacidén de dominio en favor de los
adquirentes, antes de la fecha indicada. Si la traslacidn -
de dominio se inscribid sblo en favor de una parte de los -
adquirentes, serd valido respecto a ello e inexistente con
relacidn a los demas.

b).- Cuando sin haberse operado la traslacidn de -
dominio en favor de los adquirentes, éstos posean como --
duefios sus fracciones, en los términos del articulo 66;

III. - Se presume que hay simulacidon y que existe -
en consecuencia, acaparamiento de tierras y fraude a las -
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leyes agrarias, en los siguientes casos:

a).- Cuando publicada una solicitud de tierras se
fracciona una propiedad afectable entre parientes, espo--
sa., concubina o personas ligadas por vinculo de amistad
o subordinacidn.

b). - Cuando. alin sin haber solicitud de tierras -
publicada, se haya realizado el fraccionamiento de una --
propiedad afectable entre parientes hasta el cuarto grado
colateral o en linea recta, ascendiente o descendiente.
sin limitacidon, esposa o concubina, a menos que se acre
dite por el aprovechamiento de las diversas fracciones -
ha venido siendo en favor del titular de la fraccidon

c) - Cuando no haya deslinde o sefialamiento efec
tivo sobre el terreno.

d) - Cuando las sefiales divisorias se hayan colo-
cado después de la fecha de publicacidén de la solicitud de
tierras.

e). - Cuando haya una concentracidn del provecho
o acumulacidn de beneficios provenientes de la explota -
cion de diversas fracciones. en favor de una sdla perso -~
na

f).-. Cuando se realice ¢l fraccionamiento de una -
propiedad afectable, sin la autorizacidén correspondiente -
del Departamento de Asuntos Agrarios y Colonizacidn.

g). - Cuando se fraccione una propiedad afectable -
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en las ventas con reserva de dominio.

ARTICULO 236 - Cuando durante la tramitacion
de la primera instancia se plantee un problema relativo.
a la nulidad o invalidez de la divisidon o fraccionamiento -
de una propiedad. la Comisidon Agraria Mixta, antes de
emitir su dictamen informara al Departamento sobre el-
problema. proporcionandole todos los datos de que dis. -
ponga para que, previas las investigaciones correspon
dientes. éste resuelva lo procedente

El procedimiento en materia de simulaciones agra
1ias, se ajustarad a las siguientes disposiciones:

a) - El Departamento Agrario de oficio, el Mi -
nisterio Plblico Federal o cualquier interesado juridico.
pueden invocar la inexistencia de los actos simulados y -
los actos de autoridades agrarias basados en ellos. bas-
tando oir a los solicitantes, a los presuntos simuladores
y a los tenedores de la tierra que aparezcan inscritos -
posteriormente al acto impugnado.

b). - Ademas de la publicacidon en el Diario Ofi- -
cial de la Federacidn y en el periddico oficial de la enti
dad donde se encuentren ubicados los bienes. objeto del -
proceso de simulacidn, se notificard por oficio a los
atectados el escrito inicial en donde se solicita la decla
racidon de inexistencia o el acuerdo que inicie de oficio
el procedimiento.

c). Los propietarios presuntos afectados podran
ocurrir por escrito al Consejero correspondiente expo -




~114-

niendo lo que a su derecho convenga y rindiendo las prue-
bas pertinentes durante la tramitacion del expediente y --
hasta antes de que aquél rinda su dictamen. EI proyecto
de dictamen sera sometido al H. Cuerpo Consultivo Agra
rio, que en un término de 30 dias emitirad dictamen con -
base en las pruebas aportadas por las partes y en las que
les suministren las Comisiones Agrarias Mixtas, las De
legaciones Agrarias o las Direcciones respectivas del ~-
propio Departamento Agrario. El procedimiento debera
concluirse en un plazo de 6 meses a partir de la publica-
cidn inicial y precisamente con la Resolucidén definitiva de
inexistencia juridica que dicte el Ejecutivo Federal.

d).- Declarada la inexistencia de un acto juridico
simulado, el o los predios de que se ocupe la referida re-
solucidén, quedan a disposicidn del Departamento de Asun-
tos Agrarios y Colonizacidén para satisfacer necesidades -
agrarias, considerindose cualquier suspensidn en el cum

» - - r - - . - - 7
plimiento de la resolucidon dictada, un perjuicio al interés
social y una contravencidon a disposiciones de orden plbli-
co.

e). - En cumplimiento de la Resolucidén Presiden--
cial decretada se procederin a hacer las cancelaciones de
las inscripciones de los actos juridicos declarados inexis-
tentes, asi como los posteriores hechos a la fecha del ac-
to juridico declarado inexistente, tanto en el Registro Pa-
blico de la Propiedad como en el Registro Agrario Nacio--
nal.

ARTICULO SEGUNDO. - Se adiciona el Cbdigo - -
Agrario en los Estados Unidos Mexicanos con el siguiente
articulo:
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ARTICULO 354 BIS. - Comete el delito de FRAU
DE por simulacidn el que, contraviniendo las Leyes - -
Agrarias, fraccione su propiedad afectable, en perjui - -
cio de los campesinos.

La tentativa en este delito es igualmente punible,
si se realizan actos encaminados directa e inmediata - -
mente a su consumacidn.

La penalidad aplicable sera:

PRIMERO. - Para el fraude por simulacidn agra-
ria de 1 a 8 afios de prisidon y multa hasta de $25, 000. 00.

SEGUNDOQO. - Para la tentativa, hasta las dos ter
ceras partes que le corresponderia al delito consumado.

TRANSITORIO

UNICO. -~ "El presente decreto entrara en vigor -
a partir de su publicacidn en el Diario Oficial de la Fe--
deracidn'.

El Anteproyecto de Reformas con la seriedad del
estudio que requiere este tema tan dificil, nos ha dado -
los puntos basicos para una reforma al Codigo Agrario -
vigente.

Desde luego estamos de acuerdo con la Comisidn
de Juristas en que el acto simulado '"'es un acto mentiro
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so en que las partes convienen alterar la verdad''. Pero
nos ponemos en desacuerdo cuando afirman que ese acto

simulado es un fraude a terceros -como institucion ci--

vil--, porque como ya anotamos en nuestro primer ca--

pitulo, la simulacidn y el fraude a terceros tienen dife--

rencias precisas; porque el fraude a terceros en un mo-
do de provocar insolvencia para eludir el pago a los acre
edores y en el acto simulado no hay un acreedor enel --

sentido juridico, y no existe una obligacidn exigible entre
el que simula y los interesados; tienen también diferen--
cias en cuanto a la accidn para pedir la destruccidon de --
efectos, luego no podemos tomarnos la libertad de confun
dir dos entidades diferentes.

Si entendemos el concepto de ''defraudar a terce-
ros', como ilicito penal, podemos aceptar que efectiva -~
mente se estd cometiendo un fraude porque en el caso del
acto simulado agrario que protege al latifundio, se esta -
apropiando ilicitamente de una cosa, aprovechando del --
error en que se encuentran los demas, o engafiandolos, -
si no fuera porque es demasiado tolerante. recomenda- -
riamos que se dijera que el acto simulado es un acto men
tiroso en que las partes convienen alterar la verdad para
perjudicar a terceros.

En el Anteproyecto a que hicimos alusidn, la Co--
misidén de Juristas establece en el considerando que es ne
cesario que los actos juridicos administrativos o actos de
autoridad decretados con apoyo en un acto declarado inex-
ixtente, a la vez sean inexistentes. Nosotros estamos de
acuerdo con dicha Comisidn, porque pensamos que cuando
un acto es declarado inexistente y que por lo tanto es la --
nada juridica, produce consecuencias materiales, con --
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trascendencia juridica, abarcando derechos de terceros
de buena fé, aln cuando todos los actos relacionados - -
con tal acto resulten inexistentes, respetandose los de--
rechos adquiridos de buena fé.

Igualmente creemos que es acertada la idea de -
completar el cuadro de presunciones legales, porque --
ayudara sin duda a descubrir los subterfugios con que se
ocultan los actos simulados, permitiendo con ello que al
gunos actos velados que no pudieran descubrirse con las
limitadas presunciones legales de la legislacidon vigente.

También estamos de acuerdo con el Anteproyec--
to, cuando dice que es preciso establecer un delito espe-
cial para regular estos actos simulados sumamente peli-
grosos, porque atentan contra el fundamento basico de --
nuestro incipiente desarrollo: la Reforma Agraria.

El Anteproyecto en si nos parece correcto, claro
que tenemos algunas discrepancias pequefias, pero no --
son tan contundentes, como para no aceptar como nues--

tro, este laborioso trabajo presentado por la Comisidn -
Redactora.

El Anteproyecto dice el articulo 64 "La divisidén
y el fraccionamiento de predios afectables se sujetaran,
por cuanto toca a la materia agraria, a las siguientes --
reglas:

I.- No produciran efectos los realizados con pos
terioridad a la fecha de la publicacidén de la solicitud, o
de la del acuerdo que inicie el procedimiento de oficio;
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II. - Si se hubieran hecho con anterioridad a la -
fecha indicada en la fraccidn I, se consideraran validos
en los siguientes casos:

a). - Cuando se haya inscrito en el Registro Pa-
blico de la Propiedad la traslacidén de dominio en favor -
de los adquirentes de la fecha indicada. Sila traslacidn
de dominio se inscribid sdlo en favor de una parte de los
adquirentes, sera valido respecto a ellos e inexistentes
con relacidn a los demas't.

Creemos que no se debe ser tan estricto al grado
tal de considerar al registro del fraccionamiento y tras-
lacidén de dominio, como solemnidad y como elemento de
existencia, sobre todo porque daria lugar a que propieta
rios honestos que desconocen la técnica del registro tu-
vieran que ser molestados constantemente, alin creemos
que debe ser acto inexistente respecto a terceros, cuan-
do ademéas de no estar registrados los actos no estén au-
torizados por el Departamento Agrario; cuando sdlo ca--
recen de registro, pero existe la autorizacidon del Depar
tamento Agrario, creemos que sdlo debe ser afectado de
nulidad relativa, porque permitiria convalidarse.

La fraccidn III, incurre en nuestro concepto en --
una falta de precision porque cuando dice: ''se presume -
que hay simulacidn y que existe en consecuencia, acapa-—
ramiento de tierra y fraude a las leyes agrarias'', nos -
da la idea que la simulacidn es un fraude a la ley, cuan-
do en realidad se tratan de dos instituciones distintas, ya
que como dijimos en capitulos anteriores, con el fraude -
a la ley no se busca que los actos realizados no tengan -~
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realidad como en la simulacibn, sino que precisamente -
al aceptar que los actos queden regidos con esa ley, es--
tan buscando contrariar su espiritu, los que cometen --
fraude a la ley buscan que ésta produzca todos sus efec-
tos, lo que no sucede en el acto simulado; creemos fun-
dandonos en estas ideas, que el texto de esta fraccidén ha
de modificarse, para que quede asi: '"Se presume que -
hay simulacidon, y que existe en consecuencia, acapara--
miento de tierras y violacidn a las leyes agrarias''.

El concepto de violacidon es un término mas ade--
cuado al problema de la simulacidn y evita que se equivo
que la nocidn de su naturaleza.

En cuanto al procedimiento, estamos de acuerdo
con el que propone la Comisidén, con una ligera diferen--
cia de criterio, respecto al inciso ""a" del articulo ---
236, que dice: '"El Departamento Agrario de oficio, el -
Ministerio Pliblico Federal o cualquier interesado juridi
co, pueden invocar la inexistencia de los actos simula --
dos y los actos de autoridades agrarias basados en ellos.
Por nuestra parte creemos que debe concederse accidn -
popular para pedir la declaracidén de inexistencia de los -
actos simulados, y no reservar este derecho de accidn ~
sdlo a los interesados juridicos, creemos que la simula-
cidn agraria afecta a la estructura econbmica del Estado,
por ello ha de permitirse a cualquier persona con capaci
dad legal invocar la inexistencia.

En lo que respecta a la sancidon al delito de frau--
de cometido por simulacién, creemos que es exagerada,
debemos tener en cuenta la funcidn de la sancidén que es -
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la de rehabilitar a los delincuentes y recordar, también,
la funcidn de la simulacidn, que méis que nada obedece -
al impulso de los simuladores de impedir que el goce de
derechos, preponderantemente, acondmicos, para de -«
aqui deducir que debe disminuirse la pena de prisién y -
no establecer la sancién conjuntiva de prisidn y multa, -
sino establecer pena alternativa de multa o prisidn.
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C ONCLUSI ONZES

El acto juridico es una manifestacidn de voluntad
encaminada a producir efectos de derecho, que -
pueden consistir en el nacimiento., transmisidn, -
modificacién o extincidén de derechos y obligacio-
nes.

Dentro del orden juridico Positivo Mexicano, el-
acto juridico simulado produce todos sus efectos
mientras no haya una sentencia que lo declare nu
lo.

La naturaleza juridica del acto simulado consiste
en una declaracidén de la voluntad no real. que se
emite de acuerdo entre las partes, para producir
un engafio, dandole la apariencia a un negocio ju-
ridico que no existe o que es distinto de aquél que
realmente se ha llevado a cabo.

Los elementos del acto juridico son:

1.~ Una manifestacion de la voluntad deliberada.
mente no conforme con la intencidn.

.- Concertada de acuerdo entre las partes.

.- Con el propdsito principal de engafiar a ter--
ceros.

Grados de simulacién: Absoluta y Relativa.

1.- La simulacidon absoluta se presenta cuando -
el acto juridico no tiene nada de real, todo -

e AVERERRITA Y
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el negocio carece de veracidad, es ficti-
cio, aparente, en él nada existe.

2. - L.a simulacidn es relativa cuando se re--
quiere concluir un negocio juridico, pero
aparentemente se ejecuta otro diverso, -
ya por su indole, ya por los sujetos que -
intervienen o por su contenido.

lio que nos preocupa en el estudio de esta figura
juridica, es la simulacibén que perjudica los dere
chos de terceros.

En el campo del Derecho Agrario. la simulacién

tiene bastante interés porque ha resultado ser un
instrumento de que se han valido los terratenien-
tes para ocultar sus latifundios; contrariando con
ello el espiritu de nuestra Constitucidn Vigente, -
que como producto de las luchas revolucionarias

trata de llevar hasta sus Gltimas consecuencias -
la Reforma Agraria.

Dentro de nuestro orden juridico por lo que res--
pecta a la simulacidén, como observamos que es -
deficiente, trayendo ésto como consecuencia, que
la Reforma Agraria no se desarrolle como debe -
Ser.

Mediante los contratos de compraventa, donacidn
y permuta, se ha contrariado el espiritu de la ley;
por medio de los cuales permite que los terrate--
nientes conserven su propiedad, dandole la aparien
cia de pequeflas propiedades. h
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Por medio del contrato de aparceria simulado, -

los propietarios continGan siendo duefios de acuer
do con las formalidades legales; pero el dominio
real y los derechos sobre los productos de explo-
tacidon, quedan en manos de los acaparadores

Conforme a la legislacidén vigente a éstos actos -
simulados en materia agraria, corresponde la --
declaracidén de inexistencia como actos juridicos,
en cuanto corresponde a la sancion civil, y pena -
corporal y multa como sancidn penal, al tipifi - -
carse el delito de fraude.

Con la declaracién de inexistencia de un acto juri
dico simulado, se manifiesta su ineficacia. Sin -
embargo produce efectos materiales de consecuen
cias juridicas que comprenden derechos de terce-
ros de buena fé.

Con la sancidon penal se intimida a los simuladores
pero no ha sido eficaz ella sbla, debido sobre to-

do a la deficiencia en cuanto a las pruebas presun
cionales.

No es facil probar la simulacidén, ya que los que -
la acuerdan se esfuerzan para cubrir al acto si~-
mulado con todas las apariencias de legalidad. -
Sin embargo, en Jurisprudencia emitida por nues
tra H. Suprema Corte de la Nacidn, ''la simula--
cidn es por regla general refractaria a la prueba
directa, de tal manera que, para su demostra --
cidén, tiene capital importancia la prueba de pre-
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sunciones'.

Es por tanto necesario hacer una legislacidn méas
eficaz y dristica, que frene estos vicios que obs-
taculizan a la Reforma Agraria.

Consideramos en términos generales que el Ante-
proyecto que propone la Comisidn de Juristas de -
la Confederacidon Nacional Campesina, resuelve -
en alguna forma el problema de la ineficacia de la
legislacidn vigente. El cuadro de presunciones --
legales es mas amplio en este proyecto, el proce-
dimiento méas breve y la sancidn méis severa, es-
tos signos nos animan a creer que podemos com--
batir con eficacia, al acaparamiento de las tierras
en unas cuantas manos.

Si en verdad queremos que la Reforma Agraria al-
cance sus Gltimas consecuencias, se debe comba-~-
tir seriamente a la simulacidn, por lo que sugiero
a quienes mejor piensen, incluso a nuestros legis-
ladores y autoridades, algunos principios que pu--
dieren convertirse en leyes capaces de beneficiar
al sector méas necesitado: el campesino mexicano.
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