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INTRODUCC~ON 

~mpulsado por la necesidad creCiente cada día de 
acercarse a las cuestiones que presenta e! derecho, '1ac= 

da me ha parecido más cor:venienfe que revelar er! el ~, 

presente ~abaio una de mis primeras inquietudes" que = 

versa de manera espe<;ial¡ sobre UrlO de los aspectos mú~ 
frecuentes en nuestro dew-echog como es e! acto juridj,co 
simulado en relaci6n tor: el régimen coni'lr'o(;fua! en m(F 

teria agraria. 
Debemos comprender que somosg com(' e,tijdiosos 

del De.re<:;hoc los mús avocados para darle so!udón a 
todos y a (;ada uno de los problerntls que plantea la Vtd 

da !\frrdica. 
Entendemo~u aBr mismo,. que e~~ una $odedad (lr"~ 

gonizada codorme o! Derechou como la f'lJestrac trda 
od"f" "1' .. " , .. " m !1C;a{~~vn a s,,~ e;!jtwctuTa eCOflUm!(;'¡:lY po!! he9J 'ie= 

empieza por la modW<:odór: a la ley. 
S• " ',d ¡1>", ~d r' d "d '" ¡'d' l -,' ~'re"'= Ig~,leLo ,""" ol e"e ! ea'i? a,u c¡ .;::¡, iLtO !' J"-

dico $imv!ado en motefla dvH y en m.:.¡re:riü agTar~m = 

Me :refiero respee: tlvllme'1teú a .'l'J$ ante.-::ededes y a su.,; 
CO!1stit<Jt,io!1e~ tXrgo'1ÍLa$" tom(;jf,do (;Qf: mds í!"'!eí'és Cí la 
mate¡¡ia agraria en su ado ¡m"rdico ~imljlado" er:i sus = 

fUlndamentos lega!es y en su jurisprude!"da. 
Marttengo la relación eooi¡a(;tua!g que poi"te del 

Derecho Civil ... para vincularlo con el aspecto agrado 
que es en donde se presenta !a simulación de (l(,tos ju= 
rrdic:os para realizar ciertas maquinaciones o artificios l 

que dañan o perjudican a terc:eros. 



La investigad6n de la simulación¡ como uno de 
los medios de que se valen los acapadores de tierras M' 

para poseer extensas propiedades, nos defiere a través 
de esa ambición mezquina perjuicios al sector más ne
cesitado de nuestra Patria: el campesino, 

Sabemos! también, que la simulación afecta a
la estructura económica, lesionando intereses públ ico$ 
y que por lo tanto merece una reglamentaci6n más se= 
v~'a que la actual con objeto de I imita~ sus efec:to~~ 
perjudiciales. 

Al emprender el presente t~abaio n.o he t'rafado" 
de i~ al fondo de la cuestión intencionalmente; ni !'e~ 
solve/" de manera exhaustiva los problemas plcmteadoso 
En méis de una {'.lección se !legaró a una mera SiJgtrren , 

cía de íos c:apftulos o tema!é; para hace' que el estu~ 
dio~o del Derecho; !egi~ladores y outoridode!.; con~= 
duzcan hasta S~jS .:;1 timas consecuencias; en ul"O rea! ,~ 
y verdadera apl ¡coeló!" de los principios rectores de 
los mismo!>o 



CAPITULO PRIMERO 

SIMULACION EN MATERIA CIVIL 

1,- Concepto de simulaci6n. 

2 - Antecedentes del acto simulado 

3.~ El acto ¡\..Ir/dico. 

4.- El acto iuridico simulado .. 
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1.- CONCEPTO DE SIMULAC10N 

Para el objeto de este trabajo, es necesario partir de una 
base jurídica que nos permita advertir con claridad la naturaleza 
de los actos jurrdicos simulados en materia agraria, y para ello,
creemos pertinente recurrir a las nociones que el derecho civil -
nos da I respec to a este tema. 

As!; el jurista italiano, Francisco Ferrera r nos dice~ "Si
mulaci6n es la declaración de un continente de voluntad no real, 
emitida consistentemente y de acuerdo entre de un negocio juri
dico que no existe o es distinto de aquel que real mente se ha 
llevado a cabo·' . (1) 

Por otra parte[ r"luesfro Código Civil vigente para el Dis
trito y Terdtorios Federales[ er'l su artIculo 2180, nos define o ~ 
lo Simulodol1 en los té!'minos siguientes~ !lEs simulado el acto en 
que las partes declaran o confiesan falsamente lo que en real ¡dad 
no ha pasado o no se ha convel1ido entre ellos" o 

2o~ ANTECEDENTES DE ACTO SIMULADO o 

En el Derecho Romano de los primeros tiempos, no pode
mos encontrar reglas sobre la simu 1aci6n tal como la entendemos, 
"pues ohr era necesario recurrir a las formas establecidas o im-~' 
puestas por la Ley o autorizado por la jurisprudenciaH

" (2) 

La intención de las partes no se averiguaba, tanto que ~ 
para condenar a un individuo, por ejemplo, era suficiente el he 
cho objetivo, no investigandose los motivos que indujeron al de:-, 
I ¡ncuente paro la comisión del del ita, 

(l).- Ferrara Francisco,- "Simulación de los negocios jurrdicos" 
Trad < de Rafael Atard y Juan A. de la Puente Editorial 
Revista de Derecho Privado o - Pag o 162 o - Madrid, 1960., 

(2) 0- Cámara H~tor,,- ilSimulaci6n en los actos jurFdicos n 
0 

Palma Roque de Editor; Buenos Aires! 1958, 
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El hecho aceptado como ¡uri'dicamente valedero¡ es tutelado 
no solo por el derecho t sino también por la religi6n, las costumbres 
y algunos otros elementos que en lo historia han procedido siempre
a lo propiamente jurFdico; se colocan los actos baio la tutela de lo 
divinidad, altares y otros ritos anólogosr garantizando las opera -
ciones con sanciones que Ilamarramos supra¡urrdica, 

Podemos reconocer en aquel perrada la existencia de "Simu~ 
lociones Legales!! I "que cOl1stituyen" los actos aparentes" f no se -
puede afirmar que en aquello legislación exista una leorla de la si
mulación, ni aún er. germen( por su estrecho y absoluto formulismo" 

En el Corpus Juris Civiles encontromos expuesta esto reglo' 
en el Tite 22, libro IV. del Código, "Plus Vaiere quid agitu!' quam 
simula te concipitur" o (3) Para los romanos la verdad debía se( su
perior a lo escrito en los contratos! aplicando ese principio y solo 
tiel1e importancia la persona interpuesta; y nos dice Scialoja "Va
le más lo que se hace que lo que se simula", o sea lo que se simu~ 
lo no vale! pues vale lo que se hace. 

En sfntesis, para los romanos ia simulacion absoluta era ¡nope 
rante; en la simulación relativa[ el acto aparente no tenIa ningun ::: 
efecto, mientras era efic6z reuniendo !os condicione$c necesarias se 
gún el derecho común, siendo nulo si violaba la Ley J En lo ínterpo 
sidon de personas: es testaferro no adquiere ningún derecho; que~= 
dando el negocio vól ido si el adquirente real podro comprar direct~, 
mentec 

EN EL DERECHO INTERMEDIO 

BARTOLO¡ fué quien comenzó en aGuella época a realizar 
algunos estudios al respecto los Gue rendifan sus frotas con el trans
curso del tiempo" 

(3) 0- Camera Héctor; Ob. ciL pág_ 67. 
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En los principios del derecho romano¡ definían lo simulaci6n 
como la desfiguraciÓn de la verdad, coi ificando de acto ficticio a 
todo aquel no sincero" y distinguiendo 01 mismo tiempo, el concep 
to de simulación del de falsedad. -

Sostenían como necesario poro la <¡lmu!ación, lo conCU¡'re!"'~~ 
do de todos las voluntades que forman el negociar pues fcr1tande -
este concurse existirra error sobre el cur¡ter>ido o naturo1ezo del -
contrato, 

En la época de los glsodo'íes eshJ\fleron muy en bogo 1m con
tratos simulados para eludir el pago de impuestos, sobre todo" pare 
disimular contratos de usura._ los que eran castigados severamente o. 

tanto por las leyes civile.s como por las leyes eclesiásticos, Entre
las figuras más trpicas de aquel tiempo para disimular los negocios: -
uSlJarios v era el contrate de mohatra, el contractus trinus y la com 
pro de censos ... (4) -

ALBERICO¡ divide lo simulaci6n en buena y malo! y la dis-
ringue de lo hipocresi'a! señalando que los terceros de buena fe no 
deben sufrir los engaños ocultos de los contratantes: "Nula preelu
dicaf doloro&a simulatio" e (5) 

DiARGENTRE¡ distingue los casos de simulación absoluta de los 
de simulacibn relativa, apl icando los mismos principios romanos con 
su celebre aforismo: Colorem habent[ substontiam vera nu[lam, (6) 

DUMOLlN¡ caracterizo tres clases de actos ficticios: Simu-
laci6n de read rem v de controctu ad controctum y de persona a -
persono. (7) 

(4).- Cámara Hector Obe CiL pág, 70 
(5) 0- Cámara Héctor Obo Cito pág., 70 
(6).- Cámara Héctor Ob. Cit. pago 72 
(7).- C6moro Hector Ob. Cit. pág. 72 
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DOMAT¡ siguiendo a Alberico IIsostiene la imposibil idad 
de la apariencia a los terceros de buena fé a quienes perjudica 
el acto simulado; los contradocumentos y todos los actos secre
tos que deroguen los contratos, o que I es aporten algún cambio 
no tienen efecto alguno respecto de los terceros que tengan in
terés o sean lesionados" • (8) 

EN LAS CODIFICACIONES ESPAÑOLAS.- La doctrina 
de la simulación en el Derecho Clásico Español i no ha sido -
tratada por ningún autor f s610 se hacen unas citas aisladas en 
aquellas leyes,; 

Es posible afirmar que las Codificaciones Españolas si
guieron todos los principios legados por el Derecho romano, 
que no reune las reglas de un sistema lógico y completo sino 
solo fragmentario; por otra parte, la simulación es confundi
da con el fraude" 

Asr, las famosas Leyes de Alfonso el Sabio¡ de las sie
te partidas llaman a la simulaci6n engaño por contraposición 
a la verdad ~ 

En las Legislaciones Contemporáneas; se puede afirmar 
que fue el sabio codificador f uno de los primeros, que reu-
nieron las normas dispersas sobre simulacion i ya que casi to
das las Legislaciones del siglo pasado no contienen una teo" 
rra general de la materia en forma orgánica y sistematica; -
asentando únicamente preceptos dispersos para casos determi 
nodos y siguiendo la orientación del Código Francesc -

Las Legislaciones Europeas. - En el Derecho Europeo, 
desde el Código de Napol eón, modelo de casi todas las _ 
Legislaciones del siglo pasado no se ocupa de la simulación 
sino en forma desordenada y en diversas partes. 

El Código Civil Sajón; (abolido) se establecieron 
claras normas en los siguientes articulos: 

(8) 0.
0 Cámara Héctor Ob. Cit, pág, 72 
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Articulo 828: IISi las partes han tenido la intención de cele
brar un contrato aparente tan solo sin haberlo querido! el contrato 
es nulo" . 

Articulo 829: "Si se celebr6 realmente un contrato, emplean 
do la apariencia de otro, las reglas aplicadas serón las correspon= 
dientes a la voluntad de las partes ll 

v 

En el Código Civil Alemán de 1900, habla de la simulación
en su articulo 117 en si nos dice: Si una declaración de voluntad
que debe dirigirse a otro, se hace de acuerdo con éste solo en apa 
riencia, es nula" Si bajo un negocio se oculta otro, se aplicaran':
las normas que rijan respecto del negocio simulado" , 

El Código Portugués de 1869! legisla sobre actos simulados en 
dos articulos: 

Articulo 1031; IIlos actos y contratos 'simulados pasados con
el fin de defraudar a los derechos de terceros! pueden ser anulados 
y rescindidos en toda época, a requerimiento de las personas lesio
nadas!! . 

Artículo 1032; "En caso de rescisión del acto o del contrato 
simulado, la cosa o el derecho que son el objeto.f seran restituidos 
al propietario con los frutos dados y los beneficios real izados" _ 

La Legislación Rusa, del año de 1923, disponen en sus ar-
ticulos: 

Articulo 34: 11 Es nulo el acto iurídico que de acuerdo entre -
las partes, no ha sido pasado más que por forma y sin intenc ion de
producir consecuencias jurídicas" . 

Articulo 35: IISi un acto jurídico simulado es concluido con
el fin de disimular otro acto, en este caso se hace expl icac iOn de -
los principios que rigen el acto que han tenido realmente en vista ll

, 

En el Derecho Ingles, consuetudinario por excelencia, los-
actos simulados han sido muy corrientes y usuales, con la institución 
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de los Trusts. Han funcionado bajo el gobierno de varios reyes y -
los jueces consideraban ambos actos; el real yel ficticio, no exis'" 
tiendo, como es conocido l reglas estrictas. 

El Código Civil Italiano¡ nos dice al respecto: 
Artículo 1414~ "Efectos de la simulación entre las partes, El 

contrato simulado no produce efecto entre las partes. 

Si las partes han querido concluir un contrato distinto del -
aparente, tendrá efectos entre ellos el contrato simulado", con tal 
que consten los requisitos de sustancia y de formau 

Las disposic iones precedentes se apl icarán también a [os ac~ 
tos unilaterales destinados a una persona determinada que fueren -
simulados por acuerdo entre el declarante y el destinaría" < 

Artículo 1415: "Efectos de la simulación respecto a terceros, 
La simulación no podrá ser opuesto por las partes contratantes ni -
por los causahabientes o acreedores del et1ajenante simulado a los 
terceras que de buena fé hubiesen adquirida derechos del titular -
aparente, salvo los efectos de la transcripci6n. de la demanda de -
simulac ión, 

lilas terceros podrán hacer valer la simulación frente a las
partes¡ cuando ella perjudique sus derechos" . 

"Articulo 1416: "Relaciones con los acreedores" La simula
ción no podrá ser opuesta por los contratantes o los acreedores del 
titular aparente que de buena fé hubiesen real izado actos de eje
cución sobre los bienes que fueron objeto del contrato simulado. iI 

liLas acreedores del enajenante simulado podrán hacer va
ler la simulaci6n que perjudique sus derechos y, en el conflicto 
con los acreedores quirografarios del adquirente simulado, serán 
preferidos a éstos si su crédito fuera anterior al acto simulado ll 

e 

Artículo 1417; 11 Lo prueba de la simulación La prueba por 
los testigos de la simulaci6n será admitida sin limitaciones si 10-
demanda fuese opuesta por acreedores o terceros y cuando fuese 
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destinada a hacer valer la ilicitud del contrato disimulado, aunque 
fuese propuesta por las partes". 

LEGISLACIONES AMERICANAS 

El C6digo de Brasil de 1917( en su articulo 102 nos dice: "Ha 
brá simulaci6n en los actos iurídicos en general: 

J)"- Cuando aparentaren conferir o transmitir derechos a pef
sanas diversas de aquellas a que realmente transfieren o confieren. 

11). - Cuando contuvieren declarac i6n, confesión .. condic i6n -
o cláusulas no verdaderas-. 

111) • - Cuando el instrumento públ ico fuese antedatado o posda 
tadoH

• -

El Código Peruano! en la parte IISimulación de los actos jurf
dicos" en su articulo 1094 nos dice: liLa simulación no es reprobada 
por la Ley cuando a nadie periudica ni tiene un fin il icito". 

Articulo 1 095: 11 Los que hubiesen simulado un acto, con el -
fin de violar la ley o perjudicar a un tercero, no podrán ejercer el 
uno contra el otro las acciones que surgirián del acto practicado, si 
fuere real y permitido" e 

El C6digo Civil de Honduras, influenciado por el derecho Fran 
cés¡ solo contiene un articulo (1326) sobre la materia; sin embargo,
el C6digo de Comercio de 1950, suple el vado de los texbs siguie2 
tes: 

Artículo 758: 11 Hay simulaci6n cuando las partes declaran o 
confiesan falsamente lo que en realidad no ha posado o no se ha con 
venido entre ellos", -

"La simulaci6n es absoluta cuando el acto simulado nada tie
ne de real o Es relativa, cuando se da a un contrato una falsa apa
riencia que oculta su verdadero carácter. 
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La simulaci6n no produce efectos jurídicos, Descubierto el 
acto real que oculta la simulación relativa¡ producirá efectos en
tre las partes¡ si reúne los requisitos necesarios para su validez, -
Lo dicho es apl icable a los actos unilaterales ll

• 

Artrculo 759 IlDeclarada la simulaci6n u se restituirán las -
cosas o derechos a quien pertenezcan¡ con sus frutos e intereses ¡ 
si los hubiere; pero si la cosa o derecho ha pasado a trtulo oneroso 
a un tercero de bueno fé¡ no habrá lugar a restituci6n". (9) 

EN EL DERECHO POSITIVO MEXICANO 

CODIGO CIVIL DE 1870 . .! El C6digoCivil de 1870 para
el Distrito y Territorio de la Baja Cal ifornia¡ nos enuncia en sus -
artículos 1798 al 1800 lo que en aquella epoca se entendía como 
actos o contratos simuladosó 

Artrculo 1789: "Los actos o contratos simulados por los con 
trayentes con el fin de defraudar los derechos de un tercero, pue
den rescindirse o anularse en todo tiempo a petici6n de los perjudi 
cados ll

, -

Artículo 1799~ 11 Se llama simulado el acto o contrato en que 
las partes declaran o confiesan falsamente lo que en real ¡dad no ha 
pasado o no se ha convenido entre ellas" o 

Articulo 1800~ 11 Luego que se rescinda o anule el acto simu 
lado, se restituirá la COSQ o derecho a quien pertenezca, con sus:: 
frutos e intereses! si los hubiere!! o 

CODIGO DEL 84. - Este C6digo Civil de 1884 al referirse
a los actos o contratos simulados, lo hace en los mismos terminas -
de los tres preceptos legales del Código de 70 y los establece en -
sus artículos 1884 al 1886, 

CODIGO DEL 28.- El Código Civil de 1928 para el Distri
to y Territorios Federales, en sus artículos de 2180 012184, se re-

(9).- Cámara Héctor Ob. Cit. págs. 65 a 80. 
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fiere a la simulación de los actos jurídicos, lo que hace en forma 
m6s amplia que los Códigos Civiles de 1870 y 1884, pues en éste 
Código ya se nos da una definición de los actos jurrdicos simula
dos e igualmente¡ se nos habla de simulación absoluta y simulación 
relativa, cosa que en los c6digos antes mencionados no nos decía 
nada al respecto: liLa simulación es absoluta cuando el acto simu 
lado nada tiene de real¡ es relativa cuando un acto jurídico se:
le da una apariencia que oculta su verdadero carácter", 

Para hacer un estudio sobre el acto jurídico simulado es pre 
ciso saber previamente que podamos entender por acto jurídico. -

La doctrina es uniforme en el sentido de considerar el acto
jurídico; como una división del hecho jurídico1 genérico (loto --
sensu). Los autores han considerado al hecho jurídico como un aeon 
tecimiento voluntario o involuntario que produce consecuencias -
de derecho, consistentes en la creación, transmisión, modificación 
o extinción de derechos y obligaciones; en cambio el acto jurídico 
es una manifestaci6n de voluntad (acontecimiento voluntario) en-
caminado también a la producción de consecuencias de Derecho. 

El hecho jurrdico puede ser hecho jurídico lato-sensu y he
cho jurídico estricto sensu. 

La diferencia específica entre el acto jurídico y el hecho -
jurídico stricto sensu¡ consiste en que en el acto jurídico hay una 
voluntad dirigida hacia un fin! que es transmitir f modificar o ex
tinguir obligaciones o derechos, yeso manifestación exterior de
la voluntad la sanciona el derecho y le hace producir los efectos 
que se propone su autor. En el hecho jurídico stricto sensu I en-
contramos también la producción de esos efectos de derecho, pero 
mientras en el acto hay una intenci6n¡ hay una voluntad dirigida 
a un fin, en el hecho juridicoe o bien no existe el acto voluntario 
o bien cuando interviene el acto voluntario no tiene el prop6sito, 
no tiene la final ¡dad, no tiene la intenc ión de crear I modificar o 
extinguir derechos y obligaciones. 
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3.- EL ACTO JURIDICO. 

El Maestro Rafael Rojina Vil legas en su tratodo de Derecho -
Civil Mexicano, nos enuncia lo que se debe entender por acto ju
rídico y nos dice: "el acto jurídico es uno de los conceptos funda
mentales del derecho, pués real iza los principales supuestos juridi 
cos ll

• (10) -

Para que se considere el acto jurídico como una manifesta
ci6n de voluntad encaminada a producir efectos de derecho que
pueden consistir en el nacimiento, transmisi6n" modificación o -
extinción de derechos y obl igaciones, es menester que el acto ju 
rídico se celebre de acuerdo con las exigencias impuestos por la 
norma jurídica. Lo voluntad humana, agente< de producción de
tal es efectos¡ no puede poner en movimiento al sistema jurídico
con formo regular y totalmente eficaz, sino que esto lo hace cuan 
do la mismo se ha ajustado a los preceptos previamente establecí:
dos por el propio sistema jurrdico, ya que lo norma jurídica tiene 
como finalidad el de regir la conducta humano. 

El acto jurrdico asf entendido admite una subdivisión: el
acto iurídico puede ser acto jurídico unilateral o acto jurídico -
bilateral¡ o mejor dicho¡ plurilaterales 

El acto jurídico unilateral es aquel en el que interviene -
uno sola voluntad. Ej emplo: el testador al hacer su testamento, 
crea los efectos de derecho a través de un acto de voluntad, pe
ro de una sola voluntad. (11) 

El acto jurídico bilateral o plurilateral es aquel en que -
intervienen dos o más voluntades, para crear efectos de derecho. 

4.- EL ACTO JURIDICO SIMULADO~ 

En razÓn de las ideas apuntadas, al estudiar el acto jurrdi 
co, hemos deánalizarlo no solo como uno manifestación de va::: 

(10). - Ro¡ina Viii egas Rafael: 
liDero Civil Mexicano Intruducci6n y Personas ll

• 

Tomo 1, página 299, M6xico, 1949. 
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luntad o voluntades encaminadas a producir efectos de derecho, si
no también como actos que aunque materiales producen consecuen
cias de derecho. 

El estudio del acto jurrdico es tan vasto que comprende a fe
nómenos ¡uraicos tan diversosr como el acto jurídico simulado¡ ro -
zón por la que al estudiar a éste, hemos de tener en cuenta los prin 
cipios que son aplicables al acto jurídico en general, -

Como ya anotamos anteriormente¡ Ferrera define al acto simu 
lado como IIUna declaración de un contenido de voluntad no real,-: 
emitida consistentemente y de acuerdo entre las partes para produ-
cir con fines de engaño la apariencia de un negocio que no existe
o es distinto de aquel que realmente se ha llevado a cabo". De es
tas ideas del Ilustre Jurista Italiano, podemos obtener tres elemen
tos fundamentales: 

L- Una declaración deliberadamente disconforme con la in-
tención. 

11. - Concertada de acuerdo entre las partes. 
111. - El prop6sito de engañar a terceros. 
1)" - En la simulaci6n la disconformidad entre las partes, siem 

pre es voluntaria; en todo acto simulado enteramos que lo que se de 
clara querer l' realmente no se quiere; lo manifestado no corresponde 
al querer interno de las partes. Los que simulan r presentan a los -
ojos de terceros una relación que no han querido crear I pero que en 
gañosamente quieren mostrar ocultando la verdadera intención que:
los anima: Esta divergencia intencional predetermina la nulidad del 
acto celebrado, ya que carece de todo contenido vol itivo, provo-
cando un acto irreal f ficticio, con el único fin de engañar, aunque 
no necesariamente el de dañar I parque el daño no es el emento ca-
racteristico de la simulación, de aquí que el acto simulado puede -
tener una final idad completamente I jcita, por ejemplo cuando las -
partes quieren sustraerse a la indiscreción de terceros; Georgi seña
la el caso en que simula liad pompan" una dote entre el padre! la -

(11).- Gutiérrez y Gonz6lez Ernesto "Derecho de las Obligacio
nes ll

, segunda edici6n, Pág. 118 Editorial Cajica. 
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hija y el esposo de ésta. 

En fin del engaño, nos permite distinguir el acto simulado de 
la simple declaraci6n por broma! irónica, teatral, didáctica p en -
los cuales la declaraci6n de voluntad no corresponde a la inten--
ci6n, pero los fines son completamente diversos al engaño, en ellos 
la falta de seriedad con que la declaraci6n de voluntad no corres-~ 
ponde a la intención, pero los fines son completamente diversos al 
engaño, en ellos la falta de seriedad con que la declaración se ha
ce, excluye por completo la idea de una simulación, 

La disconformidad intencional de la declaraci6n, es caractec
rística de la simulaci6n que la distingue del error I donde también -
existe disconformidad entre contratantes, pero esta disconformidad
es involuntaria, el falso concepto de la real idad tienen las partes -
ha sido casual, no tienen la intención de producir una falsa opaden 
cia de su querer J ya que han concebido erróneamente un falso cono 
cimiento de la realidad, -

El que simula, declara deliberado y conscientemente una co
sa distinta a la querida, conoce perfectamente el resultodo de su
actitud y declara voluntariamente algo que difiere o su intención, 

IL - La simulaci6n supone una mentira concertada entre va'
rias personas¡ por lo que solo puede existir en los contratos y con
vencioneso Si el concurso de voluntades de los que intervienen en 
el acto, no es posible hablar de smulación, es primordial para ella 
que exista la conformidad de todas las partes contratantes, No
estamos de acuerdo con algunos autores que reconocen la existen
cia de una simulaci6n unilateral¡ ya que si tal situaci6n se presen 
taró estariamos en presencia de cualquier otra figura, pero nunca
simulación, 

Siendo la simulaci6n el resultado del total acuerdo entre
las partes integrantes, sale por lo mismo, de los límites de los oc 
tos unilaterales, y esta inteligencia entre las partes es lo que la
distingue de la reserva mental. Si bien es cierto que en la re-
serva mental, se manifiesta, al igual que en la simulación una -
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cosa que no se quiere, para su constituci6n requiere voluntad úni
COi basta que una persona manifieste algo que esté en desacuerdo
con su querer interno, para que se constituya¡ sin que sea necesa
rio el acuerdo de esta voluntad con otra. 

Eocontramos una doble reserva mental, cuando en los con-
tratantes existe divergencia entre la declaraci6n expresada y el -
progreso vol itivo de los mismos e ignoran la disconformidad del -
contratante. 

111).- Todos los autores están de acuerdo con el fin principal 
de la simulaci6n es el engaño a terceros. Héctor Cámara, en su -
obra se expresa diciendo: lIotra condici6n para la existencia de -
este vicio l es la intenci6n de engañar ya sea innocuamente a en -
perjuicio de los terceros o de la ley I que las partes deben tener
al real izar el acto" o (12) 

El fin integral de la simulaci6n es el engai"lo a terceros, pe
ro este engaño puede ser determinada por motivos perfectamente -
I rcitos, como dice Cámaro, inocuos, de orden moral para escapar 
a compromisos sociales o para herirsusceptilidades, ya que nada
exige se consuma precisamente con el fin de defraudaL 

Ya hemos dicho anteriormente, no hay que confundir la inten 
ci6n de engañar con la de dañar ¡ como lo hacian algunos tratadis-
tos que como Messina sostiene que el objetivo de la simulaci6n es 
el engaño fraudulento contra terceros y como Georgi, que nos di
ce: liNo se pronuncia la palabra simulaci6n sin recurrir a [a idea de 
fraude" (13) estos autores confunden la idea de engañar con la de
dañar: que puede no existir en la simulaci6n, si bien es cierto co
mo dice Cámara el fraude es de la naturaleza de la simulaci6n¡ pe 
ro no de su esencia. El Art. 386, del C6digo Penal para el Distrf: 
to y Territorios Federales, dice: II comete el del ita de fraude el que 
engañado a uno o aprovechándose del error en que éste se hall a, -
se hoce iI Icitamente de alguna cosa o alcanza un lucro indebido~ -
"Como puede observarse en esta definici6n¡ el fraude implica ma
Q!.!!nqc¡iones o artificios para apoderarse de una cosa ajena; la simu 

(12) Cámara Héctor, Ob. Cit. Pág. 44. 
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laci6n no tiene principalmente el fin de dañar a otro en su patd
monio, de apoderarse ilegalmente de una coso que no les perte-
nece o los contratantes, dañando el patrimonio de terceros, el fin 
de la simulaci6n, volvemos a repetir I puede ser determinado por 
motivos perfectamente I fcitos. Pueden cometer fraude uno perso 
no aisladamente en prejuicio de otra u otros; lo simulaci6n siem-= 
pre requiere del concurso de voluntades entre dos o más personas 
para su consumación¡ y 01 contrario del fraude no podrá celebrar 
se unilateralmente. -

Messina nos da un cuarto elemento de la simulaci6n y pa
ra ello sostiene como (14) requisito indispensable lila consuma-
cien del engaño fraudulento mediante lo oposici6n del negocio 
simulado ff que produce lo situaci6n iurí'dica ilusorio, no exige
mas; todo lo que puede suceder después de un post factum que 
no intereso paro integrar la simulación, sino que debe examinar 
se entre los efectos de la mismo; lo consumaci6n del engaño es
un efecto de la simulaci6n y un efecto no necesario, 

Nuestro Cbdigo Civil! en su arHculo 1815, expresa lo-
siguiente: 11 Se entiende por dolo en los contratos, cualquier su
gestión o artificio que se emplee para inducir a error o mante
ner en él a alguno de los contratantes •. "11, Denisart (Cit ¿ por -
Camal'a) distingue la simulación del do,lo en la siguiente forma 
liLa simulaci6n no es semejante al dolo~ Ello infiere en que el 
dolo personal no es ordinariamente mós que la obra de uno de los 
contratantes en tanto que la simulaci6n es siempre la obra de -
varios", El doto es por lo tanto la obra aislada, artificiosa, -
de uno de los contratantes o de lo de cada uno separadamente¡ 
paro obtener el consentimiento en él, El dolo tiene como requi 
sito indispensable necesariamente el propósito mol igno , su fin :
primordial es crear lo apariencia. 

La simulación puede afectuarse en muy variados formas,--

(13),- Georgi, Ob. cit. pág. 15 
(14) ,- Revista de Diritto Comerciale, pág. 511 
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sus especies son tan numerosas como fecunda es la mente humana, 
que resulta imposible hacer un examen de todos los supuestos en -
que puede llevarse a cabo. 

Examinando las situaciones mas frecuentes y conocidas, en
contramos tres aspectos o grados como d ice Plan iol r que puede re
vestir la simulación y que son: 

1. Simulaci6n Absoluta. 
11. Simulaci6n Relativa. 
111. Interposición de Persona. 
Desde el punto de vista de su naturaleza, F. Ferraro, encuen 

tra, que en la simulaci6n absoluta las partes se proponen producir -: 
una apariencia del acto que no quieren realmente. En la simulación 
relativa las partes realizan un acto real, aunque distinto de aquél -
que aparece realmente. En cuanto a la interposici6n de personal -
las partes realizan un acto real, ponen de manifiesto su naturaleza 
y solo qu i eren engoRar acerca de I a persona del verdadero contra
tante. 

En la simulacion absoluta y en la simulación relativa el acto 
tiene ninguna o alguna real idad respectivamente¡ en la interposi-
ción de persona el acto es real, efectivo, pero uno de los contra-
tantes no es real. Esta clasificación no es aceptada por la mayoría 
de los tratadistas, que solo hablan de la simulacion absoluta y simu 
loción relativa e incluyen en ésta última la interposición de pers~ 
nas. 

Nuestro Codigo Civil vigente siguiendo la doctrina general r 

solamente reconoce estas dos formas principalmente enunciadas y -
en su articulo 2181 expresa: liLa simulación es absoluta cuando el 
acto simulado nada tiene de real¡ es relativa cuando a un acto ju
ridico se le da una apariencia que ocul ta su verdadero carácter. 

Conviene distinguir entre la simulaci6n absoluta y simulación 
relativa, para que en los capitulos posteriores comprendamos los -
efectos de una y otra y osi tenemos que la simulaci6n absoluta es -
la que severifica en actos que nada tienen de real l todo el nego--
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cio carece de veracidad, es ficticio, aparente, en él nada existe; 
en la simulaci6n relativa existe un contrato real¡ pero a éste se le 
da una apariencia diversa que oculta su verdadero significado, es 
decir I hay dos actos, el primero real, efectivo, sincero; el segun 
do irreal, falso, que encubre al primero., -

Esta distinción entre la simulación absoluta y la simulación 
relativa era conocida desde la época del Derecho Romano Anti-
guo y la mayor parte de las modernas codificaciones la han seguí 
do, aunque algunos autores las denominan de diversas maneras -
porque consideran que los términos de absoluta y relativa no ca
racterizan de modo preciso la naturaleza de los negocios simula
dos, entre ellos encontramos autores que nos hablan de negocios 
"fictos y simulados" como equivalentes a la anterior clasifica--
ción; Planiol denomina a la simulación absoluta como IIsimulaci6n 
propiamente dicha 11 yola simulaci6n relativa como "disimula-
ci6n ll (15) 

Por último algunos tratadistas, además de admitir ésta ca
tegoria de actos vuelven a encontrar otras y entre. ellos tenemos 
a Alexandre Grouber (16) que subdivide la simulaciÓn relativa 
en "simulación propiamente o sean los negocios en que el acto 
secreto simplemente modifica las condiciones del aparente y em 
plea la disimulaci6n, cuando se altera la naturaleza del contr~ 
too 

Después de ésta brevrsima exposiciÓn de las diferencias en 
tre simulaci6n absoluta y relativa, pasaremos a estudiar cada uño 
de éstos problemas separadamente. 

SIMULACION ABSOLUTA. CASOS DE APLlCACION 
Simulaci6n Absoluta. L "Es acto absolutamente simulado

el que, existiendo en apariencia, carece en absoluto de un con 
tenido serio y real ti (171 -

liLa simulaci6n es absoluta¡ cuando las partes no quieren -
en real ¡dad conclufr ningún negoCio, deseando solamente la de
claraci6n X no sus derivaciones, sus consecuencias ll (18) 
(15) pla.n l"'! el RIPl?rt ..... 0,.<\0 VII¡ PdfJ t..,!bS 

Q ~ e 11. po"- cJ:l'YlCZ. ía:. ~n :so c) Oh) p/-1 lOó 
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Planiol nos dice: liLa simulación ha creodo una vana apa
riencia que no oculta ningún acto real que se dice entonces que 
el acto es fictic io" • 

liLa simulación es absoluta cuando no se quiere celebrar -
ningún negocio jurrdico, y solo aparentemente se real iza uno" 
(19) Q 

11 El artrculo 2181 del Código C ¡vil de 1928 establece que: 
liLa simulación es absoluta cuando el acto simulado nada tiene -
de real •.• 11 

La teorFa de la simulaciOn absoluta . ..!. De los principios que¡ 
rigen la formaci6n de los contratos. Uno de los requisitos esen
ciales para la formación de los mismos, es el consentimiento va-
lido, de los contratantes, la simulaci6n absoluta, por su misma na 
turaleza, carece de éstos dos elementos ya que es un negocio fin
gido; las partes están de acuerdo en la celebraci6n del contrato
ficticio" pero no quieren sus efectos, no desean la verdadera ce 
lebración del acto, lo Único que quieren es la manifestaciÓn~ -

DISTINTAS FORMAS DE LA SIMULACION ABSOLUTA 
A). - Actos que tienen por objeto disminuir el patrimonio de 

una de las partes, haciendo figurar que han sal ido de él determi
nado biene y derechos. 

b),- Actos que se proponen aparenter un aumento en el pa
sivo patrimonial de uno de los autores, fingiendo la existencia de 
ciertos créditos a su cargo. 

La primera es la mas frecuente ya que se ha convertido en
tre nosotros en un procedimiento al cual se recurre en forma cons 
tante por los deudores inmorales, que han encontrado una forma-
constante de eludir el pago de sus deudds, aparentando ventas, -
cesiones, permutas, traspasos¡ sociedades y en general todo tipo 
de enajenaciOn a titulo oneroso, para hacer sal ir falsamente de -
su patrimonio determinados bienes. I 

(¡'1) {:é.yra..v-a.. Tr;!-'''(l<:'/~<::ol O):,: e ir, fet 'J' /1.3 
06) C;"'rfIo.:m .. f-1ec..rll~ oJ:.. e ,t. :p(~ 108 
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Es usual en México el procedimiento del embargo simulado 
para burlar a los aCfeedore5¡ pues se aseguran los bienes del deu 
dor por cantidades eIl(;esivas t de tal manera que un reembargo c¿ 
recerra de objeto. En &te caso, además de que se simula una: 
obligaci6n a cargo del deudorg se constituye en gravamen que = 

consigo el secuestro; pero se corre el pel igro de que al dictarse 
quiebra o concursov se disminuyan notablemente las posibilida
des de pago., toda vez que por hip6tesis los bienes del quebrado 
o concursado serán notoriamente insuficientes para cubrir el pa
sivo. 

Ha sido muy frecuente en nuestro medio simular letras de 
cambio o pagarés para proceder en la vra ejecutiva el embardo 
de bienes, cometiendose asr una doble simulación .. dado que el s 
secuestro. tambiés es falso, con la agravante de que se recurre a 
los tribunales para consumar la finalidad dolosa que se propone = 

el deudor en covivencia con el supuesto acreedor. 

El perfeccionamiento que 6ltimamente se ha logrado en lo 
hwestigaci6n de la antigUedad de las letras para poder dictaminar 
con probabil idad cientTfica si las fechas que aparezcan en los do 
cumentos son exactos o falsas, ha reducido senciblemente el abu 
so y la inmoralidad que en este sentido ha venido realizándose é1 
fa-ma francamente escandaloso r con perjuicio de los acreedores ~ 
en general y del mismo crédito de los deudores. 

La responsabfl ¡dad penal que consti roye el único freno efi
caz contra este tipo de simulación, ha podido establecerse en mu 
chos casos¡ mediante las pruebas de laboratorio que actualmente 
se practican con un rndice muy al to de seguridad, tanto en la Pro 
curadoria General de la RepúbHca, como en el Distrito Federal:
(20) 

SIMULAC ION RELATIVA.- SREQUISITOS QUE DEBEN -= 
REUNIR EL ACTO SECRETOo 

Simulaci6n Relativa,=" La simulaci6n es relativa¡ cuando 
se requiere concluir un negocio jurrdico, pero aparentemente se 
('<J).COll'/~#4 f./. Oh, e/'/'. r,iji L/by 
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efectúa otro negocio diverso, ya por su rndole, ya por los suie~ 
tos que intervienen; o por su contenido, Se tiene la simulaci6n 
relativa por la rndole del negocio cuandoF por ejemplo, se hace 
una venta¡ cuando en realidad se pretende hacer una donaci6n; 
por raz6n de los sujetos del negociov cuando se aparenta una da 
naci6n o una venta a favor de una persona. mientras que el ad~
quirente verdadero odisimulado es otro; por raz6n del contenido 
cuando el objeto del contrato, tal como resulta de la declara-
ci6n, es diversa de aquel o cuando se introducen cláusulas s610 
dicis causal! (21) 

"Hay Simulaci6n relativa, cuando frente al negocio ficti~ 
do las partes están de acuerdo en concluir un acto diverso; dis~ 
tinto! ya sea con otra forma, modalidad, personal etc, 11 (22) 

La simulaci6n relativa nos presenta un mecanismo comple~ 
famente diferente de la simulaci6n absoluta; ya no se trata de un 
cuerpo sin esprritu como dice Baldo¡ sino un acto real! disfraza~ 
do bajo la apariencia de otro fingido, de ahr que los escritores ~ 
medievales decicmg "Colorem habem substantiam vero alteram il 

La figura aparente del negocio solo sirve para engai'íar al públi
cOp SiJ verdadero carácter ¡ la verdad de lo que las partes quieren 
real izar 11 ha quedado escondico¡ 

A diferencia de la simulad6n absoluto; existen dos actosg 
Uno aparente ostencible¡ el otro! real efectivo, escondido disi~ 
mulado, El primero no tiene efectos contra terceros; el ceul to si 
no afecta interesés de terceros o implica un fraude a la ley, tie 
ne pi ena eficac ia. 

Partiendo del principio jurrdico que nos dice~ "A todo in 

(20) Villegasg Rojina¡ Obo Cito Págs, 350 0353. 
(21) Coviello, Nicolas Obo Cit, Pág. 404. 
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dividuo le está permitido hacer indi!ectamente lo que puedo efec~ 
tuar direc lamente". este pdncipio descansa en el de la libertad de 
contratación; pero esta libertad de acci6n, tiene c¡;us limites; y es·> 
tos son~ el de no violar la ley o los derechos de terceros, Nuestra 
ley enumera pl'odigamente! las diferentes formas corno las partes .~ 

pueden obl igal'se! normas dispositivas j que pueden c::ambiarse cuando 
las partes al cel ebro!' un acto" pueden tene,,' legltimos motivos para 
ocultado a la luz del público: dbrrazá",dolo bajo la oporiel"lcia de 
otro, y el acto oculto no sen] nulo si no hay ley que o:::í lo decla' 
,e, 'A~'L 2181 de! Código Civil), 

La ley estob!eu'l normas c.uya natu'"~l!ezo disp0'litivo permite 
el que 10$ pone') 10'<: defogoen empleando medio~ dií'ecto~ o di"i 
mulado.;. obteniendo así el fil"' qve las mÍS;ma",,,e p~oponer'. La " 
ley e,>foblece t):'"IO "eríe de corüfoto~ y obligofio!"le<;, para re.:o1ve'f' 
la~ ne{.esidades "ioci P.'Y"'O p"ohiba el que la~ parles efe<"ruer 
todo.; lo., pJ'ocedimier'!o~ ne!'.e'io:;io'i para obt'el"er el fin q'Je ':te pro 
pore"': 'dempre que !"o ahlql\e derechos G terCel'o-:; o ~ ioler. lJI10 ~, 
! ey de orden públ koo Po;~ tal motivo 10<': cor'ffataofes puede!"\ ha' 
ceí' \.J~o de medjo~ .. imulad~ paj'g OC,)h1r al pCb1ko 10'- negocios 
que (eleb¡,a~ el't:-! perfectamente vú1idg; er' '"a do q,je el e<lgaño no 
en 1rañe Sh\HJdo~e,:, prohibitivoos; la ley no puede obligar {j los pc'lí' 

tic\JlOJ'e:-. o mar.ífe<.:,tar ~ir'(.er(Jmente sus oc 1'0'> q,n los ~ef("'ero'J clIeln 

do paTa ello e)tj<:tor. poderro"a~ Tozore" de order: mOfo! ql,e ¡vstifl :~ 
can la! .o(ultac¡{,~; PO]' ta! moti v'o rvestya legh'laciól"l co",<;idera per 
feOame"te.¡&1 ¡do"- lo~ .,egodo~ relativamente !'imulod~" ~ 

Ex.g¡mi .... O'1do de~'el"¡damente el merorhmo de lo 'iimulod61'" " 
re!o!¡"'é1 f oo(c.,tramo', como hemos visto ar-fe,'iofmer"1e {er !a Simi) 

!oción ob~olu!a '\o!o e~iste aparer-Í'emente un atto lo~ paftes r'O' 
ha'" querido lIevQi' (1 efecto \.otr. aCdeí'do de ~'olu"'Iade"{ 'iímp!eme~" 
te e)tj<-~e lo apo:-ienria y el'1 el fo",do la !lodu) l,jna difp.\"endo co"" 

lo ~;jmjJlació" absolv!'o; del an6lísi~ de la '\imulacióro relativo ~e~vl 
tu que ~3sten dos riegO(',i~, uno manifestado fingido, y otro, :: 

{22). Gual Vidal Ob, Cito P6g. 61.5, 
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OClJlro" serio; se halla lo apariencia de un acto que oculta un f1e" 
gocio sedo, ve!'daderamente celebmdo_, de tal manera que el pi'i 
mero sirve para disimular a! segundo, 

Lo .. CHJtO:"e'i estan de acuerdo en que el c(';!O oculto te",d~'~ .~ 

plel"la val idez jurfdico¡ ~jn tomar en cOl"l'íideradón el acto aparen 
te,' e)t;temo" mal"¡festado; que como en la ~imulad6r"\ ab~(lluto se'"':'~ 
ró il1exi~tente? En estos ac-to" !'lO ,>e !fata de Cfeélí' la 'jimple opa"" 
riencia esta I!ega a producif5e con e! fin de O(,ij!tOj" un acto verdo 
dero. Si con~ideramo~ que ",o deben tomarse ep Cueql('J los disimu
lado,> ° 5ea lo mQnife~taci6n, e)<:terl"!a sino tOn solo 01 acto verdade 
roo pafet.erfa que el prob!emo de la ",iml.!ocíór relativa no ~íene ' 
impcrtandc algyr:o; ·'e"vltar.do indiferente desde el purdo de "i~ta 
i¡;frdk,o concediendo vo!o! vnkamente al negodo \.erdode·"o que 
lo., po·'te.; qv¡féie~'t;1"' oCu!ta~" ~ En, ~ole" drc .• )r·.,h:mda5 e" ner e"crdc ~ 
.,omefe" {) lJr" ote~to anól bis (11 oC: 1'0 l'eolmente (eleb~'ado pChO'; om 
p"'oboJ' ,í lo, ,imuladares t'!atoror, de o(';ullo<' lll' Q<,to legu! .;) ne -' 
gol. y dete;mí",o;' o."i" la Iklt!Jd o Hf,¡jz.¡d de! I'\egocio celeb:'ódo, 
El q~je 1"0 esté prohibido actlJUf (00 ",imlJladór no qljiere deCcí; 
q;,¡e lo:'! r,egodm d¡~imuiados '-iempre ,.ec:"', I,dto"; pué} (.vondo lo~ 
pOJte~ !Totar de ondraf la ve;'dod hacer, pe""or ¡~"u(ioblemef'\fe en 
el fir ji .(',hoo 

El" el acto OI":vlto," :'e1o; deben ha!la~'5e 10<', requhlto<., eser; 
ciales para "ü e>j~te..,c;:ía y validez; paj'(l que puedo!" p~'oducj¡ ~iJ~ 
efecto~.~ E~ im;Or'«tbO que ~i el Qf.to oevlto e<;ta viciado r'l0 pockú 
'iubsanorse (;01" e! aparente pues de otra mar:ew ~e(fa un me"~io po 
HJ b~da;' u lo ley eludler,dolo impunemerie, Glo~,so,... dice, ¡'Sí ~~ 
la ~im!J!ociórt "'0 e~ de por 5i uro cousa de ~y!jdad{ no por- ello 
preservo de IQ nulidtid los aC!o~ viciado .. en ,r mismosj lo COnt!'o 
';'io equivoldrio a p~miti;' qve se rea!izcl(Q jpdirectamer:te lo q~¡e 
1"0 puede hace($e de modo directo; es ded!' auto!"Íztt' y iegitimo2" 
el fraude" ~ 

Algunos autores admiten la e)(jslencia de dos contratos o " 
dos decJa~ac.i~es ve<~dade\"'asf en las cuales el ac,to oculto madi, 



fica al. acto apererte, no el ocult'o no es un acto negativo que =~ 
tienda a destruir a un po!>itivo i el oda oculto en sr mismo es positi 
vo y no trata de de$ITuir nada; lo ónico que se pretende es disfraz; 
lo con la expresión ~imulada y 'ogrofi' osi la ocultación del mismo a 
los ojos de los terceros, 

PUi'O compl etar el estudio de la simulac i6n vamos a anal izar 
sos semeiaNas o afinidades con ofru~ i!"stHuciones iu~'ídico~J con e' 

las que e .. po~ible que se le conft.mda. 

SIMULACION y fRAUDE A TERCEROS; D~FERENC!AS EN= 
TRE LA S!MULAC!0N y FRAUDE A lERCEROS, 

A¡ >~' Simulación y fravde a terceros, Comete fraude el que 
el!gaf'la a uno o aprovechúr'!do.se del error el! qve éste se ha! la" !te 
hore il re itomero!e de alg~i""a co~o o alcanza UI"! lucro ir'ldebido!' o ~o 
l,A,t, 387delCód, deProc, PenalesP, el D, yL L) El H~p'íic,", 

mo:'dia i del fnlíJde o teí'cero~; es el de lesionar lo~ derecho~ de los 
ac~'eedor'es; "e cOr'SiJma j'ealizordo enajenaciones verdaderas o 
hdo onero"o o gratuito, con el obieto de disminuir o gravar el oc 
tivo del enajenonte, ~ 

B),., Diferencia e'1tre la simuloci&: y el fraude a tE*'ceroso~' 

En relaci6p con esta'> dos figuras; ex;i~!'en !fe .. corrientesg Uno que 
ider>tifícG la siml.¡lociÓ", 01 f1'uvde c ha b!do {omp!etamente ubood© 
r10da por !d mayod'a de lo~ tyol'adbta,>¡ la seglJr~do! ql.,.·e cO'1~!de¡';~ 
a la ,imvlo( iÚf\ (OmO !,)no especie de ffuvde; y la tP,:j'ce¡'a que ,:e 
para comp1elame!'"lte la 'iimvlaci61'"l del fí(wdeo ~ 

Lo primera no tiene r,ingún objeto estudiarla! ya que!a 
apodendo y la j'eal ¡dad SOIl figÜi'as completamef1te opuesta~J y 
en e~te ca50 J la :>imuiadól"l es ficticJa y lo~ negoC';io5 simulados ., 
reales; la segunda encuef1f¡'Q que Iu simvladón es una e~pecie de 
fraude el"\ forma meJ.: avanzadc.L Por que ambo~ Hener> el mismo -
fin de dañar a los arreedOfe~, Si bien es cierto qlie mvcha~ \Íe~ 

res se celebran actos simulados con el fin de lesiOPa~'i el daño nO 

e5 de la esencia de la simulación como puede vefse en los actos 
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I'ad PompamJ ek;" o 

Por todas estas razones] no~ incliaam05 a favor de la terce-" 
ro escuela; que separa completamel"te ambas figura~ y que es la 
que estudiaremos o 

Basta una ligero observación a ambas fig0Ya'l;. para compren 
der las grandes diferencias que las sepm'ar: efltre sí, El fraude es ro 
actitud de una persona que pretende pOr medio de maquinaciones" 
o artificios ai,canzaf" de otra u otras un lucro indebidoso En el
caso especial de fraude a terceros, es la expectatlva de crédito de 
~ijS acreedoreso Ambas figuras presenta!'" los siguierües djferen,..ia~· 

L·~ Los actos en ftOaúde a terceros siempre 5.01"'1 ~'ealizados con 
el fin de dañaf lesionando los de'ec:hos de lo~ ac.;'eedore<;, En las 
Q<":to'! <;imlJ1ados, si bien es cierto que es caroderrstka pdmordíal 
de los mhmos, el deseo de engoí'loí', no asf el de doñar, 

B, - Lo!> actos en fraude el tef('~~O" son actos .. irKe!'os" q\Je~ 
ddoÍl por las pC!ñ'teso En I,os actos simulados, exLstiendo diverge,.,~ 
da intencional enti'e la voluntad y lo declaraciófl, la" parfes ~ó-' 
lo se proponen crear la ficción que pueder'\ ocultm oh'o acto se'" 
do o la nodo o 

A ambas figuras cO';'jOesponde la o"ción Revocatedo o pou1ia 
na y la ace;ión decloí'ativa¡ los ac::"eed03'es i~tent'an la i'evocacióñ 
de lo~ at:'tos fealizado<.: en Su pe~iuido, A los ClCrOS "imvlado" les 
rOfresponde, ur'!o acción dec !o~'Qt¡va; lo." ir'ltefe"ado"" i",!entar'! se 
declare apare!'"lte la tral"lsmisión o 

Es!a .. dos occiones Henen fine'" totolmen"e diver<,osb a~jl"!qlJe 
er'\ alguoos casos] las dos tienden a evita~" el empobTe<..imieoto del 
deudor, SU'i pdor ¡poi es difel'el'\c ias so!" 

La aedón fevocotoda ataca u un ano verdad&.'Q desde ~v c" 

origen; que iniencio!1almen!e agrava la insolvencia dei deud~o,¡ y 
po!' ende ie~ionu los infereses de los (Kj'eedOfes. La aedon dedo 
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rariva de simulaci6!3c solamente impugna la eficacia de un acto = 

jurrdico-" porque en ~I sólo hay aporienc.io, o descubre lo real idod 
de un acto oculto bajo esa apariencia, 

Lo acción revocatoria¡ s610 puede ser intentado por los acre= 
edores¡ cuando sus cr~ditos fueren anteriores¡ o los ¡ul"rdicos traudu 
lentos que pretenden revocar; si fueren posterioresq se considera, e": 
que cuando lo obl igaci6n surgió el patrimonio del deudor se en"" 
con traba sin los bienes transmitidoso En la acción por :dmulad6n, 
sucede todo lo contrario¡ podr6 intentarla todo interesado cuyo po~ 
tdmonio sea afectado por contratos celebrados con el deudor antes 
o después de la simulacioo '" 

La acci6n revocatoriac sólo podrá ser intentado por loc; acre~ 
edores, La acción de simulación podrá ser intentada por cualquier 
interesado que sea periudicado en su derecho. 

La acción revocatoria: destruye los actos fraudulentos que = 

provoque la insolvencia del deudor o La a(~ci6n de simulación. ata 
ca cualquier acto que perjudique a terceros, = 

Lo acción revocatorio o poul ¡ano es pl"es(;riptibl e¡ La acción 
declarativa de simuladón es ímprescdptibleo 

Aquí damos pOr terminado el estudio de los negociO"¡ celebra 
dos con el propósito de derraudar o los acreedores; es de<Sirf i CI tei' 
cetos. 

SIMULACION y FRAUDE A LA LEYo~ DIFERENCIAS ENTRE 
LA SIMULAC~ON y EL FRAUDE A LA LEY. AFINIDADES. 

Simulaci6n y Fraude a la Ley.= El fraude a lo leyes otro fi= 
gura que se ha presentado a confusiones con los negocios simul.ados 
esta figura muy especial de la cief'lcia jurrdica podrfamos dedr que 
ha sido c:ol"!fuf'ldida más aun que el fraude a terCefOSo Alglu''lo'i ju
ristas sostienef'lc que el fraude a la ley queda comprendido dentm 
de lo simulaci61"!f por lo que se hace necesario estudiar las diferen l 

dos y afinidades que existen entre ambas figuras jurfdicas¡ despui., 
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de da!' una pequeña noción del fraude a la ley, 

Los negocios "in fraus Legis ll fueron conocidos por el dere~ 
cho romano,~ En Roma los denominaban IIFraus legi facta ll

, eran 
castigadof; con la ¡ul ¡dad, teniendo los jueces el "im perium ll po 
ra investigar de oficio la esencia fntima de los conttatos, = 

El primer caso de violación acaeción en Roma en el año = 

367 AGC G f con motivo de la IILey Licinia Sextia ll de modo aglFÍ= 
et pecoris" esta ley establecfa que nadie podra poseer más de ~= 
quinien~os eugued del agro pOblico. 

Uno de los autores de la Ley "e. Licinio Stolonel! para vio 
lado!, emaflcipó a uno de sus hijos con el fin de que ~ste pudier; 
poseer quinien~os eugur!, M. Popilio Lenate lo demanda ante el,~ 
pueblo y el infractor fue c,onde!'"!ado a pagar una multa y a que e! 
hijo cOlwiv¡e.$e (;on el padre. 

En mil ochocientos treinta y cinco Solon dice; !ILa 5imula~' 
c:ión no e>o:iste en tant::> no haya sido empleada para perjudicar a 
algunos o pCll'a defrauda!' la lev en una de sus disposiciones esen-' 
d al es¡ en otros térm i nos.- en tanto que I as partes hayan desfigura 
do su acuerdo,; a fif' de hace¡' indirec.,tamente lo que la ley prohT 
be ha(;ef dire(; tamerte'!, Como puede oblle'J'varse el". esta época ~2 
todavra se confundía la simu!adón con el fraude a la ley- no fue 
~ino hasta medIados del siglo pa5Cldo._ gí'adas a !a judspwdencia 
Francesa) que se logfÓ la di~tindón entre la noción del fraude a 
!a ley. 

Para cwacte;¡lzar el fraude a la ley" los autO'fe$ ~e han di~, 
vidido en Objetivistas y Subjetivistas; seg6r! considera .... el hecho 
material o la intef'lci6n de !a5 parte!!;. 

Entre los objetivistas ter!emos a Alejandro Ligero poulo" que 
encue!1~a que "!os procedimie~tos del fraude a la ley con lícitos 
en sfu y que en el estado actual de la Legislad6n positiva tienen 
toda la apariencia de la regularidad y por lo tanto pea-'miten Ile= 
gOl" a hacer lo que la ley ordena", 
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Entre los subjestivistas tenemos o Desboisr quien sostiene ar~ 
dientemente esto posici6!"\¡ consrdera "que no puede concebirse el ~ 
fraude sin la intenci6n .. por arra porte, quede consumado el fraude. 

El fraude a la Ley I es una forma de violaci6n de la misma, -
refinado y oculta. Para precisar la naturaleza. 

Cámara nos dice: "EI fraude o lo ley I es una de formas de su 
violaci6n¡ infracci6n que se produce siempre que exista una deter
minaci6n contraria a la norma obligatoria" (23) 

Ligeropoulo afirma: IIHay fraude a la ley siempre que por oc 
tos reales y voluntarios, auque a veces no intencionales, se crea-: 
una situaci6n conforme a la ley I tomada a la letra, pero violándola, 
sin embargo 1 en su esprritu 11 (24). 

Si bien el fraude o lo ley elude a la mismo, no es necesario 
que se infente en presencio de un fin prohibido., asr encontramos el 
fraude a lo ley en el Derecho Internacional Privado que consiste -
lI en acogerse los interesados fraudalentamente a uno nuevo ley más 
benigno que aqu~lIa que deber ro apl icarse ll (25) I en tal situaci6n, 
puede perseguirse un fin no prohibido. 

El fraude a la ley ¡ es la alusi6n refinada y oculta de lo ley 
paro obtener un fin prohibido o poro someterse a los beneficios de 
otro más benevolante. No se troto, de la violaci6n o la letra de 
lo ley sino o su esencia, al espiritu de la misma. 

DIFERENCIA ENTRE LA SIMULACION y EL FRAUDE A LA 
LEY.~ El fraude o la ley, es un negocio real, Los negocios simu
~dos son negocios ficticios. El fraude o la ley puede real izarse 

(23).- Cámara H6ctor, Ob. Cit. Pág. 65 
(24).- Ligeropoulo Alejandro. Le problema a lo fraude o lo lexis. 
(25).- Paulin Niboyet Jean, Principios de Derecho Internacional 

privado¡ P6g. 441 • 
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por una sola persona. La simulaci6n necesita el acuerdo de vo-
luntades. El Fraude a la leyes un medio para eludir la ley. La 
simulaci6n es un medio para ocultar su violaci6n. 

AF.INIDADES. - En ambas figuras existe el prop6sito de enga 
ñar I en ambas existe una ocul tac i6n para violar una ley prohibi= 
tiva¡ también presentan la material idad aparente del contrato y la 
realidad subjetiva, es decir, en ambas existe divergencias querida 
entre manifestado y la voluntad. 

Por todo lo expuesto, no estamos de acuerdo con C6mara, que 
encuentra cierta vinculaci6n entre los negocios relativamente si
mulados y el fraude a la ley, pues consideramos, de acuerdo con -
Ferrera¡ que son figuras totalmente diferentes, aunque presenten -
entre sr ciertas semejanzas ya que los elementos de uno no son ne
cesarios para construir el otro, ni suficientes para su formaci6n, 

NEGOCIOS APARENTES Y NEGOCIOS SIMULADOS.- AFI 
NIDADES y DIFERENCIAS. 

Negocios aparentes y negocios simulados.- Al hacer el estu
dio de los actos simulados y los actos aparentes, fijaremos previa~~ 
mente la idea de los que son los actos aparentes. 

El formalismo rrgido del derecho, de todas las legislaciones 
no evolucionadas; da nacimiento a los actos aparentes, pues la = 

escacez de medios para real izar las transacciones y satisfacer las 
exigencias acompañan a los actos aparentes; que empleados con -
fines distintos tratan de llenar las nuevas necesidades, rode6ndolas 
de la protecci6n necesaria. 

En las épocas primitivas de toda civil izaci6n encontramos que 
el derecho opera con srmbolos y formas solemnes; pero a medida que 
el pueblo se desarrolla, sus relaciones son múltiples y complicadas, 
y en tal virtud, necesitan una regulaci6n jurrdi ca m6s adecuada, d 
de acuerdo con su evoluci6n pero esto, naturalmente, no se logra 
facilmente, ante tal problema surgen los recursos jurTdicos, los oc 
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tos aparentes imaginario~: que i'espeklndo la letro de las leyes an= 
tiguas se logran nuevos resultados @d©lptados a íos exigef'ldas de las 
épocas, Roma, pueblo muy conservador de su tradici6r] su tradición 
su legislación consi~tfa en un riguroso formal ismo, que además de 
su antigüedad estaba rodeada de un velo rel igiosoJ que alejaba cual 
quier intento innovador a pesar de las nuevas iedeas y necesidades,-

Paro lnhering "Obraí' aparentemente (dicis causa) es lo con~ 
trado de obrar directamente; vienen a ser cumpl h' una acción exte 
do" pronunciando palabras a las cuales no correspoliden ninguna :7 
intendón il

• (26) 

Entre los romanos encontramos numerosos confIaros aparentes 
que se dividieron en dos fOl'mas simples] los negocios per ars et li
bram y la in jure (~essio. Er·j'i'e los pdmeroc¡ enconf!'am05 la manci 
patio y sus vadas op! kodones como son el nexvm! etc;, LOli nego 
cíos que se ventilaban delal1te de! tribunal" bajo la fo<'ma de un
proceso. 

AnNIDADES y D!FERENC~AS DE AMBAS nGURAS JUR~c, 
DKAS, 

De ac::uerdo con Ihedng, los neg<x;¡os simulados y los opa 
rentes He""len alguna afif'idad., er, ambos el acto realizodo el; fíe::: 
ncio y é~ta en deso(ue':'do (on la voluntad de las pa:'fes y r'O" di" 
(.e~ "EI acto apoí'en1e pl'e.,er'íta gron ooalogfg con lo~ actos simu!o 
doso En una espede corno en otro: el acto e)(~eior es aparen1e y 
no estt1 en armonía t;:on la ¡t'ltendón se(;reta de !a$ pa::tes, Pero 
los actos aparent'es son fOf'mas jUl"ídica"i que con e! mi~mo trtulo .~ 
que la~ otras presentan solamente una c:onfigurac ión partkulaf o Los 
actos simulados por lo contrado son acciones ai~lada~o Las pfÍme= 
fOS pertenecen al derecho y tiene una existencia abstracta, mien 
iTas que 105 otros tienen una existencia concreta, Existe una di,:'" 
f::',~~l,~~entre ellos, la de que todo acto simulado contiene una = 

(26).~ El Espfritu del Derecho Romano. Tomo WJ Pág_ 242. 
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mentira; lo que pasa realmente¡ lo que se persigue, debe queda 
ignorado de los terceros y de la autoridad, asr se disfraza¡ como 
por ejemplo se finge una donaci6n¡ bajo las formas de una venta. 
El objeto puede ser ocultar un acto contrario al derecho, pero = 

también puede consistir en sustraer un acto perfectamente ITcito 
a la curiocidad de los terceros, que no tienen mayor interés en ~ 
i31" El acto aparente no tiene nada parecido que ocultar ¡ ninguc= 

no ignora su significaci6n¡ la autoridad misma se presenta a ello. 
con perfecto conocimiento de causa como en la in jure cessio ro~ 
mana. El acto aparente no persigue más que un fin puramente téc 
nico¡ el de obtener un resultado aprobado por el derecho mismoa 
lo apl icadeSn un tanto forzada de los medios existentes; es una men 
tira consagrada por la necesidad. Posible es que en su origen mlí~ -
chisimos de estas actos aparentes. no hayan sido más que actos simu 
lados" e5 decir acciones aisladas;, que concluyeron por formar er 
derecho comuetudianario, 

Los negocios aparentes;, no son originariamente negocias fea 

ies: perfectamente conclufdos par las parte~ pafQ obtener un resuT 
todo jürrdico deseado. Lo) contratantes anie la insufkierocia de :~ 
la ley} trata de soplií" ésta¿- empleando uno fOfma iu~'rdko poro i,lna 
funciór dbtinta de la que conesponde¿ o bien empleando la forma 
¡vfidica efí una fUf1<:.ión disti"lta a !a que le cO''j'esponda a "ú rotu 
raleza, También usaban íJna (,ombinodón de CKío~ il)~'rdico'i ponl 
llegar a un reSultado nueve 

En estos casos se ha hablado de simulae;íon ; porque los COI1"' 

tratantes fingen ¡ul'rdicamente el acto que real izan; no estamos de 
acuerdo con esta idea porque 105 contratantes recurren realmen~' 
te a aquella figura para obtener otras consecuencias, 

Los actos aparentes poseen siempre una real idad I Teita o == 

&audulente¡ por lo cual no estamos de acuerdo con Héctor Cáma
m; que siguiendo la teorra di ce que "El acto aparente es en el ~~ 



fondo ~edo y real, y al tejal la~ par!'es "e \len obligadQ'> Q "e'í.i!'~'i;', 
pues ignoran todo otl'o ~'o<;e"o pa'ro reali za, ~0 lntenc,iór' cree 
q¡Je en el jo~ hay generalmente simulac.ión <'elat!vQ de~de el punto 
de vista material pOf \0 meros" o De n\Je~i"'a dive'J'gen , ¡a con H" 
Cámara" efti~Ylba en que para nosotros los 000-: "imulado') y lo~ CiC 

to~ apa!'e~te~, >'011 Ot tos completamente dife5'enfe~ en los que se 
,en ere a la i nt,enci 61'1 de I al' partes y a 1 a" mate!'eai¡ dad de I o~ " 
acto", 
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3 o ~ Lel Jurisprudencia, 
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1.- ANTECEDENTES. 

Para comprender porque vamos a estudiar el acto simulado -
agrario l consideramos de gran util idad entender la importancia de 
los bienes jurrdicos en iuego en el caso de la simulación. 

Haciendo un(] investigación acerca del fen6meno de la si
mulaci6n agraria advertimos que con esta simulacion se atenta con 
ira el derecho de tenencia y ocupaci6n de la tierra. derecho que
constituye el elemento fundamental de la Reforma Agraria. 

Para la historia, como punto de partida de la lucha por el -
desarrollo, la simullJción significa traiciOn a los ideales de la Revo 
luci6n de 1910p concretamente al artrculo 300 del Plan de San ---= 
Luis, cuyo prop6sito fundamental era dar acceso a todos los mexica 
nos a la tenencia y explotación de la tierra. -

Igualmente para la legislación constitucional que quieren -
mediante la adjudicación a. la nación, de la propiedad originaria 
de la tierra[ que celda campesino tenga tierras y medio con que ex 
plotadas¿ la simulación significa una contradici6n en su espíritu o-

Este propósito de buscar la Reforma Agraria podemos verlo en 
el arti'culo 27 Constitucional párrafo 30, que dice~ liLa nación ten 
drd en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada -: 
las modal ¡dades qUE~ dicte el interes públ ico ast como el de regu
lar el aprovechamiEmto de los elementos naturales susceptibles de 
apropiación, para hacer una distribución equitativa de la riqueza 
pÚblica y para cuidar de su conservacion o Con este objeto se dic 
tarón las medidas r:lecesarias para el fraccionamiento de los latifu-;=; 
dios; para el desarrollo de la pequeña propiedad agrrcola en explo 
taeión¡ c.,1a fraedon XIV dice: "Los propietarios afectados con -= 
resoluciones dotatorias o restitutorias de ejidos o aguas, que se hu
bi&sen dictado en favor de los pueblos, o que en lo futuro se dicta 
ren, no tendrón ningun derecho ni recurso legal ordinario, ni podran 
promover el juicio de amparo o 

Los afectados con dotadon, tendrán solamente el derecho de 
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acudir al gobierno federal para que le sea pagada la indemniza
ción correspondiente. Este derecho deberán ejercitarlo los inte 
resados dentro del plazo de un af'l0t a contar desde la fecha en -: 
que se publ ique la resoluci6n respectiva en el IIDiario Oficial JI ;.. 

de la Federaci6n[ F:enecido este término, ninguna reclamación -
será admitida. 

Los dueños o poseedores de predios agrrcolas o ganaderos, -
en explotación, a los que se haya expedido l o en lo futuro se ex 
pida, certificado de inafectabil idad, podrán promover el juicio-: 
de amparo contra lel privación o afectación agraria y legales de -
sus tierras o aguas" o 

Fracci6n XVII.!. lilas tierras que deban ser objeto de adjudi 
cación individual deberán fraccionarse precisamente en el momeñ 
to de ejecutar las resoluciones presidenciales conforme a las leyes 
reglamentarias; 

Fracción XVII 0- El Congreso de la Unión y las Legislaturas 
de los Estados! en sus respectivas jurisdicciones, expedit6n leyes 
para fijar la extension máxima de la propiedad rural ( y para lIe 
var a cabo el fraccionamiento de los excedentes, de acuerdo _-: 
con las siguientes bases: 

A) ,,- En cada Estador Territorio y Distrito Federal. se fija 
ro la extensión ma:<ima de tierra de que pueda ser dueño un soro 
individuo, o sociedad legalmente constiturda. 

B) ,~. El excedente de la extensión fijada, deberá ser fraccio 
nado por el propietario en el plazo que señalen las leyes locales[
y las fracciones seran puestas a la venta en las condiciones que -
aprueben los gobiErnos, de acuerdo con las mismas leyes: 

C) ,- Si el propietario se opusiere al fraccionamiento, se -
llevara éste a cabo por el gobierno local f mediante la expropiación 

D) 0- El valor de las fracciones sera pagado por anualidades 
que amortizen capital y réditos, a un tipo de interés que no exce 
da del 3% anual o -
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E) w ' Los propiE!tarios estarán obligados a recibir bonos de la 
deuda agraria local para garantizar el pago de la propiedad ex-
propiadav Con éste t:>bjeto el Congreso de la Unión expedirá una 
ley facultando a los Estados para crear su deuda agraria, 

F), - N ingún fraccionamiento podrá sancionarse sin que haya 
quedado satisfechas las necesidades agrarias de los poblados inmedia 
tos, Cuando existan proyectos de fraccionamientos por ejecutar I los 
expedientes agrarios¡ serán tramitados de oficios en un plazo perent~ 
rio; 

G). - Las leye~; locales organizarán el patrimonio de famll ia¡ -
determinando los bienes que deben constituirlo l sobre la base que se 
ré inal ianable y no E!stará sujeto a embargo, ni gravamen alguno -

Fraccion XXVIII . .!. Se declaran revisables todos los contratos y 
concesiones hechos por los gobiernos anteriores desde el año de 1876, 
que hayan tratdo por consecuencia el acaparamiento de tierras, aguas 
y riquezas naturales de la nación por una sóla persona o sociedad, y 
se faculta al ejecutivo de la unión para declararlos nulos cuando im 
pliquen perjuicios graves para el interés publico, -

Fracc i5n XV, -. Parrafo segundo: 11 Se considerara pequeña pro
piedad agrícola la qlJe no exceda de e ien hectáreas de riego o hume 
dad de primera o sus equivalentes en otras clases de tierras en exp~ 
tacion. 

Para los efectos de la equivalencia se computará una hectárea 
de riego por dos de temporal; por cuatro de agostadero de buena ca
I idad y por ocho de monte o de agostadero en terrenos áridos;, 

Se considerará, asimismo, como pequeña propiedad¡ las super 
ficies que no excedeln de doscientas hectáreas en terrenos de tempo 
ralo de agostadero ~¡usceptibles en cultivo; de ciento cincuenta cuan 
do las tierras se dediquen al cultivo de algodón, si reciben riego -
de avenida fluvial o por bombeo¡ de trescientas, en explotación, -
cuando se destinen etl cultivo de plátano, caña de azuca¡ café, he 
nequen, hule, cocotero, vid" olivo, quina, vainilla, cacao o ár': 
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boles frutales. 

Se considerará pequeño propiedad ganadero lo que no exeda 
de lo superficie neces(lria poro mantener hasta quinientos cabezos 
de ganado mayor o su equivalente en ganado menor, en los termi
nos que fije lo ley, dE! acuerdo con lo capacidad forrajero de los
terrenos. 

Cuando, debido o obras de riego, drenaje o cualesquiera -
otros ejecutados por Ic)s dueños o poseedores de uno pequeño pro
piedad o lo que se lo hoyo expedido certificado de inafectabll idad, 
se mejore lo calidad de sus tierras poro lo explotación agrícola 0-

ganadero de que se tmte, tal propiedad no podrá ser objeto de afec 
taciones agrarios, aun cuando, en virtud de lo meioría obtenido, se 
rebose los máximos se,\alados por esto fracción, siempre que se reu
nan los requisitos que fije lo ley; 

Pero con solo establecer el legislador de 1917, los principios 
que permitian lo tenencia de tierras de los campesinos, y que com
batián 01 latifundio¡ no solucion6 totalmente el problema del acapa 
ramiento de tierras porque apareci6 el latifundio simulado, temo de 
nuestro estudioo 

Pero que significo poro nosotros lo simulaci6n agrario? lo si
mulaci6n agrario signHica lo conservaci6n del latifundio, ¿ Pero -
que es latifundio? ¿es todo latifundio contrario 01 derecho? 

Poro contestar diremos que el latifundio es, uno IIfinca rústico 
muy extenso" o podernos enternderlo también, como todo propiedad 
como poder jurídico que se ejerce sobre un terreno y que es oponible 
o terceros, que sobrepaso ventajosamente el I fmite legal estableci
do por lo s normas constitucionales. 

No todo latifundio es injusto, sino solo cuando impide que -
otros gocen de los derechos o lo explotación de lo tierra, es por eso 
que no nos interesamos solo en combatir, 01 latifundio que se ocul ta 
bajo lo apariencia de propiedades privados, sino que queremos poner 
en cloro lo injusto de lo propiedad que atento contra otros derechos. 



- 37-

En rigor técnico la simulación agraria significa¡ una serie de maqui 
naciones que ocultan prop6sitos dañosos y, reúne estas condiciones,-

1 ,- Aparentan constituir propiedades por medio de actos mate 
riales licitos o ilícite,so -

2,- Las voluntcldes reales de las personas que llevan a cabo-
los actos buscan que tales actos no produzcan afecta alguno, 

3,- Todos estos actos tienen como objeto impedir el goce de
derecho de explotación de la tierra a terceros, 

Mediante la simulacian el latifundio que se oculta, puede ha
cerlo bajo la apariencia de propiedades privadas; legalmente consti
tuidas/ ésto es¡ conskituidas por un conjunto de actos lícitos, estable 
cidos por el derecho agrario, por un conjunto de actos apegados a las 
normas legales; pero cuya verdadera voLuntad, o voluntad real es que 
los actos celebrados no produzcan ningún afecto jurídico o sea que no 
haya mutacion en el orden legal de la propiedad. Todos estos actos 
que tienden a constituir propiedades aparentes tienen como objeto im 
pedir el goce de derE~chos de terceros, o sea que, no son actos sim-
pies si asi fuera no t,endria ninguna importancia para nosotros, ni pa
ra nadie sino que SOI1 actos dañosos., 

Para conocer con Mas claridad la simulación en Materia Agra
ria, es preciso hacer un examen de ella, ya falta de conceptos e-
ideas netamente agrcrias a cerca de este fenómeno jud'dico/ hemos
de llevar a cabo estE~ examen sirviéndonos de las ideas, conceptos y 
técnicas que el Derecho Civil nos proporciona al respecto, 

Al examinar el acto jurídico simulado en materia civil, encon 
tramos tres el ementos fundamental es: -

1. - Una declaración del iberadamente disconforme con la in-
tenci6n¡ 

2. - Concertada de acuerdo entre las partes¡ 
3,- Con el pwp6sito de engañar a terceros. 
1,- Advertimo's que en el acto simulado agrario/lo que expre-
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san objetivamente las partes no corresponde a la verdadera inten 
ción, y no es porque quienes intervienen desconozcan la realidad 
tengan una flasa idea de ella, o porque se encuentren incapaci
tados para apreciarla, sino porque el deseo que las mueve es ex
presar una voluntad distinta de la verdadera. 

Están plenamente convencidas de su conducta que a esa
expresión de la falsa voluntad sin real intenci6n se le reviste de 
las formal idades jurídicas no podemos pensar que se trate de actos 
inofensivos intrascendentes, sin efectos jurídicos, pero esto tam
poco significa que se quiera privar de derechos¡ o sea defraudar a 
terceros, esquivando acreedores, sino evitar que se les prive de -
bienes particulares, ocacionando con esto, una resistencia que sr 
dañan indirectamente los derechos ajenos. 

Esta voluntad ficticia, manifestada, sancionada por la ley 
nos permite observar que la ley como fuente suprema de derechos 
y obl igaciones ha de estar firmemente coordinada con la voluntad 
de las partes, parque de otra manera se da vida a relaciones ju
rídicas, con derechos y obl igaciones plenamente legales que ca
recen de real volutad, como sosten mas eficaz de tales relaciones, 

En el acto simulado agrario¡ puede llegarse al extremo de c 
crear verdaderos derechos agrarios, a favor de personas que han -
expresado una voluntad irreal. creado con ello fenomenos jurídicos 
sin bases sol idas. 

11.- Este acto simulado como ya vimos en la teori'a civil no 
puede nacer de un acto unilateral porque es necesario la presencia 
de dos o más voluntades que que este fenómeno jurídico se presen 
ta generalmente en los contratos o convenios. -

Podemos agregar como especial nocion que las partes 01 crear 
el acto simulado, no manifiestan su voluntad aparente por porpio 
interés jurfdico¡ ya que esta voluntad no lleva en si el deseo de
crear derechos y obligaciones, sino s610 dar lo apariencia de que 
esos derechos y obl igaciones han nacido como sabemos muchos o:.. 
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tos de derecho agrario quedan sujetos a las normas de derecho civil, 
sea porque las operaciones se realicen conforme a sus normas de de 
recho civil, sea porque las operaciones se realicen conforme a su;:' 
normas o porque se trate de verdaderas operaciones de derecho civil 
que afecten a la organizaci6n agraria por ello, creemos que estas -
ideas acerca del acuerdo entre las partes se adaptan eficazmente -
al derecho agrario. 

111. - Cuando se simula la real izaci6n de actos jurrdicos, es
porque se quiere que las consecuencias de dichos actos favorezcan 
a los simuladores/ pero no necesariamente que se tenga la intención 
de causar daño jurrdico¡ aunque si se tiene idea de impedir el libre 
ejercicio de derechos! osi muchas de las causas del no ejercicio de 
los derechos agrarios obedecen al respeto que se tiene por lo que
se sUlpone derechos anteriores. 

.,. 
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EL CODIGO AGRARIO 

Regular la simulación es un problema diffcil porque no está 
a nuestro alcance la voluntad real de las personas, sino solo dedu 
cirio de la conducta objetiva o material; de tal modo resulta com 
piejo descubrir la voluntad verdadera de los hombres, que en una
relacion de una perSona a otra, difrcllmente podemos saber ¡ si hay 
relación subordinada o si es una relación independiente; no pode 
mos saber si un hombre tiene relación con otro en razón de intere 
ses de uno solo o de intereses de los dos. Es esta razón, por 10-; 
qUE~ el C6digo Agrario en relación con este problema de la volun
tad real, resuelve el problema de la simulaci6n fundándose en pr! 
sunciones. 

El artfculo 64 del Código vigente en Materia Agraria nos di 
ce:: liLa división y el fraccionamiento de los predios afectables se 
sujetan, por cuanto toca a Jo materia agraria, a las siguientes re-
91 as.. • • o: G' o • • ~ ~ 

FracciÓn IV.- Cuando no haya deslinde o señalamiento efec 
tivo sobr e el terreno o cuando las señales divisorias se hayan co= 
locado después de la fecha de la publicación de la solicitud se-
considerarán estos hechos como indicios de la simulación; pero po 
ro declarar la nulidad será preciso que se demuestre la existenci; 
de una concentración del provecho, o una acumulación de bene-
ficios, provenientes de la explotaci6n de las diversas fracciones, -
en favor de una sola persona. 

La simulaci6n deberá comprobarse en forma plena, oyendo
a l'odos los interesados y a los solicitantes de ejidos y recabando 
pruebas en las diversas oficinas públicas y en los centros comer-
ciales, y obteniendo todos tos datos necesarios para concluir en -
fOl'ma fehaciente sobre las existencias de la simulación. Esta re
gia se aplicará siempre que se plantee una cuestión relativa a 10-
simulación de división o de fraccionamiento ll

• 
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Consideramos que estas presunciones nos ayudaran bastante pa 
ra dle5cubrir a los simuladores, pero no constituyen medios eficaces, 
sobr,e todo porque pueden existir latifundios aparentemente fraccio
nadc)s con seí'iales, o bien los productos de un determinado número -
de parcelas pueden ser colocados con un solo comprador y este pue
de no tener ninguna relaci6n con el latifuncio simulado. 

También el latifundista puede tener mucho cuidado de no re
gistrar en su nombre la tierra fraccionada y valerse de nombres fic
ticios o prestanombres para ocultar el acaparamiento, Creemos que 
deben ensayarse orro medio más eficaz para descubrir plenamente -
la si:mulaci6n. 
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LA JURISPRUDENCIA. 

El maestro Eduardo Gareta Maynez¡ en su libro Introduc
ci6n al Estudio del Derecho nos dice que la palabra jurispruden
de posee dos acepciones distintaso Una de ellas equivale a de
si~Jnar "ciencia del derecho o teoría del orden jurrdico positivo, 
En. la otra¡ sirve para designar el conjunto de principios y doctri 
nas contenidos en las decisiones de los tribunales!!, (1) que por'": 
tanto considera que forman parte de las fuentes formales del de
recho. 

En nuestro Derecho Positivo Mexicano, la Jurisprudencia 
dEl la Suprema Corte de Justicia{ obliga a la propia Corte y 0-

los tribunales inferiores, en todos aquellos casos en que concu-
rren las circunstancias establecidas por los artfculos 192 a 195 -
bis de la Ley Reglamentaria de los 102 y 107 de la Cosntitucibn 
FE~deral de los Estados Unidos Mexicanos. 

La Jurisprudencia que establezcan las salas de la Suprema 
Corte de Justicia, es obl igatoría para las mismas salas y para los 
Tribunales Unitarios y Colegiados de Circuito; Juzgados de Distri 
te,; Tribunales Militares y Judiciales del orden común de los Esta
dos, Distrito y Territorios Federales y Tribunales Administrativos 
y del Trabajo,. locales o federales. 

Por otra parte el artTculo 193 de la Ley de Amparo en vi
gl:>r en su (Mímo párrafo, establece textualmente: liLas ejecuto-
rías de las salas de la Suprema Corte de Justicia constituyen juris 
prudencia, siempre que lo resuleto en ellas se sustente en cinco-ei 
ejecutorias no interrumpidas por otra en contrario y que hayan si 
do aprobadas por los menos por cuatro ministros ll 

o La Suprema c'Or 
te de Justicia de la NaciÓn, ha dictado escasas resoluciones res
pecto a la simulaci6n. Sin embargo, ha sostenido creiteri06 que 

(1).- Garcla Maynez Eduardo .- Int. al Estudio del Derecho .. -
pág. 68. - México, 1960. 
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al estudio del presente trabajo, Por lo que al respecto solo trans-
crib¡mos algunas de las ejecutorias más importantes. 

T . LVI? Póg o 1433 o ve •• ' "Ios el ementos caracterlsticos del -
neg()Cio simulado son tres: primero, una declaración deliberadamen 
te disconforme con la intención; segundo¡ que tal declaración haya 
sido concertada entre las partes y tercero, que tenga como fin en 
goñm a terceras personas." v" -

T LVII, Pág o 2/798; "," La interpretac ión en nuestra ley I 
en todo lo relativo a la simulación de los contratos deben inspirar
se en la doctrina de los autores italianos y de ninguna manera en
la doctrina francesa que ni siguiera admite la simulación como cau 
so de nulidad de las obligacionesc En nuestro Código Civil l la si=
mul,oción puede considerarse como causa de inexistencia del contra 
to simulado, por carecer del consentimiento de las partes contratañtes 
no debe producir efecto juri'dico alguno, ni efectuar algún cambio 
real que afecte los intereses de algun tercero, 

T .LVI! Págo 2789. ), "Los contratos simulados, que lo son 
absolutamente en las dos especies de simulación, deben reputarse 
inexistentes más bien que nulosc- y sigue diciendo y como en el -
act<:) simulado no existe el requisito esencial del consentimiento, -
pues si bien es cierto que hay consentimiento para la ficcibn, fal
ta el necesario para la obligación y por lo tanto, el que se requie 
re para que se establezca la relación jurrdica, es claro, que sien
do el contrato simulado tanto en la simulaci6n relativa como en -: 
la simulaci6n absoluta, inexistente¡ debe de admitirse esa inexis-
tencia, , 11 

T v LI v Págo 166: IILos elementos para precisar la simulación 
de un contrato deben de basarse examiaondo las circunstancias que 
ha)fan.precedido.al contrato mismo{ las que hayan tenido lugar en 
el momento de la simulaci6n y las posteriores{ lo que constituye la 
causa simulandi¡ que en algunas legislaciones ha sido elevado a la 
cal'egoria de presunción legal, O" "," 
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En esta ejecutoria la Suprema Corte de Justicia de la Na
cion, se esta refiriendo a los elementos que nos deben llevar a la 
comprobación de la simulaci6n¡ que son los probatorios, dentro-
10$ que se incluye a la presunciÓn legal de lo causa simulando, -
aclarándonos que en algunas legislaciones ha sido elevada a la -
categoría de prueba suficiente para comprobar la simulación ~ Por 
on'a parte, la Suprema Corte ha sentado jurisprudencia en el sen 
ticlo de que la prueba pí'esuncional es una de las que sirven y so"ñ 
suFicientes para comprobar la existencia de la simulaci6n, toman 
do en cuenta para adoptar esta conducta que quien alega que el
acto es simulado, tiene gran dificultad paro probarlo ya que e~ no 
tural pensar que los contratantes de mala fé! hayan cuidado con -
todo empeí'lo de revistir a dicho acto o contrato de la mayí aparienc 
ckl de val idez, para que en esta forma subsista" Para confirmar -
este criterio transcribimos varias Ejecutorias que nos parece bóstan 
te acertado; -

liNo es tarea facil probar la simulación¡ ya que los que la 
acuerden se esfuerzan para cubrir el acto simulado con todas las 
apariencias de legal idad. para que no deje tras de si ninguna hue 
110 de engaí'lo~ De aquí' que los que impugnan r tendran que recu-= 
rrir, a la mayor parte de las veces! a recoger hechos anteriores} 
cClncomitantes o posteriores al acto o contrato simulado, de los -
qLle pueda inferirse presuntivamente el hecho desconocido de la 
simulación ll T .LXVllI Póg 694, 

ITSi bien es cierto que la simulación es un contrato .. la ma 
yoria de las veces 5610 puede comprobarase por medio de presuñ 
ciones, estas tienen que ser racionales" 0" T, UII Póg o 2880 -

11" ,es indudable que la presunción de la inexistencia de 
la simulación no puede calificarse de ilógica y por lo mismo de 
ilegal o o T. L11 Pago 919, 

Siendo la simulación la al teración aparente de lo causa -
del objeto verdadero de un acto o un contrato, o la estipulación que 
que las partes declaran o confiesan falsamente, cuando en reali 
d(ld no ha existido convenio entre ellas, es indudable que su d! 
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mostraciÓn s610 puede alcanzarse por inferencias llll
, o. T .UL Pág. 

9830 

De acuerdo con nuestra legislaci6n, la simulaciÓn puede -
aCJ~editarse por cualesquiera de los medios de prueba que la ley
procesal establece, ya que no existe sobre el particular prohibi
ción o restricción alguna" o, o eL LV; .. Pág, 2641, 

liLas enajenaciones a trtulo oneroso hechas por aquellas -
personas contra las cuales se hubieren pronunciado antes sefen
cia o expedido mandamiento de embargor respecto de los bienes 
enajenados, deben presumirse simulados, u .,. o T, LV? Pag. 
13770 

SIMULACION? NULIDAD POR CAUSA DE CARACTER c-

Al tlatarse los efectos y consecuencias de la simulación de un -
acto juridico, ya sea por nulidad absoluta o relativa. y de la Q
pr,escripci6n de la accíon respectiva debe decirse que la misma
se manifiesta como una verdadera ineficaciá, no produciendo, por 
tanto, efectos jurrdicos siendo imprescriptible la nulidad y no de ... 
sapareciendo por confimaci6n del acto, 

Amparo directo 83/1963, Luis Chong, Sucesión, Agosto 16 
de! 1965, 

Unanimidad 5 votos, Poniente: Mtro, Rafael Rojina Vil legas 

30, SALAó~ Sexta Epoca, Volumen XCVIII; Cuarta parte, 
Pé¡g e 196, 

SIMULACION~ PRUEBA DE LA,- Aunque es verdad que -
tn::1tándose de presunciones, para demostrar la simulaciÓn de un -
nElgocio juridico¡ no puede exigirse una prueba tan rigurosa como 
en los casos en que no se alega simulación! tmabién es cierto que¡ 
logicamenter sólo pueden tener valor las presunciones que, además 
de apoyarse en hechos plenamente demostrados! sean concordantes 
y cada una de ellas sólida y grave por sL 

Amparo directo 3928/45/20. Agente del Ministerio Público, 
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adscdtoal Tribunal de PrimerCircuitoo Abril lo. de 1952" Una 
nimidad de 4 votos, 30 o SALA. - Supl emente 1956 Pág v 467. Se-=
manaría Judicial de la Federación o 

SIMULACION, PRUEBA DE LA.- La simulacion de un nego 
cio jurfdico es de suyo una cosa difircil de demostrar I que obliga 
al que trata de hacerlo a valerse de presunciones, inferencias y -
medios indirectos que arrojen luz sobre el acto verdadero que en 
cubre el aprente que se celebrpo con todas las formalidades extr~ 
secas. 

Amparo directo 6976/ 1961 o Silverio NCiñez Confreras, Ene 
ro 10 de 1964. Uanimidad de 4 votos" Ponente Mtro. Mariano AZu'e 
la. 30" SAlÁ,,- Sexta Epoca, Volumen XIV, Cuarta Parte, Pág. --
64, 

TESIS QUE HAN SENTADO PRECEDENTE~ 
Amparo directo 5325/ 1957 o Fernando lópez, Agosto 27 de 

1958. Mayoría de 4 votos. Ponente: Mtro, Garcra Rojas Disitlente 
Rafael Matos Escobedo, 30. SALA.- Sexta Epoca! Volúmen XlVI 
Cuartay Pág o 262, 

SIMULACION ú PUREBA DE LA , MEDIANTE PRESUNCIONES 
LA Simulacion es por regla general refractaria a la prueba directa 
de tal manera que¡ para su demostraci6n tiene capital importancia 
la prueba de presunciones. 

JURISPRUDENCIA 332 (Sexta Epoca), Pagina 1008/ Sección 
Primera, Volúmen 30. SAlA.- Apéndice de Jurisprudencia de --
1917 a 1965. 

SIMULACION. SU DISTlNCION CON LOS NEGOCIOS -
FIOUCIARIOS.- Lo caracteristico del negocio simulado es la di
vergencia intencional entre la voluntad y la declaración entre 9 
lo interno y querido y lo externo y declarado" Quienes simulan -
hacen aparecer a los ojos de los terceros una relaciÓn que no debe 
existir!, y de h ahT que su declaraci6n sean ficticia y no presente 
una voluntad real" la simulaci6n conduce necesariamente a la nu 
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I!dad o porque o se d!dge ª ! O~ t~(e\'OS o o oculta,' (Jl"'tJ vio1atiún 
!ego!, Pero para qiJe IQ S1m"!a<'!QrI exi'i!a e.:; forzo<:,o que en ,J"': 

mismo acto se pre$ente la díy'e:'gei"f:l:a cl"j¡e !i)¡ voluntad y ía deC" 

afV11::i6n. " o o 

Ampui"o directo 'i 627/ 960. Hermc'1egl!do M<x'eno GOf!z;,J 

!e:z:. Ago:5!o.24 de 1960. Mayorfa de 3 vo~'os. Re¡a~Qn Mt,(',o GU' 
brie! Gur;;fg Rojtl:to 300 SALA,c> Sex;!"i;I Epo(~oJ dmj:!"Xxv~~r 

e vQj'!'O P~'te, P,jg. 242 o 

S~,MULAC~ON \( ,ACC~ON PAUL~NAc~~ CYQ~~do se !'er,'c~ 

j<Jr !iJ~ de "!m\ila,,~tl!1 y paii! 1 prefeJ'cr,(;¡;,¡ e~~ e! e~f,d¡o' 

rlaeHas ~qJJ'e5pol"de f,j; b i1rn'Li!{,l{:!Q;"', Pi,jCS e~ i~ld!Jdfibie que 
t;S!~ pJ'Q~;ede{ nO hob;CT::lO cOr:ITCl'¡'Q¡ c:;:, irnprocoede.-:!€' lu p¡'j¡¡ji Q 

I"<!l, qi.JC s,&!o p • .)ede pl'tiSpCJ';Ci:' ~! r:o e>:;sh~ lo ~im~!tJ( rvr: G ~, 

Arnpar<' d.re( ~(; 389?/ ¡ 96':. Ag¡¡dr,\ Sii vcy::º i (<:ag. Mi.> 
'1' 8 de ,963, U~HJ' !1T';dQd de 4",~rQ"o pn::C~le; Mij',-.), Jü~é C;~ 
t',~ E~trt)d~~, 3" o SALA o'~ Se><;to EpO<:'fJ. V ()l Grne~; l J(~l, C.i ¡;C1i) " 

Pat!e¡ Pfigo 65, 

S~MULAC!ON r P!<OCEDENC~A DE l.A ACC~ON o e 
qiJie;'Q de la~ pi.'yiC5 ¡,r¡rf\lIQ(j!es puede~' hureJ' \'o~~r ¡~ a;,(,!&r é

' 

*er:dienie a obte'1~J' !'u de'_ IOJa'I!;!";; de lne;.;;sjcr'!(' de! iJCf"C 

mdadQ( 'Si" que ~~1,,1 s¡gr:i fique q¡.ie e:. !'OOQ (:(l:SO pued¡:¡" i r l,'Q(.·':i:' 

k,.~ s;m"I\lc!ore<.:. I'J slm0!odón de! (' Qr;tJafc ,:,e,;:pl3{.~h·-o y\:l que' 
deber< d¡.,t'''glnn:e r[e.')~i~'jja(·~one~ .df..¡e:'SO~; ej,,= Lt1~¡m¡j¡O' 

opuesto er,<re los paí're$ que han "im¡;íad<'.> el u<!'<:); b} o La ,,;mv' 
lo(~¡óft lo hotel" "'ole:¡- te¡'<'ero~ Q el m;f\i~!~':o P¡,¡b:I(Gi t (/. =, 

En el Vc~V de que 1c' '3;m·;!aJc¡rj'e~ opor'9a~ hl,im"!a.c ;&n dios ' 

te:¡'te:rQ.~ o Er- ps';ma' {·g,~O "'lO rr~be al e9q ¡ qvE> .ío pa.cte q,)eT~ 

tilPQ,,:e ló~!m\..i ;0'1 apnf,¡e<'~hQ s.~; pI'{.·pio dQi o & pue.H':id"i'e !CJ~ :-i¡ 

rniJladore~ no puede deckie que hay do!ol yíJ que 1'10 se el1ga' 
ñó~ n.¡ ~e monHer-;en {er~ e::j'vi' medior'ií'e el OciO "'muíado, 
".,0 que C-Q,.., pler,o cOfll''C!miet'fo fingen Q sirnv!oo: ~al Clf!O, E,-. el 'ie 
segundo caso! también p-rocede !a simulación porque la ley fa= 



= 48 = 

culta exprescmebre a 105 ta'ce!'os pan:! eje¡'circc la acd6n tel1dier; 
~e o la anv!adó", de un oc,ro simulado qiJ~ 105 pes"jüdique, y fina!' 
mente el último supíJe~tc" lo:: simy1odores <)0 pueden oponer la &i", 

mulaci6n a los ten;er05; porque con reloc,6n a eno'l,~i c'Jbe con,,¡ 
de1'al' q,;e har procedido (el'l dolol y "Cib;do e:. qIJe nadie ')\,¡ede= 

\n'v'OCClT el"' dere<:,ho¡ su Pí'OP10 fQI fa, 

/' Amparo directo 554Q/1958. Jesij!), f!<»re5 C:ul" Febt"e';'o '¡4 ,~ 
de '1966 Ur1o<ólmidQd 5 votos. Por:erlte MITO Er';!que MeeiFnez~' " 
01ioo.30 SALA. !l"fOlme '¡966, 

S!MULAC~ON, ACCJON DE lLEGI$LAC!ON DE M!CHOA", 
CAN)" p(¡j'Q!\l procede!,,<ía de la 0«(,60 de ~!m!Jlat:¡(¡r- bajía de·' 

m(l~r:a!' que lo~ poí"le'> "o tuviere"", vr;!untud p(jfa ee!ebn.f:' eí OC fO" 

QPÜ'e('te J piJe; es por faita de.¡ol,vr"!~ad e (Or'l.;e<:f¡m;er·!o po'" lo ~ 
qve la.,¡rn;;Í<.v'ón proch.;(e leI ¡dad del Qr~í(, sím'ji"do ó No e<; "'e 

C.elQ,';O; poro la pi"<x.eder>c!o de Íi.l occ!6r>. >:1 q¡;e el c!amo.ndQd('):ea 
!r"'sdve'Je" pve,~ lo ínso¡\ie~:¡'¡Q e" \>eqij¡~~to P01'Jj la ~'o{eder'(h,i de 
, 1 ""'. " ¡el {lC( pdU\ pere ~o pOJ'C'!o íJ(l;l~t~ de s;m;,.¡lO{.!G1" o 

Arnp(iJ'c d;]'ecÍ'o 4403/l 954 o i'rocoplo Pé:rez, Sepr¡embfe 18 
oe j 957 o Mayorro de 4 '>,'otos. POt"\e"'!e~ Mtyc:: Alfon:,o G~;lmdr 
Ne"yJ'u. 3¡j, SAlAo~ Se>,tD Epoca" Vol (i m e" ~~l, (vü/i;.l PQ~'ie 

Ptlg o '¡80 e 

S!MULAC!ON, NUUDAD POR CAuSA DEo Los p~l:"tes qíje 
iei'vler;er e'" el CK!("lmi.dado tie(\er" ¡ambíer oCt;iór pO"a pedIr ~ 

~ú t1uiídod. 

<l )UR!SPRUDENC lA 331 {Se~ta Epoca). P~¡na 1007, Se(tJ6r~ 

pr~meí"c Vo!úmer 30 SALA, Apéndice d~ Jlj:'h~\Jdenda de í917 

ü 19656 E" !u Sejl.;to EpocCl, 30.0 SALA.= VI"'!. LXV!, CilOrtg Pa"!e 
Póg, 64

i ~e pób!ko "o,", el mismo titulce 

De la le"í ... "S!MUlAC~ON" c La atd6n de 105 !mutado!;!. pue 
de ser eielc./tada por las. podes que pactaron e5a simLdadón J 
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IIPedif la nulidad de! acto simulado", los terceros y el Minis= 
terio Público, no dispone q!Je los contratantes no pueden pedirla¡ = 

pues obviamente .. de que unos pueda~, no se dedu<:e que otros no ~ 
puedan. Además; todo el sistema de nuestra ley civil vigente, == 

demuestra que el LegisladO!!' de rogó el principio!! Nemo auditw 
propriam turpitudinen allegans" que consagraban 10' c;ódigb civiles 
de 1870 y 1884; ya que suprimió la prohibición de pedir la nul 
dad de! conffato ¡Ifcitog por los propios contra!anteE que inte<.J~pre~ 
tondo )i!sremúticamente mJeswa leglsladC1'1¡ se !!~a Ol la (;o!'ldiJ~' 
dól"! ¡ de que r:o :rige el pE'!ndpio Neme audltu~'J e!l materia de :i! 
mulaci6n" (;;uya derogación ha sido impuesta por la modema doc ,~ 
trina sobwe (lctos simulado,;" que cemidera unánimeme ... te qije es ~~ 
oponibleu enrre las pCl'tes¡¡ la ~uHdad¡ del neg()(~¡o simulado" ==~, 
(Vo!. CW!L? TES~S 18493 Pág. 853) 

Las :resolucione~ asentadas a!lteriormente" podemos afirmar ,= 

que la Suprema Corte de~u$t¡c!a de la Nad6n tiene asentada ju= 
risprudenc!a en el sentido de que !la prueba presur'clona! e$ imm= 
ficiente para comprobCl' la existencia de la sImulaci61"! en un con 
trato o el'! un dac to • 



CAPrTULO TERCERO 

RELAC~ON CONTRACTUAL EN MArER~A 
AGRARJA EN SUS PR~NC~PALES CONTRATOS 

3. ' Permuta o 



L,~ U·'~o de' ~,u;iJ,¡v'; de!!ben]delrne~·te dis'é~ü·,f0Jrnf' 1':0,' I~ frter: 
16!""; 

~ ~,= C<m,eftadu de cV>Lje:rdo er,'ffe las pur~e¡¡; 
m .= El p.roPQ~¡to de e~lgañar a tet!,;eros, 

E!te!:,@mpo de j~ 3Hm",\{j agroria e .. !a de~!aJOL!.:'j!' 'f.{\r:e:r= 
rod<l qLe o> h.l ;, 1e"':;',i<:'ralmerj'e k~~ohr~'ad \'e-rdadera de las p\.tfíer; 
pl ceJe e- la idea del !er:rof-91~¡eF~t> de d¡<;f:raz·¡ff~iJ e>;tel~"a =,~ 
propiedud¡ pora e~aar el fWé. r;loramler1íc déralido!"·do los derechcs 
de (ampeÍlli~~º,; ler',ero¡¡ qLe desea~i po"ee-r parc elQ3 para la exp!cta~~J 
Eifr de !o t!err>l, 

Las disk'h.l:S f('TmO",;Orn() los ~imtJad(jre,~ p .... edel': nevar a:.,(jj= 
be el o.r:"!~dmjenc. e:~ ba¡c~;c(ITahJ" ~¡rndados de~omprQlelito,; ~.= 
paj·m,-,ta,. dCt;a~I6r{ gpfJf~;e;rrg ag;rr~;o!o y gar,qdero 

Pree es, en;·o~{;e~,. hu,ter !.J\", breve exomér de lo compr<.:rve·,·3 

h;l¡ y de !os demás poro ~ober ero que fo~ma puede !levarse 
a{;abo la símlllac iór > 

! ... ~ COMPRAVENTA, 

CONCEPTO DE LA COMPRAVEN1A. El \:'or-(ep10 comprovel"' 
to es ;'H~ votablo (omp',je~to, fOrmado por do~ palabra"'; comproy"e"'~~ 
tao Compra (oc:ci61"\ afecto de comprar) e'S el cambio de dir:ero por 
tJl"'a cos~[ y Ver~a (oce:~ de "e,..defl es el cambio de ur:a cosa por e' 

direro j pero como toda compra implica \jt:o lier¡ta y"kev~fsa .. a la 

opereció" e"', cm!~nto ~e le domir,o comproverte. Sir: emboj'go~ o~g/¿ 
t'O~, aurores como <Jo~sen.:¡"d al tratar el c.::,\"'i'jato que 1"0., ocupad ~o~=:
dke~ !'u!'" cor,nato por e! cual el "el"ldedoj' .,;e comp,>vmete a c.edeT al> 

comprador y a gararlHzarle una ema o de\'echo preexj.¡elJte medíor.te 
el. pago de UI: precio er dir:ero" (J) o 

Siagio Bf';gi al trotar es!e C:OI"',troto de compraver:to "os do la '.~ 

definición como 'Iel contrato por el. cual uro que se llamo vendedor. 
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se obl igo (] dar ur'la coso" y el otro1 que se llama comprador; a 
pagar Su precio" (2), Comid6romos qúe el concepto apwpiado 
es el de comprover-to porque pOi.'Cl qlje haya ve"ta e<, l"1ecesario 
que haya quier'l compre, 

La compraver:!a ocupa UI" lugar pl"eporde:ro'"':te der:'!yo de ~. 

las ac,tividades ecor6mica .. y iUfrdka~_ y cor:sHtuye u!"o de los 
medios pdndpa!es de la dtculaci61"1 de la dqueza y jlHfdkamen 
te} es: e! pdr'dpal ir"';·t)mel"to del D~l'e(ho_ pOHl la adquiskió; 
y rrors.mhiÓr- de lo pl'opiedad de los CO'1>OS o derer:ho<:, de mare 
fa Of'~'O$O y derivada o ~ 

DEF!N!OON, Con fí"jl"dome!"to el" el criterio lego\, la 
defirdcí6!"\ de lo compraventa. puede formulorse diciendo 'IQue 
e~ el confj"ot'o en \ij~,tvd de i ciJol ureo de los cortratarte<; llama 
do vendedor se obligo a trar<;mith' la propiedad de uro co<,o 0-

de un deJe(ho y el olro llamado comprador. o su vez <;e obl igo 
o paga]' un p~'edo cierto y er dinej'o", 

E! Código Civil pa~'a el Distrito y Territorio,; Federales de 
dara er su oftículo 2248 que i!Habr~ compn1Verto cuardo vro ~ 
de los contmtar~es ~e obl ¡go a transfedr lo propiedad de u"lQ 

cosa o de Un de"echo y el 0 1'1"0, a 'iU vez "e obl ¡go a pagar po¡' 
ello~ ~m precio cierto y et", dinero 

ELEMENTOS DE EXJSTENC!A DE LA COMPRAVEN r A, 
Los elemeNo.s de e.xi~te",cio de lo comp5>ave~tCi soY" 

L= El. ComertimierJo y 
~L El Objeto, 
LOS ELEMENTOS DE VAUDEZ DE LACOMPRAVENfA" 

los eleme",tos de "alidez de lo compraventa !jon' 

(1), Josserar)d Lvís, ¡'Defec,ho Civil, Cor:tratos"" 
Trodo de Santiago Cohi!!os y Monterolo, 
B'JenosAÍí'es; '1952. Pág, 4, 
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L- La capacidad legal de las partes; 
11 . - El cansentimiento exento de Vicios; 
IlL= El Objeto! motivo o fin licito; 
IV o - La manifestación del conocimiento en la forma prescrita 

por la ley. 

Procederemos ahora., a efectuar un breve estudio de los elemen 
tos de la compraventa¡ tanto de los esenciales como de los de validez. 

Elementos de existencia: 

A),- El CONSENTlMIENTO.~ Es el elemento esencial del~
contrato. Consiste en el acuerdo de dos o más voluntades sobre la 
creaci6n o transmisión de obl igaciones y derechos, siendo necesario 
que estas voluntades tenga!'" lJl1a mal1ifestación exterior (3), 

En la compraventa, podemos definir el consentimiento dicien~' 
do que es el acuerdo de voluntades entre vendedor y comprador] pa~' 
ra celebrar el contrato de compraventa! COl"! el efecto traslativo de 
esta operaciól"r el cual recae sobj'e úr!a cosa determinada y acerca de 
un precio cierto y et" dinero. 

Según el artículo 1803 del Código Civil,r el con'}entimiento pue 
de ser expreso o tóc tico, Es expreso cuando se man ifi esta verbal m en:' 
te por escrito o por signos e""eqvrvoco~ o El túdto resl.ilt'a de hecho o·' 
de actos que lo pl'esupongan o que Qutofker'l a presumirlo,> excepto e!"\ 
los casos en que po!' ley o convenio la voluntad debe mar:ífe5tarse ex 
presamenteo 

El consentimiento se forma cuando de los futu!'oS contratantes ~ 
propone a otro las condiciones de un contrato (oferta y poi icitación) 
y el otro se muestra conformec.on gllas, les da su aceptación. Para
la formación del contrato de compraventa¡ el consentimiento del ven 
dedor y del comprador es suficiente! en principio! para unir a las par 
tes: en ausencia de toda formalidad. -

(2) 0-

(3), -

Brugi Biagio: ll lnstituciones del Derecho Civil" 
Trado de Jaime Simo Bofarull 
UoLE.H.A.México" Págo 322, 
Boria Soriano! Teorra Gral, de las OH igaciones, México 
1966 J Póg, 171, 



El carácter consensual de lo compraventa es evidente; nos lo 
confirma el artTculo 2249 de nuestro Código Civil, "Por regla ge
neral, la venta es perfecta y obligatoria para las partes cuando se 
han convenido sobre la cosa y su precio, aunque la primera no ha
ya sido entregada, ni el segundo satisfecho, Los redactores de ese 
precepto han querido afirmar esencialmente el efecto traslativo de 
la compraventa; por su sola conclusión, el contrato de compraven= 
ta transmite del vendedor al comprador la propiedad de la cosa ven 
dida. -

B).- OBJETOo- El objeto es elemento esencial del contrato. 

El objeto directo de un contrato es la creación o transmisión 
de obligaciones o derechos g y el objeto de éstas es una prestación 
positiva o negativa; la dación de una cosa¡ el hecho que debe eje 
cutar el deudor o la abstención a que est6 sometido, El objeto de 
la obligaci6n se considera también como el objeto indirecto o me~ 
diat'o del contrato que la engendra; por ejemplo, el contrato de~
compraventa tiene por obi eto crear la obl igación de entregar la co 
so vendida; la entrega de ella es e! objeto directo de la obligaci6n 
y e! indirecto del codrafo, 

Para que se perfeccione el contrato de {ompraver'ta" el cor:~ 
senHmienfO debe recaer ~,obre la cosa y el pretio. La compraventa 
tiene pue~ un doble objeto., la coso y e! precio. El objeto de la = 

obl ¡gac ión de cada !.mo de 105 contratantes. i qúe es la prestadóf'J pro 
metida Q recae,. en efecto, para el vendedOí'l $,obre la cosa vendida; 
y para el comprador f sobre el prec io. 

ELEMENTOS DE VAL!DEZ.~ Como quedó seFialado anterior 
mente" los elementos de válidez de la compraventa soJ"l~ la capad'" 
dad legal de las partes; el consentimiento exento de vidos; el ob""'.: 
jeto; motivo o fin Ircito¡ y la manifestacFón de consentimiento en 
la forma prescrita por la ley. 
0)0 CAPACmAD DE LAS PARTESo~ En principio, toda persona -
puede comprar y vender. El artkulo 1798 del Código Civil. esta~ 
blece que~ "Son hábiles para contratar todas las personas no exep" 
tuadas por la ley"¡ y la ley exceptúa para comprar y vender, a aqu! 
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lIas personas que adolecen de incapacidad general conforme al dere 
cho común; por ejemplo a los menores, a los interdictos, etc. -

El C6digo Civil vigente, en su titulo IIDe los que pueden ven 
der y comprar 11 ¡ contiene diversas disposiciones que se refieren a la 
capacidad de las partes poro celebrar el contrato de compraventao 
(b) ,- CONSENTIMIENTO EXENTO DE VICIOSo- El consentimiento 
en la compraventa y en cualquier otro contrato debe manifestarse -
exento de vicios. ya que en caso de tener alguno o algunos; la com 
proventa estará efectuada de nut idad! el C6digo Civil en vigor enu 
mera las causas por los cuales puede ser inval idado .el contrato, com 
prende esa enumeración los vicios del consentimiento; y su articulo::' 
1812 dispone~ IIEI consentimiento no es válido si ha sido dado por -
error, arrancando por violencia o sorprendido por dolo lf

, Por lo tan 
to los vicios del consentimiento son el error. la violencia o intimi= 
dac ión y les ión . 
(c)o- OBJETO, MOTIVO O FIN LlCITOo- El objeto es el elemento 
esencial de la compraventa, pero ese objeto para ser val ido, debe -
ser Ifcito. 

Este requisito de licitud en el objeto, motivo o fin de la compra 
venta, es el el emento de val idez que anal izaremos ahora, -

La fracci6n 11 del articulo 1827 de nuestro C6digo Civil dispo 
ne que el objeto del contrato debe ser licito i y el arHculo 1830 deT 
mismo cuerpo legal precptúa que: II Es licito el hecho que es contrario 
a las leyes de orden públ ico o a las buenas costumbres" , 
(d)o- MOTIVO O FIN LlCITOo- La fracci6n 111 del articulo 1795 de 
nuestro C6digo Civil f hace menci6n de un motivo O fin I ícíto. En-
primer lugar podemos considerar que el motivo o fin, es la razón con 
tingente¡ subjetiva, y por los mismos variables de individuo a indivl 
dUal que lo induce a la celebraci6n del acto juridico (4) En cuantO' 
a la I ícitud en el motivo o fin, es apl icable todo lo que se anotó al -
tratar la licitud en el objetoo 
e) o - FORMA PRESCRlT A POR LA LEY. - En el cuadro de la clasifica
ción general de los contratos, sef'lalamos que la compraventa es un con 
trato consensual, es decir, queda concluido y se perfecciona con el --
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puro y simple consentimiento de las partes contratantes; sin em
bargo, la compraventa, excepcionalmente es un contrato formal,i 
este caso se presenta cuando el objeto de la compraventa es un -
bien inmueble. Al respecto, el artfculo 2316 del CÓdigo Civil -
Vigente, dispone¡ IIEI contrato de compraventa, no requiere pa
ra su v61 idez formal ¡dad alguna espec ial, sino cuando recae sobre 
un inmueble", 

la compraventa de inmuebles reviste diversas formas, según 
se trate de bienes raíces cuyo valor sea: 1. Hasta cinco mil pesos¡ 
11. Más de cinco mil pesos. 

1, - La compraventa de inmuebles como un valor hasta de -
cinco mil pesos, está$(/J~'taa la formalidad de celebrarla por es 
crito, que puede ser, a la elección de las partes, un documento 
público o un documento privado, es decir, una escritura notarial 
o un endoso hecho en el certificado que debe expedir el Regis-
tro Públ ico de la Propiedad. Si las partes el igiésen un documen 
to privado, este deberá de extenderse en dos originales, ambos::: 
debidamente firmados por el vendedor y el comprador ante dos -
testigos (Art e 2317), Si alguno de los contratantes no supiere es 
cribir! firmará a su nombre y a su ruego otra persona con capae! 
dad legal! no pudiendo firmar con ese carácter ninguno de los-:' 
testigos, pero en el documento se imprimirá la huella digital del 
interesado que no firm6 (art. 2318); de dicho instrumento se forma 
rán, dos originales, uno para el comprador y otro para el Regis--
tro Público (Arto 2319) para su inscripción t previa ratificación -
de firmas. 

El articulo 2321 de nuestro Código Civil, dispone que litro 
tandose de bienes ya inscritos en el Registro y cuyo valor no exe 
da de cinco mil pesos, cuando la venta sea al contado puede ha=
cerse transmitiendo el dominio por endoso puesto en el certifica
do de propiedad que el registrador tiene la obligación de expedir 

(4).-GutiérrezyGonzálezo Ob. Cit. Pág .. 205 
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01 vendedOl' o cuyo val 0:° e~¡én. in~(ifito<; lo" bienes, El endo';:Q seo 
:'~ rotifk:odo on.te el reg¡~trador" quíe!", Her'e obl igad6f" de cerdo 
~oarse de ~a iden.tidad de íos parte., y de lo ov1éntkidud de la) 
mas;, y pre\fÍo comp·'obociún, de que e~,r.Jr, (l)biel'to~ los impjJesto~ 

(orrespo!"!djen~e"i a la compn.lventa 'feol izada er: é"to fO<.'mo,o hol'Ú 1" 

~ma r.i¡eVa ¡,",~cdpci6n de lo'i biene,; ven,dido.:; en favo~ del (omp~a' 
dar!' " 

B. La comprovel"lta de inmveb!es e,or, valor de mús de cin, 
ro mi! pe$os; paja VÚ!ldi'i debeifú ha(ef",e en esc!'Í+¡'¡;;(l pCbí ka. A 

¡:;~¡e :'e'ilperto,' el aT!kÍJlo 2320 del Código C¡v¡1 vjgente~ e" deier 
minar,te, al dech' "~i eí valo;, del inmueble elo:Kede de dr.(o mí! ' 
pe~o",' ~,\.J I/eflla se hafó en est :;'a .... 1°O' pCb!, ira" , 

(ompn:n;e'üa ceí ehcuda sir. ,>~!¡,face~' io~ fo"mo!idade<., de 
lo ley, e,,¡.ti SOf'lC ior.odo (or. lo ¡dad :'eIQthoo A,'·r(i,io 2322, 
'Lo verta de bienes'o í'(e~ no pTodü("iró efec~o, COl'\t;(l te;'te/o;, 

.;nQ de!ip~J~b de :'egb~(,dQ en !o.;; lé;'m¡',o~ p~e,c,'ito<! <3" é,de Cód¡
go, 

OBUGAC!ONES EN LA COMPRAVENlA, 

OBUGACJONES, ' Er, la do-:ifkodi5r de io'! (0.-:;1';'01'<:;'\ rol'" 

fOí'me u lo l~~f~icu h-'ffdica a!,oígmo~ que !o r:ompniver:iq e~ YI";'= 

CQrd,,;'ó'-:' bnale;'o! ~ Lo~ (V"tJ'O'Oi bl!o¡eja!e~ O({1f,'eCV, obi ¡geK;o ' 

ne" pate las po;'*es ~,Qr1Yoh,!l"¡'e~, y pej'fene( ¡endo la compravel""o 
o éHe tipo de 1:0(>'1'01<,,;' (Gn~e(lJe~,emeríÍe tlCQ;','oc; obligocío.-.ec; 
para el ver dedo:: y pOH'I el co."p,'Gdoi', 

EN EL DERECHO Pos~n\lO MEX~CANOo De {Rvel\:lo 
(o'" n0e~h'v de:J'e(ho ló~ obl íg(!i, k'-,e' del ""¡;n,dedo"' ~On la", ~i9lJ¡en 

!e~ 

lo" Trar.~f~'¡j' la p:'opietjild de lo , o~o ;,.'et"'!dido¡ 

!I, Cor,,~efYUj' lO '0"0, ha"iC: el mOmer,jo de :'i~ erll~egú 0 1 

c,ompI'Od05' ;, 

m,,, Entrego'> !a CO~C.Hi! \ Qmpfado5'i 
!V,ft Gonlnliul!a (O~Q "e,..,dido, cor:tro le e,;i«(i'::.~ '/ 

f<m,lw 10<; \fiC'Ío~ o defeC'to;¡: oc,I"JI to~! 
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V, Pagar la mitad de los gastos de la escdtura y registro que 
se derivan de la compraventa" 
Aparenta~do c;elebra~' contrato de compi'aver'lta .. los tenate~' 

rientes pueden fúcilmente hac,ernos C,f8er que ulla extensa propie e
, 

dad ha sido fj'Qccionada j dando origen. a níJme~'osa<¡, pequeñas pro= 
piedades: Ot,LMando !'ealmer~te la titula"idad de ¡j1'\(J pfopiedad ex 
te!"lsa que c;o~'fesponde a un sólo dueí'\oo ~ 

En la vida ¡I.l~'rdica puede!" cumpl ¡I'se COr'l todo<¡ ios, requhitos 
legales y a'!f puede quedar edobíeddo que e! H,... y motívo (ont!'o" 
to de r:omprallento sor. I r< Ho~, po~que el. inte1'éS pe\'2ona! aparerd'e 
de la~ paj'te~ nO es conh'o:cia a la ley "i 01 order pub! k,o; puedel1 
iguol.mel"te cumplí. cOn eso moroifestaci61i de vO!ijniad apa~'el1te cOn 
lo~ formo! idQdes q0e IQ 1 ay establece pa~'a '0<; (a~o, de C'omp"ovef';." 
ta de inmueble~. o seo relebro" el (Ol"'li~'ato e("l esc:l'it¡Jié pGb\h:o; 
io~ cor~t:'ü~onte,> fic '¡'.ío' e~túr> fI;¡mbiér"\,' e" podbilidod de decl{j' 
;'0:' que po"eer copaddad de gO( e y ele~'dcio;y a .. f mi",mo p\Je~n 
den l'TlOt"llfeHO~' q'je lo vO~\.Jntad de cada (,ing de io,; portes no ~e er-

, .• d' . í' '" (v{'!"'fTa V'Cia a ni po,:" ~~'Oi rq pOfe'IOr", 

O .;eo ~¡ e~IO'i COl"\í;'oto~ íos or'\ol ¡'!tomo,> (:: lo ! ... .íZ de l(;i e>Je" 

doddad vemos que sor, plenumef':te vúlido'> porq0e !o~ COnri'Qtanres 

han cumplido cOY' lo,:'equhito~ de viJlíd#'!z (ontl'{;¡t4O de (ompr'~, 
VenÜ:L 

Pero (,\Jemdo e)<:l.lminomos Q lo~ elemento~ de existencia e~·· 
(,ua,...do empiezo a aprec iO'.'~e lo simu laci6n en lo~ controtos de (Om 
p~'overdo porque ~¡ bien e., cieno que el objeto mt:1+eJÍol e ir'dkeci"ú 
del contrato qve comhie en lo CO$O l'Tli~rna en el (j':>O qi¡e e,:tiJdkí 
mos de Yí'la (;o~)a irtmyeble- que e~tá en el comercio

J 
e~ dete(m(~ 

""(lb! e y el da.' como er n ego pueden !itF ,,'eol e~, Ei obj eto dló'9C 
l() q,;e 'OI1~ en lo f"Qn-m¡ ,¡ de la pr')píedod de! ¡Fim,,;eble 
no e, Jeal , po:'qíJe como clf\otomo~J formalmef'te pueden c;..¡mp! h'~e 
lodos lo~ n~quhlto,: de vúl idel apa¡'er:tol"'do uro Í'j'al\~mí<:i6n pe~'o 
¡.'eQ!mente; f'o e~ lu intendór , de las parte~ t:on~mit¡~' lo p,'opj~dod, 

Vemos COI': ello que el <:.entro de toda ~¡mulad61'"l es!ú en el 
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elemento consentimiento; ~ste consentimiento en que el contrato -
simulado no es un acuerdo para transmitir la propiedad, que crea
obl igac iones o derechos; sino el acuerdo para real izar un contrato 
simulado. 

No advertimos con este consentimiento la fransmisi6n del do 
minio de una cosa inmueble¡ tampoco la transmisi6n por la otra -= 
parte, de un precio cierto y en dinero. Faltando pues el consentí 
miento como elemento de existencia, es indudable que el contra=
to no existe aunque la apariencia de la formal idad legal nos diga 
ofra cosa. Sin embargo aunque nosotros al examinar la voluntad -
de las partes" 1I egamos a la idea de que es un ac to inexiste"'te, éste 
en el mundo jurfdicor tiene todas las caracterrsticas de un contrato 
plenamente válido t y aún más, de esta simulaci6n y su valor ¡urrdi 
ca pueden seguirse una sede de actos también legales que compl i= 
can el problema de la simulación agrario¡- asr por ejemplo! dando
como vólidos legalmente los contratos de compraventa que estable 
cen pequeñas propiedades, los propietarios reales (terratenientesf 
pueden pedir bajo el nombre del propietario ficticio que se expida 
el certificado de inafectabil ¡dad a la pequeña propiedad, aseguran 
do de este modo a la extensa propiedad contra posibles ataques. -: 
La inafectabil idad a la pequeña propiedad puede otorgarse fácilmen 
te t ya que la misma ley agraria no exige requisitos que nos ayudeñ 
a descubrir posibles irregularidades de las pequeñas propiedades. 

La ley agraria establece: en su articulo 294" 
EL CODIGO AGRARIO ESTABLECE: 
Artrculo 2940- IIlos dueños de los predios que por su exten

si6n sean inafectables y los de aquellos que hubieren quedado redu 
cidos a las extensiones inafectables que marca este Código, ya seo 
que se dediquen a explotaci6n agricola o ganaderas, podrán sol ici 
tar la expedici6n de certificadas de inafectabilidad. la solicitud 
se presentará ante el Delegado Agrario correspondiente, quien re
qnr¡rá las pruebas conducentes y con ellas y con su opini6n remi 
tirá el expediente al Jefe del Departamento Agrario¡ quien dará :
cuenta con la sol icitud al Presidente de la Rep6bl ica para le exp~ 
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dici6n del certificado correspondiente, 

Este deberá inscribirse en el Registro Agrario Nacional y pu 
bl icarse en el "Diario OficiaP' de la Federaci6n y en el Periódi-
ca Oficial de la Entidad correspondiente!!. 

ArtYculo 295, - "10 inafactabil idad ganadera se otorgará o -
sol ic itud de los interesados ante el Departamento Agrario, median 
te decretos consesión!! ~ -

Artículo 296,_"EI Departamento Agrario, dentro de los cin~ 
ca días siguientes o la fecha de la presentación de la solicitud, en 
viará o la Secretaría de Agricultura y Fomento un ejemp!cl'" de ello 
con los siguientes anexos, 

10- Un plano topográfico del orea cuya inafectabilidad se so 
licite y -

110 - Memoria descriptiva de los terrenos destinados o lo ex
plotación ganadero. 

La Secretarra, dentro de un plazo de 30 días, hará saber 01 
Departamento: 

lo - Si el sol icitante es ganadero y lo negociación tiene 10-
antigÜedad que exige lo fracción I del artículo 116, 

11. - Si el sol ic i tonte posee el número de cabezas de ganado 
que fija el artículo 115, 

111. - La rama de lo actividad ganadera a que el sol icitante
se dedique de modo preferente, 

IV, - Lo extensi6n¡ ubicación y capacidad forrajero de los
tierras objeto de la solicitud. 

Vo- La ubicación de los abravaderos del ganado, y 
V!"- Su opinión sobre la procedencia o improcedencia de la 

concesión que se sol icite. 
Artículo 297. - "Dentro de los cinco días siguientes a la fecha 

de presentación de la sol icitud¡ el Departamento Agrario enviará 
un ejemplar de ello y cado uno de sus anexos al Delegado Agrario 
en cuya jurisdicción esfé ubicado el casco de la finca a que se re 
fiere la solicitud, para que el Delegado, dentro de un plazo de :
treinta días: 
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1.- Levante los censos agropecuarios de los núcleos de pablo 
ci6n que tengan derecho a ejidos en favor de los cuales pudiera -= 
afectarse la negociaci6n ganadera. 

II.-Informe acerca de las condiciones que exigen las fraccio 
nes IV I del artrculo 1151 11, 111, Y IV del artTculo1l6o -

El Delegado Agrario, al recibir la documentaci6n, notificará 
al Ejecutivo Local la existencia de la sol icitud y sus fundamentos¡ -
para que dentro de un plazo de quince dios emita su opini6n, por
conducto de la Comisión Agraria Mixta en la inteligencia de que si 
cumpl iendo el plazo no lo hace¡ no se interrumpirá por ello el trá
mite" e 

Artí'culo 298.!. "Una vez recibida por el Departamento Agro 
río la documentaci6n a que se refieren los dos articulas anterioreS'; 
recabará los datos compí ementarios que juzgue convenientes y pro 
cederá a formular al proyecto topográfico respectivo! en un térmi
no de treinta dFas ll

• 

Articulo 299. - 11 Si el Departamento Agrario no hubiere reci
bido la documentación a que se refieren los articulas 296 y 297 den 
ITO de los terminos que los mismos señalan, recabar6 los datos nece
sarios para la resoluciÓn del caso, en un plazo de treinta dfas con-=
todos desde la fecha en que haya expirado el término mencionado" 

Articulo 300o- IIConcluída la tramitación del expediente en
los terminas de los articulas anteriores¡ éste será sometido a conside 
raciÓn del Cuerpo Consultivo Agrario; para que produzca su dicta-
men, estimando las constancias que figuren en él y cuantas pruebas 
creyere oportuno tener a I a vista. 

El dictamen será sometido a consideraci6n del Presidente de -
la República para la resoluci6n definitiva. 

2.-CONTRATO DE DONACIONc 

Explicamos al iniciar el capitulo, que la simulación que tie 
ne por objeto ocultar una extensi6n de tierras, bajo la apariencia 
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de pequeñas propiedades r podra servirse no s610 del contrato de
compraventa para ese fin l sino también del contrato de donaci6n; 
es pues necesario examinar en que consiste la donación" 

El Maestro Rafael de Pina, nos dice~ liLa donaci6n ha de es 
tudiarse sin perder de vista que se trata de un concepto jurrdico -: 
forjado por la necesidad de salvaguardar los intereses que merecen 
la protecci6n por encima del interés o beneficio del donatario, in 
cluso a pesar en todo caso, con independencia de la voluntad inf: 
cial del donante"(5). En la misma forma el maestro Rafael Rogina -
Villegas nos dé la siguiente definición: liLa donaci6n es un contra
to por el cual una personal llamada donante, transmite gratuitamen 
te una parte o la total idad de sus bienes presentes (reservándose só
lo los bienes necesarios para subsistir), a otra' lomada donatario"-
(6) • 

El C6digo Civil vigente para el Distrito y Territorios Federa 
les en su artfculo 2332 nos da la siguiente definici6n: liLa donacf6n 
es un contrato por el que una persona transfiere a otra, gratuitamen 
te, una parte de la total ¡dad de sus bienes presentes ll 

, -

ELEMENTOS DE LA DEFINICION 1. La donaci6n es un cont
trato translativo de dominio. 2. Es por esencia gratuito" 30, Pue
de recaer sobre una parte o totalidad de los bienes presentes, exep
tuandose los necesarios para la subsistencia del donante. 

Este carácter se reconoce en el arHculo 2347 del Codigo vi
gente que, aún cuando faculta la donaci6n universal de todos los ,
bienes presentes l previene que el donante debe reservarse los nece 
sarios para su subsistencia y en contrario; puede reducir la dona-:
ci6n en la parte conducente para el efecto indicado" 

Por último! es requisito de la definición que el contrato re-

(5) Rafael Piña. -"Derecho Civil Mexicano". 
Vol" Cuarto; pág. 75 Segunda Edicc. México 1966. 

(6) Rogina Villegas IICompendio de Derecho Civil ll Contr.atos.
pág. 172, Segunda Edic. México, 1966. 
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caiga sobre bienes presentes¡ no pudiendo efech.iorse sobre bienes 
futuros( parque implicarfa más que la enajenación de éstos, la de 
la capacidad de goce; económicamente el donante perderra Todo l, 

aliciente para adquirir biene5¡ si se obl igaréi a transmitir todo$ los 
futuros. 

ELEMENTOS ESENC~ALES; Consentimiento y Objeto. 

CONSENnMJENTOo'~ En !a donación debe existh' como 
pOj'\e <le! m¡~mo cO!1<:entimie"to, el t'ínimu~ donondi, Es algo que 
:",I"i !(,; €,,~f~'oña misma de la mcmifeS!CKiól"\ de voluntad y que I"\O'c~ 
piJede amplJtt;rí~e como lo hiz.o jo doc;tdna causa! i~ta,. para difefel'l 
ciar pOI' 1J!"'íJ pOi'!e la mal"\;fe~tadi51" de voluntad y pOf oh'a la ¡.,ten 
(' ió!'" de hacer W"ia !íbe~'alidad, ~,~ 

Erl la dona.;: i6n ~e aborldona el "hfemo de la "ecepGÍón y se 
adopta el de la ¡nfol'ma(;ió~ .. yIJ que no <\;e pel,fecciorio ~¡no hOSioCl 
el mome~!o er; que el do~ante CO"'O{je 10<; lé<:minoE de la aceptu 
dó",. E! dOriotafic debe acepto: (;ot" la" mi .. mm fo?mal ¡dades qV& 

"e reqíJieren para dO~(t', adem¿h debe notHk;cH' su Qc:eptaciól" al, 
dono'1!e y debe hacedo er ,'ida del mismc o (iimpiído'i e<¡tos J'equi 
"i+(}~" e! (;ot"!froto 'le ha formadcl, De oquí qve si e! dona,.,+e mue' 
fe a(\~ef¡ de que se le nnf1fíque ja orep+adól" el cOf'rrQtü no tle' 
go a formar,;e y lo!::' hej'ede]'o'i del dot\t.1nte no e.;fÓr"\ ob! ¡gado" a 
so:,l'erler \0 el erio, Er, "gmbío:, e" lo" demás {'o .... tn;¡to~. ~¡ el ofe~ 
J'erte mUe!'e[ lo't, hefedero", e~¡tiro obi ¡godos a 'io"lenEf:' la ofeí,to .,iem 
pre y (.vQndo lo aceptac ¡till .. e h'lgo ee' tiempo y r~o ~e hayo (ono ~ 
cido p05' ei oceptor'de 'o m.Jeffe, ~ 

Obieto, biene.~ f~h.'í'05.L> Ere (uon!o al objeto, como J).eg.UfT' 

do elemento ese"da! del (';oll~'ed'o de donadón; hallamo'§ ío paí"H 
al'idad indicada er ¡a~ !fr<eas Qt"reriore!'i "Puede refedf~e a ia

lofoildad de los biel!e~ presentes del donat'1te: induyendo Su pasi 
'rO,' ~¡empre y cuando el donQF:te se ¡'eSeNe los bienes ne(esaj'io~ 
pOí'a subsistir, 

Presenta la dOl"ladón la ca~'¿kterrstica; en cuanto al obie 
t()~=E~_que no puede recaer sobre bienes futuros. En los otros con 

Rojina Villega.!í¡ Ob, Cit. póg. '175. 



tratos es posible pactar sobre bienes futuros y asF los reconoce -
una norma general para objeto; pues no se considera inexistente 
el contrato cuando se refiere a cosas fUNraso 

Arrrculo 1826 ;! Las cosas futuras pueder~ ser objeto de un' 
contrato. Sin embargo; no puede serlo !a herencia de una per 
sona viva," atin cuando ésta pre$te su consentimiento" • -

En cambio" la donación no puede K'ecoer sobre los bienesco 

futuros segón norma expreso; Artrculo 2333 "La donación 1'\0 pue 
de comprender los bienes futu~os!l,(8) ~ 

ELEMENTOS DE VALIDEZ, ~ ~iEn cuanto a íos elementos de 
valídez del cOl'\t?aio de danaciól'\J s6!0 cabe mencionar especial 
mel"te lo c.apacidad y la fOfmeL Respecto o los vidas del canse,.. 
timiento, sigue!" las reglas gene!'ale'i de los (,onrratos y? pO!' 10-= 
tCJI'\to" no me!'ece,.. especial mendó"" ó 

La capacidad !iene tambien en el (',ordj'oto de dOl'lod6n una 
pecul iaridad¡ de tal mar~Ci"Q que pal'ece que este contrato ~e ~'e' 

jJh menta hadendo e}<,epdol'les a IQ~ teglQ~ general e', A~F "e pe~' 
mIre al donatajic que ~u (~apacidad de goce se adquíera pOf el he 
(',ho de !a coot:epd&!'L s;'" ,'eq~!ed!'se que hoya r'\orído pare que::: 
~ea "ti! ido el O(:;fO p~'O con la condiciol"'l q0e nazca viable, 

Tenemo>, lo mhma :-egla que et'I mateda de he'."encio7 el he' 
¡'edero o legotado tiene copacidad po::,.;) ha<'edo? e "eeíbj,' legados 
desde que sor"' c,ol'\cebido"r siempre que lo feheo de lu lQ",epció!"\ 
"ea arte;;'ioc o: h, de !o mver+e del aut~' de la !'erer'!cia y baio la 
condi(:iórt. de que naZCQIl viableso 

Para los demás conITat~ no hay esa i'eglo,- porque <;e .'eqvie 
re que el con~otal"!te haya nacido. =, 

En t~minos genenlíes", podrfa dedr<;e que el menO!' emol1ci 
ppdo puede hacer donaciones fe$pecto de {cosas muebles y que -: 
~olo eaí'ece de capacidad jurfdica para ejecutarla r.'espec;to de i~ 

(8) Rojina Vil legas; Ob, Cit, Pág. 175, 



muebles o para constituir derechos reales sobre los mismoso 
La capacidad para recibj¡' donaciones no es especial pI:)!" DO 

impl icar un acto de dominioc y por lo tantor pueden recibir dona 
dones los menores emancipados. Se requiere que en este contra 
to exista la capacidad general para contratar, pero en el supues= 
to caso que un menor de edad¡ un enajenado o sujeto a interdic
ción por alguna otra causo, aceptará una donación, ese contrato 
no podrfa ser impugnado de nul idad g por cuanto que las acciones 
de nulidad relativas se otorgan solo al perjudicado. El Donante 
no podrfa invocar la incapacidad del donatario y éste no podrfa 
ejercitar la acción en su propio nombre; sino por su representan 
te y además l tendrfa que demostrarse que la donación perjudic6 
al incapaz; lo cual juridicamente no puede ocurrir. 

La representaci6n !egal que se presenta en los casos de = 

pardo potestad" tutla; ausencia] quiebras q concursos y sucesio 
nes" no faculta al !'epresentante para hac;er donaciones en nom:' 
bre del presentado. Los tutores tienen prohibido hacer donado 
nes de los bienes de los incapaces y en igual situación están ros 
que ejercen la patria potestad] el representante de! atisentefel 
srndico y el al bacea, En estos tres (jI timos (;a505 se ~>ata de un 
patrimonio en liquidación o susc:epHbles de liquidarse" y es (,on 
trario a la final ¡dad de la institución ejecutar donaciones" {9)-

En consecuenciae la capacidad para hacer y recibir una ,= 

donaci6n¡ dentro de éste ordenamiento" se regula por las reglas 
generales concernientes a esta materia en los contratos. Siendo 
ello asf¡ es claro que so!"! capaces para hacer donaciones las pe!' 
sonas que lo son para contratar y disponer de sus bienes, Y oson 
aptas para aceptar donaciones todas aquellas personas a quienes 
expresamente no les está prohibido por la ley ¡ salvo por lo supues 
tO I la aludida excepci6n a que se refiere el artrculo 2357 o -

La forma. En principio la donación es un contrato formal= 
porque requiere para su val idez¡ que se haga constar en documen 
to privado o en instriJmento públ icop según la naturaleza de la <:; 
sa donada y es el valor de esta. Excepcionalmente es un contra= 
to v!rbal, aunque en este casOr las partes pueden hacedo f cons= 

(}).~ Rojina Vil legas" Ob. Cit. Págs. 176 a 178 
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tal' por escrito cuando la donaci6n recae en bienes muebles con -
valor hasta de dose i entos pesos, 

Las donaciones de bienes muebles o con valor superior de dos 
cientos pesos, pero que no exceda de cinco mil pesos! deberán coñ 
signarse por escrito¡ pudiéndo ser en documento público o privado
y las que excedan de cinco mil pesos, tendrán que consignarse en 
escri tura públ i ca. 

En cuanto a las donaciones de bienes inmuebles se apl ican 
las mismas reglas de la compraventa. Asr lo establecen los artrcu 
los del 2341 al 2345 del C6digo C ivi! vigente. -

OBLlGACJONES DEL DONANTE.~ El donante debe trans= 
mitir el dominio de la cosa, La transmisi6n del dominio queda suje 
ta a las reglas que ya estudiamos respecto de la compraventa, se= -
gún se trate de bienes cierto o genéricos. 

ENTREGA DE LA COSA DONADA. = Otra obligaci6n del ~ 
donante es entregar la cosa donador rigiendo el principio de exac 
titud en el tiempoc lugar f forma y substancia. -

EFECTOS RESPECTO DEL DONATARIO."' La donación como 
contrato bilateral. Los derechos del doonte respecto del donatario 
son de orden jurrdico aún cuando algur!05 ee ellos reconozca un fuf'l 
damento estrictamente moral o El primer efecto de la donaci6n é~ 
imponer al aonatario un deber de gratitud, Este deber funciona ~n 
sentido positivo y l"Iegativo por la obl igad6n que tiene aquél de 
auxiliar al donante cuando se halle en estado de pobreza t y en ~,= 

proporción al monto de los bienes donados, y para abstenerse de 
observar una conducta iI Fcita en contra del donante" por cuanto 
acto del ictvoso en su contra, sea en su persona! bienes, ascendien 
tesg descendientes o c6nyuges, origina la revocación de la dona~ -
ci6n. Luego puede hablarse de una obl igaci6n en sentido jurFdico 
pero su i eta a I a eventual ¡dad efe que el donante se hall e en esta
do de pobreza. El otro aspecto no es s610 propio de la donaci6n 
sino que impl ico la obl igaci6n de cualquier contratante para no 
cometer actos del ictuosos en perjuicio del otroe pero con la espe 
cíal consecuencia jurrdico de la revocación del contrato eo el r 
caso de incumplimieoto. El articulo 2370 con!)agfa la!) antedores 
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obligacicnea del QODhtario. 

El segundo efecto de la donad6n consiste en lE. obli{;a
ci6n que tiene el donatario de pagar los gravámenes, carg&s
o deudas, que hubiere impuesto el dcn&nte t o que reporte la
cosa donada por virttd de um.. hip.;¡teca o prenda, tanto en la 
donaci6n llamada subrnodo, es aquella que se consti tu;ye expr~ 
samente imponiendo una carga al donatario, como la donaci6n
c.m6n en la que se estipula que el donatario pagará las de~
das del donante de fecha auténtica anteriores al contrato, o 

bien, la donación universal que trae consiga, aunque no se -
declare, la obligaci6n de pagar a beneficio de inventario el 

importe del pasivo. En estos tres casos: cargas determinadas 
deudas estipuládas convencionalmente cuyo ~Q hará el dona
tario e bien deudas que impone la lel' en. a donación univer
sal, se trata de obligaciones reales propiamente hable.ndo,-
por cuanto que el d.nataria se libera abandonande la cosa. -
Ne es UDfo, responsabilidad penal que gravite sobrt: su patr1m,2 
Dio y personr... Está ea fu:ncien del valor de la cosa y en la
medida en que puede haber una liberalidad, por cuente que -
las deudas sean inferiores al valor intrinseco del bien dona 
de. (lO). 

Desde luege la úniCA especie de donación que se presta
a la s1muleci6n es la donaci4n entre vivos, porque es la ÚD! 
ca que conserva la voluntad oculta de los contratantes fict! 
cios. Al igual que en la cempraventa, la donación como ins-
trument~ para llevar a cabo la simulación como falsa crea--
ció. de pequeñas propiedades, puede tener toda 11&. apariencia 
legal de un contrate plenamente válido. Es aBÍ, como puede -
expresarse un8 voluntad aparente, o.n metiTe o fía lícite, -
con plena capacidad de goce y ejerCicio de 10B contratantes
:ficticios, como ¡m.a Tolu:ntl&.d que no tiene vicJo,porque llO -

hay errGr ni lee1'_, 
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La única forma como puede celebrarse el contrato de donación 
simulado¡ en entre vivos, porque mientras los contratantes ficticios
puedan sostener la voluntad real u ocultas, el contrato de donación 
fingido constituirá solo una manera de encubrir la real intención ocul 
ta habrá de perderse, en la donac ión mortis causal porque al rom-- -
perse el acuerdo ocul to por la muerte de una de las partes, s610 ha
brá de perdurar la voluntad declarada, o sea la voluntad que se ha
manifestada en el contrato de donación celebrado con las formal ido 
des y requisitos exigidos por la Ley. 

El objeto directo como transmisión de dominio de una cosa en 
forma gratuita, no existe! porque 5610 se persigue la apariencia de 
esa transmisión, Lo que tiene interés fundamental para nosotros es -
el examen del consentimiento en el contrato de donación simulado, 
porque notamos que el acuerdo de las partes no tiene por objeto -
crear la obl igación de transmitir el dominio de una cosa en forma -
gratuita! ni la de dar nacimiento al derecho de exigir la entrega de 
esa misma casar en otros términos no tiene el interés de crear dere
chos y obl igaciones derivados de un contrato de donación, sino sé 
lo fingir que ha nacido a la vida juridica. -

Apl ¡codos las nociones de simulación en el contrato de dona
ciÓn al campo agrario, podemos descubrir la posibil ¡dad que tiene
el propietario de un terreno que sobre pase ventajosamente el I imi
te de la pequef'ía propiedad para simular que ha fraccionado su pro
piedad mediante el contrato de donac ión creando pequef'ías propie
dades. Esta simulación puede hacerla a tal grado que incluso hasta 
el más abusado puede caer en el engaño; este objetivo dañoso puede 
lograrse manifestándose una aparente voluntad que cumple los requi 
sitos de vál idez del contrato de donaci6n; no obstante que se cum 
pla con todas las formalidades de la ley I y que el consentimiento y 
objeto se finjan, en la pureza juridica se trata en verdad de frac
cionamiento engañoso que se ha val ido de una serie de actos simu 
lados que dan la apariencia de haber celebrado contratos de dona= 
ci6n. Con ésta maquinación la tenencia de grandes extenciones
de t 
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de tierras ha de sllbstistir I ya que todos !os actos celebrados son -
inexistentes, porque se ha afectado a los elementos de existencia 
del contrato, que son el consentimiento y el objeto" 

3 ,- LA P E R M U T A . 

Asi como los contratos de compraventa y de donación pue
den ser empleados como instrumento para lograr el ocul tamiento-
de un acaparamiento de tierras l de igual forma el contrato de per 
muta puede servir para que un propietario de grandes extensiones 
de terrenos fraccione fictic iamente su tierra dando la apariencia 
que han quedado constituídas pequeñas propiedades mediante el con 
trato de permuta, Esto es poro evitar posibles ataques. un propie -
torio de tierras extensas finje que por el contrato de permuta ha ~ 
reducido su propiedod hasta los limites de lo pequeño propiedad, 
constituyendo con motivo de lo divisibn pequeñas propiedades que 
beneficien o otros propietarios¡ osear que un propietario pue de 
servirse de todos los formalidades legales exigidos poro la celebrlj 
dOn del contrato de permuta para ocultar la real ¡dad de una vas':
ta propiedad en manos de un solo propietario. 

Esto nos !I evo a exam inar que es el contrato de permuto el 
maestro Rojina Vil legos en su IICompendio de Derecho Civjlll nos 
da la siguiente defioici6n¡ liLa permuta es un contrato por virtud 
del cual codo una de los partes transmite a lo otro lo propiedad -
de una cosa o cambio de lo que o su vez recibe en propiedad" -
(11) 

Sónch ez Roman (C it, por de Pino) nos do un concepto de lo 
que debemos entender por permuta, y nos dice: liLa permuto es un 
contrato principal, consensual, bilateral, onerosoyytraslativo de 
dominio{ por el cual dos personas se obl ¡gan a transferirse mutuo 
mente el dominio de una o varios cosas, que al celebrar la permt7 
ta pertenecían a cada una de ellas ll

, -

(12) Al efecto el C6digo C ¡vil vigente para el Distrito y Terri-

(11) . - Roí ¡na Vil legas, IICompendio de Derecho Civil.. Contra
tos ll póg .. 165" 

(12).- Rafael de Pina, Ob. Cit. Págo 65. 
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torios Federal es, nos dice en su árticulo 2327: liLa permuta es 
un contrato por el cual cada uno de los contratantes se obl ¡ga 
a dar una cosa por otra. Se observará en su caso, lo dispuesto 
en el articulo 2250" , 

Sin embargo el artículo 2250, no excluye la posibilidad 
de una permuta en el cual no cosnsiste en entregar uno cosa _,_ 
por otra; 11 Si el precio de la cosa vendido se ha de pagar parte 
en dinero y porte con el valor de otro cosa, el contrato seró de 
venta cuando la parte en numerario seo igualo mayor que lo que 
se pague Con el valor de otra cosa, Si la parte en numerario -
fuere inferior! el contrato será de permuta" , 

El articulo 2331 del C6digo Civil vigente nos dice: "Con 
exepción de lo relativo al precio, son apl icabl es a éste contra
to las reglas de la compraventa en cuanto no se opongan a los -
articulas anteriores ll 

"En su régimer, jurídico la permuta sigue todas las reglas 
de la compraventa, excepci6n hecha de las relativas al precio, 
es dec ir f en cuanto o la transmisión del dominio y o los obl iga 
ciones del vendedor f se apl ica el sistema de la compraventa :
Cada permutante se reputa vendedor en lo quese refiere a las -
obl igaciones de transmitir el dominio¡ entregar la cosa, garan
tizar una posesi6n pacifica, responder de los vicios o defectos -
ocultos del saneamiento para el caso de la evicci6n. 

Como en la permuta no existe precio¡, sino en un caso excep 
cional, l6gicamente se aplico las reglas relativas a las obligacio
nes del comprador que consisten, en pagar el precio cierto y en
dineral! (13) 

ELEMENTOS ESENCIALES DEL CONTRATO DE PERMUTA, 
Consentimiento y Objeto, 

CONSENTlMIENTO.- Por lo que se refiere al consenti
miento se puede decir que en la permuta debe existir el ánimo de 
transmitir el dominio de la cosa por otra que se reciba a cambio 
o sea que debe consistir el consentimiento en que una de las par 
:.:s_::,:>~!~~ue a transferir la propiedad de un bien e igualmente~ 

(13) ,- Rojfna Villegas , Ob_ Cit. Póg, 165. 
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la otra. 
OBJETO, - Este queda integrado por las cosas que reciproca 

mente se transm iten y a veces por el valor de una cosa y por parte 
de numerario; o sea¡ que se siguen las reglas generales de la com
praventa; la cosa debe existir en la naturaleza, estar en el comer 
cío y debe ser determinada o determinable. -

ELEMENTOS DE VALIDEZ DE LA PERMUTA.- La Forma. La 
Capacidad. La Lesioo. 

FORMA. - En cuanto o la forma indicábamos que la permuta 
se caracteriza al igual que lo compraventa como contrato con sen 
sual cuando recae sobre muebles y formal cuando se refiere o in-= 
muebles, Por lo tanto r son aplicobles, conforme al artículo 2331 
los. mismos disposiciones de la compraventa, 

CAPACIDAD.- En lo permuto se aplican las mismos reglas
de capacidad que estudiaremos en lo vento. La >ituoción no com-· 
bia l porque lo capocitlod de los peímutante~ es idéntico o la que
debe tener el vendedor f poro poder enajenar lo coso permutada" y 
01 propio tiempo igual a la que exige lo ley pora el comprador, o 
fin de que puedo adquirir válidamente! es decir f nO debe existir 
alguna prohibición o incapacidad especial paro enajenar, o efe 
to de que el contrato sea vól ido. _. 

LESION. - Aqui se apl ican las mismas reglas del Articulo-
17 del Codigo Civil vigente. Lo lesi6n es un vicio que afecto o 
cualquier contrato conmutativo r cuando exjste evidente despro
porción entre las prestociónes y una parte abuse de la mi>eria,
inexperiencia¡ ingorancia o necesidad de la otra[ obteniendo -
un lucro notoriamente desproporc ionado con el monto de su obl i 
gaciób. -

OBLlGAC IONES DE LAS PARTES. - Las obl igaciones del 
comprador no serán apl ¡cables a ninguno de los permutantes, pe 
ro las del vendedor si, éstas son las siguientes: tramitar el domf 
nio, custodiar la coso en tanto se entregue y entregar ésta en el 
tiempo, lugar, forma y substancia convenidos, haciendo esé.en
trega real, jurídica virtual o ficta" (14). 

(14) .- Rojina V¡IIegas, Ob. Cit. Págs. 170 y 171 
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NATURALEZA JURIDICA.- La permuta es considerada como 
un contrato mixto en atención a que puede presentarse como una -
operac ión de esta natural eza .. que existe¡ realmente, cuando a cam 
bio de alguna cosa se entrega parte en dinero y parte en valor de -
otra cosa 

Roj ¡na Villegas r nos dice~ !leste contrato mixto supone do!> -
operaciones: una que es de compraventa en lo que se refiere al nu 
meraría" y otra que es permuta en lo que se refiere al cambio de -:. 
la cosa por cosa, y es conveniente establecer las separación de om 
bas operaciones para fijar los derechos y obl igaciones de las portes 
En lo que toca a la compraventa, por cuénto hay uno entrego en -
numerado t deben opl icarse estrictamente las reglas que estable-
cen obl igaciones de comprador y vendedor, en cuanto atañe o lo -
permutar por ser un cambio de cosa a casar deben apl icorse unicc
mente los reglas que establecen obligaciones del vendedor TienE:; 
interés establ es esto división porque el Código reglamento paro los 
cosos de la permuta de cosa ajena! cuando el que recibe ésta, bien 
advierte que no es del otro permutante, no está obl igado ya a en
tregar la coso permutada, Se flexiona el principio de la reciproci
dad/ ante un princ ipio superior que consagra nul idad de la vento o 
permuto de coso ajeno, y se permite un procedimiento de retención 
de lo cosa. Propiamente la permuta ha operado la transmisión del -
dominio{ y el permutante que retiene la cosa permitida está rete
niendo la cosa ajena, cosa del otra permutante, pero este derecho 
de retención está admitida¡ considerando que la permuta¡ en rea-
I ¡dad es nula" . 

El legislador, a nuestro entender ff al establecer que las re
gIas de la compraventa sean apl ¡codos a la permuta, no desconoce 
que muchas de ellas han de resultar inaplicables a ésta. Lo que -
quiere decir, exactamente, es que las reglas de la compraventa -
son de apl icación de la permuta en cuanto sean compatibles o ¡dó 
neos dada la naturaleza de esta institución. -

Si comparamos un contrato de permuta plenamente vál ido y 
eficaz dentro del marco ¡ud'dico, con un contrato de permuta simu 
lado podemos tener una clara idea del pel ¡gro que encierran los .
actos simulados. 
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Vemos que el contrato de permuta simu lado cumple con to
dos los requisitos de validez, ya que resulta Fódl con la manifes
tación de una voluntad aparente, dar la idea de que con la cele
bración del contrato se persigue un fin que no es contrario a las -
buenas costumbres ni al orden legal, igualmente que el motivo es 
totalmente I icito¡ pueden man ¡festarse que la voluntad no está aFee 
toda ni por error ni por lesión, que asimismo se cumplen con las - -
formalidades exigidas por la ley para la celebración de este tipo 
de contrato, y que los contratantes aparentes, que pasan por rea
les l tiene plena capacidad de goce y ejercicio y Rue por lo mis
mo están plenamerüe facultados para celebrar el contrato de per'~ 
muta, 

Pero donde el contrato de permuta pierde todo su valor, en 
virtud de lo simulación es cuando se descubre que el consenti
miento entre 1m. partes aparentes no tienen lo intene ión de traos 
formar el real e.stado de cosas porque no quieren producir efectos 
de derecho can la manifestación de voluntad, no desean ctear de 
rechas y obligaciones a cargo de ellas mismas f porque el acuerdo 
real es producir la apariencia de que existe un acuerdo que Cleo 
derechos y obl igaciones, y no que de verdad se produzcan, Co
mo consecuencia el objeto mismo es falso, porque no se tiene la 
idea de transmitir ninguna propiedad por medio de la permuta, no 
existe en la voluntad de las partes la intención de entregar una = 

cosa a cambio de otra, 
T oda esto tiene interes para nosotros¡ porque como deci6-

mas un propietario de tierras, a quien posiblemente se le obl igue 
a fraccionar 1 puede ocultar esa vasta propiedad dividiendo ficti
ciamente su terreno mediante contrato de permuta simulado" 

Puede muy bien aparentar que ha dado esas tierras a cam
bio de algunas cosos rec ibidas cuando en real ¡dad no ha existi
do ningún intercambio de cosas. 

Estas situaciones nos llevan a expresar que si no se tiene -
especial cuidado para examinar las pqqueñas propiedades Fácil-
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mente pueden quedar o salvo los acaparamientos de tierras. 
4.- CONTRATO DE APARCERIA AGRICOlA. 
Hemos': visto o grandes rasgos como mediante lo celebro 

ción de contratos simulados losterratenientes pueden conser-
var su propiedad, pero no es esto la forma 'un ica como se pue 
den ocul tal" el acaparamiento de tierra,> en una sola mono; si': 
no también en un se tido inverso al que hemos anal izado se
pueden lograr estos prop6sitos. El acaparador que posee capi
tal puede adquirir derec:hos de dominio sobre algunos peq\.Je~ 
ñas propiedades y los propietarios de estos paro oculto: ese
real dominio simulan la celebraci6n de contratos de aparcer" 
rio a favor del acaparador f logra!ido con eso aparíenc ia cú
brir lo real ¡dad de las cosos. 

Examinaremos primeramente el contrato de aparcerio
poro tener uno ideo cloro acerca del tema., y luego analizo 
remos esto formo de vcultamiento, -

Lo aparcería agrícola es un contrato por virtud del --
cual uro persona cOf"lcede o otra el fusa de un pe diu rústi-
ca paro que lo cultive¡ a fin de repartirse los frutos en deter 
minado porci6n. El maestro Rafael Pina J nos dice en un co;:;
cepto ampl io y comprensivo no sólo de lo aparcerla rural, --= 
ksino también de Jo if"ldustrial lIeS el contrato mediante el -
cual uno persona se obl iga a ceder a otra el disfrute de e i er
ktos bienes o de cielTos elementos de uno eXFlotaci6n a cam 
bio de obtener uno parte al icuota de losfrutos o útilJdades --= 
que aquellos o éstos produltcan" (15) Sin embargo el C6digo -
Civil paro el Distrito y Territorios ñFederales¡ s610 se ocupa
de lo aparcería rural! no haciendo referencia alguno o la in
dustrial ,Rojina Villegas¡ escribe 01 respecto que siendo dos
los modal ¡dades de la aparcería que nuestro C6digo Civil vi
gente, regulo lo agrícola y lo de ganados, en que se clasifi
ca larural aunque se pudiera dar un concepto general de 
( 15 ).-de Pino Rafael, Ob Cit. P6g 217 .• 
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aparceria, estima más conveniente dar una J,dea de las mismas por -
separado como lo hace el citado Código, 

El Código Civil .. en efecto; de acuerdof..on el criterio de refe 
renda, no da una definición de la aparceria rural sino una defini R

-

ción de cada una de las modal idade!i que ésta presentoda r la de 0-

parcerío o<gricola y lo de aparcería de gonados: 
Según el Código Civil en su Articulo 2741 no~ dice: "Tiene -~ 

lugar lo aparcería agrícola cuando uno persona da a arra uf'l predio
rú",tico paro que .\0 cultive; a fin de repartirse los If'utol> en lo far'mo 
que convengan, o a folto de convenio, conforme o las costumbres -. 
del lugor[ en el concq:)iQ de que al apmecer nunco podró COf¡"e~"
ponderle por sólo ~!J trobajo meno~ del cuorente poe e iento de lo co" 
secho". Y lo oparcerio de ganados lo establece en el articulo 2752 ~ 

Y nos dice: "Tiene lugar lo aparcería de gonado cuando uno pen,ono
do O otre -:;ierlo número de animales o fin de qU(f¡) \,:)slcuide y alimen
te I con el pbjeto de repartine 10<; hUfOS en lo prapare ión que con
ven :jon" Como hemos visto, el Código C ¡v ji poro el Distrito y T e-
rritoríos federales, ::;ólo reconoce lo opofcerl'a rUfol c!a!.ificándola -
en agrícola y deganodos. 

Lo oporce"fio ogricolo; como lo esfobl ee e el Código C iv n en -
~f, ¿;¡",¡ino,> puede ser voluntaria a forzoso. La voluntario tiene lugar
por e¡ consentimiento de las partes Lo aporcerio forzosa se enCuen
tro reglamentada por el articulo 2751 de! Cósigo e ¡vil vigente que 
tiene textualmente: "El propietorio no tiene derecho de dejar sus tie
rras ociosas sino el tiempo qlJe seo necesIDrio poro que recobren sus -
propiedades fertil izan tes u En consecuencia, posada lo época que en 
cado región fije la autoridad municipol¡ confo,rme o la Inaturaleza
de los cultivas, si el propieta río no las comienza a cultivar por si -
o por medio de otros, tiene obl igación de darlas en aparcería, con-
forme a lo costumbre del lugar; a quien las sol icite y ofrezca las con 
diciones necesarios de h~onorabil idad y solvencia;' -

Vomo lo establece el maestro Rafael de Pino; éste precepto ríe 
ne su antecedente en lo Ley de Tierras Ociosos de 23 de junio de ----= 
1920 ( vigente). IIque autor iza a los Ayuntamientos paro disponer de 
todos aquellos ti erras que sus dueños o poseedores no hayan barbe--
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chado o puesto en cultivo pasadas las fechas que marca la ley -
para su preparación y s¡er;¡bre f ;:,ora el efecto de darlas en a -
rrendamiento o en aparceria a qu ienes los sol ¡citen 11 ( 16 ). 

Dicha ley contiene una reglamentación amplia de esto -
autor i:zac i óo 

Se considera como tierras ociosos todas las que años an
reriores hayani1ido cultivadas en . .,iembfas anuales de cuolquie-
ro naturaleza, durante el temporal de agues o por el sÍ>rema de
riego, de humedad, etc" i Y los tierra.s que los vec ¡nos denun-
cien como susceptible') de ser abierta"l 01 culTivo en el temporal
de lluvia!>! exceptuándose sólo las sigvientes: 

0).- Los tierras de ogo.stadero y paS>To en servjc¡o~ 
bi, - Las tierfOs de plantas vivaces y de bosques que deben 

conservO~'se según los leyes de la materia. 
los oyundamienfos dispondrán de los tierras ociosos única 

mente poro el efecto de dadO':> en oparcerio o en arrendamiento-
o quienes la~ sol ¡citen., Serán preferidos pafo lo concesión de -
est<:,s tierras los vecinos del murdcipio de su u·bicoción .. 

Todo vecino de un Munie ipio o cualquiera otra persono,
tiene derecho a sol icitar ante el respectivo ayundamiento las tie 
nos ociosas que Cfeo poder cultivar, -

Lo extensión de lo tierra que el Ayundamiento podrá con-
ceder o cado vecino paro Su cultivo no podrá exceder de veinte
hectóreas en el DF,i ni de cien hectáreas en la Boja Califor-
nía y en Quintana Roo 

Los legislaturas Locales determinarán la extensión máxima 
de tierras ociosas que pueden conceder los A)'u:1tamientos de --
lO$' Estados en cada caso, ( Perc) para los efectos de este traba
jo hacemos notar que como la apclfcerra forzosa na tiene carác-
ter contractual) . 

NATURALEZA JURIDICA.- El contrato de aparcería se -
gún el maestro Rafael de Pina nos dice: tl es un contrato princi -
poi, en atención a que no depende de la existencia de otro; bi
lateral porque genera obl igac iones y derechos para ambas par -
tesi oneroso, porque supone gravámenes reciprocas; aleatorios --
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porque las prestaciones debidas son futuras e inciertas; de tracto su
cesivo porque su desarrollo s upone diversidad de actos en el trans-
curso de un tiempo determinado, y formal, por disposic ión de la -
Ley" ( 17), 

ELEMENr OS DE EXISTENCIA,- Consentimiento y Objetivo: 
CONSENTIMIENTO _ - En cuanto al consentimiento este sigue 

las reglas generol es, por lo que no tiene importoncia abundar una -
explicacion. 

OBJETO,- Es un inmueble rústico cultivable o de granado -
conforme al articulo 2741 solo son susceptibles de aparcerla agrlco-
la los predios rústicos que por su naturaleza sean;cultivables, ya -
que el objeto del contrato consiste en conceder el uso de un predio
rustico al aporcero, a fin de que ~I<!I) cultive y )e reparton entre 
las partes los.trutos obtenidos Por consiguiente, no pueden ser ob-
jeto de este contrato los predios rústicos que por noturoleza de sus-
tierras exista imposibil idad para el cultivo 

REQUISITOS DE VALIDEZ - Forma y Capacidad .. 
FORMA - El contrato de aparcería se caracteriza como formal, 

es decir para su val ¡dez debe manifestarse el consentimiento en docu 
mento: privado, segun lo establece el articulo 2740: "El contrato _::: 
de aparcería debe otorgarse por escrito formándose dos ejemplares-
uno para cada contratante! 

En este contrato se establece la forma general, consistente en
documentos privado, sin requerir escritura públ ica, a pesar de la -
cuantia del negocio. La inobservancia de la formalidad origina la nu 
I idad relativa, teniendo apl icación para el caso la regla en materia -
de nulidad. 

CAPACIDAD - Aún cuando en la aparceria agricola los arti-
culos 2742, 2744, 2747 y 2751, hablan del propietario del predio rüs 
tico. como parte contratante, es indiscutible que además del propie 
torio pueden dar en aparcería usufructuario yel arrendatario, ya _:: 
que éste contrato s610 supone capae ¡dad general para obl igarse y espe <-

cia/ para .conceder el uso del inmueble, materia del mismo. -
( 17) - de Pina Rafael, Ob" Cit Pag .. 221, 
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Por este motivo, el usufructuario y el arrendatario que -
tienen el uso y goce de un inmueble estón capacitados para -
darl o en aparcería. 

OBLIGACIONES DE LAS PARTES EN EL CONTRATO DE 
APARCERIA AGRICOLA. 

OBL IGACIONES DEL DUEÑO DEL PREDIO - Aún cuando 
la Ley empleael termino dueño del predio, de acuerdo con 10-
expuesto deben entenderse que tal carácter se atr ibuye en la -
aparcería agrícola, tanto al propietario .¡como al usufructuario
o arrendatario, qué 'celebren el contrato. 

Las obl igaciones fundamentales del dueño del predio son
las siguientes: 

PRIMERA~- Conceder el uso y goce del predio rústico obje 
to del contrato -

SEGUNDA:- Entrega la cosa; para reglamentar esta obl i-
gacion procede remitirse a las reglas generales, que establezOl., 
la €xactitud en cuanto 01 tiempo, lugar I modo y substancia en -
la. entrega de las~cosas debidas por el contrato. 

TERCERA:- No estorbar ni embarazar en manee a alguno -
el uso y goce del predio materia de la aparcerla 

CUARTA - Conservar la cosa en el mismo estodo haciendo 
a ella todas las reparaciones necesarias. 

QUINT A:- Garantizar una posesión pacifica al aparcero -
por todo el tiempo del contrato, 

SEXTA:- Responder de losdaños y periuicios que se causen 
al aparcero por los vicios y defectos' ocultos de la cosa con -
anterioridad al contrato.,. 

SEPTlMA:- Conceder al aparcero el uso de parte del preel 
dio para construir su habitación 

OCT AV A:- Respetar el derecho del tanto del aparcero al 
concluir el contrato si aquel cumpl ió fielmente con sus obl i9a
ciones, cuando el predio se de nuevamente en aparcería .. 

OBLIGACIONES DEL APARCERO.- En las obligaciones
del aparcero encontramos obligaciones de carócter general, --
ser.mejantes a las del arrendatario, y de carócter especial, pro-
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pias de la aparcerra agrrcola. 
PRIMERA¡- Conservar la cosa en el estado en que las recibe, 

sin alterar su fomo ni suúubstancia, 
SEGUNDA:- Servirse de la cosa solamente para el uso y go

ce I mater ia del contrato de aparcería. 
TERCERA:- Poner en conocimiento del dueño, a la mayor bre 

vedad posible, la íñlecesidad de reparaciones¡ bajo pena de pagar :
daños y' perjuicios que cause suiomisión 

CUARTA:- Poner en conocimiento'< del propietario, toda usu!" 
poción o novedad dañosa que otro haya hecho o abiertamente == 
preparado en la finca, su pena de pagar los daños y perjuicios que 
cause por su omisión; 

QUINTA¡- Restituir la finca dada en aparcería, al terminar -
el contrato. 

OBLIGACIONES ESPECIALES.-
PRIMERA;~ El aparcero no podrá levantar las mieses o cose-~ 

chas los frutos l sin dar aviso al propieta rjo o a quien haga sus ve-
ces 1 estando en el lugar o dentro de la municipal ¡dad a que corres-
pondo el predio¡ o en su defecto podrá el aparcero levantar la cose
cha, midiendo, contando o pensando los frutos en presencia de dos -
testigos mayores de toda excepción. El incumplimiento de esta obli-
gaci6n, obl iga al aparcero a entregar el propietario los frutos que --
de acuerdo con el contrato fijen peritos nombrados por cada parte, -
cubriendo los honorarios que se causen ( Art.2743 a 2745)), 

SECUNDA" - Entregar al dueño los frutos materia del convenio, 
o a falta de convenio, el aparcero nunca podrá corresponderle por so 
Is:> su trabajo menos del cuarente por cientd de la cosecha { Art.274l) 
En los casos en que el aparcero aporte además de su trabajo, semillas 
o determinado capital para el cultivo, se estará a lo convenido y a -
falta de convenio a las costumbres del lugar sobre-entendiéndose que 
siempre su derecho será superior al 40% de las cosechas, ya que la -
ley establece ese mrnimo, cuando solo se aporta trabajo por el apar" 
cero. 

TERCERA. - Entregar la parte proporcional de los frutos obteni-
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dos si la cosecha se pierde parcialmente determinando esta - -
proporci6n en funci6n de lo convenido, a falta de convenio, -
según las costumbres del lugar y con sujeci6n a las reglas ante 
dores. En los casos en que el dueño del predio haya pagado fas 
semillas y se pierde la cosecha parcialmente¡ el aparcero cum
ple entregando la parte proporcional de frutos, en relaci6n con 
la pérdida, y queda libre de pagar las semillas! lo mismo si la 
cosecha se pierde totalmenteO Arto 2748) IISi la cosecha se -
pierde por completo, el aparcero no tiene obl igaci6n de pagar 
las semillas que ñle haya proporcionado para la siembra el due 
ño del terreno; si la pérdida de la cosecha es parcial, en pro=
porción a ésta pérdida, quedará libre el aparcero de pagar 10-
semilla de que se trata) ( 

TERMINACION DEL CONTRATO DE APARCERIA AGRI
COLA.- El contrato de apacerTa agrTcola termina: 

a), - Por' la! expiraci6n del plazo estipulado, 
b). - Por haber terminado la cosecha en la finca respecti

val salvo el derecho quetiene el aparcero cod orme al Art, 
2750, por el tanto¡ siempre que hubiere cumpl ido fielmente -
sus obl igaciones y que el predio vaya o darse nuevamente en 0-

parcería. 
C). - Por el cumpl ¡miento de la condici6n resolutoria, cuan 

do el contrato ses sujete a dicha modalidad. -
d). - Por revocaci6n del dominio, cuando siendo este rev~ 

cable, llega el tiempo de la revocaci6n¡ sin perjuicio del dere
cho del aparcero para exigirla indemnizaci6n correspondienté, 
ciando el dueño hubiese Ocultad o este carácter. 

e). - Cuando termine el usufructo o el arrendamiento, en
los cases en que se hubiese constituido la aparcerra por el usu-
fructo o arrendatario, sin perjuicio también del derecho del 0-

parcero para exigir daños en el caso que se le hubiese ocultado 
el usufructo o el arrendatario. 

t). - Por perdida de la cosa en los términos del Art. 2021. 
g) • - Por expropiac ión del predio, decretada por causa de 
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util idad públ ica. 
h).- Por evicci6n" en cuyo caso al aparcero tiene derecho a 

exigir la indemnizaci6n de daños y perjuiciosó por incümplimiento~ 
del contrato. 

i).= Por muerte del aparcero en los t&minos de! párrafo se ~c~ 
gundo del Art. 2742 .. salvo pacto en contrato¡ pero si hubiera hecho 
yq algunos trabajos como el barbecho del terreno. la poda de 105=

árboles o cualquiera otra .obra necesaria para el cultivo, si el =
propietario da por terminado el conrrato¡ tiene la obligación de oagar 
a 10$ herederos del aparcero el importe de esos trabajos en cuante. ~ 
se aproveche de 6110s. 

5.= CONTRATO DE APARCER!A DE GANADOS.= La aparcez
, 

!'fa de ganados es un contrato por vi~'tud del cual una persona encarc~ 
ga a ofta el cuidado y alien ntación de cierto número de animales "' 
con el objeto de repartirse los frutos de los mismos en determinada == 

proporción o Según el Arto 2752: ji Tiene lugar la aparcerra de ga ~ 
!"lado cuando una persona da a otra des,to número de anirrc les a fin ~ 
de que los cuide y al ¡mente; con el objeto de repartirse los frutos 
en la proporción que co/wenga ll 

o 

FUNC!ON ECONOMICAn ~ En la aparcería de ganados exise, 
te una reciprocidad de servicios. lo que establece cierto parentesco 
con la sociedad l para distribuir los proouctos obtenidos merced 01 = 

cuidado de los animales, Podemos corsiderar que en !o aparcería 
en general f hay umdoble fur:ción económico: Aprovechamier:to de 
riqueza y util izaci6!" de servici6s. En otras palabrra.,,~ de los con'~~ 
tratos traslativos de uSO; se toma la final idad económica ger.eral de 
aprovecha una riqueza, y de los contratos de prestación de servi" 
ció, la de util iza!' el trabajo. 

CLAS~F~CAC!ON DEL CONTRATO DE APARCERIA DE GA= 
NADO, ~ Son las mismas que en el co!"trato de aparcerTl; agrfr:okl, 

COSAS SUSCEPnBLES DE APARCER~A DE GANADOS. Es=' 
tos pueden recaer sobre los distintas dases de ganados existentes,'~ 
a efecto de que por el r:oidado y a! imenfación de los animales a ~o, 

cargo del aparcero; ~te recibe una participación en los frutos y = 
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productos obtenidos¡ tales~ como crías; pieles¡ lanas; leche l cri
nes! etc. L6gicamente no puede tener lugar este contrato respecto 
de aquellos animales que no q'uedan ¡!Ocluidos en la categorfa ge= 
nárica de ganados! pero de acuerdo con el principio de la autono 
mio de la voluntad y las disposiciones del articulo 1858 del C&:Ir:, 
go Civil vigente, el con;rato que tuviere por objeto el cuidado y 
alimentaci6n de estos animales! a efecto de que los frutos y pro~ 
ductos obtenidos se repattan entre los contratantes; debe regirse~' 
por analogía," según las reglas establecidas para la aprceria de ga 
nadas, -

CONDAC~ONES DE VAUDEZ.c~ Se siguen las mismas dispo 
siciones de la aparcerra agrrcola" lo mismo en cuanto a su natura 
leza y las obligaciones del aparcero" -

OBLIGACIONES DEL DUEÑO~ 
PR~MERA,~', Conceder el uso de los animales objeto del COIí~ 

trato. 
SEGUNDA.' Conceder pOñ'te de los frutos o p~oductos obte 

nidos en el cuidad y alimentaci6n de los admales j el aparce~'of-~ 
de acuerdo con lo co~venido ya falta de convenio y a falta de == 

convenio f según las costumbres generales del lugar; siendo nula = 

la cláusula por vh·tud de lo cual todos 10$ pérdidas que resulten por 
caso fortuito r sean pOI' cuer:ta de! aparcero. (AI'To 2754 Y 2757{ -
dicen respectivamenteg ~'Las c;ondiciones de este contrato se :;egiJ~ 
lar61'"l por lo voluntad de los i~Í'eresados; pero o fa!ta de convenido se 
observará poi" lo costumbre general del lugoí' salvo 'a~ dgiJiente~ 
disposiciones", "SeTGn nulos los convenios de que todos los pérdi r

, 

dos que resultarer , pOi' coso fortuito;. sean de cuerta del aporce 
JO de ganados!!) , -

TERCERA"c, Entregclr los arimales objeto del contrato 01 apar 
cero en el tiempo] !ugar f forma y modo convenidos,- yo falta de
convenio; de acuerdo con las fieglas generales poro el cumpl ¡mien 
to en las obl igaciones de dar, que establecen lo exactitud de Ida
entrega en cuanto al ti empo., i ugar.7 modo y sustancia. 

Es decir, la entrega se hace exigible! a falta de convenio l 

treinta dras después de la intel'pelaci6n judicial o extrajudicial, 
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debiendo el dueño hacerlo en el lugar de su donrici.lio, sal
vo que lo contrario se desprenda de las circunstancias (¡ de 
la naturaleza de la obligación, v<::rbi gracia, cuando los ani 
nlales objeto de la aparcería se encuentren en lugar distin
to del domicilio del dueño, pero en el sitio destinado para
S"Ge cuidado yaUmentación, será lógico qü_e~ conforme al -
Art. 2082. el lugar de entre ga sea el mismo en donde se en 
cuentran los animales mencionados. También debe aplica.;: 
se e sta regla cuando por las circunstancias de la obligación 
() la nan;;.raleza del contrato, se haya determinado el lugar -
"'TI el qUE serán establecidos y alimentados los animales, 
aún cuando expre sarr~€nte no se declare que en ese luga1'. -
el propietario hará la entrega. 

R€'specto a la exactitud. en el género y modo; el-
dueño debe entregar exactamente las cebas convenidas, y si 
no se dete:rminara indudablemente, las de igual géne!"o, can 
tidad y calidad a las pactadas. Dicha entrega debe ser total, 
según lo dispone el artículo 2078. 

e CARTA. - Garantizar una posesi6n útil al aparcero, 
~~€spondiendo de los vicios o defectos ocultos. 

QUINTA. - Para garantizar una posesión pacrfica al
aparcero. respondiendo de los actos jurídicos de tercero que 
im.pliquen peJ turbación po::' derechos adquiridos con anfedo-
::'~dad al Cc.ntI'ato (Art, 2756). 

SEXTA. - Responder dE: la evicción. 

SEP'L.Jv1A. - Ne € mbarazar EJ. uso y , pe. rtul'ban-
c!(J al aparcT'~o t'n E-l Cuidack y aürrlEntación de los a::¡ünales. 
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OCTAVA. - No disponer de s animales materia -
d contrato o dE: los frutos y productos, durante: .la v::'gen
da del mismo¡ salvo por lo que se refi€:-en a los citados
frutos las estipulaciones exp:::-esas en conL'ario. 

NOVENA. - Conceder el derecho del tantc al apar
cero, si antes de que terrrlÍne el contrato vende los anim~ 
les. Art. 2763. En el caso de venta de los animales an-
tes de que termine el contrato de aparcería$ disfl"v.tarán
los contratante s del derecho del tanto. 

OBLIGACIONES DEL APARCERO: 

PRIMERA. - Guardar y conservar los animales 02, 
jeto de aparcería, observando las mismas diligencias qu~ 
acostumbran poner en sus cosas. El Art. 2155, al esta-
blacer una responsabilidad a cargo del aparcero para los -
casos de culpa en concreto, a dife reneia de lo que se esta
blece para el depósito y el comodato$ q'::.e se regulan por -
la culpa en abstracto según la clasificación romana d(; c~l 
pa graves leve y levísirna, Exigiendo resptctivamentt en
e sos contratos la diligencia máxima, rnedia o mínima d~~ -
los diligent:simos padres df' familia, b-c:tenos padres de fa
milia o tipo normal de humbre. en la aparcer:a d¿; gana -
d,-s se abandona este criterio rOIYlaJiC. y de aCl.H': ccn la 
clasif'caci6n moderna do las cúlpas se hace responsabl'2 -
al aparcero cuando en la guarda y tratarn.ie-nto dI' los ar:l -
males no tipnen tI cuidado que ordinariamente observa en 
sus cosas. 

En el contenido de esta prirnera obliga ón qt.eda -
sl'bn:: enTEndido t,J ctíidado y alimentación de les arumal s 
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objeto del contrato, ya que la guarda y tratamiento de los 
rnismos a que se refiere el Art. 2755; supone, en rela-
ción con el 2752, que el aparcero toma a su cargo dicho -
cuidado y alimentación. con el objeto de repartirse los 
frutos con el dueños en la proporción convenida. 

SEGUNDA. - No disponer de las cabezas o crias,
sin el consentimiento del propietario. (Art. 2758). 

TERCERA. - No hacer el esquileo sin dar aviso -
al propietario y si omite hacerlo conforme el Art. 2759,
tendrá la obligación de entregar a aquel la cantidad de - ~ 

frutos que de acuerdo con el contrato, fijen peritos nom
brados por cada parte contratante, pagando los honorarios 
que causen. 

CUARTA. - No disponer de la parte de los frutos
o productos que corresponda al dueño. de aéuerdo con 10 -
dispuesto por los artículos 2752. 2753, 2754 y 2757. 

TERMINACION DEL CONTRATO DE APARCERLA 
DE GANADO. - Este contrato termina por las siguientes -
causas: 

a). - Cumplimiento de plazo. 

b}. - Término natural por muerte de los animales, 
que generalmente ocurre en los casos fortuitos o por epi-
demias (epizootias). etc. 

c). - Pérdida de la cosa en los términos del artícu-
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lo 2021, que co.mprende ade.más de los casos de su pereci 
.miento por .muerte de los ani.males. la desaparición de -
los .mis.mos de .modo que no se tengan noticias de ellos, -
aún cuando se tenga alguna, no se puede recobrar (ani-
.males robados durante los períodos revolucionarios o de -
guerras intestinas que itnposibilitan .material.mente su re~ 
cate). Así .mis.mo se co.mprende el caso en que por de -
ter.minadas razones las disposiciones sanitarias o de otra 
índole social. pudiera declarar fuera del co.mercio cier-
tas especies de ani.male s, objeto de una aparcería deter-
.minada. 

d), ~ Por expropiaclOn o evicción del ganado, sin
perjuicio del derecho correspondiente al aparcero por los 
daños causados: 

e). - Por .muerte del aparcero. salvo pacto en con 
trario. 

Co.mo en la aparcería agrícola, la .muerte del pro
pietario o la enajenación de los anim.ales no es causa de -
terminación del contrato. 

Una vez analizados estos contratos aplique.mos sus 
principios al ca.mpo agrario para comprender la si.mula-
ción agraria. Diji.mos anterior.mente que el acaparamien
to se puede llevar a cabo por .medio de la simulación de -
un contrato de aparcería, conviene entonces ver co.mo se -
simula un contrato de aparcería. 

Los actos si.mulados en el .mundo de los contratos -
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afectan fundamentalmente a los elementos de existencia, -
razón por la cual se afecta al contrato entero: cuando al-
guien simula, está expre sando una voluntad que es distin-
ta de la declarada, y cuando esta voluntad simulada se ex
presa como consentimiento en la celebración del contrato, 
se tiene la intención de que esa voluntad declarada no ten
ga efecto, de otro modo si se quisiera realmente lograr -
consecuencias jurídicas con esa voluntad, no habría sim,;;: 
lación; de ésto se sigue que si no se tiene voluntad de pr.e, 
duciT efectos jurídicos, el objeto directo de los contratos
queda afectado substancialrnente, porque no se tiene la - ~ 

intención de transmitir derechos y obligacione s. 

Al existir talsamente la voluntad se afecta el obje-
to directo de la aparcería porque no habrá entonces la in-
tención de transmitir el uso de la tierra para su explota -
ción y el pago mediante productos obtenidos de la explota--

, ~ 
Clono 

Estas ideas nos ayudan a explicarnos el acapara -
miento de tierras en manos de un sólo dueño, empleando el 
contrato de aparcería simulado. 

Pueden los que poseen capital y quieren explotar la 
tierra, pedir a los pequeños propietarios que no poseen re
cursos para la explotación de la tierra, que le den en domi 
nio la tierra, de la que son propietarios para que ellos la -
exploten debidamente, tomando para ellos mismos los ben~ 
ficios que se obtengan; pero para ocultar ese acaparamien 
to de terrenos que sobre pasan los límite s legale s de tenen 
cia, piden a esos pequeños propietarios que simulen que -
esas tierras han sido dadas en aparcería, y que por conse-
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cuencia ellos reciben pago en productos, sin que sea cier 
to ésto. Para este fin pueden los contratantes ficticios -
realizar toda clase de actos que aparentemente den la idea 
de que se ha celebrado un contrato de aparcería. 

Estas mismas ideas acerca del juego que pueden -
hacerse con los pequeños propietarios, para concentrar -
la tierra es una sola mano, se hace con relación a los - ~ 

ejidatarios, quienes aparte de entregar sus tierras se -
contratan como peones al servicio de los acaparadores; -
pero consideremos que es un tema aparte que no entra en 
nuestro estudio. 



CAP I TUL O e u A R T O. 

SANCIONES Y EFECTOS DE LOS ACTOS 
SIMULADOS. 

1. - Sanciones Civiles. 

2. - Sanciones Penales. 
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SANCIONES CIVILES. 

Ya hemos hecho un examen de la simulación estu-
diando su naturaleza, sus diferencias y semejanzas con -
otras instituciones jurídicas, conviene pues, examinar -
cuales son las sanciones y efectos que corresponden a los 
actos simulados. 

Corno estudio previo es indispensable hacer un ex~ 
men a grosso modo de las sanciones civiles que se impo-
nen a los actos jurídicos cuando no cumplen con los ele -
mentas de existencia, los requisitos de validez, para lue
go saber qué sanciones corresponden a los actos simula-
dos corno actos jurídicos aparentes. 

Iniciaremos siguiendo este orden de ideas exami-
nando la inexistencia. 

TEORIA DE LA INEXISTENCIA. - El acto jurídico 
es inexistente cuando carece de alguno de los elementos 
indispensables que son esenciales para su nacimiento. 

Los elementos esenciales del acto jurídico son: 

a). - La manifestación de voluntad, que en los con·· 
venias y contratos recibe el nombre de consentimiento. 

b). - El objeto, que debe ser física y jurídicamen
te posible. 
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El objeto puede ser directo o indirecto; el objeto -
directo se entiende en el acto jurídico COITlO la creación, -
transITlisión, ITlodificación o extinción de derechos y obli-
gaciones. El objeto indirecto lo constituyen las cosas o -
hechos que for ITlan el contenido de las obligacione s crea-
das, trans ITlitida s , ITlodificadas o extinguidas del acto ju-
rídico. 

Cuando falta alguno de estos eleITlentos o se en-
cuentre ausente del acto jurídico, se afirITla que éste no -
existe, ya que es condición de su vida la presencia de di-
chos eleITlentosQ 

No se trata en este caso de que el acto jurídico sea 
válido o no, sino que carece de existencia. no porque la -
ley lo diga o lo reconozca, sino porque siITlpleITlente no tie 
ne ni la puede tener. 

Algunos autores, sobre todo dentro de la doctrina
francesa, afirITlan que la falta de solem.nidad en un acto ha 
ce a éste inexistente, taITlbién por carecer de uno de sus -=
eleITlentos esenciales, éstos de la forITla exigida por la -
ley. 

HareITlOS una ITlención breveITlente de las principa
les corrientes jurídicas que han estudiado el teITla. 

a). - Tesis Clásica. 

b).- Tesis de Japiot. 

e). - Tesis de Piedelievre. 

d). - Tesis de Bonnecase. 
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a). - Tesis Clásica. - Esta escuela parte del con-
cepto jurídico como un ser orgánico compuesto por ele -
mentos esenciales, sin los cuales el acto no puede llegar
a existir, o cuando el acto habiendo reunido sus elementos 
de existencia, padece de una ausencia que 10 priva total o 
parcialmente de efectos. Esta Tesis Clásica gira en tor-
no de tres conceptos. Inexistencia, Nulidad Absoluta y-
Nulidad Relativa. 

La inexistencia se produce cuando el comportamien 
to humano no reune los elementos esenciales y, por 10 tan 
to, carece de relevancia de derecho y se encuentra priva
da de toda consecuencia jurídica. 

:lPuesto que la falta de uno de los elementos nece-
sarios para su formación es bastante para que el acto inex 
lstente no tenga vida, de ello se sigue que desde el punto -
de vista de la eficacia. se traduce en una ausencia total de 
efectos jurídicos. No habiendo llegado a penetrar en el -
campo del derecho contractual para obtener su reconocí -
miento jurídico, e s evidente que queda fuera del cuadro 1~ 
gal y sus efectos tendrán la misma suerte". (1). 

En esta tesis se produce la nulidad cuando el acto
jurídico ha reunido todos sus elementos de existencia, pe
ro no los de validez y. ésta puede ser de dos clases: nulí 
dad absoluta o relativa. 

(1).- Lutesesco George.- "Teoría y Práctica de las Null 
dades H

• Trad. de Manuel Romero Sánchez y Julio -
L.ópez de la Cerda. Editorial Porrúa. Pág. 175. Mé 
xico 1945. 
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La nulidad absoluta, es la que se produce cuando
el acto va en contra de una ley de orden público. En esta 
te sis se asimila la nulidad absoluta a la inexistencia y -
por lo tanto no produce Efectos jurídicos. siendo privado
el acto de toda eficacia jurídica. Tanto la inexistencia -
corno la nulidad absoluta no pueden ser convalidados por
prescripción o ratificación, y cualquier persona interesa
da puede prevalerse de ellas. 

La nulidad relativa~ e s un vicio del acto existente 
que se produce cuando se viola una ley dictada para pro-
tección de determinadas p€:rsonas. 

acto jurídico afectado de nulidad relativa, sí
produce efectos legales, mientras el acto no sea impugn~ 
do en una decisión judicial; sólamente las personas seña
ladas en la ley pueden invocarla y el acto puede ser con-
validado por pre scripción o ratificación. 

TESIS DE JAPIOT, - Este autor ataca a la doctri
na clásica alegando que la naturaleza de las nulidades era 
una sanción establecida por la ley para aquellos actos que 
van en contra de la misma, 

Japiot, divide su estudio en seis diversas etapas,
en el cual basa su crítica en contra de la doctrina clásica, 
proponiendo un sistema que torna en consideración la enor 
me complejidad de la vida social. 

En la primera parte de su obra. que él denomina -
prefacio, critica a la doctrina clásica, porque ésta no lle-
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na las necesidades prácticas de las relaciones humanas. 

llEste sisteflla, fundado de las nulidades en dos c~ 
tegorías:- la de las inexistencia y la de las nulidades re
lat ivas; resuelve en block las cuestiones que se propone; 
o sea señala en qué casos es necesario intentar una ac --
ción de nulidad, qúe personas pueden invocar la nulidad y 
y en qué casos puede haber confirfllación y prescripción •.. 
Una teoría nueva exafllinaría separadafllente cada uno de -
los grandes problefllas en los que analizan esas grandes -
cuestiones, en realidad complejas, a las cuales la teoría
clásica ha dado una sifllplicidad puramente artificial, y pa 
ra cada uno de esos problemas de órdenes tan diversos, -
determinaría el procedimiento de solución que parecería
adaptarse de una manera rnás rigurosa a sus elefllentos ~
propios, a reserva de relacionar enseguida estas solucio
nes particulares para descubrir las leyes generales, cuya 
existencia revelaran". (2). 

Japiot no considera a la nulidad COfllO un defecto o..!. 
gánico del acto jurídico, sino como una sanción, privando 
efectos a un acto jurídico que se halla deformado en su --
construcción; se trata de establecer una graduación en la 
nulidad para cada caso concreto, privándolo de un mayor .. 
o menor número de consecuencias jurídicas. 

Pero no basta conocer el fín de la norma, es nece-

(2). ~ Japiot René 9 liDes Nulites en Matiere de Actes --
JuridiquesH • Cit. por Borja Soriano Manuel: "Teo
ría de las Obligaciones". TOfllO. I. págs. 114 y 115. 
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sario analizar el medio, el ambiente dentro del cual se ha 
dado el acto jurídico irregular. lIHay conciliaciones indi~ 
pensable s, que la equidad impone sin implicar, sin embaI. 
go, lo arbitrario. Hay intereses en lucha entre los cua-
les no podría uno justamente d.ecidir sin inspirarse en esta 
dirección, que se conoce con el nombre de principio del -
equilibrio de los intereses en presencia .... todos esos -
elementos, cuyo conjunto forma el medio donde la nulidad 
está llamada a obrar, desempeñarán su papel en nuestra -
reoría, que se mantendría así más cerca de los hechos y
tendrá más probabilidade s de adaptar se a las necesidades 
prácticas ll • (3). 

El maestro Manuel Borja Soriano, nos dice: "En la 
teoría clásica, la nulidad es considerada corno cierto e sta
do del acto ... el acto, tornado en sí mismo, prácticamen-
te no existe. 

Lo único que existe realmente son efectos jurídicos. 
La única forma bajo la cual puede objetivamente existir - ~ 
una diferencia entre un estado de validez y un estado de in
validez, es que, en el prirner caso, habrá entera produc 
ción de efectos, y en el segundo, ausencia de un mayor o -
menor número de efectos ... A la concepción clásica, se -
gún la cual la nulidad consiste en un e stado del acto consi-
de rada en sí, proponernos sustituirla por otra: la de un de
recho de crítica dirigido contra los efectos del acto ... La
ineficacia aumentará de extensión a medida que aumenta el 
número de efectos sean suprimidos, podrá haber una inefi-
cacia muy grande completa, pero será siempre una inefica-

(3). ~ Rojina Villegas Rafael, Ob. Cit. pág. 197. 
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cia. Y sobre este punto estamos de acuerdo para conocer 
con M. Drogul la idea de la noción de nulidad; para noso
tros, todas las nulidade s, anulabilidade s relativas o abso
lutas, nulidade s absolutas, de pleno derecho, de derecho
público o de derecho privado, inexistencia y aún inoponibi
lidades, todas son igualmente ineficases ll • (4). 

Por todo lo anteriormente expuesto, Japiot llega a 
la conclusión de que el sistema de la doctrina clásica que -
da soluciones en forma general debe ser descartado; y-
que es necesaria una teoría especializada, porque sola --
mente así es posible tomar en cuenta los intereses que me 
recen ser protegidos. 

TESIS DE PIEDELIEVRE; Este autor se pregunta
por qué si algunos actos han sido declarados nulos produ -
cen efectos o consecuencias de derecho y. cuál es el moti
vo por el que dichos actos anulados han producido tales ~

efectos jurídicos. El hecho que un acto sea inexistente, -
no le impide, según M. Piedelievre, producir ciertos efe 
tos. 

Sin embargo, buscando cuál es el minimun de base 
necesario para que de un acto herido de nulidad subsista -
alguna cosa, no cree posible llegar a un criterio muy pre
ciso; habla él mismo de simple tendencia de espíritu y el! 
tima que desde que hay más que la nada, el acto puede pr,2 
ducir ciertas consecuencias. Dicho ésto, M. Piedelievre 
busca precis~ry,e:x::a,.~inar .e1 medio en el cual los actos --

,i <;,_." ~ _ ~ 

(4). - Manuel Borja Soriano. Ob. Cito págs. 117 y 118. 
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nulos pueden sobrevivir más fácilmente en algunos de sus 
efectos. 

Este terreno de cultura rnás favorable, lo de scu-
bre ahí donde hay decadenda del formulismo, donde se -~ 
admite que un acto puede ser complejo por su naturaleza
y en donde se considera que~ la nulIdad se dirige no contra 
el acto nüsmo, sino contra las consecuencias del acto. 
Con mu,cho espíritu de aceptación profunda, nos muestra 

sta serie dE: circunstancias favorable s al mantenimiento 
d los efectos dt,:I acto. DesplJ"és de haber examinado si -
las consecuf:ncias del acto que sobrevive a la nulidad dec~
bfon de ser c()nsidt~radas corno consecuancias de hecho o -
corn0 cons Cllanc1as propiame!lte jurrdicas. vernos en f:ln 
que el fundanlento general de Ius efectos producIdos pOi:' -
los actos nulos no es O; Stna que la buena fe. la idea 
d~'! :r't3spunsabilidad, la aparIencia. f:xpliYC;n según los ca~ 
~\s la sv~perviven~;~a qUt s€ producen". í.5}. 

TEORíA DE BON7\JECASE. - TEste autu acle'pta una 
PC,lst')!'a d(, ias 
s gue 1,18 llnt::'anl!(;ntüf:) 
y c()nsidel'a necesac;a 
t":"tÍas en dte: l'echo. 

dnClr::nas antes citadas, pi:: [r, 5,,10 

ntales de doctr ina claslca 
S';b1:enlaLzaciém de todas las rna-

(5). ~ Demogue Ren~ = Ob. CiL por Borja Soriano, 
Págs. 119 y 120. 
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Bonnecase no olvida. las críticas que se le hicie -
ron a la doctrina clásica y sostiene que son dos los con -
ceptos que dominan la materia ... 11 es necesario tornar -
la teoría de la inexistencia y de la nulidad en sí mismas,
abstracción hecha hasta donde se pueda, de toda la vida -
histórica. E ste método consiste en hacer prevalecer 10 -
que nosotros llamarnos el punto de vista orgánico sobre -
el punto de vista. histórico ... El gran error de ciertos -
partidarios de la doctrina dásica ha sido identificar la -
inexistencia y la nulidad abso1uta1l , 

Este autor no desposee de efectos jurídicos al ac-
to inexistente, sistema que le fué duramente criticado a -
la doctrina clásica. "Cuando hemos enumerado ü enunCla 
do el alcance práctico de la noción de inexistencia y la he 
mas traído a la ausencia. de todo efecto rigurosamente. ,-
hemos tenido cuidado de pl'ecisar que el acto jUl' ídico - -
inexistente e staba en la impos ibilidad abs oluta de engen~ = 

drar corno acto jurídico. una consecuencia cualquiera. 
Pero nos hemos guardado lJien de sostener que hechos tna 
lt31'iales a los que SE; l'ehu.s la cal'íficaci6n dp actus 
lfdicos nú pueden producir un t~fe\cto de <h:rt"che,'l. 
Bünnecase m::tntlene la div.lsión de la nuFdad absoluta y -
la nulidad relativa'; "qUE rnientras f:Jl acto jur id inexis 
tente no es susceptible en ningún caso de engendra!' corno 
acto jurídico un efecto de Derecho cualquiera que sea, S1i 

cede de otra ITlanera con el acto nulo aún atacad!; de nuli·
dad absoluta'!, (6). 

(6). Bonnecase ,rujien. - "Elementos de Derecho Civil". 
Trad. Cajica. T. 11. Pág. 280 Y Sigs. Puebla~ Méxi
co, 1945. 
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Mientras el acto jurídico inexistente no es suscepti 
ble en ningún caso de engendrar corno acto jurídico un efe 
to de derecho cualquiera que sea, sucede de oLea manera -
con el acto nulo aún atacado de nulidad absoluta'l .... por -
oposición a la nulidad relativa, la nulidad absoluta reposa
sobre la violación de una regla de orden público. p:dva al
acto de todo ef€,cto, puede invocarse por cualquier intere~
sado, no es susceptible de desaparecer ni por confirma -
ción ni por prescripci0n" lI per tenece a los tribunales, de-

t'n cada caso si se está en presencia de una nulidad ab
soluta o de una nulidad relati.va en el sentido que hemos de 
ilnido y en esta últJrna h'tp6t:esis, sobre qué relación de la
nulidad, es relativa, qué pErsonas pueden prevalerse de -
ella, condiciones de la confirmación posible, duraciún de <

la prescripción. consecuencias destinadas a subsistjr a pe~ 
sar de la anulación". U). 

Por su parte nuestro Código Civil Mexicano. ha 
aceptado la tesis de Bonnecase en su forma literal, pero-= 
no creeulOS que el problema se encuentre cornpletamente -
solucionado en el campo de la doctrina. 

EL ACTO JURIDICO EN EL DERECHO POSITIVO 
MEXICANO. -

El Código Civil Mexicano de 1928, hizo eco a los -~ 
conceptos de Bonnecase y dispuso en su artículo 2224 que -
:lEl acto jurídico inexistente por falta de consentimiento 0= 

de objeto que pueda ser materia de él, no producirá efecto 
gal alguno. No E'S susceptible valer por conÍlrmaclón, -

, • • ? ,. t . d' n.l por prescnpclon; su lnE:Xl,s~enCla pue e lnvoca:rse por -

Uf. 1ionnecase Julien. Ob. Cit. Págs. 280 y sigui.entes. 
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todo interesado:!. 

De este modo vernos corno el artículo 2226 del -
mismo Código Civil vigente, nos habla de nulidad absolu
ta y de nulidad relativa e n :La s iguiente manE: r a: ;r La nl'li
dad absoluta por regla gEneral no impide que el acto pro
duzca provisionalmente sus efectos. los cuales serán de~ 
trurdos retroactívamente cuando se pronuncle por jl'tez, 
la nulidad. De ella puede prevalerse todo interesado y -
no desaparece por la confirmacibn o la prescripdGnll • 

Respecto de la distinción de las nulidades entre sí, 
encontra.'TI.OS algunas en ciertos artlct;.loS. El al't{ctJo 
222.5 señala: '1 La lícitud en el c.bieto, en el fin o en la con w _ 

dición del acto p:roduce su nulidad, ya absoluta ya relab.-,
va$ según lo dispone la leyl'. 

El articulo en sí, no resuelve el problema d'l::' sa-
ber qué clase de nulidad SE preseta cuando hay ilicitud en 
el objeto, fin o condición del acto$ pero para el ef€d:o; -
nos remite a la ley. Y así, en cada caso hay que ir a es
tudiar las distintas disposiciones dd código con Objf:tl!
de ver si se ÍL'ata de una nulidad absoluta o relativa, pE!"O 
se encontrará que no hay disposiciones que complernenten 
€ ste artlculo y tendremos entonee s. que el problema sub·· 
siste. En todo caso, solución será casuística. es de~
cir 7 conforme a cada caso concreto, 

Se puede afirmar que las ideas expuestas En la te
s de Bonnecase se manifiesta en toda la teoría por nu+:' s-, 
ro Código Civil, pero principalmente a través de los art{~ 
culos 2226 y 2227 el p:l"J.mero nos dice que: ;¡ La nulidad 



- 99 -

absoluta por regla general, no impide que el acto produz
ca provisionalmente sus efectos~ los cuales serán des -
truídos retroactivamente, cuando se pronuncie por el -
juez la nulidad" y, al añadir que: 1: de ella puede preva
lerse todo interesado y no desaparece por confirrrlación -
o prescripción!! y, el seg1.Uldo al establecer que "la nuli
dad es relativa? cuando no reúne todos los caracteres enu 
merados en el artículo anterior. y agrega que 1: siempre
permite que el acto produzca provisionalmente sus efec-
t08"0 

De todo 10 expuestu anteriormente, observarnos co 
mo el legislador establece por medio de una definición ne
gativa en la que hay que interpretar a contrario sensu la -
nulidad relativa, es decir, e s nulidad relativa la que no es 
absoluta o relativa, según las nece sidade s y aspiraciones 
del medio social (ya que Bonnecase en su tesis de nulidad 
se inspira en el interés general y tiene corno única finali
dad, darle su protección). 

P.cecisarn""nte por ello. es que la solución que apun 
tarnus para sabEr en qué casos se está en presencia de una 
nulidad absoluta o relativa, en virtud de ilicitud en el obie 

v_ 

lidad absoluta o rflativa, en virtud de ilicitud en el obje -~, 

to, fin o condición del actc' (Art. 2225) debe ser casuísti-
ca. 

Es en el estudio de la simulación en páginas ante-
riores, hemos determinado que el acto simulado, corno ac
to jurídico~ está afectado en sus elementos esenciales con
sientemente y objeta, podemos decir apoyándonos en las -
ideas de nuestra legislación vigente que son actos sancio "' 
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nadas con la inexistencia jurídica o sea que no son actos ~ 
jurídicos, propiamente dichos, pero también estudiamos = 

anteriormente que ésto no significa que como simples ac
tos materiales no produzcan efectos con trascendencia ju~ 
rídica, que los producen dado el carácter de acto jurídico 
aparente con que se revisten estos actos materiales. El 
hecho de que produzcan efectos materiale s con trascendeE 
da jurídica será necesaria una declaración judicial en el 
sentido de que esos actos rnateriales no existan como ac-~ 
tos jurídicos ya que la inexistencia no se deduce de su pr2. 
pía naturaleza ni se sobreentiende, es preciso hacer esa
declaración judicial. 

Esta declaración judicial no se produce de oficio, ~ 
e s preciso que los íntere sados ejerclten la acción de s 
1ación. Es frecuente que a esta acción de simulación Sfl -

le confunda con la acdón pauliana~ razón por la cual va -
mos a hacer un esbozo de sus diferencias y afinidades. 

Existe una diferencia importante entre lús actos 
mulados y los actos inlpugnables por la ac pauliana. ~ 

En esta clase de actos se realiz.an Enajenaciones verdade
ras a título generoso o gratuito. que pe r judican a los 
acreedores del enajenante; en cambio en los actos simu
lados en forma absoluta. no existe ninguna enajenacl.ón ~ >, 

por ser falsos, pero el efecto puede ser aparentemente -~ 
el mismo que el caso de la acción pauliana: o sea, pe.rju~ 

diear a los ac:reedores o terceros en generaL 

Otra dHerencia en cuanto a los efectos que produ= 
ce la acción pauliana, sólo es procedente cuando el acre~ 
edor resulta perjudicado y la insolvencia debe originarse 
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precisarnente por virtud del acto fraudulento, en ca.rnbio ~ 

en la simulación aunque el acreedor no resulte perjudica-~ 
do en el momento en que se realice. sJ. posté:dormente. ~
por otros act()s del deudor. v. gr:. por malos negocios, re 
sulta insolvente a pesar de que se había reservado bienes 
bastante s para cubrir su pasivo, no obstante. pueden los
aCl'eedore s invocar la nulidad del acto simulado, considé
randc. que aunque no originó la insolvencia de su dedudor.
corno el acto es falso, en realidad los bienes que apar€n-~ 
tfHl€nte son de un tercero. pertEnecen al propio deudor y 
po:. tanto. tienen interé s jurídico dichos acreedores en
que se deter.rnine su v""rdadero patrinlOnio mediante la de~ 

de nuHdad los actos simulados. 

En el caso de la acdé.n pauliana, un acreedor no -= 

pl)drá pedir nulidad, s la insolvencia no se onglna inrne-" 
d.latamente corni~ consecllf'ncia ecta del acto dlsp(,sitivo, 
aunque sobrevenga después por ot:ros actos e negocios, p:r'€ 
«;~sarr...entt porque e se ado e s verdadero y la e:r.lajenadón -
es real. 

En cambio en la sirrrulad.ón, por no eXistir real.rnen 
te el acto. se t<:'ata sirnplernente de inve sEgar la ve:::,dade~ 
ra situaóc,n patrirr:o:",ial dt:l deudor. ya que éSt6 respGnde
eon todos sus bitnes presentes y futuros en favor de sus ~
ac!'€edores, y si Eene un bien aparEnte a no.rnbre de ot.:to,
df-be :restitui:t'St a su verdaderc dueño. 

El Jurista italiano, Francisco Ferrara; nos hace la 
siguiente distinc1~n basándose en seis puntos de vista: 

1. - En cuanto a su obj{;to y naturaleza ju:ddica. 
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lI. - Respecto a sus condiciones de ejercicio. 

IlI. - En cuanto a los sujetos activos y pasivos de 
la impugnación. 

IV. - Por sus efectos. 

V. - En cuanto al procedimiento. 

VI. - En cuanto a la duración de ambas. 

OBJETO Y NATURALEZA JURIDICA. - La acción 
pauliana tiende a destruir actos reales fraudulentos. La
acción de simulación tiene por fin destruir actos ficticios 
inexistentes. La acción pauliana tiene por objeto reparar 
el per juicio sufrido por los acrredores con la malver sa-
ClOn audulenta del patrimonio del deudor. La acción de 
simulación persigue la finalidad de prevenir el perjuicio
que jurídicamente aún no ha sido causado por efectos de -
otros actos puramente fingidos. 

CONDICIONES DE EJERCICIO. - La acción paulLa 
na supone la concurrencia de dos elementos para que P1.16-

da admitirse: el concilium fraudis y el eventus damni. 
En la acción de simulación quien la promueve no necesita. 
demostrar que la simulación fué fraudulenta. único r!:::. 
quisito para ejercitar la acción de simulación es la exis-
tencia de interés. determinado a veces por el elemento d.§!.: 
ño y cuya naturaleza y extensión son diversos. 

SUJETOS ACTIVas y PASIVOS DE LA IMPUGNA
CLONo - La acción pauliana corresponde solo a los acre-
edores anteriores al acto dispositivo, en tanto que la simu 
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lación puede ser intentada por todos los acreedores y pos
teriore s, ya que todos tienen interés en aclarar la verda-
dera situación patrimonial de su deudor. Además, en la
simulación pueden los terceros en general que tengan in-~ 
terés en hacer desaparecer la situación falsa e invocar la 
acción correspondiente. Lo que no sucede en la acción -
pauliana, por ser evidente que el deudor carece de la posi 
bilidad jurídica de revocar o nulificar el acto fraudulente -
que hubiere ejecutado. 

POR SUS EFECTOS. - En la acción pauliana se re
voca o anula el acto fraudulento, pero solo en la medida n~ 
cesaria para reparar el perjuicio al acreedor. es decir, -
para que éste se haga pago. 

En la acción simulatoria, la declaración correspon
diente comprende el acto en su totalidad, toda vez que no es 
posible declarar fingido o falso solamente un aspecto del - ~ 

mismo. 

POR EL PROCEDIMIENTO. - Esta distinta eficacia 
influye también el procedimiento. En efecto, para la dete.!. 
minación de la competencia de la acción pauliana. los es-~ 
critores están de acuerdo en admitir que el valor o cuantía 
se deduce del interés del impugnante. o sea, del daño que -
para él resulta de la insolvencia del deudor. 

En cambio, la acción de simulación, produce el efec 
to de borrar las consecuencias jurídicas todas las que apa-
recen producidas, por el cual la competencia se fijará con -
vistas del valor total del acto impugnado. 
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POR SU DURACION. - La acción pauliana puede -
ejercitarse durante treinta años, y la declarativa de sim~ 
lación es imprescriptible. Debemos hacer la aclaración
que estos lapsos de duración de ambas acciones no son -
aplicable s en nuestro derecho. 

LA SIMULACION CON FIGURAS DELICTIVAS.-

La simulación en múltiples ocasiones puede servir 
para encubrir una ilicitud y ser utilizada para fines de -
fraude, convirtiéndose así en fuente de figura delictiva" 

Creemos que se puede concebir una simulación cu
yo motivo es confesable, V. gr:., una persona puede tener. 
razones honestas para ocultar a los terceros la verdadera 
naturaleza de sus operaciones y del estado de sus nego -
cios; sin embargo, ésto es raro. Ordinariamente, por -
lo menos uno de los autore s del acto simulado, se propone 
engañar a alguien y la simulación es un medio de cometer' 
fraudes. 

El Código Penal Mexicano para el Distrito y Ter ri
torios Federale s, sanciona la simulación penalmente con -
las mismas penas aplicadas al fraude y. e stablece en su ~>

Art. 387 lILas mismas penas señaladas en el artículo antE:'
rior se impondrán: 

Fracción X. - Al que simulare un contrato, un ac
to o escrito judicial, con perjuicio de otro o para obtener
cualquier beneficio indebido, ••. Ji 
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Queda debidamente establecido que en nuestro de-
recho, la simulación constituye una fuente de figura delic
tiva. Lógicamente la simulación de un negocio jurídico y 
que cae bajo la sanción penal ya señalada y sancionada. 

En su investigación Francisco Ferrara (8) llega a 
las siguientes conclusiones acerca de la simulación y son 
las siguientes: 

El negocio simulado quiere producir una apariencia. 
los negocios simulados son ficticios, no queridos; la si -
mulación nunca es un medio para eludir la ley, sino para -
ocultar su violación. 

La simulación de un acto jurídico sí es causa de fi
guras delictivas. 

(8). - Francisco Ferrara. - Ob. Cit. 1 Pág. 89. 



CAPITULO QUINTO 

ESTUDIO Y ANALISIS DE LA SIMULACION AGRARIA. 

ANTEPROYECTO DE LEY SOBRE LA SIMULACION 
AGRARIA. 
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Con todo 10 que hemos visto acerca de la simula-
ción, podernos deducir que se trata de actos que carecien 
do de realidad jurídica, tiene consecuencias peligrosas -
para la Reforma Agraria. Dijimos en páginas anteriores 
que era preciso preparar una legislación más eficaz que
complemente nuestra deficiente reglamentación vigente. -
Respecto a la simulación, fué propuesto un anteproyecto
por una Comisión de Juristas para considerar el terna es
pecíficamente. Nos ha parecido bastante interesante por
que da una serie de caminos a seguir. razón por la cual -
nos permitimos transcribirlo: 

"ANTEPROYECTO DE REFORMAS AL CODIGO AGRA-
RIO DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOSII. 

CC. SECRETARIOS DE LA CAMARA 
DE DIPUTADOS DEL CONGRESO DE 
LA UNION. 

P r e s e n t e. 

Los suscritos Diputados de la Confederación Na -
cional Campesina. miembros de la XLVII Legislatura, por 
el digno conducto de ustedes, propone a la consideración -
del H. Congreso de la Unión la presente iniciativa de De-~ 
creto que reforma al Código Agrario de los Estados Uni -
dos Mexicanos, modificando los artículos 64 y 236, yadi-
cionando el artículo 354 bis en materia de sanciones. 

C O N S ID E R A N D O: 

Que en la reforma propuesta se define en términos 
generale s 10 que en doctrina se entiende corno acto simula
do e 
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do el cual es un acto mentiroso en que las partes convie-
nen alterar la verdad para defraudar a un tercero. Se ~

sanciona la simulación cuando ésta perjudica a tercero, -
ya que cuando afecta exclusivamente los bienEs jurídicos
de alguna de las partes simuladoras la afectada tiene ex-
pedítas acciones para invocar la violación de un pacto fi-
duciarío, si lo hubiere habido, acción de dolo, de enriqu!:, 
cimiento sin causa, etc .• para obtener la de strucción re
troactiva de los efectos jurídicos del acto mediante la se!!, 
tencia de nulidad relativa y ante los tribunale s competen
tes. 

Que dentro de la gama innúmera de actos mentiro
sos podrían darse los casos de compraventas sirnuladas, -
de juicios ficticios, daciones en pago y en general toda-
operación por la que existiera una putativa traslación 
dominio o de derechos reales. Las partes convienen en -
aparentar un acto cuando en realidad éste no ha acontecido 
o no ha existído una causa jurídica real, sino tan sólo un -
propósito de defraudar a tercero. En el ámbito de la 
gislación ordinaria, existen acciones propias para sancio
nar también simulaciones e specíficas tales como la acción 
pauliana. la pre sunción mudana, etc.. Puede dar se tam
bién, la hipótesis de que simuladamente las partes contr2:. 
tantes de un acto Jurídico, pudié:ren advenir en conflicto .... 
posterior y alguna de ellas invocar el verdadero sentido <.

del acto simulado dando en ese caso margen a una acción
de restitución con vista al quebrantamiento del pacto de ~ ~ 
fiducia. 

Que en materia agraria, el principal procedimiento 
ha sido el fraccionar las tierras y dar con ello la aparien
cia de pequeña propiedad inafectable, repartiéndola entre ~. 
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prestanombres; que, mayormente, son miembros del gru
po familiar o per sonas unidas por vínculos de amistad o aún 
de subordinación. 

Que en la reforma propuesta se comprende la llama 
da simulación absoluta, que es cuando el acto simulado na
da tiene de real, corno en el caso más común en las simu-
laciones agrarias en el que el jefe de familia aparenta ven
der a sus hijos o a sus parientes una porción de terreno, pa 
ra que tanto la fracción propia corno la de los adquirentes -
queden dentro de los límites de la propiedad inafectable que 
salvaguarda la Constitución. La simulación es relativa, -
cuando se le da una falsa apariencia que oculta total o par -
cialmente su verdadero carácter, corno en el caso de que -
para evitar el pago del impuesto por traslación de dominio -
proveniente de una donación, se hace aparecer el acto co -
mo compraventa, la cual paga más bajos impuestos; o bien 
se declara en la compraventa un precio menor al real para
los efectos de reducir el pago de los impuestos. 

Que deben considerarse comprendidas todas las posi 
bIes maquinaciones o artificios tendientes a dar una falsa -
apariencia al acto jurídico que en realidad es simulado, sien 
do irrelevante en última instancia, para los efectos de ésta 
ley. si ésta falsa apariencia se obtiene mediante alteracio-
nes., falsificaciones o cualquier otro medio para obtener un 
título putativo. Este principio tutelador se hace extensivo a 
los actos administrativos que bien por sí o apoyados en ac-
tos jurídicos simulados, tienen una falsa apariencia de lega
lidad. 

En la reforma propuesta se declaran inexistentes los 
actos jurídicos simulados. La inexistencia es una sanción ~ 
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jurídica que ha venido reconociendo el Código Agrario en 
su articulado, por lo que se creyó prudente sancionar las 
conductas jurídicas y lícitas de los particulares con la d~ 
daración de inexistencia, que es la nada jurídica y en-
consecuencia cualquier efecto jurídico del acto debe repu
tarse corno mera apariencia. ya que no es concebible téc
nicamente ningún efecto de una causa declarada inexisten~ 
te. Esta apariencia de efectos jurídicos que se producen, 
se regirán por los principios generales de los hechos ju-
rídicos, sin que naturalmente afecten, por ser terceros a 
ellos, a los sujetos de derecho agrario. 

Se consideró necesario establecer que los actos ju 
rídicos administrativos o actos de autoridad decretados -
con apoyo en un acto declarado inexistente, a la vez sean
inexistentes, o sea la titulación putativa que le fué dada al 
simulador bajo la forma de inafectabilidad o título de pe~ 
ña propiedad. 

Que es indudable que conforme a la doctrina y a la 
jurisprudencia definida de la H. Suprema Corte de Justi-
cia de la Nación, la simulación es un acto que mayormen
te sólo puede acreditarse mediante la prueba presuncio -~ 
nal. Esta tesis fundamenta la razón y el sentido de la re~ 
forma al artículo 64 del Código Agrario, con el propósito 
de completar el cuadro de presunciones legales, ya que en 
los términos actuale s del citado precepto$ muchos de los .. 
actos simulados en materia agraria defícilmente pueden -
comprobarse en la práctica. 

Las presunciones legales establecidas, derivan de 
la experiencia conocida de la manera habilidosa corno el -
latifundista ha venido e scamoteando los alcance s de la re-
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forma agraria a favor de los sujetos de derecho agrario. 

Que el mayor obstáculo para que la autoridad agra
ria declare la inexistencia de la simulación y, consecuen-
temente, aplique la sanción correspondiente, radica en la 
falta de un procedimiento específico y ágil que permita dar 
soluciones expeditas en esta materia. 

Que, en consecuencia, se regule, acatando la gara!:, 
tía del debido proceso legal, el procedimiento a seguirse, -
ayendo a las partes interesadas, y facultando a las autori-~ 
dade s agrarias para que de oficio inicien el procedimiento
y recaben las pruebas pertinentes; en la inteligencia que el 
procedimiento será instruido por los consejeros agrarios, -
en única instancia y el término perentorio. 

Teniendo en consideración el grave perjuicio social 
que la simulación causa en el medio rural y que evidente -
mente obstaculiza la aplicación de la Reforma Agrarias se
considera necesario crear un delito especial que sancione -
la conducta ilícita, de quienes incurren a la simulación para 
acaparar grande s extensione s de tierra en per juicio directo 
del sector campe sino. 

Por lo expue sto y con apoyo en la Fracción II del ar
tículo 71 de la Constitución Política de los Estados Unidos -
Mexicanos, proponernos a la consideración del H. Congreso 
de la Unión, por el digno conducto de ustedes, la siguiente -
iniciativa de Decreto que reforme al Código Agrario en vi-
gor, modificando los artículos 64 y 236 y adicionando el ar
tículo 354 bis en el capftulo de sanciones. 
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D E C R E T O. 

ARTICULO PRIMERO. - Se modifican los artícu-
los 64 y 236 del Código Agrario. los que deberán quedar -
en los siguientes términos: 

ARTICULO 64. - La división y el fraccionamiento 
de los predios afectable s se sujetarán, por cuanto toca a
la materia agraria, a las siguientes reglas: 

L - No producirán efectos los realizados con pos
terioridad a la fecha de la publicación de la solicitud, o de 
la del acuerdo que inicie procedimiento de oficio; 

11. - Si se hubieran hecho con anterioridad a la fe
cha indicada en la fracción 1, se considerarán válidos en -
los siguiente s casos: 

a). - Cuandó se haya inscrito en el Registro Públi
co de la Propiedad la traslación de dominio en favor de los 
adquirentes, antes de la fecha indicada. Si la traslación -
de dominio se inscribió sólo en favor de una parte de los ~ 
adquirentes, será válido respecto a ello e inexistente con 
relación a los demás. 

b). - Cuando sin haberse operado la traslación de -
dominio en favor de los adquirentes, éstos posean como -
dueños sus fracciones, en los términos del artículo 66; 

IlL - Se presume que hay simulación y que existe ~ 
en consecuencia, acaparamiento de tierras y fraude a las-
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leye s agrarias, en los siguiente s casos' 

a), - Cuando publicada una solicitud de tie rras se 
fracciona una propiedad afectable entre parientes, e spo-
sa, cuncubina o personas ligadas por vínculo de amistad 
o subordinación. 

b).· Cuando aún sin haber solicitud de tierras" 
publicada, se haya rt:alizado el fraccionamiento de una 
propiedad afectablt:: entre pariente s hasta el cuarto grado 
colateral o en línea recta, ascendiente o de scendiente,. 
sin limitación, esposa o concubina. a menos que se acr~ 
dite por el aprovechamiento de las diversas fracciones 
ha venido siendo en favor del titular de la fracción 

c) Cuando no haya deslinde o señalamiento efec 
tivo sobre el terreno. 

d) Cuando las señales divisorias se hayan colo-
cado de spués de la fecha de publicación de la solicitud de 
tierras. 

e) .. Cuando haya una concentración del provecho 
o acumulación de beneficios provenientes de la explota.· 
ción de diversas Ílacciones en favor de una sóla perso-~ 
na 

f) " Cuando se realice el fraccionamientq de una
pIopiedad afectable, sin la autorización ~orre spondiente . 
del Departamento de Asuntos Agrarios y Colonización. 

g). - Cuando se fraccione una propiedad afectable .. 
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en las ventas con re serva de dominio ~ 

ARTICULO 236 Cuando durante 1'1. tramitación 
de la primera instancia se plantee un problema relativo. 
a la nulidad o invalidez de la división u fraccionamiento
de una propiedad, la Comisión Agraria Mixta, antes de 
emitir su dictamen informará al Departamento sobre el· 
pIoblema: proporcionándole todos los datos de que dis· 
ponga para que, previas las investigaciones correspon 
dientes, éste resuelva lo procedente 

El procedimiento en materia de simulaciones agr~~ 
lias se ajustará a las siguientes disposiciones' 

a) El Departamento Agrario de oficio; el Mi -
nisterio Público Federal o cualquier interesado jurídico o 

pueden invocar la inexistencia de los actos simulados y 
los actos de autoridades agrarias basados en ellos, bas· 
tando oir a los solicitantes, a los presuntos simuladores 
y a los tenedores de la tierra que aparezcan inscritos 
posteriormente al acto impugnado, 

b) Además de la publicación en el Diario Ofi· . 
cial de la Federación y en el periódico oficial de la enti 
dad donde se E-ncuentren ubicados los biene s objeto del 
proceso de simulación, se notificalá por oficio a los 
afectados el e scrito inicial en donde se solicita la decla 
ración de inexistenda o el acuérdo que inicie de oficio 

el procedimiento 

c) Los propietarios presuntos afectados podrán 
ocur rir por te! scrito al Consejero correspondiente expo -
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niendo lo que a su derecho convenga y rindiendo las prue
bas pertinentes durante la tramitación del expediente y -
hasta antes de que aquél rinda su dictamen, El proyecto 
de dictamen será sometido al H. Cuerpo Consultivo Agr~ 
rio, que en un término de 30 días emitirá dictamen con -
base en las pruebas aportadas por las parte s y en las que 
les suministren las Comisiones Agrarias Mixtas, las D~ 
legaciones Agrarias o las Direcciones respectivas del -, 
propio Departamento Agrario. El procedimiento deberá 
concluirse en un plazo de 6 meses a partir de la publica
ción inicial y precisamente con la Resolución definitiva de 
inexistencia jurídica que dicte el Ejecutivo Federal 

d)" Declarada la inexistencia de un acto jurídico 
simulado, el o los predios de que se ocupe la referida re
solución, quedan a disposición del Departamento de Asun
tos Agrarios y Colonización para satisfacer necesidades -
agrarias, considerándose cualquie r suspensión en el cul!?; 
plimiento de la resolución dictada, un perjuicio al interés 
social y una contravención a disposiciones de orden públi
co. 

e) .. - En cumplimiento de la Resolución Presiden-
cíal decretada se procederán a hacer las cancelaciones de 
las inscripciones de los actos jurídicos declarados inexis
tentes, así como los posteriores hechos a la fecha del ac
to jurídico declarado inexistente, tanto en el Registro Pú
blico de la Propiedad como en el Registro Agrario Nacio-
naL 

ARTICULO SEGUNDO. - Se adiciona el Código
Agrario en los Estados Unidos Mexicanos con el siguiente 
artículo; 
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ARTICULO 354 BIS. - Comete el delito de FRAU 
DE por simulación el que, contraviniendo las Leyes . ~ 
Agrarias, fraccione su propiedad afectable, en perjui 
cio de los campesinos. 

La tentativa en este delito e s igualmente punible 
si se realizan actos encaminados directa e inmediata -
mente a su consumaciónc 

La penalidad aplicable será: 

PRHvfERO" - Para el fraude por simulación agra
ria de 1 a 8 años de prisión y multa hasta de $25, 000. OO. 

SEGUNDO. - Para la tentativa, hasta las dos ter 
ceras partes que le correspondería al delito consumado. 

TRANSITORIO 

UNICO. tlEl presente decreto entrará en vigor 
a partir de su publicación en el Diario Oficial de la Fe
deración" . 

El Anteproyecto de Reformas con la seriedad del 
e studio que requiere e ste te ma tan difícil, nos ha dado -
los puntos básicos para una reforma al Código Agrario -
vigente. 

Desde luego estamos de acuerdo con la Comisión 
de Juristas en que el acto simulado !les un acto mentiro 
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so en que las partes convienen alterar la verdad" Pero 
nos ponernos en desacuerdo cuando afirman que e se acto 
simulado es un fraude a terceros -corno institución ci-
vil--, porque corno ya anotarnos en nuestro primer ca-
pítulo, la simulación y el fraude a terceros tienen dife-
rencias precisas; porque el fraude a terceros en un mo
do de provocar insolvencia para eludir el pago a los acr~ 
edore s y en el acto simulado no hay un acreedor en el -
sentido jurídico, y no existe una obligación exigible entre 
el que simula y los interesados; tienen también diferen-
cias en cuanto a la acción para pedir la destrucción de -
efectos, luego no podernos tornarnos la libertad de confun 
dir dos entidades diferentes. 

Si entendernos el concepto de "defraudar a terce
ros", corno ilícito penal, podernos aceptar que efectiva -
mente se está cometiendo un fraude porque en el caso del 
acto simulado agrario que protege al latifundio, se está -
apropiando ilícitamente de una cosa, aprovechando del -
error en que se encuentran los demás, o engañándolos, -
si no fuera porque es demasiado tolerante, recomenda- -
ríamos que se dijera que el acto simulado es un acto men 
tiroso en que las parte s convienen alterar la verdad para 
perjudicar a terceros. 

En el Anteproyecto a que hicimos alusión, la Co-
misión de Juristas e stablece en el considerando que es n~ 
cesario que los actos jurídicos administrativos o actos de 
autoridad decretados con apoyo en un acto declarado inex
ixtente, a la vez sean inexistentes < Nosotros estarnos de 
acuerdo con dicha Comisión, porque pensarnos que cuando 
un acto es declarado inexistente y que por lo tanto es la -
nada jurídica, produce consecuencias materiales, con --
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trascendencia jurídica, abarcando derechos de terceros 
de buena fé, aún cuando todos los actos relacionados -
con tal acto resulten inexistente s, re spetándose los de-
rechos adquiridos de buena fé. 

Igualmente creemos que es acertada la idea de _e 
completar el cuadro de presunciones legales, porque 
ayudará sin duda a descubrir los subterfugios con que se 
ocultan los actos simulados~ permitiendo con ello que al 
gunos actos velados que no pudieran descubrirse con las 
limitadas presunciones legales de la legislación vigente. 

También estamos de acuerdo con el Anteproyec-
to, cuando dice que es preciso establecer un delito espe
cial para regular estos actos simulados sumamente peli
grosos, porque atentan contra el fundamento básico de -
nuestro incipiente desarrollo: la Reforma Agraria, 

El Anteproyecto en sí nos parece correcto, claro 
que tenemos algunas discrepancias pequeñas, pero no "
son tan contundentes, como para no aceptar como nues-
tro, este laborioso trabajo presentado por la Comisión -
Redactora. 

El Anteproyecto dice el artículo 64: ti La división 
y el fraccionamiento de predios afectables se sujetarán, 
por cuanto toca a la materia agraria, a las siguientes -
reglas: 

1. - No producirán efectos los realizados con po~. 
terioridad a la fecha de la publicación de la solicitud, o 
de la del acuerdo que inicie el procedimiento de oficio; 
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11. - Si se hubieran hecho con anterioridad a la -
fecha indicada en la fracción I, se considerarán válidos 
en los siguientes casos: 

a). - Cuando se haya inscrito en el Registro Pú
blico de la Propiedad la traslación de dominio en favor 
de los adquirentes de la fecha indicada" Si la traslación 
de dominio se inscribió sólo en favor de una parte de los 
adquirentes, será válido respecto a ellos e inexistentes 
con relación a los demás " ~ 

Creemos que no se debe ser tan estricto al grado 
tal de considerar al registro del fraccionamiento y tras
lación de dominio, como solemnidad y como elemento de 
existencia, sobre todo porque daría lugar a que propieta 
rios honestos que desconocen la técnica del registro tu
vieran que ser molestados constantemente. aún creemos 
que debe ser acto inexistente re specto a te rceros, cuan
do además de no estar re gistrados los actos no e stén au
torizados por el Departamento Agrario; cuando sólo ca-
recen de registro, pero existe la autorización del Depa.!:. 
tamento Agrario, creemos que sólo debe ser afectado de 
nulidad relativa, porque permitiría convalidarse" 

La fracción ITI, incurre en nuestro concepto en -
una falta de precisión porque cuando dice: "se presume
que hay simulación y que existe en consecuencia, acapa
ramiento de tierra y fraude a las leyes agrarias!!, nos
da la idea que la simulación es un fraude a la ley. cuan
do en realidad se tratan de dos institucione s distintas, ya 
que como dijimos en capítulos anteriores. con el fraude 
a la ley no se busca que los actos realizados no tengan --
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realidad como en la simulación, sino que precisamente -
al aceptar que los actos queden regidos con esa ley, es-
tán buscando contrariar su espíritu, los que cometen -
fraude a la ley buscan que é sta produzca todos sus efec-· 
tos, lo que no sucede en el acto simulado; creemos fun
dándonos en estas ideas, que el texto de esta fracción ha 
de modificarse, para que quede así: tlSe presume que -
hay simulación, y que existe en consecuencia, acapara·-
miento de tierras y violación a las leyes agrariast! 

El concepto de violación es un término más ade-
cuado al problema de la simulación y evita que se equivo 
que la noción de su naturaleza. 

En cuanto al procedimiento, estamos de acuerdo 
con el que propone la Comisión, con una ligera diferen-
cia de criterio, respecto al inciso flall del artículo ---
236, que dice: ITEl Departamento Agrario de oficio, el -
Ministerio Público Federal o cualquier interesado jurídi 
co, pueden invocar la inexistencia de los actos simula -
dos y los actos de autoridades agrarias basados en ellos 
Por nuestra parte creemos que debe concederse acción 
popular para pedir la declaración de inexistencia de los -
actos simulados, y no reservar este derecho de acción 
sólo a los interesados jurídicos, creemos que la simula
ción agraria afecta a la e structura económica del Estado, 
por ello ha de permitirse a cualquier persona con capa<:.! 
dad legal invocar la inexistencia. 

En lo que respecta a la sanción al delito de frau-
de cometido por simulación, creemos que es exagerada, 
debemos tener en cuenta la función de la sanción que es-
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la de rehabilitar a los delincuente s y recordar, también, 
la función de la simulación, que más que nada obedece -, 
al impulso de los simuladore s de impedir que el goce de 
derechos, preponde ranteme nte , aconómicos, para de -, 
aquí deducir que debe disminuirse la pena de prisión y 
no establecer la sanción conjuntiva de prisión y multa, -, 
sino establecer pena alternativa de multa o prisión 
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C ONC LUSIONES 

1. - El acto jurídico es una manüestación de voluntad 
encamjnada a producir efectos de derecho, que -
pueden consistir en el nacimiento, transmisión, 
modificación o extinción de derechos y obligacio~ 
nes, 

11. -

IlI. -

Dentro del orden jurídico Positivo Mexicano, el
acto jurídico simulado produce todos sus efectos 
mientras no haya una sentencia que lo declare nu 
lo. 

La naturaleza jurídica del acto s imulado consiste 
en una declaración de la voluntad no real, que se 
emite de acuerdo entre las parte s, para producir 
un engaño, dándole la apariencia a un negocio ju. 
rídico que no existe o que e s distinto de aquél que 
realmente se ha llevado a cabo. 

Los elementos del acto jurídico son· 

l. - Una manifestación de la voluntad deliberada 
mente no conforme con la intención. 

20·- Concertada de acuerdo entre las partes" 
3. - Con el propósito principal de engañar a ter-·· 

ceros" 

V. Grados de simulación: Absoluta y Relativa" 

l. La simulación absoluta se presenta cuando -
el acto jurídico no tiene nada de real, todo -
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el negocio carece de veracidad, es ficti
cio, aparente, en él nada existe. 

2. La sirrmlación es relativa cuando se re-
quiere concluir un negocio jurídico, pero 
aparentemente se ejecuta otro diverso, -
ya por su índole, ya por los sujetos que
intervienen o por su contenido. 

VL - Lo que nos preocupa en el estudio de esta figura 
jurídica, es la simulación que perjudica los dere 
chos de terceros 

VIL - En el campo del Derecho Agrario, la simulación 
tiene bastante interés porque ha resultado ser un 
instrumento de que se han valido los terratenien
tes para ocultar sus latifundios, contrariando con 
ello el espíritu de nuestra Constitución Vigente -
que como producto de las luchas revolucionarias 
trata de llevar hasta sus últimas consecuencias -
la Reforma Agraria~ 

Vln, - Dentro de nuestro orden jurídico por lo que res-
pecta a la simulación, como observamos que es -
deficiente; trayendo ésto como consecuencia, que 
la Reforma Agraria no se desarrolle como debe 
ser, 

IX. - Mediante los contratos dE; compraventa, donación 
y permuta, se ha contrariado el espíritu de la ley; 
por medio de los cuales permite que los terrate-
nientes conserven su propiedad, dándole la aparie,!! 
cía de pequeñas propiedades. 
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X, Por medio del contrato de aparcería simulado, 
los propietarios continúan siendo dueños de acue..!:. 
do con las formalidades legale s; pero el dominio 
real y los derechos sobre los productos de explo
tación, quedan en manos de los acaparadore s 

XL - Conforme a la legislación vigente a éstos actos 
simulados en materia agraria, corresponde la -
declaración de inexistencia corno actos jurídicos, 
en cuanto corre sponde a la sanción civil, y pena· 
corporal y multa corno sanción penal, al tipifi .. -
carse el delito de fraude. 

XII. Con la declaración de inexistencia de un acto jurj 
dico simulado, se manifiesta su ineficacia. Sin
embargo produce efectos materiales de consecu~ 
cias jurídicas que comprenden derechos de terce·· 
ros de buena fé. 

XIII. - Con la sanción penal se intimida a los simuladora:, 
pero no ha sido eficaz ella sóla, debido sobre to
do a la deficiencia en cuanto a las pruebas presu,!! 
cionales. 

XIV. No es fácil probar la simulación, ya que los que -
la acuerdan se esfuerzan para cubrir al acto si-·· 
mulado con todas las aparienci~s de legalidad. 
Sin embargo, en Jurisprudencia emitida por nue~ 
tra H, Suprema Corte de la Nación, lila simula-
ción e s por regla general refractaria a la prueba 
directa, de tal manera que. para su demostra -
ci6n, tiene capital importancia la prueba de pre-



- 124 -

sunciones". 

xv. - Es por tanto necesario hacer una legislación m.ás 
eficaz y drástica, que frene estos vicios que obs
taculizan a la Reform.a Agraria. 

XVI. - Consideram.os en térm.inos generales que el Ante
proyecto que propone la Com.isión de Juristas de -
la Confederación Nacional Cam.pesina. resuelve -
en alguna form.a el problem.a de la ineficacia de la 
legislación vigente. El cuadro de presunciones -
legale s e s m.ás am.plio en e ste proyecto, el proce
dim.iento m.ás breve y la sanción m.ás severa, es~ 
tos signos nos anim.an a creer que podem.os com.""" 
batir con eficacia, al acaparam.iento de las tierras 
en unas cuantas m.anos. 

XVII. - Si en verdad querem.os que la Reform.a Agraria al
cance sus últim.as consecuencias, se debe com.ba-
tir seriam.ente a la sim.ulación, por lo que sugiero 
a quienes m.ejor piensen, incluso a nue stros legis
ladore s y autoridades, algunos principios que pu-
dieren convertirse en leyes capaces de beneficiar 
al sector m.ás nece sitado: el cam.pe sino m.exicano. 
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