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El siguiente trabajo fue desarrollado por los alumnos:

Eduardo Santelices Vazquez
Jonathan Silva Rizzo

Con el titulo:
“Edificio de Usos Mixto en el Centro Histodrico de la Ciudad de México”

Tesis elaborada para obtener el Titulo de Arquitecto por la Facultad de Arquitectura de la Universidad
Nacional Auténoma de México.

Tema propuesto y dirigido por los arquitectos:

Maestro en Arq. German B. Salazar Rivera
Arg. Juan Manuel Archundia Garcia

Arg. Ramén Abud Ramirez

Arg. Guillermo Sanchez Contreras
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Quienes tienen a su cargo el ultimo nivel de la carrera de Arquitectura en el Taller José Revueltas de la
Facultad de Arquitectura.

*Seminario de Titulacién | y Il (Etapa de demostracion)

Imagen de portada obtenida en: http://www.animalpolitico.com/2011/07/alista-la-unam-propuesta-de-politica-de-estado-sobre-seguridad-y-democracia/
Imagen de 29 portada obtenida en: http://elimperiomoderno.blogspot.com/2011/05/facultad-de-arquitectura-unam.html| 3
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José Revueltas Sanchez

Biografia:

Novelista, cuentista, periodista, dramaturgo, argumentista y guionista, asi como ensayista cinematografico y
politico. Nacié el 20 de noviembre de 1914 en la poblacidn de Santiago Papasquiaro, en el estado de Durango.
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Fue parte de una importante familia artistica, que incluyd a sus hermanos Silvestre Revueltas (compositor),
Fermin Revueltas (pintor) y Rosaura Revueltas (actriz). Militante de izquierda, siempre comprometido con la
realidad social del pais, fallecié el 14 de abril de 1976.

Imagen obtenida en: http: http://mx.images.search.yahoo.com/search/images?_adv_prop=image&fr=yfp-t-706&sz=all&va=jose+revueltas
Biografia obtenida en: http://escritores.cinemexicano.unam.mx/biografias/R/REVUELTAS_jose/biografia.html


http://mx.images.search.yahoo.com/images/view;_ylt=A0S0zu7pQPtOS2kAzLPF8Qt.;_ylu=X3oDMTBlMTQ4cGxyBHNlYwNzcgRzbGsDaW1n?back=http://mx.images.search.yahoo.com/search/images?p=jose+revueltas&_adv_prop=image&va=jose+revueltas&fr=yfp-t-706&tab=organic&ri=107&w=600&h=794&imgurl=1.bp.blogspot.com/-AT0ClCWvUZ8/TaclZInCq8I/AAAAAAAAByw/B4SW9p4kufU/s1600/Jos%C3%A9-Revueltas-Rosario-Castellanos.jpg&rurl=http://wastedcherryblogblof2.blogspot.com/2011/04/35-anos-de-la-muerte-de-jose-revueltas.html&size=70.2+KB&name=...+favorite+lover:+A+35+a%C3%B1os+de+la+muerte+de+Jos%C3%A9+Revueltas&p=jose+revueltas&oid=718f96f9681f97983020de024dc31b93&fr2=&fr=yfp-t-706&tt=...+favorite+lover:+A+35+a%C3%B1os+de+la+muerte+de+Jos%C3%A9+Revueltas&b=91&ni=96&no=107&tab=organic&ts=&sigr=12tog5mn3&sigb=142d7jvfl&sigi=13scmjrt2&.crumb=JcyrFPlPyE.
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José Revueltas Sanchez
Biografia:

Estuvo en prisidon muchas veces por su activismo politico, desde siendo casi un nifo (a los 14-15 aios) y aun
era menor de edad cuando lo enviaron por primera vez a la carcel de maxima seguridad en ese entonces: las
Islas Marias. Participé en el Movimiento Ferrocarrilero en 1958, donde también lo apresaron. Recibio el
Premio Xavier Villaurrutia en 1967 por su obra en general. En 1968 fue acusado de ser el "autor intelectual”
del movimiento estudiantil de México, que culmind con la Matanza de Tlatelolco, por lo cual lo apresaron y
enviaron a la carcel de Lecumberri (El Palacio Negro), lugar desde el cual escribié una de sus mas refinadas
novelas: El Apando.

Una vez concluida su condena y con problemas de salud se dedicd a dictar conferencias, impartir clases de
cine en Estados Unidos, ofrecer entrevistas, y lo mas importante de todo, a seguir escribiendo. La
recopilacion de cuentos "Material de los sueiios" ofrece un caleidoscopio de lo mas variados temas, que
abordan profundamente la condicion humana desde la particular perspectiva de este exquisito autor, quien
obtuvo el Premio Nacional de Literatura en los afios sesenta.

José Revueltas fue un revolucionario a partir de si mismo, pues practicé la que luego seria su propuesta
pedagdgica mas importante: la Autogestion Académica, producto de su propia forma de estudiar la realidad
mediante el conocimiento tedrico que proporciona la lectura. Para lo cual se salié de la escuela secundaria
porque iban muy lento y se dedico, desde entonces, a visitar bibliotecas y adquirir libros. Fue un hombre
integral con muchas facetas, comprometido con las necesidades del proletariado, del pueblo, se dedicé en
todos los frentes en los que participd a la tarea de socializar y politizar a la sociedad, tarea ésta,
revolucionaria. Se valié de la literatura, el guion cinematografico, la academia, la participacidon partidaria y la
calle para promover su proyecto.
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José Revueltas Sanchez
Biografia:

Pertenecié al Partido Comunista Mexicano, pero fue expulsado unos quince afios después por sus criticas a
las practicas burocraticas del organismo y por uno de los mejores analisis de la izquierda en México: Ensayo
de un proletariado sin cabeza. Se unid al Partido Popular Socialista (PPS), de donde también fue expulsado
por cuestionar y criticar los errores de la izquierda.

Novelas y cuentos

eDios en la tierra (1944).

eLos dias terrenales (1949).

eLos errores (1964).

eLos muros de agua (1941) escrita en
el penal de Las Islas Marias.

*El apando (1969) a partir de
experiencias vividas en la cdrcel de
Lecumberri.

*El luto humano (1943).

eDormir en tierra (1961).

eLos motivos de Cain (1958).
eMaterial de los suefio (1974).

ela palabra sagrada. Antologia
(Prélogo y seleccion de José Agustin).
eLo que sélo uno escucha

*En algun valle de lagrimas (1957).

Ensayos politicos

eCuestionamientos e intenciones.
eDialéctica de la conciencia.
eEnsayo sobre un proletariado sin
cabeza.

eEnsayos sobre México.

eEscritos politicos I.

eEscritos politicos II.

eEscritos politicos lll.

eMéxico: una democracia barbara.
*México 68: juventud y revolucidn.

Otros

*El conocimiento cinematografico y sus
problemas.

*El cuadrante de la soledad (y otras
obras de teatro).

eLas cenizas. Obra literaria péstuma.
eLas evocaciones requeridas. Tomo 1.
eLas evocaciones requeridas. Tomo 2.
eTierray libertad [guion
cinematografico], 1981.

eZapata [guion cinematografico], 1995.
*Vision del Paricutin (y otras crénicas y
resefias).

http://escritores.cinemexicano.unam.mx/biografias/R/REVUELTAS jose/biografia.html
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Taller José Revueltas.

Surge a partir de un movimiento académico en los anos 70°s que pretendia lograr un nuevo profesional de la
arquitectura acorde con los problemas sociales, creando una conciencia critica hacia esta en general y en
particular a la arquitectura que produce.

La tendencia del Taller se apoya de 10 conceptos fundamentales que dirigen y dan sentido a la unidad
académica y al trabajo colectivo de los profesores del Taller de Arquitectura.

Equilibrio entre lo necesario y lo util.

Concepcidn de la plurifuncionalidad de los espacios arquitecténicos.

Dotacién de cualidades estéticas al objeto arquitectdnico, explotando sus caracteristicas expresivas.
Incorporacion en el proceso de produccién de la arquitectura nuevos productos industriales.
Sustento técnico necesario para lograr la estabilidad, la resistencia y un servicio eficiente.
Motivacién de la imaginacién y la experiencia estética.

Recuperacién de los espacios para actividades dinamicas.

Descentralizacidn de las funciones de la ciudad.

Estimulacién de un impacto positivo en el ambiente urbano.

Aplicacién de tecnologias novedosas y alternativas.
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Estos conceptos sustentan en los siguientes principios académicos:

e Lainvestigacion.

e Laobservacion.

. La critica.

J La interdisciplinariedad.
e Laintegracion.

e Laautoformacion.

Trapaga Delfin, Liliana. “Informacion Bésica 2002. Facultad de arquitectura UNAM”. 1100 ejemplares, Grupo Formato, S.A. de C.V. México 2001. /
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Modelo de trabajo:

Encuestas realizadas a los alumnos del turno vespertino, revelan que el 90% de los estudiantes trabajan para
sostener su carrera y generalmente se ocupan en actividades no relacionadas con la carrera.

Considerando este antecedente, resulta necesario que durante los turnos vespertinos los estudiantes ocupen
la totalidad del tiempo en el espacio fisico asignado en el Taller de Arquitectura, para el desarrollo del
proceso de aprendizaje; y a su vez disminuyan cargas asignadas, por ejemplo tareas, todo esto en pro de un
beneficio al conocimiento.

La demostracion de los conocimientos adquiridos por parte de los alumnos para la solucidon de problemas
similares a los que se enfrentaran como profesionales es uno de los motivos por los cuales la academia
solicita al estudiante realizar un proyecto de tesis. Sin embargo, ademas de que éste represente un requisito
igualmente significa un reto que involucra el plantear, desarrollar y plasmar una idea en torno a un tema de
interés con objetivos claros.

El tema desarrollado en el presente proyecto es una propuesta arquitectdnica de un edificio de uso mixto,
insertado dentro de dos predios independientes, que posteriormente son comunicados espacialmente.
Segun la investigacion desplegada hay ciertas condicionantes que cumplir para llegar a una propuesta.
Algunas de sus limitantes de disefio son: La altura, la profundidad, el porcentaje de area libre, el contexto,
por mencionar algunos. Asi como las condiciones del terreno, el nivel freatico y los edificios colindantes, en
cuanto a las condiciones constructivas se refiere.
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* Introduccion.

* Contexto.
Introduccion
Contexto Fisico General: Lado Poniente
Contexto Fisico General: El Terreno
Contexto Fisico General: Lado Oriente
Conclusion

* Infraestructura.
Introduccidn
Conclusion

* Analisis del terreno.

Localizacion
Figura y Posicién

* Terreno A

* Terreno B
Dimensiéon y Medida

* Terreno A

* Terreno B
Topografia
Composicion del Suelo
Ubicacién
Orientacion
Vistas del Terreno

* Terreno A

* Terreno B
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Vegetacion
Actitud ante el Terreno

* Analisis de larguillos
Larguillo Uruguay Norte

* Colory Textura

Perfil y Estructura

* Proporcion, Formay Ritmo de Vanos
Continuidad y Figura de Remates y Cornisas
Edad y significado

* Dimensiones y Escala entre Edificios

* Proporcion y Forma de Edificios

Frente y Tamafio Promedio

moOo — 0O 2 —

Larguillo Venustiano Carranza Sur

Color y Textura

Perfil y Estructura

* Proporcion, Formay Ritmo de Vanos

Continuidad y Figura de Remates y Cornisas

Edad y Significado

* Dimensiones y Escala entre Edificios

* Proporcion de Edificios, Frente y Tamafio Promedio

10
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Analisis de larguillos

Larguillo Bolivar Poniente

Larguillo

Color y Textura

Perfil y Figura

Proporcidn, Forma y Ritmo en Vanos y Ventanas
Continuidad y Figura de Remates y Cornisas
Significado

Dimensiones y Escala entre Edificios

Proporcidn de Edificios, Frente y Tamano Promedio

Isabel la Catodlica Oriente

Color y Textura

Perfil y Figura

Proporcién, Formay Ritmo de Vanos
Continuidad y Figura de Remates y Cornisas
Significado

Dimensiones y Escala entre Edificios

11
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e Normatividad

Antecedente

Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano
Uso del Suelo

Programa Parcial dentro del Centro Histdrico

Determinacién de la Demanda

Corte Longitudinal Esquematico

Conclusion

* Analisis tipoldgico

. Ubicacion.
Planta Nivel de Acceso

*  Actividades Caracteristicas

* Actividades Complementarias

*  Actividades de Servicio
Variable de Uso

*  Actividades Caracteristicas

*  Actividades Complementarias

*  Actividades de Servicio
Variable Ambiental

. Elementos Naturales

. Elementos Artificiales

moOo — 0O 2 —
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Variable Expresiva

*  Principios Ordenadores
Variable Constructiva

*  Principios Ordenadores

 Enfoque.

* Planteamiento arquitectonico.
e Zonificacion.

* Anteproyecto.

*  Proyecto arquitectonico.

. Plantas.

. Cortes.

. Fachadas.
. Cortes.

. Perspectivas.
. Planos Estructurales.
. Planos de Instalacién Hidraulica.
. Memoria de Instalaciéon Hidraulica.
. Planos de Instalacion Sanitaria.
. Memoria de Instalacién sanitaria.
. Planos de Instalacién Eléctrica.
. Memoria de Instalacién eléctrica.
*  Cortes por fachada.

moOo — 0O 2 —

J Analisis Financiero.
. Conclusiones Finales.

* Bibliografia. 13
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Este trabajo es una propuesta de un Edificio de Uso Mixto, es decir, una construcciéon que contiene
vivienda, comercio y oficinas dentro de dos predios que fueron fusionados en el primer cuadro de la
Ciudad de México.

El Centro histdrico de la Cd. de México es considerado por la UNESCO como Patrimonio de la Humanidad
desde 1987. Dicho espacio alberga varios edificios de caracter histérico con diferentes estilos
arquitectdnicos.

Para un adecuado desarrollo del tema fue necesaria la investigacidon del sitio; la cual fue dividida en
contenidos por los alumnos del Seminario de Titulacién Il para después ser recopilada y difundida. Cada
contenido de la investigacion fue analizado por el grupo hasta llagar a conclusiones generales y asi dar
inicio al desarrollo de la propuesta en equipos de dos personas.

14
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La arquitectura ofrece una amplia gama de soluciones en espacios habitables, fusionando funcién y
confort, capaces de satisfacer el gusto y las necesidades de quienes la habitan.

El centro histdrico de la Ciudad de México alberga varios edificios de caracter histérico con diferentes
estilos arquitecténicos. Actualmente el Centro Histérico se encuentra en la mira en cuanto a inversiones de
todo tipo tanto del sector publico como del privado ya que al contar con toda la infraestructura necesaria
la plusvalia de la zona aumenta.

El proyecto depende de las actividades que se lleva a cabo dentro de esté contexto, asi se produce la idea
de un edificio de uso mixto.

El objetivo de estd propuesta es crear un proyecto que incorpore el equilibrio entre lo necesario y lo
posible, de esta balanza surge la idea de disefar un espacio multifuncional, considerando la complejidad
del mismo, las necesidades de los habitantes, la comodidad y el disefno.

15
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Introduccion.

El “ contexto” es un concepto que consiste en todo lo que hay en el entorno natural o
construido. La arquitectura, se manifiesta de dentro de varios ambientes, no sélo el fisico
o geografico sino también un histdrico, social y cultural (Muntaiola J, 2004).

Es de mucha importancia el conocer y relacionarnos con el entorno inmediato, ya que es
un punto clave cuando se trata de la creacion o intervencion de cualquier espacio.

El contexto se ve, se camina se analiza hasta obtener la informacion suficiente que aporte
al proyecto.

O 4 X m-4200
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* Es importante visitar los alrededores para
conocer el contexto y los usos de suelo mas
comunes o importantes en la zona, para
tener una idea de lo que nos conviene
proponer para un nuevo desarrollo, asi
como lo que ya no es recomendable de
acuerdo a la rentabilidad del uso, de esta
manera determinar la funcionalidad de
nuestra propuesta.

* Cuales son las actividades que se realizan
dentro de este contexto, ya que de esto
dependera que nuestro proyecto sea
exitoso o fracase, como muchos otros que
existen en la zona.

O 4 X m-4200
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1~ REPUBLICA DE EL SALVADOR
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/ f CJ Electrénica y audio.
| Servicio de estacionamiento
publico, bancos y comida.
Venta de ropa y articulos de
fantasia.
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Para el estudio del contexto, se contempld un radio de 16 manzanas, limitado por las calles:
16 de Septiembre al Norte, Mesones al Sur, 5 de Febrero al Oriente y eje Central al Poniente.

Se identificaron tres sectores con base a las actividades comerciales que se desarrollan en la zona de

estudio:
. Electrdnica y audio,

*  Servicios de estacionamiento publico, bancos y restaurantes,
*  Comercios de venta de ropa y articulos de fantasia.

18
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Contexto Fisico General
Lado poniente
AREA DE ESTUDIO:

Siete manzanas, limitadas por las calles:

16 de Septiembre al Norte, Mesones al Sur,

Bolivar al Oriente y Eje Central al Poniente.
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En dicha zona se observd un giro
comercial muy especifico relacionado
con la electrénica, telefonia y audio, asi
como algunos locales de comida. Estos
comercios se localizan, principalmente,
en la planta baja de los edificios o bien
en plazas y pasajes comerciales.
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Investigacion de campo e imdgenes obtenidas por los estudiantes de Seminario de Titulacion II.

Equipamiento
comercial

Equipamiento
recreativo

Equipamiento
relgioso

Estacionamiento
Museo

Hotel

Bancos

Metro

19
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Contexto Fisico General
Lado poniente
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Investigacion de campo e imdgenes obtenidas por los estudiantes de Seminario de Titulacion II.

Equipamiento
comercial

Equipamiento
recreativo

Lquipamiento
religiose

Estacionamento

Museo

Hotel

Bancos

Metro
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Contexto Fisico General
Lado poniente

16 DE SEPTIEMBRE Beupammers
" comercial

Equipamiento
recreativo

Equipamiento
religioso

Comercio

' i R w e ' inas - - Estacionamiento
H \ L'-:‘} . | ¥ ! | | - e & il
[ BTAC“AH# : 5 : - e ! . L Museo

PUBLICO
Hotel

Bancos

Metro

M\ Aﬂ“i
_J’_/,_J,_J/—,
MESONES

También se encontrd, aunque con
menor frecuencia, estacionamientos,
. restaurantes, hoteles y bancos. st
Libreria FCE Casa de empefio

Investigacion de campo e imdgenes obtenidas por los estudiantes de Seminario de Titulacion II. 21
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Contexto Fisico General
Lado poniente

Uso de los inmuebles Inmueble Cantidad
50 . .
45 Estacionamiento 7
. Bancos 2
35 Oficinas 8
30 Ed. en Renta para Of 1 c
25 Restaurantes 9 o
20 Restaurante-Bar/Cantina 6 N
15 Fondas 5 T
10 Electronica y Audio 47 E
> ] Instrumentos 23 X
e & 8 5 § 2 & & 58 3 3 2 £ 8 & Hotel 3 ;
e g £ s E ® ©T 3 € & & & g ¢ g Plaza Comercial 15
2 &8 & § €& § p <« ¢ T 2 W T g £
§ ® o £ 3 & % =z § 5 § 5 E Iglesia 1
c i) t; © o E S
3 g & 9 § £ 8 E g Club Banquero 1
8 =1 b= a © o o
g 5 5 g ~ 2 Vivienda 7
© = 58} o . .
w s o Comercio no predominante 33
2 €
8
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Contexto Fisico General Ropa, zapatos, estacionamientos
El terreno publicos bancos y comida.

[—— }

AREA DE ESTUDIO:

Cuatro manzanas, limitadas por las calles:

16 de Septiembre al Norte, Mesones al Sur,
Isabel la Catélica al Oriente y Bolivar al Poniente.

Equipamiento
educativo

N L B 1L

16 DE SEFTIEMBRE
| {

iu_j ﬂﬂﬂ%)

Equipamiento

IW [| ‘ |

] H“H 6| #‘ . j ] | ‘ . comercial C

SN ] = K | E ent o
e eI HEUM | lels @ Ene N
Jg 1 i REPUBLICA DE URUGUAY :

I i & s l LIl BEi -I- Equipamiento T
J% TT%;( - religioso E
E L_L = Estacionamiento X
] 1 W T L E T
} 1 4}—@5 L J nl ) B Ve )
s 7/1 F 3 i Hotel

. Bancos

En las calles de 16 de Septiembre y Venustiano
Carranza se observd que predominan los
comercios de ropa para caballero y zapatos, asi
como los estacionamientos publicos y bancos.

\ [
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Contexto Fisico General
El terreno
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En las calles de Venustiano Carranza y Republica de Uruguay se
observaron dos tipos de giro predominantes: estacionamientos
publicos y restaurantes, fondas, cantinas y bares.

Contexto Fisico General
El terreno

Equipamiento
comercial

| 6 DE SEFTIEMBRE

Equipamiento
recreativo

Equipamiento
religioso

Estacionamento
Museo

Hotel

Comercio Bemisers

Metro

REPUBLICA DE EL SALVADOR
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[
[
n
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[
" n
! [
------- EEEsssss sEEEEE®
S
3 3 =

MESONES Telmex

Restaurante ’ f’—/—’——/—”
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Contexto Fisico General

El terreno | | | |
6 DE SEPTIEMBRE

En las calles de Republica del
Salvador y Mesones el giro comercial
se divide en dos grandes grupos:
papelerias e instrumentos musicales.

Equipamiento
comercial

Equipamiento
recreativo

Equipamiento
rehgioso

Estacionamento

Museo

Hotel

Bancos

~ [’_/Mm—/j J o Ml Metro

En cuanto al equipamiento educativo se encontraron dos Institutos y una
biblioteca en las calles de Republica del Salvador e Isabel La Catdlica.
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Contexto Fisico General

El terreno
Uso de los inmuebles Inmueble Cantidad
25 . .
Estacionamiento 13
2 Bancos 4
Oficinas 8
15 Ed. en Renta para Of 2 c
Restaurantes 8 a
10 1 Restaurante-Bar/Cantina 8 N
5 . Fondas 14 T
Electrénica y Audio/Instr. 14 E
0 - Papelerias 23 X
g ¢ &8 &6 g g 8 5 8 T EB S&§ 2 £  Hotel 2 U
& § ©§ & § & 5 &£ =& 2 § § ©§ ¢ . 0
E o § & 5 8 & T 8 E 5 © £ Plaza Comercial 2
o s £ T T g o 3 o . s
9 s & & 2 g ks Educacion 3
® < g > S s .
8 & S S & o Casino 1
. - [
2 3 j 8 Comercio no predominante 20
g g 3
o2 o £
8
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Venta de ropay
articulos de fantasia.

|

|6 DE SEPTIEMBRE

W T ) VENUSTIANO CARRANZA

!6 DE 5EFTIEMBRE

‘%' L Jmﬂ%@

ISTIAN

Contexto Fisico General
Lado oriente

|

Area de estudio:

Cinco manzanas limitadas por las calles: 16 de
Septiembre al Norte, Mesones al Sur, 5 de Febrero
al Oriente e Isabel La Catdlica al Poniente.
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bodegas y oficinas, éstas ultimas desocupadas en su
mayoria.

En esta zona el giro principal es comercial. Se
encontrd, en las calles 16 de Septiembre, Republica
de Uruguay, Isabel La Catdélica y 5 de Febrero un L
gran numero de tiendas de ropa, ademas de VESONES I—

N[
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Contexto Fisico General
Lado oriente
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| —] Equipamiento
\ | W | Jﬁkl -1‘ ’ } . recreativo
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} ’ ' V ( [T ] -I- Equipamiento
| | l ‘l ‘ ' religioso C
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Equipamiento en la calle de 16 de Septiembre entre Palma y 5 de — ' =
Febrero. ‘ ‘ N J J | ’ ‘
I [ 1 L L

Con baja frecuencia, se encontraron bancos, estacionamientos, B
casas de cambio, hoteles, restaurantes y centros comerciales.

Investigacion de campo e imdgenes obtenidas por los estudiantes de Seminario de Titulacion II. 29



EDIFICIO DE USO MIXTO

Contexto Fisico General
Lado oriente

El giro principal en las calles de 5 de Febrero y Venustiano
Carranza, es el comercial. Generalmente las tiendas se localizan en N | ‘

la planta baja y en la parte superior se encuentran bodegas vy QDstmEMBRE
oficinas. ' } |

Equipamiento en la calle de Venustiano Carranza entre
Isabel La Catdlicay 5 de Febrero.

i

L1

|
|

i M‘ES‘QNES'

Equipamiento en la calle de 5 de Febrero entre
16 de Septiembre y Republica de Uruguay. ||
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Contexto Fisico General
Lado oriente

El tipo de comercio
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Contexto Fisico General
Lado oriente

Uso de los Inmuebles Inmueble Cantidad
45 . .
20 Estacionamiento 7
35 Bancos 2
30 Oficinas 8
-5 Ed. en Renta para Of 1 -
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Conclusion

De acuerdo a los resultados obtenidos una vez terminado el andlisis de la zona, podemos concluir, que el
uso de nuestro proyecto tendra que ser propuesto de acuerdo a las necesidades del lugar. Al recorrer y
analizar la zona, se detectaron factores importantes para el desarrollo del proyecto, debemos considerar
gue el predio se encuentra ubicado en una zona de gran valor histdrico, que se construira sobre terreno
blando, que es un sector con gran actividad comercial y esta ubicado dentro de la zona financiera.

Aunque existen oficinas, plazas, corredores y locales comerciales (electrdnica, audio, deportes, ropa,
zapatos, instrumentos musicales, farmacias, fondas, papelerias), es necesario tener mas oficinas en la
zona, pero no debemos limitarnos a este uso, para tener un atractivo diferente en el inmueble,
incluiremos vivienda de interés medio y un corredor comercial.
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Inmerso en la Delegacion Cuauhtémoc, el Centro Histdrico de la Ciudad de México
cuenta con la infraestructura necesaria para abastecer a sus habitantes; existe una
cobertura de servicios al 100% y en todo su territorio es factible la dotacidn para nuevos
inmuebles, desde 1990 el 97.9% de las viviendas estaban conectadas al sistema de
drenaje, respecto de la energia eléctrica, el total de las viviendas particulares cuenta con
éste servicio, asi como de alumbrado Publico.

Se han renovado y ampliado las redes hidraulicas de agua potable, asi como otras
instalaciones subterraneas, como: lineas de energia eléctrica, telefonia, fibra dptica,
alumbrado publico; asimismo se ha sustituido la carpeta de rodamiento vehicular y
banquetas con concreto hidraulico estampado; se han colocado nuevos postes para el
alumbrado publico, mobiliario urbano y se han instalado de camaras de video de la
Secretaria de Proteccion y Vialidad para incrementar la seguridad en la zona.

>3 CH0C>X=-vmMmD>» I N 2 —

Investigacion de campo e imdgenes obtenidas por los estudiantes de Seminario de Titulacion II. 34



EDIFICIO DE USO MIXTO

Un programa fundamental que ha contribuido en el tema del mejoramiento de los servicios es el de La
Fundacidon del Centro Historico de la Ciudad de México A.C., quien ha establecido programas concretos
para la mejora de el primer cuadro de la Ciudad, en materia de infraestructura abarca los siguientes
temas:

1. Establecer medidas para evitar inundaciones en el Centro Histdrico con la colocacion estratégica de
pozos tormenta.

2. Detener el hundimiento del Centro Histdrico causada por la extraccion excesiva del agua del subsuelo y
mejorar la disponibilidad de la misma, disminuir las fugas de agua en la red, lograr una mayor infiltracion
de la precipitacidn pluvial, aumentar el tratamiento de aguas servidas para reciclarlas y propiciar mayor
utilizacion del agua tratada.

3. Mas seguridad y mejores servicios publicos. En los ultimos cinco afios la calidad de los servicios publicos
ha mejorado como la invitacidén de las empresas privadas y publicas como Teléfonos de México y Luz y
Fuerza del Centro a aprovechar el esfuerzo de modernizaciéon de la infraestructura del drenaje y
renovacion de banquetas para modernizar su infraestructura. Asimismo se ha instalado iluminacion
especial de algunos edificios histéricos.

>3 CH0C>X=-vmMmD>» I N 2 —

4. En materia de seguridad junto con la colaboracion de la Procuraduria General de la Republica y la
Secretaria de Proteccidén y Vialidad del Gobierno del Distrito Federal se establecieron centrales de
alarmas, cdmaras de monitoreo con 100 lineas telefdnicas asociadas y cdmaras digitales.
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Conclusion

En materia de infraestructura, el Centro Histdrico tiene una cobertura total y satisfactoria, por lo que no
se existe ningun problema para dar el servicio necesario al respecto, siendo regulares todos los servicios,
aunado a esto, todos los programas de mejora y revitalizacion han hecho que la cobertura sea total y Ia
calidad de los servicios sea mucho mejor que en resto de las delegaciones del Distrito Federal.

Todo esto a provocado que actualmente el Centro Histérico se encuentre en la mira de inversionistas de
todo tipo tanto del sector publico como del privado. El contar con toda la infraestructura necesaria, ha
dado como resultado el aumento de la plusvalia en la zona.

>3 CH0C>X=-vmMmD>» I N 2 —
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Introduccion.

Antes incluso de comenzar con el disefio arquitectdnico de un edificio, deben
ser consideradas muchas cuestiones previas. En primer lugar, la situacion del
predio o terreno, su forma, sus dimensiones y caracteristicas topograficas, sus
vistas y la orientacion.

W - -~ > 2 >

Este analisis permite constatar las condiciones de complejidad que existen en el
area, asi como el determinar y caracterizar campos perceptuales, vistas
principales y secundarias, analisis de suelo y vegetacidon. Las cuales,
posteriormente seran tenidas en cuenta para una contextualizacion del proyecto
arquitectdénico dentro de la locacidn.
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Localizacion

Los predios se encuentran en el
cuadrante sur oriente del perimetro
A Centro Histoérico de la Ciudad de
la Ciudad de México, dentro de la
Delegaciéon Cuauhtémoc.

El terreno A se localiza en la calle
Venustiano Carranza no. 43 entre
Bolivar e Isabel la Catdlica.

W - -~ > 2 >

El terreno B se localiza en la calle
Republica de Uruguay no. 44 entre
Bolivar e Isabel la Catodlica.

~— m O
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Investigacion de campo realizada por los estudiantes de Seminario de Titulacion Il. Imagen obtenida en:
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Localizacion

/ - Vv
Terreno A
g
N
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o
Terreno B
/
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TIEMBRE 16 DE SEPTIEMBRE 16 DE SEPTIEMBRE 16 DE SEPTIEMBRE 16 DE SEPTIEMBRE
Figura y posicién |
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EE terreno es rectangular, casi simétrico, con
una proporcion de 1:3 I T
| E
El frente del terreno da a la calle de Venustiano | £
Carranza. i :
g N | N
El terreno es mas alargado en proporcion 0
vertical, por lo que tendra mayor area de 4& |
soleamiento. |
[ ]
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ISABEL LA CA]

Figura y posicion I
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Dimensiones

Terreno A i AT‘I3-98% |

Medidas del Terreno:

Ancho del frente (norte): 13.98M

Ancho del lado posterior (sur): 14.26M

Lado oriente : 40.77M

Lado poniente: 40.74M 40.74 AREA< 575 3 40.77
Superficie Total: 575.39M

h - T89.9° N

7N Y
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Dimension y medida

Terreno B
T X 23.90 7~
N, e[ B
Medidas del Terreno: - 907° 8987 | i
L
Lado norte : 2390 M I
Lado sur: 23.90M : S
I
Lado oriente : 39.65 M ' s
Lado poniente: 39.75M
39.75 , 39.65 o
Superficie Total: 948.62M IAREA= 948.62 X
T
E
R
N R
@ - ‘“?wx 9}4‘*”’ ~ E
N
— \ 4 & o
l / \
—23.90 9
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Topografia

El terreno es plano. No cuenta con desniveles, A

no hay construccidn existente. 2
L
I
S
I
S
D
E
L
T
E
R
R
E
N
o
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Composicion del suelo

Zona lll. Lacustre, integrada por depdsitos
de arcilla altamente comprensible,
separados por capas arenosas, con
contenido diverso de limo.

Estas capas arenosas son de consistencia
firme a muy dura y de espesores que
varian de varios centimetros a varios
metros. Los depdsitos lacustres suelen
estar cubiertos superficialmente por
suelos aluviales y rellenos artificiales; el
espesor de este conjunto puede ser
superior a 50 m.
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Composicion del suelo
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Ubicacion
A
Dentro de la manzana los terrenos 3 N
ocupan una posicion intermedia. A
L
. . I
El terreno A colinda con 4 predios al sur, VENUSTIANG CARRANZA VENU:
oriente y poniente, { | ‘ | S
I
. . S S
El terreno B colinda con 5 predios al Terreno A 3 E
norte, oriente y poniente. —.|% lj | | g
> O
2 < D
B m —
El terreno Ay B colindan en 4.5 m en sus — ‘ & 2
linderos posteriores, lo que permite crear Terreno B @ L
una conexion para compartir el uso y R
funcionamiento de ambos predios. REPUBLICA DE URUGUAY T
E
R
R
N E
N
o
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Orientacion
El frente del terreno A, estd A
orientado al norte. 8 9 2
: L
El frente del terreno B esta 2 9
orientado al sur. 0 3 '
Q o S
Los lados largos de los terrenos, e _ !
tienen una orientaciéon oriente- golindancia S
poniente, por lo que tendran el B
mayor asoleamiento. L D
\ F » ;
Los vientos dominantes van con w2 L
direccidn noroeste- suroeste. = llerreno B
o 3 T
: 5 :
g 5 R
0 »]
o 0, R
s : A E
N
— — 0

Investigacion de campo e imdgenes obtenidas por los estudiantes de Seminario de Titulacion II. 48



EDIFICIO DE USO MIXTO

Vistas
Terreno A
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Vista 1. De la esquina de Isabel la Catdlica hacia la calle R
Venustiano Carranza (hacia el norte). Encontramos R
edificios de 5 niveles en promedio y algunos mayores. E
N

o
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Vistas
Terreno A

& HL’_‘ 51 = s« R

VENUS TIANL CARRANZA
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Vista 2. De la esquina de Isabel la Catdlica hacia la R
calle Venustiano Carranza (hacia el sur). E
Encontramos edificios desde los 3 y 5 niveles 2

promedio y algunos mayores.
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Vistas
Terreno A l l | ~ gﬂ ﬁ 2 54 h‘z‘ﬂ L
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Vista 3. De la esquina de Bolivar hacia la calle R
Venustiano Carranza (hacia el sur). Encontramos R
edificios desde 3 y 5 niveles promedio y algunos E
mayores. N
o]
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Vistas -
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Vista 4. De la esquina de Bolivar hacia la calle R
Venustiano Carranza (hacia el norte). Encontramos E
edificios 5 niveles promedio y algunos mayores. N
o

—
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VIStaS J | ‘ d 4'%,T| sd| so 54 |8 ze k
Terreno A VENUSTIANDO CARRANZA
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Vista 5. Desde el terreno viendo hacia la acera T
norte de la calle Venustiano Carranza en E
) ., . R
direccion a la calle Isabel la Catdlica. o
E
Vista 6. Desde el terreno viendo hacia la cera N
o

norte de la calle Venustiano Carranza en direccion
a calle Bolivar.
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\

Vistas L] L 4o e T L
Terreno B VENUSTIAND CARRANZA
) ‘ . j 3 o 35 77 3% | + j‘sa B w g 55 57
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?( b B [
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| s

Vista 1. Desde el terreno hacia la calle Isabel |a Catdlica
esquina con la calle de Republica de Uruguay (sur).

Vista 2. Desde el terreno hacia la calle Bolivar esquina
con la calle Republica de Uruguay (sur).
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Vistas - S
T B J. ‘ \ E 4%‘_;‘ sat| s 54 L
erreno VENUSTIANDO CARRANZA
7y T )
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. |
M
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I
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D
E
L
T
. i ) _ :
Vistas 3 y 4. Hacia el interior del terreno. :
R
E
N
o
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Vegetacion existente

La vegetacion existente en la
calle Venustiano Carranza consta
de 7 olmos chinos con una copa
de 3m aprox. Con tronco de
@25 cmy de altura entre 6 y 8m.
La vegetacion existente en la
Republica de Uruguay consta de
20 liquidambares y una magnolia
con una copa de 1.2m aprox.
Con un tronco de @15cm y de

altura entre 2 y 3m.
. Liquiddmbar
O Olmos chinos

’ Magnolia

W - -~ > 2 >

- m O

O2 m>™X x m -

Investigacion de campo realizada por los estudiantes de Seminario de Titulacion Il. Imagen obtenida en:
http://www.mapasmexico.net/googlemaps-centro-historico.html| 56
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Actitud ante el terreno ‘/“

Ejemplo . .
S WS W5
o a9 A
5 =
5 2 N
3 % A
i) R \
Acceso peatonal ) ;s I
S
|
Acceso vehicular :
s _‘? colindancia | \i% ) B ’ 5
— = T T Ejesprincipales : :
L

EmEmmmmmmEEE  DPogibles recorridos

------------------- Ejes COmpositivos \
- Vientos dominantes
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EDIFICIO DE USO MIXTO

A
Conclusiones. 2
L
El predio cuenta con dos frentes ya que esta compuesto por dos terrenos de forma |
regular que fueron fusionados espacialmente para el mejor aprovechamiento del s
espacio. I
S
El terreno a intervenir se encuentra sobre zona de alta compresibilidad, es decir, sobre el
antiguo lago de México y al excavar podemos encontrar en nivel del agua a escasos 2 6 D
3m de profundidad. E
L

Es importante tener en claro la forma en que funciona el acceso y salida, ya sea peatonal
o vehicular, y definir a su vez uno para cada rubro en particular.

O2 m>™X x m -
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Introduccion. A
N

s : : . A

El analisis sobre alturas, proporciones (vano/macizo), colores, texturas, formas, materiales, A
edades de los edificios y estilo arquitecténico al que pertenecen los edificios periféricos, es |
de relevancia para el planteamiento del proyecto arquitecténico, ya que significa el .
interpretar y conocer las caracteristicas visuales que circundan el predio de interés y brinda |
bases para contextualizar el disefio del mismo. s
D

E
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Larguillo Uruguay norte

REPUBLICA DE URUGUAY
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VENUSTIANO CARRANZA
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Larguillo Uruguay norte

mm ki

MM by M LIRS
E%%E&%%E%%%

Aplanado liso color
ocre en muros;
rodapié azul vy
café, resaltan
elementos

compositivos con
acabado aparente
en cantera gris y
rosa, en molduras,
cornisas, pilastras
y jambas

et

Acabados
aparentes color
gris en muros;

resaltan elementos
compositivos con
acabado aparente
en cantera rosa, en
molduras,
cornisas,

y jambas

pilastras

Colory textura

Se retoman
elementos

compositivos con
acabado aparente
en colores ocre y

se asimila la
cantera rosa en
elementos que
remarcan el
acceso

Se retoman
elementos

compositivos,
acentuan la
verticalidad del
edificio,
aplanado liso color
café y
cantera rosa

que

con

uso de

Aplanado liso color

ocre en muros;
resaltan elementos
compositivos con
acabado aparente
en cantera rosa, en
molduras,
cornisas,
y jambas

pilastras

Investigacion de campo e imdgenes obtenidas por los estudiantes de Seminario de Titulacion II.

Inmueble
deteriorado, se
aprecia el uso de
acabado aparente
color gris,
asemejando
cantera del mismo
color

Inmueble
moderno, uso de
materiales
prefabricados,
usando colores
arena y
asemejando la
cantera.
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Larguillo Uruguay norte

Perfil y estructura A
N
A
L
a b ¢ d e f g h | j k |
e S
| |
i Eitkaaileii S
o e
i s D
il | E
L
A
. . ’ . . . . 7 . R
Se aprecia un perfil muy heterogéneo que comienza por los edificios mas antiguos, que G
son los que tienen una altura mas baja; le sigue un escalonamiento descendente que u
comienza con un inmueble moderno y termina con un edificio antiguo y; luego se aprecia |
una combinacidn de altibajos, definido por edificios modernos y contemporaneos t
(0]
S
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Larguillo Uruguay norte

Proporcidn, formay ritmo de A

vanos N

A

L

|

S

|

S

I e 5

- o E

En los edificios mas En los edificios modernos En los edificios L
antiguos, predomina el se observa un ligero contemporaneos existen A
macizo sobre el vano. Los predominio del vano dos tendencias, el R
vanos son rectangulares sobre el macizo sobre el predominio del vano ﬁ
con una proporcion 1 a 2. vano. Los vanos son sobre el macizo, I
rectangulares con una simulando la proporcién L

proporcion 2 a1 1a 2y, el predominio del L

macizo sobre el vano (s)
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Larguillo Uruguay norte

Continuidad y figura de remates y

cornisas A

N

A

a b ¢ d e f g h | j k :

iv S

= v I

| - 1=1=1 11 T Vi S
AN NN i )

T Wil v : D

E

1. Continuidad de remate con una cornisa del inmueble a y b; también el inmueble d remata al mismo ;

nivel -

2. Continuidad en la cornisa de entrepiso del 22 nivel del edificio a, y su homologa del edificio b G

3. Continuidad en la cornisa que enfatiza el entrepiso de la planta baja del edificioa, by c U

4. Continuidad de remate del edificio fy k I

5. Continuidad del remate del edificio i, con nivel de un entrepiso del inmueble ey f L

6. Continuidad de remate de los inmuebles h y j y, remate del edificio j, que coincide con nivel de L

entrepiso del 22 nivel del inmueble g o

7. Continuidad de entrepiso de la planta baja de los inmuebles f, g, i,jy k s
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Larguillo Uruguay norte

Edad y significado A
N
A
L
XVIII XIX XIX XX XX I
S
I
/]

V] S

| I =
a b ¢ d e f g h | j k £
L
Los inmuebles a, b, cy h son inmuebles catalogados por el INAH A
) R
Para la Direccidn de Sitios Patrimoniales y Monumentos de SEDUVI: G
1. Los edificios a, b y c se refieren a inmuebles con valor patrimonial y tiene un nivel de proteccién 1, es U
decir, que poseen un valor arquitectdnico relevante que no puede ser alterado I
2. Los inmuebles, d y e, son edificios con valor patrimonial y tiene un nivel de protecciéon 3. Son L
inmuebles de valor patrimonial ambiental, y forman parte del conjunto urbano. L
3. El edificio i, es de valor patrimonial y tiene un nivel de protecciéon 2. Esto es, que tienen un valor o
S

arquitecténico relevante alterado.
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Larguillo Uruguay norte

Dimensiones y escala entre
edificios

Todos los edificios poseen una escala humana, sin embargo, se puede decir que existen tres tamafios
de edificio:

1. Escalagrande: Inmueble e
Escala mediana: Edificioa, b, d, f, iy k
3. Escala pequefio:  Edificiosc, g, hyj

N
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Larguillo Uruguay norte

Proporcién y forma de edificios A
N
A
L
I
b C

| | | S
| | | |

| | | |
] o . S

- n

| :
K D

. =
(Wi ;
L
En los edificios mas En los edificios En los edificios A
: . . . R
antiguos, se aprecia una modernos se observa contemporaneos existe G
forma rectangular una proporcién vertical una formas ortogonal "
vertical con una 1 a 2, o bien una casi cuadrada :
proporcion1a 2.5 proporcién horizontal 1 L
al/a L
o
s

Investigacion de campo e imdgenes obtenidas por los estudiantes de Seminario de Titulacion II. 67



EDIFICIO DE USO MIXTO

Larguillo Uruguay norte

Frente y tamafo promedio A
N
A
L
I
7 C s
| | | | | | |
| | |
. .II F S
| n
‘ o e | s .
= — 1] N h D
222 Z 22k AR s ianin oL i
B = e %ﬁmwm L«...|=| ‘/ /W‘ — E
L
A
R
El frente del predio de estudio, es el doble de los dos edificios contiguos de la derecha e igual al G
inmueble de la esquina de Isabel la Catdlica u
I
a=b+b,obien,a=c L
L
o
s
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Larguillo Venustiano Carranza sur

A
REPUBLICA DE URUGUAY N
A
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L 5 N L
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Larguillo Venustiano Carranza sur

Colory textura | A
N
A
L A = L
|
[ 3 NN S
El color principal El color La planta El edificio | El color El color | En ambos | La totalidad lLa Principalment
es el mismo principal es alta el no tiene | principal principal es | edificios se | del edificio totalidad e el color rojo S
material que es del material color es recubrimi es el color el color | cuenta con @ se muestra del edificio = en muros es
prefabricado, con de los | gris de entos se | del vidrio rojizo del marcos de | con un color se muestra que
color arena en muros que | canteray muestran polarizado tezontle con | cantera gris, @ arena de con un predomina
textura son de | en los con una textura | repellados y | cantera los color arena | con una E
totalmente lisa. tabique planta materiale detalles de porosa, los | pintados de | relieves del mas textura  lisa,
rojo, los | baja el | s al | color marcos Y | color arena. @ materia obscuro de | los marcos de
marcos de | color de intemperi arena, con molduras El edificio de | muestran cantera, la los vanos se L
las cantera e, ladrillo | una con cantera | |3 derecha una textura textura se @ Observan en A
ventanas es arena rojo y | textura gris. cuenta con | rugosa. muestra color gris de
son de la concreto. lisa. un rodapié lisa. cantera con R
cantera textura en color relieves. G
gris. La se negro con
textura es & muestra textura u
un tanto rugosa porosa. |
rugosa por | por la
lo aparente aparienci L
del a de los . . . L
material. material Prmupalmente predomlnan los colores grises y arenas con texturas
es. lisas en materiales mayormente aparentes. (S)
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Larguillo Venustiano Carranza sur

Perfil y estructura

s =)
=

BEEEEEE] —
oQ

b ¢ d e e f%

=i
E=

i d ) 1 | m

Ambos perfiles poniente y oriente respecto del predio de la calle de Venustiano Carranza presenta una
irregularidad por las diferentes alturas, predomina la figura cuadrada aun que existe gran variedad de
formas.

Investigacion de campo e imdgenes obtenidas por los estudiantes de Seminario de Titulacion II.
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Q

I ]

| ]
En este
edificio e
vano
abarca Ia
mayor
parte de la
fachada
dando
sensacion
de ser
macizo, con
un ritmo
continuo.

Larguillo Venustiano Carranza sur
Proporcidn, formay ritmo de vanos

O

| |
| |
L |
n
n
n
n
n
n
n
| ]
|
n
| |
||
mu:
n
| |
n
| |
En este
edificio el
macizo
predomina
sobre el
vano
rectangular
en vertical
con
proporcion 1
a 2 con
ritmo en

par.

@]

| | | |

| | | |

n n

n n

n n

n n

n n

| ] | ]

| ] | ]

n n

| | | |

| | | |

| ] | ]

| | ]

n n

| | | |
En este | En este
edificio el | edificio se
macizo empata el
predomina vano con
sobre el el macizo
vano con una
rectangular | proporcion
en vertical | 1 a 2 de
con forma
proporcion horizontal
1 a 2 con  con ritmo
ritmo continuo.
continuo.

Q

En este
edificio el
vano
abarca la
mayor
parte de la
fachada
dando
sensacién
de ser
macizo,
con un
ritmo
continuo.

Q

En este
edificio el
macizo
empata
con el vano
rectangular
en vertical
con
proporcion
1 a 2 con
ritmo
continuo.

e e
E migm
=

—h

En el
edificio el vano

primer

domina sobre
el macizo y en
el segundo el
macizo domina
sobre el vano
este con
proporciones 1
az2.

Investigacion de campo e imdgenes obtenidas por los estudiantes de Seminario de Titulacion II.

En este
edificio
el
macizo
domina
sobre el
vano
este
con una
proporc
ion 1 a
2y4.

ETITe

En este
edificio
se tiene
la
sensacio
n de
empatar
el vano
con el
macizo y
un ritmo
constant
e.

0Q

En este
edificio  se
tiene la
sensacion

de empatar
el vano con
el macizo y
un ritmo
constante.
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Larguillo Venustiano Carranza sur

Continuidad y figura de remates y A

cornisas N

A

L

f |

s

d 3 a f I

b C d S

) D
!‘71.........\\\\\\\\\\ JI-I JI-I ,I: m m

I ERNARRE I T N R A | R N NN = E

:'ﬁEiI ‘HHIIIIIIIII_ ‘!| ss——

= L

A

R

G

I . , u

Se observa continuidad de los remates en las alturas de los predios “c”, “d”, “€” y una parte del “g”, asi |

como también remates de cornisas de los edificios “b” “d” “a” y “g”. )

L

o

S
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Larguillo Venustiano Carranza sur

Edad y significado A
N
A
L
XX |
XIX X
XX XX XX
XIX XX Xxx XVIiI s
[ Ee== D
N | Seeeeesesssssess | St b ;
a b c d e f g h i j k
L
Los inmuebles a, b, cy h son inmuebles catalogados por el INAH A
R
Para la Direccidn de Sitios Patrimoniales y Monumentos de SEDUVI: G
1. Los edificios b, ¢, f, i, y k se refieren a inmuebles con valor patrimonial y tiene un nivel de proteccién 1, U
es decir, que poseen un valor arquitectdnico relevante que no puede ser alterado |
2.  Losinmuebles con nivel de proteccion 3 son inmuebles de valor patrimonial ambiental, y forman parte L
del conjunto urbano, en este caso no aplica. b
3. El edificio h y j es de valor patrimonial y tiene un nivel de proteccién 2. Esto es, que tienen un valor (s)

arquitecténico relevante alterado.
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Larguillo Venustiano Carranza sur

Dimensiones y escala entre A
edificios N
A
L
Escala 1
monumental 3om S
S
Escala Esca} a Escala Escala
mediana ~

grande grande pequeiia i 18m
g%------------------- - D
15m#\\\\\\\\\\\\\|\\\\ L E

15 [ \H\ﬂlﬂi N : — ————— i

inmnn ]
1111 .
R
G
U
La dimension y escala de los edificios es variada predominando la escala y dimension mediana. I
L
L
o]
S
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Larguillo Venustiano Carranza sur

Proporcion de edificios, frente y tamafio A

promedio N

A

L

I

d b C d a a e e f f g s

r-----T---1---r----T----r----T--r-T--ﬁ-- = — - -------I I

| | | | | | | | | | | s

o e il 1h i E
i ] i i

| | | | | | | | j13-97my | | | L

I 26.65m | 16.65m [14.0omi 21.42m | 17.57m | 21.05m | | | I [1313m]  30.40m | A

| | | | | | | | | I | | | R

9.40m 8.

10.60m 35m G

u

I

Los predios no presentan mucha regularidad en sus tamanos ya que muchos de ellos has sido L

fusionados y o divididos. La proporcién de los edificios es muy variada tambiénvadel1a2ya 3. L

o

S
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Larguillo Bolivar poniente

REPUBLICA DE URUGUAY
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Larguillo Bolivar poniente

ColorY Textura A
N
A
XIX A
XX I
S
. |
S
E
El _ color | El color del gl color del edificio es en untono | En este edificio | gl color principal | El color principal es amarillo,
predomlpante es | edificio es un | paste de amarillo claro. principalmente es el color rojo, | con color arena de cantera y L
el naranja en un | tono pastel de predomina el color se observa | una textura lisa. A
tono ob.scuro, Y | rosa, la textura arena de cantera, el | también el color
color gris en el | eslisa. otro color que se | grena de R
rodaple,. con observa es rosa. La | cantera, la G
textura lisa. textura es estriada | textura es lisa. U
por la colocacién de
la cantera. |
L
Principalmente predominan los colores en tonos pastel, sin predominancia de un color en especifico o
y colores arenas con texturas lisas. S
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Larguillo Bolivar poniente

Perfil y figura A

N

A

L

I

s

I

S

= - D

Njooo HEdbBHdH "EE X

. II =l | L

A

R

G

u

El perfil del larguillo cuenta con un escalonamiento de los edificios “e” al “b” de la calle de republica de |
Uruguay hacia la calle de Venustiano Carranza, y una diferencia de nivel del predio “c” al “@” L
principalmente edificios de dos niveles, con formas ortogonales. (';
S
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Larguillo Bolivar poniente

Proporcidn, formay ritmo en vanos y

A
ventanas N
A
L
. : : d - e . !
: : : : : s
a : a b = C L] [ ] — [ _ |
: : : g/ 80 0 B
u u | —
: : : FHILE & BB B ;
I I | ] T | T | il - R | | | | | m—
B Bim=w= BEREEN| sncnnn/ BRD NN B |
— ™ — I— -l I— L = E___§ ! n
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En general predomina el macizo sobre el vano vertical en proporcion 1 a 2. s
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Larguillo Bolivar poniente
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Se observa una regularidad en la continuidad de remates y cornisas entre las edificaciones en planta baja :_
(coinciden en el remate de los vanos), molduras y cornisas se muestran continuas, asi como también el L
remate de los edificios a cona,y bconc. 0
S
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Larguillo Bolivar poniente

Significado A
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Todos los edificios son inmuebles catalogados por el INAH ﬁ
. . . . I

Para la Direccidn de Sitios Patrimoniales y Monumentos de SEDUVI: )
1. Eneste caso todos los edificios se refieren a inmuebles con valor patrimonial y tiene un nivel de 1
proteccidn 1, es decir, que poseen un valor arquitectdnico relevante que no puede ser alterado. 0

S

Investigacion de campo e imdgenes obtenidas por los estudiantes de Seminario de Titulacion II. 82



EDIFICIO DE USO MIXTO

Larguillo Bolivar poniente
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En el caso de este larguillo se observa que predomina la escala pequefia, con alturas similares. L

o

S
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Larguillo Bolivar poniente
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La proporcidn entre edificios va de 1 a 2, los predios son regulares con frentes simétricos, 5
proporcionados 1 a 2. (';
S
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Larguillo Isabel la Catodlica oriente
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Larguillo Isabel la Catodlica Oriente
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Inmueble contempordneo, uso de materiales prefabricados . El cristal y celosia de la planta baja L
semejan el rodapié de los edificios antiguos L
o
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Larguillo Isabel la Catodlica Oriente
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En el perfil de la calle de Isabel la Catdlica, entre Venustiano Carranza y Republica de Uruguay se L
aprecia un perfil limpio, ortogonal, es decir, no existen altibajos, ya que se trata de un solo edificio L
o

S
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Larguillo Isabel la Catodlica Oriente
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Se observa un predominio del vano. Se aprecia simetria en fachada producida por la celosia de L
acceso, con una proporciéon de 3.5 a 1, similar a la del edificio. L
o

S
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Larguillo Isabel la Catodlica Oriente
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Se observa continuidad con remate del edificio f de la calle Republica de Uruguay, y, con el L
entrepiso de la planta baja de los inmuebles f, g, i, j y k, de la misma calle. 0
S
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Larguillo Isabel la Catdlica Oriente
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El inmueble colinda sobre la calle Venustiano Carranza, con un edificio de valor patrimonial que tiene u
un nivel de proteccidn 2, esto quiere decir, que posee un valor arquitectdnico relevante alterado. I
Sobre la calle de Uruguay, el edificio colinda con otro inmueble de valor patrimonial cuyo nivel de L
proteccion es 1, es decir, que poseen un valor arquitectdnico relevante que no puede ser alterado. (';
s
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Larguillo Isabel la Catdlica Oriente
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El inmueble colinda sobre la calle Venustiano Carranza, con un edificio de valor patrimonial que tiene u
un nivel de proteccidn 2, esto quiere decir, que posee un valor arquitectdnico relevante alterado. I
Sobre la calle de Uruguay, el edificio colinda con otro inmueble de valor patrimonial cuyo nivel de L
proteccion es 1, es decir, que poseen un valor arquitectdnico relevante que no puede ser alterado. (';
s
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Larguillo Isabel la Catodlica Oriente
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Se observa una escala humana grande (';
S
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Larguillo Isabel la Catodlica Oriente

Proporcion y forma de edificios

Existe una clara horizontalidad en el edificio, su forma ortogonal tiene una proporcionde 3.5a 1
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A

N
Conclusion. 'LL\

I

s
El estudio de larguillos sirvid para tomar la decision acerca del caracter que iba a tomar nuestro I
proyecto. Es decir, si la fachada se mostraba un tanto tradicionalista y apegdndose al contexto, o S
bien, si contrastdbamos de forma radical con el mismo.

D
En el proyecto se logréo una adaptacion a los colores y texturas que presentan los predios E

circundantes, encajando la idea de proyecto adecuadamente a lo que se refiere el contexto del
Centro Historico de la Ciudad de México

wOoOrr-—-—co6 xx>»r

94



EDIFICIO DE USO MIXTO

Introduccion.

Es necesario investigar y conocer la normatividad para poder intervenir cualquier espacio
existente y de esta forma conocer las limitantes que determinardn el proyecto, sobre todo si
este se encuentra en una zona con alto nivel patrimonial.

Para ello fue necesario consultar las dependencias como el INAH, INBA, SEDUVI y el
Programa Parcial del Centro Histérico de la Ciudad de México.
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Antecedentes

El centro histérico de la ciudad de México es uno de los
sitios mas importantes del pais, no solo porque ahi se
encuentra el origen de su nombre, sino porque en él se
han ido acumulando a lo largo de los siglos valores
sociales, simbdlicos, econdmicos y funcionales de la cultura
urbana de los mexicanos. En el centro histérico se localizan
los principales edificios del gobierno, muchos recintos de
culto religioso y numerosos espacios publicos que
concentran multitudes en dias festivos o de reclamo social;
en el centro histdrico se redne la mayor concentracion del
patrimonio edificado de los ultimos cuatro siglos, pero
también estan ahi las instituciones financieras y la gama
mas amplia de la actividad comercial, desde la mas simple
hasta la mas especializada.

El ahora llamado centro histérico ha sido en realidad El
Centro de la ciudad y del espacio metropolitano durante
muchos afos, su funcién hegemonica en la ciudad ha sido
tanta que hasta la vialidad y el transporte publico han
tenido que hacer de El Centro su lugar de paso obligado,
por ejemplo, existen operando 4 lineas del metro.

O>» O-< —=24>»< 0 2
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Sin embargo y no obstante lo anterior, el centro histdrico es un espacio
deteriorado y en proceso de despoblamiento. Durante el siglo XX se
han visto los cambios mas radicales. En la primera mitad del siglo el
espacio central era el corazén de la ciudad, densamente poblado y con
una intensa actividad econdmica que amenazaba con hegemonizar el
territorio, durante la segunda mitad del siglo otros espacios urbanos
emergentes compitieron con El Centro desplazando las principales
actividades econémicas y de servicios a sitios con mayor potencial de
desarrollo.

En 1980 el territorio con mayor densidad de monumentos y edificios
catalogados por sus valores patrimoniales y artisticos fue declarada
Centro Histérico a través de un decreto presidencial, encargando al
Instituto Nacional de Antropologia e Historia INAH y al Instituto
Nacional de Bellas Artes INBA su proteccion y salvaguarda. En 1987 la
UNESCO declaré al Centro Histdrico Patrimonio de la Humanidad.

El Centro Histdrico ocupa un area de 9 Km2 dividido en dos perimetros:
A y B; el perimetro A delimita la mayor concentracién de edificios
catalogados y espacios publicos de valor patrimonial; el perimetro B es
la envolvente en donde la densidad de edificios catalogados es menor
y estos ademas se encuentran dispersos. En cuanto a poblacidn, el
Centro Histdrico en 1990 estaba habitado por 195,416 habitantes, en
contraste, hace veinte afios (1970) habitaban ahi 295,727 personas,
pero en 1950 eran cerca de 500 mil los ocupantes del ahora
denominado Centro Historico.

O>» O-< —=24>»< 0 2
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La normatividad del desarrollo urbano del Centro Historico
es bastante reciente, hasta 1980 era notable la permisividad
para transformar el espacio construido, Unicamente los
edificios catalogados y los espacios monumentales se
salvaban de las modificaciones de la modernidad. Desde
1983 cuando se aprobé el Programa de Desarrollo Urbano
del DF se definieron algunas normas de uso de suelo y de
intensidad de ocupacion, quedando las restricciones en
alturas y fisonomia de las edificaciones a cargo del INAH
(cabe mencionar aqui algunas medidas acertadas para
proteger el patrimonio cultural o impulsar su recuperacion,
es el caso de la creacidon del Fideicomiso del Centro Histérico
y la implantacién de la norma de transferencia de
potencialidades) . Finalmente en las normas de |la
planeacion del desarrollo urbano establecidas dentro del
marco del Programa General, en 1997 se aprobd el
Programa de Desarrollo Urbano de Ila Delegacion
Cuauhtémoc manteniendo criterios similares a las normas
anteriores para el Centro Histdrico, que dicho sea de paso,
fueron objeto de la critica y desacuerdo por parte de los
residentes, grupos intelectuales e instituciones encargadas
de la proteccion del patrimonio histérico, artistico y cultural.
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La normatividad del desarrollo urbano del Centro Histérico es bastante
reciente, hasta 1980 era notable la permisividad para transformar el espacio
construido, Unicamente los edificios catalogados y los espacios
monumentales se salvaban de las modificaciones de la modernidad.

Desde 1983 cuando se aprobod el Programa de Desarrollo Urbano del DF se
definieron algunas normas de uso de suelo y de intensidad de ocupacion,
quedando las restricciones en alturas y fisonomia de las edificaciones a
cargo del INAH (cabe mencionar aqui algunas medidas acertadas para
proteger el patrimonio cultural o impulsar su recuperacioén, es el caso de la
creacion del Fideicomiso del Centro Historico y la implantacion de la norma
de transferencia de potencialidades).

Finalmente en las normas de la planeacién del desarrollo urbano
establecidas dentro del marco del Programa General, en 1997 se aprobd el
Programa de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc manteniendo
criterios similares a las normas anteriores para el Centro Histérico, que
dicho sea de paso, fueron objeto de la critica y desacuerdo por parte de los
residentes, grupos intelectuales e instituciones encargadas de la proteccidn
del patrimonio histdrico, artistico y cultural (Programa Parcial de Desarrollo
Urbano del Centro Histérico de la Ciudad de México, CENVI).
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Sistema de transferencia de potencialidad de desarrollo urbano

A través del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano se podra autorizar el
incremento del nimero de niveles y la reduccién del area libre, cuando el proyecto lo requiera.

Las areas receptoras de la transferencia pueden ser las definidas con Potencial de Desarrollo, las de
Integracién Metropolitana y donde aplica la Norma de Ordenaciéon General numero 10. El cdlculo para
determinar el potencial de transferencia, se basa en los coeficientes de ocupacién (COS) y utilizacién del
suelo (CUS).

Las dreas emisoras serdn exclusivamente las Areas de Conservacidn Patrimonial y las Areas de Actuacién
en Suelo de Conservacion. Las dreas donde aplica esta norma, seran determinadas en los Programas de
Desarrollo Urbano correspondientes, conforme al proceso de planeacion respectivo, en el marco de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento. Los procedimientos para la emision vy
recepcion del potencial de desarrollo urbano, se establecen en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento y los lineamientos correspondientes.

Coordinacion General de Modernizacion Administrativa. “Aplicacion del sistema de transferencia de potencialidad de desarrollo urbano”.
Meéxico 2004.
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Uso del Suelo
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Programa parcial del centro historico.

Uso de suelo permitido HM- Habitacional Mixto
Porcentaje minimo de area libre 20%.

Cuando los Programas de Desarrollo Urbano determinen dos o mas normas de ordenamiento por
vialidad para un mismo inmueble, el propietario o poseedor debera elegir una sola de ellas, renunciando
asi a la aplicacion de las restantes.

Numero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas en zona histdrica. (Normatividad
para determinar las alturas maximas en la rehabilitacion de edificios y construcciones nuevas en el
Programa Parcial del Centro Histdrico).

Normas Particulares.

Norma para impulsar y facilitar la vivienda de interés social y popular, alturas hasta 6 niveles (PB mas 5
niveles), para rehabilitacion de inmuebles y construcciones nuevas, observando los criterios para
determinar alturas en zona historica establecidos en el Programa Parcial del Centro Histérico, quedando
sujetas a las disposiciones del INAH, del INBA y de la Direccion de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI asi
como a las demas disposiciones normativas que establece el Programa Parcial del Centro Histérico.

http://www.seduvi.df.gob.mx/portal/index.phpPoption=com_content&view=article&id=149&Itemid=106
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El porcentaje maximo de area libre sera de acuerdo al que se establece en la zonificacidn correspondiente
en zonificacion habitacional mixto (HM), se permite el uso de bodega solo en la planta baja, quedando
prohibido en niveles superiores e inmuebles con valor patrimonial.

Caracteristicas Patrimoniales.

CC, ACP Inmueble colindante catalogado dentro del poligono de area de conservacion patrimonial.
Criterios de Intervencion.

Obra Nueva.

e En fachadas de obras nuevas que colinden con edificios catalogados se deberan incorporar elementos de
integracién que armonicen con el inmueble de valor histdrico, artistico 6 patrimonial, tomando en
consideracion el perfil urbano y las caracteristicas tipoldgicas del lugar.

ela altura maxima permitida para edificaciones nuevas, que colinden con un edificio catalogado, debera
contemplar en el disefio de la fachada principal elementos de integracidon con la altura maxima colindante
catalogado en todo su primer cuerpo; se podran autorizar los niveles indicados en la zonificacion vigente de
los Programas de Desarrollo Urbano al interior del predio. El proyecto debera ser revisado y aprobado por la
Direccidn de sitios Patrimoniales y Monumentos de la SEDUVI y las instancias federales correspondientes.
Se debera contemplar la proteccidn a colindancias a fin de garantizar la integridad estructural del inmueble
colindante catalogado.

http://www.seduvi.df.gob.mx/portal/index.phpPoption=com_content&view=article&id=149&Itemid=106
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Areas de Actuacion.

Normas de ordenacion que aplican en areas de actuacidon sefialadas en el programa general de desarrollo
urbano.

Normas a las que se sujetan los usos de suelo descritos en las tablas correspondientes en el suelo
comprendido dentro de los poligonos que se definen, describen y determinan en el Programa Delegacional.

En areas de conservacion patrimonial.

Las areas de conservacidon patrimonial son los perimetros donde se aplican las normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisionomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento y del
funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos
tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados
merecen tutela en su conservacidn y consolidacion.

Cualquier tramite referente a uso de suelo, licencia de construccidén, autorizacién de anuncios y/o
publicidad de areas de Conservacion Patrimonial, se sujetara a las siguientes normas y restricciones y a las
que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las areas de
Conservacioén Patrimonial:

http://www.seduvi.df.gob.mx/portal/index.phpPoption=com_content&view=article&id=149&Itemid=106
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Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacidn respectiva.

La rehabilitacidon y restauracion de edificios existentes, asi como la construccidn de obras nuevas se deberan
realizar respetando las caracteristicas del entorno y de las edificaciones que dieron origen al area
patrimonial; estas caracteristicas se refieren a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado
en fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones.

No se permite demoler edificaciones que forman parte de la tipologia o tematica urbana-arquitecténica de
la zona; la demolicidn total o parcial de las edificaciones que sean discordantes con la tipologia local en
cuanto a tematica, volumenes, formas, acabados y texturas arquitecténicas de los inmuebles en las areas
patrimoniales, refiere como condicidn para solicitar la licencia respectiva del dictamen del area competente
de la Direccion de Sitios Patrimoniales de la Secretaria de desarrollo Urbano y Vivienda y de un
levantamiento fotografico de la construccion que deberan enviarse para su dictamen junto con el
anteproyecto de la construccion que se pretenda edificar, el que debera considerar su integracion al paisaje
urbano del area.

No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles construidos cuando se ponga en peligro o
modifique la estructura y forma de las edificaciones originales y/o de su entorno patrimonial.

http://www.seduvi.df.gob.mx/portal/index.phpPoption=com_content&view=article&id=149&Itemid=106
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Normas de ordenacion que aplican en areas de actuacion sefialadas en el programa de desarrollo urbano.

No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de azoteas. La autorizacidon de
instalaciones mecanicas, eléctricas, hidraulicas, sanitarias, de equipos especiales, tinacos, tendederos de
ropa y antenas de todo tipo requieren la autorizacién de soluciones arquitecténicas para ocultarlos de la
visibilidad desde la via publica y desde el paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacién. De
no ser posible su ocultamiento, deben planearse soluciones que permitan su integracion a la imagen urbana
tomando en consideracion los aspectos que sefiala el punto 2 de esta norma.

No se permite la modificacidn del trazo y/o seccidn transversal de las vias publicas ni de la traza original, la
introduccion de vias de acceso controlado, vialidades primarias o ejes viales se permitirdn Unicamente
cuando su trazo resulte tangencial a los limites del area patrimonial y no afecte en modo alguno la imagen
urbana o la integridad fisica y/o patrimonial de la zona. Los proyectos de vias o instalaciones subterraneas,
garantizan que no se afecte la firmeza del suelo del area de conservacidon patrimonial y que las edificaciones
no sufran danos en su estructura, el Reglamento de Construcciones especificara el procedimiento técnico
para alcanzar este objetivo.

No se autoriza en ningln caso el establecimiento de las vias publicas de elementos permanentes o

provisionales que impidan el libre transito peatonal o vehicular tales como casetas de vigilancia,
guardacantones, cadenas u otros similares.

http://www.seduvi.df.gob.mx/portal/index.phpPoption=com_content&view=article&id=149&Itemid=106
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En la relacion de actividades relacionadas con mercados provisionales, tianguis, ferias y otros usos similares
de caracter temporal, no se permitiran instalaciones adosadas a edificaciones de valor patrimonial o
consideradas monumentos arquitecténicos o la utilizaciéon de areas jardinadas con estos fines. Cuando la
ocupacion limite el libre transito de peatones y/o vehiculos, deberan disponerse rutas alternas sefialadas
adecuadamente en los tramos afectados, en los puntos de desvié deberan disponerse de personal
capacitado que agilice la circulacidn e informe de los cambios, rutas alternas y horarios de las afectaciones
temporales. Cuando la duracién de la ocupacién de dichas areas sea mayor a un dia, se debera dar aviso a la
comunidad mediante sefialamientos facilmente identificables de la zona afectada. La duracidn, el motivo, el
horario los puntos de desvio de transito peatonal y vehicular, asi como de las rutas alternas y las medidas
adicionales que se determinen. Estos sefalamientos deberan instalarse al menos con 72 horas de
anticipacion al inicio de los trabajos que afecten las vias publicas.

Los estacionamientos de servicio publico se adecuaran alas caracteristicas de las construcciones del entorno
predominante en la zona en lo referente a la altura, proporciones de sus elementos, texturas, acabados y
colores, independientemente de que el proyecto de los mismos los contemple cubiertos o descubiertos.

Los colores de los acabados de las fachadas deberan ser aquellas cuyas gamas tradicionales en las

edificaciones patrimoniales de la zona se encuentran en el catdlogo que publique la Direccién de Sitios
Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

http://www.seduvi.df.gob.mx/portal/index.phpPoption=com_content&view=article&id=149&Itemid=106
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Normas de ordenacidon que aplican en areas de actuacidon sefialadas en el Programa General de Desarrollo
Urbano.

Los locales comerciales deberan adaptar sus aparadores a las dimensiones y proporciones de los vanos de las
construcciones, ademads de no cruzar el paramento de la edificacion, de tal manera que no compitan o
predominen en relacién con la fachada de la que tomen parte.

La superficie de rodamiento de las vialidades se construira con materiales similares a los que son
caracteristicos de los rasgos tradicionales de la zona pudiendo en su caso, utilizarse materiales moldeables
cuyo acabado en formas y colores igualen las caracteristicas y texturas de los materiales originales. Los
pavimentos en zonas sefialadas a edificios catalogados o declarados, deberan garantizar el trafico lento de
vehiculos. Las zonas peatonales que no formen parte de la superficies de rodamiento vehicular deberan
recibirse con materiales permeables.

Para abasto y suministro de servicios no se permite la utilizacidon de vehiculos de carga con un peso maximo
vehicular de cinco toneladas o cuya dimensidn longitudinal exceda seis metros.

El delegado celebrara convenios para los propietarios de edificaciones que sean discordantes con la tipologia
local a que alude la fraccion 4.3 puedan rehabilitarlas poniéndolas en armonia con el entorno urbano.

Para promover la conservacion y mejoramiento de las aéreas patrimoniales que son competencia del Distrito
Federal, la Delegacién, previa consulta al Consejo Técnico, designara un profesionista competente a cuyo
cuidado estén dicha “areas, este profesionista actuara ademas como auxiliar de la autoridad para detectar y
detener cualquier demolicién o modificacidon que no este autorizada en los términos del Programa.

http://www.seduvi.df.gob.mx/portal/index.phpPoption=com_content&view=article&id=149&Itemid=106
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Determinacion de la demanda.

Superficie del terreno “A” 540.59 m?2.
Superficie del terreno “B” 948.64 m2.

Superficie total del predio 1,489.26 m2.

Superficie de desplante comando en cuenta el 20% de area libre.

0.80x 1,489.26 =1191.40 m2

Considerando dos niveles de estacionamiento (s6tano)
1,489.26 m2 mas 1191.40 = 2,680.00 m2 / 25 = 107 cajones.
Estimando un 60% de cajones con eleva autos nos resulta:

107 X 1.60 = 171 cajones utiles.

171 cajones X 30 m2 =5,130.00 m2 de construccion.

3 niveles de 1,191.00 m2 vy, dos niveles de 778.00 m2

Investigacion de campo realizada por los estudiantes de Seminario de Titulacion Il.
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Superficie del terreno “A” 540.59m?2.

Superficie del terreno “B” 948.64 m2.

Superficie total del predio 1489.26 m2.

Superficie de desplante comando en cuenta el 20% de area libre

0.80 X 1489.26 = 1,191.40 m2.

Considerando dos niveles de estacionamiento (sdétano)

1,489.26 m2 mas 1,191.40 m2 = 2,680.00 m2 / 25 = 107 cajones .

Estimando un 60% de cajones con eleva autos nos resulta

Area comercial = 1,191.00 m2 / 30 m2 = 40 autos.

Area de oficinas = 2 niveles 2,382.00 m2 / 30 m2 = 80 autos.

Area Habitacional = 1,557.00 m2.

Area habitacional 6 departamentos de 90 m2 x 1.5 autos por departamento = 9 autos
Area habitacional 6 departamentos de 120 m2 x 2 autos por departamentos= 12 autos

Total de la demanda de estacionamiento es de 141 autos

Investigacion de campo realizada por los estudiantes de Seminario de Titulacion Il.
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Corte Longitudinal Esquematico

Linea de colindancia posterior de ambos predios

5° \ 5°
40 \ 40
\l
o o
Calle: 3 3 Calle:
Republica de 2° 2° Venustiano
Uruguay Carranza
N.B. N.B.

Superficie 948.64m2 Superficie 540.59m2

Investigacion de campo realizada por los estudiantes de Seminario de Titulacion Il. 111

O>» O-< —=24>»< 0 2



EDIFICIO DE USO MIXTO

Conclusion

Los predios deberdn conservar el uso destinado en el Programa Parcial del Centro Histdrico

COLINDANCIA PONIENTE EN LA CUANL SE DEBERA

COLINDANCIA ORIENTE LA CUAL SE TENER EN CUENTA QUE SE DEBERA RECIMENTAR EL INMUEBLE CATALOGADO
INMUEBLE CATALOGADO COMO PROTECCION e CON NIVEL DE
DEBERA PROTEGER PARANO -~ : PROTECCION 1
AFECTAR LA ESTRUCTURA \\\ ! :
~~~~~~~~~ > :I'I'
@

FACHADA NORTE DEL EDIFICIO

NIVEL MAXIMO DE ALTURA EN LA :

Venustiano Carranza no. 43

Investigacion de campo realizada por los estudiantes de Seminario de Titulacion Il.
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De las normas mas importantes para este ejercicio de tesis es la Norma de Ordenacion que aplican en
las areas de Conservaciéon Patrimonial, la 4.2 . Asi como los criterios de Intervencidon para Obras Nuevas
del Programa Parcial del Centro Histérico y el Acuerdo por el que se expide el Plan Integral de Manejo
del Centro Histdrico de la Ciudad de México (Gaceta Oficial del Distrito Federal, 17 de Agosto de 2011).

Norma para impulsar y facilitar la vivienda de interés social y popular. Alturas de hasta 6 niveles (PB mas
5 niveles), para rehabilitacion de inmuebles y construcciones nuevas, observando los criterios para
determinar las alturas en zonas histdricas, quedando sujetas a las disposiciones del INAH, del INBA y de
la Direccion de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI, asi como las disposiciones normativas que este
programa parcial establece. El porcentaje minimo de Area libre serd de acuerdo al que se establece en
la zonificacidon habitacional mixto (HM) se permite el uso de bodega solo en planta baja, quedando
prohibido en niveles superiores e inmuebles con valor patrimonial.

O>» O-< —=24>»< 0 2
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Los predios deberdn conservar el uso destinado en el Programa Parcial del Centro Histdrico
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Conclusion

En los predios seleccionados para nuestro ejercicio de tesis concluimos que la normatividad del uso
del suelo nos indica que debemos tratar por separado segun la clasificacién del Programa Parcial de
desarrollo Urbano aun y cuando la fusién de los predios es permitida, Las alturas permitidas son de
seis niveles pero tendran un tratamiento diferente por la colindancia a inmuebles clasificados, el area
libre serd otorgada de manera individual para cada uno de los predios y los usos permitidos ademas
del habitacional serd los que nos indica el ismo Plan Parcial. En el tratamiento de los acabados en
fachadas tendran que ser armdnicos con el entorno de los inmuebles aledanos.

En los estudios de densidad de poblacidn del centro histdrico nos indica una disminucién en la oferta
de vivienda en renta y se hace necesario para restablecer la hegemonia del centro dotarla de espacios
comerciales y de servicios.
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A
Introduccion. N
A
El andlisis de proyectos tipoldgicos con caracteristicas similares de edificios ya construidos, sirven como L
punto de partida y como referencia para el diseio, funcién y construccién del proyecto. Se debe aclarar, |
que éste andlisis no significa una copia de proyectos similares, sino por el contario intenta rescatar y 0
tomar en cuenta sus virtudes y errores. ;
T
I
P
o
L
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G
I
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o
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Edificio de Uso mixto: Una nueva generacion de proyecto.

Una posibilidad para reducir el impacto del valor del suelo en los proyectos es articular propuestas con :
usos diversos que en su conjunto constituya una unidad inmobiliaria exitosa. A
L
Los proyectos en los ultimos ainos se han caracterizado por desarrollos que solo se han especializado en |
edificios de vivienda, oficinas o comercio como unidades inmobiliarias con un uso unico. s
I
La posibilidad de encarar una operacién donde se pueda articular varios usos no es un tema facil y s
depende de contar con especialistas que dominen los distintas tipologias, para lograr el balance correcto
de cada parte del proyecto. T
I
Algunas condiciones para lograr un proyecto exitoso de uso mixto depende de la posibilidad de contar con P
un lote con un gran frente o con muchos frentes. Esto facilita la creacion de accesos diferenciados para o
cada concepto donde se puede tener el espacio necesario para acomodar las funciones minimas con las "
cuales se deben contar en un primer piso. g
I
C
o

http://www. blogs.semanaeconomica.com/blogs/inmobiliaria-x/posts/edificios-de-uso-mixto-una-nueva-generacion-de-
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Otra consideracion que debe tener un proyecto de uso mixto es la posibilidad de construir en altura. Aun

en nuestro pais existe una especie de “horror” a construir torres , lo que traba el desarrollo de proyectos :
mas ambiciosos acordes con nuestra ciudad. A
L
El manejo de la bolsa de parqueo puede incorporar criterios nuevos en su usos, como la diferenciacion en I
sus periodos ocupacién y una administracidon mas eficiente de los niveles de la zona de estacionamiento. s
I
Los usos mixtos pueden ser muchos, el mas obvio es la combinacidn de centro comercial con un edifico de S
oficinas en la zona superior. Otra opcion es agregar a esta ecuacion un hotel o una torre médica.
T
Un solucion menos frecuente en nuestro medio esta en la articulacion de un proyecto comercial con I
vivienda por la aprensidn que tiene nuestro mercado residencial a vivir sobre un conjunto comercial. Sin P
embargo es una posibilidad que puede ser resuelta con un buen disefio. ‘:
o]
G
I
C
o

http://www. blogs.semanaeconomica.com/blogs/inmobiliaria-x/posts/edificios-de-uso-mixto-una-nueva-generacion-de-
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Arbolada Lomas
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Ubicacion

i

Raseo de La R.e!omwa

Mi‘!‘l:c-famca o

Paseo de la Reforma 2693 al poniente del Distrito Federal, Deleg. Miguel Hidalgo

Investigacion realizada por los estudiantes de Seminario de Titulacion Imagen tomada de: Revista Enlace Arquitectura y Disefio
No.186 “Plurifamiliar”. México Febrero 2007 Afio 17 No. 2.
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Variable de uso

Planta baja nivel de acceso.

L [2A1U yuR)g

Actividades Caracteristicas:
Vivienda
Oficinas

- Actividades Complementarias:
Administracion
Vestibulos
Nucleo de Circulaciones Verticales y
Horizontales
Areas Exteriores

Actividades de Servicio:
Servicio Sanitarios

Patio de Maniobras

Caseta de Vigilancia

Investigacion realizada por los estudiantes de Seminario de Titulacion Imagen tomada de: Revista Enlace Arquitectura y Disefio
No.186 “Plurifamiliar”. México Febrero 2007 Afio 17 No. 2.
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Variable de uso

Planta nivel tipo.

L [2A1U yuR)g

Actividades Caracteristicas:
Vivienda
Oficinas

Actividades Complementarias:
Administracién

Vestibulos

Nucleo de Circulaciones Verticales y
Horizontales

Areas Exteriores

Actividades de Servicio:
Servicio Sanitarios

Patio de Maniobras

Caseta de Vigilancia

Investigacion realizada por los estudiantes de Seminario de Titulacion Imagen tomada de: Revista Enlace Arquitectura y Disefio
No.186 “Plurifamiliar”. México Febrero 2007 Afio 17 No. 2.
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Variable ambiental Elementos Naturales:

Ventilacion Fluida
Asoleamiento libre y controlado
Vegetacion en areas de uso comun

A

P N

Elementos Artificiales: A
Ruido (aislamiento, privacidad) L
Sonido |
S

I

S

T

I
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o
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I
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|
Variable Expresiva: = , “ Principios Ordenadores:
i = e = oy . ese = g W i i [
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Variable constructiva
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Investigacion realizada por los estudiantes de Seminario de Titulacion Imagen tomada de: Revista Enlace Arquitectura y Disefio
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Conclusion.

El estudio de tipologias nos ayudd a formular ideas sobre como podriamos plantear nuestro proyecto,
sacando el mayor beneficio de este.

El analisis hecho al proyecto de Arbolada Lomas, nos permitié identificar como lograr independizar los
controles de accesos para cada uso, generar un vestibulo recibidor, introducir plazas, y/o jardines
interiores que enriquezcan las vistas y den la integracion necesaria de los diferentes usos, dando
independencia tanto a visitantes como a residentes.
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Introduccion.

Una vez recopilados todos los datos y habiendo analizado punto por punto, se llevaron
todas las ideas al papel, realizando bosquejo tras bosquejo hasta lograr un resultado
satisfactorio. Nunca olvidando que se va hacer, dénde, para quiénes y como se lograria.

mCcC OO mM2Z2 m
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El proyecto a desarrollar es un Edificio de Uso Mixto, los usos seran destinados a vivienda, comercio y
oficinas.

Debido a la ubicacién de ambos predios y considerando la fusidn espacial que existe entre ellos, hemos
considerado comunicarlos entre si por medio de un pasaje comercial que permita al peatdn atravesar de la
calle de Republica de Uruguay hasta la calle de Venustiano Carranza, permitiendo que este pasaje se
convierta en un atractivo; De esta manera se retoma la idea de promover los pasajes comerciales que
existen en el Centro Histdrico.

Por otro lado, consideramos también que los accesos peatonales y vehiculares sean independientes y uno
para cada uso. De la misma manera, proponemos que cada uso (vivienda, oficinas y comercio) tengan su
propio estacionamiento, ofreciendo el servicio de valet parking para oficinas y comercio, para la vivienda
seria un servicio opcional. Con esto, se tendra un mejor control de la gente que entra y sale al conjunto.

Se ubicara de la mejor forma posible a cada uso y sacando provecho de la forma de los predios, acordando
que: es adecuado poner el comercio es adecuado ponerlo a lo largo y ancho de la planta baja, cediendo
territorio a los vestibulos de vivienda y oficinas.

En el comercio ubicamos tiendas ancla, es decir, comercio con cierto renombre por ejemplo una cafeteria
Punta del Cielo por mencionar alguna cadena de prestigio, ademas de un restaurante/bar. Todo esto
tomando en cuenta la demanda que tiene la zona en cuanto a alimentos y bebidas se refiere.

Continuando con la descripcién en la planta baja, pretendemos que los comercios puedan disfrutar de los
patios y plazas, con la idea de hacer mas agradable la estancia momentanea al visitante mientras consume
en nuestros establecimientos.
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Por otro lado, consideramos ubicar el uso de oficinas en la zona norte del conjunto ya que es la
orientaciéon mas adecuada para el desarrollo de actividades dentro de este rubro. Ademas, estd es la
zona donde se encuentran la mayor parte de los corporativos dentro de nuestro contexto inmediato.

Por otro lado, en la zona sur del conjunto ubicamos el uso de vivienda puesto que es la zona mas grande
del terreno, de esta forma pretendemos sacar mayor beneficio colocando el mayor nimero de
viviendas posibles.

En cuanto a los materiales y acabados, para forrar las fachada interiores usaremos deck de madera en
colores neutros y cristales claros para los ventanales. En las fachadas exteriores se usara placa de
ceramica en color marrdn y cristales claros para los ventanales. Esto con la idea de referir las antiguas
fachadas recubiertas de tezontle rojo, pero ahora con sistemas contemporaneos.

El sistema constructivo es a base de muros de carga, donde el concreto armado es la materia prima.
Adicionalmente, haremos uso de loza reticular hasta la planta baja. Entre pisos continuos cambiaremos
el sistema para el uso del makros, el cual consiste de un sistema de entrepiso a base de paneles
aislantes con un alma de perfil de acero galvanizado tipo C y nervaduras laterales que funcionan como
refuerzos longitudinales. Este sistema es similar al de vigueta y bovedilla.
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Conclusiones.

Esta parte del trabajo marco el rumbo y did pauta para el desarrollo del proyecto. Identificamos puntos
gue se fueron descartando y otros que tuvimos que seguir trabajando, es decir, que era lo necesario y
hasta donde era posible lograrlo.

Para nuestro proyecto quisimos romper con el esquema ortogonal, asi que decidimos partir de un eje
rector en forma diagonal que atravesara el terreno de calle a calle. Con esta idea de recuperar los
pasajes, que no es mas que involucrar el peatdn con el edificio y nutrir de consumidores nuestro espacio
comercial.
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Nuestro planteamiento Arquitectdnico es el siguiente:

Comercio Planta Baja P
Nivel 1 L

A

Oficinas Planta Baja, N
Venustiano Carranza N1-N4 U
E

A

Vivienda Planta Baja, N1, M
Republica Uruguay N2 — N5 I
E

) _ i N
Area Libre Planta Baja T

o
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Conclusion
I O
Comercio 1,307 33
Oficinas 1,397 47
Vivienda 3,084 28
(10 Deptos.)
TOTAL 5,788 108

Oficinas 46 de 47 -1

O-H4H2 m-—-—<">»m-—<2 >»r ©o

Vivienda 26 de 28 -2

133



EDIFICIO DE USO MIXTO

Z
‘OFICINAS 5
VIVIENDA .
ESTACIONAMIENTO I
Plantas. F
|
REA c
A
C
] |
o
T N
\
SOTANO TIPO N4 N5 134

PB
N1-3



EDIFICIO DE USO MIXTO

A. LIBRE

OFICINAS
VIVIENDA

Plantas.
— ESTACIONAMIENTO

i
{
2 0 —-—0>» 00— —20N

SOTANO PB N1- N3 N4 N5 -



EDIFICIO DE USO MIXTO

Plantas. =

NN A
: i 0

1| 1 A
-+ \ AREA LIBRE ':'
F
OFICINAS |
e T £ AT 7 AR 7 m C
‘}‘c &,\\\ }\ N }\ W\ ESTACIONAMIENTO A
S B L8l _B\\ & HoE ik |
SOTANO N1- N3 N4 N5 o]
N

136



EDIFICIO DE USO MIXTO

W
-
5
7 P
3 € *‘ ¥ oa R L
o : . o -
d < N 7':‘ fg‘ —
' L “,) '\,-;‘-,:“,.S 2
IE] 2 N
c
(0)
(q\|
d MR S
\S== s 8
E— S
o) A
N R
Q
: | U
= |
: 8
e *x - v- T
= E
Estacionamiento de oficinas < C
Estacionamiento de vivienda ‘; T
T§ 6
o -
g (@] N
S wn I
- "EDIFICIO DE USOS MULTIPLES EN EL CENTRO HISTORICGO |~ Arquitectonico f C
= S Gontro Historico, Cudad do México. Anﬂ 0
:»- E;ms-\lﬂ\m\/ Jonathan Siva C.
= S
Taller José Revueltas TEEE N
- . - _— 1:100

137



EDIFICIO DE USO MIXTO

NORTE

Area libre

Acceso a oficinas
Acceso a vivienda
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EDIFICIO DE USO MIXTO

Memoria de calculo de Instalacion Hidraulica para el abastecimiento de agua potable. "E"
v
o]
La acometida de agua potable esta ubicada en el predio con mayor frente, es decir, en la calle de R
Republica de Uruguay. Desde aqui se distribuird hacia los depdsitos independientes para cada cuerpo :\
principal y de ahi a los diferentes locales de los diferentes usos del proyecto.
D
El agua se almacenara dentro de diferentes cisternas, pues se ha propuesto dividir una cisterna para E
cada uso. Dichas cisternas estaran por debajo del estacionamiento subterrdaneo y el agua serd |
distribuida por medio de hidroneumaticos para hacerla llegar hasta los distintos muebles de cada N
nivel, facilitando su recorrido, haciendo mas rapida y eficiente la llegada de este liquido hasta donde s
el usuario lo requiere. I\
L
Para el calculo de dotacién de agua potable es necesario dividir los usos y a su vez el niumero de A
habitantes y/o usuarios, segun sea el caso. ‘|3
o]
En el caso de uso habitacional, es necesario considerar dos habitantes por cada recamara existente en N

los departamentos.

Para la realizacion del calculo de instalacion hidrdulica, fue necesario consultar el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal . y sus Normas Técnicas Complementarias.
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No. Pers/habita X Dias de
VIVIENDA L/pers | Deptos |Habitaciones cion Tot. Habitantes litros reserva Total L
150 6 2 2 24 3,600.00 3 10,800.00
150 4 1 2 8 1,200.00 3 3,600.00
Ltrs Totales
Largo 7.20m 14,400.00
Volumen de la
Ancho 2.00m cisternam3
profundidad 1.00 m 14.4
pers/ X Dias de
OFICINAS L/pers | nivel | No. Niveles | tot. Pers litros reserva Total L
100 30 4 120 12,000.00 3 36,000.00
largo 18.00 m
Volumen de la
ancho 2.00m cisterna m3
profundidad 1.00m 36
X Dias de
reserva
COMERCIO L/pers |pers/rest| pers/bar | pers/café | tot. Presonas litros Total L
REST/BAR/CAFE 12 168 32 38 238 2,856.00 3 8,568.00
largo 3.50m
Volumen de la
ancho 2.50m cisterna m3
profundidad 1.00 m 8.75
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M
E
M
6
R
|
Volumen de A
Cisterna de Captacion de Dimensiones de la cisterna
Aguas Pluviales Uso No de Pers| L/pers. | L Totales cisterna (m) (m3) 'z
Vivienda 32 40 1,280 1.30 x 1.00 x 1.00 1.3
Oficinas 129 5,160 2.75x2.00x1.00 5.5 I
Comercio 238 9,520 3.30 x3.00x 1.00 9.9 ':
T
Dotacion de agua Potable 58,968.00 It. A
L
Dotacion de agua Pluvial 15,960.00 ':
|
Dotacion Total 74,928.00 6
N

>O0O—rmrC>»x0O—1I
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M

E

L. M

Conclusion. 0

R

[

Vivienda A

D

Agua Potable: E
Consumo 150 L/pers/dia

Capacidad de cisterna para consumo diario de agua potable 14,400 L/dia |:1

Volumen de cisterna con capacidad para almacenar 14.4 m3 de agua potable S

Dimensiones de cisterna: 7.20 x 2.00 x 1.00 T

A

. L

Agua Pluvial A

Consumo 40 L/pers/dia C

Capacidad de cisterna para consumo diario de agua potable 1,280 L/dia |

Volumen de cisterna con capacidad para almacenar 1.3 m3 de agua potable (N)

Dimensiones de cisterna: 1.30 x 1.00 x 1.00

>O0O—rmrC>»x0O—1I
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M

E

M

Conclusién. 2

|

Oficinas 2

D

Agua Potable: E
Consumo 100 L/pers/dia

Capacidad de cisterna para consumo diario de agua potable 36,000 L/dia I:l

Volumen de cisterna con capacidad para almacenar 36 m3 de agua potable S

Dimensiones de cisterna: 18.00 x 2.00 x 1.00 T

A

Agua Pluvial: 1'\

Consumo 40 L/pers/dia C

Capacidad de cisterna para consumo diario de agua potable 5,160 L/dia |

Volumen de cisterna con capacidad para almacenar 5.5 m3 de agua potable 3

Dimensiones de cisterna: 2.75 x 2.00 x 1.00
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Comercio A

D

Agua Potable: E
Consumo 12 It./pers./dia

Capacidad de cisterna para consumo diario de agua potable 8,568 L/dia '

Volumen de cisterna con capacidad para almacenar 8.75 m3 de agua potable ':

Dimensiones de cisterna: 3.50 x 2.50 x 1.00 T

A

Agua Pluvial: L

, A

Consumo 40 It./pers./dia C

Capacidad de cisterna para consumo diario de agua potable 9,520 It./dia I

Volumen de cisterna con capacidad para almacenar 9.9 m3 de agua potable 6

N

Dimensiones de cisterna: 3.30 x 3.00 x 1.00
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El proyecto de iluminacién arquitecténica contempla la colocacién de iluminarias con diferentes o
espectros luminicos, produciendo ambientes diferentes, ya sea de tipo directa, indirecta o de acento. R
I

Las luminarias a su vez se dividen en suspendidas, empotradas, puntuales, dirigibles o de pie. A
. L . : A P

La calidez de la luz ofrece una sensacion de bienestar, para ello es importante crear un equilibrio entre .
la luz natural y la artificial, del interior y el exterior. o
Y

Es de gran importancia el papel que juega la iluminacidon en un espacio ya que causa diferentes E
sensaciones al habitante. La iluminacion permite dar versatilidad a un espacio, para ello es necesario C
iluminar adecuadamente de acuerdo al tipo de actividad que se desarrolla en cada espacio. T
o]

Con la iluminacidon correcta podemos provocar calma, o por el contrario, generar un ambiente
perturbador.
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R
Dentro de nuestro proyecto, el uso de la luz es apremiante, primero para iluminar y segundo para I
brindar mayor confort. Queremos generar distintos ambientes por medio de la luz, ya que la A
iluminacidn esta estrechamente relacionada con la arquitectura.

P
Proponemos el desarrollo de un departamento, siendo la estancia que esta a doble altura, y dentro de 3
éste la cocina y le comedor son los espacios principales para el proyecto de iluminacion. 3
Colocaremos luminarias a diferentes alturas y con distintos espectros luminicos. Luminarias de piso en (E:
los escalones, luminarias de pies sobre algunas mesas, luminarias empotradas en plafones, luminarias T
dirigibles en los muros, luminarias suspendidas sobre el mobiliario y luminarias de acento para los o

objetos.
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Tipo de Construccion: Costo x m2.: : Costo Total: 2

construidos: L

[

Habitacional S 12,434.00 3,084.00 S 38,346,456.00 T

Comercio S 12,375.00 1,307.00 S 16,174,125.00 >
Oficinas S 15,434.00 1,397.00 S 21,561,298.00
Costo del terreno S 7,428.00 1,524.00 S 11,320,272.00
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