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INTRODUCCION

A continuacién sintetizo el aprendizaje y experiencia académica adquirida en la Carrera de
Arquitectura, usando la metodologia para la elaboracién del Proyecto Central de Abasto Tecamdc,
Estado de México.

La metodologia se divide en 5 etapas: Informacién, Investigacion, Andlisis, Sintesis y el desarrollo del
Proyecto ejecutivo.

La etapa de Informacion, se presenta el tema, la ubicacion y la poblacion en general.

La etapa de Investigacion, se contemplan 3 factores primordiales (OBJETO, SUJETO y MEDIO).

El hablar del Objeto, nos ayuda a comprender el tema con relacién a su funcionamiento y forma; el Syjeto se
refiere a la poblacién de los municipios y delegaciones aledafias que se beneficiaran con la construccion del
proyecto, y el Medio (natural y artificial) nos ayuda a valorar, aprovechando los recursos existentes del
contexto para poder definir la ubicacién del terreno.

La etapa de Andlisis también se contempla al (OBJETO, SUJETO y MEDIO). Donde el Objeto, se define el
funcionamiento tomando como condicionante los aspectos normativos que se marcan en la etapa de
investigacion, se definen accesos, capacidades, dimensiones y todas las caracteristicas fisicas necesarias para
la proyeccion del conjunto. El Syjeto se determinan los tipos de usuarios que se consideran para el uso del
proyecto. El Medlio nos referimos a la ubicacion, sus caracteristicas fisicas.
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e La etapa de Sintesis se divide en dos factores (Funcionamiento o Estudios Preliminares y Concepto). Se
define lo que el usuario realmente necesita y donde nace la idea del proyecto.
Si hablamos del funcionamiento nos referimos al Programa Arquitectdnico, esto es programa de necesidades,
matrices de relaciones, diagramas y zonificacién. En cuanto al Concepto es simplemente la suma de ideas que
dan la particularidad, para este casi se consideran 2 aspectos LA FUNCIONALIDAD y LA PLASTICA o
FORMA.

e Para terminar la etapa en donde se relnen todos los estudios anteriores y se transforma en Propuestas
Arquitectdnicas, Constructivas, todas ellas expresadas en Plantas, Cortes, Fachadas, Perspectivas y Detalles
Constructivos, que se llama PROYECTO EJECUTIVO.
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CAPITULO 1 INFORMACION

1.1 PRESENTACION DEL TEMA

El proyecto se encuentra en el Municipio de Tecdmac, ubicado en la parte norte de la Zona Metropolitana de Ciudad de México. El Municipio de
Tecdmac conforme a su Plan Municipal de Desarrollo Urbano, ha optado por la creacién de una “Central de Abasto”, para satisfacer la demanda de
comercializacion de viveres, almacenaje que se comercializan en esta zona.

Clave
Programatica Accion Beneficios
Presupuestal Tipo Caracteristicas Afo |Unidad Responsable
Estructura Denominacion y Poblacion
Programatica Accidn Beneficiada
© E c S
Ela|E QUIPAMIENTO Ss|s|E|S
§|2|5|E|8| comercioy |2|€|8|8|2(% g
2|5 |5(8|5| masror |B\EIE\ZIE(8E
T|2|S|8|E| RECREACIONY | |x|2|g|8 |3 |°
a3 DEPORTE “18<|g|&
7] o s X
05| 2 (09| 7 |01 |Parque ecoldgico X Mejorar la funcionamiento y | Municipio | 2003- | Gobierno del Estado de
estatal Sierra Hermosa servicios 2015 |México,
con los que cuenta el parque Ayuntamiento,
Inversion privada
05| 2 | 09| 7 |02 |Central de Abasto X | X | X Desarrollo del proyecto Municipio | 2003- |Gobierno del Estado de
Regional ejecutivo y 2015 |México,
construccion Ayuntamiento,
Inversion privada
05| 2 | 09| 7 |02 |Rastro regional X | X |Programa para el Municipio | 2003- |Gobierno del Estado de
reordenamiento de los 2015 |México,
mercados itinerantes. Ayuntamiento,
Inversion privada

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano. Municipio de Tecdmac 2010.




LNIVERSIDAD NACIONAL  ALTONOMA DE /\/\EX/\CO
FACULTAD DE ESTUPIOS SUPERIORES ARAGON

Consideraciones del proyecto:

oo >~ w

Integrarse al contexto desde el punto de vista Urbano, sin generar conflictos vehiculares, sin deteriorar la imagen urbana y sin generar
incompatibilidad de servicios mediante el uso inadecuado del suelo.

Aprovechar al mdximo los recursos naturales, asi como alojar en sus instalaciones sistemas alternos que beneficien y garanticen un
equilibrio ecoldgico y de proteccién ambiental.

Considerar las hormas que garanticen un buen funcionamiento interno y en su contexto, ya que es un Proyecto de Alto Impacto Urbano
Exaltar los valores arquitectédnicos, haciéndose presentes en este momento histérico.

Elegir materiales adecuados que garanticen la conservacién y el mantenimiento adecuado de las instalaciones a largo plazo.

Plantear en el aspecto constructivo la posibilidad de generar médulos, permitiendo que el proceso constructivo sea flexible, y al mismo

tiempo factible la ejecucion de la obra.




1.2 FUNDAMENTACION
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CAPITULO 2 INVESTIGACION OBJETO

2.1  ANTECEDENTES HISTORICOS

211 COMERcCIO

El comercio se considera como una actividad dnica del hombre, esta actividad se realiza a través de la consideracion de valores y la
humanidad. La palabra Comercio implica idea de cambio y el trafico de mercancia. El comercio se dio en el sentido estricto de la palabra cuando el hombre
adquiria los bienes no para su consumo sino para el intercambio.

La funcién del comercio, en épocas anteriores, fue la de impulsar la exploracién en busca de nuevas mercancias, mercados e integrarlos al mundo
hasta ese entonces desconocido, por medio de una amplia red de comercializacidn, favoreciendo el intercambio cultural y tecnoldgico.

Para establecer la importancia de la comercializacion es necesario hacer énfasis en tres aspectos fundamentales, ya que sin estos no se podria
realizar el comercio:

1. Considerar al consumidor como el centro fundamental de las actividades econémicas.
2. Las aportaciones realizadas por el comercio como el dinero, el crédito y las sociedades mercantiles, ademds de la aparicién de los bancos, las
bolsas de valores y la contabilidad.
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212 HISTORIA DEL COMERCIO EN MEXICO

En la etapa prehispdnica, los aztecas lograron un desarrollo esencial en la cultura del comercio al contar con gremios, sociedades de comerciantes
que llegaban hasta las regiones mayas. Los niveles de alimentacién en el periodo debieron haber sido precarios, ya que utilizaban la naturaleza para poder
alimentarse. En los tiempos cercanos a la conquista prdcticamente todo el territorio mexicano estaba conectado por relaciones comerciales y los
mercaderes se reunian en Tlaltelolco para fijar el dia de partida, itinerario y lo relativo a sus excursiones.

El principal mercado del Valle de Andhuac o Tenochtitlan hoy Ciudad de México, era el de Tlaltelolco, que estaba ubicado en el barrio norte de
dicha ciudad; reuniéndose alrededor de 20 a 25 mil personas diarias.

Durante la época Virreinal S. XVI, el comercio estaba obstaculizado por transportes inadecuados, distintos impuestos que se pagaban a la Corona y
la inseguridad de las rutas; restricciones que favorecian a los espafioles quedando para los naturales la venta de algunas frutas y artesanias, los criollos
tenian la opcidn de traficar con los productos nacionales e importados.

Para evitar la escasez y la especulacién se cred la llamada "ALHONDIGA" cuya funcion era el acopio y almacenaje de granos en la época de
escasez; prestaban a crédito con condiciones médicas de pago, ya fuera para alimento o como semilla para la siembra.

La principal fuente de abastecimiento de la Ciudad de México, fueron los estados actuales de Hidalgo, Morelos, Puebla y Tlaxcala.

Posteriormente se buscaron alternativas factibles para el mejoramiento del abastecimiento a la capital y a todos los estados en general de los
diversos productos, gracias a los avances tecnoldgicos, redes de carreteras, para evitar la maduracién de los productos.

Para la época de la Revolucién se produjo una gran escasez de mano de obra y fuga de capital por el conflicto, por lo cual la produccién
agropecuaria, minera e industrial tuvieron caidas sustanciales. Debido a eso la demanda de productos de consumo ho se vio satisfecha y las importaciones
no fueron suficientes, lo cual se reflejo en una inflacién descomunal en 1913.

En la década de los 40's se inicio el proceso de modernizacién de la agricultura, el gobierno en 1941 y la fundacién Rockefeller se propusieron
aumentar la produccién de alimentos, acelerdndose la construccion de obras de riego, intensificandose el uso de la maquinaria agricola, implementos
mecdnicos, semillas mejoradas, fertilizantes e insecticidas.
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Después en 1961 se creé la empresa estatal "Compafiia Nacional de Subsistencia Populares” (CONASUPO), la cual tiene como funcidn regular el
mercando de consumo bdsico mediante la adquisicién en México y el extranjero de tales mercancias. Internamente opera sobre la base de precios de
garantia para las cosechas. También actta en el circuito d distribucién como mayorista y minorista a fin de ofrecer al consumidor precios mds accesibles
que en el comercio privado.

En la época de los 70's se creé la "Comision Nacional Coordinadora del Sector Agropecuario” con el objetivo de unificar criterios y hacer
congruentes las acciones de las diversas instituciones que se hacen cargo del campo, con el fin de asignar mayores recursos materiales y financieros a los
productores rurales.

A finales del los 70's el Plan Global de Desarrollo adicionado al Sistema Alimentario Mexicano (SAM), tenian como objetivo distribuir ademds entre
la gente de menores recursos con alimentacion deficiente, una canasta bdsica recomendable de alimentos nutritivos y posteriormente se construiria la
“Central de Abasto" en Iztapalapa, la cual actualmente satisface las necesidades de esta gran urbe.
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2.2 CENTRAL DE ABASTO

221 ANTECEDENTES

Es una unidad comercial donde concurren productores y comerciantes mayorista, medio mayorista y detallistas con el objeto de realizar
transacciones de productos alimenticios y articulos bdsicos de consumo de origen regional. Sus principales actividades son: Recepcion, Adecuacion,
Almacenamiento, Exhibicion y Venta.

El desarrollo y la evolucién de las estructuras de produccién y del mercado se ven limitados por lo inadecuado de los sistemas existentes; por tal
motivo es urgente crear la infraestructura que permita resolver los problemas de comercializacién en México.

Hasta hace algunos afios los mercados mayoristas eran integrados por locales improvisados alrededor de importantes mercados detallistas de todas
las ciudades de la Republica. Como consecuencia de esto, el crecimiento de la actividad comercial mayorista se efectto en forma andrquica.

A raiz de este crecimiento ocasionado por el incremento de poblacidn, se presento la necesidad de ubicar los mercados dentro de una
infraestructura adecuada, donde pudieran desempefiar su funcién comercial eficiente. En la actualidad algunas ciudades importantes del pais cuentan ya
con una "Central de Abasto”, pero en otros casos es necesario instalaciones adecuadas para el comercio mayorista.

Los principales problemas detectados que presentan el comercio mayorista son:

Falta de organizacién y coordinacién de los agentes que intervienen directamente en el proceso de comercializacién.

Falta de informacion sobre precios y volimenes comercializados, que propicia practicas de acaparamiento, especulacién.

Carencia de instalaciones para almacenar y conservar los productos perecederos de forma éptima.

Intermediacion excesiva en las transacciones comerciales, que propician la manipulacién de los productos, incidiendo directamente en el incremento
de precio.

5. Localizacién inadecuada de los mercados mayoristas en el contexto urbano de los centros de poblacién lo cual genera. Congestionamiento, operacién
deficiente del transporte urbano y de carga, congestionamiento de vehiculos particulares y de productos, insalubridad y por lo consiguiente
contaminacién y deterioro ambiental por generacién de desechos y plagas.

o~

-
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222 TIPOS DE PRODUCTOS Y ALMACENAJTE
Los productos bdsicos que se comercializan en la "Central de Abasto” son:

a) Frutas, hortalizas y legumbres.
b) Abarrotes.

¢) Granos y semillas.

d) Ldcteos.

e) Pescados y mariscos.

f) Cdrnicos.

Estos alimentos requieren un almacenamiento adecuado a su mejor conservacion y aprovechamiento. Las principales instalaciones que requieren las bodegas
son: Frigorificos, cdmara de maduracion, aérea para lavado.

223 COMERCTALIZACION

El flujo de productos desde los lugares de produccion hasta los de consumo se realiza utilizando distintos canales de comercializacion, los cuales estdn
formados de diferentes formas: e/ tradicional, el institucional y el empresarial. Participan de las etapas de comercializacion siguientes:

a) Acopio de la produccién en la zonas productoras, para ser enviadas a los principales centros de consumo.
b) Concentracién y distribucion al mayoreo de los productos alimenticios en los centros urbanos.
c) Distribucién al detalle a los consumidores finales.

Estos tres canales principales de comercializacién estan conformados por:

e El canal tradicional: por centros de acopio, centrales de abasto, mercados de venta al detalle, tianguis, mercados sobre ruedas y pequefios o
medianos comercios.

e El canal institucional: por bodegas rurales, centros de recepcion pesquera, bodegas estatales y centros de distribucién de productos pesqueros y
tiendas CONASUPO.

e El canal empresarial: por bodegas de acopio y concentracidn, tiendas de autoservicio.
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2.3 NORMATIVIDAD (SEDESOL)
231 LOCALIZACION DEL PREDIO
Dicho predio deberd tener las siguientes condicionantes:

1. Deberd preverse la superficie necesaria para el crecimiento de la Central, en un horizonte de veinte afios.

2. Debe preverse que los vientos dominantes no originen contaminacion a los productores que se manejan en la “Central de Abasto".

3. Es necesario disponer de la superficie adecuada para las necesidades actuales y de crecimiento a futuro, asi como para establecer la adecuada
integracién de la Central a la ciudad, considerando los requerimientos siguiente:

- Superficie para la construccion.

- Superficie para ampliacién.

- Zona de amortiguamiento urbano en torno a la unidad.

- Zona de usos compatibles externa a la central para la instalacion de equipamiento urbano complementario.
- Zona de fransicién urbana para el establecimiento de actividades afines y de apoyo.

4. Deberd preverse la existencia de redes de infraestructura: agua potable, drenaje, energia eléctrica y telefonia, y la disponibilidad de los
servicios correspondientes, asi como la existencia de via de acceso.

El terreno deberd tener poco pendiente, preferentemente de 1 a 4%, a fin de lograr costos razonables para su construccién.
2.3.2 UBICACION URBANA
1. Debe considerarse fuera de la mancha urbana y en sentido contrario al crecimiento de la ciudad.

2. El uso de suelo recomendable para la construccién de una "Central de Abasto” debe ser no urbano (de preferencia agricola y pecuaria).
3. Vinculada directamente con vias principales de comunicacién, autopistas, vialidades regionales, carreteras y grandes avenidas urbanas.
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2.3.3 RADIO DE INFLUENCIA

1. El radio de servicio regional recomendable es de 100 Kilémetros (2 horas).
2. La poblacion existente en el drea de influencia debe ser considerada para determinar las dimensiones de la "Central de Abasto”.
3. El radio de servicio urbano recomendable es el centro de poblacién.
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2.4 ESPACIO ANALOGOS

CENTRAL DE ABASTOS DEL CARIBE
BARRANQUILLA, COLOMBIA
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ZONA DE SERVICIOS
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CENTRAL DE ABASTOS CIUDAD DE MEXICO
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TESIS: CENTRAL DE ABASTOS. “XALAPA, VERACRUZ”
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ANALISIS DE EDIFICIOS

CENTRAL DE ABASTOS "BARRANQUILLA COLOMBIA"

ELEMENTOS A CONSIDERAR

FUNCION NUMERO CAPACIDAD |DIMENSIONE|SUPERFICIE |ORIENTACIONTIPO DE TIPO DE RELACION
ESPACIO CON OTROS ESPACIOS
LOCALES
A
; R DIRECCION 1 10 X 20 200 m2 NTE-SUR Privado Aislado
E SUBDIRECCION 1 10 X 10 100 m2 SUR Privado Aislado
N A ARCHIVO 1 5X8 40 m2 SUR Privado Aislado
A A RECEPCION 1 5X8 40 m2 SUR Semipubli Integrado
D SANITARIOS 1 4X3 12 m2 NORTE co Semintegrado
A "I" Semipubli
D N co
M 1
| S
N T
R
! A
S c
T |
o
R N
A
T
|
\Y)
A
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ANALISIS DE EDIFICIO|CENTRAL DE ABASTOS "BARRANQUILLA COLOMBIA"

ELEMENTOS A CONSIDERAR

FUNCION|NUMERO|CAPACIDAD |DIMENSIONES |SUPERFICI§ORIENTACION |TIPO DE TIPO DE RELACION
ESPACIO CON OTROS ESPACIOS
LOCALES
Z | A | : BODEGAS, CON 6 30349 NTE-SUR Semipubli Integrado
o R | PLATAFORMA DE m2 co
E | CARGAY
N | A | DESCARGA 3 4151 NTE-SUR Integrado
: BODEGAS m2 Semipubli
A co
B
o
D
Bl E
G
O A
D|s
E
G
A
S
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ANALISIS DE EDIFICIOS

CENTRAL DE ABASTOS "BARRANQUILLA COLOMBIA"

ELEMENTOS A CONSIDERAR

FUNCION [NUMERO|CAPACIDALDIMENSIONE/SUPERFICI|ORIENTACIONTIPO DE TIPO DE RELACION
ESPACIO CON OTROS ESPACIOS
LOCALES
A
4 R °BANCO Y COMERCIO 1 7736 OTE-PTE Semipublico Semintegrado
o E m2
N A
A B
A
N
S C
E o
R
V | % | ° CASETADE COBRO 2 NTE-SUR Publico Integrado
E 1170
A m2
C A
C
O ¢
M E
s
Plo
L
E| a
M R ° CAJONES DE 180
E E ESTACIONAMIENTO
N A ° PATIO DE MANIOBRAS Semipublico Integrado
E
T s 260000
T
A A m2
R C
|
(o]
S
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ANALISIS DE EDIFICIOS

CENTRAL DE ABASTOS DE LA CIUDAD DE MEXICO

ELEMENTOS A CONSIDERAR

FUNCION|NUMERO|CAPACIDAD |DIMENSIONE|SUPERFICIE{ORIENTACIONTIPO DE TIPO DE RELACION
ESPACIO CON OTROS ESPACIOS
LOCALES

r4 ﬁ * AVES Y CARNICOS 111 3 HEC 10X 10 100 m2 NORTE Semipublica Integrada
O | £ | *FLORES Y HORTALIZAS 562 16 HEC 8X6 48 m2 NORTE Semipublica Integrada
N | A | *FRUTAS Y LEGUMBRES 1181 50 HEC 5X8 40 m2 NORTE Semipublica Integrada
A * ABARROTES Y VIVERES 338 9 HEC 10X 10 100 m2 NORTE Semipublica Integrada

B

o

D

E
A G
LA
M S
A
C A
E : * FRIGORIFICO 1 5X5 25 m2 NORTE Privado Aislado

A | *SANITARIO 1 4X5 20 m2 NORTE Privado Aislado
N * CAJA 1 2X3 6 m2 NORTE Privado Aislado
A 5 * ADMINISTRACION 1 10X 8 80 m2 NORTE Privada Aislado
J |o
E D

E

G

A

S
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ANALISIS DE EDIFICIOS|CENTRAL DE ABASTOS DE LA CIUDAD DE MEXICO

ELEMENTOS A CONSIDERAR

FUNCION NUMER(CCAPACIDAD | DIMENSIONE|SUPERFICIE |ORIENTACIONTIPO DE TIPO DE RELACION
ESPACIO CON OTROS ESPACIOS
LOCALES
A
Z | = | - DIRECCION 1 10X8 80 m2 OTE-PTE Privada Aislado
E | - SANITARIO DE LA 1 3X2 6m2 NTE-SUR Privada Integrado
O| ~ | pireccion
N - SUBDIRECCION 1 5X 8 40 m2 NORTE Semiprivada Aislado
A | - SANITARIO 1 5X 4 20 m2 NTE-SUR | semiprivada Semiprivado
A| > | - ARCHIVO 3X3 9m2 NORTE Privada Integrado
1
N
S|.
E : - CAJONES DE 2500 5X 15 75 m2 Semiprivada Integrado
A | ESTACIONAMIENT 0 4% 3.50 14 m2 Publica Integrado
R o
E
V S
;
A
| c
A
| R 50 X 50 2500 m2 SUR Privada Asilado
ol~|" ADMINISTRATIVA 1 50 X 50 2500 m2 NORTE Semiprivada Integrado
- DESCAGA 1 10X 10 100 m2 NORTE Semiprivada Integrado
S : - ALMACENAIJE 1
S
V]
R
A
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ANALISIS DE EDIFICIOS |CENTRAL DE ABASTOS DE LA CIUDAD DE MEXICO

ELEMENTOS A CONSIDERAR

FUNCION |NUMERO|CAPACIDAD |DIMENSIONE[SUPERFICIE |ORIENTACIONTIPO DE TIPO DE RELACION
ESPACIO CON OTROS ESPACI(
LOCALES
2| & | + DIRECCION Y 1 5X 6 30m2 | NORTE Privada Aislado
N E ADMINISTRACION
A | A | + ARCHIVO 1 10X 10 100 m2 NORTE Privada Semintegrado
+ SANITARIOS 2 3X2 6m?2 NTE-SUR Semipublico Aislado

S | A | + AULAS 20 10X 5 50 m2 OTE-PTE Semiprivada Semintegrado
E :; + RECEPCION 1 5X 4 20 m2 NORTE Publica Mixto
R

E
Vg

G

u
C E
(o)
M
P
L - PATIO DE 1'260,191
E MANIOBRAS m2
M
E
N
T
A
R
I
(o)
S
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ANALISIS DE EDIFICIOS TESIS CENTRAL DE ABASTOS "XALAPA, VERACRUZ"
ELEMENTOS A CONSIDERAR
FUNCIONNUMERQ CAPACIDAD |DIMENSIONE|[SUPERFICIE |ORIENTACIONTIPO DE TIPO DE RELACION
ESPACIO CON OTROS ESPACIOS
LOCALES
Z | A | * FRUTAS Y HORTALIZAS 229 8X 10 80 m2 NORTE Semipublica Integrado
o | ® | * ABARROTES Y 38 8X 10 80 m2 NORTE Semipublica Integrado
N /'i GRANOS 19 8X 10 80 m2 NORTE Semipublica Integrado
* HUEVOS Y LACTEOS 48 8X 10 80 m2 NORTE Semipublica Integrado
A * PESCADOS Y 18 10X 10 100 m2 NORTE Semipublica Integrado
MARISCOS
B | * CARNES 1 5X 10 50 m2 NORTE Semipublica Semintegrado
(o) 1 5X3 15 m2 NORTE Publico Integrado
A | D | - ALMACENAMIENTO 1 3X3 9Im2 NORTE Privada Aislado
L | E | - EXPOSICION Y VENTA 1 3X2 6 m?2 NORTE Semipublica Aislado
G | - OFICINA 1 5X4 20 m2 ORIENTE Semiprivad Aislado
M Al . Toer a
A | s | - FRIGORIFICO Integrado
C Publica Integrado
E + ANDENES Semipublica
+ PATIO DE MANIOBRAS 704 4X 3.50 14 m2 Intregrado
N + ESTACIONAMIENTO 176 5X 15 75 m2 Publica Integrado
A COMPRADORES Semipublica
CARGA
J
E
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ANALISIS DE EDIFICIOJTESIS CENTRAL DE ABASTOS "XALAPA, VERACRUZ"

ELEMENTOS A CONSIDERAR

FUNCIONNUMER(CAPACIDAD |DIMENSIONE|/SUPERFICIE ORIENTACIONTIPO DE TIPO DE RELACION
ESPACIO CON OTROS ESPACIOS
LOCALES
4 AR = DIRECCION 1 10X5 50 m2 OTE-PTE Privada Aislado
O | [ | GENERAL
N | o | = SALADE JUNTAS 1 5X5 25 m2 OTE-PTE Semiprivada Aislado
A = INFORMES 1 2X3 6 m2 ORIENTE Semiprivada Aislado
A | = ARCHIVO 1 2X3 6 m2 SUR Semiprivada Aislado
s D [ = SANITARIOS 1 8X 8 64 m2 NORTE Semipublica Aislado
M
E | I
R N
\'
. | a | * SERVICIOS 1 180 m2 OTE-PTE Semipublica Mixto
o|R MEDICOS Publico Aislado
p E | * BANCO 1 100 m2 NORTE
A
E * CASETA DE 2 5X 10 50 m2 Privada Aislado
R| S | VIGILANCIA
A E * TOILET 1 3X2 6 m2 NORTE Semipublica Aislado
Clv
I I + GUARDERIA 1 1024.54 m2
(o) C
I
N o
E|s
S
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ANALISIS DE EDIFICIdTESIS CENTRAL DE ABASTOS "XALAPA, VERACRUZ"

ELEMENTOS A CONSIDERAR

FUNCION |NUMERO |CAPACIDAD |DIMENSIONE/SUPERFICIE |ORIENTACIONTIPODE |TIPO DE RELACION
ESPACIO |CON OTROS ESPACIOS
LOCALES

z A - SANITARIOS 5 8X 8 64 m2 NTE-SUR Publico Aislado
O | B | HOMBRES
N E - SANITARIOS 5 8X 8 64 m2 NTE-SUR Publico Aislado
A | A | MUIERES
s * RESTAURANT 1

S | * PARADA DE 1
E | E | AuToBUS
R R
V | V | + GASOLINERA 1
. y +
c | € | REFACCIONARIA 1

I
O o
M s
P
L
E
M
E
N
T
A
R
|
(0]
S
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ANALISIS DE EDIFICIOS

ELEMENTOS A CONSIDERAR

EDIFICIOS INVESTIGADOS

CENTRAL DE ABASTOS CENTRAL DE ABASTO CENTRAL DE ABASTO PROMEDIO
"CIUDAD DE MEXICO" | "BARRANQUILLA COLOMBIA" " XALAPA, VERACRUZ"
LA BASICA COMERCIO COMERCIO COMERCIO COMERCIO
LAS PRIMORDIALES VENTAY VENTAY VENTAY VENTAY
F ALMACENAMIENTO ALMACENAMIENTO ALMACENAMIENTO ALMACENAMIENTO
: LAS ADMINISTRACION ADMINISTRACION ADMINISTRACION ADMINISTRACION
C COMPLEMENTARIAS | SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS
| COMPLEMENTARIAS COMPLEMENTARIAS COMPLEMENTARIAS COMPLEMENTARIAS
o
N
ORGANIZACION DE LAS
FUNCIONES PRIMORDIALES
ZONA ALMACENAIJE Y VENTA BODEGAS BODEGAS BODEGAS
ORIENTACION NORTE NORTE - SUR NORTE NORTE - SUR
RELACIONES INTEGRADA INTEGRADO INTEGRADO INTEGRADO
ACCESOS CONTROLADO CONTROLADO CONTROLADO CONTROLADO
AREA BODEGAS BODEGAS BODEGAS BODEGAS
ORIENTACION NORTE NORTE - SUR NORTE - ORIENTE NORTE
RELACIONES AISLADO INTEGRADO INTEGRADO,ASILADO,S-INTEGRADO AISLADO,INTEGRADO
AREA ANDENES ANDENES
ORIENTACION
RELACIONES INTEGRADO INTEGRADO
AREA PATIO DE MANIOBRAS,ESTAC. PATIO DE MANIOBRAS,ESTAC.
ORIENTACION
RELACIONES INTEGRADO INTEGRADO

)
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ANALISIS DE EDIFICIOS

ELEMENTOS A CONSIDERAR|

EDIFICIOS INVESTIGADOS

CENTRAL DE ABASTOS CENTRAL DE ABASTO CENTRAL DE ABASTO PROMEDIO
"CIUDAD DE MEXICO" "BARRANQUILLA COLOMBIA" " XALAPA, VERACRUZ"
F LA BASICA COMERCIO COMERCIO COMERCIO COMERCIO
U LAS PRIMORDIALES VENTAY VENTAY VENTAY VENTAY
N ALMACENAMIENTO ALMACENAMIENTO ALMACENAMIENTO ALMACENAMIENTO
(I: LAS COMPLEMENTARIAS ADMINISTRACION ADMINISTRACION ADMINISTRACION ADMINISTRACION
o SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS
N COMPLEMENTARIAS COMPLEMENTARIAS COMPLEMENTARIAS COMPLEMENTARIAS
ORGANIZACION DE LAS
FUNCIONES PRIMORDIALES
ZONA SERVICIOS ADMINISTRATIVA SERVICIOS DE OPERACIONES SERVICIOS
ORIENTACION NORTE - SUR NORTE - SUR NTE,SUR,OTE,PTE NORTE - SUR
RELACIONES INTEGRADO,AISLADO INTEGRADO,AISLADO AISLADO,MIXTO AISLADO,INTEGRADO
ACCESOS CONTROLADO CONTROLADO CONTROLADO CONTROLADO
AREA DEPOSITO DE BASURA ADMINISTRACION ADMINISTRACION ADMINISTRACION
ORIENTACION NORTE - SUR NORTE - SUR NTE,SUR,OTE,PTE NORTE - SUR
RELACIONES INTEGRADO,AISLADO INTEGRADO,AISLADO AISLADO AISLADO,INTEGRADO
AREA ESTACIONAMIENTO SERVICIOS MEDICOS
ORIENTACION NORTE,OTE,PTE
RELACIONES INTEGRADO,AISLADO MIXTO,AISLADO
AREA ADMINISTRACION VIGILANCIA
ORIENTACION NTE,SUR,OTE,PTE
RELACIONES MIXTO,AISLADO,S-INTEG. AISLADA
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ANALISIS DE EDIFICIOS

ELEMENTOS A CONSIDERAR

EDIFICIOS INVESTIGADOS

CENTRAL DE ABASTOS CENTRAL DE ABASTO CENTRAL DE ABASTO PROMEDIO
"CIUDAD DE MEXICO"| "BARRANQUILLA COLOMBIA" " XALAPA, VERACRUZ"
F LA BASICA COMERCIO COMERCIO COMERCIO COMERCIO
u LAS PRIMORDIALES VENTAY VENTAY VENTAY VENTAY
N ALMACENAMIENTO ALMACENAMIENTO ALMACENAMIENTO ALMACENAMIENTO
T LAS COMPLEMENTARIAS ADMINISTRACION ADMINISTRACION ADMINISTRACION ADMINISTRACION
o SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS
N COMPLEMENTARIAS | COMPLEMENTARIAS COMPLEMENTARIAS COMPLEMENTARIAS
ORGANIZACION DE LAS
FUNCIONES PRIMORDIALES
ZONA COMPLEMENTARIA | SERVICIOS COMPLEMENTARIOS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
ORIENTACION NORTE - SUR NORTE - SUR NORTE - SUR NORTE - SUR
RELACIONES MIXTO,AISLADO,S-INTEG INTEGRADO AISLADO AISLADO,INTEGRADO
ACCESOS CONTROLADO CONTROLADO CONTROLADO CONTROLADO
AREA ALBERGUE BANCO Y COMERCIO SANITARIOSHY M
ORIENTACION NORTE,SUR,ORIENTE ORIENTE,PONIENTE NORTE - SUR
RELACIONES MIXTO,AISLADO,S-INTEG SEMINTEGRADO AISLADO
AREA PATIO DE MANIOBRAS CASETA DE COBRO GASOLINERA
ORIENTACION NORTE - SUR NORTE,OTE,PTE
RELACIONES INTEGRADO INTEGRADO MIXTO
AREA ESTACIONAMIENTO REFACCIONARIA
ORIENTACION ORIENTE-PONIENTE
RELACIONES INTEGRADO MIXTO
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ANALISIS DE EDIFICIOS

ELEMENTOS A CONSIDERAR| EDIFICIOS INVESTIGADOS PROMEDIO
CENTRAL DE ABASTOS| CENTRAL DE ABASTO CENTRAL DE ABASTO
"CIUDAD DE MEXICO" | "BARRANQUILLA COLOMBIA" " XALAPA, VERACRUZ"
EL GENERO DEL EDIFICIO COMERCIO COMERCIO COMERCIO COMERCIO
SU PARTICULARIDAD
SU UBICACION CIUDAD DE MEXICO BARRANQUILLA, COLOMBIA XALAPA, VERACRUZ
FECHA DE SU REALIZACION
SUPERFICIE TOTAL TERRENO 3270000 m2 272233 m2 385600 m2 328916 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA
EN PLANTA BAJA.
SUPERFICIE EN ZONA BODEGAS 780000 m2 34500 m2 28520 m2 31510 m2
EN AREA AV,CAR,FLOYHOR 190000 m2 30349 m2 23960 m2 27154 m2
EN AREA FRUTAS y LEGUMBRES 500000 m2 4151 m2 1520 m2 2836 m2
EN AREA ABA 'y VARIOS 90000 m?2 3040 m2 3040 m2
SUPERFICIE EN ZONA SERVICIOS
EN AREA DEPOSITO DE BASURA 5100 m2 3100 m2 3100 m2
EN AREA ESTACIONAMIENTO 89 m2
EN AREA ADMINISTRACION 1800 m2 1784 m2 1732 m2 1758 m2
SUPERFICIE EN ZONA SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
EN AREA GUARDERIA 500 m2 500 m2
EN AREA BANCO,COM,CAS COBRO 8906 m2 8906 m2
EN AREA ANDENES 10832 m2 10832 m2
SUPERFICIE PARA
ESTACIONAMIENTO
NUMERO DE CAJONES 12500 520 880 730

SUPERFICIE TOTAL
SIN CONSTRUIR
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SUPERFICIE PARA AREA
VERDE

120800 m2

402605 m2

80465 m2

241535 m2

SUPERFICIE PARA
ESTACIONAMIENTO

1112500 m2

46890 m2

78320 m2

62605m2

NUMERO DE CAJONES PARA
ESTACIONAMIENTO

12500

520

880

730

SUPERFICIE DE AREA
PAVIMENTADA

PATIO DE
MANIOBRAS

1260191 m2

260000 m2

24072 m2

142036 m2

SUPERFICIE TOTAL
CONSTRUIDA EN PLANTA B.

786489 m2

44190 m2

30252 m2

37221 m2

SUPERFICIE DE LA ZONA

780000 m2

34500 m2

28520 m2

31510 m2

SUPERFICIE DE LA ZONA

6989 m2

1784 m2

1732 m2

1758 m2

SUPERFICIE DE LA ZONA

500 m2

8906 m2

10832 m2

9869 m2

SUPERFICIE DE LA UNIDAD

787489 m2

45190 m2

41084 m2

43137 m2

SUPERFICIE DE LA AREA

SUPERFICIE DE LA AREA

SUPERFICIE DE LA AREA

NUMERO DE NIVELES
SUPERIORES

SUB.TOTAL CONST EN
PLANTAS BAJAS Y ALTAS

SUPERFICIE CONST. SOTANO

SUP.CONST. AREA
ESTACIONAMIENTO

SUP.CONST. AREA
SERVICIOS GENERALES

NUMEROS DE NIVELES
INFERIORES

TOTAL DE CAJONES PARA
ESTACIONAMIENTO

12500

520

880

730

SUB.TOTAL CONSTRUIDA
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2.5  MEDIO SOCIAL INVESTIGACION SUJETO
251 ASPECTO DEMOGRAFICO

De acuerdo a los datos obtenidos se pueden aprecian dos etapas, la primera en la que se manifiesta una mayoria masculina y que va de los afios de
1950 a 1970, y la segunda en la que se presenta una tendencia a la baja del indice de masculinidad que va desde 1970 y hasta 2000, inclusive el indice se
encuentra por debajo del estatal, por tal motivo se debe de considerarse la instrumentacion de estrategias y politicas para la generacion de empleo y de
asistencia social enfocadas al sexo femenino.

Cuadro 2. Indice de masculinidad en el Estado y el Municipio, 1950-2000

UNIDAD ANO
1950 1960 1970 1980 1990 1995 2000
Estado de México 99.90 98.80 10154 98.62 97.06 9737 95.78
Municipio de Tecdmac 103.40 103.30 103.49 99.04 97.68 97.81 96.39
NLLI_IJBS Fuente: COESPO, GEM.
Distribucién de la poblacion por grupos quinquenales

& 1955
2000 En cuanto al incremento de poblacién por rangos de edad, se observa que la
poblacién que va de los 5 a los 29 afios, lo hizo en mayor medida con un 49.63%, adn
cuando actualmente no es representativa, se observa que en un futuro ésta se
incrementard notablemente dada la actual estructura de la pirdmide de edades. A corto
plazo se prevé la necesidad de instrumentar politicas para la creacion de empleo y
servicios de cardcter local y regional, asi como politicas de cardcter municipal que

permitan prever la demanda de servicios.

- 600 50 40 20 20 -0 00 000 100 200 200 400 500 600 TOD
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A mediano plazo y dada la estructura de la pirdmide poblacional se prevé la necesidad de contar coh suelo y vivienda para los sectores jévenes de la poblacidn, ya
que actualmente son los mds representativos dentro de la pirdmides poblacionales. La siguiente grdfica se confirma que el rango de edades que oscila entre los 12 y 34
afios, son las demandantes de empleos y que las politicas de empleos deben de enfocarse a ellos como prioridad.

Se puede apreciar que la poblacién de 65 afios y mds es ligeramente menor en el municipio con respecto a la estatal, situacion que nos indica la necesidad de
contemplar la cobertura de servicios para este grupo de edad.

252 ASPECTO ECONOMICO

Con respeto a las actividades comerciales, mientras que el Estado de México experimenté un incremento de 140% en establecimientos econdmicos, el municipio
de Tecdmac lo hizo en 223.18%, situacién que lo llevé de concentrar 1.13% del total de los establecimientos en el estado en 1989 a 1.53% en 1999. A nivel municipal la
presencia de establecimientos econdmicos ha resultado significativa ya que concentré 65.58% de los establecimientos en 1989 y 58.77% en 1999, siendo las actividades
comerciales mds importantes las relacionadas con el comercio al por menor, lo cual define, junto con el personal ocupado, el perfil del sector.

El incremento de personal ocupado en actividades comerciales experimentado por el municipio durante el periodo 1989-1999 fue superior al reportado por la
entidad para el mismo periodo: 250.13% contra 115.82%; asi el municipio pasé de concentrar en 1989 el 0.79% del total del personal ocupado en la entidad a 1.28% en
1999; sin embargo, a pesar de ser el sector que en el municipio ha concentrado el mayor niimero de personal

Con respecto a los establecimientos con actividades manufactureras, el municipio experimentd un incremento porcentual de 321.85% al pasar de
119 establecimientos en 1989 a 502 establecimientos en 1999 (ver Cuadro 10), a nivel estatal el incremento fue de 187.63%. Esto hizo que el municipio
pasard de concentrar el 0.96% de los establecimientos manufactureros de la entidad en 1989 a 1.42% en 1999. Asi, el sector manufacturero municipal
representé en 1989 el 9% del total de establecimientos a nivel local y para 1999 10.53%. Las actividades manufactureras mds representativas para 1999
fueron la elaboracion de productos ldcteos con 8.6% de los establecimientos manufactureros, la fabricacién y reparacion de muebles con 8% y la
confeccion de prendas de vestir con 6%.
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Cuadro 10 Establecimientos y Personal Ocupado en Tecdmac.
Afio
Sector
1989 1999
Establecimientos 119 502
Manufactura
Personal ocupado 1,181 3,999
Establecimientos 857 2,802
Comercio
Personal Ocupado 1505 5,259
Establecimientos 336 1,353
Servicios
Personal Ocupado 916 2,781

Fuente: Censos Econdmicos de 1989 y 1999, INEGL

El efecto que tuvo el incremento de establecimientos econdmicos manufactureros en la estructura ocupacional fue la generacion de 2,818 empleos mds durante
los diez afios de referencia, esto significé un incremento de 238.61%, cuando en el estado apenas y fue de 28.45%, lo que se fradujo en una mayor participacién del
municipio en el dmbito estatal ya que pasé de concentrar 0.30% del personal ocupado en 1989 en la entidad a 0.81% en 1999. Se puede decir que el sector manufacturero
es en término de personal ocupado el segundo en importancia, detrds del sector comercio, pues concentré 32.81 % del total del personal ocupado municipal en 1989 y
28.92% en 1999., Esto (ltimo se vio reflejado en el promedio de personal ocupado por establecimiento: pasé de 10 personas en 1989 a 8 personas en 1999.

Es menester mencionar que el sector manufacturero municipal crecié en importancia durante los diez afios de referencia ya que para 1989 concentré 0.19% de la
produccién bruta total y 0.56% para 1999, lo que signific un incremento de mds de dos mil por ciento al pasar de casi 67 millones de pesos a mds de 1,500 millones de
pesos; este incremento supera el experimentado a nivel estatal que fue de poco mds de 700%.

Después de las manufacturas los establecimientos econdmicos con actividad de servicios registraron el incremento mds importante con 302%, muy por encima
del experimentado en el estado (196.18%); asi, el municipio concentré 0.97% del total de establecimientos de la entidad en 1989 y 1.31% en 1999.
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En términos de personal ocupado, el incremento porcentual fue también superior al estatal, 203.60% contra 191.53%, con lo que Tecdmac pasé de concentrar
0.82% de la mano de obra ocupada en la entidad en 1989 a 0.85% en 1999. De esta manera, el sector servicios del municipio representé el 25.45% del total en 1989 y el
20.11% en 1999, lo que significé que el promedio de personal ocupado por establecimiento pasara de 2.7 a 2 personas para cada uno de los afios referidos. A pesar de lo
anterior, el sector fue el Unico que crecié por abajo del promedio estatal, ya que los ingresos derivados de la actividad crecieron poco mds de 1,300 % en el municipio y
casi 1,700% en la entidad; ademds para 1989 el municipio participé con el 0.46% del total de los ingresos a nivel estatal y para 1999 lo hizo con 0.37%. Cabe mencionar
que la mayor parte de las actividades comerciales y de servicios se desarrollan sobre los corredores urbanos de las vialidades principales del municipio.

Las condiciones en las que se desarrolla el sector en un dmbito metropolitano son de fuerte presién urbana, haciendo de esto una peculiaridad que adquiere el
mismo proceso de urbanizacién. Lo anterior es reconocido como un fenémeno digno de considerar en el disefio de los instrumentos de planeacion urbana, tal es el caso del
PNDU-OT 2000-2006. La reurbanizacidh: es una dindmica espacial tendiente a la urbanizacion del medio rural. La dicotomia rural-urbano, en estos casos, ya no es tan
evidente. Las ftransformaciones tecnoldgicas y del modo de produccion, han generado mutaciones territoriales. La reurbanizaciéh es producto de la inercia que conlleva la
urbanizacién (PNDU-OT 2000-2006:57). Estas huevas dindmicas territoriales provocan una aceleracién de la expansién urbana que implica no sélo la intervencién de los
gobiernos estatales, siho la participacién de una cantidad cada vez mayor de gobiernos municipales: 75 en la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM), 8 para el
caso de la ZM de Guadalajara, 19 para ZM Puebla-Tlaxcala, 9 en la ZM de Monterrey y 18 en la aglomeracién urbana de Oaxaca. Las autoridades de estas ciudades tienen
recursos muy dispares para atender los fendmenos urbanos que rebasan, en muchos casos, su dmbito territorial, por lo que se hace necesario fortalecer o, en su caso,
crear los tipos de gobernabilidad territorial adecuados: de megaldpolis, de zona metropolitana o de aglomeracion urbana (PNDU-OT 2000-2006:58 ).

Asi, y de acuerdo a la Procuraduria Agraria existen en el municipio 12 ejidos: Reyes Acozac, San Francisco Cuautliquixca, San Lucas Xolox, San Jerdnimo
Xonacahuacan, San Pablo Tecalco, San Pedro Atzompa, San Pedro Potzohuacan, Santa Maria Ozumbilla, Santo Domingo Ajoloapan, Tecdmac, Santa Maria Tonanitla y
Santo Tomas Chiconautla, los dos Ultimos en términos administrativos pertenecen a otros municipios, el primero a Tonanitla y el segundo a Ecatepec (Cuadro 7).
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Cuadro 7 Estructura de la propiedad en el municipio de Tecdmac.

Ejido o Comunidad Num. %  |Superficie % Poligon % Poligonos %
de en hectdreas os ejidos Prop. Priv.
ejidatarios

Reyes Acozac 212 8.26 212 2.92 3 11.11 3 11.11
San Francisco Cuautliquixca 75 2.92 414 5.69 1 3.70 2 741
San Lucas Xolox 294 1145 1140 15.68 1 3.70 2 741
San Jerdnimo Xonacahuacan 129 5.03 382 5.25 4 14.81 2 741
San Pablo Tecalco 252 9.82 935 12.86 1 3.70 2 741
San Pedro Atzompa 106 413 450 6.19 3 1n 0.00
San Pedro Potzohuacan 60 2.34 180 248 1 3.70 1 3.70
Santa Maria Ozumbilla 430 16.75 1000 13.75 8 29.63 4 14.81
Santo Domingo Ajoloapan 120 467 100 138 1 3.70
Tecdmac 149 5.80 243 3.34 3 1111 8 29.63
Santa Maria Tonanitla** 447 17.41 784 10.78 1 3.70 0.00
Santo Tomas Chiconautla™* 293 1141 1431 19.68 1 3.70 1 3.70
Santa Maria Ajoloapan™ 55 209 90 122 0 1 3.70

Fuente: SRA. *La comunidad pertenece al municipio de Tecdmac pero la superficie agricola estas ubicada en el municipio de Temascalapa

**La superficie esta en el municipio de Tecdmac pero las comunidades pertenecen a otros municipios

&
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253 ASPECTO SOCIO-CULTURAL

El equipamiento educativo en el municipio se encuentra cubierto por todos los hiveles. De acuerdo a los siguientes cuadros, situacién que incide en el nivel de bienestar
de la poblacion municipal.

En el subsistema de cultura se cuenta con biblioteca publica municipal, una casa de cultura y un auditorio en la cabecera municipal. Existiendo déficit en tamafio de
m2 de la casa de cultura y un auditorio, no asi en cuanto a biblioteca, pues esta tiene superdvit en tamafio y acervo.

Cuadro 23 Equipamiento de Cultura

| NORMAL ESTADO REQUERIMIENTO |DEFICIT (+) UBS

ELEMENTO ACTUAL ESTIMADO SUPERAVIT (-)

CULTURA

BIBLIOTECAS 00036 m2 const /hab | 1000 590 410 m2

0.009 m2 terr / hab 1000 1476 -476 uDS
4500 m2 / UDS 5 0 5

AUDITORIO 1 but/120 hab 0 1367 -1,367 Butaca
1,7 m2 cons/but 1,656 2,324 1,424 m2
6 m2 terr/but 1,656 820 8,364 m2
800 but/UDS 1 10 1 UDS

CASADELACULTURA  |0,014 m2 cons/hab 900 2,296 -1,396 Poblacién

0,028 m2 terr/hab 900 4592 -3692 m2
5000 m2/UDS 1 1 0 uDS

0
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2.6  MUNICIPIO DE TECAMAC INVESTIGACION MEDIO
2.6.1 ANTECEDENTES HISTORICOS
TECAMAC

Tecdmac es una palabra de origen ndhuatl, se compone de las particulas tetl piedra; camatl, boca y la terminacién ¢, que denota lugar. Esto es: “en
la boca de piedra”.

El nombre oficial del municipio es: Tecamac y la cabecera se denomina: “"Tecdmac de Felipe Villanueva” E| pueblo de Tecdmac es de origen
prehispdnico, fundado por los mexicas en el afio de 1202. El agregado de Felipe Villanueva de la cabecera, se aplicé conforme a la Ley Orgdnica Municipal,
con fecha del 25 de abril de 1957.

Donde los primeros indicios que muestran la presencia de animales prehistéricos, en la zona de Tecdmac, son los huesos de mamut, encontrados en
el pueblo de reyes Acozac y San Pedro Atzompa, y se encuentran asociados con utensilios elaborados por el hombre, con una antigliedad que oscila entre
8 y 15 mil afios. Mucho después los hombres comenzaron a ser sedentarios, se establecieron las primeras aldeas en el valle de Tecdmac, con grupos de
olmecas procedentes del sur y nahuas del occidente.

Durante el horizonte cldsico, Tecdmac y los pueblos aledafios, participan de manera activa en intercambios culturales, econémicos, religiosos y
demds, con la gran metrépoli de Teotihuacan. Y alrededor del 1200, el caudillo chichimeca Xdlotl se establece en un cerro a orillas de la laguna de Xaltocan,
en donde hoy es el pueblo de San Lucas Xéloc. En los afios de 1202, Tecdmac es fundado por los mexicas en su peregrinacion, hacia la creacion de la gran
ciudad de México - Tenochtitlan.

En el afio de 1395, aparece por primera vez registrado en el Cddice el nombre de Tecdmac, se trata de los anales de Cuautitldn o Cédice
Chimalpopoca; cuando se dice que: “Los otomies de Xaltocan huian constantemente a Tecdmac, del miedo que les tenian a los chichimecas de Cuautitldn”.

A finales del siglo XVI, Tecdmac fue confiscada por la Corona Espafiola y posteriormente administrada bajo la Jurisdiccion del Corregimiento de
Santo Tomds Chiconautla.
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Posteriormente el 2 de marzo de 1824, se erige el Estado de México y al afio siguiente el 12 de septiembre de 1825, se erige el municipio de
Tecdmac. El H. Ayuntamiento de aquel entonces celebra su primera sesion oficial; asentdndose en acta de cabildo el 5 de diciembre del mismo afio. Afios
mds tarde La Parroquia de Tecdmac es declarada monumento histérico por el gobierno federal en 1933.

Siendo gobernador del Estado de México, el Lic. Isidro Fabela, decreté que Tecdmac llevara el nombre de Felipe Villanueva el 8 de septiembre de
1944,

Los vecinos de la localidad conformado por el Ejército del Trabajo, construyeron el Palacio Municipal, de singular Arquitectura, usando cantera
rosay de la regién, esté fue inaugurado en el mes de agosto de 1962 por el presidente de la Republica Lic. Adolfo Lépez Mateos, y por el Gobernador de la
entidad, Dr. Gustavo Baz.

A partir de los afios sesenta Tecdmac comienza a obtener una fisonomia mds urbana. De los setenta a los ochenta el Municipio, demogrdficamente
crece de forma acelerada. Una muestra de su modernizacién y urbanizacién del municipio se da en el trienio 1994 a 1996, donde queda completa casi la
pavimentacion de calles, guarniciones y banquetas. Remodelando un tramo de la carretera federal México - Pachuca, para crear el bulevar Tecdmac, ademds
de la creacidén importante de obras como el libramiento Sor Juana Inés, el inicio del Hospital Regional y el parque Ecolégico Sierra Hermosa.
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2.6.2 LOCALIZACION GEOGRAFICA

El Municipio de Tecdmac se localiza al norte del Estado de México, dentro del Valle Cuautitldn-Texcoco y forma parte de la Regién IIT Ecatepec.
Tiene como limites Al Norte: Los Municipios de Zumpango, Temascalapa y el Estado de Hidalgo. Al Oriente: Los Municipios de Temascalapa, Teotihuacan y
Acolman. Al Poniente: Los Municipios de Zumpango, Nextlalpan, Tultitldn, Jaltenco, Ecatepec de Morelos y Tonanitla Al Sur: Los Municipios de Acolman y
Ecatepec de Morelos.

Cuenta con una superficie de 15,340.5 has., siendo su cabecera municipal la ciudad de Tecdmac. Se localiza en la porcién norte del Estado de
México, dentro del Valle Cuatlitldn-Texcoco y colinda con los Municipios de Zumpango, Tesmacalapa y Tizayuca Estado de Hidalgo al norte, Acolman,
Ecatepec al sur, Temascalapa, Teotihuacan y Acolman al este y Zumpango, Nextlalpan y Jaltenco al oeste, contando con las siguientes coordenadas
geogrdficas extremas (INEGI, 2002):

Altitud 2,260 msnm
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LG'“TUd norte 19048'29”. '_-'.MJ.'II.'-IIC.D { l‘_ : -| .l\L 4 - d
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: oEQ'A1" S ol A AN
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2.7  MEDIO FISICO - NATURAL

271 dIMA

En el Municipio de Tecdmac predomina el clima templado semi-seco C (Wz)(W) b (i) g, cuenta con una temperatura promedio de
14.8 ° C, una mdxima de 18.7 ° C entre los meses de junio-julio y una minima de 10.7 ° C entre los meses de diciembre y enero. La
precipitacién promedio es de 674 mm. , predominantemente entre los meses de mayo a octubre (grdfica 1).
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Grdfica 1. Precipitacién promedio mensual (mm).
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272 OROGRAFIA

El Municipio de Tecdmac se encuentra en el sistema volcdnico transversal, dentro de la provincia fisiogrdfica del eje neovolcdnico
y de la subprovincia de lagos y volcanes del Andhuac, predominando una planicie, circundada por los cerros de Xoloc, Colorado y Tonald.

2.7.3 GEOMORFOLOGIA

Las zonas planas predominan el territorio municipal, ubicdndose al centro y al poniente del municipio; estas zonas representan 76% de la
superficie municipal.

Las zonas semiplanas se localizan en la parte oriente y norte del municipio, representando los 15% del territorio, dichas zonas no sobrepasan los
5 grados de pendiente por lo cual no representan limitaciones para el desarrollo urbano.

Las zonas accidentadas con pendientes altas se ubican al oriente y al norte del municipio. Siendo dichas zonas, los cerros de Chiconautla sur,
Xolox norte y Santa Catarina oriente, los cuales representan el 9% de su territorio.

Se presenta una fractura en la parte sur del fraccionamiento de Ojo de Agua, al Sur-poniente del municipio, casi paralela al trayecto del gasoducto.

274 HIDROLOGIA

El municipio forma parte de la Regién Hidroldgica 26 de la cuenca del alto Panuco, perteneciente a la subcuenca del rio Moctezuma. Las unidades
hidroldgicas en el municipio estdn representadas por 2 canales de aguas negras, uno es el Gran canal del desagiie que conduce las aguas residuales de la
ciudad de México, el cual define el limite municipal al sur-poniente, y el otro es el Dren San Diego, ubicado al poniente del municipio, nace al poniente del
Parque Ecoldgico de Sierra Hermosa, bordea la parte poniente del fraccionamiento Ojo de Agua y descarga en el Gran canal. Existen 12 bordos, 12
arroyos intermitentes, 31 pozos profundos, 3 acueductos y 4 canales de escurrimientos a cielo abierto.

La problemdtica que en este sentido se expresa esta en funcién de, por un lado, el deficiente mantenimiento y operacidn en los pozos y en las
lineas de distribucién originando fugas; por otro lado, y de acuerdo a la Comision Nacional del Agua, los mantos acuiferos cuentan con un bajo nivel debido
a la sobreexplotacion que resulta del abastecimiento al Distrito Federal. Aunado a lo anterior, y siguiendo a la dependencia ya citada, la contaminacién
originada por las descargas municipales y las originadas por el gran canal que vienen de la Ciudad de México representan otra problemdtica a resolver
para poder garantizar el desarrollo urbano sustentable.
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2.74 GEOLOGIA
La estructura geoldgica estd compuesta por seis tipos de roca:

1. Aluvial: Se localiza en la parte suroeste y norte del municipio, representando el 37% de la superficie municipal, la composicion de este suelo
limita las posibilidades de uso urbano.

2. Toba: Este tipo de roca se encuentra en la parte oriente y centro del municipio, este suelo es el segundo en extension, ademds representa
posibilidades para uso urbano.

3. Asociacién arenisca-toba: esta asociacion se localiza al norte y al sur del municipio, debido a las caracteristicas de las dos rocas sus
posibilidades de uso urbano son de moderadas a altas.

4. Lacustre: Se localiza al poniente del municipio, este tipo de roca esta formado por la intervencién del agua y tiene
posibilidades condicionadas para el desarrollo urbano.

5. Brecha volcdnica basdltica: Esta distribuida en pequefias partes al norte y al sur del municipio, por sus caracteristicas tiene posibilidades
condicionadas de uso urbano.

6. Basalto: Este tipo de roca representa el 2% de la superficie municipal, se ubica al norte, distribuido en cuatro pequefias islas,
sus posibilidades de uso urbano son de moderadas a bajas.
2.7.5 EDAFOLOGIA
La estructura eddfica estd compuesta de las unidades siguientes:

Feozem: Estd localizado al centro y al poniente del municipio, tiene como subunidades al feozem aplico y feozem calcarico, estos suelos presentan
lento drenaje interno y altos costos de excavacién, ademds de presentar poca durezay baja capacidad de carga.
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2.8  MEDIO URBANO

281 SUELOUSO DE SUELO)

Las 15,340.50 ha. con que cuenta el municipio de Tecdmac se clasifican en lo general en urbanos y no urbanas, siendo el uso mds
representativo el referido a usos agricolas, con 70.52% de la superficie total municipal; especificamente los usos del suelo se distribuyen
de la siguiente manera:

Cuadro 15 Superficies de uso actual del suelo

URBANO NO URBANO

Tipo Superficie Porcentaje Tipo Superficie Porcentaje

Habit. Alta Pecuario

Densidad 43.53 0.28 419.05 2.73

Hablt_. Media 282 46 184 Erosionado 61.40 0.40

Densidad

Habit. Baja Forestal

Densidad 979.00 6.39 73.60 0.48

Hablt_, Muy Baja 1506.90 9.82 Agricola de riego 377052 2458

Densidad

Equipamiento 175.23 1.14 Agricola de temporal 7047.70 45.94

Baldios 284.71 1.86 Parque Ecologico 653.00 4.26
Sierra Hermosa

Industria pequefia 43.40 0.28

FUENTE: GEM. Panorédmica socioeconémica 1999 y cuantificacion en ortofoto.
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Los usos urbanos comprenden una superficie de 2,956.29 hectdreas, asentados en los tres ejes de desarrollo: el centro donde se
ubica la cabecera municipal, el norte con las localidades de baja densidad (en proceso de consolidacidn) entremezclados con usos agricolas,
principalmente en Reyes Acozac, Ajoloapan, San Pedro Pozohuacan y San Jerdonimo Xonacahuacdn.; y el eje sur donde se ubican el
fraccionamiento Ojo de Agua, Ozumbilla, San Pedro Atzompa el Fraccionamiento Social Progresivo Santo Tomas Chiconautla, y el Conjunto
Urbano los Héroes Tecdmac concentrando zonas habitacionales medias entremezcladas con zonas populares. Las zonas correspondientes al
drea urbana ocupan 21.13% del total municipal distribuyéndose de la siguiente manera: habitacional 17.54% (con 4 tipos de densidades),
industrial 0.28%, y equipamiento urbano 1.14%.

El PCPE de Tecdmac 1986 y la versién de Enero de 2002, contaban dreas de reserva territorial tanto para usos habitacionales como
para usos comerciales o de servicios y en menor medida para usos industriales, las superficies asignadas se muestran en el cuadro siguiente.

Cuadro No 16 Superficies de reserva territorial

Fuente: Cuantificacion en plano de usos del suelo. PCPE Tecamac. 1986-1995.

SUPERFICIE SUPERFICIE RESERVA

USO DEL SUELO DISPONIBLE 1986 |OCUPADA 1995 |POTENCIAL EN HAS
HASTA 1995

Habitacional 3,046.20 2707.34 338.86

Comercio y servicios 250.10 250.10 0

Parque estatal Chiconautla 836.00 836.00 0

Parques urbanos 203.70 801.04 0

Industria 45.00 43.40 1.60

Infraestructura (Equipamiento) 33.30 150.44 67.0
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La reserva habitacional se encuentra ubicada en la zona sur del municipio, especificamente en los terrenos comprendidos entre San
pedro Atzompa y el parque Sierra Hermosa y al norte del fraccionamiento social progresivo de Santo Tomas Chiconautla, de acuerdo al
PCPE de 1986 y 2002 se previeron usos habitacionales de media y alta densidad respectivamente.

Uno de los motivos por lo que no se ha aprovechado su desarrollo es que su ubicacién se encuentra en las zonas menos presionadas
para ocuparse, bajo una politica de concentracién y aprovechamiento de infraestructura. Respecto a los usos industriales, en el drea urbana
actual se cuenta con poca disponibilidad de suelo para consolidar estas actividades.

282 INFRAESTRUCTURA
INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

El sistema de dotacion de agua potable del municipio de Tecdmac se presta a partir de dos formas: el que se ofrece por parte del organismo
municipal y el referido a los comités locales, que conjuntamente operan 31 pozos, 22 de ellos ODAPAS y 9 los comités locales de agua Conviene sefialar
que la produccion de todos estos pozos deberia ser mds que suficiente para cubrir la demanda actual y la del mediano plazo, sin embargo se reitera que
por cuestiones de falta de mantenimiento en pozos y en reparacién de fugas en las lineas de distribucién (se estima en un 30 %) la dotacién en ocasiones
es insuficiente a pesar de que como se observa en los aforos de los pozos los gastos debieran satisfacer la demanda sin problema alguno.

Asimismo, existen colonias periféricas a la cabecera municipal y comunidades dispersas que ho tienen un servicio continuo; ademds en algunas otras el
Ayuntamiento ofrece el servicio a través de pipas.

En general, en el municipio se carece de un sistema de tratamiento de aguas residuales de tipo domestico e industriales, ya que estas se vierten de
manera directa al Gran Canal del desagiié el Dren San Diego y el canal Santo Domingo, ocasionando problemas de contaminacion de los cuerpos de agua,
del subsuelo, malos olores y la alteracion de la floray fauna de la region.

Las redes de alcantarillado son en su mayoria de concreto simple, teniendo 30 cm. de didmetro predominante y en orden de importancia le siguen 38,
20,45y 61 centimetros.

Los mayores problemas en cuanto a este servicio se presentan en el desalojo final, ya que a lo largo del territorio municipal se encuentran algunos
cdrcamos, de manera dispersa e irregular, que no cumplen con las especificaciones técnicas requeridas.
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Finalmente, otro problema es la topografia con nulas pendientes (0 a 1%), situacién que no permite una
adecuada fluidez de las aguas residuales, ocasionando que estas se estanquen, recurriéndose a desalojos a cielo
abierto en terrenos de la exhacienda de Sierra Hermosay Ozumbilla.

La falta de cobertura en cuanto a la dotacién de este servicio, se presentan en las localidades de:
Santo Tomas Chiconautla, con el 25% de la red; la parte poniente de San Pedro Atzompa, el 20%; la
colonia Ampliacién Esmeralda, con un 40%; y Santo Domingo Ajoloapan con el 50%, las demds
localidades reciben un buen servicio.

Las redes de dlcantarillado son en su mayoria de concreto simple, teniendo 30 cm. de didmetro
predominante y en orden de importancia le siguen 38, 20, 45y 61 centimetros .

Se concluye el diagnostico en este rubro, sefialdndose que el 21 % de los habitantes del Municipio
carecen del servicio de alcantarillado, motivado esto por la nula pendiente que se tiene en algunas partes
del municipio; y por la dispersién de la poblacién en otros casos.

INFRAESTRUCTURA SANITARIA
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En general, en el municipio se carece de un sistema de tratamiento de aguas residuales de tipo domestico e industriales, ya que estas se
vierten de manera directa al Gran Canal del desagiié el Dren San Diego y el canal Santo Domingo, ocasionando problemas de contaminacién

de los cuerpos de agua, del subsuelo, malos olores y la alteracién de la flora y fauna de la region.

Las redes de alcantarillado son en su mayoria de concreto simple, teniendo 30 cm. de didmetro predominante y en orden de importancia

le siguen 38, 20,45y 61 centimetros.

Los mayores problemas en cuanto a este servicio se presentan en el desalojo final, ya que a lo largo del territorio municipal se
encuentran algunos cdrcamos, de manera dispersa e irregular, que no cumplen con las especificaciones técnicas requeridas.

Finalmente, otro problema es la topografia con nulas pendientes (0 a 1%), situacion que no permite una adecuada fluidez de las
aguas residuales, ocasionando que estas se estanquen, recurriéndose a desalojos a cielo abierto en terrenos de la exhacienda de Sierra

Hermosa y Ozumbilla.
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La falta de cobertura en cuanto a la dotacién de este servicio, se presentan en las localidades de: Santo Tomas Chiconautla, con el
25% de la red; la parte poniente de San Pedro Atzompa, el 20%; la colonia Ampliacién Esmeralda, con un 40%; y Santo Domingo Ajoloapan
con el 50%, las demds localidades reciben un buen servicio.

Se concluye el diagnostico en este rubro, sefialdndose que el 21 % de los habitantes del Municipio carecen del servicio de
alcantarillado, motivado esto por la nula pendiente que se tiene en algunas partes del municipio; y por la dispersidn de la poblacidn en otros
casos.Como obras relevantes se contemplan la ampliacion del canal Santo Domingo, ubicado al poniente del municipio y una planta de
tratamiento de aguas residuales en la zona sur junto al gran canal.

INFRAESTRUCTURA CARRETERA, FERROVIARIA ¥ AEREA

La estructura vial de la subregién estd integrada por dos carreteras federales y tres estatales. Las federales son: La autopista de
cuota México - Pachuca y la carretera federal libre México Pachuca; mientras que las estatales son: Tecdmac-San Juan Teotihuacan, Reyes
Acozac-Zumpango y frac. Ojo de Agua-Jaltenco.

El sistema vial de Tecdmac se integra por vialidades regionales, primarias y secundarias, que lo conectan con otros municipios, como
son: Temascalapa, Zumpango, Nextlalpan, Teotihuacan y Ecatepec.

La longitud del sistema vial del municipio estd integrado por 88.3 kilometros, de los cuales 55.6 kilémetros son federales y 32.7 son
estatales. En este sistema la red federal es la que tiene mayor longitud de carreteras pavimentadas, representando el 74.8% respecto al
total federal, mientras que la red estatal el 84.7% esta pavimentada.

Cuadro 18 Longitud de la red carretera municipal FUENTE: GEM. IIIGECEM. Estadistica basica municipal.1997.

Caracter Longitud (km)
Federal 55.60
Pavimentada 416
Revestida 14.0
Estatal 32.70
Pavimentada 27.7
Revestida 25.0

Longitud de carreteras 88.3
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INFRAESTRUCTURA VIAL
Vialidades Regionales

En lo que respecta a las vialidades regionales se cuenta con 5 carreteras. Dos son del tipo federal de cuota y otra libre, las
restantes son estatales libres. Las cuales permiten la interrelacion del municipio de Tecdmac con otros municipios como Temascalapa,
Teotihuacan, Nextlalpan, Acolman y Ecatepec, ademds del Distrito Federal y el Estado de Hidalgo.

Cuadro 19 Sistema vial regional

CARRETERA CARACTER
México-Pachuca Federal de Cuota
México-Pachuca Federal Libre
Reyes Acozac-Zumpango Estatal libre
Ojo de Agua-Jaltenco-Nextlalpan Estatal libre
Tecamac-Teotihuacan Estatal libre

Fuente: Visita de Campo

La autopista federal de cuota México-Pachuca consta de cuatro carriles, con una seccién de 21 metros y presenta buenas
condiciones fisicas, permite integrar al municipio con el Estado de Hidalgo y el Distrito Federal. Por las caracteristicas de los
asentamientos de Tecdmac, esta autopista sirve como una contencidn al crecimiento urbano, con excepcion de la cabecera municipal. Por lo
que representa una disminucion del trdnsito peatonal.

Esta autopista da acceso a las 3 zonas de Tecdmac. En la zona centro ingresa por la avenida hueva, la cual tiene interseccién con la
carretera federal libre y por el lado oriente tiene relacién con el municipio de Acolman. El ingreso a la zona norte, se realiza por San
Jerdnimo Xonacahuacdn, por la carretera estatal los Reyes Acozac-Zumpango. Para la zona sur el ingreso es por la avenida Ojo de Aguay la
Calle Joaquin Amado.
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La carretera federal libre consta de dos carriles con una seccion de 12 metros, y se caracteriza por estar en condiciones regulares.
Al igual que la carretera de cuota sus destinos son hacia el Estado de Hidalgo y el Distrito Federal. Por su ubicacién esta vialidad es la que
mayor acceso representa para las comunidades del municipio, y puede ser el principal eje estructurador para el desarrollo del municipio. Las
carreteras estatales libres los Reyes Acozac-Zumpango, Tecdmac-Teotihuacan, y Ojo de Agua-Jaltenco-Nextlalpan se encuentran en
buenas condiciones.

Cuadro 21 Principales cruceros

CRUCEROS 1 2 3 4 5 6 7
Autopista  federal México-Pachuca-Carr. Los Reyes- X X X X X
Zumpango
Autopista federal México-Via del ferrocarril México-Veracruz X X X

Autopista federal México-Camino a san Pablo Tecalco

Carretera federal México-Pachuca-Boulevard Ojo de Agua X X X X X
Autopista de cuota México-Pachuca- Boulevard Ojo de Agua X X
Boulevard Ojo de Agua-Andador de los padres X X X X X
Carr. Los Reyes-Zumpango-Francisco. Madero X X X X X X X

NOTAS: 5. Carencia de semdforo

1. Cruce a nivel de varios tipos vehiculares 6. Falta de sefialamiento horizontal y

vertical
2. Trdfico continuo 7. Obstruccién parcial o total con

elementos fisicos
3. Trdfico intenso
4. Estacionamiento en arroyos de vialidades
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SISTEMA DE TRANSPORTE

El transporte en Tecdmac se presta a través de autobuses, combis, microbuses y taxis, comunicando a sus propias localidades entre
si y con otros municipios. Los autobuses son utilizados primordialmente para brindar servicio de transporte fordneo, sus principales rutas
son:

Tecdmac-Ecatepec
Tecdmac-San Juan Teotihuacan
Tecdmac-Zumpango

Las combis y los microbuses se utilizan para el transporte local del municipio de Tecdmac. Sin embargo, también existen rutas que
transportan pasaje a otros municipios, como Ecatepec. Entre las principales rutas se encuentran:

Los Reyes Acozac-San Pedro Atzompa
Ecatepec- Ojo de Agua
INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

Tecdmac tiene un nivel de cobertura del 98.78% de viviendas; Las deficiencias de la red de electrificacion se localizan
principalmente en algunas zonas de San Lucas Xolox, en las Colonias Hueyotenco, San José, La Esmeralda, Ampliacién Esmeralda y Los
Arcos. El problema de cobertura del servicio en estas dreas, es debido a la dispersién de los asentamientos, lo que hace imposible una
adecuada distribucidn.

Asimismo, se presentan problemas con los fransformadores existentes, ya que las fluctuaciones en el voltaje demuestran que hay
secciones donde estd sobrecargado el servicio, lo que le ocasiona a la poblacién problemas con los aparatos eléctricos. A la fecha la atencién
se brinda a través de las subestaciones: Valle de México (90 Mva), Ecatepec (180 Mva) y Villa Flores (60 Mva), lo que arrojé una capacidad
de 330 Mva. La Compafiia de Luz y Fuerza del Centro, proyecta la instalacién de una Subestacién Eléctrica tipo 230 kv/23 con capacidad
por instalar de MVA 120/60.

En cuanto al Alumbrado plblico presenta algunos rezagos en colonias y pueblos originados por el robo de energia, provocando la
fundicién de los focos, asi mismo se da, la destruccién de las ldmparas por parte de la poblacion. La mayor cobertura de este servicio, se
presenta en la Cabecera Municipal, en las localidades de Ojo de Agua, Los Reyes Acozac, San Martin Azcatepec, Santa Maria Ajoloapan y
San Pablo Tecalco, el tipo de ldmparas existentes son de vapor de mercurio. El resto de las localidades, cuentan con el servicio de manera
parcial, ya que éste sélo se ofrece en las avenidas principales o en el centro de las mismas

B




UNIVERSIPAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACLLTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON

Como Obras relevantes se contemplan la ampliacién del canal Santo Domingo, ubicado al poniente del municipio y una planta de tratamiento
de aguas residuales en la zona sur junto al gran canal.

INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA

Gas: En el municipio existen los tanques por medio de Camiones que suministran a la poblacidn.
Teléfono: Estdn bien conectados con el sistema telefénico local y de larga distancia, asi como el servicio de Internet.
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283 EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento en el municipio de Tecdmac se encuentra distribuido en la superficie municipal. El suelo para equipamiento y
servicios urbanos abarca una superficie de 175.23 hectdreas, que representan el 1.14% de la superficie urbana municipal. A partir de esto
se estima que por cada habitante se tienen 10.13 m2 de equipamiento.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO Y DE CULTURA

El equipamiento educativo en el municipio se encuentra cubierto por todos los niveles. De acuerdo a los siguientes cuadros, situacién
que incide en el nivel de bienestar de la poblacién municipal.

Cuadro 22 Equipamiento Educativo

CONCEPTO NORMA ESTADO |REQUERIMIENTO |DEFICIT (+) UBS
ELEMENTO ACTUAL ESTIMADO SUPERAVIT (9
EDUCACION
JARDIN DE NINOS 4.7 %de PT 5,043 7,709 2,665 Alumno
35al/aula/tur 243 220 23 Aula
6 aulas / UDS 57 73 -16 Unidad
6 m’terr/aula 46,253 6,9496 M?
115,749
PRIMARIA 20,6 % de PT 33,788 - Alumno
20,371 13,417
50 al/aula 740 676 64 Aula
12 aulas / UDS 59 45 14 Unidad
7.8 mterr/al 2,635 - M
2,534 10,092
SECUNDARIA 11,3%de PT 18,534 -8,055 Alumno
10,479
50 al/aula 313 371 -58 Aula
12 aulas / UDS 28 31 -3 Unidad
10 m*terr/al 1,853 971 M?
1,950

=
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EQUIPAMIENTO DE CULTURA

En el subsistema de cultura se cuenta con biblioteca pulblica municipal, una casa de cultura y un auditorio. Existiendo déficit en
tamafio de m2 de la casa de cultura y un auditorio, no asi en cuanto a la biblioteca, pues esta tiene superdvit en tamatio y acervo.

Cuadro 23 Equipamiento de Cultura

CONCEPTO NORMA ESTADO REQUERIMIENTO |DEFICIT (+) UBS

ELEMENTO ACTUAL ESTIMADO [|SUPERAVIT (-

CULTURA

BIBLIOTECAS 0.0036 m2 const / 1000 590 410 m2
hab

0.009 m2 terr / hab 1000 1476 -476 ubsS
4500 m2 / UDS 5 0 5

AUDITORIO 1 but/120 hab 0 1,367 -1,367 Butaca
1,7 m2 cons/but 1,656 2,324 -1,424 m2
6 m2 terr/but 1,656 820 8,364 m2
800 but/UDS 11 10 1 UDS

CASA DE LA CULTURA (0,014 m2 cons/hab 900 2,296 -1,396 Poblacion

0,028 m2 terr/hab 900 4,592 -3,692 m2
5000 m2/UDS 1 1 0 UDS

FUENTE: Plan de Desarrollo Municipal, 1997-2000 y Sistema normativo de la SEDESOL.
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EQUIPAMIENTO PARA EL COMERCIO

En el municipio existen dos mercados fijos en el municipio. Asimismo existen tianguis sobre ruedas, los cuales ofrecen el servicio a
toda la subregién.

Cuadro 25 Equipamiento para el Comercio
CONCEPTO NORMA ESTADO |REQUERIMIENTO DEFICIT UBS
*)
ELEMENTO ACTUAL ESTIMADO SUPERAV
IT(-)
COMERCIO
MERCADO PUBLICO (1 puesto/ 140 hab 849 1172 -323 Puesto
12 m2 terr/ puesto 14,059 11,778 M2
25,837
24 m2 terr / puesto 28,117 -2,280 M2
25,837
LICONSA 0,016 M2/ hab 1,720 2,624 -904 M2
120 m2 terr / constr 7 22 -15 M2

FUENTE: Plan de Desarrollo Municipal, 1997-2000 y Sistema normativo de la SEDESOL.
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EQUIPAMIENTO DE ADMINISTRACION Y SERVICIOS

El municipio presenta edificios de cardcter municipal y estatal, el equipamiento mds relevante es la estacién de bomberos, pues es
de cobertura regional.

Cuadro 27 Equipamiento de administracion y servicios

CONCEPTO NORMA ESTADO REQUERIMIENTO |DEFICIT (+) UBS
ELEMENTO ACTUAL ESTIMADO SUPERAVIT (9
ADMINISTRACION
DELEGACION 0.015 m2 terr / hab 6,360 2,788 3572 M2
DE POLICIA 7575 m2 terr / UDS 30 0 30 UBS
SERVICIOS URBANOS
ESTACION DE 0.0045 m2 terr / hab 50,600 738 49,862 M2
BOMBEROS 0,0015m2 onstfhab 24,320 246 24.074
SUCURSALDE  |0,0011m2const /hab 98 180 82
CORREOS 0,0028 m2 terr / hab 98 459 -361
40 m2 terr / hab 5 4 1
OFICINA DE 0,0008m2 const./hab 30 131 -101
TELEGRAFOS 0,0020 m2 terr / hab 30 328 208
813 m2/UDS 1 0 1
BASURERO 0,11 M2/ hab 42,501 18,042 24,549
9hab/m2 0 2,005 2,005
112,000 M2/ UDS 3 0 3
CEMENTERIO 1fosa/ 43 hab 23,320 3814 -19,506 Fosa
0,12 m2/ hab 146,99 19,682 127,317 M2
9
11,630 m2 14 2 12 ubDs
terr / UDS

FUENTE: Plan de Desarrollo Municipal, 1997-2000 y Sistema normativo de la SEDESOL.
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PROBLEMATICA E INDICES DEFICITARIOS EN EQUIPAMIENTO URBANO

Cuadro 28 Problemética e indices deficitarios en equipamiento urbano

CONCEPTO NORMA ESTADO REQUERIMIENTO |DEFICIT (+) REQUERIMIENTO [UBS

ELEMENTO ACTUAL ESTIMADO 2000 |SUPERAVIT (9 2010

COMERCIO

MERCADO 1 puesto / 140 hab 849 1,172 -323 1,627 Puesto
PUBLICO

12 m2 terr / puesto 25,837 14,059 11,778 19,523 M2
24 m2 terr / puesto 25,837 28,117 -2,280 39.045 M2

LICONSA 0,016 M2/hab  |1720 2.624 -904 3.644 M2
120 m2 terr / const 7 22 -15 30 M2

RECREACION

PLAZA CIVICA 0,2 M2/ hab 59,862 32,803 27,059 455553 M2
16,000 m2 / UDS 13 2 11 3 M2

FUENTE: Plan de Desarrollo Municipal, 1997-2000 y Sistema normativo de la SEDESOL.
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CAPITULO 3 ANALISIS

3.1 FUNCIONAMIENTO
311 CLASIFICACION DE BODEGAS Y ALMACENAJTE

El almacenamiento de los productos alimenticios es lo que justifica la existencia de una "Central de Abasto". Esta actividad es la de
mayor importancia y también la mds compleja, ya que los productos a almacenar son tan diferentes en sus caracteristicas que requieren de
bodegas que redinan condiciones especiales que satisfagan éptimamente las necesidades de almacenaje.

1)

2)

3)

4)

5)

Sector de Frutas, Hortalizas y Legumbres. Se requiere de un 60% del total de las bodegas, ya que son los de mayor consumo por
la poblacidn beneficiada, para su mayor tiempo de conservacién y adecuacién se requiere de cdmaras de refrigeracién
(frigorificos) y de maduracién.
Sector de Abarrotes, Viveres y Granos. Requiere de un 15% del total de las bodegas y no requiere de equipo especial para su
conservacion, los productos alimenticios almacenables son:

- Materias primas.

- Productos enlatados y embotellados.

- Ajonjoli, maiz, frijol, especias, entre otros.

Sector de Ldcteos y Carnes Frias. Requiere un 10% del total de la bodegas, para su conservacién se requiere frigorificos, ya que
los productos a almacenar son:

- Leches, quesos, yogur.

- Jaman, salchicha, tocino, mantequilla, etc.

Sector de Pescados y Mariscos. Requiere de un 5% del total de la bodegas, para las condiciones optimas de almacenaje y
conservacién, requiere de cdmaras frigorificas y los alimentos a almacenar son:
- Mojarra, guachinango, cazdn, bacalao, salmén, sardina, atdn, langosta, camardn, almeja, pulpo, etc.

Sector de Cdrnicos. Requiere de 10% del total de las bodegas proyectadas, para las condiciones optimas de almacenaje y
conservacion se requiere cdmaras frigorificas, las carnes a almacenar son:
- Carne de cerdo, res, pollo carnero, etc.
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ANALISIS SUJETO
3.2 USUARIO

3.2.1 POBLACION BENEFICIADA

1. El radio de servicio regional recomendable es de 100 Kilémetros (2 horas).
La poblacién existente en el drea de influencia debe ser considerada para determinar las dimensiones de la “Central de
Abasto”.

3. El radio de servicio urbano recomendable es el centro de poblacion.
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ANALISIS MEDIO
3.3 TERRENO

3.31 UBICACION Y CARACTERISTICAS FISICAS

El terreno estd ubicado al norte del Centro de Tecdmac, rumbo a la carretera a Nextlalpan KM 41. Cuenta con uha superficie de
344 ,657.24 m2; donde presenta una ligera inclinaciony parcialmente plano.

La zona presenta un proceso dindmico de crecimiento e interdependencia entre el D.F. y los municipios conurbanos, conformando
variadas condiciones, tanto sociales, como econdmicas, demogrdficas y politicas.

Se localiza en la porcién norte del Estado de México, dentro del Valle Cuatlitlan-Texcoco y colinda con los Municipios de Zumpango,

Tesmacalapa y Tizayuca Estado de Hidalgo al norte, Acolman, Ecatepec al sur, Temascalapa, Teotihuacan y Acolman al este y Zumpango,
Nextlalpan y Jaltenco.
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3.3.2 VIALIDADES DE ACCESO AL MUNICIPIO

Ak Edo de Hidalgo m:ﬁp.
" A pachuca I I
i /

POBLACION TOTAL
' 87004

' 84818

A San Luis
A Tecautitlan

VIAS DE ACCESO A TECAMAC
POR CARRETERA

A Ciudad De México

== Autopista México Pachuca

== Carretera Federal México Pachuca
== Carretera a San Luis Tecautitlan

: . P A San Juan
A Nextlalpans Lo/ dac o i e Teotihucan == Carretera a Nextlalpan
i A A Veracruz Carretera a San Marcos Nepantla
A San MArcos == Carretera Camino a San Juan
Nepantla Teotihucan

FERROCARIL

Ferrocaril Ciudad de México
a Veracruz

Ferrocaril Ciudad de México
al Estado de HIdalgo

A Tultitlan -,;# A Venta de Carpio Texcoco
AIDF. & Ecatepec
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CAPITULO 4 FUNCIONAMIENTO SINTESIS

4.1 PROGRAMA DE REQUERIMIENTOS

e Objetivo General: Central de Abasto

e (Género del Edificio: Comercio

No. De Superficies en M2
Locales Locales ‘ Cubiertos ‘ Descubiertos

BASICOS

BODEGAS PARA FRUTAS Y VERDURAS 85 10x10=100m2 8,500

FRIGORIFICO PARA PRODUCTOS PERECEDEROS 85 3.25x3.25=11m2 935
GRESSEGAS PARA ABARROTES, HUEVOS, LACTEOS Y 40 7x5= 35m2 1,405

SANITARIOS Y SERVICIOS GENERALES 978

AREA DE ANDENES 5,355

PATIO DE MANIOBRAS Y ESTACIONAMIENTO 23,800

VIALIDADES 83,725

AREAS VERDES 17,000
AUXILIARES

CASETA DE CONTROL 2 5x5.8=29x2=58m2 170

BASCULA 2 16x3.5=56x2=112m2

ADMINISTRACION, SERVICIO MEDICO Y SISTEMA 680

NACIONAL DE INFORMACION DE MERCADO

SUBESTACION ELECTRICA, DEPOSITO DE BASURA 212

Y MANTENIMIENTO

SANITARIOS PUBLICOS 1 5x4= 20m2 220

OTROS SERVICOS, FONDAS 17 6x8= 48m2 816
SUPERFICIE TOTAL 19,059 124,737
TOTAL 143,796 m2

FUENTE: Sistema normativo de SEDESOL 2005.

o
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4.1.1 LISTA DE REQUERIMIENTOS

ZONA ADMINISTRATIVA

Por Zonas:
e Area de administracién general
% Almacenaje y venta e  Area de estacionamiento
% Administrativa e Area de servicios
% Servicios

>

*
*

Servicios complementarios

*,

ZONA DE SERVICIOS

ZONA ALMACENAJE Y VENTA > Area de guarderia y kinder
) > Area de bancos
. Area de bodegas y frigorificos > Area de control y vigilancia
» Cdrnicos > Area de subestacién
* Abarrotes > Area de planta de tratamiento
= Aves > Area de estacionamiento
* Pescados > Area de servicios
* Frutasy hortalizas
. Area de estacionamiento
. Area de servicios ZONA SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
v Area de servicios y mantenimiento
v Area de gasolinera
v Area de estacionamiento
v Area de servicios
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4.1.2 LISTA DE NECESIDADES »  Area de bodega Pescados y mariscos

20 bodegas 2100 m2

Por Zonas: o Local de exposicién y venta 24 m2
o Caja 6 m2
% Almacenaje y venta o Frigorifico (depende del tamafio) 50 m2
% Administrativa o Oficina 20 m2
% Servicios 0 Sanitario 5 m2
% Servicios complementarios
% Al Aire libre Area de bodega de abarrotes 20 bodegas 2100 m2
0 Local de exposicién y venta 24 m2
ZONA ALMACENAJE Y VENTA o Caja 6 m2
Cada bodega 105 m2 o Almacén 50 m2
120 bodegas 13125 m2 o Oficina 20 m2
. 0 Sanitario 5m2
* Area de bodega de cdrnicos 20 bodegas 2100 m2
0 Local de exposicién y venta 24 m2 Area de bodega Frutas y hortalizas
o Caja 6 m2 45 bodegas 4725 m2
o Frigorifico (depende del tamafio) 50 m2 0 Local de exposicién y venta 24 m2
o Oficina 20 m2 o Caja 6 m2
o Sanitario 5 m2 o Almacén 50 m2
. o Oficina 20 m2
* Area de bodega de aves 20 bodegas 2100 m2 0 Sanitario 5 m2
o Local de exposiciény venta 24 m2
o Caja 6 m2 Area de andenes 5400 m2
o Frigorifico (depende del tamafio) 50 m2 Area de estacionamiento camiones 12840 m2
o Oficina 20 m2
0 Sanitario 5m2

=
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ZONA ADMINISTRATIVA

> Area administrativa 161 m2 0 Sanitarios mujeres (2) 12 x 2= 60 m2
o Direccidon general 50 m2 0 Aulas Maternal (2) 97 x2-= 194 m2
0 Sanitario director 3m2 0 Aulas Kinder (2) 90x2-= 180 m2
0 Secretaria 5 m2 0 Sanitarios hombres 25 m2
0 Subdireccidn 10 m2 0 Sanitarios mujeres 25 m2
0 Recepcion 5 m2 o Filtro 10 m2
o Contador 10 m2 0 Sala de Usos Mdiltiples 122 m2
0 Sala de juntas 16 m2 0 Sanitarios hombres visitantes (2)
0 Archivo 12 m2 9x2-= 18 m2
0 Sanitarios hombres 25 m2 Sanitarios mujeres visitantes (2)
0 Sanitarios mujeres 25 m2 9x2-= 18 m2
0 Subestacién (2) 18x2-= 36 m2
> Area de estacionamiento 250 m2 0 Cuartodeaseo (2) 6x2-= 12 m2
o Pasillos 525 m2
ZONA DE SERVICIOS
+ Area de bancos 360 m2
+ Area de guarderia y kinder 863 m2 o Banco (4) 90x4-= 360 m2
o Direccién 18 m2
0 Sanitario direccién 3m2 + Area de control y vigilancia 170 m2
0 Sala de juntas 16 m2
0 Secretaria 5 m2 + Area de subestacion 20 m2
0 Sala de espera 5 m2
o Control escolar 14 m2 +  Area de planta de tratamiento 90 m2
0 Pediatra 16 m2
o Psicélogo 16 m2 + Area de estacionamiento 500 m2
o Cdmara Gessel 14 m2
0 Sala de maestras (2) 40x 2= 80 m2
0 Sanitarios hombres (2) 12 x 2 = 60 m2
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ZONA AL ATRE LIBRE

ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

v' Patio de maniobras 24000 m2
v Circulaciones 80000 m2
+ Area de servicios y mantenimiento 760 m2 v Estacionamiento 43625 m2
o Intendencia 30 m2 v Areas verdes 17000 m2
o Oficina de mantenimiento 50 m2
0 Cuarto de maquinas 430 m2
0 Cuarto de basura 150 m2
0 Sanitario empleados 50 m2
0 Sanitarios publicos 100 m2
TOTAL POR ZONAS
+ Area de gasolinera 250 m2
v Zona de almacenaje y venta 31365 m2
L Area de estacionamiento 200 m2 v Zona de administrativa 410 m2
v Zona de servicios 2528 m2
4 Zona de servicios complementarios 1210 m2
v Zona al aire libre 164625 m2
Total: 200138 m2

]
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*  Area de bodega Pescados y mariscos

20 bodegas
o Local de exposicién y venta
o Caja
o Frigorifico (depende del tamafio)
4.1.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO o Oficina
o Sanitario
Por Zonas:
»  Area de bodega de abarrotes 20 bodegas
% Almacenaje y venta o Local de exposicién y venta
< Administrativa o Caja
% Servicios o Almacén
% Servicios complementarios o Oficina
% Al Aire libre 0 Sanitario
ZONA ALMACENAJE Y VENTA *  Area de bodega Frutas y hortalizas
. 45 bodegas
*  Area de bodega de cdrnicos 20 bodegas o Local de exposicién y venta
o0 Local de exposiciény venta o Caja
o Caja o Almacén
Frigorifico (depende del tamafio) o Oficina
o Oficina 0 Sanitario

0 Sanitario
=  Area de andenes

= Area de bodega de aves 20 bodegas »  Area de estacionamiento camiones
0 Local de exposicién y venta
o Caja
o Frigorifico (depende del tamafio)
o Oficina
0 Sanitario
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ZONA ADMINISTRATIVA

> Area

O O 0O 0O O0OO0OO0OO0oOOoOoOo

administrativa
Direccién general
Sanitario director
Secretaria
Subdireccién
Recepcién
Contador

Sala de juntas
Archivo

Sanitarios hombres
Sanitarios mujeres

> Area de estacionamiento

ZONA DE SERVICIOS

+ Area de guarderia y kinder

(o}

O O 0O 0O OO0 O0OO0oOOoOOo

Direccién
Sanitario direccion
Sala de juntas
Secretaria

Sala de espera
Control escolar
Pediatra

Psicélogo

Cdmara Gessel
Sala de maestras
Sanitarios hombres

O O 0O 0O o0 o0 O0OOoOoOo

o

(0}
[0}

(o}

Sanitarios mujeres

Aulas Maternal

Aulas Kinder

Sanitarios hombres
Sanitarios mujeres

Filtro

Sala de Usos Mdltiples
Sanitarios hombres visitantes
Sanitarios mujeres visitantes

Subestacidén
Cuarto de aseo
Pasillos

+ Area de bancos

Banco

+ Area de control y vigilancia

& Area de subestacion

+ Area de planta de tratamiento

+ Area de estacionamiento
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ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

£ Area de servicios y mantenimiento

(0]

O O O O O

Intendencia

Oficina de mantenimiento
Cuarto de maquinas
Cuarto de basura
Sanitario empleados
Sanitarios publicos

+  Area de gasolinera

+ Area de estacionamiento

ZONA AL ATRE LIBRE

v"  Patio de maniobras
v" Circulaciones

v' Estacionamiento

v"  Areas verdes
TOTAL POR ZONAS

Zona de almacenaje y venta

Zona de administrativa

Zona de servicios

Zona de servicios complementarios
Zona al aire libre

DN N NN
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4.1.4 CONCEPTO

La forma arquitectdnica se planteé en la idea funcional y formal.

La idea funcional

El funcionamiento interno de este proyecto se plantea, al analizar estructuras que la naturaleza ofrece y que se adaptan e integran
perfectamente a las necesidades, la analogia que se desprende para entender el funcionamiento es de una "HORMIGUERQ", donde las
actividades son similares que se realizan en la Central de Abasto, ya que la distribucién y manejo de alimentos hacen posible esta similitud.

La idea formal

La composicién del proyecto es mediante el patrén que ofrece la simplicidad de las lineas rectas que se interceptan formando
reticulas y tableros, ofreciendo una interesante composicion en el alzado.

E
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CAPITULO 5

5.1 PROYECTO EJECUTIVO

5.1.1 PROYECTO ARQUITECTONICO y MEMORIA DESCRIPTIVA
Funcionamiento:

La aportacion del proyecto estd basada en su funcionamiento. Para resolver problemdticas se plantea que cada circulacion tuviera su
propia ruta sin haber cruces, pero que el destino fuera el mismo. Esta aportacién ayudard evitar el caos que ocurre todos los dias en este
tipo de conjuntos donde hay mucho movimiento.

El conjunto estd rodeado por una barrera de vegetacion caracteristico del lugar, tiene diferentes funciones entre ellas la de
impedir que el aire, polvo y la contaminacién sonora por la cercania de la carretera. Otra funcién es que el agua pluvial que cae en las
vialidades es conducida y trasladada por medio de filtracién a los mantos fredticos, por medio de pozos de absorcidn.

Este proyecto por las dimensiones, caracteristicas y actividades que se desarrollan es considerado una obra de alto impacto urbano. Uno de
los principales problemdticas que se pueden determinar a simple vista es el acceso vehicular al conjunto, ya que es un gran manejo de
unidades que entran y salen; con el propdsito de no afectar la vialidad principal ocasionando conflictos vehiculares. También sea planteado
como una vialidad principal y una secundaria ya que ain no hay infraestructura vehicular en la zona de desarrollo del proyecto, la carretera
propuesta es de dos vias, en ambos sentidos y una secundaria que rodea al proyecto.

Se operara el servicio de acceso con uno para transportes de carga pesada y otro para vehiculos ligeros.

Forma:

Se logré trasmitir por medio de la simplicidad de las lineas rectas y trasportadas a las tres dimensiones (largo, ancho y alto), se
lograron formas interesantes y poco ostentosas pero efectivas para el proyecto arquitectonico. La intencién fue siempre mantener una
unidad en todos los edificios ligandolos con los mismos materiales, pero sin perder el cardcter de cada uno de ellos y que los identifica de
los demds.
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5.1.2 PROYECTO ESTRUCTURAL y MEMORIA DESCRIPTIVA

Para determinar el tipo de Sub - estructura y Slper - estructura se considero lo establecido por el R.C.D.F. (Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal) y las Normas téchicas complementaras.

Este desarrollo estructural se concibié para la Naves comerciales de frutas, hortalizas, legumbres y pescados, asi como para el
proyecto de conjunto.

Sub - estructura

Se propuso un sistema para la cimentacién a base de zapatas aisladas de concreto armado, segln se requiera el punto de apoyo,
donde para determinar las dimensiones de la cimentacién, se efectuard una bajada de cargas considerando un drea tributaria de la zona mds
critica; donde el drea tributaria se definird a partir de la carga axial a la que es sometida la columna, mediante la trasmision de esfuerzos
que originan vigas, cubiertas y la carga de todo los elementos, estas cargas sirven para determinar la seccion de la cimentacién en funcion
de la resistencia del terreno.

Stper - estructura

Los elementos de soporte que se estdn proponiendo son columnas y vigas de acero, con la intencién de generar un sistema
estructural a base de marcos rigidos, donde las columnas se desplantaran desde la cimentacion, mediante unos dados de concreto armado, el
anclaje del mismo es por medio de unos barrenos roscados, la unién la permite una placa de acero que se ahoga en la cimentacion antes
mencionada.

Los marcos rigidos soportardn una cubierta ligera formada por un sistema de Idmina metdlica, conocida comercialmente como Ldmina
ZitroAlum, para dar soporte y rigidez a la misma se construirdn bastidores a base de largueros de acero. Teniendo estos bastidores se
colocaran las Idminas sobre ellos, para posteriormente ser colgada la cubierta a los marcos rigidos mediante cables tensores de acero de 19
mm., dicha idea es para permitir tener drea libre en la planta baja de la bodega y sea aprovechada al mdximo para el almacenamiento de los
productos.




e —
UNIVERSIDAD NACIONAL ALTONOMA DE MEXICO

FACLLTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON

PLANTA -DE CIMENTACI

oM
PO MERC I AL

003 ICORTE A - A
8¢ 12200

.

CORTE POR FACHADA,
DOCEGA TIRG

uUuNAM

R
o=
" anacay i

HAVE COMERCLAL
PLANTA BaJA

CENTRAL DE ABASTOS

ESTARUGTURAL

PLANTA DE

CIMENTAGION

=o1

88




UNIVERSIPAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACLLTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON

F i

| IL |

......... r i +
i | |

¥ ! 1

i t t t

i

= DE ENTRERISO
OME R CI AL

004 PLACAS DE UNION

UNAM
3

-
""‘urmh,’ A

HAVE COMERCLIAL
PLANTA ALTA

CENTRAL OF ABASTOS

ESTRUCTURAL

PLANTA DE
ENTREMISO

E-Ooz

89




LNIVERSIDAD NACIONAL  ALTONOMA DE /\/\EXJCO
FACULTAD DE ESTUIOS SUPERIORES ARAGON
e —————————

| —
UNAM
b
: = - . - " Araag,, N
| bZ ) FZ) = =
HEE [ | =
= == = 3
a o | - . 4 R
|| =) i) - ol '
| | et | . Rl = 1. . za
] ol | U | Wb _h i '._.'.”_
| o s w— [
== thmt et | g wi
=) il ‘ i [TaE
T R S - = M o 1 e T -
=T o | | =l "
PLANTA -DE TECHOS
AW E COMERCIAL
[ Ba =» (N s B 7 ™ ™ L]
1 | i =
— i | g
i i ! o -.‘.“""‘--‘__ NAVE COMERCLAL
: - A ™) ! re 4 A A a - ;- PLANTA ALTA
|| i fer| i | - CENTRAL DE ABASTOS
T
D11 CUBIERTA METALICA 7 '
’ . e ESTRUQTURAL
X -
U - s 1 . '“"‘uaa‘,,_‘ i . s T —_ PLANTA DE
T e TEOHOS
011 TENSOR DE CUBIERTA CUBIERTA 0D

E




LNIVERSIDAD NACIONAL ALTONOMA DE /\AEXJCO
FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON

2
UNAM
1 |
S N s y
I £
E S— —— ) — i, IS | " Anage,, )
§ Gy LS
i i lIE i D02 CONTRATRABE CT-01
e - \ -t -
- ,III B - 2
il DO-QZIAF?ATA CORRIDA Z-02 :r—‘"——"" T ame S ‘ I
£5. 15 | L
D03 CONTRATRABE CT-02
ES 1 )
2
:, D12 DETALLE TIPO DE ANCLA
2
i Do3 C;ONTFU\TFU\EE-"LOSA CIMENTACION CT-2
~
== — | o Wrapradipll
- . i g
005 DADO D-01 i D08 PLACA BASE PB-01 |
E 1.20 E 1AL o A G0 MAVE COMERCUAL
FLANTA ALTA
CENTRAL DE AfasTOos
DATOS DE MATERIALES Y PROCESO CONSTRUCTIVO 002 (CONTRATRABE/LOSA CIMENTACION CT-1
S TR i (o AL conamETE MY 3.0, Y, £ E 1
ESTRUCTURAL
XaMTACR, D8 G DETALLES DE
2 =4, E CIMENTACION

E-0a

E



UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACLLTAD DE ESTWDIOS SUPERIORES ARAGON

5.1.3 INSTALACION HIDRAULICA y MEMORIA DESCRIPTIVA

Esta descripcién se ajusta a los criterios establecidos en las Normas de proyectos de ingenieria del I.M.S.S. (Instituto Mexicano
del Seguro Social) y de las Normas técnicas complementarias para el Proyecto arquitecténico del D.F.

Se consideran los pardmetros mds importantes para dimensionar cada uno de los componentes del sistema hidrdulico, el cual
dependerd de la cantidad de muebles sanitarios, aparatos y salidas de uso directo contenidos en el sistema cuyos consumos integran la
demanda. La determinacién de la dotacién de agua potable para este tipo de edificacién se fundamenta en las dotaciones minimas que
establecen las Normas técnicas complementarias del D.F.

Se utilizara tuberia de cobre tipo "M", con didmetros de 50, 32, 38, 25 y 13 mm. y accesorios de conexiones. La tfoma domiciliaria
serd de 19 mm 2", donde la cisterna serd de capacidad de 1078.41 m3, las dimensiones serdn de dos celdas de 19.00 m de largo, 9.50 m de
ancho y 3.00 m de alto, motobombas de 3 HP e hidroneumadticos.
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CALCULO DE INSTALACION HIDRAULICA

1.- Tipo de edificio "Central de Abasto”
Ubicacidn Municipio de Tecamdc, Estado de México.
2.- Poblacion 120 Bodegas
Area Comercial: 500 m2
Guarderia: 250 Alumnos
3.- Dotacién Diaria 100 Lts/puesto/dia
6 Lts/m2

20 Lts/alumno/dia

4.- Consumo Diario 100 Lts/puesto/dia x 120 = 12000 Lts/dia
6 Lts/m2 x 500 m2 = 300 Lts/dia = 17300 Lts/dia
20 Lts/alumno/dia x 250 = 5000 Lts/dia

5.- Gasto Medio Diario 17300 Lts/dia = 86600 seg. = 0.19 Lts/seg.
6.- Gasto Mdximo Diario 0.19x12= 0.228 Lts/seg.
7.- Gasto Maximo Horario 0.228 x 1.5 = 0.342 Lts/seg.

8.- Didmetro de la Toma Domiciliaria @=/0.228x357= 1704 mm 19mm 3"’

+ Contra incendio = (140 x 4 x 60 x 2 h) = 67200

9.- Almacenamiento Servicios (3 dias) = 17300 x 3 = 51900 Lts
= 119100 Lts

Xl
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5.1.3 INSTALACION SANITARIA y MEMORIA DESCRIPTIVA

Las instalaciones sanitarias, tienen por objeto retirar de las construcciones en forma segura las aguas negras y pluviales, esto se
logra a través de tuberias, conexiones y materiales de unién. Las mismas deben proyectarse y principalmente construirse procurando
desalojar el mdximo provecho de las cualidades de los materiales empleados e instalarse de la forma mds prdctica posible.

Las aguas negras para el caso de las naves comerciales provienen de los inodoros, mingitorios, lavabos, estas son contenidas y
conducidas con tuberia de PVC, cuya pendiente serd de 0.5% en el interior de cada uno de los nicleos sanitarios, en el exterior se conectara
a un registro de la red secundaria, para posteriormente ser encausadas a la red principal mediante posos de visita, con la finalidad de ser
transportadas a la planta de tratamiento y asi pueda ser reutiliza para los mingitorios, inodoros, riego de jardines, lavado de plazas y
andadores. El desalojo de este tipo de agua es por medio de gravedad, el trazo de la red corresponde al desfogue que proviene de cada uno
de los nicleos sanitarios. La red se disefio evitando cruces con los pozos de visita, registros y albafiales de captacion de agua negra y pluvial,
cuidado que ambas instalaciones presentasen un trayectoria a paralela evitando asi el incremento de materiales, mano de obra y tiempo.

La recoleccion de y eliminacion de aguas pluviales tiene como objeto el drenado de todas las superficies recolectoras de este tipo de
agua, tales como de azoteas, plazas, andadores, etc., y conducirlas al punto de desfogue que se determine. La captacidn de aguas pluviales
serd por una red independiente al de las aguas negras, de esta manera se genera menos gastos de su tratamiento y la calidad obtenida es
diferente en ambos procesos. El agua serd conducida por gravedad hacia los pozos de absorcidn para asi ayudar a la recarga de los mantos
fredticos.

Se utilizara tuberia de PVC, con didmetros de 200, 100, 50 y 38 mm. y accesorios de conexidn, registros de aguas negras y
pluviales.

100




LNIVERSIDAD NACIONAL ALTONOMA DE /\AEXJCO
FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON

(1

[ e [l e [l v | L [ o [l o o | o |
4 ”. il F= r. sigiedl r r " Fg
o ur = oy . by g8 >SS : G-~ & F—n
rm |
- - - o el
ot O i
! '.II |
£ o 0 |E§i§ B 0 n : @
| - i
L}
1 > 1 ' ] =
UNAM FLanTA BAA
m CENTRAL DE ABASTOS
i —
FEy 4!«.30*, Y 1=-01

101




UNIVERSIPAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACLLTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON

A " v [} - ra
.
" i e i il { . 1 | {
s A L B ¢ o T T
E At . S - g = = A s 5
1
i i'
' TEETE MR TGS i s  SLE . T Tl ST - i |
ey ey e Ugm 9 Olm w- M w0 g ¥ U o T ¢ Ul @ Hges @ 0
1 1 I - : T ! i

HNAVE COMERGCLAL
PLANTA ALTA

CENTRAL DE ABASTOS
INSTALACION
BANITARLA

Is-o=

102




UNIVERSIPAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACLLTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON
e

UNAM " MAVE comERCIAL
. TS D A PN ‘wr-?ﬁ?wm:::-:‘:&_ - PLANTA DE TEGHOS
—-—— o Jm g - Sy g

l‘&}‘i& ] IS e S 1o D o e j‘?{r CENTRAL DE ABASTOS

eyl | - R o INSTALAGIOMN
il B i SaANITARA
ey

4»‘:(“ » o e

103




.

LNIVERSIDAD NACIONAL  AUTONOMA DE MEXICO
FACLLTAD UE E5TUU\OS SUPERIORES ARAGON

P
D-01 wcoue asnramos novanes

D-03movuo soossanrora

a

D-04 wovuwo soveas mwo ra

el ‘_-— = 1 i
B
=1l e 1 +' .
gl L=
e :~—"‘4‘__ do e
e o L e~

j— Y 7 N
Rl = | "'\,ﬁ e

D-03' moouonooeaarors

'
D-04" moouio soosaatwosa

MNAVE COMERCIAL
PLANTA BAJA

CENTHAL DE ABASTOS

INSTALACION
A

BANITAR

1504

104




UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACLLTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON

5.1.4 INSTALACION ELECTRICA y MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto por su gran demanda de alimentacion por energia eléctrica en alta tension; es decir de 23 Kv, dicha energia llega a una
subestacion eléctrica mediante registros en piso, esta subestacidn cuenta con 2 transformadores de diesel, uno para el servicio normal y
bajar la tension que alimentara a cada edificio del conjunto en media tensién 440v, esta energia serd canalizada por piso mediante tubos de
PVC cuya funcidn es proteger al cableado, al llegar a cada edificio a un transformador tipo seco el cual bajard la tensién a 220v,
posteriormente es repartida a cada bodega para alimentar luminarias y contactos. El segundo transformador baja la tensién a 220 v para
alimentar a la iluminacién exterior de todo el conjunto y equipos que operan para el funcionamiento de la Central de Abasto.

Para cada bodega se canalizaran los conductores eléctricos en tuberias de tubo conduit de acero galvanizado pared gruesa, ya que
proporcionara la proteccidn necesaria contra la humedad permanente, oxidacién y el manejo que se dé en cada bodega. Las tuberias
instaladas por muro y plafdn serd expuesta a la vista, Unicamente estard oculta la que vaya por piso, las cajas de conexidn que se utilizardn
son tipo ovalo (condulet) de aluminio y cuadradas especificdndose en los planos y los contactos a utilizar en general son trifdsicos.

Para la iluminacién se utilizara para el pasillo interior de la nave comercial ldmparas ahorradoras de energia 2x32w marca Philips
TPS498 HIL con servicio de emergencia, esta estdn dentro de un gabinete suspendido a la cubierta metdlica. Dentro de cada bodega en el
drea de venta y bodega se utilizardn ldmparas ahorradoras de energia 2x32w marca Columbia Lighting AWW4-232 con servicio de
emergencia, y para la oficina se utilizara ldmpara de vapor de sodio de 147w marca Philips QS5S100, con un didmetro de 0.45 m y se usaran
luminarias tipo arbotante de 50w para el lavabo y para exterior de la nave. Para el estudio luminico de los pasillos de la nave comercial y de
las bodegas se utilizo el programa "Dialux”, el cual se anexard.

En cuanto a la iluminacién exterior se usara ldmparas de postes de 8 m de alto marca Sedna, con 2 y 3 luminarias que dan un rango
de iluminacién de 40 luxes a un didmetro oval de 25 m x 50 m.

En el conjunto existen elementos instalados en forma permanente capaz de suministrar energia eléctrica en forma automdtica,
segura y eficiente a través de una fuente alterna (planta de emergencia) a los servicios que son identificados como esenciales para el
usuario, en el caso de una falla en el suministro de energia hormal. Solo se considera un 30% de la carga instalada de emergencia. Este
sistema de entrar en operacion en un maximo de 10 seg. Posteriores a la interrupcion del suministro normal.
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5.1.6 INSTALACION CONTRA INCENDIO y MEMORIA DESCRIPTIVA

Una Central de Abasto estd considerada como una edificacién de alto riesgo segin la clasificacién del R.C.D.F (Reglamento de
construcciones del Distrito Federal). Es importante saber que las edificaciones, cualquiera que sea su género, deberdn contar con las
instalaciones y los equipos necesarios para prevenir y combatir los incendios.

Por esta razén se debe instalar los accesorios, equipos y sistemas adecuados para la proteccién de este tipo de inmueble, ya que en
caso de presentarse un siniestro y ho contar con este sistema se pone en riesgo la vida de los usuarios asi como del inmueble.

La red de agua contra incendio se tomard de la cisterna de agua potable, el almacenamiento previsto serd exclusivamente para este
uso, por lo cual la cisterna cuenta con dos vdlvulas check 6 pichanchas, una que llega a nivel de agua contra incendio y la otra a un nivel mas
alto, esto con la finalidad de no succionar la reserva contra incendio.

Se considero los pardmetros que indican las Normas técnicas de ingenieria del I.M.S.S. (Instituto Mexicano del Seguro Social) en la
seccion correspondiente a S.P.C.I. (Sistema de Proteccién Contra Incendio), donde se aplicaron los articulos del R.C.D.F (Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal). Con todo esto se determino la seleccion del sistema mds adecuado a las necesidades, donde se opto
por el “Sistema de proteccién con hidrantes”, los cuales son requeridos en edificaciones con mds de 15 m del altura o con una superficie
construida de mds 2500 m2. Se contemplan dos bombas autocebates una eléctrica y otra de combustién interna de diesel con succiones
independientes, esta deberd funcionar automdticamente al abrirse cualquiera de las mangueras de la red.

La tuberia para el caso serd de acero de cedula 40, sin costura, con uniones soldadas o brindadas, pintadas de color rojo, los
hidrantes cubrirdn un drea de 30 m de didmetro, estardn ubicadas en dreas pulblicas o transitables, deberd haber hidrante por drea si tiene
diferente nivel. Las toma siamesas serdn una por fachada y una cada 90 m lineales de banqueta mdximo, también se contara con extintores
de Polvo ABC de Polvo Quimico colocados en dreas piblicas o transitables, las dreas de trabajo que representen riesgos de incendio tendrdn
un extintor en su interior, estos cubrirdn un drea de 30 m y tendrdn una capacidad de 6 Kg.

El didmetro de la tuberia de alimentacién para tres hidrantes es de 75 mm.
"Para estimar el nimero de extintores requeridos se considera uno por cada 500 m2 de construccion, cuando se tiene proteccion
con hidrantes, haciendo valido para este caso”. (1)

1. Normas técnicas de ingenieria del I.M.S.S. Ed. IMSS ed. 2008
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5.1.7 ACABADOS, ALBANILERIA, JARDINERIA, CANCELERIA
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5.1.8 FACTIBILIDAD ECONOMICA

5.1.8.1 PRESUPUESTO GLOBAL

Obra: Central del Abasto Regional

Ubicacion: Rumbo a la Carretera a Nextlalpan KM 41, en el Municipio de Tecdmac, Estado de México.
Superficie del terreno: 34.46 Hectdreas.

Superficie construida interior: 35,513.00 m2

Superficie construida exterior: 164,625.00 m2

Superficie total construida: 200,138.00 m2

Estacionamiento transporte de carga: 480 cajones

Estacionamiento vehiculos ligeros: 468 cajones

Para obtener el costo de construccién por m2 se consulté el catalogo BIMSA 2010.

Clave Descripcion Unidad Cantidad Precio unitario (2) Total

A Costo del terreno Hectdrea 34.46 $500,000.00 $17'230,000.00

B Trabajos preliminares Proyecto 1.00 $125,000.00 $125,000.00
Estudio de mecdnica de suelos

C Investigacién y documentacién Documento 1.00 $200,000.00 $200,000.00
Estudios preliminares

D Honorarios profesionales, Proyecto 1.00 $ 31'387,344.66 $31'387,344.66
proyecto ejecutivo integral

$ 48'942,344 .66

(2) Catalogo de costos BIMSA 2010.
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Clave Descripcion | Unidad ‘ Cantidad x m2 ‘ Precio unitario (3) ‘ Total
COSTO DE OBRA PARAMETRICO
E Areas interiores

Naves comerciales m2 34,460.00 $ 8,800.00 $ 303'248,000.00

Locales comerciales m2 2,120.00 $ 4,500.00 $ 9'540,000.00

Puestos m2 1,744 .80 $ 3,500.00 $ 6'106,800.00

Pabellén de servicios m2 885.50 $ 5,200.00 $ 4'604,600.00

Talleres de mantenimiento m2 200.00 $ 4,000.00 $ 800,000.00

Casa de mdquinas m2 700.00 $ 3,500.00 $ 2'450,000.00

Estacién de servicio m2 995.00 $ 8,000.00 $ 796,000.00

Administracién, direccion general, m2 2,200.00 $ 8,500.00 $ 18'700,000.00

comunicaciones y transporte

Servicios bancarios m2 900.00 $ 7,500.00 $ 6'750,000.00

Comandancia de policia m2 600.00 $ 6,400.00 $ 3'840,000.00

Restaurantes m2 360.00 $ 8,200.00 $ 2'952,000.00

Centro de urgencias m2 1,100.00 $ 9,500.00 $ 10'450,000.00

Guarderia y Kinder m2 1804.00 $ 9,500.00 $ 17'138,000.00

Puertas de acceso m2 1,146.00 $ 5,000.00 $ 5'730,000.00

Transferencia de basura m2 700.00 $ 5,000.00 $ 3'500,000.00
SUBTOTAL $ 406'877,400.00

F Areas exteriores

Estacionamiento transporte pesado y patio de m2 54,543.00 $ 700.00 $ 38'181,500.00

maniobras

Estacionamiento vehiculos ligeros y patio de m2 25,900.00 $ 500.00 $ 12'950,000.00

maniobras

Vialidades m2 55,256.00 $ 500.00 $ 27'628,000.00

Clave Descripcion Unidad Cantidad x m2 Precio unitario (3) Total
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F Plazas y andadores peatonales m2 16,090.00 $ 550.00 $ 8'849,500.00
Aéreas verdes m2 17,629.00 $ 600.00 $ 10'577,400.00
SUBTOTAL $ 98°186,400.00

TOTAL $ 505'063,800.00

RESUMEN DE COSTO
Clave | Descripcion Total
A Costo del terreno $ 17'230,000.00
B Trabajos preliminares estudio de mecdnica de suelos $ 125,000.00
C Investigacién y documentacion estudios preliminares $ 200,000.00
D Honorarios profesionales, proyecto ejecutivo integral $ 31'387,344.66
E Aéreas interiores $ 406'877,400.00
F Aéreas exteriores $ 98'186,400.00
TOTAL GLOBAL $ 554006, 144.66

NOTA: Los costos parametritos son tomados del Manual BIMSA 2010 y no incluyen IVA.

(3) Catalogo de costos BIMSA 2010.
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Costo general

Costo por partidas

$ 505'063,800.00

$ 9'091,148.00

$ 505'063,800.00

$ 101'012,760.00

$ 505'063,800.00

$ 121'215,312.00

$ 505'063,800.00

$ 40'405,104.00

$ 505'063,800.00

$ 60'607,656.00

$ 505'063,800.00

$ 37'879,785.00

$ 505'063,800.00

$ 14'141,786.40

$ 505'063,800.00

$ 7'575,957.00

$ 505'063,800.00

$ 42'930,423.00

$ 505'063,800.00

$ 35'354,466.00

$ 505'063,800.00

$ 15'151,914.00

$ 505'063,800.00

$ 13'636,722.60

$ 505'063,800.00

$ 6'060,765.60

5.1.8.2 PRESUPUESTO GLOBAL POR PARTIDA
Clave Partidas % del Total
PRE Preliminares 1.8%
CIM Cimentacién 20.0%
EST Estructura 24.0%
LC Losas y cubierta 8.00%
ALB Albafiileria 12.0%
AC Acabados 7.5%
CH Canceleria y herreria 2.8%
CAR Carpinteria 1.5%
IHS Instalacién hidrosanitaria 8.5%
TE Instalacién eléctrica 7.0%
TIESP Instalaciones especiales 3.0%
ICI Instalacién contra incendio 2.7%
LIM Limpieza de obra general 1.2%
TOTAL 100%

$ 505'063,800.00

$ 505'063,800.00

COSTO DIRECTO

+ INDIRECTOS

+ UTILIDAD

+ ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

$ 505'063,800.00
$ 75'759,570.00
$ 101'012,760.00
$ 210,000.00 sin IVA
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5.1.8.3 HONORARIOS PROFESIONALES DEL PROYECTO EJECUTIVO ED.6-01

PROCEDIMIENTO DE CALCULO

(5x-LSa)(FSb-FSa) Sx LSa FSb FSa | Lsb FSx
FSx = + FSa
(LSb-LSa) 200,138 200,000 2.75 3.32 300,000 | 3.3207866
! (FSx) (D) FSx cD H
100 3.3207866 $ 505'063,800.00 $ 16'772,091.00
(Sx-LSa)(FSb-FSa) (Sx)(¢D)
FSx = + FSa H-=
(LSb-LSa) 100

FSx = 3.3207866 H=$ 16'772,091.00
Super‘ﬁcie COnSTr‘Uida de' proyec_ro sx GRAFICA PARA OBTENGION DE LA TARIFA DEL DESARROLLO DEL PROYECTO EJECUTIVO INTEGRAL
Limite de la superficie menor mds préxima a Sx LSa 22 s
Limite de la superficie mayor mds préxima a Sx Lsb R
Factor de superficie correspondiente a Sa FSa T~gs6 .
Factor de superficie correspondiente a Sb FSb =% ~Z.08
Factor de superficie a Sx mayor a los 400,000m2  FSx e

FACTOR DE [~ 513
SUPERFICIE == 465
(F5) e A
Fen 402

Importe total de honorarios H =3 L
Costo directo de la obra cb e s
Factor d la superficie en la que se desarrolla el I o = 2 el el = ‘gg;"'-.._‘l
Proyecto ejecutivo integral FSx SEHEEE f \. ‘_ q r “ 1_ i; r N n q

SUPERFICIE EN M*
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HONORARIOS PROFESIONALES DEL PROYECTO ESTRUCTURAL ED.6-02.02

PROCEDIMIENTO DE CALCULO

(5x-15a)(FSb-FSa) Sx LSa Fsb FSa | Lsb FSx
FSx = + FSa
(LSb-LSa) 200,138 200,000 0.66 0.72 300,000 | 0.7200828
(FSx)(¢D) FSx cD H
H-=
100 0.7200828 $ 406'877,400.00 $ 2'929,854.17
(Sx-LSa)(FSb-FSa) (Sx)(CD)
FSx = + FSa H=
(LSb-LSa) 100

FSx = 0.7200828 H=$ 2'929,854.17
Superficie construida del proyecto Sx GRAFICA PARA LA OBTENCION DE LA TARIFA DEL PROYECTO ESTRUCTURAL
Limite de la superficie menor mds préxima a Sx LSa sy
Limite de la superficie mayor mds préxima a Sx Lsb g2t
Factor de superficie correspondiente a Sa FSa e
Factor de superficie correspondiente a Sb FSb By i
Factor de superficie a Sx mayor a los 400,000m2  FSx e

FACTOR DE [~e 116
SUPERFICIE Mo 105 g6
(FS) ey 0.87

Importe total de honorarios H ~ P o g
Costo directo de la obra (o>} TS oes
Factor d la superficie en la que se desarrolla el = N N B S e
Proyecto ejecutivo integra Fsx Jelslelsl 8l gl gl 8| B Bl El Bl g g g g

SUPERFICIE EN M*
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HONORARIOS PROFESIONALES DEL PROYECTO INSTALACIONES ELECTRICAS ED.6-03

PROCEDIMIENTO DE CALCULO

(5x-L5a) (FSb-Fsa) Sx LSa FSb FSa | Lsb FSx
FSx = + FSa
(LSb-LSa) 200,138 200,000 0.60 0.66 300,000 | 0.6600828
(FSx) (D) FSx cD H
H-=
100 0.6600828 $ 505'063,800.00 $ 3'333,839.27
(Sx-LSa)(FSb-FSa) (Sx)(¢D)
FSx = + FSa H-=
(LSb-LSa) 100

FSx = 0.6600828 H = $ 3'333,839.27
Super'ficie COHSTI"UidCl del pr‘oyecTo Sx GRAFICA PARA LA OBTENCION DE LA TARIFA PARA EL PROYECTO ELECTRICO
Limite de la superficie menor mds préxima a Sx LSa 250
Limite de la superficie mayor mds préxima a Sx Lsb e
Factor de superficie correspondiente a Sa FSa = g
Factor de superficie correspondiente a Sb FSb o
Factor de superficie a Sx mayor a los 400,000m2  FSx [~ Lf": o

FACTOR DE [ 107
SUPERFICIE P 097
o = T 0.BD

Importe total de honorarios H i R
Costo directo de la obra cd iy T
Factor d la superficie en la que se desarrolla el o R )
Proyecto ejecutivo integral FSx ol ol ol 2| B 8] 8] 8 gl & & 8] & 3| g g ™

SUPERFICIE EN M*
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HONORARIOS PROFESIONALES DEL PROYECTO DE INSTALACIONES HIDROSANITARIAS ED.6-04

PROCEDIMIENTO DE CALCULO

(5x-L5a) (FSb-Fsa) Sx LSa FSb FSa | Lsb FSx
FSx = + FSa
(LSb-LSa) 200,138 200,000 0.55 0.59 300,000 | 0.5900552
(FSx) (D) FSx cb H
H-=
100 0.5900552 $ 505'063,800.00 $ 2'980,155.21
(Sx-LSa)(FSb-FSa) (Sx)(CD)
FSx = + FSa H-=
(LSb-LSa) 100

FSx = 0.5900552 H = $ 2'980,155.21
Superficie construida del proyecto Sx

L - S, GRAFICA PARA LA OBTENCION DE LA TARIFA DE LAS INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
Limite de la superficie menor mds préxima a Sx LSa e
Limite de la superficie mayor mds préxima a Sx Lsb Ny 163
Factor de superficie correspondiente a Sa FSa ~oLsa
Factor de superficie correspondiente a Sb Fsb S
Factor de superficie a Sx mayor a los 400,000m2  FSx B s

FACTOR DE = ":T%D.QZ
SUPERFICIE — ﬁ-i‘i .
Importe total de honorarios H = S o7t
Costo directo de la obra cD ST
Factor d la superficie en la que se desarrolla el T 00
Proyecto ejecutivo integral FSx A < <1 21 2l gl g st
slelelel S| 8l & & S| & 5| & g| s g| s

SUPERFICIE EN M*
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HONORARIOS PROFESIONALES DEL PROYECTO DE INSTALACIONES VOZ y DATOS ED.6-06

PROCEDIMIENTO DE CALCULO

(5x-L5a) (FSb-F3a) Sx LSa FSb FSa | Lsb FSx
FSx = + FSa
(LSb-LSa) 200,138 200,000 0.17 0.18 300,000 0.1938
(FSx) (D) FSx cD H
H-=
100 0.1938 $ 505'063,800.00 $ 978,813.64
(Sx-LSa)(FSb-FSa) (Sx)(CD)
FSx = + FSa H-=
(LSb-LSa) 100
FSx = 0.1938 H = $ 978,813.64
Superficie construida del proyecto Sx
Limite de la superficie menor mds préxima a Sx LSa GRAFICA PARA LA OBTENCION DE LA TARIFA DE LAS INSTALACIONES VOZ y DATOS
Limite de la superficie mayor mds préxima a Sx Lsb e
Factor de superficie correspondiente a Sa FSa ' .
Factor de superficie correspondiente a Sb FSb < 048
Factor de superficie a Sx mayor a los 400,000m2  FSx s
FACTOR DE = ?":ih 0.28
Importe total de honorarios H - . 0z
Costo directo de la obra cD e nfih 0.20
Factor d la superficie en la que se desarrolla el s
Proyecto ejecutivo integral FSx e
TEPEEEEEEREERER R ED

SUPERFICIE EN M*
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HONORARIOS PROFESIONALES DE CORRESPONSABLE DE OBRA ED.C-01.03

PROCEDIMIENTO DE CALCULO

(Sx-LSa)(FSb-FSa) Sx LSa Fsb FSa Lsb FSx
FSx = + FSa
(LSb-LSa) 200,138 200,000 0.81 0.87 300,000 | 0.8700828
(FSx) (D) FSx cb H
H-=
100 0.8700828 $ 505'063,800.00 $ 4394,473.25
(Sx-LSa)(FSb-FSa) (Sx)(CD)
FSx = + FSa H-=
(LSb-LSa) 100

FSx = 0.8700828 H = $ 4394,473.25
Superficie construida del proyecto Sx GRAFICA PARA LA OBTENCION DE LA TARIFA DE CORRESPONSABLE DE OBRA
Limite de la superficie menor mds préxima a Sx LSa s
Limite de la superficie mayor mds préxima a Sx Lsb TN, 219
Factor de superficie correspondiente a Sa FSa T
Factor de superficie correspondiente a Sb FSb 2™ e
Factor de superficie a Sx mayor a los 400,000m2  FSx s

FACTOR DE e ]
SUPERFICIE =, L19
= = l'i-f 102

Importe total de honorarios H P o
Costo directo de la obra cD S _an
Factor d la superficie en la que se desarrolla el S .
Proyecto ejecutivo integral FSx - gl gl g 8 : E

SUPERFICIE EN M*

134




UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACLLTAD DE ESTWDIOS SUPERIORES ARAGON

RESUMEN DE HONORARIOS PROFESIONALES

HONORARIOS TABLA DE TARIFAS DEL TOTAL
MANUAL DE ARANCELES DEL
CAM-SAM

Honorarios profesionales del ED.G-01 $ 16'770,209.12
proyecto ejecutivo integral
Honorarios profesionales del ED.G-02.02 $ 2'929,854.17
proyecto estructural
Honorarios profesionales de ED.G-03 $ 3'333,839.27
instalaciones eléctricas
Honorarios profesionales de ED.G-04 $ 2'980,155.21
instalaciones hidrosanitarias
Honorarios profesionales de ED.G-06 $ 978,813.64
instalaciones de voz y datos
Honorarios profesionales de ED.C-01.03 $ 4'394,473.25
corresponsable de obra

TOTAL DE HONORARIOS $ 31'387,344.66
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5.1.8.4 RESUMEN DEL CALCULO DE HONORARIOS PROFESIONALES POR PARTIDAS

PARTIDAS PORCENTAJE DE TRABAJOS PORCENTAJE POR PARTIDAS IMPORTE
SOLICITADOS

A | Estudios Programa arquitectdnico 5% $ 235,405.09
15% | preliminares Verificacidn de levantamiento 10% $ 470,810.17
Anteproyecto 60% $ 2'824,861.02

Especificaciones 15% $ 706,215.25 $ 4708,101,70
Estimacidn de costos de 10% $ 470,810.17

anteproyecto

SUBTOTAL 100% $ 4'708,101,70
B | Disefio Planos constructivos 55% $ 5'178,911.88
30% | arquitecténico Especificaciones 15% $ 1'412,430.50

detallado Generadores y conceptos 25% $ 2'354,050.85 $ 9'416,203.40
Memoria descriptiva 5% $ 470,810.17
SUBTOTAL 100% $ 9'416,203.40
C | Disefio de Eléctrica 40% $ 3'766,481.36
30% | instalaciones Hidrosanitaria 30% $ 2'824,861.02
Comunicaciones 10% $ 941,620.34

Contra incendio 10% $ 941,620.34 $ 9'416,203.40
Riego 5% $ 470,810.17
Seguridad 5% $ 470,810.17
SUBTOTAL 100% $ 9'416,203.40
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PARTIDAS PORCENTAJE DE TRABAJOS PORCENTAJE POR IMPORTE
SOLICITADOS PARTIDAS
D Disefio Criterios estructurales 15% $ 706,215.26
15% | estructural Disefio y cdlculo de cimentacidn 20% $ 941,620.34
Disefio y cdlculo estructural 50% $ 2'354,050.84 $ 4708,101.70
Planos constructivos 15% $ 706,215.26
SUBTOTAL 100% $ 4'708,101.70
E | Direccidn Direccion técnica y coordinacion 50% $ 1'569,367.22
10% | arquitecténica Interpretacién técnica 20% $ 627,746.90
Direccidén general de bitdcora 15% $ 470,810.17 $ 3'138,734.46
Prevencidon técnica 15% $ 470,810.17
SUBTOTAL 100% $ 3'138,734.46
IMPORTE TOTAL DE HONORARIOS PROFESIONALES $ 31'387,344.66

137



5.1.8.5 PROGRAMA DE OBRA

LNIVERSIDAD NACIONAL  AUTONOMA DE I\/\E/XjCO
FACLLTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON

CLAVE |  PARTIDA | %DELTOTAL |  IMPORTE MES1 MES2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES7 MES 8 MES9 MES 10 MES 11 MES 12 MES 13 MES 14 MES 15 MES 16 MES 17 MES 18 MES 19 MES 20
PRE | PRELIMINARES L80% |§  909,14840 |5 181820068 | § 18182068 | § 181822068 § 181820068 |§ 181822068
(M |CIMENTACION 000% |$ 10,01276000 § 12626.595.00 | § 12626595.00 | § 12626595.00 | $12,626595.00 | § 12626595.00 | § 12,626,595.00 § 1262659500 | § 12,626,595.00
BT |ESTRUCTURAL W00% | 12121531200 § 1515191400 | § 15,151.914.00 | $15151.914.00 | § 1515191400 | $ 1515131400 | § 1515191400 § 1515191400 | § 15,151,31400
1€ |L05 Y CUBIERTA gt | 040510400 § 673418000 | § 673418400 § 673428400 S 6IM18400 [ § 673418400 S 673418400
ALB  [ALBANILERIA 1200% |§  60,607,656.00 § 757595700 | § 757595700 | § 7575957.00 | § 757595700 | § 7575,957.00 § 757595700 |5 757595700 | 7575957.00
AC |ACABADOS 150% |4 3141978500 § 757505700 | § 757505700 | § 757595700 § 7575957200 | § 7575857.00
o [AWEERAY 2806 (8 141178640 § 353544660 | § 35354660 § 3SIAMGE0| § 35354660
HERRERIA
CAR  |CARPINTERIA 150% [¢§ 75759000 § 378707850 § 378707850
IHs s BS0%[§ 429042300 § 715500050 | § 75507050 [§ 715507050 | § 7550050 § 715507050 | § 715507050
HlDROSANlTAR‘A v )t ) L L3 ) " 1] r ” ] ) " [} ) - ] r - ] 4 -
p [ 200% |4 3535046600 § 883861650 | § 883851650 § BRAI650 |6 883861650
ELECTRICA
INSTALACIONES
[ESP 3006 |§ 1515191400 § 378797850 | 378797850 § 3787978505 378797850
ESPECIALES
ICI b W |8 1363672060 § 20278100\ 2840|522 78100 § LU0\ S 270 (S 278100
CONTRA'NCENDIO J (i ] o ) ) n ] l " ] 1 2 ) ) ' L 1 " ! ) -
UM |LIMPIEZA DE OBRA L% |§ 606076560 |5 30303828 | 30828 |S 030BB|S  0303828[5 0303828 [S 3303828 |5 30308 [S NINBA|S 303828 |5 N30828| S N3MB,W(S 0308B|S 3030WB[S  0308W|S 3030828|S 30WB|S  I0MB|S 03088|5 WB0WB|S  NINBB
TOTAL 100.00% $505,063,800.00
MONTO MENSUAL SL12006796)  S2,121067.96) S§14,747,86296| 528,081,547.28 S28,081547.28| $35,236,617.78 $49.546,758.78) S49,546,758.78| 5333473028 $37,677,750.48) 52505116448  §2,575,825.38 61474786296 83663306096 $20.765,003.28 S21768,40.78) S367M06438 52631381398 %6,363,803.88  52,575825.38
% MENSUAL 042% 0.42% 29% 556% 5.56% 6.98% 8.41% 981% 10.56% 146% 496% 051% 29% 1.5% 590% 431% 167% s21% 126% 051%
MONTO
i SL12026796  $4202535.92 $18.99039688| 470704616 §75,155,499.44) $110390,011.22| $159936,870.00| $209,483,628.78) $262,818,366.06| $300,496,12554) $325,547,290.02 $328,123,115.40| $3428T0STRI6) $379,504539.32) $409,270,03260 $431038,262.38) $469,810346.76 $496,124,170.74  $502487,97452 $505,063,800.00
% ACUMULADO 0.42% 0.80% 376% §3% 14,88% 2.86% 3167% 41.48% 5200% 59.50% 64.46% 64.87% 67.49% 15.04% 8L00% £.35% 9.02% 9.28% 99.49% 100.00%
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CLAVE PARTIDA % DEL TOTAL IMPORTE MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 2
PRE PRELIMINARES 1.80% S 9,091,148.40 | S 1,818,229.68 | S 1,818,229.68 | S 1,818,229.68
CIM CIMENTACION 20.00% S 101,012,760.00 $ 12,626,595.00 | § 12,626,595.00 | § 12,626,595.00 | $12,626,595.00 | § 12,626,595.00 | $ 12,626,595.00
EST ESTRUCTURAL 24.00% S 121,215,312.00 S 15,151,914.00 | $ 15,151,914.00 | 515,151,914.00 | § 15,151,914.00 | $ 15,151,914.00
LC LOSAS Y CUBIERTA 8.00% S 40,405,104.00 S 6,734,184.00 | S 6,734,184.00
ALB ALBANILERIA 12.00% 5 60,607,656.00 S 7,575,957.00 S 7,575,957.00
AC ACABADOS 7.50% S 37,879,785.00
CH CANCELERIAY 2.30% S 14,141,786.40
HERRERIA
CAR CARPINTERIA 1.50% S 7,575,957.00
INSTALACION
IHS 8.50% S 42,930,423.00 S 7,155,070.50 | § 7,155,070.50 | § 7,155,070.50
HIDROSAMNITARIA
INSTALACION
IE 7.00% S 35,354,466.00
ELECTRICA
INSTALACIONES
IESP 3.00% S 15,151,914.00
ESPECIALES
INSTALACION
ICI 2.70% S 13,636,722.60
CONTRAINCENDIO
LIM LIMPIEZA DE OBRA 1.20% 5 6,060,765.60 | S 303,038.28 S 303,038.28 S 303,038.28 5 303,038.28 S 303,038.28 S 303,038.28 S 303,038.28 S 303,038.28
TOTAL 100.00% $505,063,800.00
MONTO MENSUAL $2,121,267.96 $2,121,267.96 $14,747,862.96 $28,081,547.28 $28,081,547.28| $35,236,617.78 $49,546,758.78| $49,546,758.78
% MENSUAL 0.42% 0.42% 2.92% 5.56% 5.56% 6.93% 9.81% 9.81%
MONTO
ACUMULADO $2,121,267.96 $4,242,535.92 $18,990,398.88 $47,071,946.16 $75,153,493.44| $110,390,111.22| $159,936,870.00| $209,483,628.78

% ACUMULADO

0.42%

0.84%

3.76%

9.32%

14.88%

21.86%

31.67%

41.48%
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MES 9 MES 10 MES 11 MES 12 MES 13 MES 14 MES 15 MES 16 MES 17 MES 18 MES 19 MES 20
$ 1,818,229.68 | §  1,818,229.68
$ 12,626,595.00 | $ 12,626,595.00
$ 15,151,914.00 $ 15,151,914.00 | $ 15,151,914.00
S 6,734,184.00 S 6,734,184.00 | S 6,734,184.00 | $ 6,734,184.00
$ 7,575957.00 | $ 7,575,957.00 | $ 7,575,957.00 $ 7,575957.00 | $ 7,575,957.00 | $ 7,575,957.00
$ 7,575957.00 | $ 7,575,957.00 | $ 7,575,957.00 $ 7,575957.00 | $ 7,575,957.00
$ 3,535,446.60 | $ 3,535,446.60 $ 3,535446.60 | $ 3,535,446.60
$ 3,787,978.50 $  3,787,978.50
$ 7,155,070.50 $ 7,155,070.50 | $ 7,155,070.50
$ 8,838616.50 | $ 8,838,616.50 $ 8,838616.50 | $ 8,838,616.50
$ 3,787,978.50 | $ 3,787,978.50 $ 3,787,978.50 | § 3,787,978.50
$ 2,272,787.10 | $ 2,272,787.10 | $ 2,272,787.10 S 2,272,787.10 | $ 2,272,787.10 | $ 2,272,787.10
$  303,038.28 | $ 303,038.28 | $ 303,038.28 | S  303,038.28 | $  303,038.28 | $ 303,038.28 | S  303,038.28 | $ 303,038.28 | $  303,038.28 | $  303,038.28 | $  303,038.28 | $ 303,038.28
$53,334,737.28| $37,677,759.48| $25,051,164.48|  $2,575,825.38| $14,747,862.96| $36,633,960.96| $29,765,093.28| $21,768,249.78| $38,772,064.38| $26,313,823.98| $6,363,803.88 $2,575,825.38
10.56% 7.46% 4.96% 0.51% 2.92% 7.25% 5.90% 4.31% 7.67% 5.21% 1.26% 0.51%
$262,818,366.06| $300,496,125.54| $325,547,290.02| $328,123,115.40| $342,870,978.36| $379,504,939.32| $409,270,032.60| $431,038,282.38| $469,810,346.76| $496,124,170.74| $502,487,974.62| $505,063,800.00
52.04% 59.50% 64.46% 64.97% 67.89% 75.14% 81.04% 85.35% 93.02% 98.23% 99.49% 100.00%
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5.1.8.6 IMPACTO AMBIENTAL

Debido a la magnitud y complejidad del proyecto que se estd planteando y bajo los reglamentos que se establecen, se requiere un
“"Estudio de Impacto Ambiental”. Para esto, se hecesita contratar a una consultoria debidamente registrada en el Estado; donde se
realizard dicho estudio, cada Estado tiene sus reglamentos, cédigos y estdandares para su realizacion. Donde el Estado de México se regula
por medio del "Reglamento del Libro 2do. del cédigo para la biodiversidad del Estado de México"; donde cddigo es el que regula el impacto
ambiental.

El Articulo 154: “Las manifestaciones de impacto y estudios de riesgo ambiental que se presenten a evaluacién y dictaminacién
deberdn ser elaborados por una consultoria que cuente con acreditacion en la materia y vigente ante esta Secretaria.” (4)

El estudio de impacto ambiental se puede realizar de 3 formas:

1.- Informe previo
2.- Manifestacién de impacto ambiental
3.- manifestacién de impacto ambiental, en la modalidad de general y especifica.

Para la realizacion de estudio en el proyecto de la Central de Abasto, se investigo con 3 diferentes consultorias y se realizo un promedio
para dicho proyecto.

> Donde se proyecto a 8 semanas de duracidn inicio y término, ya con toda la informacion.
> Se requiere 4 personas, un Biélogo, Ingeniero ambiental, Gedgrafo y Urbanista.
> Trabajo de campo 1 semana
> Vidticos $ 10,000.00
> Elaboracidn del estudio que serd una "Manifestacién de Impacto Ambiental” $ 80,000.00
> Edicién del informe $ 10,000.00
+IVA 16 %

+Indirectos 35%

4.- Reglamento del libro segundo del cddigo para la biodiversidad del Estado de México. ed. 2007.
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Considerando que se elaborard en el proyecto una estacidon de combustible, se requiere un "Estudio de Riesgo ambiental” que se
entregard a la par del estudio de impacto ambiental. El Articulo 144. "Corresponde a la Secretaria evaluar los estudios de riesgo ambiental
de las obras o actividades industriales, comerciales y de servicios que manejen sustancias riesgosas por debajo de los listados publicados

por la Federacién." (4)
> Estudio de riesgo ambiental
» Pago de derechos, lo determina el municipio
Total del Estudio de Impacto Ambiental, precio comercial

Las empresas investigadas son:

1. "Corporativo Adferi". Consultores Ambientales, S.A.de C.V.

2. Asesoria en Sistemas ambientales, S.A. de C.V.
3. Grupo empresarial, Energia y medio ambiente, S.A de C.V.

$ 60,000.00
$ 50,000.00

$ 210,000.00

http://www.adferi.com.mx

http://www.asa-ambiental.com

http://www.germasa.com

4.- Reglamento del libro segundo del cddigo para la biodiversidad del Estado de México. ed. 2007.
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5.1.8.7 FINANCIAMIENTO

Para la construccion y operacion de este proyecto se requiere de un financiamiento publico y privado, por el cual serd otorgado por
distintas dependencias gubernamentales, desde autoridades municipales estatales y federales.

Ademds para satisfacer la demanda de créditos que requiere esta infraestructura, la venta de desarrollo canaliza créditos
provenientes de los fondos de fomento a través del Banco Nacional de Obras y Servicios Pdblicos S.N.C. (BANOBRAS).

El financiamiento privado se lograra mediante la invitacion de inversionistas y empresas interesadas en la realizacién de este
proyecto. Se generaran concesiones para que los inversionistas reditien su inversién.

Se propondrd la creacion de un Fideicomiso Central de Abasto Tecdmac con una vigencia de 99 afios, actuando en su cardcter de
fideicomisario dicho Municipio y ademds participantes de la Central de Abasto que se adhieran al Fideicomiso.

Como instituciones fiduciarias se encuentra BANOBRAS asi como Empresas Privadas que se sumen y lleven a cabo la creacién de
este Proyecto.

MUNICIPIOS

En su cardcter de banca de desarrollo y con el propdsito de contribuir al crecimiento sustentable del pais, Banobras apoya a los municipios
financiando o refinanciando proyectos de inversion publica o privada en infraestructura y servicios publicos. Asimismo, Banobras fomenta la
modernizacion y fortalecimiento institucional de los municipios poniendo a su disposicion:
e Programas de financiamiento que amplien la cobertura de los servicios publicos y generen la infraestructura productiva necesaria
para impulsar el desarrollo regional.
e Asistencia técnica y financiera para la mejor utilizacion de los recursos crediticios y el fortalecimiento de las administraciones
locales.
e Financiamiento para el desarrollo de los sectores de comunicaciones y transportes.
e Acciones conjuntas de financiamiento y asistencia con otras instituciones de crédito, fondos de fomento, fideicomisos,
organizaciones auxiliares del crédito y con los sectores social y privado.
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OPCIONES PARA MUNICIPIOS

Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social - FAIS
El Programa BANOBRAS - FAIS permite a los municipios de una misma entidad federativa acceder a recursos monetarios a un
costo que no podrian obtener de forma aislada.
El esquema de financiamiento consiste en otorgar un crédito hasta por el 25% de los recursos econémicos que reciba el

municipio de la Federacion con motivo del Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social, a una tasa de interés fijay un
plazo hasta por tres afios.
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CONCLUSIONES
A nivel de documento:

Se retomd el Proceso del Disefio Arquitectdnico para lograr estructurar el presente documento; en el cual se dirige al lector para
facilitarle la comprensién del cémo se resuelve un Proyecto Arquitectonico.

A nivel de equipamiento Urbano:

El proyecto cumple con los aspectos hormativos para lograr un éptimo funcionamiento, fanto en su contexto como en su interior.
Satisface con su infraestructura comercial y de servicios complementarios, la demanda exigida por la poblacién no solo a nivel local si no
también regional.

A nivel de Proyecto ejecutivo:

En el aspecto vial el funcionamiento es la principal aportacién para este proyecto, ya que las planteo circulaciones separadas para
evitar el congestionamiento, cruces haciendo esto recorridos mds eficientes y seguros.

Se hizo presente el cardcter que define a cada edificio, manteniendo una unidad caracteristica en este proyecto mediante a la
volumetria y al uso adecuado de los materiales brinddndole dinamismo, agilidad que permita su fdcil construccién, al mismo tiempo el

mantenimiento que se requiere.

Se aproveché en la medida de lo posible los recursos naturales, ayudando a mantener un equilibrio ecolégico, mediante un estudio de
Impacto Ambiental.
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