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La ausencia de sitios para recibir a los artistas de la calle en la población se ha manifestado claramente
a través de los problemas que vive hoy en día nuestro país.
La libre expresión se ha convertido en uno de los factores para lograr el desarrollo de la ciudad en los 
escenarios nacionales o internacionales actuales; sin duda el acelerado crecimiento tecnológico es 
determinante para este fin, no obstante, con el propóposito de alcanzar mejores niveles de bienestar es 
preciso mantener un equilibrio con los valores humanistas.
La excelencia del trabajo artístico, no solo depende de la dedicación y el esfuerzo que la comunidad 
aporta, sino exige condiciones materiales adecuadas a su desarrollo, así pues, en un ambiente propicio
de esta comunidad llena de artistas callejeros puede dar lo mejor de sí.
Un insumo fundamental en la vida de un artista callejero es la accesibilidad a la exhibición, la venta y la 
producción, es por ello que el Laboratorio Experimental de Arte tiene la función de darle lugar a ellos,  
para que así estas comunidades de artistas perdidos entre las calles de la ciudad puedan crear arte.
El porqué de una visión arquitectónica de un laboratorio de arte obedece a varias razones: una de ellas 
es la importancia que ha tomado como órgano propicidador de la libre expresión, capaz de transformar 
su entorno y su comunidad, enlazado al usuario con nuevas vías de acceso a un sitio donde puedan 
expresar libremente sus ideas y su manera de ver lo que pasa en la actualidad.
Para la realización de esta área es necesario contar con un  local, un  taller y un área de exhibición
adecuados a las necesidades de los artistas, donde se conjuguen el diseño arquitectónico, la 
funcionalidad de los espacios, las combinaciones estéticas e incluso la armonía con el entorno. 
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Generar un sitio interactvio donde los artistas callejeros muestren,produzcan y vendan el arte que
quieren generar.
Aquí la arquitectura toma el papel más importante, que es la interacción del público con los artistas,
y los artistas con el arte, este objeto arquitectónico funciona de la siguiente manera: en la planta baja
se encuentra el área de exhibición, donde los usuarios pueden realizar exhibiciones para poder mostrar
los objetos realizados. En el primer nivel se encuetra el área de venta donde a través de pasillos la 
gente se puede perder entre el arte a vender. En la segunda planta se encuentran los talleres que es de 
donde surge todo el arte del edificio. Finalmente esta el tercer nivel o nivel de terrazas donde se 
encuentran unas granjas sustentables de donde se obtienen algunos insumos de la cafetería y también
donde la gente puede observar como trabajan los artistas.
Por lo tanto se quiere generar un arquitectura propositiva, ya que la ciudad, pero sobre todo la zona lo 
requiere.(Azcapotzalco fué un barrio muy importante en la Época de Prehispánica, y con el paso
del tiempo se han perdido todas las cosas enriquecedoras que se tenían, como lo fueron las grandes 
haciendas.)  
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Con el Laboratorio Experimental de Arte se iniciaría la regeneración de la zona, ya que al generar un
sitio interactivo donde la gente del barrio o de los barrios de los alrededores, o los artistas callejeros 
necesitados de un lugar en donde exhibir, producir y vender de su arte para poder generar dinero, lo 
convierte en un sitio único para el barrio.
Gracias a la ubicación del mismo la colonia Clavería generaría mucho dinero, ya que a una cuadra del
mismo se encuentra la calle comercial de la zona, y a un costado del mismo se encuentra el mercado
de la colonia.
Traer un elemento de esta magnitud trae consigo muchos elementos para iniciar una mejora a la zona, 
ya que en Azcapotzalco no hay muchos edificios culturales, ya que en gran porcentaje el uso es
habitacional con el 32.1%, 31.3% de uso mixto, 5.4 % de espacios abiertos, 23.2% es industrial, y 
poco son los lugares culturales que se tienen, y un 8 % de equipamiento urbanos con los que cuenta 
la zona.
Pocos son los centros culturales con los cuales cuenta la delegación,y la mayoría de ellos no cuentan
con las instalaciones necesarias para recibir la visita de las familias, o bien para el uso de los artistas.  
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A la caída de Teotihuacan, Azcapotzalco cobró importancia, continuando las tradiciones culturales y las
costumbres Teotihuacanas, se convirtió en un gran centro ceremonial y comercial.
Al fundarse Tula, los mejores artesanos, orfebres y técnicos emigraron a esa ciudad, relegando a 
Azcapotzalco, el cual perdió importancia junto con otras ciudades. Se dice que fue Matlacohuatl, de la 
región Tula-Jilotepec, quién hizo renacer a Azcapotzalco poco antes de la caída de Tula en el año 1152,
también se dice que este Señor se casó con una princesa Chichimeca y de esa unión nacieron 
Chiconcuac y Acolhua.
A la caída de Tula, los Acolhuas se fueron hacia Tula y Jilotepec y así regresaron a Azcapotzalco bajo el
mando de Xolotl, este regreso fue alrededor de los años 1200 a 1230 d.C.
Este es el periódo mas certero para aceptar la fundación del Imperio Tecpaneca.
En ese entonces, en Azcapotzalco se encontraban aldeas con influencias Teotihuacanas y otros orígenes;
dándose esta unión de grupos étnicos, se formó el imperio denominado "Tecpaneca".        
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Tanto los Tecpanecas como otras minorías, sentían la necesidad de extender sus territorios, ocultando 
su principal objetivo que era tomar la estafeta del poder dejada vacante por los Toltecas. 
Cuando los Mexicas llegaron a Chapultepec, fueron atacados por los Acolhuas y Tecpanecas, los cuales 
los hicieron prisioneros y arrojaron al lago de Texcoco,obligándolos a refugiarse en Tenochtitlán y 
Tlatelolco, en barrios pertenecientes al Señorío de Azcapotzalco.
Los Mexicas se convirtieron en guerreros aliados dirigidos por los Tecpanecas, con esta ayuda los 
Tecpanecas conquistaron Culhuacán en el año 1342.
Tezozómoc con una maniobra política, trata de exigir la sumisión a Acolhua al imponerles la elaboración 
de productos fabricados con algodón Tecpaneca. Los Acolhuas no estuvieron de acuerdo con esta 
situación y se revelaron, haciendo con el algodón de Azcapotzalco, armas e insignias para su propio 
pueblo. Los Tecpanecas por este contramovimiento político quemaron lztapalapa que era Señorío de 
Acolhua, dando muerte al gobernador de esas tierras.
Los tecpanecas organizaron tres ejércitos al mando de Tlacatécatl señor de Tlatelolco; otro al mando de
Chimalpopoca, señor de Tenochtitlán y el tercero al mando de varios capitanes, todos estos dirigidos 
por Tezozómoc.
La estrategia fué la de ir atacando varios Señoríos Acolhuas, quemando algunos lugares cercanos a 
Azcapotzalco, provocando con esto la petición de una tregua, siendo realmente ésta una estrategia 
militar para reforzar sus líneas, dando como resultado en Texcoco la derrota y muerte de su Señor 
Ixtlixóchitl, quedándose como sucesor Nezahualcóyotl, su hijo; dándole sublimes tributos a los 
Tecpanecas por parte de los Acolhuas tales como materias primas y piedras preciosas.
Tezozómoc no contento con los tributos, utilizaba a los Acolhuas para reconstruir las ciudades dañadas,
cultivar sus campos, reedificar templos y palacios de Azcapotzalco, ayudando también las mujeres en 
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 labores domésticas y de mantenimiento.
Para el control de estos Señoríos, Tezozómoc dispuso mayordomos y gobernantes; las ciudades de 
Acolhua y Coatlinades, por sus dos hijos, repartieron también las tierras Acolhuas de Coatlinchan, 
Huexotla y Texcoco enviando a sus pobladores a las ciudades tecpanecas de Azcapotzalco.
Tezozómoc, respetando el linaje de Nezahualcóyotl, lo envió al palacio de su padre en Texcoco 
pero sin ningún poder político. Posteriormente, los aztecas copiaron las tendencias expansionistas y 
de organización de los Tecpanecas en la formación de su triple alianza.                    
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En 1519, cuando Hernán Cortés entró por primera vez a Tenochtitlán, Moctezuma lució sus lujosas 
vestimentas que eran realizadas en Azcapotzalco, que pasó a ser una comunidad sometida y no 
quedaban vestigios de su esplendor, tanto que su cabecera real se había trasladado a Tacuba 
(Tlacopan).
Después de un ataque, los españoles decidieron huir a tierra firme, burlada la vigilancia, los 
españoles entraron a Azcapotzalco pero su fuerza militar estaba disminuida y entonces se suscito 
el hecho de "La Noche Triste en el Ahuehuete" el 30 de junio de 1520. Meses más tarde con nuevos 
bríos, Cortés conquistó Tenochtitlán (el 13 de agosto de 1521).         

 

Época Colonial

300 años de colonización
Después de la conquista española se estableció el Virreinato y los encomendadores Delgadillo y 
Maldonado se apropiaron de la tierra de los Tecpanecas. Con el atraco y una epidemia de Cocoliztli, 
se redujo la población a 300 personas aproximadamente, viendo eso arribaron a Azcapotzalco 12 
frailes dominicos para que no se cometieran más injusticias con los indígenas, estos ayudaron a los 
frailes a la construcción de la Parroquia de Azcapotzalco, iniciada el 23 de marzo de 1565.
En 1678, el Virrey Fray Payo Enríquez de Rivera, decretó que a los nativos de Azcapotzalco se les 
exentara de una contribución de 8 indígenas para los trabajos de empedrado de calles, mientras 
ellos hacían la reparación del Río de los Remedios. 
En 1709, Azcapotzalco contaba oficialmente con 27 barrios (en realidad eran 33), algunos de los 
que siguen existiendo son: San Bernabé, San Miguel Amantla, San Martín Xochináhuac, San Pedro 
Xalpa, Santiago Ahuizotla, Santa Lucía, San Miguel Nextengo, además de las Haciendas de Clavería, 
El Rosario y San Antonio, y Ranchos como San Rafael, San Marcos y San Isidro.
En 1709, Azcapotzalco estaba dividido en 6 haciendas y 9 ranchos dedicados a la siembra y a la 
crianza de ganado vacuno.                            
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Después de 11 años de guerra, en 1821 el Ejército de las Tres Garantías decidió avanzar hacia la 
capital, al frente se encontraba Encarnación Ortíz quien se unió a las tropas de Anastasio Bustamante, 
finalmente el 19 de agosto del mismo año la batalla prosiguió en la Parroquia de Azcapotzalco donde 
los realistas se parapetaron; fue entonces que Bustamante ordenó a sus oficiales que colocaran un 
cañón para causar estragos en las tropas enemigas, pero después llegaron más refuerzos realistas y
ordenó la retirada. Las fuerzas insurgentes se lanzaron nuevamente al ataque, logrando poner fin al 
Movimiento de Independencia.
El 27 de septiembre de 1821 entró triunfante a México el Ejército Trigarante terminando con esto 300 
años de esclavitud, que en caso concreto, provocaron en los Tecpanecas, una alegría y jubilo con la 
disposición de ser útiles a México.
Para la primera administración política de México a cargo de Guadalupe Victoria y Manuel Félix 
Hernández, se realizó la primera delimitación del Distrito Federal incluyéndose Azcapotzalco, 
Coyoacán, Xochimilco, Mexicaltzingo, Tlalpan, Tacuba y Tacubaya, pero no se desligaron de la 
influencia de la Ciudad de México. El 1° de septiembre de 1854 Antonio López de Santa Anna, quién 
estaba como presidente, concedió el título de "Villa" a Azcapotzalco, por los hechos que ocurrieron 
el 19 de agosto de 1821.
Aunque se le negó el título de Ciudad y de celebrar una feria anual, Azcapotzalco por su herencia 
misma continuo siendo pieza importante para el desarrollo de la Ciudad de México.                            

 

 

  

La Independencia

 

 

 

 

Muchos de los antiguos barrios se conservaron pero con nombres cristianizados 
 
 

 Los Reyes  
 Nuestra Señora de la Concepción  
 San Bartolo Cahuantongo  
 San Andrés Huautla  
 San Bernabé  
 San Francisco Tetecala  
 San Francisco Xocotitlas  
 San Juan Mexicanos  
 San Juan Tecpanecas 
 San Juan Tlihuaca 
 San Lucas Acalotenco 
 San Marcos 
 San Martín Xochináhuac 
 San Mateo Xalpa 
 San Miguel Amantla 
 San Miguel Nextengo 
 San Nicolás 

 

 San Pedro Xalpa 
 San Salvador Xochimanca 
 San Sebastián 
 San Simón 
 Santiago Ahuizotla 
 Santo Domingo 
 Santo Tomás 
 Santa Apolonia 
 Santa Bárbara 
 Santa Catarina 
 Santa Cruz Acayucan 
 Santa Cruz del Monte 
 Santa Lucía 
 Santa María Malinalco 
 Tlatilco 
 Xocoyohualco 
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En 1898 bajo el régimen de Porfirio Díaz, el territorio del Distrito Federal fue dividido nuevamente, el 

Congreso de la Unión aprobó el establecimiento de la municipalidad de México con la instalación de 

6 Prefecturas tomando en cuenta en tercer lugar a Azcapotzalco.

En 1914, se promulgó la Ley Orgánica del Distrito Federal  y en el artículo 8° se establecieron 12 

delegaciones, una de ellas era Azcapotzalco a cuyo órgano rector se le denominó Departamento del 

Distrito Federal, en ese entonces el ambiente que reinaba en el país era de luchas fratricidas.

En Azcapotzalco se reflejo la opulencia de las élites de la Dictadura de Porfirio Díaz en las Haciendas

de Areaga y Clavería, que fueron víctimas de la "leva", y contra su voluntad servían al ejército general 

y quien se revelaba era castigado. Aún cuando la vida era hostil, los pobres tenían sus ratos de 

esparcimiento durante las festividades religiosas.

Una de esas festividades, se origina en la época de los "Tecpanecas", llamada "La fiesta de los 

Naturales", donde los Barrios de Azcapotzalco se unían para venerar a los Santos Patronos de cada 

barrio, con una procesión, cantos, música y juegos pirotécnicos.

Otra festividad importante era la del Patrono de los Campesinos San Isidro Labrador, cada 15 de 

mayo adornaban sus carretas y utensilios de labranza, complementaba la fiesta el palenque con sus 

peleas de gallos y un banquete comunal, ya por la tarde había una verbena popular compuesta de 

golosinas y varias vendimias. 

El "Víctor", festividad trascendente y de raíces prehispánicas en Azcapotzalco durante octubre, 

donde se desbordaba el júbilo y la catarsis de los habitantes con procesiones, letanías, ferias 

gastronómicas, toros y bailes.

Durante el Porfiriato, Azcapotzalco fue establecida como la tercer prefectura política en importancia 

en el Distrito Federal. La actividad económica estaba controlada principalmente por dos haciendas: 

la de Areaga y Clavería.

Seguía siendo una zona rural, como centro tenía la Villa de Azcapotzalco circundada por barrios 

establecidos a lo largo del eje de la Avenida Tacuba-Azcapotzalco; alrededor de éstos existían 

numerosos pueblos y rancherías, algunos de ellos de origen prehispánico.

La demarcación fue llamada "Azcapotzalco de Porfirio Díaz ", y convertida en centro de veraneo para 

las clases más adineradas de la época. En la que es ahora la Avenida Azcapotzalco, se erigieron 

elegantes caserones de estilo afrancesado; de hecho algunos de ellos pueden todavía ser apreciados 

a lo largo de dicha calle. Por las avenidas adoquinadas se dice que pasaban finísimas carretas; así 

como mulitas que cargaban productos de diferentes partes de la capital para el mercado. Era 

frecuente ver a los burros cargados de alfalfa, carbón, leña, leche, huacales con frutas o verduras.

El contraste entre quienes más podían y quienes vivían en la miseria seguía creciendo. Los grandes 

hacendados explotaban por medio de las "Tiendas de Raya" a los campesinos otorgándoles como 

salarios la sal, maíz, fríjol y pulque; mientras que el círculo selecto de los llamados "Compadres" 

de Don Porfirio, que hablaban francés y se vestían a la inglesa, su vida eran las reuniones sociales 

y los festejos, eran además publicados en el diario de la "Gente Decente", El Imparcial.                                                                   

 

El Porfiriato  
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En 1882 se llevó a cabo la inauguración de la línea del tranvía que comunicaba el centro de la 
Ciudad de México con Tlalnepantla, pasando por Tacuba y Azcapotzalco.
Al igual que en todo el país, el descontento de los Chintololos por las condiciones de vida que 
padecían a diario, se hizo evidente. Los campos de Azcapotzalco quedaron abandonados, 
muchos hombres y mujeres se sumaron a la lucha revolucionaria por conseguir tierra libre para 
trabajarla. Una vez que regresó la calma, se establecieron sindicatos y uniones de trabajadores; y 
Azcapotzalco continuó siendo uno de los principales productores agropecuarios que surtía el 
enorme mercado de la Ciudad de México.                                                      

 

 

 

La Revolución
Un gran medio impulsor del deseo de libertad en la gente de Azcapotzalco era el periódico 
"Regeocreación", leído en los hogares desde 1900 en el Pueblo de Azcapotzalco. Pero la historia no 
narra algún detalle de los hechos históricos conseguidos por los Chintololos para todos los hombres 
de Azcapotzalco, los cuales participaron para conseguir un pedazo de tierra para las futuras 
generaciones.
Con la obtención de la libertad se inició una nueva era de progreso arribando la industrialización a
Azcapotzalco.
En 1929 donde alguna vez fueron tierras de pastura y sembradíos, se convirtieron en la segunda zona 
industrial más importante del país y la primera del Distrito Federal.                                    
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Ubicación Geográfica:

La Delegación Azcapotzalco, goza de una inmejorable ubicación dentro

Distrito Federal, ya que ocupa su rincón noroeste o nor-occidental, que 

del antiguamente fuera la región más prolífera de la cuenca del Lago de

Texcoco, y centro de la capital Tecpaneca. Históricamente goza de

importantes ventajas de ubicación que le han permitido crecer y 

mantenerse    

 

Sus coordenadas geográficas son:  

�  Al Norte 19° 31' de Altitud Norte  
�  Al Sur 19° 27' de Latitud Norte  
�  Al Este 99° 09' de Longitud Oeste  
�  Al Oeste 99° 13' de Longitud Oeste  

 

Límite Delegacional: 

Colinda al Norte con el Municipio de Tlalnepantla y al Poniente con el Municipio de Naucalpan; ambos 

del Estado de México.

Tales límites son marcados por:

Sirven de límites al Oriente y Sur-oriente, las Delegaciones Políticas de:

Gustavo A. Madero a través de La Calzada Vallejo.Cuauhtémoc a través de La Avenida Río Consulado y 

Paseo Jacarandas, y Miguel Hidalgo a través de La Calzada de la Naranja, Santa Lucía y Ferrocarriles 

Nacionales.

Tal delimitación quedó definida por decreto presidencial el 29 de Diciembre de 1970; fecha en que se 

promulga la Ley Orgánica de la Ciudad de México.          

 La Calzada de las Armas  
 La Avenida Benito Juárez  
 Las Calzadas Maravillas y Retoño  

Azcapotzalco Distrito Federal

Su altitud media es de 2,240 metros sobre el nivel del mar y su superficie es básicamente plana con 

una pendiente media menor al 5%.

El clima es templado sub-húmedo con lluvias en verano, de humedad media C(W1)en el 12% de la 

superficie delegacional y es templado sub-húmedo con lluvias en verano pero de menor humedad C

(Wo) en 88 % de la Delegación.

La Delegación abarca una superficie de 33.86 kilómetros cuadrados que representan apenas el 2.23% 

del área total del Distrito Federal. En esta extensión territorial se encuentran desde pueblos, barrios, 

colonias y unidades habitacionales hasta zonas industriales.         
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La mayoría de las colonias de la Delegación Azcapotzalco, han sido barrios anteriormente y antes de 
eso eran pueblos con vestigios de los "Calpullis Tecpanecas", conservando la mayoría el nombre Náhuatl. 
Al menos 86 zonas son consideradas como pueblos, barrios y/o colonias, aún sin considerar a las 
unidades habitacionales.
Cabe señalar, que en la parte noroeste de la Delegación Azcapotzalco y del Estado de México, se localiza 
la unidad habitacional "El Rosario", que es la más grande de latinoamérica. 
Azcapotzalco esta conformado por:       

Mapa de límites de la delegación

 CENTROS  
1  00020 oclaztopaczA ed ortneC

 PUEBLOS  
1  04220 sérdnA naS
2 San Andrés de las Salinas 
3 San Bartolo Cahualtongo  
4  03720 alaceteT ocsicnarF naS
5  06920 altitocoX ocsicnarF naS
6  00420 acauhilT nauJ naS
7 San Martín Xochináhuac
8  00720 altnamA leugiM naS
9  01720 aplaX ordeP naS
10  03220 arabráB atnaS
11  05220 anirataC atnaS
12  07720 nacuyacA zurC atnaS
13  05020 oclaninaM aíraM atnaS
14  05720 altoziuhA ogaitnaS
15  06120 ognimoD otnaS

 BARRIOS  

1  03620 ognotloC
2  03320 sanilaS sal ed altuauH
3  07020 ognetxeN
4  01020 seyeR soL
5  04220 sérdnA naS
6  03820 ébanreB naS
7  02020 socraM naS
8  09720 ainolopA atnaS
9  06720 aicuL atnaS
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 COLONIAS 
1  00920 areliugA
2  01920 anadlA
3  08920 lanerA
4  08020 aírevalC
5  03620 ognotloC
6  07620 atilopomsoC
7 Cosmopolita-Ampliación  
8  06620 idakzuE
9  01320 aírerreF
10  05920 leD ,saG
11  07920 led nóicailpmA ,saG
12  02420 oirasoR lE adneicaH
13  02820 dadirugeS y ragoH
14  00320 ojellaV lairtsudnI
15  91520 yeugaJ
16  03520 aitíepzA nídraJ
17  06020 otineB ,zeráuJ
18  03920 nóicarebiL
19  05020 aretifnoC datrebiL
20  04020 leD ,ortseaM
21  04620 otlA etnoM
22  82120 oirasoR lE aveuN
23  92120 añapsE aveuN
24  00820 aíraM atnaS aveuN
25  04820 ralupoP orerbO
26  05120 soretsaP

       

36  04420 aicnedivorP
37  09920 aL ,azaR
38  07020 lE ,oerceR
39  00220 sapiluamaT asonyeR
40  06320 saL ,sanilaS

41  09020 oravlÁ naS
42  09420 oetaM naS
43 San Pedro Xalpa-Ampliación  
44  01020 leafaR naS
45 San Salvador Xochimanca  
46  04020 náitsabeS naS
47 Santa Cruz de las Salinas  
48  04120  sénI atnaS
49  02020 sámoT otnaS
50  08020 lavaN rotceS
51 Sind. Mex. de Electricistas  
52  95420 comózozeT
53  03120 aveuN arreiT
54  06820 oclitalT
55  05620 orreiH led serodajabarT
56 Un Hogar para cada Trabajador  
57 Victoria de las Democracias  
58  99020 legnÁ ,nórbmiZ

 FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL 
1  06720 oinotnA naS

 UNIDADES HABITACIONALES 
1 Alianza Tranviaria de México  
2   soretsaP-oclaztopaczA

27   railimaF oinomirtaP
28  0842 arelorteP
29  07420 nóicailpmA-arelorteP
30  08720 dutinelP
31  04920 rinevroP
32  08620 onalL led orertoP
33  01420 oirasoR led sodarP
34  06420 aL ,asoicerP
35  00620 ragoH-orP

3  92720 odatnacnE opmaC
4  04820 ocixéM ne erboC
5   ognotloC
6  00520 cauháltiuC
7 Ecológica-Novedades Impacto 
8  00720 aL ,ardaucsE



12
 

12  00120 oirasoR lE ,tivanofnI
13  81720 samrA saL
14  05320 nályeC ed senidraJ
15   lE ,yeugaJ
16   nivreK
17  93720 leugiM adajeT ed odreL
18   85 soleroM
19  01520 ocatnaP
20  03420 oredaM etnediserP
21   006 luabaR
22  90420 odnesoR ,razalaS
23 San Isidro-Módulo Social  
24 San Martín Xochináhuac  
25  00420 acauhilT nauJ naS
26  01120 aplaX olbaP naS
27  01120 auzauZ ocsicnarF
28   ajoR zurC-ognotnapeT
29  06820 oclitalT
30  91420 xemeP ed serodajabarT
31  95420 saL ,sacnarT
32   ajnoroT
33  02420 ocsicnarF alliV
34  07020 oclaztopaczA ed salliV
35   acigólocE adneiviV
36   auhaloxA
37   714 oclaztopaczA
38   254 oclaztopaczA
39   255 senoramaC
40   orazáL ,sanedráC
41   selanoicaN selirracorreF
42   542 sajnarG
43 Lerdo de Tejada. Miguel 330  
44   ognetxeN
45   soL ,selemayO
46   anitselaP
47   soL ,seramolaP
48   acalotiP

9 Granjas Pantaco-Campamento Ferrocarrilero  
10  05420 leugiM ,ogladiH
11  04520 sorelirracorreF seragoH

          

49   duteiuQ
50   oclaztopaczA laicnediseR
51   ravilO lE adanocniR
52   11 esaF sérdnA naS
53   496 ordisI naS
54 S - 2 Panteón San Juan Tlihuaca  
55   044 aplaX ordeP naS
56   19 námociT
57   ekaW
58   onacetacaZ

 AREAS VERDES 
1   etroN ademalA
2   comózozeT euqraP

 SERVICIOS 
1   ordisI naS nóetnaP

 ESTACIÓN DE FERROCARRIL 
1   ocatnaP nóicatsE
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Suelos y Subsuelos

Son dos los tipos de suelo de la Delegación Azcapotzalco: al oriente prevalecen suelos de fondo 
largo y al occidente suelos de transición. A la base lacustre pertenecen los suelos urbanos ubicados 
al oriente y sureste de la Delegación y al occidente corresponde la zona con suelos de transición, 
formando la porción especialmente mayoritaria.
Estos se ubican geográficamente entre la Sierra de las Cruces y la Sierra de Guadalupe, abarcando 
oeste y norte. Estos suelos tuvieron las cualidades suficientes para albergar a la civilización 
Tecpaneca. Se formaron sobre estratos sedimentarios con estructura arcillosa y limos de aluvión, en 
la medida en que entraban en contacto con el antiguo espejo del Lago de Texcoco.
Geológicamente, los suelos sedimentarios fueron modelados por erosión pluvial y debido a su 
exposición a la intemperie intensamente favorecida por un clima templado, esto mismo formó suelos 
con propiedades suficientes para el surgimiento de culturas agrícolas estables.

Hidrografía

Al noroeste de Azcapotzalco se encuentran las subcuencas del Río Hondo y del Río Chico de los 
Remedios, y en las cercanías, en progresiva latitud norte, están los ríos San Javier y Tlalnepantla. 
Los caudales del Río Hondo y de los Remedios, descienden desde las Lomas de la Sierra de 
Guadalupe al norte y las Sierras de los Remedios y las Cruces al occidente. La mayoría de estos 
causes desembocaban en tiempos remotos, de forma natural en el Lago de México.
Hoy estas vertientes están controladas a través de un ingenioso sistema de vasos reguladores que 
embalsan las aguas fluviales. Este sistema forma parte de la sección norte del sistema hidráulico o 
hidrológico del Distrito Federal. Por orden de importancia son: el Vaso Regulador de El Cristo (este
vaso es el mayor y está ubicado al occidente de la Unidad Habitacional El Rosario, casi al límite con 
la delegación, por lo que se puede considerar el principal contenedor de inundaciones); el siguiente 
es el Vaso Regulador del Fresno, también en Tlalnepantla y luego el Vaso Menor de las Carretas, 
donde hay una planta de tratamiento de aguas. 
Los declives del sureste vierten aguas fluviales y servidas, por medio de un sistema de bombeo al 
cause del Río Consulado (que se encuentra entubado).Azcapotzalco pertenece a la subcuenca del 
Lago de Texcoco-Zumpango.                
 
Presentación

La Delegación Azcapotzalco, abarca una superficie equivalente al 2.23% de la superficie del Distrito 
Federal. Ocupa el doceavo lugar en cuanto a extensión de entre las 16 Delegaciones Políticas. Tiene 
una altura sobre el nivel del mar igual a la del Distrito Federal.
Su clima es variado, pero en general presenta un clima templado, con cielo abierto y soleado la 
mayor parte del año, presentando lluvias durante los meses de julio, agosto y septiembre (verano). 
La temperatura promedio oscila entre los 12° a 16°C llegando hasta los 20°C.      
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La precipitación total anual se estima entre los 600 y 1,200 centímetros cúbicos.
La topografía generalmente es de terreno plano, aunque presenta un ligero declive hacia el oriente 
(donde estaba el lago). Se pueden identificar 10 provincias edafológicas; por consiguiente su terreno 
es muy fértil, por la abundante agua que bajaba de las vertientes de los cerros cercanos, ya que aún 
cuenta con pozas artesanales.
Su suelo está constituido por diversos materiales, ya que en general es arcilloso-blando, pero 
presenta regiones con suelo areno-arcilloso, areno-limoso, palustre (pantanoso), alcalino, y se 
presentan muchos depósitos aluviales de ríos y freáticos de lagunas y lagos. 
El uso del terreno de la Delegación de Azcapotzalco es por lo general para:             

 

  

 

 

 

 

 
 Uso habitacional  
 Utilización mixta de áreas (habitación, industria y servicio)  
 Instalaciones industriales  
 Equipamiento urbano y  
 Espacios abiertos. 

Mapas de la organización del la delegación en el S.XVI
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Mapa de la organización de las colonias de  la 
delegación en la actualidad

Mapa del barrio histórico 

Infraestructura con la que cuenta:  
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ClaveríaAzcapotzalco

Calzada. México-Tacuba

Av. Cuitláhuac

Av. Azcapotzalco
Aquiles de Serdan

Corresponde a una de las primeras colonias de trazo y fundación planeada en la zona Norte de la Ciudad 
de México a comienzos del siglo XX, cuyos terrenos formaron parte de una de las haciendas más 
importantes de la ciudad y del Valle de México desde la época colonial: La Hacienda de San Antonio 
Clavería.
A pesar de contar con una gran presencia comercial, ésta colonia todavía conserva su carácter 
habitacional, el cual se encuentra representado por algunas de las primeras casas construidas a fines de
la primera mitad del siglo XX, además se conserva en perfecto estado el casco original de la hacienda, 
el cual pertenece en la actualidad a una institución de educación privada.
La Colonia Clavería se encuentra ubicada dentro de la extensión de la demarcación territorial del 
Distrito Federal conocida como la Delegación Azcapotzalco. Los límites de esta colonia corresponden: 
Al Norte con la Calles de Salónica, la Calzada Camarones y la Colonia el Recreo; al Sur con la Calle de
Abisinia, la Calle de Egipto y la Colonia San Álvaro; al Este con la Avenida Ciutláhuac y la Colonia 
Obrero Popular y al Oeste con la histórica Avenida Azcapotzalco y la Colonia Ángel Zimbrón. 

·~~~1 tf.C::: 
~~~ - Ol 

< Ha.WPOLIS 
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Mercadourbano
Mercados

Los mercados constituyen un formato comercial profundamente integrado en la cultura y tradición de las 
ciudades, se les identifica con buen precio, atención personalizada, vocación de servicio al ciudadano y 
proximidad. Suponen además un impulso notable para el desarrollo económico y social de su entorno 
urbano, fomentan su renovación y revitalización y contribuyen al desarrollo sostenible y aun aumento de 
la calidad de vida de los ciudadanos.
Actualmente, los mercados tradicionales comienzan a dar señales de declive, produciéndose un 
progresivo abandono de esta fórmula de compra. Los nuevos hábitos de consumo, los cambios 
producidos en la sociedad actual, así como la obsolescencia de las estructuras de los mercados en 
relación con las modernas tendencias de distribución comercial, están provocando que estos sean
desplazados por fórmulas comerciales más modernas como los supermercados o los centros comerciales.

Artes y Oficios

Pertenecemos a un mundo globalizado plagado de productos industrializados que llegan fácilmente hasta 
el último rincón del planeta aprovechándose de las economías de escala que se generan y del comercio
internacional. El productor individual que utiliza métodos artesanales no puede competir en estos 
mercados ni en costos, ni en marketing, ni en capacidad de distribución. Por el contrario, si puede 
comercializar sus productos de una forma competitiva si pone el énfasis en el valor el trabajo artesanal y 
en la originalidad de sus productos.
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Por lo tanto, existe la necesidad de los artesanos, alejados de los mercados globales y sin masa crítica, 
de desarrollar un nuevo concepto de comercio basado en el valor añadido y singularidad que les da al 
trabajo manual a sus productos. Para ello es preciso que existan espacios comerciales flexibles y
eficientes.

19 



        

                      
 

 

 

Concepto Arquitectónico 
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Ideas Generadoras

 

FUSIÓN 

MUSEO + LABORATORIO=ART-LAB



        

                      
 

 

 

Terreno 
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Azcapotzalco

 



        

                      
 

 

 

 

  

      
    

 

 

 

 

 

22
 

Vistas del terreno
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VIStas del teneno 
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VIS1as del teneno 
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Claveríareglamentación

25
 

~ 
Habitacionai con Comercio 

H C 
Zo~s e n las cualas predominan las vivtendas con com ercio , consultorlos, o fic inas y ta lleras e n planta 
baJa. 

Habitacional con Oficinas 
Zonas en las cua les podran existir inmuebles destinados a vtvienda u oftcinas. Se proponen 
principalmentea k> la rgo d e ejesv iales. 

Habitacional M i xto 
Zonas e n las cu ales podra n exis tir inmuebles destinados a vivienda, comercio, oftcinas, servicios e 
industria no conta min a nte. 

Centro de Barrio 
Zonas e n las cuales so podra n ubicar com ercios y servicios basicos ademas d e m orcados. centros d e 
salud, escu e las e Iglesias. 

Equipamiento 
Zonas en lascua les se permitira todotipo de ins talaciones pOblicas o privadas con e lproposito principa l d e 
dar atendon a Ia poblacion mediante los sarvicios d e salud, educadon, cuh.ura, recreaclon. d eportes. 
ee m enterios , abasto, seguridad e infraestructtxa . 

Industria 
Permite Ia ins talac ion de todotipodeindustria. ya seamediana o ligera. s iempre y cuando cumpla n con Ia 
AutorizaciOn e n M ateriaAmbiental. 

EspaciosAbiertos 
Deportivos, Parques, Plazas y Jardines 
Zonas don de se realizan a ctividad es deesparcimiento. d epona y de recreaciOn. Los predios propiedadd ~l 

Departamento del Ois trito Federal que no se encuentren catalogados como reservas. seguiran 
mante niendoe lmismous oconforme losenalael An. 3°delaleydeDesarro lloUrbano. 
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El Centro Cultural FARO Tláhuac es un punto de encuentro para las diversas expresiones culturales artísticas
de la zona suroriente de la ciudad de México. El Faro de Tláhuac forma parte de la red de Fábrica de Artes y
oficios que impulsa la Secretaría de Cultura, posibilitando el desarrollo de movimientos culturales desde las
periferias de nuestra urbe. El FARO Tláhuac promueve la realización de proyectos comunitarios 
autosustentables, ya que en los talleres se forman colectivos, que posteriormente presentan su trabajo en 
circuitos culturales.

Proyectos análogos referencia
Centro Cultural el Faro

Autoridades de la Delegación
México D.F.



        

                      
 

 

 

          

 

 

        

                      
 

 

Proyectos análogos referencia
Mercado Central de Talca

Talca, Chile
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¿Qué tienen estos edificios en relación con el Mercado Santa Caterina de EMBT? ¿Por qué escoger estos dos
 edificios para relacionarlos con el mercado? Ambos edificios ubicados en México, el Mercado en Milpa Alta, 
D.F., mientras que el Museo en Fundidora, Monterrey, parecen tener poco en común con el Mercado Santa 
Caterina, pero en realidad tienen muchos aspectos en común, los cuales se desarrollarán más adelante. 
¿Por qué escoger dos proyectos en México? Es simple, por requisitos del curso, y porque resultaría mucho 
más fácil buscar ejemplos análogos en todo el mundo, pudiendo caer en superficialidades como ejemplos 
similares unicamente en el aspecto formal.

Diferencias Mercat Santa Caterina vs Mercado San Pablo Oztotepec.

Diferencias hay muchísimas, pero realmente para este caso de estudio, no parecen muy importantes. Que el 
de Santa Caterina esté ubicado en el centro de una de las ciudades más ricas en arquitectura, en un contexto 
urbano de varios múltiples niveles, con un contexto amigable, con un gran presupuesto, con un programa 
complejo (mercado, vivienda, estacionamiento, zona arqueológica y rehabilitación de la zona), con un 
derroche de diseño tanto en la estructura como en la cubierta que esta sostiene, entre otras características.
Mientras el de San Pablo Oztotepec se encuentra en la periferia de una de las ciudades más grandes del 
mundo, en una zona de bajos recursos y una topografía compleja que a la vez complica más la situación 
del emplazamiento, con un presupuesto mínimo, con un programa de un mercado popular y pequeño y 
con una solución de cubierta económica y que a simple vista pudiese parecer sin mucho atractivo.

Proyectos análogos referencia
Relaciones entre Mercat de Santa Caterina 
y el Mercado San Pablo Oztotepec

28
 



        

                      
 

 

 

          

 

 

        

                      
 

 

Relaciones Mercat Santa Caterina vs Mercado San Pablo Oztotepec.

Las relaciones entre estos dos mercados no parecen muy evidentes, pero existen, y no son solo aquellas que 
son fáciles de evidenciar, como lo es el programa de mercado. Las analogías entre estos son mucho más que
eso, como lo es que ambos proyectos son resueltos a través de la propuesta de cubierta, que a su vez se 
convierte en el concepto rector del proyecto mismo, cada uno resuelve la cubierta de una manera muy distinta, 
pero ambos lo hacen respondiendo a la necesidad del lugar, ya sea con una compleja superficie ondulante, 
sostenida con una estructura mixta de concreto, tubos de acero y trabes de madera, cubierta de páneles 
cerámicos multicolor diseñados específicamente para esta techumbre, que a su vez responde a su contexto 
para dar una cara amigable, alejada de enfriadoress e instalaciones, a los vecinos que desde la altura conviven 
con el mercado todos los días; o mediante una estructura sencilla, creada a través de una estructura métalica 
de perfiles mínimos en forma reticular de seis metros de claro, que a su vez crean un juego de alturas, 
simulando una topografía como la de su contexto, que sirve para ventilar e iluminar el espacio, que resulta 
en un espacio muy interesante, a la vez que esta resuelto económicamente.

Proyectos análogos referencia
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Conclusiones

Al final del análisis, creo que las conclusiones parecen obvias, ya que a pesar de las diferencias, formales, 

programáticas, presupuestarias, de materiales, de tecnologías, de contexto, de aproximación y resolución 

final del proyecto, ambos coinciden en los siguientes puntos, que a su vez resultan más importantes que las 

diferencias anteriores, que serían: la solución del proyecto mediante la reprogramación a traves de una nueva 

estructura y cubierta, la relación evidente e inmediata del proyecto nuevo tanto con el proyecto existente como 

con el contexto tan variado en el que se encuentran, la percepción y reafirmación del mercado como un 

espacio social y económico interior, y a la vez como espacios perdurables y con importancia en los contextos 

urbanos, creando cubiertas que respondan tanto al interior, como al exterior.

Ambos proyectos tienen sus méritos, por lo que ambos han sido ovacionados en diversos círculos por las 

soluciones que brindan. El de Santa Caterina, es un proyecto emblemático para el barrio, atractivo para 

Barcelona y con reconocida fama internacional para el despacho del fallecido Enric Miralles, EMBT. El de 

San Pablo Oztotepec, es un proyecto que día a día tiene mayor reconocimiento, que ha sido publicado por

numerosas revistas internacionales, que es resultado que podríamos llamar Low Tech, High Def (Baja 

Tecnología – Alta Definición), que responde al tiempo, al contexto, a la ciudad y al país en que se produce, 

por lo que también ha sido ovacionado por la crítica y es uno de los proyectos más representativos de uno 

de los mejores arquitectos de México, Mauricio Rocha.

Proyectos análogos referencia
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Proyectos análogos concepto
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el proyecto con las energías dispositivos
bioambientales

DISPOSITIVO:  Son elementos materiales que
                                         ponen en acción las estrategias.

  Son independientes y actúan desde su
  propia lógica funcional y tecnológica.

                                     Acumulación de calor
                                     Reflexión solar
                                     Radiación directa solar
Medios Pasivos      Aislación
                                     Ventilación
                                     Movimiento-Transmisión
                                     Intermediación

                                     Ventilación forzada 
Medios Activos       Refrigeración-iluminación
                                    Calefacción  

Creación de dispositivos arquitectónico-tecnológico
que se conviertan en la materialidad de la envolvente
arquitectónica. 

Espacios intermedios / Patios / Transición
Muros espaciales / Barreras
Combinación de aberturas
Protecciones, movilidad / Mutaciones 
Aleros
Estantes de luz
Acumuladores de calor (ingreso y egreso)
Fachadas ventiladas, Profundas, Espesores
Techos de luz-ventilación
                                 



        

                      
 

 

 

          

 

 

        

                      
 

 

Proyectos análogos concepto
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el proyecto con las energías                    Unidad de habitación
LE CORBUSIER
Marsella, Francia

dispositivos
ambientales

estructurales
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el proyecto con las energías

Proyectos análogos 
Apartamentos Hebelstrasse dispositivos

ambientales
estructuralesBasilea, Suiza

HERZOG & DE MEURON



        

                      
 

 

 

          

 

 

        

                      
 

 

Proyectos análogos concepto
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el proyecto con las energías Mediateca de Vénissieux
DOMINIQUE PERRAULT dispositivos

bioambientales
envolventes

de piel

Lyon, Francia
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el proyecto con las energías

Proyectos análogos 
dispositivos

bioambientales
envolvente

de piel

Torre Agbar

Barcelona, España
JEAN NOUVEL
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el proyecto con las energías

Proyectos análogos 
dispositivos

bioambientales
envolvente

de filtro

Apartamentos Schützenmattstrasse

Basilea, Suiza
HERZOG & DE MEURON
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el proyecto con las energías dispositivos
bioambientales

envolvente
puntuales

específicos

Conjunto Nemausus

Nimes, Francia
JEAN NOUVEL



Listado de Necesidades 

Accesos y Circulaciones
- Plaza de acceso
- Andadores
- Acceso con libramiento (estacionamiento)
- Control de acceso y tránsito
- Estacionamiento administrativo
- Estacionamiento Público
- Vestíbulo
- Elevadores
- Escaleras 

38

Servicios
- Módulo de información
- Módulo de vigilancia
- Bodegas
SANITARIOS 
- Hombes ( empleados-público)
- Mujeres ( empleados-público) 

Concesiones
LOCALES COMERCIALES 
- Puestos de venta
-Talleres
- Cafetería
- Salas de exhibición
- Auditorio techado y al aire libre
ADMINISTRACIÓN
- Cubículos con escritorios
- Oficina del director con baño
- Recepción
- Sala de juntas

Mantenimiento
- Cuarto de aseo
- Sub-estación eléctrica
- Planta de tratamiento
- Anden de carga y descarga

Transportes
TAXIS 
- Acceso con libramiento
- Carril de circulación
- Zona de espera 
- Taquilla
PARADA DE AUTOBÚS
 
- Bahía de espera para abordaje
- Zona de espera
- Escaleras 
Estacionamiento

38 



Programa  Arquitectónico 
cédulas por espacio

espacio tipo de mueble cantidad habitador
administración sillón                                

escritorio
silla
wc
lavabo

m2
3
3
12
1
1

1 hombre
1 mujer 45m2

sala exhibición paneles 14
según los 
artistas 
invitados

768m2

comercio barra
almacén
*cada uno tiene 
almacenaje  en la 
bodega general*

módulo que tiene dos 
barras de venta 
2 comercios = 1 bloque

13
3 personas por
barra
2 mujeres 
1 hombre

6 personas por 
módulo

25m2
     x
mod

taller mesa
silla

5 módulos

4
16

dependerá  de 
el no. total de
trabajadores

60m2
     x
mod

área musical
(aula y teatro 
a la vez)

vestidores
1 hombres
1 mujeres
(1 wc, 1 lavabo, 
1 regadera)

cabina audio
1 barra
2 sillas

sillería
escenario

  1 por sexo

            1

           72
1 cerrado
1 al aire libre

270m2

wc  regaderas-vestidores
hombres 
      1 wc, 3 mingitorios, 
      4 lavabos ,3 regaderas
mujeres
      3wc, 4 lavabos, 
      3 regaderas

  1 bloque

90m2

39
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Programa  Arquitectónico 
cédulas por espacio

unam fa
taller de arquitectura IX

espacio tipo de mueble cantidad habitador
wc público

mujeres-hombres
wc 10
lavabo  8
mingitorio 3

m2

3 bloques
estimado para 
10 personas 
5 por espacio

49.5m2

bodega general armarios
espacio vacíos dependera 

de las piezas
a guardar
3 módulos

1 por turno

235m2
     x 
mod

vigilancia mesa
silla
cama
wc
regadera
lavabo
armario

1

dependera  de 
el no. total de
trabajadores
y de usuarios

16m2

estacionamiento cajones 
empleados
visitantes

(60 cajones)
         10
         50 
      

3000m2

descarga anden de descarga
montacargas             1 

            1
486m22 camiones 

ala vez

terraza mesa
silla
máquina de café
máquina de dulces

            9
            36
             2
             2

visitantes
usuarios 264m2

roof garden andadores               - visitantes 560m2

40
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 Zonas en las que se divide la Ciudad de México
Se dividen en 3 zonas:
I. Lomerio
II. Transición
III. Fondo del lago

Resistencias:
Zona I. Lomerio  10-50 TON/m2. Varia según el lugar
Zona II Transición. 5-10 TON/m2
Zona III Fondo del lago 3-5 TON /m2 Varia también según el lugar,
ya que en algunos casos puede ser de 2TON/m2

Características:
��)RQGR�GHO�ODJR��+D\�DUFLOODV�EODQGDV��7LHQH�VXEGLYLVLRQHV�
CS. Costra superficial: Capa con un espesor de 1 a 7 m, en ocasiones llega a tener hasta 10 metros 
en la zona central. Esta formada por tres subestratos:
1. Relleno artificial: no es un suelo natural, esta formado por el hombre, es decir con desechos 
como basura. También esta formado por restos arqueológicos.
2. Suelo blando: depósito aluvial. Formado por sedimentos que quedaron de lo último que había 
en el agua, es decir por el secamiento del lago
3. Costra seca: forma parte del vestigio del lago, con menos fango que la anterior, su resistencia 
es un poco mayor por que ya no tienen agua, se secó totalmente.
FAS. Formación arcillosa superior. Es la primera capa importante de arcilla que se encuentra. Tiene un 
espesor de 25 a 50 metros. Su formación fuen antes de la costra 
Superficial. Esta formado por subcapas:
1.Arcillas preconsolidadas: tenía propiedades de agua, la cual se fue desecando con el sol. Su 
compresión tienen un punto medio. Es el primer elemento más o menos duro. Tiene propiedades un 
poco adecuadas para la cimentación.
2.Arcillas normalmente consolidadas: están en proceso de tener una consolidación al 100%. En un 
tiempo serán bien consolidadas, pero depende en gran medida del tiempo geológico, y cuando llegue 
ese momente serán una capa dura.
3.Arcilla consolidada profunda: ha tenido mayor extracción de agua, por ende sus partículas se 
FRPSULPHQ�\�VX�FRQVROLGDFLyQ�HV�PD\RU��+D�VLGR�DIHFWDGD�SRU�HVD�H[WUDFFLyQ�GHO�DJXD�
4.Lentes duros: en esta parte podemos encontrar lo que llamamos lentes duros, que son pequeñas 
capas o espacios que llevantipos de suelos duros. Son suelos que no cubren toda una extensión, solo 
se encuentran aisladamente.
CD. Capa dura: ésta capa está como a 30 metros aproximadamente a partir de la primera capa. 

 

 

 

Tipo de suelo Clavería
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Realmente es una pequeña costra entre los suelos. Es un pequeño espacio a pesar de que si se 
extiende a todo lo largo. Tiene una profundidad de 5 metros, pero varía. En ésta capa predominan 
limos, arcillas, arenas, arcillas compactas. 
Cuando se realiza el muestreo, al llegar a la capa dura es muy difícil ver sus muestras perfectamente 
inalteradas, pero por otra parte es perfecta para la cimentación. 
Está entre dos capas de arcilla.
FIA. Formación arcillosa inferior. Tienen de 10 a 15 metros de espesor.
Depósitos Profundos. Es un acapa con un espesor de entre 1 a 5 metros. Está 50-100 metros de 
profundidad. Tiene alta resistencia (mayor a 40 ton). 

 

 

 

Mejoramiento de suelo Clavería
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El mejoramiento de suelo implica:

Mejorar las características del mismo, pudiendo hacer más resistente para que soporte nuestra cimentación
 o nuestra construcción. Su objetivo es cambiar sus propiedades, compactar al suelo, aumentar su resistencia,
 reduce compresibilidad, permeabilidad, etc. 

Existen muchos métodos para su mejora como son: 

�� Compactación
�� LQ\HFFLyQ�GH�FHPHQWDQWHV
�� LQ\HFFLyQ�GH�TXtPLFRV
�� SLORWHV
�� YLEUDFLyQ
�� LQ\HFFLyQ�GH�EHW~Q
�� SUHFDUJD
�� GUHQDMH
�� SROtPHURV
�� HOHFWULFLGDG
�� VREUHSRVLFLyQ
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Compactación:
Consiste en usar una compactadota para comprimir o “compactar el suelo” y aumentar con ello su 
resistencia. Éste método reduce la compresibilidad del suelo. Se compacta mediante un pisón. 
Hay dos tipos de compactación:

�� D�EDMD�HVFDOD��FXDQGR�HO�PHMRUDPLHQWR�GHO�VXHOR�HV�PtQLPR
�� D�JUDQ�HVFDOD
 
8QR�HV�FXDQGR�VH�KDFH�SRU�PpWRGRV�PDQXDOHV��HQ�HO�FXDO�KD\�SRFD�SURIXQGLGDG��\�HO�VHJXQGR�FXDQGR�
VH�XWLOL]D�PDTXLQDULD�GHELGR�D�OD�JUDQ�UHVSRQVDELOLGDG�
El pisón puede ser de metal o madera.
&XDQGR�VH�UHDOL]D�D�EDMD�HVFDOD��YR\�FRORFDQGR�XQ�UHOOHQR�\�YR\�FRPSDFWDQGR��y�D�OD�KRUD�GH�H[FDYDU�
YR\�FRPSDFWDQGR�FRQ�HO�SL]yQ�
&XDQGR�VH�UHDOL]D�D�JUDQ�HVFDOD��VH�XWLOL]D�PDTXLQDULD�SHVDGD��SRUTXH�GHEH�OOHJDU�D�FDSDV�SURIXQGDV�

/RV�URGLOORV��EDLODULQD�\�URWRPDUWLOORV��VLUYHQ�FRPR�FRPSDFWDGRUHV��

+D\�SLVRQHV�PDQXDOHV�\�PHFiQLFRV��7DPELpQ�KD\�FRPSDFWDGRWDV�TXH�WUDEDMDQ��SRU�YLEUDFLRQHV�FRPR�VRQ��

�� YLEUDWRULDV�GH�WDPERU
�� YLEUDWRULDV�GH�ODFD�SODQD
�� YLEUDWRULDV�GH�SDWD�GH�FDEUD

y normales:

�� GH�SDWD�GH�FDEUD
�� DSLVRQDGRUD�GH�UXHGDV�UHFWDV
�� VXSHUFRPSDFWDGRUDV
�� GH�UHMLOOD��HWF�

Proyecto Ejecutivo Planos
(Ver planos siguientes)



        

                      
 

 

 

 

Cimentación por sustitución Clavería
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DISEÑO DE CIMENTACIONES

�� 'DWRV��JHRPHWUtD��FDUJDV�HQ�WRUQR�
�� ([SORUDFLyQ�GH�VXHORV
�� 'LVHxR�WHQWDWLYR
�� $QiOLVLV�HVWiWLFR�GLQiPLFR
�� 6ROLFLWDFLRQHV��&LPHQWDFLyQ
�� (VSHUDQ]D�GH�FRPSRUWDPLHQWR
�� 9HULILFDFLyQ�GH�OD�VHJXULGDG
�� (VWDGR�OtPLWH�GH�IDOOD�\�GH�VHUYLFLR
�� 'LVHxR�ILQDO
�� 2EVHUYDFLyQ

&RQVLGHUDFLRQHV�GH�ODV�FLPHQWDFLRQHV

1R�VH�GHEH�GHVSODQWDU�VREUH�WLHUUD�YHJHWDO��VXHORV�GH�UHOOHQRV�R�VXHOWRV��VREUH�WHUUHQRV�GH�GHVHFKRV�DQLPDOHV�
X�RWUDV�FRQVWUXFFLRQHV��6H�GHEH�GH�SUHSDUDU�HO�WHUUHQR��OLPSLDGR��QLYHODGR��GUHQDGR�\�FRPSDFWDGR��6H�GHEH�
GH�FDOFXODU�HO�SHVR�GH�OD�FRQVWUXFFLyQ��6DEHU�VL�OD�REUD�HV�SURYLVLRQDO�R�SHUPDQHQWH��&RQRFHU�WRSRJUDItD��
5HSDUWLU�FDUJDV�GH�OD�FRQVWUXFFLyQ�TXH�SRU�XQLGDG�GH�VXSHUILFLH�VHD�LJXDO�R�LQIHULRU�D�OD�FDSDFLGDG�GH�FDUJD�
GHO�WHUUHQR��/D�IRUPD��GLPHQVLyQ�\�SURIXQGLGDG��HVWi�LQIOXLGD�SRU�HO�VXHOR�

&LPHQWDFLRQHV�SURIXQGDV�
 
&RQVLGHUDFLRQHV��FRQVWUXFFLyQ�GHPDVLDGD�H[WHQVD�HQ�iUHD�D�VXVWHQWDU��FRQVWUXFFLyQ�FRQ�XQD�FDUJD�
GHPDVLDGD�JUDQGH��FXDQGR�ORV�VXHORV�VRQ�DOWDPHQWH�FRPSUHVLEOHV��&XDQGR�HV�QHFHVDULD�DQFODU�HO�HGLILFLR�
D�SURIXQGLGDG�PD\RU�GH�����P�

&LPHQWDFLyQ�SRU�VXVWLWXFLyQ� 

&RQRFHU�SHUIHFWDPHQWH�WLSR�GH�HVWUDWR�GHO�WHUUHQR��PDQWHQHU�
OR�PiV�SRVLEOH�LQDOWHUDEOH�OD�FDSD�GRQGH�VH�ORFDOL]DUi�OD�
FLPHQWDFLyQ��FRQ��UHVSHFWR�D�VX�UHVLVWHQFLD��(YLWDU�H[SDQVLRQHV
HQ�HO�IRQGR�GH�OD�H[FDYDFLyQ��(YLWDU�TXH�HO�WHUUHQR�SLHUGD�VX�
SRUFHQWDMH�GH�KXPHGDG���7HQHU�XQ�VLVWHPD�SDUD�FRQWURODU�HO�
1�$�)��XWLOL]DU�VLVWHPDV�HVSHFLDOHV�GH�SURWHFFLyQ�D�FROLQGDQFLDV��



        

                      
 

 

 

 

Cimentación por sustitución Clavería
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Una losa de cimentación es una placa de hormigón apoyada sobre el terreno que sirve de cimentación que reparte el peso y 
las cargas del edificio sobre toda la superficie de apoyo.
Las losas son un tipo de cimentación superficial que tiene muy buen comportamiento en terrenos poco homogéneos que con 
otro tipo de cimentación podrían sufrir asentamientos diferenciales. También en terrenos con muy poca capacidad portante. 
Las losas más sencillas son las losas de espesor constante, aunque también existen la losas nervadas que son más gruesas 
según la dirección de muros o filas de pilares. Su cálculo es similar al de una losa plana de azotea invirtiendo las direcciones 
de los esfuerzos y aplicando las cargas tanto axiales como uniformes provenientes de todo el edificio. Las trabes de estas 
losas se invierten para quedar enterradas en el terreno y evitar obstáculos al aprovechamiento de la superficie que queda lista 
para ocuparse como un firme aunque su superficie aun es rugosa.  



        

                      
 

 

 

 

Memoria Descriptiva Hidro - Sanitaria
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La red general de distribución de agua potable consta de los siguientes elementos:
- Toma de agua municipal 13 mm.
- Cisterna para distribución y almacenamiento del agua potable.
- Equipo de bombeo

Red Hidráulica

El abastecimiento de agua potable se origina en la cisterna de la construcción, la cual se ha dimensionado para albergar el 
consumo diario, más un día de reserva y la reserva de protección contra incendio.
De esta cisterna parten las tuberias de succión de los equipos de bombeo que abastecen a los calentadores solares ubica-
dos en la azotea del edificio.
La determinación del diámetro de la toma de agua se realiza aplicando los criterios del Reglamento de Construcciones del 
DDF y las ecuaciones de la DGCOH.
El dimensionamiento de la red interior se realiza utilizando las curvas de Roy B. Hunter para el cálculo de los gastos en las 
tuberias, dependiendo de las unidades mueble asignadas a cada tramo en función de los servicios conectados a ellos, 
conforme se muestra en la siguiente tabla.

MUEBLE          UNIDADES MUEBLE

WC                          10
LAVABO                   1.5
TARJA SERVICIO      2.0
LLAVES DE SERV.    1.0
MINGITORIOS         5.0

Una vez obtenidos los gastos, con la curva de muebles de tanque, se inicia el proceso de cálculo de las tuberia para deter-
minar los diámetros requeridos y las pèrdidas de carga en el sistema.
En el proyecto se utilizan muebles del tipo tanque para los wc y mingitorios, al mismo tiempo se ha considerado que se trata 
de un servicio público y se emplean los valores apropiados de unidades mueble.
Se emplean las ecuaciones de Hazen-Williams para determinar los diámetros requeridos en la red. El coeficiente C emplea-
do es de 140, toda la tuberia es de cobre tipo 'M'.
La red general de distribución al inmueble y servicios tiene su origen en el equipo hidroneumático localizado en el cuarto 
donde se ubica la cisterna y la caldera.

Red Sanitaria y Pluvial

Se han implementado bajadas pluviales y de aguas negras independientes al igual que sus colectores respectivos, para el 
dimensionamiento de la red sanitaria y pluvial se han tomado en cuenta las descargas respectivas.
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Red Pluvial

En el caso de la red pluvial se han implementado bajadas pluviales en función de las áreas tributarias a cada una de ellas, 
específicamente una bajada de 100 mm de diámetro por cada 100 m2 de azotea o bien una bajada de 150 mm de diámetro 
por cada 360 m2. Las azoteas cuentan con una pendiente de escurrimiento de 2.0 % como mínimo y todas la bajadas 
cuentan con una coladera de fierro fundido. Todas las bajadas de aguas pluviales serán de PVC Sanitario (siempre que se 
encuentren en el interior de la construcción) y de FoFo cuando se ubiquen a la intemperie.
La Intensidad considerada es de 50 mm/h y se emplea el método Racional Americano para la determinación de los gastos 
respectivos:
                      Q = 2.778 C I A
Q = gasto en l/seg      I = Intensidad en mm/h   C = Coef. de escurrimiento .95
A = Area de captación.
Aplicando la Fórmula de Manning, se calculan los diámetros requeridos de las tuberias considerando lo siguiente:
Q = VA
V = 1/n R0.66 S 0.5
Se colocan rejillas pluviales al inicio y al final de las rampas de estacionamiento, para captar el agua de lluvia.
En el sótano se coloca un cárcamo de bombeo para la recolección del agua pluvial que llega a la rejilla inferior, utilizando 
una bomba del tipo sumergible.

Red Sanitaria

La red sanitaria se ha dimensionado considerando las unidades de descarga sanitaria (UD) que se encuentran en cada tramo 
o ramal de la red.

MUEBLE                  U.D.

WC                           6
LAVABO                    2
TARJA SERVICIO      2
MINGITORIOS         4
FREGADERO           2

Se ha implementado un sistema de dobles ventilaciones de la red sanitaria, que trabaja en forma independiente, utilizando 
tuberia de PVC sanitario de diámetros de 50 mm y mayores. Se cuenta con columnas independientes, hasta el nivel de 
azotea, para realizar la doble ventilación.
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La instalación eléctrica tanto el diseño como su construcción se apegarán a los Lineamientos y Normatividad vigente de 
observación obligatoria, indicadas en las Normas Oficiales Mexicanas.
El Laboratorio de Arte Experimental contará con una Acometida Eléctrica principal en Baja Tensión, tipo subterránea, en un 
sistema de 3F., 4H., 220/127V., 60Hz., la cual alimentará a todo el edificio.
En el sótano, se habilitará un espacio para instalar la Concentración de Medidores, por lo que, cada uno de los servicios se 
contratarán de manera particular con la Compañía Suministradora, así, cada servicio contará con su respectivo equipo de 
medición. Después de cada equipo de medición se alimentará al interruptor principal de cada servicio, con el fin de contar 
con un medio seguro de desconexión y protección del servicio eléctrico.
Cada servicio, contará con un interruptor de protección y desconexión tipo termomagnético en la concentración de medido-
res y desde allí se alimentará de manera independiente hasta el Tablero de distribución y para el caso de los servicios 
comunes el Tablero de distribución se localizará en la misma zona donde estará la concentración de medidores.  
Cada servicio contará con un Tablero de distribución, desde el cual se alimentan todas las cargas y servicios eléctricos 
correspondientes a cada espacio en particular.
Para los Servicios Comunes se contará con un Tablero de distribución, localizado en el sótano junto a la Concentración de 
Medidores, desde el cual se alimentan todas las cargas y servicios eléctricos de las áreas comunes del edificio.
El edificio contará con un Sistema de bombeo para el abastecimiento de agua potable, elevador, tomacorrientes (contactos) 
que cuentan con toma de puesta a tierra física y en el caso de los que están localizados a una distancia menor o igual a 180 
cm., de cualquier zona húmeda cuentan con protección contra fallas de fase y neutro a tierra física integrada (GFCI).
Todos los circuitos tanto alimentadores como derivados contarán con un conductor sin aislamiento para puesta a tierra en 
todo el desarrollo de las canalizaciones.
Se instalará un sistema de puesta a tierra con un electrodo tipo copper-weld. En el punto de la acometida por parte de la 
Compañía Suministradora.
Las canalizaciones que se utilizarán (excepto para los alimentadores generales) en el proyecto son con tubería conduit 
metálica galvanizada tipo ligera (pared delgada), con sus respectivos accesorios de acoplamiento y fijación, instaladas de la 
siguiente manera:
��$KRJDGD�HQ�ORVD�GH�FRQFUHWR
��(PSRWUDGD�HQ�PXUR�GH�WDELTXH�
��$KRJDGD�HQ�SLVR�GH�FRQFUHWR�
��6XVSHQGLGDV�R�VREUHSXHVWDV�HQ�ORVD�GH�FRQFUHWR�
��6REUHSXHVWD�HQ�PXUR�
Las canalizaciones que se utilizarán en el proyecto para los alimentadores generales a cada servicio, son con tubería conduit 
metálica galvanizada tipo semipesada (pared gruesa), con sus respectivos accesorios de acoplamiento y fijación, instaladas 
de la siguiente manera:
��6XVSHQGLGDV�R�VREUHSXHVWDV�HQ�ORVD�GH�FRQFUHWR�
��6REUHSXHVWD�HQ�PXUR
Los conductores que se utilizarán serán de las siguientes características:
��&DEOH�GH�FREUH�VXDYH�WUHQ]DGR�FRPSDFWR�FODVH�´%µ�FRQ�DLVODPLHQWR�WLSR�7+:�/6���R&�
(antillama), 600V., para conductores de Línea y Neutro.
��&DEOH�GH�FREUH�VXDYH�WUHQ]DGR�FRPSDFWR�FODVH�´%µ�VLQ�DLVODPLHQWR��SDUD�FRQGXFWRUHV�GH
puesta a tierra física.
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Los interruptores que se utilizaran serán de las siguientes características:
��7LSR�WHUPRPDJQpWLFR�GH�GLVSDUR�DXWRPiWLFR�SRU�FRUWR�FLUFXLWR�\�R�VREUHFDUJD�
��/D�FDSDFLGDG�HVWDUi�GHWHUPLQDGD�SRU�OD�FRUULHQWH�QRPLQDO�GHO�FLUFXLWR�D�SURWHJHU�
��3DUD�RSHUDU�D�XQD�WHQVLyQ�GH����9�
(O�WLSR�GH�LQWHUUXSWRU�GH�SURWHFFLyQ�SDUD�HO�FRQGXFWRU�HVWD�GHWHUPLQDGR�GH�OD�VLJXLHQWH�PDQHUD�
��3DUD�HO�DOLPHQWDGRU��HO�LQWHUUXSWRU�VHUi�GH�WUHV�SRORV�HQ�RSHUDFLyQ�VLPXOWiQHD�
��3DUD�XQ�FLUFXLWR�GHULYDGR��HO�LQWHUUXSWRU�VHUi�GH�XQR��GRV�R�WUHV�SRORV�HQ�RSHUDFLyQ�VLPXOWiQHD
GH�DFXHUGR�DO�WLSR�GH�FDUJD�TXH�VH�HVWH�SURWHJLHQGR�

6LVWHPD�GH�SXHVWD�D�WLHUUD�
6H�LQVWDODUi�XQ�VLVWHPD�GH�SXHVWD�D�WLHUUD�ItVLFD�HQ�WRGR�HO�HGLILFLR��GH�WDO�PDQHUD��TXH�WRGDV�\�FDGD�XQD�GH�ODV�SDUWHV�PHWiOL�
FDV�GH�OD�LQVWDODFLyQ��HVWpQ�SURWHJLGDV�FRQWUD�IDOODV�D�WLHUUD�ItVLFD�GH�XQ�FRQGXFWRU�GH�/tQHD�
6H�FRORFDUi�XQ�HOHFWURGR�WLSR�ED\RQHWD��GH�DFHUR�FRQ�UHFXEULPLHQWR�GH�FREUH�WLSR�&RSSHU�ZHOG�GH�����P��GH�ODUJR�SRU�
��PP��GH�GLiPHWUR�DO�SLH�GH�OD�DFRPHWLGD�GH�OD�FRPSDxtD�VXPLQLVWUDGRUD��FRQ�HO�ILQ�GH�REWHQHU�XQD�UHVLVWHQFLD�PHQRU�D����
2KPV�
6H�LQVWDODUi�XQ�FRQGXFWRU�GH�FREUH�VLQ�DLVODPLHQWR�GH�������PP���GH�VHFFLyQ��FDOLEUH�1R������$:*��GHVGH�HO�HOHFWURGR�
KDVWD�HO�´'XFWRµ�GH�FRQH[LRQHV�SDUD�OD�DFRPHWLGD�SRU�SDUWH�GH�OD�FRPSDxtD�VXPLQLVWUDGRUD�FRQ�HO�ILQ�GH�FUHDU�XQ�´%XV�GH�
7LHUUD�)LVLFDµ�SDUD�FRQH[LRQHV�
6H�FRQHFWDUi�XQ�FRQGXFWRU�GH�����PP���GH�VHFFLyQ��FDOLEUH�1R�����$:*��GHVGH�HO�´%XV�GH�7LHUUD�)tVLFDµ�KDVWD�HO�JDELQHWH�
GHO�HTXLSR�GH�PHGLFLyQ�FRUUHVSRQGLHQWH�D�FDGD�VHUYLFLR��(VWH�FRQGXFWRU�VH�LQVWDODUi�MXQWDPHQWH�FRQ�ORV�DOLPHQWDGRUHV�
SULQFLSDOHV�
6H�FRQHFWDUi�XQ�FRQGXFWRU�GH�����PP���GH�VHFFLyQ��FDOLEUH�1R�����$:*��GHVGH�HO�JDELQHWH�GHO�HTXLSR�GH�PHGLFLyQ�KDVWD�
HO�JDELQHWH�GHO�,QWHUUXSWRU�SULQFLSDO�FRUUHVSRQGLHQWH�D�FDGD�VHUYLFLR��(VWH�FRQGXFWRU�VH�LQVWDODUi�MXQWDPHQWH�FRQ�ORV�DOLPHQ�
WDGRUHV�SULQFLSDOHV�
6H�FRQHFWDUi�XQ�FRQGXFWRU�GH�����PP���GH�VHFFLyQ��FDOLEUH�1R�����$:*��GHVGH�HO�JDELQHWH�GHO�,QWHUUXSWRU�SULQFLSDO�
FRUUHVSRQGLHQWH�D�FDGD�VHUYLFLR�KDVWD�HO�JDELQHWH�GH�VX�UHVSHFWLYR�7DEOHUR�GH�GLVWULEXFLyQ��(VWH�FRQGXFWRU�VH�LQVWDODUi�
MXQWDPHQWH�FRQ�ORV�DOLPHQWDGRUHV�SULQFLSDOHV�
3DUD�FDGD�FLUFXLWR�GHULYDGR�VH�FRQHFWDUi�FRPR�PtQLPR�XQ�FRQGXFWRU�GH�����PP���GH�VHFFLyQ��FDOLEUH�1R�����$:*��GHVGH�
HO�JDELQHWH�GHO�7DEOHUR�GH�GLVWULEXFLyQ�KDVWD�OD�FDMD�UHJLVWUR�GH�FRQH[LRQHV�HQ�HO�FXDO�VH�FRQHFWH�XQD�OXPLQDULD�R�FRQWDFWR��
SDUD�RWURV�FDVRV�VHUi�GH�����PP���GH�VHFFLyQ��FDOLEUH�1R�����$:*��VHJ~Q�VH�LQGLTXH�



        

                      
 

 

 

 

Techos verdesterrazas
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“Un techo vegetal es aquel que está íntegramente formado por vegetales vivos. En realidad, a los 
elementos tradicionales (plancha de hormigón, barrera cortavapor, aislamiento térmico, membrana 
impermeable) le agregamos otros componentes: una barrera contra las raíces, drenaje para el agua, 
un filtro, y la tierra con vegetales”. 
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Naturaci6n Modular 
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Captación de agua pluvial fuentes renovables
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CAPTACI6N DE 

LAS DEMAS(AS DE 
LA CISTERNA DE 

TORMENTAS VAN A 
DRENAJE 6 POlO 

DE ABSORCI6N 

1.- Captacion de agua de lluvia 

Z.- Coodua:ion a cisterna 

3.- Tren desnatador sedimentador 

4.- Cisterna pluvial 

5.- Bomba 

6.- Fittro de Lecho Profunda 

7.- Fittro de Carbon Activado 

8.- Venturi 

9.- Ozonador 

10.- Tanque de Contact a 2 

• • 
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•.... ........................ .................................. 
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Planta de tratamientoreciclaje
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            Captación solarfuentes renovables

Alimentación de Agua Fría

Panel Solar

Radiación Solar

Agua Caliente 

Agua Caliente 
para baños 
y otros servicios 



       
 

          
            

 

 

  Presupuesto Construcción 
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inversión concepto usd
tipo de cambio 10.00

5 Director Responsable de Obra Demolición -                      
6 Corresponsable en Diseño Urbano Arquitectónico -                      
7 Corresponsable en Instalaciones 4,698.57              
8 Corresponsable Estructural 4,698.57              
9 Director Responsable de Obra Nueva 11,746.43            
10 Estudio Impacto Ambiental -                      
11 Licencia Demolición -                      
12 Alinemiento y número oficial, certificado uso de suelo 500.00                 
13 Licencia de construcción 7,987.57              
14 Aprovechamiento de vialidad -                      
15 Derechos de agua y drenaje 35,239.28            
16 Aportación CFE 35,239.28            
17 Contrato Luz y Fuerza del Centro -                      
18 Pago por consumo de luz -                      
19 Trámites y Gestiones 6,317.29              
20 Manifestación de Terminación de Obra -                      
21 Avalúo Inmobiliario -                      
22 Regimen de condominio -                      
23 Regimen de condominio deptos -                      
total permisos y licencias 106,436.97          
26 proyecto arquitectonico 185,100.00          
27 proyecto estructural 40,900.00            
28 proyecto instalaciones 82,600.00            
29 exteriores 30,800.00            
total proyectos 308,600.00          
30 construcción 3,204,745.90       
31 indirectos, utilidad y honorarios 705,044.10          
32 imss e infonavit 128,189.84          
33 placa sindicato 100.00                 
34 gratificaciones varias -                      
35 imprevistos 160,237.30          
total construcción 4,198,317.13       

incidencia     pesos observaciones
% $

0.00% -                        $6 m2
0.00% -                        $6 m2
4.41% 46,985.70              $10 m2
4.41% 46,985.70              $10 m2
11.04% 117,464.25            $25 m2
0.00% -                        $25 m2
0.00% -                        $7.5 m2
0.47% 5,000.00                codigo financiero
7.51% 79,875.69              $17 m2
0.00% -                        $50 m2
33.11% 352,392.75            $75 m2
33.11% 352,392.75            $75 m2
0.00% compañía de luz
0.00% -                        compañía de luz
5.94% 63,172.90              8% sobre pago de tramites
0.00% -                        código financiero
0.00% -                        2,5 al millar
0.00% -                        $8.5 m2
0.00% -                        $3500 depto

100.00% 1,064,269.74         
54.54% 1,851,000.00         aranceles
12.05% 409,000.00            aranceles
24.34% 826,000.00            aranceles
9.07% 308,000.00            aranceles

90.93% 3,394,000.00         
76.33% 32,047,459.00       costo directo 
16.79% 7,050,440.98         22%
3.05% 1,281,898.36         4% de construcción
0.00% 1,000.00                según parámetros utilizados en el medio
0.00% -                        patrullas
3.82% 1,602,372.95         5% de obra

100.00% 41,983,171.29       

8,935.31$              costo de construcción (C/indirectos)



        

                      
 

 

 

 

Honorarios
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HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

H= $3,086,618.63 IMPORTE DE LOS HONORARIOS EN MONEDA NACIONAL

S= 4,698.00 SUPERFICIE TOTAL POR CONSTRUIR EN METROS CUADRADOS

C= $8,935.00 COSTO UNITARIO ESTIMADO DE LA CONSTRUCCION EN $/M2

F= 1.05 FACTOR PARA LA SUPERFICIE POR CONSTRUIR

 I= 1.0504 FACTOR INFLACIONARIO, ACUMULADO A LA FECHA DE CONTRATACION, REPORTADO POR EL BANCO DE MEXICO SA

K= 6.67 FACTOR CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS COMPONENTES ARUITECTONICOS DEL CARGO CONTRATADO.

EX $308,661.86 HONORARIOS POR SOLUCIÓN DE CONJUNTO (EXTERIORES) H+10%

CO $0.00 HONORARIOS POR COMPLEJIDAD (Hospitales, estadios, aeropuertos, etc) H+2%

HT $3,395,280.49 TOTAL DE HONORARIOS

H=(S*C*F*I/100)(K)

a CONSTRUCCION LABORATORIO EXPERIMENTAL DE ARTE EN AZCAPOTZALCO
 

Concepto m2 Porcentaje 

a1 Superficie construcción 4,698.00 100.00%
a2 0.00%
a3 0.00%
a4 0.00%
a5 0.00%
a6 0.00%
a7 0.00%
a8 0.00%
a9 0.00%
a10 0.00%
a11 0.00%
a12 0.00%
a13 0.00%
a14 0.00%
a15 0.00%
a16 0.00%
a17 0.00%
a18 0.00%
a19 0.00%

HONORARIOS 

HONORARIOS DESGLOSADOS POR  COMPONENTE ARQUITECTONICO

K.FF K  FORMAL Y FUNCIONAL 4.000
K.CE K CIMENTACION Y ESTRUCTURA 0.885
K.ELM K ELECTROMECANICOS 1.785
K.TOTAL 6.670

H.FF $1,851,045.66
H.CE $409,543.85
H.ELM $826,029.12
SUMA $3,086,618.63



        

                      
 

 

 

 

Estructura de la Inversión 
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Laboratorio Experimental de Arte Azcapotzalco
premisas

servicios
talleres y comercios 5                                 talleres
bodega 1,137                           m2
cafetería 120.43                         m2

ingresos propuesta propuesta estudio de mercado
usd $

renta talleres y comercio 10,000.00$             100,000.00$          20,000.00$                   
renta cafetería 1,204.30$               12,043.00$            100.00$                       
renta auditorio y expoventas 9,250.00$               92,500.00$            2,000.00$                    
estacionamiento 10,080.00$             100,800.00$          16.00$                         

total de ingresos al mes 30,534.30$             305,343.00$          

cálculo para incremento cuotas 0%

concepto usd incidencia     pesos observaciones
tipo de cambio 10.00 % $

terreno con servicios 4,400,000.00           43.96% 44,000,000.00              terreno existente
gastos notariales 352,000.00             3.52% 3,520,000.00                8% del costo del terreno (código financiero)
permisos y licencias 106,426.97             1.06% 1,064,269.74                viene de presupuesto construcción
estudios y proyectos 339,400.00             3.39% 3,394,000.00                aranceles cam sam
construcción 3,204,745.90           32.02% 32,047,459.00              según parámetros de construcción
indirectos, utilidad y honorarios 705,044.10             7.04% 7,050,440.98                viene de presupuesto construcción
imss e infonavit 128,189.84             1.28% 1,281,898.36                viene de presupuesto construcción
placa sindicato 100.00                    0.00% 1,000.00                      viene de presupuesto construcción
gratificaciones varias -                         0.00% -                              viene de presupuesto construcción
imprevistos 160,237.30             1.60% 1,602,372.95                5% obra
instalaciones (equipo fijo mayor) 150,000.00             1.50% 1,500,000.00                paneles solares
equipamiento 320,474.59             3.20% 3,204,745.90                10% del valor de construcción
equipo de operación 3,000.00                 0.03% 30,000.00                    según parámetros utilizados en el medio
equipo de transporte -                         0.00% -                              vehículo de pajeros
gastos de preapertura 500.00                    0.00% 5,000.00                      1er mes preoperativos y promoción inicial
capital de trabajo 25,000.00               0.25% 250,000.00                   1er mes de insumos inventarios y caja
intereses durante la construcción -                         0.00% -                              ejecución de obra
gastos asociados al crédito -                         0.00% -                              inspección de obra, apertura y avalúo
publicidad 1,500.00                 0.01% 15,000.00                    según parámetros utilizados en el medio
armado de negocio y gestión inmobiliaria 112,532.63              1.12% 1,125,326.25                5% de costo de obra
total 10,009,151.32         100% 100,091,513.18            



        

                      
 

 

 

 

Estructura Integración de recursos
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integración total de recursos del proyecto

concepto pesos incidencia
a terreno 44,000,000.00          43.96%
b delegación 20,917,729.50          20.90%
c financiamiento banco -                           0.00%
d conaculta 23,672,173.03          23.65%
e donativos 11,501,610.65          11.49%

total 100,091,513.18        100.00%

integración de recursos por inversionistas

a inversionista 1 terreno existente
tipo de aportación especie
concepto pesos incidencia
terreno con servicios 44,000,000.00          100.00%
total 44,000,000.00          100.00%

b/c inversionista 2 fundación/financiamiento
tipo de aportación especie, reinversión útil, efectivo
concepto pesos incidencia
estudios y proyectos 3,394,000.00            16.23%

50% construcción 16,023,729.50          76.60%
instalaciones 1,500,000.00            7.17%
total 20,917,729.50          100.00%
privado 20,917,729.50          100.00%
banco -                           0.00%

d inversionista 3 orden religiosa
tipo de aportación efectivo como capital de riesgo
concepto pesos incidencia

25% construcción 8,011,864.75            33.85%
indirectos, utilidad y honorarios 7,050,440.98            29.78%
imss e infonavit 1,281,898.36            5.42%
placa sindicato 1,000.00                  0.00%
gratificaciones varias -                           0.00%
imprevistos 1,602,372.95            6.77%
impuestos (ISAI) 3,520,000.00            14.87%
permisos y licencias 1,064,269.74            4.50%
gastos asociados al crédito -                           0.00%
intereses durante la construcción -                           0.00%
publicidad 15,000.00                0.06%
armado y gestión inmobiliaria 1,125,326.25            4.75%
total 23,672,173.03          100.00%

e inversionista 4 donativos externos
tipo de aportación capital de trabajo, preapertura
concepto pesos incidencia

25% construcción 8,011,864.75            69.66%
mobiliario y decoración 3,204,745.90            27.86%
equipo de operación 30,000.00                0.26%
equipo de transporte -                           0.00%
gastos de preapertura 5,000.00                  0.04%
capital de trabajo 250,000.00               2.17%
total 11,501,610.65          100.00%



       
 

          
            

 

 

  Program
a de construcción
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programa de construcción
concepto usd incidencia pesos 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

$ % 10.00 mes 1 mes 2 mes 3 mes 4 mes 5 mes 6 mes 7
preliminares 32,047.46              1.00% 320,474.59              106,824.8633          106,824.8633          106,824.8633          
cimentación 320,474.59            10.00% 3,204,745.90           1,068,248.6333       1,068,248.6333       1,068,248.6333       
estructura 961,423.77            30.00% 9,614,237.70           1,602,372.95           1,602,372.95           1,602,372.95         1,602,372.95         
albañilería 480,711.89            15.00% 4,807,118.85           801,186.48            
losa de entrepiso 256,379.67            8.00% 2,563,796.72           427,299.45             427,299.45            427,299.45            
cancelería 192,284.75            6.00% 1,922,847.54           
inst. eléctrica 64,094.92              2.00% 640,949.18              49,303.78               49,303.78               49,303.78              49,303.78              
inst. hidráulica 96,142.38              3.00% 961,423.77              73,955.67               73,955.67               73,955.67              73,955.67              
inst. especiales 32,047.46              1.00% 320,474.59              
pisos 160,237.30            5.00% 1,602,372.95           
acabados 352,522.05            11.00% 3,525,220.49           
carpinteria 32,047.46              1.00% 320,474.59              
obras exteriores 160,237.30            5.00% 1,602,372.95           
equipo cisterna 16,023.73              0.50% 160,237.30              

100.00% equipo fijo 48,071.19              1.50% 480,711.89              
total 3,204,745.90         32,047,459.00         106,824.86             106,824.86             1,175,073.50           2,793,881.04           3,221,180.49           2,152,931.86         2,954,118.34         
periodo 0.33% 0.33% 3.67% 8.72% 10.05% 6.72% 9.22%
acumulado 0.33% 0.67% 4.33% 13.05% 23.10% 29.82% 39.04%

flujo de efectivo y amortización del anticipo
monto del anticipo 640,949.18            20% 6,409,491.80           mes 1 mes 2 mes 3 mes 4 mes 5 mes 6 mes 7
monto mensual estimaciones 106,824.86             106,824.86             1,175,073.50           2,793,881.04           3,221,180.49           2,152,931.86         2,954,118.34         
amortización mensual anticipo 21,364.97               21,364.97               235,014.70              558,776.21             644,236.10             430,586.37            590,823.67            
monto del anticipo 2,563,796.72         80% 25,637,967.20         85,459.89               85,459.89               940,058.80              2,235,104.83           2,576,944.40           1,722,345.49         2,363,294.67         

inflación estimada0.00%

costo costrucción
m2 costrucción m2 $/m2 total mn
construcción cubierta 3,000.87               7,500.00       22,506,525.00         70.23%
estacionamiento 1,697.70               5,000.00       8,488,500.00           26.49%
azoteas verdes 106.83                  1,500.00       160,245.00              0.50%
pavimentos exteriores 1,592.39               500.00         796,195.00              2.48%
jardinería exterior 639.96                  150.00         95,994.00                0.30%
total 4,698.57               32,047,459.00         100.00%
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100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
mes 8 mes 9 mes 10 mes 11 mes 12 mes 13 mes 14 mes 15 mes 16 mes 17 mes 18 mes 19

1,602,372.95         1,602,372.95          
801,186.48            801,186.48             801,186.48             801,186.48          801,186.48         
427,299.45            427,299.45             427,299.45             

384,569.51          384,569.51         384,569.51         384,569.51         384,569.51         
49,303.78              49,303.78               49,303.78               49,303.78            49,303.78           49,303.78           49,303.78           49,303.78           49,303.78           
73,955.67              73,955.67               73,955.67               73,955.67            73,955.67           73,955.67           73,955.67           73,955.67           73,955.67           

80,118.65           80,118.65           80,118.65           80,118.65           
267,062.16         267,062.16         267,062.16         267,062.16         267,062.16         267,062.16         

440,652.56          440,652.56         440,652.56         440,652.56         440,652.56         440,652.56         440,652.56         440,652.56              
64,094.92           64,094.92           64,094.92           64,094.92           64,094.92                

400,593.24         400,593.24         400,593.24         400,593.24              
160,237.30              

120,177.97         120,177.97         120,177.97         120,177.97              
2,954,118.34         2,954,118.34          1,351,745.39          1,749,668.00       2,016,730.16      1,215,543.69      1,359,757.25      1,880,528.46      1,495,958.95      1,372,699.49      1,185,755.98           -                        
9.22% 9.22% 4.22% 5.46% 6.29% 3.79% 4.24% 5.87% 4.67% 4.28% 3.70% 0.00%
48.26% 57.47% 61.69% 67.15% 73.44% 77.24% 81.48% 87.35% 92.02% 96.30% 100.00% 100.00%

mes 8 mes 9 mes 10 mes 11 mes 12 mes 13 mes 14 mes 15 mes 16 mes 17 mes 18 mes 19
2,954,118.34         2,954,118.34          1,351,745.39          1,749,668.00       2,016,730.16      1,215,543.69      1,359,757.25      1,880,528.46      1,495,958.95      1,372,699.49      1,185,755.98           -                        

590,823.67            590,823.67             270,349.08             349,933.60          403,346.03         243,108.74         271,951.45         376,105.69         299,191.79         274,539.90         237,151.20              -                        
2,363,294.67         2,363,294.67          1,081,396.31          1,399,734.40       1,613,384.13      972,434.95         1,087,805.80      1,504,422.77      1,196,767.16      1,098,159.60      948,604.79              -                        
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100% 100% 100% 100% 100% total
mes 20 mes 21 mes 22 mes 23 mes 24

320,474.59               
3,204,745.90            
9,614,237.70            
4,807,118.85            
2,563,796.72            
1,922,847.54            

640,949.18               
961,423.77               
320,474.59               

1,602,372.95            
3,525,220.49            

320,474.59               
1,602,372.95            

160,237.30               
480,711.89               

-                        -               -               -                      -                    32,047,459.00          
0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%

100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

mes 20 mes 21 mes 22 mes 23 mes 24 total
-                        -               -               -                      -                    32,047,459.00          
-                        -               -               -                      -                    6,409,491.80            
-                        -               -               -                      -                    25,637,967.20          
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intereses durante la construcción y periodo preoperativo (en dólares)

monto del crédito -                     pesos
tasa promedio del crédito
tipo de cambio 10.00                 
tasa base 7.00% TIIE
intermediación 6.00% fondeador + 1er piso
tasa aplicable 13.00% tasa inicial al crédito

periodo avance de obra disposiciones del crédito tasa de intereses pago de intereses pago de intereses
meses usd $

1 0.33% -                                 1.08% -                      -                      
inicio de obra 2 0.67% -                                 1.08% -                      -                      

3 4.33% -                                 1.08% -                      -                      
4 13.05% -                                 1.08% -                      -                      
5 23.10% -                                 1.08% -                      -                      
6 29.82% -                                 1.08% -                      -                      
7 39.04% -                                 1.08% -                      -                      
8 48.26% -                                 1.08% -                      -                      
9 57.47% -                                 1.08% -                      -                      
10 61.69% -                                 1.08% -                      -                      
11 67.15% -                                 1.08% -                      -                      
12 73.44% -                                 1.08% -                      -                      
13 77.24% -                                 1.08% -                      -                      
14 81.48% -                                 1.08% -                      -                      
15 87.35% -                                 1.08% -                      -                      
16 92.02% -                                 1.08% -                      -                      
17 96.30% -                                 1.08% -                      -                      
18 100.00% -                                 1.08% -                      -                      
19 100.00% -                                 1.08% -                      -                      
20 100.00% -                                 1.08% -                      -                      
21 100.00% -                                 1.08% -                      -                      
22 100.00% -                                 1.08% -                      -                      

término de la obra 23 100.00% -                                 1.08% -                      -                      
periodo preoperativo 24 100.00% -                                 1.08% -                      -                      

total -                                 26.00% -                      -                      
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condiciones y amortización del financiamiento (en pesos)

monto del crédito -                     pesos
tasa promedio del crédito 0.00%
plazo del crédito 11 años
periodo de gracia en capital 3 años
tasa base 7.00% TIIE
intermediación 6.00% fondeador + 1er piso
tasa aplicable 13.00% tasa inicial al crédito
amortización 8 pagos iguales

financiamiento financiamiento tasa de interés pago de intereses amortización del principal total plazos (años)
pesos $ int + amort crédito gracia

0 ver amortización duarnte periódo de construcción y peroperativo 0.00 0 0
0 -                     13.00% -                                         0.00 -                     1 1
0 -                     13.00% -                                         0.00 -                     2 2
0 -                     13.00% -                                         -                                    -                     3
0 -                     13.00% -                                         -                                    -                     4
0 -                     13.00% -                                         -                                    -                     5
0 -                     13.00% -                                         -                                    -                     6
0 -                     13.00% -                                         -                                    -                     7
0 -                     13.00% -                                         -                                    -                     8
0 -                     13.00% -                                         -                                    -                     9
0 -                     13.00% -                                         -                                    -                     10

0.00 -                                         -                                    -                     11 3
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calendario de erogaciones
concepto inversión total incidencia pesos 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

pesos % 10.00 mes 1 mes 2 mes 3 mes 4 mes 5 mes 6 mes 7 mes 8 mes 9
terreno con servicios 4,400,000.00      43.96% 44,000,000.00      44,000,000.00        
impuestos ISAI 352,000.00         3.52% 3,520,000.00        3,520,000.00          
permisos y licencias 106,426.97         1.06% 1,064,269.74        532,134.87             532,134.87         
estudios y proyectos 339,400.00         3.39% 3,394,000.00        1,131,333.33          1,131,333.33      1,131,333.33    
construcción 3,204,745.90      32.02% 32,047,459.00      6,494,951.69          85,459.89           940,058.80       2,235,104.83      2,576,944.40       1,722,345.49       2,363,294.67         2,363,294.67      2,363,294.67       
indirectos, utilidad y honorarios 705,044.10         7.04% 7,050,440.98        1,428,889.37          18,801.18           206,812.94       491,723.06         566,927.77         378,916.01         519,924.83           519,924.83         519,924.83          
imss e infonavit 128,189.84         1.28% 1,281,898.36        98,607.57               98,607.57           98,607.57        98,607.57           98,607.57           98,607.57           98,607.57             98,607.57           98,607.57            
placa sindicato 100.00               0.00% 1,000.00              1,000.00                 
gratificaciones varias -                    0.00% -                      -                         
imprevistos 160,237.30         1.60% 1,602,372.95        89,020.72               89,020.72           89,020.72        89,020.72           89,020.72           89,020.72           89,020.72             89,020.72           89,020.72            
instalaciones (equipo mayor) 150,000.00         1.50% 1,500,000.00        750,000.00         
mobiliario y decoración 320,474.59         3.20% 3,204,745.90        
equipo de operación 3,000.00            0.03% 30,000.00            
equipo de transporte -                    0.00% -                      
gastos de preapertura 500.00               0.00% 5,000.00              
capital de trabajo 25,000.00          0.25% 250,000.00           
intereses durante la construcción -                    0.00% -                      -                         -                     -                  -                     -                     -                     -                       -                     -                      
gastos asociados al crédito -                    0.00% -                      -                         -                     
publicidad 1,500.00            0.01% 15,000.00            
armado de negocio y gestión inmobiliaria 112,532.63         1.12% 1,125,326.25        62,518.13               62,518.13           62,518.13        62,518.13           62,518.13           62,518.13           62,518.13             62,518.13           62,518.13            
total 10,009,151.32    100.00% 100,091,513.18    57,358,455.67        2,017,875.68      2,528,351.48    2,976,974.31      4,144,018.57       2,351,407.91       3,133,365.91         3,133,365.91      3,133,365.91       
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100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% total
mes 10 mes 11 mes 12 mes 13 mes 14 mes 15 mes 16 mes 17 mes 18

44,000,000.00      
3,520,000.00        
1,064,269.74        
3,394,000.00        

1,081,396.31      1,399,734.40       1,613,384.13     972,434.95       1,087,805.80     1,504,422.77     1,196,767.16     1,098,159.60       948,604.79       -                   -                   -                   -                   -                   -                   32,047,459.00      
237,907.19         307,941.57          354,944.51       213,935.69       239,317.28       330,973.01       263,288.78       241,595.11          208,693.05       -                   -                   -                   -                   -                   -                   7,050,440.98        
98,607.57           98,607.57            98,607.57         98,607.57         1,281,898.36        

1,000.00               
-                       

89,020.72           89,020.72            89,020.72         89,020.72         89,020.72         89,020.72         89,020.72         89,020.72           89,020.72         1,602,372.95        
750,000.00       1,500,000.00        

1,068,248.63     1,068,248.63       1,068,248.63     3,204,745.90        
30,000.00         30,000.00             

-                       
5,000.00           5,000.00               

250,000.00       250,000.00           
-                     -                      -                   -                   -                   -                   -                   -                     -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                       

-                       
3,750.00           3,750.00           3,750.00             3,750.00           15,000.00             

62,518.13           62,518.13            62,518.13         62,518.13         62,518.13         62,518.13         62,518.13         62,518.13           62,518.13         1,125,326.25        
1,569,449.91      1,957,822.38       2,968,475.05     1,436,517.05     1,478,661.92     1,990,684.62     2,683,593.41     2,563,292.18       2,665,835.32     -                   -                   -                   -                   -                   -                   100,091,513.18     



       
 

          
            

 

 

  Depreciaciones y am
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depreciaciones y amortizaciones
índice para la actualización de activos 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

concepto año 0 año 1 año 2 año 3 año 4 año 5 año 6 año 7 año 8 año 9 año 10

terreno 4,400,000.00        4,400,000.00      4,400,000.00      4,400,000.00      4,400,000.00      4,400,000.00      4,400,000.00       4,400,000.00       4,400,000.00      4,400,000.00      4,400,000.00       

construcción 32,047,459.00       32,047,459.00     32,047,459.00    32,047,459.00     32,047,459.00    32,047,459.00    32,047,459.00     32,047,459.00     32,047,459.00     32,047,459.00    32,047,459.00     
depreciación 1,602,372.95      1,602,372.95      1,602,372.95      1,602,372.95      1,602,372.95      1,602,372.95       1,602,372.95       1,602,372.95      1,602,372.95      1,602,372.95       
depreciación acumulada 1,602,372.95      3,204,745.90      4,807,118.85       6,409,491.80      8,011,864.75      9,614,237.70       11,216,610.65     12,818,983.60     14,421,356.55    16,023,729.50     
equipo fijo mayor 1,500,000.00        1,500,000.00      1,500,000.00      1,500,000.00      1,500,000.00      1,500,000.00      1,500,000.00       1,500,000.00       1,500,000.00      1,500,000.00      1,500,000.00       
depreciación 75,000.00           75,000.00          75,000.00           75,000.00          75,000.00          75,000.00            75,000.00           75,000.00           75,000.00          75,000.00            
depreciación acumulada 75,000.00           150,000.00        225,000.00         300,000.00         375,000.00         450,000.00          525,000.00         600,000.00         675,000.00         750,000.00          
equipo de transporte -                      -                    -                    -                    -                    -                    -                     -                     -                    -                    -                     
depreciación -                    -                    -                    -                    -                    -                     -                     -                    -                    -                     
depreciación acumulada -                    -                    -                    -                    -                    -                     -                     -                    -                    -                     
mobiliario y decoración 3,204,745.90        3,204,745.90      3,204,745.90      3,204,745.90      3,204,745.90      3,204,745.90      3,204,745.90       3,204,745.90       3,204,745.90      3,204,745.90      3,204,745.90       
depreciación 320,474.59         320,474.59        320,474.59         320,474.59         320,474.59         320,474.59          320,474.59         320,474.59         320,474.59         320,474.59          
depreciación acumulada 320,474.59         640,949.18        961,423.77         1,281,898.36      1,602,372.95      1,922,847.54       2,243,322.13       2,563,796.72      2,884,271.31      3,204,745.90       
equipo de operación 30,000.00             30,000.00           30,000.00          30,000.00           30,000.00          30,000.00          30,000.00            30,000.00           30,000.00           30,000.00          30,000.00            
depreciación 3,000.00             3,000.00            3,000.00             3,000.00            3,000.00            3,000.00             3,000.00             3,000.00             3,000.00            3,000.00             
depreciación acumulada 3,000.00             6,000.00            9,000.00             12,000.00          15,000.00          18,000.00            21,000.00           24,000.00           27,000.00          30,000.00            
imprevistos 1,602,372.95        1,602,372.95      1,602,372.95      1,602,372.95      1,602,372.95      1,602,372.95      1,602,372.95       1,602,372.95       1,602,372.95      1,602,372.95      1,602,372.95       
depreciación 80,118.65           80,118.65          80,118.65           80,118.65           80,118.65           80,118.65            80,118.65            80,118.65           80,118.65           80,118.65            
depreciación acumulada 80,118.65           160,237.30        240,355.94         320,474.59         400,593.24         480,711.89          560,830.53         640,949.18         721,067.83         801,186.48          
total activo fijo 42,784,577.85       42,784,577.85     42,784,577.85    42,784,577.85     42,784,577.85    42,784,577.85    42,784,577.85     42,784,577.85     42,784,577.85     42,784,577.85    42,784,577.85     
total depreciación -                      2,080,966.19      2,080,966.19      2,080,966.19      2,080,966.19      2,080,966.19      2,080,966.19       2,080,966.19       2,080,966.19      2,080,966.19      2,080,966.19       
total depreciación acumulada -                      2,080,966.19      4,161,932.38      6,242,898.56      8,323,864.75      10,404,830.94    12,485,797.13     14,566,763.31     16,647,729.50     18,728,695.69    20,809,661.88     
total gastos amortizables 32,775,426.53-       32,775,426.53-     32,775,426.53-    32,775,426.53-     32,775,426.53-    32,775,426.53-    32,775,426.53-     32,775,426.53-     32,775,426.53-     32,775,426.53-    32,775,426.53-     
total amortización 0 1,638,771.33-      1,638,771.33-      1,638,771.33-      1,638,771.33-      1,638,771.33-      1,638,771.33-       1,638,771.33-       1,638,771.33-      1,638,771.33-      1,638,771.33-       
total amortización acumulada 0 1,638,771.33-      3,277,542.65-      4,916,313.98-      6,555,085.31-      8,193,856.63-      9,832,627.96-       11,471,399.29-     13,110,170.61-     14,748,941.94-    16,387,713.27-     
total depreciación y amortización -                      442,194.86         442,194.86        442,194.86         442,194.86         442,194.86         442,194.86          442,194.86         442,194.86         442,194.86         442,194.86          

tasas impositivas
porcentajes de depreciaciones y amortizaciones total acumulado depreciación y amortización 442,194.86          
construcción 5%
equipo fijo mayor 5% porcentaje de la inversión inicial 4.42%
equipo de operación 10%
equipo de transporte 20%
mobiliario y decoración 10%
imprevistos 5%
gastos amortizables 5%
inversión total inicial 10,009,151.32       
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valor de rescate del inmueble año 10 (en pesos)
concepto monto descripción
actualización valor del inmueble 122,010,996.05     terreno+inmueble+equipamiento+crédito liquidado
costo inicial del inmueble 100,091,513.18     terreno+recursos líquidos+aportaciones+equipamiento
valor total futuro estimado 122,010,996.05     1.22 veces sobre recursos aplicados

estimado del valor futuro del inmueble

inversión total inicial 100,091,513.18     
factor de actualización 2%
valor futuro del inmueble

periodo monto inicial importe plusvalía inversión actualizada
año pesos pesos pesos
1 100,091,513.18     2,001,830.26        102,093,343.44           
2 102,093,343.44     2,041,866.87        104,135,210.31           
3 104,135,210.31     2,082,704.21        106,217,914.51           
4 106,217,914.51     2,124,358.29        108,342,272.80           
5 108,342,272.80     2,166,845.46        110,509,118.26            
6 110,509,118.26      2,210,182.37        112,719,300.63            
7 112,719,300.63     2,254,386.01        114,973,686.64            
8 114,973,686.64     2,299,473.73        117,273,160.37            
9 117,273,160.37     2,345,463.21        119,618,623.58            
10 119,618,623.58     2,392,372.47        122,010,996.05           

total 21,919,482.87       122,010,996.05           
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estado de resultados en pesos
actualización anual de tarifas 2.00%
concepto año 1 año 2 año 3 año 4 año 5

pesos % pesos % pesos % pesos % pesos %
premisas del cálculo

renta talleres y comercio 1,200,000.00            26% 1,224,000.00           26% 1,248,480.00            26% 1,273,449.60           26% 1,298,918.59           26%
renta cafetería 1,110,000.00            24% 1,132,200.00           24% 1,154,844.00            24% 1,177,940.88           24% 1,201,499.70           24%
renta auditorio y expoventas 1,110,000.00            24% 1,132,200.00           24% 1,154,844.00            24% 1,177,940.88           24% 1,201,499.70           24%
estacionamiento 1,209,600.00            26% 1,233,792.00           26% 1,258,467.84            26% 1,283,637.20           26% 1,309,309.94           26%

i. ingresos totales 4,629,600.00            100% 4,722,192.00           100% 4,816,635.84            100% 4,912,968.56           100% 5,011,227.93            100%
gastos operación y administración (no distribuibles/ingreso total)

administración y generales 3,000,000.00            65% 3,060,000.00           65% 3,121,200.00            65% 3,183,624.00           65% 3,247,296.48           65%
promoción 30,000.00                 1% 30,600.00                1% 31,212.00                 1% 31,836.24                1% 32,472.96                1%
mantanimiento y reparación 320,474.59               7% 326,884.08              7% 333,421.76               7% 340,090.20              7% 346,892.00              7%
energéticos (agua, luz,etc) 320,474.59               7% 326,884.08              7% 333,421.76               7% 340,090.20              7% 346,892.00              7%
gastos financieros, intereses deducibles -                           -                          -                           -                          -                          

iii. total gastos dede operación y administración  3,670,949.18            79% 3,744,368.16           79% 3,819,255.53            79% 3,895,640.64           79% 3,973,553.45           79%
v. utilidad de operación ubo 958,650.82               21% 977,823.84              21% 997,380.31               21% 1,017,327.92           21% 1,037,674.48           21%
gastos indirectos (no operacionales/inversión total)

seguros inmueble, responsabilidad civil, fidelidad 450,130.50               2% 459,133.11              468,315.77               477,682.09              487,235.73              
depreciación y amortización 442,194.86               442,194.86              442,194.86               442,194.86              442,194.86              
impuesto predial, estatales, locales 46,296.00                 1% 47,221.92                48,166.36                 49,129.69                50,112.28                
gastos financieros intereses no deducibles

vi. total gastos indirectos, no operación 938,621.36               20% 948,549.89              20% 958,676.99               20% 969,006.63              20% 979,542.87              20%
vii. utilidad antes de impuestos y ptu 20,029.46                 0% 29,273.95                1% 38,703.32                 1% 48,321.29                1% 58,131.61                1%
impuestos y ptu

impuesto ietu -                           10.0% -                          10.0% -                           10.0% -                          10.0% -                          10.0%
viii. total cargas impositivas y ptu -                           0% -                          0% -                           0% -                          0% -                          0%
ix. utilidad o pérdida neta 20,029.46                 0% 29,273.95                1% 38,703.32                 1% 48,321.29                1% 58,131.61                1%

utilidad o perdida neta acumulada 20,029.46                 49,303.40                88,006.73                 136,328.01              194,459.62              
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año 6 año 7 año 8 año 9 año 10 total flujo
pesos % pesos % pesos % pesos % pesos %

1,324,896.96             26% 1,351,394.90              26% 1,378,422.80            26% 1,405,991.26             26% 1,434,111.08               26% 13,139,665.20             
1,225,529.69             24% 1,250,040.29              24% 1,275,041.09            24% 1,300,541.91             24% 1,326,552.75              24% 12,154,190.31             
1,225,529.69             24% 1,250,040.29              24% 1,275,041.09            24% 1,300,541.91             24% 1,326,552.75              24% 12,154,190.31             
1,335,496.14             26% 1,362,206.06              26% 1,389,450.18            26% 1,417,239.19             26% 1,445,583.97              26% 13,244,782.52             

5,111,452.49              100% 5,213,681.54              100% 5,317,955.17            100% 5,424,314.27             100% 5,532,800.56              100% 50,692,828.34             

3,312,242.41             65% 3,378,487.26              65% 3,446,057.00            65% 3,514,978.14             65% 3,585,277.71              65% 32,849,163.00             
33,122.42                  1% 33,784.87                   1% 34,460.57                 1% 35,149.78                  1% 35,852.78                   1% 328,491.63                 

353,829.84                7% 360,906.44                 7% 368,124.57               7% 375,487.06                7% 382,996.80                 7% 3,509,107.35              
353,829.84                7% 360,906.44                 7% 368,124.57               7% 375,487.06                7% 382,996.80                 7% 3,509,107.35              

-                            -                             -                           -                            -                              -                              
4,053,024.52             79% 4,134,085.01              79% 4,216,766.71            79% 4,301,102.04             79% 4,387,124.08              79% 40,195,869.33             
1,058,427.97             21% 1,079,596.53              21% 1,101,188.46            21% 1,123,212.23             21% 1,145,676.47              21% 10,496,959.02             

496,980.44                506,920.05                 517,058.45               527,399.62                537,947.62                 4,928,803.39              
442,194.86                442,194.86                 442,194.86               442,194.86                442,194.86                 4,421,948.61              

51,114.52                  52,136.82                   53,179.55                 54,243.14                  55,328.01                   506,928.28                 
-                              

990,289.83                19% 1,001,251.73              19% 1,012,432.87            19% 1,023,837.63             19% 1,035,470.48              19% 9,857,680.28              
68,138.14                  1% 78,344.80                   2% 88,755.59                 2% 99,374.60                  2% 110,205.99                  2% 639,278.73                 

-                            10.0% -                             10.0% -                           10.0% -                            10.0% -                              10.0% -                              
-                            0% -                             0% -                           0% -                            0% -                              0% -                              

68,138.14                  1% 78,344.80                   2% 88,755.59                 2% 99,374.60                  2% 110,205.99                  2% 639,278.73                 
262,597.76                340,942.56                 429,698.15               529,072.75                639,278.73                 
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flujo de efectivo en pesos
concepto año 0 año 1 año 2 año 3 año 4 año 5 año 6 año 7 año 8 año 9 año 10 total flujo

pesos pesos pesos pesos pesos pesos pesos pesos pesos pesos pesos pesos
ingresos/orígenes

utilidad neta 20,029.46                29,273.95            38,703.32                  48,321.29                58,131.61                68,138.14               78,344.80                88,755.59                99,374.60                110,205.99                639,278.73              
depreciación y amortización -                           442,194.86              442,194.86          442,194.86                442,194.86              442,194.86              442,194.86             442,194.86               442,194.86              442,194.86              442,194.86               4,421,948.61           
capital 100,091,513.18        100,091,513.18       
crédito -                           -                          
valor de rescate 122,010,996.05         122,010,996.05       

total ingresos/orígenes 100,091,513.18        462,224.32              471,468.81          480,898.18                490,516.15              500,326.47              510,333.00             520,539.66               530,950.45              541,569.46              122,563,396.90         227,163,736.57       
egresos/aplicaciones

terreno con servicios 44,000,000.00          44,000,000.00         
impuestos ISAI 3,520,000.00            3,520,000.00           
permisos y licencias 1,064,269.74            1,064,269.74           
estudios y proyectos 3,394,000.00            3,394,000.00           
construcción 32,047,459.00          32,047,459.00         
indirectos, utilidad y honorarios 7,050,440.98            
imss e infonavit 1,281,898.36            
placa sindicato 1,000.00                  
gratificaciones varias -                           
imprevistos 1,602,372.95            
instalaciones (equipo fijo mayor) 1,500,000.00            1,500,000.00           
mobiliario y decoración 3,204,745.90            300,000.00              300,000.00               3,804,745.90           
equipo de operación 30,000.00                30,000.00                30,000.00                90,000.00                
equipo de transporte -                           -                          
gastos de preapertura 5,000.00                  5,000.00                 
capital de trabajo 250,000.00               250,000.00              
intereses durante la construcción -                           -                          
gastos asociados al crédito -                           -                          
publicidad 15,000.00                
armado de negocio y gestión inmobiliaria 1,125,326.25            1,125,326.25           
pago del crédito principal -                           -                          -                      -                            -                          -                          -                          -                           -                          -                          -                            -                          

total ingresos/orígenes 100,091,513.18        -                          -                      -                            30,000.00                300,000.00              -                          -                           -                          30,000.00                300,000.00               100,751,513.18       

flujo de efectivo -                           462,224.32              471,468.81          480,898.18                460,516.15              200,326.47              510,333.00             520,539.66               530,950.45              511,569.46              122,263,396.90         126,412,223.39       
fujo acumulado -                           462,224.32              933,693.13          1,414,591.31             1,875,107.46           2,075,433.92           2,585,766.92           3,106,306.58            3,637,257.03           4,148,826.49           126,412,223.39         

índices de rentabilidad
flujos del proyecto 100,091,513.18-        462,224.32              471,468.81          480,898.18                460,516.15              200,326.47              510,333.00             520,539.66               530,950.45              511,569.46              122,263,396.90         
flujos del capital 100,091,513.18-        462,224.32              471,468.81          480,898.18                460,516.15              200,326.47              510,333.00             520,539.66               530,950.45              511,569.46              122,263,396.90         

proyecto capital
valor presente neto vpn -$21,773,410.36 -$21,773,410.36 resumen
tasa interna de rendimiento (tir) 2.40% 2.40% honorarios proy 3,394,000.00           

costo proy 100,091,513.18        
año de recuperacion sin recuperación sólo paga operación

tasa de descuento nominal 5% 5% rendimiento anual 2.40%



        

                      
 

 

 

 

70

Se logro generar un sitio interactivo donde los artistas callejeros muestren,produzcan y vendan el arte 
que quieren generar.Donde la arquitectura toma el papel más importante, que es la interacción del 
público con los artistas, los artistas con el arte, y sobretodo el inicio de la regeneración de la zona,
se logra que estos artistas y los vistantes tengan los espacios requeridos en el listado de necesidades,
y programa arquitectónico; estas áreas son el aréa de expoventa en la planta baja, donde los artistas
pueden realizar exhibiciones para poder mostrar los objetos realizados, en el primer nivel se encuetra 
el área de venta donde a través de pasillos y mostradores venden sus objetos a la gente vistitante, en la 
segunda planta se encuentran los talleres que es donde surge todo el arte del edificio; y por ultimó 
esta el tercer nivel o nivel de terrazas y áreas verdes, donde la gente puede observar como trabajan los 
artistas, y también poder disfrutar de una buena vista hacia la colonia.
Se propone generar un arquitectura propositiva, ya que esta parte de la ciudad fue muy importante en 
la Época de Prehispánica, Colonia,Porfiriato, entre otra épocas, y con el paso del tiempo se ha 
transformado y se ha perdido en gran parte lo que se tenía, se necesita transformar la zona, por eso se 
plantea este proyecto. 

Conclusiones 
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